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Declaratoria

Los firmantes, bajo protesta de decir verdad, manifiestan que la informacién contenida en esta Solicitud
de Exencion de Manifestacion de Impacto Ambiental para el Desarrollo de un Hotel a denominar CWC
con 35 Cuartos, Baja California Sur, bajo su leal saber y entender es real y fidedigna, y que saben de la
responsabilidad en que incurren los que declaran con falsedad ante autoridad administrativa distinta de

la judicial, tal y como lo establece el articulo 247 del cédigo penal.

La Paz, B.C.S., Mayo del 2017
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MANIFIESTO DE ORIGEN

El presente Estudio Ambiental fue elaborado por AMBIOS, Ecologia y Asesorfa Ambientales, S.A. de C.V., en
servicio para Alejandro Roberto Uribe Ramirez.

El contenido del presente documento es resultado del trabajo y opinién de los Asesores Ambientales, quienes

también son responsables de las interpretaciones y veracidad de los datos aqui vertidos. El derecho de autor de
este documento lo es por contrato y de comun acuerdo de los autores, con el siguiente orden:

Por derecho contractual, el titulo es propiedad de My Friend Autos S. de R:L. de C.V., quien dara todos los usos
y aplicaciones legales que juzgue conveniente, asi como a la informacién que contiene.

A la vista de quienes participaron, se certifica la autenticidad, entrega y recepcién:

Recibe

Entrega

Se firma el 23 de Mayo del 2017, en La Paz, Baja California Sur.
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ANTECEDENTES

El presente proyecto “Hotel CWC Tower”, se desarrolla sobre un predio modificado y alterado desde
1981, histéricamente en ese periodo aproximadamente se construyé una casa habitacion, previo a la
entrada en vigor de la LGEEPA (1988), dicha construcciéon de 309.50 metros cuadrados, lo cual consta
en la Escritura Pablica Diecisiete mil quinientos Veinticinco del Volumen Doscientos Treinta y Cinco
(anexo X), dentro del cual se manifiesta que el inmueble anteriormente descrito se adquirié por compra
mediante escritura publica No. Cinco Mil Seiscientos Diecinueve del Volumen Setenta y Nueve de fecha

seis de abril de mil novecientos ochenta y uno (figura 1).

CALLE SIN NOMBRE (SEGUN CARTOGRAFIA |
CALLE ACUARIO) Y CALLE SIN NOMBRE (SEGUN |
! CARTOGRAFIA CALLE CORMORANES), COL. EL
: MEDANO, CABO SAN LUCAS , MUNICIPIO DE LOS
] CABOS, B.C.S.
I
I

i
i
i
i
!
I
{

! Poblacién: Cabo San Lucas, B. C. S. o=

Figura No. 1.- Antecedentes de la Casa-Habitacion que se construyé en 1981.
Por lo que la construccion original se realizé en el afio de 1981 previo a la entrada en vigor de la
LGEEPA en 1988, por lo que no requirié en su momento de la evaluacién ambiental.

Google Earth

—

Figura 2.- Irhageﬁ histérica de Google Earth (2003) donde se aprecia la construccion original
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Actualmente la casa mencionada se encuentra demolida y el predio estd completamente baldio, cabe
mencionar que toda esta area es una zona urbana que se desarrollé6 probablemente a principios de la

década de los afios 80°s, actualmente el predio en cuestién y las zonas colindantes conforman una zona
urbana turistica (figura 3).

Figura No. 3.- Fotografia area tomada con un Drone donde se aprecia el predio motivo del presente
estudio, inmerso en la zona urbana de Cabo San Lucas
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I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1 Proyecto:
El sitio del proyecto se encuentra localizado dentro de la zona urbana de la ciudad de Cabo San Lucas.
El acceso al sitio del proyecto es mediante la avenida ILazaro Cardenas, para continuar con la calle Paseo
de La Marina y la calle Pelicanos para finalmente acceder por la calle Cormoranes, el predio se localiza
en esta calle esquina con la calle Acuario. (Fig. 4).
TR |

Google Earth

Uk L “ o ~id

Figura 3.- Localizacién del Proyecto, se muestra el recorrido que se tiene que realizar para llegar al sito del
proyecto desde la avenida Lazaro Cardenas (Verde) hasta el predio donde se ubica el proyecto.

El proyecto consta de la construcciéon y operacion del un hotel de seis pisos, enfocado en turismo
general, en una zona donde ya se encuentran desarrollados muchos proyectos de la misma indole, los
cuales contribuyen de manera significativa en la oferta turistica de este destino, el proyecto incluye una
estacionamiento subterraneo, areas comunes y dos albercas.

I.1.1 Nombre del Proyecto: "CWC TOWER".
I.1.2 Ubicacién del proyecto:

El sitio del estudio se ubica en la colonia “El Médano”, en la calle Cormoranes con nimero oficial 4308
esquina con calle Acuario, en relaciéon al plano oficial de la ciudad de Cabo San Lucas, Municipio de Los
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Cabos, Baja California Sur, México. Con clave catastral nimero 402-003-025-005 y una superficie de
1,306.44 m’. (Fig. 5).

Google Earth

o
el L4 &

Figura 5.- Localizacién del Proyecto
I.1.3 Tiempo de vida 1til del proyecto:

Las construcciones civiles en la zona costera requieren de materiales de primera calidad, actividades y
programas de mantenimiento cotrectivo y preventivo constante durante su fase de operacién para
garantizar una utilidad y estado de la infraestructura 6ptima. Con estas medidas se prevé que la vida util
del proyecto sea de al menos 50 afios, con una etapa de construcciéon de 2 a 3 afios, se considera que
con el adecuado mantenimiento el proyecto puede prolongar su vida util.

I.1.4 Presentacién de la documentacion legal:

En el Anexo "A" se incluye la copia de los siguientes documentos:

o Titulo de propiedad: Escritura publica nimero Doscientos Cuarenta y Dos, del Volumen
Ocho, con fecha 13 de mayo del 20106, pasada ante la fe del Licenciado Francisco José Lopez
Velderrain, Notario Publico Numero Treinta en el Estado de Baja California Sur.

. Acta No. Doce mil novecientos noventa y nueve, volumen seiscientos tres referente a la
Constitucion de la sociedad mercantil de responsabilidad limitada de capital variable con clausula
de admisién de extranjeros, pasada por la fe de la Lic. Maria del Pilar Garcia Orozco, Notario

Publico no. 17, que contiene el primer testimonio original, primero en su orden que se expide
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para la sociedad denominada “MY FRIEND AUTOS SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”

o Acta No. Diecisiete mil ciento veintiuno, volumen ochocientos veinte, que contiene la
aclaracion respecto a la escritura doce mil novecientos noventa y nueve, del volumen seiscientos
tres de fecha seis de enero del 2014, pasada por la fe de la Lic. Marfa del Pilar Garcia Orozco,
Notario Publico no. 17.

° Copia del Identificacion Oficial.

o Copia del dictamen técnico de usos de suelo, Oficio DGP-0076/2017 de fecha 26 de
abril del 2017, emitido por Direcciéon General de Planeacion del gobierno de B.C.S.

° Copia de la Autorizacion de Uso de Suelo Oficio No. US/068/PU/2017, folio:
186/2017 emitido por la Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbano, Direccién
Municipal de Planeaciéon Urbana.

o Copia del dictamen de sembrado de edificios, oficio DGP-0080/2017 2 de mayo del
2017, emitido por Direccién General de Planeacion del gobierno de B.C.S.

1.2 Promovente.

1.2.1 Nombre:

MY FRIEND AUTOS S. DE R.L. DE C.V.
1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente:
MFA140106KM3

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal:

Alejandro Roberto Uribe Ramirez, representante legal de la sociedad MY FRIEND AUTOS S.
DER.L. DE C.V.

1.2.4 Domicilio para oir y recibir notificaciones

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o razén social:

AMBIOS Ecologia y Asesorfa Ambientales, S.A. de C.V.
1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP:
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AEA-100615-FX7

1.3.3 Nombre de los responsables técnicos del estudio:

1.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio:

II DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1 Informacién general del proyecto:
El proyecto es de tipo turistico y consiste en la construccion y operacion de un hotel de seis niveles con

35 habitaciones, se incluye un sétano para estacionamiento de vehiculos y dos albercas, asi como areas

comunes y jardineras.

I1.1.1 Naturaleza del proyecto:

El proyecto pertenece al sector turistico, es un hotel con inversion privada, cuyo fin es satisfacer la
creciente demanda de turismo en la zona y contribuir en este sentido a la infraestructura existente que

en su conjunto representa uno de los principales centros turisticos del pais.

El turismo es una de las principales actividades econémicas en México y particularmente en Baja
California Sur, ya que genera ingresos, empleos, entre otros factores que multiplican la economia de la

entidad.

El proyecto consta de la construccion de un hotel de 6 pisos para dar servicios de hospedaje a los

turistas en la zona.
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El presente proyecto no requiere de remocion de flora o fauna del sitio, debido a que la zona de estudio
se encuentra previamente impactada, en el area donde se pretende desarrollar el proyecto, se encontraba

una casa-habitacion de uso particular sin flora o fauna local a reubicar, actualmente el predio es un lote

baldio.

Debido a que la zona de ubicaciéon del proyecto es zona urbana, este predio cuenta con acceso a todos
los servicios necesarios para su desarrollo (electricidad, agua potable y alcantarillado), se anexas oficios

de factibilidad de estos servicios, ver anexos.

El proyecto consiste de la construccién de una obra nueva sobre un predio 100% impactado que

anteriormente contaba con una casa habitacion.

I1.1.2 Seleccion del sitio:

La seleccion del sitio se encuentra mas relacionada con las caracteristicas urbanas y ubicaciéon con
respecto a la costa de donde se localiza la propiedad. El sitio tiene caracteristicas especiales que le
otorgan un alto valor para llevar a cabo un desarrollo hotelero cuya viabilidad ambiental estan
garantizados gracias a la compatibilidad entre el uso de suelo pretendido y el uso de suelo planeado y/o

establecido para esta zona. También se consideraron factores como:

Ambientales. La existencia de vias de acceso hace innecesario el desmonte de superficies adicionales
(zona urbana). El tipo de suelo existente es de muy baja calidad y de espesores muy reducidos, de esta
manera los impactos a generarse sobre el mismo no son significativos. LLa cercania de la propiedad con
la linea de costa (200m), da como resultado una ubicacién extraordinaria, sin embargo debido a que el

predio cuenta con todos los servicios, este no afecta directamente de forma negativa a la costa.

Tenencia de Ia tierra. E]l promovente es propietario del poligono del proyecto (Anexo documento

legal del acta de compra venta).
Disponibilidad de acceso y vias de comunicacion. Calle Cormoranes, Calle Acuarios y calles
aledanas, el predio se encuentra ubicado en la zona centro del Cabo San Lucas.

Socioeconomicos. La contrataciéon de personal se realizard en la ciudad de Cabo San Lucas,
garantizando, que se contrate mano de obra de la region.
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La seleccién del sitio, se dio mediante la posesion legal del predio por el promovente y ubicacion, esta

zona se ha desarrollado en los Ultimos afilos como un area tutistica.

I1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion:

El sitio del estudio se ubica en la colonia “El Médano”, en la calle Cormoranes con nimero oficial 4308
esquina con calle Acuario, en relacion al plano oficial de la ciudad de Cabo San Lucas, Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, México. Con clave catastral nimero 402-003-025-005 y una superficie de

1,306.44 m”. Se muestra las coordenadas geograficas y la ubicacién del sitio del proyecto (Fig. 6).

\ : o
- x@G\’l\’;: TOWER
\-‘Cébo San teeas

Google Earth
e,

Punto o Vértice del Sitio Latitud UT. Longitud UTM
Oeste 2531688 N 612320 E
Norte 2531699 N 612352 E
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Este 2531675 N 612370 E

Sur 2531655 N 612345 E

Figura 6.- Se muestra la ubicacion del sitio del proyecto y el poligono aproximado de ubicacion del
proyecto “CWC TOWER”
I1.1.4 Inversion requerida:

A) Para la realizacién del proyecto se requeriran $10 millones de dolares, aproximadamente

$195°000,000.00 pesos moneda nacional mas los pagos de derecho (Tabla I).

Tabla I.- Inversion requerida para realizar el proyecto "CWC TOWER".

Concepto Monto

Adquisicion del Predio 587500,000.00
Estudios Ambientales 60,000.00
Disefio y arquitectura 100.000.00
Construccién 136°500,000.00
Pago de tramites y permisos 65,000.00
TOTAL 195"160,000.00

B) periodo de recuperacion de capital.

La recuperacion de capital de un proyecto depende de diversos factores, considerando que se trata de
un proyecto turistico, los factores principales a considerar son la ubicacién del proyecto, la oferta y
demanda de servicios turisticos, el valor agregado que puede proporcionar el ambiente, una playa, algun
valor cultural, etc., las estrategias de promocion y comercializaciéon y las caracteristicas del mercado
hacia el cual se dirige el producto, en este caso la ubicacién del proyecto presenta ventajas competitivas
importantes con relacién a otros centros turisticos del pafs ya que actualmente Los cabos se ha
convertido en uno de los principales centros turisticos a nivel mundial, y ventajas competitivas con
respecto a otros hoteles del municipio y del estado, ya que se ubica en una de las zonas mas visitadas
por turistas nacionales y extranjeros, en los alrededores existe infraestructura turistica como hoteles,
condominios, bares, restaurantes y la playa del Médano una de las playas con mayor nimero de

visitantes de la entidad.
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zona donde se encuentra el predio y de acuerdo al beneficio aplicable a la actualizaciéon de dicho plan, el
cual es a favor y no en perjuicio en materia urbana, con fundamento en el apartado que define la
viabilidad al caso; bajo dicho antecedente y en pleno derecho, respecto a la retroactividad del caso,
relacionado a lo establecido en el actual PDU2040 con respecto al giro; resultando éste es compatible
con el giro promovido para el proyecto “CWC TOWER” a proyectar su construcciéon sobre el sitio
descrito por lo que se procede a la homologacién del uso del predio signado como ATO (Turistico

Hotelero) del PDU2040 aplicando de acuerdo a la vigencia en materia.

Fisicamente el predio actualmente es un lote baldio toda vez que la construccién original (casa

habitacion) fue derrumbada.

En la zona el uso de suelo es en su mayoria de tipo turistico, en la zona se localizan hoteles,
condominios, restaurantes y algunas zonas baldias que son utilizadas principalmente como areas de
estacionamiento, estas zonas cuentan con pequefios parches de vegetacion, en la cercanias, se localiza
una de las principales playas de Cabo San Lucas conocida como playa El Médano, esta se localiza

aproximadamente a 200 metros del proyecto.

I1.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos:

La zona donde se ubica el proyecto cuenta con los servicios publicos de agua, drenaje, electricidad,
telecomunicaciones, pavimentacion, uso de suelo, etc., estd inmerso en la zona urbana de Cabo San
Lucas con una vocacion netamente turfstica, en las cercanias se localizan plazas comerciales, una marina
turistica que se ha convertido en un estructura fundamental para el desarrollo de Cabo San Lucas,
bancos, tiendas de autoservicio, bares, restaurantes, etc., Cabo San Lucas junto con San José del Cabo
constituyen uno de los destinos turisticos mas importantes para el pais generando importantes fuentes

de divisas y empleos.

El hecho de que exista la infraestructura necesaria con instalaciones adecuada contribuye a que el

proyecto no genere impactos ambientales adicionales.
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I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto:

Como ya ha sido mencionado el presente proyecto es acorde al uso de suelo para la zona y sus

colindancias cercanas.
El impacto principal del sitio donde se desarrollara el proyecto fue hace mas de 30 afios, por lo que no
se requiere la remocion de plantas nativas o en algin estatus de proteccion.

El proyecto no presente caracteristicas especiales o particulares diferentes a proyectos ya desarrollados

en su cercania.

En general el proyecto consta de la construccion y operacion de un hotel de 6 pisos con 35 cuartos, con
lo que el proyecto se adecta a lo establecido en las leyes de desarrollo urbano del Estado de Baja
California Sur, equilibrio ecolégico y proteccion del medio ambiente del estado de B.C.S. y la segunda

actualizacion del plan Directo del Desarrollo Urbano del San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040.

Tabla IV.- El proyecto consiste de los siguientes elementos

Niveles Descripcion M2
Estacionamiento subterraneo 39 cajones 1,306.44
01 Restaurante 434.30
Alberca 1 149.00
Alberca 2 207.00
Aéreas verdes 41.14
Terrazas descubiertas y andadores 475.00
02 09 habitaciones 394.37
03 09 habitaciones 426.00
04 07 habitaciones 312.28
05 05 habitaciones 404.31
06 05 habitaciones 368.89

Se anexas planos de conjunto de las distintas obras que incluye el proyecto
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A)

1.2.1 Programa general de trabajo.

A continuacion se agrega un diagrama de Gantt como referencia al programa general de trabajo (Fig. 7).

NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE RIESGOSA
PROYECTO “CWC TOWER”

Actividades

2017

2018

2019

AIMI[] [J [AJSJOIN[D[E[F [M[A [M

Preliminares (disefio,

permisos).

tramites,

Nivelacién y compactacion.

Cimentaciones.

Estacionamiento.

Construccién hotel.

Acabados hotel.

Albercas.

Restaurante.

Areas exteriores y jardineras.

Acabados.

Equipamiento.

Limpieza.

Operacion estimada.

Figura. 7.- Programa general de trabajo del proyecto "CWC TOWE
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El mantenimiento, as{ como la reparacion del equipo y la maquinaria utilizada durante la construcciéon no
se realizaran dentro del predio bajo ninguna circunstancia, con el objetivo de prevenir accidentes o
derrames de materiales peligrosos. El promovente buscara un proveedor de renta de maquinaria local que
cumpla con los requerimientos de la autoridad para disminuir las emisiones contaminantes a la atmosfera y
la generaciéon de ruido, para ayudar a cumplir lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas

relacionadas.

LLa mano de obra especializada para cada actividad en la edificacion del proyecto, se buscara en localidades

cercanas (San Lucas, San José, La Paz, etc.).

En cuanto a las necesidades de infraestructura y servicios para la construccién del proyecto, se requeriran
los servicios de energia eléctrica, agua y combustible. Para lo anterior, la energfa eléctrica serd suministrada
por un sistema de plantas generadoras de electricidad a gasolina de bajo consumo. Para el caso del agua, se

implementara la renta de "pipas" y el uso de tinacos para su almacenamiento.

Para el manejo de residuos del proyecto, dentro del mismo en todas las etapas se dispondra de un area
para la colocacion de contenedores para cada tipo de desecho, los cuales se dispondran periédicamente en
el basurero municipal, a través de la contratacion de un prestador de servicio para este fin. En cuanto a los
residuos sanitarios, se colocaran sanitarios portatiles a razén de un sanitario por cada diez trabajadores, y
los desechos del mismo se dispondran por la compafiia encargada de suministrar el servicio. Por ultimo
para el suministro de combustible, esté sera suministrado en las estaciones concesionarias autorizadas por
PEMEX en la localidad de Cabo San Lucas. Bajo ninguna circunstancia se almacenaran combustibles
dentro del predio, para evitar posibles accidentes humanos o ambientales, gracias a la cercania con los
centros de suministro este abastecimiento se podra hacer de manera directa conforme a las necesidades del

proyecto.

I1.2.5 Etapa de operaciéon y mantenimiento:
Se entendera como etapa de operacién cuando la construccion del Hotel “CWC TOWER” esté concluida
y el promovente haga uso de la misma (renta de cuartos). Por lo cual en ese momento a su vez comenzara
con los mantenimientos preventivos y correctivos necesarios.
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UAB | Rectores del

Coadyuvantes Asociados del | Otros  sectores | Estrategias sectoriales
del de interés

5 Preservacion de

Turismo Forestal- CFE- Ganaderia-| 1,2, 3,4,56,7,8, 12, 14, 15,15

Flora y Fauna Mineria scT BIS, 19, 20,21, 22, 23, 27, 30, 33
37,43 44

24 |Preservacion de | Forestal- Turismo Industria- 1,2,3,4,5,6,7,8 12,13, 14, 15,

FlorayFauna | Ganaderia- PEMEX 15 BIS, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 36
Mineria 37,42, 44

Estrategias. UAB 5

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

AP

1. Conservacién in situ de los ecosistemas y su biediversidad
2. Recuperacion de especies en riesga.
3. Cor . analisis y moni de los v su biodi

B)  Aprovechamiento
sustentable

4. Ap h ustentable de especies, genes y recursos naturales
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricala y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales

C) Proteccion de los
recursos naturales

12. Proteccién de los ecosistemas.

D) Digidas a la
Restauracin

14. R i6n de i forestales y suelos agricolas.

E)  Aprovechamiento
sustentable de recursos
naturales no renovables
y actividades
econémicas

produccién y servicios

© | 19. Fortalecer la

15. Aplicacién de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econémico y
social y al apravechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables
15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable
bilidad y seguridad energética para el de el dad en el
territorio, mediante la diversificacién de las fuentes de energia, incrementando la participacion
de tecnologias limpias, permitiendo de esta forma disminuir la dependencia de combustibles
fosiles y las emisiones de gases de efecto invernadero
20. Mitigar el incremente en las emisiones de Gases Efecto Invernadero y reducir los efectos
del Cambio Climatico, promoviendo las tecnalogias limpias de generacion eléctrica y
facilitando el desarrollo del mercado de L géti bajo condicion

la yla ambiental
21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
22, Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista)-beneficio (valor de la experiencia, emplecs mejor
remunerados y desarrollo regional)

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Agua y Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la regién

D) Infraestructura y
equipamiento urkano y
regional

30. Construir y modemizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a
la poblacién y asi contribuir a la integracién de la regién,

E) Desarrollo Sacial

6n social en las actividades
para optimizar la aplicacién de recursos
piblicos que conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios en el medio
rural y reducir la pobreza.
35. Inducir acciones de mejora de la seguridad social en la poblacién rural para apoyar la
produccién rural ante impactos climatologicos adversos.

33. Apoyar el de para Ia
6 y promover la articulacién de p

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional

B) Planeacion  del
Ordenamiento
Temitorial

43, Integrar, modemizar y mejorar el acceso al Catasiro Rural y la Informacion Agraria para
impulsar proyectos productivos.

44, Impulsar el ordenamiento temitarial estatal y municipal y el desarrallo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobiemo y concertadas con la sociedad civil

Tomando en cuenta el PEOGT se puede concluir que el Proyecto se ubica dentro de una zona en

cuyo territorio estd contemplado el aprovechamiento sustentable de recursos naturales no

renovables y actividades economicas de produccion y servicios, Ila Infraestructura y el

equipamiento urbano y regional, teniendo como estrategias orientar Ia politica turistica del

territorio hacia el desarrollo regional y diversificar Ia demanda turistica e internacional con

mejores relaciones de consumo.

ITI.2 Plan Estatal de Desarrollo. Baja California Sur 2015-2021.

El Plan Estatal de Desarrollo 2015-2021, considera la agrupacion tematica de los aspectos del desarrollo en

Ejes Rectores definidos por su caracter estratégico y por su reiterada presencia como demanda social en la

labor gubernamental. Estos ejes otorgan direccionalidad a las acciones, de acuerdo a la realidad en la que se
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e Construccion de una visiéon y estrategia integral para el desarrollo regional basada en la

equidad, mejoramiento de la calidad de vida y el aprovechamiento correcto de los recursos

naturales.

e Adecuacion del marco legal y reingenierfa de la administracion publica estatal.

e Disefio y operaciéon de un modelo educativo para la equidad, el desarrollo sustentable y la

convivencia social.

e Mejoramiento de los indicadores del desarrollo social y humano.

e Ampliacién y fortalecimiento de los programas y acciones para la equidad de género.
e Mejoramiento de las comunicaciones terrestres, aéreas y maritimas.

e Desarrollar un certificado de origen de los productos sudcalifornianos, para

e posicionarlos en el mercado nacional e internacional.

e Mejorar los niveles de organizacion y capacitacion para el trabajo.

Para cumplirlas, el documento divide al estado en 11 regiones y 25 microrregiones, que agrupan a las 2,745

localidades sudcalifornianas. Dichas regiones son:

1. Norte-Golfo

2.

8.
9.

Pacifico Norte

. San Ignacio La Laguna
. Loreto

. Santo Domingo

. Pacifico Central

. La Paz

Pacifico Sur

Golfo Sur

10. Norte de Los Cabos

11. Cabo San Lucas-San José del Cabo Conurbado
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Figura 9.- Regiones de B.C.S.

El Proyecto “CWC TOWER?”, se localiza en la regiéon 11 Cabo San Lucas-San José del Cabo Conurbado.

Dentro del Municipio de Los Cabos, se encuentra una parte del Area Natural Protegida que se clasifica
como Reserva de la Bisfera Sierra La Laguna y el Area de Proteccién de Flora y Fauna Islas del Golfo de

California.

La poblacién ocupada de esta region se agrupa mayormente en el sector terciario, en actividades

econdmicas ligadas al sector turismo y servicios.

El PED contempla estrategias de desarrollo en aspectos sociales: educacion, salud, deporte, cultura,

juventud, asistencia social, género, entre otros.

El PED también aborda de manera general para todas las regiones, las estrategias y politicas sobre el
combate a la inseguridad publica, procuracion de justicia y los derechos humanos; desarrollo urbano;
politicas para la conservacién de la biodiversidad, el medio ambiente y la sustentabilidad; uso y
conservacion del agua, investigacion y aprovechamiento de la flora endémica sudcaliforniana; tenencia de
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cual la Secretarfa establece las condiciones a | impacto ambiental correspondiente,
que se sujetara la realizacion de obras y | cumpliendo con las disposiciones de la
actividades que puedan causar desequilibrio | presente ley.  Durante el trazado del
ecolégico o rebasar los limites vy | proyecto se cumplirin los lineamientos
condiciones establecidos en las | necesarios para evitar cualquier dafio o
disposiciones aplicables para proteger el | perturbaciéon de acuerdo a lo marcado en
ambiente y preservar y restaurar los | esta ley.

ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizaciéon en
materia de impacto ambiental de la
Secretarfa:

Fraccion VII.- Cambios de uso del suelo
de areas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas.

Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios

que afecten los ecosistemas costeros.

IT1.5 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Articulo 7.- Para los efectos de esta Ley se entendera por:

Fraccion V.- Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocién total o parcial de la vegetacion
de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales.

Fraccion XL.- Terreno forestal: El que esta cubierto por vegetacion forestal.

Fraccion XLV.- Vegetacion forestal: El conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en
forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas y otros ecosistemas, dando lugar al
desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales (Tabla VII).
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Tabla VII.- Articulos vinculados con la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable.

Articulo

Vinculacion con el proyecto

Articulo 12.- de la

Son atribuciones
Federacién:

Fraccion XXIX.- Expedir, por excepcion,
las autorizaciones de cambio de uso de
suelo de los terrenos forestales, asi como

controlar y vigilar el uso del suelo forestal.

El presente proyecto se llevara a cabo con
los permisos correspondientes de cambio
de uso de suelo, expedidos por la secretaria

bajo las condiciones que esta indique

Articulo 16.- La Secretaria ejercera las
siguientes atribuciones:
Fraccion XX.- Expedir, por excepcion las

autotizaciones de cambio de uso de los

El presente proyecto se llevara a cabo con
los permisos correspondientes de cambio
de uso de suelo, expedidos por la secretaria

bajo las condiciones que esta indique.

terrenos forestales.

Cabe hacer mencién que el proyecto no cuenta con cobertura vegetal.

IT1.6 Ley de Desarrollo Urbano de B.C.S.
Tabla VIII.- Articulos vinculados con la Ley de Desarrollo Urbano de B.C.S.

Articulo Vinculaciéon con el proyecto

Articulo 13; el Ayuntamiento tendra entre otras | Durante el trazado del proyecto se

las siguientes atribuciones: cumpliran los lineamientos necesarios

para evitar cualquier dafio o

Formular, aprobar y administrar los Planes o

Programas Municipales de Desarrollo Urbano, perturbacion de acuerdo a lo marcado

de centros de poblacion y los demas que de estos | €0 esta ley.
se deriven, asi como evaluar vigilar su
cumplimiento de acuerdo a lo establecido en la
presente Ley.
Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y
AMBIOS$ Ecologia y Asesoria Ambiental C.A. de C.V. 35

Francisco ). Mdijica # 221, Col. Burocrética,. La Paz, B.C.S. C.P. 23070.
Tel. oficina: 01 (612) 12 35 982, correo: ambios.bcs@gmail.com



@ MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL EN SU MODALIDAD PARTICULAR.
A) NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE RIESGOSA

PROYECTO “CWC TOWER”

destinos de areas y predios en los centros de

poblacion.

Administrar la zonificacién prevista en los planes
o programas municipales de desarrollo urbano
de centros de poblacion y los demas que de estos

se derive.

Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y
destinos de areas y predios en los centros de

poblacion.

Administrar la zonificacién prevista en los planes
o programas municipales de desarrollo urbano
de centros de poblacién y los demas que de estos

se derive.

Promover y realizar acciones e inversiones para
la conservacién, mejoramiento, crecimiento y

desarrollo de los centros de poblacion.

Proponer al Congreso del Estado la fundacion
de centros de poblacion y solicitar al
Gobernador del Estado se consideren en el

Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 33: se establece que el Plan Director del | Durante el trazado del proyecto se
Centro de Poblacién, sefalara los regimenes a | cumpliran los lineamientos necesarios
que quedaran sujetas las areas urbanas ocupadas | para  evitar  cualquier dafio o
por las instalaciones necesarias para su vida | perturbacion de acuerdo a lo marcado
normal, las que se reservan para su expansion | en esta ley.

futura y las constituidas por los elementos que
cumplan una funcién de preservacion y

proteccion al medio ambiente ecoldgico.

IT1.7 Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al ambiente del Estado de Baja California Sur
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2 ;

justificativo que le corresponde.

Articulo 123. La Secretarfa otorgara la
autorizacion de cambio de uso del suelo en
terreno forestal, una vez que el interesado
haya realizado el depdsito a que se refiere el
articulo 118 de la Ley, por el monto
econémico de la compensacion ambiental
determinado de conformidad con lo

establecido en el articulo 124 del presente

Reglamento.

Debido a que el presente proyecto no
implica el cambio de uso de suelo, no es
necesario que se apegue a la presente
reglamentacion y a la ley que le compete, en
técnico

la  realizacién del estudio

justificativo que le corresponde.

Articulo 124. El monto econdémico de la
compensacion ambiental relativa al cambio
de uso del suelo en terrenos forestales a que
se refiere el articulo 118 de la Ley, sera

determinado por la Secretaria

Debido a que el presente proyecto no
implica el cambio de uso de suelo, no es
necesario que se apegue a la presente
reglamentacion y a la ley que le compete, en
técnico

la  realizacién del estudio

justificativo que le corresponde.

I11.10 Normas Oficiales Mexicanas

Tabla XII.- Vinculacion con las Normas Oficiales Mexicanas

Emisiones a la atmosfera por fuentes moviles

Norma Oficial Actividad sujeta a regulacion Vinculacién del Proyecto con
la Norma Oficial Mexicana
NOM-041- Que establece los limites | Los vehiculos de transporte
SEMARNAT-1999 maximos  permisibles  de | automotores utilizados en las
emision de gases | obras deberan cumplir con el
contaminantes del escape de | programa de verificacion
vehiculos  automotores  en | vehicular
circulacion que utilizan | SEMARNAT/SCT.

gasolina como combustible. Sera responsabilidad de los

contratistas cumplir con el
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programa de verificacion
vehicular.
NOM-045- Que establece los limites | Los vehiculos de transporte
SEMARNAT-1996 maximos  permisibles  de | federal utilizados en las obras
opacidad del humo | deberan cumplir con el
proveniente del escape de | programa de verificacion
vehiculos  automotores en | vehicular
citculacién que utilizan diesel | SEMARNAT/SCT.

como combustible.

Sera responsabilidad de los
contratistas cumplir con el
programa de verificacion

vehicular.

Proteccion de especies

Norma Oficial

Actividad sujeta a regulacién

Vinculacién del Proyecto con

la Norma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-
2010

Proteccién  ambiental -
Especies nativas de México

de flora y fauna silvestres -

cambio - Lista de especies

en riesgo.

De manera previa al inicio de
los trabajos se revis6 que no

hay flor a reubicar por lo que

Categorfas de riesgo y | no se llevaran a cabo las
especificaciones  para  su | tareas de marcado, rescate y
inclusion, exclusion o | recolecciéon del germoplasma

de interés biolégico,

ecologico y paisajistico.

Contaminacién por ruido

Norma Oficial

Actividad sujeta a regulacion

Vinculacion del Proyecto con

la Norma Oficial Mexicana

NOM-080-SEMARNAT-
1994

Establece los limites

maximos permisibles de
emision de ruido

proveniente del escape de

Si bien no hay programa de
verificaciéon vehicular en el
Estado de Baja California

Sur, se supervisara que el
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los vehiculos automototes,
motocicletas y  triciclos
motorizados en circulacion,

y su método de medicion

parque vehicular utilizado en
este proyecto, se encuentre
en buenas condiciones y

cumpla con un programa de

mantenimiento preventivo.

I11.11 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

En el estado de Baja California Sur existen seis areas naturales protegidas de acuerdo a SEMARNAT, mas
dos adicionales, que se encuentran dentro de alguna de las ocho categorias de proteccién contenidas en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente. Las areas naturales protegidas representan

40% de la superficie del estado y el 20% de la superficie protegida a nivel nacional y son:

1. Area de proteccién de flora y fauna de las Islas del Golfo de California, incluida la Isla del Espititu

Santo

2. Reserva de la Bidsfera de la Laguna

3. Parque Nacional Bahia de Loreto, Isla del Carmen

4. Reserva de la Bidsfera El Vizcaino, San Gregorio-San Francisquito

5. Reserva de la Bidsfera El Vizcaino, Dunas-Guertrero Negro

6. Parque Nacional Cabo Pulmo

Mas dos:

7. Refugio submarino de flora, fauna y condiciones ecolégicas de fondo en Cabo San Lucas.

8. Reserva Estatal Estero de San José

El Proyecto CWC TOWER afectara a ninguna de ellas, por lo que no representa amenazas

directas sobre algunas de estas dreas protegidas.

Con la finalidad de dar cumplimiento a la normativa de uso de suelo del proyecto “CWC TOWER?”, se

realizaron los siguientes tramites.
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Figura 11. Se muestra las colindancias, del predio donde se desarrollara el presente proyecto.

Los componentes del sistema ambiental del area donde se establecera el proyecto se desarrollan mediante
la caracterizacion de sus elementos bidticos, interpretandolos de manera integral para asi poder identificar

las condiciones ambientales y sus principales tendencias de desatrollo y/o detetioro.

Por lo que para establecer el area de estudio en cuanto a la afectacion del proyecto en entorno se utilizaron

las dos areas de influencia (Directa e Indirecta).

El Area de Influencia Directa (AID) se caracteriza y se delimita por ser la zona en donde los
aspectos e impactos ambientales del proyecto influyen en forma directa sobre los diferentes factores
ambientales identificados en la Linea Base (Fisico, Biéticos, Socioeconémicos). El AID, constituye
por tanto el territorio en el que los impactos directos ocurren en el mismo sitio en el que se produjo la
accion generadora del impacto, al mismo tiempo o en tiempo cercano al momento de la acciéon que

provocé el impacto.

Para la delimitacion del area de Influencia Directa de este Proyecto, se consideraron los siguientes

criterios:
e Tipo de proyecto

e Jazona de implantacién del proyecto
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e Area de preparacion del terreno
e Area de Construccion
e Actividades del proyecto en operacion

e Niveles de Posible contaminacion sonora (ruido) y gaseosa (emisiones) durante las etapas del

proyecto.

e Impacto directo a flora y fauna (remocién o reubicacion).

Con lo anterior se lleg a la conclusion de que el AID del proyecto es solo dentro poligono del predio
en donde se realizara el mismo, como ya se ha mencionado el predio donde se pretende desarrollar el

proyecto fue impactado con anterioridad, no existe vegetaciéon ni fauna nativas.

El Area de Influencia Indirecta (AIIL), por su parte, estd delimitada por el area en la cual los
aspectos e impactos se manifiestan con menor medida o su efecto es indirecto. El area de influencia
indirecta, es el territorio en el que se manifiestan los impactos ambientales positivos o negativos
indirectos o inducidos, es decir aquellos que ocurren en un sitio diferente a donde se produjo la
accion generadora del impacto, y en un tiempo diferido con relaciéon al momento en que ocurrié la

accion provocadora del impacto.

Los criterios sobre los cuales se basa la delimitaciéon del All son basicamente:
e Areas en las cuales se presentaran los beneficios sociales como producto del proyecto.

e Areas en las cuales se presentaran modificaciones derivadas de los impactos directos.

Considerando lo anterior, se llegd a la conclusién que el proyecto no presenta un impacto significativo
indirecto en la localidad, a excepciéon de la derrama econdmica en la ciudad de Cabo San Lucas y

localidades cercanas, lo cual representa un impacto positivo.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

En términos generales, el sitio de estudio esta enclavado en un ambito ambiental eminentemente desértico
y costero. En el ambito de un kilémetro a la redonda, al Sur, hay un ambiente matino y costero con playa
arenosa; al Norte, Oeste y Este se extiende un sistema urbano.
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se distribuye en afloramientos en la ciudad de Cabo San Lucas. Los afloramientos en su mayor parte son
cortes artificiales, creados por la construccion de calles y edificios. No se observan yacimientos minerales
relacionados con las rocas metamorficas. Las rocas tampoco tienen las caracteristicas adecuadas para ser

usadas como roca dimensionable.

De las unidades de rocas intrusivas, la mas antigua es una unidad de tonalita (KiTn), la cual se distribuye
principalmente en la parte occidental de la zona (tonalita San Vicente, segun su localidad tipo en la carta
San José del Cabo). La roca es de color gris a gris claro, generalmente de textura faneritica mediana-gruesa
y notoriamente contiene abundantes enclaves oscuros. No se observa foliaciéon. Mineralégicamente la roca

esta compuesta por cuarzo, plagioclasa, biotita y hornblenda. Su edad se estima del Cretacico Inferior.

Rocas granodioriticas (KsGd), estain en contacto con la tonalita San Vicente, intrusionando la primera.
Esta unidad aflora en gran parte del area del acuifero y se le asigna el nombre de granodiorita San Catlos
(segun el rancho del mismo nombre en la carta San José del Cabo). Son rocas de color claro (mas claro que
la tonalita San Vicente) y de textura faneritica mediana-gruesa. Los enclaves son practicamente ausentes y
escasamente se observa foliacion magmatica. Mineralégicamente la roca esta compuesta principalmente
por cuarzo y plagioclasa, ademas de poco feldespato alcalino, biotita y hornblenda. Se estima una edad del
Cretacico Superior. En otra zona la granodiorita aflora en un pedimento disectado y en consecuencia esta
profundamente intemperizada. Hacia el sureste el pedimento sucesivamente se encuentra cubierto por

depositos jovenes de terrazas pleistocénicas.

A lo largo de la costa entre Cabo San Lucas y San José del Cabo afloran, de manera discontinua, rocas de
composicion granitica (granito Santa Marfa) (KsGr), con una coloracion rosada clara debido a su marcado
contenido de feldespato alcalino. Generalmente presentan una textura faneritica mediana a gruesa, aunque
en la zona de Cabo San Lucas (cerro La Cruz hasta Cabo Falso) también se observa pérfido granitico con
textura vitrea porfiritica. Mineralégicamente la unidad se compone de cuarzo, plagioclasa, feldespato
alcalino, poca biotita y hornblenda. Las relaciones de campo dejan ver que son mas jovenes que las demas
rocas intrusivas, en el area de Cabo San Lucas se interpretan como apofisis formados en un nivel

relativamente somero en la corteza, y se les asigna una edad del Cretacico Superior.
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Son comunes los diques de composicion félsica (granitica, aplitica y porfidos graniticos) y andesitica-
microdioritica. Los diques se encuentran en toda el area donde afloran rocas intrusivas, con rumbos
variables. Pueden alcanzar espesores de varios metros. La mayoria de los diques en la zona probablemente

tienen una edad de Cretacico Superior; algunos diques andesiticos posiblemente son del Terciario.

En general, las rocas metamorficas e intrusivas estin genéticamente relacionadas con el arco magmatico
existente en el noroeste de México desde el Creticico hasta el Terciario. En el area del acuifero no se
registran rocas del Terciario (con la posible excepcion de algunos diques).

La siguiente unidad esta compuesta por arenisca y conglomerado polimictico (QptAr-Cgp). El sedimento
casi exclusivamente es de origen intrusivo, con una porcion pequefia de materiales metamorficos. La
unidad aflora principalmente en mesas disectadas y no disectadas y lomas. Son depdsitos terrestres de

origen fluvial con una probable edad del Pleistoceno.

En los arroyos (especialmente en los arroyos El Salto y El Tule) se encuentra arena y grava no
consolidadas (Qhoal), en su mayor parte de origen intrusivo y muy poco de origen metamorfico. En gran
parte de la costa se extiende una amplia playa arenosa (Qholi) y también dunas edlicas (Qhoeo). El campo

de dunas mas grande se ubica al noroeste de Cabo Falso.

—— CARRETERA FEDERAL [l Ediico

¢ AREAURBANA I Goeis

CARTA GEOLOGICA [l Granio

B Awvial B Grancdiorita
Arenisca [ Grancdiorita-Tonalita

B Arenisca-Conglomeraco [l Litoral
I recha sedimentaria [l Lutita-Arenisca
I complejo metamorico [ A

. c =

Figura 13. Se muestra la geologfa del area del proyecto.

Presencia de fallas y fracturamientos: No existen fallas o fracturas dentro del area de estudio; la
susceptibilidad de la zona es baja a la sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones, otros
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Figura 16. Hidrologfa superficial

Tabla XIII.- Cuencas, superficie y subcuencas de la Region Hidrologica 6

Cuencas Superficie km2 Subcuencas

Loteto-Bahia de La | 2,262.00 Bahia de Ia Paz, Isla Santa Cruz, Loreto

Paz

Arroyo frijol- | 2,428.70 Arroyo San Bruno, Arroyo Gombedor, Arroyo San
Arroyo San Bruno Nicolds, Arroyo Santa Rosalita, Arroyo Frijol

A. La Paz- Cabo | 6,922.50 Cabo San Lucas, Rio San José, Arroyo Santiago,
San Lucas Las Palmas, La Paz, Arroyo Datil

El proyecto se localiza dentro del acuifero cabo san Lucas, El acuifero Cabo San Lucas, definido con la
clave 0317 en el Sistema de Informaciéon Geografica para el Manejo de Agua Subterranea (SIGMAS) de la
CONAGUA, se ubica en la porcién sur del estado de Baja California Sur, entre los paralelos 22° 52’ y 23°
07 de latitud norte y los meridianos 109° 42’ y 110° 05 de longitud oeste; abarcando una superficie de 515

km?2.

Limita al norte con los acuiferos San José del Cabo y Migrifio y al este, sur y oeste con el Océano Pacifico.

Geopoliticamente se encuentra ubicado en su totalidad en el municipio Los Cabos.
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afio de 1981 se construyé o existfa ya una casa habitacién y la vegetacién que llego a estar presente en la zona fue

removida.

Figura 18. Fotografia aérea del predio, se observan los usos en los terrenos colindantes.

b) Fauna

El aislamiento geografico de la peninsula y las condiciones climaticas imperantes, han modificado
profundamente la fauna de vertebrados terrestres, encontrandose muchas especies en habitats diferentes a
los que normalmente se les encuentra en otras latitudes. En la region de B.C.S,, la fauna es de origen
neartico. La region neartica comprende a Norteamérica, incluyendo las regiones aridas y del altiplano del

norte y centro de México, en donde se encuentra la peninsula de Baja California.

De acuerdo a las caracteristicas de la zona, la fauna del sitio de estudio esta clasificada dentro de la Regioén
Neirtica, concordante con el ecosistema que lo define que es Matorral Arido y Semiarido. Ta fauna
Neartica, de esta region, estd en su distribucion més surefia de ésta clasificacién, practicamente
interactuando con las especies mas méviles (e.j. aves) con la que pertenecen a la Regiéon Neotropical. En
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términos generales, su tipificacion caracteristica, es que abarca la mayor parte de Norteamérica, incluso las
zonas aridas y semiaridas de los Estados Unidos y el centro y norte de México, asi como las zonas
templadas y frias de las sierras Madre Oriental y Occidental y las sierras volcanicas del centro del pais. Esta
representado por los ecosistemas principales de Matorrales desérticos, chaparral, pastizal, matorrales

semiaridos, bosques templados y matorrales asociados, en el centro y norte de México.

La mastofauna en la region del sitio de estudio estd caracterizada por los denominados mamiferos
pequefios (ratones) y estan representados por especies de la familia Heteromyidae y Muridea
principalmente. Los mamiferos medianos herbivoros estan presentados principalmente por la libre y

conejos, dentro de los carnfvoros estan el tejon, gato montés, zorra gris, mapache, coyote y babisuris.

Se realiz6 un recorrido en la zona para identificar la fauna del sitio, en esta visita no se encontré ninguna
especie de fauna silvestre, por lo que no se encontrd ninguna especie con categoria proteccion de acuerdo

con la NOM-059- SEMARNAT-2010.

En areas colindantes se observan algunas especies de aves y reptiles.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.

En el area de estudio no se observé ninguna especie de fauna silvestre

Recursos naturales

El area del proyecto y practicamente toda la zona centro de cabos san Lucas han sido modificadas
observindose actualmente un centro urbano turistico, las condiciones naturales de la zona han sido
practicamente afectadas en un 100%, es muy probable que las condiciones naturales de esta zona hayan
sido similares a las que aun se encuentran en alunas zonas cercanas al proyecto, La diversidad en la Flora
de este municipio esta directamente relacionada con la topografia, la composicion de sus suelos, el régimen

de precipitaciones y las caracteristicas climatolégicas de tipo matorral desértico.

Las especies mas representativas de la zona son la cacachila, palo verde, ardilla, lomboy, torote, ciruelo
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Estero de San José del Cabo

Fue decretado en 1994, como reserva ecologica estatal, en la categorfa de Zona sujeta a Conservacion
Ecolégica. Mide aproximadamente, 486-58-58 has y en ella, cohabitan mas de 150 especies de aves, peces,
mamiferos acuaticos, tortugas, entre otras. Es considerado como un humedal de importancia internacional,

por ello forma parte Los sitios RAMSAR.

Area de proteccién de flora y fauna de Los Cabos (APFF)

Fue declarada en 1973 y recategorizada en el afio 2000, comprende una superficie de 3,996 has. Se
extiende en su mayor parte sobre aguas de jurisdiccion federal, teniendo en su porcion terrestre la zona
federal maritimo terrestre, algunas propiedades privadas y terrenos ejidales. El area de influencia

comprende a la Delegacién Municipal de Cabo San Lucas del Municipio de Los Cabos. (Reygadas, 1993).

Cabe hacer mencién que estas zonas no se ven afectadas por el proyecto en ningin sentido.

Figura No. 19.- Areas naturales protegidas del municipio de Los Cabos B.C.S.
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IV.2.4 Medio socioeconéomico

El proyecto se desarrollara dentro de la zona “centro” de la ciudad de Cabo San Lucas, Municipio de Los

Cabos, Estado de Baja California Sur.

El Municipio de Los Cabos colinda al Norte con el municipio de La Paz, al Este con el Golfo de

California, al Oeste y al Sur con el Océano Pacifico (Fig. 20).

MUNICIPIO DE
- LORETO

»

Simbologla
Mulegé
Comondi
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LaPaz

Los Cabos

Cabecera municipal
Cabecera delegacional
———-Limite estatal

—= Limite municipal
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co@ o000

MUNICIPIO DE cang”
LOS CABOS g:uumsdél Cabo

Figura 20. Mapa de la divisién de municipios y delegaciones de Baja California Sur.

Dentro de este Municipio de Los Cabos, se localiza el principal sitio turistico del estado (Cabo San Lucas).

a) Demografia

La dinamica estadistica poblacional de Baja California Sur esta descrita en la figura 21 y 22; es la entidad
menos poblada del pafs. De acuerdo con los resultados del ultimo Censo Nacional de Poblacién y
Vivienda 2010 en Baja California Sur se registran 637,026 habitantes, de los cuales 325,433 (51%)

corresponden a la poblacién masculina, y 311,593 (49%) a la femenina.
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Figura 21. Poblacién total en Baja California Sur, 1970-2010 (habitantes, Fuente: INEGI, Censos Generales de

Poblacién y Vivienda, y Conteos de Poblacién).
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Figura 22. Tasa de crecimiento anual de la poblacién en B.C.S. y Nacional, 2000-2010 (en %, Fuente: INEGI, II
Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, Sintesis de Resultados. BCS y Censo Poblacién y Vivienda 2010.

En los dltimos afios, la poblacion estatal se ha incrementado de manera considerable. Mientras que en
2000 se registraron 424,041 habitantes, para el afio 2010 eran 637,026. Esto significa una tasa de
crecimiento anual de 4.5% entre 2005 y 2010, que supera considerablemente al promedio nacional (1.8%).
Ello ilustra que aunque la tendencia fue baja entre 1980-2000, en los ultimos 10 afios ha repuntado, debido
en buena medida a la inmigracién, sobre todo a la parte sur del estado (Fig. 23). En Baja California Sur, 4

de cada 10 personas son nativas de otra entidad o pais.
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Figura 23. Tasa de crecimiento anual de la poblacién en B.C.S., 1960 a 2010 (en %, Fuente: INEGI, II conteo de
poblacién y vivienda 2005, sintesis de resultados. B.C.S., Censo de poblacién y vivienda 2010).

A nivel nacional la poblacién econémicamente activa es del 43.8% (poco menos de 50.7 millones) de la
poblacién del pais, de los cuales el 61.8 % (poco mas de 31 millones) son Hombres y el 38.2 (poco mas de

19 millones) son Mujeres (Tabla XVI).

Tabla XIV.- indicadores de ocupacioén y empleo a nivel nacional, 2013 (INEGI).

Indicador Total Hombres Mujeres

Poblacion econémicamente activa (PEA) 50 693 306 31 314 268 19 379 038

Ocupada 48 203 851 29 774 124 18 429 727

Desocupada 2 489 455 1540 144 949 311

Poblacién no  econdémicamente  actival
35 388 309 9 583 170 25 805 139

(PNEA)

Disponible 6 260 030 1989 781 4 270 249

No disponible 29 128 279 7 593 389 21 534 890
b) Factores socioculturales

El Municipio de Los Cabos, ha presentado cambios en su estructura, ya que en los dltimos afios se han
presentado cambios importantes en cuanto al fomento y desarrollo de la industria del comercio, la apertura
de mercados, y el aumento en la industria de la construccién, lo cual ha provocado en parte el aumento en
la tasa de crecimiento de la poblacién lo cual tiene como consecuencia una mayor demanda de espacios

socioculturales y recreativos.

Sin embargo debido al clima, existen costumbres tan arraigadas que no cambian solo se transforman en
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algunos de sus aspectos, uno de los ejemplos es la tradicion de asistir a las playas en épocas de verano o en
las temporadas vacacionales, principalmente semana santa y “puentes oficiales de descanso”. Dias en los
que las principales playas se vuelven puntos de reuniéon de las familias sudcalifornianas para realizar

actividades relativas al descanso y a la practica de deportes extremos al aire libre.

Vivienda: La colonia El Médano ya esta en desarrollo comercial-turistico con algunos desarrollos
turisticos y habitacionales de alta densidad. La poblaciéon va en aumento, sin embargo, aun se encuentra en

niveles bajos.

Urbanizacién: El esquema que presenta la red vial actualmente no manifiesta mayores problemas,
excepto por la organizacion y necesidad de vias alternas. En cuanto a los estacionamientos cabe sefialar
que se requiere mas de este elemento (debido al alto uso comercial-turistico de la zona), por lo que en
ocasiones para suplir la carencia del mismo son utilizadas las vias publicas; de manera que se deberan
prever estos espacios para evitar posteriores conflictos. A la fecha el transporte presenta una cobertura
adecuada en Cabo San Lucas; aun cuando no se cuenta con una terminal de autobuses forianeos en forma
(solo una pequefa terminal de paso), este tipo de transporte ofrece un buen servicio regional; en el ambito

local el servicio de taxis es la unica alternativa de transporte urbano directo a la zona de estudio.

Equipamiento: El suministro de gasolina y gas LP lo brindan los concesionarios autorizados
instalados en las principales localidades del municipio. En la ciudad de Cabo San Lucas, se cuenta con

estaciones de gasolina y materiales.

En lo que toca al subsistema de salud, las emergencias y especialidades son atendidas en la ciudad de Cabo

San Lucas tanto en espacios publicos como privados.

En lo que respecta a las areas verdes y espacios para recreacion, son las zonas de la periferia donde se
presentan en mayor medida estos elementos y por dltimo cabe mencionar que respecto al equipamiento de
administracién publica la Ciudad de Cabo San Lucas cuenta con instalaciones adecuadas para la delegacion

y municipio.

Respecto a los pavimentos, se cuenta con un bajo porcentaje de cobertura; sin embargo el pavimento
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existente se caracteriza por cumplir con las especificaciones basicas de funcionalidad.

Aspectos econdmicos: El Municipio de Los Cabos pertenece a la region econémica “A”, en el cual el
salario minimo vigente en el afio 2016 es de $73.04 pesos M.N. La economia de la subregién muestra una
estructura basada principalmente en el turismo, que actualmente presenta factores que inhiben su
crecimiento, como falta de infraestructura, insuficiente promocién, falta de inversiones, escasa
diversificacién de la oferta y el desordenado crecimiento. Mientras en otros estados se han creado nuevos
centros turfsticos mas competitivos, en el estado aun cuando se cuenta con zonas muy atractivas, el

dinamismo ha sido menot.

El sector agropecuario presenta cada vez mas problemas que limitan su produccién como la escasez de
apoyos financieros y técnicos, asi como la tendencia a ser integrada dentro del tejido urbano con su
posterior cambio de uso; a pesar de ello los indicadores demuestran un incremento en el volumen de
produccién principalmente por la incorporacion de cultivos de forrajes. En lo que respecta a la pesca, esta
es poco representativa, fundamentalmente riberefia y destinada basicamente para autoconsumo, aunque se
muestra un incremento en la pesca deportiva. La tendencia hacia una sociedad eminentemente dedicada al
sector comercio y servicios se va convirtiendo paulatinamente en la perspectiva principal para el campo

laboral.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental.

El Ambiente en el que estara inmerso el proyecto se ubica en una geoforma de planicie costera. Es una

ambiente descrito como arido con vegetacion muy escasa.

Siendo que hay urbanizacién desarrollada en el sitio, no se ve limitada la zona en sus servicios publicos,

ademas hay proyectos similares en operacion por toda la zona.

La evaluaciéon ambiental de un proyecto esta definida por distintos factores, su ubicacion, las caracteristicas
particulares de la zona, las dimensiones del proyecto y desde luego el tipo de actividad que se pretende
desarrollar, considerando estos puntos se procedié a realizar una valoracién de las afectaciones que el
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proyecto puede generar al entorno.

Como primer punto de analisis a diferencia de un proyecto que se desarrolla en un area sin afectacion
previa, es considerar que se trata de un area totalmente impactada, localizada en una zona urbana turistica,
esta zona es actualmente el corazén turistico de la ciudad en la zona se localizan hoteles, condominios,

comercios, restaurantes y una de las playas mas tradicionales de Cabo San Lucas.

El predio en particular al igual que muchas de las construcciones de la zona son edificaciones anteriores a
la aparicion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, publicada en el DOF en
1988 (DOF 28-01-1988), por lo que estas obras no fueron evaluadas en la materia, actualmente esta zona
esta totalmente impactada y corresponde a una zona urbana turfstica con condiciones caracteristicas de

una zona turistica de playa.

Figura No. 24.- Fotografia aérea donde se aprecia la urbanizacién del area y la zona de playa conocida como el

Médano.

El uso actual de la zona es eminentemente turistico y como se aprecia en las fotografias corresponde a una
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zona urbana totalmente modificada en relacién a su composicion original en esta zona al igual que en gran
parte de estado predominaba la vegetacion de tipo matorral actualmente en la zona no se observan restos

de este tipo de vegetacion.

En términos generales uno de los principales impactos que un proyecto de este tipo genera es la afectacion
a la cobertura vegetal y por consecuencia a la fauna que se desarrolla asociada a la vegetacion, es este caso
al tratarse de una zona previamente impactada no existe un impacto mayor al ya generado en su momento
cuando esta zona se empez6 a desarrollar, como se indicé y se observé en vistita de campo no existe

ningun tipo de vegetacion nativa en el predio y en las zonas contiguas.

En relacion a las dimensiones del proyecto, la superficie que este contempla es 1,306.49 M2, generalmente
al hacer un analisis ambiental se considera como area de estudio las cuencas o cuencas sobre las cuales se

ubica el proyecto, en este caso la cuenca que corresponde es el Acuifero Cabo San Lucas.

El acuifero Cabo San Lucas, definido con la clave 0317 en el Sistema de Informaciéon Geografica para el
Manejo de Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se ubica en la porcién sur del estado de Baja
California Sur, entre los paralelos 22° 52’ y 23° 07” de latitud norte y los meridianos 109° 42’ y 110° 05’ de

longitud oeste; abarcando una superficie de 515 km2.

En este sentido el area del proyecto corresponde al 0.0002% del total de superficie de la cuenca, en
términos de analisis el area afectada es practicante insignificante en relaciéon al tamano de la cuenca de
estudio, sin embargo nuevamente los factores ambientales de mayor relevancia afectados por una obra son
el vegetacion y el suelo, en este caso al tratarse de una zona netamente urbana y modificada no existe una

afectacion mayor a la ya generada con anterioridad.

La afectacion de la vegetacion generalmente se relaciona ademas con el impacto negativo de las especies de
flora, con las especies de fauna asociada y con la generacion de erosion del suelo debido a esta alteracion,
en el presente proyecto estas afectaciones ya no se presentan, la erosion del suelo es limitada por el propio
desarrollo urbano, calles, bardas, banquetas y demas estructuras urbanas se convierten en barreras que
impiden que el proceso de erosién se acentie mas, estas mismas barrera también se han considerados
como zonas de limite de impactos ambientales generando que en muchos de estos desarrollo los posibles
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impactos sean contenidos dentro del propio desarrollo urbano.

En cuanto a la fauna si bien la mayoria de las especies han sido desplazadas de manera natural por las
acciones y actividades urbanas y generalmente desde las etapas de construccién, sin embargo aun se
pueden observan en los alrededores algunas especies principalmente aves tipicas de esta zona, en menor
medida en algunas zonas con vegetacion introducida se llegan a observar especies nativas de reptiles y
nidos de aves, sin embargo esta fauna es muy limitada y por lo tanto no sufrird afectaciones con el

presente proyecto.

En cuanto a la actividad propuesta el proyecto es de caracter turistico, si bien existe un debate si el turismo
es una industria verde o no, lo cierto es que el impacto negativo que generan es mucho menor que el de
otros sectores de la economia y generalmente con mayor beneficio social y visual ya que este se integra a
los paisajes urbanos de tipo turistico costero, generando en conjunto un destino, en este sentido, el
proyecto por si mismo genera una mejor imagen para el entorno de esta zona, ya que de una construccion
vieja o un lote baldio, la propuesta propone infraestructura turistica moderna que se integrara al entorno ya

existente beneficiando a la imagen de desarrollo turistico y de la zona.

Las dimensiones del proyecto podrian también ser importantes para evaluar las afectaciones sociales y
econdmicas en la region, el presente proyecto como ya se indico se desarrolla sobre una pequefa superficie
urbana de 1,306.49 M2, la obra en comparacién con grandes desarrollos turisticos como los que se
presentan en el corredor turistico de Los Cabos es minima y por lo tanto no genera la contratacién de
personal foraneo ni requiere para la operacion personal especializado que se traera de otras zonas a radicar
a la entidad, incrementando y fomentando la migracién de personas hacia la zona y la consecuente
necesidad de brindarles servicios, de vivienda, salud, educacién, seguridad, etc., por el contrario el proyecto
en sus etapas de construccion y operacion generara empleos para los habitantes de la zona, contribuyendo
en este sentido de manera positiva a la economia local, como es sabido durante el proceso de construccién
se genera una demanda importante de materiales, mano de obra, mobiliario, etc. Todo el cual sera

adquirido en la zona generando beneficios tanto directos como indirectos.

Demanda de servicios
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Debido a que el proyecto se localiza en una zona urbana se cuenta con todos los servicios necesarios para
la operacién del proyecto, existe una red de drenaje y suministro de agua potable por parte del Organismo
Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos

(OOMSAPAS Los Cabos).

En cuanto la energfa eléctrica el suministro de este servicio estd a cargo de la Comision Federal de
Electricidad, en la zona ya existe la infraestructura para la dotacién de estos servicios por lo que no se

requiere de ningun tipo de obra o infraestructura para ello.

La demanda que se incrementa con el presente proyecto es minima debido a las dimensiones del propio
proyecto, sin embargo en todas las fases del mismo se contempla el uso adecuado de estos recursos, para
ello se implementaran entre otras medidas equipos ahorradores de agua en los bafios, medidas para el
cuidado del agua, entre otras promover entre los huéspedes la reutilizacién de toallas (medida adoptada ya
en muchos hoteles), descargas de doble botén para ahorro de agua en el WC. Por medio del botén selector
dan 3 o 6 litros por cada pulsacion. Las descargas WC tradicionales entregan 8 a 10 litros segun regulacion,
por cada pulsaciéon. Ahorro de 10000 litros de agua al afio por persona, asi como la incorporaciéon de un

programa de mantenimiento preventivo y correctivo para evitar cualquier fuga de agua o desperfecto.

Se cuanta con la autorizacién de uso del suelo emitida por el Ayuntamiento de Los Cabos mediante oficio
US/068/PU/2017 de fecha 3 de abril del 2017 y con los oficios de factibilidad de servicio

correspondientes (anexo).

Integracion e interpretacion del inventario ambiental

El proyecto es Ad Hoc al uso que se le esta dando a la zona en general. Se integra perfectamente al uso,
como una extension de desarrollo esperado, en conjunto con el entorno el proyecto con estructura de 6

niveles, mantiene un equilibrio escénico.

Ademas integra el aspecto socioeconémico de la region, pues fortalece al servicio y comercio que se ofrece

a sus alrededores.
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Sintesis del inventario ambiental

No existe una cobertura de vegetacion, la fauna colindante detectada es de facil manejo pasivo durante las
etapas de preparacion del sitio; no habra desarrollo de sembradios. La tabla XV sintetiza como el recurso

sera afectado. La mayorfa de las acciones de modificacion es de baja afectacion o nula.

Tabla XV.- Sintesis de inventario ambiental segun la afectacion.

Afectacion
Factor Inventario general Alta Baja Nula Nota
Abiotico Suelo X El suelo ya esta impactado
Agua subterranea X No hay excavaciones
profundas
Agua superficial X No hay arroyos y corrientes
de agua
Procesos Geoldgicos X No se identifica ninguno
Clima X No hay afectacién
Bioticos Flora X No hay
Fauna X No hay
Procesos ecologicos X No se interrumoe ningun
proceso
Dinamica poblacional X No se afectan poblacionnes
Paisajistico Horizonte visual X Bajo
Ruido X Bajos niveles
Urbanizacion X Se mantiene estructura actual
en la zona
Degradacion X Minima manejo de desechos
Escenario Ambiental X Se incerta en el actual
escenario
Socio Historia X No se afectan aspectos
econdmico historicos
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Arqueologia X No existen registros
arqueologicos

Empleo X Se generan empleos

Coste econémico X Hay  disposicion st es
necesarios

V IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Para realizar una evaluacion de impacto ambiental de cualquier proyecto, se tiene que tomar en cuenta que
esta afectando en conjunto, diversos topicos del medio ambiente natural. La evaluaciéon debe predecir

(Erickson, 1979), con cierta certidumbre como es ésta afectacion.

Como no es posible considerar el nimero infinito de individualidades del medio ambiente natural y los
agentes de disturbio, todos los fenémenos intra e inter sistemas ambientales y las formas interactuantes
que componen el ciclo interminable de causa-efecto-causa, deben responder a cuestiones basicas, tales
como: (¢Cuil, como que, elementos o agentes, o efectos sinérgicos, afectaran a los componentes
ambientales en los diferentes topicos generales que los componen? Por esto se plantea una matriz de
cribado, estandarizada para identificar y evaluar los impactos ambientales y resuelve en la posibilidad de

mitigacion de los impactos identificados y evaluados por ella.

La modalidad particular de Impacto Ambiental contempla un indice tematico minimo para elaborar

matrices de evaluaciéon (SEMARNAT, 1999; V.1. a-f, pp. 20).

Matriz de Identificaciéon y Evaluacién de Impacto Ambiental. Existe una gran cantidad de formas de
evaluar los impactos ambientales, pero son muy diversificados, siendo la mayoria de ellos acorde a
situaciones individuales, sitios, areas, regiones y momentos especificos; por eso, no siempre es posible

adoptar cualquier método o tipo de evaluacion.

Por esa razon, se integra una matriz de evaluacion ambiental desarrollada que integra diversos parametros,
criterios y se estandariza con una matriz que esta basada en los criterios generales de evaluacién de Batelle-
Columbus (EPA, 1974), Erickson (1979), Shopply y Fulggle (1984) de identificacion, y caracteristicas de
disturbio de Leopold (1971), los aspectos tedricos y metodologicos de Ward (1978), tomando en cuenta

ademas caracteristicas tedricas usadas para simulacion (Kane, 1972; Kane et al. 1973; Estevan 1977;
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Holling, 1978; Hollick, 1981). Se ha disefiado una presentacion estructurada de una matriz de cribado para
topicos, identificacion y evaluaciéon ambiental (CIFCA 1977; Betters y Rubin 1978; Beanlands y Duinker
1983; Shopey y Fuggle 1984; Biswas y Geping 1987; y Erickson 1979). LL.a matriz también esta conformada
en su calculo, de acuerdo con las directrices de la teoria de probabilidades para estandarizacion y
minimizacion de sesgos (Feller 1975; Stewart 1998) y manejo estadistico a través del uso de criterios de

frecuencias (Larsen y Marx 1990) y resolviendo los indicadores en porcentajes.

LLa matriz presenta cuatro topicos generales en los que se conocen los ambientes: éstos estin compuestos
por dos grandes reinos por donde entra la matriz y que se toman en cuenta porque a la postre, en ellos
incide cualquier forma de impacto, ya sea positivo o negativo, independientemente de su magnitud, estos

son el medio ambiente natural y el medio ambiente social.

El segundo topico son las Esferas: se conforman por la Litosfera, Hidrosfera, Atmosfera, Biosfera, Paisaje,

Sistema Social, Sistema Institucional y Sistema de Infraestructuras.

El tercero es de Sistemas: contandose en ellos al Suelo, Geomorfologfa, Agua, Aire, Flora, Fauna, Armonia

Social y Cultural.

Y el cuarto, es el nivel de organizaciones: sobre el Suelo: su Calidad y Tipo; en geomorfologia: la playa,
duna, planicie o loma; en agua: se encuentra su caractetistica superficial, subterranea y calidad; aire: tiene
microclimas y calidad; flora; abarca liquenes, plantas y algas; fauna: contempla a mamiferos, aves, reptiles,
anfibios, peces, bentos, y coral. Adicionalmente para los casos que aplique, se toman en cuenta a las
especies en status, endemismos, en peligro de extincion, raras y amenazadas. Dentro de armonia estan el
valor escénico, ruido y olor; en social se sitda la calidad de vida y estructura social; en cultural valores
histéricos y costumbres. El sistema institucional esta compuesto por los derechos humanos, derecho civil
y seguridad publica. Por ultimo, dentro del sistema de infraestructuras se localiza el empleo, vivienda,

equipos, servicios, y economia regional.

Estos componentes constituyen la Matriz de Evaluaciéon de Impacto Ambiental (MEIA), junto con las

Caracteristicas del Disturbio.
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La Caracteristica de Disturbio, sigue el criterio binomial de acepciones, segin su probabilidad de
ocurrencia: si o no, malo o bueno, es 0 no es. Cada una de las Caracteristicas de Disturbio, se divide en
dos partes, de las cuales sélo una tiene probabilidad de ocurrencia, siendo mutuamente excluyentes entre

ellas, pero no lo son entre renglones o filas.

Fundamento sobre el Calculo, Construccion y Utilizacion de la Hoja Matricial (hm) La matriz debe ser
llenada para cada Actividad en cada una de las Etapas del Proyecto con la informacién cruzada de los

Topicos Generales y la Forma de Impacto, contra las Caracteristicas del Disturbio.

Las Formas de Impacto son tres: Elementos, que son los que componen el medio ambiente en que se
trabaje, e.g. flora, fosiles, dinero circulante, etc. Agente, que es aquel que puede producir alguna afectacion
sobre el medio, e.g. polvo, quimicos, humo, etc. Y efecto, que forma parte de un ciclo causal como el
ahuyentamiento, erradicacion, enfermedades, transculturacion, etc. En realidad, este aspecto puede ser

infinito y la matriz puede ser arreglada para cada caso en particular.

Las Caracteristicas del Disturbio son: Impacto, que es la identificacién focal, sefialado por 0 que es no
ocurrencia, y 1 la ocurrencia del impacto. Sentido, hacia donde se inclina el balance, si es benéfico
(positivo, +), o si es adverso (negativo, -). Punto de Disturbio (1), si el punto de disturbio esta alejado o
proximo a la unidad de organizacion que se evalda. Amplitud (2), si el disturbio tiene distribucién dentro
de la organizacién evaluada o localizada, o si es sobre toda el area involucrada, extensiva (mas del 50 % del
area). Incidencia (3), cuando el disturbio tiene efectos directos sobre sitios o unidades de organizacién, o si
son indirectos. Duraciéon (4), si el disturbio afecta al nivel de organizaciéon en forma permanente o
temporal. Reversibilidad (5), si la organizaciéon evaluada o el ambiente de que se trate, es capaz de
restituirse siendo reversible, o no, irreversible. Importancia (6), es cuando por algin proceso natural o
subsidiado sea posible que la unidad de organizacién que se evalda, sea recuperable, o no, irrecuperable.

Ocutrencia (7), si la forma de impacto que pueda suceder sea baja o alta.

Por ultimo, en el reconocimiento de item de la matriz, se encuentra la mitigacién, que se define como Si,
cuando es necesario y se puede mitigar aplicando subsidio para ello; No, cuando no es posible o no se

puede mitigar aplicando subsidios; AR, cuando es auto remediable.

AMBIOS$ Ecologia y Asesoria Ambiental C.A. de C.V. 80
Francisco ). Mdijica # 221, Col. Burocrética,. La Paz, B.C.S. C.P. 23070.
Tel. oficina: 01 (612) 12 35 982, correo: ambios.bcs@gmail.com



@ MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL EN SU MODALIDAD PARTICULAR.
A) NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE RIESGOSA

PROYECTO “CWC TOWER”

Todo el calculo para la elaboracion de la matriz y la propia matriz una vez terminada, es un argumento de

juicio para ponderar, evaluar y dictaminar el proyecto.

La Matriz de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, (MEIA), se basa en la ley de las probabilidades (Feller
1975; Stewart 1998) e indices de frecuencias (Larsen y Marx 1990). Asi se parte calculando la probabilidad
de que un renglén cualesquiera de la matriz de evaluacion, sea utilizado, a través de 1/28 = 0.035714 (=
0.036). Donde 39 es el numero total de renglones o filas que constituyen la hoja matricial (hm). Cada una
de las hm son independientes, asi cada actividad es evaluada por separado, aunque al final de la evaluacion

existe una ponderacion general del proyecto, tomando en cuenta todas las hm’s.

La probabilidad de que un valor de evaluacion sea alto o bajo (valor absoluto) para cualesquiera de las
casillas () y cualesquiera de las caracteristicas: Punto de Disturbio, Amplitud, Incidencia, Duracion,
Reversibilidad, Importancia y Ocurrencia; excluyendo a Sentido y Sin Impacto, es de V2 + V2 + 2 + V2 +
Y2+ V2 + Y2= 1/128 = 0.0078125 * 0.008. De esta manera se asume que cada una de las casillas (i) de la
hm tiene un valor de probabilidad de ocurrencia absoluta de 0.008 sin distincion o empatadas entre una

evaluacion con valor alto o bajo.

La hm consta de 546 casillas. El total de casillas multiplicadas por el valor absoluto de probabilidad de

ocurrencia de cada casilla (1) es: 546 * 0.008 = 4.368 (4.37), sin distincion, es decir, todas empatadas.

Para que exista evaluacion real, debe existir diferencia entre un valor alto y uno bajo. De este modo se

establecen las condiciones siguientes para la aplicacién practica de calculo:

“Que el uso de una casilla sobre el mismo renglén o fila de cualquier caracteristica, excluya a la segunda;

pero no es excluyente entre renglones”.

“Para que exista diferencia entre un valor de evaluacién alto y uno bajo, para fines practicos de evaluacion,
aplicar la fraccién minima de diferencia que es 1/3 = 0.333333, de esta manera, la diferencia entre un valor
alto y uno bajo, sin lugar a dudas, se calcula por 2/3 = 0.66667 contra 1/3 = 0.33334. De éste modo se
tiene que los valores de evaluacion altos y bajos podrian calcularse con los tercios de desempate”.
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“No necesariamente se usan todas las casillas () por renglon o fila, admitiendo la regla opcional de

aplicacion”.

Asignando 1/3 para los valores bajos y 2/3 pata los altos, se tiene:

Para valores bajos: Probabilidad de aparicién de cada casilla (i) por 1/3, es {0.008 X 0.33333 = 0.002666,
+0.003 que representa el valor probable con desempate para cada una de las casillas (i) para los casos de
bajo impacto}.

Para valores altos: Probabilidad de aparicién de cada casilla (i) por 2/3, es {0.008 X 0.66666 = 0.005332,
£0.005 que representa el valor probable con desempate para cada una de las casillas (i) para los casos de

alto impacto.

El valor esperado de cada uno de los renglones o filas para casos de evaluacién baja, de acuerdo con la

condicioén 3, esta dado por la probabilidad de aparicién minima de una casilla (i) que es 0.003.

El valor esperado de cada uno de los renglones o filas para casos de evaluacion alta, esta dada por la
probabilidad de aparicién, por el nimero de casillas (i) que se usan en cada renglén {0.005 X 7 = 0.035,
éste valor es la constante usada en la matriz imx = 0.035}. El 7 es una y s6lo una de las casillas
correspondientes entre “Punto de disturbio” y “Ocurrencia” (numeros entre paréntesis en la matriz),

debido a son binomios mutuamente excluyentes.

La matriz (M) tiene un valor absoluto que es “El valor maximo esperado de cada renglén o fila, por el

numero total de ellos (n) utilizados en toda la “hm”, asi:

M, = i)'

como imx = 0.035, se tiene:

M, =0.035xn

cuyo producto es el valor maximo esperado de la evaluacion y que idealmente debiera ser positiva.
El valor parcial absoluto de la suma de valores de las casillas (i) por rengléon o fila esta dado por:
i
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El valor total absoluto de las sumas parciales de 1 esta dado por:

h =33

El indice porcentual parcial absoluto de cada evaluacién por renglon o fila, es:

Sy =

El indice porcentual total utilizado sobre el valor maximo esperado de la matriz, esta dado por:

100
0 —h!| 2
> % =h,

mx

La tendencia esperada del uso de la matriz, debe ser el uso completo o total del valor maximo esperado de
ella, con el fin que explique mejor la valuacidon. Pero existe la posibilidad que no sea asi, por lo que se

puede esperar un valor residual (vr), éste esta dado por:
vr=100— Z%

El valor total o neto de la evaluacién positiva, esta dada por:

h, =i,

El valor total o neto de la evaluacion negativa esta dada por:

El indice porcentual neto de evaluacion positiva esta dado por:

% —h 199
Z/o+ hh h.

El indice porcentual neto de evaluacion negativa esta dado por:

100
% =h|—
2% =n [

Analisis de Frecuencia de las Mitigaciones:

La ponderacion de las mitigaciones se basa en la postulacion, que lo ideal de una evaluacién de las
mitigaciones, debiera ser (ar), porque todos los impactos (el 100%), setfa auto remediable, sin subsidio. La

segunda posibilidad deseable es (Si), porque se esta en una posiciéon de poder ser mitigable, aunque se
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aplique subsidio. La tercera opcion es (No), que es la que menos acepciones se desea tener dentro del

sentido negativo.

Para la aplicacién de la MEIA, en el Ambiente Social, dentro de las Esferas sistema de Infraestructura,
Sistema Institucional y sistema Social, no aplican las mitigaciones cuando las evaluaciones son positivas.
Para el caso de ser negativas si se aplican. Por esta razon para la ponderacion del indice porcentual de la

frecuencia, se descartan los valores con item positivo, bajo un No de mitigacion.

Las mitigaciones estan ponderadas por su frecuencia. Se aplica un indice porcentual de frecuencia (Larsen
y Marx 1990), para determinar cual tipo de mitigacién es la mas demandada. Este indice es por cada una de

las tres categorfas de mitigaciones, Si, No y ar.
Lo deseable es que todo sea mitigable de ésta forma se calculan los siguientes indicadores:

Indice porcentual de frecuencia por categorias de mitigacion, se calcula a través de la expresion general:

(100)
My =M, ——
n

Para tal aplicacion, es necesario calcular:

Suma de frecuencia para la categoria Si:

Mg; = z Mg;

Suma de frecuencia para la categoria No:

My = ZmNo

Suma de frecuencia para la categoria ar:

mar = Z mar

La suma de frecuencia de las mitigaciones es:

m =>m,
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donde x = Si, No y ar.
De este modo se calcula para cada tipo de mitigacion su indice porcentual.
El indice porcentual para valores de Si:

100

T

Mgjq, = Mg

El indice porcentual para valores de No:

100

m,., =
No% No
m,

El indice porcentual para valores de ar:

100
= mar o

m;

m

ar %

Las mitigaciones tienen como fin, minimizar los impactos negativos debido al proyecto, por eso se
manejan y es necesario saber los valores e indices de lo mitigable y lo que definitivamente no es posible

mitigar.

El valor mitigable, esta definido por las frecuencias de item utilizados en la evaluacion de los Si y ar en la

matriz, y es dado por:

mi = sti + Zmar

que a su vez:

Mg; = Z iSi
y:
m, = Ziar
El valor no mitigable es una magnitud aritmética, dada por:
Nm =m, _(mi ):> m, _(mSi + mar)
Los indices porcentuales de minimizacién de impacto una vez aplicada la mitigacioén son:
Indice porcentual mitigable, se consigue por:
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100
m,

m_

i% — '

Indice porcentual no mitigable:

Mm,, = Nm 100

Evaluacion del Proyecto

El dltimo paso de evaluacion, es el del proyecto en su conjunto. Se siguen los mismos criterios usados para

la hm o actividad, tnicamente tomando en cuenta la totalidad del hm utilizado, lo que equivale a ponderar

todas las actividades del proyecto en conjunto.

El valor maximo esperado del proyecto se obtiene:
M, =N -0.035
donde N = ni, de todas las hm.

Suma total de valores positivos en todas las hm:
Hi+p = zhn

Suma total de valores negativos en todas las hm:
Hip=2h

Suma total de valores de i a través de hi de todas las hm:
H p — Z hi

Suma total de valores mitigables en todas las hm:
M, =>"m

Valor no mitigable total, operacion aritmética:
Nm, =Y N,

Suma total de frecuencias de las mitigaciones a través de las hm’s:

M;=> m
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Indice porcentual mitigable:

100
MT

M

ip%

Indice porcentual total no mitigable:

100
NrnT%p = NrnTp Mi

T

Con la aplicaciéon de esta metodologfa se llevé a cabo la evaluaciéon de los impactos ambientales por la

actividad prevista en este proyecto. El resultado se presenta en las Tablas XVI, XVII y XVIII.
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Tabla XVI.- Matriz de Impacto Ambiental. Fase de Preparacion

[ETAPA DE PREPARACION
JACTIVIDAD EVALUADA: Trazos y nivelaciones
j K [Empresa Caracterizacion EVALUACION MITIGACION
Matriz de Impactos Ambientales
I.\I\' FRIEND AUTOS S. de R.L. de C.V. M, 0.700 my; 9
= %, 79.14 | m,y, 2
PROYECTO ICWC TOWER o
E s . vr 2086 | m,, 9
2 = < c
2 8 < F o g B 9
2 [ = 5> E = - 22.92 my 20
c . 3 3 3 g 5 E
Tépicos Generales Formas de Impacto g 2 3 £ S 5 £ ]
£ 2 £ = 2 g g 5 2, 77.08 | mgy, | 45.00
E 2 £ < K| a g S
j e n 20 My, | 10.00
° g o |2 <
B2 |2 12 |2 1218 (5|2 |8 |: |58 b | b
. Descriptor del Z T & g CEE:] 2 £ £ E g 51 g |g |= -
Ambientes Elemento de Modificacion Elomens Incidencia del Descriptor Agente que Modifica S22 1S Z 2 A |2 |2 (& |E |8 |E |& |2 | o7 | 0427 | no
lemento b
) ) o | w w w w | @ [ v P Zio ar 18
S S S |3 S S S|
1ol +] -2 = = = = = =l =
En Tierra:SUELD:Aspesto Fisica Relieve Superfcie Cortes:Remosion pra nivelaciin 1 - v v v v v vV 0.031 5.60 Si Noy
Compactacidn Superficie Rellenos y plataformas 1 = v | v v v v v |v 0.031 5.60 No
Declive Superficie Niveleciones 1 - v v v v v v |V 0.031 5.60 Si 2
Suel Superficie Basura domestica Restos comida,Papel Envases 1 o v |v v | v v v v 0.025 4.51 Si
Erasion Superfcie Desmonte 0 0.000 0.00 myy,
Profundidad Superficie Excavaciones/servicios 1 - v iV v iv v v v 0.031 5.60 Si
En Tierra:SUELD: Aspectos Ouimicos Contaminacién orgénica Suelo superfcial Restos comida 1 S v|v v |v v v v 0.031 5.60 Si 90.00
Contaminacitn quimica Suelo superfcial/sub-sup Fugas de aceites y combustibles 1 S ViV vV v vV 0.027 4.87 Si
ARRE: Condiciones fisicas Particulas Estrato bajo Levantamientos de polvos 1 - v | v v | v v v v 0.031 5.60 ar Ninos
Ruido Estrato bejo Movimiento de maquinaria 1 o v | v v | v v v v 0.025 4.51 Si
Agua: Condiciones Fisicas Drengje Pluvial Drenaje dendritico Nivelaciones 0 0.000 0.00 10.00
X \ NTE NATU Permeabildad Capa superficial Compactacion 0 0.000 0.00
MEDIO AMBIENTE NATURAL Acuero Recarga Compactacitn 0 0.000 0.00
Agua: Condiciones Quimicas Arrastre pluvial Suelo superficial Materiales de obra 1 - v | v v | v v 4 v 0.025 4.51 Si
Fora Eliminacion Vegetacion nativa Mequinaria y actividad obrera 0 0.000 0.00
Eliminacién Especies bajo proteccidn Mequinaria y actividad obrera 0 - v | v v v v v | v 0.031 5.60 Si
Fauna Ahuyentamienta Especies nativas Maquinaria y actividad obrera 0 0.000 0.00
Ahuy entamiento Especies bajo protecciin Maguinaria y actividad obrera 0 0.000 0.00
Eliminacion de nichos Especies de funa nativa Eliminacicn de vegetacion 0 0.000 0.00
Paisae Visibiidad Harizonte visual Claren y obstrucciones artifciales 1 - v iV v v |V v v 0.027 4.87 ar
Caldad Escenario natural Ambiente artifcial 1 - v|v v v | v v v 0.027 4.87 ar
Fragiidad Mequinaria, polvo, humo Aumento de trasiego humano 1 - v iV v v v v 0.027 4.87 ar
Escenario natural Mequinarias, acumlos de tierra Modifcacidn local de fisiografa 1 - v v v v |V v v 0.027 4.87 No
0.000 0.00
EVPLED Obrero Meno de obra Oferta de trabajo 1 + v v v v v v v 0.027 4.87 ar
Técnico Operadores Dferta de trabajo 1 + v |v v | v v v v 0.025 4.51 ar
f v |V v | v v v v a
MEDIO AMBIENTE SOCIAL Espemfa\uadn Inqem‘er\a Enmp\e!\dad dea obra 1 + 0.025 4.51 ar
Profesional Estudios especializados Menejo integral de la obra 1 + v iV v iV v v v 0.025 4.51 ar
ECONDMA Municipal Generacicin empleos, oportunidad Demenda de bienes y servicios 1 + v iV v v v v v 0.025 4.51 ar
0.000 0.00
f de impacto y sentido| 19 9 5 15

Nota: En Mitigacion: Si, cuando es necesario y es posible; No, cuando no es necesatio o no es posible; ar, cuando es autorremediable. Casillas canceladas o en blanco, no aplican.

[
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Tabla XVII.- Matriz de Impacto Ambiental. Fase de Construccion

[ETAPA DE CONSTRUCCION
|ACTIV1'DAD EVALUADA: CONSTRUCCION: PLATAFORMAS, CIMENTACION Y RELLENOS. MUROS Y TECHOS, INTRODUCCION SERVICIOS.
) ) Empresa Caracterizacion EVALUACION MITIGACION
Matriz de Impactos Ambientales
MY FRIEND AUTOS S. de R.L. de C.V. My 0.560 myg; 2
= %, 7536 | mn, 6
PROYECTO CWC TOWER o o
£ g s . v 24.64 | m,, 9
Z = a —~ i =~ =
3 () - * ] g = Ty, + 35.55 myp 17
g 4 g E g z g g
Tépicos Generales Formas de Impacto S < ° = S 3 2 k=t g
g ES g Er*— g g o g 3 ;. 64.45 Mg, 11.76
8 3 & = K a & g S
5 . . __g n; 16 Mgy, 35.29
S 2 o |2
20, R é e e z |5 |2 |2 s g hy 0.422 My, 52.94
Sle (2|2 |8 |2 |3 (g || |7 |g |2 |= —
. . . s |2 (£ |Z |2 |8 |82 |8 |F s |2 |2 |8 hiy hi. Si m;
Ambient Elemento de Descriptor del Incidencia del Agent Modii s |z |2 | 5) 7= g |E g 5 |2 |8 |¢g EN 015 027 N
mbientes Modificacion Elemento Descriptor gente que Modifica I s s 1 S T W T S S - . . ©
© o | w w o |w |o|w w | o Z; Zio, ar 11
(=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3
(=] (=) (=] (=) (=] (=} S (=] (=) (=)
1 0 + - S S S S S S =3 S =1 S
SUELD: Condiciones Fisicas Relieve Pendiente natural Cortes y nivelaciones 1 - v v v v v | v 0.031 7.35 No N,
Compactacian Suelo superficial Rellenos y plataformas 1 - v v v v v | v 0.031 7.35 No
Erositn Suelo superficial Desmante 0 0.000 0.00 6
Profundidad Suelo subsuperficial Excavaciones p/ servicios 1 - v | v v | v v v v 0.025 5.92 No
Basura doméstica Superficie Restos comida Bolsas papel Envases 1 - v | v v v v v v 0.023 5.45 Si myy,
Contaminacitin quimica Suelo superficial / sub-sup  Fugas de aceites y combustibl 1 - 0.000 0.00 Si
ARE: Condiciones Fisicas Pariculas Estreto bejo Palvos 1 - v | v v v v v v 0.025 5.92 ar 64.71
Ruida Estrato bajn Movimiento de maquinaria y personal 1 o v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
MEDIO AMBIENTE NATURAL Agua: Condiciones Fisicas Drenaje Pluvial Drenaje dendritico Nivelaciones 0 0.000 0.00 Ninve
Permeabilidad Capa superficial Compactacian 1 - v |v v |v v v |v 0.027 6.40 No
AGUA: Condiciones (uimicas ~ Arrastre pluvial Suelo superficial Materiales de obra 0 0.000 0.00 35.29
FLORA Eliminacidn Vegetacidn nativa Maquinaria y actividad cbrera 0 0.000 0.00
Eliminacion Especies bajo proteccién Maguinaria y actividad obrera 0 0.000 0.00
FAUNA Ahuyentamienta Especies nativas Maquinaria y actividad obrera 0 0.000 0.00
Ahuy entamiento Especies bajo protecciin Maguinaria y actividad obrera 0 0.000 0.00
PAISAJE Visibiidad Horizonte visual Claren y obstrucciones artficiales 1 - v v v v |v 0.031 7.35 No
Calidad Escenario natural Ambiente artifcial 1 - v |v v v | v v v 0.027 6.40 No
Fragiidad Mequinaria, polvo, humo Aumento de movimiento humano 1 - v | v v v |v v v 0.027 6.40 ar
0.000 0.00
EMPLED Profesional Ecélogos, Ingenieros, Arquitecte Factibiidad del proyecto 1 + v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
Profesional Estudios especializados Seguimiento dictamen resolutuvo 1 + v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
Técnico Operadores Calidad del servicio 1 + v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
MEDIO AMBIENTE SOCIAL Especializado Competencia mandos medios ~ Calidad del servicio 1 + v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
ECONDMA Local Demanda de insumos de constr Suministro 1 + v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
Municipio Demanda de servcios municipal Factibilidad del proyecto 1 + v | v v | v v v v 0.025 5.92 ar
0.000 0.00
{deimpactoysentido 17 7 6 11
Nota: En Mitigacion: Si, cuando es necesario y es posible; No, cuando no es necesario o no es posible; ar, cuando es autorremediable; casillas canceladas o en blanco, no aplican.
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Tabla XVIII.- Matriz de Impacto Ambiental. Fase de Operacion

[ETAPA DE OPERACION
[ACTIVIDAD EVALUADA: OPERACION DEL PROYECTO

i . Empresa Caractetizacion EVALUACION MITIGACION
M: del Ambi | L
atriz de Impactos Ambientales MY FRIEND AUTOS . de R.LL. de C.V. Mo 0.245 my; 2
o 5, 80.41 m 0
PROYECTO CWC TOWER 2 @ - =
g et & . vr 19.59 m s, 5
i ~ & — = ~ (W
Z & € o g 5 = To. | 2741 my 7
Tépi 2 o 3 E E g :— El g
Opicos Generales Formas de Impacto 7] g ° Bt 5] S =1 2 ~
g, ] & % 3 g 2 3 2o, 56.85 Mgjo, 28.57
g 3 & = k] a & K] o]
j o 7 M 0.00
g o g v (2| h 0.197 . 71.43
£ s cRERE R ERERERERE ' =
2 |2 |8 2 |2 |8 |8 |2 (8|28 |2 |&|5 b b S m
R Elemento de Descriptor del Incidencia del . g .= % g g .‘é, 2 £ é P I 3 9 s |8 _
M ¢ = < " = S o 3 £ S £ s | = 0.054 0.112 N
Ambientes Modificacion Elemento Descriptor Agente que Modifica ZS R s S e |2 1A = & e |5 |2 |8 |8 |< > °
c|lw|ow|lw|lo|lw|lo|w|o|w]|o|w|w]|w 3 i W 7
S f=3 f=3 [=3 [=3 [=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3 (=3
(=} (=) (=) (=) (=) (=) (=) (=) (=) (=) S S S (=}
1 0 + Sl s s lslslslslsleslsls|ls|lsS ]S
1 - 0.027 | 137 si No
Suelo:Condiciones Fisicas Basura doméstica  Superfcie Trasiego antropogénico vV v vV v v
ARE: Aspecto Fisica Ruido Capa superficial Trasiego antropogénico y vehicular 1 = v v v 0.023 11.7 ar
Agua: Fisico Stlidos suspendidos ~ Superficie Arrastre de basuras 0 0.000 0.0 0
L . . 0 0.000 0.0
Agua: Quimico Aceite
MEDIO AMBIENTE NATURAL ‘ Superce frraste s
En Tierra: FAUNA Comportamients~ Sitios aledafios exajeradas 0 0.000 0.0 myy,
PAISAJE Visiilidad Horizonte visual Claren y obstrucciones artifciales 1 o v | v v v v v | v 0.031 15.7 ar
Calided Armania visual Ambiente artifcial i i v | v v v v v | v 0.031 157 ar 100.00
Fragilidad Escenario natural Aumento movimiento humano 1 - v | v v v v v | v 0.031 15.7 Si
0.000 0.0 Nimoe
INFRAESTRUCTURA Particular Demanda espacios Satisfacitn particular 1 + v | v v v v v | v 0.027 13.7 ar
EVPLED Manicipal Beneracidn de empleo [ferta-demanda 1 + 0.000 0.0 0.00
MEDIO AMBIENTE SOCIAL 1 o 0.027 137
Perticular Beneracitn de empleos temporales  Oferta-demanda v | v v v v v | v : o ar
0.000 0.0
{ de impacto y sentido. 8 3 3 5
Nota: En Mitigacion: Si, cuando es necesario y es posible; No, cuando no es necesario o no es posible; ar, cuando es autorremediable; casillas canceladas o en blanco, no aplican.
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V.2. Impactos ambientales generados por la actividad
La figura representa la evaluacion general de los impactos evaluados por la construcciéon de un hotel de

6 pisos y 35 habitaciones en la ciudad de Cabo San Lucas, B.C.S. (Fig. 25)

Empresa
EVALUACION DEL PROYECTO Y RIERD AUTOSS-de - de €
Representante |ALEJANDRO ROBERTO URIBE RAMIREZ
Nombre del Proyecto CWC TOWER
N 30.000
My 1.050
M, 44.000
M, 36.000
Ny, 8.000
Hirp 0331 | e g gy [l = "J TS| T .;_
H,, 0811 | p=m "Z:‘
H,, 1173 || | ) / ) a ) 2 )
M, 81.818 ’ e A c Q 1
Ny, 18.182

PN Vé\-l(/\-’,( /‘sz\/( \-’j ._‘ F
e~ { =4z
ﬁ T /- 1N V/—;

y 2 L@f

Figura 25. Evaluacién General del Proyecto

De acuerdo con esta evaluacién general el 81.8% de los impactos son mitigables (y autoremediables),

mientras que el 18.18% no son mitigables.

Durante Ia preparacion de las obras.

Los trabajos de preparacién implican efectuar los trazos para la delimitacion de las diferentes areas que

constituira la construccion. Esta etapa implica limpieza del terreno. El suelo también se vera afectado

en la medida que se hagan las preparaciones para cortes y nivelaciones del terreno. La zona estard
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marcada por movimiento humano ya sea directamente o a través de maquinaria, por lo que la fauna que

pudiera llegar al sitio, requerira de tratamiento pasivo para que no sea afectada directamente.

Durante Ia construccion del hotel

El flujo de vehiculos pesados aumenta, asi como los materiales que se depositan en distintas secciones
del predio. Un impacto inmediato es debido a las excavaciones para las nivelaciones del predio, aunque
estas seran bajas, obligan a la acumulacion de suelo excavado. Se genera mayor cantidad de polvo al
ambiente y se predispone a un mayor arrastre de sedimentos en el caso de realizar estos trabajos durante

la temporada de lluvias.

Quiza en esta etapa el mayor impacto es visual ya que durante esta etapa la visibilidad no es agradable,

sin embargo, conforme avance la obra este impacto va disminuyendo hasta desaparecer por completo.

Durante Ia operacion de Ia obra

Una vez construido el hotel los impactos negativos son reducidos basicamente al movimiento humano
dentro del area y a sus efectos como generaciéon de residuos domésticos y peligrosos (aceites, batetias,

etc.), residuos sanitarios, ruidos y movimiento.

V.3 Indicadores de impacto

Los indicadores de impacto se definen para tener una deteccién temprana de una actividad, que, por un
mal control, desembocarfa en un impacto negativo. Cualquier actividad debe conservar un buen margen
de proteccién para que no cause algin impacto no deseado, tanto al ambiente, como, en este caso, a la
poblacién local por tratarse de un area de desarrollo turistico. La Tabla XIX sefala cual serfa el
indicador que predispone a un impacto no deseado, con la finalidad de prevenirlo. De llegar a ocurrir
cualquier supuesto mencionado en la tabla, se estarfa incurriendo en un impacto no deseado que

obligaria a implementar medidas correctivas de acuerdo a la extension del impacto.
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Tabla XIX. Indicadores de impacto no deseado.

Actividad

Preparacion

Construccion

Operacion

Excavaciones

Hotel en operacion

Apertura de zanjas
sin proteccion.

Acumulacién de
material dentro del
predio y su posible
arrastre hacia zonas
aledafias durante
temporada de lluvias.

Ruidos excesivos
fuera del horario
normal de trabajo.

Polvos excesivos por

la falta de
humectacion del
suelo.

Sefializacion no
adecuada ni
suficiente.

Ahuyentamiento  de
especies protejidas de
areas  cercanas  al

proyecto pot
aumento de luces,
ruidos y
movimientos.

V.4 Criterios y metodologias de evaluacion
Los criterios y metodologfas, se basan en dos aspectos fundamentales: los Puntos Criticos identificados

en donde el proyecto incide en sus impactos y la Matriz de Evaluacion de Impacto Ambiental (Mendoza

y Lechuga, no publicado).

Critetios

Los Puntos Criticos permiten enfocarse en los aspectos algidos, donde el proyecto impacta
directamente; esta permisiéon es también sobre los componentes que conforman los elementos

identificados (puntos focales), para definir las formas de impacto, ademas que en la matriz se reporta en

términos de magnitud.

La Matriz de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, es el instrumento que define qué acciones, elementos,

AMBIOS$ Ecologia y Asesoria Ambiental C.A. de C.V.

Francisco J. Mdijica # 221, Col. Burocrética,. La Paz, B.C.S. C.P. 23070.
Tel. oficina: 01 (612) 12 35 982, correo: ambios.bcs@gmail.com



@ MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL EN SU MODALIDAD PARTICULAR.
A) NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE RIESGOSA

PROYECTO “CWC TOWER”

efectos o agentes que intervienen en el proceso de disturbio sobre los Puntos Criticos identificados. Los
impactos, segun se describi6 antes, estain basados en la probabilidad, y se reporta en forma de magnitud
en la matriz. Se indica el sentido del impacto, positivo o negativo, el porcentaje sobre los impactos que
sea posible mitigar y los sobre aquellos que no sea posible hacerlo para cada una de las etapas en las que
se compone el proceso del proyecto que se propone; tal, que define por lo tanto las posibles acciones de
mitigacion, con o sin subsidio y de esta manera minimizar los impactos ambientales negativos debidos al

proyecto.

V.5 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada.

Para realizar una evaluacion de impacto ambiental de cualquier proyecto, se toma en cuenta que éste
esta afectando en conjunto diversos componentes, a través de diferentes topicos, al medio ambiente
natural. La evaluaciéon debe predecir (Erickson 1979), con cierta certidumbre, como es ésta afectacion.
Como no es posible considerar el nimero infinito de individualidades del medio ambiente natural y los
agentes de disturbio, todos los fenémenos intra e inter componentes y de los sistemas ambientales, y las
formas interactuantes que componen el ciclo causal interminable (causa-efecto), la evaluaciéon de
impacto ambiental debido a un proyecto determinado, debe responder cuestiones basicas tales como
¢Cual?, sCémo?, ¢Que elementos?, ;Cuales agentes? o sQué efectos? actuaran en los componentes
ambientales en los diferentes sistemas que componen al medio natural. Por esto se plantea una matriz
de cribado, estandarizada para identificar y evaluar los impactos ambientales y resuelve en la posibilidad
de mitigacion de los impactos identificados y evaluados por ella. La Matriz de Evaluacién Ambiental es
una matriz pensada en las dos vertientes de entendimiento: numérica (objetiva) y cualitativa (subjetiva),
que permita en forma global enfocar, evaluar y comprender los impactos ambientales debidos al
proyecto que se promueve, al mismo tiempo que desencadena una salida que propone las medidas de

mitigacién, recuperacion y remediacion.

Las modalidades de Evaluaciéon de Impacto Ambiental tienen un indice tematico minimo para elaborar
matrices de evaluacién definidas por la SEMARNAP (1999: V1. a-f, pp. 20). Se diseni6 la Matriz de
Evaluacién de Impacto Ambiental y se estandariza bajo el justificante que existe una gran variedad de
matrices propuesta para realizar evaluaciones, en mucho de los casos son ad hoc para situaciones
especificas.
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VI MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas por
componente ambiental

Las matrices de evaluacion (Tablas X VI, XVII y XVIII) por etapa definen los impactos, sus magnitudes
y los porcentajes de mitigacion. En la Tabla XX se presentan las medidas de mitigacion para los puntos

criticos y para otras actividades del proyecto que provocan impactos menores y temporales.

VI.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas
de mitigacion. Es un hecho que muchos impactos carecen de medidas de mitigacion, otros, por el
contrario, pueden ser ampliamente mitigados o reducidos, e incluso eliminados con la aplicacién de las

medidas propuestas, aunque en la mayoria de los casos los impactos quedan reducidos en su magnitud.

Para el proyecto el predio se encuentra en una zona con un alto potencial de desarrollo turistico y en
cercanfa con proyectos similares que ya operan, por lo que el destino es claramente residencial turistico,

por lo que la presion sera constante sobre ésta area aun cuando no se llevara a cabo el proyecto.

En el presente proyecto, los impactos residuales son minimos, entre ellos destaca las emisiones a la
atmosfera por el uso de calderas, ya que, aunque se utilicen equipos nuevos y en perfectas condiciones
las emisiones a la atmosfera se seguiran generando, sin embargo, aunque este serfa un impacto residual
la cantidad de emisiones se mantendra en los niveles que considera la NOM correspondiente y se dara el

cumplimiento necesario a través de la Cédula de Operacion Anual (COA).
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Tabla XX. Medidas de Mitigaciéon Propuestas para el Proyecto

Elemento de Etapas Medida de

Ambiente . . v v v Y
Modificaciéon | Preparacion | Construcciéon | Operacion Mitigacion

La contaminacion
quimica, se puede

producir por
descuidos en la
operacion de

maquinaria por lo
que los medios de
mitigacién  iran
encaminados a:

1) evitar en la

mayor medida
realizar
reparaciones

dentro del area del
proyecto, para lo
que es mas
recomendable
verificar previo al
inicio del proyecto
Contaminacién el buen
quimica funcionamiento
mecanico de los
vehiculos. 2) en
Suelo caso de no evitar
reparaciones
dentro del sitio,
colocar  tapetes
sanitarios
anticontaminantes.
3) implementar
bitacoras de
trabajo diario. 4)
Si se llegara a
utilizar
detergentes,
herbicidas,
solventes o
insecticidas ~ que
estos sean
biodegradables.
1) Colocacion y
uso de bafios
quimicos durante

Contaminacion

L. X X la preparaciéon y
organica .,
construccion.  2)
Colocaciéon de
botes de basura
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con tapadera en
diferentes areas
del proyect6. 3)
Platicas de
concientizaciéon
para el manejo
adecuado de
residuos, dirigido
a trabajadores y
visitantes en
general del area
del proyecto.

1) Colocacion de

botes para
residuos  sélidos
1NOrganicos. 2)
Platicas de
L concientizaciéon
Contaminacion )
inorginica X para el manejo
adecuado de
residuos dirigido a
trabajadores y
visitantes en
general del area
del proyecto.
El ruido se
producira en las
tres etapas del
proyecto, este sera
de tipo o
permanente, bajo
Ruido X X y esjtablecido, las
medidas de
mitigacion
consisten
bisicamente en el
establecer
Atmosfera honorarios  fijos
del trabajo.
El polvo es auto
remediable y se
producira por un
tiempo corto y
temporal. Las
Polvo X medidas de
mitigacion iran
encaminadas a
cubrir los
camiones de

volteo con una
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lona solo en ¢caso
de traslado de
materia
fragmentado
(tierra o arena) en
una distancia
mayor a 1km de la
zona de proyecto
y en la aplicacion
programada  de
riego del suelo
para mitigar la
contaminacion
por polvo

1)  Se  puede
utilizar filtros para
la disminucién de

Vegetacion

gases en
maquinarias
pesadas y
Humo X X vehiculos. 2) dar
mantenimiento
preventivo a
vehiculos
equipos que se
vayan a utilizar.
1) Utilizar filtros
en maquinaria
pesada. 2) Dar
Olor X X curnplit.ni.ento ala
normatividad
vigente para
manejo y uso de
combustible.
Vegetacion No se requiere de
medida de

Especies de
vegetacion  en
estatus

mitigacién ~ toda
vez que el predio
se encuentra libre
de estas especie

Vegetacion
rescatada

No se requiere de
medida de
mitigaciéon ~ toda
vez que el predio
se encuentra libre
de estas especies.

Fauna

Fauna

No se requiere de
medida de
mitigacién  toda
vez que el predio
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se encuentra libre
de estas especies.
1) Favorecer el
uso de colores que
.. L mantengan un
Paisaje Paisaje g
equilibrio con los
colores del
desierto.
Se debe favorecer
la contratacion de
. ersonal de la
Particular p .
. X localidad y la
Social
compra de
. , insumos
Socioeconéd
mic mercados locales.
0
1)  Se
empleos
temporales en la
Empleo X X X rempor
industria
construccion
servicios.

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1 Prondstico del escenario.

La comunidad de Cabo San Lucas, se encuentra en un area que por sus caracteristicas
paisajisticas y su cercania a la zona de playa, ya desde hace tiempo esta recibiendo un gran
interés de desarrollo para la construccion de complejos hoteleros, por lo que el sitio
presenta una imagen urbana, considerando desarrollos residenciales turisticos de baja

densidad.

Con esta obra, no se modifica ningun trayecto o camino actual ya trazado en los
alrededores, actualmente existen calles para acceder al predio, incluyendo una calle que

brinda un acceso a la zona costera (playa).

El pronodstico del escenario es de extension de la mancha urbana, dirigida en esta region a
complejos turisticos, cuyo destino esta previsto en el Plan Municipal de Desarrollo de Los
Cabos, en este sentido se prevé en el corto y mediano plazo una zona turistica de
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importancia econémica para la zona y un paisaje modificado de tipo residencial turistico.

Dadas las caracteristicas del predio y la presiéon urbana de los alrededores se concluy6 que
de no realizar el proyecto el impacto podria ser mayor en algunos aspectos como la
visibilidad y calidad paisajistica, la imagen urbana, la mala utilizacién del predio como sitio
de deposito de escombros y/o basura y por lo tanto la proliferacién de fauna nociva, por lo
que el prondstico indica que el predio se itfa degradando poco a poco afectando la imagen

de la zona.

VII.2 Programa de Vigilancia Ambiental.

Establecer programas operativos temporales con fines de realizar diferentes acciones

durante las etapas del proyecto. Pueden referirse los siguientes:
e Programa y ejecucion de rescate de flora, no aplica para este proyecto.

e Programa de revision y seguimiento de las condicionantes del dictamen del
estudio de impacto ambiental (lista de revision ambiental). Aplicar en preparacion

y construccion.

e Programa de contingencias ambientales (en caso de fenémenos naturales como

tormentas y ciclones). Aplicar en las tres etapas del proyecto.
e Programa de supervision ambiental aplica en las tres etapas.

e Programa de manejo de residuos solidos y peligrosos.

VII.3 Conclusiones.

Derivado de los analisis realizados y las caracteristicas del proyecto asi como sus

dimensiones se concluye:

1.- El proyecto se realiza en un area totalmente modificada carente de vegetacién natural y
de las condiciones naturales originales de la zona, esta condicién se presenta no solo en el
proyecto (poligono) sino en toda el area circundante y posible area de influencia, en este
sentido no existen impactos ambientales sobre la flora, la fauna o el suelo, ya que estos se
generaron hace tiempo cuando se dio la urbanizacién de esta zona, en cuanto a la
afectacion de las especies de flora y fauna y las condiciones del suelo no solo no se observa
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un impacto sino que no se considera que exista un incremento en los impactos ya causados

toda vez que no existen elementos que se pudieran ver afectados por el proyecto.

2.- Las obras de construccién generan un impacto visual negativo ademds de impactos por
contaminacién de polvo, ruido y emisiones a la atmosfera por maquinaria y vehiculos, sin
embargo todos estos impactos son temporales y se eliminan una vez concluida la obra, para

mitigar el efecto de estos se tomaran las siguientes recomendaciones:

e Horarios de trabajo con jornadas maximas de ocho horas y en horarios laborales.
e Senalizacion y colocacion de letreros.

e Humedecimiento de materiales y del suelo durante las tareas de movimientos de

tierra, escombro, rellenos y compactaciones.

e Concluyendo las obras y al iniciar la etapa de operacion del proyecto se genera un
beneficio en racion a la imagen paisajistica, este beneficio también se genera en
relacién a la situacion actual del predio ya que la imagen de un lote baldio o de una
obra en construccién se vera sustituida por un desarrollo turistico con un disefio
arquitectonico agradable y que se inserta en la zona turistica en cuestiéon dando una

mejor imagen y mayor plusvalia a la zona.

e [l proyecto contempla areas verdes o jardinadas, si bien se utilizan plantas exoticas,
se buscara en todo momento el uso de vegetacién con necesidades de bajo
consumo de agua, esta vegetaciéon aunque no es nativa contribuye con la poca fauna
nativa que adin persiste en la zona, principalmente aves y reptiles ya que constituye
areas de refugio, anidaciéon y en algunos casos alimentacion para estas especies,
ademas de que se contribuye con la imagen de la zona y los beneficios que todas las

plantas generan al medio ambiente.

3.- En el municipio se localizan cuatro areas naturales con algun estatus de proteccion, el
proyecto no afecta a ninguna de estas zonas, el hecho de que no exista ya vegetacion en el
area o fauna asociada también minimiza cualquier posible impacto a estos elementos
naturales, como ya se indic6 el propio desarrollo urbano genera barreras que contienen la
mayoria de los impactos ambientales como pudieran ser derrames, erosion, contaminacion
del suelo, etc., el Gnico caso en que esto no sucede es cuando se trata de emisiones o

contaminacion atmosférica ya que en estos casos las nubes que se producen pueden migrar
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hacia zonas muy lejanas de donde se producen esto en funcién del viento y las corrientes
existentes, en el proyecto no se prevé este tipo de contaminacién o es minimo
principalmente por contaminacién del proceso de combustion de maquinaria, equipo y
vehiculos necesarios para la construccion del proyecto, como una medida de mitigacion al
respectos se utilizara inicamente maquinaria, equipo y vehiculos en perfectas condiciones

electromecanicas.

4.- El incremento en la demanda de servicios es minimo debido a la magnitud, dimensiones
y caracteristicas del proyecto, el municipio actualmente cuenta con la capacidad del
suministros de los servicios basicos necesarios (se anexan oficios de factibilidad) y
empresas privadas proporcionan servicios adicionales o complementarios como es
servicios de telefonfa, television por cable, etc., pero también servicios que se requieren
para dar cumplimiento con las cuestiones normativas y ambientales como la recoleccién de
basura doméstica, la recoleccion de residuos peligrosos (grasas y aceites), etc., es por ello
que en todo momento se contara con empresas que proporcionen los servicios requeridos

en tiempo y forma y apegados a la normatividad vigente.

Adicionalmente como ya se ha indicado se implementaran programas de ahorro de energfa
y agua promoviendo entre el personal y los huéspedes una cultura de ahorro vy

concientizacién de la importancia del cuidado de los recursos.

5.- Es importante sefalar que con la construccion del proyecto o sin ella a diferencia de
proyectos que se generan en zonas aun conservadas, no implica grandes diferencias en
términos ambientales, es decir el desarrollo del proyecto no incrementa o genera mayores
dafos al medio ambiente que los ya existentes, por el contrario en términos de imagen
aporta un beneficio importante al entorno inmediato, mejora la imagen urbana e
incrementa la plusvalia de la zona, en contraste la mayorfa de los lotes baldios se convierten
en zonas propicias para la proliferaciéon de plagas y en muchas ocasiones son utilizados
como basureros, la falta de mantenimiento de los mismos genera una imagen poco

agradable y contaminacion visual.

El hecho de no realizar el proyecto no genera ningin beneficio en cambio la construccion
del mismo, genera impactos positivos en todas sus etapas entre otros ademas de la mejoria
en la imagen urbana, la creacion de empleos temporales y permanentes, empleos directos e
indirectos, beneficios a proveedores y prestadores de servicio, asi como también a la

comunidad en general, etc.
6.- La creaciéon de un desarrollo que se realiza en un terreno con condiciones naturales
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genera un impacto importante y si este se realiza en zonas con cierto desarrollo previo es
necesario considerar el impacto acumulativo que genera el nuevo desarrollo, sin embargo
en este proyecto este concepto es inoperante ya que la zona ya esta impactada en un 100%
no solo el area del proyecto sino todas las colindancias, no existe ya un impacto que se
pudiera incrementar, por el contrario genera mas impactos positivos que negativos, una
evaluaciéon de impacto ambiental al ponderar en el proceso tanto los impactos positivos

como los negativos.

7.- El proyecto demanda servicios basicos, los cuales ya existen en la zona por lo que no
requiere de vialidades de acceso, apertura de caminos o introduccién de ningan servicio, lo
que implica que no se generan impactos o alteraciones de las condiciones actuales de
infraestructura vial de la zona, los servicios basicos requeridos seran proporcionados por el
municipio y la CFE, y servicios complementarios por empresas privadas, la demanda de

estos servicios es minima y no se prevé afecten de manera significativa.

8.- Los impactos negativos que genera el proyecto son minimos, la mayoria se presentan en
la etapa de construcciéon y son temporales ademas de que pueden ser mitigados con la
implementaciéon de medidas minimas ya descritas, por el contrario los impactos positivos
son importantes tanto en imagen como econdémicos para la region, no se identifican

impactos que pudieran ser mayores a los ya existentes en la zona.

10.- El proyecto es compatible con las politicas de uso de suelo y con las politicas
econémicas tanto municipales, estatales y federales, como ya se ha mencionado Cabo San
Lucas y en su conjunto la region conocida como Los cabos en donde se incluye también a
San Josu del cabo y el corredor turistico que une a estas dos ciudades se han convertido en
uno de los principales polos turisticos y en una de las principales economias del municipio

y del estado.

11.- El proyecto no modifica la topografia existente, como ya se ha indicado la zona es un
area totalmente impactada, la zona natural original se sustituyé por una zona urbana, en su
momento es seguro que esta zona haya sido alterada en su topografia original manteniendo
ciertas caracteristicas, actualmente se observa que la zona presenta una pendiente desde la
vialidad principal hacia la zona de playa es muy probable que esta sea parte de la pendiente
natural que existié con anterioridad, esta zona ya se encuentra urbanizada con un trazo vial
bien definido, el proyecto no pretende ninguna modificacién a estas vialidades existentes
por lo que no modificara la topografia actual, aunque al interior del predio si se realizaran

trabajos de nivelacién y compactaciéon, mismos que no afectan a las zonas contiguas.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIII.1 Formas de presentacion.
VIIIL.1.1 Planos definitivos.

Planos de construccién de la obra.

VIIIL.1.2 Fotografias.

Vistas generales del sitio.

VIII.1.3. Documentos publicos.

Consulta y analisis de la bibliografia indicada.

VIII.1.4. Memorias de calculo.

No aplica

VIIL.1 5 Documentos legales.

Copia del RFC del promovente
Escrituras del Acta Constitutiva.

Poder de representante legal

VIII.2 Glosario de términos.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categorfa de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de

vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia
que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones

proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un

impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio

ecologico.
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Darfio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o

sucesion del ecosistema.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en
las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarfan la

destruccion, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.
Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables a la extincion bioldgica por la

especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Impacto ambiental Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de

la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se

efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual El impacto que persiste después de la aplicaciéon de medidas
de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi

como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la

suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente.
Para ello se considera lo siguiente:

e La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes

ambientales que se veran afectados.
* ].a relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

e La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de

deterioro.

* La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto

yla de regeneracion o autorregulacion del sistema.
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e El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales

actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar
por medios naturales a la situacién existente antes de que se ejecutara la accién que

produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,

expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para

evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbaciéon que se causare con la realizaciéon de un proyecto en

cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la acciéon sobre el

ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesiéon ecolégica y de los

mecanismos de autodepuraciéon del medio.

Sistema ambiental Es la interacciéon entre el ecosistema (componentes abidticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region

donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto
sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta

las estructuras o funciones criticas.
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