MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO DE
ALOJAMIENTO DE MAR PLATA SUR S. DE R.L. DE C.V.

| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLEDE LA ELABORACION DE LA MIA.

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto.

Mar Plata Sur de R.L de C.V.

1.1.2 Ubicacién (direccién) del proyecto.

El sitio del proyecto se encuentra en la localidad de Todos Santos, en playas LAS

TUNAS, Municipio de la Paz, B.C.S., en el Poligono general con Clave Catastral 1-03-
143-0077, con una superficie total de 8,593.00Ha.
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Figura 1. Ubicacion del Proyecto.
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A continuacion, se presentan el cuadro de construccion que conforman el poligono
general del proyecto, se presenta en coordenadas UTM.E la fuion de varios predios.

Tabla 1. Cuadro de cosntruccion

CUADRO DE CONSTRUCCION PREDIO FUSIONADO C.C.1-03-143-0077
w00 | COORDEMNADAS
; ISTANCL
EST | PV RUMEO DESTANCIA Y | X
1 259571191 $75,684.361
1 2 N S839'25.56" € 76.080 2 [2.905.751.485 | 575749339
2 3 S 37334264 € 17.676 3 |2.99%.738.587 | 575758852
3 4 S 37334264 € 17.676 4 |2,995.721.690 $75.768.365
‘ s S 3Z733'42.64° € 17.676 S |2.595.706.792 575.777.879
-] 6 S JZI2eN € 17.676 6 |2.595.691.895 $75.787.392
L] 7 S IZIVe2648 € 17676 7 |2.595,676.997 $75.796.905
7 8 S 3734264 € 17.478 8 |2,595.662.267 $75.806.312
] 9 S 2813'52.77 € 0.199 9 j2.995.662.092 $75.806.406
9 10 S 5839'26.36" W 61.138 10 [2.9935.630.29" $75.754.190
10 11 S SEN'26.36 W 24878 11 12,595,617.3%0 $75,732.942
1" 12 N 2711°33.058" w 17.718 12 ]2,995,633.110 575,724 846
2 3 N 27113305 w 17.719 13 ]2,5995.648.870 575,.716.749
13 14 N 2711°33.05° W 12.719 14 [2,595,664.630 575,708.652
< 15 N 271173308 w 12.719 15 12,505,680.391 575,700,555
15 16 N 271173308 w 12.7219 16 [2,595,696.151 575,692.458
16 1 N 271173308 W 12.719 1 |2.595.711.911 575,684,361
SUPERFICIE = 8,594.454 m2
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Figura 2 Poligonal del predio fusionado
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

El proyecto tendra una vigencia de 36 meses (3 afos) para el cambio de uso de suelo y
de 10 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto. Este proyecto ya habia sido
evaluado en 2005, en su primera etapa, bajo la figura de lotificacion, con otros duefios, el
terreno simplemente se realiz6 el deshierbe y no continuaron con las siguientes etapas.

1.14 Presentacion de la documentacién legal.

Se presenta copia certificada de la escritura N0.3,210 Volumen 114 de fecha de 14 de
abril del 2008A, referente a la Protocolizacidon del Acta constitutiva de la Sociedad Mar
Plata Sur S. de R.L. de C.V., y donde se designa al Sr. Cipriano Alberto Cesefia Coria
como Gerente Administrador. Asi como, su inscripcion en el Registro Publico de
Comercio de fecha 23 de abril del 2008 .

Copias certificadas:

Dictamen de Uso de suelo municipal folio DOT/US-620/22 01 de junio del 2022

Datos Generales del Promovente

.2.1 Nombre o Razén Social.

MAR PLATA SUR S. de R.L. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
MPS080414L97

1.2.3. Datos del Apoderado Legal

IMELDA CESENA CESENA

1.2.4 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.
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1.3 responsable de la elaboracion del documento técnico.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

1.3.3 Direccion del responsable técnico del documento.

IIDESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1 Informacién general del proyecto.

Obra para uso como alojamiento, que esta proyectada llevar a cabo en un periodo de 2
afios.

Son aproximadamente 34 habitaciones tipo suite con sus respectivos bafos y
comedores. El conjunto cuenta con areas de restaurante, terrazas, pasillos, jardines y
areas de estar.

Area a construir en nivel -1: 499.39 m2
Area a construir en planta baja: 1,499.43 m2
Area a construir en nivel 1: 997.92 m2
Area a construir en nivel 2: 199.99 m2
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11.1.1 Naturaleza del proyecto.

Es un proyecto turistico, destinado para alojamiento, sobre un predio de 8,593.00 m2.
Contara con estacionamiento en el nivel -1, areas verdes y ajardinadas, suites de
descanso, alberca, espacios abiertos, area de masajes y spa, en planta baja y nivel 1, y
con terrazas en el nivel 2.

Constara de una superficie total de construccién de 3,146.03 M2, lo que corresponde al
36.61 % del total de la superficie del terreno.

La relacion se presenta en la siguientetabla:

Tabla 2. Distribucion de Superficies del Proyecto

Especificacion técnica Superficie
Superficie del Poligono general 8,593.00 m?
del proyecto
Superficie de construccion para 3,146.03 m?
todo el proyecto.

. . 2 niveles
Niveles de construccion
Coeficiente de ocupacion de 17%
suelo
Coeficiente de uso de suelo 34%

Para la construccion se utilizaran materiales de la regién, piedra, arena y grava. Es un
disefo poco convencional, tiende hacer una construccion con pocos destalles, pero a su
vez bien planeada.

La finalidad de este tipo de construcciones es que los turistas que se hospeden puedan
realizar actividades de meditacion, recreacion, diversion y descanso. Esto se presta
gracias a las condiciones naturales del sitio. Las Tunas ofrece playas extensas y anchas
para que puedan hacer recorridos matutinos o gozar de un atardecer. El oleaje y la brisa
del mar son servicios ambientales que no tienen un costo para la naturaleza, esta ala
disposicion de cualquiera.

Este proyecto va a utilizar tecnologias modernas en cuanto a captacion y tratamiento de
agua, generacion de energia y disefio en la construccion. Distribucién del espacio para
constar con areas para jardines.
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En las siguientes imagenes de la distribuciéon espacial del proyecto y el plano general:

Figura 4. Plano general del proyecto.

La topografia del terreno es plana, cuenta con un camino de acceso de terraceria en
buen estado y se cuenta con postes de energia eléctrica (CFE) cerca del area del

proyecto.
Se instalaran cisternas de agua con capacidad de 10,000 litros para el proyecto. Asi

mismo, se instalaran 10 biodigestores para las aguas residuales.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO DE
ALOJAMIENTO DE MAR PLATA SUR S. DE R.L. DE C.V.

Tabla 3. Distribucidn de areas y porcentajes del proyecto.

CONCEPTO AREA (m2) %
1 Suites 1,579.98
2 Terrazas 199.29
3 SPA 51.93
4 Alberca 601.36
5 Areas de uso comun 114.35
6 Jardines, areas verdes, espacios 599.12
abiertos
6 TOTAL 3,146.04m?

El presente estudio de impacto ambiental cumple con los siguientes:Objetivos.

Dar cumplimiento con total apego a la normatividad vigente en la materia para estar en
condiciones de cambiar el uso de suelo, asegurando la estabilidad de los suelos y la
proteccion de la diversidad bioldgica.

Técnico y ecologico

Presentar con base en Impacto Ambiental al que hace referencia al Articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico en concordancia con su Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; en el Articulo 5° donde establece las obras que requieren manifestacion de
impacto ambiental, asi mismo cumplir con los requisitos de no comprometer la
biodiversidad, ni provocar la erosion del suelo, el deterioro de la calidad del agua y la
disminucion en su captaciéon. Asi como, la aplicacion de la tecnologia disponible para
disminuir el posible efecto adverso que causaria el cambio de uso de suelo.

Social y econémico

Incremento en la capacidad productiva de los suelos que en la actualidad se encuentran
con vegetacion natural, pero con menor grado de afectacion por las inclemencias de la
sequia y la reduccion de la productividad. La puesta en marcha del presente proyecto
producira, ademas de espacios de descanso, la generacion de empleos que redundara
en beneficios ala comunidad de Todos Santos.

Asi también la derrama econdémica sera importante no solo de manera directa a los
empleados en las actividades antes mencionadas, sino también de forma indirecta a los
prestadores de servicios como la asistencia técnica, venta de insumos y servicios, dando
como resultado la creacion de una fuente de desarrollo econémico local y regional.
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11.1.2 Seleccion del sitio.

El criterio de seleccidn del sitio, se debe a la naturaleza del lugar, es decir por su belleza
escénica que ofrece un ecosistema costero frente al mar pacifico. La arena, brisa marina,
playas amplias y la tranquilidad del lugar son elementos que favorecen para el desarrollo
turistico. Es una zona apta para construir residencias y hoteles de bajo impacto ecoldgico,
es decir pocas habitaciones, para el menor consumo de agua y consumo de insumos.

La vocacién natural del sitio permite una alternativa turistica, ofrecer un servicio hotelero al
crear la infraestructura que les brinde la comodidad y el bienestar que el turista requiere.
Con la implementaciéon del proyecto se incrementara la economia de la zona creando
fuentes de empleo fijas y temporales.

El sitio fue elegido porque tiene un uso de suelo apto para la construccion de acuerdo a
lo que dice el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El
Pescadero-Las Playitas. En este caso, cuenta con las facilidades de dotar de servicios al
area, como energia eléctrica y agua potable. La zona es tranquila, no hay construcciones
de este tipo, esto favorece a la demanda de turistas que buscan lugares tranquilos para
descansar, ambientes apacibles y bellos que solo los elementos naturales pueden dar
como son la brisa del mar, playas con arena limpia y extensas, olas aunado a la puesta
del sol en el pacifico.

El proyecto se encuentra en la parcela 464 en el lote 0077, c.c. 1-03-143-0077.el Poligono
general conformado, con una superficie total de 8,593.00m?, en la localidad de Todos
Santos, Municipio de la Paz, B.C.S.,
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Figura 5. Localizacion del Proyecto.
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1.1.4 Inversion requerida.

De acuerdo al valor actual del terreno, los materiales de construccién, mano de obra, el
costo de los permisos y licencias, pago al os prestadores de servicios y/o gestores, La
inversion sera de aproximadamente $13,850,000.00.00 Estainversion es enteramente
del promovente y se presenta en la siguiente tabla los conceptos.

Tabla 4. Presupuesto

CONCEPTO CANTIDAD
Adquisicion del terreno y traites $6,000,000.00
Preparacion del sitio $350,000.00
Permisos y licencias $250,000.00
Medidas de prevencion, mitigacion y $150,000.00
compensacion
Construccion $6'850,000.00
Operacion $250,000.00
TOTAL $13,850,000.00

11.1..5 Dimensiones del proyecto

El objetivo principal del proyecto es la construccién de un area de alojamiento con suites
de dos niveles, area de masajes y spa, albercas, estacionamientos, jardines y otras
instalaciones para descanso en el poligono que conforma el presente proyecto. El proyecto
permitira el desarrollo econémico de la zona, generando empleos directos e indirectos, asi
también, favorece el establecimiento de comunidades urbanas que comprendan la
importancia de la sustentabilidad al incluir la conservacién del paisaje con medidas
correctivas que disminuyan la fragmentacion de los ecosistemas presentes en la zona,
ademas de aplicar medidas de mitigacién puntuales y efectivas que permitan disminuir el
impacto de las actividades de construccion.

Es un proyecto turistico, destinado para uso como alojamiento, sobre un predio de
8,593.00 m2.

Contara con estacionamiento en el nivel -1, areas verdes y ajardinadas, suites de
descanso, alberca, espacios abiertos, area de masajes y spa, en planta baja y nivel 1, y
con terrazas en el nivel 2.

Constara de una superficie total de construccién de 3,146.03 M2, lo que corresponde al
36.61 % del total de la superficie del terreno.

10
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La relacion se presenta en la siguientetabla:

Tabla 5 Distribucién de Superficies del Proyecto

Especificacion técnica Superficie
Superficie del Poligono general 8,593.00 m?
del proyecto
Superficie de construccion para 1,546.03 m?
todo el proyecto.

. L, 2 niveles
Niveles de construccién
Coeficiente de ocupacién de 17%
suelo
Coeficiente de uso de suelo 34%

La distribucion del proyecto se presenta en las siguientes imagenes el resto se encuentra en
el Anexo de planos en digital.

11.1.6 Uso actual del suelo.

De acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (2003) y su Reglamento
(2005), el uso actual del suelo corresponde a terrenos con vegetacion forestal de zonas
aridas. En las colindancias el uso es el mismo, aunque en la zona en general el suelo presenta
un uso orientado al desarrollo habitacional y turistico. En la carta agricultura del INEGI la
zona del proyecto y sus colindancias se clasifica como tierras aptas para la agricultura de
traccion animal estacional. Asi mismo en la carta uso potencial forestal estas mismas tierras
son consideradas como aptas para un uso forestal doméstico. En el sitio del proyecto y sus
colindancias no existen zonas de anidacion, refugio, reproduccion o conservacién de
especies en alguna categoria de proteccién, ni zonas de aprovechamiento restringido o de
veda forestal, asi como tampoco ecosistemas fragiles.

1.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

a) Urbanizacion del area.

hay disponibilidad de servicios basicos en la zona, solo las vias de acceso que se
desprende de la localidad de Todos Santos por medio de una terraceria que llega al lugar y
bscalles bien delimitadas. El predio cuenta con instalaciones subterraneas de agua potable,
asi como instalaciones de cableado subterraneo de la comision federal de electricidad. Esto
hace que el proyecto sea viable

11
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b) Descripcion de servicios requeridos.

Los servicios que se requieren aparte de luz y agua, esta los de servicio de recoleccion de
basura, que en este caso la empresa hotelera tendra que gestionar y realizar un programa
de manejo de la basura para evitar acumulacién y contaminacién en toda la zona. En cuanto
a las aguas residuales, no se sabe si se cuenta con red de drenaje, por lo que se debera
contar con planta de tratamiento o contendores para el posterior manejo.

En cuanto al agua potable el promovente instalara 6 cisternas con capacidad de 10,000 It el
cual sera rellenado periédicamente por medio de pipas con un proveedor autorizado. Sin
embargo, se solicitara el servicio a SAPA en su momento.

En cuanto al drenaje el promovente instalara 15 Biodigestores marca Rotoplas con
capacidad de 2000 lts.

C) Vias de acceso.

El acceso al proyecto es por la Carretera Transpeninsular en su tramo Todos Santos- Cabo
san Lucas”. Entra al poblado rumbo a las tunas, como los muestra el mapa. Punto rojo es el
sitio del proyecto. Trazo en azul sefiala la via de acceso pavimentada desde el centro del
poblado de Todos Santos.

Figura 7. Acceso al area del proyecto.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto.

A) Construccién de un hotel para alojamiento personalizado, son pocos cuartos para un
numero limitado de turistas, en este caso seran alrededor de 30 habitaciones con
instalaciones tipo suite, cocinetas, recamaras y acceso directo a una alberca.

B) Construccion de albercas: cada 6 cuartos tendra acceso a una pequefia alberca para un
grupo pequefio de usurarios. Alrededor de 7 personas.

C) Acceso a la zona fedral sin construir sobre ella, simplemente para poder acceder a la
playa.

D) Cuarto de servicio
E) Restaurante y bar

[1.2.2 Programa de trabajo.

A continuacion, se presenta el programa de trabajo correspondiente a las obras y/o
actividades, de forma calendarizada y para toda la vida util del proyecto. Se consideraron las
etapas y tiempos para el cumplimiento de las medidas ambientales propuestas, las cuales
estan incluidas como parte de la vida util del proyecto.

La construcciéon de la casa se iniciara en cuanto se cuente con la autorizacién
correspondiente para impacto ambiental, asi como el resto de las actividades.

El diagrama siguiente muestra el movimiento del proceso en que se ejecutara el Proyecto, el
adse visualiza en el Diagrama de Gantt.

Aunque la preparacion del sitio y la construccion del hotel, se llevara aproximadamente en 2
anos para que este proyecto se considere concluido completamente. Sin embargo, se solicita
igualmente para la operacion 50 afos.

Tabla 6. Programa general de trabajo.

Meses
Actividad

Zanjas y construccion zapata

Levantamiento de muros

Construccion Albercas.

Construccion palapas y cuartos de
masaje.

Instalacion eléctrica.

Instalacion hidraulica.

Instalaciones sanitarias.

13
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Instalacion de cisternas.

Adecuacion de jardines y pasillos.

Mantenimiento de la infraestructura.

[1.2.2 Preparacion del sitio y construccion.

La preparacion del sitio consistira basicamente en delimitar la zona en donde se realizara la
construccién de las obras civiles. Asimismo, en esta etapa se procedera a sefalar las escasas
especies arbdéreas y suculentas que se removeran.

Ubicacién y delimitacion del predio de cambio de uso de suelo.

Al inicio de actividades, se capacitara y concientizara al personal acerca de la
conservacion de los recursos, prevencion y mitigacion de impactos generados.

Aunque solo se utilizara la superficie del proyecto (3,146.03 M2) se solicita el cambio de uso
de suelo en la superficie total que es de 8,593.00 m2 . Es un terreno impactado con pasto
de segundo crecimiento porque habia sido preparado el terreno solo en la primera etapa, no
continuaron con las siguientes etapa, y el permiso vencié en 2015

Se colocaran letreros con informacién de las actividades que se realizan, con la prohibicion
de captura, extraccién, uso de especies de flora y fauna, y con la restriccion de tirar basura
en el area de playa y en el propio sitio.

Se colocaran sanitarios portatiles en razén de uno por cada 10 personas.

Se colocaran contenedores para disposicién de residuos generados, principalmente por
trabajadores durante esta etapa.

Derribo de la vegetacion.

El derribo del arbolado se hara en forma direccional y de manera paulatina.
El desmonte sera de forma paulatina y con derribo direccional.

Para el corte se usaran, las que deberan estar en buenas condiciones mecanicas para evitar
contaminacion de aire o por ruido, asi como machetes o hachas.

El despalme se realizara en el sitio de derribo.

Los residuos vegetales deben ser picados para su rapida integracion al suelo en las areas
ajardinadas.

Evitar al maximo realizar el derribo en dias lluviosos y con viento para evitar erosiondel suelo.
Se evitara tirar basura en las areas del proyecto y sus alrededores.

Debera llevarse a cabo supervision continua, durante la secuencia del cambio de uso del
suelo en terrenos forestales.

14
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Deshierbe o desmonte

El equipo y maquinaria deberan contar con mantenimiento preventivo.
La carga y arrime se realizara de forma manual.
Evitar el arrastre de los productos en las areas aledafas al proyecto.

Se aplicaran riegos en los lugares por donde transitan los vehiculos.

Enseguida se procedera a la extraccién, para lo cual se tendra especial cuidado de separar
la capa organica en caso de encontrarla ya que es un terreno arenoso y que sera
transportada hacia las zonas que no se impactaran y que seran las utilizadas para realizar
las labores de restauracion.

Limpieza de las areas.

Se instalaran contenedores para almacenar la basura y no contaminar el suelo.
Los restos de pasto salado seran triturados y se depositaran en las areas propuestas para

restauracion, con la finalidad de ayudar a que rapido se integren al suelo.
Acondicionamiento del terreno.

a) Levantamiento topografico: El levantamiento es un conjunto de operaciones que
determinan las posiciones de puntos, la mayoria calculan superficies y volumenes y la
representacién de medidas tomadas en el campo mediante perfiles y planos topograficos.

b) Desmonte y Despalme: Esta actividad no requiere de mucho trabajo ya que no hay

vegetacion, solamente hierba y pasto salado .Sin embargo es importante nivelar el predio
sera realizada con tractores tipo buldézer Caterpillar D8L o similar,

c) Nivelacion y Compactacion: La nivelacion y compactacion se hara con la
participacion demaquinaria pesada que incluye tractor DC-10, Buldécer.

d) Apertura de sanjas para colocar los cimientos, para posteriormente levantar los muros
:e) Tendido de cemento

f) Obras de drenaje
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1.2.4 Etapa de Construccion:

El proyecto requiere de una superficie de 8,548.133 m?, para el desplante de
las obras y actividades del proyecto, en esta superficie se pretende realizar
las siguientes obras y actividades de acuerdo al siguiente plano:

El proyecto contara con las siguientes edificaciones de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla 7 Descripcién de las obras

Descripcion
PLANTA BAJA
10 Suites de 1 recamaray 2 de 2 recamaras
1 lavanderia y recolectos de basura
1 desayunador general con cocina/servicio y banos
10 Cajones de estacinamiento
1 Cochera para 4 autos
1 Cochera, area de bicicletas y motos
2 Albercas y 1 Jacuzzi
4 Salas abiertas
Cuarto de equipo de alberca
Espacios abiertos y Jardines
5 Palapas
4 Cuartos para masaje
1 Tarima de espectaculos con area de sillas
Andadores
PLANTA ALTA
1 Suite de 2 recamaras
3 Suites de 1 recamara
1 Sala de juntas con cocina, sala y comedor
1 Suite del propietario

En general todos los materiales a utilizar vienen de fuera del sitio o pueblo,
excepto el agua, vienen principalmente de la ciudad de La Paz o si se localizan
en Todos Santos se utilizardnde esta localidad.

Los materiales a utilizar son los que se utilizan en una obra generalmente, estos
son: cemento, block de cemento, acero (varillas), casetones de poliestireno,
grava de banco, arena de banco, tierra colorada de banco, sistema novedosa
para muros (poliestireno compacto), yeso, tuberia de polietileno, cable de cobre,
tuberia de CPVC, tuberia de PVC, pega piso, pintura vinilica, pintura de esmalte,
plastico plano de polietileno, madera de pino para cimbra, piedra laja de la region,
etc. También en grandes volumenes se usara concreto premezclado, y traido
desde La Paz.
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El proceso general es traer los materiales desde La Paz, mediante camiones repartidores
pertenecientes a las casas de materiales, y dejados en el sitio de construccion, con el debido
manejo para su guarda, en bodegas y sobre tarimas de madera de pino.

La maquinaria a utilizar, seria: Retroexcavadoras, revolvedora manual de concretos,
vibradores para concreto eléctricos, planta generadora de corriente eléctrica a gasolina,
cortadora de madera eléctrica, compactadora tipo bailarina a gasolina, taladros eléctricos,
bombas eléctricas de succion para agua.

Los procesos constructivos serian hacer concreto en el sitio, con los siguientes insumos
principalmente: cemento gris, grava de banco, arena de banco.

El habilitado del acero sera en sitio, siendo los principales insumos: varillas corrugadas de
acero, alambrén de acero, castillos tipo Armex, alambre recocido de acero, panel w con
acero y poliestireno y/o poliuretano.

Para la construccién de la cimentacién se usara concreto premezclado y concreto hecho en
sitio, y el acero de refuerzo sera habilitado en sitio.

Para la hechura de muros se utilizara dos métodos principalmente, y serian el uso de block
de cemento de 15x20x40 cm junteados con mortero hecho con cemento gris standard con
arena y agua, y el sistema Novidesa de bloques de poliestireno expandido de alta densidad,
y con concreto en su interior hecho en sitio.

En cuanto a losas (techos) se utilizara el sistema de losa nervada, con el uso de concreto
premezclado, y nervaduras de acero de refuerzo seran forjados en sitio.

Los acabados en muro seran de pastas cementosas o mortero hecho de cemento gris y
arena. Muros interiores de yeso pulido, acabado final de pintura vinilica e
impermeabilizante elastémericos en azoteas.

Los accesorios o elementos prefabricados serian: ventaneria de aluminio, y vidrio, puertas
de madera de pino o prefabricadas, piso de loseta vitrificada asentadas con pegavitro.

En cuanto a equipamiento: Muebles fijo de porcelana, lavatrastos de acero inoxidable,
tanques de gas estacionarios, calentadores de agua eléctricos y gas propano,
hidroneumaticos eléctricos.

El plazo de ejecuciéon. Aunque se estan programando1 afio para la ejecucion del proyecto,
se considera imprevistos o retraso e el proyecto por diversas circunstancias, ya sea
econdémicos, burocraticos, laborales y hasta personales, sobre todo permisos ante
SEMARNAT, por ello se extendera de 1afio a 2 para la ejecucién del proyecto, las
actividades se calendaricen como se senala a continuacion:
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Tabla 8 cronograma del proyecto

Meses
Actividad

Zanjas y construccion zapata

Levantamiento de muros

Construccion Albercas.

Construccion palapas y cuartos de
masaje.

Instalacion eléctrica.

Instalacion hidraulica.

Instalaciones sanitarias.

Instalacion de cisternas.

Adecuacion de jardines y pasillos.

Mantenimiento de la infraestructura.

I1.2.5 Operacién y mantenimiento.

Las construcciones entraran en funcién en cuanto la obra se encuentre terminada, con
muebles de bafio y de cocina y pisos y ventanas instaladas, ademas de todos los servicios
instalados y funcionando, el mantenimiento de suites y albercas se realizara cuando el
promovente lo considere conveniente o las especificaciones de uso lo determinen.

I1.2.6 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

En este caso se refiere a las instalaciones provisionales que dan servicios a los bafios o
sanitarios portatiles, como un tanques de agua, equipo para la construccion como
mezcladora de cemento, generador portatil. En cuanto al retiro de estos equipos
materiales no requieren una programacion o calendarizacién, debido a su nula
complejidad.

I1.2.7 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
No existiran obras provisionales para el desarrollo del proyecto.
Solo se contara con el servicio de sanitarios portatiles que seran rentados a razén de 1
sanitario por cada 10 trabajadores y sera responsabilidad de la empresa que preste el

servicio la adecuada disposicién de las aguas residuales, conforme lo sefiale la normatividad
correspondiente.
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I1.2.8 Descripcion de obras asociadas al proyecto.
No se requerira de obras asociadas.

11.2.9 Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a laatmoésfera.

Se elaborara un reporte de los residuos generados durante las diferentes fases proyectando
el volumen que pudiera generarse. En este nivel, se incluyen los residuos solidos vy
peligrosos, la estimacién de la cantidad de generacion de los mismos, se considera baja por
ser la construccion de condominios de tres niveles.

Tabla 9. Generacion de residuos.

Tipo de residuo Residuos Disposicion final
representativos
Material producto Acopio y separacion
Residuos sélidos del despaime. en un lugar del predio
Carton Madera paradespués
Basura (;)Iastlcos, transportara el
envases a €
Relleno sanitario
municipal.

Enseguida se describen las actividades a realizar para su manejo, reciclamiento o
disposicién. En este sentido, los residuos de manejo especial y sélidos seran dispuestos
donde la autoridad municipal determine, principalmente en el relleno sanitario adecuado.
Por lo anterior, es importante aclarar que la disposicion ocurrira en sitios adecuados para
tal fin.

Se identificé la existencia de basurero municipal en el Ejido Todos Santos, por lo que, dadas

las caracteristicas y cantidades de residuos a generarse en el proyecto, estos podran
satisfacer las necesidades de disposicién de residuos del mismo.

Tabla 10. Manejo de los residuos.

Generacion Residuos Manejo Disposicion final
Los residuos
vegetales seran El material restante
Limpieza y Residuos triturados y se enviara alcentro
nivelacion vegetales y mezclados con la de disposicion final
de tierra para evitar autorizado por el
excavacion incendios forestales. municipio.

Y se utilizaran en el
relleno de las zanjas
y nivelacion
del terreno.

Los desechos seran
enviados alcentro
de disposicion final

autorizado por el
municipio.

Desperdicios de |eran almacenados en el

Construccion loonstruccion predioy colectados.
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Para las aguas Los desechos de los
residuales de los banos portatiles
Emision de Aguas bafos portatiles, recolectados seran
aguas negras residuales seran tratadas y dispuestos por la
recolectadas por empresa autorizada.
una empresa El agua tratadadel
autorizada. Las proyecto se utilizara
aguas residuales del para realizar el riego
proyecto seran de las areas verdes
tratadas a del proyecto.
traves de
biodigestores.
Seran depositados en un Los desechos seran
Basura Desechos contgn edor enviados al
sélidos centro de
disposicién final
autorizado por el
municipio.
Mantenimiento
Generacion periodico de las
Atmosfera de humos, unidades y si es Se dispersan.
gases, posible la Se tratara de
polvos, utilizacion de mitigarse
ruidos. modelos recientes.

Regar el predio
para evitar la
suspencion de

particulas o polvo.

Almacenamiento de residuos no peligrosos.

En cuanto al manejo de residuos sélidos y sustancias quimicas

e
[

23 -
-

L;‘“D. (*II

Fiigura 8. Contenedores para el manejo de basura
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Se identifico la existencia de basureros municipales en el Municipio en Todos Santos, por lo
que, dadas las caracteristicas y cantidades de residuos a generarse en el proyecto, estos
podran satisfacer las necesidades de disposicion de residuos del mismo.

1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURiDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO
DELSUELO.

La legislacién ambiental consiste en un sistema juridico que norma las actividades del
humano en su interaccion con el ambiente natural, social y antropogénico (construido). Sus
propésitos son: Aprovechar, Mejorar, Conservar, Proteger y en su caso, Restaurar los
diferentes ecosistemas del planeta. En esta seccion se identifican y analizan los diferentes
instrumentos de planeacion y ordenamiento aplicables a la zona donde se ubicara el
proyecto. Asimismo, se enlistan y describen los instrumentos de politica ambiental y
normas complementarias que inciden en el proyecto planteado por el promovente.

IlI-1Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET).

En estos instrumentos deberan identificarse las unidades de gestion ambiental (UGA’s)
en las que se desarrollara el proyecto, y con base en el analisis de sus politicas y sus
criterios, se establecera la congruencia del proyecto y se definira la forma en que se
dara cumplimiento a dicho ordenamiento.

Debe tomarse en cuenta que el articulo 35 de la LGEEPA dispone que “para la
autorizaciéon a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos antes sefialados (LGEEPA, su reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables), asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecologico del territorio”; por ello, el analisis y la vinculacion del proyecto a estos
instrumentos, cuando aplican, es ineludible.

Ordenamiento Ecolégico del Territorio.

Es importante aclarar que por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto
autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada
sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacion, los
sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal
forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada regién, en congruencia con las
prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo del cumplimiento de
programas de ordenamiento ecolégico locales o regionales vigentes. Asimismo, cabe
aclarar que la ejecucion de este Programa es independiente del cumplimiento de la
normatividad aplicable a otros instrumentos de politica ambiental, entre los que se
encuentran: las AreasNaturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

Las areas de atencion prioritaria de un territorio, son aquellas donde se presentan o se
puedan potencialmente presentar, conflictos ambientales o que por sus caracteristicas
ambientales requieren de atencién inmediata para su preservacién, conservacion,
proteccion, restauracion o la mitigacién de impactos ambientales adversos.
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Las areas de aptitud sectorial se identificaron de manera integral en el territorio sujeto a
ordenamiento, a través de las Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) en las que
concurren atributos ambientales similares que favorecen el desarrollo de los programas,
proyectos y acciones de las dependencias y entidades de la APF.

Los 10 lineamientos ecoldgicos que se formularon para este Programa, mismos que reflejan
el estado deseable de una region ecoldgica o unidad biofisica ambiental, se instrumentan a
través de las directrices generales que en lo ambiental, social y econdmico se deberan
promover para alcanzar el estado deseable del territorio nacional.

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio,
consolidando la aplicacion y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental,
desarrollo rural y ordenamiento ecoldgico del territorio.

2. Mejorar la planeacion y coordinacion existente entre las distintas instancias y
sectores econdémicos que intervienen en la instrumentacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, con la activa participacién de la sociedad
en las acciones en esta area.

3. Contar con una poblacién con conciencia ambiental y responsable del uso
sustentable del territorio, fomentando la educacion ambiental a través de los medios de
comunicaciony sistemas de educacion y salud.

4. Contar con mecanismos de coordinacién y responsabilidad compartida entre los
diferentes niveles de gobierno para la proteccion, conservacion y restauracion del capital
natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas
hidricos a través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante
formas de utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los habitantes locales
y eviten la disminucion del capital natural.

7.

8. Brindar informacion actualizada y confiable para la toma de decisiones en la
instrumentacion del ordenamiento ecoldgico territorial y la planeacion sectorial.

9. Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente al
sistemaeconomico.

10. Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacion, bajo esquemas de
preservacion y manejo sustentable.

11. Reducir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en el escenario

tendencial del pronéstico, a través de la observacion de las politicas del Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio.

El sitio del proyecto se encuentra de acuerdo a este instrumento dentro de la Unidad

Ambiental Biofisica denominada Llanos de La Magdalena (UAB-4), como se muestra en la
figura siguiente.
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Figura 9. Distribucion de la Unidad Ambiental Biofisica 4, Llanos de la Magdalena donde se
ubica el sitio del proyecto.
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Tabla 11. Caracteristicas generales de la UAB 4.

Estado
Actual del
Medio
Ambiente
2008:

4. Estable a Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto.
Muy baja superficie de ANP's. Muy baja o nula degradacion de los
Suelos. Baja degradacién de la Vegetacion. Baja degradacion por
Desertificaciéon. La modificacion antropogénica es muy baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas:
Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de
poblacion (hab/km?): Muy baja. El uso de suelo es de Otro tipo de
vegetacion. Con disponibilidad de agua superficial. Déficit de agua
subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 6.1. Muy baja
marginacion social. Alto indice medio de educacion. Alto indice
medio de salud. Bajo hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de
consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion
industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econdmica
municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades
remuneradas por municipios. Actividad agricola altamente
tecnificada. Baja importancia de la actividad

minera. Baja importancia de la actividad ganadera.

Escenario al
2033:

4. Inestable

Politica
Ambiental:

4. Preservacion y proteccion.

Prioridad de
Atencion:

4. - Baja

La vinculacion del proyecto con las estrategias sectoriales de la Unidad Ambiental Biofisica
4 se enlista en la Tabla siguiente.

24




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO DE
ALOJAMIENTO DE MAR PLATA SUR S. DE R.L. DE C.V.

Tabla 12. Vinculacion del proyecto con las estrategias sectoriales.

Estrategias. UAB 4

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su
Preserva biodiversidad.
cion

Acciones:

Se procurara que las especies de importancia
ecolégica y las incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 cuyos individuos tengan un DAP > 20 cm se
procedera a evaluar si es factible el trasplante. Si
debido al tamaio del individuo se considera que el
trasplante no sera exitoso, entonces se procedera a
hacer la reproducciéon en un vivero por medio de
esquejes y/o colecta de semillas segun la especie de
que se trate.

Arboles a conservarse temporalmente: Los arboles de
cualquier especie y DAP que contengan un nido de ave
activo (que esté siendo utilizado) o madriguera con crias
seran conservados intactos hasta que sean
desocupados por los animales que los habitan de forma
natural. Si el desmonte se realiza en invierno es poco
probable encontrar a un ave anidando, aunque si se
puede dar el caso pues hay algunas aves que retrasan su
periodo de anidacidon de acuerdo a la disponibilidad de
recursos.

2. Recuperacién de especies en riesgo.

Accion:

Se realizara un inventario forestal puntual en cada
superficie delimitada a desmontar para conocer de
manera exacta el niumero de especies e individuos
arbéreos existentes en esas superficies y proteger
las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 y las de importancia ecoldgica.

Las especies floristicas de importancia ecolégica son
aquellas que estan relacionadas con la anidacion de aves,
madrigueras o porque representen una fuente de alimento
importante en la dieta de la fauna local. Se implementaran
los programas de rescate y reubicacion de flora y de
fauna silvestre.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.

Accioén:
Se realizara un inventario forestal puntual en la superficie
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a desmontar para conocer de manera exacta el nimero
de especies e individuos arbodreos existentes en esas
superficies y proteger las especies incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y las de importancia ecolégica Se
implementaran los programas de rescate y reubicacion
de flora y de fauna silvestre.

B)

Aprovech
amiento
sustenta
ble

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursosnaturales.

Accion:

Se colocaran banderolas en el limite del area que se
solicita el Cambio de Uso de

Suelo, a fin de evitar que se afecte la vegetacion forestal
en terrenos colindantes.

. Aprovechamiento sustentable de los recursos

forestales.

Accioén:
No se hara aprovechamiento, por el contrario de
reubicara en las areasajardinadas del proyecto.

. Valoracion de los servicios ambientales.

Accién:

En el capitulo correspondiente de este documento se
presenta el analisis y la valoracion de los posibles
servicios ambientales que pudieran afectarse con el
proyecto. De los cuales se concluye en el capitulo en
mencidon que no se pone en riesgo ninguno de los
servicios ambientales identificados, ya que los impactos
ambientales identificados y evaluados no son
significativos y cuando existe, la aplicacion de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion que
se proponen, ayudaran a reducir en gran medida los
impactos que se pudieran ocasionar por la
implementacién y desarrollo del presente proyecto.
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C) Proteccién 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos
de losrecursos sobreexplotados.
naturales
Accion: No es aplicable al proyecto.
10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en
las principales cuencas yacuiferos.
Accion: No es aplicable al proyecto.
11. Mantener en condiciones adecuadas de
funcionamiento las presasadministradas por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA).
Accion: No es aplicable al proyecto.
12. Proteccion de los ecosistemas.
Accién:
Se colocaran banderolas en el limite del area que se
solicita el Cambio de Uso deSuelo, a fin de evitar que se
afecte la vegetacion forestal fuera de ella.
D) 13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de
Restauracion bio-fertilizantes
Accién:
Se utilizara bio-fertilizantes en los jardines.
14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos

agricolas.

Accion:
No es aplicable al proyecto.

D) 30. Construir y modernizar la red carretera a fin de
Infraestructura ofrecer mayor seguridad yaccesibilidad a la poblacion y
yequipamiento asi contribuir a la integracién de la regién.

urbanoy

regional Accidén: No es aplicable al proyecto.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion

institucional

B) Planeacion
del
Ordenamiento
Territorial

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal
y el desarrollo regional mediante acciones coordinadas
entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil.

Accion: No aplica.
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

En este ordenamiento legal y normativo, se encuadra perfectamente la regulacion
delproyecto promovido, particularmente en los siguientes articulos:

Articulo 5°: son facultades de la federacion:

Fraccion X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes; Fraccion Xl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales, el suelo, las aguas nacionales, la
biodiversidad, la flora, la fauna y los demas recursos naturales de su competencia.

Articulo 28: La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretenda n llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere
este articulo, que por su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan
impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
referidas a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, y que por lo
tanto no deban sujetarse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental previsto
en este ordenamiento.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
enMateria de Impacto ambiental.

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas:

. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicaciéon o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
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establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad
con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion
de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios
con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el
desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectareas
en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcién de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales,
agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies nativas.

Tipo de uso del suelo: RT-Residencial Turistico.

La Zonificacion Secundaria del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos
Santos-El Pescadero-Las Playitas, establece una densidad Residencial Turistica para la
Zona de Las Playitas, Cafada Honda, Las Tunas, La Cachora, El Pescadero, Cerritos y
Rancho Nuevo con densidades bajas, para mantener el crecimiento equilibrado y que el
impacto sea negativo.

De acuerdo con este programa los lotes del poligono donde se localiza el Proyecto, se
encuentran dentro de un uso Residencial Turistico (RT) en el cual el coeficiente de
ocupaciéndel suelo (COS) es de 0.25 y el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) es de
0.6 y una altura maxima de 7.0 m (Figura 3).

40 /‘?}ﬁ WS

s a0,

R\Ce ey,
—_— \ &g/)é \&ﬁ NEa

AS’

Figura 10. Ubicacion del proyecto en la Zonificacion del PSDU-TSPLP.
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lll. 2 El Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos — El Pescadero -
LasPlayitas, La Paz, B.C.S.

Dentro del Plano con clave E-2c de las estrategias de Suelos y Reservas Territoriales
(Zonificacion Secundaria) del programa en la Zonificacion denominada Residencial
Turisticopara 4 viviendas por hectarea.

Donde segun el Modelo de ordenamiento se puede realizar los siguientes tipos de
actividad: El proyecto cae en la UGA-3 de Aprovechamiento, la cual se describe a

continuacion:

UGA-3 de Aprovechamiento.- Zona dedicada al desarrollo turistico residencial
con una densidad de 4 viviendas por hectarea. Por lo que se requiere la
regularizaciéon de la tenencia de la tierra para ofrecer certeza juridica a los
desarrolladores inmobiliarios o0 compradoresde los predios.

- N NN AL z
Figura 11.UGA-3 a la que pertenece el proyecto.

Las actividades que se permiten son las siguientes:
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Tabla 13. Tabla del Modelo de Ordenamiento.
i MODELO DE ORDENAMIENTO/

TIPO DE ACTIVIDAD
-
3
3 pEEts| sl |5 ¢
3 8335|5828 ¢
w2 en-1 | tu1 p-3 u-3 in-2
u3 fcn-! LT p-3 u-3 n2
U4 en-1 -3 p-3 u-1 in2
=} o -] end | twd p3 u3 in1 o
un en-3 -3 p-3 w2 in2
E U12 | end | -l p3 w1 n-2
= uis en-1 tu-1 p-3 u-1 in-2
§ uie on-1 -2 p3 w1 in2
w U7 | en3 | tu1 p-3 w1 in-2
3 u1s end | w3 p3 u-1 in-2
g u1e | end | tud p-3 (] in-2
< u20 en-3 tu-1 3 u-1 in-1
u23 end | twl p-3 u-1 in2
U4 | end | 1 p3 u-1 in-2
p uz2s en-3 ‘b@ p-3 u-1 in-2 4
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Es un espacio natural del tipo Area Natural de conservacion, en cuanto al Turismo es del tipo
Actividades Turisticas, sin aprovechamiento agropecuario, sin aprovechamiento urbano y sin
aprovechamiento industrial.

En cuanto a las caracteristicas de Zonificacion secundaria tiene que respetar las
siguientes:El Uso permitido para vivienda unifamiliar como se aprecia en la siguiente

Tabla 14. Las caracteristicas que debe tener la vivienda es la siguiente:

PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE
TODOS SANTOS - EL PESCADERO - LAS PLAYITAS

HABITACIONAL TURISTICO

=

HP | IS | M | RM | RA | CR SR 1) RE RT CE [ AT10

g
g 3 £ L
F; -~ z = o [}
> 8 ] I
g g § 5 § g - % g
A IR P
135|183 /3]|¢ RN Y B
Slsfe| %2z E 1312
3 =3 s % ﬂ 3 £ z O [}
$1%(s|2|8|% - EE
2182358 sl alilals
AR | E1E) <]
] £ @ T st = 0

SHEHEHHIEEE IR LR
28[3]8|s|8 s | &l elaje|2|g
elals|2|5|s : 2 [ 815182 |8
281233 |¢ g 9 “150e)ol8
(8822 |y [ g d12lele |8
c|o|=|8|0|E 8 g 0 8w | & |2
Sle)4| 8|88 g s | @ lalz|z|2
AFARAR AR AR z e | g 0al3|3|s3
slzlz | B ¥|G a = B et 3 | 2[5

g VIVIENDA H H‘ |

% UNIFAMILIAR . . . . . . . . . . .

E MAS DE DOS VIVIENDAS . D

T | |HABITACIONAL CON COMERCIO E E E

Descripcion de acuerdo a la normatividad y lineamientos:

d) Residencial Turistico (RT).- La Zonificacion de tipo Residencial turistico, tendra

uso predominantemente de vivienda unifamiliar, sin embargo puede permitir vivienda
multifamiliar, siempre y cuando no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos
(condominios horizontales); los usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.
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VINCULACION CON RESPECTO A LA ZONIFICACION.

5.5.2.2.- En Zonificacion Residencial Turistica.

Tabla 15. Vinculacion con Residencial Turistica del Programa Subregional.

ASPECTOS VINCULACION

Lo zonificacién de tipo residencial turistico El proyecto se trata de un hotel de
tendra uno predominante de vivienda descanso con suites de dos niveles, area
unifamiliar, sin embargo, puede permitir de masajes, alberca, areas verdes, que
vivienda multifamiliar, siempre y cuando no en todo momento se apegara a los
rebase la capacidad y se agrupe en lineamientos y normas vigentes.

conjuntos (condominios horizontales); los
usos permitidos se establecen en la tabla
de compatibilidad.

I- La lotificacién y edificacion estara sujeta En la Autorizacion de uso de suelo en

al Reglamento de Fraccionamientos para terrenos  forestales, del Municipio

el Territorio de Baja California Sur. enumera a lo que esta sujeto el lote de
acuerdo al reglamento.

lI- La densidad neta sera de 5 viv/ha y la El total del predio mide 8,593.00 m?

densidadvecinal de 4 viv/hectarea. distribuidos en las suites y demas
instalaciones para descanso propias del
proyecto.

IlI- La superficie minima de lote sera de El total del proyecto serian 3,146.04m?.

2000 m?

IV- El frente minimo del lote sera de 25 El frente del lote mide 50 m

metroslineales. aproximadamente.

V- El C.0O.S. no sera mayor del 0.25 de la ElI C.0O.S. se respetara.

superficietotal del lote.

VI- El C.U.S. no debera exceder el 0.60 El C.U.S. no se afectara.

de lasuperficie total del lote.

VII- Las vialidades que dan acceso a los Las vialidades cumpliran con estas

lotes deben tener una dimensién minima especificaciones.

de 13 metros con un ancho de arroyo e 9
metros y 2 metros de banqueta en cada
lado, de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Fraccionamientos para el
Territorio de Baja California Sur. Las
banquetas deberan ser
predominantemente de arena para permitir
la filiracion de agua al subsuelo, dejando
las baldosas minimo (0.60 m) para el
transito de las personas las baquetas
podran ajardinarse con especies tipicas de

la region.

VIIl- Se permiten como maximo 2 niveles El proyecto cumplira con éstas

de edificacion en una franja de 400 metros especificaciones yaque las suites seran
a partir de la ZOFEMAT y zonas de dunas de dos niveles.

con una altura no mayor de 7.50 metros de
edificacion, a partir del nivel del terreno
natural.
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IX- A partir de los 400 metros de la
ZOFEMAT se permiten como maximo 3
niveles con una altura no mayor a 10.50
metros de edificacion, a partir del nivel de
terreno natural. Podran construirse
pérgolas, ramadas, semi sombras hasta
en un 25%

El poligono del proyecto es colindante
con la ZOFEMAT, por lo que se
respetara la restriccion frontal, situacién
que fue considerada en el disefio
arquitectonico de la construccion.

de las azoteas procurando no bloquear la
vista a lasedificaciones circundantes.

X- El 60% del area de restriccion frontal
de acuerdoa lo establecido en el punto
5.3.5 de modalidades de

utilizacion del suelo sera de vegetacion
nativa.

Se respetara este precepto.

XI- La construcciéon de las edificaciones
podra sercontemporanea y tradicional de
la region.

Se contempla la construccion del tipo
tradicional,apegado a las
especificaciones del reglamento.

XIlI- El color a utilizar sera de tonos que se
mimeticencon el medio ambiente natural.

El color que se utilizara son tipo arena o
claro.

Xlll- Los lotes colindantes, o que los
cruce, un escurrimiento pluvial son
considerados como sitios de peligros
naturales provocados por fendémenos
hidrometeoroldgicos, siendo estos
vulnerables a inundacién, erosion,
acarreo y depésito de materiales, por lo
que sera necesario e indispensable
realizar estudios en detalle para conocer
el impacto de estos fenémenos en los
predios. Los propietarios deberan
presentar como requisito para llevar a
cabo cualquier obra, un dictamen de la
CNA vy la delimitacion de la Zona
Federal.

El escurrimiento mas
cercano quedaaproximadamente
a 200 m al norte del proyecto.

XIV- En lotes colindantes con la
ZOFEMAT con frente a playa 6 duna
costera, la restriccion frontal para
despalmar construcciones sera de 20 a 30
metros a partir de la segunda duna; cabe
aclarar que para realizar cualquier obra
en zona de duna se debe

elaborar una manifestacion ambiental.

El poligono del proyecto es colindante
con la ZOFEMAT, por lo que se respetara
la restriccion frontal, situacién que fue
considerada en el disefio arquitecténico
de la construccién. Asi mismo, la
presente MIA  forma parte del
cumplimiento de

este apartado.

XV- Con el fin de proteger Ilas
construcciones de los efectos climaticos y
conservar la dindmica natural de las dunas,
se debera mantener la vegetacion original
0 en su caso se reforestara con vegetacion
propia de la zona, pudiendo incluir
especies nuevas siempre y

cuando sea vegetacién nativa.

Como ya se mencioné para evitar dafios
a esta area se respetara la vegetacion
natural de la zona de duna, y en caso de
que se requiera sera reforestada esta
zona para mantener la proteccion de la
misma, esto se hara con las especies
nativas y por ningun

motivo se hara introduccién de especies.

XVI- La costa que presente acantilados y
playas rocosas naturales y permanentes,
no podra ser modificada, es decir no se
debera romper y retirar la

roca de la costa.

No aplica
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XVII- La iluminacion de las edificaciones
que se localicen colindantes a la zona de
duna debe ser orientada a zonas
especificas donde sea requerida. Se
evitara, por medio de cortinas, mamparas,
filtros integrados en los cristales de las

El promovente incorporara lamparas en
los jardines del tipo de celda solar que
tienen una intensidad muy baja. Se
evitara en todo momento cualquier
situacién o condicién que genere reflejos
que puedan alcanzar la zona de playa.

ventanas y otros dispositivos, cualquier
posibilidad de difusion o reflejo de la luz
que pudiera alcanzar la zona de las
playas, sobre todo en playas de
anidacion de

tortugas marinas.

[11.3 Plan Estatal de Desarrollo Baja California Sur, (.2021-2027)

Eje lll. Reactivacion econémica y empleo incluyente

Turismo

El crecimiento turistico de Baja California Sur en las ultimas décadas es notable. Se trata
de la principal actividad econémica y de mayor aportacion al Producto Interno Bruto Estatal
de manera directa e indirecta. Es el principal generador de empleos formales y representa
la mayor proporcién de la Inversion Extranjera Directa en la entidad que en el primer
trimestre de 2021 significo el 93.6% del total.(PDE)

En 2022 se dio una pequefa burbuja en la construccién en el estado, principalmente en el
municipio de los cabos y la paz, es necesario sistematizar mejor la infraestructura para
recibir mas inversiones y mas turisticas, es indispensable contar con excelente vias de
transporte y comunicacion para que los accesos a los puntos turisticos sean seguros y
eficientes. La preferencia de los inversionistas por baja california sur, se debe a varios
factores tanto de indole social como econdmicos, uno es la disponibilidad de tierra para
vender, y poder hacer negocios, la otra es por la seguridad y tranquilidad de la sociedad
sudcaliforniana.

Vinculacién; El plan estatal menciona la importancia de ofrecer a la sociedad empleos en

toda las actividades turisticas, pero para logarlo en importante primero deja claro que debe
ofrecer facilidades para el pequefio emprendedor productor.

hotelera, asi como un aumento en la estadia promedio de los turistas que se traduzca en
una mayor derrama econdmica, empleo; asi como una mejor utilizacion de la
infraestructura de hospedaje disponible.

Componente: Comercio y Servicios

Linea de accion:

-Trabajar con el sector empresarial y social en mecanismos fomenten el turismo nacional.
-Generar rutas turisticas, en colaboracion con las camaras y empresas de nuestro estado,
que potencien los atractivos regionales.
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2. Calidad de vida: Se trata de un concepto multidimensional que se fundamenta en
dos criterios principalmente: las condiciones objetivas de vida y el bienestar percibido por
el individuo. Los factores que componen el concepto de calidad de vida estan relacionados
con la atencidon a cada dimension del ser humano y estos son: el trato igualitario, la
educacion, la salud, el bienestar material y el desarrollo sostenible.

Por lo anterior, mejorar la calidad de vida de la poblacion de Baja California Sur, depende
de que exista equidad de género, bienestar econémico, acceso a los servicios basicos,
saludy educacion.

El eje Calidad de Vida considera el desarrollo social como estrategia de alta prioridad, por
tratar temas que promuevan la igualdad entre hombres y mujeres, el bienestar para las
familias, el acceso a la salud y a la educacion y a lograr la sostenibilidad, dando especial
atencion a los grupos mas vulnerables, demandas de los sudcalifornianos para tener
mejores oportunidades de progreso y un mejor futuro.

Para asegurar las necesidades del presente, sin comprometer los requerimientos de las
futuras generaciones, se prevé una estrategia para lograr la sostenibilidad del patrimonio
ambiental, cuidar el entorno y los recursos naturales es un compromiso que asume el
gobierno y la sociedad en su conjunto.

1.4 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

En este ordenamiento legal y normativo, se encuadra perfectamente la regulacion del
proyecto promovido, particularmente en los siguientes articulos:

Articulo 5°: son facultades de la federacion:

Fraccion X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes;

Fraccion Xl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la preservaciéon
de los recursos forestales, el suelo, las aguas nacionales, la biodiversidad, la flora, la fauna
y los demas recursos naturales de su competencia.

Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:
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VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere este
articulo, que por su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan
impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar desequilibrios ecolégicos,
ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas referidas a
la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, y que por lo tanto no
deban sujetarse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.

1.4.1 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materiade Impacto ambiental.

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas:

. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con

vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construcciéon no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de protecciéon especial de conformidad
con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Il Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion
de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte
de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas
templadas y 5 en zonas aridas, y

i Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcién de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales,
agroforestales osilvopastoriles, mediante la utilizacion de especies nativas.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales vy
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.
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11.4.2 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren
que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro
de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan
consideraren conjunto y no de manera aislada.

Se vincula mas con el ecosistema costero, al estar pegado al mar, cerca de la playa y
sobre de dunas estables. No posee vegetacion porque este predio ya estaba impactado,
ya se habia autorizado en el 2005 y se habia retirado el pasto.

Articulo 118.- Los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar
que otorgaron depdsito ante el fondo, para el concepto de compensacion ambiental para
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, en los términos vy
condiciones que establezca el reglamento.

En cuanto a los articulos mencionados en materia de uso de suelo, de manera conjunta a la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental se elaborara el estudio técnico justificativo
para cambio de utilizacidén de terrenos forestales, con la finalidad de que éste constituya la
base para el dictamen y opinion del Consejo Estatal Forestal. Asi mismo, se tomara en
cuentalo relativo al depésito para la compensacion de areas afectadas

11.4.3 Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Las disposiciones de este Reglamento vinculan al proyecto a las disposiciones del Capitulo
2 de las cuales derivan las precisiones respecto a la obligacion que tiene todo promovente
de solicitar la autorizacion de cambio de uso de suelo.

En relacion a lo anterior, el citado Reglamento en sus articulos 120 y 121 dispone las
obligaciones que debe cumplir el promovente.

Articulo 120. Para solicitar la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
el interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual
contendra lo siguiente:

Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;Lugar y fecha;

Datos de ubicacién del predio o conjunto de predios, y Superficie forestal solicitada para el
cambio de uso del suelo y el tipo de vegetacién por afectar.

Junto con la solicitud, debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia
simple de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de
propiedad debidamente inscrita en el registro publico que corresponda o en su caso, del
documento que acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo.
Tratandose de ejidos o comunidades agrarias debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en el terreno
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respectivo, asi como copia simple para su cotejo.

Vinculacién: En caso de contar con especies de vegetacion xerdfila, o cualquiera en lista
en la norma se cumplira con el proceso de reubicacion por muy baja que se la densidad de
organismos.

.4.4 Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon del Ambiente del Estado
de Baja CaliforniaSur.

De acuerdo con esta Ley, toda persona que realice actividades por las que genere,
almacene, recolecte, transporte, trate, use, re-use, recicle o disponga de residuos solidos y
de lento desvanecimiento debera obtener autorizacion del Municipio que corresponda vy
sujetarse a lo dispuesto por la presente Ley, sus reglamentos y las demas normas técnicas
ecologicas que para tal efecto se expidan (Art. 73). Asimismo, para prevenir y controlar la
contaminacion del agua y cuando no existan los sistemas municipales para evacuacién de
las aguas residuales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios,
residencias, industrias y similares, deberan instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de
sus aguas residuales, ya sean individuales o comunales (Art. 56).

Vinculacion: En estos momentos hay un proceso de reforma a la ley general de equilibrio
ecologico estatal para definir las atribuciones de las autoridades administrativas, sin embargo
es igual, en este sentido debe haber un estricto manejo y control por parte del desarrollador,
turista o habitante en las zonas sensibles como lo son los ecosistemas costeros.

I1.4.5 Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur.

El objetivo de esta Ley es formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
poblacion ubicados en su territorio, debiendo establecerse en los planes o programas de
desarrollo urbano respectivos en los que se determinaran:

e | as areas que integran y delimitan los centros de poblacion;

e Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de poblacion;
e Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

e | as disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

¢ | a compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

e Las densidades de poblacion y de construccion;

o Las medidas para la proteccién de los derechos de via y zonas de restriccion de
inmueblesde propiedad publica;
o Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en areas e

instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y
residuospeligrosos;

e La zona de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

e | as reservas para la expansién de los centros de poblacion; y

e | as demas disposiciones que, de acuerdo con la presente ley, sean procedentes.
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Vinculacién: Los constructores y desarrolladores debe tener cumplir con todas las layes, no
ir mas alla de lo que las autoridades aprobaron para evitar el empalme de terrenos,
obstruccién de caminos y afectacion al paso de las personas. Ademas de afectar el medio,
el suelo, afectan la movilidad de las personas, evitar invadir las areas reservas, zona de
conservacion, humedales y propiedades publicas como la zona federal.

11.4.6 Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado de Baja California Sur

A través de este instrumento el Gobierno del Estado de Baja California Sur pretende regular
y fomentar la conservacién, proteccion, restauracion, produccion, ordenacién, manejo y
aprovechamiento de los ecosistemas forestales y los elementos que los conforman dentro
del Estado de Baja California Sur y sus Municipios, asi como distribuir las competencias
queen materia forestar les corresponda.

ARTICULO 3. Se declara de utilidad publica:

I.- La conservacion, proteccion y restauracion de los ecosistemas forestales existentes en la
Entidad;

Il.- La ejecucion de obras destinadas a la conservacion, proteccion y/o generacion de bienes
y servicios ambientales;

lll.- La proteccion y conservacion de los suelos con el propdsito de evitar su deterioro a
través del proceso erosivo, asi como de los ecosistemas que permitan mantener
determinados procesos ecoldgicos, diversidad bioldgica y de las zonas que sirvan de refugio
a fauna y flora en peligro de extincion.

IV.- La proteccion especial de especies forestales enlistadas en las normas oficiales
mexicanas.

V.- La inspeccion y vigilancia de los recursos forestales maderables y no maderables dentro
de la Entidad.

VI.- El cuidado de las areas naturales protegidas o de cualquier régimen de proteccién;VII.-
La prevencién, deteccién y combate y control de incendios forestales; y

VIIl.- Que los aprovechamientos forestales maderables y no maderables se realicen de
manera sustentable, apegados a las autorizaciones expedidas por la autoridad competente.

Vinculacién: Aunque ya se dijo no hay vegetacion dentro del predio, pero aun asi se
cumple con los establecido.

ARTICULO 22. La politica estatal en materia forestal debera promover el fomento y la
adecuada planeacién de un desarrollo forestal sustentable, entendido éste como un
proceso evaluable y medible mediante criterios e indicadores de caracter ambiental,
silvicola, econémico y social que tienda a alcanzar una productividad 6ptima y sostenida de
los recursos forestales sin comprometer el rendimiento, equilibrio e integridad de los
ecosistemas forestales, que mejore el ingreso y la calidad de vida de las personas que
participan en la actividad forestal y promueva la generacion de valor agregado a las
materias primas en las regiones forestales, diversificando las alternativas productivas y
creando fuentes de empleo en el sector.

Por tanto, la politica en materia forestal sustentable que desarrolle el Ejecutivo Estatal,
debera observar los principios y criterios obligatorios de politica forestal previstos en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y lo establecido en esta ley.
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[1l. 5 Normas Oficiales Mexicanas

El proyecto se sujetara a la siguientes Normas ambientales durante las diferentes etapas

del proyecto:

Tabla 16. Normas Oficiales Mexicanas que aplican al proyecto.

NORMA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-0O15-SEMARNAT/SAGARPA-2007.

Que establece las especificaciones técnicas de
métodos de uso del fuego en los terrenos
forestales y en los terrenos deuso agropecuario.

Para el caso especifico del cambio de
uso de suelo del proyecto, no se pretende
hacer uso del fuego. En caso extremo, se
utilizaran fogatas para calentar comida por
parte de la gente que labore en el predio;
ante esta situacién se dara cumplimiento
a los apartados 4.1.1, 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3,
5.3.4,5.3.5,

53.6 y 53.7. En todo momento se
atendera lo que marque la Delegacion
Federal de la PROFEPA en el Estado, tal
como lo marca el apartado 7.1 de la
citada norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Proteccion ambiental - Especies nativas de
México de floray fauna silvestres - Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio — Lista de especies enriesgo.

Los listados de especies de flora y fauna
que se obtuvieron durante la fase de
campo fueron cotejados conforme a la
lista que marca la presente Norma, para
determinar la existencia o no en el predio
de especies enlistadas en la misma.

En la fraccion del predio donde se
pretende cambiar el uso de suelo, se
identific6 una especie de flora enlistada
en alguna categoria de riesgo conforme a
la NOM-059- SEMARNAT-2010. Sin
embargo, de manera indirecta se
reportan por lo menos una

especie mas, por lo que el proyecto
propone aplicar medidas de mitigacion
especificas para la fauna.

NOM-041-SEMARNAT-2006.

Que establece los limites maximos permisibles
de emision de gases contaminantes del escape
de vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina comocombustible.

El objetivo y campo de aplicacion de la presente
norma es establecer las condiciones bajo las
cuales se evaluara el cumplimiento de los
automotores materia de la presente Norma,
respecto de los limites de emisiones maximas
permisibles establecidas en las tablas 1, 2, 3y 4.

En atenciéon a esta norma, durante las
etapas de preparacion del sitio se
establecera, en el contrato respectivo con
la persona fisica y/o moral que se
encargue de arrendar algun vehiculo que
reuna las caracteristicas de esta norma,
la necesidad o condicionante de que este
cumpla con las verificaciones
correspondientes que  marque el
Gobierno del Estado o la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes; de
manera tal que con esto se asegure que
los mismos no rebasen los limites
maximos permisibles contemplados en
dicha

norma.
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NOM-045-SEMARNAT-2006.

Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién
que usan Diesel como combustible.- Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento
de prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los
limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcién de luz y el

porcentaje de opacidad, provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan diesel como

En atencidon a esta norma, durante las
etapas de preparacion del sitio, asi como
de la operacién del proyecto; los uUnicos
vehiculos, que reunen caracteristicas para
ser considerados en esta norma, que
transitaran por el proyecto seran
propiedad del promovente; en caso
contrario se establecera, en el contrato
respectivo con la persona fisica y moral
con quien se arriende alguno, la necesidad
o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma
cumplan con

combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicastécnicas del equipo de medicion.

las verificaciones correspondientes que
marque la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y el
Gobierno del Estado; de manera tal que
con esto se asegure que los mismos no
rebasen los limites maximos
permisibles

contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994.

Que establece los limites maximos permisibles
de emision de ruidos provenientes del escape de
los vehiculos automotores, motocicletas vy
triciclos motorizados en circulacion y su método
de medicién.

La presente norma oficial mexicana se aplica a
vehiculos automotores de acuerdo a su peso
bruto vehicular, y motocicletas y ftriciclos
motorizados que circulan por las vias de
comunicacién  terrestre, exceptuando los
tractores para uso agricola, trascabos,
aplanadoras y maquinaria pesada para la
construccion y los que transitan por riel.

Los limites maximos permisibles de los
automdviles, camionetas, camiones y tracto
camiones son expresados en db A) de acuerdo a
su peso bruto vehicular y son mostrados a
continuacion:

En atenciéon a esta norma, durante las
etapas de preparacion del sitio asi como
de la operacion del proyecto; los Unicos
vehiculos, que reunen caracteristicas para
ser considerados en esta norma, que
transitaran por el proyecto seran
propiedad del promovente; en caso
contrario se establecera, en el contrato
respectivo con la persona fisica y moral
con quien se arriende alguno, la necesidad
o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma
cumplan con las verificaciones
correspondientes que  marque la
Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y el
Gobierno del Estado; de manera tal que
con esto se asegure que los mismos no
rebasen los limites maximos permisibles
contemplados en dicha norma.
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NOM-081-SEMARNAT-1994.

Que establece los limites maximos permisibles
de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicidn.

Esta norma oficial mexicana establece los

limites maximos permisibles de emisién de ruido Se realizdé la revision de la presente
que genera el funcionamiento de las fuentes fijas norma, sin embargo, ninguna de las
y el método de medicion por el cual se etapas del proyecto considera alguna
determina su nivel emitido hacia elambiente. fuente fija que pueda ser considerada en
Esta norma oficial mexicana se aplica en la esta norma y que por lo tanto, pueda
pequefia, mediana y gran industria, comercios rebasar los limites maximos permisibles
establecidos, servicios publicos o privados y de emision de ruido.

actividades en la via publica.

La Secretaria de Desarrollo Social, por conducto
de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, asi como los Estados y en su caso los
Municipios, son las autoridades competentes
para vigilar el cumplimiento de la presente
norma oficial mexicana.

IV DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO

IV.l Inventario Ambiental

.Medio Fisico

Suelo

El suelo que va hacer utilizado para la construccion, es parte del ecosistema marino y/o
terrestre, son formaciones de dunas estabilizadas, que ya no se mueven con el flujo del
aire o brisa del mar, tienen millones de afnos desde su formacion.

La playa es un otro elemento natural que es parte del sistema y que podria verse afectado
por la presencia humana en la zona. Este proyecto de construccion no afecta directamente
a la piaya y al mar, se debera tener cuidado de los trabajadores no deje basura tirada.
Agua

Es importante conocer la cantidad agua que se requiere para llevar a cabo la construccion
pero también cuanta agua se requiere una vez que esté operando el proyecto, esto es

parte de la acumulacion de impactos en el consumo de agua de toda la poblacién, porque
se sigue suministrando de los mismos sitios sin aumentar la produccion
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Medio bidtico

Debido a que se trata de un ecosistema marino hay mas probabilidades de interferir en
algunos aspectos del SA. Los elementos naturales que componen al medio Bidtico son la
vegetacién o flora terrestre y marina, aunque esta ultima no hay presencia de ella, es decir
de flora marina, pero en el caso de fauna, pues también la aves que anidan en ecosistemas
costeros se consideran marinas por ser parte de la interaccion, an asi las posibilidades de
impactarlas de manera negativa son bajas.

Factor Socioeconémico

Como parte de la delimitacién del sistema ambiental es importante identificar y o reconocer
los factores culturales y sociales de una comunidad para interpretar como proyectos
turisticos o construcciones pueden afectar a la poblacion o parte de ella segun la magnitud
del proyecto. En este caso se puede observar que la comunidad de Todos Santos,
denominada pueblo magico, precisamente por conservar vestigios de la infraestructura de
hace mas de un siglo, como parte del patrimonio cultural, asi como algunos usos y
costumbres presentes, como la gastronomia, la artesania, fiestas conmemorando al santo
patrono de la comunidad estas y otras manifestaciones culturales le dan un plus atractivo a
la comunidad aumentado la demanda de visitantes e inversionistas. En este sentido hay un
impacto altamente positivo porque le dan vida social y econémica al lugar.

También es importante reconocer la movilidad, la inmigracion, es decir la llegada de
personas de otros estados y paises, por un lado estan el grupo de trabajadores conformado
por albaniles, artesanos y otros oficios, personas que saben trabajar piedra, madera y que

han contribuido en la remodelaciéon de casas antiguas por contar con ese conocimiento Unico
para darle esa imagen de pueblo magico, este efecto transcultural y transferencia de
conocimiento nos lleva a un impacto positivo, sin embargo esta inmigracion genera un
aumento en la poblaciéon al quedarse a vivir en la regién y aumentar las demandas sociales.

Por otro lado estan los inversionistas y duefios de casas residenciales que le dan soporte
financiero y econdmico a la regién porque dejan una derrama econdomica importante.
También generan demandas, en este caso servicios publicos, como agua, servicio de
recoleccién de basura.
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IV.lI Delimitacion del Sistema Ambiental (SA).

Figura 12 Delimitacion del sistema ambiental donde esta el proyecto
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En el proyecto pudiera influir en el SA ambiental dependiendo de la magnitud y el tipo de
obra o actividades que se desarrollen. Los efectos negativos que pudiera acarear como
sea descrito, por eso se he hizo un poligono que representa una superficie de 277,037m?
que pudiera afectar desde la arena de playa, la geografica del lugar, mesetas,
geomorfologias, sistema hidrico, formaciones rocosas, arroyos y la vegetacion.

La desembocadura de los arroyos no llegan al sitio del proyecto, sin embargo se contempla
dentro del sistema ambiental porque el material de arrastre que transportan los flujos agua
de los arroyo hacia el mar, es la arena depositada en las playas que se va acumulando al
paso del tiempo y con cada flujo de marea las va transportando a diferentes puntos de la
zona modelando el perfil de playa asistido por la brisa del mar y el aire que empuja los
granos de arena mas pequefos en diferentes direcciones.

Todas las corrientes que se encuentran en el area son de tipo intermitente, por lo que no
se localizan puntos en donde existan manantiales.

El patron de drenaje predominante en el area de estudio es de tipo dendritico, controlado
por la presencia de fallas y diaclasas en las rocas cristalinas, drenando y es alimentado por
afluentes secundarios. Los cauces de estos afluentes no son muy pronunciados, con
anchosde 15 a 30 metros, y son asociados a zonas con pendientes bajas.

IV Caracterizacion y Analisis del sistema ambiental

CLIMA

De acuerdo a la informacién climatoldgica recabada de las estaciones meteorologicas
Todos Santos y El Pecadero, ubicadas dentro del area de estudio se determinaron los
siguientes tipos de climas para el sitio del proyecto.

Muy arido semi-calido BWh(x’).- Este subtipo de climas se presenta a todo lo largo de la
franja costera en el margen pacifico del estado y desaparece a la altura del poblado de
Todos Santos. Es el clima mas calido de los tipos muy secos con lluvias en verano, la
temperatura media anual oscila de 18° a 22° C. En algunas areas este clima se extiende
hasta las laderas de las sierras hasta una altura maxima de 700 m. Los meses de mayor
precipitacion son agosto y septiembre con un promedio mensual de 50 a 60 mm para cada
mes, el resto de los meses las precipitaciones son insignificantes.

Figura 13 tipos de climas
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Temperaturas

En cuanto a la temperatura, las medias mensuales mas elevadas se presentan en agosto y
septiembre y van de 29° a 35° C, mientras que el mes mas frio es enero, con una media
mensual entre los 8°y 10° C

En la zona, se presenta un régimen de lluvias en verano alcanzando sus mayores
precipitaciones en los meses de julio, agosto y septiembre. EI mes de julio alcanza un
promedio aproximado de 12.0 mm y en julio y septiembre una precipitacién media anual de
56.1 y 51.5 mm respectivamente.

La lluvia invernal se presenta en su mayor parte en diciembre alcanzando un promedio de
20.8 mm. La precipitacién total anual varia entre los 50 y 60 mm. Estas cantidades pueden
acrecentarse cuando incide en la zona, ciclones u otras precipitaciones pluviales provocadas
por corrientes marinas.

La distribucién de la temperatura y la precipitaciéon en el area de estudio se puede visualizar
en el clinograma siguiente:

't Altitude: 28m Climate: Bih °C: 22.9 / °F: 73.2  mm: 335 / inch: 13.2  mm
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Figura 14 Temperaturas y precipitacion

Las caracteristicas generales que definen las condiciones climaticas en el sitio de estudio
son una temperatura media anual de 20 a 22° C, con una maxima extrema de 40° C.Pero
en este ano las temperaturas diarias promedio estan en 23°c , es decir estan mas bajas de
lo normal ya que en la noche llegan a bajar hasta los 9°c . Esto se debe al baja de
temperatura superficial del océano pacifico, las corrientes que viajan del ecuador , traen
masas de agua frias medio grado mas bajo, lo cual se convierte en lo que es el fendmeno
de la nifia, se dice que esto puede durar hasta la primavera, con esperanza de que pueda
traer lluvias, de lo contrario si las temperaturas baja continian en el mar ,puede haber una
sequia en tierra.

La mayor parte del afio el municipio se encuentra dominado por vientos de una
componente del oeste; sin embargo, durante el verano, julio, agosto y septiembre, estos
vientos no se presentan, viéndose afectado, en esa estacién, por los ciclones tropicales que
se originan en el océano Pacifico y que traen consigo vientos fuertes que vienen por el
municipio de Los Cabos; a pesar de tratarse de vientos destructivos, al mismo tiempo son
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benéficos por la cantidad de lluvias que aportan a la region, pues, de no existir, aumentaria
la extensién de zonas aridas.

Vientos dominantes (direccién y velocidad) mensual y anual

La velocidad del viento en la zona de El Pescadero con 22.8 km/hr para velocidad maximay
3.7 km/hr para la velocidad promedio, esta ultima con direccién dominante del suroeste.

Hidrologia

La cuenca hidrologica que envuelve completamente a la zona de estudio es la A
denominada Arroyo Caracol - Arroyo Candelaria con una superficie total de 8,003.26 Km2.
siguiendo con la subdivisién jerarquica realizada por estas mismas instituciones, el sitio del
proyecto Hotel Descanso en Todos Santos se ubica dentro de la subcuenca ¢ denominada
Santa Inés, la cual tiene un area estimada de 681.00 Km2.

La waTanzha [ | N
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EL PESCADERO

i

Figura 15 subcuenca hidrolégica

La principal corriente superficial es el Arroyo La Reforma, que proviene desde la presa
Santa Inés y corre a lo largo del estrecho valle de Todos Santos para desembocar
finalmente al mar. No existen estaciones hidrométricas, ni infraestructura hidraulica para el
almacenamiento de las corrientes superficiales. los escurrimientos superficiales son de tipo
intermitentes que generalmente desaparecen por infiltracion hacia la planicie costera.

Dadas las caracteristicas hidrograficas del Estado, las corrientes son intermitentes y
estacidnales. El acuifero de la Sub delegacién el Pescadero tiene una permeabilidad alta
de los materiales, es un acuifero libre, con calidad del agua dulce. El uso del agua es
doméstico, agricola, multiple y pecuario. De acuerdo a los datos proporcionados por la
CNA, el agua que se extrae de los pozos y norias mantiene un nivel estatico de
profundidad con gastos aproximados de 30 I/seg. La condicién del acuifero es de equilibrio
debido a que la recarga y la extraccién es igual a 1 630,310 m3 /afo.
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Balance hidrico (evaporacién y evapotranspiracioén)

En este clima la evaporacion excede a la precipitacion, por lo que esta no es suficiente para
mantener corrientes de agua permanentes en esta region hidrolégica, de modo que el
balance hidrico resulta negativo.

Sequias.
Segun el Atlas de Peligros y Riesgos en el Municipio de La Paz, (2012), La region de
ElPescadero presenta peligro de sequia ALTO.

Inundaciones.

El peligro potencial de inundacién es ALTO la localidad de El Pescadero, segun el Atlas de
Peligros y Riesgos en el Municipio de La Paz, (2012).

Fenémenos hidrometeorolégicos

Baja california sur no es ajena a los cambios del clima, principalmente en los meses de
verano cuando aumenta las temperaturas a 40°c. el suministro de agua se vuelve mas
irregular en la ciudad. La lluvias normales no llegan, solo hasta que llegan los huracanes,
los manos friaticos se recargan. Pero al ser lluvias muy intensas escurren rapidamente al
mar sin penetrar en la tierra. No se logra captar o contener por falta de infraestructura.

En el afo 2022 las lluvias se presentaron mas en la parte sur de baja california, en la
region de todos santos y los cabos, con un total aproximado de escurrimiento de 250mm,
todavia se considera una sequia porque es lo que llueve en un aino 200mm. Clima general
de baja california es seco, a muy seco, pero en temporadas de huracanes, estos
benefician, pero la llegada del huracan Kay impacta en el municipio de Loreto y Mulegé
causando dafios debido a la descarga de agua donde los principales arroyos no se dieron
abasto inundando Sta. Rosalia, Mulegé Pueblo y Loreto, en los pueblos de la pacifico
norte derribo a lagunas casa y dejo sin energia eléctrica a la poblacién.

Estos fenbmenos se presentan cada afio con mayor o menor intensidad, pero el punto aqui
es la cantidad de agua que traen. Todos Santos es una poblacion que esta en la zona roja
y que los proyectos residenciales pueden ser afectados por estos meteoros, mas no al
inversa. Pero la gran cantidad de agua que se descarga en la Sierra ayuda a la recarga de
los acuiferos lo cual es bueno para la agricultura que se desarrolla en Pescadero y Todos
Santos

Este es el tercer afio de la presencia de la nifa (ENSO). Es decir tres afios de sequias
donde antes llovia, que si bien es cierto que ayuda a enfriar el planeta, no revierte a corto
plazo el régimen natural de lluvias. Esto ha favorecido el clima en la peninsula trayendo de
temperaturas templadas de un promedio en el dia 22°c y de 10 a 15° ¢ en la noche. Las
corrientes marinas que vienen desde el ecuador y suben por la corriente de california ayuda
a la actividad econdmica pesquera y por otro lado a los cultivos agricolas en zona
tropicales, siempre y cuando no ocurra una helada que es comun en los estados del norte
como chihuahua, Durango, zacatecas
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Se espera una transicion de La Nina a ENSO-neutral durante la temporada de febrero a
abril 2023. Para la primavera del Hemisferio Norte (marzo-mayo 2023), la probabilidad de
ENSO-neutral es de 82% NOAA.( Administracion Nacional Oceanica y Atmosférica 2023)

Official NOAA CPC ENSO Probabilities (issued Jan. 2023)

based on -0.5°/+0.5°C thresholds in ERSSTVS Nifio-3.4 index

= Lo Nina
Neutral
= i Nino

, | Il .lllIlIlIll
OF  JAM  FMA y My JA As  ASO

MAM A
Season
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Figura 7. Probabilidades oficiales del ENSO para el indice de temperaturas de superficie ocednicas del
Nifio 3.4 (5°N-5°S, 120°W-170°W). Figura actualizada el 12 de enero de 2023.

Figura 16 Aumento probable de las temperaturas en 2023

El area del proyecto se encuentra dentro de una zona donde los fendmenos meteoroldgicos
como los huracanes contribuyen a los procesos de modelacién del paisaje y aporte de
sedimentos al Golfo de California. Las caracteristicas climaticas del area son de aridez, sin
embargo, su ubicacion geografica, la sitla en una region de alta probabilidad a incidencia de
huracanes, lo que constituye el principal factor de riesgo ante eventos como el huracan
Odile y los antecedentes de lluvias extraordinarias segun el parametro de acumulacién
maxima en 24 horas asociada a este tipo de fendmenos, tal y como se puede observar en la
figura anterior donde la maxima acumulacién de lluvias oscilé entre 60 y 70 mm. Sin
embargo, dada la ubicacién del proyecto, la probabilidad de que un huracan entre
directamente, como es el caso de Los Cabos y Cabo San Lucas, es muy baja debido a la
trayectoria que tienen estos fenédmenos naturales.

A continuacién se muestra una figura con la trayectoria de los registros. Los colores de las
trayectorias hacen referencia a la clasificacién que adquieren los ciclones segun sus
caracteristicas.

GOLFO DE CALIFORNIA
(Mar de Cortés)

Pow: 13

Figura .17 Ciclone

07 Seatcn Center 1361 108 60

s tropicales dentro de un rdio de O km sobre el area del proyecto.

50



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO DE
ALOJAMIENTO DE MAR PLATA SUR S. DE R.L. DE C.V.

Cambio climatico

Antes de hablar sobre el cambio climatico, es necesario determinar la manera como se
relaciona este tema con el area del proyecto o el sistema ambiental en estudio. El
proyecto de construir una casa habitacion o un establecimiento para hospedaje 0 un
pequefo hotel boutique en ecosistema costero, puede afectar al ambiente si este derrama
sustancias quimicas, derrama agua residuales o simplemente basura, pero todo esto es
mitigable y esta contemplado en la propuesta de manejo y control de los residuos sélidos,
pero por otro lado estd la demanda de agua y la demanda de espacios. Esto también
puede ser previsible y controlado. Si el proyecto tiene un buen manejo y control en todas
las fases o etapas, los pequefios impactos que pudiera generar este proyecto pueden ser
mitigables. En algunos casos la propia resiliencia del sistema natural evita los cambios
negativos del medio ambiente, siempre que no “rebasen la propia capacidad de carga”.
Aunque en este caso no habra emisiones de humo a la atmosfera, que es el principal
causante del cambio climatico a nivel mundial segun el IPCC.

Dice el Panel Intergubernamental del Cambio climatico (IPCC), que las emisiones de co, a
la atmosfera que provocan el cambio climatico es debido a las actividades
antropogeénicas, sin embargo hay otro grupo de cientificos que argumentan que no esta
probado que asi sea, es claro que contamina y afecta a la atmosfera, pero no han podido
comprobar que a mayor emisiones de cloroflourocarbono (CFCs) mayor es el aumento de
las temperaturas.

En el afio 2005 México eliminé el consumo de los CFC, gracias a la promocion del uso de
propelentes alternativos en los productos en aerosol y a que desde 1997, todos los
refrigeradores domésticos y comerciales producidos en el pais se encuentran libres de
CFC. Asimismo, México elimin6 el uso de CFC en los sectores de solventes y espumas de
poliuretano.(semarnat)

NOAA/NESDIS GEO-POLAR BLENDED 5 km SST ANALYSIS
FOR THE GULF OF CALIFORNIA

—126 —124 122 -120 -118 -116 —114 112 -110 -108 —106
16 JANUARY 2023

136 -134 -132 -130 —128

sea surface temperature in degrees Celsius

ML __ I
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Figura 18 Temperaturas bajas en la superficie del mar
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Es interesante saber que en marzo 2020 el hoyo de la capa de ozono en el Artico se
redujo parcialmente, y nuevamente en 2022 se observd una reduccién importante. Se
espera que de continuar con la estrategia del protocolo de Montreal, la capa de ozono
estaria en camino de recuperarse en los proximos cuatro decenios y la eliminacion
progresiva a escala mundial de las sustancias quimicas que agotan la capa de ozono ya
contribuye a la mitigacion del cambio climatico. Si se mantienen las politicas actuales, se
espera que la capa de ozono recupere los valores de 1980 (antes de la conformacion del
agujero de ozono) aproximadamente en 2066 en la Antartida, en 2045 en el Articoy en el
resto del mundo el 2040, Para ello es necesario que todas las naciones unifiquen
esfuerzos. (NOAA 2023)

Tabla 17. Porcentaje de participacion de paises con emisiones
(millones de toneladas)

Paises Porcentaje
Estados Unidos 24.5
China 13.9
Rusia 6.8
Alemania 54
UK 4.6
Japén 3.9
India 2.3
Canada 1.8
México 1.2

El total mundial de emisiones de gas efecto invernadero es de 1.7 billones de toneladas de
1750 a 2020, y son los paises que USA y CHINA que mas combustible fosil queman, para
generar electricidad para el uso industria y movilizacion de transporte. USA como CHINA
no firmaron el protocolo de KYOTO, asi como la cumbre de la tierra 1992 con el desarrollo
Sustentable para disminuir las emisiones de gas y para cuidar los bosques
respectivamente. Fue una conveniencia de ambos paises porque los obligaba a renunciar
al modo de produccion capitalista, sin embargo el protocolo de Montreal que es referente a
dejar de usar los CFCS para evitar el deterioro de la capa de ozono USA, es actualmente
uno de los principales promotores del cuidado del medio ambiente y sobre todo en el uso
de energias alternas.. (2021cientificos unidos)

Si bien es cierto que el aumento de las temperaturas en el mundo tiene efectos adversos
en cada regién del mundo porque en una genera inundaciones debido al aumento de
precipitacion, en otro lado del planeta provoca sequia y quema de bosques, derretimiento
de glaciares., perdida de suelo por la erosion.

Los efectos o ciclos normales en temporada de lluvia se han alterado, es decir no llueve
donde solia llover en mayo-junio porque la gran insolacién e irradiacién solar disipa la
humedad necesaria para crear lluvia, por lo tanto es necesario esperar la temporada de
huracanes para obtener lluvia. Como es el caso de California en enero 10 del presente afo
se presentd una lluvia extrema generando inundaciones que desde 1950 no ocurria, pero
hubo una tormenta invernal que afecté a gran parte del estado de California, habian estado
padeciendo sequias prolongadas por mas de 10 afos.( Cnn news 09enero 2023)
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CLIMA EN EL AREA DEL PROYECTO.

El tipo de clima presente en el predio donde se llevara a cabo el proyecto, corresponde al
grupo de los climas muy secos, muy calido y calido BWh’(x’) con una temperatura media
anual que fluctua entre los 20-22 °C, con una temperatura del mes mas frio de 18 °C, con
lluvias de verano e invierno, donde el porcentaje de precipitacién invernal es de 10.2 %.

En este tipo clima la media mensual mas alta oscila entre los 27 y 30°Cy se presenta en
los meses de agosto a septiembre, el mes mas frio es enero con una temperatura media
aproximada de 17°C. En caso de la precipitacion en los meses de agosto y septiembre son
los meses con mayor precipitacion con un promedio de 47 mm mensuales, y los meses con
menor cantidad de lluvia son los meses de abril a junio, con un promedio inferior a 5 mm
mensuales.

Asi mismo, de acuerdo a la informacién de la estacién climatolégica indican que el predio
se encuentra inmerso en zonas con variacion terminas muy marcadas, en primavera y
verano (Abril a septiembre) con una temporada de calor con temperaturas medias que
oscilan entre los 24 - 29 °C, y una temporada de frio que inicia en diciembre, continua hasta
febrero con reportes de temperaturas minimas que varian de 17 a 19 °C.

Finalmente referente a la temperatura maxima normal reportada para el predio es de
30.9°C, la temperatura media anual es de 23.7°C, mientras la temperatura minima anual es
de 16.2°C.

Precipitacion.

La incidencia de lluvia mas intensas se presentan en los meses de agosto a septiembre,
con registros maximos en el mes de septiembre mayor a los 83.6 mm, asi mismo se
presente una estacion de estiaje del mes de febrero al mes de junio.

La precipitacion anual para el predio es de 100-200 mm, sin embargo se reporta que se han

presentado lluvias superiores a las normales mensuales con valores hasta de 401.5 mm en
el afno 2007.
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Vientos dominantes.

La velocidad del viento es en promedio mas fuerte hacia las partes bajas de la cuenca, toda
vez que no existen barreras naturales que causen friccion y disminuya la velocidad al viento.
Hacia las partes altas de la cuenca el viento también toma fuerza al descender.

En el area del Proyecto el desplazamiento de los vientos, tienen una direccion del sur-
sureste, este desplazamiento se presenta en primavera — verano y en invierno cambia la
direccién y se presentan de norte y del noroeste. El porcentaje de calmas durante el afio es
del 23.5 %.

En este sentido se tiene una dominancia de vientos del sur-sureste y las velocidades del
viento fluctian desde los 0 hasta las 10.2 m/s como maximo. El promedio anual de
velocidad de los vientos en el predio es de 2.4 m/s, con un porcentaje de calmas (menores
al 0.5 m/s), del 23.6 %, que principalmente se presentan en los meses de octubre a enero.

En conclusion la circulacion superficial del aire en el predio y en general del area de estudio
se ve influenciada por factores tales como orografia, las brisas marinas y por los sistemas
meteorologicos regionales como frentes frios, el monzén de verano y los ciclones tropicales
en donde en algunas ocasiones se han registrado vientos mayores a 150 km/h.

Calidad del aire.

La calidad de aire en el predio se ve influenciada por la emisiones vehiculares ya que se
ubica cerca de la carretera cuatro carriles La Paz - Los Cabos, asi como la emisién de
particulas de polvo por la circulacion de vehiculos por calles no pavimentadas aumenta la
contaminacion.

Fenémenos climatolégicos.

En el predio en donde se desarrollara el Proyecto no se presentan fendmenos que pongan
en riesgo las construcciones como al medio ambiente, en caso de tormentas eléctricas,

granizo y niebla en el predio son casi nulos.

El area del proyecto, por la morfologia y elevacion del terreno (53 msnm), no es una zona
susceptible a inundacion.

FISIOGRAFIA O RELIEVE.

El area considerada en este estudio se localiza en la porcién sur de la Peninsula de Baja
California, dentro de la Provincia de Baja California, Subprovincia de Llanos de Magdalena.

La zona de El Pescadero Fisiograficamente tiene una estructura de lomerio ramificado con
bajadas, esta region se encuentra por debajo de los 200 m.s.n.m.

La composicion de arenas finas limos y arcillas en el suelo nos denotan un ambiente de baja

energia sin predominancia de zonas de erosion o deposito que conformen una
geomorfologia distinta a la de una planicie aluvial de baja energia.
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Figura19 . Mapa Fisiografico

Esta regién esta caracterizada por zonas aluviales, con bajos que suelen inundarse en
épocas de lluvias debido a las crecidas de los arroyos, los principales sistemas
montafiosos se encuentran orientados NW-SE, que comprende las sierras ElI Cordéon de
Piedra y La Sierra de la Victoria, caracterizadas por montanas cercanas a los 1200 m de
altura, y pendientes fuertes.

Estas sierras ocupan la parte central de la peninsula y estan rodeadas por montanas y
lomerios de menor elevacién, hacia el Golfo de California. Este proyecto se encuentra
localizado en la parte sur de la peninsula, rodeado por montafas de hasta 500 metros de

altura en La Sierra El Cordén de Piedra. Esta zona tiene una elevada diseccion por el
drenaje de arroyos intermitentes, con cauces de amplitudes variables y longitudes cortas,
de manera general.
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GEOMORFOLOGIA.

Geomorfolégicamente el extremo sur de la peninsula de Baja California se caracteriza por
una serie de zonas montafiosas separadas por cuencas, asociadas a la evolucion del
Noroeste de México durante el Terciario. Estas sierras alcanzan su maximo en la sierra de
La Laguna, con alturas mayores a los 2000 metros, con pendientes muy fuertes. Esta
region se encuentra dominada por la presencia de Sierra Corddn de Piedra y Sierra de la
Victoria, con alturas cercanas a los 1200 metros. El area precisa del proyecto se encuentra
localizada en la parte sur de la peninsula, caracterizada por montafias con pendientes
fuertes. En los alrededores del poligono del proyecto destacan montanas con alturas
cercanas a los 500 metros de altura, tanto hacia el sureste como hacia el suroeste.
Mientras que hacia en la parte norte existe una zona con elevaciones menores, donde
fluyen una gran cantidad de arroyos, los cuales la mayoria desembocan en el mar, en el
océano Pacifico. En esta zona predominan lomerios con alturas de alrededor de los 100
metros, con pendientes moderadas, menores a 10 grados. Hacia el extremo norte y oeste
destaca la presencia de una planicie aluvial, con pendientes menores a los 5 grados.

En el area precisa del proyecto la topografia es muy irregular, y forma parte de una zona de
lomerio, con elevaciones cercanas a los 100 metros de altura sobre el nivel medio de mar
con pendientes de alrededor de 30 grados en algunos sitios (ver plano de modelo digital de
elevacion y plano de pendientes). En la region considerada se encontraron las siguientes
unidades geomorfolégicas, las cuales son documentadas espacialmente en el plano
geomorfolégico anexo:

Lomerio escarpado con cafiadas

Esta unidad geomorfolégica esta conformada por lomas con pendientes abruptas y aspecto
alargado, asociadas a los piedemonte de las laderas de las montafas. Las alturas de estas
lomas son del orden de 120 metros, con pendientes moderadas que varia de 15 a 30° y una
alta tasa de diseccién de drenaje. La unidad tiene una alta susceptibilidad a la erosién por
procesos hidricos, debido a lo cual se observan cafiadas de mediano tamafno con carcavas
de pequefas proporciones producidas por la erosion del agua en temporadas de lluvias,
especialmente donde se ha perdido la capa superficial de vegetacion.

Lomerio tendido con bajadas

Esta unidad esta conformada por lomas con pendientes suaves y aspecto alargado,
asociadas a los piedemonte de las laderas de las montafas. Las alturas de estas lomas
son del orden de 80 metros, con pendientes moderadas que varia de 6 a 25° y una alta
tasa de diseccién de drenaje. La unidad no tiene una alta susceptibilidad a la erosién por
procesos hidricos, debido a lo cual se observan carcavas de pequefias proporciones
producidas por

la erosién del agua en temporadas de lluvias, especialmente donde se ha perdido la capa
superficial de vegetacion.

Sierra Alta

Es la unidad con mayor distribucion en la zona, aflora en toda la parte este del area
considerada para este estudio y esta asociada a la presencia de rocas volcanicas, basaltos
y brechas volcanicas. Se caracteriza por pendientes fuertes, y alturas cercanas a los 1000
metros sobre el nivel del mar. Tiene una alta tasa de diseccién por arroyos estacionales, que

[T ] %y

forman cauces en forma de “u” y de “v”.
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Sierra Baja

Comprende una porcion al sureste del area considerada para este estudio y esta formada
por una serie de cerros alargados. Consta de una regién elevada de terreno con una cima
plana y cuyos lados suelen ser acantilados abruptos, con pendientes menores a los 30
grados. Esta unidad ha sido formada posiblemente por fuerzas tecténicas o bien por erosion
del terreno circundante.

GEOLOGICA.

La zona en la cual se encuentra localizado el proyecto comprende la parte suroeste de la
peninsula, en la cual la geologia es diversa, destacando rocas intrusivas de edad Cretacico
inferior y superior, y cubiertas en algunas porciones por rocas sedimentarias de origen
fluvial y coluvial, desde no consolidados hasta moderadamente consolidados. La
descripcion de las caracteristicas geoldgicas de la zona han sido realizadas con base en la
carta geologica minera Todos Santos, clave F12B33 editada por el Servicio Geologico
Mexicano en escala 1: 50 000, y complementada con base en el reconocimiento de campo,
mediante visitas al predio.

~
>
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Figura 20 Descripcién geoldgica

Descripcion geoldgica del area del proyecto.
La litologia en el sitio del proyecto esta dominada por la presencia de depdsitos

sedimentarios consolidados y no consolidados, en menor grado sedimentos cuaternarios,
y sus relaciones espaciales son mostradas en el Plano de Geologico anexo.
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La Era Cenozoica esta conformada por materiales del Cuaternario entre los que se
encuentran depdsitos de aluvién, litorales, edlicos y lacustres. Los depdsitos aluviales
ocupan los cauces de los arroyos y algunos valles. Estan representados por arenas.

Aluvidn Q(al).- Esta unidad esta compuesta de sedimentos sin consolidar, son acarreados
por los escurrimientos fluviales y se les encuentra en los cauces de los arroyos y algunos
de los valles aluviales. Lo constituyen generalmente arenas de diferentes tamarios,
gravas, cantos rodados y ocasionalmente bloques que alcanzan tamafios de hasta 1.0 m.
El origen de estos sedimentos son las rocas igneas, metamérficas y sedimentarias que al
ser afectadas por la erosion y el intemperismo se disgregan en fragmentos liticos de
diferentes tamanos.

Litoral Q(li).- La distribucion de esta unidad esta restringida como su nombre lo indica a la
franja litoral, son depésitos de arenas finas a gruesas moderadamente seleccionadas y
redondeadas. Estas caracteristicas son adquiridas a partir del retrabajo que tienen por
efecto del oleaje, vientos, mareas y transporte litoral que dan lugar a una dinamica
costera de alta energia. Su composicion es en su mayoria de fragmentos de cuarzo, en
menor proporcion se encuentran fragmentos liticos y feldespatos.

Edafologia

El tipo de suelo es Arca+ Arso/1R. arenisca asociado suelo calcario con suelo
secundario Arso arenisca o arenosol sédico sin fase quimica y fisica con textura
gruesa /1).

La edafologia del area de estudio es dominada ampliamente por los suelos del tipo
Regosol asociado a otros en menores proporciones. Los cambios en su textura, fases
fisicas y quimica son las principales variaciones que se presentan. En general, todas las
unidades edafolégicas presentes tienen muy buena permeabilidad (de media a alta), pero
también una elevada erosividad.

Los suelos con textura gruesa son lo de mayor distribucion. La cercania a la roca origen y
el escaso transporte que tienen practicamente los mantiene in situ, es decir se les
encuentra encima de la roca que los origino. Las unidades edafolégicas con textura
media se localizan en las partes altas de algunas mesetas y los de textura fina estan
restringidos

DUNAS

En este caso es conformado por arena, asociado a suelo calcario sodico, es el transporte
de arena de los arroyo que llevan desde la cumbre de la sierra hacia el mar, y que el
mismo oleaje marino se encarga de arrojar y depositar en la playa, este proceso dinamico
del oleaje y el viento han llevado por miles de afios a cumular grandes extensiones de
dunas a lo largo de la costa de la zona de Todos santos, pescadero y cabo San Lucas.
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Son dunas perpendiculares al flujo del aire que viene de la costa y del flujo de las corriente
maritimas, se han estabilizado debido a la baja energia del viento que ejerce en direcciéon
al mar, es decir barlovento, contra la fuerza de sotavento que viene del mar generando
pequefias dunas embrionarias en el frente, contigua a la playa. El paso del tiempo sobre
esta dunas se han consolidado ayudado por la vegetacion costera que le da firmeza a la
superficie, como es el pasto salado

Figura 21 Edafologia del sitio o SA
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Vegetacion

La vegetacién que predomina en el sistema de dunas o el cordon de dunas, es el pasto
salado, (Jouvera pilosa) contene poca humedad por lo tanto tiende hacer filamentoso o
espinoso, no se genera otro tipo de vegetacién en la gran parte de la duna por el alto
contenido sal y baja calidad de nutriente, de manera que esta especies es la que se adaptd
mejor al tipo de suelo . el matorral xerdfilo.

MATORRAL XEROFILO

La vegetacion de estos terrenos es clasifica como Matorral Xerodfilo que es el caracteristico
de las zonas aridas; la comunidad vegetal que actualmente sustentan estos terrenos es el
conocido como Matorral Sarcocaule, y de acuerdo a la Carta Estatal de Uso del Suelo y
Vegetacion del INEGI, la fisonomia presentada es la de Matorral Sarcocaule Subinerme; y
sarcocaule-cracicaule, Este tipo de vegetacion se distribuye en manchones y generalmente
esta constituida principalmente de cactaceas grandes con tallos aplanados o cilindricos, los
climas en que se desarrolla son muy secos, calidos con lluvias en verano, con una
temperatura media anual que oscila entre los 20 y 24 grados centigrados y la precipitacién
anual total, en general, de 200 a 300 milimetros. Su distribucion es sobre las llanuras
costeras y lomerios con bajada, en sitios cerca de la costa es frecuente encontrar los
elementos arbustivos achaparrados y retorcidos, como es el caso del area en estudio. Los
suelos que los sustentan, son en su mayoria regosoles y yermosoles, pero también hay
xerosoles, algunos con fase litica.

En el estrato superior o dominante que normalmente es entre los 4 y 7 metros se encuentran
frecuentemente los géneros como; Pachycereus, Lophocereus y Machaereocerus, Burseras,
Yuca, Prosopis; en el estrato medio que va de los 2 a los 3 metros destacan: Burseras,
Jatropha, Fouquieria, Cyrtocarpa; en el estrato de .5 a 1.0 metro con bajos indices de
abundancia los géneros de Opuntia, Lophocereus, etc. y por ultimo en el estrato bajo que es
de .5 metros y menor se pueden encontrar, Ferocactus y mammillaria y algunas especies
rastreras y pastos. (informacion se obtuvo de la carta estatal de vegetacion y uso actual del
suelo del INEGI.)
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La cubierta vegetal de los climas aridos es tan variada desde un punto de vista fisondmico
que la superficie que cubre representa aproximadamente el 21% del territorio nacional. Los
tipos de vegetacién que se identifican en esta clase son los siguientes:

Matorral crasicaule.— Agrupan las comunidades conocidas como nopaleras, cardonales y
tetecheras. Las nopaleras, Opuntia spp. habitan en climas subtemplados aridos de las
mesas centrales o centro-septentrionales de México, ademas de los estados de Sonora y
Baja California

Matorral sarcocaule.- Comunidad vegetal caracterizada por la dominancia de arbustos de
tallos carnosos, algunos de corteza papiracea. Se presentan sobre terrenos rocosos y
suelos delgados, distribuidos principalmente en regiones de Sonora y la peninsula de Baja
California. Dentro de este matorral se encuentran especies como la Jatropha cinerea,
Bursera microphylla y B. odorata.

Pese a lo descrito anteriormente, donde se especifican la altura de las diferentes especies

por estratos, la bursera no rebasan los dos metros de altura en el sitio, debido a que el
suelo es muy compacto y carece de sustrato para el desarrollo de las plantas.

Especies de vegetacion encontradas en el predio

Nombre Comun | Familia Nombre Cientifico .N.O ‘
Individuos
Cholla Cactaceae Opuntia cholla 2
Ciruelo Anacardiaceae Cyrtocarpa edulis 4
Frutilla Solanaceae Lycium andersonii 8
Jojoba Simmondsiaceae | Simmondsia chinensi 11
Lomboy Euphorbiaceae Jatropha cinerea 12
Mangle Dulce Celastraceae Mytenus phyllanthoides 4
Torote copal Burseraceae Bursera hindsiana 2
TOTAL 43

La especie dominante es el pasto salado Jouvea pilosa, presenta un promedio del 92%
del total de cobertura vegetal. El resto de las especies ocupan una superficie de 1,146m?
donde se encuentra la jojoba en segundo lugar de importancia con el 1.4%. aunque la
rigueza por familia la representa el Lomboy con 27.90%, sin embargo es la especie con
cobertura muy baja. Son organismos que no pasan el metro de altura y poco follaje. Las
Cactaceae y Burseraceae representa en el predio el 4.65% de la riqueza. La densidad
relativa de la jojoba es de 25.58% , la mayor densidad relativa es el Lomboy con 27.90.

La Diversidad de acuerdo al indice deShannon-Wiener, es baja con 0.22
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Ninguna de las especies presentes se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010

FAUNA

El terreno esta expuesto de manera libre, sin vegetacion arbustiva densa que pudiera
servir como madriguera a grupos de aves o mamiferos terrestres, Pero del lado de la playa
es comun ver diferentes tipos de aves marinas en busca de alimentos. como son las
siguientes que se presentan en la tabla 18

Tabla 18. Aves marinas

Nombre Genero Especie ESTATUS
Zarapito boreal Numenius borealis
Gaviota patas amarilla Larus Liven
Gaviota gris Larus heermanni
Garza Blanca Ardea Alba
tildillo Charadrius melodus P
Aguila pescadora Pandion haliaetus
Galera Sterna elegans Pr
Pelicano Café Pelecanus occidentalis A

Esta aves no anidan en la zona, son aves que estan las islas del golfo o en las islas del
pacifico, en este casos algunas de ellas suelen quedarse en los campos agricolas como es
la garza blanca para recolectar granos o semillas que van quedando de las cosechas de
los diferentes cultivos.

En este caso no se veran afectadas por el proyecto de construccion, esta fuera del area
de interaccion. En la zona de las tunas también hay movimientos de autos, ruidos por las
construcciones que se estan haciendo alrededor, lo que evita la presencia de fauna marina
y terrestre exclusivamente en el sitio.

IV.2.3. Paisaje.

El cambio de uso de suelo modifica la fisiografia del sitio, simplemente al desmontar el
terreno. Aun asi llevando a cabo el rescate y manteniendo la variedad de especies en el
sitio, el lugar presenta una alteracion poco significativa el paisaje es capaz de mantener sus
caracteristicas fisicas conservando parte de la vegetacion.

VISIBILIDAD

La visibilidad del paisaje, y de la zona alrededor del proyecto, es de bajo impacto negativo,
no le genera alteraciones a los residentes colindantes en el area. El predio estd en parte
alta respecto al resto de las colonias de la zona hotelera y residencial, queda lejos del
predio, no hay obstaculo alguno a la vista de los demas construcciones. Se cuenta con una
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pendiente de 27° y 30° lo cual permitira a los futuros habitantes del area disfrutar el paisaje.
El aire es limpio con 95% con claridad, se aprecia baja armonia porque es una zona de
trafico hay contaminacion auditiva y visual. El constante paso de auto de los trabajadores
que van las construcciones, esto esta fuera del alcance del promovente, pues es una via
publica, aun asi vale la pena el sitio.

CALIDAD VISUAL

La calidad visual del sitio es excelente, se observa el pacifico a los pies del cordon de
dunas, la playa extensa y limpia. La panoramica de la zona se domina desde este punto. Es
un punto atractivo para el cliente o la persona que desea vivir aquio simplemente para
cualquier personas que aprecia la naturaleza.

1V.2.4 Medio socioecondémico.

Demografia

En Todos Santos viven alrededor de 4,960 personas en 1,240 casas, siendo una de las
colonias mas pobladas de Baja California Sur. Se contabilizan 72 habitantes por km2, con
una edad promedio de 24 anos y una escolaridad promedio de 9 afos cursados.

De las 5,000 personas que habitan en Todos Santos, 2,000 son menores de 14 afios y
2,000 tienen entre 15 y 29 anos de edad. Cuando se analizan los rangos mas altos, se
contabilizan 2,000 personas con edades de entre 30 y 59 anos, y 470 individuos de mas de
60 afios.

Economia

Entre las principales empresas (tanto publicas como privadas) con presencia en el pueblo
se encuentra, los hoteles, restaurante, ferreterias, gasolineras, el 85% son de servicios o
comercios 10 son del sector productivos, agricolas y pesquero, el resto 5% es industria, o
industria de la construccién que junto a otras organizaciones emplean un promedio de
1,113 personas, equivalente al 57% del total de los empleos. El resto 43% se distribuye en
comercios y empresas de servicios.

Tradicionalmente las actividades productivas de Todos Santos, han sido la pesca y la
agricultura, en menor grado la ganaderia. Pero actualmente hay una transicion a los
servicios turisticos y comerciales, esto se deba al aumento de la demandas de compra de
terrenos, lo cual ha beneficiado a muchas familias que han dejado de cultivar la tierra y han
especulado mas con la venta de terrenos.

Todos santo es hoy un destino para realizar inversiones sobre proyectos turisticos, con

ello también atrae a personas de todos los niveles, que ofrecen fuerza de trabajo, su
oficio abonando mas bagaje cultural a la region.
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V Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

V.1. Metodologia para evaluar los impactos ambientales.
V1.1. Indicadores de impacto.

Este estudio es para evaluar los posibles dafios que pudieran afectar negativamente o
positivamente al medio ambiente al programar una obra para alojamiento y descanso en
un ecosistema costero en la comunidad de Todos Santos B.C.S. Para poder realizar esta
evaluacién es para ello se consideran como elementos de la naturaleza que pueden verse
afectado la vegetacién en caso de que hubiera en el sitio, el suelo o capa terrestre, el aire,
el mar, la flora marina y fauna marina, la poblacion de Pta. Abreojos como les afecta la
construccién o llegada de mas personas.

Para hacer mas clara la descripcion de los impactos se utilizan indicadores cuantitativos y
cualitativos. Es conveniente hacer la descripcion lo mas representativo del medio fisico
bidtico y abidtico para no desestimar elementos que por su menor incidencia o
“importancia” en el futuro puedan desencadenar impactos altamente adversos.

1. El efecto sobre el medio ambiente en las tres etapas del proyecto el componente
ambiental, aire y suelo, se ha considerado la erosién que pueda generarse por efecto de
la deforestacion, el suelo queda al descubierto y empieza a levantar polvo y transportar la
carga erosiva en otra direccioén. La presencia de trabajadores, permite que se acumule las
deposiciones al aire libre, lo cual provoca contaminacion. El uso de maquinaria pesada o
equipo sin tener el menor cuidado puede afectar la estructura del suelo.

2. En el componente ambiental se toma en cuenta el tipo de vegetaciéon y fauna, la
cantidad que hay y en la categoria de riesgo, pero igualmente se somete a evaluacion
mediante criterios de impacto. La fauna también puede ser marina de acuerdo al tipo de
ecosistema que se encuentre en el sitio.

3. El paisaje es otra de las categorias importantes, se aplica como indicador o unidad
afectada por contaminacion, ya sea por basura o por perdida del escenario natural por las
construcciones. Para ello en este caso se utilizan medidas cualitativas, que tan dafino es
el impacto sobre el medio, principalmente en la fase de preparacion del sitio

Para este proyecto, simplemente se toma el paisaje como referencia para ver cémo afecta
la habilitacién del predio o preparacion del sitio al remover vegetacion y al delinear
vialidades, si afecta la visibilidad a otras construcciones del area. La calidad del paisaje en
cuando el efecto visual no sea obstaculizado o empeore el paisaje por los tipos de
construcciones.

4. Socioeconémico Bienestar social, el empleo es parte fundamental de la sociedad ya
que mejora la calidad de vida de las familias al poder obtener ingresos y obtener bienes y
servicios, este punto tiene incidencia en todas las fases de proyecto. También es
indispensable conocer cémo pudiera afectar a los vecinos o a las familias que habitan
cerca del sitio de la construccion. Como incide el proyecto en los factores sociales vy
culturales de una comunidad como todo santos.
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5. Finanzas, este elemento es importante, mide la manera de como se beneficia el sector
publico a través de la recaudacién por el pago de servicios publicos, impuestos y derechos.

Igualmente la venta de los lotes, beneficia a su duefio y a catastro municipal. Seran los
futuros propietarios que tendran que cumplir con los pagos correspondientes y
retroalimentar al sistema de recaudacion, de esta manera tiene un impacto benéfico para
la administracion publica.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacién.

V.1.3.1. Criterios.

Estos criterios ecoldgicos, ofrecen una descripcion cualitativa que puede medir el impacto
que generan las actividades sobre el medio ambiente. De igual manera permiten emitir
juicios del estado actual y futuro del medio. Es decir, el medio tiene la capacidad de auto

regeneracion, o resiliencia entonces se aplica un criterio de recuperabilidad, ya sea esta a
corto o largo plazo.

En el caso de la vegetacién, los parametros que se utilizan son la densidad por metro
cuadrado de las especies vegetales, para ello se hacen estimaciones estadisticas, y en
base a los resultados se aplica los criterios ecolégicos para definir si es mitigable,
recuperable o si el impacto es poco significativo dada la cantidad que se desmont6
Criterios que se utilizaron para medir la importancia de los impactos sobre el proyecto:

1. Naturaleza del impacto, es decir si es benéfico poco significativo(b) , benéfico
significativo (B) o adverso poco significativo (a) y adverso muy significativo (A)

2. Grado de destruccién o intensidad () del impacto, que puede ser: baja (b), media
(m), alta(a), muy alta(ma) y total(T).

3. Area de afectacion del impacto o extensién (E) se mide con: puntual (Pt), parcial (Pr)
y extenso (Ex).

4. Persistencia del impacto, el tiempo que dura el efecto sobre el medio ambiente: fugaz
(f), temporal (t)y permanente(p).

5. Si el impacto es reversible, a corto plazo, mediano plazo e irreversible.

6. Por su efecto, si es directo (D) o indirecto (d), relacién causa-efecto.

7. Recuperabilidad (R), a través de la mano del hombre se puede recuperar el lugar;
entonces es recuperable inmediatamente, recuperable a medio plazo, mitigable,

Irrecuperable. (M)

8. Momento: Tiempo en que tarda en aparecer el efecto, Largo plazo (Lp), Mediano
Plazo (Mp), Inmediato (In) y critico (C).
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V.1.3.2. Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Este es un proyecto que contempla la preparacion del sitio, la construccion y operacién
de un hotel en un ambiente costero, preparar el sitio donde no hay vegetacion, son
terrenos ya impactados, donde ya se habia presentado una Manifestacién de impacto
ambiental, y nada mas se ejecutd a la primera etapa.

Llevar a la practica dichas actividades requiere representarlos de manera gréafica para
observar los tipos de impactos. Una de las maneras de representarlos, es a través de la
matriz_de causa-efecto, matriz_simple de Leopold. En ella se colocan los posibles
impactos al medio por efecto de las actividades, y se mide mediante criterios cualitativos
que son lo mas representativos del lugar.

-Primeramente se tiene las acciones a realizar que pueden ser factor de impacto
negativo o positivo en cada una de las etapas.

Tabla 19 preparacion del sitio

ETAPA PREPARACION DEL SITIO
Limpiar el sitio de basura o escombros
Remover la vegetacion o deshierbe
Movimientos de las maquinas

Manejo de los residuos

Emisiones a la atmosfera

En la parte fisica del medio Ambiente se utilizan los siguientes factores susceptibles de
ser impactados por algunas actividades en cada etapa del proyecto, desde la
preparacion del sitio, etapa de construccion y etapa de operacion.

Suelo, en este caso es un ecosistema costero, los elementos o factores que pueden
verse afectados son la playa y arena.

El aire un de los elemento con una alta calidad de pureza en el sitio por ser una zona
con nula actividad industrial. Los flujos de aires que predominan del océano pacifico,
mantienen un ambiente optimo, aun asi, puede ser susceptible de verse afectado por el
movimiento de tierra u otros materiales volatiles.

-Mar, finalmente el océano pacifico, es otro elemento que con actividades de la
construccién se puede ver afectado sino se toman las medidas adecuadas y se regulan
las actividades antropogénicas. Desde el derrame de combustible, drenaje y otros
quimicos pueden afectar la vida marina. Una vez en operacién con la llegada de turistas
debe tenerse cuidado de no afectar la zona marina, tanto las playas como la fauna.

La Parte Biolégica que corresponde a la flora y fauna tanto terrestre como marina en caso
de estar en el habitat de algunos de ellos. Por mencionar algunos organismos marinos
como tortugas, mamiferos marinos, aves ya sea en la zona de transiciéon o de anidacion
es importante poner énfasis en la proteccion para no afectarlos. En la parte de la
vegetacién terrestre, también si fuera el caso se enumeran y clasifican para rescatar y
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proteger las especies en estatus.

Finalmente el medio socioecondmico que representa a la sociedad, al medio humano
factores culturales, migracion etc. Este factor analiza la manera como las actividades
en la etapa de preparacion del sitio inciden en la sociedad, en la economia y en la
finanzas publicas. Es decir pueden dejar impactos positivos en la sociedad porque
generan empleos y dejan una derrama economica importante, trae beneficios a las
familias, a los trabajadores, o jornaleros y aumentan las finanzas publicas por el cobro
tributario de las instituciones que dan los permisos y servicios publicos.

Los factores ambientales antes mencionados son utilizados en la matriz de la etapa de
construccion. Pero son otras actividades referentes precisamente al aspecto estructural,
levantamiento de paredes o muros utilizando arena, grava y cemento, tendido de
cemento que son los pasillos y camellones, obras complementarias como alberca y aljibe.
Estas actividades son realizadas por albafiles de manera que el factor principal es el
empleo. Las construcciones demandan no solo espacios, también materiales e insumos,
por lo tanto es importante conocer de donde los obtendra, el agua por ejemplo y cual
sera el destino final de los desechos o residuos que quedan de estos insumos vy
sustancias.

Tabla 20. Construccion
ETAPA DE CONSTRUCCION
Levantamiento de muros
Tendido de cemento
Obras complementarias (alberca)
Requerimientos de agua
Obras de drenaje
Manejo de la Basura
Manejo de combustible

Finalmente se utiliza otra matriz para evaluar los impactos, la matriz de la etapa de
operacién que es para medir o analizar los impactos una vez que esta en operacion la
obra. Estas acciones son Manejo y disposicion de basura, sustancias quimicas, Manejo
de aguas residuales y movilidad de los turistas.
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Tabla 21 Matriz de preparacion el sitio
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Etapa de preparacion del sitio
Subsistema Inerte

1. Componente Aire: en la etapa de preparacion del sitio, se presenta un impacto
adverso poco significante, es directo sobre el medio, es mitigable y es fugaz, el
impacto es sobre el aire al levantar polvo, es fugaz porque desaparece el impacto cuando
dejan la actividad, es mitigable porque regando se puede evitar levantar el polvo. Lo
mismo es el caso de las emisiones a la atmosfera por efecto de las maquinas.

Otro impacto que puede ser adverso significativo, es la deposicién al aire libre por parte
de los trabajadores. Para evitar este tipo contaminacion se debera contratar los servicios
de empresas de sanitarios portatiles. Para evitar que sigan defecando en el monte entre

las ramas.

2. En el componente suelo: En las actividades de Desmonte se percibe un impacto
adverso significativo, es directo sobre el medio, su efecto es permanente, pero
recuperable, es decir si en algutn momento se decide dejar el lugar como originalmente
estaba, se podria recuperar el terreno al plantar vegetacion de las mismas especies.
Aunque esto representa invertir esfuerzo y mucho tiempo a largo plazo. La intensidad del
efecto o impacto es baja.

En esta parte de preparacién del sitio se requiere de equipo y maquinaria pesada como
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de retroexcavadoras y camiones de volteo para realizar las actividades levantar basura y
escombros la vegetacién sino también para limpiar el terreno Esto puede representar un
impacto adverso  significativo directo sobre el medio. El impacto es adverso
significativo, directo y permanente.

El medio marino, en este caso las playas no se ven afectadas al mantener limpio el sitio,
al contar con manejo de la basura, evitar la acumulacion.

3.- Componente agua: Hay un impacto adverso "poco significativo debido a la demanda
de agua para las actividades de riego, es un impacto directo temporal y mitigable, es decir
se puede utilizar agua tratada para regar en el momento que la utilicen para aplanar el
terreno.

Subsistema biético
4.-En el componente cubierta vegetal: se percibe un impacto adverso poco

significativo al remover la vegetaciéon existente, la vegetacion del terreno es de
densidad media. Es pasto salado.

El impacto es directo sobre el area, el efecto en el medio ambiente puede ser
permanente. Sin embargo puede ser mitigable porque es recuperable porque se
puede plantar de nuevo en el mismo lugar y recuperar el ecosistema terrestre.

5. En el componente Fauna: En cuanto a fauna, no hay impacto no se observé
anidacién de alguna de las especies en el sitio, pero El trafico vehicular de la zona
ahuyenta a la fauna hacia la playa en el mar, las aves que transitan no son molestadas
por ningun tipo de accién o actividad humana.

Subsistema perceptual

6. Componente paisajistico: La apariencia visual del lugar, una vez que esté limpio el
terreno, se tendra un impacto adverso poco significativo, es directo sobre el medio,
permanente, pero recuperable por lo tanto mitigable.

Subsistema social

7. En el componente bienestar social: Se detecta un impacto benéfico significativo
en términos econdémicos por el ingreso que van a recibir los trabajadores al realizar las
obras de limpieza, operar de maquinaria y habilitar el lugar.

El impacto es directo sobre los trabajadores, es temporal, hasta que dure esta fase.

El bienestar de las familias puede mejorar con la apertura de empleos en la colonia o
ciudad, puesto que actualmente hay una recesion y una baja oferta de empleos de
manera_que este es uno _de los proyectos que puede contribuir _al beneficio de los
trabajadores en Todos Santos y especificamente en Las Tunas.
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Tabla 22 Matriz Etapa de construccion
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Etapa de construccion

1. Componente Aire: Evitar el uso o evitar derrame de combustible, asi como el uso
de thiner, solventes, pinturas, evitando el derrame ejerce una accién benéfica para tod
el sistema ambiental, tanto al aire como al mar.

2.- Componente Agua

Obras complementarias : La construccion y uso de la alberca, refleja un impacto
adverso significativo, es directo sobre el consumo de agua, pero a su vez mitigable,
porque se puede reutilizar el agua tratada sin que sea directamente de la red o de pozo,
sin embargo en todos santos es mas facil conseguir agua de pozo para los proyectos

La Medida de mitigacion es tratamiento de agua residuales, genera un impacto benéfico,
altamente significativo, es directo el impacto y permanente, mientras la casa este en
operacion.

3.- Obras de drenaje, en este caso es benéfico significativo, por el uso de
biodigestores.

El manejo de combustible evitando el derrame de maquinas y autos, asi como evitar que
llegue al medio marino al utilizar contendores, estas acciones son benéficas para la flora
y fauna tanto terrestre como marina.

4.- Componente perceptual. La construccién del hotel, el levantamiento de los muros,
paredes, pasillos ejerce un efecto negativo al paisaje. Es adverso significativo
permanente, en el futuro puede ser recuperable debido a que se desmonta, por eso la
pregunta al principio, cual es la vida util del proyecto, esta en funcién de la recuperacion
financiera y la durabilidad de los materiales.

6. Sectores productivos: La ramas diversas de servicios relacionadas con la
construccion y gestion de servicios ambientales puede obtener un impacto benéfico
significativo, directo y temporal. Desde la preparacion del sitio, donde incluye
desmonte, limpieza, suministro de servicios publicos, porque se contrata a diversas
agencias de la construccién y de servicios de consultoria, tales como: ingenieros,
arquitectos, contadores, jornaleros, plomeros, electricistas etc

7.-Componente ambiental finanzas: Se da un impacto directo, es benéfico
significativo, y es permanente, por realizar el contrato de servicios publicos, contrato de
energia eléctrica, agua potable vy alcantarillado. Aunque el promovente buscara la
manera de tener todos los servicios de manera particular.
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Etapa de operacién

Es una de las mas importantes, porque es mediante el uso constante como opera el hotel,
demanda servicios de agua, luz y drenaje. Esta construccion que va ofrecer un servicio al
publico es necesario contar con un programa de manejo de residuos, un manejo y control
de sustancias quimicas todo para evitar accidentes y contaminar el sistema ambiental de
manera que en la siguiente matriz se evaluan los posibles impactos al medio ambiente.

Tabla 23 Matriz etapa de operacion
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1.- Componente Aire: En los hoteles siempre cuentan con sustancias quimicas y
solvente para limpiar, como son cloro, amoniaco, bicarbonato, acido, detergentes y otros,
al ponerlos en contendores de plastico ayuda al medio ambiente, se tiene una accion
benéfica positiva al resguardar . en areas seguras evitando que se condensen los gases
y de esa manera contaminar el medio ambiente.(Manejo de sustancias quimicas)

2.- Componente suelo; Se tiene un impacto benéfico significativo por tener un buen
manejo de la basura o residuos que proviene de la cocina como son los aceites y grasas,
tener excelentes instalaciones de gas, evitar fugas, asi como el manejo de las aguas
residuales en los biodigestores.. Esto evita contaminar las playas y el mar.

Por otro lado, en el caso de la movilidad de la gente al area de la playa puede darse un
impacto adverso poco significativo en temporada alta, es un efecto temporal mitigable
porque se puede colocar pequefios contendores de basura, prohibir fumar en zona de
playas, introducir alimentos y bebidas en latas y cartén o plastico.

Con las medidas de prevencion se puede evitar que la basura quede expuesta en la
playa o en el mar y con ellos evitar que aves y mamiferos marinos se lastimen, esta
accién es vista como un beneficio para la flora y fauna marina.

3.- Componente mar: El manejo de basura, aguas residuales, son acciones positivas o
benéficas para el medio marino y para el mismo ser humano. De lo contrario afectaria a
todos, directa e indirectamente a toda la sociedad. Al turismo, la pesca, acuacultura,
banistas etc.

4.Componente paisaje: Mantener playas limpias, zona federal maritimo, zona de dunas
y el propio mar limpio no se pierde la belleza escénica.

5.- Componente Empleo y renta: En la etapa de mantenimiento y operacién del hotel,
se tienen impactos benéficos significativos para los prestadores de servicios turisticos
por les genera renta(ingresos) el llevar turistas. Las familias se benefician al trabajar en
este tipo de servicios de hospedaje como cocinera, jardinero, seguridad etc., Se produce
una cadena de servicios turisticos.
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VI Medidas Preventivas y de mitigacion
VL.l Descripcién de las medidas de mitigacién

Las medidas de mitigacion en la mayoria de las veces atenuan el impacto, en otras lo
neutralizan. Dentro del concepto de cuidar el medio ambiente debemos entender que no
todo se debe prohibir, por el contrario los recursos naturales se deben aprovechar
estableciendo limites, cuotas, temporadas y en el caso de un desastre natural, o una
contingencia provocada por el ser humano contar con medidas para controlar el efecto
y evitar que se propague o extienda la contaminacién por derrame o si un incendio. E n
este caso se mencionan las actividades que se llevaran a cabo en cada etapa del
proyecto para evitar accidentes. Los desechos son lo que mas se destacan en este tipo
de proyectos y el consumo de insumos. Por ejemplo si el consumo de agua es de 2000
litros por dia por cuarto de hotel, lo que se puede hacer para que consuman menos agua
o la misma cantidad pero puede ser reutilizada solo en los sanitarios, es decir separar las
aguas residuales, agua residual de la regadera, agua residual del sanitario y agua
residual de la cocina.

Subsistema inerte / Medio Fisico
Componente Aire:

- Para evitar el levantamiento de polvo que pueda afectar a los habitantes de Todos
Santos, se debera esparcir agua al realizar el desmonte y nivelacion el terreno. El
esparcir agua mitiga el levantamiento de polvo, sobre todo si se realiza a temprana
horas de la mafana en temporada de invierno.

- Es importante tomar medidas para evitar enfermedades respiratorias, los trabajadores
deberan utilizar equipo de proteccion, igualmente para evitar accidentes al momento de
operar la maquinaria y de efectuar el desmonte.

- Es importante el uso de : cubre boca, quantes de carnaza, googles o visores, sombras(
sombirillas o lonas), uso de sombreros, consumo de suero para evitar deshidrataciones.

Colocacién de sanitarios portatiles para que los trabajadores no defequen al aire libre, se
observo que en el sitio lo usan como bafio publico esta lleno de defecaciones al aire libre
dentro de la vegetacion.

Una vez en operacién el establecimiento, es conveniente reutilizar el agua por lo menos
en las areas verdes y jardines que se obtiene en el manejo de los biodigestores

- Componente Suelo: Para evitar el desprendimiento de tierra por efecto de las
excavaciones, es conveniente realizar las obras muy temprano se tiene la ventaja de
que el terreno esta humedo, por lo que el levantamiento de polvo es minimo.

- No se suministrara combustible en el sitio, si es el caso Para evitar derrames de diesel
0 gasolina sobre el suelo y la flora,
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- Contara con extintores para evitar que se propague el fuego en caso de un incidente
en la cocina, o en el cuarto de servicio donde también se tienen los contenedores de
productos de limpieza. En el area de cocina contar con instalaciones de gas y
electricidad para evitar un corto circuitos y evitar fugas de gas.

- Para darles seguridad al personal del hotel y a los futuros turistas, los pasillos y
andenes contara con piso antiderrapante con pasamanos.

- Componente Paisaje: Es importante mantener limpio el lugar durante las actividades
de urbanizacién (preparacion del sitio) y posterior a estas mismas. Se debera recoger la
basura y escombros. Para ello se colocaran contenedores donde se depositara la basura
y se transportara al relleno sanitario.

Manteniendo limpio el lugar no se afecta la visibilidad del paisaje en la zona. Los
trabajadores se encargaran de recoger diariamente los residuos de materiales y demas
mientras dura el proyecto de construccién. Aunque este es un impacto adverso poco
significativo y temporal, se debe evitar dejar acumulada la basura. Sobre todo porque en
temporada de lluvias, tiende a rastrar hacia los arroyos.

V1.2 Impactos residuales

La prevencion y proteccidon es una de las mejores formas de evitar accidentes dentro el
area de trabajo, en cuanto al cuidado del medio ambiente y proteccion, se deben
construir sacando provecho de la geomorfologia, segun el tipo de suelo, no se trata de
quitar para colocar algo que a largo plazo resulte un nocivo para el sistema ambiental,
desde el uso de materiales hasta el uso de agua, suelo, aire. Estos elementos con los
que el ser humano interactua no se deben soslayar.

En el proyecto no habra impactos residuales porque las medidas preventivas para evitar
estos problemas son de muy bajo impacto y no requieren de grandes instalaciones que
a su vez pudieran danar al S.A. Como es el reciclar el agua, recoger y separar la basura,
guardar a la sombra y en pequefios plasticos o contenedores las sustancias quimicas
para la limpieza, contar con correcta instalaciones de gas y energia eléctrica. Igualmente
contar con instalaciones para contra retar un incendio.

VIl Pronésticos Ambientales y en su caso evaluacién de alternativas

VIl .l Pronostico del escenario

a) Es un terreno que posee las caracteristicas geoldgicas con posibilidades de éxito,
de acuerdo al plan de desarrollo urbano. Es un solo cordén de dunas ya consolidado, es

decir no se erosiona con los elementos de la naturaleza.

b). No se vera afectado la fauna del lugar, no hay evidencia de anidacion de aves o de
cualquier otro organismo en el sitio.

c) La poca a fluencia de personas que visitan la zona de playa y al mar hace que
se mantenga un ambiente solitario, Unico por ser playas con arenas limpias y extensas.
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b)

d)

d) La presencia de aves en el area al transitar en busca de alimento pone aprueba
el compromiso del ser humano para cuidar el entorno para evitar presién sobre el
habitat.

e) Visitar estos lugares de las playas de Todos Santos y Pescadero, es para la
mayoria un privilegio porque no en todo el mundo se encuentran sitios tan limpios y
solitarios  para poder vacacionar. Esto es lo que aprecia el turista, ser testigos de un
atardecer frente a las olas.

f) El sistema Ambiental se impactado por esta construccion, pero sus efectos son
mitigables, en esta zona no hay construcciones de la misma naturaleza que acumulen
impactos y que produzca sinergia.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Antecedentes

Es importante que el promovente presente un programa de vigilancia ambiental para
cumplir con las medidas de conservacion y proteccion del sitio en las diferentes etapas
del proyecto descritas en la MIA, se presenta el programa de vigilancia ambiental de
acuerdo al cap. lll, Art. 13. Fracc.VI del reglamento de la Legeepa.

Objetivos: Elaborar un programa de vigilancia ambiental para el proyecto en particular
en este caso un Hotel. Es con la finalidad de preservar el medio ambiente del lugar,
asi como el ecosistema costero préximo al proyecto. Para logarlo es importante darle
seguimiento a las recomendaciones y a las propuestas de mitigacion escritas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental asi como poner en practica el programa de
vigilancia, verificando el funcionamiento y operacion, asi como las instalaciones del
hotel, para evitar contingencias ambientales que puedan ser nocivas.

Objetivos especificos

Preservar las areas externas del hotel en estado natural, evitando cualquier tipo de
actividad que pueda poner en riesgo a la flora y fauna del sitio, en caso de haberlo
debera darle cumpliendo a las medidas de mitigacion.

Proteger al medio ambiente de cualquier incidente referente a la actividad humana o

actividades que realiza el hotel, fijando limites mediante la colocacion de letreros que
sefalen las normas ecolégicas.

prevenir los impactos ambientales no previstos sobre los recursos Naturales productos
de la operacion y funcionamiento del hotel.

Reutilizar o reciclar el recurso agua que consume el hotel en areas vede o jardines,
mediante el tratamiento de aguas residuales.
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Alcances

Se debera hacer seguimiento continuo o permanente mientras hay actividad en el
hotel, tanto en temporada baja como en temporada alta. Revisar cada area del hotel
en operacion donde se pueda generar un impacto adverso o un incidente menor pero
que al acumularse pueda ser fuente de contaminacion o dafios al ser humano.

Diagnéstico

El hotel contara con los contenedores para la basura donde se deposita en bolsa y se
lleva al tiradero mas cercano o relleno o separarla también es una buena opscion

Las playas del lugar se mantienen limpias, libre de todo tipo de agente contaminante,
no hay construcciones nuevas pegado al sitio de manera que pudieran incrementar las
sinergias de impactos que afecten al lugar.

Las normas establecidas sobre instalaciones eléctricas se aplicaran.
Contar extintores y equipo para eliminar algun conato de incendio.

Manejo de biodigestores que va hacia la planta de tratamientos en buenas
condiciones.

Presencia de personal para realizar vigilancia en todas las areas para responder ante
una contingencia ambiental.

Los residuos o aceites de cocina se depositan en contenedores y se transportan a a los
puntos de recepcion designado por profepa o proteccién civil.

Metodologia

Para hacer relacion comparativa entre las acciones y los posibles impactos asi como
las mitigaciones, se utiliza la Matriz de leopold, causa-efecto. Se utilizan una tabla para
cada etapa del proceso de construccion del hotel. Los criterios medibles son las
cantidades de sustancias o basura que se arroja al sistema ambiental, ya que es mas
practico para su monitoreo. Asi como la presencia tangible / visible del impacto sobre
el paisaje o en general en el sistema ambiental.

En el caso de las personas que trabajan en el sitio, se puede medir el nimero de
veces que utilizan los sanitarios, la cantidad de basura que generan. En la parte
operativa, igual, se contabiliza el nimero de personas que trabajan en el hotel, el
numero de turistas para verificar la cantidad de agua que consumen, para determinar la
cantidad que se va a la planta de tratamiento biodigestores
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Causas de Impactos
Derrame/ vertidos aceites, solvente, pinturas

Derrame de aguas negra
Incendios

Emisiones de humo/ polvo
Emisiones desagradables
Fuga de gas

Cortos circuitos

Criterios del efecto adverso sobre el medio ambiente

Intacto/limpio (en caso de evitar el impacto)
Fugaz —(Tiempo de duracién del impacto)
Temporal( periodo menor a un ano)
permanente
Control
Acumulativo
Irreversible
Recuperable
Poco intenso

Acciones mitigables y preventivas

Separacion de la basura / Deposito en contendores
Relleno sanitario

Mantenimiento y reparacion de instalaciones
Almacenamiento o resguardo en contenedores
ventiladores

blanqueadores

reutilizar aguas tratadas

Proteccion o cubierta en los camiones de volteo
Contener e aislar el area o zona afectada
Reubicacion y rescate

Acciones y monitoreo

Etapa de preparacion y Construccion

La parte de construccién, etapa que ya finalizdé presenta las siguientes actividades y
medidas de mitigacién. Los elementos ambientales son el Aire y el suelo. Casa

subsistema ambiental contiene elementos bidticos y abidticos. En el caso del suelo
comprende la vegetacion, agua superficial, agua subterranea y la flora y fauna.
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La primera etapa del proyecto se aplicaron las medidas de mitigacion y correccion para
evitar que los impactos se prolongaran y causaran efectos adversos a al medio,
afortunadamente eran de tipo fugaz y desaparecian al momento de parar las
actividades que ocasionaban el impacto, como el desprendimiento de polvo que
afecta al aire o a la atmosfera, el acarreo de escombros, la acumulacién de basura.
Todos esto impactos se mitigaron manteniendo el sitio limpio y en orden.

Tabla 24 Etapa de preparacion y construccion

Elementos Etapa de Preparacién y Resultado de las Situacion en el Medio
Ambientales Construccion Acciones Ambiente

Acciones

Apertura de zanjas Desprendimiento de Intacto — Fugaz(volatil)
Aire Nivelado polvo al aire

Terrazas

Mobilidad de camiones Escombros Intacto

-Emisién de basura. -Separacion, deposito de

Suelo -Mobilidad de trabajadores -Uso de letrinas. basura.

-Resto de materiales de la
construccion.

Acumulacién

-Mantenimiento.

-Acarreo al
rellenosanitario.

Uso de solvente, pinturas,
Resinas(libres de plomo)

Posible derrame

-Intacto
—controlado

Remover la vegetacion

Perdida de vegetacion

recuperable

En el caso de la calidad del aire se mantiene limpio, se disipa el efecto debido a las
corrientes de aire o brisa del mar llevandose las particulas de polvo o humo porque es
muy baja la densidad.

Una de las acciones mas preocupantes en cualquier proyecto es el factor humano, es
la movilidad de trabajadores y la presencia de ellos ocupando espacios por el tiempo
que dura el proyecto lo que lleva a generar impactos también. Impactos derivados de
la naturaleza humanas, como son realizar todas sus necesidades, si bien es cierto que
no fue necesario crear instalaciones como estancias. Si se instalaron sanitarios
portatiles evitando la deposicién al “aire libre”.

La acumulacion de basura se evitd utilizando los contendores, cuando los
contenedores estaban llenos, la basura se transportaba al relleno de la localidad cada
vez que fuera necesario, asi que este impacto fue temporal sin consecuencias y se
evito la acumulacion.
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Etapa de Operaciéon y Mantenimiento

El programa de vigilancia ambiental consiste en revisar, monitorear y supervisar las
actividades que se llevan a cabo en el hotel por algun tiempo, en algunos caso se tiene
que hacer en forma cotidiana, entre otras actividades o instalaciones cada tres dias
dependiendo del riesgo que representa para el medio ambiente y para las personas.

En el caso de la Etapa de operacion frecuentemente se debe estar verificando el buen
funcionamiento del equipo de la planta de tratamiento para evitar derrames. En el area
de lavanderia, igualmente se debe monitorear para evitar fugas de agua limpia y de
agua con cloro o jabén que puedan escurrir al mar o a la tierra.

Tabla. 25 Etapa e operacién y mantenimiento

Elementos Etapa de Operacién Resultado de las Situacion en el Medio
Ambientales Acciones Acciones Ambiente
Aire -Mantenimiento No hay olores Limpio
planta de tratamiento | -Cero derrame
(olores) No fugas(E. nuevo) | Limpio
-Linea de gas
Suelo Recoleccién de basura Cero acumulacion Limpio
Recoleccién de aceite de cocina Guardado en
contendores intacto
Sistema hidraulico(tuberias)
-No fugas

Para evitar la acumulacion de basura tanto dentro o fuera del area del total, se estara
recolectando por lo menos cada tres o cuatro dias, para evitar también que papeles,
cartén vuelen con el viento hacia la zona de playa.

El mantenimiento de la cocina en cuanto la recoleccion de aceite, grasa acumulada en
los utensilios y equipo, se depositaran en bote o contendores de plastico para su
posterior envio a los puntos de acopio.

Igualmente a las instalaciones eléctricas se hace revision para verificar que los cables y
conexiones no presente humedad, sulfato o quemaduras en el recubrimiento.

Finalmente es importante aclarar _que actualmente se han aplicado medidas
preventivas, que han resultados eficientes sin haber llegado a un punto critico donde se
haya presentado un impacto negativo o una incidente que pudiera poner en rieqgo al
medio ambiente

80



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO DE
ALOJAMIENTO DE MAR PLATA SUR S. DE R.L. DE C.V.

Tabla.26 Cronograma

Actividad Etapa de Dias

Operacion
Area de monitoreo

Monitoreo

supervision

Biodigestores

Cocina
Lineas de gas
Area de lavado

Recoleccién basura
Instalacion eléctrica

Este es un cronograma que la empresa puede ajustarse segun las propias
necesidades, pero sin obviar el monitoreo y mitigaciones como lo han dejado plasmado
en la manifestacion para evitar los impacto negativos.

En la parte de monitoreo o inspeccion del funcionamiento de la planta de tratamientos,
es una inspeccion que creo se debe hacer a diario, eso no significa que deba estar
todo el dia en el area, esto es con el personal del Hotel, en el caso de las autoridades
deberan programar las visitas de inspeccion.

Supervision y Monitoreo

A continuacion se presenta las tablas para realizar la supervision y Monitoreo de las
diferentes areas.

Anotar en cada casilla de cada tabla la situacion en la que se encuentra cada area e
instalacion mediante los criterios de supervision, asi como los impactos, medidas
preventivas y la fecha de supervision

Situacion Actual

a) Funcionamiento Normal
b) Sinimpacto

c) Confinado o almacenado

d) Controlado
e) Mitigable

Este programa es mas preventivo que correctivo, lo cual a mi juicio es mejor para evitar
que ocurran accidente o impactos negativos sobre el medio ambiente. A continuacion
se presentan las tablas guias para realizar el monitoreo y vigilancia de acuerdo a cada

elemento del sistema natural que pudiera verse afectado.
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Tabla. 27 Aire

Area a supervisar Causa de Medidas Fecha | Situacion
impacto actual

Planta de tratamiento

Generador eléctrico

Manejo de residuos
solidos

Manejo de solventes

Area de lavado

Area de cocina

Instalaciones
eléctricas

Tabla 28 Suelo

Area a supervisar Causa de Medidas Fecha | Situacion
impacto actual

Bio
digestores

Generador
eléctrico

Manejo de
residuos
solidos

Manejo de
solventes

Area de
lavado

Area de
cocina

Instalaciones
eléctricas
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Tabla 29 Flora y Fauna

Area a supervisar Causa de | Medidas Fecha Situacion
impacto actual

Biodigestores

Generador eléctrico

Manejo de residuos
solidos

Manejo de solventes

Area de cocina

Instalaciones eléctricas

Tabla 30 Ejempilo:

Area a supervisar Causa de | Medidas Fecha | Situacién
impacto actual
Biodigestores derrame Contener controlado
e aislar
el Area

Generador eléctrico

Manejo de residuos
solidos

Manejo de solventes

Area de lavado

Area de cocina

Instalaciones eléctricas
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VII.3 Conclusiones

El proyecto para alojamiento, denominado hotel boutique, es viable desde el punto de
vista ambiental, cumple con las medidas regulatorias para la construccion y para la
conservacion del medo ambiente, se construira sobre un sistema de dunas consolidadas,
suelo estable que no afecta al ecosistema porque son dunas del cuaternario que han,
logrado estabilizarse y mantener su estructura. No son dunas transitivas, de lo contrario ya
se hubiera modificado la geomorfologia costera debido al flujo del viento. Estas dunas se
formaron con la fuerza del oleaje que fue arrojando arena hacia offshore, de manera que
la arena fina arrastrada por el flujo del aire acumulandose y dando forma a dunas de
cordoén paralelo a la costa.

Este tipo de proyecto demanda agua, energia eléctrica, entre otros servicios, pero
también produce residuos o desechos que sera manejados para evitar el derrame vy
dispersion en el sistema ambiental .Son hoteles que manejan pocos turistas para darles a
tension personalizada. en este ultimo caso como medida de mitigacion se utilizaran
biodigestores que permiten reutilizar el agua para riego, y se puede potabilizar para
llevarla de nuevo al uso humano. El control y manejo de residuos evitara contaminar la
playa y el mar porque no habra contacto con ningun tipo de residuos.

Este proyecto es justificable porque ofrece oportunidades de empleo permanente para
dar el servicio de hospedaje integral, contratando personas en el bar, cocina, mucamas,
mantenimiento y vigilancia. El impacto negativo al medio ambiente es casi nulo, porque se
puede mitigar. Una simple construccion, se hubiera que derribarla, se puede hacer para
dejar el suelo como antes. Estd demostrado con otros proyectos, que impacta mas el
transito de personas por las playas y dunas porque van arrojando basura, dejan plastico,
colillas, meten los vehiculos a las playas derraman una gota de aceite, pasean a los
perros dejando las heces, la berma (arriba de la zona de playa) por lo general en todos
santos, es muy amplia la berma y permanece seca la mayor parte el aino, esta zona por lo
general es la mas impactada.
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