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SINTESIS DEL PROYECTO (Resumen ejecutivo)
Nombre del proyecto: “Condominio Horizontal Terrazas”.
Promovente:
Ubicacion general (direccion) del proyecto

El proyecto propuesto sera realizado en el predio denominado “Lote baldio de terreno nimero dieciocho (18)”,
ubicado en el Boulevard Atlacomulco, en el Barrio del Calvario, en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo,
Estado de México.

Duracion del proyecto

Las etapas de preparacion del sitio y construccion seran realizadas en un periodo estimado de 36 meses, contado
a partir de obtener las autorizaciones correspondientes, mientras que la etapa de operacion se prevé sea superior
a los 50 afios (vida util), siempre que se apliquen las actividades de mantenimiento correspondientes.

Asi mismo, se estima un periodo maximo de 5 afios (contado a partir de la conclusion del cambio de uso del
suelo) para llevar a cabo las actividades de compensacién ambiental propuestas.

Informacion general

El proyecto “Condominio Horizontal Terrazas” se desarrollara en un predio de propiedad privada, denominado
“Lote baldio de terreno niimero dieciocho (18)”, ubicado en el Boulevard Atlacomulco, en el Barrio del
Calvario, en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo, Estado de México”. La superficie total considerada es
de 9,092.08 m2.

El desarrollo del proyecto tendra lugar en un predio cuyo terreno presenta uso potencial forestal (Bce, bosque
de coniferas y encinos), que, sin embargo, en la actualidad se encuentran cubiertos principalmente por especies
de latifoliadas, dentro de las que el fresno es el elemento representativo, y en menor escala existen especimenes
de encino y de pino, ademas de vegetacion arbustiva y herbéacea; sin embargo, también existen porciones de
terrenos desprovistos de vegetacion en los que ocurren procesos significativos de erosion de magnitud
moderada, lo que denota un grado de degradacion significativo del suelo y de la cubierta vegetal.

Con relacion a lo anterior, y de acuerdo con la cartografia de vegetacion y uso actual (Serie V) de INEGI, el
uso actual del suelo en el sitio del proyecto es clasificado como Asentamientos humanos (AH), con excepcion
de una pequefia franja en la porcion oeste del predio, clasificada como Bosque de pino-encino (BPQ).

El cambio de uso del suelo implica la afectacion parcial de la vegetacion (383 arboles y cubierta de arbustos y
pastizal) en una superficie maxima de 9,092.08 m2 de terreno.
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Objetivo y naturaleza del proyecto

En términos socioecondmicos, el predio (adquirido en Fideicomiso por el promovente) se encuentra sin uso
productivo econdémico, por lo que se trata de un lote baldio. En la actualidad, el terreno en cuestién se encuentra
considerado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo como apto para el desarrollo de
viviendas, lo que lo hace propicio para el desarrollo habitacional objeto del presente DTU-CUSF.

El proyecto consiste en la construccion de un condominio horizontal que consta de: 26 casas-habitacion, un
gimnasio-spa, cancha de padel, alberca, cajones de estacionamiento (privados y para visitantes), areas verdes
o jardinadas, pasillos y andadores peatonales, calle o vialidad interna con control de acceso, y barda perimetral.

Se pretende el desarrollo del referido conjunto de casas-habitacion, procurando un ambiente interno de
integracion de obras civiles con espacios verdes, para lo cual se aplican técnicas de arquitectura de paisaje. En
este sentido, se destinard parte de la superficie del predio para el establecimiento de areas verdes (3,705.63 m2,
equivalentes al 41% de la superficie del proyecto), que seguiran proporcionando diversos servicios ambientales
y funcionando como un area permeable para la infiltracion pluvial hacia los mantos acuiferos.

Mediante el desarrollo del presente proyecto habitacional se promovera la inversion, aportando ingresos al
Municipio de Valle de Bravo y generando fuentes de empleo a los habitantes del area cercana, lo que justifica
su construccion y ocupacion futura, a fin de impulsar y satisfacer los requerimientos de la demanda del tipo de
casas-habitacion que el proyecto promueve.

Con la intencion de preservar el entorno del sitio del proyecto, se respetaran en lo posible los elementos actuales
del ecosistema, incluidos algunos de los arboles existentes, ya que este componente favorece la creacion de un
ambiente campestre, agradable para los futuros usuarios de las casas-habitacion.

El proyecto tiene como objetivo primordial el de proporcionar un lugar de descanso (fines de semana y
vacaciones, principalmente) a los futuros residentes (26 familias integradas por un promedio de 5 personas,
para un total de 130 residentes temporales), en un entorno en donde sus actividades puedan coexistir con todos
los elementos naturales asociados a este proyecto. Se considera como un proyecto de bajo impacto ambiental
por desarrollarse en un sitio altamente perturbado desde el punto de vista ecoldgico.

Otro objetivo del proyecto es generar un patrimonio que cuente con los servicios necesarios para brindar una
calidad de vida a las familias que cohabitaran en el sitio del proyecto, acorde con las necesidades de confort
gue busquen satisfacer.

Georreferenciacion del sitio

En el contexto geogréafico, el sitio del proyecto queda delimitado por las coordenadas siguientes (Datum WGS84,
zona Q-14.

No. de vértice, UTM-Este (x) y UTM-Norte (y) No. de vértice, UTM-Este (x) y UTM-Norte (y)
01.381,410.2 - 2,123,941.6 10. 381,295.6 - 2,123,866.0
02.381,429.9 - 2,123,917.8 11.381,311.2 - 2,123,878.8
03.381,422.7 - 2,123,905.5 12.381,319.1 - 2,123,884.2
04.381,420.8 - 2,123,900.9 13.381,327.7 - 2,123,890.1
05. 381,381.0 - 2,123,876.0 14.381,338.4 - 2,123,897.6
06. 381,350.4 - 2,123,792.8 15. 381,353.0 - 2,123,906.6
07.381,334.1 - 2,123,786.8 16. 381,367.1 - 2,123,915.2
08.381,292.8 - 2,123,834.9 17.381,384.2 - 2,123,925.7
09. 381,283.8 - 2,123,853.5 18. 381,396.5 - 2,123,933.2
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Generacion y manejo de residuos

Etapa de preparacién del sitio y construccion

Tipo de residuo Residuos representativos Disposicion final
e  Material producto de la excavacion
e  Padeceria de tuberia de acero y de Suelo (retso en el predio)
polietileno Reciclaje y retiso de materiales
e  Cartdn de empaques diversos por parte del personal
e  Plasticos de empaque de obra
Residuos sélidos e  Madera de embalajes y cimbrados Tiro autorizado a cargo de
e Bolsa negra de plantas de ornato empresa recolectora
e  Papel de desecho Venta
e  Empaques de comida Servicio de limpia municipal
e Restos de comida Relleno sanitario municipal
e PET
Sanitarios portatiles y depdsito
Aguas residuales e Aguas res_idu_ales sanitarias de basura para su pqsterior
e  Papel sanitario traslado y disposicion por la
empresa acreditada
e  Polvos fugitivos por movimiento de tierras
e  Polvos por carga y descarga de materiales
Emisiones a la atmosfera (vehiculos materla_l,lstas) — Atmoésfera
e  Gases de combustion de maquinaria y
vehiculos
e Humos de soldadura
Emisiones de ruido * Ru?do de maqu_ingria y herr_amientas Atmosfera
e Ruido por movimiento vehicular
e  Aceites lubricantes gastados
Residuos peligrosos * Esto_pgs y trapos Impregnados Confinamiento controlado
e Recipientes diversos
e  Botes de pintura usada, brochas usadas

Etapa de operacion y mantenimiento

Tipo de residuo

Residuos representativos

Disposicion final

Residuos sélidos

Desechos derivados del mantenimiento de
jardines y areas verdes, principalmente
organicos

Pedaceria de cables eléctricos
Padeceria de tuberia de acero

Cartdn de empaques

Bolsas de plastico y polietileno diversas
Papel de desecho

Empaques de comida

Restos de comida

PET

Restos de madera

Suelo (redso en el predio)
Reciclaje y reiso de materiales
diversos por parte de los
usuarios del condominio y
personal de mantenimiento
Tiro autorizado a cargo de
empresa recolectora

Venta

Servicio de limpia municipal
Relleno sanitario municipal

Aguas residuales

Aguas residuales sanitarias
Papel sanitario
Aguas grises

Instalaciones sanitarias
conectadas a la red de drenaje
municipal.

Gases de combustion de vehiculos
Polvos fugitivos por movimiento de tierras

Emisiones a la atmésfera por vehiculos y actividades de jardineria Atmosfera
e  Polvos por carga y descarga de materiales
e  Humos de combustidn en areas de asadores
. . Rui i herramien iver .
Emisiones de ruido * uido de equipos y herramientas diversas Atmosfera

Ruido por movimiento vehicular
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Tipo de residuo Residuos representativos Disposicion final
e  Aceites lubricantes gastados
Residuos peligrosos * Esto_pgs M trap_os impregnados e  Confinamiento controlado
e  Recipientes diversos
e  Botes de pintura usada, brochas usadas

La disposicién y manejo de los residuos generados seguira el proceso siguiente:
- Los residuos seran clasificados y separados segun sus caracteristicas, para facilitar su disposicion final.

- Se tendrén areas de almacenamiento y contenedores especificas para cada tipo de residuo; y principalmente
los que almacenen desechos orgénicos tendran tapa con la finalidad de evitar la fauna nociva.

- La basura serd transportada por empresas acreditadas y con la autorizacién correspondiente por parte de
las autoridades ambientales.

- Los sitios de disposicion de los residuos dependera de su clasificacion y caracteristicas. El sitio de
disposicioén estara autorizado por la Secretaria del Medio Ambiente o0 en su caso la Direccién de Ecologia
Municipal.

- Los residuos sélidos peligrosos que en su caso se generen seran tratados conforme a lo dispuesto en la
NOM-052-SEMARNAT-2005 y el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos. En este sentido, los desechos de esta clase se depositaran en contenedores metalicos de 200
It debidamente rotulados, almacenados en lugares temporales, provistos con tapa para ser enviados a
reciclaje, a destruccion térmica o a confinamiento controlado, para lo cual serdn canalizados a través de una
empresa debidamente registrada y autorizada para el manejo y transporte de residuos peligrosos.

Ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y con la regulacién de uso del suelo
Ordenamientos juridicos federales:

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Programas de ordenamiento ecolégico del territorio (POET):

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DE TERRITORIO

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE MEXICO Y
SU ACTUALIZACION

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL DE LA SUBCUENCA DE VALLE DE
BRAVO-AMANALCO

Decretos y programas de conservacion y manejo de las &reas naturales protegidas:

Area de Proteccién de Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal de las cuencas de los rios Valle de Bravo
(Amanalco), Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec”

Planes o programas de desarrollo urbano (PDU):
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE VALLE DE BRAVO (PMDUVB)
Normas Oficiales Mexicanas

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites méaximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico.

NOM 041 SEMARNAT 1999, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible.

NOM 043 SEMARNAT 1993, que establece los niveles méximos permisibles de emision a la atmoésfera de
particulas sélidas provenientes de fuentes fijas.

NOM 045 SEMARNAT 1996, referente al nivel maximo permisible de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel como combustible.

NOM 048 SEMARNAT 1993, que establece maximos permisibles de emision de hidrocarburos, mondxido de
carbono y humo, provenientes del escape de las motocicletas en circulacion que utilizan gasolina o0 mezcla de
gasolina-aceite como combustible.

NOM 050 SEMARNAT 1993, que establece maximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gas licuado de petroleo, gas
natural u otros combustibles alternos como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
NOM-062-SEMARNAT-1994, que establece las especificaciones para mitigar los efectos adversos sobre la
biodiversidad que se ocasionen por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

NOM-080-SEMARNAT 1994, referente a los niveles maximos del ruido proveniente del escape de vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion publicado en el
diario oficial de la federacion el 13 de enero de 1995.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

Impactos ambientales

Los impactos que se identifican pueden tener lugar en una o mas etapas del proyecto, contribuyendo esta
situacion a su significancia.

Suelo

1. Erosion. Los posibles efectos erosivos estan dados por la limpieza y retiro de las capas mas externas del suelo,
ya que se desataran procesos como la erosion, compactacion y pérdida del suelo en las areas a aprovechar. El
segundo, los aquellos generados por el transito de vehiculos fuera de la zona de trabajo.

2. Contaminacion del suelo. Los posibles impactos a este medio se identifican debido al mal manejo de los residuos
solidos y liquidos generados por lo trabajadores de la obra, asi como por el uso de equipo y vehiculos en el sitio,
se reduce la posibilidad de este impacto si son consideradas las medidas de prevencion adecuadas, instalacion de
sanitarios portatiles, contenedores ubicados estratégicamente y verificando el buen estado de los vehiculos antes
del inicio de las obras. La derrama accidental o disposicion inadecuada de combustibles y lubricantes como el
diesel, estopas, filtros, aceites y otros materiales utilizados para la operacién y el mantenimiento de los equipos,
asi como en la disposicion inadecuada de los diversos desechos también es factible de ocurrir.

3. Compactacion. Este impacto es a menudo generado debido a la circulacion de los vehiculos fuera de las zonas
de trabajo.

Hidrologia
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Los posibles impactos a este componente son:

1. Evaporacién. Este impacto tendra lugar principalmente durante la etapa de operacion del proyecto, dada la
impermeabilizacion de parte de la superficie de cambio de uso del suelo.

2. Calidad (contaminacién). Los posibles impactos a este medio, se identifican debido al mal manejo de los
residuos solidos y liquidos generados por lo trabajadores de la obra y el personal en general, asi como por el uso
de equipo y vehiculos en el sitio.

3. Infiltracién. La compactacion del terreno modifica la estructura del suelo, afectando la porosidad y volviéndolo
una capa mas impermeable.

4. Sedimentacion. La particulas desprendidas del suelo son arrastradas por efecto de la ecorrentia superficial,
siendo depositadas en los cauces y cuerpos de agua durante su arrastre.

Atmosfera

1. Calidad del aire. El tiempo y nimero de vehiculos que circularan en el sitio determinara la significancia del
impacto.

2. Visibilidad. Podrén generarse polvos durante el movimiento de tierras y circulacion de vehiculos. En general, el
impacto ambiental puede considerarse bajo, si se mantiene regado el frente de las obras y las tierras movidas, con
mezclas de agua y tensoactivos con cierto grado de humedad y compactacion en su caso, con el fin de evitar la
re suspension de polvos y la concentracion de particulas suspendidas totales. Asi mismo, un factor que podra
afectar la visibilidad del sitio, sera la presencia y movimiento de vehiculos de carga y trabajadores en el sitio,
resultando un impacto minimo, temporal y no relevante.

3. [Estado acustico natural. Se tendrd un aumento de los niveles de ruido originado por la circulacién de vehiculos
y el uso de equipos, asi como por la presencia del personal que laborara durante la obra y durante la operacién
del proyecto.

Geologia y geomorfologia

1. Perdida del suelo. Los impactos para esta etapa del proyecto Unicamente estan referidos a la limpieza del sitio,
por lo que la pérdida del suelo se caracteriza por ser minima, temporal y con una alta probabilidad de que el
impacto sea mitigado al considerarse el suelo producto del despalme en jardineria.

2. Cambio en el relieve. Los cambios en el relieve se caracterizaran por ser moderados debido a la excavacion y
nivelacion por el desarrollo de las obras, sin embargo, se considera un impacto inherente al proyecto.

Paisaje

1. Modificacion del sitio. De acuerdo con la urbanizacién que ha sufrido el sitio, la inclusion de vehiculos, personal
y los movimientos de tierra que tendrén lugar en esta etapa, representaran elementos visuales temporales. Sin
embargo, las actividades de excavacion y nivelacién del proyecto se consideran una actividad indispensable,
inherente e inevitable para realizar el proyecto; por lo que el impacto identificado es permanente, ireversible y de
magnitud compatible.

2. Cambio en las caracteristicas naturales. Para esta etapa del proyecto los cambios en las caracteristicas naturales
del sitio al iniciar las labores de limpieza del sitio, despalme, cortes y nivelaciones, y construccion de las
edificaciones, representaran nuevos elementos, resultando contrastantes con el entorno donde el nivel de
urbanizacion es bajo.
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Vegetacion

1.

Fauna

Disminucién de poblaciones. El proyecto considera un cambio de uso del suelo para la construccion de
edificaciones en terrenos arbolados, por lo cual seran eliminado un conjunto de arboles, lo que afecta a la
poblacion del ecosistema bosque.

Alteracion del habitat. El proyecto se desarrolla en un area forestal con un importante grado de impacto previo,
por lo que no considera una afectacion minima al habitat de especies.

Desplazamiento de la fauna. Los impactos sobre este componente ambiental son calificados como bajos en
virtud de la presencia de fauna en el sitio, considerando su desplazamiento paulatino y temporal hacia las zonas
de conservacion aledafias debido a la pérdida de habitat en la zona. Sin embargo, de ser necesario seran aplicadas
acciones de rescate y/o reubicacion de la fauna silvestre.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Se registraron indicios de fauna en categoria de riesgo, por lo
que habran de considerarse las medidas de conservacion, rescate y reubicacion pertinentes. Sin embargo, se
considera que este tipo de especies seran desplazadas temporalmente durante los lapsos en que incremente la
actividad antrdpica.

Demografia

1.

Numero de empleos generados. Impacto relativamente significativo y con caracter positivo, se generaran
fuentes de empleo con caracter temporal y permanente, con el consiguiente impacto en la economia local y
regional. El impacto sobre el componente socioeconémico se califica como positivo de bajo a moderado,
particularmente en la etapa de operacion.

Migracién. Se identifican para esta etapa la migracion temporal de trabajadores al area del proyecto durante las
etapas de preparacion y construccion; sin embargo, el impacto més significativo serd durante la etapa de
operacion, ya que algunos de los usuarios del proyecto podrén provenir de otros municipios del Estado de México
o incluso de otras entidades del pais.

Socioeconémicos

1.

Tréfico vehicular. Como impacto adverso se considera el aumento de la flota vehicular en la zona, debido a la
atraccion de un sector importante de la poblacion hacia el sitio, lo cual traerd consigo el aumento en la generacién
de ruido, contaminacién atmosférica, desde la etapa de preparacion y construccion por el traslado de materiales
y acarreo de residuos, y por el traslado de los usuarios durante la etapa de operacion.

Empleo o ingreso regional. Las actividades inherentes al proyecto conllevan, de manera implicita, la generacién
de empleos (contratacion de peones, albafiiles, operadores, en las etapas de preparacién del sitio y construccion,
y de personal para administracion y mantenimiento durante la operacidon del proyecto), la venta y renta de equipo,
la compra de combustibles y otros insumos, asi como mobiliario para equipamiento del condominio horizontal.
Todas estas acciones generan una derrama econémica a través de la adquisicion de un bien o servicio, asi como
del pago de salarios e impuestos estatales y municipales.

Culturales

1.

Creacion de centros de esparcimiento: Impacto positivo, significativo, dado que se fortalece la infraestructura
recreativa en la region. Este impacto tiene lugar durante la etapa de operacion del proyecto.
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Mitigacidn de impactos

Medida en consideracién al componente ambiental

Etapa del proyecto

Suelo
En el desmonte y nivelacion del terreno sélo se considerara la superficie de CUSF para minimizar la p
erosion.
El suelo organico producto del despalme se almacenara temporalmente en un sitio cercano al proyecto y
dentro del predio, protegiéndolo con lonas impermeables para que se pueda utilizar como sustrato en las P,O
zonas de reforestacion y jardineria.
El material sobrante de la remocion de la capa de suelo se ocupara para rellenar o nivelar las aéreas en las p
gue haga falta, siempre y cuando tengan caracteristicas deseables para la obra.
El transito de los vehiculos y el transporte de los materiales requeridos durante la obra se haran dentro de
los caminos existentes; no esta permitido abrir vias de acceso sin antes solicitar la autorizacion de cambio P,O
de uso del suelo ante las autoridades competentes.
En caso de derrame accidental de algin combustible o sustancia contaminante, se deberd evitar su
expansion, removiendo la parte afectada para que posteriormente dar tratamiento pertinente o se deseche, P,O
con base en la normatividad en materia de generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos peligrosos.
Se aplicaran riegos permanentes a fin de minimizar la erosion por efecto del viento. P,O
Los vehiculos mantendran tapada su carga con lona para evitar la dispersion de polvos. P, O
Se realizara la reforestacion de 2.00 ha en compensacion al cambio de uso del suelo, lo que contribuird a 0
la disminucion de la erosidn.
Se construirdn obras de conservacion de suelos y agua (tinas ciegas o zanjas trincheras, segun lo propuesto
en el Anexo 10), con la finalidad de disminuir la erosion hidrica e incrementar la infiltracion del agua en 0]
el terreno.
Se cuenta con un programa de manejo de suelos. P
Agua
Durante las actividades del proyecto en época de lluvia, se disminuird el ritmo de trabajo a fin de permitir p
el libre paso y absorcion del agua por parte del suelo.
Se realizar la reforestacion de 2.00 ha en compensacion al CUSF, lo que contribuird a la captacion de 0
agua de lluvia, a fin de compensar la que se dejara de infiltrar por efecto del cambio de usos del suelo.
El proyecto podré contar, de manera opcional, con un conjunto de pozos para absorcion de agua pluvial,
estratégicamente distribuidos en el predio, con lo cual no se compromete la infiltracion del agua al 0]
subsuelo.
El 41% de la superficie del proyecto (equivalentes a 3,705.63 m2) permanecera como areas verdes, con lo 0
cual la infiltracidn del agua no sera afectada en su totalidad por el cambio de uso de suelo.
Si se encuentra basura, ain y cuando no sea propia de la obra, se colectara y sera colocada en contenedores PO
establecidos 0 adaptados durante el proyecto, con la finalidad de no contaminar el agua en general. '
El abasto de agua requerida para consumo humano sera responsabilidad de las empresas ligadas al proyecto P,O
Para evitar la defecacion al aire libre y la posible contaminacion de suelo, el agua y el ambiente en general,
las empresas constructoras, de ser necesario, alquilaran y colocaran en las obras del proyecto, las letrinas
moviles necesarias, a las cuales se les debera proporcionar el mantenimiento correspondiente, o bien, P, O
utilizar las instalaciones sanitarias ya existentes que cuentan con dispositivos para el tratamiento de las
aguas residuales.
Las aguas residuales generadas deberan ser colectadas en los sanitarios portétiles que serdn instalados
durante la preparacion del sitio y construccién, y para el caso de la etapa de operacion, el condominio P, O
contara con un sistema de drenaje interno que estard conectado a la red de drenaje municipal.
El lavado de equipos y herramientas se hara en sitios con un firme de concreto. Previo al lavado, debera PO
colocarse una malla fina para retener la mayor cantidad de residuos de concreto del agua vertida. '
Se construirdn zanjas trincheras para captacion de agua. P, O
Flora
Antes de iniciar cualquier actividad, el personal que se contrate para las diferentes etapas que comprende
el cambio de uso de suelo, se capacitara y concientizara por especialistas a cerca del manejo y conservacion P, O
de los recursos forestales, para prevenir o mitigar los impactos generados por el proyecto.
Sélo se cambiara el uso del suelo dentro de la superficie autorizada. P, O
De ser necesario, se realizara el rescate y/o trasplante de especies de flora que asi lo requieran. P
El programa de reforestacion considerado en el proyecto enriguecera el ANP con especies nativas. @)
Se contara con un Reglamento Interno de Proteccién Ambiental a fin de regular las actividades del personal, PO
e incluya sanciones y medidas que asegure su cumplimiento. '
El personal en el proyecto tiene prohibido colectar especies de flora silvestre con fines comerciales. P, O
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Medida en consideracién al componente ambiental

Etapa del proyecto

El derribo de arbolado se realizara utilizando medios mecanicos (motosierra), y en los que sea posible,
herramientas manuales (machete, hacha).

P

El material forestal que resulte del desmonte, conocido como desperdicio, se seccionara (picado) para
mezclarla con el suelo fértil removido.

P

Los arbolitos sobrantes una vez terminada la reforestacion, se conservaran para utilizarlos en caso de
reposicion de plantas, en los dias subsecuentes a la plantacién, o bien, al momento de evaluar la
sobrevivencia de los individuos en el primer afio.

No sera removida la totalidad de la vegetacion localizada en el sitio de cambio de uso del suelo, ya que el
remanente se conservara como parte de los jardines del condominio horizontal.

Se desarrollara actividades contras incendios, a efecto de prevenirlos.

P, O

Fauna

Se realizaran recorridos previos para realizar el ahuyentamiento de fauna, a fin de que no se vea afectado
por las labores iniciales.

Se recorrera el area del proyecto para ubicar arboles con indicios de nidos o algunas madrigueras, si éstos
son encontrados seran colectados y trasladados a los sitios aledafios.

Durante el derribo del arbolado se usaran motosierras afinadas para disminuir la contaminacién del aire
por efecto de la combustién. Su uso no sera en periodos continuos para evitar el ahuyentamiento de la
fauna.

El derribo del arbolado se hara en forma direccional, y de manera paulatina para permitir el desplazamiento
de la fauna.

Con parte de los residuos maderables se construiran nichos de anidacién para dos propdsitos
fundamentales: que la fauna desplazada tenga sitios para refugio y para para depésito de la fauna que sea
capturada en los recorridos durante los trabajos.

P, O

El Reglamento Interno de Proteccion Ambiental considerard, entre otros aspectos, el respeto a la fauna, la
prohibicion de su captura, colecta y extraccion con fines alimenticios o comerciales, dicha norma sera de
observancia general entre los usuarios y trabajadores del proyecto. Se colocaran letreros al respecto.

P, O

Durante la ejecucion del proyecto se contara con la asesoria de un especialista en fauna a fin de impulsar
el programa de rescate y reubicacion de fauna; dicho especialista contara con los conocimientos y medios
para capturar y atender especimenes lesionados.

P, O

El programa de reforestacion sera inducido a zonas que permitan la conexion entre el habitat fragmentado,
dentro del ANP federal

Se implementaran acciones de rescate y reubicacion de fauna, de ser necesarias.

P,O

Paisaje

Mediante el programa de reforestacion, las acciones de conservacion de suelos y la construccion de nichos
de anidamientos de la fauna, seran incorporados elementos que armonizaran y/o mejoraran las condiciones
del paisaje posterior a la transformacién que implica el cambio de uso del suelo.

P, O

Generales

Antes de iniciar cualquier actividad, el personal que se contrate para las diferentes etapas que comprende
el cambio de uso de suelo serd capacitado y concientizado por especialistas acerca del manejo y
conservacion de los recursos forestales, para prevenir o mitigar los impactos generados por el proyecto.

P, O

Deberan llevarse a cabo inspecciones forestales y ambientales continuas con la finalidad de verificar el
cumplimiento de los programas, resolutivos y otros.

P, O

Se realizara el adecuado manejo y/o disposicion de los desechos generados durante todas las etapas de
proyecto.

P, O

Se cuenta con reglamento ambiental que regula las acciones de toda persona en el &rea del proyecto

P, O

P: Etapa de preparacion de sitio y construccion O: Etapa de operacion y mantenimiento




|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO Y DEL PROMOVENTE

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

“Condominio Horizontal Terrazas”.

1.1.2  Ubicacidn (direccion) del proyecto

El proyecto propuesto seré realizado en el predio denominado “Lote baldio de terreno numero dieciocho (18)”,
ubicado en el Boulevard Atlacomulco, en el Barrio del Calvario, en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo,
Estado de México (Anexo 1).

1.1.3 Duracion del proyecto

Las etapas de preparacion del sitio y construccidn seran realizadas en un periodo estimado de 36 meses, contado
a partir de obtener las autorizaciones correspondientes, mientras que la etapa de operacion se prevé sea superior

a los 50 afios (vida util), siempre que se apliquen las actividades de mantenimiento correspondientes.

Asimismo, se estima un periodo maximo de 5 afios (contado a partir de la conclusién del cambio de uso del
suelo) para llevar a cabo las actividades propuestas de compensacién ambiental.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razdn social

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes (RFC) del promovente

1.2.3 Datos del representante legal

, apoderado legal (se presenta la documentacion que avala su personalidad
juridica en el Anexo 1).

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

Teléfonos

10
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1.3 Responsable de la elaboracion del documento técnico unificado

1.3.1 Nombre del Responsable técnico del documento técnico unificado en materia de impacto
ambiental

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

CURP:

1.3.3 Direccion del Responsable técnico del documento

1.3.4 Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el documento en materia
forestal y, en su caso, del responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo

a) Nombre:

b) Numero de inscripcidn en el Registro Forestal Nacional: Libro México, Tipo Ul, volumen 2, Nimero
11 (Anexo 2).

c) Copia de identificacion oficial: Se presenta copia de identificacion oficial en el Anexo 2.

11
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1  Informacion general

ANTECEDENTES-JUSTIFICACION

De acuerdo con la documentacion legal presentada en el Anexo 1, la superficie amparada para el inmueble
donde se localiza el sitio del proyecto, es de 9,999.58 m?; sin embargo, con base en los caminamientos
realizados por los linderos, y en los datos georreferenciados recabados para efecto del presente DTU-CUSF, se
construyd una poligonal para el predio en cuestion, para la cual fue estimada una superficie de 9,092.08 m?,
misma que es considerada para efecto del DTU-CUSF.

Conrelacion al predio, el promovente del proyecto cuenta con derechos para usufructuar el terreno del inmueble
donde se pretende el cambio de uso de suelo forestal. En este caso en particular, se propone la construccion y
operacion de un condominio horizontal.

En la actualidad, el predio del sitio del proyecto se encuentra cubierto con vegetacién de pastizal, arbustos y
arbolado de coniferas y latifoliadas, que incluyen tanto especies nativas como no nativas, en cuyos terrenos no
se han desarrollado actividades econémicas productivas, de manera que se trata de un lote baldio dentro de la
mancha urbana de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo.

Debido a las condiciones ecoldgicas y ambientales del sitio en el cual existe una cubierta vegetal, y no obstante
que el predio se localiza al interior de una mancha urbana y que la cubierta del terreno presenta evidencias
significativas de impacto antrdpico, el desarrollo del proyecto implica un cambio de uso de suelo forestal;
ademas, en virtud de localizarse dentro de un area natural protegida (ANP) de caracter federal, es necesaria
para la ejecucion del proyecto, la obtencién de las autorizaciones correspondientes en materia forestal y de
impacto ambiental, con la finalidad de efectuar el cambio de uso de suelo forestal dentro del marco de la
normatividad vigente aplicable.

En cumplimiento a lo anterior se elabora el presente Documento Técnico Unificado (DTU) para el proyecto
“Condominio Horizontal Terrazas”.

I1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Condominio Horizontal Terrazas™ se pretende desarrollar en el predio ubicado en el domicilio
sefialado en el numeral 1.1.2 Ubicacidn (direccion) del proyecto, y abarcara una superficie de 9,092.08 m2.

Las obras consisten en la construccion de un condominio horizontal que consta de: 26 casas-habitacién, un
gimnasio-spa, cancha de padel, alberca, cajones de estacionamiento (privados y para visitantes), areas verdes
o jardinadas, pasillos y andadores peatonales, calle o vialidad interna con control de acceso, y barda perimetral.

El desarrollo del proyecto tendra lugar al interior de una ANP de competencia federal, en terrenos con uso
potencial forestal (Bce, bosque de coniferas y encinos) segln la cartografia tematica de INEGI, que, sin
embargo, en la actualidad se encuentran cubiertos principalmente por especies de latifoliadas, dentro de las que
el fresno es el elemento representativo, y en menor escala existen especimenes de encino y de pino, ademas de
vegetacion arbustiva y herbacea; sin embargo, también existen porciones de terrenos desprovistos de
vegetacion en los que ocurren procesos significativos de erosién de magnitud moderada, lo que denota un grado
de degradacion significativo del suelo y de la cubierta vegetal (llustracién 1, Cuadro 1).
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lustracién 1 Uso actual y cubierta del terreno en el sitio del proyecto

Con relacion a lo anterior, y de acuerdo con la cartografia de vegetacion y uso actual (Serie V) de INEGI, el
uso actual del suelo en el sitio del proyecto es clasificado como Asentamientos humanos (AH), con excepcion

de una pequefia franja en la porcion oeste del predio, clasificada como Bosque de pino-encino (BPQ).

13



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

Cuadro 1 Afectacion de la cubierta actual del terreno por componente del proyecto

Clasificacion de superficie seglin cubierta del terreno (m?)
Mezcla de arbustos, Latifoliadas
Obra o componente del proyecto (uso propuesto) hierbas y terrenos dominando Total %
desprovistos de vegetacion | a coniferas
Avrea de alberca 124.27 42.68 166.95 2%
Andadores y pasillos 290.32 376.64 666.96 7%
Barda perimetral 17.99 121.32 139.30 2%
Avrea de cisterna 54.44 54.44| 1%
Estacionamientos (casas-habitacion) 26.11 511.89 538.00 6%
Estacionamientos para visitantes 12.77 180.80 193.57 2%
Area de 24 casas-habitacion (mddulos 1 al 12) 1,022.29 1,092.18 | 2,114.47| 23%
Area de spa-gimnasio y 2 casas-habitacion (médulo 13) 144.71 119.98 264.70 3%
Cancha de padel 231.00 231.00 3%
Calle o vialidad interna con control de acceso 106.99 910.07 | 1,017.06 | 11%
Areas verdes o jardinadas 1,841.58 1,864.05| 3,705.63 | 41%
Total 3,872.48 5,219.60 | 9,092.08
% 43% 57% 100%

Los componentes del ecosistema que principalmente seran afectados por motivo del proyecto son la vegetacion,
el suelo, el agua, el paisaje y la fauna.

Con relacion a los impactos en la vegetacion, el cambio de uso del suelo implica la afectacion parcial de este
componente ambiental en una superficie de 9,092.08 m2 de terreno, con lo que podran seran removidos, como
maximo, un total de 383 arboles, equivalentes a un volumen maderable de 27.186 ma3vta.

Es importante referir que un 41% de la superficie del proyecto (3,705.63 m2) permanecera como areas verdes
(Hustracidn 2), es decir, estas zonas del predio no seran afectadas por la instalacion de alguna cubierta artificial,
de manera que en esta porcion territorial permaneceran las funciones ambientales provistas por la cubierta
vegetal. En este mismo sentido, algunos de elementos arb6reos existentes podran permanecer en el terreno,
siempre que no obstaculicen con las obras que se pretende construir, pues se procuraréa que la localizacion de
éstas afecte en la menor medida posible al arbolado existente.

También se destaca que en la superficie considerada para el cambio de uso de suelo forestal no existen franjas
de proteccién riberefia, ni se interferird de manera directa con escurrimientos hidroldgicos superficiales.

I1.1.2 Objetivo de proyecto

En términos socioecondmicos, el predio (adquirido en Fideicomiso por el promovente) se encuentra sin uso
productivo econdmico, por lo que se trata de un lote baldio. En la actualidad, el terreno en cuestion se encuentra
considerado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo como apto para el desarrollo de
viviendas, lo que lo hace propicio para el desarrollo habitacional objeto del presente DTU-CUSF.

El proyecto consiste en la construccion de un condominio horizontal que consta de: 26 casas-habitacion, un
gimnasio-spa, cancha de padel, alberca, cajones de estacionamiento (privados y para visitantes), areas verdes
o jardinadas, pasillos y andadores peatonales, calle o vialidad interna con control de acceso, y barda perimetral.

Se pretende el desarrollo del referido conjunto de casas-habitacion, procurando un ambiente interno de
integracion de obras civiles con espacios verdes, para lo cual se aplican técnicas de arquitectura de paisaje. En
este sentido, se destinara parte de la superficie del predio para el establecimiento de areas verdes (3,705.63 m?,
equivalentes al 41% de la superficie del proyecto), que seguiran proporcionando diversos servicios ambientales
y funcionando como un area permeable para la infiltracion pluvial hacia los mantos acuiferos.
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Condicién general del terreno por uso del suelo proyectado:
Superficie del proyecto propuesta para construccion de obras civiles: 5,386.45 m? (59%)
Superficie del proyecto destinada para areas verdes: 3,705.63 m? (41%)

lustracion 2 Zonas del proyecto que permaneceran como areas verdes

Mediante el desarrollo del proyecto habitacional se promovera la inversion, aportando ingresos al Municipio
de Valle de Bravo y generando fuentes de empleo a los habitantes del area cercana, lo que justifica su
construccién y ocupacion futura, a fin de impulsar y satisfacer los requerimientos de la demanda del tipo de
casas-habitacion que el proyecto promueve.

Con laiintencion de preservar el entorno del sitio del proyecto, se respetaran en lo posible los elementos actuales
del ecosistema, incluido un nimero significativo de los arboles existentes, ya que este componente favorece la
creacion de un ambiente campestre, agradable a la percepcion sensorial de los futuros usuarios de las casas-
habitacion.
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El proyecto tiene como objetivo primordial el de proporcionar un lugar de descanso (fines de semana y
vacaciones, principalmente) a los futuros residentes (26 familias integradas por un promedio de 5 personas,
para un total de 130 residentes temporales), en un entorno en donde sus actividades puedan coexistir con todos
los elementos naturales asociados a este proyecto. Se considera como un proyecto de bajo impacto ambiental
por desarrollarse en un sitio altamente perturbado desde el punto de vista ecoldgico.

Otro objetivo del proyecto es generar un patrimonio que cuente con los servicios necesarios para brindar una
calidad de vida a las familias que cohabitaran en el sitio del proyecto, acorde con las necesidades de confort
gue busqguen satisfacer.

11.1.3 Ubicacion fisica

El sitio del proyecto se localiza al interior de un predio de propiedad privada, cuya localizacién geogréafica
gueda delimitada por las coordenadas siguientes:

Cuadro 2 Coordenadas UTM de los vértices que delimitan el sitio de cambio de uso del suelo

No. de vértice, UTM-Este (x) y UTM-Norte (y) No. de vértice, UTM-Este (x) y UTM-Norte (y)

01.381,410.2 - 2,123,941.6
02.381,429.9 - 2,123,917.8
03.381,422.7 - 2,123,905.5
04.381,420.8 - 2,123,900.9
05. 381,381.0 - 2,123,876.0
06. 381,350.4 - 2,123,792.8
07.381,334.1 - 2,123,786.8
08.381,292.8 - 2,123,834.9
09. 381,283.8 - 2,123,853.5

10. 381,295.6 - 2,123,866.0
11.381,311.2 - 2,123,878.8
12.381,319.1 - 2,123,884.2
13.381,327.7 - 2,123,890.1
14.381,338.4 - 2,123,897.6
15. 381,353.0 - 2,123,906.6
16.381,367.1 - 2,123,915.2
17.381,384.2 - 2,123,925.7
18.381,396.5 - 2,123,933.2

*Datum WGS84, zona 14.

Dentro del territorio delimitado por las anteriores coordenadas se pretende la construccion del conjunto de
obras mostradas en el Anexo 7.

Con referencia a la seleccion del sitio del proyecto y al analisis comparativo de otras alternativas estudiadas
para el desarrollo del proyecto se expone lo siguiente:

El predio seleccionado no ha tenido a la fecha un uso productivo econémico, por lo que en la actualidad se trata
de un terreno baldio, es decir, permanece ocioso desde el punto de vista econémico.

De manera reciente, el predio fue adquirido por el promovente como Unica opcion y decision de mercado para
el desarrollo del futuro condominio horizontal. Se facilité su compra en forma de un Fideicomiso (Anexo 1).
Se trata de un proyecto terminal en cuanto a que no se encontraron otras opciones mas viables desde el punto
de vista técnico y de rentabilidad, ya que, en el desarrollo de casas y departamentos de descanso en la region,
la ubicacion del sitio es importante, asi como su proximidad y conexidn con el area urbana de Valle de Bravo.

Con relacién al aspecto ambiental, un criterio relevante para su eleccion derivé del alto grado de perturbacién
ecoldgica que presenta el sitio del proyecto en la actualidad, evidenciada por los procesos erosivos que ocurren,
y por la presencia de especies floristicas de crecimiento secundario, asi como algunas especies inducidas o
exoticas; asimismo, por la acumulacién de diversos desechos y residuos depositados por los transeuntes.
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Con relacién a lo anterior, la calidad paisajistica intrinseca denota un ambiente altamente impactado, usual de
algunos sitios aledafios a las areas urbanizadas; esto Gltimo corroborado por el hecho de que el sitio es
clasificado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo como una zona destinada para el
desarrollo de viviendas, que desde ese punto de vista lo hace propicio para el desarrollo constructivo.

Desde la perspectiva de la localizacion del predio, el sitio resulta estratégico por su proximidad con las
carreteras que conducen de Valle de Bravo a Avandaro y hacia la ciudad de Toluca y al Distrito Federal.

I1.1.4 Urbanizacion del areay servicios requeridos

La zona donde se localiza el predio es parte de la mancha urbana de Valle de Bravo, Estado de México, y
existen los servicios basicos de urbanizacion, como agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico,
recoleccion de basura, vias de acceso (calles empedradas/pavimentadas), y se sitla en las proximidades a las
carreteras que conducen a Avandaro y a la Cabecera Municipal de Valle de Bravo.

Con relacidn a los servicios requeridos para el proyecto, se listan los siguientes:

Energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica sera proporcionado por la Comision Federal de Electricidad, a través del
Departamento de Planeacion Zona Valle de Bravo. La resolucidn a la solicitud de este servicio gestionada por
el promovente se encuentra en tramite.

Aqgua potable y drenaje

Los servicios de agua potable y drenaje seran proporcionados por el Organismo Publico Descentralizado para
la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (ODAPAS) del Municipio de
Valle de Bravo; esto conforme a los oficios No. FACT/AC/039/2016 de fecha 10 de agosto de 2016, y 017 de
fecha 11 de agosto de 2016, expedidos por ODAPAS de Valle de Bravo (Anexo 11).

I1.1.5 Inversion requerida

La inversion considerada para el desarrollo del condominio horizontal es de $43,813,508.00 (cuarenta y tres
millones ochocientos trece mil quinientos ocho pesos MN), cuya cifra incluye el monto respectivo para efectuar
las actividades de mitigacion de impactos y de compensacion ambiental que se generen con motivo del
proyecto.

1.2  Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto “Condominio Horizontal Terrazas” sera desarrollado en un predio particular localizado dentro de
la mancha urbana de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo, Estado de México, y ocupara una superficie
maxima de 9,092.08 m2.

De manera general, el condominio constara de los elementos siguientes: 12 modulos habitacionales de dos
niveles de construccion, constando cada médulo de 2 casas habitacion (una en cada nivel de construccion), y
un modulo adicional (conformado por 2 casas-habitacion) construido arriba de las instalaciones del spa-
gimnasio, para un total de 26 casas-habitacion distribuidas en 13 modulos; asimismo, el condominio contara
con el spa-gimnasio referido, cancha de padel, alberca, cajones de estacionamiento (privados y para visitantes),
areas verdes o jardinadas, pasillos y andadores peatonales, calle o vialidad interna con control de acceso, y
barda perimetral.

En el Cuadro 1 fue presentada la distribucion general de superficies por componente del proyecto,
considerando la cubierta actual del terreno que sera afectada.
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Las casas-habitacion estaran comunicadas con las areas verdes e instalaciones complementarias mediante
andadores peatonales y pasillos. En el Anexo 7 se presenta la distribucion espacial de los componentes del
proyecto y en el Anexo 8 se indican las memorias técnicas descriptivas que incluyen las especificaciones y
caracteristicas de las obras y componentes del proyecto.

En cuanto a la provisién de los servicios basicos para la operacién del proyecto, se destaca lo siguiente:
La energia eléctrica serd suministrada por la Comisién Federal de Electricidad. Una vez se cuente con la

acometida, la instalacion eléctrica ird de manera subterranea para ser interconectada a las casas-habitacion y a
las areas comunes.

El suministro de agua potable viene de una red general municipal, que llega a un tanque de almacenamiento
con capacidad de 106,000 It, el que a su vez distribuye a 26 cisterna de 5,000 It cada una (una cisterna en cada
casa, y una adicional para uso del vigilante y mantenimiento de areas comunes).

Cada casa-habitacién contara con un tanque estacionario para gas LP, con capacidad de 300 kg. Ademas, se
tendra un tanque estacionario de 150 kg para uso del vigilante.

El agua pluvial fluird por la pendiente natural del terreno, y la que cae de los techos de las casas llegara a una
jardinera, a modo de evitar que salpique a la pared.

El proyecto incluira la instalacidon de un contenedor de basura, cuya ubicacion estara en un punto accesible para
realizar la disposicion adecuada de los residuos y para su posterior retiro, lo cual tendra lugar de manera
periddica.

I1.2.1 Dimensiones del proyecto

El sitio del proyecto abarca una superficie total de 9,092.08 m2, cuya cubierta y uso actual del terreno se
presenta a continuacion:

Cuadro 3 Cubierta y uso actual del terreno en el sitio del proyecto

Cubierta y uso actual del terreno Su?g:)'C'e %

Terrenos con _mezcla de veget_a}cién arbustiva, \{egetaci(’)n herbacea y 3,872.48 43%
areas desprovistas de vegetacion (terrenos erosionados)
Terrenos con vegetacion arborea: latifoliadas dominando a coniferas 5,219.60 57%

Total (m?) 9,092.08 | 100.0%

Cuadro 4 Superficie del predio que abarcara cada componente del proyecto
Componente del proyecto Su;zz:’zf)lme %
Area de alberca 166.95| 2%
Andadores y pasillos 666.96 7%
Barda perimetral 139.30 2%
Area de cisterna 5444 1%
Estacionamientos (casas-habitacion) 538.00 6%
Estacionamientos para visitantes 193.57 2%
Avrea de 24 casas-habitacion (mddulos 1 al 12) 2,114.47 | 23%
Avrea de spa-gimnasio y 2 casas-habitacion (médulo 13) 264.70 3%
Cancha de padel 231.00 3%
Calle o vialidad interna con control de acceso 1,017.06 11%
Areas verdes o jardinadas 3,705.63 41%
Total 9,092.08 | 100.0%
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La relacion o cruce de la informacidn de superficies incluidas en los Cuadros 3 y 4 fue presentado en el Cuadro
1, en el cual fue referida la cubierta vegetal a afectar por cada componente del proyecto.

Con relacion a la clasificacion de superficies considerando los criterios de la legislacion forestal, la superficie
del proyecto se desglosa de la manera siguiente:

Cuadro 5 Clasificacion de superficies del proyecto

Areas de
conservacion y
aprovechamiento
restringido

Area natural protegida de
competencia federal:
Area de Proteccion de
Recursos Naturales “Zona
Protectora Forestal de las
Cuencas de los Rios Valle
de Bravo, Malacatepec,
Tilostoc y Temascaltepec,
Estado de México”

Terrenos con vegetacion arbdrea: latifoliadas
dominando a coniferas. Asociacion de especies
arboreas nativas e introducidas, asi como algunas de
crecimiento secundario, indicadoras de altos niveles
de perturbacion ecoldgica; se considera un terreno de
aptitud preferentemente forestal, que sera
parcialmente ocupado por obras civiles permanentes
debido al cambio de uso de suelo forestal
(infraestructura para vivienda y recreacion).

0.52196 ha
(5,219.60 m?)

Terrenos con mezcla de vegetacion arbustiva,
vegetacion herbacea y areas desprovistas de
vegetacion (terrenos erosionados): Se considera un
terreno de aptitud preferentemente forestal, que sera
parcialmente ocupado por obras civiles permanentes
debido al cambio de uso de suelo forestal
(infraestructura para vivienda y recreacion).

0.387248 ha
(3,872.48 m?)

Total

0.9092 ha
(9,092.08 m?)

I1.2.2 Representacion grafica regional

El sitio del proyecto se situa al interior del sistema hidrol6gico que se indica a continuacion (llustracion 3):

- Region hidrologica: Balsas,
- Subcuenca: Rio Tilostoc,

Cuenca hidrolégica: Rio Cutzamala,

Microcuenca: Valle de Bravo: (18-071-26-002).

11.2.3 Representacion gréfica local

El sitio del proyecto se localiza en la porcion territorial norte de la mancha urbana de la Cabecera Municipal
de Valle de Bravo, Estado de México (llustracion 4).

11.2.4 Preparacion del sitio y construccion

Las obras que incluye el proyecto podran realizarse en un periodo de hasta 36 meses, de acuerdo con la
programacion propuesta en el numeral 11.2.11 Programa de trabajo de este DTU-CUSF. Dentro de dicho
periodo se espera realizar la construccion de las 26 casas-habitacion y de las obras complementarias del
proyecto: gimnasio-spa, cancha de padel, alberca, cajones de estacionamiento (privados y para visitantes), areas
verdes o jardinadas, pasillos y andadores peatonales, calle o vialidad interna con control de acceso, y barda

perimetral.
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lustracion 4 Localizacion del sitio del proyecto en el contexto estatal, municipal y local
Para cada obra, la secuencia general para la preparacion del sitio y construccion serd la siguiente:
- Ubicacion y delimitacion fisica del area propuesta para el cambio de uso del suelo, se tendra especial
cuidado de no rebasar los limites autorizados. Se procedera a delimitar el area de cambio de uso de suelo

forestal para tener un control y evitar que los operadores y trabajadores dafien a la vegetacion que esté
fuera de la superficie autorizada para cambio de uso del suelo.

- En su caso, identificacion y contabilizacion del arbolado a remover. No se debera rebasar la cantidad
maxima autorizada por la autoridad competente.
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- Sefialamiento del arbolado a derribar, marcado con el martillo correspondiente y pintura en aerosol en la
base del arbol; aunque esta marca sera temporal, sirve como medio de control. De acuerdo con la
autorizacion para el cambio de uso del suelo forestal, se realizara el sefialamiento de los &rboles a remover,
lo cual consiste en hacer una muesca en la base del &rbol con un hacha, de tal manera que se elimine la
corteza y se proceda a la aplicacién de la marca.

- Remocidn del arbolado, mediante derribo direccional, para lo cual se utilizard: motosierra, hachas y
machetes, cortando lo mas bajo posible en relacion al suelo. El derribo del arbolado consiste en apear los
arboles ubicados dentro de los poligonos de cambio de uso del suelo, para lo cual se emplearan motosierras
(herramientas de combustion interna); se aplicara la técnica de derribo direccional para evitar dafios a la
vegetacion colindante con la superficie del proyecto.

- Desrame, troceo y elaboracion de los productos resultantes en el sitio de caida del arbol; no se utilizara
ningln tipo de maquinaria para el arrime, ya que existe acceso hasta el lugar donde se pretende realizar el
cambio de uso del suelo forestal. Posterior al desrame se hara el seccionado de la troceria a 2.54 m de
longitud; la madera en rollo resultante podré ser transportada hacia los centros de transformacion cercanos
a fin de que sea aserrada y trasladada nuevamente al sitio del proyecto para su uso en la construccién,
especificamente como parte de la madera requerida para las obras de vaciado de columnas, trabes y techos.
Para el traslado de la madera se cumplird con la normatividad y contar asi con los documentos que acrediten
la legal procedencia. Asi mismo, se realizara la limpia y el control de residuos maderables a través de su
disposicidn en las areas aledafas a la zona del proyecto para proteccion del suelo.

- En su caso, y s6lo en los lugares donde se colocaran las zapatas, cimentacion o través de desplante de las obras,
se realizara la colecta del suelo superior o capa organica, mismo que sera depositado dentro de las areas por
impactar para su posterior dispersion en las zonas de andadores y estacionamientos para nivelar su superficie.

- Durante las anteriores actividades se estara al pendiente de la existencia de nichos de anidacion o
madrigueras usadas por la fauna, o de indicios de su presencia; en caso de ser localizado alguno o cualquier
espécimen faunistico sera capturado y reubicado en la zona aledafa.

- Una vez retirada la vegetacion superior y la capa organica del suelo, se procede a la extraccion de la
proxima capa de material, siendo este momento la culminacion del cambio de uso del suelo forestal y el
inicio de las labores de construccion.

Preparacion del sitio. La preparacion del sitio se efectuara en dos modalidades.

a) Derribo o desmonte: Como primer paso de la remocion de la vegetacion o arbolado adulto y arbustivo
propuestos para su eliminacion en las diversas areas del cambio de uso del suelo, tomando en cuenta la
programacion o cronologia de las obras a construir, ésta sera removida con el uso de herramientas mecéanicas
y manuales, iniciando con el estrato arbdreo; una vez extraidos los productos resultantes, se continuara con
los arbustos, hierbas y pastos de los estratos inferiores. Con lo anterior se busca que las diversas superficies
a impactar no queden totalmente descubiertas con lo que se pretende reducir los procesos erosivos a los que
se pueden someter.

b) Despalme. Para llevar a cabo la obra civil se requiere del retiro de la cubierta superficial del terreno
Unicamente en aquellas areas de ubicacion de las zapatas, trabes o columnas de sostén de cada obra,
respectivamente, evitando el despalme en toda la superficie del cambio de uso del suelo de cada obra. Dicha
capa del terreno incluye tanto sustrato organico como inorganico. El primero sera almacenado en un area
adyacente para su conservacion, ya que posteriormente serd utilizado en actividades relacionadas con la
regeneracion de la vegetacion; y el segundo podra ser empleado en actividades de relleno y nivelacion de
otras partes de los terrenos a construir.
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En cuanto a la cantidad de personal requerido, se ocupara un promedio de 65 trabajadores de la construccion
para cada frente de trabajo del condominio.

Listado de materiales para la construccion

Obra general

-cemento -mortero -arena (de la region)
-grava (de la region) -piedra braza (de la region) -varilla

-alambrén -alambre -armex

-cimbra de madera -teja ranchera 40x17x15 -cubierta de marmol
Muros

-tabique ladrillo -ladrillo refractario (chimenea) -block

Piso

-ceramico -porcelanato

Herreria

-placa para puertas -bisagras rejilla -escalera marina
Pintura

-esmalte -vinilica -magicolor
Canceleria

-aluminio en ventanas -cristal -espejos

Instalacion hidrosanitaria

-tuboloplus -pvc sanitario -cisterna de 5,000 It

Instalacion de gas

-tanque estacionario de 300 kg -tuberia y conexiones de cobre tipo “L”

Instalacion eléctrica
-apagadores -caja registro cuadrada galvanizada -caja chalupa galvanizada
-cable condumex, TWSH CAL 10-10 -centro de cargas QOND30 con 12 interruptores  -tuberia poliducto naranja de
AWG termomagnéticos de 15, 20, 30 amp 13y 19 mm
-contactos ddplex polarizados 180 w ~ -ldmparas de centro Marco tecno Lite modelo -socket

acerra YD-360/B

-luminarias tipo mini Twister de luz calida de 12

volt
Carpinteria
-puertas de tambor -cerraduras
Instalacion de drenaje
-tubo PVC 6” -tubo PVC 4” -biodigestor de 1,300 It.

Las especificaciones técnicas relativas a la construccion de las casas-habitacion y obras complementarias del
condominio horizontal son sefialadas en el Anexo 8, dentro de la memoria técnica descriptiva de cada obra
considerada en el proyecto.

Para evitar el maltrato al arbolado que quedara en pie y que formara parte del paisaje interno del conjunto
habitacional, se trazara inicialmente el circuito interno de la futura vialidad para poder acceder a los lotes
internos de cada casa-habitacion, disminuyendo de esta forma el impacto a dicho componente. Se protegera el
arbolado remanente con malla ciclonica para evitar dafios en el fuste, y se capacitara al personal obrero en lo
referente a la proteccion de la flora.

I1.2.5 Descripcién de obras y actividades asociadas al proyecto

No se requiere de obras asociadas para el presente proyecto, como, por ejemplo: caminos de acceso,
subestaciones eléctricas, pozo de agua, lineas y ductos, etc.

Dentro de los poligonos de cambio de uso del suelo se designara y habilitara un sitio para uso de trabajadores,
que funcione como campamento temporal durante la jornada laboral diaria, que incluird un area de comedor,
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vestidor, asi como sanitarios portatiles con que la empresa constructora tendra que contar. Las anteriores
instalaciones provisionales seran utilizadas Unicamente durante el dia, ya que el personal del proyecto acudira
diariamente al sitio de obra.

De igual manera se designaran sitios especificos dentro de las areas del cambio de uso del suelo forestal que
seran habilitados como almacenes y patios de concentracion para albergar los diversos equipos, herramientas,
insumos y demas materiales necesarios para la realizacion del proyecto.

Relativo al mantenimiento y reparacion mecéanica de equipo y vehiculos, se evitara al maximo que estas
actividades tengan lugar dentro del sitio del proyecto, en cuyo caso se hara el traslado del elemento a reparar o
gue requiera de mantenimiento a talleres externos, localizados en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo.

No es necesaria la apertura de zonas o bancos de préstamo de material, ya que el mismo material producto de
las excavaciones en el sitio del proyecto sera utilizado para las actividades de relleno y nivelacidon en el terreno
que asi lo requiera dentro de las areas de cambio de uso del suelo.

Cada area o instalacion de trabajo contara con contenedores adecuados para la disposicion de los diversos
desechos que seran generados en cada etapa del proyecto; periédicamente dichos residuos seran recolectados
para su adecuada disposicion.

Las areas de uso para obreros y sanitarios portatiles tendran el caracter de temporal y mdviles, y se estima que
la superficie destinada para su instalacion sera del orden de 100 m2 por cada una de las obras principales antes
descritas, de acuerdo con las necesidades y avances de las obras.

I1.2.6 Descripcién de obras asociadas al proyecto

Como obra asociada al proyecto se considera una oficina destinada de manera temporal al residente de la obra,
la cual serd habilitada al interior del predio, asi como una bodega provisional; esta situaciéon no implica
afectacién adicional o mayor a los componentes ambientales del lugar.

11.2.7 Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo forestal.

Mediante el método de conteo directo (censo) fue contabilizada la totalidad de individuos arbéreos que seran
afectados por motivo del proyecto. A cada individuo arbéreo se le hizo la medicion del didmetro normal DAP
(a 1.3 m a partir de la base) y de su altura total, para estimar su volumen en metros cubicos (m? vta).

El inventario dasométrico fue clasificado en base a lo siguiente:

Cuadro 6 Concentrado de inventario forestal en la superficie de cambio de uso del suelo

Desglose de inventario forestal |
Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Alturatotal (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Modulo 1 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 1 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 1 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 1 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Modulo 1 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Modulo 1 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 1 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 1 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Modulo 1 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 1 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Modulo 1 Fraxinus uhdei 45 26 1.3564
Modulo 1 Pinus montezumae 50 24 2.2439
Modulo 1 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Mobdulo 1 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
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Desglose de inventario forestal

Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Altura total (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Médulo 1 Buddleja cordata 10 6 0.0294
Modulo 2 Fraxinus uhdei 20 8 0.1611
Modulo 2 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 2 Fraxinus uhdei 20 8 0.1611
Modulo 2 Fraxinus uhdei 20 6 0.1536
Modulo 2 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Modulo 2 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 2 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 2 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 2 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 2 Buddleja cordata 10 6 0.0294
Médulo 2 Buddleja cordata 10 6 0.0294
Modulo 2 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 2 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Médulo 2 Eysenhardtia polystachya 10 8 0.0309
Modulo 3 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 3 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 3 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 3 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 3 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 3 Fraxinus uhdei 20 16 0.1809
Médulo 3 Fraxinus uhdei 15 16 0.0911
Modulo 3 Fraxinus uhdei 15 16 0.0911
Médulo 3 Fraxinus uhdei 15 10 0.0842
Médulo 3 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 3 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 3 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Médulo 3 Buddleja cordata 10 5 0.0285
Médulo 3 Acacia pennatula 15 8 0.0812
Médulo 3 Acacia pennatula 10 6 0.0294
Médulo 3 Acacia pennatula 15 8 0.0812
Médulo 3 Acacia pennatula 15 8 0.0812
Médulo 3 Eysenhardtia polystachya 10 6 0.0294
Médulo 4 Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Modulo 4 Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Médulo 4 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 4 Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Modulo 4 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 4 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 4 Psidium guajava 5 2 0.0047
Médulo 4 Psidium guajava 5 2 0.0047
Modulo 4 Psidium guajava 5 2 0.0047
Modulo 4 Psidium guajava 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 4 0.0275
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Mobdulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 5 Fraxinus uhdei 20 12 0.1724
Modulo 5 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 5 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 5 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
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Desglose de inventario forestal

Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Altura total (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 5 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 5 Pinus oocarpa 10 6 0.0241
Médulo 5 Pinus oocarpa 20 8 0.1292
Médulo 5 Casuarina equisetifolia 10 4 0.0275
Médulo 5 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 5 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 5 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 5 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 5 Pinus oocarpa 5 4 0.0041
Médulo 5 Pinus oocarpa 5 4 0.0041
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 5 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 5 Psidium guajava 5 2 0.0047
Médulo 6 Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Modulo 6 Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Médulo 6 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 6 Fraxinus uhdei 15 10 0.0842
Modulo 6 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 6 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 6 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 6 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 6 Casuarina equisetifolia 5 3 0.0050
Médulo 6 Fraxinus uhdei 5 4 0.0053
Modulo 6 Fraxinus uhdei 5 4 0.0053
Modulo 6 Fraxinus uhdei 5 4 0.0053
Modulo 6 Fraxinus uhdei 5 4 0.0053
Modulo 6 Fraxinus uhdei 5 4 0.0053
Modulo 7 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 7 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 7 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Modulo 7 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 7 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 7 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 7 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Médulo 7 Salix babylonica 20 16 0.1809
Médulo 7 Salix babylonica 25 16 0.3080
Médulo 7 Salix babylonica 10 10 0.0320
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 7 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 8 Casuarina equisetifolia 15 10 0.0842
Médulo 8 Casuarina equisetifolia 15 8 0.0812
Médulo 8 Casuarina equisetifolia 10 6 0.0294
Modulo 8 Casuarina equisetifolia 10 6 0.0294
Médulo 8 Casuarina equisetifolia 10 6 0.0294
Modulo 8 Fraxinus uhdei 10 4 0.0275
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
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Desglose de inventario forestal

Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Altura total (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Modulo 9 Fraxinus uhdei 30 18 0.4851
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 4 0.0275
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 9 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 9 Quercus rugosa 30 18 0.6616
Médulo 9 Quercus rugosa 40 18 1.3555
Médulo 9 Quercus rugosa 10 6 0.0360
Médulo 9 Quercus rugosa 15 6 0.0990
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Modulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Médulo 9 Fraxinus uhdei 5 2 0.0047
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Médulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Médulo 10 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Madulo 10 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Madulo 10 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Madulo 10 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Mddulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Mddulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 10 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 10 Bursera bippinata 10 4 0.0275
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Médulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Mddulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Madulo 10 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
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Desglose de inventario forestal

Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Altura total (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Médulo 10 Psidium guajava 5 2 0.0047
Médulo 10 Psidium guajava 5 2 0.0047
Madulo 11 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 11 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Madulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 11 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Médulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 11 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Modulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Modulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 11 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 11 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Médulo 11 Bursera bippinata 10 4 0.0275
Madulo 11 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Médulo 11 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Médulo 11 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 11 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Médulo 11 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Modulo 11 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Médulo 11 Bursera bippinata 5 3 0.0050
Médulo 11 Bursera bippinata 5 3 0.0050
Madulo 12 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Madulo 12 Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Madulo 12 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 12 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Médulo 12 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Madulo 12 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Médulo 12 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294

Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Area de estacionamientos Tecoma stans 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Tecoma stans 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Tecoma stans 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Tecoma stans 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Bursera bippinata 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Bursera bippinata 25 12 0.2935
Area de estacionamientos Quercus rugosa 20 10 0.2197
Area de estacionamientos Quercus rugosa 15 8 0.1036
Area de estacionamientos Quercus rugosa 10 6 0.0360
Area de estacionamientos Bursera bippinata 15 8 0.0812
Area de estacionamientos Bursera bippinata 5 3 0.0050
Area de estacionamientos Tecoma stans 5 4 0.0053
Area de estacionamientos Bursera bippinata 30 12 0.4534
Area de estacionamientos Bursera bippinata 25 10 0.2847
Area de estacionamientos Bursera bippinata 25 8 0.2743
Area de estacionamientos Bursera bippinata 20 8 0.1611
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 6 0.0773
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Area de estacionamientos Fraxinus uhdei 15 6 0.0773
Area de estacionamientos Phoebe cinnamomifolia 10 6 0.0294




Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

Desglose de inventario forestal

Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Altura total (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Area de estacionamientos Phoebe cinnamomifolia 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Phoebe cinnamomifolia 10 6 0.0294
Area de estacionamientos Phoebe cinnamomifolia 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Phoebe cinnamomifolia 10 4 0.0275
Area de estacionamientos Phoebe cinnamomifolia 10 6 0.0294

Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 10 0.0842
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 20 12 0.1724
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 20 8 0.1611
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 20 10 0.1673
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 10 0.0842
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 10 0.0320
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 20 12 0.1724
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 10 0.0842
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Yucca sp. 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Yucca sp. 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Yucca sp. 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Yucca sp. 10 8 0.0309
Calle o vialidad interna Yucca sp. 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Yucca sp. 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Calle o vialidad interna Psidium guajava 20 8 0.1611
Calle o vialidad interna Psidium guajava 15 6 0.0773
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 4 0.0275
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Calle o vialidad interna Ipomoea murucoides 10 4 0.0275
Calle o vialidad interna Quercus rugosa 40 18 1.3555
Calle o vialidad interna Quercus rugosa 30 16 0.6496
Calle o vialidad interna Quercus rugosa 30 16 0.6496
Calle o vialidad interna Quercus rugosa 15 10 0.1072
Calle o vialidad interna Quercus rugosa 25 14 0.4038
Calle o vialidad interna Quercus rugosa 20 14 0.2315
Calle o vialidad interna Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Spa-gimnasio y mddulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 15 6 0.0773
Spa-gimnasio y moédulo 13 Fraxinus uhdei 25 14 0.3012
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y moédulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
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Desglose de inventario forestal

Ubicacion (obra proyectada) Especie Diametro normal (cm) | Altura total (m) | Volumen unitario (m3 vta)
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Quercus rugosa 30 16 0.6496
Spa-gimnasio y médulo 13 Quercus rugosa 20 8 0.2122
Spa-gimnasio y médulo 13 Quercus rugosa 10 6 0.0360
Spa-gimnasio y médulo 13 Tecoma stans 10 4 0.0275
Spa-gimnasio y médulo 13 Tecoma stans 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Tecoma stans 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Tecoma stans 10 4 0.0275
Spa-gimnasio y médulo 13 Tecoma stans 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Phoebe cinnamomifolia 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Phoebe cinnamomifolia 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Phoebe cinnamomifolia 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Phoebe cinnamomifolia 15 8 0.0812
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 8 0.0309
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 15 8 0.0812
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 4 0.0275
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Bursera bippinata 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Bursera bippinata 10 6 0.0294
Spa-gimnasio y médulo 13 Bursera bippinata 10 4 0.0275
Spa-gimnasio y médulo 13 Leucaena esculenta 25 14 0.3012
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Spa-gimnasio y mddulo 13 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Spa-gimnasio y médulo 13 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050
Spa-gimnasio y mddulo 13 Fraxinus uhdei 5 3 0.0050

Total 383 arboles 27.1863

Concentrado de inventario forestal
Especie No. de arboles Volumen total (m3 vta)

Pinus montezumae 1 2.244
Pinus oocarpa 4 0.161
Quercus rugosa 16 6.807
Acacia pennatula 4 0.273
Buddleja cordata 4 0.117
Bursera bippinata 15 1.732
Casuarina equisetifolia 13 0.316
Eysenhardtia polystachya 2 0.060
Fraxinus uhdei 284 13.473
Ipomoea murucoides 1 0.027
Leucaena esculenta 1 0.301
Phoebe cinnamomifolia 10 0.340
Psidium guajava 9 0.271
Salix babylonica 3 0.521
Tecoma stans 10 0.260
Yucca sp. 6 0.281
383 27.186
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11.2.8 Estimacion econdmica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de uso
del suelo forestal.

El desarrollo sustentable tiene como premisa el equilibrio entre la actividad econdmica, los sistemas biofisicos
y la calidad de vida de la sociedad. Mantener ese equilibrio implica conocer y dar valor a los costos y efectos
negativos, asi como a los beneficios que se producen por la seleccion de las actividades econémicas y los
patrones de consumo relacionados con la diversidad bioldgica.

La valoracion econdmica se ha visto como un instrumento que permite poner en evidencia los diferentes usos
de los recursos biologicos y la biodiversidad. Si se demuestra que la conservacién de la biodiversidad puede
tener un valor econdmico positivo mayor que el de las actividades que la amenazan, la informacion que se
pueda generar sobre sus beneficios ecoldgicos, culturales, estéticos y econdmicos, apoyara las acciones para
protegerla y conservarla productivamente, convirtiéndose en una herramienta importante para influir en latoma
de decisiones gubernamentales y sociales, colectivas e individuales; siendo entonces una herramienta Gtil para
la gestion de los recursos naturales que permite, si se utiliza adecuadamente, dar criterios cuantitativos para la
priorizacion de las actividades de la sociedad.

El contar con valoraciones adecuadas permitiria crear instrumentos politicos para estimular o desalentar
actividades de acuerdo con sus costos ambientales para la sociedad, pudiendo imputar esos costos al que causa
el deterioro o promoviendo incentivos para la conservacion y el uso sostenible de los recursos naturales,
haciendo con ello un uso mas eficiente y una distribucién mas equitativa de los costos y los beneficios
asociados.

Una correcta valoracion de los recursos naturales y sus usos permitird también, en la evaluacién de proyectos
de desarrollo, incorporar opciones significativas, con el menor costo ambiental y social, asi como corregir los
procesos productivos ineficientes o escalas inadecuadas.

Un aspecto fundamental de la valoracion econémica, es la capacidad social de medir los beneficios que presta
la naturaleza y los costos presentes y futuros de su degradacion o agotamiento, asi como la adquisicion de una
conciencia social y una actitud responsable ante la conservacién de los recursos naturales. Un valor
inadecuadamente bajo, o nulo, promueve el uso abusivo del recurso y produce inequidades sociales, al tiempo
gue es computado como aportacion minima a la economia.

Sin embargo, el instrumento de valoracion econémica presenta aln diversos problemas en su desarrollo
conceptual y metodoldgico, por lo que algunos autores dudan de su efectividad y utilidad. A pesar de ello, estas
técnicas estan siendo objeto de cada vez mayor atencion para propdsitos de formulacion de politicas,
establecimiento de programas y evaluacion de proyectos, tanto por instituciones nacionales como en el ambito
internacional.

Generalmente se ha aceptado una clasificaciéon para la valoracion econémica de los recursos biol6gicos, de
acuerdo con el beneficio que aportan a la sociedad que se basa en los conceptos de valor de uso de los recursos
naturales, los valores alternos de éste uso, los valores para futuras generaciones y los valores referidos a una
conviccion ética.

Una clasificacion tomada de Munasinghe M. y E. Lutz (1993), reconoce los valores de uso y de no uso, mismos
que varian de acuerdo al ecosistema, &rea, habitat o especie al que se quieran aplicar, no solo en cuanto al valor
mismo sino en cuanto a la aplicabilidad del concepto.

Valor de uso: Se dividen a su vez en valor de uso directo, de uso indirecto, y valor de opcidn.

Valor de uso directo: Es el mas accesible en su concepcion, ya que se reconoce de manera inmediata a través
del consumo del recurso bioldgico (alimentos, produccién de madera, explotacion pesquera, obtencion de
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carne, pieles y otros productos animales y vegetales, pastoreo del ganado, etc.) o de su recepcion por los
individuos (ecoturismo, actividades recreativas).

Valor de uso indirecto: Se refiere a los beneficios que recibe la sociedad a través de los servicios ambientales
de los ecosistemas y de las funciones del habitat (proteccidn contra la erosion, recarga de acuiferos, captura de
carbono, control de inundaciones, ciclaje de nutrientes, etc.). A diferencia del anterior, este valor no requiere
del acceso fisico del usuario al recurso natural, pero si de la existencia fisica del recurso en buenas condiciones.

Valor de opcion. Se refiere a los usos potenciales de los recursos bioldgicos para su utilizacion futura directa
o indirecta.

Valor de no uso: Incluyen los siguientes valores:

Valor de herencia: Se refiere al valor de legar los beneficios del recurso a las generaciones futuras, este valor
implica un sentido de pertenencia o propiedad.

Valor de existencia: Es el valor de un bien ambiental simplemente porque existe, es de orden ético con
implicaciones estéticas, culturales o religiosas.

Un recurso bioldgico frecuentemente puede tener varios valores econdmicos simultaneamente; un bosque se
puede valorar por la produccion de madera (valor de uso directo), por su proteccién de los acuiferos y del suelo,
por su contribucion a la calidad del aire, por los servicios de autosostenimiento para la riqueza bidtica que
contiene (valores de uso indirecto): las especies que se localizan en el ecosistema pueden tener usos potenciales
futuros en alimentos, productos farmacéuticos o0 materias primas (valor de opcion), su conservacién puede ser
un bien en si mismo para los individuos (valor de existencia) o para legarlo a sus descendientes (valor de
herencia).

Nota: Los conceptos anteriores fueron tomados del documento “Valoracion econdémica de los recursos
biologicos del pais”, elaborado por Edmundo de Alba y Maria Eugenia Reyes, y se incluyen con la finalidad
de establecer un marco de referencia.

Las formas de valoracion econdmica son dependientes de indicadores fisicos y biolégicos relativos a los
recursos, que permitan hacer las correspondientes modelaciones para derivar los valores asociados, sin
embargo, la informacién fisica y biol6gica requerida frecuentemente no existe o es insuficiente y fragmentada
0 poco confiable.

Dos enfoques son posibles para el analisis econémico de servicios que prestan los recursos biolégicos. El
primero, es el uso del criterio de beneficio-costo, en el cual los beneficios de una accidn son comparados con
sus costos para asi determinar si la accion es Gtil de llevar a cabo. Este enfoque es cominmente usado para
comparar opciones alternativas y requiere que los servicios sean identificados y que sean empleados valores
monetarios en los resultados.

En algunos casos, no obstante, el analisis beneficio costo tradicional puede no ser factible o deseable, puede no
ser posible hacer estimaciones monetarias de los beneficios, el calculo del valor econémico de los recursos
forestales se realizd apoyandose en el inventario forestal que se levant6 en la superficie donde se desarrollara
el proyecto para poder estimar los recursos bioldgicos del &rea sujeta a cambio de uso de suelo.

Otras valoraciones. La valoracion econémica del ambiente consiste en darle un valor monetario a bienes y
servicios ambientales que no son transados en los mercados y por tanto no tienen precio explicito.

Siguiendo a Oksanem, M. (1997), la noci6n de valoracion econdémica de la diversidad bioldgica sélo es capaz
de reconocer aquellos valores asociados a una posicion ética denominada subjetivismo antropocéntrico. Asi,
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los valores econdmicos no se encuentran en la diversidad biologica ni en los entes bioldgicos que la determinan,
sino que son generadas por las personas que la valoran.

El valor econdmico de un recurso natural se define como la sumatoria de 1os montos gque estan dispuestos a
pagar todos los individuos involucrados en el uso 0 manejo de dicho recurso. La disposicion a pagar refleja
las preferencias individuales por el bien en cuestion. Siendo la valoracion econémica de un recurso natural o
ambiental la medida monetaria de las preferencias individuales por dicho recurso.

Es importante aclarar que lo que se valora no es el ambiente o la vida en si, sino las preferencias de las personas,
por cambios en el estado del ambiente o por cambio en los niveles de riesgo para sus vidas (o la de otros seres
humanos). En este sentido la valoracién econémica es antropomdrfica y esté influenciada por la cultura del
grupo poblacional al cual se le pregunta sus preferencias. Por tanto, es una valoracion para las generaciones
actuales mas que para las generaciones futuras.

A continuacion, se hace una valoracion, considerando costos estimados para cada recurso biolégico.

Cuadro 7 Valoracién de los recursos biolégicos

Recurso Superficie
biolégico (ha)

Valor total Desglose

Considerando los precios de mercado de la madera en la region, y los principales
productos (lefia y piezas para celulosa) que seria posible obtener del volumen
maderable afectado por el cambio de uso de suelo forestal, el precio por m? de
madera (LAB en brecha) del arbolado por afectar seria el siguiente:

Pino: $955/m3.
$9,453 Encino: $533/m3.
Flora 0.9092 Otras latifoliadas: $224/m3.

Con base en dichos precios y en los volimenes indicados en el Cuadro 6, el valor
de la pérdida maderable corresponde a $9,453

Infiriendo un valor por el precio internacional de la tCO; fijado de US$122.1/ha,
0 su equivalente $2,418/ha, para este caso se estiman las &reas con afectacion al
$2,198 servicio de fijacion de Carbono, éstas areas ascienden a 0.9092 ha; asi, el valor
econdémico negativo por el servicio de fijacion de carbono corresponde a $2,198

Estimado en base a la valorizacion de preservar el area a fin de que se encuentre
en equilibrio, por la interaccion de la fauna y flora (se estima la existencia de

Fauna 0.9092 $50,006 fauna como un parametro de la buena o mala condicién del area), para lo cual se
establece un costo de $55,000/ha, de este modo, para el area de afectacion
corresponderia a $50,006

La valoracion de Castillo (2005) establece que el valor por la proteccion y
conservacion del bosque natural para la prestacion del servicio ambiental hidrico
es de $596.04 y $390.00/ha/afio, por lo que el valor econdmico del servicio
ambiental que brinda el componente forestal sobre la retencién y regulacion
hidrica se multiplica el valor econémico promedio del servicio ($986.04/ha/afio).
En este sentido, la afectacion del recurso por el CUSF corresponde a $897

Agua 0.9092 $897

El valor econémico del servicio ambiental por conservacion de suelos es de
$53.40/ha, calculado por 0.9092 ha que impactara el proyecto, arroja un valor de
$49

$49

Suelo 0.9092 La etapa de construccion sera una de las actividades que podria generar mayores
afectaciones por erosion y/o compactacion del suelo. Se establece que la geologia
y la geomorfologia del sitio del proyecto seran afectadas a razén de $1,991.16/ha,
por lo que la afectacion econdmica de las 0.9092 ha propuestas para el CUSF

$1,810 asciende a $1,810

Total $64,413
Fuente: Elaboracién propia en base a datos y encuestas realizadas.
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11.2.9 Operacion y mantenimiento

Los componentes principales del proyecto son las 26 casas-habitacion que, una vez concluida su construccion,
seran puestas en operacion; sin embargo, las areas verdes que incluye el proyecto son elementos que ayudan al
cumplimiento de los objetivos del proyecto relacionados con el esparcimiento de los usuarios del condominio
horizontal. De igual manera lo serd la infraestructura relativa al acceso y las obras relacionadas con la vigilancia
y el mantenimiento del condominio.

El servicio que serd generado por la operacion del proyecto corresponde al de uso habitacional de tipo
residencial. La poblacién residente proyectada para cada casa-habitacion serd no mayor a cinco habitantes por
casa-habitacion, y el total para el condominio horizontal seria de 130 habitantes aproximadamente.

El mantenimiento de las casas serd por parte de los propietarios, y se considera mantenimiento menor,
consistente en trabajos de albafiileria, o remodelacion cuando asi se requiera.

El mantenimiento de las areas verdes seré realizado como parte de la conservacion de las areas comunes y

privadas, y consistira en el cuidado y control de desarrollo de la flora de tipo ornamental (jardines) y areas con
pastos. El estimado para el riego de areas verdes se considera en 2.5 Its/m?/dia.
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Asimismo, el control de malezas en las areas verdes sera Unicamente mediante el corte de las mismas, no se tiene contemplado el uso de productos
quimicos (herbicidas) para su control; ademas, se considerara la utilizacion de fertilizantes organicos para promover su adecuado desarrollo.

Durante el desarrollo de las actividades anteriores sera comdn la generacion de diversos residuos tanto inorganicos como organicos (especialmente los
provenientes del mantenimiento de areas verdes), a los cuales se les proporcionara el adecuado manejo y disposicidn, para lo cual se observara lo
establecido en la normatividad aplicable en la materia.

11.2.10 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

Dada la naturaleza del proyecto, no se tiene contemplado el abandono del sitio.

11.2.11 Programa de trabajo

El proyecto estd basado en el programa general de trabajo mostrado en el Cuadro 8:

Referente a la preparacion del sitio y construccion de cada una de las obras se llevara la secuencia sefialada en el numeral 11.2.4 Preparacién del sitio y
construccion, por aplicarse durante el periodo de tiempo en que se haya programado su construccion. Se estima que la duracién de cada una de las obras,
dentro de cada etapa de construccion respectiva, seran ejecutadas dentro del periodo que marca su cronologia, de manera que los impactos ambientales

que seran generados se iran presentando y mitigando gradualmente.

En lo referente a las actividades de mantenimiento consideradas en el proyecto, la programacion de éstas iniciara conforme a la conclusion de cada una
de las obras.

Cuadro 8 Programacion de las obras del proyecto

MESES (CONTADOS A PARTIR DE LAS AUTORIZACIONES REQUERIDAS PARA LA EJECUCION DEL DTU-CUSF)

Descripcion
112]3]4]|5]6|7]8]|9]10[11]12]|13]14|15]|16|17[18[19|20]21|22[23|24|25|26|27|28]|29(30|31|32]33
CASA HABITACION CASA 01 (Médulo 1) X
CASA HABITACION CASA 02 (Médulo 1) X
CASA HABITACION CASA 03 (Mddulo 2)
CASA HABITACION CASA 04 (Médulo 2)
CASA HABITACION CASA 05 (Médulo 3) XX | X[ X[ X]|X]|X]|X
CASA HABITACION CASA 06 (Modulo 3) XXX X[X]|X]|X]|X
CASA HABITACION CASA 07 (Médulo 4) X[ X| X[ X
CASA HABITACION CASA 08 (Médulo 4) X|X| X | X
CASA HABITACION CASA 09 (Mddulo 5)
CASA HABITACION CASA 10 (Médulo 5)
CASA HABITACION CASA 11 (Mddulo 6) XXX X|[ X[ X]|X]|X
CASA HABITACION CASA 12 (Médulo 6) XXX | X[ X[ X[X]|X
CASA HABITACION CASA 13 (Médulo 7) XIXIX|IX]| X[ X
CASA HABITACION CASA 14 (Mddulo 7) XX XX X]X
CASA HABITACION CASA 15 (Médulo 8) XX | X[ X[ X|X]|X]|X
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Descripcion

MESES (CONTADOS A PARTIR DE LAS AUTORIZACIONES REQUERIDAS PARA LA EJECUCION DEL DTU-CUSF)

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

CASA HABITACION CASA 16 (Modulo 8)

X

X

X

X

X

X

X

X

CASA HABITACION CASA 17 (Médulo 9)

X

X

X

X

CASA HABITACION CASA 18 (Mddulo 9)

X

X

X

X

CASA HABITACION CASA 19 (Mddulo 10)

CASA HABITACION CASA 20 (Mddulo 10)

X[ XXX

XX | XX

X[ XXX

XX | XX

CASA HABITACION CASA 21 (Mddulo 11)

CASA HABITACION CASA 22 (Mddulo 11)

CASA HABITACION CASA 23 (Mddulo 12)

CASA HABITACION CASA 24 (Mddulo 12)

X[ XXX
X[ XXX
X[ XXX
X[ XXX
X XXX

CASA HABITACION CASA 25 (Mddulo 13)

CASA HABITACION CASA 26 (Mddulo 13)

AREAS COMUNES

SPA-GIMNASIO

AREA DE ALBERCA

ANDADOR

X[ XX

X[ XX

XXX

CALLE O VIALIDAD INTERNA

XXX

X[ XX

CANCHA DE PADEL

ACCESO

PERIMETRO DE TERRENO

CISTERNAS

X[ X|X
X[ X|X

AREAS JARDINADAS

CAJONES DE CASAS

CAJONES DE VISITA

OBRAS E INSTALACIONES PROVISIONALES

X

XXX |[X

XXX |[X

XXX ([ X
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11.2.12 Generacion y manejo de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Preparacion del sitio y construccion

Residuos solidos no peligrosos. Principalmente se generaran desechos de material de construccion como:
cascajo, pedaceria de acero, madera, vidrio, plastico, carton y papel. Estos residuos serdn recabados

periédicamente por una empresa acreditada para realiza el transporte y disposicion final de los mismos.

Otros residuos y emisiones a la atmosfera que serdn generados se sefialan a continuacion:

Cuadro 9 Residuos generados durante la etapa de preparacion del sitio y construccion

Tipo de residuo Residuos representativos Disposicion final
e  Material producto de la excavacién
e  Padeceria de tuberia de acero y de e  Suelo (redso en el predio)
polietileno e Reciclaje y reiso de materiales
e  Cartdn de empaques diversos por parte del personal
e  Plasticos de empaque de obra
Residuos sélidos e  Madera de embalajes y cimbrados e  Tiro autorizado a cargo de
e Bolsa negra de plantas de ornato empresa recolectora
e  Papel de desecho e Venta
e  Empaques de comida e  Servicio de limpia municipal
e Restos de comida e  Relleno sanitario municipal
e PET
e  Sanitarios portatiles y depdsito
Aguas residuales e Aguas res_idu_ales sanitarias de basura para su pqsterior
e  Papel sanitario traslado y disposicion por la

empresa acreditada

e  Polvos fugitivos por movimiento de tierras

e  Polvos por carga y descarga de materiales
(vehiculos materialistas)

e  Gases de combustion de maquinaria'y
vehiculos

e Humos de soldadura

Ruido de maquinaria y herramientas

Ruido por movimiento vehicular

Aceites lubricantes gastados

Estopas y trapos impregnados

Recipientes diversos

Botes de pintura usada, brochas usadas

Emisiones a la atmosfera e  Atmosfera

Emisiones de ruido e  Atmosfera

Residuos peligrosos e  Confinamiento controlado

Se considera un factor de generacion de basura de aproximadamente 1.2 kg/persona/dia, que incluye desechos
organicos e inorganicos, adicional a los residuos generados por la obra.

Para cuidar la contaminacion del suelo y subsuelo se llevara un control estricto de la generacién de residuos,
tomandose en cuenta las siguientes medidas:

- Los residuos seran clasificados y separados segun sus caracteristicas, para facilitar principalmente su
disposicion final.

- Se tendran areas de almacenamiento y contenedores especificas para cada tipo de residuo; todos los
recipientes tendran tapa y principalmente los que almacenen desechos organicos con la finalidad de evitar
la fauna nociva. Los recipientes seran ubicados por grupos (organicos, inorganicos) y en lugares estratégicos
a los frentes de la obra.

- La basura sera transportada por empresas acreditadas y con la autorizacién correspondiente por parte de
las autoridades ambientales.
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- Los sitios de disposicion de los residuos dependerd de su clasificacion y caracteristicas. El sitio de
disposicidn estara autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente o en su caso la Direccion de Ecologia
Municipal.

- Para controlar los residuos sanitarios, se podran instalar letrinas sanitarias moviles en los frentes de trabajo.
La cantidad de letrinas serd de una por cada diez personas, dependiendo de las areas y distancias de los
frentes de trabajo. Se contara con contrato de suministro y mantenimiento de las letrinas con el proveedor
de las mismas.

Residuos solidos peligrosos. De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005, un
residuo se considera peligroso cuando presenta una o mas de las siguientes caracteristicas: corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad y/o biolégico infecciosas.

Debido a la naturaleza del proyecto, los residuos peligrosos que seran generados son:

- Trapos, estopas y guantes impregnados de grasa o aceite.

- Aceites sucios y residuales.

- Trapos, estopas y guantes impregnados de pintura y solventes
- Botes de pintura y solventes.

Los residuos peligrosos que se generen serdn debidamente manejados y almacenados de acuerdo con la
normatividad ambiental en vigor. En este sentido, los residuos de aceites lubricantes utilizados en maquinas,
herramientas y vehiculos, y las estopas y trapos impregnados, se depositaran en contenedores debidamente
rotulados por la empresa generadora, almacenados en lugares temporales, provistos con tapa para ser enviados
a reciclaje, a destruccion térmica o a confinamiento controlado, para lo cual seran canalizados a través de una
empresa debidamente registrada y autorizada para el manejo y transporte de residuos peligrosos.

En el area del proyecto no se realizaran operaciones de mantenimiento de maquinas o vehiculos, con el fin de
evitar la generacion y el derrame de residuos, con la consecuente la posibilidad de contaminar el suelo y/o los
escurrimientos.

Para cuidar la contaminacion del suelo y subsuelo se llevara un control estricto de la generacién de residuos,
aplicandose las siguientes medidas:

- Los residuos peligrosos seran almacenados temporalmente en un area adecuada a su almacenamiento,
conforme a las disposiciones y caracteristicas establecidas en el reglamento de residuos peligrosos.

- Los residuos peligrosos seran transportados por empresas especializadas y autorizadas por la autoridad
competente, bajo las condiciones previstas en el Reglamento de la Ley General para la Prevenciony Gestion
Integral de los Residuos (Publicado en el DOF) y en las NOM.

- La empresa constructora cumplira en todo momento con lo establecido en la LGEEPA y su Reglamento
de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, asi como con las NOM en materia
ecoldgica y de salud.

Por otra parte, la posible afectacion sobre el recurso agua recae directamente en la demanda del liquido tanto
para la fase de preparacion del sitio como para la de construccion.

El suministro de agua para la obra sera a través de agua tratada, la cual sera abastecida a través de la cisterna
del condominio horizontal y almacenada en contenedores metalicos o tinacos.

El agua potable para los trabajadores sera suministrada por la empresa contratista, quien pondra de manera
estratégica garrafones de agua potable para su consumo.
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En cuanto a los desechos sanitarios, éstos no seran descargados en corrientes de agua alguna ni vertidos en el
terreno. Los residuos sanitarios que se generardn en la etapa de preparacion del sitio y construccién seran
colectados en sanitarios portatiles para su posterior disposicion a cargo de agentes debidamente acreditados
para tal fin.

Emisiones a la atmosfera. En lo referente a emisiones a la atmdsfera, estas tienen lugar durante el manejo de
tierras, es decir, debido al manejo del material derivado de excavaciones y rellenos, principalmente.

Se tiene considerado que la emision de particulas por el movimiento y arrastre de suelos (tierra) sera minimo,
y su transportacién sera solo localmente, debido a la barrera que constituye la vegetacidén remanente en el sitio
del proyecto, sin tener entonces un radio de dispersion importante.

Por otro lado, la emision de gases de combustion por las unidades que cuentan con alguna clase de motor, seran
controladas a través de su mantenimiento preventivo y correctivo con la finalidad de que la emision no afecta
al ambiente. Se estima que no se generaran emisiones mas alla de los niveles permisibles por las NOM’s
aplicables.

Asi mismo, durante la etapa de acabados se utilizaran pinturas vinilicas, asi como barnices, lacas, solventes,
los cuales generaran Emisiones Fugitivas de Compuestos Organicos Volatiles.

Los niveles de ruido que se produciran durante la etapa de construccion seran variables y se relacionan a
aquellos producidos por la maquinaria ligera, siendo valores estimados y variables de 70 a 100 dB. Cabe sefialar
gue se utilizardn algunas revolvedoras de concreto para algunas fases constructivas, y predominaran las
actividades manuales.

La actividad constructiva se efectuara en horario diurno, se considera que no habr afectacion tanto al personal
obrero, como a algunos vecinos, ya que existe un arbolado que amortigua en forma importante.

Operacion y mantenimiento

Dada la naturaleza del proyecto, los residuos generados en esta etapa seran similares a los sefialados para la
etapa de preparacion del sitio y construccidn, con la diferencia de que en esta etapa variaran significativamente
las proporciones generadas para cada uno de los tipos de residuos.

Segun experiencias recabadas durante la operacion de proyectos similares, durante las actividades cotidianas
que se llevan a cabo en los conjuntos residenciales, se genera y se recolecta una cantidad significativa de
residuos, principalmente durante el aseo de las instalaciones, la preparacion y consumo de alimentos y bebidas,
el uso de las areas verdes, y durante el desarrollo de las diversas actividades cotidianas que se llevan a cabo al
interior; asi mismo, cuando se realiza el mantenimiento de las diversas instalaciones, en especial las
relacionadas con la jardineria, actividad de la que deriva una cantidad importante de residuos organicos,
mientras que durante las actividades de mantenimiento restantes son generados desechos relacionados la
realizacion de reparaciones menores en la infragstructura, como son materiales de desecho de la construccién,
recubrimiento de superficies, diversas piezas y materiales que son sustituidas en la infraestructura eléctrica,
sanitaria, sistemas de tratamiento de aguas residuales y de la red de agua, de infraestructura diversa y mobiliario.

Los residuos sanitarios son otros de los desechos que se generan en cantidades importantes, los cuales serén
manejados, tratados y dispuestos conforme a la normatividad aplicable en la materia.

En la etapa de ocupacidn de las 26 casas-habitacion, las aguas residuales provienen del uso de bafios, regaderas
y de la cocina.
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Las aguas residuales no se descargaran a ningin cuerpo de agua o escurrimiento natural del terreno, ni en las
inmediaciones del predio. Su manejo y disposicion final sera a través de la conduccion de éstas desde la red
interna de drenaje del condominio, hacia la red del sistema de drenaje municipal existente en la zona.

Los niveles de ruido que se produciran durante la etapa de ocupacion, seran minimos y se relacionan a aquellos
producidos en las zonas con presencia de casas-habitacion de un sitio mayormente de descanso y que no
sobrepasaran los 70 dB, considerados como un nivel de ruido aceptable.

Por lo anterior, los residuos generados son diversos, siendo los mas significativos los siguientes:

Cuadro 10 Residuos generados durante la etapa de operacion y mantenimiento

Tipo de residuo Residuos representativos Disposicion final
e  Desechos derivados del mantenimiento de e Suelo (redso en el predio)
jardines y areas verdes, principalmente e Reciclaje y retso de
organicos materiales diversos por
e  Pedaceria de cables eléctricos parte de los usuarios de las
e  Padeceria de tuberia de acero casas-habitacion y personal
. - e  Carton de empaques de mantenimiento
Residuos sdlidos o - - - -
e Bolsas de plastico y polietileno diversas e  Tiro autorizado a cargo de
e  Papel de desecho empresa recolectora
e  Empaques de comida e Venta
e Restos de comida e  Servicio de limpia
e PET municipal
e Restos de madera e  Relleno sanitario municipal
e  Aguas residuales sanitarias e Instalaciones sanitarias
Aguas residuales e  Papel sanitario conectadas a la red de
e  Aguas grises drenaje municipal.

e  Gases de combustion de vehiculos

e  Polvos fugitivos por movimiento de tierras

Emisiones a la atmésfera por vehiculos y actividades de jardineria e  Atmosfera

e  Polvos por carga y descarga de materiales

e Humos de combustion en &reas de asadores

Emisiones de ruido o Ru?do de equip_os y herram?entas diversas e Atmosfera

e  Ruido por movimiento vehicular

e  Aceites lubricantes gastados

Residuos peligrosos * Esto_pgs y trapos impregnados e  Confinamiento controlado
e Recipientes diversos

e  Botes de pintura usada, brochas usadas

Se refiere que, diversos residuos organicos, como son algunos de los generados en las areas de cocina podran
ser composteados por el personal de mantenimiento, lo mismo que otros de los provenientes de las actividades
de mantenimiento de jardines.

La disposicién y manejo de los residuos generados durante esta etapa sigue un proceso similar al descrito en la
etapa previa de preparacion del sitio y construccion:

- Los residuos seran clasificados y separados segun sus caracteristicas, para facilitar su disposicion final.

- Se tendréan areas de almacenamiento y contenedores especificas para cada tipo de residuo; y principalmente
los que almacenen desechos orgénicos tendran tapa con la finalidad de evitar la fauna nociva.

- La basura sera transportada por empresas acreditadas y con la autorizacion correspondiente por parte de
las autoridades ambientales.
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- Los sitios de disposicién de los residuos dependerd de su clasificacion y caracteristicas. El sitio de
disposicidn estara autorizado por la Secretaria del Medio Ambiente o en su caso la Direccién de Ecologia
Municipal.

- Los residuos sélidos peligrosos que en su caso se generen seran tratados conforme a lo dispuesto en la
NOM-052-SEMARNAT-2005 y el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos. En este sentido, los desechos de esta clase se depositaran en contenedores metalicos de 200
It debidamente rotulados, almacenados en lugares temporales, provistos con tapa para ser enviados a
reciclaje, a destruccidn térmica o a confinamiento controlado, para lo cual seran canalizados a través de una
empresa debidamente registrada y autorizada para el manejo y transporte de residuos peligrosos
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I1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO
DEL SUELO

1.1 Ordenamientos juridicos federales

De conformidad con su naturaleza, objetivos y territorialidad, el proyecto que se promueve es de competencia
federal; y por su ubicacion dentro del Area Natural Protegida (ANP) denominada Area de Proteccion de
Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc
y Temascaltepec, Estado de México”, es regido por el marco juridico siguiente.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo
sustentable y establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud
y bienestar;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios econémicos y las
actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;

La actividad propuesta en el proyecto estara sujeta a la normatividad ambiental, a leyes, reglamentos y demas
instrumentos aplicables que conforman el marco legal de operacién del proyecto, y debera existir
compatibilidad entre las diferentes acciones a desarrollarse en esta propuesta y el medio ambiente,
especificamente con la conservacion de los recursos naturales en los sitios del proyecto, con adecuadas
medidas de mitigacion que compensen el probable impacto ambiental en los componentes del ecosistema.

Articulo 5. Son facultades de la Federacion:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;

El proyecto cumple con lo anterior al desarrollar los estudios conducentes para la integracion del presente
DTU-CUSF en un proyecto integral (incorporando en este estudio todas las partes que componen el proyecto)
y presentarlo a la consideracion de la autoridad competente para su dictamen y resolucién en material de
impacto ambiental.

Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente.

Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a

cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:
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VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.
XI.- Obras en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

El proyecto cumple con lo sefialado en el anterior precepto al desarrollar y presentar este DTU-CUSF,
que incluye la informacion y estudios requeridos para integrar la MIAy el ETJ para el CUSF, a efectuarse al
interior de un ANP de competencia de la Federacidn, cuyos documentos son requeridos para el caso propuesto.

Articulo 30. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos,
una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
0 actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las deméas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

El proyecto cumple con esta disposicion al considerar y presentar la informacién concerniente a la
Manifestacion de Impacto Ambiental en este DTU-CUSF, con ello se identifican los impactos ocasionados por
el proyecto y se establecen las medidas propias de prevencion y mitigacion, correspondientes, de acuerdo con
los instrumentos juridicos vigentes aplicables. Asi mismo, el promovente asume los compromisos de proteger
el medio ambiente y favorecer el desarrollo sustentable.

Articulo 46. Se consideran areas naturales protegidas:
VI.- Areas de proteccion de recursos naturales;

Articulo 53. Las areas de proteccion de recursos naturales, son aquellas destinadas a la preservacion y
proteccion del suelo, las cuencas hidrograficas, las aguas y en general los recursos naturales localizados en
terrenos forestales de aptitud preferentemente forestal, siempre que dichas areas no queden comprendidas en
otra de las categorias previstas en el Articulo 46 de esta Ley.

Se consideran dentro de esta categoria las reservas y zonas forestales, las de proteccion de rios, lagos, lagunas,
manantiales y deméas cuerpos considerados aguas nacionales, particularmente cuando éstos se destinen al
abastecimiento de agua para el servicio de las poblaciones.

En las areas de proteccidon de recursos naturales solo podran realizarse actividades relacionadas con la
preservacion, proteccion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en ellas comprendidos, asi
como con la investigacion, recreacion, turismo y educacion ecoldgica, de conformidad con lo que disponga el
decreto que las establezca, el programa de manejo respectivo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

El proyecto cumple con el anterior precepto, ya que el proyecto pretendido se desarrollara bajo un marco de

sustentabilidad, en el cual no se pondra en riesgo la continuidad de los ecosistemas afectados, asi mismo, se
acatan las disposiciones juridicas aplicables en materia de impacto ambiental y de cambio de uso del suelo.
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REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

S) Obras en Areas Naturales Protegidas: Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales
protegidas de competencia de la Federacion.

El proyecto cumple con lo sefialado en el precepto anterior al desarrollar y presentar este DTU-CUSF,
gue incluye la informacion y estudios requeridos para integrar la Manifestacién de Impacto Ambiental, y
tramitar asi la correspondiente autorizacion en materia de impacto ambiental.

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera:

V.- Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la vegetacién de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales;

XLV.- Vegetacion forestal: EIl conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma
natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo
y convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales;
Al tratar de desarrollar el proyecto, este concierne a: vegetacion forestal y la remocion parcial o total de ella
en los terrenos forestales, denominado Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales; en este sentido,
ambas definiciones vinculan al proyecto con los ordenamientos como la LGDFS, que define como
atribuciones de la federacion:

XXVIII. Definir y aplicar las regulaciones del uso del suelo en terrenos forestales y preferentemente
forestales;

XXIX. Expedir, por excepcion, las autorizaciones de cambio de uso del suelo de los terrenos forestales, asi
como controlar y vigilar el uso del suelo forestal,

Estas fracciones vinculan al proyecto porque declaran que: la federacién dictara las regulaciones del uso del
suelo forestal y que tiene como atribucion el emitir las autorizaciones de cambio de uso del suelo forestal.

Articulo 16. La Secretaria ejercera las siguientes atribuciones:

XX. Expedir, por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales;
Articulo 24.

VI1I1. Autorizar el cambio de uso del suelo de los terrenos de uso forestal;

XI1. Evaluar el impacto ambiental de las obras o actividades forestales a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.
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Articulo 58. Correspondera a la Secretaria otorgar las siguientes autorizaciones:
I. Cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion.

Articulo 108. Los servicios técnicos forestales comprenden las siguientes actividades:
IX. Elaborar los ETJ de cambio de uso del suelo de terrenos forestales.

Para el desarrollo del proyecto se tramita el presente DTU-CUSF, en base al Acuerdo por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal.

Articulo 117. La Secretaria s6lo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepciodn, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base
en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocard la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion;
y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios
se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada.

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar respuesta
debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los miembros del
Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado
20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado
totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente.

Las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

El proyecto se vincula con las anteriores disposiciones al ser necesario presentar, en este DTU-CUSF, la
informacion requerida para integrar un Estudio Técnico Justificativo, en donde se establece que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o0 la disminucién en su captacién. Se sefiala también que el sitio del proyecto no corresponde a un terreno
forestal que se encuentre degradado a causa de algun incendio, que haya tenido lugar durante los ultimos 20
anos.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

ARTICULO 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria...

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo...

En el presente DTU-CUSF queda incluida la informacion requerida para integrar un Estudio Técnico
Justificativo para cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

ARTICULO 122. La Secretaria resolvera las solicitudes de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales....

ARTICULO 123. La Secretaria otorgara la autorizacion de cambio de uso del suelo en terreno forestal, una
vez que el interesado haya realizado el depdsito a que se refiere el articulo 118 de la Ley, por el monto
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econdmico de la compensacion ambiental determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 124
del presente Reglamento.

El trdmite serd desechado en caso de que el interesado no acredite el deposito a que se refiere el pérrafo
anterior dentro de los treinta dias habiles siguientes a que surta efectos la notificacion.

Una vez acreditado el depdsito, la Secretaria expedira la autorizacion correspondiente dentro de los diez
dias habiles siguientes. Transcurrido este plazo sin que la Secretaria otorgue la autorizacién, ésta se entendera
concedida.

ARTICULO 124. El monto econdmico de la compensacion ambiental relativa al cambio de uso del suelo
en terrenos forestales a que se refiere el articulo 118 de la Ley, serd determinado por la Secretaria
considerando lo siguiente:

I. Los costos de referencia para reforestacion o restauracién y su mantenimiento, que para tal efecto
establezca la Comision. Los costos de referencia y la metodologia para su estimacién seran publicados
en el Diario Oficial de la Federacion y podran ser actualizados de forma anual, y

I1. El nivel de equivalencia para la compensacion ambiental, por unidad de superficie, de acuerdo con los
criterios técnicos que establezca la Secretaria. Los niveles de equivalencia deberan publicarse en el Diario
Oficial de la Federacion.

Los recursos que se obtengan por concepto de compensacion ambiental seran destinados a actividades de
reforestacion o restauracion y mantenimiento de los ecosistemas afectados, preferentemente en las entidades
federativas en donde se haya autorizado el cambio de uso del suelo.

En su oportunidad, el promovente del proyecto realizara el deposito del monto econémico respectivo, de lo
cual se informard a la instancia correspondiente.

ARTICULO 126. La autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales amparara el
aprovechamiento de las materias primas forestales derivadas y, para su transporte, se debera acreditar la legal
procedencia con las remisiones forestales respectivas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley y el presente
Reglamento.

La Secretaria asignard el codigo de identificacion y lo informara al particular en el mismo oficio de
autorizacion de cambio de uso del suelo.

En su oportunidad, el promovente se ajustara a las disposiciones que haga del conocimiento la Secretaria.
ARTICULO 127. Los tramites de autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de uso del suelo

en terrenos forestales podran integrarse para seguir un solo trdmite administrativo, conforme con las
disposiciones que al efecto expida la Secretaria.
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LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

ARTICULO 1.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion
integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda
persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevenciéon de la
generacion, la valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos solidos urbanos
y de manejo especial; prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion,
asi como establecer las bases para:

I. Aplicar los principios de valorizacion, responsabilidad compartida y manejo integral de residuos, bajo
criterios de eficiencia ambiental, tecnoldgica, econdmica y social, los cuales deben de considerarse en el
disefio de instrumentos, programas y planes de politica ambiental para la gestion de residuos;

Il. Determinar los criterios que deberan de ser considerados en la generacion y gestion integral de los
residuos, para prevenir y controlar la contaminacion del medio ambiente y la protecciéon de la salud
humana;

I11. Establecer los mecanismos de coordinacion que, en materia de prevencion de la generacién, la
valorizacion y la gestion integral de residuos, corresponden a la Federacion, las entidades federativas y los
municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccion XXIX-G de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

IV. Formular una clasificacion basica y general de los residuos que permita uniformar sus inventarios, asi
como orientar y fomentar la prevencion de su generacion, la valorizaciony el desarrollo de sistemas
de gestion integral de los mismos;

V. Regular la generacion y manejo integral de residuos peligrosos, asi como establecer las disposiciones
que seran consideradas por los gobiernos locales en la regulacion de los residuos que conforme a esta Ley
sean de su competencia;

VI. Definir las responsabilidades de los productores, importadores, exportadores, comerciantes,
consumidores y autoridades de los diferentes niveles de gobierno, asi como de los prestadores de
servicios en el manejo integral de los residuos;

VII. Fomentar la valorizacion de residuos, asi como el desarrollo de mercados de subproductos, bajo
criterios de eficiencia ambiental, tecnoldgica y econémica, y esquemas de financiamiento adecuados;

VII1. Promover la participacion corresponsable de todos los sectores sociales, en las acciones tendientes a
prevenir la generacion, valorizacién y lograr una gestion integral de los residuos ambientalmente adecuada,
asi como tecnoldgica, econdmica y socialmente viable, de conformidad con las disposiciones de esta Ley;

IX. Crear un sistema de informacién relativa a la generacion y gestién integral de los residuos peligrosos,
solidos urbanos y de manejo especial, asi como de sitios contaminados y remediados;

X. Prevenir la contaminacion de sitios por el manejo de materiales y residuos, asi como definir los
criterios a los que se sujetara su remediacion;

XI. Regular la importacion y exportacion de residuos;
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XII. Fortalecer la investigacion y desarrollo cientifico, asi como la innovacion tecnoldgica, para reducir la
generacion de residuos y disefiar alternativas para su tratamiento, orientadas a procesos productivos mas
limpios, y

XIII. Establecer medidas de control, medidas correctivas y de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacion de esta Ley y las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las
sanciones que corresponda.

ARTICULO 7.- Son facultades de la Federacion:

I. Formular, conducir y evaluar la politica nacional en materia de residuos, asi como elaborar el
Programa Nacional para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos y el de Remediacion de Sitios
Contaminados con éstos, en el marco del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, establecido en
el articulo 25 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Il. Expedir reglamentos, normas oficiales mexicanas y demas disposiciones juridicas para regular el
manejo integral de los residuos peligrosos, su clasificacion, prevenir la contaminacion de sitios o llevar a
cabo su remediacion cuando ello ocurra;

El proyecto contempla medidas para manejar y disponer adecuadamente los residuos que seran generados
durante las distintas fases que abarca el mismo, considerando para ello la normatividad vigente aplicable en
la materia; esto con el objeto de minimizar los impactos ambientales que pudieran ocasionarse al ecosistema
por la generacion de dichos residuos.

I11.2  Programas de ordenamiento ecoldgico del territorio (POEGT)
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO

El Ordenamiento Ecoldgico es uno de los principales instrumentos de la politica ambiental mexicana que
propone sentar las bases para planificar el uso del suelo en el territorio nacional. EI Programa de Ordenamiento
Ecologico General del Territorio (POEGT), tiene como objetivo que los sectores del Gobierno Federal
incorporen acciones ambientales en diferentes actividades relacionadas con el uso y ocupacion del territorio,
con la finalidad de que se protejan las zonas criticas para la conservacion de la biodiversidad y los bienes y
servicios ambientales.

Por los beneficios sectoriales que supone, el POEGT contribuye a dar certidumbre a la inversién publica y
seguridad social para realizar distintas actividades, y con ello, elevar la competitividad. Este Programa es de
observancia obligatoria para toda la Administracion Publica Federal e inductivo para los particulares.

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo
de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e
instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal
forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada region, en congruencia con las prioridades establecidas
en este Programa y sin menoscabo del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico locales o
regionales vigentes. Asi mismo, cabe aclarar que la ejecucién de este Programa es independiente del
cumplimiento de la normatividad aplicable a otros instrumentos de politica ambiental, entre los que se
encuentran: las Areas Naturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

En congruencia con lo establecido por el POEGT, el proyecto incluye medidas que fomentan la proteccion de
la biodiversidad y los bienes y servicios ambientales; también promueve el beneficio social y la activacién
economica en el area de influencia del proyecto, y considera la normatividad aplicable en la materia para
coadyuvar al ordenamiento territorial, aspectos que lo vinculan con el POEGT.
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El POEGT establece un conjunto de politicas ambientales (aprovechamiento, restauracién, proteccién y
preservacion), las cuales son las disposiciones y medidas generales que coadyuvan al desarrollo sustentable.
Su aplicacion promueve que los sectores del Gobierno Federal actlen y contribuyan en cada Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) hacia este modelo de desarrollo. Como resultado de la combinacion de las cuatro politicas
ambientales principales, para este Programa se definieron 18 grupos, los cuales fueron tomados en
consideracion para las propuestas sectoriales y finalmente para establecer las estrategias y acciones ecoldgicas
en funcion de la complejidad interior de la UAB, de su extension territorial y de la escala. El orden en la
construccidn de la politica ambiental refleja la importancia y rumbo de desarrollo que se desea inducir en cada
UAB.

En el contexto de lo anterior, el sitio del proyecto se localiza en la UAB 67 Depresion del Balsas, dentro de la
Region Ecologica 18.19, de acuerdo con lo mostrado en la llustracion 5:

REGION ECOLOGICA: 18.19

Unidades Ambientales Biofisicas que la componen:

|67. Depresidn del Balsas I
69. Sierras y Valles Guerrenses
126. Cordillera Costera Michoacana Este

Estado Actual del Medio
Ambiente 2008:

67. Inestable a Critico. Conflicto Sectorial Nulo. No presenta superficie de ANP's. Media degradacion de los
Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Sin degradacion por Desertificacion. La modificacion
antropogeénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Media. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.
Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2): Baja. El uso de suelo es
Forestal y Agricola. Déficit de agua superficial. Sin informacién. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 19.3. Alta
marginacion social. Muy bajo indice medio de educacion. Bajo indice medio de salud. Medio hacinamiento
en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de la vivienda. Bajo indicador de capitalizacion industrial.
Muy alto porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Medio porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola de caracter campesino. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: 67. Muy critico.
69. Inestable a critico
126. Critico
Politica Ambiental: 67,69 y 126. - Restauracion y Aprovechamiento Sustentable.
Prioridad de Atencion 67 y 69. - Medio
126. - Alta
UAB | Rectores del | Coady t Asociados del btros sectores | Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo | desarrollo de interés
67 Forestal - ricultura - Poblacional - 1,2,3,4,5,6,7,8, 12,13, 14, 15, 15 BIS, 27, 28, 29,
S Ag i Preservacion de SCT 30, 33, 34, 35, 36, 37, 38,40, 41,42, 43,44
Mineria Ganaderia
Flora y Fauna

lustracion 5 Caracterizacion de la UAB en que se localiza el sitio del proyecto en el contexto del POEGT

El POEGT estable un conjunto de recomendaciones para cada UAB, a manera de estrategias, para coadyuvar
al desarrollo del ordenamiento ecoldgico general del territorio, a partir del impulso de los tres sectores
considerados como fundamentales para tal fin (Ilustracion 6).

49



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México
Estrategias. UAB 67-

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad
2. Recuperacion de especies en riesgo
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento | 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales
sustentable 5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales

8. Valoracidn de los servicios ambientales

C) Proteccion de los 12. Proteccion de los ecosistemas

recursos naturales 13. Racionalizar el uso de agroguimicos y promover el uso de biofertilizantes

D) Restauracion 14, Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas

E) Aprovechamiento | 15. Aplicacidn de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econdmico y social y al
sustentable de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables

recursos naturales no | 15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin de
renovables y promover una mineria sustentable

actividades

econdmicas de
produccidn y servicios
Grupo |l. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Aguay 27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento de
saneamiento la regidn

D) Infraestructura y 30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a la
equipamiento urbano | poblacién y asi contribuir a la integracidn de la region

y regional
E) Desarrollo social 33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacidn social en las actividades economicas y
promover la articulacién de programas para optimizar la aplicacidn de recursos publicos que
conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la pobreza
34. Integracion de las zonas rurales de alta y muy alta marginacién a la dindmica del desarrollo
nacional

35. Inducir acciones de mejora de la seguridad social en la poblacién rural para apoyar la produccién
rural ante impactos climatoldgicos adversos

36. Promover la diversificacidn de las actividades productivas en el sector agroalimentario y el

aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria integral que permita
mejorar la nutricién de las personas en situacion de pobreza

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en nicleos
agrarios y localidades rurales vinculadas

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicién de pobreza

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de oportunidades. Promover la asistencia social a los adultos mayores
en condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacion de 70 afios y mas, que
habita en comunidades rurales con los mayores indices de marginacion

41, Procurar el acceso a instancias de proteccion social a personas en situacion de vulnerabilidad
Grupo lIl. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco juridico 42. Asegurar la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural

B) Planeacidn del 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion Agraria para impulsar
ordenamiento proyectos productivos

territorial 44, Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante acciones

coordinadas entre los tres drdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil

llustracién 6 Estrategias aplicables a la UAB 67 para la adecuada aplicacion del POEGT

Dada la naturaleza del proyecto, el condominio horizontal propuesto promueve de manera activa las
estrategias 27, 33, 34, 35, 37, 38, 41 y 44 sefialadas en el llustracion 6, ya que su ejecucién contribuira de
manera directa al beneficio social de los usuarios del proyecto, y de manera indirecta al de la poblacion local
a través de la generacion de empleos e ingresos econdémicos, situacién que impacta en la mejora de sus
condiciones de vida.

Asi mismo, también impulsa las estrategias 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 12, 13 y 14, en virtud de que, mediante el
cumplimiento de la normatividad aplicable en materia de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
50



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

proyecto se realizard bajo un esquema de sustentabilidad, lo que favorece la preservacion, proteccién y
restauracion de los componentes ambientales del sitio del proyecto y de su area de influencia.

Por otra parte, tomando en cuenta las politicas ambientales aplicables a la UAB 67 Depresion del Balsas
(Aprovechamiento sustentable y Restauracion), el proyecto considera acciones que promoveran que se siga
manteniendo la integridad funcional del ecosistema sin rebasar su capacidad de carga, ya que como medida
compensatoria al cambio de uso del suelo se promovera la restauracion de una superficie de 2.00 ha, que
resulta de mayor extension a la afectada por las obras propuestas; en este sentido, se prevé que en el area
seleccionada para restaurar, se llevaran a cabo acciones tendientes a la recuperacion y restablecimiento de
las condiciones que propician la continuidad de los procesos naturales al interior del &rea natural protegida
en que se localiza el sitio del proyecto, generando con ello que dichas condiciones ambientales mejoren con
relacion a las que actualmente prevalecen en el sitio en que se llevara a cabo el cambio de uso del suelo.

Lo anteriormente expuesto da al proyecto un caracter de congruencia y vinculacion al POEGT.
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE MEXICO

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México (POETEM) publicado en el
periddico oficial “Gaceta de Gobierno” el 4 de junio de 1999, se constituye como un instrumento basico de
planeacién ambiental, que por su caracter general e integral resalta la probleméatica mas aguda, con objeto de
atenderla prioritariamente.

Considerado como un proceso de planeacion dindmico, dirigido a programar y sustentar el uso del suelo y el
manejo de los recursos naturales, donde el Estado de México ejerce su soberania y jurisdiccién; con la finalidad
de preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger al ambiente de manera corresponsable con los
distintos actores de la sociedad mexiquense, y por lo cual fueron generados criterios de regulacién ambiental
gue gradian los aprovechamientos, en congruencia con las politicas ambientales y la fragilidad ambiental
representada en cinco niveles, establece en su Acuerdo Tercero lo siguiente:

Tercero.- EI Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México es obligatorio para la
administracion publica estatal y municipal, en el &mbito de sus respectivas atribuciones e inductivo para los
particulares.

Del parrafo anterior se desprende que el ordenamiento ecoldgico es de caracter obligatorio para las
autoridades, e inductivo para los particulares, por tanto, en acato a esto, el presente proyecto toma en
consideracidn las politicas ambientales establecidas con fines de ordenamiento del territorio en el Estado de
México, y atiende las recomendaciones planteadas mediante los criterios de regulacion ecolégica que aplican
en cada unidad de gestion ambiental (UGA) del territorio.

ACTUALIZACION DEL MODELO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO
DE MEXICO

La Actualizacion del Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México (OETEM) se
publicé en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 19 de diciembre de 2006. El OETEM es un
instrumento de la politica publica para regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas en el
territorio del Estado de México, con el objeto de lograr la proteccién del ambiente, la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir de las tendencias de deterioro y potencialidades
de aprovechamiento de los mismos.

En este sentido, el OETEM se orienta al fomento del crecimiento econémico y social de la region y a elevar el
nivel de vida de sus habitantes, mediante el aprovechamiento racional de sus recursos naturales, con especial
énfasis en las alternativas de usos de suelo respecto a las actividades productivas (agricola, pecuaria, forestal,
acuicola y minera); asi como a la proteccion, conservacion, restauracion y fomento productivo de las areas
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naturales protegidas. EIl OETEM contempla 713 unidades de gestion ambiental (UGAS), para las cuales se
definieron criterios empleados para la determinacion de las politicas ambientales aplicables en el territorio
estatal.

Estos criterios incluyen: tipo de suelo (textura, profundidad), pendiente, precipitacion anual, cobertura vegetal,
procesos erosivos y usos de suelo actual y potencial.

Los criterios de regulacién ecoldgica aplicables para la unidad ecoldgica, tienen caracter de recomendacion y
su aplicacion sera congruente tanto con las caracteristicas socioeconémicas actuales de la region, como con la
normatividad establecida por otras dependencias federales y estatales en la materia.

Unidad ecoldgica

Para el caso del proyecto del condominio horizontal pretendido, el sitio propuesto para el cambio de uso de
suelo forestal se localiza en la Unidad ecoldgica Fo-5-310.

Cuadro 11 Ubicacion del sitio del proyecto en el contexto del OETEM

Unidad Uso Fragilidad - I
ecolégica | predominante ambiental Politica Criterios recomendados
Fo-5-310 Forestal Maxima Conservacion 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205

Sitio propuesto para el cambio de uso del suelo y politica ambiental

En virtud de que las condiciones ambientales actuales de la Unidad ecolégica implicada no se encuentran del
todo en equilibrio, el proyecto puede tener sustento para realizarse, ya que el cambio de uso del suelo forestal
que se pretende no implica una accion que ponga en riesgo ambiental las condiciones de equilibrio de la
superficie restante de la Unidad ecoldgica.

Lo anterior debido a que la superficie a impactar es relativamente reducida (0.9092 ha, de las cuales 0.370563
ha, equivalentes al 41%, permaneceran como areas verdes). Cabe resaltar que una proporcion significativa de
la superficie de la Unidad ecoldgica Fo-5-310 en la actualidad presenta procesos significativos de cambio de
uso del suelo, sobre todo expansion de los asentamientos humanos y en menor grado terrenos abiertos al cultivo;
con relacion a esto, dicha unidad ecoldgica abarca las porciones centro y norte de la zona urbana de la Cabecera
Municipal de Valle de Bravo, que incluye un nimero considerable de conjuntos residenciales, hoteles y
restaurantes, entre otras edificaciones, situadas tanto al interior de la mancha urbana como en la periferia de
ésta. Por lo que se refiere a los terrenos abiertos al cultivo, éstos se distribuyen principalmente en las porciones
oriente y sureste de la UGA.

La llustracion 7 corresponde a una imagen satelital reciente que muestra en perspectiva el grado de
fragmentacion y de perturbacion que presenta la cubierta del terreno que abarca la Unidad ecolégica Fo-5-310.

Por otra parte, la superficie de la unidad ecoldgica que ain cuenta con bosque, presenta diversos grados de
degradacion y alteracion en cuanto a su estructura, condiciones de vigor y de sanidad del arbolado, derivado
de incendios forestales que de manera recurrente se han suscitado en afios recientes, dando origen a brotes de
plagas (descortezador de los pinos principalmente), debido en parte a la carencia de practicas silvicolas que
induzcan un manejo forestal necesario en la region, el que tendrian como una de sus funciones el inducir el
establecimiento de la regeneracion natural y el de proveer de una adecuada cubierta protectora la suelo, ademas
de regular la adecuada generacion de servicios ambientales. A eso se auna la apertura no controlada de claros
en el bosque para el establecimiento de viviendas y de terrenos de cultivo, en superficie promedio de entre 1.00
y 2.00 ha, que, si bien individualmente no abarcan superficies extensas de superficie, en cantidad global si
representan un impacto importante en la cubierta forestal, pues tienden a ocasionar su fragmentacion.
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llustracion 7 Localizacion del sitio del proyecto en el contexto de la Unidad ecoldgica Fo-5-310

La cubierta vegetal actual que se identifica en parte de la superficie de la Unidad ecoldgica Fo-5-310
corresponde a un bosque de pino-encino, encino-pino y encino, con distintos grados de perturbacion, lo que es
evidenciado por la presencia de algunas especies de crecimiento secundario o indicadoras de procesos de
degradacion, tales como el toloache o higuerilla. EI dosel arbdreo esta representado tipicamente por elementos
de pino y encino, especies representativas y nativas de la region, pero como se ha mencionado, debido a la
perturbacién ocasionada principalmente por el factor antropico desde hace ya varias décadas, y en parte influido
por la inadecuada regulacion del uso del suelo, es posible encontrar otras especies vegetales que no forman
parte de la vegetacion original de la region, como es el caso de varias especies exoticas o introducidas, hecho
constatado mediante recorridos de campo y que inclusive algunos de tales individuos (casuarinas y espinos,
por citar algunas) seran eventualmente removidos por efecto del cambio de uso de suelo forestal propuesto.

Como se ha hecho mencion, las aseveraciones anteriores se sustentan en base a un analisis geoespacial, estudios
y recorridos de campo llevados a cabo tanto en las inmediaciones del sitio del proyecto como en la porcién
territorial restante de la unidad ecoldgica involucrada, de lo que resaltan algunos aspectos importantes que
pueden servir de sustento para que el cambio de uso del suelo propuesto sea autorizado, pues se considera que
el proyecto no pondria en riesgo los ecosistemas adyacentes y los propios de la multicitada unidad ecoldgica.

La superficie propuesta para cambio de uso del suelo puede considerarse no significativa con relacion a la del
territorio que abarca la Unidad ecolégica Fo-5-310, pero con un impacto social y ambiental benéfico
importante, que contribuye a evitar el deterioro de los recursos naturales existentes en la region, en virtud de
que el promovente contempla, como parte medular del presente DTU-CUSTF, la implementacion de medidas
de mitigacion de impactos ambientales tanto a corto como a largo plazo, la reforestacion en 2.00 ha (empleando
especies nativas) y la construccién de un conjunto de obras de conservacién de suelos y agua (tinas ciegas o
zanjas trincheras, segln lo propuesto en el Anexo 10, con la finalidad de disminuir la erosién hidrica e
incrementar la infiltracion del agua en el terreno), en congruencia con la politica ambiental de Conservacion
de la unidad ecoldgica, lo que tendra repercusiones positivas méas alla de algin limite predial, compensando la
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pérdida de cubierta vegetal por el proyecto mediante el establecimiento de una cubierta arborea artificial, pero
que incluira especies nativas de la region, mejorando con ello las condiciones ambientales del area natural
protegida en que se localiza el sitio del proyecto.

Respecto del analisis de cubierta y uso del suelo en la unidad ecoldgica, es importante referir que una porcion
significativa de su superficie se encuentra en la actualidad ocupada principalmente por asentamientos humanos,
infraestructura urbana y de servicios, y por terrenos agricolas, y con relacién a superficie arbolada que aun
prevalece, ésta presenta distintos grados de perturbacion, donde la fragmentacion de la cubierta vegetal debido
a los cambios de uso de suelo no controlados es uno de sus principales rasgos que la caracterizan.

Lo anterior indica que la dindmica de la Unidad ecoldgica Fo-5-310 tiende hacia el cambio de uso del suelo,
generando espacios de otros usos en detrimento de la cubierta vegetal, haciendo que no haya concordancia con
lo asentado en la Actualizacion del Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México
(2006) y sus 205 criterios generales de regulacién ecoldgica, los cuales se aplican de acuerdo a los usos del
suelo establecidos y son corresponsables a la politica ambiental de cada Unidad ecoldgica.

Con relacion a lo anterior, es importante mencionar que en el afio 2009 se modifico la politica de Conservacion,
inicialmente definida en la Actualizacién del OETEM de 2006, donde se establecia que no se promoveria el
cambio de uso del suelo; sin embargo, la escala de trabajo para dicho ordenamiento fue de 1:250,000, lo que
impidié que las unidades ambientales menores a 25 ha fueran representadas y clasificadas de acuerdo a las
condiciones de uso actual del suelo que prevalecia en la realidad.

Asi, la definicion vigente para la politica de Conservacién establece lo siguiente (Gaceta de Gobierno del 27
de mayo de 2009, Acuerdo del Ejecutivo del Estado por el que se modifica la politica de Conservacion
establecida en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México):

“En aquellas regiones en las cuales los ecosistemas se encuentren significativamente alterados por el cambio
de uso de suelo derivado de actividades humanas o factores naturales, se permitird, con restricciones, la
instalacion de infraestructura agricola, pecuaria, hidroagroldgica, abastecimiento urbano o turistica que
garantice el beneficio ambiental y social de la regidn, previo cumplimiento del procedimiento de evaluacion
ambiental”

Con base en tal modificacién, aplicable a la Unidad ecol6gica Fo-5-310 en la que se ubica el sitio propuesto
para el condominio horizontal, se reafirma que es factible la autorizacion del cambio de uso del suelo, pues
retomando lo establecido en la modificacion a la politica de Conservacidn, dicho sitio corresponde a “ferrenos
que actualmente se encuentren significativamente alterados por el cambio de uso de suelo derivado de
actividades humanas o factores naturales’; asi mismo, el proyecto promovera el abastecimiento turistico y
urbano previo cumplimiento del procedimiento de impacto ambiental, lo que ademas generara beneficios
ambientales y sociales en la region durante las diversas etapas del proyecto..

Considerando lo anterior, se establece entonces que la vinculacion del proyecto con el instrumento normativo
del OETEM, puede ser viable y factible dentro de los limites establecidos para la Unidad ecoldgica Fo-5-310,
ya que la superficie en la que se pretende llevar a cabo el cambio de uso del suelo no es significativa comparada
con la que abarca dicha unidad, ademas de que se encuentra dentro de superficies que denotan que el
equilibrio ambiental ha sido perturbado con anterioridad, lo que implica que el proyecto de cambio de uso del
suelo:

- No sera un detonador de procesos que impliquen el desequilibrio ecoldgico en los sitios de proyecto y
zona de influencia, pues las obras pretendidas seran de alto impacto social y ambiental, toda vez que se
considera la normatividad aplicable en materia de impacto ambiental;

- Si bien serd removida y alterada parte de la cubierta vegetal en el sitio del proyecto, no se compromete
la biodiversidad; con relacion a esto, se enfatiza que se mitigaran y compensaran los impactos ambientales
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negativos ocasionados a través de acciones de reforestacion (2.00 ha ), utilizando especies nativas de la
region, a una densidad de 1,600 plantas/ha, a las que se les dara mantenimiento durante al menos tres afios
posteriores a su plantacion (garantizandose una supervivencia minima del 70% al término de dicho plazo),
y de la construccién de un conjunto de obras de conservacion de suelos y agua (tinas ciegas o zanjas
trincheras, segin lo propuesto en el Anexo 10, con la finalidad de disminuir la erosién hidrica e
incrementar la infiltracion del agua en el terreno), actividades que seran implementadas en sitios
estratégicos dentro del ANP federal Area de Proteccion de Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal
de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México”);

- EI cambio de uso de suelo forestal propuesto no implica la afectacién de especies de flora y fauna con
algun estatus de riesgo.

Por otra parte, el promovente del proyecto da cumplimiento a los preceptos legales y normativos técnicos y
ambientales, como lo demuestra el presente DTU-CUSF presentado ante la Autoridad en la materia.

Para el presente proyecto se considerardn todos los elementos para su desarrollo adecuado, ya que las
actividades que se efectlien tendran que ser congruentes con el marco regulatorio general y ambiental e
incorporarse al marco de gestion existente, derivado de la operacién de la obra que se promueve y que conlleva
la mitigacion de los impactos negativos a generar, el monitoreo de las condiciones del medio y medidas de tipo
preventivo y correctivo o de compensacion (en el caso de que asi ocurran y lo ameriten). Ademas de que la
ejecucién de la obra civil, no serd tan impactante comparativamente con otras obras permisibles segin el
documento analizado como lo son, por ejemplo, la instalacion de infraestructura agricola y pecuaria, obras que
invariablemente requieren de cambio de uso del suelo y que, de acuerdo con sus objetivos de operacion, son
altamente generadores de impactos ambientales mayores que los probables generados por las obras propuestas
en este proyecto.

Vinculacion del proyecto con la Actualizacion del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del
Estado de México (2006)

Cuadro 12 Criterios de regulacion ambiental aplicables y la vinculacion del proyecto con dichos criterios

No. Criterios de regulacion Aplicacion en el proyecto o su vinculacion a éste

Un total de 3,705.63 m2 (equivalentes al 41% de la superficie del
proyecto) seran preservados como areas verdes, superficie en la
En las zonas de uso agricola y pecuario de transicion a forestal | que se promoverd el cuidado y establecimiento de especies
143 |se impulsaran las practicas de reforestacion con especies | nativas de la regidn; asimismo, el proyecto considera una
nativas y asociadas a frutales. medida compensatoria mediante la que se promovera la
reforestacion en el ANP federal, aplicando lo recomendado en
el criterio.

La vegetacion propuesta a remover por el cambio de uso del
suelo se sitda sobre terrenos con pedregosidad maxima del 2%
0 nula, con pendientes méaximas del 45% y en suelos con
profundidad mayor a 10 cm, por lo que el riesgo de erosién en
Para evitar la erosion, la pérdida de especies vegetales con | el sitio del proyecto sera de moderado a reducido.

status y los habitats de fauna silvestre, es necesario mantener la
144 | vegetacion nativa en areas con pendientes mayores al 9%, cuya | Con relacion a la remocion de la vegetacion en los sitios del
profundidad de suelo es menor de 10 cm y la pedregosidad | predio grados de pendiente elevados, o con evidencia de
mayor al 35%. procesos erosivos, éstos seran atenuados en virtud de que, una
vez removida la vegetacion, se realizaran cortes en el terreno de
las partes altas del predio, cuyo material despalmado sera
colocado en las zonas bajas del predio, con la intencién de
nivelar y suavizar la pendiente del terreno.
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No.

Criterios de regulacién

Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste

145

En areas que presenten suelos delgados o con afloramientos de
roca madre, no podrd realizarse ningln tipo de
aprovechamiento, ya que la pérdida de la cobertura vegetal en
este tipo de terrenos favoreceria los procesos erosivos. También
debera contemplarse, de acuerdo al Programa de Conservacion
y Manejo, su restauracion.

Debido a que se trata de un cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, se requiere remover parte de la vegetacion del sitio.
Para mitigar este efecto, una vez removida la vegetaciéon se
realizaran cortes en el terreno de las partes de mayor pendiente
ylo mas altas del predio, cuyo material despalmado sera
colocado en las zonas bajas del predio, con la intencion de
nivelar y suavizar la pendiente del terreno. Asimismo, el 41% de
la superficie del predio sera destinado a permanecer como areas
verdes. Con estas medidas se reducen los procesos erosivos.

Por otra parte, para compensar la pérdida de vegetacion, el
proyecto considera implementar un programa de reforestacion
en 2.00 ha al interior del ANP federal, con fines de incrementar
la cubierta protectora del suelo.

146

Las acciones de restauracion son requisito en cualquier tipo de
aprovechamiento forestal, no podra haber otro.

El criterio se cumple, ya que aun cuando el objeto principal del
proyecto no es el aprovechamiento forestal, se considera
implementar un programa de reforestacion que beneficiara una
superficie minima de 2.00 ha, asi como un conjunto de obras de
conservacion de suelos y agua.

147

La reforestacion debera realizarse exclusivamente con especies
nativas, tratando de conservar la diversidad con la que se
contaba originalmente.

El proyecto considera acciones de reforestacion empleando
especies nativas de la zona, concretamente planta producida en
los viveros establecidos en los municipios de Valle de Bravo y
Amanalco, cuya colecta de semilla incluye a la zona del
proyecto.

148

La reforestacion se podra realizar por medio de semillas o
plantulas obtenidas de un vivero.

La planta que serd reforestada provendra de viveros de la
region, teniendo como primera opcion los viveros existentes en
Valle de Bravo y Amanalco, en donde se producen especies
nativas a partir de semilla recolectada en la region.

149

Se realizaran préacticas de reforestacion con vegetacion de
galeria y otras especies locales, en las margenes de los arroyos
y demas corrientes de agua, asi como en las zonas colindantes
con las carcavas y barrancas, con la finalidad de controlar la
erosion y disminuir el azolvamiento.

El proyecto contempla acciones de reforestacién como medida
de mitigacion y compensatoria al cambio de uso del suelo,
principalmente en terrenos con pastizal o arbustos, con baja
densidad de arbolado y/o con indicios de procesos significativos
de erosion, para lo que seran consideradas especies nativas de
la zona. Se da prioridad a dichos terrenos en virtud de que las
margenes de los arroyos aledafias al sitio del proyecto poseen
una aceptable cobertura de vegetacion.

150

En &reas forestales, la introduccion de especies exdticas debera
estar regulada con base en un Programa de Conservacion y
Manejo autorizado por la autoridad federal correspondiente.

El criterio se cumple, ya que no se prevé la introduccion de
especies exdticas.

151

Los taludes en caminos deberan estabilizarse y reforestarse con
especies nativas.

El criterio se cumple de manera parcial, ya que la colindancia
a la porcion noreste de la vialidad interna propuesta en el
proyecto se encuentra provista de vegetacion (el tramo restante
serd colindante, en su mayoria, con otras obras civiles del
proyecto). Asimismo, el proyecto considera la construccion de
un muro de contencion en las &reas de mayor inclinacion del
terreno a fin de proporcionarle estabilidad a los taludes.
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No.

Criterios de regulacién

Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste

152

Veda temporal y parcial respecto a las especies forestales
establecidas en el decreto respectivo.

El proyecto no considera la remocion de especies de flora
protegidas o identificadas en alguna categoria de riesgo.

153

Se prohibe el derribo de arboles, la extraccion de humus,
mantillo y suelo vegetal sin la autorizacién previa competente.

El presente DTU-CUSTF se elabora con la finalidad de obtener
la autorizacion correspondiente en materia forestal y de impacto
ambiental, a efecto de realizar un cambio de uso de suelo, lo que
implica remocion de vegetacion en terrenos forestales.

154

Invariablemente, los aprovechamientos forestales deberan
observar el reglamento vigente en la materia.

El presente DTU-CUSTF se elabora con la finalidad de obtener
la autorizacion correspondiente en materia forestal y de impacto
ambiental, a efecto de realizar un cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en cuyo caso el aprovechamiento forestal no
es la finalidad principal del mismo.

155

El programa de manejo forestal deberd garantizar la
conservacion de areas con alto valor para la proteccion de
servicios ambientales, principalmente las que se localizan en las
cabeceras de las cuencas y la permanencia de corredores
faunisticos.

Dado el grado de perturbacion que presenta la generalidad de
la cubierta vegetal del predio, no se considera como un &rea con
alto valor ecoldgico, sin embargo, las acciones de reforestacion
y de obras de conservacion de suelos previstas en el proyecto,
contribuirdn a la preservacion del ecosistema y a la proteccion
de los servicios ambientales y de la fauna.

156

En terrenos con pendiente mayor al 15%, se promovera el uso
forestal.

El sitio del proyecto presenta pendientes hasta del 45%, sin
embargo, los procesos erosivos en éstas areas seran atenuados
en virtud de que, una vez removida la vegetacion, se realizaran
cortes en el terreno de las partes altas del predio, cuyo material
despalmado seré colocado en las zonas bajas del predio, con la
intencion de nivelar y suavizar la pendiente del terreno.

157

En el caso de las zonas boscosas, el aprovechamiento de
especies maderables, debera regularse a través de un dictamen
técnico emitido por la autoridad correspondiente, que esté
sustentado en un inventario forestal, en un estudio dasonémico
y en capacitacion a los ejidatarios y pequefios propietarios que
sean duefios de los rodales a explotar.

El presente DTU-CUSTF se elabora con la finalidad de obtener
la autorizacion correspondiente en materia forestal, a efecto de
realizar un cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en
cuyo caso el aprovechamiento forestal no es la finalidad
principal del mismo. La cuantificacion del arbolado a remover
por efecto del cambio de uso del suelo tiene como base el
inventario forestal. Por otra parte, el promovente del proyecto
contratard personal debidamente capacitado para realizar la
remocion de arbolado, y en general para ejecutar las diversas
actividades que involucra el proyecto, incluidas las relativas a
la prevencién, mitigacion y compensacion de impactos
ambientales.

158

En todos los aprovechamientos forestales de manutencion (no
comerciales), se propiciara el uso integral de los recursos, a
través de practicas de ecodesarrollo que favorezcan la
silvicultura y los usos multiples, con la creacidn de viveros y
criaderos de diversas especies de plantas y animales, para
favorecer la proteccion de los bosques y generar ingresos a la
poblacion.

El objetivo central de este proyecto no es realizar un
aprovechamiento forestal, por lo que este criterio no aplica al
proyecto, sin embargo, con las acciones de mitigacion de
impacto ambiental  consideradas, especificamente la
reforestacion y las obras de conservacion de suelos, se
contribuye a favorecer la proteccion de los bosques.
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No.

Criterios de regulacién

Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste

159

Las cortas de saneamiento deberan realizarse en la época del
afio que no coincida con los periodos de eclosién de organismos
defoliadores, barrenadores y/o descortezadores.

El criterio no aplica, ya que no se pretende realizar cortas de
saneamiento.

160

Para prevenir problemas de erosién, cuando se realicen las
cortas de saneamiento en sitios con pendientes mayores al 30%,
el total obtenido seré descortezado y enterrado en el area.

El criterio aplica s6lo de manera parcial, ya que no se pretende
realizar cortas de saneamiento.

En lo referente a la remocion de la vegetacion en zonas con alto
grado de pendiente, los procesos erosivos en éstas areas seran
atenuados en virtud de que, una vez removida la vegetacion, se
realizaran cortes en el terreno de las partes altas del predio,
cuyo material despalmado sera colocado en las zonas bajas del
predio, con la intencién de nivelar y suavizar la pendiente del
terreno

161

En caso de que el material resultante de la corta se desrame y se
abandone en la zona, éste sera trozado en fracciones pequefias
y mezclado con el terreno para facilitar su descomposicion y
eliminar la posibilidad de incendios.

Esa actividad esta considerada como medida de prevencion de
impactos ambientales adversos.

162

No se permite la eliminacion del sotobosque vy el
aprovechamiento de elementos del bosque para uso medicinal,
alimenticio, ornamental y/o construccion de tipo rural, queda
restringido Unicamente al uso local y doméstico.

En este caso es necesario realizar la eliminacion del sotobosque
en el area que se propone para el cambio de uso de suelo; sin
embargo, como medida compensatoria se implementaran
acciones encaminadas hacia la restauracion, entre las que se
incluye reforestar una superficie de 2.00 ha, misma que resulta
mayor a la que sera afectada.

163

Los aprovechamientos forestales de cada uno de los rodales
seleccionados, deberan realizarse en los periodos posteriores a
la fructificacion y dispersion de semillas de las especies
presentes.

Debido a que no es el objetivo del proyecto realizar un
aprovechamiento forestal, este criterio no aplica. Sin embargo,
se tomara en cuenta la recomendacion cuando se realice el corte
y extraccion del arbolado que se pretende retirar con motivo del
cambio de uso del suelo.

164

Las cortas 0 matarrasa podran realizarse en forma de transectos
o de manchones, respetando la superficie maxima de una
hectérea, se atendera a lo establecido por la autoridad federal o
estatal responsable.

No obstante que la superficie propuesta para cambio de uso de
suelo forestal es de 9,092.80 m?, el 41% de dicha superficie sera
preservada como areas verdes del condominio horizontal, por
lo que este criterio se respetara.

165

Los tocones encontrados en las areas seleccionadas para la
explotacion forestal no podréan ser removidos o eliminados, en
especial aquellos que contengan nidos o madrigueras,
independientemente del tratamiento silvicola de que se trate.

Dado que se trata de un cambio de uso del suelo, en este caso es
necesario realizar la eliminacion de algunos de los tocones del
arbolado que sera derribado. Como medida compensatoria se
construirdn monticulos de residuos vegetales o rocas que sirvan
de refugio para la fauna silvestre local.

170

Los jardines botanicos, viveros y unidades de produccion de
fauna podran incorporar actividades de ecoturismo.

El proyecto incluye superficie de areas verdes (3,705.63 m2,
que representan el 41% de la superficie del proyecto), en las
cuales se podran realizar actividades similares a las de
ecoturismo.

171

Promover la instalacion de viveros municipales de especies
regionales de importancia.

No aplica.

172

Se podra establecer viveros o invernaderos para produccion de
plantas para fines comerciales.

No aplica.
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No. Criterios de regulacién Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste
Se debera crear viveros en los que se propaguen las especies .
173 - - ? - No aplica.
sujetas al aprovechamiento forestal y las propias de la region.
Se prohibe la extraccién, captura y comercializacion de las
especies de fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT- . . .
- A El proyecto no considera el aprovechamiento de especies
174 | 2001 y, en caso de aprovechamiento, debera contar con la . . e . .
AP o .| protegidas o identificadas en alguna categoria de riesgo.
autorizacion y/o Programa de Conservacion y Manejo
correspondiente.
El aprovechamiento de determinadas especies estara sujeto a
175 | un manejo cuyo objetivo sea el rendimiento sostenido, No aplica.
evitando su sobreexplotacion.
Los proyectos extensivos para engorda deberan comprar sus
176 | crias a las unidades existentes que cuenten con la garantia de | No aplica.
sanidad.
Las unidades que actualmente sean de ciclo completo
(incubacién y engorda) deberdn comercializar las crias .
177 . . No aplica.
preferentemente en las unidades localizadas dentro de la
localidad.
Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de
las que depende la comunidad evolutiva; asi como asegurar la . .
reservacion y el aprovechamiento sustentable de la El prqyecto no pretende ?I aprovechamlento de ESpectes
178 Eiodiversidad del territorio estatal, en particular preservar las protegidas, y contempla medidas encaminadas a Ia prevencion
: , . » &N D P y mitigacion de impactos ambientales que puedan afectar a las
especies que estan en peligro de extincién, las amenazadas, las b
L - .. | especies silvestres en lo general.
endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a proteccion
especial.
Durante los trabajos de exploracion y explotacion minera, se
185 | deberan disponer adecuadamente los residuos solidos | No aplica.
generados.
Las casas-habitacion a construir y demas edificaciones
196 | Desarrollo de sistemas de captacidn de agua de lluvia en el sitio. | contaran con un sistema de captacion de agua de lluvias que las
canalizard hacia las areas verdes del proyecto.
) ) ) ) ) No existen cauces hidroldgicos al interior del sitio del proyecto.
Se establecerd una franja de amortiguamiento en las riberas de o o
201 | los rios. Esta area tendra una amplitud minima de 20 metros y | El 41% de la superficie del proyecto correspondera a areas
sera ocupada por vegetacion arborea. verdes, dentro de las cuales ser4 conservada parte de la
vegetacion actual.
Los desechos generados durante las diversas etapas del
No deberdn ubicarse los tiraderos para la disposicion de | proyecto seran depositados en contenedores y/o en los sitios
202 | desechos sdlidos en barrancas proximas a escurrimientos | debidamente destinados para tal fin, los que en ningin momento
pluviales, rios y arroyos. incluirén barrancas, escurrimientos, embalses y/o las margenes
de estos.
Los desechos generados durante las diversas etapas del
. . — . - P royecto serén depositados en contenedores y/o en los sitios
Se prohibe la disposicion de residuos solidos y liquidos fuera proy P . yio €
203 - . debidamente destinados para tal fin, los que en ninglin momento
de los sitios destinados para tal efecto. . . S .
incluirdn barrancas, escurrimientos, embalses y/o las margenes
de estos.
Se permite la disposicion adecuada de residuos solidos y Los desechos generados durante las diversas etapas del
204 | liquidos, mediante el manejo previsto en el manifiesto de

impacto ambiental.

proyecto seran depositados en contenedores y/o en los sitios
debidamente destinados para tal fin, y en todo caso la
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No. Criterios de regulacién Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste

disposicion final sera a cargo de agentes o empresas
acreditados para tal fin.

Se prohibe en zonas con politica de proteccidn la ubicacién de

205 S
rellenos sanitarios.

No aplica.

Como puede observarse en la tabla anterior, a través del cumplimiento y/o acato a los criterios establecidos
en el OETEM (mismos que tienen el carécter de recomendacion), queda de manifiesto que el proyecto no pone
en riesgo a la biodiversidad ni a la continuidad de los componentes del ecosistema en el predio o en la Unidad
ecologica, por lo que se reafirma que el cambio de uso del suelo propuesto presenta factibilidad para ser
autorizado; asi mismo, el proyecto contempla la compensacion de la pérdida de la cubierta vegetal a través
de un programa de reforestacion (en una superficie de 2.00 ha, que resulta mayor a la que seré afectada por
el cambio de uso de suelo), que sera enfocado principalmente a zonas desprovistas de vegetacién y/o con
indicios de procesos significativos de erosion del suelo.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL DE LA SUBCUENCA DE VALLE DE
BRAVO-AMANALCO

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional de la Subcuenca de Valle de Bravo-Amanalco
(POERSCVBA) fue decretado mediante publicacién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de México
“Gaceta de Gobierno” el 30 de octubre de 2003, y fue elaborado como un instrumento de politica ambiental,
cuyo objetivo es regular e inducir el uso del suelo fuera de los centros de poblacidn y las actividades productivas
que se practican en la zona, con el fin de lograr un desarrollo sustentable, compatible con la proteccion del
medio ambiente.

Dicho instrumento pretende contribuir a la restauracion y conservacion de la Subcuenca Valle de Bravo-
Amanalco a través de estrategias integrales, que conjuguen aspectos naturales, sociales y productivos, de tal
manera que se logre la proteccion del medio ambiente y se incremente el bienestar de la poblacion, a través de
un desarrollo regional sustentable.

El POERSCVBA establece entre sus objetivos los siguientes:

- Establecer el uso mas adecuado de los recursos naturales, a fin de mejorar las condiciones ambientales
y productivas en la regién.

- Vincular las formas de aprovechamiento a criterios de sustentabilidad.

- Destinar mas espacios a la conservacion y a la proteccion, sin frenar el desarrollo econdmico y social,

y
- Fomentar en la poblacion la cultura ambiental.

Asi mismo, el POERSCVBA busca ser un instrumento o proyecto colectivo de futuro, en donde se involucren
todos los intereses expresados por los actores sociales de la region.

En consideracion a lo anterior, el proyecto pretende contribuir a mejorar las condiciones ambientales y
productivas de la region, a impulsar el desarrollo social y econdmico, y a fomentar en los habitantes la cultura
ambiental, todo ello en busca del beneficio de los distintos actores sociales que interactGan en el sistema
ambiental.

Unidad de gestion ambiental y politica ambiental
Para fines de manejo de los recursos naturales, induccion del uso del suelo y ordenamiento del territorio, el

POERSCVBA plantea una zonificacion ecologica, resultado de la integracién de los diagndsticos social,
econémico y natural en la subcuenca.
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A través de lo anterior, fueron identificadas 111 unidades de gestion ambiental (UGAS), y las actividades
productivas factibles de ser realizadas en dichas unidades, se rigen por recomendaciones expuestas a traves de
criterios de regulacion ecolégica incluidos en este instrumento.

En el marco del modelo de ordenamiento del POERSCVBA, el sitio del proyecto se localiza al interior de la
UGA Ah 1 71, cuyas caracteristicas se presentan en la llustracion 8. Entre los aspectos relevantes de dicha
unidad destaca que el uso predominante es el de asentamientos humanos.

La politica ambiental definida para la UGA Ah 1 71 es de Aprovechamiento, la cual, de acuerdo con el decreto
del POERSCVBA, es establecida para “aquellas unidades cuya condicion es apta para el desarrollo
sustentable de actividades productivas, de servicios y socialmente Utiles .

Al respecto de lo anterior, el proyecto pretende ser realizado bajo un esquema de sustentabilidad, asi como
contribuir a la productividad, especificamente en el ramo de la construccion, la vivienda y la provision de
servicios relacionados con el esparcimiento y la recreacion, lo que le otorga a la obra pretendida un caracter de
econdmica y socialmente Gtil. Asimismo, la realizacion del proyecto le dard un valor agregado al uso actual del
terreno, el cual hoy en dia se encuentra subutilizado, haciéndolo congruente con la politica ambiental de
Aprovechamiento aplicable a la UGA Ah 1 71, con relacién a promover su maximo aprovechamiento.

Uso del suelo en la UGA
El uso de suelo predominante, compatible, condicionado e incompatible para la UGA en que se localiza el sitio
del proyecto se indica en el Cuadro 13, y de manera general, con relacion al tipo de proyecto que se promueve,

el uso de Asentamientos humanos corresponde al predominante en la UGA Ah 1 71, de manera que el uso de
suelo propuesto en el proyecto resulta viable en el contexto del POERSCVBA.
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Cuadro 13 Usos de suelo propuestos en las Unidades de gestion ambiental relativas al proyecto

UGA

Usos del suelo propuestos

Criterios de regulacién ecoldgica

Predominante | Compatible | Condicionado | Incompatible | Predominante Compatible Condicionado
Asentamientos | Infraestructura X (sin Todos los AHL3,4,6 | EI2 El4aEl43,El47a
71 humanos turismo asignacion de demés 7,AH9aAH | EI52,C1aC16,TU2a X
y uso) 20 TU 7, MAE 32
. UMHIDAD DE GESTION
CARACTERISTICAS GENERALES CENTROIDE UTM AMBIENTAL
NOMBRE: Valle de Bravo
|
MUNICIFIO:  |Valle de Bravo LONGITUD E 377512
—-
SUPERFICIE: [428.54 ha LATITUD N || 21128716
ASPECTOS NHATURALES US0 DEL SUELO PREDOMINANTE
VEGETACION Zona Urbana Ah Asentamientos Humanos
CLAVE DE LA UNIDAD DE
Laderas metamorficas. wolcanes y GESTIGHN AMBIENTAL
GECMORFOLOGA i deras andesiticas Pey &
EDAFOLOGIA Acrisol, Regosol y Feozem LS FREDACRANAHTE AR CE
- - Las Flores, La Cascada. Amoyo LI e
SUBCUENCA Chiquito |a Yierbabuena AERICED BHEiENT
CALIDAD FRAGILIDAD PRESION VULHERAEILIDAD
ECOLOGICA AMBIENTAL ANTROPOGEMNICA AMBIENTAL
I 1 MuyBaja |1 Baja Bl 4 Alta || E Baja ||
POLITICA A h ient
TERRITORIAL: provechamiento

lustracion 8 Unidad de gestion ambiental en que se ubica el sitio del proyecto, en el contexto del POERSCVBA

En la llustraciéon 9 se observa que las cubiertas principales del terreno de las zonas aledafas al sitio del
proyecto son: areas urbanas y zonas arbolada.

En la generalidad del territorio de la UGA Ah 1 71 se observan superficies considerables de terreno destinados
a la agricultura, a los asentamientos humanos, a las vias de comunicacion y a los servicios, mientras que una
porcién menor de su territorio esta cubierto por pequefios fragmentos de masas de latifoliadas inducidas y
huertos, asi como vestigios reducidos de vegetacion nativa de masas de pino-encino y de encino-pino,
entremezclados con numerosos parches destinados a los cultivos agricolas y a la construccion viviendas, de las
cuales es probable que, una cantidad considerable de éstas, han sido asentadas de manera irregular. Lo anterior
refleja el alto grado de perturbacion que existe en las UGA’s, y especificamente en el sitio del proyecto y su
area aledafia, condicion que denota el rompimiento del equilibrio ecoldgico en el territorio en cuestion.
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@ Sitio del proyecto

lustracion 9  Ubicacion del sitio del proyecto en la UGA Ah 1 71, e imagen satelital que muestra la cubierta del terreno en el area
aledafia a la zona de cambio de uso de suelo forestal

Respecto de los asentamientos humanos y las parcelas agricolas, debido al patrén de distribucién espacial
irregular y disperso que presentan, es altamente probable que éstos componentes tengan una contribucion
elevada al nivel de degradacion que presentan en lo general los recursos naturales de la UGA Ah 1 71, es decir,
existe un crecimiento urbano y agricola no controlado que se traduce en el deterioro ambiental.

La tendencia de crecimiento constante de la poblacion se asocia, con frecuencia, al incremento en la demanda
de servicios, espacios para la vivienda y para la produccion de alimentos. Esta situacion puede ser un factor
detonante para que la poblacién, en busca de satisfacer sus necesidades mas elementales, generen
indiscriminadamente espacios para la produccién de alimentos y para la obtencion de ingresos dentro del corto
plazo, a través de la siembra y cosecha de cultivos anuales mediante de la agricultura de temporal
principalmente.

La dindmica del cambio de uso del suelo en detrimento de la cubierta forestal en el Municipio de Valle de
Bravo se ha mantenido desde el diagndstico realizado en la region, a razén del POERSCVBA, hasta en la
actualidad. Dicha tendencia implicaria que, en una UGA con politica de Aprovechamiento, los proyectos
productivos se realicen bajo un enfoque de sustentabilidad, a fin de no aumentar y acelerar el deterioro
ambiental, y de ordenar las actividades productivas y los espacios para la vivienda, los servicios, la agricultura
y otras actividades productivas.

El POERSVBA realiza un esfuerzo importante que contribuya a la mejora de la calidad ambiental en la UGA
Ah 171, al promover usos del suelo acordes con las condiciones ambientales actuales del entorno, y tomando
en consideracion la demanda creciente de espacios para la vivienda por parte de una poblacién en constante
incremento. En este sentido, este instrumento de ordenacion establece la pauta para que dichos usos se
desarrollen considerando la normatividad aplicable en la materia, y acatando los correspondientes criterios de
regulacién ecoldgica, todo ello con la finalidad de que no se comprometa la biodiversidad, ni se ocasione un
dafo ambiental que no sea mitigable o compensable.

Algunas de las evidencias de que no se compromete la biodiversidad ni se pone en riesgo a los elementos del
ecosistema, se sustentan en lo siguiente:

63



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

- En la superficie del proyecto propuesta para cambio de uso de suelo forestal (9,090.08 m2), serd removida
vegetacion de relativa facil regeneracion y rapido crecimiento, la cual incluye un total de 383 arboles,
equivalentes a 27.186 m?3 vta), asi como vegetacion arbustiva y herbécea.

- Con relacion al namero de individuos arbéreos que serdn afectados y su correspondiente volumen
maderable, de los 383 arboles a remover, 284 son de la especie Fraxinus uhdei (fresno), y representan casi
el 50% (13.473 m? vta) del volumen maderable total por afectar.

- El elevado namero de individuos de fresno que seran removidos, y el reducido volumen maderable que
éstos representan, implica que, la mayoria de individuos por afectar, presenta un didmetro normal de entre
10 y 15 cm. De esto se puede deducir que una alta proporcion de la poblacién de fresnos en el sitio
corresponde a individuos juveniles o de renuevo. A su vez, de aqui se concluye que dicha especie es de facil
regeneracion.

- Una proporcion significativa de la vegetacion existente en el predio serd preservada y formara parte de las
areas verdes del proyecto, con lo que se seguiran conservando algunas de las fuentes generadoras de bienes
y servicios ambientales en el sitio del proyecto. En este sentido el proyecto contara con 3,705.63 m? de areas
verdes (41% de la superficie del proyecto).

Por lo antes expuesto, se considera que es factible de desarrollar el uso de suelo Asentamientos humanos en
la UGA Ah 1 71, quedando abierto el promovente a acatar y/o considerar las recomendaciones 0
condicionantes que la Autoridad en la materia estime convenientes, para complemento y/o mejora de las
acciones de mitigacién y compensacién ambiental previstas en el presente DTU-CUSF.

Criterios de regulacidn ecoldgica

El POERSCVBA plantea recomendaciones generales a manera de criterios de regulacion ecoldgica, a fin de
inducir modos de aprovechamiento racional de los recursos naturales asociados a los usos de suelo en la regién
y a las actividades productivas.

En el Cuadro 14 se presentan los principales criterios aplicables a la UGA asociada al sitio del proyecto, en
funcién de los elementos ambientales que serdn afectados y los usos predominantes, compatibles y
condicionados que tienen relacion directa con el uso de suelo propuesto en el proyecto.

Cuadro 14 Criterios de regulacion aplicables a la UGA Ah 1 71, y su vinculacion al proyecto

Uso | No. Tema Criterios Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste
Solo se permitira desmontar la cobertura vegetal .
MAE | 32 necesaria para la restauracion y mantenimiento del | N aplica.
sitio argueoldgico.
El presente DTU-CUSF se elabora con la finalidad
) . ) o de obtener la autorizacion correspondiente en
|2 La instalacion de infraestructura estara sujeta a | materia de impacto ambiental, dado que el cambio
Manifestacion de Impacto Ambiental. de uso de suelo forestal pretendido tendra lugar al
interior de una ANP federal.
] o | El proyecto considera medidas para el adecuado
El 4 Se promovera el establecimiento de centros de acopio | acopio y disposicion de residuos durante sus
para el reciclaje de basura diversas etapas.
El condominio horizontal esta previsto para que lo
Maneio de residuos Los asentamientos humanos mayores a 500 hablter] menos Qe 500 personas, sin embargo, se
El |5 | goig on habitantes deberan contar con infraestructura para el | contara con la infraestructura adecuada para el
acopio y/o manejo de desechos sélidos. adecuado manejo y disposicion de los residuos
generados.
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Uso | No. Tema Criterios Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste
Los asentamientos humanos menores a 500 | E| condominio horizontal est4 previsto para que lo
El s habitantes deberan contar con un programa de | habiten menos de 500 personas, y se acatard lo
reduccion, recoleccion y reciclaje de desechos | sugerido en el criterio.
solidos.
El 7 La disposicion final de lodos producto del dragado | No se realizaran actividades de dragado.
debera hacerse en sitios alejados de cuerpos de agua
Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos . i
- o deberan contar con un programa integral de El proyecto considera y acatard lo recomendado en
reduccion, separacion y disposicion final de desechos | &l criterio.
solidos.
o ] ) o La disposicion final de los residuos generados
Reciclaje y Las instalaciones para la disposicion final de los | qurante el proyecto la efectuara el servicio de
El 9 recoleccion de desechos  sOlidos  deberan apegarse a las | |impia municipal y/o los agentes debidamente
residuos especificaciones de la NOM-083-ECOL-1994. acreditados para tal fin.
. . La ubicacién y operacién de sitios destinados a
Seleccion de sitio y o . .
El 10 | disposicién final de rglleno_s_ sanitarios, ~ deberan  observar  las | No aplica.
residuos disposiciones de la NOM-083-ECOL-1994 y NOM-
084-ECOL-1994.
Se prohibe la ubicacién de rellenos sanitarios Yy | No aplica
El 11 . . - phca.
tiraderos a cielo abierto.
La ubicacion y ndmero de los sitios para la
disposicion  final de desechos solidos estara | No aplica
El 12 - : L :
determinado por una Manifestacion de Impacto
Ambiental.
) Se atenderd lo recomendado en el criterio. Los
Bl |13 No se permite la quema de desechos vegetales | desechos vegetales seran incorporados al suelo o se
producto del desmonte. utilizaran en la fabricacién de composta.
) Se atendera lo recomendado en el criterio. Los
El |14 |Residuosvegetales |>¢ prlomovera el composteo de los desechos | desechos vegetales seran incorporados al suelo o se
vegetales. utilizaran en la fabricacion de composta.
) | El proyecto considera medidas para el adecuado
En el manejo de envases y empaques se debera | manejo y disposicion de los diversos residuos
El 15 Cumplll’ lo dlspueStO enel reglamento de la LGEEPA generados durante el proyectoy basadas en la
en materia de residuos peligrosos. legislacion vigente aplicable.
) o ) _ | El proyecto considera medidas para el adecuado
_ _ La disposicion de baterias y acumuladores debera | manejo y disposicion de los diversos residuos
El 16 | Residuos quimicos | cumplir lo dispuesto en el reglamento de la LGEEPA | generados durante el proyecto, basadas en la
en materia de residuos peligrosos. legislacion vigente aplicable.
El 17 Se promovera la instalacion de letrinas secas. No aplica.
Residuos bioléaico | =% desarrollos turisticos deberan contar con un | El Proyecto contara con los permisos necesarios
El 18 | facciosos g sistema integral de reduccién de desechos bioldgico | Para la descarga de sus desechos sanitarios a la red
infecciosos asociados al drenaje sanitario. de drenaje sanitario municipal.
El tratamiento in situ de desechos biolégico
infecciosos asociados al drenaje sanitario, podra | No aplica
El 19 . i b phca.
contemplar sistemas como: humedal artificial,
generacion de biomasa, etc.
. Los desarrollos turisticos deberan estar conectados al
Tratamiento y - . .
El 20 N - drenaje municipal o contar con un sistema de
reciclaje de liquidos - - . . .
tratamiento de agua in situ. El proyecto contara con los permisos necesarios
Debera estar separada la canalizacion del drenaje | para la descarga de sus desechos sanitarios a la red
El 21 pluvial y sanitario en el disefio de calles y avenidas, | de drenaje sanitario municipal.
ademéas de considerar el flujo y colecta de aguas e L
luviales Por otra parte, las ednfnc_acnones y la vialidad
Eas desca.lr as de los asentamientos humanos mayores interna tendran adaptaciones para captar y
ge P Y canalizar las aguas pluviales a las areas verdes del
El 22 a 500 habitantes deberan dirigirse a plantas de g
. . condominio.
tratamiento de aguas residuales.
El 23 Toda emision de aguas residuales debera cumplir con

la. NOM-CCA-026-ECOL-1996, la NOM-ECOL-
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Uso | No. Tema Criterios Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste
001-1996 y la Ley de Aguas Nacionales y su
reglamento.
En los asentamientos humanos menores a 500
El 24 . . A
habitantes deberan tratar las aguas grises in situ.
Toda emision de aguas residuales debera cumplir con
El 25 la. NOM-CCA-026-ECOL-1996, la NOM-ECOL-
001-1996 y la Ley de Aguas Nacionales y su
reglamento.
En los asentamientos humanos menores a 500
El 2% habitantes deberan dirigir sus descargas hacia
sistemas alternativos para el manejo de las aguas
residuales.
Los desarrollos turisticos y asentamientos humanos
El 27 deberan contar con un sistema integral de colecta,
minimizacion y disposicion de aguas residuales.
El 28 Se promoverd la reutilizacion de aguas pluviales
previo tratamiento y eliminacion de grasas y aceites.
Las nuevas plantas de tratamiento de aguas servidas
deberdn contar con un sistema que minimice la .
El 29 generacién de lodos y contaran con un programa | NO @plica
operativo que considere la  desactivacion,
desinfeccion y disposicion final de lodos.
El 30 EI sistema de rie_go deberd estar _articulado a los | No aplica.
sistemas de tratamiento de aguas residuales
No se pretende la construccion de pozos de
o . absorcion para el drenaje doméstico, Unicamente,
£l a1 Queda  prohibido la construccion de pozos de | de manera opcional, podran construirse algunos de
absorcion para el drenaje doméstico. ellos para promover exclusivamente la infiltracién
del agua pluvial.
Los lodos activados producto del tratamiento de las
aguas residuales, podran ser usados como
El 3 mejoradores qg suelps., siempre y cuando no repasen No aplica.
la concentracion maxima permitida de los residuos
peligrosos enlistados en la NOM-CRP-001-
ECOL/1993.
Se deberd desarrollar infraestructura de drenaje en las
El 33 areas donde este servicio no exista para que las aguas Las aguas residuales generadas serén descargadas
res_|duqlles desemboquen directamente a la laguna de al servicio de drenaje municipal existente en la
oxidacion. s0na.
No se permite la disposicion de aguas residuales,
El 34 Dis_posicic')n (_je descargas de dr_enaje sanitario y desec_hos sc’)lio_los en
residuos liquidos lagunas, zonas inundables o en cualquier otro tipo de
cuerpo de agua natural.
Vias de . .
El 35 | comunicacion Se prohibe la apertura y/o construccion de carreteras | g proyecto no promueve la apertura de carreteras.
- ' en esta zona
caminos y carreteras
El 36 Se prohibe la ampliacion del derecho de via No aplica.
El presente DTU-CUSF se elabora con la finalidad
La construccion de infraestructura vial requiere | d€ obtener la autorizacion correspondiente en
El |37 evaluacion de Impacto Ambiental y autorizacion de la | Materia de impacto ambiental, la cual amparara la
autoridad competente construccion del total de las obras propuestas en el
proyecto.
No se pretende el uso de herbicidas u otros
Quedan prohibidas las quemas de desechos sélidos y | Productos quimicos similares; asimismo, durante el
£l |38 vegetacion, la aplicacion de herbicidas, defoliantes y | desarrollo del proyecto se prohibira la quema de

el uso de maquinaria pesada para el desmonte y
mantenimiento de derechos de via.

cualquier producto. Por otra parte, no se pretende
desarrollar acciones vinculadas a ningun derecho
de via.
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Uso

No.

Tema

Criterios

Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste

El

39

Los taludes en caminos se deberan estabilizar con
vegetacion nativa.

En todas las actividades de revegetacion
pretendidas en el proyecto se utilizara vegetacion
nativa.

El

40

Los bordes de caminos rurales deberan ser protegidos
con arboles y arbustos preferentemente nativos.

En todas las actividades de revegetacion
pretendidas en el proyecto se utilizara vegetacion
nativa.

El

41

No se permite el derribo de arboles y arbustos
ubicados en las orillas de los caminos rurales.

En el sitio del proyecto no existen caminos rurales.

El

42

Los caminos de acceso deberan contar con reductores
de velocidad y sefialamientos de proteccion de la
fauna.

El proyecto considera atender lo recomendado en el
criterio.

El

43

La apertura de nuevos caminos rurales se realizara
previa autorizacién y opinién favorable del consejo
técnico asesor del Area Natural Protegida.

No se pretende la apertura de caminos rurales.

El

47

Lineas de
conduccion

La instalacion de lineas de conduccién de energia
eléctrica (postes, torres, estructuras, equipamiento y
antenas), deberd ser autorizada mediante la
evaluacion de una Manifestaciébn de Impacto
Ambiental.

El presente DTU-CUSF se elabora con la finalidad
de obtener la autorizacion correspondiente en
materia de impacto ambiental, la cual amparara la
construccion del total de las obras propuestas en el
proyecto.

El

48

La instalacion de infraestructura se debe hacer
preferentemente sobre el derecho de via de los
caminos.

Al interior del predio del sitio del proyecto no
existen zonas de derecho de via.

El

49

Alternativa de
energia

Se promoveré la instalacion de fuentes alternativas de
energia.

En la medida de lo posible el proyecto atendera lo
recomendado en el criterio.

El

50

Prevencion de
desastres

La construccion de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial deberd considerar un periodo de
retorno de 50 afios.

Las aguas pluviales seran captadas y conducidas
hacia su drenaje natural en el sitio del proyecto,

razén por la cual no se construira un drenaje del
tipo sugerido en el criterio.

El

51

Zonas arqueoldgicas

Solo se permite el establecimiento de infraestructura
destinada a la conservacion y rescate de la zona
arqueolégica

No aplica. El proyecto no afectara zonas
arqueoldgicas de ningun tipo.

El

52

Reutilizacion del
agua

Se promoveré la instalacion de infraestructura para la
captacion del agua de lluvia proveniente de pisos,
terrazas, techos y pavimento.

El proyecto incluye medidas para la captacion del
agua de lluvia en general, durante la operacion del
condominio.

TU

Actividades
Recreativas

Las actividades recreativas deberdn contar con un
programa integral de manejo de residuos solidos y
liquidos.

El proyecto considera medidas para el adecuado
acopio y disposicion de residuos durante sus
diversas etapas, incluido el manejo y disposicion
adecuada de las aguas residuales.

TU

Las actividades recreativas deberdn contar con un
reglamento que minimice impactos ambientales hacia
la flora, fauna y formaciones geoldgicas.

El proyecto implementara un reglamento interno
para la preservacion de los diversos componentes
del ecosistema.

TU

El uso de areas naturales debera estar sujeto a las
disposiciones de reglamentos para prestadores de
servicios y visitantes.

El proyecto implementara un reglamento interno
para la preservacion de los diversos componentes
del ecosistema, el cual debera ser acatado tanto por
los residentes, visitantes y empleados del proyecto.

TU

Solo se permite la practica del campismo, rutas
interpretativas, observacion de flora y fauna y paseos
fotogréficos.

Las actividades sugeridas en este criterio podran
ser practicadas en el sitio del proyecto, siempre que
no se pongan en riesgo los elementos del
ecosistema.

TU

Las actividades ecoturisticas solo podran realizarse
utilizando las vias y caminos existentes

Durante el desarrollo del proyecto se prohibira la
circulacion fuera de las vias y senderos destinados
para tal fin.

TU

Los visitantes no podran colectar o extraer ningin
elemento del ecosistema

El proyecto implementara un reglamento interno
para la preservacion de los recursos naturales en el
sitio, el cual debera ser acatado tanto por los
residentes, visitantes y empleados del proyecto.
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Uso

No.

Tema

Criterios

Aplicacion en el proyecto o su vinculacién a éste

Dicho reglamento prohibira la colecta y extraccion
de cualquier elemento del ecosistema.

AH

General

EL ndmero y densidad de poblacién en esta unidad,
debera ser definida a partir de un plan director de
desarrollo urbano que evalué la capacidad del area
para proveer agua potable, los impactos ambientales
a ecosistemas, la tecnologia aplicable en la manejo y
disposicion de residuos sélidos y liquidos, asi como
el equipamiento necesario.

El proyecto acata las disposiciones establecidas en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano Municipal
de Valle Bravo vigente.

AH

Cuando la mancha urbana alcance una poblacién
superior a 15,000 habitantes, se promovera la
realizacion de un plan director de desarrollo urbano.

El proyecto esta regido por las disposiciones
establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano Municipal de Valle Bravo vigente.

AH

No se permite construir establos y corrales dentro del
area urbana.

No aplica. El proyecto no pretende la construccion
de establos o corrales.

AH

Se recomienda que, en los asentamientos rurales, los
residuos de forrajes y desechos de alimentos humanos
sean empleados para la produccion de composta.

Los residuos vegetales y de alimentos generados
durante las diversas etapas del proyecto seran
utilizados para produccién de composta.

AH

Se deberd considerar la reubicacion de los
asentamientos humanos contiguos al cuerpo de agua
en funcion de un estudio de riesgo

No aplica.

AH

Reservas territoriales

La factibilidad para la creacion y ubicacion de un
nuevo centro de poblacion en esta unidad, esta sujeto
a un estudio de riesgo a siniestros producidos por
fendmenos naturales tales como inundaciones y
huracanes.

AH

10

La factibilidad para la creacion y ubicacion de un
nuevo centro de poblacion en esta unidad, esta sujeto
los resultados obtenidos en el programa de monitoreo
sobre los recursos naturales en un periodo minimo de
cinco afos

AH

11

Una vez establecidas las reservas territoriales en esta
unidad, queda prohibido ampliarlas o crear nuevas.

AH

12

La definicién de nuevas reservas territoriales estara
sujeta a Manifestacion de Impacto Ambiental.

AH

13

Las reservas territoriales deberdn mantener su
cubierta vegetal original.

El proyecto acata las disposiciones establecidas en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano Municipal
de Valle Bravo vigente.

AH

14

Areas verdes

En el desarrollo deberan contemplarse areas verdes,
con superficie minima de 8.17 m?/habitante.

Dado que el condominio sera ocupado por un
promedio de 130 residentes temporales, cada uno
de ellos dispondra de unos 28.50 m2 de areas
verdes.

AH

15

Se recomienda la utilizacion de fertilizantes organicos
degradables en las areas verdes.

El proyecto considera el uso de fertilizantes
organicos.

AH

16

En las areas verdes se preferiran las especies de
vegetacion nativa.

Las areas verdes del proyecto estaran conformadas
por vegetacion nativa, principalmente individuos de
latifoliadas como el fresno, encino y pino, que no
resultaran afectados por la construccion del
condominio.

AH

17

Lotificacion

Se debera promover que los predios actuales no estén
sujetos a lotificaciones subsecuentes.

El proyecto no promueve la sublotificacion
posterior.

AH

18

Se prohibe la creacion de asentamientos humanos
sobre predios agricolas.

El sitio del proyecto corresponde a terrenos
ocupados por vegetacion arbdrea natural e

68




Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

Uso | No. Tema Criterios Aplicacion en el proyecto o su vinculacion a éste
inducida de coniferas y latifoliadas, y de pastizales
y arbustos.
No existe ninguna carretera inmediata al sitio del
AH |19 |Viasde Se debera evitar el desarrollo de asentamientos | proyecto, inicamente las calles aledafas que
comunicacion humanos y/o infraestructura, a lo largo de la carretera. | serviran como acceso al predio.
AH |20 Las instalaciones para prestar servicios a los usuarios | \ o aplica.
de la carretera, deberan ubicarse fuera del derecho de
via.
Los materiales derivados de excavaciones y obras
c 1 No se permite la disposicion de materiales derivados | seran dispuestos y reutilizados en zonas de relleno
General de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion | del proyecto, o en sitios destinados previamente
nativa. para tal fin, desprovistos de vegetacion.
Deberan tomarse medidas preventivas para la | El Proyecto considera medidas para el adecuado
c 9 eliminacion  de  grasas, aceites, emisiones | @0PI0, manejoy dls_posm_lon de re_slduos durante
atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de | SUS diversas etapas, incluidas medidas para la
la maquinaria en uso en las etapas de preparacion de | Prevencion y mitigacion del ruido y las emisiones
sitio, construccion y operacion. atmosfericas.
El presente DTU-CUSF se elabora con la finalidad
c 3 La construccion de cualquier edificacion residencial | d€ obtener la autorizacion correspondiente en
y de infraestructura, estara sujeta a una evaluacion | materia de impacto ambiental, la cual amparara la
en materia de impacto ambiental. construccion del total de las obras propuestas en el
proyecto.
C 4 - ... | Solo la superficie de desplante podra ser despalmada | El proyecto considera lo sugerido en este criterio.
Preparacion del sitio
totalmente.
Previo a la preparacion y construccion del terreno, se | El proyecto incluye un programa de rescate de
Cc 5 debera llevar a cabo un rescate de ejemplares de ejemplares biéticos susceptibles de ser reubicados
flora y fauna susceptibles de ser reubicados en areas | en areas aledafias.
aledafias.
Los campamentos que en su caso se instalen,
Los campamentos de construccion deberan ubicarse | principalmente durante la preparacion del sitio y
C 6 en areas perturbadas como potreros y acahuales fase de construccion, seran ubicados
jévenes, nunca sobre humedales, zona federal exclusivamente al interior de la zona de cambio de
maritima terrestre u otros ecosistemas relevantes. uso del suelo.
» ) El proyecto considera medidas para el adecuado
Los campamentos de construccion deberan contar | acopio, manejo y disposicion de residuos durante
c |7 Manejo de desechos | SO Un sistema de coleccion y disposicion de sus diversas etapas, incluidas medidas para la
dese_ch_og sanitarios en &reas autorizadas por el recoleccion, manejo y disposicion de desechos
municiplio. sanitarios.
Los campamentos de construccion deberan contar El proyecto considera medidas para el adecuado
C 8 con un sistema de coleccion y disposicion de acopio, manejo y disposicion de residuos y
desechos solidos en reas autorizadas por el desechos sdlidos y liquidos durante sus diversas
municipio. etapas.
C 9 Dl_Jr_antg las obras de cana_llzacmn y dragado, se No aplica.
utilizarian mallas geotextiles y otras tecnologias que
eviten suspension y dispersion de sedimentos
El criterio sera acatado a la brevedad, en cuanto
C 10 inali : L
Obra _AI finalizar la obra Fjebera removerse toda la 10s campamentos ya no sean necesarios.
infraestructura asociada al campamento.
Dada la naturaleza del proyecto, no se contempla la
C 11 . i i 4 . '
Abandono del sitio Cualquier ebandono d_e,actlwd_a_d deberd presentar un etapa de abandono del sitio.
programa de restauracion de sitio.
C 12 El uso de explosivos, durante la construccion de No se pretende el uso de explosivos.

cualquier tipo de obra, infraestructura o desarrollo
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evitar la dispersion de polvos fugitivos.

Uso | No. Tema Criterios Aplicacion en el proyecto o su vinculacion a éste
esta sujeto a Manifestacion de Impacto Ambiental y
a los lineamientos de la Secretaria de la Defensa
c 13 Manejo de
explosivos y No se permite la utilizacién de explosivos.
sustancias peligrosas
Los productos primarios de las construcciones El proyecto promueve el reciclaje de diversos
C 14 | Desechos de (envas_es, empaques, cemento,’ C?" pintura, aceﬁe/s, materiales, cuya disposicion final sera a cargo de
construccién aguas industriales, _dese(_:hos toxmos_, etc.), deberan agentes debidamente acreditados.
disponerse en confinamientos autorizados por el
municipio.
Uno de los impactos positivos del proyecto sera su
C 15 Para la edificacion de cualquier infraestructura se contribucion al desarrollo de la ecpnom_ig local,
debera dar preferencia a la utilizacion de materiales | para lo cual es recomendable la utilizacion y
de la region consumo de los materiales propios de la region.
El proyecto considera medidas para prevenir y
C 16 El almacenamiento y manejo de materiales debera mitigar los efectos ocasionados por los polvos

fugitivos durante sus diversas etapas.

Lo pretendido en el proyecto es congruente con la generalidad de los criterios ecoldgicos establecidos para la
UGA Ah 171

Dada la naturaleza del proyecto cuya principal finalidad es la de proveer espacios para la vivienda y
relajacion hacia un sector de la poblacidn, y que necesariamente involucra un cambio de uso del suelo puntual
(proceso que se puede apoyar en el desmonte y el despalme parcial del terreno), se pretende la realizacion de
acciones de mitigacion y de compensacion a los impactos que dicho cambio de uso de suelo forestal puede
ocasionar a los componentes del ambiente, a fin de evitar que se comprometa la biodiversidad en el sitio del
proyecto, en el sistema ambiental o en el ANP federal, o que la continuidad de los recursos naturales se ponga
en riesgo inminente. En forma general, las acciones consideradas para minimizar los efectos negativos que las
anteriores actividades conllevan son las siguientes:

- El proyecto implica necesariamente un cambio de uso del suelo, pero considera compensar la pérdida de
superficie forestal mediante la recuperacion de areas desprovistas de vegetacion, a través de un programa
de reforestacidn que abarcara una superficie de plantacién mayor a la del cambio de uso del suelo (2.00 ha
a reforestar, contra un maximo de 0.9092 ha que abarca la superficie del proyecto).

- El suelo fértil que en su caso se genere derivado del despalme y/o excavaciones, serd utilizado en
actividades de reforestacidn y regeneracion de la vegetacion.

- La restauracion de la vegetacion podréa ser enfocada a zonas dentro del ANP federal que presenten indicios
importantes de procesos erosivos, dando preferencia a sitios cuya pendiente sea mayor al 30%.

- En lamedida de lo posible, se privilegiara el uso de maquinas y herramientas manuales durante las distintas
etapas de la construccion, y sélo en casos extremos se utilizara maquinaria pesada para el montaje de los
trabes o columnas que lo requieran, cuyo impacto generado sera exclusivamente al interior del sitio de
cambio de uso de suelo.

- La madera y residuos generados por la remocion de arbolado en el sitio del proyecto podré ser destinada
a la construccion de obras de control de azolves.

- El proyecto contempla la instrumentacion de medidas para la prevencion de incendios y la vigilancia
continua para evitar esta clase de siniestros.
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Se destaca que las anteriores actividades contribuiran en forma importante a promover la productividad en
las UGA Ah 1 71, bajo un esquema de sustentabilidad y alto impacto social.

I11.3. Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas naturales protegidas

Area de Proteccion de Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal de las cuencas de los rios Valle de
Bravo (Amanalco), Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec”

El sitio del proyecto se ubica al interior del ANP categorizada como Area de Proteccion de Recursos Naturales,
denominada “Zona Protectora Forestal de las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y
Temascaltepec, estado de México” (llustracidon 10), cuyo acuerdo para su recategorizacion fue publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005.

Originalmente se establecid el decreto que declaraba al ANP arriba citada como Zona Protectora Forestal a los
terrenos constitutivos por las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, en el
Estado de México, el cual fue publicado en el Diario Oficial el 15 de noviembre de 1941.

Este decreto fue realizado con el fin de proteger el servicio ambiental estratégico que significaba una cuenca
utilizada para generacién de energia hidroeléctrica, asegurar la integridad de la propia infraestructura de
generacién, asi como sus obras conexas, que habian sido establecidas durante la década de 1930. Con las Plantas
“Malacatepec”, “El Durazno”, “Colorines”, “Ixtapantongo” y “Santa Barbara”, ubicadas a lo largo de la cuenca
del Rio Tilostoc y sus afluentes. Posteriormente, en la década de los cincuenta, se complementd el sistema con
la planta “Tingambato”, en el estado de Michoacén.

El sistema de generacidn hidroeléctrica que le dio origen, actualmente, se ha convertido en el Sistema
Cutzamala, que dota de agua potable a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, incluyendo al Distrito
Federal y varios de los municipios conurbados del Estado de México.

La Zona Protectora Forestal formada por los terrenos constitutivos de las cuencas de los rios Valle de Bravo
(Amanalco), Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, se encuentra en el Eje Volcanico Transversal, ocupando
123,774-98-46.93 ha de territorio que pertenece al Estado de México, dentro de la region operativa VIII “Valle
de Bravo”, con cabecera en el mismo municipio; abarcando la porcion Noroeste de la region X1 “Ixtapan de la
Sal”.
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llustracion 10 Localizacion del sitio del proyecto al interior de la “Zona Protectora Forestal de las cuencas de los rios Valle de
Bravo (Amanalco), Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec ”

Sobre las caracteristicas particulares del ANP, se destaca que la flora y la fauna son sumamente diversas, lo
que se debe al rango altitudinal que existe en la zona que va desde los 970 hasta los 3,500 msnm; caracteristicas
gue permiten la presencia de selvas bajas caducifolias, relictos de selvas medianas caducifolias, matorral
subtropical, bosque de encino, bosque de pino-encino, bosque de oyamel y bosque meséfilo de montafia o de
niebla en las partes mas altas y himedas y relictos xerofilos que habitan en suelos pobres y delicados.

La fauna también es diversa, y algunas de las especies mas importantes se encuentran en alguna categoria de
riesgo, como el puma, la onza, el ocelote, el tigrillo y el gato montés en cuanto a los felinos, pero también existe
la nutria, el escorpion y la mariposa monarca. Esta Gltima reviste gran relevancia en la region, ya que dentro
del ANP encontramos sitios de hibernacion como los denominados Piedra Herrada y San Antonio en
Temascaltepec, y Cerro Las Palomas, en Amanalco.

Por otra parte, a lo largo y ancho del ANP se encuentran evidencias de la existencia de un nimero considerable
de asentamientos humanos prehispanicos. Los restos arqueoldgicos existentes, indican que sus anteriores
habitantes no conformaron algun centro de desarrollo cultural, semejante en su complejidad a las de diferentes
regiones ubicadas dentro de Mesoamérica.

Adicionalmente, el area de proteccién de recursos naturales cuenta con un sinnimero de lugares éptimos para
la practica de actividades deportivo-recreativas, que ademas promueven la convivencia con el medio natural,
siendo de particular interés para el visitante atractivos turisticos naturales como: Salto Molino, Cascada
Avéndaro, Mirador de Pefia, Mirador Cruz de Mision, Monte Alto, Mirador los Tres Arboles, La Presa de Valle
de Bravo, entre otras.

En cuanto a sus servicios ambientales, esta ANP, integrada por varias subcuencas, genera un sistema de
corrientes que proveen de agua al Sistema Cutzamala, para a su vez dotar de agua potable al VValle de Tolucay
a la zona metropolitana de la Cd. de México, incluyendo el Distrito Federal y varios de los municipios
conurbados del Estado de México, por lo que es imprescindible el buen manejo de la cuenca a fin de conservar
el suelo, los bosques y principalmente el agua.

72



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

Respecto del estado de conservacion que guardan los recursos naturales del ANP, es posible afirmar que los
ecosistemas del area se encuentran mas perturbados cerca de Valle de Bravo y en la parte alta de la cuenca.

Los problemas que ocasionan un desorden ecoldgico provocan el deterioro del habitat. Asi mismo, la escasa
participacion de la poblacion imposibilita el desarrollo de las actividades productivas, por ello, es
imprescindible considerar la participacion de sus habitantes, involucrandolos en las actividades inherentes al
manejo sustentable del ANP, que en el caso particular del presente proyecto involucra en mayor medida a su
promovente y a los beneficiaros directos del mismo.

Programa de manejo del ANP.

Para la administracion del ANP, en afios recientes se ha establecido una Direccion de Area con sede en la
ciudad de Valle de Bravo, quien en la actualidad trabaja en el proyecto de integracion del programa de manejo
del éarea, el cual en su momento servira de marco normativo y conceptual de las actividades productivas a
desarrollarse en el &mbito de la misma. En este sentido, no existe de momento un programa de manejo del
ANP, y tampoco una zonificacion de la misma en donde se establezcan de manera especifica las actividades
permisibles y prohibitivas.

Con referencia al parrafo tercero del articulo 53 de la LGEEPA, que sefiala las actividades posibles de realizarse
en el ambito de las ANPs con categoria de Areas de Proteccion de Recursos Naturales, se establece que “solo
podran realizarse actividades relacionadas con la preservacion, proteccion y aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales en ellas comprendidos, asi como con la investigacion, recreacion, turismo y educacion
ecologica, de conformidad con lo que disponga el decreto que las establezca, el programa de manejo respectivo
y las demas disposiciones juridicas aplicables”.

Al respecto se establece que el proyecto cumple con el anterior precepto, toda vez que el cambio de uso de
suelo forestal pretendido estéa ligado al desarrollo de actividades que implican el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales, y con la elaboracion del DTU-CUSF se acatan las disposiciones juridicas aplicables
para lograr las autorizaciones respectivas en materia forestal y de impacto ambiental.

Se hace mencién de que debido a la naturaleza del proyecto (que implica un cambio de uso del suelo), si bien
es cierto que podran seran alteradas las condiciones naturales del sitio, los servicios ambientales, y la flora y
la fauna, entre otros componentes ambientales, también lo es que el proyecto incluye medidas de compensacion
(reforestacion de al menos 2.00 ha 'y obras de conservacion de suelos y agua) que favoreceran el mejoramiento
de las condiciones de dichos componentes ambientales en el ANP federal, tanto de manera directa en el sitio
seleccionado para desarrollar las medidas compensatorias, como de manera indirecta en el sitio del proyecto,
al formar éste parte del ANP en cuestion.

Finalmente, se destaca que el proyecto aqui propuesto coadyuvara a fomentar la participacion social en la
region, especialmente con el papel que desempefie su promovente y los usuarios del condominio horizontal, lo
que, de acuerdo con el estudio previo justificativo que promovid la recategorizacion del ANP, la falta de dicha
participacion dificulta el desarrollo de las actividades productivas en la region; de este modo, el desarrollo
del proyecto y el seguimiento a las medidas de mitigacion y condicionantes que la autoridad en la materia
disponga derivado del cambio de uso del suelo, promovera en los beneficiarios del proyecto el desarrollo de
la cultura ambiental, lo que favorecera la mejora del nivel de vida en la region y de las condiciones ambientales
del entorno, asi mismo, contribuira al fortalecimiento de la economia local y regional.

1.4 Planes o programas de desarrollo urbano (PDU)

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE VALLE DE BRAVO
(PMDUVB, aprobado el 4 de septiembre de 2006)
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La premisa central del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo (PMDUYVB) esta orientada
hacia la atencion de las necesidades de suelo e infraestructura de la poblacidn protegiendo el entorno natural
del municipio, de manera que se impulse un desarrollo econémico sostenible que no degrade sus recursos
naturales y paisajisticos, en el entendido de que esto es importante desde el punto de vista no s6lo ambiental
sino también econdmico, pues es el entorno natural de Valle de Bravo, particularmente la Presa Miguel Aleman
y los bosques que la rodean, lo que constituye el eje de la economia municipal, basada en el ingreso proveniente
del turismo y de la construccion.

Para el logro de lo anterior, el PMDUVB se fija el cumplimiento de varios objetivos, como son:

- Actualizar las normas que han de regular, controlar y dar lugar a la vigilancia de los usos del suelo, la
construccion de edificaciones, las vias publicas y la conservacion del patrimonio inmobiliario, histdrico,
natural y cultural del municipio de Valle de Bravo.

- Actualizar la delimitacion de las areas urbanizables que han de absorber el crecimiento demografico de
los centros de poblacion de Valle de Bravo y Colorines.

- Plantear estrategias para evitar impactos negativos al entorno natural por desarrollo de proyectos de
urbanizacion, el establecimiento de industrias, bancos de materiales o la disposicion de desechos sélidos o
liquidos.

- Sentar las bases que orienten la formulacidn de programas especificos de ampliacion y mejoramiento de
la infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

- Fomentar el ecoturismo (el turismo dirigido al disfrute y respeto de los recursos naturales), asi como el
turismo cultural, de salud y académico (el turismo dirigido al consumo de servicios culturales, de salud o
académicos), asi como desalentar el turismo masivo, como una estrategia de desarrollo econdmico que
proteja los recursos naturales que son la fuente de riqueza principal del municipio. En particular, se plantea
el turismo cultural, de salud y académico como vias para generar una derrama econémica que no dependa
de los fines de semana y periodos vacacionales.

El proyecto que se promueve pretende contribuir al logro de algunos de los anteriores objetivos a través de
acciones y estrategias planteadas en el presente DTU-CUSF, orientadas a la preservacion de los recursos
naturales y del paisaje, y a la minimizacion de impactos ambientales negativos derivados de la ampliacion y
mejora de la infraestructura urbana, asi como al ordenamiento territorial, al crecimiento controlado de la
mancha urbana, y a impulsar la economia local.

En funcion de la zonificacion considerada por el PMDUVB, esquematizada en el plano E-2-A Estructura
Urbana y Uso de Suelo de Valle de Bravo, el sitio del proyecto se localiza en la Zona Habitacional, clasificada
como Habitacional, Densidad “H-200", segun oficio No. DDUYOP/CIZ/222/2016 de fecha 22 de junio de
2016, expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal (Anexo 12).
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llustracion 11 Ubicacion del sitio del proyecto con relacion a la estructura urbana y usos del suelo del PMDUVB

Derivado de lo anterior, se evidencia que el PMDUVB vigente define que el sitio del proyecto se localiza dentro
de una trama urbana bien delimitada, en donde se permite el tipo de desarrollo urbano como el pretendido en
el presente proyecto; en este sentido, la construccion del condominio horizontal propuesto es congruente con
lo establecido por el PMDUVB.

I11.L5 Normas Oficiales Mexicanas

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites méximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico.

NOM 041 SEMARNAT 1999, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

NOM 043 SEMARNAT 1993, que establece los niveles méaximos permisibles de emision a la atmdsfera de particulas sdlidas
provenientes de fuentes fijas.

NOM 045 SEMARNAT 1996, referente al nivel maximo permisible de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacion que usan diesel como combustible.

NOM 048 SEMARNAT 1993, que establece maximos permisibles de emisién de hidrocarburos, monéxido de carbono y humo,
provenientes del escape de las motocicletas en circulacion que utilizan gasolina 0 mezcla de gasolina-aceite como combustible.

NOM 050 SEMARNAT 1993, que establece maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-062-SEMARNAT-1994, que establece las especificaciones para mitigar los efectos adversos sobre la biodiversidad que se
ocasionen por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

NOM-080-SEMARNAT 1994, referente a los niveles maximos del ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion publicado en el diario oficial de la federacion el 13 de enero de 1995.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.
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I\V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO

IV.1 Delimitacion del area de estudio donde pretende establecerse el proyecto

El sitio del proyecto, geogréaficamente, se localiza en la porcién central del Municipio de Valle de Bravo, Estado
de México, territorio que a su vez se sitla en el Oeste-Suroeste del Estado de México, colindando al norte con
el Municipio de Donato Guerra, al oriente con Amanalco, al sur con Temascaltepec, y al poniente con los
Municipios de Ixtapan del Oro, Santo Tomas de los Platanos y Otzoloapan.

El Municipio de Valle de Bravo se sitta entre las coordenadas geograficas extremas 19° 04’ 37"y 19° 17° 28"’
de latitud Norte, y 99° 57" 34”" y 100° 15" 54" de longitud Oeste. Abarca una superficie de 421.95 kmz, que
representa el 1.87 % de la superficie total del Estado de México. Administrativamente, esta constituido por la
Cabecera Municipal (Valle de Bravo), dentro de la cual se sitla el sitio del proyecto, y por 43 localidades
rurales y urbanas.

La condicion actual en los terrenos circundantes al sitio del proyecto se caracteriza por la presencia de
asentamientos humanos dispersos y en conglomerado, pertenecientes a la mancha urbana de la Cabecera
Municipal, y de infraestructura vial e hidroeléctrica, vegetacion inducida, constituida preponderantemente por
pastizales y vegetacion arbérea nativa y huertos frutales, asi como por algunos terrenos agricolas.

El criterio hidrolégico es empleado en el presente DTU-CUSF para la delimitacién del sistema ambiental en
gue el sitio del proyecto se encuentra inmerso. En este sentido, se establece al territorio correspondiente a la
microcuenca Valle de Bravo (18-071-26-002) como el sistema ambiental en que se ubica el sitio de cambio de
uso de suelo forestal.

Es muy probable que las porciones del territorio del sistema ambiental que se encuentran actualmente ocupadas
por asentamientos humanos, parcelas agricolas, e infraestructura vial y de servicios, estuvieron cubiertas por
bosques de clima templado hace varias décadas, ya que la combinacion de factores como el clima, el tipo de
suelo, y la condicion de ladera en que se sitdan algunos de los centros de poblacion existentes asi lo sugiere;
por tanto, el territorio que ha sido delimitado como sistema ambiental, habria guardado un grado importante de
homogeneidad en cuanto a flujo de energia hacia su interior como sistema, de no haber sido transformado
principalmente por factores antropogénicos, tendiendo con ello hacia un relativo equilibrio. Asi, mediante el
presente DTU-CUSF se pretende contribuir a minimizar el impacto o desequilibrio en el ecosistema, que en su
momento pueda representar el desarrollo del condominio horizontal.

En lo concerniente a la zona de influencia del proyecto, dada la naturaleza de éste y la relativamente pequefia
superficie que abarcara el cambio de uso de suelo, se establece como zona de influencia un radio de 500 ma la
redonda, medidos a partir de los limites exteriores del area de cambio de uso del suelo, bajo el supuesto de que
hasta dichos limites se podria reflejar el alcance de los impactos ambientales adversos generados.

Dicho lo anterior, la delimitacién del sistema ambiental y la zona de influencia del proyecto se observan en la
lustracion 12.
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lustracion 12 Delimitacion del sistema ambiental y del area de influencia del proyecto
IV.2  Caracterizacién y analisis del sistema ambiental
Clima

Con base en la clasificacion climatica modificada por E. Garcia (1978), tanto en el area que ocupa el sistema
ambiental como en su zona de influencia predominan climas pertenecientes al grupo de los templados
(Hustracién 13), definido especificamente por los tipos climaticos siguientes:

C(wz)(w). Grupo templados, subgrupo de climas templados, tipo templado subhimedo. Presenta un régimen
de lluvia en verano. Temperatura media anual entre 12 y 18 °C, y del mes mas frio entre -3 y 18 °C; es el mas
himedo de los templados, con un porcentaje de precipitacion invernal menor de 5; se asocia a comunidades
vegetales como bosques de pino, de encino, mixtos y pastizales. Con excepcion del extremo Oeste del sistema
ambiental, es el tipo climatico presente en éste, incluido el sitio del proyecto y su zona de influencia.

(A)C(w1)(w). Grupo templados, subgrupo de climas semicélidos, tipo semicalido subhimedo. Con régimen de
lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 22 °C y del mes mas frio mayor a 18 °C; de humedad
media dentro de los semicalidos subhimedos, con un porcentaje de precipitacién invernal menor de 5. Se asocia
a comunidades vegetativas como el pastizal, el matorral subtropical y el chaparral. Abarca la porcién Oeste del
sistema ambiental.
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llustracion 13 Tipos climaticos en el sistema ambiental y en el area de influencia del proyecto
Geologia y geomorfologia

El sistema ambiental y su zona de influencia se insertan plenamente dentro de la Provincia del Eje
Neovolcanico, Subprovincia Mil Cumbres.

La subprovincia Mil Cumbres, que debe su nombre a la sierra ubicada en su extremo poniente, se caracteriza
por ser una region heterogénea por la diversidad de sus geoformas que descienden hacia el sur, incluye sierras
volcéanicas complejas debido a la variedad de sus antiguos aparatos volcanicos, mesetas lavicas escalonadas y
lomerios basalticos. De manera especifica para el sistema ambiental y su zona de influencia, el sistema de
topoformas caracteristico corresponde a lomerios de basalto con mesetas.

El material geol6gico predominante en el sitio donde se pretende el cambio de uso de suelo y en su area de
influencia corresponde a rocas metamarficas (esquistos -M(E)- de la era mesozoica), asi como igneas extrusivas
bésicas que datan de la era cenozoica, correspondientes al Sistema Cuaternario -Q (lIgeb)- (lustracion 14), asi
mismo, existen al interior del sistema ambiental zonas territoriales menores que cuentan con rocas igneas
extrusivas intermedias —Ts (Igei)- de la era Cenozoica, Sistema Nedgeno.
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lustracion 14 Material geol6gico en el sistema ambiental y area de influencia del proyecto. Fuente: INEGI

Altitudinalmente, existe una amplia diversidad de cotas que contribuyen a la complejidad del ambiente fisico
y biético en el sistema ambiental en general. Tomando como marco de referencia al referido sistema, la altitud
maxima corresponde a los 2,900 msnm, mientras que la minima es de 1,800 msnm; el descenso altitudinal se
presenta en lo general desde el norte y el sureste hacia el oeste-suroeste. De manera especifica para el sitio del
proyecto, la cota altitudinal promedio corresponde a 1,830 msnm (llustracion 15).

La diversidad y complejidad fisiografica existente en la provincia fisiogréfica ha determinado variadas
geoformas en el sistema ambiental, entre las que destaca un conjunto de cimas y laderas altas (entre los 2,400
y 2,900 msnm) distribuidas hacia el norte, este y sureste del territorio del sistema ambiental, y laderas medias
y lomerios (entre los 2,000 y 2,200 msnm) que bordean a la porcién territorial en que se sitla zona de influencia
del proyecto, cuyas geoformas predominantes son las planicies y laderas bajas con alto a moderado grado de
pendiente (entre los 1,800 y los 2,100 msnm) (llustracion 15).
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llustracién 15 Topografia del sistema ambiental y area de influencia del proyecto

En cuanto a las geoformas del sitio del proyecto, el condominio horizontal sera desarrollado en un terreno que
va de medianamente escarpado (de la porcion media del predio hacia los linderos sur, este, noreste y suroeste)
a ligeramente plano (porcion media del predio hacia los limites norte, oeste y noroeste), en cuyos casos, Como
rango general, se presente una pendiente que va desde los 0 hasta los 24° (0 al 45%). A nivel del sistema
ambiental, la pendiente del terreno incrementa su magnitud hacia sus porciones oeste y suroeste (area
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colindante a la Presa Valle de Bravo), y hacia el noreste y extremo sureste, en donde los valores predominantes
son superiores al 30% (17°). El resto de la superficie del sistema ambiental presenta una topografia de leve a
moderada, con pendientes entre el 0 y 25% (menor a 14°) (llustracion 16).

378000 381000 384000 387000 390000

2132000
2132000

2129000
2126000 2129000

2126000

2123000
2123000

1,000 2,000

Metros

378000 381000 384000 387000 390000
[ ] Microcuenca Valle de Bravo 18-071-026-002 (Sistema ambiental: 9,794 ha)

[_] Limite predial 381000 381500
D Zona de influencia del proyecto: 94 ha

Rangos de pendiente
Valores en grados

R o-3 /
1o A
s-15 N
Bl 530

B 045
-

2124000
2124000

2123500
2123500

0 150 300

Metros

381000 381500

lustracion 16 Pendiente del terreno en el sistema ambiental, sitio del proyecto y su zona de influencia

Edafologia
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La unidad de suelo en el sitio del proyecto y en su zona de influencia presenta al acrisol 6rtico (Ao) como tipo
de suelo principal, asi como al andosol himico (Th) como unidad secundaria (llustracion 17). El suelo acrisol
ortico (Ao) se caracteriza por ser generalmente acido o muy acido, de color rojo, amarillo o amarillo claro con
manchas rojas, moderadamente susceptible a la erosion y con acumulacion de arcilla en el subsuelo; por su
parte, el andosol htmico (Th) es un suelo derivado de cenizas volcanicas, muy ligero y con alta capacidad de
retencion de agua; tienen una capa superficial oscura o negra, rica en materia organica, pero muy acida y pobre

en nutrientes.
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llustracion 17 Unidades de suelo existentes en el sistema ambiental y area de influencia del proyecto. Fuente: INEGI

! Microcuenca Valle de Bravo 18-071-26-002 (Sistema ambiental: 9,794 ha)

De acuerdo con lo anterior, los suelos que caracterizan al sistema ambiental son considerados como susceptibles
a la erosion en forma moderada, lo cual se acentta en laderas abruptas, 0 cuando no se encuentran provistos de

una adecuada cubierta vegetal.
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Erosion: Calculo de la pérdida de suelo en el sitio del proyecto

La erosidn es parte de la degradacion del suelo, y es un proceso fisico que se define como el desprendimiento
y arrastre de las particulas 0 materiales del suelo por los agentes del intemperismo, principalmente de agua y
otros factores. La erosion hidrica es el desprendimiento, dispersion arrastre y deposicion de las particulas del
suelo, por efecto de las gotas de lluvia y del escurrimiento superficial, el cual se da cuando la intensidad de las
precipitaciones supera la capacidad de infiltracion del suelo.

Existen varias formas de evaluar la erosion del suelo, y una de ellas es determinar la pérdida de suelo del sitio
con la cubierta forestal bajo las condiciones actuales que presenta el area a modificar, sin el proyecto, y después
se realiza una estimacion bajo el supuesto de haber eliminado a la cubierta forestal; posteriormente se proyectan
estimaciones de recuperacion de suelos con practicas y obras de conservacion para compensar la pérdida del
suelo, causada por el efecto del cambio de uso de suelo.

Una de las maneras para cuantificar la erosion es el método RUSLE, que emplea una ecuacion constituida por
seis factores con los gque se estima el potencial en bruto de la erosidn hidrica anual. A continuacion, se describen
sus variables (USDA, 2005, citado por Garcia, 2011):

A=RKLSCP, ) donde:

A= promedio anual de pérdida de suelo por unidad de area (ton/ha afio)
R= factor de precipitacion y escorrentia (MJ mm/ha hr afio)

K= factor de erodabilidad del suelo (ton ha hr/ha mm MJ)

L= factor de longitud de pendiente (adimensional)

S=factor de pendientes abruptas (adimensional)

C= factor de cobertura del suelo (adimensional)

P= factor de proteccion de practicas agricolas (adimensional)

e Estimacion del factor R

La erosividad (R) es la habilidad potencial de una lluvia para causar erosion, y que, para ciertas condiciones de
suelo, una tormenta puede ser comparada con otra en una escala numérica de valores que puede ser creada.
Este valor esta en funcion de la precipitacion, escurrimiento y energia de la lluvia, y en este se estimd
considerando la aplicacion de las ecuaciones propuestas por Renard y Freimund (1994):

R=0.0483 Pal0 1) cuando Pa<850 mm, y
R=587.8 + 1.249 Pa + 0.004105 Pa? 2 si Pa>850 mm;
donde:

R= factor de erosividad o factor de precipitacion y escorrentia (MJ mm/ha hr afio)
Pa= precipitacion total anual (mm)

La variable Pa (899.6 mm) se determind mediante consulta web a los datos correspondientes a la estacion
meteorologica “15130-Presa Valle de Bravo (CFE)” (informacion consultada en la red de estaciones
climatolégicas del sistema SEMARNAT-CNA- SMN desplegada en Google Earth) que se localiza en las
proximidades del sitio del proyecto. Conocida esta variable se aplico la ecuacion (2) y se obtuvo un valor de
R=5033.495.
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e Estimacion del factor K

La erodabilidad es la susceptibilidad del suelo a ser erosionado por los factores causales y se encuentra afectada
por las caracteristicas fisicas y quimicas intrinsecas del mismo. Este factor varia seguin la textura del suelo
(tamafios de particulas), el contenido de materia organica, la estructura (tipo y tamafio de los agregados), la
estabilidad de agregados, la capacidad de infiltracion del agua y la humedad del suelo. La erodabilidad es
diferente de la erosion del suelo, ya que no esta relacionada con la pendiente del terreno, caracteristicas de la
lluvia, la cobertura vegetal y manejo, sino con sus propiedades.

El valor de este factor se estim6 mediante el método propuesto por FAO (1980). Para ello es preciso conocer
previamente la unidad de suelo y su respectiva clase textural. Asi, el valor de K para el caso que nos ocupa
corresponde a 0.04 (consultado en Garcia, 2011), en funcién de un suelo acrisol 6rtico (Ao) de clase textural 2
(media).

e Estimacion del factor LS

La longitud y el grado de pendiente afectan el proceso erosivo y pueden ser evaluadas para definir como
incrementan o disminuyen las pérdidas de suelo. Estas variables se pueden evaluar en forma independiente,
pero generalmente se utilizan en forma dependiente para predecir su impacto en proceso erosivo en pequefias
areas de drenaje.

A medida que incrementa la pendiente aumenta la erosion debido a que existe un mayor salpicado de las
particulas del suelo hacia las partes bajas, y hay menos infiltracion del agua en el suelo, lo que incrementa el
escurrimiento y su velocidad, esto origina una mayor capacidad de transporte y remocion del exceso de agua
(Wischmeier y Smith, 1978). La cantidad de erosién no es directamente proporcional al grado de pendiente,
pero aumenta rapidamente cuando el grado de pendiente incrementa.

Este factor se obtiene con base a la longitud y ancho del predio, la curva de nivel mayor y menor, asi como el
area total del terreno. Existe una relacion entre longitud de la pendiente (L) y grado de la pendiente (S), que
permite definir el tipo y la forma de la pendiente (Martinez, 2000, citado por Davila y Martinez, 2003).
Mediante tal relacién se puede calcular la asociacion de estos factores, aplicando las ecuaciones siguientes:

LS= (x/22.1)™(0.43 + 0.30 S + 0.043 S2)/6.613 (3)  cuando x<1000 m, y
LS= (x/22.1) (S/9)** 4) cuando x>1000 m,
donde:

LS= factor de longitud y grado de pendiente

x= longitud de la pendiente (m)

m= exponente que representa la relacion pendiente-longitud
S=grado de la pendiente (%)

La longitud “x” fue estimada considerando la forma del sitio del proyecto, por lo que se realizaron dos
mediciones en direccion suroeste- noreste, las cuales se promediaron, y el valor resultante se promedio a su vez
con las mediciones hechas en direccion noroeste-sureste, de esta manera se obtuvo el valor promedio final
correspondiente a 87 m, a partir de x;= 103 m (promedio entre 156 my 50 m), y de x.= 71 m (promedio entre
44 my 98 m).

Mediante el valor de “x” y el desnivel de altitud en el sitio del proyecto de 30 m, estimado a partir de las curvas

de nivel conocidas en el sitio del proyecto (cota maxima: 1,840 msnm, y cota minima: 1,810 msnm), se estimd
el valor de S, a través de la relacion siguiente:
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5=22100= 34.48%
87

Conocidas las variables requeridas, fue aplicada la ecuacion (3), dado que x<1000 m. Asi, se tiene LS=
156.6370359.

e Estimacion del factor C

El factor de cobertura del suelo corresponde a la relacion que existe entre las pérdidas de un suelo de un terreno
cultivado bajo condiciones especificas con las pérdidas de un suelo desnudo con barbecho continuo
(Wischmeier y Smith, 1978). Las plantas protegen al suelo de la erosion bajo las siguientes funciones:

Dispersidn, intercepcion y amortiguamiento de las gotas de lluvia.
Transpiracion y evaporacion.

El sistema radicular fija las particulas del suelo.

Forma agregados estables con el sistema radicular.

Incrementa los contenidos de materia organica.

Aumenta la infiltracion del agua en el suelo.

Este factor fue estimado de acuerdo con la tabla de valores asignados a la variable C, propuesta por la USEPA
(2005), los cuales son definidos en funcion del tipo de cobertura del suelo. Para el caso del sitio del proyecto,
cuya cubierta predominante corresponde a bosque/pastizal/suelo desnudo, el valor correspondiente es C=0.337
(valor promedio entre C (bosque)= 0.007, C (pastizal)= 0.005), y C (suelo desnudo)= 1.

e Estimacion del factor P

El factor de proteccion de précticas agricolas representa la relacion entre las pérdidas de suelo con la practica
utilizada en comparacion con un lote de suelo desnudo con laboreo continuo. A este respecto, practicas
mejoradas de labranza, rotaciones con pastizales, tratamientos de fertilidad y los residuos de cosecha dejados
sobre la superficie contribuyen al control de la erosion (Wischmeier y Smith, 1978).

El valor de este factor variade 0 a 1. Si es cercano a 0, significa que hay una gran eficiencia en la obra o practica
de conservacion, y si es cercano a 1, entonces su eficiencia es muy baja para reducir la erosion (Garcia, 2001).
En el caso del sitio del proyecto se asigna un valor de P= 1, suponiendo gque aun no se realiza ninguna practica
de conservacion.

e Estimacion de A

Sustituyendo los valores de cada variable en la ecuacién (0), el valor promedio actual de pérdida de suelo en el
sitio del proyecto corresponde a A= 10,628.061 ton/ha afio (condiciones actuales, sin proyecto).

Hidrografia
El sitio del proyecto se localiza al interior de la Regién Hidroldgica Balsas, cuenca hidrol6gica Rio Cutzamala,

subcuenca Rio Tilostoc, y de manera particular dentro de la microcuenca Valle de Bravo (18-071-26-002)
(Hustracion 18).
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lustracion 18 Hidrografia del sistema ambiental y area de influencia del proyecto
Escurrimientos y cuerpos de agua superficiales

El drenaje de las microcuencas referidas se caracteriza porque la mayoria de sus escurrimientos son tributarios
de los rios permanentes que desembocan en la Presa Valle de Bravo, destacando entre estos ultimos el Rio La
Cascada y el Arroyo Las Flores, localizados a 1.8 km y a 0.325 km al norte del sitio del proyecto,
respectivamente. Los Arroyos Agua Zarca y Pefia Colorada, tributarios del Rio La Cascada, son otros de los
escurrimientos de importancia al interior del sistema ambiental (llustracion 18). De manera complementaria,
gran cantidad de escurrimientos menores, de caracter intermitente, nacen y fluyen sobre todo en las porciones
oeste, noroeste, centro y sur del sistema ambiental, los cuales son principalmente de primero y segundo orden.

De manera particular, el proyecto no afectard de manera directa ningun escurrimiento, ya que no existen
corrientes al interior del sitio propuesto para cambio de uso de suelo.

Con relacion a los cuerpos de agua, la porcion suroeste del sistema ambiental colinda con la Presa Valle de
Bravo, en la cual desemboca el Arroyo Las Flores, escurrimiento que fluye por la porcién sur del area de
influencia del proyecto (llustracién 18).

Aguas subterraneas
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En términos generales la zona en que se encuentra el sitio del proyecto, por sus condiciones geoldgicas y
edafologicas, se caracteriza por ser receptora de agua, constituyendo una importante zona de recarga de agua
subterranea. Esta condicion tiene relacion directa con la topografia del sitio y con su geologia, ya que el embalse
de la Presa Valle de Bravo yace sobre rocas metamdrficas, las cuales se caracterizan por su alto grado de
impermeabilidad.

Estimacion de la infiltracion en el sitio del proyecto

La infiltracion del agua es un proceso por el cual el agua superficial se introduce en las capas internas del suelo
debido basicamente a las fuerzas gravitatorias, aungque también intervienen fuerzas de tipo capilar, y otras de
naturaleza mas compleja. La infiltracién depende basicamente de las caracteristicas del suelo, permeabilidad y
estado de humedad del mismo, las caracteristicas de la cubierta vegetal, la intensidad y duracion de la lluvia,
el estado de la superficie del suelo, laboreo entre otras. En este proceso también se determina la captacion de
agua en el predio con la cubierta forestal bajo las condiciones actuales del area de estudio sin el proyecto, y
después se realiza una estimacion bajo el supuesto de haber eliminado la cubierta forestal, posteriormente se
proyectan estimaciones de recuperacién de la infiltracion, con practicas y obras que favorecen la infiltracion
del agua para compensar la pérdida de infiltracion causada por el cambio de uso de suelo.

Existen diferentes métodos para determinar la infiltracién del agua. Uno de ellos es de manera indirecta,
considerando datos precisos de precipitacion, evapotranspiracion y escorrentia, aplicando la siguiente formula:

Infiltracion = P — ETR — Ve donde:

P= precipitacion (m),
ETR= evapotranspiracion (m/afio), y
Ve= Volumen de escurrimiento (m3).

Para determinar P se utilizaron los valores de precipitacién, en funcion de los datos para esta variable de las
tres estaciones meteoroldgicas mas cercanas al sitio del proyecto (Cuadro 15).

El valor de ETR se estimd bajo el método de Coutagne:

ETR = P- yP?

Donde,

ETR = Evapotranspiracién m/afo
P = precipitacién en m/afo
x=1/(0.8+0.141)

t = temperatura en °C

Con relacién al volumen de escurrimiento (m3afio) Ve, éste es estimado segun:

Ve =P At Ce donde:

P= precipitacion (m3),
At= érea total de interés (m?), y
Ce= coeficiente de escurrimiento.

El volumen de escurrimiento es determinado segun los valores propuestos por la USDA, de acuerdo con las
caracteristicas de terreno y cubierta protectora: ondulado-pastizal, escarpado/bosque, y textura media del suelo
(valores: 0.36 y 0.50, respectivamente, para un promedio de 0.43):
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Uso del suelo y pendiente del

Textura del suelo

terreno Gruesa Media Fina
Bosque

Plano (0-3% pendiente) 0.10 0.30 0.40
Ondulado (6-10% pendiente) 0.25 0.35 0.50
Escarpado (11-30% pendiente) | 0.30 0.50 0.60
Pastizales

Plano (0-5% pendiente) 0.10 0.30 0.40
Ondulado (6-10% pendiente) 0.16 0.36 0.35
Escarpado (11-30% pendiente) 0.22 0.42 0.60
Terrenos cultivados

Plano (0-5% pendiente) 0.30 0.50 0.60
Ondulado (6-10% pendiente) 0.40 0.60 0.70
Escarpado (11-30% pendiente) 0.52 0.72 0.82

Con base en el conjunto de datos anteriores, el volumen infiltrado en el sitio del proyecto bajo las condiciones
en que actualmente se encuentra, sin haber llevado a cabo el cambio de uso del suelo, corresponde a 0.6563

m/ano.

Cuadro 15 Estimacion de la infiltracion en el sitio del proyecto

Ubicacion con Temp. Precip. | Precip. Precip. At area total Coeficiente Infiltracién
Estacion respecto al sitio Media Normal | Normal Normal X ETR | 4o interés (m) de Ve actual, sin
del proyecto | Normal (°C) | (mm) (m) (m3) escurrimiento proyecto
15130-Presa
Valle de Bravo 3.3kmal NO 19.0 899.6 0.8996 | 8.996E-07 | 0.29 | 0.6657 9,092.08 0.43 0.0018 0.2321
(CFE)
15368-El Fresno 9.5 km al SE 15.0 2057.1 | 2.0571 | 2.0571E-06 | 0.34 | 0.5979 9,092.08 0.43 0.0042 1.4550
15046-Presa | g 7y al SO 189 10019 | 1.0019 | 1.0019E-06 | 029 | 0.7106 |  9,092.08 0.43 00020 | 02893
Colorines (CFE)
Promedio 0.6563

Elementos bidticos

Tipos generales de flora: De manera general, en la microcuenca en que se ubica el sitio del proyecto,
predominan dos tipos generales de asociaciones vegetales: el bosque de pino-encino y el bosque de pino
(Hustracion 19), con amplia distribucion en el sistema ambiental, mientras que el territorio ocupado por el
bosque de encino (porcion oriente del sistema ambiental) y el bosque de encino-pino y los terrenos con
vegetacion secundaria arbustiva son también representativos (zona poniente de la microcuenca).

De manera complementaria en cuanto a la cubierta del terreno, el uso de suelo correspondiente a agricultura de
temporal y de riego, asi como el de zonas urbanas y asentamientos humanos, es también significativo; éstos
Gltimos son los que predominan tanto en el sitio del proyecto como en su zona de influencia (llustracién 19).

La considerable superficie del territorio cubierto por asentamientos humanos y areas agricolas, refleja el grado
de degradacién ambiental que ha habido en detrimento de los tipos generales de vegetacion originales de la
region, ya que el avance de dicha ocupacién del terreno, ha sido. en general. de manera no controlada, por tal

motivo es posible observar esos niveles de deterioro en la cubierta original del terreno.
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lHustracién 19 Tipos de vegetacion y uso del suelo en el sistema ambiental y area de influencia del proyecto
Grupos generales de fauna silvestre

Dado el carécter dinamico de la fauna silvestre, son necesarios estudios especificos para conocer aspectos como
el estado actual de diversidad y poblacion de especies de fauna en un sitio determinado. En este sentido, un
primer acercamiento sobre el tema lo constituye la revision de antecedentes sobre investigaciones y estudios
que diversos autores e instituciones hayan realizado al respecto en la zona de interés, para posteriormente
enfocarse en el estudio especifico de dicho componente bi6tico en alguna zona en concreto.

De manera general para la region en que se localiza el proyecto, debido a que su territorio forma parte casi en

su totalidad del macizo montafioso del Eje Neovolcénico, que es a su vez el sitio de convergencia de las regiones
biogeogréficas Nedrtica y Neotropical, constituye un sitio con una gran biodiversidad.
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Al respecto de lo anterior, la compilacidn de informacion faunistica realizada en el contexto del POERSCVBA,
que abarca la zona en que se pretende el proyecto residencial, refiere que en la region de la subcuenca Valle de
Bravo-Amanalco, fueron registradas las siguientes especies de vertebrados terrestres, cuya proporcion relativa
para cada grupo y taxa se indica en el Cuadro 16.

Cuadro 16 NUmero de especies, taxas y proporcion de vertebrados terrestres

Taxa No. de especies Proporcién relativa
Anfibios 11 7.9
Reptiles 15 10.7
Aves 66 474
Mamiferos 47 33.8

Es evidente que las anteriores cifras no son definitivas, pero muestran un panorama general sobre la diversidad
faunistica en una zona que forma parte de una regién hidrolégica de gran importancia en el Estado de México.

IV.2.1 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del Sistema Ambiental
Iv.2.1.1 Medio abiotico

Clima y fenbmenos meteoroldgicos

Como se mostré en la llustracion 13, el clima en el sitio del proyecto corresponde a los tipos C(wz)(w) y
(A)C(w1)(w), y de manera especifica, los valores climéaticos promedio que lo caracterizan, segln datos
correspondientes a la estacion climatoldgica 15130-Presa Valle de Bravo (CFE), situada a 3.3 km al noroeste

del sitio del proyecto, son los siguientes:

Cuadro 17 Datos climatoldgicos del area del proyecto

NORMALES CLIMATOLOGICAS

PERIODO: 1951-2010

ESTACION: 15130 EL | FRESNO | LAT | 19°14'00" | N. | LONG | 100°08'00" | W. | ASNM | 1,420 M

ELEMENTOS E F M A M J J A S 0 N D ANUAL
TEMPERATURA MAX.
NORMAL 22.9 24.3 26.5 28.3 28.3 24.9 22.9 22.9 225 23.1 233 22.8 24.4
MAXIMA MENSUAL 24.8 21.7 29.1 31.3 30.7 27.9 26.4 25.7 24.8 25 25.1 24.8
ANO DE MAXIMA 1989 2009 | 2009 2009 2010 2010 2009 | 2009 2009 1987 | 1986 2008
MAXIMA DIARIA 29 30.5 32 33 36.5 33 29 29 26.5 28 28 26.5
TEMPERATURA MEDIA
NORMAL 16.3 17.3 19.1 21 21.9 20.3 19 18.9 18.7 18.5 17.6 16.6 19.0
TEMPERATURA MIN.
NORMAL 9.7 10.3 11.7 13.8 15.4 15.7 15 14.9 14.9 13.8 11.8 10.3 13.1
MINIMA MENSUAL 8 7.6 9.3 11.6 14.1 13.3 13.9 14.1 13.8 12.6 10.7 8.7
ANO DE MINIMA 1970 1983 1983 1983 2009 2004 1974 | 2009 1975 1987 | 1970 1975
MINIMA DIARIA 4 4 6 7.5 10 8.5 10 9.5 10 8 7 2.5
PRECIPITACION
NORMAL 19.4 12.3 6.4 8.6 47.3 163.9 186.7 | 183.9 168.1 78.6 15.4 9 899.6
MAXIMA MENSUAL | 224.7 1953 | 46.8 49.4 1145 304.2 346.9 | 332.9 270.4 1816 | 713 70.7
ANO DE MAXIMA 1980 2010 1988 2002 2009 2003 2010 | 2010 1971 1976 | 1976 1976
MAXIMA DIARIA 71.8 78 41.3 25.5 43 69 67.5 55.8 64.5 53.8 30.5 32.9
NUMERO DE DIAS
CON LLUVIA 2.1 1.6 1.4 1.9 7.1 19.9 25.6 24.9 21.9 12.5 3.6 1.6 124.1
NIEBLA 0 0.2 0 0 0.1 1.2 1.7 0.8 15 0.5 0.3 0.1 6.4
GRANIZO 0 0 0 0.1 0.2 0.2 0.2 0 0 0 0 0 0.7
TORMENTA ELECTR. 0.1 0 0 0.2 0.7 2.5 4.5 3 2.6 1.8 0.3 0 15.7

Los datos anteriores sugieren que, histéricamente, en el sitio del proyecto son bajas las probabilidades de que
se presenten eventos meteoroldgicos (niebla, granizo, tormentas eléctricas) que pudieran impactar en forma
negativa y significativa al proyecto durante sus diferentes fases, especialmente en la de operacién, dado el
carécter permanente del mismo, de modo tal que el sitio propuesto para el proyecto resulta viable desde ese
punto de vista. En cuanto a los dias probables con tormentas eléctricas por afio, cuya cantidad puede
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considerarse elevada, los efectos de éstas pudieran suscitar algin incendio, sin embargo, el proyecto cuenta con
medidas para atender cualquier eventualidad ocasionada por la presencia del fuego durante las diversas etapas
de desarrollo del condominio horizontal.

Por otra parte, la superficie considerada para cambio de uso del suelo (9,092.08 m?), la cual es relativamente
reducida con respecto a la del sistema ambiental, se considera que no alterara en forma significativa la magnitud
de la infiltracion ni pondra en riesgo la recarga de los mantos acuiferos, tampoco causara un desequilibrio en
el balance hidrico de la zona, ni afectara significativamente el volumen de agua captado por los escurrimientos
gue se localizan en la zona de influencia del proyecto, ya que las agua pluviales que dejaran de infiltrarse o de
escurrir en el sitio especifico de obras, o bien seran canalizadas hacia el drenaje natural del terreno, o seran
captadas para ser usadas en actividades cotidianas del condominio horizontal, con lo que el consumo de agua
proveniente de las fuentes de abastecimiento sera en menor magnitud.

Se enfatiza en el componente pluviométrico en virtud de que, se considera que el proyecto puede tener un
mayor impacto sobre éste, y una menor o nula afectacion en el resto de los elementos climaticos.

Por otra parte, si bien la eliminacion de parte de la vegetacion natural e inducida del terreno, que se liga
estrechamente con el proceso de escorrentia del agua y con el consecuente proceso erosivo del suelo, las
medidas de mitigacion de impactos incluidas en el DTU-CUSF (reforestacién, obras de control de azolve)
contribuiran a que dichos impactos sean minimizados.

En lo referente a los vientos en la zona del proyecto, se considera que los vientos alisios son los mas constantes
y los que predominan a lo largo del afio, teniendo mayor presencia durante la primavera y el verano.
Relacionando a este elemento ambiental con el proyecto, la presencia y la ubicacion de las construcciones
modifican los vientos locales, desviando su trayectoria y disminuyendo su velocidad, a la vez que reduce la
evaporacion, y como se sabe, a menor velocidad del viento menor evaporacién, ademas de que los edificios
estan formados por células con aire calido inmovilizado, ya sea en forma de habitaciones o en espacios vacios
entre muros; todo ello determina un retraso en el rapido enfriamiento que se inicia al caer la tarde.

En este sentido, debido a la cantidad de casas-habitacién y la distribucion de caracter disperso que tendran las
instalaciones en el condominio, se considera que la funcién ambiental del viento no sera alterada drasticamente,
y con ello los procesos climatoldgicos que tienen lugar en el sitio.

Cabe también sefialar que, durante las diversas etapas del proyecto, no seran generadas cantidades significativas
de particulas contaminantes, de manera que, si bien la magnitud de los vientos podria verse alterada, los
cambios en la dispersion de tales elementos no ocasionarian dafios significativos al ambiente. Asi mismo, el
hecho de que en la periferia del sitio quedara vegetacion remanente, contribuira a que las particulas emitidas a
la atmosfera queden atrapadas en éstos, especialmente cuando su dispersion por causa del viento disminuya.

Geomorfologia

Debido a que el proyecto implica cortes y rellenos (de mediana magnitud) del terreno, y a que habra una
alteracion moderada de la topografia, asi como una cantidad considerable de suelo removido, la geomorfologia
del sitio sera alterada localmente. Estas situaciones incrementan la probabilidad de ocurrencia de procesos
como derrumbes, movimientos de tierra y/o roca, e inundaciones. No obstante, favorece el hecho de que la
topografia del terreno, al final de la construccion del condominio, serd relativamente plana o ligeramente
ondulada, ya que el material resultante de los cortes a realizar en el terreno de mayor pendiente, sera utilizado
para rellenar las partes bajas, esto con la finalidad de obtener una pendiente suavizada en la superficie del
predio.

La probabilidad de que ocurran procesos de remocion en masa estara latente, sin embargo, existen factores y
condiciones que sugieren que la ocurrencia de lo anterior sea poco probable. En este sentido, si bien la
combinacion de los tipos de suelo que prevalecen en el sitio del proyecto (acrisol y andosol, considerados como
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moderadamente susceptibles a la erosién), la topografia inclinada del terreno, asi como la relativamente
considerable cantidad de precipitacion anual (899.6 mm), y la eliminacion de la cubierta vegetal que el cambio
de uso de suelo implica, puedan desencadenar derrumbes, esta situacion puede verse reducida debido a que la
pendiente del terreno serd suavizada al final de la preparacién del sitio y construccion. No obstante, esta
situacion deberd monitorearse en virtud de que, hacia el noroeste del radio de la zona de influencia del proyecto,
la pendiente incrementa en forma considerable.

Con relacién al riesgo por inundaciones, es importante referir que la topografia mas o menos ondulada del
terreno, coadyuva a que no existan areas de encharcamiento natural en el sitio del proyecto, razén por la cual
las probabilidades de inundacién se reducen.

En lo referente a riesgos por sismicidad, fallas geoldgicas o fracturas, el sitio del proyecto se localiza en una
zona con bajas probabilidades de ocurrencia de sismos fuertes.

Suelos

Los suelos predominantes en el sitio del proyecto (acrisol ortico y andosol humico) son en general
moderadamente susceptibles a la erosion, y esta propensién aumenta cuando estan desprovistos de una cubierta
protectora como es la vegetacion; asimismo, la alta precipitacion en el sitio del proyecto, asi como la topografia
accidentada del terreno, también contribuyen a este proceso.

Debido a la naturaleza del proyecto, el proceso erosivo se reduciria en el sitio del proyecto una vez sean
gjecutadas las construcciones previstas; sin embargo, al disminuir la superficie de captacion de agua aumentaria
la cantidad de agua escurrida, lo que impacta principalmente en los escurrimientos del &rea circundante a donde
es canalizada el agua que deja de ser captada e infiltrada en la superficie de cambio de suelo.

El sitio del proyecto presenta pendientes hasta del 45%, sin embargo, los procesos erosivos en éstas areas seran
atenuados en virtud de que, una vez removida la vegetacion, se realizaran cortes en el terreno de las partes altas
del predio, cuyo material despalmado sera colocado en las zonas bajas del inmueble, con la intencion de nivelar
y suavizar la pendiente del terreno. Por otra parte, el 41% de la superficie del proyecto sera preservada como
areas verdes, lo que significa que 3,705.63 m2 permaneceran provistos de cubierta vegetal, de esta manera se
atenla el proceso erosivo en la mayor parte de la superficie del cambio de uso de suelo.

Agua

Por el interior del territorio del sitio propuesto para cambio de uso de suelo no fluye ningln escurrimiento
hidrolégico; el mas préximo y de mayor caudal en la zona de influencia del proyecto, el Arroyo Las Flores,
pasa a unos 325 m al norte, con flujo hacia el oeste y desembocadura en el embalse de la Presa Valle de Bravo.
El resto de los escurrimientos de mayor proximidad al sitio de cambio de uso del suelo y de la zona de influencia
son principalmente escurrimientos intermitentes de primero y segundo orden, no obstante, el Arroyo Las Flores,
debido a su proximidad, pudiera ser impactado, de manera indirecta, por un incremento en la carga de
sedimentos, lo que afectaria la calidad del agua de su caudal, al igual que sucederia si, por accidente, descuido
o negligencia, llegan a verterse en ellos sustancias o desechos contaminantes.

Debido a la modificacion de la cubierta natural del terreno en la superficie de cambio de uso de suelo, la
infiltracion, y la consiguiente recarga de los mantos acuiferos, también podra verse afectada, aunque dada la
relativa poca extension de terreno que abarca el proyecto, este impacto sera no significativo a nivel del sistema
ambiental.

Cabe sefialar que, en el area de influencia del proyecto, el uso de suelo corresponde principalmente a zonas
urbanas y asentamientos humanos (llustracion 19), con lo que es probable que en la actualidad puedan estar
ocurriendo descargas de aguas residuales sanitarias, sin alguna clase de tratamiento, a los escurrimientos
hidrologicos naturales, lo que afectaria la calidad del agua de dichos escurrimientos. En este sentido, el proyecto
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considera medidas para evitar incrementar esta clase de descargas, por lo que es de esperarse que la calidad del
agua en la zona no sera drasticamente modificada.

Por otra parte, el proyecto no afecta de manera directa ningin afluente que sea utilizado como fuente de
consumo de agua potable o para abasto de agua con fines diversos.

IvV.2.1.2 Medio bidtico
Vegetacion

El sistema ambiental en que se localiza el sitio del proyecto se sitGa en una zona de transicion entre dos regiones
biogeogréficas: la neartica y la neotropical en donde confluyen de manera natural bosques de coniferas y
bosques mixtos de coniferas y latifoliadas, comunidades tipicas de los bosques de clima templado-frio, y las
cuales manifiestan diversos grados de fragmentacion. Una proporcion significativa de su territorio es area
boscosa conformada por vegetacién de pino y de pino-encino. Las caracteristicas naturales como el tipo de
suelo, clima y precipitacién, favorecen el desarrollo de un tipo de vegetacion en el que destacan diferentes
especies arboreas, entre ellas: pino, encino, y latifoliadas como el fresno y el aile. Ademas, en algunas areas se
pueden encontrar superficies con pastizales. Las zonas boscosas constituyen uno de los elementos naturales
gue deben conservarse y protegerse, dada su importancia ecoldgica, paisajistica y econémica; ésta ultima dada
su relacion con el flujo turistico.

La estructura del bosque existente en el sistema ambiental revela tres estratos bien diferenciados: arboreo,
arbustivo y herbaceo. En el Cuadro 18 se indican las especies encontradas en bibliografia diversa (Sanchez-
Sanchez, 1968; Villela, 1994; Rzedowski, 1998; GEM, 2007; y CONABIO, 2009), durante observaciones de
campo realizadas durante el inventario y diversas platicas sostenidas con personas de la region.

Cuadro 18 Vegetacion nativa para el sistema ambiental en que se localiza el sitio del proyecto

Nombre Categoria de riesgo NOM-059-SEMARNAT-2010
Comun | Cientifico E [ P [ A ] Pr
ARBOLES
Oyamel Abies religiosa - - - -
Espino blanco Acacia pennatula - - - -
Aile Alnus acuminata - - - -
Aile Alnus arguta - - - -
Chirimoya Annona reticulata - - - -
Madrofio Arbutus glandulosa - - - -
Madrofio Arbutus xalapensis - - - -
Tepozan Buddleia cordata - - - -
Copal chino Bursera bipinnata - - - -
Casuarina cola de caballo Casuarina equisetifolia - - - -
Lima Citrus reticulata - - - -
Cucharo Clethra mexicana - - - -
Tejocote Crataegus mexicana - - - -
Cedro blanco Cupressus lindleyi - - - -
Frutillo Ehretia tinifolia - - - -
Nispero Eriobotrya japonica - - - -
Eucalipto plateado Eucalyptus cinerea - - - -
Eucalipto Eucalyptus globulus - - - -
Palo dulce Eysenhardtia polystachya - - - -
Fresno cimarrén Fraxinus uhdei - - - -
Zapotillo Garrya laurifolia - - - -
Juajinicuil Inga sp. - - - -
Cazahuate Ipomoea murucoides - - - -
Amargoso Irisine calea - - - -
Guaje rojo Leucaena esculenta - - - -
Trueno Ligustrun lucidum - - - -
Mango Mangifera indica - - - -
Mora Morus celtidifolia - - - -
Aguacate Persea americana - - - -
Aguacatillo Phoebe cinnamomifolia - - - -
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Nombre Categoria de riesgo NOM-059-SEMARNAT-2010
Comun Cientifico E P A Pr

Pino ayacahuite Pinus douglasiana - - - -
Pino Pinus lawsonii

Pino chino Pinus leiophylla - - - -
Pino michoacano Pinus michoacana - - - -
Pino lacio Pinus montezumae - - - -
Pino ocarpa Pinus oocarpa - - - -
Pino colorado Pinus patula - - - -
Pino Pinus pringlei - - - -

Pino blanco Pinus pseudostrobus - - - -
Pino chino Pinus teocote - - - -
Alamo cimarrén Populus arizonica - - - -
Capulin Prunas capuli - - - -
Guayabo Pscidium guajava - - - -
Encino Quercus affinis - - - -
Encino Quercus alveolata - - - -
Encino Quercus castanea - - - -
Encino Quercus centralis - - - -
Encino Quercus crassifolia - - - -
Encino Quercus crassipes - - - -
Encino laurelillo Quercus laurina - - - -
Encino roble Quercus macrophylla - - - -
Encino Quercus macroura - - - -
Encino Quercus magnoliaefolia - - - -
Encino Quercus martinezii - - - -
Encino Quercus microphylla - - - -
Encino Quercus resinosa - - - -
Encino roble Quercus rugosa - - - -
Encino Quercus rugulosa - - - -
Correosa Rhus mollis - - - -
Sauce llorén Salix babylonica - - - -
Sauce Salix bomplandiana - - - -
Sauce Salix cana - - - -
Pomarrosa Sizygium jambos - - - -
Tronadora Tecoma stans - - - -
Trompillo Ternstroemia pringlei - - - -
Amargoso Votairea lundelei - - - -
Izote Yucca sp. - - - -
ARBUSTOS
Gusanillo Acalypha setosa - - - -
Hierba del angel Ageratina mairetiana - - - -
Pingiiica Arctostaphylos pungens - - - -
Jarilla Baccharis conferta - - - -
Tepozan Buddelia parviflora - - - -

Cabello de &ngel

Calliandra grandiflora

Mamalhuaztle

Clethra lanata

Cafeto

Coffea arabica

Rama de la cruz

Eupatorium odoratum

Aromito blanco

Eupatorium pichinchense

Mano de ledn Geranium mexicanum - - - -
Campanitas Ipomoea purpurea - - - -
Frutillo Karwinskia humboltiana - - - -

Lantana blanca

Lantana velutina

Trueno

Ligustrun japonicum

Chuparrosa Loeselia mexicana - - - -
Boto6n de oro Melampodium divaricatum - - - -
Tifiidora Monnina ciliolata - - - -
Higuerilla Ricinus communis - - - -
Candelero Senecio praecox - - - -
Tlalamate Sida rhombifolia - - - -
Espiraea Spiraea sp. - - - -
Perlilla Symphoricarpus microphyllus - - - -
Flor de tila Ternstroemia pringlei - - - -
Apapatlaco Verbesina oncophora - - - -
Vara blanca Verbesina serrata - - - -

Trementinosa

Viguiera guinguiradiata

HERBACEAS

Maguey silvestre

Agave atrovirens
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Nombre Categoria de riesgo NOM-059-SEMARNAT-2010
Comun Cientifico E P A Pr
Hierba del pajaro Anagallis arvensis - - - -
Bambu Bambusa sp. - - - -

Cabello de angel

Calliandra anémala

Cresta de gallo

Castilleja arvensis

Perejil de burro

Chaerophyllum hirsutum

Hierba de pollo

Commelina diffusa

Calabaza Cucurbita sp. - - - -
Coyolillo Cyperus odoratus - - - -
Dalia roja Dahlia coccinea - - - -
Nabo Eruca sativa - - - -
Cardo santo Eryngium proteiflorum - - - -
Colorin Erythrina setosa - - - -
Malva Geranium bellos - - - -

Mexican primrose-willow

Ludwigia octovalvis

Tabardillo Lupinus elegans - - - -
Soromuta Mulenbergia erectifolia - - - -
Pasto Mulenbergia macroura - - - -

Hierba del golpe

Oenothera rosea

Grama de conejo

Oplismenus burmannii

Alpiste

Phalaris canariensis

Frijol silvestre

Phaseolus sp.

Pata de leén Ranunculus hookeri - - - -
Chia cimarrona Salvia tiliifolia - - - -
Hierba cafia Senecio vulgaris - - - -
Sosa Solamun hispidium - - - -
Tomatillo Solanum sp. - - - -
Pericén Tagetes lucida - - - -
Cincoyaga Tagetes lunulata - - - -
Diente de ledn Taraxacum officinale - - - -
Ojo de péajaro Thunbergia alata - - - -
Clavel del aire Tillandsia meridionalis - - - -
Magueyito Tillansia superinsignis - - - -
Verbena Verbena bipinnatifida - - - -
Cenicillo Zaluzania angusta - - - -
Garrapatilla - - - - -
Helecho - - - - -
Orquidea - - - - -

E: Probablemente extinta; P: En peligro de extincién; A: Amenazada; Pr: Sujeta a proteccion especial; E: Endémica; NE: No endémica
Muestreo floristico en el sitio del proyecto y su zona de influencia

En el sitio de cambio de uso del suelo se encontr6 tanto vegetacion arbdrea nativa como introducida, esto se
debe a que, debido a su proximidad con la mancha urbana de Valle de Bravo, ha habido procesos de
perturbacién ecoldgica al estar el sitio del proyecto en el relativo abandono, pues se trata de un lote baldio.

En la actualidad, el terreno del sitio del proyecto se encuentra cubierto con vegetacion de pastizal, arbustos y
arbolado de latifoliadas, principalmente, y menor presencia de coniferas. La principal caracteristica de la
vegetacion arbdrea presente en el sitio es que la mayoria del arbolado es de reciente regeneracion, a juzgar por
las dimensiones un tanto reducidas de la mayoria de los individuos; asimismo, existen especies propias de areas
en procesos de sucesion ecoldgica, lo que evidencia que han ocurrido procesos significativos de degradacion
ambiental en el area de influencia del proyecto, en donde actualmente uno de los usos de suelo predominantes
es el urbano.

En el predio, la vegetacion arbdrea se encuentra establecida en una franja mas o menos continua, intercalada
con areas cubiertas por pastos y arbustos, y con areas desprovistas de vegetacion con procesos erosivos
significativos. De acuerdo con el muestreo floristico realizado, las especies registradas al interior del sitio del
proyecto, y algunas de las cuales formaran parte de la vegetacion de las areas verdes, fueron las siguientes:

Cuadro 19 Elementos floristicos registrados al interior del sitio del proyecto

‘ Estrato ‘ Especie Nombre comdn ‘ Categoria de riesgo NOM-059-SEMARNAT-2010 ‘
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Arbdreo | Acacia pennatula Espino blanco No registrada
Arbdreo | Buddleia cordata Tepozén No registrada
Arbéreo | Bursera bipinnata Copal chino No registrada
Arbdreo | Fraxinus uhdei Fresno No registrada
Arbéreo | Garrya laurifolia Zapotillo No registrada
Arbdreo | Salix babylonica Sauce llorén No registrada
Arbéreo | Tecoma stans Tronadora No registrada
Arbustivo | Acalypha setosa Gusanillo No registrada
Arbustivo | Ageratina mairetiana Hierba del angel No registrada
Arbustivo | Arctostaphylos pungens Pingica No registrada
Arbustivo | Baccharis conferta Escobilla No registrada
Arbustivo | Calliandra grandiflora Cabello de angel No registrada
Arbustivo | Eupatorium odoratum Rama de la cruz No registrada
Arbustivo | Eupatorium pichinchense Aromito blanco No registrada
Arbustivo | Ipomoea purpurea Campanitas No registrada
Arbustivo | Lantana velutina Lantana blanca No registrada
Arbustivo | Melampodium divaricatum Bot6n de oro No registrada
Arbustivo | Monnina ciliolata Tifnidora No registrada
Arbustivo | Sida rhombifolia Tlalamate No registrada
Arbustivo | Verbesina oncophora Apapatlaco No registrada
Herbéaceo | Castilleja arvensis Cresta de gallo No registrada
Herbaceo | Commelina diffusa Hierba de pollo No registrada
Herbéaceo | Cyperus odoratus Coyolillo No registrada
Herbaceo | Dahlia coccinea Dalia roja No registrada
Herbéceo | Hyptis mutabilis No registrada
Herbéaceo | Ludwigia octovalvis Mexican primrose-willow No registrada
Herbaceo | Oplismenus burmannii Grama de conejo No registrada
Herbéceo | Salvia tiliifolia Chia cimarrona No registrada
Herbaceo | Tagetes lucida Pericon No registrada
Herbéaceo | Thunbergia alata Ojo de pajaro No registrada

Adicionalmente a las anteriores especies (la mayoria de ellas introducidas en la regién), en la zona de influencia
del proyecto fueron registradas, durante los muestreos, ejemplares de los siguientes especimenes:

Cuadro 20 Elementos floristicos registrados en la zona de influencia del proyecto

Nombre cientifico Nombre comin |Categoria de riesgo NOM-059-SEMARNAT-2010 Forma biolégica
Bambusa sp. Bambu No registrada Herbéacea/Arborescente
Cupressus lindleyi Cedro blanco No registrada Arborescente
IAlnus acuminata Aile No registrada Arborescente
Salix bomplandiana Sauce No registrada Arborescente
Pinus patula Pino colorado No registrada Arborescente
Ligustrun lucidum [Trueno No registrada Arborescente
Eucalyptus cinerea Eucalipto plateado No registrada Arborescente
Eucalyptus globulus Eucalipto No registrada Arborescente
Ligustrun japonicum [Trueno No registrada Arbustiva
Ricinus communis Higuerilla No registrada Arbustiva
Geranium mexicanum Mano de ledn No registrada Arbustiva
Karwinskia humboltiana Frutillo No registrada Arbustiva
Baccharis conferta Varilla No registrada Arbustiva
Spiraea sp. Espiraea No registrada Arbustiva
Phalaris canariensis IAlpiste No registrada Herbécea
Phaseolus sp. Frijol silvestre No registrada Herbacea
Cucurbita sp. Calabaza No registrada Herbécea
Eruca sativa Nabo No registrada Herbacea
\Verbena bipinnatifida \Verbena No registrada Herbacea
lAnagallis arvensis Hierba del pajaro No registrada Herbécea
Chaerophyllum hirsutum Perejil de burro No registrada Herbécea
Solanum sp. [Tomatillo No registrada Herbacea
Senecio vulgaris Hierba cafa No registrada Herbécea
Solanum lycopersicum Jitomate silvestre No registrada Herbacea
Oenothera rosea Hierba del golpe No registrada Herbacea
Tillandsia meridionalis Clavel del aire No registrada Herbacea/Epifita

Para cuantificar la diversidad floristica en la zona de influencia del proyecto se aplico la metodologia descrita
en el Anexo 13, indicandose en el mismo los resultados especificos del muestreo.
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Los datos del muestreo floristico indicaron que, en cuanto a abundancia para el estrato arbéreo, la especie de
mayor representatividad es Fraxinus uhdei, y las menos abundantes fueron Acacia pennatula y Buddleja
cordata. En el caso de Fraxinus uhdei, aunque resulta ser la mas abundante se registran especies jovenes con
un diametro menor de 5 a 20 cm, es una especie de valor comercial, puede adaptarse y establecerse en varios
tipos de clima y ecosistemas, suele proliferar en terrenos sinuosos e incluso con cierto grado de perturbacién.
Con respecto a los componentes menos abundantes se trata de especies de vegetacion secundaria, que se
establecen en zonas pedregosas, terrenos baldios, cafiadas y pastizales. Se concluye que son especies que no
presentan algun riesgo.

En el estrato arbustivo, la especie mas abundante fue Ageratina mairetiana, seguida de Sida rhombifolia,
mientras que Arctostaphylos pungens y Baccharis conferta fueron las especies arbustivas con los valores de
abundancia méas bajos; sin embargo, aunque reportan los niveles mas bajos son especies que aparecen con la
sucesidn ecologica en terrenos deforestados o perturbados (por ejemplo, por incendios) dando la oportunidad
a la preservacion de la especie.

Para el estrato herbaceo, Oplismenus burmannii fue la especie que present el valor de abundancia més alto, lo
que se justifica por tratarse de una especie de pasto que se desarrolla en areas abiertas y de cultivo, inclusive
considerada como maleza por su adaptabilidad. El valor menor de abundancia fue para la especie Dahlia
coccinea, lo cual no representa riesgo en su continuidad, ya que se trata de una especie que crece en campos de
cultivo, orillas de caminos y pedregales llegandose a presentar como maleza.

De acuerdo con los valores obtenidos para el indice de diversidad (H’), se concluy6 que el estrato arboreo y
herbaceo presentaron valores correspondientes a una baja diversidad, mientras que para el estrato arbustivo fue
la situacion opuesta. Lo anterior se ve reflejé en el registro de una mayor cantidad especies para el referido
estrato arbustivo.

Con respecto al indice de Simpson, los estratos arbustivo y herbaceo presentaron los valores mas cercanos 0,
que, de acuerdo con la interpretacion del indice, indica una alta diversidad local, mientras que, para el estrato
arboreo, que present6 un valor mas cercano a 1, se interpreta como de baja diversidad.

Los resultados del indice de riqueza especifica de Margalef mostraron que, los estratos arbéreo y herbaceo
presentaron valores correspondientes a una baja diversidad de especies, y para el estrato arbustivo se interpreta
como un indice de valor medio, deduciéndose que hay un equilibrio en las especies.

El indice de valor de importancia evidencio que, la especie de mayor importancia ecoldgica en la comunidad
vegetal del estrato arbéreo fue Fraxinus uhdei, y Buddleja cordata fue la de menor importancia. Para el estrato
arbustivo Baccharis conferta y Ageratina mairetiana fueron las especies de mayor importancia, y Calliandra
grandiflora'y Melampodium divaricatum fueron las de menor importancia. Por Gltimo, para el estrato herbaceo,
las especies con mayor importancia fueron Salvia tiliifolia y Thunbergia alata, mientras que las de menor
importancia fueron Ludwigia octovalvis y Dahlia coccinea. Las estimaciones que respaldan lo anterior se
resumen en el Cuadro 21.

Cuadro 21 Elementos floristicos registrados en la zona de influencia del proyecto

Abundancia (Pi)

Estrato N Shannon- . indice de Diversidad / de Riqueza Especifica
Simpson | Margalef
Weaver
Arboéreo Fraxinus uhdei, Acacia pennatula y Buddleia 1.7176 0.4617 15112 | Fraxinus uhdei, Acacia pennatula y Buddleia cordata

cordata

Arbustivo

Ageratina mairetiana, Sida rhombifolia, 3.0793 01517 29544 Baccharis conferta, Ageratina mairetiana,
Arctostaphylos pungens y Baccharis conferta ) ) ) Melampodium divaricatum y Calliandra grandiflora

Herbaceo

Commelina diffusa, Salvia tiliifolia, Dahlia Thunbergia alata, Commelina diffusa, Ludwigia
coccinea y Ludwigia octovalvis 2.8404 0.1565 1.5873 octovalvis y Dahlia coccinea
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Con base en la informacion anterior se puede concluir que las especies arbustivas y herbaceas registradas
forman parte de una comunidad vegetal secundaria perenne, y, por su parte, las especies del estrato arboreo
forman parte de la estructura del ecosistema local; sin embargo, en ninguno de los casos se pone en riesgo la
continuidad de las especies, debido a que presentan buena adaptabilidad a las condiciones de perturbacion
ambiental, por tanto, la flora que se verd afectada por la realizacion del proyecto no pone en riesgo la
biodiversidad en el sitio ni en su zona de influencia.

De lo anterior se deduce que existe un escenario favorable para el desarrollo del proyecto, debido a que la
biodiversidad de especies no presentard ningun riesgo de extincion, como resultado del impacto que podria
generar la ejecucion del proyecto. Aunado a esto, se infiere que la zona de estudio al encontrarse situada en
zona urbana presenta un grado de perturbacion medio, lo que da paso al establecimiento de vegetacion
secundaria de facil adaptabilidad.

Finalmente, es de resaltar que todas las especies encontradas en el predio estan representadas en el sistema
ambiental, por lo que el cambio de uso del suelo que se pretende no afectara la diversidad de especies al interior
de dicho territorio.

Fauna silvestre

En el contexto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco,
se reportan 139 especies de vertebrados, de las cuales 11 son anfibios, 15 reptiles, 47 mamiferos, y 66 aves.

Las anteriores cifras podrian ser referidas al territorio que abarca la microcuenca (sistema ambiental) en que se
localiza el sitio del proyecto, sin embargo, dado el cardcter dinamico de la fauna silvestre, en donde sus
individuos se desplazan de manera continua en el territorio que constituye su habitat, es necesario realizar
estudios especificos que arrojen cifras que permitan cuantificar aspectos relacionados con sus poblaciones y
niveles de diversidad en un sitio determinado. En este sentido, con motivo del presente proyecto se realizé un
muestreo faunistico, a efecto de tener una idea del estado que guarda el componente fauna silvestre antes de la
ejecucién del proyecto, y tener un punto de comparacion respecto de éste conforme el condominio horizontal
pretendido sea desarrollado, una vez obtenidas las autorizaciones correspondientes en materia de impacto
ambiental y de uso de suelo.

Entre las especies de fauna silvestre que han sido registradas para el sistema ambiental y la zona de influencia
del proyecto incluyen a las siguientes: coyote, conejo, tlacuache, ardilla, mapache, tejon, cacomixtle, liebre,
huron, huilota, codorniz, gorridn, calandria, pajaro azul. Cabe sefialar que hay especies en alguna categoria de
riesgo debido principalmente a la fragmentacidon del habitat generada por la presion de las actividades humanas,
asi mismo, hay especies que han emigrado a otros ecosistemas, entre las que destaca el venado cola blanca, el
coyote, la zorra gris y el zorrillo.

En lo relativo a la fauna acuatica, en los cuerpos de agua es posible encontrar mojarra, carpa coman, carpa de
Israel, tilapia, charal o pescado blanco y lobina negra. Estas especies se comercializan o se utilizan para pesca
deportiva. Asimismo, en las proximidades de los estanques o represas se pueden encontrar algunas aves
acuaticas como patos y garzas.

En el Cuadro 22 se listan las especies reportadas para la microcuenca en que se localiza la del sitio del proyecto,
cuya informacion se sustenta en la revision de literatura especializada (Flores-Villela, 1998; Ceballos y Chavez,
2000; Ceballos, et al., 2002; Aguilar-Miguel, 2007; Aguilera-Reyes, et al., 2007; Casas-Andreu y Aguilar-
Miguel, 2007; GEM, 2007; Chavéz, et al., 2009; CONABIO, 2009; y Sucre de, et al., 2009) y en los recorridos
y observaciones de campo realizados durante el inventario y platicas sostenidas con habitantes de la region.

Cuadro 22 Fauna silvestre registrada para la region en que se localiza el sistema ambiental
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NOMBRE STATUS (NOM-059-SEMARNAT-2010)
COMUN | CIENTIFICO E | P | A ] Pr
MAMIFEROS
Cacomixtle Bassariscus astutus - - X -
Coyote Canis latrans - - - -
Zorrillo manchado Conepatus mesoleucus - - - -
Armadillo Dasypus novencinctus - - - -
Tlacuache Didelphis virginianus - - - -
Murciélago Leptonycteris curasoae - - - -
Nutria Lutra longicaudis - - - -
Gato montes Lynx rufus - - - -
Musarafia Megasorex gigas - - X -
Zorrillo Mephitis macroura - - - -
Murciélago Mormoops megalophylla - - - -
Comadreja Mustela frenata - - - -
Tejon Nasua narica - - - -
Rata Neotama mexicana - - - -
Tuza Pappogeomys merriami - - - -
Ratén Peromyscus aztecus - - - -
Ratén Peromyscus melanotis - - - -
Mapache Procyon lotor - - - -
Ardilla Sciurus aureogaster nigriscens - - - -
Rata Sigmodon hispidus - - - -
Ardilla Spermophilus mexicanus - - - -
Conejo Sylvilagus cunicularius - - - -
Zorra gris Urocyon cinereoargenteus - - - -
AVES

Gavilan Accipiter striatus - - - X
Lechuza cabezona Aegolius acadicus - - - -
Pato golondrino Anas acuta - - - -
Cerceta ala verde Anas crecca - - - -
Perico mexicano Aratinga holochlora - - X -
Buho Bubo virginianus - - - -
Garza garrapatera Bubulcus ibis - - - -
Aguila cola roja Buteo jamaicensis - - - X
Codorniz escamosa Callipepla squamata pallida - - - -
Zopilote Cathartes aura - - - -
Carpintero barrado Celeus castaneus - - - X
Codorniz cola blanca | Colinus virginianus graysoni - - - -
Tortolita Columbina inca - - - -
Zopilote Coragyps atratus - - - -
Pato pijiji Dendrocygna autumnalis - - - -
Chipe negriamarillo Dendroica townsendi - - - -
Garza blanca Egretta alba - - - -
Tordo ojos amarillos Euphagus cyanocephalus - - - -
Halcon cernicalo Falco sparverius sparverius - - - -
Gallereta Fulica americana - - - -
Correcaminos Geocoxys californicus - - - -
Azulejo Guiraca caerulea - - - -
Pinzén mexicano Haemorhous mexicanus - - - -
Golondrina Hirundo rustica - - - -
Colibri Hylocharis leucotis - - - -
Calandria tunera Icterus parisorum - - - -
Verdugo Lanus lodovicianus - X - -
Rata Leucoptemis albicollis - - -
Mosquero copeton Mitrephanes phaeocercus - - - -
Tordo negro Molothrus afer obscurus - - - -
Jilguero Myadestes occidentalis - - - X
Chipe cabecigris Oporornis tolmiei - - - -
Tecolote oriental Otus asio - - - X
Gorrién Passer domesticus - - - -
Gorrién morado Passerculus sandwichensis - - X -
Rascador pardo Pipilo fuscus - - - -
Perlita azulgris Polioptila caerulea - - - -
Capulinero gris Ptilogonys cinereus - - - -
Mosquero cardenal Pyrocephalus rubinus - - - -
Cardenalito mexicano | Pyrocephalus rubinus mexicanus - - - -
Zanate Quiscalus mexicanus - - - -
Milano Quitina plumbea - - X -

99



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

NOMBRE STATUS (NOM-059-SEMARNAT-2010)

COMUN CIENTIFICO E P A Pr
Papamoscas Sayornis phoebe - - - -
Vencejo Streptoprocne rutila - - - -
Golondrina verde Tachycineta thalassina thalassina - - - -
Lechuza Tito alba - - - -
Cuitlacoche Toxostoma curvirostre - - - -
Trogén serrano Trogon mexicanus - - - -
Mirlo gorgiblanco Turdus assimilis - - - -
Chipe de cabeza gris Vermivora ruficapilla - - - -
Vireo gorra negra Vireo atricapillus - - - -
Vireo verdeamarillo Vireo flavoviridis - - - -
Gorrién mexicano Xenospiza baileyi - X - -
Paloma ala blanca Zenaida asiatica - - - -
Paloma huilota Zenaida macroura - - - -

REPTILES
Culebra Conopsis nasus - - - -
Culebra Toluca lineta - - - -
Escorpion Heloderma horridum - - X -
Lagartija Barisia imbricata - - - X
Lagartija Barisia rudicollis - - - X
Lagartija Cnemidophorus gularis - - - -
Lagartija Cnemidophorus sackii - - - -
Lagartija Eumeces altamirani - - - X
Lagartija Gerrhonotus liocephalus - - - X
Lagartija Sceloporus ceneus - - - -
Lagartija de collar Sceloporus torquatus - - - -
Lagartija espinosa Sceloporus grammicus - - - X
Lagartija arboricola Anolis nebulosus - - - -
Iguana verde Iguana iguana - - - X
Tapaxin Phrynosoma orbiculare - - X -
Tepetillo Drymobius margaritiferus - - - -
Vibora de cascabel Crotalus transversus - X - -
Vibora de cascabel Crotalus triseriatus - - - -
ANFIBIOS

Ajolote Ambystoma mexicanum - - - X
Rana Smilisca baudini - - - -
Rana comln Rana forreri - - - X
Rana verde Hyla plicata - - X -
Salamandra Bolitoglosa mexicana - - - X
Salamandra Chiroterotriton chondostrega - - - X
Sapo Bufo cavifrons - - - X

E: Probablemente extinta; P: En peligro de extincion; A: Amenazada; Pr: Sujeta a proteccion especial; E: Endémica; NE: No endémica
Muestreo faunistico en el sitio del proyecto y su zona de influencia

El muestreo tuvo lugar en la zona de influencia del proyecto, que, como ya se ha mencionado, fue definido
trazando un radio de 500 m contados a partir de la periferia del sitio propuesto para cambio de uso de suelo.

Para la realizacion del muestreo de fauna se utilizaron distintos métodos, dependiendo del grupo faunistico a
estudiar.

Para las aves se utilizd la observacion directa, por medio de binoculares (Tasco®) y camaras fotogréaficas
digitales de gama alta (Nikon D80 y Nikon Coolpix P520). Se recorri6 el predio buscando rastros y evidencias
de la presencia de aves, asi como localizando sitios de observacion. Durante el muestreo se realizd la
observacion de aves principalmente en sus horarios de mayor actividad (amanecer y atardecer), sin embargo,
ésta continu6 durante todo el dia. Se obtuvo un total de 70 horas de observacion (distribuidas en dos fines de
semana) y se cuantificaron 16 especies. De cada avistamiento y/o registro de especie se tomaron los siguientes
datos: Especie, Nimero de individuos, Tipo de registro.

Las especies fueron identificadas en la zona de muestreo con ayuda de guias de campo (Birds of Mexico and
Central America, 2010; Aves de México, 2010; y Aves rapaces de México, 1996), y en gabinete se corroboraron
en 5 colecciones especializadas (3 internacionales y 2 nacionales):
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1. Global Biodiversity Information Facility (GBIF): Tiene méas de 300 colecciones enlazadas.

2. National Science Foundation (NSF): ORNIS Database

3. Encyclopedia Of Life (EOL)

4. Comision Nacional para el conocimiento y uso de la biodiversidad (CONABIO)

5. Unidad de Informaética para la Biodiversidad (UNIBIO): Coleccién Nacional de Aves (CNAV).

Para los anfibios y reptiles la busqueda fue de manera activa, empleando transectos. Se realizaron tres
recorridos diarios durante tres dias buscando rastros y avistamientos de reptiles y anfibios, estos ultimos
principalmente cerca de las fuentes artificiales de agua. De cada rastro y/o captura y/o avistamiento se toman
los siguientes datos: Especie, Numero de individuos, Tipo de registro. El esfuerzo de muestreo fue de 48 horas
y fue registrada 1 especie.

Las especies fueron identificadas en los sitios de muestreo con ayuda de guias de campo (Guia de los reptiles
de México, 2000; y, Falcon Guides Backyard Scats an Tracks of North America, 2010) y en gabinete se
corroboraron en 5 colecciones especializadas (3 internacionales y 2 nacionales):

1. Global Biodiversity Information Facility (GBIF): Tiene més de 300 colecciones enlazadas.

2. National Science Foundation (NSF): HerpNET Database

3. Encyclopedia Of Life (EOL)

4. Comision Nacional para el conocimiento y uso de la biodiversidad (CONABIO)

5. Unidad de Informética para la Biodiversidad (UNIBIO): Coleccion Nacional de Anfibios y Reptiles
(CNAR).

Para los mamiferos se utilizaron tres métodos distintos:

Los mamiferos pequefios (menores a 1 kg) fueron muestreados con ayuda de Trampas Sherman® ademas de
los avistamientos realizados durante los recorridos al predio. Las trampas se colocaron a lo largo de los caminos,
sitios de mayor probabilidad de captura, durante tres noches. Se conté con 5 trampas, lo que es igual a 15
noches-trampa.

Los mamiferos medianos (1-10 kg) fueron muestreados con ayuda de Trampas Tomahawk® ademas de los
rastros encontrados y avistamientos realizados durante los recorridos al predio. Las trampas se colocaron en
los sitios de mayor probabilidad de captura, durante tres noches. Se contd con 4 trampas, lo que es igual a 12
noches-trampa.

Los mamiferos grandes (mas de 10 kg) fueron muestreados con ayuda de Trampas-Camara StealthCam®
ademas de los rastros encontrados y avistamientos realizados durante los recorridos al predio. Las trampas-
camara se colocaron en los sitios de mayor probabilidad de captura, durante tres noches. Se conté con 2
trampas-camara, lo que es igual a 6 noches-trampa.

Para los casos anteriores, de cada avistamiento y/o registro se tomaron los siguientes datos: Especie, Nimero
de individuos, Tipo de registro. Durante el muestreo de mamiferos fueron avistadas y/o capturadas 5 especies.

Para la evaluacion de los componentes bidticos se establecieron en total 16 sitios de muestreo.
Especies registradas
En el predio y su zona de influencia se identificaron en total 22 especies de fauna, todas correspondientes a

vertebrados, de las cuales el grupo de las aves fue el mas numeroso. No se encontraron especies bajo alguna
categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Cuadro 23 Especies faunisticas registrados en la zona de influencia del proyecto
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. . Categoria de riesgo
Grupo Especie Nombre comdn NOM-059-SEMARNAT-2011

Aves Vermivora ruficapilla Chipe de cabeza gris -
Aves Mitrephanes phaeocercus Mosquero copetén -
Aves Polioptila caerulea Perlita azulgris -
Aves Turdus assimilis Mirlo gorgiblanco -
Aves Pipilo fuscus Rascador pardo -
Aves Quiscalus mexicanus Zanate -
Aves Passer domesticus Gorrion -
Aves Pyrocephalus rubinus Mosquero cardenal -
Aves Toxostoma curvirostre Cuitlacoche -
Aves Hylocharis leucotis Colibri -
Aves Dendroica townsendi Chipe negriamarillo -
Aves Oporornis tolmiei Chipe cabecigris -
Aves Coragyps atratus Zopilote -
Aves Columbina inca Tortolita -
Aves Hirundo rustica Golondrina -
Aves Ptilogonys cinereus Capulinero gris -
Mamiferos Didelphis virginiana Tlacuache -
Mamiferos Bassariscus astutus Cacomixtle -
Mamiferos Nasua narica Tejoén -
Mamiferos | Dasypus novemcinctus Armadillo -
Mamiferos Sciurus aureogaster Ardilla gris -
Reptiles Sceloporus torquatus Lagartija de collar -

En el Anexo 5 se presentan las fichas de identificacion de fauna silvestre.
Cuantificacion de la diversidad de especies faunisticas

Por diversidad de especies se entiende la variedad de especies existentes en una region. Esa diversidad puede
medirse de muchas maneras, y los cientificos no se han puesto de acuerdo sobre cuél es el mejor método. El
namero de especies de una regién su "riqueza" en especies es una medida que a menudo se utiliza, pero una
medida mas precisa, la "diversidad taxonémica" tiene en cuenta la estrecha relacion existente entre unas
especies y otra.

La diversidad alfa es la riqueza de especies de una comunidad determinada y que se considera homogénea, por
lo tanto, es a un nivel "local”. La diversidad beta es el grado de cambio o reemplazo en la composicion de
especies entre diferentes comunidades de paisaje, y la diversidad gamma es la riqueza de especies del conjunto
de comunidades que integran un paisaje, resultante tanto de las diversidades alfa y beta. La gran mayoria de
los métodos propuestos para evaluar la diversidad de especies se refieren a la diversidad alfa.

Existen varios indices para medir la diversidad alfa, cada uno ligado al tipo de informacion que se desea
analizar, es decir, que algunas de las variables, tienen diferentes maneras de analizarse. Si las dos variables
respuesta que se estan analizando son nimero de especies (riqueza especifica) y datos estructurales (pe:
abundancias), cada uno de ellos se podra analizar diferencialmente para obtener mas informacion
complementaria. Existen varios métodos para cuantificar la diversidad alfa.

La diversidad de especies se puede definir como el nimero de especies en una unidad de area, tiene dos
componentes principales la riqueza (nimero de especies) y la equitatividad (nimero de individuos de una sola
especie). Generalmente en las evaluaciones bioldgicas se usan indices de diversidad que responden a la riqueza
de especies y a la distribucion de los individuos entre las especies, la estimacion se realiza a través de diferentes
indices, los méas usados son el de Shannon-Wiener, y el de Simpson.

Descripcion de los indices aplicados

indice de Simpson (Simpson’s index of diversity), abreviado como “A”. Manifiesta la probabilidad de que dos
individuos tomados al azar de una muestra sean de la misma especie. Estd fuertemente influido por la
importancia de las especies mas dominantes. Como su valor es inverso a la equidad, la diversidad puede
calcularse como 1-A.
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El indice de dominancia de Simpson (también conocido como el indice de la diversidad de las especies o indice
de dominancia) es uno de los parametros que nos permiten medir la riqueza de organismos. En ecologia, es
también usado para cuantificar la biodiversidad de un hébitat. Toma un determinado ndmero de especies
presentes en el habitat y su abundancia relativa.

A medida que el indice se incrementa, la diversidad decrece. Por ello el indice de Simpson se presenta
habitualmente como una medida de la dominancia, como se acaba de indicar. Por tanto, el indice de Simpson
sobrevalora las especies mas abundantes en detrimento de la riqueza total de especies. Entonces entre méas
aumente el valor a uno, la diversidad disminuye.

Este indice de Simpson de dominancia D= p”? estima si en un area determinada hay especies muy dominantes,
al sumar términos al cuadrado les da importancia a las especies muy abundantes, y por tanto la dominancia
dara una cifra alta, cercanaa 1, que es el valor madximo que toma el indice, si la dominancia es alta la diversidad
sera baja, como ya fue mencionado.

El indice de Simpson precisa el valor de pi, siendo pi=ni/N, donde ni es el nimero de individuos de la especie
"i* v N es la abundancia total de las especies. Con otras palabras, pi s la abundancia proporcional de la especie
"i*. Si bien este indice depende de la cantidad de categorias que es posible reconocer, da también una idea de
homogeneidad general, partiendo de la base de que un sistema es mas diverso cuanta menos dominancia de
especies hay, y la distribucion es mas equitativa. Tomando en cuenta que el valor minimo para este indice es
1, que indica que no hay diversidad y que la dominancia es alta.

Indice de Shannon (Shannon index) abreviado como “H”. También conocido como indice de Shannon-Wiener
o indice Shannon-Weaver. Expresa la uniformidad de los valores de importancia a través de todas las especies
de la muestra. Mide el grado promedio de incertidumbre en predecir a que especie pertenecerd un individuo
escogido al azar de una coleccidon. Asume que los individuos son seleccionados al azar y que todas las especies
estan representadas en la muestra. Adquiere valores entre cero, cuando hay una sola especie, y el logaritmo de
S, cuando todas las especies estan representadas por el mismo numero de individuos.

El indice de Shannon se basa en la teoria de la informacién y por tanto en la probabilidad de encontrar un
determinado individuo en un ecosistema. El indice contempla la cantidad de especies presentes en el area de
estudio (riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies (abundancia).

Es una de las medidas de diversidad relacionadas con la teoria de informacion. Estas medidas parten del
supuesto de que una comunidad (ensamblaje de organismos presentes en un habitat) es andloga a un sistema
en la cual existe un namero finito de individuos, los cuales pueden ocupar un numero, también finito de
categorias (especies, analogo de estados).

La estadistica para describir esta situacion: un sistema con un ndmero finito de individuos y de categorias
(especies); sin restricciones en cuanto al nimero de especies ni de individuos por categoria (especie), esta dada
por la Férmula; equivale a la incertidumbre acerca de la identidad de un elemento tomado al azar de una
coleccién de N elementos distribuidos en S categorias, sin importar el nimero de elementos por categoria ni el
naimero de categorias. Dicha incertidumbre aumenta con el nimero de categorias (riqueza) y disminuye cuando
la mayoria de los elementos pertenecen a una categoria.

Este indice fue desarrollado para medir la cantidad de informacion que se puede transmitir, donde pi representa
la proporcidn (o abundancia relativa) de cada especie en la poblacion y "log" es la abreviatura del logaritmo (la
base del logaritmo no importa, puede ser base 10 (decimal), base 2 (binaria) o base "e" = 2.7182..., la base de
los logaritmos naturales, es la mas utilizada actualmente). La sumatoria es sobre las "S" especies (i =1, 2, ...,
S) de la poblacién. Si llamamos n; al nimero de individuos de la especie "i" y N a la poblacién total de la
coleccion, entonces pi= ni/N. El tamafio de la poblacion (N) se calcula sumando los individuos de todas las
especies, es decir N.
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La formula de Shannon-Weaver que es la forma en la cual normalmente se presenta la diversidad de especies
basada en la teoria de informacion; De esta forma, el indice contempla la cantidad de especies presentes en el
area de estudio (riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies
(abundancia).

Este indice se expresa con un nimero positivo, gue en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 1y
5. Excepcionalmente puede haber ecosistemas con valores mayores o0 menores. La mayor limitante de este
indice es que no tiene en cuenta la distribucion de las especies en el espacio.

Resultados de los indices de diversidad

El indice de Simpson mide la diversidad a través de la dominancia de especies, su valor oscila entre 0 (Baja
diversidad) y 1 (Alta diversidad), por lo que podemos decir que la zona muestreada presenta una diversidad
media-alta (indice de 0.8863), especialmente dentro del grupo de las aves, entre las cuales destaca la especie
Ptilogonys cinereus (capulinero gris).

El indice de Shannon tiene valores que oscilan entre 0 (Baja diversidad) e infinito (tedricamente). Mide la
probabilidad de obtener dos individuos de la misma especie cuando se realiza un muestreo al azar. En varios
estudios se ha observado que en la mayoria de las comunidades el valor del indice no excede de 5. En este
muestreo se obtuvieron valores cercanos a 4 (indice de 3.796), lo que concuerda con el indice de Simpson en
cuanto a que se tiene una diversidad media-alta.

Cuadro 24 indices de diversidad faunistica en la zona de influencia del proyecto

fa(jrz:'jspti?:o Especie Individuos | Proporcion | Log2pi | PiLog2Pi 'snh(i'ﬁigﬁ 'sr:ﬂ:gesfﬁ
Aves Vermivora ruficapilla 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007
Aves Mitrephanes phaeocercus 2 0.0172 -5.858 -0.101 0.101 0.0003
Aves Polioptila caerulea 2 0.0172 -5.858 -0.101 0.101 0.0003
Aves Turdus assimilis 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007
Aves Pipilo fuscus 9 0.0776 | -3.6881 -0.286 0.286 0.0060
Aves Quiscalus mexicanus 7 0.0603 | -4.0506 -0.244 0.244 0.0036
Aves Passer domesticus 5 0.0431| -4.5361 -0.196 0.196 0.0019
Aves Pyrocephalus rubinus 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007
Aves Toxostoma curvirostre 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007
Aves Hylocharis leucotis 2 0.0172 -5.858 -0.101 0.101 0.0003
Aves Dendroica townsendi 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007
Aves Oporornis tolmiei 1 0.0086 -6.858 -0.059 0.059 0.0001
Aves Coragyps atratus 1 0.0086 -6.858 -0.059 0.059 0.0001
Aves Columbina inca 5 0.0431| -4.5361 -0.196 0.196 0.0019
Aves Hirundo rustica 12 0.1034 | -3.273 -0.339 0.339 0.0107
Aves Ptilogonys cinereus 32 0.2759 -1.858 -0.513 0.513 0.0761
Mamiferos | Didelphis virginiana 8 0.0690 -3.858 -0.266 0.266 0.0048
Mamiferos | Bassariscus astutus 6 0.0517 -4.273 -0.221 0.221 0.0027
Mamiferos | Nasua narica 2 0.0172 -5.858 -0.101 0.101 0.0003
Mamiferos | Dasypus novemcinctus 1 0.0086 -6.858 -0.059 0.059 0.0001
Mamiferos | Sciurus aureogaster 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007
Reptiles | Sceloporus torquatus 3 0.0259 -5.273 -0.136 0.136 0.0007

Total de individuos 116 -3.796 3.796
Total de especies 22
0.1137 | Dominancia (D)
0.8863 | Diversidad (1-D)

De acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se registré ninguna especie incluida en dicha norma. Esto
puede deberse a que el sistema ambiental se encuentra altamente perturbado, y es posible que, de haber existido
una poblacion mayor de especies faunisticas, ésta se haya desplazado a predios colindantes con menor presencia
y/o actividad humana.

Conclusiones del muestreo faunistico
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El grupo de mayor diversidad y riqueza especifica es la ornitofauna, mientras que la diversidad de anfibios
resultd ser nula. Esto puede ser explicado en virtud de tanto el sitio del proyecto como su zona de influencia se
encuentran en la actualidad fuertemente perturbados.

El indice de diversidad de Shannon-Weiner para el sitio del proyecto es de 3.796; lo que indica una diversidad
media-alta con respecto a la regidn en que se localiza el sistema ambiental.

Es importante referir que las especies localizadas durante el muestreo faunistico estan representadas en la
microcuenca, por lo que las posibilidades de afectacion a las poblaciones de dichas especies, debido a la
ejecucién del proyecto, resultan limitadas.

IvV.2.1.3 Medio socioecondmico

El conjunto de elementos socioecondmicos identificados al interior del sistema ambiental, que interacttan de
manera directa o indirecta con el desarrollo del proyecto, esta constituido por las localidades que conforman al
Municipio de Valle de Bravo, Estado de México, razon por la cual la informacion relativa al presente apartado
proviene de los procesos socioeconémicos que ocurren en dichas localidades.

Distribucidn de la poblacién y proyecciones de crecimiento en el Municipio de Valle de Bravo

El Estado de México se encuentra dividido en 16 diversas regiones. De ellas, el Municipio de Valle de Bravo
corresponde a la Region XV-Valle de Bravo (Amanalco, Valle de Bravo, Villa Victoria, Donato Guerra,
Ixtapan del Oro, Otzoloapan, Santo Tomas, Villa de Allende y Zacazonapan). En esta region, el Municipio de
Valle de Bravo ocup6 en 2010 el segundo lugar en cuanto a nimero de habitantes, con un total de 63,272,
equivalente al 22% de la poblacion total en la region. Este municipio presenta caracteristicas eminentemente
urbanas en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo y en las localidades de Colorines y Avandaro.

Para el afio de 1960 existia una poblacién total de 15,920 habitantes; en 1970, el total poblacional se incremento
hasta alcanzar 23,779 habitantes, con una tasa de crecimiento del 4.25% anual. Para 1980 la poblacion alcanz6
36,762 habitantes, presentando una tasa anualizada del 4.30. En 1990 se estim¢ una poblacidon del orden de los
36,135 con una tasa negativa del 0.18% anual. El conteo 1995 registr6 una poblacion de 47,502 habitantes para
el municipio, detectdndose casi un crecimiento del 5%, en el quinguenio. Para el afio 2000, segln cifras
censales, el municipio tenia un total de 57,375 habitantes y una tasa del 4.51 para el quinquenio 1995-2000. De
acuerdo con lo anterior, la poblacion en el municipio casi se ha cuadruplicado de 1960 a 2010.

Es importante referir que el crecimiento explosivo se generd a partir de la construccion de la Presa Valle de
Bravo y la creacion del lago artificial, que propicio la oferta urbano-turistica que prevalece hasta la fecha. En
este sentido, las tasas de crecimiento del municipio superan a las mostradas por el estado, en 1995 y el afio
2000 (lustracién 20), mientras que para el periodo 2000-2010 la tasa de crecimiento decrecié (0.93) en el
municipio en comparacion con la estatal (1.37).
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llustracion 20 Comportamiento de la tasa de crecimiento media anual en el Estado de México y en el Municipio de Valle de Bravo
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En cuanto a la distribucion de la poblacion segln su sexo, existe una proporcion mas o menos similar entre la
poblacién masculina y femenina, la cual esperaria mantenerse segun la proyeccion de la poblacion para el afio
2030 (Cuadro 25).

Cuadro 25. Proyeccién de la poblacion en el Municipio de Valle de Bravo para el afio 2030

Grupos Poblacién absoluta Poblacidn relativa
de edad 2010 2015 2020 2025 2030 2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030
Ambos 0-14 20,141 20,602 20,807 20,494 20,711 | 31.8% | 29.2% | 27.2% | 25.1% | 24.0%
15-29 17,726 19,428 20,047 20,557 20,482 | 28.0% | 27.6% | 26.2% | 25.2% | 23.7%
30-44 12,984 14,836 16,659 18,357 19,455 | 20.5% | 21.0% | 21.8% | 22.5% | 22.5%
45-64 9,228 11,746 14,016 16,058 18,000 | 14.6% | 16.7% | 18.3% | 19.7% | 20.8%
65+ 3,193 3,902 4,856 6,173 7,756 50% | 55% | 64% | 7.6% | 9.0%
Total 63,272 70,514 76,385 81,639 86,404
Hombres 0-14 10,314 10,584 10,678 10,505 10,618 | 33.1% | 30.4% | 28.3% | 26.1% | 24.9%
15-29 8,611 9,624 10,096 10,463 10,451 | 27.7% | 27.6% | 26.8% | 26.0% | 24.5%
30-44 6,268 7,108 7,942 8,797 9,452 | 20.1% | 20.4% | 21.0% | 21.8% | 22.2%

Sexo

45-64 4,510 5,718 6,776 7,700 8,549 14.5% | 16.4% | 18.0% | 19.1% | 20.1%
65+ 1,436 1,788 2,243 2,843 3,558 46% | 51% | 59% | 71% | 8.3%
Total 31,139 34,822 37,735 40,308 42,628
% 49.21% | 49.38% | 49.40% | 49.37% | 49.34%
Mujeres 0-14 9,827 10,017 10,130 9,989 10,093 | 30.6% | 28.1% | 26.2% | 24.2% | 23.1%

15-29 9,115 9,804 9,951 10,094 10,031 | 28.4% | 27.5% | 25.7% | 24.4% | 22.9%
30-44 6,715 7,728 8,717 9,560 10,004 | 20.9% | 21.7% | 22.6% | 23.1% | 22.9%
45-64 4,717 6,028 7,240 8,358 9,451 14.7% | 16.9% | 18.7% | 20.2% | 21.6%

65+ 1,757 2,114 2,613 3,330 4,198 55% | 59% | 6.8% | 81% | 9.6%
Total 32,131 35,691 38,651 41,331 43,777
% 50.78% | 50.62% | 50.60% | 50.63% | 50.67%

Con relacién a las proyecciones de crecimiento de la poblacion en el municipio, el incremento poblacional
esperado se asocia invariablemente a una mayor demanda de diversos recursos, bienes, servicios, insumos,
materias primas, y espacios para la vivienda. Asi, resulta relevante contribuir al abasto local y regional de los
anteriores requerimientos de uso y consumo cotidiano por parte de la poblacién; en este sentido, el desarrollo
de proyectos como el pretendido, a través de la ejecucion del presente DTU-CUSF, puede colaborar al logro
de lo anterior, en un marco de sustentabilidad.

Aspectos sociodemogréaficos y econdmicos en la zona de influencia del proyecto

En el Municipio de Valle de Bravo existen 76 localidades, y tres de ellas (Colorines, Avandaro y la Cabecera
Municipal) concentran el 50% de los pobladores, y presentan caracteristicas rurales con tendencia a la
urbanizacion. El resto de las localidades, todas ellas de carécter rural, alojan al resto de la poblaciéon.

En el territorio municipal se presenta una alta dispersion de la poblacion y viviendas, motivada por las
caracteristicas fisiograficas, asi como la polarizacion de las escasas zonas de produccion agropecuaria. La
Cabecera Municipal de Valle de Bravo es una localidad en la que ocurre una situacion contraria a la anterior,
ya que concentra al 40% (25,554 habitantes) de la poblacion total municipal, lo que explica la expansion de la
mancha urbana municipal en las Gltimas décadas. Esto se refleja en una mayor demanda de espacios para la
vivienda y la consiguiente provision de servicios publicos bésicos.

Con relacion a lo anterior, a nivel municipal existe una cobertura mayor al 90% en la provision de servicios
basicos (Cuadro 26):

Cuadro 26. Cifras relativas a vivienda y urbanizacion en el ambito del sistema ambiental, estatal y zona de influencia del proyecto

Vivienda y Urbanizacién Estado de México | Municipio de Valle de Bravo
No. % No. %
Total de viviendas particulares habitadas, 2010 3,749,106 100 14,838 100
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 2010 4.06 4.13
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra, 2010 3,527,805 94 13,637 92
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica en el
ambito de la vivienda, 2010 3383410 | 90 13,497 o
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Estado de México

Municipio de Valle de Bravo

Vivienda y Urbanizacion No. % No. %
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 3,472,355 93 13,385 90
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario, 2010 | 3,540,779 94 13,503 91
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica, 2010 3,646,743 97 14,417 97

Con relacion a las actividades productivas, el Municipio de Valle de Bravo sobresale en la actividad turistica,
gue genera alrededor de 9,320 empleos y una derrama econdémica del orden de 482 millones de pesos anuales,
debido a la afluencia de 971,000 visitantes nacionales y extranjeros. Por su parte, los rubros del comercio y los
servicios obtienen un importante grado de beneficio debido al turismo, y no tanto asi la agricultura, la ganaderia
y la silvicultura, actividades que representan un menor impacto econémico para los habitantes del municipio.

Con relacion a lo anterior, la generalidad de la poblacion econdmicamente activa (PEA) del Municipio de Valle
de Bravo participa en la actualidad en el sector terciario, y en menor escala en el sector primario (Cuadro 27).

Cuadro 27. Distribucion de la poblacién econdmicamente activa por sector de actividad econémica

3 — —
Municipio YPEA A)P!EA por sector de actl_vldad econémica
Primario Secundario Terciario
Estatal 40.0 5.1 25.6 67.6
Valle de Bravo 45.6 11.9 27.9 59.6

A nivel municipal, se observa que ha habido una transformacion en la distribucién de la PEA entre los afios de
1970 a 2000. Segun datos censales, en 1970 el 40.4% de la PEA total se dedicaba al sector primario, situacion
gue se modifico para 1980 pasando a 43.7%, descendiendo a 22.3% en 1990, para ubicarse en el afio 2000 en
el 10.17%. Por el contrario, el sector terciario, pasé de 26.8% en 1970 a 44.7% de la PEA total en 1990 vy,
finalmente, ubicarse en el 58.68% para el 2000. En cuanto al sector secundario, se ha mantenido estable
alrededor de 27%.

En cuanto a los grupos de ingreso en el municipio (afio 2000), del total de la PEA que declaro recibir ingresos,
el 37% ocupaba el cajon salarial menor a 2 veces el salario minimo/dia (vsm), el 33% ganaba entre 2 a 5 vsm,
el 5% recibia ingresos entre 5y 10 vsm, y el 2% obtenia recursos mayores a 10 vsm. Los grupos sin ingreso o
que ganaron menos de una vez el salario minimo, representaron el 23% del total municipal.

A nivel estatal el porcentaje de poblacidn que recibié menos de 2 vsm fue del 53%; el 35% percibi6 entre 2 y
5 vsm, el 8% entre 5y 10 vsm, y el 4% gan6 mas de 10 vsm. La poblacién que no recibi6 ingresos o recibid
menos de una vez el salario minimo represent6 el 5%.

Urbanizacion

La poblacion del Municipio de Valle de Bravo se encuentra comunicada a través de tres principales ejes
carreteros (vias asfaltadas), dos de los cuales son ramales de la carretera México-Guadalajara, y el tercero
corresponde a la carretera Toluca-Valle de Bravo (via Temascaltepec).

Salud y seguridad social

Los servicios de salud existentes en el municipio son variados, segun lo indican las cifras presentadas en el
Cuadro 28.

Cuadro 28. Estadisticas del sector salud en el &mbito municipal y estatal

Salud Municipio de Valle de Bravo | Estado de México
Poblacién derechohabiente a servicios de salud (NUmero de personas), 2010 39586 8811664
Poblacion derechohabiente a servicios de salud del IMSS (NUmero de personas), 2010 6539 4473887
Poblacién derechohabiente a servicios de salud del ISSSTE (NUmero de personas), 2010 5468 1023277
Poblacion sin derechohabiencia a servicios de salud (NUmero de personas), 2010 21259 6128990
Familias beneficiadas por el seguro popular, 2010 2291 785725
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Salud Municipio de Valle de Bravo | Estado de México
Poblacién derechohabiente a instituciones publicas de seguridad social, 2011 24227 7863623
Poblacion usuaria de instituciones publicas de seguridad y asistencia social, 2011 117004 11722101
Consultas por médico, 2011 2256.9 2051.3
Consultas por unidad médica, 2011 19324.3 22035.7
Personal médico, 2011 137 19433
Unidades médicas, 2011 16 1809
Personal médico en el IMSS, 2011 14 6372
Personal médico en el ISSSTE, 2011 0 434
Personal médico en la Secretaria de Salud del Estado, 2011 73 8856
Personal médico en otras instituciones, 2011 50 3771
Médicos por unidad médica, 2011 8.6 10.7
Unidades médicas en el IMSS, 2011 2 105
Unidades médicas en el ISSSTE, 2011 1 42
Unidades médicas en la Secretaria de Salud del Estado, 2011 8 1215

Educacidn

A nivel municipal, la tasa de alfabetizacion de las personas de 15 a 24 afios en el afio 2010 fue del 98.7%,
situandose por debajo de la tasa estatal, que correspondié al 99.3%. El grado promedio de escolaridad en el
municipio fue de 7.92, contra un 9.1 registrado para el ambito estatal. Estos indicadores reflejan parte del rezago
educativo que en general se presenta en el Municipio de Valle de Bravo.

Procesos migratorios

El proceso migratorio ha significado la incorporacion de nuevos residentes al municipio. Por ser un sitio con
gran atraccion turistica, muchas personas deciden vivir en él; sin embargo, también su poblacién se ve en la
necesidad de abandonarlo para buscar nuevas fuentes de empleo, principalmente en las grandes ciudades.

Para el afio 2010, de la poblacion total de 63,272 habitantes, 4,160 habian nacido en otra entidad, lo que
significa que un 6.6% de los habitantes registrados habian emigrado al municipio.

Grupos étnicos

La lengua indigena predominante en el Municipio de Valle de Bravo es la mazahua, y con relacion a este
aspecto, en el afio 2010 se registraron 614 personas de 3 afios y mas gque hablaban esta lengua. La porcion
territorial norte del municipio (zona de San Gabriel Ixtla) concentra la mayor cantidad de habitantes con esta
caracteristica. Otras lenguas que también se hablan en el territorio municipal son: el ndhuatl, otomi, mazateca,
mixteca, purépecha, tzeltal, zapoteca, tarahumara, tepehua y totonaca, aunque al parecer cada afio disminuye
el nimero de habitantes que presenta este rasgo cultural.

IvV.2.1.4 Paisaje

Un proyecto que implica un cambio de uso del suelo ocasionara invariablemente un impacto significativo en
el paisaje, en mayor medida si para construir un edificio o un conjunto de ellos es necesario derribar un conjunto
de arboles, pues el efecto que se tendra en la percepcion del paisaje a través de los sentidos es significativo, en
funcidn de la posicion y la distancia en que éste sea visualizado.

El sitio del proyecto se ubica al interior de la mancha urbana de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo, y de
manera especifica el predio corresponde a un terreno baldio cubierto por vegetacion de latifoliadas
(principalmente Fraxinus uhdei), pastizal y arbustos, que incluyen tanto especies nativas como introducidas,
asi como especies indicadoras de niveles significativos de perturbacion ambiental; existen, ademas, areas con
procesos de denudacion del suelo, lo que se asocia a los referidos procesos de degradacion ambiental. El tipo
de vegetacion existente y el escaso desarrollo que presentan sus individuos en términos de talla y de edad,
permiten inferir que la mayoria de las especies de flora establecidas, sustituyeron a la masa arbérea original,
de la cual permanecen s6lo algunos ejemplares de pino y de encino.
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Visto desde la perspectiva de la microcuenca (sistema ambiental) y de su zona de influencia, el entorno del
sitio del proyecto representa una de las condiciones dominantes del paisaje en la region en que se localiza el
sitio del proyecto, caracterizada por la presencia tanto de componentes (calles, viviendas e infraestructura de
servicios) urbanos como de viviendas asociadas a areas de traspatio de aspecto rural (que incluyen a los huertos
y sistemas de milpas), como parte de la cultura local de los habitantes en el Municipio, cuyos espacios o
viviendas estan divididos frecuentemente por cercos vivos arbdreos o arbustivos, lo que da al paisaje una
apariencia caracteristica, no obstante que se localizan al interior de la mancha urbana de la Cabecera Municipal
de Valle de Bravo. Esta condicion refleja el impacto que han tenido las actividades antrépicas en la regién,
provocando una alta fragmentacion de los ecosistemas naturales, principalmente en los bosques de pino y de
pino-encino nativos.

La existencia de otros elementos de la traza urbana complementa la apariencia del paisaje. De éstos destaca la
presencia de caminos vecinales de terraceria y carreteras asfaltadas o empedradas, infraestructura para
abastecimiento de agua y provision de drenaje, y lineas de transmision eléctrica; asi mismo, algunos bancos de
materiales abandonados, areas para cria de animales domésticos, y areas perturbadas con vegetacion de
crecimiento secundario, cuyos elementos dominantes a menudo son arbustos y pastizal inducido.

Agregando los componentes del medio fisico en el sistema ambiental, el paisaje tiene como otros elementos
representativos al suelo forestal, a las laderas con diversos grados de escarpe, y a las cafiadas y barrancas de
diversos contornos y dimensiones, tanto al interior como al exterior de la zona de influencia del proyecto.

De manera especifica para el sitio del cambio de uso de suelo, el area donde se pretende desarrollar el
condominio horizontal esta rodeado por un conjunto de casas-habitacion y por calles que forman parte de los
desarrollos habitacionales de la localidad de Valle de Bravo, asi como por terrenos que aun presentan
fragmentos de vegetacion tanto natural como inducida.

De acuerdo con lo anterior, el impacto del proyecto sobre el paisaje no seré significativo. Incluso, dadas las
condiciones actuales del paisaje en el entorno del sitio del proyecto, el condominio horizontal que se pretende,
si se desarrolla en los términos planteados en este DTU-CUSF, favorecerad a dicho paisaje, pues aportara
elementos estéticos y escénicos a través del disefio arquitectonico de las casas-habitacion, y el trazo y
distribucion de las areas verdes, asi como de las propias casas-habitacion.

IV.2.1.5 Analisis retrospectivo del sistema ambiental e influencia de los factores
socioculturales

Por mas de tres siglos, las localidades del municipio de Valle de Bravo se caracterizaron por ser poblaciones
dedicadas principalmente a la agricultura. Sin embargo, a finales de 1930 se iniciaron las obras de construccion
de la planta eléctrica de Ixtapantongo, que mas tarde se llamaria Sistema Hidroeléctrico Miguel Aleman
(Cutzamala), un proyecto que proporcionaria la electricidad que demandaba la cada vez mas grande ciudad de
México. Como parte del proyecto, en 1946 fueron inundadas 2,900 ha de tierras agricolas que formaban la
parte central del valle, obligando con ello a la poblacién a asentarse en tierras de mayor altitud.

En las Gltimas décadas, y con estrecha relacion a las obras e infraestructura generadas con motivo del proyecto
hidroeléctrico, una mayor cantidad de la poblacion se empez0 a incorporar a sectores de la produccion distintos
al primario, muchos de ellos particularmente en el sector servicios, vinculados al turismo, aunque también en
actividades relacionadas con la construccion. Respecto a la actividad secundaria existe en Valle de Bravo la
industria eléctrica y asociada a ésta la actividad de la construccion.

Relativo al turismo, destaca el subsector de restaurantes y hoteles, y la actividad comercial ha tenido un gran
impulso por el crecimiento de la region como polo de atraccion turistica. El turismo como vocacion histérica
del municipio, particularmente en la cabecera municipal, se remonta a los origenes de la presa. Como polo de
desarrollo turistico, el municipio cuenta con gran infraestructura, muy superior a los del resto de la region, y
una particularidad del turismo que llega al este lugar es que éste es de corta permanencia, es decir, es turismo
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de un dia o de fin de semana. Las actividades artesanales, en las que se trabaja la ceramica, también son
importantes en el municipio, y en ellas participa buena parte de la poblacion Otomi, Mazahua y Matlazinca del
municipio.

El anterior conjunto de actividades ha mantenido activa la economia en la region, razon por la cual hay fuentes
de empleo y por tanto la poblacion ha aumentado en forma considerable. Este aumento de la poblacién ha traido
como consecuencia una mayor demanda de espacios para la vivienda y la produccion de alimentos, los cuales
con frecuencia han sido abiertos en zonas boscosas, en detrimento de la superficie forestal, ocasionando a su
vez la pérdida de habitats para la vida silvestre y de la biodiversidad.

La demanda de otros recursos como el agua también ha incrementado, pero al haber una disminucion de la
cubierta vegetal, los recursos hidricos han disminuido en cuanto a calidad y cantidad, a lo que también ha
contribuido la escasa regulacién en la ocupacién del territorio, lo que en general ha ocasionado un mayor
deterioro ambiental.

En la region se han desarrollado algunos hechos que evidencian un proceso paulatino de contaminacion de sus
aguas, especialmente asociados a los asentamientos humanos y las actividades econémicas desarrolladas por la
poblacién.

La calidad del agua de los rios, lagos y manantiales se ha visto disminuida a causa de las descargas domésticas
de los poblados mas cercanos, y la erosion provocada por el riego inadecuado en la agricultura estimula que se
transporte parte de los fertilizantes agricolas aplicados en los terrenos de cultivo. La sobrefertilizacion de las
areas agricolas produce, en la época de lluvias, el arrastre de nutrientes, contribuyendo asi al deterioro de la
calidad del agua. Las descargas domésticas de las localidades por falta de conexién a la red publica impactan
al cuerpo receptor, ya que por lo general se realizan directamente sobre los rios. A ello contribuye el hecho de
que las cafiadas son utilizadas para el depdsito de residuos solidos, los cuales son arrastrados por las lluvias
hacia los rios y a los cuerpos de agua.

En este sentido, el cumplimiento de la normatividad en materia del cambio de uso de suelo y de impacto
ambiental, puede contribuir a un mejor manejo y optimizacion en el uso de los recursos naturales, pues de ellos
se derivan la mayoria de las actividades productivas en el municipio. Asi, el conjunto de medidas previstas en
el presente DTU-CUSF para la minimizacién y compensacion de impactos, da al proyecto un caracter de
sustentabilidad, necesario para no promover el deterior ambiental, e incluso para revertirlo en ambitos locales.

IV.3 Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto

Los servicios ambientales son considerados como la capacidad que tienen los ecosistemas para generar
productos Utiles para el hombre, entre los que se pueden citar regulacion de gases (produccién de oxigeno y
secuestro de carbono), belleza escénica y proteccién de la biodiversidad, los suelos y los flujos de agua. Los
ecosistemas brindan a la sociedad una serie de beneficios que son divididos en bienes y servicios ambientales.

Los bienes ambientales son los productos que brinda la naturaleza y que son aprovechados directamente por el
ser humano y pueden ser transformados en un sistema de produccion (agua, madera, semillas, plantas
medicinales). Dependen de la estructura y diversidad presente en cada ecosistema.

Por su parte, los servicios ambientales se derivan a partir de las funciones, condiciones y procesos naturales de
los ecosistemas a la sociedad que inciden directa o indirectamente en la proteccion y mejoramiento del
ambiente, y por tanto en la calidad de vida de las personas, también reciben el nombre de externalidades
positivas. Los servicios ambientales no se transforman en un sistema de produccion.

Los servicios ambientales que proporciona la vegetacion de la zona de estudio tiene una estrecha relacion entre
el agua, el suelo y la propia vegetacion; el cambio en alguno de ellos modificara el comportamiento de los
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otros; de su continuidad dependen los procesos de la captacion de agua, la conservacién de los suelos, y la
preservacion del patrimonio genético.

Dos de los servicios ambientales méas relevantes no sélo en la zona del sitio del proyecto, sino en el mundo
entero, son la captura de carbono y la captura de agua o desempefio hidraulico. Para la zona del proyecto y su
zona de influencia, ambos revisten particular interés, y se considera a la recarga hidraulica como uno de los
mas importantes y mas representativos, ya que el agua ahi recargada tiene un impacto mas alla de los limites
de la microcuenca.

Los procesos de captura de carbono, captura de agua, la proteccion a la biodiversidad y la generacion de
oxigeno, pueden sufrir serios desequilibrios si los componentes ambientales de los que depende su regulacién,
como pueden ser el suelo y la vegetacidn, son alterados en forma significativa, en este sentido ser& primordial
que la pérdida de la vegetacion que implica el cambio de uso del suelo sea compensada, y que el suelo
circundante al sitio del proyecto asi como la capa de éste que pueda ser rescatada logre ser protegida para evitar
su degradacion y fomentar su reutilizacion.

Aungue en la actualidad es agricola, el uso potencial del suelo en el sitio del proyecto es forestal, y si bien se
presentan ciertos procesos de degradacion que han demeritado su calidad, y que se manifiestan a través de
procesos erosivos, la pérdida de los elementos arbéreos y el crecimiento de especies ruderales indicadoras de
altos niveles de perturbacion, el conjunto de elementos bidticos y abidticos que ahi interactian sigue
contribuyendo a la realizacién de importantes funciones ambientales; a este respecto, es relevante que el cambio
de uso de suelo implica la afectacién de 9,092.08 m2, cuya pérdida de la vegetacién y de suelo sera compensada
mediante la reforestacion de al menos 2.00 ha de terreno al interior del ANP federal (Anexo 10).

La remocion de vegetacion por el cambio de uso del suelo, en este caso con referencia principalmente al
componente arboreo, implica pérdida de biomasa. La biomasa forestal se define como el peso (0 estimacion
equivalente) de materia organica que existe en un determinado ecosistema forestal por encima y por debajo del
suelo; es normalmente cuantificada en ton/ha de peso verde o seco, y esta estrechamente vinculada con el
proceso de captura de carbono. En este sentido, el cambio de uso de suelo propuesto generara invariablemente
pérdida de biomasa, con la consecuente pérdida de fuentes de captura de carbono.

Concretizando lo anterior, los servicios ambientales que pueden ponerse en riesgo con motivo del proyecto son:

Captura de agua: La superficie de cambio de uso del suelo sera de 9,092.08 m2, y en dicha superficie se
modificara la tasa y el patron de infiltracion del agua de lluvia, especialmente en los sitios en donde se
construiran obras y estructuras permanentes; no obstante, es probable que en los 3,705.63 m2 (41% de la
superficie del proyecto) destinados para areas verdes el proceso de infiltracion se mantendrd, e incluso su tasa
podria incrementarse, lo mismo que en la superficie dentro del ANP federal que se reforeste (2.00 ha) como
parte de las medidas de compensacion ambiental del proyecto.

Considerando la estimacion de la infiltracién efectuada para el sitio del proyecto (apartado del componente
abidtico Agua del inciso 1V.2 de este DTU-CUSF), la cantidad de agua que dejara de infiltrarse es del orden
de 656.3 It/m2. De acuerdo con Torres y Guevara (2002), el precio del agua lo define el gobierno en funcién
del valor agregado que se le pueda dar al agua y de su disponibilidad. Para ello el pais se ha dividido en zonas
y para cada una de ellas existe un precio por metro cubico. Las zonas de disponibilidad 1 corresponden a
regiones de baja disponibilidad o alta demanda, mientras que las que caen dentro de la zona de disponibilidad
4 corresponden a sitios de alta disponibilidad de agua.

En el articulo 223 de la Ley Federal de Derechos vigente al 11-12-2013 han sido establecidos los precios del
agua subterranea (pago por derecho de uso) para cada zona de disponibilidad, los cuales corresponden a
$18.6169/m3, $7.2062/m3, $2.5091/m3, y $1.8239/m? para las zonas 1, 2, 3 y 4, respectivamente. Asumiendo
que el Municipio de Valle de Bravo se ubique entre las zonas de disponibilidad 2 y 3, el valor correspondiente
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al agua que dejara de infiltrarse con motivo del cambio de uso del suelo propuesto se ubicaria entre los $43,001
y los $14,972 anuales.

Captura de carbono: Los bosques y selvas capturan y almacenan carbono, y liberan oxigeno como resultado
de los procesos fotosintéticos, de respiracion y de degradacion de la materia seca. El saldo es una captura neta
positiva cuyo monto depende del manejo que se le dé a la cobertura vegetal, asi como de la edad, distribucion
de tamafios, estructura y composicion de ésta. Este servicio ambiental que proveen selvas o bosques como
secuestradores de carbono (sumideros) permite equilibrar la concentracion de este elemento, misma que se ve
incrementada debido a las emisiones producto de la actividad humana.

El concepto de captura de carbono normalmente integra la idea de conservar los inventarios de este elemento
que se encuentra en suelos, bosques y otro tipo de vegetacion y donde es inminente su desaparicion asi como
el aumento de los sumideros de carbono a través del establecimiento de plantaciones, sistemas agroforestales
y la rehabilitacion de bosques degradados (Tipper, 2000, citado por Torres y Guevara, 2002), s6lo por
mencionar algunos ejemplos en los que la vegetacion es usada como sumidero. Considerando lo anterior, uno
de los impactos ocasionados por la pérdida de la cubierta vegetal durante un cambio de uso del suelo se
manifiesta en la pérdida de dichos sumideros. Es importante recalcar que no sélo la vegetacién retiene carbono,
pues también las raices y el suelo retienen una importante cantidad de dicho elemento.

El cambio de uso de suelo propuesto en el presente documento implica la afectacion de la vegetacion y del
suelo en un ecosistema en el que predomina la vegetacion de coniferas (reforestaciones) y latifoliadas
(principalmente plantas de ornato), aungue también seran afectadas zonas de pastizal. A este respecto, se han
hecho estimaciones de cifras de carbono almacenadas en los componentes vegetales y edaficos de diversos
ecosistemas. Asi, para la cuantificacion del carbono que se dejard de almacenar debido al presente proyecto,
son consideradas las cifras recopiladas por Vega (2008).

Carbono almacenado en ecosistemas terrestres de México

(tCOe / hectirea)

Diferentes ecosistemas terrestres: Vegetacion Suelo Raices Total
aérea

Bosque de coniferas 118 120 19 257
Bosque de Quercus 105 126 3 236
Bosque tropical perennifolio 186 115 + 305
Bosque tropical caducifolio, subca- o4 100 0 154
ducifolio y espinoso

Bosque mesdfilo de montafia 189 205 36 430
Matorral xerofilo y vegetacion se- 19 60 1 80
midrida

Pastizal natural, haléfilo v gipsofilo 16 81 0 97
Vegetacidn acudtica y subacudtica 223 59 i} 282
Promedio 8 ecosistemas terrestres 113.7 108.2 81 2301

tCO:E: toneladas de diéxido de carbono equivalente, aunque en el texto, en general, se alude sdlo como carbono.

De las 0.9092 ha que seran afectadas por el cambio de uso de suelo, y considerando la cubierta actual del terreno
expuesta en el Cuadro 3, de acuerdo con los datos de Vega (2008) se dejaria de almacenar la siguiente cantidad
de carbono:

Tipo de vegetacion Superficie (ha) | Ton C/ha | Total Ton C
Mezcla de arbustos, hierbas y
terrenos desprovistos de vegetacion 0.387248 97 37.56
Latifoliadas dominando a coniferas 0.521960 236 123.18
Total 0.9092.08 160.75
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El mercado de carbono capturado en bosques y selvas se define en dolares por tonelada de carbono capturado.
El valor econémico de cada tonelada de carbono depende de los costos marginales del cambio climatico,
mismos que son muy dificiles de estimar dado que se requiere una enorme cantidad de proyecciones y
supuestos. También influye el hecho de si un determinado proyecto de captura de carbono se clasifica como de
conservacion (por ejemplo, captura de carbono en areas forestales naturales), o si se trata de un proyecto de
reforestacion. De esta forma, proyectos en los cuales existen costos de conservacion y no se incluyen costos
iniciales tienen un valor menor que aquéllos en los que los costos iniciales son altos (proyectos de
reforestacion). En ambos casos (conservacion o reforestacion), el valor de cada unidad de carbono estd muy
ligado al costo de producirla (Torres y Guevara, 2002).

De acuerdo con lo anterior, existe un amplio margen de diferencia en el costo de las unidades de carbono. En
una recopilacion de costos para diversos proyectos de captura de carbono, Torres y Guevara (2002) citaron a
autores que establecieron costos de US$1.9/ton, mientras que otros reportaron valores de hasta US$20 por
unidad. De manera mas reciente, para hacer proyecciones del valor de la captura de carbono en México para el
afio 2010, Vega (2008) estimo el precio de las unidades de carbono entre US$10/ton y US$30/ton, sin embargo,
derivado de la reciente crisis en Europa, el precio de los bonos de carbono cayé drasticamente, fluctuando en
US$1 como minimo para mercados voluntarios, y de hasta US$16 en un mercado obligado. Asi, con base en
esta consideracion, el precio del volumen de carbono que se liberara con motivo del cambio de uso del suelo
se estima entre los US$160.75 y los US$2,571.93.

Generacidn de oxigeno: La vegetacion, como parte de sus funciones metabdlicas, contribuye a los procesos
de captura de dioxido de carbono y liberacion de oxigeno, siendo éste Ultimo elemento necesario para el
desarrollo de la biota y de impacto significativo para contribuir a la calidad del agua. Durante dichos procesos,
dado que en la atmdsfera el carbono se encuentra asociado al oxigeno como CO,, significa que por cada
tonelada de carbono que se captura, son liberadas dos toneladas de oxigeno (Carbajal, 2009); de esta manera
se establece que, en el sitio del proyecto, antes de efectuar el cambio de uso del suelo, estan siendo liberadas
321.49 ton de oxigeno.

Respecto de la valoracion econdémica del oxigeno, a diferencia del carbono, no tiene en la actualidad un
mercado definido, ademas de que se conoce muy poco sobre su valor econémico. De esta manera, dado que se
trata de un proceso paralelo a la captura de carbono, podria considerarse que su valor es equivalente al costo
gue implica la captura de este Gltimo.

Proteccion de la biodiversidad: Un componente ambiental que sera impactado por el cambio de uso del suelo
son los nichos ecolégicos, que funcionan como hébitats de las especies de flora y fauna silvestre. Si bien estos
nichos no son propiamente un servicio ambiental para muchos individuos de la sociedad, si representan un
valor intrinseco de existencia.

Un nicho ecoldgico es un término que describe la posicion relacional de una especie o poblacion en un
ecosistema, o el espacio concreto que ocupa en él. Es decir, cuando se habla de nicho ecolégico se hace
referencia al “trabajo” o a la funcidon que desempeia con relacion a los individuos dentro de una comunidad.
Es el habitat compartido de varias especies, y su alteracién o pérdida afecta directamente a las poblaciones
especificas que constituyen a la biodiversidad. Asi, el nicho involucra a todos los recursos presentes en el
ambiente, a las adaptaciones de los diversos organismos, y como se relacionan estos dos niveles.

De acuerdo con lo anterior, la superficie de terreno en que sera removida un determinado tipo de vegetacion
dejara de funcionar como habitat y fuente de provisién de alimento para la vida silvestre, por tanto, la cubierta
vegetal que se elimine debera ser compensada a fin de fomentar la proteccion a la biodiversidad.

En cuanto al aspecto econémico, de manera anédloga al caso de la valoracion del oxigeno, no se han calculado
valores econdmicos para el componente ambiental que constituyen los habitats de las biodiversidad, sin
embargo, un indicativo de su valia es el costo estimado para la restauracion y/o compensacion del area afectada
por el cambio de uso de suelo en el largo plazo, una vez concluido el proyecto, cuando las condiciones

113



Documento Técnico Unificado (DTU) para el Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B-Particular
“Condominio Horizontal Terrazas”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de México

ambientales del sitio sean similares a las que prevalecen antes de la operacion del proyecto, y con ello sean
recreadas las funciones ambientales y ecolégicas del mismo.

Proteccion y recuperacion de suelo: El suelo es el soporte de los elementos bidticos, y sus propiedades fisicas
son factor esencial para optimizar la infiltracion del agua y para la continuidad de la cubierta vegetal.

El proyecto impactard de manera permanente al recurso suelo durante su vida Util, sin embargo, se
implementaran acciones de recuperacién de suelos, a través del rescate y utilizacion de la capa fértil del terreno
a desmontar, y también se aplicaran acciones de conservacion, restauracion y proteccion de suelos a través de
las medidas de mitigacidén y compensacidn previstas en el presente documento, lo que contribuird a compensar
dicha afectacion.

No se cuenta con cifras con respecto a la valoracion econémica que pudiera asignarse al uso productivo actual
del suelo en el sitio del proyecto, sin embargo, considerando el nuevo uso que se pretende dar al terreno, se
estima que su valor se incrementara con respecto al uso actual al que se encuentra sometido (terreno con
vegetacion predominantemente joven de latifoliadas, arbustos, y pastos, y areas con suelo denudado, sin ningun
uso econdmico en la actualidad). En este sentido, se puede aseverar que el valor actual del suelo tiene una
mayor importancia desde el punto de vista ecolégico-ambiental que econdémico.

Regulacion del microclima: Es aceptado que grandes extensiones de bosques y selvas son reguladores y
amortiguadores climaticos a nivel microcuenca, debido a los procesos de evapotranspiracion, y a la manera en
que influyen en la radiacion directa y en los ciclos biogeoquimicos que se desarrollan en una zona determinada.
Por tanto, la vegetacién es uno de los componentes que mayor influencia tiene en la regulacion de un
microclima, y la pérdida parcial o total de dicho elemento biético implica la alteracion del microclima.

Una tendencia similar a la anterior se esperaria para la “microzona” en que se localiza la porcion de territorio
que serd afectada por el cambio de uso de suelo propuesto, sin embargo, en este caso en particular se aplicaran
medidas correctivas que contribuirdn a minimizar dicha variacion. En este sentido, parte de la superficie del
cambio de uso del suelo (3,705.63 m2, equivalentes al 41% de la superficie del proyecto) permanecera con
vegetacion (areas verdes del proyecto), con lo que espera gue la alteracion del microclima no sea altamente
significativa.

Consideracion concerniente a la valoracion econdmica de los servicios ambientales que seran
impactados: Los servicios ambientales que actualmente se generan en el sitio del proyecto no proveen en la
actualidad de algun beneficio econdmico, dado que no se explotan con fines comerciales. En todo caso, si se
deseara generar dicho beneficio, se estima que su valor comercial maximo seria cercano a los $380/ha; esto
con base en los montos asignados por las instituciones en el Estado de México vinculadas con las zonas
forestales en que se fomenta la generacion de servicios ambientales-hidrolégicos.

Consideracion final: No obstante que el cambio de uso del suelo ocasionara la pérdida o diminucién de los
servicios ambientales antes mencionados, dada la magnitud en términos de superficie y de cantidad de
elementos del ecosistema que seran afectados, se estima que ningln caso sera puesto en riesgo la continuidad
de éstos, y en todo caso los impactos negativos generados son compensables o mitigables.

IV.4 Diagnéstico ambiental
El sitio del proyecto tiene lugar en una region que ha sido impactada en todos los componentes del ecosistema,
especialmente a partir de mediados del siglo XX con la construccion del conjunto de presas que constituyen el

Sistema Hidroeléctrico Cutzamala, y particularmente con el embalse de la Presa Valle de Bravo.

Con la activacion de la actividad hidroeléctrica se tuvo un giro radical en las actividades econémicas que
tradicionalmente tenian lugar en el municipio, en donde las actividades productivas del sector primario fueron
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desplazadas por las actividades de los sectores secundario y terciario, especificamente las relacionadas con la
generacién y suministro de energia eléctrica, agua potable, la construccién y el turismo.

Considerando la asociacion del clima templado y la geomorfologia que predomina en el sistema ambiental en
gue se encuentra inmerso el sitio del proyecto y su zona de influencia, caracterizada por un sistema de cimas,
laderas, lomerios, valles y planicies, en los que predominan los materiales igneos y metamorficos, y dados los
tipos de suelo y las condiciones topograficas del terreno que potencian principalmente la vocacidn forestal del
terreno, que, sin embargo, ha sido sustituida por la actividad agricola en una porcion territorial importante de
la microcuenca, los componentes del sistema ambiental se han visto deteriorados por factores como los
siguientes:

Una porcion significativa del territorio que abarcan tanto el sistema ambiental como la zona de
influencia del proyecto se encuentra ocupado por terrenos destinados a la agricultura, entremezclados
con asentamientos humanos, dispersos, o con cierto grado de agregacion, que basicamente constituyen
los asentamientos humanos de caracter rural. Estos terrenos, principalmente de vocacién forestal,
fueron destinados a dichas actividades y usos a efecto de satisfacer las necesidades de espacios para la
vivienda y la produccién de alimentos, en buena medida a causa del desplazamiento que hubo en la
poblacién a partir de la inundacion del embalse de la Presa Valle de Bravo. En esta superficie, técnicas
agricolas inadecuadas en terrenos cuya pendiente no es la 6ptima para esta actividad, en combinacion
con el uso no controlado de agroguimicos, han sido causantes de la actual degradacion del recurso
suelo, provocando ademas la disminucién de la calidad del agua de los escurrimientos debido a la
generacién de sedimentos y al arrastre de contaminantes.

Los bosques de pino y de pino-encino son otra de las cubiertas que ocupan en un grado importante el
territorio del sistema ambiental. Estos ecosistemas presentan, en lo general, condiciones pobres de
vigor, y procesos erosivos de leves a moderados al interior de los terrenos de las areas arboladas. El
escaso manejo forestal, en combinacion con las actividades antrdpicas, han sido factores
desencadenantes de que ciertos agentes de degradacion del bosque, como los incendios y las plagas y
enfermedades forestales, tengan presencia a menudo en este componente ambiental. Los suelos
existentes, principalmente acrisoles y andosoles, son moderadamente susceptibles a la erosion, y tal
susceptibilidad aumenta en la medida que son desprovistos de las vegetacion y cuando la topografia
del terreno es accidentada, lo que entonces limita el adecuado desarrollo de la vegetaciony en particular
del renuevo, y en ausencia de éste, deviene el envejecimiento de las masas arboladas. Asi mismo, al
interior de este ecosistema eventualmente han tenido lugar procesos de cambio de uso del suelo, los
que, o bien han permanecido, 0 en su caso dichos terrenos han sido abandonados, dando lugar a cambios
de estadio ecoldgicos reflejados en la existencia de abundantes y extensos parches de vegetacion
secundaria en la que dominan las especies arbustivaso matorrales, constituyendo en conjunto con los
rodales arbolados un bosque intensamente fragmentado.

El incremento poblacional que hubo en el Municipio de Valle de Bravo principalmente a partir de 1960
(de ese afio al 2010 la poblacién ha aumentado casi cuatro veces) se refleja en la superficie ocupada
por los asentamientos humanos tanto en el sistema ambiental como en la zona de influencia del sitio
del proyecto, y en la consecuente mayor demanda de bienes como es el agua, la que ha tenido también
un incremento en proporciones importantes. Los rios principales de la microcuenca son abastecidos
por numerosos tributarios, de quienes una caracteristica casi generalizada es que son con frecuencia
empleados como depésito de residuos tanto de la poblacion asentada en forma dispersa como de las
areas urbanas, lo que demerita la calidad de las aguas tanto en ellos como en los receptores finales. Asi
mismo, se incorpora a ellos un volumen considerable de agua que escurre de parcelas agricolas en
donde a menudo existen residuos excesivos de agroquimicos, lo que contribuye también a la
contaminacion del agua.

En sintesis, lo anterior incide directamente en la biodiversidad de la region, en la degradacion ambiental, en la
no optimizacion de las actividades productivas, al no realizarse éstas, sobre o con recursos naturales de la
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calidad adecuada, y en general en la calidad de vida de la poblacién. En este sentido, la realizacion ordenada y
regulada de las diversas actividades y proyectos de interés ambiental y socioeconémico, entre los que se
engloba el desarrollo del condominio horizontal que se propone, desempefiaran un papel determinante en la
continuidad y preservacion de los ecosistemas que existen en la region.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1  Identificacion de impactos

La metodologia que se utilizara para identificar y evaluar los impactos ambientales que originara el proyecto,
serd por medio de la Matriz de Leopold modificada, la cual tiene dos enfoques de anlisis: uno cualitativo y el
otro cuantitativo.

Anadlisis cualitativo

Este método permite la valoracion de los impactos ambientales y el estado actual del territorio. Es importante
considerar que no siempre lo mas importante es la cantidad de los recursos con los que se cuenta en el sistema
ambiental, sino la calidad y la vulnerabilidad de los mismos.

La descripcion de los criterios a seguir para la evaluacién cualitativa de los impactos ambientales se menciona
a continuacion:

Caracter genérico del impacto.

Tipo de accidén del impacto.

Sinergia del impacto.

Caracteristicas del impacto en el tiempo.
Caracteristicas espaciales del impacto.
Cuenca especial del impacto.

La reversibilidad del impacto.

El impacto se considera recuperable.

La probabilidad de ocurrencia.

La caracterizacion cualitativa de los impactos ambiéntales detectados en la fase de identificacion, servira para
complementar las técnicas a seguir para la evaluacion de impactos, empleando entonces el analisis cuantitativo.

Andlisis cuantitativo

El método usado para desarrollar el presente apartado es a través de la Matriz de Leopold modificada; al igual
gue en el analisis cualitativo, en el presente analisis se considera la opinion de varios expertos. Cada asesor, es
libre de desarrollar su propia clasificacion, en una escala numérica que varia de 1 a 10, tanto para la magnitud,
como para la importancia del impacto.

El término magnitud se refiere al grado, extensién o escala del impacto sobre los factores ambientales
especificos; por ejemplo, un edificio nuevo puede afectar o alterar el patrdn de infiltracidn del agua y su impacto
puede ser de gran magnitud sobre la recarga del manto acuifero.

La importancia es la ponderacion de la accion particular sobre el factor ambiental especifico que se analiza;
por ejemplo, la importancia de un edificio nuevo sobre el patron de infiltracion puede ser no significativa,
debido a que el edificio sea de pequefias dimensiones y entonces la afectacion en el proceso de infiltracién no
altera la recarga del acuifero.

La escala de evaluacion a seguir es arbitraria, de 1 a 10, donde 10 representa la magnitud mayor del impacto y

1 la menor; junto al nimero de magnitud se tendra un signo negativo (-) si la magnitud del impacto es adverso,
y positivo (+) si es benéfica.
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De forma similar, para la importancia se usard una escala del 1 al 10, siendo 10 la mayor importanciay 1 la

menor.

V.11

Se utilizaran indicadores ambientales para cada interaccion que serd evaluada, lo cual permitira conocer la
magnitud de los impactos esperados de acuerdo a la evaluacion de la importancia o significancia de las

Indicadores de impacto

interacciones entre las actividades del proyecto y los atributos ambientales presentes.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Los indicadores a considerar en la evaluacion de los impactos ambientales del proyecto son:

Cuadro 29 Indicadores de impacto

Factores abioticos

Factor Componente Indicador
Erosion Pérdida del suelo
Suelo Contaminacion del suelo Cambio en las caracteristicas fisicoquimicas
Compactacion Alteracion de su estructura
P Movimiento y transito de vehiculos
Evaporacion Aumento en los niveles de evaporacion
Generacion de aguas residuales
Agua Calidad (contaminacién) Cambio en sus propiedades
Infiltracion Reduccion de la superficie de infiltracion
Sedimentacion Azolve de escurrimientos y cuerpos de agua
Generacion de particulas, gases y humos
3 Calidad del aire contaminantes.
Atmostera Visibilidad Generacion de particulas de polvo
Estado acustico natural Generacidn de ruido
Geologia 'y Pérdida del suelo Desmonte y despalme

geomorfologia

Cambio en el relieve

Nivelacion del terreno

Modificacién del sitio

Valor estético de la vista.

Area receptora de impactos

Factores
culturales

esparcimiento

Paisaje Cambio en las caracteristicas Integracidn de elementos artificiales y eliminacién
naturales de elementos naturales del sitio
y Disminucion de poblaciones Pérdida del material genético y biodiversidad
w o | Vegetacion — — Cambi T2 distribucion de | -
88 Alteracion del habitat ambios en la distribucion de las especies
% 5 Desplazamiento de la fauna Reduccion del habitat de las especies.
L <= | Fauna Especies en la NOM-059- Presencia de especies protegidas
SEMARNAT-2010
: ’ Numero de empleos generados Bienestar social
0 o [%2]
s § S Demografia Migracion Movilidad de la poblacion
'S g o Tréfico vehicular Aumento de vehiculos en la zona.
L g e |Economicos - - - —
Empleo o ingreso regional Tiempo de ocupacion.
. Creacidn de centros de , . -
Recreacion Numero de areas de esparcimiento

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1 Criterios

Los criterios considerados para evaluar los posibles impactos ocasionados por el proyecto, dentro del anlisis

cualitativo son:

Caracter genérico del impacto; en el cual se hace referencia a su consideracion positiva o negativa respecto

al estado previo a la actuacion; en el primer caso sera beneficioso y en el segundo adverso.
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Tipo de accion del impacto; referido al efecto de la accion sobre los elementos o caracteristicas ambientales,
puede producirse de forma directa cuando tenga repercusion inmediata sobre algun elemento o factor ambiental
o indirecta cuando el efecto sea debido a interdependencias.

Sinergia del impacto; en algunos casos, efectos poco importantes individualmente considerados, pueden dar
lugar a otros de mayor entidad actuando en conjunto. En este apartado se incluye también la posible induccion
de impactos acumulados.

Caracteristicas del impacto en el tiempo; si el impacto se presenta de forma intermitente o continua, pero
con plazo limitado de manifestacion, es temporal. Si aparece, sin embargo, de forma continuada, o bien tiene
un efecto intermitente, pero sin final, originando alteracion indefinida, es permanente.

Caracteristicas espaciales del impacto; si el objeto es puntual sera un impacto localizado; si se hace notar en
una superficie mas 0 menos extensa sera extensivo.

Cuenca especial del impacto; es préximo a la fuente si el efecto de la accidn se produce en las inmediaciones
de la actuacion; y es alejado de la fuente, si el efecto se manifiesta a distancia apreciable de la actuacion.

Reversibilidad del impacto; tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad, de retornar a la situacion
anterior a la actuacion, por la sola accién de los mecanismos naturales. ElI impacto es reversible, si las
condiciones originales reaparecen de forma natural al cabo de un plazo medio de tiempo; irreversible, si la sola
actuacion de los procesos naturales, es incapaz de recuperar aquellas condiciones originales.

Recuperabilidad del impacto; cuando se pueden realizar practicas o medidas correctoras viables, que
aminoren o anulen el efecto del impacto, se consiga o no alcanzar o mejorar las condiciones originales, el efecto
se considera recuperable; en contraparte, el impacto es irrecuperable cuando no son posibles tales medidas
correctoras. También se incluye en esta cualidad la posibilidad o no de que el elemento del medio afectado sea
reemplazable. Sera preciso, aunque a veces no, poner en practica medidas correctoras para aminorar o evitar la
alteracion causada por la accidn, en funcién de la importancia del efecto de esa accion.

La probabilidad de ocurrencia expresa el riesgo de aparicion del efecto, sobre todo de aquellas circunstancias
no periddicas, pero si de gravedad: alto, medio o bajo.

Recursos protegidos; incluyen monumentos del patrimonio histérico-artistico, arqueol6gico y cultural,
parques nacionales o espacios protegidos, endemismos y especies animales y vegetales en riesgo, asi mismo,
elementos relacionados con la salud e higiene humana, infraestructura de utilidad pablica, etc.

En el concepto magnitud del impacto, se resume la valoracion del efecto de la accién, segin la siguiente
escala de niveles de impactos:

e Compatible: Impacto de poca entidad. En el caso de impactos compatibles adversos, habra
recuperacion inmediata de las condiciones originales, tras el cese de la accidn. No se precisan practicas
correctoras.

e Moderado: La recuperacion de las condiciones originales requiere cierto tiempo. No se necesitan
medidas correctoras.

e Severo: La magnitud del impacto exige la adecuacion de practicas correctoras, para la recuperacion de

las condiciones originales del medio. Aln con estas medidas, la recuperacion exige un periodo de
tiempo dilatado.
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e Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se produce una pérdida permanente
de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcién de préacticas o
medidas correctoras.

Se indicara si existe ausencia de impactos significativos por causa de la accion analizada, en cuyo caso no es
necesaria la descripcion de los puntos anteriores.

Por su parte, los criterios considerados para evaluar los posibles impactos ocasionados por el proyecto dentro
del analisis cuantitativo son:

Magnitud; referida como el grado, extension o escala del impacto sobre los factores ambientales especificos.
La importancia es la ponderacion de la accion particular sobre el factor ambiental especifico que se analiza.
V.1.3.2 Metodologias de evaluacion

Para la realizacion del andlisis se aplicard la metodologia de Leopold (1971) modificada, que consiste en la
utilizacién de una matriz de identificacion y valoracion de impactos.

La ventaja en el uso de esta matriz es la posibilidad de adaptarla al caso particular del area de estudio,
seleccionando, en primer lugar, los elementos ambientales potencialmente impactados y las acciones
potencialmente impactantes, para posteriormente, y a partir de la interaccién causa-efecto entre los mismos,
identificar los impactos positivos y negativos presentes en el area.

Como parte del trabajo realizado en campo, se identifican los elementos ambientales presentes en el area, y se
clasifican en factores geofisicos, bioldgicos y sociales; asi mismo, se consideran las acciones impactantes.

Para la valoracién de los impactos identificados a partir de cada interaccién, se aplican tres criterios: la
intensidad, la extensién y la duracién del impacto, cuantificados en funcion de lo siguiente:

Matematicamente, si:
m= (+) 6 (-) magnitud de la j ésima accion en el i ésimo factor ambiental
I= importancia de la j ésima accion sobre el i ésimo factor ambiental

Se tiene:

Impacto total sobre el i

ésimo factor ambiental Suma de todos los resultados de multiplicar la

para todas las acciones = % mij lij importancia por la magnitud en cada uno de las acciones
consideradas en factor ambiental en cuestion

Impacto total sobre el j

ésima accidn sobre todos Suma de todos los resultados de multiplicar la

los factores ambientales = i mij 1 importancia por la magnitud en cada uno de los factores
ambientales para la accidn en cuestion
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Sumas de todos los resultados de multiplicar la
= %i X mij 1 importancia por la magnitud en cada uno de las acciones
consideradas en cada uno de los factores ambientales

V.2 Identificacion y descripcion de los impactos

Los impactos que se identifican pueden tener lugar en una 0 méas etapas del proyecto, contribuyendo esta
situacion a su significancia.

Suelo

4.

Erosion. Los posibles efectos erosivos estan dados por la limpieza y retiro de las capas méas externas del suelo,
ya que se desataran procesos como la erosion, compactacion y pérdida del suelo en las areas a aprovechar. El
segundo, los aquellos generados por el transito de vehiculos fuera de la zona de trabajo.

Contaminacion del suelo. Los posibles impactos a este medio se identifican debido al mal manejo de los residuos
solidos y liquidos generados por lo trabajadores de la obra, asi como por el uso de equipo y vehiculos en el sitio,
se reduce la posibilidad de este impacto si son consideradas las medidas de prevencion adecuadas, instalacién de
sanitarios portatiles, contenedores ubicados estratégicamente y verificando el buen estado de los vehiculos antes
del inicio de las obras. La derrama accidental o disposicién inadecuada de combustibles y lubricantes como el
diesel, estopas, filtros, aceites y otros materiales utilizados para la operacién y el mantenimiento de los equipos,
asi como en la disposicidn inadecuada de los diversos desechos también es factible de ocurrir.

Compactacion. Este impacto es a menudo generado debido a la circulacion de los vehiculos fuera de las zonas
de trabajo.

Hidrologia

Los posibles impactos a este componente son:

5.

6.

Evaporacion. Este impacto tendra lugar principalmente durante la etapa de operacién del proyecto, dada la
impermeabilizacion de parte de la superficie de cambio de uso del suelo.

Calidad (contaminacion). Los posibles impactos a este medio, se identifican debido al mal manejo de los
residuos sélidos y liquidos generados por lo trabajadores de la obra y el personal en general, asi como por el uso
de equipo y vehiculos en el sitio.

Infiltracién. La compactacion del terreno modifica la estructura del suelo, afectando la porosidad y volviéndolo
una capa mas impermeable.

Sedimentacidn. La particulas desprendidas del suelo son arrastradas por efecto de la ecorrentia superficial,
siendo depositadas en los cauces y cuerpos de agua durante su arrastre.

Atmosfera

Calidad del aire. El tiempo y nimero de vehiculos que circularan en el sitio determinara la significancia del
impacto.

Visibilidad. Podran generarse polvos durante el movimiento de tierras y circulacion de vehiculos. En general, el
impacto ambiental puede considerarse bajo, si se mantiene regado el frente de las obras y las tierras movidas, con
mezclas de agua y tensoactivos con cierto grado de humedad y compactacion en su caso, con el fin de evitar la
re suspension de polvos y la concentracion de particulas suspendidas totales. Asi mismo, un factor que podra
afectar la visibilidad del sitio, sera la presencia y movimiento de vehiculos de carga y trabajadores en el sitio,
resultando un impacto minimo, temporal y no relevante.

Estado acustico natural. Se tendra un aumento de los niveles de ruido originado por la circulacidn de vehiculos
y el uso de equipos, asi como por la presencia del personal que laborara durante la obra y durante la operacion
del proyecto.

Geologia y geomorfologia
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3. Perdida del suelo. Los impactos para esta etapa del proyecto Gnicamente estan referidos a la limpieza del sitio,
por lo que la pérdida del suelo se caracteriza por ser minima, temporal y con una alta probabilidad de que el
impacto sea mitigado al considerarse el suelo producto del despalme en jardineria.
4. Cambio en el relieve. Los cambios en el relieve se caracterizaran por ser moderados debido a la excavacion y
nivelacion por el desarrollo de las obras, sin embargo, se considera un impacto inherente al proyecto.

Paisaje

3. Modificacion del sitio. De acuerdo con la urbanizacion que ha sufrido el sitio, la inclusién de vehiculos, personal
y los movimientos de tierra que tendran lugar en esta etapa, representaran elementos visuales temporales. Sin
embargo, las actividades de excavacion y nivelacion del proyecto se consideran una actividad indispensable,
inherente e inevitable para realizar el proyecto; por lo que el impacto identificado es permanente, ireversible y de
magnitud compatible.

4. Cambio en las caracteristicas naturales. Para esta etapa del proyecto los cambios en las caracteristicas naturales
del sitio al iniciar las labores de limpieza del sitio, despalme, cortes y nivelaciones, y construccién de las
edificaciones, representaran nuevos elementos, resultando contrastantes con el entorno donde el nivel de
urbanizacion es bajo.

Vegetacion

3. Disminucion de poblaciones. El proyecto considera un cambio de uso del suelo para la construccion de
edificaciones en terrenos arbolados, por lo cual seran eliminado un conjunto de arboles, lo que afecta a la
poblacidn del ecosistema bosque.

4. Alteracion del habitat. El proyecto se desarrolla en un area forestal con un importante grado de impacto previo,
por lo que no considera una afectacion minima al habitat de especies.

Fauna

3. Desplazamiento de la fauna. Los impactos sobre este componente ambiental son calificados como bajos en
virtud de la presencia de fauna en el sitio, considerando su desplazamiento paulatino y temporal hacia las zonas
de conservacion aledafias debido a la pérdida de hébitat en la zona. Sin embargo, de ser necesario serdn aplicadas
acciones de rescate y/o reubicacion de la fauna silvestre.

4. Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Se registraron indicios de fauna en categoria de riesgo, por lo
que habrén de considerarse las medidas de conservacion, rescate y reubicacion pertinentes. Sin embargo, se
considera que este tipo de especies seran desplazadas temporalmente durante los lapsos en que incremente la
actividad antropica.

Demografia

3. Numero de empleos generados. Impacto relativamente significativo y con carécter positivo, se generaran
fuentes de empleo con caracter temporal y permanente, con el consiguiente impacto en la economia local y
regional. El impacto sobre el componente socioeconémico se califica como positivo de bajo a moderado,
particularmente en la etapa de operacion.

4. Migracién. Se identifican para esta etapa la migracion temporal de trabajadores al area del proyecto durante las
etapas de preparacion y construccion; sin embargo, el impacto méas significativo serd4 durante la etapa de
operacidn, ya que algunos de los usuarios del proyecto podran provenir de otros municipios del Estado de México
o incluso de otras entidades del pais.

Socioecondmicos

3. Tréfico vehicular. Como impacto adverso se considera el aumento de la flota vehicular en la zona, debido a la
atraccion de un sector importante de la poblacion hacia el sitio, lo cual traera consigo el aumento en la generacion
de ruido, contaminacién atmosférica, desde la etapa de preparacion y construccion por el traslado de materiales
y acarreo de residuos, y por el traslado de los usuarios durante la etapa de operacion.

4. Empleo oingreso regional. Las actividades inherentes al proyecto conllevan, de manera implicita, la generacién
de empleos (contratacion de peones, albafiles, operadores, en las etapas de preparacién del sitio y construccion,
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y de personal para administracion y mantenimiento durante la operacidn del proyecto), la venta y renta de equipo,
la compra de combustibles y otros insumos, asi como mobiliario para equipamiento del condominio horizontal.
Todas estas acciones generan una derrama econémica a través de la adquisicién de un bien o servicio, asi como
del pago de salarios e impuestos estatales y municipales.

Culturales

2. Creacion de centros de esparcimiento: Impacto positivo, significativo, dado que se fortalece la infraestructura
recreativa en la region. Este impacto tiene lugar durante la etapa de operacion del proyecto.

V.3 Caracterizacion y valoracion de los impactos

Como parte integral de la evaluacion ambiental sobre la factibilidad de las obras propuestas durante el proyecto
se consideraran los posibles impactos que pudiera ocasionar al ambiente dicha obra en las diferentes actividades
de cada una de las etapas de desarrollo del proyecto, asi como por la operacion del mismo.

Para la evaluacion de los impactos ambientales en este proyecto se emple6 el método de la Matriz de Leopold
modificado para poder evaluar los impactos asociados al proyecto. La matriz especifica para este tipo de
proyecto esta compuesta por filas y columnas que denotan los elementos ambientales, componentes y sus
atributos, asi como las causas de impacto durante las etapas de construccion del proyecto. EI nimero y tipo de
actividades, asi como sus respectivos atributos, fueron seleccionados fundamentalmente en evaluaciones
preliminares a través de estudios de campo y documentacion bibliografica.

A partir de la matriz general se estructuro la matriz genérica del proyecto especifica para el area a impactar, y
se llenaron las celdas con los simbolos que califican los impactos en cuanto a su magnitud e importancia.
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Cuadro 30 Caracterizacion cualitativa de los impactos
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Cuadro 31 Caracterizacion cuantitativa de los impactos
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V.4 Conclusiones

El 81% de los impactos son negativos o perjudiciales, y un 64% de éstos tienen repercusion directa en los
componentes ambientales; asi mismo, desencadenan un efecto sinérgico dado que acttan al interior de un
sistema, el cual es de caracter protegido al localizarse al interior de una ANP.

Por la naturaleza del proyecto que implica un cambio de uso del suelo, algunos impactos plantean la
recuperacion de los componentes afectados hasta el largo plazo. No obstante, el 71% de dichos impactos son
de carécter temporal, y de indole localizado, es decir, las probabilidades de que se extiendan mas alla de los
limites del sitio de cambio de uso del suelo son de reducidas a moderadas, de entre el 19 y 29%.

Otro aspecto que favorece el desarrollo del proyecto desde el punto de vista ambiental es el caracter de
reversibilidad de los impactos, que se presenta en un 76% de los casos, ademas, la recuperacion o mitigacion
se prevé que puede lograrse en el mediano plazo en un 47% de los impactos. En este mismo sentido, la
factibilidad de recuperacién de los componentes ambientales es media en un 54% de los casos, con una
posibilidad de que esto ocurra de un 88%.

Unicamente en un 20% de los casos los impactos se consideran severos, pues son preponderantemente
compatibles (30%) y moderados (59%). Finalmente, se calific a la intensidad de los impactos como moderada
en el 50% y como minima en un 30% de ellos.

Complementario a lo anterior, se destaca que, tanto con apoyo de la matriz cualitativa como de la cuantitativa,
se puede evidenciar que los componentes ambientales que seran principalmente afectados de manera negativa
son: el agua (reduccion de la infiltracion), el suelo (erosion y compactacion), el paisaje (modificacion del
entorno natural), los componentes geolégico y geomorfoldgico (alteracién de los patrones topogréficos), y la
vegetacion (reduccion de poblaciones). En contraparte, los impactos positivos se tienen en los rubros
socioeconémicos y culturales.

Por otra parte, si bien la matriz cuantitativa evidencia la predominancia de impactos adversos moderados, se
debe resaltar que en su mayoria los impactos repercutiran principalmente al interior del sitio de cambio de uso
del suelo, con reducido alcance en la zona de influencia del proyecto y en el sistema ambiental en general dado
gue se trata de un cambio de uso del suelo en una superficie relativamente reducida. Asi mismo, es claro que
al interior del espacio que ocupa el proyecto los impactos pueden ser s6lo parcialmente mitigados, pero es
factible que la recuperacion de los servicios ambientales afectados tenga lugar en la periferia del sitio del
proyecto, con lo cual dicha pérdida puede ser compensada y de esta forma no se pone en riesgo inminente la
continuidad de ninguno de los componentes del ecosistema y se respeta su integridad funcional.

Finalmente, es conveniente sefialar que algunos de los impactos que seran generados durante el proyecto estan
teniendo ya lugar en la actualidad en el sistema ambiental y en la zona de influencia del sitio del proyecto, ya
sea de manera natural, o inducidos por actividades antropicas que se practican sin control y sin la aplicacion de
medidas de mitigacion (entre éstos los cambios de uso del suelo para viviendas y apertura de terrenos de cultivo,
principalmente). En este sentido, el proyecto podra incluso contribuir a la remediacion de algunos de dichos
impactos mediante las medidas de mitigacion consideradas, coadyuvando con ello a la mejora del ambiente
mas all& de los limites del sitio de cambio de uso del suelo y de los terrenos del condominio horizontal que se
propone.
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VI. JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA
AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO

Con base en lo establecido en el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS),
se somete a consideracion la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo pretendido, atendiendo los
criterios aplicables al proyecto que, para tal fin, se sefialan en tal articulo:

Articulo 117.- La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate, y con base en
los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la
erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos a largo plazo.”

Desde épocas recientes (al menos desde el afio 1999 con el surgimiento del POETEM), en el Estado de México
han existido instrumentos que regulan especificamente el ordenamiento ecoldgico del territorio. No obstante,
uno de los procesos que esta regulado por dichos instrumentos es el cambio de uso de suelo no controlado en
terrenos forestales, sin embargo, se ha seguido presentando en diversos puntos de la entidad, entre los cuales
se encuentra el municipio de Valle de Bravo, y en forma més especifica en la region donde se pretende
desarrollar el presente proyecto. Los cambios predominantes han sido de bosque a uso urbano y de bosque a
uso agricola, con la consiguiente degradacion del sistema ambiental, ain y cuando en muchos de los casos tales
cambios se presentan de manera puntual. En este sentido, el cambio de uso de suelo buscado a traves del
presente DTU-CUSF es precisamente en terrenos potencialmente forestales, sin embargo, se considera que
cumple con los preceptos establecidos en el Articulo 117 de la LGDFS, con base en lo expuesto enseguida:

Justificacion técnica

En décadas pasadas, la falta de un Programa de Ordenamiento Territorial en el contexto estatal, regional y/o
municipal, en el cual pudiera enmarcarse un area propuesta para CUSF, favorecio, hasta cierto punto de manera
descontrolada, la apertura de terrenos para uso urbano, principalmente.

Justificacion relativa a la preservacion de la biodiversidad

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo es de 0.9092 ha, la cual serd compensada mediante la
reforestacion de 2.00 ha; esta superficie de compensacion proporcionaré las funciones de habitat y los bienes y
servicios que, temporalmente, se dejaran de producir con motivo de la construccion del condominio horizontal,
en el seno del ANP federal.

Tomando en cuenta las principales especies de flora localizadas en el sitio del proyecto (masa arboérea con
dominancia de latifoliadas, pastizal y vegetacion, que no incluyen especies con algln estatus de proteccion), y
cuyo terreno en la actualidad no presenta ningun uso econémico, y considerando el uso actual de la superficie
propuesta para ejecutar el proyecto (definido como urbano para la mayoria de la superficie del predio, de
acuerdo con la cartografia de uso actual de suelo de INEGI, serie V), el valor en el mercado de los productos
resultantes del volumen a remover, las acciones de mitigacion a realizar, y la forma o etapas a realizar durante
la ejecucion del CUSF; acciones y actividades que, comparadas con la inversion, los empleos y servicios a
generar, contra el valor de los productos forestales maderables, sumando que los residuos generados de estos
seran triturados e incorporados al suelo como materia organica en las labores de empastado del area verde del
proyecto, se considera que la autorizacion y ejecucion del condominio horizontal propuesto, es viable.

Es importante destacar que todas las especies de flora y fauna identificadas en la zona de influencia del proyecto

de CUSF, se encuentran representadas a nivel microcuenca (o sistema ambiental), ademas de que son de facil
regeneracion en la region, por lo que no existe peligro de pérdida de diversidad bioldgica.
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Los datos del muestreo de los componentes bidticos reportan la presencia de individuos de flora y fauna, cuya
diversidad se estimo, para los grupos bidticos generales, como media, segun los valores obtenidos con los
célculos de los diversos indices de biodiversidad empleados, lo que permite aseverar que la vegetacion y la
fauna no se pondrén en riesgo.

Ademas de vegetacion herbacea y arbustiva, seran removidos del orden de 383 individuos arbéreos latifoliados,
principalmente Fraxinus uhdei, especie de facil regeneracion y adaptacion en la region, lo que se infiere debido
a que a principal caracteristica de la vegetacidn arborea presente en el sitio es que la mayoria del arbolado es
de reciente regeneracion, a juzgar por las pequefias dimensiones de la mayoria de los individuos cuantificados;
asimismo, resultaran afectadas otras especies propias de zonas en las que se desarrollan algunas fases de
sucesidn ecoldgica, lo que evidencia que han ocurrido procesos significativos de degradacién ambiental en el
area de influencia del proyecto, en donde actualmente uno de los usos de suelo predominantes es el urbano.

Para compensar lo anterior, se realizara la reforestacién con especies nativas de la regién, en una superficie
de al menos 2.00 ha dentro del ANP federal, con lo cual se minimiza la afectacién realizada.

Para proteger y conservar a la fauna silvestre se realizaran las actividades sefialadas en los Anexos 9 y 10. Se
prevé que la fauna existente se desplazara hacia las zonas aledafias, y que, en caso de encontrar algunos
ejemplares, seran rescatados y reubicados en los nichos de anidacion mas apropiados para su beneficio.

Un medio ambiente natural es aquel donde las especies bi6ticas silvestres interactlian, formando comunidades
que evolucionan hacia ecosistemas mas estables, que acumulan biomasa y maltiples nichos ecolégicos. Al
respecto se menciona que éste se encuentra actualmente deteriorado en gran parte del area de influencia del
proyecto y en el sistema ambiental.

Hoy en dia, tomando en cuenta lo observado durante los recorridos de campo por el area propuesta para la
ejecucion del proyecto, se observé una gran alteracién y modificacion de los hébitats de poblaciones y/o
comunidades silvestres, considerandose un sitio significativamente perturbado, como resultado de las
actividades antropogénicos antes descritas. Por este motivo se considera que el proyecto no pone en riesgo la
biodiversidad.

La ejecucion del proyecto implica afectaciones ambientales a una zona relativamente reducida, ubicada al
interior en un conjunto de UGAs (en el contexto de los ordenamientos estatal y regionales aplicables) con alto
grado de fragmentacion, y previamente impactadas por las actividades que en el predio ya se han desarrollado
con anterioridad; en este sentido el proyecto no compromete la biodiversidad existente en el resto de la
superficie de las UGA’s, ya que, como se ha mencionado, el &rea propuesta para el CUSF se localiza
dentro de una zona que ya presenta rasgos evidentes de impactos, sin embargo, el proporcionar empleo a
personas de la region permitira desincentivar algunas de actividades tradicionales ya indicadas, y que durante
su ejecucion y operacién no solo propician impactos mayores a los recursos naturales de la zona, sino que
generan impactos ambientales sinérgicos a los recursos naturales de su area de influencia.

Justificacion relativa a la preservacion del suelo

El desarrollo del proyecto implica afectaciones ambientales moderadamente significativas a una porcion
reducida de terreno de una UGA (en el contexto del POETEM) con alto grado de fragmentacion de la
vegetacion, y visiblemente impactada por las actividades antropicas.

Lo anterior tiene un efecto sinérgico con los componentes abidticos del ecosistema, manifestado
especificamente a través de la erosion del suelo, la alteracion de la calidad del agua y en la disminucion de su
captacion. Con relacion a esto, el proyecto desincentivard la préctica de algunas de las actividades que
ocasionan los procesos de deterioro mencionados, y, ademas, mediante las medidas de mitigacion y
compensacion que éste incluye, se contribuira a mejorar las condiciones ambientales de la zona de influencia
del sitio.
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Si bien es cierto que el proyecto ocasionara problemas de erosion debido a la pérdida de la cubierta vegetal,
éstos podran ser minimizados. Considerando la estimacion de la pérdida actual de suelo (erosion) realizada
para el sitio del proyecto y el desarrollo de las actividades de reforestacion que se pretenden, es posible predecir
como se desarrollaria el proceso erosivo, antes y después de llevarse a cabo el cambio de uso del suelo, con
base en lo siguiente:

Cuadro 32 Escenario tendencial del proceso erosivo en el sitio del proyecto y su area de influencia

Promedio anual de pérdida de suelo (ton/ha/afio)

Escenario actual (sin la obra y sin medidas de conservacion) | Escenario con proyecto, aplicando medidas de mitigacion:
10,628.061 1,062.806

Segun con los datos del Cuadro 32, en funcién de las practicas de conservacion aplicadas durante el desarrollo
del proyecto, sera posible reducir la erosion hasta 10 veces su valor actual. Esto debido a que el valor asignado
al factor P (segln el método de estimacidn de la pérdida de suelos considerado) corresponde a 1 (sin practicas
de conservacion) en el caso de la pérdida de suelo estimada para el Escenario actual, mientras que al valor de
P referente al Escenario con proyecto le es asignado el valor de 0.1, correspondiente al valor més bajo para
bosques naturales, segin Anayay Figueroa (1977), asumiendo que en el largo plazo la reforestacion establecida
como medida de compensacion logre establecerse de manera adecuada.

Con la finalidad de reducir la erosién, el proyecto considera las medidas siguientes:

o Laejecucion del cambio de uso de suelo se hara de manera paulatina y por franjas a fin de mantener la
mayor parte de tiempo posible la vegetacion en su sitio, con lo que se minimiza la exposicion del suelo.

o El suelo obtenido de la nivelacién del terreno sera almacenado durante un mes, aproximadamente, para
su posterior uso en labores de jardineria del proyecto. EI almacenamiento sera en el propio predio.

e Para el transportel del suelo vegetal, los automotores deberan contar con una lona que cubra su caja de
carga una vez colocado el suelo en ella; reduciendo asi la polucion y aumento de particulas en suspension.

e Para evitar la contaminacion del area se deberan realizar riegos diarios con equipo especializado para
mantener el suelo himedo de su area de trabajo, asi como la de los caminos de acceso al sitio del proyecto.

o Los residuos vegetales, se picaran y mezclaran con el suelo producto de la nivelacion para acelerar su
descomposicion e integracion al mismo como materia organica, lo que ayudara a su enriquecimiento.

e Con los datos anteriormente analizados, se propone realizar una serie de labores que apoyen la
disminucion de la erosion del suelo, a través de la construccion de un conjunto de obras de conservacién de
suelos y agua (tinas ciegas 0 zanjas trincheras, segun lo propuesto en el Anexo 10, con el doble propésito de
disminuir la erosién hidrica e incrementar la infiltracion del agua en el terreno).

e Construccion de nichos de anidacion para la fauna silvestre, que tienen, por un lado, la funcién de
albergar fauna, y por el otro, servir como barreras de retencion de suelo, lo que mitiga la erosion.

Con estas acciones se garantiza que no se incrementard de manera significativa la erosion de suelo en el sitio
del proyecto y en su area de influencia.

Justificacion relativa a la preservacion del agua

La precipitacidn pluvial, segn los datos reportados para la zona donde se ubica el predio, nos indica lluvias de
899.6 mm por afio, de los cuales una proporcion se infiltra en el terreno. En este sentido, si bien es cierto que
ocasionaran impactos adversos, también lo es que se establecerdn acciones tendientes a disminuirlos, como lo
es para preservar la captacion de agua que la calidad del agua no se vea comprometida.

Cuadro 33 Valores de infiltracion con y sin proyecto
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Valor promedio de infiltracién actual (sin proyecto) 0.6563 m/afio/m?

Infiltracién estimada con las obras propuestas 0.6573 m/afio/m?

A continuacién, se describen alguna de las acciones que se llevaran a cabo:

- Se realizard la reforestacion de al menos 2.00 ha en compensacion al CUSF, lo que permitira asegurar la
captacién de 0.001 m/afio/m? adicionales al interior del ANP federal. La anterior cifra, si bien parece poco
significativa, podréa ser incrementada si se realizan obras de conservacion de suelos y agua en la superficie de
compensacion.

- Considerando los datos climaticos, la cantidad de lluvia es alrededor de 899.6 mm anuales en eventos cortos,
por lo que en caso de presencia de lluvias los trabajos bajaran su ritmo a fin de permitir el libre paso del agua
y su absorcion por parte del suelo.

- Parte de la superficie del proyecto (3,705.63 m2, equivalente al 41% de la superficie del proyecto)
correspondera a areas verdes, lo que seguira favoreciendo la infiltracion del agua en el sitio.

- Si se encuentra basura, aungue no sea propia de la obra, se recogerd y se colocaran en botes establecidos o
adaptados en los almacenes del proyecto, con la finalidad de no contaminar el agua que se llegara a presentar.
- Para evitar la defecacion al aire libre y la posible contaminacion de suelo y por consiguiente del AGUA, se
contara con sanitarios portéatiles distribuidos estratégicamente en el sitio del proyecto.

Lo anterior garantiza gue no se compromete la calidad del agua, asi como la capacidad de captacion. Basado
en estos principios y desde estos puntos de vista, se justifica la autorizacidn y ejecucion de este proyecto, por
lo que se considera gue es técnicamente factible.

Justificacion econémica

El desarrollo del proyecto propuesto contempla una inversion estimada en $43,813,508.00 (cuarenta y tres
millones ochocientos trece mil quinientos ocho pesos MN), destinados para la adquisicién del terreno, disefio
del proyecto, trdmites para licencias, autorizaciones y permisos, adquisicion de materiales para la construccion
e insumos diversos, contratacion de empresas constructoras, pago de derechos e impuestos, entre otros rubros,
beneficiando asi al comercio local, regional, estatal e incluso nacional, asi como a instituciones de gobierno y
particulares mediante la recaudacién de impuestos e ingresos econémicos.

En contraste con el valor agregado que otorga el proyecto propuesto al terreno, el uso actual del suelo
coadyuvaria a que el terreno tuviera un valor econdmico menor en el contexto de la region, pues son terrenos
subutilizados, que podrian ser explotados desde el punto de vista agropecuario o forestal; sin embargo, dada la
superficie relativamente reducida del terreno (0.9092 ha) y los precios actuales en el mercado de los productos
del sector primario, los rendimientos obtenidos por la comercializacion de los productos y materias primas
obtenidas, significarian una menor rentabilidad, por lo que en la region el precio de una hectarea de terreno es
cercano a los $500,000 (quinientos mil pesos).

Por otro lado, los factores de riesgo de tipo econdmico para llevar a cabo las obras y acciones de este proyecto
son minimos, pues el promovente tiene la solvencia econdmica para construir la infraestructura requerida para
el adecuado funcionamiento del proyecto, asi como las diversas acciones propuestas en este DTU-CUSF,
situacion que otorga factibilidad financiera al proyecto. Esto proporciona elementos de importancia a la
Autoridad evaluadora y emisora de la autorizacion correspondiente, de que el promovente resulta confiable
para desarrollar los compromisos adquiridos en compensacion al cambio de uso del suelo. Asi mismo, cuenta
como el respaldo y capacidad técnica de su personal para realizarla y no abandonar su construccion.

Considerando lo anterior y en comparacion del valor actual de la tierra que seria de aproximadamente

$500,000/ha, el valor futuro por unidad de superficie de terreno se incrementa considerablemente, tomando en
cuenta los $$43.8 millones de pesos que seran invertidos.
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Aunado a esto, la derrama econdmica generada durante la construccion, operacion y mantenimiento del
condominio horizontal, diferida como mano de obra calificada y normal para los pobladores del &rea calculada
en aproximadamente 65 empleos directos, mayor demanda de productos que comercios establecidos expenden,
servicios municipales, asi como los empleos indirectos para transportistas, empresas de servicios multiples y
finalmente el pago de impuestos municipales que se generaran y se continuaran generando

El valor del conjunto de los componentes ambientales es de $64,413 (Cuadro 7), y en comparacion con los
bienes y servicios que seran generados mediante las medidas de mitigacién y compensacién ambiental, y con
el valor que alcanzard el terreno, se considera que esta propuesta para el cambio de uso del suelo es
econdmicamente rentable.

Justificacion social

El hecho de que una poblacién cuente con fuentes de empleo suficiente y persistente es una gran ventaja y
garantia social. La autorizacion y ejecucion de este proyecto generara aproximadamente 65 empleos directos
durante la etapa de construccion, ademas de un nimero significativo de empleos indirectos, que incluiran tanto
mano de obra calificada como no calificada, situacion que contribuird a contrarrestar el fendmeno social de
migracion de las areas rurales hacia centro de poblacién méas desarrollados asegurando entre otros beneficios,
la continuidad de actividades productivas de la zona.

Asi mismo, se continuara con la generacion de empleos directos e indirectos durante las etapas de operacién y
mantenimiento, con lo que asegurara la permanencia de una parte de la poblacion regional en su lugar de origen,
por lo que los beneficios sociales y econdmicos continuaran desarrollandose por un largo periodo de tiempo.

Por otro lado, si en estos terrenos continuaran las labores actuales y en el largo plazo se llevara a cabo el
aprovechamiento de sus recursos haturales existentes, los beneficios econdmicos obtenidos de estas
actividades, comparativamente con la derrama econdmica por la venta de la tierra para este proyecto, la mano
de obra directa e indirecta durante la construccidn, operacién y mantenimiento de este condominio horizontal,
serian de una gran diferencia favorable a su autorizacion.

Es importante destacar que la parte social se vera ampliamente beneficiada al contar con un espacio digno para
la vivienda y la recreacion, bajo el argumento de que serd amplio, higiénico y seguro, que mejorara las
condiciones de bienestar de los beneficiarios del proyecto.

Se contard ademéas con un reglamento ambiental, que regulara las acciones de toda persona que ingrese al

condominio horizontal. Basado en estos principios, se justifica la autorizacion y ejecucién de este proyecto,
por lo que se considera socialmente aceptable.
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VII. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1  Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambiental

Las actividades del presente proyecto generan impactos ambientales directos o indirectos que se pueden
prevenir, y cuando no es posible se aplican las medidas de mitigacion o correccion cuando se afecta algun
factor ambiental, para evitar un impacto mayor.

La mitigacidn de impactos implica costos en el proyecto, por lo que se busca evitar producirlos. En el presente
proyecto de intenta minimizar los dafios que puedan ser producidos.

Una vez identificados los impactos es posible proponer las medidas de prevencion y mitigacion mas adecuadas
tanto desde el punto de vista ambiental como del econémico:

Cuadro 34 Medidas preventivas y de mitigacion a considerar en el componente ambiental

Medida en consideracion al componente ambiental Etapa del proyecto
Suelo
En el desmonte y nivelacion del terreno sdlo se considerard la superficie de CUSF para minimizar la erosion. P
El suelo organico producto del despalme se almacenara temporalmente en un sitio cercano al proyecto y
dentro del predio, protegiéndolo con lonas impermeables para que se pueda utilizar como sustrato en las P,O

zonas de reforestacion y jardineria.

El material sobrante de la remocion de la capa de suelo se ocupard para rellenar o nivelar las aéreas en las
que haga falta, siempre y cuando tengan caracteristicas deseables para la obra.

El trénsito de los vehiculos y el transporte de los materiales requeridos durante la obra se haran dentro de
los caminos existentes; no esta permitido abrir vias de acceso sin antes solicitar la autorizacion de cambio P, O
de uso del suelo ante las autoridades competentes.

En caso de derrame accidental de algin combustible o sustancia contaminante, se deber evitar su expansion,

removiendo la parte afectada para que posteriormente dar tratamiento pertinente o se deseche, con base en P,O

la normatividad en materia de generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos peligrosos.

Se aplicaran riegos permanentes a fin de minimizar la erosion por efecto del viento. P, O

Los vehiculos mantendran tapada su carga con lona para evitar la dispersion de polvos. P, O

Se realizarg la reforestacion de 2.00 ha en compensacion al cambio de uso del suelo, lo que contribuira a la 0

disminucién de la erosion.

Se construiran obras de conservacién de suelos y agua (tinas ciegas o zanjas trincheras, segin lo propuesto

en el Anexo 10), con la finalidad de disminuir la erosion hidrica e incrementar la infiltracion del agua en el 0]

terreno.

Se cuenta con un programa de manejo de suelos. P
Agua

Durante las actividades del proyecto en época de Iluvia, se disminuira el ritmo de trabajo a fin de permitir p

el libre paso y absorcion del agua por parte del suelo.

Se realizaré la reforestacion de 2.00 ha en compensacion al CUSF, lo que contribuira a la captacion de agua 0

de lluvia, a fin de compensar la que se dejara de infiltrar por efecto del cambio de usos del suelo.

El proyecto podra contar, de manera opcional, con un conjunto de pozos para absorcion de agua pluvial, 0

estratégicamente distribuidos en el predio, con lo cual no se compromete la infiltracion del agua al subsuelo.

El 41% de la superficie del proyecto (equivalentes a 3,705.63 m?) permanecera como areas verdes, con lo 0

cual la infiltracion del agua no serd afectada en su totalidad por el cambio de uso de suelo.

Si se encuentra basura, aln y cuando no sea propia de la obra, se colectara y sera colocada en contenedores PO

establecidos 0 adaptados durante el proyecto, con la finalidad de no contaminar el agua en general.
El abasto de agua requerida para consumo humano sera responsabilidad de las empresas ligadas al proyecto P,O

Para evitar la defecacion al aire libre y la posible contaminacion de suelo, el agua y el ambiente en general,
las empresas constructoras, de ser necesario, alquilaran y colocaran en las obras del proyecto, las letrinas
moviles necesarias, a las cuales se les debera proporcionar el mantenimiento correspondiente, o bien, utilizar P,O
las instalaciones sanitarias ya existentes que cuentan con dispositivos para el tratamiento de las aguas
residuales.
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Medida en consideracién al componente ambiental

Etapa del proyecto

Las aguas residuales generadas deberan ser colectadas en los sanitarios portatiles que seran instalados
durante la preparacion del sitio y construccion, y para el caso de la etapa de operacion, el condominio contara
con un sistema de drenaje interno que estara conectado a la red de drenaje municipal.

P, O

El lavado de equipos y herramientas se hara en sitios con un firme de concreto. Previo al lavado, debera
colocarse una malla fina para retener la mayor cantidad de residuos de concreto del agua vertida.

P, O

Se construiran zanjas trincheras para captacion de agua.

P, O

Flora

Antes de iniciar cualquier actividad, el personal que se contrate para las diferentes etapas que comprende el
cambio de uso de suelo, se capacitard y concientizara por especialistas a cerca del manejo y conservacion
de los recursos forestales, para prevenir o mitigar los impactos generados por el proyecto.

P, O

Sélo se cambiara el uso del suelo dentro de la superficie autorizada.

P,O

De ser necesario, se realizard el rescate y/o trasplante de especies de flora que asi lo requieran.

El programa de reforestacion considerado en el proyecto enriquecera el ANP con especies nativas.

Se contara con un Reglamento Interno de Proteccion Ambiental a fin de regular las actividades del personal,
e incluya sanciones y medidas que asegure su cumplimiento.

P, O

El personal en el proyecto tiene prohibido colectar especies de flora silvestre con fines comerciales.

P,O

El derribo de arbolado se realizar4 utilizando medios mecénicos (motosierra), y en los que sea posible,
herramientas manuales (machete, hacha).

El material forestal que resulte del desmonte, conocido como desperdicio, se seccionard (picado) para
mezclarla con el suelo fértil removido.

Los arbolitos sobrantes una vez terminada la reforestacion, se conservaran para utilizarlos en caso de
reposicion de plantas, en los dias subsecuentes a la plantacién, o bien, al momento de evaluar la
sobrevivencia de los individuos en el primer afio.

No serd removida la totalidad de la vegetacion localizada en el sitio de cambio de uso del suelo, ya que el
remanente se conservara como parte de los jardines del condominio horizontal.

Se desarrollara actividades contras incendios, a efecto de prevenirlos.

Fauna

Se realizaran recorridos previos para realizar el ahuyentamiento de fauna, a fin de que no se vea afectado
por las labores iniciales.

Se recorrera el area del proyecto para ubicar arboles con indicios de nidos o algunas madrigueras, si éstos
son encontrados seran colectados y trasladados a los sitios aledafios.

Durante el derribo del arbolado se usardn motosierras afinadas para disminuir la contaminacion del aire por
efecto de la combustidn. Su uso no serd en periodos continuos para evitar el ahuyentamiento de la fauna.

El derribo del arbolado se hara en forma direccional, y de manera paulatina para permitir el desplazamiento
de la fauna.

Con parte de los residuos maderables se construiran nichos de anidacion para dos propdsitos fundamentales:
que la fauna desplazada tenga sitios para refugio y para para deposito de la fauna que sea capturada en los
recorridos durante los trabajos.

P, O

El Reglamento Interno de Proteccion Ambiental considerard, entre otros aspectos, el respeto a la fauna, la
prohibicién de su captura, colecta y extraccion con fines alimenticios o comerciales, dicha norma sera de
observancia general entre los usuarios y trabajadores del proyecto. Se colocaran letreros al respecto.

P, O

Durante la ejecucion del proyecto se contara con la asesoria de un especialista en fauna a fin de impulsar el
programa de rescate y reubicacion de fauna; dicho especialista contara con los conocimientos y medios para
capturar y atender especimenes lesionados.

P, O

El programa de reforestacion serd inducido a zonas que permitan la conexion entre el habitat fragmentado,
dentro del ANP federal

Se implementarén acciones de rescate y reubicacidn de fauna, de ser necesarias.

P, O

Paisaje

Mediante el programa de reforestacidn, las acciones de conservacion de suelos y la construccion de nichos
de anidamientos de la fauna, seran incorporados elementos que armonizaran y/o mejoraran las condiciones
del paisaje posterior a la transformacién que implica el cambio de uso del suelo.

P, O

Generales

Antes de iniciar cualquier actividad, el personal que se contrate para las diferentes etapas que comprende el
cambio de uso de suelo sera capacitado y concientizado por especialistas acerca del manejo y conservacion
de los recursos forestales, para prevenir o mitigar los impactos generados por el proyecto.

P, O

Deberan llevarse a cabo inspecciones forestales y ambientales continuas con la finalidad de verificar el
cumplimiento de los programas, resolutivos y otros.

P, O

Se realizara el adecuado manejo y/o disposicion de los desechos generados durante todas las etapas de
proyecto.

P, O
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Medida en consideracién al componente ambiental

Etapa del proyecto

Se cuenta con reglamento ambiental que regula las acciones de toda persona en el area del proyecto

P,O

P: Etapa de preparacion de sitio y construccion

VII. 2 Impactos residuales

O: Etapa de operacion y mantenimiento

A continuacién, se mencionan los impactos residuales (remanentes, a pesar de la aplicacion de las medidas de
mitigacion) para cada etapa del proyecto:

Cuadro 35 Impactos residuales

Accién

Impactos residuales identificados

Seleccion del sitio.

Ambito de impacto: Sociocultural.

Falta de difusion local y regional.

Recomendaciones: El disefio de una estrategia de difusion del proyecto, que considere a los
diversos sectores de la sociedad y niveles de gobierno.

Contratacion de mano de obra.

Ambito de impacto: Sociocultural y econémico.

Migracion de habitantes de otros municipios para emplearse como jornaleros.
Recomendaciones: Se recomienda sean contratados preferentemente habitantes residentes
locales.

Operacion de obras y servicios de
apoyo.

Ambito de impacto: Ambiental.

Deterioro del ecosistema por obras inherentes al proyecto a pesar de los programas de
capacitacion, y que por error, descuido, negligencia u omision se desatienden
recomendaciones.

Recomendaciones: 1. Agilizacion en la creacion de drganos de supervision de la autoridad
ambiental, y 2. Aplicacion de sanciones econémicas y de restauracion de dafios.

Incorporacion al paisaje de
elementos nuevos.

Ambito de impacto: Ambiental.
El proyecto a pesar de los impactos adversos generados se considera ambientalmente viable.
Recomendacion: Fomentar la difusion de los beneficios globales del proyecto.

Operacion de vehiculos y equipo.

Ambito de impacto: Ambiental.

Transito de vehiculos por sitios no autorizados debido a sefializacion deficiente, o por su
pérdida o destruccion, ocasionando que conductores o transportistas se introduzcan en sitios
no autorizados.

Recomendacion: Implementar un componente vial que implique la sefializacion de los sitios
seleccionados como estacionamientos, velocidad maxima, accesos restringidos y vias
permisibles para la circulacion de vehiculos, acompafiados de lemas alusivos a la
conservacion de la naturaleza.

Abandono de equipos o partes.

Ambito de impacto: Ambiental.

Abandono de equipos o sus partes, neumaticos, depositos, recipientes diversos y partes
automotrices, asi como ocurrencia de derrames accidentales de lubricantes, combustibles o
aditivos.

Recomendacion: Promocion del monitoreo e inspecciones.

Generacion y disposicion de
residuos sélidos en las etapas de
preparacion del sitio y de
construccion.

Ambito de impacto: Ambiental.

Disposicion clandestina de desechos generados al interior del sitio del proyecto, o que los
operadores de vehiculos y trabajadores en transito arrojen basura diversa en los caminos y
parajes.

Recomendacion: Reforzar campafias de supervision.

Incremento del transito local.

Ambito de impacto: Ambiental.
Transito automovilistico en sitios protegidos que puede generar acciones no previstas.
Recomendacion: Colocacion estratégica de sefialamientos carreteros.

VIL3

Informacion necesaria para la fijacion de montos para fianzas

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 51 de la LGEEPA en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental,
la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones
establecidas en las autorizaciones, cuando durante la realizacion de las obras puedan producirse dafios graves

a los ecosistemas.
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En este sentido, la siguiente informacidn se proporciona para que, en un momento dado que se requiera el pago
de una fianza de garantia, la autoridad competente tome en cuenta los costos que implica el desarrollo de cada
una de las actividades incluidas en el proyecto.

Cuadro 36 Costo de las actividades previas a la construccion del condominio horizontal

Cuadro 38 Costo por obras de conservacion de suelos

ACTIVIDAD COSTO PERIODO RESPONSABLE/ EJECUTOR
Ubicacion georeferenciada en campo de las tinas $3.000 3 dia Prestador de Servicios Profesionales para la
ciegas 0 zanjas trinchera ' Elaboracién del DTU-Modalidad B-particular.
Construccion de obras de conservacién de suelo y agua | $25,000 12 dias Titular de la autorizacién
COSTO TOTAL $28,000 15 dias

Cuadro 39 Costo de la ejecucion del programa de reforestacion

ACTIVIDAD COSTO PERIODO RESPONSABLE/ EJECUTOR

Adquisicidn de planta $16,000 1dia Titular de la autorizacién
Transporte de planta $10,000 1dia Titular de la autorizacién
Apertura de cepas y colocacion de planta $14,000 9 dias Titular de la autorizacion
Apertura de brechas cortafuego $10,000 1 afio Titular de la autorizacién
Mantenimiento de brechas cortafuego $18,000 3 afios Titular de la autorizacion
Mantenimiento de la plantacion y ~ . o

sustitucion de plantas muertas $20,000 3 afios Titular de la autorizacion

COSTO TOTAL $88,000 11 dias/3 afios

ACTIVIDAD COSTO PERIODO/TIEMPO (DIAS) RESPONSABLE/EJECUTOR
L PP . Prestador de Servicios Profesionales para la
Ubicacion y delimitacion fisica del area $5,000.00 2 elaboracion del DTU Modalidad B-Particular
. e Prestador de Servicios Profesionales para la
Identificacion y contabilizacion del arbolado a remover | $9,000.00 4 elaboracién del DTU Modalidad B-Particular
" . . Prestador de Servicios Profesionales para la
Sefialamiento del arbolado a derribar $12,000.00 4 elaboracién del DTU Modalidad B-Particular
Remocion del arbolado, mediante derribo direccional $25,000.00 5 Titular de la autorizacion
Desrame, troceo_ y elabgramon, de los productos $12,000.00 3 Titular de la autorizacion
resultantes en el sitio de caida del &rbol
Limpia de monte y elaboracién de coartazales $5,000.00 3 Titular de la autorizacion
Carga y transporte de productos maderables resultantes | $35,000.00 5 Titular de la autorizacion
TOTAL $103,000.00 26
Cuadro 37 Costo por elaboracion del programa de reforestacion
ACTIVIDAD COSTO PERIODO RESPONSABLE/ EJECUTOR
S . L . Prestador de Servicios Profesionales para la
Recopilacion de informacion de campo $5,000 2 dias Elaboracion del DTU-Modalidad B-particular.
N . Prestador de Servicios Profesionales para la
Revision bibliografica $3,000 2 dias Elaboracion del DTU-Modalidad B-particular.
L . . Prestador de Servicios Profesionales para la
Elaboracion del documento final $20,000 10 dias Elaboracion del DTU-Modalidad B-particular.
COSTO TOTAL $28,000 14 dias
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Cuadro 40 Balance de costos por tipo de actividad para fijacion de montos para fianzas

ACTIVIDAD COSTO
Actividades previas a la construccion del condominio horizontal $103,000
Elaboracién del programa de reforestacion $28,000
Obras de conservacion de suelos $28,000
Ejecucion de la reforestacion $88,000
COSTO TOTAL: $247,000

VIl.4 Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del CUSF

Si se parte del supuesto de que el terreno destinado al cambio de uso del suelo estuviera hoy en dia totalmente
desprovisto de recursos biolégicos forestales, entendiéndose por éstos como “las especies y variedades de
plantas, animales y microorganismos de los ecosistemas forestales y su biodiversidad, y en especial aquéllas
de interés cientifico, biotecnologico o comercial”, y se deseara lograr que el sitio adquiriera las condiciones
gue en la actualidad presenta, esto implicaria realizar cierta inversion, la que a su vez representaria el valor
econodmico actual aproximado de tales recursos, a saber:

- Considerando que para el cambio de uso de suelo fueron cuantificados 383 individuos de diversas especies,
a cada uno de ellos se le ha asignado el mismo valor de inversién, pues independientemente de que en el
mercado pudieran tener un valor distinto al pretender comercializarlos, desde el punto de vista ecolégico y
ambiental tales especies podrian realizar las mismas funciones, por tanto su valor en ese sentido resulta
equiparable; es decir, la misma cantidad de trabajo e inversién econémica ocupara una especie de bajo valor
comercial en el mercado que otra que se cotice alto. De esta forma, la inversion requerida para inducir un
sitio desprovisto de vegetacion hacia las condiciones actuales seria la siguiente:

Cuadro 41 Estimacion del valor econdémico de un arbol en el sitio del proyecto

Concepto Costo ($)

Adquisicion de planta 10,724
Reforestacion y replante 2,250
Mantenimiento de la plantacion* 57,500
Imprevistos 10,571
Total 81,085

*Considera deshierbes, cercado y apertura y mantenimiento de brechas cortafuego durante cinco afios.

De acuerdo con lo anterior, cada uno de los 383 elementos bioldgicos que seran afectados por el cambio de uso
del suelo representa un valor econémico de $212.00 M. N. a los cinco afios de edad, a partir de la cual serian
recomendables acciones encaminadas a la proteccion de la poblacion de arboles a restituir, por lo tanto, se
instrumentaria un programa de proteccion y vigilancia para evitar sobre todo dafios en el arbolado por incendios
y tala clandestina. En este sentido seria necesario lo siguiente:

¢ Integracién de una brigada de vigilancia integrada por dos personas durante la temporada de incendios
(estiaje) y por una persona el resto del afio (cantidad definida en base a la superficie equivalente a la
de cambio de uso del suelo, de 0.9092 ha, y el nimero de arboles a reponer, de 383). La brigada debera
estar debidamente equipada para un mejor desempefio de su trabajo.

e La edad maxima del arbolado afectado se estima en 50 afios. No obstante, no se considera necesario
proporcionar cuidados hasta que la plantacion alcance dicha edad, ya que a partir de que logre cierta
talla, las probabilidades de que el arbolado muera son menores mientras se encuentre en su etapa de
desarrollo, por tanto debera definirse un periodo en que la brigada de vigilancia actuara para su
proteccion (para este caso se ha establecido un periodo total de 10 afios). Lo anterior a menos que los
arboles sean derribados por diversos motivos, en cuyo caso es recomendable plantar una cantidad de
arboles superior a la de individuos afectados por el cambio de uso del suelo, como medida o margen
de seguridad, de acuerdo con lo anterior se tiene lo siguiente:
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Cuadro 42 Valoracion de las actividades de restauracion del sitio del proyecto

Concepto Costo Cantidad Costo total en el Comentarios
P unitario requerida periodo

Programa de reforestacion $28,000.00 1 $28,000.00
Arboles a los 5 afios de edad, Se repondrian 383 arboles, y se consideran 153 arboles
producidos en el sitio $212.00 536 $113,632.00 adicionales como margen de seguridad
Capacitacion y equipamiento de la $120.000.00 1 $120,000.00
brigada de vigilancia T T
Salario anual de brigada $108,000.00 5 $540,000.00
Imprevistos - - $120,244.80

Total afio 1 al 5 $921,876.80
Capacitacion y equipamiento de la $120000.00 1 $120.000.00
brigada de vigilancia T T
Salario anual de brigada $108,000.00 5 $540,000.00
Imprevistos - - $99,000.00

Total afio 6 al 10 $759,000.00

Total

$1,680,876.80

La cifra es indicativa, ya que se considera el costo a valor

actual.

Se considera que el resto de los bienes y servicios ambientales que se dejaron de generar en la superficie de
cambio de uso de suelo se iran recuperando gradualmente, conforme al desarrollo del arbolado de la plantacién,
dado el conjunto de interrelaciones que de manera natural se van originando en el microecosistema y su zona
de influencia, por lo tanto, el costo de produccién de dichos servicios queda incluido en el valor estimado en el

cuadro anterior.
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VIII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VIIL.1 Descripcion y anélisis del escenario sin proyecto

De acuerdo con el diagnostico ambiental realizado para la zona en que se localiza el sitio del proyecto, en el
sistema ambiental, dado el incremento paulatino de la poblacion en la regidn, existe una tendencia marcada de
presion de sus habitantes hacia los recursos naturales, reflejado principalmente en cambios de usos del suelo
no controlados para satisfacer necesidades de espacios para la produccion de alimentos y la vivienda,
principalmente.

Dada la vocacion forestal del terreno, las condiciones edaficas del sitio del proyecto no son las mas
recomendables para el desarrollo del uso actual (terrenos clasificados como urbanos segun la cartografia de
INEGI). Debido a esto, los terrenos que han sido abiertos a los asentamientos humanos y al cultivo se han ido
degradando paulatinamente, rompiendo con ello el equilibrio del sistema de formas diversas: incremento en la
magnitud de los procesos erosivos, aumento en el arrastre de sedimentos por el agua de lluvia y azolve de
escurrimientos y cuerpos de agua, pérdida de la fertilidad del suelo, problemas de compactacion con la
consiguiente disminucién de la capacidad de infiltracion del agua en el suelo, degradacién de la calidad del
agua y de los mantos acuiferos y de la cantidad disponible de éstos, destruccién del habitat y alteracion de las
estructuras de las poblaciones bidticas, disminucidon de la biodiversidad y de los recursos genéticos, y en general
la degradacion del paisaje.

Por otra parte, al ser el bosgque de pino y de pino-encino la vegetacion natural de la generalidad del sistema
ambiental, y uno de sus componentes principales y reguladores, las escasas acciones de manejo aplicadas han
llevado a la masa arbolada a un estado de declinacion, en donde el proceso de regeneracion natural no esta
presente o es irregular, afectando con ello la continuidad de la masa forestal, lo que resulta evidente en areas
como es el sitio del proyecto y su zona de influencia, actualmente carentes de vegetacion nativa en la mayor
parte de su territorio. El estado sobremaduro del arbolado, caracterizado por la pérdida de vigor de sus
individuos, los hace méas propensos al ataque de plagas y enfermedades, las que a menudo son facilitadas en su
desarrollo tras la ocurrencia de un incendio forestal, que son principalmente causados por el hombre, de manera
accidental o por negligencia. Aunado a lo anterior, los cambios de uso del suelo ocasionan la fragmentacion
del bosque, acelerando los procesos erosivos que de manera natural o inducida tienen lugar, con la consecuente
denudacion del suelo y la pérdida del soporte de la vegetacion en general.

La anterior tendencia se ha acentuado desde la creacion del embalse de la Presa Valle de Bravo, que trajo
consigo una reactivacion econémica en la region y un cambio en los sectores econémicos en cuanto a las
actividades productivas que empezaron a tener mayor auge (sectores secundario y terciario); dicha reactivacion
contribuyd al incremento de la poblacién, lo que a su vez se tradujo en una mayor demanda de servicios y de
recursos en general. A este proceso se le atribuye en parte la degradacion ambiental que hoy en dia prevalece,
la cual se sigue dando de forma sostenida.

VII1.2 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto

La realizacién de cualquier proyecto que implique un cambio de uso de suelo no controlado en terrenos
forestales, traera consigo la aceleracion de los procesos de degradacion ambiental.

La region de Valle de Bravo sigue siendo considerada una de las mas importantes en la entidad en cuanto a la
captacion de agua, dadas las caracteristicas geoldgicas del terreno, el clima, y la superficie arbolada que
prevalece, entre otros factores. Asi lo evidencian las acciones orientadas a proteger el territorio municipal
mediante decretos diversos aplicados a su superficie como &reas naturales protegidas tanto en el orden estatal
como federal, y con la instrumentacion de ordenamientos ecoldgicos del territorio.
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No obstante, un nimero importante de actividades productivas se siguen realizando al margen de las
restricciones y prohibiciones establecidas en dichos instrumentos normativos y regulatorios, ocasionando con
ello graves dafios ambientales y acelerando la degradacién de los ecosistemas, dado que muchos de esos
proyectos realizados en furtivismo rara vez consideran medidas que pueda conservar y/o reparar el entorno o
los elementos bidticos y abidticos afectados.

De manera especifica para la zona en que se localiza el sitio del proyecto, si el proyecto se llevara a cabo sin la
consideracion de medidas de mitigacion de impactos, el paisaje, la geomorfologia, el suelo y la vegetacion, que
son algunos de los componentes que resultarian mayormente afectados, tenderian hacia un proceso méas
acelerado de degradacion. Asi mismo, el impacto sobre estos componentes afectaria a su vez al resto de los
recursos asociados, dado que se trata de un sistema.

Se acelerarian los procesos erosivos existentes, los cuales hoy en dia son moderados en zonas localizadas del
area circundante a las instalaciones del pretendido conjunto residencial. La poblacion de arboles se veria
seriamente afectada, ya que los removidos a consecuencia del cambio de uso del suelo no serian repuestos o
compensados, con todo lo que la disminucion en la cubierta vegetal desencadena.

Por otra parte, se aceleraria y aumentaria el proceso de fragmentacion de la vegetacion que actualmente
prevalece, y, por la naturaleza del proyecto, que atraerd a un determinado nimero de personas al sitio, los
riesgos de probabilidad de incendios y otros siniestros irian en aumento, todo ello sin contar con medidas
preventivas que pudieran minimizar su probabilidad de ocurrencia o sus efectos, por tanto, aumentaria la
exposicion de los recursos a los peligros inducidos por el hombre.

De acuerdo con lo anterior, proyectos que por naturaleza implican un cambio de uso del suelo sin considerar
las medidas pertinentes para prevenir, mitigar o compensar los impactos ambientales, conllevarian a la
aceleracion desproporcionada de la degradacion del ambiente, a la destruccion de los recursos naturales, y a la
generacién de procesos desestabilizadores de mayor magnitud que los actuales en los componentes sociales,
econdmicos y culturales del sistema.

VII1.3 Descripcién y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacion

En virtud de que la mayoria de los impactos ambientales que serian generados por el proyecto tienen la
caracteristica de ser principalmente de duracién temporal, mitigables en el mediano plazo, reversibles y de
alcance espacial reducido al ser un nimero importante de ellos de localizacion puntual, las medidas de
mitigacion previstas remediarian en una proporcion importante sus efectos con base en lo siguiente:

e Se propone la compensacién de la pérdida de vegetacion mediante un programa de reforestacion que
beneficiara a una superficie mayor (2.00 ha) a la de cambio de uso del suelo (0.9092 ha), a la cual se
dara seguimiento hasta el punto que se considera exitosamente establecida durante un periodo de cinco
afios. Dicho programa considera la induccion de especies nativas, lo que guardara armonia con las
condiciones del ANP federal, y contribuye a su vez a compensar los efectos sobre la alteracion del
paisaje.

e Las obras de conservacion de suelos previstas contribuiran a reducir los procesos erosivos existentes
en los sitios seleccionados para tal fin; esta situacion influye en que, al deteriorarse o perderse el
sustrato que posibilita el desarrollo de la cubierta protectora que representa la vegetacion, se induce a
su vez a la restauracion de ésta, de manera que mejoran las condiciones ambientales locales.

e El proyecto esta propuesto para ser realizado por etapas, por lo tanto, los impactos que vayan siendo
generados iran también siendo mitigados gradualmente, de manera que la magnitud de éstos y su
caracter acumulativo se veria reducido; esta situacion contribuye a incrementar la resiliencia del
ecosistema.
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e Respecto de la pérdida de la superficie del terreno forestal que de manera natural contribuye al proceso
de infiltracion del agua, ésta seria compensada mediante el propio programa de reforestacion, al
mejorar y favorecer las condiciones para que dicho proceso tenga lugar, si bien en un sitio distinto, en
uno de mayor extension que el eliminado durante el cambio de uso del suelo; asi mismo, la
consideracion en el proyecto de medidas que fomentan la captacion de agua de lluvia, reduciran el
consumo de este recurso en el conjunto residencial.

¢ Finalmente, hay un impulso importante en el fomento y desarrollo de una cultura y concientizacion
ambiental por parte del promovente, que directamente tendria un impacto sobre los usuarios del
proyecto, el cual tiene entre sus objetivos el proporcionar los elementos adecuados que contribuyan a
disponer de espacios dignos para la vivienda y el esparcimiento.

VI111.4 Pronéstico ambiental

En el ambito local o del sitio de cambio de uso del suelo, el proyecto implica una modificacion significativa
del paisaje y de la geomorfologia al introducir en el ambiente elementos que contrastan con el entorno natural;
cabe sefialar que dicho contraste es s6lo parcial, pues ya existen otros elementos urbanos de similares
caracteristicas, reflejados en la infraestructura ya existente en el sitio del proyecto, el cual anteriormente fue
utilizado como casa-habitacion de descanso.

No obstante, se prevé que las condiciones generales del sitio (actualmente con un grado importante de
perturbacién) y de las areas circundantes mejoren en cuanto a sus caracteristicas y en la funcién ambiental que
desempefian mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion consideradas, lo que representara un impacto
de alcance que va mas alla del ambito local.

Por otra parte, es importante destacar que el proyecto tendra un impacto significativo referente a contribuir al
desarrollo de los sectores econdmicos y del componente sociocultural en la zona de influencia del proyecto y
en sistema ambiental.

Evidentemente el proyecto en cuestion no constituye ninguna panacea, especialmente en el aspecto de deterioro
ambiental que existe en la zona, pero si contribuird en un grado importante al mejoramiento de las condiciones
gue actualmente presente el entorno, considerando el hecho de que se toma como punto de partida el atender
los distintos instrumentos normativos y regulatorios en materia ambiental y forestal, asi como del ordenamiento
ecoldgico territorial, y que el proyecto considera la aplicacion de las medidas de mitigacion respectivas para
contrarrestar el efecto de los impactos ambientales adversos que seran generados.

VIIL.5 Programa de manejo ambiental
Se considera conveniente monitorear los cambios a componentes sensibles, y los posibles impactos ambientales

mas importantes aqui considerados a través del monitoreo de aquellas actividades a las que se les daré
seguimiento.
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Los objetivos globales ambientales del Programa de Manejo Ambiental (PMA) en el proyecto aqui propuesto
son los siguientes:

Vigilar la evoluciéon de la calidad ambiental de la zona de influencia del proyecto, evaluando la
efectividad de las medidas de mitigacién aqui propuestas e identificando oportunamente los posibles
impactos ambientales no previstos en ella en las diferentes etapas de implementacién del proyecto.
Proporcionar a los tomadores de decisiones, elementos de informacion que les permita, si es el caso,
reorientar, definir intensidades de uso o proponer nuevas medidas de mitigacién o medidas correctivas
gue atenuen los impactos ambientales para asegurar la conservacion de los ecosistemas, de los bienes
y servicios que proporcionan y la sostenibilidad del proyecto.

Los principales objetivos y acciones de cada medida prevista para mitigar los impactos ambientales y que seran
aplicadas durante las diversas etapas del proyecto seran descritos enseguida:

Monitoreo de vegetacion

Vigilar la salud y calidad ambiental de los sitios, particularmente las areas aledafias a aquellas que
serén intervenidas.

Identificar cambios criticos en la estructura y funcionamiento en los sitios para la definicion oportuna
de medidas preventivas, correctivas o de minimizacion de impactos ambientales no previstos.

Evaluar los efectos ambientales del desarrollo en los diferentes tipos de vegetacion y la efectividad de
las medidas propuestas para su mitigacion.

Generar informacién técnico-cientifica que soporte la toma de decisiones para el aprovechamiento
sostenible de los recursos.

Monitoreo de suelo

Evaluar los efectos ambientales del proyecto sobre los recursos edaficos del predio y su zona de
influencia para definir estrategias de mitigacion.

Generar informacién técnico-cientifica que soporte la toma de decisiones para el aprovechamiento
sostenible de los recursos.

Monitoreo de fauna

Evaluar los efectos ambientales del proyecto sobre los recursos faunisticos del terreno y su zona de
influencia para definir estrategias de mitigacion.

Generar informacién técnico-cientifica que soporte la toma de decisiones para el aprovechamiento
sostenible de los recursos.

Monitoreo de la calidad del agua

Monitorear la calidad del agua sanitaria después de su tratamiento y compararlos con respecto a los
parametros que le aplican de la normatividad vigente.

Aplicar medidas de mitigacion ante cambios no previstos en la calidad del agua que pongan en riesgo
el equilibrio de este recurso.

Difusion ambiental

Promover la sensibilizacion, reflexion y concientizacion del personal de las empresas constructoras
que participaran en el desarrollo del proyecto de ampliacion de instalaciones sobre el valor e
importancia de preservar los ecosistemas y recursos naturales involucrados en el terreno y su zona de
influencia.
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e Capacitar al personal de las empresas constructoras sobre la aplicacion y cumplimiento de la normativa
e instrumentos ambientales aplicables al proyecto.

o Informar al personal del proyecto sobre las obligaciones ambientales que adquieren al formar parte de
su fuerza laboral.

e Promover una actitud responsable en el uso y manejo de los recursos naturales del predio del proyecto.

Seguridad y atencion a contingencias

e Ante la eventualidad de que pudieran generarse situaciones de riesgo involuntarias o accidentales que
puedan afectar al personal durante las diversas etapas del proyecto, es pertinente considerar la atencién
a contingencias ambientales.

Prevencion y manejo de contingencias
Los objetivos basicos de la prevencion y manejo de contingencias son:

e Aplicar procedimientos para la prevencion y atencidn a contingencias ocasionadas por incendios,
derrames de sustancias peligrosas al suelo y agua, entre otros.

e Implementar un comité de seguridad y atencion a contingencias ambientales, en coordinacion con las
autoridades competentes.

Las principales acciones a aplicar son:

Sistema de comunicacidn interna para notificar alertas.

Identificacion de sitios de riesgo en el predio.

Extintores acordes al tipo de cada edificacion y materiales con los que estan construidos.

Control sobre la disposicion, manejo y sefialamiento de sustancias y materiales peligrosos e
inflamables.

e Reglamento interno de Proteccion Ambiental, incluyendo tanto un manual de procedimientos en caso
de contingencias ambientales como las estrategias a seguir en caso de incendios.

VII.2 Seguimiento y control

Para el seguimiento y control a los componentes del PMA es establecido un conjunto de indicadores que
evidenciaran la efectividad de las medidas de mitigacion implementadas. La lista de indicadores podra ser
modificada con la finalidad de considerar la implementacion de mejoras.

Cuadro 43 Medidas a considerar para seguimiento y control del programa de manejo ambiental

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire, vialidades (Etapa de preparacion del sitio y construccidn)

Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o El equipo y maquinaria utilizados habran de estar en 6ptimas condiciones de operacion,
de tal manera que cumplan con lo establecido en las normas oficiales mexicanas NOM-
041-SEMARNAT-20086, referente a los niveles maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion
que utilizan gasolina como combustible; y NOM-045-SEMARNAT-2006, relativa al
nivel maximo permisible de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacion, que utilizan diesel como combustible.

o Los establecidos por las normas
oficiales mexicanas NOM-041-
SEMARNAT-2006 y NOM-045-
SEMARNAT-2006 vigentes.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire y suelo (Etapa de preparacion del sitio y construccion)
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Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

Los vehiculos que transportan materiales de origen pétreo,
escombro, etc. deberan estar cubiertos por lonas para evitar que los
materiales se dispersen durante su trayecto.

% de unidades que cumplen con la medida/mes.
Caminos y areas adyacentes a éstos, libres de derrame de
materiales.

Evidencia de circulacion de vehiculos cumpliendo con la medida.

Se prohibira la quema de cualquier material producto de la actividad.

NUmero de quemas detectadas/mes.
En su caso, superficie con
siniestrada/mes.

Zona del proyecto en general sin evidencia de quemas no
previstas.

cubierta  vegetal

Para prevenir y mitigar el levantamiento y la dispersion de particulas de
polvo en las areas del predio donde se realizaran las actividades de
preparacion del sitio y construccion, se aplicaran riegos de agua tratada
en el suelo, cuando sea necesario y con la frecuencia que se requiera.

Numero de riegos aplicados/dia/mes.
Volumen estimado de agua tratada destinada riego/mes.
Zonas de trabajo con evidencia de aplicacion de riegos.

El desmonte se realizara de manera programada, con el propdsito de
evitar dejar areas del terreno expuestas de forma innecesaria.

Superficie desmontada/mes.
Grado de erosion en las areas colindantes a la zona de
desmonte.

El suelo fértil de las areas de ocupacion del proyecto, se recuperara
y almacenard en un sitio especialmente destinado y con las
caracteristicas de contencién y proteccion necesarias para que el

Volumen de suelo fértil recuperado/mes.
Bitdcora mensual sobre las caracteristicas del
recuperado.

suelo

material no se disperse en el aire.

o Zonas de almacenamiento temporal con evidencia de
recuperacion de suelo fértil.

o Durante el despalme se realizard la limpieza del material resultante | o
del derribo, para evitar el amontonamiento de material residual como | o
desperdicio y fuente de combustible para incendios forestales.

Volumen de residuos maderables acumulados/mes.
Zonas de apilamiento temporal con evidencia de
acumulacioén de residuos productos del despalme.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire y suelo (Etapa de preparacion del sitio y construccion)

Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo
o Ensu caso, el almacenamiento de combustibles debe estaren | o Numero de sitios de almacenamiento de combustibles existentes,
un sitio adecuado, sefialado y resguardado, para evitar con evidencia de reunir las caracteristicas de seguridad requeridas
accidentes o derrames. por la normatividad aplicable.
o EIl material producto de la obra debera ser retirado a la
brevedad posible del lugar a un sitio autorizado del municipio | o Zona del proyecto en general sin evidencia de acumulacién de
de Valle de Bravo. Los camiones transportaran el material material producto de la obra.
producto de la obra previamente humedecido, para evitar | o Volumen estimado de material acumulado/mes.
fuga de materiales durante el trayecto al sitio de tiro.
o Todos los derrames de cemento o de concreto que hayan
fraguado, se deberan demoler y los escombros resultantes se | o Zona del proyecto en general sin evidencia de acumulacion de
deberan retirar hacia un sitio ex profeso. De igual manera, se residuos de la construccion.
retiraran todos los remanentes de tepetate, tezontle o | o Volumen estimado de material acumulado/mes.
cualquier otro material que se haya empleado en la obra. Los | o Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases de
sitios de servicio y almacenamiento deben dejarse limpios y la construccién
con la misma calidad con gue se encontraron.
o Zona del proyecto en general sin evidencia de vertimiento o
o No se debera verter sobre el terreno natural desechos de agua derrames de aguas residuales ni desechos organicos.
residual producto del lavado de equipo o maquinaria, ni | o Volumen estimado de desechos organicos acumulado/mes.
tampoco desechos organicos de los trabajadores. o Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases de
la construccién
o Evidencia de que las excavaciones previstas en las diversas fases
o Lasareas expuestas de terreno deberan ser las adecuadas para del proyecto y programas a implementar se realicen conforme a las
el proyecto y permaneceran abiertas el menor tiempo posible, especificaciones previstas.
para rellenarlas y evitar mayor proliferacién de polvos y la | o Evidencia de la no apertura de excavaciones fuera de los periodos
erosion edéfica. en que no les corresponde sean abiertas.
o Grado de erosién laminar en las &reas adyacentes a las excavaciones.
o Evidencia de que los rellenos y compactaciones necesarias en las
o Elrelleno y la compactacion se deberan ejecutar con buenas diversas fases del proyecto /e realicen conforme a las
practicas de ingenieria, para no dafiar la estructura del suelo. especificaciones previstas y con el equipo adecuado.
o Grado de erosion en las areas adyacentes a los sitios de obra.
. . o Volumen de suelo fértil recuperado/mes.
o El suelo recuperado se mezclara con los productos triturados -
del desmonte con el propésito de favorecer su o Vo [umen de productos triturados recu,pe:\rado/ Mes.
enriquecimiento con materia organica y se depositard en un o Bitacora mensual sobre las caracteristicas del suelo y productos
triturados recuperados.
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Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

sitio especifico destinado para tal fin, y serd conservado para | o Zonas de almacenamiento temporal con evidencia de recuperacion

su uso en los trabajos de reforestacion.

de suelo fértil y productos triturados.

Con el propésito de prevenir la pérdida de suelo en las areas

adyacentes al proyecto, como consecuencia del efecto | o Las consideradas en el DTU-CUSF para control del proceso
erosivo de las precipitaciones, se propone implementar obras erosivo.

de control de escurrimientos.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo y agua (Etapa de preparacion del sitio y construccion)

Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

Usar s6lo los consumos necesarios de agua
cruda para el proceso constructivo.

Volumen de consumo de agua cruda/mes.

Colocar el material producto de las
excavaciones en areas que no sean sujetas
de arrastre por escurrimientos.

Zonas de almacenamiento temporal de material producto de excavaciones en sitios
estratégicos, con evidencia de no presentar riesgo por afectacion de escurrimientos.
Avreas del proyecto en general limpias, sin evidencia de presencia de material
arrastrado por la escorrentia.

Almacenamiento temporal y apropiado de
agua cruda para el consumo necesario del
proyecto.

Zonas de almacenamiento temporal de agua cruda, con evidencia de reunir las caracteristicas
apropiadas tales como: ubicacion estratégica, capacidad de almacenamiento de volimenes
adecuados, y existencia de recipientes y contenedores apropiados.

Las aguas residuales de los trabajadores,
deberan ser captadas en tanques captadores
y sanitarios portatiles.

Presencia de tanques y recipientes captadores de aguas residuales, suficientes en
cantidad y con caracteristicas apropiadas para su almacenaje.
Cantidad de sanitarios portatiles instalados, destinados para su operacion en la zona de obra.

o Areas del proyecto en general limpias, sin evidencia de derrames o vertimiento de

aguas residuales.

o En las actividades preliminares, se
prohibira el vertimiento de material
particulado, basura o cualquier otro
elemento extrafio, especialmente hacia las
colindancias inmediatas.

o Zona del proyecto en general sin evidencia de acumulacion o vertimiento de material
particulado, basura o cualquier otro elemento extrafio tanto en la zona del proyecto
como en las colindancias inmediatas.

o Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases de la construccion.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo, biota, paisaje (Etapa de preparacion del sitio y construccion)

Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o La etapa de preparacion del sitio y durante el avance gradual
de la construccion y conformacion del terreno para cada area
de proyecto, el retiro de la vegetacion se realizard
exclusivamente en las areas requeridas para el desarrollo del
mismo.

Superficie desmontada/mes.

Volumen maderable afectado con motivo del cambio de uso del

suelo/mes.
Grado de erosion en las areas colindantes al sitio de desmonte.

o Unicamente se retirara la vegetacion en la superficie que sea
necesaria para el desarrollo 6ptimo y seguro del proyecto (39
rboles afectados, més la flora herbacea y arbustiva)

Superficie desmontada/mes.

Volumen maderable afectado con motivo del cambio de uso del

suelo/mes.

o En las &reas adyacentes a las zonas de construccion, se
mantendra la vegetacion actual y se conservard su funcién
ambiental.

Evidencia de la conservacion del paisaje actual.

Caracteristicas de las zonas arboladas y con otros tipos de cubierta
vegetal remanentes, tales como: composicion de especies, grado

de cobertura, vigor y sanidad.
Grado de erosion en las areas colindantes al sitio de desmonte.

o La reforestacion de las areas afectadas por el desarrollo del
proyecto de ampliacidn, se realizard con especies nativas,
caracteristicas de las asociaciones vegetales actualmente
presentes en las inmediaciones.

Los que se establecen en el programa de reforestacion.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo, biota (Etapa de preparacion del sitio y construccion)

Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento o monitoreo

o Elretiro de la vegetacion se realizara exclusivamente en las areas
requeridas para el desarrollo del proyecto de ampliacién; se conservaran
sin afectacion parte del terreno que albergan vegetacion forestal en las
inmediaciones, que aportaran a los individuos de fauna que se veran
desplazados de las areas de ocupacion, condiciones favorables para su
desarrollo y sobrevivencia.

o Superficie desmontada/mes.

o Caracteristicas de las zonas arboladas y con otros tipos de
cubierta vegetal remanentes, tales como: composicion de
especies, grado de cobertura, vigor y sanidad.

o El retiro de vegetacion se realizarda de forma programada,
gradual, y empleando la técnica de derribo direccional, con el

o Superficie desmontada/mes.
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Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

propésito de permitir el desplazamiento autonomo de los posibles
animales hacia las zonas colindantes que conservaran su
vegetacion actual.

Verificacion de la no existencia de reporte de especimenes
faunisticos dafiados durante la etapa de desmonte y el respeto a
los sitios de refugio existentes en las areas colindantes a la zona
de cambio de uso del suelo.

Los trabajadores de la construccion recibiran capacitacion y/o
sensibilizacion respecto de la importancia de la conservacion de
la fauna silvestre; se prohibira la caza, asedio o captura de
ejemplares de cualquier especie y se les informarad sobre las
acciones requeridas para evitar el dafio o muerte imprudencial de
ejemplares por el manejo de maquinaria.

Cursos de capacitacion y concientizacion ambiental dirigidos al
personal en general.

En caso de detectar especies de lento desplazamiento al momento
de la ejecucion del proyecto, éstas deberan ser capturadas por
personal capacitado y ser reubicadas en sitios aledafios al area del
proyecto, que contenga vegetacion nativa; asimismo, queda
prohibido cazar, capturar, colectar, perturbar y/o comercializar
las especies de flora y fauna silvestre, presentes en el area y zonas
adyacentes de la superficie a afectar.

NUmero de especimenes reubicados/mes.

Campafias de concientizacion encaminadas a la proteccién de
fauna silvestre (cantidad de eventos realizados)

Colocacion de sefializacion alusiva a la proteccion y cuidado de
la fauna en la zona general del proyecto (cantidad y distribucién
estratégica)

Llevar a cabo el establecimiento y la construccidn de sitios de anidacion
y refugio para fauna silvestre, mediante rocas amontonadas o dejando
troncos huecos en pie y/o derribados, en sitios aledafios a las zonas a
intervenir y que no representen riesgo de incendio.

Numero de sitios de anidacion y refugio construidos/afio
(incluido su mantenimiento)

Colocar en los caminos y senderos dentro de la zona arbolada y
de la zona adyacente del proyecto, letreros alusivos al respecto
de la flora y fauna presente en el predio. La sefializacion debera
ser de tipo informativa y restrictiva.

Colocacion de sefializacion alusiva a la proteccion y cuidado de
la fauna en la zona general del proyecto (cantidad y distribucion
estratégica)

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo, agua, paisaje (Etapa de construccion)

Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

Una vez terminada la obra, se deberan retirar todos los materiales
productos de las actividades constructivas, se deberan disponer
en sitio de tiro autorizado en el municipio.

Bitacora de volimenes de residuos generados/mes.
Evidencia de limpieza en cada sitio del proyecto al final de las
diversas fases de preparacion del sitio y construccion.

El programa de trabajo deberd ajustarse a los tiempos sefialados,
y no exceder en demasia para el desarrollo de las diversas
actividades, para recuperar las condiciones prevalecientes del
paisaje en el area de proyecto de ampliacion.

Bitdcora mensual de cumplimiento de avances periddicos, en
funcion de los cronogramas establecidos para las diversas fases
del proyecto.

Evidencia de avance de obras en tiempo y forma, reflejada en la
normalizacion del aspecto del paisaje.

Dotar oportunamente de garrafones de agua potable para el
consumo de los trabajadores de obra.

Volumen de consumo de agua apta para consumo/mes, abastecida
en tiempo y forma.

Suministrar tambos metalicos para el almacenamiento del agua
cruda requerida para la elaboracién de las mezclas, asi como para
la humectacion de materiales de construccion, y las actividades
de riego de areas diversas.

Cantidad de recipientes y contenedores de agua cruda, asi como
con evidencia de reunir las caracteristicas apropiadas tales como:
ubicacion estratégica, capacidad de almacenamiento de
volimenes adecuados.

Se prohibe el vertimiento de agentes quimicos contaminantes
(aceites, grasas, solventes, mezclas asfalticas, etc.) u otros
residuos liquidos o solidos, a terrenos colindantes del area de
proyecto de ampliacidn.

Zona del proyecto en general y colindancias sin evidencia de
vertimiento o derrames de agentes quimicos contaminantes u
otros residuos liquidos o sélidos.

Volumen estimado de desechos organicos acumulado/mes.
Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases
de la construccion

De ser necesario, instalar sanitarios portatiles para uso de los
trabajadores.

Cantidad de sanitarios portatiles instalados, destinados para su
operacion en la zona de obra.

Avreas del proyecto en general limpias, sin evidencia de derrames
0 vertimiento de aguas residuales.

El personal que labore en las actividades ruidosas, debera
emplear el equipo de proteccion personal contra el ruido, que
estipule la autoridad laboral competente.

Evidencia de la cantidad de elementos de la planta laboral que
emplea equipo de seguridad y proteccion durante las diversas
fases del proyecto.

Instalar contenedores temporales de residuos sélidos urbanos y/o
de manejo especial, los cuales se identificardn en sitios
adecuados y estratégicos dentro de la zona de obra. La
disposicion final de los residuos se debera realizar en el sitio que
determine la autoridad municipal correspondiente.

Volumen estimado de residuos en general acumulado/mes.
Cantidad de recipientes y contenedores temporales de residuos en
general, asi como con evidencia de reunir las caracteristicas
apropiadas tales como: ubicacion estratégica, capacidad de
almacenamiento de volimenes adecuados.
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Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o Evitar labores de mezclas de concreto directamente en el suelo,

mediante las llamadas “revolturas”. El concreto se debera
mezclar en revolvedoras portatiles 0 en otro medio mecanico
similar.

Cantidad de revolvedoras en operacion.

Areas del proyecto en general limpias, sin evidencia de
preparacion de mezclas directamente en el suelo, derrames o
vertimiento de residuos de éstas.

Todos los residuos sélidos, escombros, residuos de tuberia,
material organico diverso, que se hayan retirado de las zonas de
construccion, se deberan retirar del sitio hacia un destino que la
autoridad municipal estipule.

Volumen estimado de residuos en general acumulado/mes.
Cantidad de recipientes y contenedores temporales de residuos en
general, asi como con evidencia de reunir las caracteristicas
apropiadas tales como: ubicacion estratégica, capacidad de
almacenamiento de volimenes adecuados.

Apegarse a las normas oficiales mexicanas: NOM-052-
SEMARNAT-2005, para los residuos de los materiales utilizados en
las &reas como son: botes con remanentes de pintura, estopas
impregnadas de pintura, solventes y aceites, debiendo ser colectados
y almacenados conforme a lo dispuesto por el reglamento de la Ley
general para la Prevencion y Gestion Integral de los residuos y ser

Los establecidos por la norma oficial mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2006 y la Ley General para la Prevencion y
Gestién Integral de los Residuos.

enviados posteriormente para su reciclaje,
confinamiento mediante empresas se servicio autorizadas.

incineracion ylo

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire, suelo (Etapa de operacion y mantenimiento)

Medida ambiental 0 programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o Supervisar el mantenimiento de la infraestructura sanitaria
y la disposicion final de residuos liquidos a cargo de
empresas acreditadas para tal fin por las autoridades
competentes.

e}

o Numero de servicios de mantenimiento programados y efectuados/mes.

Bitécora de volumenes de residuos liquidos generados/mes.

o Areas del proyecto en general limpias, sin evidencia de derrames o

vertimiento de residuos liquidos.

o Supervisar el mantenimiento de las plantas de tratamiento
de aguas residuales para que cumplan con la normatividad
aplicable.

o Los previstos por las empresas proveedoras de las plantas de tratamiento

de aguas residuales y aquellos establecidos en la normatividad
aplicable.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo, agua (Etapas de construccién, operacion y mantenimiento)

Medida ambiental o programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o Los residuos solidos generados durante las diferentes
etapas del proyecto serdn separados en residuos
inorganicos (reciclables y no reciclables) y organicos, a
través de contenedores y espacios especificos, ubicados
estratégicamente cerca de las fuentes de generacion, para
facilitar su manejo.

Volumen estimado de residuos en general acumulado/mes.

Cantidad de sitios y recipientes y contenedores temporales de residuos
en general, asi como con evidencia de reunir las caracteristicas
apropiadas tales como: ubicacion estratégica, capacidad de
almacenamiento de volimenes adecuados.

Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases de
operacion del proyecto.

o Por medio de camiones o vehiculos propios del proyecto,
serén retirados los residuos inorganicos no reciclables y
conducidos hacia el relleno sanitario municipal.

Bitacora de volimenes de residuos transportados/mes.
Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases de
operacion del proyecto.

o Los residuos sdlidos reciclables (plasticos PET,
aluminio, papel y carton), serdn recolectados
periddicamente por empresas acreditadas oficialmente
para tal efecto.

Bitacora de volimenes de residuos recolectados y transportados/mes.
Evidencia de limpieza en cada sitio al final de las diversas fases de
operacion del proyecto.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo, agua (Etapas de construccion, operacion y mantenimiento)

Medida ambiental 0 programa propuesto

Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

para su manejo y disposicion final.

o Se verificara sistematicamente que los residuos peligrosos que puedan ser generados
comUnmente durante la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, continden
siendo confinados temporalmente en contenedores plasticos o metalicos, segln
corresponda, en un sitio destinado para tal efecto, con la finalidad de ser entregados
peridédicamente a una compafiia que cuente con las autorizaciones correspondientes

o Los establecidos por la norma oficial
mexicana NOM-052-SEMARNAT-2006 y
la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

o Se contara con un almacén para el manejo y confinamiento temporal de residuos
peligrosos, el cual cumplira con las indicaciones sefialadas en la normatividad que le
resulta aplicable, con especial atencion a los siguientes aspectos: estar separado de
las aulas, areas de servicios, oficinas y de almacenamiento; estar ubicado en zonas
donde se reducen los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios, explosiones e
inundaciones; contar con muros de contencién asi como sefialamientos y letreros

o Los establecidos por la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos.
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Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

alusivos a la peligrosidad de los mismos en lugares y formas visibles; estar ubicado
en zonas donde se reducen los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones; continuar con el manejo de residuos de acuerdo a lo
establecido en la normatividad que le aplica.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire, suelo, agua, biota, (Etapa de preparacion del sitio, construccién, operacion y
mantenimiento)

Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo
o Setendran a la mano los elementos de comunicacion directa (radio, | o Cantidad de elementos de comunicacién directa
teléfono, etc.) para servicios de emergencia, tales como centros de disponibles en las diversas instalaciones del conjunto
salud, cruz roja, brigadas contra incendios, etc. residencial.

o Integracion del reglamento de seguridad e higiene laboral
para la operacién de las plantas de tratamiento, y
verificacion de su adecuada aplicacion; dicho reglamento
sera sujeto a revision de manera periédica.

o Las plantas de tratamiento de aguas residuales contaran con un
reglamento de seguridad e higiene laboral, con la finalidad de
preservar la integridad fisica y la salud de los trabajadores.

o Se desarrollaran rutas de evacuacion para enfrentar contingencias | o Colocacién de sefializacion alusiva a las rutas de

naturales y operacionales para toda la infraestructura; los letreros evacuacion y para hacer frente a la eventual presencia de
indicando las rutas seran ubicados en sitios visibles y a una altura contingencias (cantidad, distribucion estratégica, Yy
adecuada. contenido apropiado de informacion)

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire, suelo, agua, biota (Etapas de preparacion del sitio, construccion, operacion y
mantenimiento)

Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o Se prevé la dotacion de extintores contra
incendios, los que estaran distribuidos en
sitios estratégicos del conjunto residencial.

o Numero de extintores disponibles, colocados en éareas estratégicas de las
instalaciones durante todas las fases de operacion del proyecto.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Suelo (Etapas de construccidn, operacion y mantenimiento)

Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o Se deberéd realizar un monitoreo de la descarga de aguas residuales para
determinar el promedio diario y mensual de la descarga, los resultados se
presentaran en un informe anual, durante el tiempo de vida util, el cual
deberd incluir también los resultados de los andlisis mensuales de calidad
del agua de acuerdo a los pardmetros contenidos en la normatividad
aplicable (NOM-003-SEMARNAT-1997)

o Volumen de descarga de aguas residuales/dia.
o Los considerados en la NOM-003-SEMARNAT-
1997.

COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO: Aire (Etapas de construccidn, operacion y mantenimiento)

Medida ambiental o programa propuesto Indicadores de seguimiento 0 monitoreo

o Serealizard un mantenimiento constante de las instalaciones generadoras
de energia eléctrica, para evitar consumos excesivos debido a fallas o | o Nimero  de  servicios  programados vy
variaciones en el voltaje, asi como para minimizar el riesgo de efectuados/mes.
accidentes.
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IX. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METOQOLOGNICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

I1X.1 Presentacién de la informacion

IX.1.1 Cartografia y memorias descriptivas

Esta informacion se presenta a manera de anexos, y en ella se incluye el plano georrefenciado del sitio de
cambio de uso del suelo, que incluye el conjunto de obras proyectadas, asi como las memorias descriptivas
respectivas.

IX.2 Otros anexos
Se incluye la documentacién que ampara legalmente la propiedad del predio en que se pretende desarrollar el

proyecto, la personalidad juridica del promovente, del responsable técnico, y otros relativos a permisos y
autorizaciones diversas requeridas para el desarrollo del conjunto residencial.
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IX.3 Firmas

APODERADO LEGAL

RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL DTU-CUSF
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Anexo 1

Documentacion legal:

a) Relativa a la acreditacion del promovente del proyecto
y apoderado legal

b)Relativa a la legal posesion del predio en que se
localiza el sitio del proyecto
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Anexo 2

Documentacion que acredita al responsable de la
elaboracion y ejecucion del DTU-CUSF
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Anexo 3

Pago de derechos para recepcion, evaluacion y
dictaminacion del DTU-CUSF
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Anexo 4

Cubiertas vegetales actuales del terreno en el sitio del
proyecto
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Anexo 5

Fichas descriptivas de las especies faunisticas identificadas
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Anexo 6

Plano georreferenciado del sitio del proyecto
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Anexo 7/

Plano de distribucion de obras del proyecto
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Anexo 8

Memorias técnicas descriptivas de las obras del proyecto
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Anexo 9

Programa de proteccion y monitoreo de fauna silvestre
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Anexo 10

Programa de restauracion, conservacion y proteccion de
suelos, agua, floray fauna
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Anexo 11

Constancia de factibilidad de servicios (agua potable y
drenaje)
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Anexo 12

Cédula informativa de zonificacion para el sitio del
proyecto, basada en los lineamientos del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano Municipal de Valle de Bravo
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Anexo 13

Muestreo floristico
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