Manifestacion de impacto

ambiental modalidad particular

“La Isla Cancun”

Cancun Q. Roo, Noviembre del 2014



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

indice

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL........o . 1

[I. DESCRIPCION DEL PROYECTO .. ..ioii oo 4

ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PORBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL

10 ) =(0 1@ T 121
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES. ... .ottt ettt ettt sttt ee e st e st eeareene s 146
VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES ... ..ottt ettt et n et ee sttt ee e 172
VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS . ..ottt ettt ettt ettt s te st ae e 180

VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES...... ..o 188
DX, BIBLIOGRAF A e 203



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Indice
(0T 011 (0] [0 1N F OO O R TUO PRSP 1
|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL .....coovitvirirenereseeeeeeeeienins 1
I O o 0} 7T o { o PP RTURPOPRTOPRRPI 1
1.1.1 Croquis de [0CaAlIZACION. ..cc.ccueeieieeeseceee sttt 1
(/02 o g Y oY RN o L=T I o] 0} YZ=T o3 (o TR 1
[.1.3 UDICacCion del PrOYECTIO ...eciuicieciicieceeteeteete ettt sttt et 1
[.1.4 Tiempo de vida util del ProyeCIO .....ccoceeiririreneeceer e 2
I.1.5 Presentacion de la documentacion legal:.......cccccoovvieieieecenecceeceseeeeeeeee, 2
1.2 PIrOMOVENTE ...ttt sttt b e e bt et bt et s besae et e sbeentens 2
[.2.2 NOMDBIre 0 razOn SOCIAI ...c.cviiuiriieieieeeee s 2
1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.........cccccevevevrciencieecnenns 2
[.2.3 Nombre del representante [egal ..o 2
I.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir
LYo N o= o Lo oY= 3 RS 2
1.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental..................... 3
[.3.1 NOMbBre 0 RAZON SOCIAI .....ccccoviiiiiieeeer e e 3
1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes 0 CURP .......ccccooieviecicvecceeceecee e 3
I.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio ......ccccevveveeieivceneseceeeeee 3
1.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio ........cccevveeeveeeeveneceeseeeenn, 3
(@1 011 1] (o 1 FO TSP 4
[l. DESCRIPCION DEL PROYECTO ..ottt tese et ses s san s 4
1.1 Informacion general del PrOYECIO ..ottt 4
[1.1.1 Naturaleza y caracteristicas particulares del proyecto.......ccceceeeevevveerennene 4
[1.11.2 SEIECCION el SITI0 ..eeiriieiiriiiiirieieieee e e 5
11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion...........ccccoveeveeveeneen. 5
1.1.4 INVErSiON FEQUETTUA....cuiiieieciecieceeeeseee ettt ettt st s te e besreennes 7
11.L1.5 DIMensSiones del ProYECIO ..ccuvcieiiecie ettt e s s ere e 7
11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en
YU L o 0] 1T T = T To3 >TSS 7
[1.1.7 Urbanizacion del areay descripcion de los servicios requeridos.............. 7

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto.................. iError! Marcador no definido.



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

11.2.1 Programa general de trabajO......cccceveeiiiiii e 8
[1.2.2 PreparaCion del Siti0.......ccuiiirirerieeieceecce et 9
[1.2.3 Etapa d€ CONSIIUCCION .c..oiiiiiiieieieieeiee sttt 111
[1.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento ......cccoovevereieineneneneseneeeeeeee e 11
11.2.5 Descripcion de obras asociadas al proyecto ......ccccceeeeeveveeceneceecieseeenn, 15
11.2.6 Etapa de abandono del Siti0......cccveciiieeceececeeeeeeee e 16
[1.2.7 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto. ............. 17
11.2.8 Utilizacion de eXPlOSIVOS ....coceeieiiieiee ettt 17

11.2.9 Generacion, manejo y disposicién de residuos solidos, liquidos y
€mMiSionNes @ la atMOSTEIA ....ecveeiceeiceee e e 18

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los

FESTAUODS ..ottt b e bbbttt a e bbb b e s b et et et et e st eneebeebenee 22

1.3 Urbanizacion del area y descripcidn de servicios requeridos ........coceevveueneee. 22
[1.3.1 Vias de aCCeS0 @l SItI0 ..cevivirieieieieieeeeee e 22

[1.3.2 Vias d€ COMUNICACION .....ccueiiiiieieeeeeeee ettt enas 23

11.3.3 Manejo de residu0s MUNICIPAIES. .....covveeiericeeeceeeeree et 26

(O 011 0] (o 1 1 0TSSR 27

l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE

SUELOD ettt b et b ettt a bt bbbt e et ne e st enenrens 27
1.2 Marco Federal de referenNCia.....cocoeeieieiriniresereee e 27
l11.2 Programas de Ordenamiento ECOIOQICO. ....cccooiieeiiiicicececeeeeeeee e 32
I11.2.1 Estrategias que enmarcan los lineamientos ecoldgicos sefialados en el
Programas de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (POET). ...ccccvevvenivcninenineen 37
I11.2.2 Planes de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) a nivel municipal ........ 40

l11.2.2.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito

JUATEZ 2004 ...ttt sttt ettt b e st b ettt ne bt 40
I11.2.2.2 Criterios ecolégicos especificos y su vinculacion con el proyecto. ....... 43
111.2.3 Programas de Desarrollo Urbano ... 76
111.2.4 Area de influencia del ProyecCto ... 78
1.3 Normas OficialeS MEXICANAS ......cccveeeriirieierieeieie et 80

111.3.1 Analisis del cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003 por parte

(o L= I o] 0 ) YZ=To3 (o PRSP 84
I11.4 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas ................. 96

111.5 Regiones Prioritarias de [a CONABIO ... 96



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

I11.5.1 Region Marina Prioritaria (RMP-63) Punta Maroma-Nizuc (Arriaga et. al.,

L998).... ittt et ettt e et e e R et e Re s ese et eseeaene et et naeneete e eseneas 96
I11.5.2 Regiones Hidrologicas Prioritarias (Arriaga et. al., 2002) ........cccccecvevnenee. 98
1.6 LeyesS Y REGIAMENTOS ..ottt sttt st 102
I11.6.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
reglamento en materia de impacto ambiental. ........cccoceveviiiiriiieceneceee 102
[11.6.2 Ley General de Vida SIIVESIIE.......ccveiieeeiieeeeeere e 103
111.6.3 Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo.............. 104
111.6.4 Bandos y reglamentos MUNICIPalES.....cccccevveveeveeciece e 105
I11.6.4.1 Reglamento de Ecologiay de gestion ambiental del municipio de de
Benito Juarez P.O. E. 23 Ext. 14-marzo-08 .........cccevereeierereeene et 105
L7 CONCIUSION ...ttt st b e sttt ae e enes 120
(@1 o110 (o 8 YOOI 121

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE IFLUENCIA DEL

PROVYECTO ..ttt ettt sttt sa et et et e b et et e e ebe e ese e enenene 121
IV.1 Delimitacion del area de @StUIO.......ccoeeiviririneeeee e 123
IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental .............cccooeeveiieieeieeenne. 124

[V.2.1 ASPECLOS ADIOLICOS ..o 124
IV.2.2 ASPECLOS DIOLICOS. .ueiiieieiectieee ettt st sreennen 1344
IV.2.3 PAISAJE ...veceieiicieeiesie ettt sttt sttt e st st et esbesae et e s ne e e seeneenes 135
IV.2.4 Medio SOCIOECONOIMICO ...vevuiiiieieiieieeieeie sttt ettt sttt s see e neeneseens 135
IV.2.5 Diagnostico ambiental.......ccoooiiiieiiiicieececeeee e 144
CAPIIUIO Vet et b et b et bbb bbbttt ns 146

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES. ...ttt ettt ettt e st e et e e st e e s ta e e ataesbaeessseesnsaeasssaesnseenn 146
V.1.2 Evaluacion de iMPaCLOS. .....cccccevieieieseeere ettt sttt a et saesreenaens 147

V.1.2.1 Valoracién Cualitativa de 10S IMPactos .......ccceevveveveeeeneeeece e 147
V.1.2.2 Valoracién Cuantitativa de [0S ImMpactos .....ccccceeeeeeieiiciece e, 150
V.2 Identificacion y caracterizacion de ImMpactos .......cccveereeneiineinereceeeeas 153
V.3 Valoracién Cualitativa de [0S IMPaCLOS....ccceecvevirieeceeeseeeee e 166
V.4 Valoracién Cuantitativa de 10S IMpPactosS ......ccocvvveviieeceseceeeceeeseeee e 168
V.5 CONCIUSTON ottt sttt sttt e et neeaenbeenas 171

CAPTIUIO V.ot te ettt et te ettt e e b e s beeaaesbeebeenbesbeess e besssensesbeessebesseensans 172



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

..................................................................................................................................................... 172
VI.1 Descripciéon de la medida o programa de medidas de la mitigacién o
correctivas por componente ambiental ... 172
V.2 IMPACIOS FESIAUAIES ..ottt see e 177
V1.3 CONCIUSIONES ..ottt sttt sttt e e s st et esaeensesseeneensesneensens 178

(@1 011 0] (o I 4 | USSR 180

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE

ALTERNATIVAS ...ttt sttt ettt et s e e se st esesaene st enessenensens 180
VII.1 PronOStiCO del ESCENAITO ....coiviieieieieeeesese ettt 180

VII.1.1 Descripcion y andlisis del escenario Sin proyecto.......cccceeevveeeeseereennen, 180
VI1.1.2 Descripcion y analisis del escenario con proyecto........ccoceeeeveeeneenenen 182
VII.1.3 Descripcion y analisis del escenario con proyecto considerando las
Medidas de MITIGACION .....c.coiiiiiee ettt 182
VII.2 Evaluacion de AIEIrMAatIVAS .....c.ccoveeeieireiireseseseeteeeei ettt 183
VII.3 Programa de Vigilancia Ambiental ........c.cccooeviiieiiiiecececeeeeeeee e 183
VII.3.1 Programa de RefOreStacion ........cccceeiecieiieeiececeeece ettt st 183
VI1.3.2 Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos........ccceevereennee 183
VII.3.3 Programa de Minimizacion de Residuos SOlidos .......c.ccoceveveveieeerennenn 184
VIL.3.4 SEgUIMIENTO Y CONTIOl .iiiiiieicieceeee e 185
(O 011 (0] (o I 4 1 1 O TSRS 188

VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES

ANTERIORES .......o ottt ettt sttt s besbesaesbe st et e eeneeneenestens 188
VIII.1 Sistema de Informacion Geografica SIGEIA ..., 188
VII1.2 Descripcion del sistema ambiental ... 189
VIII.3 Diagnéstico de las condiciones fisicas del Sistema Ambiental del
10 )Y (o SRS 1900
VIII.4 Diagnéstico de las condiciones biol6gicas del Sistema Ambiental del
PIrOYECTO. .ttt ettt sttt ettt et b e bt bbbt et et et e st e bt s beebe st e sae st et et et eneeseenenaea 190
VIS5 Medio SOCIOBCONOIMICO .ouoviiriiiiieieiieiieieeie sttt sttt 193
VIII.6 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales ............. 194

VIIL.6.1 Identificacion de IMPaCIOS ...ccoveeiiieieeceee ettt 194
VI1.6.2 Evaluacion de IMPacCOS.....c.cccveiriirieieieieerieeseese e 195
VIILL7 DOCUMENTOS LEJAIES. .ottt sttt sreenaens 197

V1.8 GlOSAIIO A& TEIMMINOS oeieiieeieeeeeeee ettt e et e e e eee e e e et e e seeraeeesaeraeeesseaeeesseeeas 198



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Capitulo IX.................

IX BIBLIOGRAFIA



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

indice de imagenes.

Figura 1 Croquis de [0CalIZaCiON .........uueiiiii et e e e e e et rre e e e e e e e e anereeeeaeeeeennnnnns 1
Figura 2 Mapa de la Republica mexicana correspondiente a la regidn ecoldgica dentro de la cual se
localiza el proyecto conforme al POEGT ........ooiiciiiiiciiiee ettt e e et e e e aae e e e e are e e e e nree e e ennneas 32
Figura 3 Acercamiento de la Peninsula. Prioridad de Atencidon: Alta. ......ccccceeeecieeeeccieee e, 33
Figura 4 Mapa de escenario contextual, estado del Medio Ambiente. .........cccccceveeeiieeeecieee e, 355
Figura 5 Mapa de Escenario Tendencial @ corto plazo. ......ccceveeciieiiiiieiiccieee et e 36
Figura 6 Mapa de Escenario Tendencial a mediano plazo. .....cccccueeeeeieiiiciiiiecceee e, 36
Figura 7 Mapas de localizacién del proyecto en la Republica Mexicana .........ccccoceeeeeciieeeeccieeeeennen. 41
Figura 8 Mapa de acercamiento a 1a PENINSUIG........ccuiiiiiiiiiiicee e 42
Figura 9 Mapa satelital de la ubicacion del Proyecto........ccceeeecuieeieciiee et 42
Figura 10 Mapa segun el Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez............... 43
Figura 11 Mapa Satelital del Programa de Desarrollo Urbano de la cuidad de Cancun................... 77
Figura 12 Superficie del sistema ambiental ...........ccoociiiiiiiiiiice e s 80
Figura 13 Acercamiento de la Peninsula. Regidn Marina Prioritaria .....ccccccecveeviieeeincieee e, 96
Figura 14 Mapa de regiones hidroldgicas prioritarias......cccccceeecueeeeeiiieeeeciee e e 99

Figura 15 Delimitacion del "Centro de poblacién de Cancun" y ubicacién del proyecto en relacion al
marco de planeacion instrumentado por el "Programa de Desarrollo Urbano del centro de

poblacién de la Ciudad de Cancun". Actualizacion 2005 .........cccceeieciiieeeciieee e 123
Figura 16 Subtipos climaticos presentes en la zona norte de Quintana Roo..........ccccceeeeecureeeennnen. 125
Figura 17 Marcha anual de la temperatura y precipitacion para la zona de estudio. (1991-2006,
00N RPN 125
Figura 18 Mapa de peligros por incidencia de ciclones. (Centro Nacional de Prevencion de
DESASTIES, CENAPRED). ..uvvtiiiieiieiiiitieeee e e eeeecttrtee e e e e e eeetbreeeeeeeeessassseseeeeesesassraseeeseesessssssasesesesssnnsens 126
Figura 19 Mapa Geoldgico del area de Estudio. (Carta Geoldgica del INEGI "CANCUN F16-8" a
LTy or= Y = T AT 00 ) USSR 130
Figura 20 Mapa Edafoldgico del Area del Estudio (Carta Edafoldgica del INEGI "CANCUN F16-8" a
€SCAIA 12 250 000)..uuiieeurieeeeeiiee e ettt e e eetee e e eeteeeeeetaeeeeetaeeeeebaeeeeabaeaeeaataaaaaabaraeaataaaaeataraeearaaaaaann 131
Figura 21 Mapa Hidrolégico Superficial del Area de Estudio. (Cara Hidrolégica de Aguas
Superficiales del INEGI "CANCUN F16-8" a escala 1:250 000) .......cvveeeecureeeeeirieeeecieeeeeevreeeeeivneeen 133
Figura 22 Mapa Hidroldgico Subterraneo del Area de Estudio (Carta Hidroldgica de Aguas
Subterraneas del INEGI "CANCUN F16-18" a escala 1: 250 000) .......ccccvvvvereeeeeeircirrreeeeeeeeesnvreeennn 134
Figura 23 Superficie del sistema ambiental area de influencia del proyecto. ........cccccvvveeeeerinnns 170
Figura 24 Clasificacion negativa y positiva del total de impactos. .......ccccecveeeeeiiieeecciee e, 170
Figura 25 Escenario actual del predio sin la implementacion del proyecto ........cccccceveeeecveeeenneen. 181
Figura 26 Imagen del portal del SIGEA con el sitio del proyecto. ......ccccceveveeeivciiee e, 189
Figura 27 IMagen €N €l 2005 ........ooiiiiiiie ettt e erte e e et ee e e e erbe e e s e ate e e e e aba e e e e ntaeeeenraas 191
Figura 28 Imagen €n €l 2013 ... ...t e e e e e e et re e e e e e e e e et e e e e e e e e e e nnnraraeeaeeeeannnes 191
Figura 29 Imagen del 24 de octubre del 2005.........cccuiiiiiiiiiiiciee e e 192
Figura 30 Imagen del 24 de octubre del 2005. ACErcamiento. ......ccccceeeeevcuiiieeeeeeeeicirree e e e e eeeeens 192

Figura 31 Imagen del 28 de septiembre del 2013...........ooiiriiiiiccieeee e e 193


file:///C:/Users/Q.B.%20Manuel%20Balderas/Documents/1%20MBG/AESA/Manifestaciones%20de%20Impacto%20Ambiental/1%20La%20Isla%20Cancun/Doc%20revisado/Corrección_Parte_2%20MBG.docx%23_Toc393110483

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

indice de tablas

Tabla 1 Coordenadas del sitio del ProyeCto ... e e 6
Tabla 2 Programa de Trabajo. ....ueeecciieee et eecttee et e e et e e e e etta e e e eenbaee e senbaeeeesabaaeessnsseaesansaneesanes 8
Tabla 3 UAB62: Karst de Yucatdn y QUINTaNa ROO .......ccoccuiiieiiiiiiiecciieee et et e e vae e e naaee e 34
Tabla 4 Estrategias que enmarcan los lineamientos ecoldgicos sefialados en el POET.................... 40
Tabla 5 Criterios ecoldgicos de aplicacion especifica de 1a UGA-21 ......cccvveeeeiiieeicciiee e, 44
Tabla 6 Criterios ecoldgicos especificos y su vinculacidon con el proyecto.......ccceeccvvvveeeeeeeeeccnrvnennn. 44
Tabla 7 Clasificacion de usos comerciales y parametros de intensidad de construccion................. 78
Tabla 8 Tabla de Normas Oficiales Mexicanas y su relacidon con el proyecto........ccccceeeecvveeeenneennn. 84
Tabla 9 Andlisis del cumplimiento de la NOM-22.SEMARNAT-2003 por parte del proyecto........... 84
Tabla 10 Tabla de algunos de los huracanes que se han presentado en la region de la Peninsula de
R 8171 = Yo RS 129
Tabla 11 Caracteristicas de los tipos de suelo presentes en el Municipio de Benito Judrez .......... 132
Tabla 12 Poblacidn Total del Edo. de Quintana Roo y por MUNICIpPio......cccueveeecvieeeeecieee e, 136
Tabla 13 Poblacién derechohabiente a servicios de salud en el Municipio Benito Judrez, Quintana
200 o TR OO PPPPPPPPPOPR 138
Tabla 14 Servicios de Viviendas Particulares en el Municipio Benito Juarez. .........cccccceeeevveeeenneen. 140
Tabla 15 Ingreso per capita a nivel nacional, estatal y municipal (2006). .......ccccoeevcvveeiveecveeennnnn 141
Tabla 16 Afluencia de Turistas al Estado de QUINtana ROO........ccceceiiiiiinieeniiee e 142
Tabla 17 Ocupacion Hotelera 2005-2012 en el Estado de Quintana ROO........cccceeeevveeeeciieeeeennnen. 143
Tabla 18 Infraestructura Hotelera del Estado de Quintana Ro0. 2012. ........ccccovveevieenieeenieennnnenn 144
Tabla 19Valoracion cualitativa de los impactos. .........cccceccvveeeenneee. iError! Marcador no definido.147
Tabla 20Valoracion cuantitativa de 10S iMmPactos. .......ccovciiieiiiiiie i 152
Tabla 21 Ponderaciones de PAardmetros .......cueeieiiieeiiiee ettt sttt st e e s e e s sabeesaee s 153
Tabla 22 Actividades del proyecto que pueden causar impactos sobre el ambiente..................... 154
Tabla 23 Factores ambientales afectados por las actividades del proyecto........ccccecvevevvcieeennnnen. 155

Tabla 24 Identificacidn de los impactos potenciales derivados de la construccion del proyecto
sobre los diferentes factores ambientales. Simbologia: (-) Impacto Negativo, (+) Impacto Positivo, (

) Sininteraccion, NINGUN IMPACTO......cccciiei ittt estr e e e etre e e s bae e e ssabaeeeseataeeesensaeeasanns 156
Tabla 25 Prediccion de impactos en funcidn de la relacidn causa-efecto. .......cccceeeecveeeecciieeecenneen. 166
Tabla 26 Valoracion cualitativa de los impactos ambientales potenciales identificados para el

[T €0 1YY ot o TR PP P PP PP PPPPPPPPPPPPPPRE 168
Tabla 27 Valoracion cuantitativa de los impactos ambientales potenciales identificados para el

[T €0 1YY ot o JR PP P PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPRS 169
Tabla 28 Marco de referencia para los valores de impactos. ......ccocecveeeeciieeeccciee e 169
Tabla 29 Medidas de prevencién, mitigacion y restauracion para los impactos negativos

Lo [T a1 a1 1o 1o [o L3 O PP T OO PPPTRTPRROTRIN 177

Tabla 30 Valoracion cuantitativa de los impactos ambientales negativos residuales para el
proyecto, una vez implementadas las medidas de prevencién y mitigacion planteadas por el

[T €o 1Yot o TR PPN 178
Tabla 31 Identificacion de impacto para el programa de monitoreo del proyecto .......ccc........... 196



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tabla 32 Criterios para la cuantificacién de los impactos ambientales potenciales para el proyecto

ANEXOS DOCUMENTALES

1. Oficio de presentacion

Acta constitutiva de la empresa y poder notarial

|dentificacion oficial y CURP del Representante Legal.

Copia de RFC de la empresa.

Carta Poder

Carta responsiva.

Copia de Cedula profesional del responsable de

elaboracion de la MIA

Ejemplares digitales de MIA.

. Resumen de MIA.

10. Monos de Pago y Comprobante del pago de
derechos.

NOo Ok

© o

ANEXOS PLANOS

Planos de proyecto






Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Capitulo |

|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

|.1 Proyecto:

1.1.1 Croquis de localizacion.

Se presenta aqui el croquis del proyecto.

8,

I.1.2 Nombre del proyecto

“La Isla Cancun”

1.1.3 Ubicacién del proyecto
El proyecto se ubica en el Estado de Quintana Roo, en la ciudad de Cancun, en la

Zona urbana (POELBJ), en el Boulevard Kukulcan Km. 12.2, En los siguientes

lotes:

e |ote=18-06

1 | Proyecto “La Isla Cancun”
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e Lote=18-07

e Lote=18-08

e Lote=18-09
A su vez el predio colinda al NO con la Laguna Bojorquez, Al SE con el Boulevard
Kukulcan y el predio 18-05, Al SO con la Av. Paraiso y al NO con el lote 18-04-04.

1.1.4 Tiempo de vida atil del proyecto
El tiempo de vida util de la inversion es de 40 afos.
El proyecto sera ejecutado en una etapa

I.1.5 Presentacion de la documentacion legal:

En los anexos se encuentra las respectivas copias de la documentacion legal.

.2 Promovente

[.2.1 Nombre o razén social
CABI HOTELES & RESORTS S.A. DE C.V.

Se incluye en los anexos, copia simple del acta constitutiva de la empresa.

|.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.2.3 Nombre del representante legal

Salvador Daniel Kabbaz y/o Rafael Harari Tussie

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para

recibir u oir notificaciones:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

|.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto

ambiental

Como responsable del estudio se encuentra el Q.B. Manuel Balderas de la Garza

de la empresa Asesorias, Estudios y Servicios Ambientales.

[.3.12 Nombre o Razdén Social

Asesorias, Estudios y Servicios Ambientales.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Q.B. Manuel Balderas de la Garza

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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Capitulo

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1 Informacidén general del proyecto

[I.1.1 Naturaleza y caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto La Isla Cancun conformado por 7 edificios en dos niveles, con sala de
cines, un edificio de estacionamiento desarrollado en planta baja y cinco medios
niveles; todos conectados por circulaciones al aire libre. Tiene 36,069.16 m2 de
construccion con 902 cajones de estacionamiento.

El Centro Comercial consta de 2 niveles comerciales y un nivel de
estacionamiento. Se integrara al medio ambiente utilizando y protegiendo los
elementos particulares que se encuentran en el sitio como la Laguna. Es una
edificacion que promueve la interaccion y el comercio, que cuenta con areas
exteriores para disfrutar paseos, con areas de comida y entretenimiento.

Desde Av. Kukulcan, se tiene el acceso principal al Centro Comercial, a través de
un elemento iconico que marca el mismo, rematando en un edificio de dos niveles
con terraza a un costado del canal, los edificios se van sucediendo uno a otro en
diferentes estilos, desde el tradicional tipico de la zona con teja y aplanados, con
columnas de cantera, fundiéndose con el estilo moderno que le da el caracter
anico al conjunto.

A lo largo del Track se encontraran elementos que serviran de referencia para los
paseantes, y al mismo tiempo seran elementos de sefializacion del conjunto, con
caracteristicas especiales y distintivas.

En el interior de la plaza se encuentran edificios que van rodeando la zona central
“La Isla”, cuyo uso es Restaurantes con terrazas, algunos de dos niveles y otros

de un solo nivel.
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Al este del conjunto, se contara con una zona de restaurantes con vista a la
laguna y con terraza al aire libre. Para llegar a los cines se tiene una escalinata.
Se pretende que el Centro Comercial sea punto de referencia y de destino de la
Zona urbana de Cancun, para lo cual se utilizaran en las fachadas iluminacién
especial que invite a los clientes a acceder y realizar el recorrido de “la Isla”,
encontrando en cada rincon algo distinto y especial. En las mismas se tendran
elementos como pantallas, banners y sefializacion Unica en este tipo de Centros
Comerciales.

Se plantea el realizar un proyecto de vialidad que permita el acceso y salida de los
usuarios de manera facil y rapida en la esquina sur del conjunto (Accesos

peatonales, vehiculares y de servicio).

El acceso al estacionamiento general del Centro Comercial se localiza al suroeste
del terreno, después del area de drop off, contara también, con un acceso de
servicio por esa misma area, y a nivel de calle para permitir que se realice el
abasto de manera segura y facil y no entorpecer el trafico vehicular de la Zona, de
por si ya concurrido.

La salida de los estacionamientos y areas de servicio, también se ubican por esta

calle lateral, y se incorporaran al boulevard de manera comoda.

[1.1.2 Seleccion del sitio

Describir los criterios ambientales, técnicos y socioecondmicos, considerados para
la seleccion del sitio. Ofrecer un andlisis comparativo de otras alternativas

estudiadas.

En cuanto a los criterios de seleccion del sitio selectos fue una mezcla de

consideraciones de tipo sustentabilidad y disponibilidad de terrenos basicamente.

11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion
El sitio donde se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto, esta ubicado

en el Km. 12.2 del Boulevard Kukulcan, en los siguientes lotes de la Zona Urbana
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de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo:

e Lote=18-06

e Lote=18-07

e |Lote=18-08

e Lote=18-09
El predio en contexto cuenta con una superficie total de 48.848.88 m? y cuenta con
las siguientes medidas y colindancias: El predio colinda al NO con la Laguna
Bojorquez, al SE con el Boulevard Kukulcan y el predio 18-05, Al SO con la Av.
Paraiso y al NO con el lote 18-04-04. Las coordenadas del proyecto se enlistan a

continuacion, ademas vienen incluidas en el plano del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCIOMN
LADD COORDENADAS
5T | FY RUMBO DISTANCIA W Y X
T [2,334.803.7050 524,619, 7547
1 3 5 B47IN4.47 W 110,137 3 [2,334,735.7284 H24,5301047
CENTRO DE CURWA 2 [2334.825.3348 S534,679.3918
DELTA = 3434807 LOKG. CuRvhk = 11).778
FADID = 1B8.07E SUE, TAN.= $7.592
3 5 5 1F20° 37547 W 136,844 5 [2.334.810.5091 S24,484.7770
CENTRO 0E CURVA 4 [2,334,507.0847 424,729 WEG0
DELTA = 3227'14.47] LOWG. CURVR = 133.687
RADIOD = 245465 SUB.TAN= Ji.246
5 & 145285 W agia 8 (2,334 600 9644 S2a 402 5845
[ 7 5 ATIE1T9E" W 1445 7 [2,334,600.9899 524,481, 5160
7 8 5 40711'2B7E° E 13,046 B [2,334.593.3158 524,487.5950
B & M 37454 55" E 0.754 8 [2.334.523.8118 524,488 4608
L] 0 5 52148.45° E 28.357 0 [2,334.576.5487 524,570 8788
o n S 4539'42.95° E B8.265 1 [2,334.570.7705 54,516, 7AEE
n 2 N OAX2EINTE E 410 12 [1334.572.5036 S24,518,3541
12 3 5 STELIT E 2,382 13 [2,334,570.0817 5245201872
13 14 M 40'5T0.40" E 2.330 14 [2.334.572.8418 S24.571. 7146
14 15 5 4T35'08.01° E 5.004 15 [2,334,568.7522 534,526.1471
15 18 5 3619'08.08° W 4.379 15 [2,334.565.3583 524,513.4319
18 18 S BFSTET E 67.610 18 [2,334.535.5736 524,584.4632
CEMTRO DE CURVA 17 [2,334,700.9866 524,677 4002
DELTA = Z2'5514.67 LOWG. CURVR = £8.385
BADIO = 170895 SUB.TAN.= J4.B48
w [ W 5 TEBIMLET E 53,356 19 [2,334,522.5350 534,636 2023
18 20 M 157295.50" E 7.346 20 [2,334,520.5685 574,638 7870
n el N B2IE00E0° E 8,525 21 2,334, 553.9718 524,648.7379
fdl 22 S 3047'03.88° E 0.906 22 [2,334.533.1830 524,647.1968
i 4 N T9IY0258" E 42.583 24 [2,334.540.9161 524,689.0734
CENTRG BE CURVA 23 [RI34452.344 ST4,683.7582
DELTA = 27'48'0.427 LONG. CURVRE = 43.002
HADID = BE734 SUB.TAN.= J1.632
24 | 28 N ZTOMEEET W 4388 25 [2,334.54408524 554,587 4300
25 aw N 5EEI5.32 E 33108 27 [RI34.566.9021 524,719.7972
CENTRO DE CURWA 26 [2,334.800.0227 524,67 36428
DELTA = 40152531 LOWG. CURVR = 31,933
RADID = 56.867 SUB.TAN.= J0E24
ar 28 N 3TOZ2R0T E 32.258 28 [2,334.500 E4TE §24,730.2270
28 | 28 NI TS W 5662 29 [2.334.808.0277 524,735.4379
29 | 30 NOISIEEAE W 58,637 30 [2,334,654.3084 524,718,6383
30 kil N TAIT40GE" W 23.705 31 [2.334 B5B8.9606 574,605 3B
3 32 N IUSE4R4ET W 15.797 37 [2,334.6T2.5688 574,687 5115
3z 33 N A04E26.38° W 1472 33 [2,334.673T7E2G 524,686 5508
3 34 MG W B2ETE 34 [2,334,733.2418 5246667274
34 1 N O3SATIAE2T W B4 pas 1 [2,334.803.7050 S24,619.7547

Tabla 1 Coordenadas del sitio del proyecto
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[1.1.4 Inversion requerida

El importe total del capital requerido es de aprox. 450 millones de pesos

El gasto de operacion del proyecto se describe como sigue:
Costo anual de mantenimiento es de $31°750,000

Promedio mensual $2’650,000

[1.1.5 Dimensiones del proyecto

La superficie total requerida para el proyecto es de 48.848.88 m?.

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del

proyecto y en sus colindancias

— El proyecto este predio se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
UGA-21 a la cual se le denomina “Zona urbana de Cancun” cuya politica es de
“Aprovechamiento sustentable”.

— Usos de los cuerpos de agua: en el sitio no se tiene la presencia de cuerpos de

agua.

11.1.7 Urbanizacion del areay descripcion de los servicios

requeridos

El proyecto requiere del suministro de varios servicios los cuales existen en el
predio ya que este se ubica en una zona plenamente urbana ya que esta
localizado en la Zona Urbana de Cancun y se contempla en la planeacion urbana
de la Ciudad ya que es la plataforma para apoyar el desarrollo de la misma. Mas
adelante en este capitulo se detallan los aspectos relacionados con el abasto de
estos servicios de los que se dispone en la calidad y cantidad requeridas.
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II.2. Caracteristicas particulares del proyecto

II.2.1 Programa general de trabajo
Se presenta a través de un diagrama de Gantt, un programa calendarizado de
trabajo de todo el proyecto, desglosado por etapas y se sefialan el tiempo que

llevara su ejecucion, en términos de meses.

Programa de Trabajo

GlCSA@ Calendario de Obra

Mes
No Partida 1 2 3 456 7 8 910 11 12 13 14/ 15 16 17 18

Terracerias

Estructura

E Instalaciones hidraulicas y sanitarias

ﬂ Instalaciones especiales

Limpieza general

Tabla 1 Programa de Trabajo.
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I1.2.2 Preparacién del sitio

De acuerdo a las caracteristicas del predio, se requiere realizar obras de ingenieria civil
con la finalidad de que cuente con condiciones ideales para la ejecuciéon del proyecto,
mismas que estaran destinadas a aumentar su eficiencia permitiendo un resultado de
alta calidad.
Para la preparacion del terreno se requiere de trazo, nivelacién y compactacion del
terreno.
Se retirara por medio de excavacion el material existente en el predio, siempre que
asi lo determine la mecéanica de suelos, para lograr un mejoramiento, en materia
estructural, del terreno, buscando como resultado primordial un terreno preparado
para recibir las cargas de nuestro proyecto, garantizando asi una edificacion
totalmente segura para su entorno y sus usuarios. Posteriormente, en la misma
etapa de preparacion, conforme lo establezca el disefio estructural definitivo del
proyecto, se realizara el relleno (en el area excavada) con un proceso de
compactacion por medio de maquinaria especializada. Posteriormente, en la
misma etapa de preparacion de sitio, se procedera a la realizacion de una
plataforma de tepetate compactado, cabe sefialar que en esta etapa también se
considera la colocacion de las preparaciones de instalaciones hidraulicas y
sanitarias asi como preliminares de la estructura.
Entre la maquinaria que se contempla utilizar durante este proceso de excavacion
se mencionan las siguientes de forma enunciativa mas no limitativa, toda vez que
de acuerdo a la naturaleza de la obra podra requerirse de los servicios de
maquinaria adicional:

e Retroexcavadora

e Pipas

e Motoconformadoras

e Excavadoras

e Camiones de volteo

e Vibrocompacador

e Revolvedoras.
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Dentro de la misma etapa de preparacion de sitio se considera la realizacién de

las siguientes obras adicionales, con las caracteristicas y usos que a continuacion

se describen:

Bodega de Materiales. Estas bodegas seran totalmente removibles, toda
vez que no conllevan ningan tipo de obra civil, los materiales que se
utilizarén para la construccién de las mismas, seran:

o Lamina

o Polines de Madera
En estas bodegas se almacenaran los materiales de construccion que se
requieren durante la obra, tales como: cemento, varilla, cal, pintura, pisos,
tornillos, clavos, entre otros.
Estas bodegas seran desmontadas al momento de realizar la limpieza final

de la obra.

Caseta de Vigilancia: Al igual que el punto anterior esta caseta sera
totalmente provisional y removible, toda vez que no conlleva ningun tipo de
obra civil, sera construida con:

o Lamina

o Polines de Madera
Esta caseta serd utilizada para que el personal de seguridad regule el

acceso de personal autorizado a la obra.

Oficina Movil: La oficina de la gerencia de la obra serd un remolque
acondicionado para esta funcion y contendra material y mobiliario de oficina
asi como los elementos basicos de un centro de trabajo. Contara con un
WC mismo que tendra un depdsito independiente que sera limpiado
periodicamente por la comparfia que suministre el servicio de sanitarios.

Esta oficina no es ninguna obra dado que es un movil.
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e Sanitarios Portatiles: Se contratara este servicio con una empresa
especializada en suministros de bafios portatiles y la misma se encargara
de limpiar periddicamente los contenedores de desechos. Se considera un
sanitario por cada 25 personas.

e Estacionamiento provisional: Se adecuara un estacionamiento provisional
para el personal que labora en la obra directa e indirectamente, mismo que
se ubicara en el area que esta planeada para el estacionamiento definitivo,
sin embargo, no representa mayor impacto que el que generara el
estacionamiento definitivo, toda vez que la misma plataforma de tepetate
compactado servird como estacionamiento provisional.

e Comedor: Se instalara un comedor provisional que consistirA en la
colocacion de mesas Yy sillas plegables y la colocacion de una lona para
mitigar los impactos del sol en los trabajadores. También se considera para
este punto utilizar los espacios designados para estacionamiento en el
proyecto definitivo.

e Banco de Material: Se subcontrataré este servicio con un banco de material
de la zona aledafa a la obra que cumpla con sus obligaciones ambientales
y demas legislaciones aplicables.

e Concreto Premezclado: Se subcontratara este servicio con una concretera
de la zona aledafia a la obra, que se encuentre a una distancia que no
afecte la calidad del concreto para lograr desempefiar la obra en las
mejores condiciones constructivas, por lo cual esta concretera debe cumplir

con sus obligaciones ambientales y demas legislaciones aplicables.

11.2.3 Etapa de construccion
Una vez que por medio de los planos y de la descripcion de la naturaleza del
proyectos, mismo que ya se han presentado, se entiende el disefio de la obra en

cuestion, sin embargo, el proceso constructivo a detalle es el siguiente:

e Terracerias: Durante la etapa de terracerias se iniciara por la conformacion

de un terraplén en las areas de estacionamiento a base de tepetate
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compactado, para lo cual se requerira el uso de retroexcavadoras, pipas,
motoconformadoras y vibrocompactadoras.

e Cimentacion: Durante esta etapa se realizard el armado, cimbrado y
colocado de cimentacion tipo conforme lo establezca el disefio estructural,
constando principalmente de zapatas aisladas de concreto, asi como trabes
de liga, ambas con armados de acero con los didmetros y especificaciones
que determine la memoria de calculo. Del mismo modo se realizara el
acoplamiento de la estructura con la cimentacion por medio de placas de
acero que serviran para recibir la estructura de acero. Del mismo modo se
realizara el colado de la losa de la planta baja, por medio de un armado de
acero reticular con concreto premezclado con la resistencia y
especificaciones que establezcan los planos estructurales, la memoria de
calculo y el disefio estructural.

e Estructura de Edificacion: Durante esta etapa constructiva se realizard la
construccion de Estructura de las edificaciones en los diferentes niveles,
por medio de una estructura de acero, empleando en este proceso
constructivo actividades de soldadura y corte de acero, asi como anclajes
con tornilleria y se emplearan grias mecanicas para el arribo de material y
gruas telescopicas para el personal que desempefie trabajos en altura.

e Losas: Durante esta etapa se realizard el colado de losas que consistiran
en trabajos de acero y concreto, se contemplan losas de armado reticular,
coladas con concreto premezclado, siguiendo las especificaciones que
determine el plano estructural, el disefio estructural y la memoria de calculo
correspondiente.

e Muros: La etapa de muros se desarrollard tanto en muros exteriores,
divisorios e interiores, dicha construccién dependiendo de su localizacién,
funcién y estética podran ser de tabique, tabicon, tablaroca y tablaroca para
exterior, en cualquiera de los casos el proceso constructivo sera totalmente
manual, desarrollado por personal capacitado y calificado.

e Instalaciones: Durante este proceso constructivo, antes de iniciar la etapa

de acabados, se suministraran e instalaran las instalaciones hidraulicas,
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sanitarias, eléctricas, de voz y datos y especiales, se utilizaran en general
materiales de pvc, acero galvanizado, cobre y fibra Optica para lograr
suministrar de servicios a los diferentes locales comerciales asi como areas
comunes, del mismo modo, se respetaran los célculos correspondientes a
cada una de estas materias.

e Prueba de instalaciones: Con la intenciébn de evitar demoliciones que
pudieran generar un mayor impacto ambiental, se tiene previsto antes de
iniciar con la etapa de acabados probar todas las instalaciones colocadas,
con los diferentes procedimientos nacionales e internacionales conocidos
para dicha certeza de funcionamiento, tales como: pruebas hidrostaticas,
estudios de tierras fisicas, pruebas de comunicacion, entre otras.

e Construccion de Acabados: Durante esta etapa se considera la realizacion
de acabados interiores que consistiran en aplicacién de pintura, trabajos de
herreria, canceleria y carpinteria. Los acabados exteriores consistiran en
trabajos de jardineria, pintura e impermeabilizante. En estos trabajos se
pondra especial empefio en lograr una vista totalmente estética buscando
respetar los rasgos de identidad de la arquitectura que predomina en la
zona urbana de Cancun, buscando que esta obra mantenga la armonia
visual de esta ciudad.

e Pavimentacion de Estacionamiento: Una vez desmanteladas las obras
provisionales instaladas en esta area se procedera a colocar la carpeta
asfaltica y posteriormente a realizar toda la sefializacion que exigen las
normas aplicables en esta entidad.

e Limpieza General: Una vez que se hayan concluido todas las obras de la
etapa de construccion, se procedera a la limpieza general del sitio del
proyecto. Los desechos generados durante este proceso de limpieza seran
colectados y depositados en sitios de desecho que cuenten con las
autorizaciones correspondientes, de igual manera los desechos que
pudiesen ser reciclados procederan a ser entregados a los centros de

acopio municipales correspondientes.
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La etapa de preparacion del sitio, asi como la etapa de construccion del sitio se
engloban en el programa de construccion del proyecto anexo.

La maquinaria utilizada en cada etapa de preparacion y construccion varia con las
necesidades del proyecto, sin embargo a nivel general se utilizara las siguientes:

e Retroexcavadora

e Vibrocompactador

e Pipas para agua

e Compresores

e Revolvedoras

e Camiones de volteo

e Motoconformadora para extender y conformar los caminos de acceso.

Algunos de los materiales que se utilizaran en una o varias etapas de construccion

son los siguientes:

Tepetate Tuberia de PVC
Cemento Tuberia de polipropileno
Arena Tuberia de cobre

Grava Tuberia de fierro

Agua Arena de mina

Varilla y fierro Pintura

Tabicon Muebles sanitarios
Cable de cobre Tuberia de fibra de vidrio

El area de construccién de la plaza constara de 36,069.16 m? en los cuales se
incluyen 7,189.55 m? pertenecientes al area de estacionamiento, 8,749.4 m? a

areas verdes y 747.25 m? de &reas comunes.
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I1.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento

La operacion del tipo de tiendas comerciales como la que pretende el presente
proyecto, se inicia con la recepcién de las mercancias que se comercializaran en
cada uno de los diferentes locales departamentales, esta mercancia se
almacenara temporalmente y posteriormente se colocan en los anaqueles de
presentacion para su venta al publico.

Por la operacion del centro comercial se generan residuos de tipo domeéstico:
carton, papel, plasticos (distintos tipos), organicos (vegetales, carnes y pescados).
Dichos residuos serdn manejados posteriormente por el servicio de limpia publica
del H. Ayuntamiento de Cancun o en su defecto se contratara servicio
especializado de recoleccion, transporte y destino final de los residuos por una

empresa debidamente autorizada.

Para la operacion del inmueble comercial se utilizan los siguientes equipos:
* Equipo de aire acondicionado

* Equipo de computo

* Maquinas registradoras

« Vitrinas de venta, etc.

Los residuos sélidos generados durante la operacion y mantenimiento de la Plaza

Comercial seran conducidos a disposicién final previa separacion de los plasticos,
metales y materia organica con fines de aprovechamiento y reciclaje que realizan
los operadores del transporte de limpia publica y las empresas autorizadas.
Ademas durante la operacién de la plaza comercial, se tiene contemplada la
generacion de restos de alimentos de los trabajadores, papel, plastico, vidrio y
metal; los que seran depositados temporalmente en tambos separados y
sefalizados convenientemente.

Las herramientas y equipos que se utilicen dentro de los locales seran manuales o

propulsados por energia eléctrica en su mayoria.
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Las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y de equipo contra incendio que
dan servicio a las éareas y bienes comunes de la plaza comercial y
estacionamiento seran de uso comun, la misma plaza tendra la obligacion de

hacer los pagos adecuados para el mantenimiento o reparacion.

No se requiere llevar a cabo control de malezas, en dado caso de que se presente
algun tipo de fauna nociva dentro de la plaza comercial se procedera al control de

esta mediante trampas tipo Sherman u otras.

11.2.5 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se tienen obras asociadas al proyecto

11.2.6 Etapa de abandono del sitio

Programa tentativo de abandono de Sitio

Dada la naturaleza del proyecto, consistente en un Centro comercial y de servicios
con vida util indefinida, no se contempla programa de abandono, solo el
mantenimiento de los servicios y areas verdes.

En caso de ser necesario el abandono del sitio se tiene propuesto el siguiente
programa tentativo de abandono de sitio, que podra ser modificado de acuerdo a
las necesidades de la construccion al momento del abandono y de acuerdo al visto

bueno de la autoridad competente.

Desmantelamiento y demolicion:

Se pretende limpiar el area de la construccion hasta dejar suelo o, en su caso,
cimientos esto con la finalidad de que con el paso de los afios se pueda producir
una regeneracion vegetal natural en el area. Para esto se har4d un
desmantelamiento de la infraestructura que pudiera generar algun peligro durante
la demolicion de la plaza, tratando de mantener en condiciones adecuadas
estructuras que pudiesen ser recicladas. Una vez desmanteladas las estructuras,
se pretende demoler con maquinaria para aminorar el impacto en las é&reas

aledanas.
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Limpieza del Sitio

Una vez finalizados los trabajos de desmantelamiento y demolicibn de las
instalaciones se confirmara que éstos se hayan realizado convenientemente, de
forma que proporcione una proteccion ambiental al area a largo plazo, de acuerdo
con los requisitos o acuerdos adoptados con la autoridad competente. Durante el
desarrollo de los trabajos se verificara que los residuos producidos sean
trasladados al sitio correspondiente (relleno sanitario o sitio autorizado), ademas
se asegurara que la limpieza de la zona sea absoluta.

Cabe mencionar que todas las etapas incluidas en este programa tentativo de
abandono cumplirdn con las normas establecidas para la proteccién del ambiente

y de la comunidad.

Rehabilitacién del Sitio

Debido a que se prefiere que suceda en el sitio una regeneracion vegetal natural
no se pretende la manipulacién del sitio después de la limpieza de este, sin
embargo, en caso de que la autoridad competente lo asighase se procedera a la
reforestacion del area. Cabe mencionar que en el programa de mitigacion de
impacto del proyecto se tiene contemplado la reforestacion de alguna zona

indicada por la autoridad.

11.2.7 Descripcion de obras y actividades provisionales del

proyecto.

Dado que la zona esta urbanizada, no se requerira la apertura o rehabilitacion o
construccion de caminos de acceso. Se contara con sanitarios portatiles para los

trabajadores.

11.2.8 Utilizacion de explosivos

No se utilizaran explosivos
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11.2.9 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sdlidos,

liguidos y emisiones a la atmosfera

La preparacion del sitio ser& muy insustancial en este caso debido a la

urbanizacién previa en la estructura del terreno, por lo tanto se dara inicio

directamente de las obras con los trabajos de construccion. En la realizacion de

estos se estima la generacion de los residuos mostrados a continuacion:

Emisiones Atmosféricas: La realizacion de la construccién del proyecto
consta de actividades que requieren el uso de maquinaria pesada y equipo de
construccion, los cuales por su operacion producen altos niveles sonoros,
asimismo consumen gasolina o diesel para su funcionamiento, por lo tanto
estos generan emisiones a la atmésfera, como gases de combustion, usando
como ejemplo CO, (bioxido de carbono) y polvos por la remocion, transporte y
acomodo de materiales pétreos.

Residuos Liquidos: El personal de la construccién generard aguas residuales
domésticas, la cantidad de las mismas serd proporcional a la cantidad de
trabajadores que participen y desarrollen sus actividades en las diversas
etapas del proyecto. Igualmente debido a la maquinaria y a los diversos
vehiculos utilizados como medio de transporte se generaran aceites, grasas y
estopas.

Residuos Sdélidos: La construccion del proyecto conllevara la produccion de
residuos solidos propios de las mismas: piso de ventas, bodegas, oficinas,
estacionamientos, entre otros, siendo los residuos generados, por ejemplificar:
residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, alambres,
bolsas de papel, etcétera. Asimismo considerar los residuos generados por el
personal que participaran en la etapa, tales como botellas, envases, papel,

etcétera.

Durante la etapa de operacion se generaran los siguientes residuos:

Emisiones Atmosféricas: Dado que en el desarrollo del proyecto habra gente
que requiere el transporte en vehiculos de combustion interna, se generara en

el desarrollo de estas actividades, tanto gases de combustién como ruido.
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Residuos Liquidos: La operacion del proyecto generara aguas residuales
siendo estas producto del sistema sanitario de la Plaza, poniendo como
ejemplo bafos, lavaderos, entre otros.

Residuos Sdlidos: habra produccién tanto de basura organica como
inorganica siendo esta resultado ya sea del uso y/o del consumo de productos

alimenticios y de limpieza, entre otros.

Conforme a lo anterior, cabe resaltar también el procedimiento para la disposicion,

tratamiento y/o destino final de los residuos generados durante la etapa

mencionada, siendo este el siguiente:

Emisiones atmosféricas: En el proceso, como se ha visto en los pérrafos
anteriores, se generaran emisiones por parte de los vehiculos automotores y
maquinaria, siendo estas vertidas directamente a la atmdsfera, como resultado
de las mismas habra produccion de gases, los cuales el viento dispersara, por
lo tanto se haré uso de vehiculos, maquinaria y equipo, con las caracteristicas
necesarias para el menor dafio, siendo estas un sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones para su operacién, asi como una
afinacion adecuada de los motores de combustion interna. Todas las
emisiones, se minimizaran mediante el servicio adecuado de los vehiculos, y
por lo tanto estaran debajo de los niveles maximos permisibles establecidos
por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006
que establece los niveles maximos permisibles de emisibn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-1996
que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo,
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan
diesel o mezclas que incluyan  diesel como  combustible;
NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles maximos permisibles de

emision de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores.
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Durante todo el proceso constructivo se utilizaran lonas en los vehiculos de
transporte de materiales pétreos para evitar la dispersién de polvos, y mientras
estos no se utilicen se procurara mantenerlos humedos para disminuir al

maximo su dispersion.

e Residuos liquidos: Las excretas generadas por el personal de la
construccion, primeramente serdn depositadas en letrinas portatiles
proporcionadas por empresa autorizada (una por cada 20 personas).
Dichos desechos, seran retirados por la compafiia arrendadora de éstas, ya
gue incluye en su contrato, la limpieza, mantenimiento y disposicion de los
residuos. Los aceites, grasas Yy estopas una vez utilizados, seran
depositados en recipientes especiales para ser entregados a personal
autorizado para su reciclamiento o disposicion final.

e Residuos sélidos: En relacion con los materiales de desecho generados
durante el proceso de la construccién de la obra, serdn concentrados en
una superficie asignada previamente por el responsable de obras y
periodicamente seran trasladado al relleno sanitario municipal, con la
contratacion de camiones de volteo, para evitar tener acumulados estos
sobrantes en la obra.

Los desechos sélidos generados por los trabajadores en el desarrollo de la
obra, se depositaran en contenedores con tapas destinadas para este fin,
los cuales seran embolsados y recolectadas diariamente para ser
transportados al depdsito de residuos definido por las autoridades de la

localidad.

Durante la etapa de operacion de la plaza, igualmente existirA generacion de
residuos, por lo tanto es necesaria la implementacion de ciertas medidas, las

cuales constaran en lo siguiente:

e Emisiones atmosféricas: Emisiones atmosféricas: de acuerdo a la

normatividad aplicable al proyecto se evitard la generacion de ruidos
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superiores a los establecidos por la misma. Tanto transportistas como
proveedores se encontraran obligados a respetar las disposiciones
establecidas por la autoridad competente mediante un reglamento interno
de la Plaza comercial.

Igualmente para evitar una generacion excesiva de gases, se pondra en
marcha la promocion de un mantenimiento regular y proporcional a su uso a
vehiculos, para las buenas condiciones de estos.

Residuos liquidos: El drenaje municipal serd el receptor de las aguas
residuales, tanto negras como grises, generadas por la poblacién usuaria
de la Plaza comercial.

Residuos soélidos: Para el manejo 6ptimo de estos residuos se contara en
la plaza comercial con cuartos exclusivos para cada tipo de residuo: un
cuarto para basura organica, un cuarto para carton donde se colocard una
compactadora. lgualmente se colocara un contenedor de basura junto al

patio de maniobras y un gabinete de residuos peligrosos.

Asimismo se hara uso de un plan de manejo en el establecimiento con el objetivo

de que al aplicarlo se minimice la generacion de residuos y valorizarlos mediante

su reutilizacion, reciclado o donacion de la forma siguiente:

Las frutas y verduras en buen estado se donaran a instituciones de
beneficencia.

Para los céarnicos y salchichoneria no comercializados sera permitido
devolverlos al proveedor con el objetivo de reutilizarse como base de
alimento para animales o jabones.

La madera de tarimas se comercializara con el fin de ser convertid en
tableros de aglomerados o en abono.

El papel y el carton seran compactados, esto con el fin de reducir el
volumen de la cantidad total de los mismos.

Seran comercializados a alguna de las empresas recicladoras autorizadas

por el municipio los siguientes subproductos: papel, cartén, vidrio, plasticos,
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ganchos, metales no ferrosos y chatarra metalica. Esto para minimizar la

cantidad de residuos que requerirdn de un sitio para su disposicion final.
Aquellos residuos que no se incluyan para su disposicion en el anteriormente
citado plan de manejo, tendran como destino final la recolecciéon por medio del
servicio municipal con cierta periodicidad, por lo tanto seran almacenados en tanto

que el servicio recolector acuda a la fuente.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposiciéon adecuada de

los residuos

En la localidad se cuenta con plantas de tratamiento de aguas que daran servicio
a la plaza comercial a efectos de disminuir el impacto ambiental y se dispondra de
un manejo, tratamiento, reciclamiento o confinamiento de residuos, entre otros. Lo
anterior obedece a las medidas planeadas en los esquemas municipales de la

ciudad.

II.3 Urbanizacién del area y descripcion de servicios

requeridos

El proyecto del cual se ha venido tratando se encuentra en la Zona urbana de
Cancun, la cual como su nombre lo menciona es un area completamente
urbanizada, contando asi con avenidas pavimentados, servicios publicos variados
y suficientes, tales como_energia eléctrica, agua potable, planta de tratamiento

para agua residual, drenaje municipal, servicio de limpieza, entre otros.

11.3.1 Vias de acceso al sitio

El area donde se encuentra ubicado el predio mantiene su domicilio en el km. 12.2
del Boulevard Kukulcan, dentro de la Zona Hotelera, al centro de la Ciudad de
Cancun, cuenta con principal y Unica via de acceso terrestre, siendo asi

innecesaria la implementacion de obras civiles adicionales de acceso.

Teléfono
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El municipio cuenta con servicio publico telefénico tanto nacional como
internacional, este se realiza por medio de casetas telefénicas en sitios abiertos

gue mantienen su funcionamiento a través de tarjetas.

El servicio telefonico es principalmente distribuido por la compafia “Teléfonos de
México”, contando asi con 25 centrales automaticas y 57 042 lineas de servicio.
Es importante resaltar igualmente que el predio de interés cuenta con sofisticados
medios de comunicacién telefénica siendo estos suministrados por empresas
nacionales e internacionales. Estas empresas ofrecen de manera adicional el

servicio de telefonia celular.
Telégrafo.

Telégrafos Nacionales proporciona al municipio una red de servicios de telegrafia.
Dicha red esta conformada por 2 administraciones, 4 estaciones de radiotelegrafia

y 4 oficinas de servicio al publico.

Igualmente por la compafiia Correos Nacionales, el municipio cuenta con este
servicio, contando con 3 oficinas administrativas, 5 sucursales y 6 agencias. Los
servicios propios son: cartas y tarjetas, publicaciones periddicas, impresos, bultos
postales, correspondencia con franquicia, propaganda comercial y paqueteria

nacional e internacional.

La ciudad de Cancun y el Municipio cuentan con estaciones de radio 3 en amplitud

y 2 en frecuencia modulada, asi como 4 de television concesionada.

[1.3.2 Vias de comunicacion

Acceso via terrestre

El municipio cuenta con una red carretera de 5,302 Km, la mayoria corresponde a
camino vecinal o rural con carretera revestida y de terraceria, consta de 3,037 y 45
Km. la red pavimentada, 1,022 y 866 km. De superficie de rodamiento principal y

secundaria y finalmente 332 km son de superficie revestida y secundaria.
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El predio de interés cuenta con un amplio servicio de transporte terrestre y tiene
accesos mediante servicios de transporte urbanos comunes en la zona turistica,
tales como: autobuses de la empresa Turicun y Autocar, microbuses y servicios de
taxis. Servicios regulados y administrados por un sindicato ex profeso, igualmente

la mayoria de los hoteles cuentan con servicio de transporte para personal.
Acceso via aérea

Se cuenta en el municipio con un aeropuerto con destinos nacionales e
internacionales, con vuelos para pasajeros y de carga. Ademas hay servicio aéreo

en 3 aerédromos.
Acceso via maritima

En la actualidad no se cuenta con algun servicio maritimo que comunique al predio

de interés con el resto de la zona.

No obstante, en las inmediaciones del Sistema Lagunar Nichupte y Bojorquez se
han construido muelles y marinas, cuyo servicio tiene como objetivo los recorridos
por la localidad de los turistas, asimismo, dispone de muelles para servicio de
carga asi como transporte de pasajeros. De estos muelles de entre lo que
podemos citar, se encuentra el Puerto Morelos, al sur del predio, asi como Puerto

Juéarez y Punta Sam al norte.
Servicios publicos
Agua

Los servicios de agua potable se distribuyen en cuatro localidades del municipio y
solamente uno de estos cuatro cuenta con alcantarillado. Los pozos profundos son
la principal fuente para el abastecimiento de agua potable, siendo estos la
cantidad de 1583 y se explotan 5 manantiales. El primer uso del agua es de tipo
doméstico, comercial e industrial con 94, 4.6 y 0.9 por ciento, respectivamente. La
mayoria de los hogares cuenta con agua entubada. Toda la suministracion de este

servicio se realiza bajo la supervision de la empresa Aguakan S.A. de C.V.
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En el centro comercial “La Isla” se cuenta con todos los servicios. El suministro de
agua potable para la zona hotelera es del 100%, y la suministracion para la zona
urbana es del 74%, consistente en un servicio brindado a una poblacion total de
240,000 habitantes. Sin embargo 84,000 habitantes, en la actualidad, carecen de
este servicio, abasteciéndose por hidrantes publicos, siendo estos 1,702 o por

pipas enviadas por el Ayuntamiento
Alcantarillado Sanitario.

Dentro de la zona hotelera se tiene una cobertura de alcantarillado sanitario del

100%, las aguas residuales reciben tratamiento previa descarga o reuso final.

Es importante resaltar que toda el agua tratada de la zona hotelera tiene una
disposicion final diversa, ninguna con direccion hacia el SLN (Sistema Laguna
Nichupté). Las instalaciones resultantes del proyecto seran conectadas a la planta

de tratamiento de la zona hotelera de Cancun.
Drenaje pluvial.

No se cuenta con un sistema adecuado de drenaje pluvial en la actualidad, por lo
tanto las aguas de lluvia que conllevan grandes cantidades y variedad de
contaminantes, descargan al SLN, contrariando lo dispuesto en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Regién Denominada Sistema Lagunar Nichupté,
Cancun, Quintana Roo. Esto genera la necesidad de adecuar el drenaje existente
para asi minimizar los dafios. Los datos recopilados han mostrado un incremento
importante en las ultimas fechas en el Sistema Lagunar vertidos a través de

descargas y escurrimientos.
Descargas y escurrimientos.
Energéticos (combustibles)

El servicio es proporcionado por la empresa “Petréleos Mexicanos (PEMEX)”. Este
servicio se encuentra en existencia dentro de la Ciudad de Cancun en diversas
gasolineras, en la entrada de la zona hotelera a 12.5 km. Del Centro Comercial y a

4.5 Km. Dentro del Boulevard Kukulcan en la propia zona hotelera de Cancun.
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Electricidad.

El servicio eléctrico se mantiene a cargo de la Comision Federal de Electricidad, la
cual abastece a la zona hotelera de Cancun, a la Ciudad de Cancun y al

municipio. Causando asi un servicio completo para el centro comercial “La Isla”.

11.3.3 Manejo de residuos municipales.

Drenaje.

El predio cuenta con sistema de descarga de aguas residuales al sistema
municipal de la red de alcantarillado. Es utilizado el sistema de drenaje municipal
establecido para la zona turistica de Cancun, este tiene como destino el sistema
de captacion de aguas negras para su tratamiento, el cual se encuentra ubicado

en el Km. 18 de la Avenida Kukulcan.
Tiradero a cielo abierto.

El ayuntamiento del municipio Benito Juarez, ofrece el servicio de recoleccion de
basura a toda la zona turistica. Asimismo diversas empresas hoteleras que
cuentan con sus establecimientos en el area cuentan con sus propias unidades
para el traslado y disposicion final de los residuos o basura al relleno sanitario

municipal.
Basurero municipal y/o relleno sanitario.

El mismo se encuentra ubicado aproximadamente a 29 km. Del area del predio,
sobre la carretera 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez, sin embargo en la
actualidad el mismo se encuentra en reforestacion, por lo tanto se esta llevando a

cabo la implementacion en otro sitio, siendo este aun desconocido.

El manejo de los residuos soélidos de la plaza, es decir, basura comun, es por
medio de vehiculos especiales de recoleccion cerrados, que recorren los
establecimientos, sin hacer excepcion alguna de estos, para brindar asi el servicio

completo.
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Capitulo Il

1. VINCULACION CON LOS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

[11.1 Marco Federal de referencia

Se encuentra en plena concordancia con el plan Rector del Ejecutivo Federal
constituido por el Plan Nacional de desarrollo 2013-2018 que cita:

“Las cinco Metas Nacionales:

1. Un México en Paz que garantice el avance de la democracia, la gobernabilidad y la
seguridad de su poblacion. Esta meta busca fortalecer las instituciones mediante el
didlogo y la construccion de acuerdos con actores politicos y sociales, la formacion de
ciudadania y corresponsabilidad social, el respeto y la proteccién de los derechos
humanos, la erradicacion de la violencia de género, el combate a la corrupciéon y el
fomento de una mayor rendicion de cuentas, todo ello orientado a la consolidacion de
una democracia plena. Asimismo, esta meta responde a un nivel de inseguridad que
atenta contra la tranquilidad de los mexicanos y que, en ocasiones, ha incrementado
los costos de produccion de las empresas e inhibido la inversion de largo plazo. La
prioridad, en términos de seguridad publica, sera abatir los delitos que mas afectan a
la ciudadania mediante la prevencion del delito y la transformacion institucional de las
fuerzas de seguridad. En este sentido, se busca disminuir los factores de riesgo
asociados a la criminalidad, fortalecer el tejido social y las condiciones de vida para
inhibir las causas del delito y la violencia, asi como construir policias profesionales, un
Nuevo Sistema de Justicia Penal y un sistema efectivo de reinsercion social de los
delincuentes.

2. Un México Incluyente para garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales de
todos los mexicanos, que vaya mas alla del asistencialismo y que conecte el capital

humano con las oportunidades que genera la economia en el marco de una nueva
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productividad social, que disminuya las brechas de desigualdad y que promueva la
mas amplia participacion social en las politicas publicas como factor de cohesion y
ciudadania.

La presente Administracion pondré especial énfasis en proveer una red de proteccion
social que garantice el acceso al derecho a la salud a todos los mexicanos y evite que
problemas inesperados de salud o movimientos de la economia, sean un factor
determinante en su desarrollo. Una seguridad social incluyente abatira los incentivos a
permanecer en la economia informal y permitird a los ciudadanos enfocar sus
esfuerzos en el desarrollo personal y la construccion de un México mas productivo.

3. Un México con Educacion de Calidad para garantizar un desarrollo integral de todos
los mexicanos y asi contar con un capital humano preparado, que sea fuente de
innovacioén y lleve a todos los estudiantes a su mayor potencial humano. Esta meta
busca incrementar la calidad de la educacion para que la poblacién tenga las
herramientas y escriba su propia historia de éxito. El enfoque, en este sentido, sera
promover politicas que cierren la brecha entre lo que se ensefia en las escuelas y las
habilidades que el mundo de hoy demanda desarrollar para un aprendizaje a lo largo
de la vida. En la misma linea, se buscara incentivar una mayor y mas efectiva
inversion en ciencia y tecnologia que alimente el desarrollo del capital humano
nacional, asi como nuestra capacidad para generar productos y servicios con un alto
valor agregado.

4. Un México Prospero que promueva el crecimiento sostenido de la productividad en un
clima de estabilidad econ6mica y mediante la generacién de igualdad de
oportunidades. Lo anterior considerando que una infraestructura adecuada y el acceso
a insumos estratégicos fomentan la competencia y permiten mayores flujos de capital
y conocimiento hacia individuos y empresas con el mayor potencial para aprovecharlo.
Asimismo, esta meta busca proveer condiciones favorables para el desarrollo
econdmico, a través de una regulacién que permita una sana competencia entre las
empresas y el disefio de una politica moderna de fomento econdémico enfocada a
generar innovacion y crecimiento en sectores estratégicos.

5. Un México con Responsabilidad Global que sea una fuerza positiva y propositiva en el
mundo, una nacién al servicio de las mejores causas de la humanidad. Nuestra
actuaciéon global debe incorporar la realidad nacional y las prioridades internas,

enmarcadas en las otras cuatro Metas Nacionales, para que éstas sean un agente
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definitorio de la politica exterior. Aspiramos a que nuestra nacion fortalezca su voz y
su presencia en la comunidad internacional, recobrando el liderazgo en beneficio de
las grandes causas globales. Reafirmaremos nuestro compromiso con el libre
comercio, la movilidad de capitales, la integracion productiva, la movilidad segura de
las personas y la atraccion de talento e inversion al pais. Ante los desafios que
enfrentamos tenemos la responsabilidad de trazar una ruta acorde con las nuevas

realidades globales.”
En el mismo PND 2013-2018 se cita
Sector turistico

El turismo representa la posibilidad de crear trabajos, incrementar los mercados donde
operan las pequefias y medianas empresas, asi como la posibilidad de preservar la
riqgueza natural y cultural de los paises. Una evidencia al respecto es que 87% de la
poblacién en municipios turisticos en nuestro pais tiene un nivel de marginaciéon "muy
bajo" de acuerdo con el CONEVAL, mientras que la cifra equivalente en los municipios no

turisticos es de 9 por ciento.

México debe aprovechar integralmente el crecimiento del sector turistico a nivel mundial.
Se debe mejorar el valor agregado de la oferta de este tipo de productos. En los ultimos
30 afios (1982-2012), los turistas internacionales en México han observado una Tasa
Media de Crecimiento Anual (TMCA) de 2.0%. Como resultado, el pais ha perdido
posiciones en la clasificacion de la Organizacion Mundial de Turismo (OMT), al pasar del
séptimo lugar en 2000, al décimo en 2011 en la recepcién de turistas internacionales y del

duodécimo al vigésimo tercero en el ingreso de divisas.

Los paises emergentes hoy en dia son los que ofrecen mayor potencial para el
crecimiento de la afluencia de turistas. Por tanto, es necesario considerar estrategias de
promocién que atraigan a visitantes de estos paises y regiones, como Rusia, China,
Corea y América Latina. México se encuentra bien posicionado en el segmento de sol y
playa, pero otros como el turismo cultural, ecoturismo y aventura, de salud, deportivo, de
lujo, de negocios y reuniones o de cruceros, ofrecen la oportunidad de generar mas

derrama econdémica.

En lo que se refiere al mercado interno, éste explica el 82.3% del consumo turistico del
pais. El flujo de personas registrado durante 2012 fue de mas de 68 millones de turistas

nacionales en hoteles, cifra que representa un maximo histérico y un incremento de 6.6%
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en el 2011. Por otro lado, la tasa media anual de crecimiento de la oferta total de cuartos
de alojamiento fue de 4% entre 2000 y 2012, para alcanzar un nivel de 677,000. Ademas,
la oferta de alojamiento contribuy6 a generar 2.5 millones de puestos de trabajo en 2010,

lo que representaba el 6.9% del empleo total.

Sin embargo, se deben fomentar esquemas financieros especializados y accesibles que
sirvan para promover inversiones turisticas. Asimismo, es indispensable consolidar el
modelo de desarrollo turistico sustentable, que compatibilice el crecimiento del turismo y
los beneficios que éste genera, a través de la preservacion y el mejoramiento de los
recursos naturales y culturales. Adicionalmente, se requiere fortalecer el impacto del
turismo en el bienestar social de las comunidades receptoras, para mejorar las
condiciones de vida de las poblaciones turisticas. En este sentido, todas las politicas de
desarrollo del sector deben considerar criterios enfocados a incrementar la contribucion

del turismo a la reduccion de la pobreza y la inclusion social.

El presente analisis que se somete a la consideracion de la Delegacién Federal de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, corresponde a la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
de la Plaza “La Isla Cancun”; y se presenta la relacion existente de las obras y
actividades propuestas por el proyecto con los diferentes instrumentos de
planeacion ambiental y urbana que rigen la zona, asi como, los instrumentos
legales correspondientes, para obtener la autorizacion en concordancia con lo
referido en el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEPPA) que a continuacion se reproduce:

‘ARTICULO 30.- En la realizacion de estudios y en el otorgamiento de permisos y
autorizaciones para los aprovechamientos forestales, cambio de uso de terrenos
forestales y extraccion de materiales de dichos terrenos, deberdn considerarse los
dicthmenes generales de impacto ambiental por regiones, ecosistemas territoriales
definidos o para especies vegetales, que emita la Secretaria en los términos previstos por
el articulo 23 de la Ley Forestal.”

Es de sefalar que el proyecto motivo del presente estudio se encuentra dentro de
los ordenamientos establecidos por el dltimo parrafo del Articulo 11 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente

en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, que dice:
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“ARTICULO 11: Las manifestaciones de impacto ambiental se presentarén en la

modalidad regional cuando se trate de:

Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectéreas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en
general, proyectos que alteren las cuencas hidrologicas;

Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o
programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que sea sometido
a consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este
reglamento;

Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una
region ecoldgica determinada, y

Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la

fragmentacién de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad particular.”

Asi mismo, la integracion de la presente MIA se basa en lo establecido en el

Articulo 12 del citado Reglamento, el cual establece la informacion que deberan

contener y que a la letra dice:

“ARTICULO 12: La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,

debera contener la siguiente informacion:

Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

Descripcidn del proyecto;

Vinculaciéon con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en

su caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

\VA Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIIl.  Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que

sustentan la informacién sefalada en las fracciones anteriores.”
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Sobre la base de las caracteristicas del proyecto, se identifican y analizan los
diferentes instrumentos de planeacién que ordenan la zona donde se ubicara el
mismo, a fin de sujetarse a los instrumentos con validez legal que lo rigen, tales

como.

l1l.2 Programas de Ordenamiento Ecologico.

En la zona del proyecto se tienen dos Programas de Ordenamiento Ecol6gico que
aplican:
e Programa de Ordenamiento Ecolégico General del territorio (POEGT) vy el

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Juéarez.

Primeramente se analiza el POEGT.

Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio en conformidad
alo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el viernes 7 de septiembre
de 2012.

A continuacién se presenta un mapa donde se refleja la Republica Mexicana
conforme al POEGT

POLITICA AMBIENTAL
Aprovechamiento sustentable
B 9. Aprovechamiento sustentable

B 10. Aprovechamiento sustentable
y Preservacion

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

I 11. Aprovechamiento sustentable,
Preservacion y Restauracion
N 12. Aprovechamiento sustentable
y Proteccion
13. Aprovechamiento sustentable,
Proteccion y Restauracion

>z

14. Aprovechamiento sustentable,

15. Aprovechamiento sustentable
y Restauracion
Restauracién
Il 16. Restauracion, Preservacion y
Aprovechamiento sustentable
I 17. Restauracion, Proteccion y
Aprovechamiento sustentable

18. Restauracién y Aprovechamiento
sustentable

POLITICA AMBIENTAL
Preservacion
I 1. Preservacion
I 2. Preservacion y Proteccion
I 3. Preservacion, Poteccion y
Aprovechamiento sustentable
4. Preservacion y Aprovechamiento
sustentable
5. Preservacion, Aprovechamiento
sustentable y Restauracion
Proteccion
B 5. Proteccion, Preservacion y
Aprovechamiento sustentable
|k ion y
8. Proteccion, Aprovechamiento
sustentable y Restauracion

Figura 2 Mapa de la Republica mexicana correspondiente a la region ecoldgica dentro de la cual se localiza el proyecto
conforme al POEGT
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Se presenta a continuacion un mapa de la Peninsula que ilustra la zona, de
acuerdo al POEGT, donde se encuentra la ubicacion del proyecto.

Figura 3 Acercamiento de la Peninsula. Prioridad de Atencion: Alta.

De acuerdo a las “Tabla del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio” marcada en el POEGT, el proyecto se clasifica en atencion a los
siguientes parametros:
e Zona:1l7/
e Prioridad de atencion: alta
e REG (Clave de region ecoldgica): 17.33
e UAB(Unidad Ambiental Biofisica): 62
¢ Rectores del desarrollo: Preservacion de flora y fauna y turismo
e Coadyuvantes del desarrollo: Desarrollo social, forestal
e Politica Ambiental: Restauracién, proteccion y aprovechamiento
sustentable.
¢ Nivel de atencion prioritaria: Alta
e Estrategias: 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 31, 32, 36,
37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44
En la zona de la UAB 62 se tienen las siguientes ANB ninguna de las cuales
ocupa zonas que estén incluidas en el proyecto por lo que no hay afectacion a

estas.
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UAB:62
Nombre UAB: Karst de Yucatan y Quintana Roo

Nombre ANB

Modalidad Particular

Categoria de decreto.

Dzibilchantun Parque Nacional X
Los Petenes Reserva de la Bi6sfera X
Otoch Ma’ax Yetel Kooh Area de Proteccion de Floray Fauna | X
Playa adyacente a la localidad “Ria Lagartos” Santuario X
Ria Celestun Reserva de la Biosfera X
Ria Lagartos Reserva de la Bi6sfera X
Sian Kaan Reserva de la Biosfera X
Tulum Parque Nacional X
Uaymil Area de Proteccion de Floray Fauna || X
Yum Balam Area de proteccion X

Tabla 3 UAB62: Karst de Yucatdn y Quintana Roo

En el siguiente mapa se aprecia la zona del proyecto con un escenario contextual

sefalado caracteristicas especificas que se presentaran a continuacién; una vez

presentadas las caracteristicas se mostrara el mapa:

e Inestable.
e Conflicto Sectorial Muy Alto.
e No presenta superficie de ANP's.

e Media degradacion de los Suelos.

e Muy alta degradacioén de la Vegetacion.
e Media degradacion por Desertificacion.
¢ La modificacion antropogénica es baja.

e Longitud de Carreteras (km): Muy Alta.

e Porcentaje de Zonas Urbanas: Baja.
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e Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
e Densidad de poblacion (hab/km2): Baja.

e Eluso de suelo es Forestal y Pecuario.

e Con disponibilidad de agua subterranea.

e Porcentaje de Zona Funcional Alta: 0.0.

e Alta marginacion social.

e Muy bajo indice medio de educacion.

e Bajo indice medio de salud.

e Alto hacinamiento en la vivienda.

e Bajo indicador de consolidacion de la vivienda.

e Muy bajo indicador de capitalizacién industrial.

e Actividad agricola: Sin informacion.
e Media importancia de la actividad minera.

e Alta importancia de la actividad ganadera.

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Escenario Contextual

Estado del Medio Ambiente (2008)..
Estable
Estable a medianamente estable
Medianamente estable

- Medianamente estable a inestable

- Inestable

B inestable 2 critico

B ciitco

- Critico a muy critico

FUENTE:SEMARNAT 2009

Modalidad Particular

Medio porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal.

Medio porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.

GOLFO DE MEXICO

Figura 4 Mapa de escenario contextual, estado del Medio Ambiente.
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Como se puede ver en el siguiente mapa, la zona del proyecto presenta un

escenario tendencial a corto plazo (2012) sefalado como “Inestable”

ESTADDS UNIDDS OE AMERICA

>z

GOLFO DE MEXICO

|Escenario Tendencial
‘Corto plazo (2012)
Estable
Estable a medianamente estable
| Medianamente estable
I Medianamente estable a inestable
B inestable
B inestabie a criico
M crivco

I critco a muy critico

FUENTE:SEMARNAT 2009

Figura 5 Mapa de Escenario Tendencial a corto plazo.

En el siguiente mapa, la zona del proyecto presenta un escenario tendencial a

mediano plazo (2023) sefialado como “Inestable a critico”

ESTADCS UNIDOS DF AMERICA

GOLFO DE MEXICO

Escenario Tendencial
Mediano plazo (2023)

Estable

Estable a medianamente estable

Medianamente estabie
- Medianamente estable a inestable
B inestable
- Inestable a critico
I critico
I critico a muy critico

B oy critico

FUENTE:SEMARNAT 2009

Figura 6 Mapa de Escenario Tendencial a mediano plazo.
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l1l.2.1 Estrategias que enmarcan los lineamientos ecoldgicos
sefialados en el Programas de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
(POET).

La politica de direccion de acciones de caracter antropogénica en el territorio
involucrado implica las siguientes estrategias, las cuales daran como resultado en

su aplicacion, el tener un desarrollo sustentable y es por ello importante sefialarlas

en este apartado.

Estrategias

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y

su biodiversidad.

B) Aprovechamiento | 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,

sustentable especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y

pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar

las superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccibn de los| 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos
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D) Restauracion 14. Restauracion de los ecosistemas forestales y suelos

agricolas.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e

infraestructura urbana

D) Infraestructura y | 31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el
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equipamiento urbano y

regional

desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos

costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades,
dotarlas de suelo apto para el desarrollo urbano y
aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las

mismas para impulsar el desarrollo regional.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las actividades
productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una
politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion

de las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al
sector econdémico-productivo en nucleos agrarios y

localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las

personas en condicion de pobreza.

39. Incentivar el uso de Ilos servicios de salud,
especialmente de las mujeres y los nifios de las familias en

pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las
necesidades de los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de oportunidades.
Promover la asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a

la poblacion de 70 afios y mas, que habita en
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Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion

institucional

A) Marco Juridico 42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de

propiedad rural.

Tabla 4 Estrategias que enmarcan los lineamientos ecoldgicos sefialados en el POET

l1l.2.2 Planes de Ordenamiento Ecoldégico Local (POEL) a nivel
municipal

l11.2.2.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
Benito Juérez 2014.

En lo tocante a los programas de ordenamiento ecoldgico, el sitio del proyecto se
encuentra localizado dentro del marco de orientacion que sefiala la aplicacion del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez
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publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 27
de febrero del 2014.

De acuerdo a este POEL la zona del proyecto es considerada de Zona urbana de

Cancun, con politica ambiental de aprovechamiento sustentable.

A continuacion se pueden apreciar los mapas de localizaciébn del proyecto
partiendo desde la localizacion en la Republica Mexicana hasta ir gradualmente

acercando mas la vista al sitio.

/’ ;53 PROYECTO

PROYECTO

- PROYECTO |

4
&

Ao

Figura 7 Mapas de localizacion del proyecto en la Republica Mexicana
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[z ] Sateie | rionco ] Reieve |
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Figura 9 Mapa satelital de la ubicacion del Proyecto

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito
Juarez 2014, asi como a la informacion digitalizada de los mapas de la
SEMARNAT se aprecia que este predio se localiza dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental UGA-21 la cual tiene un suelo predominante de desarrollo urbano y

Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable.
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MODIFICACION DEL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ
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MAPA DE UGAS
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Aprovechamiento Sustentable
Conservacién

I Proteccion
Restauracién

B Preservacion

RASGOS GEOGRAFICOS:
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] Municipio de Benito Judrez
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Figura 10 Mapa segun el Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez

En base al POEL del municipio de Benito Juarez la UGA 21 se denomina como

Zona Urbana de Cancun, con politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable

y cubre aproximadamente 34,759.39 hectareas que representan el 17.57 % del

municipio.

[11.2.2.2 Criterios ecologicos especificos y su vinculacion

con el proyecto.

En la UGA-21 se tienen 57 criterios ecoldgicos de aplicacion especifica, como

sigue:

e 17 corresponden a recursos de agua,
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e 11 arecursos de suelo y subsuelo,

e 12 arecursos de floray faunay,

e 17 arecursos de paisaje.

Estos se presentan de la siguiente manera:

Recurso y

procesos

Clave

Criterios de Regulacion ecologica

prioritarios

Agua

Suelo y subsuelo

Floray Fauna

Paisaje

01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17

URB 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29

30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41

43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

Tabla 5 Criterios de regulacion ecoldgica por recurso

A continuacion se suscriben los criterios ecolégicos de aplicacion urbana en

recursos de Agua, Suelo y subsuelo, Flora y fauna y Paisaje y su vinculacion con

el proyecto. Cabe mencionar que cuando las actividades mencionadas en los

diferentes criterios ecologicos no sean compatibles, no estén planeados en

ninguna actividad o dentro del proyecto en cualquiera de sus etapas se utilizara un

"no aplica".
CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS | VINCULACION
DE APLICACION URBANA | PROYECTO “LA ISLA
RECURSO AGUA CANCUN’"
URB-01 En tanto no existan sistemas | El sitio se localiza en un

municipales para el
tratamiento de las aguas
residuales municipales, los
promoventes de nuevos

proyectos, de hoteles,

area totalmente urbana, por
lo cual ya se cuenta con
todos los servicios de agua
potable y alcantarillado, asi

como con el tratamiento de
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fraccionamientos,

condominios, industrias y
similares, deberan instalar y
operar sistemas de
tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales ya sean
individuales o comunales,
para satisfacer las
condiciones particulares que
determinen las autoridades
competentes y las normas
oficiales mexicanas

aplicables en la materia.

aguas residuales.

URB-02

Solo en aquellos casos
excepcionales en que las
condiciones

socioeconémicas y
topograficas lo justifiquen,
podra el municipio autorizar
el empleo de biodigestores
para que en los domicilios
particulares se realice un
tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas
deberan estar aprobados por
la  autoridad ambiental

competente.

El sitio se localiza en un
area totalmente urbana, por
lo cual ya se cuenta con
todos los servicios de agua
potable y alcantarillado, asi
como con el tratamiento de
aguas residuales, por lo
cual no se requiere ni see
solicitara ningln permiso
para el empleo  de

biodigestores.

URB-03

En zonas que ya cuenten

con el servicio de drenaje

Se solicitara a la comision

de aguas del municipio el

Proyecto “La Isla Cancun”




Modalidad Particular

Manifestacion de Impacto Ambiental

sanitario el usuario estara
obligado a conectarse a

dicho servicio.

suministro de los servicios
de agua potable vy

alcantarillado.

URB-04

Los sistemas de produccion
agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan
dentro de los centros de
poblacién deben reducir la
pérdida del agua de riego,
limitar la aplicacion de
agroquimicos y evitar la
contaminacion de los

mantos freaticos.

No aplica.

URB-05

En el caso de los campos de
golf o wusos de suelo
similares que requieran la
aplicacion de riegos con
agroguimicos y/o aguas
residuales tratadas, deberan
contar con la infraestructura
necesaria para optimizacion
y reciclaje del agua.
Evitando en todo Ia
contaminacion al  suelo,
cuerpos de agua, y mantos

freaticos.

No aplica ya que no se
construira un campo de golf

o similares.

URB-06

Los proyectos de campos
deportivos y/o de golf, asi

como las areas jardinadas

No aplica.
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de los desarrollos turisticos
deberan minimizar el uso de
fertilizantes y/o pesticidas
guimicos para evitar riesgos

de contaminacion

URB-07

Debera evitarse la
disposicion de aguas
residuales sin previo
tratamiento hacia los
cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y
subsuelo, por lo que se
promovera que se
establezca  un sistema
integral de drenaje vy
tratamiento de aguas

residuales

Se canalizara el sistema de
aguas residuales y drenaje
con el sistema de aguas del
municipio y se regularizara
con las normas y leyes de
dicha institucién para
cumplir con los estandares

y reglas.

URB-08

En las zonas urbanas y sus
reservas del Municipio de
Benito Juarez se deberan
establecer espacios
jardinados que incorporen
elementos arboreos y
arbustivos de  especies

nativas.

En el proyecto se
contemplan algunas zonas
arboladas con especies

propias de la zona.

URB-09

Para mitigar el aumento de
la  temperatura vy la
sensacion térmica en la
zonas urbanas, mejorar el

paisaje, proteger las zonas

Dentro del proyecto se
planean areas de uso
comdn que contara con
vegetacion de especies

propias de la zona.
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Manifestacion de Impacto Ambiental

Modalidad Particular

de infiltracion de aguas Yy
recarga de mantos
acuiferos, dotar espacios
para recreacion y
mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos
en general, deben existir
parques y espacios
recreativos que cuenten con
elementos arbéreos y
arbustivos y cuya separacion
no sera mayor a un km entre

dichos parques.

URB-10

Los cenotes y cuerpos de
agua presentes en los
centros de poblacién deben
formar parte de las éareas
verdes, asegurando que la
superficie establecida para
tal destino del suelo
garantice el mantenimiento
de las condiciones
ecoldgicas de dichos

ecosistemas.

No aplica.

URB-11

Para el ahorro del recurso
agua, las nuevas
construcciones deberan
implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso
eficiente del agua.

El proyecto cuenta con

tecnologia que permitira el

ahorro de

especialmente

sanitario.

agua,

de uso
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URB-12

En las plantas de
tratamiento de aguas
residuales y de
desactivacion de lodos
deberéan implementarse
procesos para la
disminucion de olores vy
establecer franjas de
vegetacion arbdérea de al
menos 15 m de ancho que
presten el servicio de
barreras dispersantes de
malos olores dentro del
predio que se encuentren

dichas instalaciones.

No aplica.

URB-13

La canalizaciéon del drenaje
pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua
superficiales o pozos de
absorcién, debe realizarse
previa filtracibn de sus
aguas con sistemas de
decantacion, trampas de
grasas Yy sélidos, u otros que
garanticen la retencion de
sedimentos y
contaminantes. Dicha
canalizacion debera ser
autorizada por la Comisiéon

Nacional del Agua.

No aplica ya que no se
haran canalizaciones del
drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o

pozos de absorcidn.
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URB-14 Los crematorios deberan | No aplica ya que no se
realizar un monitoreo Yy | tendra un crematorio.
control de sus emisiones a la
atmosfera.

URB-15 Los cementerios deberan | No aplica ya que no se trata
impermeabilizar paredes vy | de un cementerio.
piso de las fosas, con el fin
de evitar contaminacion al
suelo, subsuelo y manto
fredtico.

URB-16 Los proyectos en las zonas | La construccién del
de playas dentro de las | proyecto tiene previsto los
UGAs urbanas deberan | fendbmenos meteorolégicos
tomar en cuenta la | ambientales que afectan
existencia de las bocas de | esta zona en ciertas épocas
tormenta que de manera|del afo, sin embargo
temporal desaguan del | debido a que no se planea
manglar hacia el mar, las | construir en manglar no se
cuales suelen ser zonas |considera la zona de
sujetas a inundacion; por lo | construccién como zona de
tanto son zonas de riesgo, | riesgo.
por lo que se sbélo se
permiten obras de ingenieria
permanentes que no
obstaculicen el libre flujo que
de manera natural se
establezca en una franja que
no sera menor de 20 m.

URB-17 Seran susceptible de | No aplica.

aprovechamiento los
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Modalidad Particular

recursos biol6gicos
forestales, tales como
semilla, que generen los
arboles urbanos, con fines
de propagacion por parte de
particulares, mediante la

autorizacion de colecta de

recursos biolégicos
forestales (SEMARNAT- 03-
058- B).

URB-18 Adicional a los sitios de | El proyecto contara con
disposicion final autorizados | esta area destinada para el
de RSU, se debe contar con | acopio de los RSU que
un area de acopio Yy |genere la plaza, mismos
retencion de residuos | que después seran
especiales, en caso de |depositados en sitios
contingencia, a fin de evitar | autorizados.
gue se introduzcan en la(s)
celda(s).

CRITERIO CRITERIOS VINCULACION

ECOLOGICOS DE PROYECTO “LA ISLA
APLICACION URBANA | CANCUN”
RECURSO SUELO Y
SUBSUELO
URB-19 La autorizacion emitida | Se utilizardn Unicamente

por la autoridad
competente  para la

explotacion de bancos de

bancos de materiales que
cuenten la certificacion y

permisos
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materiales pétreos
debera sustentarse en los
resultados provenientes
de estudios de mecanica
de suelos y
geohidrol6gicos que
aseguren que no existan
afectaciones irreversibles
al recurso agua, aun en
los casos de afloramiento
del acuifero para
extraccion debajo del
manto  fredtico. Estos
estudios deberan
establecer claramente
cudles seran las medidas
de mitigacion aplicables
al  proyecto y los
paradmetros y periodicidad
para realizar el monitoreo
que tendra que realizarse
durante todas las etapas
del proyecto, incluyendo
las actividades de la

etapa de abandono.

correspondientes.
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URB-20

Con el objeto de integrar
cenotes, rejollada,
cuencas y cavernas a las
areas publicas urbanas
se permite realizar un
clareo, podar y
modificacion de
vegetacion rastrera y
arbustiva presente
respetando en  todo
momento los elementos
arboreos y vegetacion de
relevancia ecolégica, asi
como la estructura
geoldgica de estas

formaciones.

En el area del proyecto
no se encuentra ningdn
tipo de vegetacion de
relevancia ecoldgica, asi
como tampoco cenotes,
rejolladas, cuencas o

cavernas.

URB-21

Los bancos de materiales
autorizados deben
respetar una zona de
amortiguamiento gue
consiste en una barrera
vegetal alrededor del
mismo, conforme lo
sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o
la disposicion juridica que

la sustituya.

No aplica.

URB-22

Para evitar la
contaminacion del suelo y

subsuelo, en las

No aplica.
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actividades de extraccion

y exploracion de
materiales pétreos
deberan realizarse

acciones de acopio,
separacion, utilizacion y
disposicion final de
cualquier tipo de residuos
generados, en el marco
de lo que establezcan las

disposiciones  juridicas

aplicables.

URB-23 Para reincorporar las | No aplica.
superficies afectadas por
extraccion de materiales
pétreos a las actividades
econdmicas del
municipio, debera
realizarse la rehabilitacion
de dichas superficie en
congruencia con los usos
que prevean los
instrumentos de
planeacién vigentes para
la zona.

URB-24 Los generadores de | Se dara cumplimiento a

Residuos de Manejo
Especial y los Grandes
Generadores de
Residuos Solidos

este criterio.
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Urbanos deberan contar
con un plan de manejo de
los mismos, en apego a
la normatividad vigente

en la materia.

URB-25

Para el caso de
fraccionamientos

habitacionales, el
fraccionador debera
construir a su cargo y
entregar al Ayuntamiento
por cada 1000 viviendas
previstas en el proyecto
de fraccionamiento,
parque o] parques
publicos recreativos con
superficie total minima de
5,000 metros cuadrados,
mismos que podran ser
relacionados a las éareas
de donacion establecidas
en la legislacion vigente
en la materia. Tratandose
de fracciones en el
namero de viviendas
previstas en el
fraccionamiento, las
obras de equipamiento
urbano seran

proporcionales,

No aplica.
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pudiéndose construir
incluso en predios
distintos al

fraccionamiento.

URB-26

En las etapas de
crecimiento de la mancha
urbana considerada por
el PDU, para mitigar el
aumento de la
temperatura y la
sensacion térmica en la
zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las
zonas de infiltracion de
aguas y recarga de
mantos acuiferos,
favorecer la funcion de
barrera  contra  ruido,
dotar espacios para
recreacion y
mejoramiento  de la
calidad de vida de los
ciudadanos en general,
los fraccionamientos
deben incorporar areas
verdes que contribuyan al
Sistema Municipal de
Parques, de conformidad
con la  normatividad

vigente en la materia.

No aplica.
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URB-27

La superficie ocupada por
equipamiento en las
areas verdes no debera
exceder de un 30% del
total de la superficie cada

una de ellas.

Se planean diversas
areas verdes distribuidas
a lo largo del proyecto
especialmente en zonas

comunes.

URB-28

Para evitar las
afectaciones por
inundaciones, se prohibe
el establecimiento de
fraccionamientos

habitacionales asi como
de infraestructura urbana
dentro del espacio
excavado de las
sascaberas en desuso y
en zonas en donde los
estudios indiquen que
existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del

municipio y/o del estado).

No aplica.

URB-29

En la construccion de
fraccionamientos dentro
de las areas urbanas, se
permite la utilizacion del
material pétreo que se
obtenga de los cortes de
nivelacion dentro  del

predio. El excedente de

Se dara cumplimiento
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los materiales extraidos
gue no sean utilizados
debera disponerse en la
forma indicada por la
autoridad competente en

la materia.

CRITERIO CRITERIOS VINCULACION
ECOLOGICOS DE PROYECTO “LA ISLA
APLICACION URBANA | CANCUN”
RECURSO FLORA'Y
FAUNA

URB-30 En las zonas inundables | No aplica.
se deben mantener la
condiciones naturales de
los ecosistemas y
garantizar la
conservacion de las
poblaciones silvestres
gue la habitan. Por lo que
las actividades
recreativas de
contemplacion deben ser
promovidas y las
actividades de
aprovechamiento

extractivo y de
construccion deben ser

condicionadas.
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URB-31

Las areas destinadas a la
conservacion de la
biodiversidad y/o del
agua que colinden con
las &reas definidas para
los asentamientos
humanos; deben ser los
sitios  prioritarios  para
ubicar los ejemplares de
plantas y animales que
sean rescatados en el
proceso de eliminacion

de la vegetacion.

En el predio no se
encuentra vegetacion o
fauna protegidas, sin
embargo en caso de que
la autoridad lo indique se
realizara el rescate de

plantas y animales.

URB-32

Debera preverse un
minimo de 50% de la
superficie de los espacios
publicos jardinados para
gque tenga vegetacion
natural de la zona vy
mantener  todos los
arboles  nativos  que
cuenten con DAP
mayores a de 15 cm, en
buen estado fitosanitario
y que no representen
riesgo de accidentes para

los usuarios.

No aplica.

URB-33

Deberan establecerse
zonas de

amortiguamiento de al

No aplica.
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menos 50 m alrededor de
las zonas industriales y
centrales de abastos que
se desarrollen en las
reservas urbanas. Estas
zonas de
amortiguamiento deberan
ser dotados de
infraestructura de parque
publico.

URB-34 En los programas de |En el predio no se
rescate de fauna silvestre | encuentra vegetacion o
que deben elaborarse y | fauna protegidas, sin
ejecutarse con motivo de | embargo en caso de que
la eliminacion de la | la autoridad lo indique se
cobertura vegetal de un | realizard el rescate de
predio, se deberd incluir | plantas y animales y se
el sitio de reubicacién de | reubicaran en sitios que
los ejemplares, aprobado | la autoridad considere
por la autoridad ambiental | adecuados
competente.

URB-35 No se permite introducir o | No aplica.
liberar fauna exotica en
parques Yy/o areas de
reserva urbanas.

URB-36 Las areas con presencia | No se encuentra

de ecosistemas de
manglar dentro de los
sistemas de poblacion

deberan ser consideradas

vegetacion de manglar

dentro del predio.
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como area de
preservacion  ecologica
para garantizar el
mantenimiento de los
bienes y servicios
ambientales que proveen
por lo que no podran ser
modificados con el fin de
proporcionar una mejor
calidad de vida para los
habitantes del municipio,
con excepcion de
aguellas que cuenten
previamente con un plan
de manejo autorizado por
la autoridad ambiental

competente.

URB-37

Para minimizar los
impactos ambientales y el
efecto de borde sobre los
ecosistemas adyacentes
a los centros urbanos, la
ocupacion de nuevas
reservas territoriales para
el desarrollo urbano, solo
podra realizarse cuando
se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa
de desarrollo urbano

previa.

El 4rea donde se
pretende llevar a cabo el
proyecto es una zona

totalmente urbanizada.
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URB-38

Las &reas verdes de los
estacionamientos

descubiertos publicos y
privados, deberan ser
diseflados en forma de
camellones continuos y
debera colocarse por lo
menos un arbol por cada
dos cajones de

estacionamiento.

Se tiene previsto un
estacionamiento en forma
de camellones continuos
y la plantacibn de

vegetacion.

URB-39

Los predios colindantes
con los humedales
deberan tener areas de
vegetacion,
preferentemente nativa
gue permitan el transito
de la vida silvestre hacia
otros manchones de
vegetacion.

Los predios colindantes
en el sur del &rea natural
protegida, Manglares de
Nichupté (ANPLN)
deberdn mantener su
cubierta vegetal para
favorecer el transito de
fauna. Se deberan
realizar obras gue
permitan la comunicacion

de la fauna entre el

Se dara cumplimiento.
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ANPLN, el area de
vegetacion nativa con la
gue colinda en su limite
Sur, para tal efecto se
deberan realizar las obras
necesarias en la carretera
gue las divide para que la
fauna pueda transitar
entre ambos terrenos sin
que pueda ser

atropellada.

URB-40

En las previsiones de
crecimiento de las areas
urbanas colindantes con
las ANP’s deberan
mantenerse  corredores
bilégicos que
salvaguarden la
conectividad entre los

ecosistemas existentes.

Se dara cumplimiento.

URB-41

Los proyectos urbanos
deberan reforestar
camellones 'y areas
verdes colindantes a las
ANP’s y parques
municipales deberan
reforestar con especies
nativas que sirvan de
refugio y alimentacion
para la fauna silvestre

destacando el
chicozapote, guaya
(Talisia olivaeformis),
capulin muntingia

calabura, ficus spp entre
otros.

Se dara cumplimiento.
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CRITERIO

CRITERIOS
ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA
RECURSO PAISAJE

VINCULACION
PROYECTO “LA ISLA
CANCUN”

URB-43

Las areas verdes y en las
areas urbanas de
conservacion,  deberan
contar con el
equipamiento adecuado
para evitar la
contaminacioén por
residuos soélidos, aguas
residuales y fecalismo al

aire libre.

Se tienen contempladas
acciones de colecta de
residuos sélidos mediante
cestos de basura,
ademas se contara con
servicio de sanitarios y el
seflalamiento

correspondiente para
evitar cualquier acto de
contaminacioén por parte

de los visitantes.

URB-44

Las autorizaciones
municipales para el uso
de suelo en los predios
colindantes a la zona
federal maritimo terrestre
y las concesiones de
zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la
federaciéon deberdn ser
congruentes con los usos
de suelo de la zona que
expida el estado o

municipio.

No aplica.

URB-45

Para recuperar el paisaje

y compensar la pérdida

El proyecto tiene

contemplado la
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de vegetaciéon, en las
zonas urbanas en las
actividades de
reforestacion, designadas
por la autoridad
competente se usaran de
manera prioritaria
especies nativas acordes

a cada ambiente.

reforestacion de una zona
con especies nativas que
la autoridad competente

indique.

URB-46

El establecimiento de
actividades de la industria
concretera 'y similares
debe ubicarse a una
distancia minima de 500
metros del asentamiento
humano méas proximo y
debe contar con barreras
de polvos.

No aplica.

URB-47

Se estableceran
servidumbres de paso y
accesos a la zona federal
maritimo terrestre y el
libre paso por la zona
federal a una distancia
maxima de 1000 metros
entre estos accesos de
conformidad con la ley de
bienes nacionales y el
reglamento para el uso y

aprovechamiento del mar

No aplica.
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territorial Vias
navegables, playas, zona
federal maritimo terrestre
y terrenos ganados al

mar

URB-48

En las areas de
aprovechamiento

proyectadas, se debe
mantener en pie la
vegetacion arbdrea vy
palmas de la vegetacion
original que por disefios
del proyecto coincidan
con las areas destinadas
a camellones, parque,
areas verdes, jardines,
areas de donacién o
areas de equipamiento de
tal forma que estos
individuos se integren al

proyecto.

No hay vegetacion
arborea y palmas de la
vegetacion original que
por disefios del proyecto
coincidan con las areas
destinadas a camellones,
parque, areas verdes,
jardines, areas de
donacibn o areas de

equipamiento.

URB-49

Los proyectos que
pretendan realizarse en
los predios que colindan
con playas aptas para la

anidacion de tortugas

marinas, deberan
incorporar medidas
preventivas que

minimicen el impacto

No aplica.
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negativo a estos animales
tanto durante la
temporada de arribo y
anidaciéon de las hembras
como durante el periodo
de desarrollo de los

huevos y eclosion de las

crias.

URB-50 Las especies | No aplica.
recomendadas para la
reforestacion de dunas
son plantas: Ipomea pes-
caprae, Sesuvium
portulacastrum,
herbaceas: Ageratum
littorale, Erythalis
fruticosa y  arbustos:
Tournefortia
gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba
uvifera y Palmas: Thrinax
radiata, Coccothrinax
readii.

URB-51 La seleccibn de sitios | No aplica.

para la rehabilitacion de
dunas y la creacion de
infraestructura de
retenciébn deberan tomar
en cuenta los siguientes

criterios:
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Que

evidencia de la

haya

existencia de
dunas en los
ultimos 20 anos

Que

prevalecientes

los vientos

soplen en
direccibn a las
dunas

Que existan zonas
de dunas pioneras
(embrionarias) en

la playa en la que

la arena esta
constantemente

seca para que
constituya la
fuente de

aportacion para la
duna

Las cercas de
retencion deberan
ser biodegradables
con una altura
aproximada de 1.2
metros y con 50%
de porosidad vy
ubicadas en

paralelo a la costa
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Las dunas rehabilitadas

deberan ser reforestadas

URB-52

En las playas de
anidacion de tortugas
marinas se deben realizar
las siguientes medidas
precautorias.

e Evitar la remocion
de la vegetacion
nativa y la
introduccién de
especies exoticas

en el habitat de

anidacion
e Favorecer y
propiciar la

regeneracion

natural de la
comunidad vegetal
nativa y el
mantenimiento de
la dindmica de
acumulacion de
arena del habitat
de anidacion.

e Retirar de la playa

durante la
temporada de
anidacion

cualquier  objeto

No aplica.
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movible que tenga
la capacidad de
atrapar, enredar, o
impedir el paso de
las tortugas
anidadoras y sus
crias.

Eliminar, reorientar

o] modificar
cualquier

instalacion 0
equipo que

durante la noche
genere una
emisibn 0 una
reflexion de luz
hacia la playa de
anidacion o cause
resplandor detras
de la vegetacion

costera, durante la

época de
anidacién y
emergencia de

crias de tortuga
marina

Orientar los tipos
de iluminacion que
se instalen cerca

de las playas de
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Tomar

anidacion de tal
forma que su flujo
luminoso sea
dirigido hacia
abajo y fuera de la
playa
alguna de las

usando

siguientes medidas

para la mitigacion

del impacto.
a).- Luminaria
direccionales 0
provistas de
mamparas 0
capuchas

b).- Focos de bajo
voltaje (40 watts) o
lamparas
fluorescentes
compactas de
luminosidad
equivalente.

c).- Fuentes de luz
de coloracion
amarilla o roja
tales como las
lamparas de vapor
de sodio de baja

presion

medidas para
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mantener fuera de la
playa de anidacion
durante la temporada de
anidacion el transito
vehicular y el de cualquier
animal doméstico que
pueda perturbar 0
lastimar las hembras
nidadas y crias. Solo
pueden circular los
vehiculos destinados
para tareas de monitoreo
y las correspondientes
para el manejo vy
proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y

crias

URB-53

Las obras y actividades
gue son susceptibles de
ser desarrolladas en las
dunas costeras deberan
evitar la afectacion de
zonas de anidacion y de
agregacion de especies,
en particular aquellas que
formen parte del habitat
de especies enlistadas en
la NOM 059-SEMARNAT-
2010

No aplica.

URB-54

En las dunas no se

No aplica.
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permite la instalacion de
tuberias de  drenaje
pluvial, la extraccion de
arena ni ser utilizadas
como depédsitos de la
arena o sedimentos que
se extraen de los
dragados que se realizan
para mantener la
profundidad en los

canales de puertos,

lagunas 0 lagunas
costeras.

URB-55 La construccion de | No aplica.
infraestructura
permanente o temporal
debe quedar fuera de las
dunas pioneras
(embrionarias).

URB-56 En las dunas primarias | No aplica.
podra haber
construcciones de

madera o] material
degradable y piloteadas
(p.e. casas tipo palafito o
ancladores), detras de la
cara posterior del primer
cordon y evitando la
invasion sobre la corona

0 cresta de estas dunas.
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El pilotaje debera ser
superficial ~ (trincado a
golpes), no cimentado y
debera permitir el
crecimiento de la
vegetacion, el transporte
de sedimentos y el paso
de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al
menos un metro de
elevacion respecto a la
duna. Esta
recomendacion  deberéd
revisarse en regiones
donde hay fuerte
incidencia de huracanes
ya que en estas areas
constituyen un sistema
importante de proteccion,
por lo que se recomienda
después de su valoracion
especifica, dejar
inalterada esta seccion

del sistema de dunas.

URB-57

La restauracion de playas
debera realizarse con
arena que tenga una
composicién quimica y
granulometria similar a la

de la playa que se va a

No aplica.
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Modalidad Particular

rellenar. El material
arenoso que se empleara
en la restauracion de
playas debera tener la
menor concentracién de
materia organica, arcilla 'y
limo posible para evitar
que el material se
consolide formando
escarpes  pronunciados
en las playas por efecto

del oleaje.

URB-58

Se prohibe la extraccion
de arena en predios
ubicados sobre la franja
litoral del municipio con
cobertura de material
costero.

No aplica.

URB-59

En las areas verdes los
residuos vegetales
producto de las podas y
deshierbes deberan
incorporarse al suelo
después de su
composteo para mejorar
la calidad del suelo y la

vegetacion.

Los residuos generados
por las areas verdes se
utilizaran como composta

para las mismas.

Tabla 2 Criterios ecoldgicos especificos y su vinculacion con el proyecto
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Las siguientes busquedas aparecen “Sin resultados” en relacion a la busqueda
hecha en Ordenamiento Regional del Territorio, en el link respectivo de la pagina
de SEMARNAT.

e UMA,

e Humedales,

e Manglares,

e ANP municipales,
e ANP Estatales,

e Especies en riesgo de extinciéon de acuerdo a NOM 059

111.2.3 Programas de Desarrollo Urbano

En el sitio donde se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto, se
encuentra vigente el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun el
cual se cita a continuacion:

e Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de la Ciudad de

Cancun actualizacién. Publicado el 22 de julio del 2005.

En base al Programa de Desarrollo el sitio del proyecto se encuentra en una zona
comercial de centro urbano. De acuerdo a las normas en relacién con la imagen
urbana, las areas de las calificadas “zonas comerciales tipicas”, en este caso el
presente proyecto, se sujetaran a las normas vigentes sobre imagen urbana.

De acuerdo al articulo 42, la altura de las construcciones depende del nimero de
intensidad de las mismas. El PDU indica que las zonas con uso de suelo comercial
turistico tendran altura minima interna entre pisos de acuerdo al PDU Cancun es
de 3.50 metros méaxima de 5 metros, el proyecto que se pretende construir cumple
con estas alturas minimas y no sobrepasa las alturas maximas.

El area de desarrollo del proyecto es congruente con la vocacion de usos de suelo
de la zona ya que de acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos y destinos de

suelo en el centro de poblacion de Cancun el uso de suelo permitido para tiendas
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de autoservicio y supermercado, plazas, centros comerciales y tiendas

departamentales incluye uso de suelo mixto y comercial turistico.

Respecto a los servicios urbanos, la empresa propietaria del proyecto, pagara a
los proveedores la cantidad correspondiente a los derechos de conexion para la
dotaciébn de agua potable, drenaje, energia eléctrica, teléfono, etc. Necesarias
para el desarrollo y funcionamiento de las actividades previstas por la misma

empresa.
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Figura 11 Mapa satelital del Programa de Desarrollo Urbano de la cuidad de Cancun, Quintana Roo.

En base al articulo 29 los poligonos correspondientes a centro urbano, que es la
zona de localizacién del predio, clasificacion de usos comerciales y pardmetros de
intensidad de construccion se engloban en la siguiente tabla:
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_ Minimo MrrmenesTh Al fondo A los Ia_das Rango
Superfici » de colindan con | colindancia con -
Zona D Patio interior ancho| & cus cos| clave
Comercial eminima) g, | Frente e . Otro| Area | Otro | Area minimo 2
de Lote en wvia |Principal |Secundaria | Andador N viarde| Lot [Varde z
publica — Minimo | Maximo
Centro Urbano | 250 G 10 10 5 - 5 - - - 1/3 delaaltura 4| 060 | 150 |40%| CU
250 G 10 5 3 - 5 - - - 1/3 de la altura 4| 050 | 1.50 |60%
Sub 250 G 10 5 3 - - - - - - 4| 050 | 1.50 |60%
ubcentro
Urbano scu
1,500 G 10 5 3 - - - - - - 4| 050 | 1.50 |60%
1,000 G 10 - - - - - - - - 3| 050 | 1.50 |60%
Comercial de
Barrio 300 G 15 5 3 - 3 - - - 173 de la altura 3| 050 | 150 |60%| CB
Comercial
er_c.a 1,000 30 12 5 . 5 - - - 113 de la altura 6| 1.00 | 3.00 |60%| CT
Turistica

Tabla 7 Clasificacion de usos comerciales y pardmetros de intensidad de construccion

El proyecto cumple con los pardmetros de intensidad de construccion. El predio
cuenta con una superficie 48.848.88 m? ademas de que debido a las
caracteristicas de la obra, el proyecto cumple con las medidas minimas de frente
con via publica, con calle principal y secundaria, ademas de contar con mayores
medidas que la minima solicitada en patio inferior y ya que el centro comercial solo
servira sus servicios como tiendas departamentales el porcentaje de ocupacion
variara dependiendo de los visitantes, sin embargo se prevé que el COS no

sobrepase lo previsto.

111.2.4 Area de influencia ambiental del proyecto

El sistema ambiental, es un espacio geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la
continuidad del o de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello
componentes ambientales (agua, aire, suelo, flora fauna, poblacién,
infraestructura, paisaje etc.) y sus factores donde interactia el proyecto en espacio

y tiempo. Al caracterizar el sistema ambiental del area del proyecto se provee de
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una idea mas clara del estado de conservacion o de alteracion de los
componentes y procesos ecoldgicos locales, esto tomando en cuenta el uso de
suelo, lo cual permita la continuidad de los procesos y la permanencia de los
componentes ambientales.

Se utilizaron dos criterios para delimitar el sistema ambiental donde pretende
establecerse el presente proyecto:

1) Criterios Técnicos: Se incluye la totalidad de la superficie del area del proyecto
y la posible area de influencia directa de los impactos potenciales del proyecto
durante su construccion (predios colindantes).

2) Criterios de Planeacion:

En base al Programa de ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez del 2014, el area de desarrollo del proyecto se localiza en la UGA 21
conocida que cuenta con un uso de suelo predominante de “desarrollo urbano” y
politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable. En esta zona de desarrollo
urbano se concentran las mayores actividades turisticas y comerciales de la
ciudad que van desde alojamiento de primera clase, plazas comerciales, bares,
restaurantes, mercado de artesanias, areas habitacionales residenciales etc. Los
usuarios de estas areas habitacionales, asi como los vacacionistas hospedados
en los diversos hoteles se consideran consumidores potenciales del proyecto

durante su operacion.

De acuerdo a los criterios técnicos y de planeacion se considera que la superficie

del sistema ambiental es de 202 hectareas.
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Figura 12 Superficie de sistema ambiental

1.3 Normas Oficiales Mexicanas

Para un correcto desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, se llevara a
cabo el seguimiento de Normas Oficiales Mexicanas con el propdsito de garantizar
la viabilidad ambiental del proyecto y la integridad del personal y/o de sus

usuarios.
Seguimiento de Normas Oficiales Mexicanas durante las etapas preparacion,

construccion y operacion del proyecto.

Norma Oficial Mexicana Vinculacién al Proyecto

Descargas de Aguas Residuales
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Residuos Peligrosos, Solidos Urbanos y de Manejo Especial

Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005, Que establece
las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos
y los limites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al

ambiente.

Solo los generados por el mantenimiento
de la plaza comercial que se confinaran
adecuadamente por empresa y personal

autorizado para ello.

Floray Fauna
Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Que determina
las especies y subespecies de flora

y fauna silvestres terrestres vy
acuaticas en peligro de extincion,
amenazadas, raras y las sujetas a

proteccién especial, y que establece

El proyecto no se registra la presencia de
especies de flora y fauna protegidas por
la NOM-059-SEMARNAT-2010
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Modalidad Particular

especificaciones para su proteccion.

Contaminacién por Ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-080-
SEMARNAT -1994, Que establece
de

escape de

los limites maximos ruido

provenientes del los
vehiculos automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en circulacion

y su método de medicion.

La maquinaria que se utilizara para el

desarrollo del proyecto contara con

sistemas de reduccion de ruido y de esa
manera  no rebasar los [imites
establecidos en las normas de acuerdo

también a los horarios.

Proyecto “La Isla Cancun”
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Norma Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2007, Que
Limites Méaximos permisibles de

sefiala

emision de gases contaminantes

provenientes del escape de los

vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como

combustible.

La maquinaria y vehiculos automotores
que se utilizardn estaran bien afinados y
con escapes adecuados de emisiones
para que las emisiones emitidas a la
atmosfera se encuentren por debajo de
los niveles méaximos permisibles que se

establecen en dichas norma.

Seguridad e Higiene Laboral

NOM-012-SSA1-1993

sanitarios que deben cumplir los

requisitos

sistemas de abastecimiento de agua
para uso y consumo humano

publicos y privados.

Estas normas estan consideradas por el

promovente para hacerlas cumplir

también a los contratistas que

intervengan en la realizacién del proyecto
como parte de las condiciones y medidas

de seguridad para los trabajadores.

Proyecto “La Isla Cancun”
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Norma Oficial Mexicana NOM-002-
STPS-2000, de

seguridad prevencion, proteccion y

Condiciones

combate de incendios en los centros
de trabajo.

Modalidad Particular

Estas normas estan consideradas por el

promovente para hacerlas cumplir

también a los contratistas que

intervengan en la realizacién del proyecto
como parte de las condiciones y medidas

de seguridad para los trabajadores.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEGOB-2002, Sefales y Avisos
Civil.

formas y simbolos a utilizar.

para Proteccion Colores,

Estas normas estan consideradas por el

promovente para hacerlas cumplir

también a los contratistas que
intervengan en la realizacién del proyecto
como parte de las condiciones y medidas

de seguridad para los trabajadores.

Tabla 8 Tabla de Normas Oficiales Mexicanas y su relacion con el proyecto

111.3.1 Anélisis del cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003

por parte del proyecto.

Numeral Descripcion

Cumplimiento

Proyecto “La Isla Cancun”
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Numeral 4.1 | Toda obra de canalizacion,

8

interrupcion de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dindmica e
integridad ecolégica de los humedales

5 | Proyecto “La Isla Cancun”
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El proyecto pretende llevar a cabo la
edificacion de plaza comercial, no
contempla obras de canalizacion ni de

desvio de agua que pusiera en riesgo
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Modalidad Particular

costeros, quedara prohibida, excepto
en los casos en los que las obras
descritas disefiadas

sean para

restaurar la circulacién y asi promover

la regeneracion del humedal costero.

la vegetacién de manglar presente en

la Laguna Bojorquez.

Numeral 4.3

Numeral 4.5

Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccién con la
intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la
fragmentacion del ecosistema,
intrusion  salina, azolvamiento vy
modificacién del balance hidrolégico.

Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal

costero.

La plaza comercial que se construira
no requiere de canales en el manglar.

Se dara cumplimiento
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Numeral 4.7

La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca
gue alimenta a los humedales
costeros, debera restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del
agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

El proyecto no pretende utilizar o
verter agua proveniente de la cuenca

gque alimenta a los humedales
costeros, dado que para su operacion,
el agua potable sera surtida por
Aguakan una vez que la empresa haya
realizado toda la Infraestructura
Hidraulica que se requiera.

Por su parte, las aguas residuales
generadas por la operaciéon del
proyecto consistiran en aguas negras y
grises generadas por los trabajadores
y usuarios de la Plaza comercial y
seran vertidas al sistema de drenaje y
alcantarillado de la Zona Hotelera de
Cancun, el cual tiene una cobertura del
100%.

Las aguas residuales seran
canalizadas a una de las tres plantas
de tratamiento de aguas residuales
que opera FONATUR en la Zona
Hotelera.

Manuel esto no sé qué poner hablan
del tipo de agua que va a ocupar el
proyecto una vez establecido esta
igual como estaba.
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Numeral 4.9

El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrol6gica
debe ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara
las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera
realizar.

Las aguas residuales generadas por el
proyecto se mandaran directamente al
sistema de drenaje y alcantarillado de
la Zona Hotelera de Cancun. Después
de eso se canalizaran a cualquiera de
las 3 PTAR operadas por FONATUR
en la Zona Hotelera.

Numeral

411

Se debe evitar la introduccién de
ejemplares 0 poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, en
aguellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio inminente
a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el
dafio ambiental y dictara las medidas
de control correspondientes.

Este proyecto de la plaza se localizara
en la Zona Hotelera y no contempla la

introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan perjudicar
a los humedales costeros de los
manglares.
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Numeral
4.13

En caso de que sea necesario trazar
una via de comunicacién en tramos
cortos de un humedal o sobre un
humedal, se debera garantizar que la
via de comunicacion es trazada sobre
pilotes que permitiran el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la
fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de
construccion en fase (por sobre
posicion continua de la obra) que no
dafien el suelo del humedal, no
generen depdsito de material de
construccion ni  genere residuos
sélidos en el &rea.

El proyecto no requiere de la
construccion de una via de
comunicacion sobre el humedal.

Numeral
4.15

Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, deberd ser
dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto
posible.
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En ésta zona turistica, por ser una

zona ya urbanizada, se encuentran
servicios de agua potable vy
alcantarillado, energia eléctrica vy
telefonia, con la capacidad de cumplir
las necesidades de esa plaza
comercial en cualquiera de sus etapas
de desarrollo y operacién del mismo.
Por lo antes mencionado, no se
requiere la instalacion de postes,
ductos, torres o lineas, fuera del sitio
del proyecto.
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Numeral
4.17

La obtencion del material para
construccion, se debera realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales
estardn ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que
no tengan influencia sobre la dinamica
ecolégica de los ecosistemas que los
contienen.

El proyecto utilizara materiales pétreos
provenientes de bancos de préstamo y
materiales debidamente autorizados
por la autoridad ambiental
correspondiente.

Numeral
4.19

Queda prohibida la ubicacion de
zonas de tiro o disposicién del
material de dragado dentro del
manglar, y en sitios en la unidad
hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccion de los flujos hidrologicos
de escurrimiento y mareas.

Los materiales de desecho generados
durante la construccién de la obra, se
concentrardn en una  superficie
asignada por el constructor y se
trasladara periodicamente a un relleno
sanitario municipal por medio de
camiones de volteo para que no caiga
en exceso la acumulacibn de
sobrantes de construccion.
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Numeral
4.21

Queda prohibida la instalacion de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o semintensivas en zonas
de manglar y lagunas costeras, y
gueda limitado a zonas de marismas y
a terrenos mas elevados sin
vegetacion primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el
equivalente de 10% de la superficie
de la laguna costera receptora de sus
efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad
hidrolégica. Esta medida responde a

la afectacion que tienen las aguas
residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua,
asi como su tiempo de residencia en
el humedal costero y el ecosistema.

El proyecto pretende llevar a cabo la
edificacion de una plaza comercial y
no contempla la instalaciéon de las
actividades productivas como las
mencionadas en éste punto.
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Numeral

4.23

Numeral
4.25

Numeral
4.27

En los casos de autorizacion de

canalizacion, el area de manglar a
deforestar deber& ser exclusivamente
la aprobada tanto en la resolucion de
impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacion de terrenos
forestales. No se permite la
desviacién o rectificacion de canales
naturales o de cualquier porcion de
una unidad hidrolégica que contenga
0 no vegetacion de manglar.

La actividad acuicola  debera
contemplar preferentemente  post-
larvas de especies nativas producidas

en laboratorio.

Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal,
solo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberan
exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

La edificaciobn de éste proyecto, no
requiere de la existencia de canales en
el manglar.

Este proyecto es la edificacion de una
plaza comercial no es para uso de
actividades acuicolas.

Este proyecto es la edificacion de una
plaza comercial no es para uso de
actividades para producir sal por
medio de extraccion.
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Numeral

4.29

Numeral

4.31

Numeral
4.33

Las actividades de turismo ndutico en
los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dafio al
entorno ecolédgico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en
ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y
desembarque, areas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando
la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a
zonas de anidacion de aves, tortugas
y otras especies.

La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales
permitirdn su continuidad, se dara
preferencia a las obras o el desarrollo

Este proyecto de la plaza comercial
no contempla actividades turisticas
nauticas dentro de un humedal
costero.

Este proyecto de la plaza comercial
no contempla actividades turisticas
educativas, ecoturismo u observacién
de aves.

La realizacion de éste proyecto es una
plaza comercial y no contempla la
construccion de canales.
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Numeral
4.35

de infraestructura que tienda a reducir
el numero de canales en los
manglares.

Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre.

El proyecto pretende llevar a cabo la
edificacion de una plaza comercial y
no contempla obras o actividades que

tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar.

Numeral

4.37

Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrologica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrolégica y flujos
hidricos  continentales (rios de

superficie y subterrdneos, arroyos
permanentes y temporales,
escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto freatico), Ila

eliminacién de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten
otencial para ello.

El sitio del proyecto se localiza en la
Zona urbana de Cancun, delimitado en

sus colindancias por el Boulevard
Kukulcan, y no contempla actividades
en zonas de marismas o humedales.
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Modalidad Particular

Numeral
4.39

La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar
debera utilizar el mayor numero de
especies nativas dominantes en el
area a ser restaurada, tomando en
cuenta la estructura y composicion de
la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

El proyecto pretende llevar a cabo la
edificacion de una plaza comercial.

No consiste en un programa o
proyecto de restauracion de
humedales costeros con zonas de
manglar.

Numeral

441

La mayoria de los humedales
costeros restaurados y creados
requeriran de por lo menos de tres a
cinco afios de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el
desemperiio 6ptimo.

El proyecto pretende llevar a cabo la
edificacion de una plaza comercial y

no contempla  actividades de
restauracion de humedales costeros.
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Tabla 9 Andlisis del cumplimiento de la NOM-22.SEMARNAT-2003 por parte del proyecto
l11.4 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales

Protegidas

De acuerdo a los Decretos y Programas Manejo de Areas Naturales Protegidas,
no se encuentra ningun peligro a areas naturales debido a que el predio donde se

encuentra ubicado el proyecto no colinda con ninguna de ellas.

l11.5 Regiones Prioritarias de la CONABIO

[11.5.1 Regién Marina Prioritaria (RMP-63) Punta Maroma-Nizuc
(Arriaga et. al., 1998)

Figura 13 Acercamiento de la Peninsula. Region Marina Prioritaria
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Se ha realizado el Programa de Regiones Marinas Prioritarias de México por parte
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) en colaboracion con distintas instituciones y organismos nacionales e
internacionales, siendo estos: The David and Lucile Packard Foundation
(PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo de la Embajada de los
Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la Conservacion de
la Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas
en inglés).

El proyecto se encuentra ubicado en la regiébn marina prioritaria 63, la cual recibe
el nombre de “Punta Maroma-Nizuc”, contando la misma con una extension de
1,005 km?.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales,
artrépodos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja

inundable. Zona de reproduccién de tortugas y merostomados.

Aspectos econOmicos: zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres.
Se explotan crustaceos y peces. Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo
de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos,

Quintana Roo.
Problematica:

— Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables
(pérdida de permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos,
construccion sobre bocas, modificacion de barreras naturales. Dafio al
ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes Yy turisticas. Existe
desforestacion (menor retencion de agua) e impactos humanos (Cancun y
otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.

— Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.
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— Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en
la laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental del
Municipio de Isla Mujeres.

— Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion: ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda

dar impulso a su plan de manejo y a su bonificacion.

Por las caracteristicas del proyecto, sus dimensiones y ubicacion dentro de la
zona urbana de Cancun (POELBJ), se considera que el proyecto no generara
impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Region Marina Prioritaria,
ya que contara con medidas de prevencion para evitar los impactos sobre el

acuifero y generacion de residuos sélidos.

[11.5.2 Regiones Hidroldgicas Prioritarias (Arriaga et. al., 2002)

El Programa de Regiones Hidrologicas Prioritarias, como ya se menciono, fue
creado por la CONABIO en conjunto con otras instituciones. El mismo fue iniciado
en mayo de 1998, con el fin de tener como resultado un diagnostico de las
subcuencas y sistemas acuaticos principales del pais, tomando en cuenta los
diversos aspectos del sector evaluado, siendo estos la biodiversidad asi como los
patrones sociales y econdmicos, estas consideraciones con el objetivo de
establecer un marco de referencia para su utilizaciéon en diversos desarrollos de

planes de investigacion, conservacion de uso y manejo sostenido.

El area donde se desarrollara el proyecto es considerada en la region hidrologica

105, que recibe el nombre de “Corredor Cancun.Tulum”.
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Figura 14 Mapa de regiones hidroldgicas prioritarias

Principales poblados: Cancun, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal,
Xel-ha

Actividad econdmica principal: turismo, forestal y pecuaria
Indicadores de calidad de agua: ND

Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja
perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable vy

vegetacion de dunas costeras.

Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y

playas.
Flora caracteristica:

Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata,
Bactris balanoidea, ramon Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera
simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana,
Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii, Cordia
sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia

glabra, Eugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea
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trilobata, Hyperbaena winzerlingii, Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara
zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma
Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax
radiata. La flora fitoplanctonica de los cenotes generalmente esta dominada por
diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana,
Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema

angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica.
Fauna caracteristica:

Crustaceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo
Tulumella unidens; el palemoénido Creaseria morleyi; los decapodos Typhlatya
mitchelli y T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis,
Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax,
Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus,
Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus s.str.; los ostracodos
Candonocypris  serratomarginata, Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis
niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula
stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana,
Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de
peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C.
robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y
Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana,
Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguila
americana Anguilla rostrata, el caracido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia
guatemalensis. Endemismos del isbpodo Bahalana mayana; de los anfipodos
Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia cernua; del ostracodo
Danielopolina mexicana; del remipedo Speleonectes tulumensis; del
termosbenaceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los
peces Astyanax altior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon
infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro

yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus manatus se
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encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus habitats, por la
contaminacion y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de tortugas
caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laid Dermochelis coriacea y el
merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con
los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo
Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon scorpioides,
mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro yucateco
Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus
guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el
trepatroncos alileonado Dendrocincla anabatina, garzita alazana Egretta
rufescens, halcon palomero Falco columbarius, el gavilan zancudo Geranospiza
caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado I.
cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum,
Strix nigrolineata y los mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles

geoffroyi, grisén Galictis vittata y 0so hormiguero Tamandua mexicana.
Problematica:

— Modificacion del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de
ingenieria para corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la
vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de areas
inundables y formacion de canales.

— Contaminacion: aguas residuales y desechos sélidos.

— Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de

coco Cocos nucifera tasiste.

Conservaciéon: se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacién de
acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de
afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados
Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. ElI Parque Nacional
Tulum esta siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material

vegetal, la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales
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de artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas

de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Grupos e instituciones: El Colegio de la Frontera Sur;, PRONATURA; DUMAC;
Centro de Investigacion y Estudios Avanzados, IPN; Instituto de Ciencias del Mar y
Limnologia, UNAM; Universidad Autonoma de Yucatan; Centro de Investigaciones
Cientificas de Yucatan; Instituto Nacional de Ecologia, Comision Nacional del
Agua, SEMARNAP.

Por las caracteristicas del proyecto, sus dimensiones y ubicacion dentro de la
zona urbana de Cancun (POELBJ), se considera que el proyecto no generara
impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Region Hidrolégica
Prioritaria, ya que contara con medidas de prevencion para evitar los impactos

sobre el acuifero y generacion de residuos solidos.
I11.6 Leyes y Reglamentos

I1.L6.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al

Ambiente y su reglamento en materia de impacto ambiental.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, tiene entre
sus principales objetivos, el propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para garantizar el derecho de toda persona a vivir en un ambiente
adecuado para su desarrollo, asi como definir los principios de la politica

ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

Dicha ley, en su Articulo 50 Fraccion X y Articulo 28 Fraccion I1X establece que son
facultades de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de los desarrollos
inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros, y en su caso, la expedicion de las

autorizaciones correspondientes.
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En correspondencia con el Articulo 28 de la LGEEPA, su reglamento en materia
de impacto ambiental, establece en su Articulo 5 Inciso Q, las obras y actividades
que requieren previamente la emision de autorizacion en materia de impacto

ambiental:

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
protecciones marinas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacién, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales,

gque afecten ecosistemas costeros.

En virtud de ello y con apego a lo antes citado, es que se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto “Plaza La
Isla Cancun” para su evaluacion y autorizacion por parte de la Delegacién Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de

Quintana Roo.
111.6.2 Ley General de Vida Silvestre

El Articulo 18 de la Ley General de Vida Silvestre establece que los propietarios y
legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida silvestre, tendran
el derecho de realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de contribuir
a conservar el habitat conforme a los establecido en la presente Ley; asimismo
podran transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar

de los beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento.

Asi mismo, la citada Ley en su Articulo 60 TER (Articulo adicionado DOF
01.02.2007), establece que queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda,
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o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los

corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Al respecto, el proyecto no atenta contra la integralidad del manglar, dado que no
se realizara remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrol6gico del manglar toda vez que el sitio del
proyecto se encuentra urbanizado en toda su estructura y en su superficie no se

registra la presencia de vegetacion de manglar.

Asi mismo, se cuenta con medidas de mitigacion para evitar la dispersion de
residuos derivados de la obra sobre la Laguna Bohérquez, y de esta manera evitar

cualquier afectacion sobre la vegetacion de manglar presente en dicha laguna.

111.L6.3 Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Quintana

Roo

La Ley General de Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo en su
Articulo 9° sefiala que corresponde a los municipios, en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, formular, aprobar y administrar los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demas que de
estos deriven, asi como expedir las autorizaciones, licencias o permisos de suelo,
construccion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones vy
condominio, de conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o

programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y predios.

Asi mismo, en su Articulo 19 se indica:
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Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental que otorguen la Secretaria o
las entidades federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas
ambientales, deberan considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas

en materia de desarrollo urbano.

De acuerdo a lo previamente sefialado, es que se pone a consideracion de la
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
el Estado de Quintana Roo, la vinculacion de las obras y actividades del presente
proyecto con la legislacion ambiental y urbana aplicable al sitio del proyecto, para

evaluacion y correspondiente autorizacion por parte de dicha Delegacion.
111.6.4 Bandos y reglamentos municipales.

Se analiz6 la concordancia en el respeto de lo establecido por los bandos

municipales con las siguientes acotaciones:

El Bando de Gobierno y Policia del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo
vigente (Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 25 de abril de
2006), en su capitulo XV que trata del equilibrio ecolégico y proteccion al

ambiente, dicta:

Articulo 364.- La proteccion, conservacion, restauracion, regeneracion y preservacion del
ambiente, asi como la prevencién, control y correccion de los procesos de deterioro

ambiental dentro del territorio municipal son de orden publico e interés social.

El Ayuntamiento velard por brindar un ambiente sano, que conserve su diversidad,
riqgueza y equilibrio natural y permita alcanzar una mejor calidad de vida para todos los

habitantes del Municipio.

Es facultad del Ayuntamiento formular y conducir la politica y los criterios ecolégicos que

regiran dentro del Municipio.
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Articulo 367.- Para la realizaciéon del Plan Municipal del Ordenamiento Ecolégico, se
observaran los criterios federales y estatales que por Ley correspondan, asi como los de

caracter eminentemente municipal que el Ayuntamiento determine.

Articulo 368.- ElI Plan Municipal del Ordenamiento Ecoldgico como instrumento de la
gestion ambiental, regulard el aprovechamiento de los recursos nhaturales y la
identificacion de areas que deban ser incorporadas a régimen de proteccién, por lo que en

estas areas estaran sujetas a la estricta observancia del mismo.

Articulo 369.- En la planeacion del desarrollo municipal y de conformidad con la politica
ecoldgica, deberan incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o0 servicios que se realicen en el Municipio y que puedan generar un

deterioro sensible en los ecosistemas.

Articulo 370.- Los proyectos de obras o actividades publicas o privadas de competencia
municipal que puedan generar un deterioro ambiental significativo o rebasen los limites
maximos permisibles establecidos en las normas oficiales y reglamentos respectivos,
deberan sujetarse a la autorizacion del Ayuntamiento, para lo cual deberan presentar ante
la Direcciobn de Ecologia Municipal la manifestacion de impacto ambiental

correspondiente.

Articulo 371.- En el caso de proyectos o actividades de competencia estatal o federal, los
interesados deberdn presentar ante la Direccibn Municipal de Ecologia, copia del
dictamen aprobatorio y del expediente integrado por la autoridad competente a efecto de

tramitar las licencias o permisos de caracter municipal que correspondan.

A partir de la vinculacién de las obras y actividades del proyecto “Plaza La Isla
Cancun” con los diferentes instrumentos de planeacion ambiental y urbana
aplicables al sitio, asi como, los instrumentos legales correspondientes, puede
observarse como el proyecto da cumplimiento cabal a cada una de dichas
disposiciones, por lo que se asegura un proyecto viable en el ambito ambiental,

urbano y legal.
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11.6.4.1 REGLAMENTO DE ECOLOGIA Y DE GESTION AMBIENTAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ. P.O.E. 23 Ext. 14-marzo-08
Fueron tomadas las siguientes consideraciones de compatibilidad entre el

proyecto y los siguientes articulos del reglamento:

Articulo 3.- Seran motivo de prevencién, mitigacion, control, restauracion y rehabilitacién
por parte del H. Ayuntamiento de Benito Juarez y en su caso de forma coordinada con los
gobiernos estatal y federal, en sus respectivos ambitos de competencia los factores
causales del deterioro ambiental, cualquiera que sea su procedencia y origen que en
forma directa o indirecta dafien o degraden los ecosistemas y la calidad del paisaje.
Articulo 14.- Para el cumplimiento de los objetivos de la politica ambiental y el adecuado
ejercicio de las atribuciones que las Leyes federales y estatales otorgan, contaran con los
siguientes instrumentos:
El Plan Municipal, Estatal y Federal de Desarrollo;
Los programas de medio ambiente estatal y municipal, asi como otros documentos
relativos a la proteccién, preservacion, aprovechamiento y restauracion de los
sistemas naturales de la entidad, que llevan a cabo las dependencias federales,
estatales y municipales en el ambito de sus respectivas atribuciones;
El ordenamiento ecolégico, de acuerdo con lo que establezca la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General, la Ley Estatal y este Reglamento
conforme a la jerarquia juridica que establece la propia legislacion;
Las Normas Oficiales Mexicanas en la materia;
La Ley General, Estatal y este Reglamento;
La autorregulacion, las auditorias ambientales y la documentacién ambiental de otras
dependencias, grupos e instituciones;
Areas Naturales Protegidas de caracter municipal que contempla la Ley Estatal y el
presente Reglamento;
Los incentivos y sanciones que este Reglamento prevé de conformidad con la Ley
Estatal;
Los demas que se prevén en este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables
que se relacionen con la materia de proteccion al ambiente
Articulo 18.- El Gobierno municipal promovera y atenderd la participacion de los distintos

grupos sociales en la elaboracion de los programas gque tengan por objeto la preservacion
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y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, segun lo establecido en

el presente Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Articulo 21.- ElI POEL debera estar dirigido a planear, programar y evaluar el uso del suelo

fuera de zonas reguladas por un programa de desarrollo urbano y el manejo de los

recursos naturales en el territorio municipal, para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldgico y proteger el ambiente, teniendo por objeto:

l. Asegurar que el aprovechamiento de los elementos naturales se realice de manera
integral y sustentable;

Il. Ordenar la ubicacion de las areas urbanas, actividades productivas y de servicios
de acuerdo con las caracteristicas de cada ecosistema o region, asi como la
ubicacion y condicion socioecondmica de la poblacion;

Il. Determinar los criterios de regulacion ecolbgica para la preservacién, proteccion,
restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; vy
Reglamento de Ecologia y Gestibn Ambiental del Municipio de Benito Juérez,
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V. Favorecer los usos del suelo con menor impacto adverso ambiental y el mayor
beneficio a la poblacion, sobre cualquier otro uso que requiera la destruccion
masiva de los elementos naturales del terreno.

Articulo 24.- Para la formulacién, aprobacion y actualizacion del POEL, se observaran los

criterios federales y estatales que por Ley correspondan, asi como los de caracter

eminentemente municipal que determine la Direccion, sin perjuicio de los primeros.

Articulo 51.- Para la recarga de mantos acuiferos y evitar la penetracion de la cufia salina

en las superficies de predios, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y

subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar

un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso
siempre sera permeable.

Los porcentajes de areas verdes sefialados en el parrafo anterior se determinaran de

conformidad con lo que establezca la Ley Estatal.

Articulo 52.- Todos los desarrollos tales como hoteles, restaurantes, centros comerciales,
industrias, deben contar con sistema de captacién de agua pluvial con filtrado que permita
su almacenamiento y conduccion al sistema de abastecimiento de inodoros, regaderas,

lavabos, lavanderia, fregaderos, jardineria, areas verdes y otros usos.
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Articulo 56.- ElI Ayuntamiento, a través de la Direccién, y de conformidad con las
atribuciones conferidas por los gobiernos Estatales y Federales participara en la
planeacion y ejecucién de la reforestacion, forestaciéon, restauracion de suelos, y
conservacion de los bienes y servicios ambientales forestales dentro de su ambito
territorial de competencia.
Articulo 57.- Es de interés publico y sera promovido por el Municipio, la proteccion,
conservacion y regeneracion de la flora silvestre comprendida en el territorio de la entidad,
tanto en sus porciones terrestres como acuaticas incluyendo: especies de valor ecolégico,
relevante y/o cultural presentes tales como selvas, acahuales, humedales, cenotes,
lagunas, arrecifes coralinos, dunas, petenes y especies presentes en areas verdes
ubicadas en zonas urbanas.
Articulo 58.- La Direccién promovera el uso de las especies nativas en los programas de
fomento, restauracion y conservacion forestal, asi como en los turisticos y de ornato.
Articulo 63.- Los desarrollos turisticos, habitacionales, comerciales, industriales y otras
obras o actividades deben de contar con areas verdes. Los espacios libres de cada predio
deberan arbolarse o ajardinarse en un porcentaje no menor a lo establecido en los
Programas de desarrollo Urbano, al POEL y demas declaratorias de uso de suelo
vigentes.
Articulo 65.- En los predios o terrenos donde se pretenda desarrollar obras e instalaciones
de cualquier tipo, las personas fisicas o morales responsables de los mismos, quedan
obligadas a proporcionar independientemente del area de donacion municipal, para el
caso de fraccionamientos, un porcentaje del terreno a construir preferentemente como
area verde para la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo y la recarga del manto
acuifero:
l. Predios con un &rea menor de 100 metros cuadrados el 10% como minimo.
Il. Predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el
20%.
[l Predios cuya superficie de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%.
V. Predios mayores a 3,001 metros cuadrados, el 40% como minimo.
En las areas de donacién, se aplicaran las superficies y porcentajes antes sefialados
cuando en estas se pretendan desarrollar actividades o instalaciones de equipamiento
urbano. La Direccion sera la responsable de validar y supervisar el programa de jardinado

y reforestacion en las areas de donacion.
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Articulo 67.- La expedicién o renovacion de autorizaciones, permisos, concesiones,
asignaciones, estimulos o apoyos de caracter municipal estaran condicionadas al
cumplimiento de lo dispuesto en el POEL, los criterios ecologicos municipales, el presente

Reglamento y la normatividad legal aplicable al proyecto.

Articulo 68.- La Direccioén participard en todas las evaluaciones de impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal y/o federal cuando las mismas se realicen en
el ambito su circunscripcion territorial. Esta participacion consistira en el analisis de los
estudios de impacto ambiental, estudios de riesgos y demas estudios ambientales para
emitir el dictamen y la opinion correspondiente en términos de la Ley General y/o la Ley
Estatal y sus respectivos reglamentos en materia de impacto ambiental segin sea el
caso.

Articulo.69.- Una vez autorizados los proyectos a que se refiere el parrafo anterior, la
Direccion a través de su personal autorizado, verificard el cumplimiento de las medidas de
prevencion y/o mitigacién, presentados en la manifestacién del impacto ambiental, en
aquello que sea de competencia municipal.

Articulo 70.- Los proyectos o actividades publicas o privadas, federales, estatales o
municipales que se pretendan desarrollar en el territorio municipal de Benito Juarez
deberan contar de manera previa a su ejecucion, con los Permisos Ecolégicos emitidos
por la Direccion.

Articulo 71.- Los permisos son los documentos mediante los cuales la Direccion otorga
autorizacidbn en materia ambiental, para realizar proyectos y/o actividades dentro del
territorio municipal, debiéndose sujetar a lo establecido en el POEL, el presente

Reglamento y la normatividad legal aplicable.

Articulo 72.- Los proyectos, obras y actividades publicas o privadas de competencia
Federal o Estatal que pretendan establecerse en el territorio municipal, deberan sujetarse
al cumplimiento de las formalidades exigidas por el presente Reglamento, cumpliendo en
tiempo y forma los requisitos y procedimientos administrativos para la solicitud de
permisos y autorizaciones municipales en el ambito de su jurisdiccién, para lo cual,

deberan presentar ante la Direccion lo siguiente:

l. Copia en impreso y en formato digital de o los estudios ambientales
correspondientes que contenga el acuse de recibo de la autoridad competente,

conteniendo como anexos todos los documentos, planos, permisos y demas
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autorizaciones o concesiones que el promovente haya obtenido para el desarrollo
del proyecto, obra o actividad.
Il. Copia en impreso y en formato digital de la autorizacion y demas resolutivos que

en materia ambiental que las Autoridades Federal o Estatal hayan expedido.

Articulo 73.- La Direccién emitira los permisos correspondientes previos a la realizacién
de los proyectos o actividades publicas o privadas que se pretendan desarrollar en el

territorio municipal de Benito Juarez, siendo éstos los siguientes:

l. Permiso de chapeo y desmonte.
Il. Permiso de desarrollo.
Il. Permiso de operacién.

V. permiso de poda y tala.

El propdsito de la estructura del proceso de tramites para la obtencién de permisos en
materia ambiental sefialados en el parrafo anterior, es con el fin de administrar, dirigir,
operar y controlar por fases el cumplimiento estricto de condicionantes ambientales y

demas instrumentos de la politica ambiental municipal, previo a la operacion de un

proyecto o actividad, y en el marco de la concepcién del desarrollo sustentable.

Articulo 74.- Los plazos para la expedicion de los permisos de Chapeo y Desmonte, de
Desarrollo, Operacién, Poda y Tala no podran exceder de 20 dias habiles, contados a
partir de la recepcion de la solicitud debidamente requisitada, conteniendo la informacion
correcta y la documentacion completa.

Articulo 75.- Los permisos otorgados por la Direccion son personales e intransferibles y no
lo eximen de la obtencion de otros permisos de caracter municipal, estatal y/o federal.
Articulo 77.- La Direccion no expedira los permisos de su competencia que le sean
solicitados que no cumplan con la normatividad ambiental y POEL vigente, aun cuando
cuenten con las autorizaciones federales y estatales que en materia ambiental
correspondan.

Articulo 78.- La Direccion podra modificar o revocar los permisos mencionados si se
infringen los principios y condiciones fijados en los permisos de competencia municipal
conforme al procedimiento respectivo, independientemente de la responsabilidad de
dafios y perjuicios en que incidiera el promovente.

Articulo 79.- El permiso de chapeo y desmonte autoriza dentro de predios en areas

urbanas, la remocién parcial de la vegetacién herbacea, arbustiva y arbdérea que se
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localice en las aéreas de desplante de las obras o actividades de un proyecto. Los

requisitos para solicitar la obtencion del permiso son:

l. Solicitud por escrito dirigida a la Direccion, indicando el nombre, denominacion o
razon social y el domicilio en la ciudad de Cancun para oir y recibir notificaciones,
debidamente firmada por el propietario o su representante legal.

Il. Denominacién, en su caso, y ubicacion del predio, asi como la superficie a
derribar;

Il. Copia de la autorizacién en materia de impacto ambiental y del cambio de uso de
suelo en terreno forestal segun proceda, o documentos de exencion emitidos por
la autoridad federal o estatal que corresponda, cuando el proyecto asi lo requiera
de conformidad con la Ley correspondiente.

\VA Copia en formato digital (CD) de los estudios de Impacto Ambiental;
Manifestaciones, Informes Preventivos, Estudios de Riesgo, Estudio Técnico
Justificativo y demas documentos legales y técnicos entregados a la autoridad
federal o estatal, debiendo contener el acuse de recibido por la autoridad
correspondiente.

V. En caso de personas morales, el acta constitutiva de la empresa.
VI. Documentacién que acredite la legal posesion y/o propiedad del predio.
VII. Original en formato digital de los planos topograficos o cartograficos del predio y

del area del proyecto en coordenadas UTM, Datum NAD 27 o WGS 84,
especificando en el documento a cual de estos dos se refiere, Rumbos, distancias
colindancias y escala de trabajo no mayores a 1:5000.

VIIl.  Programa de rescate de flora validado por la Direccion, conforme a las

consideraciones técnicas contenidas en el POEL vigente.

Articulo 80.- Los promoventes que cuenten con el permiso de chapeo y desmonte para la
remocion parcial de la vegetacion herbacea, arbustiva y arb6rea deberan realizar previo al
desmonte el rescate de plantas, tierra vegetal y demas materiales que la autoridad
indiqgue. Una vez realizado dicho rescate se procedera a la tumba o remocion de la
vegetacion cumpliendo con las demas condicionantes establecidas en el permiso,
debiendo informar a la autoridad el cumplimiento de todas las condicionantes

ambientales.
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Articulo 82.- El Permiso Ecoldgico de Desarrollo, debera contener el nombre del proyecto,
el nombre del propietario y/o representante legal, ubicacién geogréfica, superficie y obras
autorizadas por la autoridad competente, la vigencia y las condicionantes especificas en
materia ambiental que debe cumplir en la etapa de Reglamento de Ecologia y Gestion
Ambiental del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo construccion de competencia
municipal, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto de que se trate.

Articulo 83.- La Direccion negard el permiso de desarrollo en los siguientes casos:

l. Cuando no se cumplan con los requisitos que establece el presente reglamento en
tiempo y forma.

Il. Cuando no se cumplan las condicionantes ambientales sefaladas en el permiso
de chapeo y desmonte.

Il. Cuando se esté sustanciando un procedimiento administrativo en contra del
promovente con motivo del proyecto y/o actividad relacionada con el permiso que
solicita.

V. Cuando de la verificacion del predio se constaten hechos distintos a lo
manifestado por el promovente o en las autorizaciones correspondientes. Esto sin
menoscabo de las sanciones que en materia penal pudiera hacerse acreedor.

V. Cuando las obras o actividades que se soliciten hayan dado inicio.

Articulo 84.- Para la obtencion del Permiso de Operacion el promovente debera presentar

ante la Direccién de acuerdo a las caracteristicas de actividad comercial y/o de operacién

de manera enunciativa pero no limitativa los siguientes requisitos:

l. Formato de solicitud de la Direccién debidamente llenada y firmada especificando
actividad comercial o giro del establecimiento.

Il. Acta constitutiva en caso de personas morales.

Il. Identificacién oficial del propietario y/o representante legal del negocio

V. Comprobante de domicilio.

V. Contrato de arrendamiento o constancia legal de posesion del predio.

VI. Croquis de ubicacion del predio

VII. Constancia de uso de suelo expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano.

VIIl.  Juego de tres fotografias, una de ellas del exterior panoramica y dos mas
interiores.

IX. Comprobante de la disposicién final de los residuos sélidos urbanos de manejo

especial y peligroso, en los casos en que aplique.
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X. Comprobante semestral de los resultados obtenidos del monitoreo de la calidad de
aguas residuales de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, en los
casos en que aplique.

Articulo 85.- El Permiso de Operacion regularé las condiciones ambientales y el estricto
cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental, relacionados con
el funcionamiento de los establecimientos comerciales y/o de servicios o del proyecto de
que se trate, con respecto al control de las emisiones de contaminantes en la atmdsfera,
agua o suelo de competencia municipal, asi como el establecimiento de las medidas
sefialadas en el manual de procedimientos de la Direccion, para prevenir y preservar el
medio ambiente municipal en las actividades de su competencia.

Articulo 94.- Las emisiones a la atmosfera, tales como olores, gases o particulas soélidas y

liguidas, que provengan de cualquier fuente, que puedan ocasionar desequilibrios

ecologicos, dafios al ambiente que repercutan sobre la salud de los habitantes, deben
apegarse a las previsiones de este Reglamento, de la Ley General, Ley Estatal y Normas

Oficiales Mexicanas.

Articulo 95.- Para la prevencion y control de la contaminacion a la atmosfera, se

considerard como criterio, que las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de

fuentes artificiales o naturales, fijas o madviles, deben ser reducidas y controladas, para
asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblaciéon y del equilibrio
ecolégico, cumpliendo con los limites maximos permisibles establecidos en las Normas

Oficiales aplicables que emita la Federacion.

Articulo 96.- Para efectos de las presentes disposiciones, seran consideradas como

fuentes emisoras de contaminantes atmosféricas:

l. Las fijas, que incluyen establecimientos, actividades, operaciones 0 procesos
comerciales, de servicio o explotacioén, que generen emisiones a la atmosfera;

Il. Los méviles, como vehiculos automotores de combustién interna, incluyendo los
motonduticos, las plantas moviles de energia eléctrica, motocicletas, y

Il. Las diversas como la incineracién, depdsito o quema a cielo abierto de residuos
sélidos, demoliciones y otras no contempladas en las anteriores.

Articulo 98.- Quienes realicen actividades contaminantes a la atmosfera deberan:

l. Instalar y operar equipos o sistemas para el control de sus emisiones, y

Il. Proporcionar la informacién que las autoridades les requieran, a efecto de integrar

y mantener actualizado el inventario de fuentes de contaminacién a la atmosfera.
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Articulo 99.- ElI Ayuntamiento podra gestionar que en la legislacion fiscal se otorguen

estimulos y subsidios a quienes:

a) Adquieran, instalen y operen equipo para la eliminacion de emisiones
contaminantes a la atmosfera;

b) Fabriquen, instalen o proporcionen mantenimiento a equipo de filtrado,
combustién, control y en general de tratamientos de emisiones que contaminen la
atmosfera;

c) Realicen investigaciones de tecnologia cuya aplicacion disminuya la generacién de
emisiones contaminantes; y

d) Ubiquen o reubiguen sus instalaciones para evitar emisiones contaminantes en
zonhas urbanas.

Articulo 101.- Las personas fisicas o morales responsables de la emision de

contaminantes a la atmésfera, provenientes de fuentes fijas, tendran la obligacion de:

l. Cumplir las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia;

Il. Emplear los equipos o sistemas reductores de contaminantes, necesarios para
observar lo dispuesto en la fraccion anterior;

. Realizar la medicion periddica de sus emisiones a la atmosfera,

V. Sujetarse a la verificacién del cumplimiento de las normas legales, administrativas,
técnicas y Normas Oficiales Mexicanas aplicables por parte del personal
autorizado por la Direccioén;

V. Modificar o suspender los procesos o actividades que provoquen contaminacion
de la atmésfera cuando asi lo requiera la Direccion;

VI. Proporcionar la informacién que respecto a sus procesos, actividades, materiales o
emisiones le solicite la Direccion, y

VII. Las demas que establezca el presente Reglamento.

Articulo 102.- Las fuentes fijas de competencia municipal generadoras de emisiones a la

atmosfera deberan contar con el permiso de operacion expedido por la Direccion, de

conformidad con el presente Reglamento.

Articulo 111.- Queda prohibido derramar, verter e infiltrar aguas residuales vy lixiviados en

los terrenos, cuerpos de agua y corrientes de agua, salvo previa autorizacion, permiso y/o

concesion expedida por la autoridad competente de conformidad con las Normas

Mexicanas Oficiales aplicables.

Articulo 112.- Los usuarios no domésticos que descarguen aguas residuales en las redes

colectoras deberan cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana aplicable.
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Articulo 113.- Para evitar la contaminacién del agua, quedaran sujetos a regulacion

municipal:

l. Las descargas de origen municipal y su mezcla incontrolada con otras descargas;

Il. Las descargas derivadas de actividades de servicio, principalmente las de
mantenimiento de maquinaria y vehiculos automotores;

Il El vertimiento de residuos sélidos y lixiviados en cuerpos y corrientes de agua, y

V. Las demas que prevengan el presente Reglamento, las Leyes Federales,
Estatales y Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 115.- Para la recarga de mantos acuiferos y evitar la penetracion de la cufia

salina en las superficies de predios que no sean destinados para casa habitacion, se

debera permitirla filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo.

Por tal motivo, las personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar un

porcentaje del terreno a construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso

siempre sera permeable.

Articulo 116.- Las personas fisicas o morales, responsables de la descarga de aguas

residuales originadas en actividades agropecuarias, industriales, comerciales, de servicio

0 explotacion a los sistemas municipales de drenaje y alcantarillado o en los cuerpos y

corrientes de agua estan obligadas a:

l. Modificar o suspender los procesos o actividades que provoquen contaminacion
del agua cuando asi lo determine la autoridad competente;

Il. Registrar sus descargas de aguas residuales ante la autoridad competente, en los
plazos establecidos y bajo los lineamientos que estas determinen;

Il Sujetarse a la verificacion del cumplimiento de las disposiciones legales,
administrativas, técnicas relativas y Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por
parte de la autoridad competente, y

V. Proporcionar la informacion que al respecto, le sea solicitada por la autoridad
competente; y Las demas actividades que establece el presente Reglamento,
leyes federales y estatales y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 117.- Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas

residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios,

industrias y similares, deberan instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de sus aguas

residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares

que determinen las autoridades competentes y/o la Norma Oficial Mexicana aplicable.
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La Direccién promovera el uso de sistemas de tratamiento de aguas y ambientalmente

compatibles tales como biodigestores y/o equipos de tratamiento similares que sustituyan

sus funciones, ofreciendo ventajas econdmicas y tecnoldgicas con el fin de lograr el

ahorro, aprovechamiento sustentable y la prevencion de la contaminacion del agua.

Articulo 121.- Queda estrictamente prohibido defecar al aire libre en predios privados,

posesionados, comunales, ejidales o cualquiera que sea su indole, asi como en

reholladas, pozos artesianos, sitios de excavacién de material pétreo, cenotes y cualquier

cuerpo de agua que se encuentre dentro del predio.

Articulo 123.- Aquellos establecimientos industriales, comerciales y/o de servicios que por

su funcionamiento pudieran generar grasas y aceites por arriba del limite maximo

permisible conforme a la Norma Oficial Mexicana aplicable deberan instalar una trampa

de grasas ubicada a cinco metros como minimo de la fuente generadora que pueden ser

cocinas, aguas de lavado automotrices o cualquier otra fuente de contaminacién

separando el agua sanitaria, ya que esta Ultima si puede pasar directamente a la red de

alcantarillado, no asi las que contienen grasas y aceites.

Articulo 126.- El otorgamiento de asignaciones, autorizaciones, concesiones o permisos

para la explotacion, uso o aprovechamiento de aguas de jurisdiccion municipal o las

asignadas o concesionadas para la prestacion de servicios publicos, en actividades

econdémicas que puedan contaminar dichos recursos, estara condicionado al tratamiento

previo necesario de las aguas residuales que se produzcan o descarguen.

Articulo 130.- Los residuos sélidos y/o liquidos que se acumulen o puedan acumularse y

se depositen en el suelo o se infiltren al subsuelo, deberan reunir las condiciones

necesarias para prevenir o evitar:

l. La contaminacion del suelo y subsuelo;

Il. Las alteraciones nocivas en el proceso biogeoquimico de los suelos;

Il. Las alteraciones en el suelo y subsuelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso
0 explotacion, y

V. Riesgos y problemas a la salud publica.

Articulo 131.- Para los efectos del presente Capitulo, queda prohibido descargar,

derramar o depositar cualquier tipo de desechos organicos, inorganicos, sustancias

liqguidas, o residuos sélidos o infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, caminos

rurales y en los sitios no autorizados para tal fin.

Articulo 137.- Cuando la generacién, manejo o disposicion final de materiales o residuos

sélidos, no peligrosos produzca contaminacién del suelo, los responsables de dichas
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operaciones deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer

las condiciones del mismo, con el propdsito de que éste pueda ser destinado a algunas de

las actividades previstas en el Programa de Desarrollo Urbano o de Ordenamiento

Ecoldgico Local aplicable, para el predio o zona respectiva.

Articulo 145.- Es responsabilidad de toda persona, fisica o moral, en el Municipio:

l. Separar, reducir y evitar la generacion de los residuos sélidos urbanos.

Il. Barrer diariamente las banquetas, andadores y pasillos y mantener limpios de
residuos solidos los frentes de sus viviendas o establecimiento, asi como los
terrenos de su propiedad que no tengan construccion, a efecto de evitar
contaminaciéon y molestias a los vecinos.

Il. Fomentar la reutilizacion y reciclaje de los residuos solidos urbanos.

V. Cumplir con las disposiciones especificas, criterios, normas y recomendaciones
técnicas con respecto a los residuos.

V. Almacenar los residuos soélidos urbanos con sujecion a las normas sanitarias y
ambientales para evitar dafio a terceros y facilitar la recoleccién.

VI. Poner en conocimiento de las autoridades competentes las infracciones que se
estimen se hubieran cometido contra la normatividad de los residuos sélidos.

VII. Las demas que establezcan los ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 162.- El retiro de escombro y residuos dejados en la via publica correrd a cargo
del propietario de la obra en construccion o responsable de la misma.

Articulo 168.- Queda prohibido depositar materiales de construccion en la via publica.

Articulo 169.- Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido,
vibraciones, energia térmica, energia luminica, radiaciones electromagnéticas y
contaminacioén visual, y olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente,
provenientes de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de

servicios, que rebasen los limites maximos contenidos en los Reglamentos y Normas

Oficiales Mexicanas. La Direccion adoptara las medidas necesarias para impedir que se
transgredan dichos limites y, en su caso, aplicara las sanciones correspondientes.

Articulo 170.- La Direccion establecerd medidas y aplicaran las disposiciones juridicas
que al efecto se expidan, en las materias de este apartado, cuando se trate de fuentes

fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la
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vigilancia del cumplimiento de las disposiciones vigentes, aplicables a fuentes méviles que
no sean consideradas de jurisdiccién federal.

Articulo 171.- En la construcciéon de obras o instalaciones que generen los contaminantes
sefialados en el articulo 169 de este Reglamento, asi como en la operacion o
funcionamiento de las mismas, deberan llevarse a cabo las acciones preventivas y
correctivas necesarias para evitar y mitigar los efectos nocivos de tales contaminantes.
Articulo 174.- Las personas fisicas o morales responsables de la construccion u operacién
de instalaciones o de, la realizacion de actividades que generen emisiones de ruido,
olores, vibraciones y energia térmica o luminica, deberan cumplir con las Normas
Oficiales Mexicanas en materia ambiental, emitidos por la Autoridad competente, para
evitar los efectos nocivos y perjudiciales de tales emisiones, que afecten a zonas
habitacionales, centros escolares, clinicas o unidades hospitalarias.

Articulo 176.- Los establecimientos turisticos, ecoturisticos, comerciales y de servicios
establecidos deberan integrar de manera paulatina tecnologias para la reduccién en el
consumo de agua y su reuso, asi como equipos, accesorios e instalaciones para reducir el
consumo de energia y demas condiciones establecidas en el presente Reglamento.
Asimismo, los nuevos establecimientos deberan integrar estas tecnologias desde su
disefio.

Articulo 177.-Todos los establecimientos turisticos, ecoturisticos, de servicios Yy
comerciales, se deberan integrar a los Programas Ambientales que establezca la
Direccion, con la finalidad de otorgarles distintivos municipales por el cumplimiento de la
normatividad ambiental.

Articulo 178.- La autoridad municipal competente solamente autorizara el establecimiento
de desarrollos, instalaciones de empresas turisticas, ecoturisticas, comerciales y de
servicios en los sitios que determine el Programa de Desarrollo Urbano y las declaratorias
de uso de suelo, aplicables en el territorio municipal.

Articulo 179.- Los desarrollos, instalaciones o empresas turisticas, ecoturisticas,
comerciales y de servicios deberan respetar la flora y fauna autoctona, asi como los
ecosistemas, integrandose al paisaje natural del Municipio, en los casos que alguna
persona fisica o moral cuenten con una o varias Unidades de Manejo para la
Conservacion de Vida Silvestre en el Municipio no deberan mezclar la fauna exética con
la autéctona y endémica, salvo previa autorizacion de la Direccién.

Articulo 180.- En el otorgamiento de licencias, permisos o autorizaciones en desarrollos,

instalaciones o empresas turisticas, ecoturisticas, comerciales y de servicios la Direccion
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debera observar la normatividad que sobre la evaluacion del Impacto Ambiental esta

contenida en la Ley General y el Reglamento en Materia de Impacto Ambiental asi como

en la Ley Estatal y su Reglamento respectivo.

Articulo 191.- Toda persona, grupos sociales, organizaciones no gubernamentales,

asociaciones y sociedades, podran denunciar ante la Direccion, todo hecho, acto u

omision que produzca desequilibrio ecolégico o dafios al ambiente o a los recursos

naturales, o contravenga las disposiciones del presente reglamento y de los demas

ordenamientos que regulen materias relacionadas con la proteccion al ambiente y la

preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Si esta autoridad municipal recibe una denuncia, acusara recibo de la misma, si es de

competencia federal, debera remitirla para su atencion a la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente, y si es de competencia estatal, a la Secretaria para los mismos

efectos.

Articulo 212.- Las partes interesadas podran impugnar los actos administrativos emitidos

por la Direccidon mediante la interposicion de los siguientes medios:

l. El recurso de revision, sujetandose a los plazos, términos y requisitos que estan
establecidos en el Bando de Gobierno y Policia del Municipio de Benito Juarez.

Il. El recurso de revision contemplado en el Titulo Octavo de la Ley Estatal,
sujetandose a los requisitos, términos y plazos que ahi mismo se establecen.

Il. El recurso de revision contemplado en el Titulo Décimo de la Ley de los Municipios
del Estado de Quintana Roo, sujetandose a los requisitos, términos y plazos que

ahi mismo se establecen.

111.7. Conclusioén

A partir de la vinculacién de las obras y actividades del proyecto “Plaza La Isla
Cancun” con los diferentes instrumentos de planeacion ambiental y urbana
aplicables al sitio, asi como, los instrumentos legales correspondientes, puede
observarse como el proyecto da cumplimiento cabal a cada una de dichas
disposiciones, por lo que se asegura un proyecto viable en el ambito ambiental,

urbano y legal.

Proyecto “La Isla Cancun”



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Capitulo IV

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL
Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

Debemos partir del concepto de sistema ambiental. El sistema ambiental lo
debemos tomar en cuenta como un espacio geografico con caracteristicas
especificas tales como: extensién, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un
sistema ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de los
ecosistemas que lo conforman, para poder establecer estos limites es necesario
considerar sus componentes ambientales, es decir, geoformas, agua aire, suelo,
flora, fauna, poblacion, infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los
factores tales como calidad, cantidad, extension, entre otros. Se debe tener en

cuenta la interaccion de estos con el proyecto en tiempo y espacio.

El fin de esta importancia que se le brinda al sistema ambiental es para que el
proyecto, durante su desarrollo, alcance la mayor calidad ambiental posible, como
ya fue mencionado, tomando en cuenta el funcionamiento del ecosistema donde
se desarrollard, seleccionando las caracteristicas homogéneas y su alcance o

extension del ecosistema dentro del sistema ambiental.

Conforme al Articulo 44 de la REIA, la caracterizacion del Sistema Ambiental debe
aportar un diagnostico del estado de conservacibn o de alteraciéon de los
componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de la integridad
funcional de los ecosistemas, ya que en Ultima instancia un proyecto es viable
ambientalmente si es compatible con la vocacién del suelo y permite la

continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes ambientales.
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Los criterios aplicados para la delimitacion del sistema ambiental donde pretende

el proyecto son los siguientes:

a)

b)

Criterios Técnicos: Se incluye la totalidad de la superficie del predio donde se
pretende desarrollar el proyecto y el area de influencia directa de los impactos
potenciales del proyecto durante su construccion (predios colindantes).
Criterios Normativos: Se esta dentro del ambito de aplicacion del Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacibn de la Ciudad de Cancun,
actualizacion 2005 publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo.

Criterios de Planeacién: El area del proyecto en conformidad con el “Programa
de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de la Ciudad de Cancun” se
ubica en el area de planeacion territorial denominado “Centro de Poblacion de
la Ciudad de Cancun”, zona en la que en su momento de auge principal atrajo
los principales servicios de la ciudad y comercios, por lo tanto es una zona
donde las actividades predominantes son el turismo y el comercio. Por lo
mismo actualmente la Zona urbana de Cancun (POELBJ) se encuentra en una
mezcla de primera clase tanto comercial, como de alojamiento, contando con
plazas comerciales, bares, restaurantes, mercados de artesania, entre otros,

asimismo con centro de convenciones.
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Figura 15 Delimitacion del "Centro de poblacion de Cancun"y ubicacion del proyecto en relacion al marco de planeacion
instrumentado por el "Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de la Ciudad de Cancun". Actualizacion
2005

V.1 Delimitacion del area de estudio

La zona de estudio presenta dos caracteristicas relevantes: el terreno donde se
desarrolla el proyecto tiene un origen artificial, puesto que fue inducido con
material de relleno (sascab) hace aproximadamente 18 afos y por otro lado, la
zona tiene una vocacion turistica definida, la cual esta fuertemente vinculada con

la belleza natural del sitio y con las actividades de la poblacion.

La Unidad de Gestion Ambiental conforme al ordenamiento ecolégico (Publicado
en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 22 de julio del 2005 delinea la zona
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de estudio. El &rea de estudio corresponde al sistema ambiental descrito por la
Unidad de Gestion Ambiental 21 conocida como “Zona urbana de Cancun” con

politica de aprovechamiento sustentable y es donde se ubica el proyecto.

En los apartados siguientes se describen las condiciones ambientales de los

ecosistemas que la conforman.

V.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Es necesario en esta seccion, para el correcto desarrollo de la misma, tomar en
cuenta elementos del medio tanto fisicos, como biéticos, sociales, econémicos y
culturales, asimismo es importante considerar los diversos usos de suelo y de
agua que existen en el area a estudiar. Para el analisis se debera tomar en cuenta
igualmente los cambios estacionales de los componentes ambientales, esto con el

objetivo de manifestar su comportamiento y tendencias.

IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima

En la peninsula de Quintana Roo, el tipo de clima predominante en la zona es el
calido subhumedo (Aw), esto debido a su cercania con el Mar Caribe y a las bajas

elevaciones del terreno sobre el nivel del mar.

Dentro del municipio de Benito Juarez, donde el proyecto se encuentra localizado,
de acuerdo con la clasificacion climatica de Koppen con la modificacion hecha por
Garcia en 1981, es clasificado con el subtipo climatico calido subhiumedo AwO,
siendo este el mas seco dentro de la clasificacién. El mismo presenta lluvias en
verano y una precipitacion media anual de 1012.87 mm. La media anual de su
temperatura es de 26.6 grados centigrados con cambios poco relevantes entre el
mes mas calido y el mas frio, siendo esta variacidbn menor a 5 grados centigrados,
siendo asi considerado un clima isotermal, es decir una temperatura constante

tomando en cuenta los cambios en tiempo y espacio.
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Figura 16 Subtipos climdticos presentes en la zona norte de Quintana Roo.

Segun analisis por parte de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) en

Cancun, en la zona se cuenta con una precipitacion media anual de 1401.6 mm,

misma que es concentrada principalmente del mes de junio al mes de octubre, con

un porcentaje del 60.1%, asimismo con una temperatura media anual de 27.3°C,

siendo en este caso el mes de agosto donde alcanza su maximo nivel. Datos

tomados del registro de los afios de 1991 a 2006.
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Figura 17 Marcha anual de la temperatura y precipitacion para la zona de estudio. (1991-2006, CNA)
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Existen riesgos hidrometeoroldgicos debido a que el predio donde se realizaré el
proyecto se encuentra ubicado en la franja de paso de huracanes que se forman
en la region del Atlantico, por lo tanto el riesgo de que este tipo de fenbmenos
meteoroldgicos tengan su efecto es alto. De acuerdo a Centro Nacional de
Prevencion de Desastres (CENAPRED), la zona norte del estado de Quintana Roo

se cataloga como de alto riesgo a la incidencia de ciclones.

PELIGRO POR INCIDENCIA
DE CICLONES TROPICALES
INCIDENCIA NACIONAL
MUNICIPIO DE
1SLA MUJERES
INCIDENCIA REGIONAL
(4
:::m:; SIMBOLOGIA
- MUY ALTO
ALTO
B Meowno
................... BaI0
1" municeio o PROYECTO

Figura 1811 Mapa de peligros por incidencia de ciclones. (Centro Nacional de Prevencion de Desastres, CENAPRED).

Durante el final del verano y el principio del otofio, es decir, aproximadamente los
meses de Agosto, Septiembre y Octubre, asi como en algunas ocasiones el mes
de Noviembre, los huracanes ocurren con mayor frecuencia, afectando asi a las
costas de Quintana Roo. Las caracteristicas de este fendmeno tienen
consecuencias destructivas en los ecosistemas, siendo algunas de estas
caracteristicas los fuertes vientos, el oleaje y las ondas de tormenta. Los vientos
generados durante este fendmeno meteorolégico suelen alcanzar velocidades

superiores a 222 km/h.

A continuacion se presenta una tabla en la cual se expresan los huracanes que se
han sufrido en la region durante los ultimos 25 afios y que han ocasionado dafios
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a la costa del Estado de Quintana Roo con algunas de sus caracteristicas

principales.

Velocidad

Estados maxima del

Nombre Categoria _
afectados viento

(Km/h)

TT Norte de 2011 Octubre
Quintana Roo

H2 Norte de 2009 Noviembre
Quintana Roo

Emily H4 Quintana Roo, | 2005 | Julio 250
Yucatan,

Tamaulipas,

Nuevo Leon,
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Coahuila.

Quintana Roo Octubre

Claudette | H1 Quintana Roo,
Yucatan

Chantal TT Quintana Roo, [ 2001 | Agosto 115
Yucatéan,

Campeche,

Tabasco
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Mitch H5 Centroamerica, | 1998 Noviembre 250
Peninsula de

Yucatan

Campeche, Septiembre -

uintana Roo,
Q Octubre

Tabasco

Tabla 10 Tabla de algunos de los huracanes que se han presentado en la region de la Peninsula de Yucatadn.

En Cancun el efecto de los huracanes ha sido devastador. La zona que mas ha
resentido estos efectos abarca aproximadamente 12 km de extension entre Punta
Cancun y Punta Nizuc. Dos huracanes que tuvieron grandes y devastadoras
repercusiones, por poner un ejemplo, fueron en fecha 13 de septiembre de 1988 el
huracan Gilberto y el 21 de octubre de 2005 el Wilma, ambos con Categoria 5.

b) Geologia y geomorfologia.

Dentro de la provincia Fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan” el Estado
de Quintana Roo encuentra su ubicacion, provincia caracterizada por su superficie
sensiblemente plana, principalmente al norte donde se ubica el area donde se

desarrollara el proyecto.

La geologia del estado tiene su origen en las rocas sedimentarias de material
calizo que se remontan al Terciario y Cuaternario, que se formaron por la
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aportacion de material principalmente biogénico proveniente de organismos que

se desarrollaron en mares someros.

De manera mas especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su carta
geoldgica escala 1:250,000 CANCUN F16-8, en la zona del proyecto se presentan
suelos Litorales Q(li) de origen cuaternario constituidos por arenas de diferente
composicion y tamafio, se encuentran clasificadas segun el area en que se
encuentren, estan formadas por oolitas y en menor cantidad por fragmentos de
moluscos, corales, equinodermos, espiculas de esponjas, alucionarios Yy
equinodermos, ademas de microforaminiferos benténicos y plancténicos. Estos
forman una franja angosta plana, ligeramente inclinada que se encuentra asociada

a las dunas y a las eolianitas.
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Figura 19 Mapa Geoldgico del drea de Estudio. (Carta Geoldgica del INEGI "CANCUN F16-8" a escala 1: 250 000)

C) Suelos.
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Dentro del municipio de Benito Juarez el principal suelo en la parte de su
superficie es el de tipo Litosol (I). En la zona oriental del municipio, el suelo
dominante es el Solonchak ortico (Zo), el cual siempre se ha visto relacionado a
ecosistemas costeros y de manglar a excepcion de la Isla Cancun donde el suelo
predominante es Regosol calcérico (Rc), zona donde el proyecto tiene su
ubicacion y los cuales presentan de caracteristicas generales que se mostraran en
la tabla que va a continuacion del mapa mostrado debajo.
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Figura 20 Mapa Edafoldgico del Area del Estudio (Carta Edafoldgica del INEGI "CANCUN F16-8" a escala 1: 250 000)

Caracteristicas de los tipos de suelo presentes en el
Municipio de Benito Juarez

Clasificacion del Suelo Caracteristicas Generales

Cambisol crémico (Bc) Tierra roja

Luvisol créomico (Lc) Tierra roja miel
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Rendzina (E) Tierra suelta con piedras
Litosol (1) Pedregoso
Vertisol pélico (Vp) y crémico (Vc) Tierra fértil con vegetacion verde

Tabla 11 Caracteristicas de los tipos de suelo presentes en el Municipio de Benito Judrez

d) Hidrologia superficial.

El Municipio de Benito Juarez donde se pretende llevar a cabo la implementacion
del proyecto, forma parte de la Regién Hidrolégica RH32 Yucatan Norte y la

cuenca denominada 32A Quintana Roo.

Esta cuenca, a pesar de contar con una precipitacion pluvial superior a 1,000 mm
anuales, se caracteriza por presentar escurrimientos superficiales efimeros o de
muy corto recorrido, debido a la alta permeabilidad del material que constituye el
terreno y la elevada evaporacion, que originan una importante infiltracion del agua
de lluvia con excepcion de las zonas costeras que estan sujetas a inundacion y de
pequefias depresiones que son denominadas aguadas. Segun un estudio del
INEGI realizado en el afio 2002 esta subcuenca se caracteriza por un rango de
escurrimiento de 0% a 5% excepto en la franja costera donde tienen
escurrimientos desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y limos. El sitio

del proyecto se ubica en las &reas con coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%
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Figura 21 Mapa Hidroldgico Superficial del Area de Estudio. (Cara Hidroldgica de Aguas Superficiales del INEGI "CANCUN
F16-8" a escala 1:250 000)

e) Hidrologia subterranea.

En la region, el agua subterranea se mueve de las zonas de mayor precipitacion

hacia la costa.

La porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 10 %, siendo el principal
almacenamiento del agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su

transmision.
La porosidad de estos medios se clasifica como:

e De cavernas
e De fracturas

e De matriz

De acuerdo a su comportamiento hidraulico funcionan segun los tres tipos de

medios siguientes:
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¢ Medio de almacenamiento, que corresponde a la matriz porosa

e Medio de transporte constituido por fracturas, que se comparan a los
pasajes a través de los cuales se establece la circulacion del agua
subterranea

e Medio de control, el cual conecta cavernas desarrolladas total o
parcialmente a través de la roca carstica dando lugar a una superficie

freatica estable.

La unidad geohidrolégica presente en la zona del proyecto corresponde a la
denominada Material consolidado con posibilidades bajas de funcionar como

acuifero.
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Figura 22 Mapa Hidroldgico Subterrdneo del Area de Estudio (Carta Hidroldgica de Aguas Subterrdneas del INEG/
"CANCUN F16-18" a escala 1: 250 000)

IV.2.2 Aspectos bidticos.

a) Vegetacion terrestre.

La superficie total del terreno es de 48.848.88 m? y el sitio del proyecto se localiza
en una Zona Urbana de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion serie IV
del INEGI “CANCUN F16-8” Escala 1: 250 000.
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El predio se encuentra practicamente sin cubierta vegetal y no se registra la
presencia de especies de flora protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Fauna

El predio se encuentra practicamente sin cubierta vegetal y no se registra la
presencia de especies encontrandose altamente impactado. Por lo mismo no
cuenta con fauna silvestre, es decir, no cuenta con los aspectos necesarios tales
como recursos alimenticios, areas de refugio, entre otros, para el desarrollo de las
especies. En el sitio no se registra la presencia de especies de fauna protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.2.3 Paisaje

El espacio donde se desarrollara el proyecto, debido a las actividades econdmicas
dominantes del sitio, siendo estas el comercio y el turismo, cuenta con un paisaje
predominantemente urbano. En el afio 2011 dentro de la periferia de la Laguna
Bojorquez y Punta Cancun se encuentran 14 hoteles del lado de la Laguna y 29
del lado del mar, 14 plazas comerciales, 3 restaurantes, 2 bares-disco, 1 club de
golf, 1 centro cultural y varios comercios menores. Aparte de esto se debe tomar

en cuenta el crecimiento vertical constante que sucede afo con afo.

Es importante mencionar igualmente, que dentro de esta urbanizacion
encontramos jardines y espacios recreativos o deportivos igualmente jardinados.
Dentro de la Isla Cancun se cuenta con diversos campos de golf, los cuales

brindan una imagen paisajistica a los turistas a través del Boulevard Kukulkan.

Igualmente se debe destacar que una gran aportacion al paisaje es debido a la

Laguna de Bojorquez, siendo esta atractivo de los turistas que visitan Cancun.

IV.2.4 Medio socioecondmico

a) Demografia.

De acuerdo con el censo de poblacion y vivienda 2010 elaborado por el Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia, el Municipio de Benito Juarez cuenta con una
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poblacién total de 661,176 habitantes, lo cual representa el 50% de la poblacion
total del Estado de Quintana Roo.

A continuacion se presentara una tabla donde se refleja la poblaciéon total del
Estado de Quintana Roo e igualmente la poblacion por Municipio y el porcentaje
de la misma.

Municipios Poblacion Porcentaje

2 Felipe Carrillo Puerto 75,026 6%

4 Othon P. Blanco 244 553 18%

6 José Maria Morelos 36,179 3%

E Solidaridad 159,310

Estado de Quintana Roo 1,325,578 100%

Tabla 12 Poblacién Total del Edo. de Quintana Roo y por Municipio.

El crecimiento del municipio de Benito Juarez, que se ha visto rebasado por los
limites de crecimiento pronosticados en diversos Planes de Desarrollo Urbano
anteriores al afio 2000, se debe a que Cancun es una zona dominante dentro del

aspecto turistico a nivel nacional, siendo asi generador de divisas y empleo.

La poblacion fija en la zona de influencia de la Laguna de Bojérquez es de 2,485

habitantes, mientras que la poblacion flotante es de 19,415 habitantes.
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b) Migracion.

Dentro del Estado de Quintana Roo el proceso migratorio ha sido relevante tanto
por migrantes nacionales como internacionales, contando asi con un porcentaje de

poblacién no nativa del 52.54%

Durante el afio de 1970 la poblacion de Quintana Roo era aproximadamente de
88,150 habitantes, sin embargo tras el auge del turismo en esta localidad del pais,
en el afo 2010 alcanzo la poblacion la cantidad de 1°325,578 habitantes; lo que
significO una tasa media anual de crecimiento del 7.6%, cifra elevada en

comparacién a los indices nacionales.

El incremento de poblacion también ha sido producto del auge del turismo en esta
region, siendo antes escasa la poblacion para ofrecer los servicios necesarios y
satisfacer las necesidades generadas por el crecimiento de turismo, resultado de

esto es un fuerte incremento en la poblacion del lugar.
C) Salud

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, en el municipio de Benito

Juérez la poblacién derechohabiente a servicios de salud es del 47.5%.

Poblacidon derechohabiente a servicios de salud en el

Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Salud Benito Juarez Quintana Roo

Poblacién derechohabiente a servicios de salud
del IMSS

327,057 518,853
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Poblacién sin derechohabiencia a servicios de
ud 211,732 395,186
salu

Personal médico en PEMEX, SEDENA y/o
SEMAR

Personal médico en instituciones de asistencia

social

Personal médico en la Secretaria de Salud del
Estado

Tabla 13 Poblacion derechohabiente a servicios de salud en el Municipio Benito Judrez, Quintana Roo.

d) Vivienda, urbanizacién y educacion.

Segun datos del INEGI, para el afio 2010 se censaron en el municipio de Benito
Juarez 188,522 viviendas con un promedio de habitantes por vivienda es de 3.5
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habitantes. La siguiente tabla muestra el nivel de cobertura de servicios dentro del

lote o la vivienda en el municipio.

Servicios de Viviendas Particulares en el Municipio

Benito Juarez

- - No. Viviendas No. Viviendas
Servicios de las Viviendas _ . _
Benito Juarez Quintana Roo

Promedio de ocupantes en viviendas

particulares habitadas

Viviendas particulares habitadas que
disponen de agua de la red publica en | 159,324 325,451

el &mbito de la vivienda

Viviendas particulares habitadas que
disponen de excusado o sanitario

Viviendas particulares habitadas que
_ _ 158,174 296,060
disponen de refrigerador
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Viviendas particulares habitadas que
253,634

disponen de lavadora

Parques de juegos infantiles 180 526

Tabla 34 Servicios de Viviendas Particulares en el Municipio Benito Judrez.

Al disefiar Cancun, la Laguna de Bojoérquez fue dragada y rellenada para crear la
zona residencial Pok Ta Pok y la zona residencial Isla Dorada.

En educacion cuenta con 63 Kinder, 19 guarderias, 68 escuelas primarias, 13
secundarias, 8 secundarias técnicas, 2 CONALEP, 5 escuelas de educacion
media, 2 bachilleres, 2 tecnoldgicos, un Centro de Capacitacién de Educacion
Especializada y 9 de educacién superior.

e) Deporte

Dentro de la zona urbana de Cancun, como se menciond con anterioridad se
cuenta con tres campos de golf, el mas cercano al sitio del proyecto es el llamado
“Pok-ta-pok” contando con 18 hoyos par 72, con una longitud de 6.172 m.

extendiéndose entre las lagunas Nichupté y Bojérquez.

Existen pasos a desnivel por debajo del Blvd. Kukulkdn para recorrer todo el
campo y cruzar hacia el lado del mar sin interferir con la circulaciéon del boulevard.
Este campo de golf alberga la planta de tratamiento de agua que lleva el mismo
nombre del campo.

Rodeando el campo se encuentran diversos condominios de uso residencial con
frente al campo de golf y al mar o hacia las lagunas. El elemento que separa la
edificacion del frente de agua es el jardin o area exterior de la propiedad. Muchos
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de estos conjuntos y casas tienen pequefios puertos o marinas para

embarcaciones privadas.

f) Empleo y economia

De acuerdo al Anuario Estadistico 2006 del INEGI, a nivel municipal la poblacion
economicamente activa (habitantes mayores de 12 afios) representa el 61.7 %. En
tanto que la Poblacién ocupada representa el 98.9 %. El 68 % de la poblacion

ocupada son del sexo masculino.

Cancun es una de las zonas de mas alto indice per capita en el pais. El ingreso en
la zona representa mas del doble del indice nacional, y alcanza casi un 40 % mas

gue el ingreso a nivel estatal.

Ingreso per capita a nivel Nacional, Estatal y Municipal.

Ingreso per capita (USD)

Tabla 15 Ingreso per cdpita a nivel nacional, estatal y municipal (2006).

En materia de comercio y abasto de alimentos la ciudad de Cancun cuenta con
una central de abastos, 3 tianguis, 19 mercados publicos, un rastro de aves, un
rastro de carne, una tienda ISSSTE, una tienda IMSS y una tienda Diconsa, asi

como numerosos establecimientos y servicios comerciales privados.

9) Turismo

De acuerdo con la Secretaria de Turismo del Estado de Quintana Roo, en el 2010,
Quintana Roo capto el 32.6% del total de divisas que ingresaron al pais por
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concepto de turismo, ya que en total el pais captd un total de $11,872.00 millones
de délares, mientras que el Estado de Quintana Roo captd $3,872.50 millones de

dolares.

El destino turistico de Cancun, estd orientado fundamentalmente al turismo
extranjero, de acuerdo con la SEDETUR, el Municipio de Benito Juarez a
Diciembre del 2012 registré una afluencia de turistas de 3'642,449 turistas. Asi
mismo, esta afluencia de turistas se refleja en una ocupacion hotelera de

aproximadamente del 68.8%.

Afluencia de Turistas al Estado de Quintana Roo

Destino Enero-Diciembre Diferencia %

2011 2012

Isla Mujeres 179,629 180,522

Estado 7°850,161 8'640,958 10.1%

Tabla 16 Afluencia de Turistas al Estado de Quintana Roo.

Ocupaciéon Hotelera 2005-2012

Destino 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 @ 2012
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Chetumal 65.4% 61.4% 43.6% |38.4% [41.4% |41.6% |42.4% |41%

Isla Mujeres 65.2% | 56.8% | 55.6% 40.5% 42.6% |45.4%

Riviera Maya | 71.9% 74.6% 74.2% [74.4% }60.2% |73% 71.1% | 74.9%

Tabla 17 Ocupacion Hotelera 2005-2012 en el Estado de Quintana Roo.

Para el final del afio 2012, el nimero de cuartos de hotel en operacion en la

ciudad de Cancun fue de 148 hoteles con 9,743 cuartos hoteleros.

Infraestructura Hotelera del Estado de Quintana Roo a
Diciembre 2012

Municipio Destino Hoteles Cuartos

Isla Mujeres Isla Mujeres 2,080

Solidaridad 253 34,556
Riviera Maya
Tulum 133 6,028
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Estado 913 85,141

Tabla 18 Infraestructura Hotelera del Estado de Quintana Roo. 2012.

La Laguna Bojorquez es de relevante importancia debido a que a sus alrededores
se ha construido una gran parte de infraestructura hotelera de Cancun. En la
Laguna de Bojorquez la infraestructura hotelera esta conformada por un total de
43 hoteles de categorias 2, 3, 4 y 5 estrellas, Gran Turismo (GT) y 4 Diamantes
(4D). La disponibilidad es de 7,759 habitaciones. De estos hoteles, 28 estan
ubicados del lado del mar con una disponibilidad de 7,066 habitaciones y 15 se
encuentran ubicados del lado de la Laguna con una disponibilidad de 693
habitaciones. Se generan aproximadamente en la zona la cantidad de 34,480

empleos.

IV.2.5 Diagndstico ambiental

El predio en donde se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto, se
localiza en el Km. 12.2 del Boulevard Kukulkdn, Zona urbana de Cancun
(POELBJ), Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo y su destino de
acuerdo a la UGA-21 del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del
Municipio de Benito Juarez Zona urbana de Cancun con politica de
aprovechamiento sustentable, y el proyecto es consistente con la vocacién

comercial y turistica de la zona.
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Lo anterior, es realizable debido al paisaje de la zona, ya que por su destino
principalmente turistico y comercial, se aprecia un paisaje urbano con un
crecimiento vertical importante. Dentro de este contexto urbano, se cuenta con

espacios que contienen jardines o espacios recreativos o deportivos jardinados.

El predio de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion serie 1V del INEGI
“CANCUN F16-8”" Escala 1: 250 000, se localiza en una Zona Urbana. Esto es
consistente con la situacion actual del predio ya que carece de cubierta vegetal; y
por consiguiente no se registra la presencia de especies de flora protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.2.6 Superficie del sistema ambiental, area de influencia del proyecto.

Figura 23. Area verde: Superficie del S|stema ambiental o area de influencia del proyecto.
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Capitulo V
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

La metodologia usada para realizar la identificacion y evaluacidén de los impactos
ambientales producto de la construccion del proyecto, se basé en el libro
‘Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y se
conduce por medio de la utilizacion de listas de verificacion, las cuales permiten
identificar por un lado las actividades del proyecto que podrian generar un impacto
en el ambiente y por otro, los factores ambientales que serian afectados, asi como
los indicadores de impacto correspondientes, los posibles impactos ambientales
resultantes de la implementacion del proyecto se identificaron de acuerdo con la

metodologia de matriz de cribado o causa-efecto.

La calificacion asignada en las interacciones de las actividades del proyecto con
los aspectos del medio natural y socioecondémico esta dada por la naturaleza del
caracter adverso (-) o benéfico del impacto (+), considerandose adverso (-) cuando
una actividad del proyecto actia en forma negativa sobre algun componente del
medio natural, conceptual y socioecondémico, y benéfico (+) cuando la actividad del

proyecto actia sin causar afectacién al medio, ocasionando un beneficio.

Después de identificados los impactos potenciales que pueden producirse por la
interaccion de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de
acuerdo con la metodologia seleccionada, corresponde la prediccion de los
impactos en funcion de las relaciones causa-efecto determinadas en la etapa de

identificacion.
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V.1.2 Evaluacion de impactos

V.1.2.1 Valoracién Cualitativa de los Impactos

Para la valoracion cualitativa de los impactos potenciales que pueden producirse

por la interaccion de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales,

se clasificaran de acuerdo a los criterios establecidos en la siguiente tabla:

Valoracion Cualitativa de los Impactos

Criterios de clasificacion

Por la relacion Causa-efecto

Clases

Primarios: son los que se dan
simultaneamente la causa y el efecto, en
tiempo y lugar, suceden en su mayoria en la
fase construccion y operacion de los
proyectos. Se pueden cuantificar en forma
inmediata.

Secundarios: son secundarios y abarcan
todos los potenciales pues reflejan los dafos
a futuro del medio ambiente por una accion
determinada.
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Por la interrelacion Impacto simple: todo aquello que solo se
. manifiesta en forma puntual o

de acciones y/o

individualizada que no trae nuevas
alteraciones consecuencias ni depende para nuevas
alteraciones por su acumulacién o por su

sinergia.

Impacto acumulativo: todos aquellos que se
van dando por un conjunto de acciones que
van tendran consecuencias esperadas o no,

en el futuro.

Impactos sinérgicos: aquellos que se
producen por la conjunto de 2 o mas
acciones que se suman entre si para dar
paso a cambios ambientales que son
mayores 0 nuevos a los que genera cada

una de éstas acciones en si mismas.
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Por la persistencia

Temporal: acciones que afectan solo de
manera parcial con un plazo determinado y
por lo general corto.

Permanente: accion cuyo efecto tiene un
dafo indefinido en el tiempo en el medio

ambiente.
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Tabla 19 Valoracién cualitativa de los impactos

V.1.2.2 Valoracién Cuantitativa de los Impactos

Para la valoracidbn cuantitativa de los impactos ambientales potenciales
identificados, se emplearan los criterios y metodologia descritos en la siguiente
tabla para estimar la incidencia del proyecto sobre los distintos factores y atributos
ambientales.

Criterios para la cuantificacion de los impactos ambientales

potenciales para el proyecto

Criterio Evaluacion Descripcion Valores

Escasa Baja Perturbacion 1

Perturbacion (P)

Regular Perturbacién Moderada 2
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Importante Alta Perturbacion 3

Poco Probable | Baja probabilidad que los impactos se 1
presenten
] Probable Media probabilidad que los impactos se 2
Ocurrencia (O)
presenten
Muy Probable | Alta probabilidad que los impactos se 3
presenten.

Corta Durante la etapa de construccion del 1
proyecto
Duracion (D) . —
Media Duradera la operacion del proyecto 2
Permanente Duradera en toda la vida del proyecto 3
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Tabla 20 Valoracion cuantitativa de los impactos

Conforme a la tabla anterior se tienen los parametros para la aplicacion de la

siguiente ecuacion:
Impacto total =C(P+1+0+E+ D +R)

Con los resultados obtenidos de los respectivos andlisis de impactos ambientales,
entonces se procede a poner en perspectiva los datos obtenidos en el contexto de
un marco general de referencia proporcionado segun la siguiente tabla de

ponderaciones de parametros.

Ponderaciones de Parametros

Negativo (-)

0=

Positivo (+)

"o

152 | Proyecto “La Isla Cancun”




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Bajo <(+)9

Tabla 21 Ponderaciones de Parametros

Los niveles de ponderacion de los impactos negativos se presentan a

continuacion:

e Impacto Compatible: La carencia de impacto o la recuperacion inmediata tras
el cese de la accién. No se necesitan practicas mitigadoras.

e Impacto Moderado: La recuperacion de las condiciones iniciales requiere cierto
tiempo. Se precisan practicas de mitigacion simples.

e Impacto Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las
condiciones, la adecuacion de practicas especificas de mitigacién. La
recuperacion necesita un periodo de tiempo dilatado.

V.2 Identificacion y caracterizacion de Impactos

De acuerdo con la metodologia antedicha, en la tabla se presentan las actividades
gue podrian generar un impacto al ambiente. Para el presente analisis, no se
contemplé la etapa de preparacion del sitio dado que el terreno se habia
urbanizado con anterioridad en toda su estructura, por lo que no se requerira de
ninguna actividad en dicha etapa.

Actividades del proyecto que pueden causar impactos

sobre el ambiente

Etapa del proyecto Actividad Cadigo
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Operacién Operacién Proyecto 5

Tabla 22 Actividades del proyecto que pueden causar impactos sobre el ambiente

Asi mismo, en la tabla, se presentan los factores ambientales que serian
afectados por las diferentes actividades del proyecto. Los factores ambientales
bioldgicos, flora y fauna, no se contemplan en el presente analisis dado que el sitio
del proyecto carece de vegetacion al haber existido con anterioridad una
construccion en el predio y por lo tanto no se registra la presencia de poblaciones
de fauna.

Factores ambientales afectados por las actividades del

proyecto

Factores Indicadores de Codigo

ambientales Impacto

Medio Natural

Medio Conceptual

Paisaje (Estética) Calidad

Medio Socioecondmico

Recursos Humanos Calidad de vida RHC
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Salud y seguridad RHS

Tabla 23 Factores ambientales afectados por las actividades del proyecto

Una vez identificadas las actividades que podrian generar un impacto en el
ambiente asi como los factores ambientales que seran afectados por la
implementacion del proyecto, en la tabla, se presenta la matriz de cribado en
donde se identifican los impactos ambientales potenciales.

Identificacion de los impactos potenciales derivados de la construccion del

proyecto sobre los diferentes factores ambientales.

Identificacion de los impactos potenciales derivados de la
construccion del proyecto sobre los diferentes factores

ambientales.
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Medio Natural

Medio Conceptual

Medio Socioecondmico

Recursos Calidad de vida

Humanos

Salud y seguridad | RHS

Tabla 24 Identificacion de los impactos potenciales derivados de la construccion del proyecto sobre los diferentes factores
ambientales. Simbologia: (-) Impacto Negativo, (+) Impacto Positivo, () Sin interaccidon, ningun impacto.

Ya identificados los impactos potenciales que pueden producirse por la
implementacion de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales y
de acuerdo con la metodologia seleccionada. Se procede a efectuar la prediccidon
de los impactos en funcidén de las relaciones causa-efecto determinadas en la

etapa de identificacion, lo cual se presenta en la tabla siguiente:

Prediccion de impactos en funcion de la relacion

causa-efecto.
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Actividad Caodigo Impactos potenciales

Aire- calidad

Construccion Edificacién | AC-2 Cuando se construya el
proyecto y debido al manejo de
materiales, habra generacién de
sélidos suspendidos en el
ambiente.

Presencia de AC-4 La mala disposicion de las aguas

) residuales sanitarias
Trabajadores

provenientes de  sanitarios
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portatiles que utilizaran los
trabajadores de la construccion,
provocara malos olores al medio
ambiente, si no son suficientes
en nidmero y no son mantenidos
en buen estado de limpieza y
mantenimiento.

Suelo-Calidad

Construccion SC-2 Cuando se esté construyendo el
Edificacién proyecto habra generacion de
residuos solidos generados por
el personal de la construccion
como son: botellas de agua,
envases y envolturas de manera

general.

Ademas de los residuos
provenientes de la construccion
y que son propios de cualquier
construccion en si; como mezcla

de cemento, piedras, varillas,
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Presencia

Trabajadores

de | SC-4

pedazos de madera, etc.

Por el hecho de que sean
personas la que levanten la
construccion de ese proyecto, se
generaran  residuos  solidos
organicos e inorganicos
provenientes de la alimentacion
del personal de la obra. Un mal
manejo de estos residuos
sélidos puede afectar la calidad
del suelo por su dispersion en el
mismo. Otro problema de
contaminacion del suelo que se
puede tener, es la defecacion al
aire libre de los trabajadores en

el lugar de la construccién o
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lugares aledafios en el caso, de
que los sanitarios no sean
suficientes o no se mantengan

en buen estado de limpieza.

Agua subterranea-Calidad

Operacion de ASC-3 Al hacerse los mantenimientos
Maquinaria de rutina de la maquinaria
pesada y el transporte utilizado
en la obra, puede haber fugas o
derrame de grasas, aceites,
combustibles etc. y contaminar
el suelo. Al haber contaminacion
del suelo por grasas y aceites,
se contaminardn los mantos
acuiferos, esto debido a la
filtracion de los mismos; si la
cantidad es lo suficientemente

grande para ello.
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Operacion del proyecto ASC-5 Cuando el proyecto esté en
operacibn  seran  generadas
aguas residuales provenientes
del sistema sanitario de la plaza
comercial, bafos, lavaderos etc.,
las cuales por filtraciones
pueden provocar la
contaminacion del manto
acuifero; esto si no hay un
mantenimiento adecuado a las
instalaciones, una vez puestas

en marcha.

Paisaje estética -Calidad
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Operacién Proyecto PC-5 Terminado el proyecto, este va
a aportar un elemento
arquitectonico a favor de la zona
turistica y hotelera de Cancun
donde se va a ubicar, el cual
sera  consistente con la

arquitectura del lugar.

Naturalidad Calidad

Operacion de Maquinaria | NC-3 La maquinaria operando durante
el proyecto afecta la naturalidad

de la zona.

Recursos Humanos- Calidad de vida
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Construccién Edificacion | RHC-2 Durante la construccion del
proyecto, la operacion de la
magquinaria, equipos y el transito
vehicular ocasionado por la
misma, incrementard de los
niveles de emision de ruido; lo
que afecta directamente a los
habitantes de la zona y los
turistas de la Zona urbana de

Cancun en su calidad de vida.

Presencia de RHC-4 Durante la edificacion del
Trabajadores en la proyecto, habra 650 empleos
edificacion temporales, que beneficiara la

calidad de vida de |los

trabajadores.
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Modalidad Particular

Presencia de RHS-4
Trabajadores en la

Durante la edificacion del

proyecto los trabajadores
contardn con las prestaciones de
ley tales como el seguro social,
gue garantiza la salud de los

trabajadores y sus familias.

Se dard cumplimiento también a
las normas de seguridad e
higiene competentes al proyecto.
Como el uso obligatorio de los
trabajadores de equipo de
proteccion personal (cascos,
lentes, guantes, caretas, etc.),
este equipo va de acuerdo a las
actividades desarrolladas por
cada trabajador. También se
cumplird con la norma de tener

un botiquin de primeros auxilios

en campo.
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Modalidad Particular

Economia- empleo

Presencia

Trabajadores en la

edificacion del proyecto.

de | EM-4

Durante la edificacion del
proyecto se generaran 650
empleos temporales en
diferentes areas, personal para
la construccion, choferes de
maquinaria pesada, personal
calificado y capacitado para
cumplir con lo legislacion
municipal, estatal y federal en el
area de la  construccion,

elaboracion de estudios, etc.

Todos ellos se veran
beneficiados con 650 empleos
temporales, beneficiando su

economia.
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Modalidad Particular

Economia - Economia Local

Presencia

Trabajadores

de

EL-4

La economia local se beneficia
por la provisibn de viveres y
agua durante la edificacion del
proyecto

Tabla 25 Prediccion de impactos en funcion de la relacion causa-efecto.

V.3 Valoracion Cualitativa de los Impactos

La valoracién cualitativa de los impactos ambientales potenciales se hara en

conformidad con los criterios para la cuantificacion de los impactos ambientales

potenciales para el proyecto contenidos en la tabla respectiva.

Tabla de valoraciébn cualitativa de los impactos ambientales potenciales

identificados para el proyecto.

Valoracion cualitativa de los impactos ambientales
potenciales identificados para el proyecto.

Cédigo

Caracter

Causa-
efecto

Momento de

Manifestacion

Interacciones

Aire-Calidad

Extensién  Persistencia Recuperacion
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Suelo-Calidad

Agua subterranea-Calidad

Paisaje estética -Calidad

Naturalidad -Calidad

Recursos humanos -Calidad de vida

Recursos humanos —Salud seguridad

Positivo Primario Inmediato Simple Regional
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Recursos humanos —Economia empleo

Wl N I

| | |
Economia —Economia local

Nl I Nl I I

Tabla 26 Valoracion cualitativa de los impactos ambientales potenciales identificados para el proyecto.

V.4 Valoracion Cuantitativa de los Impactos
Con respecto al andlisis cuantitativo de los impactos, los resultados de

ponderacion y valoracion se sintetizan a continuacion.

Valoracion cuantitativa de los impactos ambientales
potenciales identificados para el proyecto.

Factor Ambiental

SC-2 -1 11113111 -8

SC-3 -1 2112111112 -9
Suelo

SC-4 -1 11112112 -8

SC-5 -1 1111211311 -9

PC-4 -1 J1]1f{2]1]1(1 -7

Paisaje

Recursos humanos
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RHC-2 -1 ]1]1({3]1]1(1 -8
RHC-3 -1 11)]1({2]1]3(1 -9
RHC-4 +1 [1)1]3]2]|2]1 10
RHC-5 +1 |1 (13|13 ]1 10
RHS-4 +1 |1 [(1]3[1(3]1 10
RHS-5 +1 |1 |13 |13 ]1 10

Tabla 27 4 Valoracion cuantitativa de los impactos ambientales potenciales identificados para el proyecto.

Los valores de los impactos se clasifican usando como marco de referencia la

siguiente tabla de ponderaciones.

o

(+)152(+)9

<(+)9

Tabla 28 Marco de referencia para los valores de impactos.

De lo anterior queda claro que la implementaciéon del proyecto generara un total de
27 impactos ambientales, de los cuales el 67% se clasifican como negativos (18

impactos), mientras que el 33% se identificaron como positivos (9 impactos).
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’ H Negativos
1 ~
' L4 Positivos

Figura 12 Clasificacion negativa y positiva del total de impactos.

Dentro de los 18 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la
aplicacion de los criterios para la valoracibn cuantitativa de los impactos
ambientales potenciales identificados para el proyecto, se detectaron:

e 15 impactos ambientales compatibles

e 3 impactos ambientales moderados.

Dichos impactos ambientales no necesitan practicas mitigadoras (impactos
compatibles), o en su defecto, se precisan practicas de mitigaciébn simples
(impactos moderados).

Para cada uno de los impactos ambientales negativos producto de la
implementacion del proyecto, se cuenta con medidas de prevencién, mitigaciéon y/o
compensacion las cuales se describen de manera detallada en el Capitulo VI.

Los impactos permanentes mas relevantes que seran generados por el proyecto
estan relacionados con la presencia de la plaza comercial y su operacion. Este es
un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez y en el Plan Director de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Cancun.

Aunado a lo anterior, El H. Ayuntamiento de Benito Juarez y FONATUR, cuentan

con medidas para evitar los impactos acumulativos de la construccion del presente
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proyecto, como son un servicio de agua potable y alcantarillado, plantas de
tratamiento de aguas negras y recoleccion de basura.

Por otro lado, dentro de los 9 impactos que fueron identificados como positivos, se
tienen:

e 3 Impactos ambientales de nivel bajo

e 7 Impactos ambientales de nivel mediano

Tres se consideraron de nivel bajo y siete de nivel mediano. Los impactos
benéficos bajos consisten basicamente en la generacion de 650 empleos
temporales durante la etapa de construccién del proyecto con lo cual el personal
contard con las prestaciones de ley entre los mas importantes destaca el servicio
de Seguro Social garantizando el bienestar y salud tanto de los trabajadores como
de sus respectivas familias.

Los impactos benéficos medianos, consisten en la presencia de la plaza comercial
la cual sera un elemento arquitectonico de calidad en la Zona urbana de Cancun
con lo cual se aportara un elemento comercial y de servicios de alta calidad
requerido en la zona con facilidades de acceso en ambos sentidos del Boulevard
Kukulkan y zonas aledafias, cuyos habitantes se consideran clientes potenciales
del centro comercial, asi como, turistas que visitan la zona. Por la operacion del
presente proyecto seran generados 500 empleos permanentes con los

consecuentes beneficios que esto representa.

V.5 Conclusion

Con la informacidén generada en los apartados anteriores, se permite anticipar un
proyecto viable en el ambito ambiental, ya que no pone en riesgo la calidad del
suelo, agua o atmésfera derivado de la generacién de residuos sélidos, liquidos o
atmosféricos ya que existirdan medidas de mitigacion y/o prevencion aplicables
para cada uno de los impactos generados. Asimismo, la construccion y operacion
del proyecto no ponen en riesgo la calidad ambiental de la Laguna Bojérquez o el

poligono de la “Zona urbana de Cancun”.
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Capitulo VI

V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de

la mitigacidn o correctivas por componente ambiental

A continuacion se describen las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion previstas para los impactos ambientales negativos producto de la
implementacion del proyecto Selecto Cancun, sobre el medio natural, conceptual y
socioecondémico:

Medidas de prevencién, mitigacion y restauracion para los

Impactos ambientales negativos identificados

Codigo de Tipo de  Descripcion de las medidas de prevencion,

: : mitigacidn o restauracion
iImpacto medida

Aire-calidad
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Mitigacion | Se colocara un sanitario por cada 20 trabajadores y se les
instruird en el uso adecuado de ellos, para evitar la salida

de malos olores por el mal uso de los mismos.
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Suelo calidad

SC-2 Prevencién | Los residuos sélidos generados en la construccion, se
dispondran en el lugar que asigne el responsable de obra
y periédicamente se contratardn camiones de volteo para
llevarlos al relleno sanitario. De esta amanera se evita la

acumulacion de los mismos.

Los residuos sélidos que generan los trabajadores se
dispondran en tambos con tapa, luego seran embolsados
y recolectados diariamente, para llevarlos al lugar

designado por la autoridad para ello.
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SC-4 Mitigacion | Durante la preparacion del sitio se colocaran contenedores
rotulados con letreros de basura organica e inorganica que
seran colocados de manera estratégica en el predio; se

vaciaran periédicamente y se llevaran a los lugares

destinados por la autoridad para ese fin.

Agua subterranea- calidad

ASC-3 Mitigacion | Para prevenir la contaminacion del acuifero por
hidrocarburos se establecieran sistemas de control para
el derrame de combustibles y/o lubricantes de la
maquinaria pesada. Otra medida de prevencion es la
prohibicién de reparaciones mayores de la maquinaria
dentro del sitio del proyecto. Asi mismo, el sitio del
proyecto ya cuenta con una capa de concreto asfaltico que
asegura que no haya contaminacion del acuifero por

derrames o fugas de hidrocarburos.
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ASC-5 Mitigacion | Las aguas residuales (negras y grises) que son generadas
por empleados, proveedores de servicios y usuarios de la
plaza comercial; seran descargadas en el alcantarillado
municipal y de ahi dirigidas a cualquiera de las PTAR que
son operadas por FONATUR para su adecuado

tratamiento.

Paisaje estética-calidad

Naturalidad-Calidad

NC-2 Mitigacion | La edificacion de la plaza comercial se llevara a cabo en el
plazo especificado para recuperar de ésta manera a la
brevedad posible el paisaje urbano y turistico de la Zona

urbana de Cancun

Recursos humanos-Calidad de vida
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RHC-1 Prevencién | Para prevenir lo méas posible el levantamiento de polvos
durante el transporte de materiales se utilizaran lonas y de
esta manera disminuir la dispersién de polvos en el

ambiente.

RHC-3 Prevencion | La maquinaria empleada durante el desarrollo del proyecto

debera contar con sistemas de reduccion de ruido en buen
estado, como son mofles y/o silenciadores, también se
ajustara su uso a los horarios establecidos en la norma.

Tabla 29 Medidas de prevencion, mitigacion y restauracion para los impactos negativos identificados

Adicionalmente a las medidas de prevencion y mitigacion previamente citadas, la
promovente llevard a cabo la reforestacion de la zona que para tales efectos se
designe en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Benito Juéarez.

VI.2 Impactos residuales

De acuerdo con el Reglamento de la LGEEPA en Materia del Impacto Ambiental,
un impacto ambiental residual se define como “aquel que persiste después de la

aplicacién de medidas de mitigacion”.

El criterio para identificar los impactos ambientales residuales fue desarrollar un
nuevo andlisis de los impactos considerando un escenario del Proyecto para el
cual todas las medidas de prevencion y mitigacion, fueron aplicadas de manera
adecuada.

Los resultados de la ponderacion y valoraciébn de los impactos ambientales

residuales se sintetizan en la siguiente tabla.
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Valoracion cuantitativa de los impactos ambientales
negativos residuales para el proyecto, una vez
implementadas las medidas de prevencion y mitigacion
planteadas por el proyecto.

Factor Ambiental Cdédigo C P I O E D R Valor

SC-2 -1 1111011 -6

SC-3 -1 171717111} 2 -7
Suelo

SC-4 -1 171717111} 2 -7

SC-5 -1 17171711311 -8

RHC-1 -1 131§ 1f131§1 -6

Recursos humanos RHC-2 -1 141101171 })1 -6
RHC-3 -1 17171711111 -6

Tabla 30 Valoracidn cuantitativa de los impactos ambientales negativos residuales para el proyecto, una vez
implementadas las medidas de prevencion y mitigacion planteadas por el proyecto.

V1.3 Conclusiones

De acuerdo con los datos contenidos en la tabla que se desprenden del andlisis de
los resultados de la implementacion de las medidas antes indicadas, se aprecia
gue las medidas de mitigacion o prevencion implementadas permiten disminuir el
valor de los impactos pasandolos todos a un nivel de “Impactos compatibles”, con
lo que se asegura un proyecto viable en el ambito ambiental, ya que no pone en
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riesgo la calidad del suelo, acuifero y atmdésfera ocasionado por la generacion de

residuos sélidos, liquidos o atmosféricos.
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Capitulo VI

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU
CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1 Prondéstico del Escenario

En la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo la implementacion del
proyecto, prevalecen condiciones de desarrollo urbano con actividades turisticas y
comerciales. Este es un escenario que obedece a la Planeacion contemplada en
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, asi
como, en el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Cancun

Actualizacion 2005.

VII.1.1 Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

En la imagen gque a continuacion se muestra. Se pueden apreciar las condiciones
ambientales que en la actualidad existen en la zona de influencia de este proyecto.
El proyecto se localiza en la zona denominada “Zona urbana de Cancun” y en su
periferia se realizan actividades turisticas y comerciales, y se tienen areas

naturales como la Laguna Bojorquez.
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Figura 135 Escenario actual del predio sin la implementacion del proyecto

La “Zona urbana de Cancun, por sus caracteristicas estéticas, de ubicacion y
capacidad, es una zona en la que se han ubican actividades comerciales y
turisticas, constituyendo un polo turistico importante y popular en la zona urbana,
ya que aqui se concentran las principales discotecas, bares y restaurantes de la
ciudad de Cancun. Para acceder al sitio del proyecto, se realiza a través del
Boulevard Kukulkan el cual estd compuesto por cuatro carriles (dos de circulacién
en cada direccion).

El proyecto cuenta con una superficie total de 48.848.88 m? y previamente existia
una construccion en el predio. Por lo anterior se tiene que el terreno en su

totalidad habia sido previamente nivelado y compactado en toda su superficie.

En razén de lo anterior se puede apreciar el estado del predio y se aprecia que

carece de cubierta vegetal y poblaciones de fauna silvestre.

El no implementar el proyecto dara una peor imagen a la zona en detrimento de la
calidad estética del paisaje y dejara de contribuir al desarrollo econémico social y

turistico de la zona.
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VII.1.2 Descripcion y analisis del escenario con proyecto

El proyecto se pretende desarrollar en un predio que cuenta con una superficie
total de 48.848.88 m? y pretende la implementacién de una plaza comercial
inscrita al interior de la “Zona urbana de Cancun”, con diferentes giros de tipo

comercial.
VI1.1.3 Descripcidon y analisis del escenario con proyecto

considerando las medidas de mitigacién

La ejecucion del proyecto asi como la implementacion de las medidas de
prevencion y mitigacion que se ponen a consideracion de la autoridad para su
evaluacion, permitirAn controlar y mitigar los impactos ambientales adversos al
predio y al ambiente.

El proyecto cuenta con medidas de prevencion y mitigacion para evitar la
afectacion de los siguientes componentes ambientales:

e (Calidad del Aire

e Calidad del Suelo

e Calidad del Agua

e Medio Conceptual (Paisaje y naturalidad)

e Calidad de vida, salud y seguridad.

Adicionalmente a las medidas de prevencion y mitigacién, la promovente llevara a
cabo la reforestacion de la zona que para tales efectos se designe en coordinacion
con el H. Ayuntamiento de Benito Juarez.

Con lo antes mencionado, se permite anticipar un proyecto viable en el ambito
ambiental, ya que no pone en riesgo la diversidad de especies de flora y fauna en
peligro de extincién, ni la contaminacion del suelo, subsuelo y atmosfera
ocasionado por la generacion de residuos solidos y liquidos ya que existiran
medidas de mitigacion y/o prevencion aplicables para cada uno de los impactos
negativos generados.

Los impactos permanentes mas relevantes que seran generados por el proyecto

estan relacionados con la presencia de la plaza comercial en una zona turistica y
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comercial. Este es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local correspondiente, ya que le asigna al sitio del
proyecto un uso de suelo urbano. Por su parte, el H. Ayuntamiento de Benito
Juarez cuenta con medidas para evitar los impactos acumulativos de la
construccion del presente proyecto, como recoleccion de basura, drenaje y
alcantarillado y plantas de tratamiento de aguas residuales, entre otros.

En cuanto a los impactos benéficos, la implementacion del proyecto traera consigo
un beneficio en cuanto a la economia local, ya que se tendré la generaciéon de 650

empleos temporales durante su construccion y permanentes durante su operacion.

VIl.2 Evaluacion de Alternativas

La promovente del proyecto cuenta con este predio el cual previamente habia sido
construido asi que contemplar otro predio diferente implicaria causar impactos
ambientales adicionales lo cual no es deseable y favorece la eleccion del presente

predio para el desarrollo del proyecto.

VII.3 Programa de Vigilancia Ambiental

Aunando a las medidas de prevencion y mitigacion establecidas con anterioridad,
se presentan los siguientes programas que permitan la supervision ambiental

adecuada del proyecto:

VII.3.1 Programa de Reforestacion

La promovente llevara a cabo la reforestacion de alguna zona designada para
tales efectos por el H. Ayuntamiento de Benito Juarez, conforme a su Programa

Municipal de Reforestacion.

VI1.3.2 Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos

La implementacion del proyecto, implica la generacion de residuos liquidos y

sélidos.
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Con la finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacién al suelo y al

manto fredtico y con el objetivo de que las medidas de mitigacion sean

implementadas de manera efectiva, se ha considerado conjuntarlas en un

Programa de Manejo de Residuos cuyos componentes se presentan a

continuacion:

Supervision del uso de sanitarios portétiles en frentes de trabajo, los cuales
seran instalados en proporcion de un sanitario por cada 20 trabajadores.
Supervision del mantenimiento de la infraestructura sanitaria y la disposicion
final de residuos liquidos a cargo de empresas acreditadas para tal fin por las
autoridades competentes.

Supervision de la colocacion y adecuada ubicacion de los contenedores de
basura, rotulados (basura organica e inorganica) y con tapa.

Supervision de que los residuos solidos domésticos sean colocados en los
contenedores especificos y que su contenido sea retirado y conducido hacia el
relleno sanitario del Municipio.

Supervision del adecuado mantenimiento de la maquinaria para evitar la

produccion de ruidos, gases y derrames de liquidos.

VII.3.3 Programa de Minimizacién de Residuos Solidos

Para el manejo de los residuos, la plaza comercial contara con un cuarto para

basura organica, un cuarto para carton donde se contard con una compactadora,

asi como un cuarto refrigerado para basura organica, un contenedor de basura

junto al patio de maniobras y un gabinete de residuos peligrosos.

El establecimiento contara con un plan de manejo que desarrollara las acciones

para minimizar la generacion de residuos y valorizarlos mediante su reutilizacion,

reciclado o donacién de la siguiente manera:

Las frutas y verduras cuando estén en buen estado se donaran a instituciones

de beneficencia;
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Los carnicos y salchichoneria no comercializados podran devolverse al

proveedor para utilizarse como base de alimento para animales o jabones;

e La madera de tarimas se comercializara para ser convertida en tableros de
aglomerado o en abono;

e Se realizara la compactaciéon del carton y papel con la finalidad de reducir el
volumen de estos residuos;

e Los siguientes subproductos: cartdén, papel, vidrio, plasticos, ganchos, metales

no ferrosos y chatarra metalica, seran comercializados en alguna de las

empresas recicladoras autorizadas para el municipio, disminuyendo de esta

manera la cantidad de residuos que requeriran de un sitio de disposicion final.

Los residuos que no puedan disponerse a través del plan de manejo previamente
citado, seran recolectados por el servicio publico municipal con cierta periodicidad,

por lo que se almacenaran en tanto el servicio recolector lo visite.

VII.3.4 Seguimiento y control

Para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas en el documento para los impactos ambientales producto de la
implementacion del proyecto en el sitio de interés, se presenta el Programa de

Seguimiento y Control el cual tiene como objetivos principales los siguientes:

e Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencidén y mitigacion propuestas
para cada uno de los impactos ambientales identificados.

e Vigilar el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos por la
autoridad correspondiente posterior a su analisis del presente documento de
manifestacion de impacto ambiental.

e Vigilar que no se produzcan impactos ambientales adicionales a los ya
identificados en el presente documento, y en su caso, aplicar medidas de

prevencion, mitigacion y compensacion para dichos impactos.

Lo anterior se pretende lograr mediante el recorrido del sitio del proyecto, por parte

de personal capacitado, asi como, la elaboracion de informes de seguimiento que
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deberén ser presentados a los encargados de obra para que en su caso se
apliquen las medidas preventivas, de mitigacion o de compensacion

correspondientes.

Para el seguimiento del presente programa, se tendran en consideracion los

indicadores de la siguiente Tabla.

Identificadores de Impacto para el Programa de Monitoreo

del Proyecto.

Impacto Identificador de impacto

Contaminacion del Evidencia de defecacion al aire libre.
Suelo

Contaminacion del Evidencia de escurrimientos de aceites, grasas,
Agua hidrocarburos etc.

Contaminacién del Aire | Evidencia de emisiones de gases por parte de la maquinaria.

Contaminacion del Aire | Evidencia de maquinaria circulando fuera de los horarios

permitidos por la autoridad.
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Paisaje Evidencia de dispersion de residuos sdlidos fuera del sitio del

proyecto, sobre el Blvd. Kukulkdn y Laguna Bojérquez.

Tabla 31 Identificadores de Impacto para el Programa de Monitoreo del Proyecto.
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Capitulo VI

VIII. IDENTIFICACION DE LOS
INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Sistema de Informacion Geografica SIGEIA

Una de las herramientas de evaluacion utilizadas fue la informacién del Sistema
de Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) del
portal de la SEMARNAT:

http://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia4Publico/bos/bos.php
A través del uso de esta herramienta se puede:

e Corroborar la ubicacion geografica del proyecto en estudio para su Evaluacion
de Impacto Ambiental.

e Cotejar la informaciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental con la
cartografia oficial disponible en la Geobase de la SEMARNAT.

e Identificar la congruencia del proyecto con los diversos instrumentos de
planeacién ambiental como las Areas Naturales Protegidas, Programas de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial, Programas de Desarrollo Urbano,
Regiones Terrestres Prioritarias para la biodiversidad, Regiones Marinas
Prioritarias para la Biodiversidad, Areas de Importancia para la Conservacion

de las Aves, y otros de acuerdo con la ubicacion del proyecto.
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Cabe hacer notas que este sistema de informacion geografica utiliza el Software
Google Earth 7.0.3.8542 para desplegar los buffers de las geometrias capturadas

de los proyectos y las geometrias seleccionadas.

SEMARNAT
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Instrumentos urbanos

Importancia ambiental
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Figura 26 Imagen del portal del SIGEIA con el sitio del proyecto.

VIIl.2 Descripcion del sistema ambiental

Los criterios aplicados para la delimitacion del sistema ambiental donde pretende

el proyecto son los siguientes:

a) Criterios Técnicos: Se incluye la totalidad de la superficie del predio donde se
pretende desarrollar el proyecto y el area de influencia directa de los impactos
potenciales del proyecto durante su construccion (predios colindantes).

b) Criterios Normativos: Se esta dentro del ambito de aplicacion del Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacion de la Ciudad de Cancun,
actualizacion 2005 publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo. Asimismo, también se inscribe dentro de la UGA 21 conforme a

la seccion 111.2 del presente documento.

Criterios de Planeacién: El area del proyecto en conformidad con el “Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacion de la Ciudad de Cancun” se ubica en el

area de planeacion territorial denominado “Centro de Poblacion de la Ciudad de
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Cancun” En esta las actividades principales de la economia son el_comercio y el
turismo, por lo tanto fue una fuerte atraccién para los principales comercios y
servicios de la ciudad. A la fecha la “de Zona urbana de Cancun” cuenta con
distintos centros comerciales tales como bares, plazas comerciales, restaurantes,
entre otros, asimismo con centros de alojamiento de primera clase y centro de

convenciones.

VIII.3 Diagnostico de las condiciones fisicas del Sistema

Ambiental del proyecto.

Para describir el Medio Fisico que impera en la zona se contd con la informacién

especializada para el &rea de estudio y las siguientes cartas teméticas del INEGI:

e Carta Geoldgica del INEGI “CANCUN F16-8” a escala 1: 250,000

e Carta Edafologica del INEGI “CANCUN F16-8” a escala 1: 250,000

e Carta Hidrolégica Aguas Superficiales INEGI “CANCUN F16-8” a escala
1: 250,000

e Carta Hidrolégica Aguas Subterraneas INEGI “CANCUN F16-8" a escala
1: 250,000

e Carta Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI “CANCUN F16-8" a escala
1: 250,000.

Para analizar el clima de la regién se realizé la investigacion con base a la

informacion de las siguientes instituciones:

e Estacion Meteoroldgica de Cancun

e Centro Nacional de Prevencion de Desastres.

VIIl.4 Diagnostico de las condiciones biologicas del

Sistema Ambiental del proyecto.

El diagnédstico de las condiciones biolégicas se realiz6 mediante visitas de campo
al sitio del proyecto, mediante las cuales se constatd que el sitio se encuentra

altamente impactado ya que en esta zona se habia tenido anteriormente la
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presencia de una construccion la vual fue posteriormente eliminada tal y como
puede apreciarse en las siguientes imagenes correspondientes al 2005 y al 2013.

Se aprecia en esta Ultima la carencia de una cubierta vegetal.

A4

7

/» ‘

Figura 27 Imagen en el 2005

Figura 2814 Imagen en el 2013
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Figura 30 Imagen del 24 de octubre del 2005. Acercamiento.
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Figura 31 Imagen del 28 de septiembre del 2013

En el sitio no se registra la presencia de poblaciones de fauna silvestre y las
condiciones no son las adecuadas para su desarrollo ya que no cuenta con

recursos alimenticios, &reas de refugio o de anidacion, entre otros.

En consecuencia, en el sitio no se registra la presencia de especies de flora y
fauna protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se complementaron el trabajo de campo con trabajo de gabinete mediante la

consulta de literatura especializada para el sitio del proyecto.

VIII.5 Medio socioecondmico

Informacién consultada en el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informatica (INEGI) del Estado de Quintana Roo (Censo de Poblacién y Vivienda,
2010). Asi como la investigacion en las diferentes Secretarias del mismo Estado
sobre los aspectos de la sociedad y su economia en la regidn

(www.sedetur.qroo.gob.mx).
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VII.6 Metodologia para identificar y evaluar los impactos

ambientales

VII1.6.1 Identificacion de Impactos

La metodologia usada para la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales ocasionados por la implementacion del presente proyecto, se basa en
el libro “Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental” de Espinoza
publicado en el 2001 y se condujo por medio de la elaboracion de listas de
verificacion, las cuales permiten identificar las actividades del proyecto que
podrian generar un impacto en el ambiente y los componentes ambientales que

serian afectados, y los indicadores de impacto correspondientes.

Identificadas las actividades que podrian generar un impacto ambiental y los
factores ambientales que se verian afectados, los posibles impactos ambientales
resultantes de la implementacion del proyecto se identificaron de acuerdo con la

metodologia de matriz de cribado o causa-efecto.

La calificacion asignada en las interacciones de las actividades del proyecto con
los aspectos del medio natural y socioecondmico esta dada por la naturaleza del
caracter negativo (-) o positivo del impacto (+), considerandose negativo (-)
cuando una actividad del proyecto actia en forma desfavorable sobre algin
componente del medio natural, conceptual y socioeconémico, y benéfico (+)

cuando la actividad del proyecto actia pero ocasionando un beneficio ambiental.

Identificados los impactos ambientales potenciales que pueden producirse por la
interaccién de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, se
procede conforma ala metodologia usada a efectuar la prediccion de los impactos
en funcién de las relaciones causa-efecto determinadas previamente en la etapa

de identificacion.
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VIIl.6.2 Evaluacion de Impactos

VIII.6.2.1 Valoracién Cualitativa de los Impactos

Para la valoracién cualitativa de los impacto se procedié conforme a lo que
sefialan Jure, J. y S. Rodriguez, 1997. En su publicacion: Aplicabilidad del Sistema
de Evaluacién de Impacto Ambiental a los Planos Reguladores Comunales.
Informe para optar al Titulo de Ingeniero de Ejecucion en Ordenacién Ambiental,
Instituto Profesional INACAP.

VIII.6.2.2 Valoracion Cuantitativa de los Impactos

Para la valoracidbn cuantitativa de los impactos ambientales potenciales
identificados, se utilizaron los criterios y metodologia contenidos en la tabla inferior
para estimar la incidencia de los factores ambientales del proyecto sobre los
distintos factores y atributos ambientales del sitio.

Criterios para la cuantificacion de los impactos ambientales

potenciales para el proyecto

Criterio Evaluacion Descripcion Valores

Escasa Baja Perturbacion

Perturbacion (P) | Regular Perturbacion Moderada

Importante Alta Perturbacion
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Poco Baja probabilidad que los impactos se 1
Probable presenten
_ Probable Media probabilidad que los impactos se 2
Ocurrencia (O)
presenten
Muy Alta probabilidad que los impactos se 3
Probable presenten.

Corta Durante la etapa de construccion del 1
proyecto
Duracion (D) . —
Media Duradera la operacion del proyecto 2
Permanente | Duradera en toda la vida del proyecto 3

Tabla 32 Criterios para la cuantificacion de los impactos ambientales potenciales para el proyecto

Conforme a la tabla anterior se tienen los parametros para la aplicacion de la

siguiente ecuacion:

Impacto total =C(P+I1+0+E+ D +R)
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Con los resultados obtenidos de los respectivos andlisis de impactos ambientales,

entonces se procede a poner en perspectiva los datos obtenidos en el contexto de

un marco general de referencia proporcionado segun la siguiente tabla de

ponderaciones de parametros.

Ponderaciones de parametros.

Impacto Negativo (-)

Moderado | (-)15=(-) 9

<()9

Impacto Positivo (+)

Mediano (+)15=2(+)9

<(+)9

Tabla 33 Ponderaciones de pardmetros

Los niveles de ponderacion de los impactos negativos se presentan a

continuacion:

e Impacto Compatible: La carencia de impacto o la recuperacion inmediata tras

el cese de la accion. No se necesitan practicas mitigadoras.

e Impacto Moderado: La recuperacion de las condiciones iniciales requiere cierto

tiempo. Se precisan practicas de mitigacion simples.

e Impacto Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las

condiciones,

la adecuacion de practicas especificas de mitigacion.

recuperacion necesita un periodo de tiempo dilatado.

VII.7 Documentos Legales.

Se anexa la siguiente documentacion legal:

1. Acta constitutiva
2. Copia de RFC de la empresa
3. Copia de mi Cedula profesional

La
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Planos de proyecto en formato digital X
Planos de proyecto en formato impreso X
Carta responsiva

Ejemplares impresos de MIA

Ejemplares digitales de MIA

Resumen de MIA

0N OA

VIII.8 Glosario de términos

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega

casi a flor de agua.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los

materiales que utilizaran en la construccion de una obra.
Batimetria: Representacién grafica de las curvas de igual profundidad.

Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del

sistema inglés, 1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espariol.
Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre
en nameros en proa y popa del barco; el maximo calado permitido del buque esta

indicado por la linea de maxima de inmersion.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del
sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales
considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de

importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por

las interacciones proyecto-ambiente previstas.
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Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia

de un impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales
sobre uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que

desencadenan un desequilibrio ecologico.

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios
elementos ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las

tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones

realizan operaciones de maniobrabilidad.

Desequilibrio ecologico grave: Alteracion significativa de las condiciones
ambientales en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales
que ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los

ecosistemas.

Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las areas destinadas a la

instalaciéon de la obra.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales solidos de
los fondos o lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de

mantener las profundidades adecuadas.

Dragado: Accién de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros,

lagunas costeras, rios, canales.
Duracién: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Embarcacion: Barco, nave, vehiculo para la navegacion por agua.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas
arrojadas sin orden al fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala,

puerto o ensenada.
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Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables a la extincion biolégica
por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su

reproduccion.

Espigon: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo

de un puerto.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del

hombre o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion

con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de

medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos

naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental

mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente.

Para ello se considera lo siguiente:

a. La condicion en que se encuentran el o los elementos o
componentes ambientales que se veran afectados.
b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de

deterioro.
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d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del
impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema.
e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos

naturales actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la

accion que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del

tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas

para proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente

para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbacion que se causara con la realizacion

de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de
un rio o dentro de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las

embarcaciones y poder efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre

el ambiente.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una

zona terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por

la realizacién de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada
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por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion

ecologica y de los mecanismos de autodepuracion del medio.
Ruta de navegacion: Camino e itinerario de viaje de las embarcaciones.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y
bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la

regién donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el
impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental,

principalmente cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

Zona de tiro: Area destinada al deposito del material dragado en el continente.
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Capitulo IX
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