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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.1. PROYECTO

[.1.1.Nombre del proyecto

“‘RESIDENCIAL LE JARDIN”

[.1.2.Ubicacién del proyecto

Se ubicara puntualmente dentro del Corredor Turistico “Punta Maroma-Playa Paraiso” de
la Riviera Maya, dentro de la Fraccion 2 del predio denominado “El Gallero Veracruz” que
forma parte de la UGA 17, conocida como Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco’del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
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Ubicacion grafica del proyecto en el contexto nacional

[.1.3.Tiempo de vida util del proyecto

Indefinida (99 afios).

Duracién total de construccion:3 afios, en una sola etapa.
I.1.4.Presentacion de la documentacion legal

Se presentan como anexos los siguientes:

- Copia certificada escritura No. 8,201

- Copia certificada escritura No. 8,214

- Copia certificada escritura No. 10,773

- Copia certificada escritura No. 22,284

- Copia certificada escritura No. 26,619

-Copia identificacién Arg. Alejandro Rodriguez Puga
- Poder notariado del apoderado legal



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

[.2. PROMOVENTE

[.2.1.Nombre o raz6n social

Desarrollos Turisticos Al-Malak, S.A. de C.V.

I.2.2.Registro federal de contribuyentes del promovente

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

[.2.3.Nombre y cargo del representante legal
Lic. Badri Hamdan Amad
Apoderado general.

I.2.4.Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Direccion del promovente o de su representante legal en la circunscripcion
territorialdel area de evaluacion de impacto ambiental

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

|.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

[.3.1.Nombre o razén social

Biol. Gilberto Quifiones Leyva

I.3.2.Registro federal de contribuyentes o CURP

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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[.3.3.Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Gilberto Quifiones Leyva

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

I.3.4.Direccion del responsable técnico del estudio

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
I1.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN” consiste en una obra nueva, de tipo
fraccionamiento suburbano, en su modalidad Condominal, que involucra la construccion
de 20 viviendas departamentales distribuidas en 3 mddulos, cada uno de ellos
desplantado en 398.55 m? 2 médulos de 7 viviendas cada uno y un médulo de 6
viviendas de 3 niveles, el médulo 1, en la planta baja se encontrara un gym, con una
recepcion y dos bafios. En forma complementaria dispondr4 de un estacionamiento
general para los habitantes y uno para las visitas, una alberca general y dos palapas, una
de convivencia y una de lectura, asi como abundantes areas verdes y un circuito de

jogging.

Al proyecto le corresponde por lo tanto la siguiente tipificacion:
Sector: Turismo (por su ubicacién en una UGA Turistica).
Subsector: Vivienda condominal suburbana

Tipo de proyecto: fraccionamiento Suburbano

El proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN” involucra obras congruentes al uso potencial del
suelo donde se prevé su construccién por las siguientes razones:

El predio tiene acceso a los servicios basicos para el desarrollo del proyecto que se
pretende, como es el caso de vialidad de ingreso desde la Carretera Federal 307 y
acometida eléctrica; en tanto que el agua potable se obtendra por conducto de una planta
de osmosis inversa, que desale el agua salobre, cuya agua de rechazo se inyectara a
pozos ex profesos donde el agua salobre tenga las mismas caracteristicas que el agua
rechazada, aspecto que se describird mas adelante. Asi mismo, se instalard una planta
de tratamiento de aguas negras domésticas para cubrir las necesidades hidrosanitarias
del proyecto.

El uso de suelo esta definido por un Programa de Desarrollo Urbano vigente que permite
anticipar el aprovechamiento del predio para fines turisticos o inmobiliarios en su
modalidad suburbana, denominado Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Solidaridad 2010-2050, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010, amén de que se dispone de la factibilidad del
proyecto propuesto, otorgada por la Direccion General de Ordenamiento Ambiental y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad, en oficio
DGOAyDU/DDU/NA/0681/2011 otorgada el 29 de noviembre de 2011, la cual se integra
en el presente documento, en el anexo documental. (Cabe mencionar que el proyecto ha
sufrido modificaciones por lo que se solicitard nuevamente la factibilidad, sin embargo se
respetard el mismo nuimero de viviendas autorizadas.

El proyecto se sumara a la oferta de espacios de vivienda de tipo suburbano.
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Es pertinente indicar que las condiciones ambientales del predio y sus alrededores donde
se pretende llevar a cabo el proyecto, han sido modificadas para fines del
aprovechamiento urbano. El proceso de modificacion inicio hace poco mas de 23 afios
con la construccion de Playa Paraiso y Punta Maroma, detonandose hace 16 afios con la
construccion de Playacar, obras realizadas al amparo de la correspondiente autorizacion
federal, en materia ambiental, asi como las correspondientes autorizaciones estatales y
municipales, en materia urbana. A la fecha, el area del predio ha quedado enclavada
entre areas urbanas habitacionales del Fraccionamiento Playa Paraiso y los desarrollos
turisticos Iberostar al Sur y Mayan Palace al Norte, tal y como se ilustra en la siguiente
fotografia:

AREA DEL*~ P, 5 (g
PROYECTO__5—, AR .

e ?

’

Descripcién de las caracteristicas particulares del proyecto

Edificios viviendas

Se desarrollaran en tres niveles e integraran un conjunto de 3 edificios, como se observa
en el siguiente plano de distribucion en planta. En él se muestran las areas abiertas y los

tres modulos con el desplante que tienen proyectado, teniendo todos las mismas
dimensiones, a excepcion del edificio 1, cuya planta baja es una recepcion con un gym.

10
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Planta de Conjunto del Proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”
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La infraestructura complementaria del proyecto se integrara por un Motor Lobby qu'e
tendra una fuente frontal como motivo emblematico y que servirh como definicién de la
entrada y salida del Estacionamiento.

Accesos

Al desarrollo.- Es por el camino actual pavimentado que entronca con la Carretera
Federal 307 y conduce al Fraccionamiento Playa Paraiso, colindante con el predio.

A las viviendas.- Es a través de un andador central que parte del motor lobby (como se
observa en el plano de referencia) y que se desarrolla serpenteando por la vegetaciéon
actual existente con el objetivo de minimizar su afectacion comunicando a los médulos de
vivienda.

Vivienda Tipo

Planta baja: Se accede por el andador central que permite llegar a cada unidad o modulo,
ingresando a un vestibulo que tiene como remate un &rea de jardin, comunica el area de
la circulacion vertical donde se ubica el elevador y las escaleras. Al ingreso de la vivienda
pasando por un pasillo se llega al &rea de sala-comedor que se proyecta en un cubo de
estar o de descanso, con una vista franca hacia el exterior por un gran ventanal que
conecta con la terraza, la cual como en el caso de la sala-comedor, también se proyecta
como una terraza adicional. Del lado izquierdo del pasillo se ubica un area abierta para
dar mas amplitud de espacio en el cual se integra la cocina, la recamara principal que
cuenta con bafio vestidor y una terraza frontal, que estd comunicada con la terraza de
sala comedor; a los extremos se ubican las recamaras con su bafio cada una y pequefio

11
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balcén para ventilaciéon y vista. Los detalles y distribucién se presentan en el siguiente
plano conceptual.

Plano Conceptual de la Vivienda Tipo Planta Baja

Nivel 1: La descripcién de acceso, componentes de la vivienda y su distribucion, es
idéntica a la de la planta baja excepto que: el jardin interior se convierte en un pequefio
cubo de iluminacién y ventilacion en el interior de la vivienda para que el espacio no se
sienta tan encerrado; la recamara principal cuenta en la terraza con un pergolado y un
pequefio jacuzzi en el exterior. Los detalles y distribucion se presentan en el siguiente
plano conceptual.

Plano conceptual de la Vivienda Tipo Nivel 1

12
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Nivel 2: Adicional a los componentes del nivel 1, en el nivel 2 se ubica una escalera de

gque comunica a una terraza con jacuzzi y asoleadero en el nivel 3. Los detalles se
observan en el siguiente plano.

Plano Conceptual de la Vivienda Tipo Nivel 2

111

I

Nivel 3: Se accede a través de un vestibulo para ingresar a la sala comedor y cocina a un

costado; recamaras a los costados con terrazas y una escalera tipo caracol para acceder
al roofgarden.

Plano Conceptual de la Vivienda Tipo Nivel 3

13
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Roofgarden: Area con asoleaderospergolados y con jacuzzis.

Plano Conceptual del Roof Garden

)
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Obras asociadas al proyecto (areas exteriores).

El proyecto de construccion contempla ademas de los 3 médulos o edificios que alojaran
el total de las 20 viviendas, la construccion de las siguientes obras exteriores:

Motor Lobby:Esta area esta techada con palapa, para servir como espacio de espera
tanto a visitantes como a los propios inquilinos, asi como de recepcion (100.63 m?).

Andadores y terrazas: Los andadores comunica a los moédulos de edificios entre ellos,
asi mismo se contempla los asoldadaros alrededor de la alberca y las terrazas de los
modulos de la planta baja. (836.03 m?).

Circuito de Jogging: Se trata de un circuito para correr que tendra una distancia 423
metros. (507.67 m?).

Estacionamiento: Esta area esta ubicada en la parte frontal y lateral del predio del
predio, el estacionamiento de los propietarios cuenta con una vialidad central y cajones a
un lado y estara parcialmente techada con un pergolado para dar sombra a los vehiculos
y el estacionamiento de las visitas se ubicard en la parte donde se encuentra la vialidad
principal para llegar al predio. (596.40 m?).

Planta de tratamiento de aguas generadas por el proyecto, con lecho de lodos de
secado: Esta planta tendra la suficiente capacidad para tratar la totalidad de las aguas
negras generadas por los habitantes que tendra el proyecto, cuyo tren de tratamiento se
describe en el capitulo correspondiente (150 m?).

14
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Planta desaladora de osmosis inversa: Tendra la suficiente capacidad para dotar de
agua potable a las necesidades generadas por el proyecto, cuyos volumenes y
descripcion del proceso, también se sefiala en el capitulo correspondiente.

Pozos para la obtencion de agua salobre y procesamiento de agua dulce en la
planta desaladora: Las caracteristicas del agua obtenida y las profundidades a las que
se extraera, también se describiran en el capitulo correspondiente.

Pozos para la disposicién de aguas de rechazo de la desaladora: También se
describiran sus caracteristicas en el apartado correspondiente.

Jardines: Los jardines y las areas verdes tendran un importantisimo papel de
ambientacion dentro del proyecto, por lo que la idea es que las areas ajardinadas en su
mayoria estén conformadas por la vegetacion natural del predio y enriquecidas con 5000
plantas palmaceas y plantas ornamentales que distinguira este Desarrollo de los
colindantes. También serdn parte de los jardines las é&reas naturales que seran
conservadas en la margen norte del predio (1,788.85 m? de areas ajardinadas).

[1.1.2. Seleccion del sitio

Con respecto a laseleccién del sitiodonde se pretende llevar a cabo el proyecto
condominal suburbano denominado“RESIDENCIAL LE JARDIN”, se establece quepara el
desarrollo del proyecto, se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1. El predio se encuentra inmerso en la Riviera Maya, en la zona conocida como
Fraccionamiento Playa Paraiso, con una operacién de mas de 23 afios.

2. El acceso al predio se da a través de la Carretera Federal 307, con un entronque
de ingreso al Fraccionamiento Playa Paraiso, colindante con el Hotel Iberostar vy el
predio que nos ocupa.

3. El predio se encuentra regulado por las politicas del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad Q. Roo, publicado el 25 de mayo de
2009, en el Periddico Oficial del Estado y por el Programa de Desarrollo Municipal
2010-2050, publicado en el mismo érgano oficial de difusion, el 20 de diciembre de
2010, factibilizando ambos instrumentos la viabilidad ambiental y urbana para su
construccion.

4. Los atributos ambientales del sitio del proyecto se encuentran previamente
alterados, de esta forma se busca no perturbar nuevos sitios. Como parte de las
medidas de mitigacion propuestas por el proyecto, se contemplan una serie de
actividades de restauracion, que reviertan la situacién actual, a un sitio de alta
calidad ambiental que sea generador de servicios ambientales a los ecosistemas
gue lo componen.

[1.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion
El predio El Gallero Veracruz fracciéon 2 de f-2 donde se llevara a cabo la construccién del
proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”, se ubica en una zona de crecimiento turistico de la

Riviera Maya, en el Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”, y mas puntualmente en
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el area Punta Maroma-Playa Paraiso, en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
presentando el poligono del proyecto las siguientes colindancias:

Noreste: Predio El Hijo Prodigo

Suroeste: Hotel Iberostar, camino a Carretera Federal 307 de por medio.

Noroeste: Predio El Gallero Veracruz, Fraccién 1 de la Fraccion 2.

Sureste: Fraccionamiento Playa Paraiso, que a su vez colinda con el Mar Caribe.

Cuadro de Construccion del Poligono del Predio el Gallero Veracruz Fracc. 2

Predio El Gallero Veracruz, Fracc. 2

LADO AZIMUT DIST. COORDENADAS UTM CONVERGENCIA | FACTORDE | LATITUD LONGITUD
EST-P.V. (m) ESTE (X) NORTE (Y) ESCALA

1-2 38°45'25.72” 186.359 | 504 175.1635 2295 663.6907 | -0°0'51.183051” 0.99960022 | 20°45'38.492364"N | 86°57'35.605024”"W
2-3 126°36'51.40” 81.750 | 504 291.8279 2 295 809.0145 | -0°0'52.616868” 0.99960023 | 20°45'43.218680"N | 86°57'31.558988”W
3-4 213°18'57.06” | 188.688 | 504 357.4459 2 295 760.2569 | -0°0'53.420090” 0.99960023 | 20°45'41.632085"N | 86°57'35.300058”W
4-1 307°50'59.06” | 99.598 | 504 253.8080 2295 602.5784 | -0°0'52.145633” 0.99960022 | 20°45'36.503785”N | 86°57'35.885697"W

AREA = 16,979.110m"; PERIMETRO = 556.394M

[1.1.4. Inversiéon requerida

Importe total del capital

La inversién programada para la construccién y operacion del

$ 97500,000.00.

Periodo de recuperacion del capital
El periodo estimado de recuperacion del capital es incierto y depende de la oferta-

demanda que ultimamente es muy variable.

proyecto es de U.S.
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Costos estimados para las medidas de prevencion y mitigacion

Para las medidas de mitigacién como lo son el rescate selectivo de flora, el programa de
rescate y reubicacion de fauna silvestre (en caso de encontrarse), el programa de
restauracion del manglar dafiado por el Huracdn Wilma (2005), el programa de
reforestacion de todas las area sin vegetacion actual, el tratamiento de las aguas negras
domésticas, el proceso de desalacién de agua salobre para no provocar intrusion salina
por aprovechamiento de agua dulce y el seguimiento durante la fase de preparacién del
sitio, tendra un costo general estimado de $ 4°000,000.00 (cuatro millones de pesos M.N.)

I1.1.5. Dimensiones del proyecto

Superficie total del predio (m?).

Las escrituras de propiedad del predio (que incluye una Clausula “AD CORPUS”)
establecen que el mismo consta de aproximadamente 16,979.17 m? El levantamiento
topografico realizado por la empresa refleja una superficie de 16,979.10 m?, por lo que es
esta Ultima la superficie que se utiliza para fines de elaboracion del proyecto
arquitectonico.

Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal (m?).

El predio de 16,979.10 m? esta conformado por las siguientes areas de acuerdo a la
presencia de comunidades vegetales:

e Comunidad de manglar que se mantendra incélume (sin afectacion), 5,967 m?.

e Area sin vegetacion por afloramiento calizo, producto de erosion hidrica laminar
(no suijeto a reforestacion), 1,623 m?.

e Area de desplante del proyecto sin vegetacion forestal (solo secundaria u
ornamental) incluyendo toda la superficie de ocupacion por edificios y areas
externas, 5,669.57 m?.

e Espacios libres abiertos cubiertos con vegetacion nativa y/o sujetos a
reforestacion, 3,871.88 m?.

Superficie para obras permanentes (m?).

El area de terreno que se aprovechara en la construccion y operacién del proyecto
comprende 5,669.57 m? de superficie de desplante, lo cual equivale al 33.39 % del total
de la superficie del predio (16,979.10 m?), como puede observarse en los siguientes
cuadros:
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Superficies de Desplante

TABLA DE AREAS DE DESPLANTE

CONCEPTO SUPERFICIE M2 | PORCENTAJE %
PREDIO 16979.1096 100
EDIFICIOS 1195.6500 7.04
ALBERCA 270.0712 1.59
PLANTA DE TRATAMIENTO 150.0004 0.88
PALAPA DE CONVIVENCIAY DE LECTURA | 165.9380 0.98
ANDADORES Y TERRAZAS 836.0345 4.92
CIRCUITO DE JOGGING 507.6708 2.99
ESTACIONAMIENTO 596.4017 3.51
MOTOR LOBBY 100.6335 0.59
EDIFICIO DE RECEPCION 43.3987 0.26
CUARTO DE BASURA 5.0400 0.03
CASETA DE ACCESO 3.6000 0.02
BANOS DE ALBERCA 6.2832 0.04
AREAS AJARDINDAS 1788.8577 10.54
TOTAL AREA DE DESPLANTE 5669.5797 33.39
AREA SIN AFECTACION 11309.5299 66.61

I1.L1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

De acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010,
al sitio del proyecto le corresponde un uso de suelo suburbano.

Por otra parte, el predio donde se pretende construir el proyecto“RESIDENCIAL LE JARDIN”,
se ubica en la UGA 17 de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, el cual establece como:

Usos condicionados: Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, deportivo, parque
recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.

Con respecto a cuerpos de agua, estos no existen dentro del predio; sin embargo, en la
parte central noroeste del predio se tiene una depresion a manera de carcava que se ha
formado a través del tiempo por efecto de la erosion hidrica debida a la composicidon
carstica del suelo, que solamente en época de lluvias el receptaculo se mantiene con
agua pluvial de escurrimientos laminares, secandose totalmente, ya que mantiene la capa
laminar de agua menos de dos meses al afo, tal y como se sefiala en la Fe de Hechos
Notarial anexa.
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[1.1.7. Urbanizacion del areay descripcion de servicios requeridos
e Servicios basicos
Vias de acceso
Al predio se accede por tierra a través de la Carretera Federal 307 de 4 carriles Chetumal-
Puerto Juérez, entroncando a un camino pavimentado que conduce al Fraccionamiento

Playa Paraiso y por ende al predio que nos ocupa, ubicandose el area del proyecto a
800 m de la mencionada carretera, tal y como se ilustra en la siguiente fotografia:

RESIDENGPAL
LE JARDIN =

Agua potable

Durante las etapas de preparacion y construccion, el agua cruda se abastecera por medio
de pipas de servicio publico y sera almacenada en tinacos plasticos tipo rotoplas de
1,000 a 5,000 litros de capacidad, en tanto que el agua potable, ser4 suministrada en
garrafones comerciales de 19 litros. Durante la operacion del proyecto, el suministro de
agua sera a través de una planta desaladora, cuyas caracteristicas y tren de manejo se
describen mas adelante, con el siguiente requerimiento de las demandas de agua potable
calculadas:

Requerimientos de agua potable del proyecto

No. de | Poblacion esperada | Caudal medio | Caudal maximo | Caudal maximo
viviendas diario l/seg diario l/seg horario I/seg
20 80 0.42 0.50 0.63

19



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

Energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica durante las etapas de construccion y operacién sera a
través de la red de distribucién ya instalada en la localidad por la Comisién Federal de
Electricidad. En la etapa de operacion, se realizara un contrato de suministro con la CFE,
calculandose una demanda no superior a 1000 KVA.

Drenaje

En la etapa de preparacion del sitio y construccion, se contara con el nimero de sanitarios
portatiles (Sanirent) suficientes para los trabadores, en una relaciéon de uno por cada 15
trabajadores. A dichos sanitarios portatiles se les dard mantenimiento periédico, el cual
estard a cargo de una empresa especializada y que cuente con permiso del Municipio de
Solidaridad, disponiendo ademas el drenaje sanitario de los siguientes servicios:

e Servicios de apoyo
Tratamiento de aguas residuales

En la etapa de operacion, las aguas residuales producto de los sanitarios y de los
servicios del proyecto seran conducidos a una planta de tratamiento, la cual serd operada
por el desarrollo y cuyo influente sera de naturaleza doméstica y el efluente tratado
cumplird con la normatividad ambiental que se describe en el capitulo lll, utilizAndola para
el riego de areas verdes y ajardinadas, las caracteristicas de la planta de tratamiento se
describen més adelante.

Lineas telefonicas
La infraestructura necesaria para otorgar estos servicios ya se tiene por parte de las
compafiias especializadas en la prestacion de este servicio, quienes seran las

responsables del suministro en la etapa de operacion, previa contratacion del servicio.

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

VIVIENDA CONDOMINAL

Se desarrollara en 3 edificios de tres niveles constituyendo en cada edificio 7 viviendas,
excepto el edificio No. 1, en cuya planta baja se construira un spa-gym, es decir que se
contara con 20 viviendas.

El acceso a los edificios sera por el andador central que permite llegar a cada unidad
ingresando a un vestibulo que tiene como remate un area de jardin que comunica hacia el
area de la circulacion vertical donde se ubica el elevador.

En el apartado de Descripciénde las caracteristicas particulares del proyecto, se hizo la

descripcion puntual de los tipos de vivienda con el detalle que permite la ilustracion de los
respectivos planos de la distribucion en planta.
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I1.2.1. Programa general de trabajo

En el siguiente diagrama de Gantt se presenta el programa calendarizado de trabajo de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, desglosado por etapas, sefialando el
tiempo que llevara su ejecucion en términos de semestres.

Diagrama de Gantt que presenta el programa calendarizado de trabajo

Actividad

re 1

[s re 2 [s re 3 [s re 4 [s tre 5 S re 6

[
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Desmonte y limpiezas

Perforacion p/cimentacién

Rellenos y cortes / plataformas

ETAPA DE CONSTRUCCION

Cimentacién profunda

Cimentacidn superficial

Estructura para muros

Estructura para trabes

Estructura para losas

Muros de block

Aplanados interiores

Aplanados exteriores

Recubrimiento de muros

Recubrimiento de pisos

Fachadas

Azoteas

Impermeabilizaciones

Aluminio y vidrio (canceleria)

Carpinteria

Elevadores

Instalacién hidraulica

Instalacién sanitaria

Instalacién eléctrica

Instalacién de A/A

Inst. especial (TV, tel.)

Albercas

Andadores exteriores

Estacic iento

Jardineria

Acabados y sefalizacién

Una vez que se obtengan los permisos correspondientes se iniciaran las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

[1.2.2. Preparacion del sitio

Para la construccion del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”, se limpiara el terreno en
forma manual en su mayor parte, rescatando la vegetacion nativa para su posterior
integracion en las areas ajardinadas. En donde sea posible por las condiciones del terreno
y estado de la vegetacion, se hard uso de maquinaria para el desmonte.

El suelo se compone principalmente por sascab, seguido de depésitos de roca media y
roca sascabosa, por lo que el relleno se realizara con material de banco (sascab),
procedente de bancos de explotacion de materiales autorizados, hasta dar el nivel de
proyecto para el desplante y construccién de las plataformas.

En esta etapa, se realizaran las siguientes actividades:

v' Rescate y transplante de elementos de vegetacion nativa y fauna silvestre.

v’ Limpieza y despalme del terreno.
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v Perforaciones para hincar los pilotes y las pilas de cimentacion.

v Trabajos de cortes y rellenos para dar a las plataformas de los edificios las condiciones de
nivel y compactacion adecuadas para sostener las estructuras.

En la etapa de preparacion del sitio, es donde se generan los impactos ambientales més
relevantes consistentes en:

- Remocidn de la vegetacion, en su inmensa mayoria secundaria u ornamental (no nativa)
- Manipulacion y compactacion del suelo.

- Contaminacién atmosférica por generacion de polvos, ruidos, etc.

[1.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Para la construccion de las obras del proyecto, se requerird solamente la siguiente
infraestructura provisional:

e Bodega para material de construccién, construido con muros de block, techumbre de
madera y laminas de cartén, sin cimentacion. (25 m?)

e Comedor y cocina, construidos con muros de block, techumbre de madera y laminas de
carton, sin cimentacion. (50 m?)

e Letrinas portatiles (a razon de una por cada 15 trabajadores).

o Fosa séptica impermeable portatil, a través de la cual se recibira el agua producto de la
cocina y las jabonosas por la limpieza de los trabajadores, esta fosa séptica es de facil
mantenimiento y remocion final.

¢ No se contempla la instalacion de campamentos, ya que la totalidad de los trabajadores
provendran del poblado de Playa del Carmen y sus alrededores.

¢ No se llevardn a cabo actividades de mantenimiento y reparacion de la maquinaria que
serd utilizada, dichas actividades se realizaran en talleres ubicados fuera del area del
proyecto.

e Tanto la bodega, como la cocina y el comedor, serdn colocados en el area en la que
posteriormente sera construido el estacionamiento, buscando de esta manera la
minimizacion y reduccion de los impactos negativos al ambiente, ademas de que seran
obras no cimentadas.

[l.2.4. Etapa de construccién
Obras permanentes

Considerando que el proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN” consiste en una obra nueva de
tipo fraccionamiento suburbano, que involucra la construccién de 20 viviendas distribuidas
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en 3 modulos de 3 niveles cada uno, los cuales tendran un area de lobby abierto hecho de
palapa, contando el proyecto con un estacionamiento general, parcialmente cubierto con
pérgolas de madera y uno para visitas y abundantes &reas verdes. Su vida util se ha
considerado como indefinida, por lo tanto, todas sus obras deben considerarse como
permanentes.

En términos generales la construccion sera de tipo tradicional, siendo Unicamente
excepcional en sus conceptos arquitecténicos y sus acabados. Los aspectos técnicos
dependeran del tipo de suelo presente en el predio, para lo cual se realiz6 un estudio de
mecanica de suelos, consistente en 8 muestreos o perforaciones que detallan claramente
la estratigrafia del suelo para el célculo de resistencia para el soporte de las obras
proyectadas y que por considerarse de importancia se describen a continuacion los
aspectos principales de cimentacion:

Mecanica de suelos (ver estudio completo en anexo documental)

La realizacion de un estudio de mecéanica de suelos en el sitio del proyecto, permitid
conocer las principales caracteristicas (fisicas y mecanicas), del suelo existente en el
predio, incluida la identificaciébn del estrato mas apto para fines de cimentacion, la
profundidad de desplante y su capacidad de carga admisible; lo anterior con el fin de
utilizar dicha informacion en el calculo de la cimentacion a emplear, para esto se
realizaron 8 sondeos para efectos de conocer la estratigrafia concerniente a dicho lugar,
determinar las caracteristicas fisicas y mecanicas para cada uno de los estratos
encontrados y finalmente, con la informacién recabada, conocer la capacidad de carga
del estrato mas apto, que permita en un momento dado, asegurar la estabilidad de las
estructuras por construir, asi como conocer los estratos potentes para el desplante de la
cimentacion.

El calculo de la capacidad de carga fue realizado con la utilizacion de los parametros de
resistencia en los sondeos de avance controlado que generaron gréaficas-tiempo vs
profundidad.

El nimero de sondeos realizados en la exploracién, asi como la localizacién de los
mismos, fue determinado por el cliente con el fin explorar el area donde se pretende
construir la estructura.

a) Objetivo

El objetivo del estudio de mecanica de suelos fue el de determinar las principales
caracteristicas fisicas y geotécnicas que permitan la identificacion y clasificacion de los
materiales que componen la estratigrafia hasta una profundidad de 16.0 m, identificar el
estrato mas apto para cimentacion y calcular la capacidad de carga del mismo; asi
también definir el tipo de cimentacién y la profundidad de desplante mas conveniente
para el tipo de estructura por colocar, y establecer los procedimientos constructivos
desde el punto de vista geotécnico, para el proyecto.

b) Estratigrafia

Conjuntamente con el resumen, también se anexa el perfil estratigrafico que presenta el
terreno, para efectos de conocer los espesores aproximados de cada estrato, asi como
su clasificacion segun la estratigrafia y a la clasificacion realizada por nuestro supervisor
durante la campafa de exploracion.
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El Plano del anexo 1 muestra los perfiles estratigraficos con los sondeos alineados.

c)

Trabajos de campo.

Los trabajos de campo, estuvieron encaminados a la obtencion de datos que fueran de

utilidad

para la determinacion de los siguientes conceptos:

Localizacion del estrato mas apto para cimentacion y ubicacién de la profundidad
de desplante.

Capacidad de carga admisible del estrato potente y propuesto para desplante de la
sub-estructura.

Determinacion de caracteristicas fisicas y mecanicas de cada uno de los
materiales encontrados en la estratigrafia del sitio, con fines de clasificacién, e
identificacion de propiedades no deseables para el proyecto (suelos colapsables,
asentamientos no permisibles, etcétera).

d) Obtencién carga admisible (Qadm) pilotes.

Qadm = (QPult + QFult) / FS

En la que:

QPult=(Pv* Ng') * Ap
QFult= (C + oh *tangd) * Af

Donde:

Qadm. Capacidad de carga admisible de cada pilote individual (ton).

QPult. Capacidad de carga ultima desarrollada en la punta de cada pilote
individual (ton).

QFult. Capacidad de carga ultima desarrollada en el fuste de cada pilote
individual (ton).

Ng’ Factores de capacidad de carga que depende el angulo de friccién interna
del material en donde se apoya la punta del pilote (El angulo de friccién
interna se estimé de manera conservadora del orden de los 36°).

ch Esfuerzo horizontal efectivo medio en el fuste del pilote, debido al peso
propio del suelo en el cual queda embebido.

) Angulo de friccidn interna entre el fuste del pilote y los suelos en queda
embebido (debido a que los suelos que confinan al fuste del pilote son
friccionantes, el angulo & se estimd como un tercio del angulo de friccion
interna del material).

Ap, Af Area de la superficie de contacto entre la punta y el fuste del pilote con los
suelos en que queda apoyado respectivamente (m?).

FS Factor de reduccién a la capacidad de carga Ultima 3.
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De acuerdo a las propiedades mecanicas de resistencia al corte del suelo en que quedan
apoyados los pilotes, asi como a sus dimensiones geométricas, a su profundidad de
desplante, y aplicando las expresiones antes mencionadas, se determiné la capacidad
de carga que se presenta a continuacion.

Para determinar la longitud de cada pilote fue necesario conocer el sembrado definitivo
de pilotes para cada modulo y fue indispensable realizar los sondeos en cada apoyo.

CAPACIDAD DE CARGA ADMISIBLE PILOTES

SECCION B (m) ADMISIBLE (qadm), Ton/Pil

40 x 40 82.00

PROFUNDIDAD DE DESPLANTE PILOTES

PILOTE No. PROFUNDIDAD PILOTE No. PROFUNDIDAD
DESPLANTE (m) DESPLANTE (m)
1 12.00 5 13.00
2 12.50 6 12.00
3 12.00 7 11.50
4 13.00 8 12.00
e) Procedimiento constructivo para hincado de pilotes.

Para pilotes precolados de seccion cuadrada 40 x 40.

Perforacién previa. Para la construccion de los pilotes se hace necesario la perforacion
previa por lo menos 1 m en la roca sana para posteriormente realizar la colocacion e
hincado de los pilotes.

Hincado. El hincado tendra que efectuarse con un martillo neuméatico D-22.

Perforaciéon previa. Para lograr el empotre de los pilotes en la roca es indispensable
realizar una previa perforacion con un didmetro igual al 80 % del diametro de los pilotes,
la perforacion debera estabilizarse con polimeros, garantizando la estabilidad de las
arenas.

Controles del hincado. Es indispensable llevar un registro donde se anote, 1) la
ubicacién del pilotes, 2) el nimero del pilote conforme a la fabricacion, 3) la fecha y hora
en que se termind el hincado y la profundidad alcanzada, 4) el nimero de golpes
necesario para hincar cada metro del pilote y en los dltimos y en los ultimos 20cm
colocar marcas para facilitar el conteo, 5) profundidad a la que se llevé la cabeza del
pilote.

Posicion del pilote. La tolerancia méxima de acuerdo con la posicién especificada en
plano sera de mas menos 5cm, tanto para posicion vertical como horizontal.
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Verticalidad. Usualmente se emplean dos plomadas de

referencia colocadas
perpendicularmente en dos caras.

Rechazo. Para garantizar el correcto apoyo de los pilotes en la caliza, la especificacién
de rechazo es la siguiente el procedimiento se detendra al alcanzar 10 golpes para

2.5 cm de penetracién o menos lo cual nos indicara que el pilote quedo debidamente
bien hincado.

La cimentacién debera ser completamente rigida en las dos direcciones perpendiculares.

Los pilotes de cimentaciéon deberan empotrarse menos 1 m en roca caliza para
garantizar la estabilidad de la estructura.

La siguiente figura muestra las recomendaciones de cimentacion de los pilotes
sefalados en la mecéanica de suelos, donde se sugiere ademar el hincado con lodos
bentoniticos con las siguientes ventajas, a) el ademe genera una mayor presion que la
presion del agua sobre la pared de excavacion, b) no hay filtraciones de la lechada o
lodo benténico hacia la masa del suelo por su espesura, ¢) no contamina el manto

freatico al no permear o penetrar al suelo y d) este tipo de lodo no constituye un riesgo
para la composicién de las capas naturales de sustrato.

Perforacién para
hincar el pilote
P Lodo bentdnitico
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Posteriormente al pilotaje, se montaran las plataformas donde se realizaran las obras de
cimentacion, bajo los métodos tradicionales, previos estudios de célculo estructurales. A
continuacion ilustramos la conformacion de la planta baja del edifico 1, que contiene el

spa-gym y posteriormente, la planta baja modelo de los otros 3 edificios, asi como el resto
de los niveles que conforman cada uno de los edificios.

A continuacion se ilustra el corte tipo, asi como la fachada frontal, posterior y lateral.
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NIVEL 1
NPT +3.50
~

FACHADA D

Fachada lateral
Obras externas

Adicional a los 3 edificios ya ilustrados y descritos con anterioridad, como obras externas,
se construird una alberca de 270.07.80 m?, construidas bajo los métodos tradicionales, asi
mismo, con el fin de evitar circulaciéon vehicular dentro del desarrollo, se construiran
836.03 m? de andadores peatonales, donde incluso puedan circular carritos eléctricos
para el transporte de los usufructuarios del desarrollo, por otro lado, se dispondra de
596.40 m? de areas de estacionamiento, ubicados precisamente a un costado del ingreso
al desargollo y al frente, un &rea de acceso de 100.63 m? y un pequefio lobby-recepcion de
43.39 m“.

Obras de apoyo
e Planta desaladora de osmosis inversa.

En virtud de que en el area del proyecto no existen mantos freaticos de agua dulce para
abastecer el agua potable demandada y el sitio esta considerado como zona de veda para
la extraccidon de agua dulce de hasta 2,000 ppm de sélidos totales disueltos (STD), se ha
planeado la instalacibn de una pequefia planta desaladora, calculada para tratar un
caudal maximo de 1 I/seg que produzca 0.5 I/seg y genere 0.5 I/seg de aguas de rechazo.

Se ha planeado utilizar el proceso de osmosis inversa, el cual tiene la ventaja de
recuperar el 50% del agua salobre que se someta a este procedimiento, quedando el 50%
guimicamente pura y de acuerdo a los sondeos realizados, a 30 m de profundidad se
localizan aguas con 8,000 ppm de STD, extrayendo previa autorizacion de la Comision
Nacional del Agua, un litro por segundo para generar 0.5 l/seg y obtener 0.5 l/seg de
aguas de rechazo, que contendran 16,000 ppm de STD que serdn inyectados a una
profundidad mayor a los 30 m, donde se localice el manto freatico marino que contenga
precisamente 16,000 ppm de STD, lo cual no provocara cambio en la composicién fisico
guimica por el agua depositada.
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La planta desaladora se ubicara en la porcién Noroeste del predio y dispondra de 2 pozos
para la obtencién de agua salobre, con un contenido de 8,000 ppm de STD, en un solo
mddulo que contendrd 2 cisternas, una para el agua potable tratada y la otra para el agua
salobre extraida, tendra un pequefio edificio que junto con la cisterna no requerird mas de
100 m?, el agua de rechazo se conducira por medio de una tuberia subterranea a 2 pozos
de absorcion que se ubican a la misma altura de la planta desaladora, pero en la porcion
Noreste, al final del estacionamiento.

El equipo e infraestructura se encontrara ubicado en un espacio de dimensiones
adecuadas para este proceso de osmosis inversa, el cual funciona de la siguiente
manera:

La osmosis inversa, es la separacion de componentes organicos e inorganicos del agua
por el uso de presion ejercida en una membrana semipermeable mayor que la presion
osmética de la solucién. La presion forza al agua pura a través de la membrana
semipermeable, dejando atras los sélidos disueltos.

El resultado es un flujo de agua pura, esencialmente libre de minerales, coloides,
particulas de materia y bacterias. Una manera simple de entender la osmosis inversa es
la de pensar en esta como un filtro quimico que tiene la habilidad de filtrar los mismos
materiales que un filtro mecanico estandar, asi como también las sales y organicos que
estan quimicamente disueltas en el agua.

El nombre "Osmosis Inversa" es derivado de la osmosis, pero inverso al fenémeno natural
que provee agua a las hojas de los arboles y agua a las células animales, que expulsan a
los sélidos contenidos dentro del geoplasma, a través de la membrana celular; mientras
gue el proceso de smosis inversa lo que expulsa es al agua quimicamente pura.

La osmosis normal toma lugar cuando el agua pasa de una solucién menos concentrada a
una solucién mas concentrada a través de una membrana semipermeable. Una cierta
cantidad de energia potencial existe entre las dos soluciones en cada lado de la
membrana semipermeable. El agua fluird debido a esta diferencia de energia de la
solucién de menos concentracion a la de mas concentracion hasta que el sistema alcanza
el equilibrio. La adicién de presion a una soluciébn mas concentrada detendra el flujo de
agua a través de la membrana de la solucién de menos concentracion cuando la presion
ejercida iguale la presiéon osmotica aparente entre las dos soluciones. La presion osmoética
aparente es la medida de la diferencia de la energia potencial entre las dos soluciones.

Mientras se aplique mas presion a la soluciébn més concentrada, el agua empezara a fluir
de la solucion de mas concentracién a la de menos concentracion. La cantidad de agua
filtrada depende en la presiéon aplicada a la solucién de més concentracion, la presion
osmotica aparente, y el area de la membrana que esta siendo presurizada. La presion
requerida para sobreponerse a la presion osmotica es dependiente de la concentracion
molar de la solucién y de la temperatura absoluta. Cien mg/l de sélidos disueltos son
equivalentes a aproximadamente 1 psi de presién osmatica.

La membrana de osmosis inversa es una pelicula de acetato de celulosa parecido al
celofan usado para envolver la comida. Estas membranas pueden ser formuladas para
dar grados variantes de rechazo de sal. Algunas membranas tienen una habilidad de
rechazo de 50 a 98%, la palabra rechazo es usada para describir la repulsion de los iones
por la membrana.
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El material filtrante de la membrana tiene una multitud de poros sub microscopicos en su
superficie. El tamafio del poro de la membrana (0.0005 a 0.002 micrones) es mucho mas
pequefio que las aberturas de un filtro mecanico normal (1 a 25 micrones) que un
diferencial de presion mucho mas grande se requiere para hacer que el agua pase por la
membrana que el diferencial requerido por un material filtrante normal. Como la
membrana "tipo celofan" tiene poca fuerza mecanica y debido al diferencial de presion
requerido para el flujo del agua, la membrana debe tener un soporte fuerte para prevenir
descompostura.

Hay un namero de tipos de membrana de equipos de osmosis inversa que estan siendo
desarrollados.

La placa plana, en el que hojas planas de membrana son forzadas contra hojas de placa
similares a un filtro prensa convencional.

Tubular, en el que la membrana es arreglada dentro de una pieza tubular porosa o
perforada.

Rollo gelatinoso o espiral, en el que un sobre de membrana de osmosis inversa es
formado sellando los bordes de una hoja plana doblada. Un separador de malla plastico
es metido dentro del sobre y otro afuera y la estructura completa es entonces enrollada
en espiral e insertada en una capsula de presion.

Fibra hueca, en el que fibras del tamafio de un cabello humano son tejidas por maquinaria
hasta tener una forma tubular. Los extremos del tubo son encapuchados en un material
sellador plastico. El paquete es insertado en una capsula de presion. El agua salina
presurizada forza al agua pura a través de la pared de cada fibrilla y después a través de
la perforacién de la fibra expuesta hasta juntarse en la salida de la capsula y en donde es
colectada como producto.

Las novedades del disefio y desempefio de la osmosis inversa son:

» Entre un 90 y 99% de remocidn incluyendo fluor, sodio, calcio y metales pesados.

» Mas de un 99.9 % de rechazo de organicos de un peso molecular de mas de 1,000
incluyendo bacterias, virus y pirégenos.

» Mas de un 99.9 % de rechazo de organicos de un peso molecular de mas de 200
incluyen sucrosa, colorantes, y otros organicos pequefos.

Las ventajas de la osmosis inversa son:

» La energia Unica necesaria para operar la osmosis inversa es presion que puede
ser producida por bombas con motores eléctricos o de combustible.

» Altos potenciales eléctricos como los usados en la electro dialisis no son
necesarios.

» Los Quimicos no son necesarios para la regeneracion como en el intercambio
ionico.
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» Con la excepcion de bombas no hay partes moviles en el sistema de osmosis
inversa. El sistema corre continuamente con muy poco o0 sin mantenimiento.

» Las membranas pueden ser disefiadas para separar diferentes porcentajes de
iones diferentes y organicos diferentes.

» No hay que suministrarle calor al sistema y no es necesario un cambio de fases
para efectuar la separacién. Esto es muy importante en comidas con un sabor
degradable al calor.

» Los requerimientos de energia son muy bajos, como no hay necesidad del "calor
de transicién" dado en el cambio de fases.

» En la purificacién de agua por osmosis inversa, toda el agua purificada es pasada
por la membrana, mientras que en la electro didlisis y el intercambio i6nico, las
sales han sido removidas del suministro que aun contiene sedimentos y materia no
ionica disuelta.

» El espacio necesario para su funcion, es menor que cualquier otro proceso.

e Planta de tratamiento de aguas negras domésticas generadas por el
desarrollo.

Como mencionamos con anterioridad, nuestro requerimiento de agua potable, esta
calculado para un caudal medio de 0.42 |l/seg, sin embargo cuando el desarrollo se
encuentre al 100% de ocupacioén, se requerira un caudal maximo diario de 0.50 I/seg. En
determinadas horas pico del dia, aumenta la demanda de agua sin que varie el caudal
maximo diario, sin embargo se requieren realizar instalaciones que tengan un porcentaje
equivalente al 50% superior al caudal medio diario del agua, es decir, que cuando hay
mayor consumo de agua por uso principalmente de bafios y regaderas, se podrian
requerir momentaneamente hasta 0.63 l/seg de agua por periodos cortos, sin embargo
este célculo es Unica y exclusivamente para las instalaciones de almacenaje que debe
contener el desarrollo, que nunca rebasara su caudal maximo diario, dichas cifras se
sefalan en el siguiente cuadro:

Requerimientos de agua potable del proyecto

No. de | Poblacion esperada | Caudal medio | Caudal maximo | Caudal maximo
viviendas diario |/seg diario l/seg horario I/seg
20 80 0.42 0.50 0.63

Como ya mencionamos, las aguas negras son de naturaleza totalmente domeéstica, es
decir, no contienen ningun contaminante industrial y el influente a tratar, presenta las
siguientes caracteristicas:
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Parametros de calidad estimada de aguas negras domésticas sin tratar

PARAMETRO DE CALIDAD CONCENTRACION
SOLIDOS:  Totales 720 mg./|
Volatiles 365 mg./|
Fijos 355 mg./|
Suspendidos 220 mg./l
Volatiles 165 mg./|
Fijos 55 mg./l
Disueltos 500 mg./|
Volatiles 200 mg./|
Fijos 300 mg./|
Sedimentables 10 mg./l
DBO a 5 diasy a 20 °C 270 mg./|
DQO 500 mg./|
Oxigeno disuelto 0
Nitrdgeno: Total 50 mg./l
Orgénico 20 mg./l
Amoniacal 30 mg./|
Nitritos 0.05 mg./|
Nitratos 0.20 mg./|
Cloruros 100 mgq./I
Alcalinidad (como CaCQO3) 100 mg./I
Grasas y aceites 20 mg./|
Temperatura 20°C
pH 7

Los lodos generados por el tratamiento de las aguas negras residuales, seran conducidos
a lechos de secado, que consisten en piletas de un metro de ancho por un metro de altura
y quince metros de largo, donde se irAn secando en forma natural hasta quedar un lodo
organico compactado, este sera estabilizado con cal quimicamente pura y composteado,
para ser utilizado como abono organico en las areas verdes jardinadas, los sobrantes
seran regalados a viveros o plantaciones de la region.

Las aguas servidas provenientes de cada uno de los edificios que integran el proyecto,
seran captadas y conducidas a través de una red principal de drenaje sanitario que
conducira las aguas negras a una planta de tratamiento de aguas residuales localizada en
la parte oeste del predio; toda la red trabajara por gravedad. La red general comenzara
con pozos de visita que captaran las aguas negras de las edificaciones, mediante tuberia
de PVC.

DESCRIPCION TECNICA DEL PROCESO
» Lineade agua
Canal de llegada principal
El agua fluye a través del canal principal hasta una criba de sélidos compuesta de barras
de acero inoxidable de 32" a una separacion de 4” para pasar a una rejilla de sdlidos

fabricada en poliéster, la cual retiene objetos de hasta 1” de diametro para separar del
agua, basuras generalmente inorganicas.
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Céamara de grasas

A continuacion, el agua pasa a una camara separadora de grasas Yy flotantes, asi como de
arenas, realizdndose este proceso por diferencia de densidades, logrando asi la retencion
de la misma, minimizando su concentracidbn en el proceso. Posteriormente la grasa
acumulada en la parte superior de la camara, es extraida mediante un equipo
electromecanico tipo “banda oleofilica” en operacion continua, conduciendo la grasa hasta
un contenedor.

Céarcamo de regulacion

Este elemento tiene la funcidon de absorber los picos de caudal provenientes de los
sistemas de bombeo de los carcamos, para permitir un flujo constante en todo el proceso
garantizando los tiempos de permanencia y velocidades hidraulicas en todas las etapas
del proceso de la planta. Cuenta con dos bombas (una en operacion y otra en stand-by)
tipo sumergible de aguas cargadas construidas en hierro colado y controladas por medio
de un interruptor de flotador.

Tamizado

Posteriormente, los residuos sélidos son separados del agua por medio de un sistema de
pre-tratamiento fisico conocido como “roto-filtro”, el cual consta de un tambor de acero
inoxidable con luz de 0.5 mm, cuyo movimiento facilita su limpieza de forma permanente y
automatizada, esto garantiza la completa remocién de sdélidos sumamente pequefios
como semillas, pelusas, cabellos, arenas, etc. contenidos en el flujo del agua residual.

Reactor biolégico

Consiste en el empleo de un cultivo de microorganismos para estabilizar y oxidar la
materia organica presente en las aguas residuales, para lo cual existen diversos procesos
biol6gicos que pueden ser aplicables, el proceso de lodos activados modalidad aireacién
extendida es un proceso de mayor eficiencia que se emplea actualmente y tiene la ventaja
de contar con una serie de modificaciones que permiten ajustarlo a diferentes
necesidades, asi como representar un costo moderado de operacion y mantenimiento.
Este proceso consta de un tanque de aireacion denominado reactor biol6gico en donde el
agua residual entra en contacto con el cultivo heterogéneo de microorganismos
contenidos en una masa floculenta de lodos, llevandose a cabo esencialmente dos
procesos: absorcion y adsorcién de los diferentes compuestos organicos, que empiezan a
ser descompuestos por los microorganismos asimilando la materia organica y a la vez
reproduciéndose.

Como este proceso se lleva a cabo bajo condiciones aerobias, es necesario suministrar
oxigeno, mediante tres sopladores (dos en operaciébn y uno en stand-by), tipo
regenerativo de aluminio libres de lubricacion y de uso continuo los cuales producen un
flujo de micro burbujas de aire en movimiento ascendente, distribuidos por medio de
discos de neopreno de 12" de diametro, este tipo de sistemas se consideran de alta
eficiencia para la transferencia de oxigeno.
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Clarificacion

En esta etapa se separan por sedimentacion todos los sélidos floculados del proceso
biol6gico, esto se realiza por medio de clarificadores troncoconicos de alta velocidad,
acelerando asi el proceso de decantacion, incrementando la eficiencia de la planta y
optimizando la calidad del agua tratada, logrando reducir considerablemente la obra civil y
el consumo de energia eléctrica al emplear equipos electromecénicos de menor demanda
energética.

Desinfeccion
En esta etapa se realiza la desinfeccion final del efluente para asegurar la eliminacion de
microorganismos patdgenos, por medio de la dosificacién de cloro en tabletas, cuya
eficiencia rebasa las del hipoclorito, ademas de ser mas econémico por su alto poder
oxidante.

» Lineadelodos
Digestor aerobio
Este proceso tiene por objeto desactivar los fangos en exceso por medio de digestién

aerobia abastecida por medio de un soplador regenerativo de aluminio y difundido por
medio de discos de neopreno de micro burbuja para su facil y seguro retiro.

Componentes integrales del equipo.

Tamiz rotativo Tambor rotativo fabricado en acero inoxidable con sistema de
Auto-limpiable limpieza permanente. Marca: WorldWater Inc.

Luz de paso 0.5 mm.

Motor: 1/4 H.P.

Sistema de bombeo a | Bombas sumergibles una en operacién y una en stand-by para
tamiz: manejo de sélidos de hasta 2”.

Flujo maximo: 5.0 I.p.s. cada una.

Marca: Goulds

Altura: 6 m.c.a.

Sistema de aireacion: Sopladores de aire tipo regenerativo marca FPZ, de 7.5 h.p.
fabricados en fundiciéon de aluminio en el cuerpo, tapa del cuerpo
e impulsor, provistos con motor de transmision directa, 3 FASES,
208-230/460 Volts, 60 Hz. Operacion continua, dos equipos en
operacion y uno en stand-by. Incluye:

Filtro de succion de aire

Tuberia de interconexion a la entrada en acero al carbono.
Tuberia de interconexion a la descarga en acero al carbono.
Valvula de seguridad

Mandémetro.

Valvula duocheck

Contra brida y tornilleria.

Conexion flexible anti vibratoria.
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Sistema de difusién de | Discos de membrana flexible marca Air-flex de 12” de diametro,

aire: entrada %" n.p.t. membrana flexible de neopreno.
Sistema de | Bombas recirculadoras sumergibles
recirculacion: Descarga de 2” N.P.T.

Marca: Goulds

Tablero de distribucion: | Tablero de distribucion marca Square® modelo QO-30 equipado
con interruptores electromagnéticos de proteccion por cada

equipo.
Tableros locales de | Tablero de control IP-55 intemperie marca legrand, equipados
control : con disyuntores magneto-térmicos, marca Telemecanique.

Conexiones generales, | PVC industrial alta presién cédula 80 marca Spears
Linea de agua y lodos:

Sistema de difusién de | CPVC industrial alta presion cédula 80 marca Spears
Aire:

Sistema de | Tabletas de cloro con dosificador automético en linea.
desinfeccion:
Digestion de lodos Tipo aerobio por difusién de discos de micro burbuja alimentados

por medio de cabezal del cuarto de sopladores.

El agua tratada sera utilizada en las areas ajardinadas y el excedente serd utilizado como
medida compensatoria, para el riego de los rodales de manglar, tal y como se describira
mas adelante.

e Sistema de drenaje pluvial

Sera conducido desde las azoteas y areas publicas a la actual carcava de captacion de
aguas pluviales, que se conduciran como se detalla mas adelante hacia el area de
manglar, como una medida compensatoria, ya que actualmente ésta carcava solamente
detiene agua durante menos de dos meses al afio.

e Energia Eléctrica

El suministro de energia eléctrica durante las etapas de construccién y operacion sera a
través de la red de distribucién ya instalada en la localidad por la Comision Federal de
Electricidad. En la etapa de operacion, se realizara un contrato de suministro con la CFE,
calculandose una demanda no superior a 1000 KVA.

Requerimientos de mano de obra

La construccion del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN” requerira la contratacion de
alrededor de 110 trabajadores, los cuales seran requeridos a lo largo del desarrollo
constructivo de la obra, en ningiin momento coincidiran los 110 empleados, utilizdndose la
mayoria del personal durante los primeros meses de ejecucion. El nUmero de personas de
cada oficio se presenta en el siguiente cuadro.
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Personal requerido para la construccion del Proyecto RESIDENCIAL LE JARDIN

OFICIO No.
Pedn 20
Cabo de obra 10
Albaiiil 30
Oficial albadil 15
Operador de revolvedora de 1 saco
Operador de tractor DAE vy trascabo
Carpintero

Electricista

Plomero

Aluminero

Tablaroquero

Pintor

Topografo

Herrero

Azulejero

Palapero

TOTAL

NN IS ININ N NI

La mano de obra seré contratada en la region.

Requerimientos de equipo.
El equipo a utilizarse durante el proceso de construccion se enlista en el siguiente cuadro:

Equipos requeridos

Equipo Cantidad
Camiones de volteo
Retroexcavadoras

Tractor frontal D-5

Grla montacargas

Bobcat

Volquetes y revolvedoras
Pick up

Herramientas y maquinaria
manual

N[O || INOT

Para la ejecucion de un proyecto de estas dimensiones, es necesaria la utilizacion de
magquinaria y vehiculos livianos para el transporte de materiales y equipo para las
cimentaciones e instalaciones. Tanto la maquinaria como los vehiculos, funcionan con
diesel y su capacidad para el almacenamiento de este combustible varia entre los 80 litros
(para el caso de los cargadores pequefios tipo Case o Bob CAT), hasta los de 120 litros o
MAas en retroexcavadoras y tractores. Estas maquinas en promedio consumen % partes
de su combustible durante una jornada de trabajo normal de 8 horas. Lo anterior implica
ademas del ruido, la emision de humos y el posible derrame de combustible; sin embargo
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la utilizacion de magquinaria nueva y en excelentes condiciones mecanicas, no sélo
representa un beneficio ecoldgico, sino también econémico para la empresa debido a que
los costos por mantenimiento se minimizan y las maquinas responden mas
adecuadamente a las necesidades de la obra, asimismo se evitan las pérdidas por
descompostura y averia o0 el posible riesgo de accidente durante la operacion de las
mismas. Por tanto a continuacion se establecen las normas y estrategias que deberan
aplicarse durante cada una de las etapas del proyecto para tal efecto, cuyo objetivo sera
el de instrumentar las medidas preventivas sobre el manejo, mantenimiento y operacion
de la maquinaria durante la preparacion, construccién y operacion del proyecto.

Estrategias de control para una obra limpia

» Mantener en 6ptimas condiciones mecénicas la maquinaria y equipo durante todas
las etapas del proyecto.

» Promover entre los trabajadores y empleados de la obra una actitud mas
responsable sobre la operacién de la maquinaria, en particular en lo que se refiere
a las maniobras de carga y descarga, sin afectar a la vegetacion.

» Reducir y eliminar la incidencia de derrames de combustibles, ya sean por
negligencia o por accidente, mediante un adecuado programa de revision
mecanica de las unidades y realizando las maniobras de abastecimiento en un
patio revestido de concreto y hermético para evitar la contaminacién al suelo y/o
manto freatico.

» Evitar al maximo la utilizacién de maquinaria en acciones que pueden realizar los
obreros, como es el chapeo y desmonte selectivo de arbolado.

[1.2.5. Etapa de operacién y mantenimiento
Descripcidn general del tipo de servicios que se brindaran en las instalaciones.

En el apartado 2.1.1. Naturaleza del Proyecto, qued6 establecido que el proyecto
denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN” consiste en una obra nueva, que involucra la
construccién de 20 viviendas distribuidas en 3 modulos de 2 de 7 viviendas y uno de 6
viviendas y 3 niveles cada uno, por lo que el tipo de proyecto es fraccionamiento
suburbano.

En términos generales y de acuerdo con lo anterior, cada unidad operara en la practica de
la misma forma que una vivienda condominal, con los espacios, instalaciones y confort
acordes a una vivienda residencial.

En el Motor Lobbyse tendran los servicios de recepcion con valet parking y espacio de
espera tanto para visitantes como para los propios inquilinos.

Tecnologias que se utilizaran
De acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, la operacion del desarrollo sera

como la de un conjunto condominal, en donde cada unidad habitacional estara habilitada
con los equipos de dUltima generacidbn en tecnologia, por lo que se garantiza una
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contaminacion ambiental minima en relacion a emisiones de liquidos, gases y residuos
domeésticos.

o Emisiény control de residuos liquidos

En este aspecto, el control que debe tenerse se orienta a los residuos de aceite y grasas
comestibles que normalmente son vertidos directamente a la tarja de la cocina, por lo que
para evitar que éstos representen peligro contaminante por alguna causa fortuita, en cada
unidad condominal se instalara una trampa de grasas considerando dos opciones:

Al piso dentro de un registro y con una tapa de metal, o bien una tapa de cemento con
loseta de piso anti derrapante.

Colocacion de trampa de grasas en piso

Abajo y al lado de una tarja, simplemente se desvia el flujo de agua hacia la trampa y la
salida se conecta de nuevo al drenaje original de la tarja.

Colocacion de trampa de grasas bajo la tarja

Ademas de la tecnologia para evitar la integracion de grasas y aceites comestibles en el
agua residual (negras = grises de naturaleza doméstica), el desarrollo contard con una
planta de tratamiento de aguas residuales de lodos activados.

o Emisiény control de residuos soélidos
Por la naturaleza del proyecto denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN”,la emision de
residuos sélidos se reduce a la generacion de residuos domésticos. Sin embargo, con el
objeto de reducir los impactos ambientales en este aspecto,cada vivienda contara con un
contenedor multiple para asegurar desde la generacién de residuos, su separacion en
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reciclables, organicos e inorganicos. El prototipo de contenedor es una estructura de
plastico en forma de columna con recipientes independientes, con 25 litros de capacidad
total cada uno. La apertura del recipiente es abatible y el recipiente inferior se activa por
mediacion de un pedal para hacer mas cdémoda su utilizacion. Los recipientes son
extraibles y disponen de un asa para su facil transporte y limpieza. Permite utilizar bolsas
de basura convencionales.

Contenedor apilable doméstico

&

< 4
.

=

Se estima que se generaran 60 kg/dia de basura doméstica, es decir, 8.6 kg por
condominio, este calculo es a razén de 750 gr por habitante, incluyendo al servicio
doméstico. La composicién esperada de la basura generada es la siguiente:

Composicion estimada de la basura doméstica

Composicion %
Contenido organico | 30
Vidrio 12
Carton 5
Papel 8
Plastico rigido 5
Plastico pelicula 8
Envases de cartbn | 6
Otros 26

Teniendo en cuenta que el proyecto funcionara como un condominio cerrado y el acceso
a los modulos o edificios serd por un andador peatonal sobre el cual no podré circular
ningun vehiculo, la recolecciébn de residuos de los mdédulos se hara utilizando un
contenedor recolector industrial modelo MGB-1500 con las siguientes caracteristicas:

e Capacidad: 1500 litros

e Peso: 125Kg.

e Altura con ruedas: 1289mm
e Largo: 2083mm

e Profundidad: 1080mm

o Carga maxima: 453Kg
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Contenedor recolector industrial

o Emisiony control de residuos gaseosos y olores

La generaciéon y emision de gases y olores de una unidad habitacional, ha sido estudiada
por la Agencia para la Proteccion Medioambiental de los Estados Unidos (EPA), que ha
considerado a la contaminacion del aire interior como una de las cinco mayores
amenazas a la salud publica.

El mejorar la calidad del aire al interior de una unidad habitacional ofrece una percepcién
inmediata de salud y confort ya que los contaminantes aerotransportados pueden
ocasionar efectos adversos en la salud tales como asma, alergias, enfermedades
respiratorias y hasta cancer.

En principio, la humedad excesiva puede contribuir a elevar los alérgenos y moho, por lo
gue se recomienda mantener una humedad relativa de entre el 40% y 60%, lo cual es
factible a través del aire acondicionado.

La EPA, considerando todas las fuentes de generacién de olores, gases, particulas
suspendidas y microorganismos, ilustra la contaminacion del aire de la siguiente manera:

Esquema general de los distintos contaminantes atmosféricos
generados en una unidad habitacional
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Para minimizar este tipo de contaminacion se recomienda el uso de dos tecnologia para la
limpieza del aire:

= Los filtros moleculares que remueven gases y olores al utilizar un material como
adsorbente tal como el carbdn activado, el permanganato de potasio o la zeolita,
entre otros.

= Purificadores para aire que remueven o destruyen particulas, microorganismos,
gases y olores, y se instalan en los ductos de aire acondicionado.

[1.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

Las obras asociadas al proyecto, como es el caso de las obras de apoyo y las obras
externas, estan ligadas intimamente al desarrollo, por lo que se realizé un programa de
manejo, control y disposicion adecuada de los diferentes tipos de residuos generados o
utilizados por las obras programadas, que se describen con amplitud en el capitulo 11.2.9

Por otro lado, tal y como se describié con anterioridad, el proyecto tiene (en caso de
autorizarse) la intencién de transplantar toda la vegetacion susceptible de rescate, para
que en los casi 4,000 m? libres de espacios abiertos sin ningun tipo de infraestructura, se
conforme un area selvética digna del tropico sub humedo existente en la Riviera Maya,
sabedores de que el 90% de la vegetacion que se transplantara sera de palma chit, en
virtud de que ésta fue sembrada en el afio 2005, cuando el predio fue devastado por el
Huracan Wilma y como mencionamos, en forma adicional ya se dispone para reforzar el
plan propuesto, de los siguientes ejemplares:

1,900 Palmas Chit
200 Palmas Guano
100 Palmas Caribefias
400 Palmas Reales
400 Palmas Kerpis
435 Palmas Arecas
30 Palmas Sicarevoluta
300 Fénix rovellini
200 Filodendrossellum
25 Amates o Alamos
10 Ceibas
6,000 Plantas ornamentales de la region

I1.2.7. Etapade abandono del sitio

El proyecto estd programado para una vida Util de 3 generaciones, es decir 100 afios,
pero desde luego, sujeto a un intenso programa de mantenimiento, por lo que no se
tienen contempladas ningun tipo de medidas de rehabilitacién, compensacion, restitucion
o de cualquier otra indole al abandono del sitio.

[1.2.8. Utilizacién de explosivos

Por la naturaleza del proyecto, no se requerird el uso de explosivos. El hincado de las
cimentaciones se hara mediante perforaciones con equipos neumaticos.
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11.2.9. Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones
ala atmésfera

Manejo de residuos sélidos y especiales

En México se estima que los materiales recuperados para su reciclaje, representan del
6% al 10% de los residuos sélidos municipales generados y el 94% se lleva a rellenos
sanitarios. El 50% de los residuos sélidos son depositados en rellenos sanitarios para su
disposicién final, mientras que el otro 50% son situados en tiraderos a cielo abierto o
rellenos controlados, que no cumplen con los requisitos técnicos para su adecuada
disposicion final y presentan riesgos trascendentales en el medio ambiente y en la
sociedad, ya que no es una practica sustentable.

Teniendo una problematica de este tipo en nuestro pais, es de suma importancia
minimizar la generacion de residuos, asi como fomentar la reutilizacion y reciclaje de
éstos para ahorrar recursos naturales, energia, alargar la vida (til de los sitios de
disposicién final, disminuir los costos de la fabricacion de nuevos productos, evitar la
contaminacioén de los ecosistemas, mejorar el paisaje, entre otras ventajas.

En este documento se presenta un plan de manejo para disminuir la produccién de
residuos solidos y para aprovecharlos de manera O6ptima, aportando beneficios
ambientales, sociales y econémicos.

Objetivos

Establecer un programa de manejo de residuos sélidos y especiales para minimizar la
generacion y maximizar la valorizacion de éstos, que permita:

la proteccion al medio ambiente,

la disminucién en el consumo de energia eléctrica,

el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,

el ahorro de espacio en los vertederos de basura,

la reduccion de fuentes de infeccion,

la recuperacion de espacios destinados al tiradero de desechos, generacion de empleos,
la reincorporacion de la belleza del paisaje.

Concientizar y sensibilizar a los empleados y usuarios sobre la importancia de minimizar
los residuos, su reutilizacion y reciclaje, propiciando una cultura de consumo responsable.

Cumplir con los requerimientos legales en cuanto a la gestion de residuos sélidos y
especiales.

Campo de aplicacion

El presente Plan de Manejo de Residuoses aplicable para cualquier dependencia,
departamento, oficina, conjunto habitacional, hotel, etc., generador de residuos sélidos y
especiales, que deberan apegarse a los lineamientos contenidos en este documento y se
haga responsable de la capacitacion de su personal, en conjunto con el departamento de
recursos humanos para su cumplimiento.
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Es del Nivel de Gobierno correspondiente, la responsabilidad a través del departamento
de ecologia, proporcionar la informacién necesaria para que este procedimiento se
ejecute, y en los otros generadores de residuos recaerd la responsabilidad en la persona
encargada del mantenimiento.

Para efectos de este documento se entendera por:

RESIDUO: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo gener6 (LGEEPA).

ESTACION DE TRANSFERENCIA: Lugar donde los residuos van a ser depositados
temporalmente hasta reunir la cantidad necesaria para su recoleccion por empresas que
les den tratamiento o disposicion final.

Minimizacion de la fuente

Todos aquellos involucrados con la adquisicién de insumos, deberan realizar las compras
bajo los siguientes criterios de consumo responsable:

v' Comprar productos cuyos envases sean biodegradables o puedan ser reutilizados y que
tengan menos empaques.

v Evitar los envases desechables (bebidas envasadas, platos o cubiertos de plastico, etc.).

v/ Comprar a granel, para evitar el sobre empaquetamiento y ahorrar dinero; mantener los
articulos perecederos en mente para su consumo antes de su caducidad, para evitar su
putrefaccion.

v' Comprar productos de larga duracion y de mayor calidad.

v' Elegir productos alternativos, es decir que sean compatibles con el medio ambiente y que
no contengan substancias toxicas. (Por ejemplo: si se utiliza desmoldante base aceite, se
puede sustituir por desmoldante base agua que cumple con los objetivos requeridos).

Acopio y recoleccion de residuos

1. Cada encargado de mantenimiento, en conjunto con el area generadora deben ser
capacitados en el manejo de los residuos, ademas de proporcionar el material que sea
necesario para su correcta disposicion, y de canalizar los residuos a la zona de
almacenamiento temporal.

2. El personal de cada area generadora debera depositar sus residuos en el contenedor
adecuado, como se indica en la siguiente tabla:

RESIDUOS A

CONTENEDOR DEPOSITAR EJEMPLOS
Restos de comida, de jardines, servilletas. Excepto aceite
Basura comestible y manteca en estado puro, si el resto de los residuos
Verde - P .
Orgénica estan impregnados con estas sustancias no hay problema. Todos
lo que sea perecedero.
o Envases vacios de bebidas, de comida, de detergentes y
Azul Plasticos

productos de limpieza que no sean considerados residuos
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peligrosos. No se deben depositar plastico negro, desechables,
peliculas de plastico, hielo seco, PVC.

Periddicos, papel de copias o impresiones con las siguientes
caracteristicas:

Que esté seco y sin residuos organicos o grasa

No debe estar hechos bola

No debe estar mezclado con:

Carbon o auto copiante

Plastificado

Aluminio

Blanco Papel Celofan

Fax

Fotografias

Encerado (envases de tetra pack de leche, jugos, etc.)

Con adhesivos (post it, calcomanias)

Domeéstico usado (servilletas, higiénico, vasos, etc.)

Folleteria que contenga cualquier material adicional que no sea
papel y/o carton.

El papel deber4d empacarse en cajas de cartén de las que se
obtengan de los residuos.

Gris Vidrio Envases de bebidas y de alimentos.
Cajas de carton o cartébn que no esté impregnado de sustancias
Café Cartén guimicas peligrosas (Hidrocarburos).

No depositar sacos de cemento, cal, pega azulejo, etc.

Latas de refresco de aluminio. No depositar papel aluminio ni

Gris oscuro Aluminio .
latas de comida.
Colillas de cigarro, latas de comida y de bebidas, vidrio, vasos,
platos y cubiertos desechables, papel aluminio, bolsas de
No plastico, envases de plastico negro, sacos de materiales de

Amarillo construccion.
aprovechables .

En este grupo, van todos los residuos que no pertenezcan a las
clasificaciones establecidas para el resto de los contenedores y
gue no sean residuos peligrosos.

3. El aceite comestible usado, debera recolectarse en porrones de 40 L y enviarse al
almacén temporal de residuos peligrosos.

4. Los generadores de tambos de 200 L y las cubetas de 20 L, deberan enviarlos al
almacén temporal de residuos peligrosos para ser reutilizados como envases de estos
mismos.

5. Los lodos de la planta de tratamiento de aguas residuales, previa estabilizacion, seran
reutilizados para la composta, en los programas de reforestacion.

6. Para los residuos que se generen en grandes volimenes como acero, madera,
escombro, aluminio, etc., se designara un area en obra con personal técnico, para
depositar cada tipo de residuo de forma separada, que estaran identificados con letreros.

7. Los sacos de sustancias quimicas deberan amarrarse en bultos y colocarse en un area

designada identificada dentro del almacén de residuos peligrosos, identificada con un
letrero.
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8. En cada éarea, dependiendo del grupo de residuos que se produzca, se colocaran los
contenedores necesarios para la separacion adecuada de los residuos. Unicamente en
cada unidad condominal, la separacion de los residuos se hara en grupos de “Basura

organica”

y “Basura inorganica”.

9. Se establecera cada tercer dia, para la recoleccion de residuos, cuidando que no se
mezclen con las demas clasificaciones.

10. Todos los residuos se llevaran a un sitio de transferencia, ubicado a un costado de la
planta de tratamiento, para su recoleccion periodica.

Bitacora de control de residuos

11. Habra un responsable de registrar el volumen vy tipo de residuos que se generen
durante cada periodo de recoleccién, utilizando el formato siguiente:

No Camién.

Basura Organica
Plasticos

Papel

Carton

No aprovechables
Aparatos electrénicos

BOLETA DE CONTROL DE
SEPARACION DE RESIDUOS

Fecha

Serialar los residuos que se transportan:

Lodos

Aceite comestible
Llantas

Acero

Madera
Escombro
Aluminio

Supervisé la correcta separacién de los
residuos

Nombre y Firma del resdiente

12. Los residuos que deban ser transportados a la estacion de transferencia seran
depositados en las areas designadas y sefaladas por letreros correspondientes, excepto
el escombro que se depositara en la celda Unica para ser compactado como se sefiala en
la seccién tratamiento y/o disposicion final. La siguiente tabla muestra la distribucion de
los residuos para su transferencia posterior.

Carton Madera Acero Aluminio Plasticos Aparatos No aprovechable
Cajas de | Desechos de | Varillas, Restos de | Envases vacios | electronicos Basura que no
cartébn que no | cimbras, alambron, material de | de bebidas, de | Impresoras, pertenece a las
estén polines. alambre construccion, comida , de | computadoras, | clasificacionesante
impregnadas Pedazos de | recocido, ajustes de | detergentes vy | fax, teléfonos riores. Ejemplo:
de sustancias | madera PTR, malla | canceleria productos de hielo seco,
quimicas ciclénica limpieza que pelicula de
peligrosas no sean plastico, latas de
considerados comida 'y de
Papel residuos bebidas, vidrio,
Periddicos, peligrosos vasos, platos vy
papel de cubiertos
copias o] desechables,
impresiones papel aluminio,
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Sacos de bolsas de plastico,
sustancias envases de
quimicas plastico negro,
Sacos de aceite comestible
plaguicidas, envasado
fertilizantes,

floculante

Para las areas designadas al acopio de aparatos electrénicos y no aprovechables se
colocard una geo-membrana de plastico en el suelo para evitar la contaminacién del
suelo. Cada area estara separada por zanjas para impedir la mezcla de los residuos y la
propagacion de un incendio.

Tratamiento y/o disposicion final
13. A cada grupo de residuos se le dar4 un manejo particular, teniendo como prioridad la

reutilizacién, el reciclaje y por ultimo la disposicién final, en el entendido que sera por
terceras personas.

GRUPO DE RESIDUOS

TRATAMIENTO Y/O DISPOSICION FINAL

Basura Organica

Disposicion inmediata en el relleno sanitario

Plasticos Reciclaje para fabricacién de nuevos productos
Papel Reciclaje para fabricaciéon de nuevos productos
Cartén Reciclaje para fabricacién de nuevos productos

No aprovechables

Relleno sanitario del municipio

Aparatos electronicos

Reciclaje para fabricaciéon de nuevos productos o disposicién como residuo peligroso

Lodos

Reutilizacién en composta

Acero

Reciclaje para fabricaciéon de nuevos productos

Madera

Reciclaje para fabricaciéon de nuevos productos

Escombro

Compactacion: Se debera depositar en sitios (previa autorizacion del propietario)
que se utilicen para la recepcion de escombro, principalmente aquellos ubicados en
bancos de extraccién de materiales para ser compactado; éstos deberan distr buirse
a lo largo del area destinada para la disposicién de escombros en capas de 30 cm
de espesor y posteriormente compactarse, por bandeo, con el tractor. El talud debe
ser de 30°. Al finalizar la vida Util de la celda Unica, se debe agregar una capa de 15
a 30 cm de espesor de médano restante de la construccion, en la superficie y a los
lados

Aluminio

Reciclaje para fabricacion de nuevos productos

Tambos de 200 L y cubetas de 20 L

Se reutilizaran como envases de residuos peligrosos

Sacos de sustancias quimicas

Recoleccién por empresas autorizadas para gestion de residuos peligrosos

14. Para la implementacién y mantenimiento de estas medidas se requerira de una
cuadrilla permanente (2 personas) para proporcionar instrucciones en campo, realizar
separacion extraordinaria y que vigile la separacion adecuada de los residuos tanto en la
obra como durante la operacion del proyecto.

A continuacion se tiene el formato propuesto para la cuantificacion de los residuos, cuyo
objetivo es llevar un control preciso y claro de las cantidades de residuos sélidos y
especiales que se generan en (el desarrollo, para este caso) y tomarlo como base para
modificar hdbitos que impacten directamente en un mejor manejo de la basura; ademas
de facilitar el rastreo de informacion en caso de presentarse una situacion extraordinaria.
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Bitdcora de generacion de residuos sdlidos

FECHA | TIPO DE RESIDUO CANTIDAD | UNIDAD | AREA GENERADORA

Bitdcora de generacion de residuos solidos especiales

FECHA | TIPO DE RESIDUO CANTIDAD | UNIDAD | AREA GENERADORA

PROCEDIMIENTO PARA EL MANEJO DE HIDROCARBUROS

Considerando que los hidrocarburos utilizados por maquinaria para obras constructivas,
principalmente en el sector de la vivienda y turistico, corresponden a los hidrocarburos de
fraccion media y que al entrar en contacto con el suelo y el agua los contaminan,
pudiendo llegar a poner en peligro la integridad de los ecosistemas al igual que la
preservacion de los recursos naturales, se hace necesario y obligatorio realizar un manejo
especifico de ellos, por lo que el personal que realice el manejo de las sustancias
mencionadas, debe apegarse a los lineamientos establecidos en este documento con el
fin de prevenir y controlar la contaminacion del suelo y, en su caso, del agua en época de
lluvias.

Objetivo

Establecer las acciones a realizar para hacer un manejo adecuado de los hidrocarburos
(HC) para evitar a través de ellos la contaminacién del suelo, el agua, y recursos
asociados, asi como establecer los lineamientos de actuacion en caso de una
contingencia por derrame de hidrocarburos.

Campo de aplicacion

El cumplimiento de este documento es obligatorio para el personal que maneje HC dentro
del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”.

Responsabilidades

Seran exclusivas del desarrollo “RESIDENCIAL LE JARDIN” la responsabilidad de verificar,
difundir y dar seguimiento a este procedimiento, ademas de la seleccion técnica de los
materiales de proteccion que deberan utilizarse, proveyendo del equipo de proteccion
personal, asi como del material necesario para el control de situaciones de emergencia.

Todo personal operativo que utilice HC, sera responsable de operar bajo condiciones
seguras sus productos, ademas de utilizar el equipo de proteccion personal necesario que
les permita llevar a cabo las acciones necesarias para la atencion en caso de derrames o
incendios por causa de hidrocarburos.

Para efectos de este documento se entiende por:

Derrame.- Cualquier vaciado de un liquido o un sdlido que se presente fuera del
contenedor.
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Hidrocarburos.- Compuestos quimicos, constituidos principalmente por atomos de
carbono e hidrégeno.

Hidrocarburos de fraccion media.- Mezcla de hidrocarburos cuyas moléculas contengan
cadenas lineales entre diez y veintiocho atomos de carbono (Cy, a Cys).

Hidrocarburos de fraccién pesada.- Mezcla de hidrocarburos cuyo peso molecular sea
mayor a Cyg.

Hoja de datos de seguridad.- Es la informacion de seguridad e higiene necesaria sobre
las sustancias quimicas que deben estar al alcance del personal involucrado dentro del
centro de trabajo.

Manejo de sustancias quimicas.- Son las operaciones y maniobras de recepcion,
almacenamiento, transporte y uso de sustancias quimicas dentro del centro de trabajo.

Pasivo ambiental.- Sitio contaminado, que no ha sido remediado, en el que pueden,
ademas, encontrarse depdsitos o apilamientos de residuos sélidos, de manejo especial o
peligrosos, los cuales deben ser manejados conforme a la legislacion vigente.

Remediaciéon/dilucién del suelo contaminado.- Accién de adicionar un material
determinado a un suelo contaminado, con el propésito especifico de reducir la
concentracion de uno o mas contaminantes.

Material de proteccion y atencidén a emergencias

e Equipo personal para operaciones normales con manejo de HC.
Casco,
Lentes,
Camisola y pantalon de trabajo,
Guantes de nitrilo 0 neopreno,
Zapatos de seguridad.

e Equipo paralaatencion de derrames.
Casco,
Lentes,
Mascarilla canister para hidrocarburos,
Traje de nitrilo 0 neopreno,
Guantes de nitrilo o neopreno,
Botas de hule.

e Equipo paralaatencién de incendios.
Casco de bombero,
Monja,
Equipo de respiracion autbnoma,
Guantes de nitrilo o neopreno,
Guantes de tela,
Chaqueton y pantalén de bombero,
Botas de hule de bombero.
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e Material y equipo para derrames.
Salchichas absorbentes,
Hojas de tela absorbente,
Arena,

Palas,

Escobas,

Plastilina epodxica,
Cunas de madera,
Marros de hule,
Contenedores vacios,
Cintas para delimitar.

e Material y equipo paraincendios.
Extintores de biéxido de carbono,
Extintores de polvo quimico seco,
Espuma contra incendio,
Hidrantes de agua (s6lo emplearla mezclada con espuma contra incendio).

e Para descontaminacion y atencion de primeros auxilios.
Regaderas,
Jabon,
Oxigeno portatil,
Material de curacion.

Términos

1. Los contenedores de HC no deben presentar abolladuras, estar inflados o con
picaduras. Deben estar cerrados con tapadera de rosca y contener una etiqueta de
identificacion legible con el nombre de la sustancia, cantidad, datos del fabricante,
identificacién de riesgo e instrucciones de manejo.

2. Las condiciones de almacenamiento son:

Almacenados en sitios ventilados, secos y a temperatura ambiente.

Almacenados sobre tarimas de madera o plastico.

Almacenado a una altura maxima de dos tarimas.

Mantenerlos alejados de registros de drenaje.

Mantenerlos alejados de materiales combustible (papel, carton, plasticos etc.).
Mantenerlos alejados de gases y materiales inflamables (gas LP, solventes etc.).
Mantenerlos alejados de oxidantes fuertes (Compuestos a base de compuestos clorados,
peroxidos, cromatos y permanganatos).

Mantenerlos alejados de cualquier fuente de ignicion (flama, chispas, calor).

Prohibido fumar, tomar bebidas embriagantes en el area de almacenamiento.

Cualquier trabajo de soldadura, corte o impacto en el area de almacenamiento requiere de
previa autorizacion para aplicar las medidas de seguridad pertinentes.

Los contenedores vacios deberdn mantenerse destapados y almacenados en un area
ventilada.

Los contenedores vacios se deben conservar para retornarlos al proveedor.

3. Al realizarse el traslado de cualquier HC en contenedor, éstos deberan estar cerrados y
colocarse sobre tarimas o piletas de concreto impermeables, que faciliten la recuperaciéon
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o limpieza de un eventual derrame. El trasvase del HC se realizara s6lo por medio de
bombas manuales y embudos, ademas de colocar material absorbente en el suelo.

4. Todas las actividades de manejo de HC nuevos o residuales que se realicen sobre el
suelo, se deberan llevar a cabo sobre plataformas de servicio que contenga piletas de
concreto y faciliten su recoleccion, geomembranas, tinas o tarimas contenedoras de
derrames. Queda prohibido realizar operaciones, donde se manejen HC, directamente
sobre el suelo.

5. Las personas que realizan los servicios a la maquinaria fuera del taller, deberan contar
con el equipo adecuado para evitar derrames, el cual consistira en un capa protectora
(madera, geomembrana o esponja), que se colocard sobre el suelo, debajo del
contenedor de HC; un contenedor de HC en donde se captara el HC residual, el cual
debera quedar bien cerrado cuando contenga HC, de manera que no pueda derramarse.
Ademas deberan contar con una cubeta para recoger en ella el suelo que se contamine.

6. Queda prohibido verter HC al drenaje, suelo, o a cualquier cuerpo de agua.

7. Cuando se generen HC residuales, o suelo impregnado con HC, deberan depositarse
en los contenedores adecuados para ser enviados como residuos peligrosos.

8. Al término de cada turno, ningun contenedor con HC debera quedar abandonado en el
area de trabajo. Todo el aceite recuperado debera quedar depositado en los contenedores
destinados para tal fin.

9. El agua procedente del lavado de carrocerias que se encuentre contaminado con
cualquier tipo de hidrocarburos debido al arrastre natural, previa separacién del maximo
rescatable de HC, debera ser trasladada a la planta de tratamientos de aguas residuales,
cuando suceda dicha acumulacion.

10. El aceite quemado que se desocupe y que sea enviado hacia alguna obra, para
utilizarse como impermeabilizante, debera registrarse en bitacora.

11. En caso de producirse algun derrame en el suelo el procedimiento es el siguiente:

Notificar a seguridad para que de aviso al departamento de mantenimiento.
Ubiquese en la direccién del viento.

Evacue el area y aisle de 50 a 500 metros dependiendo de la cantidad derramada.
Elimine toda fuente de ignicion.

Apague la bateria y el motor de cualquier vehiculo.

Detenga o controle la fuga, si puede hacerlo sin peligro.

Evite que el derrame llegue a cuerpos de agua mediante los siguientes métodos:

Diques: Pueden ser construidas mediante arcilla, sacos de arena, heumaticos.
Zanjas: Se pueden abrir zanjas solo en caso de urgencia, con suelo natural firme y que
no se tengan mantos freaticos o manantiales de agua por abajo del suelo.

Recuperar la mayor parte del material derramado en contenedor aparte.

Aplicar absorbentes inertes como calcetines, almohadillas o tapetes para solventes,
chemizorb o vermiculita solamente en los remanentes que no se puedan recuperar por
otro método.
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Los remanentes que fueron levantados mediante absorbentes inertes deberan
depositarse en un contenedor aparte y manejarlos posteriormente como residuo peligroso.
Deberé levantarse el suelo natural contaminado como minimo hasta una profundidad
donde se observe la presencia visible del material y posteriormente depositarse en
contenedores aparte. También se debera manejar como residuo peligroso.

Debera hacerse un estudio de caracterizacion de suelo, para saber la magnitud de la
contaminacién y en su caso tomar las medidas pertinentes de mitigacion del dafio.
Realizar la limpieza del suelo con material desengrasante, de tal manera que se evite
contaminacién al subsuelo (en caso de que el derrame suceda en una plataforma).

Todos los materiales que hayan sido utilizados para la limpieza, desde los trapos,
estopas, material absorbente, etc., deben manejarse como residuos solidos peligrosos,
asi como los HC residuales.

Retirar o reparar inmediatamente el tanque, sistema o recipiente defectuoso.

12. En caso de derrame en cuerpo de agua:

Las dos Unicas areas que contienen pequefios espejos de agua durante dos meses al afio
aproximadamente y que corresponden al periodo de mayor intensidad de lluvia, son la
carcava y el afloramiento calizo que se ha formado, precisamente entre el area donde se
pretende construir el proyecto y la zona de manglar.

Es evidente que la zona de manglar no corre ningun riesgo de contaminacion por HC
durante la etapa de construccion, ya que se encuentra distante del area de trabajo, en
tanto que la carcava desprovista de vegetacion, constituye un receptaculo que alberga
agua de lluvia temporalmente y que por su cercania a la zona de trabajo, potencialmente
es susceptible de un eventual derrame de HC, donde debe aplicarse la siguiente
tecnologia de control.

Se pueden usar los siguientes métodos de contencion en forma de vertedero inverso, con
la finalidad de retener el material flotante y permitir al agua continuar su curso natural:

Dispositivo tipo tablero hecho de materiales absorbentes.
Dispositivo hecho de malla de alambre con filtro (pacas de paja).

Recuperar la mayor parte del material derramado que esta flotando en contenedor aparte.
Utilice absorbentes tipo espagueti para retirar el hidrocarburo de la superficie.

13. En caso de incendio:

El personal que detecte el derrame debe conservar la calma, ponerse a salvo, identificar
lo visto y dar aviso al responsable del &rea y/o al jefe de mantenimiento.

El responsable del area de mantenimiento y coordinadores de la brigada de emergencia,
tomaran el control de la situacion.

Para atender conatos deberan emplear extintores de PQS o de biéxido de carbono.

En espacios confinados o con una alta presencia de humos y gases el personal debera
emplear equipo de aire autbnomo.

14. En caso de inhalacion:

La inhalacién del producto puede provocar irritacion en las vias respiratorias.
Llevar al afectado a un &rea ventilada.
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Llevar al afectado al hospital.
15. En caso de ingestion:

No inducir vomito y no dar de tomar nada.
Llevar al afectado al hospital.

16. En caso de contacto con la piel:

Retirar de inmediato las ropas que estén contaminadas.
Lavar las partes afectadas con abundante agua y jabon.
Llevar al afectado al hospital.

17. En caso de contacto con los ojos:

Mantener abierto los ojos de la victima y lavarle los ojos con abundante agua por lo
menos quince minutos.
Cubrir los ojos de la victima con una gasa limpia y llevarlo al hospital.

[1.2.10. Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos

Playa del Carmen, como cabecera municipal del municipio de Solidaridad, dispone de
rellenos sanitarios con la capacidad de recibir, confinar y/o separar los residuos solidos
que se generan en su porcion territorial, por lo que el proyecto recurrira con las
aportaciones que le correspondan, a conveniar con el H. Ayuntamiento con el fin de que
les sean recolectados y dispuestos sus residuos generados, conforme a la normatividad
vigente. En relacion a los residuos peligrosos, se contratara tanto a un centro de
transferencia para su almacenamiento temporal, como a una compariia especializada y
debidamente registrada y autorizada por la SEMARNAT, para su recoleccién y disposicion
final.
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ANEXO A

REPORTE DE EMERGENCIAS AMBIENTALES ASOCIADAS CON SUSTANCIAS QUIMICAS

1. Fechay Hora del Evento
1.1. Fecha | 1.2 Hora |
oo . I hy v
2. Lugar del Evento
2.1 Medio [ Terrestre ] Maritimo
2.2 Localizacion
2.3 Colonia
2.4 Municipio o Delegacioén: [2.5. Estado:
3. Caracteristicas del Evento
3.1 Tipo de Emergencia O Fuga O Derrame O Explosion O Incendio O Otro
3.2 Ubicacién de la Emergencia O Planta O Transporte O otro
3.2.1 Ubicacién en la Planta OProduccién [Almacenamiento [J Carga O Descarga O otro
3.2.2 Tipo de Transporte O cCarretero [ Ferroviario O Maritimo O Ducto O otro
3.3 Descripcion del Evento y Comentarios
4. Sustancia(s) Involucradas
41 Sustancia 1 4.1.1. Cantidad 4.1.2 Estado Fisico 4.1.3. No. ONU
4.2 Sustancia 2 4.2.1. Cantidad 4.2.2 Estado Fisico 4.2.3. No. ONU
43 Sustancia 3 4.3.1. Cantidad 4.3.2 Estado Fisico 4.3.3. No. ONU
4.4 Sustancia 4 4.4.1. Cantidad 4.4.2 Estado Fisico 4.4.3. No. ONU
4.5 Comentarios
5. Dafios Ocasionados por el Evento
5.1 Afectaciones [0 Humanas [ O Ambiente [ O Materiales
5.2 Afectaciones Humanas | [J Poblacion | O Laborales
L. 5.2.1.1 Fallecidos 5.2.1 2 Lesionados 5.2.1.3 Intoxicados 5.2.1.4 Evacuados
5.2.1 Poblacion
5.2.2.1 Fallecidos 5.2.2 2 Lesionados 5.2.2.3 Intoxicados 5.2.2.4 Evacuados
5.2.2 Laborales
5.3 Afectaciones Ambientales [ Agua ] Aire [ Suelo
5.3.1 Afectaciones al Agua 5.3.1.1 Tipo de cuerpo de Agua | [ Rio [J Arroyo [] Embalse L[] Mar
5.3.2 Afectaciones al Suelo 5.3.2.1 Area Afectada: [ m
5.4 Descripcion de los Dafios
Causas Probables del Evento
O Humana O Material O Equipo )
6.1 Causas Probables 0O vandalismo O Desconocida O otra [0 Toma Clandestina
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6. Causas Probables del Evento (Continuacién)
6.2 Descripciéon
7. Acciones Tomadas
7.1 Sectores Participantes en la Atencién de la Emergencia
[ O Oficial [ Privado [ Otros
7.2 Nombre de los Sectores Participantes
7.3 Medidas de Emergencia Tomadas
7.4 Acciones Tomadas por la PROFEPA
8. Empresa Responsable del Evento
8.1 Nombre
8.2 Domicilio
8.3 Colonia [ 8.4 Cédigo Postal
8.5 Delegacion o Municipio [ [ 8.6 Estado
8.7 Teléfono [ [ 8.8 Giro Industrial
9. Empresa Propietaria del Material Involucrado
9.1 Nombre
9.2 Domicilio
9.3 Colonia [9.4 cédigo Postal
9.5 Delegacién o Municipio [ | 9.6 Estado
9.7 Teléfono [ [ 9.8 Giro Industrial
10. Requerimiento de la PROFEPA al Responsable
[10.1 Estudio de Evaluacién de Dafios [ 10.2 Investigacién del Accidente  [J]10.3 Estudio de riesgo [
| 10.4 Programa de Prevencion de Accidentes [m] | 10.5 Restauracion del Sitio (]
11. Estatus de la Empresa Responsable del Evento
11.1 ¢Cuenta la Empresa con lo Siguiente
11.1.1 2“"'?0”3 O | 1112 Estudiode [} s E:ggéiggr?ze [} td ;I(S;pﬂZsta a [}
mbiental Riesgo - X
Accidentes Emergencias
12. Fuente de Informacién
12.1 _ Institucién / Empresa [
12.2  Nombre del Notificante | [12.3 Teléfono
13. Observaciones y Comentarios Generales
14. Fecha de Reporte de la Emergencia
15. Captura de la Informacién
15.1 Nombre del Capturista [ [15.2 Fecha
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. INCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DEUSO DE
SUELO

El objetivo que se pretende con la vinculacién de las politicas e instrumentos de
planeacion de desarrollo, asi como con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, las normas oficiales mexicanas, los instrumentos normativos y, en su caso,
con la regulacién del uso de suelo,no sélo es el de sefialar las fundamentaciones legales
que respaldan la construccién de un desarrollo condominal suburbano, sino también el de
establecer las posibilidades reales de la aplicacion de una u otra disposicion, para con ello
normar los criterios a que deben sujetarse las obras o proyectos pretendidos.

Sobre esta base y las caracteristicas del proyecto, a continuacion se identifican y analizan
las diferentes politicas e instrumentos de planeacion vigentes que ordenan la regulacion y
uso del suelo en el municipio de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, a fin de
sujetarse a los instrumentos con validez legal para llevar a cabo la implementacién del
proyecto suburbano denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN”.

l1I.1.ANALISIS DEL PROYECTO DENTRO DEL MARCO NORMATIVO.

Como se desprende de la informacion vertida en los Capitulos I, 1l y IV de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, el proyecto sera edificado en un lote ubicado en la
zona costera. Por lo tanto y en virtud de lo anterior, son aplicables a las diversas etapas
del proyecto "RESIDENCIAL LE JARDIN" (preparacion del sitio, construccién y operacion),
diversos preceptos legales contenidos en la LGEEPA, en su Reglamento en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, en la Ley General de Vida Silvestre y en el Programa
de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009.

111.1.1. Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccidon al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

En apego a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, fracciones VII, IXy X y en el Articulo 5° incisos
0), Q) vy R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; los cambios de uso de suelo
forestal, los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, y obras y
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios y esteros conectados con el mar, asi
como en sus zonas litorales o zonas federales, deberan ser sometidos al Procedimiento
de Evaluaciéon de Impacto Ambiental ante la autoridad ambiental competente.

Por lo anterior se somete ante la H. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
quien es la autoridad competente en la materia, la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental correspondiente al proyecto "RESIDENCIAL LE JARDIN", para que sea evaluado
en Materia de Impacto Ambiental de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35 y
35 BIS de la LGEEPA y 49 del Reglamento. Solicitando la autorizacion en materia de
Impacto Ambiental para las obras y operacion del proyecto.
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A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental aplicables al proyecto, a continuacién se transcriben literalmente
las disposiciones legales aplicables al mismo.

111.1.2. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.
"Articulo 5- Son Facultades de la Federacion:

...X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
Articulo 28 de esta Ley, y en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes.”

"Articulo 28- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VII. Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales",

"Articulo 30 - Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacioén y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la
presente Ley, la manifestacién debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan
hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10
dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para evaluar
los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo
dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades de
las manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo seran establecidos por
el Reglamento de la presente Ley".
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"Articulo 35 - Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las

"Articulo 28- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIl. Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
XI. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

XIl. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales",

"Articulo 30 - Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la
presente Ley, la manifestacién debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan
hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10
dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para evaluar
los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo
dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades de
las manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo seran establecidos por
el Reglamento de la presente Ley".

"Articulo 35 - Una vez presentada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
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las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio,
lasdeclaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

X, - Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los
términos solicitados;

XV, - Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a
la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y
mitigacién, a fin de que se eviten, atenden o compensen los impactos ambientales
adversos susceptibles de ser producidos en la construccién, operacién normal y en caso
de accidente. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefalara
los requerimientos que deban observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista,
0

XV.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:

I. Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables;

Il. La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una 0 mAas especies sean
declaradas como amenazadas o0 en peligro de extinciébn o cuando se afecte a una de
dichas especies, 0

[ll. Exista falsedad en la informacion proporcionada por la promovente, respecto de los
impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

La Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del
cumplimiento de las condiciones establecidas en la autorizacién, en aquellos casos
expresamente sefialados en el reglamento de la presente Ley, cuando durante la
realizacion de las obras puedan producirse dafios graves a los ecosistemas.

La resolucién de la Secretaria s6lo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate".
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"Articulo 35 Bis - La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
recepciébn de la manifestacibn de impacto ambiental debera emitir la resolucion
correspondiente.

La Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de
la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término
gue restare para concluir el procedimiento. En ningun caso, la suspension podra exceder
el plazo de sesenta dias, contados a partir de que ésta sea declarada por la Secretaria, y
siempre y cuando le sea entregada la informacién requerida.

Excepcionalmente, cuando por la complejidad y las dimensiones de una obra o actividad
la Secretaria requiera de un plazo mayor para su evaluacion, éste se podra ampliar hasta
por sesenta dias adicionales, siempre que se justifique conforme a lo dispuesto en el
reglamento de la presente Ley.

111.1.3. Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

"Articulo 4 - Compete a la Secretaria:

I.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...

"Articulo 5 - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

0O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.
Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales y zona federales.

"Articulo 49 - Las autorizaciones que expida la Secretaria s6lo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.

Ahora bien, una vez establecidos los motivos por los que la LGEEPA y el Reglamento
norman tanto el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto, como
sus etapas de preparacion, construccion y operacion, es importante manifestar que éste
fue proyectado y estructurado de manera que en todas y cada una de sus etapas cumpla
con las disposiciones legales que le son aplicables tanto de la LGEEPA como del
Reglamento, hecho que se puede corroborar en la informacion vertida en la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental.
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La Manifestacion del proyecto "RESIDENCIAL LE JARDIN", de acuerdo al Articulo 11 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion de impacto ambiental, es de
modalidad Particular, ya que:

o No se trata de obras de parques industriales, acuicola, carreteras, vias férreas,
proyectos de generacion nuclear, presas y, en general proyectos que alteren
cuencas hidroldgicas.

No se afectara ningun tipo de regién ecoldgicay,

Tampoco se pretende afectar la interaccion de los diferentes componentes a nivel
regional a desarrollar, generar impactos acumulativos, ni sinérgicos o residuales
gue pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas.

) La ubicacion de la construccion de los edificios e infraestructura asociada, se
instaurara en sitios que no contengan vegetacion forestal, dado que el suelo esta
cubierto en estos sitios por vegetacion secundaria u ornamental, sembrada por el
promovente.

I11.1.4. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
(PDUMS, 2010).

Por su ubicacion, el proyecto es regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado en el Periodico Oficial del Estado el
20 de Diciembre de 2010 y de acuerdo con este, el predio del proyecto se ubica en la
Zona Turistica (ZT).

En cuanto a la regulacion y usos de suelo establecidos por el PDUMS para la Zona
Turistica se sefala lo siguiente:

Zona Turistica: Estas zonas (que corresponden a las UGAS 15, 16 y 17) se regiran
en su totalidad por los criterios establecidos en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad.

En virtud de lo anterior, cabe destacar que el predio del proyecto se encuentra ubicado
dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 17, por lo que el proyecto sera
vinculado con los criterios establecidos por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Solidaridad y que corresponden a dicha UGA, tal y como lo especifica el
PDUMS.

[11.1.5. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local dDel Municipio De Solidaridad.

Por su ubicacion, el proyecto esté regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009, y de acuerdo con éste, el predio del
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 17 denominada Corredor Turistico
Punta Brava-Xcalacoco a la que le corresponde una politica de Conservacion, donde
es compatible el uso condicionado suburbano (Cuadro 1).

60



Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

| EESreee—.
ey
e v B e

ESPECFICACIONES CARTOGRAMICAS

el
%:—zm

o &

Escala 1:369,069
024 8 12 16 20
Km

Detalle de la Unidad de Gestion Ambiental 17
Corredor Turistico Punta Brava - Xcalacoco

PPROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD

‘Secrtariade Medio Ambierts y Recursos Noturwes

© e=r EHa

ECOLOGICO DE SOLIDARIDAD

SIMBOLOGIA
POLITICA
I Prosorvacion
B conservacion
I Froteccon
Aprovechamiento sustentable
B #srovechamionto urbano

Fuano
‘Carta aprobada por unanimidad por ol Comio Téenico.

/2008,y 1 linea ds coxta con base an & determinacion

3
90 70na federal s la DGZFMITYAC, da agosto do 2006
swBoLOGA

® Lotabindes s [0 Cimpon de wim e
= Caruteas rovion

Escala 1:65,000
®3D575 15 225 3 375
Km

Caracterizacion de la UGA 17

61



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

En la siguiente tabla se caracteriza de forma esquemética la UGA 17, mediante la
informacién transcrita del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad (POEL), decretado el 25 de Mayo de2009 en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo, haciendo la aclaracién de que los conceptos vertidos en ella, son para la
aplicacion de toda la UGA 17, es decir, para las 2,922.96 ha, dentro de cuya porcion
territorial se dan una diversidad de proyectos que se ajustan a criterios especificos,
dependiendo de su ubicacién y de sus condiciones naturales, dentro de cualesquiera de
los 10 usos en que se divide esta UGA, para lo cual existen criterios especificos de
regulacién ecoldgica, mismos que deben de ser totalmente respetados,
independientemente de otras disposiciones juridicas aplicables, como es el caso del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Ley General de la Vida
Silvestre, Normas Oficiales Mexicanas, entre otras disposiciones.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 17

NOMBRE CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO
POLITICA AMBIENTAL Conservacion
SUPERFICIE 2,922.96 hectareas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 1.47 %

Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias areas
ocupadas por manglares, los que se ubican entre la costa y la
ESCENARIO INICIAL |vegetacién de selva lo que condiciona el desarrollo turistico en la
actualidad, la vegetacion existente se encuentra fragmentada, y
recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.

Se prevé un crecimiento de baja densidad que permita mantener la
mayor parte de la vegetacion existente como parte de las éareas

TENDENCIAS naturales dentro de cada desarrollo. La existencia de manglares lleva a
la realizacion de disefios novedosos para la industria turistica.
La ecoeficiencia es el elemento clave que distingue a los desarrollos de
esta zona, se logra una integracion de los elementos naturales en el
LINEAMIENTO disefio de los proyectos que elimina practicas de alto impacto
AMBIENTAL ambiental. El manejo de residuos sélidos, manejo y disposicion final de

aguas residuales operan bajo estandares superiores a los establecidos
en la normatividad vigente.

e Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se
restauran.

e El 65% de la vegetacion natural remanente se mantiene y
enriquece.

e Solo se realiza el 35% de cambio de uso del suelo de la
superficie desarrollable.

e Se realiza una disposicién adecuada de aguas residualesy
sus subproductos.

e Sereduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de
sistemas alternativos.

e Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la
anidacion.

¢ No se genera contaminacién al manto freatico ni al suelo.

e Se promueve la certificacibn ambiental de los Hoteles.

e Se registra en bithcora ambiental en cumplimiento de la
normatividad de cada proyecto y el proceso de cambios de uso
del suelo.

Los desarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compostean

sus residuos.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

VOCACION DE USO

DEL SUELO Turistica.
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USOS
CONDICIONADOS

Turistico,

ecoturistico,

suburbano, UMA’'s, deportivo, parque

recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.

USOS INCOMPATIBLES

Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,

CRITERIOS DE
REGULACION
ECOLOGICA

minero.
Uso CRITERIOS ESPECIFICOS
06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55,
Turistico 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79, 80,
81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100,
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
Marina 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79,

96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.

Ecoturistico

08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81,
86, 91, 92, 93, 95, 100, 103, 104.

Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
UMA’s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86,
93, 100.
06, 09, 13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75,
Deportivo 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100, 101,
103, 104, 105, 106, 107.
Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68,
recreativo 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102, 104,
105, 106, 107, 108.
06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63,
Comercial 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93,

95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109.

Reserva natural

07, 16, 30, 80, 86, 100.

Equipamiento

32, 53, 54, 78, 79, 85, 86, 93, 102.

Cuadro 1. Unidad de Gestidon ambiental 17

Descripcién y Vinculacion de los Criterios Ecoldgicos que aplican al proyecto
denominado“RESIDENCIAL LE JARDIN”, correspondientes a la UGA 17

CRITERIOS GENERALES

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
Las actividades, obras y proyectos que se | El presente proyecto se plante6
pretendan desarrollar dentro del area | con pleno conocimiento y para dar
municipal, deberan dar cabal cumplimiento a | cabal cumplimiento a lo
lo establecido en el marco normativo | establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera | ambiental vigente, considerando
enunciativa pero no limitativa, Tratados | de manera enunciativa pero no
CG-01 Internacionales suscritos por México, .Leyes limitativa, Leyes Generales, I._efyes
Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales | Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales | Mexicanas, Reglamentos
y Municipales, Declaratorias y Decretos, | Federales, Estatales y
Planes y Programas de Manejo aplicables en | Municipales,  Declaratorias vy
materia ambiental, urbana, manejo de | Decretos, Planes y Programas de
residuos, proteccion de flora y fauna y emisiébn | Manejo aplicables en materia
de contaminantes, uso y goce de la Zona | ambiental, urbana, manejo de
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Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se
describen como criterios las obligaciones,
limites méaximos permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentos
de caracter obligatorio.

residuos, proteccion de flora y
fauna y emisién de
contaminantes, uso y goce de la
Zona Federal Maritimo Terrestre.

CG-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad
se debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el
namero de individuos por especie a rescatar y
la densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa, se determinaran y propondran en
un estudio técnico o programa que debera
acompafiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberdn obtener de
manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

En la presente MIA-P se anexa el
Programa de Rescate de
Vegetacion (Anexo Técnico 1). El
programa se implementara previo
a las actividades de desmonte y
despalme del proyecto.

El rescate de vegetacion estara
dirigido a las é&reas que seran
susceptibles de aprovechamiento
(residencias, edificio de servicios,
estacionamientos, vialidad,
andador y caseta de acceso, etc.).

El programa incluye una lista de
especies que, de acuerdo con sus
caracteristicas biol6gicas y
ecologicas, se considera que son
més recomendables de rescatar,
asimismo, se presenta la densidad
estimada, los métodos, el equipo
requerido y el programa de
trabajo.

CG-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad
de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la
proteccion de los individuos de fauna silvestre
presentes en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de los métodos y
técnicas a aplicar se determinara con base en
un estudio técnico o programa que debera
acompafiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

En la presente MIA-P se anexa el
Programa de Rescate de Fauna
(Anexo  Técnico 2). Dicho
programa se implementara previo
a las actividades de desmonte y
despalme del proyecto. En él, se
incluye un listado de especies por
rescatar, los métodos, equipo de
rescate, programa de trabajo,
entre otros.

CG-04

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exoética que no esté incluida
en el listado de flora exdtica invasiva de la
Comision Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La
seleccion de especies a incluir en las areas
verdes, asi como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacion y

El proyecto contard con 1788.85
m? de &reas ajardinadas, por lo
anterior 'y en cumplimiento al
presente criterio, en el Anexo
Técnico 3 se incluye el Programa
de Arborizacion y Ajardinado, en
el cual se propone el uso de
especies nativas propias de los
tipos de vegetacion encontrados
en el predio.
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ajardinado que debera acompafar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

Ninguna de las  especies
seleccionadas para las
actividades de arborizacion vy
ajardinado, se encuentra incluida
en el listado de especies exdticas-
invasoras de la CONABIO.

CG-05

Con la finalidad de evitar el fraccionamiento
de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento y mantener la continuidad
de las areas con vegetacién natural. Para lo
cual,el promovente debera presentar un
estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacibn de la

infraestructura planteada por el proyecto,
utilizando preferentemente las  areas
perturbadas por usos previos 0 con

vegetacion secundaria o acahual.

Las areas de aprovechamiento del
proyecto se trazaron considerando
que las zonas de conservacion
mantendran la continuidad de la
vegetacion yse evitara al maximo
la formacion de islas de
vegetacion. Asimismo, las areas
de conservacion fueron trazadas
con la finalidad de servir como
corredores bioldgicos para que la
fauna pueda desplazarse a través
de ellos.

Para la planeacion y disefio
arquitectonico del proyecto fue
necesario el apoyo de un equipo

multidisciplinario (bidlogos,
arquitectos e ingenieros
ambientales), quienes

determinaron a través de diversos
estudios (topografico y
caracterizaciéon de flora y fauna)
los sitios dentro del predio del
proyecto que eran mas
susceptibles de ser aprovechados.

Dentro del predio, se considerd
gue en principio debian ser
respetados y conservados, los
siguientes sitios:

El area de manglar registrada en
la parte norte del predio.

La zona de manglar en la que se
distribuyen elementos de mangle
con dominancia de Conocarpus
erecta (mangle botoncillo),
escasos elementos de
Laguncularia recemosa (mangle
blanco) y Avicennia germinans
(mangle negro).

La zona de carcava que
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interrumpe el flujo laminar del
agua hacia el mangle, para la cual
se presentard como una medida
compensatoria, realizar los
suficientes pasos de agua, para
que el agua captada por dicha
carcava, en lugar de evaporarse
se conduzca hacia la comunidad
de manglar.

Adicionalmente, en su disefio se
aprovecharon las areas que estan
afectadas sin vegetacion.

En funcion de lo anterior, se
realizé el proyecto arquitecténico,
resultando del sembrado final una
superficie total de 11,309.52 m?
como area de conservacion en la
gue se incluyeron todos los sitios
mencionados.

CG-06

En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio,
por lo que sera obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el
triturado y composteo de la madera
resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser
comercializados -salvo autorizacién expresa
de la autoridad correspondiente, sino
aprovechados en el mejoramiento de areas
verdes, de equipamiento o de donacion.

Tal como se indica en el presente
criterio, el proyecto realizara el
aprovechamiento integral de los
recursos naturales, esto se hara al
efectuar acciones como: la
recuperacion de la capa fértil de
suelo producto del despalme
dentro de las éareas que seran
susceptibles de aprovechamiento
y al realizar el triturado del
material vegetal (mulch) resultante
del chapeo y desmonte, mismo
gue sera utilizado por el proyecto
para incorporar este a sus areas
ajardinadas y reforestadas con la
finalidad de enriquecer su
sustrato.

CG-07

Los proyectos que generen aguas residuales
(grises, negras, azules o jabonosas) deberan
disponerlas a través de un sistema de
tratamiento de aguas residuales propio que
cumpla con la normatividad vigente aplicable.
La descripcion del sistema de tratamiento
debera incorporarse en el estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Sélo se
permitirda la reutilizacion de las aguas
residuales tratadas cuando éstas cumplan
con la normatividad ambiental vigente.

Durante las etapas de preparacion
y construccién del proyecto se
contard con bafios provisionales
tipo Sanirent a raz6on de 1 por
cada 15 trabajadores. Las aguas
generadas durante estas etapas
seran retiradas del predio, segun
sea necesario, por una empresa
autorizada por la autoridad
competente.

Durante la etapa de operacion se
contara con una planta de
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tratamiento de aguas residuales,
la cual contara con una superficie
de 150 m? y una capacidad de
tratamiento aproximada de 15,000
m’/afio. El funcionamiento vy
mantenimiento de la misma estara
a cargo de la empresa
promovente. El agua tratada sera
utilizada para el riego de las areas
verdes y se vigilard que esta
cumpla con la normatividad
ambiental vigente para poder ser
reutilizada en esta actividad.

En cualquier obra debera estar separada la
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

El proyecto cumplirA con lo
establecido en el presente criterio.
Tal como se demuestra en los

CG-08 planos de drenaje pluvial vy
sanitario anexos, el drenaje pluvial
estard separado del drenaje
sanitario.

La canalizacion del drenaje pluvial hacia el | Se contara con pozos de
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos | absorcion en el nUmero necesario,
de absorcion, podra realizarse previa | mismos que cumpliran @ las
filtracibn de sus aguas con sistemas de | especificaciones establecidas por

CG-09 decantacion, trampas de grasas y s{),lidos u | la CQNAGUA. 3

otros que garanticen la retencion de | Previo a la construccion de estos
sedimentos o contaminantes y deberad ser | se solicitara el permiso
aprobada por la Comision Nacional del Agua | correspondiente.

(CONAGUA).

Los materiales calizos y los recursos | Todo material calizo o recurso
naturales que se utilicen durante la | natural pétreo que se utilice
construccion de un proyecto deberan | durante las diferentes etapas del

CG-10 provenir de fuentes o bancos de material | proyecto sera adquirido en bancos

autorizados. de materiales o casas de
materiales autorizadas para su
venta.

En el manejo de &reas verdes, campos, Como lo dicta el presente criterio,

canchas, pistas, viveros, plantaciones o | para el control de plagas solo se

sembradios y para el control de pestes y | utilizaran sustancias autorizadas

CcG-11 plaga_s, sélo se permite (_el_yso de sustancias por la Comision Intersecretarial

autorizadas por la Comision Intersecretarial | para el Control del Proceso y Uso
para el Control del Proceso y Uso de | de Plaguicidas, Fertilizantes vy
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias | Sustancias Toxicas
Toxicas (CICOPLAFEST). (CICOPLAFEST).

Los proyectos que se realicen fuera de los | El predio del proyecto cuenta con
centros de poblacion, en predios mayores a5 | una superficie de 1.69 ha, por lo

CG-12 hectareas, deberan llevar a cabo un anterior, este criterio no es

monitoreo del desempefio ambiental del
proyecto, el cual debera sustentarse en un
estudio técnico o programa en el que se

aplicable al proyecto.
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establezcan los indicadores de calidad
ambiental que permitan identificar la eficacia
de las medidas sobre los principales
componentes de la biota, asi como los
métodos, téchicas que permitan medir tales
indicadores y los tiempos y mecanismos para
la interpretacion de los resultados. Este
estudio debera acompafiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. El
promovente deberd entregar copia de los
reportes a la SEDUMA para su inclusion en
la Bitacora Ambiental.

CG-13

Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetaciébn remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetaciéon
circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicién final de residuos de manejo
especial que establezca el municipio o el
estado.

Como lo dicta el presente criterio,
los residuos derivados de la obra
se colocaran provisionalmente en
las areas de desplante. En el
Anexo Técnico 4 se presenta el
Programa de Manejo de Residuos
en el cual se establecen las
pautas para la correcta
disposicion de los diferentes tipos
de residuos generados por el
proyecto.

CG-14

Esta prohibida la introduccion de especies de
flora o fauna exéticas o invasoras incluidas
en los listados de la CONABIO, en areas
naturales, cavernas y cuerpos de agua
superficiales o subterraneos. La introduccién
y manejo de especies exoticas soélo se
permite en areas modificadas previa
autorizacion de la SEMARNAT o la
SAGARPA. Se excluyen de esta restriccion
las especies de plantas ornamentales
tropicalizadas de uso comudn en la zona
Norte de Quintana Roo que se destinen a la
conformacion de areas verdes o jardines.

Dentro del predio del proyecto no
se introduciran especies de flora o
fauna considerada como exotica e
invasora. El proyecto verific6 que
las especies propuestas para las
labores de  arborizacion vy
ajardinado no incluya aquellas que
se encuentren dentro del listado
de la CONABIO.

CG-15

Los promoventes que pretendan llevar a
cabo obras o actividades en zonas que se
constituyan como sitios de anidacion o
reproduccién de una o0 mas especies de
fauna incluida en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, deberan
implementar acciones que aseguren la
disponibilidad de sitios de anidacion y
reproduccion de tales especies. Estas
acciones deberan estar sustentadas en un
plan de manejo de acuerdo con la Ley
General de Vida Silvestre, que debera
acompafiar al manifiesto de impacto
ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto. Las acciones deberan obtener de

Anexo al presente estudio se
incluye el Programa de Manejo de
Fauna enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 presente en el
predio (Anexo Técnico 5).

68




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Los campamentos para trabajadores de la
construccion deberan ser dignos para la vida
humana, contar con servicios sanitarios, agua
potable, un reglamento para el manejo de
residuos sélidos, asi como una estrategia de
proteccion civil para atender las alertas por
fendmenos hidrometeorolégicos. La
proporcién de servicios sanitarios serd de al
menos 1 por cada 25 trabajadores.

El proyecto no prevé la instalacion
de campamentos de construccion
toda vez que los trabajadores
provendran de los poblados o
zonas urbanas mas cercanas al
proyecto como Puerto Morelos
(Municipio Benito Juarez) y Playa
del Carmen (Municipio de
Solidaridad).

Si bien no se considera la
instalacion de un campamento, si
se contempla la instalacion de un
comedor de obra, el cual contara

CG-16 en todo momento con acceso a
agua potable, para el manejo de
los residuos generados en esta
area. Dentro del Programa de
Manejo de Residuos se
contemplan las actividades para el
manejo y correcta disposicion de
los mismos.

Durante las etapas de preparacion
y construccion del proyecto, seran
instalados sanitarios portatiles tipo
sanirent a razon de 1 por cada 15
trabajadores.

El uso del fuego estara condicionado a lo | La citada norma regula el uso del

establecido en la Norma Oficial Mexicana | fuego en terrenos forestales y

NOM- 015-SEMARNAP/SAGAR-1997. agropecuarios, y establece los
criterios para ordenar la
participacion social y del gobierno
en la detecciéon y el combate de

CG-17 ) :
los incendios. Tomando en cuenta
lo establecido en la norma antes
mencionada, el proyecto no hara
uso del fuego para la limpieza de
las areas de aprovechamiento en
ninguna de sus etapas.

Los proyectos que se realicen fuera de los | El predio del proyecto cuenta con
centros de poblacion, en predios mayores a5 | una superficie de 1.69 ha por lo
hectareas, durante las etapas de preparacion | anterior, no le es aplicable el
del sitio y construccion, deberan presentar de | presente criterio.
manera semestral a la SEDUMA para su
CG-18 . . " ;
inclusion en la Bitacora Ambiental, un plano
georreferenciado (UTM, Datum WGS-84,
Zona 16Q) de las areas aprovechadas dentro
del predio, en donde se especifiquen los
tipos de vegetacion afectados y su superficie.
CG-19 Para la apertura de caminos de acceso y | No se pretende la apertura de
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vialidades de cualquier tipo fuera de los
centros de poblacién se requiere contar con
la autorizacibn en materia de impacto
ambiental, asi como de la autorizacion de
cambio de uso del suelo que por excepcion
emite la autoridad federal correspondiente.

nuevos caminos de acceso ni
vialidades, ya que para llegar al
predio del proyecto se cuenta con
una vialidad que es la que sirve
para ingresar al Fraccionamiento
Playa Paraiso.

CG-20

El establecimiento de viviendas o unidades
de hospedaje de cualquier tipo, debera
ubicarse a una distancia mayor a 1,000
metros medidos a partir del pozo de
extraccion de agua potable de la red publica
para abasto urbano mas cercano.

La red publica mas cercana es la
que se ubica en Puerto Morelos
(Municipio Benito Juérez),
localidad que se encuentra a mas
de 10 km de la zona del proyecto.

CG-21

En el desarrollo u operacion de cualquier tipo
de proyecto se debe evitar el derrame al
suelo o cuerpos de agua de combustibles,
lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes.
De igual manera, se debera evitar la
disposiciéon inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes.

En este sentido el promovente debera
manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleara
en las distintas etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevencién, mitigacion
Yy, €n su caso, correccion, que aplicara en
cada etapa.

Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias o sus residuos se deber& contar
con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se debera llevar el
registro de su manejo en la bitacora del
almacén.

Para cumplir cabalmente con el
presente criterio, se aplicaran las
medidas de prevencidon que son
presentadas en los capitulos Il y
VI del presente estudio, con el fin
de evitar al maximo el derrame de
sustancias que puedan ser
potencialmente contaminantes
para el ambiente.

Asimismo, en el Anexo Técnico 4
se presenta el Programa de
Manejo de Residuos en el que se
incluyen acciones para el manejo
y correcta disposicion de residuos
sélidos y peligrosos 0 de manejo
especial.

CG-22

El uso de explosivos, estara regulado por los
lineamientos de la Secretaria de Defensa
Nacional y la normatividad aplicable.
Previamente a la utilizacién de explosivos
debera entregarse a la autoridad competente
en materia de proteccion civil, el cronograma
de detonaciones y el programa de proteccion
civil correspondiente que debera estar
disponible al pablico en general.

En ninguna de las etapas del
proyecto se pretende el uso de
explosivos.

CG-23

Todos los proyectos que en cualquiera de
sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberan contar con un almacén
de residuos peligrosos y disponerlos a través
de una empresa autorizada en el manejo de
los mismos, conforme a la legislacién y
normatividad ambiental aplicable en la

El proyecto contar& con un
almacén para el acopio temporal
de residuos  peligrosos, Yy
contratara a una empresa
autorizada para que se haga
cargo de la disposicion final de los
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materia.

mismos.

Asimismo, en el Anexo Técnico 4
se presenta un Programa de
Manejo de Residuos en el que se
establecen las pautas para la
correcta disposicion y manejo de
residuos solidos y peligrosos 6 de
manejo especial.

CG-24

Para los fines de aplicacibn de este
instrumento, en particular para la definicion
de competencias para la evaluacion en
materia de impacto ambiental, la zona
costera o ecosistema costero del Municipio
Solidaridad fuera de los centros de poblacion
estd delimitada entre la zona federal
maritimo terrestre y la carretera federal 307.
El territorio localizado al poniente de la
carretera federal 307 se considera zona
continental.

De acuerdo con la presente
definicion, el proyecto se
encuentra en la zona costera del
municipio de Solidaridad, ya que
el predio del proyecto esta
delimitado al este por la zona
federal maritimo terrestre
(ZOFEMAT) y al oeste por la
carretera federal 307.

CG-25

La superficie que se permite ocupar en un
predio sera el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante de las
obras provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacién (red de
abasto de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento de aguas
residuales o fosas sépticas, red de
electrificacion y alumbrado, obras viales
interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporaciéon del proyecto
a la red vial), las obras o edificaciones de
gue conste el proyecto, asi como los
jardines, éareas publicas, albercas y areas
verdes.

La superficie restante debera mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad
del propietario su preservacion y proteccion.
No se contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las areas
naturales que se conserven dentro del predio
y que sirvan para intercomunicar las
diferentes areas de instalaciones o servicios
dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o sin
vegetacion dentro del predio podran formar
parte del area de aprovechamiento permitida
y deben considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se proyecten.
Cuando por motivo del disefio vy

De acuerdo con el criterio CE-27
la superficie maxima de
aprovechamiento no podra
exceder del 35 % del predio en
donde se realizara el desplante de
las edificaciones, obra exterior,
circulaciones, areas verdes vy
cualquier otra obra o servicio

relativo al uso permitido. La
superficie restante debera
mantenerse en condiciones
naturales.

De los 16,979.10 m?, el proyecto
prevé un aprovechamiento de
5,669.57 m? lo cual equivale al
33.39 % de la superficie total del

predio. ElI resto del predio
11,309.52 m? (66.60%) se
mantendr& como area de

conservacion, por lo tanto se
cumple con lo establecido en este
criterio.
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funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente el uso de las areas previamente
desmontadas, podra solicitarse el
aprovechamiento de otras areas siempre que
el promovente se obligue a reforestar las
areas afectadas que no utilizara, situacion
que debera realizar de manera previa a la
etapa de operacion del proyecto.

Cuando el area afectada dentro del predio
sea mayor al area de aprovechamiento
méaxima permitida en el mismo, el propietario
debera implementar medidas tendientes a la
restauracion ambiental de la superficie
excedente de manera previa a la conclusion
de la etapa de construccion. Dichas medidas
deberan sustentarse en un estudio técnico o
programa de restauracibn que debera
acompafiar al manifiesto de impacto
ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto. Las actividades de restauracion
ambiental deberan obtener de manera previa
a su inicio la autorizacién correspondiente.

Para el aprovechamiento de predios, cuerpos
de agua o cavernas en los que se detecten
vestigios argueoldgicos, debera obtenerse de
manera previa al inicio de obras la

En el predio no se encontraron
ruinas o cuerpos de agua con
vestigios arqueologicos.

CG-26 autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo
del proyecto se debera informar de manera
inmediata al INAH.
Las obras de infraestructura o equipamiento | EI  proyecto no  constituye
regional de interés publico sélo se permiten | infraestructura o0 equipamiento
con la aprobacion del H. Cabildo de | regional de interés publico.
CG-27 Solidaridad ylu otras autoridades
competentes, previa autorizacion en materia
de impacto ambiental y de cambio de uso del
suelo de terrenos forestales.
Para el aprovechamiento o uso de especies | Las especies vegetales y recursos
vegetales o animales silvestres o nativas, | forestales que se requieran en las
partes de ellas o subproductos de los | diferentes etapas del proyecto,
mismos, asi como de los recursos forestales, | seran adquiridos en UMA's para el
CG-28 se requiere que éstos productos provengan | caso de especies vegetales
de UMA's o0 Productores Forestales | enlistadas en la NOM-059-
autorizados y den cumplimiento a lo | SEMARNAT-2010 y los productos
establecido en la normatividad aplicable. maderables con  productores
forestales autorizados.
Con la finalidad de garantizar la estabilidad | En el Anexo Documental 1 se
CG-29 de las edificaciones, asi como evitar el presenta el estudio de mecanica

desplome o alumbramiento innecesario del
acuifero o la afectacion de estructuras y

de suelos que sera necesario para
determinar la profundidad de la
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sistemas carsticos, los promoventes deberan
realizar de manera previa al inicio de obras
un estudio de mecanica de suelos avalado
por un laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion.

cimentacion con el propésito de
garantizar la estabilidad de las
obras y la proteccion del acuifero.
Asi mismo en el plano anexo de
mecanica de suelo se observan
los puntos en donde se realizaron
los sondeos de la mecanica de
suelos.

Los promoventes deberan implementar un
programa de informacién y capacitacion
ambiental para los trabajadores que viven en
los campamentos de construccién, que los

No se contar4d con campamento
de construccién dentro del predio,
sin embargo, se capacitara al
personal mediante el Programa de

CG-30 ilustre sobre las especies de flora y fauna | Capacitacién y Difusién
gue cuentan con proteccion especial, para | Ambiental (Anexo Técnico 6)
evitar su depredacion. sobre la importancia de conservar,

proteger y respetar a la floray a la
fauna del predio.
En caso que se autorice la ejecucién de | Con el estudio de mecanica de
obras o construcciones sobre cavernas, | suelos no se advirtid la presencia
secas o0 inundadas, deberd realizarse | de cavernas subterraneas.
programa de monitoreo de las mismas, el o
cual deberd acompafiar al manifiesto de | L@s edificaciones del proyecto
impacto ambiental, para su aprobacion y, en | Seran construidas por medio de
CG-31 su caso, implementacion. pilotes  cilindricos los  cuales
permitiran la continuidad del flujo
del agua subterrdnea. Es
importante  sefalar, que la
profundidad a la que seran
hincados los pilotes dependera de
los resultados arrojados por el
estudio de mecéanica de suelos.
En predios en los que existan manglares | Dado que en el predio del
deberd cumplirse lo establecido en la Ley | proyecto existe vegetacion
General de Vida Silvestre y las Normas | caracteristica de manglar, en el
CG-32 Oficiales Mexicanas aplicables. p_resente_,capl’tulo se presenta la
vinculacion del proyecto con Ley
General de Vida Silvestre en su
articulo 60 TER, asi como con la
NOM-022- SEMARNAT-2003.
Para la practica de actividades autorizadas al | Dentro del predio del proyecto no
interior de cavernas o cenotes, Unicamente | fue detectado ningun cenote.

CG-33 se permite el uso de luz amarilla o roja, la
cual solamente se encendera durante la
estancia de los usuarios.

Se prohibe la disposicion de aguas | Si bien dentro del predio del
residuales, con o sin tratamiento, en cenotes, proyecto no existen cenotes,
cuevas inundadas o cuevas secas. cuevas inundadas o0 cuevas

CG-34 secas, para el manejo de aguas

residuales, durante la etapa de
preparacion y construccion del
proyecto, se contard con
sanitarios provisionales tipo
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sanirent a razon de 1 por cada 15
trabajadores. Las aguas
residuales provenientes de dichos
bafios seran retiradas seglin sea

necesario por una empresa
autorizada por la autoridad
competente.

Ahora bien, durante la etapa de
operacién el proyecto contard con
una planta de tratamiento a la que
serdn  enviadas las aguas
residuales.

En los términos que establece la Ley para la
Gestion Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, los promoventes deberan

El promovente ejecutara el
Programa de Manejo de Residuos
(Anexo Técnico 4) que aplicara

CG-35 aplicar el Plan de Manejo de residuos | durante las diferentes etapas del
correspondiente durante las distintas etapas | proyecto tal y como lo dicta el
de desarrollo y operacién de las obras o | presente criterio.
actividades que se le autoricen.

En el caso de fraccionamientos que se | El proyecto sometido a evaluacion
desarrollen fuera de los centros urbanos, el | corresponde a un desarrollo
area de aprovechamiento maxima del predio | suburbano residencial, de ahi que

CG-36 o lote sera la que establece la Ley de | la superficie de aprovechamiento
Fraccionamientos del Estado de Quintana | que se tomd como base para el
Roo. La superficie remanente deberd | proyecto, corresponde a lo
mantenerse en condiciones naturales. establecido por el Criterio

Especifico CE-27.
USO SUBURBANO
CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina | El proyecto denominado

multiplicando la superficie total del predio
(convertida en hectareas) acreditada
legalmente, por el nUmero de cuartos, cabafas
0 viviendas permitidos en este ordenamiento
para el uso del suelo especifico.

En los proyectos mixtos la densidad aplicable
al predio se estima por el uso predominante
del proyecto. La densidad no es acumulable
por usos del suelo.

Si un predio esta dividido en dos 0 mas UGA, a
cada porcién se le aplicard la densidad que
corresponde para cada UGA. En el caso de
gue se obtenga una fraccién, se realizara el
redondeo usando solo dos cifras significativas
como sigue: hasta 0.50 se reduce al entero
inferior; desde 0.51 en adelante se incrementa
al entero superior.

“RESIDENCIAL LE JARDIN”, cumple
con este criterio, en virtud de que
se pretenden construir 20
viviendas, ya que de acuerdo con
el criterio CE-20 de esta UGA, la
densidad es de 12 viviendas por
hectarea, ya que se trata de un
proyecto suburbano, disponiendo
del Oficio
DGOAyDU/DDU/SF/NA/0681/2011
expedido por la Direccién General
de Ordenamiento Ambiental vy
Desarrollo  Urbano, del H.
Ayuntamiento de Solidaridad, el
cual se presenta en el anexo
documental. Y que si bien ha
sufrido modificaciones el proyecto
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se conservara la misma cantidad
de viviendas y se solicitara una
nueva factibilidad.

CE-20

La densidad para fraccionamientos
suburbanos de tipo residencial es de 12
viviendas residenciales por hectarea, con
superficie minima de los lotes de 800 m2 y con
un coeficiente de ocupacion del suelo de 40 %.

Se cumple con este criterio ya que
el lote del proyecto tiene una
superficie de mas de 800 m* vy el
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.) es de 0.33.

Asi mismo se cumple con la
densidad de viviendas permitidas

1.69791 x 12 = 20.37

Redondeando queda en 20
viviendas totales en el predio.

CE-27

La superficie méxima de aprovechamiento no
podré exceder del 35 % del predio en donde se
realizara el desplante de las edificaciones,
obra exterior, circulaciones, areas verdes y
cualquier otra obra o servicio relativo al uso
permitido. La superficie restante debera
mantenerse en condiciones naturales.

Se cumple el criterio ya que la
superficie total de
aprovechamiento sera del 33.39 %,
dejando un é&rea sin afectacion
equivalente al 66.60 %

CE-52

Se deberan establecer letrinas secas
composteras o fosas sépticas prefabricadas
para la disposicién y tratamiento primario y
secundario de las aguas residuales. El efluente
de la fosa séptica deberd cumplir lo
establecido en la normatividad vigente, la
disposicion final del efluente se podra realizar
mediante humedales artificiales que sean
impermeables y no permitan la infiltracion al
suelo y subsuelo.

Las letrinas tipo sanirent solo se
instalardn en las etapas de
preparacion del sitio y construccion
a razébn de una por cada 15
trabajadores, en tanto que para la
operacién se construird y utilizara
una planta de tratamiento de aguas
negras, con capacidad de tratar un
caudal medio diario de 0.50 I/seg,
otorgandole un adecuado manejo a
sus subproductos, tal y como se
describe en el Capitulo Il.

CE-54

El manejo y disposiciéon final de los lodos y
otros residuos generados en el tratamiento de
las aguas residuales es responsabilidad del
propietario del sistema de tratamiento que los
genere, quien deberad presentar un reporte
semestral ante la autoridad correspondiente,
turnando una copia a la SEDUMA para la
inclusion de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y
otros residuos generados, tratamiento aplicado
a los lodos, resultados del andlisis CRETIB y
sitio o forma de disposicion final.

La planta de tratamiento de lodos
activados, sera avalada por la
Comisién Nacional del Agua,
dependencia responsable de su
correcto funcionamiento, a quien
se le reportard conforme a los
lineamientos que fije, los
parametros de calidad obtenidos
de los efluentes tratados, en tanto
que los lodos seran estabilizados y
composteados para uso organico,
llevando desde luego una bitacora
de la cual se le proporcionara
copia en los informes
correspondientes a la SEMARNAT
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y a la SEDUMA.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para la
anidaciéon de tortugas marinas deberan
incorporar medidas preventivas que minimicen
el impacto negativo a estos animales tanto
durante la temporada de arribo y anidacion de
las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las
crias. Dichas medidas deberan manifestarse
en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracion y en su caso,
validaciéon y autorizacién por la Direccién de
Vida Silvestre de la SEMARNAT.

El predio no colinda con playa, por
lo que no aplica este criterio.

CE-80

Previo al aclareo que se permite en la franja
perimetral de proteccibn de los cenotes y
accesos a cuevas se deberé realizar el rescate
de los é&rboles con didmetros menores o
iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30
m, mismos que se estabilizardn en un vivero
provisional y posteriormente se reintroducirdn
dentro de la franja de proteccién.

No aplica, en virtud de que la
carcava existente es producto de
erosion hidrica, no  existe
afloramiento freatico, sino sustrato
rocoso, y no se dio el caso de un
colapsamiento originado por la
erosion de aguas subterraneas (no
existen dichas corrientes) y la
formacion de dolinas superficiales,
guedando el cenote con agua
permanente y su perimetro no es
sinuoso y punzocortante, como en
el caso de la carcava existente,
gue s6lo mantiene agua menos de
2 meses al afio y solamente
durante la época de lluvias
torrenciales.

CE-81

Las cercas, bardas o muros perimetrales que
se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas
deberdn permitir el libre paso de la fauna
silvestre.

El predio se encuentra atrapado
por la barda de colindancia con el
Fraccionamiento Playa Paraiso,
por la carretera de acceso a dicho
fraccionamiento, por propiedades
privadas del Hotel Mayan Palace y
por otros lotes de propiedad
privada.

CE-85

En las &reas de aprovechamiento proyectadas
se debera mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacion original que
por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacién o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Se cumple el criterio, toda vez que
de acuerdo con el disefio, se ha
procurado afectar al menor nimero
de palmas y las que pudieran ser
afectadas se rescataran para su
trasplante.

CE-86

Cuando en las areas que se mantendran con
cubierta vegetal original dentro de los predios,
existan areas afectadas 0 con vegetacién

Se cumple con el presente criterio
toda vez que se propone la
siembra de 2,280 ejemplares de 7
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escasa 0 dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de
reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 &rboles o
palmas por hectarea. Se debera establecer un
monitoreo  permanente de las é&reas
reforestadas para valorar la eficiencia de las
acciones emprendidas.

La seleccién de las especies y el numero de
individuos por especie a reforestar se
determinar4 con base en un programa que
deber4d acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

especies diferentes de palmas
nativas de la Peninsula de
Yucatan, asi como 35 arboles

tropicales nativos de la region y
6,000 plantas ornamentales
herbaceas para areas ajardinadas
y areas afectadas o con escasa
vegetacion.

1,900 Palmas Chit
200 Palmas Guano
100 Palmas Caribefias
400 Palmas Reales
400 Palmas Kerpis
435 Palmas Arecas
30 Palmas Sicarevoluta
300 Fénix rovellini
200 Filodendros sellum
25 Amates o Alamos
10 Ceibas
6,000 Plantas ornamentales de la
region

CE-93

Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacién costera original, salvo lo previsto en
otros criterios especificos en este instrumento.
La amplitud y continuidad de la franja se podra
modificar cuando se demuestre en el estudio
de impacto ambiental correspondiente que

dicha modificacion no generara impactos
ambientales  significativos al ecosistema
costero.

No aplica por no colindar con
Zona Federal Maritimo Terrestre.

CE-95

En los predios en los que exista vegetacion
exotica o invasora debera llevarse a cabo un
programa de erradicacion de dichas especies.

No se presenta este caso, pero de
detectarse algun ejemplar exaético,
serd remplazado por una especie
nativa.

CE-100

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas
se deberd mantener una franja perimetral de
proteccion constituida por vegetacion natural,
con una anchura equivalente a la anchura
maxima del espejo de agua. En esta franja
sOlo se permitird el aclareo de hasta el 10 %
de su cobertura y la remociéon de arboles
jovenes de hasta 10 cm de didmetro, siempre y
cuando la autoridad competente por excepcion
otorgue el cambio de uso de suelo en esta
superficie.

No aplica por la inexistencia de
cenotes.
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[11.1.6. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales y Municipales
» Programa Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU)

El PEDU fue publicado el 22 de Abril del 2002. La legislacion sustantiva en la materia esta
integrada por la Ley de AsentamientosHumanos, la Ley Orgénica de Planeacion del
Estado de Quintana Roo, la Ley deCatastro, la Ley de Fraccionamientos, la Ley de Agua
Potable y Alcantarillado, laLey del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién del Ambiente y la
Ley del Instituto de Vivienda del Estado de Quintana Roo (INVIQROO), todas del Estado
de QuintanaRoo.

El &mbito espacial de aplicacién del programa Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de
Quintana Roo, se establece en el articulo 46 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo, que sefala el territorio del Estado de la siguiente forma:

Art. 46: El territorio del Estado de Quintana Roo comprende:

I.- La porcion oriental de la Peninsula de Yucatan, limitada por una linea divisoria que
partiendo de la costa norte del Canal de Yucatan, sigue el meridiano 87 grados, 32
minutos, longitud oeste de Greenwich, hasta cortar el paralelo 21 grados, y de alli
continla hasta encontrar el paralelo que pasa por la torre sur de Chemax, veinte
kilometros al oriente de este punto, llega después al vértice del angulo formado por las
lineas que dividen los Estados de Yucatan y Campeche -cerca de Put- que se localiza en
el meridiano 19 grados, 39 minutos, 07 segundos de latitud norte y 89 grados, 24 minutos,
52 segundos de longitud oeste de Greenwich y desciende al sur hasta el paralelo limite de
las Republicas de México y Guatemala, y

Il.- Las islas de: Cozumel, Cancun, Mujeres, Blanca y Contoy, situadas en el Mar Caribe y
la de Holbox en el Golfo de México, asi como las islas, islotes, cayos y arrecifes
adyacentes a su litoral.

Plano base del territorio del Estado de Quintana Roo

I11.1.7. Normas Oficiales Mexicanas
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Dada la naturaleza del proyectodenominado “RESIDENCIAL LE JARDIN”, son aplicables las
Normas Oficiales Mexicanas que deben ser observadas en algin momento y actividad,
tanto en su etapa de construccién como en la de operacion.

Normas Oficiales Mexicanas vinculadas conel proyectodenominado
“RESIDENCIAL LE JARDIN”.

SCT

NOM-034-SCT2-2003: Sefalamiento horizontal y vertical de carreteras y vialidades
urbanas (D.O.F. el 08 de abril de 2005).

SE

NOM-174-SCFI-2007: Practicas comerciales. Elementos de informacion para la
prestaciéon de servicios en general (DOF el 01 de noviembre de 2007).

SSA

NOM-251-SSA1-2009: Préacticas de higiene para el proceso de alimentos, bebidas o
suplementos alimenticios (DOF el 01 de marzo de 2010).

SEMARNAT

NOM-080-SEMARNAT-94:Que establece los limites maximos permisibles para la emision
de ruidos, provenientes de escapes de vehiculos automotores en circulacion.

NOM-085-SEMARNAT-94:Que establece los limites maximos permisibles de emisiones a
la atmésfera, en equipos de calentamiento directo e indirecto por combustion.

NOM-041-SEMARNAT-96:Que establece los limites maximos permisibles de emisiones
de gases contaminantes provenientes de escapes de vehiculos que usan gasolina.

NOM-045-SEMARNAT-96:Que establece los limites maximos permisibles de opacidad
del humo, proveniente de escapes de automotores que usen diesel.

NOM-001-SEMARNAT-96:Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes, en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-97:Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes, para las aguas residuales tratadas, que se rehisen en servicio publico.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccién ambiental —Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio -Lista de especies en riesgo.

En lo que respecta a esta norma en el predio del proyecto se encuentran las siguientes
especies enlistadas en la misma:
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Conocarpus erecta (mangle botoncillo), Laguncularia recemosa(mangle blanco)yAvicennia
germinans(mangle negro), Thrinax radiata (Palma chit), Coccothrinax readii (palam
makax) e lguana negra (Ctenosaura similis).

NOM-022-SEMARNAT-2003:Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar (DOF el 10 de abril de 2003).

En relacion a esta ultima Norma, es pertinente aclarar que el manglar existente dentro del
predio, no se ubica en un humedal costero, hechos que razonamos a continuacion:

Vinculacion de los Humedales Costeros con Manglar y su Relacién con la NOM-
022-SEMARNAT-2003 y con el Predio Residencial Le Jardin

Los articulos 5°, fraccion V y 36 de la Ley General del Equilibro Ecolédgico y la Proteccion
al Ambiente, confieren a la Federacion, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, facultades para expedir normas oficiales mexicanas en materia
ambiental y para el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, con sujecion
al procedimiento que para dichos efectos se establece en la Ley Federal sobre Metrologia
y Normalizacion.

Emanada de las disposiciones citadas en el parrafo anterior, la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, que se publicé en el Diario Oficial de la Federacion del 10 de abril del
afio 2003, y entré en vigor el 9 de junio del mismo afio, contempla, en su inciso 3.36, la
definicion de humedal costero, misma que es como sigue:

“3.36 Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales
y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser halofita e hidréfita, estacional o
permanente, y que dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina.
Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mas de 6 m de profundidad en relacién
al nivel medio de la marea mas baja.”

El concepto que se reprodujo en el parrafo anterior, esta considerado en el capitulo que
versa sobre “Definiciones”, sin embargo, para efectos de la aplicacion de la Norma Oficial
Mexicana en comento, debe estarse a las descripcionesde humedal costero plasmados
en los incisos 0.2 y 1.2, como expresamente se dispone en dichos incisos, que son del
tenor siguiente:

“0.2 Que para efecto de esta Norma, se considerara humedal costero a la unidad
hidrolégica que contenga comunidades vegetales de manglar.”

“1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades
hidroldgicas integrales que contengan comunidades vegetales de manglares.”

80



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

Como se ve, la descripcion de humedal costero no es totalmente coincidente, toda vez
que el inciso 0.2 contempla el elemento “unidad hidroldgica”, que a su vez se define en el
inciso 3.69 de la propia Norma Oficial Mexicana, en tanto que el inciso 1.2 introduce las
“unidades hidroldgicas integrales”, sin embargo, en el cuerpo normativo en comento no se
formula la descripcién de este ultimo concepto.

Habida cuenta de lo anterior, para fijar las caracteristicas de un humedal costero es
menester atender a lo dispuesto en el inciso 3.69 de la propia Norma, en el que se
determina que la unidad hidrolégica “Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o
estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y pantanos), las
unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser
permanentes 0 estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos
permanentes o temporales, aportes del manto freatico) y la zona de influencia de la
marea, oleaje y corriente litoral”.

De los términos plasmados en el inciso 3.69 de la Norma Oficial Mexicana, se desprende
que la unidad hidrologica se estructura a partir de la coexistencia de un cuerpo lagunar
costero y/o estuarino y el elemento vegetacional, que son sus componentes esenciales.

Las unidades ambientales terrestres, bocas, barreras, playa, aportes externos, zona de
influencia de la marea, oleaje y corriente litoral, que también forman parte de la unidad
hidroldgica, estdn supeditados, necesariamente, a la existencia primaria de un cuerpo
lagunar costero y/o estuarino, constituyéndose éste Ultimo en la condiciéon primordial para
la conformacién de una unidad hidroldgica.

En este orden de ideas, la unidad hidrol6gica necesariamente implica la presencia de un
cuerpo de agua, tratese de lagos, rios, lagunas costeras, esteros u otras corrientes, y de
ahi se sigue, de conformidad con los conceptos que deben considerarse para la
aplicacion de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, acorde a los
incisos 0.2 y 1.2, que la existencia de un humedal costero se determina por la
concurrencia de dos elementos esenciales: un cuerpo de agua que contenga
comunidades vegetales de manglar.
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Como se puede observar, el predio Residencial Le Jardin y su comunidad de manglar, no
gueda sujeta a ninguna de las disposiciones anteriormente mencionadas, en virtud de que
entre el mar y su ubicacién, distan mas de 300 m, y existe infraestructura urbana y
turistica, de por medio con el &rea litoral, consistente en hoteles (Iberostar y Mayan
Palace) y sobre todo un fraccionamiento en operacion denominado Playa Paraiso.

Area del proyecto Residencial Le Jardin

A la luz de las descripciones que se contemplan en los incisos 0.2 y 1.2 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, se llega a la conclusion de que el area de
estudio no constituye un humedal costero, ya que no se tiene un cuerpo de agua, si bien
existen diversas &reas cuya cobertura predominante es de elementos de mangle con
dominancia de Conocarpus erecta (mangle botoncillo), escasos elementos de
Laguncularia recemosa(mangle blanco)yAvicennia germinans(mangle negro), bajo un
proceso de estrés bioldégico por carencia de agua, sobre todo en la época de
estiaje,mismas areas que estan separadas de la pleamar maxima, en linea recta, por una
franja de aproximadamente 300 m (infraestructura urbana de por medio), en la cual se
carece devegetacion de dunas y matorral costero.

Ademas de la considerable distancia que existe entre la pleamar maxima y las areas
cubiertas de la comunidad de manglar, inmediatamente después de la franja de zona
federal maritimo terrestre, se tienen muros de proteccién contra mareas extraordinarias,
para salvaguardar la infraestructura urbana existente, aun registrandose mareas
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extraordinarias, condiciones todas éstas que limitan el desarrollo de mangle rojo, que
demanda la presencia de agua salobre para subsistir.

En estas circunstancias, es obligado concluir que el predio previsto para la realizacion del
proyecto Residencial Le Jardin, carece de una unidad hidrolégica y aun cuando contiene
espacios provistos de elementos de mangle botoncillo, y en menor proporcion mangle
blanco y mangle negro, no constituye un humedal costero.

De lo anterior se colige que el area de proyecto queda excluida del régimen de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que dicho cuerpo normativo, en
los rubros que versan sobre objeto, campo de aplicacion y observancia, expresa y
puntualmente establece que las disposiciones que en la misma se contemplan estan
dirigidas a los ejecutores de obras o actividades en humedales costeros. Asi lo prescriben
los incisos 1.1, 1.3y 6.1 de la Norma en comento, que son del tenor siguiente:

1.0 Objeto y campo de aplicacion

1.1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que
regulen el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su
deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracion.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia
obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividades que se
pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir
negativamente en éstos.

6.0 Observancia de esta Norma

6.1 Es de observancia general y obligatoria para las personas fisicas y morales
nacionales y extranjeras que pretendan llevar a cabo cualquier tipo de actividad en los
humedales costeros mexicanos.

Las prescripciones a las que se hizo alusion en los parrafos precedentes, delimitan el
ambito de aplicacion y los sujetos obligados de las disposiciones que en la misma Norma
se contemplan, mismas que, de manera expresa y especifica, regulan la ejecucién de
obras o actividades en humedales costeros, de ahi se sigue que la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003no es aplicable al area de proyecto, habida cuenta
de que ésta no es un humedal costero.

No obstante lo anterior, es ineludible considerar que la presencia de elementos de mangle
botoncillo, blanco y negro, en el area de estudio, remite a lo dispuesto por el articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre.

En el caso concreto, las areas de manglar presentes en el area del proyecto no estan
vinculadas a una unidad hidroldgica, sin embargo, en cabal observancia a lo dispuesto por
el numeral en comento y reconociendo el alto valor ecoldgico y los servicios ambientales
que brinda este tipo de vegetacion,Desarrollos Turisticos Residencial Le Jardin S.A. de
C.V., ha asumido la determinacion de no realizar afectacion alguna, manteniendo
inalteradas las areas de manglar, mismas que se integrardn al marco paisajistico del
conjunto turistico. Ademas, el proyecto con el fin de robustecer la proteccion y
conservacion del area del manglar, aplicara la NOM-022-SEMARNAT-2003, misma que a
continuacion se analiza:
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Numeral

Contenido

Aplicacion

0.0

Introduccién

0.1

La definicion internacional de humedal
costero se basa en la integridad del
ecosistema, que incluye a la unidad
fisiografica inundable y de transicion
entre aguas continentales marinas y la
comunidad vegetal que se ubica en
ella, asi como las regiones marinas de
no mas de 6 m. de profundidad en
relacion al nivel medio de la marea mas
baja.

No aplica por encontrarse el predio a mas de
300 m del &rea marina, estando de por medio
un fraccionamiento en operacion; el manto
fredtico se encuentra a mas de 30 m de
profundidad, tal y como se describe en el
Capitulo 1V, Aspectos Abibticos; y el agua
superficial que escasamente contiene la
superficie del mangle, es menor a 2 meses al
afio, aspecto que redunda en una comunidad
de manglar estresada, delgada y de porte
bajo.

0.2

Que para efectos de esta norma, se
considera humedal costero a la unidad
hidroldgica que contenga comunidades
vegetales de manglar.

No existe unidad hidrolégica, ya que el predio
se encuentra segmentado por vialidades que
lo aislan de cualquier escurrimiento.

0.3

Que aplicando el principio precautorio y
dada la falta de informacion referente a
otro tipo de vegetacion herbacea
emergentes (tulares, popales), seran
sujetos de manifestacion de impacto
ambiental que incorporaran estudios de
linea base.

En el Capitulo 1V, Aspectos Bioticos, se hace
un estudio de la estructura, composicion y
estado de conservacion del manglar, que
ocupa 5,967 m? de la superficie total del
predio.

0.4

Que los componentes de un humedal
costero comprenden a las
comunidades vegetales y zonas de
inundacion con procesos
geomicrobianos cuya integridad esta
intimamente ligada a la dinamica
hidrol6gica propia del humedal costero
o funcionalmente  asociados a
ecosistemas y humedales costeros, del
mismo cuerpo de agua (laguna costera,
estuario, delta, estero o bahia) o en la
franja costera a los pastos marinos y
arrecifes coralinos en su caso.

Como se menciond, el predio se encuentra
atrapado por infraestructura turistica vy
urbana, sin tener comunicacion con el area
marina por su distancia a ella, asi como por
la profundidad del manto freatico, que no
permite ninguna interaccién con dicha zona
marina.

0.5

Que se considera a cabalidad los
servicios 'y funciones que los
humedales costeros desarrollan, tanto
por los estudios de impacto ambiental,
asi como en los ordenamientos
ecolégicos, con el proposito de
dimensionar los efectos negativos de
alteraciones cercanas o a distancia por
la actividad humana y naturales.

El proyecto pretende, como se detallara en el
numeral 443 ofrecer medidas
compensatorias, no para restaurar la posible
existencia histérica de un humedal costero, lo
cual en esta época, por la infraestructura
existente, resulta imposible, pero si realizar
obras compensatorias que vigoricen a la
comunidad de manglar, para que obtengan
los ecosistemas asociados a él, servicios
ambientales, reiterando que el proyecto
respetara totalmente a dicha comunidad.

0.6

Que reconociendo el gran valor que
tienen los humedales costeros para la

Como lo mencionamos, las medidas
compensatorias  propuestas tienden a
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sociedad en términos de servicios
ambientales, las metas globales de
manejo estan encaminadas a mantener
sus procesos ecoldgicos, asi como la
implementacibn de acciones de
proteccion y restauracion de éstos,
restaurando en los posible el tipo de
bosque y estructura forestal y evitando
la perdida de ésta y su dinamica
hidroldgica.

restaurar a un manglar de pobre esencia
fisioldgica, dotandolo principalmente de agua
y restaurando las zonas que fueron dafiadas
por el huracan Wilma en el afio 2005.

0.7

Que el pais posee mas de catorce mil
kilometros de costa considerando los
ecosistemas lagunares y estuarinos
con mas de 125 lagunas costeras, cuya
extension superficial total cubre un 33%
de sus litorales (12,600 km).

Enunciativo.

0.8 al
0.63

Son numerales descriptivos.

Enunciativos.

1.0

Objeto y campo de aplicacion.

11

Esta NOM tiene por objeto establecer
las especificaciones que regulen el
aprovechamiento sustentable en
humedales costeros para prevenir su
deterioro, fomentando su conservacion
Yy en su caso su restauracion.

Se aplicaran las medidas necesarias, no
solamente para prevenir su deterioro, sino
para fomentar su preservacion y los servicios
ambientales que prestan a sus ecosistemas.

1.2

Para efecto de esta Norma se entiendo
por humedal costero las unidades
hidrolégicas integrales que contenga
comunidades vegetales de manglar.

No existen unidades hidrolégicas integrales
en el area del proyecto.

1.3

Las disposiciones de la presente NOM
son de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras
0 actividades que se pretendan ubicar
en humedales costeros o que por sus
caracteristicas puedan influir
negativamente en éstos.

Se acataran las normas de proteccién y
conservacion de manglares.

2.0 al
2.11

Se refieren a las Normas Oficiales
Mexicanas que complementan a la
NOM-022-SEMARNAT-2003.

Enunciativas.

3.0 al
3.76

Definiciones

Enunciativas.

4.0

Especificaciones

4.1

Toda obra de canalizacion, interrupcion
de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad
ecolégica de los humedales costeros,
guedara prohibida, excepto los casos
en los que las obras descritas sean
disefiadas para restaurar la circulacion

Existe una interrupcion de agua pluvial, por la
existencia de una carcava que interrumpe el
flujo laminar del agua hacia el mangle,
presentandose como una medida
compensatoria, realizar los suficientes pasos
de agua, para que el agua captada por dicha
carcava, en lugar de evaporarse se conduzca
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y asi promover la regeneracion del
humedal costero.

hacia la comunidad de manglar.

4.2

Construccion de canales que, en su
caso, deberdn asegurar la reposicion
del mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

No se realizaran ningan tipo de canales.

4.3

Los promoventes de un proyecto que
requiera de la existencia de canales
deberan detectar los ya existentes que
puedan ser aprovechados a fin de
evitar la fragmentacion del ecosistema,
intrusion  salina, azolvamiento vy
modificaciones del balance hidrolégico.

No aplica al proyecto.

4.4

El establecimiento de infraestructura
fijia (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier obra que
gane terreno a la unidad hidrologica en
zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

No aplica al proyecto.

4.5

Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloguear al flujo
natural del agua hacia el humedal
costero.

Existe un talud natural de una carcava, que
como medida compensatoria para acogerse
al numeral 4.43, se pretende dejar los
suficientes pasos de agua (por los niveles del
bordo de 0.40 m al &rea de manglar cota
0.00), permitiendo el libre flujo de agua que
por diferencia de niveles altimétricos, fluyen
de Sur a Norte, es decir, de la parte alta a la
zona de manglar.

4.6

Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacion
y azolvamiento.

No se presentara este caso, tanto por la
ubicacion del &rea condominal, como por los
dispositivos de seguridad ambiental que se
implementaran, para evitar procesos de
contaminacién 'y mantener un proyecto
ambientalmente limpio.

4.7

La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca
gue alimenta a los humedales costeros,
debera restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura
y la calidad del agua que llega al
humedal costero  garanticen la
viabilidad del mismo.

No aplica al &rea del proyecto.

4.8

Se debera prevenir que el vertimiento
de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos,
carbon, metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o
modifiqguen la temperatura del cuerpo

El proyecto incluye una planta de tratamiento
de aguasresiduales cuyo efluente ya tratado
serd utilizado para elriego previa verificacion
de cumplimiento de las normasde calidaddel
agua, y el restante se canalizara a unpozode
inyeccion.
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de agua; alteren el equilibrio ecoldgico,
dafien el ecosistema 0 a sus
componentes vivos. Las descargas
provenientes de granja acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten
a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

Dichos pozos seran construidos y operados
en apego a lanormatividad que marca la
CONAGUA.

4.9

El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidroldgica debe
ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara
las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera
realizar.

El agua que se pretende verter, sera tratada
en una planta de tratamiento por el proceso
de lodos activados, y estard vigilada por la
Comisién Nacional del Agua, cumpliendo
cabalmente la NOM-003-SEMARNAT-97.

4.10

La extraccion de agua subterranea por
bombeo en &reas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacién evitando intrusion de cufa
salina en el acuifero.

No aplica este criterio, en virtud de que el
agua salobre que se extraiga del subsuelo,
para desalinizarse y utilizarse para el
consumo de agua potable del proyecto, es de
muy baja cuantia y su balance hidrolégico
estara regulado por la Comision Nacional del
Agua.

411

Se debe evitar la introduccion de
ejemplares o0 poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafo inminente a
los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio
ambiental y dictar4d las medidas de
control correspondientes.

Se acatara esta disposicion, aclarando que a
la fecha no existen evidencias de especies
de flora o fauna que pudieran estar
provocando dafio al manglar, sino mas bien,
el principal problema que soporta la
comunidad de mangle es la falta de agua en
largos periodos de estiaje.

4.12

Se debera considerar en los Estudios
de Impacto Ambiental, asi como en los
Ordenamientos Ecol6gicos el balance
entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de
agua dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las
unidades vegetales que soportan.

Como Ilo hemos venido sefalando en
repetidas ocasiones, no existe en el sitio un
humedal costero, debido a que no existe
tampoco una unidad hidrol6gica; el predio se
ubica atras de un fraccionamiento de de mas
de 300 m de ancho, que si tiene colindancia
con el mar (mas no contacto), el cual esta
bordeado por un muro de proteccion para
evitar el embate de las mareas
extraordinarias. La condicién estuarina esta
totalmente descartada del predio, ya que el
manto freatico se ubica a mas de 30 m de
profundidad, y si bien, como ya lo sefialamos
estamos ligando al manglar, por cierto en
precarias condiciones, con la NOM-022-
SEMARNAT-2003, es con el fin de aplicar
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medidas compensatorias que tiendan a su
recuperacion, principalmente abrir
estratégicamente en el bordo de la carcava
existente que capta el incipiente flujo hidrico
laminar que se da desde el camino de
acceso hasta dicho deposito (100 m
lineales), para que esta agua en lugar de
evaporarse, se incremente a la capa laminar
gue capta durante 2 meses la zona de
manglar.

4.13 En caso de que sea necesario trazar | Como se vera en el plan maestro general
una via de comunicacién en tramos | que se incluye en el Capitulo Il y en el anexo
cortos de un humedal o sobre un | cartografico, no esta considerada ninguna via
humedal se debera garantizar que la | de comunicacién sobre el area de manglar, el
via de comunicacién es trazada sobre | cual en acato al articulo 60TER de la Ley
pilotes que permitan el libre flujo | General de la Vida Silvestre, sera
hidraulico dentro del ecosistema, se | conservado y mejorado, previa autorizacion
utilizaran métodos de construccion en | de la SEMARNAT.
fase (por sobreposicion continua de la
obra) que no dafien al suelo del
humedal, no generen depdsitos de
material de construccibn ni genere
residuos solidos en el &rea.

4.14 La construccion de vias de | Al igual que el punto anterior, no se tiene
comunicacion aledafas, colindantes o | contemplada ninguna via de comunicacion, y
paralelas al flujo del humedal costero, | los 100 m de amortiguamiento de las obras,
debera incluir drenes y alcantarillas que | el proyecto se acogera al numeral 4.43 para
permitan el libre flujo del agua y de luz. | reducirlo a aproximadamente 40 m de
Se deberd dejar una franja de | distancia del area de manglar.
proteccion de 100 m. (cien metros)
como minimo la cual se medira a partir
del limite del derecho de via al limite de
la comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetacion nativa que
garanticen su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, | No se da este supuesto.
ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto
posible.

4.16 Las actividades productivas como la | A pesar de que como ya ha quedado

agropecuaria, acuicola intensiva o semi
intensiva, infraestructura urbana o
alguna otra que sea aledafa o
colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberd dejar una

asentado y sustentado, no existe un humedal
costero en el predio, el proyecto se acogera
al  numeral 4.43 con medidas de
compensacion que mas adelante se sefialan,
para reducir la distancia de las obras
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distancia minima de 100 m. respecto al
limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de
apoyo.

constructivas a la comunidad de manglar,
gue por cierto existe una franja desprovista
de vegetacion de por medio, que sirve como
barrera de proteccion a impactos externos de
dicha comunidad.

4.17 La obtencion del material para|Los materiales de construccion para el
construccion, se debera realizar de los | proyecto de vivienda suburbana Residencial
bancos de préstamos sefialados por la | Le Jardin, se obtendran de bancos de
autoridad competente, los cuales | material autorizados por el municipio y/o el
estardn ubicados fuera del area que | estado segun sea el caso, sin pretender abrir
ocupan los manglares y en sitios que | ningun banco de material dentro del predio.
no tengan influencia sobre la dinamica
ecoldgica de los ecosistemas que los
contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, | La comunidad de manglar que ocupa
quema y desecacién de vegetacién de | 5,967 m? dentro del predio, se ubica
humedal costero, para ser | totalmente aislada de el area condominal, ya
transformado en potreros, rellenos | que la primera se confina en la cota + 0.00
sanitarios, asentamientos humanos, | en tanto que las obras constructivas se
bordos, o cualquier otra obra que | realizardn posteriores a la céarcava,
implique perdida de vegetacion, que no | iniciandose en la cota + 0.40 y concluyendo
haya sido autorizada por medio de un | en la cota + 1.60 tal y como se ilustra en el
cambio de utilizacibn de terrenos | plan maestro general.
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas | No se da la presente hipétesis.
de tiro o disposicion del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios
en la unidad hidrolégica donde haya el
riesgo de obstruccion de los flujos
hidrol6gicos de escurrimientos vy
mareas.

4.20 Queda prohibida la disposicion de | No se dispondran residuos sélidos en el area
residuos solidos en humedales | de manglar.
costeros.

4.21 Queda prohibida la instalacion de | No se presenta tal hipétesis, por no existir

granjas camaronicolas industriales
intensivas o semi intensivas en zonas
de manglar y lagunas costeras, y
gueda limitado a zonas de marismas y
a terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente del
10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en
los que se determina la capacidad de
carga de la unidad hidrologica. Esta
medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en la calidad del

proyectos camaronicolas, industriales y de
ningun tipo, amén de que no existe laguna
costera receptora.
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agua, asi como su tiempo de residencia
en el humedal costero y el ecosistema.

4.22

No se permite la construccion de
infraestructura  acuicola en &reas
cubiertas de vegetacion de manglar, a
excepcibn de canales de toma vy
descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacion en
materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacibn de terrenos
forestales.

No se realizara infraestructura acuicola por
no existir depdésitos de agua, ni ser la esencia
del proyecto que nos ocupa.

4.23

En los casos de autorizacion de
canalizacién, el area de manglar a
deforestar debera ser exclusivamente
aprobada ...

No se realizaran canalizaciones en el area de
manglar.

4.24

Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccién acuicola que
utilicen tecnologias de toma descarga
de agua, diferente a la canalizacion.

No se realizaran unidades de produccién
acuicola.

4.25

La actividad acuicola debera
contemplar  preferentemente  post-
larvas de especies nativas producidas
en laboratorio.

No se realizaran unidades de produccién
acuicola.

4.26

Los canales de llamadas que extraigan
agua de la unidad hidrolégica donde se
ubique la zona de manglares debera
evitar, la remocion de larvas y juveniles
de peces y moluscos.

No existe ninguna posibilidad de canales de
llamada y no se realizardn actividades
acuicolas.

4.27

Las obras o actividades extractivas
relacionada con la produccion de sal,
solo podran ubicarse en salitrales ...

No se realizar4 esta actividad, por ser un
proyecto diferente al extractivo de sal que
debe de darse en su colindancia con el matr,
gue no es el caso del proyecto.

4.28

La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales
locales, de preferencia en palafitos que
no alteren el flujo superficial del agua,
cuya conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacién y percha de aguas acuaticas
y requiere de zonificacion, monitoreo y
el informe preventivo.

No se realizard ningun tipo de infraestructura
turistica en el area de manglar, en tanto que
no existe un humedal costero en el area del
proyecto.

4.29

Las actividades de turismo nautico en
los humedales costeros en zona de
manglar deben llevarse a cabo de tal
forma que se evite cualquier dafio al
entorno ecolégico, asi como las
especies de fauna silvestre que en
ellos de encuentre. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y
desembarque, areas especificas de

No es posible establecer turismo nautico, por
no tener frente marino préximo.
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restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

4.30

En areas restringidas los motores fuera
de borda deberdn ser operados con
precaucion, navegando a velocidades
bajas (no mayor de 8 nudos) y evitando
zonas donde haya especies en riesgo
como el Manati.

No existe agua para navegacion.

4.31

El turismo educativo, ecoturismo vy
observacion de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas
de anidacién de aves, tortugas y otras
especies.

No se realizara ningun tipo de actividad
dentro del &rea del manglar, excepto las que
tiendan a su restauracion.

4.32

Debera de evitarse la fragmentacion
del humedal costero mediante la
reduccion del numero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos
y otros. Un humedal costero menor a 5
km. de longitud del eje mayor, debera
tener un solo acceso a la playa y este
deberéd ser ubicado en su periferia. Los
accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 km. de longitud
con respecto al eje mayor, deberan
estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km. uno de otro.

El 4rea de manglar no tiene ninguna
posibilidad de conexidon con el &rea marina.

4.33

La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales
permitiran su continuidad, se dara
preferencia a las obras o al desarrollo
de infraestructura que tienda a reducir
el numero de canales en los
manglares.

No se realizaran canales dentro de la
comunidad de manglar.

4.34

Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

El area de manglar se mantendra incélume,
sin ningun tipo de actividades.

4.35

Se dard preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores

A pesar de no ubicarse el manglar en orillas
de bahias, estuarios, lagunas costeras y
otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores turisticos, si se pretenden realizar
obras de restauracion para aumentar los
servicios ambientales de la comunidad de
manglar a los ecosistemas.
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biol6gicos y que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre.

4.36

Se deberan restaurar, proteger o
conservar las é&reas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se
determinen en el informe preventivo.

Se restaurara el mangle, aun sin limitar con
los cuerpos y sistemas lagunares descritos
en este numeral.

4.37

Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrologica y flujos
hidricos continentales (rio de superficie
y subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico),
la eliminacién de vertimiento de aguas
residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

No existe una unidad hidrolégica, en virtud
de que el predio se encuentra atrapado por
infraestructura urbana y turistica.

4.38

Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberan
estar fundamentados cientifica vy
técnicamente 'y aprobados en la
resoluciéon de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberda contar con un
protocolo que sirva de linea de base
para determinar las acciones a realizar.

La superficie de manglar dentro del predio,
es de sélo 0.59 ha, de las cuales un 10 %
carece de vegetacién, el problema
fundamental de su subsistencia es la falta de
agua en el estiaje, por lo que el programa de
restauracion solamente consiste en aportarle
agua tratada que cumpla con los parametros
de la NOM-003-SEMARNAT-1997 vy facilitar
el escurrimiento pluvial laminar, mediante
pasos en el talud de la carcava, actividades
que se realizaran fuera del area de manglar,
en caso de que se realice siembra de
manglar en &reas deterioradas, se pondra a
consideracion de la SEMARNAT.

4.39

La restauracion de humedales costeros
con zonas de manglar debera utilizar el
mayor numero de especies nativas
dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la
estructura 'y composicion de la
comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

Se pretende realizar obras fuera del area de
manglar, que favorezcan su restauracion, sin
que ello conlleve a la formacién de un
humedal y menos costero, ya que como se
ha discernido con anterioridad, tal sistema no
se da en el area del sitio.

4.40

Queda estrictamente prohibido
introducir especies exéticas para las
actividades de restauracion de los
humedales costeros.

No se pretende introducir especies exdticas
en el area de manglar.
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4.41

La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requerirdn de
por lo menos de 3 a 5 afos de
monitoreo, con la finalidad de asegurar
gue el humedal costero alcance la
madurez y el desempefio optimo.

Las obras propuestas a los manglares, no
significan la conformacién de un humedal
costero, sin embargo, se realizard un
monitoreo para verificar que dichas obras
disminuyen el estadio de disturbio y estrés
gue actualmente presenta esta comunidad
en el area del proyecto.

4.42

Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrologica
donde se wubican los humedales
costeros.

En el capitulo IV, en Aspectos Abioticos, se
incluye un estudio integral de la unidad
hidrologica, que desde luego no llega al area
del proyecto, en virtud de las fuertes barreras
existentes, como la Carretera Federal 307, y
las multiples fragmentaciones que se realizan
desde dicha carretera al mar, para dar
acceso a desarrollos turisticos, dando en
dicho estudio una amplia explicacién sobre el
tema.

El numeral 4.43, se publicé con posterioridad a la NOM-022-SEMARNAT-2003, y a la letra dice:

4.43

La prohibiciébn de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4y 4.22
y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 416 podran
exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestaciéon de
impacto ambiental, segun sea el caso
se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion
de cambio de wuso de suelo
correspondiente.”

Como se detalla en las medidas preventivas,
se ofrecen algunas alternativas para
favorecer el estadio de estrés y perturbacion
gue actualmente presenta el manglar, esto
bajo tres aspectos:

a) Durante la época de lluvias, que es el
periodo en que la superficie que
contiene manglar en el predio
presenta una pequefia lamina de
agua, en un lapso aproximado de 2
meses, ya que su area de captacion
es muy limitada y se ve interrumpida
por una carcava que capta los
escurrimientos laminares del camino
de acceso hacia las zonas mas bajas
donde se ubica el mangle, se propone
manualmente abrir en 5 porciones el
talud que da hacia el manglar, para
que el agua no se estanque en este
hoyanco y en lugar de evaporarse
fluya por gravedad (de + 0. 40 m a
0.00 m), consideramos que esto
aumentara la capa laminar, y por lo
tanto el periodo de retencion de agua,
favoreciendo con ello el
fortalecimiento de la comunidad.

b) Se considera que por el tipo de
proyecto unifamiliar en su modalidad
condominal, se tendra un gasto medio
de agua potable de 0.50 I/seg, parte
de la cual serd utilizada para el riego
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de las areas verdes, y otra parte se
pretende conducir al area de manglar
para que permanezca el suelo
hamedo (segun se requiera) y evitar
con ello, la afectacibn por los
prolongados periodos de estiaje.

Una tercera alternativa que realmente
consideramos que de funcionar las
dos acciones anteriores no seria
necesario realizar, en virtud de que el
mangle botoncillo que domina en alto
porcentaje a la densidad de la
comunidad de manglar, es un
colonizador eficaz, cuando las
condiciones del suelo (humedad) asi
lo permiten, pero en caso de que no
suceda, se propone restaurar los
pequefios aclareos existentes dentro
de las 0.59 ha cubiertas con manglar.

5.0al5.3

Grado de concordancia con acuerdos
internacionales.

No aplica.

6.0 al 6.6

Observancia de esta Norma

Se toma como obligatoria.

7.0al 7.2

Evaluacion de la conformidad

Se acepta.

8.0 al
8.35

Bibliografia

Enunciativa.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, que a la
letra dicen:

“Articulo 60 Ter.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas
de manglar.

“Articulo 99.- ...Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente”

Al respecto se puede indicar que en general se entiende que la prohibicién referida se
excluira cuando las conductas de remocion, poda, relleno, trasplante u otras sean
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desplegadas de forma tal que no se afecte la integralidad de los elementos sefalados
para la comunidad de manglar en cuestién. Para efectos del presente analisis se parte de
que las actividades del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN’ quedaran excluidas de la
prohibicion que marca el articulo 60 TER ya que no se afectard la integralidad de los siete
aspectos sefalados por dicho instrumento normativo con relacibn al manglar,
sustentandose en los siguientes aspectos del proyecto:

+ Las obras del proyecto se realizaran exclusivamente sobre areas sin afectar
ningun individuo ni superficie del manglar.

»  El manglar esta conformado por una pequefia porcion de manglar misma que solo
se inunda durante un periodo de 2 meses aproximadamente dependiendo de las lluvias.

« El manglar representa un pequefio fragmento que a pesar de ello presenta
plantulas en puntos especificos. No se observaron individuos juveniles, lo cual puede
indicar que no hay un establecimiento adecuado de individuos nuevos.

Con base en lo anterior, se hace hincapié en el hecho de que el proyecto “RESIDENCIAL LE
JARDIN” no afectara la integralidad de los elementos que permiten la continuidad de la
comunidad de manglar presente en el predio ni en su zona de influencia.

e BANDOS Y REGLAMENTOS MUNICIPALES

Se tiene el Bando de Gobierno para el Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en
el Periddico Oficial del Estado el 4 de Agosto de 2006 y cuya ultima reforma se hizo el 30
de Marzo de 2010, mediante la cual se reforman las fracciones Il, IV y V y la adicion de
una fraccion VI al articulo 45; se reforman los articulos 69; 69A; 69B; 70 y 71,
adicionandose un articulo 69C.

Consta de 8 capitulos y 153 articulos y contempla todos los aspectos de la administracion

municipal, quedando el predio sujeto a las disposiciones emanadas por tal instrumento y
bajo la administracion y aplicacion del H. Ayuntamiento de Solidaridad.
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. DESCRIPCI,ON DEL SISTEMA AMBIENTAL Y ,SE/VALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

INVENTARIO AMBIENTAL

Con el objeto de hacer una correcta identificacién de las condiciones ambientales de las
principales tendencias de desarrollo y/o deterioro del sistema ambiental, a continuacién se
hace la caracterizacion del medio en sus elementos bibticos y abidticos, describiendo y
analizando, en forma integral, los componentes del sistema ambiental del sitio donde se
establecera el proyecto.

Como un antecedente de importancia, es necesario hacer notar que el predio forma parte
de un corredor turistico y que por no tener acceso directo a playa, ha sido rodeado por
otros desarrollos que si lo tienen, tal es el caso del Hotel Mayan Palace al Norte, el
Fraccionamiento Playa Paraiso al Este y el Hotel lberostar al Sur. Por esta razoén, el
sistema ambiental del predio puede considerarse secuestrado, como puede observarse
en la siguiente imagen.

Imagen Satelital que muestra el detalle de la Ubicacion del Proyecto y el Entorno de
su Medio Ambiente

- 4 -
ﬂ’?

., =
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IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La delimitacién del &rea de estudio para el proyecto suburbano denominado “RESIDENCIAL
LE JARDIN”, queda establecida por la regionalizacion de la Unidad de Gestion Ambiental
No. 17 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad
(POEL), decretado el 25 de Mayo de 2009 y cubre una superficie de 2,922.96 hectéareas.

La zona de estudio se circunscribird exclusivamente a la territorialidad de la UGA 17, toda
vez que por la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el
proyecto tendra alguna interaccién, se concretan a un espacio acotado por el complejo de
infraestructura existente.

Para fundamentar lo anterior, en el siguiente mapa tomado del Modelo de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio Solidaridad, se tiene el contexto ambiental del proyecto que
se ubica en la UGA 17, siendo las UGA’s 14 y 18 las mas inmediatas al proyecto y que
tienen una politica de aprovechamiento sustentable, cuyo escenario inicial es:

UGA 14 “... Esta unidad se localiza dentro de uno de los sectores en donde es abundante
el sascab, y muestra de ello es la presencia de varias sascaberas que en la actualidad
han realizado un aprovechamiento que incumplen con el ordenamiento vigente, asi mismo
se considera como un sector con potencial para los usos suburbanos debido a la cercania
con Cancun y Playa del Carmen...”

UGA’s 18 “...Carretera federal en proceso de ampliaciéon a cuatro carriles en toda su
extension, elaborada a base de concreto armado y con algunas porciones con carpeta
asfaltica.

Entorno ambiental del proyecto denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN” determinado
por las UGA’s que en él inciden

< -
ECOLOGICO DE SOLIDARIDAD
UGA 6 SIMBOLOGIA
POLITICA
UGA 5 —
®BUNTA MAROMA
UGA 14
UGA 11
MAR CARIBE
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De acuerdo con lo anterior, se ha delimitado el area de influencia del proyecto (ver mapa
siguiente) con un ancho de 1 a 1.5 kildbmetros aproximadamente, cuyo limite Oeste es la
Carretera Federal 307.
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Se considera importante aclarar que este sistema ambiental, se adapta al proyecto, en
virtud de que el POEL en vigor considera que sus condiciones biéticas y abidticas le dan
una configuracién especial, para aglutinar sus limitantes y potencialidades, sin embargo,
debemos aclarar que como unidad territorial, no se cumple la expectativa de un corredor,
en virtud de que existen 28 fragmentaciones de caminos que interrumpen dicho flujo, que
conectan la Carretera Federal 307 con la ZOFEMAT, para dar acceso al mismo numero
de desarrollos turisticos o inmobiliarios, por lo que se tomaran en consideracién los
elementos existentes en esta zona, donde el proyecto pueda interactuar, pero con la
aclaracién, como lo hemos venido mencionando, de que el predio que nos ocupa es de
muy pequefias dimensiones y se encuentra atrapado por una infraestructura urbana y
turistica.

IvV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
El analisis integral para el area de influencia del proyecto denominado “RESIDENCIAL LE
JARDIN” de los elementos del medio fisico, social, econdmico y cultural, no es posible
hacerlo a nivel predio por la reducida superficie territorial que ocupa. Por ello, dicho
analisis se hara a nivel regional.
Para los elementos del medio biético, asi como los diferentes usos del suelo y del agua, el
andlisis si se hara a nivel predio, toda vez que para ello se cuenta con informacion
detallada de diferentes fuentes.

IV.2.1. Aspectos abioticos

a) Clima
Tipo de Clima
Quintana Roo” se encuentra situado en la zona intertropical mundial, por lo que presenta

tres subtipos climaticos: Aw0, Awl y Aw2. El término Aw, corresponde al denominado
Grupo A, que es calido subhimedo, con lluvias todo el afio, aunque mas abundantes en
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verano. Una caracteristica distintiva de este grupo climatico es que la temperatura media
del mes mas frio es mayor de 18 °C. Por otra parte, las isoyetas se encuentran cercanas
a los 1,500 mm y el cociente precipitacion/temperatura es mayor que 55.3, estando los
valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 % como consecuencia del
régimen de lluvias prevaleciente; el indicador 0, 1 y 2 sefiala el grado de humedad siendo
el primero el menos humedo y el dltimo el mas humedo.

En el municipio de Solidaridad se presentan dos subtipos climaticos: Aw1(x) y Aw2(x), el
primero abarca una porcidén irregular del territorio Norte, desde el limite Norte del
Municipio hasta la Ciudad de Playa del Carmen mientras que el segundo subtipo se
presenta en la superficie restante. Las caracteristicas que comparten éstos subtipos son:
calidos subhimedos con lluvias en verano, el mas humedo de los subhimedos, con
precipitacién media anual entre 1,500 y 2,000 mm y temperatura media anual entre 26 y
28 °C (ver fig. sig.)

1)Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050

Distribucion de Climas en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo

YUCATAN

Lazaro Cardenas
Aw2(x)
| Solidaridad
Cozumel
MAR CARIBE
Tulum
HMBOLOGIA
ey Felipe Carrillo Puerto
- -

Temperaturas promedio, mensual, media, minimay méaxima

La estacion climatica de Playa del Carmen (CNA), registré para los afios 1998-2006, los
valores de temperaturas minimas en los meses de diciembre y febrero y las temperaturas
maximas entre mayo y septiembre. La temperatura promedio anual es de 25.4 °C,
mientras que la media mensual oscila de 22.8 °C en el mes mas frio (febrero) a 27.5 °C
en el mas calido (julio), por lo que la oscilacién térmica es de 4.7°C. La misma fuente
indica que la temperatura maxima registrada para la zona durante el periodo mencionado
fue de 35.5 °C, para el mes de Julio de 2002, en tanto que la temperatura minima se
registré en enero de 2006 con 13.4 °C.
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Registros de Precipitacion/Temperatura. Periodo 1998-2008
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Fuente: Estacién meteoroldgica 23163 Playa del Carmen, municipio de Solidaridad.

Precipitaciones media anual, minimas y maximas

Segun los datos reportados por esta estacion, para los afios 1998-2006, la precipitacién
media anual fue de 1,475.5mm, en tanto que el promedio mensual es de 123.3mm.
Histéricamente la precipitacion maxima en 24 horas se registra en el mes de octubre, sin
embargo, el registro mas alto ocurrié el 12 de junio de 2004, cuando precipité 283mm, en
orden de importancia, el 21 de octubre se registraron 240mm valor que se asocia al paso
del Huracan Wilma, que toco tierra ese dia, y el 17 de julio de 2005 con 108mm, que
resulté del paso del Huracan Emily. Por otra parte, en la temporada seca se registran
meses sin precipitacion o con precipitacion muy escasa.

Vientos dominantes

El Municipio de Solidaridad, al igual que todo el Estado de Quintana Roo, tiene la
influencia de las masas de aire maritimo tropical que son transportadas por los vientos
alisios del Caribe y del Atlantico; para el area se cuenta s6lo con los datos del periodo de
1998-1999. Dichos vientos tienen una direccion Este-Sureste (ESE), se presentan
practicamente todo el afio con velocidades entre 3 n/s y 4 n/s. En invierno,
particularmente en los meses de octubre y noviembre, los vientos disminuyen su
velocidad y cambian de direccion debido a la influencia de las masas polares que
descienden desde el Artico.

b) Geologia y geomorfologia

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el estado de Quintana Roo forma parte de la gran
provincia fisiografica denominada Llanura Costera del Atlantico Norte, la cual se extiende
por toda la costa del Golfo de México desde el Este y Sur de Estados Unidos hasta la
Peninsula de Yucatan. En la entidad se distinguen tres unidades geomorfoldgicas.
Meseta baja de Zoh Laguna

Esta estructura se presenta en el extremo Sudoccidental del estado, separada de las

planicies del Caribe por escalones bruscos que corresponden a lineas de falla. Esta
formada por rocas calizas micénicas.
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Planicies del Caribe

Practicamente se distribuyen en todo el estado: al Norte las rocas oligocénicas, al Sur las
pliocénicas, y las pospliocénicas en toda la parte central. En estas planicies se encuentran
las depresiones mas abundantes, ak’alché, consistentes en areas planas en donde se
desarrollan procesos de acumulacion de agua debido a la presencia de suelos de gley y
cuya caracteristica es la impermeabilidad.

Litoral Coralifero del Noreste

Esta relacionado con la presencia de calizas fosilizadas pospliocénicas, en especial
corales, se encuentran muy cercanas a la costa, lo que le da un matiz blanquecino al
material arenoso del litoral. Esta es una zona reducida que comprende el extremo
nororiental quintanarroense. Los cordones litorales y penilagunares son escasos Yy
angostos en su mayoria. La constitucién geoldgica de la superficie de la peninsula es en
su totalidad de rocas sedimentarias marinas-calizas y derivadas de éstas; las edades
abarcan del Paleoceno al Cuaternario. Las calizas de la superficie se encuentran
formando una coraza calcérea o reblandecida. En ambos casos se trata del intemperismo
quimico que las ha modificado en un grosor de varios metros. La coraza calcarea es de
extrema dureza y constituye la superficie del relieve en grandes territorios; es conocida
con los nombres de laja o chaltdn. Las calizas blandas tienen el nombre maya de sahcab
(tierra blanca). De acuerdo con Duch Gary (1991) es un rasgo fisiografico caracteristico
del relieve en la peninsula y representa una transicién de la evolucién de la roca dura
original, al reblandecimiento y posteriormente se transforma en la coraza calcéarea;
ademas favorece el desarrollo de las formas cérsicas subterraneas. La secuencia de
rocas paleogénicas se encuentra en todo el subsuelo y consisten principalmente en
caliza, arenisca y evaporita del Paleoceno y Eoceno; el Oligoceno esta ausente, excepto
en la parte Nororiental (caliza y lutita) donde se reconoce a los depdsitos marinos del
Nebégeno y las calizas de la Formacion Carrillo Puerto.

e Caracteristicas litoldgicas del area

De acuerdo con las cartas geoldgicas del INEGI para el territorio del Municipio
Solidaridad, la mayor parte del territorio tiene origen geolégico en el Terciario Superior con
tipo de roca caliza abarcando principalmente la porcién continental, mientras que en la
costa se diferencian dos origenes geoldgicos mas, que se refieren al Cuaternario y al
Plioceno, con cuatro diferentes origenes para los suelos que predominan en la zona,
palustre (pa), litoral (li), edlico (eo) y lacustre (la).

De acuerdo con lo anterior el 98 % de la superficie municipal tiene un origen geoldgico en
el Terciario Superior, donde el 9.74 % se clasifica dentro de la época del Plioceno, esta
area se refiere a la porcion continental del municipio basicamente; respecto a la costa que
tiene un origen mas reciente en el Cuaternario, con un 2 % de la superficie de Solidaridad.

El area de interés se ubica dentro de la Provincia fisiografica denominada Llanura Costera
del Atlantico Norte, tiene su origen geomorfol6gico debido a una serie de levantamientos
epirogenéticos sucesivos que se iniciaron desde el Cenozoico Superior y que actualmente
aun contindan. Esta regién de Quintana Roo esta incluida dentro de la Formacién Carrillo
Puerto y es de reciente origen al ser perteneciente a los periodos geoldgicos del Plioceno,
Cuaternario y Pleistoceno.
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Ubicacién del predio dentro de la geomorfologia del municipio de Solidaridad
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Formaciones geoldgicas del Estado
CLAVE PERIODO GEOLOGICO SUELO SUP (Ha) %
Ts (cz) Cenozoico, terciario superior Caliza 187,808.35 88.25
Tpl (cz) Cenozoico, terciario superior plioceno Caliza 20,731.45 9.74
Q(s) Cenozoico cuaternario Solonchach 4,265.68 2.00
TOTAL 212,805.48 100.00

e Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes del predio

El poligono del predio que nos ocupa se ubica en una superficie de solamente 1.69 ha y
presenta un relieve que va desde + 1.40 m en su limite sur, hasta la cota 0.00 m en su
limite norte, presentando en su parte central una carcava de bordos irregulares a una
profundidad maxima de 0.80 m, para posteriormente bajar su altimetria a la cota 0.00 m,
area colonizada por una comunidad de manglar.

e Caracteristicas del relieve del predio
El predio, como toda la superficie territorial del municipio, es practicamente plana. Su

curva de nivel mas alta es de 1.40 m.s.n.m., como puede apreciarse en el siguiente plano
topogréafico del predio.
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Topografia del predio Gallero Veracruz, Fraccion 2, donde se pretende llevar a cabo
el proyecto
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PLANO TOPOGRAFICO

Como caracteristica especifica del predio, se tiene la formaciébn de una depresion
topografica o céarcava, producto de la erosién hidrica, las cuales se forman con
sedimentos finos impermeables, hacia donde fluye el agua producto de la precipitacion
pluvial por escurrimientos y queda atrapada por el sedimento impermeable. La
permanencia y temporalidad de estos cuerpos de agua dependen de factores climaticos
como la temperatura, evaporacion y precipitacion pluvial, sin que mantenga espejo de
agua por un periodo superior a 2 meses al afio.

e Presenciade fallas y fracturamientos en el predio

Como se observa en el plano topogréfico anterior, existe una carcava que ha formado un
hoyanco de bordos irregulares, con afloramiento de roca caliza la cual ha quedado
impermeabilizada por el acarreo y compactacion de sedimentos, manteniendo agua como
ya lo sefialamos, a lo sumo un par de meses por afio en la época de lluvias, tal y como se
ilustra en la siguiente fotografia:
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e Susceptibilidad de la zona a fendmenos geolégicos

El predio se encuentra localizado en una zona asismica, donde el periodo de recurrencia
para sismos de 7° en la escala de Richter es de mas de 250 afios, en tanto que su
topografia practicamente plana (de + 1.40 m a 0.00 m), no posibilita los deslizamientos ni
derrumbes y durante el temporal de lluvias, tampoco se provocan inundaciones, porque el
agua fluye de sur a norte hacia la cércava existente, y en los eventuales casos de
desbordamiento del mismo, es hacia la cota 0.00 m colonizada por manglar, quedando a
salvo el area donde se pretende instalar la infraestructura condominal, asi mismo, no
existen volcanes ni movimientos de tierra; sin embargo, es importante sefialar que si se
encuentra en una zona matricial de huracanes, tormentas y depresiones, hecho que se
tomara en cuenta para la construccién de la infra y stper estructura del proyecto. En el
anexo documental se incluye un manual preventivo contra el embate de huracanes y
tormentas tropicales.

c) Suelos

Tipos de suelo en el predio del proyecto y su area de influencia de acuerdo con la
clasificacion de FAO-UNESCO e INEGI.

El territorio municipal en la mayor parte de su superficie continental presenta suelo de tipo
Litosol como suelo primario, mientras que en la porcion Oriental, donde existen
ecosistemas costeros y de manglar, los suelos primarios presentes son Litosol con
Rendzina, Solonchak értico, Solonchak gléyico, Gleysol mdélico y Regosol calcarico. Los
tipos de suelos presentes en el municipio por orden de abundancia son los de la siguiente
tabla:

Ocupacion superficial de los suelos en el municipio

CLAVE SUELOS SUP. (Ha)
E+1/2/L Rendzina 84,284.79
I+E/2 Litosol 69,452.42
E+Lc+l/2/L Rendzina 33,743.18
I+E+Z0/2 Litosol 18,757.83
I+Lc/2 Litosol 4,170.90
E+l+Lc/2/L Rendzina 1,647.52
I+Lc+E/2 Litosol 661.03
H20 87.81

TOTAL | 212,805.48

Distribucién de suelos en el municipio de Solidaridad

De acuerdo con la misma fuente ® y los datos de la tabla anterior, la distribucién de los
suelos en el municipio de Solidaridad es la de la siguiente figura:
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Edafologia, distribucion de suelos en el municipio de Solidaridad
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Considerando la ubicacion del predio Gallero Veracruz Fraccion 2, donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, le corresponde un suelo de Rendzina con clave E+I/2/L.

d) Hidrologia superficial y subterranea

Introduccién

El Estado de Quintana Roo comprende dos regiones Hidroldgicas, la Yucatan Norte y la
Yucatan Este.

o Subregién Yucatan Norte
Se ubica en el extremo norte del territorio estatal de Quintana Roo, y limita al este con el
mar Caribe y al sur con aproximadamente el paralelo 20. En ella se incluyen las islas de

Cozumel e Isla Mujeres. En esta region se encuentran dos cuencas:

1) La “Cuenca Quintana Roo”, que ocupa aproximadamente la tercera parte del Estado de
Quintana Roo y

2) La “Cuenca Yucatan” en una pequefia porcion noroeste del Estado.

En la primera se encuentran los cuerpos de agua de Nichupté, Chacmuchuch y Conil.
Debido a la conformacion del terreno, la precipitacion que se presenta en la parte
continental de la Peninsula de Yucatan, aun cuando anualmente es superior a 1,000mm,
s6lo genera escurrimientos superficiales efimeros, que son interceptados por los pozos

naturales de descarga al acuifero denominados "Xuch", por lo que no se tienen
escurrimientos superficiales.
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o Subregién Yucatan Este

La region Yucatan Este limita al norte con la Cuenca Yucatan Norte, al este con el mar
Caribe, y al sur con la Bahia de Chetumal, abarcando el 70% del territorio del Estado de
Quintana Roo. Se encuentran dos cuencas:

1) La “Cuenca Yucatan” y
2) La cuenca denominada “Bahia de Chetumal y otras”

En la cuenca “Yucatan” se encuentra el Unico escurrimiento superficial importante dentro
de esta region: el Rio Hondo. Este rio desemboca en el mar Caribe a través de la Bahia
de Chetumal. Nace en Guatemala donde toma el nombre de Arroyo Azul, para
posteriormente, a partir de la incorporacion del Rio Bravo (mismo que proviene del
territorio de Belice), a aproximadamente 2.6 km al este de La Unién adopta el nombre de
Rio Hondo, el cual es navegable en toda su longitud.

Estos rios (Azul y Hondo), que tienen un recorrido en direccién noreste, conforman el
limite internacional entre México y Belice, con una longitud total que se estima cercana a
los 160km (medicion realizada en cartografia, escala 1:250,000.) tiene una profundidad
promedio de 10m y 50m de ancho, sus aguas son depositadas en la bahia de Chetumal;
sus afluentes mas importantes en territorio Mexicano son los rios Escondido y Ucum. Las
localidades mas importantes por las que pasa este rio son; La Unién, Cocoyol, Obregon,
Allende, Ramonal, Sac-Xan, Juan Sarabia y Subteniente Lopez. Este rio resulta dificil de
aforar por la profundidad del cauce, pues el mar penetra muy aguas arriba; sin embargo,
se estima que en él descargan 1,091.8 miles de m3/anuales (seguin CNA), colectados en
territorios de México, Guatemala y Belice.

Su cuenca tributaria tiene una extensiéon de 13,465 Kmz, distribuidos de la siguiente forma:
7,614km? pertenecen a México, 2,873km2 a Guatemala y 2,978km? a Belice.

El Rio Hondo es de caracter perenne y se estima un caudal de 34.62m3/seg.Aunque no
existen estudios que permitan conocer a mayor precision el Rio Escondido, se puede
comentar que en esta zona existen corrientes que tienen tendencia a infiltrarse para
conformar el flujo subterraneo o para salir a la superficie posteriormente, de los cuales el
mas importante por su tamafio es el Rio Escondido, que tiene una longitud de 173.3km.
Este rio es de caracter intermitente y tiene un recorrido en direccibn noreste, con
trayectoria paralela al Rio Hondo. Las localidades que se encuentran al paso de este rio
son: Gustavo Diaz Ordaz, Morocoy, Ucum y finalmente Juan Sarabia, esta ultima en las
cercanias de su desembocadura al Rio Hondo. Tiene un volumen medio anual escurrido
de 541.8 miles dem3, que corresponden a un caudal de 17.18 m3/seg.

Con respecto a las lagunas presentes en la “cuenca Yucatan”, la mas extensa es la
Laguna Bacalar, siendo de una importancia menor las lagunas San Felipe, Mosquitero,
Guerrero, Milagros, Chile Verde, Noh Bec y La Virtud. No se dispone de informacion
respecto a la profundidad media de estos cuerpos de agua.

En la cuenca “Cuencas Cerradas” se tiene Unicamente cuerpos de agua que son las

lagunas: Chunyaxché, Chinchancanab, Campenchen, Boca Paila, Paytoro, Ocom vy
Esmeralda.
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México cuenta con una extensién superficial de aproximadamente 2 millones de km?, sin
embargo, cerca del 50% de esta superficie es de terrenos montafiosos y el 50% restante
le corresponde a terrenos de topografia mas o menos plana. Y es en estas areas, donde
se encuentran asentados los grandes nucleos poblacionales y se desarrollan la mayor
parte de las actividades econdmicas. Para dichas labores, han sido de vital importancia
los recursos hidrolégicos. Sin embargo, la distribucion del agua en el territorio nacional
es irregular, debido a la gran diversidad fisiogréafica y climatica.

En México se presenta un promedio anual de 780 mm de precipitacion pluvial, que
corresponde a un volumen de 1,532 millones de m3. En la zona norte y en el altiplano (a
los cuales les corresponde el 52 % del territorio) la media anual es inferior a los 500 mm,
y en solo una porcién del sureste (7% del territorio) la precipitacién alcanza valores
superiores a los 2,000 mm anuales. La distribucion orogréfica y climatica origina, en gran
medida, que la mayor parte del territorio sea de zonas semiéridas. Se considera que el
50 % del escurrimiento anual total se concentra en los rios més caudalosos ubicados en
el sureste del pais, cuya region hidrolégica comprende sélo el 20 % de la superficie total
del territorio. De esta forma, el agua se encuentra disponible en escurrimientos
superficiales, cuyo volumen promedio se estima en 410,164 millones de m3 anuales.
Estos escurrimientos se distribuyen en 320 cuencas hidrolégicas, en la vertiente del
Pacifico, las cuencas mas importantes son las de los rios Yaqui, Fuerte, Mezquital,
Lerma, Santiago y Balsas; y en la vertiente del Golfo de México, sobresalen las de los
rios Bravo, Panuco, Papaloapan, Grijalva y Usumacinta.

La region de la peninsula de Yucatan se caracteriza por presentar una topografia plana
en comparacion con el resto de la region sureste, en donde se pueden observar los
sistemas de sierras. Dadas estas caracteristicas, la regién presenta una distribucion de
rios poco conspicuos, en el sentido de la formacién como rasgo hidrolégico perenne.

e) Hidrologia Superficial

Para la derivacién de modelos de escurrimientos superficiales se consideré en una primer
etapa, la busqueda de informacién de tipo vectorial de INEGI a escala 1:250,000 y
1:50,000, sin embargo, para la zona de interés no se tuvo disponibilidad de cobertura;
como alternativa se realiz6 una busqueda de informacién a nivel regional para la
generacion de modelos hidrolégicos a partir de informacion derivada de modelos de
elevacion digital de SRTM (Shuttle Radar TopographyMission).

Los andlisis fueron desarrollados aplicando los médulos de procesamiento de informacion
raster contenidos en IDRISI Andes. Los médulos aplicados corresponden a Contour,
Runoff y Watershed, dentro del menu de andlisis superficial. La metodologia y sus
principios son encontrados en los tutoriales y sus médulos de aplicacion disponibles en
los propios paquetes.
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Cobertura de informacion vectorial en INEGI para la zona de estudio.

En la imagen se muestra la cobertura de informacion vectorial a escala 1:50,000 de INEGI
sobre el modelo de elevacion SRTM derivado de imagenes de satélite LandSat. La regién
Este de la peninsula presenta una escases de informacion vectorial particularmente en la
porcion que corresponde a las zonas mas bajas cercanas a la costa y a la zona de
interés para el presente estudio. Queda claro que incluso con la limitada informacion
existente las elevaciones evidencian que la region se constituye en una extensa superficie
tipicamente plana, con elevaciones graduales que para el caso de la zona de interés no
se constituyen rasgos significativos para cambiar la impresién general de un extenso
territorio llano que en general presentaria una leve pendiente hacia la costa.

Pero la tendencia regional requiere ser valorada con mejor aproximacion hacia la zona
costera de referencia a fin de discriminar un nivel intermedio entre lo que se evidencia a
nivel del sitio de proyecto y lo que involucra en entorno inmediato, en el que se definen
con mayor pertinencia los atributos, rasgos y condiciones que definen los procesos
hidrologicos superficiales y las tendencias generales de escurrimiento, que seran de
relevancia directa para el proyecto y su a&mbito de referencia directa.
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Modelo de elevacion digital generado por IDRISI Andes a partir de imagenes
LandSat.

La figura anterior ejemplifica los resultados obtenidos por el procesamiento de informacion
del modelo de elevacion digital con el uso del programa IDRISI Andes. En la figura se
observa al modelo representando en color rojo a las zonas con mayor altura sobre el nivel
del mar. Llama la atencion que este procesamiento permite denotar, que contrario a la
tendencia esperada de una monétona y gradual pendiente del interior de la peninsula
hacia la costa (lo que deberia arrojar un gradiente rojo — amarillo — verde) encontramos
una secuencia rojo — amarillo — verde — amarillo — verde; es decir, existen cercano a la
costa rasgos elevados paralelos a la linea de costa que irrumpen el sentido general del
escurrimiento y diferencian una condicién local relevante en términos del sentido,
direccion e influencia de los escurrimientos. Mapa en el que se muestra la informacion
vectorizada de las nanocuencas del area de captacién y los escurrimientos superficiales,
sobre el modelo de elevacién digital de SRTM.
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Curvas de nivel derivadas del modelo de SRTM

En la figura anterior se muestra las curvas de nivel derivadas del modelo de SRTM para la
region de interés. Estas curvas extraidas de las imagenes de satélite permitieron analizar
los procesos superficiales de escurrimiento relacionados a la zona de interés para el
presente estudio y que resultan practicamente imposibles de determinar mediante las
prospecciones directas de campo y que escapan a los relevamientos topograficos a nivel
de sitio involucrados en las evaluaciones tradicionales de proyectos. En particularmente
resaltamos en las curvas de nivel extraidas del procesamiento de las imagenes, la clara
identificacion de un domo o sistema de dunas estabilizada que se distribuye de manera
paralela a la linea de costa, representado en lineas de color rojo y morado.
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En primera instancia lo relevante de este resultado reside en que modifica un supuesto
generalizado de que las escorrentias que influyen al sitio del proyecto se originan en
lugares distantes peninsula adentro y nos permiten establecer que al menos localmente
resultan de mayor relevancia para mantener los procesos naturales “normales” los
patrones de escurrimiento menos intensos y de trayectorias muy cortas determinados por
las condiciones dependientes del contexto inmediato a la costa, sin eliminar con ello la
interdependencia funcional que existe entre los distintos ambientes por la conectividad
subsuperficial o por la eventual presencia de eventos hidro-meteoroldgicos extremos que
podrian modificar drasticamente las condiciones de referencia actuales.
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Modelo de acumulacion de flujos en la regiéon derivado del modelo de elevacion
digital de SRTM con el uso de médulos en IDRISI.

El modelo nos aporta una aproximacion a los escurrimientos superficiales encontrados en
la region, representados estos las trayectorias en color azul obscuro. Claramente se
aprecia que los escurrimientos mas relevantes no discurren ininterrumpidos hacia la
costa, sino que claramente convergen hacia un rasgo hidrogréafico superficial paralelo a la
costa que concentra diversos escurrimientos perpendiculares al litoral y los conduce a un
punto de concentracion que finalmente descargaria al mar.

Esto se ilustra en la siguiente figura.
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Esto nos condujo a ejecutar un proceso que permite generar pequefias 4areas que
comparten flujos que pueden asociarse por compartir una tendencia comuan, siendo
relevante hacer notar que el proyecto de interés esta contenida en una unidad terrestre de
influencia netamente costera, pero que a medida de que se acerca al litoral, (de 1 a 1.5
km.), se ve fragmentada por infraestructura como la carretera 307 y perpendicular a ella,
caminos de penetracién que constituyen obstaculos para la libre circulacién laminar del
agua.
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Nanocuencas derivadas a partir del corte del modelo SRTM para la cuenca de captacion
en la region de interés. En la figura se observan 13 nanocuencasvectorizadas.

En la siguiente figura se genera la representacion de zonas de captacion de escorrentias
en funcion de su elevacion.
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Corte del modelo de elevacion de SRTM a partir de la delimitacion de la cuenca de
captacién en la zona de interés. Las zonas mas bajas se encuentran representadas
en color café y las de mayor altura en color azul.

En general, la zona donde se ubica el proyecto de interés se encuentra claramente
separado de las porciones de territorio que comparten tendencias de flujo y acumulacion
superficial tipicas peninsula adentro; en este caso nos encontramos localmente con un
sitio cuyos procesos dominantes de acumulacién de flujo son a partir del parteaguas de
una geoforma costera que irrumpe en una planicie para constituirse en un sistema de
dunas costeras longitudinales a la linea de costa) y de ahi discurren hacia la zona litoral
determinando los ambientes y tipos de vegetacion, que tipicamente estaran determinados
por la disponibilidad de agua subsuperficial, predominantemente aportada por la
presencia de agua dulce en un subsuelo con un nivel freatico muy superficial y por la
presencia de agua salobre determinada por la intrusion salina de agua de mar movida por
el gradiente generado por las variaciones en el nivel de mar asociados a los cambios por
marea y a las propiedades de permeabilidad y conectividad asociados a un sustrato
tipicamente arenoso o con presencia de calizas.

En este contexto, la condicion y permanencia de los acuiferos locales (agua dulce,
salobres y/o salinos) son los de mayor relevancia para la subsistencia de los ambientes
locales y la vegetacion asociada, que lo que representa la disponibilidad estacional de
escorrentias superficial de agua de lluvia.
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Sobreposicion de las nanocuencas derivadas del modelo de SRTM para la cuenca
de captacion de la zona de interés. Se observa la presencia de un domo o zona de
mayor altura paralelo a la linea de costa que da origen a las nanocuencas costeras.

En general, la informacion generada permite ratificar que en términos de escorrentias y
acumulacion de flujos, el proyecto se ubica en una unidad territorial delimitada claramente
entre el domo que se configura por la ligera elevacion del terreno costero constituyendo
una geoforma paralela a la linea de costa, y el mar. La condiciones de ambientes y
vegetacion locales estan definidos por acuiferos que subsuperficialmente se conectan
tierra adentro mas alla del contexto costero inmediato. En tanto no se modifiquen las
condiciones generales de elevacion que delimitan esta zona costera, las condiciones de
escurrimiento superficial son importantes estacionalmente pero no son la condicién
determinante que sustenta los tipos de ambiente y vegetacion natural presentes en la
localidad; esto es una condicién de alta significancia, al referirnos a una zona costera
expuesta al impacto de huracanes, la presencia de vegetacion que pueda prosperar en
ausencia de escurrimientos superficiales perennes resulta en un servicio ambiental de
primer orden en términos de la proteccion de la linea de costa.
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Escurrimientos superficiales vectorizados a partir del modelo de acumulacion de
flujos de laregion, sobrepuestos a las nanocuencas.

En la figura anterior debe resaltarse el hecho de que el sitio de interés para el presente
estudio queda claramente contenido en una subunidad territorial que comparte
condiciones similares de tendencias de flujo y acumulacién de escorrentias, y que al estar
limitada por un lado con la linea de costa y en el opuesto, por la citada elevacién del
terreno, se evidencia para efectos practicos como relativamente independiente de los
procesos hidrolégicos continentales superficiales circundantes, y que en todo caso
presenta mayor similitud con las condiciones presentes en las subunidades costeras
laterales, desafortunadamente los procesos de ocupacion del sitio, han modificado estos
patrones.

El siguiente esquema muestra esta condicion donde para efectos del patron general de
flujos y acumulacion superficial de escorrentias, el sitio de interés queda claramente
mayor relacionado hacia los ambientes laterales, que con los procesos caracteristicos de
las subunidades presentes peninsula adentro, con la limitante de que por el proceso de
segmentacion, por ocupacion del sitio por infraestructura urbana — turistica el area de
captacién de agua pluvial se ha reducido drasticamente.
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Estas condiciones se presentaban hace 40 afios, antes de modificar drasticamente la
fisiografia del sitio, con la instalacion de infraestructura costera, para la instalacién de
desarrollos turisticos que cancelaron la continuidad de las subunidades costeras laterales,
en virtud de que fueron fragmentadas en el sentido longitudinal y perpendicular al area
marina, por un lado la construccién de la carretera federal 307 y por otro lado, multiples
desarrollos turisticos con infraestructura vial que conectaba a dicha carretera con la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

Este proceso de degradacién, canceldé no solamente las unidades hidrol6gicas costeras,
particularmente en el area del proyecto, por grandes procesos de urbanizacion, tanto
turistico, como urbano de vivienda unifamiliar, quedando atrapada el area del proyecto por
el hotel Iberostar, el fraccionamiento Playa Paraiso, el hotel Mayan Palace, seguido del
Valentinos y de otros muchos mas.

Podemos asegurar sin temor a equivocarnos, tal como se ha razonado y se
complementara con el estudio geohidrologico, que los escurrimientos superficiales en el
sitio son puntuales, pequefios y de escasa relevancia, ya que su superficie de tributo de
aguas pluviales (ante la carencia de aguas fluviales), se circunscribe a menos de una
decena de hectéreas (area de captacion), por chocar drasticamente con los desarrollos
turisticos inmobiliarios antes sefialados, que disponen de drenaje pluvial independiente al
sanitario y que generalmente los conducen a pozos de absorcion.

Tal y como lo documentaremos con estudios bibliogréficos y con fe de hechos notariada,
la superficie de inundacion es minima y efimera (incluyendo el manglar colindante con
Mayan Palace) y no va mas alla de 2 ha y su tiempo de retencidén del agua pluvial apenas
alcanza a los 2 meses al afo, con espejos de agua inferiores a 15 cm.
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Calidad del agua

En virtud de no existir depdsitos de agua permanentes dentro del predio, se procedié a
tomar 3 muestras de agua pluviales, posteriores a la entrada de la tormenta tropical Rina,
cuyo pH corresponde a parametros cercanos al agua dulce, sin embargo, la conductividad
y los solidos totales disueltos, nos arrojan resultados de agua salobre, ya que la Comision
Nacional del Agua la considera como parametro para el aprovechamiento directo en el
consumo humano, siempre y cuando alcancen proporciones inferiores a 2,000 ppm de
sélidos totales disueltos (STD) y en nuestro caso, son ligeramente superiores a 4,480 ppm
de STD de los 32,000 ppm de STD que alcanza el agua marina en épocas de lluvia, en la
region, lo anterior se explica debido a que el suelo se encuentra fuertemente alcalinizado
por las evaporaciones del agua que fluye en la lluvia, hecho que deposita a las sales
contenidas en el subsuelo. A continuacion ilustramos los resultados obtenidos del agua,
muestreada fuera de la zona del manglar, en las areas donde se depositaron
temporalmente después de la tormenta Rina, tal y como se ilustra en la siguiente
fotografia:
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MECANICA DE SUELOS Y CIMENTACIONES
S. A. DE C. V.

GEOTECNIA, ASESORIA Y CIMENTACIONES
PILAS, PILOTES, MICROPILOTES

ANEXO
PRUEBAS CALIDAD DE AGUA.

CALLE SANTA ROSA No. 11, COL. SAN BARTOLO ATEPEHUACAN
C.P. 07730, DELG. G.A. MADERO, MEXICO, D.F.

E-MAIL: lac_mecanicadesuelos@yahoo.com

TEL. 55-67-75-28, 55-67-85-00, FAX: 55-67-55-16

LADA SIN COSTO: 01 800 719-10-94

CALLE 26 NORTE, LOTE 7, MZ. 26, COL. EJIDAL
PLAYA DEL CARMEN, Q.ROO, MEXICO

E-MAIL: mecanicadesueloslac@prodigy.net.mx
TEL. Y FAX: 01 (984) 87-323-08, 01 (984) 20-610-81
CEL: 01 (984) 7454 339

LADA SIN COSTO: 01 800 502 0461

VISITE NUESTRA PAGINA WEB : www.lacmecanicadesuelos.com
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MECANICA DE SUELOS Y CIMENTACIONES
S. A. DE C.V.

GEOTECNIA, ASESORIA Y CIMENTACIONES
PILAS, PILOTES, MICROPILOTES

INFORME DE RESULTADOS DE PRUEBA

CLIENTE DESARROLLOS TURISTICOS AL-MALAK, S.A. DE C.V.
MUESTRA No. 1
LOCALIZACION PLAYA PARAISO, Q, Roo.
FECHA DE 17/11/2011
MUESTREO
FECHA DE 17/11/2011
RESEPCION
FECHA DE ANALSIS | 19/11/2011
FECHA DE REPORTE | 22/11/2011
TIPO DE MUESTREO | SIMPLE
PROCEDENCIA APROVECHAMIENTO
NORMA UTILIZADA | NMX-AA-003-1980*
PARA MUESTREO
PLAN DE MUESTREO | RECUPERADA EN PREDIO [ FORMATO | PR-FMT-60.1
PARAMETRO UNIDADES | RESULTADOS | INSERTIDUMBR METODO DE
ANALIZADO OBTENIDOS E ¢ REFERENCIA
TEMPERATURA* ¢ R — NMX-AA-007-SCFI-
2000
POTENCIAL UNIDADES 727 M P ——— NMX-AA-008-SCFI-
HIDROGENO* 2000
CONDUCTIVIDAD mS/M 7 0To R [ —— NMX-AA-093-SCFI-
ELECTROLITICA* 2000
SOLIDOS Mg/1 YT R [ — NMX-AA-034-SCFI-
DISUELTOS 2001
TOTALES
DUREZA TOTAL Mg/1 FTeY T T [ — NMX-AA-072-SCFI-
2001
CLORUROS Mg/1 3912.82 | —mmmmmmmmmmmmeeeeee NMX-AA-073-SCFI-
2001
COLIFORMES UFC/100 T e — NMX-AA-102-1987
FECALES ml

NOTA: Interpretar la coma (,) como signo decimal segin norma NOM-008-SCFI-2002

* Parametro acreditado

CALLEISANTANRTASHOSA b, GOLC OBNSRARTARTOATEREEREIQME AN CALCE6ENGBRIGRIETECT HZ. RIZ.QOLCBUDAUDAL

C.P. 07730, DELG. G.A. MADERO, MEXICO, D.F. PLAYA DEL CARMEN, Q.ROO, MEXICO

E-MAIL: lac_mecanicadesuelos@yahoo.com E-MAIL: mecanicadesueloslac@prodigy.net.mx
TEL. 55-67-75-28, 55-67-85-00, FAX: 55-67-55-16 TEL. Y FAX: 01 (984) 87-323-08, 01 (984) 20-610-81
LADA SIN COSTO: 01 800 719-10-94 CEL: 01 (984) 7454 339

LADA SIN COSTO: 01 800 502 0461

VISITE NUESTRA PAGINA WEB : www.lacmecanicadesuelos.com
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Oreo

MECANICA DE SUELOS Y CIMENTACIONES
S. A. DE C. V.

GEOTECNIA, ASESORIA Y CIMENTACIONES
PILAS , PILOTES, MICROPILOTES

INFORME DE RESULTADOS DE PRUEBA

CLIENTE DESARROLLOS TURISTICOS AL-MALAK, S.A. DE C.V.
MUESTRA No. 2
LOCALIZACION PLAYA PARAISO, Q, Roo.
FECHA DE 17/11/2011
MUESTREO
FECHA DE 1I7/11 /2011
RESEPCION
FECHA DE ANALSIS 19/11/2011
FECHA DE REPORTE | 22/11/2011
TIPO DE MUESTREO SIMPLE
PROCEDENCIA APROVECHAMIENTO
NORMA UTILIZADA NMX-AA-003-1980*
PARA MUESTREO
PLAN DE MUESTREO | RECUPERADA EN PREDIO | FORMATO | PR-FMT-60.1
PARAMETRO UNIDADES RESULTADOS INSERTIDUMBR METODO DE
ANALIZADO OBTENIDOS E £ REFERENCIA
TEMPERATURA* G 32.00 | mmmmmmmmmmeee s NMX-AA-007-SCFI-
2000
POTENCIAL UNIDADES 6.89 | —mmmmmmmmmmm o NMX-AA-008-SCFI-
HIDROGENO* 2000
CONDUCTIVIDAD mS/M 7.110 | mmmmmmmmmmmm e NMX-AA-093-SCFI-
ELECTROLITICA* 2000
SOLIDOS Mg/1 4482 | mmmmmmmmmmmmmmmeeeee NMX-AA-034-SCFI-
DISUELTOS 2001
TOTALES
DUREZA TOTAL Mg/1 1041.50 | ——mmmmmmmmm e NMX-AA-072-SCFI-
2001
CLORUROS Mg/1 3912.82 | smemmmmmmememeee e NMX-AA-073-SCFI-
2001
COLIFORMES UFC/100 I NMX-AA-102-1987
FECALES ml

NOTA: Interpretar la coma (,) como signo decimal segin norma NOM-008-SCFI-2002

* Parametro acreditado

CALCEISANTANTASOSA b, GDLC SRNSAANRSARTOATEREEREWIMC AN

C.P. 07730, DELG. G.A. MADERO, M
E-MAIL:
TEL. 55-67-75-28, 55-67-85-00,
LADA SIN COSTO: 01 800 719-10-94

EXICO, D.F.

lac_mecanicadesuelos@yahoo.com

FAX: 55-67-55-16

CALLEREGENBRIGRITETESTHIZ, RZ.QOLC BUDEAIDAL
PLAYA DEL CARMEN, Q.ROO, MEXICO

E-MAIL: mecanicadesueloslac@prodigy.net.mx
TEL. Y FAX: 01 (984) 87-323-08, 01 (984) 20-610-81
CEL: 01 (984) 7454 339

LADA SIN COSTO: 01 800 502 0461

VISITE NUESTRA PAGINA WEB : www.lacmecanicadesuelos.com
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MECANICA DE SUELOS Y CIMENTACIONES
S. A. DE C. V.

GEOTECNIA, ASESORIA Y CIMENTACIONES
PILAS , PILOTES, MICROPILOTES

INFORME DE RESULTADOS DE PRUEBA

CLIENTE DESARROLLOS TURISTICOS AL-MALAK, S.A. DE C.V.
MUESTRA No. 3
LOCALIZACION PLAYA PARAISO, Q, Roo.
FECHA DE 17 /7 26071
MUESTREO
FECHA DE 1711 /2011
RESEPCION
FECHA DE ANALSIS | 19/11/2011
FECHA DE REPORTE | 22/11/2011
TIPO DE MUESTREO | SIMPLE
PROCEDENCIA APROVECHAMIENTO
NORMA UTILIZADA NMX-AA-003-1980*
PARA MUESTREO
PLAN DE MUESTREO | RECUPERADA EN PREDIO | FORMATO | PR-FMT-60.1
PARAMETRO UNIDADES RESULTADOS INSERTIDUMBR METODO DE
ANALIZADO OBTENIDOS E £ REFERENCIA
TEMPERATURA* € R e —— NMX-AA-007-SCFI-
2000
POTENCIAL UNIDADES 6.98 | s NMX-AA-008-SCFI-
HIDROGENO* 2000
CONDUCTIVIDAD mS/M 7.125 | s o NMX-AA-093-SCFI-
ELECTROLITICA* 2000
SOLIDOS Mg/1 R —— NMX-AA-034-SCFI-
DISUELTOS 2001
TOTALES
DUREZA TOTAL Mg/1 1040.90 | —mmmmmmmmmmmmmmmeeen NMX-AA-072-SCFI-
2001
CLORUROS Mg/1 e R —— NMX-AA-073-SCFI-
2001
COLIFORMES UFC/100 T ——— NMX-AA-102-1987
FECALES ml

NOTA: Interpretar la coma (,) como signo decimal segin norma NOM-008-SCFI-2002

* Parametro acreditado

CALCEISANTMRTAOSA b, GOLC OBNSRARSARTOATEREEREIUME AN

CALCEI26ENBRIGRI@TECT B1Z. REZ.QOLCBUDAUDAL

C.P. 07730, DELG. G.A. MADERO, MEXICO, D.F.
E-MAIL: lac_mecanicadesuelos@yahoo.com

TEL. 55-67-75-28, 55-67-85-00,
LADA SIN COSTO: 01 800 719-10-94

FAX: 55-67-55-16

PLAYA DEL CARMEN, Q.ROO, MEXICO
E-MAIL: mecanicadesueloslac@prodigy.net.mx
TEL. Y FAX: 01 (984) 87-323-08, 01 (984) 20-610-81
CEL: 01 (984) 7454 339

LADA SIN COSTO: 01 800 502 0461

VISITE NUESTRA PAGINA WEB : www.lacmecanicadesuelos.com
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f) Hidrologia Subterranea

De acuerdo a la estratigrafia mostrada en el Anexo 1(estudio de mecanica de suelos), el
siguiente esquema muestra la presencia de un pequefio flujo de agua del litoral marino
hacia continente por consecuencia de la carga hidraulica al estar el Nivel de saturacion
de AguasFreaticas (por infiltracion) detectado a 3 metros del Nivel Medio del Mar (nmm)
donde el agua dulce esta por arriba del agua salada debido a la diferencia de
densidades.

Esquema 1l
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Por densidad, tal como se esquematiza en la siguiente figura, un metro de agua dulce
por arriba del nivel del agua salada, equivale a 41 metros de columna de agua dulce
arriba del agua salada, por otro lado, la presencia de cavernas en la formacion caliza
del fondo (hecho que no ocurre en el area del proyecto), implica tener conductos
irregulares de comunicacion de agua salada que no da oportunidad a que se separen
las aguas por densidad presentando una mezcla contaminada. También la penetracion
del agua de mar hacia la zona de costa se da por la presencia de mareas
extraordinarias y por eventos meteoroldgicos dejando agua salada en las planicies para
posteriormente infiltrarse contaminando el manto freético, varios kildmetros continente
adentro.

Esquema 2
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Por otra parte el efecto de las variaciones en los niveles de marea alta a baja (y
viceversa) es local y tiende a restringirse a la franja costera cercana a la playa y a
estabilizarse conforme se introduce tierra adentro del margen litoral; esta incursion esta
fuertemente condicionada por el gradiente generado por el diferencial de elevacion del
mar con una estabilizacion dindmica de los Niveles freéaticos ya establecidos tierra
adentro, como se puede apreciar esquematicamente en las siguientes figuras, donde se
muestra a) la linea de saturacion establecida por el tiempo y generada por el nivel
din@mico del agua de mar, b) Linea de saturacion de marea alta sobre la linea
establecida en el tiempo de saturacion y c) linea de saturacion de marea baja sobre la
linea establecida en el tiempo de saturacién.

Esquema 3a

Zona costera terrestre < — Zona costera marina

NAF

—_—
NAF
S— — !——- — S »
NAF W e — 7
pr——— Agua Salada

Esquema 3b mostrando la zona de dindmica de avance de la intrusion por el gradiente
generado durante la pleamar.
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Esto es importante porque esta incursion subsuperficial de agua salada, es decir la
intrusion dindmica de agua de mar generado por la elevacion del nivel del mar en la
pleamar, y las caracteristicas locales de sustrato arenoso y material calizo, permite en
la franja costera cercana la existencia de ambientes y tipos de vegetacion halofilicos,
como la presencia de arboles de mangle, que en este caso no dependen de una tipica
conexién superficial con el medio marino, sino que pueden subsistir adaptados a los
ritmos de marea (que por cierto se interrumpen por la presencia del fraccionamiento
Playa Paraiso).

Esquema 3c

Zona dinamica de contraccion
de la intrusion salina por marea baja

Nivel de Marea Alta

! N.M.M
Nivel de Marea Eaja

Lined actual de saturaciol

El retroceso del nivel del mar durante la bajamar, implica una contraccién ritmica y
dindmica de la intrusion salina en el ambiente costero inmediato a la linea de costa;
pero manteniendo permanentemente un nivel muy superficial de aguas freéticas (agua
dulce) lo que permite el mantenimiento de ambientes y vegetacion evidentemente no
dependen de cuerpos hidroldgicos superficiales y que en ocasiones, por la presencia de
depresiones naturales del terreno pueden incluso acumular agua superficialmente (por
periodos muy variables pero muy cortos de tiempo) que no funcionan como humedales
por su compactacion.

Podemos concluir que por lo pequefio del area de captacion de lluvias, el manglar no
alcanza a acumular la suficiente agua para funcionar como un humedal costero, ya que
el periodo de retencion de la misma y lo delgado del espejo captado, que apenas
alcanza en forma intermitente los 10 o 15 cm posteriores a lluvias torrenciales, hacen
gue bajo el proceso de evotranspiracion, el agua se evapore y sélo persista la humedad
de 1 a 2 meses, pudiendo transitar sobre el suelo seco cuando menos 10 de los 12
meses del afio. AUn bajo precipitaciones anormales, en el sustrato del area del
manglar, no persiste mucho el agua captada, ya que la corriente laminar que se genera
de Sur a Norte, es captada por una carcava que se ha formado por los procesos de
erosion de una caliza expuesta que existe en el centro del predio y que ha formado a
manera de receptaculo, un obstaculo para que dicha agua circule hacia las partes mas
bajas, donde precisamente se ubica la comunidad de manglar, aun asi, estos
receptaculos no mantienen agua por mas de 2 meses, ya que rapidamente se evapora.
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IV.2.2. Aspectos bidticos
a) Vegetacion terrestre

Como ya lo mencionamos, el poligono donde se construird el proyecto “RESIDENCIAL LE
JARDIN” se ubica en la UGA 17 del POEL del municipio de Solidaridad, sin embargo se
encuentra en un area suburbana, la vegetacion que contiene no es la tipica en estructura,
composicion y biodiversidad de un area inalterada de esta UGA, por lo que se realizé un
doble ejercicio, primeramente se caracterizé una zona que no tuviera ningun tipo de
perturbacion por construcciones y su vegetacion nativa estuviera en un estadio climax, es
decir, a su maxima expresion de conservacion; el segundo ejercicio realizado consistié en
la contabilizacion total de la vegetacion existente dentro del predio, de tal forma que cada
individuo quedo6 geoposicionado pudiéndose facilmente comprobar su existencia, ya que
dicha informacién quedd plasmada en un plano topografico, que contiene el mapa de
vegetacion; esto se realiz6 en virtud de que como ya lo indicamos, el poligono
RESIDENCIAL LE JARDIN ha quedado atrapado por infraestructura urbana y turistica y
presenta condiciones muy diferentes a la dominante en la UGA que le corresponde dentro
del POEL. Primeramente describiremos en un corte transversal desde la ZOFEMAT
hasta la Carretera Federal 307, la vegetacion tipica que se encuentra en estos sitios
imperturbados, para posteriormente describir la del predio del proyecto que nos ocupa.

Como mencionamos, en un corte transversal desde la zona marina hasta la Carretera
Federal 307, que constituye una barrera infranqueable para la continuidad de los procesos
biol6gicos, se observan una serie de comunidades vegetales con sus respectivos
ecotonos, iniciandose siempre el proceso de colonizacién con vegetacion de dunas
costeras, posteriormente un matorral costero, para bajar a una hondonada donde en la
mayor parte de la superficie de la UGA, existen humedales colonizados segun el tipo de
humedad con pastizales o zacatales, petenes y tasistales, manglares, aguadas, para
llegar a una sobre elevacion del terreno donde coloniza la selva baja subperenifolia con
elementos de selva mediana, hasta el borde de la Carretera Federal 307; es decir, mas de
un 70 % de la superficie del corte transversal que tiene en promedio 1.3 km de ancho,
esta cubierto con selva baja subperenifolia.

A continuacion describiremos las especies de cada una de estas comunidades:

e Vegetacion de dunas con matorral costero.
La riqueza especifica en la duna costera se encuentra conformada por mas de 35
especies de plantas representantes de 20 familias diferentes. De las 35 especies 10
pertenecen al estrato arbéreo, 5 al arbustivo y 20 al herbéceo. El cuadro 4 resume el

analisis de la estructura horizontal, composicion y riqueza especifica en la duna costera.

Estructura horizontal, composicién y riqueza especifica de la
Vegetacion Halo6fita Costera.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO TOPONIMIA

ESTRATO ARBOREO
(mayor de 1.5 mts.)

Anacardiaceae Metopium brownei (Jacq.) Urban. Chechem negro

Boraginaceae Cordia sebestena L. Bohom, Siricote de playa
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Capparidaceae Capparis sp.

Caricaceae Carica papaya L. Papaya
Casuarinaceae Casuarina equisetifolia L. Casuarina, Pino de mar
Combretaceae Conocarpus erectus L. Mangle botoncillo
Palmae Cocos nucifera L. Palma de coco

Pseudophoenix sargentii
H. Wendland ex sargent.

Palma Kuka, Yaaxhalalche

Thrinax radiata
Loodd. Ex J.A. & J. H. Schult

Palma Xit

Polygonaceae

Amaryllidaceae

Coccoloba uvifera L.

Hymenocallis littoralis L.

ESTRATO ARBUSTIVO I

Uva de mar, Nixche’

Lirio de mar

Boraginaceae

Tournefortia gnaphalodes
(L)) R. ex Roem. & Schult.

Lavanda, Sikimay

Aizoaceae

Fabaceae Sophora tomentosa L. Frijol de playa
Guttiferae Clusia salvinii Donn. Sm. Chunup
Simaroubaceae Sauriana maritima Pantsil

Sesobium portulacastrum L.

ESTRATO HERBACEO ———

Verdolaga de playa

Compositae

Agaretum littorale A. Gray.

Hauayche, Huaumyche’

Ambrosia hispida Pursh.

Margarita del mar

Borrichia arborescens (L.) Small

Margarita amarilla

Cruciferae

Convolvulaceae I[pomoea alba L. Sutub
Ipomoea pes-caprea L. Rifionina
Ipomoea stolonifera L. Trompillo

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO TOPONIMIA

Cakile edentula (Bigel.)Hook.

Rastrera de duna

|
|

Chrysobalanaceae | Chrysobalanus icaco L. Hicaco
Euphorbiaceae Chamaesyce hypericifol Hierba de golondrina

ESTRATO HERBACEO

Chamaesyce sp. Chak-lool
Fabaceae Canavalia roseae (Swartz) DC. Frijol de mar
Gramineae Cenchrus echinatus Cardo, Cadillo, Espino de
playa
Cenchrus incertus L. Cardo, Cadillo, Espino de
playa
Panicum ichnanthoides L. Zacate
Paspalum sp Zacate
Esporobolus virginicus L. Zacate
Rubiaceae Strumpfia maritima Jacq.
Verbenaceae Lantana involucrata L. Oregano Xiu
Phyla nodiflora (L.) Greene
1. En la zona méas cercana al mar se encontr6 predominantemente pantsil (Suriana
maritima), margarita del mar(Ambrosia hispida), margarita amarilla (Borrichia

125



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

arborescens), esta ultima en la zona mas cercana al limite de mareas, Rifionina (Ipomoea
pres-caprae), lirio de mar, entre otras.

Lirio de mar

Riflonina

2. En el area més retirada de la costa se observd siricote (Cordia sebestena),
orégano Xiu (Lantana involucrata), palma chit y una especie de vegetacién secundaria
(Phyla nodiflora).
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Siricote (Cordia sebestena).

Palma chit

¢ Humedales

El Humedal es el sistema que ocupa la mayor cobertura desde Punta Maroma, hasta
Xcalacoco, no obstante lo anterior sélo se han contabilizado 22 especies representadas
por 15 familias en el humedal y dos grupos de Pteridophytas (musgos y liquenes). Sin
embargo, es interesante _mencionar gue los valores de rigueza especifica observados
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colocan al humedal, al igual gue otros en la zona, como uno de los sistemas inundables

costeros mas diversos del estado de Quintana Roo (Cabrera, v col. 1982).

Dentro de este sistema, la distribucion de las especies presentd un interesante patron,
con numerosas combinaciones en los valores de abundancia y cobertura definiendo asi 5
tipos de vegetacion y 11 asociaciones diferentes. En los siguientes cuadros se resume el
andlisis de la estructura horizontal, la composicién y riqueza especifica observadas en el

humedal.

Combretaceae

Laguncularia racemosa (L.) Gaertn. F.

Mangle blanco

Conocarpus erectus L.

Mangle botoncillo

Rhizophoraceae

Rhizophora mangle L.

Mangle rojo

Verbenaceae

Polypodiaceae

Avicennia germinans L.
ESTRATO ARBUSTIVO

Acrostichum danaefolium Long & Fisch.

Mangle negro

Helecho de manglar

Palmae

Coccothrinax readii Quero.

Nacas

Thrinax radiata Loodd. Ex J.A. & J. H.
Schult

Palma Xit

Cactaceae

ESTRATO TREPADOR
Rhabdenia biflora (Jacq.) Muell. Arg.

EPIFITAS

Selenicereus testudo (Karw.) Buxb.

Bejuco de manglar

Pitaya de tortuga

Orchidaceae

Brassavola nodosa (L.) Lindl.

Orquidea

Mymecophyla tibicinis Bateman.

Home-ikim

128



Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

Mangle mixto (Chaparro)

FAMILIA ESTRATO ARBOREO BAJO TOPONIMIA
(MAYOR DE 1.5 MTS)

Combretaceae Conocarpus erectus L. Mangle botoncillo
Rhizophoraceae Rhizophora mangle L. Mangle rojo
Combretaceae Laguncularia racemosa (L.) Gaertn. F. | Mangle blanco
e
(DE 1.5 MTS. EN PROMEDIO)
Bromeliaceae Tilandsia fasciculata Swartz. Chuch, Lacia
Gramineaceae Typha dominguensis Tule
Eleocharis cellulosa L. Zacate de tapete
Cyperaceae Cyperus ligularis L. Zacate cortadera
Cladium jamaicense L. Zacate cortadera
Fimbristylis cymosa R. Br. Zacate de manglar

o PASTIZALES

PASTIZAL (CON ALTA DENSIDAD).Este tipo de vegetacion también se observa con
diferentes combinaciones en la dominancia de las especies.

En esta area s6lo se determinaron 6 especies pertenecientes a 3 familias, donde el Gnico
estrato presente es el herbaceo y ocupa el 16.58% de la cobertura del predio. Las
asociaciones dominantes en este punto son; pastizal de zacate cortadera (Cyperus
ligularis y Cladium jamaicense), tular donde la especie dominante es el tule (Typha
dominguensis) y pastizal estacional, cuya presencia esta totalmente relacionada con las
condiciones climéticas y sélo es abundante durante la temporada de lluvias, constituido
basicamente por zacate de manglar (Fimbristylis cymosa).

Pastizal con alta densidad
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I ESTRATO HERBACEO .

Bromeliaceae Tilandsia fasciculata Swartz. Chuch, Lacia
Gramineaceae Typha dominguensis Tule
Eleocharis cellulosa L. Zacate de tapete
Cyperaceae Cyperus ligularis L. Zacate cortadera
Cladium jamaicense L. Zacate cortadera
Fimbristylis cymosa R. Br. Zacate de manglar

PASTIZAL DE BAJA DENSIDAD EN UN AMBIENTE DE "AGUADA". Estos espacios
fueron caracterizados como ambientes con abundante agua, inmersos dentro de los
pastizales.

En las zonas donde la acumulacién del suelo sobre la laja es pobre y la profundidad
promedio es de 0.8 a 1 m, se observa el desarrollo de un ambiente inundable llamado
“aguada”, donde predomina la vegetacion acuatica. La estructura vegetal en la porcion
terrestre se encuentra conformada por al menos cuatro estratos, aunque ésta sea muy
escasa Yy pobre en cuanto a riqueza de especies.

Pastizal de baja densidad en un ambiente de "aguada"

FAMILIAS ESTRATO ARBOREO | TOPONIMIA |
Conocarpus erectus L. Mangle botoncillo

| ESTRATOHERBACEO |  TOPONIMIA |
Cyperaceae || Cyperus ligularis L. Zacate cortadera

|Clad|um !amalcense L. Zacate cortadera
Orchidaceae || Mymecophyla tibicinis Bateman. Hom ikim
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FAMILIA VEGETACION ACUATICA | TOPONIMIA

Chlorophyta Chara sp. Alga de aguas salobres y
Dulceacuicolas.
Cyanophytas Asociaciones de especies de algas verde- | Masas flotantes
azules (microscopicas)
o PETENES Y TASISTALES

Estos tipos de vegetacion se observaron inmersos en un ambiente de mangle mixto
(chaparro), creciendo sobre las elevaciones mas compactas del suelo y distribuidos en
forma de parches. Dada la diferencia en cuanto a la composicion, riqueza especifica,
dominancia y estructura horizontal en cada uno, se agruparon de la siguiente forma:

Petén: En estos ambientes las especies dominantes son chicozapote (Manilkara zapota) y
manglar en sus diversas especies. La estructura vegetal se encuentra conformada por
cuatro estratos que son arbéreo, herbaceo, trepador y epifito, su riqueza especifica en
comparacion con los tasistales es mayor, alcanzando un valor de 14, representado por 12

familias.

Composicién espe

FAMILIA ESTRATO ARBOREO | TOPONIMIA

cifica del ambiente de Petén

FAMILIA

Bromeliaceae

Combretaceae Conocarpus erectus L. Mangle botoncillo
Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Standl. Sakpah, Nance blanco
Palmae Acoelorhaphe wrighthii Beccari Tasiste
Rhizophoraceae Rhizophora mangle L. Mangle rojo
Sapotaceae Manilkara zapota (L.) v. Royen. Chicozapote
Verbenaceae Avicennia germinans L. Mangle negro

ESTRATO HERBACEO |

Tilandsia fasciculata Swartz.

TOPONIMIA

Chuch, Lacia

Cyperaceae Cyperus ligularis L. Zacate cortadera
Cladium jamaicense L. Zacate cortadera

Graminea Eleocharis cellulosa L. Zacate de tapete

Apocynaceae Rhabdenia biflora (Jacg.) Muell. || Bejuco de manglar

Arg.

Polypodiaceae

FAMILIA

Orchidaceae

Polypodium lycopodioides L.

Brassavola nodosa (L.) Lindl.

Helecho, Tsos ak

TOPONIMIA

Orquidea

Mymecophyla tibicinis Bateman.

Hom-ikim

Tasistal. En este tipo de vegetacion las especies dominantes son el tasiste (Acoelorhaphe
wrighthii) y la bromelia (Tillandsia fasciculata),s6lo se observaron dos estratos; arboreo y

herbaceo. Se identif

icaron un total de 7 especies.
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Composicion espe

Tasiste (Acoelorhaphe wrighthii).

cifica del Tasistal

Palmae

Acoelorhaphe wrighthii Beccari

Tasiste

Anacardiaceae

FAMILIA

Bromeliaceae

Metopium brownei (Jacq.) Urban.

ESTRATO HERBACEO |

Tilandsia fasciculata Swartz.

Chechem Negro

TOPONIMIA |

Chuch, Lacia

Cyperaceae

Cyperus ligularis L.

Zacate cortadera

Cladium jamaicense L.

Zacate cortadera

Gramineaceae

Typha dominguensis L.

Tule

Eleocharis cellulosa L.

Zacate de tapete

Composicion especifica de la vegetacion de la Selva Baja con elementos de Selva

Mediana Subperen

nifolia

La vegetacion mas representativa en cobertura vegetal y biodiversidad, es la selva baja
subperennifolia con elementos de selva mediana, se distribuye posterior a las areas
inundables, protegidas por la altitud del terreno para que sus raices no sufran deterioro
por exceso de humedad, cubre la mayor parte de la superficie de la UGA y posterior a la
Carretera Federal 307, que interrumpe su continuidad biolégica, sigue colonizando por
miles de kilbmetros el territorio de la Peninsula de Yucatan; en el area cercana a la zona
marina, las especies que con mayor frecuencia se presentan, se describen en los

siguientes cuadros:
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Anacardiaceae Metopium brownei Chechem negro
(Jacq.) Urban.

Annonaceae Malmea depressa (Baill.) R.E. Fries [ Eklemuy

Araceae Thevetia gaumeri Hemsl. S’ akits

Bombacaceae Ceiba pentandra (L.) Gaertn. Yaxche, Ceiba, Kapok,

Palo verde

Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. Chacah

Capparidaceae Capparis cynophallophora L. Arbol de vela roja

Ebenaceae Diospyros nicaraguensis L. Silil

Euphorbiaceae Sebastiana adenophora  Pax.&|Sakchechen, Kanchunup,
Hoffm. Venenoche

Leguminosae

Bauhinia divaricata L.

Pata de vaca

Caesalpinia gaumeri Greenm.

Kitamche, Palo de Jabali

Gliricidia sepum (Jacq.) Steud. Sakyab
Leucaena leucocephala Huaxin
Piscidia piscipula (L.) Sarg. Habin

Pithecellobium mangense
(Jacq.) Mcbride.

Xax ek, Yaxek, Tamarindo

Lysiloma latisiliqua (L.) Benth.

Tsalam

Senna racemosa (Mill.) Irwin &
Barneby

Kanlol, Xk anlol, Kantumbu

Mapighiaceae

Byrsonima bucidaefolia Standl.

Sakpah, Nance blanco

Malvaceae

Hampea trilobata Standl.

Majahua blanca, Hol

Moraceae

Brosimum alicastrum Sw.

Ramoén

Ficus maxima P.Mill

Alamo, Kopomax, Kopo

Cecropia obtusifolia Bert.

Guarumo, Koochle

Palmae Coccothrinax readii Quero. Nacas
Sabal yapa Wright ex Beccarii. Guano, Xaan
Rubiaceae Alseis yucatanensis Standl. Tabaquillo
Guettarda combsii Urban. Tastab, Saktastab
Rutaceae Esenbechia pentaphylla Tankas-che

(Macfad.) Griseb.

Sapindaceae

Talisia olivaeformis (HBK.) Radlk.

Guaya, Wayam

Thouinia canesceras (Radlk). Kanchunup
Sapotaceae Manilkara zapota (L.) v. Royen Chicozapote, Sak ya
Mastichodendron gaumeri Pittier | Kanaste, Subul, Ebano

amarillo, Caracolillo
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Pouteria unilocularis (Donn. Sw.)
Baehni.

Zapotillo, Chichya

Pouteria  campechiana  (HBK.) [ Zapote amarillo, Kanixte,
Baehni. Supul
Verbenaceae Vitex gaumeri Greenm. Ya axnik

ESTRATO ARBUSTIVO |

Euphorbiaceae

Bromeliaceae Aechmea bracteata (Sw.) Griseb. | Xchu
Leguminosae Acacia cornigera (L.) Willd. Subin
Bauhinia jenningsii P. Wilson. Tsimin
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Tulipancillo
Palmae Chamaedorea seifrizii Burret. Palma Xiat

ESTRATO HERBACEO

Cnidoscolus aconitifolius Mc Vaugh

Chaya de monte

Gramineae

Araceae

Lasiacis divaricata (L.) Hitchc.

ESTRATO TREPADOR

Syngonium sp.

Sit, Siit

Telefono silvestre, Saya ak

Bignoniaceae

Cydista potosina (Schum & Loes.)

Ekix, EKixil

Arrabidaea floribunda (Loes. (HBK.)
Loes

EPIFITAS

Sakak, Anikab

Araceae Anthurium schlechtendalii Kunt. Bobtun, Muchacha
Orchidaceae Brassavola nodosa (L.) Lindl. Orquidea
Mymecophyla tibicinis Bateman. Hom-ikim

Vegetacion terrestre presente en el predio

Se realiz6 un censo global de todos los individuos de flora silvestre existentes dentro de
las 1.69 ha, incluyendo todos los individuos de la comunidad de mangle que se ubican en
la parte mas baja del terreno (cota 0.00 m), en una superficie de 0.59 ha. Cada individuo
fue geo posicionado dentro de un plano de vegetacion, indicando su nombre comdun,
mismo que se incluye en tamafio doble carta en el anexo cartografico.

Es importante sefialar que dentro del poligono existe un area sin vegetacion, donde aflora
la roca caliza, sin constituir de ninguna manera un fendmeno geolégico como dolina,
cenote 0 un proceso evolutivo de formacién de este Ultimo, sino mas bien una carcava

formada por erosién

hidrica laminar,

con 0.16 ha de superficie y que tiene

aproximadamente 80 cm de profundidad y sirve de receptaculo al agua pluvial en un
periodo cercano a los 2 meses. A continuacion presentamos el plano de vegetacion:
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En términos generales se puede observar en el plano arriba insertado que de las 1.69 ha.,
9,389 m? corresponden a la porcibn con mayor altimetria del poligono y contienen
vegetacion nativa, pero también grandes espacios desprovistos de la misma; siguiéndole
de Sur a Norte una depresién producto de erosion hidrica, mas que de un fenébmeno
geolégico, es decir, una superficie de 1,623 m2 con afloraciébn caliza desprovista
totalmente de vegetacién por la naturaleza carstica del suelo impermeable, cuya
hondonada alcanza hasta 80 cm de profundidad y posteriormente a ella una delgada
franja de vegetacion nativa, para rematar en la parte mas baja del poligono que viene
siendo la cota + 0.00 m con una superficie de 5,967 m2 colonizada con manglar con franca
predominancia de mangle botoncillo y escasos elementos de mangle blanco y prieto tal y
como se describira mas adelante.

A continuacion haremos una descripcién de la vegetacién presente en el predio, siguiendo
una seccién de Sur a Norte, misma que podra ser corroborada en el plano anteriormente
sefalado.

e Superficie con vegetacion nativa, &reas reforestadas después del huracan
Wilma en el afio 2005 y zonas sin vegetacion que suman 9,389 mz2.

La especie mas abundante, son palmeras jévenes de Chit, que segun versiones del
promovente, fueron plantadas después del afio 2005, cuando el huracan Wilma arrasé
con la vegetacion existente en esta parte mas alta del predio; a continuacion relacionamos
las especies que vienen geoposicionadas en el plano de vegetacién arriba referido:
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Vegetacién en la parte mas alta del predio (9,389 m?)

NOMBRE CIENTIFICO
Thrinax radiata
Sabal yapa
Coccothrinax readii
Acoelorraphe wrightii
Cocus nicifera
Ficus contifolia
Ceiba pentandra
Manilkara zapota
Piscidia piscipula
Bursera simaruba
Delonix regia
Talisia olivaeformis
Hyophorbe lagenicaulis

Esta vegetacion como lo mencionamos, se distribuye en una superficie de 9,389 m2 de la
cota + 0.40 m a la cota + 1.40 m; posteriormente hacia el Norte nos encontramos con una
carcava con afloramiento calizo en una superficie de 1,623 m2 y a una profundidad
maxima de — 0.80 m; pasando este talud se observa una delgada franja colonizada con
algunas de las ya mencionadas especies conduciéndonos el relieve del terreno a la parte
mas baja que es la cota 0.00 m, donde nos encontramos con una comunidad de manglar
que entremezcla muy pocas especies diferentes y que por ser una especie enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y protegida por el Articulo 60 TER de la Ley General de la
Vida Silvestre merece especial atencidn en su descripciéon, misma que a continuacion se
relata:

e Comunidad de manglar

El manglar como Unica poblacion o comunidad haléfita presente en el predio, se distribuye
en una zona baja del terreno, a partir de la cota 0.0, razén por la que estas areas estan
sujetas a periodos cortos de inundacion temporal. De esta forma, el manglar queda
ubicado de manera intercalada entre la zona urbana, alejado del area costera y en
colindancia con la selva baja subperennifolia, dentro de una superficie que presenta
condiciones adecuadas para su desarrollo, sin embargo, en lotes urbanos sujetos a la
instalacion de futuros desarrollos. La comunidad de manglar que se ubica dentro del
predio, ha sido definida como “manglares de cuenca baja” y que se refiere a aquellos que
se ubican aledafios a una barrera costera y que forman islotes arbéreos, que se inundan o
se secan de acuerdo al régimen hidroldgico (Trejo, et al1993). De acuerdo a lo anterior,
en el predio RESIDENCIAL LE JARDIN se ha determinado la presencia de una sola
asociacion, misma que fisonomicamente presenta las siguientes caracteristicas:

Segun Rico, Gray y Palacios-Rios, el manglar mixto colinda siempre con selva baja
inundable, que es una comunidad de gran riqueza en especies arbdreas que en estadio
climax (sin procesos perturbadores de urbanizacién), llegan a albergar hasta 20 especies
de arboles y 12 arbustivos, esto es debido a su baja salinidad, que vade 0 a 4 % y de un
periodo de inundacién muy breve, con un lapso de 2 meses y esporadicamente hasta 3
meses.
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De acuerdo con lo anterior, el manglar que se encuentra en el predio RESIDENCIAL LE
JARDIN, corresponde a un manglar mixto, pero en estadio de perturbacion, en virtud de la
infraestructura urbana que lo arropa, y esta representado por una comunidad con clara
dominancia de mangle botoncillo (que no se adapta a suelos salinos) y con algunos
elementos dispersos de mangle blanco y mangle negro. El manglar mixto, representa una
comunidad que aunque densa, sus individuos sélo alcanzan en su inmensa mayoria entre
5y 10 cm de dap y los elementos que lo integran alcanzan baja altura, entre 3y 6 m.

Es importante sefalar que la comunidad de manglar existente en el predio no es joven, o
sea que aunque fue impactada por el huracdn Wilma, sus individuos resistieron,
posiblemente resguardados por la infraestructura urbana los embates de dicho ciclén, y
que si bien es cierto su aspecto es de fuste muy delgado y de baja altura, esto esta
condicionado por problemas edéficos e hidroldgicos.

Por otra parte, es de sumo interés destacar la ausencia de especies herbaceas y la
escasez de trepadoras que suelen ser comunes en estas comunidades, como es el caso
del helecho de manglar (Acrostichum danaeifolium) y de Microgramma nitida. EIl sustrato
en esta porcién del predio, consiste en suelos margosos de color pardo oscuro, muy
profundos, ya que las mediciones realizadas alcanzaron 1.0 m de profundidad, debido a la
limitante que representa la presencia de roca calcaria.

Como se menciond con anterioridad, el predio RESIDENCIAL LE JARDIN tiene una ubicacion
urbana y las condiciones previas del mismo presentan caracteristicas de afectacion y
deterioro ambiental, las cuales quedan evidenciadas en la fragmentacion del flujo
hidraulico, por una céarcava que interrumpe el flujo laminar de escorrentia que proviene de
la parte alta del predio, desde el camino de acceso al fraccionamiento Playa Paraiso,
captando la mayor parte de agua y reduciendo el area de captacion del agua en la
superficie colonizada por el mangle, que es precisamente la que se encuentra en niveles
mas bajos, sobre la cota 0.0.

Grado de conservacion y/o deterioro.
Parametros ecoldgicos-estructurales de la vegetacién de manglar.

El manglar mixto que se distribuye en el predio RESIDENCIAL LE JARDIN, presenta una clara
dominancia de la especie Conacarpus erectus (mangle botoncillo) y elementos aislados
de Lagunculariaracemosa (mangle blanco) y Avecennia germinans (mangle negro),
manifestandose la presencia de abundantes individuos arbustivos y arbéreos con dap
inferiores a 10 cm, tal y como se constata en la fe de hechos notariada que se levant6
para demostrar las condiciones del predio.
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Densidad absoluta de manglar y especies asociadas.
Los valores de densidad total obtenidos para la zona cubierta con vegetacion de manglar

mixto y la presencia escasa de 9 ejemplares de selva baja subperennifolia, se presentan
en la siguiente tabla:

Valores de densidad para el manglar mixto y otros ejemplares aislados

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN | EJEMPLARES TOTALES
Combretaceae | Conacarpus erectus Mangle botoncillo 298
Combretaceae | Laguncularia racemosa | Mangle blanco 14
Verbenaceae | Avicennia germinans Mangle negro 8
Palmae Thrinax radiata Palma chit 6
Sapotaceae Malnikara zapote Zapote 2
Moraceae Ficus contifolia Alamo 1
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Como se podra observar en el anexo cartografico, el conteo fue total, es decir, se
contabilizaron todos los ejemplares presentes en el area del sitio, mismos que quedaron
geoposicionados y los 10 muestreos de 20 m? cada uno, se realizaron Unica y
exclusivamente para determinar las clases diamétricas, donde se evidencié el
comportamiento de las especies que manifiestan una gran concentracion de individuos en
las categorias mas bajas de entre 8 y 10 cm de dap; asi como la escasa presencia de
individuos con portes superiores a 15 cm.

De acuerdo a la grafica que sefialaremos, se puede establecer que el manglar del predio,
integra una comunidad donde las especies se encuentran en una etapa estacional de
desarrollo, situacion que puede estar relacionada por la influencia de factores edéficos e
hidroldgicos, asociados a grandes periodos de escasez de humedad durante el estiaje.
Sin embargo se considera que para concluir de manera precisa los factores que
contribuyen a su desarrollo, se deberd mantener bajo observacion y estudio durante
varios afios a esta comunidad, llevando una bitdcora de desarrollo para observar el
comportamiento de esta evidente estacionalidad de crecimiento morfolégico.

Clase diamétrica
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Distribucion de alturas

Una de las caracteristicas mas relevantes de la comunidad de manglar mixto, es la
heterogeneidad en cuanto a la altura que presentan sus elementos; en los muestreos
realizados se obtuvo que las especies alcanzan alturas que oscilan entre los 2y 6 m, tal y
como se ilustra en la siguiente gréfica:
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Clases de altura
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Diversidad

De acuerdo con Magurran 1998, en la mayoria de casos, la diversidad con el indice de
Shannon varia entre 1.5 y 3.5, llegando en muy raros casos a superar a 4.5. Se puede
considerar que la diversidad vegetal en la parte cubierta con manglar en el predio
RESIDENCIAL LE JARDIN es sumamente baja, lo cual como ya se sefiald, se explica por los
factores edéficos, hidrol6gicos y el cerco urbano turistico a lo que ha quedado expuesto
dicha comunidad, sin excluir también como uno de los factores determinantes, el estrés
provocado por prolongadas sequias ciclicas por el periodo de estiaje que se observa en el
area de estudio.

En el caso concreto, el indice de Shannon nos arroj6 que la diversidad (H) es de sélo
0.7332, lo cual se explica en virtud de que la inmensa mayoria de los ejemplares de la
comunidad de manglar, pertenecen a la especie Conacarpus erectus (mangle botoncillo),
acompafado escasamente con mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro
(Avicenniagerminans).

Tendencia de deterioro por procesos naturales

Los fendmenos meteorolégicos extraordinarios como tormentas tropicales y huracanes,
que afectan a la zona en periodos de retorno muy cortos (inferiores a 5 afios), provocan
una severa afectacion a toda la vegetacion, incluyendo al manglar, donde incluso en
huracanes de cuarta y quinta magnitud, defolian totalmente a los ejemplares, con graves
repercusiones, tardando afios en recuperarse y afectando su libre crecimiento y cobertura
vegetal. Concretamente el huracdn Wilma derrib6 de tajo muchos ejemplares de mangle,
gquedando evidenciados sitios donde no existe la recuperacion por colonizacion,
presentandose suelos desnudos.
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Procesos naturales que ayudan a su conservacion

Hemos documentado que este relicto de mangle que sobrepasa al predio hacia el Norte y
hacia el Oeste, tiene una superficie no mayor a 3.5 ha, y ha quedado atrapado por
infraestructura urbana y aislado totalmente de la zona costera por el Fraccionamiento
Playa Paraiso, que ocupa una franja de mas de 300 m de ancho; considerando que por su
ubicacién y condiciones naturales, el manglar que existe en el predio y su &rea colindante
no esta interrelacionado con un humedal costero, aspecto que le confiere mayor fragilidad
a su sobrevivencia, ya que se encuentran condicionados exclusivamente a factores
continentales donde la precaria agua que almacenan durante la época de lluvias, no tiene
ninguna relacion con el sistema marino.

Un humedal costero tiene la ventaja del beneficio de las corrientes marinas, los ciclos de
marea, sustratos, temperaturas diferentes propiciadas por las brisas marinas, pH del
suelo, combinacién de nutrimentos del sistema marino con el de la corriente de agua
terrestre; sin embargo en nuestro caso, ho es asi por el aislamiento anteriormente
sefialado; a pesar de ello, la promovente en acato al Articulo 60 TER de la Ley General
de la Vida Silvestre, tiene toda la intencibn no solamente de conservarlo, sino de
mejorarlo, aplicando medidas compensatorias que garanticen una mejor calidad
ambiental para su sobrevivencia, como es el caso de abrir interconexiones de la carcava
que capta el agua pluvial, para aumentar el espesor laminar del espejo de agua que
capta la limitada area de captacién de agua de esta comunidad, asi mismo, restaurar
areas dafadas y llevar un monitoreo para aplicar las medidas que vayan arrojando los
estudios estacionales, para el mejoramiento de esta comunidad.

b) Fauna
En el predio El Gallero Veracruz, Frac 2, donde se pretende implementar el proyecto
denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN”, no existe fauna silvestre mayor por las siguientes

razones:

El predio fue afectado drasticamente por el huracan Wilma en el afio de 2005 y con ello
seguramente fue afectada la fauna que en su momento estuvo presente.

El predio actualmente se encuentra totalmente secuestrado por la infraestructura urbana
gue se ha desarrollado considerablemente en los Ultimos afios.

Sin embargo, se pudieron observar algunas especies de reptiles, aves y pequefios
mamiferos, principalmente por su poder de desplazamiento.

Los ejemplares de fauna que se pudieron observar durante varios recorridos en el area
del proyecto fueron los siguientes:

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN

R E P T I L E S
Iguanidae Basiliscus vitatus Tologque o pasarios
Ctenosaura similis Garrobo o iguana rayada
A V E S
Cathartidae | Cathartes aura | Zopilote comiin
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Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Columbidae Zenaida asiatica Paloma de alas blancas
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis grande
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Emberizidae Dives dives Tordo cantor

Quiscalus mexicanus Zanate

Icterus gularis Bolsero campanero
Psittacidae Arantinga nana Perico

M AMIFEROS

Didelphidae Didelphis marsupialis Tlacuache
Procyonidae Nasua nasua Tejon o pizote

Como informacién, en la

siguiente tabla se incluyen algunas especies avistadas y una
recopilacion bibliogréfica de la fauna presente en el area de influencia inmediata

Listado de fauna de vertebrados terrestres reportados por diversos autorespara el
area de influencia del proyecto

FAMILIA \ NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
A N F I B I O s

Bufonidae Bufo valliceps Sapo

Hylidae Hyla loguax Rana arboricola
Hyla microcephala Rana
Hyla picta Rana
Hyla staufferi Rana

Microhylidae Hypopachus variolosus Sapo

Ranidae Rana pipiens Rana leopardo

R E P T I L E S

Kinosternidae Kinosternon leucostomus Casquito
Kinosternon scorpioides Casquito

Emydidae Rhinoclemys areolata Tortuga

Geckonidae Aristelliger georgeensis Lagartija

Iguanidae Anolis rodriguezi Besucona
Basiliscus vitatus Tologue o pasarios
Ctenosaura similis Garrobo o iguana rayada
Iguana iguana Iguana verde
Laemantus serratus Lagartija
Sceloporus chrysoctictus Lagartija
Sceloporus cozumelae Lagartija

Scincidae Mabuya brachyopoda Lagartija

Teiididae Ameiva undulata Lagartija metdlica
Cnemidophorus cozumelae | Lagartija

Boidae Boa constrictor Boa

Colubridas Coniophanes imperialis Vibora
Dipsas brevifaces Vibora
Drymoblus margaritiferus Petatilla
Elaphe flavirufa Vibora
Imantodes tenuissimus Cordelilla
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Leptodeira septentrionalis Vibora
Oxybelis fuligidus Vibora
Thamnophis proximus Culebra de agua
Elapidae Micurus distema Coralillo
Viperidae Crotalus occidentalis Vibora de cacabel
A V E S
Cathartidae Cathartes aura Zopilote comun
Falconidae Falco rufigularis Halconcillo
Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Scolopacidae Actitis macularia Alzacolita
Columbidae Zenaida asiatica Paloma de alas blancas
Columbina passerina Coconita
Psittacidae Arantinga nana Perico
Cuculidae Crothofaga sulcirostris Garrapatero

Coccyzus americanus

Cuclillo pico amarillo

Caprimulgidae

Nyctidromus albicollis

Tapacaminos

Momotidae Eumomota superciliosa Pajaro péndulo
Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero
Campephilus guatemalensis | Carpintero
Cotingidae Tytira semifasclata Viuda
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis grande
Myiozetetes similis Luis gregario
Tyrannus melancholicus Tirano tropical
Hirundinidae Stelgidopteryx ridway Golondrina
Corvidae Cissilopha yucatanica Urraca
Cyanocorax morio Urraca papan
Cyanocorax yucatanicus Chacara yucateca
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Emberizidae Habia fuscicauda Cardel hormiguero
Dives dives Tordo cantor
Quiscalus mexicanus Zanate
Icterus cucullatus Calandria zapotera
Icterus auratus Bolsero yucateco
Icterus gularis Bolsero campanero
M AMIFEROS
Didelphidae Didelphis marsupialis Tlacuache
Mormoopidae Pteronotus parnelli Murciélago
Phyllostomatidae | Glossophaga soricina Murciélago
Carollia perspicillata Murciélago
Sturnira lilium Murciélago
Chiroderma villosum Murciélago
Artibeus jamaicensis Murciélago
Artibeus phaeotis Murciélago
Vespertillionidae Lasiurus intermedius Murciélago
Lasiurus ega xanthinus Murciélago
Dasypodidae Dasypus novemcinctus Armadillo
Scuiridae Sciurus yucatanensis Ardilla
Geomyidae Ortogeomys hispidus Tuza
Heteromyidae Heteropmys gaumeri Rata de abazon
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Cricetidae Oryzomys melanotis Rata arrocera
Ototylomys phyllotis Rata arbiricola
Peromyscus yucatanicus Ratdn yucateco
Sigmodon hispidus Rata jabalina
Muridae Rattus rattus Rata
Dasyproctidae Agouti paca Tepezcuintle
Dasyprocta punctata Cereque
Canidae Urocyon cinereoargenteus | Zorra gris
Procyonidae Nasua nasua Tejoén o pizote
Procyon lotor Mapache
Mustelidae Spilogale putorius Zorrillo
Conepatus semistriatus Zorrillo
Cervidae Odocoileus virginianus Venado cola blanca
IV.2.3. Paisaje
Definicion

El Paisaje definido como una extensién de terreno que se ve desde un sitio es un
concepto que se utiliza de manera diferente por varios campos de estudio, aunque todos
los usos del término llevan implicita la existencia de un sujetoobservador y de un objeto
observado (el terreno) del que se destacan fundamentalmente sus cualidades visuales y

espaciales.

En general, se entiende por paisaje cualquier area de la superficie terrestre producto de la
interaccion de los diferentes factores presentes en ella y que tienen un reflejo visual en el

espacio.

El paisaje, como componente del medio ambiente, es objeto de proteccidén por parte de
diversas instituciones nacionales e internacionales, destacando en México, como parte de
un organismo gubernamental de la Organizacion de los Estados Americanos (OEA), que
suscribidé el convenio Convencion para la Proteccién de la Flora, de la Fauna, y de las
Bellezas Escénicas Naturales de los Paises de América, firmado en Washington D. C.
Estados Unidos el 10 de diciembre de 1940, el cual ha sido sujeto de diversas
adecuaciones y reformas, al estado actual de los componentes de dicho convenio.

Todo paisaje estd compuesto por elementos que se articulan entre si. Estos elementos
son basicamente de tres tipos: abidticos (elementos no vivos), bidticos (resultado de la
actividad de los seres vivos) y antrépicos (resultado de la actividad humana).

El predio que nos ocupa, a pesar de no colindar con el area marina, presenta
potencialidades indiscutibles de convertirse en un sitio de alta calidad ambiental y confort,
ya que aunado a su ubicacion de la zona dorada de la Riviera Maya, se tiene
contemplada una infraestructura de primer nivel adaptada a un sitio tropical, donde se
reforzara la vegetacion presente para convertir el area en una verdadera selva tropical
gue englobe a la infraestructura planeada.
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a) Visibilidad

Por su ubicacion privilegiada, el sitio goza de una atmosfera nitida donde no existen
contaminantes y la visibilidad solamente se interrumpe con el paisaje provocado por el
arbolado existente y restaurado, que le confieren una sensacion netamente tropical.

b) Calidad paisajistica

La infraestructura instalada, como es el caso del Hotel Iberostar, el Fraccionamiento Playa
Paraiso y el Hotel Mayan Palace, algunos de ellos adn en proceso de construccion, le
otorgan al area una calidad visual de primera, tanto puntual como calidad de fondo
escénico, esto derivado de la vegetacion y de la fauna silvestre que se fomentara al
constituir al sitio como un refugio natural de resguardo, proteccion y alimentacion.

¢) Fragilidad
El terreno tiene la capacidad absoluta para absorber los cambios que se produzcan con

su implementacion, ya que todo ello tenderd a constituir al sitio como un area de calidad
ambiental de primera categoria, como principal soporte de la actividad turistica.

A continuacion ilustramos la calidad ambiental actual, misma que sera mejorada.

IV.2.4. Medio socioeconémico
A continuacién se presenta la informacion socioeconémica referida al municipio de

Solidaridad, Q. Roo, al cual pertenece el predio El Gallero Veracruz, Frac 2, donde se
pretende implementar el proyecto denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN”
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a) Demografia

Al crearse el Municipio de Solidaridad, tenia una poblacion de 10,531 habitantes. Para
1995 su poblacién ascendia a 28,747 pobladores, siendo Playa del Carmen la ciudad mas
poblada con 17,621 habitantes.

De acuerdo con los resultados del 1l Conteo de Poblacion y Vivienda de 2005 realizado
por el INEGI, la poblacién total del Municipio de Solidaridad hasta octubre de 2005 fue de
135,589 habitantes, de los cuales 52.24 % correspondian a la poblaciébn masculina, con
70,835 hombres y 47.76 % a la poblacién femenina, con 64,754 mujeres (INEGI 2006).

e Dinamicade la poblacion

= El Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, cumpli6é15 afios de vida el pasado 28
de julio.

» La Riviera Maya es uno de los destinos turisticos mas importantes del mundo, con
un crecimiento econémico del 9.5% anual, primer lugar nacional en generacion de
empleos.

= Tiene una poblacion de 167,000 habitantes, que residen en una extension
territorial de 4,245km?, distribuida principalmente en dos centros urbanos: Playa
del Carmen y Tulim.

* La poblacion femenina representa el 47% de poblacién y la masculina el restante
53 %.

= Es un polo de atracciéon para la migracion internacional e interna. 12% de la
poblaciéon nacié en el extranjero y el resto de los pobladores son originarios de
Tabasco, Yucatan, Veracruz, Chiapas, Distrito Federal, Estado de Meéxico,
Campeche, Guanajuato, Nuevo Le6n y Oaxaca, principalmente.

e Crecimiento y distribucion de la poblacién

Para el Municipio de Solidaridad se reporta la tasa de crecimiento poblacional mas alta a
nivel nacional. Antes de constituirse como municipio en el afio de 1993, formaba la parte
continental del Municipio de Cozumel.

Los datos reportados por INEGI (1990) permiten conocer que la tasa de crecimiento de la
poblacion en el periodo de 1990-1995 fue de 9.3 %, bastante elevada, aunque no
demasiado si se considera que en el siguiente lustro (periodo 1995-2000), se dispar6
hasta 20.4 %. Fundamentalmente, esto se debe a un intenso impulso al desarrollo
turistico en el Municipio de Solidaridad.

Para el afio 2005 la tasa de crecimiento decrecié a 14.22 %; sin embargo sigue siendo

muy alta. En la siguiente grafica se muestra la tendencia del crecimiento poblacional del
Municipio de Solidaridad, en un periodo de tiempo de diez afios: 1995 a 2005.
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Crecimiento poblacional del municipio de Solidaridad

FUENTE: INEGI, 2006.

Segun el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, se han jerarquizado los centros
depoblacién estratégicos en 6 niveles segin su numero de habitantes y segun ladotacion
de servicios e infraestructura.

a) Centros menores (entre 500 y 999 habitantes) son aquellos dotados de la
infraestructura minima, para facilitar la vida comunitaria y al mismo tiempo evitar la
dispersién excesiva.

b) Centros integradores rurales (entre 1,000 y 2,499 habitantes) son aquellos que
cuentan (o contaran) con los servicios basicos para la atencién de los habitantes de la
zona y la infraestructura necesaria para garantizar la interaccion social y econémica con
las pequefas localidades circundantes.

c) Centros integradores microregionales (2,500 y 7,999 habitantes) tienen la funcién de
complementar los servicios ofrecidos por los centros mas pequefios de su zona de
influencia.

d) Centros integradores subregionales (8,000 y 34,999 habitantes) son aquellos que
cuentan con una infraestructura formal y deberan ser dotados con los servicios necesarios
que les permitan cumplir con sus funciones de apoyo.

e) Centros integradores regionales (entre 35,000 y 149,999 habitantes) actian como
vinculo entre el sistema urbano y el rural.

f) Centros estatales de servicios (150,000 a mas habitantes) son nucleos que conectan
al sistema estatal con el exterior.

De acuerdo con la anterior jerarquizacion de los centros de poblacion el Municipio de
Solidaridad tendria lo siguiente:

f) [e) d) |c) b) a)
Playa del Carmen Tulim
Canchen | Coba
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Lo anterior significa que el Municipio de Solidaridad no tiene un Centro Estatal de
Servicios por lo que su conexién al sistema estatal con el exterior es a través de Cancun;
solo tiene un Centro Integrador Regional que es Playa del Carmen; no tiene Centros
Integradores Subregionales; cuenta con 2 Centros integradores microregionales: Tulium y
Canchen I; tiene un Centro integrador rural que es Cob4 y no cuenta con Centros
menores.

e Estructura por sexo y edad

Su estructura por sexo es la siguiente:

Hombres 88,510 53%
Mujeres 78,490 47%
Total 167,000 | 100%

La poblacion se encuentra distribuida en las siguientes localidades:

Playa del Carmen 118,570 habitantes 71%
Tulim 18,370 habitantes 11%
Resto del Municipio 30,060 habitantes 18%
Total 167,000 habitantes | 100%

e Natalidad y mortalidad

El mayor indice de crecimiento poblacional lo ostenta el Municipio de Solidaridad
(20.44%), dado el fenébmeno de crecimiento vertiginoso generado en la ciudad de Playa
del Carmen, y en general en toda la Riviera Maya. Cabe sefalar que dicho indice de
crecimiento se caracteriza por ser el mayor en todo México y uno de los mayores en
Ameérica Latina.

El indice de natalidad fue de 2.85 %:; el indice de defunciones de 0.12 %, el referido a
matrimonios alcanz6 1.36 % y el de divorcios 0.01%.
e Migracion

Estan referidos al ambito territorial estatal y consideran el traslado de las personas,
temporal o permanentemente.

Movimientos migratorios. Emigracion interna

En el 2005, salieron de Quintana Roo 28,374 personas para radicar en otra entidad. Es la
Entidad Federativa con uno de los mas bajos indices en la Republica, como se aprecia en
la siguiente grafica:
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Emigrantes por entidad federativa (afio 2005)

Distrito Fede ral 491199
Estado da México 300042
Veracruz de |.dela Llave 228562

Jalisco 106517
Sinaloa 92667
Puebla 91897
Chiapas 89 762
Qaxaca 80810
Guerrero 77828
Michoacdnde Ocampo | 69 139
Baja California 59297
Tabasco © 57454
Tamaulipas | 53617
Guanajuate 53292
Muevo Ledn 50115
Hidalge = 45509
San Luis Potosi | 44989
Chihuahua = 44518
Sonora | 44487
Coahuilade Zaragoza | 44403
DuranFo 35963
Marelos
‘fucatan | 28 720

Zacatecas | 26420
Querdtaro | 25 834
Nayarit = 25653
Campeche | 20 B18
Tlaxcala | 17428
Aguascalientes = 15387
Colima © 14131
Baja California Sur = 10855

FUENTE: INEGI. Sociodemogréfico de Quintana Roo. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005

Nota:
Migracion segun lugar de residencia cinco afios antes. Las cifras se refieren a la poblacion

de 5 afios y mas. Excluye a la poblacion que cinco afios antes residia en otro pais.

De cada 100 personas:

33 se fueron a vivir a Yucatan,

L]
e 11 a Veracruz de Ignacio de la Llave,
e 9 a Campeche,

e 7 al Distrito Federal y
5 al estado de México.

Movimientos migratorios. Inmigracion interna

Respecto a la Inmigracion interna,Quintana Roo ocupa el 7° lugar a nivel nacional de
acuerdo con la siguiente gréafica. En el 2005 llegaron de otras ciudades a vivir a Quintana

Roo 100,680 personas.

Inmigrantes por entidad federativa (aiio 2005)

Estado de México 416778
Distrito Federal 187 363
Baja California 170169
Veracruzdel. dela Llave 120 997
Tamaulipas 113953
Jalisco 113087

Puebla 96 503
Muevo Ledn 96 326
Hidalgo 74242
Querétaro 69 140
Chihuahua g7 483
Guanajuato 62562
Michoacdnde Ocampo | 58973
Marelos 57021

Oaxaca = 53059

Sinaloa | 52921

Sonora 51024
Coahuilade Zaragoza ~ 45539
Baja California Sur 41313
San Luis Potosl 40208
Mayarit = 36775
Aguascalientes | 36 329
Yucatan 34 380

Guerrero 32339

Tlaxcala = 27963

Colima 27473
Campeche = 26845
Durango = 26121

Chiapas = 24038

Tabasco 23204
Zacatecas 21 646

FUENTE: INEGI. Sociodemografico de Quintana Roo. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005

149



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

De cada 100 personas:

e 18 provienen de Yucatan,

e 17 de Tabasco,

e 13 de Veracruz de Ignacio de la Llave,
e 12 de Chiapasy

¢ 11 del Distrito Federal.

Movimientos migratorios. Emigracion internacional
Al 2000, 2,496 habitantes de Quintana Roo se fueron de esta entidad para vivir en
Estados Unidos de América; esto significa tres de cada 1,000 personas. El promedio

nacional es de 16 de cada 1,000.

Porcentaje de poblaciéon emigrante a Estados Unidos de América,para cada entidad
federativa (afio 2000)

Zacatecas 4.8
Michoacdn de Qcampo 42
Guanajuato ELY
Durango 29
Marelos 29
Aguascalientes
Hidalgo
Jalisco
5an Luis Potosi
Nayarit
Guerrero 24
Colima 23

[eeTereY

Querétara 1.8
Chihuahua 1.6

Oanaca 1.6
Puebla
Sinaloa
Tamaulipas 12
Weracruz del.de a Liave 11
Estado de México 1.0
Baja Califomia 09
Coahuila de Zaragoza 08
Nuevo Ledn 09
Tlaxcala 09
Distrito Fedaral 07
Senora 06
Baja Califomia Sur 06
Yucatdn 04
Campeche 03

Chiapas 02
Tabasco 0.2

e Poblacion econdmicamente activa

El Municipio de Solidaridad, el mas joven de Quintana Roo, cuenta con 63,752 habitantes
segun el dltimo censo del INEGI, sin embargo se estima que ha alcanzado en la
actualidad, la cantidad superior a los 150,000 habitantes, siendo las ciudades mas
importantes Playa del Carmen 120,000 hab., Tulim 12,000 hab., Puerto Aventuras 1,700
hab. La tasa de crecimiento del municipio anual es del 22% siendo la mas alta de la
Republica Mexicana.

La poblacion econémicamente activa se conforma con un 30.3 % de trabajadores
agropecuarios, 14.3 % de artesanos y obreros, 12.1 % de trabajadores del servicio
publico, 9.5 % son comerciantes independientes, 5.3% empleados oficinistas y el restante
28.5% se encuentra en el sector terciario (comercio y turismo).

Para el afio de 2007 la poblacién econ6micamente activa en el municipio fue del 45.40%
del total de los habitantes, ascendiendo a un total de 28,946 personas. La poblacion
ocupada fue de 28,604 personas y representd el 98 % del total de la poblacidon
economicamente activa.
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Con respecto a la distribucion de los salarios, ésta es variable y en el caso del Municipio
de Solidaridad (de acuerdo con los datos de INEGI 2000),la poblacion que no recibe
ingresos asciende a 19 % del total de la PEA. En la siguiente figura se tiene de forma
representativa la percepcion de salarios de la PEA.

Percepcién de ingresos mensuales de la PEA en el Municipio de Solidaridad

Distribucion de la PEA en el Municipio Solidaridad
(INEGH 2000)

Masde 10 SM.

Menosde1 SM.

De3abSM.

De1a3SM.

Actividades econdmicas

La PEA ocupada que corresponde a 28,604 personas, el 33.5 % trabaja en servicios de

hoteles y restaurantes, 13.82 % en comercio, 12.4 % esta vinculado con la industria de la

construccion y el resto a diversas actividades, como se muestra a continuacion:
Principales actividades econdmicas para el municipio de Solidaridad.

SECTOR ACTIVIDAD No. %

Primario Agricultura,  ganaderia, 1,561 5
silvicultura y pesca.

Secundario Mineria, = manufacturas, 5,441 19

electricidad, gas y agua,
construccion.

Terciario Comercio, restaurantes y | 20,931 73
hoteles, transporte vy
comunicaciones, etc.

671 3

Slespecificar
Totales 20,604 | 100

FUENTE: Municipio Solidaridad, 2009.
Siendo el sector terciario el que aglutina a las actividades econdmicas mas importantes y

la actividad turistica la mas relevante, las estadisticas que ofrecen la vision de todo el
conjunto se tienen en la siguiente tabla.
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Relacion de cuartos de hotel por localidad

Localidad Hoteles % Cuartos %
Playacar i 23 |96 ] 6183 {212
Playa del Carmen | 161 {&7.1: 5,785 [ 198

Puerto Aventuras | 16 | 67 | 5244 {179
Playa Paraiso 7 P29 1 3415 117
PuntaXcalacoco | 12 | 50 | 2578 | 88 |
Kantenah | & | 25 i 1876 i 64
Punta Maroma 417 1B 55

Xpu-ha i & {25} 784 | 27
Xcaret ' 1 loal 760 | 26|
PuntaBrava | 1 | 04 | 639 i 2.2 |
PlayadelSecreto | 2 | 08 | 412 | 14
Paamul 1 {04} 20 |01

Toral | 240 {100 | 29,229 | 100 |
FUENTE: Municipio de Solidaridad, 2009.

b) Factores socioculturales
Atractivos culturales y turisticos

La diversidad cultural del municipio se puede contemplar en las instalaciones del Centro
Cultural de Playa del Carmen, asi como en el Centro Cultural La Ceiba, lugares donde se
presentan exposiciones pictoricas, esculturales y artesanales entre otras. Se realizan
talleres y cursos de literatura, pintura, musica danza, teatro y muchas mas, para toda la
poblacion.

Solidaridad, es mejor conocido en el mundo como la Riviera Maya siendo uno de los
destinos mas atractivos del Caribe Mexicano; cuenta con hermosas playas de suave
oleaje, como Playa Paamul y Playa Paraiso, ideales para descansar y tomar el sol; otro
atractivo son los parques ecolégicos de Xcaret y Xel-Ha, donde podra practicar una gran
variedad de deportes acuaticos: enhorque, windsurf e incluso kitesurf, nuevo deporte
extremo que tiene como particularidad, la asociacion del surf y el parapente para
deslizarse a gran velocidad sobre las olas del mar.

Para quienes gustan del buceo, en la zona del muelle se pueden contratar recorridos al
Gran Arrecife Maya, el segundo mas grande del mundo, donde podra bucear a mas de
10m de profundidad, entre cientos de peces multicolores y corales con mas de 500 afios
de antiglledad o bien, realizar recorridos por la zona de cenotes y cavernas donde
también podra explorar las profundidades de estos espejos de agua conectados de forma
subterranea.

Al caer la noche, se sugiere caminar por la Quinta Avenida, el punto de reunibn mas
famoso de Playa del Carmen, donde abundan todo tipo de restaurantes, bares y antros de
ambiente cosmopolita, asi como un centro comercial con tiendas de ropa, joyerias y
boutiques exclusivas.

v.24.1. Playa del Carmen puede ser el punto de partida para incursionar a los

lugares cercanos para disfrutar de la belleza natural de sus alrededores, la
gastronomia y cultura de la region.
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X-caret es un Parque Ecoldgico y Arqueoldgico, ubicado a 7 km de Playa del Carmen,
dedicado a la difusion de la cultura maya, asi como a la preservacion del ambiente y la
ecologia. Ofrece no menos de 25 actividades para realizar, como buceo o snorkel en sus
rios subterraneos, caletas y lagunas, y observacion de la exuberante flora y fauna local.

Cozumel es la isla mexicana habitada més grande y la més visitada (la mas grande es
Isla Tiburén Son.), en especial por los amantes del buceo. Se sitta frente a la costa de
Playa del Carmen, a 40 minutos via ferry. Posee un aeropuerto que recibe vuelos
nacionales e internacionales y un muelle de altura para cruceros turisticos. Existen
hoteles de excelente infraestructura y servicios, restaurantes con la mayor variedad de
frutos del mar y maltiples opciones en diversién nocturna.

Puerto Aventuras es uno de los desarrollos turisticos mas recientes. Localizado a 19 km.
al sur de Playa del Carmen, este complejo de hoteles, condominios y villas dispone de
restaurantes, tiendas, un campo de golf, un museo y un muelle con todos los servicios.

A-kumal, a s6lo 32 km. de Playa del Carmen, es un pequefio pueblo preferido por los
amantes de la calma y la vida aislada. Posee una espectacular bahia de aguas
transparentes y mas de 200 cuevas subterrdneas, aptas para el buceo y snorkel. También
es todavia uno de los sitios elegidos por las tortugas marinas para desovar.

Xel Ha es el parque ecoldgico con el acuario natural mas grande del mundo, ideal para la
practica de snorkel y buceo en sus cavernas y pozos. Se encuentra a 49 km. de Playa del
Carmen. El turista puede recorrer la zona a pie, en bicicleta o en tren y disfrutar de su

playa.

Tulim esta ubicado a 62 km. de Playa del Carmen y presenta tres areas diferenciadas: la
zona hotelera, el pueblo y la zona arqueoldgica. En las villas cercanas, el viajero puede
experimentar la cultura maya en el idioma, artesanias y tradiciones, que sus habitantes
mantienen vivos.

Puerto Morelos, a 32 km. de Playa del Carmen, es un pequefio pueblo de pescadores
valorado como un lugar tranquilo y bohemio. Cuenta con bonitas playas y arrecifes
cercanos para practicar snorkel.

Cancun es la ciudad turistica mas importante del Caribe Mexicano, a 65 km. al Norte de
Playa del Carmen. Tiene una zona peninsular con hermosas playas y majestuosos
hoteles, y otra céntrica, en el continente, con restaurantes, bares tipicos y tiendas de
artesanias.

Grupos Etnicos

El municipio tiene una poblacion que habla alguna lengua indigena de 19,915 habitantes
de 5 afios y mas, lo que representa el 14.7 % del total de poblacion. De esta poblacion
indigena el 98.1 % (9,651 personas) pertenece a la etnia maya, los cuales en su gran
mayoria hablan espafiol y maya (81.8 %) y el resto no habla espafiol. Ademas,
resultaevidente la persistencia de usos y costumbres tradicionales, asi como
importantesmonumentos histéricos en los centros arqueolédgicos de Tulim y Coba.
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Existenademas otras etnias representadas, siendo las principales la Zapoteca,
Tzotzil,Nahuatl y Totonaca, cuya presencia es producto de las corrientes migratorias
quehan consolidado la regién a partir de las oportunidades de empleo y la posibilidadde
comercializar sus productos y artesanias (INEGI, 2000).

Religion

La religion que predomina en el municipio es la catdlica (72.7 %), siguiendo en
importancia la protestante o evangélica (15.2 %) y el 5.0 % que se declar6 ateo. Existe
una tendencia en desplazar a la religion catélica por la protestante o evangélica.

En algunas localidades persiste una religion mezcla de los ritos catélicos y prehispanicos,
derivada del culto a la Cruz Parlante. En Tulim se encuentra un Santuario Maya que es
custodiado permanentemente por personas de la localidad, organizadas en una jerarquia
militar. En fechas especiales acuden vecinos de otras comunidades para realizar ritos y
fiestas en que participa todo el pueblo.

Vivienda

Como resultado del desarrollo del Corredor Turistico Cancun-Tulim se han realizado
estudios para determinar cual es la cobertura actual y la necesidad de viviendas en la
zona conocida como Riviera Maya.

Los resultados obtenidos refieren que existe una demanda total de 52,216 viviendas, de
las cuales tan sélo se ha cubierto un 23.25 %, es decir, 12,146 viviendas, persistiendo un
déficit de 40,070 viviendas como sefalan INVIQROO, INFONAVIT y otros organismos
relacionados.

El Municipio de Solidaridad tiene como dato estadistico de febrero de 2000, un promedio
de 3.76 ocupantes por vivienda (INEGI, 2001). En octubre del 2005, el promedio fue de
3.74 ocupantes por vivienda (INEGI, 2006).

Servicios basicos

La oferta y demanda (existencia y déficit) en el area y cobertura de servicios basicos
(agua entubada, drenaje y energia eléctrica) por nucleo de poblacion es el siguiente: El
patron de abastecimiento de servicios publicos suele concentrarse en la Cabecera
Municipal y se hace deficiente conforme las localidades se encuentren mas alejadas de
ésta.

En el Municipio de Solidaridad, de acuerdo con los ultimos datos disponibles, se cuenta

con 27,326 viviendas, de las cuales el 96.97 % dispone de energia eléctrica, el 94.84 %
cuenta con agua de la red publica 'y el 94.92 % disponen de drenaje.
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Vias y Medios de comunicacion existentes

La via de acceso terrestre mas importante es la Carretera Federal No. 307, que cumple
con la funcién de conectar el Norte con el Sur del estado y comunica principalmente a las
poblaciones de Cancun, Playa del Carmen, Akumal y Chetumal.

El tramo de Cancun a Tulim estad pavimentado y cuenta hasta Playa del Carmen, con
cuatro carriles repartidos en dos cuerpos; a la altura de Xcaret se ensancha a dos carriles
y continGia asi hasta Tulim. Esta moderna via de comunicacién cuenta con 110km de
longitud, haciendo mas seguros los recorridos entre los diferentes puntos turisticos de la
Riviera Maya. Su funcién original es la de conducir flujos vehiculares en viajes
interurbanos, es decir entre localidades, por lo que su operacion tiene caracteristicas de
via regional como lo son el flujo continuo, alta velocidad, amplitud en disefio geométrico y
alta resistencia en superficie de rodamiento.

Por lo que respecta a la comunicacion maritima existe una terminal en Playa del Carmen
con un muelle para las embarcaciones de ruta a Cozumel y para el servicio de atender a
los cruceros turisticos internacionales que llegan frecuentemente. En Punta Venado, a
1.2km de Playa del Carmen, se ubica una terminal para transbordadores que realiza la
transportacion de carga y pasajeros a Cozumel.

Relacionado también a la comunicacion maritima, la marina de Puerto Aventuras ofrece
cobijo a barcos de cualquier tamafio y en ella se hospedan los usuarios. Cuenta con
caracteristicas que generan certidumbre en el ambiente, todo el complejo es excepcional
por garantizar seguridad a toda la familia. Entre sus espectaculos visuales mezcla paisaje
y arquitectura. Entre otras actividades, sin minimizar la practica del golf, el complejo
ofrece canchas de tenis y areas de tiendas y restaurantes ubicados alrededor de la
marina.

En cuanto a la comunicacion aérea, se cuenta con un aerédromo para aviones de corto
alcance, que hacen el servicio entre Playa del Carmen y otros centros turisticos situados a
corta distancia, sobre todo Cozumel.

El parque vehicular terrestre del municipio es bastante considerable y diverso como se
muestra en al siguiente tabla.

Parque vehicular del Municipio de Solidaridad

Automoviles ! i 2354 ¢ 9,746 i12112
Camiones para pasajeros 0 69 59 128

Camiones de carga {42 i 396 1 3504 i 39042
Motacicletas {12+ 110 i 4493 | 4615

Equipamiento urbano

Para la recoleccién de residuos sélidos, el Municipio de Solidaridad cuenta con el servicio
de limpia publica. Este servicio se le brindara al proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”, donde
se recolectaran los residuos solidos generados en sus multiples actividades y seran
dispuestos en el relleno sanitario municipal.
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En relacion al agua potable, previa autorizacién de la Comision Nacional del Agua y de la
SEMARNAT, se instalara una planta desaladora que cubra los requerimientos generados
por la ocupacion al 100% del proyecto, que como ya se describid son minimos por sus
dimensiones.

Referente al suministro de energia eléctrica la Comision Federal de Electricidad (CFE) es
la que se encargara de dicho servicio.

Salud y seguridad social

La morbilidad y la mortalidad y las posibles causas de las principales enfermedades que
se presentan en el Estado de Quintana Roo se vinculan con complicaciones en el
embarazo, abortos, enfermedades genitourinarias y fracturas, entre otras. Las causas
mas frecuentes de muerte hospitalaria son la diabetes, cirrosis, enfermedad isquémica
crénica y dificultad respiratoria del recién nacido (INEGI, 2006).

Para recibir atencibn médica especializada, la poblacion del Municipio requiere
trasladarse a la ciudad de Cancun, ya que en Solidaridad los servicios de salud social no
son de primer nivel. Los traslados urgentes pueden realizarse en ambulancia, ya que
existen siete de estos vehiculos: una pertenece al Instituto Mexicano del Seguro Social,
otra a la Secretaria de Salud, una méas a laCruz Roja y cuatro particulares, con personal
parameédico certificado.

La poblacién municipal de derechohabientes, en el afio 2005, fue de 49,136 de los cuales
42,896 estaban afiliados al IMSS, 2,122 al ISSTE, 3,040 al Seguro Popular y 1,342 a
otros.

En cuanto a la infraestructura instalada para proporcionarles atencion médica y asistencia
social, el Municipio cuenta con trece unidades médicas de consulta externa y una unidad
del IMSS de hospitalizacion general. Dentro de las unidades de consulta externa se
encuentra una unidad médica del IMSS, una del ISSTE, ocho unidades de la Secretaria
de Salud y tres unidades del DIF.

IV.2.5. Diagnéstico ambiental

a) Integracién e interpretacion del sistema ambiental

Como lo hemos mencionado, el predio que nos ocupa se ubica dentro de la UGA 17 del
POEL del Municipio de Solidaridad, con un uso del suelo predominante turistico, pero
dando cabida a uso del suelo suburbano, por los diversos conjuntos habitacionales que se
presentan dentro de dicha UGA; en nuestro caso, nuestra colindancia directa con el
Fraccionamiento playa Paraiso nos otorga un uso suburbano, siendo importante recalcar
que el predio no colinda con area marina, y se encuentra encajonado entre los Hoteles
Iberostar al Sur, Mayan Palace al Norte y el Fraccionamiento Playa Paraiso al Este y 7
predios, de los cuales uno se encuentra en construccion al Oeste, culminando dicha UGA
con la Carretera Federal 307, tal y como se ilustra en la siguiente figura:
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A pesar de ubicarnos, como ya lo mencionamos en una UGA turistica, el sistema
ambiental que se aplicé al proyecto, obedece basicamente a que el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050, que fue aprobado en la sesién de
cabildo el 5 de noviembre de 2010, establece que las UGA’s 15, 16 y 17 se regiran en su
totalidad por los criterios establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Solidaridad, sin embargo, es pertinente sefialar que los criterios
ecolégicos deben ser seleccionados de acuerdo a la modalidad del proyecto, en este
caso, aplicandonos los criterios de politica territorial suburbana, donde entre otras cosas,
nos sefialan que la densidad neta maxima sera equivalente a 12 viviendas/hectarea; un
C.0.S. de 0.40 debiéndose dejar una superficie libre en planta baja equivalente al 60 %
de la superficie total del poligono, de esta manera se utilizard como superficie ocupada
(desplante) incluyendo areas externas, 5,669.57 m?, lo que equivale a un C.0.S. de 0.33
es decir, se dejaran espacios libres cercanos al 66 %, incluyendo en esta superficie
5,967 m? de comunidad de manglar, que equivale al 35.7 % de la superficie total del
terreno, dicha &rea no solamente quedard protegida y resguardada en acato a la
normatividad vigente, sino que se aplicaran medidas compensatorias que, aunque no nos
encontramos en un humedal costero, se acatara a lo dispuesto en la NOM-022-
SEMARNAT-2003, acogiéndonos también al numeral 4.43 para reducir el area de
amortiguamiento entre la comunidad de manglar y la infraestructura propuesta, siendo
muy importante sefialar que adicional al area verde de la comunidad de manglar, se
reforzara la vegetacion existente en el predio en una superficie de 5,494.88 m* que
equivale al 32 % de la superficie total del predio.

Estos criterios nos permiten precisar con claridad la integracion e interpretacion del
inventario ambiental, tal y como lo sefialamos a continuacion:
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e Normativos

Quedamos perfectamente regulados por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Solidaridad 2010-2050 actualmente vigente; se cumple cabalmente con los criterios
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad; se cumple con las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003, la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y con el Articulo 60 TER de la Ley General de la Vida
Silvestre.

e Dediversidad

Como sefialamos, se dispone de 3 especies de mangle, que se conservaran y mejoraran,
ya que se encuentran protegidos por la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de
amenazados; adicionalmente, el predio alberga 13 especies arboladas ya descritas en el
capitulo respectivo y se pretende conservarlas, transplantando aquellas que incidan en
alguna superficie destinada al desplante, pretendiéndose adicionar 5,000 ejemplares mas
de vegetacion nativa, tanto arbolada como ornamental, para favorecer los servicios
ambientales que la vegetacion produce a los ecosistemas que los alberga.

e Rareza

Aungue no existen especies que pudieran por su escasez determinarse como raras, si se
pretende fomentar la introduccibn de especies nativas que tengan -caracteristicas
propicias para su conservacion, otorgandoles espacios y cuidados especiales para su
sobrevivencia.

e Naturalidad

El estado de conservacion de la biocenosis nos indica que existe un grado de
perturbacion dentro del manglar; un area desprovista totalmente de vegetacion por
afloramiento calizo que se pretende restaurar y superficies donde no existe vegetacion por
haber sido arrasada por el huracan Wilma y que se pretende también restaurar a la
conclusion del proyecto, buscando otorgarle al sitio lo mas semejante posible a un
sistema natural.

e Grado de aislamiento

En este sentido, es indudable que existen severas limitantes, sobre todo para el area de
manglar y para la fauna silvestre terrestre de lenta movilizacion, por quedar el predio en
un area practicamente urbana, donde se limitan los corredores bioldgicos.

e Calidad

El suelo se encuentra en la cota 0.00 m hacia abajo, muy alcalinizado por la
evotranspiracion que provoca que el agua se evapore, pero que las sales se depositen en
el sustrato, esta situacién no afecta a la comunidad de manglar, que soporta estos
parametros, pero en otros sitios donde no existe mangle y se quiere restaurar y reforestar
esa zona, dichos suelos deberdn ser mejorados con humus organico, utilizando
principalmente aquél derivado de los procesos de lombricomposteo, material que es
facilmente asequible en la zona.
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b) Sintesis del inventario

A manera de sintesis, es importante sefialar que el predio tiene caracteristicas
suburbanas, que se encuentra atrapado por infraestructura inmobiliaria y turistica y cuyo
beneficio de esta situacion es principalmente el de contar con sistemas de dotacién de
servicios de comunicacién, energia eléctrica, telefonia y recoleccion de basura, y que su
estructura esta compuesta por las siguientes superficies:

e Dispone de 5,967 m? de comunidad de manglar, en un estadio de estrés que
merecen ser atendidos, principalmente durante el estiaje, donde no existe manto
freético ni agua superficial para sus necesidades basicas.

e Existe una superficie de 1,623 m? con afloramiento calizo, donde se ha formado
una cércava, que impide la libre circulacion del agua de Sur a Norte y que es
necesario abrir interconexiones que por gravedad fluya dicho liquido hacia la zona
de manglar, restaurando este sitio con vegetacion nativa de la region.

e Que adicionalmente a los 1,623 m? del area sin vegetacion, existen 3,871.88 m? de
superficie con baja vegetacion, donde no incidira la obra, misma que se pretende
reforestar en forma intensiva.

e Que todo el desarrollo, incluyendo &reas externas como estacionamiento,
andadores, alberca, planta de tratamiento, planta de dsmosis inversa, etc., se
ubicaréa en 5,669.57 m? , quedando con ello dentro del pardmetro establecido por
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050,
cumpliéndose también con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, actualmente en vigor.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1. METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Los estudios de impacto ambiental constituyen mecanismos de evaluacion de obras o
proyectos en cualquiera de sus fases. Para su realizacion, se observan aquellos
componentes del ambiente que puedan resultar afectados por el proyecto. Para cada
componente se analizan todos aquellos atributos o caracteristicas que actien como
indicadores de impactos.

Existen varias definiciones de Impacto Ambiental,una de ellas es el efecto que produce
una determinada actividad humana sobre el ambiente; el Diccionario de la Real Academia
Espafiola consigna la siguiente definicién del vocablo asociado a la cuestiobn ambiental,
que dice “...conjunto de posibles efectos negativos sobre el medio ambiente de una
modificacion del entorno natural como consecuencia de obras u otras actividades”, sin
embargo, esta definicién carece de valor ambiental, ya que el impacto puede ser positivo
0 negativo y debe interrelacionarse con el ambiente ecolégico, que esta definido como:
Conjunto de las caracteristicas del medio en que viven los organismos.

Los componentes del ambiente han sufrido un serio impacto en la medida en que el
progreso tecnolégico ha avanzado y se ha aplicado en las actividades industriales,
mineras, agropecuario-forestales, de la construccion y en general de todas las
productivas.

De acuerdo con lo anterior, el desarrollo de las metodologias para evaluar impactos
ambientales debe vincularse con:

a) La basqueda de las relaciones entre los elementos o caracteristicas territoriales y las
acciones.

b) Las mediciones especificas y la informacién necesaria para estimar los impactos.
c) Las medidas de mitigacion, compensacion y seguimiento.

Estos antecedentes permiten una adecuada identificacién, prediccidon e interpretacion de
los impactos sobre diversos componentes del ambiente.

La informacién a utilizarse en la metodologia debe concretarse en dos aspectos basicos:

La medicion de la capacidad.- La capacidad es la condicion natural de un territorio para
absorber presiones sin deteriorarse.

El impacto sobre el medio.- El andlisis del impacto conduce al concepto de modificacion.

Considerados en su conjunto, para un determinado territorio, estos caracteres definen la
condicionalidad para desarrollar en él una accion.

La consideracion del impacto negativo sobre el medio contrapone los conceptos de
fragilidad, singularidad y rareza, a las consideraciones de tipo técnico analizadas en los
estudios de capacidad. Contrariamente, el impacto positivo realza la capacidad territorial
para acoger las acciones, con matices derivados de las posibles orientaciones favorables
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que puedan inducirse sobre los elementos espaciales y los procesos actuantes debido a
la implantacion de las actividades humanas.

Por lo anteriormente expuesto, cualquier tipo de proyecto debe evaluarse desde el punto
de vista de su interaccién reciproca con el medio y, por lo tanto, en términos de la
capacidad de acogida del proyecto por el mismo y de los efectos de éste sobre aquél
(Conesa, 1997).

Para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto
“RESIDENCIAL LE JARDIN” se seguira la metodologia propuesta por Conesa, que establece
que en el proceso de evaluacion del impacto ambiental es necesario primero identificar
las acciones que pueden causar impactos sobre uno o mas factores del medio; en
segundo término se procede a valorar los impactos para determinar su grado de
significancia y, por ultimo, se establecen las medidas preventivas, correctivas o
compensatorias necesarias.

Es de vital importancia no perder de vista que el propdsito de la evaluacién del impacto
ambiental (Art. 28 de la LGEEPA), es establecer las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente.

El impacto ambiental constituye una alteracién significativa de las acciones humanas; su
trascendencia deriva de la vulnerabilidad territorial que es multiple: un determinado predio
puede presentar caracteristicas de fragilidad en cuanto al riesgo de erosion y no por la
contaminacién de acuiferos. Esta diversidad de facetas siempre deberia ponerse de
manifiesto en una evaluacion de un impacto ambiental. Una alteracion ambiental,
correspondiente a cualquiera de esas facetas de la vulnerabilidad o fragilidad del predio,
puede ser individualizada por una serie de caracteristicas:

a) El caracter del impacto hace referencia a su consideracién positiva o negativa respecto
al estado previo a la accion;

b) La magnitud del impacto informa de su extension y representa la “cantidad e intensidad
del impacto”;

c) El significado del impacto alude a su importancia relativa (se asimila a la “calidad del
impacto”);

d) El tipo de impacto, describe el modo en que se produce; por ejemplo, el impacto es
directo, indirecto, o sinérgico (se acumula con otros y se aumenta ya que la presencia
conjunta de varios de ellos supera a las sumas de los valores individuales);

e) La duracién del impacto se refiere al comportamiento en el tiempo de los impactos
ambientales previstos: si es a corto plazo y luego cesa; si aparece rapidamente; si su
culminacion es a largo plazo; si es intermitente, etc.

f) La reversibilidad del impacto tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad de
retornar a la situacion anterior a la accion. Se habla de impactos reversibles y de impactos
terminales o irreversibles.
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g) El riesgo del impacto estima su probabilidad de ocurrencia.

h) El &rea espacial o de influencia es el predio que contiene el impacto ambiental y que no
necesariamente coincide con la localizacién de la accién propuesta. Informa sobre la
dilucion de la intensidad del impacto, lo que no es lineal a la distancia a la fuente que lo
provoca. Donde las caracteristicas ambientales sean méas proclives aumentara la
gravedad del impacto (el ejemplo de la acumulacion de téxicos en las hondonadas con
suelos impermeables es bien relevante).

Los impactos ambientales de acuerdo con las caracteristicas antes descritas, pueden ser
clasificados segun el cuadro de la siguiente pagina.

Clasificacién de impactos ambientales

Criterios
de Clasificacion

Clases

Por el cardicter

Positivos: son aquellos que significan beneficios ambientales. tales como acciones de
saneamiento o recuperacion de areas degradadas.

Negativos: son aquellos que causan dafio o deterioro de componentes o del ambiente
global.

Por la relacion
causa- efecto

Primarios: son aguellos efectos que causa la accion y que ocurren generalmente al mismo
tiempo v en el mismo lugar de ella; a menudo €stos se encuentran asociados a fases de
construccion, operacion, mantencion de una instalacion o actividad v generalmente son
obvios v cuantificables.

Secundarios: son aquellos cambios indirectos o inducidos en el ambiente. Es decir, los
impactos secundarios cubren todos los efectos potenciales de los cambios adicionales
que pudiesen ocurrir mas adelante o en lugares diferentes como resultado de la
implementacion de una accién.

Por el momento

Latente: aguel que se manifiesta al cabo de cierto hempo desde el inicio de la actividad
que lo provoca.
Inmediato: aquel que en el plazo de tiempo entre el inicio de la accion v el de

interrelacion de
acciones v/o
alteraciones

el que se - . 5=
P TeE manifestacion es practicamente nulo.
Momento Critico: aquel en que tiene lugar el mis alto grado de impacto, independiente
de su plazo de manifestacion.
Impacto simple: aquel cuyo impacto se manifiesta sobre un sélo componente ambiental,
Por la o cuyo modo de accion es mndvidualizado, sin consecuencias en 1a induccion de nuevas

alteraciones, ni en la de su acumulacion ni en la de su sinergia.

Impactos acumulatives. son aquellos resultantes del impacto incrementado de la accion
propuesta sobre algun recurso comun cuando se afiade a acciones pasadas. presentes vy
raronablemente esperadas en el futuro.

Por la extension

Punrual: cuando la accidn impactante produce una alteracién muy localizada.
Parcial: agquel cuyo impacto supone una incidencia apreciable en el drea estudiada.
Extremo: agquel que se detecta en una gran parte del territorio considerado.

Total: aquél que se manifiesta de manera generalizada en todo el entorno considerado.

capacidad de
recuperacion
del ambiente

Por la Temporal: aquel que suporne una alteracion no permanente en el tiempo, con un plazo de
persistencia manifestacion que puede determinarse v que por lo general es corto.
Permanenre. aquel que supone una alteracion indefinida en el nempo
Irrecuperable: cuando la alteracidon del medio o pérdida que supone es imposible de
TEpPArar.
Por Ia Irreversible: aquel impacto que supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar,

por medio naturales, a la situacion anterior a 1a accion que lo produce.

Reversible: aquel en que 12 alteracion puede ser asimilada por el entorme de forma medible,
a corto, medio o largo plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales.
Fugaz: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa
practicas de mitigacion.
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V.1.1. Indicadores de impacto

Considerando la definicidn genérica utilizada del concepto indicador como “el elemento
del medio ambiente a ser afectado por un agente de cambio”, para efectos de la presente
MIAse consideraran a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que
permitan evaluar la dimension de las alteraciones que se producirdn como consecuencia
del establecimiento del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN” y para que sean Utiles los
indicadores de impacto, se procurara que retnan los siguientes requisitos:

* Representatividad.- Que su grado de informacion sea con respecto al impacto global de
la obra.

* Relevancia.- Que la informacion que aporte sea significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

* Excluyente.- Buscar que no se tenga una superposicién entre los distintos indicadores.

e Cuantificable.- Procurar que sean medibles siempre que sea posible en términos
cuantitativos.

* Facil identificacion.- Definirlos conceptualmente de modo claro y conciso.

V.1.2. Listaindicativa de indicadores de impacto

De acuerdo conConesa F., V. V. (1997) el indicador que mide el grado de contaminacion
de un elemento ambiental, puede responder a una ecuacién matematica (indice de
Calidad —IC-), al valor de la presencia de un contaminante concreto (nimero de especies
por unidad de superficie, concentracion, porcentaje, etc.), 0 a una estimacion subjetiva
(composicién paisajistica, sensaciones, etc.).

El analisis de los elementos ambientales se estructura considerando los siguientes
puntos:

Definicion

Contaminantes

Indicador del impacto y unidad de medida
Focos de contaminacion

Efecto sobre el medio

Funcién de transformacion

Medidas preventivas y correctivas

Para la integracion de la lista de indicadores de impacto para este proyecto
seconsideraron los factores: abiotico, bidtico, socioeconémico y paisaje,enlistando a
continuaciéon el factor, elemento, indicador de impacto, impacto general e impacto
especial.
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INDICADOR IMPACTO IMPACTO
FACTOR ~ ELEMENTO  prmpACTO | GENERAL ESPECIAL
Capacidad
agrologica
SUELO Capacidad
productiva
Condicion fisica | Erosion hidrica
Erosion edlica
Composicion Contaminacion Partl'cula.ls
Quimica Sustancias
AIRE
Radiacién
Olores
Ruido
. Parametros
AGUA Calidad del e
agua Otros Param.
Distribucion
Continuidad
FLORA Biodiversidad
Densidad Especies protegidas
Abundancia Especies protegidas
FAUNA Biodiversidad Disponibilidad
de habitat
Calidad de vida
Nivel de
DEMOGRAFIA |empleo
Migracion
Turismo
EcoNOMIA Turismo
P. VIRTUAL Valo_r acion
relativa

Para cada elemento ambiental se tomaron en cuenta los componentes a los cuales se les
pudiera asignar el indicador respectivo que reuniera los requisitos descritos anteriormente,

obteniéndose lo siguiente:

FACTORES ABIOTICOS

e SUELO

El suelo como elemento ambiental tiene varios componentes o caracteristicas para las
cuales de manera especifica pueden asignarse indicadores de impacto. Las mas

importantes son:
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Capacidad agrologica.- Se define como la adaptacion que presentan los suelos a
determinados usos especificos, para lo cual se clasifican segun sus limitaciones respecto
a los usos agricolas, ganaderos o forestales, que a su vez contemplan cada una tres
categorias: unidad de capacidad, subclase de capacidad y clase de capacidad. La
capacidad a su vez se divide en 7 clases agrologicas progresivamente mayores de la | a
la VII.

Se toma como indicador del impacto a la suma ponderada de la superficie de cada clase
de suelo, expresada en % de la superficie total, de acuerdo con la siguiente formula:

C.AGRO = 100/S,(S+S/2+S,/3+S/4+S\/5)

Siendo: S, ,v, la superficie de la clase agrologica l a V.
St, la superficie total.

Capacidad productiva.- Se define como la potencialidad inicial del suelo para producir
una cierta cantidad de cosecha/ha/afio. Corresponde a la productividad intrinseca del
suelo, por lo que se toma como indicador del impacto a la productividad (P) cuya
magnitud se expresa por la ecuacion derivada de la metodologia de la FAO (1970):
P=hxdxzxTx Csx MO x AxM x C donde:

h = f (humedad del suelo en % de volumen)

d = f (capacidad de drenaje del suelo)

z = f (profundidad efectiva del suelo)

T = f (textura y estructura del suelo)

Cs = f (concentracién de sales solubles, o contenido medio de nutrientes)

MO = f (contenido de materia organica del suelo)

A = f (capacidad de intercambio cationico)

M = f (reserva de minerales alterables)

C = f (contenido de caliza activa y caliza total)

Condicion fisica:

Erosion

Engloba los variados procesos de destruccion de rocas y arrastre del suelo, realizados por
agentes naturales moviles e inmdviles. De acuerdo con el agente erosivo puede ser:
Erosion hidrica o edlica principalmente, tomandose como indicador del impacto en ambos

casos a la pérdida de suelo.

Erosion hidrica.- Para el célculo del indicador se usa la ecuacién de Taylor (1970) que
se expresa como sigue:
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A=224xRxKxLxSxCxP donde:

A = Pérdida media anual del suelo en Tm/Ha/afo

R = Factor lluvia = E x I* en Kg x mm/Ha/h

E =12.142 + 8.877log | = Energia cinética de lluvia en Kg x mm/Ha

I* = Intensidad de lluvia en mm/Ha

| = Intensidad maxima de lluvia en mm/30 min.

K = Factor de erosionabilidad del suelo en Tm/Ha, por unidad de pluviosidad El, en
condiciones estandar de pendiente del 9%, longitud de 23.13m y en barbecho continuo.
Varia, para la mayoria de los suelos de 0.6 a 1.7 Tm/ha Su calculo se efectla a través del
nomograma de Wischmeier.

L = Factor de longitud de declive = (/22.13)"

t = Longitud de declive de escorrentia en campo

m = 0.6; 0.3; 0.5 para pendientes > 10%; >1.5%; 1.5% a 10%

S = Factor de “pendiente de declive (0.43 + 0.30 x s + 0.043 s%)/6613

s = Pendiente en %

C = Factor de cultivo y ordenacién, o relacién entre la pérdida de suelo en un terreno
cultivado en condiciones especificas y la pérdida correspondiente del suelo en barbecho
continuo. Para su calculo pueden usarse las tablas del US SoilConsrvationService (1975),
o las de Wischmeier (1974).

P = Factor de préacticas de conservacion que expresa la influencia que ejercen las
practicas de cultivo, correccion y conservacion de la erosion hidrica. Su valor se deduce

de las tablas del US SoilConsrvationService (1975).

Erosion edlica.- Se toma también como el indicador del impacto a la pérdida de suelo,
expresada mediante la siguiente ecuacion:

E=I'xK xC xL’xV donde:

E = Pérdida media anual del suelo en Tm/Ha/afio

I' = indice de erosionabilidad del suelo en Tm/Ha. Se determina a partir del % de
particulas de suelo seco mayores de 0.84mm de didmetro, mediante la tabla de Skidmore
o Woodruff (1968)

K’ = Factor de rugosidad del suelo. Para suelos agricolas se determina mediante el

diagrama de Way (1978), y para los no agricolas K = 1.
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C’ = Factor climatico, que expresa la influencia de la velocidad del viento y de la humedad
del suelo en la erosion. Su calculo se lleva a cabo segun la metodologia de Garcia
Salmerén (1978)

L’ = Factor de longitud del terreno barrida por el viento dominante. Se calcula mediante el
diagrama de Way (1978)

V = Factor de vegetacion: V = 1 para cuando la vegetacion va ser eliminada.

e AIRE

Se denomina contaminacién atmosférica a la presencia en el aire de substancias y formas
de energia que alteran la calidad del mismo.

Contaminacion base.- La que existe en la atmésfera libre sin la influencia de focos de
contaminacion especificos.

Contaminacién de fondo.- Es la que existe en un area definida, en la situacién pre
operacional, o sea antes de instalar un nuevo foco de contaminacion.

Contaminantes del aire.- Substancias y formas de energia que potencialmente pueden
producir riesgo, dafilo o molestia grave a las personas, ecosistemas 0 bienes en
determinadas circunstancias. Por su naturaleza se clasifican en dos grupos:

Formas de energia:
Radiaciones ionizantes
Ruido

Substancias quimicas:
Contaminantes primarios

Aerosoles

Gases: SO,, SO3, SH,, NO, NO,, NO,
Minerales pesados

Substancias minerales

Compuestos halogenados

Fluoro carbonado

Compuestos organicos

Hidrocarburos aromaticos, etc.

Contaminantes secundarios
No se vierten directamente a la atmosfera desde los focos emisores, sino que se
producen como consecuencia de las transformaciones y reacciones quimicas y

fotoquimicas que sufren los contaminantes primarios.
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Contaminacion fotoquimica

Acidificacién del medio ambiente
Disminucién de la capa de ozono

La contaminacioén del aire se divide en dos rubros:
a) Olores

Para este caso se adopta como indicador general, el indice de Calidad del Aire (ICaire),
que toma valores de 0 a 100 y se calcula mediante la formula:

[Caire = K z C Pilz P, donde:

Ci=Valor porcentualasignado a los pardmetros tabulados.
P; = Peso asignado a cada parametro.

K = Constante que toma los siguientes valores:

0.75 para aire con ligero olor no agradable

0.50 para aire con olor desagradable

0.25 para aire con fuertes olores desagradables

0.00 para aire con olor insoportable por el ser humano.

b) Ruido y vibraciones

Se define como sonido, a toda variacion de presién en cualquier medio, capaz de ser
detectada por el ser humano.

Genéricamente llamaremos ruido a todo sonido indeseable para quien lo percibe.

El oido humano es capaz de percibir sefiales acusticas cuya frecuencia se ubica entre 20
y 20,000 Hz y cuya banda de presiones dinamicas va desde 2.10™ pbar a 2.10° pbares.

Para evaluar los ruidos es necesario considerar los siguientes parametros:
Emision
- nivel de presién (AP>2.10" pbares)

- espectro de frecuencia (20 — 20,000 Hz)
- direccionalidad

Propagacion
- atenuacion

- absorcién
- aislamiento del medio del lugar de propagacion
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Recepcion

- sensacion sonora
- respuesta a nivel personal y colectiva

Para este caso, se toma como indicador del impacto al nivel de presion acustica (L),
adoptandose como unidad de medida al decibelio (6B) y utilizando la formula:

L = 10 log (P/Py)? @
P = presion del sonido medido
P.= presién acustica de referencia, que se corresponde con la menor presion acustica que
un oido joven y sano puede detectar en condiciones ideales (2.10™ pbar)

e AGUA
Calidad del agua
No existen cuerpos permanentes de agua, sin embargo, durante la época de lluvias se
forma un delgado espejo de agua pluvial, tanto en la carcava existente, como en el area
de la comunidad de manglar, podemos decir que la calidad de esta agua no es buena.
Parametros

pH = 6.9 Condicién normal cercana a la media natural del agua dulce.

Sdlidos totales disueltos (STD) = 4,400 La Comisién Nacional del Agua, considera como
agua no potable, a aquellos depésitos que sobrepasan a los 2,000 STD.

Dureza total = 1,041.25 mg/l Se considera un agua extremadamente dura, ya que no
debe de sobrepasar los 350 mg/I

Cloruros = 3,912.82 Se considera que rebasa los parametros de un agua dulce para uso
domeéstico.

Coliformes fecales (UFC/100 ml) = 1 Se considera como agua ho contaminada por
coliformes

FACTORES BIOTICOS

e FLORAY FAUNA

Para estos elementos su evaluacion se hace a través de los diferentes indices:
Diversidad, abundancia, etc., los cuales a su vez se traducen en valores porcentuales que
indican los grados de perturbacion en cada caso.

Considerando que para el proyecto“RESIDENCIAL LE JARDIN” tanto la vegetacion como la
fauna de los terrenos que ocupard, son producto de una adaptacion a un entorno
atrapado por la urbanizacion, los indices que en un momento se pudieran determinar, no
reflejarian valores reales. Sin embargo, en el Capitulo IV, se hace una evaluacién de su
densidad, biodiversidad y estado fitosanitario de las especies que se ubican dentro del
poligono.
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FACTOR SOCIECONOMICO

Para este factor se analizaran por su importancia, a dos elementos: Demografia y
Economia, que integran los componentes para los cuales se determina su respectivo
indicador.

e DEMOGRAFIA

La demografia es la ciencia que estudia a la poblacion en sus aspectos cuantitativos
como puede ser el nimero de personas, y los cualitativos como puede ser la variacion del
nivel demografico que son las oscilaciones de la poblacion provocadas por diversos
fendmenos entre los que se destaca la migracion.

El indicador del impacto general de la Demografia es la variacion del nivel de poblacién de
un territorio concreto, medida en %. Sin embargo, esta generalidad es muy ambigua y por
ello es necesario desglosarla en los conceptos: Calidad de vida, Nivel de ingreso y
Migracion, para los cuales se establece su respectivo indice.

Calidad de vida

El concepto Calidad de vida, engloba un conjunto sumamente complejo de componentes
que van desde la salud de los individuos hasta el grado de retribucion de la renta que
perciben, pasando por el uso de su tiempo libre y los aspectos ecoldgicos y de
conservacioén de su medio ambiente. Registra el sistema de valores que produce una
sociedad

El Sistema de Valores es lo esencial que toda sociedad produce y forma parte del
concepto Calidad de vida, por lo que para su andlisis se adopta el Patrén Universal de
Valores que comprende todos los valores perseguidos por el ser humano como parte de
una sociedad en cualquier circunstancia de tiempo y lugar.

En el siguiente cuadro, se tiene la informacion relativa del Patrén Universal de Valores el
cual se integra por una necesidad que tiene una funcibn que determina un valor
especifico.

Patron Universal de Valores

Necesidad Funcion Valor Simb.
De bienestar fisico y psiquico Sanitaria Salud Y1
De suficiencia material Econdémica Rigueza material Y2
De proteccion contra eventualidades Asegurativa Seguridad Y3
De conocimiento y dominio sobre la naturaleza Investigadora y educativa Conocimiento Y4
De libertad de movimiento y pensamiento L bertadora Libertad Y5
De equidad Distributiva Justicia Y6
De armonia con la naturaleza Naturalista Conservacion de la naturaleza Y7
De desarrollo personal Humanista Autorregulacién Y8
De estima social Prestigiadora Prestigio Y9
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Con base en el Patron Universal de Valores se establece la relacion de indicadores de

impacto basicos para el concepto Calidad de vida que son diferentes en unidad y sentido,
como se aprecia en el siguiente cuadro:

Indicadores basicos para la mediada de calidad de vida

VALOR DIMENSION | INDICADOR SIGNO
Salud Duracion de la | Esperanza de vida +
vida Mortalidad infantil* -
Calidad Dias no trabajados por enfermedad- -
accidente* +
Estado sanitario de las playas +
Estado sanitario general (infraestructura) +

Poblacién sanitariamente protegida %
Medios Camas de hospital/10,000 habitantes
Médicos/10,000 habitantes

Nivel de vida Hogares sin agua corriente*

Hogares sin electricidad*

m? de vivienda/persona

Teléfono/1,000 habitantes

Hogares con lavaplatos automatico/1,000

hogares
Producto nacional bruto per capita
Inflacion*
Riqueza material Nivel de indice de ahorro
seguridad Posicion financiera exterior

economica Valor internacional del peso
Financiacion bruta de capital
Balanza comercial

Balanza de pagos
Ciudadana indice de criminalidad* -
Muertes por atentados politicos*
Numero de manifestaciones*
Intentos de golpe de estado*

Bases militares extranjeras*
Precariedad en el empleo*

Muertes por conflictos externos*
Riesgo nuclear militar*

Seguridad y orden Funcional Accidentes de trafico*

Dias no trabajados por huelgas*
Accidentes de trabajo*

Efectos impagados*

Seguridad empresarial
Cumplimiento de promesas politicas

Nivel Tasa de analfabetismo*
educacion Nifios sin escolarizar*
% de poblacién universitaria
Conocimiento Nivel lectura Lectura de prensa. indice
Ndmero de | bros por hogar
Nivel Balanza comercial de intercambios.

investigaciéon | indice

% del PNB dedicado a investigacion
Politica Libertades politicas

Informes Amnistia Internacional*

indice manifestaciones autorizadas/no

autorizadas
indice de | bertad de prensa e imprenta
Libertad Social Poblacion reclusa
indice de emigracion
Religiosa Laicidad estatal

Libertad de culto

Libertad de propaganda

Respeto al Participacion politica de la mujer
sexo Mujeres profesionales %
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Mujeres empresarias %
% mujeres directores de periédicos de
mayor tirada
% de mujeres rectores y decanos de
universidad
% mujeres con altos cargos sindicales
Salario mujeres/salario hombres
Justicia Respeto a la Inmigrantes
distributiva raza - % profesionales
- % empresarios
- % directores de periédicos de mayor
tirada
- % rectores y decanos de universidad
- % con altos cargos sindicales
Salario inmigrantes/medio resto de la

poblacién
Respeto a la Hijos de obreros
Procedencia - % profesionales
social - % empresarios
- % directores de periédicos de mayor
tirada

- % rectores y decanos de universidad
- % con altos cargos sindicales
Salario hijo de obrero/medio resto de la
poblacién
Funcional Distr bucién personal de la renta
Pobreza y mendicidad*
Distr bucién de la carga fiscal
Déficit publico*
Equidad administrativa
Flora Cantidad
Diversidad
# de especies amenazadas o en peligro
de extincion
Ha incendiadas*
Repoblacién forestal

Conservacion Fauna Cantidad

de la naturaleza Diversidad
# de especies amenazadas o en peligro
de extincion

Contaminacién | Atmosférica*
Fluvial y lacustre*

Marina*
Limpieza del territorio
Espacios M?/habitante
verdes
Empleo indice de desempleo*
Economia informal o0 sumergida
Autorrealizacion Participacion Participacion laboral
Participacion politica
Participacion sindical
Trabajadores autbnomos y cooperativas
Turismo Turismo interno
Turismo al exterior
Ocio Horas de trabajo semanales*
indice de produccién artistica
Instalaciones deportivas publicas
Sin % PNB dedicado a donaciones exteriores
pardmetros Organizaciones Internacionales

instaladas

indice de inmigracién

indice de incremento poblacional

indice de realizaciones deportivas

indice de realizaciones artisticas
internacionales

NOTAS: 1) Signopara progreso sera +; para regresion -; y para estancamiento =
2) Los indicadores acompafiados del simbolo * presentan signo o sentido -
3) Los indicadores que no presentan signo, es porque no se cuenta con lainformacion del caso.
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Teniendo como base el Patron Universal de Valores y la relacion de indicadores de
impacto basicos para el concepto Calidad de vida, se procede, durante el estudio, a
asignar su valoracioén con los signos +, -, = los cuales toman los valores de: + (11 puntos);
= (5puntos) y — (0 puntos) para obtener finalmente la evaluacion de la calidad de vida,
como se muestra en el cuadro siguiente.

Como puede deducirse, para la presente MIA-P del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”,
por ser un predio muy pequefio, no se analizaron todos los valores del Patron Universal,
ni tampoco todos los indicadores de impacto, por lo que la mayor parte de los espacios
estan sin informacion.

Evaluacion de la calidad de vida

SimB. V A L O R VALOR DE LOS VALOR

PARAMETROS TOTAL

+ = - (0-11)
Y1l Salud + 11
Y2 Riqueza material + 11
Y3 Seguridad = 5
Y4 Conocimiento = 5
Y5 Libertad = 5
Y6 Justicia = 5
Y7 Conservacion de la naturaleza - 0
Y8 Autorrealizacién + 11
Y9 Prestigio = 5
EVALUACION DE LA CALIDAD DE VIDA 58

Nivel de empleo

El nivel de empleo es el porcentaje de la poblacion ocupada respecto a la poblacion
econdémicamente activa para una determinada zona o poblacién, siendo aquella que
potencialmente esta en condiciones de ocupar un puesto laboral y de acurdo con la
Organizaciéon Internacional del Trabajo, se constituye por: Poblaciébn ocupada y
desempleada.

El porcentaje de poblacién que afectara el proyectoal momento de implementarse, es
muydificil de estimar en virtud de que en esta zona por su caracter de turistica, se tiene
una poblacion activa flotante muy alta. Por otra parte, uno de los efectos de la crisis
econdmica actual, se manifiesta en una variacion constante de la poblacién ocupada. Sin
embargo, la informacion de laPoblacion econdmicamente activa, proporciona los
siguientes indices:

El municipio de Solidaridad, el mas joven de Quintana Roo. Cuenta con 63,752 habitantes
segun el ultimo censo del INEGI, sin embargo se estima que ha alcanzado en la
actualidad, la cantidad superior a los 150,000 habitantes, siendo las ciudades mas
importantes Playa del Carmen 120,000 hab., Tulim 12,000 hab., Puerto Aventuras 1,700
hab. La tasa de crecimiento del municipio anual es del 22% siendo la méas alta de la
Republica Mexicana.
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La poblacion econdmicamente activa se conforma con un 30.3 % de trabajadores
agropecuarios, 14.3 % de artesanos y obreros, 12.1 % de trabajadores del servicio
publico, 9.5 % son comerciantes independientes, 5.3% empleados oficinistas y el restante
28.5% se encuentra en el sector terciario (comercio y turismo).

Para el afio de 2007 la poblaciébn econémicamente activa en el municipio fue del 45.40%
del total de los habitantes, ascendiendo a un total de 28,946 personas. La poblacién
ocupada fue de 28,604 personas y representd el 98 % del total de la poblacion
econdmicamente activa.

Con respecto a la distribucién de los salarios, ésta es variable y en el caso del Municipio
Solidaridad (de acuerdo con los datos de INEGI 2000),la poblacién que no recibe ingresos
asciende a 19 % del total de la PEA.

Por lo anterior, y en virtud de que para este caso se toma como indicador de impacto a la
variaciéon del nivel de empleo, midiendo dicha variaciéon en porcentaje, se establece valor
de 98% que sera funcién de los factores socioeconémicos que prevalezcan al momento
de ejecutar el proyecto.

Migracién

Este fenbmeno, como ya quedé establecido, es de recepcion y no de expulsion. Su
indicador de impacto se mide en % con respecto a la poblacion total de la region, zona o
poblacion de que se trate. La informacion que proporciona INEGI de acuerdo al censo de
poblacion y vivienda 2005, es un tanto ambigua y no proporciona informacion detallada
con respecto al municipio de Solidaridad. Por ello no es posible establecer su valor.

e ECONOMIA

Este elemento es de suma complejidad en virtud de que a partir de la economia se
derivan los patrones que determinan la dinamica de una determinada sociedad que se
caracteriza a través de diferentes rubros para los cuales se determina su indicador de
impacto correspondiente.

Por el caracter preponderante del turismo como la actividad que mas recursos aporta a
la economia de Quintana Roo, a continuacion se hace una breve resefia de dicha
actividad para posteriormente establecer los indicadores de impacto correspondientes que
sean congruentes con la actividad.

La aportacion del turismo a la economia nacional es del 8.2% del PIB de acuerdo, con la
Cuenta Satélite de turismo 2003-2006. En términos de empleos aporta mas dos millones
400 mil puestos remunerados (abarca actividades como restaurantes, bares, viviendas,
hoteles, tiempos compartidos entre otros), inform6é Eduardo Sojo Garza presidente del
INEGI(17/08/2010).

Lo anterior coloca al turismo, como la actividad que esta a la vanguardia de la situacién
actual de globalizacién econ6mica (integracién y competencia internacionales), en donde
los sistemas productivos deben modernizarse para no quedar fuera del mercado, pero se
debe buscar el equilibrio entre conservacion y rentabilidad para arribar al concepto de
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Turismo Sustentable, cuyo objetivo es rescatar y proteger los recursos naturales y
culturales de una regién, favoreciendo la permanencia de los ecosistemas y sus procesos
biol6gicos basicos, generando beneficios sociales y econdmicos, al fomentar mejores
niveles de vida para el visitante y la comunidad a partir del aprovechamiento y
conservacion de estos recursos. Este concepto debe partir de una perspectiva holistica y
basado en el reconocimiento del sistema complejo sociedad-naturaleza (ambiente).

El municipio de Solidaridad en el afio 2007 la poblacion econémicamente activa fue del
45.40% del total de los habitantes, ascendiendo a un total de 28,946 personas. La

poblacion ocupada fue de 28,604 personas y represent6 el 98 % de la econ6micamente
activa total.

Es evidente que la ocupacion mas importante es en el sector terciario, por la gran
cantidad de comercios y servicios que se ofrecen a los visitantes y turistas, como se
observa en la siguiente tabla:

Principales actividades econdmicas para el municipio de Solidaridad

SECTOR ACTIVIDAD No. %

Primario Agricultura, ganaderia, 1,561 5
silvicultura y pesca

Secundario Mineria, manufacturas, 5,441 19

electricidad, gas y agua,
construccion

Terciario Comercio, restaurantes | 20,931 73
y hoteles, transporte y
comunicaciones, etc.

S/ especificar 671 3
Total 20,604 | 100

FUENTE: Municipio Solidaridad, 2009.

Siendo el sector terciario el que aglutina a las actividades econdmicas mas importantes y
la actividad turistica la mas relevante, las estadisticas que ofrecen la vision de todo el
conjunto se tienen en la siguiente tabla.

Relacion de cuartos de hotel por localidad

| Localidad_ Hoteles % Cuartos %

Playacar i 23 |96 | 5183 [ 212
Playa del Carmen | 161 |67.1| 5,785 | 198
Puerto Aventuras ;| 16 | 67 | 5244 | 179

PlayaParaiso | 7 | 29 | 3415 {117
Punta Xcalacoco | 12 (| 50 | 2578 | 88
Kantenah | 6 | 25! 1876 ! 64
Punta Maroma 4 117 {1524 i 53
Xpu-ha i 6 {25 784 |27
Xcaret i 1 lTo4 ! 789 | 26|
PuntaBrava | 1 | 0.4 | 639 i 2.2 |
PlayadelSecreto | 2 | 08 | 412 | 14
Paamul i 1 {04 20 |01

Total {240 {100 { 29329 | 100
FUENTE: Municipio de Solidaridad, 2009.
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Los atractivos culturales y turisticos de Solidaridad se pueden sintetizar de la manera
siguiente:

La diversidad cultural del municipio se puede contemplar en las instalaciones del Centro
Cultural de Playa del Carmen asi como en el Centro Cultural La Ceiba, lugares donde se
presentan exposiciones pictdricas, esculturales y artesanales entre otras. Se realizan
talleres y cursos de literatura, pintura, musica danza, teatro y muchas mas, para toda la
poblacion.

Solidaridad, es mejor conocido en el mundo como la Riviera Maya siendo uno de los
destinos mas atractivos del Caribe mexicano; cuenta con hermosas playas de suave
oleaje, como Playa Paamul y Playa Paraiso, ideales para descansar y tomar el sol; otro
atractivo son los parques ecolégicos de Xcaret y Xel-Ha, donde podra practicar una gran
variedad de deportes acuéticos: enhorque, windsurf e incluso kitesurf, nuevo deporte
extremo que tiene como particularidad, la asociacion del surf y el parapente para
deslizarse a gran velocidad sobre las olas del mar.

Para quienes gustan del buceo, en la zona del muelle, se pueden contratar recorridos al
Gran Arrecife Maya, el segundo mas grande del mundo, donde podra bucear a mas de
10m de profundidad, entre cientos de peces multicolores y corales con mas de 500 afios
de antigiiedad o bien, realizar recorridos por la zona de cenotes y cavernas donde
también podra explorar las profundidades de estos espejos de agua conectados de forma
subterrénea.

Al caer la noche, se sugiere caminar por la Quinta Avenida, el punto de reunién mas
famoso de Playa del Carmen, donde abundan todo tipo de restaurantes, bares y antros de
ambiente cosmopolita, asi como un centro comercial con tiendas de ropa, joyerias y
boutiques exclusivas.

V.1.2.1. Playa del Carmen puede ser el punto de partida para incursionar a los
lugares cercanos para disfrutar de la belleza natural de sus alrededores, la
gastronomia y cultura de la region:

X-caret es un Parque Ecolégico y Arqueolégico, ubicado a 7 Km. de Playa del Carmen,
dedicado a la difusion de la cultura maya, asi como a la preservacion del ambiente y la
ecologia. Ofrece no menos de 25 actividades para realizar, como buceo o snorkel en sus
rios subterraneos, caletas y lagunas, y observacion de la exuberante flora y fauna local.

Cozumel es la isla habitada mexicana mas grande y la mas visitada, en especial por los
amantes del buceo. Se sitla frente a la costa de Playa del Carmen, a 40 minutos via ferry.
Posee un aeropuerto que recibe vuelos nacionales e internacionales y un muelle de altura
para cruceros turisticos. Existen hoteles de excelente infraestructura y servicios,
restaurantes con la mayor variedad de frutos del mar y multiples opciones en diversion
nocturna.

Puerto Aventuras es uno de los desarrollos turisticos méas recientes. Localizado a 19 Km.
al sur de Playa del Carmen, este complejo de hoteles, condominios y villas dispone de
restaurantes, tiendas, un campo de golf, un museo y un muelle con todos los servicios.

A-kumal, a s6lo 32 Km. de Playa del Carmen, es un pequefio pueblo preferido por los
amantes de la calma y la vida aislada. Posee una espectacular bahia de aguas
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transparentes y mas de 200 cuevas subterrdneas, aptas para el buceo y snorkel. También
es todavia uno de los sitios elegidos por las tortugas marinas para desovar.

XelH& es el parque ecoldgico con el acuario natural mas grande del mundo, ideal para la
practica de snorkel y buceo en sus cavernas y pozos. Se encuentra a 49 Km. de Playa del
Carmen. El turista puede recorrer la zona a pie, en bicicleta o en tren, y disfrutar de su

playa.

Tulim esta ubicado a 62 Km. de Playa del Carmen y presenta tres areas diferenciadas: la
zona hotelera, el pueblo y la zona arqueoldgica. En las villas cercanas, el viajero puede
experimentar la cultura maya en el idioma, artesanias y tradiciones, que sus habitantes
mantienen vivos.

Puerto Morelos, a 32 Km. de Playa del Carmen, es un pequefio pueblo de pescadores
valorado como un lugar tranquilo y bohemio. Cuenta con bonitas playas y arrecifes
cercanos para practicar snorkel.

Cancun es la ciudad turistica mas importante del Caribe mexicano, a 65 Km. al norte de
Playa del Carmen. Tiene una zona peninsular con hermosas playas y majestuosos
hoteles, y otra, céntrica, en el continente, con restaurantes, bares tipicos, y tiendas de
artesanias.

PAISAJE
e PAISAJE TOTAL

El proyecto aiun no disponiendo de playa donde se pueda disfrutar el sol y el mar, se
encuentra enclavado en la zona dorada de la Riviera Maya y limita con grandes destinos
turisticos, como es el caso del Hotel Iberostar, el Fraccionamiento Playa Paraiso y el
Hotel Mayan Palace, o sea que en su contexto general, su ubicacion paisajistica es
privilegiada.

e PAISAJE VIRTUAL

El proyecto se ha concebido para la construccion de 3 médulos enclavados en una jungla
gue, aunque en estos momentos existen sitios sin vegetacion, el area sera vigorosamente
reforestada, para crear no virtualmente, sino efectivamente una jungla que otorgue al sitio
la calidad del tropico existente en el Caribe Mexicano.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion

Los criterios y metodologia de evaluacion elegidos, son los propuestos por Conesa, por lo
gue a continuacion se hace la descripcion de los mismos, en el mismo apartado.

V.71.3.1. Criterios

Dimension: El grado de afectacion de los impactos que ejercerd el proyecto
“RESIDENCIAL LE JARDIN” sobre los factores abiotico, bidtico, socioeconémico y paisaje
que se analizaron, en términos cualitativos ser4 minimo, en virtud de que el predio El
Gallero Veracruz Fracc 1 de la Fracc 2 es parte de la urbanizacion del Corredor Turistico
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“Punta Brava -Xcalacoco”, subsector “Punta Maroma-Playa del Secreto”; no se afectara a
ningun tipo de vegetacion, ya que el &rea de manglar se encuentra aislada por la zona de
afloramiento de roca caliza, convertida en una céarcava sin vegetacion, en tanto que la
vegetacion existente en el &rea donde se instalara el proyecto, en su mayoria compuesta
por palma chit de siembra reciente, sera transplantada a las areas donde no incidira la
obra, pretendiéndose como ya se ha mencionado, robustecer la reforestacion con
vegetacion nativa, con mas de 10,000 ejemplares, para darle al sitio condiciones de
prestar mayores y mejores servicios ambientales a los ecosistemas. En relacion a la
fauna silvestre, en el area de manglar, principalmente aves y reptiles encuentran un
héabitat propicio de resguardo y alimentacion, en tanto que en la zona verde generada, se
ampliara el habitata otras especies adicionales a las que habitan en la zona de manglar,
como es el caso de pequefios mamiferos y otro tipo de aves que encontrardn resguardo y
alimentacion. Es importante sefialar que en el caso del manglar, no se realizara ningun
tipo de afectacién directa ni indirecta, sino por el contrario se pretenden aplicar medidas
compensatorias para otorgarle mayor vigor a dicha comunidad y que preste
adecuadamente los altos servicios ambientales que esta especie genera.

Signo: Los impactos previstos para este proyecto seran tanto positivos (+), negativos (-)
como neutros (0), considerando que la obra incidirA sobre el suelo, atmésfera,
demografia, economia y recursos bidticos.

Desarrollo: Como lo hemos venido sefialando, la superficie de ocupacion sera sélo de
5,669.57 m? quedando el 66.60 % de superficies libres, abiertas y cubiertas con
vegetacion.

Permanencia: Con referencia a la escala temporal en que actuaran los impactos directos
de este proyecto, sera sélo durante el tiempo en que se desarrollan las obras, excepto el
correspondiente al suelo y los residuales que se desprenden de la ocupacién y uso de la
infraestructura.

Certidumbre: Cualitativamente los impactos previstos para este proyecto seran ciertos y
probables, toda vez que efectivamente la atmdsfera serd impactada temporalmente por
polvos, ruidos de vehiculos y humos; también se da como cierto el impacto que tendra el
suelo, por la ocupacion de las obras. Sera probable el impacto a la poblacion en cuanto a
gue se vea afectada por un incremento relativo durante la ejecucion de las obras, sin
embargo, por las dimensiones del proyecto el impacto es poco significativo.

Reversibilidad: Muchos de los impactos seran reversibles ya que se aplicaran en su
momento las medidas de mitigacion y restauracion, aunque también existen
impactosirreversibles, como es el caso del suelo donde se instalara una obra permanente,
gque imposibilita la reversibilidad de dicho impacto (Impacto Ambiental Residual).

Sinergia:Considerado como aquél impacto que se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultanea de varias acciones, supone una incidencia ambiental mayor que
la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente; en el caso del
Proyecto RESIDENCIAL LE JARDIN, los impactos sinérgicos se han dado con anterioridad a
la construccion del proyecto, ya que los grandes desarrollos turisticos e inmobiliarios que
lo han englobado, han cancelado diversos servicios ambientales que deberia tener el sitio,
como es el caso de la hidrologia superficial, el paisaje y la visibilidad, por lo que las
pequefias obras que se realizardn de ninguna manera incrementaran los efectos que han
producido los desarrollos mencionados.
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Viabilidad de adoptar medidas de mitigacion: Definitivamente existen y de hecho se
realizaranla aplicacibn no solamente de medidas de mitigacién, sino también de
restauracion y de compensacion, como es el caso de los proyectos de reforestacion en
areas con escasa vegetacion, superficies sin vegetacién y restauracion de areas
afectadas en la comunidad de manglar.

V.1.3.2. Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Para la evaluacion de impacto ambiental del proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”, se
utilizard la metodologia propuesta por Conesa (1997), la cual considera doce simbolos
que al asignarles el valor correspondiente nos proporcionan la importancia del impacto
ambiental. En la siguiente tabla se tienen las caracteristicas, simbolos y valores de los
criterios que se usan en esta metodologia.

Simbologia y valoraciéon de Conesa

NATURALEZA (N) INTENSIDAD (IN)
Impacto beneficioso  + Baja 1
Impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
Puntual 1 Largoplazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
Fugas 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
Sin sinergismo (simple) 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo 4
Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Indirecto (secundario) 1 Discontinuo 1
Directo 4 Periddico 2
Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (1)
Recuperable de manera inmediata 1
Recuperable a medio plazo 2 |I=+[3l + 2EX + MO + PE + RV
Mitigable 4 |+ Sl+AC+EF+ PR+ MC]
Irrecuperable 8

Definiciones

Naturaleza (N). El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial
(-) de las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.

Intensidad (IN). Este término se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor,
en el dmbito especifico en el que actia. EIl espacio de valoracion estara comprendido
entre 1y 12, en el que doce expresara una destruccion total del factor en el area en que

179



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

se produce el efecto, y el 1 una afeccién minima. Los valores comprendidos entre estos
dos términos reflejaran situaciones intermedias.

Extension (EX). Se refiere al area de influencia teérica del impacto en relaciéon con el
entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto). Sila
accion produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter
puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro del
entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total
(8), considerando las situaciones intermedias, segun su graduacién, como impacto parcial
(2) y extenso (4).

Momento (MO). El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre
entre la aparicién de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del medio
considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento serd inmediato y si es
inferior a un afo, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Si es un periodo
de tiempo que va de 1 a 5 afios, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mas
de cinco afios, largo Plazo, con valor asignado (1).

Si concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
atribuirle un valor de una o cuatro unidades por encima de las especificadas.

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto
desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a la condiciones
iniciales previas a la accién por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas
correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que la
accion produce un efecto fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afios,
temporal (2); y si el efecto tiene una duracién superior a los 10 afios, consideramos el
efecto como permanente asignandole un valor (4). La persistencia es independiente de la
reversibilidad.

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por
el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Si es a corto
plazo, se le asigna un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es irreversible le
asignamos el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos, son los
mismos asignados en el pardmetro anterior.

Sinergia (Sl). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o més efectos simples. La
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones
gue actian simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion
de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no
simultdnea. Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras
acciones que actuan sobre el mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un
sinergismo moderado (2) y si es altamente sinérgico (4).

Cuando se presenten casos de debilitamiento la valoracion del efecto presentard valores
de signo negativo, reduciendo al final el valor de la Importancia del Impacto.
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Acumulacion (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion
del efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera.
Cuando una accion no produce efectos acumulativos (acumulacion simple), el efecto se
valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. En el caso
de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacién no es consecuencia directa
de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una
accion de segundo orden. Este término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea
secundario, valor 4 cuando sea directo.

Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del
efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible
en el tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos
continuos se les asigna un valor (4), a los periédicos (2) y a los de aparicion irregular, que
deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1).

Recuperabilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado
por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
actuacion, por medio de la intervencién humana (introduccion de medidas correctoras). Si
el efecto es totalmente recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea demanera
inmediata 0 a medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor
(4). Cuando el efecto es irrecuperable (alteracién imposible de reparar, tanto por la accién
natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperable,
pero existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera

4).

Importancia del Impacto (I). La importancia del impacto se obtiene utilizando la siguiente
férmula:

I=+[3l+ 2EX+ MO + PE + RV + SI + AC + EF + PR + MC]

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados presentan una
importancia entre 25 y 50. Seran severos cuando la importancia se encuentra entre 51 y
75, y criticos cuando el valor sea superior a 75. Las sumas totales de los valores de las
acciones y factores involucrados en la matriz de importancia deben de tomarse como una
valoracion relativa, la cual es de importancia para comparar el impacto ambiental entre
las diferentes etapas del proyecto asi como también entre los factores ambientales
involucrados de una manera cualitativa y no cuantitativa.
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Matriz de importancia de los impactos a generarse de acuerdocon Conesa

ACTIVIDAD GENERADORA DEL
IMPACTO AMBIENTAL

Obras temporales de apoyo

SUB-SISTEMA
AMBIENTAL

ELEMENTO
IMPACTADO

Compactacién del suelo

Generacion de residuos domésticos

Emision de ruidos

VALORACION DEL IMPACTO

Emisién de humos y particulas

Eliminacién de la vegetacion

Perturbacién de habitat

Excavacion del suelo

Transporte de material edafico

Obstruccién temporal del drenaje
natural

Posible derrame de aceites y
combustible

Generacion residuos dom. y de
const.

Emision de ruidos

w
w

Emisién de humos y particulas

Aire

Eliminacién de la vegetacion

Flora

Perturbacién de habitat

Ausentamiento de la fauna

Fauna

Incremento poblacional

Demanda de servicios publicos

Demografia

Mejoramiento de la calidad de vida

Generacion de empleos: temp. y
perm.

'
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Economia

Derrama econdmica en cadena

Reforestacién y mejoramiento de la
flora e incremento de la fauna

Flora/fauna

Seguridad poblacional

Mejoramiento de la calidad de vida

Demografia

Generacion de empleos: temp, y
perm.

Economia

+ = Impacto Benéfico

| 76 —

- = Impacto Adverso

100 = Impacto Critico
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION
O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

De acuerdo con la descripcion hecha del proyecto“RESIDENCIAL LE JARDIN”, las
dimensiones del mismo son relativamente pequefas, pues el poligono apenas suma en
total 16,979.10 m® y forma parte de la zona de crecimiento de la Riviera Maya, en el
Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco” Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. De
esta superficie solamente se tendra un desplante total de 5,669.57m? quedando la
superficie restante 11,309.52m? sin afectacion como se muestra en el cuadro siguiente.

Superficies de Desplante

TABLA DE AREAS DE DESPLANTE
CONCEPTO SUPERFICIE M2 | PORCENTAIJE %
PREDIO 16979.1096 100
EDIFICIOS 1195.6500 7.04
ALBERCA 270.0712 1.59
PLANTA DE TRATAMIENTO 150.0004 0.88
PALAPA DE CONVIVENCIAY DE LECTURA 165.9380 0.98
ANDADORES Y TERRAZAS 836.0345 4.92
CIRCUITO DE JOGGING 507.6708 2.99
ESTACIONAMIENTO 596.4017 3.51
MOTOR LOBBY 100.6335 0.59
EDIFICIO DE RECEPCION 43.3987 0.26
CUARTO DE BASURA 5.0400 0.03
CASETA DE ACCESO 3.6000 0.02
BANOS DE ALBERCA 6.2832 0.04
AREAS AJARDINDAS 1788.8577 10.54
TOTAL AREA DE DESPLANTE 5669.5797 33.39
AREA SIN AFECTACION 11309.5299 66.61

Por lo anterior, no existen impactos ambientales que no puedan ser mitigados y/o
compensados, por lo que se formulara un programa de medidas de mitigacion o
correctivas, dado que como ya lo indicamos, los impactos ambientales seran minimos
como puede apreciarse en el siguiente cuadro, que correlaciona las actividades a
desarrollar en cada una de las etapas de la obra, con los impactos calificados (con la
valoracion Conesa) que se prevé seran generados y las medidas de mitigacion que seran
aplicadas, sintetizando en la siguiente matriz su importancia:
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Matriz de importancia de los impactos a generarse de acuerdocon Conesa

ACTIVIDAD GENERADORA DEL SUB-SISTEMA | ELEMENTO VALORACION DEL IMPACTO Zi
IMPACTO AMBIENTAL AMBIENTAL | IMPACTADO [NJIN[EX|[MO[PE[RV[SI[AC[EF[PR[RV] I
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
Obras temporales de apoyo -l2|1 (2 |2 (2|11 |2]|1]2
Compactacion del suelo Suelo -13]11 |1 4141421 ]|2]1]2
Generacion de residuos domésticos Abiético -1 1| 221 ]1]1]4]1]1
Emision de ruidos Aire -l1]1 2 |21 |1]1]4|1]1
Emisidon de humos y particulas -1 ]1(2 21|11 ]4]1]1
Eliminacién de la vegetacién Bistico Flora -1313[1 3|33 (2[2]4]2]4
Perturbacién de habitat Fauna -1 211 2 | 2121|2411
ETAPA DE CONSTRUCCION
Excavacién del suelo - 3 3122|5214
Transporte de material edafico -13]1 3 31311113 4
Obstruccién temporal del drenaje -
natural 1|1 2 |21 |11 [3|1]1
- - Suelo
Posible derrame de aceites y Abiético -
combustible 212 3 (13|12 |2|2|5[2][2
Generacion residuos dom. y de -
const. 1]1 2 211 [1]1]14]1 1
Emision de ruidos Aire -l 111 2 2 1 /1]114]1 1
Emisién de humos y particulas -1 ]1 (21211 (1]4]1]1
Eliminacién de la vegetacién Flora -(3]1 (3|33 |1[1]3]1]3
Perturbacién de habitat Biotico Fauna -11]1 2 |21 |1]1]4|1]1
Ausentamiento de la fauna -11]1 2 |21 |1]1]4|1]1
Incremento poblacional -1 1)1 1 (1|12 ]|2|]2[2]2]3
Demanda de servicios publicos Demografia | - |2 |1 | 2 |2 |2 1|1 ]|]2]|1]2
Mejoramiento de la calidad de vida +13]3 314121212344
Generacion de empleos: temp.
yperm. Economia |[+| 2| 2| 2 | 2|3 |2|4|2]|2]4
Derrama econdémica en cadena +13]3 3 1312 (213]2 (44
ETAPA DE OPERACION
Reforestacién y mejoramiento de la - +
florae incremejr/lto c;e la fauna Biotico ey ET e 31313 |3[3(3[3|]4]13]4
Seguridad poblacional Dermagrafa 31313 [3[3[3[3|3[3]4
Mejoramiento de la calidad de vida 412 |4 [2 |4 ]2]4 (4|4 8
Generacion de empleos: temp, y Economia
perm. +1 412 |4 |2 1412|444 8

+ = Impacto Benéfico

= Impacto Adverso

51 - 75 = Impacto Severo 76 — 100 = Impacto Critico

A continuacion hacemos una descripcion detallada de las medidas de mitigacién a los
impactos ambientales que fueron valorados numéricamente en el cuadro que antecede.

VI.1.1. Etapa: PREPARACION DEL SITIO

ELEMENTO
AFECTADO DEL | ACTIVIDAD GENERADORA DEL | MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
SUB-SISTEMA IMPACTO AMBIENTAL AL IMPACTO VALORADO
AMBIENTAL
SUELO Obras temporales de apoyo Seran , construngla_s con ma@tenal
prefabricado, de facil remocion vy retiro al
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término del proyecto, que permitan la
restauracion del 4rea que ocuparon.

Compactacion del suelo

Solamente se realizara dentro de los
5,669.57 m* que se utilizaran para el
desplante de las obras, incluso los caminos
de acceso a cada area donde se instalara
cada villa condominal, se utilizara el area
del andador peatonal para no afectar suelo
innecesario.

Generacion de residuos domeésticos

Solamente se refiere a la generada por los
trabajadores, por lo que se pondran
suficientes contenedores con tapa para el
depésito por separado de productos
organicos y productos inorganicos, mismos
que seran recolectados por el sistema
municipal previo convenio, en virtud de
existir dicho servicio de recolecciéon en el
Fraccionamiento Playa Paraiso, adyacente
al predio.

AIRE

Emision de ruidos

Por encontrarse el proyecto rodeado de
infraestructura urbana y turistica,
solamente se trabajara en turnos diurnos y
la maquinaria a utilizar dispondra de
silenciadores.

Emisién de humos y particulas

En las areas de rodamiento se realizaran
riegos constantes para minimizar la
incorporacion del polvo a la atmdésfera, en
tanto que la maquinaria sera nueva o en
buen estado, con sus respectivos filtros
gue minimicen la emision de humo.

FLORA

Eliminacion de la vegetacion

Se pretende que la escasa vegetacion
nativa existente dentro de los 5,669.57 m?
de ocupacion del proyecto, sea rescatada y
transplantada a al resto del predio
(independientemente de la superficie de
manglar), donde no existirdn obras y que
seran motivo de un vigoroso programa de
reforestacion con especies nativas, entre
las cuales se incluyen:
1,900 Palmas Chit
200 Palmas Guano
100 Palmas Caribefias
400 Palmas Reales
400 Palmas Kerpis
435 Palmas Arecas
30 Palmas Sicarevoluta
300 Fénix rovellini
200 Filodendrossellum
25 Amates o Alamos
10 Ceibas
6,000 Plantas ornamentales de la region
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No obviamos manifestar que la comunidad
de manglar ubicada en 5,967 m?, se
mantendrd inc6lume en apego a lo
dispuesto en el Art. 60 TER de la Ley
General de la Vida Silvestre y se le
aplicaran las siguientes medidas
compensatorias:

e Resiembra en areas sin vegetacion
afectadas por el Huracan Wilma.

e Apertura de diversas areas de
desfogue de la carcava que capta
el escurrimiento de las aguas
pluviales de Sur a Norte, sin
ninguna utilidad.

e Disposicion del efluente tratado de
las aguas negras generadas por el
desarrollo, para fortalecer la
humedad del suelo, principalmente
durante la sequia.

FAUNA

Perturbacion del habitat

Se mencioné que es muy escasa en el
area del proyecto, sin embargo, se
realizar4 un rescate de la fauna de lenta
movilizacién, para reubicarla en areas
donde no incidira la obra, y el programa de
reforestacion favorecera un hébitat propicio
para el refugio, resguardo, proteccion y
alimentaciéon de diversas especies de
fauna silvestre, aumentando con ello su
biodiversidad en el predio.

VI.1.2. Etapa: CONSTRUCCION

ELEMENTO
AFECTADO DEL | ACTIVIDAD GENERADORA DEL | MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
SUB-SISTEMA IMPACTO AMBIENTAL AL IMPACTO VALORADO
AMBIENTAL
Solamente se realizard en el area de
desplante de los 3 modulos y en la
E . pequefia alberca, el material despalmado,
xcavacion del suelo o
se confinara temporalmente para su
reutilizacibon en los programas de
SUELO reforestacion.

Transporte de material edafico

El material de desplante (no organico) se
utilizara para las plataformas de edificios y
para la nivelacion del terreno,
considerando no existirdn sobrantes que
ameriten un programa de recoleccion y
disposicién final.
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Obstruccién temporal del drenaje
natural

Dada la disposicion de las obras y al no
existir cauces de arroyos que puedan ser
interrumpidos, en la época de lluvias el
escurrimiento es pluvial y por gravedad se
conduce de Sur a Norte, sin que se
construyan barreras que puedan obstruir
su libre circulacion.

Posible derrame de aceites vy
combustibles

En el Capitulo Il, en manejo de residuos
sélidos,liquidos y peligrosos, se contempla
un programa de manejo de hidrocarburos,
donde se incluye la aplicacion de medidas
de contingencia para su control y
remediacién; como una medida preventiva,
los hidrocarburos seran almacenados
temporalmente sobre piletas impermeables
gue capten eventuales derrames 'y
permitan la limpieza del sitio, asi mismo,
estaran protegidos del calor con techos de
palapas sin paredes para una adecuada
circulacion del aire, y contendra los
suficientes extinguidores para controlar un
poco probable siniestralidad por incendio.

Generacion de residuos domésticos
y de construccién

En esta etapa los residuos domésticos
seran a muy baja escala, ya que solamente
seran los generados por los trabajadores
de la construccién, sin embargo, al igual
gue en la etapa de preparacion del sitio, se
depositardn en contenedores tanto para
basura organica, como para basura
inorganica, contratando los servicios
municipales de recoleccion que da servicio
al Fraccionamiento Playa Paraiso, con
aceptable frecuencia. En relacion a los
residuos de la construccion, estos seran
separados en escombros, reutilizables,
reciclables e inutilizables, el primero y el
tltimo se recolectardn cuando menos una
vez por semana y se depositaran en los
sitios donde nos indique la autoridad
municipal, de preferencia en bancos de
material abandonados que cada vez con
mayor frecuencia, sus propietarios solicitan
ese tipo de materialpara restaurar las
grandes excavaciones que se hicieron para
extraer material para la construccion, y en
el caso de los reciclables y reutilizables, se
comercializaran a compafiias dedicadas a
la compra de este tipo de materiales.

AIRE

Emision de ruidos

En esta etapa, es cuando se utiliza mayor
cantidad de equipo y maquinaria, como
una premisa, el proyecto sélo contratara
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maquinaria en buen estado y sujeta a un
intenso programa de mantenimiento,
utiizando para ello silenciadores que
mitiguen el ruido generado por la
maquinaria, pero sobre todo, solamente se
trabajara en horario diurno.

Emisién de humos y particulas

En las areas de rodamiento se realizaran
riegos constantes para minimizar la
incorporaciéon del polvo a la atmdésfera, en
tanto que la maquinaria ser4 nueva o0 en
buen estado, con sus respectivos filtros
gue minimicen la emision de humo.

FLORA

Eliminacion de la vegetacion

En esta etapa, la vegetacion ya fue
rescatada y transplantada a sitios donde
no se realizard ningun tipo de obra, en
tanto que mediante sefalizaciones de
banderines y conos, se acotara el area de
circulaciéon peatonal y vehicular, lo anterior
es con el propésito de que no se dafie la
vegetacion existente.

FAUNA

Perturbacion del habitat

Esta perturbacion sera puntual y temporal
mientras dure la obra; asi mismo, como ya
lo sefialamos, el area de manglar se
mantendra imperturbada y el resto de la
superficie  donde existe  vegetacion
protegida, sobre todo poniendo
estratégicamente letrinas portatiles para
evitar el fecalismo al aire libre.

Ausentamiento de la fauna

Es indudable que en Ila etapa de
construcciéon es cuando mayor circulacion
de maquinaria y mayor numero de
empleados de obra circulan por el predio
en las areas de construccion, sin embargo,
existiran grandes espacios debidamente
seflalados donde se refugie la escasa
fauna silvestre actualmente presente y una
vez concluida la obra y terminados los
trabajos de reforestacion, se obtendra un
habitat propicio para su reguardo y en
mejores condiciones a las que se
presentan en la actualidad.

DEMOGRAFIA

Incremento poblacional

Se sefial6 en el Capitulo Il, que el nimero
de empleados totales en la etapa de
construccibn  serd  sOlo  de 110
trabajadores, que comparado con los miles
gue requieren los grandes proyectos, este
impacto es irrelevante, ya que es muy facil
contratar dicho numero en las poblaciones
cercanas al area del proyecto como lo es
Puerto Morelos y Playa del Carmen, por lo
gue no existen posibilidades de provocar
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procesos de inmigracion.

Demanda de servicios publicos

Los principales servicios publicos que
pudieran impactar al sitio, son las vias de
comunicacion (carreteras y Vvialidades
secundarias de acceso), la electrificacion y
servicios publicos municipalesde
recoleccion de basura, ya existen a pie del
limite del poligono, y las otras como agua
potable y drenaje, seran absorbidas por el
proyecto, mediante la desalinizacion de
agua salobre para la obtenciébn de agua
potable (previa autorizacion de CNA); asi
mismo, las aguas negras generadas seran
tratadas mediante una planta de
tratamiento con el método de lodos
activados, de alta eficiencia que cubre
totalmente los pardmetros establecidos en
la NOM-003-SEMARNAT-1997, cuyo
efluente tratado se utilizara en el riego de
areas verdes y el reforzamiento de la
humedad en el &area de manglar; asi
mismo, los lodos seran estabilizados,
composteados y utilizados como abonos
organicos.

Mejoramiento de la calidad de vida

Actualmente el predio es un baldio
improductivo, el proyecto traerd& no
solamente empleos a la zona, sino
cambiard el paisaje que actualmente se
presenta en el sitio.

ECONOMIA

Generacion de empleos, temporal y
permanente

El proyecto no es de grandes dimensiones,
pero en la etapa de construccidon generara
110 empleos directos y 385 empleos
indirectos, mas los insumos de los
productos de construccién que demandard.

Derrama econdmica en cadena

Esta actividad esta referida no solamente a
los empleos directos e indirectos que se
generardn en esta etapa, sino también
desde el origen de los productos que
tendran que utilizarse para el proceso de
construccion que indudablemente
representan una cuantiosa inversion.

VI.1.3. Etapa: OPERACION

ELEMENTO
AFECTADO DEL | ACTIVIDAD GENERADORA DEL | MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
SUB-SISTEMA IMPACTO AMBIENTAL AL IMPACTO VALORADO
AMBIENTAL
FLORA / FAUNA Reforestacion y mejoramiento de la|Hemos repetido que la comunidad de

flora e incremento de la fauna

manglar ocupa 5,967 m? que no
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solamente se conservaran, sino que se
restauraran en los sitios dafiados por
fendmenos meteoroldgicos extraordinarios
y sobre todo se mejorara el sistema
hidroldgico, para qgue mantengan humedad
durante todo el afio y vigoricen su porte,
ademas, en las areas donde no habra
ocupacion inmobiliaria ni infraestructura de
apoyo, se aplicard un vigoroso programa
de reforestacion que incluya a las especies
rescatadas y transplantadas en la etapa de
preparacion del sitio y a 10,000 ejemplares
adicionales que se pretenden sembrar, en
una superficie de 5,495 m® que en su
mayoria se encuentra sin vegetacion. Lo
anterior viene aparejado con un beneficio a
la fauna silvestre, al crearles un habitat
propicio de resguardo y alimentacion.

DEMOGRAFIA

Seguridad poblacional

Este aspecto esta referido a dos vertientes,
la primera de ellas es la de proporcionar un
sitio de alta calidad ambiental a los
préximos pobladores del condominio y a
los empleados que en el proyecto
laboraran, y la segunda vertiente se refiere
a que se ha disefiado un programa de
prevenciébn contra contingencias por
fendmenos meteoroldgicos extraordinarios
e incendios, que se incluye en el anexo
documental.

Mejoramiento de la calidad de vida

Se refiere al igual que el anterior, tanto a
los moradores del proyecto, como a los
trabajadores que en forma permanente
laboraran en el desarrollo, repitiendo que
su disefio se realiz6 bajo los mas altos
estdndares ambientales para garantizar
una alta calidad de vida y confort a sus
usufructuarios.

ECONOMIA

Generacion de empleos, temporal y
permanente

Aunque el proyecto es de muy bajas
dimensiones, entre trabajadores
domésticos, jardineros, seguridad 'y
mantenimiento, se espera genere cuando
menos 50 empleos directos y 150 empleos
indirectos.

VI.2.

IMPACTOS RESIDUALES

Entendido como el efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas
de mitigacién, y es de suma importancia su identificacion, ya que indica como resultante
final, el impacto de una determinada actividad generadora que permanecerd en el

ambiente.
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El proyecto“RESIDENCIAL LE JARDIN”, al integrarseal crecimiento de la Riviera Maya, en el
Sub Corredor Turistico “Punta Maroma-Playa Paraiso”, al entrar a la etapa de operacién y
funcionamiento, sus diversas actividades generardn, como consecuencia del uso de
satisfactores; basura y aguas residuales domésticas que en el sentido estricto ambiental
son impactos residuales, en virtud de ser permanentes mientras opera el proyecto, pero
gue en la vida cotidiana no se ven como tales. En este mismo sentido, se toma al uso de
suelo (ocupacion por infra y super estructura urbana) que se da por la construccion de
cualquier obra, que es indudablemente un impacto residual irreversible.

A continuacion se presenta la relacion de impactos residuales:

= La compactaciéon y ocupacion del suelo por obras construidas (cambio de uso del
suelo forestal).

= La generacion de basura doméstica.

= La generacion de aguas residuales domésticas.

A estos impactos residuales se les aplicaran las medidas de mitigacion propuestas.

Como impactos adicionales en la etapa de operacion, se pueden considerar la aplicacion
y manejo de agroquimicos en jardineria y la emisién de humos y olores por la operacién
de cocinas. Ambos casos se mitigan a través de la utilizacion de los equipos
especializados en cada caso.

En relacion a la normatividad ambiental y con el fin de no provocar un impacto residual, es
necesario sefialar que se respetara estrictamente el articulo 60TER de la Ley General de
Vida Silvestre, dado que no se derribara ningun ejemplar de mangle y en relaciéon a la
NOM-022-SEMARNAT-2003, el proyecto pretende acogerse al numeral 4.43 para reducir
la zona de amortiguamiento, ofreciendo desde luego las medidas compensatorias
requisitadas para tal fin, ya que de aplicarse los 100m amortiguamiento sefialados en
dicho instrumento, harian inviable este proyecto, pero ademas, en este sentido existe una
delimitacion natural consistente en una franja de laja calcarea que facilita su segregacion;
independientemente, como lo hemos documentado, no se da el caso de contener dentro
del predio un humedal costero con manglar, requisito indispensable para aplicar la citada
norma.

Por lo antes expuesto, se ofrecen medidas de mitigacion y compensacion consistentes en:

> El manglar.

e La siembra de las especies en los claros existentes para que la poblacion alcance
su maxima cobertura y se restaure de los efectos sufridos por el HuracanWilma.

e Reponer el flujo hidrico natural durante la época de lluvias, cuya corriente laminar
(no existen arroyos) queda atrapada en una carcava que amenaza con agrandarse
de no tomarse las medidas pertinentes para su restauracion, esto permitira que
por flujo de altimetria, el agua captada desde la carretera de acceso que esta en la
cota + 1.80 m llegue al area colonizada por la comunidad de manglar que se ubica
en la cota 0.00 m.
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e Conducir el efluente tratado sobrante después del riego de areas verdes, al area
de la comunidad de manglar, para que sobre todo en épocas de estiaje, se
conserve la humedad del suelo y se fortalezca el vigor de la comunidad de
mangle.

> En el desarrollo.

e Se complementaran las medidas compensatorias, en principio con el rescate y
reubicacion de los especimenes que se vean afectados por las contracciones, y la
siembra complementaria de:

1,900 Palmas Chit
200 Palmas Guano
100 Palmas Caribefias
400 Palmas Reales
400 Palmas Kerpis
435 Palmas Arecas
30 Palmas Sicarevoluta
300 Fénix rovellini
200 Filodendrossellum
25 Amates o Alamos
10 Ceibas
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO

Como ha quedado establecido, la superficie total del lote El Gallero Veracruz Fracc 2,
donde se pretende desarrollar el proyecto es de 16,979.10m?y forma parte de la zona de
crecimiento de la Riviera Maya, en el Sub Corredor Turistico “Punta Maroma — Playa
Paraiso” Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. Con esta base, a continuacién se hace
el pronéstico de los escenarios sin y con proyecto.

Escenario sin proyecto

Ha quedado establecido que el lote El Gallero Veracruz Fracc 2, ha quedado secuestrado
por el crecimiento experimentado de la zona turistica de la Riviera Maya, ya que es parte
del Corredor Turistico “Punta Brava — Xcalacoco”, que conforma la UGA 17 del actual
POEL, y aunque no tenga acceso directo a la playa, la cercania a la misma lo hace
atractivo para un desarrollo suburbano, en su modalidad condominal como el que se
pretende.

Por otra parte, también se puntualizdé que el paso del Huracan Wilma afect6 drasticamente
a la flora y fauna silvestres que se tenian en el predio antes del 2005, de tal forma que la
flora actual es el resultado de un proceso de recuperacién natural e inducido y por ello su
caracter es de vegetacion precaria con grandes superficies carentes de la misma, tal y
como se ilustra mas adelante. En cuanto a la fauna, solo se tiene la presencia de
pequefios reptiles, pequefios mamiferos y en mayor abundancia por motivos obvios, de
las aves. De acuerdo con lo anterior, el escenario actual se presenta en la siguiente
imagen.
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A continuacion, realizaremos un recorrido visual con imagenes fotogréficas del proyecto
de Sur a Norte.

En la parte Sur del predio, inmediatamente después del ingreso, se observa una gran superficie con escasa
vegetacion, la mayor parte de ella inducida, observandose al fondo parte del Hotel Iberostar.

AT

Posteriormente, en la parte central del predio se observa una céarcava, producto de erosion hidrica laminar,
gue impide la libre circulacion del agua pluvial en la época de lluvias, almacenando el escurrimiento que
proviene de Sur a Norte, por diferencia de altimetria de +1.40 m a la cota + 0.40 m, que constituye el talud de
dicha céarcava que llega a tener una profundidad de — 0.80 m, y se encuentra totalmente desprovista de
vegetacion, observandose en la primer foto el limite Este colindante con el Fraccionamiento Playa Paraiso y
en la segunda foto, el limite Oeste, colindante con el predio vecino.
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Posterior a la carcava, encontramos un ecotono con franca dominancia de palma de chit, que da cabida a la
cota 0.00 m de la comunidad de manglar, el cual diez de los doce meses del afio, se encuentra con el sustrato
totalmente seco.

Las medidas preventivas, de mitigacion, restauracion o compensacion que se pretenden
implementar, desde luego tienden a que el predio preste mayores servicios ambientales a
los ecosistemas en los que se asientan, ya que solamente se utilizard menos del 33 % de
la superficie total del poligono para asentar toda la infraestructura que se requiere, desde
la construccién de los 20 condominios y las obras externas de apoyo, restaurando con
vegetacion nativa mas de 5,400 m?, independientes a la superficie del manglar y aplicar
medidas que tiendan a favorecer un flujo hidroldgico hacia el area del manglar, es decir,
durante la época de lluvias abrir accesos del talud Norte de la cércava, para que por
gravedad fluyan hacia la zona mas baja donde se ubica el mangle, que es en la cota 0.00
m, y durante el estiaje, utilizar la mayor parte del efluente tratado de la planta de
tratamiento para regar dicha zona, otorgandole mayor vigor a dicha comunidad.

VIl.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Se establece unprograma de vigilancia ambiental para garantizar el cumplimiento de los
cuidados ambientales en principio, y en seguida las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion de impacto ambiental; asi como de los términos y condicionantes que se
determinan para el proyecto por parte de la autoridad, durante todas las fases del mismo,
un control administrativo y operacional que logre integrar en forma ordenada las acciones
y actividades establecidas en el presente documento y posteriormente las que tipifique la
autorizacion de la presente MIA-P.

Dar el seguimiento a los términos y condicionantes sera responsabilidad de un equipo
profesional que se contratara para tal efecto, responsabilizandose cuando menos de las
siguientes acciones:

a) Registrar en una bitacora los asuntos ambientales relacionados con la obra y que
requieren alguna medida preventiva o correctiva para su aplicacion.
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b) Realizar recorridos en el sitio del proyecto, durante las etapas de construcciéon y
operacion, constatando el desarrollo de las actividades y el cumplimiento de las
condicionantes.

C) Generar un registro fotogréfico durante las etapas de preparacién, construccion y
operacion del proyecto.

d) Contar con un registro documental con copia de los oficios de autorizacionesy
demés que tengan relevancia en los aspectos ambientales del proyecto, para su correcta
aplicacion.

e) Mantener una comunicacién estrecha con el promovente y con el responsable de
obra, para tenerlos informados de los registros de la bitacora, verificar que se han
entendido todos los términos y condicionantes de la resolucién de impacto ambiental y
cerciorarse de que no haya cambios en el proyecto vy, si los hay, puedan ser avisados
oportunamente a la autoridad para obtener la respectiva autorizacion.

f) Elaborar los informes de seguimiento ambiental en los cuales se deberd hacer una
descripcion de las actividades realizadas para dar cumplimiento a los términos y
condicionantes bajo los cuales se aprobd el proyecto.

Q) Hacer las propuestas de las recomendaciones mas adecuadas ante situaciones
especiales de alguna contingencia ambiental.

h) Verificar el correcto funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas negras
residuales.
i) Verificar la aplicaciébn del programa integral de manejo de residuos sdlidos,

liquidos y peligrosos y su disposicion final en centros de acopio, autorizados por la
SEMARNAT.

) Checar que sea llevado a cabo el programa de reforestacion con especies nativas
y rescate y transplante de flora en sitios donde se desarrolla la obra.

k) Rescate y transplante de fauna silvestre, ubicandola en sitios donde no incide la
obra.
) Cerciorarse de la correcta aplicacion de las medidas compensatorias a la

comunidad de manglar, previa autorizacion de la SEMARNAT.

Los anteriores puntos tienen como objetivo fundamental, cumplir con todo lo establecido
para el medio ambiente y poder aspirar a mantener la calidad de los ecosistemas,
mediante la mitigacibn o prevencién de aquellos posibles impactos que pudieran
presentarse durante la preparacion, construccion y operacion del proyecto.

196



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

VII.3. CONCLUSIONES

La elaboracion de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
particular, fue con el objetivo de identificar y evaluar los impactos ambientales que
generara la construccion y operacion del proyecto denominado “RESIDENCIAL LE JARDIN”,
promovido por la empresa Desarrollos Turisticos Al-Malak, S.A. de C.V. el cual se
ubicara en el predio El Gallero Veracruz Fracc 2 de la Fracc 2, del, Corredor Turistico
“Punta Brava — Xcalacoco” de la UGA 17 y concretamente del Sub Corredor Turistico
“Punta Maroma — Playa del Secreto”, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, el cual
consiste en una obra nueva, de tipo fraccionamiento suburbano, que involucra la
construccién de 3méddulos de tres niveles constituyendo para cada mdédulo7 viviendas, a
excepcién del médulo 1, que en la planta baja llevara un gym, para una sumatoria total de
20 condominios.

Con base en la informacion técnicarecopilada para el proyecto, los datos registrados
durante el trabajo de campo en elpredio y sus alrededores, asi como del analisis de las
interacciones quese generaran durante el desarrollo del mismo, se puede asegurar que
los impactos seranpoco significativos que se veran minimizados ain mas con la aplicacion
de las medidas de mitigacién y correccion.

De acuerdo con los Criterios de Regulacion Ecolégica de la UGA 17 en donde se ubica el
predio, y analizados los pardmetros de construccion de las obras planteadas en el
proyecto, se afirma que se cumple con las restricciones planteadas por este instrumento
de regulacion ecoldgica y uso de suelo y por consiguiente es viable y compatible con el
uso del suelo vigente.

El proyecto no contraviene, en lo general, los criterios de regulacion ecolégica que
establece el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, lo que asegura que las obras proyectadas no rebasaran los limites de
cambio establecidos, ni la capacidad de carga prevista para el territorio, ademas de que
no se dard lugar a impactos ambientales significativos distintos de los ya previstos para la
region.

Con respecto a los impactos ambientales potenciales que se generardn durante las
etapas de construccion y operacion asociadas al proyecto “RESIDENCIAL LE JARDIN”, seran
de naturaleza negativa y positiva. Ninguno de ellos fue identificado como ambientalmente
severo 0 critico; sin embargo, por la reduccién del poligono clasificado como
potencialmente forestal, por la ocupacion de la infraestructura, se presentara un impacto
ambiental residual.

Incluyendo los impactos severos, el desarrollo del proyecto no representa un riesgo
significativo a la biodiversidad, ya que Unicamente se modificaran 5,669.57m* que
significan apenas un 33.39% de la superficie totalen donde no sedesarrolla ningun tipo de
vegetacion natural.

Adicional a lo anterior, se conservard el 66.60% de la superficie total que se constituirdn
en areas verdes y ajardinadas, en las que se reubicaran los individuos que sean
rescatados durante las actividades de preparacion del sitio y construccion, cuya presencia
es tan baja, que no requiere un Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso del
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Suelo Forestal, respetando en su totalidad la superficie donde se ubica la comunidad de
manglar, en acato al Articulo 60 TER de la Ley General de la Vida Silvestre.

Teniendo como base en las condiciones ambientales que presenta el predio, asi como los
resultados obtenidos de la valoracibn de los impactos ambientales potenciales
identificados, se puede inferir que el desarrollo del proyecto no dara lugar a impactos
ambientales significativos, no comprometera la biodiversidad de la flora o fauna
incipientes presente en el predio, no causara reduccién significativa de la superficie de
infiltracién de agua ni afectard su calidad y, no causard desequilibrio ecolégico ni sera
causante de condiciones de riesgo ambiental.

Las acciones de compensacién propuestas, contribuirdn a la consolidacién del paisaje y
contexto ambiental dentro del desarrollo fraccionamiento suburbano.

Por todo lo expuesto, se concluye que el proyecto propuesto es ambientalmente viable, en
virtud de que el desarrollador seguird con estricto apego el cumplimiento de las medidas
preventivas, de mitigacion y compensacion aqui propuestas y las aplicara en las
diferentes etapas del mismo; cumpliendo con las recomendaciones y condicionantes que
sean indicadas por las autoridades ambientales competentes.
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vill. IDENTIFICAC/O’N DE LOS INSTRUMENTOS ME TQDOLQG/COS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1. FORMATOS DE PRESENTACION

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, se entrega un

ejemplar impreso de la Manifestacién de Impacto Ambiental.

Asimismo, todo el estudio se entrega grabado en memoria magnética en4 tantos, donde
se incluyen imagenes, planos e informacién que contempla el estudio.

También se integra el resumen ejecutivo de la MIA-P en el cuerpo del documento y en la
memoria magnética, toda la informacién se presenta en idioma espafiol.
VIII.1.1. Planos definitivos

Anexo cartografico

VIII.1.2. Fotografias

Anexo fotografico

VIII.2. OTROS ANEXOS

Anexo documental

Factibilidad del proyecto Residencial Le Jardin

Poder Notarial del apoderado legal

Copia de identificacion oficial del apoderado legal

Acreditacion de la propiedad

VIIl.3. GLOSARIO DE TERMINOS

Alisios: Vientos que soplan entre los tropicos en direccién al oeste.

Aluvial: Acarreado por el agua.

Ambiente (ecoldgico): Conjunto de las caracteristicas del medio en que viven los
organismos.

Antropégena: Creado o modificado por el hombre y sus actividades.

Asociacion (biotica, vegetal): Comunidad caracterizada por su composicion floristica
definida. Unidad basica de la clasificacion de la vegetacion.

Banco de Material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los
materiales que utilizaran en la construccion de una obra.
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Biocenosis: Comunidad biotica.
Biota: Conjunto de la fauna y la flora de un &area dada.
Biotopo: Espacio en el que vive una comunidad bidtica.
Caducifolio: Que permanece sin hojas durante una parte del afio.
Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.
Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia
que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones

proyecto-ambiente previstas.

Comunidad (vegetal, bidtica): Conjunto de plantas (y de animales) de cualquier rengo, que
viven e interaccionan mutuamente en un habitat natural.

Dafio Ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecolégico.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.

Deciduo: Caduco, caedizo, que pierde el follaje durante una parte del afio.

Desmonte: Remocién de la vegetacidon existente en las areas destinadas a la instalacion
de la obra.

Ecologia: Ciencia que estudia las relaciones de organismos y el medio en que éstos
viven.

Ecosistema: Conjunto que forman la biocenosis, su substrato y su medio, considerados
sobre todo desde el punto de vista del flujo de materia y de energia.

Ecotonia, ecotono: Area de transicién entre dos comunidades.
Edafico: Relativo al suelo.

Endémico: De area de distribucion restringida.
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Flora: 1. Conjunto de las plantas que habitan en una region, analizado desde el punto de
vista de la diversidad de los organismos. 2. Obra que enumera, describe y provee los
medios de identificacion de las plantas que habitan en una region.

Humus: Materia organica del suelo que se encuentra parcialmente descompuesta.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o
de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o
en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello
se considera lo siguiente:

La condicion en gue se encuentra el o los elementos 0 componentes ambientales que se
veran afectados.

La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilaciéon del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Intermareal (piso): Referente a la franja comprendida entre los niveles de la marea alta y
la baja.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retomar por
medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accién que produce
el impacto.

Isoyeta: Linea que une los puntos con igual precipitacion pluvial.

201



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Residencial Le Jardin”
ubicado en la UGA 17 denominada Corredor Turistico “Punta Brava-Xcalacoco”

Magnitud: Extension de impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles del deterioro al ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causara con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al afecto benéfico o adverso de la accién sobre el
ambiente.

Litologia: Rama de la geologia que se ocupa del estudio de las caracteristicas de las
rocas.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona
terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracibn causada por impacto generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema Ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abioticos y
bidticos) y el subsistema socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la region
donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicaciéon de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa
umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las
estructuras o funciones criticas.
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