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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

[.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

1. Clave del proyecto (para ser llenado por la Secretaria).

2. Nombre del proyecto.

CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE, (Ubicado en el camino costero
Xcalak — Mahahual Km 1+401, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo).

3. Datos del sector y tipo de proyecto.
3.1. Sector.

El proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, que se desea implementar en la
localidad de Xcalak, en la zona costera del Sur del estado de Quintana Roo, queda inserto dentro
del sector Terciario. Por ello las actividades preponderantes estaran referidas al desarrollo de la
promocion turistica y ecoturistica, asi como en el rea de servicios que se brindan a la comunidad.
La cual, es importante mencionar, que se encuentra en pleno proceso de desarrollo urbano y
turistico.

3.2. Subsector.
El proyecto se ubica dentro del subsector Inmobiliario y hotelero.
3.3. Tipo de proyecto.

El proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, esta destinado al sector privado, que
ha escogido a la Costa Maya como su centro de esparcimiento y dado que éste se ubica dentro de
la zona urbana de dicha localidad le corresponde una modalidad de mediana densidad y bajo
impacto ambiental. Por ello tan s6lo se contara con una Casa habitacion en dos niveles y dos
departamentos, cuidando en todo detalle que no se afecten los recursos naturales existentes en la
zona y aledanos al predio y al Mar Caribe.

4. Estudio de riesgo y su modalidad.

Para el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, mismo que se ubica dentro del
ramo turistico y ecoturismo, no se ha considerado necesario la realizacion de ningun tipo de
estudio de riesgo. Por ello Unicamente se presenta la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad particular. Al respecto, se debe mencionar que este proyecto se ubicara al norte de la
zona urbana de la localidad de Xcalak y se apega en todo momento a lo sefialado en el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico de Costa Maya de dicha localidad.
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5. Ubicacién del proyecto.

5.1. Direccion: Camino costero Xcalak — Mahahual Km 1+401
5.2. Cbdigo postal: 77940.

5.3. Entidad federativa: Quintana Roo.

5.4. Municipio: Othén P. Blanco.

5.5. Localidad: Xcalak.

5.6. Coordenadas geogréaficas y/o UTM.

El predio en donde se planea la construccion del proyecto Casa Habitacién Desarrolladora Caribe
Xcalak, se ubica en las coordenadas UTM que se muestran en la Tabla 1.1.

Tabla 1.1 Datos en UTM del predio

COORDENADAS (en UTM).

X Y VERTICE
2,021,384.00 411,766.00 1
2,021,389.00 411,693.00 2
2,021,343.00 411,688.00 3
2,021,333.00 411,765.00 4

Superficie total del terreno 2,906.66 m?

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.” Capitulo I-3



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

De manera complementaria, en la Figura 1.1 se muestra el croquis de localizacién de la zona del
proyecto.
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Figura I-1 Croquis de ubicacion del proyecto Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak en la localidad
de Xcalak, Quintana Roo.
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5.7. Dimensiones del proyecto.

Como se ha referido, se pretende realizar un proyecto de un Casa Habitacién en la propiedad
privada, las dimensiones que se requieren se muestran en la Tabla 1.2.

Tabla 1.2 Dimensiones del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, en la localidad de Xcalak,
Quintana Roo.

Caracteristicas del proyecto Superficie del terreno y proyecto

Area total del predio: 2,906.66 m?

El desarrollo Casa Habitacion
Desarrolladora del  Caribe, se | Area del proyecto: 813 m?.
ubicara en un sélo predio.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1. Nombre o razén social.

“Desarrolladora Caribe Xcalak S.A. de C.V.”

2. Registro Federal de Causantes (RFC). DATOS PROTEGIDOS POR LA LETAIPG

3. Con poder para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion.
José Gabriel Rivas Villanueva

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

5. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DE LA ELABORACION DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

1. Nombre o razén social:

BIOL. CRISTINA HERNANDEZ REYES.

2. Registro Federal de Causantes (RFC):

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

3. Nombre del responsable técnico de la elaboracién de la manifestacion:

Biol. Cristina Hernandez Reyes.

4. RFC del responsable técnico de la elaboracién de la Manifestacion:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

5. CURP del responsable técnico de la elaboracidon de la Manifestacion:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

6. Cédula profesional del responsable técnico de la elaboracién de la Manifestacion:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

7. Direccion del responsable técnico de la Manifestacion.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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ANEXOS CAPITULO |

1. El Registro Federal de Causantes del Promovente.

2. Copia de identificacion del Representante Legal
3. Poder Legal

4. Copia simple del RFC y CURP del responsable técnico de la elaboracién del
informe, Biol. Cristina Herndndez Reyes.

5. Copia simple de la Cédula Profesional del responsable técnico de la elaboracion
del informe, Biol. Cristina Hernandez Reyes.
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CAPITULO I

DESCRIPCION DEL PROYECTO

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.” Capitulo II-1



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
II.1. Informacion general del proyecto.
II.1.1. Tipificacién del proyecto.

El proyecto de Instalacion de una Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, ubicado en el
Camino costero Xcalak — Mahahual Km 1+401, se ha tipificado con base en los criterios establecidos
dentro del Apéndice VII de la guia para elaborar las Manifestaciones de Impacto Ambiental del sector
Turismo, por lo que se ubica dentro del apartado: A) Hoteles, condominios y Villas. Por lo tanto, esta
situacion incluye al proyecto dentro de sector Terciario, en el area de la construccion y servicios.

[1.1.2. Naturaleza del proyecto.

El corredor Turistico de Costa Maya se encuentra dentro de la zona sureste de Quintana Roo,
abarca desde Pulticub hasta Xcalak con una longitud aproximada de 60 Km. Dentro de este
corredor turistico, se encuentran diversos ecosistemas de gran importancia y relacionados entre si
como es la cadena arrecifal que corre paralela a la costa, zonas de playas, selvas, humedales y
lagunas de costeras. En estos ecosistemas, se encuentra una gran diversidad de flora y fauna
silvestre con algunas especies endémicas de la Peninsula de Yucatan y otras con algun estatus de
proteccién de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas.

Para este corredor, se ha planeado por parte de los tres niveles de gobierno un desarrollo de bajo
impacto y acorde a la naturaleza. Para lograr este propdésito, se ha implementado a partir del afio
2000 el Programa de Ordenamiento Territorial de Costa Maya, y su modificacién el 31 de octubre
del 2006, por el cual se identifican las densidades de desarrollo para esta porcion de tierra en la
zona sur de la Entidad.

El proyecto que se plantea la construccion de una casa habitacion ubicada en el Camino costero
Xcalak — Mahahual Km 1+401, se pretende realizar en una superficie total de 813 m?.

Asimismo, el Programa de Ordenamiento Territorial de Costa Maya que rige en la zona, ubica al
proyecto dentro de la Unidad de Gestion Ambiental Tu-33 y la UGA marina Ma-13, con una Politica
Ecolbgica de Conservacion y un uso de suelo predominante de turismo. Por lo anterior y debido a los
criterios que regulan el desarrollo en la region, se requiere de parte de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), la autorizacién en materia de impacto ambiental, con
base en lo referido en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), en sus apartados IX y X. Asi como por el Articulo 5° del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en sus apartados Q y R, los cuales se
refieren a aquellos “Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y, obras y
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
en sus litorales o zonas federales”.

I1.1.2.1. Planos del Proyecto.

Los diferentes planos de la casa habitacion se presenta en el anexo del capitulo II.
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I1.1.3. Justificacién y objetivos.

Como se ha referido, el desarrollo habitacional y turistico en Quintana Roo ha tenido un gran auge en
las dltimas dos décadas, aprovechando en gran medida los atractivos escénicos con que cuenta el
litoral del mar Caribe. De acuerdo con los reportes publicados por el INEGI, hasta 1997, la mayor
demanda turistica se concentraba principalmente en la ciudad de Cancin y su zona hotelera, que
recibia anualmente mas de 2 millones de visitantes. De manera reciente, se ha iniciado el
desplazamiento de viajeros hacia la Riviera Maya, Costa Maya y, en menor medida la zona Sur del
Estado. Estos ultimos destinos ofrecen una mayor privacidad, cercania con la naturaleza, al
encontrarse lejos del bullicio, las grandes concentraciones y la aglomeracién de gente; lo cual es
propio de las ciudades en pleno desarrollo como es el caso de Cancun o Playa del Carmen.

Dentro de este marco de referencia y reconociendo la amplia distribucion de los atractivos
paisajisticos que han dado fama al Caribe Mexicano, se ha considerado como propio que se lleven a
cabo edificaciones a lo largo de toda esta zona. Sobre todo porque en el panorama general es
importante remarcar que el estado de Quintana Roo sigue representando una de las mejores
opciones para el inversionista. Lo cual ademas continda impulsando el desarrollo regional mediante la
oferta de mas y mejores centros turisticos y espacios habitacionales.

Sin embargo, antes de realizar la modificacion del uso del suelo sera necesario desarrollar programas
de aprovechamiento y crecimiento que contemplen tanto el equilibrio en el manejo de los recursos
presentes, como el potencial turistico de la zona; a fin de mantener la armonia de los procesos
ecolbgicos que se manifiestan en el entorno natural.

Por lo anterior, se debera lograr la concientizacion de los residentes para entender que el disfrute de
los atractivos que ofrece el area de Costa Maya, no se debe realizar solamente bajo el andlisis de los
beneficios sociales y econdmicos que pudieran generar al propiciar la captaciéon de divisas, la
derrama econdmica en la region, la creacion de empleos directos e indirectos y en su conjunto una
importante contribucion al desarrollo estatal y del pais en general. Por el contrario, su establecimiento
se debe controlar y armonizar en virtud de la presién que puedan ejercer sobre los ecosistemas
naturales de la region.

De esta manera, para su realizacion y establecimiento se debera aplicar la politica ecoldgica de
conservacion y sus respectivos criterios segun lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de Costa Maya, con la finalidad de que el aprovechamiento pretendido para un
predio en particular sea armonico con los recursos escénicos y naturales, asi como con la
infraestructura de servicios que demandan los residentes y visitantes de la zona.

Por este motivo el proyecto de construccion de una Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak,
objeto del presente estudio, se apegard al cumplimiento estrictamente con los lineamientos
ambientales y ecoldgicos sefialados en las Normas Oficiales Mexicanas en la materia, asi como con
los requisitos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico decretado para la region. Por lo que el
planteamiento inicial del proyecto se basa en un cuidadoso estudio de las condiciones ambientales de
la zona, de tal manera que permitan cuidar al maximo el medio ambiente, respetando los ecosistemas
presentes en la zona.
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Objetivo del proyecto.

Establecer una Casa Habitacién en la propiedad ubicada en el Camino costero Xcalak — Mahahual
Km 1+401, dentro del marco de la conservacion de ecosistemas y el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales.

Objetivos especificos

o Fortalecer el eje de desarrollo regional mediante la implementacion de proyectos viables en
materia econdémica, técnica y financiera, cuyo activo principal sea la concientizacion del
sostenimiento de la buena calidad de los ecosistemas y de los recursos naturales.

e Contribuir a impulsar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en el Sur de la
Costa Maya, mediante la aplicacién y desarrollo de biotecnologia para la restitucion y uso
productivo del agua, de la flora y de la fauna natural.

e Contribuir a la conservacion de los ecosistemas mediante el apego a los lineamientos de
construccion decretados en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Costa Maya.

I1.1.4. Inversion requerida.

El monto total estimado que se requiere para la instalacion de la Casa Habitacion Desarrolladora
Caribe Xcalak, dentro de la propiedad ubicada en el Camino Costero Xcalak — Mahahual Km
1+401, es de aproximadamente $ 3,000'000.00 pesos (tres millones de pesos, moneda nacional).

I1.1.5. Duracién del proyecto.

Se estima que la vida util del proyecto sea de 30 afios, por lo que no se tiene prevista ninguna accién
inmediata respecto al término de la misma. Ademas de que se considera que deberan tomarse
acciones en cuanto a su actualizacion y mantenimiento, con el fin de que la infraestructura y equipo
se mantenga en éptimas condiciones y poder asi extender ain mas alla de lo planeado la vida util de
la construccion.

[1.1.6. Politicas de crecimiento a futuro.

De acuerdo con el proceso de planeacion realizado, no se tiene contemplada ninguna politica de
crecimiento a mediano plazo.

I.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto Casa habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se pretende realizar dentro de la
propiedad en una superficie de 813 m?, en su conjunto estara integrado por los conceptos que se
anotan en la Tabla 2.1, en donde se incluye la superficie y porcentaje que ocupara cada elemento de
obra a realizar respecto a la superficie total del predio que es de 2,906.66 m? (Ver: Plano de conjunto
planta baja y primer nivel, Plano de Fachada y Cortes, en el anexo del Capitulo II).

) SUPERFICIE (m°)
TIPO DE CONSTRUCCION PROPIEDAD PRIVADA PORCENTAJE
Estacionamiento. 605 20.81
Casa Habitacion 507 17.44
2 Departamentos 306 10.52
Areas verdes. 1,488.66 51.23
C. Total del predio 2,906.66 100%
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[1.2.2. Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas.

Las obras y actividades provisionales que se requieren para la construccion de la Casa Habitacion
Desarrolladora del Caribe se describen a continuacion:

DESCRIPCION DE LA PLANTA BAJA
e Estacionamiento de vehiculos y Area de Reciclado

El proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, contara con un area de estacionamiento,
el cual se ubicara en la entrada del predio ocuparan un area aproximada de 605.00 m? y lo que
equivale a un 20.81 % del total del predio particular, tendra espacio para varios vehiculos. Asi mismo
a la entrada del predio y donde se ubica el estacionamiento se tendrd un centro de reciclaje de los
residuos solidos en un area de 36 m-.

e Departamento y Recamaras de descanso para visitas.

Al final del terreno se ubicara el desarrollo habitacional que constara en la planta baja por un
departamento que tendra una recamara, cocina, sala, comedor un estudio, bafio y una bodega como
cuarto de lavado, separado por un pasillo y hacia el lado izquierdo del terreno se tendra en esta plata
baja seis recamaras chicas cada uno con su bafio, viene un pasillo y al final del terreno se tendra
cuatro recamaras grandes también con su bafio y al final escaleras de acceso para el siguiente nivel.

Aqui mismo en la planta baja fuera de los edificios se tendran el area destinada para reforestacion y
jardines abarcando un area de 1,488.66 m?, siendo el 51.23 % de la propiedad.

e Primer Nivel

Subiendo por la escaleras del lado izquierdo se tiene también otro Departamento de la misma
dimension y caracteristicas del de la planta baja, separado por un pasillo también se tiene la
construccion de 6 recamaras chicas similares a las de la planta baja y con la separacion de otro
pasillo al final del terreno se tiene la construccion de cuatro recamaras grandes con bafio y terraza.

¢ ‘“Instalaciones que ya estaban construidas dentro del terreno”

Estas obras que se describen a continuacion no fueron realizadas por el promovente, ya que estaban
realizadas cuando se adquiri6 el predio. Esta construccion abarca una superficie de 376 m?se trata de
una bodega que comienza en el predio adjunto y termina en el predio de interés, no representa algun
problema legal ya que en afios recientes se adquirio el predio.
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Tabla 2.2 Obras y actividades provisionales asociadas a la construccion del proyecto Casa Habitacion

Desarrolladora Caribe Xcalak.

OBRA

CARACTERISTICAS

Construccién de caminos de
acceso.

La Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak, se encuentra ubicado en
el camino costero Xcalak-Mahahual en la localidad de Xcalak, por lo que
cuenta con via de acceso, por lo que durante la etapa de construccién no
se tiene contemplado realizar caminos alternos de acceso al predio.

Bodega.

Para la edificacién del proyecto, se requerira de la construccion de una
bodega para almacenar herramientas de la construcciéon, misma que
contara con una superficie de 4.00 m” (2 X 2 m). Esta sera construida con
polines de madera de pino, paredes de triplay o cimbraplay y techo de
lamina de cartén o asbesto.

Campamento temporal.

No se requiere de la instalaciéon de ningin campamento temporal, debido a
que el Desarrollo se ubica dentro de la localidad de Xcalak. Por lo que tanto
los maestros albafiiles, electricistas, peones y demas trabajadores se
desplazaran diariamente hasta el sitio de obra con el apoyo del promovente
del proyecto. No obstante se contara con un espacio para el vigilante, que
sera de 6 m? (2 X 3 m). Este serd construido con polines de madera de
pino, paredes de triplay o cimbraplay y techo de lamina de cartén o asbesto.

Instalaciones sanitarias.

Se colocaran instalaciones provisionales ubicadas de manera aledafa a la
Bodega. Estas operaran desde el inicio de la obra hasta que los sanitarios
definitivos y el sistema de tratamiento de aguas residuales estén en
funcionamiento. Se instalaran 1 bafo portatil tipo Sanirent por cada 10
trabajadores de obra. Ademas se contara con un sistema de almacenaje de
agua en tinacos Tipo Rotoplas.

Tratamiento de agua
residual.

El tratamiento de aguas residuales consistira en el mantenimiento de un
programa permanente de limpieza, en donde el agua generada sea
dispuesta por medio de las empresas encargadas de la limpieza de fosas
sépticas que operan en la localidad o de acuerdo a lo que dictamine la
autoridad competente en la materia. Con respecto a las aguas jabonosas
procedentes del aseo del personal, el promovente proporcionara productos
biodegradables, por lo que el agua residual resultante podra ser dispuesta
directamente en la zona.

Bancos de materiales

Los materiales de construcciébn que se requieren para la edificacién del
proyecto serdn adquiridos con los proveedores que operan en la localidad
de Mahahual, o desde la ciudad de Chetumal (ubicada a 250 Km al
Sureste), mismos que deberan contar con los permisos y concesiones
proporcionadas por las autoridades correspondientes.

Sitios para la disposicion de
residuos solidos.

Los residuos sélidos generados por la obra seran dispuestos de manera
temporal en la zona Norte del predio. Ademas de que se dispondra de
manera estratégica una serie de tambores metalicos con tapa hermética en
los alrededores de la construccion. Cada bote debera tener una bolsa de
polietileno de 0.5 m® de capacidad que permita su facil desalojo. Por otra
parte, de manera regular toda la basura generada serd enviada
directamente al tiradero de la poblacion de Mahahual, mismo que se ubica
a aproximadamente 60 Km al Norte del predio de interés.
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[1.2.3. Ubicacién y dimensiones del proyecto.

11.2.3.1. Ubicacién fisica del proyecto.

El predio destinado a la construccion de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se
encuentra ubicado en el Camino costero Xcalak — Mahahual Km 1+401, en el Municipio de Othoén
P Blanco estado de Quintana Roo.

[1.2.3.2 Dimensiones del Proyecto.

La construccion de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, tendra una superficie total de
813.00 m? se ubicara dentro de la propiedad ubicada en el camino costero Xcalak-Mahahual Km

1+401 en el corredor de Costa Maya.

e Superficie total del predio.

De acuerdo con la Escritura Publica Nimero Doscientos dieciséis Libro Dos Volumen Il, con fecha 5
de mayo del 2011, el terreno destinado a la construccion del proyecto Casa Habitacién Desarrolladora
Caribe Xcalak cuenta con una superficie total de 2,906.66 m?.

e Superficie que se vera afectada por las obras y actividades del proyecto turistico.

La superficie que seré afectada directamente por el proyecto incluye 813 m? (propiedad privada). Al
respecto se debe citar que no se tiene contemplada la ampliacién de la infraestructura en mediano y
largo plazo.

e Superficie a desmontar y su porcentaje respecto al area arbolada.

Para el desarrollo del proyecto dentro del predio que tiene una superficie de 2,906.66 m?, se requiere
solo el desmonte de 813 m? que es el 27.96 % de la superficie que tiene el terreno.

1. Sefalar la superficie total gue ocupan las &areas naturales y las afectaciones por el
aprovechamiento.

Las superficies de areas naturales (zonas  Tabla 2.3 Superficies con vegetacion natural y areas de
que se adecuaran como jardines) y de las  aprovechamiento.

afectaciones que ocasionara el proyecto |Zonas Superficie (m?) %

Casa Habitacion Desarrolladora Caribe |Total de la obra terrestre. 813.00 27.96

Xcalak, se muestran con relacién a los [Estacionamiento 605.00 20.81
2 H H e

2,906.66 m d'e la propiedad privada que  [Areas verdes y ajardinadas 1488.66 51.23

se han destinado para el desarrollo, [Toarge predio. 2 906.66 100.00

mismas que se anotan en la Tabla 2.3.

e Superficies arbolada y no arbolada.

Como se ha referido, los 2,906.66 m? de terreno disponible para el establecimiento del proyecto Casa
Habitaciébn Desarrolladora Caribe Xcalak se encuentran sin vegetacion casi en la totalidad de su
superficie.
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e Superficies que se ocuparan con infraestructura para la operaciéon del proyecto tanto la parte
terrestre como marina.

El proyecto que se propone quedara ubicado en una superficie de 813.00 m? de area terrestre. En la
parte marina no se contempla ninguna obra.

[1.2.3.3. Vias de acceso al area donde se desarrollara la obra o actividad.
e Viaterrestre.

Al sitio en donde se desea establecer el proyecto de construccién Casa Habitacién Desarrolladora
Caribe Xcalak, se debe conducir por la carretera estatal Mahahual- Xcalak, aproximadamente 60
Km, al llegar a Xcalak por el camino costero Xcalak — Mahahual aproximadamente en el kilémetro
1, se encuentra el predio donde se ubicara la construccion.

e Acceso via aérea.

A pesar de que se encuentra una pista aérea en Xcalak, no se tiene acceso a la zona por esta via.
El aeropuerto més cercano se encuentra en la Ciudad de Chetumal ubicado aproximadamente a
150 Km del predio a desarrollar el proyecto.

e Via maritima.

Como en el caso anterior, por esta via no existe comunicacion con la poblaciéon de Xcalak. No
obstante, en el aflo 2000 se inaugurd la Terminal Maritima Puerto Costa Maya, la cual se ubica a
unos 60 Km al Norte del predio de interés. No obstante, ésta Unicamente brinda servicio al turismo
internacional, mismo que se contrata directamente con las diferentes compafiias navieras que
operan en la Unién Americana.

[1.2.3.4. Descripcion de servicios requeridos

Para la realizacién del proyecto se requerird del servicio de alojamiento y alimentacién para los
trabajadores. Se analiza la posibilidad de rentar un predio dentro de la mancha urbana del poblado
de Xcalak con la finalidad de acercar a los trabajadores foraneos (mano de obra especializada) a
los lugares de abasto mas cercanos en la zona.

Con la finalidad de minimizar la necesidad de servicios se ha pensado que el personal sea
preferentemente de las poblaciones cercanas y asi reducir al servicio de transporte las
necesidades del mayor nimero de trabajadores.
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[1.3. Descripcion de las obras y actividades a realizar en cada una de las etapas del
proyecto

[1.3.1. Programa general de trabajo.
El programa general de trabajo se muestra en la Tabla 2.4.
Tabla 2.4 Programa de actividades a realizar para la edificacion del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe

Xcalak.
CONCEPTO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 ME 5 MES 6 MES 7

1 |2 |3 |4 5 |e |7 |a 9 |1o |11 |12 13 |14 |15 I16 17|18|19|20 21|22|23|24 25|26|27|2
8

Preliminares

Trazo y despalme.
Relleno y compactacién
Albaiiileria

Plantilla.
Cimentacion.
Estructura

Muros

Aplanados
Impermeabilizacién
Acabados

Mosaico

Herreria

Carpinteria.

Pisos

Pintura

Instalacion hidraulica
Alimentacion.
Desagle

Drenaje

Muebles

Equipos

Instalacion eléctrica
Alimentacién
Cableado

Equipos

Accesorios

Tablero

Limpieza general

[1.3.2. Seleccion del sitio.

El criterio para la seleccion del sitio obedecio exclusivamente a las caracteristicas naturales de la
zona y el tener la propiedad que se conjugaron para poder pensar en un proyecto en un lugar con
belleza excepcional y recurso de importancia biol6gica, ademas de inversiones iniciales de poco
monto que permitieran ofertar predios a costos aceptables en el mercado principalmente
internacional.

[1.3.2.1. Sitios alternativos
El promovente del proyecto Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak, manifiesta que no cuenta

con otro sitio que sea de su propiedad dentro de la zona, o en la region de Costa Maya y en ninguna
otra parte de la zona costera de la Entidad, en donde pueda llevar a cabo la ejecucion del presente
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proyecto. Ademas, manifiesta que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo a las condiciones
naturales que prevalecen en el sitio, ya que de acuerdo a sus intereses y vision de la zona.
[1.3.2.2. Situacién legal del area del proyecto.

El predio donde se va realizar el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, es una
propiedad privada segun escritura publica nUmero doscientos dieciséis Libro dos Volumen II.

11.3.2.3. Uso actual del suelo.

De acuerdo al Ordenamiento de Costa Maya en esta zona donde se encuentra el predio tiene una
politica de conservacion con un uso predominante de Turismo. Especificamente donde se realizara el
proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se encuentra ubicada en la UGA Tu-33.

[1.3.2.4. Colindancias del area del proyecto.

El predio ubicado en el Km 1+401 del camino costero Xcalak - Mahahual, lugar en donde se pretende
establecer el proyecto de construccion Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak, presenta las
colindancias que se sefialan en la Tabla 2.3.

Tabla 2.3 Colindancias de la propiedad.

DIRECCION COLINDANCIAS

Norte 18 metros con Fundo Legal
Sur 18 metros con Lote 01

Este 20 metros con derecho de via
Oeste 20 metros con Fundo Legal

[1.3.2.5. Urbanizacion del area.

En la zona en que se ubica el predio para la construccion de la Casa Habitacion Desarrolladora
Caribe Xcalak, no se encuentra urbanizada por lo que aln no se cuenta con la dotacién de energia
eléctrica suministrada por la Comision Federal de Electricidad. Tampoco se cuenta con los
servicios de agua potable y alcantarillado, se carece del servicio de drenaje sanitario.

Aun cuando no se cuenta con el servicio de recoleccion de basura, en la vecina localidad de
Xcalak, se tienen una zona de acopio y un area designada para disposicion de residuos solidos.

11.3.2.6. Area Natural protegida.

La zona donde se ubica la propiedad del proyecto de construccion Casa Habitacion Desarrolladora
Caribe Xcalak, se encuentra en colindancia de la poligonal marina del Area Natural Protegida
“Parque Nacional Arrecifes de Xcalak”, decretada por la SEMARNAT en el afio 2000.

11.3.2.7. Otras Areas de atencion prioritaria.

La Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), con el apoyo
de la Fundacién David y Lucille Packard (PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo
de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la
Conservacion de la Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial de la Naturaleza (WWF), crearon el
Programa de Regiones Prioritarias. El objetivo de este programa fue desarrollar un marco de
referencia para contribuir a la conservacién y manejo sostenido de los diferentes ambientes y
ecosistemas, tomando en consideracion los sitios de mayor biodiversidad, de uso actual y
potencial del pais.
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Fig.2.1 Ubicacion del Regién Hidrolégica Prioritaria No.109 Bahia de Chetumal.

Mahahual

MAR
CARIBE

Bahia de
Chetumal

Chetumal

Xcalak

BELICE

Figura 2.2 Ubicacion del Region Hidroldgica
Prioritaria 109

sectores (AU) y region amenazada (AA).

Dentro del Programa de Regiones Prioritarias
Marinas se identificaron, delimitaron vy
caracterizaron 70 areas costeras y ocednicas de
importancia por su alta biodiversidad, por la
diversidad en el uso de sus recursos y por su
falta de conocimiento sobre la biodiversidad.

Para el caso, precisamente la nimero 109 en la
lista corresponde al area de Xcalak-Mahahual,
en la cual se encuentra la zona de estudio y que
se ha catalogado como un &rea de alta
biodiversidad (AB), y un area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidad (AA). De
manera complementaria en la Figura 2.1 se
muestra la distribucion del &rea sefialada.

Asimismo, el sitio se ubica dentro de la Region
Hidrolégica 109 Humedales y lagunas de la Bahia
de Chetumal (Ver Figura 2.2), la cual de acuerdo
al Programa de Regiones Prioritarias Marinas y
limnolégicas de México, ha sido catalogada como
de alta biodiversidad (AAB), region de uso por
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Por otra parte, la zona del proyecto se ubica dentro de la Regién Terrestre Prioritaria 147 (ver Figura
2.3), que corresponde a Sian Ka’an, Uaymil y Xcalak en la cual de igual manera se considera como
un area que ha sido catalogada como de alta biodiversidad (AAB), region de uso por sectores (AU) y
region amenazada (AA).

[1.3.3 Preparacion del sitio y construccion.

11.3.3.1. Preparacion del sitio.

La preparacion del sitio tendrd una duracién de por
lo menos 2 meses, consistiendo basicamente en la
adecuacion del terreno. Por otra parte, dadas las
dimensiones del proyecto y a que no se continuara
afectando las caracteristicas del predio, no se ha
considerado necesario contar con la participacion
de algin grupo de expertos ambientales para
asesorar al promovente de la obra y al personal de
construccion. Por lo anterior, solamente se

QUINTANA ROO

REGION
147

Mahahual

.. L, , ., MAR CARIBE
delimitaran las areas de construccidon de manera
precisa.
. BELICE Xcalak
e Especies a proteger.
No hay especies de flora y fauna en el predio Figura 2.3 Region Terrestrg Prioritaria No. 147 Sian
donde se construira la Casa Habitacion Ka'an-Uaymil -Xcalak.

Desarrolladora Caribe Xcalak, incluidas en la
NOM-059-ECOL-2001.

[1.3.3.2. Construccion.

Como se ha sefialado en el programa de trabajo, la construccion del proyecto Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak, se plantea realizar en una sola etapa, la cual se prevé llevar a cabo en
un plazo de 7 meses. La construccién del proyecto incluye distintas secciones, por lo que algunos de
los hechos relevantes se describen a continuacion:

1) Edificios.

a) Trazo vy Nivelacion del area de edificios, estableciendo ejes vy referencias.

Limpieza. Se debera realizar la limpieza del terreno y de &reas en donde se construira el edificio para
permitir realizar las maniobras de carga y descarga de materiales y equipo de construccion. Esta labor
se facilitara debido a que el edificio se ubicara en una zona en donde tan solo se requiere la remocion
de plantas herbaceas y/o arbustivas, ramas y basura que se ha acumulado de manera furtiva.

Plataformas de trabajo en &reas de edificios. Las plataformas consistiran en relleno y compactacion
con material granular para alcanzar los niveles inferiores de piso terminado. Dadas las dimensiones
del proyecto, este trabajo se realizard de manera manual. Por otra parte, se deberan construir
tarquinas para el almacenamiento de los agregados como son: polvo de piedra, sascab y grava, de
manera que se mantengan clasificados y separados hasta su utilizacién. Lo anterior evitara la mezcla
entre ellos, su contaminacion con arcillas y materia orgénica o la dispersion por el efecto del viento y
lluvia, lo que finalmente permitird fabricar concretos de calidad con las resistencias especificadas. De
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igual manera, se construird una tarquina para almacenar el suelo con tierra vegetal extraida de la
zona de construcciones, para su posterior aprovechamiento en jardineria del lugar.

b) Cimentaciones (Ver: Plano Arquitecténica Planta Baja y los dos niveles, en los anexos del capitulo

2)).

Esta actividad basicamente consiste en la construccion de los elementos estructurales que quedan
por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso terminado y que serviran para sostener el edificio.
Los trabajos a ejecutar son los siguientes:

Excavacion de cepas para desplante de cimentacion. Esta se realizara mediante la excavacion
manual utilizando zapapico y pala.

Construccién de plantillas de concreto. Se colocara una plantilla de cimentacion de 5 cm de grosor
para evitar el contacto directo del concreto reforzado con el terreno natural.

Anclaje en la cimentacién de los castillos de refuerzo para los muros. Esta fase corresponde con la
construccion de castillos de concreto sobre la parte superior de los cimientos, para desplantar los
muros que formaran las paredes de los edificios.

Impermeabilizacion. Se procedera a impermeabilizar las cadenas de desplantes de los muros con
productos asfélticos prefabricados (emulsiones en frio), comercialmente elaborados para este
propdsito, aplicados con brocha para evitar el ascenso de agua por capilaridad hacia las paredes del
edificio.

Relleno de cepas. Se deberan rellenar las zanjas abiertas para la cimentacion, por lo que esto se
puede efectuar con material producto de la excavaciéon realizada, y de ser necesario se podra
acarrear sascab desde los bancos de materiales existentes en la zona de la obra.

Preparacion del concreto. Todo el concreto armado de los elementos estructurales principales, se
fabricara con mezclas de concreto premezclado, por lo que se requiere del uso de camiones
revolvedora. En general, para la fabricacion de los elementos de concreto que se requieran se
utilizaran cimbras de madera perfectamente selladas, para evitar la fuga de lechada de las mezclas, lo
que permite concretos terminados de mejor calidad y evitar la contaminacion del suelo y de las areas
de conservacion alrededor del sitio de la obra.

c) Albafiileria.

Esto se refiere a la construccion de los muros, castillos y cadenas que pueden ser divisorios o
estructurales para soportar los techos. Se exceptlan los elementos estructurales verticales
importantes y los techos que pertenecen a la partida de estructuras. El trabajo de albafileria consta
de los siguientes aspectos principales.

Muros de blogues de concreto prefabricado de 15 y 20 cm de espesor, asentados con mortero de
cemento-arena y reforzados con dalas y castillos de concreto armado, con separacion maxima de
2.50 m. Por cada 1.5 metros de altura se agregara un tramo de andamios, ya sea metdlico o de
madera, para facilitar la elevacion de los materiales y la colocacion de los bloques.

Firmes de concreto reforzado en los pisos. Esto incluye el nivel de piso terminado y listo para el
acabado final, por lo que puede consistir en los siguientes elementos.
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Pisos de concreto.

Pretiles.

Registros para instalaciones en el interior del edificio.

Mesetas o repisas de concreto reforzado para asentar placas de marmol o azulejo.

Muros de concreto reforzado usados en la piscina. En estos sitios la supervision deberd ser maxima
para evitar cualquier posible fuga hacia el subsuelo, dichos muros se construiran de acuerdo al
siguiente procedimiento.

¢ Fabricacion, apuntalamiento y colocacién de moldes. Pueden ser de madera o metalicos, los
cuales seran perfectamente sellados para evitar fugas de lechada durante el colado, y con la
resistencia requerida por las vibraciones del acomodo y el peso del concreto.

Habilitado, armado y colocado del acero de refuerzo.

Colocacién del concreto, acomodo y vibrado.

Retiro de moldes después de fraguado el concreto.

Curado del concreto.

Retiro de materiales sobrantes y limpieza final.

En el caso de muros de las cisternas y en general, en cualquier elemento que sirva para contener
liquidos, se colara integralmente el piso del fondo con los muros. Si por sus dimensiones se requiere
hacer juntas constructivas, éstas llevaran una banda ojillada de PVC en toda su longitud, para evitar
fugas posteriores. El concreto se fabricard con un impermeabilizante integral y se tendra especial
cuidado en colocar antes del colado, todas las instalaciones (tuberias, cajas de lamparas
subacudticas, rebosaderos, boquillas de llenado, etc.) que vayan ahogadas en él, asi como en el
vibrado, acomodo y curado final.

d) Estructura.

Se compone de los elementos verticales y horizontales (exceptuando los muros, dalas y castillos, que
corresponden a la partida de albafileria) que soportan la techumbre y las estructuras de los techos
propiamente dichos. Se construiran de acuerdo a los planos estructurales y a las dimensiones del
proyecto arquitectonico. En esta partida se incluyen:

e Columnasy trabes de concreto armado, construidos conforme a los planos estructurales.

e Losas construidas con vigueta pretensada (T-12-5") y bovedilla vibrocompactada de concreto de
15 X 25 X 56, con refuerzo de temperatura con base de malla electrosoldada 6X6-10/10.

e) Acabados.

En la fase final se realizaran los acabados que revestiran los elementos constructivos de los espacios
habitacionales y de servicios, definiendo el aspecto final del conjunto. Comprende los siguientes
trabajos

e Acabado de azoteas.

El acabado final de las losas superiores serd de cemento pulido. Se colocard un chaflan en las
esquinas de la losa y del pretil con el fin de evitar la filtracion de agua a los espacios habitables.
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e Recubrimiento de muros.

Los muros interiores recibirdn un aplanado a partir de mortero cemento, arena y cal, a regla con
acabado texturizado. Los exteriores tendran vista al natural. Ademas de que se colocaran molduras
de diferentes formas en la unidon de los muros con las losas o plafones. Los muros que tengan
contacto con humedad, como son los bafios, tendrdn como recubrimiento piezas de azulejo que
estaran fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y seran punteadas las piezas con
cemento blanco.

¢ Recubrimiento de pisos.

Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en general, en el area de cocina se pondra loseta
ceramica pegada por cemento especial tipo crest. En areas de servicio como son las habitaciones,
restaurantes y pasillos, utilizardn piedras naturales y loseta cerdmica. Estos materiales seran
colocados con cemento gris, sellados y barnizados.

o Mesetas y barras.

Las mesas que requieran estar fijas seran coladas en sitio con un espesor de 8 cm de concreto
armado con longitud segun sea la necesaria, podran estar empotradas en los muros o ser sostenidas
en muretes desplantados del piso ex profeso para ellas.

e Carpinteria.

En la carpinteria se utilizaran maderas de calidad tipo cedro, caoba o maderas duras de la region, y
seran utilizadas para las puertas, marcos, closets, repisas, y demas elementos decorativos. Para la
carpinteria de batalla o secundaria se utilizard madera de pino o aglomerados, segln sea necesario.
Los acabados seran pintados, barnizados, encerados o sellados, segun lo dicte el proyecto de disefio
de interiores. La madera sera trabajada en sitio o en los talleres de los proveedores.

e Cancelaria de aluminio.

En el caso de los bafios se utilizaran puertas corredizas, cancelaria y mamparas. Tendran disefio
anticiclénico y se fabricaran en los talleres de los contratistas. El acabado sera de tipo anodizado.

e Pintura.

Se aplicara pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano de sellador.

f) Instalaciones.

e Instalacion eléctrica.

En la zona donde se ubicara el proyecto Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak, existe el
suministro de energia eléctrica proporcionado por la Comision Federal Electricidad (CFE), por lo
que se requiere realizar el contrato respectivo. Por otra parte, durante el proceso de preparacion
del sitio y de construccion no se requiere de este suministro, ya que todas las actividades se

realizaran durante el dia. En el caso del uso de herramientas menores como taladros, cortadora de
disco, etc., se podrd utilizar una planta generadora de 2 hph con motor a gasolina.
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Por otra parte, todos los elementos del proyecto contaran con instalacion eléctrica oculta y deber&
colocarse previamente al colado de los techos, fijando los registros para salidas de
abastecimientos de la energia, como también prever las bajadas a los contactos y apagadores.
Toda la tuberia para la proteccion de los conductores serd de poliducto naranja de %2", tanto en la
losa como en los muros. Se usardn conductores aprobados por la Secretaria de Industria y
Comercio, en los calibres apropiados Los contactos sera sencillo de baquelita, linea intercambiable
para las conexiones y registros, se utlizaran cajas de laminas troqueladas de las medidas
necesarias. Cada salida de ldmpara quedara con un soquet de baquelita o similar. La localizacién
y altura de todos los elementos, se ajustara conforme a lo indicado en los planos correspondientes.

e Instalacion hidrosanitaria.

El agua potable se almacenara en una cisterna con capacidad de 11,000 litros, misma que sera
abastecida mediante una bomba de extraccion con motor de gasolina de 1 HP para abastecer 2
tanques elevados de tipo rotoplas con capacidad de 2,500 litros. De ahi se realizara la conduccion del
agua a los Departamentos a través de la red de distribucion construida con tuberia de cobre tipo "L”
para abastecer los diferentes servicios.

En el caso de las aguas residuales se transportardn mediante colectores a la planta de tratamiento de
aguas negras, la cual consiste en una fosa séptica prefabricada de la marca Fosaplas, con capacidad
de 50 personas. El agua tratada por este medio serd inyectada a la red de riego de areas verdes.
Todas las aguas grises que derivan del drenaje de la cocina del restaurante, pasaran por trampas de
grasas prefabricadas antes de llegar a la fosa séptica del Desarrollo.

¢ Instalaciones de gas

El gas sera usado principalmente para el calentamiento de agua y para la estufa de la cocina, por ello
se habra de instalar un tanque estacionario de 300 kg de capacidad situados en la cocina. El gas L.P
se conducira por red de tuberia de cobre tipo "L" a los equipos que lo requieran. Las tuberias visibles
se pintaran con un color distintivo como el amarillo para su identificacion.

2) Limpieza final del sitio de obra.

Al término de la obra civil y previa a la puesta en funcionamiento, se hard el retiro de todas las
instalaciones provisionales utilizadas en su realizacion, se limpiar4 y retirar4d todo sobrante de
materiales de construccion, tanto de interiores como de exteriores, restituyendo al terreno que
ocuparon, su aspecto original. No se debe quedar ningun rastro de ellas a terminar la construccion
propiamente dicha. Todos los materiales de desecho se transportaran al basurero de Mahahual
ubicado sobre la carretera que conduce al poblado de Mahahual a una distancia aproximada de 60
Km al Norte del predio de interés.

[1.3.4. Operacion y Mantenimiento.

Considerando que la obra que se presenta es con fines de descanso de verano, no es posible
presentar un programa definitivo de operacion, ya que éste dependera de las veces de visita que
se tengan a lo largo del afio. Sin embargo, puede sefalarse que durante el transcurso del afio
habra tres periodos de maxima ocupacion, estando relacionados con las principales temporadas
de vacaciones laborales.
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11.3.4.2. Mantenimiento.

El Departamento de mantenimiento se divide en diferentes areas: carpinteria, plomeria, electricidad,
jardineria y equipos especiales. El mantenimiento del Desarrollo se programara cumpliendo las reglas
para conservar en buen estado las edificaciones, por lo que éste se divide en dos etapas:

o EI mantenimiento preventivo que es aquel que se programa regularmente y se
realiza diariamente por el departamento de mantenimiento.

¢ EI mantenimiento correctivo es aquel que requiere de inmediata solucion para el
buen desempefio y funcionamiento del Desarrollo.

El Desarrollo al ser operado y usado por el promovente , familiares y amistades, tendra un desgaste
natural de los elementos con que cuenta, por lo que es muy importante el departamento de
mantenimiento al cual se le conoce como el corazon del desarrollado Casa Habitacion. El
mantenimiento se dard en equipo e instalaciones. El equipo es todo el mobiliario con el cual se
cuenta, éste puede ser electrénico, eléctrico, hidraulico o de materiales duros. Las instalaciones son
aquellos elementos que sirven para conducir liquidos, fluidos eléctricos, gases, comunicacion y
demés equipos especiales y también la estructura fisica del inmueble como son los muros, acabados
y plafones.

El mantenimiento del equipo se debera realizar de manera periodica y puntual, ya que al ser un
equipo de mobiliario éste se puede trasladar al taller para su compostura. Las instalaciones también
tendran una revision periddica, la cual sera mas compleja ya que las instalaciones de tuberias y
drenajes estaran ocultas y su acceso solo podra hacerse por medio de registros, los cuales pueden
resolver cualquier problema que se pueda encontrar.

El personal que realice las funciones de mantenimiento debera estar capacitado para realizarlo
efectivamente, manteniendo o reparando los equipos de manera rapida y adecuada. Es importante
mencionar que al momento de la reparacién, no deberan causar ningun deterioro en el edificio o
instalaciones, ni derramar algun desperdicio o sustancia al drenaje o los jardines, tal es el caso de los
residuos de pintura, thinner o algun otro liquido. Finalmente, los sobrantes de sustancias toxicas
seran almacenados en recipientes cerrados herméticamente en areas destinadas para la guarda de
los insumos.

El mantenimiento de equipos se debera hacer bajo el contrato de compafias especializadas de la
zona, ya que debido a su complejidad estas actividades no estaran a cargo del personal del
Desarrollo. Los trabajos que se realicen se haran en el sitio y se dara una revision a las piezas que
sufran mayor desgaste y se cambiaran para evitar cualquier contratiempo en el servicio prestado.

El mantenimiento correctivo que se realice en el Desarrollo y que requiera de un cambio de
instalacion o bien, la reparacion de alguna ranura en el edificio, se hara cuidando de no tocar la
estructura del edificio. La ranura que se haga, debera ser de un tamafio apropiado para solucionar y
reparar el problema, y se debera resanar con la misma técnica y materiales con lo que se construyo el
edificio en un principio. El material sobrante se llevara fuera del predio a lugares autorizados por el
municipio para su disposicion final.
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[1.4. REQUERIMIENTO DE PERSONAL E INSUMOS.

I1.4.1. Personal.
I1.4.1.1. Generacién de empleos directos durante la construccion.
La generacién de empleos directos durante la construccion se clasifica en dos categorias.

e Personal Técnico y Administrativo.

Es el encargado de la direccidon, supervision, administracion y control de la obra. No interviene
fisicamente en la construccion y su cantidad real es variable, dependiendo de la compafia
constructora o de planeacion que intervenga en la obra.

e Personal de construccion.

Para la ejecucion de los trabajos que se requieren Tabla 2.6 P?,rsod“a: q“gse “;q‘ﬂ_ere_?” la
desde la etapa de preparacion del sitio y construccién construccion de los Casa Habitacion

L, . Desarrolladora del Caribe.
del proyecto de Casa habitacion, es necesario contar

con el personal que se enlista en la Tabla 2.6. De la CATEGORIA CANTIDAD
) . e Superintendente de obra 1
cual resulta evidente que se requiere de por 1o mMenos  [Arquitecto responsable de Obra 1
21 trabajadores. Top6grafo 1
Ayudante topografo 1
1.4.1.2 Generacion de empleos en el periodo de me?_lfos Albafiil ;

., anies

operacion. Ayudante de albaiiil 4
_ ) Electricistas 1
e Empleos directos en las Instalaciones del Desarrollo. Ayudante de electricista 1
Plomero 1
Para lograr sus objetivos, un complejo con servicio a | Ayudante de plomero 1
habitaciones requiere de 0.60 empleados por habitacién | Herreriay canceleria 2
en promedio, para el caso en particular se requerira de Xégrgi]”etﬁz 1
alrededor de 4 trabajadores. Es importante recordar que [ haferes >
gran parte de las etapas de operacion y mantenimiento TOTAL 21

estan ligadas al hospedaje de turistas, en donde se
generaran la mayor parte de empleos permanentes.

En la contratacion de los empleados se les dara prioridad a los habitantes de Xcalak, por lo que se
presume que esto no tenga consecuencias en cuanto a la inmigracion de personal.

e Empleos indirectos.

De acuerdo a las estadisticas, por cada empleo permanente se pueden generar 15 empleos
indirectos. Esto indica que el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak podra generar
40 empleos indirectos.
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[1.4.2. Insumos.
[1.4.2.1. Materiales de construccion.

En la edificacion de los diversos elementos que integraran el proyecto Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak, se utilizaran los materiales que se enlistan en la Tabla 2.7.

Tabla 2.7 Insumos para la edificacion de los Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak.

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD
Cemento normal gris. Kg 780
Cal hidratada. Kg 220
Polvo de piedra. M® 60
Grava triturada. M® 45
Varilla acero corrugada No. 3. Ml 250
Varilla acero corrugada No. 4. Ml 120
Alambrén. Kg 300
Alambre recocido. KG 80
Clavo galvanizado. KG 70
Clavo galvanizado. KG 50
Clavo galvanizado. KG 50
Malla electrosoldada 6/6-10/10. PIEZA 300
Block vibrocomprimido de concretol15 X 20 X 40 cm. PIEZA 9,500
Bovedilla de concreto V.P. 15 X 25 X 56 cm. PIEZA 1,800
Vigueta pretensada de concreto T-12-5. Ml 450
Puerta entablerada caoba 1.00 X 2.20. m PIEZA 3
Puerta entablerada caoba 0.80 X 2.20 m. PIEZA 1
Ventana aluminio 1.20 X 1.20 m. PIEZA 4
Ventana aluminio 0.60 X 1.20 m. PIEZA 4
Ventana aluminio 0.60 X 0.60 m. PIEZA 1
Puerta entablerada caoba 2.80 X 2.20 m. PIEZA 1
Puerta entablerada caoba 1.00 X 2.20 m. PIEZA 3
Puerta entablerada caoba 0.80 X 2.20 m. PIEZA 2
Ventana aluminiol.80 X 1.20 m. PIEZA 3
Ventana aluminio 2.00 X 1.20 m. PIEZA 4
Ventana aluminio 0.60 X 0.60 m. PIEZA 2
Ventana aluminio 0.80 X 1.00 m. PIEZA 30
Puerta entablerada caoba 1.50 X 2.20. PIEZA 5
Puerta entablerada caoba 1.00 X 2.20. PIEZA 5
Puerta entablerada caoba 0.80 X 2.20. PIEZA 5
W.C. Ideal Estandar Modelo Cadet. PIEZA 8
Lavabo Ideal Estandar Modelo Econémico. PIEZA 8
Regadera cromada Modelo H500 (Helvex). PIEZA 6
Llaves de empotrar Helvex Modelo E-61. JUEGO 6
Llave mezcladora para lavabo H-8439 modelo Elite Onix. PIEZA 8
Loseta ceramica Piso y lambrin (bafos). M’ 60
Pegazulejo Blanco marca Niasa. SACO 12
Tinaco Rotoplas 1,100 Lts. . PIEZA 2
Foco incandescente marca Phillips 75 Watts. PIEZA 45
Lampara Slim-Line marca G&E 1 X 40 Watts. PIEZA 7
Lampara Slim-Line marca G&E 1 X 75 Watts. PIEZA 7
Poliducto naranja marca Tupsa 19 mm. Ml 250
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Tabla 2.7 Insumos para la edificacion de los Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak.

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD
Poliducto naranja marca Tupsa 25 mm. Ml 180
Poliducto naranja marca Tupsa 38 mm. Ml 70
Cable TW marca Latincasa Calibre 14. Ml 400
Cable TW marca Latincasa Calibre 12. Ml 300
Cable TW marca Latincasa Calibre 8 Ml 150
Cable TW marca Latincasa Calibre 6 Ml 100
Caja de registro PVC marca Royer4 x 4 PIEZA 50
Chalupa de PVC marca Royer3 x 3 PIEZA 90
Soquet para Slim-Line marca I[USA PIEZA 14
Soquet para Incandescente marca IUSA PIEZA 45
Apagador sencillo intercambiable marca Quincifio PIEZA 28
Contacto sencillo intercambiable marca Quinzifios PIEZA 32
Bomba marca Excel, Motor G&E 1 HP. PIEZA 1
Interruptor marca Square-D3 x 60 PIEZA 5
Centro de cargas Q-04 marca Square-D PIEZA 5
Cerradura Modelo 500-JM-AN marca Phillips PIEZA 7
Cerradura Modelo 150 PM-C marca Phillips PIEZA 3
Cerradura Modelo 140 CS-C marca Phillips PIEZA 9
Bisagra Modelo 030-L marca CYCSA3 x 3 PIEZA 36
Bisagra Modelo 040-L marca CYCSA4 x 4 PIEZA 21
Tornilleria aluminio1/4 x 1 V%" PIEZA 342
Tubo PVC Sanitario2 %" Ml 60
Tubo PVC Sanitario 4” Ml 200
Tee PVC Sanitaria2 2" PIEZA 25
Tee PVC Sanitaria 4” PIEZA 72
Codo PVC Sanitario90 x 2 V5" PIEZA 25
Codo PVC Sanitario90 x 4” 2" PIEZA 72
Cople PVC Sanitario4” PIEZA 18
Cople PVC PIEZA 45

[1.6.2.2. Consumo de agua.

Para resolver el problema del agua, el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, tiene
planteada en un principio la adquisicion de pipas con los proveedores que operan en la localidad y se
habra de instalar una red provisional para el servicio de la obra interconectada a una red de tinacos
tipo Rotoplas y con tomas en lugares estratégicos segin necesidades.

En tanto se realizaran los tramites para obtener la conexion con la red de agua potable de la localidad
de Xcalak, lo cual se ha considerado factible ya que se cuenta con el compromiso por parte del
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, Gerencia del Organismo Operador Othén P. Blanco.

De manera complementaria, se habran de incluir las instalaciones sanitarias necesarias por el nimero
de trabajadores que requieran, de tal forma, que no exista el peligro de contaminacion del manto
freatico en la zona de trabajo. Por otra parte, se aceptara la instalacion de los servicios tipo "Sanirent",
los que deben incluir un programa de recolecta periodica de los residuos, mismos que deberan ser
transportados en contenedores especiales fuera del predio y dispuestos de la manera adecuada.
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e Consumo de agua tratada en la Etapa de Construccion

Durante el proceso de construccion no se requerira el uso de agua tratada.

e Consumo de agua cruda en la Etapa de Construccion

Durante la etapa de construccion se requerird un volumen de 550 litros diarios de agua, mismos que
seran obtenidos mediante el servicio de pipas que opera en la localidad.

e Consumo de agua potable en la Etapa de Construccion

Para consumo humano se surtira toda el agua necesaria, a razén de 3 litros diarios por trabajador
mediante botellones de agua purificada de 20 litros, mismos que se comercializan en la zona de
Bacalar.

e Consumo de agua tratada en la Etapa de Operacion.

El proyecto Casa Habitacion Desarrolladora del Caribe generard agua tratada a partir de la fosa
séptica prefabricada marca Fosaplas, la cual cuenta con el certificado de cumplimiento con la NOM-
006-CNA-1997. Por lo que el agua sera destinada al riego de las areas ajardinadas exteriores.

e Consumo de agua cruda en la Etapa de Operacion.

Durante la etapa de funcionamiento de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se requerira
un volumen aproximado de 300 litros diarios de agua cruda, misma que se adquirird de la linea de
agua potable de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado de la localidad de Xcalak.

e Consumo de agua potable en la Etapa de Operacion.

El agua potable que se requiere durante la etapa de funcionamiento del Desarrollo, sera a razén de
40 litros diarios, la cual sera suministrada mediante botellones de agua purificada de 20 litros que se
comercializan en la localidad de Xcalak.

[1.6.2.3. Sustancias.
Las sustancias que se emplearan durante la etapa de construccion seran gasolina para el transporte
de materiales desde los centros de abasto. También se reutilizara el aceite quemado para proteger la

madera que se use en la cimbra, por lo que no habra desperdicios de estas sustancias.

[1.6.2.4. Explosivos.

No se empleara ningun tipo de explosivos Tabla 2.8 Relacion de consumo y salidas eléctricas en el
en la construccion de la Casa Habitacion  Proyecto.

Desarrolladora Caribe Xcalak. FUENTE PIEZAS |WATTS
Luminaria 765 watts 24 4,650
[1.6.2.5. Energia y Combustible. Contactos de 250 Watts 44 1,100
Conexiones especiales de 1,800 2 3,600
e Energia eléctrica. Watts
Conexiones especiales de 3,300 2 9,900
Watts
Total de consumo pico 29,150
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En la actualidad, se estan realizando los trdmites ante la Comision Federal de Electricidad para llevar
el suministro de la energia eléctrica hasta el sitio en donde se ubica el proyecto Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak. Al respecto se tiene contemplado un uso bimestral aproximado de
29,150 Watts; tal y como se refiere la Tabla 2.8.

e Servicio de Suministro de Combustibles.

En la zona donde se ubica el proyecto de interés no existe ninguna Estacion de Servicio, por lo que
los combustibles que se requieran como es gasolina magna se debe adquirir en las Estaciones de
Servicio ubicadas en la comunidad de Mahahual. Esto significa que se requiere el almacenamiento de
combustibles en la obra aunque sea en cantidades minimas, para ello se contara con bidones de 50
litros con tapa de sellado hermético. ElI combustible se requiere para la operacion de una revolvedora
y una compactadora, mismas que cuentan con depdésitos de 19 litros de capacidad.

Por otra parte, durante la operacion del proyecto el combustible que se consumira en la cocina y el
boiler de los sanitarios sera el de gas L.P., el cual serd almacenado en tanques estacionarios de
gas de 300 kilos, los cuales seran abastecidos periddicamente por el concesionario especializado
y los depdésitos se encontrardn en zonas abiertas y con buena ventilacion, ademas de recibir el
mantenimiento adecuado para resistir el clima tropical de la zona.

15 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Como se ha referido, el predio donde se pretende establecer el proyecto Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak, se encuentra hacia el Norte de la zona urbana de la localidad de
Xcalak, en el Municipio de Othon P. Blanco. No obstante, de manera particular no existe la
instalacion de drenajes o plantas de tratamiento de aguas residuales. Por tanto, es indispensable
que el proyecto contemple la infraestructura necesaria para el tratamiento de las aguas y su
disposicién final antes de desecharlas y/o reutilizarlas respetando la normatividad vigente.

[1.5.1. Fase de construccion.
[1.5.1.1. Desechos sdlidos.

Los desechos sélidos que sean generados por los trabajadores de la construccién seran minimos,
ademas de que éstos se almacenaran en tambores de 200 litros. Por otra parte, la basura sera
dispuesta en el basurero de Mahahual que se ubica a aproximadamente 60 Km al Norte del predio
de interés, por lo cual se habra de mantener el predio y su zona de influencia directa e indirecta
con un minimo de contaminantes que pudieran causar dafios al ecosistema.

I1.5.1.2 Aguas residuales.

Durante la fase de construccion se espera la participacién de un maximo de 21 trabajadores, cuya
presencia en el sitio de obra estara distribuida a lo largo de un periodo de 7 meses de trabajo, por
lo que habra de generar cierta cantidad de aguas residuales. Por ello, para lograr su manejo eficaz
se habra de instalar 1 sanitario portétil tipo Sanirent por cada 10 empleados de la obra. Ademas
estos sanitarios deberan estar bajo la supervision de las empresas encargadas de su operacion.
De esta manera, se le estard dando el manejo adecuado a los desechos sanitarios, lo que
permitira conservar la salud de los trabajadores. Ademas que mantendrd el predio y su zona de
influencia directa e indirecta libre de contaminantes que pudieran causar dafio al ecosistema.
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[1.5.1.3. Emisiones a la atmdsfera.

En el desarrollo del proyecto no esta contemplado el uso de maquinaria pesada y equipos de
combustion interna que generan emisiones de gases contaminantes a la atmdsfera. Por ello en
ninglin momento se rebasaran los niveles maximos permisibles referidos en las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de aire, como la NOM-041-ECOL-1993, la NOM-044-ECOL-1993, NOM-
045-ECOL-1993 y la NOM-050-ECOL-1993. Las normas anteriores establecen los niveles
maximos permisibles de emisibn de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina, diesel, gas licuado de petroleo, gas
natural u otros combustibles alternos. En este caso, se exigira a los responsables del manejo de
algun tipo de transporte que mantengan sus vehiculos bien afinados y en condiciones 6ptimas de
operacion.

Asimismo, se evitard en la medida de lo posible la dispersién de polvos que irriten las vias
respiratorias y los ojos de las personas que trabajan o habitan en las inmediaciones de la obra, por
lo que el manejo de productos de facil dispersién por el viento se efectuara en fase humeda y de
ser necesario se cubriran con una lona.

[1.5.1.4. Emisiones de ruido.

Como se ha referido el proyecto no requiere del uso de maquinaria pesada, por lo que durante la
fase de preparacion del sitio y construccién, la emisién de ruido se circunscribe a la operaciéon de
vehiculos de transporte de materiales, por tanto, éstos no deberan generar ruidos que sobrepasen
los méximos permisibles segun la NOM-080-ECOL-1993, que establece que la intensidad de ruido
se limitard a 86, 92 y 99 decibeles para vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto, de 3,000 a
10,000 Kg y, de mas de 10,000 Kg respectivamente.

[1.5.2. Fase de operacion.
[1.5.2.1. Aguas residuales
El tratamiento de aguas residuales durante la fase de operacion se llevara a cabo por medio de

una fosa séptica de la marca Fosaplas MR, la cual brinda un servicio por mas de 35 afios y cuenta
con la certificacion de cumplimiento de la NOM-

006-CNA-1997, expedida por la propia Comision
Nacional del Agua. Por otra parte, este tipo de
sistema recomienda la colocacion de trampas de . .
grasas en el caso de los liquidos provenientes de la
cocina y evita la descarga de sustancias toxicas
como son desinfectantes y/o limpiadores no .“ ~ \\.\\\ =

biodegradables.

. Figura 2.4 Equipo del sistema de fosa séptica
Los elementos que componen la fosa son (Figura Rotoplas
2.4).

a) Fosa séptica Fosaplas m.Rr. con tapa.

b) Cubeta,

c) Filtro ascendente

d) Material filtrante.

e) 1 conexién T de PVC de 4“ de diametro.

f) 2 empaques de hule colocados a la entrada y salida de la fosa y en el filtro.
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g) 3 tubos de PVC de 4“ de diametro y 40 cm de
longitud.
h) Kit de preparacion de suelo

En lo que se refiere a la ubicacion de la fosa se
recomienda verificar:

2. Distancia a embalses o cuerpos de agua utilizados:
60 m.

3. Distancia a pozos de agua: 30 m.

4. Distancia a corrientes de agua: 15 m.

5. Distancia edificaciones o predio colindantes: 5 m.

Figura 2.5 Se coloca la fosa con el apoyo
Para realizar la colocacibn de la fosa séptica de una cuerda.
prefabricada Fosaplas, se deberan seguir los siguientes
pasos:

e Se debe realizar una excavacion en forma cilindrica
20 cm mas grande que el didmetro y 10 cm mas
alta que la fosa séptica, cuidando que las
conexiones de entrada y salida coincidan con los
de drenajes de la vivienda.

e En el fondo de la excavaciéon se debera colocar un Figura 2.6 se debe pegar las uniones entre
firme de concreto aplanado o pulido reforzado con tubos.
malla electrosoldada, para que apoye o siente
uniformemente la base de la fosa.

e En el caso de suelos que tiendan a expandirse se
recomienda repellar las paredes con concreto de 3
cm de grosor. Las proporciones seran de 1 bote de
cemento por tres partes de arena con malla de
gallinero anclada con tramos de varilla esparciados
cada 50 cm.

Se colocara la fosa dentro de la excavacion con la

ayuda de un polin y una cuerda (Figura 2.5), y se

procederd a la instalacion de la tuberia del drenaje que
se insertara a los empaques de entrada y salida
integrados a la fosa séptica y se debera sellar los

puntos de union con pegamento para PVC (Figura 2.6).

Figura 2.7 Se debe llenar la fosa con agua
para verificar la ausencia de fugas.

e Posteriormente, se llenard& de agua la fosa,
previendo llenar primero el filtro y la cubeta ya que
de ahi pasard el agua al resto de la fosa. Se debe
verificar que no exista ninguna fuga de liquidos en
las conexiones. (Figura 2.7).

e Una vez dentro de la fosa es recomendable rellenar
los muros de la excavacibn con tierra sana

(tepetate de preferencia), en capas no mayores a Figura 2.8 Se debe rellenar los bordes la
excavacion con cemento o tierra sana.
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20 cm, bien compactadas con la finalidad de evitar derrumbes de tierra probables fractura de
la fosa séptica (Figura 2.8).

e Se deberd cubrir la fosa y la excavacién la cual deberd descansar sobre el piso firme en una
superficie de por lo menos 1 m por lado. Esta se apoyara en polines atravesados, soportados
por el piso firme cuidando que éstos no se recarguen sobre la fosa. En caso de que exista el
paso de vehiculos, se debe construir una loza de cemento armado (Figura 2.9)

e Para disponer del agua que sale de la fosa séptica, es necesario contar con un pozo de
absorcion o campo de oxidacion, para cualquiera de estos casos es importante realizar una
prueba e infiltracion del terreno que indicara que tal facil o dificil sera la infiltracién del agua a
través del terreno.

Figura 2.9 Se puede cubrir la fosa con concreto armado.

De acuerdo a lo anterior el esquema de disposicion de aguas residuales se puede simplificar de
acuerdo a los puntos siguientes, mismos que se esquematizan en la Figura 2.10.

a) De los fregaderos a una trampa de grasas, cuya presencia retada el proceso de
descomposicion e interconectada después de la fosa al campo de absorcion.

b) Desde los lavamanos, regaderas, tinas que se conectaran también de la fosa al campo de
absorcion.

c) De los W.C.y mingitorios a la fosa séptica.

)] —
[m] Trampa de Campo de absorcién
grasas { @ ———

Registro

—

Fosa séptica

Figura 2.10 Esquematizacion del sistema de manejo de agua residuales
en el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak.
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Funcionamiento de la fosa séptica.

El drenaje se conecta a una pared de la fosa por medio de un empaque, para desalojar las aguas
cloacales, mismas que encontrardn una barrera antes de la otra conexién lo que impedira su paso
directo al tubo de salida, ligeramente abajo del nivel de entrada, con solamente formar una
pequefia diferencia de nivel en el liquido provocara por vasos comunicantes el desalojo de la
misma cantidad de agua por el ducto de salida.

Este mecanismo permite que la materia organica, que es inestable se descomponga rapidamente
a través de la una accion bacteriologica y quimica. Por lo tanto, se inicia un proceso aerébico de
descomposicién que acaba rapidamente con el oxigeno contenido en la cadmara y el agua de
arrastre. Posteriormente, las bacterias anaerébicas inician el ciclo de putrefaccion de los
componentes organicos y se desintegran en elementos simples (minerales) y se forman gases
tales como el amoniaco, biéxido de carbono, metano, etc. Los minerales se sedimentan y algunos
guedan en suspension por lo que el agua depurada de la fosa contiene todavia un grado de
toxicidad que es necesario.

[1.7.2.2. Residuos solidos (No peligrosos).

En la Tabla 2.10 se presentan los residuos solidos que se prevé seran generados en el proyecto
Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak.

e Control.
Tabla 2.10 Residuos sélidos a generarse en la Casa

Se debera realizar el acercamiento con las ~_Habitacion Desarrolladora del Caribe.

autoridades municipales para solicitar los | MATERIAL FUENTE
servicios de recoleccion, transportacion y | Material organico Cocina, habitaciones
disposicién final de residuos sélidos. En su Papel - Cocina, habitaciones
, Trapo y algodén Habitaciones
defecto el Desarrollo debera contar con el [car6n Cocina, Habitaciones
servicio rutinario de desalojo de desechos Vidrio blanco Cocina, habitaciones.
hasta el basurero del poblado de Vidrio &mbar Cocina, habitaciones.
Mahahual, el <cual se ubica a Vidrio verde Cocina, habitaciones.
aproximadamente 60 Km al Norte del |Plasticorigido Cocina, Almacen
dic de interés. Latas_de aluminio _ Cocma: Habitaciones

pre Materiales de construcciéon | Almacén

Envases tetrapack Cocina, habitaciones.
e Manejo. Hueso y cuero Cocina, habitaciones

Maderas Cocina

Para la disposicion de los residuos solidos

generados en los departamentos, se

colocaran recipientes de plastico resistente de capacidad de 5 litros que en su interior tendran
bolsa de plastico para facilitar su recoleccion. En este caso, se debe mencionar que en la zona de
Xcalak no existen centros en los cuales se pueda llevar a cabo el reciclamiento de la basura, por lo
gue aunque se realice la separacion de la misma, finalmente toda sera dispuesta en el basurero de
la localidad.

e Recoleccion interna.
La recoleccion de los residuos solidos generados en los departamentos se realizara diariamente,

por lo que el personal encargado de limpieza debera contar con carritos donde se colocaran los
implementos de trabajo y recipientes de plastico resistente de 50 litros, en los cuales se colectaran
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los residuos soélidos para ser enviados al almacén temporal de desperdicios. El personal debera
contar con guantes de plastico para evitar el contacto con los residuos solidos.

o Disposicién final.

Al inicio de actividades de la instalacion se realizaran las gestiones ante el Municipio para solicitar
los servicios de recoleccion del almacén temporal a la unidad de transporte y la transportacion
hasta los sitios de disposicion final de residuos solidos municipales autorizados.

[1.5.3. Fase de mantenimiento

De acuerdo al giro de las actividades desarrolladas, se generaran esporadicamente y en minimas
cantidades residuos peligrosos, basicamente producto de actividades de mantenimiento y
materiales de desechos resultado de consultas médicas realizadas por huéspedes. En la Tabla
2.11 se enlistan los residuos que se prevé sean generados, asi como los puntos de generacion.

Tabla 2.11 Residuos peligrosos que se pueden generar en el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak.

RESIDUOS CLASIFICACION PRESENCIA SITIO DE GENERACION
Aceite gastado del mantenimiento Inflamable Esporéadica Actividades de
mantenimiento
Residuos de solventes y de pintura de aceite Inflamable Esporéadica Actividades de
mantenimiento
Estopas y trapos de mantenimiento Inflamable Esporédica Actividades de
mantenimiento
Lodos Se caracterizan en su Esporéadica Planta de tratamiento
momento
e Control.

De acuerdo al bajo nimero de usuarios del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
Xcalak, se anticipa que el volumen de residuos considerados como peligrosos sera minimo, por lo
que no requiere medidas especiales de control.

e Manejo.

Como se ha referido, los residuos peligrosos que sean incompatibles en los términos de las
normas oficiales mexicanas respectivas se manejaran de manera separada. Por lo que deben ser
envasados en contenedores en buen estado (tambores metélicos de 20 It.). Estos deberan contar
con tapas de sellado hermético a fin de que se mantengan perfectamente cerrados. Ademas todos
los recipientes contardn con una etiqueta de identificacién que mencionara el tipo de residuo.

e Recoleccion.

La recoleccion de los residuos peligrosos se realizard cuando en los sitios de generacion el
contenedor llegue al 90% de su capacidad, posteriormente se enviaran a su almacenamiento
temporal.

e Tratamiento o disposicion final.

El tratamiento o la disposicidon final se realizardn a través de compafias especializadas que
cuenten con autorizacion vigente por parte de la SEMARNAT.
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ANEXOS CAPITULO Il

1. PLANOS

Plano de Conjunto y Planta baja.
Plano Primer Nivel

Plano Fachadas y Cortes.
Planos Recamaras

Planos Departamento

bR

2. DOCUMENTOS

1.- Copia simple de la Escritura Pablica
NUmero Doscientos Dieciséis Libro Dos Volumen Il
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CAPITULO Il

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

l1l.1. INFORMACION SECTORIAL

Como se ha referido, el terreno en donde se desea realizar el proyecto de la construccién Casa
Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se encuentra ubicado a la altura del Km 1+401 del
camino costero Xcalak - Mahahual, en el municipio de Oth6on P. Blanco. Por sus caracteristicas
este constituye un proyecto de bajo impacto en el ambiente natural debido que solamente refiere la
instalacion de una casa habitacién con dos departamentos.

11.2. DINAMICA DEL DESARROLLO SECTORIAL.

Quintana Roo es considerado como el estado mas joven de la Republica Mexicana, habiendo sido
decretado como libre y soberano en el afio de 1974. Cuenta con una extension de 50,843 Km? y
un litoral de 875 Km frente al mar Caribe y el Golfo de México. Asimismo, se caracteriza por la
distribucion de una vegetacion propia del tropico hiimedo y con un gran legado historico, a través
de los innumerables vestigios arqueoldgicos de la cultura Maya.

Hasta 1970, Quintana Roo era considerada la entidad federativa con la menor densidad
poblacional, debido a su aislamiento y lejania del centro de la Republica y a su prolongada
carencia de vias de comunicacion. Por ello se promovieron distintas estrategias federales para la
incorporacién de la regién a la vida nacional y actividades productivas, una de ellas fue el Plan de
Colonizacién del Sureste que se aplico en los estados de Campeche y Quintana Roo y que
consistié en la movilizacion de cerca de 10,000 familias campesinas, mismas que se distribuyeron
en 20 poblados de 500 familias cada uno. De esta forma, se crearon nuevos centros de poblacion
como Alfredo B. Bonfil en el Norte y 8 poblados mas ubicados a lo largo de la rivera del rio Hondo
en la zona Sur.

Con algunos afios de diferencia, se dio inicio al megaproyecto turistico mas importante del estado
y el pais en la llamada Isla Cancun. Después de un largo proceso de promocién este destino
habria de alcanzar su consolidacién, al grado que actualmente aporta cerca del 50% de los
ingresos del sector turismo en el ambito nacional. Basta mencionar que su Aeropuerto de caracter
internacional se encuentra en segundo lugar en importancia, después del Aeropuerto Internacional
Benito Juarez de la Ciudad de México. Ademas, en afios recientes la oferta turistica se ha
extendido a otros destinos estatales como es la Riviera Maya (antes Corredor Turistico Cancun-
Tulum) cuyo centro de desarrollo corresponde con la cabecera del municipio Solidaridad, que es la
ciudad de Playa del Carmen, que manifiesta un auge muy parecido a Cancun.

Otras localidades empiezan a dar muestra de su desarrollo dentro del sector turismo, solamente
que en ellas se desea la promocion de actividades de acuerdo al concepto de bajo impacto y baja
densidad ocupacional. Por lo que bajo este esquema se ha creado el corredor turistico Costa Maya
en la zona Sur del Estado.

La promocion de las actividades turisticas ha favorecido complejos procesos migratorios y la
necesidad de ampliar los espacios para la dotacion de vivienda, situacion que en muchas
localidades ha rebasado la capacidad de las autoridades para regular el crecimiento urbano. A
través de este proceso otras modalidades de desarrollo se han manifestado como es la
construccién de villas veraniegas en areas de caracter natural; actividades que atraen
principalmente al turismo europeo.
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En vista del acelerado proceso de desarrollo, la sociedad y los distintos niveles de gobierno han
promovido la creacion de Areas de Naturales Protegidas, como una estrategia de conservacion
medida que permita la conservacién de los ecosistemas y los recursos que éstos contienen. Asi es
como se crea la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’'an (bajo el decreto signado el 20 de enero de
1986), Reserva de la Biosfera de Banco Chinchorro y el Parque Nacional Arrecifes de Xcalak,
todas ellas situadas en el sur del Estado de Quintana Roo.

Con respecto al corredor turistico de aventura o de ecoturismo denominado Costa Maya que se
encuentra ubicado en el sur del estado, desde Pulticub limite de Sian Ka’an hasta Xcalak limite del
estado y del pais. En este corredor turistico se estd dando con un crecimiento lento en toda la
poligonal de Costa Maya, concentrandose el desarrollo en la poblacion de Mahahual que se
encuentra ubicado en la parte central de esta zona, teniendo como consecuencia que la actividad
turistica sea aun incipiente, por lo que no representa una amenaza por el momento para los
ecosistemas presentes. Sin embargo, el desarrollo turistico de Costa Maya que han proyectado
desde 1993 el gobierno de Quintana Roo y el Fondo Nacional de Turismo (FONATUR), aumentara
el nimero de visitantes para la zona, lo que ya se puede observar en el poblado de Mahahual, con
el desarrollo Portuario para el arribo de Cruceros, ubicado aproximadamente a 60 Km al norte del
predio donde se instalaria la construccion de la Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak.

Por ultimo, es importante mencionar que debido a las caracteristicas naturales, al acervo histdrico
y a la viabilidad de desarrollo de estas actividades dentro del corredor de Costa Maya, se debera
ligar fuertemente a las acciones de conservacion, aprovechamiento sustentable de la
biodiversidad, promocién del crecimiento econdmico, el bienestar social y la integracion de los
inversionistas para la conservacion sustentable de la regién y la conciencia de que los abusos
ambientales tendran consecuencias para todos. Por lo que en todo momento el desarrollo de
proyecto de inversion se deberd sujetar al cumplimiento de los instrumentos normativos que
promueven el equilibrio en el aprovechamiento de los recursos naturales.

l11.3. ESTUDIOS TECNICOS REALIZADOS EN LA ZONA.

Para la zona donde se planea la construccion del proyecto de referencia existen trabajos inéditos
gue permiten determinar en alguna medida el estado de conservacion de los ecosistemas, como
son:

a) Caracterizacion de la vegetacion.

Se consultéd el trabajo de inédito de Cabrera (1997, 2005), quien realizé la caracterizacion de la
vegetacion a lo largo de la franja costera de entre Punta Herrero y Xcalak. En este documento se
refiere la distribucion de los ecosistemas de duna costera y de manglar, mismos que manifiestan
una gran complejidad y que se traduce en la integracion de distintas asociaciones vegetales. Con
esta informacion se permitié determinar la distribucion precisa del tipo de vegetacion en la zona de
proyecto, como aportacion al estudio de impacto.

En el aspecto floristico se cuenta con informacion como son los estudios de Villanueva y Cabrera
(1990), Duran y Olmsted (1990) y Torres (1990), quienes integraron el listado floristico de toda
esta area; informacion que permitié determinar las especies de flora silvestre que se distribuyen en
la zona de construccion del proyecto.
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b) Estudio de fauna silvestre.

Existen diversos estudios sobre la fauna silvestre del Corredor de Costa Maya realizados por la
Universidad de Quintana Roo al elaborar y actualizar el Ordenamiento de Costa Maya, asimismo
los trabajo de Amigos de Sian ka’an en 1997 quien caracterizoé la fauna de Costa Maya.

¢) Caracterizacion del fondo marino.

Las caracteristicas del medio marino y del arrecife realizada por Amigos de Sian Ka’an en 1997,
quienes identifican la distribucién de un arrecife profundo bien desarrollado.

l1l.4. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS.
l11.4.1. Programas de ordenamiento ecoldgico.

Como se ha definido en los capitulos | y Il de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, el
proyecto de construccién de la Casa Habitacibn Desarrolladora Caribe Xcalak, en el predio
ubicado en el Km 1+401 del Camino costero Xcalak — Mahahual, se encuentra ubicado en el
Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo. Esta posicién es correspondiente a
la zona sur del estado de Quintana Roo, en la cual el instrumento legal vigente que rige el uso del
suelo es el Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidn Costa Maya (publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 31 de octubre del 2006).

De esta manera, conforme a lo referido en el Programa de Ordenamiento y aplicando las
coordenadas geogréficas correspondientes al mismo, se tiene que la zona donde se desarrollara el
proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-33, tal y como se puede
apreciar en la Figura 3.1.

B

CORREDOR NATURAL 47

411600
Politicas
POET Costa Maya 2000 Goordenadas: UTM

411700 411800

Datum: Wi
N APROVECHAMIENTO 5

- CONSERVACION
[ PROTECCION

Zona:
Reticula: Metros

Figura 3.1 Ubicacién del Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak,
dentro de la UGA Tu-33 del Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
de Costa Maya.
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De manera complementaria, en la Tabla 3.1 se describe la politica ecoldgica y vocacion de uso del
suelo que corresponde a la Unidad de Gestion Ambiental antes sefialada y la cual han sido
identificadas como aquellas en las que se ubica el predio de interés.

Tabla 3.1 Politica ecoldgica y uso del suelo en la UGA Tu-33 en las que se localiza el proyecto.

Turismo
Fauna

Manejo de Flora y

Corredor Natural

POLITICA USO DEL SUELO
ECOLOGICA PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO INCOMPATIBLE
) Acuacultura, Agricola, Area
CONSERVACION Asentamiento Humano; | Natural, Industrial, Centro

Poblacién, Mineria,
Pecuario, Pesca.

Al proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, le aplican todos los criterios generales
del Ordenamiento y los siguientes criterios especificos de la UGA Tu-33 que se muestran en la

Tabla.

AA AA-01 ACU

Agua abasto Acuacultura

AG ANP

Agricultura Area Natural

CAM CAM-02, CAM-03,CAM-04, CP

Caminos CAM-05 Centro de Poblacién

CON CON-02, CON-03, CON-04, CON-05, CON-06, CON-08, CON-09, CON-10, CON-11

Construccion

CON-13, CON-14, CON-15, CON-16, CON-17, CON-18

DEN DEN- 04, DEN-12, DEN-13 | DUN DUN-01, DUN-02, DUN-03

Densidad DEN-14, DEN-15 Dunas

GLF GLF-02 HUM

Golf Humedales

MA MFF MFF-02, MFF11, MFF-12

Marino Anclaje Manejo de flora 'y MFF-13, MFF-14, MFF-15
Fauna

MP MYM MYM-06, MYM-13

Marina Pesca Marinas y Muelles

NAV PEC

Navegacion Pecuario

PET PET-06 RL RL-01, RL-02, RL-03,RL-05

Materiales Pétreos Residuos Liquidos RL-07.

RS RS-01, RS-02, RS-03, RP RP-01

Residuos Sélidos RS-05, Residuos Peligrosos

UMA ZFM ZFM-01, ZFM-02

Unidad de Zona Fed.

Manejo Amb. Mar. Terr.

De acuerdo a lo expresado en la tabla anterior, se debe relatar la compatibilidad del proyecto que
se propone con las politicas ecoldgicas y de uso del suelo que se han determinado para la region.
De manera complementaria, en la Tabla 3.2 se muestra el resumen de los criterios de
Ordenamiento Ecoldgico que aplican a esta Unidad de Gestion Ambiental terrestre sefialada, que
se deberan cumplir a fin de mantener el equilibrio en el aprovechamiento de los recursos naturales
de la zona.
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Tabla 3.2

So6lo se permite utilizar plaguicidas biodegradables avalados por la autoridad competente
(SEMARNAT-SAGARPA).

Solamente se empleara productos naturales, biodegradables y de baja o nula persistencia.

Los desarrollos turisticos deberan de presentar un programa de ahorro en el uso del agua.
Asimismo, en las viviendas unifamiliares no urbanas deberan implementarse medidas para el ahorro
de agua.

El Proyecto presentara un programa de ahorro de uso del agua.

La localizacion, prospeccién, extraccion, potabilizacion, distribucion primaria, drenaje sanitario y
pluvial; monitoreo, medicién del estado de salud de los acuiferos; la normatividad y reglamentacion
de los usos de agua potable; asi como la recoleccion y tratamiento de las aguas residuales en la
region comprendida en el ordenamiento seran responsabilidad de la CNA y CAPA.

No aplica.

Los proyectos y obras de caracter publico y privado habran de contar con sistemas que aseguren el
tratamiento de aguas residuales antes de retornarlas al acuifero, conforme a las normas oficiales
mexicanas.

Se establecera una planta de tratamiento de aguas residuales para la casa habitacion.

El alumbramiento de los pozos de extraccion se sujetara a la autorizacion de la Comision Nacional
del Agua.
NO se prevén pozos de extraccion y/o de absorcién en ninguna de las etapas del proyecto.

En las vialidades que atraviesan Unidades de Gestidn Ambiental con politica de conservacion o
proteccidn, deberan existir reductores de velocidad, pasos subterrdneos y sefialamientos de
proteccion a la fauna.

En el sitio del proyecto no se cuenta con vialidades, Unicamente con un camino rural o costero, el
cual no encuadra con la definicion de vialidad dada en el glosario del POET Costa Maya, por tanto
no se cuenta ni se prevé desarrollar pasos subterraneos.

La construccion o rehabilitacion de vialidades debera garantizar la permanencia de las corrientes
superficiales y subsuperficiales de agua.
No se cuenta con vialidades en el sitio del proyecto.

La cimentacion de las construcciones debera minimizar la obstruccién de la circulacién del agua
subterrdnea entre el humedal y el mar.

Los cimientos de la vivienda y departamentos tendra una profundidad de 0.75 metros con lo que se
garantiza que la escorrentia horizontal y la recarga del acuifero no se veran adectados, ya que en
esta zona el manto se ubica a una profundidad de entre 0.50 y 2.0 metros.

A excepcion de las estaciones de servicios (gasolineras), no se permiten las instalaciones de
infraestructura y depésitos de la industria petroquimica, conduccion o manejo de hidrocarburos.
NO aplica.

El uso de explosivos se prohibe en las areas marinas. En las areas terrestres, su uso estara
supeditado a los lineamientos regulatorios que marque la Secretaria de la Defensa Nacional y la
SEMARNAT.

NO se preve el uso de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto.

En &reas sujetas a inundaciones, la infraestructura debera construirse garantizando el flujo laminar
del agua.

En el predio que se esta destinado al desarrollo del proyecto, no se encuentran areas sujetas a
inundacién temporal 0 permanente.

Cualquier cese de actividad, obra o desarrollo, debera presentar un programa de abandono, que
contemple la rehabilitacién del sitio.
Se realizara un programa de abandono por si por alguna situacion se cancela la actividad.
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La construccién de viviendas unifamiliares no urbanas y servicios vinculados al turismo, no
estara sujeta a los criterios de densidad de cuartos hoteleros de la UGA en la que se ubiquen.

Es el caso de este proyecto ya que se trata de una casa habitacién con servicio vinculado al turismo,
no se aplico criterio de densidad.

Se deberan mantener los drenes naturales de escurrimientos pluviales.
Se respetard este criterio.

En los cuerpos de agua interiores y el mar se prohibe la instalacién o construccion de plataformas
flotantes ligadas o no a tierra.
No se contempla la construccién de plataformas en la parte marina adyacente al predio.

Se prohibe la extraccion de arena en las playas y arenales de toda la Region de Costa Maya.
Se respetara este criterio.

No se permite la caceria de fauna silvestre con fines comerciales y deportivos, excepto dentro de
unidades de conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAS) o en
los casos en que por manejo de las Areas Naturales Protegidas se requiera el control de las
poblaciones de algunas especies, bajo las consideraciones del Programa de Manejo.

Se respetara este criterio y se instruird a los trabajadores de la construccién a acatarlo, se darén
platicas a los empleados.

Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan monitorear los impactos a las poblaciones de
fauna, de acuerdo a lo que sefiale el resolutivo en materia de impacto ambiental.
Se realizar4 este criterio una vez que se autorice la construccion.

Para la captura y colecta de flora y fauna silvestre con fines de rescate, manejo de especies,
mejoramiento del habitat e investigacion, asi como su comercializacion, se requiere autorizacion
expresa de la SEMARNAT.

NO aplica.

En las zonas arqueolégicas se debera preservar la cobertura vegetal original, salvo para la
construccion de obras e infraestructura avaladas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
NO aplica puesto que no hay zonas arqueolégicas en el sitio 0 en las areas circundantes.

Previo al desmonte para la construccion de obras, se debera llevar a cabo el rescate de ejemplares
de flora y fauna silvestre susceptibles de ser reubicados.
Se aplicara este criterio una vez autorizado el proyecto

El aprovechamiento extractivo de las especies de la flora silvestre con especial énfasis en las
palmas chit (Thrinax radiata); palma kuka (Pseudophoenix sargentii); nakas (Coccotrinax readii);
xiat (Chamaedorea seifrizii); despeinada (Beaucarnea ameliae), debera darse a través de las
unidades para el manejo, conservacion y aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS), autorizadas
por la SEMARNAT.

NO aplica, en ningun caso se prevé el aprovechamiento extractivo de la flora.

La forma y tipo de restauracion en las areas afectadas por fenédmenos como fuego o ciclones, sera
definida por la SEMARNAT y la CONAFOR.

Se acatara este criterio en caso de huracanes o incendios y se coadyuvara con las autoridades en
las acciones gue consideren procedentes.

El aprovechamiento de lefia para uso domeéstico debera sujetarse a lo establecido en la NOM-
012.SEMARNAT-1996.

NO se prevé el aprovechamiento de lefia para ningin uso.

Los viveros que pretendan establecerse con fines comerciales deberan registrarse como UMAS
ante la SEMARNAT vy las autoridades competentes.

NO aplica

La remocién de pastos marinos, vegetacion sumergida o algas nativas de la region, solo se permitira

en el area de contacto para el hincado de pilotes de muelles debidamente autorizados en materia
ambiental.
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- No aplica el proyecto sélo se desarrollara en la parte terrestre.

Queda prohibida la introduccioén, uso, reproduccion o comercializacion de flora exética tales
como el pino de mar (Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipan africano
(Spathodea campanulata) y almendro (Terminalia cattapa).

Se respetara este criterio, se revisara el anexo 4 del POET para saber cual es la flora adecuada
para sembrar en el sitio del proyecto.

Queda prohibida la introduccién, uso, reproduccion o comercializacion de fauna exotica.

Se acatard este criterio.

El uso extractivo, obras y actividades en el manglar y los humedales estard sujeto a las
disposiciones de las NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022-SEMARNAT-2003, la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambienta, la Ley General de Vida Silvestre y la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y sus Reglamentos.

NO se realizara ningun uso, aprovechamiento u obras en el area de manglar, ya que este se
encuentra fuera del predio del proyecto.

Las rutas para el transito de las embarcaciones seran autorizadas por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, previo cumplimiento de la normatividad aplicable.

NO aplica

Se prohibe el uso de embarcaciones motorizadas en las lagunas costeras.

NO aplica

Todas las actividades pesqueras estaran sujetas a lo establecido en la LGEEPA, Ley Federal de
Pesca y sus reglamentos vigentes.

NO aplica

La autorizacién de las actividades nautico recreativas deberan estar sujetas al Reglamento de
Turismo Nautico y a los permisos que otorgue la Capitania de Puerto. Asimismo deberan contar con
autorizacion en materia de impacto ambiental.

No aplica al proyecto

Las actividades nauticas recreativas que se realicen en las zonas marinas fuera de las ANP se
sujetaran al reglamento que para este efecto establezcan los tres 6rdenes de gobierno, de comun
acuerdo.

NO aplica al proyecto

Los prestadores de servicios que realicen actividades recreativas asociadas a cenotes y lagunas
costeras deberan aplicar medidas de prevencién de impactos ambientales a la flora, fauna y
formaciones geolégicas, conforme a lo sefialado en la NOM-011-TUR-2001.

NO aplica

Las actividades recreativas especificas deberan ser conducidas por guias especializados,
acreditados de acuerdo a lo establecido por la NOM-009-TUR-2002, el Reglamento de la Ley de
Turismo del Estado de Quintana Roo y su homologo federal.

NO aplica

El nimero maximo de visitantes para buceo libre, serd de 8 personas por guia;, para buceo
auténomo diurno, 6 personas por guia; y, para buceo auténomo nocturno, 4 personas por guia.

NO aplica

El nimero méximo de visitantes por unidad de tiempo en las formaciones arréciales serd de 8
personas/ha y el numero de grupos por hectarea sera como maximo de 2 al dia. Para el buceo libre
es necesario contar con chaleco salvavidas.

NO aplica

Toda emision de aguas residuales debera cumplir con la normatividad incluida en: NOM-001-
SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1996.
Se utilizard un sistema de tratamiento de aguas residuales certificado por la SEMARNAT.
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Todas las construcciones que generen descargas de aguas residuales ubicadas donde no existan
servicios publicos de tratamiento, deberan contar con un sistema individual de tratamiento de aguas
residuales.

Se utilizard uno certificado por la SEMARNAT.

Todas las construcciones que se encuentren en lugares donde existan o se instalen servicios
publicos de tratamiento de aguas residuales, deberan estar conectadas a ese sistema.

No se cuenta con servicios publicos de drenaje, agua potable y alcantarillado, sin embargo, si en el
futuro se llegara a contar con ellos de inmediato se conectard el proyecto a la red publica.

La disposicién final de efluentes con tratamiento, en manglares y humedales, sera p03|ble
Unicamente previa autorizacion en materia de Impacto Ambiental tomando como limites maximos
permisibles los establecidos para la proteccién de vida acuatica (NOM-001-SEMARNAT-1996).

NO se dispondran los efluentes directamente en el ambiente, se emplearan para labores de limpieza
y riego.

Se prohibe la disposicion final de aguas residuales con o sin tratamiento en cuerpos de agua
naturales, tales como lagunas, cenotes o afloramientos.

No se dispondrd en cenotes ni en ningun cuerpo de agua..

El manejo y la disposicion de baterias, acumuladores, plaguicidas y fertilizantes, asi como sus
empagques y envases, debera cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA y su reglamento en materia de
residuos peligrosos y la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos.

Se acatard este criterio.

L

El manejo de los residuos biolégico infecciosos se sujetar4 a lo dispuesto en la NOM-087-
SEMARNAT-SSA1-2002.
NO aplica.

Los desarrollos turisticos en la region, deberdn contar con un programa integral de reduccion,

separacion y disposicién final de residuos sdlidos. Las viviendas unifamiliares no urbanas deberan

implementar medidas para el manejo de los residuos sdlidos que permitan minimizar el impacto

ambiental.

Los residuos soélidos serdan almacenados en recipientes cerrados y trasladados al sitio que el

municipio _ha indicado en Mahahual como centro de acopio, de donde se traslada al tiradero

municipal.

Se prohibe la disposicion de cualquier tipo de residuos sélidos, incluidos los derivados de los

procesos de construccion y demolicion, excavaciones y rellenos (envases, empaques, cemento, cal,

pintura, aceites, aguas industriales, blogques, losetas, ventaneria, etc.), fuera de los sitios

establecidos por el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

Se cumplira este criterio y se instruird al constructor a trasladar los residuos de la construccion al

sitio gue el H. Ayuntamiento indigue.

Los sitios de disposicion final de residuos sélidos deberan cumplir con lo establecido en la NOM-

083-SEMARNAT-2003.

No aplica puesto que el proyecto NO contempla la disposicion final de residuos, los residuos
enerados en el proyecto quedaran a cargo del municipio de OPB.

Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos solidos.
Se respetard este criterio.

No se permite la disposicion temporal de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacién nativa, cuerpos de agua o ZOFEMAT.
Se respetard este criterio.

En la Zona Federal Maritima Terrestre solo se permite la construccién de estructuras temporales,
como palapas de madera o asoleaderos, previa autorizacién emitida por la SEMARNAT.
La casa habitacion no utilizara la zona federal.
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Las diferentes actividades humanas que se desarrollen en el area sujeta a ordenamiento ecoldgico,
deberan atender las Normas Oficiales Mexicanas que les correspondan de acuerdo al anexo 4.2 y
4.3

Se respetard la normatividad aplicable durante todas las actividades y etapas del proyecto.

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel entre UGAS.
NO aplica.

Se recomienda que las viviendas unifamiliares no urbanas deberan estar construidas sobre pilotes,
gue tendran una altura minima de un metro contada a partir del nivel natural del terreno.
Se sequira esta recomendacion para el proyecto.

IR

Criterios especificos que aplican ala UGA TU-33
Se prohibe el aprovechamiento extractivo de aguas superficiales y acuiferos subterraneos.
NO se realizara la extraccion y/o aprovechamiento del agua de cuerpos naturales.
El ancho de cada andador al mar en cada predio no debe ser mayor de 5 m.
Se respetara este criterio, aungue no se ha considerado la construccién de andadores al mar.

No deberéan realizarse nuevos caminos sobre dunas.

NO se prevé realizar caminos.

Solo se permite la construccion de andadores elevados de madera, angostos y en zigzag cuando
se requiera acceso directo sobre las dunas.

NO se prevé realizar caminos.

No se permite la modificacion del trazo de las vialidades existentes. La rehabilitacion del camino
costero deberd garantizar que se mantenga la infiltracion natural y las corrientes superficiales.

En el sitio del proyecto NO se cuenta con vialidades tal y como estadn definidas en el glosario de
términos del POET, se cuenta con un camino costero o rural, el cual no se pretende reubicar ni
modificar su trazo.

Los proyectos sélo podrdn desmontar las areas destinadas a la construccién y vias de acceso en
forma gradual de conformidad al avance del mismo, toda vez que cuente con la autorizacion de
Cambio de Uso de Suelo Forestal.

Se realizara un desmonte gradual conforme se avance con la obra.

A excepcioén de los faros, las edificaciones no deberan rebasar los doce metros de altura, medidos
entre el nivel de piso terminado de la planta y el lecho bajo de la cubierta superior.

No se rebasara la altura permitida, la edificacion tiene 10.30 metros.

Los campamentos temporales para la construccién deberan ubicarse en &areas con vegetacion
perturbada o que seran utilizadas posteriormente en el proyecto. Nunca sobre humedales o Zona
Federal Maritimo Terrestre.

La bodega de material y sanitario se colocara en el terreno.

El almacenamiento, transporte y manejo de materiales de construccion deber evitar la dispersién de
polvos o particulas en suspension.

Se cubrirdn estos materiales para evitar su dispersion.

La instalacién o construcciéon de estructuras fijas o permanentes, deberan llevarse a cabo detras del
primer cordén de dunas.

Se respetara este criterio ya que la casa habitacion se construira detras del cordén de dunas.

En todas las edificaciones, la iluminacién externa en las vialidades, fachadas, pasillos y balcones,
debe ser de baja altura y orientada siempre al piso, con pantallas protectoras que eviten difusion o
reflejo de la iluminacion en forma horizontal o hacia arriba, que sobrepase la altura del dosel de los
arboles. Evitando que llegue a las playas, duna y manglar. Sobre todo en playas de anidacién de
tortugas marinas.

Se respetard este criterio, a pesar de que no existe anidacion de tortugas marinas en esta zona.

s
s
.
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Se permiten instalaciones y servicios vinculados con la actividad turistica, asi como las obras de
infraestructura necesaria para su operacion (Por ejemplo clubes de playa, instalaciones comerciales,
restaurantes).

No se contempla este tipo de infraestructura en el proyecto.

Para la instalacién de servicios vinculados a la actividad turistica en predios de hasta 1000
metros cuadrados, se podra desmontar hasta 350 metros cuadrados si el predio lo permite, para la
construccion de las instalaciones, vialidades, jardines y servicios asociados; evitando la eliminacién
o fragmentacién del habitat de la flora y fauna silvestre sujetos a un régimen de proteccion especial
de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables (ver
anexo 4).

NO aplica dado que el proyecto se trata de una casa habitacion.

Para los servicios vinculados a la actividad turistica que se construyan en predios mayores a
1000 metros cuadrados, el porcentaje maximo de desmonte serd del 50% de la superficie del predio;
para la construccidon de las instalaciones, vialidades, jardines y servicios asociados; evitando la
eliminacién o fragmentacion del habitat de la flora y fauna silvestre sujetos a un régimen de
proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables

NO aplica ya gue no es una actividad turistica.

Se prohibe el uso de explosivos.
No se utilizardn explosivos en el proyecto.

Se permite la construccion de viviendas unifamiliar no urbana que no este asociada a
fraccionamientos o regimenes condominales en aquellas regiones localizadas fuera de los Centros
de Poblacion, cuya dotacién de servicios tales como agua potable, drenaje, energia eléctrica y
recoleccién de desechos esta cubiertos por sus habitantes.

Este criterio sustenta la propuesta y ejecucion que se propone en el presente proyecto.

Toda subdivision de los predios existentes deberd sujetarse a lo establecido a la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.
El predio no prevé ser sujeto de subdivisién, en caso de requerirse en el futuro se cumplira con las

disposiciones legales vigentes.

La altura maxima de las viviendas unifamiliar no urbana en la linea de costa no debera ser mayor a
8 metros, contados a partir del nivel natural del terreno.

La altura maxima de la vivienda unifamiliar y de los departamentos de apoyo no rebasa los 8.0
metros contados a partir del nivel natural del terreno..

En los predios en los cuales se desee instalar servicios de hoteleria, servicios vinculados al turismo
o vivienda unifamiliar no urbana, en cualquier combinacidon de dos o mas de ellos, la superficie de
desmonte para todo el proyecto, no debera exceder el 50% de la superficie del predio.

El proyecto abarca Unicamente el 27.96% de la superficie total del predio, actualmente se encuentra
desmontado el terreno asi lo adquiri6 el promovente, por lo que se aplicara un programa de
reforestacion.

Se prohiben los desarrollos inmobiliarios habitacionales.
No aplica.

Los desarrollos hoteleros establecidos en ésta area no excederan una densidad maxima de 10
cuartos por hectarea.
NO aplica.

No se permite el establecimiento de nuevos Centros de Poblacién.
NO aplica.

Una recamara de cualquier tipo de producto turistico es equivalente a un cuarto de hotel. Salvo para
los siguientes casos: a) Una Junior suite a 1.5 cuartos de hotel, b) Una Suite a 2.0 cuartos de hotel
c) Un cuarto de servicio a un cuarto de hotel d) un especio en sitios para acampada o
estacionamiento de vehiculos recreativos equivale a un cuarto de hotel.

NO aplica al presente proyecto al no tratarse de un producto turistico.

:
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La superficie minima para desarrollo turisticos hoteleros sera de una hectarea, considerando
exclusivamente la parte del predio que se encuentre dentro de la UGA con densidad desarrollable.

NO aplica.

En predios que abarquen dos 0 mas UGAs, la superficie de desmonte permitida sélo se aplicara en
aquella porciéon del predio que pertenezca a la o las Unidades de Gestion Ambiental que tengan
asignada densidad de cuartos por hectarea. Asi mismo, el nimero de cuartos a construir se
calculara considerando exclusivamente la superficie que se encuentra dentro de la o las UGAs con
densidad.

El predio esta contenido en una sola UGA Tu-33

Se prohiben modificar las caracteristicas fisicas y quimicas de las dunas y playas.
Se respetar este criterio.

No se permite el acceso de vehiculos al frente de playa, salvo en caso de inspeccidn, vigilancia y
emergencia.
Se respetar este criterio.

Las acciones para establecer medidas para el control de la erosion en la zona costera estaran
sujetas a autorizacién en materia de impacto ambiental.

Se respetara y daré cumplimiento a las sugerencias y acciones gue la Autoridad proponga para éste
fin.

Se prohiben los campos de golf.
NO aplica.

Se debera conservar una barrera vegetal cuyas hojas, ramas y tronco cubran el 60% del frente de
playa, considerando como altura base para el disefio de la barrera vegetal, el promedio de la altura
de la vegetacion original del predio. El ancho de la barrera vegetal no podra ser menor a 5 metros y
deberé& conservar una densidad igual a la proporcionada por la vegetacion original.

Este criterio sera acatado en desarrollo del proyecto, conservandose la barrera vegetal cuando las
hojas ramas y tronco cubran el 60 % o més el frente de playa o bien reforestando hasta alcanzar
esta densidad.

Durante los meses de agosto y septiembre se deberan restringir las actividades en las zonas de
manglar.
NO se realizaran actividades en la zona de manglar.

Dentro de los desarrollos, los productos del desmonte, previamente picados, deberan ser
reincorporados a las areas en restauracion para promover su recuperacion natural..
Se respetard este criterio.

No se permite la remocion de la vegetacién de duna costera.
Se respetard este criterio.

Las areas donde se mantenga la vegetacion nativa dentro de los predios que sean empleados para
la creacion de desarrollos turisticos, estaran sujetas a un programa de restauracion, conservacion y
mantenimiento que sera responsabilidad de los promoventes del desarrollo.

Este criterio seréd plenamente aplicado en el proceso de sequimiento de las areas de reserva.

El area de desmonte permitida no sera mayor del 50% de la superficie del predio.

El predio se encuentra desmontado totalmente asi se adquirid, sin embargo el proyecto sélo abarca
maximo el 27.96% del terreno, lo restante se reforestara..

No se permite la instalacién de marinas.
NO aplica.

Se permite la construccion de muelles risticos para embarcaciones menores, que deberan ubicarse
a una distancia de al menos un kildometro entre ellos.

No aplica

Se prohibe la ubicacién de nuevos bancos de extraccién de material.
NO aplica. El proyecto no considera el desarrollo de un banco de material
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Toda obra urbana, suburbana y turistica debera contar con drenaje pluvial y sanitario separados.
El Proyecto contard con 1 Microplantas de tratamiento con tecnologia SeptiBoss para satisfacer las
necesidades de drenaje sanitario. En los techos de las edificaciones habra canales para la captacién
de agua pluvial que sera filtrada de sélidos y particulas y almacenada en las cisternas con filtros
purificadores para su posterior empleo en las actividades diarias de la vivienda

En los desarrollos turisticos, los campos de golf y los servicios de jardineria, se deberan utilizar
aguas tratadas para el riego, mismas que deberan cumplir con la normatividad existente en la
materia (NOM-003-SEMARNAT-1997).

Las areas verdes y jardinadas del proyecto seran regadas con un sistema de irrigacién proveniente
del almacén del efluente de la_Microplantas de tratamiento SeptiBoss que se instalaran en el predio,
dichos sistemas cumplen con la normatividad vigente en la materia.

La construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial debera remitirse al Manual de
Disefio de Drenaje Pluvial de la Comisién Nacional del Agua. Considerando un retorno minimo de 25
afos para el maximo de precipitacion.

No se instalara infraestructura para drenaje pluvial, su captacién serd en los techos y edificaciones
para su almacenamiento en cisternas y uso en la vivienda.

Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberan contar con un sistema para la estabilizacion,
desinfeccion y disposicion final del 100% de los lodos de acuerdo con las disposiciones de la NOM-
004-SEMARNAT-2002.

El Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales SeptiBoss cumple con la normatividad vigente
aplicable en la materia.

El agua proveniente del drenaje pluvial debera estar libre de sedimentos, grasas y aceites antes de
su descarga final.

El drenaje pluvial se filtrara de sélidos y particulas antes de ser almacenado en una cisterna, donde
seré filtrado para su uso en el interior de la vivienda, no se descargara libremente al ambiente.

En toda obra, durante las etapas de preparacién de sitio, construccidon y operacion se deberan
aplicar medidas preventivas para el manejo adecuado de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria en uso.

Los vehiculos y maguinaria que se requieran durante todas la etapas del proyecto estaran sometidos
a_un _programa_constante de revision y afinacién (fuera del sitio) para garantizar su adecuado
funcionamiento y eficiencia y reducir asi generacién de emisiones, ruido, etc.

Toda obra, en su etapa de construccion deberd contar con un sistema de manejo de desechos
sanitarios que evite su infiltracion al manto acuifero.

En el sitio, durante las etapas de preparacién del sitio y construccién se colocaran sanitarios
portatiles con microplanta de tratamiento SeptiBoss a razén de 1 por cada 10 trabajadores para dar
un _adecuado manejo a los desechos sanitarios. Al término de la obra Unicamente se removera a
caseta pues la microPTAR permanecerd para dar servicio a la casa del velador-bodega.

Se debera contar con un sistema de almacenamiento temporal de residuos solidos, para
posteriormente trasladarlos al sitio de disposicion final.

Se colocaran tambos y contenedores con tapa en sitios estratégicos para los residuos, se
almacenaran y seran dispuestos finalmente en la localidad de Mahahual.

Se prohibe la ubicacién de rellenos sanitarios.

NO aplica.

Toda obra, en su etapa de construccion debera contar con un sistema de manejo de residuos
solidos.

Se adjunta a la Manifestacion de Impacto Ambiental el Programa de Manejo de los Residuos Soélidos
procedentes de la Construccion.
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Toda subdivisién en la zona costera, debera contar con accesos publicos a la zona federal maritimo
terrestre, de acuerdo a lo establecido en el reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

Hasta el momento de elaboracién del presente estudio no se tiene prevista ninguna subdivision al
predio, no obstante, en caso de requerirse en el futuro se tomaran en consideracion todos los
lineamientos aplicables.

ZFM-01

No se permiten los dragados, la apertura de canales y/o cualquier obra o accién que modifique el
contorno del litoral o las formaciones arrecifales.

No se prevé ningln tipo de actividades tendientes al dragado, creacion de canales y/o modificacion
del litoral.

ZFM-02

De acuerdo a los criterios sefialados en la tabla anterior, se considera que ninguno de ellos se
contrapone a la iniciativa presentada a través del proyecto

I11.4.2. Normas Oficiales mexicanas.

Desde los afios 1993 y 1994 hasta la fecha se han publicado diferentes Normas Oficiales
Mexicanas, de ellas las directamente relacionadas con la construccion del proyecto y que deberan
considerarse para la prevencion de contaminantes e impactos sobre la atmésfera, suelo; agua y
ruido. Por ello se debera prestar atencion a los incisos siguientes:

l.4.2.1. Aguas residuales.
Por este concepto al proyecto, le aplican la Normas:

NOM-001-ECOL-1996, la cual establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-ECOL-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para la
reutilizacién de aguas residuales tratadas.

ll.4.2.2. Emisiones a la atmésfera.
Bajo este concepto aplican las normas siguientes:

NOM-041-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

NOM-044-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos, monoxido de carbono, éxidos de nitr6geno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diesel como combustible
y que se utilizan para la propulsion de vehiculos automotores con peso bruto mayor a 3,657
kilogramos.

NOM-045-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel como
combustible.
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NOM-047-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gas
licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.

NOM-050-ECOL-1993, que establecen los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan
gasolina, diesel o gas licuado de petréleo o gas natural u otros combustibles alternos como
combustibles, respectivamente.

NOM-085-ECOL-1994, Contaminacién atmosférica-Fuentes fijas. Para fuentes fijas que utilizan
combustibles fésiles solidos, liquidos o gaseosos o cualquiera de sus combinaciones, que
establece los niveles maximos permisibles de emision a la atmésfera de humos, particulas
suspendidas totales, bioxido de azufre y 6xidos de nitrégeno y los requisitos y condiciones para la
operacion de los equipos de calentamiento indirecto por combustion, asi como los niveles maximos
permisibles de emisién de bioxido de azufre en los equipos de calentamiento directo por
combustion.

[11.4.2.3. Emisiones de ruido.

Se deben considerar las normas:

NOM-080-ECOL-1993, que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes del escape de los automdviles, camionetas, camiones y tractocamiones de acuerdo a
su peso bruto vehicular.

NOM-081-ECOL-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes de fuentes fijas y especifica el horario de trabajo de las 6.00 a las 22.00 horas con un
maximo de 68 decibeles y de las 22.00 a las 6.00 horas de 65 decibeles en los limites perimetrales
de la instalacion.

l.4.2.4. Seguridad e higiene industrial.
En cuanto a las precauciones que se deberan tomar tanto para la etapa de construccion y
operacion de la Casa Habitacion, la empresa cumplira con la normatividad vigente de la Secretaria

del Trabajo y Prevision Social (STPS), que se muestran en la Tabla 3.3.

Tabla 3.3 Normas de la STPS

NORMA CONTENIDO

NOM-002-STPS-1994 Relativa a las condiciones de seguridad para la prevencién y proteccién contra incendios
en los centros de trabajo.

NOM-004-STPS-1999 Sistemas de proteccioén y dispositivos de seguridad en la maquinaria y equipo que se utilice
en los centros de trabajo.

NOM-005-STPS-1998 Establece las condiciones de seguridad en los centros de trabajo para el almacenamiento,
transporte y manejo de sustancias inflamables y combustibles.

NOM-010-STPS-1998 Menciona las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se

produzcan, almacenen y manejen sustancias quimicas capaces de generar contaminacion
en el ambiente laboral.

NOM-011-STPS-1993 Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se
genere ruido.

NOM-015-STPS-1994 Relativa a la exposicion laboral de las condiciones térmicas elevadas o abatidas en los
centros de trabajo.

NOM-016-STPS-1993 Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo referente a
ventilacién.

NOM-017-STPS-1994 Se refiere a los requerimientos y caracteristicas del equipo de proteccién personal para los
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Tabla 3.3 Normas de la STPS

NORMA CONTENIDO
trabajadores.

NOM-022-STPS-1999 Electricidad estatica en los centros de trabajo- Condiciones de seguridad e higiene.

NOM-025-STPS-1994 Relativa a los niveles y condiciones de iluminacién que deben tener los centros de trabajo.

NOM-026-STPS-1998 Colores y sefiales de seguridad e higiene, e identificacién de riesgos por fluidos
conducidos en tuberias.

NOM-080-STPS-1993 Higiene industrial - Medio ambiente laboral — Determinacion del nivel sonoro continuo
equivalente, al que se exponen los trabajadores en los centros de trabajo.

NOM-114-STPS-1994 Sistema para la identificacién y comunicacién de riesgos por sustancias quimicas en los
centros de trabajo.

NOM-122-STPS-1996 Relativa a las condiciones de seguridad e higiene para el funcionamiento de los
recipientes sujetos a presion y generadores de vapor o calderas que operen en los centros
de los centros de trabajo.

[11.4.5. Leyes.
l.4.5.1. Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Emisiones ala atmdsfera.

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Titulo
Quinto, Capitulo 1) en materia de Proteccion al Ambiente, establece que para la prevencion y
control de la contaminacion de la atmdsfera se consideren los siguientes criterios:

Articulo 103.

Se prohibe emitir a la atmdésfera contaminante tales como humo, polvos, gases, vapores y olores
gue rebasen los limites maximos permisibles contenidos a las normas técnicas ecoldgicas que se
expidan y demas disposiciones locales aplicables.

Articulo 104

Las fuentes fijas generadoras de emisiones a la atmdésfera deberan obtener ante la autoridad
competente la licencia de funcionamiento de contaminantes.

Articulo 106

El Estado y los Municipios, dentro de su respectiva competencia llevaran a cabo acciones para
prevenir la contaminacion.

Agua y ecosistemas acuaticos

La Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Titulo
Quinto, Capitulo IV) en materia de Proteccién al Ambiente establece que:

Articulo 119

Para la prevencién y control de la contaminacién del agua se consideren los siguientes criterios:

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.”. Capitulo 111-16



) MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

a) La prevencion y control de la contaminacion del agua es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas de la entidad,;

b) Corresponde a toda sociedad prevenir la contaminacion de los mares, rios, cuencas, vasos y
demés depdsitos y corrientes de aguas del subsuelo;

c) El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de contaminarla,
conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, ya sea para su reuso o para su
utilizacion en actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas.

l.4.5.2. Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente.

La Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo 1V) en
materia de Proteccién al Ambiente establece que para la prevencion y control de la contaminacion
del suelo, deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacién de los suelos. Asimismo, es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos
sélidos e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficiente.

La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el equilibrio
de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los dafios que
pudieran ocasionar, y en los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos
peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el
programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Contaminacion del agua.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo Ill) en
materia de Proteccién al Ambiente establece que para la prevencion y control de la contaminacion del
agua se consideren los siguientes criterios:

Articulo 121.

No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el suelo o
subsuelo aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso o
autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en mar de
jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

Articulo 123.

Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces, vasos, aguas
marinas y demas depdésitos o corrientes de agua y los derrames de aguas residuales en los suelos
o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto
se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria o
las autoridades locales. Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento
previo requerido.
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[1l.4.4. Tramites ante autoridades municipales.

Se generara ante el Municipio de Othén P. Blanco a través de su Direccion de Obras publicas, el
permiso para la construccion.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LA NOM-022-SEMARNAT-2003 Y EL ACUERDO QUE
ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 DE LA MISMA NOM, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR Y MEDIANTE EL CUAL SE EXPIDEN LAS REGLA DE OPERACION DEL
PROGRAMA DE CONSERVACION Y RESTAURACION DE ECOSISTEMAS FORESTALES
RESPECTIVAMENTE.

ESPECIFICACIONES DE LA NOM-022-SEMARNAT-2003 Y SU GRADO DE
CUMPLIMIENTO RESPECTO AL PROYECTO MUELLE RUSTICO EN LA LAGUNA
ARRECIFAL EN XCALAK.

4.0 El manglar deber& preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad del mismo...”

El proyecto se realizara a mas de 100 metros aproximadamente de la zona donde se encuentra
manglar gue colinda con el predio. El predio lo separa el camino costero ademas dentro del predio
la_construccion se realizara al final del predio colindando con la playa. Sin embargo se realizaran
algunas actividades de proteccion como limpieza y sembrado de mangle, en coordinaciéon con las
autoridades correspondientes.

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecolégica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los
casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulaciéon y asi promover la
regeneracion del humedal costero.

El Proyecto no prevé ninguna obra de la naturaleza aqui descrita.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle afectado
y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.
El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas la construccién de canales.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan hacer una
prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusiéon salina, asolvamiento y modificacion del
balance hidrolégico.

No aplica ya que, no se prevé la construccién de canales en ninguna etapa del proyecto.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrologica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracioén de ésta.

El proyecto no abarca la parte marina.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar bloquear el flujo natural del agua hacia
el humedal costero.
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El Proyecto no prevé la construccion de bordos en la zona posterior al camino, que es donde se
halla la asociacién con manglar.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacion y asolvamiento.
No se realizara ninguna accion gue obstruya los drenajes y escorrentias naturales y que pudieran
ocasionar asolvamiento, asi como tampoco se dispondra en el area donde se encuentra el manglar
ningln_tipo de producto, material, residuo o aguas tratadas que pudieran ocasionar la
contaminacion de la zona, por otra parte esta zona esta fuera del predio.

4.7 La persona fisica 0 moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

En ningdn momento en el Proyecto se empleara agua que provenga de las cuencas o humedales.

4.8 Se deberad prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y
guimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el ecosistema
0 a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se vierten a
los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas
segun el caso.

En ninguna etapa del proyecto, aln cuando el agua tratada cumplira con la _normatividad, se
vertera _en los cuerpos naturales de agua, zona marina, suelo natural y/o humedales.
Adicionalmente, en todas las etapas del Proyecto se privilegiara el empleo de sustancias
biodegradables y, en los casos que por las caracteristicas de la sustancia presente una toxicidad o
persistencia elevadas, como en el caso del Diesel y/o aceites, estos se encontraran confinados en

una bodega.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la descarga y
el monitoreo que debera realizar.

En ninguna de las etapas del Proyecto se verteran aguas residuales en cuencas, humedales,
pozos o0 &rea marina.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar debe de
garantizar el balance hidrologico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusion de la
cuia salina en el acuifero.

El Proyecto no prevé, en ninguna etapa, la _extraccibn de aqua subterrdnea o de cuerpos
superficiales circundantes, el agua necesaria sera abastecida mediante pipas adquiridas
expresamente para tal fin 6, mediante la captacion de agua pluvial.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén
provocando un dafio inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

No se introduciran especimenes floristicos 6 faunisticos que puedan considerarse exoticos,
introducidos 6 competitivos.
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4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.
El presente proyecto no contard en ninguna de sus etapas con pozos de extraccion, asi como
tampoco, en ninguna_etapa se extraera agua de los cuerpos de agua haturales, lagunas y/o
humedales.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacion es trazada sobre
pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como garantizar el libre
paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizardn métodos de construccion
en fase (por sobre posicién continua de la obra) que no dafien el suelo del humedal, no generen
depdsito de material de construccion ni genere residuos solidos en el area.

El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o modificacion de las vias de
comunicacion existentes.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledafias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deber& incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se medira a
partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o modificacion de las vias de
comunicacion existentes.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacién se debera buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible.

El Proyecto no prevé la infraestructura de postes, ductos, torres y lineas dado que no cuenta con el
abasto de energia eléctrica, por lo cual no se requieren estas instalaciones.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetaciéon de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

El Proyecto no consiste en una actividad productiva y/o de servicios de apoyo. Consiste
exclusivamente en la construccidn de una casa y dos departamentos.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetaciéon de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

El Proyecto consiste en la construccion de una casa habitacién, la zona de mangle se encuentra
después del camino costero y las edificaciones seran cosntruidas al final del predio cercano a la
playa teniendo aproximadamente mas de 100 metros, como medida de mitigacién de realizara un
Programa de Reforestacion.
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4.17 La obtencién del material para construccion, se debera realizar de los bancos de préstamo
sefialados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica ecoldgica de los ecosistemas que
los contienen.

Se realizara de esta manera, por otra parte no se utilizaran bancos de materiales, el material
necesario se comprara en los establecimientos de Mahahual o Chetumal (como es el polvo vy la
arena de cosntruccig).

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de
un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.

No se pretende hacer ningln uso ni actividad en la zona en que se asentaba el humedal costero,
dandole la oportunidad a la naturaleza de recuperarse del alto impacto recibido recientemente por
el intemperismo severo.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado dentro
del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos
hidrol6gicos de escurrimiento y mareas.

El Proyecto no prevé actividades de dragado en ninguna de sus etapas.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos sélidos en humedales costeros.
En ningin momento se dispondran los residuos sélidos en la zona posterior al camino, se
implementard un programa, para la recoleccién vy traslado de todo tipo de residuos.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del proyecto no exceda el
equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida responde a la afectacion
gue tienen las aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como su
tiempo de residencia en el humedal costero y el ecosistema.

No se prevé la creacion de granjas camaronicolas en ninguna etapa del Proyecto.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en éreas cubiertas de vegetacion de
manglar, a excepcién de canales de toma y descarga, los cuales deberdn contar previamente con
autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de utilizacién de terrenos forestales.

No se prevé la creacion de infraestructura acuicola en ninguna etapa del Proyecto.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resoluciébn de impacto ambiental y la autorizacién de
cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de canales
naturales o de cualquier porcién de una unidad hidrolégica que contenga o no vegetacion de
manglar.

No se prevén obras y/o actividades tendientes a la canalizacion del recurso hidrico.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen tecnologia de
toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.
El Proyecto no constituye una actividad de produccion acuicola en ninguna etapa.
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4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.
El Proyecto no constituye una actividad de produccién acuicola en ninguna etapa.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrologica donde se ubique la zona
de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.
En ninguna etapa del proyecto se extraera agua de la unidad hidrologica.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, sélo podran
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

No se prevé la creacién de salinas ni actividades tendientes a la extraccién 6 produccién de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo impacto,
con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacion y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

El Proyecto no utilizara la zona donde se encuentra el manglar, queda fuera de la propiedad.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran zonas de
embarque y desembarque, areas especificas de restriccion y areas donde se reporte la presencia
de especies en riesgo.

No se prevén actividades de turismo nautico en ninguna etapa del Proyecto.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en
riesgo como el manati.

No se prevén actividades de turismo nautico y/o pesca en ninguna etapa del Proyecto.

4.31 EIl turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberan
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y otras especies.

No se prevén actividades de turismo educativo, ecoturismo, senderismo y/o observacion de aves.

4.32 Deberé de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccién del nUmero
de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km
de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al
eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno de otro.

En el Proyecto No se prevé la creacién de nuevos caminos de acceso a las playas.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y que los
canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de infraestructura
que tienda a reducir el nUmero de canales en los manglares.

No se crearan canales en ninguna etapa o zona del Proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros como
resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.
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No se prevé ninguna actividad o transito en la zona de humedal dado que se halla fuera de la
propiedad del Promovente, asi mismo se manifiesta que en la zona del Proyecto no hay presencia
de marismas, sin embargo, se tendra especial atencién de este lineamiento.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o conservar
las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la
fauna silvestre.

El Promovente del Proyecto colaborard con las Autoridades en todas las acciones en las gue se
solicite_su_colaboracién y que se consideren pertinentes para la restauracion, proteccion vy
conservacion de la zona de manglar.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua gue sirvan como
corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

Dentro del poligono del predio ho hay presencia de estuarios, lagunas, cenotes ni cuerpos de agua
diferentes de la colindancia al Mar Caribe.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrologica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y temporales,
escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freético), la eliminacion de vertimientos de
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten potencial para ello.

Se tomaran todas las medidas posibles para privilegiar el cumplimiento de este lineamiento,
evitando _en todo _momento el vertimiento de aguas residuales aldn cuando estén tratadas, la
interrupcidon de las escorrentias, manteniendo limpia el area adyacente al camino para evitar la
acumulacién de residuos soélidos en la vegetacion y el taponamiento de lo drenes naturales,
instaurando un programa de reforestacién con especies endémicas, entre otras.

4.38 Los programas proyectos de restauracibn de manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto ambiental, previa consulta a un
grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un protocolo que sirva de linea de base para
determinar las acciones a realizar.

El Proyecto no se constituye en un programa para la restauracién de manglar, sin embargo, se
coadyuvara con la autoridad en la aplicaciéon de todas las medidas necesarias para privilegiar la
preservacion del manglar, colaborando en los programas federales de reforestacion 6 apoyo
econdmico que se nos requiera.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar deberd utilizar el mayor
namero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

El Proyecto contempla como medida de mitigacién un Programa de Reforestacion de Manglar, que
se realizara con la autorizacion e indicacion de la autoridad competente usando las especies de la
zona.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoéticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.
En ninguna etapa del proyecto se introducirdn especies exoticas.
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4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo menos de
tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero alcance la
madurez y el desempefio 6ptimo.

Se colaborara con las autoridades en todas las acciones que sean necesarias tendientes a la
restauracion del manglar.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de
la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

Para la elaboracién de la MIA-P_se tomd en consideracion las caracteristicas de la regién
hidrolégica en que se ubica el Proyecto.

VINCULACION CON LA ESPECIFICACION 4.43 DE LA NOM-022-SEMARNAT-2003.

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 (D.O.F. 7 de mayo de 2004), Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16_podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente."”

De conformidad con lo establecido en la especificacion 4.43, se procede a hacer el analisis de
cada uno de los numerales mencionados vinculandolos con el Proyecto “Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak™:

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrol6gica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

No se contempla esta infraestructura marina en el proyecto.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledafias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se medira a
partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o modificacion de las vias de
comunicacion existentes.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetaciéon de un
humedal costero, deber& dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

El Proyecto consiste en la construccion de una casa habitacién, la zona de mangle se encuentra
después del camino costero y las edificaciones seran construidas al final del predio cercano a la
playa teniendo aproximadamente mas de 100 metros, como medida de mitigacién de realizara un
Programa de Reforestacion.

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.”. Capitulo 1l1-24



) MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en éreas cubiertas de vegetacion de
manglar, a excepcién de canales de toma y descarga, los cuales deberdn contar previamente con
autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de utilizacion de terrenos forestales.

No se prevé la creacion de infraestructura acuicola en ninguna etapa del Proyecto.

De conformidad con el andlisis precedente se puede determinar que el Proyecto no se contrapone
a lo establecido en la especificacion 4.43 ni a ninguna otra de las especificaciones contenidas en la
NOM-022-SEMARNAT-2003. Considerando adicionalmente gue cuenta con las medidas
necesarias para garantizar el control, mitigacién y compensacion de los impactos ambientales que
pudieran generarse durante cada una de las etapas del Proyecto.

VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA DE MANEJO DEL PARQUE NACIONAL
ARRECIFES DE XCALAK.

Desde 1996 la comunidad de Xcalak propuso la creacién de un area natural protegida con el
propdsito de conservar y utilizar sustentablemente sus recursos costeros. Después de una serie de
gestion entre los tres niveles de gobierno con la comunidad, a través de mesas de trabajo finalmente
el 27 de noviembre del afio 2000, fue decretada esta zona con la categoria de Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak. Con una extension de 17,949-45-62.025 hectareas (DIECISIETE MIL
NOVECIENTAS CUARENTA Y NUEVE HECTAREAS, CUARENTA Y CINCO AREAS, SESENTA Y
DOS PUNTO CERO VEINTICINCO CENTIAREAS).

El decreto esta conformado por 11 articulos, el primero describe las coordenadas y vértice de los
poligonos terrestres y marinos que conforman el Parque. Los siguientes articulos hablan de lo
siguiente:

ARTICULO SEGUNDO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, en coordinacién con la
Secretaria de Marina, sera la encargada de administrar, manejar y preservar los ecosistemas del Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak y sus elementos, asi como vigilar que las acciones que se realicen dentro de éste se ajusten a los
propositos de la presente declaratoria.

El titular de la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca designaré al Director del parque nacional
materia del presente Decreto, quien sera responsable de coordinar la formulacion, ejecucién y evaluacién del programa
de manejo correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en las disposiciones aplicables.

A la fecha el Parque ya tiene directora y el proyecto colaborara con las autoridades del Parque.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, con la participacion que
corresponda a otras dependencias de la administracion publica federal, propondra la celebracion de los acuerdos de
coordinacion con el Gobierno del Estado de Quintana Roo y con la participacion del Municipio de Othén P. Blanco; asi
como la concertacién de acciones con los sectores social y privado.

En dichos instrumentos se establecera, por lo menos, lo siguiente:
I. La forma en que el gobierno estatal y el municipio involucrados participaran en la administracion del parque nacional;

Il. La coordinacién de las politicas federales aplicables en el parque nacional con las del estado y el municipio
participantes;

Ill. La determinacion de acciones para llevar a cabo el ordenamiento ecolégico territorial aplicable al Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak;

IV. La elaboracion del programa de manejo del parque nacional con la formulaciéon de compromisos para su ejecucion;
V. El origen y el destino de los recursos financieros para la administracién del parque nacional;

VI. Las formas como se llevaran a cabo la investigacion, la experimentacion y el monitoreo en el parque nacional;

VII. La realizacion de acciones de inspeccion y vigilancia;

VIIl. Las acciones necesarias para contribuir al desarrollo socioeconémico regional, mediante el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales en el parque nacional;

IX. Los esquemas de participacion de la comunidad, de los grupos sociales, cientificos y académicos;
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X. El desarrollo de programas de capacitaciéon y asesoria a sus habitantes para el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales de la region, y

Xl. El desarrollo de obras y acciones tendientes a evitar la contaminacion de aguas nacionales, aguas superficiales,
acuiferos subterraneos y suelos.

No aplica al proyecto, pero el Parque ya cuenta con un Programa de Manejo y Consejo Asesor

ARTICULO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, en coordinacién con la
Secretaria de Marina, formulara el programa de manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, de conformidad con lo
establecido en el presente Decreto y con sujecién a las disposiciones legales aplicables.

Dicho programa debera contener por lo menos, lo siguiente:
I. Los objetivos especificos del parque nacional;

Il. Los lineamientos para el aprovechamiento sustentable de la flora y fauna, tanto del medio terrestre como del marino, y
los relativos a la proteccién de los ecosistemas y a la prevencion de la contaminacion del suelo y de las aguas, de
conformidad con lo dispuesto por las normas oficiales mexicanas;
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lll. El inventario de especies de flora y fauna conocidas en la zona, la descripcién de las caracteristicas fisicas,
biolégicas, econémicas, sociales y culturales del parque nacional, en el contexto nacional, regional y local;

IV. Las acciones a realizar a corto, mediano y largo plazo y su vinculacion con el Sistema Nacional de Planeacion
Democratica. Dichas acciones comprenderan la investigaciéon, el uso de recursos, la difusion, la operacion, la
coordinacion, el seguimiento y el contraol;

V. La prevision de las acciones y lineamientos de coordinacion, asi como las disposiciones legales a que se sujetaran las
actividades que se vienen realizando, a fin de que exista la debida congruencia con los objetivos del presente Decreto y
otros programas a cargo de las demas dependencias de la administracién puablica federal, en el ambito de sus
respectivas competencias;

VI. Las propuestas para el establecimiento de épocas y zonas de veda; asi como de los equipos y métodos a utilizarse, y
lo relativo a las actividades turisticas y pesqueras para un aprovechamiento sustentable de los recursos naturales de
conformidad con lo dispuesto por las normas oficiales mexicanas;

VII. Las areas y canales de navegacion, y
VIII. Las posibles fuentes de financiamiento para la administracion del parque nacional.

No aplica al proyecto, pero el Pargue ya cuenta con su Programa de Manejo e incluso iniciard en
breve con su actualizacién.

ARTICULO QUINTO.- En el Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, sélo se permitiran actividades relacionadas con la
preservacion de los ecosistemas acuaticos y sus elementos, la investigacion, la repoblacidn, la recreacién y la educacion
ecologica, asi como el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y pesqueros autorizados por las
autoridades competentes, en las areas, temporadas y modalidades que determine, conforme a sus atribuciones la
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.

El proyecto estd buscando su aprobacién por parte de la SEMARNAT el proyecto colinda con el
Parque en la parte marina.

ARTICULO SEXTO.- Los propietarios, poseedores o titulares de otros derechos sobre tierras y aguas que se encuentren
dentro de la superficie del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, estaran obligados a conservar el area, de acuerdo a lo
dispuesto en el presente Decreto, el programa de manejo y las disposiciones legales aplicables.

Para el promovente es un compromiso participar y comprometerse en conservar el area que esta
en su propiedad tanto terrestre como marina vy lo que se vaya a utilizar sustentablemente se
realizaran los permisos necesarios con las autoridades correspondientes.

ARTICULO SEPTIMO.- El uso, explotacion y aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en el Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak se sujetaran a:

I. Las normas oficiales mexicanas para la conservacién y aprovechamiento de la flora y fauna acuéticas y de su habitat,
asi como las destinadas a evitar la contaminacién de las aguas y los suelos;

Il. Las politicas y restricciones que se establezcan en el programa de manejo para la proteccion de las especies
acuaticas, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones legales aplicables;

Ill. Los convenios de concertacion de acciones para la proteccion de los ecosistemas acuaticos que se celebren con los
sectores productivos, las comunidades de la region e instituciones académicas y de investigacion, y

IV. Las demas disposiciones legales aplicables.

Por parte del proyecto se estad buscando la autorizacién por parte de la SEMARNAT, siguiendo la
normatividad de la zona.

ARTICULO OCTAVO.- Con la finalidad de fomentar la conservacion, preservacion y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, en particular de las especies endémicas, raras, amenazadas o en peligro de extincion, la Secretaria
de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, de conformidad con sus atribuciones y con base en los estudios
técnicos y socioecondmicos que al efecto se elaboren, podra establecer vedas de flora y fauna y autorizara su
modificacién o levantamiento y en su caso, promovera lo conducente para el establecimiento de las correspondientes en

materia pesquera y de agua. Se cumplird con lo que determine la autoridad para el proyecto.
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ARTICULO NOVENO.- Dentro del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, queda prohibido:

I. Verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier otro tipo de material nocivo, sin la autorizacién que
corresponda; NO se descargaran contaminantes, en residuos solidos se aplicara un programa de
separacion de residuos solidos.

1. Usar explosivos, sin la autorizacion de la autoridad competente; NO se usaran explosivos, en ninguna etapa
del proyecto.

1. Tirar o abandonar desperdicios en las playas adyacentes; Se aplicara un _Programa de Residuos Solidos
con botes de separacioén en la playa.

IV. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la suspension de sedimentos o

provoguen aguas con areas fangosas o limosas dentro del parque nacional o en zonas aledafias; NO se realizara
dragados por parte del proyecto

V. Emplear fungicidas, insecticidas, pesticidas y, en general, cualquier producto contaminante; NO se utilizaran
estos contaminantes por parte del proyecto.

VI. Instalar plataformas o infraestructura de cualquier indole que afecte las formaciones coralinas; El muelle estara en la
parte costera lejos de la zona arrecifal.

VII. Introducir especies vivas exéticas, y NO se introduciran especies vivas exoticas por parte del proyecto.

VIIl. Extraer o capturar flora y fauna viva o muerta, asi como otros elementos biogenéticos, cuando se realice sin
autorizacion. NoO_se realizard por parte del proyecto, se obedecera lo que estd establecido en el
decreto como en el Programa de manejo.

ARTICULO DECIMO.- Todo proyecto de obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro del parque
nacional o de la Zona Federal Maritimo Terrestre aledafia, debera sujetarse a los lineamientos establecidos en este
Decreto, el programa de manejo y las demas disposiciones legales aplicables. Asimismo, quienes pretendan realizar
dichas obras o actividades deberan contar, en su caso, con la autorizacion de impacto ambiental correspondiente,
previamente a su ejecucion, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Se esta buscando la autorizacidon de impacto ambiental por medio de la MIA-P para el proyecto de
Casa Habitacion.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- La inspeccion y vigilancia del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, queda a cargo de
las Secretarias de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca y de Marina, en el ambito de sus respectivas
competencias.

En caso de ser necesario vy si lo requiere la autoridad el proyecto puede apoyar en lo que
determinen las autoridades en materia de inspeccién y vigilancia para la conservacion vy el buen
manejo de nuestro Pargue Nacional arrecifes de Xcalak

El decreto también contiene cinco articulos transitorios los cuales no tienen que ver con el
proyecto.

De acuerdo al Programa de Manejo del Area Natural Protegida “Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak”. Publicado en el Diario Oficial el 8 de octubre de 2004, en el Capitulo cuarto de las
reglas en lo que se refiere a la zonificacibn mencionan las reglas 59, 60y 61 lo siguiente:

Regla 59. Los usos y aprovechamientos que se pretendan realizar en el parque, estaran determinados
de acuerdo a la siguiente zonificacion:

Zona de Uso Restringido Punta Xcayal-Ensenada Xahuachol. Comprende el area localizada en la porcion norte del
poligono marino del parque a partir del Faro de Xcayal hasta el limite norte del parque, con una superficie de 3,829.22
Has., cuya ubicacion se describe en el Plano de Zonificacién anexo.
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Zona de Uso Restringido Lagunas de Rio Huach. Comprende un area localizada al norte dentro del area de lagunas
situadas en zona aledafia al Rio Hach, abarca una superficie de 1,637.22 Has., cuya ubicacion se describe en el Plano
de Zonificacion anexo.

Zona de Uso Restringido Canal de Zaragoza: se delimita por un triangulo que tiene como uno de sus vértices la boca
de entrada al Canal de Zaragoza con una superficie de 760.87 Has., cuya ubicacion se describe en el Plano de
Zonificacién anexo.

Zona de Proteccién Bacalar Chico. Es un area localizada en la porcién sur del poligono marino del parque, con una
superficie de 689.4 Has. delimitada por las lineas rectas que unen los vértices: 1) 18°11°34” N, 87°48'30” W; 1) 18°11°08”
N, 87°50°'54” W y I1) 18°09°'45” N, 87°48'50” W, cuya descripcion limitrofe se describe en el Plano de Zonificacion anexo.

Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos. Comprende la totalidad del
poligono marino del parque exceptuando las Zonas de Uso Restringido (Punta Xcayal-Ensenada Xahuachol,
Canal de Zaragoza y Bacalar Chico) Uso Publico, Aprovechamiento Especial (agregacion y reproduccion de
mero), con una superficie de 6,700.7 Has., cuya ubicacion se describe en el Plano de Zonificacion anexo.

Zona donde se ubica el predio donde se realizara el proyecto

Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Terrestres. Comprendida por el area terrestre del
parque, con una superficie de 2,923.32 Has., con excepcion de la Zona de Uso Restringido Rio Huach, cuya ubicacion
se describe en el Plano de Zonificacion anexo.

Zona de Aprovechamiento Especial (agregacion y reproduccion de mero). Es el area situada en la parte sur del
poligono marino del parque, dentro de la zona de aprovechamiento sustentable, con una superficie de 82.47 Has. Con
limites en las lineas que unen los vértices I) 18°20°'54” N, 87°44’55” W; 1) 18°20'42” N, 87°47°31” W; IIl) 18°20'15” N,
87°47°'49” W y V) 18°20°28”" N, 87°48'15” W, cuya ubicacién se describe en el Plano de Zonificacién anexo.

Zona de Uso Publico. Situada en la parte sur del poligono marino del parque, dentro de la zona de aprovechamiento
sustentable, con una superficie de 907.85 Ha. y limitada al oeste por el limite del poligono del area y al norte, este y sur
por las lineas rectas que unen los vértices: ) 18°15'55” N, 87°50'08” W;
I1) 18°15’48” N, 87°48'48” W; 1II) 18°13'54” N, 87°48’56” W y 1V) 18°13'52” N, 87°50°27” W, cuya ubicacién se describe en
el Plano de Zonificacién anexo.

Regla 60. Las actividades que se podran realizar en el parque atendiendo a la zonificacion del mismo, son las
siguientes:

a) Buceo libre.

b)  Buceo autbnomo diurno.

c)  Buceo auténomo nocturno.

d) Recorridos y/o visitas en embarcaciones motorizadas.

e) Recorridos y/o visitas en embarcaciones no motorizadas.
f) Embarcaciones en transito.

g) Videograbacion, fotografia y sonograbacién comerciales.
h)  Investigacion cientifica.

i) Educacion ambiental.

i) Pesca cooperativada comercial de langosta del Caribe.
k)  Pesca tradicional con linea de mano.

1) Pesca comercial.

m) Pesca deportiva (de liberacion).

n) Restauracion ecologica.

0) Proteccion y conservacién ecol6égica.

p)  Monitoreo ecoldgico.

gq) Fondeo de espera sin otra actividad asociada.

r) Recorridos en senderos.

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.”. Capitulo 111-29



) MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

Regla 61. Con base en la regla anterior se establecen como areas geograficas especificas para la realizacion de
actividades dentro de la zonificacion, las siguientes:

ZONIFICACION ACTIVIDADES PERMITIDAS
Zona de uso restringido Xcayal-Ensenada Xahuachol e, f,g,hi,n0,pq
Zona de uso restringido Lagunas de Rio Huach e, g, hinonpr
Zona de uso restringido Canal de Zaragoza f,g,h,n,0,p
Zona de proteccion Bacalar Chico f,g,h,n,0,p
Zona de aprovechamiento sustentable de los recursos |a, b, c,d,e, f,g,h,i,j,k, I,m,n,0,p,q

naturales marinos (ZONA DEL PREDIO)

Zona de aprovechamiento especial, agregacion y|a,b,h,I,n,0,p
reproduccion de mero

Zona de uso publico a,b,c,defghi,nonpq

Zona de aprovechamiento sustentable de los recursos |g, h,i,n,0,p,r
naturales terrestres

En la zona de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales marinos es donde se
ubica el predio donde se realizara el proyecto, las actividades que se permiten son: Buceo libre,
buceo auténomo diurno y nocturno, Recorridos y/o visitas en embarcaciones motorizadas,
lo que se estaria realizando en el proyecto de manera particular, Recorridos y/o visitas en
embarcaciones no motorizadas, Lo que no se permite es fondeo de espera sin otra actividad
asociada y Recorridos en senderos, lo cual no se tiene planeado en el proyecto.

Esta zonificacion se pueden observar en la siguiente figura:
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De acuerdo al Programa de manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, publicado el 8 de
octubre del 2004, en el Diario Oficial, en la Seccidén 10 de este Programa se encuentran las Reglas
Administrativas que rigen al Parque. Esta seccion esta conformada por nueve capitulos y 78 reglas. A
continuacion se vincularan por capitulo las que creemos que son necesarias y se vinculan con el
proyecto:

En el Capitulo Primero que habla sobre las disposiciones generales esta conformado por cinco
articulos, donde principalmente se definen las reglas y lo que se entendera por cada actividad y su
definicion de los diferentes términos que se utilizan en las reglas.

En el capitulo Segundo que habla de los Permisos, autorizacion, concesion y avisos; esta
conformado de la regla 6 hasta la regla 18. Donde principalmente analizaremos la regla 6, 7 y 8 que
dicen:

Regla 6. Se requerird de autorizacion de la SEMARNAT, por conducto de la CONANP, para la realizacion de las
siguientes actividades, las cuales cuentan con una homoclave para cada actividad, la informacién correspondiente la
pueden encontrar en la pagina de Internet www.cofemer.gob.mx.

l. Prestacion de servicios turisticos;

Il.  Filmacion, fotografia y captura de imagenes o sonido por cualquier medio, con fines comerciales, que requieran
de equipos compuestos por mas de un técnico especializado como apoyo a la persona
gue opera el equipo principal;

Ill.  Actividades comerciales, excepto las que se realicen dentro de la zona de asentamientos humanos, y
IV. Realizacion de obras y trabajos de exploracion y explotacion mineras dentro del Parque.

En esta regla el proyecto entra en el IV donde necesitamos permiso por parte de la SEMARNAT, para
construccion del Muelle, por lo que estamos sometiendo la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad particular para la autorizacién del muelle, para cumplir con esta regla del Parque.

Regla 7. Se requerird autorizacion por parte de la SEMARNAT, a través de sus distintas unidades administrativas
para la realizacion de las siguientes actividades, en términos de las disposiciones legales aplicables, cabe sefialar que
las actividades cuentan con una homoclave, la informacién correspondiente puede ser consultada en la pagina de
Internet www.cofemer.gob.mx.

l. Colecta de ejemplares, partes y derivados de la vida silvestre, asi como de otros recursos bioldgicos con fines
de investigacion cientifica o con propdsitos de ensefianza;

Il.  Lainvestigacion y monitoreo que requiera de manipular ejemplares de especies en riesgo, y
Ill.  Ejecucion de obras publicas o privadas.

Con esta regla que menciona la ejecucion de obras publicas y/o privadas se requiere permiso,
estamos solicitando el permiso a la SEMARNAT por medio de esta MIA-P, para cumplir con esta
regla del Parque.

Regla 8. Se requerird de concesion por parte de la SEMARNAT por conducto de la CNA o de la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, dentro del ambito de sus respectivas atribuciones para la
realizacién de las siguientes actividades las cuales cuentan con una homoclave, la informacion correspondiente puede
ser consultada en la pagina de Internet www.cofemer.gob.mx.

l. Uso, explotacion y aprovechamiento de aguas nacionales.

Il.  Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre.
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Con respecto al Capitulo Tercero que habla de las actividades turisticas y de Pesca, esta
compuesta esta seccion a partir de la regla 19 hasta la regla 58. A pesar de que nuestro proyecto no
es turistico ni pesquero, al hacer un andlisis de estas reglas contenidas en este capitulo, creimos
necesario vincularlo con las siguientes reglas 21, 24, 25, 26, 28 y 29 que dicen:

Regla 21. Todas las embarcaciones que ingresen al parque deberan cumplir cabalmente con las disposiciones de la
SCT, conforme a lo indicado en el Certificado Nacional de Seguridad Maritima correspondiente, tratandose de
embarcaciones extranjeras éstas deberan cumplir con las disposiciones legales aplicables en la materia.

Regla 24. A partir de los 200 m de distancia a las boyas de amarre, asi como en los canales, la velocidad maxima de
navegacion es de 4 nudos o sin provocar oleaje.

Regla 25. Si las boyas de amarre se encontraran ocupadas, el personal de la embarcacion optara por buscar otro
sitio de amarre 0, en su caso, esperard a mas de 50 m de distancia de la zona boyada hasta que se desocupe algun
sitio, o bien, si ambas embarcaciones son menores, solicitara al patron de alguna embarcacién hecha firme a una boya,
permiso para amarrarse en la misma.

Regla 26. Los usuarios, conductores, prestadores de servicios y su tripulacion, asi como los pescadores deberan
comunicar a la Direccién de cualquier dafio al boyeo o sefalizacién que sea causado como resultado de cualquier tipo
de accién.

Regla 28. El niumero méximo permitido de usuarios es de ocho buzos/Ha/hora.

Regla 29. El horario para realizar actividades turisticas en el parque sera de 7:00 a 17:00 horas durante el horario de
invierno y de 7:00 a 18:00 horas durante el horario de verano, exceptuando el buceo autonomo nocturno, las visitas
guiadas para la observacion de aves y las actividades turisticas que se realicen en zonas de uso restringido.

Ninguna de estas reglas de este capitulo procede para el proyecto.

El capitulo Cuarto que habla de la zonificacion, ya se describié anteriormente y esta compuesto
por la regla 59, 60, y 61. En ellos nos habla de la zonificaciébn que para nuestro proyecto se ubica
en la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos. Comprende la
totalidad del poligono marino del parque exceptuando las Zonas de Uso Restringido (Punta
Xcayal-Ensenada Xahuachol, Canal de Zaragoza y Bacalar Chico) Uso Publico, Aprovechamiento
Especial (agregacion y reproducciéon de mero), con una superficie de 6,700.7 Has., cuya ubicacion
se describe en el Mapa de Zonificacion. Ademas de las actividades que se pueden realizar, las
cuales no se contraponen al proyecto.

Capitulo Cinco habla con respecto a la Embarcaciones, est4 conformado por los articulos 62, 63,
64, 65, 66, 67,68, 69, 70y 71. De los cuales analizaremos los articulos 67 y 69 que dicen:

Regla 67. Los desechos sdlidos, liquidos, organicos e inorganicos, distintos a los directamente asociados con los
servicios sanitarios y generados por la tripulacién, los usuarios o los pescadores, deberan ser colectados por la
tripulacion de la embarcacion y dispondran de ellos apropiadamente, depositandolos en los lugares autorizados por el
Ayuntamiento para su recoleccion.

Regla 69. Toda la infraestructura de apoyo actual y futura para las actividades pesqueras y turisticas debera contar
con los permisos, autorizaciones y/o concesiones correspondientes.

De igual forma que en el capitulo anterior ninguna regla procede al proyecto de Casa Habitacion

En el Capitulo sexto con un solo articulo que es el 72 habla de la investigacion cientifica y la
educacion ambiental. Lo cual no va a realizar el proyecto, sin embargo el Parque requiere de algun
apoyo para alguna actividad cientifica o de educacién el proyecto podra ayudar y colaborar con las
autoridades del Parque.

Capitulo Séptimo habla de las prohibiciones, es un solo articulo regla 73 la cual analizaremos:

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.”. Capitulo 111-33



) MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

Regla 73. Dentro del parque queda prohibido:

La instalacion o construccion de cualquier tipo de infraestructura temporal o permanente, tanto en la porcion
terrestre como en la acuatica sin el permiso correspondiente.

Se esté tramitando su autorizacion del proyecto, por medio de este documento de MIA-P

Realizar cualquier tipo y tamafio de fogatas, sin la autorizacion correspondiente. No aplica al proyecto

Extraer, mover, deteriorar o dafiar las embarcaciones encalladas o naufragadas, asi como extraer partes de
las mismas u objetos que estén o hayan estado dentro de ellas sin las atribuciones legales correspondientes.

No se realizara por parte del proyecto.

V.

VI.

VII.

VIIL.

XL

XIl.

XII.

XIV.

XV.

El hundimiento, varadura o encallamiento intencional de embarcaciones, artefactos navales, estructuras,
equipo o cualquier otro tipo de objeto con el fin de crear arrecifes artificiales, sin las autorizaciones
correspondientes. NO se realizara por parte del proyecto

Cortar, destruir, mutilar, desmontar o chapear la vegetacion existente en el parque sin la autorizacién de la
SEMARNAT. No se realizara

La colecta de ejemplares, productos o restos de flora y fauna terrestre o acuatica, ya sean vivos o muertos,
enteros o partes de ellos, nidos y huevos, exceptuando los casos en que exista el permiso correspondiente,
emitido por la SEMARNAT. No se realizara colecta por parte del proyecto.

Confinar, cazar, pescar, comercializar, capturar, molestar, dafiar o transportar de un lugar a otro, ejemplares
de flora y fauna terrestre o acuatica, partes de ellos, nidos o huevos o no liberar a la captura durante la pesca
deportivo-recreativa de liberacion, por parte de los usuarios, exceptuando los casos en que se cuente con los
permisos correspondientes. NO se realizara

Queda prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas, toxicos, drogas, estimulantes o cualquier compuesto o
sustancia ilegal. No se realizara por parte del proyecto

La introduccién de especies de fauna y flora no nativas. En_el Programa de Reforestacion como
medida de mitigacién se utilizara las especies que determine la autoridad.

Aproximarse a menos de 30 metros de nidos, agrupaciones o individuos de aves o reptiles; y realizar
actividades que causen alteraciones o perturbacion a los mismos, excepto cuando se trate de actividades de
investigacion cientifica y se cuente con los permisos correspondientes. Se respetara esta regla

Utilizar dardos o compuestos quimicos y cualquier otro equipo, sustancia o método que dafie a los organismos
de la flora y fauna silvestre, terrestre o acuatica, o efectuar cualquier actividad que ponga en riesgo o altere
los ecosistemas y sus elementos. NO se realizaran estas actividades por parte del proyecto.

Realizar cualquier tipo de fumigacion sin el permiso de la Secretaria Estatal de Salud. NO se realizaran
fumigacion sin el permiso de la autoridad correspondiente.

Verter o descargar en el mar, lagunas, humedales o canales: aguas residuales, aceites, grasas, combustibles,
asi como abandonar o depositar desechos salidos, liquidos o cualquier otro tipo de sustancia, con excepcién
de los desechos organicos de productos pesqueros capturados en el parque.

El anclado en el parque, fuera de las zonas de fondeo de espera. En situaciones de emergencia, se procurara
anclarse en zonas con fondo arenoso libres de corales, responsabilizdndose de que la embarcacion quede fija
al fondo, para evitar el garreo del ancla.

Cualquier actividad de limpieza de las embarcaciones turisticas, asi como de reparacién y abastecimiento de
combustible de las mismas, o cualquier otra actividad que pueda alterar el equilibrio ecolégico del parque. En
caso de emergencia, la reparacion de motores que pueda tener como consecuencia derrame de combustibles
0 aceites, debera realizarse por lo menos a una distancia de 500 m fuera de las zonas arrecifales.
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El achicamiento de sentinas dentro del parque, con excepcién de situaciones de emergencia. No aplica al
royecto.
Realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la suspension de

sedimentos o provoquen la formacion de fangos y limos dentro del parque sin el permiso correspondiente.
No se realizara dragado.

XVIII.

XIX.

XX.

XXL.
XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII

XXVII

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXX

Durante la realizacion de actividades acuéticas queda prohibido pararse, asirse o tocar los arrecifes, usar
guantes, arrastrar equipo sobre formaciones coralinas, asi como remover sedimentos del fondo marino.

Durante el desarrollo de las actividades turisticas, se prohibe alimentar, perseguir, acosar, molestar o remover
de cualquier forma a los organismos terrestres o marinos.

Usar bronceadores o blogueadores solares que no sean biodegradables o no indiquen que si
lo son. No se utilizaran

Las actividades pesqueras sin el permiso correspondiente. NoO aplica al proyecto

Desembarcar usuarios, prestadores de servicios, conductores y tripulacion de los prestadores de servicios en
zonas no designadas para tal fin, salvo en casos de emergencia, reportdndose para tal efecto por radio de
banda marina al personal del parque. NO se realizara por parte del proyecto, solo donde el
Pargue tiene permitido.

Usar o transportar cualquier tipo de desecho o residuo considerado por la normatividad ambiental como
peligroso conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993, Que establece las
caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al ambiente. NO Se usaran ni se transportaran por parte del proyecto.

El uso de altavoces, radios (A.M., F.M.), grabadoras, reproductores de discos compactos o equipo de sonido
dentro del ANP de manera perceptible en un radio mayor de 50 m a partir de la fuente emisora. NO se
usaran por parte del proyecto.

A los usuarios, conductores, tripulacion de los prestadores de servicios y a los prestadores de servicios, el
acceso a los canales o lagunas del parque, sin el permiso correspondiente.

Portar, usar o transportar armas de fuego, municiones o explosivos de cualquier tipo, exceptuando al personal
de las autoridades que asf lo requieran para el ejercicio de sus funciones dentro del parque. NO Se usaran
armas por parte del proyecto.

. Durante las temporadas de agregacion reproductiva de especies de escama, queda prohibido el uso de redes
y de arpén para su captura.

I. Realizar actividades de remolque recreativo, asi como utilizar tablas de vela, tablas de oleaje, embarcaciones
menores biplaza, canoas y kayaks sobre las formaciones coralinas. NO se realizaran estas actividades
por parte del proyecto, sobre todo nos interesa conservar las formaciones coralinas.

Afianzarse a cualquier tipo de sefializacion o a boyas que no sean de amarre. Solo se utilizaran las instaladas
y permitidas por el pargue.

La alteracién o erradicacién de los pastos marinos. NO _se erradicaran los pastos marinos por parte
del proyecto.
La colecta de materiales y restos arqueoldgicos e histéricos sin la autorizacion correspondiente. Se

respetara todo lo que hay en el Parque tanto en la parte marina como en la parte terrestre,
por parte del proyecto.

. Se prohibe el uso de embarcaciones tipo motocicletas de agua, también denominadas “Jet Ski” o “Wave
Runner’. No se utilizara este tipo de embarcaciones por parte del proyecto.
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XXXIll. Se prohibe la alimentacion artificial de cualquier organismo marino o terrestre, en cualquiera de sus
modalidades. Se respetara la fauna marina y terrestre, no se les dara de comer, solo se
realizaran las actividades permitidas por el parque y son actividades familiares.

Los dos ultimos capitulos son el octavo que habla de la supervision y vigilancia por medio de los
articulos 74,75 y 76. En estas actividades el proyecto podréa apoyar si lo requiere las autoridades
del Parque lo soliciten. Y el capitulo noveno que habla en los articulos 77 y 78 de las sanciones y
recursos. Lo cual el proyecto su principal objetivo es cumplir con la hormatividad ambiental que se
encuentra para la conservacién de nuestros recursos marinos y terrestre que existen en el Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak.
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ANEXOS CAPITULO Il

DOCUMENTOS

e Programa de Manejo del Parque
e Programa de Reforestacion

¢ Programa de Residuos Sdlidos
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CAPITULO IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA
DE ESTUDIO DEL PROYECTO
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DEL PROYECTO

V.1 Delimitacién del area de estudio.

El proyecto “Casa Habitacion Desarrolladora del Caribe”, se encuentra ubicado en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) TU-33 del Decreto que modifica al Ordenamiento Territorial de la Region
Costa Maya, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 31
de octubre del aiio 2006.

Esta Unidad de Gestibn Ambiental tiene una politica de conservacién, y un uso del suelo
predominante de Turismo, uso compatible Manejo de Flora y Fauna, condicionado Corredor
Natural.

IV.2 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima
Climatologia

El clima de la region se encuentra dentro de la categoria muy célido humedo, con una temperatura
media anual mayor a 26 °C y una precipitacion media anual de 1,200 a 1,500 mm (UNAM, 1990).
De acuerdo con la clasificaciéon climatica de Koppen modificado por Garcia (UNAM 1990), la zona
pertenece al tipo Aw2 (X').

Los vientos dominantes provienen del sureste en los meses de febrero a mayo, con velocidades de
2 a 4 m/seg y de junio a octubre provienen del este, con la misma velocidad (UNAM, 1990). La
probabilidad del desarrollo de huracanes y tormentas tropicales es elevada durante el verano,
dado que la energia necesaria para su existencia proviene de la energia térmica acumulada en las
aguas oceanicas superficiales tropicales durante el verano, suele presentarse hacia finales de esta
estacion y con mayor frecuencia en el mes de septiembre (Merino y Otero, 1991).

Las mareas no presentan una variacion espacial fuerte a escala regional, el régimen de mareas es
mixto semidiurno, por lo que se presentan diariamente dos pleamares y dos bajamares, la
variacion anual promedio es de 12 cm para la Isla de Cozumel, (UNAM, 1996) y de 17 cm para la
ciudad de Belice (National Meteorological Service, 1997).

La Comisién Nacional del Agua, cercana a la zona de estudio, cuenta con la Estacion 23-027,
misma que ha permitido establecer un andlisis historico para caracterizar climaticamente esta
franja costera.

* Tipo de clima

La franja costera del sudeste del estado de Quintana Roo, area donde se pretende establecer el
Proyecto, se encuentra dentro de la categoria muy calido humedo, ademas térmica entre los 5y
7°C, una temperatura media anual mayor a 26°C y una precipitacion media anual de 1,200 a 1,500
mm (UNAM, 1990). De acuerdo con la clasificacion climatica de Képpen modificado por Garcia
(UNAM 1990), la zona pertenece al tipo Aw; (X').
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* Precipitacion promedio mensual, anual y extrema (mm)
Para la estacion 23-027 se han registrado los siguientes datos:

Tabla de Temperaturas promedio mensuales para la zona de estudio

Precipitacion (mm) Mes
93.6 Enero
36.6 Febrero
16.1 Marzo
46.2 Abril
68.9 Mayo

186.6 Junio
113.4 Julio
138.0 Agosto
277.8 Septiembre
224.1 Octubre
179.1 Noviembre
109.2 Diciembre

Fuente: Cuaderno Estadistico, INEGI 2000. Mpio de Othén P. Blanco

De la tabla anterior se concluye que la precipitacion promedio anual para la zona de estudio es de
1,489.7 mm en promedio, Siendo los meses mas lluviosos de junio a octubre, con un promedio de
187.98 mm por mes; y marzo el mes més seco del afio.

* Nubosidad

Durante la mayor parte del afio el cielo presenta caracteristicas de medio nublado a nublado con
formaciones columbiformes (con desarrollo vertical) que ocasionan chubascos frecuentes y
algunas tormentas eléctricas, principalmente por las tardes y noches. En invierno, el arribo de
lineas frontales boreales (nortes) origina nubes estratiformes (en capas o mantos y sin desarrollo
vertical) que dan lugar a lluvias ligeras intermitentes. Las nieblas son escasas en la region y
aparecen principalmente entre noviembre y febrero, casi siempre como a consecuencia del paso
de un frente frio (norte). Por lo general estas nieblas se forman después de las 22:00 horas y
desaparecen antes de las 08:00 horas (SEMARNAT, 1998).

* Vientos dominantes (direcciéon y velocidad) mensual y anual.

En la siguiente tabla se presentan los resultados de la direccion de los vientos y de su velocidad.
De acuerdo con estos datos, la mayor parte del afio se presenta vientos que provienen del Este y
la velocidad media anual es de 5 m/seg. Conforme a los datos anteriores, se sefiala que como
sucede con el resto de la costa Quintanarroense, en la zona de interés hay influencia de masas de
aire maritimo tropical transportado por los vientos Alisios provenientes del mar Caribe y el océano
Atlantico.

Estas masas se presentan a partir de febrero y hasta julio, alcanzando velocidades de 5.13 m/seg.
Durante la época invernal las masas de aire continental, son de origen polar y alcanzan una
velocidad promedio de 5.5 m/seg. Ocasionalmente se presentan masas de aire procedentes de la
zona de interconvergencia tropical del Pacifico.
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Tabla de Direccién y Velocidad de los Vientos en la Zona Costera

Mes Direccidn Velocidad
promedio (m/s)
Enero N 5.0
Febrero E 6.6
Marzo E 4.3
Abril E 4.4
Mayo E 5.6
Junio E 5.4
Julio NE 45
Agosto Variable 3.6
Septiembre Variable 4.1
Octubre NE 4.4
Noviembre E 5.9
Diciembre E 6.7

Fuente: Estacion Meteorologica Xcalak.
* Humedad relativa y absoluta

La humedad relativa media anual en la zona de estudio oscila alrededor del 94.4 %, misma que se
mantiene casi constante a través del afo, recibiendo ademas, aportes de aire maritimo tropical
provenientes del mar Caribe. En lo que se refiere a la humedad méaxima y minima extremas
mensuales, éstas comprenden aproximadamente el 97 % y el 60 % respectivamente.

* Balance hidrico (evaporacién y evapotranspiracion)

La Estaciobn Meteorolégica de Xcalak no lleva a cabo el registro de los valores que permitan
determinar el balance hidrico de la region, por ello este apartado se ha elaborado con base en la
informacién proporcionada por la Estacion de Instituto de Ciencias del Mar y Limnologia, de la
UNAM, con cede en el poblado de Puerto Morelos.

De esta forma, se tiene que durante los meses de primavera y verano existen valores de
evaporacion mucho mas altos, con un promedio de 178 mm, que los que se captan por medio de
la precipitacion pluvial, lo cual es ocasionado por las altas temperaturas que se presentan en la
zona. Para el final del verano y principio del otofio, en donde las lluvias se hacen manifiestas en la
region, se compensan de manera significativa los volimenes de humedad perdidos por
evaporacion (un promedio de 120 mm), siendo ésta una contribucion importante para la recarga
del acuifero.

* Frecuencia de eventos climaticos extremos.
a) Nortes.

Durante el invierno, en la zona de interés se presenta la época de Nortes. Su manifestacién y
presencia se debe a la formacién de masas humedas y frias en la regién polar del continente y el
norte del océano Atlantico, las cuales alcanzan una velocidad promedio de 5.5 m/seg y manifiestan
un desplazamiento hacia el Sudeste, hasta que son disipados por la predominancia de condiciones
calidas en las cercanias del Ecuador. Durante este periodo, los dias despejados pueden reducirse
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hasta un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran consigo grandes extensiones de nubes
densas.

b) Tormentas tropicales y huracanes.

La zona donde se localiza el predio de interés, asi como el resto del estado de Quintana Roo e
incluso el area neotropical de la Republica Mexicana, se encuentran ubicados dentro de la
denominada Zona Intertropical de Convergencia, la cual es una franja larga y estrecha del océano
situada en las proximidades del Ecuador. En esta zona, afio con afio y desde el 1° de mayo hasta
noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma perpendicular provocando elevaciones
significativas de la temperatura y por consecuencia calentamiento de las aguas marinas. En esta
época, también se manifiestan los vientos alisios que, aunados a las condiciones anteriores
propician la formacion de fenémenos ciclénicos. Estos meteoros, por los volimenes de agua y
velocidades de viento que logran acumular, son considerados intemperismos severos.

Los ciclones, ademéas de propiciar cambios significativos en el paisaje de los sitios por donde
pasan, aceleran el equilibrio hidrico del manto freatico debido a los grandes voliumenes de agua
gque acarrean consigo. Los meteoros que arriban a la zona donde se localiza el predio, tienen su
formacion en dos de las cuatro matrices reportadas como causantes de alteraciones por estos
fendbmenos en la Republica Mexicana. La primera se sitda en el mar Caribe, frente a las costas de
Venezuela y Trinidad. Los fendmenos ahi formados tienen un desplazamiento hacia el Noroeste,
sobre el mar Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, para luego dirigirse al
norte hasta las costas de la Florida, EE.UU., durante su recorrido por las Antillas Menores afectan
la linea costera de Quintana Roo.

La segunda matriz se localiza frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta el océano
Atlantico tropical, especificamente por el &rea de Cabo Verde frente a las costas del continente
Africano. Los ciclones formados en esta zona tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando
entre las Islas de las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la Peninsula de
Yucatén, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y Tamaulipas,
en México y Texas, EE.UU. Estos fendmenos, al igual que los formados en la primera matriz,
cuando se encausan hacia la peninsula de Yucatan; afectan a su paso al estado de Quintana Roo.

b) Geologia y geomorfologia
* Geomorfologia general

El proyecto se encuentra en la zona costera y en colindancia con el Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak, ubicado en la costa sur oriental del Municipio Othén P. Blanco, en la provincia fisiogréfica
denominada Costa Baja de Quintana Roo (UNAM, 1990).

El estado de Quintana Roo se localiza en la parte oriental de la Peninsula de Yucatan. Tiene una
superficie total de 5,026,570 ha; limita al norte con el Golfo de México, al noroeste con el estado de
Yucatén, al sur con Belice y Guatemala, al este con el Mar Caribe y al oeste con el estado de
Campeche.

La principal caracteristica geolégica de la peninsula de Yucatan, es la de ser una plataforma casi
plana, con elevaciones y hondonadas que le dan un caracter ondulado, fluctuando tales
elevaciones entre 4, 15 y 20 m aproximadamente. La excepcion se constituye por la Sierrita de
Ticul, gue corre desde el SO de Campeche muy cerca del litoral del Golfo de México, con direccién
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hacia NE internAndose en el estado de Yucatan y que presenta elevaciones de hasta los 275
msnm.

La serie de elevaciones y hondonadas presentan generalmente uniformidad en la estratigrafia de
los materiales litolégicos de naturaleza calcirea. Esta estratigrafia esta constituida de capas
horizontales de margas calizas, algunas veces de solo unos cuantos centimetros. Estas capas de
margas calizas presentan grietas y orificios de diferentes tamafios, asi como se han observado
laminillas muy delgadas de éxido de hierro, siderita, ademas de algunos depdsitos e inclusiones de
material arcilloso de color café claro.

Las capas que forman la plataforma karstica de la Peninsula, son tres fundamentalmente:

1. La primera consiste de rocas de diferente espesor, muy duras y que para romperlas se tiene
gque usar dinamita. La superficie de las rocas tiene una morfologia muy especial, con entrantes
y salientes como moldeados con los dedos y corresponden a un verdadero karst. Su dureza y
aspecto estan condicionadas por acciones metedricas sobre el sas-kab blando, del cual han
sido formadas estas rocas. En muchas de ellas se observan tubos comunicantes de diferentes
didmetros, muchas veces rellenados por suelo o por humus y a veces crecen arboles
pequefios en estas cavidades.

2. Siguen a esta capa de material rocoso una segunda de material calcareo en forma laminar, a
manera de escamas. Es la piedra laja, y al igual que las rocas superficiales, bastante dura.

3. La tercera capa estad formada por material megascopicamente amorfo, muy deleznable, de
color blanco, gris, amarillento o rojo, segun sea el contenido de materia organica, arcilla u
oxidos de hierro. ElI material calcareo de esta capa, formado por margas califeras y calizas,
contiene también algunas especies de foraminiferos, conchas de moluscos, inclusiones de
dolomitas, arcilla'y 6xidos de hierro de origen volcénico.

c) Suelos

Los suelos en general en la region de Costa Maya son delgados y poco aptos para actividades
agropecuarias y forestales.

Se identifican tres tipos de suelo, clasificados segun la terminologia de la FAO/UNESCO como:
regosoles Calcaricos (Rc), Rendzinas-Litosoles (E+l) y Solonchak-Ortico y Molico (Zo, Zm). Los
Regosoles Célcaricos se ubican en el cordodn litoral, formando dunas y playas con pendientes poco
pronunciadas y con un drenaje superficial rapido. Las Rendzinas se localizan en la mayor parte de la
region y los Solonchak se localizan en las zonas inundadas, principalmente en los extremos norte y
sur de la region.

En la zona de estudio se hallé dos tipos de suelo. El primero de ellos corresponde a un regosol
calcérico y se halla en la parte anterior del terreno, que va de la linea de costa al camino; el
segundo tipo corresponde a una rendzina y va de la parte frontal del camino al manglar.

d) Hidrologia superficial y subterranea

Con base en la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales la zona sujeta a estudio estd comprendida
dentro de la region Hidroldégica RH-33 de nombre Yucatan Este. El coeficiente de escurrimiento es
de 10-20% en las zonas mas altas y de 20-30% en las zonas bajas, cercanas a la costa, en las
cuales existe mayor acumulacion de agua y se ubican extensas zonas sujetas a inundacion.
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e) Hidrologia superficial

El complejo lagunar constituido por las lagunas Tankil4, Huach, Santa Rosa y Santa Julia
representa una zona Unica en toda la costa sur de Quintana Roo, debido a que presenta
comunicacion permanente con el mar mediante el Rio Huach. Al sur, el sistema lagunar esta
constituido principalmente por las lagunas perennes Xcalak y Cementerio. Las lagunas costeras
son alimentadas por precipitacion pluvial, agua subterranea y por el mar.

f) Hidrologia subterranea

De acuerdo con los registros con que se cuenta, el drenaje subterrdneo en la Peninsula de
Yucatan constituye un sistema en forma de “Y”, en cual surge a partir de la zona alta de la meseta
de Zohlaguna. Con un ramal que se dirige hacia el Norte (hacia rio Lagartos) y otro hacia el
Noreste, este Ultimo descarga sus aguas hacia el mar Caribe, por debajo del nivel del litoral.

Asimismo, se considera que en el Estado anualmente se infiltra libremente el agua de lluvia por
medio de las grietas de la masa rocosa. Asi, un 72.2 % de agua que se infiltra (35,000 m3) es
retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie freatica. Posteriormente, ésta es
extraida por la transpiracion de las plantas. El 27.8 % restante contribuye a la recarga efectiva del
acuifero, lo que equivale a unos 13,500 Mm3,

IV.2.2 Aspectos hidticos

a) Vegetacion terrestre

Se realiz6 una caracterizacion vegetal del area de estudio, se recorrid la totalidad del area de la
propiedad asi como los predios circundantes y, se tomé notas sobre las diversas especies
representadas, su abundancia y localizacion dentro de la zona.

En el predio donde se va a desarrollar el proyecto en la actualidad se encuentra casi en su

totalidad deforestado, asi fue adquirido el predio, por lo que en el proyecto se plantea la
reforestacion en la parte donde no se plantea construccion.

B i e e

El predio se encuentra sin vegetacion original

Alrededor del sitio donde se plantea el desarrollo se encontraron dos ambientes, los cuales
permitieron identificar dos asociaciones vegetales:
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1. Haldfitas con vegetacion secundaria, en la porcion del predio entre la Zona Federal vy, el
camino costero.

2. Selva baja costera en predios cercanos a cada lado del camino.
De acuerdo con la bibliografia especializada, estas asociaciones se definen como:
Asociaciones de haléfitos: Comunidad compuesta principalmente por formas de vida arbustivas
y herbaceas, erectas y postradas; expuestas a fuertes vientos, elevada salinidad e insolacion,

suelos arenosos, rocosos 0 cascajosos, con poca materia organica. (Fuente: Imagenes de la flora
quintanarroense, CIQROO, 1982).

Asociaciones _secundarias: Son comunidades que se desarrollan cuando las primarias son
destruidas total o parcialmente y en donde habitan especies con caracteristicas como: eficiencia
dispersora, rapidez de crecimiento y a veces resistencia al fuego; compuesta por varios estratos
arboreos pequefios, entre 8-20 metros, varios arbustivos y un herbaceo, con gran cantidad de
trepadoras y algunas epifitas. (Fuente: Imagenes de la flora quintanarroense, CIQROO, 1982).

Estas asociaciones cubren principalmente las areas de influencia humana, como lo son, bordes de
carreteras y caminos, alrededor de la ciudad y otros nacleos pequefios, donde se han establecido
lineas eléctricas 0 de agua, asi como en lugares con alteracién natural debida a los ciclones y
fuego. (Fuente: Las plantas de Cozumel, Instituto de Biologia, UNAM, 1989).

Selva baja costera. La vegetacion costera con dominancia arbérea entre los 8 y 12 m de altura,
se denomina selva baja costera. Se distribuye a todo lo largo del litoral alcanzando entre los 50 y
200 m de amplitud, en algunas areas se ubica entre los 6 y 7 msm, el suelo es de tipo arenoso, de
grano fino a mediano, profundo, las especies mas comunes son chechem (Metopium brownei) ,
habin (Piscida piscipula), kaniste (Pouteria campechiana) palma de coco (Cocos nucifera) y chit
(Thrinax radiata).

Durante la realizacién del recorrido en los predios cercanos y que seguramente este tipo de
vegetacion existia en el predio de interés, se identificaron las especies en campo y se colectaron
muestras de algunas, lo que posteriormente ayudé a la identificacion con base en la consulta de la
bibliografia propia para estos casos: Lista Floristica de Quintana Roo (Sosa y Cabrera), Listado
Etnoflora Yucatanense (Sosa, et. al. 1985) e Imagenes de la Flora Quintanarroense (CIQROO,
1982).

e Tipos de vegetacion cercanos al predio

Se determind que el sitio de estudio presenta una pobreza tanto en densidad como en diversidad
de especimenes vegetales ya que las asociaciones primarias no se han recuperado del estrés
sufrido por el paso del Huracdn Dean en Agosto de 2008, el nivel de afectacion fue extremo al
grado que en el predio Unicamente hay la presencia de las haléfitas mas resistentes, vegetacion
secundaria de estrato herbaceo que esta colonizando gran parte de la zona.

En la zona de influencia, posterior al predio, se encontré aproximadamente a unos 20 mts lineales
detras de una franja de vegetaciéon compuesta por individuos de palma de coco, palma de chit y
uva de playa, kaniste; una asociacion de manglar de borde compuesto principalmente por mangle
blanco, rojo y botoncillo.
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En la zona federal se encuentra actualmente una franja de aproximadamente de 450 m? de
zacate. En esta primera porcion del lote, comprendida entre la playa y el camino, se encontrd
algunas palma chit, aproximadamente unos 3 individuos, dispersos en toda la superficie, por lo que
sera facil respetarlos ya que el sembrado de la vivienda se ubica de manera centrada en el predio.
Hacia el limite norte de la propiedad, que es donde se hall6 menor densidad de esta especie
protegida.

Asi mismo, no se encontré especimenes que superaran los 3 metros de altura, salvo por las

palmas de coco, unas uvas de playa y sikimay, almendras, lo que refuerza la hipétesis de que esta

zona fue impactada con anterioridad y esta siendo colonizada nuevamente por individuos mas
resistentes.

Por su parte, en la segunda porcion del predio, en el
area posterior al camino, se defini6 1 solo tipo de
asociaciones vegetales: selva baja costera, donde se
identific6, orégano de monte, palmas de coco, palmas
de chit y kaniste, entre otras.

e Composicion floristica.

Como podra observarse en las fotografias, la
vegetacion caracteristica del predio esta conformada en
su mayoria por individuos jévenes de especies
originarias de la zona, y salvo por las palmas de coco (Cocos nucifera) no se encontraron especies
introducidas o exdticas.

e Especies presentes en el area de estudio.

Lirio Hymenocallis littoralis Amaryllidaceae

ghaphalodes

Palma chit Trhinax radiatta Palmae
Palma de coco Coccos nucifera Palmae
Almendra Terminalia catappa Combretaceae
kaniste Pouteria campechiana zapotaseae
Rifionina Ipomoea pes-caprae Colvulvalaceae
Uva de mar Coccoloba uvifera poligonaceae
Cakile edentula Cruciferae
Margarita de mar Hambrosia hispida Asteraceae
Orégano xiu Lantanainvolucrata |Verbenaceae
Sikimay Tournefortia Boraginaceae

Espino de playa Cenchrus echinatus  |Poaceae

Frijol de playa Canavalia rosea Fabaceae
Euphorbia Euphorbia cyathophora |[Euphorbiaceae
Zacate Sporobolus virginicus |Poaceae
Zacate Panicum amarum Panicoideae
Pasto Distichlis spicata Poaceae
Pasto Eleusine indica Gramineae
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La mayoria de las especies listadas son herbaceas de habitos rastreros, o bien, pastos, por lo que
no se contabilizé el nimero de individuos presentes en el lote, Gnicamente se han considerado los
arbustos y/o las herbaceas que sobrepasan los 30 centimetros s.n.s.n.

Lirio Hymenocallis littoralis Ornato
Chit Thrinax radiata Construccion
Coco Cocos nucifera Alimenticio
Almendra Terminalia catappa alimento
kaniste Pouteria campechiana
Medicinal y
Rifonina I[pomoea pes-caprae ornato
Alimenticio y
Uva de mar Coccoloba uvifera ~
lefia
Margarita de Ambrosia hispida Medicinal
mar
Cakile edentula -
Orégano xiu Lantana involucrata Medicinal
Sikima: Tournefortia Ornatoy
y gnaphalodes melifera
Espino de playa Cenchrus echinatus -
Frijol de playa Canavalia rosea Ornato
. Euphorbia -
Euphorbia cyathophora
Cladium jamaicense Forraje
Zacate puch Crantz
Zacate Panicum amarum Forraje
Pasto Eleusine indica Forraje
Pasto Distichlis spicata Forraje

e Especies presentes en el area de influencia del predio

- Nombrecomdn  Nombre cientifico ~ Familia

Mangle rojo Rizophora mangle |Rizophoraceae

Mangle blanco Laguncularia Combretaceae
racemosa

Mangle botoncillo Conocarpus erectus |Combretaceae
var sericea

Palma chit Trhinax radiatta Palmae

Palma de coco Coccos nucifera Palmae
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kaniste Pouteria campechiana zapotaseae

En este listado es importante mencionar que, estos especimenes se hallan fuera del poligono del
predio, aproximadamente a 20 mts después del camino.

e Especies endémicas y/o en peligro de extincion.

De acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, que determina las especies
y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincion,
amenazadas, Yy las sujetas a proteccion especial, y que establece especificaciones para su
proteccion, publicada el Diario Oficial de la Federacion el 6 de marzo del 2002, en el area de
influencia del proyecto (fuera del predio) se observaron cuatro especies catalogadas bajo estatus.

Especies consideradas por la NOM-059 SEMARNAT-2001.

Especie Categoria
Thrinax radiata Amenazada, no endémica
Rizophora mangle Proteccion Especial
Conocarpus erectus Proteccion Especial
Laguncularia racemosa Proteccion Especial

b) Fauna

Al desarrollar la prospeccién del predio y el analisis del sistema ambiental se determino una baja
biodiversidad de fauna en el predio esto es en relacion a que el area se halla segmentada por el
camino y por tanto esta frecuentemente transitada, se infiere que el aumento de polvo, ruido y
vibracion provenientes del camino costero y el estrés posterior al paso del huracan han ocasionado
gue los especimenes animales migren hacia zonas mas alejadas posteriores al camino. En adicion
a ello el predio presenta en una escasa superficie Gnicamente especies rastreras que son poco
atractivas a la fauna local.

En las visitas al sitio con motivo de la caracterizacion se pudo observar 2 individuos de aves, las
cuales pudieron ser identificadas como garcita (Butorides virescens) y aguililla negra (Buteogallus
anthracinus)

Sin embargo, para la zona de la Costa Maya, existen estudios relacionados con la fauna, de ahi se
ha desarrollado un listado faunistico de especies que se han reportado en las areas cercanas al
area de estudio. Hay que hacer hincapié en que las Unicas especies que se observaron in situ son
las mencionadas en el parrafo anterior.

La fauna caracteristica de la zona que ha sido registrada hasta la actualidad es la siguiente:
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BOIDAE Boa constrictor Boa
ROCODYLIDAE Crocodylus acutus Cocodrilo de pantano
Bothrops asper Nauyaca
CROTALIDAE Bothrops yucatanicus Nauyaca
Crotalus d. durisus Cascabel
DERMATEMIDAE Dermatemys mawii Tortuga blanca
Coleonys elegans Salamarqueza
Hemidactylus torcicus Cuija
GEKONIDAE Sphaerodactylus continentalis Cuida casita
Sphaerodactylus glaucus Salamarqueza
Basiliscus vittatus Tolok
IGUANIDAE Ctenosaura simulis Garrobo
Phillodactylus tuberculosus Iguana

MICROHYLIDAE

Hypopachus variolosus

Rana manglera

TEIIDAE

Ameiva undulata

Lagartija metalica

Cnemidophorus cozumela

Huico rayado

Avifauna reportada para la Costa Maya

Ardea herodias
Butorides virescens
Egretta caerulea

Garzoén cenizo
Garcita oscura
Garza azul

Piaya cayana

ARDEIDAE Egretta thula Garza dedos dorados
Casmerodius albus Garzén blanco
Nycticorax violaceus Garza nocturna
Buteogallus anthracinus Aguililla negra
ACCIPITRIDAE Rostrhamus sociabilis Milano caracolero
CATHARTIDAE Cathartes aura Aura comun
CORVIDAE Cyanocorax morio Urraca pea
CUCULIDAE Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy

Cuclillo marrén

CHARADRIIDAE

Charadrius sp.

Chorlito

DENDROCOLAPTIDAE

Dendrocincla anabatina

Trepador alibicolor

Dendroica dominica
Dendroica petechia
Geothlypis trichas

Chipe dominico
Chipe amarillo Cabecicastafio
Mascarita nortefia

EMBERIZIDAE Icterus cucullatus Bolsero cumulado
Parula americana Chipe azul-olivo
Sporophila torquola Semillerito collarejo
Volatinia jacarina Semillerito brincador
FALCONIDAE Herpetotheres cachinnans Halcon huaco
FREGATIDAE Fregata magnificens Fragata comun
HIRUNDINIDAE Stelgidopteryx serripenis Golondrina gorjicafé
LARIDAE Sterna maxima Golondrina marina
MIMIDAE Mimus gilvus Cenzontle tropical
PANDIONIDAE Pandion haliaetus Aguila pescadora

PELECANIDAE

Pelecanus occidentalis

Pelicano Pardo

SCOLOPACIDAE

Arenaria interpres

Vuelve piedras comun

THRESKIORNITHIDAE

Eudocimus albus

Ibis blanco

TINAMIDAE Crypturellus cinnamomeus Tinamu Canelo
TROCHILIDAE Amazilia rutila Amazilia canela
TYRANNIDAE Myiozetetes similis Luis gregario L
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Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Tyrannus melancholicus Tirano tropical comun

Mamiferos reportados para la Costa Maya

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
CANIDAE Urocyon cinereoargenteus
CERVIDAE Odocoileus virginianus Venado cola blanca
DASYPODIDAE Dasypus novemcinctus
DASYPROCTIDAE Rgzﬁﬁrgggp””mata Tepezcuintle
DIDELPHIDAE Didelphis virginiana Tlacuache
FELIDAE Panthera onca Jaguar
MYRMECOPHAGIDAE Tamandua mexicana Oso hormigero

Procyon lotor .

PROCYONIDAE Nasuya olia Tejon
TAYASSUIDAE Tayassu tajacu Jabali de collar

Respecto a las especies de valor comercial presentes en la zona donde se ubica el area de
interés, cabe mencionar que durante las visitas a la zona no se pudo observar que los habitantes
locales estuviesen llevando a cabo ningun tipo de actividad extractiva o de caceria. Sin embargo
en los listados aparecen especies de alto valor comercial como el jaguar, el venado colablanca, el
jabali y el cocodrilo.

Especies de Interés cinegético.

Aunque la zona esta considerada como regidn cinegética, la poblacién practica actividades de
caceria de forma esporadica. Entre las especies mas importantes para esta actividad se
encuentran el Venado cola blanca (Odoccoileus virginianus) y el tepezcuintle (Agouti paca).

No obstante en el sitio de interés no se tuvo ningun avistamiento ni registros de estas especies.
c¢) Ambiente marino.

El arrecife en esta zona de Xcalak se encuentra en general bien desarrollado estructuralmente,
con una cobertura de coral de media (15% a 35%) a baja (menos de 15%). Presenta
caracteristicas similares a las del resto de los arrecifes de Quintana Roo (Carranza et al. 1996) sin
embargo, en su parte sur el rasgo mas caracteristico es el relieve topografico submarino que se
presenta frente al poblado de Xcalak, consistente en una cordillera arrecifal atipica para el sistema
arrecifal de Quintana Roo, conocida por los habitantes de la zona como "La Poza" y que se
extiende hasta Belice.

El arrecife se caracteriza porque en la parte norte, entre Xahuachol a Rio Huach, y centro, entre
Rio Huach a Punta Gavilan, la zona posterior tiene abundantes bajos arrecifales que llegan casi a
la superficie del agua, con alta cobertura de coral vivo y multitud de cuevas y canales coralinos en
los cuales la densidad de peces es significativa. El arrecife frontal se compone de macizos de coral
de pequefias dimensiones, con mayor cobertura en el Frontal Exterior, aunque con baja diversidad
debido a la dominancia del coral Montastraea annularis.

En la parte sur, entre Punta Gavilan a Xcalak, tanto la Rompiente Arrecifal como el Arrecife
Posterior se definen claramente y son zonas particularmente bien conservadas, la claridad del
agua es notable debido a que la playa es rocosa y no existe resuspension importante de
sedimento, mientras que la laguna arrecifal es amplia y somera, con abundancia de pastos
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marinos en forma de parches que afloran a la superficie del agua durante la bajamar. En las tres
regiones, la zona Transicion al Barlovento presenta un sistema de macizos coralinos y canales de
arena perpendiculares a la costa apenas esbozados, donde dominan los corales gorgonaceos, con
pequefios cabezos de corales escleractinios. Los macizos de la parte frontal del arrecife son tan
largos que pueden estar compartidos entre subzonas, por lo que en ocasiones resulta dificil
encontrar una separacion entre estas. Sin embargo, las fotografias aéreas dejan claro que se
presenta un canal de arena paralelo a la costa. El Frontal Interior tiene macizos de coral de
aproximadamente 2 a 3 m de altura y una cobertura de corales escleractinios menor a lo
observado en otras regiones, sin embargo los gorgonaceos presentaron en esta zona la mayor
diversidad y densidad de la regién (Carranza et al. 1996).

Frente al poblado de Xcalak y a lo largo de 12 Km, hasta la frontera con Belice, se encuentra una
canal submarino con desarrollo arrecifal, conocido por la gente del lugar como “La Poza”, con
caracteristicas muy singulares que no se presentan en otra parte de México. El desarrollo coralino
a una profundidad relativamente baja en la zona de “La Poza” debe relacionarse con la proteccion
gue da el Banco Chinchorro a la zona costera. Este tipo de estructuras originan un mosaico de
zonas que difieren entre si de manera importante, tanto en el aspecto geolédgico — estructural como
en el bioldgico. Las estructuras coralinas se desarrollan notablemente dando oportunidad para que
otros organismos se establezcan posteriormente y se constituya un ecosistema muy heterogéneo.

IV.2.3. Paisaje.

El sitio muestreado presenta un detrimento en su calidad paisajistica, con la presencia Unicamente
de especies colonizadoras secundarias y en menor grado de inflorescencias de individuos de
vegetacion primaria original, como son el sikimay y la uva de playa, rifionina.

La topografia del terreno es plana ya que por su corta superficie no se pueden apreciar pendientes
bruscas; sin embargo, hacia la ZOFEMAT tiene pendiente suave que colinda con el Mar Caribe.

El area de estudio es una zona que por su ubicacion en la costa y dentro del POET Costa Maya ha
sufrido cambios en su morfologia; en la actualidad ésta se encuentra sufriendo una gran presion
por las actividades antropogénicas que se llevan a cabo en sus colindancias.

La fragilidad del sitio es inherente, es por ese motivo que la implementacion de obras o actividades
deben de ir acorde con la conservacion con el fin de evitar la modificacion visual del paisaje; el
proyecto que se pretende implementar es una casa habitacién donde su principal objetivo es
interactuar con la naturaleza aprovechando los recursos naturales de una manera sustentable y
llevar a cabo un programa de reforestacion y de embellecimiento para recuperar parte de los
atributos del paisaje originales en ésta zona.

IV.2.4. Medio socioecondmico.

En el aspecto socioeconémico, la poblacion de la region Costa Maya esta creciendo
aceleradamente y, concentrandose principalmente en dos poblaciones, en donde hasta hace poco
la principal actividad econémica era la pesca, y en segundo lugar el Turismo, sin embargo hace
alrededor de 5 afios esto se invirtid, convirtiéndose el turismo en la principal actividad. La
reduccién de la actividad pesquera se debe a que aun cuando el ingreso aparentemente es
suficiente, existen dos factores que indican que ésta no es econémicamente muy redituable. El
primero es la baja calidad de vida, actualmente en incremento y asociado con la actividad turistica.
El segundo, es la disminucion gradual pero firme del volumen de captura de las diferentes
especies. Este hecho propicia generalmente la transferencia de actividad econdémica, de la pesca
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hacia el Turismo. Existe una alta deficiencia de servicios, como son, luz, agua potable y drenaje,
en la regidn se cuenta con los servicios elementales de educacién, salud y comunicacion.

Con respecto al sistema socioecondémico; en la regiéon de Costa Maya se encuentran alrededor de
1,000 habitantes fijos distribuidos a lo largo de la costa y principalmente en dos centros de
poblacion, Mahahual y Xcalak, segun estimaciones realizadas por el INEGI en 1996.

En el sistema productivo la principal actividad sigue siendo la pesca, centrada en dos o tres
especies de alto valor econdmico, langosta, caracol, y mero. Sin embargo, es intensamente
reemplazada en la actualidad por el Turismo. En cuanto a la produccién agricola, esta es de
autoconsumo, el rendimiento es muy bajo porque los suelos son muy delgados y de formacion
reciente, con mucha pedregosidad. La ganaderia es de tipo extensivo y no muy prolifica y
abundante en esta zona costera, de manera que se puede decir practicamente que esta actividad
no existe.

El sector secundario no existe en esta zona, al no haber industria ni la infraestructura suficiente.

En el sector terciario, el turismo es la actividad preponderante en poblados cercanos a la zona de
estudio, como Mahahual e Xcalak, esta industria de servicios ha despuntado velozmente creando
expectativas positivas entre los habitantes de la region y a la vez aumentando la demanda de los
servicios basicos, creando un desequilibrio socio econémico para mucha de la poblacién que ha
venido atraida por la fuente de empleos temporales.

IV.2.5. Servicios

a) Medios de comunicacion

* Vias terrestres.

Para tener acceso a la region donde se construira el proyecto, se sigue la carretera federal 370
Reforma Agraria-Puerto Juérez. En ésta, sobre el km. 64.2, se ubica una desviacién a la derecha,
en el entronque denominado Cafetal-Mahahual, sobre esta via se avanza hasta llegar poco antes
de la estacion de servicio (gasolinera) de Mahahual y ahi se toma la bifurcacién hacia la derecha,
misma que lleva a Xcalak, cruzando el pueblo hacia el norte se avanza sobre el camino costero
aproximadamente a 1+401 km del pueblo.

* Teléfono, telégrafo y correos.

No existe esta clase de servicios en el area del proyecto, sin embargo, en el cercano poblado de
Xcalak, actualmente se cuenta con servicio telefénico, telecom vy de internet.

b) Medios de transporte.

* Transporte aéreo.

No se cuenta con transporte aéreo de uso publico, el lugar mas cercano con una pista aérea
corresponde a la ciudad de Chetumal. En las cercanias a Mahahual y Punta Herrero hay 2 pistas,

pero son para helicopteros y aviones pequefios de la Armada de México y el Ejército y, un
helipuerto privado.
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* Transporte maritimo.

Es de considerable importancia el transporte marino para la zona del Proyecto y particularmente el
poblado de Mahahual puesto que actualmente se esta tratando de reimpulsar la economia de la
region que se vio severamente afectada por el dafio a la infraestructura de la prestacion de
servicios de cruceros, ya que el muelle quedo6 destruido con el Huracan Dean y recién entré en
operaciones en septiembre de 2008 y aun no despunta la actividad como estaba antes del
intemperismo.

c) Servicios publicos.
En la zona donde se prevé llevar a cabo el proyecto no se cuenta con servicios publicos, por ello el
promovente se hard cargo de satisfacer sus demandas de agua potable, drenaje, energia eléctrica
y traslado de servicios publicos. La comunidad més cercana que cuenta con servicios basicos es
Mahahual, sin embargo alun se carece de agua potable, alcantarillado y drenaje en algunas partes
del poblado.
* Tiradero municipal. y relleno sanitario.
No existe un basurero municipal establecido ex profeso, por lo que durante el recorrido de campo
se pudo observar basura en las cercanias a algunos predios aledafios. En muchos casos se
procede a su quema dentro de los predios o en los linderos.
Los residuos que sean susceptibles de ser reusados, como el carton, plasticos y latas seran
donados a las compaifiias que se dedican a ello, ya sea en la localidad de Mahahual o en la ciudad
de Chetumal.
* Energéticos

e Combustibles
En el entronque del tramo Mahahual-Xcalak se cuenta con una estacion de servicios de
combustible de Pemex. El principal uso de este combustible es para el abasto de los motores fuera
de borda de los pescadores, para los automoviles y camionetas de la localidad, asi como para los
vehiculos que se dedican al transporte de turistas.

e Electricidad.
En el &rea del proyecto ya se cuenta aliin con suministro eléctrico por parte de la CFE.

e Agua potable.

En el area del predio, a la fecha no se cuenta con suministro de agua potable por parte de la
CAPA.

* Drenaje y alcantarillado.

No se cuenta con este servicio en el area donde se prevé el proyecto, sin embargo por las
caracteristicas granulométricas del suelo no es un sitio susceptible de inundaciones.
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« Educacion.

En el cercano poblado de Xcalak existe el Jardin de nifios X-calak, para educacion preescolar, la
Escuela primaria Miguel Hidalgo y Costilla, para la imparticibn de educacion primaria, contando
desde el primero al sexto grado. y la Telesecundaria Othén P. Blanco No existe educacion media
ni superior en la region, por lo que aquellos que desean continuar sus estudios deben trasladarse a
Chetumal, Bacalar o Felipe Carrillo Puerto.

* Centros de salud.

No existen para la zona del proyecto; los mas cercanos se encuentran en el poblado de Xcalak
donde existe una Clinica Rural de primer grado de la Secretaria de Salud, la cual presta servicios
todos los dias.

* Vivienda

En el caso de las comunidades cercanas, se puede observar que predomina la vivienda hecha a
base de madera, con piso de arena y en algunos casos de cemento con techos son lamina de
cartén, zinc, o guano, las paredes también son de madera, aunque cada vez es mas frecuente la
construccion de blogues o de piedra.

Se considera que el 30 % restante, lo constituyen algunos pequefios hoteles y casas habitacién de
veraneo que se han establecido en la zona, la mayoria de esta son viviendas construidas a base
de blocks, con techos de concreto y en algunos casos cuentan con celdas solares para generar
energia eléctrica.

* Zonas de recreo.

e Parques.

En el area del proyecto no existen parques, sin embargo, en el poblado de Xcalak, existen
algunos juegos infantiles rasticos, ubicados en el parque del poblado frente al faro.

e Centros deportivos.
No existen para los terrenos del proyecto. En lo que respecta a Xcalak se cuenta con una cancha
de futbol, la cual es utilizada también como campo de béisbol. En la zona cercana a la playa, a la
entrada del poblado, una cancha de basquetbol y voleibol en el parque del poblado.de playa en
algunos casos se instalan canchas para practicar voleibol playero.

e Centros culturales (cine, teatro, museos, monumentos nacionales).

No existen para la region.
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IV.2.5. Diagnostico ambiental.
Integracién e interpretacién del inventario ambiental.

La zona de estudio se encuentra localizada en el Km 1+401 del camino costero Xcalak -
Mahahual; en una franja costera a la cual le aplica los criterios ambientales de la UGA Tu-33, del
Decreto por el que se reforma el Programa de Ordenamiento Territorial de la Region Costa Maya,
publicado el dia 31 de octubre de 2006.

El clima predominante en el predio es del subtipo Aw,(Xx’) que constituye una franja costera
occidental desde Puerto Morelos hasta Xcalak, con temperatura media anual de 25.8°C, isotermal
con una precipitaciéon anual variable de 1300 a 1500 mm, asi lo demuestra la isoyeta que pasa
relativamente cerca del area.

Un factor que altera el orden climatico es la temporada de huracanes, pues durante el verano, en
el Caribe y el Golfo de México se generan fendmenos ocasionados por inestabilidades de baja
presion, que dan lugar a las tormentas tropicales, y huracanes, y para el estado de Quintana Roo,
existe la posibilidad de que estos fendmenos climéaticos generados afecten la zona costera ya que
se encuentra en su radio de accién; con ello se ocasionan alteraciones y modificaciones costeras y
afectacion a la biodiversidad de los ecosistemas.

Hidrologicamente el predio se encuentra ubicado en la cuenca 33A Bahia de Chetumal y otras y
especificamente en la subcuenca a (denominada varias) esta subcuenca colinda con el Mar
Caribe, que es el cuerpo de agua mas cercano al proyecto. Es importante mencionar que dada la
superficie del mismo no se ubica en su interior ningln rasgo hidrolégico, tal como lagunas o rios.

En cuanto a la vegetacion se puede afirmar que el predio cuenta con una vegetacién que de
acuerdo a la revision bibliografica para la zona de Costa Maya y de Flores y Espejel 1994 se
puede decir que la vegetacién que correspondié al predio fue de una duna y matorral costero. Con
una distribucion muy irregular en las areas circundantes se puede observar al chit (Thrinax radiata)
especie catalogada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001.

Tomando en cuenta el aspecto socioeconémico de la zona que tendra mayor influencia durante el
desarrollo de las diversas actividades en la etapa constructiva, es conveniente contar como
referencia, con la informacion socioecondmica registrada para las poblaciones de Xcalak y
Mahahual, con el fin de considerar a los pobladores en la oferta de trabajos eventuales en el sitio
del proyecto.

En la parte marina se encuentran algunos ejemplares manglar de borde y pastos marinos, que
podria ser afectado por las instalacion del muelle, sobre todo los pastos, pero a la vez se
protegerian ya que las personas no entrarian caminando en esta zona para nadar, Si no se
utilizaria el muelle, por otra parte la lancha ya no se acercaria a la zona de la playa.
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Diagnéstico.

Indudablemente la elaboracion de la vivienda representa un beneficio directo para la familia del
promovente que cumple con una necesidad basica para el adecuado desarrollo familiar,
considerandose como un beneficio social. Durante el desarrollo del proyecto se contara con mano
de obra local lo que implica beneficios directos temporales a los obreros que realizaran la obra, asi
como del personal de servicio del promovente.

El 4rea donde se pretende desarrollar el proyecto de la Construccion de la Casa Habitacién
Desarrolladora Caribe Xcalak, se encuentra deforestado en su totalidad, asi fue adquirido el
predio, se recomienda al promovente coadyuvar en actividades de reforestaciéon y recuperacioén del
area para que se fomente la recolonizacion de la zona con individuos de alto valor ecoldgico, y
restituir el medio lo mas posible a un estado original.
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CAPITULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
V.1l. Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

La metodologia seleccionada para el analisis de las posibles afectaciones que se pudieran suscitar
en el ambiente por efecto de la construccién del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
Xcalak, ubicado en el camino costero Xcalak — Mahahual Km 1+401, Municipio Othén P. Blanco,
Quintana Roo, se basa en la construccion de una matriz de identificacion, evaluacion y calificacion
de los impactos ambientales generados. En ella, se han anotado los posibles cambios que se
habran de manifestar en los diversos factores ambientales durante cada una de las etapas del
proyecto, mismas que han sido divididas en: etapa de Preparacion del sitio y de Instalacién de la
infraestructura. Asimismo se deberdn tomar en cuenta los cambios que se efectien durante la fase
de Operacion y Mantenimiento del inmueble. Por otra parte, la etapa de Abandono de la obra no
ha sido considerada, ya que se espera que éste sea un proyecto a largo plazo, es decir, con una
duracion de mas alla de 30 afios.

La matriz de identificacién es una adaptacion de la metodologia establecida por Leopold (1971),
para el Ministerio Interior del Servicio Geoldgico, de los Estados Unidos de Norteamérica. Dicha
matriz consiste en el analisis de las interacciones que se presentan entre las diversas actividades
del proyecto y los factores o atributos del ambiente que pudieran ser potencialmente afectados.

Por medio de esta matriz, se identificaran todas las acciones que se habran de realizar en cada
una de las etapas del proyecto, tales aspectos se anotan en la parte superior de cada columna. A
su vez, las columnas estan divididas en renglones, asignandose uno por cada factor
potencialmente afectable del ambiente, entre los que destacan: el ambiente fisico, el natural, el
estético y el socioeconémico.

V.2. Criterios seguidos de seleccién para esta técnica matricial.

Los impactos ambientales que habran de generarse en la zona de instalacién de la construccion
de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se han calificado de acuerdo a los criterios
gue se sefialan a continuacion:

e El caracter genérico del impacto.

Esta es la consideracién mas importante de los impactos producidos en las cualidades del ecosistema
por el desarrollo de los distintos componentes del proyecto, por lo que se hace referencia al caracter
positivo (Benéfico) o negativo (Adverso) de la accion realizada con respecto al estado previo o inicial
al desarrollo de actividades u obra proyectada.

e La magnitud del evento.

Esta se califica de acuerdo a los criterios anotados en la Tabla 5.1

Tabla 5.1 Criterios para definir la magnitud de los impactos ambientales.

MAGNITUD DESCRIPCION
Cuando el impacto al medio ambiente es de poca importancia, ademas de que se puede dar la
Compatible recuperacion inmediata o rdpida de las condiciones originales al cesar la obra o actividad.

Cuando la recuperacion de las condiciones semejantes a las originales requiere de acciones preventivas

Paco Significativa y con respuesta positiva en corto plazo.

Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion de medidas y acciones correctivas especificas
Significativa para la recuperacion o compensacion de las condiciones iniciales del ambiente, lo cual se obtiene
después de un tiempo relativamente prolongado.
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Tabla 5.1 Criterios para definir la magnitud de los impactos ambientales.

MAGNITUD DESCRIPCION

Critica Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable y se caracteriza por producir la
pérdida permanente de la calidad de las condiciones o caracteristicas ambientales sin la posibilidad de
recuperacion incluso con la aplicacién de medidas o acciones especificas.

Por otra parte, las caracteristicas particulares de los impactos se califican de acuerdo a cuatro
posibles categorias, segun los siguientes criterios.

e Tipo de accion del impacto.

En donde se indica la forma en que influye la realizacién de la obra o actividad que se desarrolla,
sobre los elementos o caracteristicas ambientales. De tal manera que se considera el efecto como
directo (ejemplo: desmonte del predio); o bien, indirecto (ejemplo: posterior erosion del suelo).

e Caracteristicas de los impactos en el tiempo.

En este aspecto, si el impacto ocurre y luego se retorna a las condiciones originales, se considera de
tipo Temporal; o bien, si éste es continuo y sin el alcance definido a las condiciones iniciales, se
considera de tipo Permanente.

e Extension del impacto.

Este calificativo se aplica cuando las modificaciones producidas son de caracter puntual y se afecta
una superficie de escasas proporciones, por lo que se denomina Localizado. En contraparte, si habra
de afectar una superficie extensa se le denomina Extensivo.

e Reversibilidad de las modificaciones realizadas.

En este caso, si las caracteristicas originales del sitio afectado retornan a las condiciones iniciales
después de cierto tiempo y Unicamente por la accion de mecanismos naturales, el impacto se califica
como de tipo Reversible; mientras que el impacto sera Irreversible si se da el caso contrario.

V.3. Aplicacién de la matriz de impactos ambientales.

En la Tabla 5.2, se presenta la matriz de identificacién, evaluacion y calificacion de impactos
ambientales que se encuentran asociados a las diferentes etapas del proyecto Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak, mismo que estara ubicado en el Sur del estado de Quintana Roo y
dentro de los limites del Municipio de Othén P. Blanco.

V.3.1. Impactos ambientales generados.

Una vez concluida la elaboracién de la matriz, se procede a describir los impactos ambientales que
fueron identificados. Para ello se ha utilizado la informacion de los capitulos II, Il y IV de la
presente manifestacion y se toman en consideracion las definiciones de los impactos sefialados en
la matriz. El objetivo del mismo es aportar informacién que describa con la mayor claridad posible
los impactos ambientales asociados al proyecto.

Por ello, se indican en las secciones siguientes las interacciones mas relevantes, de acuerdo con
la técnica sefalada anteriormente -de cruzamientos de columnas vy filas de la matriz-, para cada
una de las etapas del proyecto.
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V.4. Construccién del escenario modificado por el proyecto.

Como ha sido sefalado en los capitulos correspondientes, el proyecto que se propone esti
relacionado con la construccion de una casa habitaciébn, en una zona de bajo impacto. No
obstante, esta es precisamente una de las razones fundamentales por las cuales se ha
seleccionado el sitio para el establecimiento del Desarrollo. Ademés de que se ubica dentro de una
de las areas de reciente apertura como destino turistico en el &mbito nacional e internacional.

En este mismo sentido, se debe recordar que Quintana Roo es considerada una Entidad
eminentemente turistica, tal caracteristica se debe al hecho de que en el Estado se ubica una de
las regiones mas importantes de desarrollo econémico del pais por el concepto de turismo. Lo que
se ve reflejado en las grandes inversiones hoteleras y de servicios afines establecidas
principalmente en las ciudades de Cancun, Cozumel, Playa del Carmen e Isla Mujeres; todas ellas
ubicadas en la zona Norte del Estado. No obstante, se reconoce la importancia de incorporar la
zona Sur en estos mismos esquemas de desarrollo, en primera instancia, debido a que cuenta con
atractivos comparables a los que estan siendo aprovechados en el Norte. Asi mismo, existe la
necesidad de activar la economia de esta zona. Por otra parte, y con el propésito de garantizar la
viabilidad del proyecto, se habr4 de promover el concepto de desarrollo sustentable, el cual
permitira la conservacion de los atractivos naturales de la region; tales como: los ecosistemas de
selva, humedales, laguna arrecifal, etc.

En este sentido y tal como se ha mencionado en el capitulo 1V, en el sitio donde se planea la
construccion se encuentran en una condicion muy afectada en la parte de vegetacion original. Lo
anterior, de alguna manera ha restringido el establecimiento de infraestructura y servicios, los
cuales generalmente son las principales fuentes emisoras de contaminantes del suelo, aire y el
agua.

De acuerdo a lo anterior, y a fin de evitar modificaciones irreversibles de los ecosistemas de la
zona, el proyecto debera adecuarse al medio natural tanto en el modelo urbanistico como en el
arquitecténico. Bajo este contexto, se debera tener muy en cuenta la armonia con el ambiente y el
paisaje de la regién, de tal manera que manifieste compatibilidad con el medio natural, esto es, con
los factores ambientales tales como: aire, agua, suelo, flora acuética y terrestre, fauna acuatica y
terrestre.

V.4.1. Modificaciones potenciales al atributo aire.

Se ha sefialado que todos los organismos dependen del factor aire y que una modificacion
sustancial de la calidad de éste, contribuye a la pérdida directa de las caracteristicas del
ecosistema. No obstante, se debe mencionar que en la zona Sur de Quintana RooO,
especificamente en el area donde se localiza el predio, prevalecen condiciones climaticas que,
considerando la clasificacion general de climas realizada por Képpen y modificada para México por
Garcia (1978), indican la predominancia del tipo climético Aw; (x') iw”, mismo que corresponde a
un clima calido subhumedo (el menos humedo de los subhiumedos que se presentan en el sureste
de México), con régimen de lluvias en verano e invierno.

De acuerdo al disefio del proyecto, bajo ninguna circunstancia se realizara alguna modificacion a
los factores del clima, tales como: temperatura, precipitacion, direccion del viento, etc. En este
mismo sentido, se debe mencionar que el proyecto tan solo incluye la construccion de una Casa
Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak. Desde luego que la infraestructura que se propone es
minima ya que tan solo comprende 813 m? en la zona terrestre y no habra de tener ningiin impacto
en el factor clima. En este Ultimo aspecto, se debe mencionar que no se planea llevar a cabo la
ampliacion de esta infraestructura en mediano y largo plazo
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No obstante lo anterior, una situacion que se debe considerar es la importancia que tiene para la
zona la presencia de intemperismos severos, es decir, la manifestacion de perturbaciones
atmosféricas de cardcter ciclénico, las cuales pueden tener su formacién desde latitudes lejanas
en las aguas del Océano Atlantico, o bien del Mar Caribe. A su paso por el continente, estos
fendmenos ocasionan modificaciones sustanciales no solo en el clima sino también en el paisaje
local, las cuales pueden tardar afios para que ser eliminadas del escenario. Por otra parte, estos
fendmenos son un factor causante de procesos de erosion, modificacion de la linea costera, etc.

No obstante la naturaleza destructiva que suelen tener estos sistemas, los grandes volimenes de
humedad que suelen arrastrar consigo tiene un caracter benéfico en la hidrologia de toda la
Peninsula de Yucatan, puesto que contribuye al equilibrio del nivel del manto freético. Por lo tanto,
a pesar de su poder y violenta manifestacion, favorecen el desarrollo de cuantiosas actividades
productivas que se realizan en toda la regién. Por otra parte, se debe mencionar la presencia casi
interrumpida de vientos del Este y Sudeste que alcanzan velocidades de entre los 6.3 y 6.9 m/seg,
fuerza suficiente para el acarreo y dispersion de cualquier particula contaminante que sea dispuesta
en la atmosfera.

De acuerdo a lo anterior, se enfatiza que en la zona donde se ubica el proyecto dentro del Municipio
Othén P. Blanco, prevalecen condiciones naturales cuyos efectos en el ecosistema pueden ser de
mayores proporciones gue los cambios que el proyecto pudiera generar en la atmésfera. Por lo que
aun en un caso extremo, cualquier emision de humos o gases a la atmosfera podrian disiparse
rapidamente y no tendria ningun efecto negativo en las comunidades naturales o en los usuarios de la
zona.

V.4.2. Modificaciones potenciales al atributo agua.

Una de las caracteristicas propias de la zona en donde se desea implementar el proyecto Casa
Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, radica en la presencia de un cuerpo de agua hacia su
extremo Este y que corresponde con el Mar Caribe. Es por ello que uno de los factores que se
debe vigilar con persistencia es evitar la contaminacion del agua y el manto freatico. Este aspecto
es de gran relevancia, ya que cualquier tipo de contaminante que se pudiera generar en la zona,
por la via directa de infiltracion o derrame accidental pudiera llegar hasta el manto freéatico y al
cuerpo marino; lo cual podria tener efectos negativos en toda la region. Estos eventos se evitaran
mediante la aplicacion de medidas de proteccién por lo que durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion se fomentara la recolecciéon de basura, la disposicién de sanitarios portatiles
sujetos a un manejo adecuado y contindo de los residuos. Asimismo y durante la etapa de
operacion, se hara la aplicacion de un tratamiento de aguas residuales mediante el sistema de
fosas septicas prefabricas de la marca Fosaplasw:, mismas que cumplen con la normatividad
ambiental decretada por la Comisién Nacional del Agua.

V.4.3. Modificaciones potenciales al atributo suelo.

Como se ha definido en la seccion de suelos (Capitulo 4), en la zona donde se llevara a cabo la
construccion del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, este factor del ambiente
ya ha sido afectado casi en la totalidad del terreno. Se identifican tres tipos de suelo, clasificados
segun la terminologia de la FAO/UNESCO como: regosoles Calcaricos (Rc), Rendzinas-Litosoles
(E+l) y Solonchak-Ortico y Molico (Zo, Zm). Los Regosoles Calcaricos se ubican en el cordén litoral,
formando dunas y playas con pendientes poco pronunciadas y con un drenaje superficial rapido. Las
Rendzinas se localizan en la mayor parte de la region y los Solonchak se localizan en las zonas
inundadas, principalmente en los extremos norte y sur de la region.
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Por lo anterior, la obra se pretende realizar en una superficie de tan solo 813.00 m?, lo que
equivale a 27.96 % de la superficie total del predio, que es de 2,906.66 m?. Bajo este precepto, se
espera que las construcciones a realizar dentro de la propiedad permitan destinar como areas
verdes una superficie de terreno equivalente al 51.23 %. Por lo anterior, se enfatiza que las
actividades a realizar no incrementaran de manera significativa mas areas cubiertas con este tipo
de suelo.

V.4.4. Modificaciones potenciales al atributo vegetacion terrestre.

Como fue descrito en el apartado correspondiente del capitulo 1V, en la zona donde se planea
llevar a cabo la construccién del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak. Se
encontraba presente la vegetacién tipica de selva baja costera. La vegetacion costera con
dominancia arborea entre los 8 y 12 m de altura, se denomina selva baja costera. Se distribuye a
todo lo largo del litoral alcanzando entre los 50 y 200 m de amplitud, en algunas areas se ubica
entre los 6 y 7 msm, el suelo es de tipo arenoso, de grano fino a mediano, profundo, las especies
mas comunes son chechem (Metopium brownei) , habin (Piscida piscipula), kaniste (Pouteria
campechiana) palma de coco (Cocos nucifera) y chit (Thrinax radiata), sin embargo en el predio ya
ha sido deforestado y sélo encontramos vegetacion secundaria.

De esta manera y como se ha sefialado en las secciones precedentes, toda la obra que se planea
llevar a cabo quedara ubicada en una superficie de 813.00 m?. Por lo mismo no se afectara una
mayor superficie, ni se realizaran desmontes adicionales.

De acuerdo a lo anterior, las modificaciones que se habran de presentar consisten en el desmonte
de arbustos, herbaceas de caracter secundario, para obtener el espacio requerido para el
establecimiento de la infraestructura del proyecto. Esta situacion conlleva afectaciones minimas en
el indice de diversidad. No obstante, estas modificaciones estaran consideradas dentro de lo
aceptable, debido a que el terreno ya ha sido afectado con anterioridad.

Por otra parte, y con el propdsito de minimizar las afectaciones al ecosistema, se espera poder
llevar a cabo la ubicacién del edificio de manera estratégica. Ademas de que se llevara a cabo una
campafia de ornamentacion de las areas afectadas al término de la obra. Por lo anterior, se
considera que el proyecto que se propone no afectard de manera sustancial el ecosistema.

V.4.5. Modificaciones potenciales al atributo fauna terrestre.

Como ha sido definido en los puntos anteriores, la construccién del proyecto Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe Xcalak, se llevara a cabo exclusivamente al final de la propiedad. De esta
manera, los organismos que se distribuyen en las zonas aledafias a la propiedad practicamente no
veran alterado su ambiente, por lo que no se esperan cambios sustanciales en el comportamiento
de estas especies.

No obstante, con la finalidad de minimizar los efectos adversos en la fauna silvestre que se
distribuye en la zona, se deberan tomar medidas de proteccion y conservaciéon. Lo cual incluye
evitar realizar desmontes innecesarios, evitar la construccién de caminos de acceso a la zona y
gue se cubre de vegetacion mas conservada y evitar la caceria clandestina, etc.

Una consideracion importante se haré con referencia a los Reptiles, quienes integran un grupo de
especies que se caracterizan por tener una vida sedentaria (iguana gris), los cuales en muchos
casos parece que no se sienten intimidados por la actividad humana; por lo que deben ser
protegidos colocando sefalamientos e impidiendo el paso de vehiculos. En el caso de los que
tienen una mayor movilidad (lagartijas), éstos se desplazan rapidamente en busca de refugio ante
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la presencia humana, por lo que no son motivo de gran preocupacion. En el caso de las serpientes
se tiene el registro de la presencia de algunas consideradas como venenosas, por lo que se
deberan establecer los criterios que eviten sean molestados por el desarrollo de la obra y el
proyecto en general.

En el caso de las Aves, éstas presentan una condicién muy diferente debido a que sus habitos
voladores les permiten tener una mayor area de distribucion. Ademas de que esta capacidad les
permite desplazarse hacia lugares inaccesibles en caso de alguna sefal de peligro. Por otra parte,
algunas de ellas vuelan por la zona en busca de perchas para su descanso, por lo que con esta
ventajosa facilidad, rapidamente encuentran el modo de convivir cerca de las actividades del
hombre.

No obstante los conceptos anteriores, se puede esperar una modificacion temporal en el
comportamiento de la fauna silvestre en la fase inicial del proyecto e incluso su alejamiento total
del predio. Sin embargo, una vez que las actividades tengan una rutina éstas podran regresar. En
este caso, nuevamente se debe mencionar que el proyecto tan solo requiere de una superficie total
de 813 m? Asimismo, el proyecto tan sélo involucra a un maximo de 40 trabajadores de la
construccién; por lo que las afectaciones seran minimas y estaran centradas en una zona
particular del predio.

De igual importancia resulta el hecho de que los predios vecinos sobre todo al sur, se encuentren
cubiertos de vegetacién natural y no se lleve a cabo ningun uso del suelo. Lo anterior abre la
posibilidad a la fauna silvestre para que pueda desplazarse libremente hacia estas zonas que se
encuentran aledafias al sito de construccién y no necesariamente veran perdido su habitat y con la
necesidad de tener que desplazarse a lugares distantes, lo cual ocasionaria la pérdida en el indice
de diversidad en la zona. Por otra parte, al término de la etapa de construccién se habra de aplicar
un programa de ornamentacion de areas verdes, por lo que se podra propiciar en cierta medida la
restauracion del habitat para la fauna silvestre como son: sitios de descanso, alimentacion e
incluso reproduccion.

V.4.6. Modificaciones potenciales al atributo socioeconémico.

Se considera que el escenario en donde se daran las mas fuertes modificaciones por concepto de
la construccion de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, es en el socioeconémico, ya
que éste quedara ubicado cercana a la poblacion de Xcalak. También, se esperan beneficios con
relacion a la ocupacion de mano de obra, por lo que durante la etapa de construccion se habra de
tomar en cuenta a la gente que habita en las localidades cercanas para que participen en la
edificacion de los distintos componentes del proyecto, lo que conlleva un beneficio directo a la
comunidad por medio de la oferta de empleo temporal y permanente.

Por otra parte, durante la etapa de operacion del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
Xcalak, se pretende impulsar la capacitacion en aspectos habitacional-turisticos, de servicios y
conservacion del entorno, etc., lo que habrd de generar ciertos beneficios en la mejora de la
calidad de vida de la region.
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V.5. Identificaciéon de las afectaciones al sistema ambiental.

Las afectaciones que habran de realizarse en el predio donde se construira el proyecto Casa
Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, tienen que ver de manera primordial con cambios en los
siguientes aspectos del sistema ambiental: cambios en la conducta de la fauna silvestre y cambios
irreversibles en el paisaje natural.

V.6. Caracterizacion de impactos.

Como se ha referido, los impactos que se habran de generar durante la construccion de la Casa
Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, han sido divididos de acuerdo a las distintas etapas que
envuelve el proyecto como son: Preparacion del sitio, Instalacion, Operacién-Mantenimiento y
Abandono del sitio, por lo que a continuacion se resumen los pormenores de cada uno de estos
eventos.

Caracteristicas del proyecto.

En funcion de la identificacion, recopilacion, analisis y evaluacion de la informacion disponible para
la construccion de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, ubicado en el camino costero
Xcalak — Mahahual Km 1+401, objeto del presente estudio, asi como la revisién y analisis del
proyecto arquitecténico que se adoptaran para la instalacion. Se considera que las modificaciones
gque se ocasionaran por el presente proyecto, se deben ubicar dentro de la categoria de impactos
de tipo puntual.

En consecuencia, en el presente capitulo de identificacion de impactos ambientales se realizara
una identificacién y evaluacion integral del proyecto a nivel especifico, basado tanto en el disefio
de construccion como en las caracteristicas del sitio del proyecto. Por ello, los impactos
ambientales que se pueden propiciar con la implementacién del proyecto, se presentan a
continuacion.

1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
e Actividad que se realiza: Criterios de seleccion del sitio.
o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Uso del suelo.

Como se ha mencionado, el proyecto instalacion de un Casa Habitacion Desarrolladora del Caribe,
se localiza sobre el camino costero Xcalak — Mahahual a 1+401 Km de la localidad llamada
Xcalak, en el Municipio Othén P. Blanco. Por lo que la seleccion del sitio para establecer el
proyecto, se ha realizado tomando en cuenta los criterios comentados en los capitulos Il, 11l y IV de
la presente manifestacién de impacto ambiental, algunos de los cuales se resaltan a continuacion.

» El promovente manifiesta que la seleccion del sitio se realizé sobre la base de que esta zona
es de gran atractivo turistico y ecoturistico.

= Que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo a lo dictaminado en el Plan de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de la Regién de Costa Maya y cumple con las especificaciones sefialadas
en él.

= Se ha considerado que distintas instancias publicas y privadas estan fomentando la creacién y
ampliacién de la infraestructura hotelera y de servicios en la zona Sur de Quintana Roo.
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= Que los atractivos naturales de la zona hacen que las condiciones del predio sean las mas
apropiadas para llevar a cabo el proyecto.

= Que actualmente en toda la regién se tiene una baja actividad humana y que el uso que se
dara al predio de interés traera como consecuencia, la ocupacion de mano de obra de la zona
y de las regiones vecinas. Ademas de generar el ingreso de divisas al pais.

= El area del proyecto no se ubica dentro del Area Natural Protegida, Parque Nacional Arrecifes
de Xcalak.

= Que el promovente no cuenta con otro predio con las caracteristicas que se requieren para el
desarrollo del proyecto.

Haciendo el andlisis de las consideraciones anteriores, se espera que el impacto generado durante
la planeacion del proyecto incida directamente sobre el atributo ambiental Uso del Suelo, y que
este tipo de impacto se le considera como de caracter Benéfico y de magnitud Significativa, ya
que habra de redituar en grandes beneficios socioeconémicos. No obstante, dado que para su
establecimiento se requiere de la modificacion de algunos de los factores ambientales, a este tipo
de actividades se habran de aplicar las medidas de mitigacién de manera directa e indirecta, tal y
como se sefiala en los incisos siguientes.

e Accion generadora de impacto: Contratacién de personal.

o Factores ambientales afectados: Socioeconomia local.

Con esta actividad se dara inicio a la derrama econ6mica en la zona del proyecto, misma que se
reflejara de manera directa en la poblacién de Xcalak, la cual es la localidad mas cercana al predio, y
en el que cuenta con el personal capacitado para participar en las distintas fases de la obra. En este
sentido, se brindara una oferta de empleo a los habitantes de la localidad. Por lo que por este
concepto, se generard un impacto de caracter Benéfico y magnitud Significativa, de tipo directo,
temporal, extensivo y reversible. Sobre este tipo de impactos no se aplica ninguna restriccion, puesto
que se contribuye de manera directa e inmediata a la mejora de la socioeconomia local.

e Actividad que se realiza: Delimitacion y limpieza del area de construccion.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad de suelo, Calidad del agua,
Calidad del Aire, Fauna silvestre, Paisaje y Socioeconomia.

Durante la etapa de preparacion del sitio, se ubicaran los espacios en donde se llevard a cabo la
edificacion de cada uno de los elementos del proyecto. Por ello se realizara el desmonte selectivo
y manual de la vegetacion. Dentro de este aspecto, se considera el desmonte de la vegetacion que
consiste de arboles representativos de la selva baja costera. De esta forma, las labores de
limpieza son necesarias, ya hasta la fecha no existen bardas o cercas que impidan el paso de
gente por la zona, por lo que existen volimenes minimos de desechos dispuestos de manera
furtiva.

Ademas, como se ha referido en el capitulo de climatologia, la zona es afectada por los vientos
Alisios que provienen del Este y Sureste y del paso esporadico de tormentas tropicales y
huracanes. Estos fendmenos contribuyen a la generacion de follaje y ramas muertas que en
conjunto, pueden generar una gran cantidad de materia organica en proceso de descomposicion,
la cual debe ser removida del lugar. Por otra parte, se debe mencionar, que cerca del predio hay
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edificaciones utilizadas por lugarefios, situacion que hace posible la existencia de cierto volumen
de desechos so6lidos, mismos deben ser removidos del sitio.

De esta manera, la limpieza del terreno habra de generar desechos sélidos y organicos, los cuales
pueden ser un factor de contaminacion del suelo; por lo que se espera se le dé un manejo
apropiado al ser transportados hasta el basurero de Mahahual. En este sentido, el manejo de
desechos puede generar un impacto de caracter Adverso y de magnitud poco Significativa, de
naturaleza directa, localizada, temporal y reversible. A este tipo de impactos le aplican los criterios
de la medida de mitigacion 1.

La calidad del agua de la zona puede ser modificada por la presencia de trabajadores de la
construccién durante toda una jornada laboral, ya que éstos en algin momento tendran que hacer
sus necesidades fisiologicas, mismas que pueden contaminar las aguas del manto freatico y que
son fuentes causantes de enfermedades. De esta forma, se debera evitar en todo momento que el
personal defeque o miccione al aire libre. Por estos conceptos, se puede generar un impacto de
caracter Adverso aunque de magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa, localizada,
temporal y reversible. A este tipo de acciones le aplican los criterios de la medida de mitigacion 2.

Se ha mencionado, que la limpieza del area donde se llevara a cabo la edificacion, habra de
generar un cierto volumen de restos organicos y desechos sélidos. En este sentido, se debera
evitar llevar a cabo la quema de estos productos, a fin de evitar la generacién de humos que
contaminen la columna de aire. Por este concepto, se espera se genere un impacto de caracter
Adverso y de magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa, extensiva, temporal y
reversible. Dada la naturaleza de las acciones, este tipo de impacto requiere de la aplicacion de los
criterios de la medida de mitigacion 3.

Por otra parte, la limpieza del terreno habra de tener repercusion en la fauna silvestre, puesto que
una cuadrilla de trabajadores hara incursiones en la zona durante toda una jornada laboral, lo que
ocasionara su alejamiento. Como resultado de lo anterior, se considera que el efecto de esta
actividad sobre este atributo ambiental habra de generar un impacto de caracter Adverso y de
magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa, localizada, temporal y reversible. Dada la
naturaleza de las acciones, este tipo de impacto requiere de la aplicacién de los criterios de la
medida de mitigacion 4.

Las labores de limpieza también tendran un efecto en el paisaje, por lo que se espera un impacto
de caracter Adverso aunque de magnitud Compatible, de naturaleza directa, localizada, temporal
y reversible. El calificativo anterior estd muy dirigido, por el hecho de que la ausencia de basura,
vegetacion, etc., facilitaran la vision panoramica del predio y la laguna de Bacalar, también
favorece una menor presencia de insectos nocivos. No obstante, como se refirid con anterioridad,
ésta tan solo es una fase que detonara cambios de mayores proporciones en el predio de interés,
por lo que por el momento no le aplican medidas de mitigacion.

Las labores de limpieza del predio seran una fuente generadora de empleos en la localidad, por lo
que se espera se genere un impacto de caracter Benéfico y de magnitud Significativa, sobre este
tipo de impacto no se aplican medidas restricciones ni medidas de mitigacion.
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e Actividad que se realiza: Transporte de materiales de desecho.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad del aire, fauna silvestre,
Socioeconomia.

El posible transporte de materiales de instalacion habré de requerir de la operacion de camionetas
de 3 toneladas, mismos que seguramente estaran realizando viajes de manera continda por la
zona. Como resultado de su operacion, se generaran emisiones a la atmosfera producto de la
combustion interna de los motores, por lo que se esperan emisiones de contaminantes como CO,
C0,, NO, HC, SO,, etc. Ademas, se generara cierto volumen de particulas de polvo en suspension,
ya que el acceso hasta el predio de interés es por medio de un camino de terraceria. Por tal
motivo, se anticipa que sus actividades generaran un impacto en la calidad del aire considerado de
caracter Adverso, aunque de magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa, temporal,
localizada y reversible. Por lo tanto, se sugiere continuar con la implementacién de los criterios de
la medida de mitigacion 3.

De igual manera, la operacion de este tipo de vehiculos elevara los niveles de ruido por arriba de
lo natural. En este sentido, el impacto ocasionado debera ser regulado de tal manera que se
mantenga por debajo de los 79 dB, segun sefiala la NOM-080-ECOL-1994. De esta forma, se
anticipa sobre el atributo calidad del aire un Impacto de caracter Adverso y de magnitud poco
Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada y reversible. A este tipo de acciones le
aplican los criterios de la medida de mitigacion 5.

Posiblemente se intensificara el trafico de vehiculos en la zona, lo que puede ser factor para
ocasionar el alejamiento temporal de la fauna silvestre. En este sentido, se debera regular la
velocidad de este tipo de vehiculos para evitar la muerte por aplastamiento de las especies de
lento movimiento y de aquellas que en su huida de la zona pudieran ser alcanzadas por los medios
de transporte en movimiento.

En este sentido, se debe recordar que algunas de las especies que se distribuyen en la zona son
de lento desplazamiento, ademas de que son muy comunes (iguana gris, Ctenosaura similis). No
obstante, se encuentran incluidas en la NOM-059-ECOL-2001, misma que sefiala a las especies
bajo alguna categoria de proteccién, por lo que se deberan tener las precauciones necesarias para
evitar su afectacion. Por este concepto, se estima se genere un impacto de caracter Adverso y
magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizado y reversible. Por ello se
debe vigilar la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacién 4.

El transporte de materiales de desecho hasta el basurero municipal, sera una fuente generadora de
empleo y tendra una influencia positiva en la socioeconomia local, por lo que se considera se
generard un impacto de caracter Benéfico y de magnitud Significativa, de naturaleza directa,
temporal, localizada e irreversible. Ademés de que se define que contra este tipo de impactos no se
aplica ningun tipo de restriccion.
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2. ETAPA DE CONSTRUCCION.
e Actividad que se realiza: Nivelacion en la zona de edificaciones.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad del aire, Topografia, Suelo,
Hidrologia superficial, Paisaje, Socioeconomia.

El area en las que se implementard la plantilla en la que finalmente se habra de establecer cada
uno de los elementos que integran el proyecto, debera ser rellenada y nivelada hasta la altura que
requiera el proyecto, por ello se requerira del acarreo de material de banco. De esta forma, se
incrementara la posibilidad de generar polvos y gases a la atmdsfera. Ademas de que el paso de
vehiculos por la zona incrementard el nivel de ruido por arriba de lo natural. Por estos conceptos
se espera se genere un impacto de caracter Adverso y magnitud poco_significativa, de tipo
directo, localizado, temporal e irreversible. Por lo que se debe continuar aplicando los criterios de
las medidas de mitigacion 3 y 5.

Por estas mismas acciones, nuevamente se modificara de las caracteristicas topograficas de la
zona. En este sentido, se habra de generar un impacto de tipo Adverso y magnitud Compatible,
de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible. Este calificativo se ha dado, debido a
que la topografia en la zona de edificaciones es sensiblemente plana, por lo que la adecuacion del
terreno no alterara de ninguna manera la geoforma del terreno. Asimismo se debe tomar en cuenta
la escasa superficie que se requiere, la cual para todo el proyecto es de 813.00 m% De cualquier
forma, se considera apropiado tomar en consideracion los criterios de la medida de mitigacion 6.

Por efecto de la nivelacion y relleno de las areas que soportardn al edificio, pudiera esperarse la
afectacion del suelo de las areas naturales aledafias al predio de interés y que se cubren de una
capa de suelo de tipo Redzinas, mismo que es propio para la distribuciéon de la vegetacion de selva
baja costera. Este tipo de accion desde luego que tendra un impacto en el factor suelo de caracter
Adverso y magnitud Significativa, de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible,
por lo tanto, se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacion 7.

En el mismo sentido, la nivelacion del suelo hasta la altura requerida por el proyecto, puede tener
efecto en procesos de erosion. Por lo que este material pudiera ser arrastrado por la lluvia hacia
las aguas del Mar Caribe, por lo que por este tipo de acciones se le anticipa un impacto de tipo
Adverso aunque de magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, localizada, temporal y
reversible. Este calificativo se ha dado debido a que la topografia en los sitios de construccién del
proyecto es totalmente plana, asi como por la escasa superficie que requiere el proyecto para su
construccién, ademés de que en la zona ya existen amplias areas de terreno descubierto y
expuesto a los factores del clima. No obstante, se debe aplicar los criterios de la medida de
mitigacion 8.

Ademas, la nivelacion y relleno con material de banco (sascab), puede tener un efecto en la
hidrologia superficial. En este caso se habra de generar un impacto de tipo Adverso aunque de
magnitud Compatible, de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible. Este
calificativo se ha dado debido a que los suelos de la zona se caracterizan por su alta capacidad
para retener la humedad. En este sentido, pequefias barreras como es el edificio que plantea el
proyecto, de ninguna manera cortaran los flujos de agua. Por el contrario, es muy posible que
contribuyan a su infiltracion en la zona, ya que el sascab presenta esta misma caracteristica. De
cualquier manera, por este concepto, se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacién 9.

El paisaje también se vera afectado por las nivelaciones que se realicen, por lo que se espera se
genere un impacto de tipo Adverso aunque de magnitud poco_Significativa, de naturaleza

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.” Capitulo V-13



] MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, QUINTANA ROO

directa, localizada, temporal e irreversible. Nuevamente este calificativo se asigna debido a la
escasa superficie que se requiere, ademas de que una vez completada la nivelaciéon se procede a
la edificacion de los componentes de la obra. Sin embargo, se deberan tomar en consideracion los
criterios de la medida de mitigacion 10.

El transporte de material de banco serd una fuente generadora de empleos y tendra una influencia
positiva en la socioeconomia local, por lo que se considera se generard un impacto de caracter
Benéfico y de magnitud Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada e irreversible.
Ademas de que se define que contra este tipo de impactos no se aplica ningun tipo de restriccion.

e Actividad que se realiza: Construccién de los elementos que componen el Desarrollo.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad del aire, Hidrologia superficial y
subterranea, Calidad del aire, Paisaje, Agua, Suelo, Socioeconomia.

El proceso constructivo de las instalaciones del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
Xcalak, dard inicio con la apertura de zanjados en donde se estableceran los cimientos y plantillas
de cimentacién que serviran de soporte de toda la estructura del edificio. Por ello el manejo de
material terrigeno incrementara la posibilidad de incorporar polvos a la atmésfera. Ademas de que
el uso de equipos manuales incrementard de manera ligera el nivel de ruido. Por estos conceptos
se espera se genere un impacto de caracter Adverso y magnitud compatible, de tipo directo,
localizado, temporal e irreversible. Por lo que se deben continuar aplicando los criterios de las
medidas de mitigacion 3y 5.

Asimismo, por estas acciones se habran de generar modificaciones a la hidrologia superficial y
subterranea de la zona, lo que inclusive puede ser un factor de contaminacion del manto freatico o
de las aguas del Mar Caribe por el eventual arrastre de materiales en caso de lluvia fuerte. Dentro
de este aspecto también se consideran los requerimientos de agua que son necesarios en la
implementacién de la infraestructura del desarrollo turistico y que estan referidos a la que se
requiere para la preparacion de mezcla de concreto que se empleard para la instalacion de
cimientos, paredes, etc. El agua que se requiere, alcanzara un volumen de 550 litros diarios de
agua y se obtendra por medio del servicio de pipas. En lo que respecta al agua potable, en la zona
se comercializan en bidones de 20 litros.

Para estos eventos, se espera se genere un impacto de caracter Adverso y magnitud poco
Significativa, de naturaleza directa, localizado, permanente e irreversible. Estos calificativos se
asignan debido a que se considera que la hidrologia superficial practicamente no existe en la zona,
dada la topografia plana. Asimismo la profundidad méxima de los cimientos serd menor a 1.5 m.
De cualquier manera se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacion 9y 11.

Se debe esperar que las actividades de construccion generen una modificaciéon en la calidad del
aire, mediante la generacion de niveles de ruido superiores a lo natural. Sin embargo, se debe
mencionar que practicamente todas las actividades se realizaran con equipo manual (se incluye el
uso de una revolvedora de concreto, taladros, etc.). Por este concepto, se espera generar un
impacto de caracter Adverso y magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa, localizado,
temporal y reversible. De cualquier manera, se deberé continuar con la aplicacion de los criterios
de la medida de mitigacion 5.

Por otra parte, el desarrollo del proyecto comprende la construccion de un edificio habitacional que
alcanzard un maximo de 10.00 m de altura, por lo que se evitara rebasar la altura maxima de la
vegetacion dominante. Por otra parte, los materiales con que se construiran dichos elementos
deberan ser acordes al paisaje suburbano, por lo que se ha contemplado el uso de materiales de
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alta calidad como son: muros y paredes de block y techos de vigueta y bovedilla. Por este
concepto se espera un impacto en el factor paisaje, el cual sera de tipo Adverso y magnitud
Significativa, de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible. Por ello se debera
vigilar la aplicacion de los criterios de la medida de mitigacion 10.

Por la presencia de una cuadrilla de trabajadores en la zona de construccién del proyecto Casa
habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, necesariamente se habrdn de generar residuos
sanitarios. En este sentido, el proyecto contara con sanitarios portatiles tipos Sanirent, por lo que
se considera que no habréa un impacto generado por la presente actividad y que se pudiera reflejar
en la calidad del suelo y del agua subterranea de la zona. Por esta razén, a este tipo de impacto se
le califica como de caracter Adverso y de magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa,
localizada, temporal e irreversible. No obstante lo anterior, se continuara con la aplicaciéon de los
criterios de la medida de mitigacion 2.

Por otra parte, como consecuencia de las actividades propias de la construccion, se generaran
residuos sélidos entre los cuales se destacan: pequefias cantidades de agregados, clavos,
alambre, etc. Asi como materiales vegetativos; como son: padeceria de troncos, ramas, etc.
Ademas se generaran residuos producto del transporte de alimentos que son consumidos por los
trabajadores, tales como: latas de aluminio, bolsas de plastico, papel periédico, etc., mismos que
seran dispersados con relativa facilidad por toda la zona. Ademas se ha considerado que como en
la zona de Xcalak no existen centros de acopio en los que se puedan reciclar parte de estos
desechos, su disposicion final sera el basurero de Mahahual que se ubica sobre la carretera que
conduce a la localidad de Mahahual (60 km al Norte del predio de interés). Por ello se espera que
los procedimientos para realizar la adecuada disposicién final de los residuos generados, permitan
gue no se afecten atributos ambientales tales como: caracteristicas fisicoquimicas del agua, suelo,
subsuelo y paisaje. De esta manera, se considera que en la zona habra un impacto que se califica
como de caracter Adverso y de magnitud poco _Significativa, de naturaleza directa, localizado,
temporal y reversible. De cualquier manera, se debera continuar con la aplicaciéon de los criterios
de la medida de mitigacion 1.

La construccién de los elementos que constituyen el proyecto Casa Habitacion Desarrolladora
Caribe Xcalak, requerira de la creacién de empleos directos en la zona. Asi, se considera que en la
etapa de construccidon se deberan contratar albafiiles, electricistas, carpinteros, etc. los cuales
requieren del apoyo de sus respectivos peones. El personal podra ser contratado de las
localidades de Xcalak y en situaciones especiales desde la ciudad de Chetumal. Se considera que
no sera necesario que vivan en el sitio de trabajo, por lo que podran desplazarse a sus hogares al
término de la jornada. De esta manera, se tendra una derrama econOmica de regular importancia
en la zona. Asimismo se requerira de la adquisicidn de materiales de construccion, mismos que se
obtendran en la localidad de Mahahual o en Chetumal, capital del estado de Quintana Roo. Por lo
gue el proyecto se extendera a una influencia econémica en el ambito regional. De esta forma, el
impacto generado por este tipo de actividades, se le califica como de caracter Benéfico y
magnitud Significativa, de naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de
impacto no le aplican medidas de mitigacion.

e Actividad que se realiza: Manejo de personal y trabajadores de campo.

e  Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Socioeconémico.

Dentro de este rubro se incluyen diversos aspectos relacionados con el cuidado de la salud de los
trabajadores de la obra y evitar todo tipo de accidentes. A este tipo de acciones que deben ser
promovidas por la empresa constructora se les considera dentro del rubro de impactos de caracter
Benéfico y magnitud Significativa y a los que no les aplican restricciones, pero se deben tomar
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en consideracion para el bienestar de los involucrados en el desarrollo del proyecto, por lo que se
deben revisar y aplicar los criterios de la medida de seguridad e higiene 1.

e Actividad que se realiza: Transporte de materiales de instalacién.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad de aire, Fauna silvestre,
Economia regional.

Una vez iniciadas las labores de instalacion de la infraestructura del muelle, se requerira de
manera intensiva el acarreo de los materiales de instalacion, lo cual incluye: estructuras de acero
galvanizado, cubierta de madera, cemento, viveres, agua, etc. De acuerdo con las necesidades, el
acarreo y transporte de materiales se efectuard mediante camionetas de 3 toneladas, lo cual
tendra como resultado la generacién de emisiones de polvo, humos y ruido a la atmdsfera
producto de la combustién interna de los motores.

El impacto esperado por este concepto sobre la calidad del aire se califica como de tipo Adverso,
de magnitud poco_Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada y reversible, se
sugiere continuar con la aplicacién de los criterios sefialados en las medidas de mitigacién 3y 5.

Asimismao, el trafico de vehiculos con materiales de instalacion podra tener un efecto en la fauna
silvestre, la cual ser4 ahuyentada del sitio por el ruido generado e incluso aquellos de lento
movimiento pueden ser afectados directamente al ser atropellados por los medios de transporte
que circulen por la zona. Por ello se espera un impacto de tipo Adverso, de magnitud poco
Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada e irreversible. Es por ello que se deber&a
continuar con la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacion 4.

Por otra parte, el transporte de materiales también tendra un efecto en la economia regional, ya
que algunos de los materiales que se requieren no se comercializan en la zona de Xcalak y deben
ser transportados desde Chetumal y otras ciudades. Por ello se espera una derrama que va mas
alla de los alcances locales. Por este concepto se califica un impacto de caracter Benéfico y de
magnitud Significativa, de naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de
impacto no le aplican medidas de mitigacion.

De manera complementaria el acarreo y transporte de materiales, sera una fuente temporal de
empleo, lo que se califica como un impacto de caracter Benéfico y de magnitud Significativa, de
naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de impacto no le aplican medidas
de mitigacion.

e Actividad que se realiza: Acabados de las construcciones.

o Atributo ambiental que puede se motivo de impacto: Calidad del agua, Calidad de aire, Calidad
del suelo, Paisaje, Socioeconomia.

Esta actividad esta vinculada con el revestimiento de los interiores y exteriores de cada una de las
edificaciones realizadas, lo cual tiene que ver con el piso de los edificios que consistira en
adocretos, loseta de barro, cemento pulido, zoclos que van de acuerdo al piso; la colocacion de
azulejos en los sanitarios, pintura vinilica y de esmalte para el buen estado de conservacién de
paredes; barniz que se aplicara en todas las obras realizadas en madera, lo cual incluye: puertas
de tambor, clésets con entrepafios y cajoneras, puertas y ventanas exteriores. De esta manera, el
uso de pintura y barnices contribuira a la emisién de contaminantes al suelo, atmdsfera y al agua,

“DESARROLLADORA CARIBE XCALAK S.A. DE C.V.” Capitulo V-16



] MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, QUINTANA ROO

por lo que se puede generar un impacto de caracter Adverso y magnitud poco Significativo, de
naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible. En este sentido, aplican los criterios de la
medida de mitigacion 14.

Por otra parte, los edificios tendran un estilo modernista, es decir, paredes de block, con techos de
vigueta y bovedilla, asi como acabados que se puedan integrar al entorno natural. En tal sentido,
se considera que el proyecto ocasionard un impacto en la calidad del paisaje local, dicho impacto
se considera de caracter Adverso y de magnitud poco Significativo, que actla en forma directa,
permanente, localizada y reversible. No obstante, le aplican los criterios de la medida de mitigacion
10.

De manera complementaria el acabado final de la construccion serd una fuente temporal de
empleo y se requerira de la adquisicibn de materiales desde los centros de abasto, lo que se
califica como un impacto de caracter Benéfico y de magnitud Significativa, de naturaleza directa,
extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de impacto no le aplican medidas de mitigacion.

e Actividad que se realiza: Jardineria.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad del agua, Calidad de aire,
Calidad del suelo, Vegetacion terrestre, fauna silvestre y Paisaje, Socioeconomia.

Los atributos agua, suelo y aire pueden ser motivo de contaminacion si no se atiende la necesidad
de evitar el uso de sustancias toxicas, como son fertilizantes, insecticidas y otros productos
quimicos en las labores de jardineria. Por ello se espera se pueda generar un impacto de caracter
Adverso y de magnitud poco _Significativo, que actia en forma directa, extensiva, temporal e
irreversible. No obstante, le aplican los criterios de la medida de mitigacion 14.

La ornamentacién del desarrollo es una actividad necesaria que se debera llevar a cabo una vez
gue culmine la etapa de construccion, la cual debera respetar la naturaleza del terreno existente y
gque se encuentra rodeado por grandes areas naturales con vegetacion de selva baja costera. Por
lo tanto, se tratara de contar con el maximo de areas verdes hasta lograr dar un aspecto de paisaje
natural, mismo que aun prevalece en los alrededores del sitio de ubicacion del proyecto. En este
sentido, los impactos que se ocasionaran a la vegetacion y paisaje son de caracter Benéfico y de
magnitud Significativa, ya que se tratara de recuperar la cubierta vegetal en la mayor parte del
terreno que sea posible. A este tipo de acciones le aplican los criterios de la mediada de mitigacién
15.

Estas mismas actividades tendran un efecto positivo en la fauna silvestre, la cual podra contar con
un habitat cercano al natural y de alguna manera repoblar nuevamente la zona. Como en el caso
anterior, la reforestacion del terreno tendra un impacto en los organismos que se distribuye en la
zona calificada de caracter Benéfico y de magnitud Significativa. A este tipo de acciones le
aplican los criterios de las medidas mitigacion 4y 15.

De manera complementaria las acciones de jardineria y ornamentacion del sitio del proyecto seran
una fuente temporal de empleo, lo que se califica como un impacto de caracter Benéfico y de
magnitud Significativa, de naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de
impacto no le aplican medidas de mitigacion.
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3. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

La operacion del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, implica actividades que
tendran un impacto de forma especifica en diferentes atributos del ambiente. En este sentido, las
actividades que forman parte de la operacién del proyecto, se encuentran vinculadas con las
actividades humanas de indole habitacional-turistica, las cuales se detallan a continuacion:

e Actividad que se realiza: Recreacion y entretenimiento.

o Atributo ambiental que puede ser el motivo de impacto: Calidad del agua, fauna silvestre y
paisaje.

Se debera evitar que los usuarios de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak realizar
actividades que causen el alejamiento de la fauna silvestre, como es la molestia indebida a los
organismos con la finalidad de obtener alguna impresién fotografica, o bien, se efectlien fogatas en
el lugar o alguna otra actividad que pudiera ocasionar el alejamiento de la fauna local. Por ello se
pudiera generar un impacto de caracter Adverso y de magnitud poco Significativa, de naturaleza
directa, localizada, temporal y reversible; a este tipo de impacto le aplican los criterios de la medida
de mitigacion 4.

En este mismo sentido, las actividades habitacional-turisticas se identifican como potencialmente
generadoras de impactos que afectan la calidad paisaje, por lo que todas estas actividades se
deberan realizar atendiendo a las regulaciones existentes para evitar dafios a los ecosistemas. De
esta manera, al impacto generado por las actividades de recreacion y entretenimiento se le califica
como de caracter Adverso y magnitud poco_ Significativa, de naturaleza directa, localizado,
temporal y reversible. A este tipo de impacto se le deben aplicar los criterios de la medida de
mitigacion 10 y 16.

e Actividad que se realiza: lluminacion de las instalaciones
o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Fauna silvestre.

La iluminacién de las instalaciones durante la operacion del proyecto podra tener repercusiones en
la fauna silvestre, ya sea favoreciendo su alejamiento o atrayéndola, en este Ultimo caso se incluye
a los insectos. Por ello, este factor debe ser supervisado a fin de evitar afectaciones en los
recursos de la region. De esta manera, se podria generar un impacto de tipo Adverso de magnitud
poco Significativa, de naturaleza directa, local, temporal y reversible. Por ello se deben aplicar los
criterios de la medida de mitigacion 18.

e Actividad que se realiza: Mantenimiento de las instalaciones.

o Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad de aire, Calidad del suelo,
Calidad del agua, Fauna acuatica, Paisaje local, Socioeconomia local.

El mantenimiento general de las instalaciones es una de las actividades que permitiran la vigencia
e interés de los viajeros por el proyecto. En este sentido, se deberé prestar especial atencion a los
programas de mantenimiento preventivo y atencién a las contingencias que se puedan presentar
para su adecuacion. Asi la calidad del aire y del suelo se puede ver afectada por el uso de
solventes para pinturas, fertilizantes, insecticidas, etc., por lo que se puede generar un impacto de
caracter Adverso, de magnitud poco _Significativa, directo, localizado, permanente e irreversible.
Por ello se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacion 14.
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Asimismo, se espera que usuarios generen cantidades importantes de residuos sélidos domésticos
y dados que en la zona de Xcalak no existen centros de acopio, toda la basura generada debera
ser dispuesta en el basurero municipal de la localidad. De esta manera, la acumulacion excesiva
de basura sera causa de contaminacion del suelo y el agua, dicha situacién podra favorecer a su
vez, la generacion de fauna nociva. De esta manera, durante la operacién del proyecto se podra
generar un impacto de caracter Adverso y de magnitud poco_Significativa, de tipo directo,
permanente, extensiva y reversible. Para evitar el deterioro de las condiciones naturales, se
requiere continuar con la aplicacién de los criterios de las medidas de mitigacion 1, 4, 7, 10 y 14.

En el mismo sentido, se habran de generar residuos sanitarios, lo que puede provocar cambios o
deterioro de la calidad del suelo, contaminacion de los cuerpos de agua aledafios a la zona del
proyecto o al manto freatico por un inadecuado manejo y disposicion final, provocando un impacto
de caracter Adverso aunque magnitud poco_Significativa, directo, localizado, permanente e
irreversible. Cuenta con los criterios de las medidas de mitigacion 2, 7, 9, 10 y 14.

De igual manera la disposicion inadecuada de residuos sanitarios podria provocar la proliferacion
de fauna nociva como ratas, cucarachas, hormigas. Ademas de que se pueden convertir en vector
de enfermedades. Lo anterior, se traduce en la generacién de un impacto de caracter Adverso y
magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, localizado, temporal e irreversible. Por ello se
debe continuar con la aplicacién de los criterios de las medidas de mitigacion 7 y 10.

De cualquier manera, si se aplican de la forma debida y de acuerdo a los programas y calendarios
preparados para ello, las actividades de mantenimiento de la infraestructura tendran un impacto en
el paisaje que se podréa considerar como de caracter Benéfico, de magnitud poco Significativa, lo
cual tendra un impacto directo, permanente, localizado y reversible. Por lo que se debe continuar
con la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacion 10.

Por otra parte, el proyecto Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak, se ubica en una zona
turistica de reciente creacion y esta destinado a la captacion de un turismo interesado en nuevas
ofertas de esparcimiento, lo cual finalmente da sentido a la incorporacién de la region al proyecto
Costa Maya. Por ello, la infraestructura que se considera instalar, debera garantizar la afluencia
constante de los visitantes hacia el proyecto, por lo que se considera que con la inversion
efectuada se obtendran ganancias que se apliquen e impacten directamente la economia de la
zona. De esta manera, por el uso de las instalaciones se requerira llevar a cabo la contratacion de
personal para su mantenimiento integral. Con base a lo anterior, se generaran empleos en la
region, por lo que se considera como un impacto de tipo Benéfico, de magnitud Significativa, de
naturaleza directa, extensiva, permanente e irreversible. Para este tipo de acciones no se requiere
del disefio de medidas de mitigacion.

ANALISIS DE LOS IMPACTOS QUE SE PUEDEN GENERAR POR EL PROYECTO

Como se ha manifestado, la realizacién del proyecto construccion Casa Habitacion Desarrolladora
del Caribe, se efectuar4 mediante las etapas que son: Seleccién del sitio, Instalacion, Operacion y
Mantenimiento. En cada una de éstas, se han calificado los distintos impactos ambientales que se
pueden generar.

Por ello, a continuacién se presenta una visién integral de la manera en como los impactos se
pueden relacionar entre si para permitir que el proyecto se pueda desarrollar sin afectar de manera
directa los atributos que conforman el medio natural y socioeconémico de la region.
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Etapa de seleccidn del sitio.

Bajo este rubro, se debe considerar que la zona costera con el Mar Caribe se debe ubicar dentro
de un régimen de desarrollo de actividades habitacional-turisticas en la modalidad de mediana
densidad y bajo impacto, enmarcadas bajo el concepto de manejo sustentable de los recursos
naturales; para ello se deben aplicar programas que garanticen la conservacién de los
ecosistemas y sus recursos; por ello el Desarrollo tan solo refiere la construcciéon de 2
departamentos 20 recamaras. Asimismo, se plantea la recuperacion del paisaje mediante la
implementacion de areas verdes y ajardinadas

Etapa de seleccion y delimitacién del sitio.

Durante esta segunda etapa, se beneficiara el atributo ambiental del paisaje debido a que con la
limpieza general del predio se eliminaran los residuos sélidos abandonados por los antiguos
propietarios del predio, y por personas que deambulan por el lugar y que son depositados de
manera directa en su superficie.

Asimismo se debe mencionar que se ocasionaran afectaciones sobre la fauna silvestre y paisaje
de la region, debido principalmente, a la edificacion de un edifico de concreto armado. Sin
embargo, en este Ultimo aspecto se sigue contemplado el hecho de que las modificaciones se
realizaran utilizando solamente equipo manual.

Etapa de instalacion.

En la etapa de instalacibn se ocasionaran efectos adversos significativos en la flora y fauna
acuatica, paisaje, etc., los cuales irremediablemente perderan parte de sus recursos. No obstante,
habra impactos benéficos que trataran de conservar el paisaje debido a la construccion de las
estructuras que integran el proyecto, las cuales se han disefiado en concordancia con los
elementos del medio natural que rodea la zona.

En lo que respecta a la economia de la zona. Con este proyecto, se promovera una gran demanda
y transporte de materiales, lo cual habra de repercutir hasta los centros de abasto ubicados en las
poblaciones de Bacalar y Chetumal, extendiendo asi el area de influencia del proyecto y haciendo
posible que otros trabajadores vean incrementados sus ingresos econémicos.

En la etapa de construccién no se requerira del concurso de maquinaria pesada, por lo que no se
esperan afectaciones significativas sobre la calidad del aire. En el Unico aspecto que se debera
efectuar alguna reglamentacion es en los Servicios Municipales, ya que en la zona no existe un
vertedero municipal y serd necesario efectuar el transporte de los residuos generados hasta un
sitio de disposicion final, o cual incrementara los egresos por causa de transporte, a la vez que no
habrd manera de realizar el reciclaje de algunos de estos productos de desecho.

Etapa de operacién y mantenimiento.

En esta etapa se presentara el beneficio mas importante de todo el proyecto, ya que la economia
de la zona se vera favorecida por la generacion de empleos permanentes. Un segmento de la
poblacion podréd ver incrementados sus ingresos econdmicos por la retribucion de su trabajo.
Ademas, la derrama econdmica alcanzard a otros sectores como son comerciales y de captacion
de impuestos.
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De manera adicional, se presentara un beneficio no significativo sobre el paisaje siempre y cuando
se otorgue el mantenimiento adecuado a las estructuras y se logre la integracion del proyecto a las
caracteristicas del medio ambiente.

4. FASE DE ABANDONO.

Se estima en 30 afios la vida util del inmueble, en tanto que con un programa funcional de
mantenimiento, este periodo es dificil de precisar, razén por la cual se estima poco relevante
exponer aqui informacién sobre este particular.
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CAPITULO VI

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION
PARA LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS
EN CADA UNA DE LAS ETAPAS
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION PARA LOS IMPACTOS
AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS ETAPAS.

En este capitulo, se describen las acciones que deberan llevarse a cabo para minimizar o reducir
los efectos o impactos ambientales identificados sobre los elementos ambientales en cada una de
las fases del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, dichas acciones ha sido
numeradas de acuerdo con la medida de mitigacion definida en el capitulo anterior.

1. Medidas de mitigacion a la afectacion de la calidad del ambiente por residuos sélidos.

a) Los residuos resultantes de la limpieza y la remocion de la vegetacién, deberan ser trasladados
al basurero de la localidad de Mahahual y por ningn motivo serdn quemados en el sitio.

b) Los residuos propios de la construccibn como son cascajo, sobrantes de cemento, papel,
carton, pedaceria de varilla, clavos, etc. Seran retirados de la zona de la construccion para ser
depositados posteriormente en el basurero municipal.

c) Para evitar que diversos residuos solidos generados por los obreros y empleados contaminen
el lugar, deberan existir depésitos para basura en todas las areas de trabajo (areas publicas o
recreativas). Estos recipientes deberan ser cerrados, con tapas de balancin y capacidad
minima de 40 litros, el recipiente debera estar provisto de jaladeras que permitan su facil
transporte para el vaciado y estar construidos de material impermeable o de facil aseo.

d) Cada inodoro debera contar con un recipiente de plastico y tener en su interior una bolsa del
mismo material para la recepcion de la basura y bajo ninguna circunstancia se permitird que su
capacidad sea rebasada. Ademas estos deberan contar con tapa para evitar la salida de malos
olores. Asimismo, toda fuga proveniente de los inodoros, mingitorios o lavabos debera ser
reparada de inmediato.

e) Se debera contar con letreros y sefializacion que indiquen la necesidad de depositar la basura
en los contenedores correspondientes.

2. Medidas de mitigacién aplicables a la generacién de residuos sanitarios.

a) Los trabajadores deberan hacer uso de los sanitarios portatiles que seran colocados en lugares
estratégicos del predio. Por lo que se deberd comunicar a los empleados de la obra no llevar a
cabo practicas inadecuadas de miccion y defecacion al ras del suelo.

b) En el caso de existir fecalismo al ras del suelo se deberan enterrar de inmediato.

c) En la etapa de operacién del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, el
drenaje debera estar conectado a una fosa séptica prefabricada con la capacidad requerida
para el tratamiento de las aguas residuales.

d) Se debera monitorear periddicamente la calidad del agua que sale de la fosa séptica para
garantizar que no se afectara el ecosistema.

3. Medidas de mitigacion a las modificaciones en la calidad del aire por emision de humos y
gases.

a) Para reducir al maximo este tipo de impactos, es necesario que los vehiculos de carga que
surten al proyecto cierren sus escapes, que no efectlen acelerones o calentamiento
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innecesario y solo mantengan en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentren en transito
hacia el predio e instalaciones.

Los niveles minimos permisibles en fuentes méviles como automoviles, camiones, tracto-
camiones y similares, deberan ajustarse a la NOM-080-ECOL-1994.

Los camiones en los que se trasladaran los agregados deberan estar en buenos condiciones
mecanicas para evitar contaminacion por ruido y emisiones de humo y polvo.

Los materiales pétreos como grava, arena y polvo de piedra, durante su transporte al sitio
deberan ser humedecidos y se cubrirdn con una lona, para evitar la dispersion de particulas.

Durante la conformacion del edificio, estacionamiento y &reas de servicio, se debera
humedecer el material para reducir el incremento de polvo en el aire.

Prohibir en cualquier etapa del proyecto la quema de cualquier material y girar instrucciones al
personal de seguridad para que observen las indicaciones pertinentes. Por ello se debera
planear un proyecto de composteo de los desechos organicos para la posterior utilizacion
como acondicionador de suelos para la jardineria y programas de restitucion de la capa
vegetal.

Se deberéd prohibir el uso de lefia en la preparacién de los alimentos por lo que se debera
proveer una estufa de 4 quemadores que usara gas butano, siendo los gases resultantes de
esta accién el Diéxido de Carbono (CO,), Didoxido de Nitrogeno NO,, Agua H,0. No
representando ningun peligro ya que el area es abierta existiendo ventilacién por los vientos
dominantes, Si se llegase a colocar algun extractor de humo, éste debera contar con un filtro
para particulas suspendidas o grasas.

Se debera limitar la velocidad de los vehiculos a 10 Km/H en la zona de construcciones.
Asimismo, durante la fase de operacion del proyecto, se debera limitar la velocidad en la
entrada de acceso y en las vias secundarias a 20 Km/H.

4. Medidas de mitigacion a las afectaciones de la fauna silvestre.

a)

b)

Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto, no se permitir4 alterar, molestar o
atrapar los ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en el sitio.

De ser necesario cercar el predio después de la etapa de construccién, se recomienda que se
dejen espacios para permitir la salida y transito de las especies animales.

Por ningn motivo se permitir4 dafo a la fauna durante cualquiera de las etapas del proyecto,
lo que deberé ser advertido al personal de trabajo contratado.

Se debera limitar la velocidad de los vehiculos que transiten en la zona a 10 Km/h a fin de
evitar el aplastamiento de la fauna silvestre.

Los escapes de los camiones de transporte de materiales deben mantenerse cerrados al
transitar dentro del predio, para evitar que el ruido ahuyente a la fauna silvestre.

“DESARROLADORA CARIBE S.A. DE C.V.”. Capitulo VI-3



f)

i ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CASA HABITACION DESARROLLADORA CARIBE, XCALAK, QUINTANA ROO

Se deberéan llevar a cabo platicas de educacion ambiental con los trabajadores de la obra, en
donde planteen los sefialamientos de evitar molestar a las especies de fauna silvestre que
puedan deambular por la zona.

Medidas de mitigacion a la modificacion de la calidad del ambiente por ruido.

Solo se laborard con luz del dia, ya que los ruidos generados pueden perturbar el ambiente
natural.

En cuanto a los vehiculos automotores de carga, soOlo descargaran lo permitido por el
reglamento de Transito Municipal. Ademas de que el ruido producido debera estar por debajo
de los niveles permisibles, los cuales marcan 79 decibeles.

En caso de que se requiera algun tipo de maquinaria, estd deberd contar con sistemas de
reducciéon de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar los limites permitidos para las
fuentes fijas.

Los camiones de volteo para el transporte de materiales y residuos contaran con sistemas
amortiguadores de ruido.

Se deberé respetar en todo momento el lindero de la propiedad lo que contribuye a minimizar
la emisién de ruido hacia las propiedades vecinas, en casos extremos se proveera de tapial de
triplay o polietileno a manera de paredes con una altura de 3 m.

6. Medidas de mitigacion a la modificacion de la topografia.

a)

b)

f)

Se deberan respetar los linderos de la propiedad involucrada en el proceso constructivo para
evitar afectaciones a las propiedades aledafias. De esta manera, se espera que las actividades
a realizar se circunscriban exclusivamente a la superficie de 2,906.66 m? que corresponden al
predio del promovente.

Se deberan colocar estacas y balizas que sirvan de guia a los operarios de vehiculos que
arribaran a la propiedad para que se respeten las superficies destinadas como areas verdes.

Se debera edificar la obra acorde a los planos autorizados por el Municipio de Othén P. Blanco
y se evitard la modificacion del trazo y dimensiones de los elementos del Desarrollo.

Estaré prohibida la remocién de arena de la zona litoral y la modificacién del perfil de playa.

Solamente se podra excavar hasta la profundidad referida en los planos arquitectonicos
aprobados del proyecto.

En el proceso de construccion se debera prever la resistencia de las instalaciones en relacion a
la fuerza del viento y el oleaje.

7. Medidas de mitigacién al factor suelo.

9)

Se debera deslindar el terreno para evitar afectaciones innecesarias al factor suelo. De esta
manera, se espera que las actividades a realizar se circunscriban exclusivamente a la
superficie de 2,906.66 m? de la propiedad.
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Se deberan colocar estacas que sirvan de guia a los operarios de vehiculos de transporte de
materiales y desechos para evitar afectaciones mayores.

Solo se excavara hasta la profundidad que marca el proyecto, con el fin de evitar la remocion
innecesaria de material y de manera tal que se asegure la estabilidad de las construcciones.
Evitando afectar las capas profundas del subsuelo o el mismo manto freatico.

El material que se emplee para el relleno y compactacion de la construccion y estacionamiento,
debera ser descargado directamente sobre las areas proyectadas para su edificacion y por
ningan motivo se acumulara sobre los suelos o vegetacion adyacente.

Para prevenir la contaminacién del suelo por derrame fortuitos de hidrocarburos, se
estableceran sistemas de control de derrame de combustibles y lubricantes de los equipos que
se pudiera requerir durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, asimismo si se
tuviera la necesidad de almacenar combustibles en la bodega, se debera disponer de un area
con borde de 15 a 20 centimetros correctamente impermeabilizada con cemento finamente
pulido, en donde se dispondran los tambos de acero o bidones plasticos con combustible.

Medidas de mitigacion para evitar los procesos de erosion.

Se debera realizar la construccion de cimentos tan rapido como sea posible, a fin de evitar que
permanezcan capas de suelo expuestas. En caso contrario se debera cubrir con lonas en caso
de lluvia fuerte.

El almacenamiento de agregados y materiales de relleno se debe realizar colocando lonas
para evitar su erosion o arrastre por el viento o lluvia.

Para evitar los procesos de erosion, se deberan llevar a cabo labores de jardineria de los
espacios descubiertos y expuestos a los factores del tiempo. Se asume, que en estas tareas
se utilizaran Ganicamente especies vegetales nativas, en apoyo al objetivo de devolver al sitio,
en la medida posible condiciones naturales.

Medidas de mitigacidn a las afectaciones de la hidrologia superficial.
Se debera restringir al minimo la superficie afectada por la obra civil.

El suministro de agua que se requiera durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion se debera obtener con los proveedores que operan en la localidad y no deberé
extraerse de la Laguna de Bacalar. En caso contrario se debera tramitar la solicitud de
concesion ante la Comision Nacional del Agua.

Se colocaran alcantarillas para evitar encharcamientos y propiciar la normalizacion de flujos
laminares del agua en la zona donde se almacenen agregados.

El material con el que ser& sustituido el suelo fértil, debera tener la capacidad de permitir el
paso del agua a través de ella de manera similar o igual al suelo extraido.

Se debe hacer el énfasis necesario en el proceso de concientizacién hacia los trabajadores de
la construccion para que estos reduzcan al minimo posible la superficie de afectacion,
desmontando estrictamente las areas que asi lo demanden segln el proyecto autorizado; esto
con la finalidad de disminuir la destruccion de habitats y respetando la cobertura de vegetacion
original.
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Una manera sencilla de evitar afectaciones mayores a las requeridas consiste en la colocacion
de sefalamientos visibles, que sirvan de guia a los operadores de vehiculos.

El material de relleno no podra ser abandonado en las orillas del camino de acceso, ya que
alterard el patrén de escurrimiento en la zona.

El suministro de combustibles para la maquinaria debera estar perfectamente regulado.
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion de la obra serd necesaria la

instalacion de sanitarios portétiles con la finalidad de evitar el fecalismo al aire libre y la posible
contaminaciéon del manto freético.

. Medidas de mitigacion a las modificaciones del paisaje.

Se debera llevar a cabo el mantenimiento preventivo de las fachadas del edificio, estando
prohibida la remodelaciébn con materiales no acordes al concepto arquitecténico; como son:
laminas de cartén, pedaceria de madera, etc.

Se debera llevar a cabo el mantenimiento al area de estacionamiento, para que éste no se
llene de baches.

La superficie desmontada permanecera el menor tiempo posible expuesta, para evitar el
transporte de polvos por el viento y la erosion.

Se debera aplicar un programa de colecta y manejo adecuado de la basura.

Los materiales que se utilicen durante las etapas de preparacién del sitio y construccion deben
provenir de bancos de material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en
materia de impacto ambiental.

Se debera prohibir realizar extracciones de tierra vegetal en el sitio del proyecto.

En las areas verdes se ornamentaran con plantas nativas y de debera vigilar su sobrevivencia.

Medidas de mitigacion a la modificacion de la hidrologia subterranea.

Se excavara exactamente a la profundidad requerida por el proyecto para no dafiar zonas mas
profundas o el mismo manto freético.

Se podra utilizar durante la fase de construccién sanitaria portatiles con la finalidad de evitar el
fecalismo al aire libre. Asimismo en la fase de operacion, se debe colocar una fosa séptica
prefabricada que evite la contaminacién del manto freético.

Las zanjas implementadas para los cimientos deberan ser cubiertas tan pronto éstos hayan
sido terminados.

Los materiales de construccion como es el cemento y cal, deberan ser cubiertos con una lona
para evitar su dispersion o que sean arrastrados por el agua en caso de lluvia fuerte y sean
dispuestas en las zonas de vegetacién natural aledafias al predio o en las aguas del Mar
Caribe.
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Medidas de mitigacion a la modificacion sobre la floray fauna

Se debera aplicar un programa de recoleccion de desechos que pudieran caer al agua, los
cuales deben ser recolectados y enviados al basurero municipal.

Se deben colocar letreros alusivos a evitar molestar la fauna.

Medidas de mitigacion a la modificacion de la calidad del aire por manejo de plaguicidas,
combustibles, etc.

Para mitigar la posible contaminacion en el subsuelo y manto freatico por la utilizacién de
plaguicidas en las areas verdes, se recomienda utilizar plaguicidas elaborados con base de
piretroides sintéticos o piretrinas organicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son
biodegradables o de control bioldgico.

Se debera prohibir la aplicacion de plaguicidas al personal de mantenimiento, si éstos no
tienen conocimiento de su manejo. En su defecto, se debe contratar el servicio de control de
plagas con empresas autorizadas.

El personal que haya aplicado pesticidas debera lavarse a chorro de agua, cambiar su ropa y
deshacerse del equipo aplacador perfectamente embolsado y enterrarlo lejos de la costa.

No se deberd permitir verter residuos de pesticidas, solventes (thinner y aguarras)
directamente sobre el suelo o drenaje.

Todos los productos inflamables o considerados dafiinos a la salud, deberan ser almacenados
en depdsitos rotulados y con tapa de sellado hermético.

Para el suministro de combustible que requiera el equipo a utilizar en la etapa de construccion
del proyecto, se recomienda realizarlo utilizando bidones de 50 litros de capacidad. En el
llenado de los tanques del equipo de construccion deberd realizarse con la ayuda de un sifén
con manivela de seguridad, para evitar posibles derrames del combustible en el medio
terrestre.

No se debera almacenar combustible en el &rea del proyecto durante la etapa de construccion
y, de ser asi, se deberé disponer de un area especifica, impermeabilizada con cemento fino,
con un borde de 15 a 20 centimetros de altura.

Medidas de mitigacion a la afectaciéon a la vegetacion y flora.

Las actividades a realizar deberan estar circunscritas a los 2,906.66 m? de superficie con que
cuenta la propiedad privada.

La vegetacidn que sea removida debera ser picada con maquinaria especial y se distribuira en
areas ajardinadas o verdes, permaneciendo en el sitio el menor tiempo posible, para evitar
dafios al ecosistema y para prevenir incendios una vez que ésta haya secado o se revolvera
con la tierra fértil en proporcion 50-50.

La vegetacion que haya sido desmontada por ningln motivo sera quemada en el sitio.

Las areas verdes incluidas en el proyecto que requieran ser ajardinadas, se trabajaran
Unicamente con las especies nativas o de aquellas de amplia utilizacion en la region.
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En la actividad de jardineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies:
Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica,
Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estan
catalogadas como especies exoticas.

Con la realizacion de la medida antes mencionada, se evitaran los efectos nocivos de plagas
de otras regiones, sobre la vegetacion nativa de la regién, asi como el desplazamiento de
especies nativas provocado por la competencia por el espacio fisico de las especies exdticas o
introducidas.

En las acciones de ornato y jardineria se deberan llevar a cabo durante el periodo de lluvias,
para aumentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asi como también, se
respetaran las disposiciones para la siembra y cuidado de los arboles emitidas por la autoridad
ambiental competente.

Medidas de mitigacion a las actividades turisticas.

No se debera permitir la extraccion de especies de flora y fauna como recuerdos de la
estancia en la zona.

No se debera de pescar en la zona, no utilizar redes de ningun tipo ni cafias de pescar.

No se debera construir ninguna infraestructura permanente sobre la Zona Federal Maritimo
terrestre.

Se debera evitar durante todas las etapas del proyecto, tener animales domésticos (perros y
gatos).

Se deberan recolectar de manera constante los residuos solidos que pudieran ser depositados
fuera de los sitios establecidos para ello.

Se debera proveer a los usuarios de jabones y shampoos biodegradables.

Medidas de mitigacion para lailuminacion.

La luz directa puede atraer a la fauna nociva como son los mosquitos. Por lo tanto, es
recomendable el uso de la luz sélo a determinadas horas de la noche. Asi como la
implementacion de lamparas cuyo haz de luz esté dirigido directamente al piso. Asimismo, se
recomienda el uso de luz ambar.

Medidas de seguridad e higiene 1.

a)

b)

Se deberan desinfectar la bodega y campamento en general cada mes, por una empresa
autorizada.

Se debe implementar el manejo integrado de plagas con empresas autorizadas con licencia
Estatal y/o Federal.
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Existen en el mercado algunas pinturas anticorrosivas formuladas principalmente con plomo
como el minium o los barnices, con los cuales se da brillo a la loza o a los recipientes de barro,
los cuales con el uso constante y al paso del tiempo pueden causar intoxicacién al ser humano
por lo cual no se deber& adquirir loza o pintura sin el certificado de libre de plomo o sin su hoja
de seguridad.

Solo se deberan adquirir equipos de aire acondicionado, de conservacion y congelacion a base
de gases refrigerantes autorizados y pintura en aerosol para mantenimiento que no dafien la
capa de ozono. De existir, deshacerse lo mas pronto posible de dichos equipos y cambiarlos
por equipos autorizados.

No usar fertilizantes quimicos, por lo que se abonaran las areas ajardinadas con humus o
composta natural.

Para evitar la aparicion de fauna nociva como cucarachas, moscas Yy ratas, se requerira que
diariamente los depdésitos sean limpiados y las bolsas de plastico con la basura sean llevadas
al basurero municipal.

En el area destinada como comedor de trabajadores debera mantenerse limpia y cumplira las
normas de salud e higiene que marca la Secretaria de Salud, para disminuir la proliferacion de
piojos, chinches, garrapatas, moscas, cucarachas, mosquitos y enfermedades
gastrointestinales o epidémicas.

A los trabajadores se les proporcionard agua purificada o potable para evitar enfermedades
gastrointestinales.

En la medida de lo posible se debera contratar al personal que reside en la region para evitar
migraciones de gente de otros lugares.

Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales para
evitar la proliferacion de fauna nociva.

Los trabajadores contaran con servicio médico y pasaran por un chequeo médico por parte de
las autoridades del sector salud, con la finalidad de detectar a tiempo posibles brotes
infecciosos o enfermedades contagiosas.

En la etapa de preparacion del sitio, construccién y operacion y mantenimiento cualquier
incidente sera atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja,
bomberos, seguridad publica o proteccion civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS de esta
ciudad, por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberan estar afiliados y
vigentes al IMSS.

Los residuos generados durante esta actividad permaneceran en el sitio el menor tiempo
posible, para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.

Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su
actividad, por ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

Los residuos sdlidos se colocaran en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos de
productos perecederos se colocaran en tambos con tapa. Ambos serdn trasladados
periddicamente al basurero municipal, el proyecto debera contar con area general de basura
para disponer los residuos.
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p) Al término de la preparacién del sitio y construccion se retirardn todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios forestales.

gq) Se deberan colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos
minimos necesarios de primeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra

r La empresa debera cumplir con las normas de la Secretaria del Trabajo y Prevencion Social en
los locales comerciales como:

NOM-001-STPS-1999, Condiciones de seguridad e higiene en edificios locales, instalaciones
en los centros de trabajo.

NOM-002-STPS-1999, Condiciones de seguridad, prevencién y proteccion de incendios,
explosiones y combate de incendios en centros de trabajo.

NOM-004-STPS-1999, Sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad en la maquinaria
y equipo que se utilice en los centros de trabajo.

NOM-005-STPS-1998, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo, para el
manejo, transporte y almacenamiento de sustancias quimicas peligrosas.

NOM-011-STPS-1994, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde
se genere ruido.

NOM-017-STPS-1994, Relativa al equipo de proteccion personal para los trabajadores en los
centros de trabajo.

NOM-026-STPS-1998, Colores y sefiales de seguridad e higiene e identificacion de riesgos
por fluidos conducidos por tuberias.

NOM-080-STPS-1993, Nivel sonoro continuo equivalente al que se exponen los trabajadores
en sus centros de trabajo.

NOM-100-STPS-1994, Extintores contra incendio de polvo quimico seco con presion
contenida.

NOM-104-STPS-1994, Extintores contra incendio de polvo quimico seco tipo a b ¢, a base de
fosfato monoagonico.

NOM-105-STPS-1994, Terminologia de fuego.

NOM-122-STPS-1996, Condiciones de seguridad e higiene en los recipientes sujetos a
presion y generadores de vapor o calderas que operen en los centros de trabajo.

Reglamento del Sistema Estatal de Proteccion Civil, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del estado de Quintana Roo, el 31 de diciembre de 1998.
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CAPITULO VII

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION
DE ALTERNATIVAS
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VIl. Pronésticos ambientales y evaluacién de alternativas.
7.1. Pronostico de escenarios.

Uno de los aspectos que se ha tratado de resaltar a través del presente documento, es que el
proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, se realizara de acuerdo a lo estipulado
por la normatividad en materia ecoldgica y ambiental que rige en la regién de Costa Maya. De esta
manera, es importante mencionar que lo que se pretende realizar es una obra que cumpla con la
normatividad ambiental vigente, lo que envuelve la aplicacion y utilizacion de técnicas que mitiguen
los impactos sobre los recursos naturales de la regién. Asimismo, este modelo de construccién
estara dirigido a los pobladores de la zona, a los usuarios de los recursos costeros e inversionistas
de la regioén y sobre todo a la opcién de un nuevo destino para el esparcimiento en la zona Sur del
Estado.

Como fue descrito en las secciones correspondientes, de manera general el ambiente costero y
marino, en la region se encuentra en estado natural, ya que el poblado de Xcalak cuenta con una
poblacion establecida de 250 habitantes. Por otra parte, en la zona no existen desarrollos
industriales, humanos o gran concentracion turistica que pudieran afectar el medio ambiente.

De acuerdo a lo anterior, y a fin de evitar modificaciones irreversibles de los ecosistemas de la
zona, el proyecto se habra de adecuar al medio natural tanto como modelo paisajistico, asi como
arquitecténico y, sobre todo, buscando realizar una infraestructura propia del area. Bajo este
contexto, se tomé en consideracion durante su disefio la armonia con el ambiente y el paisaje de
la regién. Por ello se considera necesario ubicar espacialmente la zona de construccion del
proyecto, de tal manera que se manifieste su compatibilidad con el medio natural; esto es, con los
factores ambientales tales como: aire, agua, suelo, flora acuatica, fauna acuatica y terrestre.

De acuerdo a las investigaciones que se realizaron para determinar, identificar y evaluar los
impactos ambientales que se pueden generar con la realizacion del proyecto en esta zona,
mismos que fueron registrados en el capitulo V. A continuacion, se describira el posible prondstico
ambiental para la zona ante el establecimiento de la Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
Xcalak.

Aire.

En la zona donde se ubicara el proyecto, el factor aire no ha sufrido alteraciones por la presencia
de emisiones de gases o humos contaminantes. De tal forma que las Unicas actividades humanas
gue son fuente de estos productos esta referida al trafico de vehiculos en el camino que va de
Xcalak a Mahahual, la emisién de humos en la regién es realmente muy limitada.

Otras actividades que también son fuente generadora de humos, son las embarcaciones nauticas
gue operan en la parte marina del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak y las que podrian estar
generando humos. Sin embargo, este factor tampoco se puede considerar como una fuente
preocupante de contaminacion atmosférica y a la que se le deba aplicar algun tipo de restriccion.

Por otra parte, se puede pronosticar que la instalacion de la Casa Habitacibn Desarrolladora
Caribe Xcalak, no habra de incrementar de manera sustancial la emision de contaminantes. Se
aplicara la norma que prohibe la quema o incineracion de todo tipo de residuos sdlidos que se
pudieran generar en el sitio, ya que éstos seran transportados de manera regular al basurero
municipal de la zona.
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De manera complementaria se debe mencionar que en la zona el aire mantiene la pureza propia
de las zonas cercanas al litoral con el mar Caribe, en donde se manifiestan rachas de maximas de
vientos de hasta 20 Km/h. Lo que sin duda puede disipar cualquier tipo de emisién de humos que
se pudieran generar en la region.

Agua.

Como se ha mencionado en otras secciones de este estudio, en la zona donde se ubica el
proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, no se hace uso del acuifero. Lo anterior,
debido a que préacticamente la zona se encuentra deshabitada y no existen zonas agricolas de
riego. De cualquier manera, se debe mencionar que este recurso se ubica hacia la zona Oeste, en
donde se encuentra el Mar Caribe.

Hasta la fecha no se cuenta con registros que indiguen que existe algin proceso de
contaminacioén por parte de las actividades econdémico-productivas que se realizan en la region. En
concordancia con lo anterior, la construccion del proyecto Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
Xcalak, no seré una fuente potencial de contaminacion o modificadora de la calidad del agua en la
region. En primer término, debido a que la infraestructura que se habra de implementar es de
mediana densidad habitacional (2 departamentos y 20 habitaciones en dos niveles); y en segundo
término, debido a que contara con un sistema de tratamiento de aguas residuales a través del
establecimiento de una fosas sépticas prefabricada de la marca Rotoplas mr., lo cual garantiza
qgue el agua tratada puede ser empleada en la jardineria del Desarrollo. Ademas de que ésta
cumple con la normatividad oficial vigente. No obstante, se sugiere que la empresa promovente
del proyecto lleve el monitoreo permanente de la calidad de agua de la zona. Por lo que se puede
pronosticar que el proyecto no producira cambios significativos en la calidad del agua en la zona
del predio de interés.

Suelo.

Como fue mencionado en el capitulo IV, en el predio donde se realizara la instalacion del proyecto
Casa Habitacién Desarrolladora Caribe Xcalak, se distribuyen dos tipos de suelo: el Regosol
calcérico, el cual es propio de las zonas costeras de Quintana Roo y el Solonchak értico, que es
propio de las zonas cubiertas de manglar.

Alternativas.

Toda vez que han sido descritos los posibles cambios en los factores ambientales (aire, agua,
suelo, flora terrestre y fauna terrestre) que se pudieran suscitar por la construccion del conjunto
ecoturistico, se puede concluir que el escenario ambiental que existe en este momento en el
predio de interés se habra de mantener sin cambios significativos en estos factores ambientales.
Por lo tanto, no se considera la necesidad de buscar alternativas al proyecto.

Por otra parte, se debe mencionar que éste es el Unico predio que se encuentra disponible para la
construccion del desarrollo turistico.

7.2. Programa de monitoreo.
Como se ha referido en las secciones precedentes, el establecimiento del proyecto Casa

Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak, no causara impactos ambientales criticos, por lo que no
se ha considerado necesario establecer un programa de monitoreo de los cambios ambientales
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que se pudieran suscitar. Sin embargo, es importante sefialar que uno de los objetivos es
establecer un programa de monitoreo para la calidad de agua.

7.3. Conclusiones.

Se concluye que el proyecto, es acorde a los instrumentos vigentes al momento de elaboracién del
presente estudio y, por tanto viable, toda vez que los impactos al medio ambiente que pudiera
generar son debidamente mitigados desde la etapa de preparacién del sitio, asi como durante la
construccién y la operacién del mismo. Se han identificado todos los impactos negativos, adversos
0 criticos que se pudieran generar y se han planteado estrategias para el manejo, control y
mitigacién de cada uno de ellos, lo que debiera resultar en un producto amigable con el entorno,
gue no debe generar cambios o alteraciones criticas al medio y que debiera contribuir en conjunto
a la conservacion de la zona.
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CAPITULO VI

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS
RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

8.1. Formatos de presentacion.

Para la integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular del
proyecto denominado Casa Habitacion Desarrolladora Caribe Xcalak en la propiedad ubicada en el
Camino Costero Xcalak — Mahahual Km 1+401, se realizaron diversos trabajos de campo y de
gabinete.

Desde el punto de vista técnico, se realizaron estudios complementarios, revisiones bibliograficas,
visitas de campo, muestreos y andlisis fotografico y cartogréafico (fotografias aéreas y cartas
tematicas del INEGI en escala 1:250,000 y la carta topografica en escala 1:50,000). Asimismo, una
parte fundamental del proyecto ha sido la revision del Programa de Ordenamiento Ecolbgico
Territorial de la Regién de Costa Maya (incluyendo el plano digitalizado y puesto a disposicion a
través de Internet por la SEMARNAT) y sobre él necesariamente se debe enfatizar, que se ubica
dentro de la UGA Tu 33, cuyo Uso de Suelo Predominante es Turismo.

8.2. Productos resultantes.

El producto principal que se ha obtenido es la Manifestacién propiamente dicha, un documento en
extenso preparado de acuerdo a los lineamientos establecidos en la Guia para la elaboracion de
Manifestaciones de Impacto Ambiental del sector turistico. Este documento cuenta de manera
integrada textos, tablas, fotografias, figuras y al término de los capitulos, los anexos con la
documentacién legal que sustenta aquellas secciones referidas a la acreditacion de las propiedad
o de tramites llevados a cabo ante las diversas instituciones.

8.2.1 Textos.

Se hace referencia a capitulos que integran la Manifestacion de Impacto Ambiental y en donde se
detallan paso a paso los pormenores del proyecto. Una caracteristica que se desea resaltar es que
se ha tratado de concentrar la informacién hacia la regiéon donde se ubica el proyecto, evitando en
la gran mayoria de los casos hacer referencia de zonas que no estan reaccionadas con el sitio de
obra y en todas las situaciones se ha evitado considerar al Estado en su conjunto como el marco
de referencia principal del proyecto.

8.2.2. Figuras.

Dentro del documento se integran figuras esquematizadas en donde se representan aspectos
como la geologia, suelos, regiones hidroldgicas, etc. Estas se han realizado con base en la
cartografia preparada por el INEGI que versan sobre la informacion bésica del Estado de Quintana
Roo, en algunos casos sobre los registros bibliograficos que se encuentran en la literatura
especializada.

8.2.3. Planos

Al final del documento se encuentran los planos de la obra en donde se incluyen todos los detalles
constructivos a realizar en la zona y en lo que corresponde a profundidades, dimensiones, etc. En
donde ademas se puede previsualizar que no se realizara un impacto doloso en los ecosistemas
de la zona.
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8.2.4. Fotografias.
Las fotografias del stio de obra se muestran de manera integrada al texto, por lo que mediante
imagenes a color se muestran los principales escenarios en torno al proyecto en especial lo que se

refiere a la caracteristicas de la vegetacion y ecosistema acuatico, de manera general al sitio en
donde se llevard a cabo la obra.

8.2.5. Documentos legales

Los documentos legales se encuentran de manera integrada al final de cada capitulo de
Manifestacion y en el apartado denominado ANEXO vy referenciado de manera directa con el
namero del capitulo. Dentro de estos se ha ubicado la documentacién legal del predio y de la
empresa promovente del proyecto que consiste entre otros en:

- Titulo de propiedad del predio.

- RFC de la persona promovente.

- Copia de la identificacion del promovente.

- RFC de la empresa consultora.
- Identificacién del responsable de la manifestacién de impacto ambiental.

8.2.6. CD con informacion.
Con la finalidad de intercambiar informacién con las dependencias de gobierno, ONG’s, Centros

de Investigacion y publico en general, se realiz6 un CD que contiene todos y cada uno de los
archivos que componen la Manifestacion de Impacto Ambiental.

8.2.7. Recibo de pago de derechos.

De manera anexa se encuentra la copia del pago de derechos por recepcion y evaluacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental.

8.2.8. Bibliografia consultada.

e COMISION NACIONAL DEL AGUA. Registros pluviométricos mensuales, anuales y
promedios de 59 afios. 1998.

e Registros de huracanes de 50 afios. 1998

e Garcia, E. Modificaciones al sistema de Clasificacion de Koppen. 1981. UNAM-CETENAL.
e GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO. Atlas General. 1981

e Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente. LGEEPA

o Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana
Roo. LEEPA QROO.
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o Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. 2000

e INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA, GEOGRAFIA E INFORMATICA. Censo
General de Poblacion y Vivienda, Méx. 1995

¢ INEGI. Resultados Preliminares del Conteo de Poblacion y vivienda, México 2000
e Anuario Estadistico del Estado de Q. Roo. 2000

e Hoja Web www.inegi.gob.mx

o Ldpez Ramos, E. Geologia de México. 1981. Ed. Escolar.

e Rzedowski, J. Vegetacion de México. 1983. ed. Limusa.

e SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES. Norma Oficial
Mexicana NOM-059-ECOL-2002. Que determina las especies y subespecies de la flora y
fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincion, amenazadas raras y las
sujetas a proteccién especial y que establece especificaciones para su proteccion.
Publicada en el D. O. F. con fecha 16 de mayo de 1994 y su modificacion 6 de marzo del
2002.

e SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES. Norma Oficial
Mexicana NOM-052-ECOL. Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y sus limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente. Publicada en el D. O. F. con fecha 22 de octubre de 1993

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. 1996

e Aguilera, H. N. 1958. Los Suelos. En: Los recursos naturales del sureste y su
aprovechamiento. Il parte. Tomo 2. Ed. IMERNAR, México.

e Cabrera, E.F., M. Sousa y O. Telléz. 1982. Imagenes de la Flora Quintanarroense. CIQRO-
SEDUE. 224 p.

e Cabrera E.F.y A. Sanchez, 1994.Comunidades vegetales en la Frontera México Belice. En:
Estudio Integral de la Frontera México-Belice. Tomo IV. Recursos Naturales. pp: 17-35.

e Flores, S. e I. Espejel. 1994. Tipos de vegetacion de la Peninsula de Yucatan. Etnoflora
Yucatanense. Fasciculo 3. 135 p.

e Gobierno del Estado de Quintana Roo. 1981. Atlas General. Ediciones del Gobierno del
Estado de Quintana Roo. Chetumal, Quintana Roo, México. 134 p.

e INEGI. 1984. Geologia de la Republica Mexicana. Facultad de Ingenieria-Instituto Nacional
de Estadistica, Geografia e Informatica. 88 p.

o INEGI. 1994. Cuaderno Estadistico Municipal Othon P. Blanco, estado de Quintana Roo.
Ed. Gobierno del estado de Quintana Roo. Instituto Nacional de Geografia e Informatica y
H. Ayuntamiento Constitucional de Cozumel. 113 p.
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e Jauregui E., J. Vidal y F. Cruz. 1980. Los ciclones y tormentas tropicales en Quintana Roo
durante el periodo 1871-1978. En: Memorias del Simposio Quintana Roo Problematica y
Perspectiva, CIQRO-UNAM. pp. 47-61.

e Miranda, F. 1959. La vegetacion de la Peninsula Yucateca. En: Los Recursos Naturales del
Sureste y su Aprovechamiento. Tomo Il. IMERNAR, México, D.F. 215-271.

e Navarro, L.D. y Robinson, J.G., 1990., Diversidad Biologica en la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka'an Quintana Roo, México., CIQRO, Quintana Roo, Méx. 471 p.

e Sanchez, A. 1980. Caracteristicas generales del medio fisico de Quintana Roo. En:
Quintana Roo y Perspectiva, memorias del simposio CIQRO-UNAM. pp. 30-32.

e Sanchez, O., E.F. Cabrera, S. Torres. P. Herrera, L. Serralta y C. Salazar (1991) La
vegetacion. En: Estudios ecoldgicos preliminares de la zona sur de Quintana Roo.

e Centro de Investigaciones de Quintana Roo. pp: 31-48.

e SEDESOL 1994. Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-1994, que determina las
especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de
extincibn, amenazadas, raras y sujetas a proteccidbn especial, y que establece
especificaciones para su proteccion. Diario Oficial de la Federacién del 16 de Mayo primera
seccion. pp 2-60.

e Sousa, M. y E.F. Cabrera. 1983. Listados Floristicos de México. Il. Flora de Quintana Roo.
Instituto de Biologia. UNAM. México, D.F. 100 p.
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Tabla 5.2 Matriz de identificacion y calificacion de impactos ambientales generados por la construccién de Casa Habitacion Desarrolladora Caribe
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