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1.1 PROYECTO.

1.1.1 Nombre del proyecto.

Remodelacién de Casa Habitacién y Construccion de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo
1.1.2 Ubicacién del proyecto.

El proyecto se pretende desarrollar en el Lote 12, de la Manzana 73, Supermanzana 07, en
la Avenida Sac Bajo del Fraccionamiento Laguna Mar, en Isla Mujeres, Municipio de Isla
Mujeres Quintana Roo, asi como en la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante a dicho
predio, y en la Zona Marina. El predio cuenta con una superficie de 446.48 m?, y la zona
federal maritimo terrestre 277.97 m? ver plano de localizacidn, péaginas 11 y 12. A
continuacion se senalan los cuadros de coordenadas del lote 12 y de la Zona Federal
Maritimo Terrestre:

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 12

LADC COORDENADAS
=T ] Py RUMBO DISTANCIA W ¥ X
T ] 2,347,447 240 577,369,263
1 2 S 4933497 W 27,000 2 | 2,347,429.724 527,348,716
2 3 S 7053508 E 3.142 3 | 2.347.428.695 527.351.685
3 4 S B2EFALT W 3.969 4 |2,347,425.162 527,349.877
4 5 S 6253417 E 6.338 5 | 2,347,418.882 527,350.735 CUADRCO DE CONSTRUCCION Z.M.0.
5 6 S BDEI 41T E 4.41 6 | 2,347,415.489 527,353,554 LADO CUMED e TANCIA ’ COORDEMNADAS
B 7 N 39M9°40.8" E 29,00 7 | 2,347433.870 527,375.989 EST | PV i
7 1 N 2619°57.557 W 15.91 1| 2.347.447 240 527,369.283 2.347,402.814 -
. . 421 . 47,408 64

SUPERFICIE = 412,83 mZ

CUADRO DE CONSTRUCCION Z.F.M.T. 1

LADO = :
=T By RUMBC DISTANCIA v € OYO RDENA Dx AS 13 13,322 a14
2 2,347,429.774 527,348,718 SUPERFICIE = 620.72 m2
2 3 S 70'53'50.8" E 3142 3| 2,347,428.695 527,351.685
3 4 S 6283417 W 3.969 4 |2,347.425162 527,349,877
4 5 S 62'5341.7" £ 6,338 5| 2,347,418.862 527.350.735
5 3 S 62'5341,7" E 4.41 & | 2,347,415.489 527.353.554
P N 2000 7 34740081 507338083 Ver anexo PLANO P-01.- DELIMITACION DE ZONA
7 8 S 46'59'57.62 W 4,41 8 |2.347,406.207 527,335.264 FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
2 9 N 41727747107 W 6.338 9 2,547,412.437 527,334,406
) 10 N Q7°47'00.00" W 3.96%9 10 |2,347,416.020 527,336.215
s} 11 N 27'06'18.29" E 2.817 1 |2,347,418,751 527,333,494

SUPERFICIE = 277.97 mZ
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El Lote 12 y la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante a dicho lote, donde se
pretende desarrollar el proyecto, cuentan con las siguientes medidas y colindancias:

LOTE 12

Colindancia Medidas

Al Noreste: | En 15.91 m con Avenida Sac Bajo

Al Sureste: | En 29.00 m con Lote 11

Al Noroeste: | En 27.00 m con Lote 13

Al Suroeste: | En 4 lineas de 4.41 mts; 6.338 mts; 3.966 mts y 3.142 mts con la Zona
Federal Maritimo Terrestre

Superficie total: 412.83 m2

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Colindancia Medidas

Al Noreste: | En 4 lineas de 4.41 mts; 6.338 mts; 3.966 mts y 3.142 mts con el Lote
12 propiedad de la empresa promovente.

Al Sureste: | En 20.00 m con Zona Federal Maritimo Terrestre.

Al Noroeste: | En 20.00 m con Zona Federal Maritimo Terrestre.

Al Suroeste: | En 4 lineas, la primera de 4.41 mts; la segunda en 6.338 mts; la tercera
de 3.969 mts., y la Ultima linea de 2.817 mts, con la Zona Maritimo
Operacional.

Superficie Total de 277.97 m2.

Ver plano anexo P-01 Delimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre.
1.1.3 Tiempo de vida ttil del proyecto

Se estima un tiempo de vida util de 30 afios, el cual se prologard dependiendo del
mantenimiento que se le proporcione al mismo.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal.

1.- Acta Constitutiva de Grupo Sac Bajo, S.A. de C.V., otorgada mediante Escritura Publica
Numero Ciento Cuarenta (140), Volumen Primero, Tomo “C” otorgada ante la Fe de la
Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Notaria Publica Suplente de la Notaria
Publica Numero Once de la Ciudad de Cancin, Municipio Benito Juarez Quintana Roo, el
dia 26 de septiembre del afo 2014.

2.- Escritura Publica Numero Ciento Cuarenta y Tres (143), Volumen Primero, Tomo “C”
otorgada ante la Fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Notaria Publica
Suplente de la Notaria Publica Numero Once de la Ciudad de Cancin, Municipio Benito
Judrez Quintana Roo, el dia 30 de septiembre del afio 2014, que contiene Poder General
Para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administraciéon en Materia Fiscal y Actos de Dominio
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Limitado, otorgado por la Sociedad Mercantil denominada “Grupo Sac Bajo”, S.A. de C.V,,
a favor de la C. Adriana Marleny Montalvo Judrez.

3.- Identificacidn Oficial de la Apoderada Legal C. Adriana Marleny Montalvo Juarez.

4.- Escritura Publica Numero Ciento Ochenta y Siete (187), Volumen Primero, Tomo “C”
otorgada ante la Fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Notaria Publica
Suplente de la Notaria Publica Numero Once de la Ciudad de Cancun, Municipio Benito
Judrez Quintana Roo, el dia 06 de Noviembre del afio 2014, que contiene Transmision de
Propiedad de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER a favor de la sociedad mercantil denominada
“GRUPO SAC BAJO”, S.A. DE C.V. del Lote 12, Manzana 73, Supermanzana 07, ubicado en
Avenida Sac Bajo, Numero 96, Fraccionamiento Laguna Mar, Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo.

5.- Copia de la Licencia de Uso del Suelo N° LUS/038/14, donde se sefiala que el predio
cuenta con un uso de suelo “Trl Zona Turistico Residencial”; emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano, del Ayuntamiento de Isla Mujeres, el dia 5 de diciembre del afio 2014.

6.- Copia de la Congruencia de Uso del Suelo N° CUS/028/14, de Zona Federal Maritimo
Terrestre, donde se sefala que el predio cuenta con un uso de la “Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar Tipo ZF, sujeta al cumplimiento de los lineamientos
indicados en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, PDU”, expedida el dia 05 de diciembre del afio 2014.

7.- Copia de Certificacion de medidas y colindancias, expedida por la Direccion de Catastro
Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Q. Roo, mediante Oficio DC/039/2015 de
fecha 30 de enero del 2015.

8.- Copia de pago de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del Lote 12, Manzana
73, Supermanzana 7 Fraccionamiento Laguna Mar, Folio 287680 de fecha 9 de octubre del
ano 2014.

9.- Copia de pago de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Lote 12, Manzana 73,
Supermanzana 7, Avenida Sac Bajo, Fraccionamiento Laguna Mar.

10.- Constancia de existencia de construccidn, expedida mediante Oficio DDU/002/2015
de fecha 25 de febrero de 2015, por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Municipio de Isla Mujeres.
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1.2.- PROMOVENTE

1.2.1.- Nombre o Razén social
Grupo Sac Bajo, S.A. de C.V.

1.2.2.- Registro Federal de Contribuyentes

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.2.3.- Nombre y cargo del representante legal
C. Adriana Marleny Montalvo Judrez.
Apoderada Legal.

1.2.4.- Direccion del promovente o del representante legal para oir o recibir
notificaciones.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.- Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental.

1.3.1. Nombre o razén social BIOSILVA A. C.

L. DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.3 Nombre del responsable técnico| M. en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez.
del estudio.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
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II.1 Informacion general del proyecto
11.1.2 Naturaleza del Proyecto

El proyecto “Remodelacidon de Casa Habitacion y Construccidon de Muelle, Isla Mujeres, Q.
Roo”, que pretende realizar la empresa Grupo Sac Bajo, S.A. de C.V., considera lo
siguiente:

La casa habitacion esta ubicada en un predio con superficie de 412.83 m?, misma que se
encuentra abandonada: es una obra antigua, construida desde aproximadamente 30 afios
(Ver Constancia de Existencia de Construccion, expedida mediante Oficio DDU/002/2015
de fecha 25 de febrero de 2015, por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Mpio. de Isla Mujeres, Q. Roo), las condiciones de la casa son relativamente
buenas, se procedera a rehabilitar todos los espacios existentes y disefiar espacios
confortables y funcionales.

Se pretende desarrollar la remodelacién de la casa habitacién de interés medio alto de
dos niveles, con todos los servicios necesarios para atender las necesidades de una
familia, por lo que el Proyecto incluye la realizacidon de toda la infraestructura necesaria
para dotar de servicios de primera calidad a esta obra.

El proyecto contempla la remodelacidn total en dos niveles (planta baja, planta alta y
soldrium en la planta de techos.

La planta baja consta de cocina, comedor, antecomedor, sala de estar, bafio completo,
terraza, sala de TV, deck de concreto y alberca, un bloque de escaleras y una recamara con
su bafio completo, afuera en el area de frente a la calle una cabafia adicional para visitas
con cocina comedor y pequeia sala en la planta baja y recamara en la planta alta con
bafio.

La planta alta consta de tres habitaciones con sus bafios completos vestibulo y un bloque
de escaleras para el acceso a la azotea. En el drea de azotea, consta de un area grande de
estar, tipo mirador terraza y un area de instalaciones para servicios.

En la zona federal del lote 12 se encuentra construida una alberca de 34.63 m? una
terraza de piso de concreto rustico de 41.60 m?, cubierta de palapa de 37.11 m?, una
palapa tipo sombrilla de 7.06 m?, un cuarto de maquinas de 3.15 m?, jardineria por 2.16
m? y una seccion de la casa habitacion de 31.35 m?, que consta de una seccién comedor,
cocina y area de despensa, en planta baja. En planta alta una recamara de 25.63 m’ y
14.46 m? de terraza.
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Se rehabilitara la alberca existente en la Zona Federal Maritimo Terrestre, la cual se
observa fisurada en un extremo, se procedera a darle acabados con productos de la linea
de Fester, para garantizar su funcionamiento sin pérdidas de agua.

Las areas totales ocupadas por nivel son: Planta baja 157.06 m?y en Planta alta 40.09 m>.
El 4rea total en m? ambos niveles ocupando zona federal 197.15 m?

Asimismo el proyecto contempla la construccién de un muelle de madera dura de a
region, cuyo arranque, se pretende desplantar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, que
cuenta con una superficie de 277.97 m%; para la legal ocupacién de la zona federal se
tramitara la concesion correspondiente.

En la Zona Federal, sobre la roca existente, sera desplantado el arranque del muelle, de
madera que se desplantara en la Bahia de Mujeres. Ver figura 1 asi como Plano de
Batimetria anexo al presente estudio.

LOTE 12

3
2 SUPERFICIE
3

412.83

&
-QD
i

Area de desplante
_-— | (arranque) del
muelle de madera

Figura 1.- Area de desplante (arranque) del muelle de madera.
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En la Zona Marina colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre serd construido en
forma perpendicular a la linea de costa, un muelle de madera dura (Chicozapote,
Chechem, etc), sobre pilotes de madera, con una longitud de 40 m x 2.40 m de ancho, con
un remate de 3.66 x 4.87 m (Forma de L), este contara con una superficie total de 113.82
mZ. El muelle de madera serd utilizado para atracar 1 embarcacién de 25 pies de eslora de
uso particular. Ver imagen Figura 2 Desplante de muelle en la Bahia de Mujeres y PLANO
MUELLE DE MADERA Y BATIMETRIA anexo.
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FIGURA 2.- Desplante de muelle en la Bahia de Muieres.

11.1.2 Seleccion del sitio.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto fue seleccionado por:

a. Por ser propiedad de la empresa promovente el lote 12, en el cual se encuentra
construida la casa habitacién objeto del presente estudio de impacto ambiental,
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desde hace mas de 30 afios. Asi mismo fue solicitada la concesién de la Zona
Federal Maritimo Terrestre colindante al predio, para uso General y tener la legal
posesién de la misma.

b. Uso de suelo: El Lote 12, cuenta con un uso de suelo TR1 “Turistico Residencial”,
como lo establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Mpio.
de Isla mujeres, Q. Roo. Por lo que la casa-habitacion es compatible con el uso
establecido para el predio. La zona federal maritimo terrestre, cuenta con un uso de
suelo ZF “ZOFEMAT”, segun lo establece el Programa parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo. , en donde se pretende
desplantar el arranque del muelle de madera, siendo éste compatible con el uso de
suelo de la zona federal, ademas de que no afectara los recursos naturales
existentes en la zona federal.

c. Decreto del Programa de Ordenamiento ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Q. Roo, México. Publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo. Tomo |, Numero 36 Extraordinario, Séptima Epoca.
Ubica al sitio donde se pretende realizar el proyecto en la Unidad de Gestidon
Ambiental 7, Isla Mujeres, con una Politica de Aprovechamiento Sustentable; Usos
Predominantes: Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano
para la zona insular de Isla Mujeres.

d. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030. Con base a lo establecido en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, de
fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga “La declaratoria de Usos,
Destinos y Reservas del Municipio de Isla Mujeres”; se determina que, el predio
donde se pretende desarrollar el proyecto casa-habitacién, Lote 12, cuenta con un
Uso de Suelo TR1 “Turistico Residencial”, 10 Viv/Ha, siendo compatible el proyecto
para el uso establecido para el predio. El arranque del muelle, se desplantara en la
zona federal maritimo terrestre, asi mismo la alberca se encuentra construida en la
Zona Federal (desde hace mas de 30 afios), con clave ZF.

e. Servicios: El predio se localiza en el Fraccionamiento Laguna Mar de Isla Mujeres,
una zona que cuenta con todos los servicios requeridos para el desarrollo de un
proyecto similar al que se pretende llevar a cabo, como son: agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia. Asi también, se cuenta con el servicio
de limpia municipal que recolecta los residuos solidos y traslada al sitio de
transferencia de la localidad, para su posterior traslado al Relleno Sanitario de
Cancun.
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11.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacién.

Como ya fue sefialado anteriormente el proyecto se pretende desarrollar en la Zona
Federal Maritimo Terrestre colindante con el Lote 12, Manzana 73, Supermanzana 07,
en la Avenida Sac Bajo del Fraccionamiento Laguna Mar, en Isla Mujeres, Municipio de
Isla Mujeres Quintana Roo, asi como en la Zona Maritima. Ver figura 3, 4 y 5,
macrolocalizacién y microlocalizacién del proyecto.

ruccion de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo.
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Fig. 4.- PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Y LA
ZONA FEDERAL.
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Figura 5.- Plano de Microlocalizacion del Predio y Zona Federal Maritimo
Terrestre, donde se pretende desarrollar el proyecto
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11.1.4 Monto del proyecto

Para el desarrollo del proyecto, se considera una inversiéon de: $ 1’718,287.32, de los
cuales $ 1’405,078.32, corresponden a las obras del proyecto; S 140,000.00 por el pago de
licencias, permiso y estudios, y $ 130,000.00 seran utilizados para la aplicaciéon de
medidas de prevencion, compensacién y mitigacion.

11.1.5. Dimensiones del proyecto.

Las obras a remodelar, construidas en el predio se indican a continuacion:

Cuadro De Obras Construidas En El Predio.
Obra ‘ Superficie En M’

Casa 159.07 m2.
Cabafia De Visitas 43.84 ma2.
Adocreto 112.87 m2.
Area Verde 41.49 m2.
Cemento Gris 41.48 m2.
Cemento Lavado 9.90 m2.
Fuente 4,18 m2.

Total | 412.83 m2.

ZONA FEDERAL l\_/I_A_RI_TIMO TERRESTRE LOTE I_:)_OCE (12).

Figura 6.- Plano de Obras a Remodelar en la Planta
Baja del Lote 12

Ver anexo Plano Planta de Conjunto Obras en
Z.F.M.T. Clave CON 01.
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Las obras a remodelar, construidas en la Zona Federal Maritimo Terrestre se sefialan a

continuacion en las siguientes tablas:

Superficie construida en Z.F.M.T. en Planta Baja \ Superficie en m?
Superficie de desplante casa 31.35 m?
Superficie de desplante de terraza palapa 37.11 m?
Superficie de desplante de alberca 34.63 m?
Superficie de desplante de cuarto de maquinas 3.15m’

Superficie de desplante de asoleadero y pasillo 41.60 m?
Superficie de jardineria 2.16 m?

Superficie de desplante de palapa sombrilla 7.06 m?

Area libre 120.91 m?
Total 277.97 m’

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

EEAN

2}

i ]
LA ;

| e—

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Figura 7- Plano de Obras a Remodelar en la Planta
Baja del Lote 12
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Superficie construida en Z.F.M.T.

Superficie en m’
en Planta Alta P

Superficie de desplante casa 25.63 m’
Superficie de desplante de terraza 14.46 m*
Total 40.09 m®

Figura 8.- Plano de Obras a Remodelar en la Planta

Alta del Lote 12

El muelle de madera que se desplantara en la Bahia de Mujeres colindante a dicha Zona
Federal tendra una superficie de 113.82 m?>.

1.L1.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Mpio. Isla Mujeres, Q. Roo, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, el 31 de Septiembre de 2010, el predio (lote 12) donde se pretende
desarrollar el proyecto y la zona federal colindante cuentan con uso de suelo Trl
“Turistico Residencial” y ZF “ZOFEMAT” respectivamente. En las colindancias Norte y Sur
del Lote 11, se cuenta con uso de suelo TR1, actualmente hay casas-habitacidén tipo
residencial construidas; en sus colindancias Este se observa una vialidad y al Oeste limita
con zona federal, con actividades recreativas. La zona federal al Norte y Sur colinda con
zona federal, al Este colinda con el Lote 11 que se encuentra sin obra alguna, y al Oeste
colindante al mar caribe (Bahia de Mujeres) donde se desarrollan actividades turisticas y
de transporte.
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Lo anterior se avala con Licencia de Uso del Suelo N° LUS/038/14, donde se sefiala que el
predio cuenta con un uso de suelo “Trl Zona Turistico Residencial”; emitida por la
Direccién de Desarrollo Urbano, del Ayuntamiento de Isla Mujeres, el dia 5 de diciembre
del afio 2014.

Asi como con la Congruencia de Uso del Suelo N° CUS/028/14, de Zona federal Maritimo
Terrestre, donde se sefiala que el predio cuenta con un uso de la “Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar Tipo ZF, sujeta al cumplimiento de los lineamientos
indicados en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, PDU”, expedida el dia 05 de diciembre del afio 2014.

El cuerpo de agua marina colindante, denominado “Bahia de Mujeres”, actualmente tiene
un uso Turistico (actividades recreativas) y navegacion de embarcaciones turisticas y de
transporte publico que operan en la ruta Isla de Mujeres-Puerto Juarez e Isla Mujeres-
Punta Sam, asi mismo se pueden observar muelles de madera de uso particular sobre el
cuerpo de agua.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de los servicios requeridos

El drea donde se localiza el lote 12 y la zona federal en la cual se pretende desarrollar el
proyecto, se encuentra dentro del plan de desarrollo urbano de Isla mujeres y se
denomina: Sac Bajo: cuenta con los servicios, de telefonia, agua potable, alcantarillado y
energia eléctrica.

El servicio de agua potable y alcantarillado, es proporcionado por la empresa Desarrollos
Hidraulicos de Cancun, S.A. de C.V., que a través de su empresa operadora Aguakan,
suministra éste servicio a la Isla, la casa ya cuenta con este servicio. (Ver anexo).

Las aguas residuales generadas en el proyecto seran vertidas al drenaje sanitario existente
en la casa habitacién, para ser conducidas a una planta de tratamiento de aguas residuales
municipal de 30 Its/seg, para su saneamiento. La energia eléctrica la proporciona la
Comision Federal de Electricidad, se utiliza corriente de 220 V.

Los residuos sélidos de tipo doméstico, en la zona del proyecto, son recolectados
diariamente por el servicio de limpia del H. Ayuntamiento, quienes los transportan en el
basurero al aire libre (Sitio de transferencia), ubicado en la porcién Sur de la Isla, para que
posteriormente se trasladen via ferry, mediante camiones de carga (Géndola) al relleno
sanitario de la ciudad de Cancun, Q. Roo.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

11.2.1 Programa general de trabajo.
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PROGRAMA DE OBRA LOTE 12

MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6

PARTIDA
S1 | S2 |S3[S4 |S5 [S6 |S7 (S8 |S9[S10|S11 |S12 [S13 [S14 |S15 |S16 | S17]|S18|S19 |S20 [S21 [S22 [S23 |S24

REHABILITACION DE BANOS, CAMBIO DE
LOSETAS Y MUEBLES.

[

PINTURA GENERAL INTERIOR Y EXTERIOR

COLOCACION DE PISOS DE CERAMICA DE|
3[60x60 cM

ALBANILERIA PARA  MESETAS  DE|
4|CLOSET.COCINAS Y BANOS

REHABILITACION DE ALBERCA Y EQUIPO
NUEVO PARA CLORACION

PUERTAS DE MADERA PARA CLOSETS Y
6|GABINETES

OBRA EXTERIOR INCLUYE JARDINERIA Y
7|P1SO DE ADOCRETO TRAFICO PESADO

INSTALACION ELECTRICA E
8 HIDROSANITARIA

PUERTAS Y VENTANAS DE ALUMINIO

10|FUENTE

11|CONSTRUCCION DE MUELLE

COLOCACION DE MALLA PERIMETRAL ZONA
MARINA

HINCADO DE PILOTES

COLOCACION  DE  LARGUEROS Y
TRAVESAROS

COLOCACION DE TABLONES

11.2.2 Preparacion del sitio

Durante esta etapa bdsicamente se realizaran trabajos de rehabilitacion y limpieza en el
area de la zona federal en 157 m?, de los cuales se ocuparan 31.35 m? para el desplante de
la casa; 37.11 m? para desplante de terraza palapa; 34.63 m? desplante de alberca; 3.15
m? desplante de cuarto de maquinas; 41.60 m? desplante de asoleadero y pasillo; 2.16 m?
de jardineriay 7.06 m? desplante de palapa sombirilla

Para el arranque de muelle como ya fue mencionado con anterioridad, no serd necesario
eliminar vegetacion, ya que dicho arranque sera desplantado sobre una roca existente en

el sitio y carente de vegetacion, tal y como se puede apreciar en la siguiente imagen:
. b .

Ll

Figura 9.- Area de desplante del muelle
en la zona federal colindante con el Lote
12.

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S.A.DE C.Vv 18



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

En la zona marina, se colocara una malla en ambos lados del trazo donde se desplantara el
muelle, para la retencion de los sedimentos resuspendidos durante el hincado de los
pilotes.

11.2.3 Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto

Con respecto a los servicios la casa cuenta con servicio de energia eléctrica, agua potable y
drenaje sanitario conectado a la red municipal.

Por las dimensiones del proyecto, y el tiempo que se llevara su construccion, se requerira
de 25 trabajadores para la remodelacion de las obras existentes en la Zona Federal y 5
trabajadores para la construccién del muelle. Estos trabajadores serdn de la localidad y
utilizaran la casa habitacién como comedor, asi mismo utilizaran el bafio de servicio para
realizar sus necesidades fisiolégicas, dichos sanitarios ya estdn conectados a la red de
drenaje sanitario de la zona. Asi mismo la casa ya cuenta con el servicio de energia
eléctrica.

En caso de requerir resguardar los materiales de construccidn de las casa habitacién y del
muelle, serd utilizada la casa habitacion como bodega.

11.2.4. Etapa de Construccion

El proceso constructivo serd el clasico de nuestra regidn, aunque en este caso no hay obra
nueva a desarrollar, los procedimientos para renovar castillos y cerramientos para abrir y
cerrar puertas y ventanas nuevas serd a base de castillos armados con varillas del No. 2
hasta el No. 5, uso de armex de 10X10 hasta 15X30, concretos f'c desde 100 hasta 250
kg/cm2, aplanados a base de rich, emparche y estuco y pasta con color integrado.

Se demolerdn esquinas de castillos que lucen cuarteadas y se retirara aplanados viejos
para renovar todo su aspecto interior y exterior.

Se empotraran tuberias nuevas para todas las instalaciones hidraulicas, eléctricas vy
sanitarias necesarias para un funcionamiento adecuado.

Las ventanas seran de aluminio color chocolate en linea de 2” hasta 100, las puertas seran
de madera de la region fabricadas a medida.

Los pisos de la casa en general seran de concretos pulidos de cemento blanco y solo los
bafos tendran recubrimientos de porcelanatos en pisos y paredes.

La obra exterior sera a base de remozar la barda existente en su cara interior, habilitar un
portén de entrada principal, los pisos de adocretos para trafico pesado, un par de arcos de
entrada y jardineras para embellecer el acceso a la casa.
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En la zona federal del lote 12 se rehabilitara la alberca existente en la Zona Federal
Maritimo Terrestre, la cual se observa fisurada en un extremo, se procedera a darle
acabados con productos de la linea de Fester, para garantizar su funcionamiento sin
pérdidas de agua.

Muelle.

Asimismo el proyecto contempla la construcciéon de un muelle de madera dura de la
regidn, cuyo arranque, se pretende desplantar en la Zona Federal Maritimo Terrestre, que
cuenta con una superficie de 277.97 m?; para la legal ocupacién de la zona federal se
tramitara la concesion correspondiente.

Memoria descriptiva de muelle de madera

1.- Caracteristicas:

Material. Seccion
a).- Pilotes C%% 8" como minimo (20 Cms.)
b).- Cargadores 2" X8"X8"
c).- Largueros 2" X 8" X 10"
d).- Tablones. (Piso) 2" X 10" X 8"
e).- Pernos Galvanizados Con Rondanas y Tuercas | C%% 3/4" (Cortados A Medida)
f).- Clavos Galvanizados Reforzados. 4"

2.- Construccion de madera dura de la regién como jabin, chechem, etc. (resistencia Fc=
100 Kg /CM2.)

3.- Disefiado para soportar una carga viva de 750 kg/m2 y al impacto producido por las
embarcaciones a una velocidad de 0.50 m. en el atraque de estas.

4.- De acuerdo a la estructura de la madera sus esfuerzos en la fibra externa al corte
horizontal a la compresidén perpendicular y paralelo al grano reuniran las caracteristicas
para dichos esfuerzos.

5.- Los pilotes seran hincados a una profundidad minima de 2.50 m. bajo nivel del fondo
marino y en las zonas de cambio de mareas se protegeran con un aditamento.

Separacion de los pilotes de acuerdo a proyecto. 3.00 m. algunos se prolongaran hasta
0.40 mts. para bitas de amarre.

6.- Los tablones para el piso tendran una separacion entre si y asegurados con clavos
galvanizados reforzados.
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Figura 10.- Detalles constructivos del muelle y arranque
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CORTE TIPO MUELLE

Figura 11.- Detalles constructivos del muelle de
madera (corte tipo muelle).
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Figura 13.- Detalles constructivos del
Arranque del Atracadero de Madera ( \

|
[ ) \1 ____ Tablon de madera pura de la regién
de 3/4" de grosor por 4" de largo
o lo que indique el proyectoc ejecutivo

Barreno con taquete
de expanslién

Figura 14.- Detalles constructivos del
Arranque del Atracadero de Madera.
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DETALLE PASO SUPERIOR PEATONAL

11.2.5 Etapa de operacion y Mantenimiento

La casa habitacion y el muelle de madera, tendran un mantenimiento permanente. En la
casa habitacién se revisaran periddicamente sus instalaciones de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica para evitar fugas y/o fallas; cada 3 afios seran pintadas sus
fachadas. El muelle tendrd un mantenimiento permanente, reponiendo las partes de
madera que se requieran, cada vez que sea necesario y dependiendo del grado del
desgaste del muelle se procederd a realizar la renovacién correspondiente. La vida util del
proyecto se puede alargar con la aplicacion de un mantenimiento eficiente, preventivo y
correctivo.

11.2.6 Descripcidn de obras asociadas al proyecto

No se desarrollaran obras complementarias al proyecto.
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11.2.7 Etapa de abandono del Sitio

Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio. Se estima una vida
util del proyecto en al menos 30 afos. Las obras serdn permanentes, por lo que
establecera un programa de mantenimiento adecuado, para prolongar su vida util.

11.2.8 Utilizacion de explosivos
No aplica

11.2.9 Generacidon, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

Residuos Sdlidos:

En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicidon de los residuos sdlidos
serd la misma, Unicamente cambiaran los volimenes generados en cada una de éstas
etapas.

Se colocard la basura en bolsas de plastico y se depositaran en contenedor (tambo de 200
Its.), posteriormente ésta serd retirada y transportada al tiradero municipal por el servicio
de limpia del H. Ayuntamiento. De donde se trasladara al Relleno Sanitario de la ciudad de
Cancun ubicado en la parte continental del Municipio de Isla Mujeres. En la etapa
operativa del proyecto, el promovente debera realizar pago por servicio de limpia ante el
H. Ayuntamiento.

Residuos Liquidos:

Durante las etapas iniciales (preparacion del predio y construccidén) se generardn aguas
residuales (sanitarias) en el sitio, sin embargo sera utilizado el sanitario de servicio
existente la casa habitacién, para uso de los trabajadores, dicho sanitario se encuentra
conectado al drenaje sanitario existente en la zona del proyecto.

Emisiones de la Atmadsfera:

El desarrollo del proyecto, en sus diferentes etapas, no generara emisiones de gases a la
atmdsfera, Unicamente en la etapa de construccién se emitird ruido por la herramienta
manual utilizada (martillo, sierra, taladro, etc), sin que se rebasen los 68 dB, establecidos
en norma. Y en la etapa operativa Unicamente se generaran ruidos durante el atraque y
salida de embarcaciones menores (25 pies), se evitaran las emisiones de gases,
proporcionando mantenimiento periédico a las embarcaciones.
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1.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Residuos sdlidos: Como ya seiialo, la infraestructura para el manejo y disposicién de la
basura, serdn: La recoleccidn serd manual colocandola en bolsas de plastico que se
depositaran en contenedor (tambo de 200 Its.), el cual serd desalojado por el servicio de
limpia municipal, que cuenta con camiones recolectores, que depositan la basura en
contenedores (en sitio de transferencia) que son transportados por camiones al relleno
sanitario localizado en la parte continental del municipio.

Residuos liquidos: Durante las etapas iniciales (preparacién del predio y construccion) se
generardn aguas residuales (sanitarias) en el sitio, por parte de los trabajadores, sin
embargo sera utilizado el sanitario de servicio existente la casa habitacion, para uso de los
trabajadores, dicho sanitario se encuentra conectado al drenaje sanitario existente en la
zona del proyecto.

Emisiones a la atmodsfera: Para evitar este tipo de emisiones (gases y ruido), se
proporcionara mantenimiento preventivo peridédico a las embarcaciones, para reducirlas.
Este tipo de mantenimiento se realizara en varadero autorizado en Isla Mujeres.
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lll.-  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN
SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DEL SUELO.
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lll.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DEL SUELO.

I11.1. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Para el desarrollo del presente capitulo se consultaron Leyes, Reglamentos y Normas
aplicables al proyecto; realizdndose un anadlisis en materia de impacto ambiental y
demostrando el cumplimiento de dichos instrumentos juridicos.

I11.1.1 Ley General de Equilibrio Ecolégico e Impacto Ambiental y su Reglamento en
materia de impacto ambiental (publicada el 28 de Enero de 1988 y modificada en 1996).

El desarrollo de este proyecto se enmarca dentro de lo dispuesto en la fraccién X del
articulo 28 de esta ley, que dice: “Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas,
rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.
Por ser un proyecto realizado en un ambiente costero, (zona federal maritimo terrestre y
zona marina) debe apegarse a lo establecido en el articulo 28 fraccion X de esta ley y
contar con la autorizacién correspondiente.

111.1.2 En Materia de Zona Federal Maritimo Terrestre

La Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el uso y aprovechamiento del
mar territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar, asi como la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, sefalan la Zona
Federal Maritimo Terrestre como un bien de la Nacién y enmarcan la base legal para el
uso y aprovechamiento de esta zona federal.

Como parte de las acciones a realizar para el desarrollo del proyecto Remodelacién de
Casa Habitacién y Construccidén de Muelle, se debera tramitar la solicitud para obtener la
concesion de la zona federal maritimo terrestre, asi como la carta de uso del suelo emitida
por el Municipio de Isla Mujeres. Dicha solicitud se tramitara ante la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT, con la
presentacion de un plano de delimitacién de zona federal maritimo terrestre (topografico
con curvas de nivel y en coordenadas geodésicas) en donde se sefalen los poligonos de
esta zona federal, el predio y la superficie constructiva, sefialando el tipo de uso que se le
dara a la zona federal maritimo terrestre.

Para el caso que nos ocupa, cabe sefalar que con fecha 19 del presente mes y afno, se
solicitd a la SEMARNAT, la Concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre para un Uso
General (ver anexo documental), y una vez que se cuente con la aprobacion del presente
estudio, se notificara a la Direcciéon General de Zona Federal.
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111.1.3 Ley General de Vida Silvestre
La cual establece que:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuaran de la prohibicion a
gue se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

Las obras que se proponen seran realizadas en un predio sin presencia de comunidades de
manglar. El drea de Sac Bajo (Laguna Macax) cuenta con vegetacién de manglar en el
borde lagunar, que se ha visto afectada a lo largo de mds de 30 anos por el desarrollo
urbano del Fraccionamiento Laguna Mar (Sac Bajo) y perturbada por la actividad humana,
ya que dicha laguna se ha utilizada desde afios atrds como zona de resguardo de
embarcaciones por las cooperativas pesqueras de la localidad y mas recientemente por la
construccion de muelles particulares para el resguardo de embarcaciones de tipo turistico,
lo que ha incrementado la navegacidn con los efectos que esto conlleva; es por lo
anterior, que ya no se considera como zona de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje, procesos que actualmente se concentran en sitios menos
perturbados.

Por lo que el proyecto no contraviene el articulo citado, toda vez que con las obras y
actividades propuestas no habrda remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier
actuacién que comprometa la supervivencia de los ejemplares de mangle existentes en el
borde lagunar; asi como tampoco incluye actuaciones que afecten los flujos hidroldgicos
superficiales o subterraneos o comprometan su integridad y continuidad, toda vez que las
obras serdn desarrolladas en un predio delimitado con barda perimetral (Lote 12), ademas
de que existe entre el predio y la Laguna Macak el trazo de la Avenida Sac Bajo.

Asi mismo, por las caracteristicas, materiales y dimensiones del proyecto y el hecho de
que las obras se realizaran en una zona perturbada, lejos de los sitios que concentran los
procesos ecoldgicos criticos del sistema, no se comprometen tales procesos ni las
interacciones funcionales entre el cuerpo de agua y otros componentes adyacentes. El
proyecto se encuentra contiguo a la zona urbana de la isla y cumple con los parametros
establecidos en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano, ademas de que su
propdsito es dar servicio como instalacion particular, por lo que no incidirad negativamente
en la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos.
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I11.1.4 Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental.

El proyecto se enmarca dentro de este reglamento, que en su Capitulo Segundo dice: De
las obras o actividades que requieren autorizacidon en materia de impacto ambiental y de
las excepciones.

En su articulo 52 dice: que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requerirdn previamente la autorizacidon de la Secretaria (SEMARNAT) en
materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: construccion vy
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros.

R) Obras o actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

Por lo antes sefialado, el Proyecto “Remodelacidon de Casa Habitacién y Construccién de
Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo” deberd contar con la autorizaciéon en materia de impacto
ambiental para el desarrollo del mismo. Misma que se solicitara con el presente estudio.

11.1.5 Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables,
playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

El Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas,
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar es de observancia general en
todo el territorio nacional y tiene por objeto proveer, en la esfera administrativa, al
cumplimiento de las Leyes General de Bienes Nacionales, de Navegacion y Comercio
Maritimos y de Vias Generales de Comunicacién en lo que se refiere al uso,
aprovechamiento, control, administracién, inspeccién y vigilancia de las playas, zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se
forme con aguas maritimas y de los bienes que formen parte de los recintos portuarios
gue estén destinados para instalaciones y obras maritimo portuarias.

De acuerdo con este Reglamento las playas y la zona federal maritimo terrestre podran
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y restricciones que las
impuestas por la SEMARNAT en relacién con las areas, horarios y condiciones en que no
podran utilizarse vehiculos o llevarse a cabo actividades que pongan en peligro la
integridad fisica de los usuarios de las playas, de conformidad con los programas maestros
de control; la construccién e instalacién de elementos y obras que impidan el libre transito
por dichos bienes con excepcién de aquéllas que apruebe la SEMARNAT atendiendo las
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normas de desarrollo urbano, arquitecténicas y las previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); y la realizacién de actos o
hechos que contaminen las areas publicas.

En este sentido, las obras y actividades proyectadas en la playa no daran lugar a
actividades que pongan en peligro la integridad fisica de los usuarios de las playas, ni
impediran el libre transito por la zona federal maritimo terrestre, ni generaran
contaminacién que pudiera afectar las dreas publicas o la vida silvestre que hace uso de la
playay el mar.

Por otro lado, tal como lo sefiala el articulo 55 de este Reglamento, compete a la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgar concesiones, permisos vy
autorizaciones para el uso, aprovechamiento, ocupacion y construccion de obras en el mar
territorial, en las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar.
Para ocupar las zonas a que se refiere el parrafo anterior deberd integrarse una solicitud a
la Secretaria en los términos del articulo 56 del Reglamento. No obstante, se requiere que
de manera previa las obras proyectadas estén autorizadas en materia de impacto
ambiental.

I11.1.6 Con relacidn con la construccion y operacion de un muelle.

El marco juridico que regula la construccidén y operacion de un muelle de uso privado
comprende las siguientes leyes y sus reglamentaciones: Ley de Comunicaciones y su
Reglamento para la ocupacidn y construccidn de obras en el mar territorial, vias generales,
playas y zonas federales, para solicitar el permiso de construccion uso y aprovechamiento
y/o explotacién de bienes del dominio maritimo afecto a las vias generales de
comunicacidn por agua. La Ley de Navegacion y Comunicacién Maritima, La Ley de Vias
Generales de Comunicacién, asi como La Ley Federal del Mar. En este sentido, el
promovente del proyecto, una vez obtenida autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental y otorgada la Concesion por el uso y aprovechamiento de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, debera tramitar ante la Capitania de Puerto dependiente de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), el permiso de construccion y operacion
del muelle.

Para ello se debera presentar ante la Capitania de Puerto la solicitud del permiso de
operacion del muelle acompafiado de un plano de batimetria y muelle en el que se sefale
la Zona Federal Maritimo Operacional y cubrir los derechos por el tramite correspondiente

11.2 VINCULACION CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES
Norma Oficial Mexicana NOM-002-ECOL-1996, que establece los limites maximos

permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.
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Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto del proyecto no se generaran
volumenes significativos de aguas residuales, éstas serdn canalizadas mediante sanitarios
existentes en la casa habitacidn, al drenaje sanitario municipal, por lo que se debera dar
cumplimiento a esta norma.

NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacidon, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

El proyecto Remodelacién de Casa Habitacion y Construccidn de Muelle, Isla Mujeres, Q.
Roo”, no afectard vegetacién de manglar. No obstante, la presencia de comunidades de
manglar préximas al predio de desplante obliga, a analizar el proyecto en la NOM-022-

SEMARNAT-2003.

ESPECIFICACION

ACCIONES DEL PROYECTO

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia
de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardn los
siguientes puntos:

e La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

e La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

e Su productividad natural;

e La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

e Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

e La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

e Servicios ecoldgicos;

e Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad,
altos indices de migracién y mortalidad, asi
como la reduccion de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status,
entre otros).

El proyecto no incluye obras o actividades que
afecten ejemplares de mangle presentes, pues en la
zona federal donde pretende desplantar el muelle no
hay este tipo de vegetacion. Las obras a realizar en la
zona marina (acuatica), por sus dimensiones y
desplante sobre pilotes de madera, no causaran
efectos significativos sobre la hidrodindmica del
cuerpo de agua y no significan obstaculos para los
flujos hidricos de la vegetacion de manglar de la
Laguna Macax, ubicados al noreste del predio, al otro
lado de la avenida Sac Bajo, de modo que no existe
obstruccion, fragmentacién o reduccion que
comprometan su integridad.

Las obras del proyecto, cuyos efectos en el medio se
limitan al propio sitio (Lote 12) en el cual se
pretenden desarrollar, se realizan en una zona ya
perturbada por la actividad humana y que desde
hace muchos afos ya no corresponden a zonas que
se puedan considerar de anidacidn, reproduccion,
refugio, actualmente se concentran en sitios menos
perturbados del sistema, el proyecto no compromete
la integridad y los procesos que se desarrollan en
tales zonas, ni la de las interacciones funcionales
entre el cuerpo de agua y otros componentes como
humedales, lagunas, dunas o formaciones coralinas.

El proyecto tampoco implica vertidos, emisiones,
ruidos, extraccién de recursos u otros agentes que
incidan en las Caracteristicas ecofisioldgicas del sitio.
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4.1 Toda obra de canalizacidén, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e
integridad ecoldgica de los humedales costeros,
guedara prohibida, excepto en los casos en los que
las obras descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacion y asi promover la regeneracién del
humedal costero.

El proyecto no incluye obras de canalizacion,
interrupcion de flujo o desvio de agua. Las obras a
realizar en la zona marina (acudtica), por sus
dimensiones y desplante sobre pilotes de madera, no
causaran efectos significativos sobre la
hidrodinamica del cuerpo de agua y no significan
obstaculos para los flujos hidricos.

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberan
asegurar la reposicién del mangle afectado y
programas de monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran
de la existencia de canales, deberan hacer una
prospeccién con la intencidon de detectar los canales
ya existentes que puedan ser aprovechados a fin de
evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion
salina, asolvamiento y modificacion del balance
hidrolégico.

El proyecto no incluye construccidn de canales, por lo
gue no aplica al proyecto.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidroldgica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

El proyecto incluye la remodelacion de obras
existentes en el lote 12, la construccién de un muelle
de madera, en la zona marina, y su arranque en la
zona federal, sin embargo dicha zona carece de
vegetaciéon de manglar, ademas de que no se
ganaran terrenos al mar.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
deberd evitar bloquear el flujo natural del agua hacia
el humedal costero.

El proyecto no incluye la construccidon de bordos, ni
se cuenta con este tipo de vegetacidn en el predio ni
en la zona federal maritimo terrestre, por lo que no
se bloqueard los flujos naturales de agua a los
humedales costeros, ni a los manglares de la Laguna
Macax.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales
costeros por contaminacion y azolvamiento.

El proyecto no incluye procesos contaminantes o
erosivos que puedan causar asolvamiento del cuerpo
de agua. Como ya fue mencionado anteriormente el
sitio del proyecto se ubica en la zona federal misma
gue carece de este tipo de vegetacion.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua
proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo de
agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad,
oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua
gue llega al humedal costero garanticen la viabilidad
del mismo.

El proyecto no contempla la utilizacién de agua
proveniente de la cuenca en ninguna de sus etapas.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
gue contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbon, metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio

El proyecto no involucra el vertimiento de agua a
cuerpos de agua o al suelo o subsuelo.

No obstante, el manejo de residuos que pudieran
generarse por el desarrollo y operacién del proyecto
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ecolégico, danen el ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a
la unidad hidroldgica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de la descarga vy el
monitoreo que debera realizar.

“Remodelacién de Casa Habitacién y Construccion de
Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”, incluye el uso del
sanitario existente en la casa habitacién durante el
desarrollo del proyecto, dicho sanitario se encuentra
conectado a la red de drenaje sanitario de las zona
del proyecto. Asimismo, la disposicion de los residuos
solidos se efectuard a través del servicio municipal de
limpia publica. Durante la operacién del proyecto las
aguas residuales serdn canalizadas al sistema de
drenaje municipal.

4.10 La extraccion de agua subterrdanea por bombeo
en areas colindantes a un manglar debe de garantizar
el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacidn, evitando la intrusidn de la cufia salina en
el acuifero.

El proyecto no contempla actividades de extraccion
de agua subterranea.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafo ambiental y
dictard las medidas de control correspondientes.

El proyecto no contempla la introduccion de
ejemplares o poblaciones de plantas o animales
exoticos considerados invasores o perjudiciales para
los ecosistemas costeros.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

Se considera que el proyecto no afectard el balance
entre el aporte hidrico de la parte continental y el de
las mareas, fundamentalmente porque la casa
habitacion objeto del presente estudio se encuentra
construida desde hace mas de 30 afios, al otro
extremo de la zona de manglar, asi mismo el muelle
serd soportado por pilotes y sin afectar vegetacion de
manglar.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicaciéon en tramos cortos de un humedal o
sobre un humedal, se debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que permitiran
el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se utilizardn
métodos de construccién en fase (por sobre posicion
continua de la obra) que no dafien el suelo del
humedal, no generen depdsito de material de
construccién ni genere residuos sdélidos en el area.

El proyecto no proyecta obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacidon de manglar.

4.14 La construccion de vias de comunicacién
aledafias, colindantes o paralelas al flujo del humedal
costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz. Se deberd

El proyecto se ubica en una zona urbanizada desde
hace mas de 30 afios, por lo cual no requiere la
construccion de una via de comunicacidon pues como
ya fue indicado esta zona esta urbanizada y el
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dejar una franja de proteccion de 100 m (cien
metros) como minimo la cual se medira a partir del
limite del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacién
nativa que garanticen su estabilidad.

Camino a Sac Bajo (vialidad), le sirve de acceso al
lote del proyecto.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos,
torres y lineas, deberd ser dispuesto sobre el derecho
de via. En caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo posible bordear
la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto posible.

El proyecto no incluye el paso de servicios con
postes, ductos, torres y lineas que requieran bordear
o cruzar los ejemplares de manglar.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima
de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitird actividades productivas o de
apoyo.

En virtud de que el proyecto no cuenta con la
distancia requerida, el mismo se ajustara a las
propuestas establecidas en el numeral 4.43 de la
presente norma.

4.17 La obtencién del material para construccion, se
debera realizar de los bancos de préstamo sefalados
por la autoridad competente, los cuales estardn
ubicados fuera del drea que ocupan los manglares y
en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica
ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

El material para la construccion del proyecto se
obtendra de casas comerciales autorizadas.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacidn de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

El proyecto Remodelacion de Casa Habitacion y
Construccidon de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo, no
planea obras ni actividades de ningln tipo sobre
vegetacién de manglar, por lo que da cumplimiento a
esta restriccion.

4.19 Queda prohibida la ubicacidn de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del
manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde
haya el riesgo de obstruccion de los flujos
hidroldgicos de escurrimiento y mareas.

El proyecto no proyecta obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacién de manglar, por lo que
da cumplimiento a esta restriccion.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos
solidos en humedales costeros.

Durante todas las etapas del proyecto, los residuos
solidos generados, seran almacenados en
contenedores y posteriormente transportados al sitio
de transferencia de Isla Mujeres, para su traslado
posterior al relleno sanitario de Cancun. En especifico
en la etapa de operacidon se pagard el servicio de
limpia municipal para su traslado y disposicion final.

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas

El proyecto no contempla la instalacién de granjas
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camaronicolas industriales intensivas o semi
intensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y
gueda limitado a zonas de marismas y a terrenos mas
elevados sin vegetacidn primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera receptora
de sus efluentes en lo que se determina la capacidad
de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida
responde a la afectacion que tienen las aguas
residuales de las granjas camaronicolas en la calidad
del agua, asi como su tiempo de residencia en el
humedal costero y el ecosistema.

4.22 No se permite la construccién de infraestructura
acuicola en dreas cubiertas de vegetacién de
manglar, a excepcidn de canales de toma y descarga,
los cuales deberdan contar previamente con
autorizacién en materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacidon de terrenos forestales.

camaronicolas o infraestructura acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el
area de manglar a deforestar deberd ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucidn de
impacto ambiental y la autorizacién de cambio de
utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacidn o rectificaciéon de canales naturales o de
cualquier porciéon de una unidad hidroldgica que
contenga o no vegetacion de manglar.

El proyecto no contempla la construccién de canales,
por lo que esta restriccidén no le es vinculante.

4.24 Se favorecerdn los proyectos de unidades de
produccién acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacién.

4.25 La actividad acuicola deberd contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidrolégica donde se ubique la zona de
manglares debera evitar, la remocién de larvas vy
juveniles de peces y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas
con la produccion de sal, sélo podran ubicarse en
salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el
limite natural del salitral, ni obstruir el flujo natural
de agua en el ecosistema.

Las presentes restricciones no son vinculables al
proyecto.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion
sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, y

El proyecto no pretende obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacién de manglar, por lo que
da cumplimiento a esta restriccion.
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requiere de zonificacidn, monitoreo y el informe
preventivo.

4.29 las actividades de turismo ndutico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier
dano al entorno ecoldgico, asi como a las especies de
fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello,
se estableceran zonas de embarque y desembarque,
areas especificas de restriccion y dareas donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.

El proyecto no contempla actividades de turismo
nautico en humedales costeros en zonas de manglar.
En cuanto a la operacion del muelle, serd
basicamente para el resguardo (atraque) de
embarcacién particular. Este criterio no se vincula al
proyecto.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda
deberan ser operados con precaucidn, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

El sitio del proyecto no se encuentra en un area
restringida y no se observan ejemplares de manati.
Aunque se respetaran las medidas (velocidad) y rutas
de navegacion establecidas para la zona maritima.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacién
de aves en el humedal costero deberan llevarse a
cabo a través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el potencial de riesgo de
disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y
otras especies.

El proyecto no contempla obras ni actividades
relacionadas con el turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en humedal costero. Ni se
desplantaran obras en zonas de anidacion de aves
tortugas y otras especies. Como ya se sefialé en
criterios anteriores, el proyecto afectara vegetacion
de manglar, por lo que da cumplimiento a esta
restriccion.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del
humedal costero mediante la reduccién del nimero
de caminos de acceso a la playa en centros turisticos
y otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a
la playa y éste deberd ser ubicado en su periferia. Los
accesos que crucen humedales costeros mayores a 5
km de longitud con respecto al eje mayor, deben
estar ubicados como minimo a una distancia de 30
km uno de otro.

En la zona federal colindante al predio no se observa
humedal costero (vegetacién de manglar). Ademas
de que el proyecto no incluye caminos de acceso a la

playa.

4.33 La construccidon de canales deberd garantizar
que no se fragmentard el ecosistema y que los
canales permitiran su continuidad, se dard
preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero de
canales en los manglares.

El proyecto no contempla la construccién de canales,
por lo que esta restriccion no es vinculante al
proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento
en marismas y humedales costeros como resultado
del paso de ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

El proyecto no contempla obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacién de manglar, por lo que
da cumplimiento a esta restriccion.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que

El proyecto no contempla obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacién de manglar, por lo que
da cumplimiento a esta restriccion.
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faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

En el predio del proyecto no existen dreas de
manglar que sirvan como corredores bioldgicos.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento de
la dindmica hidroldgica y flujos hidricos continentales
(rios de superficie y subterrdaneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para
ello.

El Proyecto no es contrario a la regeneracién natural
de la unidad hidrolégica y de las comunidades
animales y vegetales. Por ser un proyecto de bajo
impacto y dadas sus caracteristicas constructivas, no
afectara la dindmica marina y por sus caracteristicas
geoldgicas y topograficas la isla no cuenta con
hidrologia superficial y subterranea que puedan
verse afectadas por el proyecto.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberdn estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucién de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

4.39 La restauracion de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor nimero de
especies nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicion de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre.

4.40 Queda estriccamente prohibido introducir
especies exdticas para las actividades de restauracion
de los humedales costeros.

441 la mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo menos de
tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de
asegurar que el humedal costero alcance la madurez
y el desempefio éptimo.

El proyecto como ya se sefialé no afectara vegetacion
de manglar, y no considera acciones de restauracion
de manglares, por lo que las presentes restricciones
no son aplicables.

4.42 los estudios de impacto ambiental vy
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidroldgica donde se ubican los
humedales costeros.

En el presente estudio, a través del cual se pretende
obtener la autorizacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, se presenta un analisis
integral del sitio donde pretende realizarse el
proyecto, por lo que se considera atendida esta
restriccion.
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Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para Ia
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracidn de los humedales costeros
en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras vy actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea
el caso se establezcan medidas de compensaciéon en
beneficio de los humedales y se obtenga Ia
autorizacion de cambio de wuso de suelo
correspondiente."”

Dado que el proyecto no cumple con la distancia
minima indicada, se propone como medida de
compensaciéon en beneficio de los humedales
(manglares de Laguna Macax) la colocacién de 2
letreros informativos, en los cuales de indique Ia
importancia de los manglares, los cuales serdn
colocados frente al predio del proyecto al otro
extremo de la avenida Sac Bajo. Asi mismo se
propone la limpieza de la zona de manglar referida
anteriormente.

Norma Oficial

Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1994, que

regula los vehiculos

automotores en circulaciéon que usan diesel como combustible.

Esta norma aplica para los vehiculos de transporten la madera, por lo que los responsables
de dar cumplimiento a ésta, seran los propietarios de éstos vehiculos.

Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los niveles maximos
de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos

motorizados en circulacion.

Al igual que para la NOM-045, los propietarios son los responsables de cumplir con lo

establecido en esta norma.

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.

En ruido generado en la etapa constructiva sera por el uso de herramienta y equipo menor
por lo que no se rebasardn los limites establecidos en la norma (68 dB), ademas de que se

trabajara en lugar despejado.

1.3 Decretos y Programa de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El sitio del proyecto (predio y zona federal) no se encuentra dentro de ningun drea natural
protegida, cabe sefialar que el sitio se localiza aproximadamente a 127 m del limite del
Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc. Por sus
dimensiones y caracteristicas, no se prevé que el proyecto represente algun riesgo para
los componentes del area natural protegida. Asi también, es importante sefialar que el
desplante del muelle no afectara ningun estrato rocoso ni manchén arrecifal. Ver figura 15

y 16, Ubicacién de los poligonos Parque Nacional.
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Figura 16.- Localizacién del area que ocupara el proyecto, con relacién al
poligono Costa Occidental Isla Mujeres
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IV. ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS.

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE.

Se realiza la vinculaciéon con los usos y criterios aplicables a las Unidades de Gestidn
Ambiental 137 y 175 respectivamente, colindantes al sitio donde pretende realizarse el
proyecto (Remodelacién de Casa Habitacion y Construccion de Muelle, Isla Mujeres, Q.
Roo) en orden de demostrar el cumplimiento y coherencia del proyecto con los criterios
ambientales establecidos para la zona.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 137

Tipe oe UGA Regional

Romibras imia Mujenss
Mumnicipio: lsia Mujeres
E=tmdioc Crintara Roo
Poblecidn: 11, 147 HebAaries

Superficie: 200 420 Hia

Subregsn: Aplicer crienos de fona Coshera inmediata
Bar Canbe
Islas: Presenies: &plicar cri=nos pera |sl=s [501 al

1511 (Ver fnewm).

Puarto Turistico | Presents

Canmeef Cial

Pezguero

* Figura 17.- Ubicacién del predio dentro de la UGA 137, del Programa De
Ordenamiento Ecoldgico Marino Y Regional Del Golfo De México Y Mar Caribe.
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A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademads de las
siguientes Acciones Especificas:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 137.

ACCIONES ESPECIFICAS

No.

DESCRIPCION

COMENTARIO

05

Fomentar la reduccién de pérdida de agua
durante los procesos de distribucidon de la misma.

El proyecto territorialmente se ubica en el
pedio marcado como lote 12, en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y area marina.

06

Implementar programas para la captacion de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

El proyecto contempla la captacién de agua de
[luvia para su almacenaje en cisterna existente
en la casa habitacidon. No podra utilizarse las
aguas grises dado que se construird un muelle
de madera de uso particular en el drea marina
y en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

07

Promover la constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion 6 ANP en
areas aptas para la conservacion o restauracion
de ecosistemas naturales.

El proyecto se refiere a la Remodelacion de
una casa habitacion y obras existentes en la
zona federal, desde hace mas de 30 afios, asi
mismo la construccion de un muelle en la
Zona marinaste por lo tanto no se amerita la
construccion de ANP.
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08

Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que
estén autorizadas en los programas de
conservacion.

Dado que la zona federal no cuenta con playa
solo existe un cantil rocoso y la construccion
del muelle serd en el mar, No aplica este
criterio. Asi mismo, cabe mencionar que en la
Zona Federal Maritimo Terrestre no existen
registros de anidacién de ninguna especie de
tortugas marinas.

09

Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las zonas
de anidacién y reproducciéon de las tortugas
marinas.

10

Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades
de conservacién de las tortugas marinas.

Dado que que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre no existen registros de anidacion de
ninguna especie de tortugas marinas no se
llevaran a cabo las actividades mencionadas
en los criterios.

11

Establecer e impulsar programas de restauracion
y recuperacién de la cobertura vegetal original
para revertir el avance de la frontera
agropecuaria.

El proyecto no es agropecuario.

12

Promover la preservacion de las dunas costeras y
su vegetacion natural, a través de la ubicacion de
la infraestructura detras del corddén de dunas
frontales.

No se afectara la duna costera dado que la
Zona Federal Maritimo es un estrato rocoso
de tipo cantil con una altura promedio de 2.50
metros, asi mismo el arranque del muelle de
madera se desplantara directo sobre la roca
expuesta, y en el area marina.

13

Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccion de especies potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los
términos establecidos por los articulos 76 y 77 de
la Ley de Navegacién y Comercio Maritimo.

No se realizaran actividades maritimas dado
gue el objetivo del proyecto es llevar a cabo la
remodelacién de una casa habitacion, obras
en zona federal y la construccion de un muelle
de madera, por lo tanto no entraran especies
invasoras.

15

Promover e impulsar la reubicacidn de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

El proyecto no se desarrollara en duna
costera, la zona federal es un cantil con roca
expuesta y el muelle se construird en el area
marina.

16

Establecer corredores bioldgicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

No se estableceran corredores bioldgicos ya
gue el proyecto trata de la remodelacién de
una casa habitacién y obras en zona federal,
construidas desde hace mas de 30 afios, y la
zona donde se ubica el predio es una zona
completamente urbanizada, asi mismo el
muelle de madera que sera desplatado en el
area marina, sera piloteado.

17

Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacion y  recuperaciéon de  zonas
degradadas.

Debido a que la UGA en cuestion es regional y
se refiere a la Isla y a que se llevara a cabo la
remodelacion de una <casa habitacién
construida desde hace mas de 30 afios, asi
como la construccion de un muelle de madera
no se amerita la realizacién de las actividades
mencionadas en el criterio.
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18

Promover acciones de proteccidén y recuperacion
de especies bajo algln régimen de proteccidn
considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).

Dado que la casa habitaciéon fue construida
desde hace mas de 30 afos, el predio carece
de vegetacion, la escasa vegetacién existente
en la zona federal no estd incluida en esta
norma, asi mismo se observan especies
consideradas como invasivas o invasoras
(Casuarina equisetifolia).

Por lo que toca a la fauna en el predio objeto
de la remodelacion de las obras del proyecto
la fauna silvestre es escasa, y ninguna de ellas
se encuentra enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Todas las  especies
presentes en el predio (flora y fauna), seran
protegidas.

19

Los programas de remediacion que se
implementen, deberdan ser formulados vy
aprobados de conformidad con la Ley General
para la Prevencion y Gestidon Integral de los
Residuos, y demds normatividad aplicable.

No se implementaran programas de
remediacidn con base a la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
dado que en la zona del proyecto la recoja de
basura es por parte del servicio de limpia
publica municipal.

21

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

El proyecto no se llevara a cabo en zonas
industriales, la zona del proyecto cuenta con
todos los servicios (drenaje sanitario, recoja
de basura, agua potable, etc), y las obras
tratan de la remodelacién de una casa
habitacién construida desde hace mas de 30
aflos, misma que cuenta con todos los
servicios, asi mismo el muelle de madera se
desplantara en el drea marina.

22

Fomentar programas de remediacién vy
monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas
por los hidrocarburos.

A pesar de que el muelle de madera, no sera
utilizado para cargar combustibles a la
embarcacién se contempla llevar a cabo un
Programa de Vigilancia Ambiental que
contemple las prohibiciones y restricciones
durante la operaciéon del muelle para evitar
derrames de aceites e hidrocarburos.

Asi mismo se tiene contemplado implementar
un Subprograma de monitoreo de calidad del
agua, en el cual considerando Ilas
caracteristicas del proyecto y tomando en
cuenta que el cuerpo receptor de mayor
envergadura y afectaciones permanentes es la
Bahia de Mujeres; se deberd considerar el
analisis de la calidad del agua durante la etapa
operativa del proyecto.

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S.A.DE C.V 43




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

23

Fomentar la aplicacién de medidas preventivas y
correctivas de contaminacién del suelo con base
a riesgo ambiental, asi como la aplicaciéon de
acciones inmediatas o de emergencia vy
tecnologias para la remediacién in situ, en
términos de la legislacién aplicable.

El proyecto tiene contemplado implementar
medidas de prevencién, mitigacion y /o
compensacion para los posibles impactos que
se generen durante el desarrollo del proyecto.
Por lo cual se tomaran las medidas necesarias
para evitar la contaminacidn al area.

24

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los
automotores cuando ello sea técnicamente
viable.

El proyecto consiste en la remodelacidon de
una casa habitacidn construida desde hace
mas de 30 afios, asi como la construccion de
un muelle de madera en el drea marina. En la
etapa operativa del muelle, la embarcacion
operara con motor fuera de borda de 4
tiempos para reducir la emisién de gases de
invernadero.

25

Promover la participacién de las industrias en
acciones tendientes a una gestidon adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la
contaminacion de suelos y fomentar su
preservacion.

En Isla mujeres no existen desarrollos
industriales que generen residuos peligrosos.
El proyecto no es de tipo industrial, por lo que
no generara residuos peligrosos. Los residuos
de tipo domestico que generara el proyecto,
seran recogidos por el Servicio de Limpia
Publica del Ayuntamiento.

26

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su area de
influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de
reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.

El proyecto no es de tipo industrial.

27

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de infraestructura
en las playas para evitar su perturbacion.

En el area de playa Unicamente se instalara el
arranque del muelle de madera que ocupara
una superficie minima de 4.80 m2. El muelle
de madera se construird en el area marina.

28

Promover las medidas necesarias para que la
instalacion de infraestructura de ocupacidn
permanente sobre el primero o segundo corddn
de dunas eviten generar efectos negativos sobre
su estructura o funcioén ecosistémica.

El proyecto no se desarrollara en duna
costera, en el predio esta no existe, se aprecia
una roca (cantil), asi mismo el muelle se
construira en el area marina.

29

Promover la preservacién del perfil de la costa y
los patrones naturales de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa, salvo cuando
dichas modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura que tengan por objeto mitigar
o remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteorolégica o desastre natural.

30

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacién al perfil
costero y a los patrones de circulacion de aguas

La funcidén que tendra el muelle de madera
gue se construird serad para el atraque de la
embarcacién de la empresa promovente,
debido a esto no se afectara la costa ni la
circulaciéon de las aguas costeras.

Dicho muelle sera desplantado sobre pilotes.
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costeras.

31

Promover la preservacién de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

32

Promover el mantenimiento de las caracteristicas
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas
costeras.

Se construird un muelle de madera en el area
marina, asi mismo se observa en la zona
federal un cantil rocoso, el cual no sera
modificado.

33

Fomentar el aprovechamiento de la energia
edlica, excepto cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies migratorias.

34

Promover mecanismos de generacidn de energia
eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

37

Promover la generacién energética por medio de
energia solar.

Como se ha mencionado, la zona de Sac Bajo
se encuentra completamente urbanizada,
contando con el servicio de energia eléctrica.
No se tiene contemplado el uso de energia
edlica, fuerza mareomotriz y /o energia solar
en el proyecto, por contarse con este servicio
en Sac Bajo, sin embargo, se analizara mas
adelante la posibilidad de manejar como
alternativa de ahorro energético el uso de
paneles solares. El muelle no requerira de
iluminacion.

38

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacion de energia y reducir los riesgos de
incendios forestales en las regiones mas secas.

El proyecto no es agricola, ni se manejaran
residuos agricolas, por lo que no aplica este
criterio.

40

Impulsar la sustitucion de las actividades de
pesca extractiva por actividades de produccion
acuicola con especies nativas de la zona en la cual
se aplica el programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya infraestructura
no afecte los sistemas naturales.

El proyecto no contempla fomentar
actividades de pesca extractiva, ni desarrollar
actividades de produccién acuicola, por lo que
no aplica este criterio al proyecto.

41

Fortalecer los mecanismos de seguimiento y
control de las pesquerias comerciales para evitar
su sobreexplotacion.

42

Instrumentar o en su caso reforzar las campafias
de vigilancia de las actividades extractivas de
especies marinas de captura comercial,
especialmente aquellas que se encuentran en las
categorias en deterioro o en su limite maximo de
explotacién.

43

Fomentar la creacidn, impulso y consolidacién de
una flota pesquera de altura para el manejo de
los recursos pesqueros oceanicos.

44

Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

El proyecto no contempla llevar a cabo
actividades de pesca debido a que se trata de
una casa habitacién, asi como la construccién
de un muelle de madera para uso particular, y
atraque de embarcacién de tipo turistico de
25 pies. No aplican estos criterios.

45

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompafiamiento, salvo las especies que se
encuentran en algun régimen de proteccién, para
la produccién comercial de harinas vy
complementos nutricionales.

El proyecto consiste en la remodelacion de
una casa habitacién, asi como la instalacion de
un muelle de madera. Y no se realizaran
actividades pesqueras, por lo que no aplica
este criterio.

46

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos

La embarcacion que atracara en el muelle de
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existentes para controlar el vertido y disposicidn
de residuos de embarcaciones, en las porciones
marinas tanto costeras como oceanicas.

madera del proyecto es de tipo turistico (25
pies de eslora), serd de uso particular, por lo
que sus desplazamientos seran cortos y los
residuos que se generen durante su operacion
seran retirados y colocados en contenedores
de residuos domésticos y posteriormente
entregados al servicio de limpia municipal.

47 | Monitorear las comunidades planctdnicas y areas
de mayor productividad marina para ligar los
programas de manejo de pesquerias de manera | Estos criterios no aplican, por no tratarse de
predictiva con estos elementos. proyecto pesquero. El proyecto consiste en la

48 | Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas | remodelacidn una casa habitacion, asi como la
pesqueras y los esfuerzos de captura a las | construccién de un muelle de madera para
capacidades y estados actuales y previsibles de | uso de una embarcacién particular de tipo
las poblaciones en explotacion. turistico (25 pies).

49 Contribuir a la construccién, modernizacién vy
ampliacion de la infraestructura portuaria de
apoyo a la produccion pesquera y turistica para
embarcaciones menores.

50 | Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacidn | El predio en el cual sera realizado el proyecto
con el fin de dotar de infraestructura de servicios | cuenta con todos los servicios
a las comunidades rurales. (infraestructura) y no se ubica en una zona

51 Promover la construccién de caminos rurales, de | rural.
terraceria o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacion.

52 | Promover el uso  sostenible de Ila
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos vy
praderas, y bosques) y practicas de manejo y | EI  proyecto no realizara actividades
tecnologia que favorezcan la captura de carbono. | ganaderas, agricolas o forestales extensivas,

53 | Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades | debido a que se trata de la construccion de
productivas extensivas. una casa habitacién, asi como la instalacion de

54 | Promover la sustitucion de tecnologias extensivas | un muelle de madera en el area marina. Por lo
por intensivas en las actividades acordes a la | que no aplican estos criterios.
aptitud territorial, utilizando esquemas de
manejo y tecnologia adecuada para minimizar el
impacto ambiental.

55 | Coordinar los programas de gobierno que apoyan | No se realizaran actividades de produccién
a la produccion agropecuaria para actuar | agropecuaria. No aplica el criterio.
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién
que lo ocupa.

57 | Evitar el establecimiento de zonas urbanas en

zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacién y derrumbe, zonas de restauracion
ecolégica, en humedales, dunas costeras vy
manglares.

La zona de Sac Bajo (Fraccionamiento Laguna
Mar) forma parte de la mancha urbana de Isla
Mujeres, que al igual que el resto de la Isla se
ve afectada en la temporada de huracanes de
Junio a Octubre, fenédmenos que hoy en dia se
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58 | Realizar campafas para reubicar a personas fuera | pueden monitorear, por lo que se tomaran las
de las zonas de riesgo. precauciones debidas, e indicadas por Ia
direccion general de proteccion  civil
municipal, autoridad que promueve entre la
poblacién civil las medidas antes, durante y
después del paso de un evento

hidrometeoroldgicos de éste tipo.

59 | Identificar, reforzar o dotar de equipamiento | El proyecto rehabilitacién de casa habitacién y
basico a las localidades estratégicas para la | construccion de muelle de madera, contara
conservacion y/o el desarrollo sustentable. con la infraestructura necesaria para el

correcto manejo de los residuos liquidos y
sélidos, con lo que se evitara afectaciones al
medio ambiente, favoreciendo a la
conservacioén de los recursos naturales.

60 | Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana
ante eventos hidrometeorolégicos extremos. Isla mujeres cuenta con un comité de

proteccion civil para el aviso oportuno vy
alertas tempranas para la temporada de
tormentas y huracanes, que se instala el
primero de junio de cada afio. El promovente
estard al pendiente de dichos avisos.

61 | Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las | Este criterio no aplica al proyecto. Esta
localidades de mayor marginacion. actividad corresponde a las autoridades,

dentro de sus programas sociales.

62 | Fortalecer y consolidar las capacidades | El proyecto se ubica en una zona en la cual se
organizativas y de infraestructura para el manejo | cuenta con todos los servicios (agua potable,
adecuado vy disposicion final de residuos | drenaje sanitario, recoja de basura, etc). En la
peligrosos y de manejo especial. Asegurar el | etapa operativa del proyecto, los residuos
Manejo Integral de los Residuos Peligrosos. solidos que se generen seran los de una casa

habitacion y dicha basura sera transportada
por el servicio de limpia publica del
ayuntamiento. El proyecto no generara
residuos peligrosos y/o de manejo especial.

63 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales y optimizar las vya | Estos criterios no aplican al proyecto, ya que
existentes. no se instalara planta de tratamiento por

64 | Completar la conexidn de las viviendas al sistema | contar con drenaje municipal al cual se
de coleccién de aguas residuales municipales y a | conectara la casa habitaciéon. Ademas d que es
las plantas de tratamiento. responsabilidad de los organismos operadores

65 | Instrumentar programas de recuperacién y | de agua potable y alcantarillado dar
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos | cumplimiento a dichos criterios. Para el caso
inactivados de las plantas de tratamiento de | de Isla Mujeres la empresa Desarrollos
aguas servidas municipales. Hidraulicos de Cancun, S.A de C.V. a través de

66 | Incrementar la capacidad de tratamiento de las | Su empresa operadora AGUAKAN, es la

plantas para dar tratamiento terciario a los

responsable de dar cumplimiento a estos
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efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al | criterios.
manto fredtico en apoyo, en su caso, a la
restauraciéon de humedales.

67 | Incrementar la capacidad de captacidén de aguas | El proyecto considera la canalizaciéon de agua
pluviales en las zonas urbanas y turisticas. pluvial en las azoteas para su almacenamiento

en cisterna y posterior uso.

68 | Promover el manejo integral de los residuos | El proyecto no generara residuos peligrosos ni
solidos, peligrosos y de manejo especial para | de manejo especial, sin embargo, se
evitar su impacto ambiental en el mar y zona | promovera la separacidon de residuos sélidos
costera. que sean generados por los usuarios de la casa

habitacion y estos seran recolectados por el
servicio de limpia publica que proporciona el
ayuntamiento en la zona del proyecto.

69 | Promover el tratamiento o disposicién final de los | Los residuos soélidos generados durante las
residuos sdlidos urbanos, peligrosos y de manejo | distintas etapas del proyecto, seran
especial para evitar su disposicion en el mar. almacenados temporalmente en la casa

70 | Realizar campafias de colecta y concentracion de | habitacidn, posteriormente seran entregados
residuos sélidos urbanos en la zona costera para | al servicio de limpia publica municipal, para su
su disposicion final. traslado al sitio de transferencia y posterior

transporte mediante géndola (camién) por
medio de ferry a la parte continental del
municipio para ser depositados al relleno
Sanitario operado por SIRESOL.

71 | Disefiar e instrumentar acciones coordinadas | El proyecto no es turistico, por lo que no

entre sector turismo y sector conservacion para | aplica este criterio.
reducir al minimo Ila afectacion de los
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al
maximo el potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza  (ecoturismo) en todas  sus
modalidades como una alternativa al desarrollo
local respetando los criterios de sustentabilidad
segln la norma correspondiente.

72 | Promover que la operacion de desarrollos | EI proyecto no es turistico. No aplica este
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad | criterio
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 137.
ZONA COSTERA INMEDIATA DEL MAR CARIBE
CLAVE CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA COMENTARIO
ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales, | De acuerdo al andlisis realizado durante

principalmente las de mayor extensidén, y/o riqueza de | la caracterizacion ambiental del sitio, el
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especies en la zona, y aquellas que representan valores
culturales particulares, se recomienda no construir ningun
tipo de infraestructura en las areas ocupadas por dichas
formaciones.

area en la que se pretende construir el
muelle de madera no presenta
comunidades arrecifales.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan importantes
ecosistemas para la fauna marina, debe promoverse su
conservacién y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacién y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto.
La evaluacion del impacto ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como a las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

El area en la que se pretende construir
el muelle en su zona maritimo
operacional, tiene una cubierta de
pastos marinos. Por requerimientos
propios del proyecto, seran afectadas
pequefias superficies cubiertas de
pastos marinos (se requiere el retiro de
los mismos), ya que el proyecto trata de
la construccion de un muelle, el cual va
asentado sobre pilotes de madera
hincados al fondo.

ZMC-03

Solo se permitird la captura de mamiferos marinos, aves y
reptiles para fines de investigacién, rescate y traslado con
fines de conservacién y preservacion, conforme a lo dispuesto
en la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

En ninguna de las etapas del proyecto,
serdn capturadas especies de fauna
terrestre y acuatica. Cuando se esté
realizando el piloteado del muelle en
caso de encontrarse con alguna especie
de lento desplazamiento, la fauna
silvestre sera rescatada y trasladada
fuera del area de construccidn, esto
conforme en lo dispuesto en la Ley
General de Vida Silvestre.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las
mas representativas por su extensidn, riqueza y especies
presentes, la ubicacidn y construcciéon de posibles puntos de
anclaje deberan estar sujetas a estudios especificos que la
autoridad correspondiente solicite.

No se presento cobertura de corales
duros y/o blandos en el area donde se
construira el muelle de madera.

ZMC-05

La recoleccién, remocién o trasplante de organismos vivos o
muertos en las zonas arrecifales u otros ecosistemas
representativos, sélo podra llevarse a cabo bajo las
disposiciones aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y
demas normatividad aplicable.

No se recolectaran, removeran o
trasplantaran organismos ya sea vivos o
muertos de las zonas arrecifales. Y
como se sefald en criterio anterior, no
se observan manchones arrecifales en
el drea donde se pretende desplantar el
muelle

ZMC-06

La construccion de estructuras promotoras de playas deberan
estar avaladas por las autoridades competentes y contar con
los estudios técnicos y especificos que la autoridad requiera
para este fin.

El proyecto llevara a cabo |Ila
construcciéon de un muelle de madera
en el area marina. Y no se contempla
construir estructuras promotoras de
playas.

ZMC-07

Como una medida preventiva para evitar contaminacién
marina no debe permitirse el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua en
esta zona.

Para evitar que sucedan accidentes
como derrame de hidrocarburos queda
estrictamente prohibida la carga vy
descarga de combustible a Ia
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embarcacién en el muelle. Para esta
actividad se llevara a cabo el llenado del
tanque de embarcacién en la estacidon
maritima de servicio ubicada en Isla

Mujeres.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la preservacidén de las especies | En esta zona no existen registros
de tortugas que afo con ano arriban en esta zona costera, es | recientes de anidacion de ninguna
recomendable que las actividades recreativas marinas eviten | especie de tortugas marina, sin
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la | embargo cabe sefalar que |las
temporada de anidacién, principalmente en aquellos sitios de | actividades recreativas en area de playa
mayor incidencia de dichas especies. durante la operacidon del proyecto se

realizan durante el dia.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la | El area en la que se pretende construir
zona, es importante que cualquier actividad que se lleve a | el muelle de madera no presenta
cabo en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos | comunidades arrecifales.
avalados que garanticen que dichas actividades no tendran
impactos adversos sobre los valores naturales o culturales de
los arrecifes, con base en estudios especificos que determinen
la capacidad de carga de los mismos.

ZMC-10 Con el fin de prevenir la contaminacién y deterioro de las | En la etapa de operacién del muelle, se
zonas marinas, es recomendable la difusion de las normas | contara con una embarcacién tipo
ambientales correspondientes en toda actividad nautica en la | turistica de 25 pies. Para la navegacion
zona. de la misma se dard cumplimiento a la

normatividad ambiental. Asi mismo en
el muelle se colocara letrero aluscivo al
cumplimiento de esta normatividad.

ZMC-11 Se requerira que en caso de alguna actividad relacionada con | No se realizaran actividades
obras de canalizacién y dragado debidamente autorizadas, se | relacionadas con obras de canalizacidn
utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten la | y dragados debido a que el proyecto
suspensidn y dispersion de sedimentos, en el caso de que | llevara a cabo la construccion de un
exista el riesgo de que se afecten o resulten dafados recursos | muelle de madera, donde Unicamente
naturales por estas obras. se realizara el hincado de pilotes en el

fondo marino, durante el piloteado se
colocara una malla geotextil alrededor
de la zona de piloteado para evitar la
suspension y dispersiéon de sedimentos.

ZMC-12 La construccién de proyectos relacionados con muelles de | EIl proyecto llevara a cabo Ia
gran tamafo (para embarcaciones mayores de 500TRB | construcciéon de un muelle de madera
[Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera | de 43.66 m de largo x 2.4 m de ancho,
incluir medidas para mantener los procesos de transporte | en el cual sélo atracara una pequefia
litoral y la calidad del agua marina, asi como para evitar la | embarcacion de tipo turistico de 25 pies
afectacién de comunidades marinas presentes en la zona. de eslora.

ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o | EI proyecto no llevara a cabo

deportiva deberan portar los colores y claves distintivas
asignadas por la Comision Nacional de Pesca y Acuacultura, en
los Lineamientos para los Mecanismos de lIdentificacion vy

actividades pesqueras, la embarcacion
Unicamente  serd utilizada  para
actividades recreativas por la familia.
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Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes
subterraneos de los sistemas asociados a la zona oriente de la
Peninsula de Yucatan y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccidon del ecosistema
marino ante el arrastre de contaminantes de origen terrigeno
en particular para esta regién los fosfatos y algunos metales
pesados producto de los desperdicios generados por el
turismo, se recomienda en las UGA regionales
correspondientes (UGA:139, UGA:152 y UGA:156) estudiar la
factibilidad y promover la creacién de areas de proteccion
mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o
mediante el establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, o dreas destinadas voluntariamente a la
conservacién que actien de manera sinérgica para conservar
los atributos del sistema costero colindante y contribuyan a
completar un corredor de areas protegidas sobre toda la zona
costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los sistemas de
humedales de la Peninsula de Yucatdn

El proyecto se localiza en el Costa
Occidental (Poniente) de Isla Mujeres,
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, donde ya existe el Area natural
protegida “Parque Nacional Costa
occidental de Isla Mujeres, Punta
Cancun y Punta Nizuc”, y el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres.
Instrumentos regulatorios de uso de
suelo que se analizaron para este
proyecto.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 137.
CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

CLAVE

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

COMENTARIO

IS -01

Se deber3 evitar la sobrepoblacién en la Isla.

IS -02

Se promoverd la constitucion o construccidn de refugios
anticiclénicos suficientes para la totalidad de la poblacidn
residente en la Isla.

El predio donde se pretende desarrollar
el proyecto forma parte de la lotificacion
existente en la Isla, segun el plan de
desarrollo urbano, por lo que no se estan
creando lotificaciones  nuevas  ni
subdivisiones de lotes que incrementen el
numero de pobladores de la Isla.

La autoridad municipal de Isla Mujeres,
es la responsable de construir refugios
anticiclonicos; actualmente la isla cuenta
con un refugio anticiclonico municipal y
se habilitan las escuelas con refugios en
la temporada de tormentas y huracanes,
con lo que se cuenta con la capacidad
suficiente para albergar a los habitantes
cuyas viviendas no son segura en caso de
presentarse un fenédmeno natural de este

tipo. El proyecto por sus caracteristicas

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S.A.DE C.V 51




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico

Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

constructivas sera un lugar seguro para la
familia en caso de presentarse estos
fendmenos.

IS -03

Se debera promover la inversidén para el uso de sistemas de
potabilizacion de agua in situ mediante técnicas de
desalinizacién de agua de mar.

El proyecto casa habitacién y muelle de
madera, no contempla este tipo de
sistema, ya que el agua potable serd
abastecida por el sistema operador
AGUAKAN.

IS -04

La construccion de marinas y muelles de gran tamafo y de
servicio publico o particular, deberd evitar los efectos
negativos sobre la estructura y funcion de los ecosistemas
costeros.

Se construira un muelle de madera de
uso particular, de 43.66 m de largo por
2.40 mm de ancho en forma de “L” con
una superficie de 113.82 m2, de uso
particular. Por sus dimensiones, material
de construccién y desplantado sobre
pilotes de madera, no causara efectos
negativos significativos en la estructura y
funciéon de los ecosistemas costeros ;
ademas para evitar causar efectos
negativos se llevaran a cabo las siguientes
actividades:

En caso de necesitarse cambio de
tablones, se debera realizar un programa
calendarizado de obras y notificar a la
PROFEPA y la colocacién de la malla
geotextil evitara la dispersion de
materiales ajenos a los pastos marinos.

IS -05

Inducir la reglamentacién y mecanismos de control,
vigilancia y monitoreo sobre el uso de productos quimicos,
asi como inducir a la supervisién y control de los depésitos
de combustible incluyendo a la transportacidn maritima y
terrestre.

El proyecto no contempla la utilizacién de
productos quimicos debido a que se trata
de la construccion de una casa habitacion
y un muelle de madera de uso particular,
el muelle no se utilizard para transporte
de dichos productos. Este criterio esta
enfocado a estaciones de servicio para los
transportes maritimos y el proyecto que
nos ocupa no lo es.

IS -06

En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se
debera arrojar o verter ningun tipo de desecho sdlido o
liguido y, en su caso, el aprovechamiento extractivo de
organismos vivos, muertos o materiales naturales o
culturales sdlo se realizara bajo los supuestos que seiala la
Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Los desechos sdlidos o liquidos no seran
arrojados o vertidos a la Bahia de
Mujeres, evitando con esto dafios a los
arrecifes. En la casa habitacién seran
almacenados de forma temporal los
residuos generados, para su posterior
entrega al servicio de limpia municipal y
las aguas residuales se vertiran al drenaje

municipal.
El proyecto no contempla
aprovechamientos extractivos de
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organismos marinos.

IS -07

Los prestadores de servicios acuaticos deben respetar los
reglamentos que la autoridad establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la flora y fauna marinas.

El no aplica al proyecto por no tratarse
prestacion de servicios acudticos. Sin
embargo, se colocara letrero en el muelle
relativo al cuidado y preservacion de la
flora y fauna marina.

IS -08

Las actividades de buceo auténomo y buceo libre deben
sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha actividad en
la zona en cuanto a: profundidad de buceo, distancia para
video y fotografia submarina, zonas de ascenso y descenso,
pruebas de flotabilidad, equipos de seguridad, nimero de
usuarios por guia, zonas de buceo diurno y nocturno,
medidas para el anclaje, respeto a las sefializaciones y a la
normatividad de uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

El proyecto no incluye actividades de
buceo auténomo o libre. Por lo que no
aplica este criterio.

IS -09

El anclaje de embarcaciones sélo se permitird en zonas
arenosas libres de corales y/u otras comunidades vegetales
o animales, mediante anclas para arena.

La embarcacién particular del
promovente, atracara en el muelle de
madera que se pretende construir vy
contara con un ancla para arena, se
tomaran precauciones para que el anclaje
fuera del muelle se realice en arenales
(blanquizales) libres de corales y/o pasos
marinos.

IS -10

En las colonias reproductivas de aves costeras o marinas de
las islas, se deberdn evitar el desarrollo de actividades o
infraestructura que alteren las condiciones necesarias para
mantener la viabilidad ecoldgica y/o la restauracion de
dichas colonias de anidacién.

De acuerdo al analisis realizado durante
la caracterizacion ambiental del sitio, no
existen registros de colonias
reproductivas de ningun tipo de aves.

1S-11

Las construccion u operacién de obras o desarrollo de
actividades que requieran llevar a cabo el vertimiento de
desechos u otros materiales en aguas marinas mexicanas,
deberan contar con los permisos que para el efecto otorga la
Secretaria de Marina y en su caso, las demas autoridades
competentes.

En la etapa de construccion del proyecto,
se aplicaran medidas para evitar el
esparcimiento de materiales sélidos o
liquidos al mar; asi mismo en |la
construccion del muelle, los tablones se
llevaran cortados al drea de construccién,
de ser necesario algln ajuste se realizard
en el predio (Lote 12) lo mas retirado
posible de la zona marina la casa
habitacion colindante con la zona federal.
Se colocara una malla geotextil para
evitar el esparcimiento de los materiales
generados. En la etapa de operacién los
desechos sélidos seran almacenados en
bolsas de plastico, perfectamente
cerradas, y serna entregadas al servicio
de limpia publica municipal.
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 175.

Figura 18.- Ubicacién del predio dentro de la UGA 175, del Programa De Ordenamiento
Ecoldgico Marino Y Regional Del Golfo De México Y Mar Caribe.
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)

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademads de las

siguientes Acciones Especificas:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 175

ACCIONES ESPECIFICAS.

No. DESCRIPCION COMENTARIO

07 | Promover la constitucion de dreas destinadas | No se amerita la construccion de un ANP ya
voluntariamente a la conservacidn 6 ANP en dreas aptas | que el proyecto trata de la remodelacién de
para la conservacidn o restauracion de ecosistemas | una casa habitacion y la construccidn de un
naturales. muelle de madera.

12 | Promover la preservacion de las dunas costeras y su | No se afectara la duna costera dado que en el
vegetacién natural, a través de Ila ubicacidn de la | sitio del proyecto se ubica un cantil de tipo
infraestructura detrds del cordén de dunas frontales. rocoso.

13 Establecer las medidas necesarias para evitar la introducciéon | No es necesaria la introduccion de especies
de especies potencialmente invasoras por actividades | potencialmente invasoras, el proyecto trata de
maritimas en los términos establecidos por los articulos 76 y | la remodelacion de una casa habitacién asi
77 de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimo. como la construccidn de un muelle.

14 | Instrumentar campafias de restauracion, reforestacion y | El proyecto no se desarrollard en un humedal
recuperacion de manglares y otros humedales en las zonas | o manglar.
de mayor viabilidad ecolégica.

16 Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP | El predio del proyecto se ubica en una zona

existentes o las areas en buen estado de conservacion

completamente urbanizada (Sac Bajo).
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dentro del ASO.

18 Promover acciones de proteccidén y recuperacion de especies | No se observaron especies bajo algun régimen
bajo algun régimen de proteccidén considerando en la Norma | de proteccion de acuerdo con la NOM-059-
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de | SEMARNAT-2010.

México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista
de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

22 Fomentar programas de remediaciéon y monitoreo de zonas | A pesar de que en el muelle no se cargara
y aguas costeras afectadas por los hidrocarburos. gasolina para la embarcacidon, dicha

embarcacién cargard combustible en la
estacion marina existente en la isla para tal
accion.

25 | Promover la participacién de las industrias en acciones | El proyecto no es industrial.
tendientes a una gestiéon adecuada de residuos peligrosos,
con el objeto de prevenir la contaminacion de suelos y
fomentar su preservacion.

27 | Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las | En la zona federal considerada en el proyecto,
instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su | no se observa playa, tan solo un cantil de tipo
perturbacion. rocoso; el muelle de madera sera construido

en el drea marina.

28 | Promover las medidas necesarias para que la instalacidon de | El proyecto no se desarrollara en duna
infraestructura de ocupacién permanente sobre el primero o | costera.
segundo corddn de dunas eviten generar efectos negativos
sobre su estructura o funcion ecosistémica.

29 | Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones | El muelle de madera sera piloteado, la funcidn
naturales de circulacién de las corrientes alineadas a la | que tendrd el muelle de madera que se
costa, salvo cuando dichas modificaciones correspondan a | construird serd para que atrague una
proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar | embarcacién pequefia, debido a esto no se
o remediar los efectos causados por alguna contingencia | afectara la costa ni la circulacidn de las aguas
meteoroldgica o desastre natural. costeras.

30 | Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria
gue minimicen la afectacion al perfil costero y a los patrones
de circulacién de aguas costeras.

31 | Promover la preservacidn de las caracteristicas naturales de | Se construira un muelle de madera en el area
las barras arenosas que limitan los sistemas lagunares | marina Bahia de mujeres.
costeros.

33 | Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto | No se considera que la zona sea corredor de
cuando su infraestructura pueda afectar corredores de | especies migratorias. Como ha sido indicado
especies migratorias. anteriormente solo serd rehabilitada la casa

34 | Promover mecanismos de generacion de energia eléctrica | habitacion existente en el predio desde hace
usando la fuerza mareomotriz. mas de 30 afios. El muelle no requerira de

iluminacidn.

40 | Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva | EI proyecto no contempla fomentar

por actividades de produccién acuicola con especies nativas
de la zona en la cual se aplica el programa y con tecnologias
gue no contaminen el ambiente y cuya infraestructura no
afecte los sistemas naturales.

actividades de pesca.
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41 Fortalecer los mecanismos de seguimiento y control de las
pesquerias comerciales para evitar su sobreexplotacion.

42 Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de | EIl proyecto no contempla llevar a cabo
vigilancia de las actividades extractivas de especies marinas | actividades de pesca debido a que se trata de
de captura comercial, especialmente aquellas que se | la remodelacion de una casa habitacidn y la
encuentran en las categorias en deterioro o en su limite | construccidn de un muelle de madera.
maximo de explotacién.

44 | Diversificar la base de especies en explotacién comercial en
las pesquerias.

47 Monitorear las comunidades plancténicas y areas de mayor
productividad marina para ligar los programas de manejo de | Estas acciones no se vinculan con el proyecto
pesquerias de manera predictiva con estos elementos. ya que éste llevara a cabo la remodelacién de

48 | Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y | una casa habitacién, asi como la construccion
los esfuerzos de captura a las capacidades y estados actuales | de un muelle de madera.

y previsibles de las poblaciones en explotacion.

59 | Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las .
localidades estratégicas para la conservaciéon y/o el El s{tl_o del proygcto .cuenta con todos los
desarrollo sustentable. servicios de eq'lleamle.nto. tales como‘agua

- - potable, drenaje sanitario, alcantarillado

60 | Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante .. T ,

. . municipal, energia eléctrica, telefonia, etc.
eventos hidrometeoroldgicos extremos.

68 Promover el manejo integral de los residuos sélidos, | No se generaran residuos peligrosos ni de
peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto | manejo especial, se promoverd la separacién
ambiental en el mar y zona costera. de residuos solidos que sean generados

durante la etapa constructiva, asi como en la
operacion del mismo.

69 | Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos | Los residuos sélidos generados durante las
sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar | distintas etapas del proyecto, seran
su disposicion en el mar. almacenados temporalmente en la casa

70 | Realizar campafias de colecta y concentracion de residuos | habitacién, posteriormente serdn entregados
s6lidos urbanos en la zona costera para su disposicion final. | al servicio de limpia publica municipal.

71 Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector | El proyecto no es turistico.

turismo y sector conservacién para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas vy
aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa
al desarrollo local respetando los criterios de sustentabilidad
segun la norma correspondiente.
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 137 y
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 175

ACCIONES GENERALES

No

DESCRIPCION

COMENTARIO

01

Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el
uso eficiente del agua en coordinacion con la CONAGUA vy
demas autoridades competentes.

02

Promover el establecimiento del pago por servicios
ambientales hidricos en coordinaciéon con la CONAGUA vy las
demas autoridades competentes.

El lote en el cual se ubica el predio del
proyecto, ya cuenta con todos los servicios
desde hace mas de 30 afios. Sin embargo
en la remodelacién de dicha casa, serdn
instalados sistemas ahorradores de agua
en excusados, regaderas, tarjas,
lavamanos, etc. Por lo que se refiere a la
construccion del muelle de madera, este
no requiere de eficientizar los recursos
hidricos.

03

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio
de especies de extraccién y sustituirla por especies de
produccion.

No serd necesaria la creaciéon de UMA, ya
que no se pretende extraer y/o
comercializar ninguna especie de flora y
fauna presentes en el sitio del proyecto,
terrestre o marina. No es el objetivo del
proyecto.

04

Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y
control de las actividades extractivas de flora y fauna silvestre,
particularmente para las especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusidn, Exclusién o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

El proyecto se desarrollard en un predio
particular y en la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante. El predio se
encuentra afectado desde hace mas de 30
afios por la construccién de una casa
habitacion y carece de vegetacidén; asi
mismo existen obras en la Zona Federal, y
la vegetacidn existente en esa zona es
minima. Dadas las caracteristicas del
proyecto (remodelacion de obras), no se
realizardn actividades de extraccidon de
ninguna especie de flora y/o fauna
terrestre o marina presentes. En el predio
no se observaron especies enlistadas
dentro de la mencionada norma.

05

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacién
aplicable.

Dadas las caracteristicas del proyecto y a
gque no sera necesario realizar ninguna
actividad extractiva de de flora y/o fauna,
no serd necesario establecer bancos de
germoplasma.

06

Reducir la emisidn de gases de efecto invernadero.

07

Fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.

El proyecto consiste en la remodelacién de
una casa habitacion y obras en zona
federal, asi como la construccién de un
muelle de madera en el drea marina. Este
proyecto no generara la emisién de Gases
de Efecto Invernadero. En la operacién de
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la embarcacién menor, esta usard un
motor fuera de borda ecolégico de 4
tiempos, lo que minimiza la generacion de
estos gases.

08

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe
realizarse conforme a la legislacion vigente.

El proyecto trata de la remodelacién de
una casa habitacion y obras en zona
federal, asi como la construcciéon de un
muelle de madera, por lo que no sera
necesario utilizar organismo de ningun
tipo mucho menos se usaran Organismos
Genéticamente Modificados.

09

Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en
particular la de comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacién del habitat.

El proyecto no fragmentard habitats ya
que el sitio del proyecto se encuentra
urbanizado desde hace mas de 30 afios,
existiendo una vialidad (Camino a Sac
Bajo), asimismo en el lote existe una casa
habitacion y obras en zona federal
construidas desde hace mas de 30 afios; el
muelle se construird sobre pilotes en la
zona marina.

10

Instrumentar campafas y mecanismos para la reutilizaciéon de
areas agropecuarias para evitar su expansién hacia dareas
naturales.

No aplica, el proyecto no es agropecuario,
el proyecto trata de la remodelacién de
una casa habitacion y obras en zona
federal, asi como la construccion de un
muelle de madera en el drea marina.

11

Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto
de las actividades humanas.

El proyecto trata de la remodelacion de
una casa habitacion y obras en zona
federal, asi como la construccion de un
muelle de madera en el drea marina. El
muelle se construird acatando las
disposiciones  ambientales  de las
autoridades competentes, considerando el
uso de malla geotextil durante la etapa de
construccion, ademas de la no afectacion
de la duna pues en su lugar solo existe un
sitio rocoso (cantil).

12

Impulsar la ubicacién o reubicacion de parques industriales en
sitios ya perturbados o de escaso valor ambiental.

El proyecto trata de la remodelacidon de
una casa habitacion y obras en zona
federal, asi como la construccién de un
muelle de madera en el area marina. No
considera la presencia de parques
industriales.

13

Evitar la introduccidn de especies potencialmente invasoras en
o cerca de las coberturas vegetales nativas.

Debido a que el proyecto consiste en la
remodelacion de una casa habitacién vy
obras en zona federal, asi como la
construccion de un muelle de madera en
el drea marina, no se introduciran especies
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invasoras.

14 Promover la reforestacion en los margenes de los rios. El proyecto se llevara a cabo en el predio,

15 Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los | asi como en la Zona Federal Maritimo
margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los | Terrestre y en la Zona Marina. Lo anterior
rios. en una Zona Insular (Isla Mujeres, Q. Roo).

16 Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa
de la region.

17 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con | El proyecto no es agricola.
pendientes mayores a 50%.

18 Recuperar la vegetacién que consolide las margenes de los | El proyecto se llevara a cabo en el predio,
cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto | en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en
en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre | el drea marina.

y demas disposiciones juridicas aplicables.

19 Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a | El proyecto no es un PDU. Se trata de la
ordenamiento deberan tomar en cuenta el contenido de este | remodelacién de una casa habitacion vy
Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones | obras en zona federal, asi como Ia
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los | construccion de un muelle de madera en
asentamientos humanos. el area marina.

20 Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de | El proyecto se llevara a cabo en el predio,
los rios y zonas inundables asociadas a ellos. en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en

la Zona Federal Marina. Asi mismo se
respetard la escasa vegetacion presente
en la zona federal.

21 Promover las tecnologias productivas en sustitucién de las | El proyecto consiste en la remodelacion de
extractivas. una casa habitacion y obras en zona

22 Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en | federal, asi como la construccién de un
sustitucion de las extensivas. muelle de madera en el area marina y no

considera actividades y/o tecnologias
productivas y/o extractivas.

23 Implementar campafas de control de especies que puedan | Aunque en el sitio no se observa presencia
convertirse en plagas. de especies que puedan convertirse en

plagas, se mantendra un control de
especies a fin de evitar plagas en el sitio.

24 Promover la realizacién de acciones de forestacién y | No se amerita realizar acciones de
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el | forestacion y reforestacion ya que el
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida | proyecto trata de la remodelacién de una
de mitigacidn y adaptacién de efectos de cambio climatico. casa habitacién construida desde hace

mas de 30 afios y carece por completo de
vegetacién, en la zona federal Ia
vegetacion es minima sin  embargo
también se observan obras construidas.

25 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta | No se realizardn actividades productivas
tolerancia a pardmetros ambientales cambiantes para las | que afecten parametros ambientales, se
actividades productivas. utilizaran especies nativas tolerantes a los

pardmetros ambientales de la zona, en las
areas jardinadas.

26 Identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la | Dadas las dimensiones y ubicaciéon del
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conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover
su conservacion (o rehabilitacién).

proyecto, no se amerita la identificacidon
de dreas para el mantenimiento de Ia
conectividad, y mucho menos en
gradientes altitudinales, por ser una zona
completamente urbanizada y construida
desde hace mas de 30 anos.

27 Promover el uso de combustibles de no origen fésil. Como el proyecto consiste en la

28 Promover el uso de energias renovables. remodelacidn de una casa habitacion vy

29 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia. obras en zona federal, y se dard

cumplimiento a estos criterios instalando
equipos ahorradores de agua y energia en
la mencionada casa habitacion.

30 Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente | Para la construccion del proyecto no se
mas eficientes. requiere de uso de equipos

energéticamente mas eficientes. Solo se
utilizardn herramientas manuales y una
motosierra con motor a gasolina. Durante
la operacion de la casa habitaciéon esta
serd equipada con sistemas ahorradores
de aguay energia.

31 Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los casos | El proyecto no contempla la utilizacidon de
en que sea posible, por otros que emitan menos | combustibles, ya que se realizara la
contaminantes que contribuyan al calentamiento global. remodelacién de una casa habitacién vy

obras en zona federal, en la etapa
operativa la lancha propiedad de los
promoventes utilizard gasolina libre de
plomo.

32 Promover la generacion y uso de energia a partir de | El proyecto de remodelacidon de la casa
hidrégeno. habitacion y el muelle no requiere

promover la generacion y uso de energia a
partir de hidrégeno.

33 Promover la investigacidn y desarrollo en tecnologias limpias. No aplica, no se trata de un proyecto de

investigacion.

34 Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y | Debido a que el proyecto consiste en la
edificaciones a través de la implementacion de disefios | remodelacion de una casa habitacion vy
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias | obras en zona federal, asi como la
limpias. construccion de un muelle de madera en

35 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética | el drea marina, se dard cumplimiento a
de las instalaciones domésticas existentes. estos criterios usando nuevos materiales

(bovedillas de poliestireno) y tecnologias
limpias, asi como el uso de medidas para
eficientizar las instalaciones energéticas de
la casa habitacion.

36 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética | El proyecto no es industrial.
de las instalaciones industriales existentes.

37 Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion agro- | El proyecto no es agricola.

ecolégica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la
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produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

38 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono. El predio destinado al proyecto, no cuenta
con vegetacion, la casa habitacién fue
construida hace mas de 30 aios, y el suelo
en su mayoria, se encuentra cubierto por
cemento.

39 Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacién de los | EIl municipio de Isla Mujeres cuenta con

ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO. POEL publicado.

40 Fomentar la participacidon de las industrias en el Programa | El proyecto no es industrial.

Nacional de Auditoria Ambiental.

41 Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano | La zona posee PDU vigente (Programa

en los principales centros de poblacién de los municipios. Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo 2010-2030).

42 Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el | El proyecto no es industrial.

Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes (RETC)

y promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados

en el marco del Programa Nacional de Restauracién de Sitios

Contaminados.

43 La SEMARNAT, considerard el contenido aplicable de este | EI proyecto no realizard actividades
Programa. En su participacion para la actualizacidon de la Carta | relacionadas con la pesca, dado que el
Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara en las medidas | objetivo del proyecto es llevar a cabo la
tendientes a la proteccidn de quelonios, mamiferos marinos y | remodelacion de una casa habitacién vy
especies bajo un estado especial de proteccién, que dicte de | obras en la zona federal, asi como la
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura | construccion de un muelle de madera.
Sustentable.

a4 Contribuir a la construccidon y reforzamiento de las cadenas | El proyecto no considera la explotacidn ni
productivas y de comercializacion interna y externa de las | comercializacién de especies pesqueras.
especies pesqueras.

45 Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades | EI proyecto no se refiere al servicio de
nodales. transporte publico.

46 Fomentar la ampliacidn o construccidn de infraestructuras que | El proyecto considera la remodelacién de
liberen transito de paso, corredores congestionados y mejore | una casa habitacidn y obras en la zona
el servicio de transporte. federal, asi como la construccién de un

muelle de madera y no se relaciona al
trafico vehicular.

47 Impulsar la diversificacién de actividades productivas. El proyecto no trata de diversificar
actividades productivas.

48 Instrumentar y apoyar campafas para la prevencion ante la | En caso de un eventual desastre natural, el

eventualidad de desastres naturales. promovente debera estar pendiente de la
informacién emitida por la direccidén
general de protecciéon civil, ante Ia
presencia de un fendmeno
hidrometeorolégico.

49 Fortalecer la creacion o consolidacién de los comités de | El proyecto trata de remodelar una casa

proteccion civil.

habitacién; no se vincula con la creacion o
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consolidacion de comités de proteccidon
civil.

50 Promover que las construcciones de las casas habitacion sean | El proyecto considera la remodelacion de
resistentes a eventos hidrometeoroldgicos. la vivienda con lineamientos constructivos

para soportar el embate de un huracén.

51 Realizar campafas de concientizacién sobre el manejo | EIl proyecto considera un adecuado
adecuado de residuos sélidos urbanos. manejo de los RSU que se generen durante

las obras del proyecto, asi como en la
etapa operatica y su adecuada disposicion
final.

52 Implementar campanas de limpieza, particularmente en | En el predio no existen cacharros ni
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion, | desechos que requieran ser retirados.
limpieza de solares, separacién de basura, etc.).

53 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizaciéon de las | No se instalaran plantas de tratamiento,
aguas residuales tratadas. debido a que el proyecto trata de la

54 Promover en el sector industrial la instalacion y operacién | remodelacién de una casa habitacion que
adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas. fue construida hace mas de 30 afios y en el

sitio ya se cuenta con todos los servicios
(agua potable, drenaje sanitario, energia
eléctrica, telefonia, etc).

55 La remocién parcial o total de vegetacidon forestal para el | El proyecto no considera la remocion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el | vegetacion de duna ni ninguna otra
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos | catalogada como forestal por la LGDFS.
forestales y preferentemente forestales, sélo podra llevarse a | Cabe hacer mencién que tanto en el
cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal | predio, como en la Zona Federal, se ubican
Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables. obras realizadas desde hace mas de 30

afios por lo cual la vegetacidn existente es
minima.

56 Promover e impulsar la construccién y adecuada operacién de | Dada la escasa dimensidn del proyecto, y a
sitios de disposiciéon final de residuos sélidos urbanos, | que se trata de una casa habitacidn, no se
peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad | requiere de impulsar la construccién y/u
vigente. operacion de sitios de disposicién final de

RSU.

57 Promover los estudios sobre los problemas de salud | EI proyecto consiste en obras de

relacionados con los efectos del cambio climatico. remodelacién de una casa habitacién y un
muelle de madera de uso particular, por lo
que no se realizaran estudios sobre
problemas de salud y/o cambio climatico.

58 La gestidon de residuos peligrosos debera realizarse conforme a | No serna generados residuos peligroso. El

lo establecido por la legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

proyecto se ubica en una zona urbanizada
desde hace mas de 30 afios, en la cual se
encuentran construcciones con todos los
servicios (agua potable, drenaje sanitario,
energia eléctrica, asi mismo la recoja de
basura generada en las casas habitacidn,
es proporcionada por el servicio de limpia
municipal.
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59 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser | El proyecto no se efectuard dentro de un
consistente con la legislacion aplicable, el Programa de Manejo | ANP, se llevard a cabo en una zona
y el Decreto de creacion correspondiente. habitacional desarrolla y urbanizada desde

hace mas de 30 aios, y en el drea marina.

60 Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios | El desplante (hincado de pilotes) del
donde se minimice el impacto sobre la vegetacidn acuatica | proyecto se realizard, en una zona cubierta
sumergida. con pastos marinos, sin embargo la

afectacién a esta vegetacién serd
practicamente nula.

61 La construccion de infraestructura costera se debera realizar | El muelle se construira con madera de la
con procesos y materiales que minimicen la contaminacién del | region, la madera sera cortada a la medida
ambiente marino. de uso, sélo se realizaran ajustes al

momento de su colocacidn, por lo que
practicamente no habrd generacidon de
aserrin, se colocara una malla geotextil
lastrada para retener sedimentos finos,
para retirar los desechos flotantes, previo
al retiro de la malla geotextil se utilizard
una malla fina (tipo cedazo) recorriendo la
superficie del mar, recogiendo los restos
de aserrin y madera.

62 Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria | El proyecto no es agropecuario.

y aplicar mejores practicas de manejo.

63 Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y | El proyecto no contempla las actividades
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacién con los | pesqueras y/o acuicolas.
ordenamientos ecoldgicos.

64 La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas | El no llevara a cabo la construccion de
deberd evitar modificaciones en el comportamiento | carreteras, caminos, puentes o vias
hidroldgico de los flujos subterraneos o superficiales o atender | férreas.
dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.

65 La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales | El proyecto no se realizarda en Areas

Protegidas, deberd contar con la opinién de la Direccién del
ANP o en su caso de la Direccidn Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del area respectiva.

Naturales Protegidas, se llevara a cabo en
Lote 12, de la Manzana 73, Supermanzana
07, en la Avenida Sac Bajo del
Fraccionamiento Laguna Mar, en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y el area
marina.

A. DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL

MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, Q. ROO, MEXICO.

Publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo. Tomo
|, Numero 36 Extraordinario, Séptima Epoca. Ubica al sitio donde se pretende realizar el
proyecto en la Unidad de Gestién Ambiental 7, Isla Mujeres (ver Figura 19. Plano POEL),
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que tiene asignada la politica y, vocacidon de uso de suelo, como lo seiala la tabla

~—
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Figura 19.- Ubicacidon del predio dentro de la UGA 7, del
Ordenamiento ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo, México.

Decreto del Programa de
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Como se indica, para determinar todos los usos, desde permitidos hasta incompatibles, el
POEL remite a los instrumentos de ordenamiento del desarrollo urbano. El POEL propone
ademas porcentajes de aprovechamiento por tipo de uso para la mayoria de las UGA’s,
con excepcion de la que corresponden a centros de poblacién, como es el caso de la UGA
7, donde también remite para ello a los Programas de Desarrollo Urbano vigentes.

La Politica de la UGA 7 es de Aprovechamiento Sustentable, con los siguientes

lineamientos:

*Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
*Conservar las dreas verdes existentes.

*Proteger los manglares presentes en la isla.

*Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas
*Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral.

Recursos y procesos prioritarios: Paisaje y playas, Suelo y agua, Areas verdes.

La UGA estd sujeta a dos tipos de criterios ecolégicos, los de aplicacidon general a todo el
POEL y los de aplicacién especifica para la UGA 7. Ver tabla anexa de criterios. De igual
forma el proyecto no contravendrd los lineamientos establecidos para la UGA 7, se
conservara la calidad del agua marina y no se afectaran las condiciones visuales del paisaje
hacia el litoral. Toda vez que el muelle objeto del proyecto se elaborara con madera dura
de la regién, asi mismo en la etapa operativa, se dara mantenimiento preventivo a las
embarcaciones para evitar afectaciones a la calidad del agua.

CRITERIO
GENERAL

CRITERIO ECOLOGICO DE APLICACION GENERAL

RECURSO PRIORITARIO: AGUA

CG-01

Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terreno a construir, preferentemente como darea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con area menor a 100 metros cuadrados se destinara como minimo 10 % de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimo 20 % de la
superficie total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinarda como minimo 30 % de la
superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinard como minimo 40% de la
superficie total del predio.
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Comentario:

El proyecto tiene contemplado dejar una superficie de 41.49 m?, como area verde (jardin),
equivalente al 10.05% de la superficie total del predio; asimismo 112.87 m2, seran cubiertos
con adocreto (pieza de porosa, libre de agregados finos lo cual permite el libre paso de agua con
un minimo de absorcién. Ideal parala recuperacién de aguas pluviales al manto freatico en
zonas urbanas donde los pavimentos comunes no lo permiten) equivalente al 27.34%.

La suma de areas verdes (jardines) mas la superficie cubierta con adocreto nos da un porcentaje
del 37.39% de la superficie total del predio, como area permeable, por lo cual se cumple con el
presente criterio.

CG-02

Se debe favorecer la captacién del agua de lluvia como fuente alterna para el consumo humano
y actividades domésticas.

Comentario:

No se tiene contemplado construir un deposito especial para la captacion del agua de lluvia
Como ya fue indicado anteriormente en el presente estudio, la casa habitacién fue construida
desde hace mas de 30 afios. Sin embargo se realizaran algunas modificaciones en los techos
para con bajantes de PVC dirigir el agua de lluvia a la cisterna, a fin de dar cumplimiento a este
criterio.

CG-03

No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos
de agua, ni al mar.

Comentario:

Se dara cumplimiento a lo indicado en este criterio, advirtiéndose que el uso de hidrocarburos,
para las herramientas y maquinarias que asi lo requieran, seran cargados fuera del sitio del
proyecto en dareas indicadas para este fin; asi mismo no se pretende el uso de productos
guimicos no biodegradables, en ninguna de las etapas del proyecto, ni se pretende su
vertimiento al suelo, cuerpo de agua o mar. El combustible para la embarcacién y vehiculo
particulares en la etapa operativa, serd adquirido en las estaciones de servicio existentes en la
localidad.

CG-04

Se promovera la reutilizacién de las aguas residuales previo cumplimiento de las disposiciones
legales vigentes en materia de calidad de aguas.

Comentario:

Las aguas residuales en su totalidad serdn canalizadas al drenaje sanitario, con que cuenta la
casa habitacion existente en el predio.

CG-05

Los aprovechamientos que involucren el uso de agroquimicos deberan incluir un programa de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo, previamente aprobado por la autoridad
competente, a fin de detectar y prevenir la contaminaciéon del recurso.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

CG-06

Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcidon de agua pluvial. Deberdn disponerse a través del sistema de drenaje municipal o bien
a través de algun sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

Comentario:

Se darad cumplimiento a este criterio disponiendo las aguas residuales del proyecto al drenaje
sanitario con que cuenta la casa habitacién.

CG-07

La ubicaciéon de fosas sépticas debe dar cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997.- Fosas sépticas
prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba.

Comentario:

No aplica, la casa habitacién objeto del presente proyecto, ya cuenta con sanitarios conectados
a la red de drenaje sanitario existente en la zona del proyecto.

CG-08

La construccién de obras e infraestructura para el drenaje pluvial deberd ser disefiada y
autorizada de conformidad con la normatividad de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado.

Comentario:

No aplica, el proyecto no trata de la construccién de obras e infraestructura para el drenaje
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pluvial. En la casa habitacidn serdn colocadas canaletas para conducir el agua de lluvia a la
cisterna de la misma.

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe separar la canalizacion del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

Comentario: | Las aguas sanitarias seran canalizadas al drenaje municipal separadas de las aguas pluviales; las
aguas pluviales seran canalizadas por medio de canaletas a la cisterna de la casa habitacion.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para el ahorro del recurso agua, asi como medidas
de prevenciéon de contaminacién del manto freatico.

Comentario: | Durante la etapa operativa del proyecto se promovera el uso adecuado del agua, tomando
medidas que lleven al ahorro de este liquido. Como sanitarios, tarjas, lavamanos y regaderas,
con sistemas ahorradores de agua.

CG-11 Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se deberd contar con un programa

integral de manejo de desechos sélidos y liquidos (minimizacién, separacidn, recoleccién y
disposicion final), que incluya medidas preventivas para el manejo y disposicion adecuados de
grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa debera ser previamente aprobado por la
autoridad competente.

Comentario:

Una vez autorizado el proyecto, y previo al arranque e las obras que integran el mismo, se
elaborard el programa integral de manejo de desechos sdlidos y liquidos, asi como la
disposicion adecuada de grasas, aceites e hidrocarburos, para dar cumplimiento a este criterio;
este contemplara las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto; no se
contemplara la etapa operativa, ya que durante esta la casa-habitacion entregara sus residuos
solidos al sistema de limpia municipal y las aguas residuales se canalizaran al drenaje sanitario
operado por AGUAKAN; asi también la embarcacién particular recibird mantenimiento en taller
(astillero) autorizado.

CG-12

Para la construccion de vialidades se deben reconocer y respetar los flujos hidrolégicos para
garantizar la hidrodinamica original del sitio.

Comentario:

No aplica este criterio. El proyecto no se refiere a la construccién de vialidades.

RECURSO PRIORITARIO: BIODIVERSIDAD, FLORA'Y FAUNA

CG-13

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan plantearse como primera
opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya estan abandonados por ejemplo: potreros,
bancos de materiales para la construccién, asi como las areas desmontadas o con vegetacion
secundaria u otras areas afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

Comentario:

Se da cumplimiento a este criterio, ya que el predio actualmente no cuenta con vegetacion
original. De igual forma el desplante del muelle se realizard en la zona de ceibadal donde
Unicamente se afectaran de forma puntual y minima a los pastos marinos y algunas algas
verdes, en los puntos donde se sembraran los pilotes.

CG-14

Cuando se pretenda la remocidn total o parcial de la vegetacién de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales Se debe obtener la autorizacién para el cambio de uso
del suelo en terreno forestal, en los términos que indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Comentario:

La casa habitacion fue construida desde hace mas de 30 afios por lo cual la vegetacidn existente
;. . . . 2
es minima, lo anterior aunado a que la superficie del terreno es de 412.83 m”.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en materia de Impacto
Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales que a juicio de la autoridad evaluadora,
se necesiten para identificar y valorar los impactos potenciales de las obras y actividades sobre
los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién correspondientes y en
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consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas de operacién y
mantenimiento.

Comentario: | Con el presente estudio se da cumplimiento a este criterio.
CG-16 En las dreas naturales deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIOQ). El material vegetal debera ser eliminado mediante procedimientos que no permitan
su regeneracién y/o propagacion.
Comentario: | En la zona federal colindante al predio se observan individuos de Casuarina equisetifolia, los
cuales a futuro seran retirados del sitio.
CG-17 En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma previa al desmonte

y/o a la nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacidon, a fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacidn, restauracion y/o jardineria.

Comentario:

No aplica este criterio, ya que el predio actualmente carece casi por completo de cobertura
vegetal original, observandose tan solo un arbol de Chactecok, una macizo de Palmas xiat, una
Bugambilia y un Akits, lo anterior debido a que la casa habitacién fue construida desde hace
mas de 30 afios. Las cuales seran respetadas.

CG-18 Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacion y reproducciéon de la fauna
silvestre con estatus de proteccién sefalada en la normatividad federal aplicable, requieren de
un programa cuyo objetivo sea el de preservar estos sitios.

Comentario | No aplica este criterio, por no ser un predio catalogado como zona de anidaciéon y reproduccion
de fauna silvestre.

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar un Programa de rescate y

reubicacidn selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento.

Comentario:

No aplica este criterio, por no observarse en el predio Fauna silvestre. Como se ha indicado
anteriormente en el predio existe una casa habitacidon construida desde hace mas de 30 afios.
En el drea de desplante del muelle, se realizara una inspeccién previo al piloteado de los pilotes
que soportaran el muelle, y en caso de hallarse especies de fauna marina, de lento
desplazamiento, estas serdn reubicadas.

CG-20

Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacidon o alteracién de poblaciones de
especies incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se
debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas poblaciones a fin de prevenir
riesgos de desplazamiento o eliminacion de las mismas, asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia.

Comentario:

No aplica este criterio, ya que no se afectaran poblaciones de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 (2001).

CG-21

En el tratamiento de plagas y enfermedades deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, que sean preferentemente
orgdanicos o los estrictamente los autorizados por la Comisidn Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tdoxicas (CICOPLAFEST).

Comentario:

El proyecto no contempla el uso de Plaguicidas, Fertilizantes y sustancias toxicas contra plagas
y/o enfermedades, por lo que no aplica este criterio. Las plantas existentes en el predio son
especies adaptadas a la zona del proyecto.

CG-22

El uso de agroquimicos y la disposicién final de sus envases debera seguir las indicaciones de la
ficha técnica del producto en cuanto a dosis y frecuencia de aplicacion, asi como lo que
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establezca la Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Comentario: | No aplica este criterio.

CG-23 Para evitar el fraccionamiento de habitats, las autoridades correspondientes deberdn
desincentivar o en su caso condicionar estrictamente la construccion de nuevos caminos de
acceso en Unidades de Gestion Ambiental con politicas de Preservacidn y Proteccidn.

Comentario: | Este criterio no aplica ya que la UGA donde se ubica el predio no es de politica de preservacién
y proteccion. Ademads. Ademds de que el predio se localiza en un area completamente
urbanizada, por lo que no se fraccionaran habitats.

CG-24 Solo se permite la utilizacién de materiales vegetales de especies citadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través de Unidades de Conservaciéon, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAs), u otro esquema regulado por la
autoridad competente.

Comentario:

No aplica El material vegetal, asi como la madera que sera utilizado para la construccion del
muelle y su arranque serd adquiridos en madererias que cuenten con los permisos
correspondientes.

CG-25

Toda la informacidn ambiental generada por las actividades autorizadas en sus diferentes
etapas, incluyendo las que se realicen dentro de los limites de las Areas Naturales Protegidas,
debera ser incorporada a la bitdcora ambiental, con la frecuencia y organizacién que establezca
el Comité de Seguimiento del POEL.

Comentario:

No aplica, esta informacion la incorporard la autoridad ambiental.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de aprovechamiento autorizada
podra ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental con politica ambiental de Preservacion
y Proteccién, en ecosistemas semejantes a los de su habitat natural, siempre y cuando no
presenten dafios severos de salud y no hayan permanecido en cautiverio prolongado. Para lo
anterior se debera contar con la aprobacion de la autoridad ambiental competente.

Comentario:

Debido a la condiciones del predio, no se observa fauna silvestre que pueda capturarse y/o
rescatarse, por lo que no aplica este criterio.

CG-27

En las Unidades de Gestion Ambiental con politica ambiental de Preservacién y Proteccion, el
volumen de sonido que emitan fuentes fijas y mdviles, no debera rebasar los limites maximos
de los decibeles registrados generados por la misma naturaleza, de acuerdo a estudio
sonométrico que realice el promovente del proyecto.

Comentario:

No aplica este criterio, ya que la UGA donde se ubica el predio cuenta con una politica de
aprovechamiento sustentable.

CG-27 Las autoridades competentes deben priorizar el pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestion Ambiental con politicas de Preservacién, Proteccion y Restauracion donde
se incluye este uso.

Comentario: | No aplica este criterio al predio.
CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse

barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso entre las areas naturales de predios
colindantes.

Comentario:

El proyecto (casa-habitacién y muelle de madera) no se establecerda como una barrera fisica u
obstdculo que impida el desplazamiento libre de la fauna silvestre con las areas naturales.

CG-29

Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la proteccion de los sitios de
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anidacidn de la tortuga marina,

b. Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacion debera ser color ambar, de
baja intensidad y estar cubierta por un difusor,

c. La limpieza de playas Unicamente podra realizarse en forma manual utilizando rastrillos con
penetracion maxima de 5 centimetros de profundidad en la zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente, todos los bienes
moviles que puedan constituir un obstaculo para el arribo de la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

Comentario:

Se darad cumplimiento a las estrategias de proteccion de la Tortugas marinas, establecidas en
este criterio, sin embargo es importante sefialar que por la ubicacién del predio colindante a
Bahia de Mujeres y a las caracteristicas de la playa existente, no se considera una zona de playa
de desove y anidacidn de tortugas marinas.

RECURSO PRIORITARIO: SUELO Y SUBSUELO

CG-30 No se permite la transferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de
gestién ambiental a otra, asi como de una zonificacion urbana a otra.
Comentario: | No aplica este criterio.
CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales

vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente conforme a la legislacién vigente en la materia correspondiente.

Comentario:

Todos los materiales utilizados para el proyecto, seran adquiridos en tiendas comerciales de la
localidad y/o de la ciudad de Cancun, que cuenten con los permisos correspondientes.

CG-32

La disposicién final de residuos sdlidos Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que determine la autoridad responsable.

Comentario:

En la zona donde se ubica el predio (Sac Bajo) se cuenta con el servicio de Limpia Municipal, que
colectara diariamente los residuos sdlidos para transportarlos al sitio de transferencia para su
posterior traslado y disposicién final al Relleno sanitario de la ciudad de Cancun.

CG-33

Para el desarrollo de usos condicionados se debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo
ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios. Los resultados deberan entregarse a la
autoridad ambiental correspondiente para su incorporacién a la bitdcora ambiental, bajo la
periodicidad que determine dicha autoridad.

Comentario:

En el predio y zona federal donde se llevara a cabo el proyecto de casa-habitacién y muelle de
madera, no se observan recursos prioritarios; sin embargo de asi considerarlo la autoridad
correspondiente, se puede desarrollar un monitoreo de la calidad del agua marina; aunque
cabe hacer la aclaracién que el muelle sera de uso particular.

CG-34

Para el aprovechamiento de predios en los que se encuentren vestigios arqueoldgicos deberd
contarse con autorizacion previa del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Comentario:

No aplica este criterio.

CG-35

Los campamentos de construccién o de apoyo deben:

a) Contar con al menos una letrina y una regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada para la elaboracién y consumo de alimentos.

c) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los
residuos sélidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los
residuos sélidos peligrosos, avalado por la autoridad competente y por la Direccién Municipal
de Proteccién Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos para la totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los trabajadores que se trasladan fuera del area de
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aprovechamiento, una vez concluida la jornada laboral.

Comentario:

No aplica este criterio, ya que por la cercania con el centro de la ciudad los trabajadores se
transportaran diariamente a sus viviendas después de su jornada laboral, por lo que no serd
necesario establecer un campamento, asimismo serd utilizado el sanitario de servicio existente
en la casa habitacidn para que ahi realicen sus necesidades fisioldgicas durante la jornada
laboral.

CG-36

La superficie de aprovechamiento prevista en otros instrumentos, cuando sean diferentes o en
casos especiales a los contemplados en este programa de ordenamiento, podrd incrementarse
siempre y cuando se demuestre en forma fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos
gue los impactos ambientales generados por dicha modificaciéon, son menores a los previstos.
En estos casos, los estudios técnicos se someterdn al andlisis y aprobacién por parte de las
autoridades correspondientes en el ambito de su competencia.

Comentario:

Con base a los criterios establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, se autoriza el presente proyecto, lo
gue se demuestra con la licencia de construccién N° RO/012/2014, de fecha 5 de diciembre de
2014, emitida por la direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

CG-37

La superficie de aprovechamiento sefialada para cada Unidad de Gestion Ambiental serd
aplicada a nivel de predio de manera proporcional a su superficie, y debe considerar e incluir la
presencia de vialidades.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto, por no desarrollarse vialidades

CG-38

En predios donde se desarrollan ecosistemas de manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre.

Comentario:

No aplica este criterio, por no observarse en el predio un ecosistema de manglar.

CG-39

Se permite el establecimiento de asentamientos humanos Unicamente cuando estén
relacionados con las actividades productivas autorizadas y usos de suelo permitidos.

Comentario:

No aplica este criterio.

CG-40

Se prohibe la creacidon y establecimiento de nuevos centros de poblacién fuera de los limites de
los programas de desarrollo urbano vigentes.

Comentario:

No aplica este criterio

PAISAJE Y PLAYAS.

uz-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios naturales como bien comun; tales como
dunas costeras, playas, manglares, mar, entre otros, la autoridad municipal debe elaborar e
instrumentar un programa de equipamiento e imagen urbana que asegure la visual paisajistica
de los espacios naturales, el acceso publico a las zonas federales y su correspondiente
equipamiento.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto, por ser un proyecto particular, sin embargo se tomaran las
medidas necesarias para que el proyecto permita una visual adecuada del mar caribe, cabe
hacer mencion que la zona federal no existe playa, pues en su lugar hay una roca tipo cantil.

uz-2

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacidon, deben ser congruentes con la conservacién de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

Comentario:

Se dara cumplimiento a los usos de suelo establecido por la autoridad municipal. Se cuenta con
la licencia de uso de suelo N° RO/012/2014 para el Lote 12, asi como Constancia de uso de
suelo CUS/028/2014, emitidas por la Direccidn General de Desarrollo Urbano y Medio
ambiente del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.
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u7-3

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién se deben usar de manera prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

Comentario:

En las areas jardinadas del proyecto se sembraran especies ornamentales aclimatadas en
viveros autorizados y especies nativas y/o de la regidn.

u7-4

Dentro de las areas urbanas en la porcidon Norte de la Isla, a partir de la boca de la Laguna
Macax y hasta Punta Norte, en la zona federal maritimo terrestre, los terrenos ganados al mary
sus predios colindantes, se prohibe la construccion de infraestructura, obras e instalaciones
permanentes que desde el Boulevard Rueda Medina, impidan la visibilidad paisajistica y/o
acceso libre a la playa.

Comentario:

No aplica al proyecto, por no estar dentro del drea sefialada en este criterio.

uz-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona federal maritimo terrestre, en los terrenos
ganados al mar y sus predios colindantes, se prohibe la construccién de infraestructura, obras e
instalaciones permanentes y semifijas que impidan la visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la
playa desde la carretera perimetral.

Comentario:

No aplica este criterio, ya que el predio y zona federal se ubica en la costa Poniente de Isla
Mujeres.

U7-6

En la zona conocida como Punta Sur, dentro del poligono de la zona arqueoldgica, se prohibe la
construccién de nuevas edificaciones que afecten la vegetacién remanente original.

Comentario:

No aplica al proyecto, por no ubicarse en Punta Sur.

uz-7

Todas las actividades previstas dentro de la zona conocida como Punta Sur deben respetar la
vegetacidn original remanente y deben promover la reforestacién con especies propias de este
sitio excepcional.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

u7-8

Los establecimientos no industriales que generen emisiones de contaminantes atmosféricos por
fuentes fijas, deberdn instalar trampas vy filtros para controlar y dirigir las emisiones a la
atmoésfera (chimeneas).

Comentario:

No aplica al proyecto, ya que el proyecto es una casa-habitacion con muelle de madera y no
requerira de la instalacion de chimeneas.

u7-9

Para favorecer el arribo y desove de tortugas marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes a playas de anidacién de tortugas marinas no
podran introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces
intensas a la playa durante los meses de anidacién, que van de Mayo a Septiembre.

Comentario:

Se dard cumplimiento a este criterio y se vigilara el cumplimiento del mismo.

SUELO Y AGUA

U7-10

Para evitar riesgos de contaminacién y dafios a la salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a través de la red municipal de drenaje y
alcantarillado, siempre y cuando estas aguas cumplan con lo dispuesto en las disposiciones
legales aplicables.

Comentario:

Se dard cumplimiento a este criterio, ya que las aguas residuales que se generen en el predio
del proyecto, serdn canalizas mediante red hidrosanitaria al drenaje municipal existente en Sac
Bajo, donde se ubica el predio del proyecto.

Uu7-11

Para evitar problemas de contaminacién en las dreas de uso comun para el disfrute de los
espacios naturales, la autoridad competente debe proporcionar el equipamiento adecuado para
evitar la contaminaciéon por residuos soélidos, ruido, aceites y grasas, aguas residuales y
fecalismo al aire libre.
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Comentario: | En el area (Sac Bajo) el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, proporciona el sistema de limpia
retirando diariamente los residuos sélidos, realiza el retiro de los aceites vegetales quemados
para su posterior entrega a la empresa SONNE para su disposicion final y en el drea se cuenta
con drenaje sanitario. Cabe sefalar que el proyecto se desarrollara en predio particular.

u7-12 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario esta obligado a
conectarse a dicho servicio.

Comentario: | Se da cumplimiento a éste criterio, el lote ya cuenta con drenaje sanitario proporcionado por la
empresa Desarrollos Hidraulicos S.A. de C.V.

u7-13 Los sitios de transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos deben contar con un sistema

de reduccidn, compactacion y manejo de los mismos, asi como cumplir con las disposiciones
establecidas en las normas oficiales mexicanas aplicables, para garantizar que no se presente
contaminacién del suelo, subsuelo, agua y aire.

Comentario:

Este criterio no aplica al proyecto, por no tratarse de un sitio de transferencia y/o disposicién
final de residuos soélidos. Correspondiendo a la Autoridad municipal dar cumplimiento a este
criterio.

U7-14

Con la finalidad de disminuir el volumen de los residuos sélidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacion, la autoridad competente promoverd el uso de los mejores
sistemas para su separacion, reutilizacion y reciclaje.

Comentario:

Este criterio corresponde a la autoridad municipal dar cumplimiento. No aplica al proyecto. Sin
embargo se aplicaran medidas de separacién de residuos en el proyecto.

U7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, de mercados
que generen residuos sélidos no peligrosos estan obligados a establecer programas de
minimizacién, separacién, reutilizacion, reciclaje y disposicién de los mismos, antes de ser
colectados por el servicio de aseo urbano municipal.

Comentario:

No aplica al proyecto. No se trata de un proyecto industrial.

U7-16

Cuando no existan sistemas municipales para evacuaciéon de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan instalar
sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de acuerdo a las normas oficiales
mexicanas aplicables.

Comentario:

No aplica al proyecto. La localidad de Isla Mujeres cuenta con sistema de drenaje sanitario y
planta de tratamiento de aguas residuales operadas por AGUAKAN.

u7-17

Sélo en aquellos casos excepcionales en que las condiciones socioecondmicas y topogréficas lo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas
deberdn estar aprobados por la autoridad ambiental competente y deberdn contar con
certificacion ambiental.

Comentario:

Para la canalizacidn de las aguas residuales, la casa habitacién del proyecto se encuentra
conectada al drenaje municipal, hacia la planta de tratamiento de aguas residuales operada por
AGUAKAN, para su saneamiento.

U7-18

Para la construccién de obra urbana y turistica que se ubique en la porcidn sur de la costa
oriental de Isla Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios especiales de mecanica de
suelos y su construccidn requiere de aprobacion por parte de la Direcciéon de Proteccion Civil
Municipal, a fin de asegurar que no existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteoroldgicos.

Comentario:

No aplica al proyecto.

AREAS VERDES.

U7-19

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar
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el paisaje, proteger las zonas de infiltracidn de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la
funcidn de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad de
vida de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos por lo menos
dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada habitante (Acuerdo de la Cumbre de
Alcaldes, Programa Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

Comentario:

Este criterio no aplica al proyecto.

U7-20

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar
el paisaje, favorecer la funcién de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacién vy
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, la planeacién urbana debe
incluir 9 m? de area verde por habitante como minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud.

Comentario:

No aplica al proyecto.

U7-21

Para mantener y conservar las dreas verdes de los centros de poblacion, debe realizarse la
inscripcion de las mismas en el Registro Publico de la Propiedad.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

U7-22

El equipamiento de las areas verdes de uso publico debe ser congruente con el objetivo de las
mismas.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

U7-23

Con la finalidad de conservar la permeabilidad del sustrato en las dreas que permaneceran
cubiertas con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de relleno y compactacion.

Comentario:

El predio y la zona federal no cuentan con cobertura vegetal original, sin embargo el proyecto
tendra dreas jardinadas y con piso de adocreto para permitir la filtracién del agua.

U7-24

Debido a la pérdida de funcionalidad e integridad ecosistémica y por los riesgos de salud publica
qgue representa para la poblacién, los humedales conocidos como La Salina Grande y La Salina
Chica, deberan someterse a un proceso de rehabilitacién para su integracion como un destino
de suelo de recreacidn y disfrute de la poblacién. Dicho proceso de rehabilitacion debera ser
autorizado por las autoridades ambientales competentes antes de su realizacion.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

U7-25

Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacién deben formar parte de las
areas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

U7-26

Las autoridades municipales deben ofrecer ventajas administrativas y/o econdmicas a quienes
incrementen la superficie minima de 9 m2 de d4rea verde por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las areas de equipamiento.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto.

u7-27

Dentro de los centros de poblacion, los sistemas ambientales relevantes por contener
condiciones de microhabitat reconocidos como Unicos por el tipo y diversidad de especies que
contienen, tales como los manglares de Sac Bajo y Laguna Makax, matorral costero de Punta
Sur y la vegetacion remanente del parque urbano Hacienda Mundaca, deberan destinarse a
areas de preservacion ecolégica en los términos de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Quintana Roo, cuya superficie se debe determinar a través de un estudio ecoldgico
que justifique la persistencia de la integridad del sistema, su belleza paisajistica y su
funcionalidad como area recreativa.

Comentario:

No aplica este criterio al proyecto, por no ubicarse el proyecto en alguna de éstas areas.

U7-28

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos deben
establecerse franjas de vegetacion arbérea de al menos 30 m de ancho que presten el servicio

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S.A.DE C.V 75




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

de barreras dispersantes de malos olores.

Comentario: | No aplica este criterio al proyecto.

B. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO
DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030.

Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga “La
declaratoria de Usos, Destinos y Reservas del Municipio de Isla Mujeres”; se determina
que, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto casa-habitaciéon, Lote 12, cuenta
con un Uso de Suelo TR1 “Turistico Residencial”, 10 Viv/Ha, siendo compatible el proyecto
para el uso establecido para el predio. El arranque del muelle, se desplantara en la zona
federal maritimo terrestre, asi mismo la alberca se encuentra construida en la Zona
Federal (desde hace mas de 30 afios), con clave ZF, la cual esta sujeta al cumplimiento de
los siguientes lineamientos:

-Solo se permitird el uso de suelo de Proteccion y Ornato, Arranque de muelle para uso
de atracadero y resguardo de embarcaciones particulares. Los muelles deben construirse
de madera de la regidn o ser de tipo flotante.

El muelle y arranque del mismo seran de madera dura de la regién apegandose a lo
sefialado en el lineamiento anterior. En cuanto a las obras existentes en la Zona Federal
mismas que fueron construidas hace mas de 30 afos (una alberca de 34.63 m2, una
terraza de piso de concreto rustico de 41.60 m2, cubierta de palapa de 37.11 m2, una
palapa tipo sombrilla de 7.06 m2, un cuarto de maquinas de 3.15 m2, jardineria por 2.16
m? y una seccién de la casa habitacién de 31.35 m2), ocupan una superficie de 157.06 m?.
El desplante del arranque del muelle no afectara recursos naturales relevantes, por el
grado de afectacidn existente tanto en el predio como en la zona federal.

Con base a lo anterior, se determina que el proyecto es compatible con las estrategias de
uso de suelo que establece éste instrumento regulatorio de usos de suelo vigente.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.
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IV.1 Delimitacion del area de estudio.

El area de estudio cuenta con una superficie de 412.83 m? gue corresponden al lote 12 en
el cual se ubica la casa habitacién que sera remodelada; 277.97 m? a la Zona Federal
Maritimo Terrestre, y 620.72 m? de Zona Maritimo Operacional de la Bahia de Mujeres, de
Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Para el caso del presente proyecto, el area de estudio se delimité con base a criterios
ambientales, conforme al elemento del ambiente que se considere. Asi, en el caso de la
vegetacidn y la fauna, el reconocimiento fue puntual, debido a las condiciones actuales
(del predio y de los lotes colindantes), realizandose a nivel de predio (y del drea en caso de
la fauna); mientras que para los factores fisicos como el clima, suelo, hidrologia y geologia,
se considerd una superficie mayor, se considerd el nivel regional, estatal y/o municipal
conforme a la disponibilidad de la informacién de las fuentes oficiales, de tal manera que
el sistema ambiental que se tiene es el que se circunscribe a la porcién insular de Isla
Mujeres, lo cual resulta légico y practico debido a su situacidon geografica la cual esta
separada del resto del municipio y porcién continental del estado por el Mar Caribe, el
cual lo significa una barrera ecoldgica; y que, no obstante de estar integrada en el
ecosistema costero, presenta caracteristicas particulares de los factores abidticos y los
aspectos bidticos; es también por esta razon, que como se sabe, muy probablemente, en
el POEL de Isla Mujeres, se le asignd una UGA diferente a la porcion insular de Isla
Mujeres.

Por otra parte, para el andlisis socioeconémico se considerd la porcidn islefia del
municipio Isla Mujeres, haciendo referencia, en algunos casos, al ambito municipal y
estatal, dependiendo de la disponibilidad de la informacidn oficial.

De la busqueda de informacién, la compilacién mas completa sobre la informacién del
ambiente marino aledafio al drea de estudio se encuentra en el Programa de Manejo de
Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, mismo
gue ofrece informacién marina de los aspectos fisicos y biolégicos para esa zona.
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Isla Mujeres

UGA-7

Figura 20.- Delimitacién del area de
estudio del proyecto Remodelaciéon de
Casa Habitacién y Construccion de
Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo.

V.2. Caracterizacion y Analisis del Sistema Ambiental
IV.2.1 Aspectos abidticos
Clima

La Peninsula de Yucatan presenta en su mayor parte clima cdlido con temperatura media
anual de 26 °C. La precipitacién media de la regiéon Peninsular es de 1230 mm vy la
evaporacion potencial varia de 1500 a 2000 mm (Exyco 1989).

En el Estado de Quintana Roo, de acuerdo a la clasificacién de Koppen modificada por
Garcia, 1973) el tipo de clima presentes es el siguiente: (Aw) Clima Tropical Lluvioso con
lluvias en verano, con variantes del tipo Awg, Aw;, Aw;,; siendo que el clima de la region
donde se encuentra la ciudad de Cancun, Quintana Roo, México, se clasifica como calido
sub-himedo con régimen de lluvias en verano, con un porcentaje de lluvia invernal mayor
de 10.2 que corresponde al tipo climatico Aw, (x)i de acuerdo a la clasificacidon arriba
sefialada.
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Isla Mujeres presenta un clima calido subhimedo con régimen de lluvias en verano, con
un porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2, que corresponde al tipo climatico Aw,(x')i
de acuerdo a la clasificacién de Képpen modificada por Garcia (1973).

Temperatura

La temperatura media anual oscila entre los 23.9 °Cy los 29.6 °C, siendo la media de 27.1
°C, con una temperatura mdxima de 34.5 °C en mayo y una minima de 18.6 °C en marzo.
La evaporacién potencial es de 1,453 mm y la evapotranspiracion de 805 mm.

Debido a que en Isla Mujeres, no se cuenta con una estacién meteoroldgica a cargo de la
Comision Nacional del Agua, se toman como referencia los datos obtenidos para la ciudad
de Cancun, por esa dependencia.

Los datos registrados de 2004 a 2013 en la estacidn climatoldgica de la Comisidon Nacional
del Agua, localizada en el Km. 0+000 del Boulevard Kukulcan de la ciudad de Cancun, la
temperatura media anual que se ha presentado en la ciudad de Cancun, oscila entre los
23.9 °Cy los 29.6 °C, siendo la media de 27.1°C, con una temperatura maxima de 36.5 °C
en septiembre de 2006 y una minima de 16.1 °C en diciembre del ano 2010. La
evaporacion potencial es de 1,205.4 mm (afios 2004-2001), y la evapotranspiracion de 805
mm. (Fuente CNA).

Los meses mas calidos son de Mayo a Agosto, mientras que los mas frios son Diciembre a
Enero.

Grafica 1.- Temperatura media mensual.
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Gréfica 2.- Temperatura maxima promedio anual
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Precipitacion.

En la zona la precipitacién anual para el afio 2013 fue de 2,622.6 mm, el promedio de
precipitacion anual registrada durante los afos 2004 a 2013 es de 1,267.00 mm;
presentdndose las maximas durante los meses de Octubre 2005 con 1,188.8 mm y
Noviembre y Diciembre 20013 con 476.9 mm y 389.6 mm, respectivamente y las minimas
en los meses de abril del los afios 2008 y 2011 con 0.00 mm en ambos afios. (Fuente
CONAGUA).

Gréfica 3.- Precipitacion Total Anual.
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Vientos.

Los vientos dominantes en invierno provienen del Noreste y del Este con una velocidad
promedio de 18 km/hr. y en Verano del Sureste y Este con una velocidad promedio de 12
Km/hr. En esta zona se presenta una temporada de huracanes de junio a mediados de
Noviembre, seguida de una temporada de “Nortes” que concluye en el mes de febrero.

El viento también tiene una gran influencia sobre la direccién e intensidad de las
corrientes marinas. Y aunque ya se menciond que la Isla actia como una barrera que
minimiza su efecto en el area del proyecto (ya que estadisticamente la mayor incidencia
del viento es del Este y Sureste, como lo reporta la CFE, 2001), el sitio si presenta una
mayor influencia cuando el viento sopla desde el Norte, lo que incrementa la intensidad
de corriente, sobre todo cuando se suma al efecto de la marea (ver valores maximos de
pleamar, en la tabla de mareas).

Efectos Meteorolégicos Adversos

Debido a sus condiciones climdticas y a su posicion geografica, la zona costera de
Quintana Roo, incluyendo sus islas, se ubica en la trayectoria de los fendmenos
hidrometeorolégicos denominados: Tormentas tropicales y Huracanes originados en el
Atlantico y en el Caribe y que provocan los intemperismos mas severos en la zona.

Estos fendmenos tienen una incidencia estacional, inicidandose en el mes de Junio y
concluyendo en Noviembre, siendo mas probable su presencia durante los meses de
agosto a octubre. Cada afo las costas de Quintana Roo (incluyendo a Isla Mujeres) estan
expuestas a la formacion de aproximadamente 20 huracanes por temporada, de los cuales
3 0 4 son de clasificados como 4 0 5 y llegan a amenazar las costas.

Asi también, las costas Quintanarroenses se ven afectadas durante el invierno por la
presencia de otros fendmenos no tan severos, a los cuales se les denomina “Anticiclones o
Nortes”. Estos se deben a la presencia de masas hiumedas y frias desde noviembre hasta
febrero, provenientes de la regidn polar del continente y el norte del océano Atlantico. En
esta época también conocida como de lluvia invernal, se reducen los dias despejados
hasta un 50% (Sanchez, 1980). Estos vientos presentan velocidades promedio de 18
km/hr, pero pueden llegar a alcanzar rachas de entre 80 a 90 Km por hora, provocando
lluvias, fuerte oleaje, y marejadas.

Isla Mujeres anualmente se ve afectada por este tipo de fendmenos meteoroldgicos, lo
gue afecta la navegacion y las embarcaciones son resguardadas o atracadas en puertos o
zonas de abrigo como la Laguna Makax.
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Geologia y Geomorfologia

Estratigrafica y tecténicamente, el drea de estudio se encuentra dentro de la provincia
geoldgica Plataforma de Yucatdn, la cual se caracteriza por ser una gran planicie con
lomerios de pendiente suave y poca altitud. Esta provincia comprende un paquete de
rocas carbonatadas que abarcan desde el cretacico hasta el reciente. La unidad mas
antigua expuesta corresponde a la Formacién Carrillo Puerto (TmplCz-Cq), constituida por
una secuencia de caliza y coquina de edad Mioceno-Plioceno. Sobre esa unidad,
particularmente en la zona de estudio, se presentan depdsitos cuaternarios de arenisca
poico consolidada, constituida principalmente por fragmentos de gasterépodos,
pelecipodos, ostras y calcita del Pleistoceno (Qpt(?)Ar). Ver figura 21.

Figura 21.- Geologia en la zona de estudio. Fuente: Carta geoldgico-minera
Cancun F16-8. INEGI 2006.

Sobre la capa de arenisca se encuentran depdsitos de litoral (Qholi), constituidos por
arena blanca formada principalmente por fragmentos de ostras, bivalvos y gasterépodos.

No se registran fallas o fracturamientos en la zona de estudio. Las fallas mds cercanas son
el conjunto que conforma la Depresidn Ignacio Zaragoza-Chumpdn, la cual esta delimitada
al poniente por el lineamiento El Ideal, en la zona continental.

El suelo y subsuelo de la zona presentan una alta permeabilidad, de manera que el agua
proveniente de las lluvias se infiltra rdpidamente, sin dar lugar a la formaciéon de
corrientes superficiales de importancia.
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La zona federal donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra localizado en la
parte insular del Municipio de Isla Mujeres, en drea denominada Fraccionamiento Laguna
Mar (Mar Caribe), éste no presenta modificaciones importantes en su relieve,
observandose una pendiente en direccion Noreste — Suroeste.

El suelo presente en la Zona Federal que nos ocupa corresponde a una laja de roca, una
conformacion rocosa de tipo cantil de 2.00 mts., de alto.

Suelo

La reciente formacidn de la Peninsula de Yucatan (geolégicamente), no ha permitido el
desarrollo de suelos profundos o formalmente constituidos; son jovenes en estado
transitorio y en proceso de evolucién. Se formaron por la intemperizacion del material
calcéreo sedimentario del Mioceno, del Pleistoceno y por efectos de la vegetacién como
destructora de la roca, asi como su aportacion de materia organica. El piso superficial es
permeable con una capa de suelo sumamente fragil. La formacidon del suelo es lenta,
debido a la gran solubilidad de la roca en el agua de lluvia, en consecuencia, los materiales
son facil y rdpidamente arrastrados por el agua percolante, dejando pocos elementos para
el desarrollo del suelo lo que implica poca fertilidad.

Los suelos de Isla Mujeres son principalmente pedregosos, delgados y de naturaleza
calcdrea. Los tipos de suelo presentes en Isla Mujeres segln establece la carta edafoldgica
de INEGI, son: Suelos Rendzina, litosol y Regosol calcdrico de textura mediana con clave
E+I+Rc/2, como lo indica la Carta edafolégica de INEGI.

Hidrologia superficial

Los municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez se localizan en la cuenca de Quintana Roo
perteneciente a la regién Hidrolégica RH32 Yucatdn norte. Debido a la conformacién
geoldgica y topografica las corrientes de agua son subterraneas existiendo una gran
cantidad de pequefios cenotes y tres lagunas costeras. Yalahau (Conil localizada en el
litoral del norte, Chacmochuc y Nichupté que se encuentran en el litoral del mar caribe
(INEGI, op, cit, p. 8-9, 16-17).

Por la presencia de materiales de origen sedimentario calcareo y arrecifal, con disolucién
originada por permeabilidad alta, las posibilidades de formar acuiferos son muy bajas, y
éstos no existen en la Isla Mujeres, lo que explica la dotacién de agua potable proveniente
de la zona continental.
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Fig. 22. Localizacion de cuerpos de agua superficiales En Isla Mujeres se encuentran

tres  cuerpos de  agua
superficiales, el mayor es la
Laguna Makax, comunicada al
mar por un canal de marea
angosto que desemboca en la
Bahia de Mujeres, y dos
lagunas interiores conocidas
como Salina Grande y Salina

/ SALINA CHICA . . . .
Chica, ambas sin comunicacién
superficial con el mar. Ver
figura 22.
LAGUNA
MAK Af—-----p> SALINA GRANDE

Por sus caracteristicas, solo la

o s s rovec Laguna Makax, —al —estar
comunicada con el Mar
Caribe, mantiene en buenas
condiciones su calidad de
agua, ya que las dos lagunas
interiores  contienen agua
hipersalina estancada y han
sido contaminadas con todo
tipo de desechos organicos e
inorganicos.

Hidrologia subterranea

De acuerdo con el instituto de Geografia de la UNAM (1980) el drenaje subterraneo de la
Peninsula de Yucatdn forma una “Y” a partir de la meseta de Zohlaguna, dirigiéndose uno
de los ramales al norte hacia la zona de Ria Lagartos, mientras que el otro se dirige al
noreste de la Peninsula para descargar sus aguas al mar por debajo del nivel de litoral
(DCP, Op. Cit, p. 47).

El agua de lluvia en el area del proyecto se infiltra inmediatamente en el subsuelo ,
aunado al escurrimiento, dirigiéndose hacia la Bahia de Mujeres.

Zona Maritima (Bahia de Mujeres)

El estado de Quintana Roo, pertenece a la provincia biédtica caribefia, la cual se encuentra
bajo la influencia de la corriente Sur-Ecuatorial o de las Antillas, esta corriente se
caracteriza por sus aguas claras y célidas, la velocidad que se registra en las cercanias de la
zona federal donde se proyecta la construccion es de aproximadamente tres nudos.
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Dentro del ecosistema, los factores fisicos tienen un papel importante en la formacioén y
continuidad de las comunidades. Los ambientes marinos costeros presentes en la zona se
localizan dentro de los primeros 10 Km. Desde la linea de costa, ya que es hasta esta
distancia donde se considera que la influencia de la costa afecta a dichos ambientes.

El fondo marino presente en la zona de proyecto es arenoso en los primeros 8 m, después
se observa pastizal o ceibadal con vegetacidon (pastos marinos) hasta los 45 m. La
presencia de los pastos marinos con lleva a su vez a la presencia de otros organismos
ramoneadores sobre el pasto (caracoles, cangrejos, peces, entre otros). Con presencia de
algunas especies de algas verdes.

Batimetria

El fondo de la franja costera de esta parte de Quintana Roo es muy somera, con
numerosos bancos de arena. La pendiente de la plataforma en el norte del estado hacia el
mar es de 4 a 15 Km. entre la linea de costa y la isobata de las 100 brazas. El
levantamiento batimétrico realizado en la zona maritimo operacional (Bahia de Mujeres)
del sitio donde se desplantard el atracadero indica que las profundidades van de 0.25 m a
1.25 m a 55.53 mts de la linea de costa.

Fig. 23.- Batimetria de la Zona Marina del sitio donde se desplantara el muelle de madera
(atracadero).
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Oleaje

El oleaje es similar en una amplia regidn y se caracteriza por que en el oleaje local la
direccidn con mayor incidencia a lo largo del afio corresponde a la del E con un 32.10%
siguiendo los del SE con 26.01% y en menor grado las direcciones, SO, Ny S, con 15.37%,
11.0% vy 3.0% respectivamente.

En el interior de la Bahia de Mujeres practicamente no se observa oleaje, Unicamente
cuando circulan las embarcaciones.

Mareas

El rango de mareas en el mar caribe se considera como micromareal, de tipo mixto
semidiurno, con un rango tipico de menos de 20 cm segun Kjerfve (1981).

Las corrientes marinas presentes en la zona se ven influenciadas directamente por efecto
de las mareas, que segun se reporta en trabajos realizados presenta variaciones maximas
de hasta 0.4 m y una variacidon promedio de 0.17 m (Sec de Marina, 1974; SEMARNAP,
1998).

Aunque los valores son bajos, estas variaciones en la marea presentan una influencia
definitiva para las corrientes marinas en la zona, ya que fomentan corrientes paralelas a la
costa, cuya direccién depende si sube o baja la marea.

Corrientes

De acuerdo a Rauscher (1991), el flujo de agua dominante en el caribe es hacia el oeste-
noroeste, hasta arribar a las costas de Yucatan. En la zona del proyecto las corrientes se
presentan de sur a norte con velocidades de 1 a 2 nudos, el movimiento de agua en el
caribe mexicano estd determinado principalmente por la corriente de Yucatan (Sur-Norte),
y la existencia de pequefias contracorrientes cerca de la costa (Merino, 1986). De acuerdo
al mismo autor, las velocidades que llegan a alcanzar pueden superar los 4 nudos; cerca de
la costa las velocidades son variables y dependen en gran medida del viento dominante.

Las corrientes marinas superficiales en la costa del estado de Quintana Roo presentan una
direccién permanente que corre de Sur a Norte. Esto se debe a la Corriente de las Antillas,
gue presenta un movimiento en sentido de las manecillas del reloj, recorriendo toda la
cuenca del Caribe, desde las Islas de las Antillas (de Norte a Sur), hasta la costa de América
Central y la Costa de Quintana Roo (de Sur a Norte). Sin embargo, a nivel local, esta
direccién de la corriente puede variar debido a la presencia de bahias, islas, puntas
rocosas y bajos fondos.

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S.A.DE C.V 87



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

El sitio del proyecto se encuentra en la porcion de barlovento de Isla Mujeres. Por su
situacidn geogrifica, la isla funciona como un gran rompeolas que atenua el efecto del
oleaje y del viento, mismos que son los principales factores que inciden sobre la direccién
e intensidad de las corrientes superficiales.
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Fig. 24.- Carta marina de Bahia de Mujeres,
donde se sefialan la velocidad de las corrientes
(2 nudos) y la direccion (Sur a Norte)

Las corrientes marinas en la zona de estudio corren paralelas a la linea de costa. Esto se
debe a que el viento normalmente sopla de mar a tierra (de Este a Oeste), pero como ya
se menciond, la isla atenla este proceso. Adicionalmente, el sitio del proyecto se
encuentra protegido por el “brazo de tierra” formado por Sac Bajo, lo que hace que la
zona muestre una gran calma en lo que se refiere al oleaje y a las corrientes.

En esta zona no existe oleaje por efecto del viento normal incidente, sélo llegandose a
observar oleaje por viento en eventos meteorolégicos de media—alta intensidad
(tormentas y huracanes).

En base a lo anterior, la corriente presente frente al sitio del proyecto presenta los
siguientes valores:

Tipo de marea Velocidad promedio Velocidad maxima Direccidn
Pleamar (marea alta) 0.2 nudos (10 cm / seg) 0.6 nudos (30 cm / seg) N-S
Bajamar (marea baja) 0.3 nudos (15 cm / seg) 0.5 nudos (25 cm / seg) S-N
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Los valores sefalados, de velocidad y direccién de la corriente, son factores que influyen
en la dispersién de los sedimentos que se levantan durante el piloteado de los postes, y
por consiguiente, la posible area de afectacion.

Composicion de sedimentos.

Los sedimentos son en su mayoria biogénicos y calcareos y originados de las algas marinas
calcareas y de la erosidn de los arrecifes. A lo largo de las secciones de baja energia de las
costas, especialmente donde existe evidencia de manantiales de agua dulce, las
comunidades de manglar estan desarrolladas. Desde la linea de costa y hacia el mar, los
sedimentos y sustrato de arena estd en algunos lugares cubiertos por comunidades de
pastos marinos diseminadas en las playas y formaciones arrecifales.

El fondo marino donde se pretende desarrollar el proyecto esta conformado por una
gruesa capa de sedimentos muy finos (arenas y limos), de mas de 3 m de espesor. Este
sedimento se ha ido acumulando por la presencia de pastos marinos, que entre otras
cosas funcionan como trampas de sedimentos.

La presencia conjunta de sedimentos finos y pastos marinos trae como consecuencia que
esta capa de arenas y lodo cuente con una abundante cantidad de materia orgdnica en
descomposicion, y que durante los trabajos de piloteado puede llegar a crear incluso
zonas anoxicas (de bajos niveles de oxigeno disuelto) en el area.

Sistema de transporte litoral.

La zona marina frente a Isla Mujeres, se caracteriza por la divisién de la corriente marina
principal de la Costa de Quintana Roo, misma que penetra a la Bahia de Mujeres desde el
Sur, y sacando una componente paralela por fuera de la isla. Esta corriente transporta una
gran cantidad de arena de las costas del estado de Quintana Roo, principalmente de las
playas de Cancun.

En la parte central de la Bahia (donde la corriente es mayor) se deposita una gran cantidad
de arena, formando bancos con un potencial de millones de metros cubicos de arenas
blancas y de excelente calidad. Sin embargo y como ya se menciond en el capitulo de las
corrientes, éstas disminuyen cerca de la costa, lo que provoca que dicha corriente sélo
pueda transportar una cantidad muy pequefia de sedimentos finos (arenosos — arcillosos)
hacia el litoral. Y ya que el movimiento neto del material (transporte) depende de la
intensidad de la corriente, del tamaiio de las particulas de arena y de la cantidad de
material disponible para su movimiento, se puede afirmar que el mayor transporte se da
hacia la mitad de la Bahia, mientras que en sus costados, (especificamente en Isla
Mujeres), el transporte litoral es minimo, lo que puede corroborarse al observar playas de
arena fina con dunas poco desarrolladas y hasta costas rocosas un poco mas al Sur del
sitio del proyecto (hacia Sac Bajo).En este estudio no se realizd la cuantificacién del
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material en suspensidon y movimiento, pero durante los recorridos por el area marina se
observé muy escasa cantidad de sedimento en suspension que debido a la intensidad de
la muy baja energia del oleaje no se permite un acarreo prolongado.

Las observaciones realizadas indican que el grueso del material transportado (transporte
litoral) va de Sur a Norte, sobre todo en el drea central de la Bahia de Mujeres (a 4 km,
aproximadamente, hacia el Oeste del sitio del proyecto), quedando una cantidad escasa
de sedimentos finos transportados hasta la linea de costa y que forman especificamente la
playa del sitio del proyecto.

La conclusidon es que el acarreo neto que predomina en el drea presenta direcciones de
Sur a Norte, con cantidades de sedimento que varian dependiendo de las condiciones
climaticas presentes. Los volumenes de material transportado son bajos cerca de la costa,
pero se incrementan hacia el interior de la Bahia. El oleaje que incide en la costa no
permite una erosién evidente ni acarreo de material sedimentario.

Caracterizacion fisica de las masas de agua.
Temperatura.

La superficie de las aguas del caribe se caracteriza por tener temperaturas y salinidad
altas. La temperatura superficial promedio va de un minimo de 25.6 °C en febrero hasta
un maximo de 29.1 °C en agosto con promedio anual de 27.6 °C. Durante los meses de
octubre y hasta marzo, puede haber vientos fuertes del norte, que hagan disminuir las
temperaturas de la superficie marina.

Salinidad.

La salinidad promedio del agua de mar en esta regidon practicamente no presenta
variaciones, teniendo valores constantes de 36 ppm, por ser una laguna costera la Laguna
Makax los valores de salinidad son similares a los del agua de mar.

Arrecifes o bajos fondos.

Los arrecifes mds cercanos se ubican en el “Parque Marino Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc”; el poligono Costa Occidental de Isla Mujeres se
localiza aproximadamente a 127 metros al Suroeste de la zona de estudio, en la Bahia de
Mujeres.
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IV.2.2.- Aspectos bidticos
a) Flora Terrestre

Isla mujeres se caracteriza actualmente por no tener areas de vegetacion original bien
conservada, sino en fases secundarias de regeneracion, donde dominan las leguminosas,
en lo que fueron areas con selva baja caducifolia. Toda la franja costera del lado Este de la
Isla se encuentra erosionada por los procesos dinamicos de las mareas y vientos del N y
NE, por lo que se presenta como una costa rocosa. En el lado oeste de la isla, la costa del
lado este del interior de la Bahia muestra una fuerte alteracidn resultado de los procesos
de urbanizacién y utilizacién de la zona costera a lo largo de decenios, en tanto que el lado
oeste, en torno a los islotes Carboneras y Sac Bajo, auin se conservan masas de manglar en
estado natural, aunque bastante afectado por efecto de huracanes recientes, siendo ésta
la zona mas conservada.

Figura 25. Tipo de suelo y

vegetacion segln la
caracterizacién del POEL
vigente.

El resto de la costa oeste presenta alta perturbacion en el frente marino y regular
conservacion en el interior de la Laguna Makax, donde aun hay poblaciones de mangle. El
extremo norte de la Isla es la zona mds afectada por la urbanizaciéon, en tanto que la punta
sur de la Isla, donde se halla la parte mas alta de ésta, sobre la cota de los 20 msnm, se
encuentra también afectada por procesos erosivos similares a la costa Este,
encontrandose en ella sélo plantas herbdceas y arbustivas de poca altura (25 a 30 cm).
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Es por estas razones, el INEGI en su Carta de uso de suelo y vegetacion, clasifica a la
totalidad de la isla como zona urbana.

El drea en 1la cual se ubica el predio, de acuerdo con Ila pdgina
http://antares.inegi.org.mx/analisis/red_hidro/SIATL/# del INEGI, la Zona Insular de Isla
Mujeres, esta considerada para asentamientos humanos.

La vegetacion original de la zona en la cual se ubica el predio, se vio afectada por el trazo
de la vialidad, el desarrollo de infraestructura turistica y de vivienda, por la acumulacion
de residuos sélidos (basura) y mads recientemente por los dafos ocasionados por los
huracanes y tormentas (Wilma 2005).

Actualmente el predio carece de vegetacidon original, tan solo se pudo observa un
individuo de Akits (Thevetia gaumeri), Uva de mar (Coccoloba uvifera), Bugambilia
(Bougainvillea glabra), Croto variedad cola de gallo (Codiaeum sp.), un arbol de
Chactecok (Caesalpinia platyloba), y un manchén de palmas Xiat (Chamaedorea seifrizii),
lo anterior por la construccion de la casa habitacién existente en el predio desde hace mas
de 30 afos.

Fotografias 1 a 2.- Individuos de Akits (Thevetia gaumeri), Uva de mar
(Coccoloba uvifera), y Bugambilia (Bougainvillea glabra) ubicados en el Lote 12.
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Fotografias 3 a 6.- En las imdgenes se aprecian individuos existentes en el predio: Uva de mar
(Coccoloba uvifera), Bugambilia (Bougainvillea glabra), y un arbol de Chactecok, (Caesalpinia
platyloba) ubicados en el Lote 12.

En la Zona Federal se observan ejemplares de darboles de Casuarina (Causarina
equisetifolia), Uva de mar (Coccoloba uvifera), Chactecok (Caesalpinia platyloba), asi
como individuos de Lechuga de mar (Scaevola plumieri.
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Fotografias 7 y 8.- En las imagenes se observa la vegetacion existente en la Zona Federal del predio.
Individuos de Uva de mar, Chactecok, Casuarina, lechuga de mar, etc.
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Fotografias 9 a 14.- Se observa la vegetacidn existente en la Zona Federal del predio. Individuos de lechuga

de mar, Uva de mar, Casuarina, Chactecok, etc

Debido a la escasa vegetacion presente el drea de estudio (el predio cuenta con una
superficie de 412.83 m?, y la zona federal maritimo terrestre 277.97 m?) se realizd un
conteo total de los ejemplares arbdreos y se tomaron sus alturas y DAP’s, y anotaron en la

siguiente tabla:

Familia Nombre Comun Nombre cientifico Altura DAP’s
(m) (cm)
LOTE

Apocinaceae Akits Thevetia gaumeri 3

Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 3
Nyctaginaceae Bugambilia Bougainvillea glabra 4

Euphorbiaceas Croto Petra Codiaeum sp 3

Leguminoseae Chactecok Caesalpinia platyloba 12 138

Arecaceae Palma xiat Chamaedorea seifrizii
ZONA FEDERAL

Leguminoseae Chactecok Caesalpinia platyloba 3

Leguminoseae Chactecok Caesalpinia platyloba 3

Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 3

Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 3

Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 2.50
Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 1.50
Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 1.00

Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.60
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.40
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.30
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.30
Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 1.50
Casuarinaceae Casuarina Causarina equisetifolia 2.00
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Casuarinaceae Casuarina Causarina equisetifolia 2.00
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.40
Poligonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera 0.50
Casuarinaceae Casuarina Causarina equisetifolia 10.00

Moraceae Higuera o ficus Ficus maxima 0.60
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.30
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.20
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.35
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.15
Goodeniacea Lechuga de mar Scaevola plumieri 0.20
Verbenaceae Salvia azul Vitex trifolia variegata 0.40

b) Fauna terrestre

Durante las visitas realizadas al area en la cual se pretende desarrollar el proyecto, se
pudieron observar aves marinas en su recorridos diarios en busca de alimento y pequenos
reptiles. Los reptiles observados dentro del drea en la cual se desarrollara el proyecto son:
lagartijas (Ameiva undulata y Anolis sagrei). En el predio fueron observadas las siguientes
aves: Cenzontle (Mimus gilvus), Tortolita (Zenaida asidtica) y el Zanate (Quiscalus
mexicanus)

Asi como aves marinas sobrevolando el drea en la que se desarrollara el proyecto: Fragata
(Fregata magnificens), Cormoran (Phalacrécocrax olivaceus), Pelicano café (Pelecanus
occidentalis) y Gaviotas (Larus argentatus).

Cabe mencionar que en las visitas realizadas al predio, no fueron avistadas Iguanas
rayadas (Ctenosaura similis), sin embargo esta especie se encuentra presente en todas las
costas del estado de Quintana Roo.

Biota acuatica.

Durante los muestreos realizados en la Zona Marina (Bahia de Mujeres), colindante a la
Zona Federal Maritimo Terrestre, donde se pretende desarrollar el proyecto
“Remodelacion de Casa Habitacién y Construccion de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”, se
observé la presencia de la siguiente flora y fauna acuatica:

a) Flora acudtica:

Se utilizé para la evaluacidn de esta drea la metodologia propuesta por Loya (1972), que
consiste en la colocacion sobre el fondo marino de un transecto (consistente ya sea en
una cadena de plastico o una cinta métrica) marcado cada centimetro. En el presente
estudio se emplearon 2 transectos de 45 m para cubrir toda la extensidon del ambiente
observado. Los transectos siempre fueron colocados perpendiculares a la linea de costa
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para abarcar el ambiente en toda su longitud y determinar asi el porcentaje de cobertura
por transecto.

El fondo marino presente en la zona de proyecto es arenoso en los primeros 8 m, después
se observa vegetaciéon de pastizal o ceibadal (pastos marinos) asociados con 4 especies de
algas verdes y 2 especies de algas rojas dispersas, hasta los 45 m. La presencia de los
pastos marinos con lleva a su vez a la presencia de otros organismos ramoneadores sobre
el pasto (caracoles, cangrejos, peces, entre otros). Ver fig. 26

- : e
Fotos 19 y 20.- Se observa blanquizal en los primeros 8 metros de la zona marina
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Las especies observadas en el darea donde se construird el atracadero se enlistan a

continuacion: NOMBRE COMUN

] NOMBRE CIENTIFICO

Pastos (Magnoliophyta)

Pasto de Tortuga

Thalassia testudinum

Pasto de manati

Syringodium filiforme

Algas verdes (Chlorophyta)

Cepillito Penicillus capitattus
Halimeda incrassata
Paraguas Acetabularia crenulata

Rhipocephalus phoenix

Algas rojas (Rhodophyta)

Centroceras clavulatum

Laurencia sp.

FIGURA 26.- Plano de vegetacidn acuatica del
sitio en el cual sera desplantado el muelle.
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En términos generales, en la vegetacion acudtica se puede observar un ceibadal de pastos
marinos (Thalassia testudinum y Syringodium filiforme), con la presencia de especies de
algas verdes y rojas distribuidas de manera dispersa en el area del poligono de la zona
maritima operacional del muelle.

Fotografias 21 a 24.- En las imagenes de observan pastos marinos: Pasto de
tortuga, Pasto de manatiy algas rojas y verdes.

!
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Fotografias 25 a 30.- Se observan individuos de
Acetabularia crenulata, Centroceras clavulatum y
Laurencia sp., observadas en la roca. En la parte
inferior se aprecia: Penicillus capitattus, Halimeda
incrassata y Rhipocephalus Phoenix.

Con base a los muestreos realizados en el fondo marino de la Zona Maritima Operacional
donde se pretende desplantar el muelle de madera, se puede concluir que desde la linea
de costa hasta los 8 metros se observa un blanquizal de arena que corresponde al 18% de
la superficie total, y en el 93% restante estd cubierto de pastos marinos (Thalassia
testudinum y Syringodium filiforme) conformando un ceibadal, asociado con algas verdes
y algas rojas, en una proporcidn segun presencia de estas ultimas del 66.66% y 33.33%.
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a) Fauna marina

La fauna marina es muy escasa en la zona del proyecto, debido probablemente a la gran
cantidad de actividades antropogénicas que se llevan a cabo en ésta area. Otro factor que
pudiera influenciar en la escasa presencia de fauna marina es la contaminacién del agua
de la Laguna, misma que sale con los cambios de mareas.

En el drea de influencia del proyecto, la fauna observada, asociada con los pastos marinos
fueron peces y su distribucidon y abundancia varia y decrece con relacion a la presencia de

vegetacion.

La fauna observada es la siguiente:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Peces:
Sardina Anchovia sp.
Pargo Lutjanus griseus
Barracuda (juveniles) Sphyraena barracuda
Chac chi Lutjanus apodus
Mojarra Gerres cinereus
Peces aguja Strongylura notata
Invertebrados marinos:
Jaiba Calinectes sapidus

Los escasos organismos observados fueron en su mayoria de forma individual, por lo cual
se considera que la zona no es ecolégicamente importante para el desarrollo de
organismos.
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Fotografia 32.- En el muestreo se observo
Unicamente un ejemplar muerto de jaiba
Callinectes sapidus.
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Cabe recalcar que de todas las especies de fauna observadas en el predio, asi como en la
Zona Federal y Zona Maritimo operacional ninguna de estas especies observadas se
encuentra protegidas por la legislacion mexicana (Norma Oficial Mexicana 059-
SEMARNAT-2010).

Las aves no estaban en proceso de anidacién ni dieron muestras de una presencia
permanente en el area.

Los escasos peces observados (ictiofauna), presentan una gran movilidad y no
permanecen cerca de los buzos, personas o embarcaciones, al igual que las aves.

Finalmente, sélo las especies bentdnicas y de escasa movilidad deberan ser reubicadas, en
caso de ser necesario. Entre estas especies se encuentran la jaiba.

Abundancia, distribucion, y temporadas de reproduccion de las especies en riesgo o de
especial relevancia que existan en el sitio del proyecto y su zona de influencia.

No hay especies en riesgo ni de especial relevancia, ya que las especies presentan
movilidad y desplazamiento (como los peces), mismos que ante las actividades
antropogénicas que se realizan en el sitio del proyecto, aunadas a la escasa presencia de
vegetacion en la zona, no se considera como sitio de reproduccion de estos organismos.

Sitios de distribucion de las poblaciones de las especies en riesgo presentes en el area de
interés. Destacar la existencia de zonas de reproduccion y/o alimentacion.

No se afectaran sitios de distribucién de poblaciones en riesgo. La zona no presenta una
riqueza especifica significativa y tampoco esta considerada como sitio de alimentacién y/o
reproduccién de especies protegidas.

Especies de valor cientifico, comercial, estético, cultural y para autoconsumo.

Dentro de las especies de valor comercial se observaron algunas especies de peces para
consumo, como el pargo gris (Lutjanus griseus), chacchi (Haemulon plumieri) y jaiba
(Callinectes sapidus). La presencia en general de estas especies es muy escasa, asi como
la mayoria de los peces observados.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.

De todas las especies observadas en el predio, asi como en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, ninguna de ellas se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Asi mismo aunque no se observo durante las visitas a la Zona Federal de estudio, para la
zona esta reportada la iguana rayada (Ctenosaura similis), especie enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2001, como especie amenazada.

IV.2.3 Calidad ambiental
La calidad ambiental en términos generales es buena.

Sin embargo los elementos bidticos (flora y fauna) se encuentran fuertemente afectados
debido a las actividades desarrolladas en esta parte de la Isla conocida como Sac-Bajo,
por el desarrollo de infraestructura turistica (Hoteles y restaurantes), asi como por el
desarrollo de vivienda residencial, y de servicios en la zona aledafia al sitio del proyecto,
como es el caso del predio.

Cabe sefialar que el desarrollo de la isla ha generado la desaparicidon de un alto porcentaje
de la cubierta vegetal original. por lo que respecta al medio marino (flora y fauna) este
también se observa afectado debido a la existencia de muelles aledainos al sitio del
proyecto, asi como por el transito de embarcaciones ya que es una zona utilizada como
puerto de abrigo para embarcaciones de uso particular, pesqueras y embarcaciones de
uso turistico.

Debido a lo anterior la calidad ambiental de la zona, no puede considerarse como dptima,
ni como una zona con una calidad ambiental excepcional y mucho menos como un
corredor biolégico.

IV.2.4. Paisaje.

El paisaje actualmente corresponde a un sitio alterado por actividades antropogénicas y
fendmenos naturales; la vegetacidn original ha sido afectada, por lo que actualmente se
pueden observar relictos de la vegetacion original.

Con la construccion del proyecto (remodelacion de casa habitacion, obras en zona
federal, y construccidon de muelle), la calidad escénica sera modificada de manera puntual,
sin ser este un impacto significativo, ya que seran utilizados materiales de la regién y las
obras existentes en la Zona Federal estdn construidas desde aproximadamente 30 afios,
por lo que no se generaran modificaciones severas al entorno y de igual forma este tipo de
obra no alterara significativamente la calidad escénica de la zona.

El atracadero de madera serd uno mas de los existentes en el Mar Caribe (Bahia de
mujeres), ademas de que no modificara el litoral o margen lagunar ni las corrientes de la
zona por construirse sobre pilotes de madera.
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IV.2.5. Medio socioecondmico.
Demografia

En el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 (INEGI, 2010) reporta que se cuenta en el
municipio de Isla Mujeres con una poblacién de 16,203 habitantes.

En cuanto a la estructura de la poblacidon del Municipio Isla Mujeres por sexo, de los
16,203 habitantes 7,845 son mujeres y 8,358 hombres, 48.42% y 51.58% respectivamente,
cifras que indican una proporciéon muy similar.

En relacién a la estructura de edades de la poblacién, a nivel Municipal, las modas
obtenidas del censo muestran a 374 personas en una curva y 373 en la otra,
correspondiendo a 3 anos la primera y a 30 la segunda. De ellos, son mujeres 186 y
hombres 188 para la primera y 192 mujeres y 181 hombres para la moda de 30 afos; todo
ello analizado en edades de 0 a 98 afios. Se puede afirmar que la poblacién es
predominantemente joven-adulta (INEGI 2010).

Composicidn por edad y sexo

Poblacion total: 16 203
Representa el 1.2% de la poblacién de la entidad.

Relacion hombres-mujeres: 106.5
Hay 107 hombres por cada 100 mujeres.

Edad mediana: 25
La mitad de la poblacidn tiene 25 afios o menos.

Razon de dependencia por edad: 48.3
Por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 afos) hay 48 en edad de
dependencia (menores de 15 afios o mayores de 64 afios).

Distribucion Territorial

Densidad de poblacién (hab./km?): 17.2
Total de localidades: 104
Localidades con mayor poblacién:
= [sla Mujeres 12 642
= Zona Urbana Ejido Isla Mujeres 2 653
=  Francisco May 223
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- Numero de habitantes por nucleo de poblacion identificado.

Tal y como fue sefalado, de acuerdo con los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda
2010 (INEGI, 2010) se reportan 16,203 habitantes registrados para el Municipio de Isla
Mujeres.

Se puede observar que una caracteristica relevante de la poblacién Municipal es su
variable tasa de crecimiento, ya que en la década de 1970-1980 decrecio
considerablemente con —3.7 % debido a la reduccidn de su territorio para la creacion del
municipio de Benito Juarez, en la isla se mantuvo una tasa de crecimiento de 1.7 % y en la
Zona Continental una tasa de crecimiento de 3.7%.

Posteriormente, en el periodo de 1980-1990 la tasa de crecimiento se incrementé 3.6 % a
nivel municipal, donde sobresale el crecimiento en la isla, en donde se obtuvo un valor de
10.7 %, al contrario de lo que sucedid en la Zona Continental en donde se registrd un
decremento de — 9.12 % debido a la emigracidn de los trabajadores agricolas quienes se
desplazaron hacia Cancun.

El periodo de 1990-2000 se presentd una reduccion en la tasa de crecimiento municipal de
hasta 0.6 % y en la isla cay6 al —0.4 %, debido a la disminucion de la actividad turistica,
mientras que en la Zona Continental se mantuvo el decremento con una tasa de —1.8 %.
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En el 2005, en Isla Mujeres, se reportd una tasa de crecimiento media anual de 2.91%
(INEGI, 2005).

- Procesos migratorios, con especificacion de la categoria migratoria (emigracion o
inmigracion significativa)

La zona Norte del Estado de Quintana Roo presenta el mayor indice de inmigracién
registrada en el pais. Esto se explica debido al crecimiento constante del sector turistico y
sus actividades relacionadas, que han requerido una gran cantidad de trabajadores y
prestadores de servicios, los cuales provienen, en su mayor parte, de otras regiones del
pais.

De la poblacidn total del municipio registrada en los resultados definitivos del Xl Censo
General de Poblacion y Vivienda (INEGI, 2001), 6,192 habitantes, (54.7%) son inmigrantes
de otras partes de México, tendencia que se manifiesta en la zona islefia en donde 5,384
habitantes, (53.7%), son inmigrantes.

- Grupos étnicos

El Municipio de Isla Mujeres tiene como base una poblacién migratoria, procedente de
entidades cercanas en su mayoria y, en menor escala, de otras mas distantes. Se puede
decir que de la poblacién total, Unicamente un 54.59% es originario de la entidad y el
40.79% procede de otras entidades; 1.05% son nacidos en otro pais y un 3.57% es no
especifico.

De la poblaciéon del Estado, sélo el 40% nacié en la entidad, mientras que el 60% restante,
proviene de otras entidades, donde predominan los estados de Yucatan, Veracruz y
Distrito Federal.

Poblacion de 5 afios y mds que habla alguna lengua indigena: 1 756

Hay 1 756 personas de 5 afios y mas que hablan alguna lengua indigena, lo que representa 12% de la
poblacién de 5 afios y mas municipal.

Poblacion de 5 afios y mds que habla alguna lengua indigena pero no habla espaiol: 11

De cada 100 personas de 5 afios y mas que hablan alguna lengua indigena, 1 no habla espafiol.
Lenguas indigenas mds frecuentes:

Maya 80.5%

Tzeltal (tseltal) 8.8%

De cada 100 personas de 5 afios y mas que hablan alguna lengua indigena, 81 hablan maya.
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- Indice de Marginacion

El grado de marginacion es un indicador que permite hacer una mejor evaluacién de las
condiciones en las que vive la poblacién de un lugar. Las estadisticas indican que el estado
de Quintana Roo tiene un grado de marginacidon Medio. En el ambito municipal se observa
que el grado de marginacién va de Muy Bajo en los municipios Cozumel, Isla Mujeres y
Benito Juarez, Bajo en Othon P. Blanco y Medio en Felipe Carrillo Puerto, José M. Morelos
Lazaro Cardenas y Solidaridad.

El indice de marginacion nos sefala cuales son los municipios en donde la poblacidn
necesita elevar su nivel de vida, a través de un mayor nimero de empleos, mejor
remunerados y dotacién de servicios basicos.

El municipio de Isla Mujeres, tiene un grado de marginacién Muy Bajo, comparado con
otros municipios de la entidad y del pais. Esto no significa que la poblacién no necesite
mejorar su nivel de vida.

- Distribucion y ubicacion de nucleos de poblacion cercanos al proyecto.

La porcidon islefia constituye el nucleo de poblacién mas importante del municipio. El
nucleo de poblacién cercano mds importante, es la ciudad de Cancun, en el municipio de
Benito Juarez. Sin embargo, las actividades de ésta se encuentran estrechamente
relacionadas, principalmente en el turismo.

- Tipo de centro poblacional conforme al esquema del Sistema de Ciudades (Secretaria
de Desarrollo Social).

Con base a la clasificacién del Sistema de Ciudades, la zona insular del municipio de Isla
Mujeres se considera un Centro Integrador Subregional, que debiera prestar apoyo a la
zona continental. Sin embargo, debido a su cercania con Cancun, ésta provee la mayor
parte de los servicios a esa porcion del municipio de Isla Mujeres. De acuerdo a la
informacién recabada, Cancun constituye un Centro Estatal de Servicios cuyo desarrollo
econdmico ha permitido proporcionar los servicios basicos al municipio de Isla Mujeres,
en su porcién continental e insular (FOA Consultores en FONATUR, 2000).

- Region economica a la que pertenece el sitio del proyecto, segun la clasificacion del
INEGI, y principales actividades productivas.

La informacién sefala que la regién econdmica a la que pertenece el municipio Isla
Mujeres es de tipo B. En la cabecera municipal las actividades econdmicas del sector
terciario agrupan a la mayor parte de la poblacién, particularmente a los rubros de
comercio y servicio, y en menor escala a otras que pertenece al sector secundario, con
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actividades enfocadas a la comunicacion y transporte, la construccién y la industria de la
transformacion (INEGI, 2000).

La economia en la zona es de tipo mixto, ya que se compone de la pequeia y gran
industria, la primera representada por los productores locales y la segunda por las grandes
cadenas hoteleras, empresas de servicio y franquicias, entre otras, las cuales se ubican
principalmente en la zona islefia del municipio.

En el contexto que nos ocupa, en relacidon con la construccidn del desarrollo habitacional;
en el 2005, la oferta hotelera en el Caribe alcanzé las 19,980 habitaciones; de las cuales
hubo una ocupacion media de 14,449.87 correspondiente a una ocupacién media de
75.86 %, teniendo el mayor porcentaje de ocupacién la ciudad de Cancun (SECTUR, 2005).

En el caso particular del municipio de Isla Mujeres, éste cuenta con una infraestructura
hotelera eficiente, con 1,073 habitaciones, de las cudles de acuerdo a sus instalaciones
comprenden hoteles de una estrella a cinco estrellas.

Durante el afo 2005, la infraestructura hotelera de Isla Mujeres, contribuyd con 123,963
habitaciones disponibles; correspondientes al 0.57 del total; de las cuales se ocuparon
82,079, por lo que la ocupacion media fue de 0.65.

Referente a la ocupacidn media mensual durante el afio 2005, la mayor ocupacion se dio
durante los meses de febrero y marzo con el 78.46 y 70.85 %, respectivamente; mientras
gue la menor ocupacion se reportd en el mes de noviembre con el 25.34 %.

En relacién con otras actividades productivas, la baja fertilidad de los suelos y la superficie
gue presenta, en la isla no permite el desarrollo de la actividad agricola, la mayor parte de
las escasas cosechas que se producen son destinadas al autoconsumo, también existe
actividad horticola, cuyos productos se comercializan localmente. En lo que se refiere a la
ganaderia, la produccidn de cabezas que se registran en el municipio, alcanzan a satisfacer
escasamente las demandas locales. El turismo es en el municipio la actividad mas
importante del municipio, se concentra principalmente en Isla Mujeres, la costa
continental e Isla Contoy. Existen 33 establecimientos hoteleros con 848 cuartos.

La pesca significa un rubro importante para la isla pues se encuentran sociedades
cooperativas pesqueras y pescadores libres que se dedican a la explotacién de escama,
fundamentalmente pero también a la captura de la langosta y camardn, en las épocas
autorizadas para ello. La actividad industrial se reduce a algunos talleres mecanicos,
tortillerias y otras micro industrias.

- Ingreso per capita por rama de actividad productiva, poblacion econémicamente activa
(PEA) con remuneracion por tipo de actividad, salario minimo vigente, PEA que cubre la
canasta basica.
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Para el Estado de Quintana Roo, segun reportes del primer trimestre del 2006; la
poblacion econdmicamente activa (PEA) de 14 aifios o mas es de 550,053 individuos
correspondiente al 65.9 % de la poblacion, de los cudles 97.5 % estd ocupada, mientras
que el 2.5 % esta desocupada; la mayor parte de los cuales pertenecen al sexo masculino,
en una proporcion 63.82 %, mientras que las mujeres representa el 36.17 %.

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2010 de INEGI, la poblacion de 12 afios y mas
por sexo y grupos quinquenales de edad segln condicién de actividad econémica y de
ocupacion, se muestra en la siguiente Tabla.

Por lo que hace a la poblacién de 12 anos y mas por sexo y nivel de escolaridad segun
condicidn de actividad econdmica y de ocupacion, esta es la siguiente:
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En cuanto al salario minimo vigente general en la zona “B”, en la cual se ubica el municipio
de Isla Mujeres y correspondiente al afio de 2015 es de $ 66.45 por dia, de acuerdo con la
Comision Nacional de Salario Minimo.

Segun los resultados definitivos del ultimo censo poblacional, del total de la poblacion de
12 afios y mas del municipio de Isla Mujeres corresponde a aquella que potencialmente
puede recibir remuneracion siendo 4,476 la que constituye la Poblacion No
Econdmicamente Activa (PNEA).

En el municipio, la mayor proporcién de la PEA se incluye en un rango de ingresos que va
de 2 a 5 salarios minimos (S.M.), es decir el 40.8 % de esa poblacién, valor que indica la
representatividad de la clase media-baja. En un rango de 2 S.M. se encuentran 1,497
empleados, 30.4 %, valor que situa a la clase social baja.

A medida que se incrementa el nimero de Salarios Minimos, decrece significativamente la
poblacién, poniendo de manifiesto que el mayor poder adquisitivo se reduce a un
pequeiio grupo social. Destaca también el nimero de individuos que se encuentra en el
rango de la poblacién que no percibe ingresos que puede representar a los miembros de
familia que trabajan en negocios familiares.

De acuerdo con los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda de 2010 el INEGI reporta
gue la mayor parte de la poblacién municipal labora en el sector terciario, que se refiere a
los rubros de comercio y servicios. Seguido por el sector secundario, donde se agrupan la
mineria, industria manufacturera, gas y agua, entre otras; y finalmente el sector primario
donde se incluye la ganaderia, agricultura, caza y pesca. Esta tendencia se ha mantenido
durante las ultimas cuatro décadas.
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De la poblacién de 12 aios y mas, de un total de poblacién de 12,214 corresponden 1,579
al grupo de 20-24 ainos y siendo para el grupo de 25-29 aios una poblacién de 1,570 pero
correspondiendo a la poblacién econdmicamente activa 1,196 de los cuales 1,157
personas estan ocupadas, 39 desocupadas, 369 es poblacién no econémicamente activa y
5 es no especificada.

El porcentaje de la Poblacién que busca un empleo, PEA inactiva fue de 37.8 valor que
indica un desempleo medio, sin embargo, debido a la gran actividad turistica que se
genera en la zona, principalmente en Cancun, existe la opcion de encontrar puestos
temporales que cubran la demanda de empleo, aunque fuera del municipio.

Caracteristicas econémicas.
Poblacion de 12 aios y mds Total Hombres Mujeres
Econdmicamente activa: 62.6% 81.9% 41.9%

Ocupada: 97.4% 96.8% 98.4%
No ocupada: 2.6% 3.2% 1.6%

100 de estas personas, 97 tienen alguna ocupacién.

No econémicamente activa: 36.6% 17.3% 57.3%
De cada 100 personas de 12 afios y mas, 37 no participan en las actividades econdmicas.

Condicion de actividad no especificada: 0.8% 0.8% 0.8%

De cada 100 personas de 12 afos y mas, 63 participan en las actividades econdmicas; de cada

- Descripcion de la estructura del sistema.

Se ha publicado que debido al éxito alcanzado en la Zona Norte del estado de Quintana
Roo, con el proyecto turistico del drea de Cancun, concebido como una regién con
vocacioén turistica desde su planeacién y desarrollo en la década de los 70’s, ha dado por
resultado el posicionamiento de la zona como el principal destino turistico del pais y de la
Regidn del Caribe y ha estimulado el desarrollo de la Riviera Maya, entre otros.

Asimismo, es notable que el municipio Isla Mujeres, lugar en donde se origind la actividad
turistica regional y estatal, se haya mantenido al margen en su desarrollo econémico y
social, razén por la cual la poblacién es reducida y percibe menores ingresos con respecto
a la poblacidn del municipio vecino de Benito Juarez.

Esta situacion es debida, a que gran parte del territorio municipal, se ubica en la zona
continental, el cudl es casi inaccesible en gran parte de su territorio, debido a la amplitud
de los manglares que conforman el Sistema Lagunar Chachmuchuch, la escasa
diversificacion de atractivos, el corto alcance de las vialidades existentes, aunado a que no
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ha recibido las oportunidades y estimulos econdmicos que hagan posible el desarrollo
turistico de esta zona, recibiendo sélo los beneficios marginales del Proyecto Cancun y los
impactos negativos de las tendencias del crecimiento urbano hacia su territorio.

La cabecera del municipio de Isla Mujeres se ubica en la isla, hecho que la constituye la
localidad mas importante, en cuanto a densidad poblacional e infraestructura de servicios
y equipamiento urbano, condicién debida, en gran parte, a que representa un destino
turistico nacional e internacional con gran afluencia turistica.

Como se seinald, la poblacién en el municipio es predominantemente joven-adulta, en su
mayoria procedente de otros estados del pais, dedicados principalmente al sector
terciario de la produccidn, el turismo. El indice de analfabetismo es bajo y el nivel de
bienestar de la poblacion en general se considera alto.

Vivienda.

El municipio de Isla Mujeres cuenta con un total de 4,520 viviendas ocupadas por 16,203
personas de las cuales 8,358 son hombres y 7,845 son mujeres.

El Censo de Poblacién y Vivienda (INEGI 2010), sefiala que en el Municipio Isla Mujeres el
tipo de vivienda y sus ocupantes por tipo y clases de vivienda segun sexo de los ocupantes
es tal y como se muestra en la tabla siguiente:

Por lo que hace al suministro de energia eléctrica, este es proporcionado, desde la zona
continental, por la Comision Federal de Electricidad (CFE) a través de dos lineas de 34.5
KVA provenientes de la subestacion Cancun.
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De la misma manera, el agua potable que abastece al municipio de Isla Mujeres proviene
de la zona de captacién localizada a 18 km de Puerto Juarez, dentro del municipio de
Benito Juarez. El liquido se suministra a través de 2 tuberias de 8” con un gasto de 80 I/s; y
atiende 2,329 tomas domiciliarias en la isla.

Isla Mujeres cuenta con infraestructura para el drenaje, consistente en la red sanitaria que
conduce el agua residual a la planta de tratamiento, ubicada en la porciéon media de la isla,
orientada al Este.

Urbanizacion

- Vias y Medios de comunicacion existentes, disponibilidad de servicios bdsicos y
equipamiento.

En este rubro, actualmente la poblacién de Isla Mujeres, en muchos aspectos, hace uso de
los servicios de la Ciudad de Cancun. En el campo de la comunicacion, se cuenta con
oficinas de correos, red telegrafica, 2 estaciones de microondas y 1 receptora de senal via
satélite, estaciones de radio y televisidn, lineas telefénicas instaladas y servicios de
telefonia celular y un aerédromo con 1,200 m de pista.

En cuanto a vias de comunicacidén, la isla cuenta con una carretera pavimentada de 6 km
de longitud, que la atraviesa de Sur a Norte, y una carretera perimetral de 4.3 km.
contando con transporte urbano (Turicuin) y servicio de taxis que dan el servicio a todos
los sitios de la Isla.

Se cuenta ademas con servicio de taxis, renta de motocicletas y bicicletas, y carros de golf,
éstos ultimos muy utilizados por turistas y locales, como medio de transporte basico.

El recinto portuario de Isla Mujeres tiene una extensidon de 13,004 m2, que ocupan
practicamente toda la costa noroeste de la isla. Otro medio de transporte importante se
realiza por via maritima, por lo que Isla Mujeres cuenta con infraestructura maritimo
portuaria consistente en el muelle del transbordador que presta el servicio de traslado a
Isla Mujeres por medio de dos compaiiias con embarcaciones tipo ferries exclusivo para
pasajeros, servicio ofrecido por las empresas transportes Maritimos Magaina S.A. de C.V,,
Ruta Ndutica Isla Mujeres S.A. de C.V. (Ultramar) y Transportes Maritimos Continental
Mujeres, S.C de R.L., asi como una compaiiia con ferry (transbordadores) con capacidad
para 300 personas y 30 vehiculos. El servicio se proporciona por medio de siete viajes al
dia.

Por otra parte, un hecho importante es que el municipio cuenta con un relleno sanitario
gue se localiza en el km 6 + 600 del Camino a Rancho Viejo, en la zona continental,
mientras que en La isla se ubica una planta de transferencia, en donde se acopian los
residuos generados en la isla, ubicada en la porcién Sur-Este de la misma; desde donde los

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S. A. DE C.Vv113



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

residuos son trasladados a una embarcacidn destinada exclusivamente a trasportar dichos
residuos a la porcién continental y de ahi son llevados al mencionado relleno sanitario, el
cual cuenta con una superficie de 20 ha y proporciona también el servicio, a la ciudad de
Cancun, en el municipio de Benito Juarez.

En materia de saneamiento, Isla Mujeres utiliza la planta de tratamiento existente, a
donde se dirigen las aguas residuales colectadas a lo largo de la red sanitaria municipal.

En abastecimiento de agua potable en la isla se realiza a partir de la zona de captacion,
ubicada en la porcién continental, al Oriente del Aeropuerto Internacional en Cancun,
zona a partir de la cual se conduce el liquido por medio de un ducto submarino que se
conecta a la red municipal, en la porcidn islefia del municipio de Isla Mujeres.

En relacion a la energia eléctrica utilizada en la zona islefia del municipio, esta es
proporcionada por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), la cudl es generada en las
plantas de Valladolid, Mérida y Mérida Ill, que cuentan con una capacidad de generacién
de 250, 380 y 500 Mw respectivamente.

Con respecto al equipamiento en educacién, parte de las necesidades de estos servicios
son cubiertas en el vecino municipio de Benito Judrez, en Cancun, donde el equipamiento
educativo abarca los niveles de preescolar, primaria, secundaria, bachillerato vy
licenciatura, ademas de carreras técnicas y comerciales.

Se puede sefialar que una realidad social es que los jovenes en el municipio se incorporan
pronto al mercado de trabajo abandonando sus estudios en los niveles basicos, por la
necesidad de apoyar a la familia con el sustento diario, o bien por la desintegracion
familiar y la migracién. Tal condicién explica que el 5.88 % de la poblacién no sepa leer
(INEGI, 2006).

Educacion.
El Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010 (INEGI), muestra, en el rengléon educacién vy

referente a la poblacidén de 15 afios y mas y sus grupos quinquenales, un comportamiento
como puede observarse en la siguiente Tabla.

Salud y seguridad social.
- Caracteristicas de la morbilidad y la mortalidad y sus posibles causas.
Se sabe que las principales enfermedades que se presentan en el estado de Quintana Roo

estdn vinculadas con complicaciones en el embarazo, abortos, enfermedades
genitourinarias y fracturas, entre otras. Las causas mads frecuentes de muerte hospitalaria
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son la diabetes, cirrosis, enfermedad isquémica crdénica y dificultad respiratoria del recién
nacido.

De acuerdo a los datos publicados por el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI) en el
anuario estadistico del estado de Quintana Roo, estos indican que el numero de
defunciones para el municipio hasta el momento del censo, fallecieron un total de 784
hijos (6.69%) correspondiendo el mayor numero (118) al grupo quinquenal de 55-59 afios.
Asimismo, el grupo quinquenal con mayor niumero de nacimientos es el de 35-39 afos con
1,557.

La misma fuente indica que las tres principales causas de muerte en la poblacion estatal
fueron tumores malignos, accidentes de diferente tipo y enfermedades del corazon.

Ante la demanda de hospitales y clinicas, la poblacién utiliza la infraestructura médica del
municipio de Benito Judrez, debido a que ésta cuenta con clinicas y hospitales de ler, 22.y
3er. nivel, cuenta con seis unidades médicas del IMSS, cuatro de las cuales ofrecen
consulta externa, una es de hospitalizacidon general y una de hospitalizacién especializada;
el ISSSTE es de hospitalizacion general, y existen ademas instituciones de asistencia social
como el DIF y SESA que ofrecen consultas externas. A nivel estatal, el sector salud agrupa
un total de 626 médicos, de los cuales la mayor parte se encuentran en la ciudad de
Cancun.

El INEGI senala que hasta el ano 2010 la poblacién del municipio de Isla Mujeres que tiene
derecho a seguridad social y que estan afiliados a distintas instituciones del sector salud,
presentaba las siguientes cifras: 4,363 inscritos al Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS); 1,496 al Instituto de Servicios Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (ISSSTE). Asi mismo se cuenta con los servicios médicos de la Zona Naval
localizada en el Municipio y otras instituciones como se muestra en la Tabla siguiente.

Zonas de recreo:

El Municipio de Isla Mujeres cuenta con 9 parques de juegos infantiles, 3 jardines
vecinales, 9 centros deportivos, en la colonia Las Salinas cuentan con una unidad
deportiva para juegos de béisbol y futbol. Ademas en toda la Isla, existen 5 balnearios.

No cuenta con salas de cine, ni teatros. Cuenta con una gran variedad de bares en el
centro y discotecas. A lo largo de la isla, existen playas publicas que son visitadas por la
poblacién local, asimismo cuenta con una zona arqueoldgica, que amplian las alternativas
de recreo para la poblacidn de este Municipio.

La mejor zona de recreo de Isla Mujeres se localiza en la porcidn Sur de la insula conocida
con el nombre de “Parque Nacional El Garrafén”.
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De esta manera, como puede constatarse, el sitio donde se encuentra inmerso el proyecto
cuenta con todos los servicios publicos municipales, de servicios de salud y seguridad
social, de comunicacidn y de transporte que requiere una zona urbana.

IV.2.6. Diagndstico ambiental

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que el sitio sobre el cual se pretende el
desarrollo del proyecto, este no presenta atributos ambientales de alta calidad ambiental,
su vegetacion se encuentra actualmente dafada casi al 100%, como consecuencia de
eventos climatoldgicos, asi como por encontrarse enclavado en una zona totalmente
urbana, con alteraciones de origen principalmente antropogénico, debido a que ha sido
utilizado para el desarrollo de vivienda, asi mismo en las zonas cercanas al predio se
encuentran antiguos muelles con embarcaciones de los propietarios de las casa
habitacion.

De esta manera, en el predio, debido a su ubicacién en un drea completamente urbana, su
magnitud y situacion actual, es imposible restablecer condiciones naturales propicias para
el establecimiento de poblaciones naturales de flora o fauna. Asimismo, es muy
importante sefalar que su incorporacion al paisaje urbano del sitio y del area, se hace
necesaria para evitar la degradacion visual del sitio y de la zona mediante las medidas de
mitigacién, prevencidén y compensacién de la puesta en marcha del proyecto y de esta
manera contribuir con la integridad funcional del ecosistema (y el hidrolégico), asi como al
sostenimiento y beneficio de la economia local.

Para ello, la aplicacion de medidas, como el tipo de hincado de los pilotes, la arquitectura
gue se le pretende dar a las construcciones y el mantenimiento de las construcciones
existentes en la Zona Federal del proyecto, constituyen herramientas del paisaje que,
mejorardn sustancialmente el escenario natural (ambiental) incrementando su valor
escénico y a la vez, debido a la ubicacion del proyecto en la isla la cual a su vez se
encuentra asilada de la parte del ecosistema continental del propio municipio y del resto
de la parte continental, no interfiriendo ni alterando para nada el ecosistema costero de la
region.

Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser totalmente amigable con el
entorno y no alterar la capacidad de carga del sistema, de tal manera de no ser motivo de
un deterioro ambiental, ni comprometer los servicios ambientales del sitio y sin alterar los
servicios municipales que otorga a los demads habitantes y usuarios.
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V.-IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.
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V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
Metodologia para evaluar los impactos ambientales

Para la identificacién de los posibles impactos ambientales que se generardn por el
desarrollo del proyecto Remodelacién de Casa Habitacién y Construccion de Muelle, Isla
Mujeres, Q. Roo, se utilizé el Método de Leopold en el presente estudio, este consiste en
elaborar una matriz en donde se representan en las columnas las principales acciones
derivadas de la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas (preparacion del sitio,
construccion y operacion) y en sus filas las diferentes caracteristicas del medio ambiente
(fisico, biolégico y socioecondmico).

V.1.1 Indicadores de Impacto

Los elementos del medio que podran ser potencialmente afectados por alguna de las
actividades del proyecto se clasificaron en tres tipos: fisicos, biolégicos y socioecondémicos,
estos indicadores se usaran como indices cualitativos ademas de ser representativos y de
facil identificacion.

Cada uno de estos elementos del ecosistema permitira identificar la intensidad del cambio
provocado por los impactos determinados por el proyecto. Indiscutiblemente los
indicadores varian segun la etapa del proyecto. Los indicadores que aqui se presentan son
pensados en las caracteristicas propias del proyecto, asi como la experiencia adquirida en
proyectos similares.

V.1.2 Lista de indicadores de impacto

Factores fisicos:

Suelo: El desarrollo del proyecto implica la colocacidon del arranque de muelle, lo que
modificara la topografia del predio.

Fondo Marino (Bahia de Mujeres): Se tiene contemplado realizar el hincamiento de
pilotes en el lecho marino.

Atmosfera:
Calidad del Aire: La posible afectacion a la calidad del aire ocurrira por la suspensién de

polvos generado por las actividades propias de la construccién o la generacién de gases
por la quema de combustible fésiles por vehiculos y equipo manuales.
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Niveles de Ruido: Con motivo de la construccién, se emitird cierto nivel de ruido originado
por los equipos usados para la rehabilitacién de las obras, asi como el compresor para el
hincado de los pilotes, las sierras y el motor de la embarcacion.

Hidrologia: La calidad del agua de la Bahia de mujeres, asi como su transparencia se
pueden ver afectadas en la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto por
la dispersion de particulas y durante la operacion puede ser afectada por una posible
contaminacién de aguas residuales al mar.

Factores bioldgicos

Especies de flora terrestre:

La afectacion a la vegetacidn, ocurrirda durante la etapa de preparacidon del sitio y
construccion del proyecto, sin embargo como se menciond anteriormente, Unicamente
habrd de retirarse la vegetacién de la zona de desplante del arranque de muelle.

Vegetacion acudtica: Con el desplante del atracadero (hincado de pilotes) se realizara el
desplazamiento de la vegetacidon acudtica (pastos marinos principalmente y algunos
individuos de algas verdes y rojas), existente en el sitio del proyecto.

Fauna marina: La colocaciéon de los pilotes puede afectar a la fauna marina sésil
(poliquetos principalmente) y de lento desplazamiento, existente en la zonas de desplante
de dichos pilotes.

Poblacion de fauna nociva: la generacién de residuos sdlidos o liquidos y un manejo
inadecuado de los mismos, son focos productores de fauna nociva razén por la cual se

presenta este indicador.

Factor socioeconémico

Generacion de Empleo: Un impacto a la economia, es sin duda la generacion de empleos,
el personal empleado durante las etapas de construccién y operacién, serdn personas
locales.

Seguridad en el trabajo: La seguridad de los trabajadores durante las etapas del proyecto,
representa un impacto positivo durante el desarrollo del mismo, evitando contratiempos y
afectaciones a los trabajadores.

Salud: El cuidado de la salud de los trabajadores y las medidas de pronta atencion,
representan un impacto positivo para el desarrollo del proyecto.
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Comercio organizado local: La demanda de insumos y materiales para la construccion
implica una derrama econdmica a pesar de que esta no sea considerable, lo cual influye
directamente en el comercio de materiales para la construccion.

Recaudacion Fiscal: Con este tipo de proyectos el municipio y la federacién se ven
beneficiados con pago de permisos en los diferentes niveles de gobierno (pago de
permisos, concesiones y licencias).

Calidad escénica: La generaciéon de residuos sdlidos principalmente basura de tipo
inorganica y un manejo inadecuado de la misma provocaria afectaciones en la zona del
proyecto, la presencia de basura causaria un impacto de contaminacién visual afectando
la calidad escénica.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1 Criterios

Los criterios empleados en la evaluacion de los posibles impactos ambientales que se
generen con motivo del desarrollo del proyecto, se indican a continuacién:

Magnitud: El valor para la_magnitud se consideré a nivel del predio empledndose las
siguientes categorias:

1 Escasa
3 Mediana
5 Alta

Por medio de la valoracidn anterior, precedido por un signo positivo (+) o negativo (-) para
indicar si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

Valor de importancia: El valor de la importancia pondera el peso relativo de la interaccién
a nivel local, la escala empleada fue la siguiente:

1 Escasa
3 Mediana
5 Alta

Temporalidad: Los criterios de evaluacion para la temporalidad del impacto identificado
es la siguiente:

P Permanente
T Temporal
Reversibilidad:

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S. A. DE C.V 120



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo’

)

Los criterios de evaluacién para la reversibilidad del impacto identificado es la siguiente:

R Reversible
| Irreversible

Medidas correctoras (medidas de mitigacion, prevencion y/o compensacion):

La simbologia utilizada para evaluar los impactos en los cuales se puedan aplicar medidas
correctoras o de mitigacién para disminuir sus efectos es la siguiente:

- Sin medidas correctoras
+ Con medidas correctoras

V.1.4.- Identificacidon de Impactos

Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Se considera que habra una etapa de preparacion del sitio, en la cual solo se realizara la
limpieza en casa habitacién y zona federal donde se pretende construir el arranque de
muelle, asi mismo se considera que no habrd un impacto a la vegetacién terrestre
existente en la zona federal, ya que el arranque del muelle serd desplantado sobre la roca
existente en el sitio.

Medio fisico.

La mayoria de los impactos detectados para este medio se registran durante las
actividades que se llevaran a cabo en la etapa de construccion.

En el predio y zona federal solo seran remodeladas las obras existentes, por lo cual no se
considera que se generen impactos significativos.

Suelo (fondo marino). También se considera que con el piloteado se modificara puntual y
temporalmente el fondo de |la Bahia de Mujeres.

Agua. Debido a la construccion del proyecto (hincado de los pilotes), se presupone la
remocidon de sedimentos y material que se puede verter al agua con el consecuente
impacto temporal, siendo este impacto mitigable y puntual, ya que no tendra influencia
en el sistema ambiental de la laguna.

Asi, el hincado de los pilotes del embarcadero en el fondo marino, que se hara por medio
de inyeccién de aire, removera los sedimentos y los suspenderan en el agua, con lo cual se
ocasionara turbidez, por lo que se afectara la calidad del agua; sin embargo, por ser una
zona de escasa corriente, los sdlidos en suspensidn se precipitardn nuevamente sin
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desplazarse grandes distancias, por lo que las condiciones perturbadas por este impacto
temporal de escasa magnitud regresaran a su estado natural.

En la zona marina se colocara malla para evitar desplazamiento de los sedimentos
resuspendidos durante el hincado de pilotes del muelle.

Durante esta etapa la actividad humana podria  ocasionar impactos sobre los
componentes fisicos, por la generacién de residuos solidos y la defecacion al ras del suelo,
esta ultima, si no es prevenida, podrian generar focos de infeccidn.

Considerando que se obtendran residuos de la construccion y domésticos de todo tipo,
estos se confinaran a un darea del predio y posteriormente transportados al sitio que la
autoridad municipal indique, el cual puede ser el relleno sanitario municipal (por lo que
hace a los residuos sélidos domésticos o en el caso de los desechos de la construccion
como la madera), este factor no significa alteracién ambiental al sistema ya que se cuenta
con la medida de mitigacién por parte del municipio.

Ademas, es posible implementar otras medidas de mitigacion complementarias, tales
como la clasificacién y separacion de los desechos y la reutilizacidn o reciclado de aquellos
que sean susceptibles de hacerlo, de tal manera que sean entregados de esa forma al
municipio para la cesién a los grupos que se encargan de su reutilizacién, con lo cual se
asegura el reuso, no se desechan en el relleno sanitario municipal, y no se impactara al
sistema. Por las caracteristicas del proyecto, no se tendra afectacion ambiental local ni en
el area de influencia de la Bahia de Mujeres.

Medio Bioldgico.

La afectacion a la vegetacion, ocurrirda durante la etapa de preparacién del sitio y
construccion del proyecto, sin embargo como se mencioné anteriormente, Unicamente,
se realizard la limpieza del predio y de la zona federal de forma manual, por lo que se
considera habra un impacto a la vegetacidn terrestre, que no serd significativo, ya que
actualmente la cobertura vegetal existente es minima; ademas se conservaran en pie los
individuos vegetales que no interfieran en el desplante del arranque de muelle en zona
federal.

Las especies de fauna detectadas en el predio son especies que se han habituado a
convivir con la presencia humana, sin embargo estas se desplazaran temporalmente a las
areas contiguas. Por lo tanto la afectacién a la fauna existente se presentara durante las
etapas de preparacion y construccion del proyecto.

Las actividades humanas traerdn consigo la generacién de residuos y con ello la
proliferacion de fauna nociva por lo cual en las diferentes etapas del proyecto se han
considerado medidas de prevencidén que eviten la propagacion de estos individuos; razén
por la cual se considera que son impactos mitigables.
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Asi mismo la colocacidon de los pilotes afectard a la fauna marina sésil (poliquetos
principalmente) y de lento desplazamiento, aunque cabe sefialar que en la zona de
desplante de atracadero no se observaron organismos como estrellas y caracoles.

Por lo que toca a la vegetacion acudtica, la colocacion de los pilotes afectard a pastos
marinos y algas verdes y rojas, existentes en el fondo marino donde se desplantara el
atracadero (hincado de pilotes a 2.50 mts., bajo el nivel del fondo marino), Unicamente se
afectara (removerd) la existente en las areas donde se colocaran los pilotes de madera
gue sostendran el atracadero, conservandose la vegetacion que no interfiera con el
desarrollo del proyecto.

Asi mismo en la zona marina se colocara una malla para evitar desplazamiento de los
sedimentos resuspendidos durante la etapa de construccion.

Estos impactos se consideran de escasa magnitud e importancia, la mayoria de ellos con
medidas de compensacion y prevencion aplicables para aminorar su efecto.

Medio socieconomico.

En este medio la mayoria de los impactos detectados serdn benéficos, ya que la
construccion del proyecto, creard fuentes de empleos temporales durante estas etapas
del proyecto.

Ademas de la demanda de materiales y de equipo menor utilizados en la construccion de
la obra, lo cual se traduce como benéfico para el comercio de la Isla, por lo que habra una
pequefia derrama econdémica para la zona.

Los impactos adversos en este medio son en materia de la derrama de infraestructura y
servicios durante las etapas del proyecto, como son el requerimiento de energia eléctrica
y de agua potable. Sin embargo el predio ya cuenta con todos los servicios tales como
agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, etc.

Se afectard de manera minima el transito vehicular los dias de descarga de materiales de
construccion y madera y postes, para la construccién de la casa-habitacion y muelle, por lo
gue se deberdn tomar las medidas correspondientes (Sefializacidon). Todos estos impactos
son de escasa magnitud e importancia, ya que seran temporales.

Asi también, la calidad escénica sufrird cambios puntuales, aunque por el grado de
afectacidén que actualmente existe al escenario natural, por la urbanizacién de Sac Bajo y
en especial de los lotes colindantes, no se reflejara como un impacto severo al entorno
natural.

Etapa de operacion y mantenimiento.

PROMOVENTE: GRUPO SAC BAJO, S. A. DE C.V 123



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico
Proyecto: “Remodelacion De Casa Habitacion y Construccion De Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”

Durante la etapa de operacién y mantenimiento, la generacién de residuos sélidos, podria
provocar los mayores impactos sobre el medio fisico y biolégico.

La generacién de residuos sdlidos, principalmente basura de tipo inorgdnica y un manejo
inadecuado de la misma provocarian afectaciones en el medio terrestre y acudtico; la
presencia de basura causaria un impacto de contaminacion visual, asi como la afectacién a
la Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona Federal Maritimo Operacional, considerandose
todos estos impactos como negativos.

Con referencia a las embarcaciones que atraquen en el muelle, cabe mencionar que no se
les dard mantenimiento en él, ya que este mantenimiento les serd dado en sitios que
cuenten con las instalaciones apropiadas y debidamente autorizados. Asimismo el llenado
de los tanques de combustible para dicha embarcacién se realizara en las instalaciones de
la Estacidn de servicio existente en la Isla, la cual cuenta con instalaciones apropiadas.

Los impactos adversos en este medio son en materia de la derrama de infraestructura y
servicios durante las etapas del proyecto, como son el requerimiento de energia eléctrica
y de agua potable.

Se afectard de manera minima el transito vehicular los dias de descarga de la madera y
postes para la palapa y atracadero, por lo que se deberan tomar las medidas
correspondientes (Sefializacion). Todos estos impactos son de escasa magnitud e
importancia, ya que seran temporales.

Asi también, la calidad escénica sufrird cambios puntuales, aunque por el grado de
afectacidén que actualmente existe al escenario natural, por la urbanizacién de Sac Bajo y
en especial de los lotes colindantes, no se reflejara como un impacto severo al entorno
natural.

En el medio socioecondmico, los impactos benéficos detectados son referentes a la
generacion de empleo y con el comercio local organizado, ya que en la etapa operativa
seran creados empleos y se requerird de insumos para realizar dicho mantenimiento, lo
cual se traduce como benéfico para el comercio de la Isla, por lo que habra una pequeia
derrama econdmica para la zona.

Los impactos adversos en este medio son en materia de seguridad en el trabajo por
posibles accidentes al proporcionar el mantenimiento a las obras, asi como en la salud de
los propietarios y vecinos de la zona en caso de no disponer adecuadamente sus residuos
solidos, asi como canalizar de forma eficiente las aguas residuales que se generen en la
casa habitacién.

> ANALISIS DE IMPACTOS.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.
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AG6.- LIMPIEZA EN CASA HABITACION Y ZONA FEDERAL.
A.1 Limpieza en la casa habitacion y zona federal/ flora.
Magnitud -1

Importancia -1

Irreversible

Por ser una zona federal con escasa vegetacion, el impacto se considera permanente
adverso, de escasa magnitud e importancia, cuenta con medidas de mitigacion, ya que
solo seran removidos aquellos individuos que interfieran con el desplante del arranque del
muelle.

A.8.- Limpieza en casa habitacion y zona federal/ fauna.
Magnitud -1

Importancia -1

Reversible

Esta actividad provocard que la escasa fauna existente en la zona federal se refugie en
predios y zonas federales aledanas. Este impacto se considera temporal adverso de escasa
magnitud y de escasa importancia ya que la fauna es escasa. Se cuenta con medidas de
compensacion, ya que se permitird su libre desplazamiento.

A.11. Limpieza en casa habitacion y zona federal / empleo
Magnitud +1

Importancia +1

Temporal

Esta actividad generard empleos temporales en la zona que benefician a la poblacién,
considerandose como un impacto temporal benéfico, con magnitud e importancia escasa.

B. REHABILITACION DE CASA HABITACION Y ZONA FEDERAL.

B.3.- Rehabilitacién de casa habitacion y zona federal / calidad del aire
Magnitud -1

Importancia -1

Irreversible

La remodelacién de las obras de la casa habitacidn existente en el predio, asi como en la
zona federal, afectara la calidad del aire por la emisién de polvo que se generard durante
la demolicidn de esquinas de castillos que lucen cuarteadas y se retiraran los aplanados
viejos para renovar todo su aspecto; asi como al empotrar tuberias nuevas para todas las
instalaciones hidrdulicas, eléctricas y sanitarias para un funcionamiento adecuado. Este
impacto se considera temporal adverso de escasa magnitud e importancia ya que las areas
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a remodelar son minimas y se realizaran con herramientas manuales, se cuenta con
medidas de mitigacién para este caso.

B.4.- Rehabilitacion de casa habitacién y zona federal [ Niveles de ruido.
Magnitud -1

Importancia -1

Irreversible

La remodelacion de las obras de la casa habitacidén existente en el predio, asi como en la
zona federal, generara ruidos, los cuales seran producidos durante la demolicién de
esquinas de castillos que lucen cuarteadas y se retiraran los aplanados viejos para renovar
todo su aspecto; asi como al empotrar tuberias nuevas para todas las instalaciones
hidraulicas, eléctricas y sanitarias para un funcionamiento adecuado. Este impacto se
considera temporal adverso de escasa magnitud e importancia ya que las dreas a
remodelar son minimas y se realizaran con herramientas manuales, se cuenta con
medidas de prevencion para este caso.

B.11.- Rehabilitacion de casa habitacién y zona federal / empleo
Magnitud + 1
Importancia +3

Esta actividad generara empleos en la zona que benefician a la poblacién, considerandose
como un impacto temporal benéfico y con magnitud escasa y mediana importancia por las
dimensiones del proyecto.

B.12.- Rehabilitacién de casa habitacion y zona federal/ seguridad en el trabajo.
Magnitud - 1
Importancia -1

Durante la rehabilitacidon de la casa habitacidn y las obras de zona federal, el personal
contratado para dichos trabajos, puede sufrir un accidente por la falta del equipo
adecuado de proteccidn (cascos, guantes, zapatos con punta de metal, etc). Este impacto
se considera temporal negativo, con escasa magnitud e importancia, pues se consideran
medidas de prevencion.

B.13.- Rehabilitacién de casa habitacion y zona federal/ salud.
Magnitud + 1
Importancia +1

A todos los trabajadores que sean contratados para la rehabilitacién de la casa habitacién,
asi como de las obras en zona federal, se les debe proporcionar seguro social, mientras
laboren en dicha obra. Este impacto se considera temporal positivo, con escasa magnitud
e importancia.
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B.14.- Rehabilitacién de casa habitacion y zona federal/ comercio local.
Magnitud + 3
Importancia +3

Durante los trabajos de rehabilitacidén de la casa habitacion y las obras de zona federal, se
requerira de insumos y materiales para construccién, dichos materiales seran adquiridos
en los comercios locales, generando una derrama econdmica. Este impacto se considera
temporal benéfico, con mediana importancia y magnitud.

B.15.- Rehabilitacién de casa habitacion y zona federal/ recaudacion fiscal.
Magnitud + 1
Importancia +3

Durante la rehabilitacidn de la casa habitacién y las obras de zona federal, se deben pagar
impuestos por el otorgamiento de permisos y licencias. Tanto a la Federacién como al
Municipio. Este impacto se considera temporal benéfico, con mediana importancia y
magnitud.

C. CONSTRUCCION DE ARRANQUE DE MUELLE

C.1.- Construccion de arranque de muelle / suelo
Magnitud -1

Importancia -1

Reversible

Con la construccion del arranque de muelle en la zona federal, requerird de realizar las
perforaciones donde se colocaran los largueros que sostendran los tablones para el
arranque de muelle, accion que afectara al suelo, pero de igual forma serdn dreas
pequeias y muy puntuales; por lo anterior se considera un impacto permanente y
reversible, de escasa magnitud e importancia. Cabe sefialar que el sitio donde serd
realizado el arranque de muelle, es sobre una roca. Sin medidas de mitigacion.

C.3.- Construccion de arranque de muelle/ calidad del aire.
Magnitud -1

Importancia -1

Irreversible

Con la construccion del arranque de muelle en la zona federal, requerird de realizar las
perforaciones donde se colocaran los largueros que sostendran los tablones para el
arranque de muelle, lo cual afectard la calidad del aire por la emisién de polvo que se
generard durante estos trabajos. Este impacto se considera temporal, irreversible de
escasa magnitud e importancia. Se cuenta con medidas aplicables para este impacto.

C.4.- Construccion de arranque de muelle/ Niveles de ruido
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Magnitud -1
Importancia -1
Irreversible

Con la construccion del arranque de muelle en la zona federal, requerira de realizar las
perforaciones donde se colocaran los largueros que sostendran los tablones para el
arranque de muelle, con lo cual se generaran ruidos a la atmosfera. Este impacto se
considera temporal, irreversible de escasa magnitud e importancia. Se estableceran
medidas de mitigacién para este impacto.

C.11.- Construccion de arranque de muelle y zona federal / empleo
Magnitud + 1
Importancia +1

Esta actividad generara empleos en la zona que benefician a la poblacién, considerandose
como un impacto temporal benéfico y con magnitud e importancia escasa por las
dimensiones del proyecto.

C.12.- Construccion de arranque de muelle y zona federal / seqguridad en el trabajo.
Magnitud - 1
Importancia -1

Con la construccién del arranque de muelle en la zona federal, el personal contratado para
dichos trabajos, puede accidentarse por la falta del equipo adecuado de proteccidon
(cascos, guantes, zapatos con puntas de metal, etc). Este impacto se considera temporal
negativo, con escasa magnitud e importancia, pues se consideran medidas de prevencion.

C.14.- Construccion de arranque de muelle y zona federal / comercio local organizado.
Magnitud + 1
Importancia +1

Durante los trabajos de construccién del arranque de muelle, se requerird de insumos y
materiales para construccién, dichos materiales seran adquiridos en los comercios
locales, generando una derrama econdémica. Este impacto se considera temporal benéfico,
con escasa importancia y escasa magnitud.

D. HINCADO DE PILOTES DEL MUELLE.

D.2.- Hincado de pilotes/fondo marino.
Magnitud -1

Importancia 3

Irreversible
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Al colocar (hincar) los pilotes del muelle, en el fondo marino, se tendran efectos
permanentes negativos a corto plazo. Estos seran adversos y generaran alteraciones en el
fondo marino, debido a la perforacidn, lo cual afectara también a los pastos marinos por
la dispersidon de sedimentos en el area. Este impacto se considera permanente adverso de
magnitud escasa e importancia mediana. Se cuenta con medidas de prevencién.

D.5.- Hincado de pilotes/ Agua de la Bahia de Mujeres.
Magnitud -1

Importancia 3

Reversible

La colocacién (hincado) de los pilotes del atracadero en el fondo marino, por medio de
inyeccion de aire, removeran los sedimentos y los suspenderan en al agua, generando
turbidez, afectdndose la calidad del agua marina; sin embargo por ser una zona de
corrientes minimas los solidos en suspensiéon sedimentaran nuevamente sin desplazarse
distancias significativas, regresando a sus condiciones naturales. Este impacto se
considera temporal adverso de magnitud escasa e importancia mediana, con medidas de
prevencion.

D.7.- Hincado de pilotes/ flora marina.
Magnitud -1

Importancia 1

Irreversible

La colocacion de los pilotes del muelle, en el fondo marino, afectard a la flora marina
existente en las dreas donde se realice las perforaciones para el hincado de los pilotes,
principalmente pastos marinos y algas verdes y rojas. Este impacto se considera
permanente adverso de escasa magnitud e importancia, sin medidas de prevencién y o
mitigacion.

D.9.- Hincado de pilotes/ fauna marina.
Magnitud -1

Importancia 1

Reversible

La colocacién de los pilotes del muelle, en el fondo marino, afectara a la fauna marina sésil
(poliquetos principalmente) y de lento desplazamiento (estrellas y caracoles). La fauna de
desplazamiento libre (peces) no serd afectada por la colocacién de estos pilotes. Este
impacto se considera temporal adverso de escasa magnitud e importancia, con medidas
de prevencion.

D.11.- Hincado de pilotes/ empleo.
Magnitud +1
Importancia 1
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Esta actividad generara empleos en la zona que benefician a la poblacion, considerandose
como un impacto temporal benéfico y con magnitud e importancia escasa.

D.12.- Hincado de pilotes / seguridad en el trabajo.
Magnitud - 1
Importancia -3

Al hincar los pilotes en el fondo marino, los trabajadores que realicen dichos trabajos,
pueden accidentarse. Este impacto se considera temporal negativo, con mediana
magnitud e importancia, se consideran medidas de prevencion.

E. ARMADO DE MUELLE.

E.5.- Armado de muelle / agua de la Bahia de Mujeres.
Magnitud -1

Importancia 1

Reversible

El armado del muelle (colocacién de largueros, cargadores y tablones), se generaran
residuos de aserrin, el cual puede caer en al agua, afectandose la calidad del agua marina;
Este impacto se considera temporal adverso de escasa magnitud y escasa importancia,
con medidas de prevencion.

E.11.- Armado de muelle / empleos.
Magnitud +1
Importancia 1

Esta actividad generara empleos en la zona que benefician a la poblacidon, considerandose
como un impacto temporal benéfico y con magnitud e importancia escasa.

E.12.- Armado de muelle / sequridad en el trabajo.
Magnitud - 1
Importancia -1

Al realizarse los trabajos de armado de muelle, por el uso de equipo para tal fin, los
trabajadores que realicen dichos trabajos, pueden accidentarse. Este impacto se
considera temporal negativo, con escasa magnitud e importancia, se consideran medidas
de prevencion.

F. GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

F.1.- Generacidn de residuos sélidos/ suelo
Magnitud - 1
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Importancia - 3
Reversible

En el desarrollo y construccién del proyecto, se tendran desechos sélidos del material
empleado. Asimismo, se tendran desechos de la ingestion de alimentos. Esta accién
puede ocasionar la acumulacién de residuos en el suelo, por ello debe ser atendido con
rapidez y eficacia. Este impacto se considera como un impacto temporal adverso, y con
magnitud escasa e importancia mediana por las dimensiones del proyecto. Existen
medidas de prevencidn para este impacto.

F.5.- Generacidn de residuos sélidos/ Agua de la Bahia de Mujeres
Magnitud - 1

Importancia -3

Irreversible

Con la construccién de las obras (casa y zona federal), asi como el manejo inadecuado de
los residuos solidos generados por los trabajadores encargados de la construccion del
atracadero (muelle), puede originar la dispersiéon y acumulacion de éstos residuos, dentro
del cuerpo de agua en que se desarrolla el proyecto, considerandose este impacto
temporal adverso de escasa magnitud y mediana importancia, con medidas de
prevencion.

F.10.- Generacion de residuos sélidos/ fauna nociva.
Magnitud - 1

Importancia -1

Irreversible

Con la construccion de las obras, y el manejo inadecuado de los residuos sélidos
generados por los trabajadores encargados de la construccion, se puede originar la
dispersidon y acumulacion de éstos residuos, en el predio, trayendo consigo la generacion
de fauna nociva en el mismo, considerandose este impacto temporal adverso de escasa
magnitud e importancia, con medidas de prevencién.

F.13.- Generacion de residuos sélidos/ salud.
Magnitud - 1

Importancia -1

Irreversible

Con la construccién de las obras, se tendran desechos sélidos del material empleado.
Asimismo, se tendrdn desechos de la ingestion de alimentos. Esta accidn puede
desencadenar una serie de impactos en el personal por la acumulacién de residuos,
considerandose este impacto temporal adverso de escasa magnitud e importancia, con
medidas de prevencion.
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F.16.- Generacion de residuos sdlidos/ calidad escénica
Magnitud -1

Importancia -3

Reversible

El manejo inadecuado de los residuos sélidos generados por los trabajadores de la
construccidon podra originar la dispersion y acumulamiento de éstos residuos, afectando
la armonia visual y escénica del lugar, considerandose este un impacto temporal
adverso de escasa magnitud y mediana importancia con medidas de prevencién.

G. DEFECACION AL RAS DEL SUELO.

G.1.- Defecacidn al ras del suelo/ calidad del suelo
Magnitud -1

Importancia -3

Reversible

La defecacion al ras del suelo por el personal que labore en esta etapa, generara impactos
negativos sobre el medio fisico. Este impacto se considera adverso temporal de escasa
magnitud y mediana importancia, ya que se cuenta con medidas de prevencién.

G.3.- Defecacidn al ras del suelo/ calidad del aire
Magnitud -1

Importancia -1

Reversible

La defecacion al ras del suelo por el personal que labore en esta etapa, generard impactos
negativos sobre el aire causando principalmente malos olores, o actuando como medio de
propagacion de enfermedades, se considera como impacto temporal adverso, de
escasa magnitud e importancia por contarse con medidas de prevencion.

G.5.- Defecacion al ras del suelo/ Agua de la Bahia de Mujeres
Magnitud -1

Importancia -3

Irreversible

La defecacion al ras del suelo por el personal que labore en esta etapa, generara impactos
negativos por escurrimientos sobre el cuerpo de agua colindante (Bahia de Mujeres),
modificando su calidad bacteriolégica. Este impacto se considera adverso no significativo
y temporal, de escasa magnitud y mediana importancia por el reducido nimero de
trabajadores. Se cuenta con medidas de prevencidn.

G.10.- Defecacion al ras del suelo /fauna nociva.
Magnitud -1
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Importancia -1
Irreversible

Las excretas generadas por los trabajadores en el sitio del proyecto puedes generar fauna
nociva en el area del proyecto. Este impacto se considera temporal adverso, de escasa
magnitud e importancia, se tienen contempladas medidas de prevencion, para este
impacto.

G.13.- Defecacion al ras del suelo / salud.
Magnitud - 1

Importancia -3

Irreversible

La defecacién al ras del suelo, por el personal que labore en la construccion de las obras
del proyecto, puede actuar como medio de propagacion de enfermedades. Este impacto
se considera temporal adverso, de escasa magnitud y mediana importancia, con medidas
de prevencion.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
H. GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

H.1.- Generacion de residuos sélidos/ calidad del suelo
Magnitud -1

Importancia -1

Reversible

Si no son manejados adecuadamente los residuos sdélidos que se generen en el area del
proyecto, se puede ocasionar la dispersiéon y acumulacidon de basura en general en dicha
area y en los predios contiguos. Este impacto se considera adverso temporal de escasa
magnitud e importancia, ademas de que existen medidas de prevencién aplicables.

H.5.- Generacion de residuos sélidos/ Agua de la Bahia de Mujeres
Magnitud -1

Importancia -3

Reversible

El manejo inadecuado de los residuos sdlidos generados por los usuarios del muelle,
puede originar la dispersidn y acumulacién de éstos residuos, dentro del cuerpo de agua
en que se desarrolla el proyecto, considerandose este impacto temporal adverso de
escasa magnitud y de mediana importancia, con medidas de prevencion.

H.10.- Generacidén de residuos sélidos/ fauna nociva.
Magnitud -1
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Importancia -1
Reversible

Si los residuos sélidos que se generen en el drea del proyecto, no son manejados de forma
adecuada, se puede ocasionar la dispersidn y acumulacién de basura en general en dicha
area y en los predios contiguos. Ocasionando la proliferacién de fauna nociva. Este
impacto se considera adverso temporal de escasa magnitud e importancia relativamente
baja, ademas de que existen medidas de prevencidn aplicables.

H.16.- Generacion de residuos sélidos/ calidad escénica.
Magnitud -1

Importancia -1

Reversible

El manejo inadecuado de los residuos sélidos puede originar la dispersion vy
acumulamiento de basura en el drea, afectando la armonia visual y escénica del lugar.
Este impacto se considera adverso temporal de escasa magnitud e importancia, con
medidas de prevencion.

I. GENERACION DE AGUAS RESIDUALES.

I.1.- Generacion de aguas residuales/ calidad del suelo.
Magnitud -1

Importancia -3

Irreversible

La generacion de aguas residuales en esta etapa del proyecto, si no son dispuestas
adecuadamente pueden llegar a infiltrarse en el subsuelo. Este impacto se considera
permanente adverso, de escasa magnitud y mediana importancia y con medidas de
prevencion.

1.3.- Generacion de aguas residuales/ calidad del aire.
Magnitud -1

Importancia -1

Irreversible

Las aguas residuales generadas en esta etapa, si no son canalizadas adecuadamente
pueden llegar a generar malos olores, contaminando el aire en el area del proyecto. Este
impacto se considera temporal adverso, de escasa magnitud e importancia, con medidas
de prevencion.

I.5.- Generacion de aguas residuales/Agua de la Bahia de Mujeres.
Magnitud -3
Importancia -3
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Irreversible

Las aguas residuales generadas en esta etapa del proyecto, si no son dispuestas
adecuadamente podrian ocasionar la contaminacién de los cuerpos de agua cercanos al
predio donde se desarrolla el proyecto. Este impacto se considera adverso permanente
de mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencidn.

1.10.- Generacidn de aguas residuales/fauna nociva.

Magnitud -1

Importancia -1

Irreversible

Las aguas residuales generadas en esta etapa, si no son canalizadas adecuadamente
pueden atraer fauna nociva en el drea del proyecto. Este impacto se considera temporal
adverso, de escasa magnitud e importancia, con medidas de prevencion.

1.13.- Generacion de aguas residuales / salud.
Magnitud - 1

Importancia -1

Irreversible

Una mala disposicién de las aguas residuales generadas en el sitio del proyecto, pueden
contaminar la zona del proyecto ademds de generar enfermedades. Este impacto se
considera permanente adverso, de escasa magnitud e importancia, con medidas de
prevencion.

J. OPERACION DE EMBARCACION (uso de combustible en lancha)

J.5.- Operacién de embarcacion (uso de combustible en lancha)/ Agua de la Bahia de
Mujeres.

Magnitud -3

Importancia 3

Irreversible

El manejo inadecuado de los combustibles (aceites y gasolina), utilizados para el
funcionamiento de la embarcacién de 25 pies, puede originar la contaminacion del agua
de la Bahia de Mujeres, por posibles derrames accidentales durante el llenado de los
tanques de la embarcacién. Este impacto se considera adverso permanente de mediana
magnitud e importancia con medidas de prevencién aplicables.

J.14.- Operacién de embarcacién (uso de combustible en lancha)// comercio local.
Magnitud + 1
Importancia +1
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Los combustibles (aceites y gasolina) utilizados para el funcionamiento de la embarcacién,
serdn adquiridos en la estacidn de servicio y en comercios locales, generando una derrama
econdmica. Este impacto se considera temporal benéfico, con escasa importancia y
escasa magnitud.

K. MANTENIMIENTO DE CASA HABITACION Y MUELLE.

K.1.- Mantenimiento de casa habitaciéon y muelle [ calidad del suelo
Magnitud -1

Importancia 3

Reversible

Durante el mantenimiento a la casa habitacién, si no se tiene cuidado con los productos y
sustancias utilizadas (pintura y solventes), se pueden ocasionar derrames accidentales y
ocasionar contaminacion al suelo. Este impacto se considera adverso permanente de
escasa magnitud y con mediana importancia, con medidas de prevencién aplicables para
esta actividad.

K.5.- Mantenimiento de casa habitacion y muelle/ Agua de la Bahia de Mujeres.
Magnitud -3

Importancia 3

Irreversible

El empleo de solventes y barnices para el atracadero durante esta etapa, si no son
manejados adecuadamente podrian ocasionar un impacto adverso permanente de
mediana magnitud e importancia con medidas de prevencién, por posibles derrames
contaminando el agua del Agua de la Bahia de Mujeres. Se cuenta con medidas
preventivas aplicables para esta actividad.

K.11.- Mantenimiento de casa habitacion y muelle /| empleos.
Magnitud +1
Importancia 1

Esta actividad generara empleos en la zona, con lo cual se beneficia a la poblacién,
considerandose como un impacto permanente, benéfico y con magnitud e importancia
escasa.

K.12.- Mantenimiento de casa habitacién y muelle / sequridad en el trabajo.
Magnitud - 1
Importancia -1

Al proporcionar mantenimiento a la casa habitacion y muelle, los trabajadores que
realicen dichos trabajos, pueden accidentarse. Este impacto se considera temporal
negativo, con escasa magnitud e importancia, se consideran medidas de prevencién.
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)

L.- MANTENIMIENTO MENOR DE EMBARCACION.

L.5.- Mantenimiento menor de embarcacion / Agua de la Bahia de Mujeres
Magnitud -1

Importancia -3

Irreversible

Después de un determinado tiempo de navegacién la embarcacién, debe recibir
mantenimiento preventivo y correctivo. Los residuos generados por esta actividad
(hidrocarburos) pueden causar la contaminacion del medio marino. Este impacto se
considera adverso permanente, de escasa magnitud y con mediana importancia, con
medidas de prevencion.

L.11.- Mantenimiento menor de embarcacion / empleos.
Magnitud +1
Importancia 1

Esta actividad generard empleo, lo cual beneficia a la poblacidn, considerandose como un
impacto permanente benéfico y con magnitud e importancia escasa.

L.14.- Mantenimiento menor de embarcacién/ comercio local organizado.
Magnitud +1
Importancia +1

Las embarcaciones, deben recibir mantenimiento preventivo y correctivo. Los productos
para realizar dicho mantenimiento seran adquiridos en las casas comerciales de la Isla,
beneficiando al comercio local. Este impacto se considera benéfico permanente, de
magnitud e importancia escasa.

Ver matrices de Leopold y Cribado en las siguientes paginas.
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MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA: PROYECTO "Remodelacion de Casa Habitacion y Construccion de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo".
Caracteristicas del Medio / Etapas del Proyecto PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENIMIENTO
e — ~ uw L
%) <] O - o
En cada cuadro de la matriz, se anotan los valores para la S n A 2 5 < o|2
H c
MAGNITUD e IMPORTANCIA asignados a los impactos < n o = w 2 § 8 S g L§
potenciales derivados del desarrollo del proyecto. La escala de (23 =3 |z S m w a E galwy o oz | o
N o5 o o =) [aNe] =< o a w ol EZ =z
estosvadelas > oN lo w = z2 | = zQ | 2 a_2lz9| g2
w I > (@) a L 96 Ye) ‘9\6' O > Z %l YO =0
< |5z |2 o) a Q% | g Op|lcwlce3 =225
N 05 |2 wuw a o < < <5 W [goEl ZE =)
MAGNITUD IMPORTANCIA N ERE b3 < =t x? S %8 r2 |2358l & S R
1 3 5 1 3 5 S I<Z%Z”:)J = s z2 o |22|z22|Gcel =22 z 9
ZwluEw <z = x wa w 3 a T8 la<o]l <« <
T alzaalfx T < On |lcom | D oD |ocdo|l =g | =¥
| <] w ' - [T . D LW w9 T< . w
<uloruljo<ol o ui v Jloonlzoel o s o] i
1.- Calidad del Suelo -1/-1 -1/-3 -1/-3 | -1/-1 | -1/-3 -1/-3
° Suelo
2 2.- Fondo marino -1/-3
[
=} 3 3.- Calidad del aire U1 -1 -1/-1 -1/-1
B Atmosfera
s 4.- Niveles de ruido 1.1 ) -1
Hidrologia 5.- Agua de la Bahia de Mujeres -1/-3 | -1/-1 -1/-3 ) -1/-3 | -1/-3 | -3/-3 | -3-3| -3/-3 | -1/-3
Vegetacion
& 6.- Flora Terrestre -1/-1
terrestre
Vegetacion .
o X 7.- Flora Marina -1/-1
= Acuatica
&
° 8.- Fauna Terrestre -1/-1
-]
2 Fauna 9.- Fauna Marina -1/-1
s 10.- Fauna Nociva ETEY IETEN RETER RETE
11.- Generacion de Empleo +1/+1] +1/+3 | +1/+1 | +1/+1 | +1/+1 +1/+1 | +1/+1
o
E 12.- Seguridad en el trabajo T N L N VRN ISV -1/-1
_g g 13.- Salud +1/+1 /-1 | -1-3 -1/-1
Q O
= 14.- Comercio local organizado +3/+3 | +1/+1 +1/+1 +1/+1
‘S
S 15.- Recaudacion Fiscal +1/+3
16.- Calidad Escénica -1/-3 -1/-1
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MATRIZ DE INTERACCION MODIFICADA: Proyecto "Remodelacion de Casa Habitacion y Construccion de Muelle, Isla Mujeres, Q.
Roo".
Caracteristicas del Medio / Etapas del Proyecto PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENIMIENTO
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En la matriz de Leopold modificada se observa que el Total de impactos son 52
(100%), de estos:

= 21 impactos (el 40.40%), se dan en el medio fisico;
» 8impactos en el medio biolégico (15.37%)
= 23 (44.23%), en el medio socioeconomico.

La mayoria de los impactos negativos son mitigables ocurren en la etapa de
construccion del proyecto. Estos impactos inciden principalmente sobre el medio
fisico (21) y socioeconomico (23).

La mayoria de estos impactos son temporales (la duraciéon de la obra 6 meses) y
mitigables. Asi mismo la mayoria de los impactos benéficos se presentan en el
medio social.

Del total de impactos (21), el 40.40% repercutiran en el medio abiético, el 15.37%
en el medio bibtico y el 44.23% en el medio socioeconémico.

Resumen de Impactos Generados

Medio Impactos | Impactos | Mitigables No Total
(+) () Mitigables

o 0 21 21 0 21
Abidtico (40.40%)

Bictico 0 8 ! 1 8
(15.37%)

Medio 12 11 11 0 23
Socioecondmico (44.23%)

Total 12 40 39 1 52
(100.00%)
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VI.- MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y
COMPENSACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
DETECTADOS.
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V.1.- MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El presente capitulo es con la finalidad de describir las medidas propuestas que serviran
para prevenir, y/o mitigar los impactos ambientales, y en su caso realizar las medidas
compensatorias y/o correctivas que atenuen el efecto negativo con el fin de que el

proyecto sea amigable con el entorno, procurando hacer el proyecto ambientalmente
viable.

Las medidas preventivas, de mitigacion y/o correctora, tienen la finalidad de atenuar o
corregir el impacto ambiental introduciéndolas antes, durante y después de realizar el
proyecto con objeto de, que el proyecto sea ambientalmente amigable y viable, Invalidar,
frenar, mitigar, corregir o compensar los efectos negativos derivados del desarrollo del
proyecto y que afectan el medio ambiente y aumentar, mejorar y fortalecer los efectos
positivos que se pudieran presentar.
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POSIBLES IMPACTOS
GENERADOS

ETAPAS
DEL PROYECTO

PyC

oOyMm

MEDIDAS DE PREVENCION, COMPENSACION Y/O
MITIGACION

Medio Fisico

Calidad Del Suelo

Para evitar la defecacion al ras del suelo, todos los trabajadores que laboren
en las obras del proyecto, deberdn de utilizar el sanitario instalado en el area
de servicio, el cual estd debidamente conectado al sistema de drenaje del
municipio.

Durante la etapa de construccion se instalaran contenedores para depositar
la basura que se generé en esta etapa.

Queda prohibido hacer fogatas o quema de cualquier tipo de material.

Durante la etapa de construccion se instalaran contenedores para depositar
la basura que se generé en esta etapa.

Los residuos generados deberdn ser recogidos al finalizar el dia de trabajo.

Los residuos solidos que se generen en el predio, conforme se vayan
generando, deberdn ser enviados al tiradero municipal.

Se deberdn colocar suficientes contenedores para depositar en ellos la
basura. Dicha basura debera sera retirada periddicamente por personal de
limpieza del Ayuntamiento o por el promovente en vehiculo particular

En la etapa de operacidn serdn instalados estratégicamente contenedores
con tapa para basura en el area de palapa y muelle, evitando asi su
dispersién y acumulacion.

Con la finalidad de prever la contaminacién del suelo por hidrocarburos se
estableceran sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes,
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durante la operacién y mantenimiento de equipos.

» Quedara prohibido realizar reparaciones de equipo utilizado en los procesos
de preparacion de sitio y construccion, con el objeto de evitar derrames de
hidrocarburos en el sitio.

» Deberan realizarse revisiones periddicas de la red de drenaje sanitario, para
detectar posibles fugas y evitar infiltracion y contaminacion al subsuelo.

Fondo Marino

» Durante los trabajos de pilotaje, armado y acabado del muelle se debera
colocar una malla geotextil para la retencidn de particulas en suspension,
que asegure que los efectos producidos durante los trabajos no se extiendan
a las zonas adyacentes.

Calidad Del Aire

» En caso de compra de materiales en volumen, tales como conglomerados
(grava, arena y polvo de piedra), durante su transporte al predio deberan
humedecerse y/o cubrirse con una lona, para evitar la dispersion de
particulas.

» Los restos vegetales producto del desmonte seran trasladados a donde la
autoridad lo indique y por ningiin motivo seran quemados.

» Los equipos en operacion, deberan estar en buenas condiciones mecanicas
y de afinacidn, con la finalidad de que la emisién de humo y particulas sea
minima.

» Se humedeceran las areas de trabajo, para evitar la emisién de polvos hacia la
atmosfera.

» Los camiones de los particulares en los que se transportara el material de
construccién de la palapa y el atracadero, deberan estar en buenas
condiciones mecanicas para evitar que contaminacion por ruido (NOM-080-
SEMARNAT-1994) y emisiones de humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), a la
atmoésfera, asi como también los vehiculos que transporten el material para la
construccién, lo cual corresponde a los propietarios.

> Todos los vehiculos, asi como motores de embarcaciones, deberan de estar
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en buenas condiciones mecanicas, debidamente afinadas, para que estas
no generen ruido y/o emision de gases a la atmosfera.

Niveles De Ruido

Los trabajos que generen ruido se deberan realizar en los horarios
establecidos por la norma, para no afectar a los vecinos.

Los niveles maximos permisibles en fuentes movibles (automdviles,
autobuses, camiones, tracto-camiones y similares) deberan ajustarse a la
normatividad contra la Contaminacidén originada por la emisidon de ruido,
donde se establece que en maniobras de carga y descarga que se realicen en
la via publica no deberdn rebasar los niveles de 68 dB en horario de 7:00 a
22:00 horas y de 22:00 a 7:00 horas deberd ser de 65 dB.

Agua De La Bahia De
Mujeres

Y

Los equipos que utilicen combustible deberan ser utilizados lo mas alejado
del agua.

En caso de que en forma accidental se arroje basura en el area del trabajo
durante la construccién del atracadero, se debera extraer inmediatamente
para evitar la contaminacion de la Bahia de Mujeres.

El mantenimiento contra intemperismo, resistencia a la salinidad y humedad,
de la madera empleada para la construccion del muelleo, no se debe realizar
en el sitio del proyecto. Dicho mantenimiento debe darse en lugares
especializados en este tipo de actividades

No se podra dar abastecimiento de combustible a las embarcaciones, para
tal fin se usaran los muelles debidamente autorizados.

No se deberdn realizar reparaciones, ni trabajos de pintura, mientras la
embarcacion se encuentre en el muelle.

Durante los movimientos de partida y atraque de las embarcaciones se
debera emplear velocidad minima.

No se permitira el uso de combustible para el llenado de tanques de las
embarcaciones (lanchas). Dicho llenado debera realizarse en la Estacion de
servicios mas cercana al sito del proyecto, la cual cuenta con instalaciones
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adecuadas para que las embarcaciones carguen combustible.

Medio Biolagico

Flora Terrestre

» No estd permitido realizar el aprovechamiento de ningun tipo de recurso

bidtico y/o abidtico en el sitio.

» La vegetacion nativa, existente en la zona federal debe permanecer en pie.

con excepcién de la Casuarinas existentes. Asi mismo esta zona, puede
reforestarse con especies nativas, tales como Palmas de Chit, (Thrinax
radiata), Siricote de playa (Cordia sebestena), Palmas kukas (Pseudophenix
sargentii) entre otras, asi como plantas ornamentales compatibles con la
zona, para la recuperacién del habitat de la escasa fauna presente en el area.

En las areas verdes NO se deberan emplear arboles como el flamboyan
(Delonix regia), almendro (Terminalia catappa), laurel (Ficus benjamina),
eucalipto (Eucaliptus sp) y por ningin motivo la casuarina o pino de mar
(Casuarina equisetifolia) y pimienta del brasil (Schinus therebinthifolius), ya
que son especies competidoras y nocivas para las nativas.

Flora Marina

En las excavaciones e hincado de los postes el drea a afectar no deberd
2
exceder 0.2 m” por poste.

Fauna Terrestre

Debera indicarse a los trabajadores que no se moleste, capture, dafie o mate,
a la fauna que aun se encuentra en el sitio de desplante del predio y
permitir que esta se desplace libremente a las zonas aledafias

Fauna Marina

Al personal que labore en estas actividades se les prohibira: molestar,
capturar y cazar los individuos de especies marinas que se observen, asi como
permitir el libre transito de la fauna marina durante estos trabajos, ademas de
no comercializar con las especies de animales presentes en el predio y en toda
el area del proyecto.

Antes de iniciar la construccidn del atracadero, se deberan revisar el area del
proyecto, para evitar que se dafie a las especies animales de lento
desplazamiento y sésiles.
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X » Con la finalidad de evitar que prolifere fauna nociva, se deberan retirar
periddicamente los residuos sélidos que genere la obra hacia el drea que
designe la autoridad municipal. Durante la operacidn, la recoleccidn de basura

. estara a cargo de las autoridades municipales.
Fauna Nociva & P

X » Enla etapa de operacion seran instalados estratégicamente contenedores con
tapa para basura en el drea de palapa y muelle, evitando asi su dispersion y
acumulacion.
Medio Socioeconémico
4 X » Contratar el mayor nimero de personal que viva en las cercanias de la zona,
Generacion De - . -
para beneficiar de esta forma a personas que se dediquen a la construccion,
Empleo logrando evitar pérdida de tiempo y afectacién en la economia individual
Seguridad En El X » Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario,
. dependiendo de su actividad, por ejemplo cascos, cubre boca, guantes de
Trabajo carnaza e impermeables entre otros
X » Atodos los trabajadores, que sean contratados para las realizar las obras del

proyecto, deberan ser afiliados al Seguro Social. A fin de protegerlos,
mientras trabajen en el proyecto.

X » Permitir la salida de los trabajadores a sus domicilios durante el tiempo de
comida o asignar en concesion el comedor para los trabajadores, en donde
ademds se establezcan las medidas de higiene pertinentes o que por norma
marca la Secretaria de Salud y asi, evitar el comercio ambulante y poco

higiénico.
Salud X » A los trabajadores se les debera proporcionar agua purificada para evitar
enfermedades gastrointestinales.

X » Para evitar accidentes de trabajo, deberd mantenerse limpia la obra,
cuidando principalmente, que los desperdicios de madera con clavos no
gueden en el piso.

X » Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e

instrumentos minimos necesarios en lugares estratégicos dentro de la obra.
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Comercio Local X
Organizado

Todos los insumos que sean requeridos durante el desarrollo de la sobras del
proyecto, deben ser adquiridos en los comercios de la Isla, con el fin de
beneficiar al comercio local.

Recaudacion Fiscal

Previo al inicio de las obras del proyecto, deberan realizarse tramitarse,
todas las autorizaciones federales, municipales, por el desarrollo del
proyecto.

Calidad Escénica.

Los residuos sélidos por ningin motivo deberan ser depositados en predios
aledafios o cercanos a la obra. En su caso podrd implementarse un programa
de reciclado de basura para disminuir la cantidad de residuos.

El almacenamiento de materiales de construccién. Toda vez que el proyecto
se desarrolla dentro de la zona urbana de la isla de Isla Mujeres, no esta
permitido almacenar o colocar los materiales en la via publica (Calle Sac
Bajo), se realizara el almacenamiento de materiales en el sitio, este se
trasladara al sitio de acuerdo a las necesidades de la obra

Py C: Etapa de preparacion del sitio y construccién.
Oy M: Etapa de Operacién y Mantenimiento.
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VI.2. Impactos residuales

A partir de la evaluacidn de impactos y medidas de mitigacién propuestas, se deduce que
los impactos residuales que puede generar el proyecto “Remodelacién de Casa Habitacion
y Construccion de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo”, se prevé que los impactos residuales que
se pudieran generar, se refieren solamente a la accién del hincado de los pilotes, la basura
y a las aguas residuales que se generaran en todas las etapas, estos son los impactos que
pueden tener implicaciones puntuales y contribuir al deterioro ambiental pero que con las
medidas de mitigacidn sefialadas no se generardn impactos residuales.

El hincado de pilotes se considera el mayor impacto que se generard, el cual estd estimado
como negativo, de cardcter puntual, irreversible para el cual se tiene la implementacién
de medidas de prevencién y mitigacion.

Por lo que hace al resto de los impactos generados no se considera que existan impactos
residuales significativos ya que con la adecuada aplicacién de las medidas que se
proponen, aunadas a las que en su momento determine la autoridad ambiental, se llevara
a cabo un control de las afectaciones que permita mantenerlas dentro de los margenes de
asimilacién del sistema ambiental.

Es bajo este fundamento, que se propone especificamente para este aspecto la realizacién
de un Programa de Monitoreo de la calidad del agua, a fin de determinar la presencia de
contaminantes, identificar la fuente de origen y proponer las medidas de correccién
necesarias.

Para el resto de los impactos generados no se considera que existan impactos residuales y
con la debida aplicacién de las medidas propuestas y las que determine la autoridad
ambiental, existird un control de las afectaciones que permita mantenerlas dentro de los
margenes de asimilacién del sistema ambiental.
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VII.-PRONéSTIC(?S AMBIENTALES Y EN SU
CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
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VII. 1. Prondstico del escenario.

La zona federal donde se pretende desarrollar el proyecto Remodelacién de Casa
Habitacion y Construccién de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo” forma parte del litoral costero
de Isla Mujeres, en la zona denominada Sac-Bajo en el margen marino, en donde de
acuerdo con la pagina http://antares.inegi.org.mx/analisis/red_hidro/SIATL/# del INEGI, la
Zona Insular de Isla Mujeres, esta considerada para asentamientos humanos.

La cubierta vegetal fue impactada por fendmenos naturales (Tormentas y Huracanes) y
actividades antropogénicas (Chapeo y desmonte, desarrollo urbano de la zona con
vialidades y servicios, actividades turistico-comerciales), ademas en el predio se ubica una
casa habitacion construida hace mas de 30 afios, por lo que actualmente el predio
presenta una escasa y afectada cubierta vegetal, observandose tan solo un individuo de
Akits (Thevetia gaumeri), Uva de mar (Coccoloba uvifera), Bugambilia (Bougainvillea
glabra), Croto variedad cola de gallo (Codiaeum sp.), un arbol de Chactecok (Caesalpinia
platyloba), y un manchén de palmas Xiat (Chamaedorea seifrizii), lo anterior como ya fue
sefialado anteriormente por la construccidn de la casa habitacidn existente en el predio
desde hace mas de 30 afos.

El proyecto aqui planteado, serda compatible con el desarrollo de la Isla, ademas de que se
lleva a cabo en un drea cuyas condiciones naturales y antropogénicas, se encuentran
afectadas, desde hace mas de 30 afios, por lo cual permitird desarrollar este tipo de
infraestructura (muelle de madera). Asi mismo las condiciones naturales de la zona
federal se han visto fuertemente modificadas con el paso del tiempo por actividades
antropogénicas y fendmenos naturales, encontrandose actualmente una drea que no
puede considerarse en buen estado de conservacidn, en cuanto a la calidad escénica, ésta
se modificard de manera puntual con la rehabilitacién y construcciéon del proyecto, sin
embargo dicha calidad escénica sera mejorada, ya que actualmente se observan residuos
solidos dispersos en el area los cuales seran retirados para mejorar la calidad escénica de
esta zona.

En cuanto a las obras que se pretenden rehabilitar en la zona federal, estas obras datan
de mas de 30 afios, asi mismo el muelle sera construido con materiales ligeros de la
region, por lo que no se generaran impactos severos al entorno y de igual forma este tipo
de obra no modificara significativamente la calidad escénica de la zona.

El atracadero de madera sera uno mas de los existentes en la Bahia de Mujeres, ademas
de que no modificara el litoral costero ni las corrientes de la zona por construirse sobre
pilotes de madera.

Para mejorar la calidad escénica se realizaran acciones de reforestacion con especies
nativas para hacer mas armdnico y compatible las obras con el entorno, y como ya se
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sefiald se realizaran actividades de limpieza permanente para retirar los residuos sélidos
gue se observan actualmente y mantener limpia la zona.

VII.2. Programa de vigilancia ambiental

Se realizard un programa de seguimiento para la proteccion ambiental, para lo cual se
contratara personal técnico con especialidad ambiental, presentandose informes
semestrales sobre las actividades realizadas, asi como las medidas establecidas para
prevenir o mitigar los impactos que se pudieran dar a futuro.

En caso de presentarse algin dafo o afectacion extraordinaria al entorno se reportara de
manera inmediata a las autoridades ambientales, para que se tomen las medidas
ambientales correctivas o mitigativas pertinentes.

Las medidas propuestas de prevencién y mitigacidon de impactos se han ordenado en tres
Subprogramas que integran el Programa de Vigilancia Ambiental. Lo anterior permite
organizar las actividades de seguimiento de condicionantes y asegura su adecuado
cumplimiento en tiempo y forma. Se ha incluido un Subprograma de Monitoreo para
detectar impactos no considerados en esta evaluacién que permitan detectarlos vy
afrontarlos oportunamente, evitando asi afectaciones adicionales al ambiente de la zona.

La estructura del Programa de Vigilancia Ambiental es la siguiente:

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

!

Subprograma de Subprograma de Manejo de Subprograma de monitoreo

Vigilancia. Residuos Sélidos y Liquidos. calidad del agua.

A continuacion se indica el objetivo de los subprogramas y se senalan las medidas de
mitigacidén y optimacién de impactos que comprenden.
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)

A. Subprograma de Vigilancia

Este subprograma tiene como objetivo verificar que las medidas de atenuacién y
optimacion de impactos establecidos en esta manifestacidn y las que establezcan de
manera adicional las autoridades ambientales se cumplan en tiempo y forma.

Las medidas que comprenden son las siguientes:

a. Debera verificarse la correcta colocacion de la malla geotextil antes de iniciar los
trabajos de piloteado del atracadero.

b. Lazona donde se pretende desplantar el arranque del muelle, es una roca, en caso
de que al momento de realizar dicho existan plantas nativas, estas deberan ser
rescatadas y ser sembradas en areas aledanas con las mismas caracteristicas, para
asegurar su supervivencia.

c. Los trabajadores empleados durante todas las etapas del proyecto tendrdn
estrictamente prohibido molestar, dafiar, cortar, comercializar, consumir o
aprovechar cualquier organismo de flora y fauna del predio y sus inmediaciones.

d. Debe asegurarse que no exista interferencia para el escape de la fauna a sitios
vecinos que cuenten con el habitat apropiado.

e. Durante la fase de preparacion del sitio debera implementarse riegos de
humectacién para evitar que se levante el polvo; asimismo, los transportes de
carga deberdn estar en buenas condiciones a fin de evitar la emisién de
contaminantes a la atmdsfera.

f. Deberd asegurarse que la eliminacion de la vegetacidn, se realice sélo en caso de
ser necesario.

B. Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

Este subprograma tiene como objetivo evitar que se genere contaminacién por un
inadecuado manejo y disposicidon de residuos sdlidos y liquidos durante todas las
etapas del proyecto. Las medidas que comprenden son las siguientes:

a. Mantener sitios de disposicion temporal de residuos sdlidos en sitios sombreados y
en recipientes con tapa.

b. Establecer un mecanismo de sanciones a los contratistas en caso de que los
trabajadores a su cargo dispongan de manera inadecuada cualquier tipo de
residuos sélidos y liquidos.
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c. Para evitar el fecalismo al aire libre, se utilizara el sanitario de servicio ubicado en
la casa habitacién, mismo sanitario que estd conectado a la red de drenaje
municipal.

d. Los residuos solidos deberan ser destinados al tirado municipal de la localidad. El
servicio que se contrate para el retiro de estos materiales deberd entregar
constancia de su disposicion en dicho sitio autorizado.

e. No se permitird bajo ninguna circunstancia eliminar cualquier tipo de residuo
solido o residuos vegetales por medio del fuego.

f. Bajo ninguna circunstancia se permitird en cualquier etapa del proyecto que los
residuos sélidos o liquidos se dispongan en sitios vecinos, en la Bahia de Mujeres.

C. Subprograma de monitoreo de calidad del agua.

Este subprograma tiene como objetivo identificar impactos ambientales no
considerados a la Bahia de Mujeres por la construccién del muelle, para establecer
las medidas de mitigacion correspondientes.

Considerando las caracteristicas del proyecto y tomando en cuenta que el cuerpo
receptor de mayor envergadura y afectaciones permanentes es la Bahia de Mujeres;
el monitoreo debera considerar el andlisis de la calidad del agua durante la etapa
operativa del proyecto.

La temporalidad que se propone para realizar el analisis de agua es la siguiente:

a. Un muestreo antes de que inicie el desarrollo del proyecto para determinar la
calidad del agua en la etapa preoperacional:

b. Muestreos semestrales durante el primer afio de la etapa de operacion del
proyecto.

c. Muestreos anuales durante los cinco afios posteriores.

Los parametros que se consideran para determinar la calidad del agua son los siguientes:

Parametros Bioldgicos
Coliformes fecales
Estreptococo fecales
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Parametros Fisicoquimicos
p.H.

Temperatura

DBO5

Turbidez

Sélidos suspendidos totales
Detergentes

Grasas y aceites

Las muestras deberdn ser tomadas por personal capacitado y los analisis ser realizados en
un laboratorio debidamente establecido y que compruebe contar con acreditacién ante la
Entidad Mexicana de Acreditamiento y aprobado por la Comisiéon Nacional del Agua. La
entrega de los informes deberdn ir acompafados de una memoria fotografica.

Si a partir del andlisis de la calidad del agua se observa que existen indicios de
contaminacién atribuibles al proyecto, se deberd informar de inmediato a la autoridad y
proponer las medidas de atenuacion de impactos.

Consideraciones finales

El Programa de Vigilancia Ambiental es un componente operativo fundamental para el
adecuado cumplimiento de las condicionantes ambientales y la determinacién de
impactos no considerados.

Con base en lo anterior, el promovente se compromete a contratar los servicios
profesionales de especialistas en la materia para dar garantia que se realice lo anterior y
asegurar ante las autoridades ambientales su interés y preocupacion por la proteccion del
ambiente.
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VII.3 Conclusiones.

El proyecto Remodelacién de Casa Habitacion y Construccion de Muelle de Madera, Isla
Mujeres, Q. Roo., se enmarca dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030. Con base a lo
establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, determina que, el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto casa-habitacidn, Lote 12, cuenta con un Uso de Suelo TR1
“Turistico Residencial”, siendo compatible el proyecto para el uso establecido para el
predio.

El drea de estudio se encuentra ubicada en la zona urbana denominada Sac-Bajo, segun
Licencia de Uso del Suelo N° LUS/038/14, emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano,
del Ayuntamiento de Isla Mujeres, el dia 5 de diciembre del afio 2014, sefiala que el predio
cuenta con un uso de suelo “Tr1 Zona Turistico Residencial”;

Seguin Congruencia de Uso del Suelo N° CUS/028/14, de Zona federal Maritimo Terrestre
expedida el dia 05 de diciembre del afio 2014, sefiala que el predio cuenta con un uso de
la “Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar Tipo ZF, sujeta al
cumplimiento de los lineamientos indicados en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, PDU”,

Dadas las condiciones generales de afectacidon que presenta en la zona federal de estudio
y cumpliendo con la normatividad en materia ambiental, regulaciones sobre uso del suelo,
asi como con las medidas de prevencion y mitigacion descritas en el presente estudio, se
considera que no habrd Impactos Ambientales considerables en este proyecto, por lo que
no se causaran desequilibrios al ecosistema.

Asi mismo el proyecto, en sus diversas etapas dard beneficios econdmicos a la poblacién
de Isla Mujeres.

Con la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se cumple con lo sefalado en el
Reglamentaciéon de Impacto Ambiental de la Ley general de Equilibrio ecoldgico y
Proteccién al Ambiente vigente, asi como con la Normatividad Ambiental en general.

Por lo anterior se considera viable la realizacidon del proyecto: “Remodelacidon de Casa
Habitacion y Construccién de Muelle, Isla Mujeres, Q. Roo” bajo las condiciones
propuestas. No obstante, el promovente debera cumplir con las medidas
preventivas, compensativas y de mitigacion, asi como con el programa de seguimiento
ambiental sefialado en el presente estudio.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN  LAS
FRACCIONES ANTERIORES.
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1)

2)
3)
2)
5)
6)

7)

8)

9)

Equipo utilizado en campo: Cadmara digital, Geoposicionador satelital, cinta métrica
y plano del predio.

Catalogos de Identificacion de especies vegetales y animales.

Consulta a Normas Oficiales Mexicanas

Consulta de Cartas INEGI.

Consulta de Anuario Estadistico de Q. Roo. INEGI

Consulta de Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo

Se realizaron recorridos en el predio en estudio, predios aledanos, para llevar a
cabo la descripcién ambiental actual del predio y de la zona federal colindante. Se

tomaron fotografias para integrar el estudio.

Consulta de la Declaratoria de Usos, Destinos y Reservas del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo.

Datos climatoldgicos proporcionados por la Comisidon Nacional del Agua.

10) Conjunto de Planos:

MUELLE DE MADERA Y BATIMETRIA.

DELIMITACION DE ZONA FEDERAL MARITIMO Terrestre CLAVE P-01.
PLANTA DE CONJUNTO OBRA EN Z.F.M.T. Clave CON 01.
ARQUITECTONICO Clave ARQ 01.

11)Acta Constitutiva de Grupo Sac Bajo, S.A. de C.V., otorgada mediante Escritura

Publica Numero Ciento Cuarenta (140), Volumen Primero, Tomo “C” otorgada ante
la Fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Notaria Publica Suplente
de la Notaria Publica Numero Once de la Ciudad de Cancun, Municipio Benito
Judrez Quintana Roo, el dia 26 de septiembre del afio 2014.

12) Escritura Publica Numero Ciento Cuarenta y Tres (143), Volumen Primero, Tomo

“C” otorgada ante la Fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval,
Notaria Publica Suplente de la Notaria Publica Numero Once de la Ciudad de
Cancun, Municipio Benito Juarez Quintana Roo, el dia 30 de septiembre del afio
2014, que contiene Poder General Para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién en Materia Fiscal y Actos de Dominio Limitado, otorgado por la
Sociedad Mercantil denominada “Grupo Sac Bajo”, S.A. de C.V., a favor de la C.
Adriana Marleny Montalvo Juarez.
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13) Identificacion Oficial de la Apoderada Legal C. Adriana Marleny Montalvo Judrez.

14) Escritura Publica Numero Ciento Ochenta y Siete (187), Volumen Primero, Tomo
“C” otorgada ante la Fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval,
Notaria Publica Suplente de la Notaria Publica Numero Once de la Ciudad de
Cancun, Municipio Benito Judrez Quintana Roo, el dia 06 de Noviembre del afio
2014, que contiene Transmision de Propiedad de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER a favor de la sociedad mercantil denominada “GRUPO SAC BAJO”,
S.A. DE C.V. del Lote 12, Manzana 73, Supermanzana 07, ubicado en Avenida Sac
Bajo, Numero 96, Fraccionamiento Laguna Mar, Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo.

15) Copia de la Licencia de Uso del Suelo N° LUS/038/14, donde se sefiala que el predio
cuenta con un uso de suelo “Trl Zona Turistico Residencial”; emitida por la
Direccién de Desarrollo Urbano, del Ayuntamiento de Isla Mujeres, el dia 5 de
diciembre del afio 2014.

16) Copia de la Congruencia de Uso del Suelo N° CUS/028/14, de Zona federal
Maritimo Terrestre, donde se sefiala que el predio cuenta con un uso de la “Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar Tipo ZF, sujeta al
cumplimiento de los lineamientos indicados en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, PDU”, expedida el dia 05 de
diciembre del afio 2014.

17) Copia de Certificacion de medidas y colindancias, expedida por la Direccion de
Catastro Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Q. Roo, mediante Oficio
DC/039/2015 de fecha 30 de enero del 2015.

18) Constancia de existencia de Construccion. OFICIO NO. DDU/002/2015, de fecha 25
de febrero del afio 2015, expedido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente del Mpio. Isla Mujeres, Q. Roo.

19) Copia de pago de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del Lote 12,
Manzana 73, Supermanzana 7 Fraccionamiento Laguna Mar, Folio 287680 de fecha
9 de octubre del afio 2014.

20) Copia de pago de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Lote 12,
Manzana 73, Supermanzana 7, Avenida Sac Bajo, Fraccionamiento Laguna Mar.

21) Copia de la Solicitud de Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, de fecha 19
de marzo del presente afio.
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