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PRESENTACION

El presente Documento Técnico Unificado Modalidad “B” esta realizado con el
objetivo de tramitar de manera conjunta ante la SEMARNAT, el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales de acuerdo a los establecido en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley General del equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, para el desarrollo de una Residencia Unifamiliar “Casa
Osio” en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

El tramite de cambio de uso del suelo se sustenta en materia forestal, de acuerdo a
lo estipulado en el articulo 117 de la LGDFS y121 de su Reglamento, mientras que
en materia ambiental, en el articulo 12 de la LGEEPA.

De esta manera y en base al Decreto publicado el 22 de diciembre de 2010 en el
gue se establece la procedencia de realizar un tradmite anico en materia forestal y
ambiental para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, se ha realizado y
estructurado el presente DTU modalidad “B”.

En base a lo anterior y a las competencias en materia de evaluacién de impacto
ambiental de orden federal y estatal, es que este DTU Modalidad “B” se presenta
para su valoracion en lo referente al cambio de uso del suelo en materia forestal y
ambiental y para la evaluacion ambiental del proyecto.

Asi las cosas, el presente DTU modalidad “B”, se ha estructurado tomando en
cuenta el “INSTRUCTIVO PARA LA ELABORACION DEL DOCUMENTO TECNICO
UNIFICADO (DTU) DEL TRAMITE DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL,
MODALIDAD “B”, emitido por la SEMARNAT como una guia para verter la
informacion necesaria para la evaluacion del proyecto.

La promovente desea hacer patente a la Autoridad, el interés de cumplir con las
disposiciones ambientales que permitan llevar a cabo y a feliz término este proyecto.
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ANTECEDENTES

Autorizaciones previas en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo.

Impacto ambiental

En materia de impacto ambiental, Mediante Resolucion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental del proyecto “Casa Osio Residencia Unifamiliar Cozumel” emitida por la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo con Oficio No.
04/SGA/0873/10 02968 de fecha 05 de julio de 2010, se autoriza de manera condicionada
el desarrollo del proyecto, con un area de construccion de 1,106.21 m? conformada por dos
niveles a partir del nivel natural del terreno.

Sin embargo en este Documento Técnico Unificado Modalidad B-Particular se plantea un
proyecto modificado con respecto al original que se autorizd considerando un area de
construccion total de 1,159.06 m? incluyendo areas interiores y exteriores, en 3 pabellones
(de servicio, pabellén A y pabellon B). Lo que equivale al 4.77 % adicional a lo autorizado
(52.85 m?)

Cambio de uso de suelo en terrenos forestales

Mediante Resolucion de la evaluacion del Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales del proyecto “Casa Miguel Osio Residencia
Unifamiliar Cozumel” emitida por la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo mediante Oficio No. 03/ARRN/0998/10 03902 (Bitacora No. 23/DS-
0145/03/10) de fecha 30 de agosto de 2010, se determina autorizar por excepcion el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales promovido por Luis Miguel Osio Barroso.
Con un volumen total de materia prima forestal a remover de 11.9989 m? v.t.a de las
especies: Gliricidia sepium; Bursera simaruba; Lysiloma latisiliquum; Caesalpinia violacea,
Sabal yapa; Thirinax radiata y Pscidia piscipula

Previa opinion técnica favorable de la Comisién Técnica de Proteccion y Restauracion del
Consejo Estatal Forestal (ACUERDO CTPR/XII/02/2010 de fecha 23 de abril de 2010).

Realizandose el pago por concepto de compensacion ambiental para actividades de
reforestacion y mantenimiento en una superficie de 0.49 hectareas, realizandose el depésito
correspondiente ante el Fondo Forestal Mexicano. Calculandose una equivalencia de 4.1
hectéreas reforestadas por hectéarea afectada (con base al célculo de nivel de equivalencia
publicado en el Diario oficial de la Federacion del 28 de septiembre del 2005). Habiéndose
de realizar estas actividades de reforestacion y su mantenimiento a través de la Comision
Nacional Forestal (CONAFOR) en el mismo tipo de ecosistema y preferentemente en esta
Entidad. (Referencia Oficio No. 03/ARPN/0830/10 de fecha 22 de julio de 2010 emitido por
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo).
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El Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales se autoriza por una superficie de 1,196
m? con vegetacion forestal de tipo Matorral Costero, en un predio de 4,953.10 m? lo que
corresponde al 24.20 % del total del terreno, de modo que el 75.79% de la superficie total
se conservara en su estado natural.

Considerando que el Cambio de uso del suelo en terreno forestal, se define como “La
remocién total o parcial de la vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a
actividades no forestales” de acuerdo a la Terminologia empleada en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y que en el ARTICULO 51 de la misma, se establece que
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecerd, integrara, organizara y
mantendra actualizado el Registro Forestal Nacional, el cual serd publico y en él se
inscribiran Las autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales (inciso
Il de este articulo). Por lo que, podemos concluir que desde mediados del 2010 este predio
del proyecto que se promueve ya no es considerado forestal en este Registro Forestal
Nacional sino con uso de actividades no forestales, como lo es la construccion de casa
habitacion que se pretende.

Vigencia de las autorizaciones y marco juridico

En los dos casos que se mencionan, autorizaciones en materia de impacto ambiental y
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, han vencido sus plazos y por lo tanto han
expirado, motivo por el cual se somete a consideracion este Documento Técnico Unificado
Modalidad B-Particular para obtener nuevamente la autorizacién ambiental para llevar a
cabo el proyecto, ya con un disefio distinto al original.

Sin embargo es importante destacar estas autorizaciones previas para dar mayores
elementos de referencia a la autoridad evaluadora, y que al no haber habido actividades de
remocién de vegetacién ni fendbmenos meteorolégicos ni antropogénicos que pudiesen
afectar los componentes naturales del predio, se conserva la misma cobertura vegetal que
se realiz6 para los estudios previos (2010) y que fue verificada en campo por esta misma
autoridad, lo que facilitara la evaluacion de este documento al haber un conocimiento previo
del predio y sus caracteristicas.

Es en este marco de referencia se presenta este Documento Técnico Unificado Modalidad
B-Particular para su evaluacion y dictaminacion, con fundamento en el “ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se senalan” Publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 22 de diciembre de 2010.

Que en su articulo SEGUNDO de este ACUERDO define en su inciso V que se entendera
por:

“Tréamite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B: es el que integra en
un solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en materia de
impacto ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fracciéon VII mas las
descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, excepto la prevista en la fraccion V de dicho
numeral y el trdmite de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere
el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable”.
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Y se considera el “Instructivo para la elaboracién del Documento Técnico Unificado
Modalidad (DTU) del tramite de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B-Particular’
del afio 2012.

SINTESIS DEL PROYECTO (Resumen ejecutivo).

El proyecto se refiere al desarrollo de una Residencia Unifamiliar denominada “Casa
Osio”; es promovido por el C. Luis Miguel Osio Barroso, propietario de una fraccion
del Predio Punta San Clemente, Fraccion uno ubicado en el Kilometro 12+957 de la
Costera Sur, de la localidad de Cozumel, Municipio de Cozumel Quintana Roo,
proveniente de una division del predio Punta San Clemente, en tres Fracciones. La
superficie total del predio de 0.495 hectéareas.

Cuadro N°. 1 Superficie del predio

PREDIOS SUPERFICIES
Has.
Fraccion uno del predio Punta San 0.495
Clemente
TOTAL 0.495

El plan maestro prevé para el proyecto el 32.12% de la superficie del predio, dicho
plan maestro contara con los siguientes elementos: alberca, andador, cancha de
tenis, casa, deck, Garaje, casa de vigilancia y areas con vegetacién nativa y o
reforestacion en el 67.88 %.

Cuadro N°. 2 Superficie del Plan Maestro

Tipo Superficies %
Alberca 0.014 2.83
Andador de Acceso 0.017 3.43
Barda 0.001 0.20
Cancha de Tenis 0.021 4.24
Casa 0.061 12.32
Casa del Vigilante 0.005 1.01
Deck 0.013 2.63
Garaje 0.022 4.44
Planta de Tiramiento 0.005 1.01
Subtotal 0.159 32.12
Vegetacion Nativa y/o Reforestacion 0.336 67.88
Subtotal 0.336 67.88
TOTAL 0.495| 100.00
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El desarrollo del proyecto usara para su establecimiento una superficie de 0.159
hectareas, que corresponden a la fraccion | del predio Punta San Clemente, sin
embargo solo se solicita el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.134 hectareas, ya que el resto 0.025 hectareas corresponde
a areas sin vegetacion, lo cual queda evidenciado en el andlisis y discusion
generada en el capitulo V del presente DTU referido a la descripcion de las
caracteristicas fisicas y bioldgicas del predio, y de manera particular, en el apartado
correspondiente a la descripcion de la vegetacion del predio. El tipo de vegetacion
que se afectara corresponde a selva mediana subperennifolia.

El tiempo requerido para el cambio de uso del suelo es de 5 afos, mientras que la
construccion sera en el mismo periodo; la operacion considera 99 afos.

El predio presenta cierto deterioro por la implementacion de un camino de acceso y
un area afectada por actividades antropogénicas, también presenta un proceso de
erosion de playa muy evidente ya que no solamente se ha perdido gran parte de la
vegetacion de duna costera, sino que la mayor parte de la arena se ha perdido por
efecto de procesos erosivos debido al paso de los huracanes del 2005 y 2006 asi
como al ciclo natural de las dunas costera y de la linea de playa que dependiendo
de la temporada cambia su amplitud. A través de los trabajos de muestreo y andlisis
de fotografias aéreas se determiné que la vegetacion original de la mayoria del
predio debe ser de selva mediana subperennifolia, y algunas areas son vegetacion.

El analisis realizado arroja que del total de la superficie del predio, se cuenta con
vegetacion de caracter forestal en 0.455 hectareas, es decir, el 91.9% de su
superficie, mientras que en el resto de la superficie, 8.1% no existe vegetacion o, en
el estudio se hace un andlisis especifico de esta situacién y también se establecen
las Area sin vegetacion los cuales corresponden a una superficie de 0.040has.

En la valoracion de las condiciones del predio se detecté que existe un grado de
afectacion bajo a la estructura ya que los datos generales de area basal y de
densidades son bajos, aun en las areas consideradas en este estudio como
forestales con selva mediana subperennifolia.

En cuanto a riqueza especifica el predio cuenta con 15 especies y 14 familias
botanicas; en los 3 estratos éstas se distribuyen de la siguiente manera: arbéreo
(11), arbustivo (2), herbaceo (3). Las Leguminosas es la mas representativa.

Se registra en el predio a la especie Thrinax radiata, la cual esta listada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

En general para el estrato arboreo se localizaron 520 arboles/ha y un area basal por
el orden de los 13.25 m2/Ha, se determind que las especies altamente dominantes
corresponde a Piscidia piscipula, Ficus cotinifolia y Caesalpinea mollis y
Bursera simaruba.
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La fauna es escasa y se supone que se ha retirado debido a la fuerte presion
antropogénica que tiene el predio ya que es comdn que personas ajenas se
introduzcan a través del predio. Se observa fauna que se acostumbra a la presencia
humana como Nassua narica. De los diferentes resultados de los censos de la fauna
silvestre en el predio donde se ubicara el proyecto, se obtuvieron un total de 35
registros para las clases estudiadas: Reptiles, Aves y Mamiferos. Asimismo, el
andlisis de esta informacion permitié identificar 10 Familias y 11 especies.

De acuerdo a la suma del nimero de especies (11 en total) de las diversas clases
presentes, se obtuvo el porcentaje relativo de riqueza especifica de la zona de
estudio. Por lo que, de estas cifras se derivd que un 36.3% del total de la riqueza
corresponde al grupo de las Aves con 4 especies registradas; en segundo término
se ubican los grupos de reptiles con el 27.27% con 3 especies y después los
mamiferos y anfibios con un 18.1 % con 2 especies cada uno.

El proyecto esta vinculandose, entre otros, con el POEL del Municipio de Cozumel,
correspondiéndole la UGA A4, que establece una politica de APROVECHAMIENTO
con uso Predominante; TURISTICO HOTELERO/RESIDENCIAL TURISTICO. La
conclusién es que se cumple con todas y cada una de las disposiciones establecidas
en dicho ordenamientos ya que los parametros de construccion y de uso del suelo
estan dentro de los limites establecidos a saber:

SE realizo el andlisis de los impactos ambientales que se generaran por el proyecto,
destacando, la pérdida de cobertura forestal y la pérdida de suelo, lo cual incluye
para ambos casos, la pérdida de valores o servicios asociados. Sin embargo y como
se destaca en el documento, estos y otros impactos son de baja escala ya que son
puntuales, por lo que las medidas propuestas permitirdn atenuar tales impactos

En lo general se han propuesto medidas preventivas y de mitigacién de impactos
tendientes a mitigar la perdida de cobertura vegetal y de suelo, destacando entre
estas la realizacion de un programa de rescate de flora enfocada en la especie
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y otras especies ecolégicamente
importantes que seran usadas para reforestacion dentro de las areas publicas del
proyecto.

Se pretende dejar poco mas del 70.5% de la vegetacidn nativa para que esta sirva
como reservorio de germoplasma, refugio de fauna silvestre, captacion de agua,
entre otros servicios ambientales, asi mismo se realizard un programa de
reforestacion que facilite la restauracion de las areas sin vegetacion que
corresponde al 3.03 % de la superficie del predio esto con el fin de aumentar la
superficie de conservacion del proyecto.
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Se llevaré a cabo un adecuado manejo de residuos liquidos y sélidos en las etapas
de despalme y construccidn del proyecto y en la etapa de operacion el manejo de
aguas residuales serd canalizada a la red de drenaje para a las plantas de
tratamiento del municipio y el manejo de residuos soélidos urbanos se transportaran
a sitios de disposicion final autorizados mediante el servicio municipal.

Se realizara en forma separada la canalizacion del drenaje pluvial el cual sera
enviado a las areas verdes del predio.

El proyecto por tratarse de una residencia unifamiliar con acabados de primera,
tiene un costo de 650,000.00 USD (Quinientos mil dolares americanos) al tipo de
cambio de $12.50/dolar se estima que el desarrollo del proyecto tendra un costo de
$ 8,125,000.00 (Ocho Millones, Ciento veinticinco mil pesos 00/M.N.), no se
contempla la recuperacion de la inversion, por tratarse de una Residencial que sera
utilizada por el propietario y su familia.

Pagina 11



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO Y DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B.

I.1 Datos Generales del Proyecto

[.1.1 Nombre del proyecto.

“Casa Osio”.

[.1.2 Ubicacién (direccion) del proyecto.

Costera Sur Km 12+960, Punta Clemente, Isla de Cozumel, Quintana Roo, México.

1.1.3 Duracion del proyecto.

El plazo solicitado para la realizacién del proyecto es de 5 afios a partir de la fecha
de autorizacion.

I.2. Datos generales del promovente

.2.1 Nombre o raz6én social.

Luis Miguel Osio Barroso

I.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

I.2.3 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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I.3 Responsable de la elaboracién del documento técnico unificado

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

[.3.1. Nombre del Responsable técnico del documento técnico unificado en
materia de Forestal e impacto ambiental.

Ing. Rafael Contreras Aguado

[.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.3 Direccion del Responsable técnico del documento.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

I.3.4. Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el
documento en materia forestal y, en su caso, del responsable de dirigir la
ejecucion del cambio de uso de suelo.

a. Nombre:
Ing. Rafael Contreras Aguado.

b. Domicilio

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

c. Numero de inscripcion en Registro Forestal Nacional

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

d. Copia de identificacion oficial (Credencial de Elector, Pasaporte, Cartilla del
SMN, Cedula profesional).

En el anexo de documentacion se anexa la copia de la credencial de elector
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[I. DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1. Informacién General del Proyecto

Se pretende la construccion de una residencia unifamiliar en un predio de 0.495 has
en el cual el tipo de vegetacion predominante es la Selva Mediana Subperennifolia,
algunas de las areas cercanas a la costa presentan un proceso de erosion de playa
muy evidente ya que no solamente se ha perdido gran parte de la vegetacion de
duna costera, sino que la mayor parte de la arena se ha perdido por efecto de
procesos erosivos debido al paso de los huracanes del 2005 y 2006 asi como al
ciclo natural de las dunas costera y de la linea de playa que dependiendo de la
temporada cambia su amplitud, asi mismo existe un &rea desprovista de vegetacion
debido a un camino que atraviesa el predio y un area afectada por actividades
antropogénicas que equivalen a una superficie de 0.040 has..

[1.1.1 Naturaleza del proyecto.

La naturaleza de este proyecto privado se enmarca en el sector de Asentamientos
Humanos, subsector habitacional y el tipo de proyecto es residencia unifamiliar, area
de construccion total de 0.159 has, en dos niveles a partir del nivel natural del
terreno y con un area de despalme de 0.134 has.

Es importante sefalar, que las obras se encuentran en estado “cero”, es decir no se
ha realizado ningun tipo de obras preliminares (desmonte y chapeo), sin embargo
existe la colindancia con un camino de penetraciéon para llegar al area del proyecto,
y se cuenta con disponibilidad de servicios basicos en la zona como el servicio de
energia eléctrica, agua potable y recoja de residuos sélidos urbanos.

Con respecto al uso actual y la extension en hectareas que se pretende modificar,
como se ha mencionado con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales que se obtuvo para este proyecto (03/ARRN/0998/10 03902, de fecha 30 de
agosto de 2010, el cual se vencid6 su plazo), y haberse realizado el depésito
correspondiente ante el Fondo Forestal Mexicano, este predio ya no es considerado
en los registros como forestal.

[1.1.2 Objetivo de Proyecto.
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El objetivo es construir una residencia unifamiliar para ser usada principalmente en
periodos vacacionales en un predio propiedad del promovente, con disefio de
confort, que cumpla con la normatividad ambiental y urbana vigente y que cuente
con sistemas propios de manejo de aguas residuales y un buen manejo de residuos
sélidos urbanos, respetando la especie de flora que se encuentran dentro de la
NOM-059- SEMARNAT- 2010 y conservando una gran parte de la cobertura vegetal
del predio en su estado natural.

11.1.3 Ubicacion fisica

A continuacion se presentan las tablas de colindancias y coordinadas del predio ya
conocido por la autoridad evaluadora:

Cuadro N°. 3 Superficies del predio y colindantes
PROYECTO “ CASA 0SIO’,

Colindancias del predio denominado Punta San Clemente Fraccion |,

NORTE 91.5m+38.09m con el lote n°. 2 (Pablo Creel)

SUR 80.71 m +9.68 m +14.06 m + 19.35 m con la fraccion XVIlI(propiedad privada
gue a su vez colinda con casas flores)

ESTE 54.60 m con la Carretera Costera Sur Km 12+957.50

OESTE 40.01 m con la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) +34.09 con la
fraccion XVIII (propiedad privada que a su vez colinda con Casa las Flores)

SUPERFICIE: TOTAL; 4,953.103 m2 (0.495 has) | CLAVE CATASTRAL 4011800333-18-F-
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CROQUIS DE LOCALIZACION Proyecto: “Casa Osio”
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Datum: WGS-84
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Plano No. 1. Poligonal del predio identificado como Punta San Clemente Fraccién 1, Cozumel.
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Los vértices que definen el poligono que lo delimitan se establecen a continuacion:

Cuadro N°. 4 Coordenadas del poligono del predio

ID X Y

1 498330.77 2257240.51
2 498407.73 2257191.03
3 498435.62 2257165.01
4 498406.08 2257119.09
5 498387.06 2257122.64
6 498377.81 2257133.22
7 498391.28 2257164.55
8 498383.54 2257170.37
9 498310.98 2257205.72

[1.1.4 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

Se ha venido dando un proceso de ocupacion de naturaleza turistica y residencial
de mediana densidad, a lo largo de esta zona de linea costera, tan asi que la UGA
A4 en la que se encuentra se determina una Politica Ambiental de Aprovechamiento
(promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores
del paisaje. Promueve la continuacién del uso actual y/o induce la ocupacion del
mismo de manera sustentable, segun su aptitud natural, social y econémica), sin
gque existan asentamientos humanos que pudieran considerar al sitio del proyecto
como area urbana, sin embargo, existe factibilidad para el suministro eléctrico, agua
potable, servicio de limpia municipal, asi como suficientes vias de comunicacion.

[1.1.5 Inversion requerida

El proyecto por tratarse de una residencia unifamiliar con acabados de primera,
tiene un costo de 650,000.00 USD (Quinientos mil délares americanos) al tipo de
cambio de $12.50/ddlar se estima que el desarrollo del proyecto tendra un costo de
$ 8,125,000.00 (Ocho Millones, Ciento veinticinco mil pesos 00/M.N.), no se
contempla la recuperacion de la inversion, por tratarse de una Residencial que sera
utilizada por el propietario y su familia.

Por su naturaleza es inversion totalmente privada, de la cual se estima que el 15%
se destinara a la etapa de preparacion y el 85% restante a construccion.
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El costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso de suelo
y los costos aproximados destinados a las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion ambiental propuestas en este DTU Modalidad B-Particular, se
pueden estimar considerando que en agosto de 2010 se realizo6 el depdsito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $5,364.75 por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento. Y como se ha mencionado este proyecto que se somete a
evaluacion considera un poco menos de superficie de desmonte que el proyecto
original que se autorizé.

El predio en donde se desarrollara el proyecto es de poco menos de media hectarea por lo
gue se estima un costo de $ 100,000.00 para actividades adicionales de mitigacion
ambiental como lo es el rescate de flora, fauna y reforestacion.

[I.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto es de dimensiones pequefias y pretende solo emplear el area minima
indispensable para su adecuada operacion. El resto de la superficie no sera
afectada y permanecera en su condicion natural actual.

En la evaluacion de campo se pudo observar la existencia de una brecha dentro del
predio y un &area completamente afectada, siendo las Unicas zonas que se
consideran estan desprovistas de vegetacion forestal, el resto, esta delimitado por
vegetacion tipica de selva mediana subperennifolia.

498250 498300 498350 498400 98450 498500
1 1 1

2257200
T
2257200

2257150
T
2257150

T T T T T T
498250 498300 498350 498400 498450 498500

CROQUIS DE LOCALIZACION Proyec’(o: “Casa Osio”
- TN, Condicion Actual de la Vegetacion
/ e / Referencias Cartograficas

/& Simbologia Superficie Proyeccion: UTM
. Selva Mediana Subperennifolia 0.455 Ha Datum: WGS-84
4 Selva Mediana Subperennifolia Area Sin Vegetacién 0.040 Ha Zona: 16 Q

. Escala 1:810
/9 D Poligonal a
7 1 Area Sin Vegetacion TOTAL 0.495 Ha.

Plano No. 2. Tipo de vegetacion y su distribuciéon dentro del predio.

Pagina 17



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

La construccion de la residencia unifamiliar se realizara en una superficie total de
0.159 has, en un predio de 0.495 has, considerandose un area de despalme de
0.134 has y un area sin vegetacion de 0.025 has.

Cuadro N°.5 Tipos de Vegetacién y Plan Maestro

Selva Mediana Sin
TIPO Subperennifolia | Vegetacion TOTAL

Alberca 0.013 0.001 0.014
Andador de Acceso 0.007 0.010 0.017
Barda 0.001 0.000 0.001
Cancha de Tenis 0.014 0.007 0.021
Casa 0.056 0.005 0.061
Casa del Vigilante 0.005 0.000 0.005
Deck 0.013 0.000 0.013
Garaje 0.020 0.002 0.022
Planta deTratamiento 0.005 0.000 0.005
subtotal 0.134 0.025 0.159
Vegetacion Nativa y/o

Reforestacion 0.321 0.015 0.336
subtotal 0.321 0.015 0.336
total 0.455 0.040 0.495

El plan maestro prevé la utilizacion de 32.12% de la superficie del predio y contara
con los siguientes elementos: alberca, andador, cancha de tenis, casa, deck,
Garaje, casa de vigilancia y areas con vegetacion nativa y o reforestacién en el
67.88 % de su superficie.

Cuadro No.6 Elementos del plan maestro considerando su superficie y porcentajes de afectacion

Tipo Superficies %

Alberca 0.014| 2.83
Andador de Acceso 0.017| 3.43
Barda 0.001| 0.20
Cancha de Tenis 0.021| 4.24
Casa 0.061| 12.32
Casa del Vigilante 0.005| 1.01
Deck 0.013| 2.63
Garaje 0.022| 4.44
Planta de Tratamiento 0.005| 1.01
Subtotal 0.159| 32.12
Vegetacion Nativa y/o Reforestacidn 0.336
Subtotal 0.336| 67.88
TOTAL 0.495| 100.00
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Plano No. 3. Distribucién de los elementos del plan maestro del proyecto.

[1.2.1 Dimensiones del proyecto

Se especifica la distribucion del proyecto en superficie y en porcentaje con respecto al
total del predio, desglosandola de la siguiente manera:

Cuadro N°. 7 Plan Maestro y sus porcentajes de cada uno de sus elementos

Selva Mediana Sin
Subperennifolia % Vegetacion % TgTAL
TIPO Has. Has. o

Alberca 0.013 2.63 0.001 0.20 0.014
Andador de Acceso 0.007 1.41 0.010 2.02 0.017
Barda 0.001 0.20 0.000 0.00 0.001
Cancha de Tenis 0.014 2.83 0.007 1.41 0.021
Casa 0.056 11.31 0.005 1.01 0.061
Casa del Vigilante 0.005 1.01 0.000 0.00 0.005
Deck 0.013 2.63 0.000 0.00 0.013
Garaje 0.020 4.04 0.002 0.40 0.022
Planta deTratamiento 0.005 1.01 0.000 0.00 0.005
subtotal 0.134 27.07 0.025 5.05 0.159
Vegetacion Nativa y/o
Reforestacién 0.321 64.85 0.015 3.03 0.336
subtotal 0.321 64.85 0.015 3.03 0.336
total 0.455 91.92 0.040 8.08 0.495
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Cuadro N°. 8 Resumen de la distribucién del proyecto con respecto al predio

Superficie total Superficie a afectar Superficie para Superficie del predio
del predio con respecto ala obras destinado a Conservacion
(Has.) cobertura vegetal del permanentes y aprovechamiento
area del proyecto (has) (has) restringido (Has)
0.495 0.134 0.159 0.336
100 % 27.07 % 32.12 % 67.88 %

[1.2.2 Representacién grafica regional

El proyecto se ubica en la Isla de Cozumel, Quintana Roo, presentandose a continuacion
las imagenes regionales de ubicacion con respecto al estado y a la isla.

Ubicacion del Proyecto
“Casa Osio”

Figura N°1. Ubicacion del predio.

El proyecto se ubica en la Isla de Cozumel, Quintana Roo, se ubica dentro de la Region
Hidrolégica RH-32 Yucatan este (Yucatan), Es por ello que habra de realizar el analisis
retrospectivo de las condiciones ambientales que prevalecen precisamente en esta Ultima
region, sin embargo al buscar ubicar al predio con respecto a las cuencas o subcuencas de
acuerdo a la cartografia de INEGI, podemos decir que la isla de Cozumel, se encuentra

fuera de estas.
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Figura N°. 2 Cuencas Hidroldgicas en base a INEGI

11.2.3 Representacion gréfica local

El predio se encuentra enclavado al oeste de la isla de Cozumel, en el plano
siguiente se aprecian la poligonal del predio en el contesto local, debidamente
georeferenciadas con coordenadas UTM y DATUM WGS-84. En el anexo
correspondiente se entrega el listado de coordenadas geograficas de los vértices
de esta poligonal

Proyecto: “Casa Osio”
Poligonal del Proyecto

. Cuadro de Construccién Proyeccion: UTM
Simbologia Datum: WGS-84
Superficie Zona: 16 Q
Escala 1: 809
. Vértices 0.405 H INEGI: Ortofoto, Marzo de 2004
3 oigona St

Figura N°. 3 Poligonal del predio con respecto al contesto local.
- |
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Tabla describiendo la superficie total del predio, la superficie de predio que cuenta
con vegetacion forestal y la superficie del predio que sera sujeta al cambio de uso
del suelo en terrenos forestales

Cuadro N°. 9 Plan maestro del proyecto

Selva Mediana Superficie Sin
TIPO Subperennifolia Vegetacion TOTAL
has. has.
Alberca 0.013 0.001 0.014
Andador de Acceso 0.007 0.003 0.010
Barda 0.001 0.000 0.001
Cancha de Tenis 0.014 0.007 0.021
Casa 0.056 0.005 0.061
Casa del Vigilante 0.005 0.000 0.005
Deck 0.013 0.000 0.013
Garaje 0.020 0.002 0.022
Subtotal 0.129 0.018 0.147
Vegetacion Nativa y/o Reforestacion 0.326 0.022 0.348
Subtotal 0.326 0.022 0.348
TOTAL 0.455 0.040 0.495
% ':.. 2 :.?R,'-o
2] & 2 .::\b Ls
& o 8
B 2 ) s .\f g
£ \
g s
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= .
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o . Vértices el Cambio de Uso del Suelo Zona: 16 Q
y Escala 1 : 640
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Plano N°.4 Poligono georreferenciado de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo
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[1.2.4 Preparacion del sitio y construccién.

Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberan
ahuyentar las especies de fauna silvestre presentes en el area de trabajo, en su caso, se
deberan rescatar y liberar a los individuos que estén presentes en dichas areas y que no
puedan desplazarse por si mismos.

Las técnicas a emplear para la realizacion de los trabajos seran las cominmente utilizadas,
para la remocion de la vegetacibn se utilizara maquinaria y de manera manual,
acomodandose en monticulos en diferentes areas del predio segun el avance del proyecto.
El tipo de material por remover sera arbustivo, y hojas.

Trabajos Preliminares

Notificacion de inicio de las actividades con motivo del cambio de uso de
suelo; Previo al inicio de las actividades se procedera a presentar el aviso ante la
Delegacion de SEMARNAT y PROFEPA.

Delimitacion fisica de las areas de desmonte; Se delimitaran fisicamente las
areas de desplante con respecto al area arbolada que se dejara como area de
restauracion y area de conservacion.

Se colocaran letreros informativos y preventivos relacionados con las actividades
de seguridad, peligro, respeto por la flora y la fauna, limites de velocidad y otros que
se consideren necesarios para el buen desarrollo de la obra.

Preparacion y rescate de especies de flora a rescatar; Para el rescate de
individuos de flora se procedera a su identificacibn, marcado y proceso de
extraccion y traslado hacia un area del predio donde se instalara el vivero
provisional.

Antes de iniciar las obras se instalard un vivero temporal con el fin de que los
ejemplares de la vegetacion que se rescaten se mantengan en el predio hasta su
reforestacion, la cual se planea llevar a cabo cuando se concluya el proyecto.

En caso que en las areas a desmontar existan especies que por su fase de
crecimiento, estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, endemismo o utilidad,
seran rescatadas y conservadas en un vivero.

Una vez delimitadas las areas de desplantes y de conservacion se procedera a
realizar el rescate ecoldgico de flora. El rescate estara dirigido por un Ingeniero
Forestal con amplio conocimiento de la flora nativa se encargara de marcar con
cinta de color visible las plantas que deberan ser rescatadas, tomando como base
las disposiciones establecidas en el oficio de autorizacion y en su caso del DTU y lo
sefalado por la autoridad ambiental Municipal; el rescate de flora incluira tanto
individuos completos como partes vegetativas o reproductivas (frutos y semillas).
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Rescate de fauna (solo en caso de detectarse); En caso de detectarse individuos
de fauna silvestre se procedera a implementar el programa de rescate y su
reubicaciébn ya sea en areas aledafias al predio o donde la autoridad juzgue
conveniente.

En el caso de la fauna, un Bidlogo se encargara de localizar los especimenes que
por diversas razones no tengan posibilidad de desplazamiento cuando inicie el
despalme de la vegetacion. En estos casos se emplearan técnicas adecuadas de
captura y transporte, segun el grupo al que pertenezca la especie (reptiles, aves o
mamiferos), para reubicarlos en las zonas que aseguren al maximo su
sobrevivencia.

Manejo de las especies vegetales para su conservacion dentro del area del
vivero provisional en el predio; El vivero provisional contara con las condiciones
adecuadas para el mantenimiento de las especies rescatadas y posterior
reforestacion en sitios que se usaran para jardineria o para restauracion dentro del
predio. (Esta actividad se realiza desde el momento del rescate hasta el proceso de
enriquecimiento o restauracion)

Preparacion del sitio

Desmonte.- Se eliminard vegetacion en el 27.07 % del predio (0.134 has), sin
embargo, la baja densidad de la cobertura vegetal, hace que el impacto sea
moderado alto, o que evidentemente sera el principal impacto ambiental al predio.
Como medida de mitigacion principal se llevara acabo previo a esta actividad un
Programa de Rescate de Flora y Fauna.

El desmonte del predio serd dirigido por personal debidamente capacitado de
acuerdo a los criterios ambientales que se emitan en las disposiciones oficiales y en
este DTU.

En las areas liberadas colindantes con las areas de conservacion o de proteccion
se utilizara machete, hacha y motosierra para el corte de la vegetacion. Los
individuos arbéreos de mayor talla se derribaran hacia las zonas de corte de
vegetacion y en ningun caso se realizard hacia las zonas de conservacion. En el
caso de los troncos de arboles, seran seccionados en dimensiones que permitan su
traslado por trabajadores hacia zonas de acopio temporal. En general la vegetacion
sera derribada con maquinaria pesada.

Despalme.- Durante el proceso de despalme, se realizara acopio de tierra vegetal
donde las condiciones de abundancia y/o espesor de la capa del suelo lo permitan.
Este material sera concentrado temporalmente en el sitio y transportado a la zona
de vivero para su uso en la propagacion de plantas o produccion de composta.
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El suelo es de tipo, Rendzinas con suelo secundario de Litosol (clasificacion FAO-
UNESCO) el cual se caracterizan por la presencia de roca a poca profundidad
siendo el suelo organico muy delgado con espesores menores a los 15 cm., este se
colectara y depositara en forma temporal, para su reuso tanto en la conformacion
de &reas verdes, asi como para los programas de trasplante, esperandose con esta
actividad, poca afectacion a la atmaosfera, por ser un suelo cuya textura no le permite
incorporarse con facilidad al aire.

Retiro del material vegetal resultante del desmonte; Los troncos seleccionados
obtenidos del derribo direccional se trasladaran a un sitio donde se almacenaran
para su uso posterior en la construccion y posteriormente retirados a un sitio de
disposicion final debidamente autorizada o, en su defecto, seran triturados para
realizar composta. El sitio de almacenamiento tendra un acceso restringido para
evitar que puedan presentarse accidentes o posibles incendios por descuido o
negligencia.

Los troncos que no sean seleccionados para su uso en la construccion del proyecto
seran retirados inmediatamente a sitios de disposicion final debidamente
autorizados o0 en su caso, picados con la ayuda de un molino a fin de obtener
composta para jardinados.

Entrega del informe de final del CUS. Una vez terminado el proceso de despalme
se precedera a presentar el informe final del cambio de uso del suelo avalado por el
Responsable técnico (Ingeniero forestal), a la Delegacion de la SEMARNAT vy de la
PROFEPA.

Construccién

Nivelaciones y Excavaciones.- Se realizara una nivelacion del terreno en el area
donde se establecerd la residencia unifamiliar, mediante el levantamiento y
nivelacion con transito y nivel fijo, para en su caso rellenarlo de arena.

Este proceso consiste en trazar sobre el terreno los espacios a construir y
determinar los niveles de pisos y techos, de tal forma que se realizaran los depdsitos
0 extracciones de material que sean necesarios para obtener los niveles deseados
para la construccion de la casa.

Los rellenos seran de poca relevancia por la naturaleza plana del predio, y mas bien
corresponden a nivelaciones en las superficies de desplante, estimandose que no
se requerird mas de 200 metros cubicos de material pétreo, que seran suministrados
por la empresa MAPE S.A de C.V. que cuenta con su autorizacion en materia de
impacto ambiental emitida por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
estado de Quintana Roo.
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La nivelacion del terreno se ejecuta con material de origen calcareo conocido como
sascab, mezclado con ciclopeo. Ambos materiales se obtienen de proveedores
autorizados para su comercializacion.

La compactacion se hara con pizon de mano o compactadora portatil, 0 en su caso
con equipo motorizado.

No serd rellenada la parte centro sur del predio, donde se observa una depresion
natural en el terreno.

Las Unicas excavaciones que se realizaran seran las de obras cimentables, por lo
que solamente se esperan impactos menores a la atmosfera, y al suelo en forma
temporal, pretendiéndose no dejarlo grandes periodos sin recubrimiento, para evitar
procesos erosivos.

No se realizara ningun tipo de corte que pudiera generar taludes, ni se efectuaran
dragados.

En el Plan Maestro de Conjunto, se ubica el sembrado de la residencia unifamiliar,
asimismo, en el anexo cartografico se incluyen los planos de alturas, fachadas y
cortes de las edificaciones programadas

El proceso constructivo sera el tipico que se utiliza en este tipo de actividades, con
la salvedad de que el terreno es plano y no se requeriran grandes movimientos de
tierra, cortes o rellenos, que pongan en riesgo la estabilidad del suelo por erosion,
asi como tampoco se pone en riesgo los procesos biolégicos que en este predio se
llevan a cabo, no existe pérdida significativa de la biodiversidad, ni impactos
considerables hacia el suelo, subsuelo, manto freaticos, contaminacion a la
atmosfera, realmente se pretende realizar un proyecto con una planificacion
enfocada a un desarrollo sostenible y con un disefio de arquitectura de paisaje, tal
y como se observa en los planos que se anexan a este documento.

A continuacion sefialamos los aspectos mas relevantes de las etapas de obras
proyectadas:

. Cimentacion

. Estructura

. Albaiileria

. Albanileria Fachadas

. Acabados

. Aluminio, Vidrio y Herreria
. Carpinteria y Cerrajeria

. Muebles Bafios y Accesorios
. Limpieza General

10. Instalaciones Eléctricas
11. Tel. Sonidoy T.V.

OCOoO~NO U WNEP
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12. Instalaciones Hidrosanitarias
13. Aire Acondicionado

14. Sistema de Video

15. Equipo contra Incendio

16. Cocinas

17. Jardinera.

Destacandose lo siguiente:

Plantilla de concreto: se refiere a la colocacion de una capa de concreto en
el suelo ya apisonado directo a tierra con el fin de contar con una superficie
sélida sobre la cual se puedan realizar las actividades de construccion.

Habilitado de acero: esto implica la fabricacion de los elementos
estructurales con varillas de acero de diversos diametros y su colocacion en
los sitios correspondientes, para establecer la estructura que conformara los
niveles de la casa.

Losa de concreto: la losa se refiere al vaciado de concreto para la
conformacién del piso (firmes) y techos de cada uno de los espacios del
proyecto antes mencionado.

Colocacién de muros de block: el levantamiento de las paredes de la casa,
se realizard después de haber establecido los diversos niveles que la
conformaran, cerrando de esta forma la estructura de éstos, y procediendo
al levantamiento de las paredes internas que conformaran las divisiones y
areas disefiadas para la casa.

Colado de trabes y castillos: el colado de trabes y castillos se refiere al
vaciado de concreto en la estructura de acero previamente colocada, para
asi conformar los elementos que daran solidez a las areas planeadas.

Cadena de nivelacién: esto se refiere a la colocacién de esta cadena por
encima de los muros, que forman parte de la estructura de la casa, con el fin
de que el techo se asiente de manera nivelada.

Losa de vigueta y bovedilla: la colocacion de viguetas y bovedillas daran
forma a los techos de cada uno de los niveles de la casa.

La techumbre de la terraza sera tipo palapa, techado con zacate y estructura
de columnas de madera enraizada.

Acabados en muros: los acabados de muros se realizaran de manera
manual y segun las especificaciones de textura que el disefio arquitectonico
indique, de tal manera que los muros y las paredes, tanto internas como
externas de la casa, estén listas para su acabado final.
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Pisos y enlosado de bafios y cocina: el enlosado se refiere a la colocacion
de las losetas de las paredes de los bafios de la casa y cocina, y de los
diversos tipos pisos en las demas areas de la casa.

[1.2.5 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

El acceso al predio es por la vialidad de terraceria ya existente, con direccion Sur-
Norte, por o que no se requerirdn caminos de penetracion para la introduccion de
equipo y materiales para la construccion.

Se contempla la instalacion de una bodega de 10 X 10 m construida con materia
prefabricado, que servira para el almacenaje de equipo e insumos que puedan ser
afectados por la intemperie y un dormitorio provisional de aproximadamente 30 m?
el cual serd desmantelado al término de la obra.

De igual forma se contempla la instalacién de regaderas dependientes de un tanque
elevado (Rotoplas) colocado en forma temporal para el aseo del personal, el cual
tendra doble salida, y sera utilizado también como almacén de agua cruda para la
obra y ser& abastecido por pipas.

Para los servicios sanitarios durante las etapas de preparacion de sitio y
construccion, se colocaran dos letrinas tipo SANIRENT para evitar el fecalismo al
aire libre.

I1.2.6 Descripcién de obras asociadas al proyecto

Para la etapa de operacion se prevé la instalacion de una planta de tratamiento de
aguas residuales 0.5 LPS, para la cual se pretende ocupar una superficie de 52 m?,
gue se detallara mas adelante.

[1.2.7 Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales
derivadas del cambio de uso del suelo.

[1.2.7.1 Tipo de Vegetacion

La condicion de vegetacion en el predio es de selva mediana subperennifolia, pese
que se encuentra colindando con la zona costera. Esto se debe a que existe en la
linea de costa una zona de playa con caracteristicas rocosas y posteriormente
existe la transicion inmediata, a través de una plataforma alta, una condicién de
selva mediana subperennifolia.
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En el predio se observé un impacto severo por la extraccion de materiales pétreos,
pero se estima que fue hace al menos 15 a 20 afios, que seguramente sirvio para
la construccion de la carretera costera, ya que es evidente la presencia de un
desnivel ocasionado por esta actividad. A pesar de ello, la vegetacion se ha
recuperado en casi todo el predio y con ello se ha establecido que de los 0.495
hectareas totales del predio, se tengan 0.455 hectareas con cobertura forestal de
selva mediana subperennifolia.

El INEGI reporta para esa zona del sitio la ausencia de una cobertura forestal y la
ha clasificado ya como zona urbana, dado que en el area se localizan varios
desarrollos y casas habitaciones.

T

<«
H
i
20 130 0
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T T
arase s000
CROQUIS DE LOCALIZACION Proyecto “Casa Oslo"
= N Carta de Uso del Suelo y Vegetacion Serie IV Referencias Cartogrificas
/ Proyeccion: UTM
f B Datum: WGS-84
© Simbologia Uso del Suelo y Vegetacion Zona 16.G
. % (- Poligonal Escala 1: 8,414 ‘
4 Asentamientos Humanos INEGI: Carta de Uso del Suelo y Vegetacion
Serie: IV
7 ln Asentamientos Humanos -
YV Clave: Al Periodo: 2010
I seva Mediana Subperennifolia

Figura N° 4 Ubicacion del proyecto con base a la carta de uso de suelo serie IV

El propio INEGI en la Serie Il de uso del Suelo y Vegetacion del area de interés
reporta que existia una cobertura vegetal con Selva Mediana Subperennifolia con
vegetacion secundaria arborea (SMQ/VSA), lo que denotaba que para esos afios
(1997), ya se tenia un deterioro en esa zona.
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Figura N° 5 Ubicacion del proyecto con base a la carta de uso de suelo serie 1l

En los trabajos de campo en predio, se pudo observar que efectivamente la
condicion de arbolado, es de una selva mediana subperennifolia en recuperacion y
que el predio cuenta con un acceso desde el camino lateral de la carretera costera
hasta la zona de playa rocosa. Estas afectaciones y una zona desprovista de
cobertura vegetal en la parte Oeste del predio, en un area de la sascabera, son
aguellas que se han considerado como no forestales y corresponden a 0.040
hectéreas, mientras el resto, es decir, 0.455 hectéreas si cuentan con cobertura
forestal de selva mediana subperennifolia.
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Plano No.5. Tipos de vegetacion presentes en el predio del proyecto.

[1-2.7.2 Selva Mediana Subperennifolia.

Pennington (2005) describe lo siguiente para este tipo de vegetacion: Este tipo de
selva se presenta tanto en las zonas mas humedas del clima A, al igual que la selva
alta perennifolia, como en zonas con precipitaciones de orden de 1,00 a 1,300 mm
anuales, con una época de sequia bien marcada que puede durar de tres a cuatro
—e incluso cinco- meses. Las temperaturas de las zonas donde se desarrolla esta
selva son muy semejantes a las de la selva alta perennifolia, aunque llegan a
presentar oscilaciones de 6 a 8°C entre el mes mas frio y el mas calido, en especial
hacia el norte de su distribucién en México. No se presentan heladas en el area de
distribucion de esta selva y ningln mes tiene una temperatura promedio inferior a
los 18°C.

Pagina 31



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

Los suelos de estas selvas derivan principalmente de materiales calizos de diversas
caracteristicas, o bien de materiales metamorficos muy antiguos o, con menos
frecuencia, de rocas de origen igneo. En la mayoria de los casos los suelos son muy
someros en terrenos con topografia carstica, de colores oscuros, con abundantes
contenidos de materia organica y valores de pH cercanos a la neutralidad; es comun
encontrar roca aflorante, especialmente caliza. El drenaje de estos suelos es por lo
general muy rapido debido a la fuerte pendiente de los terrenos donde se
encuentran o a la naturaleza porosa de las rocas y el material calizo. Es probable
gue esta caracteristica sea la que hace que la vegetacién a pesar de encontrarse
en un clima de selva alta perennifolia, reduzca de manera notable, en 25 a 50% de
sus especies, el follaje en la época de sequia.

La altura de esta selva puede en ocasiones igualar a la de la selva alta perennifolia,
pero es frecuente que los arboles no sean tan altos, muchas veces debido a la
naturaleza rocosa y a la inclinacion de los terrenos donde se encuentra, o que
impide el desarrollo de arboles gigantescos que necesitan una amplia area de
sujecién en el suelo para que no los derriben los vientos.

En consecuencia, los didmetros de los troncos de los arboles de esta selva pueden
ser en promedio similares a los de la selva alta, pero no llegan a sobrepasar los 2.5
m. También en los arboles de esta selva son frecuentes las raices tabulares o
contrafuertes, en particular en Brosimum allicastrum.

La forma de la copa de los arboles del estrato superior tiende a ser mas angulosa
que redondeada debido a la inclinacién del terreno.

En esta selva también puede distinguirse tres estratos arbo6reos: uno inferior de 4 o
5a100 12 m, uno intermedio de 11 0 13 a 20 0 22 m, y uno superior de 21 0 23 a
35 m. Con frecuencia la distancia entre los arboles es mayor que la de la selva alta
perennifolia debido sobre todo al estorbo fisico que implican los afloramientos de
roca madre.

Esta selva comparte muchas de las caracteristicas fisondmicas de la selva alta
perennifolia; una en la que con cierta frecuencia difieren es la presencia de una
mayor cantidad de palmas en el estrato inferior de la selva alta o mediana
subperenifolia. La caracteristica diferencial mas importante, aunque perceptible en
lo mas critico de la temporada seca, es la pérdida de follaje de casi una cuarta parte
de los elementos arboreos.
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La especie que mejor caracteriza esta selva es Brosimun allicastrum, cuya
presencia, por lo general dominante, es constante en las tres areas de selva
subperenifolia de la vertiente del Golfo; otras especies con frecuencia la acompafan
en gran parte de su extension son Manilkara zapota, Pimenta dioica, Aphananthe
monoicay Bursera simaruba.

La zona de selva mediana subperenifolia que se encuentra en la Peninsula de
Yucatan presente una composicion floristica diferente al resto de la encontrada en
otras partes del pais. Siguen como especies abundantes B. alicastrum y Manilkara
zapota. Miranda (1958) citado por Pennington (2005), considera tres variantes para
este tipo de vegetacion en la peninsula: 1) la selva con Manilkara zapota, Bucida
buseras y Crysophila stauracantha (guano kurn) en la que se encuentran como
componentes arbdreos principales Alseis yucatanenses, Exothea diphylla
(Guayam cox), Dendropanax arboreus, Maclura tinctoria, Pouteria reticulata,
Pseudobombax ellipticum, Sabal mauritiiformis (Botam)Melicocus oliviformis,
Thouinia paucidentata (K’anchunup) Trichilia minutiflora (morgao clorado); esta
selva puede presentar infinidad de variantes, segun se modifiguen las
caracteristicas de drenaje del suelo; Swietenia macrophylla abunda hacia el centro
y sur de Campeche y en Quintana Roo en suelos profundos, y Metopium brownei
en terrenos planos inundables, con caracteristicas de vegetacion de bajos como en
la zona de Escarcega y Champotdon, Campeche y el norte de la peninsula; 2) la
selva con Manilkara zapota, pero sin Bucida buseras ni Thrinax parviflora se
encuentra en casi toda la mitad norte de Quintana Roo y se parece mucho a la
anterior; en algunas zonas Caesalpinea gaumeri llega a ser muy abundante, y 3)
la selva con Manilkara zapotay Thrinax parviflora se caracteriza porque el estrato
superior esta dominado por M. zapota y el estrato medio por T. parviflora se
desarrolla sobre mantos de caliza coralifera con escaso suelo rojizo en las grietas.

Las selvas altas 0 medianas subperenifolias tienen también una buena cantidad de
especies Utiles para la industria forestal, entre ellas la mas importante es
nuevamente Swietenia macrophylla; otras especies que han recibido atencién
industrial y se han usado o se usan en la actualidad son: Manilkara zapota,
Bursera simaruba, Pimenta dioica, Dendropanax arboreus, Zuelania guidonia,
Astronium graveolens, Simira salvadorensis, Vatairea lundellii, Myroxylon
balsamum, Platymiscium yucatanum, Pouteria reticulata, Pseudobombax
ellipticum, Maclura tinctoriay Bucida buseras.
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I1.2 7.3 Metodologia del inventario forestal en el predio del proyecto

[1.2.7.3.1 Disefio de muestreo

Para la obtencion de los datos dendrométricos, se aplicé un muestreo sistematico
en parcelas ubicadas de manera equidistante mediante reticula digital,
obteniéndose las coordenadas de los sitios a muestrear.

Forma y tamafio de los sitios

Las unidades de muestreo son sitios de 12.62 m de radio que abarcan 500 m2 (0.05
ha), en ellos se midieron todos los arboles o individuos de especies que por su
abundancia tuvieran mas de 10 cm. de didmetro normal (DN), iniciando la medicién
del arbolado en sentido de las manecillas del reloj considerando una linea
imaginaria que inicia en Azimut 0° desde el centro del sitio. Para el caso de especies
con estatus se midieron todos los individuos, independientemente de su tamafo.

Adicionalmente, para el estrato arbustivo se levantaron sitios de forma cuadrada de
5 x 5 m tomando como centro el correspondiente al circular. En estos sitios se
levanto la informacion de arbustivos con didmetros menores a 10 cm.

Para las herbaceas se procedié de igual manera, y se hicieron sitios cuadrados de
2 x 2 men el que se levanto la informacion de las especies encontradas.

Intensidad de muestreo

En la realizacion del inventario forestal se llevé a cabo el levantamiento de 4 sitios
de muestreo que significO una intensidad de muestreo del orden del 45% con
respecto a la superficie total del predio.

La intensidad de muestreo para arbustivas alcanzd el 2.24% con respecto a la
superficie del predio. Para las herbaceas, la muestra fue mas pequefia, alcanzando
el 0.36% con respecto a la superficie del predio.
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Plano No. 61. Ubicacion y distribucién de los sitios de muestreo en el proyecto.

[1.2.7.3.2 Pardmetros considerados

Numero de sitio.- Se asigharon numeros consecutivos a cada sitio. Este nimero
se anoté en una cinta fluorescente colocada en una rama verde del arbol mas
cercano al centro del sitio.

Marcado de arbol muestreado.- A partir del centro de la linea y considerando el
azimut 0° comenzando siempre a la derecha, se marcé todos y cada uno de los
arboles conforme a la ubicacién de la base del fuste, con respecto al radio de la
circunferencia del sitio.

Especie. - Se anot6 el nombre comun y/o cientifico para cada uno de los arboles
localizados.

Codigo de la especie. - Con base en una lista previamente establecida, se
asignaron numeros para cada una de las especies, conforme a una lista elaborada
a partir de los nombres comunes mas conocidos.

Diametro.- Se midio el diametro a 1.30 m a la altura del arbol, lo que se conoce
comunmente como didmetro normal (DN) o didmetro a la altura del pecho (DAP),
utilizando para ello una cinta diamétrica. Para especies con estatus que no dieron
la talla para medir DN se midio el diametro basal.
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Altura.- Se midio la altura total y la altura del fuste comercial, utilizando una regla
telescopica.

Sanidad.- El estado fitosanitario del arbolado se determiné a simple vista,
considerando tres categorias dependiendo de la severidad del dafio. De esta
manera, se calificé con "1" a los individuos sanos; con "2" a los arboles con algun
dafio fisico aparente (descopados, samagos, huecos, etc.). Se califico con "3" a los
individuos con presencia de dafios fisicos severos.

Forma.- La forma del fuste se expresa numéricamente en tres categorias: con "1"
para aquellos individuos con fuste recto, cilindrico, libre de torceduras, curvaturas o
nudos; con "2" a aquellos individuos cuyo fuste es ligeramente irregular, ovoide o
tablado; y con "3" a aquellos individuos que presenten fustes con torceduras,
curvaturas y/o nudos muy pronunciados.

Observaciones.- Se incluyen ademas, algunos otros registros relacionados con el
sitio en general, ubicacion geografica, condiciones generales del terreno, etc.

[1.2.7.3.3 Procesamiento de la informacion

El procesamiento de los datos se realizd con el programa SELVA desarrollado por
personal del INIFAP y otros analisis y graficos se apoyaron en la hoja de céalculo
EXCEL. Los resultados se presentan en forma tabulada en los anexos, con base en
un intervalo de confianza del 95 %. La informacion se presenta por medio de tablas
generadas a partir de un conjunto de opciones de variables relacionadas con el
namero de arboles, area basal, clases diamétricas, clases silvicolas, volumen de
fuste limpio, y volumen total.

[1.2.7.3.4 Estimaciones realizadas

El calculo del numero de arboles, el area basal, y el volumen, se expresan por
hectarea y por la totalidad de la superficie inventariada. Para el primer caso, se
obtiene el promedio de la suma de los valores encontrados en los sitios y se
relaciona con la superficie de todas las parcelas de muestreo. Los valores para el
area total se calculan a partir del valor por hectarea, multiplicado por la superficie
del area inventariada.
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e Volumen de fuste limpio

El volumen de fuste limpio se calcula a partir de formulas preestablecidas por el
propio programa SELVA. Se consideré igual que el volumen total para el caso de
este estudio, ya que no se pretende obtener producciéon maderable ni comercializar
madera.

[1.2.7.3.5 Caracterizando la vegetacion.

El analisis de los principales parametros floristicos y dendrométricos se llevaron a
cabo tomando en cuenta los resultados de los sitios de muestreo realizados en el
predio. A partir de dicha informacién se han estimado diversos parametros y
estimadores que describen la condicion de la vegetacion en su composicion y
estructura considerando los estratos principales de selva mediana subperennifolia
encontrada en el sitio y que corresponde al arboreo, arbustivo y herbaceo.

Las determinaciones de las caracteristicas ecoldgicas de esta asociacion vegetal se
cuantificaron considerando su diversidad e importancia ecolégica mediante los
siguientes parametros tanto para la riqueza especifica como para la estructura de
la asociacion vegetal.

11.2.7.4 Indicadores de Diversidad.

e Indice de Riqueza de especies (S)

La riqueza especifica (S) es la forma mas sencilla de medir la biodiversidad, ya que
se basa unicamente en el nUmero de especies presentes, sin tomar en cuenta el
valor de importancia de las mismas.

(S) es el numero total de especies obtenido por un censo o muestreo de la
comunidad.
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e Curvade acumulaciéon

En esta condicion se identifica las especies nuevas que pueden incorporarse a
medida que se incorporan mas sitios de muestreo; de tal manera que al graficar las
especies acumuladas la curva se vuelve asintética. Hay varios modelos predictivos,
sin embargo, para el caso de este estudio sblo se mostraran los graficos
acumulativos en cada estrato con el objeto de determinar si el esfuerzo de muestreo
en los diferentes estratos fue suficiente y las especies del sitio estan siendo
representadas en la mayor proporcion posible.

[1.2.7.5 Indicadores de Estructura
¢ Indice de Simpson (IS):

Este pardmetro es un indicador que manifiesta la probabilidad de que dos individuos
tomados al azar de una muestra sean de la misma especie. Esta fuertemente
influido por la importancia de las especies mas dominantes. Como su valor es
inverso a la equidad, la diversidad puede calcularse como 1-a.

Indice de Simpson =1 - Zpi2

Donde p = a la proporcion de individuos encontrados en la i ésima especie estimado
por n/N, n = numero de individuos de las i esima especie, N = nimero total de
individuos.

e Indice de equidad

Indice de equidad de Shannon-Wiener

La equidad se ha calculado de acuerdo al indice de Shannon_Wiener que expresa
la uniformidad de los valores de importancia a través de todas las especies de la
muestra. Mide el grado promedio de incertidumbre en predecir a que especie
pertenecera un individuo escogido al azar de una coleccion. Asume que los
individuos son seleccionados al azar y que todas las especies estan representadas
en la muestra. Adquiere valores entre O cuando hay una sola especie, y el logaritmo
de S, cuando todas las especies estan representadas por el mismo numero de
individuos.
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H = —ZXZpilnpi

Adicionalmente se estimaron parametros especificos como se indican a
continuacion:

11.2.7.6 Parametros especificos

: . _ Dominancia de la Especie X
Dominancia relativa = X 100

Dominancia de todas las especies

_ _ Frecuencia de la Especie X
Frecuencia relativa = X 100

Frecuencia de todas las especies

Densidad de la Especie X
Densidad relativa = X100
Densidad de todas las especies

Valor de Importancia (VI) o Valor de Importancia Relativa (VIR)

La suma de las tres medidas relativas mencionadas arriba y calculadas para cada
especie constituye un indice denominado el Valor de Importancia (VIi) VIi = DRi +
Fri + CRI. El valor de VI puede fluctuar de 0 a 3.00 (0 300%). Al dividir el VI por 3,
se obtiene una cifra que fluctia de 0 a 1.00 (o 100%). Este valor se conoce como el
porcentaje de importancia. El valor de importancia, o el porcentaje de importancia,
provee un estimado global de la importancia de una especie en una comunidad
determinada.

VIR= Dominancia relativa + Frecuencia relativa + Densidad relativa
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11.2.7.7 Especies y familias botanicas (Indice de riqueza de especies)

En el inventario forestal fueron registradas apenas 15 especies identificadas en 14
familias botanicas distribuidas en tres estratos para los cuales se aplicaron
diferentes intensidades de muestreo con 4 sitios (2,000 m2 para el arb6reo, 100 m2
para arbustivo y 16 m2 para herbaceas). Se registran en este inventario la presencia
de 15 familias botanicas en total y a nivel de estratos las especies se cuentan en
11, 2 y 3 especies para los estratos arboreo, arbustivo y herbaceo, respectivamente.

De las 16 especies registradas 1 de ellas esta presentes en el estrato arbreo y en
el estrato arbustivo. No existe repeticién de especies de ninguno de los dos primeros
estratos con respecto al estrato herbaceo.

En general la diversidad es baja, aunque se puede apreciar una buena densidad de
individuos. Esta baja diversidad est4 motivada por el grado de perturbacion que ya
ha tenido el lote en afios anteriores, por lo que la estructura horizontal y vertical esta
deseqilibrada.

Cuadro No. 10. Especies y familias botanicas registradas en el inventario forestal del predio.

ESTRATO ESTRATO ESTRATO

No. N. COMUN

N. CIENTIFICO

FAMILIA

ARBOREO

ARBUSTIVO

HERBACEO

1| Chaca

Bursera simaruba

BURSEARACEAE

2 | Chacteviga

caesalpinea mollis

LEGUMINOSAE

3| Chit Thrinax radiata PALMAE 1

4 | Cocoite Gliricidia sepiu LEGUMINOSAE 1

5 | Copochi'b Ficus cotinifolia MORACEAE 1

6 | Eq quish Cydista sp. BIGNONIACEAE 1
7 | Huano Sabal yapa PALMAE 1

8 | Jabin Piscidia piscipula LEGUMINOSAE 1 1

9 | Katalox Swartzia cubensis LEGUMINOSAE 1
10 | Oregano de playa | Lantana sp VERBENACEAE 1
11 | Sac away Ficus maxima MORACEAE 1

12 | Tadzi

Neea psychotrioides

NYCTAGINACEAE

13 | Tzalam

Lysiloma latisiliquum

LEGUMINOSAE
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ESTRATO ESTRATO ESTRATO
No. N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
14 | Uva de mar Coccoloba uvifera POLYGONACEAE 1
15| Ya'ax canan Psychotria pubescens | RUBIACEAE 1
TOTAL: 11 2 3

Los resultados de la composicion floristica en cada estrato se aprecia en los cuadros

No. 11, 12 y 13).

Estrato arboreo

En el estrato arbdreo se localizaron 11 especies de 6 familias botanicas. Resaltan
por su importancia las leguminosas que alcanzan casi el 50% de las especies
reportadas para este estrato ya que registra 5 especies. Otra familia destacada son

las Moraceas que aporta 2 especies y por ello un 18%.

en el estrato arbustivo

PALMAE
9%

POL

NYCTAGINACEAE
9%

BURSEARACEAE
9%

MORA
18%

Participacion de familias botdanicas en la riqueza especifica

LEGUMINOSAE
46%

Figura No.6. Participacion por familia botanica en la riqueza especifica para el estrato arbéreo.
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Cuadro No. 11. Principales familias botanicas y especies presentes en estrato arbéreo de selva mediana

subperennifolia.

No.|N. COMUN | N. CIENTIFICO FAMILIA
1| Chaca Bursera simaruba BURSEARACEAE
2 | Chacteviga |caesalpinea mollis |LEGUMINOSAE
3| Cocoite Gliricidia sepiu LEGUMINOSAE
4 | Copochi'b Ficus cotinifolia MORACEAE
5| Huano Sabal yapa PALMAE
6 | Jabin Piscidia piscipula LEGUMINOSAE
7 | Katalox Swartzia cubensis LEGUMINOSAE
8| Sac away Ficus maxima MORACEAE
9| Tadzi Neea psychotrioides | NYCTAGINACEAE
10 | Tzalam Lysiloma latisiliguum | LEGUMINOSAE
11 | Uva de mar | Coccoloba uvifera POLYGONACEAE

Estrato arbustivo

Para el estrato arbustivo se contabiliz6 la presencia de solo 2 especies una de ellas
de las palmas y otras de las leguminosas.

Participacion de familias botanicas en la riqueza especifica en
el estrato herbaceo

LEGUMIN
50%

PALMAE
50%

Figura No.7. Participacion por familia botanica en la riqueza especifica en el estrato arbustivo.
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Cuadro No. 121. Principales familias botanicas y especies presentes en estrato arbustivo de selva mediana
subperennifolia.

No. | N. COMUN | N. CIENTIFICO FAMILIA

1| Chit Thrinax radiata PALMAE

2| Jabin Piscidia piscipula | LEGUMINOSAE

Estrato herbaceo

Se localizaron 3 especies con igual numero de familias por lo que la aportacién es
equilibrada con un 33% para cada una de ellas.

Participacion de familias botanicas en la riqueza especifica en
el estrato herbaceo

BIGNONIACEAE
34%

Figura No.8. Participacion de familias botanica en la riqgueza especifica en el estrato herbaceo

Cuadro No. 13. Principales familias botanicas y especies presentes en estrato herbaceo de selva mediana
subperennifolia

No. N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
1| Eq quish Cydista sp. BIGNONIACEAE
2 | Oregano de playa | Lantana sp VERBENACEAE
3| Ya'ax canan Psychotria pubescens | RUBIACEAE
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11.2.7.8 Funcion de acumulacién de especies por sitio y estrato

Se considera que el muestreo fue bueno para los estratos arbustivo y herbaceo ya
gue desde el primer sitio se registraron las especies del muestreo. En el caso del
arbustivo se registrd una mas en el sitio No. 4; aun asi se considera que el muestreo
permite una buena representacion de las especies para esos estratos.

Para el caso del estrato arboreo se tiene que para el sitio No. 3 ya se contaba con
mas del 80% de las especies registradas y que en el sitio No. 4 se incrementa con
la presencia de otras dos especies. Se considera que el muestreo alcanza una
buena representacion de las especies presentes.

Curva de acumulacion de especies en sitios de muestreo
por estrato

. 12
-}
3 10 /,/
E 8 —
w Arboreo
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@ Herbaceo
S 0

1 2 3 4

Figura No. 1.

Figura N° 9. Curva de acumulacion de especies registradas en el inventario forestal para el estrato arboreo

[1.2.7.9 Diversidad especifica por sitio de muestreo y estrato

La diversidad de especies es bastante baja, como reflejo de las condiciones de
impactos severos que tiene el predio, de tal manera que no sobrepasan las 10
especies como maximo para los sitios No. 1 y No.4, para los cuales, las especies
arboreas son las predominantes. Para el caso de los sitios No. 2 y No. 3 las especies
apenas llegan a las 8 y en ellos los individuos arboreos son lo que aportan la mayor
cantidad de registros.
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Diversidad especifica por sitio de
muestreo y por estrato
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Sitios

Figura No.10. Diversidad especifica por sitio de muestreo y por estrato.

[1.2.7.10 Cantidad de individuos por sitio de muestreo y estrato

La abundancia es regular y se registré6 un maximo para el sitio No. 4 en el cual se
contabilizaron en total 38 individuos. El rango de variacion con respecto a los otros
sitios no es grande, ya que la menor cantidad fue registrada en el sitio No. 2 con un
total de 34 individuos. El estrato arbéreo es el que aporta la mayor cantidad de
elementos en el muestreo y en el sitio No. 1 es donde se tiene una mayor
participacion.

40
35 2 0 1
30
25
20
15
10

Sitios

W Arbdreo = Arbustivo Herbdceo

Figura No.11. Frecuencia de individuos registrado en cada sitio.
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11.2.7.11 Indices de Riqueza especifica, de Simpson y, de Shannon-Wiener.

El andlisis de cada estrato se realizé en sus diferentes parametros por lo que se
presenta un resumen de ellos y posteriormente se hara una descripcion especifica
para el caso del estrato arbéreo y arbustivo.

En el cuadro No. 14 se hace un resumen de los indices obtenidos en cada uno de
los estratos.

Cuadro No. 142. Indicadores de diversidad y estructura en tres estratos de vegetacion de selva mediana
subperennifolia.

Riqueza Especifica Dominancia Equidad
Estrato S Indice de Simpson | Indice de Shannon-Wiener
Arbéreo 11 0.789 1.870
Arbustivo 2 0.105 0.215
Herbaceo 3 0.667 1.099

De este cuadro se desprende que el estrato arbéreo contiene la mayor cantidad de
especies al registrar 11 de ellas, mientras que en el arbustivo se localizan sélo 2
especies; para el caso del estrato herbaceo también el aporte es bajo ya que sélo
se registraron 4 especies.

En este caso el estrato arboreo tiene relevancia para el aporte de la riqueza
especifica ya que es el que contribuye con casi el 75% de todas las especies
registradas en el predio.
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Riqueza especifica (S)

12

10

Arboreo Arbustivo Herbaceo

Figura No. 12. Gréfico de la riqgueza especifica por estrato

En el caso del indice de Simpson solo el estrato arbéreo estan por encima de 0.78
lo cual indica que existe una regular distribucion de los individuos de las especies
encontradas en el predio de tal manera que la probabilidad de encontrar dos
individuos de la misma especie con distribucion dominante es alta en cualquier sitio
de muestreo. El estrato arbustivo muestra un pardmetro muy bajo debido a la baja
diversidad del estrato, lo que indica que es muy homogéneo en cuanto a variedad.

Indice de Simpson
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Figura No.13. Gréfica del Indice de Simpson por estrato.
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El indice de Equidad es bajo para los tres estratos, pero esta muy acentuado para
el arbustivo y para el herbaceo, como claro reflejo de la pobreza de especies en los
sitios y en el predio. Para el caso del estrato arboreo, que es el més alto, no se
rebasan los 2 puntos del indice, cuando en un caso de buena conservacion el
indicador puede alcanzar los 5 0 mas puntos.

Indice de Shannon-Wiener
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Arboreo Arbustivo Herbaceo

Figura No.14 Grafico del Indice de Shannon-Wiener para los estratos del predio.

11.2.7.12 indice de Valor de Importancia

Como este valor es un indicador de la importancia de cada especie, a continuacién
se presentan dichos valores de acuerdo al estrato en que se muestreo.

Estrato arboreo

Para el arbolado mayor de 10 cm de didmetro medido en este estrato se han
identificado como las especies de mayor importancia ecolégica a cuatro de ellas, a
saber, Piscidia piscipula, Ficus cotinifolia, Caeslpinea mollis y Bursera
simaruba las cuales tiene una aportacion acumulada del 70% del VI total. Sin
embargo, la primera de éstas especies tiene una franca dominancia ya que aporta
el 26.3%.
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Cuadro No. 153. Valor de Importancia de las especies en el estrato arboreo

Nombre comun Especie VI % IVI
Jabin Piscidia piscipula 79.03 26.34
Copochi'b Ficus cotinifolia 52.87 17.62
Chacteviga Caesalpinea mollis 43.59 14.53
Chaca Bursera simaruba 37.06 12.35
Tzalam Lysiloma latisiliquum 19.02 6.34
Sac away Ficus maxima 16.52 5.51
Katalox Swartzia cubensis 13.65 4.55
Cocoite Gliricidia sepiu 13.17 4.39
Uva de mar Coccoloba uvifera 10.27 3.42
Huano Sabal yapa 9.65 3.22
Tadzi Neea psychotrioides 5.18 1.73

Total general 300.00 100.00
i
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Figura No. 152. VI para el estrato arbdreo
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En este sentido, se presenta el cuadro No. 16 en el que se observan los parametros
para construir la curva del IVI que permiten sefialar porqué existen solo 4 especies
importantes en el estrato arbéreo y una de ellas con caracteristicas sobresalientes,
que corresponde a Piscidia piscipula a la que la densidad y la dominancia
apuntalan para que sea la especie dominante.

Piscidia piscipula se reporta como parte de las selvas impactadas o en selvas
medianas subcaducifolias. Para el caso del predio, su presencia y su dominancia
corresponden al alto grado de impacto al cual fue sometido el predio en afios
anteriores.

Cuadro No. 16. Parametros ecoldgicos para el estrato arb6reo ordenados por VI

Densidad especifica Frecuencia Dominancia
Nombre
comun Especie Da Dr E Fr Doa Dor VI % VI
Piscidia
Jabin piscipula 195.00 37.50 4(14.81 0.708 26.72 79.03 26.34
Copochi'b | Ficus cotinifolia | 75.00 14.42 414.81 0.626 23.63 52.87 17.62
Chactevig | caesalpinea
a mollis 90.00 17.31 311111 0.402 15.17 43.59 14.53
Bursera
Chaca simaruba 60.00 11.54 4(14.81 0.284 10.71 37.06 12.35
Lysiloma
Tzalam latisiliquum 20.00 3.85 311111 0.108 4.06 | 19.02 6.34
Sac away | Ficus maxima 15.00 2.88 2 7.41 | 0.165 6.23 | 16.52 551
Swartzia
Katalox cubensis 20.00 3.85 2 7.41 | 0.064 2.40 | 13.65 4.55
Cocoite Gliricidia sepiu | 20.00 3.85 2 7.41 | 0.051 1.91 | 13.17 4.39
Uva de Coccoloba
mar uvifera 15.00 2.88 1 3.70 | 0.098 3.68 | 10.27 3.42
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Densidad especifica Frecuencia Dominancia
Nombre
comun Especie Da Dr F Fr Doa Dor VI % VI
Huano Sabal yapa 5.00 0.96 1 3.70 | 0.132 4.98 9.65 3.22
Neea
Tadzi psychotrioides 5.00 0.96 1 3.70 | 0.014 0.52 5.18 1.73
Total general 520.00 100.00 27.00 |100.00 2.65 | 100.00 300.00 100.00

Es evidente que las especies de mayor importancia ecoldgica, Piscidia piscipula,
prevalecen con parametros altos en Densidad, Frecuencia y Dominancia con
respecto al resto de las especies del estrato.

IVl y sus curvas que lo integran en el estrato
arbdreo

80.00
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Sabal yapa
Neea psychotrioides

Figura No. 3.

Figura N°. 16 Curvas que integran al IVI en el estrato arbéreo.

Estrato Arbustivo

En el muestreo se han registrado dos especies arbustivas de las cuales, Thrinax
radiata es definitivamente la especies dominante al alcanzar un 85.7% del 1VI total
para este estrato. Esto es asi porque se ha definido una recuperacién de la
cobertura vegetal por conducto de esta especie, particularmente en el area donde
se realizd el aprovechamiento de materiales pétreos, o que ocasiona una gran
abundancia que ha limitado el establecimiento de otras especies. La otra especie
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registrada, Piscidia piscipula, es la segunda especies para este estrato pero
también es la regeneracion de la especie dominante en el estrato arboreo.

Cuadro No. 17 Valor de importancia para el estrato arbustivo

Nombre comun Especie VI % IVI

Chit Thrinax radiata 257.22 85.74

Jabin Piscidia piscipula 42.78 14.26
Total general 300.00 100.00

IVI estrato arbustivo

300.00

250.00 \
S 200.00
5 150.00 N
£ 100.00

50.00

Thrinax radiata

Piscidia piscipula /

Figura No.17. IVI para el estrato arbustivo.

Tal dominancia ecoldgica de Thrinax radiata esta sustentada en el tema de la
densidad y frecuencia principalmente. La dominancia o area basal es un reflejo de
la densidad y el didametro acumulado de esta especie. Piscidia piscipula no puede
competir con esto parametros por lo que se queda muy lejos de T. radiata.
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Cuadro No. 18. Parametros ecoldgicos para el estrato arbustivo

Densidad especifica Frecuencia Dominancia
Nombre
comun Especie Da Dr F Fr Doa Dor VI % VI
Thrinax
Chit radiata 3,400.00 94.44 4| 66.67 0.339 96.110 | 257.22 85.74
Piscidia
Jabin piscipula 200.00 5.56 2(33.33 0.014 3.890 42.78 14.26
Total general 3,600.00 100.00 |6.00 100.00 |(0.35 100.00 |(300.00 |100.00

IVl y los parametros que lo integran para el
estrato arbustivo

300.00

200.00

100.00

Valores en %

Thrinax radiata
Piscidia piscipula

Dor Fr HDr

Figura No.18. Grafico del indice de valor de importancia para especies localizadas en el estrato arbustivo.
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Estrato herbaceo

En este estrato se han localizado s6lo 3 especies, todas compartiendo el mismo
nivel de importancia ecoldgica. Esta situacion se genera porque se han registrado
en los sitios de muestreo solo 1 individuo para cada especie.

Cuadro No. 19. Valor de importancia para el estrato herbéceo.

Nombre comun Especie VI % VI
Eq quish Cydista sp. 100.00| 33.33
Oregano de monte | Lantana sp 100.00| 33.33
Ya'ax canan Psychotria pubescens 100.00| 33.33
Total general 300.00 100.00
IVI en el estrato herbaceo
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S 4000
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Figura No. 19 Grafico de la curva del valor de importancia para las especies del estrato herbaceo.

Los parametros que conforman la curva del IVI se presentan en el cuadro y grafico
inmediato en el que se puede observar que las tres especies comparten parametros

similares.
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Cuadro No. 20. Parametros ecoldgicos para el estrato herbaceo.

Densidad especifica Frecuencia Dominancia
Nombre
comun Especie Da Dr F Fr Doa Dor VI % VI
Eq quish Cydista sp. 625.00 33.33 1]33.33 0.000 |33.333 |100.00 |33.33
Oregano de
playa Lantana sp 625.00 33.33 1(33.33 |0.000 |33.333 |100.00 |33.33
Psychotria
Ya'ax canan | pubescens 625.00 33.33 1]33.33 0.000 |33.333 |100.00 |33.33
Total general 1,875.00 |100.00 |3.00 100.00 | 0.00 100.00 |300.00 |100.00

IVl y sus curvas que lo integran
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40.00 Dor
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Figura No.20 . Curvas que integran el VI para el estrato herbaceo.

11.2.7.13 Densidad de individuos por especie

En el predio se estima, que en base a los resultados del muestreo, existen alrededor
de 2,765 individuos/Ha de los cuales, 520 individuos/Ha se ubican en el estrato
arbéreo, 370 individuos/Ha en el estrato arbustivo y 1,875 individuos/Ha para el
estrato herbaceo.

De la condicidn del predio en cuanto a la densidad de individuos para cada estrato
se puede inferir que existe una baja densidad en general, sin embargo, esta
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situacion es mas conspicua para el caso del estrato arbustivo con respecto al
arboreo, ya que normalmente se encuentra mas densidad en los estratos bajos que
en el arbéreo y en el predio se presenta lo contrario: mas individuos arboreos que
arbustivos. Para el caso del herbaceo también se presenta una densidad baja, ya
que por lo regular se estiman méas de 5,000 individuos/Ha.

Densidad Participacion de densidad por estrato
Estrato (Ind/Ha)
Arbéreo 520.00
Arbusitivo 370.00 aireo
Hethaceo 1,875.00 > perbiceo
Total 2,765.00

Figura No. 21. Participacién de estratos para la densidad por especie.

Para el caso de la densidad a nivel de especie, en el cuadro No. 21- se puede
apreciar que es Piscidia piscipula la que cuenta con una alta densidad en los
estratos arbéreo y arbustivo, siendo la especie dominante. Le sigue en orden de
importancia, sélo con aportacion para el estrato arbustivo, Thrinax radiata, lo cual
denota una asociacion de estas dos especies, cada una dominando en el estrato
arbéreo la primera y en el estrato arbustivo la segunda figura No. 22-. No se
considera para este comentario la densidad de herbaceas ni se incluyen en el
gréfico.
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Cuadro No. 421 Cantidad de individuos por unidad de superficie (1 hectarea) en el predio.

NOMBRE COMUN ESPECIE ARBOLES | ARBUSTOS | HERBACEO TOTAL
Jabin Piscidia piscipula 195.00 200.00 - 395.00
Chacteviga Caesalpinea mollis 90.00 - - 90.00
Copochi'b Ficus cotinifolia 75.00 - - 75.00
Chaca Bursera simaruba 60.00 - - 60.00
Cocoite Gliricidia sepium 20.00 - - 20.00
Katalox Swartzia cubensis 20.00 - - 20.00
Tzalam Lysiloma latisiliquum 20.00 - - 20.00
Sac away Ficus maxima 15.00 - - 15.00
Uva de mar Coccoloba uvifera 15.00 - - 15.00
Huano Sabal yapa 5.00 - - 5.00
Tadzi Neea psychotrioides 5.00 - - 5.00
Eq quish Cydista sp. - - 625.00 625.00
Oregano de monte | Lantana sp. - - 625.00 625.00
Ya'ax canan Psychotria pubescens - - 625.00 625.00
Chit Thrinax radiata - 170.00 - 170.00
520.00 370.00 1,875.00 2,765.00
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Densidad de individuos para cada especie (No. ind/Ha)
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Figura No. 422 Densidad de arboles y arbustos por hectarea en el area del proyecto.

[1.2.7.14 Didmetros

El diametro minimo estimado para los individuos registrados en el muestreo es de
1.00 cm; mientras que el diametro promedio general alcanzé los 14.9 cm. Se tiene
un didmetro maximo registrado de 60 cm para un individuo de Ficus cotinifolia.
Esta condiciébn diamétrica general permite inferir que es un vegetacién con
individuos jévenes con algunos arboles dispersos sobreaduros. Sélo 5 especies
tienen diametros promedio por arriba de los 15 cm, a saber, Sabal yapa, Ficus
maxima, Coccoloba uviferay Ficus cotinifolia. Para el caso de Piscidia piscipula,
que es la especie dominante, los diametros fluctian entre los 9.3 y los 26.30 cm.
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Cuadro No. 225. Diametros minimo, promedio y méximo para especies de selva mediana subperennifolia en
los tres estratos.

Diametro (cm)

Nombre comin Nombre cientifico Minimo | Promedio | Maximo | Frecuencia
Huano Sabal yapa 41.00 41.00 41.00 1.00
Sac away Ficus maxima 26.00 26.47 27.10 3.00
Uva de mar Coccoloba uvifera 17.20 20.23 22.00 3.00
Copochi'b Ficus cotinifolia 10.00 19.79 60.00 15.00
Tzalam Lysiloma latisiliquum 10.20 16.98 28.20 4.00
Chaca Bursera simaruba 10.90 16.78 24.10 12.00
Chacteviga caesalpinea mollis 11.10 16.38 24.30 18.00
Jabin Piscidia piscipula 9.30 14.48 26.20 41.00
Katalox Swartzia cubensis 10.20 13.97 17.30 4.00
Tadzi Neea psychotrioides 13.20 13.20 13.20 1.00
Cocoite Gliricidia sepiu 10.00 12.48 16.00 4.00
Chit Thrinax radiata 7.10 11.10 14.80 34.00
Eq quish Cydista sp. 1.00 1.00 1.00 1.00
Oregano de monte | Lantana sp 1.00 1.00 1.00 1.00
Ya'ax canan Psychotria pubescens 1.00 1.00 1.00 1.00

1 14.92 60 143

A pesar de la alta densidad para Piscidia piscipula los diametros que presenta esta
especie son relativamente bajos ya que presentan un promedio de 14.48 cm. Para
Thrinax radiata sucede lo mismo pero sus didmetros son mas bajos por su
condicion de palma, de tal manera que alcanza un promedio de apenas 11.10 cmy
un méximo de hasta 14.8 cm.
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Frecuencia de diametros minimos, promedio y maximos por especie
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Figura No.23. Variacion diamétrica por especie.

Se estima que mas del 70% de los individuos estan por debajo de los 15 cm. Los
datos del muestreo permiten estimar que no hay mas de 8 arboles/Ha mayores de
25 cm lo cual se debe al grado de afectaciones que hatenido el predio. La estructura
diamétrica deja ver gran cantidad de indiviudos con diametros por debajo de los 25
cm, casi el 94% de los individuos estan por debajo de este diametro.

Pagina 60



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

Figura No. 245. Distribucion de la frecuencia diamétrica en dividuos de selva mediana subperennifolia en el
predio del proyecto.
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11.2.7.15 Altura

La altura promedio estimada para todos los individuos muestreados es de 5.55 m
con una variacion entre 1.0 m para las plantas herbaceas y los 7.40 m. Las especies
con mayores alturas promedio son Sabal yapa, Swartzia cubensis, Piscidia
piscipula, Caesalpinea mollis, Lysiloma latisiliquum y Ficus cotinifolia que
alcanzan un promedio superior a los 6 m y que son las epecies que dominan en el
estrato arboreo.

Cuadro No. 236. Alturas minimas, promedio y maximas por especie en los individuos muestreados en selva mediana
subperennifolia.

ALTURA
NOMBRE COMUN ESPECIE MINIMO | PROMEDIO | MAXIMO | FRECUENCIA
Huano Sabal yapa 7.40 7.40 7.40 1.00
Katalox Swartzia cubensis 6.50 6.88 7.50 4.00
Jabin Piscidia piscipula 4.40 6.47 8.90 41.00
Chacteviga caesalpinea mollis 3.10 6.20 8.20 18.00
Tzalam Lysiloma latisiliquum 4.60 6.02 8.20 4.00
Copochi'b Ficus cotinifolia 4.20 6.02 8.20 15.00
Sac away Ficus maxima 4.50 5.43 6.80 3.00
Chaca Bursera simaruba 2.30 5.26 7.60 12.00
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Uva de mar Coccoloba uvifera 4.50 5.03 5.80 3.00
Tadzi Neea psychotrioides 4.80 4.80 4.80 1.00
Cocoite Gliricidia sepiu 3.50 4.60 5.20 4.00
Chit Thrinax radiata 2.30 4.34 6.50 34.00
Ya'ax canan Psychotria pubescens 1.30 1.30 1.30 1.00
Eq quish Cydista sp. 1.00 1.00 1.00 1.00
Oregano de monte | Lantana sp 1.00 1.00 1.00 1.00
1 5.55 8.9 143

Los rangos de variacion mas conspicuos se presentan en especies como Piscidia
piscipula, Ficus cotinifolia, Bursera simarubay Thrinax radiata, principalmente.
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Figura No. 256. Gréfico de la condicién de altura en los individuos muestreado.

En el analisis de las alturas se realizdé una integracion de individuos por rangos de
altura quedando el cuadro y la curva respectiva (en este caso solo para el estrato
arbéreo y arbustivo) en la figura No. 26 en la que se observa que hay pocos
individuos en el estrato bajo y que la mayor cantidad tienen entre 3y 6 m de altura
y que un tercio del total de arboles alcanzan entre los 6m y 9 m de altura.
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Ra"?‘”’ No. individuos No.
categoria altura o %
m) encenso |individuos/Ha

<3 300 1500 169
3ab 8200 60000 6742
6ad 5500 21500 3090
b -
[Total: | 140.00 | 890.00 | 100.00 |

Titulo del eje
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No. individuos en censo

/N

Figura No. 26. Distribucion de las frecuencias de alturas de individuos por especie en el predio
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[1.2.7.16 Area Basal

Se ha estimado que en total se estima un area basal de 15.02 m2/Ha que refleja
una condicion regular y una recuperacion posterior al impacto que la vegetacion del
predio tiene por los efectos del aprovechamiento de materiales pétreos, ya que una
selva mediana subperennifolia manejada adecuadamente en Quintana Roo ronda
entre los 18 y 22 m2/Ha. La aportacion mas importante la tiene el estrato arbéreo
que incluye 13.25 m2/Ha, es decir el 88.2% del total, en tanto que el area basal en
el estrato arbustivo es de apenas 1.77 m2/Ha.

Tres especies aportan mas del 58% del area basal total, éstas son Piscidia
piscipula, Ficus cotinifoliay Caesalpinea mollis. La primera de ellas por su alta
densidad y la segunda por registrar individuos de didmetros por arriba del promedio
general. Thrinax radiata esta reportada con el 11.3% por lo que adquiere una alta
relevancia ya que ésta se localiza sélo en el estrato arbustivo.

Cuadro No. 247. Area basal por especie en el predio del proyecto.

ARBOREO AR\B/LCJ)STI TOTAL
NOMBRE ESPECIE %
(m2/Ha) (m2/Ha) (m2/Ha)
Jabin Piscidia piscipula 3.541 0.069 3.609 24.03
Copochi'b Ficus cotinifolia 3.132 - 13132 20.86
Chacteviga Caesalpinea mollis 2.010 - |2.010 13.38
Chaca Bursera simaruba 1.420 - [1.420 9.45
Sac away Ficus maxima 0.826 - 10.826 5.50
Huano Sabal yapa 0.660 - 10.660 4.39
Tzalam Lysiloma latisiliquum 0.538 - 10.538 3.58
Uva de mar Coccoloba uvifera 0.488 - 10.488 3.25
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Katalox Swartzia cubensis 0.318 - 10318 211

Cocoite Gliricidia sepium 0.254 - 10.254 1.69

Tadzi Neea psychotrioides 0.069 - 10.069 0.46

Chit Thrinax radiata - 1.697 1.697 11.30

Eq quish Cydista sp. - - - -

Oregano de

monte Lantana sp - - - -

Ya'ax canan | Psychotria pubescens - - - -
Total general 13.25 1.77 15.02 100.00

En la figura No. 27 se observa claramente la dominancia de Piscidia piscipulay
Ficus cotinifolia en el estrato arbéreo y de Thrinax radiata en el arbustivo.

Area Basal total para estratos arbéreo y arbustivo (m2/Ha)

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
0.500

B ARBOREO
W ARBUSTOS 1 +2

Piscidia piscipula
Ficus cotinifolia
caesalpinea mollis
Bursera simaruba
Ficus maxima
Sabal yapa

Lysiloma latisiliguum
Coccoloba uvifera
Swartzia cubensis
Gliricidia sepiu

Neea psychotricides
Thrinax radiata
Cydista sp.

Lantana sp
Psychotria pubescens

Figura No.27. Area basal por hectare
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11.2.7.2.17. Estimacion de volumen por aprovechar
11.2.7.2.17.1. Volumen total

Con respecto a las estimaciones de volumen para el predio para los estratos arbéreo
y arbustivo, por especies, las estimaciones del muestro arrojan que a nivel de predio
se alcanzan los 52.247 m3/Ha r.t.a. de los cuales, 46.548 m3/Ha son aportados por
los individuos localizados en el estrato arboreo, en tanto el saldo del volumen total,
corresponde al estrato arbustivo, el cual alcanza una estimacion de volumen por el
orden de los 5.7 m3/Ha r.t.a.

Como consecuencia de la dominancia que prevalece por las especies Piscidia
piscipula y Ficus cotinifolia, la estimacion en volumen arroja que éstas especies
aporta 25.13 m3/Ha, lo que significa que participan con el 48.09% del volumen total
por unidad de superficie en el predio, es decir casi la mitad del volumen estimado.

Cuadro No. 25. Estimacién de volumen por estrato y por especie.

VOL m3/Ha
NOMBRE ESPECIE ARBOREO | ARBUSTIVO TOTAL %

Jabin Piscidia piscipula 13.85 0.32 14.17 27.12
Copochi'b Ficus cotinifolia 10.96 - 10.96 20.97
Chacteviga Caesalpinea mollis 7.15 - 7.15 13.68
Chit Thrinax radiata - 5.38 5.38 10.29
Chaca Bursera simaruba 4.49 - 4.49 8.59
Sac away Ficus maxima 2.28 - 2.28 4.37
Huano Sabal yapa 2.28 - 2.28 4.37
Tzalam Lysiloma latisiliguum 2.05 - 2.05 3.92
Uva de mar Coccoloba uvifera 1.30 - 1.30 2.49
Katalox Swartzia cubensis 1.28 - 1.28 2.44
Cocoite Gliricidia sepiu 0.72 - 0.72 1.37
Tadzi Neea psychotrioides 0.20 - 0.20 0.38
Eq quish Cydista sp. - - - -

Oregano de monte | Lantana sp - - - -

Ya'ax canan Psychotria pubescens - - - -

46.548 5.699 52.247 100.000
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En el grafico se puede observar el comportamiento de la participacion en el volumen
de cada una de las especies y de los estratos. Thrinax radiata se muestra como
una especie importante aunque el volumen aportado de esta especie esta en el
estrato arbustivo.

Volumen total por especie (m3/Ha)

16.00
14.00
12.00
10.00
8.00
6.00
4.00
2.00

H ARBUSTIVO

mARBOREO

Piscidia piscipula
Ficus cotinifolia
caesalpinea mollis
Bursera simaruba
Ficus maxima
Sabal yapa
Lysiloma latisiliquum
Coccoloba uvifera
Swartzia cubensis
Gliricidia sepiu
Neea psychotrioides
Thrinax radiata R—
Cydista sp.
Lantanasp

Psychotria pubescens

Figura No. 28. Volumen total por especies y por estrato.

11.2.7.2.17.2. Volumen de aprovechamiento

Para el caso de los volumenes que se obtendré por efecto del cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, las estimaciones se han realizado considerando el
volumen obtenido por unidad de superficie para cada especie y considerando la
superficie propuesta para el cambio de uso del suelo que es de 0.134 hectareas,
por lo que el volumen estimado total para su aprovechamiento es de 6.281 m3r.t.a.,
con las proporciones por especie que ya se tenian estimadas en el cuadro anterior.

Cuadro No. 26. Volumen total estimado por especie por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto.

Vol. I?or
ESPECIE TOTAL (m3/Ha) apgﬁ‘gfigirﬂéi’t‘;(r’eisus
(m3)
Piscidia piscipula 14.17 1.90
Ficus cotinifolia 10.96 1.47
caesalpinea mollis 7.15 0.96
Bursera simaruba 4.49 0.60
Ficus maxima 2.28 0.31
Sabal yapa 2.28 0.31
Lysiloma latisiliquum 2.05 0.27
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Coccoloba uvifera 1.30 0.17
Swartzia cubensis 1.28 0.17
Gliricidia sepiu 0.72 0.10
Neea psychotrioides 0.20 0.03
Thrinax radiata 5.38 0.0
Cydista sp. - -
Lantana sp - -
Psychotria pubescens - -

52.247 6.281

Resumen de estimadores forestales

En el cuadro No. 27- se hace un resumen por especie, de los principales parametros
dendrométricos obtenidos en el inventario forestal para efecto de tener una

referencia rapida de dichos estimadores.

Cuadro No.27 . Principales parametros dendrométricos obtenidos por especie en el predio del proyecto.

o | oMERE, | MBS | orbiouos| SASAL | TOTAL
(M2) (M3)
1| Bursera simaruba Chaca 60 1.4195 4.49
2 | caesalpinea mollis | Chacteviga 90 2.01 7.15
3| Thrinax radiata Chit 170 1.6965
4 | Gliricidia sepiu Cocoite 20 0.2535 0.72
5 | Ficus cotinifolia Copochi'b 75 3.132 10.96
6 | Cydista sp. Eq quish 625 - -
7 | Sabal yapa Huano 5 0.66 2.28
8 | Piscidia piscipula Jabin 395 3.6092 14.17
9 | Swartzia cubensis Katalox 20 0.3175 1.28
10 | Lantana sp E)qr;)eggno de 625 - -
11 | Ficus maxima Sac away 15 0.8255 2.28
12 | Neea psychotrioides | Tadzi 5 0.0685 0.2
13| Lysiloma latisiliquum | Tzalam 20 0.538 2.05
14 | Coccoloba uvifera Uva de mar 15 0.4875 1.3
15 Ejggzggrl]as Ya'ax canan 625 - -
2,765.00 15.018 46.88
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11.2.7.2.18 Especies forestales con estatus.

Para el caso del predio solo se detectd a la especie Thrinax radiata como especie
amenazada, listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para garantizar su conservacion se preve reducir el impacto, para lo cual se habra
de realizar el rescate de los individuos juveniles con altura menor de 3 m que se
localicen sobre las areas de cambio de uso del suelo.

Con la aplicacion de un programa de recate de Thrinax radiata se espera reducir
casi a 0.0 m3 rta las afectaciones por remocién de vegetacion en esta especie.

[1.2.8 Estimacion econOmica de los recursos bioldgicos forestales del area
sujeta al cambio de uso del suelo.

El dilema entre crecimiento econémico y proteccidbn ambiental aun no ha sido
resuelto; sin embargo, ambos conceptos se han empezado a integrar. Esta
integracion esta estrechamente asociada al concepto de desarrollo sustentable. El
desarrollo sustentable tiene como premisa el equilibrio entre la actividad econdmica,
los sistemas biofisicos y la calidad de vida de la sociedad. Mantener ese equilibrio
implica conocer y dar valor a los costos y efectos negativos, asi como a los
beneficios, que se producen por la seleccion de las actividades econdémicas y los
patrones de consumo relacionados con la diversidad biolégica. México ha recogido
en sus politicas nacionales la importancia de la valoracion econémica de los bienes
y servicios ambientales, incluyendo la referida a los recursos biolégicos y su
biodiversidad. Asi, se reconocen dos aspectos fundamentales: por un lado, contar
con indicadores que midan la sustentabilidad y el progreso econémico como parte
de las estadisticas del desempefio socioecondmico, del comercio y las finanzas del
pais, y, por el otro, que el Sistema de Cuentas Nacionales registre el valor
econdémico de los recursos biologicos y su biodiversidad, y el valor de su uso,
agotamiento o degradacion, incorporandolos en los costos y beneficios, en términos
de la capacidad futura de la economia y de la sociedad.
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El capital natural esta conformado por el aire, el suelo y el subsuelo, el agua, los
mares y, en general, todos los recursos biolégicos y todas sus interrelaciones. Parte
del capital natural la constituyen el aire limpio, el agua disponible y no contaminada,
los suelos fértiles, las especies y ecosistemas sanos, los paisajes disfrutables, los
microclimas benignos y todo aquello que ayuda al bienestar y a la calidad de la vida,
incluyendo todos los valores religiosos, culturales, éticos y estéticos que
representan la existencia de los recursos naturales. Su conservacion productiva se
vincula al bienestar de las sociedades por su contribucion real y potencial a la
riqueza de las naciones. La humanidad se beneficia de este capital natural a través
de la provision de bienes tales como alimentos, medicinas, materias primas; de los
servicios ambientales, como la conservacion y almacenamiento de agua, la calidad
del aire, del agua y del suelo; y los servicios de recreacion para las generaciones
presentes y futuras. Habria que afadir el valor propio que tiene el capital natural
desde la perspectiva de una vision ética mas amplia y menos antropocéntrica.

Sin embargo, a pesar de todos estos beneficios, las cifras mundiales arrojan otra
realidad: la creciente degradacién y agotamiento de los recursos biolégicos y de su
biodiversidad. Esto ha llevado a la extincidbn de un numeroso conjunto de especies
de plantas y animales, y a que otras estén amenazadas con desaparecer. La
pérdida de biodiversidad es considerada como uno de los problemas globales mas
importantes.

Adicionalmente, la actividad econdmica no reconoce de manera explicita el valor de
uso de los recursos biologicos y de los servicios que proveen, provocando
frecuentemente el agotamiento, la degradacion y la cancelacién de los usos
presentes y futuros de dichos recursos. La ausencia de esta valoracion ha permitido
que durante mucho tiempo sélo se tomaran decisiones basadas en las estrictas
seflales de mercado (cuando existen mercados formales o que proporcionan
elementos para su seguimiento) o en las necesidades primarias del desarrollo. La
distorsién de precios en mercados subsidiados ha generado incentivos para el uso
excesivo de los recursos y propiciado su creciente escasez.

A pesar de su caracter estratégico para avanzar hacia el desarrollo sustentable, los
servicios ambientales de los ecosistemas y la conservacion de la biodiversidad son
generalmente desatendidos por las politicas de subsidios, o por la rentabilidad
comercial, que favorecen la apertura de tierras para actividades agropecuarias, el
crecimiento urbano desordenado, la concentracion industrial excesiva y la
sobrexplotacién de los recursos biolégicos. En similar situacion se encuentran otros
recursos naturales comunes, como el agua o el aire limpios, que, por no tener
valores econdémicos asociados, son explotados por unos en perjuicio de otros. A
estos problemas se afiaden las presiones del comercio internacional, legal e ilegal,
de especies en riesgo y de sustancias quimicas y residuos peligrosos.
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Por lo anterior, la valoraciébn econdmica se ha visto como un instrumento que
permite poner en evidencia los diferentes usos de los recursos biologicos y la
biodiversidad. Si se muestra que la conservacion de la biodiversidad puede tener
un valor econdmico positivo mayor que el de las actividades que la amenazan, la
informacion que se pueda generar sobre sus beneficios ecologicos, culturales,
estéticos y econdmicos apoyara las acciones para protegerla y conservarla
productivamente, convirtiéendose en una herramienta importante para influir en la
toma de decisiones gubernamentales y sociales, colectivas e individuales. Es de
notarse que la valoracién econdmica es sélo un instrumento Gtil para la gestion de
los recursos naturales que permite, si es adecuadamente utilizado, dar criterios
cuantitativos para la priorizacién de las actividades de la sociedad, siendo aplicable
en esencialmente todos los sistemas existentes, independientemente de los
modelos de desarrollo adoptados por los diversos paises. Esta valoracion permitiria
dar bases para que los gobiernos intervengan corrigiendo las acciones de los
particulares o eliminando subsidios que distorsionan las decisiones y promueven
comportamientos inapropiados en relacién con los recursos naturales.

Un aspecto fundamental en esta tarea de valoracién econdémica es la capacidad
social de medir los beneficios que presta la naturaleza y los costos presentes y
futuros de su degradacion o agotamiento, asi como la adquisicion de una conciencia
social y una actitud responsable ante la conservacion de los recursos naturales. Un
valor inadecuadamente bajo, o nulo, promueve el uso abusivo del recurso y produce
inequidades sociales, al tiempo que es computado como pérdidas del capital natural
del pais.

Los valores de uso a su vez se dividen en valor de uso directo, de uso indirecto y
valor de opcidn. El valor de uso directo es el mas accesible en su concepcion, debido
a que se reconoce de manera inmediata a través del consumo del recurso biolégico
(alimentos, produccién de madera; la explotacion pesquera; la obtencion de carne,
pieles y otros productos animales y vegetales; la recoleccion de lefia, y el pastoreo
del ganado, entre otras) o de su recepcién por los individuos (ecoturismo,
actividades recreativas). Algunas clasificaciones abren el valor directo en valor de
uso extractivo y de uso no extractivo.

El valor de uso indirecto se refiere a los beneficios que recibe la sociedad a traves
de los servicios ambientales de los ecosistemas y de las funciones del habitat.
Algunos ejemplos son los servicios proporcionados por los bosques como la
proteccion contra la erosion, la regeneracion de suelos, la recarga de acuiferos, el
control de inundaciones, el reciclaje de nutrientes, la proteccion de costas, la
captaciéon y el almacenamiento de carbono, el autosostenimiento del sistema
bioldgico, entre otros. A diferencia del valor de uso directo, el indirecto generalmente
no requiere del acceso fisico del usuario al recurso natural, pero si de la existencia
fisica del recurso en buenas condiciones
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El valor de opcion se refiere al valor de los usos potenciales de los recursos
bioldgicos para su utilizacién futura directa o indirecta. Por ejemplo, el uso potencial
de plantas para fines farmacéuticos, para la obtencién de nuevas materias primas
o de especimenes para el control biologico de plagas, y para el avance del
conocimiento humano sobre la vida en nuestro habitat planetario.

En adicion a los valores de uso actuales o potenciales, los valores de no uso
incluyen el valor de herencia, que se refiere al valor de legar los beneficios del
recurso a las generaciones futuras; este valor implica un sentido de pertenencia o
propiedad.

Finalmente, el valor de existencia es el valor de un bien ambiental simplemente
porque existe: este valor es de orden ético, con implicaciones estéticas, culturales
o religiosas. Por ejemplo, uno puede valorar la existencia de selvas, jaguares o
ballenas, sin implicaciones de posesion o de uso directo o indirecto de ellos.

Un recurso biolégico frecuentemente tiene varios valores econdmicos
simultdneamente. El caso del sistema de bosque es ilustrativo. Se puede valorar
por su produccidon maderera (valor de uso directo); por su proteccion de los
acuiferos y el suelo, por su contribucion a la calidad del aire, por los servicios de
autosostenimiento para la riqgueza biotica que contiene (valores de uso indirecto).

Las especies que se localizan en el sistema pueden tener usos potenciales futuros
en alimentos, productos farmacéuticos o nuevas materias primas (valor de opcién),
y su conservacion puede ser un bien en si mismo para los individuos (valor de
existencia) o por poderlos legar a sus descendientes (valor de herencia).

Es de notarse que los valores de uso directo pueden ser positivos o negativos con
relacion a la conservacion del recurso, mientras que el resto de los valores tiene
una connotacion positiva casi siempre. Particularmente los usos extractivos
concentran el impacto humano sobre los recursos naturales.

No siempre es posible considerar que el valor total asociado a un recurso es la
simple suma de los diferentes valores de uso y no uso, pues los distintos usos
pueden ser excluyentes, alternos o competitivos. Los criterios para privilegiar
algunos tépicos en los ejercicios de valoracion econ6mica han estado
estrechamente relacionados con la existencia de una adecuada base para la
comprension de los fendbmenos ecoldgicos.

Por ejemplo, si al principio se dio peso a la valoracién sélo de algunas especies,
actualmente la valoracion se hace a nivel de especies y ecosistemas, conjuntando
un enfoque ecosistémico unificador, permitiendo la proteccion y aprovechamiento
del ecosistema completo. Asimismo, se da relevancia a la valoracion econdmica de
especies criticas para el sostenimiento de los ecosistemas principales.
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Las formas de valoracidbn econdémica son dependientes de indicadores fisicos y
biologicos relativos a los recursos, que permiten hacer las correspondientes
modelaciones para derivar los valores asociados. La informacion fisica y biologica
requerida frecuentemente no existe, o es insuficiente y fragmentada, o poco
confiable.

En México existen algunos estudios de caso, de los cuales posiblemente los mas
estudiados son los bosques como ecosistemas. Se han hecho algunos estudios
sobre manglares y sobre la importancia de los vertebrados, y se han estimado
algunos indicadores de valor econdmico para el ecoturismo y el potencial
farmacéutico. En otros casos existen indicadores cuantitativos relativos a otros
usos, como la produccion de lefia.

la definicidn de Recursos Bioldgicos forestales esta en la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable:

LGDFES, Articulo 7 fraccién XXIV. Recursos biolégicos forestales: Comprende
las especies y variedades de plantas, animales y microorganismos de los
ecosistemas forestales y su biodiversidad y en especial aquéllas de interés
cientifico, biotecnolégico o comercial

En general, los recursos biolégicos son comercializados para su uso directo en el
consumo intermedio o final, asi que existen mercados donde se fijan sus precios.
En otros casos, los recursos se valoran a través del precio de recursos asociados o
substitutos que se comercializan, para la valoracién de los usos indirectos que
proporcionan los servicios ambientales, en general no existen mercados, y la
valoracion tiene que recurrir a mercados simulados y a otros métodos de valoracion.

En el caso de mercados reales se utiliza la informacion de los precios de mercado
como un indice del valor monetario del recurso bioldgico, suponiendo que este
precio describa razonablemente el valor.

No obstante que el promovente por la implementacion del proyecto no pretende
realizar la comercializacion de los productos resultantes por el desplante de la obra,
sin embargo con el fin de cumplir con los lineamientos de este capitulo se ha
procedido a realizar una estimacidbn econdmica de los productos forestales
maderables y no maderables encontrados en el predio.

Los recursos biolégicos forestales que pueden obtenerse en la superficie sujeta a
cambio de uso de suelo, como son el carbén, la madera aserrada o palizada, y en
su caso las Plantas de ornato (Palma Chit)
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El valor econdmico de estos recursos puede estimarse con relativa facilidad, sin
embargo otros recursos, como los frutos comestibles y las partes vegetales con
propiedades medicinales, son dificiles de calcular economicamente debido a que su
aprovechamiento se realiza a través de los usos y costumbres de los habitantes de
la region.

Con el fin de complementar la informacioén que nos ayude a realizar una efectiva
valoracion de los impactos generados a los recursos forestales que se encuentran
en el predio y en forma directa en las 0.134 has, que se veran afectadas por la
implementacion del “CASA OSIO”, se procedera a realizar una valoracion
econOmica de los productos encontrados en el predio, en base a los costos de
comercializacidn manejados por el sector forestal del Estado.

No obstante que el promovente por la implementacion del proyecto no pretende
realizar la comercializacion de los productos resultantes por el desplante de la obra,
de acuerdo a las especies, y a las caracteristicas del arbolado presente en el area
de selva, este podrian ser susceptibles realizar un aprovechamiento comercial como
madera motoaserrada y/o aserrio y su venta como palizada, sin embargo como se
ha mencionado, no es el objetivo del Proyecto.

Los recursos biolégicos forestales que podrian obtenerse en la superficie sujeta a
cambio de uso de suelo son los siguientes:

1. Carbdn
2. Madera para palizada y para aserrio
3. Plantas de ornato

A continuacion se describe la valoracién de cada uno de los recursos:
Carbén

Con base en la estimacion realizada del volumen total maderable derivado de
la superficie solicitada para el cambio de uso de terrenos forestales y considerando
gue el rendimiento de la madera en la regiéon, para la elaboracion de carbén se
estima que por cada (1) m3 de madera se obtiene aproximadamente 0.769
toneladas, se calcula que el volumen de carbdén que puede obtenerse si todo el
producto a derribar con caracteristicas maderables y que para este caso seria el
75% del volumen a derribar, se obtendrian 27.038 toneladas.

El valor econdmico de la tonelada en la regién oscila alrededor de los $1,500.00
dependiendo de la zona de adquisicion por lo que el valor estimado del volumen
resultante de carbén con motivo del cambio de uso de suelo forestal es de
$40,557.00
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Madera para aserrio y palizada

En las zonas turisticas de Quintana Roo, son muy apreciados los fustes de diversas
dimensiones para la construccion de palapas, muelles y otras infraestructuras
rusticas. La madera susceptible de utilizarse para este fin se le conoce como
palizada y en el caso de los arbolados de diametros mayor a 20 Cm podria darse
como madera motoaserrada y su valor comercial varia de acuerdo al diametro y
longitud del fuste, asi como al lugar en el que se comercialice. Por lo general, este
tipo de madera se adquiere por intermediarios en los sitios de extraccion y su
adquisicion esta generalmente condicionada a su entrega a pie de camino y
previamente descortezada. El valor de adquisicion en los sitios de extraccion, hasta
su comercializacion en las zonas turistico-urbanas de la region, es en promedio de
800.00 m3 la motoaserrada y 90.00 pesos la pieza de palizada.

Con el fin de determinar el valor de la madera que pudiera venderse como madera
motoaserrada y/o aserrada y tomando en cuenta que aproximadamente el 55% de
las especies encontradas que pudieran usarse para un aprovechamiento (lo anterior
sin tomar en cuenta las especies herbaceas) en el predio corresponde a extracto
arboreo y el restante 45% corresponde a el extracto arbustivo, de los individuos
arboreos que se calcularon en el area donde se realizara el proyecto, (134 has),
solo se puede aprovechar como madera aserrada el 50 % que corresponde a 3.5
m3, los cuales corresponden a diversas especies maderables con posibilidades de
aprovechar, siendo estas especies con poco valor comercial, se estima que el precio
del m3 de madera en rollo es de $800.00, que al calcular la informacion, lo cual se
traduce en un ingreso probable por la venta de este volumen corresponde a $
2,800.00, esto si dichos arboles se comercializaran como madera en rollo y el
mercado adquiriera todo el volumen.

En lo que corresponde a la comercializacion de la palizada, el 50 % del Arbolado
del estrato restante, se puede aprovechar bajo este concepto, aproximadamente 34
individuos con un diametro que va desde los 8 cm y 20 cm, por lo anterior, el valor
estimado del volumen resultante de palizada con motivo del cambio de uso de suelo
forestal es de $ 3,135.00.

Plantas de ornato

La produccion y comercializacion regularizada de las especies protegidas poco a
poco va encontrando lugar en el mercado a través del esquema de regulacion
llamado Unidades de Manejo Ambiental para Flora y Fauna Silvestre (UMA’s),
establecido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). No obstante, la practica comun para la obtencién de ejemplares de
especies silvestres protegidas sigue siendo la extraccion clandestina de su
ambiente natural.
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Actualmente el control del comercio de flora silvestre en la region se enfoca en las
especies que se encuentran bajo algun nivel de proteccion citado en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En el predio existen ejemplares de especies citadas en esta norma, especies que
frecuentemente son extraidas y comercializadas en forma ilegal por su potencial
ornamental y otras especies que aunque no estan en la norma también se
comercializan. Estas especies son las siguientes:

Thrinax radiata.

Para estimar el valor econémico de las plantas, se utilizé informacién obtenida de
viveros comerciales, de una Unidad de Manejo Ambiental de la regién y con
personas de campo. Sin embargo la informacién obtenida result6 muy variada y
Unicamente pudo precisarse que el valor depende del tamafio de las mismas
manejandose un promedio de $150.00 pesos por individuo considerando los
tamafios de los individuos encontrados en el predio; la cantidad se determind en
base al niumero de individuos del inventario y los individuos afectados por las obras,
determindndose que aproximadamente el 100% podria ser aprovechado
proponiéndose 22 individuos (tomando en cuenta a todos los individuos para su
rescate), por lo anterior el valor estimado de la venta de individuos resultante de
plantas de ornato con motivo del cambio de uso de suelo forestal es de $ 3,300.00
considerando la posibilidad de comercializacion del 100% de los individuos.

Otro recurso que podra valorarse es la captura de carbono, sin embargo si tomamos
en cuenta los estudios realizados en Noh Bec (J. Bautista Hernandez y J:A Torres
Pérez 2003)! en lo que corresponde a la captura de carbono en una hectarea
conservada de selva mediana subperenifolia en donde una hectarea de Selva
mediana subperennifolia con un volumen forestal de 150.000 m3/ha, se tiene un
contenido de 353.341 toneladas de carbono, sin embargo en el caso del predio este
tiene un volumen de aprovechamiento de 52.247 m3 /ha, por lo que haciendo una
comparacion tendriamos que una hectarea en este tipo de vegetacion se tiene un
contenido 122 toneladas de carbono por hectarea, sin embargo si tomamos en
cuenta que en el predio solo se afectara una superficie de 0.134 has, esta superficie
solo tiene un contenido 16.418 ton de carbono, que multiplicado por los 10 ddlares
en que esta tasada la tonelada de carbono, por lo que tendriamos un beneficio de
2,051.00 pesos.

Sin embargo, es necesario aclarar que dicha informacion solo es de manera
estimada y como caso hipotética ya que los duefios de predio y del proyecto no
pretenden realizar un uso comercial de los productos resultantes de las
afectaciones.

1 Articulo Valoracion econémica del almacenamiento de carbono del bosque tropical del ejido NOB BEC , Quintana Roo México J.
Bautista Hernandez y J.A. Torres Pérez Universidad Auténoma de Chapingo, 2003
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Por todo lo anterior el &rea donde se pretende implementar el proyecto “Casa Osio”
por las caracteristicas del predio y su tamafo, este no podria ser apto para un
aprovechamiento forestal, se puede determinar que econOmicamente Yy
ambientalmente seria mas redituable con la implementacién del proyecto, por ser
un concepto habitacional unifamiliar, que permitira la conservacién de
aproximadamente 67.88 % de su superficie.

[1.2.9 Operacién y mantenimiento.

Una vez iniciado el proceso de operacion del proyecto, ésta consistird en el uso
periodico de las instalaciones por familias o personas que dispondran de las
instalaciones de manera temporal para descanso.

El mantenimiento que se le dé a la residencia es el comun que se le da a toda casa
habitacién, como lo es la pintura, impermeabilizacion, limpieza, etc. La cual se le
dard como minimo una vez al afo, toda vez que como el proyecto de la casa
habitacidn se encuentra a un costado del mar, el salitre y la radiacion solar repercute
fuertemente en la pintura e capa de impermeabilizacion.

Se le dard mantenimiento correctivo a instalaciones hidrosanitarias a efecto de
corregir algun problema de fugas, se realizara el impermeabilizado de techos asi
como la aplicacién de un recubrimiento que permita eficientar la climatizacién de las
areas internas y al mismo tiempo no permita que la radiacion solar caliente la
temperatura interna de la casa, se regaran las areas verdes a efecto conservarlas
en buen estado.

El proyecto generara aguas residuales tanto de los sanitarios como las grises, que
seran tratadas con un biodigestor (tipo tanque rotoplas) para ser retiradas por una
empresa de servicios y enviar a sitios de disposicion final para su adecuado manejo.

Para el caso de los residuos solidos urbanos que se generaran, se dispondra de
sitios de colecta temporal con tambos de plastico o metalicos de 200 | con tapa, que
contendran bolsas de plastico para su adecuado manejo. Se prevé una separacion
de residuos en organicos e inorganicos, para lo cual se dispondra de tambos por
separado. El retiro de residuos sera cada semanay para ello se buscara un acuerdo
con el municipio o en su defecto se contratard a una empresa especializada en el
servicio para que los residuos sean llevados a un sitio de disposicion final
debidamente autorizados

Dada la naturaleza del proyecto no contempla la construccién y operacion de
grandes espacios de zonas ajardinadas o areas abiertas, sino simplemente la
conservacion de vegetacion natural del mismo predio, en un espacio equivalente al
67.8 % de su superficie total.
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Se dar& especial cuidado a las especies incluidas en el listado de la NOM-059 que
se encontraron en sitio y fueron trasplantadas a otro sitio dentro el predio (Palma
Chit).

Debemos recordar que la obra proyectada es de caracter residencial privado, que
opera en dos diferentes ambitos, el primero esta referido a los usos de caracter
interno, para la adecuada conservacion de las instalaciones por parte de los
usuarios y al mantenimiento que debe darse a la infraestructura, con el fin de
obtener excelentes condiciones recreativas; el segundo esta referido, al
procedimiento ambiental que debera ponerse en practica, para la conservacion del
entorno; para ambos procedimientos, es necesario implementar una serie de
acciones en la operacion en las que destacan:

e Mantenimiento de la planta de tratamiento, Sistema Fosaplas: el fabricante
(ENERXICO Energia México SA de CV.) sefiala que los lodos deben de
retirarse por los menos 1 vez cada 2 afos y estos seran enviados a la
disposicion final autorizado por la autoridad competente.

e Mantenimiento de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, telefénicas
siempre que sea necesario.

e Mantenimiento de edificaciones y espacios abiertos comunes, se le dara
siempre que sea necesario.

e Prevencion contra incendios y huracanes. Se contara con ventanas
anticiclénicas de aluminio a efecto de prevenir algin accidente provocado por
los huracanes, asi mismo se contara con un extintor de 30 kgs de Polvo
Quimico Seco (PQS) a efecto de poder extinguir cualquier conato de
incendio.

[1.2.10 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

Por el tipo de proyecto, de naturaleza privada y sujeto a un constante programa de
mantenimiento, la vida atil se considera como permanente, por lo que no existen
proyectos de abandono.

Con respecto a la vida util del proyecto esta es indefinida, por la naturaleza del
mismo se considera de largo plazo, para referenciarlo se estima que la vida atil de
una vivienda promedio es de mas de 50 afios, conforme al mantenimiento que se
les realice. Para fines de referencia se pude decir que tradicionalmente los créditos
de INFONAVIT consideran, al menos para condominios una vigencia de propiedad
de hasta 99 afios.
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[1.2.11 Programa de trabajo

El programa de trabajo que se presenta es de 5 afos para las actividades de preparacion
del sitio y la construccion, y del al 6 en adelante la operacion del mismo, detallado de la

siguiente manera:

Cuadro N°. 28 Programa de trabajo para el proyecto

PROGRAMA ANUAL DE TRABAJO

CONCEPTO

1 2 3

6 en
Adelante

PREPARACION DEL SITIO

Notificacion de inicio de obra

Delimitacion fisica de las areas de
desmonte

Preparacion de especies a rescatar
flora y Fauna

Programa de rescate de floray
fauna

Desmonte y Despalme

Retiro 0 en su caso triturado del
material vegetal resultante del
desmonte

Manejo de las especies vegetales
para su conservacion dentro del
predio

Entrega a SEMARNAT y PROFEPA
del Informe Final

CONSTRUCCION

Nivelaciones y Excavaciones

..Cimentacion

. Estructura

. Albaiiileria

. Albafiileria Fachadas

. Aluminio, Vidrio y Herreria

. Carpinteria y Cerrajeria

. Muebles Barios y Accesorios

1
2
3
4
5. Acabados
6
7
8
9

. Instalaciones Eléctricas

10. Tel. Sonidoy T.V.

11. Instalaciones Hidrosanitarias

12. Aire Acondicionado

13. Sistema de Video

14. Equipo contra Incendio

15. Cocinas

16. Jardinera.

17. Manejo de residuos

OPERACION

Mantenimiento de las instalaciones
y equipos

Funcionamiento y mantenimiento
de planta de tratamiento

Jardineria, riego y cuidado de areas
ajardinadas y conservacion de
areas naturales.
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[1.2.12 Generacion y manejo de residuos liquidos y emisiones a la atmdésfera

En cuanto a la generacion de emisiones atmosféricas, residuos liquidos, sélidos,
vibracion y ruido, seran minimos debido a la dimensién de la obra; ya que no es lo
mismo la cantidad de residuos que genera una casa, que un hotel o zona
habitacional.

Preparacion del sitio: En esta etapa se prevé realizar el rescate de la vegetacion
presente en el area de desplante del proyecto, para posteriormente llevar a cabo las
actividades de desmonte y despalme para la construccion de la residencia.

Construccion: En esta etapa se realizara la cimentacién y construccién de la
edificacion que contempla el proyecto (residencia, vialidad entre otros) y la
instalacién de la red hidraulica (pozos de varios tipos), eléctrica y sanitaria (carcamo
y planta de tratamiento). Asi como el ajardinado y arborizacion de las areas verdes.

Debido a lo anterior es importante disefiar las acciones y estrategias a seguir para
el Manejo de Residuos en la etapa de preparacion del sitio y construccion, para ello
se aplicaran medidas que disminuyan los posibles impactos negativos que se
podrian generar tanto a la salud humana como al ambiente.

Generales

Sensibilizacion Ambiental: se pretende dar platicas de induccién ambiental a la
gente que se emplee (Arquitecto, Ingeniero y/o Contratistas), considerando lo
establecido en el Programa de Capacitacion y Difusion Ambiental, para que estén
informados de cédmo deben disponerse los diferentes tipos de residuos generados
en el proyecto.

Se fomentara entre los trabajadores el reuso y reciclaje, para minimizar el volumen
de residuos a generar.

Sefalizacion: Colocar letreros de educacion ambiental que indiquen las diferentes
areas en donde se colocan los residuos, que promuevan el uso de los contenedores,
el uso de equipo de seguridad, el uso de sanitarios portatiles y/o de obra, entre otras
cosas.

Ejemplos:

e Deposita los residuos en el contenedor que le corresponda.
¢ No depositar residuos en las areas de conservacion.
¢ No depositar residuos de ninguna clase hacia el mar.
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Especificas
Residuos Sélidos

o El material vegetal producto del desmonte debera ser triturado manualmente y
realizar composta y se colocara en un sitio determinado, para su posterior uso
como sustrato en las actividades de reforestacién, jardineria y/o mantenimiento de
las areas verdes.

eLa primera capa de suelo fértil producto del despalme debera recuperarse, para
ser empleada en las actividades de reforestacion y/o jardineria del proyecto.

e Se colocaran los contenedores necesarios en el area del proyecto, de acuerdo a
la cantidad de personal que se tenga; aunque por el tamafio de proyecto es poca
gente la que se requiere.

e Los tipos de contenedores a utilizar dependeran de la naturaleza de los residuos
generados, deben estar claramente etiquetados en funcion de las caracteristicas
de los residuos que se van a almacenar. Las etiquetas deben ser del tamafio
adecuado y resistente al agua.

eLos contenedores deberan ubicarse en la zona de facil acceso y donde se
encuentre la mayor concentracion de trabajadores.

eDentro de la obra se destinaran sitios para el acopio de los diferentes tipos de
residuos generados. Dichos sitios deben estar identificados con letreros de
sefalizacion, y contardn por lo menos con 3 médulos en donde se coloquen los
residuos solidos urbanos, los residuos de construccion y el material vegetal
triturado y la tierra vegetal cribada.

¢ Los residuos de construccion susceptibles a ser reutilizados tales como la madera,
metales, cartdn, etc., seran separados del resto de los residuos.

¢ Se reciclaran los residuos de construccion como el alambre, madera, etc., que
sean susceptibles a este proceso, con la ayuda de empresas recolectoras de
residuos.

¢ Se llevara a cabo actividades de limpieza todos los dias, al finalizar cada jornada
de trabajo.

e Se retirara los residuos de los centros de acopio peribdicamente y disponerlos en
los sitios autorizados por el municipio, para evitar su dispersiéon y la proliferacion
de fauna nociva.

eLos residuos que no puedan ser reutilizados o reciclados, seran canalizados
alguna empresa dedicada a dicha actividad, o a los sitios de disposicion final a
cargo del Ayuntamiento del municipio de Cozumel.

¢ Esta prohibido el uso del fuego como medio para la disposicion final de residuos.

¢ El frente de la construccion durante la etapa de construccion se mantendra limpia,
guedando prohibido el almacenamiento de escombros y materiales en la via
publica.

e Se contara con un pequefio comedor en la obra con el fin de evitar la dispersién
de los residuos que se generan por el consumo de alimentos; de igual forma se
contara con contenedores que tendran su rotulo de acuerdo al tipo de residuo a
colectar.
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Residuos Liquidos

e Se colocaran 2 sanitarios portatiles debido que el nimero de trabajadores seran
un méaximo de 20 personas, por lo que se contempla 1 sanitario por cada 10
trabajadores, mismos que deberan de ser distribuidos de tal manera que el
personal tenga acceso a ellos en cualquiera de las areas en las que se encuentre
laborando y se colocaran letreros que promuevan su uso.

e Se realizara limpieza de los sanitarios diariamente y se llevaran bitacoras de
limpieza de los sanitarios portatiles con el fin de vigilar que esto se lleve a cabo de
forma continua.

e Se contratard el servicio de una empresa especializada en el manejo de aguas
negras, se verificara que la empresa contratada cuente con su autorizacion vigente
para realizar dicha actividad, y por lo tanto, con los medios necesarios para
efectuar el transporte y disposicién adecuada de estos liquidos.

Residuos Peligrosos

Se deben contar con almacenes temporales para el acopio de materiales y residuos
peligrosos los cuales cumplan con lo establecido en el Articulo 82 del Reglamento
de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Las areas de almacenamiento de residuos peligrosos deben tener las siguientes
condicionantes:

v' Estar separadas de las areas de produccion, servicios y de almacenamiento
de materias primas o productos terminados.

v' Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles
emisiones, fugas, incendios, explosiones e inundaciones.

v' Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros,
pretiles de contencion o fosas de retencion para la captaciéon de los residuos
en estado liquido o de los lixiviados.

v' Cuando se almacenen residuos liquidos, se debera contar en sus pisos con
pendientes y, en su caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los
derrames a las fosas de retencidn con capacidad para contener una quinta
parte como minimo de los residuos almacenados o del volumen del recipiente
de mayor tamaiio.

v' Contar con sistemas de extincion de incendios y equipos de seguridad para
atencion de emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos
peligrosos almacenados.

v/ Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos
peligrosos almacenados, de forma visible.

v' El almacenamiento debe realizarse en recipientes identificados considerando
las caracteristicas de peligrosidad de los residuos, asi como su
incompatibilidad, previniendo fugas, derrames, emisiones, explosiones e
incendios.
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11.2.13 Residuos.

Debido que el proyecto es de dimensiones pequefias, se estima que los residuos
sélidos que se generardn tanto para la construccibn como para la operacion del
proyecto son minimos y manejables.

Los residuos forestales resultado del desmonte seran triturados 6 picados y
acomodados en curvas a nivel en areas destinadas a la restauracion y conservacion
de suelos, preferentemente adyacentes al area del proyecto, evitando su
apilamiento.

Por las dimensiones de la obra el escombro sera de muy bajas proporciones, sin
embargo, se recolectara periédicamente y se dispondra en los sitios donde lo
indique la autoridad municipal. En relacion a los residuos domésticos, se dispondran
de dos contenedores con tapa para recolectar la organica en forma separada a la
inerte, ambas se depositan periddicamente en el relleno municipal.

Se colocaran dos sanitarios portatiles tipo SANIRENT para evitar el fecalismo al aire
libre se instalara 1 sanitario por cada 10 trabajadores esto significa que habra 2
sanitarios ya que no habra mas de 20 trabajadores laborando al mismo tiempo, se
le exigira a la empresa que las limpien de conformidad a las especificaciones del
fabricante y de conformidad a la normatividad en la materia, el promovente solicitara
qgue se le entreguen facturas o notas de remisién a efecto de comprobar esta
afirmacion.

Los residuos requieren de un manejo integral que incluye el control de la generacion,
el acopio, la recoleccion, el transporte, el procesamiento y la disposicion final (figura
1).

GENERACION DE

RESIDUOS

SEPARACION,
PROCESAMIENTO Y/O
TRANSFORMACION

DISPOSICION FINAL

Figura 29 Proceso de interaccién entre los elementos de un sistema de manejo de residuos.

Pagina 83



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

En cuanto a la generacion de emisiones atmosféricas, residuos liquidos, sdlidos,
vibracion y ruido, en la operacion de la casa, seran los mismos que para una casa
habitacion regular

Cuadro No. 29. Generacion de emisiones y residuos en la operacion de las cabafas.

Generacion de Emisiones y Residuos
Tipo Control
Aguas con grasas y aceites
Aguas Jabonosas
Aguas Residuales (negras)
Desechos Sélidos Los desechos solidos serdn almacenados en
recipientes cerrados y trasladados a disposicién
final autorizado.
Agroquimicos para jardineria Se evaluara el tipo de producto a ser empleado en
caso de requerirse para algunas areas donde se
considera se requiere reforzar las plantas
reforestadas, de modo que sea acorde con el
catalogo de CICOPLAFEST y que no tenga
persistencia en el ambiente ni toxicidad.

Para la recoleccion de las aguas negras, grises, y
con grasa y aceites se instalara un biodigestor.
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO.

[1l.1 Ordenamientos juridicos federales

Los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental que dan origen a que
se presente este Documento Técnico Unificado Modalidad B-Particular es el
“ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefala” (de fecha 22 de diciembre de 2010).

Cuya Modalidad B, corresponde a las obras o actividades sefialadas en la fraccion
VII més las descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28, excepto la fraccion V
del propio articulo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), y el tramite de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales previsto en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (LGDFS). Lo que implica que a través de esta modalidad se
evalla el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y el impacto ambiental de
ese cambio de uso de suelo y cualquier otra obra o actividad del proyecto que
requiera esa autorizacion, excepto el aprovechamiento forestal en selvas tropicales
y especies de dificil regeneracion.

Que en este caso aplica para las fracciones VII.- Cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas; y IX.- Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros; del articulo 28 de la LGEEPA.

[1l.2 Programas de ordenamiento ecolégico Local (POEL)
Aplicacion del POEL Cozumel en el proyecto

Conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel
(Publicado el 21 de octubre de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado)
y aplicando las coordenadas geograficas correspondientes al predio de interés, a
través de un Sistema de Informacion Geogréfica (SIG), éste se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) A4.

Cuadro N°. 30 Cuadro del Programa de Ordenamiento
Instrumento regulado Decreto y/o publicacion Fecha de Publicacion

Programa de
Ordenamiento Periddico Oficial del 21 de octubre de 2008.
Ecolégico local del Gobierno del Estado.
municipio de Cozumel.
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La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) A4, se define con una Politica Ambiental de
Aprovechamiento (promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite
cambios mayores del paisaje. Promueve la continuacién del uso actual y/o induce
la ocupacion del mismo de manera sustentable, segun su aptitud natural, social y
econdémica) y un Uso predominante de Turistico Hotelero/Residencial turistico,
detallando los usos de la siguiente manera:

Cuadro N°. 31 Lineamientos de la UGA 4
Lineamiento Usos Usos
Predominante | Compatibles Condicionados Incompatibles

Desarrollar de | Turistico Ecoturismo UMA’s (Unidades | Agropecuario;
manera Hotelero/Reside de Manejo vy | Mineria; Urbano;
sustentable ncial turistico Aprovechamiento | Acuicola
las actividades de Vida Silvestre)
turisticas
relacionadas
con hoteleria e
inmobiliario
residencial.

Considerando estas definiciones:

Unidad de Gestion Ambiental (UGA): Las areas en las que estan zonificados
poligonos del area sujeta a Ordenamiento, definidas por rasgos geomorfoldgicos y
ecolégicos, georeferenciados, en condiciones de homogeneidad

Uso predominante: Uso del suelo congruente con la aptitud territorial y acorde con
la estrategia del ordenamiento ecoldgico que histéricamente se ha desarrollado en
la region.

Objetivos especificos para esta UGA A4

1. Promover la construccion de infraestructura hotelera e inmobiliaria sostenible.

2. Minimizar los impactos negativos de la infraestructura hotelera e inmobiliaria
residencial sobre la calidad escénica.

3. Minimizar los impactos de contaminacién de agua y por desechos soélidos
generados por la operacion de hoteles y desarrollos inmobiliarios residenciales.
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4. Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna original y sobre los
procesos ecologicos de la zona que estan siendo perturbados por las principales
vialidades.

5. Garantizar el acceso publico a todas las playas de la isla.

% A4
225 Kiometros As
370 185 0 370 740 1,110 Metros.
CROQUIS DE LOCALIZACION UBICACION DEL PROYECTO “CASA 0SIO”
— TPy EN EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL
i (G POLITICA DEL POEL DE COZUMEL
s No. de UGA: Ad Referencias Cartograficas
~ 9 APROVECHAMIENTO I~ Proyeccion: UTM
' = PROTECCION

Figura N°30 De la Ubicacion del predio con respecto a la UGA 04

Misma UGA A4 que se define con una Politica Ambiental de Aprovechamiento (promueve
la permanencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje.
Promueve la continuacién del uso actual y/o induce la ocupacion del mismo de manera
sustentable, segun su aptitud natural, social y econémica) y un Uso predominante de
Turistico Hotelero/Residencial turistico, detallando los usos de la siguiente manera:
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CROQUIS DE LOCALIZACION UBICACION DEL PROYECTO “CASA OSIO”
— TN EN EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL

(O] POLITICA del POEL de COZUMEL
2 No. de UGA: A4 Referencias Cartograficas
3 APROVECHAMIENTO Proyeccion: UTM

Politica: Aprovechamiento Datum: WGS-84
CONSERVACION Uso Turistico Turistico Zona: 16 Q
=3 PROTECCION Escala 1: 8,423

Plano N°. 7 De la Ubicacién del predio con respecto a la UGA 04

Criterios de Regulacion Ecoldgica determinados en el POEL Cozumel

Los criterios de regulacion ecoldgica, entendidos como aquellos lineamientos
obligatorios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y la proteccion al ambiente, que tendran el caracter de
instrumentos de la politica ambiental, se asignaron teniendo siempre presente que
la prioridad es el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacién de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos; y
que el fin del ordenamiento ecoldgico es lograr la proteccién del medio ambiente y
la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir
del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento
de los mismos.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio Cozumel han sido organizados en dos grupos:
criterios ecoldgicos de aplicacion general y criterios ecolégicos de aplicacion
especifica.

A continuacion se realiza un analisis de todos los criterios que se determinan para
esta Unidad de Gestibn Ambiental y se menciona su aplicacién con respecto al
proyecto residencial planteado.

Cuadro 32. Criterios Ecoldgicos Generales, los cuales aplican al proyecto “Casa Osio”.
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Se deberéa desarrollar un programa de
monitoreo poblacional de especies
endémicas al municipio o que se
encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-

2001.

En el predio las especies que se
identificaron y que se encuentran
registradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001 es la palma de chit
(Thrinax radiata) de la cual, los
ejemplares de palma que estén en el
area de desmonte, seran
trasplantadas en areas ajardinadas
mediante un rescate de flora previo al
inicio del despalme y desmonte. Por la
naturaleza del proyecto no se
considera monitoreo poblacional, en
las medidas para mitigar se
establecera un rescate de ejemplares
utilizando una metodologia o técnica
adecuada para el trasplante de los
ejemplares de la especie incluida en la
NOM-059 a efecto de garantizar su
sobrevivencia.

Se prohibe la introduccién de especies
de floray fauna.

No se contempla la introduccién de
especies de flora y fauna dentro del
predio donde se realizara el proyecto.

La cobertura vegetal de las areas no
sujetas a aprovechamiento, se debera
conservar en las condiciones naturales
de flora y fauna nativa silvestre.

Se conservara el 70.54 % de la
cobertura  vegetal del predio,
conservando sus condiciones
naturales.

Queda prohibido el uso de venenos en
los programas de erradicacion de
especies introducidas.

No se pretende emplear venenos en
ninguna parte del proyecto.

Se prohibe la fumigacion de areas con
vegetacion natural con excepcion de
las campafias nacionales de control de
vectores de enfermedades y plagas.

No se pretende la fumigacion de areas
con vegetacion natural.

Se prohibe el aprovechamiento de
lefia para fabricacion de carbén.

El proyecto es una casa habitacion y
no contempla la fabricacion de carbon.

Es obligatorio el confinamiento de los
residuos solidos en los sitios de
disposicion final que determine la
autoridad municipal competente.

La residencia unifamiliar contara con
un sitio destinado ex profeso para el
almacenamiento temporal de residuos,
para  posteriormente  tener  su
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disposicion final en el relleno sanitario
del municipio de Cozumel.

Cuadro 33. Criterios Ecoldgicos Especificos, los cuales aplican al proyecto “Casa Osio”.

Asentamientos humanos

Criterios Ecologicos de
Aplicacion Especifica

Aplicacion con el Proyecto

Se prohiben los centros de poblacién.

No aplica este criterio al proyecto,
debido que se construird una casa
habitacién y no un centro de poblacion.

Se permite la construccion de vivienda
no urbana en aquellas regiones
localizadas fuera de los centros de
poblacion, cuya dotacidn de servicios,
tales como agua potable, tratamiento
de aguas residuales, energia eléctrica
y recoleccibn de desechos esta
cubierto por sus propios habitantes,
con el fin de evitar desequilibrios
ecoldgicos y conflictos ambientales.

En la zona existe el servicio de energia
eléctrica a cargo de la Comision
Federal de Electricidad, el servicio de
telefonia y el servicio municipal de
recoja de basura. No existe drenaje en
la zona, sin embargo, tal como los
demas desarrollos presentes en la
zona se emplearan plantas
particulares de tratamiento de aguas
residuales en este proyecto.

El nomero total de viviendas se
estableceréa a partir de su equivalencia
con el nimero de cuartos de hotel
autorizados para la UGA.

La Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) A4, con una Politica Ambiental
de Aprovechamiento y un Uso
predominante de Turistico determina
una densidad méaxima de 40 cuartos
por hectarea. El equivalente de Una
vivienda residencial o residencia
turistica es de 2.5 cuartos de hotel, por
lo que se podrian hacer 7.92
residencias en la superficie del terreno
con un total de 19.8 cuartos.

En el caso de este proyecto se
construird una residencia en media
hectarea.

La densidad de viviendas asi como el
COS, el CUS y el numero de niveles
estara determinada por su equivalente
aplicado a los cuartos de hotel.

Limite maximo

El proyecto se encuentra por debajo de
los limites maximos establecidos en la
altura, el COS y CUS como se define
mas adelante en los criterios
especificos.

Definidos en el proyecto:
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COS=35% COS=23.40%
CUS=0.9 CUS=0.6

Abastecimiento de agua

Las construcciones deberan tener | La casa contara con mecanismos de
sistemas de captacion y | captacion de agua de lluvia mediante
almacenamiento de agua de lluvia. canaletas instaladas sobre los techos.

La autorizacion de plantas | El proyecto no contempla la instalacion
desalinizadoras queda condicionada a | de una planta desalinizadora.

la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren
que la disposicibn de salmueras no
modifica las caracteristicas
fisicoquimicas del agua de mar ni
impacta habitat terrestres, costeros y ni
al acuifero con lo que se evitarian
desequilibrio ecologicos y conflictos
ambientales.

Tratamiento de aguas pluviales y residuales

Se prohibe la disposicion de aguas | Por ningln motivo se dispondra aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas | residuales en el mar, las aguas una
inundables, mar terrenos que no estén | vez tratadas se utilizaran para el riego
habilitados para dicho fin. de éareas verdes, toda vez que de
acuerdo a las especificaciones del
tratamiento, estas aguas cumplen con
los pardmetros establecidos en la
Normatividad en la materia.

Es obligatoria la disposicion de aguas | Como se mencion6é se utilizara un
residuales en plantas de tratamiento. | sistema de tratamiento a través de un
una planta de tratamiento, los lodos
seran recolectados por una empresa
especializada para su disposicion final
como minino 1 vez al afio, a efecto de
garantizar su correcto funcionamiento
aunque el fabricante sefala que
pudieran ser una vez cada dos afos,
con la acreditacion de la NOM-006-
CNA-1997
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Las Manifestaciones de Impacto | Se atenderd este criterio ya que las
Ambiental presentadas de obras e | aguas residuales del proyecto se
infraestructura para viviendas, hoteles | canalizaran a una planta de
y proyectos en general deberan ser | tratamiento y el agua tratada se
disefladas con wun programa de | canalizara a un pozo de absorcién,
manejo, disposicion, tratamiento y | para lo cual se contara con los
rehusé de aguas residuales y lodos, | permisos necesarios.

asi como de zonas y sistemas de
captacion y flujo de aguas pluviales, el
cual debera ser revisado por la
autoridad competente.

En caso de no contar con planta de | Se atendera este criterio, ya que se
tratamiento, es obligatorio que las | estd contemplando la instalacion y
aguas residuales sean confinadas en | operacion de una planta de
depositos que impidan la infiltracion de | tratamiento.

las mismas y que éstas sean
posteriormente  transportadas  por
operadores autorizados por
CONAGUA y SEMARNAT a la planta
de tratamiento municipal.

Es obligatorio el tratamiento de aguas | Las aguas residuales seran tratadas y
residuales a nivel terciario. se cumple con estos parametros y una
Se prohibe la disposicion de aguas | capacidad de 43.200 m3/ dia

residuales con mas de 1 M/L de nitrato
o amonio y mas de 0.3 M/L de | Ver especificaciones de la planta:
ortofosfato y organofosfato.

Se prohibe la disposicion de aguas | No se dispondran las aguas residuales
residuales tratadas en cuerpos de | tratadas a los cuerpos de agua.
agua y zonas inundables.

La disposicion de lodos se realizard | Se contratara a una empresa
conforma a las disposiciones de la | autorizada para la disposicion final de
NOM-004-SEMARNAT-2002. los lodos a un sitio autorizado

Manejo de residuos solidos

Se prohiben los tiraderos a cielo | Se contara con un sitio destinado para
abierto para la disposicibon de | el almacenamiento temporal de
desechos sdlidos. residuos para que estos sean
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posteriormente depositados al carro
recolector de basura del municipio.

Es obligatoria la operacion de un
sistema de separacion y reciclado de
residuos solidos en los desarrollos.

Se contard con dos contenedores o
tambos de 200 litros, uno de materia
organica y otra de residuos que
pueden ser sujetos de reciclaje como
PET, cartén y aluminio.

Es obligatoria la operacion de un
sistema de composta en los
desarrollos.

Se establecera un area 50 m2 de
composta dentro del area cercana a la
casa habitacion a efecto de crear
composta para regenerar suelo y
producir abono para la vegetacion.

Es obligatorio el confinamiento de los
residuos en los sitios.

El almacenamiento temporal de
residuos se realizara en un sitio ex
profeso para ello, y su disposicién final
sera el relleno sanitario de la Isla de
Cozumel.

Se prohibe el confinamiento temporal
de residuos fuera de los centros de
acopio autorizados.

La zona del proyecto cuenta con el
servicio de recoja de basura por parte
de la autoridad municipal, por lo que su
destino final sera el adecuado de
conformidad con la normatividad
ambiental vigente.

Vias de comunicacién

criterios ecologicos de
aplicacién especifica

aplicacion con el proyecto

Se prohibe la instalacion de cercados
y bardas que obstruyan el movimiento
de la fauna silvestre.

A escasos metros del predio colindante
ya existe un desarrollo de vivienda
llamado Villas Punta del Sol mismo
que tiene bardas propias de la
construccion, las cuales no permiten el
flujo y transito de especies de fauna.

En la zona existen varios predios que
cuentan con bardas perimetrales y
debido a que es una zona urbana, la
fauna se ha ido desplazando hacia
areas en mejor estado de
conservacion; por tal motivo, el que en
el predio se construya una barda
perimetral, no se considera que esta
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modifigue o aumente el impacto a la
fauna, que ya se tiene en la zona.

La autorizacion de nuevas vialidades
gueda condicionada a la presentacion
de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental
gue demuestren que éstas no tienen
impactos negativos irreversibles sobre
el flujo natural del agua dulce y marina,
asi como de la fauna que conllevarian
desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales.

Los caminos permeables no podran
tener un ancho mayor de 3 metros.

El predio del proyecto cuenta con dos
formas de acceso al predio: la primera
es por medio de la antigua carretera
costera sur y la segunda por la
carretera perimetral sur.

Al llegar al predio, se puede acceder a
través de un camino de terceria, el cual
comunica a la casa de las Flores, que
es un predio mas al sur. Por tal motivo,
no se pretende nuevas vialidades.
Cabe destacar que existe un camino
interno de terraceria, ya que asi se
adquirio el predio, debido a esto, no se
pretende construir otra vialidad.

Extraccion de materiales

las actividades
la extraccion de

Quedan prohibidas
relacionadas con

Este criterio no aplica al proyecto.
Los materiales pétreos se obtendran

material pétreo. del banco MAPE, el cual esta
autorizado por la SEMA.
Proceso de construccion
criterios ecologicos de aplicacion con el proyecto
aplicacién especifica
Se prohibe la instalacion de | Se acondicionardA un dormitorio

campamentos de construccién fuera
de las areas de desplante de la obra.

provisional de aproximadamente 30 m?
el cual sera desmantelado al término
de su vida (til, este sera ubicado en el
area de desplante de la obra.

La autorizacion de campamentos de
construccion queda condicionada a la
presentacion de programas de
tratamiento y disposicion de desechos
liquidos y solidos en la Manifestacion
de Impacto Ambiental.

En este Documento Técnico Unificado
de modalidad B, se incluye una
estrategia con respecto al manejo y
disposicion de los desechos, que sera
en parte a través de la colocacién de 2
sanitarios portatiles, a los cuales se les
dard un mantenimiento por empresas
especializadas, y la disposicion de
residuos sélidos urbanos en
contenedores que el servicio de limpia
municipal recogera peridodicamente
para disponerlos de manera final en el
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relleno sanitario de

Cozumel.

municipal

La Construccion de infraestructura y
edificaciones en zonas de manglar y
sistemas lagunares estaran sujetas a
los establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y la NOM- 022-
SEMARNAT-2003.

No aplica este criterio, ya que no se
identificaron ejemplares de mangle en
el sitio de estudio del proyecto.

Queda prohibida la quema de
desechos sélidos y vegetacion asi
como la aplicacion de herbicidas y
defoliantes para el desmonte vy
mantenimiento de derechos de via.

No se utilizara el fuego en ninguna
etapa del proyecto ni el uso de
herbicidas para el mantenimiento de
derechos de via, por tal motivo, este
criterio no aplica.

Se prohibe la disposicién de materiales
derivados de obras, excavaciones o
rellenos sobre la vegetacion nativa,
Zona Federal Maritimo Terrestre y
areas marinas.

Los materiales derivados de las obras
y excavaciones seran dispuestos
donde lo determine la autoridad
municipal y en coordinacion con el
sistema de limpia municipal.

Se prohibe la extraccién de arena de
las playas.

No se pretende realizar extraccion de
arena de playa; por lo que este criterio
no aplica para este proyecto.

Materiales y tipo de construccion

La construccion de infraestructura en

zonas bajas inundables debera

desarrollarse sobre palafitos.

Este criterio no aplica, ya que el
proyecto no necesitara colocarse
sobre palafitos.

Se prohibe el aprovechamiento de
palmas de las especies Thrinax
radiata, Pseudophoenix sargentii, y
Coccothrinax readii (chit, cuca y nakas)
con excepcion de aquéllas que
provienen de UMAS.

No se pretende realizar ningun tipo de
aprovechamiento de la Palma Chit, y
debido a que se tienen ejemplares en
el area de desmonte, se realizara un
programa de rescate y reubicacion en
las areas ajardinadas de la residencia.

Manejo de combustibles

criterios ecoldgicos de
aplicacién especifica

aplicacién con el proyecto

Se prohiben gasolineras.

No aplica este criterio al proyecto, ya
que el desarrollo sera una Casa
habitacion.
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Queda prohibida la instalacion
depositos de combustible liquido a
menos de 1 kildbmetro de distancia de
los humedales y cuerpos de agua.

No aplica este criterio, ya que no se
pretende tener algun depdsito de
combustibles.

La autorizacion de depositos de
combustibles queda condicionada a la
presentacion de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto
Ambiental y en el Estudio de Riesgo
Ambiental que demuestren que tales
obras no generen impactos
irreversibles sobre los ecosistemas
naturales que deriven en conflictos
ambientales y desequilibrios
ecoldgicos.

El proyecto no pretende la instalacion
de gasolineras, depositos y expendios
de combustible; por tal motivo no
aplica este criterio.

Equipamiento hotelero y residencial turistico

criterios ecologicos de
aplicacién especifica

aplicacion con el proyecto

El costo para poder proveer los
servicios municipales necesarios para
nuevos cuartos de hotel o residencias
debera ser cubierto por el promovente o
desarrollador y quedando bajo la
responsabilidad del municipio la
implementacion de un programa que
incremente  proporcionalmente, la
capacidad del sistema de manejo de
residuos sélidos municipales, de la red
y planta de tratamiento que da servicio
a la isla y de la extraccibn de agua
potable que abastece al municipio.

El costo de los servicios municipales
(recoja de basura) que otorga el
ayuntamiento (a través de PASA)
seran pagados por el promovente.

La autorizacion de cada 1000 nuevos
cuartos de hotel y residencias queda
condicionada a la implementacién de un
programa que incremente, en un 20%
con respecto al momento de hacer la
solicitud, la capacidad del sistema de
manejo de residuos sélidos
municipales, de la planta de tratamiento
gue da servicio a la isla y de la
extraccion de agua potable que
abastece al municipio.

Se cuenta con el uso del suelo
autorizado por el H. Ayuntamiento de
Cozumel y la zona cuenta con el
servicio de recoja de residuos sélidos
urbanos.

En el sitio no existe sistema de
drenaje por lo cual se contempla la
instalacion de un sistema de
tratamiento de aguas residuales
mediante la instalacién de una planta
de tratamiento, la cual se instalara en
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una superficie de 0.005 Ha. con una
capacidad de 43.200 m?/ dia.

La autorizacion de proyectos queda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental
que demuestren que tales proyectos no
generan Impactos negativos
irreversibles sobre los ecosistemas de
manglar sefialados en el mapa como
Ada, que deriven en desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales.

Cualquier Manifestacion de Impacto
Ambiental de proyectos que se
pretendan realizar en ecosistemas,

especialmente de manglar, debera
partir de una base cartogréafica a escala
1:100 o mas fina. Esta base debera
servir como informacion a ingresarse en
la Bitacora Ambiental.

No aplica este criterio, debido que no
existe manglar en el area donde se
pretende realizar el proyecto.

Se permite la construccién de cuartos
de hotel o su equivalencia (ver glosario
“Una vivienda residencial o residencia
turistica a 2.5 cuartos de hotel”) con una
densidad méxima de 40 cuartos por
hectarea, con un

COS de 35%, y un CUS y altura maxima
gue varia de acuerdo a la ubicacion del
predio con respecto a la carretera
perimetral y de la costa.

La Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) A4, con una Politica Ambiental
de Aprovechamiento y un Uso
predominante Turistico determina una
densidad maxima de 40 cuartos por
hectarea. El equivalente de Una
vivienda residencial o residencia
turistica que es de 2.5 cuartos de
hotel, por lo que se podrian hacer 7.9
residencias en la superficie del

terreno.
En este caso especificamente, se
pretende  construir una  casa

residencial en un predio con una
superficie de menos de media
hectarea.

De la carretera perimetral hacia el
litoral, se permite un CUS de 0.9, una
altura maxima de 3 pisos u 11 metros y
una distancia minima de 20 metros a
partir del limite del derecho de via de la
carretera perimetral.

En este caso el predio esta de la
carretera perimetral hacia el litoral por
tal motivo aplica este criterio. EI CUS
para el proyecto “Casa Osio” es de
0.25, la altura es de 2 pisos y una
distancia minima de 20 metros a partir
del limite del derecho de via de la
carretera perimetral.
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Queda prohibida la construccion de
cuartos de hotel o su equivalencia e
infraestructura asociada a menos de 40
metros de distancia de la linea de costa.
Se permite la construccion de
edificaciones de dos pisos a una
distancia mayor a los 40 metros de la
linea de costa.

Se esta respetando este criterio, ya
que el desplante del proyecto es a
mas de 40 metros de la linea de costa.
La residencia unifamiliar considera
dos niveles a partir del nivel natural
del terreno.

Se permite la construccion de
edificaciones de tres pisos a una
distancia mayor a los 70 metros de la
linea de costa.

No es aplicable en vista de que la
construccion estaria menos delos 70
metros y solo es para 2 niveles, toda
vez que el disefio de la residencia
unifamiliar es de dos niveles a partir
del nivel natural del terreno.

De la carretera perimetral hacia el
interior de la isla, se permite un CUS de
1.5 y una altura maxima de 5 pisos o 18
metros.

No aplica este criterio, toda vez que el
proyecto se basa en el siguiente
criterio “la carretera perimetral hacia
el litoral, se permite un CUS de 0.9,
una altura méxima de 3 pisos u 11
metros y una distancia minima de 20
metros a partir del limite del derecho
de via de la carretera perimetral”; por
lo que se esta respetando lo descrito
dentro del proyecto.

De la carretera perimetral hacia el
interior de la isla, se autorizara la
construccion de infraestructura a una
distancia de 30 metros a partir del limite
del derecho de via de la carretera
perimetral, respetando una altura
Maxima de 2 niveles u 7 metros,
incrementandose estos en un nivel cada
20 metros (como se muestra en la
siguiente figura).

No aplica este criterio ya que el
proyecto sera una casa unifamiliar y
como maximo tendra dos niveles.

Las palapas tendran una altura maxima
de un nivel o 3 metros arriba de la
altura maxima designada para las
construcciones, en la misma zona.

No aplica este criterio, porque no se
pretende construir palapas.
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Campos de golf

Se prohibe la construccion de campos
de golf.

No aplica este criterio, porque no se
pretende construir un campo de Golf.

Equipamiento portuario

criterios ecoldgicos de
aplicaciéon especifica

aplicacién con el proyecto

Se prohiben las obras de dragado,
apertura o ampliacibn de canales y
cualquier obra que modifique el
contorno del litoral o los flujos marino-
terrestres en zonas cercanas a
formaciones arrecifales, lechos de
pastos marinos o sistemas lagunares.

Este criterio no aplica ya que el
proyecto no contempla realizar
dragados, apertura de canales, ni
obras que modifiquen el contorno del
litoral.

Sélo se permitird la construccion de
embarcaderos rusticos de madera para
brindar servicio a embarcaciones con
calado maximo de 1 metro y eslora
maxima de 10 metros.

No aplica este criterio, ya que no se
pretende la construccion de
embarcaderos.

Se prohibe el uso de explosivos,
dragados y construccion de canales.

El proyecto es la construccion de una
casa habitacional, por lo que no se
utilizaran explosivos, ni se realizaran
dragados, ni canales; por tal motivo no
aplica este criterio.

Se prohibe la ampliacion de los

embarcaderos y marinas.

No existen embarcaderos ni marinas
en el predio del proyecto, por tal motivo
no aplica este criterio.

Turismo alternativo

Las actividades relacionadas al
turismo alternativo, deben contar con
autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, en los cuales demuestren
gue no se generan impactos negativos
irreversibles que pudieran crear

No aplica al proyecto las actividades
relacionadas al turismo alternativo.
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desequilibrios ecolégicos y conflictos
ambientales.

Queda prohibido el aprovechamiento
extractivo turistico de la vegetacion
natural y fauna silvestre nativa.

No aplica al proyecto, ya que no se
pretende hacer aprovechamiento
extractivo turistico de la vegetacion
natural y fauna silvestre nativa.

Actividades agropecuarias

criterios ecologicos de
aplicacién especifica

aplicacién con el proyecto

Quedan prohibidas las actividades
agropecuarias.

El proyecto que se pretende realizar
es la construccion de una casa
habitacién, por lo que no aplica este
criterio.

Unidades de conservaciéon, manejo y aprovechamiento sustentable de la

vida silvestre (UMAS).

Se permite la instalacion de Unidades

de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) en la modalidad
de manejo intensivo para uso
educativo, cientifico, recreacion, y
conservacion.

El proyecto es residencial unifamiliar
por lo que no se pretende realizar
ninguna instalacion de UMAS, por lo
que este criterio no aplica al proyecto.

Se prohibe la extraccion o utilizacién
de una especie cuando ésta afecte
directamente la permanencia de
especies endémicas al municipio o las
incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

No se realizara ninguna extraccion ni
utilizacién de especies, como lo es la
Palma Chit, la cual se encuentra en el
area de desmonte del proyecto. Sin
embargo sera sujeta a una reubicacion
en el mismo predio, de igual manera no
se afectara a la Iguana gris ya que se
tomaran medidas de rescate de fauna
en caso de ser necesario.

Se prohibe el almacenamiento de
excretas y residuos provenientes de
las UMAS en sitios sin recubrimiento
gue puedan provocar la infiltracion y
contaminacion del acuifero.

No aplica este criterio, ya que no se
almacenaran excretas y residuos
provenientes de UMAS.

Flora y fauna
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aplicacion especifica

Se prohibe la introduccién de
especies.

No se contempla en el proyecto
introducir especie de flora y fauna.

Se prohibe la extraccion, captura o
comercializacion de especies de floray
fauna, salvo autorizacion expresa para
las Unidades de Conservacion,
Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre con
fines de obtener pie de cria.

El proyecto es una casa unifamiliar por
lo que no se pretende realizar
actividades con respecto a las UMAS.

En el &rea que abarca desde el camino
de acceso a Palancar a la Zona Sujeta
a Conservacion Ecoldgica Laguna
Colombia, se prohibe el
aprovechamiento de las zonas fuera
de las é&reas de desplante
consideradas en el COS.

No aplica este criterio ya que no se
realizar algun aprovechamiento fuera
de la zona autorizada.

La cobertura vegetal de las areas no
sujetas a aprovechamiento, se debera
conservar las condiciones naturales de
flora y fauna nativa silvestre.

La cobertura vegetal del predio se
conservara en sus condiciones
naturales, fuera de la destinada para el
desmonte para el proyecto.

Linea de costa y playas

criterios ecologicos de
aplicacién especifica

aplicacion con el proyecto

Se prohibe la construccion de
infraestructura permanente en playasy
linea de costa.

El proyecto no pretende realizar la
construccion de infraestructura en
playas y linea de costa.

Se permite la construccion de
estructuras temporales, como palapas
de madera o asoleaderos, previa
autorizacion emitida por la
SEMARNAT.

No aplica este criterio, ya que no se
pretende realizar la construccion de
estructuras temporales, como palapas
de madera o asoleaderos.

Se prohibe la extraccién de arena

No aplica este criterio, ya que no se
pretende extraer arena.

La autorizacion para controlar la
erosion natural de playas queda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental

No se pretende realizar ninguna obra
de control de erosiébn de la playa,
enfatizando que la playa es mixta
arena y roca laja que actualmente
sufre un proceso fuerte de erosion a
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gue demuestren que dicho control no
tendra impactos negativos
irreversibles sobre la linea de costa
gque deriven en desequilibrios
ecoldgicos y conflictos ambientales.

causa de los huracanes y la
conformacién del mismo suelo.

Se prohibe el uso de vehiculos en la
playa con excepcion de aquéllos
relacionados  con labores de
proteccion civil, investigacion cientifica
y conservacion bioldgica.

No se pretende usar ninguan tipo de
vehiculo en la playa.

La autorizacion de nueva
infraestructura  turistica  quedara
condicionada a que el Ayuntamiento
haya ubicado y acondicionado
previamente el 5 por ciento del litoral
de la UGA para el uso recreativo de la
poblacién en general.

El proyecto es de residencia unifamiliar
por lo que no se contempla la
infraestructura turistica.

El Ayuntamiento, en coordinacién con
SEMARNAT y PROFEPA, deberan
trazar en campo la servidumbre de
paso que garantice el acceso a las
playas. Ademas, se debera realizar un
censo de los accesos existente para su
registro en la BitAcora Ambiental

No aplica este criterio, ya que el
proyecto sera la construccion de una
casa habitacion.

Queda prohibida la construccién de
infraestructura turistica cuando éstas
obstruyan directa o indirectamente el
acceso publico a las playas.

El proyecto es de residencia unifamiliar
por lo que no se contempla la
infraestructura turistica.

Dunas

No se permite la construccion sobre
dunas costeras o actividades que las
afecten negativamente.

No aplica ya que el predio no obstante
gue colinda con la costa no cuenta con
Duna, sin embargo las construcciones
se realizara como a 40 metros de la
costa.

Se prohibe la construccion de caminos
vehiculares sobre dunas.

No aplica ya que el predio no obstante
gue colinda con la costa no cuenta con
Duna, sin embargo las construcciones
se realizara como a 40 metros de la
costa.

Zonas inundables y lagunas costeras
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Quedan prohibidas las obras que
alteren el flujo natural del agua, tanto
dulce, como salobre y marina, hacia el
manglar y las lagunas costeras.

No aplica este criterio, ya que no existe
un ecosistema de manglar ni lagunas
costeras dentro del predio.

Quedan prohibidos las obras que
alteren el flujo y reflujo superficial y
subterraneo del agua, asi como el
movimiento de la fauna silvestre.

La obra por su tamario, tipo y ubicacion
no alterara ningun tipo de flujo de
agua, y la obra no estard asentada en
zona inundable.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y
relleno de manglar.

No existen ejemplares de mangle.

La autorizacion del aprovechamiento
de zonas inundables gueda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental
gue demuestren que las actividades no
generaran conflictos ambientales ni
desequilibrios ecoldgicos.

No aplica este criterio, ya que el
proyecto no se ubica en alguna zona
inundable.

La autorizacion de andadores volados
0 puentes sobre manglar y queda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental
gue demuestren que tales actividades
no generaran impactos negativos
irreversibles que deriven conflictos
ambientales ni desequilibrios

ecologicos 'y  deberdan  usarse
Unicamente materiales no
permanentes.

No se existen ejemplares de manglar,
por lo que no aplica este criterio.

Queda prohibido el vertimiento de
residuos liquidos y sélidos a cuerpos
de agua, manglares y humedales.

El proyecto no contempla el
vertimiento de residuos liquidos y
solidos al suelo, asi mismo no existen
cuerpos de agua, manglares vy
humedales.

Es obligatoria la rehabilitacion de los
canales de comunicacion entre los
manglares que estén alterados por
construcciones.

No aplica este criterio, ya que no hay
manglar dentro del area del proyecto.
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Cenotes, dolinas y cavernas

de
en

Se prohibe cualquier tipo
construccion o  modificacion
cenotes, cavernas y dolinas.

No existen cenotes, cavernas no
dolinas en el predio, por lo que los
criterios especificos no aplica.

Se prohibe la extraccion y colecta de

flora y fauna acuatica salvo
autorizacion expresa de la
SEMARNAT.

No aplica, ya que no se realizara la
extraccion y colecta de flora y fauna
acuatica.

Se prohiben las quemas y la alteraciéon
de la vegetacion y la topografia en un
area de 100 m alrededor de cuevas y
cenotes.

No aplica este criterio, ya que no se
haran quemas en las areas de
vegetacion.

Se prohibe la extraccion de agua de
cenotes.

No se aplica este criterio, ya que no se
pretende la extraccion de agua de
cenotes.

Se prohibe la disposicion de aguas
residuales, en cenotes, dolinas o
cavernas.

No aplica ya que en el predio no
existen cenotes, dolinas o cavernas

La autorizacion de las obras de acceso
a cuerpos de agua queda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental
gue demuestren que las actividades no
generaran conflictos ambientales ni
desequilibrios ecologicos.

No aplica este criterio, ya que no
existen cuerpos de agua dentro del
predio.

Las instalaciones de infraestructura
sanitaria deberan instalarse en un
radio mayor a 100 m desde el
perimetro de un cuerpo de agua.

No aplica, ya que no hay cuerpos de
agua dentro del predio.

Se prohibe la instalacion de cableado
eléctrico o equipos de iluminacién
dentro de los cenotes.

No aplica ya que no hay cenotes
dentro del predio.

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la Vinculacion detallada
del proyecto "Casa Osio", con el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
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LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, QUINTANA ROO, publicado en el
periodico oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008,
el proyecto es ambientalmente viable en base a las normas y criterios técnicos
aplicables para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del suelo en las
areas de suscripcion de dichos instrumentos normativos.

Glosario del POEL del municipio de Cozumel

¢ Altura Maxima: El nimero en metros que tenga la construccion desde el nivel
del suelo hasta el punto mas alto del techo.

e Area verde: Superficie con cobertura natural o no natural destinada a la
recreacion.

Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana
Roo, establece en su articulo 132, que las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente
como area verde, lo que en su caso siempre sera permeable, con los siguientes
porcentajes:

a) En predios con area menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo
10 % de la superficie total del predio.

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinara como minimo 20 %
de la superficie total del predio.

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo 30 %
de la superficie total del predio.

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinara como minimo
40 % de la superficie total del predio).

e Casa Habitacién: Edificio destinado a la vivienda, en el que vive un individuo o
una familia, de forma aislada o concentrada.

e Equivalencia con numero de cuartos de hotel: Se consideran como equivalentes:

a) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

c) Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un cuarto de
clinica, una cabafa ruastica, villa o una suite a 2.0 cuartos de hotel.

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel.

Intensidad de aprovechamiento del suelo determinada por el POEL Cozumel

Son dos tipos de normas las que regulan la intensidad de aprovechamiento del
suelo:
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS):

El Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo (C.0.S.) Relacion aritmética
existente entre la superficie de la planta baja y la superficie total del terreno.
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Superficie méaxima de aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras
complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos
permeables, y se calcula de la siguiente manera:

COS = (X/Superficie Total del predio) donde x= superficie de construccion.
COS=0.159/0.495

C0S=0.321
Factor COS=32.10 %.

Cuadro N°. 33 superficies en base al COS

Concepto Has. Porcentaje
Area de construccion (incluyendo 0.159 32.10%
volados)
Superficie total del predio 0.495 100%

Coeficiente Maximo de Utilizacién del Uso del Suelo (C. U. S):

El Coeficiente Maximo de Utilizacion del Uso del Suelo (C. U. S.) es la relaciéon
aritmeética existente entre la construida en todos los niveles de la edificacion y la
superficie total del terreno.

El nimero maximo de metros cuadrados construidos que se permiten en un predio.

Para ello, se asigna un coeficiente que sefiala el nimero de veces que se permite
construir en la superficie total del terreno. El total de metros cuadrados construidos
se obtiene multiplicando el coeficiente sefialado por el area total del lote. Esta
superficie total de construccién incluye mezanines, aticos, balcones, salientes o
voladizos, s6tanos de estacionamientos cubiertos, patios abiertos menores de un
metro cincuenta centimetros de ancho, patios cerrados menores de un metro
ochenta centimetros de ancho, los cubos de escaleras y elevadores en cada piso,
asi como los ductos de instalaciones y los espacios para equipos mecanicos con
techo de mas de dos metros de altura.

Se calcula con la siguiente expresion:

CUS = (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) /superficie total del
predio.

Factor CUS=0.127/0.495
Factor CUS = 0.25

Como se definié en los criterios ecolégicos de aplicacién especifica del POEL
descritos anteriormente, para la UGA A4 donde se ubica el proyecto: un COS de
35%, y un CUS de 0.9 y una altura maxima de 3 pisos.
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Densidad

En lo que respecta a la densidad el proyecto, con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Cozumel, toda vez que si realiza la ecuacion
aritmética de la densidad, tomando en cuenta que se permiten 40 cuartos /ha se
tendria que:

Densidad Aplicable= (Superficie Total del Predio (has) X el nimero de cuartos o
viviendas permitidas en el ordenamiento para el uso de suelo especifico)

Densidad Aplicable = (0.4953 has) X (40 cuartos /ha)

Densidad Aplicable = 19.81 cuartos

Tomando en cuenta que una residencia de vivienda es equivalente a 2.5 cuartos de
hotel se tiene que:

Densidad Aplicable= 19.81 cuartos / 2.5 cuartos hoteleros
Densidad Aplicable= 7.92 viviendas

En la superficie del Predio (4,953.10 m?) se podrian autorizar 7.92 viviendas
equivalente a un total de 19.81 cuartos toda vez que el programa de ordenamiento
establece la relacion de que un cuarto residencial de vivienda es equivalente a 2.5
cuartos turisticos.

Por lo que el proyecto de la Residencia Unifamiliar de Miguel Osio cumple con la
densidad establecida en dicho instrumento de politica ambiental al contemplarse
una sola residencia.

Cuadro N°. 34 con los criterios del POEL y su cumplimiento

Turistico Residencial
Hotelero/Residencial
turistico

40 cuartos por hectarea y el | Una Cumple
equivalente de una vivienda | residencia
residencial o residencia
turistica es de 2.5 cuartos de

hotel.

Para el tamafio del predio
del proyecto se permitirian
7.9 viviendas

35% 32.12 % Cumple
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0.9 0.25 Cumple
Maxima de 3 pisos Dos niveles a Cumple
partir del nivel
natural del
terreno.

[ll. 3 Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas naturales
protegidas.

No se ubica dentro de ninguna Area Natural Protegida. De hecho ya existen desarrollos
habitacionales en la zona, y colinda con la carretera por lo que ya no se considera un
corredor natural y es una zona impactada por los huracanes y con playas altamente
erosionadas.

No aplica ninguna regulacion de Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas en
el predio por no estar dentro de una de ellas.

Es importe mencionar que el predio colinda con el area natural protegida federal, con el
caracter de Pargue Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel,
ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con
una superficie total de 11,987-87-50 hectareas. Decretada el 19 de Julio de 1996, esta
area es regulada por la SEMARNAT a través de la CONANP.

COZUMEL

.0,
RS
(00 / J

/

A2 18 Kilometros

/ % COZUMEL
/"

480 Metros

CROQUIS DE LOCALIZACION

¥,

UBICACION DEL PROYECTO “CASA OSIO”

EN EL PARQUE NACIONAL ARRECIFES DE COZUMEL

SIMBOLOGIA
Municipio de Cozumel

Parque Nacional Arrecifes de Cozumel

Referencias Cartograficas
Proyeccion: UTM
Datum: WGS-84

Zona: 16 Q

Figura N°. 31 Ubicacién del predio con respecto al parque nacional arrecifes de Cozumel.

Sin embargo el Proyecto no pretende realizar ninguna afectacion a esta area, por ser una
regulacion exclusivamente de un area marina y no terrestre, y en caso de querer realizar
actividades en este Parque Marino (&rea marina) nos sujetaremos a la normatividad
determinada en el Programa de Manejo correspondiente, sin embargo no aplica al proyecto,
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En la siguiente figura se observa la poligonal del Parque Marino con respecto a la ubicacion
del proyecto:

[ll. 4 Normas Oficiales Mexicanas
a) Proteccion de especies con algun estatus de riesgo.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”

Como se ha mencionado, en el predio en el cual se pretende desarrollar el proyecto existen
ejemplares de Palma de chit (Thrinax radiata), la cuales se encuentra enlistada en esta
norma federal como amenazada (A).

Para las palmas chit (Thrinax radiata) que se encuentren en la superficie determinada para
el desmonte, seran rescatadas y plantadas en las areas verdes destinadas para el proyecto,
lo cual garantizara su conservacion, ademas de dar un alto valor escénico al proyecto al
contar con especies endémicas de la regién, lo cual le dara un aspecto visual muy
importante al proyecto.

En cuanto a las especies de fauna registradas en el predio, la Gnica registrada en la norma
oficial es la Iguana gris (Ctenosaura similis) misma que previo al desmonte se realizara una
supervision para en caso de identificar alguna sea reubicada a un sitio seguro para su
desarrollo, y se estima que al quedar el 67.88% de cobertura natural en el predio los
ejemplares de esta especie se ubicaran en este sitio.

b) Residuos peligrosos y municipales

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993. Que establece las
caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que
hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

Aplicabilidad. Se prevé la posible generacion de aceites gastados durante el
proceso de preparacion del terreno y construccion por maquinaria pesada, asi como
otros materiales peligrosos derivados de esta actividad, por lo cual se consideraran
medidas regulatorias para los contratistas. Se consideran también estrategias para
su confinamiento temporal y disposicion final por empresas acreditadas ante la
autoridad correspondiente para tal fin.

c) Contaminacion por ruido
Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites

maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

Pagina 109



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

Aplicabilidad. Se tiene previsto para las etapas de preparacién y construccion,
medidas regulatorias para los contratistas y prestadores de servicios donde se dé
cumplimiento a esta NOM.

d) Seguridad e higiene laboral

Norma Oficial Mexicana NOM-001-STPS-1999. Edificios, locales, instalaciones y
areas en los centros de trabajo-Condiciones de seguridad e higiene.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2000. Condiciones de seguridad
Prevencion, proteccion y combate de incendios en los centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-017-STPS-2001. Relativa al equipo de proteccion
personal para los trabajadores en los centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-019-STPS-1993. Constitucion y funcionamiento de las
comisiones de seguridad e higiene en los centros de trabajo.

Aplicabilidad. Durante la etapa de preparacion del sitio y de construccion, estas
normas se consideraran por el promovente y los contratistas, como parte de las
condiciones y medidas de seguridad en los frentes de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2002. Sefiales y Avisos para Proteccion
Civil. Colores, formas y simbolos a utilizar.

Aplicabilidad. Durante la etapa de construccion y operacion, estas normas se
consideraran por la promovente y los contratistas, como regulatoria en las medidas
de seguridad en los frentes de trabajo.

e) Proteccién de ecosistemas

Vinculacién _de la nom-022-semarnat-2003 y el acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43

No aplica esta disposicidn en virtud de que el area del proyecto no presenta areas
de Humedales

lll. 5 Planes o programas de desarrollo urbano (PDU)

En el caso del municipio de Cozumel se cuenta con dos instrumentos de politica urbana
publicados, siendo estos el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Cozumel (27 de abril de 2006) y el Programa Parcial 4 de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
poniente (15 de octubre del 2007).
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Sin embargo el sitio del proyecto “Casa Osio, no se encuentra regulado por ninguno de
estos dos instrumentos urbanos, siendo su regulacién solamente a través del Ordenamiento
Ecoldgico Local-Cozumel, que define usos de suelo fuera de los centros de poblacién.

[ll. 6 Otros instrumentos
e Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

De conformidad con el Titulo I, Capitulo 1V, Seccion V, Articulo 28° de ésta Ley, es
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales la
evaluacion, en materia de Impacto Ambiental, de las obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas y, dado que el Proyecto que se preve realizar en la zona encuadra EN
EL inciso VII de éste articulo es competencia de la Federacion su evaluacion y
aprobacion.

Asi mismo, ésta Ley establece diversos instrumentos y reglamentacion para el
manejo y control de emisiones de residuos y/o contaminacion, mismos que a
continuacion se desglosan por rubro, considerando Unicamente los que mayor
relevancia tienen para el proyecto descrito:

Contaminacion del Suelo.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto,
Capitulo IV) en materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencién
y control de la contaminacion del suelo, deben ser controlados los residuos en tanto
gue constituyen la principal fuente de contaminacion de los suelos. Asimismo, es
necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular su
manejo y disposicion final eficiente.

La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible
con el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana
a fin de prevenir los dafios que pudieran ocasionar, y en los suelos contaminados
por la presencia de materiales o residuos peligrosos, deberan llevarse a cabo las
acciones necesarias para recuperar o restablecer sus condiciones, de tal manera
gue puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Contaminacién del agua.
La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (Titulo Cuarto,

Capitulo Ill) en materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencion
y control de la contaminacién del agua se consideren los siguientes criterios:
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* Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente
de agua o en el suelo o subsuelo aguas residuales que contengan contaminantes,
sin previo tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la
autoridad local en los casos de descargas en mar de jurisdiccion local o a los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

» Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos,
cuencas, cauces, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y
los derrames de aguas residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan
satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su
caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria o las
autoridades locales.

Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo
requerido.

Reglamento en materia de impacto ambiental Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente

Y establecido de forma especifica en el articulo 5, inciso O) del reglamento de la
LGEEPA, ya que las actividades para la ampliacion de la pista de aterrizaje del
aeropuerto se realizaran en un area con vegetacion forestal.

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios
con vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y
del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores
a 1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminaciéon o fragmentacion
del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién
especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables;

II. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de
las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios
con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni
el desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2
hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas.

e Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
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ARTICULO 117. La Secretaria s6lo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que
no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de
la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar
en conjunto y no de manera aislada.

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas
por los miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin
que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

Las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

La Secretaria, con la participacion de la Comision, coordinard con la Secretaria de
Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion, la politica de uso del suelo
para estabilizar su uso agropecuario, incluyendo el sistema de roza, tumba y quema,
desarrollando practicas permanentes y evitando que la produccion agropecuaria crezca a
costa de los terrenos forestales.

Las autorizaciones de cambio de uso del suelo deberan inscribirse en el Registro.

La Secretaria, con la participacion de la Comision, coordinard con diversas entidades
publicas, acciones conjuntas para armonizar y eficientar los programas de construcciones
de los sectores eléctrico, hidraulico y de comunicaciones, con el cumplimiento de la
normatividad correspondiente.

ARTICULO 118. Los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales, deberéan
acreditar que otorgaron depdsito ante el Fondo, para concepto de compensacion ambiental
para actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, en los términos y
condiciones que establezca el Reglamento.

Acuerdos

ACUERDO Por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan (en base al decreto publicado en el D.O.F. El 22 de diciembre de 2010)
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Dado que el predio donde se pretende la construccién del proyecto, presenta una
cubierta de vegetacion forestal y que es necesaria la autorizacion de un cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, tanto en materia forestal, como en materia
ambiental, se presenta un Documento Técnico Unificado en su modalidad B, para
obtener el cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, por lo cual este estudio
pretende cumplir con este apartado y obtener la autorizacion propuesta en el estudio
para el cambio de uso de terrenos forestales.

e Ley General de Vida Silvestre

VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE Y EL
DECRETO QUE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER Y EL SEGUNDO PARRAFO DEL
ARTICULO 90 DE LA MISMA LEY.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar.

No aplica esta disposicién en virtud de que el area del proyecto no cuenta o limita
con humedales.

Articulo 70. Cuando se presenten problemas de destruccién, contaminacion,
degradacion, desertificacidon o desequilibrio del habitat de la vida silvestre, la
Secretaria formulara y ejecutara a la brevedad posible, programas de prevencion,
de atencion de emergencias y de restauracion para la recuperacion y
restablecimiento de las condiciones que propician la evolucién y continuidad de los
procesos naturales de la vida silvestre, tomando en cuenta lo dispuesto en los
articulos 78, 78 BIS y 78 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, y de conformidad con lo establecido en el reglamento y las
demas disposiciones aplicables.

Actualmente el habitat de la fauna silvestre en la reqién se halla estresado a
causa de los huracanes vy la constante y creciente actividad antropogénica en la
zona, esto ha causado un impacto sinérgico en la afectacién a la flora y fauna de la
region; No obstante vy dada la importancia de la recuperacién en los procesos
naturales el Promovente se pone a disposicion de las autoridades para colaborar en
las acciones de prevencion, atencién de emergencias, restauracion para la
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recuperacion v restablecimiento de las condiciones de los procesos naturales y
demas gue consideren pertinentes.

Articulo 73. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, de conformidad
con lo establecido en el reglamento, para retener o atraer ejemplares de la fauna
silvestre nativa que de otro modo se desarrollarian en varios predios. La Secretaria
aprobara el establecimiento de cercos no permeables y otros métodos como medida
de manejo para ejemplares y poblaciones de especies nativas, cuando asi se
requiera para proyectos de recuperacion y actividades de reproduccion,
repoblacion, reintroduccion, traslocacion o preliberacion.

En el Proyecto no se contempla la colocacién de cercos para retener o atraer
ejemplares de fauna silvestre. En ningln momento se prevé la realizacion de
actividades de aprovechamiento y/o extraccion de especimenes de fauna silvestre.

Articulo 99, parrafo segundo.- Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones
previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente.

No aplica esta disposicion en virtud de que el area del proyecto no cuenta o limita
con humedales.

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).

Toda la Isla de Cozumel esta considerada como un area catalogada de importancia
para aves migratorias por lo que tiene asignada la clave SE -33 con una superficie
de 17,565 hectareas. En el plano se identifica como la unidad 178.
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Figura 32. AICAS presentes en la zona del predio.

El establecimiento de esta AICA parte del hecho de que la mayor parte del territorio
de esta isla se encuentra inalterado, por lo que conserva gran parte de sus
caracteristicas bioticas, entre otras razones porque las actividades agricolas y
ganaderas se estan confinadas en una zona muy pequefia, por lo que la mayor parte
de la isla esta considerada como zona de reserva.

Se considera que entre las principales amenazas existentes son el turismo, la
introduccién de especies exoticas y la deforestacion. Es conveniente mencionar que
las islas constituyen sitios de enorme importancia en la conservacion de la
biodiversidad y en el caso de Cozumel esta importancia se basa en su contribucién
a la diversidad bioldgica que se deriva de la presencia de especies endémicas,
residentes y migratorias que viven o llegan a ella. A diferencia de la mayoria de las
islas que constituyen las Grandes y Pequeiias Antillas, la Isla de

Cozumel permanece practicamente inalterada. A pesar de su pequefio tamafio
presenta distintos tipos de vegetacion que albergan una importante variedad de
especies de aves.

En la isla se mantienen las colonias reproductivas de espatulas, anida la paloma de
cabeza blanca y el aguila pescadora, ademas para esta zona existen los reportes
de colonias de flamencos. Para la mastofauna constituye una zona de endemismos
muy importante. En cuanto a las aves se encuentran tres especies endémicas y 16
subespecies. La catalogacion de esta isla es la siguiente de acuerdo a CONABIO:
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G-1. El sitio contiene una poblacion de una especie considerada como globalmente
amenazada, en peligro vulnerable (segun libro rojo de BIRDLIFE).

Entre ellas la Toxostoma guttatum, posiblemente la especie mas amenazada en
México por causas naturales.

G-2. El sitio mantiene poblaciones significativas de un grupo de especies de
distribucion restringida (menor a 50,000 km2) (EBA). Entre las que se sefalan la
Toxostoma guttatum, Troglodyte beani, Vireo bairdi, Crax rubra griscomi,
melanoptila glbirostris cozumelana.

MEX-1. El sitio contiene al menos una poblacion de una especie considerada en las
listas oficiales del pais como amenazada, en peligro o vulnerable 8NOM -ECOL,
CIPAMEX). Egrettaos rufescens, Phoenicopterus ruber, Anas discors, Oxyura
dominica, Falco columbarius, Falco peregrinus, sterna antillarum, Amazona
xantholora y Wilsonia citrina.

NA-2. Esta categoria incluye sitios importantes para especies con rangos globales
restringidos aunque mayores a 50,000 km2, pero que presentan poblaciones
grandes dentro de Norteamérica y que no estan restringidas a un bioma en
particular. Toxostoma guttatum, Viero bairdi, troglodytes beani, Crax rubra griscomi
y 15 subespecies.

Es importante mencionar que el proyecto, por su dimension, no resultara en una
afectacion sobre la avifauna de la isla, sin embargo, se espera que durante la fase
de preparacion y construccion, exista ahuyentamiento de estas, impacto que sera
reducido y reversible. Por ser este un impacto muy acotado por la pérdida de 506
m2 de vegetacion, se espera una nula afectacién hacia las poblaciones locales de
avifauna. Se ha previsto dentro de las medidas de mitigacion, la proteccion de aves,
trabajo diurno y niveles de ruido permitidos en normas oficiales.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

Antes de iniciar esta descripcion del sistema ambiental es importante retomar la definicion
que se encuentra en el Glosario de Términos de la Guia que se utiliza de referencia:

Sistema ambiental: Espacio finito definido con base en las interacciones entre los medios
abiético, bidtico y socio-econémico de la regidon donde se pretende establecer el proyecto,
generalmente formado por un conjunto de ecosistemas y dentro del cual se aplicara un
analisis de los problemas, restricciones y potencialidades ambientales y de
aprovechamiento.

Y considerar que la superficie de todo el proyecto no es mayor de media hectarea y se
encuentra muy cercano al complejo residencial Villas Punta del Sol mismo que no conservo
la duna costera y realizo rellenos de zona inundable, y desmonto la mayor parte de
vegetacion, y construyo una barda, perdiéndose asi valores paisajisticos colindantes.

Como referencia de una escala regional la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO) defini6 a la isla de Cozumel como la Regién Hidrica
Prioritaria 106: Cozumel, destacandose en ella los Recursos hidricos principales lénticos:
lagunas costeras, cenotes, humedales, los cuales ninguno de ellos se tienen en el predio
del proyecto.

106

7 35 0 7 14 21 Kilometros

CROQUIS DE LOC/’\SB\C'ON PROYECTO: “CASA OSI0”

— N,
f - % SIMBOLOGIA REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP)

Referencias Cartogréaficas

7 Proyeccion: Geografica
4 [] Poligonal 105.- Corredor Cancn - Tulum e ased

7o 106.- Cozumel Escala 1: 224,829
= | RHP Fuente: CONABIO

Figura N°. 33 Regidn Hidrica Prioritaria 106: Cozumel
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IV.1 Delimitacion del area de estudio donde pretende establecerse el proyecto.

Con referencia a la escala de las actividades y transformaciones humanas del medio
natural, para el caso de la evaluacion de impacto ambiental es necesario contar con un
sistema de referencia, el cual al tener limites territoriales, permite delimitar el ambito de
andlisis de la estructura y el funcionamiento de uno o mas ecosistemas.

Por lo que, nuestra area de estudio es el predio del proyecto y sus colindancias al Norte
con un predio privado (propiedad de Pablo Creel, que también obtuvo autorizaciones de
impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales) que a su vez colinda
con el complejo residencial Villas Punta del Sol, al Sur con otra propiedad privada (que a
su vez colinda con Casa las Flores); al Este con la Carretera Costera Sur y al Oeste con la
Zona Federal Maritimo Terrestre y mar Caribe.

Como se observa en esta fotografia tomada hace aproximadamente 7 afios, y que nos da
una mejor perspectiva de la zona de estudio.

IV.2 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental (SA).

Es importante tomar en cuenta en la caracterizacion del Sistema Ambiental, los elementos
antropogénicos que interactdan con el o los ecosistemas, las actividades productivas, la
poblacién y sus tendencias de crecimiento, a traves de la identificacion, el reconocimiento
y la caracterizacion de unidades espaciales de homogeneidad relativa, como herramienta
inicial para lograr un diagnostico ambiental de una porcién del territorio.

Motivo por el cual se retoma la Problematica descrita en el POEL Cozumel para esta UGA
A4 en donde se encuentra el sistema ambiental de interés:
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“El crecimiento de la actividad hotelera y de los desarrollos inmobiliarios de tipo residencial
implica un incremento proporcional de los voliumenes de aguas residuales. En zonas carentes
de un sistema de drenaje, las aguas residuales son tratadas y dirigidas a pozos de absorcion
0 en algunos casos fosas sépticas no bien elaboradas, no obstante, éstas eventualmente se
infiltran al mar. Esta situacién pone en riesgo la calidad del agua de las playas de Cozumel,
asi como las de extraccién para consumo humano, Por otro lado, la preferencia de estos
sectores por la cercania a las playas ha limitado el acceso publico a las mismas impidiendo
que la gente local las disfrute y aproveche del paisaje”.

Como se describe en este instrumento de politica ambiental vigente para la Isla de
Cozumel, y en especifico para esta area de estudio del proyecto, una de las
principales probleméticas es la falta de sistemas de drenaje y las consecuencias de
las aguas residuales, lo que en este proyecto residencial se resolvera con la
instalacién y operacion de una planta de tratamiento.

En este mismo &ambito, es importante determinar la calidad ambiental del
ecosistema que vaya a ser afectado por las obras y/o actividades, tomando en
cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos
que fuesen a ser objeto de aprovechamiento o afectacion.

En esta area de estudio la calidad ambiental del ecosistema se ha visto afectado
por huracanes y mareas de tormenta, destacandose el paso del Huracan Wilma
(2005) y posteriormente Dean (2007) que afectaron la vegetacion de selva mediana
Subperennifolia. Adicionalmente es importante destacar que en esta area de estudio
se ha tenido un proceso de erosion de playa muy evidente, y se cuenta con suelos
Rigosol con suelo organico muy delgado no apto para la agricultura y notoriamente
rocoso y con amplias areas donde la roca calcarea propia del area aflora formando
amplias areas desprovistas de vegetacion.

Este decremento de la calidad ambiental del ecosistema, aunado a las
construcciones de complejo residencial (Villas Punta del Sol) y residencias como
Casa las Flores han hecho que la fauna del lugar no considere como una zona
importante de alimentacion ni reproduccion, por lo que Unicamente existe presencia
de reptiles, cangrejos, caracolillos, insectos, entre otros.

Por lo que podemos argumentar que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de calidad del agua o la disminucién
de su captacion y que la afectacion directa o indirecta de los recursos naturales,
sobre los cuales vaya a incidir el proyecto no ponen en riesgo la integridad funcional
del ecosistema, recordando que Unicamente se van a afectar 0.159 has
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IV.2.1. Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

Como se ha referido, la zona donde se desea ubicar el PROYECTO se ubica dentro
de la Region Hidrologica RH-32 Yucatan este (Yucatan), Es por ello que habra de
realizar el andlisis retrospectivo de las condiciones ambientales que prevalecen
precisamente en esta Ultima region.

La calidad ambiental del Sistema Ambiental ha sido influenciada por los fenémenos
hidrometeoroldgicos que afectan afio con afio dicha region. Al respecto se debe citar
gue en el sitio se han sentido con toda intensidad los efectos del huracan Wilma,
mismo que se manifestd en la zona en el mes de octubre del 2005 y fue un
fendbmeno ubicado dentro de la categoria 5 de la escala Saffir-Simpson, por lo que
sostuvo vientos y rachas huracanadas que alcanzaron los 278 km/Hr. Y dos afios
después el paso del Huracan Dean, observandose aun arboles secos y caidos como
resultado del efecto del fenémeno, ramas en el suelo y una alta presencia de estrato
arbustivo. A pesar de los efectos negativos que se ha ocasionado en la vegetacion,
aun es posible determinar los patrones de distribucién de los distintos ecosistemas
gue se distribuyen en la zona.

De acuerdo a la clasificaciéon de Képpen modificada por (Garcia,1981), el clima de
la Isla de Cozumel es Am (f) (i); Célido-humedo, con precipitacion abundante en
verano y superior a 40 mm en el mes mas seco. Tiene ademas dos maximos de
lluvia separados por dos estaciones “secas”, una larga en la mitad fria del afio y una
corta en la mitad de la temporada lluviosa (INEGI, 2007). Sobre este tema en
particular es destacable indicar que la isla de Cozumel tiene el clima mas humedo
gue en el resto de la entidad.

CROQUIS DE LOCALIZACION PROYECTO: “CASA 0SIO"

SIMBOLOGIA RANGOS DE HUMEDAD
(0} Referencias Cartograficas
Proyeccion: Geografica
[ Datum: WGS-84
. [ Poligonal I HuMmEDOS (m) SUBHUMEDOS (w2) Escala 1 : 225477
~ Fuente: CONABIO

Figura N° 34. Rangos de humedad que le aplican al predio
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Este tipo climatico es isotermal, es decir, se presenta una oscilacion térmica poco
representativa ya que se ubica entre los 5y 7 °C.

La oscilacién diaria entre las temperaturas maximas y minimas es muy pequefia,
por lo que la temperatura media es de 25.5 °C, siendo uniforme durante casi todos
los meses del afio; con excepcion de la temporada invernal en la que las
temperaturas varian cerca de los 20°C, los cuales se apartan de los valores
promedio mensual. Las temperaturas maximas extremas son de 36 a 39°C entre
mayo y agosto, y entre diciembre y febrero la temperatura minima es de 19 °C en
promedio (INEGI, 2007).

CROQUIS DE LOCALIZACION PROYECTO: “CASA OSIO”

f p, SIMBOLOGIA ISOTERMAS MEDIAS ANUALES
(0 Referencias Cartograficas

“ Proyeccion: Geografica
7 Datum: WGS-84

il |:| Poligonal DE22A 24 DE 24 A 26 Il oe26A2s Escala 1 : 225,014

Fuente: CONABIO

Figura No.35 Mapa de la Temperatura media anual en la isla de Cozumel

La precipitacion promedio anual es de 1,570.1 mm. Las lluvias se presentan durante
todo el afio, reportandose las maximas para las temporadas de junio y septiembre-
octubre entre 190 y 220 mm y las minimas en marzo-abril con 45 mm, siendo la
temporada de sequia
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CROQUIS DE LOCALIZACION PROYECTO: “CASA OSIO"
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Figura No. 36. Mapa precipitacion del estado de Cozumel, Quintana Roo

De acuerdo a lo anterior, siendo el clima un componente ambiental de nivel regional,
mismo que esta determinado por las condiciones meteoroldgicas a largo plazo, se
considera que no sera modificado por el desarrollo de proyecto. Sin embargo, a una
escala puntual (microclimatica) las acciones del proyecto pudieran inducir muy
ligeros cambios sobre la temperatura y el contenido de humedad, situacién que se
podra dar de manera especifica en las areas donde se modifiquen dos factores
determinantes, la vegetacion y la presencia de un suelo expuesto.

La corriente general de vientos que domina la costa oriental son los Alisios, por lo
que de febrero a septiembre son dominantes en direccién este-sureste con
velocidad promedio de 15 km/h, alcanzando frecuentemente velocidades de hasta
30 km/hora. De octubre a enero predominan vientos con componente norte, siendo
menos intensos que los del verano.

Con referencia a las condiciones de la calidad del aire, se debe referir que en la
zona norte de Quintana Roo no existe ninguna industria establecida, de tal forma
gue no existen fuentes fijas generadoras de contaminantes a la atmdsfera. En todo
caso, las emisiones se concentran en el parque vehicular que circula por las calles
y avenidas de las ciudades (Playa del Carmen, Cozumel y Cancun) y aquellas
generadas por el uso de lefia y carbon en la preparacion de alimentos actividades
gue aun se practican en las zonas urbana.
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Al respecto, se debe sefialar que en la regidon nunca se ha generado alguna
contingencia ambiental motivada por la emisibn de humos contaminantes. Por lo
gue de acuerdo al Inventario Nacional de Emisiones de México, en la entidad las
emisiones originadas por fuentes fijas o méviles no son consideradas como
significativas, puesto que no rebasaban los niveles permisibles de contaminacion
(INEGI, 2011). A lo anterior se debe considerar el hecho de que en la zona soplan
vientos constantes del este y sureste que alcanzan velocidades de hasta 20 m/seg,
fuerza suficiente para la dispersion de los contaminantes que se pudieran generar.

En otro sentido, las Unicas contingencias que se han manifestado histéricamente en
la regién corresponden con los incendios forestales, mismos que se presentan
durante la temporada seca del afo, en este caso, las afectaciones por incendios
forestales son eventos que se asimilan de manera natural y no se aplican programas
especificos para lograr la recuperacién de los sitios siniestrados, ademas de que se
han considerado como fenbmenos ciclicos por lo que forman parte del componente
natural que rigen los ecosistemas de la zona.

La geologia superficial de Cozumel corresponde a la formacién “Carrillo Puerto” con
estrato profundo Pliocénico, distribuido en todo el subsuelo de la Isla a una
profundidad entre 24 y 25 m. Se compone de fosiles de caracol y lodos consolidados
sin fosiles. Un estrato del Pleistoceno, entre 25 y 16 m de profundidad con tres
horizontes, el inferior con un sedimento delgado correspondiente a una capa de
marea y restos de arrecifes de parche; el medio con materiales semisueltos y en
proceso de consolidacién y el superficial con material suelto (Sascab).

Cozumel se encuentra dentro de la provincia Karst Yucateco. El relieve general de
la Isla es plano ondulado con una pequefia pendiente hacia la linea costera. Puede
haber desplazamiento de materiales relacionados con los procesos de disolucion y
presencia de estructuras carsticas como cavernas. También pueden presentarse
fendmenos de erosion severa de la playa y desplazamiento de materiales en caso
de huracanes.
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14 21 Kilometros.

CROQUIS DE LOCALIZAGION PROYECTO: “CASA OSIO”
TN,
/ - ' SIMBOLOGIA PROVINCIAS FISIOGRAFICAS DE MEXICO
! o Referencias Cartogréficas
F Proyeccion: Geogréfica
% 4 ) Datum: WGS-84
= |3 Poligonat | ] 62.- PROV. KARST YUCATECO Escala 1 : 224,624
S 6 Fuente: CONABIO

Figura No. 37. Mapa fisiografico de Cozumel

En la zona donde se ubicara el proyecto en la actualidad predomina el tipo de suelo
identificado como Rendzina como suelo primario y la presencia de un suelo
secundario denominado Litosol; este suelo cuenta con una textura fina y tiene una
fase litica; esta representado por la clave E+l 2/L lo que significa que es un suelo
pobre con un ausencia de horizontes A y muy pedregoso o con afloramiento rocoso,
derivado de la condicion que tiene la Peninsula de Yucatan que en general se
caracteriza por tener suelos joévenes.. Por otra parte, dentro de ésta zona de
aprovechamiento no existe ningun proceso de erosién natural o artificial. Lo anterior,
estd referido debido a que el sitio manifiesta una topografia ondulada a
sensiblemente plana, se encuentra a una altitud muy cercana al nivel del mar y
desde luego a la permanencia de una cobertura vegetacién de selva mediana con
desarrollo secundario con abundancia de especies herbaceas, arbustivas y algunas
arboreas dispersas. No obstante, se debe reconocer que estan sujetos a la presion
generada por la ampliacion de la mancha urbana.
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Figura No. 38 2. Tipos de suelo (INEGI).

En este caso, el impacto de la construccion del proyecto sera minimo y no relevante,
ya que la pérdida de estos elementos se dard Unicamente en las superficies que
sean destinadas para la edificacion de las instalaciones que propone el proyecto. Si
tomamos en cuenta que el predio tiene una superficie de 0.495 has, de los cuales
se destinara el 32.12% para la instalacion de los elementos del plan maestro,
mientras que el restante 67.88% quedard como areas verdes cubiertas con
vegetacion natural o de reforestacion, misma que habra de funcionar como barreras
de mitigacion de impactos y en donde se habra de conservar la naturaleza edéfica.
Por lo anterior, el uso del suelo se mantendra inalterado en una superficie de 0.336
has.

De manera fisica, el predio se ubican en una zona donde no existe la presencia de
rios o escurrimientos fluviales, ademas de que se manifiesta una topografia de tipo
ondulada a sensiblemente plana. Bajo esta situacion, el agua que se requiere para
el desarrollo de la vida natural que se desarrolla en la zona, esta referida
exclusivamente con los aporte del agua de lluvia, misma que manifiesta una
estacionalidad en los meses de verano y parte del invierno. Para el desarrollo del
proyecto sera necesaria la eliminacion de un porcentaje relativamente minimo de la
cobertura original de la vegetacién de selva mediana con desarrollo secundario,
consideracion que se realiza debido a la dominancia de especies herbaceas y
arbustivas en la zona.
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Las afectaciones al acuifero por este concepto no seran relevantes, debido
fundamentalmente a que el proyecto se ubicara fuera de las zonas de Captacion del
agua. En este sentido, se considera que la zona precisa para el desarrollo del
proyecto no es apta para llevar a cabo actividades extractivas.

Como dato adicional, se debe referir que la permanencia de una superficie de 0,336
has, con cubierta con vegetacion natural se permitira la continuidad de la captacion
e infiltracion de agua al subsuelo.

En la isla de Cozumel las principales comunidades vegetales bien representadas
son: Vegetacion de Dunas Costeras (Halofita), Manglar, Selva Mediana
Subperennifolia y Tular-Tasistal (esta Ultima muy poco extensa). A continuacion se
hace una breve descripcion de las comunidades vegetales.

La flora de la isla de Cozumel representa aproximadamente el 40% de la reportada
para todo el estado (Téllez y Cabrera, 1987). Lo cual es significativo si se toma en
cuenta que la isla representa el 10% del area total del estado.

En base a la Bibliografia se menciona que la flora de Cozumel est4 compuesta por
105 familias de plantas vasculares; de estas, dos corresponden a las Pteridofitas,
dos a las Gimnospermas y 101 a las Angiospermas (21 a las Monocotiledéneas y
80 a las Dicotiledéneas). Del namero total de familias, exclusivamente 15
representan el 57% de la flora, siendo la familia Fabaceae (Leguminosas) la mas
diversa en la flora de laisla (Téllez y Cabrera, 1987).

En predio de referencia se presenta una gran heterogeneidad en la cobertura
vegetal, lo cual es propio de las zonas que estan sujetas a régimen natural. De esta
manera, en el sitio se favorece las condiciones para la distribucion de un solo tipo
caracteristico de vegetacion, lo anterior concuerda con la informacion reportada en
la Carta de INEGI SERIE II.
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Figura No. 39 3. Tipos de vegetacion (INEGI serie 1).

Sin embargo si revisamos la Carta de INEGI SERIE IV, con encontramos que al predio lo

ubica como asentamientos urbanos.
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Figura No. 40 4. Tipos de vegetacion (INEGI serie 1V)
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En todo caso se confirma que en los alrededores de las ciudades existe una
creciente presion debido al crecimiento que estas manifiestan. En lo que respecta
al proyecto, el porcentaje de la vegetacion que se habr4d de mantener sin
modificaciones sera del orden de 67.88%. Asimismo, los impactos hacia el
ecosistema de selva en la region estan dados por el deterioro que provocan los
distintos eventos naturales, que para la zona tienen que ver de manera directa con
los fendmenos hidrometeorolégicos.

Por lo anterior, se debera reconocer que aunque las caracteristicas naturales se
habran de modificar sustancialmente, se promovera la persistencia de la diversidad
y cierta densidad vegetal en las areas verdes contempladas en el proyecto.

Asimismo, se debe sefalar que la distribucion de una vegetacion selvatica puede
procurar espacios para el desarrollo de la fauna silvestre. No obstante, la cercania
con la zona urbana y la presencia de vias rapidas de comunicacion de manera
cercana son una limitante en el desarrollo de este componente. A esta situacion se
debe agregar la ausencia de un arbolado alto e importante dentro del predio de
interés. No obstante, la construccion del proyecto promovera condiciones para el
desplazamiento temporal de este componente del medio natural, ya que se vera
afectado por las acciones de desmonte de la vegetacion y por la presencia de
trabajadores y maquinaria en el predio.

No obstante, finalmente Gnicamente se espera afectar 0.159 has del predio, ademas
de que se debe citar que esta se ubica muy cerca de nucleos urbanos bien definidos
lo que limita su desarrollo aunque existan espacios adecuados para el desarrollo de
la vida natural. Por lo anterior, las afectaciones existentes actualmente en la
vegetacion impactan directamente a la fauna silvestre, ya que algunos de los
organismos utilizan la vegetacién selvatica como zonas de anidacién, refugio o para
la busqueda de alimento. Al ser removida parte de la vegetacion las distintas
especies tendran que desplazarse hacia la zona mejor conservada a fin de
establecerse areas que puedan utilizar. Por otra parte, debido a que no se habra de
afectar cerca de 0.336 has, se espera que las condiciones para el desarrollo de la
fauna silvestre no se modifiquen de manera dolosa y sustancial.

Los elementos del paisaje que seran modificados son las vistas panoramicas en
puntos especificos de la propiedad. Se modificaran las margenes arbolados propios
de la vegetacion de selva mediana. Se incluirdn sutilmente elementos ajenos
(construcciones) al paisaje que actualmente prevalece en la zona. Aunque parte de
éstas quedaran por debajo del nivel de terreno natural. Asimismo, se debe
mencionar que no se considera la distribucion de areas criticas en las que se
manifieste condiciones exclusivas o extraordinarias en donde la modificacion en su
estructura (arreglo espacial), abundancia y distribucion ponga en riesgo la
naturalidad del paisaje.
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Actualmente, en el sitio del proyecto no se lleva a cabo ninguna actividad productiva.
Por lo que existe la dominancia de una vegetacion natural de selva mediana con
desarrollo secundario. No obstante, en la zona urbana de Cozumel se requiere de
la ampliacion de los espacios destinados a las actividades habitacionales,
comerciales, de servicios, en vista del crecimiento de la isla, en este sentido
podemos decir que el proyecto es acorde a la politica establecida en los
instrumentos de planeacion disefiados para la localidad. De esta forma, se habra de
promover un gran beneficio social y econdémico.

IV.2.2.1 Medio abidtico.
e Climay.

Clima calido humedo con abundantes lluvias en verano. Temperatura promedio
anual 22-26°C Precipitacion total anual 1500-2000 mm, con presencia de tormentas
tropicales, huracanes y nortes, Sobre este tema en particular es destacable indicar
que la isla de Cozumel tiene el clima mas humedo que en el resto de la entidad.

e Fendmenos meteoroldgicos

En esta area de estudio la calidad ambiental del ecosistema se ha visto afectado
por huracanes y mareas de tormenta, destacandose el paso del Huracan Wilma
(2005) y posteriormente Dean (2007) que afectaron la vegetacion de selva mediana
Subperennifolia. Adicionalmente es importante destacar que en esta area de estudio
se ha tenido un proceso de erosion de playa muy evidente, y se cuenta con suelos
Rigosoles con suelo organico muy delgado no apto para la agricultura y
notoriamente rocoso y con amplias areas donde la roca calcarea propia del area
aflora formando amplias areas desprovistas de vegetacion.
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e Aire

En lo que se refiere a este factor seria uno de los elementos que se tendria que
tener una mayor atencién en lo que refiere a la contaminacion en vista de que el
municipio al igual que todo el estado, esta teniendo un crecimiento, sin embargo en
base al Inventario Nacional de emisiones de México,(1999, actualizado en 2011)?
se menciona que en la entidad las emisiones originadas por fuentes fijas o moviles
no son consideradas como significativas puesto que no rebasan los niveles
permisibles de contaminacion a lo anterior se debe considerar el hecho de que en
la zona soplan vientos constantes del este y sureste que alcanzan velocidades de
hasta 20 m/seg fuerza suficiente para la dispersion de los contaminantes que se
pudieran Generar, no obstante el proyecto no generara mas contaminantes de los
ya generados en la zona y en cierto grado, tal y como se ha mencionado en el
presente DTU-B, debido a que méas del 50% conservara su vegetacion no se
pretende afectar este factor.

e Geomorfologia

Los sustratos geoldgicos de Cozumel estan formados basicamente por diferentes
rocas calizas que confieren una gran porosidad y permeabilidad al subsuelo

Sus caracteristicas geomorfolégicas mas importantes, son bajo relieve, sin
presencia de fallas y zonas de fracturas, y nula susceptibilidad de la zona a
sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones, movimientos de tierra o roca
(tensores ambientales).

e Relieve:

La topoforma presente en la zona no muestra variaciones significativas, solo se
encuentra en microrelieve que es posible a las variaciones de profundidad del suelo
y la heterogenidad en distribucion afloramientos calizos, sin embargo en el predio
debido a que algunas zonas fueron sascaberas ya abandonadas si pudieran
determinarse fuertes pendientes sin embargo estas no son naturales.

2 Pagina www.semarnat.gob.mx/temas/gestionambiental/.../INEM_1999.pdf
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e Suelo.

El suelo del predio es de tipo Rendizinas, con suelo Litosol de muy delgado y
notoriamente rocoso y con amplias areas donde la roca calcarea propia del area
aflora formando amplias areas desprovistas de vegetacion, ; este suelo cuenta con
una textura fina y tiene una fase litica; esta representado por la clave E+l 2/L lo que
significa que es un suelo pobre con un ausencia de horizontes A y muy pedregoso
o con afloramiento rocoso, derivado de la condicidbn que tiene la Peninsula de
Yucatan que en general se caracteriza por tener suelos jévenes..

e Agua.

Tal y como se ha mencionado en el DTU-B, en la zona donde se estableceré el
proyecto se presenta una precipitacion promedio anual de 1500 mm de precipitacion
pluvial, sin embargo no obstante esta alta precipitacibn no existen grandes
escurrimientos superficiales ya que los escurrimientos van de un 0 a 20% y solo se
da de manera temporal.

Por otro lado derivado de la porosidad y permeabilidad al subsuelo la presencia de
aguas superficiales se limita basicamente a algunas pequefias lagunas (que quedan
practicamente secas de forma estacional), ya que el agua de lluvia se infiltra
rapidamente al acuifero. Asi, el grado de escurrimiento superficial es casi nulo en
toda la isla y no se han formado cuencas ni estructuras hidrograficas superficiales
(Lesser et al., 1978; CIM, 1993).

+

CROQUIS DE ,orcmy‘c ON PROYECTO: “CASA OSIO"

C; SIMBOLOGIA ESCURRIMIENTO SUPERFICIAL DE LA PRECIPITACION MEDIA ANUAL
Referencias Cartograficas

- Oy Escurrimiento del 0 al 5 % F'foz)ecmn Géggééﬁca
7 atum: WGS-84
[ Poligonai Escala 1: 224,950

N Escurrimiento del 10 al 20 % Fuente: INEGI

Figura No. 415. Tipos de infiltracion en la isla de Cozumel (INEGI ).
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Si bien la r4pida infiltracion del agua en el subsuelo en toda la isla y la ausencia de
desniveles pronunciados no permiten la formacion de una red de drenaje superficial,
favorecen enormemente la transparencia de las aguas marinas costeras, ya que el
agua que emana del acuifero hacia el mar no acarrea los sedimentos que llevaria
si proviniera de la superficie.

Sin embargo en otros estados del sureste del pais se considera que casi la mitad
del escurrimiento anual total se concentra en los rios mas caudalosos, por lo anterior
y debido a esta falta de escurrimientos no se tienen grandes obras hidraulicas para
almacenamiento de agua que permitan utilizar este elemento, sin embargo, para la
zona, los recursos acuiferos son una de las fuente mas importante de agua, lo
anterior a la falta de escurrimientos superficiales y a la alta permeabilidad de los
suelo, respecto a esto Martinez y Quintero (2009)3 mencionan, “En general, se
puede sefalar que la distribucién geogréfica de la explotacion del agua subterranea
en el territorio nacional se presenta de la siguiente forma: cerca de las dos terceras
partes del volumen total extraido se realiza en las regiones aridas, en donde el
subsuelo es la principal o la Unica fuente de abastecimiento, y una tercera parte de
la explotacion se realiza en el sureste”.

IV.2.2.2 Medio bidtico.
Vegetacion.

La flora es tipica de la vegetacion de Selva Mediana Sunperenifolia, con especies
como el Tzalam (Lysiloma latisiliqua), el javin (Piscidia piscipula), lengua de vaca
(Bauhinia divaricata), chaca (Brusera simaruba), con individuos de Palma Chit
(Thrinax radiata) y Palma Guano (Sabal japa) dispersos, asi como también Barbas
de viejo (Calliandra belizensis) como especies dominantes y representativas de este
ecosistema. ldentificAandose 16 especies representativas.

Existe una importante presencia de vegetacion oportunista denominada de
crecimiento repoblador secundario dispersa, este tipo de vegetacion no es
dominante, sino que se encuentra mezclada entre los individuos de la selva
mediana.

3 Articulo problemética del agua en los distritos de riego por bombero del estado de Sonora, Revista UNAM,volumen 10, N8 2009,
Amelia Reyes Martinez y Maria Luisa Quintero Soto.
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Selva Mediana Subperennifolia

La Selva Mediana Subperennifolia ocupa la mayor parte de la superficie de la isla
de Cozumel (Aproximadamente 90-95%). Las especies arbdreas alcanzan alturas
entre 5-15 m; las especies arbustivas entre 4-4.9 m y las especies herbaceas desde
centimetros has 3.9 m de altura.

Actualmente la Selva Mediana también se encuentra en proceso de regeneracion
(crecimiento de nuevo follaje) y sucesion ecologica, debido al impacto por los
meteoros Emily y Wilma en julio y octubre de 2005. Los vientos huracanados de los
meteoros derribaron, fragmentaron y defoliaron més del 50% del estrato arbéreo y
en menor porcentaje los estratos arbustivo y herbaceo respectivamente.

Las especies arboreas caracteristicas de la Selva Mediana son: Manilkara zapota,
Lysiloma latisiliguum (Tsalam), Bursera simaruba (Chaca), Piscidia piscipula
(Habin), Metopium brownei (Chechem), Vitex gaumeri (yaxnick), Sabal yapa
(Huano), Caesalpinia violacea (Chakte), Caesalpinia gaumeri, Coccoloba
diversifolia, Coccoloba cozumelensis, Eugenia sp., Nectandra coriacea y Senna
racemosa. Las especies arbustivas comunes son: Randia longiloba, Acacia collinsi,
Bahuinia divaricata, Diphysa carthagenensis, Hampea trilobata y Pisonea aculeata
entre otras.

Las especies herbaceas comunes son: Morinda royoc, Lasciasis divaricata,
Impomoea sp., Dioscorea sp. Melothria sp. Pasiflora biflora, Pasiflora foetida,
Paulinia sp., Arrabidea podopogon, Cydista potosina, Parthenium hysterophorus,
entre otras.

Flores (1990), describe a esta vegetacion como Selva Mediana Subcaducifolia, de
cualguier manera, esta vegetacidon manifiesta caracteristicas propias de la selva
subcaducifolia, por lo que entre el 50 y 75% de las especies que integran el dosel
pierden sus hojas durante la temporada seca del afio.

Entre las especies caducifolias que fueron reconocidas en el estrato arboéreo, se
pueden mencionar: chaka (Bursera simaruba), kitamche (Caesalpinia gaumeri),
chakte (Caesalpinia vilolacea), sakiab (Gliricidia maculata), chechém (Metopium
brownei) y habin (Piscidia piscipula), entre otras. En menor proporcién fueron
observadas especies que conservan sus hojas en la temporada seca del afio y que
para la zona estan representadas por: tadzi (Neea tenuis), uva de monte (Coccoloba
swartzii), entre otras de menor abundancia.

Para el caso de la densidad a nivel de especie, se puede apreciar que es Piscidia
piscipula la que cuenta con una alta densidad en los estratos arb6reo y arbustivo,
siendo la especie dominante. Le sigue en orden de importancia, s6lo con aportacion
para el estrato arbustivo, Thrinax radiata, lo cual denota una asociacion de estas
dos especies, cada una dominando en el estrato arbéreo la primera y en el estrato
arbustivo la segunda.
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Fauna.

La fauna silvestre esta representada principalmente por aves transitorias, pequefias
lagartijas (Sceloporus chysostictus) e iguana gris (Ctenosaura similis) que transitan
de un terreno a otro, observandosé algunas aves como Zanates (Quiscallus
mexicanus), Zentzontles (Mimus gilbus) y algunos chupaflores; estas especies son
las especies tipicas que se adaptan a la perturbacién de la vegetacion y a la
presencia del hombre, asi como mariposas (Morphops sp.), insectos, y en la parte
rocosa de la playa caracolillos y cangrejo azul.

Los dos especies que se identificaron en el listado de la “NORMA Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo” son: La Palma Chit (Thrinax
radiata), y la iguana gris (Ctenosaura similis).

IV.2.2.3 Medio socioecondmico.

En Quintana Roo la principal actividad econdmica se basa en el turismo, se estima
gue el 85% del desarrollo econémico esta en el sector terciario (servicios) y Cozumel
no es la excepcion, basandose la economia de la isla en la visita de cruceros y el
turismo que de buceo y playa.

Los analisis del medio socioeconémico del proyecto se limitan considerablemente
ya que la construccion de una residencia unifamiliar no influye en la dinamica
econdémica y social de la isla ni de la regidon del proyecto, y mas aun cuando el uso
de suelo predominante determinada por el Ordenamiento Ecolégico es de Turistico
Hotelero/Residencial turistico con el lineamiento de Desarrollar de manera
sustentable las actividades turisticas relacionadas con hoteleria e inmobiliario
residencial.

Demografia

Segun el Consejo Estatal de Poblacién de Quintana Roo, en el afio 2000 en
Cozumel vivian 60,091 habitantes, lo cual representd un crecimiento de un 6.9%
anual con respecto a la poblacion de 1995 que fueron 48,385 hab. De esta poblacién
51.68% (31,060) correspondieron al sexo masculino y 48.31% (29,031) fueron del
sexo femenino.

La poblacion de Cozumel represento el 6.9% de la poblacién estatal, ocupando el
tercer lugar entre los municipios mas poblados del estado. La densidad poblacional
de Cozumel (127 hab/km?) ocupaba el segundo lugar entre los municipios del
estado, después del municipio de Benito Juérez (252.29 hab/ km2).
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Dinamica de crecimiento

De acuerdo a las proyecciones de poblacion elaboradas por el Consejo Estatal de
Poblacion, la poblacion de Cozumel es la siguiente:

Poblacion total de Cozumel, 1995-2005.
ANO 1990 1995 2000 2003 2004 2005
Ndmero 33,884 48,385 60,091 77,336 81,528 85,947
de

Habitantes
Fuentes: INEGI, 1995, Conteo de Poblacién y Vivienda; INEGI, 2000, XIl Censo General de Poblaciéon y
Vivienda; COESPO, 2001, Situacion Demografica de Quintana Roo.

En el censo de 1970 existia una poblacién de 12,622 habitantes; misma que para
1980 ya habia aumentado a 23,270 habitantes con una tasa de crecimiento del
6.31%, durante esta década la actividad turistica de Quintana Roo se concentraba
primordialmente en Cozumel y en menor medida en Isla Mujeres.

En la década de 1980-1990 la tasa de crecimiento disminuyd y la actividad turistica
de Cozumel tuvo un proceso de desaceleracion y por consiguiente su ritmo
econdmico disminuy6 notablemente. Esta situacion se refleja en el censo de 1990;
con una poblacién de 33,884 habitantes.

Durante el periodo de 1990-1995 la tasa de crecimiento de Cozumel se incremento
4.43% anual, alcanzando una poblacién de 48,385 habitantes, ocupando el segundo
lugar como municipio de importancia en el Estado. De 1995 al 2000 esta tendencia
continla; con una tasa de crecimiento de 4.86% para alcanzar una poblacion de
60,091 habitantes. De acuerdo a las proyecciones de poblacién de la COESPO la
actividad turistica de Cozumel continuara creciendo hasta el 2005 con una tasa de
crecimiento de 5.42% lo que lleva a una poblacion estimada de 85,947 habitantes
(cuadro 14).

Sin embargo, el crecimiento demogréfico de la Isla esta sujeto a las limitaciones
propias de su condicion geografica como son la disponibilidad de agua potable, el
alto costo de suministro de insumos, del suelo y de la vivienda. La Comision de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado estima que la capacidad maxima
sustentable de suministro de agua potable es de 300 lIts. /seg. con lo que se podria
atender la demanda de una poblacion maxima de 130,435 habitantes, de no
cambiarse los indices actuales de consumo por habitante mediante un uso racional
de este recurso.
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Migracion

La poblacion que residia en Cozumel en el afio 2000 que es originaria del estado
de Quintana Roo, la componian 24,679 habitantes, 41.06% del total, mientras que
la poblacion que no nacio en la entidad, fueron 33,847 personas (56.32% del total).
Lo anterior indica un elevado factor de migracion poblacional a la localidad.

Poblacion econdmicamente activa

La poblacion econdmicamente activa (PEA) la componian 26,607 habitantes, es
decir, el 44.27% del total de la poblacion. De esta poblacion 26,467 (99.47% de la
PEA) se encontraban ocupadas, mientras que 140 (0.53%) se encontraban
desocupadas. La poblacion econdmicamente inactiva en Cozumel en 2000
representd al 27.30% de la poblacion total. La tasa especifica de participacion
econ6mica de Cozumel, fue del 61.69%, siendo mayor a la tasa del estado de
Quintana Roo que fue del 57.49%.

La poblacién econémicamente activa que se registrdo en Cozumel en el afio 2000,
en el sector primario (actividades agricolas) fue del 2.14% del total 568 personas

Estratos de ingreso de la poblacion
Salarios.

Cabe sefnalar que del total de las personas empleadas en actividades relacionadas
con el turismo, el 60.9% del total (3,439 hab) percibieron salarios de mas de un
salario minimo (S.M:) y menos de 3 S.M. Por el contrario la poblacion que se ocup6
en los rubros del sector secundario y que percibia el mismo rango de ingresos
Unicamente agrupaba al 44.8% de la poblacion de este sector.

Finalmente, la poblacién ocupada por el turismo que recibio ingresos entre 3y 10
S.M., representaron el 25.55% (1,386 hab.) (INEGI, 2002).

IV.2.2.4 Paisaje

El concepto de paisaje ha sido muy discutido y controvertido en los ultimos afos,
sin embargo, no existe una definicion que satisfaga completamente todos los puntos
de vista. Esto se debe a la jerarquia taxondmica que se asigna a uno o algunos de
sus componentes, a su extension o cobertura y a la temporalidad con que se le
conciba. No obstante, en las diferentes definiciones que aparecen en la literatura,
se aprecia una tendencia a relacionar y concatenar los componentes fisicos y
bidticos que conforman el medio natural.
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En general, por territorio se entiende el medio natural que ha sido construido y
transformado por el hombre. Un espacio sobre el que se ha intervenido buscando
un determinado tipo de aprovechamiento, el desarrollo de este territorio. De lo que
se construye para desarrollar el territorio, lo que tiene mas voluntad de permanencia
y sirve de soporte a todo tipo de actividades son las infraestructuras

Para el caso de este proyecto, se propone mantener la cobertura vegetal nativa en
las zonas destinadas como conservacion, lo que aunado al disefio y distribucion de
las mismas, permitird mantener la identidad de la cobertura vegetal nativa, y por lo
tanto de su fisonomia original.

El desarrollo del proyecto afectara el paisaje, sin embargo esta afectacion sera de
manera puntual en el area del proyecto, en vista de que el proyecto esta dentro de
un zona donde se han desarrollado diversos proyectos habitacionales los cuales ya
incidieron de manera negativa sobre el paisaje. La percepcion visual puede ser
atenuada, ya que se esta dejando un area de conservacion, es por esta razén que
podemos determinar que la afectacion del paisaje no es de manera directa por la
implementacion del proyecto y aunque este servicio ambiental esta parcialmente
afectado no es por la implementacion del proyecto.

El valor paisajistico del sitio es aceptable, toda vez que el predio del proyecto colinda
con el mar Caribe, sin embargo se tiene una gran erosion de playas y rocas,
habiendo sido un pequefio banco de materiales muchos afos antes.

IV.3 Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del
suelo propuesto.

El articulo 7 fraccion XXXVII de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
establece Servicios ambientales: Los que brindan los ecosistemas forestales de
manera natural o por medio del manejo sustentable de los recursos forestales, tales
como: la provision del agua en calidad vy cantidad; la captura de carbono, de
contaminantes y componentes naturales; la generacién de oxigeno; el
amortiguamiento del impacto de los fendmenos naturales; la modulacién o
regulacién climatica; la proteccion de la biodiversidad, de los ecosistemas y
formas de vida, la proteccion y recuperacion de suelos; el paisaje y la recreacion,
entre otros;

De acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, los Servicios
ambientales son: Los que brindan los ecosistemas forestales de manera natural o
por medio del manejo sustentable de los recursos forestales, tales como: la
provision del agua en calidad y cantidad; la captura de carbono, de contaminantes
y componentes naturales; la generacion de oxigeno; el amortiguamiento del impacto
de los fendmenos naturales; la modulacion o regulacion climatica; la proteccion de
la biodiversidad, de los ecosistemas y formas de vida; la proteccion y recuperacion
de suelos; el paisaje y la recreacion, entre otros.
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El predio donde se pretende realizar el proyecto “Casa Osio”, se encuentra en una
area con vegetacion de selva mediana subperennifolia, la cual se encuentra
parcialmente impactada por fendmenos meteorolégicos y por la afectacion de
sascaberas antiguasen y caminos.

Como se ha visto, sobre el territorio nacional se desarrolla un ensamble de
ecosistemas naturales que producen bienes y servicios ambientales estratégicos y
de alto valor, a través de una densa red de interconexiones de materiales y energia
entre seres vivos que tiene una naturaleza dinAmica y un equilibrio relativamente
fragil. En el caso de la region donde se ubica el predio, se superponen complejas
relaciones sociales de propiedad con los ecosistemas y los bienes y servicios vitales
que estos generan, los cuales tienen caracteristicas o funciones de tipo publico.

Los servicios ambientales se pueden definir como el conjunto de condiciones y
proceso naturales que la sociedad puede utilizar y que ofrecen las areas naturales
por su simple existencia. Dentro de este conglomerado de servicios se pueden
sefalar, la conservacion de germoplasma y la biodiversidad con uso potencial para
el beneficio humano, la estabilidad climatica, la contribucion a ciclos basicos (agua,
carbono y otros nutrientes) y la conservacion de suelos, entre otros.

Un analisis general de lo que estaria sucediendo con el cambio de uso de suelo
forestal, es la disminucién de los servicios ambientales que ofrecen los ecosistemas
en donde se encuentra el predio.

Los ecosistemas de una cuenca brindan numerosos servicios ambientales no solo
a la zona en la que se encuentran, sino también a regiones cercanas y, de manera
indirecta, al resto del pais. Entre estos servicios se cuentan la regulacion de los
ciclos biogeoquimicos (por ejemplo, por la captura de carbono y generacion de
oxigeno), el mantenimiento de los flujos hidrolégicos, la recarga de los acuiferos, el
mantenimiento de la productividad biologica y la biodiversidad, la regulacion
climatica, la oferta de agua dulce, la proteccién y recuperacién de suelos, el
amortiguamiento del impacto de los fenbmenos naturales, el reciclaje de nutrientes
y la generacion de espacios habitables para las poblaciones humanas

La SEMARNAT sefala que los servicios ambientales o ecosistémicos, son los
beneficios intangibles que los diferentes ecosistemas ponen a disposicion de la
sociedad, ya sea de manera natural o por medio de su manejo sustentable. En
consecuencia, la base de los servicios ambientales se encuentre en los
componentes y procesos que integran los ecosistemas.

Por lo anterior de los servicios ambientales se destacan los siguientes:
e La provision de agua en calidad y cantidad suficientes
e La captura de carbono y La generacion de Oxigeno
e El aumento de contaminantes y componentes naturales

e La regulacion del clima y el amortiguamiento del impacto de los fenbmenos
naturales

e La proteccion de la biodiversidad, de los ecosistemas y las formas de vida.
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e El control de la erosion, asi como la generacion, conservacion y recuperacion
de suelos

e La belleza del paisaje y la recreacion

Podemos entender los servicios ambientales como los procesos y las funciones de
los ecosistemas que, ademéas de influir directamente en el mantenimiento de la vida,
generan beneficios y bienestar para las personas y las comunidades.

Cada una de nuestras acciones enfocadas a obtener bienes y servicios del medio
natural asi como los fenémenos naturales, pueden tener la capacidad de vencer la
resiliencia de los ecosistemas y suspender de manera temporal o permanente la
capacidad de generar servicios ambientales.

En relacion a lo solicitado en el presente apartado solo se van a analizar y
determinar la afectacion puntual que se generara por el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales del predio en cuestion, indicando marco de referencia; para
aguellos servicios ambientales que puedan ser cuantificables y que brinda la
superficie forestal actual del predio y que pudiese ponerse en riesgo con la
implementacion del Cambio de Uso de Suelo para el desarrollo del proyecto.

Por otro lado como se ha mencionado de acuerdo con lo establecido por INEGI, el
predio se localiza en una zona de vegetacién de selva mediana subperennifolia lo
cual coincide con lo observado a nivel de campo mediante la realizacién de un
muestreo forestal mediante el cual se definieron los parametros cuantitativos de la
masa forestal presentes en el predio; ratificAndose la existencia de un solo tipo de
vegetacion: Selva mediana subperennifolia con diversos niveles de impacto con
afectaciones por actividades antropogénicas diversas y por fendmenos
hidrometeoro I6gicos y un area desprovista de vegetacion.

Los suelos de estas selvas derivan principalmente de materiales calizos de diversas
caracteristicas, o bien de materiales metamdrficos muy antiguos o, con menos
frecuencia, de rocas de origen igneo. En la mayoria de los casos los suelos son muy
someros en terrenos con topografia céarstica, de colores oscuros, con abundantes
contenidos de materia organica y valores de pH cercanos a la neutralidad; es comun
encontrar roca aflorante, especialmente caliza. El drenaje de estos suelos es por lo
general muy rapido, debido principalmente a la naturaleza porosa de las rocas y el
material calizo. Es probable que esta caracteristica sea la que hace que la
vegetacion a pesar de encontrarse en un clima de selva alta perennifolia, reduzca
de manera notable, en 25 a 50% de sus especies, el follaje en la época de sequia.
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La vegetacion juega un rol fundamental ya que favorece la recarga de los mantos
acuiferos (aguas subterraneas) de donde obtenemos gran parte del agua que
utilizamos en nuestra vida diaria; es el hogar de la fauna silvestre, plantas, insectos
y de muchos organismos microscépicos importantes para el equilibrio de la vida y
la biodiversidad. Los arboles y las plantas capturan el biéxido de carbono del aire y
liberan oxigeno al ambiente, creando de esta manera tan compleja hermosos
paisajes, lugares de descanso y espacios para llevar a cabo actividades educativas,
recreativas y turisticas; también disminuyen los efectos de fenGmenos naturales
como huracanes, ciclones o tormentas que pueden causar inundaciones, deslaves
u otros, desastres y nos proporcionan frutos, madera y diversas materias primas
para fabricar medicinas, y alimentos

Bajo las condiciones actuales de como se encuentra la actual vegetacion que se
desarrolla en el predio, es de notarse que aun prevalece la generacion de algunos
servicios ambientales importantes.

A continuacion se hace una revision de los servicios ambientales que pudieron verse
afectados y su impacto.

La provision de agua en calidad y cantidad suficientes.

El subsuelo de la Peninsula de Yucatan esta conformado por roca calcarea; es
decir, porosa, lo que lo hace sumamente permeable; asimismo, la zona carece de
cuerpos de agua superficiales, pues la mayoria corren de forma subterranea
entrelazandose a manera de intrincadas redes de rios localizados a niveles de poca
profundidad. Por lo que la presencia de una cubierta vegetal le sirve como receptor
y purificador del agua proveniente de la lluvia misma que es conducida hacia el
subsuelo; a nivel local la demanda de agua de la ciudad de Cozumel crece de
manera exponencial, lo que confirma la relevancia en este servicio que muchas
veces pasa inadvertido.

De acuerdo a la CONABIO, la hidrologia de la peninsula es del cretacico medio e
inferior, terciario, con rocas sedimentarias marinas predominantemente calcareas
(calizas y areniscas), con alta permeabilidad
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Figura.- 42 Plano de hidrologia

Por otra parte y de acuerdo a las referencias bibliograficas los suelos originales
presentaban las caracteristicas siguientes:

Suelos de tipo Gleysol identificada con la calve Gv 3 que significa la presencia de
un suelo del tipo Gleysol vértico de textura fina y que corresponde a una condicion
normal en areas inundables o con presencia de inundaciones periédicas. Aunque
INEGI reporta esta unida de suelos, en campo se pudo comprobar que no existe tal
situacion ya que el predio cuenta en su totalidad con el tipo de suelo de Rendzina y
Litosol.

La Comision Nacional del Agua, en sus “Estadisticas del Agua en México. Edicion
20107, indica que las aguas de la region Peninsula de Yucatan tienen los siguientes
atributos:

Considerar que en los estados de la Peninsula de Yucatan se cuenta con 7,442
m3/hab/afio de “agua renovable” en tanto que a nivel nacional la media es de 4,288
m3/hab/afio y de ocupar el primer lugar a nivel nacional en la recarga de acuiferos
(entre los tres estados) al contabilizar un total de 25,316 Hm3/afio, pardmetros que
indican la cantidad de agua disponible para la region.
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Figura 43 Regiones Hidrolégicas Administrativas

Region Hidrologico Agua Poblacién | Agua renovable imi Recarga

Administrativa renovable | adiciembre | per cdpita 2008 | naturalmedic | media total

(hm?/fafic) | de 2008 [m?/hab/aric) de acuiferos

Mill. hab (hm?/afic)
[ Peninsula de Baja California A 626 3.68 1257 3 367 1259
Il Maoroeste 8323 250 3208 5074 3 250
1l Pacifico Norte 25 627 396 6471 22 354 3263
IV Balsas 21 &80 1058 2049 17 057 4623
W Pacifico Sur 32794 412 7955 30 8OO 10994
Vl  Rio Brave 11937 1084 1101 6857 5080
VIl Cuencas Centrales del MNorte 7884 415 1898 5 506 2378
VIl Lerma-Santiago-Padifico 24 160 20.80 1ad2 26431 7728
X Colfe Norte 25643 496 L 155 28 227 1315
X Golfo Centro 05 866 Q.62 9 Q59 01 606 4 260
Xl Frontera Sur 157 754 658 24043 139 730 18015
Xl Peninsula de Yucatan 20645 3.08 7442 4329 25315
Il Aguas del Valle d= Meéxico 3514 21.26 145 1174 2340
TOTAL NACIONAL 459 351 107.12 4 288 378 530 BO 822

Los recursos de agua renovable de una regién o pais se refieren a la cantidad de agua maxima que es factible explotar
anualmente, es decir, la cantidad de agua que es renovada por la lluvia y por el agua proveniente de otras regiones o
paises (importaciones).

El agua renovable se calcula como el escurrimiento natural medio superficial interno anual, mas la recarga total anual
de los acuiferos, mas las importaciones de agua de otras regiones o paises, menos las exportaciones de agua a otras
regiones o paises. En el caso de México, para el escurrimiento natural medio superficial interno anual y la recarga de
los acuiferos se utilizan los valores medios determinados a partir de los estudios que se hayan hecho en la region.

La cantidad de agua renovable anual dividida por el nimero de habitantes en la region o pais da como resultado el
agua renovable per capita. Se considera que un pais o regién vive en estado de estrés hidrico si su agua renovable es
de 1 700 m3/hab/afio 0 menos (FUENTE: Gleick, P. The World’s Water 2002-2003. The biennial report on freshwater
resources 2002-2003. 2002 citado por CNA, 2010)

Para el caso de los acuiferos de la Region Peninsula de Yucatan la CNA (2010)
establece que existen 4 grandes acuiferos de los cuales ninguno esta
sobreexplotado y uno de ellos tiene aguas subterraneas salobres (corresponde al
acuifero de Xpuijil, en Campeche).
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Figura 44 Acuiferos en las Regiones Hidrologicas Administrativas
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En la figura se identifican los acuiferos sobreexplotados y los acuiferos con intrusion
salina o con aguas salobres.

M2.8 Acuiferos sobreexplotados por Region Hidrologico-Administrativa, 2008

- Acuiferos sobreexplotados

M2.9 Acuiferos con intrusién marina o fenomeno de salinizacion de suelos
y aguas subterraneas salobres, 2008

Figura 45 Acuiferos sobreexplotados y acuiferos con
(CONAGUA, 2010)

problemas de aguas salobres o intrusion salina

Finalmente en el tema de la calidad del agua, la misma CONAGUA reporta que las
aguas de la Peninsula de Yucatan, tienen altos niveles de calidad y que cumplen
con la mayoria de los estandares requeridos por las Normas Oficiales aplicables en
este tema.

Pagina 144



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

La evaluacion de la calidad del agua se lleva a cabo utilizando tres indicadores: la
Demanda Bioquimica de Oxigeno a cinco dias (DBO5), la Demanda Quimica de
Oxigeno (DQO) y los Sélidos Suspendidos Totales (SST). La DBO5 y la DQO se
utilizan para determinar la cantidad de materia organica presente en los cuerpos de
agua provenientes principalmente de las descargas de aguas residuales de origen
municipal y no municipal.

La primera determina la cantidad de materia organica biodegradable y la segunda
mide la cantidad total de materia organica. El incremento de la concentracion de
estos parametros incide en la disminucion del contenido de oxigeno disuelto en los
cuerpos de agua con la consecuente afectacion a los ecosistemas acuéticos. Por
otro lado, el aumento de la DQO indica presencia de sustancias provenientes de
descargas no municipales.

Los SST tienen su origen en las aguas residuales y la erosion del suelo. El
incremento de los niveles de SST hace que un cuerpo de agua pierda la capacidad
de soportar la diversidad de la vida acuatica. Estos parametros permiten reconocer
gradientes que van desde una condicion relativamente natural o sin influencia de la
actividad humana hasta agua que muestra indicios o aportaciones importantes de
descargas de aguas residuales municipales y no municipales, asi como areas con
deforestacion severa.

Para medir la calidad del agua se indican los estandares previstos en los monitoreos
realizados por la CONAGUA en el cuadro siguiente.
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T2.17 Escalas de clasificacion de la calidad del agua
Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBO_)
Clasificacion

DBO_=3 EXCELENTE. Mo contaminada.
3<DBO,<6 BUFI‘:IA CIALIDAD, Aguas superfigales con bajo contenide de materia
organica biodegradable.

Con indicio de contaminacidn. Aguas superficiales con capacidad

6 < DBO_< 30 iy \ oo g
= de autodepuracidn o con descargas de aguas residuales tratadas biclégicamente.
30 <DBO, <120 'i.“-l.-‘NITH MINADA. F!lgUQS sup:altﬁcmlﬁ con descargas de aguas residuales cudas,
principalments de ongen municipal.
DBO, > 120 FUERTEMENTE CONTAMIMNADA. Aguas superhiciales con fuerte impacto

de descargas de aguas residuales crudas municipales y no municipales.
Demanda Quimica de Oxigeno [DQO)
DQO =10 EXCELENTE. No contaminada.

BUENA CALIDAD. Aguas superhciales con bajo contenido de materia organica
biodegradable y no biodegradable.

Con indicio de contaminacion. Aguas superficiales con capacddad
de autodepuraddn o con descargas de aguas residuales tratadas biologicamente.

10< DQO =20

20 DRO =40

CONTAMIMADA. Aguas superhdalss con descargas de aguas residuales crudas,
principalmente de angen municipal.

FUERTEMENTE CONTAMINADA. Aguas superficiales con fuerte impacta

40 < DQO = 200

DQo > 200 : 1q g
de descargas de aguas residuales crudas municipales y no municipales.
Sélidos Suspendidos Totales [S5T)
SST =25 EXCELENTE. Clase de excepcicn, muy buena calidad.
BUENA CALIDAD. Aguas superhciales con bajo contenido de sdlidos suspendides,
25<S5T=75 generalmente condiciones naturales. Favorece |a conservacion

de comunidades acuaticas y el riego agricol irrestricto.

Aguas superficiales con indicio de contaminacion.
75 < S5T =150  Con descargas de aguas residuales tratadas bioldgicaments,
Condicion regular para peces. Riego agricola restingido.

CONTAMIMADA. Aguas superhaalss de mala calidad con descargas de aguas

<
150 < 55T =400 resicluales crudas. Agua con alto contenide de matenal suspendido.
FUERTEMENTE CONTAMINADA. Aguas superficiales con fuerte impacto
SST > 400 de descargas de aguas residuales crudas municipales y no municipales con alta

carga contaminante, Mala condicidn para peces.

Los resultados emitidos por la CONAGUA 2010 en base a los muestreos realizados
para los principales parametros utilizados en la calidad del agua se muestran en el
cuadro siguiente, en el que se destaca que las aguas muestreadas para la
Peninsula de Yucatan, y en particular para el estado de Quintana Roo (puesto que
es en esta zona donde se llevaron a cabo los muestreos), la calidad del agua esta
dentro del rango de excelente o de buena calidad para los tres parametros en
comento.
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T2.19 Distribucion porcentual de sitios de monitoreo en cuerpos de agua superficiales
por Region Hidrologico-Administrativa de acuerdo alindicador DBO,, 2008
Region FUERTEMENTE
T EXCELENTE | BUENACALIDAD
Hidralogico Administrativa CONTAMINADA
| Peninsula de Baa Califomia 50 83 500 125 12
I Norosste 600 100 200 50 50
Il Pacheo Norte 683 146 6 25 00
IV Babas 327 207 318 86 52
Vo PadheoSur 00 00 00 00 00
Wl RioBravo 239 543 174 44 00 “\
Il Cuencas Centrales del Norte 857 05 18 00 00 G |
g s o'l \ L -
VIl Lerma-Santiago-Pacifico 104 144 12 190 20 Interpretacio de a Caidad del Agua ";'.' oo \"%i ::\' A /
Demarda Bioquimica de Oxigeno enmg/L Sae §NE o Yeenatl,
I GaofoNatte s 12 19 2 00 R e, : oot
. Myorady meror o | . \I.
X GofoCentmo 00 74 186 47 23 e T
Contaminads (080, mayor a 30 y menor o lgual 3 120) ™ “a
X Frontera Sur 218 719 63 00 00 + Fuertemeste Cortaminads (060, mayor 3 110) Y
Sindato
X Peninsula de Yucatan 1000 00 00 00 00 . it
o RooAmyo
X Aguzs de Valle de México 40 00 20 200 180 nitaan
1+ Zow Costera
AL NACIONAL .6 253 205 95 41 o
FUENTE: CONAGLA, SlecciénGened Térca

Figura 46 Demanda Bioquimica de Oxigeno (CONAGUA, 2010)

T2.20 Distribucion porcentual de sitios de monitoreo en cuerpos de agua superficiales
por Region Hidroldgico-Administrativa de acuerdo al indicador DQO, 2008

Region ruesremente (S
Hidrologico Administrativa CONTAMINADR £ = 8
| PeiwhdeBpCloria 124 125 I 3 QT aat “x\
Il Norceste 285 357 13 179 36 ;“:\‘5 c 4 ‘*-\
Il PadfcoNorte 187 125 78 13 00 - Y ? N
(™ 155 m 310 07 156 ) \\ P \‘:“r
V PadfeoSir 714 14 00 12 00 w0 N S .
W RioBaw 28 i1 107 164 00 "’. i X
VIl Cuencas Centrales del Norte 143 286 LAl 00 00
VIl Lerma-Santiage-Pachico 13 11 5 03 108 e
I GolfoNorte 00 73 15 55 18 Permaiis ) icn e o seg
*  Excelente (DOO menor o igisl 2 10) -y . &
X GoloCento Wl P U0 13 3 rsiareiss el RS e
Y Y e
Xl Frontera Sur 2 469 156 63 00 . m-m(mm-m) R
NI Peninsula de Yuestin 643 4 143 00 00 b
s 5 Lagoolaguna
M Aguas del Valle de Mésico 40 80 160 00 520 2 P
A
TOTAL NACIONAL 83 u1 9 bEV] 79 bl
FUENTE: CONACUA, Subdireccién Ceneral Téamica,

Figura 47 Demanda Quimica de Oxigeno (CONAGUA, 2010)
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T2.21 Distribucion porcentual de sitios de monitoreo en cuerpos de agua superficiales
por Region Hidrologico-Administrativa de acuerdo al indicador ST, 2008

Region

Hidrologico Administrativa
| Peninsula de Baja Califomia 33 100 233 34 00
Il Nomeste 36 714 107 107 36 2
Il Padfco Nore 300 0 20 00 00 \ ¢ : o
N Bakas 76 s 07 86 86 2l e
V. Padheo Sur 09 267 00 67 67
VI RioBraw 656 107 131 00 16
VI Cuencas Centrales del Norte 428 381 13 00 48
VIl Lerma-Santiage-Pacifica a2 23 177 9 19
IX  Golfo Norte 635 269 38 58 00
X Golfo Centro 750 135 77 38 00
X' Frontera Sur il 625 250 94 00
I Peninsula de Yucatan 1000 00 00 00 00
Xl Aguasdel Valle de Mesico 160 200 200 360 40

TOTAL NACIONAL

FUENTE:CONACUA, Subdireccién Cenerdl Téanica,

Figura 48 Solidos disueltos Totales (SST), (CONAGUA, 2010)

Que en base a lo descrito anteriormente, al planos hidrolégicos elaborados por la
CONABIO y al plano de suelos presentado en el capitulo 1V del presente DTU_B
del predio, podemos determinar que los suelos en el sitio del proyecto no obstante
que se han modificado por los procesos de urbanizacion de la zona, siguen
manteniendo su caracteristica de ser suelos altamente permeables.

De acuerdo a los datos de INEGI (2011) en el estado de Quintana Roo, casi el 80%
de la precipitacion anual que se registra se infiltra hacia el subsuelo a través de
grietas que existen en la masa rocosa. Se considera que un 72.2% del agua
infiltrada (unos 35000 mm/afio) es retenida por las rocas que se encuentra arriba de
la superficie freatica, para posterior ser extraida por la transpiracion de las plantas,
el otro 27,8% contribuye a la recarga efectiva del acuifero aportando unos 13,500
mm.

Con la implementacién del proyecto se afectara una superficie de 0.159 hectareas
lo que corresponde al 32.1%, de la superficie total del predio, cabe sefialar que de
esta superficie solo se removerd la vegetacion de 0.134 .hectareas, ya que las
restantes 0.025 hectareas no cuenta con vegetacion forestal, asi mismo es
importante mencionar que se estableceran diversas medidas de mitigacibn como
serian:

e Se establecera un area de vegetacion nativa de una superficie de 0.321
has que corresponde al 67.88% la superficie total del predio.

e Enriquecimiento de las areas forestales con la vegetacion nativa,
producto del rescate de plantas realizado en el predio.

Por todo lo anterior es que se considera que la afectacion de este servicio ambiental,
por laimplementacion del proyecto, va ser a nivel del area de influencia del proyecto,
Yy No se considera se ponga en riesgo este servicio ambiental dentro del area de
influencia de la Isla de Cozumel y en lo que corresponde a la calidad esta no se vera
afectada.
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La captura de carbono y la Generacion de Oxigeno

Captura de Carbono. Los arboles, al convertir el CO2 en madera, almacenan muy
lentamente soOlo una pequefia parte del mismo que producimos en grandes
cantidades por el uso de combustibles fosiles (petréleo, gasolina, gas, etc.) para el
transporte y la generacion de energia eléctrica en las actividades humanas que
diariamente contaminan el medio ambiente. Después de varios afios, cuando los
arboles han llegado a su madurez total, absorben (capturan) Unicamente pequefias
cantidades de C02 necesarias para su respiracion y la de los suelos.

El dioxido de carbono atmosférico (C0O2) es absorbido por los arboles mediante la
fotosintesis, y es almacenado en forma materia organica (biomasa-madera). El CO2
regresa de manera natural a la atmosfera mediante el proceso fotosintético en los
arboles y las plantas y por descomposicién de la materia organica muerta en los
suelos (oxidacion).

Los ecosistemas tropicales representan una opcidn para mitigar las emisiones de
los gases con efecto invernadero, ya que tienen la capacidad de almacenar y fijar el
carbono emitido a la atmosfera debido, entre otras cosas, al rapido ritmo de
sucesion y el elevado consumo neto de CO24

Que para poder realizar una comparacion en lo que respecta a la captura de
Carbono se busc6 un estudio que se hubiera realizado en una selva mediana
subperenifolia conservada, no encontrdndose estudios en la Isla de Cozumel y
encontrandose uno que se realizo en el Ejido Noh bec .

De acuerdo a estudios realizados en Noh Bec (J. Bautista Hernandez y J:A Torres
Pérez 2003)° en una hectarea de Selva mediana subperennifolia con un
volumen total por hectarea de 150.000 m3/ha totales (en la cual predominaron
11 especies con mayor valor econdmico dentro de este tipo de selva y un conjunto
de 88 especies de las cuales no tienen ningun uso potencial 0 no cuentan con un
valor econémico) presentando una densidad de biomasa de 729.79 Toneladas
por ha, se tiene un contenido de 353.341 toneladas de carbono.

4 Milenia Segura madrigal, Articulo del Centro Agronémico Tropical de Investigacion y Ensefianza (CATIE)

5 Articulo Valoracion econémica del almacenamiento de carbono del bosque tropical del ejido NOB BEC , Quintana Roo México J.
Bautista Hernandez y J.A. Torres Pérez Universidad Auténoma de Chapingo, 2003
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FACT. DE Dens. % de

Especie X]?SI.*}:);? I (?fgls) e I(?i(:rr]r)lsa EXPA. Biomasa Contenido de (c.:lf’lcr:b*?]r:))
BIOMASA | (t*ha) Carbono

Chicozapote 49.119 0.86 42.242 3.739 157.95 0.4789 75.64
Ramén 9.797 0.63 6.172 9.896 61.07 0.4508 27.532
Chacte kok 7.949 0.66 5.246 10.744 56.36 0.4991 28.131
Katalox 3.509 1.05 3.684 12.848 47.33 0.5100 24.139
Caoba 8.34 0.42 3.503 13.18 46.17 0.4851 22.396
Sac Chaca 8.403 0.4 3.361 13.458 45.24 0.4700 21.261
Chechen 5.474 0.61 3.339 13.503 45.09 0.4974 22.427
Paasak 5.396 0.46 2.482 15.689 38.94 0.4911 19.125
Tzalam 3.546 0.63 2.234 16.548 36.97 0.4709 17.408
Jabin 2.408 0.68 1.637 19.367 3171 0.484 15.346
Chacteviga 1.291 1.05 1.356 21.306 28.89 0.5106 14.749
Otras especies (88

especies) 44.769 0.68 30.321 4.442 134.08 0.4862 65.187
Bosque tropical 150.00 0.704 729.79 353.341

De los resultados obtenidos en el estudio antes mencionado y reportados en el
cuadro anterior determinaron el contenido de carbono de las especies
seleccionadas, asi mismo se confirma lo mencionado por Smith et.al. (1993) y
mencionado por J Bautista (2003) en donde establece que aproximadamente el 50%
del peso seco de cualquier organismo lo constituye el carbono.

Se observa que en lo que respecta a volumen por hectarea, las 11 especies
representan el 70% del volumen cuantificado y las demas especies categorizadas
como “otras especies solo representan casi el 30% del volumen total/ha, y en lo que
respecta a la densidad de biomasa y la fijacion de carbono las 11 especies
representan mas del 80% y las 88 especies que se agruparon tienen menos del 20
%.

En el inventario forestal realizado en el predio fueron registradas 15 especies
identificadas en 14 familias botanicas distribuidas en tres estratos para los cuales
se aplicaron diferentes intensidades de muestreo con 4 sitios. A nivel de estratos
las especies se cuentan en 11, 2 y 3 especies para los estratos arboreo, arbustivo
y herbaceo, respectivamente.
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Que en base a los célculos realizados podemos decir que la vegetacion del predio
solo presenta existencias reales de un volumen total por hectarea de 52.247 m3,
(cabe seialar que este volumen esta aproximadamente al 30 % de las existencias
de una selva conservada, lo anterior debido a que como se ha mencionado en los
capitulos anteriores del estudio esta area esta compuesta por una selva afectada),
por lo que una hectarea de selva en estas condiciones solo incorpora 120.135
toneladas de carbono/ha, por lo que si tomamos como referencia los datos
establecidos por J. Bautista (2003), que reporta existencias de 353.341 TC/ha, las
existencias de carbono de una hectérea del predio solo corresponden a un 30
% de las existencias de una hectarea de selva mediana conservada. Sin
embargo en base a estos resultados se podria determinar que el area se encuentra
fuertemente afectada, no obstante en la realidad esto no es completamente real, en
vista de que el area si se encuentra afectada y con areas desprovistas de
vegetacion, lo cual se refleja en las existencias por hectarea, las cuales corresponde
al 30% de las existencias de una selva conservada.

En relaciébn a la incorporacion de carbono tenemos que las 0.159 has, que
multiplicado por las 120.135 toneladas de carbono/ha, nos da 19.101 toneladas de
carbono que se afectan por el proyecto, o sea que la disminucién del potencial de
fijacion del carbono, por la afectacion del predio seria minima y solo seria de manera
puntual.

Generacion de oxigeno: Aunque este servicio ambiental estd muy ligado a la
captura de carbono, podemos decir que el restablecimiento y proteccion de la
vegetacion favorecerd la fotosintesis, incrementando la cantidad de oxigeno en la
atmaosfera y tomando en cuenta que el predio mantendra el 64.85% de su superficie
y se realizara una reforestacion de enriquecimiento, asi mismo si valoramos que
una gran parte de esta regidon esta cubierta con selvas medianas subperennifolia.
Por lo anterior, no se considera que este servicio ambiental se ponga en riesgo o se
afecte significativamente, en vista de que como se ha mencionado este ya se
encuentra afectado y de no implementarse el proyecto se continuaria impactando
por la presion antropogénica de los habitantes de los fraccionamientos y predios
circundantes, por lo cual se considera que el impacto a este servicio es puntual, y
no es significativo.
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El aumento de contaminantes y componentes naturales

No obstante que con la implementacién del proyecto se generaran contaminantes a
la atmosfera tanto por las actividades de despalme como por la extraccion del
material pétreo, sin embargo es necesario mencionar que para las actividades de
despalme solo se realizara en forma manual y en lo que corresponde a la operacion
en la extraccion del material pétreo si se utilizara equipo y maquinaria, sin embargo
este equipo tendra su debido mantenimiento en forma periédica, es por esta razén
gue podemos determinar que no obstante que si se tendra emisién de contaminante
a la atmosfera estos seran solo durante la etapa de operacion y no durante el
proceso de cambio de uso de suelo, por lo tanto durante el proceso de cambio de
uso de suelo el impacto que se generara sera poco significativo y de bajo impacto.
Se considera que estos efectos son puntuales y de caracter temporal por lo que tal
efectos no afectan sustancialmente al ecosistema, por lo tanto no se ponen en
riesgo este servicio ambiental.

Laregulacion del climay el Amortiguamiento del impacto de los
fendmenos naturales.

La Peninsula de Yucatan cada afio es amenazada por fenbmenos meteoroldgicos
severos afectando grandes extensiones de vegetacion; por la ubicacion del sitio del
proyecto, también es propenso de afectacion con estos tipos de fendmenos
naturales y siempre se deben de llevar acciones tanto para el mejoramiento como
para ayudar a la naturaleza a su recuperacion a través de actividades de fomento
como la reforestacion o forestacién en las areas afectadas o de las areas de
proteccion de establecidas en el POEL. De esta manera se puede evitar que el suelo
sea erosionado por accion del viento y a través del agua. Considerando todo lo
anterior es que se plantea que la afectacion de este servicio ambiental, por la
implementacion del proyecto no sufrira grandes cambios y no se considera se ponga
en riesgo este servicio ambiental dentro del area de Cozumel.
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La proteccion a la biodiversidad de los ecosistemas y las formas de
vida.

En lo que respecta a la modificacion de la estructura o perdida de la Biodiversidad,
esta puede determinarse como de bajo impacto en vista de que no obstante de que
se removerd la vegetacion del 26.06% del area con vegetacion forestal, y que el
predio seguird contando con la diversidad de vegetacion natural con que cuenta, en
un 65.83% de sus superficie, por otra parte si tomamos en cuenta que la superficie
de la Isla de Cozumel tiene una superficie de 46,356,82 has, y la mayor parte de
esta se encuentra con vegetacion de selva mediana con caracteristicas similares a
las areas afectadas, podemos concluir que la biodiversidad de las especies se
seguira conservando y en lo que corresponde a las especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como son la Thrinax radiata,
asi como otras especies de caracter relevante se rescataran y reubicaran dentro de
las areas verdes del proyecto, permitiendo la preservacion del germoplasma de
esas especies.

No obstante con el fin de reafirmar que el proyecto no pondra en riesgo la
biodiversidad de las especies en la zona y si bien en el capitulo IV, se presenta la
informacion referente los célculos que sustentan lo referente a los indices de
Riqueza, Simpsin y de Shannon-Wiener, en este capitulo se hace una breve
descripcion para determinar fehacientemente que con la implementacion del
proyecto no se afectaran los indices de biodiversidad para el area del proyecto y
con mayor razon con la cuenca en donde se encuentra el predio, por lo tanto no se
pone en riesgo este servicio ambiental.

Diversidad biol6gica es el nUmero de especies presentes en una determinada
region. La biodiversidad es dinamica, por lo que varia en el tiempo y el espacio en
funcién de la extincion de las especies, su variacion genética en el tiempo y/o el
espacio.

Tipos de Biodiversidad®
o Diversidad alfa: es el nUmero de especies en un area pequefia siendo ésta
area uniforme. El_indice de Shannon mide este tipo de diversidad.

« Diversidad beta: es la diversidad que hay entre habitats dentro de un mismo
ecosistema, es decir, la variacion en el nimero de especies que se produce
entre un habitat y otro, o también definido por Meffe & Carroll en 1997 como
‘recambio de especies de un habitat a otro”. Para medir este tipo de
biodiversidad se utilizan indices de similitud y disimilitud entre muestras.

6 Articulo de biodiversidad pagina www.cienciaybiologia.com/ecologia/biodiversidad-3.php
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« Diversidad gamma: es el numero total de especies observadas en todos los
habitats de una determinada region que no presenta barreras para la
dispersion de los organismos.

Medida de la Biodiversidad
La diversidad tiene dos componentes fundamentales:
¢ Riqueza especifica: nUmero de especies que tiene un ecosistema

e Equitabilidad: mide la distribucion de la abundancia de las especies, es decir,
como de uniforme es un ecosistema

Para medir la biodiversidad existen varios indices que se utilizan para poder
comparar la biodiversidad entre diferentes ecosistemas o zonas. Es importante
tener en cuenta que la utilizacion de estos indices aporta una vision parcial, pues
no dan informacion acerca de la distribucién espacial de las especies, aunque si
intentan incluir la riqueza y la equitabilidad.

En el ETJ ademas de calcular el volumen total con las formulas preestablecidas por
el programa SELVA. También se consideraron diversos parametros y estimadores
que describen la condicion de la vegetacidbn en su composicion y estructura
considerando los diferentes estratos principales de las selvas medianas
subperennifolias (arbolado, arbustivo y herbaceo).

Las determinaciones de las caracteristicas ecoldgicas de esta asociacion vegetal se
cuantificaron considerando su diversidad e importancia ecolégica mediante los
siguientes parametros tanto para la riqueza especifica como para la estructura de
la asociacion vegetal.

Indicadores de Diversidad.

o indice de Riqueza de especies (S): La riqueza especifica (S) es la forma
mas sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa Unicamente en el nimero de
especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de las mismas.

o Curva de acumulacién: En esta condicion se identifica las especies nuevas
gque pueden incorporarse a medida que se incorporan mas sitios de muestreo; de
tal manera que al graficar las especies acumuladas la curva se vuelve asintética.
Hay varios modelos predictivos, sin embargo, para el caso de este estudio soélo se
mostraran los graficos acumulativos en cada estrato con el objeto de determinar si
el esfuerzo de muestreo en los diferentes estratos fue suficiente y las especies del
sitio estan siendo representadas en la mayor proporcién posible.
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Indicadores de Estructura

o indice de Simpson (IS): Este parametro es un indicador que manifiesta la
probabilidad de que dos individuos tomados al azar de una muestra sean de la
misma especie. Esta fuertemente influido por la importancia de las especies mas
dominantes. Como su valor es inverso a la equidad, la diversidad puede calcularse
como 1-a.

indice de Simpson =1 - Zpi2

Donde p = a la proporcion de individuos encontrados en la i ésima especie estimado
por n/N, n = nimero de individuos de las i esima especie, N = ndmero total de
individuos.

o indice de equidad: La equidad se ha calculado de acuerdo al indice de
Shannon_Wiener que expresa la uniformidad de los valores de importancia a traves
de todas las especies de la muestra. Mide el grado promedio de incertidumbre en
predecir a que especie pertenecera un individuo escogido al azar de una coleccion.
Asume que los individuos son seleccionados al azar y que todas las especies estan
representadas en la muestra. Adquiere valores entre 0 cuando hay una sola
especie, y el logaritmo de S, cuando todas las especies estan representadas por el
mismo numero de individuos.

H = —Zpilnpi
Especies y familias botanicas (Indice de riqueza de especies)

Tal como se menciona en el capitulo IV, del presente estudio En el inventario
forestal fueron registradas 43 especies identificadas en 21 familias botanicas
distribuidas en tres estratos para los cuales se aplicaron diferentes intensidades de
muestreo con 17 sitios. A nivel de estratos las especies se cuentan en 30, 18 y 8
especies para los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo, respectivamente, Algunas
especies estan ubicadas en mas de un estrato principalmente en arbéreo y
arbustivo.

Funcién de acumulaciéon de especies por sitio y estrato

Se considera que el muestreo fue bueno para los estratos arbustivo y herbaceo ya
gue desde el primer sitio se registraron las especies del muestreo. En el caso del
arbustivo se registré una mas en el sitio No. 4; aun asi se considera que el muestreo
permite una buena representacion de las especies para esos estratos.
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Para el caso del estrato arboreo se tiene que para el sitio No. 3 ya se contaba con
mas del 80% de las especies registradas y que en el sitio No. 4 se incrementa con
la presencia de otras dos especies. Se considera que el muestreo alcanza una
buena representacion de las especies presentes.

Figura N°, 49 Curva de acumulacion

Curva de acumulacion de especies en sitios de muestreo

por estrato
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No. esepcies acumuladas
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Diversidad especifica por sitio de muestreo y estrato

La diversidad de especies es bastante baja, como reflejo de las condiciones de
impactos severos que tiene el predio, de tal manera que no sobrepasan las 10
especies como maximo para los sitios No. 1 y No.4, para los cuales, las especies
arbdreas son las predominantes. Para el caso de los sitios No. 2 y No. 3 las especies
apenas llegan a las 8 y en ellos los individuos arb6reos son lo que aportan la mayor
cantidad de registros.

Diversidad especifica por sitio de
muestreo y por estrato
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Figura N°, 50 Grafica de diversidad

Cantidad de individuos por sitio de muestreo y estrato
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La abundancia es regular y se registr6 un maximo para el sitio No. 4 en el cual se
contabilizaron en total 38 individuos. El rango de variacion con respecto a los otros
sitios no es grande, ya que la menor cantidad fue registrada en el sitio No. 2 con un
total de 34 individuos. El estrato arbéreo es el que aporta la mayor cantidad de
elementos en el muestreo y en el sitio No. 1 es donde se tiene una mayor
participacion.

40

0
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12
30 9 13
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15
10
5
1 2 3 4 ‘

Sitios

M Arboreo Arbustivo Herbaceo

Figura N°, 51 Grafica de individuos por sitio de muestreo
Indices de Riqueza especifica, de Simpson y, de Shannon-Wiener.

En base al cuadro se desprende que el estrato arbéreo contiene la mayor cantidad
de especies al registrar 11 de ellas, mientras que en el arbustivo se localizan sélo 2
especies; para el caso del estrato herbaceo también el aporte es bajo ya que solo
se registraron 4 especies.

En este caso el estrato arboreo tiene relevancia para el aporte de la riqueza
especifica ya que es el que contribuye con casi el 75% de todas las especies
registradas en el predio.

Cuadro N°. 35 uadro con los indices por estrato.

Riqueza Especifica Dominancia Equidad

Estrato S Indice de Simpson | Indice de Shannon-Wiener
Arboreo 11 0.789 1.870
Arbustivo 2 0.105 0.215
Herbaceo 3 0.667 1.099
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a) En el caso del indice de Simpson sélo el estrato arbéreo estan por encima de 0.78
lo cual indica que existe una regular distribucion de los individuos de las especies
encontradas en el predio de tal manera que la probabilidad de encontrar dos
individuos de la misma especie con distribucién dominante es alta en cualquier sitio
de muestreo. El estrato arbustivo muestra un parametro muy bajo debido a la baja
diversidad del estrato, lo que indica que es muy homogéneo en cuanto a variedad.

b) El indice de Equidad es bajo para los tres estratos, pero estd muy acentuado para
el arbustivo y para el herbaceo, como claro reflejo de la pobreza de especies en los
sitios y en el predio. Para el caso del estrato arbéreo, que es el mas alto, no se
rebasan los 2 puntos del indice.

En relacion a la biodiversidad de las especies de flora y en base a los resultados
encontrados en el inventario forestal realizado en el predio podemos determinar que
la vegetacion reportada en el predio no obstante que corresponde a una selva
mediana subperennifolia, desde el punto de vista de la riqueza de biodiversidad de
especies no se puede catalogar como una selva en buen estado de conservacion
ya que si tomamos en cuenta este parametro encontramos que en el predio solo se
reportaron la presencia de 15 especies, siendo que algunos investigadores han
reportado que una selva mediana presenta mas de 100 especies (Angélica Navarro
y F. M. Vestery)’ algunos han llegado a reportar 437 especies (Ibarra-Manriquez et al.
1995)8, sin embargo en base a los resultados observados en los analisis realizados
mediante los célculos de los Indices de Rigqueza especifica, de Simpson y, de
Shannon-Wiener, podemos determinar que en el predio solo en el estratos arbo6reo
existe una regular distribucién de los individuos de las especies, mientras que en el
estrato arbustivo y el herbaceo se tiene una muy mala distribucion, no obstante dé
de acuerdo a los indices de equidad se encuentran muy bajos, ya que cuando se
tiene una buena conservacion estos niveles alcanzan los 5 puntos o mas, sin
embargo esto es mas notorio en el estrato arbustivo, sin emabrgo esto no quiere
decir que se ponga en riesgo la biodiversidad ya que se esta dejando mas del 65%
del area con vegetacion, ademas que se realizara la reforestacion de especies
nativas producto del rescate del area por afectar.

7 Aspectos ecoldgicos en el manejo comunitario de bosques tropicales en Quintana Roo, México, Henricus F. M. Vester y Maria
Angélica Navarro-Martinez

8 Ibarra-Manriquez G., J.L. Villasefior, y R. Duran Garcia. 1995. Riqueza de especies y endemismos del componente arbéreo de la

Peninsula de Yucatan. Boletin de la Sociedad Botanica de México 57:49-77.
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Incidencia sobre la preservacion de especies de fauna en estatus de
proteccion.

La respuesta de la fauna ante las perturbaciones que ocurren en el ambiente varia
dependiendo de la especie, su grado de movilidad, el estado fisico en el que se
encuentren, sus caracteristicas morfolégicas y fisicas, asi como también del tipo y
grado de perturbacién. Algunas especies son tolerantes a permanecer en sitios
perturbados, por lo que se adaptan facilmente a vivir en zonas urbanas o
semiurbanas. Sin embargo, otras son menos tolerantes y tienden a desplazarse a
sitios mas conservados en los que puedan habitar.

El impacto se origina en la incidencia directa sobre las especies de mamiferos y
reptiles, esto debido a que muchas de estas especies tienden a abandonar las areas
donde se altera su habitad o donde se tiene la presencia del ser humano, obligando
a estas especies a trasladarse a nuevos espacios, sin embargo es necesario aclarar
gue el efecto se caracteriza de mediano impacto, en base a que el area del proyecto
hace ya algunos afos se vio afectada por la extraccion de material petreo ya se
encuentra impactada, y existe un camino de acceso a lo largo de todo el predio.
Aunado a esto es necesario mencionar que no se han detectado individuos de fauna
en estatus y solo se han visualizado algunas aves de la region.

Considerando todo lo anterior es que se plantea que la afectacion de este servicio
ambiental, por la implementacién del proyecto va a ser minimo, ya que en las
condiciones actuales de la vegetacion, las condiciones de la selva y a la cantidad
de especies reportadas en el inventario, con respecto a una condicion normal de
selva conservada, podemos determinar que existen muy pocas especies por lo que
no obstante que si se afecta la biodiversidad de la flora y fauna esta no esta
directamente relacionada a la implementacion del proyecto, en vista de que dicha
afectacion esta mas relacionada con las afectaciones de fendmenos metereologicos
y por antiguos bancos de extraccion de material pétreo, por lo mismo su afectacion
solo seria a nivel del predio, y no se considera se ponga en riesgo la biodiversidad,
sobre todo si tomamos como universo la Isla de Cozumel en su conjunto, aunado a
esto es necesario recordar que el propio proyecto pretende conservar el 65.8% de
la superficie con vegetacion nativa la cual cuenta con las mismas especies que se
afectaran.
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El control de la erosion, asi como la generacién, conservacion y
recuperacion de suelos;

En definitiva, una de las debilidades de los suelos que conforma la peninsula de
Yucatén, es que son de una casi inexistente capa de materia organica y pedregosos,
por lo que la presencia de la vegetacion asi como las caracteristicas de las mismas,
que en época de lluvias cuentan con abundante follaje y que éste follaje cae al suelo
(proceso de Abscision) durante los meses de sequia, el suelo se enriquece por la
descomposicion convirtiendose en materia organica; de la misma manera, el
sistema radicular vegetativo ayuda a evitar la erosion producida por el agua o el
viento.

En la degradacion de suelos se reconocen dos procesos: 1) el que implica el
desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la
erosion hidricay la edlicay 2) el que se refleja en un detrimento de la calidad
del suelo, tal como la degradacion quimica y la biolégica (fisica).y sus
caracteristicas son las siguientes®:

Erosion Hidrica: Es el desprendimiento de las particulas del suelo bajo la accion
del agua dejandolo desprotegido y alterando su capacidad de infiltracién, lo que
propicia el escurrimiento superficial.

Erosion edlica: Corresponde a la provocada por el viento.

Erosion Quimica: Estd muy asociada a la intensificacion de la agricultura, ésta se
debe a la reduccion de su fertilidad por pérdida de nutrientes

Erosién Fisica: Se refiere principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato
para absorber y almacenar agua, esto ocurre cuando el suelo se compacta, se
endurece o es recubierto.

De acuerdo a los planos elaborados por la SEMARNAT y el Colegio de
posgraduados (2003)1°, establece que para el estado de Quintana Roo la
degradacién de los suelos por causas hidricas o eolicas corresponde a ceros o
no existe erosion.

9 Articulo degradacion del suelos http:/edafologia.ugr.es

10 Planos presentados en la Pagina semarnat.gob.mx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.html Con base a la evaluacion de la

degradacién de los suelos causados por el hombre en la republica mexicana memoria nacional 2001-2002, elaborada por el Colegio de
Posgraduados en 2003
- |
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Mapa 3.5 Erosion hidrica de suelos segin nivel en México, 2002
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Figura 52 Niveles de erosion hidrica en la Republica mexicana

Mapa 3.6 Erosion edlica de suelos segun nivel en México, 2002
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Figura 53 Niveles de erosion edlica en la Republica mexicana

Asi mismo se observa que la degradacién quimica en la peninsula de Yucatan, se
da principalmente en el estado de Yucatan y en el estado de Quintana Roo solo
estan reportadas en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado.

Es necesario mencionar que en la zona de estudio las caracteristicas de los suelos
se han deteriorado (esto sin llegar a establecerse como suelos erosionados) debido
al resultado de los impactos de huracanes resientes en la zona, asi como a antiguos
bancos de extraccion de materiales pétreos.
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José |banez (2006)"11 establecen que la degradacion fisica de los suelos viene
propiciada por la pérdida de materia organica y/o el efecto del transito de la
maquinaria pesada, y/o por eliminar la cobertura vegetal y permitir que el suelo
quede desnudo frente al impacto de las gotas de lluvia. Obviamente la accidon
conjugada de los tres procesos genera que se refuercen unos a otros, afectando
negativamente a sus propiedades hidrolégicas (disminucién de la infiltracién del
agua en el suelo y promoviendo la escorrentia superficial) y como corolario
favoreciendo los procesos de erosion.

Los efectos se acentian cuando la estructura de los agregados del suelo es
deficiente, por la ausencia de materia organica y/o por padecer de una textura
descompensada (suelos muy arcillosos, pero especialmente en los que poseen
sobreabundancia de limos). La estabilidad de los agregados y su resiliencia frente
al impacto de las gotas de lluvia, resulta ser pues una propiedad de suma
importancia.

Sin embargo, debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende
implementar, el cual corresponde a una casa habitacion de caracter unifamiliar se
puede determinar que la afectacion se considerara como un proceso de
degradacion de los suelos; ya que no obstante que se generaran pérdida de suelo,
sin embargo debido a que el proyecto solo se establecera en el 29.7% del predio de
este porcentaje solo un 26.6% presenta areas con vegetacion forestal y el restante
3.64 % se estableceran en areas desprovistas de vegetacion, por otro lado el
71.64% del predio seguira conservando la vegetacion natural y por consiguiente no
obstante que con la implementacion del proyecto se perdera la funcion ecolégica,
es necesario mencionar que el POEL esta designando dicha area con una politica
de aprovechamiento y INEGI en la serie IV, ya establece dicha area como de
asentamientos humanos. Asi mismo si consideramos la superficie de afectacion del
proyecto (0.154 has) con respecto a la superficie de la isla de Cozumel 64,733.00
has, es por esta razon se puede determinar que el proyecto solo creara un impacto
de caracter bajo, sin embargo esta afectacion solo corresponde al area del predio,
por lo que no se pondra en riesgo este servicio ambiental

Alteracién de la calidad paisajistica original del Predio.

El concepto de paisaje ha sido muy discutido y controvertido en los ultimos afos,
sin embargo, no existe una definicion que satisfaga completamente todos los puntos
de vista. Esto se debe a la jerarquia taxonédmica que se asigna a uno o algunos de
sus componentes, a su extension o cobertura y a la temporalidad con que se le
conciba. No obstante, en las diferentes definiciones que aparecen en la literatura,
se aprecia una tendencia a relacionar y concatenar los componentes fisicos y
biéticos que conforman el medio natural.

n Articulo Costras y Sellados del Suelo: La Degradacion Fisica de la Superficie del Suelo Publicado por Juan José Ibafiez el 27 diciembre,
2006 pag. www.madrimasd.org/blogs/universo/2006/12/27/56014
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En general, por territorio se entiende el medio natural que ha sido construido y
transformado por el hombre. Un espacio sobre el que se ha intervenido buscando
un determinado tipo de aprovechamiento, el desarrollo de este territorio. De lo que
se construye para desarrollar el territorio, lo que tiene méas voluntad de permanencia
y sirve de soporte a todo tipo de actividades son las infraestructuras

Para el caso de este proyecto, se propone mantener la cobertura vegetal nativa en
las zonas destinadas como conservacion, lo que aunado al disefio y distribucion de
las mismas, permitira mantener la identidad de la cobertura vegetal nativa, y por lo
tanto de su fisonomia original.

El desarrollo del proyecto afectara el paisaje, sin embargo esta afectacion sera de
manera puntual en el area del proyecto, en vista de que el proyecto esta dentro de
un zona donde se han desarrollado diversos fraccionamientos habitacionales los
cuales ya incidieron de manera negativa sobre el paisaje. La percepciéon visual
puede ser atenuada, ya que se esta dejando un area de conservacion, es por esta
razon que podemos determinar que la afectacion del paisaje no es de manera
directa por la implementacion del proyecto y aunque este servicio ambiental esta
parcialmente afectado no es por la implementacién del proyecto.

IV.4 Diagnéstico ambiental

El ambiente se define por una serie de servicios que presenta. Sin embargo, estos
servicios pueden variar cuando ocurre una afectacion ambiental, de forma que sus
caracteristicas son diferentes antes y después de la afectacién. Para poder evaluar
dicha afectacion ambiental, se necesita estimar estos dos estados, pues la
afectacion o dafio comprenderia la diferencia entre el estado ambiental antes de la
intervenciodn por la implementacion del proyecto y después de la implementacion del
proyecto que ocasioné la afectacion.

Los servicios ambientales que interesaron evaluar son los directamente
relacionados con la afectacion por la implementacién del proyecto. O sea, no se
evaluo todas las afectaciones, ni se valoraron factores que no hayan sido afectados.
Por ello, se determiné cudles servicios o recursos fueron afectados y analizar las
caracteristicas de ellos antes y después de la afectacion para poder valorar la
magnitud e incidencia de dicha afectacion. Y entre las afectaciones, se colecto
informacion de las caracteristicas que pudieron ser las mas indicativas de lo
sucedido.

En la revision de los servicios ambientales que pudieron verse afectados y su
impacto, se tomaron en cuenta principalmente los establecidos en el parrafo de la
fraccion XXXVII, del Articulo 7 Fraccion de la LGDFS, en este ejercicio se pudo
concluir que los factores ambientales mas afectados por las obras del proyecto en
términos de impactos en una escala de mayor a menor son: el agua, el suelo y la
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Biodiversidad, lo anterior sin dejar de tomar en cuenta los demas servicios que de
alguna manera también se vieron afectados.

Como ya se ha mencionado con anterioridad, el sitio del proyecto se encuentra en
una zona donde se presentan una serie de acciones provocadas por la actividad del
hombre combinado con los fenGmenos naturales como huracanes y ciclones que
vienen a deteriorar el estado natural de la zona, por ejemplo, el desmonte por
actividades ocasionadas por el trazo de caminos, como lo es la carretera costera y
los caminos de terraceria para acceder a los predios, que con el paso constante de
automoviles han provocado que se pierda la continuidad de la vegetacion y por ende
de los andadores naturales para la fauna del lugar.

Con ello se ha provocado que mucha de la fauna de esta zona se haya desplazado
a zonas menos perturbadas al interior de la isla, también derivado de los proyectos
inmobiliarios y de vivienda que ya se tienen en la zona, como lo es el complejo
residencial denominado Villas Punta del Sol que colinda con el predio y que en su
momento relleno y ocupo la pequefia zona inundable que existia, quedando soélo la
parte que se encuentra en el predio del promovente, pero que ha perdido sus
caracteristicas ambientales originales.

También se determind que algunos de los impactos a los servicios, se generaran
principalmente durante una de las etapas del proyecto que seria en la fase de
preparacion del sitio y construccién, asi mismo se realizé un analisis de cada uno
de los componentes de los servicios, explicando, justificando y proponiendo en su
caso alguna medida de proteccion y mitigacion, y su area de influencia.

El tramo de mayor sensibilidad ambiental se ubica en el espacio que ocupara la
infraestructura dentro del predio, los impactos significativos son mitigables y si bien
la residualidad se concretara en la pérdida de cobertura forestal en una superficie
acotada a la alteracion de varios sub factores del suelo (estabilidad, erosion y
calidad) y de la fauna (modificacién de habitats, rutas de paso, etc.), la identificacion,
descripcion y evaluacion de los impactos no reporta otros niveles significativos de
impacto a los restantes factores del ambiente.

Una forma de integrar la problematica ambiental al planeamiento y la administraciéon
de las ciudades es a través de una vision estratégica, desarrollando e implementado
planes de accién ambientales locales.

Para el caso del proyecto "CASA OSIO", se determina que en efecto con la
implementacion del proyecto se realizaran diversas afectaciones, sin embargo
debido a la superficie a afectar estas son minimas y en parte ya han sido
contempladas en el disefio y planeacion de mediano y largo plazo de los
ordenamientos ambientales de la zona del proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 Identificacién de impactos.

De acuerdo con la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccidén al Ambiente,
Impacto ambiental es la “Modificacién del ambiente ocasionado por la accion del
hombre o de la naturaleza®, en el presente apartado se identificaran y valoraran los
impactos ambientales que generardn las obras del proyecto denominado
Residencia Unifamiliar “Casa Osio”, en una superficie de 0.495 Ha asi como la
forma de evitar o atenuar los impactos generados en caso de que sean adversos.

A patrtir de la informacion del proyecto y con la informacion del entorno natural y
socioeconémico se iniciara un analisis preliminar de los posibles impactos. Este
analisis, proporciona una primera vision de la relacion Proyecto—Entorno en la que
se ha incluido una lista de actividades a realizar de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto y los factores ambientales que en general pueden ser afectados en un
ambiente natural con perturbaciones asociadas a fenbmenos naturales. En esta
primera aproximacion al estudio de acciones y efectos, no se entrara en detalles,
sino que se seleccionaran los elementos que pueden ser afectados por las acciones
emprendidas para la consecucion del proyecto, asi como vislumbrar aquellos
factores que seran los méas afectados. Con estos se construira una matriz de
impactos.

Es de considerar que toda obra o actividad de este tipo efectuada por el hombre
sobre un ambiente similar al que prevalece en el sitio del proyecto, tendra impacto
sobre los componentes ambientales, los cuales podran ser de caracter positivo o
benéficos, entendiéndose como obras o actividades que favoreceran la estabilidad
del medio, negativos o adversos que representaran afectaciones a algun (0s)
componente (s) ambiental (es) o proceso (s).

La mayoria de los impactos negativos pueden reducirse considerablemente
mediante medidas de mitigacion y compensacion, a través de diversas practicas y
acciones encaminadas a disminuir los dafios generados por la ejecucion del
proyecto, las cuales resultaran exitosas en la medida que se lleven a cabo
correctamente y bajo la vigilancia de personal especializado.

La identificacion y valoracion, tanto cualitativa y/o cuantitativa, de los mismos, asi
como las medidas ambientales propuestas para mitigarlos, prevenirlos,
compensarlos y/o restituirlos dara a la autoridad competente las herramientas para
determinar la factibilidad del desarrollo del proyecto.
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Tomando en cuenta lo antes referido y considerando que el promovente Arqg. Miguel
Osio pretende desarrollar un proyecto que impactard una zona previamente
perturbada, éste se efectuara respetando el marco juridico ambiental vigente para
el sitio del proyecto, ello implica lo establecido en el Ordenamiento Ecolégico Local
del municipio de Cozumel entre otros.

Para ello se identificaron los impactos ambientales potenciales que ocurririan de
llevarse a cabo las obras y actividades pretendidas en el proyecto “Casa Osio”, con
la finalidad de que la autoridad cuente con las herramientas suficientes para su
evaluacion y dictamen.

Posteriormente se recurrié a una combinacion de técnicas para la identificacion y
valoracion de los impactos ambientales potenciales a generarse, aplicando la
metodologia que a continuacién se describe, tomando en cuenta que la efectividad
para la evaluacion de los impactos ambientales depende del tipo de proyecto de la
cantidad de informacion ambiental con la que se cuente y sobre todo de la
identificacion de los principales factores en los que incidira el proyecto en cada una
de las obras y actividades que lo componen.

Para esto se emplearan las acciones contempladas en el proyecto y una seleccion
de los elementos ambientales en base a la informacion presentada en la descripcion
del entorno ambiental. Los elementos analizados incluyen:

1) Identificacidon de las modificaciones positivas y negativas que pueden ocasionar
la realizacion de la obra, asi como su duracion.

2) Evaluacion de la magnitud de los efectos que generara el proyecto sobre el
medio, tanto en los pardmetros fisico, bioldgicos como socioeconémicos.

3) Como resultado de los puntos anteriores, se define el tipo de impacto, magnitud
y duracion del mismo.

4) Una vez caracterizado el impacto, se fijan las estrategias o medidas de
prevencion, mitigacion y/o restauracion.

Para la evaluacion de los impactos generados, las obras para el desarrollo del
proyecto se dividieron en diversas actividades, las cuales se incluyen en la matriz
de impactos.

V.2 Caracterizacion de los impactos.

Una vez identificados los impactos ambientales se procedera a evaluar las
caracteristicas de los mismos para asi poder planear y disefiar las medidas de
mitigacion, compensacion y/o monitoreo de los mismos. El modelo matricial que se
empleara contendra las actividades detalladas en el proyecto ejecutivo y los
elementos del medio que en el punto anterior se considerd que pueden interactuar
entre si.
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En esta fase del proceso comienza la valoracion cualitativa mediante una matriz de
impactos, que es del tipo causa-efecto, y que consistira en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figuraran las acciones impactantes y, dispuestas en
filas, los factores medioambientales susceptibles de ser impactados.

Para su ejecucion serd necesario identificar las acciones que puedan causar
impactos, sobre una serie de factores del medio. Este tipo de matrices se empleara
para las etapas de construccidn y operacion y a través de ella se puede identificar,
prevenir y comunicar los efectos del proyecto en el medio, para posteriormente,
obtener una valoracion de los mismos.

A.Impacto previsible.

En primer lugar se encuentra la valoracion del impacto previsible, el cual considera
la propiedad o condiciones de un elemento del medio natural, humano o del paisaje,
que puede ser modificado como consecuencia de la realizacion de un proyecto, obra
0 actividad.

Para ello se establecen 3 niveles que se definen de acuerdo a la magnitud de la
modificacion y se definen de la siguiente manera:

* Impacto previsible alto. Se considera cuando un elemento, resulta aniquilado o
dafiado severamente por la implantacion del proyecto y exige medidas técnicas
especiales y de gran magnitud y costo.

* Impacto previsible medio. Se presenta cuando un elemento es parcialmente
perturbado por la construccion y operacion del proyecto. Cabe aclarar, que en este
caso el elemento que ha perdido su integridad o estado pristino, puede coexistir con
el conjunto de la obra. La forma de amortiguar la modificacion de las condiciones
originales en que se encontraba antes de la construccion del proyecto, requiere de
obras técnicas sencillas de mitigacion o/y conservacion.

* Impacto previsible bajo. Este nivel de impacto previsible se da cuando la
modificacion del elemento ambiental afectado, resulta casi nula o nula. En este caso
se han incluido también aquellos procesos o aspectos de la operacién que en
condiciones normales no tienen efectos sobre el medio ambiente, pero si no se
toman las precauciones adecuadas pueden afectarlo de manera negativa y a
diferencia del impacto previsible medio, estos no se deben generar por lo que
requieren medidas de prevencién en lugar de mitigacion.

B. Valor concedido al elemento.
En segundo lugar se encuentra el valor concedido a un elemento del medio

ambiente, que potencialmente puede ser afectado por la construccion de la
residencia unifamiliar.
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El valor de un elemento se obtiene de un criterio globalizado que incluye las
siguientes caracteristicas: valor intrinseco, rareza, importancia, situacion en el
medio circundante y legislacién que le afecta. Esta evaluacion se hace teniendo en
cuenta el valor medio estimado que se da al elemento a través del andlisis y el valor
dado por el publico.

Para ello, se han considerado cinco grados de valor posible para el elemento:

1. Muy bajo: Cuando la conservacion y proteccion del elemento no supone ninguna
preocupacion ni para el publico ni para los especialistas.

2. Bajo: Cuando la proteccién y conservacion del elemento no es objeto de excesiva
preocupacion.

3. Medio: El elemento en cuestion tiene unas caracteristicas que hacen que su
conservacion sea de gran interés sin necesitar un consenso general.

4. Alto: Se da cuando el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una
proteccion o conservacion especial, obtenida por consenso.

5. Legal o absoluto: Se da cuando dicho elemento esta protegido o en proceso de
serlo, mediante una ley que prohibe o vigila estrechamente el correcto desarrollo
del proyecto.

Estas caracteristicas se han incluido en las matrices que se emplearan en este
documento técnico unificado de modalidad B, para ello se agrego.

C. El grado de resistencia.

Acoplando los tres niveles de impacto previsible y los cinco grados de valor,
obtenemos seis grados de resistencia:

1. Muy débil: La intervencion en este elemento no supone ningun inconveniente ni
en el ambito técnico ni en el econdmico

2. Débil: El elemento puede ser utilizado aplicando normas medioambientales o
técnico econdémicas minimas.

3. Media: Se puede interferir en el elemento con ciertas condiciones a cumplir en
los aspectos medioambientales.

4. Grande: En este caso el elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
ecologica.

5. Muy grande: Aplicada a un elemento que solo sera perturbado en una situacion
limite. Este tipo de elemento debe de ser evitado, si es posible.

6. Obstruccion: Cuando un elemento esta protegido por una ley que reglamenta la
utilizacién de éste de tal forma que debe ser eludido.

El analizar los grados de resistencia de los elementos nos permite globalizarlos
segun su mayor o menor sensibilidad frente al proyecto, asi se podra resaltar los
lugares que necesitan proteccién dentro del area del proyecto y nos brinda una
herramienta para evaluar los impactos.
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A continuacion se muestra el tipo de matriz utilizada para medir los grados de
resistencia de los elementos al proyecto.

IMPACTO
. BLE RESISTENCIA
ALTO CBSTRUCCION | MUY GRANDE | GRANDE MEDIA DEEBIL
MEDIO CEsSTRUCCION | GRAMDE MEDIA DEBIL MUY DEBIL
BAJC CBSTRUCCION | MEDIA DEBIL MUY DEBIL | MUy DEBIL
LEGAL [ ALTO [ MEDID | BAJO [ MUY BAJD
VALOR

V.3 Valoracion de los impactos.
El método de evaluacion de impactos se obtuvo de la siguiente manera:

Se calcul6 la importancia del impacto mediante la combinacién de un indicador de
caracterizacion del componente ambiental, que en este caso es la resistencia y dos
indicadores de la caracterizacién del impacto, que son su amplitud y la intensidad
de la perturbacion. Se trata de una evaluacién cualitativa de los impactos. La
importancia o valor de los impactos se consigue con una interaccion de los tres
criterios de evaluacion.

La importancia o valor del impacto se define:

“ Impacto Menor o Nulo. Se refiere a una alteracion minima de la naturaleza o de
la utilizacion de un elemento medioambiental cuya resistencia es muy débil y de
importancia solo para algunas gentes.

% Impacto Menor: Corresponde a una modificacion poco importante de la
naturaleza o utilizacion de un elemento cuya sensibilidad o resistencia es media
o débil y valorado por una pequefia parte de la poblacion.

« Impacto Medio: Se da cuando hay una alteracion parcial de la naturaleza o de
la utilizacion de un elemento medioambiental con resistencia media y
considerada por una parte limitada de la poblacion del area.

+ Impacto Mayor: Se produce cuando se provoca una modificacion profunda en la
naturaleza o en el uso de un elemento medioambiental de gran resistencia y
estimado por la mayoria o toda la poblacion del area de influencia

La intensidad de la perturbacion tiene que ver con las modificaciones que sufre el
elemento al que afecta el proyecto.

La perturbacién a los elementos se considera:

s Perturbacion Baja: El impacto no supone un cambio perceptible en la
integridad o calidad del elemento ambiental.
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% Perturbacién Media: El impacto disminuye algo su uso, la calidad e integridad
del elemento se afecta.

% Perturbacion Alta: El impacto pone en peligro la integridad del elemento
medioambiental en cuestién, modifica substancialmente su calidad e impide su
funcionamiento de forma importante

La amplitud del impacto indica que el nivel espacial corresponde a las
consecuencias del impacto en el area.

La amplitud del impacto se considera:

s Amplitud regional: El impacto alcanzard el conjunto de la poblacion del area
de influencia o una parte importante.

% Amplitud local: El impacto llegara a una parte limitada de la poblacion dentro
de los limites del territorio del proyecto.

s Amplitud puntual: El impacto alcanzara solo un area determinada alrededor
de la obra.

La clasificacion de los impactos incluird las categorias y escalas de medicion de los
mismos, las cuales seran propuestas por el promovente.

Para saber que tan relevante es un impacto dentro del proyecto, en este caso
particular el de “Casa Osio”, es importante considerar como minimo, los criterios de
magnitud, duracion, intensidad e importancia. Si el promovente considera necesario
afadir otros criterios, debera especificarlos.

IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.

Se procedio a elaborar una lista de verificacion de posibles impactos ambientales y
su analisis de resistencia por etapas del desarrollo:
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LISTA DE VERIFICACION DE IMPACTOS ¥ ANALISIS DE
RESISTENCIA POR ETAPAS DEL DESARROLLO

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

Actividad
Generadora del Elemento Impacto Valor del Grado de
Impacto. Impactado Previsible Elemento Resistencia
S Flora Bajo Bajo Délbil
Deshierbe - . 5 -
De=rmonke Fauna BE]I-D Elﬂ._!!:l D?b!l
Suelo Bajo Bajo Debil
Sueslo Bajo Bajo D&khil
Despalme Atmasfera Bajo Bajo Delzil
Hidrologia Bajo Bajo Délbil
Mivelaciones y Atmasfera Bajo Bajo Delzil
Excavaciones Sueslo Bajo Bajo Delzil
Fauna Bajo Bajo Délbil
Utilizacion de Faizaje Bajo Bajo Delzil
Maquinaria Atmasfera Bajo Bajo D&hil
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LISTA DE VERIFICACIOM DE IMPACTOS ¥ ANALISIS DE
RESISTENCIA POR ETAPAS DEL DESARROLLO.
ETAPA: CONSTRUCCION DEL SITIO.
Ger‘?;rt:;gndfaddel Elemento Impacto Valor del Grado de
Impacto. Impactado Previsible Elemento Resistencia
Obras - oo oto e
b Atmésfera Bajo Bajo Débil
Construccion Ruido Bajo Bajo D&kl
de la Atmoasfera Bajo Bajo D&kl
Edificacion Paisaje Bajo Bajo Dekbil
'“3:;’;“";“:’“ Suelo Bajo Bajo Débil
Red de Atmosfera Bajo Bajo Dé&hil
Servicios Paisaje Bajo Bajo Dekbil
Acabados, Paisaje Bajo Bajo Débil
Sefalizacidon v Suelo Bajo Bajo Débil
Areas Verdes. Flora { Fauna Bajo Bajo D&kl
LISTA DE VERIFICACION DE IMPACTOS Y ANALISIS DE
RESISTEMCIA POR ETAPAS DEL DESARROLLO
ETAPA: OPERACION.
Actividad
Generadora del Elemento Impactado Imp_at_:to e G-n_idu de
I Previzible Elemento Resistencia
mpacto.
. Servicios Bajo Bajo D&l
OPERACION Mano de obra Bajo Bajo D&bil
DE LA Residuos solidos v Bajo Bajo D&l
RESIDEMCIA | liquidos Bajo Bajo Débil
UMIFAMILIAR | Economia Bajo Bajo D&kl
FPaizaje
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Construccion del escenario modificado por el proyecto.

De los 0.495 Ha. que tiene el predio destinado para el proyecto, se desplantaran
0.134 Ha. de modo que el 70.54 % de la superficie total se conservara en su estado
natural, considerando ademas que el tipo de vegetacién predominante es la Selva
Mediana Subperennifolia mezclada con vegetacion oportunista denominada de
crecimiento repoblador secundario dispersa, presentdndose un proceso de erosion
de playa muy evidente ya que no solamente se ha perdido gran parte de la
vegetacion de duna costera, sino que la mayor parte de la arena se ha perdido por
efecto de procesos erosivos debido al paso de los huracanes del 2005 y 2006.

Se ha mencionado que la obra que nos ocupa, por su tipo y nivel de ocupacion no
es agresiva al entorno ya que pretende cumplir cabalmente con la normativa
existente en materia ambiental, y las condicionantes ambientales determinadas,
como la no afectacion de la duna costera ni de las especies incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT- 2010.

El disefiar una residencia habitacional (que se usara en temporadas vacacionales y
ocasionalmente) en el 32.12% de una superficie de 0.495 has, con toda la
infraestructura necesaria para su operacion, nos garantiza que la obra no es
agresiva al medio ambiente, si a esto agregamos que se contempla la instalacién
de una planta de tratamiento compacta, para absorber las aguas residuales que se
generen, y que se contara con el sistema de limpia municipal para la recoja de los
residuos solidos urbanos, son hechos que se constituyen en verdaderas muestras
de conjugar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

El escenario resultante sera un sitio totalmente arménico con el entorno, donde la
mayor parte del predio sera un escenario natural, donde verdaderamente se pueda
convivir con la naturaleza, conservando sus recursos naturales como principal
atributo de sus bellezas escénicas.

Identificacion de las afectaciones al sistema ambiental.

Por la muy baja densidad del proyecto y su ubicacion entre la antigua carretera
costera sur, la carretera perimetral sur y la linea de costa, donde solamente se
instalara una vivienda unifamiliar, en una zona donde ya se tiene presentes
desarrollos habitacionales como Villas Punta del Sol y otras residencias
unifamiliares, no se esperan impactos que no pudieran ser mitigados.

A continuacion se realizara de una manera sintética, la identificacion de las
afectaciones al sistema ambiental, que pudieran ser ocasionadas por la obra.
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A. Preparacion del sitio.

Desmonte.- Se eliminara vegetacion en el 29.45% del predio sin embargo, la baja
densidad de la cobertura vegetal, hace que el impacto sea moderado, por lo que no
se esperan disturbios por esta actividad.

Como medida de mitigacién, se destinar4 una superficie equivalente al 70.54%
como area de conservacion para la flora y la fauna silvestres, esta ultima también
tendrd su medida de mitigacién, con programas de trasplante y frente de obra
unidireccional, en tanto que el suelo se vera perturbado en baja proporcién, en virtud
de ser un poligono plano, que no requiere grandes movimientos de tierra.

Despalme.- El suelo es de tipo Litosol (Rendzinas) el cual se caracterizan por la
presencia de roca a poca profundidad siendo el suelo organico muy delgado con
espesores menores a los 15 cm., éste se colectara y depositara en forma temporal,
para su reuso tanto en la conformacion de areas verdes, asi como para los
programas de trasplante, esperdndose con esta actividad, poca afectacién a la
atmaosfera, por ser un suelo cuya textura no le permite incorporarse con facilidad al
aire.

Nivelaciones y Excavaciones.- Se ha mencionado que el suelo es plano, y las
Gnicas excavaciones que se realizaran, seran las de obras cimentables, por lo que
solamente se esperan impactos menores a la atmdsfera, y al suelo en forma
temporal, pretendiéndose no dejarlo grandes periodos sin recubrimiento, para evitar
procesos erosivos.

Utilizacion de maquinaria.- Igualmente por la baja densidad del proyecto (una
residencia unifamiliar) se prevé utilizar lo menos posible maquinaria pesada
Unicamente en las etapas de preparacion del sitio y nivelacién, y las que se empleen
para las obras podrian causar una afectacion menor a la fauna, sin embargo esta
afectacion por esta actividad se considera menor, toda vez que el predio colinda con
un camino de terraceria y muy cercano a dos carreteras, por lo que el trafico que se
ya se da antes del proyecto, han provocado que la fauna silvestre de la zona sea
escasa, aunado a la afectacién de la vegetacién por fen6menos naturales, sin
embargo, se dejara el 70.54% de superficie para su habitat, el paisaje se vera
impactado en bajas proporciones pero en forma temporal, y para la atmésfera, se
tiene previstas medidas de mitigacion como riegos periodicos.

B. Etapa de construccién del sitio.

Obras provisionales.- Debido a que el proyecto es muy pequefio y demandara
poca mano de obra, las obras provisionales son también muy pequefias, y consisten
basicamente en un pequefia bodega (10 X 10), dormitorio (30 m?), y dos sanitarios
portétiles, por lo que su afectacion al suelo es muy baja, en tanto que el paisaje se
vera afectado en forma temporal y no se provocaran afectaciones a la atmdsfera.
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Construccion de la Edificacion.- Solamente se construira una casa habitacion
considerandose un éarea de 0.159 has, de construccion (incluyendo volados)
generandose como en todo tipo de obra ruido, sin embargo, la obra se realizara
durante horario diurno y aun cuando el predio colinda con un desarrollo de vivienda,
la construccion de la mayor parte del proyecto se contempla del lado contrario,
mitigando el impacto provocado, por otro lado, aunque en baja proporcion, se
generaran polvos fugitivos, disminuyendo tal accion no dejando al aire libre el
material que se utiliza a granel, asimismo el paisaje se vera afectado en forma
temporal mientras dure la obra.

Instalacion a la Red de Servicios.- El agua potable, sera suministrada por
conducto de una conexidén que se realizara a la red de agua potable de la CAPA
gue se encuentra en las cercanias del predio; el agua residual seréa tratada en una
planta de tratamiento con capacidad de 43,200 It/s que cubra totalmente las
especificaciones de las normas oficiales mexicanas y que instalada por una
empresa especializada y el servicio de electricidad se suministrara por conducto de
la red de la CFE existente cercana al predio, por lo que no se esperan impactos
negativos en dichas demandas.

Acabados sefalizacién y areas verdes.- En esta etapa las actividades que se
realicen, por este concepto, son todas benéficas, aunque por las dimensiones del
proyecto son a muy baja escala, el paisaje se favorecera con una obra concluida,
adecuadas sefalizaciones y grandes areas verdes con vegetacion nativa, el suelo
sera cubierto con vegetacion tipica de la region y la flora y fauna silvestres, tendran
un espacio donde se garantice la conservacion de su germoplasma y biodiversidad.

C. Etapa de Operacién.

Operacién de la Residencia Unifamiliar.- El proyecto que nos ocupa es
sumamente pequefio, sin embargo, los servicios estan garantizados mediante
adecuadas obras de ingenieria ambiental y uso del servicio con operadores de
energia (CFE) y el sistema municipal de limpia (ECOZE) para el tema de la
disposicion final de los residuos sdlidos urbanos; la mano de obra se garantiza con
habitantes de la zona; el agua residual sera adecuadamente tratada y los residuos
sélidos tendran un adecuada disposicion final, la economia aunque a muy baja
escala, se beneficiara con empleos directos e indirecto y el paisaje obtendra como
resultante un sitio de alta calidad ambiental acorde con su potencialidad.

A ello hay que considerar que esta residencia unifamiliar se ocupara durante
aproximadamente 25% del afio, en épocas vacacionales y algunas de ocasiones
especiales.
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Caracterizacion de los impactos.
Mediante al empleo de matrices de evaluacion de Impacto Ambiental, se
caracterizaron los potenciales impactos al entorno, segun su grado de resistencia,

perturbacién del elemento, amplitud del impacto, su caracteristica espacial, su
grado de reversibilidad e importancia, como se presentan a continuacion:

Cuadro 36. Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales del Proyecto “Casa Osio”.
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Como se observa en esta matriz de evaluacién de impactos ambientales en la etapa
de preparacion del sitio, considerando las actividades de desmonte, despalme,
nivelaciones y utilizacion de maquinaria, el grado de resistencia en todos los casos
se considerada débil.

De la misma forma la perturbacion del elemento se considera baja, la amplitud del
impacto es puntual y su importancia es menor.

En el Unico aspecto en donde existieron diferencias de acuerdo a la actividad
generadora del impacto es en la caracteristica del impacto, determinandose que es
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irreversible en los casos de desmonte, despalme y nivelaciones, y reversible en el
caso de la utilizacién de la maquinaria.

Dependiendo de la actividad se consideraron como aspecto de afectacion a la flora,
fauna, suelo, atmosfera, hidrologia, ruido y paisaje.

Cuadro 37. Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales del Proyecto “Casa Osio”.
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Como se observa en esta matriz de evaluacién de impactos ambientales en la etapa
de construccion, considerando las actividades de obras provisionales, construccion
de la edificacion, instalacion de la red de servicios y los acabados, sefializacion y
areas verdes, el grado de resistencia en todos los casos se considerada débil. De
la misma forma la perturbacién del elemento se considera baja, la amplitud del
impacto es puntual y su importancia es menor, siendo la caracteristica del impacto
considerada como reversible.

Dependiendo de la actividad se consideraron como aspecto de afectacion a la flora,
fauna, suelo, atmosfera, ruido y paisaje.
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Cuadro 38. Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales del Proyecto “Casa Osio”.
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Como podemos ver en esta matriz de evaluacion de impactos ambientales en la
etapa de operacién, considerando la actividad de operacién de la residencia
unifamiliar, el grado de resistencia en todos los casos se considerada débil. De la
misma forma la perturbacién del elemento se considera baja, la amplitud del impacto
es puntual y su importancia es menor, siendo la caracteristica del impacto
considerada como reversible.

Dependiendo de la actividad se consideraron como aspecto de demanda de
servicios; demanda de mano de obra; generacién residual; economia y paisaje.

Pagina 178



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA4 OSIO”’; COZUMEL, QUINTANA ROO

EVALUACION DE LOS IMPACTOS.
ETAPA: PREPARACION DEL SITIO.
Actividad Generadora de Impactos.- Desmonte.

Impacto a la Flora.- El poligono que nos ocupa es de 0.495 Ha, sin embargo,
solamente se desmontara para la implementacion del proyecto 0.134 has
equivalente al 29.45%, dedicandose 0.321 has (70.54%) a la conservacion del
suelo, la floray la fauna, tales valores nos indican que el impacto previsible es bajo,
valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento débil,
amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia menor.

Impacto a la Fauna.- Por las caracteristicas ambientales del terreno, su
frecuentacion de ecosistema a nivel regional, sujeto en la cercania a un constante
tréfico de vehiculos, la zona se ha visto afectada en su fauna silvestre mayor, la cual
se ha ahuyentado, sin embargo, en nuestro caso se pretende conservar el 70.54 %
de la superficie cubierta con vegetacion nativa, por lo que el impacto previsible es
bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud
puntual, de caracter reversible e importancia menor. La Unica especie de fauna
identificada en la NOM-059- SEMARNAT-2010 es la iguana gris la cual es de rapido
desplazamiento, y se pondra especial énfasis en caso de que requiera ser rescatada
previo al desmonte.

Impacto al suelo.- La topografia del sitio es plana, no requiriéndose grandes
movimientos de tierra para nivelaciones, por lo que el impacto previsible es bajo,
valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud
puntual, de caracter irreversible e importancia menor.

Actividad Generadora de Impactos.- Despalme.

Impacto al suelo.- Solo se despalmara el sitio donde incida la construccion,
pretendiéndose dejar el 70.54 % cubierto con vegetacion nativa, sin dejar taludes ni
suelos desnudos expuestos a procesos erosivos, por lo que el impacto previsible es
bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja, amplitud
puntual, de caracter irreversible e importancia menor. Adicionalmente comentar que
el suelo es de tipo Litosol (rendzinas) que se caracteriza por ser pobre en suelo fértil
y se caracterizan por la presencia de roca a poca profundidad.

Impacto a la Atmosfera.- Aunque la obra es muy pequefa, se aplicaran medidas
de mitigaciébn como la instalacion de filtros en la maquinaria empleada y riegos en
las areas de rodamiento, para disminuir la generacion de ruido, gases y polvos a la
atmaosfera, el impacto se considera como bajo, valor del elemento bajo, grado de
resistencia debil, perturbacién baja, amplitud puntual, de caracter reversible e
importancia menor.
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Impacto a la hidrologia.- Por la naturaleza plana del terreno, no existen
escorrentias ni cuerpos de agua, ya que el suelo es extremadamente permeable,
por lo que el impacto a la hidrologia superficial se considera como bajo, valor del
elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja, amplitud puntual, de
caracter reversible e importancia menor.

Actividad Generadora de Impactos.- Nivelaciones y Excavaciones.

Impacto a la atmdsfera.- Mencionamos que el proyecto es muy pequefio y la
topografia nos indica que es un terreno plano y dado que las Unicas excavaciones
gue se realizaran son las correspondientes a la cimentacion, generandose algunos
polvos fugitivos a muy baja escala, por lo que el impacto previsible se considera
bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud
puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Impacto al suelo.- Por las mismas consideraciones que las anteriormente
mencionadas, el impacto al suelo se considera como bajo, valor del elemento bajo,
grado de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud puntual, de caracter
irreversible e importancia menor.

Actividad Generadora de Impactos.- Utilizacién de maquinaria.

Impacto a la fauna.- El uso de maquinaria es temporal y la obra se pretende
desarrollar gradualmente en un solo frente de obra, llevando a cabo rescate de la
fauna de lenta movilizacion, sin embargo el impacto a la fauna se considera como
bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja, amplitud
puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Impacto al paisaje.- En forma temporal, se provocaran disturbios al paisaje, en un
impacto previsible bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil,
perturbacion baja, amplitud puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Impacto a la atmdésfera.- Mediante la utilizacién de filtros y riegos constantes en
las areas de rodamiento, se disminuird la generacion de gases y polvos a la
atmosfera, el impacto previsible es bajo, valor del elemento bajo, grado de
resistencia debil, perturbacién baja, amplitud puntual, de caracter reversible e
importancia menor.

Impacto al Ruido.- Aunque la obra es pequefia, en esta etapa es cuando mayor
actividad se presenta, destacando el ruido, sin embargo, la distancia con el
desarrollo de vivienda colindante y la aplicacion de adecuadas medidas de
mitigacion hacen que el impacto previsible sea bajo, valor del elemento bajo, grado
de resistencia débil, perturbacién baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
reversible e importancia menor.
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ETAPA: CONSTRUCCION DEL SITIO.
Actividad Generadora de Impactos.- Obras Provisionales.

Impacto al suelo.- Las obras provisionales seran muy pequefias y no cimentables,
por lo que el impacto al suelo se considera como bajo, valor del elemento bajo,
grado de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud del impacto puntual, de
caracter reversible e importancia menor.

Impacto al Paisaje.- Practicamente las obras provisionales pasaran
desapercibidas, por lo que el impacto previsible es bajo, valor del elemento bajo,
grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud puntual, de
caracter reversible e importancia menor.

Impacto a la Atmésfera.- Las obras provisionales, no cimentables y construidas a
base de material prefabricado, no impactaran significativamente a ningun elemento,
por lo que el impacto previsible es bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia
débil, perturbacion baja, amplitud puntual, de caracter reversible e importancia
menor.

Actividad Generadora de Impactos.- Construccion de la Edificacion.

Impacto al Ruido.- Aunque la obra es pequefia, en esta etapa es cuando mayor
actividad se presenta, destacando el ruido, sin embargo, sin embargo, la distancia
con el desarrollo de vivienda colindante y la aplicacion de adecuadas medidas de
mitigacion hacen que el impacto previsible sea bajo, valor del elemento bajo, grado
de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
reversible e importancia menor.

Impacto a la Atmosfera.- Por la actividad que se presenta en el sitio, se
incorporaran particulas de polvos y humos a la atmésfera, sin embargo, por lo
pequefio de la obra y con la aplicacibn de medidas de mitigacion, el impacto
previsible es bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion
del elemento baja, amplitud puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Impacto al Paisaje.- Se presentara en forma temporal, disturbios al paisaje, aunque
a muy baja escala, llevandose a cabo una obra limpia para mitigar el impacto visual,
por lo que se considera que el impacto previsible es bajo, valor del elemento bajo,
grado de resistencia débil, perturbacion baja, amplitud puntual, de caracter
reversible e importancia menor.
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Actividad Generadora de Impactos.- Instalacion a la red de servicios.

Impacto al suelo.- El proyecto es de muy baja construccion y pretende tener una
red hidrosanitaria a base de una planta de tratamiento compacta, el agua y la
electricidad esta garantizada, por lo que el impacto previsible es bajo, valor del
elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud
puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Impacto a la Atmésfera.- Dado que no se requerirdn de caminos de penetracion,
por encontrarse cruzado el predio, por una vialidad de terraceria que conecta a la
antigua carretera costera sur y a la carretera perimetral sur, no existird remocién de
grandes volumenes de suelo, por lo que el impacto previsible es bajo, valor del
elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja, amplitud puntual, de
caracter reversible e importancia menor.

Impacto al Paisaje.- No existirAn grandes obras de interconexion para la red de
servicios, por lo que el impacto previsible es bajo, valor del elemento bajo, grado de
resistencia deébil, perturbaciéon baja, amplitud puntual, de caracter reversible e
importancia menor.

Actividad Generadora de Impactos.- Acabados, sefalizacién y areas verdes

Impacto al paisaje.- Una vez terminada la obra, cuyo disefio es concordante con el
paisaje, el impacto previsible esperado es benéfico, aunque por la baja dimension
de la misma el impacto es bajo, el valor del elemento bajo, grado de resistencia
débil, perturbaciéon del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
reversible e importancia menor.

Impacto al Suelo.- Como mencionamos con anterioridad, no se requerird de
caminos de penetracion para llegar a la obra, y se pretende dejar el 70.54 % cubierto
con vegetacion nativa, sin provocar ninguna alteracion, por lo que el impacto
previsible aungque bajo es benéfico, valor del elemento bajo, grado de resistencia
debil, perturbacion del elemento baja, amplitud puntual, de caracter reversible e
importancia menor.

Impacto a la Floray a la Fauna.- Seiflalamos que el 27.07% de la superficie total
con vegetacion se vera transformada, garantizando que el 70.54 % se mantenga en
sus condiciones originales, esto implica un impacto benéfico, que por la magnitud
del proyecto es bajo, con valor del elemento bajo, grado de resistencia débil,
perturbacion del elemento baja, amplitud puntual, de caracter reversible e
importancia menor.
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ETAPA: OPERACION.
Actividad Generadora de Impactos.- Operacion de la Vivienda Unifamiliar.

Impacto previsible: Demanda de Servicios.- En virtud de disponer de una
conexion a la red de agua potable municipal y a un tendido eléctrico cercano al
predio, asi como la factibilidad de instalar una planta de tratamiento compacta, los
impactos previsibles son bajos, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil,
perturbacion del elemento baja, amplitud puntual, de caracter irreversible e
importancia menor.

Impacto previsible: Mano de Obra.- Por el tipo de proyecto que ocupa, consistente
en una residencia unifamiliar, la mano de obra requerida para su operacion es muy
pocay seran personas de la region, por lo que el impacto previsible aunque benéfico
es bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja,
amplitud puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Impacto previsible: Residuos sélidos y liquidos.- La generacion residual sera a
muy baja escala, y mediante una adecuada recoleccion y tratamiento de las aguas
negras a través de la planta propuesta, asi como la disposicion final de residuos
sélidos urbanos a través del sistema de limpia municipal, se minimizan los impactos
adversos, considerando el impacto previsible como bajo, valor del elemento bajo,
grado de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud puntual, de
caracter reversible e importancia menor.

Impacto previsible: Economia.- El proyecto que ocupa, es residencial unifamiliar,
sin embargo, en forma sinérgica mediante el proceso de ocupacion ordenado que
se dé en la costa en coherencia con el ordenamiento ecolégico local, repercutira
benéficamente en la economia local, por lo que el impacto previsible es bajo
benéfico, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion baja,
amplitud puntual de caracter reversible e importancia menor.

Impacto previsible: Paisaje.- Resulta indudable que una vez concluida la obra,
contribuira a resaltar las bellezas escénicas del sitio, por lo que el impacto previsible
es bajo benéfico, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién
baja, amplitud puntual, de caracter reversible e importancia menor.

Una vez identificados y cuantificados los impactos ambientales provocados por la
obra, se procedié a maximizar los benéficos y a buscar medidas compensatorias o
de mitigacion para los adversos, con el fin de tener como resultante, conservar las
condiciones ambientales del predio.
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V.4 Conclusiones.

Después de haber analizado los factores ambientales, sociales y econémicos, para
la construccion y operacion del proyecto “Casa Osio”, se considera que es un
proyecto ambientalmente viable que puede insertarse en el entorno ambiental sin
causar alteraciones en el sistema ambiental ni pondra en peligro la permanencia de
la Selva Mediana Subperennifolia mezclada con vegetacion oportunista
denominada de crecimiento repoblador secundario dispersa en la que se ubica.

El desarrollo de este proyecto responde a la dinamica de la region y esta planteado
y adecuado a la normatividad en materia ambiental, urbana y de uso de suelo
dictaminados por el H. Ayuntamiento de Cozumel, considerando otros desarrollos
de este tipo en la zona, para que se cuente con una infraestructura urbana armonica
y eficiente.

Para esto serd necesario aplicar las medidas de prevencién y mitigacion
recomendadas.

Las conclusiones de este estudio se presentan a continuacion:

En el aspecto normativo el predio esta normado en materia ambiental por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Cozumel que
determina para esa UGA A4 una Politica Ambiental de Aprovechamiento (promueve
la permanencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje.
Promueve la continuaciéon del uso actual y/o induce la ocupacion del mismo de
manera sustentable, segin su aptitud natural, social y econémica) y un Uso
predominante de Turistico Hotelero/Residencial turistico con una densidad maxima
de 40 cuartos por hectarea y el equivalente de una vivienda residencial o residencia
turistica es de 2.5 cuartos de hotel, por lo que se podrian hacer 7.9 residencias por
hectarea. Se determina un limite de COS de 35%, y un CUS de 0.9 y una altura
maxima de 3 pisos.

El proyecto plantea una sola residencia con un COS de 32.10% y un CUS de 0.25
a construirse en un solo nivel, por lo que su viabilidad para recibir el proyecto de
vivienda que aqui se describe queda garantizada.

Se cumpliran con todas y cada uno de los criterios ambientales especificos
aplicables al proyecto determinado en este instrumento de politica ambiental.
Adicionalmente a ello, se cuenta con la Carta de factibilidad de uso y destino de
suelo emitido por el H. Ayuntamiento de Cozumel para el predio del proyecto.

El disefio del proyecto contribuye a evitar impactos significativos al ambiente, como
serian la sobreexplotacion de los recursos naturales (flora, fauna y agua) ligada
directamente a la superficie de desplante y a la densidad de cuartos hoteleros y a
la intensidad de uso asociado al incremento de usuarios en el area del proyecto. Al
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respecto vale la pena reiterar que en la residencia es unifamiliar por lo que no se
ofreceran servicios hoteleros, ni turisticos y que la ocupacion no sera continua a lo
largo del afio, estimandose una ocupacién promedio del 25% anual, ya que la
residencia se utilizara como area de descanso durante vacaciones por el
promovente. Y que no se contempla la apertura de caminos o vialidades, toda vez
gue el acceso ya esta garantizado con las carreteras existentes y el camino de
terraceria colindante al predio.

El diagnostico ambiental del predio determina que el proyecto no se encuentra en
un ecosistema de alto valor ambiental, ya que el tipo de vegetacion predominante
es la Selva Mediana Subperennifolia.

Las Unicas especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 son la Palma de
chit (Thrinax radiata) con la categoria de amenazada y por otro lado en la fauna se
localizo la Iguana gris (Ctenosaur similis), los ejemplares de palmas que estén en la
superficie del proyecto seran reubicados a las éareas jardinadas para su
conservacion. En el caso de la iguana se pondra especial atencién de no afectarla
durante la construccion.

El predio colinda con Casa de las Flores y un terreno privado donde se pretende
realizar una residencia unifamiliar similar (Pablo Creel), colindando también con un
camino de terraceria y la Carretera Perimetral, asi como la Zona Federal Maritimo
Terrestre. La zona no se considera de atencion ambiental prioritaria, ni en una zona
con caracteristicas ambientales a destacar, ya que la regiébn se encuentra ya
desarrollada con algunos proyectos inmobiliarios y vivienda, colindando la carretera
costera sur la carretera perimetral sur, asi como diversos caminos de terraceria para
acceder a los predios costeros, por lo que ya no se considera un corredor natural y
se han afectado algunos flujos naturales de fauna e hidrologia, por lo que se han
perdido algunas de sus funciones ambientales.

La reduccion del habitat de las especies de flora y fauna presentes en el sistema
ambiental dentro de las cuales existen 2 especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en las categorias de amenazadas y endémicas no es
significativa, ya que de 0.495 ha. solo se afectara 0.134 ha.

Ademas, la mayor parte del predio continuara abierta a los desplazamientos de la
fauna y la dispersion natural de la vegetacion.

Como se observa en la matriz de evaluacion de impactos ambientales que se
realizd, en la etapa de preparacion del sitio, considerando las actividades de
desmonte, despalme, nivelaciones y utilizacion de maquinaria, el grado de
resistencia en todos los casos se considerada débil. De la misma forma la
perturbacion del elemento se considera baja, la amplitud del impacto es puntual y
Su importancia es menor.
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En el Gnico aspecto en donde existieron diferencias de acuerdo a la actividad
generadora del impacto es en la caracteristica del impacto, determinandose que es
irreversible en los casos de desmonte, despalme y nivelaciones, y reversible en el
caso de la utilizacion de la maquinaria. Considerandose un impacto previsible Bajo,
un Valor del Elemento también bajo y un Grado de Resistencia Débil. Para la etapa
de operacion del proyecto estos gradientes se mantienen de igual manera

Para este proyecto se prevé el Escenario con medidas de mitigacion, que se
describié anteriormente, en donde se argumenta que el cambio mas notable es
cambio de uso de suelo de superficie forestal por un total de 0.134 ha. que sera el
area de despalme para el proyecto. Sin embargo el proyecto incluye medidas de
compensacion en beneficio de las condiciones ambientales del predio, dejando una
70.54 % del predio para la conservacion in situ de la vegetacion existente,
adicionalmente se realizara un rescate de especies de valor ambiental como la
palma chit que esté en el area de construccion del proyecto, para ser trasplantadas
en el mismo predio como una medida de mitigacion.

Con base a lo anterior, la realizacion del proyecto “Casa Osio” se considera
ambientalmente viable, siempre y cuando se ejecuten las disposiciones
manifestadas en las medidas de mitigacion expresadas en el presente documento
técnico unificado.

En resumen, se puede observar que los impactos sobre el medio que generara este
proyecto son minimos moderados, con un impacto previsible y un valor del elemento
cuantificados como Bajo y un grado de resistencia considerado Débil. A lo cual
coadyuvara enormemente al cumplimiento y apego a las medidas de mitigacion y
prevencion de impactos, asi como a la reglamentacién y normatividad oficial
existente.
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VI. JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA
AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

Antes de iniciar con la justificacion técnica, econémica y social que motive el cambio
de uso de suelo (hay que recordar que con anterioridad mediante Oficio No.
03/ARRN/0998/10 03902 de fecha 30 de agosto de 2010, ya se habia Autorizado el
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales y se habia hecho el deposito al
Fondo Forestal Mexicano) es importante resaltar el area de influencia del proyecto.

El proyecto como se ha mencionado es de dimensiones muy reducidas, al ser una
residencia unifamiliar en un predio de poco menos de media hectérea, el area de
influencia es muy limitada, sin embargo se considera como area de influencia los
predios vecinos y la zona del proyecto. El predio colinda con Villas Punta del Sol (un
desarrollo de vivienda de mediano tamafio) y un terreno privado donde se pretende
realizar una residencia unifamiliar similar (Miguel Osio), colindando también con un
camino de terraceria y la Carretera Perimetral, asi como la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

También existen mas al sur diversos desarrollos residenciales e inmobiliarios, asi
como turisticos, es por esta demanda y las condiciones naturales propicias para
ello, y una muestra de esto es que el Ordenamiento Ecolégico vigente determino
para esa zona una politica de aprovechamiento con una densidad maxima de 40
cuartos por hectarea, precisamente por su aptitud territorial.

No es un area de atencién ambiental prioritaria, ni en una zona con caracteristicas
ambientales a destacar, ya que la zona se encuentra ya desarrollada con algunos
desarrollos inmobiliarios y vivienda, colindando con la carretera, por lo que ya no se
considera un corredor natural y se han afectado algunos flujos naturales de fauna e
hidrologia, por lo que se han perdido algunas de sus funciones ambientales. Aunado
a ello es evidente la afectacion de los huracanes, tanto en la pérdida de vegetacién
como en la erosion del suelo y playa

VI. 1. Justificaciéon Técnica

El proyecto “Casa Osio” , esta disefiado en el marco de los establecido por los
ordenamientos ambientales vigentes de tal manera que no se contravienen las
politicas ni lo usos propuestos para el predio, toda vez que dichos ordenamientos,
tal y como ha queda demostrado a lo largo del presentes Documento Técnico
Unificado para el Cambio de Uso del suelo en Terrenos Forestales, han previsto
que el predio sea incorporado al uso Residencia Unifamiliar, situacion que pretende
garantizar la permanencia y la no afectacion o, en su caso, la minima afectacion e
impacto a los ecosistemas fragiles o de extensiones reducidas. Se acepta que las
selvas constituyen un ensamble abundante en el estado.
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El predio tiene en lo general una vegetacion de tipo selva mediana subperennifolia,
sin embargo, por estar dentro del poligono con politica de aprovechamiento, ha sido
sometida a una diversa antropogenicas, detectandose la presencia de afectaciones
antiguas, por la apertura de brechas internas y areas utilizadas para extraccion de
materiales entre otras, asi como por la afectacion por los fenémenos meteoroldgicos
gue han afectado el estado.

Cabe sefalar que todo proyecto como el que nos ocupa, tiene un impacto a nivel
predio, debido a la necesidad obligada de desmonte y despalme, sin embargo, el
sistema y la carga que ha de recibir es mitigable y viable y no pone en riesgo la
biodiversidad, procesos ecoldgicos a nivel de cuenca ni amenaza la vida humana,
ya que el area del proyecto esta planeada precisamente en el POEL de Cozumel.

VI.1.1 No se deteriora la calidad del agua, ni la disminucién en su
captacion

La calidad del agua no es una caracteristica absoluta, sino que es mas un atributo
definido socialmente en funcién del uso que se le piense dar al liquido (WRI, 2000);
cada uso requiere un determinado estandar de calidad. Por esta razén, para evaluar
la calidad del agua es necesario considerar el contexto del uso probable que tendra.

Las estimaciones de disponibilidad del agua no reflejan por completo el problema
de las necesidades de este recurso, ya que en la mayor parte del mundo la calidad
del agua esta lejos de ser la adecuada. De acuerdo con la Organizacién Mundial de
la Salud (OMS), 1 100 millones de personas no tienen acceso a una fuente de agua
potable mejorada (WHO, 2005), particularmente en areas rurales donde no existe
posibilidad de que el agua tenga un tratamiento previo que mejore su calidad y
posibilite su uso general.

La calidad del agua esté afectada por diversos factores como los usos del suelo, la
produccion industrial y agricola, el tratamiento que se le da antes de ser vertida
nuevamente a los cuerpos de agua, y la cantidad misma en rios y lagos, ya que de
ésta depende su capacidad de purificacion.!?

En regiones donde dominan suelos carsticos los flujos de agua son principalmente
subterraneos (Alcocer y Escobar, 1996: 55; Herrera y Comin, 2000: 213; Schmitter
et al., 2002: 217) mencionado por Gutiérrez!3. Estos transportan recursos acuaticos
para el uso y consumo humano, y soportan gran cantidad de biomasa terrestre.

12 pagina de SEMARNAT, appl.semarnat.gob.mx/dgeia/informe 04/07 agua/cap7 2.html
13 Biologia y calidad del agua del acuifero norte de Quintana Roo, Gutiérrez Aguirre Martha, pag.
dialnet.unirioja.es/servlet/fichero_articulo?codigo=2929630 - - Paginas similares
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Figura.- 37 Plano de hidrologia

Por otra parte y de acuerdo a las referencias bibliograficas los suelos originales
presentaban las caracteristicas siguientes:

Suelos de tipo Gleysol identificada con la calve Gv 3 que significa la presencia de
un suelo del tipo Gleysol vértico de textura fina y que corresponde a una condicion
normal en areas inundables o con presencia de inundaciones periddicas. Aunque
INEGI reporta esta unida de suelos, en campo se pudo comprobar que no existe tal
situacion ya que el predio cuenta en su totalidad con el tipo de suelo de Rendzina y
Litosol.

La Comision Nacional del Agua, en sus “Estadisticas del Agua en México. Edicion
20107, indica que las aguas de la region Peninsula de Yucatan tienen los siguientes
atributos:

Considerar que en los estados de la Peninsula de Yucatan se cuenta con 7,442
m3/hab/afio de “agua renovable” en tanto que a nivel nacional la media es de 4,288
m3/hab/afio y de ocupar el primer lugar a nivel nacional en la recarga de acuiferos
(entre los tres estados) al contabilizar un total de 25,316 Hm3/afio, pardmetros que
indican la cantidad de agua disponible para la region.

Figura 56 Regiones Hidrologicas Administrativas

Pagina 189



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD B” PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO
DEL PROYECTO “CASA OSIO”; COZUMEL, QUINTANA ROO

Region Hidrologico Poblacion | Agua renovable
Administrativa adiciembre | per cdpita 2008 | natural medio
de 2008 [m* /hab/afic)
Mill. hab
[ Peninsula de Baja California A 626 3.68 1257 3 367 1259
Il Moroeste 8323 250 3208 5074 3 250
1l Pacifico Morte 25 627 396 6471 22 364 3263
[V Balsas 21 680 1058 2049 17 057 46232
W Pacifico Sur 32794 41z 7 955 30 800 1994
VI Rio Bravo 11937 1084 1101 6 857 5080
VIl Cuencas Centrales del Marte 7884 115 1808 5 506 2378
VIl Lerma-Santiago-Padifice 24 160 20.80 1ad2 26431 7728
X Golfo Norte 25543 496 5155 24 227 1316
K Golfo Centro Ot 866 Q.62 9 Q50 01 606 4260
Xl Frontera Sur 157 754 656 24043 139 739 18015
Il Peninsula de Yucatan 20645 3.08 744z 1329 25316
Il Aguas del Valle de Mexico 3514 21.26 1ak 1174° 2340
TOTAL NACIONAL 4509 351 107.12 4 288 378530 B0 822

Los recursos de agua renovable de una region o pais se refieren a la cantidad de agua maxima que es factible explotar
anualmente, es decir, la cantidad de agua que es renovada por la lluvia y por el agua proveniente de otras regiones o
paises (importaciones).

El agua renovable se calcula como el escurrimiento natural medio superficial interno anual, mas la recarga total anual
de los acuiferos, mas las importaciones de agua de otras regiones o paises, menos las exportaciones de agua a otras
regiones o paises. En el caso de México, para el escurrimiento natural medio superficial interno anual y la recarga de
los acuiferos se utilizan los valores medios determinados a partir de los estudios que se hayan hecho en la regién.

La cantidad de agua renovable anual dividida por el nimero de habitantes en la region o pais da como resultado el
agua renovable per capita. Se considera que un pais o region vive en estado de estrés hidrico si su agua renovable es
de 1 700 m3/hab/afio 0 menos (FUENTE: Gleick, P. The World’s Water 2002-2003. The biennial report on freshwater
resources 2002-2003. 2002 citado por CNA, 2010)

Para el caso de los acuiferos de la Regién Peninsula de Yucatan la CNA (2010)
establece que existen 4 grandes acuiferos de los cuales ninguno esta
sobreexplotado y uno de ellos tiene aguas subterrdneas salobres (corresponde al
acuifero de Xpuijil, en Campeche).
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Figura 57 Acuiferos en las Regiones Hidrolégicas Administrativas

Region

Hidrologico-Administrativa

Vil
Wil

Xl
Xl
X

Peninsula de Baja Califomia
MNeoroeste

Pacifico Norte

Balsas

Pacifico Sur

Rio Bravo

Cuencas Centrales del Morte
Lemma-5antiago-Pacifico
Golfo Norte

Colfo Centre

Frontera Sur

Peninzula de Yucatan

Aguas del Valle de Maxico
y Sisterna Cutzamala

TOTAL

Numero de acuiferos

g7 8

a2
24
a6
£
100
68

hOOONHEEGNNE

127
40
22
23

a
14

653 101

Bajo el fenomeno de

Con intrusion | salinizacion de suelos

i y aguas subterraneas

salobres

9 5 12589
5 0 32495
0 0 32630
0 0 4623.2
0 0 19941
8] 7 50799
0 1@ 23707
0 0 77284
0 0 13164
2 0 42508
0 0 18015.2
0 1 253157
0 0 23208
16 32 808216

En la figura se identifican los acuiferos sobreexplotados y los acuiferos con intrusion
salina o con aguas salobres.

M2.8 Acuiferos sobreexplotados por Region Hidrologico-Administrativa, 2008

- Acuiferos sobreexplotados

M2.9 Acuiferos con intrusién marina o fenomeno de salinizacion de suelos
y aguas subterraneas salobres, 2008

Figura 58 Acuiferos sobreexplotados y acuiferos con
(CONAGUA, 2010)

problemas de aguas salobres o intrusion salina

Finalmente en el tema de la calidad del agua, la misma CONAGUA reporta que las
aguas de la Peninsula de Yucatan, tienen altos niveles de calidad y que cumplen
con la mayoria de los estandares requeridos por las Normas Oficiales aplicables en
este tema.
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La evaluacion de la calidad del agua se lleva a cabo utilizando tres indicadores: la
Demanda Bioquimica de Oxigeno a cinco dias (DBO5), la Demanda Quimica de
Oxigeno (DQO) y los Sélidos Suspendidos Totales (SST). La DBO5 y la DQO se
utilizan para determinar la cantidad de materia organica presente en los cuerpos de
agua provenientes principalmente de las descargas de aguas residuales de origen
municipal y no municipal.

La primera determina la cantidad de materia organica biodegradable y la segunda
mide la cantidad total de materia orgénica. El incremento de la concentracion de
estos parametros incide en la disminucion del contenido de oxigeno disuelto en los
cuerpos de agua con la consecuente afectacion a los ecosistemas acuéticos. Por
otro lado, el aumento de la DQO indica presencia de sustancias provenientes de
descargas no municipales.

Los SST tienen su origen en las aguas residuales y la erosion del suelo. El
incremento de los niveles de SST hace que un cuerpo de agua pierda la capacidad
de soportar la diversidad de la vida acuatica. Estos parametros permiten reconocer
gradientes que van desde una condicion relativamente natural o sin influencia de la
actividad humana hasta agua que muestra indicios o aportaciones importantes de
descargas de aguas residuales municipales y no municipales, asi como areas con
deforestacion severa.

Para medir la calidad del agua se indican los estandares previstos en los monitoreos
realizados por la CONAGUA en el cuadro siguiente.
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T2.17 Escalas de clasificacion de la calidad del agua
Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBO_)
Clasificacion

DBO_=3 EXCELENTE. Mo contaminada.
3<DBO,<6 BUFI‘:IA CIALIDAD, Aguas superfigales con bajo contenide de materia
organica biodegradable.

Con indicio de contaminacidn. Aguas superficiales con capacidad

6 < DBO_< 30 iy \ oo g
= de autodepuracidn o con descargas de aguas residuales tratadas biclégicamente.
30 <DBO, <120 'i.“-l.-‘NITH MINADA. F!lgUQS sup:altﬁcmlﬁ con descargas de aguas residuales cudas,
principalments de ongen municipal.
DBO, > 120 FUERTEMENTE CONTAMIMNADA. Aguas superhiciales con fuerte impacto

de descargas de aguas residuales crudas municipales y no municipales.
Demanda Quimica de Oxigeno [DQO)
DQO =10 EXCELENTE. No contaminada.

BUENA CALIDAD. Aguas superhciales con bajo contenido de materia organica
biodegradable y no biodegradable.

Con indicio de contaminacion. Aguas superficiales con capacddad

10< DQO =20

20 DRO =40 C : o [
de autodepuraddn o con descargas de aguas residuales tratadas biologicamente.

CONTAMIMADA. Aguas superhdalss con descargas de aguas residuales crudas,
principalmente de angen municipal.

FUERTEMENTE CONTAMINADA. Aguas superficiales con fuerte impacta

40 < DQO = 200

DQo > 200 : 1q g
de descargas de aguas residuales crudas municipales y no municipales.
Sélidos Suspendidos Totales [S5T)
SST =25 EXCELENTE. Clase de excepcicn, muy buena calidad.
BUENA CALIDAD. Aguas superhciales con bajo contenido de sdlidos suspendides,
25<S5T=75 generalmente condiciones naturales. Favorece |a conservacion

de comunidades acuaticas y el riego agricol irrestricto.

Aguas superficiales con indicio de contaminacion.
75 < S5T =150  Con descargas de aguas residuales tratadas bioldgicaments,
Condicion regular para peces. Riego agricola restingido.

CONTAMIMADA. Aguas superhaalss de mala calidad con descargas de aguas

<
150 < 55T =400 resicluales crudas. Agua con alto contenide de matenal suspendido.
FUERTEMENTE CONTAMINADA. Aguas superficiales con fuerte impacto
SST > 400 de descargas de aguas residuales crudas municipales y no municipales con alta

carga contaminante, Mala condicidn para peces.

Los resultados emitidos por la CONAGUA 2010 en base a los muestreos realizados
para los principales parametros utilizados en la calidad del agua se muestran en el
cuadro siguiente, en el que se destaca que las aguas muestreadas para la
Peninsula de Yucatan, y en particular para el estado de Quintana Roo (puesto que
es en esta zona donde se llevaron a cabo los muestreos), la calidad del agua esta
dentro del rango de excelente o de buena calidad para los tres parametros en
comento.
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T2.19 Distribucion porcentual de sitios de monitoreo en cuerpos de agua superficiales
por Region Hidrologico-Administrativa de acuerdo alindicador DBO,, 2008
Region FUERTEMENTE
T EXCELENTE | BUENACALIDAD
Hidralogico Administrativa CONTAMINADA
| Peninsula de Baa Califomia 50 83 500 125 12
I Norosste 600 100 200 50 50
Il Pacheo Norte 683 146 6 25 00
IV Babas 327 207 318 86 52
Vo PadheoSur 00 00 00 00 00
Wl RioBravo 239 543 174 44 00 “\
Il Cuencas Centrales del Norte 857 05 18 00 00 G |
g s o'l \ L -
VIl Lerma-Santiago-Pacifico 104 144 12 190 20 Interpretacio de a Caidad del Agua ";'.' oo \"%i ::\' A /
Demarda Bioquimica de Oxigeno enmg/L Sae §NE o Yeenatl,
I GaofoNatte s 12 19 2 00 R e, : oot
. Myorady meror o | . \I.
X GofoCentmo 00 74 186 47 23 e T
Contaminads (080, mayor a 30 y menor o lgual 3 120) ™ “a
X Frontera Sur 218 719 63 00 00 + Fuertemeste Cortaminads (060, mayor 3 110) Y
Sindato
X Peninsula de Yucatan 1000 00 00 00 00 . it
o RooAmyo
X Aguzs de Valle de México 40 00 20 200 180 nitaan
1+ Zow Costera
AL NACIONAL .6 253 205 95 41 o
FUENTE: CONAGLA, SlecciénGened Térca

Figura 59 Demanda Bioquimica de Oxigeno (CONAGUA, 2010)

T2.20 Distribucion porcentual de sitios de monitoreo en cuerpos de agua superficiales
por Region Hidroldgico-Administrativa de acuerdo al indicador DQO, 2008

Region ruesremente (S
Hidrologico Administrativa CONTAMINADR £ = 8
| PeiwhdeBpCloria 124 125 I 3 QT aat “x\
Il Norceste 285 357 13 179 36 ;“:\‘5 c 4 ‘*-\
Il PadfcoNorte 187 125 78 13 00 - Y ? N
(™ 155 m 310 07 156 ) \\ P \‘:“r
V PadfeoSir 714 14 00 12 00 w0 N S .
W RioBaw 28 i1 107 164 00 "’. i X
VIl Cuencas Centrales del Norte 143 286 LAl 00 00
VIl Lerma-Santiage-Pachico 13 11 5 03 108 e
I GolfoNorte 00 73 15 55 18 Permaiis ) icn e o seg
*  Excelente (DOO menor o igisl 2 10) -y . &
X GoloCento Wl P U0 13 3 rsiareiss el RS e
Y Y e
Xl Frontera Sur 2 469 156 63 00 . m-m(mm-m) R
NI Peninsula de Yuestin 643 4 143 00 00 b
s 5 Lagoolaguna
M Aguas del Valle de Mésico 40 80 160 00 520 2 P
A
TOTAL NACIONAL 83 u1 9 bEV] 79 bl
FUENTE: CONACUA, Subdireccién Ceneral Téamica,

Figura 60 Demanda Quimica de Oxigeno (CONAGUA, 2010)
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T2.21 Distribucion porcentual de sitios de monitoreo en cuerpos de agua superficiales
por Region Hidrologico-Administrativa de acuerdo al indicador ST, 2008

Region

Hidrologico Administrativa
| Peninsula de Baja Califomia 33 100 233 34 00
Il Nomeste 36 714 107 107 36 2
Il Padfico Norte 300 00 220 00 00 \ e i T
IV Bakas 276 345 07 86 86 2 P N
V. Padheo Sur 09 267 00 67 67
VI RioBraw 656 107 131 00 16
VI Cuencas Centrales del Norte 428 381 13 00 48
VIl Lerma-Santiage-Pacifica a2 23 177 9 19
IX  Golfo Norte 635 269 38 58 00
X Golfo Centro 750 135 77 38 00
X' Frontera Sur il 625 250 94 00
I Peninsula de Yucatan 1000 00 00 00 00
Xl Aguasdel Valle de Mesico 160 200 200 360 40

TOTAL NACIONAL

FUENTE:CONACUA, Subdireccién Cenerdl Téanica,

Figura 61 Sdélidos disueltos Totales (SST), (CONAGUA, 2010)

Que en relacion a lo establecido por la Comision nacional del Agua y a lo
mencionado en el cuerpo del presente documento en la Isla de Cozumel, donde se
establecera el proyecto se presenta una precipitacion promedio anual de 1550 mm
de precipitacion pluvial, que corresponde a un volumen aproximado de 3,000
millones de m3, sin embargo no obstante esta alta precipitacién no existen grandes
escurrimientos superficiales, en vista de que para esta zona los escurrimientos van
de un 0 a 20% Yy solo se da de manera temporal, por lo anterior y debido a esta falta
de escurrimientos no se pueden desarrollar grandes obras hidraulicas para
almacenamiento de agua que permitan utilizar este elemento, por lo que para la
zona, los recursos acuiferos son una de las fuente mas importante de agua, lo
anterior a la falta de escurrimientos superficiales y a la alta permeabilidad de los
suelo, respecto a esto Martinez y Quintero (2009)14 mencionan, “En general, se
puede sefalar que la distribucién geografica de la explotacion del agua subterranea
en el territorio nacional se presenta de la siguiente forma: cerca de las dos terceras
partes del volumen total extraido se realiza en las regiones aridas, en donde el
subsuelo es la principal o la Unica fuente de abastecimiento, y una tercera parte de
la explotacion se realiza en el sureste”,. Por otra parte de acuerdo a los datos de
INEGI (2011) en el estado de Quintana Roo, casi el 80% de la precipitacion anual
gue se registra se infiltra hacia el subsuelo a través de grietas que existen en la
masa rocosa, por lo que se considera que un 72.2% del agua infiltrada (unos 35000
mm/afio) es retenida por las rocas que se encuentra arriba de la superficie freatica,
para posterior ser extraida por la transpiracion de las plantas, el otro 27,8%
contribuye a la recarga efectiva del acuifero aportando unos 13,500 mm.

14 Articulo problemética del agua en los distritos de riego por bombero del estado de Sonora, Revista UNAM,volumen 10, N8 2009,
Amelia Reyes Martinez y Maria Luisa Quintero Soto.
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No se debe de dejar de valorar para este apartado que con la implementacion del
proyecto se afectara una superficie de 0.159 hectareas lo que corresponde al
32.1%, de la superficie total del predio, cabe sefialar que de esta superficie solo se
removera la vegetacion de 0.134 .hectareas, ya que las restantes 0.025 hectareas
no cuenta con vegetacion forestal, asi mismo es importante mencionar que se
estableceran diversas medidas de mitigacion como serian:

e Se establecera un area de vegetacién nativa de una superficie de 0.336
has que corresponde al 67.88% la superficie total del predio.

e Enriquecimiento de las éareas forestales con la vegetacion nativa,
producto del rescate de plantas realizado en el predio.

Por todo lo anterior es que se considera que la afectacion de este servicio ambiental,
por la implementacion del proyecto, solo va ser a nivel del area de influencia del
proyecto, y no se considera se deteriora la calidad del agua, ni la disminucion
en su captacion.

VI.1.2 No se compromete la biodiversidad:

En el capitulo IV y V del Documento Técnico Unificado se realizaron todos los
calculos de referentes a evaluar la biodiversidad en el predio, sin embargo en el
presente apartado se buscara demostrar fehacientemente que el proyecto no
compromete la biodiversidad de la cuenca

La Diversidad biologica, se refiere al nUmero de especies presentes en una
determinada regién. La biodiversidad es dinamica, por lo que varia en el tiempo y el
espacio en funcién de la extincion de las especies, su variacion genética en el
tiempo y/o el espacio.

Tipos de Biodiversidad?®®

. Diversidad alfa: es el nUmero de especies en un area pequefia siendo ésta
area uniforme. El_indice de Shannon mide este tipo de diversidad.

. Diversidad beta: es la diversidad que hay entre habitats dentro de un mismo
ecosistema, es decir, la variacion en el nimero de especies que se produce entre
un habitat y otro, o también definido por Meffe & Carroll en 1997 como “recambio de
especies de un habitat a otro”. Para medir este tipo de biodiversidad se utilizan
indices de similitud y disimilitud entre muestras.

. Diversidad gamma: es el numero total de especies observadas en todos los
habitats de una determinada regién que no presenta barreras para la dispersion de
los organismos.

15 Articulo de biodiversidad pagina www.cienciaybiologia.com/ecologia/biodiversidad-3.php
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Medida de la Biodiversidad
La diversidad tiene dos componentes fundamentales:

¢ Riqueza especifica: nUmero de especies que tiene un ecosistema

e Equitabilidad: mide la distribucion de la abundancia de las especies, es decir,
como de uniforme es un ecosistema

Para medir la biodiversidad existen varios indices que se utilizan para poder
comparar la biodiversidad entre diferentes ecosistemas o zonas. Es importante
tener en cuenta que la utilizacién de estos indices aporta una visién parcial, pues
no dan informacién acerca de la distribucion espacial de las especies, aunque si
intentan incluir la riqgueza y la equitabilidad.

En el DTU ademéas de calcular el volumen total con las formulas prestablecidas por
el programa SELVA. También se consideraron diversos parametros y estimadores
que describen la condicion de la vegetacidbn en su composicion y estructura
considerando los estratos principales de selva mediana subperennifolia encontrada
en el sitio y que corresponde al arboreo, arbustivo y herbaceo.

Las determinaciones de las caracteristicas ecoldgicas de esta asociacion vegetal se
cuantificaron considerando su diversidad e importancia ecolégica mediante los
siguientes parametros tanto para la riqueza especifica como para la estructura de
la asociacion vegetal.

Indicadores de Diversidad.

o indice de Riqueza de especies (S): La riqueza especifica (S) es la forma
mas sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa Unicamente en el nimero de
especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de las mismas.

o Curva de acumulacién: En esta condicion se identifica las especies nuevas
que pueden incorporarse a medida que se incorporan mas sitios de muestreo; de
tal manera que al graficar las especies acumuladas la curva se vuelve asintética.
Hay varios modelos predictivos, sin embargo, para el caso de este estudio sélo se
mostraran los graficos acumulativos en cada estrato con el objeto de determinar si
el esfuerzo de muestreo en los diferentes estratos fue suficiente y las especies del
sitio estan siendo representadas en la mayor proporcion posible.

Indicadores de Estructura

o indice de Simpson (IS): Este parametro es un indicador que manifiesta la
probabilidad de que dos individuos tomados al azar de una muestra sean de la
misma especie. Esta fuertemente influido por la importancia de las especies mas
dominantes. Como su valor es inverso a la equidad, la diversidad puede calcularse
como 1-a.
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indice de Simpson = 1 - Zpi2

Donde p = a la proporcion de individuos encontrados en la i ésima especie estimado
por n/N, n = numero de individuos de las i esima especie, N = numero total de
individuos.

o indice de equidad: La equidad se ha calculado de acuerdo al indice de
Shannon_Wiener que expresa la uniformidad de los valores de importancia a traves
de todas las especies de la muestra. Mide el grado promedio de incertidumbre en
predecir a que especie pertenecera un individuo escogido al azar de una coleccion.
Asume que los individuos son seleccionados al azar y que todas las especies estan
representadas en la muestra. Adquiere valores entre 0O cuando hay una sola
especie, y el logaritmo de S, cuando todas las especies estan representadas por el
mismo numero de individuos.

H' = —ZXZpilnpi

Adicionalmente se estimaron otros parametros especificos

Lo anterior para demostrar que no se compromete la biodiversidad floristica al
realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por la implementacion del
proyecto.

En el estrato de sotobosque (Herbaceo)

De acuerdo a los resultados obtenidos en la prueba de Shannon —Wiener se
obtienen que para el caso del sotobosque (Herbaceo) del area sujeta al cambio de
uso del suelo se obtuvo 1.099, en comparacion del jardin Botanico que fue de 4.98,
en la que se demuestra una mayor diversidad de especies encontradas para el
Jardin botanico en comparacion con el predio.

En cuanto al indice de valor de Importancia se observo que el sotobosque del area
sujeta a cambio de uso de suelo se presentd los valores mas altos 3 especies
Cydista sp. ( 33.33), Lantana sp (33.33) y Psychotria pubescens (33.33), en comparacion
con el jardin botanico, donde las especies mas dominantes fueron Drypetes lateriflora
(23.39), Calyptranthes pallens y Trhinax radiata con (20.43). es entendible que las especies
de los dos sitios sean con diferentes valores debido a las condiciones especiales cada zona
presenta y al estado de conservacion de las mismas.
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Estrato | (arbustivo)

Los resultados obtenidos por la prueba de Shannon —Wiener arrojaron un valor de
0.215 para el predio y de 4.707 para el Jardin Botanico, por lo que la diversidad
encontrada en el Jardin Botanico es muy alta en comparacién con la del predio por
lo que se demuestra que el area del jardin se encuentra mejor conservada que el
area del predio en cuestion, el cual tiene diversas afectaciones.

En lo que respecta a los valores de importancia encontrados en el area sujeta al
cambio de uso del suelo fueron para Thrinax radiata es definitivamente la especie
dominante al alcanzar un 85.7% del IVI total para este estrato, Piscidia piscipula
(14.26), en comparacion con el jardin Botanico donde la especie mas dominante
fueron Drypetes lateriflora con 33.66, Cocotrhinas readii con el 16.76 y Gymnanthes
lucida con el 14.69, como puede apreciarse la especie Thrinax radiata fue la mas
importante en el predio en este estrato sin embargo dicha especie se encuentra en
el estrato herbaceo en el jardin botanico, por lo que no se pone en riesgo a esta
especie y es comun encontrarla en este tipo de selvas.

Estrato Il (Arbustivo)

Los resultados obtenidos en este estrato del area del predio dan valores de Shannon
—Wiener, nos da un valor de 1.870 para el predio y un valor de 3.66 del Jardin
Botanico, el valor del predio es un valor muy pobre en comparacién del jardin.

En lo que corresponde al indice de valor de importancia se tiene que para el area
sujeta a cambio de uso de suelo para el arbolado mayor de 10 cm de diametro
medido en este estrato se han identificado como las especies de mayor importancia
ecoldgica a cuatro de ellas, a saber, Piscidia piscipula (26.34), Ficus cotinifolia,
(17.62) Caeslpinea mollis (14.53) y Bursera simaruba (12.35) las cuales tiene
una aportacion acumulada del 70% del IVI total. Y para el jardin botanico se
encuentra Manikara zapota con el 12.75, Vitex gaumeri y Bombacopsis quitanum,
por lo anterior se puede observar que no todas las especies encontradas en el
predio se encuentra en el Jardin Botanico, sin embargo si es necesario plantear que
con el fin de no poner en riesgo a estas especies se esta proponiendo las siguientes
medidas:

I. Se establecera un programa de rescate arbéreo en la superficie solicitada
para el Cambio de Uso del Suelo.
II.  En los sitios de area naturales se conservara la vegetacion existente.
[ll.  Encuanto al personal que labore en el predio se le hara saber que se prohibe
estrictamente extraer de la zona del proyecto cualquier planta que pudiera
encontrarse.
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V. Se contara con letrinas moviles para el uso obligatorio de los trabajadores
gue laboren en la obra.

En lo que respecta a las especies en estatus, durante los muestreos realizados en
campo se registrg, solo una especie con estatus registradas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059 SEMARNAT-2010; se trata de la palma Chit (Thrinax radiata),
esta especies se encuentra en todo el predio, sin embargo estas solo ocupan el
6% de las especies encontradas y la mayoria de sus individuos se encuentran en
estado juvenil, lo cual facilita su rescate, cabe sefialar que esta especie posee una
amplia distribucién en la Peninsula, de tal manera que es posible encontrarla en
vegetacion de selva mediana subperennifolia, selva baja e incluso de manera
predominante en matorral costero; en donde e le observa integrando los diferentes
estratos que componen la vegetacion. El desplante del proyecto no pondra en
riesgo las poblaciones de estas especies vegetales con importancia legal, ya que
previo al desarrollo, se pretende realizar un rescate de vegetacion nativa en el que
se dara prioridad a la palma chit, tal como est establecido en el Programa de
Rescate de Flora elaborado para el proyecto, en cuyos criterios se menciona que
se deberan rescatar el mayor nimero de los ejemplares de aquellas especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; adicionalmente los ejemplares de
esta y otras especies que se rescaten seran reubicados en las areas verdes
destinadas a jardineria.

Por lo que respecta a la fauna silvestre registrada dentro del predio, como se ha
mencionado es escasa 0 nula su presencia, solo se detectaron algunos reptiles
pequefios y el desplazamiento de aves, lo anterior se puede acreditar a diversos
factores relacionados a la presién antropogénica a la que se ha visto sometido el
predio, las especies registradas corresponde a individuos con alta tolerancia a la
presencia humana y ambientes urbanos, y no se registraron individuos protegidos
0 en algun estatus dentro de la NOM-059.
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Por lo anterior podemos concluir que con la implementacién del proyecto no se
compromete a la Biodiversidad, ya que en los predios de este municipio donde se
han realizado levantamientos de inventario se encontraron casi al mismo namero
de especies y familias y la mayoria de especies reportadas en el predio, asi mismo
en otras areas de la regién como del estado, se tienen mejores condiciones de
conservacion, en los cuales existen la mayoria de especies encontradas en el
predio. No se debe de perder de vista que el Inventario Nacional Forestal indica
gue la Isla de Cozumel tiene una superficie de existen un total de 64,733.00 de
hectareas y la mayoria de selvas medianas subperennifolia por lo anterior el
impacto corresponde a una minima extensién, por lo que podemos determinar que
con la ejecucion del Cambio de Uso de suelo, no se compromete la diversidad
floristica de la Isla en virtud de que el mismo presenta una vegetacion con cierto
grado de perturbacién y que sus caracteristicas no _corresponden a una selva
mediana subperennifolia conservada como el Jardin Botanico Alfredo Barrera,

VI.1.3 Se demuestre que No se provocara la erosion de los suelos

En México Las primeras estimaciones de la magnitud de la degradacion de los
suelos del pais se remontan a mediados de los 1940’s. Los primeros trabajos se
enfocaron so6lo a estimar la erosion, utilizaron métodos heterogéneos, con
insuficiente trabajo de campo vy, por tanto, llevaron a resultados muy divergentes.
Los esfuerzos mas recientes comenzaron en los 1990’s y han incluido no sélo la
erosion sino también los varios procesos, particularmente aquellos relacionados con
las actividades humanas, que conducen a la degradacion del suelo. En 1997, la
SEMARNAP produjo una carta escala 1:4 000 000 como resultado de la Evaluacién
Nacional de Degradaciéon de Suelos. Esa carta fue luego utilizada como la base para
obtener una evaluacién mas detallada (a escala 1:1 000 000) en 1999, que mostrd
gue el 64% de los suelos del pais estaban afectados por varios tipos y niveles de
degradacion y que soélo el 23% del pais estaba ocupado por suelos que, de manera
estable, sostenian actividades productivas, sin degradacion aparente.

Aunqgue la evaluacion de 1999 aport6 informacion muy valiosa, su pequefa escala
la hacia inadecuada para la toma de decisiones y para disefiar programas de
manejo o de restauracion de suelos. Por esta razon, en 2001-2002, y como parte
del Inventario Nacional Forestal y de Suelos, la SEMARNAT comision6 la
realizacion de una evaluacion exhaustiva y mas detallada (escala 1:250 000) de la
degradacion de los suelos inducida por el hombre.16

16 Pagina semarnat.gob.mx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1 html
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En definitiva, una de las debilidades de los suelos que conforma la peninsula de
Yucatan, es que son de una casi inexistente capa de materia organica y pedregosos,
por lo que la presencia de la vegetacion asi como las caracteristicas de las mismas,
gue en época de lluvias cuentan con abundante follaje y que éste follaje cae al suelo
(proceso de Abscision) durante los meses de sequia, el suelo se enriquece por la
descomposicion convirtiendose en materia organica; de la misma manera, el
sistema radicular vegetativo ayuda a evitar la erosion producida por el agua o el
viento.

En la degradacién de suelos se reconocen dos procesos: 1) el que implica el
desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la
erosion hidricay la edlicay 2) el que se refleja en un detrimento de la calidad
del suelo, tal como la degradacion quimica y la biologica (fisica).y sus
caracteristicas son las siguientes!’:

Erosién Hidrica: Es el desprendimiento de las particulas del suelo bajo la accion
del agua dejandolo desprotegido y alterando su capacidad de infiltracion, lo que
propicia el escurrimiento superficial.

Erosién edlica: Corresponde a la provocada por el viento.

Erosion Quimica: Estd muy asociada a la intensificacion de la agricultura, ésta se
debe a la reduccion de su fertilidad por pérdida de nutrientes

Erosion Fisica: Se refiere principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato
para absorber y almacenar agua, esto ocurre cuando el suelo se compacta, se
endurece o es recubierto.

De acuerdo a los planos elaborados por la SEMARNAT y el Colegio de
posgraduados (2003)'8, establece que para el estado de Quintana Roo la
degradacién de los suelos por causas hidricas o edlicas corresponde a ceros o
no existe erosion.

17 Articulo degradacion del suelos http:/edafologia.ugr.es

18 Planos presentados en la Pagina semarnat.gob.mx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.html Con base a la evaluacion de la

degradacién de los suelos causados por el hombre en la republica mexicana memoria nacional 2001-2002, elaborada por el Colegio de
Posgraduados en 2003
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Mapa 3.5 Erosion hidrica de suelos segin nivel en México, 2002
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Figura 62 Niveles de erosion hidrica en la Republica mexicana

Mapa 3.6 Erosion edlica de suelos segun nivel en México, 2002
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Figura 63 Niveles de erosion edlica en la Republica mexicana

Asi mismo se observa que la degradacién quimica en la peninsula de Yucatan, se
da principalmente en el estado de Yucatan y en el estado de Quintana Roo solo
estan reportadas en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado.

Es necesario mencionar que en la zona de estudio las caracteristicas de los suelos
se han deteriorado (esto sin llegar a establecerse como suelos erosionados) debido
al resultado de los impactos de huracanes resientes en la zona, asi como a antiguos
bancos de extraccion de materiales pétreos.
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José |banez (2006)"19 establecen que la degradacion fisica de los suelos viene
propiciada por la pérdida de materia organica y/o el efecto del transito de la
maquinaria pesada, y/o por eliminar la cobertura vegetal y permitir que el suelo
quede desnudo frente al impacto de las gotas de lluvia. Obviamente la accidon
conjugada de los tres procesos genera que se refuercen unos a otros, afectando
negativamente a sus propiedades hidrolégicas (disminucién de la infiltracién del
agua en el suelo y promoviendo la escorrentia superficial) y como corolario
favoreciendo los procesos de erosion.

Los efectos se acentian cuando la estructura de los agregados del suelo es
deficiente, por la ausencia de materia organica y/o por padecer de una textura
descompensada (suelos muy arcillosos, pero especialmente en los que poseen
sobreabundancia de limos). La estabilidad de los agregados y su resiliencia frente
al impacto de las gotas de lluvia, resulta ser pues una propiedad de suma
importancia.

Sin embargo, debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende
implementar, el cual corresponde a una casa habitacion de caracter unifamiliar se
puede determinar que la afectacion se considerara como un proceso de
degradacion de los suelos; ya que no obstante que se generaran pérdida de suelo,
este sera sin embargo debido a que el proyecto solo se establecera en el 32.12%
del predio de este porcentaje solo un 27.7% presenta areas con vegetacion forestal
y el restante 5.05 % se estableceran en areas desprovistas de vegetacion, por otro
lado el 70.54% del predio seguira conservando la vegetacion natural y por
consiguiente no obstante que con la implementacion del proyecto se perdera la
funcion ecoldgica, es necesario mencionar que el POEL esta designando dicha area
con una politica de aprovechamiento y INEGI en la serie IV, ya establece dicha area
como de asentamientos humanos. Asi mismo si consideramos la superficie de
afectacién del proyecto (0.154 has) con respecto a la superficie de la Isla de
Cozumel (64,733.00 has), podemos determinar que el proyecto no obstante que si
contribuird a la degradacion de los suelos en la Isla de Cozumel, este no sera de
gran impacto, es por esta razén que se puede determinar que el proyecto solo
creara un impacto de caracter puntual en el 4rea a desmontar, se demuestra
fehacientemente gue el proyecto no provocara la erosion de los suelo y se
estaria cumpliendo con uno de los supuestos que establece el articulo 117 de
la Ley general de Desarrollo Forestal Sustentable.

19 Articulo Costras y Sellados del Suelo: La Degradacion Fisica de la Superficie del Suelo Publicado por Juan José Ibafiez el 27 diciembre,
2006 pag. www.madrimasd.org/blogs/universo/2006/12/27/56014
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VI.1.4 Laimplementacién del proyecto serda mas redituable a largo plazo
gue el uso forestal que presenta el predio.

En lo que corresponde a este punto y con el fin de demostrar fehacientemente que
el uso propuesto seria mas productivo que el uso actual que tiene el predio

Si tomaramos en cuenta el volumen reportado en el inventario forestal y el volumen
de aprovechamiento establecidos en el capitulo Il y IV del DTU, podemos
establecer que existen en el predio unas existencias totales de madera en rollo de
diferentes especies de 7.001 m? rollo en las 0.134 has , sin embargo con estos
volimenes o sus existencias reales que presentan no es factible considerar un
aprovechamiento forestal maderable persistente, asi mismo no seria factible el pago
de captura de carbono ya que el area a afectar tendria un contenido de 16.418
toneladas de carbono, por lo anterior el aprovechamiento de ambos beneficios nos
daria menos de 100,000,00 pesos

Que con base a estos costos, comparado con la inversion a realizar por la
implementacion del proyecto por tratarse de una residencia unifamiliar con
acabados de primera, tiene un costo de 650,000.00 USD (Quinientos mil délares
americanos) al tipo de cambio de $12.50/ddlar se estima que el desarrollo del
proyecto tendra un costo de $ 8,125,000.00 (Ocho Millones, Ciento veinticinco mil
pesos 00/M.N.), no se contempla la recuperacion de la inversion, por tratarse de
una Residencial que sera utilizada por el propietario y su familia, en dicha derrama
econdmica se vera beneficiado el estado y municipio a través de impuestos y al
menos 20 gentes de diferentes oficios los cuales seran quienes realicen el proyecto.

Por lo anterior se demuestra y comprueba que econémicamente la
implementacion del proyecto ser4 mas redituable a largo plazo que el uso
forestal que presentaba el predio, aun cuando se vinculara el
aprovechamiento forestal y la captura de carbono.

VI.2. Justificacion econémica

El éxito turistico de la zona Norte del estado de Quintana Roo constituyd el
detonante de todas las diversas zonas turisticas del Estadom para convertirlos en
destino turistico de fama internacional, estatus que se fortalece cada afio con la
visita de cientos de miles de turistas principalmente extranjeros procedentes de
Norteamérica y al que se agregan dia a dia decenas de familias mexicanas en busca
de oportunidades de empleo.
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El exitoso desarrollo del sector terciario, turismo, comercio y servicios, ha motivado
la implementacion de estrategias de impulso a la actividad turistica de la region, los
gobiernos estatal y federal promovieron el desarrollo del corredor Cancun-Tulum,
fortaleciendo con ello la consolidacion de la denominada Riviera Maya a lo largo de
la cual se localizardn los municipios de Cancun, Playa del Carmen, Tulum, esto
también le ha dado fuerte impulso al municipio de Cozumel

Hoy en dia Cancun y la Riviera Maya cuenta con una importante infraestructura
hotelera que crecié en numero de cuartos hoteleros, mas del 700 % en menos de
una década lo que atrae a una gran parte de turistas, sin embargo no todos buscan
este tipo de infraestructura algunos otros prefieren la creacion de casas de
descanso en lugares mas discretos, en lugares mas armonicos con la naturaleza y
en lugares poco concurridos, es por esta razén que el proyecto presenta una
factibilidad econdmica positiva para la creacion de una residencia unifamiliar para
el descanso lo cual es un atractivo de la Isla de Cozumel en razon de su concepto.

Se esta aprovechando una superficie que se ha visto afectada, por lo que el predio
en términos econdmicos ofrece una oportunidad que no “compite” con el area
forestal del predio, ya que el area requerida para afectaciones adicionales es de
aproximadamente el 27.7 % de la cobertura actual. En este tenor, se esta tomando
como oportunidad econdmica para el desarrollo del proyecto, el area previamente
afectada (caminos de acceso y area de extraccion de material) y las pérdidas
generadas por la remocién de vegetacién no seran relevantes.

Es de reconocer que el predio genera servicios ambientales y que no cuenta con
una gran cantidad de arbolado adulto maduro y sobremaduro que pudiera
comercializarse, sin embargo, en el primer caso, el pago de servicios ambientales
no estd siendo reconocido por lo que no hay un mercado que pueda aportar un
ingreso al duefio del predio por este concepto, por lo que en su caso, en cuestion
econOmica, se debera de considerar que con el proyecto no se va a perder el
servicio ambiental que estd dando y si se va a sentir beneficiado al tener una
residencia de descanso.

Para el caso de la madera, los arboles que pudieran obtenerse del predio
corresponden a especies comunes tropicales, que por sus caracteristicas se
pudieran considerar de poco o nulo valor de mercado, por lo que tampoco resultaria
redituable destinar al predio a un proceso de aprovechamiento forestal. Luego
entonces, un proyecto alternativo, sin que se afecten sustancialmente los servicios
ambientales que el predio tiene es la propuesta del proyecto denominado "CASA
OSIO" que ademds, permitirdA mantener las areas con vegetacion natural en
conservacion, excepto los 0.159 has que requiere incorporar al proyecto
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VI.3. Justificacion social
IV.3.1. Ladinamica poblacional del estado

El estado ha sido tradicionalmente una entidad que atrae personas de diferentes
partes del pais. La politica de desarrollo del sector turistico en 1970 con el proyecto
de desarrollo de Cancun, influencio significativamente en el comportamiento
historico del crecimiento demografico de la entidad, caracterizado por un constante
flujo de nuevos pobladores que disparan la tasa de crecimiento muy por arriba de la
nacional

Tasa media de crecimiento anual 2000-2005 en Quintana Roo por municipio
(%)
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Figura No.64. Comportamiento de la tasa de crecimiento poblacional nacional y del estado de Quintana Roo en el periodo
1950-2005.

Este crecimiento no es homogéneo en toda la entidad, y casualmente es mas
conspicuo en los municipios donde se ubican los destinos turisticos de la entidad,
principalmente en la zona norte y en ultimas. De esta manera, Benito Juarez destaca
con una tasa del 3.8% mientras que Solidaridad, donde se ubica la mayor parte de
la Riviera Maya, tiene actualmente una tasa del 14.22%, seguramente la mayor tasa
de crecimiento poblacional del pais

Tasa de crecimiento nacional y del estado de Quintana Roo
(Periodo 1950-2005)
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Figura No.65. Tasa media de crecimiento anual poblacional en Quintana Roo por municipio en el periodo
2000-2005.
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VI1.3.2. El impacto social del proyecto

El proyecto tienen un bajo impacto en materia social como generador de empleos,
sin embargo, por el tipo de propuesta, sera necesario contar con al menos 20
personan durante la etapa de construccion y 5 personas permanentes para atender
los servicios necesarios, asi como para el mantenimiento de las instalaciones.

Los impuestos que generaran las contrataciones de los empleados en la etapa
constructiva y durante la operacion se traduciran por parte del gobierno federal,
estatal o municipal en programas de beneficio social.
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VII. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

El objetivo de este capitulo es el disefio coherente y la objetividad de las medidas
correctivas 0 de mitigacion para reducir, eliminar o compensar los impactos
ambientales negativos, pretende identificar la coherencia entre el impacto que se
pretende prevenir o mitigar, y la medida propuesta para tal fin, asi mismo se debe
considerar que la ejecucion de la misma sea viable (econémica y técnicamente).

VII.1 Descripcion de las medidas de prevencion y mitigacion

Las medidas preventivas propuestas permitiran un aprovechamiento racional de los
recursos a emplearse en la preparacion del sitio y construccién del presente
proyecto, minimizando los impactos al ambiente por el tiempo que dure la
construccion; cabe mencionar que estos serian las medidas mas importantes, ya
gue los impactos generados en esta etapa del proyecto son minimos.

Las medidas de mitigacion se fundamentan en el cumplimiento estricto de la
reglamentacion y normatividad que en materia ambiental y disposiciones asociadas
se encuentren vigentes durante la operacion de este proyecto, en sus respectivas
etapas en que se conforma, pues las actividades del proyecto se encuentran
plenamente reguladas por los tres niveles de gobierno con facultades en este
territorio.

Con el fin de hacer mas comprensible la aplicacion de las medidas de mitigacion,
restauracion, compensacion o bien sefalar los efectos terminales, a continuacion
se sintetiza en un cuadro, tanto el elemento afectado como las medidas correctivas
propuestas, con el fin de mitigar las adversas y maximizar las benéficas.

Cuadro 39. Etapa preparacion del sitio.

ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION
IDENTIFICADO PROPUESTA
Deshierbe y | Impacto alaflora | Trazo de las areas de desmonte y
Desmonte conservacion. Se ubican los puntos de

referencia fijos y colocan las cintas y
banderines para delimitar las areas de
circulacion, de desplante y de
conservacion que considera el disefio
del proyecto.

Marcado y rescate de especies
vegetales. En las areas delimitadas y
consideradas para el desmonte, se
implementa una campaifa coordinada
por un especialista en identificacion y
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manejo de vegetacion y una brigada de
personal de apoyo. Esto con la finalidad
de identificar y marcar con cinta
plastica, aquellos ejemplares que son
susceptibles de ser rescatados,
especialmente las especie que se
encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, en este caso es la Palma chit
(Thrinax radiata).

Una vez identificados los ejemplares, se
implementa la técnica de rescate mas
apropiada considerando la especie y su
talla. Los ejemplares rescatados seran
trasplantados en el mismo predio.

De los 0.495 Ha. del poligono que
conforman el proyecto, en 0.134 Ha. se
realizaran modificaciones a la flora
silvestre del sitio, es decir se
desmontara para instalar la
construccion y los espacios abiertos
comunes, como medida de mitigacion
se escogié que, la ubicacion del area
edificable se implantara fuera del area
de duna costera. Esto implicé destinar
el 70. 54 % de la superficie del predio a
zona de conservacion, respetado los 40
metros de distancia de la pleamar que
determina el POEL del municipio de

Cozumel.
ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION
IDENTIFICADO PROPUESTA
Deshierbe Impacto alafauna | Como se comento, el trafico vehicular
y Desmonte gque se da por las dos carreteras

cercanas, asi como en el camino de
terraceria colindante con el predio, asi
como la operacion del desarrollo
habitacional Villas del Sol y residencias
en la zona, han hecho que desde hace
tiempo gran parte de la fauna del lugar
haya emigrado a sitios mas, sin
embargo, no se descarta la presencia
del laiguana gris que esta registrada en
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la NOM-059 SEMARNAT-2010 por lo
gue se pondra especial énfasis en su
rescate en caso de que se encuentren
en el area de desmonte. La fauna se
vera resguardada en el 70.54 % de la
superficie del predio que no sera
modificada.

Rescate de especies animales.
Paralelo a las actividades de marcado y
rescate de especies vegetales, un
especialista en manejo de fauna
recorrera las areas de desmonte, con la
finalidad de rescatar animales de poca
movilidad y de trasladarlos a las areas
de conservacion de vegetacion dentro
del predio. Esta medida minimiza al
maximo posible la pérdida de fauna
poco movil durante la etapa de
preparacion y  construccion  del
proyecto.

Impacto al suelo | La superficie de desplante, para la
edificacién y la acometida de servicios,
es muy baja y si a esto le agregamos
gue ya existe linea de conduccion
eléctrica cercana y camino de acceso al
predio, los impactos guedan
minimizados, sin embargo, se tendra
especial cuidado en no dejar suelos
desnudos expuestos a procesos

erosivos.
ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION
IDENTIFICADO PROPUESTA
Despalme Suelo Como anteriormente lo referimos,
solamente 0.134 Ha. seran

despalmados, el impacto esperado es
muy bajo, ya que no se requieren
grandes movimientos de tierra y por las
pequefas dimensiones de la obra, no
se dejaran suelos descubiertos
expuestos a la erosiéon. Considerando
que el suelo es de tipo Litosol
(Rendzonas) los cuales se caracterizan
por ser muy delgados y la presencia de
roca a poca profundidad y con amplias
areas donde la roca calcéarea propia del
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area aflora formando amplias areas
desprovistas de vegetacion.
Atmoésfera Los niveles de particulas que se pueden
incorporar a la atmédsfera, son muy
bajos, tanto por las dimensiones de la
obra, el tipo de suelo, el buen estado de
la maquinaria que se utilizara, asi como
por la alta capacidad dilutiva de la
atmosfera, en un sitio donde no existen
asentamientos humanos.

Nivelaciones / | Hidrologia No existen zonas inundables ni cuerpos
Excavaciones de agua dentro del predio.

Atmoésfera El sitio escogido para implementar la

infraestructura proyectada, es

practicamente plano, por lo que los
movimientos de suelo serdn a muy baja
escala y las afectaciones a la atmosfera
son practicamente inexistentes ya que
las hora maquina son muy bajas.

Suelo Las Unicas excavaciones que se
realizardn, seran las destinadas a la
cimentacion de la obra e infraestructura
asociada, sin embargo, quedaran
cubiertas con la edificacion, sin dejar
suelos desnudos expuestos a procesos

erosivos.
Utilizacion de | Fauna Se tendra especial cuidado en proteger
maquinaria a la fauna silvestre de lenta

movilizacion, como es el caso de los
reptiles, en el caso de detectarse algun
ejemplar, éste sera reubicado a sitios
donde no incidira la obra, que
constituye el 70.54 % de la superficie
del terreno.

Paisaje Como en cualquier tipo de obra, habra
afectaciones temporales al paisaje, y la
medida de mitigacion aplicable, sera
una constante recoleccion de residuos
sélidos y escombro, para mantener una
obra limpia.

Atmoésfera A pesar de ser una obra de muy baja
dimension, se generaran a baja escala
humos y polvos que se incorporaran a
la atmdsfera, la medida de mitigacion
consistira en utilizar maquinaria en
buen estado y bajo constante
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mantenimiento, asi como el riego
periddico de las areas de rodamiento y
de la vegetacion circundante.

Cuadro 40. Etapa de construccion.

ACTIVIDAD

IMPACTO
IDENTIFICADO

MEDIDA DE MITIGACION
PROPUESTA

Obras
Provisionales

Suelo

Solamente se construira de manera
temporal una pequefia bodega y dos
sanitarios portatiles. Es importante
sefalar, que ya existe la vialidad de
ingreso al predio, asi como los servicios
de agua potable y energia eléctrica
cercana al predio, lo que reduce
enormemente los impactos por obras
provisionales. Al final de la obra, se
desmantelaran y se procederd a
restaurar el area, como area verde,
mediante la siembra de vegetacién que
se rescato.

Paisaje.

La principal medida de mitigacion, es
llevar una obra limpia, pero
adicionalmente se acordonara el frente
de  obra, para no  perturbar
accidentalmente, las zonas destinadas
a conservacion.

Atmoésfera

En esta etapa del proyecto, no se
generaran polvos o gases que pudieran
contaminar a la atmésfera, que como ya
lo mencionamos tiene una alta
capacidad dilutiva.

Construccién
de la
Edificacion

Ruido

Precisamente en esta etapa, es cuando
mayor actividad se presenta, sin
embargo, por el tipo de obra, los ruidos
no rebasardn a las regulaciones
marcadas por la Norma Oficial
Mexicana, ni en intensidad ni en
duracion, la medida de mitigacién
aplicada, es ponerle a la maquinaria los
silenciadores adecuados y llevar a cabo
un horario de trabajo diurno, aunque
cabe aclarar, que no existen desarrollos
0 vivienda colindantes, y en el caso del
desarrollo Villas del Sol, que cuenta con
su barda.
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Atmosfera El material a granel que se deposite
durante la construccion, se cubrira con
lonas para evitar generacion de polvos,
asimismo la maquinaria dispondra de
filtros y constante mantenimiento, para
minimizar los potenciales impactos
adversos a la atmosfera.

Paisaje También en esta etapa es cuando
mayor contraste visual se observa, la
medida de mitigacion como lo hemos
sefalado, consistira en una obra limpia,
con un solo frente de trabajo y cercada
perimetralmente para no afectar la zona
de conservacion.

Instalacion de | Suelo Como mencionamos, existe la vialidad
la Red de de ingreso al terreno, asi como
Servicios acometida eléctrica cercana y la

conexion a la red de agua potable, lo
cual minimiza los impactos por la
instalacion de servicios. El suelo no
sera contaminado, ya que se instalara
una planta compacta de tratamiento de
aguas negras, que absorba la totalidad
de la demanda generada. Y los
residuos solidos urbanos generados
seran destinados en el relleno sanitario
municipal, asi mismo para dar
cumplimiento a los criterios ecologicas
se realizara la construccion de una
composta, para regenerar suelos y
enriquecer el suelo.

Atmosfera Como lo mencionamos, la
infraestructura que mayor disturbio
podria ocasionar, es la vialidad de
ingreso, la cual ya existen, por lo que la
restante infraestructura no provocara
iImpactos adversos al entorno.

Paisaje Por tratarse de infraestructura menor, y
una obra pequefla, no se esperan
impactos adversos al paisaje, y mas
aun considerando la zona y que ya se
tiene un desarrollo de Vvivienda
residencial mediano en la colindancia

del predio.
Acabados, Paisaje En esta etapa, es cuando el paisaje se
Sefalizacion incorporara al entorno, proporcionando
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Y Areas
Verdes

una calidad visual que resalte la belleza
escénica del sitio y aunque la obra es
pequefia, se contribuira a realzar en
forma armonica el paisaje del sitio.

Suelo

La infraestructura de apoyo, estara
asentada de manera temporal en la
zona destinada al sembrado del
proyecto, por lo que no se afectara
suelo adicional al planteado en el area
de desmonte.

Flora/ Fauna

En esta etapa, se garantizard que el
70.54 % de la vegetacion existente en
el predio se destinara a zona de
conservacion, constituyendo un
verdadero habitat para la fauna silvestre
de la localidad.

Cuadro 41. Etapa de operacion.

ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION
IDENTIFICADO PROPUESTA
Operacion Servicios. El abastecimiento de agua potable, sera
de la a cargo de la red municipal de agua,
Vivienda enfatizando en que las demandas son a
Unifamiliar muy baja escala, ya que se trata de una

vivienda unifamiliar de uso temporal,
por otro lado, las aguas negras como ya
lo mencionamos, seran tratadas a un
nivel secundario, mediante una planta
de tratamiento compacta, cumpliendo
con lo establecido en la NOM-001-
ECOL-1996 asi como las NOM-006-
CNA-1997. En relacion a la energia
eléctrica, las demandas requeridas
estdn garantizadas por la linea de
conduccion cercana al predio.

Mano de obra

Por el tipo de obra que nos ocupa, de
una residencia unifamiliar, el personal
gue demandara su mantenimiento es
muy bajo, ya que solamente se
requerira de la contratacion de dos
empleados permanentes y algunos
temporales en temporada de
vacaciones , sin embargo también es
importante sefalar, que todo empleo
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generado, desde luego favorecen a la
economia local.

Residuos solidos | La zona cuenta con el sistema de limpia
y liquidos municipal, por lo que peridédicamente
sera éste quien haga la recoja y
disposicion final de los residuos solidos
urbanos, pagando el promovente el
servicio correspondiente.

Por otro lado, la planta de tratamiento
estara sujeta a un constante
mantenimiento por parte de compafias
especializadas, desde su disefio e
instalacion.

Economia Por las dimensiones del proyecto, no
existiran repercusiones ni adversas ni
benéficas de manera significativa, a la
economia de la zona.

Paisaje La obra concluida y en operacion,
disefiada en forma concordante con el
area, repercutira benéficamente al
paisaje del sitio.

VII.2 Impactos residuales.

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después
de aplicar las medidas de mitigacion, por la naturaleza misma del proyecto, se
considera que en este caso los impactos residuales se restringen al area donde se
ubicaré estrictamente la infraestructura de la obra y por tanto a la deforestacion y
ocupacion permanente sera en una superficie de 0.134 Ha.

Se implementara en una superficie de 0.005 Ha. Una planta de tratamiento para
aguas residuales, este servira para la captacion del vertimiento de los residuos
liquidos, por lo que contara con uno de los equipamientos mas importantes que
tendra la residencia en materia de medidas de mitigacion, serd la instalacion y
operacion de una Planta de tratamiento de Aguas Residuales de 0.5 LPS por parte
de la empresa ENERXICO Energia de México S.A de C.V, misma que realizara las
pruebas de arranque y puesta en operacion de la planta de tratamiento, calibrando
todos los equipos de instrumentos para una correcta operaciéon, misma empresa
que dara un curso de capacitacion tedrico practico de la operacion y mantenimiento
de esta planta.

Por otro lado esta ayudara a:

1. Funcionamiento continuo, que proporciona micro organismos dia y noche.
2. Disminucioén o supresion total (segun sea el caso) de malos olores.
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3. Degradacion de material organico y su mineralizacibn en menor tiempo al
requerido por sistemas sin seleccion de cepas adecuadas de microorganismos.

4. Evita la generacion de gases corrosivos o peligrosos.

5. Facilitar el escurrimiento por los biofiltros gracias a la formacién de una
biopelicula.

6. Disminuir la proliferacion de micro organismos patdgenos, entre otro.

Tratamiento de aguas residuales.

Se requerird tratar 1.08 m3 / dia en promedio mensual, por lo que se acondicionara una
planta de tratamiento de aguas negras residuales de 0.5 Litros por Segundo LPS que traten
la generacion total, cubriendo cabalmente con lo establecido en la NOM-001- ECOL-96;
NOM-002-ECOL-96; NOM-003-ECOL-96. Destacando que esta residencia unifamiliar no
sera utilizada de manera diaria, sino que Unicamente se ocupara en periodos vacacionales
0 veces ocasionales por lo que la generacion de aguas residuales sera muy poca en
promedio anual.

Se ha decido la instalacion de este sistema de Tratamiento de Aguas residuales toda vez
gue se cumple con lo establecido en la NOM-001-ECOL-96; NOM-002-ECOL-96; NOM-
003-ECOL-96. Destacando que esta residencia unifamiliar no serd utilizada de manera
diaria, sino que Unicamente se ocupara en periodos vacacionales o veces ocasionales por
lo que la generacion de aguas residuales sera muy poca en promedio anual.

VII.3 Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio
de uso del suelo.

Con el fin estimar los costos que se tendrian que invertir para la ejecucion de un
programa calendarizado de actividades que nos permita restaurar los recursos
forestales que se encuentran en el predio, es necesario mencionar que el predio
presenta pequefias areas impactadas por actividades antropogenicas, por lo
anterior esta estimacion solo es de caracter informativo con el fin de cumplir con lo
solicitado en el presente capitulo.

El proyecto “CASA OSIO”, Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo requiere de
la ejecucién de un programa calendarizado de actividades con un cumplimiento
estricto en tiempo y espacio, en el que es necesario la participacion de recursos
humanos, materiales y financieros. En este sentido, las acciones que pretenden ser
llevadas a cabo sobre la superficie del predio, requieren ser sometidas a un proceso
gue contemple las fases de, planeacién, ejecucion, seguimiento y evaluacion, tal
como se describio en el capitulo correspondiente a Plazos y formas de ejecucion.

Como actividad principal se tiene la que corresponde a la gestién de la autorizacién
del Cambio de Uso de Suelo que permita ejecutar el proyecto constructivo que se
pretende desarrollar sobre un predio que se encuentra dentro de la UGA Ah 4, con
politica __de aprovechamiento, con uso predominante  Turistico
Hotelero/Residencial turistico; compatible con usos Ecoturismo; usos condicionados
UMA’s (Unidades de Manejo y Aprovechamiento de Vida Silvestre), de acuerdo al
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel
(Publicado el 21 de octubre de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado)

En el desarrollo de las obras se realizan actividades que por su naturaleza inciden
de manera directa o indirecta sobre los recursos naturales existentes en el predio,
teniendo en consecuencia algun grado de impacto.

Para atender lo requerido en el presente capitulo y en relacion a la ejecucion del
proyecto “CASA OSIO”, y en estricto apego a la normatividad y legislacion vigente,
se enfatiza que de acuerdo a lo contenido en el Titulo Primero, capitulo Il, articulo
7, fraccion XXXIIl, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, se define
la Restauracidon Forestal como: “el conjunto de actividades tendentes a la
rehabilitacion de un ecosistema forestal degradado, para recuperar parcial o
totalmente las funciones originales del mismo y mantener las condiciones que
propicien su persistencia y evolucion”.

Que como se ha mencionado en el desarrollo de las afectaciones que se pretenden
realizar por la implementacion de la ampliacién del proyecto, inciden de manera
directa o indirecta sobre los recursos naturales existentes en el predio, teniendo en
consecuencia algun grado de impacto.

Para atender lo requerido en el presente capitulo y en relacion a la ejecucion de las
afectaciones al predio por el proyecto “CASA OSIO”, y en estricto apego a la
normatividad y legislacion vigente, se enfatiza que de acuerdo a lo contenido en el
Titulo Primero, capitulo I, articulo 7, fraccién XXXIII, de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, se define la Restauracion Forestal como: “el conjunto de
actividades tendentes a la rehabilitacion de un ecosistema forestal degradado, para
recuperar parcial o totalmente las funciones originales del mismo y mantener las
condiciones que propicien su persistencia y evolucion”.

Que Tomando en cuenta la definicidn antes mencionada y en referencia a lo
establecido _por la Fraccion XIV _del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en el estudio Técnico Justificativo se
presentan los costos que tendria pararestaurar las areas del proyecto, motivo
del cambio de uso del suelo, en caso de que se requierarestaurar la superficie
solicitada en el cambio de uso del suelo gue corresponde a una superficie de
0.159 has.
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Cuadro No. 43. Presupuesto destinado para programa de restauracion.

Preparacion del Sitio
para la restauracion 715.50
vegetal

(acondicionamiento)

Adquisicion de planta,
traslado y su
mantenimiento

556.50 278.25

Reforestacion y 286.20 286.20 286.20
mantenimiento

Acciones de
prevenciony
mitigacion de
impactos ambientales
en el drea restaurada

1,081.20 1,081.20 1,081.20 1,081.20 1,081.20

Preparacion del Sitio
para la restauracion 715.50
vegetal

(acondicionamiento)

Adquisicion de planta,

traslado y su 834.75
mantenimiento
Reforestacion y 858.60
mantenimiento
Acciones de
prevencion y

1,081.20 1,081.20 1,081.20 1,081.20 1,081.20 10,812.00

mitigacion de
impactos ambientales
en el drea restaurada

Es necesario mencionar que dichos costos estan planteados para una superficie de
0.159 hectéareas, para un periodo de 10 afios tomando en cuenta los diferentes
impactos que se tuvieran en el area.
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En lo que se refiere al analisis del ecosistema a estructura y funcionalidad, Es
necesario mencionar que este punto ya esta desarrollado en otros capitulos del
estudio, sin embargo a continuacion se hace un analisis sobre dicho punto.

La estructura y funcion del ecosistema provee varios bienes y servicios a las
personas: suministro y purificacion del agua, reciclaje de nutrientes,
descomposicion de desechos, regulacion del clima, mantenimiento de la
biodiversidad.

La vegetacion juega un rol fundamental ya que favorece la recarga de los mantos
acuiferos (aguas subterraneas) de donde obtenemos gran parte del agua que
utilizamos en nuestra vida diaria; es el hogar de la fauna silvestre, plantas, insectos
y de muchos organismos microscépicos importantes para el equilibrio de la vida y
la biodiversidad. Los arboles y las plantas capturan el biéxido de carbono del aire y
liberan oxigeno al ambiente, creando de esta manera tan compleja, hermosos
paisajes, lugares de descanso y espacios para llevar a cabo actividades educativas,
recreativas y turisticas; también disminuyen los efectos de fendmenos naturales
como huracanes, ciclones o tormentas que pueden causar inundaciones, deslaves
u otros, desastres y nos proporcionan frutos, madera y diversas materias primas
para fabricar medicinas, y alimentos.

La cobertura forestal en el predio no es homogénea en su condicion ya que como
se ha mencionado con anterioridad, se han detectado afectaciones previas al
proyecto en mas 8.8 % del predio, que han ocasionado pérdida de la cobertura
forestal, este nivel de impactos antropogénicas y naturales (huracanes) ha
generado que la vegetacion del predio, esté bastante deteriorada y que la fauna
haya emigrado hacia otras areas menos impactadas.

Sin embargo aun bajo las condiciones actuales de afectacion de la cubierta vegetal,
y de cOmo se encuentra la vegetacion que se desarrolla en el predio, es de notarse
gue aun prevalece la generacion de algunos servicios ambientales importantes.
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VIIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

Como se ha comentado, el ambito regional del proyecto esta relacionado con una zona
destinada por los instrumentos de politica ambiental como de aprovechamiento turistico y
residencial, las obras de este tipo que se concentran en la zona costera, las dos carreteras
y los caminos de terraceria, asi como las afectaciones por los huracanes recientes Emily y
Wilma, han transformado &reas naturales que anteriormente se encontraban aisladas,
creando un nuevo escenario ambiental y fraccionando los ecosistemas.

En este sentido, dados los alcances del proyecto, se pueden considerar tres escenarios: en
primer término al escenario sin proyecto, seguido de otro escenario con proyecto y
finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacion.

VIII.1 Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto.

En este caso los terrenos no son aprovechados de ninguna forma y conserva sus
caracteristicas naturales.

La aparicidn de nuevos desarrollos turisticos y residenciales en la zona, con la consecuente
introduccion de servicios publicos, dara un valor agregado al terreno. Debido a que su
configuracion alargada, este terreno reduce la posibilidad de expansién de los terrenos. Si
se pone a la venta, este terreno seria apto para fusionarlo con los terrenos adyacentes a fin
de permitir la construcciéon de un desarrollo mayor, dentro de los limites del ordenamiento.
Recordando que el ordenamiento ecoldgico local vigente determina para esa UGA A 4 una
Politica Ambiental de Aprovechamiento y un Uso predominante de Turistico con una
densidad maxima de 40 cuartos por hectarea y el equivalente de una vivienda residencial
o residencia turistica es de 2.5 cuartos de hotel, por lo que se podrian hacer 16 residencias
por hectarea. Para el caso de la superficie del proyecto se podrian realizar 7.9 residencias

VIIl.2 Descripcion y anédlisis del escenario con proyecto.

Este escenario es similar al anterior debido a que el proyecto integra desde el disefio
elementos que buscan preservar el medio ambiente. Sin embargo, no se considera posible
que el proyecto se realice sin dichas medidas.

En este caso la residencia también se ha construido y el paisaje sufri6 cambios, ya que en
lugar de una zona de vegetacion secundaria natural, habra una residencia con impacto
visual agradable, integrada al entorno natural.

El resultado final es similar en ambos escenarios por el hecho de que con o sin medidas de
mitigacion existen limites impuestos al proyecto por el POEL del municipio de Cozumel,
mismos que se observan desde el principio del proyecto, sin embargo el no realizar el
rescate de flora y fauna seria una diferencia marcada.
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Sin las medidas de mitigacion también podriamos esperar lo siguiente:

¢ Que se pierda los ejemplares de las especies marcadas en la NOM-059- SEMARNAT-
2010 como lo son la palma chit, y la iguana gris por no llevar a cabo un rescate de flora y
fauna en el &rea de construccion del proyecto.

e Las edificaciones pueden representar un impacto visual, como elementos ajenos al
paisaje si las estructuras y colores de los acabados no armonizan con la naturaleza,
provocando contrastes marcados.

e La superficie total de areas verdes naturales en buen estado se mantiene, segun lo
dispuesto en el ordenamiento aplicable.

¢ Durante el desarrollo del proyecto no se ha tomado todas las medidas posibles orientadas
a evitar la contaminacion por préacticas de trabajo inadecuadas. Durante las primeras etapas
se puede presentar contaminacion fecal de la zona, enfermedades entre el personal de
construccién, derrames al medio ambiente de pequefios volimenes de contaminantes y
contaminacién por manejo inadecuado de residuos.

VIII.3 Descripcién y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

En este escenario suponemos que la residencia unifamiliar se ha construido y el paisaje
sufri6 cambios, ya que en lugar de una zona de vegetacién predominante de Selva Mediana
Subperennifolia mezclada con vegetacidbn oportunista denominada de crecimiento
repoblador secundario dispersa, tenemos una edificacion rodeada de vegetacion, en un
entorno natural. Esta estructura no representa un impacto visual, como elemento ajeno al
paisaje, ya que las estructuras y colores armonizan con la naturaleza, evitando contrastes
marcados. En cuanto a la calidad del aire y clima, estas no han sido afectadas por el
proyecto, ya que este incluye un alto porcentaje de areas verdes, de acuerdo con el POEL
del municipio de Cozumel.

¢ El cambio més notable es cambio de uso de suelo de superficie forestal por un total de
0.134 has, que sera el area de despalme para el proyecto. Sin embargo el proyecto incluye
medidas de compensacion en beneficio de las condiciones ambientales del predio, dejando
una superficie de 0.321has, equivalente al 64.85% del predio para la conservacién in situ
de la vegetacion existente, adicionalmente se realizara un rescate de especies de valor
ambiental como la palma chit y guano que estén en el area de construccion del proyecto,
para ser trasplantadas en el mismo predio como una medida de mitigacion.

¢ La permanencia de la superficie total de la duna costera del predio quedara garantizad ya
gue el proyecto no contempla construir en esta zona ni prevé ampliaciones futuras.

e Casa Osio, corresponde a un proyecto Residencial Unifamiliar, Cozumel, es un proyecto
habitacional que cumple y es compatible con los criterios ecoldgicos de la POEL del
municipio de Cozumel.

¢ No se contempla la apertura de caminos o vialidades, toda vez que el acceso ya esta
garantizado con las carreteras existentes y el camino de terraceria colindante al predio.

¢ Aunque en menor manera, se han mejorado los empleos locales, y las condiciones
economicas de algunos de los residentes de esta zona de la isla. El empleo dard empleo
tanto a mano de obra, calificada como no calificada, tanto en la operacion como en el
mantenimiento de la residencia unifamiliar.

e La recoja y disposicion final de los residuos solidos urbanos se realizara de manera
coordinada entre los residentes de la villa y el sistema municipal de limpia, teniendo como
destino final el relleno sanitario municipal.
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e Se contara con un sistema de tratamiento, que reducira la carga contaminante de las
aguas residuales que se envien, mediante pipas, al sistema de drenaje municipal. El
proyecto no creara una demanda adicional de tratamiento por parte del sector publico, y al
mismo tiempo contara con los mecanismos para garantizar y evitar la contaminacién del
suelo y agua del predio y zonas aledafias, al no realizar ninguna descarga al medio.

VIIl.4 Prono6stico ambiental.

Al considerar las condiciones ambientales presentes en el sistema ambiental donde
se encuentra inmerso el predio donde se pretende desarrollar el proyecto asi como
las obras y actividades planteadas, se puede establecer el prondstico ambiental

contenido en la tabla siguiente:

Cuadro 44. Pronéstico ambiental para el proyecto “Casa Osio”.

ESCENARIO ACTUAL
(SIN PROYECTO)

ESCENARIO ESPERADO
(CON PROYECTO)

FLORA: Vegetacion de tipo Selva
Mediana Subperennifolia mezclada con
vegetacion oportunista denominada de
crecimiento repoblador secundario
dispersa.

FLORA: Habra una disminucion en la
cobertura vegetal del tipo de Selva
Mediana Subperennifolia, sin que esta
supere lo establecido en el ordenamiento
aplicable y sin afectar a

los ejemplares de las especies que se
encuentran en la NOM-

059 SEMARNAT-2010 como son la
palma chit, ya que seran rescatados los
ejemplares y trasplantadas en un area de
conservacion del predio.

FAUNA: Presencia escasa de fauna,
derivado de las condiciones ambientales
del sistema natural de la zona y en
especifico del predio, destacandose
Unicamente la iguana gris como, la Unica
especie de fauna registrada en la NOM-
059 _SEMARNAT-2010, que se considera
de rapido desplazamiento.

FAUNA: La reubicacién de organismos
que se encuentren en la superficie
afectada por el desmonte evitara la
pérdida de fauna. Al mantener la mayor
parte del terreno sin alteraciones y sin
bardas perimetrales se evitar4 afectar a
los patrones de distribucion, alimentacion,
reproduccion y comportamiento de las
especies de fauna presentes en la zona.

AGUA: No se aprovecha el recurso agua
en el predio.

AGUA: El proyecto contempla la

Adquisicion de agua potable mediante la
red municipal. Esto evitara la modificacion
en el régimen hidrico del sistema
ambiental, por la explotacion de un pozo,
y no se realizara la infiltracion de las aguas
tratadas producto de la operacién de la
residencia. Esto evitara afectaciones a la
calidad del agua subterrdnea y a las
comunidades arrecifales de la zona. El
agua residual se enviara al sistema de
tratamiento de aguas residuales a través

de un biodigestor que permitira el
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tratamiento de las aguas residuales para
gue una vez tratadas sean recogidas por
una empresa autorizada para Su
disposicion final, de igual forma se
retiraran los lodos por lo menos 1 vez al
afio a efecto de que se de un buen
mantenimiento y este sistema funcione al
100% y se evite la contaminacion del
suelo, subsuelo y de los afluente
subterraneo de agua que tiene relacion
directa con el sistema arrecifal presente en
la zona Yy garantizando evitar su
degradaciéon  por contaminacién vy

enfermedades.
INTEGRIDAD FUNCIONAL: EIl equilibrio | INTEGRIDAD FUNCIONAL: El proyecto
que guardan los componentes | no contempla el aprovechamiento directo

gml?[lenéallesz tecosstet;nast Iy procesgs de los recursos naturales disponibles en el
entro del sistema ambiental, a pesar 0€ | 10 ma ambiental tales como flora, fauna

presentar afectaciones por fragmentacion, Los i +n adauirid
actividades antropogénicas y fenémenos | © 39ua. LOS INSUMOS S€ran adquirdos a

naturales aun mantienen un grado de | Proveedores de servicios de la region,
conservacion medio cuya principal | incluyendo el abastecimiento de aguay los
amenaza es la perdida de habitat para | residuos generados que seran enviados

flora y fauna. fuera del sitio, por otro lado este escenario
es factible dadas las tendencias del
desarrollo turistico y residencial que ha
tenido la zona; ya que se encuentran
construcciones en los predios alrededor
donde se pretende desarrollar la casa
unifamiliar.

Bajo estas premisas, resulta indudable que la instauracién de la residencia
unifamiliar de 0.134 ha de construccion, dejando un 70.54 % del predio con su
vegetacion existente, no es agresiva al medio ambiente y es factible compatibilizar
Su uso con el entorno.
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VIII.5 Programa de manejo ambiental.

El encargado y el Promovente de la obra estara a cargo del cumplimiento de las
medidas de mitigacion propuestas y seran responsables de su cumplimiento, asi
mismo sera evidente el respeto de las mismas ya que al finalizar la construccion en
el predio se debera contar con un area de vegetacion nativa y/o reforestacion y/o
zona de conservacion dentro del predio, como se establece en la plan maestro, lo
cual sera facilmente observable y verificable.

Se presentaran reportes de seguimiento de términos y condicionantes cada seis
meses 0 con la periodicidad que la Autoridad lo determine donde se presenten
fotografias y descripciones detalladas de las obras, su avance y el cumplimiento de
las medidas que sean autorizadas a realizarse, lo cual incluye documentales de los
servicios que se han comprometido en materia de manejo de residuos sélidos,
residuos liquidos, entre otros.

No se prevé que la zona o area marina pueda sufrir cambios en sus parametros ya
gue no se realizara en ella ningun tipo de descarga de liquidos 6 sélidos puesto que
independientemente de la legislacion, se contara con una planta de tratamiento
como ya se menciono con anterioridad en este documento.

Cuadro 45 Linea de estratégica.

LINEA ESTRATEGICA:

ETAPA DEL PROYECTO:

Impacto al Descripcién de la | Tiempo en el Recursos Supervisiéon y
gue va medida de que se Necesarios: grado de
dirigida la prevencién, instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
accion mitigacion y/o o duracién obras, eficienciay
compensacioén Instrumentos, eficacia
etc.
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VII.2 Seguimiento y control

Bajo estas premisas, resulta indudable que la instauracion de la residencia
unifamiliar de 0.134 Ha. de construccién, dejando un 70.54 % del predio con su
vegetacion existente, no es agresiva al medio ambiente y es factible compatibilizar
Su uso con el entorno.

Manejo, control y disposicion de residuos liquidos.- ElI promovente se ha
comprometido a instalar, una planta de tratamiento compacta Biodigestor, que
debera estar sujeta a su correspondiente programa de mantenimiento, recolectando
sus lodos y aguas por conducto de compariias especializadas que prestan este tipo
de servicio, toda vez que de conformidad con los criterios ecolégicos no se permite
la descarga de aguas residuales ni de aguas tratadas.

Areas jardinadas.- Las areas que se pretender dejar in situ se consideran como
areas de conservacion del mismo predio, y s6lo en algunas partes minimas de la
misma construccién se destinara para la instalaciéon de espacios ajardinados,
teniéndose muy especial cuidado en no introducir especies exoticas que pudieran
desplazar y/o competir con la flora local.

Posesion de mascotas.- En virtud de que el gato doméstico es un fuerte
depredador de nidos de aves silvestres y de pequefios reptiles, se cancelara toda
posibilidad de mantener a este tipo de ejemplares en la en el proyecto Casa Osio.

Todo lo anterior, debera ser constantemente monitoreado, con el fin de que el
proyecto opere bajo la més eficiente calidad ambiental y otorgué confort a los
usuarios y proteccion al medio ambiente.
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IX IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

IX.1 Presentacion de la informacion.

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se
entregan dos ejemplares impresos del Documento Técnico Unificado
Modalidad B v 4 en archivo electrénico. De los cuales, uno de los impresos y con
3 copias en archivo electrénico seran los utilizados en la evaluacion y los restantes
seran utilizados para consulta publica, en cuyo caso se eliminara la informacién
confidencial. Asimismo, el DTU Modalidad B debera incluir en el archivo electrénico,
las imagenes, planos e informacién que complemente el estudio.

IX.2 Cartografia.

Para la ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios y la delimitacion de
aguella en la que se pretenda realizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, es necesario identificarlos mediante planos georeferenciados, como se
sefala en el articulo 121 fraccion Il del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable. SE _PRESENTAN LOS PLANOS EN EL ANEXO
CORRESPONDIENTE. TODOS ESTAN DEBIDAMENTE GEOREFERENCIADOS
Y CON LA INFORMACION Y ESCALAS PERTINENTES.

IX 3 Fotografias.

Se remite en formato electrénico una memoria fotografica de las actividades y lo
observado en el predio.

IX 4 Videos

No hay video.

IX 5 Otros anexos

Se incorpora la documentacion de caracter legal del promovente y la propiedad del
predio, entre otros.

IX.6 Memorias

Inventario forestal: Se incorporan los datos de las fichas de campo obtenidas en
los sitios de muestro del inventario forestal.
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