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DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

CAPITULO 1: DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1. Nombre del proyecto

Casa habitacion Catanzaro

1.1.2. Ubicacion (direccién) del proyecto

El terreno forestal que se pretende aprovechar para la implementacion del proyecto, se
ubica dentro del predio rustico denominado Capechen II, kildmetro 12.5 de la carretera
Tulum-Boca Paila, en la franja costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an,
Municipio de Tulum estado de Quintana Roo.

Ubicacién del proyecto aproximadamente a 17.0 Km del poblado de Tulum
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1.1.3. Duracion del proyecto

El plazo solicitado para la realizacién del proyecto es de 2 afios contemplando soélo las
etapas de preparacion del sitio y construccion; y una vigencia o vida util de 50 afios
considerando la etapa operativa.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
1.2.1. Nombre o razén social del promovente
NCN HOUSES & HOTELS LTD, S. A. DEC. V.
1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes
NHA131101BUA
1.2.3. Nombre del representante legal
Federico Benitez Parada
1.2.4. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

Calle 16 Norte entre Calle 55 poniente y Calle 60 poniente, Mza. 22, Lote 8, Colonia
Ejidal, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo C.P 77710.
Teléfonos oficina: (984) 80 32 893

Email: baguconstructores@gmail.com

1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL DTU
1.3.1. Nombre del Responsable técnico del DTU
Ing. Reynaldo Martinez Lopez.
1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion I, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.33. C.U.R.P.

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccién Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
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1.3.4. Cédula profesional
6241318

1.3.5. Direccion del responsable técnico del estudio

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.3.6. Datos de inscripcion en el Registro Nacional Forestal
Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3, Numero 42, Afio 10.

Se anexa copia simple del certificado de inscripcion al Registro Nacional Forestal del C.
Ing. Reynaldo Martinez Lopez.

1.3.7. Responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo

Ing. Reynaldo Martinez Lopez.
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CAPITULO 2: DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
2.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la realizacién del cambio de uso de suelo de terrenos forestales
para dar paso a la construccién de una casa habitacién de uso particular distribuida en
un nivel. Dicha casa constara con una sala (estancia), cocina-comedor, 4 recamaras, 4.5
bafos, escaleras, almacén y vestibulo. La superficie total del predio del proyecto es de
14,242.01 m? segln constan en la documentacion legal anexa. La altura total de la casa
habitacional sera de 5.88 m en el punto mas alto, cumpliendo lo establecido en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) con clave TUL bajo la politica de Conservacion con uso
predominante turistico de bajo impacto. Es importante mencionar que la superficie de
aprovechamiento para la implementacion del proyecto abarcara un total de 414.23 m.

El predio del proyecto “Casa Habitacién Catanzaro” colinda en su lindero oriente con el
Mar Caribe y en su limite Poniente con laguna de Capechen, estos ecosistemas
acuaticos no se aprovecharan, ni afectaran en ninguna etapa del proyecto. Actualmente
el predio alberga vegetacion nativa perturbada, dada la existencia de caminos de
acceso. Se observa también una clara abundancia de palmas de coco (Cocos nucifera),
hecho que funge como antecedente de la afectacion de la flora nativa en la zona. No
obstante, por su ubicacion se trata de un area con vocacion forestal.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an el predio se situa en una zona con politica de conservaciéon
con usos predominantes de turismo de bajo impacto. Por este motivo, el proyecto “Casa
Habitacional Catanzaro” se apegara al estricto cumplimiento de los lineamientos
ambientales y ecolégicos sefialados en las Normas Oficiales Mexicanas, asi como con
los requisitos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico decretado para la region. De
aqui que el planteamiento inicial del proyecto se basa en un cuidadoso estudio de las
condiciones ambientales de la zona, de tal manera que permita realizar el proyecto,
cuidando y respetando al maximo los ecosistemas presentes.

2.1.2. Objetivo de Proyecto
El objetivo principal de este proyecto es proveer un sitio de descanso para sus

propietarios, ya que la aptitud del suelo para el proyecto es adecuada pues no existen
conflictos con otros sectores econémicos, dado que no es un proyecto lucrativo. La zona
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cuenta con los atributos necesarios para albergar un proyecto como el que se propone
sin causar afectacién en el medio social y natural, siempre que se realice de acuerdo a
los lineamientos establecidos en la normatividad vigente y con el compromiso del
promovente de operar en un marco de legalidad, buscando la menor afectacion a los
recursos naturales al utilizar infraestructura adecuada para el manejo de los residuos
sélidos y liquidos, manejo del agua y energia eléctrica.

2.1.3. Ubicacion fisica
La seleccion del sitio se definié tomando en cuenta los siguientes criterios:

e El promovente tiene legal posesion del predio (tal como consta en la documentacion
anexa).

e El predio cuenta con acceso a traves del camino de terraceria que conduce hacia
Punta Allen.

e Se encuentra regulado por las politicas del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado el 14 de mayo
del 2002 en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo.

e ElI Programa de Ordenamiento sitia al predio en una zona con politica de
conservacion con turismo de bajo impacto, y usos condicionados de flora y fauna, y
asentamientos humanos.

e Se propone un uso de suelo en correspondencia con las especificaciones del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Aplicable.

e Su ubicacion en la Reserva de la Biosfera de Sian Ka"an, que es un lugar rodeado de
naturaleza, lugar idoneo para descansar y convivir sustentablemente con el ambiente.

Considerando lo anterior, se propone realizar el proyecto dentro del terreno forestal que
ubicado en el predio rustico denominado Capechen I, kilbmetro 12.5 de la carretera
Tulum-Boca Paila, en la franja costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an,
Municipio de Tulum estado de Quintana Roo.

A continuacion se presentan las coordenadas que conforman el poligono del predio:

X Y
450,519 2,222,787
450,548 2,222,883
450,390 2,222,883
450,370 2,222,795
SUPERFICIE = 14,242.01 m?

AIWIN|F
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El predio del proyecto presenta las siguientes colindancias:

Al Norte: Con predio Paso Capechen propiedad de la empresa Inmobiliaria Algest SA de
CV.;

Al Sur: Con predio Los Lirios propiedad de Robert Weeden;

Al Este: Con la Zona Federal Maritima Terrestre y Mar Caribe; y

Al Oeste: Laguna.

2.1.1. Representacion grafica regional

El proyecto se localiza en la Cuenca Hidrolégica Regién Xl denominada “Peninsula de
Yucatan”.

La Regidn XllI, Peninsula de Yucatan incluye en su totalidad a los estados de Yucatan y
Quintana Roo, y en su mayor parte al estado de Campeche (98%), con excepciéon del
municipio de Palizada, representando asi una superficie regional de 138,399.91 km2, 7%
de la nacional. Cuenta con tres rios de importancia: Candelaria y Champoton en
Campeche y Hondo en Quintana Roo, siendo éste ultimo, frontera internacional con la
Republica de Belice. El conjunto del escurrimiento regional es del orden del 1% respecto
al nacional.

La Regidn Xll, Peninsula de Yucatan, se ubica al sureste de la Republica Mexicana, su
localizacion geografica se encuentra entre los meridianos 86° 45"y 92° 30" de longitud
oeste y los paralelos 17° 50" y 21° 40' de latitud norte . La Region XIl, Peninsula de
Yucatan, esta integrada por los Estados de Campeche, Quintana Roo y Yucatan.

La region se describe como una gran superficie plana y de baja altitud; su principal rasgo
fisiografico es la Sierrita de Ticul, con una extensiéon de 110 km y elevaciones cercanas
a los 200 msnm. Prevalecen los climas calidos y cuenta con una precipitacion media
anual de 1,159 mm, cerca de 60 % superior a la media nacional. Su colindancia con el
mar Caribe y el Golfo de México la convierten en zona de incidencia de fenbmenos
hidrometeorolégicos tales como nortes y ciclones tropicales.

Junto con las peculiaridades de la region que se han descrito, es relevante sefialar sus
caracteristicas geoldgicas dominantes: una plataforma calcarea con hoyos y cavidades
y un suelo escaso que, entre otras cosas, restringen la génesis de las corrientes
superficiales.
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Los resultados del diagnostico regional contratado por la CNA en 1997, sefialan que la
Peninsula de Yucatan corresponde a una cuenca hidrolégica abierta, con un solo
acuifero cérstico de tipo libre. La incidencia tan alta de la precipitacion pluvial y la
ausencia notable de escurrimientos superficiales, indican una alta permeabilidad en toda
su superficie. La recarga del acuifero se produce de manera uniforme, siguiendo el
patron de distribucion de la precipitacion.
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Subregién Quintana Roo (RH 33 Yucatan Este)

El proyecto se ubica dentro de la Region Cuenca Hidrolégica Xll, y dentro de dicha
cuenca se encuentra en la Subregién RH 33 Yucatan Este, misma que se enmarca
geograficamente entre las coordenadas 17° 49y 20° 12" de latitud norte y entre los 87°
307y los 89° 27" de longitud oeste y colinda al occidente con las regiones hidrolégicas
No. 30 y 31 y al norte con la No. 3. Hacia el oriente esta limitada por el Mar Caribe y
hacia el sur por una linea que esta definida por la bahia de Chetumal, por el limite
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nacional con Belice en un tramo de limite natural constituido por el Rio Hondo y
enseguida por el limite politico con Belice y Guatemala.

REGIONES HIDROLOGICAS

RIO CHAMPOTON Provecto
RIO CANDELARIA
LAGUNA DE RH 31 RH 33
TERMINOS
RH 30
/ RIO HONDO |

2.1.1. Representacion gréafica local

La poligonal del predio donde se pretende llevar a cabo las obras correspondientes al
proyecto “Casa Habitacion Catanzaro”, se muestra en la siguiente imagen, asi como sus
dimensiones:
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2.1.2. Urbanizacion del areay descripciéon de servicios requeridos

Los servicios que se requieren para el adecuado funcionamiento de la vivienda, asi como
las instalaciones de servicios basicos que se pretenden construir, seran los relativos al
abastecimiento de agua potable, energia eléctrica (a partir de celdas solares) y la
recoleccion de residuos solidos urbanos y tratamiento de aguas residuales.

Para la construccion y operacion del sitio del proyecto se toman en cuenta los siguientes
Servicios:

VIAS DE ACCESO

El acceso al proyecto se realizar4 por medio del camino rural existente dentro de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, que comunica al poblado de Tulum con el de
Javier Rojo Gémez, en la zona conocida como Punta Allen. Dicho camino es de
terraceria y tiene aproximadamente seis metros de ancho.

SERVICIOS BASICOS
Electricidad: Para las etapas de preparacion y construccion de la obra, se dispondra de

una planta portatil de generacién de energia, la cual funciona a base de gasolina. Durante
la etapa de operacién, el suministro de energia eléctrica para la casa sera mediante un
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sistema de captacién de energia solar a través de celdas fotovoltaicas, colocadas en el
techo de la casa.

La energia solar fotovoltaica, al igual que otras energias renovables, constituye, frente a
los combustibles fésiles, una fuente inagotable, contribuye al autoabastecimiento
energético nacional y es menos perjudicial para el medio ambiente, evitando los efectos
de su uso directo (contaminacion atmosférica, residuos, etc) y los derivados de su
generacion (excavaciones, minas, canteras, etc). La energia solar no produce desechos,
ni residuos, basuras, humos, polvos, vapores, ruidos, olores, etc. Al ser la Unica energia
natural, origen de todas las demas, no contamina la naturaleza, ni descompone el paisaje
con torres, postes y lineas eléctricas.

Adicionalmente, se contara con una planta de gasolina de 1500 Watts como sistema de
emergencia, sin embargo, se considera que la energia producida por el sistema
mencionado sera suficiente para el funcionamiento de la casa. Cabe mencionar que esta
planta de gasolina tiene una cubierta que permite que se encuentre totalmente cerrada
para mayor reduccion del ruido, ademas de que ocupa una superficie minima y es de
facil manejo, por lo que no se requiere de grandes espacios para su almacenamiento.
Esta planta de gasolina se resguardara en un area de la cocina de tal manera que quede
protegida del ambiente.

Agua: En las etapas de preparacion del sitio y construccion, dada la cercania del proyecto
con la comunidad de Tulum se abastecera de agua potable mediante pipas contratadas;
se tiene contemplado el uso de 5,000 litros de agua por semana. La cual sera
almacenada en una cisterna tipo Rotoplas con capacidad de 2,800 litros.

En la etapa de operacion se contara con una cisterna con capacidad para 2,700 litros
misma que sera alimentada por medio de pipas del poblado de Tulum.

En el caso del agua para el consumo humano, para todas las etapas se comprara en el
poblado méas cercano por medio de botellones de agua purificada de 20 litros.

Combustible: En la etapa de construccion, los combustibles necesarios seran adquiridos
en el poblado de Tulum, ya que ésta es la estacion de servicio mas cercana al area del
proyecto, los combustibles seran adquiridos segun sean requeridos y se trasladaran al
area del proyecto en recipientes tapados y etiquetados.

En la etapa de operacion se tiene contemplado hacer uso del sistema de colectores
solares para calentar el agua de los bafios y cocina, ademas, se contard con un
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calentador instantaneo de gas como equipo de emergencia. El gas L.P se almacenara
en tanques verticales de 30 Its. El tanque se instalara a un costado de la casa en un area
plana que ofrezca las mejores condiciones de ventilacion y que presente ademas las
siguientes caracteristicas:

» Que presente acceso seguro y rapido.

* Que presente el menor grado de insolacion.

» Cuando no se habite la casa, el tanque de gas se desinstalard, se cerrara la valvula 'y
se resguardara dentro de la casa, cuando se vaya a utilizar, si es requerido se instalara
el gas LP.

SERVICIOS DE APOYO REQUERIDOS

Sanitarios: Para dar servicio durante la etapa de preparacion y los inicios de la etapa de
construccion, se instalaran sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores.
Para la etapa de construccion se acondicionara un bafio, el cual estara conectado al
biodigestor y esta a su vez estara conectada a un humedal artificial.

Bodega: Se requerira de una bodega provisional de obra, la cual sera construida a base
de una estructura de madera y laminas de carton, la cual sera destinada al
almacenamiento de herramienta y materiales de construccion que requieren de
proteccion ante las inclemencias del tiempo (cemento, cal, etc.)

La bodega se instalara dentro del area de desplante de la casa, por lo cual no se
adicionara a la superficie sujeta a Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ni de
construccion, y conforme se vaya construyendo la casa habitacional la bodega se ira
retirando.

2.1.3. Inversion requerida

La inversion estimada para la construccion del proyecto es de aproximadamente
$5°000,000.00 (son cinco millones de pesos M.N. 00/100), adicionalmente durante la
operacion se generaran gastos por mantenimiento, pago de permisos e impuestos, asi
como la compra de insumos, por un valor de $20,000.00 (son veinte mil pesos M.N.
00/100) anuales, que extrapolados a los 50 afios de vida util del proyecto, se refleja en
una inversion de $1°000,000.00 (son un millén de pesos M.N. 00/100).
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Por lo tanto, se tiene que el monto total de inversion del proyecto, considerando tanto la
etapa constructiva como la operativa, asciende a un gran total de $6’000,000.00 (son
seis millones de pesos M.N. 00/100).

2.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO
2.2.1. Dimensiones del proyecto

La superficie total del predio del proyecto es de 14,242.01 m?, donde la superficie de
aprovechamiento toal sera de 414.23 m?, de los cuales 296.34 m? estaran destinados a
la construccién de obras permanentes. La altura total de la casa habitacional sera de
5.88 m en el punto mas alto, cumpliendo lo establecido en la UGA con clave TU1 bajo la
politica de Conservacion con uso predominante turistico de bajo impacto.

El proyecto cuenta con un area total de construccion distribuida en 1 nivel y una terraza
sobre el techo de toda la estructura con pergolado y techo tipo palapa. Teniendo una
superficie de desplante total que comprende de 4 recamaras, 4.5 bafios, comedor-
cocina, sala (estancia), almacén, medio bafio, biodigestor y area de jardin.

A continuacién se describen las superficies de cada una de las obras por realizar, que
forman parte de los metros cuadrados de superficie sujeta a CUSTF del proyecto:

AREA DE APROVECHAMIENTO TOTAL

No. OBRA aproggsﬁgrfisn?g m?) Porcentaje (%)*
1 Casa habitacion 221.03 1.55%
2 Alberca 48.10 0.33%
3 Camino posterior 20.47 0.143%
4 Biodigestor 3.14 0.022%
5 Registro de lodos 0.36 0.002%
6 Cisterna 3.24 0.022%
7 Instalacién hidraulica 19.79 0.138%
8 Instalacién sanitaria 22.58 0.158%
9 Registros sanitarios 2.16 0.015%
10 |Humedal artificial 21.00 0.147%
11 Camino frontal 52.36 0.367%

Total 414.23 m? 2.90%

*Porcentaje en relacion a la superficie total del predio
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ARA D O R ol\mgery:

No. OBRA Superficie (m?) Porcentaje (%)*
1 |Casa habitacional 221.03 1.55%
2 |Alberca 48.10 0.33%
3 | Camino posterior 20.47 0.143%
4 | Biodigestor 3.14 0.022%
5 |Registro de lodos 0.36 0.002%
6 |Cisterna 3.24 0.022%
Total 296.34 m? 2.08 %

*Porcentaje en relacion a la superficie total del predio

2.1.1. Preparacion del sitio

Las actividades requeridas durante las etapas preliminares, consistiran basicamente en
el rescate de flora y fauna silvestre de lento desplazamiento; trazo y delimitacion de las
areas de aprovechamiento; acondicionamiento del vivero; seguido del desmonte total y
posterior despalme e informe de finiquito, entre otras. A continuacion se describen las
actividades mas importantes que se llevaran a cabo.

» Aviso deinicio de actividades

Se dara aviso a las autoridades ambientales del inicio de las actividades de cambio de
uso de suelo contempladas para el desarrollo del proyecto.

» Trazo y delimitaciéon de las areas de aprovechamiento

Se efectuara el trazo, delimitacion y marcaje de las areas destinadas a desmontar a
través del método de levantamiento directo denominado Geodésico o Topografico, el
cual consiste en el levantamiento geodésico y/o topografico que comprende una serie de
medidas efectuadas en campo, cuyo propdsito final es determinar las coordenadas
geograficas o geodésicas de puntos situados sobre la superficie terrestre.

Esta actividad implica la mediciébn con apoyo en satélites, mediante un Sistema de
Posicionamiento Global (GPS) y procedimientos tradicionales tales como: poligonacion,
triangulacion, trilateracion, radiacién o la combinacién de éstos con equipos de medicion
de alta precision. El levantamiento topogréfico se sujetara a las normas técnicas emitidas
por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica para levantamientos
geodésicos.

» Rescate de flora silvestre
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Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Flora Silvestre propuesto para el
proyecto, donde se describe cada una de las actividades implicadas en el rescate.

» Rescate de fauna silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Fauna Silvestre propuesto para el
proyecto, en donde se describe cada una de las actividades implicadas en el rescate.

» Vivero rustico provisional

Para acopiar y resguardar las plantas provenientes de las areas que se pretenden
desmontar, se establecerd un vivero rastico provisional. En este sitio se realizara
también el acopio de suelo y material triturado que se obtenga de las areas de desmonte
para ser reutilizados en los sitios que se dispongan para tal fin. Para la operacion y
mantenimiento del vivero, se empleara personal que laborara en el mismo de manera
permanente hasta concluir las actividades de cambio de uso de suelo.

» Desmonte del sitio

El desmonte de la vegetacion se realizara una vez que sean liberadas las areas por el
personal encargado de realizar el rescate de flora y fauna silvestre. Hay que considerar
gue el desmonte se realizara en forma gradual y por etapas, lo que permitira ajustar el
desplante para evitar afectaciones directas a la flora y fauna silvestre. Previo al
desmonte, se identificaran los arboles que seran respetados y que no interfieran con el
proyecto, tomando las previsiones necesarias para no dafarlos.

El desmonte se realizara con la ayuda de herramientas manuales como motosierra,
hacha y machete. Esta actividad implica el siguiente proceso:

1. Corte o talado de individuos de porte arbustivo y altura considerable (arboles), por una
seccion proxima al suelo (entre 10 y 20 cm). Esta operacién se ejecuta por medio de
motosierra.

2. Separacion del fuste y el follaje. Se ejecuta por medio de motosierras.

3. Acopio de los fustes con el uso de herramientas manuales.

4. Desbroce a través de la separacion de los brazos del follaje y se ejecuta por medio de
motosierras.

5. Retiro de tocones y raices con el uso de pico, saca bocado, hacha y pala.
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» Despalme

El despalme del terreno consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que por sus
caracteristicas mecanicas no es adecuada para el desplante de edificios. El espesor de
la capa a despalmar por lo general sera de 20 cm o el que especifique el proyecto para
cada caso. El despalme se ejecutara en terrenos que contengan material tipo | o Il

Material tipo I. Son los materiales facilmente excavables con pala de mano y sin
necesidad de emplear zapapico, aunque esto se use para aumentar los rendimientos.
También los que son facilmente excavables con equipo mecénico ligero, como draga de
arrastre, cargador frontal o retroexcavadora montados en tractores de orugas con
cuchillas angulables o arado desgarrador para aflojar el material.

Material tipo Il. Son los materiales de dureza y contextura tal que no pueden ser
economicamente atacados con solo el empleo de pala de mano, pero si lo son con ayuda
de zapapico; con equipo mecanico sin el uso previo de explosivos.

El despalme desalojara vegetacion herbacea, la tierra y piedras del sustrato en las areas
de aprovechamiento. Esto se realizara con herramientas manuales, mecanicas e
hidraulicas, hasta la profundidad de aproximadamente que requieran los cimientos de la
casa, desalojando la capa superficial del terreno natural, de esta manera se elimina el
material que se considere inadecuado.

El retiro de la tierra vegetal consistira en extraer toda la capa de la misma que contenga
material organico. El suelo resultante del despalme sera rescatado y resguardado dentro
de las areas de aprovechamiento para su uso posterior en la nivelacion del terreno.
2.1.2. Construccion

Descripcién del proceso constructivo

Para la realizacion del proceso constructivo de la “Casa Habitacion Catanzaro”, se tienen
diversas premisas a respetar de acuerdo al programa de ordenamiento ecoldgico del
area. Mismo que indica los procedimientos constructivos a seguir y que para efectos de

este estudio se describen a continuacion:

Proceso constructivo
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Obtenidos los permisos de construccidn, uso de suelo, resolutivos de impacto ambiental
y de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se procedera en primera instancia a
la limpieza del terreno para lo cual se realizara lo siguiente:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Trazo y nivelacién. Se verificard el &rea descrita y aprobada para el cambio de uso
de suelo y se establecera con hilo y cordel las areas a desmontar o limpiar de la
vegetacion existente, en este momento los biélogos y técnico forestal encargados
del seguimiento ambiental del proyecto se daran a la tarea de rescatar los individuos
gue por sus caracteristicas ambientales sean sujetos de dicho proceso, concluidos
estos trabajos, se procedera al trazo y nivelacion de la construccion, para ello nos
auxiliaremos nuevamente de hilo y cordel, adicionado con un bulto de cal a efectos
de determinar los grosores de la cimentacién y por tanto los limites de las
excavaciones.

Excavaciones: Las excavaciones seran de dos tipos, las que se realizaran para el
desplante de las construcciones y las que serviran para las construcciones de apoyo
como son la cisterna, el biodigestor y el humedal artificial. Para el primer caso se
realizaran a mano con herramienta menor de apoyo como son picos, palas, barretas
y carretillas, en el segundo caso y para efectos de llegar a las profundidades
requeridas, nos apoyaremos con herramienta de tipo mediano como son rompedoras
eléctricas y de gasolina para realizar los trabajos de excavacion.

Cimentacién: La cimentacion de la casa habitacion sera de dos tipos el 90% sera de
mamposteria de piedra de la region, en la cual se utilizara la piedra de los diversos
proveedores de la region y para la cimentacion de columnas sera a base de zapatas
aisladas de concreto armado para lo cual se utilizara varilla de acero, alambre
recocido y clavos de acero para la conformacion de estos elementos estos se
proveeran de las tiendas de materiales autorizadas o mismo que los agregados
como la grava y el polvo de piedra que seran suministrados de bancos debidamente
autorizados.

Dados de concreto para la unidon de la mamposteria en las esquinas y en los lados
cargadores se utilizaran como elementos de conjuncion de esfuerzos estos seran
también de concreto armado con las caracteristicas ya descritas.

Cadenas y castillos de concreto armado. Todos estos elementos seran de concreto
armado con varillas de refuerzo sobre armex pre esforzado que le daran a la vivienda
estabilidad y fortaleza el concreto a utilizar serd de 200kg/cm2

Muros. Los muros se dividiran en dos tipos cargadores y de divisién, los cargadores
seran muros de block de 15 x 20 x 40 de concreto vibro prensado que se asentaran

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO

DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 16 DE 190

Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

7

8)

9)

con mortero cemento arena en proporcion 1 a 5 a fin de garantizar las condiciones
estructurales del sistema. Los muros divisorios seran de block de 10 x 20 x 40 con
las mismas caracteristicas descritas.

Losas de entrepiso y azotea. La losas se realizaran a base de vigueta y bovedilla,
la vigueta serd de concreto pre esforzado con varilla pretensada con las
caracteristicas necesarias para cubrir los diferentes claros, la bovedilla sera de
concreto vibro prensado de 15 x 25 x 56.

Acabados en muros. Seran a base de tres capas, rich, emparche y estuco a fin de
proteger debidamente los muros de la lluvia y de la humedad que en esta regién es
sumamente Alta. Para finalizar se pintaran los muros con pintura de calidad interior
y exterior con caracteristicas plasticas que eviten la contaminacion ademas de
reforzar el hecho de evitar la humedad.

Acabado en losa de azotea. En este caso se colocara un calcreto que es una mezcla
de cal con cemento, polvo y grava, para dar las pendientes necesarias para el
escurrimiento de las aguas pluviales, estas se canalizaran hacia salidas que se
conectaran directamente con las areas verdes (superficie de conservacion) del
proyecto.

10) Acabados en pisos. Los acabados en pisos seran a base de piedra de marmol de las

medidas y acabados de acuerdo al gusto del propietario que tendran las
caracteristicas necesarias de proteccion y de antiderrapante. Los pisos exteriores
seran a base de concreto lavado con colorantes de acuerdo a las necesidades y
gustos de los propietarios.

11) Instalaciones.

a) Instalaciones eléctricas. En este caso la instalacion eléctrica, es el conjunto de
elementos los cuales nos permitiran transportar y distribuir la energia eléctrica
desde el punto de suministro hasta los equipos dependientes de esta. En este
caso se proponen dos tipos de suministro, uno a partir de una planta de las
denominadas de emergencia a base de gasolina y dos a partir de celdas
fotovoltaicas que permitan recolectar la energia solar y reutilizarla en el consumo
eléctrico de la casa, es importante mencionar que estos dos sistemas coexistiran
a fin de hacer mas eficiente el suministro y consumo de la energia eléctrica, de
manera complementaria se utilizaran los aditamentos necesarios como son
tableros de control a fin de distribuir de manera equitativa las cargas, bancos de
capacitores, sensores dispositivos de control, cables, conexiones, ductos, etc.
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b)

Toda la instalacion eléctrica sera oculta entre muros y plafones y canalizadas a
través de tuberia tipo conduit.

Instalaciones sanitarias. La instalacion sanitaria se realizara a través de dos
sistemas dependiendo del recorrido de las aguas y de su lugar de vertido, es decir
para el tratamiento de las aguas negras se utilizara una mini planta de tratamiento
prefabricada (Biodigestor Rotoplas), con la finalidad de evitar olores y fauna
nociva, asi mismo, para el tratamiento de las aguas grises se utilizar un sistema
de filtro, lento de accion bioldégico que buscara una limpieza preliminar de las
aguas a través de utilizacion de diversos grosores de arena silica hasta grava de
¥, el agua pre tratada la llevaremos a un humedal artificial a fin de terminar su
tratamiento y posterior utilizacion en la jardineria. Este humedal artificial trabajara
por bio-filtracion y eliminara una cantidad significativa de contaminantes previo a
su utilizacion en el riego.

Instalaciones hidraulicas. La instalacion hidraulica es un conjunto de tuberias y
conexiones de diferentes diametros y diferentes materiales; para alimentar y
distribuir agua dentro de la construccién, esta instalacion surtird de agua a todos
los puntos y lugares de la obra arquitectonica que lo requiera, de manera que este
liquido llegue en cantidad y presion adecuada a todas las zonas humedas de esta
instalacion, también constara de muebles y equipos necesarios a la utilizacion de
la casa habitacion, la tuberia a utilizar se integrar toda por una instalacion oculta
a base de tubo plus que por sus caracteristicas es el sistema mas adecuado para
la zona, los muebles sanitarios seran de tipo economizadores de agua y todas las
llaves seran del tipo marca helvex. Asimismo el sistema hidraulico constara de
una cisterna que sera alimentada por medio de pipas de agua potable
provenientes del poblado de Tulum.

12) Camino de acceso principal: Para este camino Unicamente se realizara un sendero
en el cual se hara la limpieza de troncos y ramas caidas y se realizara un socoleo
del mismo.

Para el proceso constructivo es importante mencionar que todos los concretos y morteros
se prepararan en artesas y la herramienta menor y mediana se utilizard Unicamente
cuando sea necesario y de acuerdo al calendario de obra, areas especificas de
almacenamiento de material en las areas descritas para el desmonte y limpieza de las
mismas. No se realizaran cambios de aceite o de reparaciones de equipos en el area y
se sacaran del desarrollo para su compostura.
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PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 18 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Los obreros de la construccidén estardn siempre reguardados con sus cascos Yy botas
para evitar accidentes de obra, se sefalizara la obra de manera correcta para que se
tenga siempre el conocimiento de las etapas del desarrollo de la misma.

2.1.1. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

a) Instalaciones sanitarias

Se colocaran sanitarios portatiles considerando un sanitario por cada 10 trabajadores,
este tipo de instalaciones seran provistas por un proveedor externo, quien a su vez
proporcionara mantenimiento y retiro del sitio cuando ya no sean requeridas.

Adicionalmentr se construird una bodega a base de una estructura de madera y laminas
de cartdn, estara destinada al almacenamiento de herramienta y de los materiales de
construccion que requieren de proteccion ante las inclemencias del tiempo (cemento, cal,
etc.). Se ubicara dentro de la superficie que se utilizara para la construccion de desplante
de la casa habitacional, conforme se avance en la construccion esta sera desmantelada
y el material de construccion se ira colocando dentro de las instalaciones ya existentes.

Dentro de la bodega temporal se contard con un espacio destinado para el
almacenamiento de combustible y sustancias, que sera utilizado para la planta eléctrica
durante las etapas de preparacion y construccion de la obra. Se contara con tarimas anti-
derrames donde se colocaran los bidones cerrados, con marcas donde se indique el tipo
de material que contenga, a la vez se contara con un extintor dentro de la bodega como
medida preventiva.

2.1.2. Descripcion de obras asociadas al proyecto

El proyecto requierene indispensablemente un sistema de tratamiento de aguas
residuales el cual estara integrado por un biodigestor y un humedal artificial, cuyas
caracteristicas de disefio se describen a continuacion:

Biodigestor

Para el tratamiento de aguas negras, asi como de las aguas grises y jabonosas
producidas durante la etapa de operacion de la casa, se utilizard una Microplanta de
Tratamiento de Aguas Residuales Rotoplas, la cual consiste en un sistema de tres
tanques interconectados mediante sifones y/o vertederos, que separan la materia
organica no digerida de la que ya esta licuada, pudiendo formar humedales sin olor, ni
solidos.
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El proceso permite también la eliminacion de olores, asi como de bacterias patégenas
como coliformes fecales, E. coli, y Salmonella. De esta forma el sistema de tratamiento
incrementa los nutrientes del agua catalogdndola como agua con valor fertilizante, ideal
para el riego y fertilizacion de huertos familiares. Cuando este quelato es adicionado en
el agua residual, sus componentes estimulan el metabolismo y el desarrollo de las
bacterias aerdbicas y facultativas, esto ocasiona que se multipliquen rapidamente
convirtiéndolas en los organismos predominantes en el cuerpo a tratar, lo que significa
gue no se incrementa el numero total de bacterias, pero si de la poblacién bacteriana
mas deseable para hacer los so6lidos mas solubles. Por las fuentes de carbono, se logra
una intensa competencia con las demas bacterias, que al no poder competir, mueren.

Entrada de agua

— Tapa hermetica

camp

o humedal artificia

35 ANOS
VIDA UTIL

Biodigestor que se instalara en el proyecto

Cuando el agente de tratamiento es adicionado a un cuerpo de aguas negras, genera un
proceso bioquimico por medio del cual se suspenden los solidos organicos, a la vez que
el efecto bactericida selectivo elimina las bacterias anaerdbicas responsables del mal
olor y gases toxicos como el metano. Esto ocasiona que la poblacion bacteriana
predominante sean las bacterias aerébicas, las cuales hacen los sélidos mas solubles.
Por las fuentes de carbono, se logra una intensa competencia con las demas bacterias,
gue al no poder competir muere. Entre ellas se encuentran los coliformes y otras
bacterias patdégenas, por lo que las aguas tratadas cumplen con las normas emitidas
CNA y SEMARNAT. No obstante a que el sistema ofrece un tratamiento dentro de los
parametros de las normas oficiales aplicables, se realizaran analisis periédicamente para
verificar que la calidad del agua cumpla con la normatividad.
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Humedal artificial

El cuerpo del humedal consistira en una tina rectangular de concreto, 3.50 m de ancho x
6 m de largo y 1 m de profundidad cubierta por una geo-membrana impermeable para
prevenir percolaciones al suelo en caso de cualquier grieta en la estructura. El fondo del
humedal tendr& una pendiente de 0.7%. El medio de soporte del humedal sera una capa
de gravilla de 0.5 m, con un valor de conductividad hidraulica (K) aproximado de 5,000
sm/m/dia. Sobre esta capa correra un flujo de agua de 0.3 m de alto. El humedal se
cubrira en un 60 % con plantas nativas de las especies Typha spp y Cladium jamaicense,
distribuidas en forma de franjas paralelas al eje mas corto del humedal. La superficie
restante del humedal permanecera sin cubierta vegetal para facilitar la aireacién del
sustrato y del agua.

HUMEDAL
Fir ce ARTIFICIAL

malla fina -

Salida de agua

KA drenada

[
£ T
Filtro de
malla fina

Acceso de aguas grises
procedentes del biodigestor
autolimpiable.

Grava mediana

Arena

Esquema del humedal artificial

Los humedales artificiales pueden tratar con efectividad altos niveles de demanda
bioquimica de oxigeno (DBO), sélidos suspendidos (SS) y nitrégeno, asi como Niveles
significativos de metales, compuestos organicos traza y patdégenos.

La eliminacion del DBO, en los humedales ocurre por la sedimentacion y filtracion de las
particulas en los espacio entre la grava y las raices. El DBO soluble es eliminado por los
microorganismos que crecen la superficie de la grava, raices y rizomas de las plantas.
La reducciéon de los sdlidos suspendidos totales (SST) es muy efectiva, produciendo
efluentes con concentraciones inferiores a 20 mg/l (Lara, 1999). El nitrdgeno en los
humedales se encuentra basicamente como nitrégeno organico o amoniacal, con
escasas cantidades de nitratos. La remocién de nitrdgeno en los humedales puede
alcanzar valores por encima del 80%. Los humedales también garantizan el control de
malos olores y se obtienen eficacias de remocion de materia organica y coliformes
respectivamente por arriba del 95% y del 99% (Badkoubi et al., 1998). En la siguiente
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figura se pueden ver la composicion de un humedal artificial y como permiten la
depuracion del agua residual.
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Proceso de depuracién de los humedales artificiales
2.1.3. Operacion y mantenimiento

Las principales actividades que se realizaran en el predio durante la operacion del
proyecto se detallan a continuacion:

Estanciay alimentacion

Durante la temporada vacacional y en periodos cortos durante todo el afio, es posible
gue se efectle la estancia del promovente en esta zona costera, ya que es una casa
habitacién de descanso, por lo tanto se desarrollaran actividades de tipo recreativas y de
descanso.

Limpieza

Periddicamente se realizara el servicio de limpieza de la casa y la limpieza de todas las
areas que conforman el proyecto.
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Mantenimiento de las instalaciones

Se efectuardn mantenimientos periodicos de la casa y areas de servicios en lo relativo a
los servicios sanitarios y suministro de energia.

El tipo de mantenimiento que se ejecutara para la residencia, incluird acciones del tipo
preventivo y correctivo. Las del tipo preventivo incluiran limpieza de superficies, techos,
limpieza y pintura de paredes interiores y exteriores, revision del sistema hidraulico. Las
actividades correspondientes al mantenimiento correctivo comprenden basicamente el
reemplazo de ldmparas, sustitucién de vidrios rotos en ventanas y puertas, llaves en mal
estado, tuberias, goteras, desniveles, agrietamientos, reparacion a equipos eléctricos.

Poda y limpieza manual de la flora ornamental, para las especies que se quedaron como
area de conservacion solamente se realizaran actividades de cuidado y vigilancia contra
desmontes furtivos.

Para el mantenimiento de los paneles solares se recomienda llevar a cabo las siguientes
operaciones:

Paneles: Requieren un mantenimiento nulo o muy escaso, debido a su propia
configuracion: no tienen partes moviles y las células y sus conexiones internas estan
encapsuladas en varias capas de material protector. Es conveniente hacer una
inspeccion general 1 6 2 veces al afio para asegurarse de que las conexiones entre
paneles y al regulador estan bien ajustadas vy libres de corrosion. En la mayoria de los
casos, la accion de la lluvia elimina la necesidad de limpieza de los paneles; en caso de
ser necesario, simplemente utilizar agua y algun detergente no abrasivo. La limpieza
debera realizarse en la medida que sea necesaria.

Regulador/ Inversor: La simplicidad del equipo de regulacion reduce sustancialmente el
mantenimiento y hace que las averias sean muy escasas. Las operaciones que se
pueden realizar son las siguientes: observacion visual del estado y funcionamiento del
regulador; comprobacién de las conexiones y el cableado del equipo. Asimismo, es
importante observar los valores instantaneos del voltimetro y amperimetro ya que dan
un indice del comportamiento de la instalacion.

Acumulador. Es el elemento de la instalacién que requiere una mayor atencion; de su
uso correcto y buen mantenimiento dependera en gran medida su duracién. Las
operaciones usuales que deben realizarse son las siguientes:
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1.- Verificar que el lugar de ubicacion de las baterias de acumulacion esté bien ventilado
y que las baterias se encuentren protegidas de los rayos solares. Se deberd comprobar
el nivel del electrolito (cada 6 meses aproximadamente) para que se mantenga en los
limites adecuados. Se adicionara solamente agua destilada cuando sea necesario para
reponer las pérdidas ocasionadas durante el gaseo. No deberé rellenarse nunca con
acido sulfarico. Es recomendable que el electrélito siempre cubra totalmente las placas,
entre 10 y 12 mm por encima del borde superior. En caso de que la caja exterior de la
bateria de acumulacién sea transparente y posea limites de nivel del electrdlito, este se
situara entre los limites maximo y minimo marcados por el fabricante.

2.-Se debera revisar el estado de los terminales de la bateria; debe limpiarse de posibles
depdsitos de sulfato y cubrir con vaselina neutra todas las conexiones. Ademas se
debera limpiar la cubierta superior de la bateria y proteger los bornes de conexion con
grasa antioxidante para evitar la sulfatacion.

3.- Si se cuenta con un densimetro, se debera medir la densidad del electrolito, con el
acumulador totalmente cargado, debe ser de 1,240 +/- 0,01 a 20 grados Celsius. Las
densidades deben ser similares en todos los vasos. Las diferencias importantes en un
elemento es sefial de posible averia.

Mantenimiento de las areas con vegetacion a conservar

Se pretende verificar periodicamente la permanencia de la vegetacion rescatada que
sera colocada en las areas aledafas a la casa habitacional dentro del mismo predio, en
caso de existir individuos muertos estos se reemplazaran con el fin de mantener la
densidad de la vegetacion.

2.1.1. Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

No se tiene contemplado abandonar el sitio, ya que se trata de una construccién de
vivienda y se pretende ocupar de manera permanente, al menos, mientras la vida util del
inmueble lo permita, lo que con el mantenimiento a la estructura e instalaciones, se
estima al menos 50 afios.

2.1.2. Programa de trabajo

El proyecto se estima realizar en 2 afios durante sus etapas de preparacion del sitio y
construccion, e incluye las siguientes actividades (ver tabla siguiente).
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TRIMESTRES
112|{3(4|5|6|7|8

Tramites y permisos.

Trazo topogréfico y preparacion del sitio.
Rescate de vegetacion

Transportacion de materiales.
Construccién de casa e infraestructura
Construccién de humedal artificial
Instalacion de red de agua potable
Instalacion de red de electricidad.

Inicio de operacion de las nuevas obras.

En lo que concierne a la etapa operativa del proyecto, esta iniciara una vez cumplidos
los 24 meses de construccion, y finalizara hasta alcanzar su vida 0til estimada en 50
afnos.

2.3. DELIMITACION DE LA SUPERFICIE DE CAMBIO DE USO DE SUELO

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Aplicable al proyecto, establece una restriccion
en los metros cuadrados de construccion de la casa habitacion, sin embargo dentro de
los criterios ecologicos que regulan al proyecto también se establecen medidas de
aplicacion para la creacion de obras sin que estas formen parte de la superficie de
construccion como son el caso de los registros sanitarios, instalaciones hidraulicas y
sanitarias y camino frontal para acceso al proyecto, obras que si requeriran de un
desmonte y que de acuerdo a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
Capitulo Il, articulo 7, se establece lo siguiente:

V. Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la
vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales;

De esta manera, dentro del predio se contaran con otras areas, que si bien no forman
parte de la superficie de construccién de la casa, estas ya no seran terrenos forestales,
sino que seran destinadas a actividades no forestales, por tal motivo se solicitara una
superficie de 414.23 m? para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Se anexan en formato electrénico, el plano georreferenciado de la superficie de CUSTF,
asi como las coordenadas de los vértices que conforman la superficie de
aprovechamiento propuesta.
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2.4. ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS
FORESTALES DERIVADAS DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

2.4.1. Actividades preliminares

Para llevar a cabo la estimacion del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso de suelo, una de las primeras actividades
consistieron en identificar los limites de los poligonos de aprovechamiento mediante el
GPS; una vez corroborados dichos datos se procedié a identificar el tipo de vegetacion,
asi como las condiciones en las que ésta se encontraba.

2.4.2. Disefio del muestreo

Con la finalidad de obtener las caracteristicas dasonomicas del arbolado existente en la
superficie de CUSTF, se llevo a cabo un muestreo sistematico a través de cuadrantes de
10 m x 10 m (100 m? por cada sitio inventariado). Dentro de cada cuadrante se tomaran
los datos dasomeétricos del arbolado adulto con diametro a la altura del pecho igual o
mayor a 10 cm.

2.4.3. Intensidad del muestreo

En total se establecieron 5 cuadrantes de muestreo, lo que dara un total de 500 m?
inventariados, con el objeto de obtener una muestra representativa de la vegetacion
dentro de la superficie de aprovechamiento, lo que representa una intensidad de
muestreo equivalente a mas del 100% con respecto a la superficie solicitada para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Se anexa en formato electrénico el plano
georreferenciado de los sitios de muestreo. En la siguiente tabla se presentan las
coordenadas (UTM/WGS84_16Q Norte) de de ubicacion de los mismos.

COORDENADAS EN UTM/WGS84_16Q N

sITIoS X %
1 450478.6032 2222836.6619
2 450494.2978 2222836.5314
3 450501.4546 2222845.4296
4 450508.9176 2222836.8838
5 450502.2759 2222827.7819
Superficie muestreada: 500 m?
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2.4.4. Registro de variables

La comunidad inventariada incluyé a todos los ejemplares con un didmetro normal a la
altura del pecho (DAP) mayor o igual a 10 centimetros y de mas de 1.30 metros de altura
total. Las variables dasométricas a registrar en el inventario forestal seran las siguientes:

» Numero de individuo (registro)

» Diametro normal (DAP) en centimetros
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Asi mismo, se llevara a cabo el registro del nombre comun y el nombre cientifico de las
especies identificadas, asi como su estado fitosanitario (vivo, derribado, muerto, etc.).

2.4.5. Equipo a utilizar

Para la realizacion de la toma de datos se utilizara el siguiente equipo y materiales:

» Cinta diamétrica » Céamara fotogréfica digital
R ! » Libreta de campo

g .‘."

» Crayones industriales

L
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2.4.6. Volumen estimado de las materias primas forestales

Considerando que en la zona norte del Estado de Quintana Roo no se cuenta con tablas
de volumenes que permitan calcular de manera precisa el volumen total arbol de las
especies nativas existentes en el predio; se optara por estimar los Volumenes Rollo Total
Arbol de los individuos inventariados. Lo anterior considerando que el fuste de los arboles
generalmente se asemeja a un cilindro medido a una cierta altura, corrigiendo el error
con un coeficiente de forma o "coeficiente morfico" igual a 0.5, mediante la formula
siguiente:

VRTA=gxhxf
Donde:

V.R.T.A. = Volumen Rollo Total Arbol (m3) ya que la altura utilizada en la formula
corresponde al fuste limpio del arbol inventariado.

g= Area Basal (m?) = ((3.1416/4)(d?))

h= Altura del fuste limpio (m) o altura comercial

f= coeficiente mérfico o de forma (para este caso se utilizé 0.5 en todas las especies).

2.5. ESTIMACION ECONOMICA DE LOS RECURSOS BIOLOGICOS FORESTALES
DEL AREA SUJETA AL CAMBIO DE USO DEL SUELO

De acuerdo con la Organizacion de las Naciones Unidad para la Alimentacion y la
Agricultura (FAO), el Valor Economico Total (VET) de los recursos biologicos, es
formalmente igual a la suma de todos los valores de uso directos e indirectos, mas los
valores de no-uso y de opcién, de acuerdo con la siguiente expresion?:

VET =VUD + VUl + VO + VL + VE
Donde:

» VUD= Valores de uso Directo. Son los beneficios que resultan, entre otros, de
los usos reales, tales como alimentos, abonos y pieles, asi como usos culturales
o rituales.

» VUI=Valores de uso indirecto. Son los beneficios derivados de las funciones del
ecosistema. Por ejemplo, los servicios ambientales que provee la cobertura
vegetal en un predio.

T http://www.fao.org/docrep/012/a1250s/a1250s19.pdf
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» VO= Valores de opcion. Se derivan del valor asignado a la proteccion de un
activo o un bien por la opcién de utilizarlo en una fecha futura. Es una especie de
valor de seguro (dada la incertidumbre sobre el futuro y la aversion al riesgo) frente
a la aparicion de, por ejemplo, una nueva enfermedad animal o una sequia o
cambio climatico.

» VL= Valores de Legado. Miden el beneficio que recibe un individuo a partir del
conocimiento de que otros se podran beneficiar de un recurso en el futuro.

» VE= Valores de Existencia. Se derivan simplemente de la satisfaccion de saber
gue existe un determinado activo o bien (p. €j., ballenas azules).

A continuacion se presenta una valoracion econdémica preliminar de los recursos
biologicos, de acuerdo con la metodologia propuesta por la FAO.

2.5.1. Valores de uso directo (VUD)
a) Materias primas forestales

Para la estimacion de éste valor, consideramos el costo de las materias primas forestales
gue pueden derivar del area sujeta al cambio de uso de suelo, en el supuesto de que se
obtenga un beneficio por la venta de la madera (uso directo), para lo cual se consideré
el volumen total arbol que se obtendra de la superficie de CUSTF que es de 6.82 m3; asi
como los “Precios de productos forestales maderables” presentados en el reporte
trimestral abril/junio de 20142, emitido por la Comision Nacional Forestal, tal como se
describe a continuacion:

» Tipo de precios:

-Los precios que se presentan son en pesos mexicanos y son precios promedio
ponderados.

-Los precios en clima tropical son ponderados por el volumen de la produccién forestal
maderable estatal de maderas preciosas.

-Para el clima tropical los estados incluidos son Campeche, Quintana Roo, Tabasco y
Veracruz.

2 http://www.conafor.gob.mx:8080/documentos/docs/39/5443Reporte% 20de% 20Precios% 20de% 20Productos% 20Forestales% 20. pdf
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Precios de productos forestales maderables ,\»S /

OTRAS TROPICALES

Precios Libre a Bordo para troceria por metro cibico

nmdepmdo

LAB en brecha 1,445.04
Aserraderos

LAB en aserradero 1,890.68
Predios LAB en brecha 1,390.45

Precio Libre a Bordo (LAB). Sistema donde el vendedor cotiza su
precio de venta en la fabrica u otro punto de produccion y el
comprador paga todo el precio de transporte.

Para el caso particular del proyecto, sélo se considera el precio por metro cubico Libre a
Bordo para troceria obtenida en predio ($1,390.45 por m®), ya que esta se refiere a
madera en rollo (Precio Libre a Bordo en brecha del metro cubico: corresponde al precio
de la troceria en el predio puesta en la brecha para ser cargada al camion); y dado que
no se tiene la intencion de transformar la madera en aserraderos.

El LAB para troceria en brecha obtenida en predio se calculara considerando el V.R.T.A.
gue se obtenga de la superficie de CUSTF.

b) Tierra vegetal

Asi mismo se considera el valor de la tierra vegetal que se obtendria del rescate del
suelo, el cual se calculara de acuerdo con el estudio edafolégico que se realice en el
predio, considerando que en el mercado local el costo de tierra por metro cubico es de
$500.00 (son quinientos pesos M.N. 00/100).

c) Plantulas

La estimacioén del numero de plantulas presentes en la superficie de CUSTF, se obtendra
del inventario forestal que se realice en el predio, teniendo como paradmetro que el valor
promedio de venta al mayoreo de una planta en vivero es de $5.00 (son cinco pesos
M.N. 00/100) por planta.

2.5.2. Valores de uso indirecto (VUI)

Para el célculo de éste valor, se utilizé la estimacién del costo de los servicios
ambientales que provee el ecosistema que se desarrolla en el predio, particularmente,
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aquellos relacionados con la captura de carbono, los servicios ambientales hidrolégicos,
y la proteccion de la biodiversidad, tal como se describe a continuacion.

a) Captura de carbono

La captacion de carbono y su almacenamiento en los bosques, y al mismo tiempo la
liberacion de éste y su impacto en el calentamiento global, tienen un valor que excede el
ambito nacional, cuestion puesta en alto relieve por la Convencion Marco del Cambio
Climatico de la Naciones Unidas. Las estimaciones del almacenamiento y de la liberacién
de carbono dependen principalmente del tipo de bosque, del cambio en el uso del suelo,
de la edad del bosque y del tipo de ecosistema (cerrado o abierto). El carbono captado
y almacenado por el bosque tiene un valor ambiental positivo, mientras que su liberacion
a la atmosfera por el cambio de uso de suelo acarrea dafios ambientales al propiciar el
calentamiento atmosférico global. En la siguiente tabla se presenta la estimacion
economica del valor de la captura de carbono por hectarea para distintos bosques, entre
los cuales se encuentra el bosque tropical siempre verde, tipo de ecosistema de mayor
similitud con el que se ubica en el sitio del proyecto.

Cuadro 7.6. Valor del depdsito de carbono por hectirea (USD) (Mufioz , 1994)

Bosque templado Bosque tropical Bosque tropical
7 . AP. 7 . p Bosque templado ) 7 P
caducifolio caducifolio siempreverde

600 1 800 3 000 3 600

Tomado de: http:/www.biodiversidad.gob.mx/publicaciones/librosDig/pdf/divBiolMexEPais8.pdf

El proyecto que se propone implica el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a
través de la remocidn de vegetacidn forestal en una superficie de 0.0414 ha, de tal forma
gue con base en los estimados que se presentan en el cuadro anterior, a los recursos
forestales del area de cambio de uso de suelo les corresponde un valor de 3,600 dolares
por hectérea, es decir, que las 0.0414 ha de cambio de uso de suelo representan un
valor de 149.04 délares por concepto de depdsitos de carbono, los cuales a un tipo de
cambio aproximado de $13.00 pesos mexicanos, corresponden a $1,937.52 (son mil
novecientos treinta y siete pesos 52/100 M.N.).

b) Servicios ambientales hidrolégicos
Los montos que a continuacion se presentan, se obtuvieron del Componente V. Servicios

ambientales, de las Reglas de Operacion del Programa Nacional Forestal 20153,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de diciembre del 2014.

3 www.conafor.gob.mx/apoyos/index.php/inicio/download/4005
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El pago por el servicio ambiental hidroldgico se realiza por periodos de 5 afios de acuerdo
con las Reglas de Operacion del Programa Nacional Forestal 2015%, segun las cuales se
puede llegar a pagar hasta $1,100 pesos por hectarea por afio. Por lo tanto, la superficie
de cambio de uso de suelo solicitada (0.0414 ha) podria obtener un monto anual por
pago de servicios ambientales hidrologicos de $45.54 pesos mexicanos, lo que en un
plazo de 50 afios que es el equivalente al tiempo de vida til del proyecto, arroja un monto
total de $2,277.00 (son dos mil doscientos setenta y siete pesos 00/100 M.N.).

c) Proteccion de la biodiversidad

Los montos que a continuacion se presentan, se obtuvieron del Componente V. Servicios
ambientales, de las Reglas de Operacion del Programa Nacional Forestal 2015,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de diciembre del 2014.

El pago por el servicio ambiental por la conservacion de la biodiversidad, segun las
Reglas de Operacion del Programa Nacional Forestal 2015, puede ser hasta de $550
pesos por hectarea por afio. Por lo tanto, la superficie de cambio de uso de suelo
solicitada (0.0414 ha) podria obtener un monto anual por pago de servicios ambientales
por la proteccion de la biodiversidad de $22.77 pesos mexicanos, lo que en un plazo de
50 afios que es el equivalente al tiempo de vida util del proyecto, arroja un monto total
de $1,138.50 (son mil ciento treinta y ocho pesos 50/100 M.N.).

En resumen, el valor total (VUI) por la prestacion de los servicios ambientales del
ecosistema que se desarrolla en el predio (captura de carbono, hidrolégicos y proteccion
de la biodiversidad), asciende a la cantidad de $5,353.02 (son cinco mil trescientos
cincuenta y tres pesos 02/100 M.N.).

2.5.3. Valor de opcién (VO)

Considerando que se trata de un concepto que deriva del valor asignado a la proteccion
de un activo o un bien por la opcién de utilizarlo en una fecha futura, para la estimacién
de éste componente se consideré el valor farmacéutico de las especies que se
encuentran presentes en la superficie de cambio de uso de suelo, tomando en cuenta
gue su permanencia a futuro, podria derivar en la conservacion de recursos
farmacéuticos aun no descubiertos que pueden ser aprovechados a largo plazo.

A continuacion se describe el monto de éste valor.

4 http://dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5328575&fecha=31/12/2015
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De acuerdo con el Gobierno de México y Banco Mundial (1995), se estima que el valor
farmacéutico de los recursos forestales del pais podria relacionarse con valores que van
desde los 26 y hasta los 4,600 millones de dolares anuales. Dicho estudio parte de la
rigueza de especies farmacéuticas relacionadas con el bosque tropical humedo (grado
de biodiversidad media). En la siguiente tabla se presentan los valores por hectarea asi
como los valores totales para el bosque humedo tropical y para todos los Bosques del
pais.

Cuadro 7.7. Valores farmacéuticos de cuasi-opcion de los bosques mexicanos (CSERGE, 1993)
Grado de biodiversidad Valor para el bosque hiimedo tropical Valor de todos los bosques
(Dédlares / ha / afio) Millones de ddlares por afio Millones de dolares por afio
Bajo 1 5 26
[edio 6| 66 332
Alto 90 875 4 646

Tomado de: http://www.biodiversidad.gob.mx/publicaciones/librosDig/pdf/divBiolMexEPais8.pdf

Considerando los datos de la tabla anterior y partiendo del supuesto de que el bosque
hamedo tropical (ecosistema similar al que se desarrolla en el predio) con un grado de
biodiversidad mediio, tiene un valor farmacéutico de 6 dolares por hectarea por afo,
entonces para la vegetacion que se desarrolla en la superficie de cambio de uso de suelo
(0.0414 ha), con un valor de biodiversidad medio (6 dolares/ha/afio), el costo seria de
0.2484 dolares, lo cual a un tipo de cambio aproximado de $13.00 pesos mexicanos,
asciende a la cantidad de $3.23 pesos mexicanos anuales, lo que a un plazo de 50 afios
gue equivalen al tiempo de vida util del proyecto, arroja un total de $161.46 (son ciento
sesenta y un pesos 46/100 M.N.).

2.5.4. Valor de legado (VL)

Es el valor que se le asigna a los recursos naturales para que las futuras generaciones
tengan la oportunidad de usarlos. Para la estimacion de éste valor se utilizé del método
de valoracién contingente® que consiste en averiguar los cambios en el bienestar de las
personas ante cambios hipotéticos (contingente) de un bien o servicio ambiental. Este
método, ha sido cominmente empleado para obtener la valoracion econémica de areas
naturales que cumplen una funcién de recreacién en la funcion de utilidad familiar.

El objetivo del método o modelo de valoracidon contingente es encontrar la valoracion
econdmica de aquellos bienes y servicios que carecen de un mercado a través de la
creacion de un mercado hipotético. Sin embargo su comprension intuitiva es mucho mas
sencilla que eso. Simplemente se les pregunta a los individuos por la maxima cantidad

5 http://catarina.udlap.mx/u_d|_a/tales/documentos/lec/leal_r_cl/capitulo2.pdf
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de dinero que pagarian por un bien o servicio ambiental si tuvieran que comprarlo, es
decir, que la persona entrevistada se encuentra en un escenario parecido al que
diariamente se enfrenta en el mercado: comprar o no una cantidad determinada de un
bien a un precio dado, como hacen con los demas bienes, con la diferencia fundamental
de que en esta ocasion el mercado es hipotético y, por lo general no tiene que pagar la
cantidad revelada.

Visto, lo anterior, se deja de manifiesto que la aplicacion del método de valoracion
contingente, se llevd a cabo a través de una encuesta realizada a 50 personas, donde
las preguntas realizadas representaron el mercado hipotético, del cual, la oferta se
encontro representada por la persona entrevistadora y la demanda por la entrevistada.
El formato de la encuesta se tomo de Azqueta (1994), cuya estructura se describe como
sigue:

» En la primera parte, se expuso la informacion acerca del bien o servicio en cuestion,
de modo que el entrevistado tuvo todas las herramientas para identificar el problema
a tratar.

» El segundo bloque, incluyo informacion respecto a las modificaciones de cantidad, que
se llevaran a cabo en el bien o servicio ambiental. Dentro de este segundo bloque
también se incluy6 informacion del modo de pago, es decir, se le informé que tendra
gue pagar por dicha modificaciéon via impuestos.

» Por ultimo, en el tercer bloque de informacion, se incluyeron todos aquellos datos
sosioeconémicos del entrevistado que son relevantes en la toma de desiciones de
valoracion y que también son imprescindibles en el correcto manejo del método como:
ingresos, edad, profesion, etc.

La encuesta se llevo a cabo via correo electrénico, dado su bajo costo de operacién y la
inclusién de ayuda visual (graficos, imagenes, fotos, etc.). Para la encuesta se utilizo el
sistema de preguntas multiples, de tal manera que al entrevistado le fue presentada una
tabla con diferentes opciones para obtener una valoracion total al final del ejercicio.

Cabe mencionar que de las 50 personas que fueron incluidas en la encuesta, sélo 35
contestaron las preguntas y enviaron de regreso sus respuestas. Del total de esta
muestra se determiné la media como medida de agregacion, con el supuesto de utilizarse
como estimador de lo que la persona tipo estaria dispuesta a pagar para obtener una
mayor cantidad o calidad de un bien.
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A continuacion se presentan los resultados de las encuestas, considerando el mercado
hipotético de preservar una superficie de una hectarea de duna costera, para que las
futuras generaciones tengan la oportunidad de usarlos.

# de entrevistado

Profesidn y ocupacién

Monto anual sugerido

1 Ingeniero forestal $13,200.00
2 Abogado $3,500.00
3 Ingeniero forestal $5,500.00
4 Abogado $4,500.00
5 Arquitecto $3,000.00
6 Ama de casa $3,200.00
7 Ingeniero forestal $9,500.00
8 Arquitecto $3,200.00
9 Ingeniero forestal $16,500.00
10 Administrador de empresas $7,000.00
11 Administrador de empresas $6,500.00
12 Ingeniero ambiental $7,500.00
13 Abogado $3,500.00
14 Consultor ambiental $11,500.00
15 Ama de casa $3,200.00
16 Consultor ambiental $3,500.00
17 Bidlogo $3,200.00
18 Bidlogo $8,500.00
19 Bidlogo $3,800.00
20 Ingeniero forestal $3,200.00
21 Administrador de empresas $3,200.00
22 Docente $3,000.00
23 Ecélogo $18,800.00
24 Docente $8,500.00
25 Ingeniero ambiental $23,000.00
26 Abogado $3,500.00
27 Docente $3,000.00
28 Administrador de empresas $7,500.00
29 Consultor ambiental $8,500.00
30 Bidlogo $14,000.00
31 Bidlogo $4,800.00
32 Ama de casa $2,850.00
33 Administrador de empresas $10,900.00
34 Abogado $7,000.00
35 Ingeniero forestal $14,500.00
MONTO TOTAL SUGERIDO $256,550.00
MEDIA DEL MONTO TOTAL SUGERIDO
(256,550.00 / 35) $7,330.00
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En conclusion, se estima que el valor de legado por la preservacién de una hectarea de
duna costera, asciende a la cantidad de $7,330.00 (son siete mil trescientos treinta pesos
00/100 M. N.), que extrapolado a las 0.0414 hectareas de CUSTF propuestas, se obtiene
un valor total de legado igual a $303.46 (son trescientos tres pesos 46/100 M.N.).

2.5.5. Valor de existencia (VE)

Aunque a la mayoria de las especies de flora y fauna no se les ha asignado un valor
econémico directo o indirecto, muchas personas desean que continden existiendo,
independientemente de su uso. A esta valoracion o respeto por la vida de otros seres
vivos se le denomina valor de existencia. Este valor adquiere una expresion econémica
a través de las donaciones realizadas por personas o instituciones para contribuir a la
proteccion de ecosistemas o especies particulares®.

Para poder estimar éste valor, se utilizo la encuesta descrita en el apartado anterior, pero
a diferencia de la misma, las preguntas estuvieron dirigidas a el caso hipotético (no
mercado) de la cantidad de dinero que estaria dispuesto a donar una persona, para
preservar una superficie de una hectarea de duna costera, para la proteccion del
ecosistema y todos los recursos naturales bidticos y abioticos que lo integran, cuyos
resultados se presentan a continuacion.

# de entrevistado Profesion y ocupacion \ Monto anual sugerido
1 Bidlogo $8,000.00
2 Ingeniero forestal $8,600.00
3 Abogado $2,750.00
4 Ingeniero forestal $3,750.00
5 Abogado $3,250.00
6 Bidlogo $5,250.00
7 Bidlogo $6,100.00
8 Ingeniero forestal $9,250.00
9 Administrador de empresas $4,500.00
10 Administrador de empresas $4,250.00
11 Ingeniero ambiental $4,500.00
12 Abogado $3,000.00
13 Consultor ambiental $6,250.00
14 Ama de casa $2,600.00
15 Ingeniero forestal $5,400.00
16 Consultor ambiental $6,250.00
17 Consultor ambiental $8,000.00
18 Bidlogo $2,800.00

6 http://www.cicy.mx/Documentos/CICY/Sitios/Biodiversidad/pdfs/Cap9/01%20Valor%20economico%20de%20la%20biodiversidad. pdf
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# de entrevistado Profesion y ocupacioén \ Monto anual sugerido
19 Ingeniero forestal $3,200.00
20 Ecdlogo $7,000.00
21 Administrador de empresas $3,200.00
22 Docente $3,000.00
23 Bidlogo $5,000.00
24 Ama de casa $2,800.00
25 Bidlogo $4,000.00
26 Bidlogo $5,200.00
27 Consultor ambiental $4,500.00
28 Bidlogo $6,000.00
29 Bidlogo $3,000.00
30 Bidlogo $5,000.00
31 Consultor ambiental $7,300.00
32 Ama de casa $4,050.00
33 Administrador de empresas $6,000.00
34 Abogado $4,500.00
35 Ingeniero forestal $5,000.00

MONTO TOTAL SUGERIDO $173,250.00
MEDIA DEL MONTO TOTAL SUGERIDO
(173,250.00 / 35) $4,950.00

En conclusidn, se estima que el valor por existencia de una hectarea de duna costera,
asciende a la cantidad de $4,950.00 (son cuatro mil novecientos cincuenta pesos 00/100
M. N.), que extrapolado a las 0.0414 hectareas de CUSTF propuestas, se obtiene un
valor total por existencia igual a $204.93 (son doscientos cuatro pesos 93/100 M.N.).

2.1. ESTIMACION DEL COSTO DE LAS ACTIVIDADES DE RESTAURACION CON
MOTIVO DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

Para la estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio
de uso del suelo, se considerd la experiencia propia que se tiene en campo, en la
ejecucion de programas de reforestacion, restauracion y conservacion de recursos
naturales, asi como préacticas directas en campo con la ejecucion de programas de
rescate de vegetacion. Aunado a lo anterior, se consideraron los costos locales de mano
de obra, material y equipo de apoyo que se requieren para llevar a cabo las distintas
actividades propuestas en este capitulo, los cuales se determinaron a través de
entrevistas con la gente y el personal encardado de los comercios locales.

2.1.1. Escenarios para larestauracion

a) Escenario 1
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Ser parte del supuesto de que el predio fue limpiado de forma mecanica eliminando la
vegetacién, no se puede esperar un proceso de restauracion pasiva; por lo tanto, para
lograr promover la restauracion de las condiciones de la vegetacion y de los servicios
ambientales que de ella emanan, bajo esta premisa se consideran diversas actividades
tendientes a promover dicho proceso.

» Corto plazo (1 a 2 afios)

Partiendo de la condicion de afectacion antes descrita, se sefiala como primer paso, la
adicion al terreno de una capa de tierra fértil de cuando menos equivalente al volumen
de suelo que sera rescatado durante el despalme, con la finalidad de contar con el
sustrato necesario para que las plantas tengan una fuente de nutrientes y un soporte
para su desarrollo.

Considerando la superficie de cambio de uso de suelo (0.0414 ha), como apoyo se
requiere la dispersion de 6 kilogramos de semillas (estimaciones directas realizadas en
campo, de acuerdo con experiencias previas), de especies pioneras, tempranas y
tardias, propias de la duna costera que se desarrolla en la superficie de cambio de uso
de suelo, como son: Neea psychotrioides (tadzi), Thrinax radiata (palma chit),
Coccothrinax readii (nacax), Coccoloba uvifera (uva de mar), y Cordia sebestena (siricote
de playa), entre otras.

Con el acarreo y distribucion de la tierra, también se incorpora al terreno una gran
cantidad de semillas mezcladas con la tierra; una vez dispersa la tierra sobre el terreno
solamente sera necesaria la aportacion de agua para que se inicie el proceso de
germinaciéon de muchas especies colonizadoras; este grupo inicial de cobertura del suelo
presente en el proceso natural de sucesion ecolégica se compone por especies
herbaceas de ciclos de vida cortos, de poca altura; la adicion de los 6 kg de semillas de
las especies arbéreas, fortalecera el proceso de colonizacion y asegurara el inicio del
desarrollo de la sucesién de las especies perennes de interés en la cobertura
permanente.

Con la germinacion, crecimiento y desarrollo de nuevas plantas, se reinician los servicios
ambientales suspendidos como captura de carbono, generacion de oxigeno, provisiéon
de agua en calidad y cantidad y estabilizacion del proceso de evaporacion.

El desarrollo de especies herbaceas anuales, asegura la floracion y produccion de
semillas; esta oferta de alimento comenzara con la atraccion de fauna silvestre como
chupadores de néctar (aves e insectos Lepidopteros, Himendpteros, etc.), insectivoros
como reptiles, aves y pequefios mamiferos como ratones. En el primer afio seran pocas
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las especies que se establezcan tal es el caso de himendpteros como avispas, hormigas
o termitas.

La poca cobertura del dosel Unicamente se presenta como atractivo para fuente de
alimento, el establecimiento de aves y mamiferos estda mas condicionado a la estabilidad
en proteccion, temperatura y grado de luminosidad que brinda la vegetacién de duna
costera desarrollada. En esta etapa, el area empieza a prestar nuevamente los servicios
ambientales detenidos parcialmente como es el caso de captura de Carbono, recarga de
mantos acuiferos, paisaje y proteccién de la biodiversidad.

b) Escenario 2
» Mediano plazo (3 a 10 afios)

A partir de los 3 afios las especies anuales o bianuales son sustituidas por especies
perennes; esta fase es conocida como “fase de surgimiento o de estructuraciéon”, misma
gue estd compuesta por una combinacién de las especies existentes dentro de la
regeneracion natural del ecosistema.

Las actividades a realizar a partir de esta fase, son de proteccion contra incendios
forestales, ademas de realizar evaluaciones en sitios permanentes para determinar la
sustitucion natural de especies y asegurandose de que las especies tardias se
establezcan, como es el caso de chicozapote (Manilkara zapota), yaite (Gimnanthes
lucida), entre otras.

En esta fase, se fortalece la formacién de suelo, y los servicios que prestan las dunas
costeras se establecen en cuanto a la captura de carbono, vida silvestre, captacion de
agua y proteccion de erosion de los suelos. Se comienza a ver una estructura mas
definida de la vegetacién y es conocida como Vegetacion Secundaria, con individuos
muy bifurcados, tallos de forma irregular, una gran presencia de especies arbustivas y
herbaceas, con alturas maximas de 3 metros.

En cuanto a fauna se refiere, en esta fase ya se pueden observar procesos de
colonizacion de ratones, aves, insectos y pequefios reptiles; la estructura aun continda
en un proceso activo de seleccién natural con la pérdida de herbaceas y la incorporaciéon
de especies tardias. La reforestacion con estas especies se realizara en el periodo de
lluvias y la recomendacion en el desarrollo de la plantula, es que debe tener entre 10 a
20 cm, ya que la siembra es mas practica y el estrés a nivel radicular es menor.
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A partir del inicio de esta fase la afectacion por concepto de sequias, deja de ser un
posible factor de riesgo para el proceso de restauracion de la vegetacion.

c) Escenario 3

» Alargo plazo (10 afios en adelante)

Fase de madurez u 6ptima, donde las especies sobresalientes codominan o dominan los
estratos superiores (donde participan especies helidfitas, escidfitas y hemiscidfitas).

En esta fase ya no se realizan actividades de fomento encaminadas al establecimiento
de nuevas especies; la vegetacion ya ha alcanzado niveles de autosuficiencia, los
arboles ya cuentan con alturas superiores a los 4 metros, con fustes bien definidos; a
partir de los 10 afios se pueden encontrar arboles con didmetros normales de 15 cm,
para especies de rapido crecimiento; la cobertura de copa ya es superior al 90%, y las
condiciones de proteccion de la vegetacion hacia la fauna silvestre, es tal que ya se inicia
el proceso de colonizacidon de especies de mamiferos, creandose nuevos habitats.

A partir de los 20 afios de edad ya se puede considerar una duna costera Juvenil con
dominancia del estrato superior de especies helidfitas y en esa edad ya se puede notar
la presencia de un grupo importante de especies escidfitas que inician la colonizaciéon
del estrato de piso; esta incorporacion de nuevas especies tolerantes a la sombra, es el
resultado del establecimiento de nuevos nichos de fauna silvestre que se encargan de
dispersar semillas traidas desde zonas cercanas cubiertas con vegetacion de duna.

A partir de esta etapa, la continuidad de la sucesién ecologica de la duna que fue
promovida en el predio, ya se puede sefialar que las condiciones de diversidad,
estructura, funcionalidad y generacion de servicios ambientales, tendran las mismas
caracteristicas de la vegetacion que actualmente se desarrolla en el predio. Los riesgos
constantes en relacion a la suspension del proceso de restauracion de esta duna, estan
relacionados a la presencia de fendmenos meteorolégicos, como es el caso de
huracanes.

2.1.2. Proceso de restauracion de la vegetacion

Para comenzar a llevar a cabo el proceso de restauracion del sitio, se partiria de la
superficie de aprovechamiento ya desmontada y despalmada, en tres fases.

Fase 1 (1 a 2 afios)
-Retorno de la capa de tierra
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-Siembra al voleo de especies pioneras
-Colonizacion de herbaceas y pioneras.

Fase 2 (3 a 10 afios)

-Vegetacion Secundaria

Fase 3 (10 afios en adelante)

-Duna costera en estado juvenil

2.1.3. Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del
cambio de uso del suelo

Lograr que se desarrolle nuevamente una vegetacion de duna costera en una superficie
de 0.0414 ha donde hubo remocion total de la cubierta vegetal, es posible siempre y
cuando se generen condiciones favorables de fomento y proteccion.

A continuacion se desarrolla una estimacion propia del costo en precios actuales de las
actividades necesarias para promover y asegurar el desarrollo de una duna costera en
una superficie de 0.0414 ha, tomando como referencia los costos de restauracion de
experiencias previas en campo.

a) Restitucion de la capa edéfica

El ejercicio consiste en calcular el costo de la recuperacion de la tierra, en un supuesto
de que se encuentre desprovisto de ella.

Obtencion de la tierra. EI metro cubico de tierra vegetal puede alcanzar los $500.00
(son quinientos pesos M.N. 00/100).

Transporte de la tierra. Para el transporte de la tierra se ocuparan camiones de volteo
con la capacidad de 20 m? de tierra por viaje, con un costo de $700.00 pesos por dia de
renta. En la zona donde se ubica el predio del proyecto un camiéon de volteo realiza al
dia un promedio de 5 viajes, por lo que puede transportar un volumen total de 100 m? en
un dia (20 m3 * 5 viajes/dia).

Dispersion de la tierra. Otra de las actividades para regresar la tierra a su situacion
actual consiste en dispersar la tierra por toda la superficie afectada; Dadas las
restricciones que existen en la zona donde se ubicara el proyecto, esta actividad se
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realizara de manera manual. Se contratarian jornaleros (el promedio aproximado de
tierra dispersda de un jornalero es de 150 m? por jornal segln experiencias previas en
campo); cuyo costo por jornal en la zona (8 horas de trabajo), es de $250.00 (son
doscientos cincuenta pesos M.N. 00/100); entonces, si consideramos que se requiere
dispersar tierra en una superficie de 414.23 m?, concluimos que sélo se requieren tres
jornales, lo que asciende a un costo total de $750.00 (son setecientos cincuenta pesos
M.N. 00/100).

b) Establecimiento de la vegetacion de regeneracion

Produccién de las plantas. El inventario forestal a implementar permitira cuantificar las
existencias de elementos de flora que se desarrollan en el predio; con esta informacion
sera posible realizar la estimacion del nimero de individuos en condicién de plantula que
seran afectados durante el proceso de desmonte por el cambio de uso de suelo. La
valoracion de las plantulas se realizara en funcion al valor promedio de venta al mayoreo
gue tienen en vivero, que es de $5.00 (son cinco pesos M.N. 00/100) por planta.

Transporte de las plantas. Para poder transportar las plantas del vivero, se rentaria un
camién de carga de 3 toneladas cuyo costo de renta por hora es de $600 pesos en el
mercado local; considerando que un camion de 3 toneladas realiza un viaje por hora
desde su zona de origen hasta el predio; y por cada viaje transporta alrededor de 10,000
plantas.

Sembrado de las plantas. Una vez que se tienen las plantas en el predio se procede a
la siembra de las mismas; para esta actividad se contratarian jornaleros (el promedio
aproximado de siembra de un jornalero es de 120 plantas por jornal segun experiencias
previas en campo); cuyo costo por jornal en la zona (8 horas de trabajo), es de $150.00
(son ciento cincuenta pesos M.N. 00/100).

Obtencion de semillas. Como apoyo a las especies pioneras de regeneracion natural
se pretende tambien dispersar en la superficie de cambio de uso de suelo, un total de 6
kg de semillas como se menciond anteriormente, los cuales tienen un costo de $150.00
(son ciento cincuenta pesos M.N. 00/100) por kilogramo (precio de venta al mayoreo en
los comercios locales); por lo que al hacer la multiplicacion por el numero de kilogramos
requeridos, nos da un total de $900.00 (son novecientos pesos 00/100 M.N.).

Dispersion de semillas al voleo. La dispersién de semillas al voleo en la superficie de
cambio de uso de suelo, requiere de la contratacion de jornaleros, cuyo costo por jornal
(8 horas de trabajo) es de $150.00 como se menciond anteriormente; con rendimiento
estimado es de 5 kilogramos por jornal (segun experiencias previas en campo); por lo
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tanto, se requiere de 1.5 jornales para la dispersion de los 6 kg de semillas (5 kg en cada
jornal por 1.5 jornales= 7.5 kg), lo que nos da un costo total de $225.00 (son doscientos
veinticinco pesos 00/100 M.N.) por éste concepto.

c) Proteccién

Es importante evitar afectaciones que impliguen la suspension del proceso de
restauracion; una de estas variables controlables es la afectacién por incendios
forestales, por lo que se requiere definir los puntos criticos de los limites del predio y
establecer brechas cortafuego permanentes; esta actividad no se contabiliza como costo
inicial, ya que se parte del supuesto de que el predio se encuentra completamente
desprovisto de vegetacion y el mantenimiento durante los siguientes 15 afios se podra
realizar cada 6 meses, lo cual implica un costo anual estimado de $3,000.00 pesos
anuales por cuestiones de proteccion (segun experiencias previas en campo) y que en
15 aflos asciende a la cantidad de $45,000.00 (son cuarenta y cinco mil pesos 00/100
M.N.).

d) Mantenimiento

El costo de mantenimiento del sitio restaurado, implica diferentes conceptos ligados a los
conceptos de restauracion descritos en los apartados anteriores, como son: la obtencion
de plantas para reposicion de plantas muertas; transporte de plantas para reposicion de
las muertas; replante de las plantas que murieron en la plantacion inicial; y el deshierbe
de la superficie restaurada.

Cabe mencionar que en el caso de la reposicion de plantas muertas incluyendo todas las
actividades involucradas, considera la reposicion del 40% de las plantas sembradas en
la plantacion inicial.

e) Asesoriatécnica
Nuestros costos de asesoria técnica para realizar la restauracion del sitio, asciende a la

cantidad de $15,000.00 (son quince mil pesos M.N. 00/100) por este concepto en una
superficie equivalente a 0.0414 hectareas de CUSTF.
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CAPITULO 3: VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

3.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE Y SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL

Esta Ley es de competencia de la Federacion y se publicé en el Diario Oficial el 28 de
enero de 1998 y es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto el desarrollo sustentable, entre otros objetivos.
Su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental fue expedido mediante
decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000.

A continuacion se analizan las especificaciones vinculadas a este proyecto:

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

VII.- Cambio de Uso del Suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
Xl.- Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacién

Asi mismo el articulo 30 de la LGEEPA sefiala que se debera presentar a la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental, la
cual deberéa contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el medio ambiente.
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Andlisis: De acuerdo alo sefialado en los articulos antes mencionados, el procedimiento
de evaluacion del impacto ambiental, es el mecanismo que se debe aplicar de manera
precautoria para identificar los posibles impactos ambientales que se puedan generar
por la construccién y operacién del proyecto, por ello y en conformidad a lo establecido
en dichos articulos, se cumple de manera evidente al presentar este documento de
manera previa a la construccion y operacion de la obra, que por ser una obra que se
pretende desarrollar en un ecosistema costero inmerso en un area natural protegida de
competencia federal y donde se requiere el cambio de uso del suelo resulta ser regulada
mediante esta ley.

Durante las diferentes fases de desarrollo del proyecto, se aplicaran los criterios
establecidos en esta Ley respecto a la prevencion de la contaminacion en el suelo, agua
y aire por lo que se verificara en todo momento el cumplimiento de los siguientes
articulos:

Articulo 83. El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat
de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o
en peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

Andlisis: Es importante mencionar que el predio presenta ejemplares de Cocos nucifera,
la cual es una especie introducida a la vegetacion nativa del predio y que su presencia
nos indica que previamente el predio tuvo algin manejo. Durante la fase de construccion
no se utilizaran recursos naturales del area, solo seran utilizados materiales provenientes
de distribuidores autorizados. Con respecto a las especies protegidas, antes de iniciar el
desmonte del predio se realizara un programa de rescate y reubicacion de los individuos
gue estuvieran bajo algun estatus de proteccién con el fin de no afectarla.

Articulo 98.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se
consideraran los siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacién natural y no debe alterar el
equilibrio de los ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las
propiedades fisicas, quimicas o biol6gicas del suelo y la pérdida duradera de la
vegetacion natural;
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VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion,
recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural.

Andlisis: El uso de suelo que se pretende no se contrapone a los programas de
ordenamiento aplicables para la zona. Adicionalmente, para prevenir la erosion del suelo,
el proyecto contempla la construccién solo de 296.34 m2, se favorecera el crecimiento
de la vegetacion nativa para contener la erosién del suelo, asi mismo, el proyecto
respetara la permanencia de la vegetacion en el resto del predio.

Articulo 110.- Para la proteccién a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmoésfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecologico.

Andlisis: Las principales emisiones a la atmdsfera provenientes de fuentes moviles se
presentaran en la fase de preparacion del sitio y construccion, las cuales se generaran a
partir del uso de equipos y vehiculos, dicho equipamiento se realizara a través de la renta
de los servicios especializados por lo que se verificara que cuenten en Optimas
condiciones para evitar emisiones que sobrepasen los limites maximos permisibles de
acuerdo a la normatividad. En la etapa operativa no se tendran fuentes fijas de
generacion de emisiones.

Articulo 117. Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se consideraran
los siguientes criterios:

lll. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacién en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

Anadlisis: El tratamiento se realizard a través de un biodigestor prefabricado marca
rotoplas, el cual cumple con los parametros de la NOM-006-CONAGUA-1997 y las aguas
resultantes de ese tratamiento seran dirigidas a un humedal artificial para proporcionar
un segundo tratamiento, dando mayor efectividad la depuracién de las aguas, las cuales
seran utilizadas para el riego de la vegetacion circundante a la casa habitacional.
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Articulo 134.- Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo, se consideraran
los siguientes criterios:

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su redso Yy reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes;

Andlisis: En las diferentes etapas del proyecto se contaran con las medidas precautorias
para evitar contaminacion al suelo por desechos soélidos o liquidos, ya sean peligrosos o
no.

Articulo 151.- La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo
y disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria
y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones sera de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso,
tenga quien los genero.

Andlisis: Se prevé la generacion baja de residuos solidos urbanos, para su manejo se
dispondra de contenedores rotulados (organicos — inorganicos) con tapa en el area de
trabajo durante la construccion y con botes de dimensiones suficientes durante la
ocupacion; la disposicion final eficiente de los residuos generados se realizara en los
sitios que disponga la autoridad competente en la materia y con la periodicidad que
determine el volumen generado en el tiempo.

Se considera que habrd una minima generacién de residuos peligrosos en el sitio del
proyecto, sin embargo, se tendra especial cuidado para identificar algin producto
clasificado como tal y que probablemente provengan de la operacion de los equipos
(aceites, estopas y cartones impregnados). Para ello se contara con un contenedor
especifico, y seran retirados del area y llevado al sitio autorizado.

3.2. LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE Y SU
REGLAMENTO

Esta Ley es de competencia de la Federacion y se publicé en el Diario Oficial el 25 de
febrero de 2003 y es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, sus disposiciones son de orden e interés publico y de
observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular y fomentar la
conservacion, proteccion, restauracién, produccién, ordenacion, el cultivo, manejo y
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aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos, asi como
distribuir las competencias que en materia forestal correspondan a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en
el articulo 73 fraccion XXIX inciso G de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con el fin de propiciar el desarrollo forestal sustentable. Su Reglamento fue
expedido mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de
febrero de 2005.

De acuerdo con el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS) la SEMARNAT so6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren
gue no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; asimismo
sefiala que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Para determinar la presencia o ausencia de vegetacion forestal al interior del predio,
desde el punto de vista juridico, es menester recurrir a la LGDFS y su Reglamento (R-
LGDFS).

De acuerdo con el glosario de términos de la LGDFS (Articulo 7), se entiende por cambio
de uso de suelo en terreno forestal la remocion total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales (fraccion V); en tanto que
por terreno forestal se entiende el que esta cubierto por vegetacion forestal (fraccion XL)
y por vegetacién forestal debe entenderse al conjunto de plantas y hongos que creceny
se desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas, y
otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos
y procesos naturales (fraccion XLV).

Por otra parte en el Articulo 2 del R-LGDFS se definen los tipos de vegetacion
considerados como vegetacion forestal, los cuales se describen en los siguientes
apartados:

Bosque, vegetacion forestal principalmente de zonas de clima templado, en la que
predominan especies lefiosas perennes que se desarrollan en forma espontanea, con
una cobertura de copa mayor al diez por ciento de la superficie que ocupa, siempre que
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formen masas mayores a 1,500 metros cuadrados. Esta categoria incluye todos los tipos
de bosque sefialados en la clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia
e Informética;

Selva, vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies lefiosas
perennes que se desarrollan en forma espontanea, con una cobertura de copa mayor al
diez por ciento de la superficie que ocupa, siempre que formen masas mayores a 1,500
metros cuadrados, excluyendo a los acahuales. En esta categoria se incluyen a todos
los tipos de selva, manglar y palmar de la clasificacion del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica;

Andlisis. De acuerdo con estas definiciones y si bien la vegetacion presente en el predio
no es propia de una selva, si se encuentra especies que caracteristicas de otros
ecosistemas como lo es la duna costera. Asi mismo podemos encontrar especies de
vegetacion con algun estatus de proteccion dentro de la NOM-059-SEMARAT-2010 (T.
radiata y Rhizophora mangle), por lo que se concluye que en el predio existe vegetacion
forestal y por tanto se trata de un terreno forestal. Adicionalmente, se presenta también
la evaluacion de impactos ambientales aplicables al cambio de uso de suelo que se
pretende. Para tal efecto, y considerando que el 22 de diciembre de 2010 se publicé en
el Diario Oficial de la Federacién el “Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal, la solicitud de ambas autorizaciones tiene lugar en el presente Documento
Técnico Unificado, dando cumplimiento a la legislacion en cita.

3.3. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social, es
reglamentaria del parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccién XXIX, inciso G del articulo
73 constitucionales. Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los
gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde
la Nacion ejerce su jurisdiccion.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores de
predios en donde se distribuye la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su
aprovechamiento sustentable y la obligacidén de contribuir a conservar el habitat conforme
a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a
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terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como
los terceros que realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los
efectos negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su
habitat.” EI promovente cumple con este mandato legal, considerando que no se
pretende la explotacibn o extraccion de vida silvestre como parte del proyecto. Es
importante mencionar en cambio, que se han establecido zonas de conservacion en las
gue se asegura la salvaguarda de las condiciones naturales para su permanencia a largo
plazo.

Al interior del predio, se registraron especies de flora y fauna en alguna categoria de
proteccion de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
mismas que el promovente no tiene interés de aprovechar mas que como elementos del
paisaje y en su caso, para la reforestacion de espacios verdes, y para las cuales se han
disefiado estrategias que minimizaran el impacto sobre sus poblaciones, entre las que
se incluyen las siguientes:

* En las zonas de intervencion directa se llevara a cabo el rescate selectivo de la
vegetacion con énfasis en las especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, particularmente de la palma chiit (T. radiata). Los ejemplares
rescatados se resguardaran en un vivero provisional y tras un periodo de recuperacion
se reintroduciran al interior de los espacios verdes proyectados.

» Solamente se realizara el desmonte de vegetacion sobre la superficie autorizada para
el cambio de uso de suelo, dejando gran porcentaje del predio como estado natural,
donde Unicamente se cuidara la estructura de la vegetacion.

* La vegetacion rescatada se reforestara en las mismas areas del predio.

* En las zonas de intervencion directa se llevara a cabo el ahuyentamiento de la fauna
silvestre a fin de minimizar la posibilidad de encuentro con las cuadrillas de trabajadores
y asi reducir el riesgo de afectacion o dafio. En los casos que asi lo amerite se llevara a
cabo la captura y liberacion inmediata de ejemplares al interior del mismo predio.

* El proyecto incluye la preservacion de zonas naturales al interior del predio, cabe
destacar que Unicamente se realizara el cambio de uso de suelo de 414.23 m? lo que
representa unicamente el 2.9% el total del predio, se respetard en todo momento la
vegetacion de manglar presente en el predio, mismo que se ubica en la colindancia oeste
del &rea donde se desarrollara el proyecto.
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* El proyecto representa la afectacion de 2.9% de la superficie total del predio por lo que
no propiciardn que una o mas especies sean declaradas como amenazadas o en peligro
de extincién, ni afectaran directamente las poblaciones de dichas especies.

3.3.1. Art.60 TER delaLGVS

En relacion al Art.60 TER de la LGVS, se menciona que en ninguna de las etapas del
proyecto “Casa Habitacién Catanzaro” se afectara vegetacion de manglar, dado que las
obras se colocaran en la parte este del predio, ubicandose en el centro medio del predio
del predio teniendo una distancia con respecto a la vegetacion de manglar existente en
el predio de aproximadamente de 90 m al oeste, por consiguiente no se afectara, ni
aprovechara en ninguna forma vegetacion de manglar.

El articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, a la letra dice lo siguiente:

“Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas
y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas
de manglar.”

De la lectura del primer parrafo del citado precepto legal se advierte que la prohibicion
de remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier otra actividad sélo es aplicable en los
casos en los que se afecte:

1. La integralidad del flujo hidrologico del manglar;

2. La integralidad del ecosistema y su zona de influencia;

3. La integralidad de su productividad natural;

4. La integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos;

5. La integralidad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;
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6. La integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales;
7. Se provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos;

En general se entiende que la prohibicion referida se excluird cuando las conductas de
remocion, poda, relleno, trasplante u otras sean desplegadas de forma tal que no se
afecte la integralidad de los elementos sefialados para la comunidad de manglar en
cuestion.

Para efectos del presente andlisis se parte de que las actividades del proyecto quedaran
excluidas de la prohibicion que marca el articulo 60 TER, ya que las obras y actividades
no se desarrollaran dentro de superficies de manglar y no se afectara la integralidad de
los siete aspectos sefialados por dicho instrumento normativo con relacion al manglar,
sustentandose en los siguientes aspectos del proyecto:

1.- La construccion del proyecto no se encuentra ubicada sobre una superficie de
vegetacion de manglar.

2.- La vegetacion de manglar queda totalmente fuera del area de construccion de la casa
habitacional, es decir que los trabajos de cambio de uso de suelo y construccion no
afectaran en ningun sentido superficie de manglar.

3.- Las actividades del proyecto se refieren al cambio de uso de suelo y construccion de
una casa habitacién al centro del predio en una superficie de vegetacion de duna costera,
misma que no cuenta con ninguna especie de manglar, en ningin momento se utilizara
superficie de manglar para realizar actividades. Con base en lo anterior, se hace hincapié
en el hecho de que el proyecto no afectara la integralidad de los elementos que permiten
la continuidad de la comunidad de manglar presente en el predio ni en su zona de
influencia.

A continuacién se hace un analisis del cumplimiento de proyecto con los puntos
establecidos en el Art.60 TER.

1.- No se removera, rellenara, transplantara, ni podara ninguna superficie de vegetacion
de manglar, ya que el proyecto se ubicara en la porcién central del predio, mismo que no
cuenta con ninguna especie de manglar, se mantendra una distancia con el manglar de
aproximadamente 90 metros al oeste.
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2.- No se afectard la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, ya que como se ha
mencionado el proyecto no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de manglar, las

obras se construirdn Unica y exclusivamente en la zona este y porcion central del predio
mismo que no cuenta con vegetacion de manglar por lo cual, en ningdn momento se

interrumpira el flujo hidrico del manglar (ver figura siguiente).
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Croquis ubicacion del area de afectacién con respecto a la vegetacion de manglar.

3.- No se afectara la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, como bien se
aprecia en la anterior, el proyecto no afecta en ningin momento vegetacion de manglar,
ya que se encuentra distanciado aproximadamente a 90 metros de donde se construira
la casa habitacional, el desarrollo del mismo no repercutira con ningun afectacion al
manglar o zona de influencia porque no se tocara ninguna superficie de manglar, asi
mismo con el programa de proteccibn de manglar que se plantea implementar, se
verificara que no exista afectacidén alguna en ninguna de las etapas del proyecto.

4.- No se afectara la integralidad de su productividad natural, nuevamente tomando como
se ha mencionado, las obras en ningin momento afectaran superficie de manglar, por
consiguiente no se afectara la productividad natural del mismo, dado que no se

desarrollaran actividades en la vegetacion de manglar, mas que actividades de
monitoreo, es decir, se considerara area de proteccion toda la superficie de manglar

ocupante en el predio, asi como los predios colindantes del proyecto.

5.- No se afectara la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para

los proyectos turisticos, Si bien no se trata de un proyecto turistico, podemos tomar como
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Biosfera de Sian Ka’an, mismo que establece la zona como Turismo de bajo impacto, el
cual permite desarrollar una casa habitacién de 2 niveles con 300 m?2 como maximo de
construccion, en este sentido el proyecto construird 296.34 m?, respetando el limite
maximo permitido de metros cuadrados de construccion, es decir se da cumplimiento a
lo establecido en materia de capacidad de carga, de igual forma al no realizar ninguna
actividad sobre superficie de manglar, no se afecta en ninguna forma a este tipo de
vegetacion.

6.- No se afectard la integralidad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje, como bien se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto
no afectard en ninglin momento vegetacion de manglar, la operacion del proyecto se
encuentra a una distancia aproximada de 90 metros del ecosistema de manglar, por
consiguiente no se afectara la zona de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje de las diversas especies que habitan en el manglar.

7.- No se afectara la integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente y los corales, al este del proyecto se puede encontrar la zona
federal maritimo terrestre y mar, al oeste podemos encontrar laguna, solamente en la
colindancia oeste podemos encontrar vegetacion de manglar, sin embargo el proyecto
no tendra ningun aprovechamiento en esta area.

Con referencia en la zona maritima y los corales, se aclara que el proyecto no tiene
contemplado en ningln momento aprovechar los arrecifes coralinos como parte de las
actividades a desarrollar, tampoco el aprovechamiento de la zona marina para
actividades de pesca deportiva, el proyecto Unicamente se refiere a la construccion de
una casa habitacion de descanso, de igual forma con el afan de no crear ningun impacto
sobre la porcidon marina, se contara con instalaciones para la canalizacion de las aguas
residuales al biodigestor, para su posterior envio al humedal artificial y aprovechamiento
en tareas de riego, por tal motivo en ningin momento se afectara la duna, zona marina
o arrecifes con el desarrollo del proyecto.
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8.- No se afectara o se provocaran cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos,
los manglares poseen caracteristicas muy peculiares como ecosistemas. Se forman por
arboles llamados mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras
naturales entre el mar y cuerpos de agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y
estuarios, y son la casa de una variedad enorme de especies. Por su especial
combinacion de agua dulce y salada, en ellos viven peces, moluscos, crustaceos, y aves
de todo tipo, incluyendo aves migratorias.

Los manglares poseen caracteristicas acuaticas y terrestres. Cumplen con la funcién de
proteger a las comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de proveerlas de
oxigeno, al capturar grandes cantidades de diéxido de carbono. Unas de las regiones del
pais donde pueden verse estos magnificos ecosistemas son Quintana Roo y Chiapas,
donde el paso de desastres naturales ha dejado grandes estragos.

Entre los principales servicios ambientales podemos mencionar los siguientes:

* Proteccion contra inundaciones o tormentas
» Conservacion de linea de costas

» Captura de sedimentos

 Captura de carbono del aire

* Reciclaje de nutrientes

» Mantenimiento de calidad del agua

* Regulacién del clima local
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 Conservacion de flora y fauna
» Recreacion educacién
* Investigacion

En este sentido el proyecto no contempla en ningdn momento afectar superficie alguna
de vegetacion de manglar, al contrario participara en el cuidado y proteccién del mismo,
se implementard un programa de proteccion, por tal motivo se cumple este punto dado
gue no se afectaran los servicios ecoldgicos y caracteristicas del manglar.

3.4. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

3.4.1. Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de |la Biosfera de San
Ka'an.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico que regula y reglamenta el desarrollo de la
Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, ubicada en los municipios de
Felipe Carrillo Puerto y Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

El proyecto propuesto se ubica en la zona costera poniente del Estado de Quintana Roo
frente al mar Caribe muy préximo a la localidad pesquera de Tulum; esta area esta
regulada por el Programa de Ordenamiento Ecologico de la Zona Costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 14 de mayo de 2002, como un instrumento de politica ambiental.

Tal y como lo establece el articulo 3 del decreto, el Programa de Ordenamiento Ecologico
de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, es un instrumento de
politica ambiental, cuyo objetivo es alentar un desarrollo turistico e infraestructura de
servicios, congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus
recursos naturales sin llegar al conservacionismo extremo o a un desarrollo sin limites
gue provoque deterioro y pueda conducir a la destruccion de una de las regiones del
Caribe Mexicano que aun conserva su belleza y valor ecolégico.

Lo anterior es de vital importancia para el proyecto, se trata de infraestructura residencial
gue debera cumplir con las regulaciones y criterios establecidos en este ordenamiento.
El area que ocupa el proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) con
clave Tul, la cual posee una politica de Conservacién, con un uso predominante de
turismo de bajo impacto, Usos compatibles de Flora y Fauna, Usos condicionados de
infraestructura, asentamientos humanos y pecuario.

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 57 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

|

Image © 2015 TerraMetrics

Cooqlc earth

Guia turistica

UblcaC|on del proyecto con respecto a Ia Zona Urbana de Tulum

uchclon pa. PROYECTO

DENTRO DEL PROGRAMA DE

ORDENAMIENTO ECOLOGICO

DE LA ZONA RA DE LA

RESERVA DE LA BIOSFERA
SIAN KA'AN

Ubicacién del proyecto dentro del POET de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 58 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Teniendo en cuenta la ubicacion geografica del proyecto este se encuentra dentro de la
unidad de gestién ambiental denominada Tu 1.

CbéXE POLITICA | USO PREDOMINANTE |USOS CONDICIONADOS|USOS INCOMPATIBLES
Flora y fauna Industria
L . o Asentamientos humanos Centro de poblacion
Tul conservacion | Turismo de bajo impacto T
Infraestructura Mineria
Pecuario Agricultura

Como se observa en el cuadro anterior el uso que se le pretende dar al predio no se
contrapone a las politicas de uso de suelo, en cambio es compatible de manera
condicionada, por lo que la realizacion del proyecto es viable en términos de los usos de
suelo del programa de ordenamiento.

CLAVE

UGA CRITERIOS

AC 2,3

AG 2,3

Ah 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,

C 4,5,6,7,8,9,10,11

El 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,26,27,28,29,31,
33,34,35,36,37,38

Ff 1,3,6,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20,21,22

FO 1,2,3,4,5

11,2

MAE 1,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15, 16,17,18,19,20,21,22,23,24,26
P 1,234

Tu 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,20,21,22, 23,24,26,27,28,29,30

Tul

A continuacion se realiza la vinculacion del proyecto con este instrumento normativo.

Tema CRITERIOS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA LA REGION COSTERA
DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN
AC ACUACULTURA
Solo se permiten instalaciones de apoyo a proyectos de acuacultura con especies
AC 2 |nativas, estos requerirdn la presentacion de un estudio de impacto ambiental en
modalidad especifica.
No aplica

El proyecto no desarrollara actividades de acuacultura, solamente a la construccion de una casa
habitacién de descanso.

La superficie de aguas nacionales utilizada para acuacultura por el promovente, no
podré superar la superficie de su(s) predio(s). En caso que se opte por este uso,
los predios no podran usar servidumbres voluntarias para ejercer densidades de
construccion en tanto ocupen la superficie acudtica en acuacultura.

AC 3
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Tema

CRITERIOS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA LA REGION COSTERA
DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN

No aplica

El proyecto no desarrollara actividades de acuacultura, solamente a la construccion de una casa
habitacién de descanso.

AG AGRICULTURA
AG > Solo se permite la produccion de hortalizas para consumo dentro del mismo
predio,
Se cumple

Dentro del predio no se produciran hortalizas

AG

El uso de fertilizantes y plaguicidas debera ajustarse a las Normas Oficiales
Mexicanas Respectivas, ademés de la autorizacion de la CONANP. El uso de
plaguicidas al interior de las viviendas, deberan de ser de baja permanencia en el
ambiente-

Se cumple

No se tiene contemplada la utilizacién de fertilizantes y plaguicidas, en caso de utilizar se compraran
productor organicos o biodegradables y se cumplira con todas las medidas establecidas por la

CONANP.
Ah ASENTAMIENTOS HUMANOS
En los predios de menos de 50 m de frente al Mar Caribe, aquellos que no tengan
Ah 5 [frente a este o0 aquellos con menos de media hectarea, se podra construir una
casa habitacion de hasta 75 m? de superficie construida y un maximo de 1.5 barios
No aplica

El predio donde se localiza el proyecto cuenta con mas 50 de metros de frente de playa.

Ah

6

Los predios de propiedad privada con un frente de playa de 50 m o mayor, y mas
de media hectarea so6lo podran desarrollar una casa habitacién de tipo unifamiliar
de hasta 100 m? de superficie construida y un maximo de 2.5 bafos y una cocina.

Se cumple

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

Ah

7

Los predios de propiedad privada con un frente de playa menor a 100 m y al
menos una hectarea podran desarrollar una casa habitacion de tipo unifamiliar de
hasta 200 m? de superficie construida y un maximo de 2.5 bafios y una cocina.

No aplica

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

Ah

8

Los predios de propiedad privada con un frente de playa de 100 m o0 mas y con
menos de 1 ha podran desarrollar una casa habitacion de tipo unifamiliar de hasta
200 m2 de superficie construida y un maximo de 3.5 bafios y una cocina.

No aplica

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

Ah

9

Los predios de propiedad privada con un frente de playa de 100 m o mas y entre
1 a 2 has podréan desarrollar una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta 300
m? de superficie construida y un maximo de 4.5 bafios y una cocina.

Se cumple

El predio cuenta con las dimensiones y el frente de playa minimo establecido por este criterio, por lo
gue se da cumplimiento, al tener proyectada una construccion de 296.34 m? para la casa habitacion y
un maximo de 4.5 bafios y una cocina.
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CRITERIOS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA LA REGION COSTERA
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Los predios de propiedad privada con un frente de playa de 100 m o mas y con
Ah 10 |mas de 2 has. podran desarrollar una casa habitacion de tipo unifamiliar de hasta
400 m2 de superficie construida y un maximo de 4.5 bafios y una cocina.

Tema

No aplica
Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto

No se permitirdn construcciones adicionales para servicio y resguardo de
instalaciones (encargado o velador). En su caso, estas instalaciones deberan
estar adosadas a la casa o construccion principal y sumarse en la superficie de
construccion autorizada.

Ah 11

Se cumple.
No se construirdn instalaciones adicionales para servicio y resguardo de instalaciones

La superficie de los predios libre de construccion, ser4 destinada a la
conservacion de las condiciones naturales del sitio, para lo cual, previo a la
autorizacion de la SEMARNAT para el desarrollo, el propietario firmara un
contrato transaccional notariado en la que autoriza ala SEMARNAT o al Municipio

Ah 12 . S :
correspondiente a demoler a costo del propietario, las construcciones que
sobrepasen la densidad de construccion establecida. O bien podra establecerse
una servidumbre voluntaria en favor de la Reserva que favorezca la obtencion de
dicho objetivo.

Se cumple.

La superficie que no forme parte del cambio de uso de suelo y construccion de la casa habitacion
serd destinada a la conservacion de las condiciones naturales del sitio, una vez autorizado el proyecto
se procedera a la realizacién del contrato transaccional establecido en este criterio ecolégico.

Queda prohibida la subdivisién de predios de propiedad privada cuando, por lo
Ah 13 |menos un lote resultante de ésta division, no cuente con un minimo de 100 m de
frente al Mar Caribe.

Se cumple.
El predio del proyecto no se subdividira por lo que cumple con el criterio
No se autorizara construccién alguna en lotes subdivididos con fecha posterior a

Ah 14 |la entrada en vigor del presente instrumento, que no cuenten con las
caracteristicas arriba establecidas.

Se cumple.

El predio cuenta con un frente de playa de 100 metros con lo cual cumple con las caracteristicas
ariba establecidas. No se pretende su subdivison.

Sélo se permite la subdivisién de lotes menores de 100 metros de frente de playa,
Ah 15 |cuando la(s) superficie(s) menores de 100 m de frente de playa resultantes de la
division, sea con fines de donacién al patrimonio de la Reserva.

No aplica
El predio del proyecto no se dividira por lo que cumple con el criterio

Las donaciones de superficies en favor del patrimonio de la Reserva, no afectaran
Ah 16 |las densidades o derechos de casa habitacion, servicios o infraestructura turistica
otorgados a los predios en sus superficies originales.

No aplica

El promovente del predio no realizard donaciones de superficies a favor del patrimonio de la Reserva.
Ah 17 |Se permite la fusion entre predios de propiedad privada.

No aplica

El proyecto no contempla la fusién entre predios
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No se permite la construccion de viviendas, ni infraestructura permanente para
hospedaje o servicios en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de
la duna ni entre el borde del sistema acuatico y el limite de distribucion de los
manglares.

Tema

Ah 18

Se cumple

El predio del proyecto no se ubica en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna
ni entre el borde del sistema acuatico y el limite de distribucion de los manglares, por lo que si esta
permitida la construccion de la casa habitacion, asi mismo esta se ubicara en el centro del predio
colindante al este del camino principal que conecta la comunidad de Tulum con Punta Allen.

C CONSTRUCCION
C 4 |No se permite la utilizacion de explosivos.
Se cumple
En ninguna de las etapas del proyecto se contempla la utilizacion de explosivos
C 5 Al finalizar la obra deberd removerse toda la infraestructura asociada al
campamento y debera presentar un programa de restauracion de sitio.
Se cumple

Al término de la construccion se realizara una limpieza del predio con el fin de no dejar residuos de

la construccién, dichos residuos seran retirados del lugar y depositados en lugares establecidos por

el Municipio. Asi mismo es impértate mencionar que las obras asociadas al proyecto se desarrollaran

dentro de la superficie autorizada para el cambio de uso de suelo.

C 6 No se permite la disposigién de' materiales derivados de obras, excavaciones o
rellenos sobre la vegetacion nativa.

Se cumple

Durante la construccion del proyecto se evitara la disposicion de materiales derivados de obras sobre
la vegetacién nativa, se colocaran los materiales provisionalmente dentro de la misma superficie
destinada para el cambio de uso de suelo, posteriormente se dispondran en el relleno sanitario o
donde indique la autoridad competente.

Deberan tomarse medidas preventivas para la eliminacion de grasas, aceites,
C 7 emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacién de sitio, construccion y operacion.

Se cumple

El proyecto aplicara medidas preventivas y tendra cuidado en los equipos que se utilicen durante la
construccion del proyecto, no se realizara ninguna reparacién dentro del predio y se verificara que
los equipos funcionen en un estado 6ptimo.

C 8 El almacenamiento y manejo de materiales debera evitar la dispersion de polvos.

Se cumple
Durante el transporte del material de construccién, asi como en el almacenamiento dentro del predio
se utilizaran lonas para evitar la dispersiéon de polvos

Los permisos de construccién se otorgaran en dos fases. La primera sera para
las instalaciones dedicadas al manejo sanitario de las aguas servidas y solo una
C 9 vez supervisado el cumplimiento de la normativa establecida por los criterios
especificos se otorgara la autorizacion para iniciar la edificacion de la
construccion habitacional o de servicios.

Se cumple

El promovente del proyecto tramitard los permisos correspondientes para la construcciéon del
proyecto. Dentro de las primeras obras a construir estara la infraestructura destinada al manejo de
los residuos liquidos.
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Toda obra publica o privada (incluyendo excavacioén, cimentacion, demoliciéon o
C 10 |construccién) en predios que cuenten con vestigios arqueoldgicos o adyacentes
a estos, requieren adicionalmente la autorizacion del INAH.

Tema

Se cumple

No se detectaron vestigios arqueoldgicos dentro del predio, si se llegara a encontrar alguno, se dara
aviso inmediatamente al INAH.

En el caso de las estructuras arqueolégicas aisladas en predios de propiedad
C 11  |privada, las construcciones u obras autorizadas deberan contemplar una distancia
de radio minima de 10 m con centro alrededor de cada estructura.

Se cumple
No se detectaron vestigios arqueoldgicos dentro del predio, si se llegara a encontrar alguno, se dara
aviso inmediatamente al INAH.

= EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
La SEMARNAP y los municipios promoveran y asesoraran a los particulares
El 1 sobre el uso de ecotécnias apropiadas para los desarrollos turisticos vy
residenciales e infraestructura de apoyo.

Se cumple
El promovente consultara al municipio sobre el uso de ecotécnias, principalmente en la de
composteo.

Toda obra publica o privada que se realice en la Reserva, requerira autorizacién
El 2 |de la SEMARNAP en materia de impacto ambiental y de la Licencia de
Construccién que otorgue la autoridad Municipal correspondiente.

Se cumple

El presente Tramite Unificado se ingresara a la SEMARNAT para la obtencién de la autorizacion, asi
mismo se tramitaran todos los permisos necesarios ante el Municipio de Tulum.

Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberdn contar con un
El 4 |programa integral de reduccién, separacién y disposicién final de desechos
solidos.

Se cumple
Se anexa al presente estudio un programa de manejo de residuos sélidos urbanos.

Las casas vacacionales, los asentamientos humanos y los desarrollos turisticos
El 5 |deberan contar con un programa integral de reduccion, separacion y disposicion
final de desechos sélidos inorganicos fuera de la Reserva. .

Se cumple
Se anexa al presente estudio un programa de manejo de residuos sélidos urbanos.

Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de hospedaje y servicios y los
asentamientos humanos y en general cualquier edificacion que genere aguas
negras y grises, deberdn contar con sistemas integrales de minimizacion colecta,
manejo, tratamiento y disposicion de aguas residuales.

El 6

Se cumple
El proyecto contard con un sistema de tratamiento de aguas residuales, el cual estara conformado
por un biodigestor rotoplas y un sistema de humedal artificial.

Debera incorporarse el uso de sistemas secos para el manejo y disposicion final
de excretas, con composteo y reaprovechamiento; o bien sistemas humedos
como los humedales artificiales, que cumplan con remociones minimas del 90 %
tanto de Demanda Bioquimica Oxigeno (DBO5) como de Sélidos Suspendidos
Totales (SST). En el caso de humedales o procesos de biofiltracion, debera
contarse con un sistema de impermeabilizacion a base de geomembranas de
manera que se garantice que no habra percolaciéon hacia el terreno o a los
cuerpos de agua naturales aledafios. La superficie del terreno que requiera la

El 7
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DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN
instalacion de humedales no se contabilizara en los metros cuadrados de
construccién autorizados en los criterios Ah
Se cumple

El proyecto contara con un sistema de tratamiento de aguas residuales, el cual estara conformado

por un biodigestor rotoplas y un sistema de humedal artificial. (Se anexa ficha técnica del biodigestor

rotoplas). El humedal se construira en apego a la presente condicionante, utilizando geomembranas.

El 8 Toda emision de aguas residuales debera cumplir con la NOM-ECOL-001-1996,
la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento.

Se cumple

Se prevé que la descarga de aguas residuales cumplira con la normatividad vigente en materia de
agua, asi mismo se realizaran andlisis periodicos para verificar la calidad del agua.

Sdélo en condiciones extraordinarias por razones de limitaciones de espacio, se
permitira el uso de fosas sépticas y cuando estas sean de tipo mejorado de
concreto armado, de tres cdmaras, con filtro inverso en la Ultima camara y pozo
sellado hasta el manto salino de cuando menos 20 m. de profundidad. El agua
El 9 |proveniente de la fosa deberd mezclarse con un volumen de agua salina de
minimo el doble del volumen de agua dulce proveniente de la fosa, con el objeto
de disminuir la flotabilidad del agua dulce dentro de la capa de agua salina en
donde serd descargada. Debido a la inestabilidad del terreno, no se permiten
aguellas fosas construidas con tabique o block.

No aplica
El proyecto no utilizard una fosa séptica

Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberan contar con un sistema que
permita, que el peso seco de los lodos que ahi se generen, sean menores a 180

El 10 |gr/m® de agua tratada. Ademas deberan contar con un programa operativo que
considere la estabilizacién de los lodos, asi como su disposicion final fuera de la
reserva.

Se cumple

El proyecto no utilizara una planta de tratamiento de aguas residuales, se utilizard un biodigestor
autolimpiable, mismo que cuenta con un compartimiento para el desalojo de los lodos, después del
paso por el biodigestor el agua tratada se canalizard a un humedal artificial, se realizara el retiro de
los lodos como lo indique el proveedor en la ficha técnica o cuando se observe el acumulamiento de
estos dentro del biodigestor, es importante mencionar que estos lodos se retiraran del predio y de la
reserva y seran depositados en lugares establecidos por la autoridad competente. Se espera que la
cantidad de lodos generados por este sistema sea menor de 180 gramaos por metro cubico de agua
tratada.

El 11

En caso de instalar sistemas de riego, deberan estar articulados a los sistemas
de tratamiento de aguas residuales.

Se cumple

El producto del agua tratada en el humedal artificial ser4 canalizado a las tareas de riego de la
vegetacion conservada en el predio.

El \ 12 \Se prohibe la disposicion de desechos en cualquier cuerpo de agua natural.

Se cumple

No se dispondran desechos en ningun cuerpo de agua natural, se tendrd una especial verificacion
en los trabajos de construccién para verificar respeten este cumplimiento.
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El

13

Debido a la direccion de las corrientes subterraneas de agua dulce en la zona
norte de la reserva, las instalaciones para el manejo de las aguas servidas seran
instaladas al oriente del predio desde la entrada de la Reserva hasta el inicio de
la laguna Xamach y al poniente del mismo a partir de la laguna Xamach hasta
Punta Allen, esto con el fin de evitar su contaminacion.

Se cumple

El biodigestor y el humedal artificial seran completamente impermeables, para evitar todo tipo de
contaminacion por aguas no tratadas previamente. El biodigestor y el humedal artificial seran
colocados en la parte oriente del predio.

El

15

No se permite la pavimentacion de los caminos costeros existentes. Se permite
la construccion de 1 camino de acceso no pavimentado a cada 100 m a los
predios de propiedad privada, con una amplitud maxima de 4 m. Si los caminos
caen en manglares, se deberan hacer puentes.

Se cumple

de 100 m.

El proyecto no pavimentard, ni construird caminos nuevos, en el caso del acceso al interior del predio
Unicamente se realizara la limpieza para crear un sendero de acceso mismo que no superara los 4
m de amplitud, el acceso tendra un ancho de 2.30 m.

Asi mismo en las colindancias podemos apreciar que no existe ninglin camino de costero en un radio
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El

16

Cualquier modificacién al trazo actual de los caminos requerira la -autorizacion de
impacto ambiental de la SEMARNAT y del Gobierno del Estado.

Se cumple
El proyecto no modificara el trazo actual de los caminos existentes

El

17

Todos los carteles deberan contar con la autorizacion de la Direccién de la
Reserva y de las autoridades municipales correspondientes.

No aplica
El proyecto no instalara carteles

El

18

Solo se permitird un cartel publicitario por predio con una dimension méaxima de
1.2 x 0.6 m, que indique la razén social o el nombre comercial y los servicios que
se ofrecen dentro del propio predio. .

No aplica
El proyecto no instalara carteles

El

19

Los carteles deberan estar pintados con un fondo color café (o el color propio de
la madera natural) y el texto o logotipos con letras amarillas

No aplica
El proyecto no instalara carteles

Los predios de propiedad privada y los desarrollos turisticos permitiran el acceso
a playas (servidumbre de paso) al menos cada 1,000 m en promedio con una

El 20 ; Al L S S
amplitud minima de 2.00 m y maxima de 3.00 m. Los propietarios en coordinacion
con las autoridades competentes evaluardn y determinaran la ubicacién de los
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mismos. En la realizacion de cualquier obra o actividad debera evitarse la
obstruccion de los accesos actuales a dicha zona.
No aplica

En cumplimiento de este criterio el promovente se coordinara con la direccion del parque y las
autoridades competentes, para determinar si en la zona se requerira un derecho de via a la zona de

playa.
El 21 |No se permitira el estacionamiento de vehiculos en los accesos a las playas.

Se cumple
No se estacionaran vehiculos en los accesos a la playa.

El 22 No se permite la instalacion de pistas aéreas, ni la reactivacion o reinstalacion de
aquellas clausuradas o en desuso.

No aplica
El proyecto no contempla la construccion, ni desarrollo de ninguna pista aérea.
No se permite la utilizacién de lagunas costeras, bahias o lagunas arrecifales para

El 23 el acuatizaje de hidroaviones.

No aplica

El proyecto no realizara ninguna actividad de acuatizaje de hidroaviones.
El ‘ 24 ]No se permite la instalacion de marinas.

No aplica

El proyecto no construird marinas

La instalacién de muelles o embarcaderos rusticos en las lagunas costeras,
deberan guardar una distancia minima de 300 metros entre ellos en la costa norte
y 900 m en la costa centro y no incluiran la construccién de rampas o0 accesos
para vehiculos terrestres, por lo que el acceso sera peatonal sobre la prolongacion
del muelle sobre pilotes hasta tierra firme y afectando al manglar en un ancho

El 26 maximo de 2 m. Los propietarios de los predios en los que debido a esta
restriccibn no se pueda construir un muelle, tendrdn derecho (mediante
servidumbres de paso u otros mecanismos) a usar el muelle mas cercano a la
construccion principal del predio, siempre y cuando apoyen al duefio del predio
en donde esta construido el muelle en su mantenimiento.

No aplica

El proyecto no construird muelles o embarcaderos risticos
El 27 La construccién de muelles o embarcaderos rusticos deberd garantizar el
mantenimiento de los procesos de transporte litoral y la calidad del agua marina.

No aplica
El proyecto no construird muelles o embarcaderos risticos
El o8 Se prohibe el uso de creosota y otras substancias toxicas en el tratamiento de la
madera para los embarcaderos risticos.

No aplica
El proyecto no construira muelles o embarcaderos rusticos

La construccién de rampas para maniobras de remolques de lanchas en la zona
lagunar, se podrén instalar de la siguiente forma: una en la laguna Caapechén,
una en la Laguna Boca Paila, una en San Miguel - Xamach y dos en el rio con
una distancia promedio de 8 km entre ellas, y una en Laguna P4jaros. Los
propietarios de los predios en los que debido a esta restriccion, no se pueda
construir una rampa, tendran derecho (mediante servidumbres de paso u otros
mecanismos) a usar la rampa mas cercana a la construccion principal del predio,
siempre y cuando apoyen al al duefio en su mantenimiento.

El 29
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No aplica
El proyecto no construira rampas para maniobras

La instalacion de lineas de conduccion de energia eléctrica y telefénica sera
El 31 |subterranea, incluyendo al interior de los predios. Se recomienda el uso de
telefonia por microondas.

Se cumple

La energia que se utilizara en el predio se basara en el uso de celdas solares tal y como se establece
en el Capitulo Il del presente documento, por lo que no se requiere de las estructuras y lineas de
transmisién de un tendido eléctrico. En el caso de telefonia, este servicio no estd considerado para
la casa-habitacién, sin embargo, en el caso de requerirse este sera satelital.

Se promovera la instalacion de fuentes alternativas de energia. Los generadores
El 33 |de combustion interna, deberan estar protegidos del ambiente y cumplir con la
Norma Oficial Mexicana de ruido.

Se cumple

Se instalaran paneles solares para el suministro de energia eléctrica, sin embargo en dias de poca
radiacion solar, se utilizara un generador de combustion interna el cual cumplira con la Norma Oficial
Mexicana de ruido.

El 34

La instalacion de infraestructura telefénica y energia se debe hacer
preferentemente sobre el derecho de via de los caminos.

Se cumple
El proyecto cumplira con el presente criterio dado que solamente se realizaran instalaciones dentro
del mismo predio y en caso de realizar alguna instalacién del exterior se utilizara preferentemente el
derecho de via de los caminos.

No se permitiran las instalaciones de infraestructura o almacenamiento de
El 35 X .
combustibles mayores a 2,000 I. (gas y diesel) y NOM.

Se cumple

El proyecto no tendra infraestructura, ni almacenamiento de combustibles mayores a 2,000 I,
Unicamente se utilizaran tanques de gas en cilindros de 30 litros y gasolina en los dias que se utilice
la casa por el promovente.

El \ 36 ISe prohiben los campos de golf.

No aplica

El proyecto no construird campos de golf

La disposicion de baterias y acumuladores, insecticidas, asi como sus empaques
El 37 |y envase, debera cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA en materia de recursos
peligrosos.
Se cumple

Durante la construccién del proyecto no se generaran baterias, ni acumuladores, en la etapa de
operacién se generaran estos residuos a causa del mantenimiento al sistema fotovoltaico que se
instalard, sin embargo se tendrd un buen manejo de estos, una vez que se generen se almacenaran
temporalmente y cuando termine la estancia en la casa habitacion, se retiraran del lugar y se dara
disposicion final en los lugares establecidos por la autoridad competente.

El 38 Solo se permite el establecimiento de infrgestructura destinada a la conservacion,
manejo y rescate de las zonas arqueoldgicas

No aplica

El predio del proyecto no cuenta con zonas arqueoldgicas

Ff FLORA Y FAUNA

El aprovechamiento de lefia para uso doméstico debera sujetarse a lo establecido

Ff 1 en la NOM-RECNAT-012-1996 y se requerird permiso de la Direccion de la
Reserva.
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No aplica

El proyecto no tiene contemplado el aprovechamiento de lefia para uso doméstico, en caso de

requerirse el uso de lefia se aplicaran las regulaciones establecidas en la NOM-SEMARNAT-012-

1996, especificamente se utilizaria lefia del resultado de las acciones de desmonte dentro del predio

o de material vegetativo muerto, en ningln caso se derribara arbolado vivo, previo a estas acciones

se solicitara el permiso respectivo con la Direccién de la Reserva.

Ff ‘ 3 ‘No se permite el dragado ni la remocion de pastos marinos.

No aplica

El proyecto no realizara dragado, ni remocién de pastos marinos.

= 6 Durante el periodo de anidacion de tortugas, se controlara el acceso a las playas
tortugueras.

Se cumple

Se respetara en todo momento las recomendaciones de las autoridades, y de los trabajadores
tortugueros de la zona para facilitar su trabajo, y no afectar en nada en la temporada de anidacién de
tortugas. Se respetaran los horarios de acceso a la playa durante esta temporada.

= 7 En playas tortugueras se prohibe la iluminacién directa al mar y la playa.

Se cumple

El proyecto respetara dicha disposicién, y no se tendra ningun tipo de iluminacién directa al mar o a
la playa. Si alguna luz llega a ser visible desde el mar esta sera cambiada a luz amarilla o roja durante
la temporada de anidacién de tortugas marinas.

En las areas adyacentes a las playas tortugueras se manejard la inclinacién y los
Ff 8 colores de la iluminacién artificial (preferentemente roja o amarilla), que garantice
la arribazén de las tortugas.

Se cumple

En temporada de anidacién de tortugas todas las luces externas del costado oriente del proyecto
serdn cambiadas por luces de luz amarilla o roja para dar cumplimiento al presente criterio y no
afectar a las tortugas que lleguen a la zona, asi mismo no se tienen antecedentes de arribo de
tortugas marinas a la playa colindante al proyecto.

Se prohibe el transito vehicular sobre la playa y dunas, con la excepcion a los
Ff 9 previstos en el programa de manejo de tortugas y de los programas de vigilancia
de la SEDENA, SEDEMAR y la SEMARNAT.

Se cumple
En ningln momento el promovente contempla el ingreso de vehiculos a la zona de playa.

Se prohibe la introduccion de animales domésticos en las playas tortugueras
Ff 10 N . )
durante la temporada de anidacion (abril a septiembre).

Se cumple

El promovente dard cumplimiento a dicha disposicion de no tener animales domésticos en la playa
durante la temporada de anidacion.

Ef 11 Se prc_)hl'bg encender fogatas en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en las playas
de anidacion de tortugas.

Se cumple
El promovente tiene conocimiento de dicho criterio, y se dard cabal cumplimiento a este. Al no
encender ningln tipo de fogata o fuego cerca de la playa o en la playa.

Ef 12 Se pror_u'be el transito de ganado ca_ballar y cualquier otra fauna doméstica o
domesticada para transporte o recreacion en las playas y dunas de la Reserva.

Se cumple
El proyecto no contempla ningun tipo de fauna domestica para transporte o recreacion.
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El establecimiento de viveros, invernaderos y criaderos de especies nativas, asi
Ff 13 |como de Unidades de Manejo de Vida Silvestre requieren autorizacion de la
SEMARNAT
Se cumple

No se mantendra un vivero, o un criadero de especies nativas, mas que aquella vegetacion producto
del rescate, que sera colocada en un vivero provisional para ser replantada posteriormente en las
areas de conservacion del proyecto.

= 14 Se requiere p_ermiso Qe la SEMARNAT para el aprovechamiento de las hojas de
las palmas Trinax radiata y Cocotrinax readii.

Se cumple

El proyecto no utilizard en ninguna de sus etapas hojas de las palmas Trinax radiata y Cocotrinax
readii

Ff ‘ 16 ‘Se prohibe la introduccion y manutencién de gatos domésticos (Felis catus).

Se cumple

El promovente no introducira gatos al proyecto.

Ff 17 Se promo've'ré la erradicacion ' del pino de mar Casuarina equisetifolia y el
reestablecimiento de la flora nativa.

Se cumple

En el predio no se encontré individuos de la especie en comento, en caso de encontrar alguna u otra
especie exética se implementara un programa de erradicacion y se sustituira por vegetacién
endémica de la zona.

En las areas jardinadas se emplearan preferentemente plantas nativas y el uso
Ff 18 |de especies exoéticas se restringirAd a aquellas especies cuya capacidad de
propagacién este suprimida.

Se cumple
En las areas jardinadas se emplearan especies nativas, utilizando las que sean producto del rescate
de vegetacion.

La recoleccién de plantas para uso ornamental y sus subproductos (semillas,
esquejes, acodos, brotes, yemas, propagulos, etc), podra realizarse por el
propietario dentro del mismo predio en donde seran utilizadas, o en otros predios
mediante permiso de la Direccion de la Reserva

Ff 19

Se cumple
El proyecto no contempla la recoleccién de plantas, en caso de utilizar alguna de manera ornamental,
esta sera del mismo predio.

Ff 20 |Se prohibe la construccién de arrecifes artificiales promotores de playa.

No aplica
El proyecto no construira arrecifes artificiales

Se prohiben los dragados, apertura de canales, bocas y cualquier obra o accion
gue afecte a la comunidad coralina

Ff 21

No aplica

El proyecto no realizara dragados, apertura de canales, bocas y cualquier obra o accion que afecte
a la comunidad coralina

No se permite la desecacion de humedales, tala y relleno del manglar, con la
excepcion de las podas autorizadas por la SEMARNAT para la instalacion de
infraestructura menor que se requiera tales como accesos peatonales, senderos
y muelles rasticos.

Ff 22

Se cumple
El proyecto no realizara la desecacion, ni tala o relleno, ni ninguna otra actividad que afecte a la
vegetacion de manglar.

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 70 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

CRITERIOS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA LA REGION COSTERA
DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN

FO FORESTALES

FO 1 Se permite la reforestacion con palma de coco hasta en un 50 % del frente de mar
de cada predio sin seccionarse
Se cumple

El proyecto no realizara actividades de reforestacién con palma de coco, mantendréa los especimenes

que ya forman parte del predio.

FO > En Ia’s areas con presencia de palma de coco no podra eliminarse la vegetacion
herbacea y arbustiva.

Se cumple

El proyecto cuenta con una amplia cantidad de especimenes de cocos nucifera, se respetaran las
especies herbaceas y arbustivas asociadas a él.

Queda prohibido el uso del fuego para desmontes, para la quema de basura y
FO 3 para la reduccion de desechos vegetales y para el manejo de las areas de
crecimiento de palma de coco.

Tema

Se cumple

Durante el desarrollo del proyecto no se usara fuego para desmontes, quema de basura, ni reduccion
de desechos vegetales, asi como tampoco para el manejo de las areas de crecimiento de palma de
€oco.

FO ‘ 4 ’No se permite el uso de maquinaria pesada para desmontes.

Se cumple

El desmonte se realizard de manera manual

Queda prohibida la reforestacién o plantacién de las especies: Casuarina o Pino
de Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasilefio (Schinus terebinthifolius), Meleleuca
(Meleleuca quininervia), Almendro (Terminalia sp) y Columbrina (Columbrina
asiatica), Eucaliptos (Eucalipto sp) y flamboyan (Delonix regia).

FO 5

Se cumple

El proyecto no realizara actividades de reforestacién en el predio con ninguna de las especies
mencionadas, la reforestacién que se realizara estard Unicamente enfocada a las plantas producto
del rescate de vegetacion.

I INDUSTRIA
I 1 |No se permite la instalacién de industrias.
No aplica
No se trata de una actividad industrial. El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion

Sélo se permitira la instalacién de talleres para la actividad artesanal de bajo
impacto que no genere humos, niveles elevados de ruidos, desechos quimicos,

I 2 polvos ni olores, de bajo consumo de agua, altamente eficiente en el consumo de
energia.

No aplica

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion

MAE MANEJO DE ECOSISTEMAS

Los estudios o manifestaciones de impacto ambiental que se requieran, deberan

MAE 1 |poner especial atencion al recurso agua y presentar las medidas de prevencion
de contaminacion al manto freético.

Se cumple

El proyecto contempla medidas de prevencion de contaminacion del manto freético, asi como
mecanismos para el tratamiento de las aguas residuales domesticas generadas.

MAE 3 Las obras de acceso a los guerpo_s,de agua deberan ser evaluadas y aprobadas
por la correspondiente manifestaciéon de impacto ambiental.
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Se cumple
El proyecto no contempla obras de accesos a los cuerpos de agua
MAE ‘ 4 ‘S()Io se permitird un pozo por predio con vivienda unifamiliar.
Se cumple

El proyecto no contemplara tener un pozo, debido a que es una casa de descanso y no sera utilizada
permanentemente, el abasto de agua sera proporcionado por pipas de agua provenientes de la
ciudad de Tulum.

La autorizacion para la construccion de pozos y su funcionamiento, requiere de
autorizacion de la CNA y el visto bueno de la Direccién de la Reserva, asi como
de la factibilidad derivada de estudios especificos y monitoreo constante de la
conductividad del agua para evitar la sobreexplotacion (intrusion salina).

MAE 5

Se cumple

El proyecto no contemplara tener un pozo, debido a que es una casa de descanso y no sera utilizada
permanentemente, el abasto de agua sera proporcionado por pipas de agua provenientes de la
ciudad de Tulum.

MAE 6

El aprovechamiento de aguas subterrdneas, no debera rebasar el 15% del
volumen de recarga del acuifero y garantizar la no intrusion salina.

Se cumple

El proyecto no contemplara tener un pozo, debido a que es una casa de descanso y no sera utilizada
permanentemente, el abasto de agua sera proporcionado por pipas de agua provenientes de la
ciudad de Tulum. Por lo que el agua subministrada provendra de pozos previamente autorizados, se
garantizard que el acuifero de la zona del proyecto no sera afectado de ninguna manera.

MAE 7 Se promoverd la instalacién de sistemas domésticos de captacién de agua de

lluvia in situ.
Se cumple
El proyecto contempla canalizar el agua de lluvia hacia las &reas verdes y jardines de la casa
habitacion.

MAE \ 8 ISe prohibe la obstruccién y modificacion de escurrimientos pluviales.
Se cumple

El proyecto no obstruira o modificara los escurrimientos pluviales.

MAE \ 9 ISe prohibe la extraccion de agua de cenotes

No aplica

En el area del proyecto no se registraron cenotes, dolinas y/o cavernas, por tal motivo no se extraera
agua de cenotes.

MAE 10

No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y
cavernas.

No aplica

En el &rea del proyecto no se registraron cenotes dolinas y/o cavernas

MAE 11 No se pe_r[‘nitiré el dragadc_),, reIIeng,_excavaciones, ampliaciones de los cenotes ni
la remocion de la vegetacion acuatica.

No aplica

En el &rea del proyecto no se registraron cenotes dolinas y/o cavernas

Se prohibe el desmonte, despalme y modificaciones a la topografia en un radio
MAE 12 :
no menor de 50 m., alrededor de los cenotes, dolinas y/o cavernas.

No aplica
En el &rea del proyecto no se registraron cenotes dolinas y/o cavernas

Los desechos organicos podran procesarse dentro de los propios en la Reserva,
MAE 13 |siempre y cuando se garantice que los lixiviados no tengan contacto con los
cuerpos de agua naturales
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No aplica

Solamente se utilizaran algunos residuos organicos para la generacion de composta, no se utilizaran
residuos carnicos, ya que estos pueden generar vectores, los residuos organicos que no se utilicen
dentro del predio se pondran a disposicion de empresas autorizadas por la autoridad municipal

Quedan prohibidas las quemas de vegetacion, la aplicacion de herbicidas y
MAE 14 ' e .
defoliantes para el desmonte y mantenimiento de derechos de via.
Se cumple
En el area del proyecto no se realizaran ninguna de las actividades sefialadas en el criterio
MAE \ 15 \No se permite la quema de corral o de traspatio de desechos sdlidos.
Se cumple

No se realizaran actividades de guemas de los desechos solidos en el predio

MAE 16 Los senderos 0 accesos peatonales que se autoricen sobre manglares deberan
de realizarse de forma elevada sobre pilotes o tocones.

Se cumple

No se realizara ninglin sendero o acceso, ni ninguna otra actividad que afecte a la vegetacion de
manglar.

Al interior de los predios, no se permite la remocion de la vegetacién natural en el
cordén de duna, con la excepcion de la apertura de senderos peatonales menores
de 1.5 m de ancho, paralelos a la costa, o en forma de zig zag si son
perpendiculares a la costa. Se permiten los andadores elevados.

MAE 17

Se cumple

El proyecto no realizard ninguna remocion de vegetacion natural en el cordén de duna, Unicamente
se removera la vegetacion ubicada en el centro del predio y colindante al camino principal, solamente
se removera la vegetacion que se encuentre dentro de la superficie sujeta a CUSTF.

Solo se permitira desmontar la cobertura vegetal necesaria para la restauracion y

MAE 18 o " -
mantenimiento de los sitios arqueolégicos.

No aplica
El predio del proyecto no cuenta con sitios arqueoldgicos

El desarrollo de la infraestructura turistica o habitacional solamente podra
efectuarse en el tercio medio del predio del sentido norte - sur, dejando los
extremos o colindancias con otros predios sin construir. Asimismo, se
conservaran los elementos mas importantes de la vegetacion.

MAE 19

Se cumple
Como se puede apreciar en los planos anexos al presente estudio, la casa habitacién se encuentra
ubicada en el centro medio del predio, dejando las colindancias en estado natural.

MAE 20 Solo la superficie de construccion y hasta 10 metros perimetrales, podra ser
despalmada totalmente.

Se cumple
El proyecto Unicamente despalmara en el &rea de la casa habitacién, misma que se ubica en el centro
del predio colindante al este del camino principal de Tulum a Punta Allen.

Durante las actividades de construccién sélo podra removerse suelo en el sitio del
MAE 21 ;
desplante del predio.

Se cumple
El &rea de desplante se marcara con el fin de remover Unicamente el area autorizada para el cambio
de uso de suelo.

Con la excepcion de la palma de coco (Cocus nucifera), no se permite la
MAE 22 |utilizacion de los troncos de otras especies de palma como material de
construccion.
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Se cumple
La construccion de la casa habitacion no utilizara troncos como material de construccion.

Queda prohibida la extraccion de recursos minerales y la remocion de arena de
MAE 23 |las playas y dunas, asi como el uso o aprovechamiento de lajas de la zona rocosa
intermareal.
Se cumple

El proyecto no contempla la extraccidon de recursos minerales, arena o aprovechamiento de lajas,
Unicamente se apegara a la construccion de una casa habitacién de descanso.

La edificacién de cercas y los proyectos a desarrollar deberan garantizar la
conectividad de la vegetacién natural entre predios colindantes para la
MAE 24 |movilizacion de la fauna silvestre. Con el objeto de evitar diferencias en la
interpretacion, los interesados deberan contar con el visto bueno del tipo de
cercado de la CONANP.

Se cumple

El proyecto no contempla la construccion de cercas por lo cual se mantendra la conectividad de la
vegetacion entre los predios colindantes.

En las playas arenosas solo se permite la construccién de estructuras temporales
MAE 26 |como palapas de madera de un poste y hoja de palma o pasto, siempre y cuando
no sea un area de anidacién de tortugas.

Se cumple
Aungue el predio colinda con una superficie de playa arenosa el promovente no construira ningin
tipo de estructura del lado de la playa.
P PECUARIO
P 1 |No se permite la ganaderia de Traspatio.
No aplica
El proyecto no contempla realizar actividades de ganaderia, Unicamente consiste en la construccion
de una casa habitacion
p 2 Se _permite la avicultura de traspatio siempre y cuando esta se encuentre en
encierro permanente.

No aplica

El proyecto no contempla realizar actividades de avicultura, Gnicamente consiste en la construccion
de una casa habitacion

Solo se permite la ganaderia vacuna y caballar de tipo estabulado con una
superficie maxima de ocupacion del predio del 10 %, en la cual se dé un manejo
adecuado de los residuos sélidos y liquidos, a través de su depésito en sitios
autorizados o el uso de bhiodigestores.

No aplica
El proyecto no contempla realizar actividades de ganaderia, Unicamente consiste en la construccion
de una casa habitacion
P \ 4 \No se permite la ganaderia ovina, caprina ni porcicola.
No aplica
El proyecto no contempla realizar actividades de ganaderia, Unicamente consiste en la construccion
de una casa habitacion.

Tu TURISMO
La prestacion de servicios recreativos basados en el uso de recursos naturales al
Tu 1 |interior de los predios de propiedad privada, requieren permiso de la SEMARNAT
y en el caso de zonas arqueolégicas, adicionalmente del INAH.

No aplica
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El proyecto no contempla realizar actividades recreativas, Unicamente consiste en la construccion de
una casa habitacién
La prestacion de servicios recreativos al interior de la Reserva que requieran del
uso de vehiculos o artefactos terrestres o acuaticos, en aguas nacionales,
terrenos federales estara en funcién de la capacidad de carga de los ecosistemas
y requiere permiso expreso de la SEMARNAT.

Tema

Tu 2

No aplica

El proyecto no contempla realizar actividades de recreativas al interior de la Reserva, Unicamente
consiste en la construccién de una casa habitacion

Los predios de propiedad privada que cuenten con mas de 100 m de frente de
playa y menos de 600 podran ejercer una densidad de 0.5 cuartos tipo
hotelero/ha, en otros predios de la misma region, mediante el uso de
servidumbres voluntarias.

Tu 3

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccion de una casa habitacion de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Tu 5 El lote minimo para instalar y ofertar servicios comerciales de playa o de
campamento es de 350 m de frente de playa.

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacion de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Los predios que desarrollen servicios comerciales o de playa, no podran ejercer
densidades de cuartos tipo hotelero mediante el uso de servidumbres voluntarias,
ni instalar en el predio infraestructura habitacional, con la excepcién de una casa
habitacion para la permanencia de personal asignado a la vigilancia.

Tu 6

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacién de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Sélo los predios con un frente de playa mayor de 150 m podran instalar y ofertar
el uso comercial de servicios de playa o de campamento cuando, al establecer
servidumbres voluntarias, estos resulten los predios dominantes donde se

Tu 7 - ; . L .
ubicaran las construcciones, y los predios sirvientes que queden libres de
construcciones tengan un minimo de 250 m de frente de playa, estén ubicados
en la misma regién y en su totalidad en una UGA de Proteccién o Restauracion.

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacién de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

El lote minimo para instalar y ofertar servicios comerciales de cuartos tipo hotelero

Tu 8 es de 600 m de frente de playa.

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacion de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Los predios que desarrollen servicios comerciales de cuartos tipo hotelero, no
podran instalar de forma adicional o separada servicios de playa o de
campamento, o instalar infraestructura habitacional, con la excepcién de las
instalaciones necesarias para el servicio del personal.

Tu 9

No aplica
El proyecto Gnicamente consiste en la construccién de una casa habitacion de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.
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Sdlo los predios con un frente de playa mayor de 200 m podran instalar y ofertar
el uso comercial de cuartos tipo hotelero cuando, al establecer servidumbres
voluntarias estos resulten los predios dominantes en los que se ubicaran las
construcciones, y los predios sirvientes que queden libres de construcciones
tengan un minimo de 500 m de frente de playa, estén ubicados en su totalidad en
la misma region y en una UGA de Proteccion o Restauracion.

Tema

Tu 10

No aplica
El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacion de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.
Los predios con 600 m de frente de playa pueden instalar y ofertar servicios
Tu 11 : . ]
comerciales de cuartos tipo hotelero en funcién de 0.5 cuartos /ha

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccion de una casa habitacién de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Los predios con 600 m de playa podran incrementar su densidad de cuartos tipo
Tu 13 |hotelero, mediante el uso de servidumbres voluntarias con predios de la misma
region o mediante la fusidn con predios vecinos

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacién de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Los predios de propiedad privada que cuenten con 600 m de frente de playa o
Tu 14 |mésy cuenten con 10 has. o mas se les asignara de forma adicional 0.2 cuartos
tipo hotelero por hectarea a partir de la undécima.

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacion de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

En el uso de servidumbres voluntarias, los predios dominantes podran instalar
hasta 3 veces mas su densidad original permitida. Se exceptuaran aquellos
predios dominantes que reciban la densidad total de los predios sirvientes cuando
estos ultimos se ubiquen en una UGA de Proteccion o Restauracion.

Tu 15

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacién de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

El Municipio correspondiente y la CONANP a través de la Direccion de la Reserva,
en el ambito de sus respectivas competencias instalaran el registro y control de
las servidumbres que con motivo del POET se lleven a cabo entre los particulares
que voluntariamente asi lo determinen. Dichas servidumbres deberan constar por

Tu 20 escrito y se estableceran ad perpetum y de manera irrevocable. En el registro de
servidumbres se especificaran los datos correspondientes a la inscripciéon del
gravamen en los Registros Puablicos de la Propiedad, asi como las demas
caracteristicas, medidas y colindancias de los predios destinados para tal fin.

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccion de una casa habitacion, no se tiene contemplado
la instalacion de alguna servidumbre de paso, en caso de ser necesario la instalacion de una
servidumbre de paso se dispondrd a lo establecido por la Direccion de la Reserva y la autoridad
municipal.

Una vez establecida la servidumbre voluntaria, la autoridad Municipal otorgaré la
Licencia de Uso del Suelo resultante y definitiva, tanto al predio dominante como
Tu 21 |al predio sirviente, misma que serd inscrita en el registro de servidumbres. Este
trAmite deberd ser realizado previo a la presentacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental y el trdmite de la Licencia de Construccion
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No aplica
El proyecto Gnicamente consiste en la construccion de una casa habitacion, no se tiene contemplado
la instalacion de alguna servidumbre de paso, en caso de ser necesario la instalacion de una
servidumbre de paso se dispondra a lo establecido por la Direccién de la Reserva y la autoridad
municipal.

Se permite la instalacién de infraestructura de apoyo para actividades de turismo
Tu 22  |contemplativo, tales como senderos de interpretacion de la naturaleza, miradores,
torres para observacion de aves, etc.

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacién de descanso, no se

realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

Tu 23 Se permite la instalacion de servicios publicos, que requiera la administracion de
la Reserva

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccion de una casa habitacion, no se realizara ninguna
actividad referente al servicio publico.

Tu o5 La§ casas habitacién e infraestructura para hospedaje turistico, no excederan los
3 niveles hasta 12 m de altura.

Se cumple

El proyecto cumplira con el criterio y la casa habitacion serd de un nivel y no excedera los 12 m de
altura (tendrd 5.88 m).

Tu o8 Todo proyecto de_ desarrollo turistico debera contar con accesos publicos a la
zona federal maritimo terrestre

No aplica

El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacion, no se realizara ninguna
actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

El uso y aplicacion de otros instrumentos juridicos o administrativos que
promuevan la equidad social en la y la distribucion de los costos y beneficios
Tu 30 |asociados a la conservacién de los recursos naturales y al aprovechamiento del
valor inmobiliario deberd ser aprobado previamente por el Comité Técnico del
POET de la Zona Costera de Sian Ka’an .

No aplica
El proyecto Unicamente consiste en la construccién de una casa habitacién de descanso, no se
realizara ninguna actividad referente al servicio turistico o de hospedaje.

3.5. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS ANP’S

3.5.1. Decreto por el que declara como area que requiere la proteccion,
mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones ambientales
la superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los
municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo.
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El predio se ubica dentro del &rea natural protegida denominada Reserva de la Biosfera
Sian Ka’an, con una superficie de 528,147.67 ha, la cual fue decretada el 20 de enero
de 1986.

Que la diversidad de ecosistemas terrestres y acuaticos hacen de "Sian Ka'an" una zona
altamente representativa del sureste mexicano y por tanto apropiada para ser objeto de
conservacion.

Que en el area habitan especies en peligro de extincion tales como: jaguar, puma, tigrillo,
leoncillo, mono arafia, saraguato, tapir, manati, temazate, jabali, 0so hormiguero y otros,
ademas cocodrilos de pantano, de manglar y tortugas marinas -blanca, caguamay carey-
gue es imperativo conservar.

Que en la zona de "Sian Ka'an" se encuentran recursos poco o mal aprovechados, como
son los pantanos costeros y manglares, que desempefian un importante papel en la
sustentacion de las pesquerias; asi como arrecifes de coral con gran variedad de
especies de floray fauna sumamente Utiles para proteger las costas de la erosion marina
y del embate de los huracanes, por lo que resultan de gran importancia para la pesca, la
educacion, la recreacion y el turismo.

Que ademas existen en el area por proteger numerosos vestigios de la cultura maya, lo
gue le confiere una gran importancia desde el punto de vista cultural e histoérico.

Que por todas las anteriores razones, son de orden publico e interés social la proteccion,
mejoramiento, conservacion y restauracion de las condiciones ambientales de la zona
conocida como "Sian Ka'an".

Que es importante realizar, en los centros de poblacién asentados en el area, acciones
orientadas hacia el uso y aprovechamiento racional de los recursos naturales

La importancia ecologica de esta Reserva radica en los nueve tipos de vegetacion
presentes, posee mas de 1.200 especies de plantas vasculares. Sus humedales son
hogar de manaties y dos especies de cocodrilos en peligro de extincion, y sus playas son
areas de reproducciéon importantes para las tortugas marinas verde (Chelonia mydas),
caguama (Caretta caretta), carey (Eretmochelys imbricata) y ladd (Dermochelys
coriacea). Los bosques tropicales proveen habitat a varias especies amenazadas y en
peligro de extincidn, entre ellas, el jaguar, el puma, el ocelote, el tapir, el mono aullador
0 saraguato, el mono arafia y el zopilote rey (Sarcoramphus papa). Aqui se encuentran
mas de 330 especies de aves, incluido un gran nimero de aves cantoras migratorias.
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Los limites de la reserva se extienden hasta el Caribe y abarcan parte del Arrecife
Mesoamericano, el segundo arrecife de barrera del mundo por su longitud. Los sistemas
de manglar y de Arrecife de Sian Ka’an estan entre los mas productivos del mundo.
Debido a estos valores unicos, Sian Ka'an fue reconocido como Sitio de Patrimonio
Mundial de la UNESCO y como Reserva de la Biosfera.
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Ubicacion del predio dentro del poligono de la Reserva de |la Biosfera Sian Ka’'an

De acuerdo al mapa de zonificacion el predio se encuentra en Zona de Preservacion
Ecologica, asi mismo, el predio se ubica fuera de Zona Nucleo, que de acuerdo a lo que
establece la LGEEPA, la zonificacion es el instrumento técnico de planeacion que puede
ser utilizado en el establecimiento de las areas naturales protegidas, que permite ordenar
su territorio en funcion del grado de conservacion y representatividad de sus
ecosistemas, la vocacion natural del terreno, de su uso actual y potencial, y que es
utilizado en el manejo de las areas naturales protegidas, con el fin de ordenar
detalladamente las zonas ndcleo y de amortiguamiento.

El Decreto menciona en su Articulo Octavo que todo proyecto de obra publica o privada
gue pretenda realizarse dentro del area considerada como zona de amortiguamiento
debera contar con autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para ello se realiza la presente evaluacion a fin de obtener la autorizacién por
parte de la Secretaria, considerando que la Zona de Amortiguamiento es aquella que se
destina a proteger a las zonas ndcleo del impacto exterior y en donde se pueden realizar
actividades econdmicamente productivas, dentro de estrictas normas ecoldgicas,
acordes con los resultados de investigaciones relativas al uso racional y sostenido de los
recursos naturales.
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Quintana Roo
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adela Biosfe Sian Ka’an Fuente:
http://sig.conanp.gob.mx/website/anph/viewer.htm

De acuerdo a lo establecido en este documento, la obra no se encuentra dentro de
alguna zona nucleo, por lo que no agravia lo dispuesto en la LGEEPA en materia de
areas naturales protegidas. El proyecto se fundamentara en los criterios establecidos por
el ordenamiento ecoldgico territorial donde se incorporan las previsiones que evitaran los
dafos en el ecosistema.

3.5.2. ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian
Ka an.

De acuerdo a lo establecido en este documento decretado el 23 de enero de 2015, la
obra se encuentra dentro de la zona de amortiguamiento en la subzona denominada
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), tal como puede apreciarse en la siguiente
imagen.
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Las Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) abarcan una superficie de
1,459.2296 hectareas, constituida por 14 poligonos. Ubicados al Norte de la Reserva
comprende los sitios conocidos como San Eric, Paso Caapechén, Paso del Muerto, Paso
Lagrimas, Paso Juana, Punta Yuyum-Mario Lara, San Miguel de Ruiz, Punta Xamach,
Punta el Recodo, Punta Santa Rita, Chenchomac, San Miguel y El Faro; al Centro
comprende los sitios conocidos como Punta P4jaros, Punta Tambo, Punta Arena, Punta
Estrella, Punta Rosa, Punta la Victoria y Campamento Maria Elena, y al sur Punta
Herrero, La Sardina, Punta X-KanabHaltun, Punta Mosquitero, Punta Rompeolas,
Tampalam y Punta Pulticub.

Las subzonas de Aprovechamiento Especial son aquellas superficies generalmente de
extension reducida, con presencia de recursos haturales que son esenciales para el
desarrollo social, y que deben ser explotadas sin deteriorar el ecosistema, modificar el
paisaje de forma sustancial, ni causar impactos ambientales irreversibles en los
elementos naturales que conformen; y en donde se podran ejecutar obras publicas o
privadas para la instalacion de infraestructura o explotacién de recursos naturales, que
generen beneficios publicos, que guarden armonia con el paisaje, que no provoquen
desequilibrio ecolégico grave y que estén sujetos a estrictas regulaciones de uso
sustentable de los recursos naturales, con apego estricto a los programas de manejo
emitidos por la Secretaria, es que se determinan las actividades permitidas y no
permitidas en esta Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), las cuales
se indican en el siguiente cuadro:

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)
ACTIVIDADES PERMITIDAS ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
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1. Acuacultura

2. Apertura de senderos, brechas o
caminos

3. Colecta cientifica

4. Colecta cientifica

5. Construccion de instalaciones de apoyo
para la investigacion cientifica, monitoreo
del ambiente y administracion de la
Reserva

6. Construir infraestructura temporal en
las playas arenosas

7. Construir rampas para maniobras de
remolques de lanchas en la zona lagunar
8. Construccion, instalacion y operacion
de establecimiento  de servicios
recreativos y de hospedaje

9. Construccion, instalacion y operacion
de vivienda rural

10. Desembarco

11. Educacion ambiental

12. Establecimiento de UMA

13. Filmaciones, fotografias, captura de
imagenes y sonidos

14. Instalar infraestructura de apoyo para
actividades de turismo de bajo impacto

ambiental, tales como  senderos
interpretativos, peatonales, andadores
elevados  miradores, torres  para

observacion, de aves

15. Investigacion cientifica y monitoreo
ambiental

16. Turismo de bajo impacto ambiental

1. Actividades que
fragmentacion del habitat
2. Alterar o destruir por cualquier medio o
accion los sitios de alimentacion,
anidacion, refugio o reproduccion de las
especies silvestres

3. Apertura de bancos de material

4. Aprovechamiento forestal, salvo colecta
cientifica

5. Agricultura

6. Extraccién de corales, esponjas o
cualquier otra especie o elemento vivo o
muerto depositados en las playas por
efecto del oleaje

7. Hacer marcas permanentes en arboles
o plantas

8. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o
desviar los flujos hidrologicos en cuencas,
cenotes y rios subterraneos, asi como
remover, rellenar, transplantar, podar, o
realizar cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico
del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de
la capacidad de carga natural del
ecosistema para las interacciones entre el
manglar, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, 0 que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos, salvo las actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las areas de
manglar

9. Introducir ejemplares o poblaciones
exoticas invasoras

10. Limpiar, procesar o tirar productos o
residuos provenientes de actividades
pesqueras

impliquen la
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11. Molestar, capturar, remover, extraer,
retener o apropiarse de vida silvestre,
salvo para colecta cientifica

12. Pesca en cenotes

13. Usar cualquier tipo de red en cualquier
cuerpo de agua

14. Utilizar artes de pesca no selectivas
15. Utilizar vehiculos todo terreno tipo jeep
en grupos de mas de cinco unidades, en
los caminos de la Reserva. Asimismo,
durante los recorridos queda prohibido
perturbar el entorno o dafiar la
biodiversidad, o rebasar el limite de los 40
km/h.

16. La construccion de infraestructura
para hospedaje, vivienda rural o servicios
en la zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la duna, ni entre el borde
del sistema acuatico y el limite de
distribucion de los manglares, excepto
andadores elevados

17. No se permite la pavimentacion de los
caminos costeros o senderos existentes
18. Remover la vegetacion natural en el
cordén de duna, con la excepcion de la
apertura de senderos peatonales no
pavimentados

19. Cualquier actividad que requiera la
instalacion y anclaje en el lecho de los
cuerpos de agua, de infraestructura
flotante o de infraestructura fija piloteada
en el lecho de los cuerpos de agua

En el anterior cuadro puede observarse que una de las actividades permitidas en el
predio es la construccion, instalacion y operacién de vivienda rural, por lo tanto el
proyecto Casa Habitacién Catanzaro es compatible con la subzonificacién establecida
en el Programa de Manejo de Sian Ka an.

A continuacion se presenta la vinculacién con las reglas administrativas aplicables:
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Las presentes reglas administrativas son de observancia general y obligatoria
para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras o actividades
Regla 1 dentro de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, ubicada en los municipios de
Tulum, Felipe Carrillo Puerto y Bacalar, Estado de Quintana Roo, la cual incluye
una superficie de 528,147-66-80 hectareas.

Se cumple

El proyecto se da por enterado de la obligatoriedad de las presentes reglas y se apega a cabalidad
a las mismas tal como se justifica en este apartado.

La aplicacion de las presentes reglas corresponde a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales por conducto de la CONANP, en coordinacion
con la Secretaria de Marina sin perjuicio de las atribuciones que correspondan a

Regla 2 otras dependencias del Ejecutivo Federal, de conformidad con el decreto de
creacion del Area Natural Protegida, su Programa de Manejo y demas
ordenamientos legales y reglamentarios aplicables.

Se cumple

Se tiene conocimiento que las dependencias federales sefialadas son las respaonsables de su
aplicacion.

Para efectos de lo previsto en las presentes reglas, se estara a las definiciones
gue se contienen en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, en su Reglamento en Materia de Areas Naturales Protegidas, asi como
a las siguientes:(...)

Regla 3

Se cumple
Se realiza el andlisis de las reglas en funcion de dichas definiciones.

Los visitantes, prestadores de servicios turisticos y usuarios, en su caso, de la
Reserva deberan cumplir con las presentes reglas administrativas y tendran las
siguientes obligaciones:

I. Cubrir, en su caso, las cuotas establecidas en la Ley Federal de Derechos;

Il. Hacer uso exclusivamente de las rutas o senderos establecidos para recorrer
la Reserva,;

Ill. Respetar las rutas, senderos, boyas, balizas, sefializacion y la subzonificacién
de la Reserva;

IV. Atender las observaciones y recomendaciones formuladas por la Direccion de
la Reserva o por la PROFEPA, relativas a asegurar la proteccién y conservacion
de los ecosistemas de la misma;

V. Brindar el apoyo y las facilidades necesarias para que el personal de la
CONANP y la PROFEPA realice labores de inspeccion, vigilancia, proteccién y
control, en el &mbito de sus competencias, asi como a cualquier otra autoridad
competente en situaciones de emergencia o contingencia, y

VI. Hacer del conocimiento del personal de la Direccién de la Reserva o de la
PROFEPA, las irregularidades que hubieren observado, durante su estancia en
el area.

Regla 4

Se cumple
l. Se cubriran las cuotas establecidas al momento de ingresar a la Reserva.
Il. Se har4 uso exclusivo del camino costero para acceder al proyecto.
Il Se respetard la sefializacion establecida por la CONANP.

V. Se atenderan las recomendaciones hechas por la CONANP o la PROFEPA.

V. Se broindara apoyo y facilidades durante las acciones de inspeccion y vigilancia, asi
como durante situaciones de emergencia o contingencia.

VI. Se hara del conocimiento al personal de la CONANP las irregularidades en caso de
observarlas.

La Direccion de la Reserva podra solicitar a los visitantes o prestadores de

Regla 5 " - . o . . . o
9 servicios turisticos la informacién que a continuacion se describe, con la finalidad
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de hacer recomendaciones en materia de residuos sélidos; prevencion de
incendios forestales y proteccion de los elementos naturales existentes en el area;
asi como para obtener informacién que se utilice en materia de proteccion civil y
proteccion al turista:

a. Descripcion de las actividades a realizar;

b. Tiempo de estancia;

c. Lugares a visitar, y

d. Origen del visitante.

Se cumple
En caso de requeri

rse se proporcionara la informacion.

Regla 6

La Reserva de la Biosfera Sian Ka’an estara abierta para los turistas y visitantes
en un horario de las 07:00 hrs. a las 18:00 hrs. todos los dias.

Se cumple
Se toma nota de di

chos horarios.

En los caminos del interior de la Reserva los vehiculos todo terreno o tipo jeep
s6lo podran transitar en grupos de cinco unidades como maximo, con intervalos

Regla 7 de diez minutos entre cada grupo. Asimismo, durante los recorridos queda
prohibido perturbar el entorno o dafiar la biodiversidad y rebasar el limite de los
40 km/h.
Se cumple

No se emplearan todoterrenos o jeeps. Se circulara a una velocidad maxima de 40 km/h.

Regla 8

Todos los usuarios de la Reserva deberan recoger y llevar consigo los residuos
generados durante el desarrollo de sus actividades y depositarla fuera de la
Reserva en los sitios autorizados por las autoridades municipales.

Se cumple

Se cuenta con un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos, el cual considera su
disposicion final fuera de la Reserva.

Regla 9

Cualquier persona que realice actividades dentro de la Reserva, que requieran
autorizacion, esta obligada a presentarla, cuantas veces le sea requerida, en la
Direccién de la Reserva y de la PROFEPA.

Se cumple

Se presenta este documento para obtener la autorizacion correspondiente y estar en posibilidades
de exhibirla cuando se requiera.

En toda la Reserva queda prohibido usar cuatrimotos, motos acuaticas, jet sky,
wave runners y cualquier otro artefacto no especificado para realizacion de
actividades turistico-recreativas, excepto para las actividades de monitoreo

Regla 10 ambiental e investigacion cientifica, asi como para la supervision por parte de la
Direccién de la Reserva y vigilancia a cargo de la PROFEPA y de otras
dependencias de la administracion publica federal competentes, asi como en
situaciones de emergencia y/o contingencia ambiental.

No aplica

El proyecto correponde a una casa habitacion en la cual no se contempla la realizacion de actividades
turistico-recreativas.

En toda la Reserva queda prohibido aproximarse a menos de 30 metros de
agrupaciones o individuos de aves o reptiles, o de sus nidos y realizar actividades

Se toma nota de la
sefalada.

Regla 11 gue causen alteraciones o perturbacion a los mismos, excepto cuando se trate de
actividades de investigacion cientifica y se cuente con los permisos
correspondientes.

Se cumple

prohibicion. En caso de ver alguna de estas agrupaciones se guardara la distancia

En toda la Reserva queda prohibido encender fogatas, asi como dejar materiales

Regla 12 S : . !
que impliguen riesgos de incendios.
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Se cumple

No se encenderan fogatas.

En toda la Reserva queda prohibido verter o descargar contaminantes en el suelo,
Regla 13 subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuifero, asi como desarrollar
cualquier actividad contaminante.

Se cumple

Se contara con un biogidestor y un bumedal artificial para el manejo de las aguas residuales. No se
verteran o descargaran en el suelo, subsuelo o algiin cause de agua, ni se desarrollaran actividades
contaminantes

Regla 14 En toda la Reserva queda prohibido pavimentar los caminos
Se cumple
No se pavimentara nnguno de los caminos del proyecto.
En la Reserva queda prohibido el uso de bronceadores o bloqueadores solares
Regla 15 :
gque no sean biodegradables.
Se cumple

Se toma nota de dicha prohibicion. NO se utlizaran dichos productos por parte de los habitantes del
proyecto

Regla 16

Dentro de la Reserva esta prohibido usar cualquier aparato de sonido que altere
el comportamiento de las poblaciones o ejemplares de vida silvestre.

Se cumple
No se emplearan aparatos de sonido que alteren el comportamiento de la vida silvestre.

Queda prohibido utilizar dardos o compuestos quimicos y cualquier otro equipo,
sustancia o0 método que dafie a los organismos de la flora y fauna silvestre,
Regla 17 terrestre o acuatica, o efectuar cualquier actividad que ponga en riesgo o altere
los ecosistemas y sus elementos, asi como hacer marcas permanentes en
arboles o plantas.

Se cumple
No se utilizara ninguno de los objetos y sustancias sefialados en la regla administrativa.
Regla 18 Queda pr_ohipi_do capturar, remover, ex_trae_r1 retener fauna silvestre, salvo para la
colecta cientifica que cuente con autorizacion.

Se cumple

No se llevaran acciones de este tipo. Para evitar afectaciones a la fauna se cuenta con un programa
de rescate que establece como principal método el ahuyentamiento y en caso de ser necesario la
reubicacion de los individuos que pudieran verse afectados.

La edificacién en predios particulares de menos de 50 metros de frente al Mar
Caribe, que no tengan frente a éste o con menos de media hectarea, se podra
construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de hasta 75 m2 de superficie
construida.

Regla 19

Se cumple
Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

La edificacion en predios particulares con un frente de playa de 50 m o mayor de
Regla 20 media hectérea sélo se podra construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de
hasta 100 m2 de superficie construida.

Se cumple
Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

La edificacion en predios particulares con un frente de playa menor a 100 m y al
Regla 21 menos una hectarea, se podra construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de
hasta 200 m2 de superficie construida.

Se cumple
Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.
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La edificacion en predios particulares con un frente de playa de 100 m o mas y
Regla 22 con menos de una hectarea se podra construir una vivienda rural de tipo
unifamiliar de hasta 200 m2 de superficie construida.

Se cumple
Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

La edificacion en predios particulares con un frente de playa de 100 m o mas y
Regla 23 entre una a dos hectareas podran desarrollar una casa habitacién de tipo
unifamiliar de hasta 300 m2 de superficie construida.

Se cumple

El predio cuenta con las dimensiones y el frente de playa minimo establecido por esta regla, por lo
gue se da cumplimiento, al tener proyectada una construccion de 296.34 m? para la casa habitacion.
La edificacion en predios particulares con un frente de playa de 100 metros o mas
Regla 24 y con mas de 2 hectareas, s6lo podran desarrollar una casa habitacion de tipo
unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie construida.

Se cumple
Dadas las dimensiones del predio, no aplica al presente proyecto.

Regla 25 ’Las edificaciones no excederan los dos niveles y los 8 metros de altura.
Se cumple

El proyecto cumplird con la regla y la casa habitacion sera de un nivel y no excedera los 8 m de altura
(tendrd 5.88 m).

En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera se podra construir
infraestructura turistica o de vivienda rural, la cual solamente podra efectuarse en
Regla 26 el tercio medio del predio del sentido norte - sur, dejando los extremos o
colindancias con otros predios sin construir, conservando los elementos mas
importantes de la vegetacion que en ellos se encuentren.

Se cumple

El proyecto cumplira con la regla al ser una vivienda rural. Ademéas que como se puede apreciar en
los planos anexos al presente estudio, la casa habitacion se encuentra ubicada en el centro medio
del predio, dejando las colindancias en estado natural.

En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) sélo se permite la
Regla 27 construccion de un camino de acceso no pavimentado a cada 100 metros, a los
predios de propiedad privada, con una amplitud maxima de 4 metros.

Se cumple
El acceso al interior del predio Unicamente se realizara la limpieza para crear un sendero de acceso
mismo que no superard los 4 m de amplitud, el acceso tendra un ancho de 2.30 m.

Asi mismo en las colindancias podemos apreciar que no existe ningln camino de costero en un radio
de 100 m.
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En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) se prohibe contar

Regla 28 X . e e
con mas de un pozo por predio con vivienda unifamiliar.

Se cumple
No se construird ningln pozo.

Enla Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) no se podré instalar
Regla 29 y ofrecer servicios publicos de playa o de campamento en lotes menores de 350
metros de frente de playa, con la finalidad de evitar la fragmentacion del habitat.

Se cumple
No se pretende ofrecer servicios publicos de playa o de campamento. El proyecto es una vivienda
rural.

Enla Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) no se podra instalar
Regla 30 y ofrecer servicios comerciales de cuartos tipo hotelero en lotes menores de 600
metros de frente de playa, con la finalidad de evitar la fragmentacion del habitat.

Se cumple
No se pretende ofrecer cuartos tipo hotelero. El proyecto es una vivienda rural.

En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costero (SAEC) los servicios de
hospedaje y otros complementarios para la recreacion y turismo soélo podran ser
instalados en los predios de propiedad privada que cuenten con una longitud de
Regla 31 frente de playa igual o mayor a 600 m. En dichos predios se podran instalar un
méximo de 20 cuartos tipo hotelero. En el caso de que la longitud de frente de
playa sea mayor, se podran instalar cuartos adicionales en funcién de un méximo
de 4 cuartos por cada 100 m o su equivalencia si la longitud es intermedia.

Se cumple
N o se pretende ofrecer servicios de hospedajo o complementarios. El proyecto es una vivienda rural.
En las subzonas de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Costero-Marina Boca
Paila (SASRN-CMBP), no se podra subdividir con fines de construccion de
predios de propiedad privada cuando, por lo menos un lote resultante de ésta

Regla 32
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divisiéon, no cuente con un minimo de 100 metros de frente al Mar Caribe, para
evitar la fragmentacion del habitat.

Se cumple

No se subdividira el predio.

Regla 33

En las subzonas de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Costero-Marina Boca
Paila (SASRN-CMBP):

a) No se podra construir viviendas e infraestructura permanente de cuartos tipo
hotelero o de vivienda rural o servicios en la zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la duna y entre el borde del sistema acuético y el limite de
distribucién de los manglares.

b) No se podran realizar obras y actividades que obstruyan los accesos a las
playas.

c) No se podra remover la vegetacion natural en el cordén de duna, con la
excepcion de andadores elevados o la apertura de senderos peatonales menores
de 1.5 metros de ancho, paralelos a la costa, o en forma de zigzag si son
perpendiculares a la costa.

d) No se podra usar plataformas flotantes, embarcaciones fijas para recreacion,
la instalacién de palafitos o embarcaciones para la prestacion de servicios de
hospedaje en toda la zona lagunar, bahias y zona marina de la Reserva.

e) La superficie de los predios libre de construccidon, sera destinada
exclusivamente a la conservacion de las condiciones naturales del sitio.

f) Las casas vacacionales, los asentamientos humanos y los desarrollos turisticos
deberan contar con un programa integral de reduccion, separacion y disposicion
final de residuos sélidos inorganicos fuera de la Reserva.

g) Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de hospedaje, servicios y en
general cualquier edificacion que genere aguas residuales, deberan contar con
sistemas integrales de minimizacién, colecta, manejo, tratamiento y disposicion
de aguas residuales.

h) Las aguas residuales deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua,
incluyendo las aguas del subsuelo y debera cumplir con NOM-001-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales o las condiciones
particulares de descarga de conformidad con la Ley de Aguas Nacionales y su
reglamento.

i) Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberan contar con un sistema
que permita, que el peso seco de los lodos que ahi se generen sean menores a
180 g/m3 de agua tratada. Ademas deberan contar con un programa operativo
que considere la estabilizacién de los lodos, asi como su disposicién final fuera
de la Reserva.

j) En caso de que se requiera la instalacion de sistemas de riego, ésta debera
estar articulada a los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

k) No se deberan depositar residuos en cualquier cuerpo de agua natural.

I) Debido a la direccion de las corrientes subterrdneas de agua dulce en la zona
norte de la Reserva, las instalaciones para el manejo de las aguas servidas seran
instaladas al oriente del predio desde la entrada de la Reserva hasta el inicio de
la laguna Xamach y al poniente del mismo a partir de la laguna Xamach hasta
Punta Allen, con el fin de evitar su contaminacion.

m) Los predios de propiedad privada y los desarrollos turisticos permitiran el
acceso a playas al menos cada 1,000 m en promedio con una amplitud minima
de 2.00 m y maxima de 3.00 m.

n) No se podran instalar ni construir pistas aéreas, ni la reactivacion o

reinstalacion de aquellas clausuradas o en desuso.
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Se cumple
a) No se pretende construir el proyecto en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas
de la duna y entre el borde del sistema acuatico y el limite de distribucion de los manglares.
b) No se obstruiran los accesos a las playas.
c) Los poligonos de cambio de uso de suelo no corresponden a la zona de duna, ni se construira
andadores elevados o senderos peatonales como los indicados.
d) No se realizaran actividades en las areas marina o lagunar.
e) La superficie libre de obras se destinara a la conservacion.
f) Se contara con un Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos.
g) Se contara con un biodigestor y un humedal artificial para el tratamiento de las aguas
residuales.
h) Las aguas residuales recibiran tratamiento mediante un bioigestor y un humedal artificial,
cumpliendo con la NOM-001-SEMARNAT-1996.
i) El sistema propuesto no corresponde a una planta de tratamiento, sin embargo el volumen
de lodos que generara es menor de 180 gramos por m3 de ahua tratada.
j) El agua proveniente del humedal articial ser4 empleada para riego.
k) Los residuos se depositaran en areas destinadas a ese fin y se dispondran fuera de la
reserva.
[) El biodogestor se ubica al oriente del predio.
m) El promovente se coordinara con la direccion del parque y las autoridades competentes, para
determinar si en la zona se requerird un derecho de via a la zona de playa.
n) No se construirdn pistas aéreas.
Regla 34. Se requerird autorizacion de la SEMARNAT, por conducto de la
CONANP, para la realizacién de las siguientes actividades:
I. Actividades comerciales dentro de areas naturales protegidas;
Regla 34 II. Actividades turistico recreativas dentro de areas naturales protegidas, en todas
sus modalidades, y
Ill. Filmaciones, actividades de fotografia, captura de imagenes o sonidos con
fines comerciales en areas naturales protegidas.

No aplica
No se realizaran dichas actividades. El proyecto es una vivienda rural.

El periodo de recepcion de solicitudes a que se refiere la fraccién Il de la Regla
anterior, comprendera de los meses de abril a septiembre de cada afio.

La vigencia de las autorizaciones sera:

I. Para las actividades comerciales (venta de alimentos y artesanias) por un afo;
Regla 35 Il. Hasta por dos afios, para la realizacién de actividades turistico recreativas
dentro de la Reserva, y

I1l. Por el periodo que dure el trabajo, para filmaciones, actividades de fotografia
o captura de imagenes o sonidos por cualquier medio, con fines comerciales que
requieran mas de un técnico especializado.

No aplica
No se realizaran las actividades de la Regla 34. El proyecto es una vivienda rural.

Para realizar las siguientes actividades se debera presentar previamente un aviso
acompafiado con el proyecto correspondiente, a la Direccion de la Reserva:

I. Investigacién sin colecta o manipulacién de ejemplares de especies no
consideradas en riesgo;

II. Educacion ambiental que no implica ninguna actividad extractiva dentro del
area natural protegida;

[ll. Monitoreo sin colecta o manipulacion de especimenes de especies no
consideradas en riesgo, y

IV. Filmaciones, actividades de fotografia, la captura de imagenes o sonidos por
cualquier medio, con fines cientificos, culturales o educativos, que requieran de
equipos compuestos por mas de un técnico especializado como apoyo a la
persona que opera el equipo principal.

Regla 36
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Previo a la realizacion actividades de investigacion con colecta o manipulacion de
ejemplares de flora y fauna silvestre, el interesado debera, ademas de contar con
la autorizacion correspondiente, presentar un aviso ante la Direccion.

No aplica
No se realizaran di

chas actividades. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 37

Se requerird de autorizacion por parte de la SEMARNAT a través de sus distintas
unidades administrativas para la realizacion de las siguientes actividades, en
términos de las disposiciones legales aplicables:

I. Colecta de ejemplares, partes y derivados de la vida silvestre con fines de
investigacion cientifica y propdsitos de ensefianza, en todas sus modalidades;

II. Colecta de recursos biologicos forestales, en todas sus modalidades;

I1l. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y derivados de la vida
silvestre;

IV. Aprovechamiento para fines de subsistencia;

V. Obras y actividades que requieren de presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental, en todas sus modalidades;

VI. Manejo, control y remediacién de problemas asociados a ejemplares y
poblaciones que se tornen perjudiciales, y

VII. Registro de Unidades de Manejo para la conservacién y aprovechamiento de
la vida silvestre (UMA).

Se cumple
En funcion de la fr

autorizacipon correspondiente.

accion V se presenta el presente Documento Técnico Unificado para obtener la

Se requerira de concesion del Ejecutivo Federal, a través de la Comision Nacional
del Agua para la realizacion de las siguientes actividades:

No se realizaran di

Regla 38 I. Aprovechamiento de aguas superficiales, y
Il. Aprovechamiento de aguas subterraneas, conforme a lo previsto por los
articulos 18, primer parrafo y 42, fraccién | de la Ley de Aguas Nacionales.
No aplica

chas actividades. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 39

Se requerira de concesién del Ejecutivo Federal, a través de la SEMARNAT para
el uso aprovechamiento o explotacion de una superficie de playa y/o zona federal
maritimo terrestre y/o terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito de
aguas marinas.

No aplica
No se realizaran di

chas actividades. El proyecto es una vivienda rural.

Para la obtencién de las autorizaciones y prorrogas a que se refiere en el presente
capitulo, el interesado debera cumplir con los términos y requisitos establecidos
en las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, y para brindar

Regla 40 . S0 . ) .
transparencia y certeza juridica a los particulares se podra consultar el Registro
Federal de Tramites y Servicios a cargo de la Secretaria de Economia, en la
pagina www.cofemer.gob.mx.
Se cumple

El presente DTU se presenta conforme se establece en los instrumentos juridicos aplicables.

Los prestadores de servicios turisticos que pretendan desarrollar actividades
turisticas dentro de la Reserva deberan cerciorarse de que su personal y los
visitantes que contraten sus servicios, cumplan con lo establecido en la presentes
Reglas y, en la realizacion de sus actividades seran sujetos de responsabilidad

Regla 41 en los términos que establezcan las disposiciones juridicas que resulten
aplicables.
La Direccién de la Reserva no se hard responsable por los dafios que sufran los
visitantes o usuarios en sus bienes, equipos o integridad fisica, ni de aquellos
causados a terceros, durante la realizacién de sus actividades dentro del mismo.
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No aplica

No se prestaran servicios turisticos. El proyecto es una vivienda rural.

Los prestadores de servicios que pretendan desarrollar actividades turisticas
dentro de la Reserva deberan observar lo siguiente:

I. Informar a los usuarios que estan ingresando a un area natural protegida, en la
cual se desarrollan acciones para la conservacion de la biodiversidad y en general
de los recursos naturales y la proteccién del entorno natural, y hacer de su
conocimiento la importancia de su conservacion y la normatividad que deberan
cumplir durante su estancia, pudiendo apoyar esa informacién con material
grafico y escrito;

II. Observar un intervalo entre salidas de embarcaciones de al menos 20 minutos,
tanto para las embarcaciones provenientes del muelle de la laguna Muyil como
del sistema lagunar Boca Paila, quienes registraran su salida en la caseta de
vigilancia Muyil y centro de visitantes Caapechén, respectivamente;

lll. Para las embarcaciones que realizan flotacion recreativa en el tramo del canal
gue une la laguna Chunyaxché en la SUP1 con el sistema lagunar Boca Paila en
la SUP2, respetar la capacidad de carga maxima de 4 embarcaciones
motorizadas en el muelle del sitio arqueoldgico Xlapak, asi como 4
embarcaciones en el Chan Muelle, para las embarcaciones provenientes del
muelle de la laguna Muyil y del sistema lagunar Boca Paila, respectivamente, con
el objeto de reducir el riesgo de erosion en los bordes y lecho del canal, asi como
Regla 42 dafios a la vegetacién, ademas de evitar la aglomeraciéon de visitantes en el sitio
arqueoldgico, los muelles y el canal;

IV. A efecto de reducir la erosién en los canales y lagunas, las embarcaciones
que naveguen en la SUP1 y SUP2, deberan usar motores de hasta 40 caballos
de fuerza;

V. Durante la flotacion recreativa las embarcaciones provenientes del muelle de
la laguna Muyil deberan permanecer en el muelle del sitio arqueolégico, mientras
sus pasajeros inician la actividad y retornan a las embarcaciones a través del
sendero Ximbal-Ha, y las embarcaciones provenientes del sistema lagunar Boca
Paila deberan permanecer en el Chan Muelle mientras sus pasajeros acceden al
sitio arqueoldgico a través del mismo sendero para realizar la actividad, y

VI. Para las embarcaciones que realizan actividades turisticas en las
inmediaciones de Punta Allen en la SASM3 deberan respetar la capacidad de
carga consistente en 30 buzos por dia como maximo en cada unidad arrecifal,
entendiendo como éstas a las 14 formaciones principales ubicadas frente a la
Colonia Javier Rojo Gémez, que comprenden colonias de corales duros de forma
irregular, que estaran sefialadas con boyas de amarre especiales para esta
actividad. Estas estructuras arrecifales sirven de sustrato a varios grupos de
organismos marinos como corales, gorgonaceos y algas, asi como son habitat de
peces y langostas.

No aplica
No se prestaran servicios turisticos. El proyecto es una vivienda rural.

Los prestadores de servicios turisticos deberan contar con un seguro de
responsabilidad civil y de dafios a terceros, con la finalidad de responder de
cualquier dafio o perjuicio que sufran en su persona o en sus bienes los turistas,
asi como de los que sufran los vehiculos y equipo, o aquellos causados a terceros

Regla 43 durante su estancia y desarrollo de actividades dentro de la Reserva.
Asimismo, deberd designar un guia por cada grupo de turistas, que sera
responsable del comportamiento del grupo y deberd contar con conocimientos
bésicos sobre la importancia y la conservacion de la Reserva.
No aplica

No se prestaran servicios turisticos. El proyecto es una vivienda rural.
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Los guias que presenten sus servicios en la Reserva deberan cumplir, segin
corresponda, con lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

I. NOM-05-TUR-2003, requisitos minimos de seguridad a que deben sujetarse las
operadoras de buceo para garantizar la prestacion del servicio;

II. NOM-08-TUR-2002, Que establece los elementos a que deben sujetarse los
Regla 44 guias generales y especializados en temas o localidades especificas de caracter
cultural;

I1l. NOM-09-TUR-2002, Que establece los elementos a que deben sujetarse los
guias especializados en actividades especificas, y

IV. NOM-011-TUR-2011, Requisitos de seguridad, informacion y operacién que
deben cumplir los prestadores de servicios de Turismo de Aventura.

No aplica
No se prestaran servicios turisticos. El proyecto es una vivienda rural.

Los visitantes deberan observar las siguientes disposiciones durante su estancia
en la Reserva:

I. No dejar materiales que impliquen riesgo de incendios para la Reserva;

II. No alterar el orden y condiciones del sitio que visitan (disturbios auditivos,
molestar, remover, extraer, retener, colectar o apropiarse de vida silvestre y sus
productos, apropiarse de fésiles o piezas arqueoldgicas, ni alterar los sitios con
valor historico y cultural);

lll. Las actividades de campismo se podran realizar Unicamente dentro de las
subzonas SUP1, SUP2 y SUP3, SAH, SAEC y SAS-CMBP, conforme a la
subzonificacién establecida en el Programa de Manejo y sin excavar, nhivelar,
cortar o desmontar la vegetacién del terreno donde se acampe;

IV. Deberén llevar consigo los residuos sélidos generados durante el desarrollo
de sus actividades, y

V. El embarque y desembarque debera efectuarse exclusivamente en los sitios
previstos en el apartado de Zonificacion y subzonificacion del presente
instrumento.

Regla 45

Se cumple

l. Los habitantes de la vivienda no dejaran materiales que impliquen riesgo de incendio.

Il No se alterard el orden en el sitio del proyecto.

1. No se pretende realizar campismo.

V. Los residuos sélidos se manejaran conforme al programa presentado.

V. No se usardn embarcaciones.
Dentro de la Reserva, todos los vehiculos deberan transitar exclusivamente por
las rutas y senderos existentes a una velocidad maxima de 40 km/h, para que no
se provoquen perturbaciones y dafio a la flora y fauna silvestre, asi como
estacionarse exclusivamente en los lugares sefalizados para tal efecto.

Regla 46

Se cumple
Se transitard exclusivamente por el camino costero a la velocidad permitida.

Las actividades de buceo libre y autbnomo estaran sujetas a lo siguiente:

I. El tamafio maximo de los grupos es de 6 visitantes acompafiados por un guia;
II. Mantener una distancia no menor de 2.5 metros de las formaciones coralinas;
1. Unicamente el instructor de buceo podra portar cuchillo;

IV. Queda prohibido el uso de guantes;

Regla 47 V. En las actividades buceo libre serd obligatorio la utilizacién de chalecos
salvavidas para todos los usuarios y guias, y
VI. En las actividades buceo auténomo es obligatoria la supervision de un
instructor de buceo acreditado, y las embarcaciones deberan estar sujetas a las
boyas de amarre.
No aplica

No se practicara el buceo. El proyecto es una vivienda rural.
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Todo investigador que ingrese a la Reserva con el propdsito de realizar colecta
con fines cientificos debera notificar a la Direccion de la Reserva sobre el inicio
de sus actividades, adjuntando una copia de la autorizacion con la que se cuente;

Regla 48 asimismo, debera informar al mismo del término de sus actividades y hacer llegar
a la Direccion de la Reserva una copia de los informes exigidos en dicha
autorizacion.
No aplica

No se llevara a cabo investigacion. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 49

Quienes realicen actividades de colecta cientifica dentro de la Reserva, deberan
destinar al menos un duplicado del material biolégico colectado a instituciones o
colecciones cientificas mexicanas, en términos de lo establecido por la LGVS.

No aplica

No se realizara colecta cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

La colecta cientifica a que hace referencia el articulo 20., fraccion VIl del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, debera

Regla 50 realizarse respetando el habitat de las especies de flora o fauna silvestres en
riesgo y deberd hacerse de tal manera que no se alteren las condiciones
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucién de dichas especies.

No aplica

No se realizara colecta cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

Para el desarrollo de colecta e investigacion cientifica en las distintas subzonas
que comprende la Reserva de la Biosfera, y salvaguardar la integridad de los
ecosistemas y de los investigadores, estos Ultimos deberan sujetarse a los
lineamientos y condicionantes establecidos en la autorizacion respectiva y la

Regla 51 NOM-126-SEMARNAT-2000, Por la que se establecen las especificaciones para
la realizacion de actividades de colecta cientifica de material biolégico de
especies de flora y fauna silvestres y otros recursos biolégicos en el territorio
nacional, el Decreto de creacién de la Reserva, las presentes Reglas y demas
disposiciones legales aplicables.

No aplica

No se realizara colecta cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

Los investigadores que como parte de su trabajo requieran extraer de la regién
ejemplares de flora, fauna, fésiles, rocas o minerales, deberan contar con la

Regla 52 autorizacion por parte de las autoridades correspondientes, de acuerdo a la
legislacion aplicable en la materia, con el objeto de evitar la fragmentacion de los
ecosistemas.

No aplica

No se realizara colecta cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 53

La colecta cientifica, tanto de vida silvestre como de recursos bioldgicos forestales
se llevara a cabo con el consentimiento previo, expreso e informado del
propietario o poseedor legitimo del sitio donde ésta se realice, con apego a las
disposiciones juridicas correspondientes.

No aplica

No se realizara colecta cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 54

En el caso de organismos capturados accidentalmente, éstos deberan ser
liberados en el sitio de la captura.

No aplica

No se realizara colecta cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 55

El establecimiento de campamentos para actividades de investigacion cientifica
se podra realizar solo en los sitios previstos en el apartado de Zonificacién y
subzonificacion del presente instrumento quedando sujeto a los términos
especificados en la autorizacion, asi como a lo previsto en la fraccién Il de la
Regla 45.
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No aplica

No se realizard investigacion cientifica. El proyecto es una vivienda rural.

Todas las embarcaciones que ingresen a la Reserva deberan cumplir con las
disposiciones de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, conforme a lo

Regla 56 indicado en el Certificado Nacional de Seguridad Maritima correspondiente.
Tratdndose de embarcaciones extranjeras éstas deberan cumplir con las
disposiciones legales aplicables en la materia.

No aplica

No se emplearan embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

En los canales, areas de anidacion de aves acuaticas y areas de buceo de las
subzonas SUR2, SP2, SP3, SP5, SASM1, SASM2, SASM3, SUP1, SUP2, SUP3

Regla 57 y SAS-CMBP, la velocidad méaxima sera de 4 nudos, o aquella que reduzca al
minimo los efectos del oleaje sobre la orilla y no provoque suspension de
sedimentos del fondo.

No aplica

No se empleardn embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 58

Dentro de la Reserva no podran realizarse actividades de limpieza de las
embarcaciones, asi como reparaciones y abastecimiento de combustible, o
cualquier otra actividad que pueda alterar el equilibrio ecolégico del area natural
protegida.

No aplica

No se emplearan embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 59

Cualquier embarcacién que encalle en los arrecifes debera ser reportada a la
Direccién de la Reserva, PROFEPA o SEMAR, para que se determine la forma
en que sera rescatada causando el menor dafio a las formaciones arrecifales
atendiendo a los lineamientos y disposiciones juridicas en la materia.

No aplica

No se emplearan embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 60

En caso de emergencia, la reparacion de motores u otros equipos que puedan
tener como consecuencia derrame de combustibles o aceites, debera evitarse el
vertimiento de los mismos en los cuerpos de agua de la Reserva, a fin de evitar
dafio a los ecosistemas.

No aplica

No se emplearan embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 61

Dentro de la Reserva sélo se permitira el anclaje zonas de fondo arenoso, libres
de arrecifes, la embarcacién debera quedar fija al fondo para evitar el garreo de
la misma.

No aplica

No se empleardn embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Los duefios o poseedores de embarcaciones y los prestadores de servicios que
circulen dentro del poligono de la Reserva, instrumentardn a bordo de sus

Regla 62 embarcaciones el uso de trampas para grasas u otros mecanismos similares, para
evitar que las aguas de las sentinas se mezclen con los combustibles, grasas y
aceites y sean vertidas en el area.

No aplica

No se empleardn embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Las embarcaciones que posean servicio de sanitarios, deberan contar con
contenedores para aguas residuales. Es responsabilidad de los prestadores de

Regla 63 servicios descargar las aguas residuales y desperdicios organicos de comida
fuera de la Reserva, en los sitios que para tal efecto destinen las autoridades
competentes.

No aplica
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No se emplearan embarcaciones. El proyecto es una vivienda rural.

Para el aprovechamiento de lefia para uso doméstico en la Reserva debera
sujetarse a lo establecido en la NOM-012-SEMARNAT-1996, que establece los
procedimientos, criterios y especificaciones para realizar el aprovechamiento,
transporte y almacenamiento de lefia para uso doméstico.

Regla 64

No aplica
No se aprovechara lefia. El proyecto es una vivienda rural.

El aprovechamiento de subsistencia en la Reserva se podra llevar a cabo por los
pobladores de la Reserva, siempre y cuando no se ocasionen dafios permanentes
a los ecosistemas de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Regla 65

No aplica
No se realizaran aprovechamientos. El proyecto es una vivienda rural.

Solo se podran realizar actividades de reforestacion con variedades de coco
(Cocos nucifera) en las subzonas SPCM, SAEC y SAS-CMBP, hasta un 50% del
frente al mar de cada predio, de modo que la vegetacion de duna pueda
regenerarse en el 50% restante.

Regla 66

Se cumple

El predio presenta entre el camino costero y el area marina, una gran cantidad de ejemplares de
palma de coco, lo cual es sefial de que se trata de un predio que ha sido objeto de usos previos. No
obstante lo anterior, en las acciones de reforestacién no se empleara palma de coco, en su lugar se
daréd prioridad a especies nativas tipicas del ecosistema de matorral costero que crece en predios

cercanos.

Sélo se permitira la instalacion de muelles o embarcaderos rusticos en las lagunas
costeras que se ubican en la SAEC debiendo guardar una distancia minima de
300 metros entre ellos en la costa norte y 900 metros en la costa centro y no

Regla 67 ; o > ~
incluiran la construccién de rampas 0 accesos para vehiculos terrestres, por lo
que el acceso sera peatonal sobre la prolongacién del muelle sobre pilotes hasta
tierra firme y sin afectar el manglar.
No aplica

No se construiran eembarcaderos o muelles. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 68

La pesca de consumo doméstico sélo podra efectuarse en las subzonas que asi
lo establezcan mediante lineas manuales, y estara sujeta a lo previsto por la Ley
General de Pesca y Acuacultura Sustentables.

No aplica

No se realizard pesca. El proyecto es una vivienda rural.

Los interesados en realizar actividades productivas vinculadas a la pesca
comercial y deportivo-recreativa dentro de la Reserva deben contar con el

Regla 69 permiso correspondiente emitido por la SAGARPA y para la pesca comercial con
la autorizacién de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, en su caso,
de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

No aplica

No se realizara pesca. El proyecto es una vivienda rural.

Regla 70

Durante las actividades pesqueras no se debera dafiar, contaminar o alterar el
medio marino de la Reserva, asi como remover, destruir y arrastrar el fondo
marino. Asimismo, los aprovechamientos pesqueros no deberan implicar la
captura incidental de especies consideradas en riesgo por las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, ni el volumen de captura incidental debera
ser mayor que el volumen de la especie objeto de aprovechamiento, salvo que la
Secretaria, conjuntamente con la de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural,
Pesca y Alimentacion, establezcan tasas, proporciones, limites de cambio
aceptables o capacidades de carga, asi como las condiciones, para un volumen
superior de captura incidental en relacién con la especie objetivo, mediante
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acuerdo que debera publicarse en el Diario Oficial de la Federacion cada tres
afos. En su defecto, el dltimo acuerdo publicado mantendra su vigencia.

No aplica
No se realizara pesca. El proyecto es una vivienda rural.
Regla 71 Las especies de sdabalo, palome?a, macab_i y robalo podrén _u,tilizarse
preferentemente para la pesca deportivo-recreativa de captura y liberacion.

No aplica
No se realizara pesca. El proyecto es una vivienda rural.

En las actividades de pesca no se permite utilizar artes de pesca no selectivas
Regla 72 como almadraba, trampas de corazon, trampas de atajo, redes de enmalle y de
arrastre, explosivos, sustancias quimicas, electrochoques y arpon.

No aplica
No se realizara pesca. El proyecto es una vivienda rural.

Toda descarga de aguas residuales y sistema de alcantarillado, debera cumplir
con los lineamientos de la NOM-001-SEMARNAT-1996, Que Establece los
Limites Maximos Permisibles de Contaminantes en las Descargas de Aguas
Residuales en Aguas y Bienes Nacionales, la NOM-001-CONAGUA-2011,

Regla 73 Sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, la Ley de Aguas Nacionales
y su Reglamento, y s6lo podré llevarse a cabo en la Subzona de Aprovechamiento
Especial Costero y en la Subzona de Asentamientos Humanos.
Se cumple

Se instalara im biodogestor y un humedal artificial como sistema de tratamiento de aguas residuales,
con lo cual la calidad del efluente cumplird los limites méximos permisibles que sefala la NOM-001-
SEMARNAT-1996. Las instalaciones hidraulicas y sanitarias se construirdn siguiendo las
especificaciones de la NOM-001-CONAGUA-2011 y siendo que el predio se ubica en la Subzona de
Aprovechamiento Especial Costero, puede llevarse a cabo.

La perforacion de pozos o extraccién de recursos hidricos para uso doméstico de
cuerpos de agua ubicados en las zonas de amortiguamiento de la Reserva
Regla 74 requiere la concesion correspondiente de la Comision Nacional del Agua, y
cumplir con la NOM-003-CNA-1996, requisitos durante la construccién de pozos
de extraccion de agua para prevenir la contaminacién de acuiferos.

No aplica
No se realizaran pozos.

En la Subzona de Uso Publico Chunyaxché (SUP1) solo podran autorizarse un
maximo de 30 embarcaciones motorizadas para realizar actividades turisticas
recreativas. Las cuales estaran distribuidas de la siguiente manera: a) 15

Regla 75 embarcaciones en la ruta de navegacion de Laguna Muyil al Muelle de Xlapac, y
b) 15 embarcaciones en la ruta de navegacién de la Laguna Caapechén-Boca
Paila al sitio conocido como Chan Muelle.
Se cumple

Se toma nota de dichos horarios.

En la Subzona de Uso Publico Caapechén-Boca Paila (SUP2), sélo podran
Regla 76 autorizarse un maximo de 32 embarcaciones, para realizar actividades turisticas
recreativas con embarcaciones motorizadas.

No aplica
No se ubica el proyecto en esta subzona.

En la Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales
Marinos (SASM3) Bahias de la Ascension poligonos 3 y 4, Subzona de Uso
Restringido Fondos de las Bahias (SUR 1) poligonos 1y 2, y en la Subzona de
Uso Restringido Cayo Culebras (SUR2), s6lo se podran realizar actividades
turisticas recreativas con embarcaciones motorizadas, sin rebasar la capacidad
de carga de 140 embarcaciones para las subzonas y los poligonos sefialados.

Regla 77
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No aplica

No se ubica el proyecto en esta subzona.

La apertura de senderos, brechas o caminos, asi como la construccion de vias de
comunicacion en general, requieren previo a su realizacion de la autorizacién en
materia de impacto ambiental a que hace referencia el articulo 28, fracciones | y

Regla 78 Xl de la LGEEPA, asi como la autorizacién de cambio de uso de suelo de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.
Se cumple

Se solicita la autorizacion para apertura de los caminos del proyecto con el Documento Técnico
Unificado que se ingresa, tanto en materia de impacto ambiental, como de conformidad con el articulo
117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Con la finalidad de conservar los ecosistemas y la biodiversidad existente en
Reserva, asi como delimitar territorialimente la realizacion de actividades dentro
Regla 79 del mismo, se establecen las siguientes subzonas: (...)

XIV. Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC). Abarca una
superficie de 1,459.2296 hectareas, constituida por 14 poligonos.

Se cumple
Se ubica el proyecto en la subzona de aprovechamiento especial costera.

El desarrollo de las actividades permitidas y no permitidas dentro de las subzonas
Regla 80 a que se refiere la regla anterior, se estara a lo previsto en el apartado
denominado Zonificacion y subzonificacion del presente programa de manejo.

Se cumple

Como se indicé al principio de este apartado, una de las actividades permitidas en el predio es la
construccion, instalacion y operacién de vivienda rural, por lo tanto el proyecto Casa Habitacién
Catanzaro es compatible con la subzonificacion establecida en el Programa de Manejo de Sian
Ka an.

Dentro de la Reserva, queda expresamente prohibido:

I. Ejecutar de obras publicas o privadas dentro de las zonas nucleo.

Il. Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier espécimen forestal o de la flora
silvestre, dentro de las zonas nucleo.

Regla 81 Ill. Cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida o la integridad de
cualquier animal silvestre en las zonas nucleo.
IV. Cazar y capturar las especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arafa,
zaraguato, tapir, manati, temazate, jabali y oso hormiguero.
Se cumple

l. No se llevaran a cabo obras dentro de las zonas nucleo.

Il. No se extraera flora de las zonas nucleo.

1. No se cazara ningun animal en las zonas nucleo.

V. No se cazara ninguna de las especies mencionadas.

La inspeccion y vigilancia del cumplimiento de las presentes Reglas, corresponde
Regla 82 a la SEMARNAT por conducto de la PROFEPA, sin perjuicio de las atribuciones
gue correspondan a otras dependencias del Ejecutivo Federal.

Se cumple
Se toma nota de la competencia de PROFEPA para la inseccion y vigilancia de las reglas
administrativas.

Toda persona que tenga conocimiento de alguna infraccion o ilicito que pudiera
ocasionar algun dafio a los ecosistemas de la Reserva debera notificar a las
Regla 83 autoridades competentes de dicha situacion, por conducto de la PROFEPA o de
la Direcciobn de la Reserva, con el objeto de realizar las gestiones
correspondientes.

Se cumple
Senotificard cualquier ilicito del que se tenga conocimiento.
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Las violaciones al presente instrumento seran sancionadas de conformidad con
lo dispuesto en la LGEEPA vy sus reglamentos, asi como en el Titulo Vigésimo
Quinto del Codigo Penal Federal y demds disposiciones legales aplicables.

Regla 84

Se cumple
Se toma nota de dicha disposicion.

3.6. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

3.6.1. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Objetivo y campo de aplicacion.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar
las especies o0 poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica
Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer
los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies 0
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales
gue promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Es menester mencionar que el proyecto no promueve la inclusion, exclusién o cambio de
las especies o0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas
por esta Norma, por lo tanto el objetivo y campo de aplicacién de la misma, no resulta
aplicable al proyecto en el sentido amplio de su contexto.

NORMA | REGULACION | VINCULACION

Calidad del agua

descargas residuales en aguas
y bienes nacionales.

NOM-001-SEMARNAT-1996 Que establece los limites | Una vez operando el proyecto, el
maximos permisibles de | responsable de la casa habitacién,
contaminantes en las | deberd cumplir estrictamente con

los pardmetros establecidos, ya
gue el agua tratada se utilizara
para el riego de areas verdes.

Ruido

NOM-081-SEMARNAT-1994

Que establece los limites
maximos  permisibles  de
emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicion.

Se considera que la emisién de
ruido en cualquier etapa del
proyecto no rebasara los 65 dB.
Sin embargo, para disminuir el
impacto a la fauna silvestre, se
establecera un horario de trabajo
el cual no excedera del cenit del
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dia, ya que es el momento de
mayor movimiento de fauna.

Calidad del Aire

NOM-041-SEMARNAT-2005 Establece los limites maximos | Los vehiculos que utilicen gasolina
permisibles de emisiébn de |y que se utilicen durante la obra,
gases contaminantes | seran objeto de mantenimiento.
provenientes del escape de
vehiculos automotores que
utilizan gasolina como
combustible

Residuos Peligrosos

NOM-052-SEMARNAT-2005 Establece las caracteristicasde | No se contempla la generacién de
los residuos peligrosos, el | residuos peligrosos, sin embargo,
listado de los mismos y los | se vigilara para que en caso de
limites que hacen a un residuo | presentarse se manejen y
peligroso por su toxicidad al | dispongan conforme ala Norma.

ambiente
Seguridad e Higiene en el Trabajo
NOM-001-STPS-2008 Edificios, locales, instalaciones | La aplicacion de la NOM es
y areas en los centros de | responsabilidad del promovente y
trabajo - Condiciones de | de aquellas empresas que le
seguridad presten servicios, practicamente
durante todas las etapas del
proyecto
NOM-002-STPS-2010 Condiciones de seguridad - | Se cuidaran las medidas de

Prevencién y proteccion contra | seguridad para evitar algun
incendios en los centros de | incendio, de igual forma se contara

trabajo con equipos para el combate contra
incendios.
NOM-018-STPS-2000 Sistema para la identificacién y | Se contara con la sefializacion

comunicacién de peligros Yy | necesaria para la identificacion de
riesgos por sustancias quimicas | las sustancias quimicas, esto con el
peligrosas en los centros de | fin de evitar accidentes con los
trabajo. mismos.

3.6.2. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar.

VINCULACION:

Como bien se describira en otro capitulo, de acuerdo con el levantamiento topografico
del predio, podemos encontrar especies de manglar, y en las colindancias al oeste, al
lado de la laguna, el proyecto no afectara ninguna superficie de manglar, ya que el
desplante de vegetacion se realizara en el centro del predio mismo que carece de
vegetacion de manglar.
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. (_(r:. /“4/’ = B4 5 T
Colindancia este Colindancia oeste

Servicios ecologicos del manglar.

El manglar desarrolla sus servicios ecoldgicos, ya que no se afecta en ninguna forma
este ecosistema con el desarrollo del proyecto, se protegera esta superficie y se
implementara un programa de proteccion de manglar para vigilar y monitorear que no
se tenga ninguna afectacioén en el mismo por parte de terceras personas.

En cumplimiento a los establecido en el numeral 4.0 de la NOM-022-SEMARNAT-
2003, se describe lo siguiente.

4.0 Especificaciones

El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento
de la vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero:
No se afectara la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, ya que como se ha
mencionado el proyecto no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de manglar,
se construiran Unica y exclusivamente en la porcion central del predio por lo cual en
ningin momento se interrumpira el flujo hidrico del manglar.

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental:

No se afectara la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, como bien se ha
venido sefalando el proyecto no afecta en ninglin momento vegetacién de manglar, ya
gue se encuentra distanciado a mas de 90 metros, el desarrollo del mismo no
repercutira con ningun afectacion al manglar o zona de influencia porgue no se tocara
ninguna superficie de manglar, asi mismo con el programa de proteccion de manglar
gue se plantea implementar, se verificara que no exista afectacion alguna en ninguna
de las etapas del proyecto.
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- Su productividad natural;

No se afectard la integralidad de su productividad natural, nuevamente como se ha
venido mencionando las estructuras en ningin momento afectaran superficie de
manglar, por consiguiente no se afectara la productividad natural del mismo, dado que
no se desarrollaran actividades en la vegetacién de manglar, mas que actividades de
monitoreo, es decir, se considerara area de proteccion toda la superficie de manglar
ocupante en las colindancias del proyecto.

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

No se afectard la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos, si bien ni la misma LGVS, ni la NOM-022-SEMARNAT-2003
establecen cual es la capacidad de carga de los ecosistemas de manglar, podemos
tomar como referencia el porcentaje de aprovechamiento que establece el programa
de ordenamiento ecologico de la zona costera de la Reserva de la Biosfera de Sian
ka'an que es una construccion de 300 m? como maximo, en este sentido el proyecto
cumple cabalmente ya que el proyecto desarrollara una casa habitacion de 296.34 m?
de construccion, de igual forma al no realizar ninguna actividad sobre la superficie de
manglar, no se afecta en ninguna forma este ecosistema.

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

No se afectard la integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje, como bien se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto
no afectara en ningln momento vegetacion de manglar, la operacion del proyecto se
encuentra a una distancia mayor de 90 metros del ecosistema de manglar, por
consiguiente no se afectara la zona de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion
y alevinaje de las diversas especies que habitan en el manglar.

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

No se afectara la integridad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, dentro del proyecto no se encuentra rios, el
predio colinda al este con el mar y al oeste con una laguna en ambos casos el proyecto
no desarrollara ninguna actividad, en el caso de la duna esta se encuentra fuera de la
superficie de CUSTF.

Con referencia en la zona maritima y los corales, se aclara que el proyecto no tiene
contemplado en ningin momento aprovechar los arrecifes coralinos como parte de las
actividades a desarrollar, tampoco el aprovechamiento de la zona marina para
actividades de pesca deportiva, el proyecto Unicamente se refiere a la construccion de
una casa habitacional de descanso, como se menciond anteriormente la formacién
coralina mas cercana se encuentra aproximadamente a 1 Km al este del proyecto, por
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tal motivo en ningln momento se afectara la duna, zona marina o arrecifes con el
desarrollo del proyecto.

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolbégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros).

Como bien se ha enfatizado con anterioridad, no se afectard o se provocaran
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, los manglares poseen
caracteristicas muy peculiares como ecosistemas. Se forman por arboles Illamados
mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el
mar y cuerpos de agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la
casa de una variedad enorme de especies. Por su especial combinacion de agua dulce
y salada, en ellos viven peces, moluscos, crustaceos, y aves de todo tipo, incluyendo
aves migratorias.

Los manglares poseen caracteristicas acuaticas y terrestres. Cumplen con la funcion
de proteger a las comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de proveerlas
de oxigeno, al capturar grandes cantidades de dioxido de carbono. Unas de las
regiones del pais donde pueden verse estos magnificos ecosistemas son Quintana
Roo y Chiapas, donde el paso de desastres naturales ha dejado grandes estragos.

Entre los principales servicios ambientales podemos mencionar los siguientes:

e Proteccion contra inundaciones o tormentas
Conservacion de linea de costas

Captura de sedimentos

Captura de carbono del aire

Reciclaje de nutrientes

Mantenimiento de calidad del agua
Regulacion del clima local

Conservacién de flora y fauna

Recreacion educacion

investigacion

En este sentido el proyecto no contempla en ningin momento afectar superficie alguna
de vegetacion de manglar, al contrario participara en el cuidado y proteccion del mismo,
se implementara un programa de proteccion, por tal motivo se cumple este punto dado
gue no se afectaran los servicios ecoldgicos y caracteristicas del manglar.

A continuacioén se realiza la vinculacién con los demas numerales de la Norma.
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NUMERAL

CUMPLIMIENTO

41 Toda obra de canalizacion,
interrupcion de flujo o desvio de agua
gue ponga en riesgo la dindmica e
integridad ecoldgica de los humedales
costeros, quedara prohibida, excepto en
los casos en los que las obras descritas
sean disefladas para restaurar la
circulacion 'y asi promover la
regeneracion del humedal costero.

No se realizara ninguna actividad dentro
del &rea ocupante de manglar.

4.2 Construccion de canales que, en su
caso, deberan asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

No se realizara ninguna actividad dentro
del &rea ocupante de manglar.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccion con la
intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la
fragmentacion del ecosistema, intrusion
salina, asolvamiento y modificacion del
balance hidrologico.

No se realizara ninguna actividad dentro
del area ocupante de manglar.

4.4 El establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra
gue gane terreno a la unidad hidrologica
en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

No se realizara ninguna actividad dentro
del area ocupante de manglar.

4.5 Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal
costero.

El proyecto no colinda con la vegetacién
de manglar y no se desarrollara ninguna
actividad en estas superficies por tal
motivo no bloquea el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los
humedales costeros por contaminacién
y asolvamiento.

Se tomaran las medidas en todas las
etapas evitando la contaminacion por
residuos solidos o liquidos, evitando el
asolvamiento de estos residuos en los
manglares colindantes al proyecto.

4.7 La persona fisica o moral que utilice
0 vierta agua proveniente de la cuenca
gque alimenta a los humedales costeros,
debera restituirla al cuerpo de agua y

El proyecto no vertera ningun liquido, ni
agua hacia el humedal costero.
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asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura
y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad
del mismo.

4.8 Se deberd prevenir que el
vertimiento de agua que contenga
contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles
o modifiquen la temperatura del cuerpo
de agua; alteren el equilibrio ecologico,
dafien el ecosistema o0 a sus
componentes Vivos.

Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y
otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas
segun el caso.

En ninguna de las etapas se permitira el
vertimiento de sustancias
contaminantes al manglar, ni al suelo
directamente.

Se contard con la infraestructura
necesaria para evitar el fecalismo a cielo
abierto, y el vertimiento de los residuos
sélidos y liquidos, como son sanitarios y
contenedores para basura en las areas
de construccion, asi como un encargado
de la supervision del proyecto en
materia ambiental.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica debe
ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara las
condiciones de calidad de la descarga y
el monitoreo que debera realizar.

El proyecto no vertera ningun liquido, ni
agua hacia el manglar.

4.10 La extraccion de agua subterranea
por bombeo en areas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la
cufa salina en el acuifero.

El proyecto no contempla la realizacién
o solicitud de un pozo, por lo que se
cumple con el presente numeral.

4.11 Se debe evitar la introduccion de
ejemplares 0 poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, en aquellos
casos en donde existan evidencias de
gue algunas especies estén provocando
un daflo inminente a los humedales
costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y
dictara las medidas de control
correspondientes.

No se introducira ningun ejemplar de
flora o fauna en el proyecto, mucho
menos en el area de manglar.
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4.12 Se deber4d considerar en los
estudios de impacto ambiental, asi como
en los ordenamientos ecoldgicos el
balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el
de las mareas, mismas que determinan
la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales
gue soportan.

El proyecto no utlizard& ninguna
superficie de manglar ademas se
encuentra a una distancia de mas de 90
metros, por tal motivo no afectara en
ningin momento el balance en el aporte
hidrico.

4.13 En caso de que sea necesario
trazar una via de comunicacion en
tramos cortos de un humedal o sobre un
humedal, se debera garantizar que la via
de comunicacion es trazada sobre
pilotes que permitiran el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna
silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de
construccion en fase (por sobre posicion
continua de la obra) que no dafien el
suelo del humedal, no generen deposito
de material de construccion ni genere
residuos sélidos en el area.

No se realizara ninguna obra sobre
superficie de manglar.

4.14 La construccion de vias de
comunicacion aledafias, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se deberéa dejar una franja de proteccion
de 100 m (cien metros) como minimo la
cual se medira a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su
estabilidad.

No se construiran vias de comunicacion
en el proyecto.

4.15 Cualquier servicio que utilice
postes, ductos, torres y lineas, debera
ser dispuesto sobre el derecho de via.
En caso de no existir alguna via de
comunicacion se deberd buscar en lo
posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el

No se construiran torres, ni ductos sobre
la vegetacion de manglar.
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manglar procurar el
posible.

menor impacto

4.16 Las actividades productivas como
la agropecuaria, acuicola intensiva o
semiintensiva, infraestructura urbana, o
alguna ofra que sea aledafna o
colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberda dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de
apoyo.

En la zona este podemos apreciar la
asociacion de este tipo de vegetacion, al
oeste en la laguna, si tomamos como
referencia la obra esta se encuentra
aproximadamente  distanciada  del
manglar en 90 m, por tal motivo no se
cumple con la restriccion de distancia
establecida en este numeral, sin
embargo para dar cumplimiento se
realizaran actividades en beneficio del
manglar como lo establece el numeral
4.43.

4.17 La obtencion del material para
construccion, se debera realizar de los
bancos de préstamo sefalados por la
autoridad competente, los cuales
estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no
tengan influencia sobre la dinamica
ecoldgica de los ecosistemas que los
contienen

Todos los materiales de construccion
vendran de lugares legalmente
establecidos.

4.18 Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero, para ser

transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que

implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

No se realizara relleno, desmonte,
guema o desecacion de vegetacion de
humedal costero, el proyecto no
contempla el aprovechamiento de
ninguna superficie de manglar, el
proyecto se encuentra a una distancia
mayor de 90 metros del humedal
costero.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de
zonas de tiro o disposicion del material
de dragado dentro del manglar, y en
sitios en la unidad hidrolégica donde
haya el riesgo de obstruccion de los
flujos hidrolégicos de escurrimiento y
mareas.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
gue la construccién y operacion de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero.

4.20 Queda prohibida la disposicion de
residuos solidos en humedales costeros

No se arrojara ningun tipo de residuos al
humedal.
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4.21 Queda prohibida la instalacion de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera
receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la

unidad  hidrolégica. Esta medida
responde a la afectacion que tienen las
aguas residuales de las granjas

camaronicolas en la calidad del agua,
asi como su tiempo de residencia en el
humedal costero y el ecosistema.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
que la construccion y operacién de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero

4.22 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas
cubiertas de vegetacion de manglar, a
excepcion de canales de toma vy
descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacion en materia
de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
que la construccion y operacion de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero

4.23 En los casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a
deforestar debera ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucion de
impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacion de terrenos
forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcion de wuna unidad
hidrolégica que contenga 0 no
vegetacion de manglar.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
que la construccién y operacion de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero

4.24 Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccién acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga de
agua, diferente a la canalizacion.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
gue la construccién y operacion de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero

4.25 La actividad acuicola debera
contemplar preferentemente post-larvas
de especies nativas producidas en
laboratorio.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
gue la construccién y operacion de una

DTU-B

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO
PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE
Ccv

PAGINA 109 DE 190




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero

426 Los canales de llamada que
extraigan agua de la unidad hidrolégica
donde se ubique la zona de manglares
deberd evitar, la remocion de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
que la construccion y operacién de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal,
s6lo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberan
exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

No se plantea esta actividad dentro del
proyecto.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales,
de referencia en palafitos que no alteren
el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacién, monitoreo y el
informe preventivo.

No se realizara ninguna obra dentro del
area de manglar, se dejara toda la
superficie de manglar para proteccion.

Las estructuras por realizar seran la
construccion de una casa habitacion y
se encontrara a una distancia mayor de
90 metros del humedal costero.

4.29 Las actividades de turismo nautico
en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dafo al
entorno ecolégico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos
se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y
desembarque, areas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

No se contemplan estas actividades, ni
ninguna otra dentro del proyecto mas
que la construccién y operacion de una
casa habitacion. No se realizara ninguna
actividad en el humedal costero

4.30 En areas restringidas los motores
fuera de borda deberan ser operados
con precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya
especies en riesgo como el manati.

El proyecto no contempla la utilizacién
de embarcaciones, Unicamente la
construccion y operacion de una casa
habitacion.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a través
de veredas flotantes, evitando la

No se realizaran actividades de turismo
educativo de aves en el humedal
costero, el proyecto solamente conlleva
la construccion de una casa habitacion.
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compactacion del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras

especies.
4.32 Deberd de evitarse la | El proyecto no realizard ningn camino
fragmentacion del humedal costero | de acceso a la playa.

mediante la reduccion del numero de
caminos de acceso a la playa en centros
turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 Km. de longitud de eje mayor,
deberéa tener un solo acceso ala playay
éste debera ser ubicado en su periferia.
Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 Km. de longitud
con respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia
de 30 Km. uno de otro

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitiran
su continuidad, se dara preferencia a las
obras o el desarrollo de infraestructura
gue tienda a reducir el numero de
canales en los manglares.

No se realizaran canales en el proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

No se realizara ninguna actividad de
paso de ganado o personas sobre el
humedal costero.

4.35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las éareas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre.

No se realizaran tareas de restauracion
de vegetacion de manglar, el proyecto
Gnicamente se apegara a la
construccion de la casa habitaciéon y al
rescate y reforestacion de las mismas
plantas producto del programa de
rescate en la zona autorizada para el
cambio de uso de suelo.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o
conservar las éareas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y
otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de

No se realizara ninguna actividad en
humedal costero, por lo cual se
conservaran los conectores naturales
entre el manglar con los predios
contiguos asi como con las otras
asociaciones vegetales colindantes.
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acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento
de la dinamica hidrolégica y flujos
hidricos continentales (rios de superficie
y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
las areas que presenten potencial para
ello.

El proyecto no aprovechard, ni afectara
la vegetacion de humedal costero, el
proyecto se encuentra a mas de 90
metros de distancia, por lo cual no se
vera afectada la unidad hidroldgica.

4.38 Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberan
estar fundamentados cientifica vy
técnicamente y aprobados en la
resolucion de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto debera contar con un protocolo
gque sirva de linea de base para
determinar las acciones a realizar.

No se realizara ninguna restauracion de
manglar.

4.39 La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar debera
utilizar el mayor nimero de especies
nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la
estructura 'y composicion de la
comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

No se realizara ninguna restauracion de
manglar.

4.40 Queda estrictamente prohibido
introducir especies exoticas para las
actividades de restauracion de los
humedales costeros.

No se introducirA ninguna especie
exotica al humedal costero, ni al mismo
proyecto.

441 La mayoria de los humedales
costeros restaurados 'y creados
requeriran de por lo menos de tres a
cinco anos de monitoreo, con la finalidad
de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez y el desempefio
Optimo.

No se realizara ninguna restauracion de
manglar en el proyecto.
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4.42 Los estudios de impacto ambiental
y ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrologica
donde se ubican los humedales
costeros.

EL proyecto no afectard o aprovechara
ninguna superficie de humedal costero,
el proyecto no afectard en ningun
momento la unidad hidrolégica de la
zona ya que se encuentra a una
distancia mayor de 90 metros.

4.43 La prohibicion de obras vy
actividades  estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segun sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente

Se respeta y cumple en todo momento
las restricciones establecidas en esta
Norma, la superficie donde se construira
la casa habitacion se encuentra
desprovista de vegetacion de manglar,
sin embargo dentro del predio si
podemos encontrar especies en un radio
de 100 metros de distancias, por lo cual
no se cumple la restriccion del punto
4.16, por ende se estableceran medidas
en beneficio del humedal costero para
poder exceptuar esta restriccion de
distancia.

La medida propuesta consiste en
realizar la limpieza de residuos solidos y
restos de vegetacion muerta que se
encuentra depositada en el area de
manglar en la parte poniente del predio.

Esto constituye una medida
compensatoria por el simple hecho de
ubicarse en un espacio geografico al
directamente impactado, que es la parte
oriente del predio, entre el camino
costero y el mar.

Asi mismo la accion propuesta es
tendiente a mantener la funcionalidad
ecoldgica del manglar y ha incrementar
la superficie cubierta por este tipo de
vegetacion, ya que los residuos solidos
y restos de vegetacion depositados en el
lugar, impiden el adecuado crecimiento
de los renuevos y propagulos de
mangle. Al retirar los residuos, de
manera natural se tendra nuevamente
cobertura de manglar en estas areas
previamente impactadas, lo cual
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redunda en un beneficio para el humedal
costero.

3.7. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

Si bien existe un Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum
2006-2030 (PDUCPT), este no tiene aplicacion dentro de la Reserva de la Biosfera de
Sian ka’an, el Municipio toma como referencia las restricciones establecidas en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Reserva para determinar
densidades de aprovechamiento y alturas, y asi expedir las licencias de construccion y
uso de suelo, en este sentido como e Proyecto se encuentra dentro de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka'an, no existe programa de desarrollo urbano aplicable al proyecto.
Una vez obtenida la Autorizacion por parte de la SEMARNAT, se procedera a la
obtencion de las licencias municipales.

3.8. OTROS INSTRUMENTOS A CONSIDERAR
3.8.1. Regiones terrestres prioritarias
El proyecto se encuentra ubicado en la Regién Terrestre Prioritaria 147 correspondiente

a SIAN KA’AN-UAYMIL-XCALAK, a continuacion se describe la ubicacion vy
caracteristicas de dicha RTP:

-y
91

Golfo de Mexica

Guatem ala

Honduras

Ciceano Pacifico

Ubicacion del proyecto dentro de RTP-147
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Como podemos apreciar el proyecto se encuentra dentro de esta area prioritaria, de igual
forma de acuerdo a la biodiversidad listada, el proyecto no aprovechara ninguna especie
de flora o fauna, no se tendrd ninguna afectacion al manglar, no se tendra una
modificacién del entorno; es decir no se realizard una perturbacion al ecosistema,
desforestacion o modificacion de la vegetacion (tala de manglar), asi como mucho menos
relleno de areas inundables, de igual forma no se realizaran actividades de pesca ilegal
o comercial, el proyecto Unicamente se apega a la construccion de una casa habitacional
para descanso, la Unica afectaciébn que se podria dar en pequefia escala es a la
vegetacion que se desmontara para efectos del cambio de uso de suelo, sin embargo
esto esta permitido dentro de las regulaciones de la misma Reserva de la Biosfera de
Sian Ka'an, sin embargo es un impacto no significativo dado que sera pequefia la
superficie que se aprovechara y se aplicaran medidas preventivas para reducir y
minimizar los impactos ambientales que se generaran, por tal motivo no se violenta la
finalidad de esta Region Terrestre Prioritaria.

3.8.2. Areas de importancia para la conservacion de las aves

El proyecto se desarrollara en el area de importancia Sian Ka"an Clave de la AICA SE-
34.

En este sentido el proyecto se ubica dentro de un area de conservacion de aves, sin
embargo como se ha mencionado el proyecto es de bajo impacto, ya que se conservara
en condiciones naturales la mayor parte de la superficie del terreno, que podra funcionar
como habitat para las aves, maxime si consideramos que parte de la superficie de
conservacion corresponde a vegetacion de manglar.

3.8.3. Regiones marinas prioritarias

El proyecto se encuentra ubicado en la Regién Marina Prioritaria 65 Sian Ka an.
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Ubicacion del proyecto dentro de RMP-65.

Como podemos apreciar el proyecto se encuentra dentro de esta area prioritaria, de igual
forma de acuerdo a la biodiversidad listada, el proyecto no aprovechara ninguna especie
de flora o fauna, no se tendra ninguna afectacion al manglar o barrera arrecifal, mucho
menos actividades de pesca ilegal o comercial, el proyecto Unicamente se apega a la
construccion de una casa habitacional para descanso, la Unica afectacion que se podria
dar en pequefia escala es a la vegetacion que se desmontard para efectos del cambio
de uso de suelo, sin embargo esto esta permitido dentro de las regulaciones de la misma
Reserva de la Biosfera de Sian Ka an, sin embargo es un impacto no significativo porque
va ser pequefia la superficie que se aprovechara y se aplicaran medidas preventivas
para reducir y minimizar los impactos ambientales que se generaran, por tal motivo se
violenta la finalidad de esta Regién Marina Prioritaria.

3.8.4. Regiones hidroldgicas prioritarias

El proyecto se encuentra ubicado en la Regién Hidroldgica Prioritaria 108 Sian Ka an.
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o:. N F Fa
Ubicacion del proyecto dentro de RHP-108

Como podemos apreciar el proyecto se encuentra dentro de esta area prioritaria, de igual
forma de acuerdo a la biodiversidad listada, el proyecto no aprovechara ninguna especie
de flora o fauna, no se tendra ninguna afectacion al manglar o barrera arrecifal, mucho
menos actividades de pesca ilegal o comercial, el proyecto Unicamente se apega a la
construccion de una casa habitacional para descanso, la Unica afectacion que se podria
dar en pequefa escala es a la vegetacion que se desmontara para efectos del cambio
de uso de suelo, sin embargo esto esta permitido dentro de las regulaciones de la misma
Reserva de la Biosfera de Sian Ka an, sin embargo es un impacto no significativo porque
va ser pequefia la superficie que se aprovechara y se aplicaran medidas preventivas
para reducir y minimizar los impactos ambientales que se generaran, por tal motivo se
da cabal cumplimiento a lo establecido para conservar esta Region Hidrologica
Prioritaria.

CAPITULO 4: DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO DONDE PRETENDE ESTABLECERSE
EL PROYECTO

El terreno forestal se encuentra ubicado dentro de la Cuencas Cerradas B y a nivel de
subcuencas hidroldgicas el predio se ubica en la subcuenca Chunyaxche-Santa Amalia.

Si bien el predio se ubica dentro de las Cuencas Cerradas B, estas por su extension, no
resultan representativas de elementos fisicos y bioldgicos con los que interactuara el
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proyecto; por lo tanto, para este estudio se optd por reducir el &rea de influencia del
proyecto a nivel del sistema ambiental, tal como se describe a continuacién.

El sistema ambiental se define conforme a la Unidad de Gestion Ambiental del Programa
de Ordenamiento Ecologico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de San
Ka’an, es decir, la UGA Tul cuya superficie es de 629,310 m?; por lo tanto, la superficie
gue abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA Tul) corresponde a 62.931 hectareas,
de acuerdo con la ficha técnica de dichas UGA propuestas en el instrumento normativo
de referencia.

En los siguientes apartados se ofrece una caracterizacion del sistema ambiental (SA)
con base en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma
integral, los componentes que lo integran, todo ello con el objeto de hacer una correcta
identificacion de sus condiciones ambientales y de las principales tendencias de
desarrollo y/o deterioro.

4.1.1. Medio abiético
a) Clima

De acuerdo con la clasificacion de Képpen, modificada por Garcia (1983), el sistema
ambiental se ubica en el subtipo climatico Aw2(x’), calido subhumedo con temperatura
media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C, con una
precipitacion en el mes mas seco entre 0 y 60 mm; y lluvias de verano mayores al 10.2%
anual.

b) Precipitacion media anual

La precipitacion media anual es de 1,500 mm de acuerdo con la carta de precipitacion
media anual del INEGI. La precipitacion se puede incrementar por tormentas tropicales,
nortes o huracanes. Los meses con mayor precipitacion pluvial son junio, septiembre y

octubre.

c) Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afo,
debido a lainfluencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran
de las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presion ecuatorial,

manifestando cambios en su direccion y velocidad en el transcurso del afo. En
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los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos tienen una direccién Este-Sureste
y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de Junio a Septiembre, los
vientos circulan en direccién Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5
m/seg. Finalizando el afio, en Noviembre y Diciembre, la direccion del viento cambia
hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la
temporada de “Nortes”.

d) Intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacién geografica, se encuentra en una zona de elevado
riesgo a los efectos de eventos hidrometeorolégicos de gran intensidad ya que se
localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe
(alrededor de los 13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas
Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los ultimos 25 afios en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclonicos
(depresiones, tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la
zona norte de Quintana Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han sido
considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos
eventos corresponden a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

e) Intemperismos no severos

Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son
masas de aire polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso
de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan
velocidades de hasta 90 kilémetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios
en la fisiografia de la playa asi como derribar arboles tierra adentro.

En los ultimos afios los efectos de los intemperismos severos han ocasionado pérdidas
econdmicas y ambientales de consideracion que han afectando fuertemente la industria
turistica costera y los ecosistemas de la peninsula. Dentro del area de estudio, las
principales afectaciones se reflejan en arboles dafiados (derribados y muertos en pie),
reduciendo con ello la calidad ecosistémica y la capacidad brindar refugio a ciertas
especies de vertebrados.

f) Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua
debido a la naturaleza carstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta
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alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcion del agua
pluvial que no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una
saturacion de las capas superficiales y por consiguiente su incorporacion al acuifero
subterraneo.

Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrol6gica de aguas superficiales de INEGI, el
sistema ambiental pertenece a la Regién Hidrologica 33, Yucatan Este que presenta una
extension teritterritorial de 38,308 km? y con una precipitacion normal anual de 1,243
mm. Esta RH presenta un escurrimiento natural medio superficial interno de 1,109
hmd/afio y un escurrimiento natural medio superficial total de 1,973 hmdafio
(http://lwww.conagua.gob.mx/atlas/ciclo09.html).

g) Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta provincia esta constituida por estratos
calizos mas o menos horizontales que hacen de ella una region relativamente plana,
cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca
del limite con Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con
direccion aproximada Norte-Sur. En términos de subprovincias fisiograficas; el area de
estudio se localiza en la subprovincia 64 denominada Costa Baja de Quintana Roo, que
se define como una llanura inundable con piso cementado y salino.

h) Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geologicas se define como una estructura
relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales
se han depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma
a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

La geologia del sistema ambiental se encuentra integrada por unidades litologicas de
suelo lacustre: Q(s).- esta unidad se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, esta
formada por lodos calcéareos, arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras que se
comunican con el mar a través de canales de marea y se encuentran separadas por un
corddn litoral. Por su relieve corresponde a planicies inundables.

i) Edafologia
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La descripciéon de los grupos edaficos identificados en el sistema ambiental va de lo
general a lo particular, considerando que cada uno se encuentra compuesto por dos o
mas unidades o subunidades de suelo, cuya mezcla provee de caracteristicas
particulares a cada grupo (Fuente: INEGI, Banco de Informacion sobre Perfiles de Suelo,
version 1.0). Zo+Rc/1/n

» Unidades y subunidades de suelo identificadas en el sistema ambiental

Solonchak (simbolo: Z). Del ruso sol: sal; literalmente suelos salinos. Se presentan en
zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, 0 en
las partes méas bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pais. Tienen alto
contenido de sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo
de suelos es el pastizal u otras plantas que toleran el exceso de sal (halofilas). Su empleo
agricola se halla limitado a cultivos resistentes a sales o donde se ha disminuido la
concentracion de salitre por medio del lavado del suelo. Su uso pecuario depende del
tipo de pastizal pero con rendimientos bajos. Son suelos alcalinos con alto contenido de
sales en alguna capa a menos de 125 cm de profundidad. El sistema ambiental se
identifico la subunidad Solonchak ortico (simbolo: Zo), del griego orthos: recto,
derecho. Suelos que no presentan caracteristicas de otras subunidades existentes en
ciertos tipos de suelo. Se trata de un Solonchak con una capa superficial clara y pobre
en materia organica, y nutrientes.

Regosoles (simbolo: R), del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que
cubre a la roca. Son suelos sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca
madre. Son suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacion y relieve. Tienen
poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son
claros o pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca que les da origen. En
México constituyen el segundo tipo de suelo mas importante por su extension (19.2%).
Muchas veces estan asociados con Litosoles y con afloramientos de roca o tepetate.
Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su productividad esta
condicionada a la profundidad y pedregosidad. Para el sistema ambiental se identifico la
subunidad Regosol calcéarico (simbolo: Rc), del latin calcareum: calcareo. Suelos ricos
en cal y nutrientes para las plantas. Se trata de un tipo de regosol con algo de cal a
menos de 50 cm de profundidad.

» Clase textural de los tipos de suelo identificados en el sistema ambiental

La clase textural indica el tamafio general de las particulas que forman el suelo y que en
la carta aparecen con numeros. El nimero 1 representa los suelos arenosos de textura
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gruesa (con mas de 65% de arena), con menor capacidad de retencion de agua y
nutrientes para las plantas. El nidmero 2 se refiere a suelos de textura media,
comunmente llamados francos, equilibrados generalmente en el contenido de arena,
arcilla y limo. El nimero 3 representa suelos arcillosos de textura fina (con méas de 35%
de arcilla) que tienen mal drenaje, escasa porosidad, son por lo general duros al secarse,
se inundan facilmente y son menos favorables al laboreo

» Clasificacion de los suelos identificados en el sistema ambiental

Zo+Rc/1/n. Solonchak ortico como suelo predominante mas Regosol calcarico como
suelo secundario; con clase textural gruesa y fase quimica sédica.

4.1.2. Medio biético
a) Vegetacion anivel del sistema ambiental

Como fuente oficial podemos citar que de acuerdo con la carta de uso de suelo y
vegetacion (serie IV, escala 1:250000), en el sistema ambiental es posible observar un
tipo de vegetacion: Manglar sin usos de suelo identificados; sin embargo, se puede
observar a través de imagenes satelitales, que la vegetacion presente en el sistema
ambiental, se compone de tres comunidades vegetales, a saber. Manglar, Selva baja
subperennifolia y Duna costera, las cuales se describen como sigue.

» Manglar (VM)

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas
cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que
presenta los mangles son sus raices en forma de zancos, cuya adaptacion le permite
estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas.
Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios
de los rios. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa)
y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de vista
forestal es la obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracion de

carbdn, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que
presenta la madera de mangle es la resistencia a la putrefaccién. Pero quiza el
uso mas importante que presenta el manglar es el alberge de muchas especies
de invertebrados como los moluscos y crustaceos, destacando el camaron

y el ostién cuyo valor alimenticio y econémico es alto.
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» Selva baja caducifolia

En la selva subcaducifolia se presentan las palmas nakax (Coccothrinax readii) y la
palma kuka (Pseudophoenix sargenti); ademas dominan chaca (Bursera simaruba),
Caesalpinia gaumeri y chechén (Metopium brownei).

» Duna costera

La vegetacion de esta comunidad presenta afinidades con la de las islas antillanas, por
lo que son diferentes a las del resto del pais; se registran 15 grupos de asociaciones
entre las que destacan, en zonas pioneras, Sesuvium-Ambrosia-Hymenocallis.

b) Fauna en el sistema ambiental

La reserva protege un buen numero de especies animales gracias a los tipos de
vegetacion presentes y las condiciones fisiograficas que permiten la existencia de
pantanos, lagunas, lagunas costeras y ambientes marinos.

La alta incidencia de endémicos sugiere que esta porcion de la peninsula es un distrito
biogeografico diferente al de las llanuras mesoamericanas adyacentes, Veracruz-
Tabasco y El Petén guatemalteco.

Avifauna. Se han registrado hasta el momento 326 especies de las que 219 son
residentes, 65 migratorias invernantes, 20 migratorias transelntes y 22 transeuntes. Es
ademas un corredor migratorio hacia Centro y Sudamérica (L6épez-Ornat, 1990). Las
poblaciones de aves zancudas de la reserva incluyen 21 de las 23 especies de México.
Sian Ka’an es el segundo lugar en México de reproduccién de algunas de las especies
mas amenazadas de este orden como son el jabiru, la cigliefia americana, el ibis blanco
y la garza melenuda, y el primer lugar para el garzon albo. Es la primera localidad citada
en México para el ibis oscuro y también retne algunos flamencos en el invierno.

En esta reserva se encuentra una enorme riqueza de especies de aves, contandose
entre ellas a la ciglefa jabird (Jabiru mycteria) que anida en la reserva, la paloma
cabeciblanca (Columba leucocephala), el hocofaisan (Crax rubra) y el pavo ocelado
(Agriocharis ocellata). Alberga especies Unicas de la Peninsula de Yucatan, tales como
el mencionado pavo ocelado, la troglodita yucateca (Thryothorus albinucha), la chara
yucateca (Cyanocorax yucatanica) y el mimido negro (Meanoptila glabrirostris).
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Herpetofauna. Sian Ka’'an es el area protegida con mayor extension de habitat de
cocodrilos en el pais. Con méas de 300,000 ha de ambientes acuaticos, sustenta una de
las poblaciones mejor conservadas de Crocodylus moreletti, que coexiste con C. acutus
(Lazcano-Barrero, 1990).

Mastofauna. Se tiene una lista preliminar de 96 especies de mamiferos entre los que
destacan 39 murciélagos (ine, 1993).

4.1.3. Medio socioecondmico
a) Demografia.

El area donde se localiza el sitio de estudio pertenece al municipio de Tulum, Quintana
Roo. Tiene como cabecera municipal a la poblacién de Tulum, por lo que tiene una gran
afluencia de habitantes de los municipios colindantes, ademas de las visitas de los
extranjeros por la belleza natural de sus costas y sus atractivos arqueoldgicos e
historicos.

Los resultados del censo de INEGI 2010, indican que Quintana Roo cuenta con una
poblacién total de 1, 325,578 habitantes de los cuales 673,220 son hombres y 652,358
son mujeres.

El municipio de Tulum forma parte de la region denominada Caribe Norte, al oriente del
Estado de Quintana Roo. De los cuatro municipios que conforman esta region, Tulum,
junto con Solidaridad, son los que presentan la tasa mas alta de crecimiento poblacional,
gue duplico en los ultimos 10 afios.

Este crecimiento tan alto de la poblacion municipal arroja una tasa media de crecimiento
anual del 16.2% en el lapso comprendido entre 2000 y 2005, perspectiva en la cual se
nos revela la importancia de este municipio dentro de la region y su potencial de
desarrollo, tan sélo Playa del Carmen, paso de una localidad de mas de 40 mil habitantes
a 100 mil habitantes, igualando a la capital del Estado en solo 5 afios; la tendencia en
Tulum es similar a Playa del Carmen con el incremento de su poblacion de 6 mil
habitantes a casi 15 mil habitantes en solo 5 afios.

b) Natalidad y mortalidad.

El notable crecimiento de la poblacién del municipio de Tulum se refleja en una alta tasa
de crecimiento media anual intercensal que entre 1990 y 1995 alcanzd, segun INEGI, un
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19.4% y entre 1995 y el afio 2000 un 20.4%, estos porcentajes contrastan con la media
estatal que para los mismos periodos alcanza un 6.5% y 5.2%, respectivamente. La alta
tasa de crecimiento municipal se debe a su vez, a una alta tasa de fecundidad general,
una baja tasa de mortalidad y a un elevado proceso de inmigracion al municipio. Segun
datos presentados por el INEGI (2001), el municipio de Tulum present6 en 1995 una tasa
de fecundidad general de 140.5 y de 118.3 en el afio 2000 cuando a nivel estatal se
alcanzaban tazas de 107.2 y 104.4, respectivamente.

c) Grupos étnicos.

Quintana Roo cuenta con una poblacion mayor de 5 afios de 173,592 que hablan alguna
lengua indigena, de estos solo el 0.05% hablan espafiol. En el municipio de Solidaridad,
hasta 1995, existia una poblacion de 9,832 habitantes que hablan una lengua indigena
y son mayores de 5 afios, estos corresponden al 34% de la poblacién total, de los que
sobresale en forma significativa la poblacion de origen maya, etnia autdctona de la
region. Quintana Roo se encuentra dentro de los estados con mayor presencia de grupos
étnicos, ya que esta poblacion equivale al 41.9% de la poblacion total.

d) Actividad turistica.

El crecimiento mas impactante en la actividad turistica de la Riviera Maya se ha dado en
los ultimos 6 afos, cuando practicamente duplicé su afluencia ante la puesta en
operacion de mas de 21,105 cuartos de hotel hasta diciembre de 2002, para llegar al
cierre 2005 a 28,435 cuartos hoteleros, asi como por la ampliacion a cuatro carriles de
la carretera federal 307 en su tramo Cancun-Playa del Carmen, y el mejoramiento de la
seccion Playa del Carmen-Tulum lo que ha facilitado la transportacion y distribucion
desde el aeropuerto de Cancun hasta la parte final del Corredor. La afluencia de turismo
receptivo a la Riviera Maya registra la dindAmica de crecimiento mas alta del pais, con el
31.6% promedio anual desde 1997 hasta el afio 2001. Actualmente este promedio ha
crecido alrededor del 21%.

La Riviera Maya experimenta un incremento de visitantes extranjeros debido a la amplia
gama de establecimientos y servicios turisticos con grandes areas de vegetacion en sus
alrededores, en comparacion con Cancun, que mantiene una oferta de alojamiento y
servicios con una mayor concentracion de edificaciones y menos areas de vegetacion.

4.1.4. Paisaje
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El paisaje en el predio tiene su principal atractivo en la playa y zona marina, que dan la
cualidad turistica al sitio y lo hace atractivo para el desarrollo inmobiliario. Mas aun el
hecho que el terreno se encuentre enclavado dentro de un Area Natural Protegida, que
a su vez es patrimonio de la humanidad declarado por la UNESCO, realza el atractivo
natural del sitio.

Sin embargo las condiciones en el area que se considera utilizar para el desarrollo del
proyecto muestra signos de perturbaciones ocurridas en el pasado. Por una parte el
paisaje se encuentra dominado por palmas de coco, cubriendo la mayor parte del terreno
en la porcion que justamente se utilizara para llevar a cabo la vivienda. Esto tiene su
origen en el uso de rancho copreros que por juchos afios hizo del sitio su original
propietario.

Este paisaje, si bien caracteristico de la zona costera del Caribe, no es precisamente
idéntico al paisaje natural, dominado por especies de matoral costero y palmas nativas,
sin embargo no lo hace menos espectacular, considerando su contraste con las arenas
blancas y el mar turquesa.

Desde la perspectiva ambiental, la calidad paisajistica puede ser calificada como de valor
medio alto, ya que si bien se ha perdido cierta naturalidad, la conjuncion de las
componentes ambiental y arquitectonica que inciden en la zona, crean un espacio que
se reconoce como un punto focal mas en el litoral, por lo que, dada la vulnerabilidad de
la zona, sera indispensable que las obras que se realicen conjuguen e integren
elementos y estructuras que garanticen el mantenimiento de la calidad que ahi se
percibe.
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CAPITULO 5: IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Existen numerosos modelos y procedimientos para la evaluacién de impactos sobre el
Medio Ambiente o sobre algunos de sus factores, algunos generales con pretensiones
de universalidad, otros especificos para situaciones o aspectos concretos; algunos
cualitativos, otros operando con amplias bases de datos e instrumentos de calculos
sofisticados, de caracter estatico unos, dinamico otros, etc. Es importante sefialar que la
afectacion serd de intensidad variable sobre los diversos componentes ambientales
durante la ejecuciéon de las obras del proyecto, incluyendo las actividades que
correspondan a la etapa de operacién-mantenimiento.

Las actividades del proyecto que se consideraron para el analisis de impactos fueron:

Limpieza de terreno (Cambio de uso del suelo) y
despalme

Preparacion del sitio: Trazo y nivelacion del terreno

Generacion de residuos solidos no peligrosos.
Generacion de aguas residuales.

Conformacion de zapatas y levantamiento de muros.
Construcciéon de columnas y segunda.

Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias.
Generacion de residuos solidos no peligrosos.
Generacion de residuos solidos peligrosos.
Generacion de aguas residuales.

Construccion:

Generacion de residuos solidos no peligrosos.
Generacion de aguas residuales.

Mantenimiento general de la casa-habitacion.
Mantenimiento de biodigestor y humedal artificial.

Operacion:

Lista indicativa de indicadores de impacto

.. Suelo: Calidad fisicoquimica del suelo.
Factores Fisico- - - y
. . Agua: Calidad del agua subterranea.
Quimicos: : - — .
Atmosfera: Particulas, emision de ruidos.
Flora: Presencia de vegetacion nativa.
Factores Bib6ticos: Fauna: Fauna terrestre.
Paisaje: Calidad escénica.
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Requerimiento de servicios.

Factores Socioecondémicos: Oportunidad de empleo (Oferta
y demanda).

Los componentes indicados fueron considerados desde los siguientes puntos de vista:

1. Atmésfera: Calidad del Aire. Esta variable hace referencia a las emisiones producidas
por los vehiculos y maquinaria utilizadas durante el proyecto, asi como a la generacion
de polvos producto tanto de la preparacion del sitio como de la construccién del mismo.

2. Atmosfera: Contaminacion acustica. Se considera como la alteracion sonora del
ambiente original, generada por el uso de maquinaria y el desarrollo de las actividades
del proyecto en general

3. Agua: Calidad del agua subterranea. Se considera a esta variable conjugada
directamente con la calidad fisicoquimica del suelo, ya que la calidad del agua
subterranea se vera afectada directamente por la presencia de residuos peligrosos que
se filtraran por el suelo hasta llegar a este componente. Se refiere también a la calidad
de las descargas residuales que pudieran ocurrir hacia el subsuelo.

4. Suelo: Calidad fisicoquimica del suelo. Se evalua desde el punto de vista de afectacion
de la composicion del suelo al mezclarse con los materiales de construccién y residuos
sélidos, asi como su afectacion quimica toda vez que este componente, se vea afectado
por derrames accidentales de residuos peligrosos u otra sustancia ajena a la
composicion de la variable edafica. Se incluye el cambio en la estructura y composicion
del sustrato en el sitio.

5. Presencia de vegetacion y fauna terrestre (nativa). Esta variable se toma en cuenta
dada la importancia de los recursos naturales en el desarrollo y la subsistencia de las
comunidades naturales tanto vegetales como animales; por ello, se considera la
afectacion de los mismos causado por la implementacion del proyecto, tanto en el area
especifica de la obra como en las colindancias inmediatas.

6. Paisaje: Calidad escénica. Hace referencia a la permanencia y caracteristicas del
sistema ambiental general, considerando el grado de modificacion o alteracién de los
elementos del paisaje local.
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7. Socioeconémicos: Oferta/demanda de empleos. Demanda del proyecto respecto a los
empleos que se ofertaran al desarrollar las diversas actividades, con base en las
caracteristicas de la zona.

8. Socioecondémico: Requerimiento de servicios. Se refiere a los servicios que seran
necesarios en las diferentes etapas de implementacién del proyecto. Dichos servicios se
enfatizan en la renta de maquinaria y diversos tipos de infraestructura adecuada para el
desarrollo de las obras.

Considerando las actividades del proyecto y los componentes del sistema ambiental
seleccionados con anterioridad, se construyeron las matrices de ponderacion e
identificacion de impactos generados al sistema por la implementacion del proyecto. La
primera se refiere a los impactos generados por su grado: significativo, poco significativo
y nulo; la segunda hace referencia al tipo de impacto (negativo o positivo), asi como a su
incidencia en el sistema (temporal o permanente).
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Areas potencialmente receptoras de impactos
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5.1. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Los andlisis de las matrices de identificacion de impactos provocados por el proyecto,
comprendiendo las etapas de preparacion, construccion y operacion del proyecto “Casa
Habitacion Catanzaro” se obtuvo un 51.4% de impactos poco significativos para el
ambiente y un 48.6% de tipo significativo, de un total de 72 impactos analizados (de las
112 posibles interacciones 40 fueron determinadas como impactos nulos, por lo que no
son consideradas). Presentandose el mayor nimero de impactos en las etapas de
preparacion y construccion del proyecto debido a las afectaciones derivadas de la
remocion de la primera capa del suelo por las actividades de desmonte, despalme y
edificacion de la obra, siendo principalmente la calidad del suelo, la calidad escénica y
la pérdida de vegetacion los principales componentes impactados del sistema. Por otro
lado, en los componentes socioeconOmicos Se presentan impactos significativos
principalmente de caracter positivo a causa de la oferta de empleos y el requerimiento
de servicios que se produciran por las diversas actividades constructivas.

Los componentes ambientales bidticos y socioeconomicos resultaron con el mayor
numero de impactos reportados presentando los dos 18.5 impactos puntuales, sin
embargo los primeros presentaron 11 impactos significativos, negativos y permanentes
principalmente en las primeras dos etapas del proyecto debido a los cambios que sufrira
por acciones de la obra; a diferencia del factor socioeconémico donde se presentaron 14
impactos de tipo significativo, positivos y temporales a consecuencia de la oferta y
demanda de empleo y servicios que generara el proyecto en beneficio de la sociedad
cercana.

En términos generales, la etapa de construccion sera la mas impactante para el sistema
ambiental, en tanto que la operacion o habitacion de la casa sera la etapa menos
impactante en los términos analizados.

De acuerdo a la Matriz de identificacién de los impactos provocados por el proyecto por
su Tipo y Permanencia, se observa que el 50.0% de los impactos que se generaran seran
negativos temporales; solo el 16.7% de los impactos seran negativos permanentes; el
5.5% de los impactos se consideran positivos temporales y el 27.8% de los impactos
seran positivos permanentes. Cabe sefialar que los impactos positivos sobre el
componente de las variables socioecondmicas, se presentaran debido a la oferta de
empleos y la derrama econdmica que generara en la zona el desarrollo del proyecto,
viéndose representados estos impactos particularmente durante la etapa constructiva.

5.2. VALORACION DE LOS IMPACTOS

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 133 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Calidad Fisico-Quimica del suelo. Resulta ser uno de los componentes mas
impactados del sistema, debido a las actividades de cambio de uso de suelo que seran
realizados en el &rea del proyecto. Durante las actividades de construccion se realizara
la compactacion del suelo en el area de desplante de la vivienda y la edificacién de la
construccién, por lo que el impacto ocasionado a esta variable sera negativo, significativo
y permanente.

Calidad del Agua Subterranea. Esta variable ambiental no se vera afectado por la
elaboracién del proyecto. Los impactos importantes sobre esta variable podrian darse en
caso de una fuga o por la inadecuada disposicion de residuos sanitarios, tanto durante
la construccion como en la operacion del biodigestor.

Calidad del Aire. Los impactos a esta variable seran en su totalidad de tipo negativo,
pero temporales, con significancia baja. Los impactos generados en las etapas de
preparacion se daran principalmente por la limpieza del sitio (remocion de la vegetacion),
en la etapa de construccion y operacion se veria afectado por la generacion de particulas
por el uso de vehiculos para el transporte del material al sitio y por la edificacion de la
casa habitacional, en general en las tres etapas en caso de haber un mal manejo de los
residuos organicos se generarian impactos a esta variable, por o que se implementaran
programas de manejo de residuos para evitar la contaminacion a la calidad del aire por
los desechos en descomposicion.

Presencia de Vegetacion Nativa. La vegetacion que cubre el predio del proyecto, es en
Su mayoria vegetacion herbacea y vegetacion de en duna costera y post duna, y que por
motivos antropogénicos ha sido perturbada con anterioridad, por lo que no sera
necesaria la remocién de grandes volumenes de material vegetal para el establecimiento
del proyecto. Este impacto pasara a ser significativo en las etapas de preparacion del
sitio por la remocién del componente vegetal y en la etapa de construccién por la
irreversibilidad del impacto al suelo por la edificacion de la casa habitacional. Debido a
lo anterior, se tiene que la afectacion que se realizara a la vegetacion del sitio sera
negativa pero poco significativa de tipo permanente. Cabe destacar que el proyecto se
llevara a cabo Unicamente en la porcion del predio que cuenta con la menor densidad de
vegetacion, y que en su mayoria consiste en palmas de coco, uva de mary lirio de playa.

Presencia de Fauna Terrestre. El impacto sobre la fauna sera poco significativo, de tipo
negativo por el tipo de actividades que se realizaran, pero temporales; ya que las aves,
mamiferos y reptiles que se encuentren en el predio, previo las labores de preparacion
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del sitio, podran trasladarse a lugares mas seguros y sin intrusion de trabajadores.
Posterior a la construccion, la fauna podra retornar al predio y establecerse nuevamente.

Calidad escénica. Durante las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion, se
generaran impactos negativos y permanentes sobre la estructura del paisaje, debido a
la modificacion que sufrirdn los componentes del sistema. La modificacion no solo se
dard desde el punto de vista estético, también se considera la modificacién desde el
punto de vista ecoldgico. Aunque se planea la remocién de vegetacion, Unicamente sera
removida la porcién ocupada por la casa-habitacion, destinando el resto de la superficie
cubierta por vegetacion y suelo natural para areas de conservacion, dejando areas
continuas de vegetacion hacia los costados del predio sin barrera fisica, para el libre
paso de fauna hacia dentro y fuera del predio.

Requerimientos de Servicio. Los impactos son positivos y temporales en todas las
etapas del proyecto, generado por el requerimiento de mano de obra, servicios sanitarios
y de construccion durante el proyecto y de mantenimiento para la operacion.

Oportunidad de empleo. Los impactos generados para esta variable seran de tipo
positivo, aunque los empleos seran temporales durante las etapas de preparacion y
construccion, y unicamente requeridos durante las actividades de mantenimiento en la
etapa de operacion del proyecto.

5.3. CONCLUSIONES

Las actividades de construccion que se pretenden llevar a cabo en el presente proyecto
son actividades ambientalmente compatibles, debido a que cuenta con un disefio acorde
a los lineamientos establecidos por la legislacion ambiental vigente aplicable.

Conforme a lo propuesto en el proyecto se valoraron los impactos potenciales al
ambiente y se determinaron en base a sus caracteristicas los que deben adoptarse
medidas preventivas, correctivas y compensatorias. Asi como la compensacién parcial
por los impactos positivos, justificados por los beneficios sociales, econdmicos y
territoriales en él que se integra el proyecto. Por lo anterior se considera que el
presente proyecto “Casa Habitacion Catanzaro” en ambientalmente viable.
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CAPITULO 6: SERVICIOS AMBIENTALES QUE PUDIERAN
PONERSE EN RIESGO POR EL CAMBIO DE USO DE SUELO
PROPUESTO

Los servicios ambientales son los que brindan los ecosistemas forestales de manera
natural o por medio del manejo sustentable de los recursos forestales, tales como: la
provision del agua en calidad y cantidad; la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales; la generacion de oxigeno; el amortiguamiento del impacto de
los fendmenos naturales; la modulacién o regulacidon climatica; la proteccion de la
biodiversidad, de los ecosistemas y formas de vida; la proteccion y recuperacion de
suelos; el paisaje y la recreacioén, entre otros;

Este apartado tiene el proposito de realizar una descripcion y analisis de los impactos
gue ocasionara el cambio de uso de suelo propuesto en correlacion con cada uno de los
servicios ambientales que proporciona el ecosistema donde se ubicada el area sujeta a
cambio de uso de suelo.

En principio se presenta una descripcion detallada de los servicios ambientales y luego
un andlisis de su importancia en el contexto del sistema ambiental o area de influencia
del proyecto. Posteriormente se analizara, explicara y justificara porque se considera que
no se pone en riesgo cada uno de los servicios ambientales, y se indicaran las medidas
de prevencion y mitigacion que segun sea el caso corresponda; y finalmente se definira
si el grado de afectacion es a nivel del area de influencia del proyecto o del sistema
ambiental.

6.1. CAPTURA DE CARBONO

El ciclo de carbono en la vegetacion comienza con la fijacion del CO2 por medio de los
procesos de fotosintesis, realizada por las plantas y ciertos microorganismos. En este
proceso, catalizado por la energia solar, el CO2 y el agua reaccionan para formar
carbohidratos y liberar oxigeno a la atmésfera. Parte de los carbohidratos se consumen
directamente para suministrar energia a la planta, y el CO2 liberado como producto de
este proceso lo hace a través de las hojas, ramas, fuste o raices. Otra parte de los
carbohidratos son consumidos por los animales, que también respiran y liberan CO2. Las
plantas y los animales mueren y son finalmente descompuestos por macro y micro-
organismos, lo que da como resultado que el carbono de sus tejidos se oxide en CO2 y
regrese a la atmdsfera (Schimel 1995 y Smith et al.1993). La fijacién de carbono por
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bacterias y animales contribuye también a disminuir la cantidad de biéxido de carbono,
aungue cuantitativamente es menos importante que la fijacion de carbono en las plantas.

Para estimar la cantidad de Carbono almacenado en la vegetacion que se desarrolla en
la superficie de cambio de uso de suelo, se utilizé la expresion matematica propuesta por
Ricardo O, Russo (2009)7, segun la cual a partir del volumen se determina el contenido
de carbono, quedando de la siguiente manera:

Cantidad de C =Vol.x0,5x 0,5

Para el célculo, primero se determind el area basal de cada uno de los arboles con DAP
mayor o igual a 10 cm que fueron registrados durante el inventario forestal, considerando
gue el area basal (AB) es la sumatoria de las areas transversales (area del tronco a 1,30
m de altura) de todos los arboles con un diametro mayor o iguala 10 cm existentes en
una hectarea (y se expresa en m?/ha).

Luego se determina su altura media. El producto del AB multiplicado por la altura y por
un coeficiente de forma (relacion entre el volumen real y el volumen aparente de un arbol)
es el volumen maderable o volumen de los fustes.

Luego, a partir del volumen se determina el contenido de carbono, que es el producto del
volumen multiplicado por el contenido de materia seca (%MS, para este estudio se
considerd 50%) y por el contenido de Carbono (C) en la MS (%C= 50% aceptado por el
Panel Intergubernamental sobre el Cambio Climatico, IPCC por sus siglas en inglés),

A esta cantidad de C se le aplica el Factor de Extension de la Biomasa (FEB) igual a 1,6
considerando un 60% adicional contenido en ramas y follaje (en la literatura este factor
se menciona con rango entre el 60% y el 90%); al final el resultado obtenido se multiplica
por la superficie de cambio de uso de suelo.

El Factor de Expansién de la Biomasa (FEB) es un coeficiente que permite afiadir a la
biomasa de los fustes, obtenida a partir del volumen inventariado en campo, la biomasa
correspondiente a las ramas, hojas y raices. Es decir, los FEB expanden el peso seco
del volumen calculado de existencias para incluir los componentes no maderables del
arbol o el bosque. Antes de aplicar dichos FEB, el volumen maderable (m®) debe
convertirse a peso en seco (ton), multiplicando por un factor de conversién conocido
como densidad basica de la madera (D) en (tm?). Los BEF no tienen dimensién, dado
gue convierten entre unidades de peso.

7 http://es.scribd.com/doc/29369907/Guia-Practica-de-Medicion-de-Carbono-en-la-Biomasa-Forestal
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6.2.PROVISION DE AGUA EN CANTIDAD

Para poder determinar que no se pone en riesgo el servicio ambiental hidrolégico
relacionado con la provision de agua en cantidad, a continuacion se presenta un analisis
comparativo entre la cantidad de agua que es captada en la superficie de cambio de uso
de suelo, y aquella que puede ser captada en el predio testigo del sistema ambiental.

6.2.1. Cantidad de agua captada en la superficie de cambio de uso de suelo

La captura de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las
areas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada,
proporcionando la infiltracion de agua que alimenta los mantos acuiferos y la
prolongacion del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada, corresponde a la cantidad
de agua que en realidad esta capturando el bosque y que representa la oferta de agua
producida por este (Torres y Guevara, 2002).

El potencial de infiltracion de agua de un area arbolada, depende de un gran nimero de
factores como: la cantidad y distribucion de la precipitacion, el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfologia del area, entre otros.
Esto indica que la estimacion de captura de agua debe realizarse por areas especificas
y con informacién muy fina sobre la mayor parte de las variables arriba sefialadas (Torres
y Guevara, 2002).

La estimacion de volumenes de infiltracion de agua en areas forestales que a
continuacion se presenta, se desarrollo siguiendo el modelo de escurrimiento general a
través de la estimacion de coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume
gue el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, lo cual puede
apreciarse en el cuadro 9 que se presenta en la pagina siguiente.
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Cuabro 9. VALOREs DE K PARA DIFERENTES TIPOS DE SUELO Y DIFERENTES COBERTURAS ARBOLADAS.

COBERTURA DEL BOSQUE Tipo DE SUELO
A B C

Mas del 75% 0.07 0.16 0.24
Entre 50-75% 0.12 0.22 0.26
Entre 25-50% 0.17 0.26 0.28
Menos del 25% 0.22 0.28 0.30
Suelo A: Suelos permeables (arenas profundas y loes poco compactos)
Suelo B: Suelos medianamente permeables (arenas de mediana profundidad, loes y migajon).
Suelo C: Suelos casi impermeables (arenas o loes delgados sobre capa impermeable, arcillas).
FUENTE: Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua 1999,

Para la estimacion de volumenes de infiltracion de agua en la superficie de cambio de
uso de suelo sin el proyecto, se tom6 como base la informacién del inventario forestal y
el valor promedio de precipitacion anual para la zona donde se ubica. También se
consider¢ el supuesto del modelo que refiere que bosques con volimenes superiores a
190 m%/ha son bosques con mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-
190 m®/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m®/ha son
bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que presentan volimenes menores
a 35 m%ha son bosques con menos del 25% de cobertura. Asi mismo, el modelo da por
sentado que los suelos de bosque templado son suelos tipo Ay los suelos tropicales con
suelos tipo C (Torres y Guevara, 2002).

6.3. PROVISION DE AGUA EN CALIDAD

Para no comprometer la calidad del acuifero subterraneo, y por lo tanto, evitar que se
comprometa la captacién de agua en calidad, el proyecto tiene contemplado llevar a cabo
una serie de acciones que permitiran prevenir y en su caso, evitar la contaminacién del
acuifero, las cuales se describen a continuacion:

r Medida 1. Se instalaran sanitarios portatiles tipo “Sanirent” durante el cambio de uso
del suelo, a razén de 1 por cada 10 trabajadores, con lo cual se evitara la miccion y
defecacion al aire libre, y en consecuencia se estara evitando la contaminacion del
acuifero por el vertimiento de aguas residuales directamente al suelo sin previo
tratamiento. Cabe mencionar que las aguas residuales que se generen en los
sanitarios, seran retirados del predio por la empresa prestadora del servicio, con lo
gue se garantiza que existird un correcto manejo, retiro y disposicion final de dichos
residuos.
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e Medida 2. Se instalardn contenedores herméticamente cerrados para el
almacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos, con la finalidad de llevar un
estricto control sobre dichos residuos en la obra, evitando de esta manera que se
generen lixiviados que pudieran derramarse al suelo y por ende, penetrar el subsuelo
y contaminar el acuifero.

Con las medidas antes descritas, sumadas a las descritas en el capitulo 8, se se puede
concluir que el proyecto no sera una fuente generadora de agentes potencialmente
contaminantes para el acuifero; por lo que se puede concluir que el cambio de uso de
suelo propuesto, no pone en riesgo la prestacion del servicio ambiental de captacion de
agua en calidad.

6.4. GENERACION DE OXIGENO

La fotosintesis en las plantas, a partir del dioxido de carbono y el agua, y usando energia,
produce sustancia organica y oxigeno.

dioxido de carbono + agua + energia = sustancia organica y oxigeno

Inversamente, la respiracion en las plantas usa la sustancia organica y el oxigeno para
producir dioxido de carbono, agua y energia.

sustancia organica + oxigeno = dioxido de carbono + agua + energia

Durante el dia, la fotosintesis es mas intensa que la respiracion. Por eso, las plantas
producen mas oxigeno que el que consumen y toman del aire mas dioxido de carbono
gue el que producen. El oxigeno producido es utilizado por los animales para respirar.
Estos devuelven dioxido de carbono, que es reciclado nuevamente por las plantas.
Durante la noche, como no hay luz solar, no hay fotosintesis y las plantas sélo respiran
(FAO).

Se estima que un kilbmetro cuadrado de bosque genera mil toneladas de oxigeno al afio,
sin embargo, no se sabe con exactitud cuanto oxigeno genera una planta durante la
fotosintesis, ni cuanto oxigeno necesita durante la respiracion, ya que ello depende de
los procesos fisioldgicos de cada especie, asi como la disponibilidad de los elementos
necesarios para dichos procesos.

6.5. AMORTIGUAMIENTO DE IMPACTO DE LOS FENOMENOS NATURALES
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Como se menciono en el capitulo 5 del presente estudio, los fenbmenos naturales mas
recurrentes en la zona donde se ubica el predio del proyecto, son los huracanes,
tormentas tropicales y Nortes, los cuales acarrean fuertes cantidades de lluvia y se
acompafian de vientos intensos; tal es el caso del huracan Wilma que tuvo incidencia en
el afio 2005 con una fuerza de sus vientos sostenidos que registraron velocidades por
encima de los 240 km/h y rachas de hasta 280 km/h y una velocidad de desplazamiento
de entre 3y 5 km/h, con registros de estacionalidad.

La primera impresion que se tiene sobre los efectos de un fendmeno meteorolégico de
la magnitud de Wilma es de devastacion. Al sufrir su embate la vegetacion experimenta
derribo de arboles arrancados de raiz o por fractura del tronco a distintos niveles, caida
de ramas y defoliacion total, como lo observaron Sanchez y Herrera (1990) y Sanchez e
Islebe (1999) con el paso del huracan Gilberto en 1988 y por lo dicho en este trabajo.

Sin embargo, pasado un tiempo, todo lo que aun queda en pie y aun lo derribado inicia
un proceso de recuperacion. En este procesoy atendiendo a la fenologia de las especies,
la recuperacion foliar es de lo primero en iniciarse ya que de ello depende la
sobrevivencia y funcionalidad de la especie en su interaccién con el ambiente?,

Es un hecho que la eliminacion de la cobertura vegetal reduce la capacidad de la
vegetacion para actuar como una barrera ante la incidencia de un fenémeno natural
como los huracanes y tormentas tropicales; sin embargo, resulta relevante sefialar que
aun cuando se pretende elimiar en su totalidad la vegetacion que se desarrolla en los
poligono de aprovehcamiento, aun se conservaria vegetacion en estado natural dentro
del predio, la cual podran continuar prestando este servicio ambiental; asi mismo, es
importante mencionar que las obras que se pretenden construir, por su estructura estan
disefiadas para soportar el embate de fendmenos meteorolégicos como tormentas y
huracanes, y en tal sentido, la prestacion del servicio ambiental de la cobertura vegetal
como barrera protectora, queda en segundo término para el proyecto en particular.

6.6. MODULACION O REGULACION CLIMATICA

La pérdida de bosques y selvas en México es una de las fuentes mas importantes de
emisiones de CO2, principal gas de efecto invernadero (GEI) que genera el cambio
climatico. Es decir, deforestacion es igual a cambio climatico.

8 Odilén Sanchez Sanchez, Lilia del C. Mendizabal Hernandez, Sophie Calmé Recuperacion foliar en un acahual después del
paso del huracan Wilma por la reserva ecologica el Eden, Quintana Roo Foresta Veracruzana, Vol. 8, Nam. 1, 2006, PP. 37-42,
Recursos Genéticos Forestales México.
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México se encuentra entre los 20 paises que mas contribuyen al cambio climéatico y uno
de los motivos es la pérdida de los ecosistemas forestales. La deforestacion implica
pérdida de riqueza bioldgica, desabasto de agua y acelera el cambio climético, ya que al
remover la cobertura vegetal se libera el bioxido de carbono (CO2) almacenado. Se
estima que el 20 por ciento de las emisiones de GEI a nivel mundial provienen de la
pérdida de los ecosistemas forestales, los cuales desaparecen a un ritmo de 13 millones
de hectareas cada afio. De esas 13 millones, por lo menos 500 mil corresponden a
México.

Los bosques almacenan, sélo en su cobertura vegetal, 300 mil millones de toneladas de
biéxido de carbono, lo que equivale a casi 40 veces las emisiones anuales de este gas
producidas por la quema de combustibles fésiles, como el carbon y el petréleo. Cuando
un bosque es destruido, el carbono almacenado se libera a la atmosfera mediante la
descomposicién o la combustion de los residuos vegetales®.

La presencia de las plantas en cualquier region del mundo es clave para el ciclo
hidrolégico en aspectos como almacenamiento de agua, liberacion durante la
evapotranspiracion y condensacion del punto de rocio, asi como en el balance de
radiacion y energético y en la dinamica de los vientos. Todos estos elementos en
interaccion contribuyen al clima de una region. Sin embargo, este complicado y fragil
esquema que se da en la naturaleza ha sido afectado por el hombre al modificar el uso
de suelo por el desarrollo de grandes ciudades (Irma Rosas P., et al) 1°.

Algunos climat6logos urbanos apuntan que el origen del problema del cambio climatico,
estd asociado con la desintegracion del complejo suelo-planta-atmosfera, lo que
determina el movimiento del agua en sus dos fases: liquida y gaseosa. El agua al llegar
al suelo se movera tanto vertical como horizontalmente, de acuerdo con las
caracteristicas fisicoquimicas del mismo; verticalmente alcanzara la zona enraizada con
lo cual proveera a las plantas no s6lo con agua sino también con nutrientes, y continuara
su curso hasta encontrar el nivel freatico, con lo que se compensara al manto acuifero
de la extraccion que realiza el hombre. Tal balance es muy importante para este tan
demandado recurso no renovable (Irma Rosas P., et al).

Una vez que el agua y los nutrimentos entren al vegetal, los vasos de conduccion se
encargaran de llevarlos a las estructuras aéreas, en contra de un gradiente de presion
regulado por el cierre y la apertura de estomas. El vegetal conservara parte del agua y
nutrimentos, y el resto saldra en forma de vapor proporcionando agua a la atmdésfera a

Shttp://www.greenpeace.org/mexico/es/Campanas/Bosques/Que-relacion-tienen-los-bosques-y-el-cambio-climatico/
10 http://www2.inecc.gob.mx/publicaciones/libros/508/percepcion. pdf
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través del proceso de evapotranspiracion. El agua que sale permitira la regulacion de la
temperatura tanto del vegetal como de la atmdsfera. Un suelo con cobertura vegetal
tendra un patron de absorcion de radiacion y reflexion de ondas cortas y largas diferente
gue un suelo erosionado y sin agua, lo que le conferird un color y una respuesta espectral
distinta. Esta modificacion se manifiesta en un calor sensible mucho mayor que el latente
(Irma Rosas P., et al).

6.7.PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD

Este apartado se analiza en el capitulo 7 del presente estudio, en donde se demuestra
gue el proyecto no compromete la biodiversidad.

6.8.PROTECCION Y RECUPERACION DE SUELO

Este apartado se analiza en el capitulo 7 del presente estudio, en donde se demuestra
gue el proyecto no provocara la erosion de los suelos.
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CAPITULO 7: JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL
QUE MOTIVE LA AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE
USO DE SUELO

7.1. NO SE COMPROMETE LA BIODIVERSIDAD

Para poder determinar que el proyecto propuesto no compromete la biodiversidad, se
procede a realizar un andlisis de la diversidad de flora y fauna que existe en el sistema
ambiental, en comparacién con aquella diversidad que subsiste en la superficie de
aprovechamiento; ademas de considerar los indices de valor de importancia de las
especies presentes en ambos sistemas, de acuerdo a lo descrito en el capitulo 4 del
presente estudio.

7.2. NO SE PROVOCARA LA EROSION DE LOS SUELOS
7.2.1. Estimacion de la pérdida actual de suelo a nivel del pedio
a) Descripcion del método utilizado

Para evaluar la pérdida actual del suelo que ocurre a nivel del predio, se utilizo el método
de “clavos y rondanas”, dado que se trata de un método sencillo, practico y de bajos
costos. El método consiste en utilizar clavos con rondanas, colocados a lo largo de un
transecto a intervalos regulares (Fig. 1). La rondana se coloca de manera que descanse
sobre la superficie del suelo, tocando ligeramente la cabeza del clavo. El propésito de la
rondana es marcar cortes en el terreno ocasionados por erosion y de esta forma medir
el espesor de la capa de suelo perdido (Fig. 2).

o vo 00

Figura 1.- Colocacién de las rondanas Figura 2.- Medicién de lamina pérdida

b) Materiales y equipo utilizado en el muestreo
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Para poder "leer" los cambios en el nivel de la superficie del suelo con mayor precision,
se utilizaron clavos estandar de 5 pulgadas, y rondanas planas de acero inoxidable de 2
pulgadas (figuras 1y 2).

— E
— )

Fig. 1.- Clavos Fig. 2.- Rondanas

Para ubicar los puntos de muestreo se utilizo un GPS de la marga Garmin calibrado en
coordenadas UTM, referidas al Datum WGS84 y a la Zona 16Q Norte. Por otro lado, se
utilizo cinta métrica graduada en milimetros para medir los cortes en el terreno; y una
camara fotografica para el registro de las actividades en campo.

Asi mismo, se utiliz6 un tubo de PVC de 4 cm de altura y 5.08 cm o 2 pulgadas de
diametro, que permitié recolectar un volumen de 81 cm?® (V=1*r?*h), por cada muestra
tomada del suelo utilizada para el calculo de la densidad aparente (figuras 3).

\/

Fig. 3.- Tubo de PVC

c) Disefio del muestreo

Para la aplicaciéon del método propuesto se llevé a cabo un muestreo por parcelas,
utilizando los sitios de muestreo del inventario forestal, muestreando una parcela por sitio
del inventario, lo que nos dio un total de 5 parcelas de muestreo para el suelo en estudio.

Es importante mencionar que en cada punto de muestreo se llevé a cabo una limpieza a
matarrasa, en un radio de 1 metro alrededor del clavo, dejando expuesto el suelo a las
condiciones climaticas, con el fin de que la materia organica en descomposicién no afecte
o altere las mediciones en campo. Los sitios permanecieron expuestos a las condiciones
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del medio, en un periodo de 15 dias y al dia 16, se llevo a cabo la toma de datos en
campo.

d) Registro de datos en campo

Para la toma de datos se utilizé una cinta métrica extensible o flexbmetro, graduado en
centimetros y milimetros, por medio de la cual se midi6 el corte del terreno por la pérdida
del suelo.

Con la ayuda del tubo de PVC se recogieron muestras del suelo (81 cm? por cada
muestra), el cual se enterr6 en la capa superficial del suelo con la ayuda de un mazo
pequefio, eliminando Unicamente la hojarasca que habia en el sitio de la muestra.
Posteriormente con ayuda de una pala se saco el cilindro enterrado y con la ayuda de
una navaja se enrasaba el suelo sobresaliente del cilindro para garantizar un volumen
definido de suelo en cada muestra. Las muestras obtenidas del suelo fueron secadas en
una estufa con horno a 105 °C hasta obtener un peso constante. Para cada sitio o punto
de muestreo, se tomaron cinco repeticiones; una en el centro de cada sitio (cerca del
clavo) y una muestra a diez metros del centro, en cada uno de los puntos cardinales,
para finalmente obtener un promedio de densidad aparente por sitio de muestreo.

e) Pérdiday deposicion de suelo
En la siguiente tabla se presentan los datos obtenidos para la pérdida y deposicién de

suelo en cada sitio de muestreo, considerando el periodo de 15 dias en el que
permanecieron “in situ”.

REGISTRO DE PERDIDA Y DEPOSICION DE SUELO
SITIOS O PUNTOS DE MUESTREO

PARAMETRO
Pérdida (mm) 0 -1 0 0 0 -0.2 mm
Deposicion (mm) 0 0 0 +2 0 +0.4 mm

f) Densidad aparente

Para la estimacion de la densidad aparente del suelo, se utilizé6 el método denominado
“‘determinacion gravimétrica de la densidad aparente en muestra no alterada”, para lo
cual fueron utiles los cilindros o tubos de PVC.

Extraida la muestra de suelo con los cilindros extractores y cubiertos con las tapas para
evitar pérdidas de material, se coloc6 en una estufa con horno a 105-110 °C hasta peso
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constante (aproximadamente 24 hs). La densidad aparente (kg/m3) se determiné con
base en la siguiente formula:

DA (kg/m3) = (A-B)/V
Donde:
A= peso seco del suelo
B=tara del cilindro (10 gr)
V= volumen de la muestra

En la siguiente tabla se presentan los resultados obtenidos de la densidad aparente, para
cada muestra obtenida en los sitios de muestreo.

REGISTRO DE DENSIDAD APARENTE

SITIO/MUESTRA  PESO SECO (gr) TARA DEL CILINDRO (gr) | VOL. DE SUELO (cm?)

1 755 10 405

2 465 10 405

3 625 10 405

4 605 10 405

5 515 10 405
Acumulacioén (%) 2,965 gr 50 gr 2,025 cm?3
Acumulacioén (%) 2.965 kg 0.5 kg 20.25 m3

DENSIDAD APARENTE = (2.965 kg - 0.5 kg) / 20.25 m®
DENSIDAD APARENTE = 0.12 kg/m?

Los resultados obtenidos expresados en gramos por centimetro cubico, fueron
transformados a toneladas por metro ctbico (Ton/m?3), lo que nos arroja un resultado de
0.00012 Ton/m? para la unidad edafica.

g) Cuantificaciéon de pérdidas

» Tasa media de erosion. Para la cuantificacion de la tasa se erosién a nivel del
predio, aplicando el método de clavos y rondanas, se utilizé la siguiente férmula
(Pizarro y Cuitifio, 2002):

X=Y*Da*10

Donde:

X= pérdida de suelo o suelo erosionado
Y= altura media de suelo erosionado (mm)
Da= densidad aparente (Ton/m?3)
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Sustituyendo los valores de la formula se obtuvieron los siguientes resultados:
X=Y*Da*10
P =0.2*0.00012 * 10
P =0.00024 Ton/ha/afo

» Tasa media de deposicién. Para la cuantificacion de la tasa se erosion a nivel del
predio, aplicando el método de clavos y rondanas, se utilizé la misma féormula citada
anteriormente (Pizarro y Cuitifio, 2002), pero considerando los valores de deposicién
obtenidos en campo, de tal manera que la variable “Y” ahora corresponde al valor de
deposicién promedio del suelo, quedando de la siguiente manera:

X=Y*Da*10
P=0.4*0.00012 * 10
P =0.00048 Ton/ha/afo

» Erosion neta. Se denomina como erosion neta (En) a la diferencia entre la erosion
y la sedimentacion ocurrida, expresada en metros cubicos por hectarea o toneladas
por hectarea (Cuitifio, 1999). Se expresa como:

En=E-S
Donde:
En = Erosion neta (ton/ha).
E = Erosion media del estrato (ton/ha).
S = Sedimentacion media del estrato (ton/ha).
Sustituyendo los valores de la formula se obtuvieron los siguientes resultados:

En = 0.00024 Ton/ha/afio — 0.00048 Ton/ha/afio
En = -0.00024 Ton/ha/aino

De acuerdo con el resultado anterior, tenemos una erosién neta para el predio del
proyecto de -0.00024 Ton/ha/afio; lo que significa que anualmente se repone (el
resultado fue negativo y a favor de la deposicion de suelo) una lamina de suelo de
0.000024 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo
(Martinez, M., 2005); y en ese sentido podemos concluir que en la superficie de CUSTF
no existe erosién, pues la tasa media de deposicion del suelo es superior a la tasa media
de erosion.

7.2.2. Estimacion de la pérdida del suelo con el custf

Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso
de suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 148 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

caso hipotético con fines de prediccion (erosion potencial), se opto por utilizar la siguiente
ecuacion (Martinez, M., 2005):

Ep=R*K *LS

Donde:

Ep = Erosion potencial del suelo (t/ha/afio).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacion en nuestro pais,
también se puede encontrar en Martinez, M. (2005), como se describe a continuacion:

a) La erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacion media anual de la
region bajo estudio.

Se selecciona la region bajo estudio en el mapa de la Republica donde existen 14
regiones (Figura 1).La regidon bajo estudio se asocia a un numero de la region y se
consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de datos de precipitacion anual (P) se
puede estimar el valor de R (Cuadro 1).

m Vil
g%“iﬁééé X

& vi
B o

Figura 1. Mapa de erosividad de la Republica Mexicana
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Cuadro 1. Ecuaciones para estimar la
Erosividad de la lluvia (R) en las diferentes
regiones del pais .

Region Ecuacion R?

1 R = 1.2078P + 0.002276P> 0.92
11 R = 3.4555P + 0.006470P2 0.93
111 R = 3.6752P - 0.001720P2 0.94
v R = 2.8559P + 0.002983P2 0.92
V R = 3.4880P - 0.00088P2 0.94
VI R = 6.6847P + 0.001680P> 0.90

VI R =-0.0334P + 0.006661P> 0.98
VIII R = 1.9967P + 0.003270P2 0.98
IX R = 7.0458P - 0.002096P? 0.97

X R = 6.8938P + 0.000442P2 0.95

XI R = 3.7745P + 0.004540P2 0.98
XII R = 2.4619P + 0.006067P2 0.96
X111 R = 10.7427P - 0.00108P? 0.97
X1V R = 1.5005P + 0.002640P> 0.95

De acuerdo con los datos de la figura 1 y el cuadro 1, se tiene que el predio del proyecto

se ubica dentro de la Region Xl y por lo tanto, le aplica la ecuacion:

R =3.7745P

+ 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacién media anual de la zona en
la que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de suelo es de 1,500
mm, sustituyendo estos valores en la ecuacion obtenemos los siguientes resultados:

R = 3.7745P + 0.004540P2
R = 3.7745 (1,500) + 0.004540 (1,500)2
R = 5,661.75 + 0.004540 (2'250,000)
R = 4,151.95 + 10,215

R = 14,366.95 Mj/ha mm/hr

b) Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de:

Estructura del suelo.
Permeabilidad.

Tamafio de las particulas del suelo
Contenido de materia organica.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor

de erosionabilidad (K) (Cuadro 2).
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Cuadro 2. Erosionabilidad de los suelos (K) en funciéon
de la textura y el contenido de materia organica
Textura % de materia organica
0.0-0.5 0.5-2.0 2.0-4.0

Arena 0.005 0.003 0.002
Arena fina 0.016 0.014 0.010
Arena muy fina 0.042 0.036 0.028
Arena migajosa 0.012 0.010 0.008
Arena fina migajosa 0.024 0.020 0.016
Arena muy fina migajosa 0.044 0.038 0.030
Migajon arenosa 0.027 0.024 0.019
Migajon arenosa fina 0.035 0.030 0.024
Migajon arenosa muy fina 0.047 0.041 0.033
Migajon 0.038 0.034 0.029
Migajon limoso 0.048 0.042 0.033
Limo 0.060 0.052 0.042
Migajon arcillo arenosa 0.027 0.025 0.021
Migajon arcillosa 0.028 0.025 0.021
Migajon arcillo limosa 0.037 0.032 0.026
Arcillo arenosa 0.014 0.013 0.012
Arcillo limosa 0.025 0.023 0.019
Arcilla 0.013 -.029

Mediante el andlisis de la carta edafologica escala 1 a 250,000 del INEGI, la cual indica
la distribucion geografica de los suelos clasificados de acuerdo con las descripciones de
unidades FAO/UNESCO, se advierte que el predio se encuentran dentro de la siguiente
unidad edafolégica:

r Zo+Rc/1/n. Solonchak ortico como suelo predominante mas Regosol calcarico como
suelo secundario; con clase textural gruesa y fase quimica sédica.

El tipo de suelo citado anteriormente, presenta una clase textural media y distinto
contenido de materia organica. De acuerdo con el INEGI (Diccionario de datos
edafologicos alfanumérico, 2001), las clases texturales del suelo indican cudl de las
particulas de suelo (arena, limo o arcilla) domina en los 30 cm superficiales del suelo, a
saber:

* Textura gruesa. Menos del 18% de arcilla y mas del 65% de arena.
 Textura media. Menos del 35% de arcilla y menos del 65% de arena.
* Textura fina. Mas del 35% de arcilla.

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de
suelo presenta una clase textural gruesa, es decir, menos del 18% de arcilla y méas del
65% de arena, entonces tenemos que se trata de suelo con textura migajosa arenosa,
de acuerdo con el “Diagrama de texturas segun el Departamento de Agricultura de los
EUA”, utilizado en el Laboratorio de Analisis de Materiales del INEGI, con adecuacion de
términos (Diccionario de datos edafologicos alfanumérico, 2001), el cual se muestra en
la siguiente imagen.
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En cuanto a la materia organica en los suelos predominantes, tenemos que el Solonchak
es predominante por ser la unidad edéfica primaria, y son pobres en materia organica
(de 1 a 2.0%).

Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es
de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica de menos del 2.0%, por
lo tanto el valor de K seria 0.024 de acuerdo con los datos del cuadro 2 presentado
anteriormente.

¢) Longitud y Grado de pendiente (LS)

La pendiente se estima como:

Donde:

S = Pendiente media del terreno (%).

Ha = Altura de la parte alta del terreno (m).
Hb = Altura de la parte baja del terreno (m)
L = Longitud del terreno (m).
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De acuerdo con el levantamiento topografico realizado en la superficie de cambio de uso
de suelo (se anexa plano topografico en el CD-R):

» La altura de la parte alta del terreno es de 3.2 msnm;
» La altura de la parte baja del terreno es de 0.25 msnm; y
» La longitud del terreno analizada de 155 m.

Entonces la pendiente seria de:
S=3.2-0.25/155

S=2.95/155
S =0.019 (100)
S=1.9%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor LS se calcula
como:

LS = (2)™ (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.

A = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media del terreno.

m = Parametro cuyo valor es 0.5.

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la férmula
tenemos:

» Longitud de la pendiente de 155 m
» Pendiente media del terreno 1.9%
» Valor constante de “m” = 0.5

LS se calcula como:

LS = (155)°5[0.0138 + 0.00965 (1.9) + 0.00138 (1.9)7]
LS = (12.45) (0.0138 + 0.018335 + 0.00138 (3.61))
LS = (12.45) (0.032135 + 0.004981)

LS = (12.45) (0.037116)

LS = 0.46
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d) Finalmente calculamos la Erosién Potencial como:

Ep=R*K*LS
E = (14,366.95) (0.024) (0.46)
E = 158.61 t/ha/afio

La erosion potencial calculada nos indica que se perderian 158.61 t/ha/afio en la
superficie de cambio de uso de suelo con la eliminacion de la vegetacion, pero sin
medidas preventivas, de mitigaciébn o de conservacion de suelos; lo que significa que
anualmente se perderia una lamina de suelo de 15.86 mm (1.59 cm), si consideramos
que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo (Martinez, M., 2005).

7.2.3. Conclusiones

De acuerdo con los célculos realizados en los apartados anteriores, la erosion neta para
el predio sin el proyecto es de es de -0.00024 Ton/ha/afio; lo que significa que
anualmente se repone (el resultado fue negativo y a favor de la deposicion de suelo) una
lamina de suelo de 0.000024 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10
ton/ha de suelo (Martinez, M., 2005); y en ese sentido podemos concluir que en la
superficie de CUSTF actualmente no existe erosion, pues la tasa media de deposicion
del suelo es superior a la tasa media de erosiéon. Por otro lado, la erosion potencial
calculada en la superficie de CUSTF con el proyecto es de 158.61 t/ha/afio sin practicas
de conservacion; lo que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de
15.86 mm (1.59 cm).

Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en la superficie de
CUSTF, es de 10 cm, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos
en su totalidad, en un plazo de 6.29 afios, si consideramos que se estima una pérdida
de 1.59 cm anuales (segun los resultados obtenidos del calculo de erosion potencial).
Estas cifras nos permiten anticipar que la aplicacion de las medidas preventivas y de
mitigacion que se pretenden ejecutar para la proteccion de los suelos, permitiria suprimir
la pérdida de los 1.59 cm anuales que se estima como pérdida de erosidon potencial, pues
dichas medidas se aplicaran en forma casi inmediata, lo que impediria que transcurra un
ciclo completo de erosién equivalente a un afio. Aunado a lo anterior, tenemos que en la
superficie de desplante del proyecto, el suelo sera rescatado y la superficie perdera su
productividad natural por el sellado que ocasionara la construccion, es decir, habra una
pérdida de suelo por sellado, pero no una pérdida por erosion.

7.3. NO SE PROVOCARA EL DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA O LA
DISMINUCION EN SU CAPTACION
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EN CANTIDAD:
7.3.1. Cantidad de agua captada en la superficie de CUSTF

La captura de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las
areas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada,
proporcionando la infiltracibon de agua que alimenta los mantos acuiferos y la
prolongacion del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada, corresponde a la cantidad
de agua que en realidad esta capturando el bosque y que representa la oferta de agua
producida por este (Torres y Guevara, 2002).

El potencial de infiltracion de agua de un area arbolada, depende de un gran numero de
factores como: la cantidad y distribucion de la precipitacion, el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfologia del area, entre otros.
Esto indica que la estimacion de captura de agua debe realizarse por areas especificas
y con informacion muy fina sobre la mayor parte de las variables arriba sefaladas (Torres
y Guevara, 2002).

La estimacion de volumenes de infiltracion de agua en areas forestales que a
continuacion se presenta, se desarrollo siguiendo el modelo de escurrimiento general a
través de la estimacion de coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume
gue el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, lo cual puede
apreciarse en el cuadro 9 que se presenta en la pagina siguiente.
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Cuabro 9. VALOREs DE K PARA DIFERENTES TIPOS DE SUELO Y DIFERENTES COBERTURAS ARBOLADAS.

COBERTURA DEL BOSQUE Tipo DE SUELO
A B C

Mas del 75% 0.07 0.16 0.24
Entre 50-75% 0.12 0.22 0.26
Entre 25-50% 0.17 0.26 0.28
Menos del 25% 0.22 0.28 0.30
Suelo A: Suelos permeables (arenas profundas y loes poco compactos)
Suelo B: Suelos medianamente permeables (arenas de mediana profundidad, loes y migajon).
Suelo C: Suelos casi impermeables (arenas o loes delgados sobre capa impermeable, arcillas).
FUENTE: Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua 1999,

Para la estimacion de volumenes de infiltracion de agua en la superficie de cambio de
uso de suelo sin el proyecto, se tom6 como base la informacién del inventario forestal y
el valor promedio de precipitacion anual para la zona donde se ubica. También se
consider¢ el supuesto del modelo que refiere que bosques con volimenes superiores a
190 m%/ha son bosques con mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-
190 m®/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m®/ha son
bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que presentan volimenes menores
a 35 m%ha son bosques con menos del 25% de cobertura. Asi mismo, el modelo da por
sentado que los suelos de bosque templado son suelos tipo A y los suelos tropicales con
suelos tipo C (Torres y Guevara, 2002).

EN CALIDAD

Para no comprometer la calidad del acuifero subterraneo, y por lo tanto, evitar que se
comprometa la captacién de agua en calidad, el proyecto tiene contemplado llevar a cabo
una serie de acciones que permitiran prevenir y en su caso, evitar la contaminacién del
acuifero, las cuales se describen a continuacion:

r Medida 2. Se instalaran sanitarios portatiles tipo “Sanirent” durante el cambio de uso
del suelo, a razén de 1 por cada 10 trabajadores, con lo cual se evitara la miccion y
defecacion al aire libre, y en consecuencia se estara evitando la contaminacion del
acuifero por el vertimiento de aguas residuales directamente al suelo sin previo
tratamiento. Cabe mencionar que las aguas residuales que se generen en los
sanitarios, seran retirados del predio por la empresa prestadora del servicio, con lo
gue se garantiza que existird un correcto manejo, retiro y disposicion final de dichos
residuos.
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e Medida 3. Se instalardn contenedores herméticamente cerrados para el
almacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos, con la finalidad de llevar un
estricto control sobre dichos residuos en la obra, evitando de esta manera que se
generen lixiviados que pudieran derramarse al suelo y por ende, penetrar el subsuelo
y contaminar el acuifero.

Con las medidas antes descritas, sumadas a las descritas en el capitulo 8, se se puede
concluir que el proyecto no sera una fuente generadora de agentes potencialmente
contaminantes para el acuifero; por lo que se puede concluir que el cambio de uso de
suelo propuesto, no pone en riesgo la prestacion del servicio ambiental de captacion de
agua en calidad.
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CAPITULO 8: MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

8.1.MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD

El proyecto propone las siguientes medidas preventivas para evitar la pérdida de la
biodiversidad, y en su caso, medidas de mitigacion para reducir el efecto de los impactos
ambientales sobre dicho componente a fin de no ponerlo en riesgo.

8.1.1. Rescate de fauna silvestre
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la pérdida de las micropoblaciones de los diferentes
grupos faunisticos asociados al ecosistema que subsiste en
el la superficie de aprovechamiento. Con esta accion se
suprime la reduccion y pérdida del habitat, pues lo
ejemplares rescatados seran reubicados a un sitio que
posee las mismas caracteristicas que el ecosistema que
sera afectado con el CUSTF.

Etapa de aplicacion: De manera previa al inicio de cualquier trabajo o actividad
relacionada con el cambio de uso de suelo.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un programa de rescate
enfocado a la proteccion de la fauna silvestre, por lo tanto, en él se contemplaran
acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las especies encontradas en cada
uno de los procesos que implica el cambio de uso de suelo; ademas, también contempla
el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado de
individuos que asi lo requieran. Su ejecucion consiste en la aplicacion de diferentes
técnicas y métodos de rescate, aplicados a un grupo faunistico en particular, para evitar
gue el cambio de uso de suelo afecte en forma directa a la fauna asociada al predio. En
todas las etapas del proyecto se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o afectacion
a la fauna silvestre y se evitara el sacrificio de la fauna que quede expuesta durante los
trabajos de construccién y/u operacion.

Accion de la medida: Se rescataran todos y cada uno de los ejemplares de fauna
silvestre que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento y cuya integridad se
encuentre en riesgo durante el cambio de uso de suelo, poniendo particular énfasis en
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las especies de lento desplazamiento. Posteriormente, las especies rescatadas seran
reubicadas de acuerdo con lo propuesto en el programa anexo correspondiente.

Eficacia de la medida: El rescate de fauna es una practica probada con gran
eficacia para salvaguardar la integridad de la fauna durante el desarrollo de un proyecto,
sin embargo depende de la capacidad del personal que se contrate para la ejecucion de
las técnicas y métodos que se proponen en el programa respectivo; por lo que en éste
caso se contratara los servicios de un técnico especializado para llevar a cabo la
ejecucion de esta medida.

8.1.2. Rescate de flora silvestre
Tipo de medida: Mitigacion

Objetivo de la medida: Reducir la pérdida de las micropoblaciones de flora silvestre
nativa que subsiste en el predio del proyecto. Con esta
accion se reduce el impacto por la reduccion de la cobertura
vegetal, pues lo ejemplares rescatados seran reubicados a
un sitio que posee las mismas caracteristicas que el
ecosistema que sera afectado con el CUSTF.

Etapa de aplicacion: De manera previa al inicio de cualquier trabajo o actividad
relacionada con el cambio de uso de suelo.

Descripcion de la medida: Consiste en la extraccion, previo al inicio del
desmonte, de especies vegetales susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por sus
caracteristicas y valores de importancia de acuerdo con distintos criterios como son:
capacidad de ornato, alimento potencial para la fauna, talla y estado de madurez, etc.;
aplicando diferentes técnicas y métodos de rescate, para evitar que el proceso de cambio
de uso de suelo, afecte en forma directa a la flora asociada al predio.

Accion de la medida: Se rescataran los ejemplares de flora susceptibles de
sobrevivir al trasplante y reubicacion, y que se ubiquen dentro de la zona de
aprovechamiento, poniendo particular énfasis en las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Eficacia de la medida: El rescate de flora en una préactica probada con gran
eficacia para salvaguardar la integridad de la vegetacion durante el desarrollo de un
proyecto, sin embargo depende de la capacidad del personal que se contrate para la
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ejecucion de las técnicas y métodos que se proponen; por lo que en éste caso se
contratara los servicios de un técnico especializado para llevar a cabo la ejecucion de
esta medida.

8.1.3. Instalacion de letreros
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la afectacion de la flora y la fauna que se encuentre
fuera de las areas de aprovechamiento proyectadas.

Etapa de aplicacion: De manera previa al inicio de cualquier trabajo o actividad
relacionada con el cambio de uso de suelo, constituyéndose
como un medio de difusion de las acciones de conservacion
de la flora y la fauna que propone el proyecto. Con esta
medida se suprime el impacto por la perturbacion del habitat.

Descripcion de la medida: Esta medida de caracter preventivo, consiste en la
instalacion de letreros alusivos a la proteccion de la flora y la fauna silvestre, dirigidos al
personal involucrado en el desarrollo del cambio de uso de suelo, a fin de evitar que sean
un factor de perturbacion o afectacion a dichos recursos.

Accion de la medida: Se instalaran letreros alusivos a la proteccion de la flora 'y
fauna. Los letreros se colocaran estratégicamente para que puedan ser visualizados por
cualquier persona y estaran dirigidos al personal responsable de llevar a cabo los
trabajos implicados en el cambio de uso de suelo. Entre las leyendas principales que
seran rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

e Prohibido el paso.

e No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre.
e No extraer flora silvestre.

e Respetar las areas con vegetacion natural.

e Respetar la flora y la fauna.

Eficacia de la medida: La sola instalacion de los letreros no resulta eficaz al
100%, ya que solo implica la difusion de algun tipo de informacién, dirigida a un sector o
publico en especifico, por lo que requiere ser reforzada con las platicas ambientales para
advertir su cumplimiento; y con los trabajos de supervision por parte del responsable de
dirigir la ejecucién del cambio de uso del suelo.
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8.1.4. Colocacioén de cinta precautoria
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Delimitar las areas que no serdn aprovechadas con el
cambio de uso de suelo, a fin de evitar la afectacion de la
floray la fauna que se encuentre dentro de las mismas. Con
esta medida se suprime el impacto por la perturbacion del
hébitat.

Etapa de aplicacion: De manera previa al inicio de cualquier trabajo o actividad
relacionada con el cambio de uso de suelo, constituyéndose
como un medio para suprimir el impacto por la perturbacion
del habitat.

Descripcion de la medida: Se colocara cinta precautoria con la leyenda
“Prohibido el paso” en el perimetro de las zonas que no estaran sujetas al cambio de uso
de suelo, con la finalidad de que sean respetadas en todo momento.

Accion de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, protecciéon y
conservacion de la flora y la fauna dentro de las areas que no seran aprovechadas; y
establecer los limites de las areas de aprovechamiento para que el desmonte no afecte
superficies adicionales a las que en su momento autorice la SEMARNAT.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de disciplina
y conciencia ambiental que tenga el personal al momento de llevar a cabo sus
actividades; por lo que esta medida sera reforzada con platicas ambientales dirigidos al
todo el personal que labore dentro del proyecto y con la permanencia de la cinta hasta
finalizar el cambio de uso de suelo.

8.2.MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS SUELOS
El proyecto propone las siguientes medidas preventivas para evitar la pérdida del
recurso, y en su caso, medidas de mitigacion para reducir el efecto de los impactos

ambientales sobre dicho componente a fin de no ponerlo en riesgo.

8.2.1. Humedecimiento de las areas de aprovechamiento
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Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar que las particulas de polvo o aquellas que resulten del
desmonte, sean dispersadas por el viento y afecten al suelo
por erosion edlica. Con esta medida se suprime la erosion
del suelo.

Etapa de aplicacién: Durante el desmonte y despalme.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que
seran desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la suspension de
sedimentos o particulas, y en su caso, la erosion del suelo por accion edlica.

Accion de la medida: Evitara que la accion del viento suspenda sedimentos y
particulas del suelo durante las distintas actividades involucradas en el cambio de uso
del suelo.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas
comunes dentro de la industria de la construccion, ya que se ha probado su maxima
efectividad para evitar la suspension de sedimentos, por lo que se espera alcanzar el
100% de efectividad en la medida propuesta.

8.2.2. Rescate de la capa fértil del suelo
Tipo de medida: Mitigacion
Objetivo de la medida: Evitar que el proyecto ocasione la pérdida de la capa fértil
del suelo (sustrato con materia organica). Con esta medida
se reduce el efecto del impacto por la pérdida del suelo.

Etapa de aplicacion: Durante el despalme.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el retiro de la capa de suelo
fértil (sustrato con materia organica) durante el despalme; y su posterior resguardo dentro
del vivero provisional.

Accion de la medida: La capa de suelo fértil (tierra vegetal), proporcionara un
sustrato rico en nutrientes que beneficiara a la vegetacion que aun se conserve en estado
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natural dentro del predio concesionado y de aquella que seré rescatada, favoreciendo
también el proceso de regeneracion natural del ecosistema.

Eficacia de la medida: La cantidad de materia orgadnica en una comunidad
vegetal, determina la calidad del suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo cual actia
en beneficio de la flora y la fauna que alberga; por lo tanto, al reincorporar dicho material
dentro del mismo sitio, se estard promoviendo su conservacion en beneficio del medio
ambiente, al enriquecer las areas que se mantendran con vegetacion nativa, por lo que
se prevé alcanzar el 100% de efectividad de la medida.

Eficacia de la medida: Esta medida es una practica probada con gran eficacia
durante el desarrollo de un proyecto, de tal manera que si se cuenta con la correcta
aplicacion de la misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad.

8.2.3. Manejo de residuos solidos y liquidos
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la contaminacién del suelo durante la ejecucion del
CUSTF, suprimiendo de esta manera el impacto a dicho
recurso por contaminacion.

Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas que implica el cambio de uso de
suelo.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la aplicacion de técnicas de
manejo de residuos sélidos y liquidos.

Accion de la medida: Consistira en ejecutar cada una de las medidas propuestas
para alcanzar una recoleccion, manejo, separacion, reciclado y minimizacién adecuada
de los residuos sdlidos y liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos) que
se generen durante el cambio de uso del suelo.

Eficacia de la medida: El cumplimiento de la medida sera verificado por el
responsable de supervisar el cambio de uso del suelo, quien determinara el grado de
eficacia de las técnicas de recoleccion, manejo, separacion, reciclado y minimizacion de
los residuos sélidos y liquidos que se generen. Cabe mencionar que el grado de eficacia
de la medida depende del grado de participacion e iniciativa de los trabajadores para su
aplicacién; asi como el nivel de supervisidn que se pretenda aplicar para verificar su
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cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales como la capacitacion continua
en materia de separacion de residuos para alcanzar el 100% del éxito esperado.

8.2.4. Aprovechamiento del material triturado
Tipo de medida: Mitigacion

Objetivo de la medida: Aprovechar el material vegetal producto del desmonte, para
la elaboracién de composta que reducira el efecto de los
impactos relacionados con la pérdida y sellado del suelo.

Etapa de aplicacion: Durante la operacion del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el uso del material vegetal
triturado producto del desmonte, para ser utilizado en la elaboracion de composta,
obteniendo un sustrato rico en nutrientes que sera utilizado para el enriquecimiento de
las areas que no seran aprovechadas.

Accion de la medida: La composta que se formara con el material vegetal
triturado, sera suficiente para proveer de un sustrato organico rico en nutrientes para el
mantenimiento de las areas verdes.

Eficacia de la medida: La cantidad de materia organica en una selva, determina
la calidad del suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo cual actia en beneficio de
la flora y la fauna que alberga; por lo tanto, al reincorporar dicho material en forma de
composta, se estara promoviendo su conservacion en beneficio del medio ambiente, por
lo que se prevé alcanzar el 100% de efectividad de la medida.

8.3. MEDIDAS EN BENEFICIO DE LA CAPTACION DE AGUA EN CANTIDAD Y CALIDAD
El proyecto propone las siguientes medidas preventivas para evitar la afectacion a la

captacion de agua en calidad, y en su caso, medidas de mitigacion para minimizar la
reduccion en la captacién del agua en cantidad.

8.3.1. Areas permeables
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Tipo de medida: Mitigacion

Objetivo de la medida: Garantizar que la superficie del que no sea destianada al
desarrollo de obras siga siendo permeable, a fin de
favorecer la captacion de agua al subsuelo. Con esta medida
se reduce la afectacion a la captacion de agua en cantidad
derivado de la reduccion de la cobertura vegetal del predio.

Etapa de aplicacién: Durante todas las etapas del cambio de uso de suelo.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste garantizar la conservacion del
porcentaje del predio libre de obras como area permeable.

Accion de la medida: La superficie destinada como area permeable nativa,
permitira la captacion de agua hacia el subsuelo alimentando los mantos acuiferos, lo
gue beneficia la captacion de agua en calidad.

Eficacia de la medida: Las areas permeables que propone el proyecto, seran
respetadas como tales, incluso durante la operacion del proyecto, por lo que se garantiza
gue la superfcie del predio que no se destine a obras sera permeable.

8.3.2. Instalacidon de sanitarios moéviles
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar el impacto originado por la contaminacién del medio,
para no comprometer la calidad del agua captada en el
sistema.

Etapa de aplicacion: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion.

Descripcion de la medida: Previo a cualquier actividad implicada en el cambio
de uso de suelo, se instalaran sanitarios portéatiles (tipo Sanirent) a razén de 1 por cada
10 trabajadores.

Accion de la medida: Evitara la miccion y defecacion al aire libre, asi como la
descarga directa de aguas residuales al medio. Con la medida se evitara que dichos
residuos penetren al subsuelo y alcancen el acuifero; por lo que se evitara el deterioro
de la calidad del agua pluvial que sera captada.
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Eficacia de la medida: El uso de sanitarios méviles dentro de las obras, es una
practica comun en el desarrollo de cualquier proyecto, y el uso adecuado de los mismos
permite alcanzar el 100% de efectividad de la medida; sin embargo, ello depende del
grado de disciplina y conciencia ambiental del personal de la obra, por lo que sera
reforzada con capacitacion a través de platicas ambientales y reglamentos que indiquen
la restriccion y sanciones de quienes incumplan con la medida aqui citada.

8.3.3. Instalacién de contenedores para residuos
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar el impacto originado por la contaminacion del medio,
para no comprometer la calidad del agua captada en el
sistema.

Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas del cambio de uso de suelo.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores debidamente rotulados
para el acopio de basura para cada tipo de residuo que se genere (residuos organicos,
inorganicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que
los trabajadores puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la
basura de acuerdo con su naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos
reciclables.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para
la basura (residuos solidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y
dado el grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean
dispersados por el viento y otros factores, evitando también que sean arrojados
directamente al medio, impidiendo que se conviertan en residuos potencialmente
contaminantes para el acuifero subterraneo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados; ya que sera necesario que
los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir
su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de
otras adicionales como la capacitacién constante en materia de manejo de residuos; lo
anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

8.3.4. Manejo de residuos sdlidos y liquidos
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Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la contaminacién del suelo durante la ejecucion del
CUSTF, suprimiendo de esta manera el impacto a dicho
recurso por contaminacion.

Etapa de aplicacién: Durante todas las etapas que implica el cambio de uso de
suelo.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la aplicacion de técnicas de
manejo de residuos sélidos y liquidos.

Accion de la medida: Consistira en ejecutar cada una de las medidas propuestas
para alcanzar una recoleccion, manejo, separacion, reciclado y minimizacién adecuada
de los residuos sdlidos y liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos) que
se generen durante el cambio de uso del suelo.

Eficacia de la medida: El cumplimiento de la medida sera verificado por el
responsable de supervisar el cambio de uso del suelo, quien determinara el grado de
eficacia de las técnicas de recoleccion, manejo, separacion, reciclado y minimizacion de
los residuos sdlidos y liquidos que se generen. Cabe mencionar que el grado de eficacia
de la medida depende del grado de participacion e iniciativa de los trabajadores para su
aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales como la capacitacion continua
en materia de separacion de residuos para alcanzar el 100% del éxito esperado.

8.4. MEDIDAS PARA NO PONER EN RIESGO LOS SERVICIOS AMBIENTALES
El proyecto propone las siguientes medidas preventivas para evitar la pérdida de los
servicios ambientales, y en su caso, medidas de mitigacion para reducir el efecto de los

impactos sobre dichos recursos a fin de no ponerlos en riesgo.

8.4.1. Desmonte gradual
Tipo de medida: Mitigacion

Objetivo de la medida: Reducir la magnitud de los impactos sobre la proteccion de
los suelos y la proteccién de la biodiversidad.
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Etapa de aplicacion: Durante el desmonte.

Descripcion de la medida: Esta medida es de caracter mitigante, y consiste en
realizar el desmonte de manera paulatina para evitar que la accion del viento o de la
lluvia afecte las zonas de aprovechamiento y en su caso, origine la erosion del suelo; asi
como evitar la pérdida de especies de flora y fauna debido a un avance descontrolado
del desmonte.

Accién de la medida: Consiste en la remocion de la vegetacion de tal manera
gue se brinde el tiempo necesario para que la accién del viento y de la lluvia no afecte
las zonas de aprovechamiento, mientras se aplican las medidas de conservacion de
suelos; asi como el tiempo necesario para llevar a cabo las acciones de recate de flora
y fauna que se proponen en el presente estudio.

Eficacia de la medida: El desmonte gradual de la vegetacion permite que no
gueden expuestas a las condiciones del medio (viento o lluvia), grandes extensiones de
terreno, 1o que en su caso podria ocasionar la erosion del suelo. Asi mismo, permite
llevar a cabo todas las acciones en los tiempos previsto, incluyendo el rescate de la flora
y la fauna, por lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta
medida.

8.4.2. Pléaticas ambientales
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar que el desarrollo del proyecto ocasione impactos que
pongan en riesgo la proteccion de los suelos y de la
biodiversidad.

Etapa de aplicacion: Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas
ambientales dirigidas a todas y cada una de las personas que estén directamente
relacionadas con el proyecto en sus diferentes etapas. Seran impartidas por un
especialista en la materia; y tendran como obijetivo principal, hacer del conocimiento al
personal involucrado en el cambio de uso de suelo, los términos y condiciones bajo los
cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada
sector para su debido cumplimiento. De igual forma las platicas ambientales seran
indispensables en la aplicacion del programa integral de manejo de residuos.
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Accién de la medida: La ejecucién de las platicas ambientales se llevara a cabo
en una sola fase que consistira en una platica ambiental dirigida al personal involucrado
en el cambio de uso de suelo; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en
apego a las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente
capitulo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la calidad
de las platicas ambientales, el grado de participacién e iniciativa de los trabajadores para
su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito
esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de letreros, contenedores de
residuos, sanitarios moviles y programas diversos.

8.4.3. Supervision del cambio de uso de suelo
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar que el desarrollo del proyecto ocasione impactos que
pongan en riesgo la proteccion de los suelos y de la
biodiversidad, asi como aquellos que comprometan la
captacion de agua en calidad y cantidad.

Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas implicadas en el cambio de uso de
suelo.

Descripcion de la medida: Se contrataran los servicios de un Ingeniero Forestal
gue cuente con Registro Forestal Nacional, para que lleve a cabo labores de vigilancia
y supervision durante todas las etapas de desarrollo del cambio de uso de suelo, con la
finalidad de prevenir o advertir sobre alguna eventualidad que ponga en riesgo los
recursos forestales del sitio; y en su caso, proponer medidas adicionales a las ya
descritas para subsanar las irregularidades que se presenten. Asi mismo, tendra la
funcién de supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas propuestas en el
presente capitulo, asi como de aquellas que sean establecidas por esta H. Secretaria,
en caso de considerar viable la realizacion del presente proyecto.

Accion de la medida: El Ingeniero Forestal realizara recorridos en el sitio del
proyecto y vigilard que el proceso de cambio de uso del suelo, se realice en apego al
programa de vigilancia y seguimiento ambiental que se anexa al final del presente
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capitulo; y en su caso, indicara aquellas actividades que se encuentren fuera de la Norma
para que sean subsanadas en forma inmediata. Asi mismo, se encargara de elaborar
informes sobre el cumplimiento de los términos y condicionantes bajo los cuales se haya
autorizado el proyecto, de ser el caso. Estas acciones se fundamentan en un programa
de vigilancia y seguimiento ambiental, el cual se anexa al final del presente capitulo.

Eficacia de la medida: La supervision es una de las medidas mas adoptadas en
todo proyecto que implique el cambio de uso de suelo, ya que permite prever alguna
eventualidad que ponga en riesgo su desarrollo y propone medidas adicionales para
subsanar afectaciones no previstas. Asi mismo, asegura la correcta aplicacién de las
medidas propuestas en éste capitulo, y que las mismas se lleven a cabo sin omision
alguna, por lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de la medida.

8.5. MEDIDAS COMPLEMENTARIAS

Contaminacion del aire ETAPA
P|C|O
Para el transporte del material pétreo se deberan colocar lonas a los x| x

camiones de volteo o0 en su caso ser transportados en bolsas.

Se realizaran los trabajos de mantenimiento preventivo a los vehiculos
gue seran utilizados durante la implementacion del proyecto, esto para | X | X
prevenir malos funcionamientos y consumo excesivo de combustible.

Los vehiculos y equipo utilizados deberan contar con mantenimiento
periddico que incluya afinacion mayor y reemplazo de piezas o partes
defectuosas para evitar la emisién de particulas contaminantes al
medio y ruido.

Para realizar la pintura de la casa habitacional no se debera utilizar en
aerosol o en pistola, para evitar la dispersion de particulas X | X
contaminantes a la atmosfera.

Durante las excavaciones y desmonte del sitio, Se debera humedecer
la superficie a construir, para evitar la dispersion de particulas finasde | X | X
polvo.

Contaminacion del agua subterranea

Se extremaran precauciones contra la contaminacion a causa de
derrames de aceite o combustible durante la colocacién y los X | X
mantenimientos del biodigestor.

Se deberan realizar mantenimiento de equipo, para evitar derrames o
fugas de combustible o aceite que pudiesen llegar a afectar el agua | X | X
subterranea.

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 170 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B

PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Se instalara un biodigestor como tratamiento primario de aguas
residuales, el efluente se descargara a un humedal artificial que le
permitird cumplir con las normas NOM-001-SEMARNAT-1996 vy
NOM-001-SEMARNAT-1997, el cual permite utilizar el agua tratada,
para el riego de jardines y areas verdes.

Contaminacién del suelo

Las areas verdes que no se proyectan con infraestructura, mantendran
el suelo natural del sitio, asi como la vegetacion nativa.

Se estableceran procedimientos e infraestructura como botes publicos
gue eviten o minimicen la generacion y/o dispersion de residuos.

Se deberéa dar un manejo adecuado a los materiales peligrosos como
aceites y pinturas, y a los residuos generados por estos, con el fin de
evitar derrames al suelo.

Los restos vegetales resultantes del desmonte del area se deberan
trozar y dispersar al suelo para su integracion al medio.

Los desechos organicos seran composteados en el mismo sitio del
proyecto y utilizados en los jardines y areas de vegetacion
circundantes

El material pétreo removido obtenido de las obras de construccion,
seran empleados para la nivelacion y relleno en la obra y en su caso,
seran dispuestos en el sitio que determine la autoridad municipal.

Se tomaran medidas de prevencion para el almacenamiento de
materiales peligrosos, como son las charolas antiderrame, y bidones
con tapas herméticas. Los recipientes deberan tener un adecuado
estado de funcionamiento, ademas, etiquetas que permitan identificar
su contenido.

Se capacitara al personal directamente involucrado en el empleo de
sustancias quimicas respecto a la manera adecuada de manejar los
residuos de las sustancias catalogadas como peligrosas.

Cuando se generen papeles, cartones o trapos impregnados con
sustancias que posean caracteristicas de peligrosidad (Corrosividad,
Reactividad, Explosividad, Toxicidad, Inflamabilidad), se deberan de
manejar como residuos peligrosos por lo que deberan disponerse en
contenedores, identificados y tapados, del tal manera que se evite su
dispersion. El contenedor debera ser manejado de acuerdo ala Norma
NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacidon, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos (D.O.F. del 23/06/06) y a la Ley General Para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento.

Vegetacion nativa

La vegetacion producto del desmonte se trozara y esparcira dentro del
predio para su reincorporaciéon al medio.

No se realizaran quemas o la utilizacion de productos quimicos para
esta actividad.
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Se prohibe estrictamente la extraccion de especies del sitio, o parte

de las mismas para su uso comercial

En las areas de conservacion, asi como las areas aledafias de

vegetacion, se mantendrd la vegetacion y el suelo existente.

Las actividades de desmonte y despalme se limitaran a las areas

solicitadas en el presente estudio.

Se designara personal para cuidar; vigilar y tener acciones de cuidado

en todas las etapas del proyecto y con mas énfasis en preparacion del

sitio y construccion. Esta actividad estard enfocada en cuanto el

cuidado de la vegetacion, fauna y cuidado de los derrames asi como

cuidado y control de la defecacion en el predio y manejo de

desperdicios producto de la construccion.

Fauna terrestre

Se prohibira que molesten, capturen, cacen o dafien a la fauna

existente en el predio y predios aledafos.

Se permitira el libre transito de la fauna entre los predios aledaios. X | X | X

Se debera cuidar que los vehiculos circulen a velocidad moderada con

el fin de evitar el atropellamiento de especies que circulan en la zona.
P= Preparacion de sitio, C= Construccion, O= Operacion

CAPITULO 9. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

El objetivo de éste capitulo es presentar una prediccién del comportamiento que tendra
el sistema ambiental en un espacio y tiempo determinados bajo diferentes escenarios,
considerando la existencia o0 ausencia del proyecto, asi como las medidas preventivas o
de mitigacién propuestas en el capitulo 8 del presente manifiesto.

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO .
DTU-B| PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE PAGINA 172 DE 190
Ccv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

9.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

Derivado de larevision de lainformacion y del analisis de la misma, se detectd que buena
parte de los cambios se circunscriben a procesos urbanos. A nivel nacional y regional,
se hace obvia la tendencia de reduccion de las categorias que representan a la
vegetacion predominantemente primaria, mientras que aquellas categorias ligadas a la
actividad antrdpica se incrementan sustancialmente, como los pastizales inducidos y las
areas agricolas de temporal.

Las tasas de cambio anual para el periodo 1976-2000 para cada tipo de vegetacion y
uso de suelo, en la cual los valores negativos indican una pérdida de superficie y los
valores positivos una ganancia. Como resultado, se observa que la vegetacion costera
es un ecosistema que se ha visto reducida en su superficie a nivel nacional, la cual
corresponde a una tasa de cambio de -.99. La superficie que se pierde de terrenos
cubiertos por vegetacion costera, conforme a la tasa de cambio es mayor que para otros
tipos de vegetacion, sin embargo, debido a la enorme superficie que este tipo de
vegetacion ocupa en el estado de Quintana Roo, se encubre la superficie perdida. Asi,
el escenario para este tipo de vegetacion en el area del proyecto y en la region tiene la
misma tendencia: un cambio de uso de suelo paulatino.

Dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian ka"an, existe un instrumento regulatorio que
realiza el ordenamiento de las predios que todavia no se encuentran construidos dentro
de la reserva, la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegida analizo los proyectos
gue fueron autorizados en materia de impacto ambiental del 2002-2011 dando los
siguientes resultados:

VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL POET DE SIAN KA’AN

RESULTADOS

| Proyectos sometidos al PEIA (2002 - 2011)

15y
Totalde
proyectos: 60

OEn revision

B Negados
O Autorizados

Numero de proyectos

o 20
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Afio

Total acumulado: 30 autorizados; 27 negados y 3 en revisién RS

Proyectos evaluados dentro de la RBSK
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H VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL POET DE SIAN KA'AN

Resultados 2010

Clasificacion de las nueve opiniones técnicas

Pormateria Porinfraestructura
2 2
0 Casa habitacio

Dimpacto ambiental 353 cion

OCambio de uso de suelof s OMuelle ristico
1 .

. OZofemat 6 0 Concesion Zofemat|
Por zona geografica ; Por resolucion SEMARNAT
i : D En revision m
4 O Arco Maya -Boca Paila e erhiin : (./
5 |aBocaPaila-PuntaAllen DAutorizado | \ : CJ ,l

Copasion Nvoonu. (e
s Nanuss
h.l’\lll\\

Clasificacion de opiniones técnicas emitidas por la CONANP en el 2010

Como es posible observar en los graficos anteriores, en la zona de Arco maya- Boca
paila, donde el proyecto tiene lugar, es la que actualmente presenta un mayor desarrollo,
siendo la construccion de las casas habitacionales la actividad dominante. En este
sentido, y con base en la menor proporcion de proyectos autorizados, es notorio inferir
gue el establecimiento de este tipo de proyectos es factible toda vez que las
caracteristicas de disefio y las medidas de mitigacion propuestas se ajustan de forma
rigurosa a los instrumentos de ordenamientos aplicables para la zona.

De no implementar el proyecto, se prevé que el sitio no contaria con un area destinada
como uso exclusivo para la conservacion, y al ser zona cuyo paisaje escénico es atractivo
para el turismo, esta actividad continuaria degradando paulatinamente la vegetacion
local, o bien, se mantendria la cobertura vegetal en el predio del proyecto. Sin embargo,
por sus dimensiones y ubicacion adjunta a zonas en desarrollo, no constituye a nivel del
sistema ambiental, un corredor bioldgico o habitat critico para la permanencia de alguna
poblacién de vida silvestre, por lo que de no llevarse a cabo el proyecto, considerando
gue podrian ocurrir cambios de uso de suelo en propiedades adyacentes (con o sin
autorizacion en materia ambiental), no se tiene la certeza de que la vegetacién que
alberga presente a futuro un mayor desarrollo estructural.
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9.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

Durante las actividades de preparacion del sitio, se eliminara una parte de la vegetacion
del predio de estudio, que se ha calculado en 414.23 m? este valor se calcul6 para toda
el area de estudio, es decir, considerando la vegetacion forestal real a afectarse. Uno de
los factores relevantes en la erosion es la disminucién en la proteccién que la vegetacion
brinda al suelo. En este caso la pérdida para la vegetacidon se incrementa en las etapas
de preparacién del sitio y construccion, pero sin tener un impacto significativo a nivel del
predio y por ende del sistema ambiental, dadas las dimensiones del proyecto, y
considerando que el suelo no quedaria expuesto, sino que seria ocupado por la
infraestructura, sin embargo aunque no se considere un impacto significativo el desmonte
de la vegetacion, el hecho de no implementar medias de prevencion o mitigacion
aumentaria el nivel de afectacion y degradacion al ecosistema y entonces el impacto si
seria relevante.

9.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON LAS MEDIDAS

Si bien se perdera vegetacion por su remocion durante el Cambio de Uso de Suelo, las
medidas ambientales y programas que se aplicaran durante las diferentes etapas del
proyecto ayudaran a minimizar los impactos ambientales que pueda generar la
realizacion del proyecto.

La supervision ambiental permanente de la obra ayudara a cumplir de manera correcta
y en tiempos las medidas ambientales propuestas y las condicionantes que establezca
la autoridad, el llevar a cabo el proyecto con las medidas de prevencién y mitigacion
descritas en epigrafes anteriores, nos proporcionara lo siguiente:

e La densidad del proyecto sera la establecida por el POET de la RBSK.

e Se desmonta solo el area necesaria y prevista en el proyecto.

e En lareforestacion de las areas verdes se utilizan cuando sea posible, arboles de
sombra, y los ejemplares de especies protegidas y nativas rescatados.

e No se realizan vertidos de residuos de ningun tipo al suelo.

e En la creacién y mantenimiento de las areas verdes se utiliza el suelo removido
en el desplante.

e Los contratistas y el promoverte, garantizan que los equipos y medios de
transporte que se utilicen se encuentren en optimo estado.

e Los materiales de construccion se cubriran para su transportacion y asi evitar la
dispersion de particulas.
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e No se realizan actividades de quema.

e No se realizan actividades que generen ruido en horario nocturno.

e En el mantenimiento de las areas verdes se utilizan fertilizantes orgénicos y
herbicidas y plaguicidas biodegradables.

e El area de construccion se mantendra siempre limpia y organizada.

e Toda el agua para el riego provendra del humedal artificial después de haber
llevado a cabo el tratamiento.

e No se introduciran en el predio especies de exdticas invasoras.

e En caso de detectar alguna especie invasora, se implementara un programa de
erradicacion de la misma.

e Se rescatan adecuadamente las especies de flora y fauna protegidas por la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

e No se realizan actividades de caza y captura de especies de fauna silvestre.

e Los empleos temporales y permanentes seran ocupados por personal de la zona.

e Todos los servicios necesarios se contratan a empresas de la zona.

e Los propietarios implementaran un programa de concientizacion ambiental, esto
con el fin de que cuando reciban visitas los sensibilicen en el cuidado de la flora 'y
fauna de la zona.

A modo de conclusion de este escenario, puede decirse que se construyen las obras
previstas, los impactos generados al medioambiente son los normales que se generan
en este tipo de proyecto, y sus magnitudes son disminuidas con la ejecuciéon de las
medidas preventivas, de mitigacion y compensacion establecidas. Las actividades del
proyecto se realizan en un marco ambiental satisfactorio.

9.4. PRONOSTICO AMBIENTAL

Como resultado de la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales, se
determind que el proyecto en estudio no causard impactos ambientales criticos; sin
embargo, considerando que los factores ambientales con mayor potencial de afectacion
por el desarrollo del proyecto son la vegetacion.

En este escenario se considera la dinAmica ambiental generada por efecto de los
impactos residuales y los no mitigables, asi como los mecanismos o procesos de
autorregulacion y estabilizacién de los ecosistemas. Los escenarios construidos se
proyectaron en el tiempo tanto como fue posible.

Para entender los procesos dinamicos de la cobertura del suelo, la pérdida de la
productividad y biodiversidad; la vulnerabilidad a la erosion, la deforestacion y
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fragmentacion de ecosistemas, entre otros aspectos necesarios para programar y apoyar
las acciones de restauracidén y conservacion, ademas de las labores de ordenamiento
ecoldgico.

En la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo el proyecto, prevalecen
condiciones de areas conservadas. Este es un escenario que ya se tiene contemplado
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka'an, ya que el predio se ubica en una zona donde se puede realizar
aprovechamiento de bajo impacto.

De acuerdo con los instrumentos de planeacion aplicables, el desarrollo del proyecto
permitira controlar y, en su caso, mitigar los impactos adversos al ambiente, mediante la
implementacion de actividades, programas y medidas preventivas y/o correctivas.

La puesta en marcha del cambio de uso del suelo del proyecto y una vez concluida la
construccion de la casa habitacion, permitira el aprovechamiento de esa superficie en un
entorno natural, ya que solamente se aprovechara una superficie de 414.23 m? que
representa el 2.90 % del total del predio, este proyecto no atenta contra el desarrollo de
la zona, ni pone en riesgo la diversidad de especies de flora y fauna en con estatus de
proteccion, ni atenta a la contaminacion del suelo y subsuelo ocasionado por la
generacion de residuos solidos. Finalmente, se generaran empleos temporales y
permanentes en este proyecto. Se puede concluir que de acuerdo a los analisis bidticos,
abioticos y legales el proyecto no tiene implicacion alguna para ser desarrollado.

9.5. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL

Todos los proyectos que se desarrollan en una zona con valores ambientales tan
importantes como lo son de un area natural protegida, deben considerar una serie de
acciones dirigidos a la conservacion de los mismos, y una de las herramientas mas utiles
es el Programa de Manejo de esa Reserva, que consiste en brindar certidumbre para el
desarrollo de actividades productivas de bajo impacto, sin comprometer los atributos
ambientales de toda el area.

Con el Programa de Vigilancia o Manejo ambiental que se implementara en el proyecto,
no solo se cumple con lo dispuesto oficialmente, sino ademas se buscan estandares de
calidad cada vez mas altos exigidos en la industria turistica

La implementacion y ejecuciéon del “Programa de Vigilancia”, exige que se contemplen
todos los procesos que tengan una implicacion ambiental, teniendo como base una
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capacitacion y sobre todo una concientizacion ambiental de los trabajadores y de los
usuarios de la casa habitacion. De igual manera se busca de un manejo eficiente de los
recursos (agua, combustibles, energia, etc.) lo que conlleva un beneficio no solo
ambiental sino econdémico a favor de los costos de operacion.

El Programa de Vigilancia para la construccion y operacion de la casa habitacion
Catanzaro, tiene como objetivo principal verificar el cumplimiento de las medidas de
mitigacion para el proyecto, en cada una de sus etapas (preparacién del sitio,
construccién y operacion), de esta manera se le dara cuidado de cumplir cada uno de
los términos y condicionantes que establece el resolutivo de impacto.

a) Etapa de Preparacion del sitio.

Para la preparacion del sitio tendra por objeto vigilar la limpieza del sitio en lo que
respecta la poda y rescate de vegetacion, como la poda y desplante del area sean las
adecuadas segun el proyecto, asi como adecuadas colocacion de insumos, residuos y
manejo del personal.

Se tendra especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:

1. Acopio de materiales de desecho.

2. Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar
dispersion y desperdicios.

3. Levantamiento topografico con cal para marcar los limites de poda remocion de
vegetacion, asi como desplante.

4. Supervisar los lugares para letrinas y bafos portatiles.

5. Llevar una bitacora diaria de eventos ambientales tales como numero de plantas a
recuperar, podar y desmontar.

6. Se informara cualquier organismo presente en la zona.

7. Se tendra cuidado de no maltratar los animales presentes en el area.

8. Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.

9. Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apaguen sus motores.

10. Se colocaran letreros para informar sobre el cuidado de la flora y fauna.

11. En caso de ser necesario se reubicara la fauna del sitio.

b) Etapa de Construccién
Para la etapa de Construccion se verificara y supervisara que los procesos constructivos

cumplan con lo estipulado en la condicionantes y de ética en el manejo de los elementos
para la construccién del sitio.
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Se tendr& especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:

1. Acopio de materiales de desecho.

2. Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar
dispersion y desperdicios.

3. Supervisar los lugares para letrinas y bafios portétiles.

4. Llevar una bitacora diaria de eventos ambientales tales como numero de plantas a
recuperar, podar y desmontar.

5. Se informara cualquier organismo presente en la zona.

6. Se tendra cuidado de no maltratar los animales presentes en el area.

7. Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.

8. Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apagar sus motores.

9. Se colocaran letreros para informar sobre el cuidado de la flora y fauna.

10. Se verificara que los bafios portatiles sean limpiados con periodicidad o sea
necesaria.

11. Se supervisara que las canalizaciones de agua desechos sean tratadas mediante el
biodigestor y humedal atrtificial.

12. Se tendra cuidado de verificar que los lugares de comedor de empleados improvisada
para la obra sean higiénicos y manejen adecuadamente sus desechos.

13. Los contenedores de desecho estaran debidamente sefialados para el correcto
manejo de los desechos.

c) Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Para la etapa de Operacién y Mantenimiento, estara bajo la responsabilidad de los
habitantes de la vivienda. Se tendra especial cuidado al verificar puntualmente estos
rubros:

1. Acopio de materiales de desecho.

2. Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar
dispersion y desperdicios.

3. Se tendra cuidado de no maltratar los animales presentes en el area.

4. Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.

5. Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apaguen sus motores.

6. Se colocaran letreros para informar sobre el cuidado de la flora y fauna.

7. Se participara en las diversas convocatorias que emita la direccion de la Reserva de
Sian Ka"an para la realizacion de trabajos de conservacion.
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9.5.1. Seguimiento y control

El Programa de Vigilancia para la ejecucion del cambio de uso de suelo, construccién y
operacion de la casa- habitacion, tiene como objetivo principal verificar el cumplimiento
de las medidas de mitigacion para el proyecto, en cada una de sus etapas (preparacion
del sitio, construccion y operacion), de esta manera se le dara cuidado de cumplir cada
uno de los términos y condicionantes que establece el resolutivo de impacto.

COMPONENTE AMBIENTAL AIRE

Medida a controlar y/o garantizar

Método verificativo /
Periodicidad

Los equipos, deberan contar con mantenimiento
preventivo para reducir emisiones a la atmosfera.

Facturas o comprobante de
mantenimiento de equipos
(mensual)

Llevar a cabo la verificacion
y registrarlo en la bitacora

Los camiones que transporten material pétreo al area del
proyecto, deberd contar con lonas que eviten la
dispersion de polvos, o bien humedecer el material para
el traslado.

ambiental del proyecto.
(mensual)

Supervision en  campo,
fotografias de uso del
equipo.

(diario)

Registrar la actividad en la
bitacora ambiental del
proyecto y en su caso
hablar con el proveedor del
servicio de transporte de
materiales.

(semanal)

Los vehiculos y equipos utilizados deberan contar con su
bitAcora de mantenimiento preventivo.

Bitdcora de Mantenimiento
por vehiculo.

(cuando realicen
actividad y si es continuo
mensual)

Los trabajadores que estén expuestos al ruido producido
por los equipos por utilizar en la construccion, deberan
utilizar tapones auditivos.

Supervision en campo,
fotografias de uso del
equipo.
(diario)

| COMPONENTE AMBIENTAL FLORA SILVESTRE
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Medida a controlar y/o garantizar

Método verificativo /

sometido a su evaluacion a la SEMARNAT, para
solicitar el cambio de uso del suelo.

Periodicidad
Para el desmonte de la vegetacion se efectla el | Resolutivo con
presente Documento Técnico Unificado el cual sera | autorizacion para el

cambio de uso del suelo,
emitido por la SEMARNAT,
se llevarda a cabo el
seguimiento al
cumplimiento de términos
y condicionantes.

(seguimiento diario vy
entregade informes enla
temporalidad que
establezca el resolutivo)

Se mantendran areas en estado natural de 13,827.78
m? que representan el 97.09 % del total del predio, con
respecto al area que se solicita para CUSTF. La casa
habitacion se construird en la porcion central del
predio, se dejara en estado natural las periferias del
predio y se verificara que no existan objetos que
obstaculicen el libre transito de especies silvestres por
lo que en este sentido el proyecto pretende garantizar
gque se promuevan corredores de vegetacion
adecuados para los grupos faunisticos identificados.

Supervision en campo,
fotografia del desmonte.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Las actividades de desmonte y despalme se limitaran
a las areas solicitadas en este estudio. Se deberéa tener
cuidado de no afectar las raices de plantas que no
gueden inmersas en el area de afectacion.

Supervision en campo del
proceso de desmonte.
Memoria fotografica del
desmonte.

(semanal)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

La vegetacion producto del desmonte se deberé trozar
con herramienta manual y depositar en los claros de
vegetacion del predio.

Supervision en campo,
fotografias del traslado y
deposito del material.
(semanal)

No realizar la quema o la eliminacion de los residuos
vegetales mediante el empleo de productos quimicos.

Supervision en campo,
fotografia del desmonte
(diario)

Estara estrictamente prohibida la extraccion de la
vegetacion nativa del sitio, o partes de las mismas,
para su aprovechamiento, venta o cualquier otro tipo

Supervision en campo.
(diario)
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de explotacion, solamente se desmontara la que esté
Sujeta a cambio de uso de suelo.

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

COMPONENTE AMBIENTAL FAUNA

SILVESTRE

Medida a controlar y/o garantizar

Método verificativo /
Periodicidad

Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento o
afectacion de fauna silvestre presente en el sitio. Asi
mismo se debera evitar el sacrificio de fauna que
guede expuesta durante los trabajos de desmonte del
terreno y construccion.

Supervision en campo.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Previo a la actividad desmonte, se realizaran
revisiones en el area por desmontar, para ahuyentar a
la fauna susceptible de afectacion.

Supervision en campo.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

En las areas de afectacion, revisar previo al desmonte,
la presencia de nidos o madrigueras activas, para en
Su caso reubicar o ahuyentar a la fauna. Por otro lado,
se debe evitar la destruccion o perturbacion de los
sitios de anidacion de aves o madrigueras en areas
adyacentes a la superficie de sujeta a cambio de uso

Supervision en campo de
la aplicacion del Programa

de rescate de fauna
(Anexo al DTU-B del
proyecto).

Memoria fotografica de las

mantenidos el suelo y la vegetacion actual para

de suelo. actividades llevadas a
cabo en campo.
(diario)
Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

En las areas en estado natural conservadas en el | Supervision en campo y

proyecto se podra reubicar a las especies que se | Fotografias.

capturen a través del programa de rescate. (diario)
Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Con el fin de garantizar la conectividad de la | Supervision en campoy

vegetacion entre los predios colindantes que permitan | Fotografias.

la movilidad de la fauna el proyecto contempla la | (diario)

conservacion de una gran superficie del terreno en

estado natural (97.09%) éareas en la cual seran | Registrar en  bitacora

ambiental del proyecto.

PROYECTO: CASA HABITACION CATANZARO
PROMOVENTE: NCN HOUSES & HOTELS LTD, SA DE
Ccv

DTU-B

PAGINA 182 DE 190




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

permitir la continuidad de los elementos naturales para
la fauna del sitio.

(semanal)

Para evitar la afectacion de la fauna de &reas
colindantes a la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo se debera delimitar las areas de desmonte y de
construccidn, y ser retirada dicha sefializacion una vez
operando el proyecto

Supervision en campo y
memoria fotografica de los
sefialamientos preventivos
para evitar la afectacion de
la fauna.

(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Al ser pequefia la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo, se procurara realizar el desmonte en el
menor tiempo posible para asi minimizar la afectacion
a la fauna existente en el predio y las colindancias del
proyecto.

Supervision en campo y
Fotografias.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

COMPONENTE AMBIENTAL SUELO NATURAL

Medida a controlar y/o garantizar

Método verificativo /
Periodicidad

En el proyecto se mantendra en estado natural toda la
superficie que no esté sujeta a cambio de uso de suelo,
se dejard en estado natural 13,827.78 m? que
representan el 97.09 % de la superficie total del predio.

Supervision en campo.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto el
avance del desmonte.
(semanal)

En las éareas de trabajo se ubicaran botes de
almacenamiento de residuos sélidos urbanos, estos
contaran con tapa para evitar la proliferacion de
vectores indeseables y deberan estar rotulados. No se
debe permitir la disposicion de residuos en el piso
descubierto. Se fomentara el reciclaje de los residuos.

En términos generales se aplicara un programa de
manejo de residuos sélidos urbanos.

Supervision en campo del
manejo de residuos que se

lleve en el proyecto.
(anexo en el DTU-B del
proyecto)
(diario)
Registrar en  bitacora

ambiental del proyecto.
(semanal)

Los residuos derivados de obras, excavaciones,
desmontes o rellenos, sera utilizado en la misma obra
del proyecto, los residuos que no puedan ser
reutilizados en el mismo proyecto seran retirados de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an y depositados
en los lugares destinados para tales fines por el

Supervision en campo, y
memoria fotografica del
retiro de material y recibos
de entrega de los residuos
en los lugares designados
por el Gobierno Municipal.
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gobierno Municipal. No se dispondra el material sobre
vegetacién nativa.

Debido a la poca generacién de este tipo de residuos,
se reusara cerca de la totalidad del mismo.

(cada que se realice un
retiro de residuos)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Los contenedores de residuos sélidos, se deberan
retirar periodicamente del sitio para ser enviados a
sitios autorizados por la autoridad competente para su
disposicion final.

Supervision en campo, Yy
memoria fotogréfica del
retiro de material y recibos
de entrega de los residuos
en los lugares designados
por el Gobierno Municipal.
(cada que se realice un
retiro de residuos)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Limpieza y recoleccion periodica durante el desarrollo
de la obra, de los residuos soélidos urbanos existentes
en el area de influencia del proyecto.

Supervision en campo y
memoria fotografica del
mantenimiento aplicado.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Disposicién adecuada de los residuos sélidos urbanos
y de manejo especial conforme a la legislacion
aplicable.

Supervision en campo, Yy
memoria fotografica del
retiro de material y recibos
de entrega de los residuos
en los lugares designados
por el Gobierno Municipal.
(cada que se realice un
retiro de residuos)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Capacitacion de personal operativo y de supervision
en el manejo de residuos

Impartir capacitaciéon vy
tener memoria fotografica
de la misma.

(antes de iniciar
actividades de desmonte
y construccién)
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Registrar en  bit4cora
ambiental del proyecto.
(bimestral o cuando se
realice la capacitacion)

El equipo utilizado debera estar en buen estado, sin
fugas o goteos de aceite o combustible.

Cada operador de equipo como motosierras, contara
con recipientes para contener probables derrames o
pequefos goteos.

Supervision en campo de

la operacibn de los
equipos, y memoria
fotografica
(diario)
Registrar en  bitacora

ambiental del proyecto.
(semanal)

Se deberan manejar adecuadamente todos los
residuos peligrosos que se generen, tales como
aceites y pinturas, con el fin de evitar derrames al suelo
natural y al agua. Los residuos peligrosos generados
(sustrato firme, agua o materiales contaminados con
hidrocarburo, restos y botes de pintura), se dispondran
en contenedores rotulados y con tapa, separando
liquidos y sdlidos.

Estos residuos se les daran disposicion final con una
empresa debidamente autorizada por la SEMARNAT.

Supervision en campo y
memoria fotografia del
manejo de los residuos.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

Habilitar dentro de la bodega temporal que se instalara
en el proyecto contenedores con tapa, para el depésito
de residuos sélidos peligrosos, deben estar bajo techo,
los cual se almacenaran de manera temporal, hasta su
traslado a disposicion final. Los contendores deben
estar rotulados.

Supervision en campo, Yy
memoria fotografia de los
contenedores.

(diario)

Al concluir la obra se debera limpiar y retirar todo el
material utilizado, este sera dispuesto en los sitios de
disposicion final autorizados por la autoridad
municipal.

Fotografias de las areas
del proyecto
completamente limpias.

(cuando se realice la
limpieza)
Registrar en  bitacora

ambiental del proyecto.
(cuando se realice la
limpieza)

COMPONENTE AMBIENTAL AGUA

Medida a controlar y/o garantizar

Método verificativo /
Periodicidad
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Se mantendra en estado natural la gran mayoria del
predio esto permitira la infiltracion y recarga del
acuifero de la zona del proyecto. La precipitacion
pluvial sé evapotranspira y el resto se infiltra al
subsuelo a través de fracturas, oquedades vy
conductos de disolucién de las calizas, siguiendo
diferentes trayectorias de flujo, controladas
principalmente por el desarrollo del carst.

Dado que la infiltracion es rapida, la superficie de las
areas verdes permitiran la recarga del acuifero en la
zona.

Supervision en campo,
delimitacién de zonas de
desmonte, fotografias del
mantenimiento aplicado.
(diario)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)

En el caso de proyecto, es importante comentar que
contard con medidas para prevenir la contaminacion
del acuifero debido a que la casa-habitacion estara
canalizada con el sistema de tratamiento de las aguas
residuales generadas

Adicionalmente para prevenir la contaminacion del
acuifero de la zona el proyecto establece la aplicacion
de un procedimiento de manejo de residuos.

Todo lo anterior se realizara para no comprometer la
calidad y la cantidad en la captacion del acuifero de la
zona.

Memoria fotografica de las

actividades llevadas a
cabo en campo.

(diario)

Registrar en  bitacora

ambiental del proyecto.
(semanal)

Habilitar sanitario movil (letrinas) en el area de trabajo,
al cual se le brindard& mantenimiento preventivo
periddico, de manera que se asegure su Optima
operacion y se evite infiltraciones al suelo y al agua, el
cual serd para uso obligatorio de todos los
trabajadores. Este  sanitario se  encontrara
temporalmente en la superficie donde se construira el
humedal artificial.

Facturas de renta de
sanitarios portatiles.
(mensual)

Memoria fotografica vy

supervision en campo.
(diario)

Las aguas residuales generadas por el sanitario
portatil seran dispuestas por la empresa prestadora del
servicio, en un sitio autorizado por la autoridad
correspondiente.

Facturas de renta de
sanitarios portatiles.
(mensual)

Fotografias del retiro de las
aguas residuales.

(cuando se realice el
retiro de aguas
residuales)

Quedard prohibido depositar cualquier tipo de residuo
sobre suelo natural, incluyendo los restos de

Supervision en campo del
manejo de los residuos.
(diario)
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construccién y botes de pintura, asi como cualquier | Registrar en  bitacora
material impregnado con algun producto quimico. ambiental del proyecto.
(semanal)

El agua para consumo de los trabajadores serd | Fotografias del suministro
purificada y sera proveida de manera constante por el | de agua.

promovente para evitar deshidratacion. (cada que se suministre
agua)

Registrar en  bitacora
ambiental del proyecto.
(semanal)
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CAPITULO 10: IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN EL DTU-B

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en el
Documento Técnico Unificado, se obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores
técnicas y metodologias cominmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y
del uso de la mayor informacion disponible, la cual se describe en los siguientes
apartados:

|. FORMATOS DE PRESENTACION

Para la elaboracion del presente estudio se utilizaron diversos equipos y materiales de
tltima generacion, para obtener resultados confiables y fidedignos, los cuales se
enuncian a continuacion:

1. PLANOS GEORREFERENCIADOS

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran
este estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (1.6.0 “Copiap6”) y AutoCAD
2013; con un escala en tiempo real, cuyas coordenadas se encuentran proyectadas
en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran
referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, de la Republica Mexicana.
De igual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI) y de la Comision Nacional para el Uso y Conocimiento
de la Biodiversidad (CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Los planos arquitectonicos que ilustran las areas de aprovechamiento del proyecto,
particularmente de aquellos presentados en el capitulo 2 del presente manifiesto,
fueron realizados con base en el programa AutoCAD 2013.

3. IMAGENES SATELITALES

Las imagenes presentadas en los diversos capitulos que integran éste estudio,
particularmente las satelitales, fueron obtenidas de imagenes Landsat, Ortofotos y del
programa Google Earth (2013), con coordenadas proyectadas en unidades UTM
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(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum
WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

. FOTOGRAFIAS

Las fotos que enriguecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron
tomadas a través de una camara digital marca Nikon Coolpix L120, con una resolucion
maxima de 14.1 megapixeles efectivos.

. IMAGENES GRAFICAS

Las imagenes que se presentan en los capitulos de este estudio (no imagenes
satelitales, ni fotografias), fueron tomadas directamente de la red de internet.

. COORDENADAS

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente
documento, fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS) de la
marca Garmin, modelo Etrex. Las coordenadas se presentan con proyeccion en
unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran
referidas al Datum WGS84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la
Republica Mexicana. Estas mimas coordenadas fueron corroboradas por medio del
programa Quantum GIS (1.6.0 “Copiapd”).
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