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DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

CAPITULO 1: DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1. Nombre del proyecto

Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya II.

1.1.2. Ubicacién (direccion) del proyecto

El terreno forestal que se pretende aprovechar para la implementacion del proyecto, se
ubica en la zona costera del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, a la altura del
kilometro 299 de la carretera federal 307, Puerto Juarez-Reforma Agraria.

e ‘ Google earth

Ubicacién del proyecto al orte del centro de poblacién de Playa del Carmen.
1.1.3. Duracion del proyecto

El plazo solicitado para la realizacion del proyecto es de 10 afios contemplando sélo las
etapas de preparacion del sitio y construccion; y una vigencia o vida util de 75 afos
considerando la etapa operativa.
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1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
1.2.1. Nombre o razén social del promovente

Banco Mercantil del Norte, S.A. 1.B.M., Grupo Financiero Banorte, en su caracter de
fiduciario y Promotora Arena Blanca, S.A. de C.V., en su carécter de fideicomitente y
fideicomisaria A, por cuenta del Fideicomiso 745281 de 19 noviembre de 2014,
constituido en los términos que ampara la escritura publica numero 76,544 de fecha 19
de Noviembre del afio 2014, pasada ante la fe del licenciado Luis Camara Patron,
notario publico numero 30 de Cancun, Quintana Roo.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes

El Registro federal de contribuyentes de las promoventes es BMN930209927, para
Banco Mercantil del Norte, S.A. 1.B.M. y PAB0510126W9 para Promotora Arena
Blanca, S.A. de C.V.

1.2.3. Nombre del representante legal

Rodolfo Meda Pefia, segun escritura publica nimero 76,544 de fecha 19 de noviembre
de 2014, pasada ante la fe del licenciado Luis Miguel Camara Patrén, notario publico
numero treinta en estado de Quintana Roo.

1.2.4. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

Calle Bahamas, Mz. 3, Lt. 5, Residencial Islazul, Alfredo V. Bonfil, Municipio Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo, CP. 77560, con numeros telefénicos (998) 845 32 02,
(998) 267 71 60 y (998) 267 71 33
1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL DTU

1.3.1. Nombre del Responsable técnico del DTU

Ing. Reynaldo Martinez Lopez.

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
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1.3.3. C.U.R. P.
“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
1.3.4. Cédula profesional
6241318

1.3.5. Direccion del responsable técnico del estudio

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.3.6. Datos de inscripcion en el Registro Nacional Forestal
Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3, Numero 42, Afio 10.

Se anexa copia simple del certificado de inscripcion al Registro Nacional Forestal del C.
Ing. Reynaldo Martinez Lopez.

1.3.7. Responsable de dirigir la ejecucidén del cambio de uso de suelo

Ing. Reynaldo Martinez Lopez.
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CAPITULO 2: DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
2.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la realizacion del cambio de uso de suelo de terrenos forestales
para dar paso a la construccion y operacion de un proyecto turistico hotelero con un
total de 150 departamentos de tres recamaras cada uno, con operacion hotelera
(condohotel), distribuidos en dos conjuntos. Uno frente al mar que contar4 con dos
edificios de ocho niveles y 126 departamentos de tres recamaras, restaurantes, bares y
obras diversas al aire libre, complementarias de la operacion hotelera, tales como
albercas, asoleaderos, terrazas y servicios de playa; y otro en la zona de selva que
contara con 2 edificios de ocho niveles y 24 departamentos de tres recamaras.

El proyecto incluye también dos restaurantes y un spa que se localizaran en la zona de
selva del predio; asi como las obras de equipamiento y de servicios necesarios para
soportar la oferta hotelera, como son red de drenaje interna con planta de tratamiento
de aguas residuales; planta desaladora y potabilizadora y la red de distribucion de agua
potable; red eléctrica subterrdnea; area de acopio de residuos soélidos urbanos, de
manejo especial y residuos peligrosos; y un edificio de apoyo para almacenamiento y
distribucion. Incluye ademas una sala de ventas que alojard a los promotores del
desarrollo, junto con las obras complementarias para su operacion.

Las obras que se proyectan se desplantaran sobre una superficie de 42,857.52 m?,
por lo que el coeficiente de modificacién del suelo sera de 0.28, considerando que
la superficie total del terreno es de 152,272.76 m2. De estas obras, las edificaciones
techadas ocuparan una superficie de 17,597.56 m?, por lo que el coeficiente de
ocupacion del suelo sera de 11.57%; mientras que las obras no techadas y areas
verdes ocuparan una superficie de 25,259.96 m?, equivalentes a 16.59% de la
superficie del predio. No obstante lo anterior, la superficie de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales que se solicita es de 3.138 hectareas divididas en tres
poligonos con cobertura de vegetacion secundaria arbdérea de selva mediana
subperennifolia, misma superficie que sumada a la 2.192 hectareas actualmente
desprovistas de vegetacion en el area de playa (esta superficie no se solicita como
parte del CUSTF), arrojan un total de 5.33 hectareas totales de aprovechamiento
equivalentes al 35.00% de las 15.23 hectareas con que cuenta el terreno. Lo anterior
es para incluir ademas de las areas de desplante en donde tendra lugar la remocién
total de la vegetacion, aquellas en las que podria tener lugar la remocion parcial
de la misma, por efecto de la construccion u operacion del proyecto.
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Como se ha mencionado anteriormente, al interior del predio existen areas
desprovistas de vegetacion, las cuales han sido sujetas a procedimiento administrativo
ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, y que en materia forestal se
cuenta con la resolucion administrativa numero PFPA/4.2/2C.27.2/0795-09 de fecha 16
de octubre del 2009; y en materia de impacto ambiental se cuenta con la resolucion
namero 215/99 de fecha 21 de abril de 1999, ambas anexas al presente documento.

Con esto, las obras proyectadas afectardn Unicamente vegetacion secundaria arborea
de selva mediana subperennifolia, que corresponde a la asociacion vegetal mas
abundante en la region; salvaguardando las areas donde se distribuye selva baja
subperennifolia, vegetacion de dunas costeras y manglar, que son las menos
representadas en la region. Adicionalmente, el proyecto de desarrollo incluye medidas
preventivas y de mitigacion de impactos ambientales que aseguran la conservacion de
la biodiversidad dentro del terreno a aprovechar, previenen la erosion y el deterioro de
la calidad del agua, asi como la disminucion en su captacion.

2.1.2. Objetivo de Proyecto

El objetivo de las promoventes es la construccion y operacion de un proyecto turistico
con un total de 150 departamentos de tres recadmaras cada uno, con operaciéon hotelera
(condohotel); incluyendo las obras y servicios complementarios que aseguren el buen
desarrollo de la actividad comercial. Las obras se disefiaron para dar cumplimiento a la
normatividad ambiental y urbana aplicable al predio, asegurando de esta forma su
sustentabilidad.

2.1.3. Ubicacion fisica
La seleccion del sitio se definié tomando en cuenta los siguientes criterios:

e Las promoventes tienen legal posesion del predio (tal como consta en la
documentacion anexa).

e El predio cuenta con acceso a través de la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto
Juérez.

e Se encuentra regulado por las politicas del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Solidaridad, publicado el el 25 de mayo de 2009 en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

e El Programa de Ordenamiento sitia al predio en una zona con politica de
conservacion con vocacion de uso del suelo turistica, y uso condicionado turistico.
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e Se propone un uso de suelo en correspondencia con las especificaciones del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico aplicable.

e Su ubicacion en la Riviera Maya, que es un destino turistico de fama internacional,
lugar idéneo para descansar y convivir sustentablemente con el ambiente.

Considerando lo anterior, se propone realizar el proyecto dentro del terreno forestal que
esta ubicado en la zona costera del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, a la altura
del kilbmetro 299 de la carretera federal 307, Puerto Juarez-Reforma Agraria.

A continuacién se presentan las coordenadas que conforman el poligono del predio:

X Y
497,097.2492 | 2,288,943.8550
498,294.2364 | 2,288,306.4195
498,229.3988 | 2,288,196.9099
497,040.1884 | 2,288,864.7904
SUPERFICIE = 152,272.76 m?

AIWIN|F

2.1.4. Representacién grafica regional

El proyecto se localiza en la Cuenca Hidrolégica Region Xl denominada “Peninsula de
Yucatan”.

La Regidén XII, Peninsula de Yucatan incluye en su totalidad a los estados de Yucatan y
Quintana Roo, y en su mayor parte al estado de Campeche (98%), con excepcién del
municipio de Palizada, representando asi una superficie regional de 138,399.91 km2,
7% de la nacional. Cuenta con tres rios de importancia: Candelaria y Champotén en
Campeche y Hondo en Quintana Roo, siendo éste ultimo, frontera internacional con la
Republica de Belice. El conjunto del escurrimiento regional es del orden del 1%
respecto al nacional.

La Region Xll, Peninsula de Yucatan, se ubica al sureste de la Republica Mexicana, su
localizacion geografica se encuentra entre los meridianos 86° 45' y 92° 30" de longitud
oeste y los paralelos 17° 50' y 21° 40" de latitud norte . La Region Xll, Peninsula de
Yucatan, esta integrada por los Estados de Campeche, Quintana Roo y Yucatan.

La regién se describe como una gran superficie plana y de baja altitud; su principal
rasgo fisiografico es la Sierrita de Ticul, con una extension de 110 km y elevaciones
cercanas a los 200 msnm. Prevalecen los climas calidos y cuenta con una precipitacion

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I 3
DTU-B PROMOVENTE: BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y PAGINA 6 DE 314
PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

media anual de 1,159 mm, cerca de 60 % superior a la media nacional. Su colindancia
con el mar Caribe y el Golfo de México la convierten en zona de incidencia de
fendmenos hidrometeorologicos tales como nortes y ciclones tropicales.

Junto con las peculiaridades de la region que se han descrito, es relevante sefalar sus
caracteristicas geoldgicas dominantes: una plataforma calcarea con hoyos y cavidades
y un suelo escaso que, entre otras cosas, restringen la génesis de las corrientes
superficiales.

Los resultados del diagnostico regional contratado por la CNA en 1997, sefialan que la
Peninsula de Yucatan corresponde a una cuenca hidrolégica abierta, con un solo
acuifero carstico de tipo libre. La incidencia tan alta de la precipitacion pluvial y la
ausencia notable de escurrimientos superficiales, indican una alta permeabilidad en
toda su superficie. La recarga del acuifero se produce de manera uniforme, siguiendo
el patron de distribucion de la precipitacion.
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El proyecto se ubica dentro de la Regién Cuenca Hidrologica Xll, y dentro de dicha
cuenca se encuentra en la Subregion RH 32 Yucatan Norte, misma que abarca,
ademas del estado de Quintana Roo, parte de Yucatan y Campeche, con una
superficie total de 56,443 Km?; en el estado comprende la porcion Norte, cubre un area
gue equivale a 31.77% estatal; sus limites en la entidad son, al norte el Golfo de
México, al este el Mar Caribe, al sur la Region Hidrolégica 33 (RH-33) y al oeste el
estado de Yucatan donde continda.
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2.1.5. Representacion grafica local

La poligonal del predio donde se pretende llevar a cabo las obras correspondientes al
proyecto “Graza Blanca Resort & Spa Riviera Maya IlI”, se muestra en la siguiente
imagen, asi como sus dimensiones:

PLANO GEORREFERENCIADO DEL PREDIO

497,250 497,500 497,750 498,000 498,250

2,289,000
2,289,000

=
(m?)

Rumbo

497,097.2492 2,288,943.8550
$61°57°47.58” E 1,356.135 498,294.2364 2,288,306.4195
$30°3742.86” W 127.265 498,229.3988 2,288,196.9099
N 60°40'50.53” W | 1,363.923 497,040.1884 2,288,864.7904
N 35°49'04.65” E 97.505 497,097.2492 2,288,943.8550

2,288,750
2,288,750

2,288,500

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N y
Projection: Transverse Mercator 4
Datum: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000 N
False Northing:
Central Meridian

cale Factor: 0.9996

2,288,250

497,20 497,50 497,750 498,000 498,250
2.1.6. Urbanizacion del areay descripcion de servicios requeridos

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto estd en brefla y aunque presenta
afectaciones antropogénicas no estd urbanizado. No obstante que se ubica fuera del
Centro de Poblacién de Playa del Carmen, gracias a su colindancia con la Carretera
Federal 307, en su tramo municipalizado a favor del Ayuntamiento de Solidaridad,
cuenta con algunos servicios urbanos disponibles a pie de lote, tales como via de
acceso pavimentada, energia eléctrica, telefonia y servicio de recoja de residuos; sin
embargo, para la adecuada operacion del proyecto que se pretende serd necesario
dotar al predio de una fuente de abasto de agua potable, las redes internas de
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distribucion hidraulica, drenaje sanitario, eléctrica, telefonia, voz y datos, asi como la
infraestructura para el tratamiento de aguas residuales y vias internas de
comunicacion. Estas obras complementarias seran construidas y operadas por las
promoventes, durante la vida util del proyecto.

2.1.7. Inversion requerida

La inversion estimada para la construccion del proyecto es de aproximadamente
$1,000’000,000.00 (son mil millones de pesos M.N. 00/100).

2.1.8. Empleos Generados

Se estima que durante las etapas de construccidon y operacion del proyecto se generen
numerosos empleaos que serdn un importante impulso a la economia de la regién,
misma que se basa en la industria turistica. Las estimaciones rondan los 700 empleos
directos, considerando los diferentes oficios que se requieren para la puesta en marcha
de un proyecto de este tipo, asi como 2,100 empleos indirectos, tomando en
consideracion que en este tipo de proyectos, la razén entre empleos directos e
indirectos es de 3 a 1.

2.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO
2.2.1. Dimensiones del proyecto

El predio donde se pretende realizar el proyecto denominado Garza Blanca Resort &
Spa Riviera Maya Il, de acuerdo con la escritura nimero 76,542, tiene una superficie de
152,272.76 m?,

Las obras que se proyectan, incluyendo las techadas y no techadas, asi como areas
verdes ajardinadas, se desplantaran sobre una superficie de 42,857.52 m?, por lo que
el coeficiente de modificacion del suelo sera de 0.28 (42,857.52 m?/152,272.76 m?).

En el siguiente cuadro se desglosa la superficie de cada una de las obras proyectadas
distinguiéndolas entre obras techadas (edificios) y obras a cielo abierto, sin techar (obra
exterior), incluyendo areas verdes ajardinadas. Las obras techadas ocuparan 17,597.56
m? de desplante por lo que el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es de 11.57%
(17,597.56 m? x 100/152,272.76 m?). La superficie de construccién se estima en
95,324.57 m? por lo que el coeficiente de uso del suelo (CUS) en esta etapa es 0.63
(95,324.57 m?/152,272.76 m?). Las obras a cielo abierto que conformaran areas
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recreativas, que incluyen albercas, asoleaderos, andadores, terrazas, jardineras; asi
como vialidades, patios, estacionamientos, etc., ocuparan una superficie de 25,259.96
m? que representan 16.59% de la superficie del predio.

Edificios 2 edificios 8,987.60 8 71,899.20
Albercas 1,796.34
Andadores 1,781.30
Decks pergolados 461.18
.| Terrazas y asoleaderos 2,321.17
Condohotel playa | Obra exterior Espejos de agua 1065
Servicios 47.30
Vialidad (motor lobby) 2,557.11
Areas verdes jardinadas 3,251.88
subtotal 8,987.60 12,426.93 |21,414.33 71,899.20
Edificios 2 edificios 1,976.66 8 11,859.96
Andadores y accesos 154.01
Condohotel selva | Obra exterior | Vialidad interna 653.84
Equipamiento 22.24
subtotal 1,976.66 830.09 2,806.75 11,859.96
Edificios 2 restaurantes 1,984.87 2 3,969.74
Servicios A&B Obra exterior | Terrazas 192.87
subtotal 1,984.87 192.87 2,177.74 3,969.74
Cabinas y recepcién 221.87 1 221.87
Edificios Sanitario 5.64 1 5.64
Cuarto de maquinas 18.28 1 18.28
Tinas hidromasaje 32.27
Servicios Salud Espejos de agua 195.95
(Spa) .| Terrazas 187.87
Obra exterior Decks pergolados 103.31
Andadores 335.01
Areas verdes jardinadas 1.01
subtotal 245.80 855.51 1,101.31 245.80
Edificio de apoyo 1,680.20 2 3,360.40
Obra Edificio sala de ventas 1,267.04 2 2,534.08
. Edificios Caseta de seguridad 62.16 1 62.16
complementaria
Planta desaladora 187.65 1 187.65
Planta de tratamiento 916.23 1 916.23
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Equipamiento 289.35 289.35
Vialidad principal 5,908.70
Estacionamiento 233.38
Obra exterior | Patio de servicio 294.57
Banquetas y andadores 1,474.75
Areas verdes jardinadas 3,093.31
subtotal 4,402.63 10,954.55 |15,357.18 7,349.87
Aprovechamiento 17,597.56 25,259.96 |42,857.52 95,324.57
11.57% 16.59% 28.15% 0.63

Para la ejecucion del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya I, ademas de
los 42,857.52 m? necesarios para el desplante de las obras, se consideré una
superficie adicional de aprovechamiento que corresponde a las areas adyacentes al
condohotel, spa y restaurantes proyectados en la zona de selva, que se incorporaran al
proyecto como parte del paisaje y en donde podria tener lugar la remocion parcial de la
vegetacion durante las etapas de desarrollo y operacion del proyecto. Asi, la superficie
de aprovechamiento total se calculé en 53,289.61 m? o 5.33 hectareas, equivalentes a
35.00% de la superficie del predio. De este total de aprovechamiento, el poligono
correspondiente al condohotel playa con una superficie de 2.192 hectareas, se
encuentra desprovisto de vegetacién, por lo que para la ejecucién del proyecto sélo se
solicita el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, de tres poligonos con
vegetacion secundaria arbdorea de selva mediana subperennifolia, que en conjunto
suman 3.138 hectéareas.

De lo anterior se desprende que la superficie del predio que no sera afectada es de
98,983.15 m? 0 9.9 hectareas, equivalentes a 65.00% de la superficie del predio. De
esta superficie 98,096.72 m? presenta algun tipo de vegetacion, por lo que corresponde
a las areas de conservacion y 886.43 m? son areas desprovistas de vegetaciéon por
causas antropogénicas que seran restauradas.

2.2.2. Preparacion del sitio

Enseguida se describe la forma en que se ejecutara el cambio de uso de suelo,
incluyendo las acciones previas a la remocion de la vegetacion, asi como la descripcion
de las obras que se pretende llevar a cabo.
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» Aviso deinicio de actividades

Se daréa aviso a las autoridades ambientales del inicio de las actividades de cambio de
uso de suelo contempladas para el desarrollo del proyecto.

» Trazo y delimitacion de las areas de aprovechamiento

Se efectuara el trazo, delimitacién y marcaje de las &reas destinadas a desmontar a
través del método de levantamiento directo denominado Geodésico o Topogréfico, el
cual consiste en el levantamiento geodésico y/o topografico que comprende una serie
de medidas efectuadas en campo, cuyo propdésito final es determinar las coordenadas
geograficas o geodésicas de puntos situados sobre la superficie terrestre.

Esta actividad implica la medicidbn con apoyo en satélites, mediante un Sistema de
Posicionamiento Global (GPS) y procedimientos tradicionales tales como: poligonacion,
triangulacion, trilateracion, radiacion o la combinacion de éstos con equipos de
medicion de alta precisién. El levantamiento topografico se sujetara a las normas
técnicas emitidas por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética para
levantamientos geodésicos.

» Rescate de flora silvestre

Las acciones previas a la remocién de la cobertura vegetal incluyen el rescate selectivo
de flora nativa al interior de las areas de remocién vegetal; ahuyentar o rescatar la
fauna silvestre de las areas de intervencion; delimitacion fisica de las areas sujetas a
cambio de uso de suelo; y marcar arboles y palmas susceptibles de ser conservados
en pie al interior de las areas de aprovechamiento que se incorporaran al desarrollo
como areas ajardinadas.

Rescate selectivo de flora nativa. De manera previa a la remocién de la cobertura
vegetal en las areas de aprovechamiento donde existe vegetacion, se llevara a cabo un
rescate selectivo de flora nativa cuyas estrategias, métodos y técnicas de rescate, asi
como programacion de ejecucion, estan determinadas y precisadas en el Programa de
rescate selectivo de flora silvestre y reubicacion del proyecto Garza Blanca Resort &
Spa Riviera Maya Il (anexo).

Considerando, con base en el inventario forestal que se estimaron en promedio 477
individuos por hectarea de las especies arboreas, 5,633 individuos por hectarea de las
especies arbustivas y 1,533 registradas de especies herbaceas, lo que hace un total de
7,643 individuos totales por hectarea contabilizando todos los estratos del ecosistema
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de selva mediana subperennifolia con vegetacion secundaria arborea, que ocupa 3.138
hectareas de la superficie de cambio de uso de suelo; se anticipa que las obras
proyectadas afectarian un total 33,636.84 ejemplares totales; por tanto la cantidad de
ejemplares a rescatar considerada en el programa de rescate es de 4,973,
pertenecientes a las especies registradas en el ecosistema de selva mediana
subperennifolia con vegetacion secundaria arbérea.

Las plantas que se rescaten se trasladardn a un vivero provisional en el que se
garanticen las condiciones minimas de desarrollo de las plantas. Posteriormente, las
plantas rescatadas se reintroduciran en las areas verdes ajardinadas del proyecto o se
utilizaran en trabajos de restauracion de areas degradadas dentro del predio.

» Rescate de fauna silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Fauna Silvestre propuesto para
el proyecto, en donde se describe cada una de las actividades implicadas en el rescate.

Acciones para ahuyentar o rescatar la fauna silvestre. De manera previa a la remocion
de la cobertura vegetal se llevaran a cabo acciones para ahuyentar la fauna silvestre
presente en las éareas a afectar, asi como para rescatar aquella de lento
desplazamiento incapaz de salir por sus propios medios de las areas de intervencion.
Las estrategias, métodos y técnicas de para ahuyentar la fauna o rescatarla estan
determinadas y precisadas en el Programa de preservacién de fauna silvestre del
proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il (anexo).

En sintesis, en este programa se determina las técnicas que pueden ser utilizadas para
el ahuyentamiento de la fauna presente en el predio, la cual puede ser mediante
estimulos auditivos, sombras o estimulos quimicos o mecanicos, de esta manera el que
las comunidades de aves, mamiferos y reptiles migren hacia otros lugares. Aunado a
esto se incorporan los métodos de rescate para aquellos ejemplares que pudieran
guedar en el predio pese a la implementacion de las técnicas de ahuyentamiento, asi
como el monitoreo a seguir durante la implementacion del programa.

» Vivero provisional

Para acopiar y resguardar las plantas provenientes de las areas que se pretenden
desmontar, se establecera un vivero provisional. En este sitio se realizara también el
acopio de suelo y material triturado que se obtenga de las areas de desmonte para ser
reutilizados en los sitios que se dispongan para tal fin. Para la operacién y
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mantenimiento del vivero, se empleara personal que laborard en el mismo de manera
permanente hasta concluir las actividades de cambio de uso de suelo.

» Desmonte del sitio

El desmonte y despalme de las areas de aprovechamiento que se autoricen, se hara
con maquinaria pesada que incluye tractor trascabo, retroexcavadora y mini
cargadores; asi como equipo de mano que incluye motosierras, machetes y hachas.
Esta accién se hara de manera posterior a la delimitaciéon fisica del area sujeta a
cambio de uso del suelo forestal y debera realizarse siguiendo las siguientes
recomendaciones:

1. El derribo del arbolado se hara unicamente hacia el interior de las areas
autorizadas para su aprovechamiento.

2. El material vegetal resultante del desmonte se apilard exclusivamente al interior
de las areas autorizadas para su aprovechamiento.

3. El material vegetal resultante del desmonte debera picarse para aprovecharlo
para enriquecer las areas verdes que se conformaran al interior del predio.

4. Se aprovechard el fuste limpio de las especies maderables cuando los
ejemplares tengan al menos 25 cm de diametro normal. Este aprovechamiento
se hara al interior del predio para la conformacion de amenidades —bancas,
juegos infantiles, etc.- o como elementos constructivo de obras a base de
madera dura de la regién —palapas, sombrillas, puentes-.

5. Se recuperara tanta tierra de monte como sea posible a fin de aprovecharla para
enriquecer las areas verdes que se conformaran al interior del predio y para el
mantenimiento de las plantas que se rescaten.

6. Los combustibles, lubricantes y demas hidrocarburos requeridos para la
operacion del equipo y maquinaria deberan resguardarse sin tener contacto
directo con el suelo y en sitios que garanticen la contencién de posibles
escurrimientos (almacén de combustible). Asimismo, las sustancias riesgosas
qgue se utilicen en la obra deberan resguardarse en condiciones de seguridad,
previendo situaciones de las que pueda derivar la contaminacion del suelo o el
agua (almacén de sustancias riesgosas). Estos almacenes deberan estar
identificados y sefalizados con rombo indicador de riesgos y las hojas de datos
de seguridad de cada una de las sustancias riesgosas almacenadas. Se debera
contar con extinguidor a no mas de 20 m de las areas de almacenamiento. El
personal de seguridad deberd contar con los nimeros de emergencia de la
autoridad civil e instituciones que prestan atencion a emergencias, asi como un
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10.

11.

12.

protocolo para la atencion de emergencias. El personal de seguridad debera
estar capacitado en el uso de extintores y para brindar los primeros auxilios.

La carga de combustible del equipo y maquinaria que se emplee en el proceso
deberad ejecutarse evitando derrames, con el uso de despachadores de
combustible. Debera contarse con un kit de recuperacion de escurrimientos para
que, en caso de derrame, se recupere completamente el producto derramado. El
producto recuperado deberé tratarse como un residuo peligroso.

El equipo y maquinaria que se emplee debera estar en buenas condiciones
mecénicas y de afinacion para minimizar la contaminacion a la atmdsfera y
prevenir afectaciones al suelo.

En caso de tener que llevar a cabo reparaciones del equipo o maquinaria, se
utilizaran cubiertas plasticas que aseguren la contencibn de posibles
escurrimientos de sustancias contaminantes al suelo.

En todo momento los trabajadores deberan contar con acceso a sanitarios a no
méas de 200 m del frente de trabajo, por lo que habran de colocarse bafios
portatiles a razon de 1 por cada 20 trabajadores como maximo. El arrendamiento
de los sanitarios deberd hacerse a empresas que cuenten con la debida
autorizacion municipal a fin de asegurar la adecuada disposicién de los residuos
sanitarios.

Los campamentos de obra que llegaran a habilitarse deberan estar conectados a
fosa séptica prefabricada para el manejo de las aguas negras que se generen.
La disposicién de las aguas residuales se hara a través de prestadores de
servicio autorizados por las autoridades municipales y estatales, a fin de
asegurar la no contaminacion del ambiente. Se llevara registro de la disposicion
de aguas residuales.

Para el manejo adecuado de los residuos solidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos que se generen, se seguirdn los lineamientos y estrategias vertidos
en el Plan de manejo de residuos del proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il (anexo).

Despalme

El despalme del terreno consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que por
sus caracteristicas mecanicas no es adecuada para el desplante de edificios. El
espesor de la capa a despalmar por lo general sera de 20 cm o el que especifique el
proyecto para cada caso. El despalme se ejecutara en terrenos que contengan material
tipololl.

Material tipo I. Son los materiales facilmente excavables con pala de mano y sin
necesidad de emplear zapapico, aungque esto se use para aumentar los rendimientos.

DTU-B
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También los que son facilmente excavables con equipo mecénico ligero, como draga
de arrastre, cargador frontal o retroexcavadora montados en tractores de orugas con
cuchillas angulables o arado desgarrador para aflojar el material.

Material tipo Il. Son los materiales de dureza y contextura tal que no pueden ser
econdmicamente atacados con solo el empleo de pala de mano, pero si lo son con
ayuda de zapapico; con equipo mecanico sin el uso previo de explosivos.

El despalme desalojara vegetacion herbacea, la tierra y piedras del sustrato en las
areas de aprovechamiento. Esto se realizara con herramientas manuales, mecanicas e
hidraulicas, hasta la profundidad de aproximadamente que requieran los cimientos de
la casa, desalojando la capa superficial del terreno natural, de esta manera se elimina
el material que se considere inadecuado.

El retiro de la tierra vegetal consistir4 en extraer toda la capa de la misma que contenga
material organico. El suelo resultante del despalme sera rescatado y resguardado
dentro de las areas de aprovechamiento para su uso posterior en la nivelacion del
terreno.

2.2.3. Urbanizacién

Las obras de urbanizacion se ejecutaran al interior de la superficie de aprovechamiento
gue se solicita, por lo que no implican el incremento de la superficie de cambio de uso
del suelo.

Ya con el terreno desmontado y despalmado se iniciara la excavacion de las trincheras
necesarias para la introduccion de las lineas de distribuciéon de agua potable, drenaje
sanitario, electricidad, telefonia y datos. Las excavaciones se haran con el concurso de
zanjadoras de disco y retroexcavadoras hasta la profundidad de 1.70 m en su seccién
mas profunda y de 70 cm en su seccién menos profunda. El ancho de las trincheras
principales sera de 3.15 m, mientras que los ramales tendran dimensiones menores,
segun necesidad de obra. Una vez abierta la zanja se procede a la estabilizacion del
fondo mediante la colocacion de una capa de arena fina, de 5 cm de espesor,
compactada al 95% proctor, a fin de minimizar el riesgo de deformaciones del terreno y
el dafio consecuente a la instalacion subterrdnea que se proyecta. Dicha accion se
hard con material de banco obtenido de bancos de material pétreo autorizados en el
Municipio de Solidaridad. El agua cruda se obtendra en la localidad de Playa del
Carmen y se transportara en pipas hasta el predio, segin necesidad. La compactacién
se hara con bailarina.
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Las trincheras principales llevaran un murete entre la seccién que llevara las lineas
eléctricas y la destinada a telefonia y datos. Asi mismo, se construiran alrededor de
100 registros eléctricos y de telefonia conforme a las especificaciones técnicas y
urbanas correspondientes, dictadas por la Comision Federal de Electricidad y

Teléfonos de México.

Terminada la preparacion de la trinchera se procede a la colocacion de los diferentes
ductos conforme a las normas particulares de construccion y finalmente se entierran
utilizando material de banco compactado al 90 % proctor. Dicha accién se hara con
material “B” cribado obtenido del producto de la excavacion. El agua cruda se obtendra
en la localidad de Playa del Carmen y se transportara en pipas hasta el predio, segun
necesidad. La compactacion se hara con bailarina.
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Abasto de agua potable y red de distribucion. Para el abasto de agua potable se
proyecta la construccion de un sistema de desalacion disefiado para producir hasta
1,499 md¥/dia de agua permeada con una calidad menor de 300 mg/l, mediante el
proceso de osmosis inversa, aunque para la operacion normal del proyecto se estima
una demanda diaria del orden de 1,200 m3. La fuente de agua de alimentaciéon se
considera agua de pozo con una salinidad maxima de 36,000 mg/l de sdélidos disueltos
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totales a una temperatura de 25° C que se obtendra del subsuelo, a 30 m de
profundidad, previa obtencion de la autorizacion respectiva de la SEMARNAT vy de la
CONAGUA.

El sistema contard con equipo de pretratamiento, el cual consiste en una unidad de
filtracion de particulas compuesta de filtros de multimedia y un tratamiento quimico el
cual estd compuesto de una bomba dosificadora de anti incrustante con su respectivo
tanque y sensor de bajo nivel. El equipo de osmosis inversa en si, contara con un filtro
de cartuchos de 5 micrones, una bomba centrifuga multi etapas de acero duplex, un
recuperador de energia tipo ERI, un sistema de membranas que incluye porta
membranas para membranas de 8”, todos los instrumentos de Signet, un PLC con
pantalla “touch screen”, las valvulas y tuberias necesarias para operar el equipo.
Ademas, incluird un sistema de lavado quimico de membranas el cual estara
compuesto por un estanque de polietileno de 500 galones, una bomba de lavado,
sensores de nivel para el llenado del estanque, todas las vélvulas y tuberias, para
hacer los lavados quimicos.

Los parametros de operacion de la planta son los siguientes:

e Caudal de alimentacion: 17.36 Ips.
e Caudal de producto: 12.15 Ips.

e Caudal de rechazo: 5.21 Ips.

e Presion de operacion: 25 psi.

¢ pH de alimentacién: de disefio: 7.9.
e Recuperacion (eficiencia): 70%.

e Temperatura de disefio: 25 °C.

e Flux promedio GFD: 9.4.

Enseguida se ilustra el proceso de desalacion del agua salobre que se pretende
aprovechar para el abasto de agua a las obras proyectadas.
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PX® Energy Recovery Device System Analysis
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La extraccion del agua que se requiere es posible y no compromete la cantidad de
agua disponible en la regiébn de acuerdo con el estudio geohidrologico realizado
(anexo), ya que se tiene una buena capacidad de aporte de agua subterranea en el
predio, del orden de 20 Ips o 1,728 m3/dia, de calidad salobre entre 7,500 y 10,000 ppm
de sélidos disueltos totales; ubicAndose el area recomendable para la perforacion de
los dos pozos de aprovechamiento proyectados a una profundidad de 30 m en los
primeros 20 m de la seccién noroeste del predio, en su colindancia con la carretera
federal 307; mientras que los dos pozos de rechazo o descarga previstos deben contar
con una profundidad de 100 m, siendo la mejor ubicacion para su localizacién una
franja de 50 m de ancho ubicada en la parte mas baja del terreno libre de procesos de
anegacion, fuera de los limites de la vegetacion de manglar y de selva baja perennifolia
gue se desarrollan sobre terrenos inundables.

La distribucion del agua sera subterranea, en una trinchera de servicios que correra a
un costado de la vialidad interna propuesta, de tal suerte que no incrementara la
superficie de afectacion dentro del predio y facilitara el mantenimiento y operacion de la
red. Para la red hidraulica se utilizara tuberia de PVC hidraulico de 12”, con salidas de
conexiéon mediante tuberia de plastico de diametro variable, segun necesidad de
suministro.

Durante la construccion de los pozos se observaran las especificaciones establecidas
en el numeral 6.2 de la Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-1996, Requisitos
durante la construccion de pozos de extraccion de agua para prevenir la contaminacion
de acuiferos, mismos que a continuacion se indican.
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El 4rea de proteccion entre el sitio seleccionado para construir un pozo y las fuentes
potenciales de contaminacidn existentes que no pueden ser suprimidas, tendra un radio
minimo de 30 m con respecto al pozo.

Las fuentes de contaminacidén son las siguientes (esta lista no es limitativa, sino que
depende de lo que, para situaciones y condiciones particulares, la Comision considere
necesarias):

- Alcantarillado sanitario

- Campos de percolacion - Canales de aguas residuales

- Cloacas

- Depositos de jales

- Fosas sépticas

- Gasolineras y depositos de hidrocarburos

- Lechos de absorcion

- Letrinas

- Pozos abandonados no sellados

- Pozos de absorcion

- Puntos de descarga de aguas residuales de uso industrial
- Rellenos sanitarios

- Rios y cauces con aguas residuales provenientes de los usos definidos en los puntos
4.31a4.39

- Rastros y establos

El radio minimo podra ser modificado por la Comision o por la autoridad local
competente, a través de la disposicion legal o reglamentaria aplicable, con base en un
estudio especifico del sitio que considere la vulnerabilidad del acuifero a la
contaminacion y la extension de su area de influencia, para diferentes tiempos.

Cuando no sea posible cumplir el radio minimo especificado en la presente Norma o en
la disposicion local reglamentaria, el concesionario o asignatario debera presentar a la
Comision el disefio que propone, para evitar la contaminacion del acuifero, basado en
estudios hidrogeologicos.

Red de drenaje sanitario y tratamiento de agua. A fin de garantizar la no contaminacién
del suelo, subsuelo y acuifero que corre bajo el predio, ni provocar afectaciéon al paisaje
o la flora y fauna silvestres, las promoventes han previsto la construccién, a su coste,
de una red de drenaje sanitario y una planta de tratamiento de aguas residuales. La red
de drenaje sanitario correra dentro de la trinchera de servicios como se observa en la
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imagen respectiva. Incluye tuberias colectoras de 150 a 190 mm de didmetro, la
construccion de ocho carcamos de rebombeo, pozos de visita prefabricados con
paredes y campana de 10 cm de espesor, de concreto F'C = 150 Kg/cm2 y registros a
cada 70 m conforme a la normatividad dictada por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Gobierno del Estado de Quintana Roo y finalmente la conexién a la
planta de tratamiento de aguas residuales. En la imagen siguiente se ilustra el detalle
de la obra de un registro de descarga sanitaria como el que se prevé para las edificios
de departamentos proyectados en la zona de selva.
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Aun considerando que el suministro diario de agua a las obras proyectadas sera del
orden de 1,200 m® y que hasta un 80% de este volumen se convertird en aguas
residuales, se ha previsto la construccion de una planta de tratamiento de aguas
residuales con capacidad para el tratamiento de hasta 1,225 m?2 diarios (14.18 Ips), lo
gue permitira hacer frente a cualquier exceso en la avenida de aguas residuales.
Ademas, la planta tendra capacidad para almacenar hasta tres veces su capacidad de
tratamiento a fin de tener agua de reserva que pueda ser utilizada para riego o el
combate de algun incendio.

El sistema constard de un tratamiento biolégico a lodos activos compuesto por una
primera fase acumulacion, a partir de la que las aguas se envian de manera
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homogénea a la fase de oxidacion bioldgica, que lleva a cabo la eliminacién de la
contaminacion organica y la nitrificacion. Una fase de sedimentacion final alcanza la
separacion de los lodos y su recirculacion a la fase de oxidacion. El tratamiento termina
con una fase terciaria de desinfeccidon por medio de cloracion vy filtracién en presion
sobre capas de cuarcita y carbono activo, para alcanzar un nivel de depuracion que
permita reutilizar las aguas tratadas para el riego de zonas verdes, reutilizacion en
sanitarios, lavado de pisos o situaciones similares. Los objetivos que se persiguen con
el tratamiento bioldégico son la coagulacién y eliminaciéon de soélidos coloidales no
sedimentables y la estabilizacion de la materia organica.

La expresion de tratamiento secundario se refiere a todos los procesos de tratamiento
bioldgico de las aguas residuales tanto aerobios como anaerobios. El proceso de lodos
activados ha sido utilizado para el tratamiento de las aguas residuales tanto industriales
como urbanas desde hace mas un siglo. El disefio de las plantas de lodos activados se
llevé a cabo fundamentalmente de una forma empirica. Sélo al comienzo de los afios
sesenta se desarroll6 una solucibn mas racional para el disefio del sistema de lodos
activados. Este proceso nacié de la observacion realizada hace mucho tiempo de que
si cualquier agua residual, urbana o industrial, se somete a la aireacion durante un
periodo de tiempo se reduce su contenido de materia organica, formandose a la vez un
lodo floculento.

El examen microscépico de este lodo revela que esta formado por una poblacién
heterogénea de microorganismos, que cambian continuamente en funcién de las
variaciones de la composicibn de las aguas residuales y de las condiciones
ambientales. Los microorganismos presentes son las bacterias unicelulares, hongos,
algas, protozoos y rotiferos. De estos, las bacterias son probablemente las mas
importantes, encontrandose en todos los tipos de procesos del tratamiento bioldgico.

El proceso de lodos activados se ha desarrollados como una operacion continua
mediante reciclado de lodo biolégico. Para que el proceso de lodos activos funcione
adecuadamente, los solidos suspendidos voléatiles en licor mezclado (MLVSS) del
efluente del reactor deben separarse rapidamente en el clarificador secundario. El
sistema mencionado presenta muchas ventajas, las principales son eficiencia en
eliminacién de la carga contaminante organica, compactibilidad del sistema, simplicidad
en operacion y mantenimiento, versatilidad.

Por otra parte, la desinfeccion mediante cloracion no representa un riesgo ambiental en
el sitio del proyecto. El cloro representa el agente desinfectante mas difundido a nivel
mundial. En la planta propuesta el agente usado como desinfectante sera el hipoclorito
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sddico. La razén de usar el mismo entre los diferentes compuesto del cloro es que con
el uso de hipoclorito sodico se evitan los problemas debidos a el transporte y
almacenamiento, pues el mismo viene generalmente suministrado en forma liquida y
generalmente contiene un porcentaje de cloro disponible del orden de 12.5 al 17%.

La cloracion es uno de los métodos mas comunmente utilizados para la destruccion de
los organismos patdgenos y otros organismos perjudiciales que puedan poner en
peligro la salud humana. Sin embargo, como algunos de los compuestos organicos
presentes en el agua residual pueden causar interferencias en el proceso de cloracién
y muchos de estos compuestos pueden reaccionar con el cloro para formar
compuestos toxicos, que pueden tener efectos adversos a largo plazo sobre los sitios
donde las aguas tratadas se descargan, a fin de minimizar los efectos de esta toxicidad
potencial del cloro residual sobre el medio ambiente, se ha considerado necesario
desclorar el agua residual previamente clorada haciendo reaccionar el cloro residual
con agentes reductores como el biéxido de azufre o el bisulfito de sodio o mediante
absorcion sobre carbono activo.

Finalmente, de conformidad con las recomendaciones incluidas en el estudio
geohidrologico realizado, los dos pozos de inyeccion de aguas residuales que se
proponen —donde eventualmente podran verterse los excedentes que no se lleguen a
utilizar para riego u otros usos potenciales del efluente, previa obtencion de la
autorizacion respectiva de la CONAGUA- se perforaran a 100 m de profundidad con la
zona de descarga en los ultimos 25 m, sellando la parte superior con lechada de
cemento retenida en una camisa de lona o cama de gravilla y arena para evitar que el
agua depositada a esa profundidad suba por el espacio anular que quedara entre el
tubo de ademe de PVC y la pared de perforacion. Sellando de esta manera se evitara
que el agua tratada afecte localmente los flujos superiores de descarga que se
localizan por debajo de 12 m en la linea de costa. Los pozos se perforaran en el patio
de servicio junto a la planta de tratamiento que se ubicara en el edificio de servicio
proyectado.

Red de drenaje pluvial. En la seccion mas costera del terreno, donde se proyecta la
construccion del condohotel y su obra complementaria, sera necesaria la construccion
de una red de drenaje pluvial que contard con 35 pozos a los que se conectaran
alrededor de 90 registros mediante un sistema de ductos. Los pozos seran construidos
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007 que es aplicable en
todo el territorio nacional a las personas que ejecuten obras o0 actividades para la
infiltracion mediante disposicion de aguas pluviales y escurrimientos superficiales al
suelo y subsuelo en obras o conjunto de obras que tengan una capacidad mayor a 60
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litros por segundo. La boca de los pozos sera de 40 cm de diametro y estara localizada
a 1.0 m debajo del nivel del suelo. La profundidad de los pozos sera de 30 a 35 m,
conforme a los resultados del estudio geohidrologico del predio (anexo). El detalle de
obra se aprecia en la siguiente figura.
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2.2.4. Construccidon

Una vez ejecutadas las acciones preparatorias se dara inicio a las actividades de
construccion de las obras y edificaciones que incluye el proyecto Garza Blanca Resort
& Spa Riviera Maya I, que se ejecutaran segun cronograma de obra, conforme a las
descripciones que se incluyen.
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2.2.4.1. Edificacion del condohotel en zona de playa

El condohotel que se ubicard en la zona costera de la propiedad, la cual carece
actualmente de vegetacion, estara conformado por dos edificios de ocho niveles,
denominados A y B, ubicados frente al mar, en los que se distribuiran 126
departamentos de tres recAmaras cada uno, con operacion hotelera, con el siguiente
arreglo, 26 departamentos en el nivel 4, 25 departamentos en cada uno de los niveles 5
a 7 y 25 departamentos en el nivel 8. Adicionalmente, en el nivel 1 se habilitaran
cuartos de maquinas, cuarto de calderas, cisternas, asi como areas operativas —talleres
de mantenimiento, sala de capacitacion, oficinas diversas, bodegas, almacenes,
comedor de colaboradores, vestidores y sanitarios del personal-; en los niveles 2y 3 se
establecera la recepcion, el gimnasio, seis restaurantes y bares y otras amenidades
para uso de los huéspedes e inquilinos. Se presentan como anexos electrénicos
(consultar CD-R) el conjunto de planos arquitectdnicos, por nivel, de los edificios
proyectados.

El edificio A ocupard una huella de desplante, en planta baja, de 1,690.90 m? y
albergara entre los niveles 4 al 6 un total de 8 departamentos, modelo 1, de 291.5 m?
de area util, cuya distribucién interna incluye acceso, living, comedor, cocina, un bafio
completo en area comuan, cuarto de servicio, y tres recamaras independientes, con
bafio y vestidor, cada una con terraza propia con vista al mar. Entre los niveles 7 y 8
contara con dos departamentos de dos plantas cada uno, cuya distribucion interna
incluye acceso, living, comedor, cocina, un bafio completo en &rea comudn, cuarto de
servicio, y tres recamaras independientes, con bafio y vestidor, cada una con terraza
propia con vista al mar.

El edificio B ocupara una huella de desplante, en planta baja, de 7,296.50 m? y
albergara entre los niveles 4 al 8 un total de 1104 departamentos del modelo 2, de
174.8 m? de area util, cuya distribucion interna incluye acceso, cocina-desayunador,
sala de estar, medio bafio en area comun, y tres recamaras independientes, con bafio y
vestidor. En el extremo este del edificio, se proyectan 10 departamentos, modelo 3, de
208.4 m? de éarea util, cuya distribucion interna incluye pasillo de acceso, cocina,
comedor, living, medio bafio en area comun y tres recamaras con bafio vestidor.

Se anexa en formato electronico (consultar CD-R) el plano arquitecténico de cada tipo
0 modelo de departamento proyectado.
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El arranque de obra iniciard con la colocacion de los equipos a utilizar para el
desempefio de la obra, que seran las gruas torres, la dosificadora de concreto y el
montacargas vertical, necesarios para la cimentacion de las obras proyectadas.

Debido a las caracteristicas del terreno se requerird cimentar los edificios sobre pilas
de concreto cuyas caracteristicas son pilas de concreto de seccion cuadrada de 50 X
50 cm, 60 X 60 cm y 70 X 70 cm. Los pilotes mayores de 13 m se realizan en
secciones y se sueldan con placa de acero de '2”. La hechura de las pilas sera in situ.
Para el hincado de las mismas primeramente se perforard el suelo empleando
maquinaria especializada (Soilmec-R 208 o Soilmec-R 312), luego los pilotes se izan
con gruas tipo Link Belt-108 o similar y se hincan mediante el empleo de matrtillos
hidraulicos (Delmag D-32) hasta alcanzar la roca firme localizada entre los 8 y 10 m de
profundidad. Tras concluir el hincado se rellena el area de trabajo con escombro,
cascajo y material inerte producto del despalme hasta alcanzar el nivel deseado.

Sobre los pilotes se desplantaran las trabes que soportaran la estructura de los
edificios. Esta estructura constara principalmente de columnas, muros de carga y losas
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hechas de concreto y reforzadas con acero. Como elemento secundario estan los
muros tapones que seran a base de block prefabricado y adquirido en el comercio
local. Todas las losas y muros seran impermeabilizadas manualmente apegandose a
las normas y especificaciones que dictara la constructora.

Conjuntamente en la elaboracién de la estructura principal de concreto, también se
conforman algunas de las instalaciones principales del desarrollo, que seran el aire
acondicionado compuesto por la colocacion de la tuberia pre aislada y de los ductos
que inyectan el aire, todo esto elaborado y habilitado en campo, asi como también se
hacen las instalaciones principales de los ramales, columnas y trincheras de lo que
respecta a la instalacion hidraulica, pluvial, sanitaria, gas, contra incendios, circuito
cerrado, eléctrico, telefonia y datos, y todo lo necesario para la operacion correcta del
inmueble, conjuntamente se realizaran los trabajos para la instalacion del equipo
referente a los elevadores, generador de energia para emergencias y equipamiento de
las areas de apoyo.

Como segunda fase de construccién inician los acabados primarios, que se refieren a
todos los aplanados que son a base de morteros con arena y de un espesor no mayor
a 5 mm, el cual se hace en todos los muros existentes ya sean de block o de concreto,
asi mismo se colocan en esta fase todos los plafones, ya sea con estructura
suspendida o a base de durock, al mismo tiempo se inicia con la colocacion de un
sobre firme, que comprende de la colocacion de un poliestireno de 2” como aislante de
ruidos, su malla electro soldada y una capa de mortero de 8 cm, esto es arriba de todas
las losas.

Después de terminada la fase anterior, se inician con los acabados secundarios, que
comprende iniciar con la colocacién de los marmoles en los interiores y ceramicos en
los exteriores, asi como la colocacién de pintura en interiores y exteriores, para
después comenzar con la colocacion de la carpinteria que comprende puertas, closets
y los gabinetes en cocinas y bafios, asi como la canceleria de aluminio en ventanas y
bafios, al mismo tiempo que también se empiezan a colocar todos los accesorios
eléctricos finales como apagadores, contactos, lamparas, ventiladores, focos y
luminarias en areas interiores y exteriores, asi como también los accesorios en los
bafios como son la griferia, tinas, cubiertas de marmol, escusados, mingitorios,
lavamanos, etc.

En areas exteriores también se colocan los acabados que comprenden la terminacién
de las cupulas, colocacién de teja sujetada pieza por pieza, elaboracion de andadores,
colocacion de los barandales y pérgolas de madera en los balcones, colocacion de
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techos sobre las terrazas —a base de madera dura de la region y zacate-
sefalizaciones, area verdes y pruebas de la alberca para su correcto funcionamiento.
También se realizaran las obras en azoteas para la conformacién de roof gardens en
las losas planas.

Y como ultima parte de la fase de construccion, empieza la colocacion de la linea
blanca en los departamentos, que comprende la lavadora, secadora, microondas,
lavadora de loza, refrigerador y horno, asi como sus electrodomésticos. Junto con esto
se colocan también las cortinas en las ventanas, y el paquete de amueblado completo y
todo lo necesario para la correcta funcion de los departamentos, para finalmente hacer
las pruebas de operacién y la entrega a la operadora del inmueble, la cual después se
haré responsable de dar mantenimiento a cada area entregada.

Durante la etapa de construccion de las obras vinculadas al condohotel, habran de
tomarse en cuenta las siguientes consideraciones:

Durante la apertura de zanjas y orificios las zanjadoras, retroexcavadoras y
perforadoras, han de lanzar los residuos de roca hacia el interior de las areas
desmontadas. Para prevenir la afectacion de las areas con vegetacion aledafas a los
sitios de trabajo debera colocarse un tapial que contenga residuos de obra, asi como el
posible trafico de personas y maquinaria a las areas naturales.

Durante la perforacion de los sitios de anclaje habrdn de tomarse las medidas
preventivas necesarias para no contaminar el acuifero, recomendando observar los
lineamientos que establece la Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-1996 vy el
uso de camisas de acero. Los huecos en los sitios de anclaje deberan permanecer
abiertos el tiempo minimo necesario para el hincado de las pilas de concreto y, una vez
colocado el pilote, la cavidad excedente se deberd rellenar con material de banco,
inerte, libre de residuos y de materiales contaminantes.

La operacion de la planta dosificadora de concreto debera ocurrir con el minimo
impacto sobre el agua, atmosfera, suelo y subsuelo, por lo debera contar con filtros
para minimizar la dispersion de polvos y deberan habilitarse tinas para el lavado del
equipo y maquinaria y la contencion temporal de las aguas grises, permitiendo su
evaporacion. Los lodos resultantes deberan disponerse como residuos de manejo
especial en sitios autorizados por el Ayuntamiento de Solidaridad.
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El material de banco que se requiera habra de provenir de bancos de explotacion de
materiales pétreos que cuenten con la autorizacion debida por el Gobierno del Estado
de Quintana Roo.

Los recursos forestales que se requieran deberan provenir de fuentes de
aprovechamiento autorizadas y deberan acompafarse de la remision forestal
correspondiente, que ampare su legal procedencia.

Los combustibles, lubricantes y demas hidrocarburos requeridos para la operacion del
equipo y maquinaria deberan resguardarse sin tener contacto directo con el suelo y en
sitios que garanticen la contencion de posibles escurrimientos (almacén de
combustible). Los sitios de almacenamiento deberan estar identificados y sefalizados
con rombo indicador de riesgos y las hojas de datos de seguridad de cada una de las
sustancias riesgosas almacenadas. Se debera contar con extinguidor a no mas de 20
m de las areas de almacenamiento. El personal de seguridad debera contar con los
nameros de emergencia de la autoridad civil e instituciones que prestan atencion a
emergencias, asi como un protocolo para la atencion de emergencias. El personal de
seguridad debera estar capacitado en el uso de extintores y para brindar los primeros
auxilios.

La carga de combustible del equipo y maquinaria que se emplee en el proceso debera
ejecutarse evitando derrames, con el uso de despachadores de combustible. Debera
contarse con un kit de recuperacion de escurrimientos para que, en caso de derrame,
se recupere completamente el producto derramado. El producto recuperado debera
tratarse como un residuo peligroso.

El equipo y maquinaria que se emplee debera estar en buenas condiciones mecanicas
y de afinacién para minimizar la contaminacion a la atmdésfera.

En caso de tener que llevar a cabo reparaciones del equipo o maquinaria se utilizaran
cubiertas plasticas que aseguren la contencion de posibles escurrimientos de
sustancias contaminantes al suelo o al acuifero.

En todo momento los trabajadores deberan contar con acceso a sanitarios a no mas de
200 m del frente de trabajo, por lo que habran de colocarse bafios portatiles a razén de
1 por cada 20 trabajadores como maximo. El arrendamiento de los sanitarios debera
hacerse a empresas que cuenten con la debida autorizaciobn municipal a fin de
asegurar la adecuada disposicion de los residuos sanitarios.
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Los campamentos de obra que llegaran a habilitarse deberan estar conectados a fosa
séptica prefabricada para el manejo de las aguas negras que se generen. La
disposicion de las aguas residuales se hara a través de prestadores de servicio
autorizados por las autoridades municipales y estatales, a fin de asegurar la no
contaminacion del ambiente. Se llevara registro de la disposicion de aguas residuales.
Para el manejo adecuado de los residuos soélidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos que se generen, se seguiran los lineamientos y estrategias vertidos en el
Plan de manejo de residuos del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya |l
(anexo).

Los trabajos de jardineria y de reforestacion deberan ejecutarse de conformidad con los
lineamientos establecidos en el Programa de reforestacion y jardineria del proyecto
Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il (anexo).

2.2.4.2. Edificacion del condohotel en zona de selva

El proyecto de condohotel en la zona de selva incluye la construccién de un conjunto
de 2 edificios de ocho niveles distribuidos a lo largo de una vialidad interna o
secundaria que los interconectara. Cada edificio contara con 12 unidades detres
recamaras, lo que nos da un total de 24 unidades por los dos edificios. Cada edificio
tendrd una huella de desplante de 988.33 m? en planta baja, al interior de los
departamentos el espacio Util incluye acceso, cocina, comedor, living o sala de estar,
tres recAmaras. Se anexa en formato electronico el plano arquitectonico del
departamento tipo proyectado.

Desplante en zona de selva
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El arranque de obra iniciard con la colocacion de los equipos a utilizar para el
desempeiio de la obra, que seran las gruas torres, la dosificadora de concreto y el
montacargas vertical, necesarios para la cimentacion de las obras proyectadas.

Debido a las caracteristicas del terreno se requerira cimentar los edificios sobre pilas
de concreto cuyas caracteristicas son pilas de concreto de seccion cuadrada de 50 X
50 cm, 60 X 60 cm y 70 X 70 cm. Los pilotes mayores de 13 m se realizan en
secciones y se sueldan con placa de acero de '%". La hechura de las pilas sera in situ.
Para el hincado de las mismas primeramente se perforard el suelo empleando
magquinaria especializada (Soilmec-R 208 o Soilmec-R 312), luego los pilotes se izan
con gruas tipo Link Belt-108 o similar y se hincan mediante el empleo de martillos
hidraulicos (Delmag D-32) hasta alcanzar la roca firme localizada entre los 8 y 10 m de
profundidad. Tras concluir el hincado se rellena el area de trabajo con escombro,
cascajo y material inerte producto del despalme hasta alcanzar el nivel deseado.

Sobre los pilotes se desplantaran las trabes que soportaran la estructura de los
edificios. Esta estructura constara principalmente de columnas, muros de carga y losas
hechas de concreto y reforzadas con acero. Como elemento secundario estan los
muros tapones que seran a base de block prefabricado y adquirido en el comercio
local. Todas las losas y muros seran impermeabilizadas manualmente apegandose a
las normas y especificaciones que dictara la constructora.

Conjuntamente en la elaboracién de la estructura principal de concreto, también se
conforman algunas de las instalaciones principales del desarrollo, que seran el aire
acondicionado compuesto por la colocacion de la tuberia pre aislada y de los ductos
que inyectan el aire, todo esto elaborado y habilitado en campo, asi como también se
hacen las instalaciones principales de los ramales, columnas y trincheras de lo que
respecta a la instalacion hidraulica, pluvial, sanitaria, gas, contra incendios, circuito
cerrado, eléctrico, telefonia y datos, y todo lo necesario para la operacién correcta del
inmueble, conjuntamente se realizaran los trabajos para la instalacion del equipo
referente a los elevadores, generador de energia para emergencias y equipamiento de
las areas de apoyo.

Como segunda fase de construccion inician los acabados primarios, que se refieren a
todos los aplanados que son a base de morteros con arena y de un espesor no mayor
a 5 mm, el cual se hace en todos los muros existentes ya sean de block o de concreto,
asi mismo se colocan en esta fase todos los plafones, ya sea con estructura
suspendida o a base de durock, al mismo tiempo se inicia con la colocacion de un
sobre firme, que comprende de la colocacion de un poliestireno de 2” como aislante de
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ruidos, su malla electro soldada y una capa de mortero de 8 cm, esto es arriba de todas
las losas.

Después de terminada la fase anterior, se inician con los acabados secundarios, que
comprende iniciar con la colocacion de los marmoles en los interiores y ceramicos en
los exteriores, asi como la colocacion de pintura en interiores y exteriores, para
después comenzar con la colocacion de la carpinteria que comprende puertas, closets
y los gabinetes en cocinas y bafios, asi como la canceleria de aluminio en ventanas y
bafos, al mismo tiempo que también se empiezan a colocar todos los accesorios
eléctricos finales como apagadores, contactos, lamparas, ventiladores, focos y
luminarias en areas interiores y exteriores, asi como también los accesorios en los
bafios como son la griferia, tinas, cubiertas de marmol, escusados, mingitorios,
lavamanos, etc.

En areas exteriores también se colocan los acabados que comprenden la terminacion
de las cupulas, colocacién de teja sujetada pieza por pieza, elaboracion de andadores,
colocacion de los barandales y pérgolas de madera en los balcones, colocacion de
techos sobre las terrazas —a base de madera dura de la regibn y zacate-
sefalizaciones, area verdes y pruebas de la alberca para su correcto funcionamiento.
También se realizaran las obras en azoteas para la conformacién de roof gardens en
las losas planas.

Y como ultima parte de la fase de construccidén, empieza la colocacién de la linea
blanca en los departamentos, que comprende la lavadora, secadora, microondas,
lavadora de loza, refrigerador y horno, asi como sus electrodomésticos. Junto con esto
se colocan también las cortinas en las ventanas, y el paquete de amueblado completo y
todo lo necesario para la correcta funcion de los departamentos, para finalmente hacer
las pruebas de operacién y la entrega a la operadora del inmueble, la cual después se
har& responsable de dar mantenimiento a cada area entregada.

Durante la etapa de construccion de las obras vinculadas al condohotel, habran de
tomarse en cuenta las siguientes consideraciones:

Durante la apertura de zanjas y orificios las zanjadoras, retroexcavadoras vy
perforadoras, han de lanzar los residuos de roca hacia el interior de las areas
desmontadas. Para prevenir la afectacion de las areas con vegetacion aledafas a los
sitios de trabajo debera colocarse un tapial que contenga residuos de obra, asi como el
posible trafico de personas y maquinaria a las areas naturales.
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Durante la perforacion de los sitios de anclaje habrdn de tomarse las medidas
preventivas necesarias para no contaminar el acuifero, recomendando observar los
lineamientos que establece la Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-1996 v el
uso de camisas de acero. Los huecos en los sitios de anclaje deberan permanecer
abiertos el tiempo minimo necesario para el hincado de las pilas de concreto y, una vez
colocado el pilote, la cavidad excedente se debera rellenar con material de banco,
inerte, libre de residuos y de materiales contaminantes.

La operacion de la planta dosificadora de concreto debera ocurrir con el minimo
impacto sobre el agua, atmdsfera, suelo y subsuelo, por lo debera contar con filtros
para minimizar la dispersion de polvos y deberan habilitarse tinas para el lavado del
equipo y maquinaria y la contencion temporal de las aguas grises, permitiendo su
evaporacion. Los lodos resultantes deberan disponerse como residuos de manejo
especial en sitios autorizados por el Ayuntamiento de Solidaridad.

El material de banco que se requiera habra de provenir de bancos de explotacion de
materiales pétreos que cuenten con la autorizacién debida por el Gobierno del Estado
de Quintana Roo.

Los recursos forestales que se requieran deberan provenir de fuentes de
aprovechamiento autorizadas y deberdn acompafarse de la remisién forestal
correspondiente, que ampare su legal procedencia.

Los combustibles, lubricantes y demas hidrocarburos requeridos para la operacion del
equipo y maquinaria deberan resguardarse sin tener contacto directo con el suelo y en
sitios que garanticen la contencibn de posibles escurrimientos (almacén de
combustible). Los sitios de almacenamiento deberan estar identificados y sefalizados
con rombo indicador de riesgos y las hojas de datos de seguridad de cada una de las
sustancias riesgosas almacenadas. Se debera contar con extinguidor a no mas de 20
m de las areas de almacenamiento. El personal de seguridad debera contar con los
nameros de emergencia de la autoridad civil e instituciones que prestan atencion a
emergencias, asi como un protocolo para la atencién de emergencias. El personal de
seguridad debera estar capacitado en el uso de extintores y para brindar los primeros
auxilios.

La carga de combustible del equipo y maquinaria que se emplee en el proceso debera
ejecutarse evitando derrames, con el uso de despachadores de combustible. Debera
contarse con un kit de recuperacion de escurrimientos para que, en caso de derrame,
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se recupere completamente el producto derramado. El producto recuperado debera
tratarse como un residuo peligroso.

El equipo y maquinaria que se emplee debera estar en buenas condiciones mecanicas
y de afinacion para minimizar la contaminacion a la atmosfera.

En caso de tener que llevar a cabo reparaciones del equipo 0 maquinaria se utilizaran
cubiertas plasticas que aseguren la contencién de posibles escurrimientos de
sustancias contaminantes al suelo o al acuifero.

En todo momento los trabajadores deberan contar con acceso a sanitarios a no mas de
200 m del frente de trabajo, por lo que habran de colocarse bafios portatiles a razon de
1 por cada 20 trabajadores como maximo. El arrendamiento de los sanitarios debera
hacerse a empresas que cuenten con la debida autorizacion municipal a fin de
asegurar la adecuada disposiciéon de los residuos sanitarios.

Los campamentos de obra que llegaran a habilitarse deberan estar conectados a fosa
séptica prefabricada para el manejo de las aguas negras que se generen. La
disposicion de las aguas residuales se hara a través de prestadores de servicio
autorizados por las autoridades municipales y estatales, a fin de asegurar la no
contaminacion del ambiente. Se llevara registro de la disposicion de aguas residuales.

Para el manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos que se generen, se seguiran los lineamientos y estrategias vertidos en el
Plan de manejo de residuos del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il
(anexo).

Los trabajos de jardineria y de reforestacion deberan ejecutarse de conformidad con los
lineamientos establecidos en el Programa de reforestacion y jardineria del proyecto
Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il (anexo).

2.2.4.3. Edificacion de los restaurantes y el Spa

El proyecto incluye dos restaurantes de especialidades (gourmet), independientes a los
gue se proyectan al interior del condohotel, mismos que complementaran la oferta
gastronémica del proyecto y brindaran servicio tanto interno como externo. Entre los
restaurantes se proyecta ubicar un spa, el cual se abrird entre la vegetacion de selva
baja subcaducifolia para crear una atmoésfera de inmersion total en la naturaleza, y
apoyar las terapias de salud que se ofreceran que incluyen terapias de masaje,
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faciales, tratamientos corporales, manicura y pedicura, hidromasajes, aromaterapia,
hidroterapia y rituales mayas. Estos inmuebles se proyectan en la parte media del
terreno, lo suficientemente cerca del area de distribucién de selva baja perennifolia y
manglar como para aprovechar el paisaje natural, pero sin afectar la vegetacion de
estas comunidades.

DETALLE DE OBRA CORRESPONDIENTE AL SPAY RESTAURANTES

r T T T T T T T ] Legend
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Garza Blanca Resort &
Spa Riviera Maya Il

El restaurante Zama (amanecer), ofrecera comida regional mexicana en un edificio
circular, de una sola planta, abierto, rematado con una palapa de zacate, cuya huella
de desplante es de 845.47 m?, incluyendo cocina, bar, area de comensales, pasillos y
andadores, sanitarios, asi como area de servicio. Este edificio se levantara sobre una
losa de concreto fc = 250 Kg/cm? reforzada con acero fy = 4,200 Kg/cm?, la cual
tendra acabado en madera y ceramica; la cocina y area operativa contaran con muros
de block debidamente junteados, a la par con los castillos armados de concreto fc =
200 Kg/cm?, castillos ahogados, trabes, cerramientos y cadenas de nivelacion, asi
como losa de vigueta y bovedilla y concreto fc = 200 Kg/cm?; los elementos
estructurales estaran reforzados con acero f'y = 4,200 Kg/cm?; los muros seran a base
de block de 15 x 20 x 40 cm con acabados a tres capas (1:2:5, emparche 1:4:12 y
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estuco 1:18:9). La estructura se conformara a base de acero estructural al carbono, tipo
barra circular o tubular en diametros variables, segun necesidad de obra; con limite de
fluencia de 250 megapascales (2,549 Kg/cm?), la cual soportard una palizada hecha
con madera dura de la region que estara forrada en la parte superior por zacate para
formar una estructura tipo palapa. Se adjunta plano de la planta arquitecténica del
restaurante.

El restaurante La Casona STK ofrecera cortes de carne y pescados, con una variedad
de ensaladas y amplia cava de vinos, en un edificio de 1,139.40 m? mas terrazas al aire
libre de 42.55 y 58.00 m? y area de acceso de 192.87 m?, para un total de huella de
desplante de 1,432.82 m2. El inmueble sera de una sola planta e incluira cocina, bar,
area de comensales, area de servicio, cava, sanitarios, pasillos y andadores. Se
levantara sobre una losa de concreto f'c = 250 Kg/cm? reforzada con acero f'y = 4,200
Kg/cm?, con muros de block debidamente junteados, a la par con los castillos armados
de concreto fc = 200 Kg/cm?, castillos ahogados, trabes, cerramientos y cadenas de
nivelacion, excepto en el area de comensales donde se colocaran grandes ventanales
de vidrio y aluminio. La losa sera de vigueta y bovedilla y concreto f'c = 200 Kg/cm?; los
elementos estructurales estaran reforzados con acero f'y = 4,200 Kg/cm?; los muros
seran a base de block de 15 x 20 x 40 cm con acabados a tres capas (1:2:5, emparche
1:4:12 y estuco 1:18:9). Se adjunta plano de la planta arquitecténica del restaurante.

El spa contara con un total de ocho cabinas de tratamientos, dos de ellas para parejas,
cuarto de vapor, areas humedas compartidas, jacuzzis frios y calientes, regaderas
suizas, vestidores, sanitarios y area de recepcién, en una serie de estructuras
independientes que se distribuiran entre la vegetacion natural, unidos por senderos de
1.20 m de ancho. Ademéas contara con un cuarto de maquinas que alojara los
hidroneumaticos, el sistema de bombeo, cuarto eléctrico y bodega. Entre el restaurante
Zama y el spa se construira un espejo de agua elevado, debajo del cual se alojara una
cisterna de agua que asegure el abasto de agua al spa, asi como un sistema de filtrado
gue permita el tratamiento y recirculacién del liquido, permitiendo el ahorro del recurso.
La planta de conjunto del spa se adjunta al presente en el plano arquitecténico para
observar los detalles.

Las diversas obras techadas ocuparan una superficie de 245.80 m? y se montaran
sobre una losa de concreto f'c = 250 Kg/cm? reforzada con acero f'y = 4,200 Kg/cm?,
con muros de block debidamente junteados, a la par con los castillos armados de
concreto fc = 200 Kg/cm?, castillos ahogados, trabes, cerramientos y cadenas de
nivelacion. Los elementos estructurales estaran reforzados con acero fy = 4,200
Kg/cm?; los muros seran a base de block de 15 x 20 x 40 cm con acabados a tres
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capas (1:2:5, emparche 1:4:12 y estuco 1:18:9). Las cabinas llevaran techumbre con
estructura de madera dura de la region y forro a base de zacate. El cuarto de
maquinas, cisterna y los sanitarios llevaran losa de vigueta y bovedilla y concreto f'c =
200 Kg/cm?. La obra exterior ocupara una huella de 855.51 m? en conjunto. Se
proyectan terrazas y decks con bases y pérgolas de madera dura de la regién, la cual
habra de provenir de fuentes autorizadas. Toda la infraestructura eléctrica, hidraulica y
sanitaria serd subterrdnea para privilegiar el paisaje. Los andadores contaran con
luminarias con fotocelda solar. La cisterna debajo del espejo de agua tendra capacidad
para hasta 500 m? de agua.

En todos los casos previos, la instalacion hidraulica utilizara tuberia de PVC hidraulico,
mientras que la instalacion sanitaria usara tuberia de PVC sanitario de 4” y 2" de
diametro, descargando a la red de drenaje propia del proyecto que conducira primero al
carcamo de rebombeo y luego hacia la planta de tratamiento de aguas residuales. Por
otra parte, la instalacion eléctrica sera hecha a base de poliducto eléctrico, cable thw de
calibres 12, 10 y 8 (variables) debidamente aterrizada. Una vez terminados los trabajos
de recubrimientos y acabados, se procedera a instalar puertas y ventanas, de madera y
aluminio respectivamente; luego se colocara la pintura, al mismo tiempo que también
se empiezan a colocar todos los accesorios eléctricos finales como apagadores,
contactos, ldmparas, ventiladores, focos y luminarias en areas interiores y exteriores,
asi como también los accesorios en los bafios como son la griferia, tinas, cubiertas de
marmol, escusados, mingitorios, lavamanos, etc. y se realizaran las pruebas a las
instalaciones. Finalmente, se ejecutara la limpieza general de las edificaciones y de las
areas exteriores, llevando a cabo los trabajos de restauracién que sean necesarios a fin
de revertir cualquier posible afectacién sobre la vegetacion o el suelo.

Durante la etapa de construccion de los restaurantes y el spa, habran de tomarse en
cuenta las siguientes consideraciones:

Para prevenir la afectacion de las areas con vegetacion aledafas a los sitios de trabajo,
debera colocarse un tapial que contenga residuos de obra, asi como el posible trafico
de personas y maquinaria a las areas naturales. El tapial se ubicara en la brecha
perimetral de la superficie de cambio de uso del suelo en terrenos forestales que
establezca la cuadrilla de topdgrafos con base en la autorizacion correspondiente.

El material de banco que se requiera habra de provenir de bancos de explotacion de
materiales pétreos que cuenten con la autorizacién debida por el Gobierno del Estado
de Quintana Roo.
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Los recursos forestales que se requieran deberan provenir de fuentes de
aprovechamiento autorizadas y deberdn acompafarse de la remision forestal
correspondiente, que ampare su legal procedencia.

Los combustibles, lubricantes y demas hidrocarburos requeridos para la operacion del
equipo y maquinaria deberan resguardarse sin tener contacto directo con el suelo y en
sitios que garanticen la contencion de posibles escurrimientos (almacén de
combustible). Los sitios de almacenamiento deberdn estar identificados y sefalizados
con rombo indicador de riesgos y las hojas de datos de seguridad de cada una de las
sustancias riesgosas almacenadas. Se debera contar con extinguidor a no mas de 20
m de las areas de almacenamiento. El personal de seguridad debera contar con los
nameros de emergencia de la autoridad civil e instituciones que prestan atencién a
emergencias, asi como un protocolo para la atencién de emergencias. El personal de
seguridad deberéd estar capacitado en el uso de extintores y para brindar los primeros
auxilios.

La carga de combustible del equipo y maquinaria que se emplee en el proceso debera
ejecutarse evitando derrames, con el uso de despachadores de combustible. Debera
contarse con un kit de recuperacion de escurrimientos para que, en caso de derrame,
se recupere completamente el producto derramado. El producto recuperado debera
tratarse como un residuo peligroso.

El equipo y maquinaria que se emplee debera estar en buenas condiciones mecénicas
y de afinacién para minimizar la contaminacion a la atmosfera.

En caso de tener que llevar a cabo reparaciones del equipo 0 maquinaria se utilizaran
cubiertas plasticas que aseguren la contencion de posibles escurrimientos de
sustancias contaminantes al suelo o al acuifero.

En todo momento los trabajadores deberan contar con acceso a sanitarios a no mas de
200 m del frente de trabajo, por lo que habran de colocarse bafios portatiles a razon de
1 por cada 20 trabajadores como méaximo. El arrendamiento de los sanitarios debera
hacerse a empresas que cuenten con la debida autorizacion municipal a fin de
asegurar la adecuada disposicion de los residuos sanitarios.

No se habilitara campamento de obra en esta seccion del predio.

Los materiales de obra que requieran ser almacenados en el area de trabajo, asi como
las bodegas, almacenes y oficinas provisionales de obra, deberan colocarse en areas
de desplante autorizadas salvaguardando en todo momento las areas naturales.

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I i
DTU-B PROMOVENTE: BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y PAGINA 39 DE 314
PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Para el manejo adecuado de los residuos solidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos que se generen, se seguiran los lineamientos y estrategias vertidos en el
Plan de manejo de residuos del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya |l
(anexo).

Los trabajos de jardineria y de reforestacion deberan ejecutarse de conformidad con los
lineamientos establecidos en el Programa de reforestacion y jardineria del proyecto
Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il (anexo). Se recomienda el empleo de
plantas nativas en las &reas verdes a fin de reducir la demanda de agua de riego
durante la etapa de operacion y minimizar los costos de mantenimiento de jardines. Las
plantas ornamentales que se empleen no deberan ser invasivas de acuerdo con el
listado que publica la CONABIO.

2.2.5. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto
a) Ingreso al predio

A fin de permitir el acceso y salida del predio de personas, vehiculos, equipos Yy
maquinaria, se realizara la conexion entre el camino de terraceria existente en la
propiedad y la carretera federal, mediante la conformacién de un terraplén a base de
sascab compactado al 95% proctor, en la esquina noroeste de la propiedad. Sera
necesario el retiro de malezas y de residuos sélidos que actualmente se observan
frente a la propiedad. Para minimizar riesgo de transito vehicular se colocara la
sefalizacion que indique la Direccion de Transito Municipal y se seguiran las
instrucciones que esta autoridad dicte, ya que el tramo carretero frente a la propiedad
estad municipalizado.

b) Estacionamiento exterior

Entre el derecho de via del tramo carretero y la propiedad, se prepararan 15 cajones
provisionales de estacionamiento para proveedores y visitantes, mismos que se
ubicaran proximos a la esquina suroeste de la propiedad. Para conformar la superficie
de rodamiento se tendera grava, la cual no genera polvos.

c) Casetade control de acceso 1

A fin de controlar el acceso y salida del predio de personas, vehiculos, equipos y
maguinaria se habilitara un Unico acceso al predio que se ubicara en la colindancia del
predio con la carretera federal, a la altura del camino existente dentro de la propiedad.
En esta zona se dispondra una caseta de seguridad que consistira de un maddulo
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prefabricado que ocupara a lo mucho 9.0 m? de desplante. En esta zona se exhibira el
Reglamento de Obra, Licencias y Permisos de Obra. No sera necesaria la remocion de
vegetacion arborea.

d) Camino interior

Al interior del predio existe un camino de terraceria que luego de un corto tramo dobla
al norte y se comunica con un camino de terraceria en el predio vecino, el cual
comunica hasta la zona de playa. Este es el camino que se empleara para suministrar
personal, equipo y materiales para el desarrollo de las obras proyectadas en la playa
en la zona media del terreno, lo anterior mediante el uso del derecho de paso de
servidumbre pactado entre los propietarios y con objeto de minimizar la afectacién
ambiental en la zona.

Debido a que el camino de terraceria es muy angosto al interior de la propiedad, sera
necesario ampliarlo hasta 8 m de ancho, mediante la remocién de la vegetacion y el
tendido de material de sascab, el cual se compactara al 95% proctor para facilitar el
rodamiento. Como este camino corresponde al que se utlizard en la etapa de
operacion del proyecto, esta obra provisional no incrementa los impactos ambientales,
ni la superficie de cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

e) Vivero provisional

A fin de garantizar la sobrevivencia de las plantas producto del rescate de vegetacion
nativa en las areas a intervenir al interior del predio, se habilitard un area de 1,500 m?
en la que Unicamente se llevara a cabo la remocién de la vegetacion herbacea y se
conservara el dosel del arbolado adulto para proveer de sombra a las plantas. En esta
zona se construira un sistema de riego temporal que requerira el aprovechamiento de
un pozo artesanal existente, mediante una bomba alimentada con energia eléctrica y
un sistema de distribucién de agua hecho con PVC hidraulico.

f) Area de empleados

Considerando la cantidad de trabajadores prevista para el desarrollo de las obras
proyectadas, asi como el tiempo que éstos deberan permanecer en el predio a lo largo
del dia o durante la semana laboral, se ha previsto contar con un area de empleados
gue se ubicard en las inmediaciones de la carretera federal, en el sitio que
posteriormente se empleara para conformar un estacionamiento, ocupando una
superficie de 660 m?2.
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El campamento consistira en un galpén hecho a base de polines de madera de pino,
forrado con malla electrosoldada y lamina de carton, junto al cual se habilitara un area
de sanitarios conectados a fosa séptica prefabricada excavada in situ, area de
regadera abastecida con un tinaco elevado de 5,000 L de capacidad, asi como un area
para la preparacion y consumo de alimentos a la cual se dotard de agua potable en
garrafones de 20 L. El agua se abastecerd en pipas que seran adquiridas en Playa del
Carmen; mientras que la limpieza de la fosa séptica se hara con el concurso de pipas
de aguas negras a cargo del sindicato local.

g) Tapial de proteccion al manglar

A fin de minimizar el impacto ambiental sobre el manglar que se localiza al oeste y al
norte de la zona de aprovechamiento costera, se levantara a 1.5 m de su borde un
tapial de malla ciclénica, de 2.5 m de altura, que impida el paso de personas hacia el
area natural y que atrape cualquier residuo soélidos que el viento pudiera dispersar
hacia el manglar. Sobre este tapial se colocarda sefalizacibn que oriente a los
trabajadores sobre la importancia de conservar el manglar y las medidas de proteccién
gue esta comunidad vegetal amerita.

h) Tapial de proteccion a la playa

A fin de minimizar el impacto ambiental sobre la zona de playa y la vegetaciéon de
dunas costeras, se conservara el tapial de malla ciclonica existente en el frente de
playa del predio. Sobre este tapial se colocara sefializacibn que oriente a los
trabajadores sobre la importancia de conservar la vegetacién de dunas costeras y las
medidas de proteccidén que esta comunidad vegetal amerita.

1) Patio de maniobras

En la zona costera carente de vegetacién, se habilitard un patio de maniobras de
aproximadamente 6,000 m? de superficie que se ubicara en la seccién libre entre las
edificaciones proyectadas, la cual posteriormente se empleara para el desplante de las
obras complementarias del condohotel. En esta zona se colocara una dosificadora de
concreto y se anclaran las gruas necesarias para la construccion de los edificios,
ademas pernoctara ahi la maquinaria empleada en la obra. Aqui se realizaran trabajos
y actividades vinculados a la construccion de las edificaciones proyectadas y se
acumularan temporalmente los escombros y residuos solidos que se generen en la
obra.
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En la periferia del patio se levantaran los almacenes de obra, eléctrico, pintura,
plomeria, y albafiileria que ocuparan un area conjunta de 280 m?, junto a un patio de
almacén de casi 700 m? y un area para contenedores de residuos de almacenes de
36.52 m?. Los almacenes se levantaran sobre una plataforma nivelada de sascab y
contaran con firme de concreto armado, estructura a base polines de madera de pino,
forrada con malla electrosoldada en paredes y lamina de cartdn en techos. El patio de
almacén y el area para contenedores de residuos estaran al aire libre y s6lo contaran
con malla electrosoldada perimetral. A un costado de los almacenes se colocara un
bloque de sanitarios portatiles.

También se habilitara en este patio el almacén de materiales o sustancias riesgosas o
peligrosas, que ocupard 50 m?, incluyendo espacio para el acopio de residuos
peligrosos. Se construird sobre una plataforma nivelada de sascab y contara con firme
de concreto armado, estructura a base block y loza colada en concreto. El piso contara
con sardinel y fosa de escurrimiento. El acceso sera a través de una puerta de madera
cerrada con candado y bajo control del personal de seguridad. El almacén llevara la
sefializacion preventiva de Norma y contara en exterior con extintor tipo ABC de 6 Kg
de capacidad.

Habra ademas un almacén general de 240 m? erigido sobre una plataforma nivelada de
sascab que contard con firme de concreto armado, sobre el cual se colocara una
estructura laminar en forma de media luna, dejando un espacio de unos 4 m de ancho
frente al acceso que servird como plataforma de recepcién y entrega de insumos. La
bodega contard con extinguidores, botiquin de primeros auxilios, base de radio y
sanitario conectado a fosa séptica prefabricada.

Junto al almacén general se habilitara el comedor de obra con capacidad para 400
obreros en un area de casi 340 m?, que contard con cocina provisional con drenaje
conectado a fosa séptica prefabricada, area de comensales y area de acopio de
residuos organicos e inorganicos. También contara con sanitario para los operadores
del comedor, el cual estara conectado a fosa séptica. Se construira sobre una
plataforma nivelada de sascab y contara con firme de concreto armado, estructura a
base polines de madera de pino, forrada con malla electrosoldada en paredes y lamina
de carton en techo. A un costado del comedor de obra se habilitara un area para lavado
de manos y aseo de los obreros, incluyendo un blogue de sanitarios portatiles.

Se prevé también contar con oficinas provisionales de obra para uso de los residentes
de obra, dibujantes, proyectistas y personal administrativo, mismas que consistiran en
campers prefabricados de aproximadamente 12 por 4 metros, aire acondicionado y con
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bafio conectado a fosa séptica ocupando un area de casi 500 m?, junto a la cual se
habilitardn cinco cajones de estacionamiento y patio de maniobras, con 210 m? de
area.

j) Caseta de control de acceso 2

Para el control de acceso y salida de personas, vehiculos, equipos y maquinaria a las
obras proyectadas en la costa se habilitara una caseta de seguridad (Caseta 2) que
consistira de un médulo prefabricado que ocupara a lo mucho 9.0 m? de desplante. En
esta zona también se exhibird el Reglamento de Obra, Licencias y Permisos de Obra.

2.2.6. Descripcién de obras asociadas al proyecto

Como obra asociada se identifica a toda aquella obra que complemente a cualquiera de
las obras principales —condohotel, edificios de departamentos, restaurantes y spa-, e
incluye vialidades, obra exterior del condohotel —albercas, asoleaderos, terrazas,
banquetas, decks pergolados y jardines asociados al hotel-; asi como el edificio de
apoyo de almacén y distribucion, el edificio de sala de ventas y diversas obras de
equipamiento y servicios auxiliares que se ubicaran en la seccidn destinada a servicios
de apoyo, cerca de la carretera.

2.2.6.1. Conformacion de vialidades

Concluida la introduccion de la infraestructura de servicios se procedera a la
conformacién de las superficies de rodamiento, construccibn de guarniciones,
banquetas y jardineras proyectadas en las vialidades.

Para la conformacién de las superficies de rodamiento, sobre el terreno natural
despalmado se colocara una primera capa de material de banco de espesor variable,
en capas de 20 cm al 95% proctor hasta alcanzar el nivel de obra de proyecto. Sobre
esta capa se colocara una sub base con material de banco de 20 cm de espesor,
compactado al 95% proctor y sobre ésta se colara la superficie de rodada consistente
en pavimento de concreto hidraulico tipo MR 45 de 14.5 cm de espesor en el caso de la
vialidad principal y pavimento de concreto armado de 7.0 cm de espesor en el caso de
la vialidad secundaria.

La vialidad principal que conectara las obras proyectadas con la carretera federal 307,
tendra 20 m de anchura y contara con dos secciones de rodamiento de dos carriles de
circulacion cada una, con un ancho de 6.25 m, incluyendo canal de desfogue de agua
de 15 cm y la guarnicion del tipo “pecho de paloma” de 15 cm, en ambos extremos de
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la superficie de rodamiento. La vialidad tendra una pendiente de 2% hacia el exterior
para evitar encharcamientos. Esta vialidad contara con un camellon central ajardinado
de 2.9 m de ancho méas remates de piedra hilada o celosia de 40 cm en ambos
extremos; ademas de banquetas de 1.50 m en los extremos, mas remate de piedra
hilada o celosia de 40 cm en la colindancia con la superficie de rodamiento, a fin de
darle vista. Se anexa plano arquitectonico para visualizar los detalles.

La vialidad secundaria, que conectara la vialidad principal con los edificios del
condohotel, los restaurantes y el Spa proyectados en la selva, sera de 2.5 m de ancho,
y servira Unicamente para el transito vehicular interno, el cual se realizara con carritos
eléctricos —tipo carro de golf-. Ambos margenes de la superficie de rodamiento tendran
un remate de adocreto o piedra hilada, de 20 cm de ancho, con fines estéticos. La
vialidad tendra una pendiente de 2% hacia el exterior para evitar encharcamientos. El
agua drenard directamente al terreno natural.

Al término de la obra civil y previamente a su utilizacion, se procedera a los trabajos de
colocacion de sefiales de transito, luminarias solares y acabado de jardineras. También
se colocaran sefiales que orienten al cuidado y respeto de la flora y fauna silvestre.

2.2.6.2. Murete de contencioén

Frente a la playa del predio, detras de la franja de restriccion de 10 m que establece el
criterio de regulacion CE-93 del programa de ordenamiento ecolégico local del
Municipio de Solidaridad, se construird el murete de contencién, que tiene la doble
funcion de delimitar las areas abiertas asociadas al condohotel ubicadas en la playa y
dar proteccion a las estructuras del inmueble frente a eventos meteoroldgicos. Esta
obra es necesaria toda vez que el nivel de construccion estard 3.20 m por arriba del
nivel del suelo y se requiere un remate para contener el material de relleno.

La parte superior del murete contara con un remate verde gracias a la conformacion de
una jardinera que llevara flora nativa. Frente al murete se conservara o reforestara la
playa con plantas nativas, segun sea el caso, simulando la condicion natural del terreno
con un talud suave que llevara el nivel de obra hasta el nivel del terreno natural. Esta
accion contribuira a la proteccion del muro ya que reducira el efecto erosivo del viento.

La estructura —muro Milan- se fabricard en concreto y se colara en obra en piezas o
segmentos independientes, para posteriormente llevarlos al sitio donde se colocaran a
1.50 m por debajo del nivel actual del suelo y se anclara al terreno con pilas de
concreto armado que se enterraran hasta la roca, a cada 10 m y se unirdn mediante
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una zapata corrida. La estructura sobresaldra del nivel del piso 3.20 m. Se anexa plano
arquitectonico para apreciar los detalles de obra.

2.2.6.3. Obra complementaria asociada al condohotel playa.

Las obras complementarias al condohotel en la zona de playa, incluyen albercas como
el elemento mas significativo. La alberca principal serda de aproximadamente 1,110 m?
de superficie, con profundidad méxima de 1.60 m y se localizara al centro del area
abierta; cuatro albercas secundarias, dos de ellas ubicadas en el frente de playa y una
dedicada sélo para nifios. En las inmediaciones de las albercas se proyectan
asoleaderos, decks pergolados, terrazas y areas verdes destinadas a la creacion de
espacios de disfrute, recreo y esparcimiento para los huéspedes y visitantes. Los decks
pergolados tendran piso y estructura de madera dura de la region; las terrazas y
asoleaderos tendran un acabado en piso de concreto acabado con arena lavada con
remates de marmol travertino. Estas areas abiertas podran utilizarse de manera
cotidiana para la colocacién de tumbonas o de mesas de descanso; o eventualmente
para el desarrollo de eventos especiales como montaje de banquetes, conciertos al aire
libre o celebracion de reuniones. En conjunto, las terrazas y asoleaderos ocuparan
2,321.17 m? de superficie, mientras que los decks pergolados ocuparan 461.18 m?y las
areas verdes jardinadas 3,251.88 m2. Entre estos elementos habra andadores que
tienen el proposito de dirigir y facilitar el flujo de los huéspedes, visitantes y personal
del hotel hacia y desde cada una de las areas de alojamiento, servicio, recreo o
esparcimiento, formando una red interna de transito peatonal. Los andadores seran de
concreto estampado y ocuparan una superficie estimada en 1,781.30 m2. Bajo los
andadores se habilitaran redes de infraestructura a fin de reducir la superficie de
afectacion al interior del predio, por lo que habra registros para mantenimiento cuya
ubicacion final se definira en obra. En varias secciones del edificio A se construiran
espejos de agua que complementaran el escenario al interior del area de recreo de los
huéspedes, contribuyendo a formar una atmdésfera relajada y calida.

Las areas verdes ajardinadas ocuparan 26.17% de la superficie de la obra exterior
asociada al condohotel. Las areas verdes ajardinadas son espacios verdes cuyo disefio
fino final dependera del proyecto de arquitectura de paisaje que se desarrolle, pero que
en general estaran conformadas por una mezcla de plantas ornamentales y nativas
sobre una base de pasto San Agustin, de conformidad con el Programa de
reforestacion y jardineria del proyecto (anexo), formando arreglos que contribuyan al
confort y disfrute de los huéspedes. En estas areas se prevé recibir plantas nativas
producto del rescate selectivo de flora que se ejecutara en la zona con vegetacion de
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selva al interior del predio, asi como suelo y tierra vegetal que se obtenga de los
trabajos de remocion de la vegetacion en las superficies autorizadas.

2.2.6.4. Obra complementaria en el area de servicios

En el area de servicios que se localizara en la vecindad de la carretera federal, se
prevé como obra complementaria la construccion de un edificio de apoyo operativo de
1,680.20 m? de desplante, un edificio de sala de ventas de 1,267.04 m? de desplante,
dos casetas de seguridad con una huella conjunta de 62.16 m? y un conjunto de areas
de servicio cuyas areas techadas incluyen el cuarto de la planta desaladora, la planta
de tratamiento de aguas residuales, un area de equipamiento para obras de
urbanizacién y un area de equipamiento para dar soporte a la sala de ventas, cuya
huella de desplante conjunta es de 1,393.23 m?, asi como un patio de servicio de
294.57 m?. El detalle del arreglo y uso del espacio interno de los edificios se aprecia en
los planos arquitectonicos que se adjuntan al presente.

El edificio de apoyo serd de dos niveles y servira principalmente para la recepcion,
almacenamiento y distribucion de insumos reduciendo asi el trafico al interior del
predio, particularmente de vehiculos de carga. También alojara algunas éareas de
produccion como la panaderia y pasteleria y la carniceria; pero principalmente espacios
de almacenamiento de insumos incluyendo el almacén general, papeleria, almacén de
refrigeracion, almacén de congelados, almacén de frutas y verduras, almacén de
quimicos y camaras de almacenamiento de residuos. Este edificio incluye ademas el
area de bafos y vestidores de los colaboradores, asi como una cafeteria y sala de
juntas. Contiene algunas oficinas para la administracibn de compras y almacén, asi
como un area de talleres de mantenimiento. Previendo el uso que tendra este
inmueble, en su derredor se proyecta contar con estacionamiento de proveedores y
visitantes, asi como habilitar el andén de carga y la plataforma de recepcion de
mercancias, y el patio de maniobra para la recoleccién de residuos sélidos. La vialidad
gue rodeara este edificio permitira comunicarle tanto con el acceso de servicio, como
con el acceso principal a la propiedad.

El edificio de sala de ventas es una obra de dos plantas, que se construira alrededor de
un patio interior techado con tragaluz, cuya huella de desplante es de 1,267.04 m?2. Al
interior se habilitaran oficinas, show room o cuarto muestra, salon de conferencias, sala
de juntas, sala de ventas, salon de vendedores, recepcién, sanitarios y diversas areas
para almacenamiento. Alrededor del edificio habra un andador y amplias areas verdes
en las que se procurara la conservacién de arboles con didmetro normal de 20 cm o
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mA&s, que se registraron en la zona de desplante de esta obra y que forman parte de
una seccion del terreno con alteraciones antropogénicas.

Todas las edificaciones proyectadas se montaran sobre una losa de concreto f'c = 250
Kg/cm? reforzada con acero fy = 4,200 Kg/cm?, con muros de block debidamente
junteados, a la par con los castillos armados de concreto fc = 200 Kg/cm?, castillos
ahogados, trabes, cerramientos y cadenas de nivelacion. Los elementos estructurales
estaran reforzados con acero f'y = 4,200 Kg/cm?; los muros seran a base de block de
15 x 20 x 40 cm con acabados a tres capas (1:2:5, emparche 1:4:12 y estuco 1:18:9).
Los techos seran de losa de vigueta y bovedilla y concreto f'c = 200 Kg/cm?. Asimismo,
todas llevaran en su instalacién hidraulica tuberia de PVC hidraulico, mientras que la
instalacion sanitaria sera tuberia de PVC sanitario de 4” y 2” de diametro, descargando
a la red de drenaje propia del proyecto que conducira directamente hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales. Por otra parte, la instalacién eléctrica usara poliducto
eléctrico, cable thw de calibres 12, 10 y 8, y estara debidamente aterrizada. Una vez
terminados los trabajos de recubrimientos y acabados, se procedera a instalar puertas
y ventanas, de madera y aluminio respectivamente; luego se colocara la pintura, al
mismo tiempo que también se empiezan a colocar todos los accesorios eléctricos
finales como apagadores, contactos, lamparas, ventiladores, focos y luminarias en
areas interiores y exteriores, asi como también los accesorios en los bafios como son
la griferia, escusados, mingitorios y lavamanos; realizando posteriormente las pruebas
a las instalaciones. Finalmente, se ejecutara la limpieza general de las edificaciones y
de las areas exteriores, llevando a cabo los trabajos de jardineria y reforestacion para
mejorar la calidad paisajistica de la zona.

2.3. DELIMITACION DE LA SUPERFICIE DE CAMBIO DE USO DE SUELO

El Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, establece
una restriccion respecto a la superficie que puede aprovecharse en el predio, siendo
esta del 35%, en este sentido se pretende llevar a cabo el cambio de uso del suelo
dentro del predio, en tres poligonos adicionales al actualmente desprovisto de
vegetacion y sancionado por la PROFEPA, para alcanzar el umbral maximo permitido
por este instrumento juridico.

Los tres poligonos donde se llevara a cabo el cambio de uso del suelo de vegetacion
secundaria arbérea derivada de selva mediana subperennifolia son:
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Poligono 1: Area de servicios 1.537 ha

1 497,082.6976 2,288,923.692 11 497,180.7788 | 2,288797.531
2 497,040.1884 2,288,864.790 12 497,194.6972 | 2,288821.922
3 497,045.7490 2,288,861.667 13 497,206.1426 | 2,288821.921
4 497,047.6777 2,288,864.339 14 497,206.1408 | 2,288807.371
5 497,055.6944 2,288,865.583 15 497,233.2438 | 2,288807.371
6 497,088.1533 2,288,845.282 16 497,233.2319 | 2,288853.421
7 497,086.4381 2,288,842.231 17 497,206.3438 | 2,288853.421
8 497,129.1511 2,288,818.218 18 497,234.4098 | 2,288870.812
9 497,130.8663 2,288,821.269 19 497,097.2492 | 2,288943.855
10 497,173.8307 2,288,796.937

Poligono 2: Condohotel selva 0.982 ha

1 497,298.843 2,288,755.146 36 497,279.472 | 2,288,811.431
2 497,297.791 2,288,755.859 37 497,279.932 | 2,288,813.447
3 497,296.764 2,288,756.606 38 497,279.951 | 2,288,813.519
4 497,295.761 2,288,757.386 39 497,279.973 | 2,288,813.590
5 497,294.784 2,288,758.198 40 497,279.996 | 2,288,813.660
6 497,293.835 2,288,759.043 41 497,280.022 | 2,288,813.729
7 497,292.914 2,288,759.918 42 497,280.050 | 2,288,813.798
8 497,292.022 2,288,760.823 43 497,280.080 | 2,288,813.866
9 497,291.161 2,288,761.756 44 497,280.112 | 2,288,813.933
10 497,290.330 2,288,762.718 45 497,291.455 | 2,288,836.428
11 497,289.531 2,288,763.706 46 497,293.047 | 2,288,839.586
12 497,288.766 2,288,764.719 47 497,318.042 | 2,288,826.276
13 497,288.034 2,288,765.758 48 497,312.636 | 2,288,816.119
14 497,286.852 2,288,767.604 49 497,308.502 | 2,288,808.039
15 497,285.817 2,288,769.395 50 497,318.568 | 2,288,782.255
16 497,284.844 2,288,771.220 51 497,342.727 | 2,288,772.577
17 497,283.933 2,288,773.076 52 497,362.330 | 2,288,789.519
18 497,283.087 2,288,774.963 53 497,367.714 | 2,288,799.877
19 497,282.304 2,288,776.877 54 497,452.899 | 2,288,754.460
20 497,281.588 2,288,778.817 55 497,439.487 | 2,288,732.131
21 497,280.937 2,288,780.780 56 497,431.997 | 2,288,728.117
22 497,280.354 2,288,782.764 57 497,421.599 | 2,288,728.888
23 497,279.839 2,288,784.767 58 497,412.196 | 2,288,734.318
24 497,279.392 2,288,786.786 59 497,398.329 | 2,288,713.053
25 497,279.014 2,288,788.819 60 497,364.238 | 2,288,731.886
26 497,278.705 2,288,790.864 61 497,369.243 | 2,288,739.629
27 497,278.467 2,288,792.918 62 497,365.907 | 2,288,742.374
28 497,278.298 2,288,794.979 63 497,348.438 | 2,288,742.472
29 497,278.199 2,288,797.045 64 497,348.733 | 2,288,728.259
30 497,278.170 2,288,799.112 65 497,345.690 | 2,288,724.730
31 497,278.212 2,288,801.180 66 497,336.350 | 2,288,723.517
32 497,278.325 2,288,803.245 67 497,320.911 | 2,288,724.740
33 497,278.507 2,288,805.305 68 497,312.186 | 2,288,726.057
34 497,278.759 2,288,807.357 69 497,304.233 | 2,288,728.536
35 497,279.081 2,288,809.400 70 497,288.752 | 2,288,734.157
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Poligono 3: Spa y restaurantes 0.619 ha

1 497,773.621 2,288,544.102 11 497,661.123 | 2,288,573.311
2 497,768.644 2,288,546.761 12 497,665.368 | 2,288,588.918
3 497,767.432 2,288,544.592 13 497,656.674 | 2,288,589.668
4 497,748.845 2,288,554.973 14 497,646.608 | 2,288,599.828
5 497,747.409 2,288,552.404 15 497,646.674 | 2,288,614.130
6 497,701.952 2,288,577.747 16 497,656.834 | 2,288,624.196
7 497,687.590 2,288,567.353 17 497,679.581 | 2,288,633.744
8 497,685.340 2,288,569.500 18 497,786.268 | 2,288,576.925
9 497,675.251 2,288,561.378 19 497,772.275 | 2,288,552.880
10 497,665.554 2,288,561.714 20 497,776.991 | 2,288,550.410

De lo anterior se advierte que la superficie solicita para cambio de uso del suelo en el
presente documento es de 3.138 hectareas, que sumadas a las 2.192 hectareas
actualmente desprovistas de vegetacién, que corresponden al poligono donde se
desarrollard el condohotel playa, hacen un total de 5.33 hectareas, que representan el
35% de las 15.23 hectareas del predio.

Lo anterior en virtud que la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Capitulo I,
articulo 7, establece lo siguiente:

V. Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocién total o parcial de la
vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales;

Se anexan en formato electronico, el plano georreferenciado de la superficie de
CUSTF, asi como las coordenadas de los vértices que conforman la superficie de
aprovechamiento propuesta.

2.4. ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS
FORESTALES DERIVADAS DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

De acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, las materias primas
forestales son los productos del aprovechamiento de los recursos forestales que no han
sufrido procesos de transformacion hasta el segundo grado (Capitulo Il, articulo 7,
inciso XVII); por lo que a continuacién se describe la metodologia que se aplico en este
estudio para su estimacion.
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2.4.1. Metodologia para el levantamiento de datos de campo

La metodologia empleada para la recopilacion de datos de campo se realizdé con base
en un andalisis preliminar del predio, con apoyo del plano de su poligono previamente
obtenido. Posteriormente se realizd un recorrido al interior del predio a través del cual
se pudo constatar que la vegetacidn estd compuesta principalmente por vegetacion
secundaria arbdérea de selva mediana subperennifolia y vegetaciéon de manglar.
Asimismo, se realizé una revision de la carta de uso del suelo y vegetacion de INEGI,
Serie |V, para determinar los tipos de vegetacidn reportados para el sitio y la region de
manera oficial, asi como los limites de la vegetacion en la cuenca hidrolégico-forestal.

De las observaciones derivadas del recorrido de prospeccion, se concluyé que existe
alta homogeneidad en las caracteristicas de la vegetacion en la zona de selva, por lo
que la generacion de sesgo por fuentes de variacion es muy baja. Considerando las
dimensiones del predio y que el proyecto no pretende el aprovechamiento de selva baja
perennifolia, vegetacion de manglar o de dunas costeras, se optd por realizar un
muestreo de la vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia, cuyos
puntos de las unidades de muestreo fueron distribuidos sistematicamente a lo largo de
un gradiente perpendicular a la linea de costa, estableciendo seis unidades de
muestreo de 500 m? cada una.

Una vez determinado el nimero de unidades y su distribucidén sisteméatica en un plano,
fueron obtenidas las coordenadas UTM del punto central de cada unidad de muestreo.
Una vez en campo, con el apoyo de un GPS fue posible ubicar los puntos de cada sitio
de muestreo, haciendo pequefios ajustes para que los sitios no abarcaran areas con
vegetacion distinta a la vegetacion secundaria arbérea de selva mediana
subperennifolia. Una vez marcadas las unidades se procedié a la delimitacion de los
sitios para dar paso al inventario y registro de los individuos existentes.
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LOCALIZACION ESPACIAL DE LOS SITIOS DE MUESTREO

497,250

497,500 497,750 498,000 498,250

Ubicacion geogréfica de los sitios de
muestreo

2,289,000
2,289,000

Coordenadas geogréficas
No. Unidad de |en UTM con Datum WGS-84)
Muestreo X Y
1 497,173 2,288,869
497,241 2,288,799
497,312 2,288,736
497,458 2,288,669
497,547 2,288,634
497,619 2,288,549

2,288,750
2,288,750

=)
=3
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)
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o~

2,288,500

2,288,250
2,288,250

497,250 497,500 497,750 498,000 498,250

Cada sitio de muestreo consistié en una unidad circular de 500 m?, con subunidades
concéntricas de 100 m? y 5 m?. Una vez establecido el centro del sitio y habiendo
marcado este con cinta plastica, se determinaron los perimetros con apoyo de una
cinta métrica, marcado a los 12.6, 5.6 y 1.3 m, respectivamente, en los cuatro ejes
cardinales con una cinta plastica. Establecidos los limites, se inici6 el conteo de arboles
a partir del eje norte y siguiendo el rumbo en el sentido de las manecillas del reloj.

NAnT—

ﬁ INICIO  DE
MEDICION

NE
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Dentro del circulo de 500 m? se registr6 a todos los arboles con diametro normal (DN)
de 10 cm y mayores. En esta unidad de muestreo se tomaron datos del nombre comun,
diametro a la altura del pecho (DAP), altura total y condicion del arbol, con el objetivo
de definir el nimero de arboles y area basal por hectarea. Los arboles se marcaron con
un numero progresivo usando pintura de color rojo, base agua. Dentro del circulo de
100 m? se registré a los arboles y arbustos con DN dentro de un rango desde 3 cm
hasta 9.9 cm. En esta subunidad de muestreo sélo se registré el nombre comun, la
altura total y el DAP. Dentro del circulo de 100 m? se registré a los individuos juveniles
y plantulas correspondientes a la regeneracion natural, asi como los individuos
juveniles de especies con importancia ecologica, susceptibles de ser rescatados. En
esta subunidad se midi6 altura y cobertura estimada.

Considerando la superficie total de las seis unidades (3,000 m?), el porcentaje de
muestreo con respecto a la superficie de cambio de uso del suelo que se contempla
(3.138 ha), fue de 9.56%. En las siguientes imagenes se ilustra parte del trabajo de
campo implementado durante el inventario forestal.

En cuanto a las formulas utilizadas para el procesamiento de los datos para el calculo
de area basal y volumen total arbol (VTA) por especie, se usO la hoja de calculo
EXCEL, para obtener los resultados que mas adelante se describen.

Los parametros considerados necesarios para determinar los volimenes de madera
corresponden al DAP (didmetro a la altura del pecho a 1.30 m) asi como a la altura total
del arbol. El Area Basal o Area Basimétrica se determind mediante la siguiente férmula:

AB =%i1rxd?

En donde:

AB = Area Basal en metros cuadrados.
Yade m=0.7854

d2 = DAP en metros elevado al cuadrado.

El area basal de una especie, de una categoria diamétrica o de un grupo diamétrico, ya
sea por hectarea o de todo un predio, es igual a la suma de las areas basales de todos
los arboles considerados en cada caso.

El célculo del Volumen Total Arbol (VTA), se estimé considerando los resultados del
Inventario Nacional Forestal de 1960, donde se obtuvo un factor aplicable al volumen
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fustal total que permite estimar el Volumen Total del Arbol, dicho factor se calcul6 para
las especies registradas en el predio, mismas que se presentan en el siguiente cuadro.

Factores de conversion a Volumen Total Arbol.

2.153 Chaca

2.018 Chechem

2.510 Jabin

2.165 Tzalam

2.500 Otras (Especies tropicales comunes)

Para determinar el volumen total de los arboles existentes por hectarea y en la
superficie del proyecto para el cambio de uso de suelo propuesto, se utilizaron las
ecuaciones de voliumenes para 13 grupos de especies determinadas en el Primer
Inventario Nacional Forestal. Las ecuaciones generadas se observan en el siguiente
cuadro. Estas ecuaciones de volimenes son las utilizadas para especies de la
Peninsula de Yucatén, desarrollado por el Centro de Investigacion Regional del
Sureste, perteneciente al Instituto Nacional de Investigaciones Forestales vy
Agropecuarias (INIFAP), lo anterior esta basado considerando los resultados del
Inventario Nacional Forestal de 1960.

V. Voo = € | 9.88284891+1.92178549 N(D)+1.04714889N(A) Bursera simaruba

VIIL. Vee = el 8.813125481.564492714ND)+1.08361 129N A)] Metopium brownei
X. Vee = el 9.56438156.82330416\D)+1.0174198NA)| Lysiloma latisiliquum

Amyris sylvatica
Caesalpinia gaumeri
Chloroleucon mangense
Sideroxylon salicifolium
Ficus cotinifolia
Gliricidia sepium
Guettarda combsii

el 9.41737421.763853ATD)+1.040678aANA)| Lonchocarpus xuul
Mariosousa dolichostachya
Piscidia piscipula
Pouteria reticulata
Sabal yapa

Tabebuia chrysantha
Thrinax radiata
Vachellia pennatula
Vitex gaumeri

XIII. Vcce =
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2.4.2. Resultados de la estimacion del Volumen Total Arbol

A continuacién se presentan los calculos obtenidos las existencias volumétricas reales
por hectarea, por la superficie del predio con vegetacion secundaria arborea de selva
mediana subperennifolia (7.226 hectareas) y por la superficie de cambio de uso de
suelo en este tipo de vegetacidon (3.138 hectéreas), en el que se incluyen todas las
especies registradas en el inventario forestal del predio. La altura total de los individuos
se estim6 hasta el apice, sin importar si los individuos se encontraban deformes,
torcidos o inclinados.

En total se estim6é un volumen total arbol con corteza de 55.59 m3 por hectéarea;
mientras que el volumen total arbol que se estima para la superficie del predio con
vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia es de 401.70 m3 vy la
que pudiera encontrarse en la superficie solicitada de cambio de uso de suelo en este
tipo de vegetacion resulta en 174.47 m3.

Las especies que contribuyen mas en este volumen son Piscidia piscipula, Vitex
gaumeri, Chloroleucon mangense, Bursera simaruba, Lysiloma latisiliguum, Metopium
brownei, Gymnopodium floribundum y Lonchocarpus rugosus que aportan el 75% del
volumen; mientras que las otras 33 especies s6lo aportan el 25%.
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Piscidia piscipula Jabin 137 2.894 |14.009 183 0.132 |0.364 320 3.03 14.37
Vitex gaumeri Yaxnic 120 1.756 7.564 67 0.301 |0.936 187 2.06 8.50
Bursera simaruba Chaca 50 0.992 |4.026 50 0.99 |4.03
Chloroleucon mangense |Verde lucero |50 1.154 |3.438 783 0.384 |1.327 833 1.54 |4.76
Lysiloma latisiliguum Tzalam 30 0.722 12.999 30 0.72 |3.00
Sabal yapa Huano 20 0.609 1.547 20 0.61 1.55
Mariosousa

dolichostachya Supté 13 |0.202 |0.718 13 020 10.72
Ficus cotinifolia Amatillo 10 0.097 0.329 17 0.047 ]0.100 27 0.14 1043
Sideroxylon salicifolium |Zapote faisan |7 0.052 |0.256 7 0.05 |0.26
Vachellia pennatula Chimay 7 0.118 10.487 7 0.12 |0.49
Caesalpinia gaumeri Kitamché 7 0.063 |0.210 67 0.247 |0.871 73 0.31 1.08
Lonchocarpus xuul Correa 3 0.026 |0.084 83 0.106 |0.237 87 0.13 |0.32
Gliricidia sepium Madrecacao |3 0.105 |0.465 3 0.10 |0.47
Metopium brownei Chechem 3 0.026 |0.119 483 0.944 |2.663 487 0.97 2.78
Guettarda combsii Cascarillo 3 0.032 10.232 150 0.230 |0.549 153 0.26 |0.78
Pouteria reticulata Zapotillo 3 0.032 |0.174 3 0.03 |0.17
Tabebuia chrysantha Maculis 3 0.026 |0.119 3 0.03 |0.12
Amyris sylvatica Palo de gas 3 0.032 10.099 117 0.181 |0.743 120 0.21 |0.84
Thrinax radiata Palma Chit 3 0.032 |0.038 3 0.03 |0.04
Bauhinia divaricata Pata de vaca 150 0.174 |0.575 150 0.17 |0.58

Chechén

Cameraria latifolia blanco 183 0.037 |0.087 183 0.0410.09
Cascabela gaumeri Akitz 133 0.132 |0.453 133 0.13 045
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Coccoloba acapulcensis |Uvero 200 0.130 |0.384 200 0.13 |0.38
Coccoloba barbadensis | Sacbob 33 0.003 |0.009 33 0.00 |0.01
Cordia dodecandra Siricote 33 0.017 |0.075 33 0.02 0.07
Croton gaumeri Perezcut 33 0.010 |0.024 33 0.01 0.02
Esenbeckia pentaphylla | Naranijillo 167 ]0.213 |0.624 167 0.21 |0.62
Exothea diphylla Guayan cox 83 0.050 |0.165 83 0.05 |0.16
Pixoi o]

Guazuma ulmifolia guasima 33 0.010 |0.029 33 001 10.03
Gymnopodium

floribundum Dzidzilché 500 |0.889 |2215 [°00 |089 222
Hampea trilobata Majahua 517 0.229 |0.556 517 0.23 |0.56
Lippia yucatana Gusanillo 33 0.024 |0.039 33 0.02 0.04
Lonchocarpus rugosus |kanasin 233 0.507 |2.182 233 0.51 2.18
Malmea depressa Elemuy 17 0.012 |0.040 17 0.01 |0.04
Malvaviscus arboreus Tulipancillo 33 0.010 |0.019 33 0.01 |0.02
Randia aculeata Cruceta 217 0.079 |0.149 217 0.08 |0.15
Swartzia cubensis Katalox 17 0.047 |0.222 17 0.05 |0.22
Thouinia paucidentata | Hueso de tigre 33 0.127 |0.758 33 0.13 |0.76
Trichilia sp Escobeta 300 0.378 [1.274 300 0.38 1.27
Vachellia cornigera Subin 17 0.012 |0.030 17 0.01 |0.03
Zuelania guidonia Palo volador 717 0.429 |0.979 717 0.43 |0.98

477 8.968 |36.915 |5,633 |6.091 |18.677 6,110 |[15.059 |55.592

Numero total de individuos por hectarea, area basal expresada en m2/ha y volumen total arbol expresada en m3/ha, por estrato y total, para cada una de las especies identificadas en la
vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifolia en el predio del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya II.

DTU-B

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I

PROMOVENTE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. .B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.

PAGINA 57 DE 314




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Piscidia piscipula Jabin 2,312 21.87 |103.86 |[1,004 9.50 |[45.11
Vitex gaumeri Yaxnic 1,349 1486 |61.42 586 6.46 |26.67
Chloroleucon mangense |Verde lucero |6,022 11.11 |34.43 2,615 4.83 14.95
Bursera simaruba Chaca 361 7.17 29.09 157 3.11 12.64
Lysiloma latisiliquum Tzalam 217 5.21 21.67 94 227 19.41
Metopium brownei Chechem 3,517 7.01 20.11 1,527 3.05 18.73
Gymnopodium Dzidzilché 3,613 642 |1601 |1°70 279 |6.95
floribundum

Lonchocarpus rugosus | Kanasin 1,686 3.66 15.77 732 1.59 |6.85
Sabal yapa Huano 145 4.40 11.18 63 1.92 1]4.85
Trichilia sp Escobeta 2,168 2.73 9.20 941 1.18 [4.00
Caesalpinia gaumeri Kitanche 530 2.25 7.81 230 0.98 |3.39
Zuelania guidonia Palo volador  |5,179 3.10 7.08 2,249 1.35 |3.07
Amyris sylvatica Palo de gas 867 1.53 6.08 377 0.67 |2.65
Guettarda combsii Cascarillo 1,108 1.89 5.64 481 0.82 |2.45
Thouinia paucidentata Hueso de tigre | 241 0.92 5.48 105 0.40 |2.38
Ma_rlosousa Supté 96 1.46 519 42 0.63 2.26
dolichostachya

Esenbeckia pentaphylla | Naranijillo 1,204 1.54 451 523 0.67 1.96
Bauhinia divaricata Pata de vaca |1,084 1.26 4.16 471 0.55 1.80
Hampea trilobata Majahua 3,733 1.66 4.02 1,621 0.72 1.74
Vachellia pennatula Chimay 48 0.85 3.52 21 0.37 1.53
Gliricidia sepium Madrecacao |24 0.76 3.36 10 0.33 |1.46
Cascabela gaumeri Akits 963 0.96 3.27 418 0.41 1.42
Ficus cotinifolia Amatillo 193 1.04 3.10 83 0.45 1.35
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Coccoloba acapulcensis |Uvero 1,445 0.94 2.78 627 0.40 1.20
Lonchocarpus xuul Correa 626 0.96 2.32 272 0.41 1.01
Sideroxylon salicifolium | Zapote faisdn |48 0.38 1.85 21 0.16 10.80
Swartzia cubensis Catalox 120 0.34 1.61 53 0.14 |0.70
Pouteria reticulata Zapotillo 24 0.23 1.26 10 0.10 |0.55
Exothea diphylla Guayan cox 602 0.36 1.19 262 0.15 |0.51
Randia aculeata Cruceta 1,566 0.57 1.08 680 0.25 ]0.46
Tabebuia chrysantha Maculis 24 0.19 0.86 10 0.08 |0.37
Cameraria latifolia aZﬁ‘ége” 1,325 026 |0.63 S76 011 1028
Cordia dodecandra Siricote 241 0.12 0.54 105 0.05 ]0.24
Malmea depressa Elemuy 120 0.09 0.29 53 0.04 |0.12
Lippia yucatana Gusanillo 241 0.17 0.28 105 0.07 ]0.12
Thrinax radiata Palma chit 24 0.23 0.28 10 0.10 1]0.12
Vachellia cornigera Subin 120 0.09 0.21 53 0.04 0.09
Guazuma ulmifolia P'XO'. ©|241 0.08 0.21 105 0.03 009
guasima
Croton gaumeri Perezcut 241 0.08 0.17 105 0.03 0.07
Malvaviscus arboreus Tulipancillo 241 0.08 0.14 105 0.03 ]0.06
Coccoloba barbadensis | Sacbob 241 0.02 0.06 105 0.01 ]0.03
[Sumatoria 44,151 108.81 |401.70 19,175 47.27 |174.47

Numero total de individuos, area basal expresada en m2 y volumen total arbol expresada en m3, estimado para la superficie del predio con vegetacion secundaria arbérea de selva
mediana subperennifolia (7.226 ha) y la superficie de cambio de uso del suelo en terreno forestal en este tipo de vegetacion (3.138 ha), para cada una de las especies identificadas en la
vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifolia en el predio del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya |I.
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2.5. ESTIMACION ECONOMICA DE LOS RECURSOS BIOLOGICO FORESTALES
DEL AREA SUJETA AL CAMBIO DE USO DEL SUELO

Se ha definido a los recursos biologicos forestales, como aquellas especies y
variedades de plantas, animales y microorganismos de los ecosistemas forestales y su
biodiversidad y en especial aquellas de interés cientifico, biotecnolégico o comercial,
siendo servicios tangibles, utilizados por el ser humano como insumos en la produccion
o en el consumo final y que se gastan y transforman en el proceso, como madera,
frutos, semillas, carnes, pieles, medicinas, entre otros, los cuales son utilizados por el
ser humano para su consumo o comercializacién. De acuerdo con lo que se establece
en la fraccion XXIV del Articulo 7 de la LGDFS, los recursos biolégicos forestales
comprenden las especies y variedades de plantas, animales y microorganismos de los
ecosistemas forestales y su biodiversidad y en especial aquéllas de interés cientifico,
biotecnolégico o comercial.

La valoracion econdémica de los recursos biologicos de las areas de cambio de uso de
suelo del proyecto que se presenta a continuacion, tiene como fuente de referencia
basica la informacion contenida en el Capitulo 7 Valoracién econdémica de los recursos
bioldgicos del pais, el cual forma parte de la publicacién La diversidad biolégica de
México: Estudio de pais, editado por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad en el afio de 1998.

Los valores de uso directo de los bosques se reconocen de manera inmediata a través
del consumo del recurso o de los productos y servicios derivados del mismo. Los
bosques de México son un claro ejemplo de la riqueza de productos y servicios que
pueden obtenerse a partir de la diversidad bioldgica. Al respecto, se tiene que en el
pais existen mas de 2 mil especies de plantas susceptibles de aprovecharse
comercialmente, entre las que se encuentran las que proveen productos maderables y
no maderables, ademas de las actividades recreativas y turisticas con valor econémico
gue sobre las areas forestales se pueden llevar a cabo (UAES, 1997). En el Cuadro
7.3. Clasificacion de los valores asociados con los bosques (Perrings, C. et al., 1995 y
Gobierno de México y Banco Mundial, 1995) se presenta la clasificacion de los distintos
valores de uso asociados a las areas forestales.

Como se observa son diversos los usos relacionados con los recursos forestales, no
obstante lo anterior, para muchos de esos usos, su estimacion econémica no resulta
clara. En este sentido el reconocimiento de los diferentes valores econémicos de uso
indirecto, de opcién y de valor de no uso de los bosques, y su utilizacién para la toma
de decisiones, se enfrenta a varias limitantes relacionadas con las siguientes: a)
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dificultades de lograr un consenso y la aceptacion de las diferentes propuestas de
estimacion de estos valores y b) dificultades de comunicar con claridad los resultados
obtenidos asi como la falta de claridad en cuanto a la importancia de las funciones
ecologicas para el bienestar humano.

Por lo anterior, son pocos los estudios que han logrado avances en la valoracion
econdmica de los usos de los recursos forestales. En este sentido, partiendo de la
informacion existente y disponible sobre el valor econémico de los recursos forestales,
a continuacion se presenta una estimacion economica de los recursos forestales de
cambio de uso de suelo del proyecto, la cual incluye los conceptos: valor de las
materias primas forestales, valor de la pérdida por cambio de uso de suelo por
hectarea, valor del depésito de carbono por hectarea, valores farmaceéuticos,
ecoturismo y valor por su propia existencia, entre otros.

Cuadro 7.3. Clasificacion de los valores asociados con los bosques
(Perrings, C. ef gl 1995 v Gobierno de México v Banco Mundial, 1995)

Valor de uzo Valor de no uso
directo indirecto de apcion de herencia de existencia
Productos de consumao Baneficios Uso directo o Valor de legar valores Valores
o servicies directos fimeicnalas indirecto future a los descendientes éiicos
Uses extractivos Ecosistémicas: # Contimuidad dal sistema  # Protecidn del habitat #= Conecimiento da la
+ Materia prima # Autopreservacion ¥ # (Obteneién da nueva + Ewvitar cambios existencia
- maderables evolucién del sistema materia prima irrevarsibles # Protecién del habitat
- no maderzbles # Ciclaje de nutrientes * Nueaves conocimisntos # Evitar cambios
= Alimentos * Conocimients & investi- inreversibles
* Biomasa gacion cientifica actual = Culturales, esteticos
*= Medicinales v religlosos
* Energeficos Ambientales:
= DPastoreo ¢ DProteccion v regeneracion
= Calecta de especimenas de zuelos

v material genético * Captacien de agua
= Conversidn a ofrouse  * Control de plagas
= Habrtat humano # Control de inundacionss
# ((aza y pesca # Proteccion confra tormuentas
# Ratencion de carbone
Uses no extraciives: * FRagulacion climatica
* Salud
* Recreacion
- erotuismo
- deporte

* Actividades culiurales
v religiosas

* Produceion audievisual

Valor del deposito de carbono por hectarea. La captacion de carbono y su
almacenamiento en los bosques, y al mismo tiempo la liberacion de éste y su impacto
en el calentamiento global, tienen un valor que excede el ambito nacional, cuestion
puesta en alto relieve por la Convencién Marco del Cambio Climético de la Naciones
Unidas.
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Las estimaciones del almacenamiento y de la liberacion de carbono dependen
principalmente del tipo de bosque, del cambio en el uso del suelo, de la edad del
bosque y del tipo de ecosistema (cerrado o abierto). El carbono captado y almacenado
por el bosque tiene un valor ambiental positivo, mientras que su liberacion a la
atmosfera por el cambio de uso de suelo acarrea dafios ambientales al propiciar el
calentamiento atmosférico global. En el siguiente cuadro se presenta la estimacién
econOmica del valor de la captura de carbono por hectarea, para distintos bosques.

Cuadro 7.6. Valor del depédsito de carbono por hectarea (USD) (Muiioz , 1994)

Bosque templado Bosque tropical . Bosque tropical
o o Bosque templado ) .
caducifolio caducifolio siempreverde
600 1800 3000 3600

Con base en los estimados que se presentan en el cuadro anterior y considerando que
el tipo de vegetacion a afectar corresponde a vegetacion secundaria arbérea de selva
mediana subperennifolia, a los recursos forestales del area de cambio de uso de suelo
les corresponde un valor de 3,600 USD por hectarea. Es decir, que las 3.138 hectareas
de cambio de uso de suelo en este tipo de vegetacion tienen un valor de 11,296.80
USD por concepto de depdsitos de carbono, los cuales a un tipo de cambio de
15.9856' pesos mexicanos por délar americano, corresponden a 180,586.13 pesos
(ciento ochenta mil quinientos ochenta y seis pesos y trece centavos, MN).

Por otro lado, el costo de la liberacion de carbono a la atmdésfera por medio de la
conversion de los bosques puede llegar a ser considerable. Por ejemplo, el costo
medido en carbono liberado por la transformacién de un bosque en pastizal podria ser
de 3,436 ddlares por hectarea en los bosques templados de coniferas, mientras que
para los bosques tropical siempre verde seria de 3,633 dolares por hectarea como se
muestra enseguida.

! Tipo de cambio fix para el 23 de julio de 2015, reportado por el Banco de México.
http://www.banxico.org.mx/Sielnternet/consultarDirectoriolnternetAction.do?accion=con
sultarCuadro&idCuadro=CF102&sector=6&locale=es
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Cuadro 7.5. Pérdidas por cambio de suelo por hectarea (CSERGE, 1993)
Tipo de bosque Cambio de uso de suelo (en délares)
Pastura permanente Agricultura
Templado caducifolio 693 643
Tropical caducifelio 1887 1 863
Templado conifero 3436 3410
Tropical siempreverde 3633 3337

Los costos anteriores, se obtiene a partir de los parametros de almacenamiento de
carbono, calculados por modelos experimentales y mediante la estimacién de la
liberacion del carbono por el cambio en el uso del suelo, medidos en toneladas de
carbono por hectarea (t C/ha). Los costos referidos en el cuadro anterior parten de un
intervalo de liberacion de carbono de 30 a 170 t C/ ha por cambio en el uso del suelo.

A partir de estos pardmetros, se asocian los cambios de temperatura que produce la
liberacién, a los impactos fisicos que provoca, y a éstos se les asignan valores
economicos. La deforestacion de bosques y selvas trae consigo efectos negativos para
las cuencas hidrolégicas, provocando aumentos en la erosion, cambios en los flujos
hidrolégicos y reduccion en la recarga de acuiferos. Los costos de prevencion o
reparacion de los dafios causados por su pérdida o alteracion, nos ofrecen una
aproximacion del valor de las funciones ecolégicas que los bosques y selvas
proporcionan. El costo por el tratamiento de agua seria de 160 dolares por hectarea, y
el costo para evitar la salinizacibn generada por la deforestacibn se encontraria
alrededor de los 50 délares por hectarea (cit. en UAES, 1997).

Partiendo de lo anterior, los costos de reparaciéon de dafios por convertir las 3.138
hectareas de vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia a un
pastizal tendria un costo estimado de 11,400.35 USD, lo cual a un tipo de cambio de
15.9856 pesos mexicanos por ddélar americano, corresponderia a 182,241.44 pesos
(ciento ochenta y dos mil doscientos cuarenta y un pesos con cuarenta y cuatro
centavos, MN).

Valor farmacéutico. De acuerdo con el Gobierno de México y Banco Mundial (1995) se
estima que el valor farmacéutico de los recursos forestal del pais podria relacionarse
con valores que van desde los 26 y hasta los 4,600 millones de ddlares anuales. Dicho
estudio parte de la rigueza de especies farmacéuticas relacionadas con el bosque
tropical himedo (Grado de biodiversidad alta). En el siguiente cuadro se presentan los
valores por hectarea asi como los valores totales para el bosque humedo tropical y
para todos los Bosques del pais.
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Cuadro 7.7. Valores farmacéuticos de cuasi-opcidn de los bosques mexicanos (CSERGE, 1993)

Grado de biodiversidad Valor para el bosque hiumedo tropical Valor de todos los basques
(Délares / ha / afio) Millones de dolares por afio Millones de délares por afio
Bajo 1 3 26
Medio 6 66 332
Alto 90 875 4646 |
Supuestos:

5 mul especies es el menor numero estimado de especies en bosques humedos tropicales en México, v este valor minimo se
asigno a todos los tipos de bosques.

Area forestal: 9.7 millones ha para los bosques hiimedos tropicales: 51.5 millones ha para todos los bosques.

La probabilidad de identificar una especie de valor es de 0.0005, tasa de regalia .05

Limite mnferior: tasa de apropiacion = 0.1 valor de la droga = $ 0.39 000 millones/afio
Limite medio: tasa de apropiacion = 0.5 valor de la droga = $ 1 000 nullones/afio
Limite superior: tasa de apropiacion = 1 valor de la droga = § 7 000 mullones/afio

Partiendo del supuesto la vegetacion secundaria arborea de selva mediana
subperennifolia se relacione con un grado de biodiversidad alto, se tendria que el valor
farmacéutico de la superficie de cambio de uso de suelo que se solicita corresponde a
282.42 USD por hectarea por afio (90 USD X 3.138 hectéreas), lo cual a un tipo de
cambio de 15.9856 pesos mexicanos por doélar americano, corresponde a 4,514.65
pesos anuales (cuatro mil quinientos catorce pesos con sesenta y cinco centavos, MN).

Valor de la actividad ecoturistica. Los servicios recreacionales se han ido
incrementando en los Ultimos afios, representando una parte significativa del valor de
uso de los bosques mexicanos. Se estima que los ingresos anuales obtenidos por
ecoturismo en el pais podrian alcanzar entre 30 y 34 millones de délares. Esto de
acuerdo con diferentes estimaciones realizadas sobre el valor que la poblacion le
otorga a la biodiversidad de distintas areas ecoturisticas del pais (CSERGE, 1993) (Ver
cuadro siguiente).

En este sentido para lograr determinar el valor econémico del potencial ecoturistico de
las areas de cambio de uso de suelo, se tom6 como referencia el ingreso anual por
hectarea que recibe la Reserva de la Biésfera Sian Ka’'an, area natural cercana al sitio
del proyecto en la que tienen lugar actividades ecoturisticas. Asi entonces, las 3.138
hectareas de cambio de uso de suelo, se relacionan con un valor econémico con
motivo de un supuesta actividad ecoturistica de 0.11 USD anuales (3.138 ha X 0.11
USD), lo cual a un tipo de cambio de 15.9856 pesos mexicanos por dolar americano,
corresponde a 5.51 pesos anuales (cinco pesos con cincuenta y un centavos, MN).
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Valor econdmico de los recursos forestales del predio por su propia existencia. Existen
estimaciones que consideran que las personas estarian dispuestas a pagar 10 ddlares
por hectarea para dejar como legado a futuras generaciones la supervivencia de los
bosques nacionales. En la siguiente tabla se presenta el valor de existencia para
distintas areas de importancia para la conservacion de México; el valor obtenido se
relaciona con donaciones y compras de deuda con fines conservaciéon. Para el caso de
Sian Ka’an, area natural cercana al sitio del proyecto, éste valor es de 15.53 USD por

Cuadro 7.4. Ecoturismo actual v su potencial en seis tipos de bosques

Turismo Centre de Tipo de area drea Visitantes per Preciopagado o Ingreso Ingreso
recreacion fhai afio (afiss de  disponibilidad anuwal  anual por
referencial a pagar (L5D) (L350 hectarea
Ecotimstas  El Trnnfo Faszerva de la Buosfera 119177 150 1) 17.-15" y 25715 13002
(Chizpas) (1989-1921) 1) 75° 1) 11 250 i} 0.0%
Slanka’an Reserva dela Bigsfera 528 147° 500 115t 57500 0.11
(Quintana Foo) (1989-1993)
Turistas de  Izta-Pope Parque Macional 55 12 406 157 12 408 225
destines (México, Motelos,
multiples Puebla)
Lago Arareco Complejo Ecoturistico 20000 7500 1) 3.33?'f 124974 1 1.24
(Chihuzhua) (1992-1993) ) 442 i) 33 150 i) 1.65
Manposa Faserva Especial 16 110 47 500 1) 5 1 237500 1147
Menarca (1986-19592) i) 30° ) 1425000  w)EB4
(Mhichoacan)
Bawanca del Cobre Declarado Parque 450 000 55000 1) 3.27 1) 179 850 1} 0.40
(Clnhuzahua) Naeional (195923 u) 320 u) 451 000 u) 1.01

Fuente: CSERGE, 1993, Working Paper 15, citado en El Banco Mundial, Mevico Resource Conservation and Forest Sector Review (Wa-
shingten D0 - The Warld Bank, 1995 1) Corresponde al precio real pagado; 1) Corresponde al pracio disponible a pagar.

! Promedic individual estimade de zasto por servicios de franspeortacion, conuda v servicios de zuia en wm four.

? Posible donacién individual basada en al promedio del excadenta dal consumidor de $470, caleulade con un analisis de costo de
wviaje (Touwal 1992).

¥ Feta mimero =a refiere fmicaments 2 los visitantes de la resarva tomando el four d2 un dia an bote . El mimero total de visitantes as
probablemente mas alte, pero muchos de los visitantes entran a Sian Ka'an a faves de muchas entradas que no estan controladas (Bezan-
1993

*El precio de un dia de tour en bote en la reserva.

* 1 o= nimeros mayores se rafieren solamente a los visitantes que pasan la noche, los cuales pagan ima cuota de entrada menor 2
un deolar.

¢ Cuota de entrada individual

" Cucta de entradz mas &l promedio ponderado de otros servicios adquindos per los visitantes (alquiler de botes, bicicletas de monta-
fia, caballos, espacio para acampar).

% Admisicn 3l santuario (adultas).

% Pracio promedio de un four desde la cindad de Méxice (fransportacién, boleto de admisién).

hectarea.
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Cuadro 7.8. Evidencias de valores de existencia en México (CSERGE, 1993, citado por UAES, 1997)
Area Superficie (ha) Valor obtenido (USD)

Selva Lacandona, Montes Aznles en Chiapas (canje de deuda por naturaleza) 385 000 4 000 000
Reserva de la biosfera de Sian Ka'an en Quintana Roo (donaciones de 528 147 34 000
Organizaciones)

Sitios varios (donaciones de organizaciones) No disponible 809 622
Barranca del Cobre en Chihuahua (encuestas a visitantes) 450 000 100 000
Varias areas (contribuciones provenientes de los Estados Unidos de Aménica) 190 869 5528 809

Si se considera el valor reportado para Sian Ka’an, de 15.53 USD por hectarea para la
conservacion de las areas naturales, se tiene que el valor para mantener la integridad
de las &reas de cambio de uso de suelo al interior del predio de interés corresponde a
48.73 USD, lo cual a un tipo de cambio de 15.1706 pesos mexicanos por dolar
americano, corresponde a 779.03 pesos (setecientos setenta y nueve pesos con tres
centavos MN).

Valor econdémico de las materias primas forestales. El bosque templado mexicano
cuenta con al menos 613 especies de plantas utilizables, que con el conocimiento y la
tecnologia actual podrian generar 1.17 millones de toneladas de biomasa con un valor
en el mercado de 528 millones de dodlares. El bosque tropical, con al menos 574
especies de plantas, podria generar 1.6 millones de toneladas de materia vegetal con
un valor en el mercado de 729 millones de délares (Gobierno de México, 1996a).

Para la estimacion de la valoracion econdmica directa de los recursos forestales
maderables existentes al interior del area de afectacion, se partio de los siguientes
criterios:

Se considera con valor para aserrio arboles con DAP mayor o igual a 35 cm.

Se considera con valor para palizada (postes), lefia y carbén arboles con DAP
mayor o igual a 05 cm y menor a 35 cm.

En el mercado regional, los productos forestales maderables, tienen un costo por
metro cubico que oscila entre $ 1,250y $ 1,700.

Se considerd un coeficiente de aprovechamiento del 70 % del Volumen Total
Arbol para los productos postes, palizada y carbén vegetal.

Se considerd un coeficiente de aprovechamiento del 40 % del Volumen Total
Arbol para los individuos arb6reos que produciran materia prima para aserrio.

Por lo anterior y con base en los resultados obtenidos del inventario forestal que se
levantd en el predio, se concluye que en la superficie donde se pretende realizar el
cambio de uso de suelo Unicamente se pueden obtener productos o materia prima
forestal de “postes”, “morillos”, “soleras”, “lefa” y/o “carbon vegetal”’; ya que los
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productos o materia prima forestal con caracteristicas para aserrio —diametros iguales o
por arriba de los 35 centimetros-, representan menos del 3% de las existencias totales.
En este grupo, sdélo se registré a la especie Chloroleucon mangense, misma que por
sus caracteristicas de calidad de la madera, no es comerciable en el mercado.

En efecto, tomando en cuenta todos los individuos arbéreos y arbustivos con diametro
normal igual mayor a 5 cm, cuyos parametros dasomeétricos fueron recabados durante
el inventario forestal realizado en el predio, se concluye que el cambio de uso de suelo
de 3.138 hectareas que se propone representa la remocion estimada de 19,112 &rboles
de categorias diamétricas menores de 35 cm, con un valor del recurso biologico
estimado de 212,144.82 pesos; representa ademas, la remocion estimada de 63
individuos arboreos pertenecientes a categorias diamétricas superiores a los 35 cm,
con un valor del recurso biolégico estimado de 8,075.00 pesos. Por tanto, el valor
econdmico total estimado de las materias primas forestales que derivaran del cambio
de uso de suelo del proyecto corresponde a 220,219.82 pesos (doscientos veinte mil
doscientos treinta y dos pesos con ochenta y seis centavos, MN), cuyo desglose por
especie y por tipo de producto se muestra mas adelante.

Valor economico de las especies de fauna silvestre. De las referencias localizadas
sobre la valoracion de vertebrados silvestres en México, la mejor corresponde el
estudio “Importancia Econémica de los Vertebrados Silvestres de México” (Pérez-Gil
Salcido R. et al., 1996). En éste se hace una revision minuciosa sobre la existencia de
vertebrados silvestres (anfibios, reptiles, aves y mamiferos) asi como de su uso y valor
econdmico asociado; no obstante dicho estudio no llega a datos especificos sobre el
valor econémico de los vertebrados silvestres para sus diversos usos. No obstante los
distintos usos de las especies de vertebrados silvestres, cabe hacer mencién que para
muy pocas especies esta regulado su uso o aprovechamiento, de tal forma que muchas
de las actividades relacionadas con la utilizacion de las mismas se realizan fuera de las
normas establecidas por la reglamentacion mexicana, incluyendo la caceria, la
extraccién comercial de especimenes vivos y las colectas cientificas y de aficionados.

Por otra parte, y a pesar de reconocer el valor econdmico de algunas especies de
vertebrados silvestres presentes en el predio, la empresa promovente no pretende
realizar aprovechamiento alguno de estos (ya sea con fines de caceria deportiva o
comercial), consciente de que para ello se tendria que contar con una Unidad de
Manejo Ambiental autorizada por la SEMARNAT; ademas dado que el predio esta
enclavado en la zona turistica Riviera Maya, carece de interés cinegético, estando
restringidas ademas las actividades agropecuarias que se permiten llevar a cabo en la
unidad de gestion ambiental a la que pertenece el predio de interés.
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Piscidia piscipula Jabin 45.11 0 45.11 56,385.13 0.00 56,385.13
Vitex gaumeri Yaxnic 26.67 0 26.67 33,341.89 0.00 33,341.89
Chloroleucon mangense |Verde lucero  |10.20 4.75 14.95 12,750.00 8,075.0 |20,825.00
Bursera simaruba Chaca 12.64 0 12.64 15,795.56 0.00 15,795.56
Lysiloma latisiliquum Tzalam 9.41 0 9.41 11,766.21 0.00 11,766.21
Metopium brownei Chechem 8.73 0 8.73 10,916.57 0.00 10,916.57
Gymnopodium Dzidzilché

floribundum 6.95 0 6.95 8,689.49 0.00 8,689.49
Lonchocarpus rugosus | Kanasin 6.85 0 6.85 8,560.76 0.00 8,560.76
Sabal yapa Huano 4.85 0 4.85 6,063.33 0.00 6,063.33
Trichilia sp Escobeta 4.00 0 4.00 4,994.85 0.00 4,994.85
Caesalpinia gaumeri Kitamché 3.39 0 3.39 4,235.32 0.00 4,235.32
Zuelania guidonia Palo volador | 3.07 0 3.07 3,836.25 0.00 3,836.25
Amyris sylvatica Palo de gas 2.65 0 2.65 3,308.44 0.00 3,308.44
Guettarda combsii Cascarillo 2.45 0 2.45 3,063.85 0.00 3,063.85
Thouinia paucidentata | Hueso de tigre | 2.38 0 2.38 2,973.74 0.00 2,973.74
Mariosousa Supté

dolichostachya 2.26 0 2.26 2,819.26 0.00 2,819.26
Esenbeckia pentaphylla | Naranijillo 1.96 0 1.96 2,445.93 0.00 2,445.93
Bauhinia divaricata Patade vaca |1.80 0 1.80 2,252.83 0.00 2,252.83
Hampea trilobata Majahua 1.74 0 1.74 2,175.59 0.00 2,175.59
Vachellia pennatula Chimay 1.53 0 1.53 1,918.12 0.00 1,918.12
Gliricidia sepium Madrecacao |1.46 0 1.46 1,828.01 0.00 1,828.01
Cascabela gaumeri Akits 1.42 0 1.42 1,776.52 0.00 1,776.52
Ficus cotinifolia Amatillo 1.35 0 1.35 1,686.40 0.00 1,686.40
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Coccoloba acapulcensis | Uvero 1.20 0 1.20 1,506.18 0.00 1,506.18
Lonchocarpus xuul Correa 1.01 0 1.01 1,261.59 0.00 1,261.59
Sideroxylon salicifolium | Zapote faisdn |0.80 0 0.80 1,004.12 0.00 1,004.12
Swartzia cubensis Katalox 0.70 0 0.70 875.39 0.00 875.39
Pouteria reticulata Zapotillo 0.55 0 0.55 682.29 0.00 682.29
Exothea diphylla Huayancox 0.51 0 0.51 643.67 0.00 643.67
Randia aculeata Cruceta 0.46 0 0.46 579.30 0.00 579.30
Tabebuia chrysantha Maculis 0.37 0 0.37 463.44 0.00 463.44
Cameraria latifolia Chechem
blanco 0.28 0 0.28 347.58 0.00 347.58
Cordia dodecandra Siricote 0.24 0 0.24 296.09 0.00 296.09
Malmea depressa Elemuy 0.12 0 0.12 154.48 0.00 154.48
Lippia yucatana Gusanillo 0.12 0 0.12 154.48 0.00 154.48
Thrinax radiata Palma chit 0.12 0 0.12 154.48 0.00 154.48
Vachellia cornigera Subin 0.09 0 0.09 115.86 0.00 115.86
Guazuma ulmifolia Plxpy °
guasuma 0.09 0 0.09 115.86 0.00 115.86

Croton gaumeri Perezcut 0.07 0 0.07 90.11 0.00 90.11
Malvaviscus arboreus Tulipancillo 0.06 0 0.06 77.24 0.00 77.24
Coccoloba barbadensis | Sacbob 0.03 0 0.03 38.62 0.00 38.62
[Stmatoria e 164.79 460 [169.39 [212,144.82 [8,075.0 |220,219.82
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Con todo, en el supuesto caso de que se autorizara la comercializacién de especies de
fauna silvestre a través de una Unidad de Manejo Ambiental (UMA) autorizada por la
SEMARNAT, cuyas especies de aprovechamiento fueran el venado cola blanca y el
jabali?, se tiene que el costo de la venta de un cintillo de venado corresponde a
aproximadamente de $2,500.00; no obstante la venta de la cabeza del venado como
trofeo para su cazador podria alcanzar un costo estimado de $5,000.00. Por su parte la
venta del cintillo de jabali se estima en $1,000.00 y su trofeo en $2,500. Por lo tanto, si
la tasa de aprovechamiento anual de ambas especies en la UMA fuera de un individuo
por cada 10 hectéreas, y tomando en consideracion que por la superficie total del
predio, sblo podrian extraerse hasta 1 ejemplar por especie por afio, los ingresos
anuales por tal concepto podrian alcanzar un maximo de $11,000.00 (once mil pesos,
MN) suponiendo la venta de todos los cintillos y trofeos por temporada. Notese que la
superficie de cambio de uso del suelo es menor a la que se requiere para soportar una
actividad extractiva, con fines cinegéticos (10 hectareas).

Para la observacion de aves en la region, se cuenta con datos que indican que un
turista esta dispuesto a pagar hasta 50 USD por tour guiado por un especialista, en
grupos que no rebasen las seis personas (L. Ku Quifionez, comunicacién personal).
Aunqgue la rigueza de especie de aves en el predio es baja y no se registran especies
excepcionales que pudiera suponer el desarrollo de esta actividad de manera
sostenida, en el supuesto que se pudiera realizar y considerando la venta completa de
hasta tres tours por semana, se podrian obtener 46,800 USD anuales, que a un tipo de
cambio de 15.9856 pesos mexicanos por délar americano, corresponde a 748,126.08
pesos (setecientos cuarenta y ocho mil ciento veintiséis pesos con ocho centavos, MN).

Resumen de la valoracion econémica de los recursos biolégicos del area de cambio de
uso del suelo

Como se presenta en la siguiente tabla resumen, la estimacion econdémica de los
recursos bioldgicos del area de cambio de uso de suelo se relaciona con un monto de
$588,346.58 (quinientos ochenta y ocho mil trescientos cuarenta y seis pesos con
cincuenta y ocho centavos, MN) para los recursos forestales y con $759,126.08
anuales para el caso de los recursos faunisticos.

2 Existen otros grupos de fauna silvestre en el predio que seria posible aprovechar a
través de UMA’s como es el caso del sereque o el tepezcuitle, sin embargo, no se
tienen datos del valor econémico de estos recursos en la region.
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Valor del depoésito de
carbono por hectarea

$3,600.00 | 3.138 $11,296.80 | $180,586.13

Valor de los costos de
restauracion por la
conversion de las areas|$3,633.00|3.138 $11,400.35 | $182,241.44
de cambio de uso de
suelo a pastizales

Recursos | Valor farmacéutico $90.00 3.138 $282.42 $4,514.65
forestales | Valor de la actividad eco
turistica $0.11 3.138 $0.35 $5.51
valor —por su  propialg¢ioos 13133 ($48.73  |$779.03
existencia

Materias primas forestales
Posteria, lefia y carbdn $212.144.82
vegetal

Aserrio $8,075.00

Caceria cinegética

Cintillo de venado $2,500.00 |1 Pieza $2,500.00
Cintillo de jabali $1,000.00 |1 Pieza $1,000.00
Fauna X::;":‘jode trofeo de| ¢ 500.00 |1 Pieza $5.,000.00
silvestre Venia de Tof g
jaﬁgl‘? € Woleo @€ ¢ 500.00 | 1 Pieza $2,500.00
Observacion de aves 50.00 156 tours con 6 $46,800 |$748,126.08
USD personas

2.5.1. Operacion y mantenimiento

Las principales actividades que se realizaran en el proyecto durante la operacion del
proyecto se detallan a continuacion:

2.5.1.1. Estanciay alimentacion
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El proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il tendrd una oferta de 152
departamentos de tres recamaras con capacidad de albergar hasta siete personas
como maximo, por lo que la capacidad de hospedaje es de 1,064 huéspedes de
manera simultanea. Suponiendo un comportamiento semejante al que reporta
SEDETUR para la Riviera Maya para el afio 2014, la ocupacion promedio podria estar
en 84.9% y la estadia promedio en 6.2 dias.

2.5.1.2. Personal y jornada laboral

La etapa de operacion y mantenimiento involucra la operacion hotelera de un total de
152 departamentos de tres recAmaras, un spa y dos restaurantes de especialidades —
adicionales a los asociados al condohotel en la playa- durante una vida util estimada en
75 afios. Considerando el giro del inmueble y su tipo de operacion se anticipa que éste
estara abierto todo el afio y operara por secciones durante las 24 horas del dia, en tres
turnos de 8 horas cada uno. La plantilla laboral estara conformada por hasta 300
trabajadores de tiempo completo, cuya distribucion a lo largo de una semana de trabajo
tipica puede ser como la que se muestra enseguida.

2.5.1.3. Demanda de insumos principales

El abasto de agua potable al inmueble estara a cargo de las promoventes, mediante la
extraccion de agua salobre del subsuelo, su potabilizacién y distribucion interna. Se
prevé una demanda diaria del orden de 1,200 m3, sin embargo, se ha previsto la
construccion y operacion de un sistema de desalacién disefiado para producir hasta
1,499 m®/dia de agua permeada con una calidad menor de 300 mg/l, mediante el
proceso de osmosis inversa. Para llevar a cabo esta actividad debera obtenerse la
autorizacibn en materia de impacto ambiental, asi como la autorizacion de
aprovechamiento del recurso por la CONAGUA. Las promoventes estaran sujetas a los
lineamientos de aprovechamiento que determinen estas autoridades.

La demanda de electricidad sera atendida por la Comision Federal de Electricidad a
través de sus lineas de distribucion, mismas que seran subterraneas al interior del
fraccionamiento turistico proyectado. La acometida principal se ubicara en la esquina
noroeste del predio. Se estima que el consumo anual puede ser del orden de 3 millones
de KWH. Para prevenir la falta de continuidad en el servicio se ha proyectado instalar
una par de plantas de emergencia que operaran a diésel, abastecidas desde tanques
de 300 L de capacidad.

Las cocinas, lavanderia y habitaciones demandaran instalaciones de gas LP, la cual
estara disefiada para operar en Baja Presion Regulada. Se prevé la colocacion de ocho
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cilindros de 5,000 L de capacidad de agua cada uno, cuatro ubicados en la azotea del
condohotel que se ubicara en la playa, dos mas en la azotea del restaurante La
Casona, en el area de spa y restaurantes, dos en el edificio de apoyo en el area de
servicios, desde donde se abastecera de agua caliente al condohotel en la selva. El
disefio final de la instalacidon de gas LP se desarrollara en una etapa posterior, sin
embargo, previamente al inicio de la operacion de las instalaciones se contara con el
dictamen correspondiente en cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
SEDF-2004. Los tanques de gas LP deberdn cumplir con los criterios vy
especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-009-SES-2011 y del codigo ASME
seccion VIII division 1, dltima edicion y adenda.

Es importante sefialar que la cantidad de diésel y gas LP que se prevé seran
almacenados en el predio como parte del proyecto, es menor a la que establece la el
primer y segundo listados de actividades altamente riesgosas, por lo que la operacion
del proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il no puede considerarse como
altamente riesgosa.

2.5.1.4. Mantenimiento preventivo

Durante la operacion del inmueble se debera contar con un Programa anual de
mantenimiento preventivo que permita tener a punto las instalaciones, equipo y
maguinaria requerida para la operacion del condohotel. Este programa no puede ser
desarrollado a priori, pero deberd ser elaborado dentro del primer semestre de
operacion de las instalaciones.

2.5.1.5. Prevencion de riesgos ambientales

Las promoventes contaran con un Programa interno de proteccion civil debidamente
acreditado por la autoridad local competente, el cual contendra el plan operativo para la
implementacion de las unidades internas de proteccion civil y de las acciones que cada
una desarrollara para atender cualquier posible contingencia; de tal suerte que exista
una identificacion y evaluacion de los riesgos internos y externos a los que estara
expuesto el inmueble, a fin de tomar las medidas cautelares y preventivas
correspondientes. Con base en este programa las instalaciones contaran con la debida
sefalizacion de riesgos, rutas de evacuacion y sitios de reunion

Adicionalmente, como lo establece la Secretaria del Trabajo y Prevision Social a través
de la Norma Oficial Mexicana NOM-019-STPS-2011, se conformara la Comisién Mixta
de Seguridad e Higiene, la cual tendra a su cargo la verificacion del buen
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funcionamiento de las instalaciones, cumplimiento a las normas laborales vy
ambientales vinculadas a la prevencion de riesgos laborales, civiles y ambientales.

En este contexto, el inmueble incluira la instalacion de un sistema de red de tierras
fisicas para prevenir riesgos por electricidad estatica en los términos que establece la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-STPS-2008; la verificacion del cumplimiento a la
Norma Oficial Mexicana NOM-020-STPS-2011 de los equipos sujetos a presion que se
instalen; la colocacién del cédigo de colores para indicar riesgos en cumplimiento de la
Norma Oficial Mexicana NOM-026-STPS-2008; y la dotacion de extintores y una red de
combate a incendios.

2.5.1.6. Prevencion de la contaminacion ambiental

Para prevenir la contaminacion del suelo, subsuelo y acuifero se incluira un sardinel o
una rejilla de contencién en todas las areas en las que exista la posibilidad de
escurrimiento de liquidos, tales como las camaras de basura, almacenes de quimicos y
almacenes de combustible. Asimismo, se incluird en el Programa de mantenimiento
preventivo anual la revisidbn y mantenimiento preventivo de la red de drenaje sanitario y
la planta de tratamiento de aguas residuales, a fin de prevenir fugas de aguas
residuales. En este mismo tenor, se llevara a cabo el monitoreo periddico de la calidad
del efluente de la planta de tratamiento de aguas residuales a fin de verificar el
cumplimiento a las normas oficiales mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-
003-SEMARNAT-1997, asi como a las condiciones particulares de descarga que
establezca la CONAGUA en el titulo de concesion que emita para la descarga de
aguas residuales al subsuelo. También se llevara cabo el andlisis de la calidad de los
lodos que se generen en la planta de conformidad con la Norma Oficial Mexicana
NOM-004-SEMARNAT-2002.

Para prevenir la contaminacion a la atmésfera se incluir4, como parte del Programa de
mantenimiento preventivo anual, el monitoreo anual de emisiones a la atmosfera de las
fuentes fijas que se instalen en el condohotel de conformidad con la Norma Oficial
Mexicana NOM-085-SEMARNAT-2011 y se llevara bitacora de mantenimiento y
operacion de estos equipos. Considerando el giro del establecimiento que se proyecta
y su demanda operativa, se preve que las fuentes fijas que se instalaran consistiran en
calentadores de agua y generadores de vapor, a base de gas LP, de capacidad térmica
nominal menor a 5.3 GJ/h, por lo que sblo se estard obligado al monitoreo del
monoxido de carbono (CO), cuyo nivel maximo permisible de emisién es de 500 ppmv.
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2.5.1.7. Mantenimiento de areas verdes

Las actividades de mantenimiento de areas verdes incluye poda del césped, setos,
arboles y arbustos por medios manuales o mecanicos; recoleccion de los desechos
vegetales y traslado hasta el vertedero dentro de la propiedad. Los trabajos estaran
planificados en rutina semanal y durante los 365 dias del afio y las tareas diarias se
supervisaran por el Gerente de Areas Publicas del condohotel. Se prevé el uso de
podadoras, desbrozadoras y herramientas de mano para la realizacion de los trabajos
habituales. Para el equipo se prevé el uso de gasolina, cuya cantidad de
almacenamiento no se anticipa mayor a 200 L en un momento dado.

Los tratamientos fitosanitarios se realizaran siempre asegurando el cuidado del
ambiente, por ello las promoventes restringiran el uso de fertilizantes, insecticidas,
bactericidas, fungicidas y herbicidas, a aquellos de baja y media toxicidad que estan
avalados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toéxicas (CICOPLAFEST). Se llevard una
bithcora de uso y aplicacion de agroquimicos.

Se anticipa que se contara con un vivero de reproduccion de plantas de ornato y planta
nativa cuyo Unico propoésito sera el de abastecer de plantas al condohotel, a fin de
sustituir aquellas plantas que llegaran a morir por el motivo que fuere.

2.5.1.8. Control sanitario

Para prevenir la proliferacién de fauna nociva y para asegurar la higiene dentro de las
areas operativas se instalara un cerco sanitario que empleara, entre otros métodos de
control, el uso de pesticidas y otros controles quimicos de baja y media toxicidad que
estaran avalados por la CICOPLAFEST y la Secretaria de Salud Estatal.

2.5.2. Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

Al término de la vida util de las obras que se proyectan se debera llevar a cabo el
desmantelamiento de las instalaciones a fin de facilitar el retorno del predio a su
condicion natural, para ello se prevé la ejecucién de las siguientes acciones:

Desmantelamiento de los departamentos, oficinas y areas operativas, es decir, retiro de
muebles, equipos y ornamentos, tanto en interiores como en exteriores; y traslado de
éstos a alguna bodega para su probable comercializacion o remate.
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Demolicién de las obras y estructuras construidas, incluidos los cimientos, y traslado de
los residuos pétreos a algun sitio en el que se puedan emplear como material de
relleno. Los productos organicos deberan ser picados o triturados para acelerar su
descomposicion y podrian, en caso dado, conservarse al interior del predio para que se
reintegren, mediante la cadena de detritus, al suelo.

Excavacion de lineas de distribucién de electricidad y agua potable y de conductos de
la red de drenaje sanitario; asi como su retiro del predio para su probable
comercializacién como material de segunda o su desecho como residuo soélido.

2.5.2.1. Limpieza general

Reforestacion de las areas clareadas utilizando especies nativas propias de los
ecosistemas presentes en la region, a fin de acelerar la recuperacién natural del
terreno.

Monitoreo del proceso de recuperacion y, en su caso, aplicacion de las medidas
pertinentes que permitan el retorno gradual de las condiciones naturales.

Se estima que el periodo de tiempo para retornar a condiciones naturales el predio de
interés oscilaria alrededor de los 25 afios.

2.5.3. Programa de trabajo

La ejecucion de las diversas obras que componen el proyecto, en sus etapas
Preparacion del Sitio y Construccion, se estima en diez afios contados a partir de la
obtencién de la autorizacion federal. Sin embargo, la etapa de Operacién se estima en
75 afos, considerando la calidad de los materiales que se emplearan y su vida (til,
contados a partir de la finalizacion de la etapa de construccion de cada una de las
obras proyectadas. Enseguida se presenta el calendario de obra para las etapas de
Preparacion del Sitio y Construccion.
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Actividad

2015

2016

2017

2018

2

1

1

Obras provisionales

- Construccion de casetas de acceso

- Acondicionamiento del campamento

de obra

- Colocacion de tapiales

- Habilitacion del camino de acceso

- Obra de conexion a equipamiento

urbano

Edificio B, Condohotel playa

- Preparacion del sitio

- Cimentaciones

- Urbanizacion

- Obra negra

- Infraestructura hidraulica

- Infraestructura eléctrica

- Infraestructura hidrosanitaria

- Acabado vialidad interna

- Acabados en exteriores

- Acabados en interiores

- Jardineria

- Pruebas y detalles

Actividad

2015

2016

2017

2018

Obras complementarias

- Preparacion del sitio

- Cimentaciones

- Urbanizacioén
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- 2015 2016 2017 2018
Actividad 5 3 1 > 1
- Obra negra
- Infraestructura hidraulica y PD

- Infraestructura eléctrica

- Infraestructura hidrosanitaria y PTAR

- Acabado vialidad interna

- Acabados en exteriores

- Acabados en interiores

- Jardineria

- Pruebas y detalles

2018 2019 2020 2021

Actividad

Edificio A, Condohotel playa

- Preparacion del sitio

- Cimentaciones

- Urbanizaciéon

- Obra negra

- Infraestructura hidraulica

- Infraestructura eléctrica

- Infraestructura hidrosanitaria

- Acabado vialidad interna

- Acabados en exteriores

- Acabados en interiores

- Jardineria

- Pruebas y detalles

Actividad 2019 2020 2021 2022
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

Restaurantes
- Preparacion del sitio
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Actividad

2019

2020

2021

2022

1

- Cimentaciones

- Urbanizacion

- Obra negra

1

1

- Infraestructura hidraulica

- Infraestructura eléctrica

- Infraestructura hidrosanitaria

- Acabado vialidad interna

- Acabados en exteriores

- Acabados en interiores

- Jardineria

- Pruebas y detalles

Actividad

2020

2021

2022

2023

Spa

- Preparacion del sitio

- Cimentaciones

- Urbanizaciéon

- Obra negra

- Infraestructura hidraulica

- Infraestructura eléctrica

- Infraestructura hidrosanitaria

- Acabado vialidad interna

- Acabados en exteriores

- Acabados en interiores

- Jardineria

- Pruebas y detalles
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2022 2023 2024 2025
2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3

Actividad

Edificios Condohotel selva

- Preparacion del sitio

- Cimentaciones

- Urbanizacion

- Obra negra

- Infraestructura hidraulica 'y PD

- Infraestructura eléctrica

- Infraestructura hidrosanitaria y PTAR

- Acabado vialidad interna

- Acabados en exteriores

- Acabados en interiores

- Jardineria

- Pruebas y detalles
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2.5.4. Generacion y manejo de residuos liquidos y emisiones a la
atmodsfera

2.5.4.1. Etapas preparacion del sitio y construccion

Los residuos liquidos que seran generados en estas etapas consisten en aguas negras
y aguas grises que se generaran en el comedor provisional de obra. Para el manejo de
estos residuos se implementaran las siguientes estrategias:

Se equipara la zona del proyecto con suficientes sanitarios portatiles, a razén de
1 por cada 20 trabajadores como minimo. Para su manejo se seguiran los
siguientes lineamientos:

Deberan de ser distribuidos de tal manera que el personal tenga acceso a ellos
en cualquiera de las areas en las que se encuentre laborando.

Los sanitarios se asearan cada tercer dia como minimo.

Se dotaré a los sanitarios de bote para contener los residuos sanitarios.

En caso de haber personal femenino en la obra se habilitaran sanitarios
especificos para ellas.

Se promovera el uso de los sanitarios a través de una buena sefalizacion.

Las aguas grises o de lavado que se generen en el comedor provisional de obra
se canalizaran a una fosa prefabricada.

Las aguas negras que se generen en la oficina provisional de obra se
canalizaran a una fosa prefabricada.

Para la prestacion del servicio de arrendamiento de sanitarios y limpieza de
fosas sépticas se elegira a empresas que cuenten con autorizacién del H.
Ayuntamiento de Solidaridad y de la CAPA.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se tomaran las siguientes
medidas para minimizar las emisiones a la atmdsfera:

Para la reduccion de polvos y finos en suspension instalara un tapial perimetral
de las areas de aprovechamiento para reducir la dispersion de polvos hacia el
exterior.

Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y
cubrirse con una lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado con objeto de minimizar la dispersién de particulas
de polvo.

Los materiales pétreos que se almacenen en la obra se mantendran hiumedos
para minimizar la dispersién de polvos.

DTU-B
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Luego de aplicar material de relleno susceptible de generar polvos se aplicara
agua para minimizar la dispersion de polvos.

Los vehiculos y maquinaria que se empleen en la obra deberan contar con
silenciador con la finalidad de evitar molestar o afectar a las especies de fauna,
respetando el nivel maximo permisible de emision de ruido por las fuentes
moviles de 68 dB.

La velocidad maxima de transito al interior de la obra sera de 30 Km/hr con
objeto de minimizar el levantamiento de polvo en los caminos provisionales.

2.5.4.2. Etapa de operacion y mantenimiento

Para el manejo de las aguas residuales se contard con una red interna de drenaje
sanitario que canalizara las aguas residuales hacia una planta de tratamiento de aguas
residuales. El sistema de tratamiento constara de un tratamiento bioldégico a lodos
activos compuesto por una primera fase acumulacion, a partir de la que las aguas se
envian de manera homogénea a la fase de oxidacién bioldgica, que lleva a cabo la
eliminacién de la contaminacion organica y la nitrificacion. Una fase de sedimentacion
final alcanza la separacién de los lodos y su recirculacién a la fase de oxidacion. El
tratamiento termina con una fase terciaria de desinfeccion por medio de cloracion y
filtracion en presion sobre capas de cuarcita y carbono activo, para alcanzar un nivel de
depuracion que permita reutilizar las aguas tratadas para el riego de zonas verdes y
reutilizar en sanitarios.

La planta tendra una capacidad para el tratamiento de hasta 1,225 m3 diarios (14.18
Ips), es decir, mayor al caudal diario de aguas residuales que se espera sean
generadas por la operaciéon del inmueble, que es de 960 m3 diarios.

El andlisis de la calidad del agua tratada se realizara por lo menos cada tres meses de
conformidad con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 y se
presentaran a CONAGUA de manera trimestral. Ademas, se enviaran reportes anuales
a la SEMARNAT mediante la presentacion de la Cédula de Operacion Anual, de
conformidad con el articulo 9 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Prevencion
y Control de la Contaminacion de la Atmosfera. Asimismo, deberan respetarse los
articulos aplicables establecidos en el Titulo Séptimo de la Ley de aguas Nacionales,
Prevencion y Control de la Contaminacién de las Aguas y Responsabilidad por Dafio
Ambiental.

Entre los equipos necesarios para la operacion de las obras proyectadas, se incluyen
calentadores cuyas emisiones a la atmosfera estdan normadas por la Norma Oficial
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Mexicana NOM-085-SEMARNAT-2011, por tanto, se seleccionard para su compra
equipos que garanticen una baja emision de contaminantes. Una vez de inicio la
operacion de los equipos se implementara una bitadcora de operacion y se programara
el monitoreo de emisiones a fin de determinar el cumplimiento de la normatividad
aplicable. Los resultados de los monitoreos se reportaran a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo mediante la presentacion de la Cédula de
Desempefio Ambiental.

2.5.5. Generacion y manejo de residuos solidos urbanos, de manejo
especial y peligrosos

2.5.5.1. Etapas preparacién del sitio y construccion

Los residuos sélidos que se espera sean generados en estas etapas se consideran
residuos de manejo especial, tales como residuos vegetales y escombros derivados de
las obras, residuos sanitarios y toneres, asi como residuos organicos e inorganicos
asociados al consumo de alimentos y bebidas de los trabajadores; y algunos residuos
peligrosos, en pequefia cantidad.

Para el manejo de estos residuos se implementaran las siguientes estrategias:

Se equipara la zona del proyecto con suficientes contenedores para el adecuado
depdsito de residuos solidos. A fin de propiciar un buen manejo de los residuos
sélidos cada frente de trabajo contard con al menos 4 contenedores, uno para
residuos solidos reciclables (plastico (PET, PEAD, PVC), cartén, aluminio, metal
ferroso y no ferroso), dos para residuos no reciclables (bolsas de cemento y cal,
madera de cimbra, escombro, bolsas de plastico, plastico no reciclable, etc.) y
uno para residuos peligrosos, con tapa.

Los residuos de obra se concentraran temporalmente en un &rea que se
adecuara para ello, misma que contara con una base de sascab compactado,
malla perimetral y puerta de acceso controlada.

Se promovera a través de una buena sefalizacion, la separacion de residuos
sélidos entre los trabajadores y empleados de la obra. Dichos letreros deberan
ser del tipo informativo y destacar los siguientes aspectos:

No disponer materiales o residuos dentro de las areas verdes.

No depositar residuos de ninguna clase en el mar y/o cuerpos de agua.

No dejar en el sitio del proyecto los residuos solidos generados durante la obra.
Mantener las areas de trabajo limpias.

Utilizar los contenedores para tirar los desechos.
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Se realizara una separacion de residuos solidos de acuerdo con su naturaleza,
considerando al menos las siguientes categorias:

Desechos organicos.

Desechos inorganicos reciclables.

Desechos inorganicos no reciclables.

Residuos de manejo especial.

Residuos peligrosos.

El manejo de los residuos se hara siguiendo estos lineamientos:

Desechos organicos (restos de comida). Los desechos organicos de cocina de
obra se recolectaran en contenedores libres de fuga, con bolsa de plastico para
facilitar su manejo, y tapa. Una vez llenas las bolsas se cierran y trasladan a un
area de acopio temporal para que al final del dia se retiren de la obra con
destino al relleno sanitario de Playa del Carmen.

Desechos inorganicos no reciclables. Los residuos inorganicos que no es posible
reciclar o reutilizar se concentraran en un area de acopio que se ubicara dentro
de una de las areas de aprovechamiento del proyecto. Con la frecuencia
necesaria se enviaran al relleno sanitario de Playa del Carmen para su
disposicion final.

Desechos inorganicos reciclables (papel, PVC, carton, aluminio, metal ferroso).
Los residuos soélidos como empaque de carton, pedaceria de PVC, sobrantes de
soldadura, metales (cobre, fierro, aluminio, etc.) susceptibles de reutilizacion,
seran canalizados hacia las compafilas dedicadas a su reciclaje. Para su
recoleccion se dispondran contenedores sefializados en los frentes de obra y se
habilitara un area de acopio temporal cercada. Con la frecuencia necesaria se
entregaran a los recolectores para su disposicion final.

Los residuos solidos de manejo especial, como tdéneres gastados o pilas, se
almacenaran temporalmente en un contenedor cerrado y se dispondran a través
del programa de RECICLATON que administra el H. Ayuntamiento de
Solidaridad en coordinaciéon con el Gobierno del Estado de Quintana Roo. El
aceite vegetal usado se recuperara en bidones de 20 L y se dispondra a través
de un recolector autorizado.

Los residuos peligrosos se almacenaran en un espacio con firme y techo de
concreto y muros a base de block, con buen ventilacion, dentro de contenedores
de metal o plastico, debidamente rotulados, preferentemente de color rojo. El
almaceén temporal de residuos peligrosos debera estar debidamente identificado
y sefalizado y siempre deberd haber en sus inmediaciones un extinguidor
disponible. ElI almacenamiento no debera hacerse por periodos mayores a 6
meses. La disposicion de estos residuos se hard a través de recolectores
autorizados por la SEMARNAT, quienes emitiran los manifiestos de recoleccion
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y disposicion correspondientes. Las promoventes llevaran registro y control del
almaceén y lo anotaran en una bitacora.

En todos los casos se dejara evidencia del manejo de los residuos en bitdcora y
se conservaran los recibos o manifiestos que se pedira a los recolectores y al
sitio de disposicion final.

2.5.5.2. Etapa de operacion y mantenimiento
Para el manejo de los residuos soélidos se contara con la siguiente infraestructura:

Area de almacenamiento temporal de residuos con patio de servicio para el acceso de
los vehiculos recolectores.

Camara humeda, la cual se dotara de sistema de refrigeracion y servird para el
almacenamiento temporal de los residuos organicos y sanitarios que se generen. La
camara contara con rejilla de escurrimientos conectada al drenaje sanitario.

Céamara seca, la cual servirh para el almacenamiento temporal de los residuos
inorganicos no reciclables que seran entregados al servicio de recoleccién municipal.

Camaras de acopio de reciclables diferenciadas para el almacenamiento de plasticos,
metales, cartdn y papel, y vidrio.

Las areas de generacion contaran con contenedores diferenciados por colores y
sefializados mediante rotulos en el contenedor y en la pared.

Durante la etapa de operacion, las promoventes deberan contar con un Plan de manejo
de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, de conformidad con la Ley para la
prevencion y gestion integral de residuos del estado de Quintana Roo.

Los departamentos de steward y areas publicas seran los encargados de implementar
las medidas y estrategias que se enuncien en dicho plan, ya que con ello se asegurara
un adecuado manejo y disposicion de los residuos que se generen en el predio durante
esta etapa. Sin embargo, se debera involucrar a todo el personal en la cultura de
reduccion, reuso y reciclado de los residuos, pretendiendo con esto, ademas de la
reduccion de contaminacion, lograr un uso mas eficiente de los recursos. El
departamento de calidad sera el encargado de supervisar la implementacion del plan y
también de integrar la bitacora de disposicibn y de resguardar las evidencias
documentales pertinentes. El departamento de recursos humanos sera responsable de
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la capacitacion y formacion del personal para lograr los objetivos y metas del plan de
manejo de residuos.

Los objetivos del plan de manejo seran los siguientes:

Coadyuvar con el Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Municipio de
Solidaridad en la prevencion y control de la contaminacién generada por el
inadecuado manejo de los residuos, asi como en la reduccién en la generacion
de residuos sélidos urbanos y de manejo especial.

Ejecutar acciones que permitan disminuir la generacion de residuos derivados
de la operacion del establecimiento.

Propiciar la separacion de los residuos en fracciones definidas para lograr su
disposicion a través de empresas de reciclaje, disminuyendo asi la cantidad de
residuos que se disponen en el relleno sanitario.

Valorizar los residuos solidos a fin de establecer una cultura de reduccion, reuso
y reciclado de los residuos.

En el plan de manejo se plasmaran las estrategias y acciones necesarias para alcanzar
estos objetivos, incluyendo entre otras las siguientes:

Capacitar permanentemente los colaboradores en el manejo adecuado de los
residuos soélidos y manejo especial (se enfocara la capacitaciéon del personal a
las areas donde desempefian su labor indicando las acciones especificas
aplicables a los procesos a su cargo). Periodo de ejecucion: permanente.
Responsable de ejecucion: gerente de recursos humanos.

Dotar de contenedores diferenciados a las areas de generacion de residuos para
propiciar su segregacion eficiente in situ, lo que permitird la recuperacién de
subproductos que se enviaran a reciclaje. Periodo de ejecucion: previo a la
apertura del inmueble. Responsable de ejecucion: gerente de compras.

Verificar diariamente la correcta separacion de los residuos en las areas de
generacion. Periodo de ejecucion: permanente. Responsable de ejecucion: chief
steward, gerente de areas publicas, ama de llaves y gerente de calidad.
Establecer convenios con empresas recolectoras de subproductos reciclables,
mismas que deberan estar inscritas en el Padron de recolectores de residuos del
estado de Quintana Roo, a fin de disponer a través de éstos los residuos de
plasticos (PET, PEAD, PVC), metales (aluminio, metales ferrosos, metales no
ferrosos), carton y papel, vidrio (botellas), grasas y cochambres de las trampas
de grasas y campanas, aceites vegetales quemados, residuos electronicos y

DTU-B
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pilas alcalinas, y lodos derivados de la planta de tratamiento. Periodo de
ejecucion: previo a la apertura del hotel. Responsable de ejecucion: Compras.
Implementar una bithcora para el registro de la disposicion de residuos
reciclables. Periodo de ejecucion: permanente. Responsable de ejecucion:
Gerente de calidad.

Durante la operacion y mantenimiento de las instalaciones proyectadas se anticipa la
generacion de residuos peligrosos en una cantidad entre 0.4 y 9.99 toneladas, por lo
que se considerara a las promoventes como “pequefio generador’. Por tanto, estaran
obligadas a autodeterminarse, identificando el tipo y cantidad de residuos peligrosos
que generen anualmente y deberan registrarse ante SEMARNAT, previsiblemente
como pequefios generadores de residuos peligrosos.

Para el manejo de los residuos peligrosos se contara con la siguiente infraestructura:
Almacén temporal de residuos peligrosos.
En las areas de generacion de residuos peligrosos, como talleres y cuartos de

maquinas, se contard con contenedores provisionales de residuos peligrosos, de color
rojo, debidamente identificados y rotulados.
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CAPITULO 3: VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

3.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE Y SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL

Esta Ley es de competencia de la Federacion y se publico en el Diario Oficial el 28 de
enero de 1998 y es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son
de orden publico e interés social y tienen por objeto el desarrollo sustentable, entre
otros objetivos. Su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental fue
expedido mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
mayo de 2000.

A continuacién se analizan las especificaciones vinculadas a este proyecto:

Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

I.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos;

VII.- Cambio de Uso del Suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Asi mismo el articulo 30 de la LGEEPA sefala que se debera presentar a la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
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ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el medio ambiente.

Andlisis: De acuerdo a lo sefialado en los articulos antes mencionados, el
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, es el mecanismo que se debe
aplicar de manera precautoria para identificar los posibles impactos ambientales que se
puedan generar por la construccion y operacion del proyecto, por ello y en conformidad
a lo establecido en dichos articulos, se cumple de manera evidente al presentar este
documento de manera previa a la construccion y operacion de la obra.

Durante las diferentes fases de desarrollo del proyecto, se aplicaran los criterios
establecidos en esta Ley respecto a la prevenciéon de la contaminacion en el suelo,
agua y aire por lo que se verificara en todo momento el cumplimiento de los siguientes
articulos:

Articulo 83. El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat
de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas
o en peligro de extincidn, debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

Andlisis: Es importante mencionar que el predio presenta ejemplares de diversas
especies susceptibles de aprovechamiento. Durante la fase de construccion se
utilizardn recursos naturales del area, asi como materiales provenientes de
distribuidores autorizados. Con respecto a las especies protegidas, antes de iniciar el
desmonte del predio se realizara un programa de rescate y reubicacién de los
individuos que estuvieran bajo algun estatus de proteccion con el fin de no afectarla.

Articulo 98.- Para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo se
consideraran los siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el
equilibrio de los ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de
las propiedades fisicas, quimicas o biologicas del suelo y la pérdida duradera de la
vegetacion natural;

VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion,
recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural.
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Andlisis: El uso de suelo que se pretende no se contrapone a los programas de
ordenamiento aplicables para la zona. Adicionalmente, para prevenir la erosién del
suelo, el proyecto contempla el aprovechamiento del 35% Unicamente, se favorecera el
crecimiento de la vegetacion nativa para contener la erosion del suelo, asi mismo, el
proyecto respetara la permanencia de la vegetacion en el resto del predio.

Articulo 110.- Para la proteccion a la atmosfera se consideraran los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdésfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o méviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Andlisis: Las principales emisiones a la atmésfera provenientes de fuentes méviles se
presentaran en la fase de preparacion del sitio y construccién, las cuales se generaran
a partir del uso de equipos y vehiculos, dicho equipamiento se realizara a través de la
renta de los servicios especializados por lo que se verificara que cuenten en éptimas
condiciones para evitar emisiones que sobrepasen los limites maximos permisibles de
acuerdo a la normatividad.

Articulo 117. Para la prevencion y control de la contaminacién del agua se consideraran
los siguientes criterios:

lll. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

Andlisis: El tratamiento se realizard a través de una planta de tratamiento con
capacidad para 14.18 Ips, la cual cumple con los parametros de la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y las aguas resultantes de ese tratamiento seran utilizadas para el
riego de la vegetacion de las areas verdes del proyecto y los excedentes dispuestos a
través de un pozo profundo.

Articulo 134.- Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso Y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes;
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Andlisis: En las diferentes etapas del proyecto se contardn con las medidas
precautorias para evitar contaminacion al suelo por desechos sdlidos o liquidos, ya
sean peligrosos o no.

3.2. LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE Y SU
REGLAMENTO

Esta Ley es de competencia de la Federacion y se publico en el Diario Oficial el 25 de
febrero de 2003 y es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, sus disposiciones son de orden e interés publico y de
observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular y fomentar
la conservacion, proteccion, restauracion, produccion, ordenacion, el cultivo, manejo y
aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos, asi como
distribuir las competencias que en materia forestal correspondan a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto
en el articulo 73 fraccion XXIX inciso G de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, con el fin de propiciar el desarrollo forestal sustentable. Su
Reglamento fue expedido mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de febrero de 2005.

De acuerdo con el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS) la SEMARNAT solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo;
asimismo sefiala que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las
normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Para determinar la presencia o ausencia de vegetacion forestal al interior del predio,
desde el punto de vista juridico, es menester recurrir a la LGDFS y su Reglamento (R-
LGDFS).

De acuerdo con el glosario de términos de la LGDFS (Articulo 7), se entiende por
cambio de uso de suelo en terreno forestal la remocion total o parcial de la vegetacion
de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales (fraccion V); en
tanto que por terreno forestal se entiende el que esta cubierto por vegetacion forestal
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(fraccion XL) y por vegetacion forestal debe entenderse al conjunto de plantas y hongos
que crecen y se desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas
y semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibrada
de otros recursos y procesos naturales (fraccion XLV).

Por otra parte en el Articulo 2 del R-LGDFS se definen los tipos de vegetacion
considerados como vegetacion forestal, los cuales se describen en los siguientes
apartados:

Bosque, vegetacion forestal principalmente de zonas de clima templado, en la que
predominan especies lefiosas perennes que se desarrollan en forma espontanea, con
una cobertura de copa mayor al diez por ciento de la superficie que ocupa, siempre que
formen masas mayores a 1,500 metros cuadrados. Esta categoria incluye todos los
tipos de bosque sefalados en la clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informética;

Selva, vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies lefiosas
perennes que se desarrollan en forma espontanea, con una cobertura de copa mayor al
diez por ciento de la superficie que ocupa, siempre que formen masas mayores a 1,500
metros cuadrados, excluyendo a los acahuales. En esta categoria se incluyen a todos
los tipos de selva, manglar y palmar de la clasificacion del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica;

Andlisis. De acuerdo con estas definiciones el predio del proyecto presenta vegetacion
forestal, en particular el cambio de uso de suelo se proyecta sobre areas con cobertura
de vegetacion secundaria arborea derivada de selva mediana subperennifolia. Asi
mismo podemos encontrar especies de vegetacion con algun estatus de proteccion
dentro de la NOM-059-SEMARAT-2010, por lo que se concluye que en el predio existe
vegetacion forestal y por tanto se trata de un terreno forestal. Adicionalmente, se
presenta también la evaluacion de impactos ambientales aplicables al cambio de uso
de suelo que se pretende. Para tal efecto, y considerando que el 22 de diciembre de
2010 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el “Acuerdo por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal, la solicitud de ambas autorizaciones tiene lugar en el
presente Documento Técnico Unificado, dando cumplimiento a la legislacion en cita.
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3.3. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social, es
reglamentaria del parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del
articulo 73 constitucionales. Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno
Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de
la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en
donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores de
predios en donde se distribuye la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su
aprovechamiento sustentable y la obligacién de contribuir a conservar el habitat
conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se
deriven de dicho aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos
predios, asi como los terceros que realicen el aprovechamiento, serdn responsables
solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la
vida silvestre y su habitat.” ElI promovente cumple con este mandato legal,
considerando que no se pretende la explotacion o extraccion de vida silvestre como
parte del proyecto. Es importante mencionar en cambio, que se han establecido zonas
de conservacion en las que se asegura la salvaguarda de las condiciones naturales
para su permanencia a largo plazo.

Al interior del predio, se registraron especies de flora y fauna en alguna categoria de
proteccién de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
mismas que el promovente no tiene interés de aprovechar mas que como elementos
del paisaje y en su caso, para la reforestacién de espacios verdes, y para las cuales se
han disefiado estrategias que minimizaran el impacto sobre sus poblaciones, entre las
gue se incluyen las siguientes:

* En las zonas de intervencion directa se llevara a cabo el rescate selectivo de la
vegetacion con énfasis en las especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, particularmente de la palma chiit (T. radiata). Los ejemplares
rescatados se resguardaran en un vivero provisional y tras un periodo de recuperacién
se reintroduciran al interior de los espacios verdes proyectados.
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» Solamente se realizara el desmonte de vegetacion sobre la superficie autorizada para
el cambio de uso de suelo, dejando gran porcentaje del predio como estado natural,
donde Unicamente se cuidara la estructura de la vegetacion.

* La vegetacion rescatada se reforestara en las mismas areas del predio.

* En las zonas de intervencion directa se llevara a cabo el ahuyentamiento de la fauna
silvestre a fin de minimizar la posibilidad de encuentro con las cuadrillas de
trabajadores y asi reducir el riesgo de afectacién o dafio. En los casos que asi lo
amerite se llevara a cabo la captura y liberacién inmediata de ejemplares al interior del
mismo predio.

* El proyecto incluye la preservacion de zonas naturales al interior del predio, cabe
destacar que Unicamente se realizara el cambio de uso de suelo de 3.138 hectareas,
que sumado a la superficie desprovista de vegetacion representa Unicamente el 35% el
total del predio, se respetara en todo momento la vegetaciéon de manglar presente en el
predio, mismo que se ubica en la porcion central del terreno donde se desarrollara el
proyecto.

* El proyecto representa la afectacion de 35% de la superficie total del predio por lo que
no propiciardn que una o MAas especies sean declaradas como amenazadas o0 en
peligro de extinciéon, ni afectaran directamente las poblaciones de dichas especies.

3.3.1. Art.60 TER de la LGVS

En relacion al Art.60 TER de la LGVS, se menciona que en ninguna de las etapas del
proyecto “Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya II” se afectara vegetacion de
manglar, dado que las obras se colocaran en las areas con cobertura de vegetacion
secundaria arborea derivada de selva mediana subperennifolia y en la superficie
actualmente carente de vegetacién, por consiguiente no se afectara, ni aprovechara en
ninguna forma vegetacion de manglar.

El articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, a la letra dice lo siguiente:

“Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
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la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el péarrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas
de manglar.”

De la lectura del primer parrafo del citado precepto legal se advierte que la prohibicion
de remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier otra actividad sélo es aplicable en los
casos en los que se afecte:

1. La integralidad del flujo hidrolégico del manglar;

2. La integralidad del ecosistema y su zona de influencia;

3. La integralidad de su productividad natural;

4. La integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos;

5. La integralidad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

6. La integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales;

7. Se provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos;

En general se entiende que la prohibicion referida se excluird cuando las conductas de
remocion, poda, relleno, trasplante u otras sean desplegadas de forma tal que no se
afecte la integralidad de los elementos sefialados para la comunidad de manglar en
cuestion.

Para efectos del presente analisis se parte de que las actividades del proyecto
guedaran excluidas de la prohibicion que marca el articulo 60 TER, ya que las obras y
actividades no se desarrollaran dentro de superficies con cobertura de manglar y no se
afectara la integralidad de los siete aspectos sefialados por dicho instrumento
normativo con relacion al manglar, sustentandose en los siguientes aspectos del
proyecto:

1.- La construccion del proyecto no se encuentra ubicada sobre una superficie de
vegetacion de manglar.
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2.- La vegetacion de manglar queda totalmente fuera del &rea de construccién, es decir
que los trabajos de cambio de uso de suelo y construccién no afectaran en ningdn
sentido la superficie de manglar.

3.- Las actividades del proyecto se refieren al cambio de uso de suelo y construccion
de un proyecto del ramo servicio (condohotel) en una superficie que no cuenta con
ninguna especie de manglar, en ningdn momento se utilizara superficie de manglar
para realizar actividades. Con base en lo anterior, se hace hincapié en el hecho de que
el proyecto no afectara la integralidad de los elementos que permiten la continuidad de
la comunidad de manglar presente en el predio ni en su zona de influencia.

A continuacion se hace un analisis del cumplimiento de proyecto con los puntos
establecidos en el Art.60 TER.

1.- No se removerd, rellenard, transplantarq, ni podara ninguna superficie de
vegetacion de manglar, ya que el proyecto se ubicara en la porcién del predio con
vegetacion secundaria arbdérea derivada de selva mediana subperennifolia y area
carente de vegetacion, misma que no cuenta con ninguna especie de manglar.

2.- No se afectara la integralidad del flujo hidrol6gico del manglar, ya que como se ha
mencionado el proyecto no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de manglar.
Ademas de que el tipo de cimentacion que se ha propuesto, con base de pilotes y
zapatas, no incidird en las caracteristicas del flujo hidroldgico local, ya que esta no se
constituirdA como una barrera fisica que impida o limite el libre flujo de las aguas
superficiales y/o subterraneas del continente hacia el mar.

3.- No se afectara la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, como bien se
aprecia en la anterior, el proyecto no afecta en ningln momento vegetacion de
manglar, el desarrollo del mismo no repercutira con ningun afectacién al manglar o
zona de influencia porque no se tocara ninguna superficie de manglar, asi mismo con el
programa de proteccion de manglar que se plantea implementar, se verificara que no
exista afectacion alguna en ninguna de las etapas del proyecto.

4.- No se afectara la integralidad de su productividad natural, nuevamente tomando
como se ha mencionado, las obras en ningin momento afectaran superficie de
manglar, por consiguiente no se afectara la productividad natural del mismo, dado que
no se desarrollaran actividades en la vegetacién de manglar, mas que actividades de
monitoreo, es decir, se considerara area de proteccion toda la superficie de manglar
ocupante en el predio, asi como los predios colindantes del proyecto.
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5.- No se afectara la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para
los proyectos turisticos, Si bien se trata de un proyecto turistico, podemos tomar como
referencia el porcentaje de aprovechamiento que establece el POEL del Municipio de
Solidaridad, mismo que permite la modificacion de hasta el 35% del predio, en este
sentido el proyecto afectara dicho porcentaje, por tanto respetando el limite maximo
permitido, es decir se da cumplimiento a lo establecido en materia de capacidad de
carga, de igual forma al no realizar ninguna actividad sobre superficie de manglar, no
se afecta en ninguna forma a este tipo de vegetacion.

6.- No se afectara la integralidad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje, como bien se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto
no afectara en ningldn momento vegetacidon de manglar, por consiguiente no se
afectara la zona de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje de las
diversas especies que habitan en el manglar.

7.- No se afectard la integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente y los corales. No existen rios en la zona con los cuales
pueda interactuar, debido a la naturaleza carstica de la peninsula de Yucatan. En
cuanto a los corales, no existe dicha interaccidén por tratarse de un manglar de cuenca
gue no se ubica colindante con la zona marina, ademas que la formacion coralina mas
cercana se ubica a cientos de metros del lugar. Referente a la duna y zona marina
adyacente, es importante resaltar que dicha interaccién no existe actualmente en el
terreno, ya que entre ambos existe una zona desprovista de vegetacion. Por tanto el
desarrollo del proyecto en dicha zona no interrumpir4 ningdn tipo de comunicacion
entre ambas areas.

8.- No se afectara o se provocaran cambios en las caracteristicas y servicios
ecologicos, los manglares poseen caracteristicas muy peculiares como ecosistemas.
Se forman por arboles Ilamados mangles, unas especies grandes y retorcidas que
crean barreras naturales entre el mar y cuerpos de agua dulce. Se encuentran en
zonas costeras y estuarios, y son la casa de una variedad enorme de especies. Por su
especial combinacion de agua dulce y salada, en ellos viven peces, moluscos,
crustaceos, y aves de todo tipo, incluyendo aves migratorias.

Los manglares poseen caracteristicas acuaticas y terrestres. Cumplen con la funcién
de proteger a las comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de proveerlas de
oxigeno, al capturar grandes cantidades de dioxido de carbono. Unas de las regiones
del pais donde pueden verse estos magnificos ecosistemas son Quintana Roo y
Chiapas, donde el paso de desastres naturales ha dejado grandes estragos.

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I 3
DTU-B PROMOVENTE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y PAGINA 97 DE 314
PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

Entre los principales servicios ambientales podemos mencionar los siguientes:

* Proteccion contra inundaciones o tormentas
» Conservacion de linea de costas

» Captura de sedimentos

» Captura de carbono del aire

* Reciclaje de nutrientes

* Mantenimiento de calidad del agua

* Regulacion del clima local

» Conservacion de flora y fauna

* Recreacion educacion

* Investigacion

En este sentido el proyecto no contempla en ningin momento afectar superficie alguna
de vegetacion de manglar, al contrario participara en el cuidado y proteccion del mismo,
se implementard un programa de proteccién, por tal motivo se cumple este punto dado
que no se afectaran los servicios ecoldgicos y caracteristicas del manglar.

3.4. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO (POE)

3.4.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, los predios de interés se localizan en la unidad
de gestién ambiental (UGA) nimero 17, denominada Corredor Turistico Punta Brava-
Xcalacoco, la cual tiene asignada una politica ambiental de “Conservaciéon”, vocaciéon
de uso del suelo “Turistica”, teniendo como usos del suelo condicionados los
siguientes: Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA'’s, deportivo, parque recreativo,
comercial, equipamiento, reserva natural, marina, segun se desglosa en el siguiente
cuadro sinoptico.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 17
NOMBRE

POLITICA Conservacion
AMBIENTAL

. PORCENTAJE o
SUPERFICIE 2,922.96 hectareas MUNICIPAL 1.47 %
ESCENARIO Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias areas
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INICIAL

ocupadas por manglares, los que se ubican entre la costa y la
vegetacion de selva lo que condiciona el desarrollo turistico en la
actualidad, la vegetacion existente se encuentra fragmentada, y
recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.

TENDENCIAS

Se prevé un crecimiento de baja densidad que permita mantener
la mayor parte de la vegetacion existente como parte de las
areas naturales dentro de cada desarrollo. La existencia de
manglares lleva a la realizacion de disefios novedosos para la
industria turistica.

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

La ecoeficiencia es el elemento clave que distingue a los
desarrollos de esta zona, se logra una integraciéon de los
elementos naturales en el disefio de los proyectos que elimina
practicas de alto impacto ambiental. EI manejo de residuos
sélidos, manejo y disposicion final de aguas residuales operan
bajo estdndares superiores a los establecidos en la normatividad
vigente.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se
restauran.

El 65 % de la vegetacion natural remanente se mantiene y
enriquece.

Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la
superficie desarrollable.

Se realizara una disposicion adecuada de aguas residuales y sus
subproductos

Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de
sistemas alternativos.

Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la
anidacion

No se genera contaminacion al manto freéatico ni al suelo.

Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

Se registra en bithcora ambiental en cumplimiento de la
normatividad de cada proyecto y el proceso de cambios de uso
del suelo.

Los desarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compostean
sus residuos.

VOCACION

DE

USO DEL SUELO

Turistica.

USOS

CONDICIONADOS

Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA'’s, deportivo, parque
recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.

USOS

INCOMPATIBLES

Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano,
industrial, minero.

CRITERIOS
REGULACION
ECOLOGICA

DE

UuSo CRITERIOS ESPECIFICOS

Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53,
54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72,
73, 75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92,
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93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109.

Marina 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65,
66, 79, 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.

Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79,
80, 81, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 103, 104.

Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95,
100.

UMA’s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80,
82, 86, 93, 100.

Deportivo 06, 09, 13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61,

68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95,
96, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107.

Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59,

recreativo 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95,
100, 102, 104, 105, 106, 107, 108.

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58,

62, 63, 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89,
90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109.

Reserva natural | 07, 16, 30, 80, 86, 100.

Equipamiento 32,53, 54,78, 79, 85, 86, 93, 102.

Considerando que el proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il, en términos
de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, corresponde a un
fraccionamiento turistico mixto, hotelero-habitacional, toda vez que las promoventes
pretenden destinar el terreno a la construccion de inmuebles que presten el servicio de
hospedaje a terceros e inmuebles de tipo condominal para hospedaje de tipo temporal
de sus propietarios o inquilinos. Y, considerando que el uso del suelo “turistico” esta
definido por este instrumento de politica ambiental como “Aprovechamiento del
territorio para la construccién de desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos de
acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; asi como de la
infraestructura de apoyo y demas servicios turisticos asociados para soportar esta
actividad en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables”, los criterios especificos
aplicables al proyecto son los numerados 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53,
54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91,
92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109; ademas de los
criterios generales que son de aplicacion en todo el territorio municipal.

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I 3
DTU-B PROMOVENTE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y PAGINA 100 DE 314
PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

T
2,300,000

=
5
3

&

e
20°45'50"N
1

2,295,000
2,295,000

sl
20°43'45"N
1

2,290,000
2,290,000

MAR
CARIBE

1
20°41'40'N
_|_
=5

/
_|_
+
20°41'40'N
1

Predio

Escala: 1:100,000

G 4 46

2,285,000
2,285,000

1
20°39'35'N
L

20°39'35'N
1

(/Ol
"’4 ;7“2' 87°0'50"W 86°58'45"W 86°56'40"W
7,
L
T T

il 1 1
495,000 500,000 505,000

SIMBOLOGiA Fuente: Programa de

Ordenamiento Ecoldgico
Local del municipio de
D UGA 17 Solidaridad, Quintana Roo.
P.O. del 25 de mayo de 2009.
- Predio

87°5'0"W 5"W

Datum Horizontal....... WGS84
Proyeccion.............. U.T.M.

Elabor6:
Biol. Edith Lorenzana Guzman
\Ma‘rzo de 2015

Ubicacion del proyecto dentro del POEL del Municipio de Solidaridad.
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Para demostrar el cumplimiento a los criterios generales aplicables al proyecto
enseguida se presenta el andlisis correspondiente.

CG-01

Las actividades, obras y proyectos que se pretendan
desarrollar dentro del area municipal, deberan dar
cabal cumplimiento a lo establecido en el marco
normativo ambiental vigente, considerando de manera
enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales  suscritos por México, Leyes
Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y
Programas de Manejo aplicables en materia
ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccién de
flora y fauna y emision de contaminantes, uso y goce
de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no
se describen como criterios las obligaciones, limites
maximos permisibles o cualquier otro parametro
establecido por estos instrumentos de caracter
obligatorio.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il da cabal cumplimiento al
marco normativo ambiental vigente
como se demuestra en este documento.

CG-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en
el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion
de las especies, el numero de individuos por especie
a rescatar y la densidad minima de rescate, los
meétodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo
del programa, se determinaran y propondran en un
estudio técnico o programa que deberd acompafar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Las actividades de rescate de vegetacion deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

De manera previa a la remocion de la
cobertura vegetal en las areas de
aprovechamiento donde existe
vegetacion, se llevara a cabo un rescate
selectivo de flora nativa cuyas
estrategias, métodos y técnicas de
rescate, asi como programacién de
ejecucién, estan determinadas vy
precisadas en el Programa de rescate
selectivo de flora silvestre y reubicacion
del proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il (anexo).

CG-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada
proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccion de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un estudio técnico
0 programa que deberd acompafiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

De manera previa a la remocion de la
cobertura vegetal se llevaran a cabo
acciones para ahuyentar la fauna
silvestre presente en las areas a afectar,
asi como para rescatar aquella de lento
desplazamiento incapaz de salir por sus
propios medios de las &reas de
intervencién. Las estrategias, métodos y
técnicas de para ahuyentar la fauna o
rescatarla estdn  determinadas y
precisadas en el Programa de
preservacion de fauna silvestre del
proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il (anexo).

CG-04

Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar
a sus é&reas verdes vegetaciobn nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que
no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de

Las plantas que se rescaten se
trasladaran a un vivero provisional en el
que se garanticen las condiciones
minimas de desarrollo de las plantas.
Posteriormente, las plantas rescatadas
se reintroduciran en las areas verdes
ajardinadas del proyecto o se utilizaran
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especies a incluir en las areas verdes, asi como el
disefio de jardines deberd sustentarse en un
programa de arborizacion y ajardinado que debera
acompafar al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. Se debera emplear una proporcion de 4 a
1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

en trabajos de restauraciéon de areas
degradadas dentro del predio. Estas
acciones estan sustentadas en el
Programa de reforestacién y jardineria
del proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il (anexo), el cual se
ajusta a este criterio.

CG-05

Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de aprovechamiento y
mantener la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar
un estudio de zonificacion ambiental que demuestre la
mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las é&reas
perturbadas por usos previos o con vegetacidon
secundaria o acahual.

Las areas de aprovechamiento que se
proponen estan agrupadas de tal suerte
que se mantiene la continuidad de la
vegetacion natural. Ademés, se ha
privilegiado el uso de areas degradadas
para el disefio del proyecto. Como se
aprecia en la siguiente imagen, el area
de aprovechamiento para la ejecucion
del proyecto es de 5.33 hectareas, pero
de esta superficie 2.192 hectéreas
corresponden a &areas que carecen de
vegetacion, por lo que las actividades
proyectadas sélo requieren la remocién
total de la vegetacion en un area de
3.138 hectareas de la superficie del
predio con cobertura vegetal.

USOS DEL SUELO PROYECTADOS SOBRE LA CARTA DE USO DEL SUELO Y VEGETACION
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CG-06

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio
realizar la recuperacién de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
comercializados —salvo autorizacion expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el
mejoramiento de areas verdes, de equipamiento o de
donacion.

Se prevé la recuperacién de recursos
forestales como suelo, rocas y material
vegetal triturado, que se emplearan
como insumos para la conformacion de
areas verdes y como material de
relleno. Estas actividades se incluyen
como medidas de mitigacion ambiental
asociadas al proyecto.

CG-07

Los proyectos que generen aguas residuales (grises,
negras, azules o jabonosas) deberan disponerlas a
través de un sistema de tratamiento de aguas
residuales propio que cumpla con la normatividad
vigente aplicable. La descripcion del sistema de
tratamiento debera incorporarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Sdélo se
permitird la reutilizacion de las aguas residuales
tratadas cuando éstas cumplan con la normatividad
ambiental vigente.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il incluye una red interna
de drenaje sanitario y una planta de
tratamiento de aguas residuales, cuya
descripcion se incluye en el apartado
2.1.6 de este documento. Se pretende
el aprovechamiento de las aguas
tratadas para el riego de areas verdes,
previa verificacién de cumplimiento a los
lineamientos de la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997.

CG-08

En cualquier obra deberd estar separada la
canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

Como se describe en el apartado 2.1.6
el drenaje pluvial estara separado del
drenaje sanitario.

CG-09

La canalizaciéon del drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion,
podra realizarse previa filtracibn de sus aguas con
sistemas de decantacion, trampas de grasas y solidos
u otros que garanticen la retencién de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA).

La canalizacién del drenaje pluvial sera
al subsuelo. La red de drenaje pluvial
que se requiere en la zona costera del
predio, contara con 30 pozos a los que
se conectaran alrededor de 90 registros
mediante un sistema de ductos. Los
pozos seran construidos conforme a la
Norma Oficial Mexicana NOM-015-
CONAGUA-2007. La boca de los pozos
sera de 40 cm de diametro y estara
localizada a 1.0 m debajo del nivel del
suelo. La profundidad de los pozos sera
de 30 a 35 m, conforme a los resultados
del estudio geohidrolégico del predio
(anexo).

CG-10

Los materiales calizos y los recursos naturales que se
utilicen durante la construccion de un proyecto
deberadn provenir de fuentes o bancos de material
autorizados.

Se prevé la adquisicion de materiales
calizos y otros recursos naturales en
bancos autorizados. La verificacién de
esta actividad se incluye en el programa
de vigilancia ambiental.

CG-11

En el manejo de &reas verdes, campos, canchas,
pistas, viveros, plantaciones o sembradios y para el
control de pestes y plagas, solo se permite el uso de
sustancias autorizadas por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Durante los trabajos de mantenimiento
de las plantas producto del rescate de
vegetacion se emplearan Unicamente
sustancias permitidas por la Comision.
La verificacion de esta actividad se
incluye en el programa de vigilancia
ambiental.

Durante la operacion del proyecto se
prevé el uso de agroquimicos para el
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manejo de areas verdes, mismos que se
verificard que estén permitidos por la
Comision durante la implementacion del
sistema de gestién ambiental propuesto.

CG-12

Los proyectos que se realicen fuera de los centros de
poblacion, en predios mayores a 5 hectareas, deberan
llevar a cabo un monitoreo del desempefio ambiental
del proyecto, el cual debera sustentarse en un estudio
técnico o programa en el que se establezcan los
indicadores de calidad ambiental que permitan
identificar la eficacia de las medidas sobre los
principales componentes de la biota, asi como los
métodos, técnicas que permitan medir tales
indicadores y los tiempos y mecanismos para la
interpretacion de los resultados. Este estudio debera
acompafar al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. El promovente debera entregar copia de
los reportes a la SEDUMA para su inclusion en la
Bithcora Ambiental.

El predio de interés se ubica fuera del
centro de poblacion de Playa del
Carmen y tiene una superficie de 15.227
hectareas por lo que se propone la
ejecucion de un monitoreo de fauna
silvestre, la cual se utlizarA como
indicador de la conservacién de la
calidad ambiental del predio y del
desempefio ambiental del proyecto. Los
alcances y técnicas a emplear para el
monitoreo se describen en el Programa
de preservacibn de fauna silvestre
(anexo).

Esta actividad se incluye como medida
de mitigacion ambiental asociada al
proyecto.

CG-13

Los residuos derivados de las obras no se dispondran
sobre la vegetacion remanente dentro del predio, ni
sobre la vegetacién circundante, debiéndose trasladar
al sitio de disposicion final de residuos de manejo
especial que establezca el municipio o el estado.

Se prevé el acopio de residuos de obra
al interior de las areas de
aprovechamiento del predio y su
disposicion final en sitios autorizados
por el Ayuntamiento de Solidaridad, de
conformidad con el Plan de manejo de
residuos sélidos urbanos y de manejo
especial del proyecto (anexo).

CG-14

Esté prohibida la introduccion de especies de flora o
fauna exdticas o invasoras incluidas en los listados de
la CONABIO, en areas naturales, cavernas y cuerpos
de agua superficiales o subterrdneos. La introduccién
y manejo de especies exoéticas sb6lo se permite en
areas modificadas previa autorizacion de la
SEMARNAT o la SAGARPA.

Se excluye de esta restriccion las especies de plantas
ornamentales tropicalizadas de uso comun en la zona
Norte de Quintana Roo que se destinen a la
conformacion de areas verdes o jardines.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no incluye, en ninguna
de sus etapas, la introduccion de
especies de flora o fauna exéticas o
invasoras incluidas en los listados de la
CONABIO.

CG-15

Los promoventes que pretendan llevar a cabo obras o
actividades en zonas que se constituyan como sitios
de anidacion o reproduccién de una o mas especies
de fauna incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, deberan implementar
acciones que aseguren la disponibilidad de sitios de
anidacion y reproduccién de tales especies. Estas
acciones deberan estar sustentadas en un plan de
manejo de acuerdo con la Ley General de Vida
Silvestre, que debera acompafar al manifiesto de
impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto. Las acciones deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

Al interior del predio se observaron
ejemplares de fauna silvestre incluidos
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, pero no se
registraron sitios de anidacién o
reproduccién de estas especies. No
obstante, el disefio del proyecto asegura
la conservacion de 65.0% de superficie
total del predio en condiciones
naturales, de tal suerte que se asegura
la conservacion de posibles sitios de
anidacion y reproduccién de tales
especies.

CG-16

Los campamentos para trabajadores de la
construccion deberan ser dignos para la vida humana,

Se ha previsto la necesidad de contar
con un area de empleados, cuyas
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contar con servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos sélidos, asi
como una estrategia de proteccion civil para atender
las alertas por fendmenos hidrometeorolégicos. La
proporcién de servicios sanitarios sera de al menos 1
por cada 25 trabajadores.

caracteristicas se exponen en el
apartado 2.2.4 de este documento. Si
bien no constituye un campamento para
trabajadores, dado que no pernoctaran
en el predio del proyecto, estas obras
cumplen con los lineamientos de este
criterio.

La proporcion de servicios sanitarios
que se proyecta es 1 a 20.

CG-17 El uso del fuego estara condicionado a lo establecido | Para el desarrollo del proyecto no se
en la Norma Oficial Mexicana NOM-015- | prevé el uso de fuego.
SEMARNAP/SAGAR-1997.

CG-18 Los proyectos que se realicen fuera de los centros de | El predio de interés se ubica fuera del
poblacién, en predios mayores a 5 hectareas, durante | centro de poblacion de Playa del
las etapas de preparacion del sitio y construccién, | Carmen y tiene una superficie de 15.227
deberan presentar de manera semestral a la | hectareas por lo que se presentara a la
SEDUMA para su inclusién en la Bitacora Ambiental, | SEMAQROO, para su inclusiéon en la
un plano georreferenciado (UTM, Datum WGS-84, | bitacora ambiental, el plano
Zona 16Q) de las areas aprovechadas dentro del | georreferenciado de las areas de
predio, en donde se especifiguen los tipos de | aprovechamiento que se autoricen, asi
vegetacion afectados y su superficie. como de la superficie de cambio de uso

del suelo en terrenos forestales.

CG-19 Para la apertura de caminos de acceso Yy vialidades | El proyecto ya incluye un camino de
de cualquier tipo fuera de los centros de poblacion se | acceso hacia las obras que se
requiere contar con la autorizacibn en materia de | proyectan al interior del predio.
impacto ambiental, asi como de la autorizacion de
cambio de uso del suelo que por excepcion emite la
autoridad federal correspondiente.

CG-20 El establecimiento de viviendas o unidades de | La bateria de pozos para el abasto de
hospedaje de cualquier tipo, debera ubicarse a una | agua potable a Playa del Carmen es la
distancia mayor a 1,000 metros medidos a partir del | mas proxima al predio de interés y esta
pozo de extraccion de agua potable de la red publica | ubicada a unos 20 Km al oeste.
para abasto urbano mas cercano.

CG-21 En el desarrollo u operacion de cualquier tipo de | Se han previsto acciones para minimizar

proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos | el riesgo de derrames al suelo o
de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, | cuerpos de agua de sustancias
pinturas u otras sustancias potencialmente | potencialmente contaminantes.
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados | Esta previsto contar con un almacén
con estas sustancias o de sus recipientes. temporal de combustibles y otras
En este sentido el promovente deberd manifestar el | sustancias potencialmente
tipo de sustancias potencialmente contaminantes que | contaminantes.
empleard en las distintas etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevencién, mitigacién y, en su
caso, correccion, que aplicara en cada etapa.
Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o
sus residuos se debera contar con un almacén que
cumpla con las especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se debera llevar el registro de
su manejo en la bitAcora del almacén.

CG-22 El uso de explosivos, estara regulado por los | Para el desarrollo del proyecto no se
lineamientos de la Secretaria de Defensa Nacional y | prevé el uso de explosivos.
la normatividad aplicable. Previamente a la utilizacién
de explosivos deberd entregarse a la autoridad
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competente en materia de proteccién civil, el
cronograma de detonaciones y el programa de
proteccion civil correspondiente que debera estar
disponible al pablico en general.

CG-23

Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas
de desarrollo generen residuos peligrosos deberan
contar con un almacén de residuos peligrosos y
disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legislacion y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

Esta previsto contar con un almacén de
residuos peligrosos y su disposicion a
través de una empresa autorizada.

CG-24

Para los fines de aplicaciéon de este instrumento, en
particular para la definicion de competencias para la
evaluaciéon en materia de impacto ambiental, la zona
costera 0 ecosistema costero del Municipio
Solidaridad fuera de los centros de poblacién esta
delimitada entre la zona federal maritimo terrestre y la
carretera federal 307. El territorio localizado al
poniente de la carretera federal 307 se considera
zona continental.

El predio de interés se localiza entre la
carretera federal y la zona marina, por lo
que se considera que esta ubicado en la
zona costera del Municipio de
Solidaridad.

CG-25

La superficie que se permite ocupar en un predio sera
el &rea de aprovechamiento maxima permitida para el
desplante de las obras provisionales o definitivas
proyectadas, incluyendo obras de urbanizacion (red
de abasto de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o
fosas sépticas, red de electrificacién y alumbrado,
obras viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacién del proyecto a la red
vial), las obras o edificaciones de que conste el
proyecto, asi como los jardines, é&reas publicas,
albercas y areas verdes.

La superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad del
propietario su preservacioén y proteccion.

No se contabilizan los senderos, brechas o andadores
peatonales al interior de las areas naturales que se
conserven dentro del predio y que sirvan para
intercomunicar las diferentes areas de instalaciones o
servicios dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o sin vegetacion
dentro del predio podran formar parte del area de
aprovechamiento permitida y deben considerarse en
primer lugar para el desplante de las obras que se
proyecten. Cuando por motivo del disefio vy
funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente el
uso de las areas previamente desmontadas, podra
solicitarse el aprovechamiento de otras areas siempre
gue el promovente se obligue a reforestar las areas
afectadas que no utilizard, situacion que debera
realizar de manera previa a la etapa de operacion del
proyecto.

Cuando el area afectada dentro del predio sea mayor
al 4rea de aprovechamiento maxima permitida en el
mismo, el propietario deberd implementar medidas

De acuerdo con el criterio CE-27
aplicable al predio de interés, la
superficie maxima de aprovechamiento
no podra exceder del 35% del predio.
Considerando lo anterior, se disefié el
proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya 1l para ocupar una
superficie de aprovechamiento no
mayor de 5.33 hectareas, equivalentes
a 35% de la superficie del predio, misma
que incluye la totalidad de las obras
techadas y no techadas, asi como las
areas verdes jardinadas, por lo que se
satisface este criterio.

Las obras que se proyectan se
desplantaran preferentemente dentro de
areas previamente afectadas. En
especial el poligono de 2.192 hectareas
donde se desarrollara el condohotel
playa que corresponden a areas que
carecen de vegetacion. Por tanto, sélo
se requerird la remocion de vegetacion
en 3.138 hectareas, con vegetacion
secundaria arbdérea de selva mediana
subperennifolia.

La superficie que se conservara dentro
del predio como terreno natural suma
9.9 hectareas, equivalente a 65% de la
superficie del predio.

Queda asi demostrado que se
satisfacen los lineamientos generales y
especificos que  establece este
instrumento de planeacion ambiental
para el aprovechamiento del territorio.
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tendientes a la restauracion ambiental de la superficie
excedente de manera previa a la conclusién de la
etapa de construccion. Dichas medidas deberan
sustentarse en un estudio técnico o programa de
restauracion que deberda acompafiar al manifiesto de
impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto. Las actividades de restauracion ambiental
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CG-26

Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua
0 cavernas en los que se detecten vestigios
arqueoldgicos, debera obtenerse de manera previa al
inicio de obras la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueolégico se realiza durante el desarrollo del
proyecto se debera informar de manera inmediata al
INAH.

Al interior del predio no se encontraron
vestigios arqueoldgicos.

CG-27

Las obras de infraestructura o equipamiento regional
de interés publico s6lo se permiten con la aprobacion
del H. Cabildo de Solidaridad y/u otras autoridades
competentes, previa autorizacion en materia de
impacto ambiental y de cambio de uso del suelo de
terrenos forestales.

El proyecto es privado, por lo que no se
requiere la autorizacion del H. Cabildo
de Solidaridad.

CG-28

Para el aprovechamiento o uso de especies vegetales
0 animales silvestres o0 nativas, partes de ellas o
subproductos de los mismos, asi como de los
recursos forestales, se requiere que éstos productos
provengan de UMA’s o Productores Forestales
autorizados y den cumplimiento a lo establecido en la
normatividad aplicable.

Aunque se prevé el uso de especies
vegetales y de recursos forestales en
trabajos de reforestacion y jardineria,
estas acciones no pueden considerarse
como aprovechamientos ya que las
especies y recursos forestales se
derivan de acciones de mitigacion de
impactos ambientales, con propdsito
interno y sin fines de comercializacion.
En todo caso, la autorizacion en materia
de impacto ambiental y en materia de
cambio de uso del suelo sera suficiente
para amparar el rescate y reubicacion
de flora nativa, asi como los acarreos de
suelo, rocas y material triturado y el uso
de madera proveniente de las areas de
desmonte.

CG-29

Con la finalidad de garantizar la estabilidad de las
edificaciones, asi como evitar el desplome o
alumbramiento innecesario del acuifero o la
afectacion de estructuras y sistemas carsticos, los
promoventes deberdn realizar de manera previa al
inicio de obras un estudio de mecanica de suelos
avalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion.

Se adjunta al presente el estudio de
mecéanica de suelos que evidencia que
las obras proyectadas se pueden
realizar, sin riesgo de desplome o
alumbramiento del acuifero o la
afectacion de estructuras y sistemas
carsticos.

CG-30

Los promoventes deberan implementar un programa
de informacién y capacitacion ambiental para los
trabajadores que viven en los campamentos de
construccion, que los ilustre sobre las especies de
flora y fauna que cuentan con proteccion especial,
para evitar su depredacion.

Este lineamiento se incorpora a las
medidas de prevencién de impactos del
proyecto.

Se utilizardn pictogramas y oftras
sefializaciones  para  propiciar el
reconocimiento de la flora y fauna con
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proteccibn  especial; ademéas se
capacitara al personal de seguridad y
supervisores de obra, en la prevencion
de situaciones que puedan derivar en
afectacion de la flora y fauna.

CG-31

En caso que se autorice la ejecucion de obras o
construcciones sobre cavernas, secas o inundadas,
debera realizarse programa de monitoreo de la
misma, el cual deberd acompafiar al manifiesto de
impacto ambiental, para su aprobacion y, en su caso,
implementacion.

Al interior del predio se encontraron
dolinas, reholladas y un cenote, pero
ninguna de ellas sera afectada por
obras o construcciones, por tanto, no se
requiere realizar un programa de
monitoreo de las mismas.

CG-32

En predios en los que existan manglares debera
cumplirse lo establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Al interior del predio existen 4.744
hectareas de vegetacion de manglar
(31.16% de la superficie del predio),
mismas que se conservaran en su
actual condiciébn, como terrenos
naturales. Como se demuestra en este
mismo capitulo, el desarrollo del
proyecto no contraviene lo indicado en
la Ley General de Vida Silvestre y la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003.

CG 33

Para la practica de actividades autorizadas al interior
de cavernas o cenotes, Unicamente se permite el uso
de luz amarilla o roja, la cual solamente se encendera
durante la estancia de los usuarios.

Aunque al interior del predio se encontré
un cenote, el proyecto no incluye su
aprovechamiento, ya que éste no tiene
caracteristicas que lo hagan susceptible
de uso.

CG 34

Se prohibe la disposiciéon de aguas residuales, con o
sin tratamiento, en cenotes, cuevas inundadas o
cuevas secas.

Las aguas residuales seran canalizadas
hacia una planta de tratamiento de
aguas residuales y el efluente sera
utilizado para riego de é&reas verdes,
previa verificacion de cumplimiento a la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, las cuales se ubican
a mas de 50 m de dolinas, reholladas o
cenotes. O bien, se inyectara al
subsuelo  previa  verificacion de
cumplimiento a la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996
a 100 m de profundidad, por lo que no
se prevé la disposicion de aguas
residuales, con o sin tratamiento, en
cenotes, cuevas inundadas o cuevas
secas.

CG-35

En los términos que establece la Ley para la Gestién
Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, los
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de
residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacion de las obras o actividades
que se le autoricen.

En cumplimiento de la legislacion local
aplicable se elabor6 el Plan de manejo
de residuos soélidos urbanos y de
manejo especial (anexo), el cual regira
el manejo de los residuos que se
generen durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

Para la etapa de operacion sera
necesario elaborar un Plan de manejo
de residuos soélidos urbanos y de
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manejo especial especifico que debera
someterse  al arbitraje de la
SEMAQROQO para su autorizacion.

CG-36

En el caso de fraccionamientos que se desarrollen
area de
aprovechamiento maxima del predio o lote sera la que
establece la Ley de Fraccionamientos del Estado de
remanente debera

fuera de los centros urbanos, el

Quintana Roo. La superficie
mantenerse en condiciones naturales.

El predio de interés se ubica fuera del
centro de poblacion de Playa del
Carmen y de acuerdo con la Ley de
Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo el proyecto consiste en
un fraccionamiento turistico mixto,
hotelero-habitacional; sin embargo, el
area de aprovechamiento maxima del
predio corresponde a la que establece
el Programa de ordenamiento ecoldgico
local del Municipio de Solidaridad, que
segun el criterio CE-27 es de 35%.

Para demostrar el cumplimiento a los criterios especificos aplicables al proyecto

enseguida se presenta el analisis correspondiente.

'CRITERIO |

Lineamientos para el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales

CE-06 Se deberéd reutilizar el agua tratada para el | Se tiene previsto aprovechar el efluente de
riego de areas verdes, jardines, campos |la planta de tratamiento de aguas residuales
deportivos 0 areas con vegetacion natural, asi |para el riego de &reas verdes, previa
como para Su UusO en servicios sanitarios y | verificacion de cumplimiento a la Norma
otros compatibles. En todo momento la calidad | Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-
del agua tratada debera cumplir los estdndares | 1997.
indicados en la Norma Oficial Mexicana
aplicable.

CE-08 Las actividades recreativas que se promuevan | El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
en cuerpos de agua continentales (cenotes, |Riviera Maya |l no incluye actividades
cuevas inundadas o secas, cavernas o |recreativas en cuerpos  de agua
rejolladas), deberan sustentarse en un estudio | continentales.
de capacidad de carga que determine la
intensidad de aprovechamiento sustentable y el
limite de cambio aceptable en el sitio. Este
estudio se debe presentar junto con el estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto o
actividad.

CE-09 En el aprovechamiento de los cuerpos de agua | El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
continentales (cenotes, cuevas inundadas o |Riviera Maya |l no incluye el
lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas | aprovechamiento de cuerpos de agua
secas, rejolladas o chuntunes) so6lo se permite | continentales, ni de otras formaciones
el establecimiento de estructuras ligeras y de | carsticas.
tipo temporal fuera del cuerpo de agua o
estructura carstica y de la franja de proteccion.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina | La superficie del predio acreditada con la
multiplicando la superficie total del predio |escritura 76,542 de fecha 19 de noviembre
(convertida en hectareas) acreditada | del 2014 es de 15.227 hectareas, por lo que
legalmente, por el nimero de cuartos, cabafias | ésta es la base para estimar el nUmero de
o viviendas permitidos en este ordenamiento | cuartos, cabafias o viviendas permitidos en
para el uso del suelo especifico. este ordenamiento para el uso del suelo
En los proyectos mixtos la densidad aplicable | especifico.
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al predio se estima por el uso predominante del
proyecto. La densidad no es acumulable por
usos del suelo.

Si un predio esta dividido en dos 0 méas UGA, a
cada porcion se le aplicard la densidad que
corresponde para cada UGA. En el caso de
gue se obtenga una fraccion, se realizara el
redondeo usando solo dos cifras significativas
como sigue: hasta 0.50 se reduce al entero
inferior; desde 0.51 en adelante se incrementa
al entero superior.

CE-14

En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, se
debera implementar un Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion
del Humedal, que contenga estrategias y
acciones tendientes a la conservacion,
restauracion o rehabilitacion de dicho
ecosistema y que debera desarrollarse en
concordancia con la normatividad aplicable. El
programa habra de contener como minimo un
estudio de linea base del humedal; la
delimitacién georreferenciada del manglar; en
su caso, las estrategias de conservacién a
aplicar; en su caso, la identificacion de la
magnitud y las causas de deterioro; en su
caso, la descripcion y justificacion detallada de
las medidas de rehabilitacién propuestas y el
cronograma detallado correspondiente; y la
definicion de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad
del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

El programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente
en la Bitacora Ambiental.

El uso sustentable que se pretenda dar a la
superficie ocupada por la comunidad de
manglar estara sujeto al cumplimiento de la
normatividad y las disposiciones juridicas
aplicables, considerando de manera
enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley
General de la Vida Silvestre.

Al interior del predio existen 4.744 hectareas
de vegetacion de manglar por lo que aplica
implementar un Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion
del Humedal (anexo).

La superficie total con vegetacion de
manglar al interior del predio de interés se
conservard en su estado natural y formara
parte de las areas de conservacion del
predio. No se proyectan usos O
aprovechamientos de la vegetacion de
manglar presente en el predio, salvo como
componente del paisaje.

CE-15

Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital,
asilo u orfanato.

1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de
2 recdmaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel,
motel, estudio, departamento o llave hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafias

Este criterio es de referencia. Siendo que el
proyecto contempla la construccion de
departamentos, de conformidad con este
criterio, la equivalencia de cada uno es a 1
cuarto hotelero.
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ecoturisticas.

1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto
hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del
consumo de agua determinado por CONAGUA
(Manual de agua potable, alcantarillado vy
saneamiento. Datos basicos. 2007), teniendo
como referencia un cuarto hotelero (4 a 5
estrellas) sencillo para dos ocupantes cuyo
consumo estimado es de 1,500 L/dia.

CE-19

La densidad para desarrollos turisticos
hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectarea.

Como se menciond en la vinculacién con el
criterio CE-13, la superficie del predio
acreditada con la escritura 76,542 de fecha
19 de noviembre del 2014 es de 15.227
hectareas, por lo que ésta es la base para
estimar el nimero de cuartos permitidos en
este ordenamiento para el uso del suelo
especifico.

Siendo la densidad para desarrollos
turisticos de hasta 10 cuartos por hectarea,
resulta que para la superficie del predio se
permiten hasta 152 cuartos.

De conformidad con el criterio CE-15, cada
departamento equivale a un cuarto hotelero,
por tanto el proyecto cumple con la densidad
asignada al pretender desarrollar 150
departamentos (equivalentes a 150 cuartos
hoteleros), misma densidad que no rebasa
el maximo permitido de acuerdo con la
densidad sefalada en el presente criterio.

CE-21

La densidad en fraccionamientos mixtos
hotelero-habitacional, se determinara a partir
del numero de cuartos que resulte de
multiplicar la superficie total del predio por la
densidad asignada. La conversion de cuartos
hoteleros a viviendas se determinar4d de
conformidad con las equivalencias indicadas
en el criterio CE-15.

Como se ha mencionado en el apartado
anterior, la densidad permitida para el predio
es de 152 cuartos,que equivalen conforme al
criterio CE-15 a 152 departamentos, y el
proyecto pretenden desarrollar 150 como
parte del proyecto, cumpliendo por tanto la
densidad permitida.

CE-27

La superficie méxima de aprovechamiento no
podra exceder del 35 % del predio en donde se
realizard el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, areas verdes y cualquier
otra obra o servicio relativo al uso permitido. La
superficie restante deber4d mantenerse en
condiciones naturales.

La superficie méxima de aprovechamiento,
incluyendo las areas en las que tendra lugar
la remocién total de la vegetacién para el
desplante de obras, asi como las areas en
las que se prevé la remocion parcial de la
vegetacion, es de 5.33 hectareas,
equivalentes a 35.00% de la superficie del
predio. El resto de la superficie del predio se
mantendra en condiciones naturales o se
restaurard.

CE-36

Se permite la modificacion de hasta el 25 % de
la superficie del sustrato rocoso de la franja

La playa frente a la propiedad es un
depésito litoral arenoso por lo que este
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litoral dentro de los predios, para usos |criterio no es aplicable al predio de interés.
recreativos y amenidades (asoleaderos,
palapas, albercas marinas). La superficie que
se modifiqgue formara parte del éarea de
aprovechamiento del predio.

CE-38 El suministro parcial de energia eléctrica se |El 10% de la energia eléctrica requerida
debera llevar a cabo de manera alternativa | para el proyecto sera producido por un
(Hidrégeno, gas natural, biogas, solares, |sistema fotovoltaico abierto conectado a la
eolicos, mareomotrices o de otro tipo no |red de CFE, mediante uso de medidores de
contaminante) al menos en un porcentaje igual | doble circulacién. Las placas fotovoltaicas
al 10 % del consumo proyectado el desarrollo. | estaran ubicadas en la azotea de los
edificios y en las Iluminarias de las
vialidades.

CE-53 Es obligatoria la instalacion de una planta de | El proyecto incluye la instalacion y operacion
tratamiento de aguas residuales con capacidad |de una planta de tratamiento de aguas
suficiente para el manejo de las aguas |residuales, cuya capacidad se establecié a
residuales del proyecto a maxima capacidad de | partir de la capacidad méaxima de ocupacion,
ocupacion. El proceso de tratamiento y|mas 28%, a fin que sea suficiente.
disposicion final del efluente y subproductos | EI suministro diario de agua a las obras
debera cumplir con lo establecido en la|proyectadas sera del orden de 1,200 m3 y
normatividad aplicable. aunqgue se espera que hasta un 80% de este
volumen se convertira en aguas residuales,
se ha previsto la construccion de una planta
de tratamiento de aguas residuales con
capacidad para el tratamiento de hasta
1,225 m?3 diarios (14.18 Ips), es decir, con
capacidad mayor al suministro diario de
agua al proyecto, lo que permitird hacer
frente a cualquier exceso en la avenida de
aguas residuales. Ademas, la planta tendra
capacidad para almacenar hasta tres veces
su capacidad de tratamiento a fin de tener
agua de reserva que pueda ser utilizada
para riego o el combate de algun incendio.
CE-54 El manejo y disposicion final de los lodos y|Los lodos sépticos que resulten de la
otros residuos generados en el tratamiento de | operacion de la planta de tratamiento de
las aguas residuales es responsabilidad del |aguas residuales seran manejados con
propietario del sistema de tratamiento que los |responsabilidad por las promoventes,
genere, quien deberd presentar un reporte | considerando los lineamentos que se
semestral ante la autoridad correspondiente, | incluirdn en el Plan de manejo de residuos
turnando una copia a la SEDUMA para la|sélidos urbanos y de manejo especial que
inclusién de los resultados en la Bitacora | habrd de desarrollarse para la etapa de
Ambiental, que indique el volumen de agua |operacion del proyecto. De conformidad con
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y|la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
otros residuos generados, tratamiento aplicado | SEMARNAT-2002 se llevaran a cabo los
a los lodos, resultados del analisis CRETIB y | andlisis de calidad pertinentes y en funcion
sitio o forma de disposicion final. de los resultados se establecera el destino
final de los lodos. Oportunamente se hara
del conocimiento de las autoridades
ambientales los resultados que se obtengan.
CE-55 El desarrollo contar4 permanentemente con un | Este lineamiento se incorpora a las medidas
programa de atencibn a contingencias | de prevencién de impactos del proyecto.
derivadas de derrames o vertimientos |Durante la etapa de construccion, para
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accidentales al medio terrestre o acuatico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos
(aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

prevenir derrames se ha considerado la
construccion de un almacén temporal de
combustibles y de otras sustancias
riesgosas, asi como medidas de prevencion
durante su manejo y particularmente durante
la recarga de combustibles a la maquinaria y
equipo que se empleara.

Durante la etapa de operaciéon se contara
con almacenes adecuados para resguardar
las sustancias potencialmente
contaminantes y se verificara que el manejo
ocurra de conformidad con la normatividad
aplicable. La verificacion del cumplimiento
de este lineamiento ambiental se incorpora
al sistema de gestion ambiental propuesto.

CE-56

En el disefio, construccion y operaciéon del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan
las descargas de agua y el arrastre de
sedimentos diferentes a los naturales, hacia
zonas inundables y areas costeras adyacentes.

Para prevenir descargas agua y el arrastre
de sedimentos diferentes a los naturales,
hacia zonas inundables y areas costeras
adyacentes se ha previsto, durante la etapa
de construccion, la colocacién de un tapial
en el perimetro de las areas de
aprovechamiento que se autoricen, y que
ademas evitara el transito de personas hacia
las areas naturales.

Durante la etapa de operacién la descarga
de aguas negras y grises serda a la red
sanitaria proyectada, pues se tiene previsto
la colocacién de colectores en todas las
areas criticas, asi como la colocacién de
estructuras de contencion de escurrimientos
en las &reas donde se almacenaran
sustancias riesgosas.

CE-57

En cenotes y lagunas interiores 0
continentales, sélo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

Al interior del predio no existen cenotes o
lagunas susceptibles de aprovechamiento
con embarcaciones.

CE-59

Cuando se utilicen los cuerpos de agua
continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes
deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma,
conforme a los criterios ecolégicos de calidad
del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo
presentar reportes semestrales del analisis del
agua a la autoridad competente y copia a la
SEDUMA para su inclusion en la Bitacora
Ambiental.

Los analisis de calidad del agua deberan ser
elaborados por un laboratorio acreditado ante
la Entidad Mexicana de Acreditacion. El
promovente debera presentar el programa de
monitoreo del agua junto con el estudio de
impacto ambiental respectivo.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no incluye el uso de cuerpos
de agua continentales, superficiales o
subterraneos en actividades recreativas.
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CE-62 Los manglares podran ser utilizados para el | A pesar de la permisibilidad, no se prevé el
tratamiento terciario de aguas residuales |uso de los manglares presentes en el predio
tratadas, en concordancia con la normatividad | para el tratamiento terciario de aguas
aplicable. Para tal efecto, debera realizarse un |residuales tratadas. Las aguas residuales
estudio detallado que demuestre técnicamente | tratadas se utilizardn para riego de areas
que no sera rebasada la capacidad de carga | verdes, previa verificacion de cumplimiento a
del humedal para el metabolismo de nutrientes |la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
y que justifique la no afectacion de su|SEMARNAT-1997; o bien, se inyectaran al
estructura y funciones ambientales basicas. El | subsuelo previa verificacion de cumplimiento
estudio que demuestre la viabilidad ambiental |a la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
del humedal, debera contener; a) un estudio de | SEMARNAT-1996 a 100 m de profundidad,
linea base, b) el estudio de capacidad de |por lo que no se prevé la disposicion de
carga, c) el programa de manejo de las areas | aguas residuales, con o sin tratamiento, a la
de vertido e influencia de las aguas residuales | vegetacion de manglar.

tratadas, d) un programa de monitoreo con
indicadores ambientales para el ecosistema y
e) la planimetria georreferenciada de las areas
de manglar planteadas para el vertido de las
aguas residuales tratadas.

CE-64 Los materiales producto del dragado de |El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
mantenimiento de canales interiores seran | Riviera Maya Il no incluye construccion de
dispuestos en sitios acondicionados | canales interiores ni dragados.

previamente para contenerlos y filtrar el agua.
CE-68 En el desarrollo de actividades con vehiculos a | El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
través o dentro de los ecosistemas presentes | Riviera Maya Il no incluye el desarrollo de
en el municipio, éstos deberan contar con | actividades con vehiculos a través o dentro
silenciador con la finalidad de evitar molestar o | de los ecosistemas presentes en el predio.
afectar a las especies de fauna, por lo que el
nivel maximo permisible de emision de ruido
por las fuentes moviles ser4d de 68 db. La
medicién de este pardmetro debe ser realizada
en el sitio donde se desarrolla la actividad por
una unidad de verificacion registrada ante la
Entidad Mexicana de Acreditacion, de acuerdo
con las técnicas y métodos establecidos en la
normatividad aplicable. Los prestadores de
servicio deberan presentar reportes anuales de
dichas mediciones a la Direccibn de
Ordenamiento  Ambiental y Urbano del
municipio, asi como a la SEDUMA para su
valoracion e inclusion en la Bitacora Ambiental.
CE-69 Para el desarrollo de las actividades permitidas | EI proyecto Garza Blanca Resort & Spa
s6lo se podran emplear motocicletas, triciclos y | Riviera Maya Il no incluye el desarrollo de
cuatrimotos con motor de cuatro tiempos, con | actividades con vehiculos.

la finalidad de reducir las emisiones de
contaminantes.

CE-70 Las plantas de premezclado, dosificadoras o | Este lineamiento se incorpora a las medidas
similares deberan contar con un programa de | de prevencion de impactos del proyecto y se
cumplimiento ambiental para la regulacion de | dar4 seguimiento a través del programa de
emisiones a la atmésfera, ruido y generacion | vigilancia ambiental.

de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a
la normatividad vigente. Este programa se
debera presentar junto con la manifestacion de
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impacto ambiental de la planta.

CE-71

Se debera instalar una malla o barrera
perimetral para reducir la dispersion de polvos
hacia el exterior de las areas de trabajo.

Para reducir la dispersion de polvos hacia el
exterior de las areas de trabajo se ha
previsto la colocacion de un tapial en el
perimetro de las areas de aprovechamiento
gue se autoricen.

CE-72

Los silos de las maquinarias que almacenan
los materiales pétreos o agregados, deberan
estar equipados con filtros bolsas que retengan
las particulas sélidas durante el proceso de
carga, permitiendo la salida del aire libre de
particulas de mezcla. El dosificador mdultiple
deberd contar con un colector filtro bolsa, el
cual captara las particulas emitidas durante la
descarga de los materiales pétreos, el
cemento, el agua y los aditivos a los camiones
de mezclado (ollas). Las bandas de
abastecimiento deberan tener una tolva que
minimice la emisién de particulas suspendidas.

Se hard del conocimiento de este
lineamiento a la empresa que se subcontrate
para la operacion de la dosificadora a fin que
adecUle sus equipos para el cumplimiento.

CE-73

En las é4reas de carga y mezclado de
materiales pétreos deberan instalarse cortinas
o barreras, con la finalidad de minimizar la
dispersion de particulas sélidas volatiles a la
atmosfera y mantenerlas dentro de los niveles
maximos permisibles establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-043-SEMARNAT-1993.

Se colocardn cortinas o barreras en las
areas de carga y mezclado de materiales
pétreos.

CE-75

Durante el transporte de materiales pétreos
éstos deberan humedecerse y cubrirse con una
lona antidispersante, la que debe sujetarse
adecuadamente y encontrarse en buen estado
con objeto de minimizar la dispersién de
particulas de polvo.

En atencién a este lineamiento se hara del
conocimiento de los transportistas de
materiales pétreos y agregados que éstos
deben transportarse himedos y cubiertos.

Lineamientos para la preservacion y proteccion de la biodiversidad

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para la
anidacion de tortugas marinas deberan
incorporar medidas preventivas que minimicen
el impacto negativo a estos animales tanto
durante la temporada de arribo y anidacion de
las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las
crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracibn y en su caso,
validacion y autorizacion por la Direccién de
Vida Silvestre de la SEMARNAT.

La playa con la que colinda el predio de
interés es apta para la anidacién de tortugas
marinas por lo que se incorporan en este
documento medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacién de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosion de las crias, de
conformidad con la Norma Oficial Mexicana
NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece
las especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su hébitat de
anidacion.

CE-80

Previo al aclareo que se permite en la franja
perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate
de los arboles con diametros menores o
iguales a 10 cm de diametro a la altura de 1.30

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no incluye el desarrollo de
actividades en las inmediaciones de las
dolinas, reholladas y cenote encontrados al
interior del predio, por lo que no es
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m, mismos que se estabilizaran en un vivero
provisional y posteriormente se reintroduciran
dentro de la franja de proteccion.

necesaria la ejecucion de esta actividad. Las
obras més cercanas a las dolinas y cenote
encontrados dentro del predio distan al
menos 50 m.

CE-81

Las cercas, bardas o muros perimetrales que
se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas
deberan permitir el libre paso de la fauna
silvestre.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no incluye la introduccion de
cercas, bardas o muros perimetrales, por lo
gue se garantiza el libre transito de la fauna
silvestre entre los predios vecinos.

CE-83

Las vialidades interiores y de acceso al
desarrollo deberan contar con elementos y
sistemas de proteccion que faciliten el libre
trnsito de la fauna silvestre entre las zonas de
conservacion y areas naturales.

Para favorecer el transito de la fauna
silvestre las zonas de aprovechamiento se
han agrupado en clusteres que mantienen
los corredores bioldgicos dentro del predio y
en comunicacion con los predios vecinos.
Adicionalmente, a fin de incorporar este
lineamiento a las medidas de prevencion de
impactos del proyecto, se considera el uso
de sefales de transito, la conservacién de
arboles en el camellén central de la vialidad
principal y en sus costados, de tal suerte
que las copas formen un puente que permita
el transito de la fauna silvestre.

CE-84

En caso de ser necesario se estableceran
sitios de alberge temporal de fauna rescatada
durante las etapas de preparacion del terreno,
construccion y operacién, con apego a lo
indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

No se prevé la necesidad de establecer
sitios de albergue temporal de fauna
rescatada, pues el Programa de
preservacion de fauna silvestre del proyecto
Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya |l
(anexo) privilegia las acciones para
ahuyentar la fauna silvestre y solo como
Gltimo recurso su rescate y traslado. Sin
embargo, en caso de necesidad se
estableceran los sitios con apego a lo
indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

CE-85

En las areas de aprovechamiento proyectadas
se debera mantener en pie la vegetacién
arbérea y palmas de la vegetacion original que
por disefio del proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacién o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

En el disefio del proyecto se ha considerado
la conservacién en pie de la vegetacién
arbérea y palmas de la vegetacién original
gue coincidan con las areas destinadas a
camellones y areas verdes jardinadas.

CE-87

Se deberdn mantener en pie e integrar al
disefio del proyecto los arboles con diametro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40
cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccién de 5 m
alrededor del tronco del arbol.

Durante el inventario forestal del predio se
registré la presencia un arbol de la especie
Chloroleucon mangense con diametro
normal igual o mayor a 40 cm. Suponiendo
una distribucion uniforme de la vegetacion,
se estima que podrian haber hasta 63
ejemplares con estas caracteristicas dentro
de las areas de aprovechamiento, por lo que
se conservaran en pie y se integraran al
paisaje como parte de las areas verdes.
Adicionalmente, se incluye esta especie en
el listado de especies a rescatar a fin de
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minimizar el impacto sobre su poblacion.
CE-89 El disefio de proyectos adyacentes a predios |[En el disefio del proyecto Garza Blanca
con edificios e instalaciones en proceso de |Resort & Spa Riviera Maya Il se tomd en
construccion o de operacion, debe considerar | cuenta la distribucion de las obras y areas
las areas impactadas por estos y las areas de | verdes del hotel Blue Diamond Riviera Maya
conservacion que mantengan su vegetacion|con el propésito que las areas de
primaria. Esto con la finalidad de que las areas | conservacion definidas en el proyecto
de conservacion que defina el proyecto|aseguren la contiglidad del ecosistema vy el
aseguren la contigliidad del ecosistema y el | mantenimiento de la diversidad floristica y
mantenimiento de la diversidad floristica y |faunistica. En la imagen siguiente se ilustra
faunistica. a detalle esta situacion.
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CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se |A pesar de la permisibilidad, el proyecto
permite el uso de cuadripedos para la|Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya |l
realizacion de paseos, actividades turisticas, | no incluye el uso de cuadripedos para la
recreativas o de exhibicién, fuera de temporada | realizacion de paseos, actividades turisticas,
de anidacién de tortuga marina y en predios Yy | recreativas o de exhibicion.

en areas concesionadas a nombre del
promovente de la actividad.

CE-92 En las playas, dunas y post dunas solo se |Durante la etapa de operacion se prevé el
permite el uso de vehiculos motorizados para |uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi | situaciones de limpieza, Unicamente cuando
como para las actividades autorizadas que |se rebase la capacidad de recoleccion
hagan las personas publicas o privadas | manual del sargazo y otras algas que sean
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participantes en los programas de proteccion a | arrastradas a la playa por las corrientes y
la tortuga marina. mareas.

CE-93

Se deberd mantener libre de obras e|En el disefio del proyecto Garza Blanca
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o | Resort & Spa Riviera Maya Il se tomé en
temporales) una franja de por lo menos 10 m | cuenta este criterio y las obras se proyectan
dentro del predio, aledafia a los terrenos |detrds de los 10 metros que se establecen
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo |como limite. En la franja resultante se
preservard la vegetacion original a fin de
favorecer la conservacion de la duna costera
y mantener su integridad. En la imagen
siguiente se ilustra a detalle esta situacién.

Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en
otros criterios especificos en este instrumento.
La amplitud y continuidad de la franja se podra
modificar cuando se demuestre en el estudio
de impacto ambiental correspondiente que
dicha maodificacibn no generard impactos
ambientales  significativos al ecosistema
costero.
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CE-95

En los predios en los que exista vegetacion
exotica o invasora debera llevarse a cabo un
programa de erradicacion de dichas especies.

Al interior del predio no se registrd la
presencia de vegetacion exética o invasora.

CE-96

La restauraciéon o rehabilitacién de manglares
afectados se debera realizar de conformidad
con lo establecido en la normatividad aplicable.

La vegetacion de manglar presente en el
predio no se afectara con el desarrollo de las
obras proyectadas; sin embargo, en caso de
necesidad se realizaran los trabajos de
restauracion o rehabilitacién necesarios de
conformidad con lo establecido en la
normatividad aplicable.

CE-97

Los embarcaderos y muelles dentro del
sistema de canales deberan permitir el libre
paso de fauna acuatica.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no incluye la construccion de
embarcaderos o muelles.
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Lineamientos para la preservacion, restauraciéon y mejoramiento del ambiente

CE-100

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas
se debera mantener una franja perimetral de
proteccidn constituida por vegetaciéon natural,
con una anchura equivalente a la anchura
maxima del espejo de agua. En esta franja solo
se permitira el aclareo de hasta el 10 % de su
cobertura y la remocion de arboles jévenes de
hasta 10 cm de diametro, siempre y cuando la
autoridad competente por excepcion otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie.

Al interior del predio se registr6 la presencia
de un cenote, el cual, por disefio, se ubicara
en terrenos gque se conservaran naturales.
La zona de aprovechamiento mas proxima
corresponde al condohotel selva, ubicada a
50 m de distancia en su punto mas proximo.
No se prevé el aclareo de vegetacion en los
alrededores del cenote.

CE-101

En todas sus fases -construccién, operacién y
mantenimiento- el desarrollo debera contar con
un programa de difusion ambiental que incluya
los aspectos necesarios de informacion,
concientizacion y capacitacion a los diversos
actores involucrados, que complemente o
refuerce los fines de los demas programas
aplicables al proyecto.

Este lineamiento se incorpora a las medidas
de prevencion de impactos del proyecto.

Se utilizaran carteles y pictogramas para
difundir la importancia de la conservacion y
cuidado de las é&reas naturales que se
conservaran dentro del predio.

CE-102

Con la finalidad de evitar el efecto de islas de
calor se debera establecer, en por lo menos el
50 % de las losas planas de Ilas
construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente
especies nativas.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il incluye la conformacion de
jardines de azotea en por lo menos el 50 %
de las losas planas de las construcciones.
La imagen objetivo de estos jardines se
observa a continuacion.

O- — -Vegetacon

O— - - Sustrato
o) Geotextl
(o) Dran con conos de

amacenamienic

Barrera anti ralcas y
canalizacién de aguas pluviales

Imparmablzanta

Estruciure o l0sé existente
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CE-103

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para
el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La
restauracion se realizard en el primer afio a
partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de
restauracion deberan obtener de manera
previa. a su inicio la autorizacion
correspondiente.

La vegetacién de duna costera frente a la
propiedad no se encuentra afectada, por lo
gue no se requiere restaurar o reforestar.

CE-104

La estructura de la duna costera o bermas
rocosas, asi como la vegetacion que las ocupa
se debe mantener en estado natural en por lo
menos el 75 % de su superficie dentro del
predio.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no prevé la alteracién de la
vegetacion de duna costera.

CE-105

Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre
tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros y
se podra establecer uno por cada 100 metros
de frente de playa de cada predio.

Para acceder a la playa desde las obras que
se proyectan, se prevé la habilitacion de
andadores con trazo diagonal y/o sinuoso
con la finalidad de evitar la erosion de la
duna o playa.
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CE-106

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, s6lo se permitird la
delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

Los andadores de acceso a la playa seran
conformados siguiendo los lineamientos que
establece este criterio.

CE-107

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y
el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacion y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicién del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y
sub-superficial del predio y la region, asi como
la seguridad de la infraestructura planteada.

El proyecto se disefi6 tomando en cuenta
estas precauciones. En su parte costera, el
desarrollo se llevara a cabo sobre las
plataformas existentes que actualmente
estan a una altura de un metro sobre el nivel
freatico; de ahi se desplantara el edificio en
sus cimentaciones, por lo que el primer nivel
habitable estara muy por encima del nivel
maximo inundable histérico, esto es, a una
altura de mas de 3.20 m por encima del nivel
fredtico existente. En imagen siguiente se
muestra un grafico que ilustra el criterio de
desplante usado.

HOTEL

SOTAND

| ncgia

Se debera garantizar el funcionamiento
hidrodindmico de los canales interiores. Su
disefio constructivo y operacion se debera
fundamentar en estudios especializados, los
gue se presentaran de manera conjunta con el
estudio de impacto ambiental respectivo.

El proyecto Garza Blanca Resort & Spa
Riviera Maya Il no incluye canales interiores.

CE-109

Se permite la instalacion temporal de plantas
de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del area de desmonte permitida en el
interior de predios para abastecer al proyecto
Unicamente durante su construccién. Debiendo
ser retiradas una vez que se concluya la
construccion del mismo. El area ocupada por la
planta debera integrarse al proyecto.

Durante la construccion de las obras
proyectadas en la zona de playa se ha
previsto el uso de una dosificadora de
concreto, la cual se ubicard dentro del area
de aprovechamiento solicitada, sin afectar
areas con vegetacién natural. Al concluir el
uso de este elemento se retirara de la obra y
el area ocupada pasard a formar parte de
las obras exteriores proyectadas en el
condohotel playa.
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3.5. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS ANP’S

El predio de interés no se ubica dentro de un area natural protegida de caracter federal,
estatal o municipal.

3.6. NORMAS OFICIALES MEXICANAS
3.6.1. Norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Esta Norma Oficial Mexicana establece el listado de especies nativas de México de
flora y fauna silvestres, categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio. Es de observancia obligatoria para las personas fisicas 0 morales
gue promuevan la inclusion, exclusibn o cambio de las especies o0 poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el territorio nacional, establecidas
por esta Norma. Sin embargo, dado que el promovente no pretende promover
inclusién, exclusion o cambio de especies 0 poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, esta Norma no es aplicable al proyecto en este sentido, sino
como un referente para la aplicabilidad de algunos articulos de la Ley General del
Equilibrio y la Proteccion al Ambiente asi como de la Ley General de Vida Silvestre.

De acuerdo con la informacion recopilada en el predio durante el inventario forestal y su
caracterizacion, se registraron diez especies vegetales listadas en la Norma, que se
reportan en la categoria Amenazada, dos de ellas endémicas. Es importante mencionar
que las especies presentes en las areas que seran removidas con el cambio de uso del
suelo, se presentan con una baja abundancia, mismas que se observaron en estado
disperso. Ante tal situacion, se tiene contemplada y dar prioridad a dichas especies,
entre otras especies nativas de interés, para su rescate y reforestacion. Por su parte las
cuatro especies de mangle presentes en el predio, no corren riesgo alguno por las
actividades de cambio de uso del suelo propuesto, puesto que se encuentran fuera de
las areas de afectacion. Otras medidas preventivas y de mitigacion de impactos,
ademas del rescate selectivo de flora, incluyen la colocacién de tapiales en el perimetro
de las areas de aprovechamiento, capacitacion y concientizacion de los trabajadores y
supervision ambiental durante las diferentes etapas del proyecto.

Especies de flora silvestre bajo estatus de proteccién observadas en el predio, listadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Thrinax radiata Palma chit Amenazada VSA/SMQ, VU

Coccothrinax readii Palma nacax Amenazada VSA/SMQ
(endémica)

Pseudophoenix Palma kuka Amenazada VSA/SMQ

sargentii

Tabebuia chrysantha Maculis amarillo Amenazada VSA/SMQ

Guaiacum sanctum Guayacan Amenazada VSA/SMQ

Beaucarnea pliabilis Despeinada Amenazada VSA/SMQ
(endémica)

Avicennia germinans Mangle negro Amenazada VM

Conocarpus erectus Mangle botoncillo | Amenazada VM

Laguncularia racemosa | Mangle blanco Amenazada VM

Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada VM

En el predio también se

registraron cinco especies de fauna silvestre incluidas en la
Norma, cuatro en categoria Proteccion especial y una en Amenazada, pero de éstas
sélo la iguana rayada (Ctenosaura similis) podria verse afectada de manera directa por
el proyecto, ya que los loros no habitan propiamente en el predio y sélo hacen uso de
sus recursos de manera temporal; mientras que la rana Lithobates berlandieri se
registro al interior de un cenote que sera conservado intacto y la lagartija espinosa de
Cozumel (Sceloporus cozumelae) habita en la zona de vegetacion de duna costera que
se suma a las areas de conservacion dentro del predio.

Especies de fauna silvestre bajo estatus de protecciébn observadas en el predio,
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Amazona albifrons

Loro frentiblanca

Proteccion especial

VSA/SMQ, SBP

Aratinga nana

Loro pechisucio

Proteccion especial

VSA/SMQ, SBP

Ctenosaura similis

Iguana rayada

Amenazada

VSA/SMQ, SBP,
VU

Lithobates berlandieri Rana Proteccion especial | VSA/SMQ
Sceloporus cozumelae | Lagartija de | Proteccién especial | VU
Cozumel (endémica)

3.6.2. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
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humedales costeros en zonas de manglar. De acuerdo con la Norma los humedales
costeros son “ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas,
cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidroéfita, estacional o permanente, y
que dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se
incluyen las regiones marinas de no mas de 6 m de profundidad en relacion al nivel
medio de la marea mas baja (Apartado 3.36).

Al interior del predio y a lo largo del sistema ambiental se tiene la presencia de
vegetacion de manglar que se desarrolla en una cuenca endorreica, la cual esta
atravesada por caminos y acotada por desarrollos turisticos diversos. Amén de las
afectaciones sobre este humedal que se registran en el sistema ambiental y al interior
del propio predio, el proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il no incorpora
en sus areas de aprovechamiento la superficie actual con vegetacion de manglar
(4.744 hectareas), ni la correspondiente a selva baja perennifolia (0.705 hectéreas),
que también se desarrolla en una zona inundable, destinAndolas a éareas de
conservacion en condiciones naturales.

Al incorporar el area de humedal a las areas de conservacion proyectadas se satisface
plenamente el punto 4.0 de la Norma (Especificaciones) que establece que el manglar
debera preservarse como comunidad vegetal. No obstante, toda vez que este mismo
punto sefiala que en la evaluacion de las solicitudes en materia de cambio de uso de
suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos la integralidad del manglar, contemplando para
ello la integridad del flujo hidrologico del humedal costero; la integridad del ecosistema
y su zona de influencia en la plataforma continental; su productividad natural; la
capacidad de carga natural del ecosistema para turistas; la integridad de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; la integridad de las
interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales; cambio de las
caracteristicas ecoldgicas; y servicios ecologicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiologico,
toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros); en el cuadro
siguiente se presenta un analisis de la vinculacion del proyecto con las especificaciones
de esta Norma.

4.0 Especificaciones

El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento
de la vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la
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integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero:
No se afectara la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, ya que como se ha
mencionado el proyecto no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de manglar,
se construirdn Unica y exclusivamente en areas con vegetacion secundaria arbérea
derivada de selva mediana subperennifolia y areas sin vegetacion, por lo cual en
ningun momento se interrumpira el flujo hidrico del manglar.

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental:

No se afectara la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, como bien se
ha venido sefialando el proyecto no afecta en ningln momento vegetacion de
manglar, el desarrollo del mismo no repercutira con ninguna afectacion al manglar o
zona de influencia porque no se tocara ninguna superficie de manglar, asi mismo con
el programa de proteccion de manglar que se plantea implementar, se verificara que
no exista afectacion alguna en ninguna de las etapas del proyecto.

- Su productividad natural;

No se afectard la integralidad de su productividad natural, nuevamente como se ha
venido mencionando las estructuras en ningln momento se afectara superficie de
manglar, por consiguiente no se afectara la productividad natural del mismo, dado
gue no se desarrollaran actividades en la vegetacion de manglar, mas que
actividades de monitoreo, es decir, se considerard area de proteccion toda la
superficie de manglar ocupante en las colindancias del proyecto.

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

No se afectara la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para
los proyectos turisticos, si bien ni la misma LGVS, ni la NOM-022-SEMARNAT-2003
establecen cual es la capacidad de carga de los ecosistemas de manglar, podemos
tomar como referencia el porcentaje de aprovechamiento que establece el programa
de ordenamiento ecoldgico local del municipio de Solidaridad que es el 35% del
predio como maximo, en este sentido el proyecto cumple cabalmente ya que el
proyecto se desarrollard en una superficie de 5.33, equivalente al 35% de las 15.23
hectareas del predio, de igual forma al no realizar ninguna actividad sobre la
superficie de manglar, no se afecta en ninguna forma este ecosistema.

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

No se afectard la integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje, como bien se ha descrito en los puntos anteriores el
proyecto no afectara en ningin momento vegetacion de manglar, por consiguiente no
se afectara la zona de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje de
las diversas especies que habitan en el manglar.
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- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

No se afectara la integridad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, no existen rios en la zona con los cuales
pueda interactuar, debido a la naturaleza carstica de la peninsula de Yucatan. En
cuanto a los corales, no existe dicha interaccion por tratarse de un manglar de
cuenca gue no se ubica colindante con la zona marina, ademas que la formacion
coralina mas cercana se ubica a cientos de metros del lugar. Referente a la duna y
zona marina adyacente, es importante resaltar que dicha interaccion no existe
actualmente en el terreno, ya que entre ambos existe una zona desprovista de
vegetacion. Por tanto el desarrollo del proyecto en dicha zona no interrumpira ningun
tipo de comunicacion entre ambas areas.

- Cambio de las caracteristicas ecologicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros).

Como bien se ha enfatizado con anterioridad, no se afectara o se provocaran
cambios en las caracteristicas_y servicios _ecoldgicos, los manglares poseen
caracteristicas muy peculiares como ecosistemas. Se forman por arboles llamados
mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el
mar y cuerpos de agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la
casa de una variedad enorme de especies. Por su especial combinacién de agua
dulce y salada, en ellos viven peces, moluscos, crustaceos, y aves de todo tipo,
incluyendo aves migratorias.

Los manglares poseen caracteristicas acuaticas y terrestres. Cumplen con la funcion
de proteger a las comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de proveerlas
de oxigeno, al capturar grandes cantidades de diéxido de carbono. Unas de las
regiones del pais donde pueden verse estos magnificos ecosistemas son Quintana
Roo y Chiapas, donde el paso de desastres naturales ha dejado grandes estragos.

Entre los principales servicios ambientales podemos mencionar los siguientes:

Proteccion contra inundaciones o tormentas
Conservacion de linea de costas

Captura de sedimentos

Captura de carbono del aire

Reciclaje de nutrientes

Mantenimiento de calidad del agua
Regulacion del clima local
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e Conservacion de flora y fauna
e Recreacion educacion
e investigacion

En este sentido el proyecto no contempla en ningin momento afectar superficie
alguna de vegetacion de manglar, al contrario participara en el cuidado y proteccion
del mismo, se implementara un programa de proteccion, por tal motivo se cumple
este punto dado que no se afectaran los servicios ecologicos y caracteristicas del

manglar.

A continuacion se realiza la vinculaciéon con los deméas numerales de la Norma.

NUMERAL

CUMPLIMIENTO

4.1 Toda obra de canalizacion,
interrupcion de flujo o desvio de agua
gue ponga en riesgo la dinamica e
integridad ecoldgica de los humedales
costeros, quedara prohibida, excepto
en los casos en los que las obras
descritas sean disefiadas para
restaurar la circulacién y asi promover
la regeneracion del humedal costero.

El proyecto no incluye obras de
canalizacion, interrupcion de flujo o
desvio de agua que pongan en riesgo
la dinamica e integridad ecoldgica de
los humedales costeros.

4.2 Construccion de canales que, en su
caso, deberdn asegurar la reposicion
del mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

El proyecto no es ni incluye Ila
construccién de canales y tampoco
afectara alguna comunidad de mangle,
toda vez que la totalidad de Ila
superficie de esta comunidad presente
en el predio se conservara en su estado
natural.

4.3 Los promoventes de un proyecto

que requieran de la existencia de
canales, deberan hacer una
prospeccibn con la intencién de

detectar los canales ya existentes que
puedan ser aprovechados a fin de
evitar la fragmentacién del ecosistema,
intrusion  salina, asolvamiento vy
modificacion del balance hidrologico.

El proyecto no incluye la construccién
de canales y la ejecucién de las obras
proyectadas no los requieren.

4.4 El establecimiento de
infraestructura marina fija (diques,
rompeolas, muelles, marinas y bordos)
o cualquier otra obra que gane terreno
a la unidad hidrolégica en zonas de
manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el

El proyecto no es ni incluye el
establecimiento  de infraestructura
marina fija o de cualquier obra que
gane terreno a la unidad hidroldgica en
zonas de manglar. Las obras
proyectadas se realizaran sobre la
planicie costera.
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mantenimiento o restauracion de ésta.

4.5 Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal
costero.

El proyecto no incluye la construccion
de bordos que pudieran bloquear el
flujo natural del agua hacia el humedal,
mismo que tiene direcciobn hacia el
noroeste desde la costa y hacia el
sureste desde la parte continental, es
decir, hacia la cuenca endorreica desde
las partes altas del terreno; y en sentido
noreste-suroeste, a lo largo de la
cuenca. Las edificaciones proyectadas
en la zona costera, actualmente sin
vegetacion y que colindan con el
manglar, estaran por arriba del nivel
natural del terreno, pero se
estableceran taludes que favorezcan el
libre flujo del agua pluvial hacia el
humedal. Las obras no incluyen
cerramientos en los margenes norte y
sur de la fraccion de manglar que
atraviesa el predio, por lo que no se
interrumpirda la libre circulaciéon del agua
en este sentido.

4.6 Se debe evitar la degradaciéon de
los humedales costeros por
contaminacion y asolvamiento.

El desarrollo del proyecto no provocara
degradacion del humedal por
contaminacién o azolvamiento puesto
gue incluye la infraestructura necesaria
para la captacion, tratamiento vy
disposicion de las aguas residuales y
residuos sélidos que generara.

4.7 La persona fisica o moral que utilice
0 vierta agua proveniente de la cuenca
que alimenta a los humedales costeros,
debera restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura
y la calidad del agua que llega al
humedal costero  garanticen la
viabilidad del mismo.

El proyecto contempla la extraccion de
agua del subsuelo, a 30 m de
profundidad que corresponde a aguas
del manto marino, y la inyeccion al
subsuelo de salmueras o aguas de
rechazo procedentes de GOsmosis
inversa a un minimo de 100 m de
profundidad, por lo que no se vera
afectada la cuenca que alimenta al
humedal en el sistema ambiental, el
cual recibe sus principales aportes de
manera superficial.

Para el manejo de sus aguas residuales
se ha previsto la construccion de una
planta de tratamiento de aguas
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residuales, cuyo efluente se empleara
para el riego de areas verdes y cuyo
excedente se inyectara al lecho
profundo, previa verificacion de la
calidad del agua tratada de acuerdo
con los parametros de la normatividad
aplicable.

Por lo tanto, las obras y actividades
proyectadas no utilizaran o verteran
aguas provenientes de la cuenca que
alimenta al humedal costero bajo
analisis.

4.8 Se debera prevenir que el
vertimiento de agua que contenga
contaminantes orgénicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles
o modifiquen la temperatura del cuerpo
de agua; alteren el equilibrio ecologico,
dafien el ecosistema o0 a sus
componentes Vivos.

Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y
otras actividades productivas que se

vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas

establecidas segun el caso.

Las aguas negras que se generen
durante la etapa constructiva del
proyecto seran contenidas en sanitarios
portatiles que para tal efecto se
rentardn o en fosas sépticas ecoldgicas
prefabricadas a las que se conectaran
las oficinas de obra provisionales.
Dichas aguas seran manejadas Yy
dispuestas por la empresa arrendataria,
fuera del predio y del area de influencia
de la cuenca hidrolégica.

Por otro lado, las aguas residuales
resultantes de la operacion del proyecto
se colectardn mediante el sistema de
drenaje  sanitario interno y se
conduciran a la planta de tratamiento
de aguas residuales proyectada, por lo
gue en ningdn momento se pone en
riesgo al humedal.

Las aguas de rechazo o salmuera
procedentes de &smosis inversa se
inyectaran al subsuelo a un minimo de
100 m de profundidad, previa
verificacion de la calidad del agua
tratada de acuerdo con los parametros
de la normatividad aplicable, por lo que
no se vera afectado el acuifero, cuyo
espesor en la zona del predio se estimo
en’7m.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica debe
ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara las

El proyecto requiere verter aguas
residuales no tratadas y tratadas a la
unidad hidrolégica, puesto que incluye
la inyeccion de aguas de rechazo del
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condiciones de calidad de la descarga y
el monitoreo que debera realizar.

proceso de osmosis inversa, el riego de
areas verdes con aguas tratadas
provenientes de la planta de
tratamiento de aguas residuales
proyectada, asi como la inyeccion al
subsuelo de los excedentes.

De conformidad con las
recomendaciones incluidas en el
estudio geohidrolégico realizado, los

pozos de inyeccidon de aguas residuales
del proceso de desalacion y del
efluente de la planta de tratamiento de
aguas residuales se perforaran a 100 m
de profundidad con la zona de
descarga en los ultimos 25 m, sellando
la parte superior con lechada de
cemento retenida en una camisa de
lona o cama de gravilla y arena para
evitar que el agua depositada a esa
profundidad suba por el espacio anular
gue quedard entre el tubo de ademe de
PVC vy la pared de perforacion.
Sellando de esta manera se evitara que
el agua tratada afecte localmente los
flujos superiores de descarga que se
localizan por debajo de 12 m en la linea
de costa.

Previamente a la ejecucion de la obra
civii se tramitard la autorizacion
correspondiente ante la CONAGUA.

4.10 La extraccion de agua subterranea
por bombeo en areas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la
cufia salina en el acuifero.

Se ha previsto la extraccion de agua del
manto marino —a una profundidad de 30
m-, a razén de 1,200 m3 diarios lo que
no provocard intrusion de la cufia salina
porque dicha extraccion ocurrira en la
vecindad de la carretera federal, que es
el sitio recomendado en el estudio
geohidroldgico del predio. Se adjunta al
presente el citado estudio como
sustento técnico.

4.11 Se debe evitar la introduccion de
ejemplares o0 poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, en aquellos
casos en donde existan evidencias de
gue algunas especies estén

El proyecto no incluye, en ninguna de

sus etapas, la introduccién de
ejemplares o poblaciones, de flora o
fauna, que se puedan tornar

perjudiciales para el humedal o el resto
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provocando un dafio inminente a los
humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio
ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes.

de los recursos naturales de la region.
El programa de reforestacion vy
jardineria incluye principalmente
especies nativas y aunque también
incluye especies ornamentales no
nativas, en ningln caso especies
exoticas invasivas incluidas en los el
listado de la CONABIO.

4.12 Se deberd considerar en los
estudios de impacto ambiental, asi
como en los ordenamientos ecolégicos
el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y
el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y
salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

El humedal presente en el sistema
ambiental corresponde a manglar de
cuenca endorreica y no a un humedal
costero, por lo que no existe mezcla de
aguas dulce y salada. El agua presente
en la cuenca esta en la categoria de
dulce.

4.13 En caso de que sea necesario
trazar una via de comunicacion en
tramos cortos de un humedal o sobre
un humedal, se debera garantizar que
la via de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la
fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de
construccion en fase (por sobre
posicién continua de la obra) que no
dafien el suelo del humedal, no
generen deposito de material de
construccion ni genere residuos sélidos
en el area.

El proyecto no requiere trazar una via
de comunicacion en tramos cortos de
un humedal o sobre un humedal,
puesto que para acceder a las obras
que se proyectan en la zona costera
(condohotel playa) se hard uso del
camino de terraceria  existente
localizado en el predio vecino, al norte,
utilizando el derecho de servidumbre de
paso acordado con el propietario
vecino.

4.14 La construccion de vias de
comunicacion aledafas, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se debera dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros)
como minimo la cual se medira a partir
del limite del derecho de via al limite de
la comunidad vegetal, y los taludes

No se construiran vias de comunicacion
en el proyecto.
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recubiertos con vegetacion nativa que
garanticen su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice
postes, ductos, torres y lineas, debera
ser dispuesto sobre el derecho de via.
En caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto
posible.

Los servicios se introducirdn al predio
en una trinchera que se abrira a lo largo
de las Vvialidades proyectadas o
existentes, de tal suerte que no se
afectara el manglar presente en el
predio.

4.16 Las actividades productivas como
la agropecuaria, acuicola intensiva o
semiintensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de
apoyo.

El proyecto no consiste o implica
actividades  productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o

semi-intensiva o infraestructura urbana.
Se trata de un proyecto turistico mixto,
hotelero-habitacional, previsto como
posible de acuerdo con la politica,
vocacién de uso del suelo y criterios de
regulacion ecoldgica del programa de
ordenamiento ecoldgico local vigente.
Sin  embargo, las obras que se
proyectan colindaran con la vegetacion
de manglar presente en el predio y no
se guardard la distancia minima que
establece este criterio. Por tanto, con
fundamento en el apartado 4.43 de la
Norma se proponen medidas de
compensacion en beneficio de los
humedales (Ver analisis del apartado
4.43).

4.17 La obtencion del material para
construccion, se deberé realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales
estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que
no tengan influencia sobre la dindmica
ecologica de los ecosistemas que los
contienen

Como se manifesté en el Capitulo 2 de
este documento, la obtencion de
material para construccion se hara de
un banco de préstamo de material
pétreo autorizado por la autoridad
competente o de alguna casa comercial
con licencia de funcionamiento vigente.
Lo anterior garantiza que la explotacion
de los bancos de préstamo esté
autorizada en materia de impacto
ambiental y que sus impactos no
afectaran manglares o ni tendran
influencia sobre la dinamica ecolégica
de los ecosistemas que los contienen.
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4.18 Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y desecacién de
vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utlizacion de terrenos
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

El desarrollo de las obras propuestas
no implica el relleno, desmonte, quema
0 desecacion de vegetacion de
humedal costero. Al contrario, la
superficie con vegetacion de manglar al
interior del predio se conservaré intacta
y formara parte de la superficie de
conservacion dentro de la propiedad.

4.19 Queda prohibida la ubicaciéon de
zonas de tiro o disposicion del material
de dragado dentro del manglar, y en
sitios en la unidad hidrolégica donde
haya el riesgo de obstruccion de los
flujos hidrolégicos de escurrimiento y
mareas.

El proyecto no implica la ubicacién de
zonas de tiro o disposicion del material
de dragado.

4.20 Queda prohibida la disposicion de
residuos solidos en humedales costeros

La disposicion final de los residuos se
haré en el relleno sanitario de Playa del
Carmen o a través de prestadores de
servicio autorizados en la recoleccion
de subproductos reciclables.

4.21 Queda prohibida la instalacién de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o0 semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en lo
gue se determina la capacidad de carga
de la unidad hidrolégica. Esta medida
responde a la afectacién que tienen las
aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua,
asi como su tiempo de residencia en el
humedal costero y el ecosistema.

El proyecto no es ni pretende la
instalacion de infraestructura acuicola.

4.22 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas
cubiertas de vegetacion de manglar, a

El proyecto no es ni incluye obras de
canalizacion, ni incluye area de manglar
a deforestar.
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excepcion de canales de toma vy
descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacion en
materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacibn de terrenos
forestales.

4.23 En los casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a
deforestar deberd ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucion de
impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacibn de terrenos
forestales. No se permite la desviacion
o rectificacibn de canales naturales o
de cualquier porcion de una unidad
hidrolégica que contenga 0 no
vegetacion de manglar.

El proyecto no es ni incluye obras de
canalizacion, ni incluye area de manglar
a deforestar.

4.24 Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccion acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga de
agua, diferente a la canalizacion.

El proyecto no es ni pretende la
instalacion de infraestructura acuicola.

4.25 La actividad acuicola debera
contemplar preferentemente post-larvas
de especies nativas producidas en
laboratorio.

El proyecto no es ni pretende la
instalacion de infraestructura acuicola.

4.26 Los canales de llamada que
extraigan agua de la unidad hidrologica
donde se ubique la zona de manglares
debera evitar, la remocion de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

El proyecto no es ni incluye obras de
canalizacion, ni canales de llamada
para extraer agua de la wunidad
hidrolégica.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal,
s6lo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberan
exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

El proyecto no es ni incluye actividades
extractivas  relacionadas con la
produccion de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales,
de referencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acuaticas, y

El proyecto es turistico mixto, hotelero-
habitacional, y aunque la vegetacion de
manglar atraviesa el predio, las areas
de aprovechamiento no se ubican

dentro del humedal, sino en los
extremos, por lo que las obras
proyectadas no alteraran el flujo

superficial de agua hacia el humedal.
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requiere de zonificacion, monitoreo y el
informe preventivo.

Como se sefald previamente, el
manglar se desarrolla en una cuenca
endorreica cuyo patrén de
escurrimiento es hacia el noreste desde
la costa y hacia el sureste desde la
parte continental y en sentido noreste-
suroeste al interior de la cuenca. En la
colindancia del condohotel proyectado
en la zona de playa se ha previsto la
construccion de un talud que garantice
el libre escurrimiento de las aguas
pluviales hacia el manglar, de tal suerte
gue no se modifique el flujo superficial
de agua.

4.29 Las actividades de turismo nautico
en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dafo al
entorno ecoldgico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos
se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque vy
desembarque, areas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

El proyecto no incluye actividades de
turismo nautico.

4.30 En éareas restringidas los motores
fuera de borda deberan ser operados
con precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya
especies en riesgo como el manati.

El proyecto no incluye actividades de
turismo ndutico.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberadn llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras
especies.

El proyecto no incluye actividades de
turismo educativo, ecoturismo y de
observacion de aves; mucho menos
actividades que requieran la
conformacion de veredas o senderos a
través del humedal costero.

4.32 Debera de evitarse la
fragmentacion del humedal costero
mediante la reduccion del niumero de
caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 Km. de longitud de

El proyecto contempla el uso de un
camino de terraceria existente, al norte,
en el predio vecino, haciendo uso del
derecho de servidumbre de paso. Esta
decision ejecutiva evitara la
fragmentacion del humedal y

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I

DTU-B

PROMOVENTE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y

PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.

PAGINA 136 DE 314



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

eje mayor, debera tener un solo acceso
a la playa y éste debera ser ubicado en
su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 Km.
de longitud con respecto al eje mayor,
deben estar ubicados como minimo a
una distancia de 30 Km. uno de otro

consolidara la superficie de vegetacion
de manglar al interior del predio.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitiran
su continuidad, se dard preferencia a
las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el
namero de canales en los manglares.

No se realizaran canales en el

proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

El proyecto no incluye o implica
actividades o acciones que pudieran
derivar en la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros, puesto que las obras
proyectadas se desplantaran fuera de
las areas ocupadas por la vegetacion
de manglar.

4.35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las é&reas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre.

El proyecto incorporard a las areas de
conservacion dentro del predio la
totalidad de la superficie con vegetacion
de manglar.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

El proyecto incorporara a las areas de
conservacion dentro del predio la
totalidad de la superficie con vegetacion
de manglar.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneraciéon natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales vy
animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrologica y flujos

Aunque en la zona costera, dado el alto
grado de fragmentacion y avance del
desarrollo turistico y urbano ya no es
concebible el retorno a las condiciones
ambientales naturales de origen, las
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hidricos  continentales
superficie 'y
permanentes y
escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto freatico), la
eliminacién de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
las areas que presenten potencial para
ello.

(rios de
subterraneos, arroyos
temporales,

obras proyectadas no representan
riesgos para la fraccion de humedal
presente en el predio, puesto que no
afectara la dindmica hidrologica
regional o local y no vertera sus aguas
residuales al medio, sino que las
captara y tratard previo a su disposicion
final en la planta de tratamiento de
aguas residuales proyectada.

4.38 Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberan
estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la
resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base
para determinar las acciones a realizar.

Las obras y actividades proyectadas no
incluyen un programa o proyecto de
restauracion de manglares, puesto que
se conservara intacta la superficie con
vegetacion de manglar presente en la
propiedad, incorporandola a las éareas
de conservacion dentro del terreno.
Esta accion permitird la continuidad de
los procesos naturales dentro del
humedal.

4.39 La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar debera
utilizar el mayor nimero de especies
nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la
estructura 'y composicion de la
comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

Las obras y actividades proyectadas no
incluyen un programa o proyecto de
restauracion de humedales costeros,
puesto que se conservara intacta la
superficie con vegetacion de manglar
presente en la propiedad,
incorporandola a las éareas de
conservacion dentro del terreno.

4.40 Queda estrictamente prohibido
introducir especies exoticas para las
actividades de restauracion de los
humedales costeros.

No aplica puesto que las obras y
actividades proyectadas no incluyen un
programa o proyecto de restauracion de
humedales costeros.

441 La mayoria de los humedales
costeros restaurados 'y creados
requeriran de por lo menos de tres a
cinco afos de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el
desempefio optimo.

No aplica puesto que las obras y
actividades proyectadas no incluyen un
programa o proyecto de restauracion de
humedales costeros.

4.42 Los estudios de impacto ambiental
y ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrologica
donde se wubican los humedales
costeros.

En el Capitulo 4 de este documento se
aborda una descripcion de la unidad de
gestion ambiental que corresponde al
sistema ambiental definido para el
analisis del proyecto y que contiene la
cuenca hidrolégica donde se desarrolla
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el manglar.

4.43 La prohibicion de obras vy
actividades  estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segun sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente

Las obras y actividades proyectadas no
son contrarias a las prohibiciones
establecidas en los numerales 4.4 y
4.22, o a la limitacion establecida en el
numeral 4.14. Sin embargo, incumple
con la limitacion establecida en el
numeral 4.16, toda vez que las obras se
proyectan en la colindancia del
manglar.

Considerando lo anterior, se propone
como medidas de compensacion en
beneficio se los humedales las
siguientes acciones:

Incorporar la totalidad de la superficie
con vegetacion de manglar, 4.744
hectéreas, a las areas de conservacion
dentro del predio.

Incluir como parte del programa anual
de capacitacion que se proyecta, un
curso obligatorio para todo el personal,
gue tenga como objetivo dar a conocer
la importancia de los humedales y de
Su conservacion.

Colocar en la vecindad de la vegetacion
de manglar letreros que orienten a los
huéspedes del hotel y colaboradores,
sobre la importancia del manglar y de
su estatus de proteccion.

Aportar hasta el 50% del costo que
implique la colocacion de drenes o
pasos de agua en el camino de
terraceria que se ubica en el predio
vecino, al norte, y que sera utilizado
para acceder a las obras que se
proyectan en la zona costera. Esta
accion permitira reestablecer el flujo
hidrolégico superficial en la seccidn
inmediatamente  adyacente a la
propiedad y reducird la tensiéon que
prevalece sobre el humedal en el
sistema ambiental.
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3.6.3. Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-1996

Dado que el proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il incluye en su disefio
la construccion de dos pozos de extraccion de agua para abastecer una planta
desaladora que cubra la demanda de agua potable del proyecto, es aplicable la Norma
oficial mexicana NOM-003-CONAGUA-1996, Requisitos durante la construccién de
pozos de extraccidén de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 3 de febrero de 1997.

Esta Norma se aplica a la construccion de pozos para la extraccion de aguas
nacionales destinadas a los usos agricola, agroindustrial, doméstico, acuacultura,
servicios, industrial, pecuario, publico urbano y multiples. La responsabilidad en la
aplicaciéon y cumplimiento de la presente Norma corresponde al concesionario o
asignatario que realice la construccion de pozos para la extraccibn de aguas
nacionales.

En apego a lo anterior las promoventes manifiestan que realizaran las obras conforme
a las especificaciones técnicas sefialadas en la Norma y que se vinculan enseguida
con el proyecto.

6.1 Las piezas y substancias utilizadas en la | Se manifiesta que las piezas y substancias
construccion de pozos deben ser de calidad | utilizadas en la construccion de los pozos seran
comercial. de calidad comercial.

6.2 El 4rea de proteccion entre el sitio | El sitio seleccionado para la construccion de los
seleccionado para construir un pozo y las | pozos se ubica en una franja de 20 m de ancho
fuentes  potenciales de contaminacion | a lo largo del lindero noroeste del predio, en la

existentes que no pueden ser suprimidas,
tendrd un radio minimo de 30 m con respecto
al pozo.

Las fuentes de contaminacion son las
siguientes (esta lista no es limitativa, sino que
depende de lo que, para situaciones vy
condiciones  particulares, la  Comisién
considere necesarias):

- Alcantarillado sanitario

- Campos de percolacién

- Canales de aguas residuales

- Cloacas

- Depésitos de jales

- Fosas sépticas

- Gasolineras y depdsitos de hidrocarburos

- Lechos de absorcion

colindancia con la carretera federal 307. Esta
franja y 30 m en su derredor, esta libre de
fuentes de contaminacién por lo que la
construccion de los pozos es segura.

Es importante sefalar que frente a la propiedad
se ubica una gasolinera y comercios que
descargan a fosa séptica, pero estan a mas de
60 m de distancia del limite noroeste del predio;
y que en el predio vecino, al sur, existe una
planta de tratamiento de aguas residuales, pero
ésta no es de uso industrial, sino de servicios.
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- Letrinas

- Pozos abandonados no sellados

- Pozos de absorcién

- Puntos de descarga de aguas residuales de
uso industrial

- Rellenos sanitarios

- Rios y cauces con aguas residuales
provenientes de los usos definidos en los
puntos 4.31 a 4.39

- Rastros y establos

6.3

La herramienta y la tuberia de perforacion se
deben desinfectar antes de iniciar los trabajos
de perforacion. Previo a la desinfeccion, es
necesario remover las grasas, aceites y otras
substancias adheridas a las herramientas.

Se manifiesta que se pedira a la empresa que
se contrate para la perforacién de los pozos que
acate este lineamiento.

6.4

En la perforacion de pozos con fluidos, cuya
base principal sea el agua y la bentonita, éstos
no deben contener ninguna substancia que
degrade las caracteristicas quimicas del agua
subterranea.

La perforaciéon se hara con medios mecanicos
por lo que no aplica este criterio.

6.5

Todos los aprovechamientos hidraulicos
subterraneos deben contar con proteccion
sanitaria. De acuerdo con la estructura del
pozo, el espacio anular entre las paredes de la
formacion y el ademe, asi como la terminal
superior del pozo, son las areas que
presentan mayor riesgo de contaminacion.

Se manifiesta que se pedira a la empresa que
se contrate para la perforaciéon de los pozos que
acate este lineamiento y entregue los pozos con
proteccion sanitaria.

6.6

La desinfeccion del pozo debe ser realizada
durante la etapa de desarrollo del mismo,
antes de que el equipo permanente haya sido
instalado, el cual debe también ser
desinfectado.

Para ello, debera aplicarse el desinfectante
necesario para que la concentracion de cloro
en el agua contenida en el pozo sea de 200
mg/L como minimo. El agua en el pozo debera
tratarse con cloro, tabletas de hipoclorito de
calcio, solucién de hipoclorito de sodio o
cualquier otro desinfectante de efecto similar,
con la concentracién apropiada y aprobada
por la Secretaria de Salud.

Después de que el desinfectante haya sido
aplicado, se agitara el agua del pozo para
lograr una buena mezcla y se inducira el
contacto de la mezcla agua-desinfectante con
las paredes del ademe, rejilla, filtro vy

Se manifiesta que se pedira a la empresa que
se contrate para la perforacién de los pozos que
acate este lineamiento y siga los procedimientos
de desinfeccion antes de la entrega de la obra.
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formacion del acuifero.

Posteriormente, se debe circular la mezcla
dentro del ademe con la columna de bombeo,
y luego extraerla mediante bombeo. Después
de que el pozo haya sido desinfectado, debe
ser bombeado hasta que no se detecten
residuos del desinfectante utilizado.

6.7

Dispositivos de medicién y monitoreo

6.7.1

Con el objeto de disponer de un medio seguro
para conocer los caudales de extraccién del
pozo, es indispensable la instalacién de un
dispositivo de medicion compatible con los
volimenes proyectados de extraccion. Para
uso publico urbano, el medidor debe cumplir
con los requisitos estipulados en la Norma
Oficial Mexicana de medidores de agua NOM-
012-SCFI o usar dispositivos similares que
cumplan con las normas vigentes.

Se manifiesta que previamente a la utilizacion
de los pozos se colocard un dispositivo de
medicion compatible con los volimenes
proyectados de extraccion.

6.7.2

Se requiere instalar un dispositivo lateral en la
tuberia principal de descarga para el muestreo
del agua.

Se manifiesta que se instalara un dispositivo
lateral en la tuberia principal de descarga para
el muestreo del agua.

6.7.3

También se requiere la instalacion de un
dispositivo que permita medir la profundidad
del nivel del agua en el pozo.

Se manifiesta que se instalard un dispositivo
que permita medir la profundidad del nivel del
agua en el pozo.

3.6.4. Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007

Tomando en cuenta que entre las obras de urbanizacion del predio se tiene
contemplado la construccién de un sistema de captacién de aguas pluviales en la zona
costera donde se ubicara el condohotel playa, que incluye la construccion de 30 pozos
de absorcidon de aguas pluviales a los que se conectaran alrededor de 90 registros
mediante un sistema de ductos, es aplicable al proyecto la Norma Oficial Mexicana
NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracién artificial de agua a los acuiferos. Caracteristicas
y especificaciones de las obras y del agua, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 18 de agosto de 2009.

Esta Norma es aplicable en todo el territorio nacional a las personas que ejecuten
obras o actividades para la infiltracibn mediante disposicion de aguas pluviales y
escurrimientos superficiales al suelo y subsuelo en obras o conjuntos de obras que
tengan una capacidad mayor a 60 litros por segundo.
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En apego a lo anterior las promoventes manifiestan que realizaran las obras conforme
a las especificaciones técnicas sefialadas en la Norma y que se vinculan enseguida
con el proyecto.

5.1. | En el caso de obras y actividades para la
infiltracion de aguas pluviales o de
escurrimiento superficial al suelo se atendera
a lo siguiente:

5.1.1 | Las obras y actividades a que se refiere esta | Las obras proyectadas no se ubican al interior
Norma deberan en todo momento respetar lo | de algin &rea natural protegida por lo que no le
dispuesto por las declaratorias de &reas | aplica este criterio al proyecto.
naturales protegidas y sus programas de
manejo.

5.1.2 | El suelo deberéa ser caracterizado conforme a | Para caracterizar el suelo, subsuelo y el
lo dispuesto por la Norma ISO 15175:2004, | acuifero la empresa promovente encargd un
Calidad del suelo.- Caracterizacion del suelo | estudio geohidroldgico del predio, mismo que se
en relacibn con la proteccibn del agua | adjunta al presente como evidencia. El estudio
subterranea; la que la substituya, o la NMX | data de este afio y estuvo a cargo de la
correspondiente. empresa Perforaciones Precisas de Quintana

Roo, S.A. de C.V.

5.1.3 | En éareas propensas a deslaves o con | El predio de interés no estd propenso a
pendientes abruptas e inestables, solo podran | deslaves ni presenta pendientes abruptas e
llevarse a cabo las obras y actividades a que | inestables.
se refiere la presente cuando se hayan
realizado obras de ingenieria para estabilizar
el terreno.

5.1.4 | En terrenos que hubieran sufrido algin evento | El predio de interés no ha sufrido evento de
de contaminacién, quien realice la obra debera | contaminacién alguno por lo que no esté inscrito
asegurarse que no estd inscrito como predio | como predio contaminado.
contaminado.

5.2 En el caso de la disposicion de aguas | Las obras de infiltracién conduciran el agua a la
pluviales o de escurrimiento superficial a la | zona saturada, a 100 m de profundidad por lo
zona no saturada, adicionalmente a las | que no son aplicables al proyecto las
anteriores aplicaran las siguientes: especificaciones del numeral 5.2 de la Norma.

7. Operacion del sistema de disposicion

7.1 Los pozos de infiltracion deben contar con un | Los pozos contaran con un dispositivo de cierre
dispositivo de cierre manual o automatico en | manual.
la entrada de los mismos.

7.2 Se debe mantener libre de residuos soélidos o | Tal como se sefiald6 en el Capitulo 1l del
liquidos el area de captacion de agua pluvial y | presente documento, la red pluvial se localizara
las zonas por donde transite el escurrimiento | en la zona costera donde se proyecta la
superficial. Esta condicién también aplica en el | construccion de un condohotel, de tal suerte que
caso de zonas de captacion de azoteas, | la limpieza esta garantizada, toda vez que es
tejados o techumbres. requisito para la adecuada operacién de las
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obras proyectadas y la conservacion del
negocio. La limpieza de alcantarillas se hara
manualmente conforme al programa de
mantenimiento  preventivo anual que se
desarrollara.

Durante el estiaje podria requerirse Unicamente
de verificacion visual de la condicion de la
alcantarilla, pero previamente a la época de
lluvias serd necesario el desazolve para permitir
el buen flujo del agua pluvial y minimizar la
afectacion al acuifero por acarreo de residuos
sélidos.

realizadas en cada obra.

8.1 Las obras de disposicion deben recibir el | EI mantenimiento se realizard conforme se
mantenimiento a mas tardar el 1 de mayo de | indica en este lineamiento.
cada afno, a fin de restituir la capacidad de
retencion y remocion de contaminantes.

8.2 Se debe mantener un programa de | Entre las medidas de prevencién de impactos
mantenimiento y de sefalizacidon en las obras | ambientales se incluye contar con un programa
de disposicion, incluyendo: de mantenimiento preventivo anual que incluira

8.2.1 | Plan de atencién de contingencias para | la descripcion y programacion de las acciones
atenuar el impacto de la ocurrencia de | de remocion de los sedimentos y limpieza de
derrames accidentales de liquidos o | rejillas; y la instrumentacion de una bitacora
sustancias contaminantes; donde se registren las actividades de

8.2.2 | Remocion de los sedimentos y limpieza de | mantenimiento realizadas en cada obra.
rejillas u obras complementarias de acuerdo a | El plan de contingencias para atenuar el
cada sistema de tratamiento, y impacto de la ocurrencia de derrames

8.2.3 | Registro de las actividades de mantenimiento | accidentales de liquidos o  sustancias

contaminantes, se incluird en el programa de
prevencion de accidentes que deberd
elaborarse para dar cumplimiento a la
normatividad ambiental de competencia estatal
dentro del primer afio de operacion del proyecto.

3.1.1. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

La Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 establece las especificaciones
para la proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion. De acuerdo con la Norma es de observancia obligatoria en
todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de las tortugas marinas.

La zona de playa colindante al predio del proyecto es de tipo arenoso, por lo que existe
la posibilidad que sea utilizada por alguna de las especies de tortuga marina que
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habitan el Caribe Mexicano para la puesta de sus nidadas, en este sentido resulta
aplicable al proyecto por lo que se presenta una analisis de su vinculacion.

5.1 Las personas fisicas 0 morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo
en el habitat de anidacién de tortugas
marinas, deben cumplir con lo establecido en
las siguientes especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la | El presente documento es precisamente para
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el | obtener la aautorizacion correspondiente en
procedimiento de evaluacion en materia de | materia de impacto ambiental.
impacto ambiental, en los casos en que
resulte aplicable.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, | El proyecto no se encuentra dentro de ningun
tratindose de Areas Naturales Protegidas, | area natural protegida de caracter federal, estatl
quedan sujetos a lo dispuesto en los | o municipal.

Programas de Manejo correspondientes o, en
su caso, a los accesos que establezca la
Direccion del Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

5.4.1 | Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la | Dentro de los poligonos de cambio de uso de
introduccién de especies exoticas en el habitat | suelo solicitados no se encuentra ninguno en la
de anidacién. porcion que pudiera ser susceptible de ser

empleado como sitio de anidacion de tortugas.
En cumplimiento al criterio CE-93 del POEL se
respeta una franja de 10 metros colindante con
la Zona Federal Maritimo Terrestre, donde se
mantiene la cobertura de vegetacion actual.

5.4.2 | Favorecer y propiciar la regeneracion natural | Como se mencion6 en el criterio anterior, se
de la comunidad vegetal nativa y el | mantiene sin alteracién una franja de 10 metros
mantenimiento de la dindmica de acumulacion | colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre,
de arena del habitat de anidacion. donde se favorecera la regeneracion natural de

la comunidad vegetal nativa y en consecuencia
se mantiene la dinamica de acumulacién de
arena.

5.4.3 | Retirar de la playa, durante la temporada de | No se pretende la instalacién de mobiliario en la
anidacion, cualquier objeto movible que tenga | zona de playa o la franja de 10 metros
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el | colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre,
paso de las tortugas anidadoras y sus crias. por lo que en caso de darse la anidacién de

tortugas marinas, no existiran obstaculos a la
misma.

5.4.4 | Eliminar, reorientar o modificar cualquier | Las edificaciones del condohotel playa, que son
instalacién o equipo que durante la noche | las mas cercanas al &rea de posible anidacion
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genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

de tortugas, no tendra iluminacion exterior
dirigida hacia la playa o area marina.

playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

5.4.5 | Orientar los tipos de iluminacibn que se | Las edificaciones del condohotel playa, que son
instalen cerca de las playas de anidacion, de | las méas cercanas al area de posible anidacién
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido | de tortugas, no tendra iluminacion exterior
hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna | dirigida hacia la playa o area marina.
de las siguientes medidas para la mitigacion
del impacto: En todo caso se verificara que la iluminacion
a) Luminarias direccionales o provistas de | exterior cuente con:
mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas a) Mamparas o capuchas.
fluorescentes compactas de Iluminosidad b) Focos de bajo voltaje de 40 w 0 su
equivalente. equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, ¢) luminacién en tono amarillo o ambar.
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

5.4.6 | Tomar medidas para mantener fuera de la | No se contempla la introduccion de vehiculos al

frente de playa, a menos que se requiera para
la limpieza de playa derivado de la arribazén de
grandes volimenes de sargazo.

Sin embargo, durante los meses de mayo a
noviembre, la limpieza de la playa se realizara
Unicamente mediante medios manuales.

No se permitira el acceso de animales al frente
de playa.

3.7. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

3.7.1. Programa de desarrollo urbano del municipio de Solidaridad.

De acuerdo con el cual el predio de interés se ubica en una regién donde el uso
predominante es “Zona Turistica” (ZT), por lo que el uso que se pretende dar al predio
no se contrapone a la normatividad urbana actual, pues no resultan incompatibles los
usos del suelo.

Al respecto el referido programa sefiala que las Zonas Turisticas son aquellas areas
gue por sus caracteristicas y atractivo natural propician el desarrollo de edificaciones y
actividades de tipo turistico y recreativo. Estas areas se deben proteger de la excesiva
concentracion de habitantes, regulando la densidad autorizable poblaciéon y de
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edificacion en cada zona especifica. De igual manera, se deben proteger contra riesgos
urbanos vy trafico pesado ocasionados por usos incompatibles. Son &reas en las que se
debe prevenir el deterioro de las mismas, ya que por su belleza y valor ambiental son la
razén de ser de su atractivo. Estas zonas son susceptibles de desarrollarse, ya sea
dentro del territorio de influencia de un centro de poblacion existente o en areas
deshabitadas. Son areas que forman parte de la franja costera del Municipio.

En este sentido el proyecto no se contrapone con dicho uso, dado que se respeta el
porcentaje maximo de aprovechamiento que establece el POEL, asi como la densidad
maxima permitida.

3.8. OTROS INSTRUMENTOS A CONSIDERAR
3.8.1. Regiodn hidrolégica prioritaria Corredor Cancun-Tulum

El sitio del proyecto forma parte de la region hidrolégica prioritaria ndmero 105
denominada Corredor Cancin-Tulum, la cual tiene una extensiéon de 1,715 km?. Sus
recursos hidricos principales son las lagunas de Chacmochuch y Nichupté, cenotes,
estuarios y humedales (Iénticos), asi como aguas subterraneas (I6ticos).

La problemética que enfrenta esta regibn es la modificacion del entorno por
perturbacién por complejos turisticos, obras de ingenieria para corredores turisticos,
deforestacion, modificacién de la vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales,
relleno de areas inundables y formacion de canales. También se ha identificado la
contaminacion por aguas residuales y desechos soélidos y uso de recursos de manera
no sustentable como la pesca ilegal en la laguna de Chacmochuch y plantaciones de
coco Cocos nucifera.

Por las caracteristicas del proyecto, cuyo disefio es acorde con los lineamientos
ambientales establecidos en los instrumentos de planeacién ambiental y urbana
aplicables; sus dimensiones que implican el aprovechamiento unicamente del 35% de
la superficie del terreno; y la conservacion de la superficie del terreno con vegetacion
de manglar y la correspondiente a selva baja perennifolia, que se desarrollan en
ambientes inundables, garantizando la conservacion de los patrones de escurrimiento;
y porque contara con medidas de prevencion para evitar los impactos sobre el acuifero,
se considera que el proyecto no generara impactos significativos que pudieren llegar a
afectar esta Regién Hidrologica Prioritaria.

Las recomendaciones dadas para la conservacion de esta region son las siguientes. Se
necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento
a las aguas residuales. El proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il, es
congruente con estas recomendaciones toda vez que dara tratamiento a las aguas
residuales que generara y conservara hasta 65% de la superficie del terreno con su
cobertura vegetal en condiciones naturales.
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3.8.2. Regidon marina prioritaria Punta Maroma-Nizuc

El proyecto se localiza en la region marina prioritaria nimero 63 denominada Punta
Maroma-Nizuc, la cual ocupa un area de 1,005 km?. Esta regiéon estd compuesta por
arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras y estuarios. La problematica que enfrenta
esta region es la modificacion del entorno por tala de manglar, relleno de areas
inundables, remocién de pastos marinos, construccion sobre bocas, modificacion de
barreras naturales. Daflo al ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y
turisticas. Existe desforestacion (menor retencion de agua) e impactos humanos
(Cancun y otros desarrollos turisticos). También se tiene la problematica del
blanqueamiento de los corales y la invasion de especies introducidas como la
Cassuarina spp y Columbrina spp. El uso excesivo de los recursos también impacta
ambientalmente a esta RMP. La presién sobre peces (boquinete) y langostas y la
pesca ilegal en la laguna Chacmochuch afectan sobremanera al area, lo cual se
acentla mas con los campamentos irregulares en el area continental del Municipio de
Isla Mujeres, teniendo problemas por la contaminacién generada por las descargas
urbanas y la falta de condiciones de salubridad. Por todo ello se han tomado medidas
de conservacion como la proteccibn de los arrecifes de Puerto Morelos,
recomendandose dar impulso a su plan de manejo y a su zonificacion. También se
planteaba que la laguna de Nichupté se sujete a normas de uso y proteccion, la cual
actualmente ha sido incorporada al sistema de areas naturales protegidas.

Por las caracteristicas de disefio del proyecto, que no incluye tala de manglar, relleno
de &reas inundables ni remocién de pastos marinos, se considera que el proyecto no
generard impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Region Marina
Prioritaria.
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CAPITULO 4: DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO DONDE PRETENDE
ESTABLECERSE EL PROYECTO

Considerando que el municipio de Solidaridad cuenta con un ordenamiento ecoldgico
local que subdivide el territorio en unidades de gestion ambiental y que de acuerdo con
el articulo 3, fraccién XXVII del Reglamento de la LGEEPA en materia de ordenamiento
ecolégico, la unidad de gestion ambiental es la unidad minima del territorio a la que se
asignan determinados lineamientos y estrategias ecoldgicas, se delimité el area de
estudio a partir de los limites geograficos de la unidad de gestion ambiental que
contiene al predio de interés en el Programa de ordenamiento ecoldgico local del
Municipio de Solidaridad, que lo ubica en la unidad de gestiébn ambiental 17 (UGA 17),
denominada Corredor turistico Punta Brava-Xcalacoco, la cual tiene una superficie de
2,922.96 hectareas, con una politica ambiental de conservacion y vocacion de uso de
suelo turistica.

Esta regién espacial, incluye la totalidad de la superficie del predio y por tanto la
totalidad de la superficie de aprovechamiento y la superficie cambio de uso del suelo
gue se requiere para el desarrollo del proyecto. En ésta, dada la magnitud de las obras
y actividades que se proyectan, tendria lugar la totalidad de los impactos ambientales
potenciales identificados derivados de la remocion de la vegetacion y de la
construccion de las obras proyectadas. Ademas, dentro de esta regién tiene lugar el
desplazamiento de la fauna silvestre presente en el predio e incluye las areas de
dispersion de semilla de la flora nativa; ademas existe un continuo vegetal por lo que
puede asumirse que existe un continuo ecolégico.

La superficie expresada en metros cuadrados y por hectareas, asi como el porcentaje
de ocupacién de cada una de las condiciones de la vegetaciéon y los usos de suelo de
las condiciones que prevalecen en este Sistema Ambiental, de acuerdo con la carta de
uso del suelo y vegetacion, serie V, de INEGI. La vegetacién de manglar ocupa la
mayor parte del area de estudio con 47.06%, seguida de la vegetacion secundaria
arborea de selva mediana subperennifolia con 14.26% y pastizales cultivados con
12.61%.
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El 4rea definida esta enclavada en una seccidén caracterizada por la presencia de
complejos turisticos hoteleros, en su mayoria cinco estrellas, con un promedio de 327
habitaciones, es decir, de caracteristicas similares a las que se proyectan en el Garza
Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il el cual pretende sumar 150 departamentos de tres
recamaras cada uno, con operacion hotelera (condohotel), distribuidos en dos
conjuntos, ademas de restaurantes y un spa. No se reporta poblacién fija o residente
dentro del area, aunque se reconoce que es posible encontrar una poblacion flotante,
no cuantificada.

Google earth

Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones que prevalecen en el sistema
ambiental, segun la carta de uso del suelo y vegetacion de INEGI, Serie V.

odelsueoyveseacin [l SR

Asentamientos humanos 188.97 6.47
Area desprovista de vegetacion 11.24 0.38
Manglar 1,375.45 47.06
Pastizal cultivado 368.69 12.61
Selva mediana subperennifolia 212.96 7.29
Vegetamon S(_ecundarla arbustiva de selva mediana 348.69 11.93
subperennifolia

Vegetacion secundaria arbdérea de selva mediana 416.94 14.26

subperennifolia
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4.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
4.2.1. Medio abidtico

El area de estudio, al igual que toda la Cuenca Quintana Roo, se encuentra dentro de
una sola provincia fisiogréfica llamada Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta
provincia esta constituida por estratos calizos mas o menos horizontales que hacen de
ella una region relativamente plana. Presentan una microtopografia de interés en la que
la roca calcérea alterna en mayor o menor frecuencia con pequefias hondonadas, lo
gue da lugar a una constante alternancia de suelos en los puntos mas bajos. La
peculiaridad de estas formaciones se debe a la carsticidad.

En términos de las subprovincias fisiograficas que se encuentran en Quintana Roo, a
saber, Carso y Lomerios de Campeche, Carso Yucateco y Costa Baja de Quintana
Roo; el sistema ambiental se localiza en la Subprovincia fisiografica denominada Carso
Yucateco que ocupa las porciones centro y norte del estado de Quintana Roo, la cual
esta formada en una losa calcarea cuya topografia se caracteriza por la presencia de
carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el este y hacia el norte hasta el nivel
del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones; con
elevaciones maximas de 22 m en su parte suroeste . Dada la solubilidad de las rocas,
son frecuentes las dolinas y depresiones en donde se acumulan arcillas de
descalcificacion, ademas, muestran una superficie rocosa con ligeras ondulaciones y
carecen en casi toda su extension de un sistema de drenaje superficial. En su porcion
litoral son frecuentes las salientes rocosas, caletas, pequefios escarpes, cordones y
espolones, asi como lagunas pantanosas intercomunicadas con el mar por canales o
bocas y extensas zonas de inundacion con vegetacion de manglar. De acuerdo con las
caracteristicas morfolégicas del area, se puede situar en una etapa geomorfoldgica de
madurez para una region calcarea en clima calido subhumedo.

El clima presente corresponde al mismo que se reporta para Playa del Carmen,
Solidaridad, que segun la carta de climas de INEGI es caliente sub-humedo con
temperaturas anuales de 26.3 grados centigrados y una minima de 14 grados en enero
y una maxima de 33 grados en agosto, tipo Aw1(x’). Cuenta con tres periodos
climaticos: de febrero a mayo un periodo seco, de junio a septiembre el periodo de
lluvias y el periodo de nortes de octubre a enero. La precipitacion pluvial media anual
es de mil 100 a mil 500 milimetros, con un periodo de lluvias en verano, la estacion de
lluvia es de marzo a octubre. El clima se ve afectado por los ciclones, que aumentan la
precipitacion sobre todo en el verano.
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De acuerdo con las normales climatoloégicas proporcionadas por el Servicio
Meteorologico Nacional en la Estacion Playa del Carmen 00023163 para los afios
1981-2010, las temperaturas medias normales mas bajas se registraron entre los
meses de diciembre a febrero (<24 °C) y las mas altas entre mayo y septiembre (>27
°C), siendo la temperatura media anual de 25.8 °C, registrando la media mensual mas
baja en enero (22.8 °C) y la mas alta en agosto (28.0 °C), por lo que la oscilacién
térmica es de 5.2 °C. De acuerdo con la misma fuente, la temperatura maxima mensual
promedio registrada para la zona fue de 33.9 °C, para el mes de agosto de 2004, en
tanto que la temperatura minima mensual promedio se registré en enero de 2001 con
13.8.6 °C. En cuanto a la precipitacidon pluvial, la normal anual reportada por el Servicio
Meteorologico Nacional para el periodo 1981-2010 es de 1,331.2 mm/afio. El afio de
mayor precipitacion fue 2005, en él se registraron 284.3 mm de lluvia; mientras que el
2006 presento la menor cantidad con 28.1 mm de precipitacion pluvial. De acuerdo con
los datos, la mayor precipitacion mensual ocurre generalmente en el mes de junio, la
cual tiene un promedio de 556.0 mm de lluvia mensual; mientras que marza es el mes
que presenta la menor precipitacién mensual promedio, con un registro de 71.0 mm. En
este periodo, la precipitacion maxima registrada en 24 horas ocurrié en el mes de junio
de 2004 y fue de 283.0 mm.

Grafica ombrotérmica
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Gréfica ombrotérmica elaborada a partir de las normales climatologicas
proporcionadas por el Servicio Meteorologico Nacional en la Estacion Playa del
Carmen 23163 para los afios 1981-2010.

El &rea de estudio definida para el proyecto, por su ubicacion geografica, se encuentra
constantemente expuesta a fendmenos meteorolégicos extremos de diferentes tipos,
incluyendo huracanes, tormentas tropicales, “nortes” y suradas o “suestes”. En los
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altimos 50 afios se han originado 494 huracanes, de los cuales 21 han tocado tierra o
han pasado en un radio de 100 Km de la costa (NOAA, 2005). La temporada de
huracanes en la zona abarca de mayo a octubre, siendo septiembre el mes en el que
se ha registrado el mayor numero y los de mayor fuerza. Los huracanes mas
significativos que han afectado la zona de interés durante los ultimos afios son Gilberto
en 1988; -cuyo efecto destructivo afectdé amplias zonas de vegetacion cuyos restos
secos favorecieron la propagacion de los incendios forestales de 1989-; Opal y
Roxanne en 1995 y Emily y Wilma en 2005. Este ultimo es reconocido como el de
mayor importancia que ha impactado las costas del norte de Quintana Roo por sus
efectos catastréficos sobre la industria turistica y por los cambios sustanciales en la
geomorfologia costera. En la siguiente figura se observa la trayectoria de los huracanes
gue se han registrado en la Peninsula de Yucatan, durante el mes de septiembre,
desde el afio 1874 hasta 1988, en tanto que en el cuadro se citan los huracanes que en
los dltimos afios han afectado la regién de interés. En la ultima década no se ha
registrado un ciclén de importancia que afecte la zona norte del estado de Quintana
Roo.
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Trayectoria de los huracanes que se han registrado en la peninsula de Yucatan,
durante el mes de septiembre, desde el afio 1874 hasta 1988. Fuente: NOAA.

1988 Gilberto Cozumel y Playa del Carmen
1995 Opal Centro y Norte de Quintana Roo
1995 Roxanne Costa Central de Quintana Roo
1996 Dolly Felipe Carrillo Puerto

1998 Mitch Costa Sur de Quintana Roo
2000 Keith Costa Sur de Quintana Roo
2005 Emily Centro y Norte de Quintana Roo
2005 Wilma Centro y Norte de Quintana Roo

Principales huracanes registrados en Quintana Roo de 1988 al 2005.

En el area de estudio estan presentes los suelos Litosol, Rendzina, Solonchak y
Gleysol que se encuentran interactuando y formando mezclas con predominancia de
alguno de ellos. El tipo Rendzina con Litosol de clase textural fina y fase fisica litica
(E+1/3/L) es el predominante en las zonas mas elevadas, mientras que en la vecindad
de la costa, detrds de la duna costera esta presente el tipo Solonchak ortico con
Gleysol modlico de clase textural media fase quimica sddica (Zo+Gm/2/N), acumulado
en la zona de escurrimiento, baja, donde se forman areas anegadas.

Las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25 cm-
reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un
contenido de materia organica entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catiénico de
20 a 45 meq/100 g de suelo. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no
quimica y tienen buen drenaje. Por otra parte, los litosoles presentan profundidades
menores de 10 cm, y esta limitado por la presencia de rocas, tepetate o caliche
endurecido, su fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosién es muy variable. Son
suelos de color café claro a casi negro y por su textura y caracteristicas presentan
fuertes restricciones para su utilizacién con fines agricolas, sin embargo, presentan
buen drenaje, lo que favorece la infiltracién de las aguas pluviales.

El suelo Solonchak destaca en la morfologia de su perfil la influencia del agua y la alta
salinidad, lo que favorece el desarrollo de vegetacion halofita e hidrofita. Son suelos de
baja permeabilidad, con valores de conductividad eléctrica alrededor de los 20
mmhos/cm (como regla general) a 60 mmhos/cm. Son alcalinos, con valores de pH que
varian entre 8 y 9, ricos en calcio y magnesio y relativamente bajos en fésforo. Existen
dos variantes, uno de textura gruesa con 80% de contenido de arena y 2% de materia
organica, con capacidad de intercambio cationico muy baja; y la otra de textura fina con
contenido de arena menor a 40% y contenido de materia organica de 7.5% en el
estrato mas superficial.
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Tipos de suelo presentes en el sistema ambiental.

En el area de estudio se observan tres tipos de unidades geoldgicas. En la parte méas
elevada del terreno se despliega la unidad Tpl(cz), del Plioceno, que parece
corresponder a la parte superior de la formacién Carrillo Puerto. La parte inferior de lo
expuesto esta formada por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, cubierto por
calizas laminares con estratificacion cruzada que presenta dos buzamientos diferentes
con angulos distintos de inclinacion. Estas calizas de texturas ooespatiticas,
bioespatiticas y bioesparruditicas, estdn formadas por fragmentos de conchas de
pelecipodos y gasteropodos y por algunos restos de corales y esponjas. La parte
superior de esta unidad esta conformada por calizas de textura ooespatita, bioespatita
y biomicrita, dispuesta en capas delgadas y medianas de color blanco, con un echado
horizontal. Contienen foraminiferos de los géneros Archaias sp. y Globigerinoides aff.,
G. trilobus, algas verdes, dacycladaceas del género Halimeda, gasterépodos de varias
especies, pelecipodos, ostracodos, hexacorales e icnofosiles. El ambiente de depdsito
es de plataforma de aguas poco profundas. En las partes mas bajas se aprecian
sedimentos lacustres y de litoral del Cuaternario. En el primer caso corresponden a una
acumulacion de material calcareo arcilloso, limoso o arenoso en lagunas someras
abiertas o restringidas, formadas en la zona litoral las primeras o en pequefias cuendas
endorreicas con inundacion temporal, que se caracterizan por presentar islotes con
abundante vegetacién. En el segundo caso son depdsitos litorales de arena fina a
gruesa constituida principalmente por fragmentos, espiculas de equinodermos,
moluscos, ostracodos, briozoarios y esponjas, ademas de miembros de
microforaminiferos bentdnicos y planctonicos, en algunos sitios se tienen coquinas mal
consolidadas del mismo ambiente; se encuentran formando una franja angosta y plana,
ligeramente inclinada, asociada a las dunas o suavemente ondulada.

Las caracteristicas geoldgicas y edaficas previamente descritas son determinantes en
la condicion hidrolégica y geohidrologica del sistema ambiental. En éste no hay
corrientes superficiales ni cuerpos de agua continentales de gran importancia pues las
calizas presentes manifiestan gran fracturamiento, alta disolucion y permeabilidad; sin
embargo, constituyen un buen acuifero. En el area se observa la presencia de un par
de cuencas endorreicas de importancia local, pues en ellas se acumula agua pluvial y
se desarrolla vegetacion de manglar.

El acuifero es de tipo freatico. Las aguas subterraneas de la region son de gran dureza
y poca salinidad. En términos de disponibilidad de agua se revisé el Acuerdo por el que
se da a conocer la ubicacién geogréafica de 371 acuiferos del territorio nacional, se
actualiza la disponibilidad media anual de agua subterrAnea de 282 acuiferos y se
modifica para su mejor precision, la descripcién geografica de 202 acuiferos, publicado
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en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de agosto de 2009, encontrando que el area
de interés forma parte del acuifero Peninsula de Yucatan, el cual cuenta con una
disponibilidad media anual de agua subterranea (DAS) de 5,005 millones de metros
cubicos. Sin embargo, cabe hacer mencion que también se localiza en una zona con
veda, por tiempo indefinido, para la explotacién, alumbramiento y aprovechamiento de
las aguas del subsuelo, segun lo establece el Decreto por el que se declara de interés
publico la conservacién de los mantos acuiferos del area que circunda los limites
geopoliticos de los Municipios de Benito Juarez y Cozumel —subdivididos ahora en
Cozumel Tulum y Solidaridad-, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
marzo de 1981.

La Comision Nacional del Agua menciona valores de carga hidraulica menores a 2
metros en una franja de 15 a 40 Km. de ancho a partir del litoral. Hasta ahora la
evolucién de los acuiferos revela fluctuaciones estacionales relacionadas directamente
con precipitaciones anuales menores o mayores que la media, respectivamente. No se
ha registrado una tendencia progresiva descendente en los niveles de agua. Sin
embargo, a la fecha se presentan algunos problemas de contaminacién en las
inmediaciones del centro de poblacién en virtud de las descargas sanitarias directas al
subsuelo, sin tratamiento previo.

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I 3
DTU-B PROMOVENTE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y PAGINA 159 DE 314
PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

490,000 495,000 500,000 505,000
1 1 1 1 1 1
87°5'0"W 87°2'65"W 87°0'50"W 86°58'45"W 86°56'40"W
S liz z |8
g B8 8|S
8 W il; =i I =5 SF RS "a
(3] o o ]
~N N
Municipio
de Solidaridad
= =
3 3
19 i I -+ r + [
g |8 K
n n
N -2
N N
o~ o~
z
| i g |
g
8
[~ (=
(=3 (=1
=3 =3
O -~ - o
N D
N N
N N
z
+ _g
I
o
N
o o
o (=]
= Pla Z e
213 : Escala: 1:100,000 g[8
w3 = =iz SF =) 9 o
£ 0 125 25 5 7.5 10 i
N N
T S—
87°5'0"W 87°0'50"W 86°58'45"W 86°56'40"W
L] 1 1 )
490,000 495,000 500,000 505,000
SlMBOLOGiA ' CARTA DE UNIDADES DE ESCURRIMIENTO

- Predio
:l Sistema Ambiental
|:] Centro de Poblacién

Carretera federal 307

Unidad de escurrimiento superficial
Coeficiente de Escurrimiento de 0 a 5%
- Coeficiente de Escurrimiento de 10 a 20%

Fuente: Conjunto de datos vectoriales
escala 1:250,000 de la carta hidrolégica
de aguas superficiales, Serie Il (F1611), de INEGI.

Datum Horizontal....... WGS84

Proyeccion.... . UT.M
Zona UTM.... ... 16N
Elabor6:

Biol. Edith Lorenzana Guzman

. Marzo de 2015

PROYECTO: GARZA BLANCA RESORT & SPA RIVIERA MAYA I

DTU-B

PROMOVENTE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. I.B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE Y

PROMOTORA ARENA BLANCA, S.A. DE C.V.

PAGINA 160 DE 314



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO, MODALIDAD B
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

4.2.2. Medio bidtico

4.2.2.1. Vegetacion

De acuerdo con la Carta de Uso del Suelo y Vegetacion Serie V de INEGI, el tipo de
vegetacion prevaleciente en la Cuenca Quintana Roo corresponde al ecosistema selva
mediana subperennifolia, con diferentes estados de desarrollo —vegetacion secundaria
arbérea, arbustiva y en buen estado de conservacion- cuya distribucion se extiende
mas all4 de sus limites, incluso més lejos de los limites del Estado de Quintana Roo,
como se observa en la siguente figura. So6lo en la costa en la parte Norte de la Cuenca
se aprecian otros tipos de vegetacion entre los que se cuentan la selva baja
subcaducifolia, manglar y vegetacion de dunas costeras, entre otros.

Escala: 1:1,000,000

FUENTE:
Carta de Uso del Suelo y Vegetacion,
Serle V, de INEGI. Escala 1: 000
Territorio Nacional,
Delimitacion y clasificaciér
Microcuencas Hidrografic 20
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Cuencas hidrologicas
—

Uso del Suelo y Vegetacion
AGRICULTURA DE RIEGO ANUAL

[ AGRICULTURA DE RIEGO ANUAL Y PERMANENTE

[ AGRICULTURA DE RIEGO PERMANENTE

[ AGRICULTURA DE RIEGO SEMIPERMANENTE

[F7] AGRICULTURA DE RIEGO SEMIPERMANENTE Y PERMANENTE

[ AGRICULTURA DE TEMPORAL ANUAL

[T77] AGRICULTURA DE TEMPORAL ANUAL Y PERMANENTE

I AGRICULTURA DE TEMPORAL PERMANENTE

[ AGRICULTURA DE TEMPORAL SEMIPERMANENTE Y PERMANENTE

[ MANGLAR

[ PAsTIZAL CULTIVADO

[T PASTIZAL HALOFILO

N saBana

[ SELVABAJA CADUCIFOLIA

[ SELVABAJA ESPINOSA SUBPERENNIFOLIA

| SELVA BAJA SUBCADUCIFOLIA

[[7] SELVA BAJA SUBPERENNIFOLIA

[777] SELVAMEDIANA SUBCADUCIFOLIA

[ SELVAMEDIANA SUBPERENNIFOLIA

0 Tuar

[T VEGETACION DE DUNAS COSTERAS

[77] VEGETACION DE PETEN

[ VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE MANGLAR

[T7] VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA BAJA CADUCIFOLIA

(I VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA BAJA ESPINOSA CADUCIFOLIA
- VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA BAJA ESPINOSA SUBPERENNIFOLIA
[777] VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA MEDIANA CADUCIFOUA

[I] VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA

[0 VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA|
|| VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE MANGLAR

[F7] VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA BAJA CADUCIFOLIA

[ VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA BAJA ESPINOSA SUBPERENNIFOLIA
17 VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA BAJA SUBCADUCIF OLIA

(I VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA CADUCIFOLIA

| VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA

[[7] VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA

I VEGETACION SECUNDARIA HERBACEA DE SELVA BAJA ESPINOSA SUBPERENNIFOLIA
(W) VEGETACION SECUNDARIA HERBACEA DE SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA

[ VEGETACION SECUNDARIA HERBACEA DE SELVAMEDIANA SUBPERENNIFOLIA

[ OE SIN APARENTE

- ZONA URBANA; ASENTAMIENTOS HUMANOS

Al nivel del area definida para el andlisis del sistema ambiental estan presentes los
tipos de vegetacion selva mediana subperennifolia, vegetacion secundaria arbustiva de
selva mediana subperennifolia, vegetacion secundaria arbdérea de selva mediana
subperennifolia y manglar; asi mismo, se reconocen areas con pastizal cultivado,
asentamientos humanos y areas desprovistas de vegetacion, cuya ocupacion espacial
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se mostré en el cuadro correspondiente al inicio de este capitulo. De éstos es relevante
para el proyecto que se valora Unicamente la vegetacion secundaria arbdrea de selva
mediana subperennifolia, ya que en este tipo de vegetacion tendra lugar la totalidad de
las afectaciones que implica el proyecto Garza Blanca Resort & Spa Riviera Maya Il.

Algunos autores como Flores y Espejel (1994), coinciden en sefialar que la vegetacion
primaria o agrupaciones oOptimas que fueron descritas para la region a mediados del
siglo XX han desaparecido (Miranda, 1958). De tal manera que su lugar ha sido tomado
por la vegetacion con desarrollo secundario. Por lo tanto, en la Cuenca hidrologico
forestal, como dentro del sistema ambiental definido para el proyecto, se distribuyen
extensas zonas en donde la vegetacion natural de selva (en su nivel mas alto), ha sido
reemplazada por areas de vegetacion alterada y en distintos grados de recuperacion, la
cual en la gran mayoria de los casos alcanza alturas entre los 2 y 10 m y en donde
sobresalen especies arboreas solitarias 0 en conjuntos mas diversos de dimensiones
de escasas a regulares. La composicion floristica es semejante a la de una vegetacion
conservada de selva mediana, solamente que la estructura horizontal y vertical se
encuentra completamente modificada.

Las causas que han afectado a la vegetacion son variadas y pueden ser atribuidas a
fendbmenos naturales como son: el impacto de huracanes y la presencia de incendios.
Ademas de las acciones de uso del suelo con fines agropecuarios como son las
acciones de desmote bajo el sistema tradicional de Rosa-Tumba-Quema una practica
milenaria en la regién, el aprovechamiento furtivo de la madera, el cual se realiza sin
ninguna tecnificacion, a no ser el empleo de la motosierra para la tumba de los arboles
y para su aserrio. Asi como el propio desarrollo urbano.

A lo largo de los afios, el area de estudio ha sufrido modificaciones en su cobertura
vegetal, principalmente debido a aprovechamientos antropogénicos. Estos cambios han
guedado documentados en las cartas de uso del suelo y vegetacion editadas por INEGI
desde la década de 1980, series | a V y su andlisis permite formar una imagen
retrospectiva de la variacion en la calidad ambiental. Como punto de comparacion
conviene atraer los datos aportados por Boco, G., Mendoza y Masera O.R., (2001)3,
respecto a la tasa de cambio entre la serie | (1980) y la IV (2008) ocurrida en la
Republica Mexicana para los ecosistemas selva perennifolia y vegetacion secundaria, a
saber, -59.55% y +12.71%, respectivamente.

3 Metodoldgica propuesta por La dinamica del cambio del uso del suelo en Michoacan:
una propuesta metodolégica para el estudio de los procesos de deforestacion.
Investigaciones Geograficas, Boletin del Instituto de Geografia, UNAM, 44., pp. 18-38.
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Para el caso particular del proyecto Garza Blanca Resort & Spa, se procedié al analisis
de la variacion espacial entre las cartas de uso del suelo y vegetacion de INEGI, series
Il a V, utilizado las herramientas de analisis geoespacial del programa ArcView 10.1. La
variacion espacial de la cobertura del suelo resultante se muestra en el siguiente
cuadro.

|

Asentamientos humanos - - - - - - 188.97
Area desprovista de vegetacion - - - - - - 11.24
Manglar 933.03 1,299.00 |1,297.96 |1,375.45
Pastizal cultivado 439.30 371.99 371.69 368.69
Selva mediana subperennifolia 23.49 24.47 24.5 212.96
Vegetacion secundaria arbustiva de

: o - - -- - - 348.69
selva mediana subperennifolia
Vegetacion secundaria arborea de|; 31527 1100720 |1,008.82 |416.94
selva mediana subperennifolia

Cambios a través del tiempo de las cubiertas vegetales que se encuentran presentes
en el area de estudio con base en el analisis espacial de las cartas de uso del suelo y
vegetacion de INEGI, series II, 1, IV y V.

A pesar del evidente desarrollo turistico y comercial que puede apreciarse en la zona —
se contabilizan hasta 15 desarrollos turisticos hoteleros en un radio de 5 km a partir del
predio-, al observar el predio en vista aérea se ve que el terreno del proyecto aun forma
parte de una amplia zona en la que existe vegetacién natural, que si bien esta
fragmentada y bajo la presion propia del desarrollo urbano y turistico, aun persiste y se
desarrolla la vida silvestre.

Dentro del area de estudio, en la superficie ocupada por vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subperennifolia, en mayor abundancia dominan individuos
de tallas bajas como Bursera simaruba (chaca roja), Drypetes lateriflora (kekenche),
Guettarda combsii (tastab), Lysiloma latisiliquum (tzalam), Nectandra coriacea
(laurelillo), Piscidia piscipula (jabin), Sabal yapa (huano), entre otras. Estas especies
alcanzan alturas entre los 4 y 12 m. Los arbustos que integran una inmensa mayoria de
los elementos de esta vegetacidn, se intercalan entre las especies de arboles y le dan a
la comunidad un caracter de impenetrable y una alta densidad de individuos. Estas
especies alcanzan las alturas referidas (de 4 a 10 m). Algunas especies de este estrato
son Ardisia escallonioides (Plomoche), Casearia corymbosa (isinche), Cupania glabra
(palo chachalaca), Hampea trilobata (majahua), Malvaviscus arboreus (tulipancillo),
Psychotria nervosa, Pithecellobium stevensonii (cacaoche), entre otras. Ademas se
debe considerar que dentro de toda esta zona se distribuyen especies estrictamente
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secundarias dentro de las cuales sobresalen: Viguiera dentata (tajonal) y Trema
micrantha (pixoy) propias de orillas de caminos y terrenos abandonados; Acacia
collinsii (cornezuelo), Acacia gaumeri (katzim), Carica papaya (papaya cimarrona),
Cecropia peltata (guarumbo), Colubrina greggii (pixoy), Hamelia patens (xcanan), todas
ellas ampliamente distribuidas en acahuales jovenes; Guazuma ulmifolia (guacima),
propia de potreros. En el area de estudio en particular, esta comunidad vegetal
presenta un dosel en formacién a una altura de aproximadamente 6 a 8 m, con algunos
arboles sobresalientes de hasta 9 m de altura total. Por debajo del dosel se presenta un
estrato arbustivo con una altura media de 4 a 5 m formado principalmente por las
mismas especies dominantes del dosel, mientras que el estrato herbaceo es escaso y
disperso.
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f S o : SRS
Aspecto de la vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifolia registrada en el
area definida para el andlisis del sistema ambiental del proyecto.

Para obtener datos cuantitativos sobre la vegetacién en el sistema ambiental que
permitan comparar los valores y caracteristicas de la vegetacion sujeta a cambio de
uso de suelo que se solicita, se optd por caracterizar sitios cercanos al predio, ubicados
tanto al norte como al sur dentro del area de estudio definida, siguiendo la misma
metodologia que para el levantamiento de datos al interior del predio. Los datos de
referencia se obtuvieron a partir de 12 sitios de muestreo en vegetacion secundaria
arbérea de selva mediana subperennifolia, de 500 m?, cada uno. Con base en los
registros en estos sitos de referencia durante los muestreos y los reconocimientos de
campo en general, existen al menos 73 especies pertenecientes a 31 familias
botanicas; de las cuales la Fabaceae es la mas importante con 16 especies
registradas. Del total de especies, 50 son arboles, 15 especies son arbustivas, una es
orquidea de suelo, cinco son palmas y dos son trepadoras. El listado floristico obtenido
para el area de influencia del proyecto se presenta en el siguiente cuadro. De estas
especies, seis estan incluidas en la categoria Amenazada de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, a saber, Thrinax radiata, Coccothrinax readi,
Pseudophoenix sargentii, Guaiacum sanctum, Tabebuia chrysantha y Beaucarnea
pliabilis.

Anacardiaceae |Metopium brownei Chechem arbol
Annonaceae Malmea depressa Elemuy arbol
Apocynaceae |Cameraria latifolia Chechem blanco arbol
Apocynaceae |Cascabela gaumeri Akits arbol
Arecaceae Chamaedorea seifrizii Palma xiat palma
Arecaceae Coccothrinax readii Palma nacax palma
Arecaceae Sabal yapa Huano palma
Arecaceae Pseudophoenix sargentii Palma kuka palma
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit palma
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Asparagaceae |Yucca guatemalensis Izote o itabo arbol
Bignoniaceae | Senna racemosa Xcanlool arbol
Bignoniaceae | Tabebuia chrysantha Roble amarillo arbol
Boraginaceae |Cordia dodecandra Siricote arbol
Burceraceae Bursera simaruba Chaca arbol
Dilleniaceae Tetracera volubilis Bejuco bejuco
Ebenaceae Diospyros cuneata Silil arbusto
Erytrhoxylaceae | Erythroxylum sp. arbol
Euphorbiaceae |Croton gaumeri Perezcut arbusto
Euphorbiaceae |Jatropha gaumeri Pomoché arbusto
Euphorbiaceae | Thouinia paucidentata :i(géte 0 hueso de arbol
Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de vaca arbol
Fabaceae Bauhinia jenningsii Pata de venado arbusto
Fabaceae Caesalpinia gaumeri Kitamché arbol
Fabaceae Caesalpinia mollis Chacté arbol
Fabaceae Chloroleucon mangense Verde lucero arbol
Fabaceae Erythrina standleyana Colorin arbusto
Fabaceae Gliricidia sepium Madrecacao arbol
Fabaceae Lonchocarpus rugosus Kanasin arbol
Fabaceae Lonchocarpus xuul Correa arbol
Fabaceae Lysiloma latisiliquum Tzalam arbol
Fabaceae Mariosousa dolichostachya | Supté arbol
Fabaceae Piscidia piscipula Jabin arbol
Fabaceae Platymiscium yucatanum Granadillo arbol
Fabaceae Senegalia gaumeri Katzim arbol
Fabaceae Swartzia cubensis Katalox arbol
Fabaceae Vachellia cornigera Subin arbol
Fabaceae Vachellia pennatula Chimay arbol
Lamiaceae Vitex gaumeri Yaxnic arbol
Lauraceae Nectandra coriacea Laurelillo arbol
Malvaceae Guazuma ulmifolia Pixoy o guasuma | arbol
Malvaceae Hampea trilobata Majahua arbusto
Malvaceae Helicteres baruensis Tabaquillo arbusto
Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipancillo arbusto
Meliaceae Trichilia sp Escobeta arbusto
Moraceae Ficus sp Higo arbol
Moraceae Ficus cotinifolia Amatillo arbol
Moraceae Ficus obtusifolia Higera arbol
Moraceae Maclura tinctoria Morita arbol
Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada arbol
Orchidaceae Oeceoclades maculata Orquidea de piso  |orquidea
Piperaceae Piper amalago Cordoncillo arbusto
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Polygonaceae |Coccoloba acapulcensis Uvero arbol
Polygonaceae |Coccoloba barbadensis Sachob arbol
Polygonaceae |Gymnopodium floribundum | Dzidzilche arbol
Rubiaceae Psychotria nervosa Café de monte arbusto
Rubiaceae Randia aculeata Cruceta arbusto
Rubitaceae Guettarda combsii Cascarillo arbol
Rubitaceae Hamelia patens Ixcanan o chacloco | arbusto
Rutaceae Amyris sylvatica Palo de gas arbol
Rutaceae Casimiroa tetrameria Palo de ruda arbusto
Rutaceae Esenbeckia pentaphylla Naranijillo arbol
Salicaceae Zuelania guidonia Palo volador arbol
Sapindaceae Cupania glabra Sacpom arbol
Sapindaceae Exothea diphylla Huayancox arbol
Sapindaceae Melicoccus oliviformis Guaya arbol
Sapotaceae Manilkara zapota Chico zapote arbol
Sapotaceae Mas_tlg:hc_)dendrom Caracolillo arbol
foetidissimum

Sapotaceae Pouteria campechiana Kanisté o mante arbol
Sapotaceae Pouteria reticulata Zapotillo arbol
Sapotaceae Sideroxylon salicifolium Zapote faisan arbol
Verbenaceae Lippia yucatana Gusanillo arbusto
Vitace Cissus sicyoides Bejuco cisus bejuco
Zigophyllaceae |Guaiacum sanctum Guayacan arbol

Listado floristico general que indica las especies registradas en el area de estudio
definida para el analisis del sistema ambiental y su correspondiente forma de vida,
considerando Unicamente el ecosistema vegetacidbn secundaria arbérea de selva
mediana subperennifolia.

Entre los arboles de rapido crecimiento que forman la vegetacion arborea destacan por
su abundancia Bursera simaruba (chaca), Piscidia piscipula (jabin), Lysiloma
latisiliquum (tzalam) y Vitex gaumeri (yaxnic). Ademas, se registra una ata incidencia
del Chloroleucon mangense (verde lucero) en toda la region. Entre 