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CAPITULO | ]

|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

.1 PROYECTO

|I.l.1 NOMBRE DEL PROYECTO

Ampliacién del Hotel B Cozumel

|I.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se pretende llevar a cabo en el predio ubicado en Carretera San Juan Km. 2.5, s/n, zona hotelera
norte de la ciudad de Cozumel, Quintana Roo.

1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

Considerando los materiales de construccién de las obras actuales y de las que se piensa desarrollar, se estima
una vida util de al menos 90 afios, dando mantenimiento preventivo y correctivo a las instalaciones.

1.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Se anexa a esta Manifestacién de Impacto Ambiental la identificaciéon del promovente y demas documentos
legales que dan soporte a la informacidn contenida en este documento, entre los cuales se encuentran:

e Acta constitutiva de la persona moral denominada Promotora Fontan, S.A. de C.V., escritura publica
numero 7,272 emitida por el notario publico nimero 14 del Distrito Federal.

e Poder general a favor del C. Héctor Uribe Vila, escritura publica nimero 2,343 emitida por el notario
publico 149 del Estado de México.

e Titulo de propiedad del predio del proyecto, escritura publica nimero 3,211 emitida por el notario
publico numero 47 del estado de Quintana Roo.

.2 PROMOVENTE

1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

El proyecto es promovido por la persona moral Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

PHF910313KKA

1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL

El representante legal de la persona moral promovente es la C. Beatriz Tinajero Tarriba.

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U OIR NOTIFICACIONES

Calle Jaleb NUum. 7, SM. 20, Mza. 9, Lote 25, C.P. 77500, Cancun, Quintana Roo.

I.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

Biol. Juan Antonio Cen Rodriguez

[.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

[.3.3 CURP

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
1.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion I, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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CAPITULO I

11.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

1.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto ampliacién del Hotel B Cozumel consiste en el desarrollo de un edificio adicional al existente para
ofertar un mayor nimero de espacios de alojamiento, acorde a lo permitido por el programa de ordenamiento
ecolégico local del Municipio de Cozumel.

En este sentido se pretende adecuar las instalaciones con que actualmente cuenta el predio del proyecto y
aprovechar una superficie sin vegetacion nativa que actualmente no tiene ningln uso para el desarrollo de un
edificio que contara con cuartos hoteleros y departamentos.

Estos nuevos espacios hardn que el Hotel B preste servicios de mejor calidad a sus huéspedes, incrementando
la oferta hotelera en la isla de Cozumel, mejorando la derrama econdémica hacia la localidad. Adicionalmente al
no pretender emplear dreas con vegetacion nativa para su desarrollo, sino un terreno que ha estado en uso
desde hace aproximadamente 30 afos, el impacto ambiental de dichas acciones es minimo.

11.1.2 SELECCION DEL SITIO

Las razones que llevaron a seleccionar este sitio para el desarrollo del proyecto se pueden resumir en los
siguientes puntos.

Propiedad: El terreno es propiedad de la promovente, y cuenta en su interior con un hotel de 45 habitaciones
(originalmente fue construido con 47 habitaciones, sin embargo a dos de ellas se les cambio su funcién, siendo
actualmente una oficina y un spa), por tanto, siendo que las obras a construir son complementarias a dicha
construccidn, no existe alternativa de ubicacidn distinta a la propuesta.

Facil acceso: El terreno se encuentra en la zona hotelera de la costera norte de Cozumel, no existe la necesidad
de abrir brechas o caminos para acceder al proyecto. La zona ha sido empleada tradicionalmente para el
alojamiento de turistas en la isla.

Atributos naturales: El lugar cuenta con una vista inmejorable hacia el Mar Caribe, haciéndolo sumamente
atractivo para los visitantes que llegan a la isla de Cozumel. Adicionalmente se ubica a unos minutos del centro
de la ciudad, con lo cual se tiene un ambiente tranquilo para el descanso y relax, aspecto buscado por los
visitantes que se hospedan en el hotel.
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Existencia de servicios: Siendo que el predio se ubica en la zona hotelera de la ciudad de Cozumel, el predio

cuenta con servicios urbanos como son energia eléctrica, agua potable, recoja de basura, drenaje sanitario,

teléfono, internet, etc.

11.1.3 UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION

El terreno donde se pretende llevar a cabo el proyecto se ubica en Carretera San Juan Km. 2.5, s/n, zona hotelera

norte de la ciudad de Cozumel, Quintana Roo.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD P DEL PROYECTO "AMPLIACION DEL HOTEL B COZUMEL"
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Las coordenadas del predio se muestran en la siguiente tabla:

500000

Cuadricula cada: 20000 metros,
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Poligonal del Predio
Coordenadas UTM WGS 84 Z 16Q
Vértice Coordenada X Coordenada Y
1 506,470.0907 2,270,687.6754
2 506,463.1269 2,270,669.4612
3 506,457.7724 2,270,655.4561
4 506,451.3579 2,270,638.6788
5 506,440.5693 2,270,611.1902

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.

4
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6 506,429.7568 2,270,583.7263
7 506,408.1866 2,270,608.7008
8 506,421.1554 2,270,644.6741
9 506,427.1024 2,270,660.3781
10 506,428.5176 2,270,664.0556
11 506,431.6888 2,270,672.2964
12 506,434.9153 2,270,680.4083
13 506,442.1223 2,270,698.5276
14 506,454.9319 2,270,693.6330
Superficie total: 3,115.50 m?

El predio del proyecto tiene una superficie de 3,115.50 m? dentro de las cuales se hardn algunas adecuaciones
a las obras existentes y la construccion del edificio que albergara a las habitaciones y departamentos que se
considera construir.

Deigual forma, entre el predio y la zona marina, existe una zona rocosa en la cual se pretende desarrollar algunas
obras exteriores para el disfrute de los huéspedes del hotel.

11.1.4 INVERSION REQUERIDA

La inversidn requerida para el proyecto es de 50°000,000.00 (son cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.). En
este monto va incluido los gastos administrativos para la ejecucién del proyecto, el costo de construccion y los
gastos para la ejecucion de las medidas de prevencidn y mitigacidon contenidas en este documento.

[1.1.5 DIMENSIONES DEL PROYECTO

El predio de lo que actualmente es el Hotel B Cozumel cuenta con obras que fueron construidas en el aiio de
1979, tal como consta en la Constancia expedida por la Direccidon de Catastro Municipal de Cozumel mediante
oficio nimero DCM/AT/104/14 de fecha 23 de abril de 2014.

Las obras existentes en el terreno con las siguientes:

Un edificio de habitaciones orientado en posicion este-oeste debido a la disposicion del terreno y aprovechando
las visuales al mar. Este edificio conté originalmente con 47 habitaciones, sin embargo, a dos de ellas se les ha
dado un uso distinto al de hospedaje (una funciona como oficina y la otra como spa), por lo que solamente se
tienen en la actualidad 45 habitaciones hoteleras. De igual forma se tienen areas de servicio, cocina, restaurante,
bafios y alberca. El edificio actual cuenta con cuatro niveles que se comunican entre si mediante una escalera.

El hotel actualmente ocupa una superficie de 1,044.84 m? ademas de 61.88 m? de la alberca.

La planta baja del hotel cuenta con habitaciones y areas de servicio que son cocina, restaurante, un bar, banos
para huéspedes, patio de servicio, area de caldera, area de transformador, lavanderia y area de mantenimiento.
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En el 1er nivel, que es el nivel de acceso cuenta con habitaciones también, ademas de la recepcidn, un pequeio
bar de jugos y café, area de oficinas administrativas. Este nivel ocupa un drea de 774.53 m?.

En los siguientes 2 niveles, el 2do. y 3er. Nivel se ubican Unicamente habitaciones. Estos niveles ocupan un area
de 731.37 m? cada uno.

En las areas exteriores el edificio cuenta hacia al lado del mar con una alberca, areneros para camastros y un
basamento con pérgola frente al mar que se utiliza para colocar hamacas y clases de yoga.

A esta edificacién se le pretenden hacer adecuaciones y reubicaciones de servicios con la finalidad de dar cabida
a la ampliacién que se propone.

La ampliacidén se plantea en la parte libre del predio, que es la zona norte, en la que actualmente se ubica un
basamento para colocar hamacas y clases de yoga frente al mar, una bodega y una palapa que funciona para la
renta de equipo para hacer buceo. Estos elementos se demoleran para dar paso al nuevo edificio y sus areas
anexas, buscando una mejor funcionalidad de las instalaciones.

En la siguiente imagen se aprecia la ubicacién de la edificacidn existente y la ampliacién propuesta dentro del
predio:

MAR CARIBE

. e e Y &F & R F— — Ly
— t ‘ j

/ Do) o ST AMPLIACION
y "> EXISTENTE — o

CARRETERA COSTERA NORTE

La ampliacion a construir constara de lo siguiente:

Un edificio de 8 niveles que funcionard complementando algunas funciones del edificio existente, pero
basicamente funcionando de manera independiente en cuanto a instalaciones y funciones. Para la comunicacién
entre sus diferentes niveles se contara con 2 elevadores para huéspedes, 1 elevador montacargas en el drea de
servicio y unas escaleras que conectan todos los niveles.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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En la planta baja se contard con darea de terraza, cocina, bar, bafios generales para los huéspedes, lavanderia,
roperia, cuartos de maquinas de equipos eléctricos e hidraulicos, cisterna y pasillos de servicio.
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El primer nivel serd la planta de acceso, aqui se ubicardn un drea de recepcidn y un bar de jugos para la llegada
de huéspedes; bafios generales, un saldn de eventos y un area de apoyo para el mismo salén. También en esta
area se contara con el acceso de colaboradores, comedor de colaboradores, bafos de colaboradores, vigilancia,
un site que albergara los servidores y equipos principales de telefonia y una area de almacenamiento de basura.
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Los niveles 2, 3y 4 son similares en cuanto a su conformacién. Cada uno de ellos contard con con 9 habitaciones,
cada habitacién contard con area de cama, mesa-escritorio, mesa desayunador, closet, baifio completo y
terraza; en el mismo nivel se ubicaran areas de servicio para los cuartos como son una roperia, un almacén y un
area de aseo. En total estos tres niveles contaran con 27 habitaciones.
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Los niveles 5 y 6 son similares en su conformacion, cada uno de ellos contard con un departamento. Cada
departamento contard con vestibulo de acceso, sala, comedor, cocina, desayunador, terraza, 3 recamaras con
bafio y closet cada una; bafio de visitas, sala de t.v. con bafio, cuarto de servicio con bafio y drea de lavado.
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En el séptimo nivel se ubicara un spa, este contara con recepcidn, sala de espera, 2 cabinas de masaje con bafio
y vestidor; y un area de descanso. También en este nivel se ubicara un roof terrace, que consiste en un area de 9
terraza con bar, area de camastros y una alberca. Ademas en este nivel se ubicaran equipos, como son los
compresores de los aires acondicionados y el gas.
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El corte del nuevo edificio se muestra a continuacion:
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En resumen las superficies de construccion del nuevo edificio se muestran en la siguiente tabla:

Nivel Superficie (m?)
Planta Baja 505.10
Primer Nivel 400.66
Segundo Nivel 457.31
Tercer Nivel 457.31
Cuarto Nivel 457.31
Quinto Nivel 446.95
Sexto Nivel 446.95
Octavo Nivel 296.84

Total 3,468.43

Fuera del predio, en la zona de la playa rocosa, se pretende construir una alberca con rebose infinito a la
direccion del mar recubierta con mosaico veneciano y equipada con sistema de filtrado; junto a esta se ubicard
un wetbar. La superficie de desplante de este componente serd de 92.12 m?.

Actualmente existe en el proyecto areas exteriores tales como andadores, escalinatas y plataformas, que seran
retiradas para acondicionarlas como areas verdes, de tal forma que dentro del predio la ocupacidn de las obras
existentes y las que se pretenden construir no rebasen el 50% de la superficie del terreno.

Con lo anterior, el desplante total del proyecto dentro del predio propiedad de la promovente, incluyendo las
obras actuales quedara como sigue:

Componente Superficie Porcentaje del
desplante (m?) predio (%)

Edificio existente (incluye area de 987.08 31.68
union)
Alberca existente (secciéon al 61.88 1.99
interior del predio)
Edificio nuevo 505.10 16.21
Areas verdes 1,561.44 50.12

Total 3.115.50 100

Las areas de ocupacidén fuera del predio, en la costa rocosa, corresponden a una seccién de la alberca existente
que ocupa 51.30 m?y la alberca adicional con wet bar, que ocupard 92.12, haciendo una superficie de ocupacién

fuera del poligono de 143.42 m?2.

En la siguiente imagen se pueden observar a detalle las superficies de desplante dentro y fuera del predio:
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11.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

Como se ha mencionado, el predio se encuentra enclavado en la mancha urbana de la ciudad de Cozumel,
localidad que es la cabecera municipal del municipio del mismo nombre. Es un drea urbana, que cuenta con
servicios publicos como son:

Agua potable: Este servicio es proporcionado por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado. La red publica
abastece de agua potable a este predio y los colindantes, por lo que no se requiere la construccién de pozos de
extraccién de agua en el terreno.

Drenaje sanitario: El servicio es proporcionado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado. Las red publica
de drenaje recolecta las aguas residuales y las conduce a la planta de tratamiento de la isla para realizar el
proceso depuratorio correspondiente.

Energia eléctrica: Este servicio es proporcionado por la Comision Federal de Electricidad a través de las lineas
de distribucién urbanas que se encuentran actualmente instaladas. El servicio eléctrico es proporcionado en
tensiones de 110y 220 v, por lo que no requiere la instalacién de equipos generadores de electricidad o plantas
de emergencia.

Telefonia fija: El servicio telefénico es prestado por la empresa Teléfonos de México, mediante lineas fijas
colocadas a pie de la carretera costera norte.

Telefonia movil: El servicio es prestado por varias empresas de telefonia mévil que dan el servicio de voz y datos.
El servicio es prestado por companias como Telcel, Movistar y otras.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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Vias de acceso: Este servicio se tiene a través de la Carretera Costera Norte que comunica el centro urbano de
Cozumel con la zona hotelera norte. El predio se ubica a pie de esta vialidad. Por tanto no se requiere la apertura
de caminos de acceso, brechas o carreteras para poder llevar a cabo lo aqui planteado.

Recoja de residuos: El saneamiento se presta por parte de los servicios publicos municipales, quienes cuentan
con el servicio de recoja de basura, directamente en el predio del proyecto. Por lo anterior no se requiere de
instalar sitios de disposicion final de residuos sélidos o sistemas alternos para su manejo. Los residuos son
almacenados temporalmente y recolectados periédicamente.

11.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

I1.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

El plazo que se requiere para la construccion de las obras del proyecto es de seis afios, de conformidad con el
programa general de trabajo que se presenta a continuacién. En cuanto al plazo que se requiere para operarlo,
se estima una vida util de al menos 90 afios.

A continuacidn se presenta el programa general de trabajo:

Programa General de Trabajo
Ampliacion del Hotel B Cozumel

Semestre
1({2(3(4|5(6|7|8|9 (1011 (12

Actividad

Tramitacién de créditos y financiamiento
Tramitacidn de licencias y permisos
Trabajos preliminares

Trabajos de cimentacién

Levantamiento de columnas y muros
Colado de Azoteas y entrepisos
Instalaciones eléctricas e hidraulicas
Detalles y acabados

[1.2.2 PREPARACION DEL SITIO

Como ha sido mencionado anteriormente el terreno donde se construira el proyecto ha estado en uso desde el
ano de 1979. Por tanto dentro del predio existen obras que se encuentran en operacién que no formaran parte
del proyecto con la ampliacidn propuesta. Estas obras corresponden a dreas exteriores tales como andadores,
escalinatas, plataformas y una palapa de renta de equipos de buceo, todas las cuales serdn retiradas, ya sea
para el desplante del nuevo edifico, o bien para conformar areas ajardinadas que permitan mantener al menos
el 50% del terreno libre de obras, con una cubierta permeable con vegetacion.

12
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Una vez retiradas las obras existentes que no formaran parte del proyecto, se procedera a realizar la excavacion
para la cimentacién del edificio nuevo y la alberca en el drea rocosa frente a la playa. Para la cimentacion la
solucién es con un sistema de pilotes segun calculo y estudio de mecdnica de suelos, en estos pilotes se apoyaran
un sistema de contratrabes y una losa de cimentacién con el fin de estabilizar y soportar la construccién.

De ahi se desplantan columnas de concreto que soportaran losas de concreto reticulares, se plantean plantas
libres, columnas muy separadas, los muros divisorios que separaran los espacios seran de block vibro prensado
de 10 0 15 cms.

Para la construccion de la alberca, la cisterna, cubo de elevadores y muros de contencidn se utilizaran muros
de concreto para un mejor control de espesor y de estanqueidad.

11.2.3 DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

Como obra provisional se tendra una pequefna bodega de madera y ldmina de cartén, la cual se construira en el
drea que serd ocupada por el edificio nuevo. Esta bodega tendré una superficie de 50 m? (5 x 10 m). Su funcién
serd la de resguardar materiales de construccién y herramientas.

No se contempla la instalacidn de sanitarios portatiles, dado que existen sanitarios en el actual hotel B, que
podran ser utilizados por los trabajadores de la construccion.

11.2.4 ETAPA DE CONSTRUCCION

El edificio nuevo se construird con materiales resistentes y acabados funcionales, buscando reflejar una
arquitectura contempordanea, agradable y acorde al ambiente de playa.

Muros: Se propone la utilizacién de muros de block en su mayoria con acabado a 3 capas y terminado con
pintura, también se estan proponiendo muros con acabado en concreto y resina de “chukum” con el fin de
resaltar ciertos puntos del edificio. Algunos muros divisorios o mamparas seran de madera con acabado natural
o en pintura color turquesa. Estos se utilizaran en fachada y en ciertos puntos interiores.

Pisos: Los pisos se proponen en su mayoria de concreto con acabado integral lavado con un sellador para
proteccién. Ademas del piso de concreto en las dreas de huéspedes se proponen en ciertas zonas pisos de pasta
formando “tapetes” y resaltando ciertas zonas de la edificacion. En las zonas de servicio se propone piso de
concreto pulido, pero en zonas que requieren un piso con mayor resistencia como son cocina y lavanderia se
propone piso de loseta klinker antiderrapante. En las zonas exteriores como terrazas los pisos que se proponen
serdn en madera dura y con tratamiento para resistir en el exterior.

Plafones: En este aspecto varias zonas contaran con falso plafén de panel de yeso normal donde no se expongan
a humedad ni exterior, seran con panel de yeso resistente a la humedad en las zonas de bafios y con panel de
cemento en las zonas donde estén expuestos al exterior. Los plafones irdn en las areas que lo requieran con el
fin de no dejar expuestos equipos ni instalaciones en las zonas de huéspedes. En el caso de la cocina se propone

13
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un falso plafon diferente, este sera con caracteristicas que no pongan en riesgo las instalaciones, se propone un
plafon modular lavable. En el caso del drea de lobby y restaurante, se propone un plafén de madera dura con
disefio respetando la estructura de concreto de esta zona, es una combinacion de la estructura y madera.

Red hidraulica: La red hidraulica propuesta para el edificio consiste en un sistema que se abastece de la red
municipal, que almacena el agua a una cisterna primaria que llamaremos de “agua cruda”, desde esta se pasaria
a otra cisterna dandole un tratamiento con un proceso basico (suavizador) con el fin de que el agua tenga menos
minerales que a la larga puedan obstruir las tuberias. Una vez tratada el agua se almacenara en una cisterna
secundaria que se llamara de “agua suave” desde la cual se distribuira el agua para todo el sistema del hotel con
la ayuda de un sistema hidroneumatico que le dara la presién requerida a la red hidraulica para llegar a todos
los niveles. El agua caliente sera suministrada por un calentador eléctrico ubicado en cada habitacion
alimentado de la red general de agua fria. En el interior se buscara la utilizacién de grifos y muebles
economizadores que sean durables y de disefio actual.

Red sanitaria: La red de drenaje sanitario serd con P.V.C. Las redes de los baifios serdn con este material ademas
de los bajantes y ventilas. Los bajantes se colocaran en los ductos que enviaran las aguas negras a los niveles
inferiores colectdndolas en registros a nivel de calle que se conectardn a la red de drenaje municipal. El sistema
funcionara por gravedad. Para el caso de los banos que estan debajo del nivel de calle, se colectaran las aguas
negras en un registro, cdrcamo de rebombeo, que contara con una bomba de lodos que llevaran a nivel de calle
a un registro que se conectara también a la red de drenaje municipal.

Red eléctrica: Para la red eléctrica la solucion estd dada con una subestacién con transformador tipo pedestal
gue se alimentara de la red municipal. A partir de la medicién para el sistema eléctrico se propone el sistema
tradicional, seccionando en circuitos balanceados. La red contemplara salidas en 110y 220 v. De la acometida
de la calle se derivara a un centro de carga principal que quedara en el drea de equipos eléctricos y de ahi se
alimentaran los diferentes circuitos. Se utilizaran conductores de bronce recubiertos y embutidos en tuberia
tipo Conduit empotrada en pisos, muros o losas segun sea el caso. En el caso de iluminacion se propone un
sistema con lamparas en su mayoria tipo Led en las areas de huéspedes, cajillos de luz indirecta con mangueras
Led, en los casos de luces de cortesia. En las areas de servicio se propone iluminaciéon tipo ahorrador
fluorescente en barras o en tipo spot segun el espacio y el caso. Para la iluminacion de la alberca se proponen
proyectores tipo led de bajo voltaje. La iluminacidon de las dreas exteriores se propone de tipo rasante e
indirecta, esto es para el caso de andadores y terrazas. Las fachadas también contaran con iluminacién rasante
buscando resaltar la arquitectura del edificio.

Drenaje pluvial: Para el desalojo de areas pluviales se usara la solucién de coladeras en azotea, en balcones y
bajantes de PVC empotrados en los muros, los cuales llegaran hasta el nivel de terreno y a través de una red de
tuberias y registros se canalizara hasta desalojar a pozos de absorcion.

Sistema de aire acondicionado: El sistema de airea condicionado se resuelve en su mayoria con equipos tipo fan
and coil y en algunos casos con equipos tipo minisplit. Para el caso de las habitaciones el sistema de climatizacién
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se resuelve con un sistema fan and coil que se ubica dentro del drea de plafon de panel de yeso. La inyeccidn
del aire se realizara por ventilas laterales y la extraccidon o retorno a través de una rejilla. Para los espacios
generales la solucién es similar, consiste en equipos fan and coil ubicados en las areas con falso plafén, donde
se distribuye por medio de ductos vy rejillas.

Proteccién anticiclénica: Aunque para el edificio se tomardn las precauciones necesarias buscando que eventos
de inclemencias del tiempo no le afecten como canceleria resistente a fuertes vientos e impactos, se propone
también una proteccidon extra. Se propone una solucidn con un sistema de lonas, con el fin de proteger las zonas
de cristal contra vientos y lluvia asociados a un huracan. Las lonas solo se colocardn cuando exista riesgo de
impacto en la zona de un huracan y se colocaran las lonas tensandolas en un sistema de armellas de acero
inoxidable que se atornillaran a taquetes expansivos de acero inoxidable para concreto dejados previamente.
Una vez pasado el evento se retiraran, las lonas seran en color blanco.

11.2.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La operacién del proyecto es la comun para cualquier proyecto de tipo hotelero. Se arrendaran las habitaciones
y departamentos a los turistas que asi lo deseen, quienes permanecerdn en las instalaciones del hotel durante
unos dias hasta semanas. Mientras tanto hardn uso de las instalaciones con que contara el proyecto, tales como
albercas y spa.

De igual forma se realizaran actividades diarias de limpieza de habitaciones y dreas comunes, con la finalidad de
mantener en completo orden y visualmente agradable el area. Periddicamente se llevaran a cabo acciones de
mantenimiento preventivo y reparacién de instalaciones averiadas, con lo que se espera mantener la vida util
del proyecto por un periodo prolongado.

11.2.6 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

No se requiere la construccién de obras asociadas para el desarrollo del proyecto.

[1.2.7 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se tiene contemplado el abandono del sitio, sin embargo es logico que pasados unos afios pierdan su
funcionalidad. Llegado el momento se analizara la pertinencia de mantenerlas, tal vez reemplazandolas, para lo
cual previamente se presentara el aviso correspondiente a la Semarnat. En caso de estimar que no es factible
su reemplazo, se procedera al retiro de las obras. Todas las dreas seran restauradas o ajardinadas empleando
especies nativas y en cualquier caso se dara vista a esa autoridad para tener su consentimiento previo de
cualquier accién por realizar.

11.2.8 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

No se requiere el uso de explosivos en el proyecto.

15



Ampliacion del Hotel B Cozumel

11.2.9 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA

Residuos sdlidos: Los residuos sélidos que se generardn a consecuencia de la construccion del proyecto serdn
en su mayor parte empaques y embalajes de los materiales de construccion a utilizar (bolsas de cemento, cajas
de mosaico, cajas de tornillos y rondanas, etc.); restos de madera y aserrin producto de los cortes para el ajuste
de los tablones de las terrazas; asi como botellas de refrescos o bolsas de alimento que consuman los
trabajadores que estén encargados de la construccion de las obras propuestas. El manejo que se dard a estos
residuos sera acopiarlos en contenedores metalicos de 200 litros, colocados cercanos a los frentes de obra para
su facil acceso. Se colocaran contenedores mas pequefios para la recolecciéon de PET y latas de aluminio,
materiales que son facilmente reciclables y tienen un mayor nimero de puntos de acopio. La disposicién final
de los residuos sélidos acopiados en los contenedores de 200 litros, serd a través de los servicios de limpia
municipal, ya sea a través de la ruta normal que da servicio a la zona donde se ubica el terreno, o bien a través
de la contratacion de fletes especiales ante la Direccidén de Servicios Publicos Municipales. Para el caso del PET
y el aluminio, una vez acopiado un volumen suficiente, se trasladaran en camionetas o vehiculos particulares a
centros de reciclaje ubicados en la ciudad de Cozumel. Durante la operacién del proyecto los residuos se
seguiran manejando como hasta la fecha lo ha realizado el hotel B, acopiandolos temporalmente para su entrega
a los servicios de limpia municipal.

Residuos Liquidos. Los residuos liquidos que se generaran durante la construccion del proyecto seran aquellos
relacionados con las necesidades fisioldgicas de los trabajadores que realizaran la construccién de las obras
propuestas. En este caso se manejaran a través de los sanitarios existentes en el Hotel B, que disponen sus aguas
mediante la red de drenaje municipal. Durante su operacién de igual forma como ocurre actualmente, las aguas
se dirigirdn a la red de alcantarillado municipal, la cual proporciona un adecuado tratamiento a los residuos
liquidos para posteriormente disponer de ellos.

Emisiones a la atmosfera: Las emisiones atmosféricas seran minimas y se tendran en la etapa de construccion
del proyecto, producidas por la maquinaria y vehiculos necesarios para los trabajos de construccion de las obras
del proyecto. Para minimizar la generacién de emisiones se verificara que los equipos estén en condiciones
mecanicas adecuadas y que solamente sean encendidas el tiempo indispensable para su funcién, evitando que
se mantengan combustible por un mayor periodo del estrictamente necesario. Durante la operacion las
emisiones provendran de cocinas y calderas, las cuales consumen gas L.P. para su funcionamiento. En el caso
de las cocinas se verificara que los equipos no permanezcan encendidos mas tiempo del necesario y en el caso
de las calderas se buscard que se encuentren debidamente aisladas para evitar pérdidas de calor que lleven a
un aumento en el consumo de combustible.

11.2.10 INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS
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En el caso de los residuos liquidos no se requiere de la construccidén de ningun tipo de infraestructura, dado que
se cuenta con los registros que conectan el proyecto con la red de drenaje municipal. El sistema funciona por
gravedad, por lo que no se necesita la instalacién de cdrcamos u otros aditamentos similares.
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En el caso de los residuos sélidos, se tendrdn en las dreas de servicio, sitios de almacenamiento temporal, donde
se mantendran resguardados los residuos generados para su entrega a los servicios de limpia municipal.
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CAPITULO Il

1.1 LEYES FEDERALES

[11.1.2 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

La Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de enero de 1988, ultima reforma publicada el 16 de enero de 2014, establece:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria {(...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
en sus litorales o zonas federales”

El proyectio se ubicara en la zona costera de la isla de Cozumel, la cual evidentemente corresponde a un
ecosistema costero, por tanto, al tratarse de un hotel, corresponde a un desarrollo inmobiliario que afecta dicho
ecosistema, encuadrando en el supuesto de la fraccion IX del articulo ya citado. Asi mismo se contempla realizar
una alberca en la zona de costa rocosa entre el predio particular y el mar, por tanto, al ser considerada ésta
como una zona federal, encuadra en los supuestos de la fraccion X del articulo 28 de la LGEEPA.

El presente estudio que corresponde a la Manifestacidon de Impacto Ambiental del proyecto “Ampliacién del

Hotel B Cozumel”, mismo que se pone a consideracidn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion

al Ambiente (LGEEPA).

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
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preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.”
I11.1.2 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

El proyecto no incide en areas de manglar, ni se ubica dentro del area de influencia de dicho ecosistema, por lo
tanto no resulta aplicable lo sefialado en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

I11.2 REGLAMENTOS FEDERALES

111.2.1 REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

El Reglamento en andlisis fue publicado el 30 de mayo del afio 2000 en el Diario Oficial de la Federacidn, ultima
reforma publicada el 26 de abril de 2013, el cual establece:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies
nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras que
no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo con la Ley de Pesca y su
reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de
navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.
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Del analisis de lo anterior se desprenden que la obra objeto de la presente manifestacién de impacto ambiental,
encuadra en el supuesto del articulo 5 inciso Q) e inciso R), como obra de competencia federal que requiere
previa autorizacion.

Se presenta en su Modalidad Particular dado que no se encuentra dentro de los supuestos establecidos por el
Articulo 11 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, que se cita a continuacion:

“ARTICULO 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad regional cuando se
trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas hidroldgicas;

1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de desarrollo
urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos
por el articulo 22 de este reglamento;

lll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecoldgica
determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los diferentes componentes
ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.”

Asi mismo, la integracidn de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular se basa en lo
establecido en el Articulo 12 del citado Reglamento, el cual establece la informacién que deberan contener las
manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular y que a la letra dice:

“ARTICULO 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la
siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
Il. Descripcion del proyecto;

Ill. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion
sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de
influencia del proyecto;
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V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores”

[11.3 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

111.3.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL

El sitio del proyecto estd regulado por el Decreto por el cual se Establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el 21 de octubre de 2008 en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestion Ambiental, de las cuales el
proyecto incide Unicamente en la Al.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD P DEL PROYECTO "AMPLIACION DEL HOTEL B COZUMEL"
MAPA DE UBICACION

495000 510000 525000 DEL PREDIO EN EL
N PROGRAMA DE
FPunta Molas ORDENAMIENTO
ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO
COZUMEL

Prmotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.

Ubicacién del

proyecto SIMBOLOGIA

= Ubicacion del proyscto

Politicas y UGA del POEL donde
se ubica el proyecto
Polltica: Aprovechamiento
UGA: A1

Politicas del POEL

0005922

2265000
+

Conservacion
____ Aprovechamiento
Il Proteccion

TERRITORIO MUNICIPAL

Limites municipales del
) Estado de Qnir?taana Roo

Zona urbana

Mar Cuerpos de agua
C ari b e Decrato :;‘!e:::émma de

Ordenamiento Ecologico Local
del Municipiode Cozumel.
Publicado en el Periédico oficial
del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 3de
Noviembre de 2008.

Ubicacién geogréfica en el
Municipio Cozumel.
Edo. Quintana Roo.

CUADRO DE CONSTRUCCION
GEOGRAFICA

2250000
=5
0000522

Proyeccion: UTM
Datum: WGS84

Punta Celarain Escala: 1:150000

Cuadricula cada: 15000 metros

495000 510000 525000

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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La ficha técnica de esta Unidad de Gestion Ambiental se presenta a continuacion:

Politica ambiental: Aprovechamiento

con hoteleria y residencial turistico.

Lineamiento: Desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas relacionadas

UGA Aplicables: Al

Uso predominante: Turistico; Hotelero/Residencial turistico

Usos compatibles: Ecoturismo

Usos condicionados: No aplica

Usos incompatibles: Agropecuario; Mineria; Acuicola;

A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de aprovechamiento, que es definida

como “politica ambiental que promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del

paisaje. Promueve la continuacion del uso actual y/o induce la ocupacion del mismo de manera sustentable, segtin

su aptitud natural, social y econédmica”. En este sentido el proyecto es congruente con esta politica dado que se

pretende continuar el uso actual del suelo, que es de tipo hotelero, el cual se llevara a cabo de manera sustentable.

También es congruente el lineamiento para esta Unidad de Gestién Ambiental, que establece que se deben
desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas relacionadas con la hoteleria, como las que se llevan a

cabo en el Hotel B y se continuaran realizando con su ampliacién.

Finalmente es claro que el uso de hotel que se encuentra operando y se ampliard en cuanto al nimero de cuartos

hoteleros instalados, resulta un uso predominante para la Unidad de Gestion Ambiental en la que se ubica, por tanto

es mas que patente lo adecuado del proyecto para el sitio en cual se ubicara.

La congruencia del proyecto con las estrategias generales de este ordenamiento se muestra a continuacién:

Se deberad desarrollar un programa de monitoreo
poblacional de especies endémicas al municipio o
gue se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2001

Una poblacién desde el punto de vista bioldgico
consiste en un conjunto de organismos de la misma
especie que se distribuyen en un territorio
determinado. En el caso de la mayor parte de la
especies endémicas del municipio, o que se
encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, el
territorio de dichas poblaciones abarca cientos de
hectareas y se encuentra restringido a las areas de la
isla que conservan aun ecosistemas nativos en buen
estado de conservacion, como es el caso del coati y el
mapache enano. Por lo tanto, siendo que el sitio del
proyecto es menor de una hectarea, es imposible
decir que en su interior se desarrollen poblaciones
completas de estas especies, biolégicamente
hablando. Por tanto ningun programa de monitoreo

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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gue se realice sobre su superficie podra reflejar los
pardmetros poblacionales como tasa de natalidad,
mortalidad o distribucién y tampoco pueden
monitorearse terrenos distintos al que es propiedad
de la empresa promovente, ya que podria incurrirse
en otros delitos del orden civil y penal por ingresar a
predios y terrenos ajenos. Si a esto sumamos que las
condiciones al interior del predio se encuentran
completamente modificadas y que no se presentan
ecosistemas nativos, resulta evidente que este criterio
sale por mucho de los alcances de nuestro proyecto,
quedando claro que este tipo de estrategias
generales, van encaminadas a su aplicacién por parte
de entes de gobierno dedicados a estudiar la salud de
los ecosistemas y las poblaciones que en ellos habitan,
como son la Direccion Municipal de Ecologia, la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintana Roo o la misma Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales federal, por si misma
0 a través de alguno de sus 6rganos desconcentrados
como la Comisién Nacional de Area Naturales
Protegidas o la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.

Se prohibe la introduccion de especies de flora y
fauna.

No se introducirdn especies de flora o fauna nativas.

La cobertura vegetal de las dareas no sujetas a
aprovechamiento, se debera conservar en las
condiciones naturales de flora y fauna nativa
silvestre.

Actualmente en el interior del predio no existen areas
gue mantengan sus condiciones naturales de flora y
fauna nativa silvestre, debido a que el terreno ha
estado en uso desde 1979 y se ubica en el drea urbana
de la isla de Cozumel. No obstante se contempla
realizar el ajardinado empleando especies nativas en
al menos el 50% de la superficie del terreno.

Se debe promover un programa de erradicacién de
perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa
constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus
norvergicus) y ratones de casa (Mus musculus).

De nueva cuenta, un programa de erradicacién para
que sea efectivo de ver ser de amplio alcance,
abarcando la totalidad de la isla, para que pueda ser
efectivo, pues de otro modo las acciones puntuales
gue puedan realizarse al interior del predio resultarian
inatiles, ya que las poblaciones de las especies
mencionadas en este criterio seguirdn existiendo y
causando presion sobre las poblaciones nativas de la
isla. Por tanto un programa de erradicacién realmente
efectivo, debe ser liderado por alguna de las instancias
de gobierno que ya fueron mencionadas en la
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vinculacion con la primer estrategia general, y para
ejemplo se sefialan los Programas de erradicacion de
roedores introducidos que se llevan a cabo en las islas
del Golfo de California, auspiciados por la CONABIO! o
de mamiferos exdticos en la Reserva de banco
Chinchorro que realiza la CONANP?.

Sin embargo, la empresa promovente esta dispuesta a
colaborar con cualquier instancia de gobierno que
desee liderar una accién de este tipo, ademds de
establecer acciones para el control de fauna nociva,
tales como colocacion de trampas para roedores y el
almacenamiento de residuos en un area resguardada
para evitar la proliferacidon de perros y gatos ferales,
acciones que contribuyen a disminuir el tamafo de las
poblaciones de estas especies, pero que por su
alcance no pueden considerarse un programa de
erradicacion en el sentido técnico de este tipo de
programas.

Queda prohibido el uso de venenos en los programas
de erradicacion de especies introducidas.

De nueva cuenta, se sefiala que las acciones que se
tomaran para el control de plagas y fauna nociva en el
predio del proyecto, distan mucho de poder
considerarse un programa de erradicaciéon. Sin
embargo se dard prioridad a los medios mecanicos
(uso de trampas y resguardo de residuos) para el
control de roedores, gatos y perros.

Se prohibe la fumigacién de areas con vegetacion
natural con excepcidn de las campafias nacionales de
control de vectores de enfermedades y plagas.

No existe en el predio areas con vegetacién natural, ya
que ha sido utilizado desde 1979, sin embargo es
importante senalar que no se contempla realizar la
fumigacioén de areas verdes en ningin momento.

Se prohibe el aprovechamiento de
fabricacion de carbon.

lefia para

No existe dentro del predio lefia que pueda
aprovecharse para esta actividad, ni es la finalidad del
proyecto el realizarlo, por lo que no ocurrira.

La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio deberd realizar un monitoreo sobre el
aprovechamiento de lefia para uso doméstico
conforme a lo establecido en la NOM-012-RECNAT-
1996.

Esta estrategia corresponde a la Direccién municipal
mencionada.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas vy
operadores  turisticos deberdan iniciar, en

Considerando que el POEL fue emitido en el aiio 2008,
este programa de educacién ambiental ya debe estar

L http://www.conabio.gob.mx/institucion/proyectos/resultados/InfC004.pdf

2 http://www.conanp.gob.mx/acciones/fanp.php
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coordinacidn, un programa de educacidén ambiental
en un lapso menor a 2 afios.

en marcha, por lo que la empresa promovente se
compromete a participar dentro de las acciones que el
Ayuntamiento estime necesarias dentro del mismo.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos
sélidos en los sitios de disposicion final que
determine la autoridad municipal competente.

Todos los residuos solidos serdn entregados a la
autoridad municipal competente para su disposicion
final, con esto se garantiza que su destino sea en sitio
de confinamiento disefiado para tal fin.

La autorizacion de cada 1000 nuevos cuartos de hotel
o equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de manejo
de residuos sélidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a laisla y de la extraccién
de agua potable que abastece al municipio.

El proyecto pretende construir apenas el equivalente
a 31 cuartos hoteleros, cifra muy por debajo de los
1,000 cuartos que seiala el criterio en cuestion. Es la
autoridad municipal quien lleva el registro del nimero
de cuartos que se han construido en esta UGA desde
la entrada en vigor del POEL y a la vez es ella quien, en
caso de haber llegado al umbral que esta estrategia
sefala, debe poner en marcha acciones para ampliar
la capacidad de los servicios publicos que aqui se
sefialan, por tanto su aplicacidn sale de la esfera de
accion de la empresa promovente. Por nuestra parte
nos comprometemos a hacer las contribuciones que
establezca la Ley, para que el gobierno municipal
cuente con recursos suficientes para emprender
proyectos de inversion en dichos rubros.

La congruencia del proyecto con las estrategias especificas para la UGA Al de este ordenamiento se muestra a

continuacion:

Se permite la construccién de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se conecten
con la red de drenaje municipal

El proyecto no contempla la construccién de viviendas
residenciales. No obstante el hotel y su ampliacién se
conectaran a la red de drenaje municipal.

La instalacién de plantas desalinizadoras y la
construccion de pozos de extraccion de agua
guedan condicionadas a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que la
disposicion de salmueras no genera impactos
negativos irreversibles sobre las caracteristicas
fisicoquimicas del agua de mar ni a los habitat
terrestres, costeros o al acuifero, que deriven en
desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

No se instalaran plantas desalinizadoras o pozos de
extraccién de agua. El abasto de dicho liquido provendrd
de la red publica.

Es obligatorio separar la canalizacién del drenaje
sanitario y pluvial.

El drenaje sanitario y pluvial se manejara por separado.
En el Capitulo Il de este manifiesto, se describen ambas
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redes, con lo cual queda claro el manejo diferenciado
gue se hara de ellas.

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos de
absorcién con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y soélidos, y filtracidn arenosa.

Los pozos de absorcidn que se construyan contardn con
sistemas de decantacién, trampas de grasas y solidos y
filtracion arenosa.

Es obligatoria la conexion de los nuevos desarrollos
al sistema drenaje municipal.

Tanto las obras en operacién, como su ampliacién,
estaran conectadas a la red de drenaje publica.

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicion de desechos sdlidos.

No se pretende construir tiraderos a cielo abierto. Los
residuos solidos seran entregados a los servicios de
limpia municipal para su disposicién final.

La autorizacion de todo desarrollo estara
condicionada a la presentacién de un programa de
separaciony reciclado de residuos sélidos aprobado
por el Ayuntamiento.

Una vez obtenida la autorizaciéon por parte de la
Semarnat, podremos estar en posibilidades de someter
a aprobacion del Ayuntamiento el programa de
separacion y reciclado de residuos soélidos que se
ejecutard. Actualmente no es posible someterlo, pues al
carecer de autorizacién de esa instancia federal, no
podemos asegurar que lo aqui propuesto sea en verdad
desarrollado, ya que estara sujeto a las condiciones que
se impongan en la resolucién correspondiente.

Es obligatoria la operacion de un sistema de
separacion y reciclado de residuos sdélidos en los
desarrollos.

En relacion con lo senalado en la estrategia anterior, una
vez aprobado dicho programa por el Ayuntamiento, se
ejecutard el mismo durante todas las etapas del
proyecto.

Se promovera la instalacion de infraestructura para
la generacién de energia alternativa basada en
recursos renovables (solar, edlica) dentro del area
que se pretende desarrollar.

Actualmente el predio cuenta con disposicién de servicio
eléctrico por parte de la Comision Federal de
Electricidad. Sin embargo se estudiara la posibilidad de
instalar fuentes de energia alternativa en el futuro,
conforme la tecnologia avance y haga mas eficiente los
medios de produccion.

Es de cardcter obligatorio la adaptacidn de sistemas
qgue permitan el flujo adecuado del agua entre los
humedales adyacentes a las carreteras.

No se tienen humedales en el predio, por tanto no se
requiere establecer sistemas que permitan el flujo
adecuado del agua hacia ellos.

La autorizacidén para la construccion de caminos
gueda condicionada a la presentacién de evidencias
cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que tales obras no
generen impactos irreversibles sobre la fauna
silvestre nativa que deriven en conflictos
ambiéntales y desequilibrios ecolégicos.

Queda prohibida la construccion de rejas sujetas al
ras del suelo en las mismas vias.

No se solicita autorizacién para construir caminos, el
predio del proyecto es adyacente a la carretera costera
norte.

Se prohibe la instalacion de cercados y bardas que
obstruyan el movimiento de la fauna silvestre.

No esta dentro de las acciones sometidas a evaluacion,
la instalacidn de cercados o bardas. En la zona costera
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norte los predios han estado cercados desde hace
muchos afios, presentando nula o poca fauna silvestre,
Si acaso aves 0 especies oportunistas.

El disefio de calles y avenidas deberd considerar el
flujo y colecta de aguas pluviales, asi como su
orientacién hacia pozos de infiltracién.

El proyecto no contempla el disefio de calles o avenidas.

Queda prohibida la extraccion de materiales
pétreos.

El proyecto no considera la extraccién de materiales
pétreos.

Se prohibe la instalacién de campamentos de
construccion fuera de las dreas de desplante de la
obra.

No se pretende instalar un campamento de
construccion. No obstante si se instalara una bodega
provisional, la cual se ubicard en el drea donde se
realizard el desplante del edificio nuevo.

La autorizacidn de campamentos de construccion
queda condicionada a la presentacion de
programas de tratamiento y disposicion de
desechos liquidos y sélidos en la Manifestacién de
Impacto Ambiental

No se realizan campamentos de construccion.

La Construccién de infraestructura y edificaciones
en zonas de manglar y sistemas lagunares estaran
sujetas a los establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003

Dentro del predio no existe vegetacién de manglar o
sistemas lagunares.

Queda prohibida la quema de desechos sélidos y
vegetacién asi como la aplicacion de herbicidas vy
defoliantes para el desmonte y mantenimiento de
derechos de via.

No se quemaran desechos sdélidos o vegetacion. No se
aplicardn herbicidas o defoliantes. Se toma nota de dicha
prohibicion y se acatara en cualquier etapa del proyecto.

Se prohibe la disposicion de materiales derivados
de obras, excavaciones o rellenos sobre Ia
vegetacidn nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre
y areas marinas.

No se dispondra materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa, zona
federal maritimo terrestre o areas marinas. Cualquier
material de obra resultante sera almacenado al interior
del predio, ademas se colocara un tapial entre el limite
del predio y la zona costera colindante para evitar la
dispersién de residuos de obras o dispersién de finos
hacia ella. Se toma nota de dicha prohibicion y se acatara
en cualquier etapa del proyecto.

Se prohibe la extraccién de arena de las playas.

La zona costera frente al predio es de tipo rocosa, por
tanto no es posible realizar la extraccidén de arena ya que
se carece de playa.

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las
especies Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix
sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakas), con
excepcion de aquéllas que provienen de UMAS
autorizadas en otras unidades de gestidon
ambiental.

No se aprovechard ninguna de las especies de palmas
sefialadas en esta estrategia. Se toma nota de dicha
prohibicion y se acatara en cualquier etapa del proyecto.
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Se prohiben gasolineras.

No se construiran gasolineras. Se toma nota de dicha
prohibicion y se acatara en cualquier etapa del proyecto.

Queda prohibida la instalacion depdsitos de
combustible liquido a menos de 1 kilometro de
distancia de los humedales y cuerpos de agua.

No se instalaran depdsitos de combustible. Se toma nota
de dicha prohibicidén y se acatard en cualquier etapa del
proyecto.

La autorizacion de depdsitos de combustibles
queda condicionada a la presentacidn de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental y en el Estudio de Riesgo Ambiental que
demuestren que tales obras no generen impactos
irreversibles sobre los ecosistemas naturales que
deriven en conflictos ambientales y desequilibrios
ecoldégicos.

No se instalaran depdsitos de combustible.

El costo para poder proveer los servicios
municipales necesarios para nuevos cuartos de
hotel o residencias debera ser cubierto por el
promovente o desarrollador y quedando bajo la
responsabilidad del municipio la implementacion
de un programa que incremente
proporcionalmente, la capacidad del sistema de
manejo de residuos sdlidos municipales, de la red y
planta de tratamiento que da servicio a la isla y de
la extraccion de agua potable que abastece al
municipio.

La empresa promovente estd dispuesta a contribuir
mediante el pago de derechos, permisos y licencias que
sean necesarias de acuerdo con lo establecido en la Ley.
Como senala esta estrategia, la responsabilidad de
incrementar la capacidad de los sistemas de
saneamiento mencionados en este criterio recae sobre
la autoridad municipal. De nuestra parte estamos
dispuestos a coadyuvar en la proporcién que nos
corresponda para la ampliacidn de tales sistemas.

La autorizacién de proyectos relacionado con la
infraestructura hotelera o inmobiliaria queda
condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que tales proyectos no
generan impactos negativos irreversibles sobre los
ecosistemas de manglar que deriven en
desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

Dentro del predio no existen ecosistemas de manglar
gue puedan sufrir impactos negativos irreversibles a
consecuencia del desarrollo del proyecto.

Cualquier Manifestacién de Impacto Ambiental de
proyectos que se pretendan realizar en ecosistemas
fragiles, especialmente de manglar, debera partir
de una base cartografica a escala 1:100 o mas fina.
Esta base deberd servir como informacién a
ingresarse en la Bitdcora Ambiental.

Dentro del predio no existen ecosistemas fragiles como
el manglar, debido a que fue modificado desde Ia
construccion del hotel B en el afio 1979.

La autorizacidon de cada 1000 nuevos cuartos de
hotel o equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de

El proyecto pretende construir apenas el equivalente a
31 cuartos hoteleros, cifra muy por debajo de los 1,000
cuartos que sefala el criterio en cuestion. Es la autoridad
municipal quien lleva el registro del nimero de cuartos
gue se han construido en esta UGA desde la entrada en
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manejo de residuos soélidos municipales, de Ia
planta de tratamiento que da servicio a la isla y de
la extraccion de agua potable que abastece al
municipio.

vigor del POEL y a la vez es ella quien, en caso de haber
llegado al umbral que esta estrategia sefala, debe poner
en marcha acciones para ampliar la capacidad de los
servicios publicos que aqui se sefalan, por tanto su
aplicacion sale de la esfera de accion de la empresa
promovente. Por nuestra parte nos comprometemos a
hacer las contribuciones que establezca la Ley, para que
el gobierno municipal cuente con recursos suficientes
para emprender proyectos de inversion en dichos
rubros.

Se permite la construccién de cuartos de hotel o su
equivalente en residencias de una densidad mdxima
de 250 cuartos por hectarea, un COS de 50%, y 15
niveles como maximo o 48 m de altura.

En cuanto a la densidad, el predio cuenta con una
superficie de 3,115.50 metros cuadrados (0.31155 has)
por lo que se permite el desarrollo de hasta 77.89
cuartos de hotel o su equivalente, considerando la
densidad permitida de 250 cuartos por hectarea.

Dentro del glosario del POEL se establecen las siguientes
equivalencias:

Equivalencia con numero de cuartos de hotel: Se
consideran como equivalentes:

a) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

¢) Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper
sencillo, un cuarto de clinica, una cabafia rustica, villa o
una suite a 2.0 cuartos de hotel.

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5
cuartos de hotel.

Por tanto tenemos que actualmente el hotel B cuenta
con 45 habitaciones en operacion. Ademds considera
construir 27  habitaciones adicionales y 2
departamentos. De acuerdo con la equivalencia citada
cada departamento equivale a 2.0 cuartos de hotel, por
tanto los dos departamentos equivalen a 4 cuartos de
hotel (2x2.0).

En conclusién, se tienen 45 cuartos construidos y se
pretende ampliar el equivalente a 31 cuartos (27 cuartos
hoteleros y 2 departamentos), lo que hace un total para
el proyecto de 76 cuartos en operacién al autorizarse el
proyecto, con lo cual se cumple esta estrategia al no
rebasar los 77.89 cuartos permitidos.
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En cuanto al COS, el glosario del POEL seiiala lo siguiente:

Coeficiente de ocupacidon del suelo (COS): Relacidn
aritmética existente entre la superficie de la planta baja
y la superficie total del terreno. Superficie maxima de
aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras
complementarias, infraestructura y equipamiento,
exceptuando caminos permeables.

Por tanto, al ser la superficie total del terreno de
3,115.50 metros cuadrados, se permite un desplante en
planta baja de hasta 1,557.75 metros cuadrados.

El proyecto de ampliacion contempla la adecuacion de
las obras existentes, de tal manera que el desplante en
planta baja se de 1,554.06 metros cuadrados, lo cual no
rebasa el 50% permitido. Asi mismo considera establecer
areas ajardinadas permeables en 1,561.44 metros
cuadrados, con lo cual se cumple el COS permitido por
esta estrategia.

MAR CARIBE

G SUPERFICIE = 3,115.50 m2
C.0.8.=49.92%

CARRETERA COSTERA NORTE

En cuanto a la altura, la estrategia permite hasta 15
niveles, al respecto el nuevo edificio contara en total con
8, por tanto estd muy por debajo del maximo permitido.
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Queda prohibida la construccion de campos de golf.

No se construiran campos de golf.

La autorizacién de equipamiento portuario queda
condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que la actividad no
generaran impactos negativos irreversibles que
deriven a desequilibrios ecolégicos y conflictos
ambientales.

No se construird equipamiento portuario.

Las actividades relacionadas al turismo alternativo,
deben contar con autorizaciéon en Materia de
Impacto Ambiental, en los cuales demuestren que
no se generan impactos negativos irreversibles que
pudieran crear desequilibrios ecoldgicos vy
conflictos ambientales.

No se realizara turismo alternativo.

Queda prohibido el aprovechamiento extractivo de
la vegetacion natural y fauna silvestre nativa.

No se realizara el aprovechamiento extractivo de
vegetacién natural o fauna silvestre nativa. El predio
carece de esta ya que fue modificado desde Ia
construccion del hotel B en el afio de 1979.

Quedan prohibidas las actividades agropecuarias

No se realizardn actividades agropecuarias.

Queda prohibida la instalacion de UMA’s
extensivas.

No se instalaran UMA’s extensivas.

Se prohibe la introduccién de especies.

No se introduciran especies.

Se prohibe la extraccioén, captura o comercializacion
de especies de flora y fauna, salvo autorizacién

No se extraeran, capturaran o comercializaran especies
de flora o fauna.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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Estrategia especifica Cumplimiento

expresa para las Unidades de Conservacidon, Manejo
y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre
con fines de obtener pie de cria.
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Se prohibe la construccion de infraestructura
permanente en playas.

El articulo 7 fraccidon IV de la Ley General de Bienes
Nacionales define la playa como la parte de tierra que
por virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde
los limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor
flujo anuales. En este sentido puede decirse que la playa
se ubica entre la Zona Federal Maritimo Terrestre y el
area marina, tal como puede verse de manera
esquematica en las siguientes imagenes tomadas de la
pagina electrénica de la Semarnat3.

PLEAMAR MAXIMA

PLAYA

BAIAMAR MAXIMA

Por tanto la alberca que se construira en la zona rocosa
frente al predio, si bien es de tipo permanente, no
contraviene esta estrategia, dado que en todo caso se

3 http://www.semarnat.gob.mx/temas/gestion-ambiental/zona-federal/conceptos-basicos

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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estaria construyendo en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y no en la playa que define la Ley General de
Bienes Nacionales.

Se prohibe la extraccién de arena.

No se extraerd arena. La costa frente al predio es de tipo
rocosa, por lo tanto no es posible su extraccién al no
existir en el sitio.

La autorizacién para controlar la erosion natural de
playas queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que dicho
control no tendra un impacto negativo irreversible
sobre la linea de costa que deriven en desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales.

No se contempla el control de la erosién natural de
playas.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con
excepcion de aquéllos relacionados con labores de
proteccion  civil, investigacion cientifica 'y
conservacién bioldgica.

No se utilizaran vehiculos ni se realizaran acciones de
ningun tipo en la playa.

La autorizaciéon de nueva infraestructura turistica
guedara condicionada a que el Ayuntamiento haya
ubicado y acondicionado previamente el 5 por
ciento del litoral de la UGA para el uso recreativo de
la poblacién en general.

El proyecto no corresponde a nueva infraestructura
turistica, considerando que dentro del predio ya existe
un hotel y lo Unico que se pretende realizar es
incrementar el nimero de habitaciones con que cuenta,
se trata tan solo de una ampliacién. Adicionalmente la
responsabilidad de acondicionar el litoral de esta unidad
para uso recreativo es responsabilidad del
Ayuntamiento, por tanto sale de la esfera de la empresa
promovente la aplicacidn de este criterio.

El Ayuntamiento, en coordinacién con SEMARNAT y
PROFEPA, deberan trazar en campo la servidumbre
de paso que garantice el acceso a las playas.
Ademas, se deberd realizar un censo de los accesos
existente para su registro en la Bitdcora Ambiental

Esta estrategia es para la aplicacion de las autoridades
mencionadas.

Queda prohibida la construccién de infraestructura
turistica cuando éstas obstruyan directa o
indirectamente el acceso publico a las playas.

El sitio de construccidon del proyecto es particular, por lo
gue no se obstruye directa o indirectamente el acceso a
playas publicas.

No se permite la construccidn sobre dunas costeras
o actividades que las afecten negativamente.

No existen dunas costeras en el interior del predio.

Se prohibe la remocién de vegetacién nativa en las
dunas costeras.

No existen dunas costeras en el interior del predio, ni se
requiere remocion de vegetacion.

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo
natural del agua, tanto dulce, como salobre y
marina, hacia el manglary las lagunas costeras.

No existe manglar o lagunas costeras al interior del
predio del proyecto.
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Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y
reflujo superficial y subterrdneo del agua, asi como
el movimiento de la fauna silvestre.

Como se describid en el capitulo 2, la cimentacidén de la
nueva edificacidn es a base de pilotes, lo cual permite el
flujo subterraneo de agua. Asi mismo el predio fue
modificado desde la construccion del hotel B en el afio
de 1979, por lo que carece de fauna silvestre.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de
manglar.

Dentro del predio del proyecto no existe vegetacion de
manglar que pueda ser talada o rellenada.

La autorizacidon del aprovechamiento de zonas
inundables queda condicionada a la presentacion
de evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que tales
actividades no generaran impactos negativos
irreversibles que deriven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecolégicos.

No existen zonas inundables al interior del predio del
proyecto que vayan pretendan aprovecharse.

La autorizacion de andadores volados o puentes

sobre manglar quedara condicionada a la
presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que

demuestren que tales actividades no generaran
impactos negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales ni desequilibrios ecoldgicos
y deberan usarse Unicamente materiales no
permanentes.

No existe vegetacion de manglar dentro del predio del
proyecto, ni se pretende construir andadores volados o
puentes.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos
y sélidos a cuerpos de agua, manglares vy
humedales.

No se verteran residuos liquidos o sélidos a cuerpos de
agua, manglares o humedales. Los residuos liquidos
serdn dispuestos mediante el sistema de drenaje publico
y los residuso sélidos a través de los servicios de limpia
municipal.

Es obligatoria la rehabilitaciéon de los canales de
comunicacidn entre los manglares que estén
alterados por construcciones.

No existen al interior del predio canales o manglar que
requiera ser restaurado.

Se prohibe cualquier tipo de construccion o
modificacién en cenotes, cavernas y dolinas.

No existen dentro del predio cenotes, cavernas o
dolinas.

Se prohibe la extraccién y colecta de flora y fauna
acuatica salvo autorizacidn expresa de Ila
SEMARNAT.

No se pretende la extraccidon o colecta de flora o fauna
acuatica.

Se prohiben las quemas y la alteracién de la
vegetacion y la topografia en un area de 100 m
alrededor de cuevas y cenotes.

No existen cuevas o cenotes al interior del predio o en
un area de 100 metros a la redonda.

Se prohibe la extraccién de agua de cenotes.

No se extraera agua de cenotes, el abasto serd de la red
publica.
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Se prohibe la disposicion de aguas residuales, en
cenotes, dolinas o cavernas.

No se dispondrdn aguas residuales en estas formaciones.
Las aguas residuales se dispondran a través del drenaje
municipal.

La autorizacién de las obras de acceso a cuerpos de
agua queda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que tales obras
no generaran impactos negativos irreversibles que
deriven en conflictos ambientales ni desequilibrios
ecoldégicos.

No se construirdn obras de acceso a cuerpos de agua.

Las instalaciones de infraestructura sanitaria
deberan instalarse en un radio mayor a 100 m
desde el perimetro de un cuerpo de agua.

No se instalard infraestructura sanitaria.

Se prohibe la instalacién de cableado eléctrico o
equipos de iluminacién dentro de los cenotes.

No existen cenotes al interior del predio.

[11.3.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR

CARIBE

Si bien de acuerdo con la cartografia del POEL Cozumel, la totalidad de la isla se encuentra regulada por dicho
instrumento, esto discrepa de lo establecido en el articulo primero del Programa de Ordenamiento Ecolégico

Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que establece:

Articulo Primero.- Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del

Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,

incluyendo las zonas federales adyacentes, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Por lo tanto, siendo que una parte de las obras se ubican fuera del predio, en la zona de costa rocosa adyacente

a la zona marina, se procede a vincular dichas obras con lo establecido en este programa.

La zona costera adyacente al predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental nimero 178

denominada Zona Marina de Competencia Federal.
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Puerto Turistico

Puerto
Comercial

Puerto
Pesquero

MNota:

En la unidad existe una zonificacion marina a
miayor detalle entre la linea de alta marea a la
izolata de 50 m, a ko largo del [ftoral, desde
Punta Maroma (20°453.42°N y BE°56°55 85" W)
hasta Punta John (20°3173235°M v
ar1024 45%), donde  aplican algunos
criterios para la zona costera inmediata (ZC1) al
municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Tipo de UGA Marina 36
Mombre: Zona Marina de Competencia Federal
Mumnicipio:
Estado:
Poblacion: 0 Habitantes
Superficie: 311,045,005 Ha.
Subregion: Aplicar criterics de Zona Costera Inmediata
(ZCIMar Caribe
Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

La vinculacién de las obras del proyecto que se realizardn en la zona de costa rocosa (una alberca con wet bar)

con los lineamientos generales de este Programa se presenta a continuacion:

Lineamiento General Cumplimiento

G001.- Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién
con la CONAGUA y demas autoridades competentes.

La alberca que se instalard cuenta con sistemas de
filtrado para recirculacion del agua lo que disminuye
su consumo de agua.

G002.- Promover el establecimiento del pago por
servicios ambientales hidricos en coordinacién con la
CONAGUA y las demas autoridades competentes.

No aplica.
ambientales.

No se trata de pago por servicios

G003.- Impulsar y apoyar la creacién de UMA para
evitar el comercio de especies de extraccion y
sustituirla por especies de produccion.

No aplica. No se trata de una UMA.

G004.- Instrumentar o en su caso reforzar las
campafas de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente
para las especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de

No aplica. No se hardn actividades de extracciéon de
flora o fauna silvestre.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).

GOO05.- Establecer bancos de germoplasma, conforme
a la legislacion aplicable.

No aplica. No se estableceran bancos de

germoplasma.

G006.- Reducir la emisiéon de gases de efecto
invernadero.

No aplica, la alberca no emite gases de efecto
invernadero.

G007.- Fortalecer los programas econdmicos de
apoyo para el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccidon de emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de Carbono.

No aplica, la alberca no emite gases de efecto
invernadero.

G008.- El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a la legislacién
vigente.

No aplica. La alberca no emplea organismos
genéticamente modificados.

G009.- Planificar las acciones de construccién de
infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

La alberca no ocasionara la fragmentacion del

habitat.

G010.- Instrumentar campariias y mecanismos para la
reutilizacion de dreas agropecuarias para evitar su
expansion hacia dreas naturales.

No aplica. No es un area agropecuaria.

GO011.- Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas.

Se aplicardn medidas de prevencidn y mitigacion para
reducir el impacto en el ecosistema por la
construccidn de la alberca. Ver capitulo 6.

G012.- Impulsar la ubicacidn o reubicacion de
parques industriales en sitios ya perturbados o de
escaso valor ambiental.

No aplica. No es un parque industrial.

G013.- Evitar Ia
potencialmente invasoras
coberturas vegetales nativas.

introduccion de especies
en o cerca de las

No se introducirdn especies invasoras.

G014 Promover la reforestacion en los margenes de
los rios.

No aplica. No existen rios.

GO015.- Evitar el asentamiento de zonas industriales o
humanas en los margenes o zonas inmediatas a los
cauces naturales de los rios.

No aplica. No existen cauces de rios.

G016.- Reforestar las laderas de las montafias con
vegetacion nativa de la region.

No aplica. No existen montafias.

GO017.-Desincentivar las actividades agricolas en las
zonas con pendientes mayores a 50%.

No aplica. No es una actividad agricola.
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G018.- Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. No existen cauces de rios.

G019.- Los planes o programas de desarrollo urbano
del drea sujeta a ordenamiento deberan tomar en
cuenta el contenido de este Programa de
Ordenamiento, incluyendo las  disposiciones
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en
los asentamientos humanos.

No aplica. Corresponde a quienes elaboren dichos
instrumentos.

G020.-Recuperar y mantener la vegetacion natural en
las riberas de los rios y zonas inundables asociadas a
ellos.

No aplica. No es un rio o zona inundable.

G021.- Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas.

La alberca es parte de una actividad productiva del
sector terciario.

G022.- Promover el uso de tecnologias productivas
intensivas en sustitucion de las extensivas.

La alberca es parte de una actividad productiva del
sector terciario.

G023.- Implementar camparias de control de especies
que puedan convertirse en plagas.

Corresponde a las autoridad establecer dichas

campaias.

G024.- Promover la realizacién de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracién de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigacion y
adaptacion de efectos de cambio climatico.

La zona costera rocosa carece de vegetacién de
manera natural. Sin embargo al interior del predio se
haran acciones de ajardinado.

G025.- Fomentar el uso de especies nativas que
posean una alta tolerancia a parametros ambientales
cambiantes para las actividades productivas.

En el ajardinado se emplearan especies nativas.

G026.- Identificar las dreas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacién
(o rehabilitacion).

No aplica. No existen gradientes altitudinales.

G027.- Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

No aplica. L alberca no utiliza combustible.

G028.- Promover el uso de energias renovables.

No se contempla por el momento el uso de energias
renovables. Se estudiara en un futuro instalar este
tipo de equipos en el hotel a medida que la tecnologia
mejore la relacion espacio-produccion.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de
la energia.

Se emplearan equipos de bajo consumo energético.
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G030.- Fomentar la produccidon y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

Se emplearan equipos de bajo consumo energético.

G031.- Promover la sustitucién a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por otros que
emitan menos contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

No aplica. La alberca no usa combustible.

G032.-Promover la generaciéon y uso de energia a
partir de hidrégeno.

No se utilizard dicho método de generaciéon de
energia.

G033.- Promover la investigaciéon y desarrollo en
tecnologias limpias.

No aplica. El proyecto no estd encaminado a la
investigacion.

G034.- Impulsar la reduccién del consumo de energia
de viviendas vy edificaciones a través de la
implementacion de disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

El proyecto utilizard equipos de bajo consumo
energético.

G035.- Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

No aplica. No es una instalacion doméstica.

G036.-Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones industriales
existentes.

No aplica. No es una instalacion industrial.

G037.- Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién agro-ecoldgica) que permitan evaluar la
sostenibilidad de la produccién de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo, climaticas y del
terreno.

No aplica. No se trata de un cultivo.

G038.- Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

No aplica. No se pretende la captura de carbono.

G039.-Promover y fortalecer la formulacién e
instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos
locales en el ASO.

El sitio cuenta con ordenamiento ecoldgico local.

G040.-Fomentar la participacion de las industrias en
el Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

No aplica. No es una actividad industrial.

G041.- Fomentar la elaboracién de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales centros de
poblacién de los municipios.

El sitio cuenta con un programa de desarrollo urbano.

G042.- Fomentar la inclusion de las industrias de todo
tipo en el Registro de Emisién y Transferencia de
Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de
Informacién de Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

De encontrarse en los supuestos de Ley se reportara
al RETC.
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G043.- LA SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa en su participacién para la
actualizacion de la Carta Nacional Pesquera,
Asimismo, lo considerard en las medidas tendientes a
la proteccién de quelonios, mamiferos marinos vy
especies bajo un estado especial de proteccion, que
dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

No aplica. No se realizardn actividades pesqueras.

G044.- Contribuir a la construccién y reforzamiento
de las cadenas productivas y de comercializacion
interna y externa de las especies pesqueras.

No aplica. No se realizaran actividades pesqueras.

G045.- Consolidar el servicio de transporte publico en
las localidades nodales.

No aplica. No se prestard servicio de transporte
publico.

G046.- Fomentar la ampliacién o construccidon de
infraestructuras que liberen transito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio de
transporte.

No aplica. No se construiran vialidades o similares.

G047.- Impulsar la diversificacion de actividades
productivas.

La alberca es parte de una actividad productiva, como
es el turismo.

G048.- Instrumentar y apoyar campafias para la
prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

Se colaborara en las acciones de proteccién civil en
caso de desastre.

G049.- Fortalecer la creacidon o consolidacion de los
comités de proteccion civil.

Se participara dentro del comité de proteccion civil de
requerirse.

GO050.- Promover que las construcciones de las casas
habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

No aplica. No es una casa habitacién.

GO051.-Realizar campafias de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Se manejaran adecuadamente los residuos sélidos
urbanos.

GO052.-Implementar  campafas de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos vy
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.).

Se colaborara con este tipo de campafias.

GO053.- Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

No aplica. Las aguas se dirigen al sistema de drenaje
publico. No pueden reutilizarse.

G054.- Promover en el sector industrial la instalacion
y operacion adecuada de plantas de tratamiento para
sus descargas.

No aplica. No es una industria.

GO055.- La remocién parcial o total de vegetacién
forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, o para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a

No aplica. No se requiere cambio de uso de suelo para
su construccién.
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cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas
aplicables.

G056.- Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacion de sitios de disposicion final de
residuos solidos urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la normatividad vigente.

No aplica. No se construird un sitio de disposicién
final de estos residuos.

GO057.- Promover los estudios sobre los problemas de
salud relacionados con los efectos del cambio
climatico.

No aplica. No se realizaran estudios de cambio
climatico.

G058.- La gestion de residuos peligrosos deberd
realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que
resulten aplicables.

Los residuos peligrosos que se generen se entregaran
a una empresa autorizada por Semarnat.

GO059.- El desarrollo de infraestructura dentro de un
ANP, deberd ser consistente con la legislacion
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacién correspondiente.

No aplica. El sitio del proyecto estd fuera de ANP.

G060.- Ubicar la construcciéon de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el impacto sobre
la vegetacion acuatica sumergida.

La alberca no afectard acuatica

sumergida.

vegetacion

GO061.- La construccidon de infraestructura costera se
deberd realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacion del ambiente marino.

La construccion de la alberca se realizara fuera del
ambiente marino. Se verificard que no se dispersen
residuos hacia el mar.

GO062.-Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de
manejo.

No aplica. No es una actividad agropecuaria.

G063.- Promover la elaboraciéon de ordenamientos
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su
vinculacion con los ordenamientos ecolégicos.

No aplica. No estd relacionado con actividades
pesqueras.

G064.- La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberd evitar modificaciones
en el comportamiento hidroldgico de los flujos
subterrdneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.

No aplica. No se construiran carreteras, caminos,
puentes o vias férreas.

GO65.- La realizacién de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la opinion de
la Direccion del ANP o en su caso de la Direccién
Regional que corresponda, conforme lo establecido

No aplica. La alberca esta fuera de ANP.
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en el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

La vinculacién de las obras del proyecto que se realizardn en la zona de costa rocosa (una alberca con wet bar)

con los lineamientos especificos que este Programa establece para la UGA 178 se presenta a continuacién:

A-07.- Promover la constitucidon de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion o ANP en dreas
aptas para la conservacion o restauracion de
ecosistemas naturales.

No aplica. Por sus dimensiones el sitio no puede
destinarse como ANP voluntaria.

A-13 Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccion de especies potencialmente invasoras
por actividades maritimas en los términos
establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

No se introducirdn especies invasoras. No se

realizaran actividades maritimas.

A-16 Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

Las ANP cercanas son de tipo marino, el corredor
entre ellas debe establecerse en el mar. El area de
construccion de la alberca es en la zona de costa
rocosa.

A-18.- Promover acciones de proteccion vy
recuperacién de especies bajo algun régimen de
proteccion considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusion, Exclusidon o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

No existen especies de este tipo en la zona rocosa
donde se construira el proyecto.

A-22.- Fomentar programas de remediacion vy
monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por
los hidrocarburos.

No se presenta afectacién por hidrocarburos en la
zona costera.

A-25.- Promover la participacion de las industrias en
acciones tendientes a una gestién adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la
contaminacién de suelos y fomentar su preservacién.

No aplica. No es una industria.

A-29 Evitar la modificacién del perfil de la costa o la
modificacidon de los patrones de circulacidon de las
corrientes alineadas a la costa. Salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o

No aplica. No se modificara el perfil de costa o los
patrones de circulacion alineadas a la misma.
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remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural.

A-33.- Fomentar el aprovechamiento de la energia
edlica, excepto cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies migratorias.

No se aprovechara energia edlica.

A-34 Fomentar mecanismos de generacion de energia
eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

No se generard usando la fuerza

mareomotriz.

energia

A-40.- Impulsar la sustitucién de las actividades de
pesca extractiva por actividades de produccién
acuicola con especies nativas de la zona en la cual se
aplica el programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya infraestructura no
afecte los sistemas naturales.

No aplica. No se realizan actividades de pesca.

A-41.- Fortalecer los mecanismos de seguimiento y
control de las pesquerias comerciales para evitar su
sobreexplotacion.

No aplica. No se realizaran actividades pesqueras.

A-42.- Instrumentar o en su caso reforzar las
campafas de vigilancia de las actividades extractivas
de especies marinas de captura comercial,
especialmente aquellas que se encuentran en las
categorias en deterioro o en su limite maximo de
explotacién.

No aplica. No se realizardn actividades extractivas de
especies marinas.

A044.- Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

No aplica. No es una pesqueria.

A045.- Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompafnamiento, salvo las especies que se
encuentran en algln régimen de proteccién, para la
produccién comercial de harinas y complementos
nutricionales.

No aplica. No es una pesqueria.

A046.- Incentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar el vertido y disposicion de
residuos de embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como ocednicas.

No aplica. No se emplean embarcaciones.

A047.- Monitorear las comunidades planctonicas y
areas de mayor productividad marina para ligar los
programas de manejo de pesquerias de manera
predictiva con estos elementos.

No aplica. No se realizaran estos estudios.

A048.- Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas
pesqueras y los esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales y previsibles de las
poblaciones en explotacion.

No aplica. No es una actividad pesquera.
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A-71 Disefar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion para
reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en
zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial
turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma correspondiente.

La empresa promovente esta dispuesta a colaborar
con el sector conservacién en las acciones que
coadyuven a aprovechar al maximo el potencial
turistico minimizando la afectacion de los
ecosistemas.

A-73.- Construir, modernizar y ampliar |Ia
infraestructura portuaria de gran tamafio de apoyo al
turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora),
con obras sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas de monitoreo,
que garanticen la no afectacién de los recursos
naturales.

No aplica. No se trata de infraestructura portuaria.

A-74  Construir, modernizar y ampliar Ia
infraestructura portuaria de gran tamafio de apoyo al
trafico comercial de mercancias (embarcaciones
mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacién de los
recursos naturales.

No aplica. No se trata de infraestructura portuaria.

La vinculacién de las obras del proyecto que se realizardn en la zona de costa rocosa (una alberca con wet bar)

con los criterios de Zona Costera Inmediata Mar Caribe se presenta a continuacién:

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extension, y/o riqueza de especies en la zona,
y aquellas que representan valores culturales
particulares, se recomienda no construir ningun tipo
de infraestructura en las areas ocupadas por dichas
formaciones.

No aplica. El proyecto se ubica fuera del drea marina
por tanto no afecta formaciones arrecifales.

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna marina, debe
promoverse su conservacion y preservacion, por lo
gue se debe evitar su afectacién y pérdida en caso de
alguna actividad o proyecto. La evaluacién del
impacto  ambiental correspondiente  debera

No aplica. El proyecto se ubica fuera del drea marina
por tanto no afecta pastos marinos.
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realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
asi como a las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

ZMC-03 Soélo se permitird la captura de mamiferos
marinos, aves y reptiles para fines de investigacion,
rescate y traslado con fines de conservacién vy
preservaciéon, conforme a lo dispuesto en la Ley
General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

No aplica. No se pretende captura estos organismos.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la ubicaciéon
y construccion de posibles puntos de anclaje deberan
estar sujetas a estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

No aplica. El proyecto se ubica fuera de la zona
marina por lo que no se afectan las zonas arrecifales.

ZMC-05 La recoleccién, remocion o trasplante de
organismos vivos o muertos en las zonas arrecifales u
otros ecosistemas representativos, sélo podra
llevarse a cabo bajo las disposiciones aplicables de la
Ley General de Vida Silvestre y demas normatividad
aplicable.

No aplica. No se pretende recolectar, remover o
trasplantar organismos de las zonas arrecifales u
otros ecosistemas representativos.

ZMC-06 La construccion de estructuras promotoras
de playas deberan estar avaladas por las autoridades
competentes y contar con los estudios técnicos y
especificos que la autoridad requiera para este fin.

No aplica. No se construiran estructuras promotoras
de playa.

ZMC-07 Como una medida preventiva para evitar
contaminacién marina no debe permitirse el
vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos
de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta zona.

No se verteran hidrocarburos o productos quimicos al
mar.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en Ia
preservacion de las especies de tortugas que afio con
afno arriban en esta zona costera, es recomendable
que las actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en
la temporada de anidacién, principalmente en
aquellos sitios de mayor incidencia de dichas
especies.

No aplica. La zona costera es rocosa por lo que no es
apta para anidacién de tortugas.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en la zona, es importante que cualquier
actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a permisos avalados que
garanticen que dichas actividades no tendran

No aplica. El proyecto se ubica fuera de la zona
marina por lo que no se afectan las zonas arrecifales.
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impactos adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, con base en estudios
especificos que determinen la capacidad de carga de
los mismos.

ZMC-10 Con el fin de prevenir la contaminacion y
deterioro de las zonas marinas, es recomendable la
difusion de las normas ambientales correspondientes
en toda actividad ndutica en la zona.

No es una actividad nautica, sin embargo se tiene
conocimiento de dicha normatividad.

ZMC-11 Se requerira que en caso de alguna actividad
relacionada con obras de canalizaciéon y dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que eviten la
suspensioén y dispersion de sedimentos, en el caso de
que exista el riesgo de que se afecten o resulten
danados recursos naturales por estas obras.

No aplica. No se requiere canalizacién o dragado.

ZMC-12 La construccion de proyectos relacionados
con muelles de gran tamafo (para embarcaciones
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o
49 pies de eslora), deberd incluir medidas para
mantener los procesos de transporte litoral y la
calidad del agua marina, asi como para evitar la
afectacion de comunidades marinas presentes en la
zona.

No aplica. No corresponde a un muelle.

ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberdn portar los colores y
claves distintivas asignadas por la Comisiéon Nacional
de Pesca y Acuacultura, en los Lineamientos para los
Mecanismos de Identificacion y Control del Esfuerzo
Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

No aplica. No se emplean embarcaciones pesqueras.

ZMC-14 Por las caracteristicas de gran volumen de los
efluentes subterraneos de los sistemas asociados a la
zona oriente de la Peninsula de Yucatadn y por la
importancia que revisten los humedales como
mecanismo de proteccion del ecosistema marino
ante el arrastre de contaminantes de origen terrigeno
en particular para esta regién los fosfatos y algunos
metales pesados producto de los desperdicios
generados por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139, UGA:152 y
UGA:156) estudiar la factibilidad y promover la
creacién de dreas de proteccidn mediante politicas,
estrategias y control de uso del suelo en esquemas

No aplica. El proyecto no se ubica en estas UGA's.
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como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o 47
mediante el establecimiento de ANP federales,
estatales, municipales, o dreas destinadas

voluntariamente a la conservacidon que actien de
manera sinérgica para conservar los atributos del
sistema costero colindante y contribuyan a completar
un corredor de dreas protegidas sobre toda la zona
costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en
particular para mantener o restaurar la conectividad
de los sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

La vinculacién de las obras del proyecto que se realizardn en la zona de costa rocosa (una alberca con wet bar)
con los criterios para islas se presenta a continuacién. Cabe sefialar que la isla de Cozumel es una de las pocas
gue cuentan con UGA propia (141), por tanto de acuerdo con lo establecido en el instrumento vinculado, se
aplican los criterios 1S-01 al IS-11:

IS-01 Se debera evitar la sobrepoblacién en la Isla.

El proyecto se ajusta a las densidades del POEL por lo
gue no promueve la sobrepoblacion de la isla.

IS-02 Se promovera la constitucidén o construccion de
refugios anticiclonicos suficientes para la totalidad de
la poblacién residente en la Isla.

La construccion de dichos refugios corresponde a las
autoridades de proteccidén civil.

IS-03 Se debera promover la inversién para el uso de
sistemas de potabilizacién de agua in situ mediante
técnicas de desalinizacién de agua de mar.

El sitio cuenta con servicio de agua potable de la red
publica por lo que no se pretende desalar agua de
mar.

IS-04 La construccion de marinas y muelles de gran
tamafio y de servicio publico o particular, deberd
evitar los efectos negativos sobre la estructura vy
funcién de los ecosistemas costeros.

No aplica. No se construiran marinas y muelles.

IS-05 Inducir la reglamentaciéon y mecanismos de
control, vigilancia y monitoreo sobre el uso de
productos quimicos, asi como inducir a la supervisién
y control de los depdsitos de combustible incluyendo
a la transportacién maritima y terrestre.

No se trata de un depdsito de combustible. Sin
embargo se vigilara que ningun residuo sea
arrastrado a la zona marina.

IS-06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales
no se deberd arrojar o verter ningun tipo de desecho
solido o liquido y, en su caso, el aprovechamiento
extractivo de organismos vivos, muertos o materiales
naturales o culturales sélo se realizard bajo los
supuestos que sefiala la Ley General de Vida Silvestre
y demas disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. El proyecto se ubica fuera del drea marina
por lo que no afecta zonas arrecifales.
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IS-07 Los prestadores de servicios acudticos deben
respetar los reglamentos que la autoridad establezca
para fomentar el cuidado y preservacion de la flora y
fauna marinas.

No aplica. No se prestardn servicios acuaticos.

IS-08 Las actividades de buceo auténomo y buceo
libre deben sujetarse a los reglamentos vigentes para
dicha actividad en la zona en cuanto a: profundidad
de buceo, distancia para video y fotografia
submarina, zonas de ascenso y descenso, pruebas de
flotabilidad, equipos de seguridad, numero de
usuarios por guia, zonas de buceo diurno y nocturno,
medidas para el anclaje, respeto a las sefializaciones
y a la normatividad de uso de la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

No aplica. No se realizaran actividades de buceo.

IS-09 El anclaje de embarcaciones sélo se permitird en
zonas arenosas libres de corales y/u otras
comunidades vegetales o animales, mediante anclas
para arena.

No aplica. No se anclaran embarcaciones.

IS-10 En las colonias reproductivas de aves costeras o
marinas de las islas, se deberan evitar el desarrollo de
actividades o infraestructura que alteren las
condiciones necesarias para mantener la viabilidad
ecoldgica y/o la restauracion de dichas colonias de
anidacion.

No aplica. La zona rocosa no es un sitio de anidacion
de aves costera o marinas.

IS-11 Las construccion u operacion de obras o
desarrollo de actividades que requieran llevar a cabo
el vertimiento de desechos u otros materiales en
aguas marinas mexicanas, deberdn contar con los
permisos que para el efecto otorga la Secretaria de
Marina y en su caso, las demds autoridades
competentes.

No aplica. Para la construccion de la alberca no se
requiere del vertimiento de desechos u otros
materiales en aguas marinas.

I11.4 AREAS NATURALES PROTEGIDAS

I11.4.1 AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE COMPETENCIA FEDERAL

48

El proyecto no se ubica dentro de ninguna area natural protegida de caracter federal. Las mas cercanas al sitio
del proyecto son el Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel al sur y el Area de Proteccién de Floray Fauna
denominada Procién Norte y Franja Costera Oriental Territorial y Mar de la Isla de Cozumel al norte, tal como
puede apreciarse en la siguiente imagen.
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[11.4.2 AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE COMPETENCIA ESTATAL Y MUNICIPAL

El proyecto no se ubica dentro de ninguna drea natural protegida de cardcter estatal. La mas cercana al sitio del

proyecto es la Reserva Estatal denominada Selvas y humedales de Cozumel.

[11.5 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

[11.5.1 NOM-059-SEMARNAT-2010

Si bien dentro del sistema ambiental pueden encontrarse especies de flora y fauna enlistadas en alguna de las
categorias de riesgo que sefiala esta norma, dentro del predio no se cuenta con especies que se encuentren
sefialadas en este listado. Asi mismo las acciones por realizar se llevaran a cabo en un area completamente
modificada, por lo que el proyecto no afectara la viabilidad de las poblaciones naturales de ninguna especie.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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[11.5.2 NOM-022-SEMARNAT-2003

En el predio del proyecto no existe vegetacion de manglar, ni dentro de su zona de influencia, definiendo esta
ultima conforme a un radio de 100 metros alrededor de las obras del proyecto, de acuerdo con lo que seiala el
punto 4.16 de esta norma, por lo tanto no resulta aplicable al proyecto.

[11.5.3 OTRAS NORMAS

En materia de ruido resulta aplicable lo sefalado en la NOM-081-SEMARNAT-1994, se verificard que no se
rebase el umbral que sefiala la misma para la intensidad de decibeles. Cabe sefialar que al ser un hotel de
descanso, se busca la contaminacion auditiva se evita a toda costa ya qye intefiere con el descanso de los
huéspedes.

En materia de residuos peligrosos se tiene la NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente; en caso de generarse algun residuo con las caracteristicas de peligrosidad que dicha norma sefiala o
bien que se menciona expresamente en su listado anexo, se procedera a almacenarlo separado de otro tipo de
residuos y se entregard a una empresa autorizada para su acopio, quien se encargara de enviarlo a disposicidon
final.

[11.7 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

Si bien el centro de poblacién de Cozumel cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano, el sitio del proyecto
se ubica fuera del area regulada por el mismo tal como se aprecia en la siguiente imagen:
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NOTA 1: EN CASO DE EXISTIR ALGUN ERROR EN EL NOMBRE DE CALLES,
COLCNIAS O SITIOS, SE DEBERA CONSIDERAR COMO CORRECTO EL
ESTABLECIDO EN EL BANDO DE BUEN GOBIERNO VIGENTE O LOS PLANOS
CATASTRALES CORRESPONDIENTES,
NOTA 2: LOS ANCHOS DE LAS FRANJAS FORMADAS POR LOS USOS DE SUELO
RESIDENCIAL

DESARROLLO URBANC DEL CENTRO DE POBLACION DE COZUMEL.
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[11.6 REGIONES PRIORITARIAS CONABIO
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111.6.1 REGION MARINA PRIORITARIA 69

La Region Marina Prioritaria nimero 69 denominada “Cozumel” tiene una extensién de 1,125 km? y dentro de
su problematica detectada se encuentra la modificacion del entorno por remocidn de pastos marinos, fractura
de arrecifes, draga, construccion de muelles y hoteles, dafio al ambiente por embarcaciones, dafio por basura,
derivados del petrdleo y agua residuales, pesca ilegal, presién sobre tortugas, caracoles y corales.

Al respecto el proyecto se ubica fuera del drea marina por lo que no incrementa la problematica relacionada
con los componentes de dicha zona (pastos marinos, arrecifes, dragados, muelles, embarcaciones, etc.). En
cuanto a los residuos sdlidos y liquidos, si bien se generardn como parte del proyecto, se dispondran a través
de los sistemas de limpia municipal y de drenaje, respectivamente. Finalmente tenemos que aun cuando la
construccidn de hoteles se reconoce como parte de la problematica de esta region, en nuestro caso estamos
respetando los limites y condiciones que nos establece los instrumentos juridicos destinados a la proteccion de
los recursos naturales, por tanto no se coadyuva a incrementar la presion en este sentido.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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111.6.2 REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA 106

La Region Hidroldgica Prioritaria nimero 106 denominada “Cozumel” estd conformada por lagunas costeras,
cenotes, humedales y aguas subterraneas con una capa delgada de agua dulce. Dentro de la problematica
asociada se tiene a las modificaciones al entorno por deforestaciéon, construccion de muelles y hoteles, la
contaminacién por basura, derivados del petréleo y aguas residuales y dentro del uso de recursos, la pesca
ilegal, trafico ilegal de especies y presion sobre las poblaciones de tortugas.

En cuanto a la problematica por el uso de recursos, el proyecto no la incrementa, ya que no se aprovecha ningln
tipo de especies y la zona costera no es apta para la anidacién de tortugas. En cuanto a la problematica por
contaminacion, los residuos sdlidos y liquidos se dispondran a través de los sistemas de limpia municipal y de
drenaje, respectivamente. Finalmente en relacidon a la problematica por modificaciones del entorno, no se
requiere remover vegetacion nativa dado que el predio ha sido modificado desde el afio de 1979, no se
construirdn muelles y el hotel cumple con los limites que sefialan los instrumentos juridicos destinados a la
proteccién de los recursos naturales, por tanto no se coadyuva a incrementar la presidn en este sentido.

111.6.3 AREA DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES 178

En cuanto a esta drea prioritaria la justificacion para su seleccion se basé en el hecho que las islas constituyen
sitios de enorme importancia en la conservacién de la biodiversidad. Para el grupo de las aves esta importancia
se basa en la contribuciéon a la diversidad bioldgica global que se deriva de la presencia en islas de especies
endémicas, residentes y migratorias que viven y/o llegan a ellas. A diferencia de la mayoria de las islas que
constituyen las Grandes y Pequeiias Antillas la isla de Cozumel permanece practicamente inalterada. A pesar de
su pequeiio tamafio presenta distintos tipos de vegetacion que albergan una importante variedad de especies
de aves. Las amenazas que presenta esta drea se relacionan con el turismo, la introduccion de especies, la
deforestacion, la agricultura, la ganaderia, huracanes, desarrollo urbano, caceria, explotacién inadecuada de
recursos y desarrollo industrial.

De las amenazas sefaladas, el proyecto puede encuadrar dentro del turismo, sin embargo hay que recordar que
esta actividad ha sido realizada en el lugar desde 1979, por tanto no existe en el predio ecosistemas nativos que
ofrezcan sitios de reproduccidn, anidacion o alimentacién a las aves de la isla. El proyecto se pretende realizar
cumpliendo los limites que establecen los instrumentos juridicos destinados a la proteccién de los recursos
naturales, por tanto no se coadyuva a incrementar la presidn en este sentido.
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CAPITULO IV 54

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

IV.1.2 SISTEMA AMBIENTAL

La delimitacién del sistema ambiental de acuerdo con los “Lineamientos que establecen criterios técnicos de
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, se considera adecuada cuando se utilice alguno de los siguientes criterios:

e Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se ubique en una zona
regulada por un ordenamiento ecoldgico territorial.

Por tal motivo se ha decidido emplear para este proyecto, la unidad de gestion ambiental en la que incide de
acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, es decir la Unidad de
Gestidon Ambiental A-1, con una superficie de 83.9 hectareas, como se muestra en la siguiente imagen:

@ROYECTO\

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS

A) CLIMA

De acuerdo a la clasificacion de Koppen (modificada por E. Garcia), el clima de la Isla de Cozumel es Am; Célido-
himedo. La temperatura media de Cozumel es de 25.52C con pocas oscilaciones diarias. Las maximas se dan en
agosto (valor extremo registrado de 392C) y las minimas en enero. En los meses de invierno las temperaturas
pueden llegar a ser un poco mas bajas (202C), habiéndose registrado un minimo extremo de 62C; en cuanto a la
precipitaciéon promedio anual es de 1,570 mm con un maximo en septiembre-octubre (250 mm mensuales) y un
minimo en marzo-abril (con 40 mm mensuales). Las humedades relativas mas altas se dan durante la época de
lluvias entre julio y octubre y particularmente en el mes de septiembre. Los valores mas bajos se registran por
el contrario durante la época de secas durante los meses de marzo, abril y mayo (CONANP, 2010).

Los vientos bajo la influencia de los Alisios soplan vientos del E y SE de entre 15 y 20 nudos durante la mayor
parte del afo. Esto deja la costa Oriental de la Isla expuesta a un fuerte oleaje y cierta tendencia a la erosién, lo
cual ha generado una orografia en forma de escalones y pequefios acantilados en ciertos puntos de la costa.
Esta situacién cambia en invierno, cuando los vientos del Norte y Noroeste provocan una mayor exposicién de
la costa occidental.
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Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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Durante el verano, en el Caribe y el Golfo de México se generan fendmenos ocasionados por inestabilidades de
baja presidn que dan lugar a las tormentas tropicales; dependiendo de la energia acumulada se puede formar
un ciclén o huracdn. Las tormentas tropicales y huracanes se desplazan con una trayectoria de Este a Oeste y
posteriormente hacia el Norte (UADY, 1999). Las fechas de mayor incidencia de estos fendmenos son a partir
de junio, tomando mayor fuerza en septiembre y octubre (Servicio Meteoroldgico Nacional, ciclones tropicales).

Los ciclones que afectan territorio quintanarroense por el acumulamiento final del agua y los efectos del viento
se originan en dos de las cuatro regiones de generacién de huracanes: La regién oriental del Mar Caribe, sus
huracanes aparecen desde julio y especialmente entre agosto y octubre. Estos huracanes presentan gran
intensidad y largo recorrido, afectando frecuentemente a la Peninsula de Yucatan y a la Florida (EUA). La regién
oriental del Atlantico, se activa principalmente en agosto. Los huracanes de esta zona son de mayor potencia y
recorrido, generalmente se dirigen al Oeste penetrando en el Mar Caribe, con direccién hacia el territorio
mexicano, afectando a los estados de la Peninsula de Yucatdn, Tamaulipas y Veracruz, pero también tienden a
curvear hacia el Noreste afectando a las costas de EUA.

En los ultimos 24 afios a la fecha, se han formado ciclones que han tenido influencia sobre esta zona, ya que por
su evolucién han alcanzado categorias mayores al nivel H4 (escala Saffir-Simpson), y han provocado grandes
precipitaciones pluviales que han ocasionado escurrimientos, mismos que dieron lugar a serias inundaciones
del terreno natural; de estos, los mas daninos fueron: Allen en 1980, Gilberto en 1988, Opal y Roxana en 1995.
“Dolly” en agosto de 1996, “Mitch” en octubre y noviembre de 1998, “Gordon” septiembre y “Keith” en octubre
del 2000, “Chantal” en agosto del 2001, “Isidore” en septiembre del 2002, “Emily” y “Wilma” en 2005 y “Dean”
en agosto de 2007. De estos los mas destructores han sido “Gilberto”, “Isidore”, “Emily”, “Wilma” y “Dean”
(CNA, 2001).

Historial de Huracanes que han afectado a Quintana Roo (Fuente: CNA)

Afo Origen Nombre Categoria Lugar de entrada Periodo Vientos (Km/h)
2007 Atlantico Dean Huracén 5 Mahahual 21 Agosto 340
2005 Atlantico Wilma Huracan 5 Cozumel, Pto. Morelos Octubre

2005 Atlantico Emily Huracén 3 Playa del Carmen Julio

2002 Atlantico Isidore Huracén 3 Dzilam de Bravo, Yuc 23-26 Sep. 200
2001 Atlantico Chantal Tormenta Tropical Chetumal 15-22 Ago. 115
2000 Atlantico Gordon Depresiéon Tropical Tulum 14-18 Sep. 55
2000 Atlantico Keith Huracén 1 Quintana Roo 3-5 Oct. 140
1999 Atlantico Katrina Depresiéon Tropical 45 Km NNW Chetumal 28 Oct-1 Nov. 55
1998 Atlantico Mitch Tormenta Tropical Campeche, Camp. 21 Oct-5 Nov. 65
1996 Atlantico Dolly Huracén 1 Felipe Carrillo Puerto 19-24 Ago. 130
1995 Atlantico Opal Depresiéon Tropical Bahia del Espiritu Sto. 27 Sep-2 Oct. 55
1995 Atlantico Roxanne Huracén 3 Tulum Ago-20 185
1990 Atlantico Diana Huracén 1 Chetumal 4-8 Ago. 140
1988 Atlantico Gilbert Huracédn 5 Puerto Morelos 8-13 Sep. 270
1988 Atlantico Keith Tormenta Tropical Cancun 17-24 Nov. 110
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B) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

La geologia de la Isla de Cozumel al igual que la de toda la Peninsula de Yucatan esta constituida por sedimentos
calcareos de origen marino del periodo Terciario y Reciente (Roca caliza del Terciario Plioceno). Las calizas con
mejores caracteristicas acuiferas y que ocupan una gran darea son las del Eoceno y las del Mio-Plioceno. En el
periodo entre estas dos ultimas edades geoldgicas en las que se encuentra la denominada Formacién Carrillo
Puerto, se encuentra en la porcidn Oriental de la Peninsula de Yucatdn, y engloba en su totalidad la Isla de
Cozumel.

La litologia de Cozumel se estructura de este modo en tres unidades que, al ser elevada la jerarquia
litoestratigrafica de la Formaciéon Carrillo Puerto al rango de Grupo, quedan denominadas como: Formacién
Mirador, Formacién Abrigo y Formacidon Chankanaab. Existe un estrato todavia mas antiguo denominado
Formacién Cozumel y que, como los tres anteriores, pertenece al Terciario (CONANP.2007).
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El sistema ambiental, se ubica en la provincia fisiografica nimero XI, subprovincia fisiografica, denominada Costa
Baja de Quintana Roo, cuyas caracteristicas se describen a continuacién:

Costa Baja de Quintana Roo: Se extiende a lo largo del borde oriental; se caracteriza por su relieve escalonado
gue desciende de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre el nivel del mar. Esta constituido por una
llanura rocosa suavemente ondulada, en la que se han formado extensas zonas de inundacién temporal. La
franja litoral se caracteriza por presentar numerosas lagunas y dreas pantanosas.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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La linea de costa frecuentemente presenta puntas rocosas cubiertas parcialmente por depdsitos de litoral.
Paralela a la costa se ha desarrollado una barrera arrecifal que delimita, una extensa zona lagunar.

La region se caracteriza por la ausencia casi total de drenaje superficial. El drenaje es esencialmente subterraneo
y se manifiesta en la superficie por los pozos naturales que se conocen regionalmente como “cenotes”.
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| C) SUELOS

En cuanto a los suelos, se distribuyen en la superficie insular cuatro grupos principales de suelos con extensiones
muy desiguales. El principal es el Rendzina, que ocupa un 86.51% de la superficie insular repartiéndose por su
zona central. El segundo en cobertura es el Solonchak, que abarca el 10.86% de la superficie del territorio y se
distribuye principalmente en las zonas pantanosas de los extremos Sur, Norte y en una porcién de la costa
Nororiental (siendo en el primer caso de tipo értico y en los otros dos de tipo gléico).

El tercero es el suelo denominado Gleysol (de tipo mdllico), el cual ocupa un 1.05% de la superficie y se
encuentra en la costa Oriental inmediatamente al Norte de la carretera transversal. Finalmente, el Regosol (de
tipo calcarico) ocupa un 0.5% de la superficie insular y se sitla en una estrecha franja de la costa al Norte de San
Miguel de Cozumel.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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El tipo de suelo que existe en toda la extensién del predio es una Rendzina, se caracteriza por presentar roca
aflorante con una capa muy delgada de suelo de color obscuro, presenta muy pocas ondulaciones; esta
condicidn de suelo es la que predomina en la superficie destinada para el desarrollo del proyecto.
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D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

En la subcuenca Isla de Cozumel y en general en la regién hidroldgica 32, Yucatan Norte, existe una carencia
total de corrientes superficiales por las caracteristicas particulares de alta infiltracién en el terreno y el escaso
relieve, asi como una carencia de cuerpos de agua de gran importancia; solo pequefias lagunas como la Coba,
Punta laguna, La Unidn, etc, lagunas que se forman junto al litoral como son la Conil, Chakmochuk y Nichupte
(INEGI 2002). Debido a la conformacion del terreno, la precipitacion, aun cuando anualmente es superior a 1,000
mm, solo genera escurrimientos superficiales efimeros, que son interceptados por los pozos naturales de
recarga del acuifero denominados “Xuch”, por lo que no se tienen escurrimientos superficiales.

En la Isla, no existe evidencia de rios y arroyos de caudal considerables para desembocar al mar; esto es debido
al elevado contenido karstico y a la delgada capa de suelo superficial, que facilita la rdpida absorcion del agua
de lluvia hacia el subsuelo. Sin embrago, esta situacién favorece a su vez una circulacion hidrdulica subterrdnea
gue ha generado en toda la isla un sistema de cavidades o cavernas, algunas de las cuales afloran hacia la
superficie, en los llamados cenotes.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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La profundidad al nivel fredtico en la isla de Cozumel va en aumento a partir de la linea de costa (3 a 6 m). El
flujo subterraneo al igual que en el resto del Estado va con rumbo al mar constituyendo caudales de baja
representatividad, por lo que la gran parte del agua se pierde por evapotranspiracién con mayor intensidad en
la faja costera y especialmente en las dreas empantanadas en los bordes norte y oriental de la isla.
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IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS

A) VEGETACION DENTRO DEL SISTEMA AMBIENTAL

La Isla de Cozumel con una superficie de 477.86 km2, cuenta con una vegetacion muy particular en su desarrollo
y composicion; tiene un gradiente de variabilidad que inicia en la franja costera con vegetacién de duna costera
seguida por el Tasistal, el Manglar, la Selva Baja Caducifolia y que culmina con la Selva Mediana Subperennifolia
en la porcion Central de la Isla, la cual se extiende hasta la costa Oeste donde también persisten manchones de
Manglar.

La flora de Cozumel representa aproximadamente el 40% de la reportada para todo el estado y su relevancia
recae en que esta Isla representa unicamente el 10% del area total del estado; la flora de Cozumel esta
representada por 105 Familias de plantas vasculares de las cuales 15 representan el 57% de la diversidad, siendo
la leguminosa la Familia con mas representatividad.

La mayoria de las selvas en la Cuenca Quintana Roo y la subcuenca Isla de Cozumel son del tipo mediano
subperennifolio, con arboles que pierden de 25% a 50% de sus hojas durante la estacién seca del afo. Entre
otras cualidades, estas selvas presentan una elevada resiliencia, pues son capaces de restablecerse a pesar de
las perturbaciones que continuamente las han afectado y las afectan, sobre todo los huracanes. A continuacion
se describen de manera general los tipos de vegetacion reportados por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), en su Guia para la Interpretacién de Cartografia Uso de Suelo y Vegetacién Escala 1:250,000
Serie IV, y la superficie que ocupan respecto a la subcuenca donde se ubica el terreno forestal de interés (ver
plano siguiente).

61



Ampliacion del Hotel B Cozumel

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD P DEL PROYECTO "AMPLIACION DEL HOTEL B COZUMEL"

485000 510000 525000
MAPA DE VEG ETACION
% Punta Moles SEGUN INEGI
w 4

Prmotora Hotelera Fartan S.A. da CV.

©simeoloGlA |

Ubicacion del
proyecto mm  Ubigackin del proyecio

USOS DE SUELO Y VEGETACION

Vegetacién

| I Manglar

|7 Suparfie: 4633.889 Ha
| W Ssive medisne subparsanifolia
g | Superficie: 36606.728 Ha

2

g

2265000
ax

| Sin vegetacion agarente
Superficie: 2090.079 Ha

| 1 vagatacisn de dunas costeras
Superfide: 1090700 He

Usos de suelo

W Agricola-Pecuaria-Forestal
Suparfice: 1167.045 Ha
Zona urbana

Mar Supericle: 1644623 He
. Cuerpos de agua
Caribe Superfide: 157.967 Hs
wenle: M peoesladistios
‘scione 2013, yersién 6.
i Ostes Veiceies do b
Caita da a0 del SuUelo y Vapatadion.
Fscala 1550 000, Sarte IV: 2010.
Ineifuio Necional g2 Estadictiza
Gecarafla - (INEGI)
Ubicacion ge%?réﬁca enel
Munici ozumel.

Edo. Quintana Roo.
‘ ’

CUADRO DE CONSTRUCCION
GEOGRAFICA

2250000
+

0000SZZ

Proyeccién: UTM

Datum: WGS84

Escala: 1:150000
Cuadricula cada: 1500 mebos

495000 510000 525000

Selva Mediana Subperennifolia (36,606.728 ha). Se desarrolla en climas cdlido-himedos y subhiumedos, Aw para
las porciones mads secas, Am para las mas humedas y Cw en menor proporcion. Con temperaturas tipicas entre
20y 28 grados centigrados. La precipitacion total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le puede localizar
entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje
superficial mas rapido o bien en regiones planas pero ligeramente mas secas y con drenaje rapido, como en la
Peninsula de Yucatan. El material geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal son predominantemente
rocas carsticas. Sus arboles de esta comunidad, al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes
y por lo general poseen muchas epifitas y lianas. Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando
un didmetro a la altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las mismas
especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres
estratos arbéreos, de4a 12 m, de 12 a22 myde 22 a 35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del
bajo y del medio) se encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliguum, Brosimumalicastrum (ox, ramdn, capomo), Bursera simaruba
(chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote, chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje,
tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera
floribunda. En las riberas de los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche'). Las epifitas mas comunes son algunos
helechos y musgos, abundantes orquideas y bromelidceas y araceas

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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Manglar (4,693.889 ha). Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas
cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son
sus raices en forma de zancos, cuya adaptacidn le permite estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser
necesariamente plantas haldfitas. Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y
estuarios de los rios. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus
erectus). El uso principal desde el punto de vista forestal es la obtencidn de taninos para la curtiduria, la madera
para la elaboracién de carbén, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la
madera de mangle es la resistencia a la putrefaccion. Pero quiza el uso mds importante que presenta el manglar
es el alberge de muchas especies de invertebrados como los moluscos y crustaceos, destacando el camarén vy el
ostidn cuyo valor alimenticio y econdmico es alto.

Vegetacion de Dunas Costeras (1090.700 ha). Comunidad vegetal que se establece a lo largo de las costas, se
caracteriza por plantas pequefias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante como
pioneras y fijadoras de arena, evitando con ello que sean arrastradas por el viento y el oleaje. Algunas de la
especies que se pueden encontrar son nopal (Opuntia dillenii), rifionina (Ipomoea pescarpe), alfombrilla
(Abronia maritima), (Croton sp.), verdolaga (Sesuvium portulacastrum), etc. También se pueden encontrar
algunas lefiosas y gramineas como el uvero (Coccoloba uvifera), pepe (Chrysobalanos icacos), cruceta (Randia
sp.), espino blanco (Acacia sp. haerocephala), mezquite (Prosopis juliflora), zacate salado (Distichlis spicata),
zacate (Sporobolus sp.) entre otros. La actividad principal que se desarrolla en esta comunidad es el pastoreo
de ganado bovino y caprino. En algunos casos se presenta la eliminacidon de la vegetacion de dunas para
incorporar terrenos a la agricultura.

B) VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

Si bien de acuerdo con la carta de vegetacion del INEGI Serie IV la vegetacidn en el predio corresponde a Selva
mediana subperennifolia (SMQ), esto se debe a la escala con que fue elaborada dicha carta, dado que en
realidad el predio carece de vegetacidon nativa. La vegetacion al interior corresponde a pastos y plantas
ornamentales, debido a que el mismo ya cuenta con parte del desarrollo del proyecto y por ende en el mismo
es casi inexistente la vegetacion, se pudo observar que la poca flora presente, muestra senales de
perturbaciones ocurridas por fuertes vientos, derivados principalmente por la incidencia de huracanes en la
zona.

En la zona rocosa colindante con el drea marina tampoco se presenta vegetacion, esto debido a que no presenta
suelo que pueda soportar la presencia de plantas, ademds de verse expuesta a los embates del viento y oleaje
de tormenta.

Con lo anterior se puede concluir que la flora al interior del predio es de tipo inducida, dado que no presenta
los atributos de la flora nativa que alguna vez se desarrollé en el lugar.
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C) FAUNA DENTRO DEL SISTEMA AMBIENTAL

Si bien no existen estudios especificos para valorar la fauna de la subcuenca como tal, de acuerdo con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel, De manera general se han reportado para
la Isla, los grupos faunisticos mas conspicuos entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos,
aves, reptiles y anfibios.

Por otra parte, los invertebrados han sido poco estudiados, pero se tiene conocimiento de una gran variedad
de insectos y cangrejos (crustaceos) que forman refugios en oquedades excavadas por ellos mismos en los
suelos fangosos del manglar y que durante su época de reproduccion migran masivamente hacia la costa, como
lo son el cangrejo ermitafio y el cangrejo azul (Cardisoma Guanhumi).

La isla también es importante en cuanto a endemismos encontrandose en ella 26 especies endémicas: dentro
de las especies de anfibios y reptiles se encuentra el Aspidoscelis cozumela; en los mamiferos no voladores estan
el Oryzomys couesi cozumelae, Reithrodontomys spectabilis, Peromyscus leucopus cozumelae, Procyon
Pigmaeus, Nasua Nelsoni, Tayassu tajacu nanas; y dentro de las aves se encuentran el Chlorostilborn forficatus,
Troglodytes beani, Toxostoma guttatum, Vireo bairdi, Buteo magnirostris gracilis, Crax rubra griscomi, Centurus
aurifrons leei, Attila spadiceus cozumelae, Myiarchus yucatanensis lanyoni, Myiarchus tyrannulus cozumelae,
Polioptila caerulea cozumelae, dumetella glabrirostris cozumelana, cyclarhis gujanensis insularis, Dendroica
petechia rufivertex, Spindalis zena Benedicti, Piranga roseogularis cozumelae, Cardinalis cardinalis saturata y
Tiaris olivacea intermedia.

En cuanto a la herpetofauna, las especies mds comunes son la iguana gris (Ctenosaura similis), la iguana verde
(Iguanaiguana), el basilisco (Basiliscos vittatus), la tortuga mojina (Rhynoclemis areolata), la jicotea (Trachemys
scripta) y la tortuga pochitoque (Kinosternum scorpiodes). Las culebras estan representadas por una pequeiia
variedad de especies con tendencias acuaticas y en los Ultimos afios se han incrementado las poblaciones de
boas (Boa constrictor), las cuales fueron introducidas en épocas pasadas en la isla. Por lo que toca a los anfibios,
se hallan poco representados, las especies mds comunes son de la familia de los sapos, Buffonidae (Buffo
marinus y Buffo valiceps).

El grupo de aves es el que tiene el mayor nimero de especies. Para la Isla se mencionan 115 especies. En un
estudio reciente (Macouzet 1997); sin embargo, este autor refiere que es posible la presencia en Cozumel de
hasta 208 especies residentes y migratorias, acudticas y terrestres a lo largo del ano. En cuanto a la mastofauna,
Cozumel constituye la zona insular caribefia mas importante de la Peninsula de Yucatan. Para toda la Isla, se han
mencionado alrededor de 30 especies de mamiferos entre marsupiales, quirépteros, primates, carnivoros y
roedores. No obstante lo anterior, se optéd por tomar como referencia las registradas para las Areas de
Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS) que se encuentran dentro de la subcuenca: AICA 178. Isla
de Cozumel (196 sp totales). A continuacion se presentan las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo
de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 para dichas AICAS.
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D) FAUNA DENTRO DEL PREDIO DEL PROYECTO

Dentro del predio no se registré la presencia de fauna debido posiblemente a que carece de vegetacién nativa,
lo reducido de sus dimensiones y a la constante actividad humana en su interior. Sin embargo, de acuerdo con
los muestreos realizados en las inmediaciones del predio del proyecto, se observé que se cuenta con un registro
de 16 especies de fauna silvestre pertenecientes a 3 grupos taxonémicos, de los cuales, el grupo faunistico mejor
representado son las aves con un total de 12 especies distribuidas en 8 familias. Seguido en orden de
importancia estd el grupo de los reptiles representados por 3 especies distribuidas en 2 familias; los mamiferos
con 1 especies en 1 familias. No se registraron especies de anfibios.

Respecto a las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, no
fue registrada ninguna durante los recorridos realizados.

AVES
REGISTRO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1. Columbidae Columbina talpacoti Tortolita
2. Columbidae Zenaida asiatica Sac pacal
3. Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
4, Cardinalidae Saltator coerulescens | Saltador ajicero
5. Corvidae Cyanocorax yncas Chara verde
6. Icteridae Dives dives Tordo cantor
7. Icteridae Icterus auratus Bolsero yucateco
8. Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
9. Parulidae Seirus aurocapilla chipe
10. Icteridae Icterus gularis Bolsero
11. Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
12. Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
REPTILES
1. Polychridae Norops sagrei Lagartija comun
Polychridae Anolis cristatellus Anolis café
3. Phrynosomatidae | Sceloporus Lagartija espinosa
chrysostictus
MAMIFEROS
1. Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache

IV.2.3 PAISAJE

La mejor forma de analizar este aspecto del sistema ambiental es a través de unidades de paisaje, que son
porciones del territorio caracterizadas por una combinacién especifica de componentes paisajisticos de
naturaleza ambiental, cultural, perceptiva y simbélica, asi como de dindmicas claramente reconocibles que le
confieran una idiosincrasia diferenciada del resto del territorio. Para el estudio de estas unidades hay que tener
presente los factores relativos a la definicion del espacio visual, sus limites y propiedades, asi como lo
relacionado con su contenido. El gran numero y variedad de factores implicados en la descripcion y
caracterizacion del paisaje, suponen una dificultad considerable a la hora de su analisis.
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Dentro del sistema ambiental delimitado, podemos decir que existen dos unidades de paisaje claramente
diferenciadas, la primera corresponde a la zona urbana de la ciudad de Cozumel y la segunda corresponde a los
terrenos que aun cuentan con vegetacion, aunque en su mayoria se trata de vegetacidn secundaria.

La unidad de paisaje de la zona urbana de Cozumel, presenta un gran nimero de casas de descanso y centros
de hospedaje, con acabados de mayor calidad, que hablan de las condiciones socioecondmicas de sus
propietarios o poseedores, ademas del uso turistico del cual son parte. Asi mismo presenta infraestructura que
hace posible el desarrollo de las actividades econémicas de la isla, como el turismo, pudiendo observarse redes
de cableado eléctrico, caminos y demas infraestructura urbana.

La unidad de paisaje correspondiente a los predios que un mantienen vegetacién, corresponde a lotes baldios
con crecimiento de tipo secundario. Este tipo de vegetacion no es deseable al interior de los centros urbanos,
pues da una imagen negativa, especialmente en Cozumel que se dedica a la actividad turistica.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO

' A) DEMOGRAFIA

El municipio tiene un total de 73 mil 193 personas (INEGI 2005) como poblacién econémicamente activa, lo que
presenta el 47.94% del total de la poblacién municipal. Del total de la PEA el 93.86% se encuentra ocupada y
6.14% esta desocupada.

. B) FACTORES SOCIOECONOMICOS

La actividad Agricola en la Isla es de muy poca importancia, se cultiva maiz en una extensién no mayor de 50
hectareas, ademas de algunos arboles frutales en huertos familiares.

La explotacién Ganadera de bovinos se realiza en pequefios ranchos particulares con un inventario de
aproximadamente 900 cabezas, también se explota en poca escala la apicultura en aproximadamente 400
colmenas.

En cuanto a la Industria, existen algunas pequefias industrias de materiales de construccion, talleres mecanicos,
tortillerias, etc. Es relevante la extraccién de materiales pétreos de la empresa CALICA, localizada en la porcién
continental del municipio de Cozumel, cuya produccién de alrededor de 6 millones de toneladas es destinada
en su totalidad a la exportacion a los Estados Unidos.

El turismo es sin duda la actividad mas importante del municipio y el segundo centro turistico del Estado que es
visitado por turistas nacionales y en su mayoria por visitantes de todas partes del mundo que llegan por la via
aérea y principalmente por via maritima en grandes cruceros. Existen 59 establecimientos hoteleros con 3,602
cuartos, de los cuales la mayoria se clasifican como de 4 estrellas a Gran Turismo. También visitan la Isla cruceros
turisticos internacionales, constituyéndose el principal destino del pais en la recepcidn de turistas por esta via.

66



Ampliacion del Hotel B Cozumel

La actividad comercial como actividad de apoyo al turismo es importante considerando la disponibilidad de
articulos de importacion y artesanias disponibles para los turistas. Las ventajas fiscales en algunos articulos de
importacion lo hacen atractivos respecto a los precios en el interior del pais. Existen tiendas departamentales,
mercados publicos y tiendas privadas y del sector oficial para la distribucidn de los productos basicos y de
consumo.

En cuanto a Servicios en su calidad de centro turistico de importancia, cuenta con mds de 100 establecimientos
de alimentos y bebidas, 15 agencias de viajes, sucursales bancarias, servicios de transportacion turistica,
arrendadoras de automoviles, motocicletas y bicicletas, etc.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Con la descripcion del sistema ambiental que se ha ofrecido en este capitulo, puede concluirse que el sistema
ambiental se encuentra modificado al formar parte de una zona que ha sido impactada por fendmenos naturales
y antropogénicos, desde actividades afios anteriores, asi como de las actividades turisticas actuales que llevan
a cabo, incluso la devastacién de la vegetacion por el paso de los huracanes, sin embargo aiin mantiene algunos
de sus atributos ambientales relativamente poco perturbados, como lo son las amplias superficies de vegetacién
forestal (Selva mediana subperennifolia y vegetacién de manglar) en la zona Norte del Sistema ambiental, asi
como las grandes extensiones de zona de playa arenosa. El predio del proyecto, mantiene pocos o ninguno de
sus atributos originales, pero se cuenta con individuos del estrato herbdaceo y estrato arbustivo en su mayoria
ornamentales en las zonas con vegetacion. Cabe sefialar que en el predio existe la construccién del hotel mismo
gue pretende ser ampliado, la cual forma parte del proyecto.
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CAPITULO V

V.1 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO

El impacto ambiental se define como la modificacidon del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza (Articulo 30, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente); en
este sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serd considerado como un impacto
ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve para prever los futuros
cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite
elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que estos
también pueden ser positivos.

Para la evaluacidn del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-
Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccion
de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser
afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales
(aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y sector secundario); en
tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto, agrupadas por etapa de
desarrollo (preparacion del sitio, construccion y operacion).

Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo tipo de
proyectos por su caracter generalista y dado que permite la integracién de conocimientos sectoriales, pudiendo
actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente util y
practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante completo
y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa
como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto ultimo mediante el empleo de funciones de
transformacién. Ademas, posibilita comparar los impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin
implementar medidas protectoras y con la aplicacion de ellas.
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Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la obtencién de un indice
global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos; 3) pondera los efectos mediante la asignacion
de pesos; y 4) realiza una evaluacién cualitativa y cuantitativa del impacto

De manera previa a la construccién de la Matriz de Causa-Efecto, se realizd una seleccién de indicadores de
impacto, los cuales serviran para obtener una aproximacién cercana a la realidad respecto de las interacciones
gue se estableceran en la matriz.

Una definicion genéricamente utilizada del concepto indicador, establece que éste es “un elemento del medio
ambiente afectado, o potencialmente afectado por un agente de cambio”; es por ello que se considera a los
indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la dimensién de las alteraciones que
podran producirse como consecuencia del desarrollo del proyecto.

Para fines prdcticos y metodoldgicos, los indicadores de impacto fueron seleccionados con base en las siguientes

caracteristicas:

e Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto del impacto global
de la obra.

e Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del impacto.
e Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.
e Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

e Facil identificacidn: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

V.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO

En la siguiente tabla se presenta la lista de los indicadores de impacto seleccionados para el proyecto Ampliacion
del Hotel B Cozumel, de acuerdo con sus caracteristicas de representatividad, relevancia y por ser excluyentes,

cuantificables y de facil identificacion.

Ruido generado

Cantidad de particulas suspendidas

Suelo Volumen de residuos sélidos y liquidos generados
Cantidad de agua requerida para las actividades
Generacidn de aguas residuales

Superficie de vegetacion terrestre afectada
Acciones de ajardinamiento

Aire

Hidrologia

Flora
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Fauna Extensidn de habitat para la fauna afectado
Presencia de trabajadores en el sitio 70
Visibilidad de las obras

Numero de empleos generados
Cantidad de materiales requeridos
Tiempo de duracidn de la obra

Paisaje

Medio
Socioeconémico

V.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIA DE EVALUACION

A) VALORACION CUALITATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacion se presenta la Matriz de Cribado o Matriz de Causa-
Efecto propuesta para la evaluacién de los impactos ambientales. En dicha matriz se estableceran las
interacciones accidn-factor ambiental, en donde las acciones se incluirdn en las columnas, en tanto que los
factores ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuando una accién afecte uno o varios factores
ambientales, se marcard la celda comun a ambas. Cabe mencionar que en esta etapa de la evaluacién de los
impactos, la valoracidon de los mismos es de tipo cualitativa, y servira de base para establecer la valoracion a
nivel cuantitativo.

MATRIZ DE CRIBADO Actividades
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO

o o > 2
c L ©
S 5 2 o S
En las columnas se colocaron todas aquellas ‘o 8 © qc-’ o
actividades involucradas con las etapa de ‘>° T o E o 8
construccion y operacion del proyecto; y en las filas 8 % = ) O o © 8 E
se incluyeron todos y cada uno de los componentes é 8 iy _8 e ‘E _6 = o
del ambiente que se veran afectados por dichas = c © ) Q o '8 (@]
actividades. La celda que indicaba una posible an; ~S : ) -‘% - £ & < c
interaccion entre ambos componentes de la matriz, = T 8 = > 8 = g _g % Q
fue marcada con un color especifico. () S © = O © Nele) £
o o o = O > = o= © © o=
= 2 |5 85 © =& | B 5| G
—
Elemento del Factor del g = o = © 5 = 2 | 5 = =
%) E £ 5 +— _’5 = < 5 £ = %
i i % v O O = D)
medio medio o o >~ = £ = a £ 5 5 >
Aire X X
Abidticos Suelo X X X X X X X X X
Hidrologia X X X
. Flora X
Bioticos

Fauna X X X X
Perceptual Paisaje X X X X X X X

Sector
| b | X X X X X X X X X

abora

Socioeconémico

Sector

L. X X X X X X X X X
economico

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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B) VALORACION CUANTITATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del proyecto, se procede
a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion (descritos mas adelante). A cada criterio se le
asignara un valor numérico y consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el
algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea, el cual se indica como sigue: Valor de importancia (VIM) = +/-
(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El resultado obtenido en la aplicacién del algoritmo, permitird
determinar mas adelante el valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado
serd ponderado con una escala de referencia (definida mds adelante), a fin de establecer aquellos impactos
relevantes o significativos que generara el proyecto.

| C) CRITERIOS

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracidon con sus correspondientes atributos, que
permitirdn valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

1 Caracter Positivo/Negativo

2 Intensidad Alta/Media/Baja

3 Causa-efecto Directo/Indirecto

4 Extension Puntual/Extenso/Parcial

5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo

6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente

7 Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo

8 Reversibilidad Reversible/Irreversible

9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa del impacto, se utilizaran 9 criterios y
25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 0 -).

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o dafiino, lo cual suele
indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones del
medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo
se dafian o deterioran.

Intensidad (In).

Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto nos referimos
a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propdsito
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practico el grado de destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles
de dafio o mejora en las condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioecondmico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi total del factor ambiental
afectado, y si es baja hay una modificacién minima del factor afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta
refleja un beneficio maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la
intensidad media representa una situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacién a éste criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca un beneficio maximo sobre el
recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccidn del proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccién o un beneficio mayor al 50 %
con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto, pero no su destruccién total o
un beneficio maximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccidn o produzca un beneficio menor al 50 % sobre el
recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccién del proyecto.

Relacidn-causa efecto (Ce).

Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto
inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un
sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién directa accién-factor entonces se dice que es indirecto.
Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al mismo tiempo
gue la accién que los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).

La extension permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del impacto, es decir,
hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy
localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser comparado
de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este criterio es necesario establecer una escala espacial
relativa referida al factor que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las areas de influencia directa e indirecta
del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara como se indica
a continuacion:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o actividad de que se trate.
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Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando la obra o actividad de
gue se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites del sistema ambiental definido.
Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que la accién se ejecuta y el
impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al
poco tiempo de ocurrida la accidn, a largo plazo si se expresa mucho tiempo después de ocurrida la accién o a
mediano plazo si se manifiesta en un momento después de ocurrida la accién que resulta intermedio al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodoldgicos del presente estudio, en la aplicacidon de éste criterio se considerara lo
siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado mayor a un mes, pero
menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de haberse producido
el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracién que tedricamente tendrd la
alteracion del factor que se esta valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto que provoca una
alteracion indefinida en el tiempo; temporal aquel que causa una alteracidn transitoria y fugaz aquel que causa
una alteracién breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa referida al
factor que se analiza y para ello se tomard como base el cronograma del proyecto, el cual permitira establecer
un tiempo concreto de duracidn ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacidén de éste criterio, se considerara como se indica
a continuacion:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana después de haber
desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana pero sdlo durante la etapa
del proyecto en la que se generdé.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.
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Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se define como irregular
al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma regular
pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el
tiempo. Este ultimo, en su aplicacidon tiende a confundirse con el impacto permanente, sin embargo, el impacto
permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de actuacion.

Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accién puede retornar de forma natural a su situacion inicial cuando
la accién cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accién, no es posible el
retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no
se considera para evaluar los impactos al medio socioecondmico, puesto que los elementos que lo integran no
son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accién pueda regresar de forma natural a su situaciéon
inicial cuando la accidn cesa. En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accién que lo causa por la aplicacién de alguna
medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la manifestacién del impacto, o mitigable
como aquel donde la aplicacién de medidas correctoras sélo reducen el efecto de la accién impactante, sin llegar
a la situacién inicial. En los ultimos dos casos (preventivo y mitigable) aplican las llamadas medidas preventivas
o de mitigacidn, a las cuales nos referiremos en el préximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accién que lo causa no es posible el retorno
a la situacidn inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccidn ambiental, por lo que ademas de medidas
mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las lamadas medidas compensatorias para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicidn abarca el concepto de
medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos negativos. Para los impactos positivos
se manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio
del impacto positivo; sin embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas ya que no
afectan ni deterioran el medio.

D) ASIGNACION DE RANGOS PARA LOS CRITERIOS DE EVALUACION

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del algoritmo propuesto por
Domingo Gémez Orea (1988), a continuacion se procede a la asignacion de rangos para los criterios de
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valoracion por cada uno de sus atributos, segun corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion
para los impactos asociados a las distintas etapas del proyecto (ver tabla siguiente).

Caracter

Positivo

+

Negativo

Intensidad (In)

Baja

Media

Alta

Causa-efecto (Ce)

Indirecto

Directo

Extension (Ex)

Puntual

Parcial

Extenso

Momento (Mo)

Corto plazo

Mediano plazo

Largo plazo

Persistencia (Pe)

Fugaz

Temporal

Permanente

Periodicidad (Pr)

Irregular

Periodico

Continuo

Reversibilidad (Rv)

Reversible

Irreversible

Recuperabilidad (Rc)

Preventivo

Mitigable

Recuperable

Irrecuperable

WINRONRERWNERERWONERWNERWODNDRERNRERWDNER

E) CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacién se presentan los cdlculos realizados para la valoracién de los impactos ambiéntales identificados
por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado (modificado de Gdmez Orea, 1988), el cual se

describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo o negativo

In =Intensidad

75



Ampliacion del Hotel B Cozumel

Ex =Extension

Ce =Causa-efecto
Mo =Momento

Pe =Persistencia

Pr =Periodicidad

Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

A continuacion se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando como
base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto, presentada anteriormente.

V.1.4 EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

El proyecto no requerird realizar la remocién de vegetacién nativa, aplanado de terreno, compactaciéon o
dragado para poder instalar la infraestructura del proyecto, por lo que en esta etapa practicamente se dedicara
a la contratacion de personal y adquisicion de insumos necesarios para la construccidn del proyecto, siendo este
el Unico impacto esperado que ocurra en el sitio.

Impacto ambiental identificado (1). Generacién de empleos
Elementos del medio impactados: Sector laboral, Sector econémico.

Descripcion del impacto: Durante la etapa de preparacion del sitio se realizard la contratacion de mano de obra
local para la posterior construccion de las obras del proyecto, con lo cual se impacta en el sector laboral a través
de la generacion de empleos. Asi mismo se adquirirdn materiales de construccion a proveedores locales, con lo
cual se impacta en el sector econédmico, en ambos casos de manera positiva.

Evaluaciéon del impacto:

Caracter Positivo Produce beneficios para la sociedad +
Intensidad Baja El nimero de empleos generados en esta 1
etapa se espera sea de 5 lo que implica un
impacto bajo

Causa-efecto Directo La contratacion de personal se dard de 2
manera directa por las actividades del
proyecto
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Extension Puntual Los empleos seran generados directamente
en el sitio del proyecto
Momento Cortoplazo |La contratacion se llevard a cabo 1
inmediatamente al inicio de las actividades
Persistencia Temporal La duracion de la contratacion serd 2
Unicamente mientras se realicen los trabajos
en el sitio
Periodicidad Periddico Los empleos se generardn regularmente 2
durante la duracidn de esta etapa
Reversibilidad Reversible No aplica 1
Recuperabilidad | Mitigable No aplica 1

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Impacto ambiental identificado (2). Contaminacion del medio
Elementos del medio impactados: Suelo, hidrologia

Descripcidn del impacto: Durante la etapa de construccidn se generaran residuos solidos y liquidos producto de
las labores de construccién de las obras del proyecto, asi como derivado de la presencia de trabajadores en el
sitio. Se incluyen residuos de la construccion que se generaran por las excavaciones para la cimentacién y las
instalaciones, hidraulicas, eléctricas y sanitarias existentes.

Evaluaciéon del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio

Intensidad Media Las acciones de construccién se realizaran por
un tiempo corto comparado con la vida util de
las obras, por lo que la generacidn de residuos
sera minima y la mayor parte seran residuos
de construccién

Causa-efecto Directo La generacién de los residuos se dara a
consecuencia directa de las actividades del
proyecto

Extensidn Puntual Los residuos se generaran Unicamente en el
sitio del proyecto

Momento Cortoplazo |lLa generacion de residuos ocurrird
Unicamente durante los meses que duren las
actividades de construccién

Persistencia Temporal La generacién de residuos se dara mientras se
realicen los trabajos en el sitio
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Periodicidad Periddico Los residuos se produciran regularmente 2
durante la duraciéon de esta etapa
Reversibilidad Reversible La afectacion al medio puede revertirse 1

aplicando acciones correctivas
Recuperabilidad | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para 0
evitar que el impacto se presente

Impacto ambiental identificado (3). Afectacion a la calidad del aire
Elementos del medio impactados: Aire

Descripcidn del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para la excavacion y construccidon de muros, pisos
y losas, se generaran particulas de polvo, por el uso de material pétreo.

Evaluacion del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -
Intensidad Baja Las demoliciones y construcciones dejan 1
material pétreo fino y suelto, que se dispersa
por la accién del viento

Causa-efecto Directo Las emisiones se daran de manera directa por 2
las actividades del proyecto

Extensidn Parcial Las emisiones se dispersaran mas alla del sitio 2
del proyecto

Momento Corto plazo | Las emisiones ocurriran inmediatamente al 1

inicio de las demoliciones y adquisicion de
material pétreo.

Persistencia Fugaz La alteracidn serd transitoria, regresando 1
rapidamente a su condicidn original, debido a
la accién de los vientos en la zona.
Periodicidad Irregular Las actividades que potencialmente pueden 1
generar emisiones se llevaran a cabo en
periodos cortos de esta etapa

Reversibilidad Reversible Al suspender las actividades las condiciones 1
vuelven a su estado original
Recuperabilidad | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para 0
evitar que el impacto se presente
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Impacto ambiental identificado (4). Ahuyentamiento de fauna
Elementos del medio impactados: Fauna

Descripcidn del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para la construccién del proyecto, asi como de la
presencia de trabajadores en la zona, la fauna que habita en el drea, o que transita por la zona, como las aves y
reptiles, puede verse ahuyentada del sitio al sentirse amenazada. Si bien dentro de los recorridos realizados no
se registré fauna al interior del predio, no se descarta que la observada en los alrededores del lugar,
eventualmente ingrese o transite en el terreno del proyecto.

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -
Intensidad Baja La fauna tanto en el predio como en la Zona 1
Federal Maritimo Terrestre es escasa, ademas
que al terminar las actividades al final del dia
retornaran al sitio para seguirlo utilizando
como refugio o zona de transito.
Causa-efecto Directo El ahuyentamiento de fauna se dard de 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dard 1
solo en el sitio del proyecto
Momento Corto plazo | La presencia de obras y trabajadores ocurrird 1
al inicio de las actividades
Persistencia Fugaz La alteracidon sera transitoria, regresando 1
rapidamente a su condicién original
Periodicidad Irregular Los trabajos durardan unos meses durante la 1
etapa de construccién Unicamente
Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccién el uso 1
gue hace la fauna del sitio volverd a su estado
inicial

Recuperabilidad | Recuperable | Lafaunaretornara al sitio una vez concluida la 2
obra, con lo cual se regresa a su estado inicial

Impacto ambiental identificado (5). Afectacién a la calidad paisajistica
Elementos del medio impactados: Paisaje

Descripcidn del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se afectara la imagen del
predio, derivado de la presencia de trabajadores. Cabe sefialar que este impacto es negativo durante la etapa
de construccion, durante la operacidn es positivo, pues el paisaje se torna urbano.
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Evaluaciéon del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -

Intensidad Baja Los trabajos se llevardan a cabo en un area | 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacién de la imagen del sitio se dara de | 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dard | 1
solo en el sitio del proyecto

Momento Corto plazo | La presencia de obras y trabajadores ocurrird | 1
al inicio de las actividades

Persistencia Fugaz La alteracion serd transitoria, regresando | 1
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Irregular Los trabajos duraran unos meses durante la | 1
etapa de construccién Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccién la |1
imagen del sitio volverd a su estado inicial

Recuperabilidad | Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para | 1
reducir el efecto de este impacto

Impacto ambiental identificado (6). Generacién de ruido
Elementos del medio impactados: Atmédsfera

Descripcidn del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se generaran niveles de
ruido que afectan la tranquilidad de los turistas y de la fauna que se encentra en el sitio, derivado de la presencia
de trabajadores.

Evaluacién del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracidn del medio -

Intensidad Baja Los trabajos se llevaran a cabo en un area 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacion de la imagen del sitio se dara de 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dard 1
solo en el sitio del proyecto
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Momento Corto plazo | La presencia de obras y trabajadores ocurrira
al inicio de las actividades

Persistencia Fugaz La alteracidn serd transitoria, regresando
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Irregular Los trabajos durardn unos meses durante la
etapa de construccién Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion los
niveles de ruido se mantendran en el nivel
inicial.

Recuperabilidad | Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para
reducir el efecto de este impacto
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Impacto ambiental identificado (7). Uso de agua potable
Elementos del medio impactados: hidrologia

Descripcidon del impacto: Se requiere de agua potable para la construccidon del proyecto, misma que serd
abastecida de la red local municipal. Lo anterior, reduce el abasto en la zona, sin embargo, se cuenta con
factibilidad del organismo operador de brindar el servicio, durante todas las etapas del proyecto.

Caracter

Negativo

Ocasiona la alteracion del medio

Intensidad

Baja

Los trabajos se llevaran a cabo en un area
reducida

Causa-efecto

Directo

La afectacidn de la imagen del sitio se dara de
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension

Puntual

El suministro de agua potable se requiere para
todas las etapas del proyecto, pero solo para
el sitio del proyecto.

Momento

Largo plazo

La necesidad de suministro de agua potable se
requiere para todas las etapas del proyecto

Persistencia

Permanente

La alteracién sera permanente, debido a que
la necesidad de suministro de agua potable se
requiere para todas las etapas del proyecto

Periodicidad

Continuo

Los trabajos durardn unos meses durante la
etapa de construccién, sin embargo el
requerimiento de agua se mantendra durante
la etapa de operacidn del proyecto

Reversibilidad

Reversible

Al terminar las labores de construccion la
imagen del sitio volverd a su estado inicial
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Recuperabilidad | Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para 1
reducir el efecto de este impacto 82

Impacto ambiental identificado (8). Emisiones de gases contaminantes a la atmdsfera
Elementos del medio impactados: Atmédsfera

Descripcidn del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se generardn emisiones
a la atmdsfera producidas por la maquinaria o equipo que se requiere para la construccion del proyecto.

Evaluacion del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -

Intensidad Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un area 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacidn de la imagen del sitio se dara de 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dard 1
solo en el sitio del proyecto

Momento Corto plazo | La presencia de obras y trabajadores ocurrira 1
al inicio de las actividades

Persistencia Fugaz La alteracidon serd transitoria, regresando 1
rapidamente a su condicidn original

Periodicidad Irregular Los trabajos duraran unos meses durante la 1
etapa de construccién Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion los 1
niveles de ruido se mantendran en el nivel
inicial.

Recuperabilidad | Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para 1
reducir el efecto de este impacto

_ETAPA DE OPERACION.

Impacto ambiental identificado (9). Afectacidn a la flora del predio

Elementos del medio impactados: Flora
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Descripcion del impacto: Producto de las labores de deshierbe, poda o limpieza de las areas que seran usadas
por los turistas, la flora no incrementa su superficie en virtud de que las semillas no pueden fijarse al suelo, pues 83
se carece de sustrato fértil.

Evaluacion del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -
Intensidad Media La flora del predio se encuentra afectada por | 2
diversos usos y efectos anteriores, por lo que
la limpieza del material vegetal muerto,
imposibilita la fijacion de la semilla nueva,
pues se carece de suelo fértil.

Causa-efecto Directo El desyerbe se dara de manera directa por las | 2
actividades del proyecto

Extension Puntual La limpieza, se dard solo en el sitio del |1
proyecto

Momento Mediano La limpieza y retiro de residuos vegetales, | 2

plazo ocurrira diariamente

Persistencia Temporal La alteracién serd temporal, regresando | 2
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Continuo Los trabajos durardn diariamente durante la | 3
etapa de operacién

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de limpieza, la misma | 1

flora genera nuevos residuos vegetales lo que
hace la flora del sitio volvera a su estado inicial
Recuperabilidad | Mitigable La flora puede aumentarse a través de |2
acciones tendientes a incrementar su
superficie, con lo cual se mejoran sus
caracteristicas

Impacto ambiental identificado (10). Afectacion a la calidad paisajistica por la presencia de los trabajadores
Elementos del medio impactados: Paisaje

Descripcion del impacto: Al existir un mayor nimero de habitaciones, se requerird contar con mayor nimero
de empleados para prestar servicios a los turistas.

Evaluacién del impacto:

Caracter Positivo Ocasiona la mejora de imagen y genera +
empleos.
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Intensidad Baja Los trabajos generados no son numerosos.

Causa-efecto Directo La mejora de la imagen del sitio se dard de
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de obras se dard solo en el sitio
del proyecto

Momento Largo Plazo La presencia de obras y empleos generados

ocurrird permanentemente

Persistencia Permanente | La alteraciéon serd permanente, no siendo
posible regresar rapidamente a su condicidn
original

Periodicidad Periddico Las obras permaneceran, a través del
mantenimiento de las mismas.

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccién la

imagen del sitio volverd a su estado inicial

Recuperabilidad | Preventivo

Pueden aplicarse medidas especificas para
reducir el efecto de este impacto

Impacto ambiental identificado (11). Mejora en el servicio hotelero

Elementos del medio impactados: Econdmico

Descripcion del impacto: Se considera que el incremento en el nimero de cuartos y el disefio contemporaneo,

atraen mayor cantidad de turistas al hotel.

Evaluacién del impacto:

Caracter Positivo Ocasiona la mejora de imagen urbana

Intensidad Baja Los trabajos se llevaran a cabo en un area
reducida

Causa-efecto Directo La afectacidn de la imagen del sitio se dara de
manera directa por el proyecto

Extension Puntual La presencia de obras se dard solo en el sitio
del proyecto

Momento Largo Plazo La presencia de obras ocurrira
permanentemente, lo que incrementara
permanentemente la oferta de cuartos de
hotel del proyecto
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Persistencia Permanente | La alteracion sera permanente, no siendo 3
posible regresar rapidamente a su condicidn 85
original
Periodicidad Periédico Las obras permaneceran, a través del 2
mantenimiento de las mismas.
Reversibilidad Irreversible | Se considera que no se volvera a tener un | 2
numero menor de cuartos de hotel
Recuperabilidad | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para 0
reducir el efecto de este impacto

Impacto ambiental identificado (12). Aumenta el tiempo de vida util del proyecto, por el mantenimiento
Elementos del medio impactados: Econémico

Descripcidn del impacto: Se considera que el mantenimiento periddico de los edificios y las instalaciones reduce
los costos por mantenimiento correctivo, por lo que las actividades calendarizadas de mantenimiento benefician
econémicamente al hotel.

Evaluaciéon del impacto:

Caracter Positivo Ocasiona el incremento en la vida atil de los +
edificios e instalaciones

Intensidad Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un area 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacidn de la imagen del sitio se dara de 2

manera directa por las actividades de
mantenimiento

Extension Puntual Las actividades de mantenimiento se dardn 1
solo en el sitio del proyecto

Momento Largo Plazo | La presencia de obras ocurrira 3
permanentemente

Persistencia Continuo La alteracion sera continua o ciclica, no siendo 3
posible regresar rapidamente a su condicidon
original

Periodicidad Periddico Las obras permanecerdan, a través del 2
mantenimiento de las mismas.

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion la 1

imagen del sitio volverd a su estado inicial
Recuperabilidad | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para 0
reducir el efecto de este impacto
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Impacto ambiental identificado (13). Contaminacion del medio
Elementos del medio impactados: Suelo, hidrologia

Descripcidn del impacto: Durante la etapa de operacidn se generaran residuos solidos y liquidos producto de las
labores diarias de servicio, limpieza y mantenimiento de los cuartos de hotel.

Evaluacion del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -
Intensidad Alta Las acciones seran diarias y continuas, por lo 3
que la generacion de residuos sélidos vy
liguidos también.

Causa-efecto Directo La generacién de los residuos se dard a 2
consecuencia directa de las actividades del
proyecto

Extension Puntual Los residuos se generardn Unicamente en el 1
sitio del proyecto

Momento Cortoplazo |lLa generacion de residuos ocurrird 1

Unicamente durante los meses que duren las
actividades de construccion

Persistencia Temporal La generacién de residuos se dara mientras se 2
realicen las actividades en el sitio

Periodicidad Periddico Los residuos se producirdn regularmente 2
durante la duraciéon de esta etapa

Reversibilidad Reversible La afectacién al medio puede revertirse 1

aplicando acciones correctivas
Recuperabilidad | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para 0
evitar que el impacto se presente

éJERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez hecha la identificacidn y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi como
la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso final en la evaluacidn de los impactos
ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacién de todos y cada uno de ellos para cada etapa del proyecto.

La jerarquizacidn se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto por
Gdémez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en dichos
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resultados, cada impacto ambiental sera jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo
o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo.

Es importante precisar que el rango mds alto en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a la categoria
de impacto significativo o relevante, serd para los impactos ambientales cuya intensidad se traduzca en una
destruccion casi total del factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio
maximo cuando sean de caracter positivo; y que ademads tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente
(directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accién (largo
plazo); provocando una alteracién indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asi mismo, al desaparecer
la accidon que provoca dicho impacto, no sera posible el retorno del componente ambiental a su estado original
de manera natural, ni por medios o acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable).
De acuerdo con esta descripcién y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/-(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/-(3(3)+2(3)+2+3+3+3+2+3)

Vim =+/-31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante serd aquel que obtenga un valor de
importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo, se ubica la
categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una
modificacion media (intensidad media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardacter
positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacion
directa accion-factor (indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial), al ser comparado de manera relativa
con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird después de sucedida la accién en un nivel
intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo
plazo), con una duracion transitoria (temporal) y en forma regular pero intermitente en el tiempo (periddico).
Asi mismo, cuando al desaparecer la accién que provoca el impacto, es posible el retorno del componente
ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano
(reversible y recuperable o mitigable). De acuerdo con esta descripcidn y aplicando el algoritmo de Gdmez Orea
se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado
Vim=+/-(31+2E+C+M+P +Pr+R+Rc)

Vim=+/-3(2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
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Vim =+/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un valor de importancia igual o mayor a
+/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacion de los impactos, correspondiente a la categoria
de impacto bajo o nulo, sera para los impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién
minima (intensidad baja) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un
efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién directa accion-
factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida
la accién (corto plazo), cuya duracién es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible en el tiempo
(irregular). Asi mismo, al desaparecer la accién que provoca el impacto, es posible el retorno del componente
ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano,
gue en todo caso impiden la manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta
descripciéon y aplicando el algoritmo de Gdmez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo
Vim=+/-(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/-(3(1)+2(1)+1+1+1+4+1+1+0)
Vim =+/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de importancia igual o mayor
a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia igual a +/- 31 para
los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de
+/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada
categoria del impacto.

SIGNIFICATIVO O RELEVANTE =0>31
MODERADO DE20A 30
BAJO O NULO DE10A 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe como sigue:
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Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos,
asi como la continuidad de los procesos naturales.

Moderado.

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafo sobre algin elemento del ambiente, pero sin producir un
desequilibrio ecoldgico o un dafio grave al ecosistema, o bien, aquel impacto de caracter positivo que tiende a
mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion del equilibrio
ecoldgico, la proteccidon del ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se
comprometa la satisfaccién de las necesidades de las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicién original del componente ambiental de que se trate.
Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algin elemento del ambiente; o bien, aquel
impacto de caracter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algin elemento del
ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la condicién original del componente ambiental
de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacién de cada impacto
ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del proyecto y por componente

ambiental.

1 Generacion de empleos Sector laboral +15 Bajo

2 Contaminacion del medio | Suelo, Hidrologia | -17 Bajo
(Construccidn)

3 Afectacion a la calidad del aire Aire -13 Bajo

4 Ahuyentamiento de fauna Fauna -14 Bajo

5 Afectacion a la flora Flora -21 Moderado

6 Afectacion a la calidad | Paisaje -13 Bajo
paisajistica (Construccion)

7 Afectacion a la calidad | Paisaje +17 Bajo
paisajistica (Operacién)

8 Generacion de ruido Atmosfera -13 Bajo

9 Uso de agua potable Hidrologia -16 Bajo
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10 | Emisiones de gases | Atmdsfera -13 Bajo
contaminantes a la atmdsfera

11 | Mejora del servicio hotelero Econdmico +18 Bajo

12 | Aumenta el tiempo de vida util | Econdmico +17 Bajo
del proyecto, por el
mantenimiento

13 | Contaminacion del medio | Suelo, Hidrologia | -20 Moderado
(Operacion)

Conclusiones

A partir de la evaluacidn de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 13 impactos ambientales en las
etapas de preparacion del sitio, construcciéon y operacion del proyecto, de los cuales 9 son negativos y 4
positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos, debido a
gue se estard afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que las acciones por
realizar son de pequefia envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales.

Que en cuanto a la flora, si bien no se cuenta con cobertura vegetal original, las acciones de ajardinado posterior
a la obra mitigaran las afectaciones por el retiro del estrato herbaceo en el sitio de ubicacidn de las obras.

Otro de los impactos, mas importantes es la generacién de residuos en todas las etapas del proyecto, por lo que
es indispensable un manejo adecuado de los mismos.
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CAPITULO VI 91

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V1.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

Si bien existen impactos ambientales que se espera puedan ocurrir con el desarrollo del proyecto y de las
actividades previstas, ninguno de ellos serd ambientalmente severo o critico, pero es importante establecer
medidas preventivas, para asegurarse que efectivamente se minimicen los efectos nocivos sobre el ambiente.

En el presente capitulo se proponen las medidas de prevencién o mitigaciéon de los impactos ambientales
identificados en el capitulo anterior del presente documento, siempre con la premisa de que dichas medidas
eviten que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos casos, las medidas que se
tomaran solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Asi mismo es importante hacer mencién que las medidas propuestas son Unicamente en funcidn de los impactos
negativos identificados, en el entendido que aquellos que fueron considerados positivos, son deseables que
ocurran.

VI.1.1 AGUA

Tipo de Medida Preventiva
Medida Propuesta Uso de sanitarios de empleados
Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio
Elemento del Medio Beneficiado Hidrologia
Etapa de Aplicacion Construccién
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion

Descripcion de la Medida
Durante las actividades de construccién se tendra la presencia en el sitio de trabajadores,
los cuales requieren realizar sus necesidades fisioldgicas en sitios adecuados para tal fin.
Estos sanitarios son los que actualmente utilizan los empleados del hotel y se encuentran
conectados a la red de drenaje municipal.
Para evitar que estos trabajadores realicen prdacticas inadecuadas como es el fecalismo al
aire libre, podran hacer uso de los sanitarios del hotel existente.

Accién de la Medida

Evitar que el fecalismo al aire libre.
Eficacia de la Medida

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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El uso de los sanitarios existentes, garantizan que la totalidad de los residuos liquidos
generados tengan un adecuado tratamiento, por lo que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en la medida propuesta.

VI1.1.2 SUELO

Preventiva

Colocacion de contenedores para el acopio
de residuos sélidos

Contaminacidon del medio

Suelo

Construccién

Durante las acciones de construccién

Durante la etapa de construccidn, se generaran residuos, principalmente empaques y
embalajes de materiales de construccidon (bolsas de cemento y mosaico), restos de
madera (aserrin), tornilleria, ademds de aquellos residuos que generen los trabajadores
como son envases de alimentos y bebidas.

Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios
gue no sean aptos, se colocaran contenedores, ya sea de metal o plastico, con capacidad
de 200 litros, en los cuales los trabajadores deberan colocar cualquier residuo sélido que
se genere durante el desarrollo de las obras, excepto PET y aluminio.

Estos contenedores a su vez seran vaciados periddicamente para evitar que se rebase su
capacidad, los residuos sélidos que hayan sido depositados en los contenedores seran
llevados a un sitio apropiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten y
dispongan en el sitio autorizado para tal fin.

Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables
y con un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores mas
pequeiios, para su posterior entrega en centros de reciclaje de la localidad de Cozumel.

Evitar que los residuos sélidos sean dispuestos en lugares inadecuados.

La colocacién de contenedores para el acopio de residuos sélidos es una practica comun
y altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo
gue se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.
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Tipo de Medida Preventiva o

Medida Propuesta Colocacion de contenedores para el acopio 93
de residuos sélidos

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio

Elemento del Medio Beneficiado Suelo

Etapa de Aplicacion Operacién

Momento de Aplicacion Durante las actividades diarias y en el uso

de las instalaciones

Descripcion de la Medida
Durante la etapa de operacién, se generaran residuos, principalmente envases de
alimentos y bebidas, asi como residuos sanitarios.
Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios
gue no sean aptos, se colocardn contenedores, de pldstico, con capacidad de 20 litros, en
los cuales los usuarios y empleados podran cualquier residuo sélido que se genere. Se
pondrdn 4 tipos de recipientes 1 para residuos orgdanicos, 1 para PET, 1 para aluminioy 1
para residuos inorgdnicos varios. Dentro de los cuartos se colocaran 2 recipientes,
genéricos, los empleados de limpieza, clasificaran los residuos.
Los contenedores a su vez serdn vaciados peridodicamente para evitar que se rebase su
capacidad, los residuos solidos que hayan sido depositados en los contenedores serdn
llevados a un sitio apropiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten y
dispongan en el sitio autorizado para tal fin.
Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables
y con un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores mas
pequeiios, para su posterior entrega en centros de reciclaje de la localidad de Cozumel.

Accion de la Medida
Eficacia de la Medida

La colocacién de contenedores para el acopio de residuos sélidos es una practica comun
y altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo
que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

VI.1.3 ATMOSFERA

Tipo de Medida Prevencion

Medida Propuesta Mantener himedo el material pétreo vy
cubrirlo con lona plastica

Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire

Elemento del Medio Beneficiado Aire

Etapa de Aplicacion Construccién

Momento de Aplicacién Durante las acciones de construccién.

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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Descripcion de la Medida

Diariamente al iniciar las labores de construccidén se verificara si el material pétreo se
encuentra humedo. En caso de que haya llovido, no se humedecera el material, en caso
de requerir humedecer el material, se realizara a la capa superficial del monticulo de
material. Cada vez que el material no se encuentre en uso se tapara con una lona plastica.

Accién de la Medida

Eficacia de la Medida
No puede cuantificarse exactamente en qué medida se veran reducidas las emisiones por
humedecer y tapar con lona plastica el material pétreo, sin embargo se espera que la
eficacia de la medida planteada sea suficiente para no generar molestias a los
trabajadores y usuarios del sitio.

Tipo de Medida Prevencion
Medida Propuesta Mantenimiento de los equipos vy
magquinaria de construccion

Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire

Elemento del Medio Beneficiado Aire

Etapa de Aplicacion Construccién

Momento de Aplicacién Durante las acciones de construccién.

Descripcion de la Medida

Se verificara que los equipos y maquinaria que se use en la construccién del proyecto,
haya recibido mantenimiento preventivo, a fin de que no genere emisiones a la
atmosfera.

Accion de la Medida
Reducir las emisiones.

Eficacia de la Medida
No puede cuantificarse exactamente en qué medida se veran reducidas las emisiones por
el mantenimiento de los equipos y maquinaria, sin embargo se espera que la eficacia de
la medida planteada sea suficiente para no generar molestias a los trabajadores vy
usuarios del sitio.

94

VI.1.4 FLORA

Siendo que no existe flora nativa que se vaya a ver afectada por el desarrollo del proyecto, dado que la cubierta
del suelo actualmente estd conformada por obras y zonas con hierba y que en la porcion de costa rocosa no se
presenta vegetacion, se concluye que no habran impactos ambientales de ningun tipo sobre este componente
ambiental y no se requiere la aplicacion de medidas de prevencién o mitigacion durante la etapa de
construccion.

No obstante durante la operacion se propone lo siguiente:

Promovente: Promotora Hotelera Fontan S.A. de C.V.
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Tipo de Medida Compensacion —_—
Medida Propuesta Llevar a cabo el ajardinamiento de areas
que actualmente presentan obras y que
seran redestinadas como areas verdes.
Impacto Ambiental Suprimido Afectaciones a la flora
Elemento del Medio Beneficiado Flora
Etapa de Aplicacion Operacién
Momento de Aplicacién Durante las acciones de ajardinado de
areas verdes
Descripcion de la Medida
Actualmente existen areas exteriores que presentan obras como andadores, escalinatas,
plataformas y otros, que estdn construidos de material permanente como concreto o
temporal como madera. Estas superficies serdn retiradas con la finalidad de utilizar su
superficie como area verde y de esta manera tener al interior del predio un 50% de areas
con vegetacion y el 50% restante ocupado por edificaciones.
Por lo tanto una vez retiradas las obras exteriores, se procedera a rellenar los espacios
con tierra vegetal adquirida de sitios autorizados, y a sembrar en su interior plantas de
ornato nativas.
Compensar el impacto a la flora presente en el predio incrementando la superficie con
cubierta vegetal.
La afectacion a la flora ocurrié de manera directa desde hace mds de 30 afos cuando se
dio la construccién del hotel B Cozumel, por lo que la medida pretende recuperar parte
de esta cubierta vegetal. La eficacia se estima en practicamente 100% puesto que estas
areas seran mantenidas por los empleados de mantenimiento del hotel, con lo cual se
espera que las plantas se establezcan sin contratiempos. En caso que alguna no soporte
el trasplante serd sustituida por alguna similar, de tal forma que el drea se mantenga
vegetada todo el tiempo.

VI.1.5 FAUNA

Tipo de Medida Mitigacién

Medida Propuesta Llevar a cabo las labores de construccién en
horario diurno Unicamente

Impacto Ambiental Suprimido Ahuyentamiento de la fauna y afectacion a
la calidad paisajistica

Elemento del Medio Beneficiado Fauna

Etapa de Aplicacion Construccion.
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Durante las acciones de construccion del
proyecto.

Durante las acciones de construccién, se tendrd la presencia constante de trabajadores,
ademas de la realizacion de obras en el sitio.

Esto conlleva al ahuyentamiento de la poca fauna que transita por el predio (aves o
reptiles), por tanto se propone que las labores se realicen Unicamente en horario diurno,
con lo cual se permitirad que dicha fauna pueda retornar al sitio al atardecer, momento en
el cual muchos peces reducen su actividad y requieren resguardarse de depredadores.”
Durante la época de anidacién de las tortugas marinas, se realizaran recorridos continuos
en la zona de playa, para detectar tortugas que lleguen a anidar.

Minimizar el impacto a la fauna marina y al paisaje.

El ahuyentamiento de fauna ocurre de manera directa por la presencia de trabajadores y
visitantes a la zona, por tanto, al retirarse éstos se recupera en gran medida las
condiciones iniciales del sitio, por tanto se espera que la medida sea eficaz en al menos
un 80%.

VI.2 IMPACTOS RESIDUALES

Un impacto residual es aquel que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion, de acuerdo con
lo establecido en la fraccién X del articulo 3 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente. En este sentido, el proyecto, por sus dimensiones, caracteristicas y condiciones del
sistema ambiental en el que se desarrollard, no ocasionard impactos ambientales residuales de ningun tipo.
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CAPITULO VII

VIl.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO

VII.1.1 SIN PROYECTO

Por principio de cuentas es importante recordar que el sitio donde se realizara el proyecto se encuentra
completamente modificado y que ha perdido la mayoria de sus atributos originales, esto debido al uso que se
ha hecho del sitio desde el afio de 1979 cuando se establecié lo que ahora es el Hotel B Cozumel.

Con esto se tiene que aun sin la ejecucién del proyecto se continuaria empleando el lugar para ofertar servicios
turisticos de hospedaje a los turistas que visitan la isla de Cozumel, quienes disfrutan de la tranquilidad del sitio
y de la vista del mar Caribe, simplemente que se contaria con menos oferta hotelera e instalaciones de menor
calidad con lo cual el servicio ofrecido se veria mermado.

Esta merma en la calidad de los servicios conllevaria a que con el paso del tiempo el hotel B sea menos
competitivo ante las nuevas ofertas turisticas que se ofrecen en la region, por lo que no se podria competir con
los desarrollo de la Riviera Maya o Cancun, perdiéndose ingresos para la isla de Cozumel y afectando a cientos
de familias locales que obtienen sus ingresos producto de la actividad turistica.

VII.1.2 CON PROYECTO SIN APLICAR MEDIDAS

De llevarse a cabo el proyecto sin la ejecucién de ninguna de las medidas que fueron propuestas en el presente
documento, el escenario resultante seria uno en el cual se estaria afectando ain mas un sitio que ya presenta
impactos previos por la construccion de un hotel desde el afio 1979.

Podriamos observar sitios con acumulacion de residuos sdélidos y donde los trabajadores realiza el fecalismo al
aire libre, debido al mal manejo que se realiza de los mismos vy la falta de servicios sanitarios, ademas de que
practicamente la totalidad del predio estaria ocupada por construcciones, sin contar con las areas verdes
necesarias para que el 50% del terreno cuente con espacios verdes.

VII.1.3 CON PROYECTO Y APLICACION DE MEDIDAS

De llevarse a cabo el proyecto, aplicando oportunamente las medidas que han sido propuestas, el escenario
resultante seria aquel en el cual se hace un uso racional del sitio, mejorando la imagen de del hotel existente en
el predio y brindando nuevas opciones de recreacidn a sus usuarios, reduciendo las afectaciones al ambiente y
maximizando los beneficios.
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Se recuperaria parte de la cubierta del predio que actualmente presenta obras y se destinarian como areas
verdes permeables lo que coadyuva al mejoramiento ambiental del lugar. Los residuos generados durante la
construccion son manejados de manera adecuada, almacenandolos temporalmente y disponiéndolos mediante
los servicios publicos municipales, en sitios apropiados. Las aguas residuales reciben tratamiento, ya que son
dirigidas al sistema municipal de drenaje y el sitio se convierte en punto de atraccion para visitantes,
incrementando la afluencia hacia la isla.

Esto repercute positivamente en la derrama econdmica hacia los pobladores, pues no solo se crean nuevas
fuentes de empleo en la construccién y operacién del proyecto, sino que los visitantes se desplazan a los
comercios de la isla, impulsando la economia de la localidad.

VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de prevencién y mitigacién de
impacto ambiental, propuestas en el documento para la autorizacién del proyecto asi como, de los términos y
condicionantes a que la autoridad sujete al proyecto en el respectivo resolutivo, el promovente deberd
implementar un Programa de Supervision Ambiental.

Este programa debe ejecutarse durante la construccién de cualquier obra, una vez que se cuente con todas las
autorizaciones que se requieran por parte de las instancias competentes y deberd extenderse abarcando la
operacion del mismo.

 OBJETIVOS

e Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacidn, compensacién y correccidn
establecidas en este documento, asi como de los términos y condicionantes que se hayan determinado
en la autorizacién correspondiente.

e Minimizar o prevenir los posibles impactos ambientales no previstos sobre los recursos naturales,
derivados de la construccién y operaciéon del proyecto, tanto drea donde se pretende realizar como en
su area de influencia.

e Establecer las estrategias e indicadores para asegurar que la construccién y operacion del proyecto no
generen impactos ambientales adicionales a los ya manifestados en el presente estudio.

éSUPERVISION AMBIENTAL DEL PROYECTO

Para alcanzar los objetivos del programa se debe realizar la supervisién ambiental de la operacién del proyecto
mediante visitas periddicas de inspeccién con por lo menos un técnico debidamente capacitado y con la debida
experiencia en el proceso de inspeccidn o auditoria ambiental, quién en compaiiia de la persona que designe la
promovente o responsable de obra, realice un recorrido de la obra, verificando que se lleve a cabo el
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cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion a las que se comprometid en el estudio de impacto
ambiental, asi como los términos y condicionantes establecidos en la autorizacién.

Para documentar los hechos respecto del manejo ambiental adecuado de la obra, se debe llevar un
levantamiento de evidencias a través de una bitacora, o registro en hojas de verificacion o chequeo, asi como
un registro fotografico de los cumplimientos e incumplimientos de las medidas y condicionantes. Al término del
recorrido por las instalaciones, luego de leidas las anotaciones y escritas las observaciones que fueren
necesarias, las hojas de registro seran firmadas en original y copia por el responsable de la supervisién ambiental
y la persona que designe la promovente, como responsable para vigilar que se dé seguimiento a las
recomendaciones que emita el supervisor, quedando el original en poder de ésta ultima.

La empresa o persona responsable de la supervisién ambiental elaborard informes de acuerdo a la periodicidad
gue se haya establecido en los documentos que autoricen en materia de impacto ambiental el proyecto, mismos
gue seran turnados a la PROFEPA o en su caso a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) para su respectiva valoracién y, en su caso, validacion.

 INDICADORES

e No existe evidencias de defecacidn al aire libre por parte de los trabajadores.

e No hay evidencia de una inadecuada disposicién de residuos sélidos urbanos. Estos se almacenan de
manera temporal en sitios estratégicos dentro del sitio del proyecto y se disponen finalmente en el sitio
gue designa la autoridad municipal.

e Las aguas residuales se envian al sistema de drenaje municipal.

e Se trabaja Unicamente en horario diurno empleando maquinaria en buen estado mecanico.

e Se conforman dreas verdes en sitios ocupados previamente por obras exteriores.

META

La construccién y operacion del proyecto transcurre permanentemente sin dar lugar a impactos ambientales
significativos, contaminacién del ambiente o dafio ambiental grave a los ecosistemas o recursos naturales
presentes en su area de influencia.

VII.3 CONCLUSIONES

De acuerdo con el analisis realizado acerca de los impactos ambientales que puedan producirse, respecto a las
condiciones prevalecientes en el drea donde se pretende realizar el proyecto, tanto desde el punto de vista
ambiental, juridico y las del uso de suelo del sitio, se concluye lo siguiente:

El predio del proyecto se realizard un sitio modificado previamente derivado de la construccion del hotel B
Cozumel desde el afio de 1979. Adicionalmente el predio se ubica en la zona hotelera de isla de Cozumel con lo
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cual cuenta con todos los servicios urbanos, incluido el de drenaje y no se tiene vegetacion nativa que deba ser
desmontada, por lo que no se requiere del cambio de uso del suelo. Con lo anterior no se espera la ocurrencia 100
de dafios al ecosistema o desequilibrios ecoldgicos, maxime que en el presente documento se proponen una
serie de medidas acorde con los impactos que se esperan generar, lo que lo hacen factible y ambientalmente

viable.



Ampliacion del Hotel B Cozumel

CAPITULO VIII 101

VIIl.1 FORMATOS DE PRESENTACION

VIII.1.1 PLANOS DEFINITIVOS

Los planos de la obra se presentan impresos, anexos a este documento, al igual que en formato digital en el
disco compacto de respaldo.

VIIl.1.2 FOTOGRAFIAS

En el cuerpo del presente documento se incluyen fotografias tomadas en el sitio del proyecto, las cuales fueron
captadas con cdmara digital.

VIIN1.1.3 LISTAS DE FLORA Y FAUNA

En el Capitulo IV del presente documento, se presenta las especies de flora y fauna que pudieron observarse en
el sistema ambiental delimitado.
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