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ARRECIFE

.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. PROYECTO
“ARRECIFE”.

1.1.2. Ubicacion de la actuacion

El sitio de pretendida ubicacidon del proyecto se localiza en el fundo legal de Puerto
Morelos, en el Municipio de Benito Juarez en el Estado de Quintana Roo, México.

Se observa sobre imagen remota la localizacién del poligono de 15.0 hectareas en las
que se pretende el cambio de uso de suelo, en la localidad de Puerto Morelos, Municipio
de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo.

1.1.3. Vida util de la actuacion

Esta construccién se estima permanente y su mantenimiento, en términos del impacto
ambiental, se programa a 99 anos.

1.1.4. Presentacién de la documentacion legal
En el ANEXO | se presentan copias de la documentacion legal.

.2. Promovente

1.2.1 Razén social
CONSTRUCTORA RIVERA HOUSES, S.A. DE C.V (“La Promovente”)
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1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
CRH120904NGA

1.2.3 Nombre y cargo del Representante Legal
Lic. Gerardo Miranda Estrada, en su caracter de Representante legal

1.2.4 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

Avenida Tulum Sur, num 290, Manzana 3, Lote 02, Lado A, Supermanzana 3, Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo C.P. 77503 Tel. 998 2677700

I.3 Responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social
Quiroz Q y Asociados, S.C.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes
QQA100727UJ8

1.3.3 Nombre del responsable técnico de la elaboracién del estudio

M en C Lourdes Quiroz Quiroz/ Ing. J. Ricardo Alvarado E/ Lic. Patricia Ledesma S/
Katsumi Nagano
Proyecto Arquitectonico: Arg. Ana Hernandez/ITM Desarrolladores

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion I, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
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Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO
[I.1 Informacion general del proyecto

[I.1.1. Naturaleza del proyecto.

La empresa Constructora Rivera Houses, S.A. de C.V. (la promovente), pretende
desarrollar el cambio de uso de suelo de forestal a urbano para el predio del proyecto
“ARRECIFE” (el proyecto), se ubica en la Supermanzana 02, Manzana 01, Lote 1-50 en
la localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de Benito Juarez, en el estado de
Quintana Roo.

El terreno cuenta con una superficie titulada de 150,075.061 m? (15.00 Ha), no obstante
derivado del certificado de medidas y colindancias se tiene una superficie de 150,060.03
m? (15.00 Ha), que es sobre la que se presentara el proyecto en comento.

El proyecto consiste en realizar acciones de remocion de la cubierta vegetal para realizar
el cambio de uso de suelo de forestal para el desarrollo de un proyecto residencial
comercial sobre el predio de 15 Ha, tal y como se presenta en los planos anexos.

El proyecto que se somete a consideracion de esa Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, se presenta en
apego a lo establecido por el Articulo 28, fraccién VII, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como a lo indicado en el Articulo 5, inciso O, de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion, los que a la letra establecen lo siguiente:

Articulo 28, fraccion VII, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente:

“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria

VII.- Cambios de uso del suelo de &reas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas”

Articulo 5, inciso O, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
“ARTICULO 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o

actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:
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O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predio
con vegetacion forestal, con excepcion de la construccién de vivienda unifamiliar y
del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predio menores a
1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminaciéon o fragmentacion
del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion
especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables;

II. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion
de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predio
con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el
desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2
hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

[ll. Los deméas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies
nativas”

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se tiene que las actividades que se someten a
consideracion _de esa Secretaria por medio de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular corresponden unicamente a la remocién de vegetacion
que implica el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto “ARRECIFE”, del cual, las obras constructivas y su operacion corresponden su
valoracion y dictaminacién al Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del
estado de Quintana Roo, para lo cual se realizaran en su momento las gestiones
correspondientes ante las instancias respectivas.

Las dimensiones del proyecto, en conjunto, son las siguientes:

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) | PORCENTAJE (%)
APROVECHAMIENTO LOTES EDIFICIOS Y VIVIENDA 54906.174 36.59
LOTES COMERCIAL 9704.190 6.47
VIALIDADES Y BANQUETAS 23657.349 15.77
SUBTOTAL 88267.71 58.82
Vialidad PDDU 17,700.15 11.80
NATIVAS 44,092.17 29.38
TOTAL 150060.03 100

El resumen del aprovechamiento del proyecto se muestra en la siguiente tabla

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE (%)
Aprovechamiento Proyecto 88,267.71 58.82
Vialidades PDDU 17,700.15 11.80
Subtotal (Remocion de la vegetacion) 105,967.86 70.62
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Sin intervencioén 44,092.17 29.38
TOTAL 150,060.03 100

De acuerdo con la tabla anterior, se tiene que los alcances del proyecto que se someten a
consideracion de esa Autoridad a través de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, corresponden a_la _remocion de una superficie de
105,967.86 m?, lo que equivale al 70.62% del total del predio, no obstante se aclara que el
cambio de uso de suelo forestal a urbano para un desarrollo residencial es para todo el
predio, de conformidad con lo establecido en el Articulo 28, fraccion VI, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, asi como a lo indicado en el Articulo
5, inciso O, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

La superficie que sera removida en su cubierta vegetal sera el espacio que alojara
posteriormente el desplante de viviendas, area de comercio, cajones de estacionamiento
y banquetas y vialidades.

El proyecto, pretende dejar areas en conservacion sin intervenir, que corresponden a
44,092.17 m?, es decir el 29.38% del total del terreno, no obstante se deja jardines en
patios y estacionamientos permeables lo que se tiene un 48.86% de areas permeables.
En los planos anexos muestran lo antes dicho.

El predio de interés se caracteriza por tener selva mediana subperennifolia
preferentemente, por lo que el predio a pesar de ser forestal se encuentra en una zona
netamente urbana, toda vez que en sus inmediaciones se desarrollan fraccionamientos,
vivienda, comercios, la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez y algunos espacios
baldios.

Desde la perspectiva normativa para el proyecto que se pretende le aplica el siguiente
marco legal:

Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, del Estado de Quintana Roo y su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. (P.O. Q.ROO 21 junio de
2001).

Actualizacién al Programa Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Puerto Morelos (PDDUPM), (20 de Mayo de 2009).

Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo (POELBJ), (27 de febrero de 2014).

Con base en lo anterior y en el contexto del marco legal aplicable en materia de impacto
ambiental, el proyecto, se enmarca correctamente dentro de los lineamientos aplicables,
toda vez que de acuerdo con la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS
(PDDU), el sitio se encuentra en el espacio con usos del suelo aplicables a H3-1
(Habitacional densidad alta) y C3 (comercial barrio).
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Del PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO MORELOS considerando los alcances juridicos del tipo de
actividades que se desarrollaran y que implican la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, solo le aplica al proyecto el Coeficiente de Modificacidn
del Suelo, en virtud de que uUnicamente se pretende llevar a cabo la remocién de la
cubierta vegetal del predio. En esta Manifestacién de Impacto Ambiental, no se valoran
los impactos producidos por el desarrollo de obras constructivas.

Por su parte, el POEL del Municipio de Benito Juarez le asigna, al area en la que se
encuentra el predio, los usos de suelo correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental
28 (UGA 28), la cual permite un aprovechamiento de tipo urbano que debe de sujetarse y
condicionarse a lo indicado, precisamente, por los instrumentos normativos de caracter
urbano indicados en la actualizacion del PDDU de Puerto Morelos. Especificamente a lo
correspondiente a densidades, alturas y carga constructiva entre otros lineamientos y
parametros netamente urbanisticos.

Las actividades relacionadas con el cambio de uso de suelo del proyecto, se encuadran
en los supuestos del Articulo 28, fraccidn VII, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, asi como a lo indicado en el Articulo 5, inciso O, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

En virtud de lo anterior, las actividades que se someten a valoracion de esa Delegacién
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de
Quintana Roo mediante la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular se refieren Unicamente a la remocién de una superficie de 105,967.86 m?, lo
que equivale al 70.62% del total del predio.

El cambio de uso de suelo que se solicita en evaluacion y dictaminacion, dara
posteriormente como consecuente fase administrativa, obtener la autorizacion en materia
de impacto ambiental para la construccién y operacion de las obras de un desarrollo de
edificios para departamentos, ante el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, de conformidad con la Ley del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo. Lo anterior, en funcién de las
caracteristicas, ubicacidn, dimensiones y alcances del proyecto que nos ocupa.

I1.1.2 Seleccidn del sitio
Para la seleccion del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1. La promovente cuenta con un superficie titulada de 150,075.061 m2 (15.00 Ha),
no obstante derivado del certificado de medidas y colindancias se tiene una
superficie 150,060.03 m2 (15.00 Ha), ubicado en la localidad de Puerto Morelos en
el municipio de Benito Juarez. (Ver anexos documentacion legal).

2. La ocupacion territorial del predio y los usos del suelo aplicables son congruentes
con la normatividad aplicable en la materia.
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3. El sitio cuenta con vistas del paisaje naturales que van en congruencia con el
destino planteado por Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Puerto Morelos, y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez.

4. El predio presenta atributos ambientales susceptibles de ser utilizados bajo un
esquema de planeaciéon y desarrollo urbano armonico y concordante con los usos
de suelo establecidos previamente por los instrumentos antes mencionados.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se encuentra ubicado en el poligono de 150,060.03 m2, el cual se ubica en el
fundo legal la localidad de Puerto Morelos, en el municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo. La imagen siguiente muestra la ubicacién del sitio:

Macro localizacion del sitio.

Las colindancias del poligono.

Al Norte 123.62+125.36 m con lotes 1-04 y1-05
Al Sur 249.5 m con propiedad privada

Al Este 619.38 m con lotes 1-48 y 1-49

Al Oeste 621.52 m con lote 1-06

Las coordenadas geograficas de los vértices que forman el poligono del proyecto se
presentan en el cuadro de construccion siguiente:

Geograficamente se ubica en las siguientes coordenadas UTM, datum WGS84



ARRECIFE

CUADRO DE CONS T TRUCCION
LADO COORDENADAS
RU JISTANCIA
<1 [ py UMBO DISTANC V v X
1 2,307,523.53 509,870.90
1 2 N 36°41°21.70" E 619.39 2 2,308,020.20 510,240.97
2 3 N 67°01'48.03” O 248.98 3 2,308,117.37 510,011.73
3 4 S 36°41'06.20" O 621.52 4 2,307,618.95 509,640.43
4 1 S 67°30°'33.24” E 249.45 1 2,307,523.53 509,870.90
SUPERFICIE = 150,060.02 m2

En anexos se muestra el plano del poligono del predio con el cuadro de construccidén en
Coordenadas UTM WGS84.

1.1.4 Inversion requerida

Las obras y actividades requeridas para el desarrollo operacién y mantenimiento del
proyecto, tienen un costo estimado de $ 5°000,000 USD (cinco millones de Doélares
americanos), lo cual, considerando un tipo de cambio de $ 13.50 Pesos por Délar,
equivale a $ 67, 500,000 (sesenta y siete millones quinientos mil Pesos Mexicanos).

1.1.5 Dimensiones del proyecto

La empresa Constructora Rivera Houses, S.A. de C.V., pretende desarrollar las
actividades del proyecto. El sitio elegido para el proyecto corresponde el terreno en
propiedad privada con una superficie de 150,060.03 m2 (15.00 has), ubicado en la
localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de Benito Juarez, en el estado de Quintana
Roo.

Las actividades que se promueven a través de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental consisten en llevar a cabo la remocion parcial de la cubierta vegetal de un
predio de 150,060.03 m2, con el objeto de realizar el cambio de usos de suelo de forestal
a urbano.

El proyecto que se somete a consideracioén de esa Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, se presenta en
apego a lo establecido por el Articulo 28, fraccién VII, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como a lo indicado en el Articulo 5, inciso O, de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

De acuerdo con lo indicado, se observa que las actividades que se someten a
consideracién de esa Secretaria corresponden Unicamente a la realizacién de la remocion
de vegetacion que implica el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto “ARRECIFE”, del cual, sus obras constructivas y de operacion
corresponden al Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del estado de
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Quintana Roo, para lo cual se realizaran en su momento las gestiones correspondientes
ante las instancias respectivas.

En este entendido, se presenta a continuacién la Tabla correspondiente al cambio de uso
de suelo, distinguiendo las que son motivo de evaluacion a través del presente acto
administrativo:

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE (%)
Aprovechamiento Proyecto 88,267.71 58.82
Vialidades PDDU 17,700.15 11.80
Subtotal (Remocion de la vegetacion) 105,967.86 70.62

Sin intervencion 44,092.17 29.38
TOTAL 150,060.03 100

En virtud de lo indicado en la tabla anterior, se tiene que los alcances del proyecto que se
someten a consideracion de esa Autoridad a través de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, corresponden unicamente a la remocion de una
superficie de 105,967.86 m?2, lo que equivale al 70.62% del total del predio, lo que
comprende que sera ésta superficie, en la que estara dando el cambio de uso de suelo
forestal a vivienda, de conformidad con lo establecido en el Articulo 28, fraccion VII, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como a lo indicado
en el Articulo 5, inciso O, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

La superficie que sera removida en su cubierta vegetal sera la que posteriormente aloje el
desplante de viviendas, area de comercio, cajones de estacionamiento y banquetas y
vialidades.

Asimismo, el proyecto pretende dejar areas en conservacion sin intervenir, que
corresponden a 44,092.17 m?, que equivalen al 29.38% del total del terreno. En los planos
anexos muestran lo antes dicho.

El predio de interés se caracteriza por tener selva mediana subperennifolia, en
recuperacion, inmersa en espacios urbanos e intervenidos previamente, por lo que la
zona es netamente urbana, toda vez que en sus inmediaciones se desarrollan
fraccionamientos, vivienda, comercios, la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez
y algunos espacios sin desarrollar.

Con base en el marco legal aplicable en materia de impacto ambiental, el proyecto, se
cuadra correctamente dentro de los lineamientos aplicables, toda vez que de acuerdo con
la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS (PDDU), el sitio se encuentra en el
espacio con uso de suelo aplicables a H3-1 (Habitacional densidad alta) y C3 (comercial
barrio), para el cual le aplican los siguientes parametros de regulacién de uso de suelo:
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PDDUPM
USO DE SUELO CMS VIVIENDA Cos Cus
C3 0.8 60 0.7 2
H3-1 0.65 50 0.55 1.8

Otro uso Vialidad Pddu

De los parametros anteriores, se tiene que por el tipo de proyecto, sélo le aplica el
Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS), ya que las acciones que involucra la MIA-
P, consisten solo en remover la vegetacién del predio. Estas acciones no implican la
valoracion de COS, CUS, Densidad o altura. Para el caso de la vialidad PDDU se
entiende que permite el 100% de CMS.

Por su parte, el POEL del Municipio de Benito Juarez le asigna, al area en la que se
encuentra el predio, los usos de suelo correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental
28 (UGA 28), la cual permite un aprovechamiento de tipo urbano que debe de sujetarse y
condicionarse a lo indicado, precisamente, por los instrumentos normativos de caracter
urbano indicados en la actualizacion del PDDU de Puerto Morelos. Especificamente a lo
correspondiente a superficies de aprovechamiento, densidades, alturas y carga
constructiva entre otros lineamientos y parametros netamente urbanisticos.

Las actividades relacionadas con el cambio de uso de suelo del proyecto, se encuadran
en los supuestos del Articulo 28, fraccidn VII, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, asi como a lo indicado en el Articulo 5, inciso O, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

Asi pues, las actividades que se someten a valoracion de esa Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo
mediante la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular se
refieren a la remocion de la cubierta vegetal de una superficie de 105,967.86 m?, lo que
equivale al 70.62% del total del predio, el cual tiene un area de 150,060.03 m2.

El cambio de uso de suelo que se solicita en evaluacion y dictaminacion, dara como
consecuente paso administrativo, obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental
para la construccion y operaciéon de las obras de un desarrollo de edificios para
departamentos, ante el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, de conformidad con la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de Quintana Roo. Lo anterior, de acuerdo a las caracteristicas,
ubicacion, dimensiones y alcances del proyecto que nos ocupa.
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1.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

En el interior del poligono estudiado, no se detectaron cuerpos de agua.

Actualmente dentro de los lineamientos aplicables en materia de uso del suelo se
encuentran los siguientes:

ACTUALIZACION AL PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS (PDDU), el cual establece
actualmente que el sitio se encuentra en el espacio con uso de suelo H3-1 (Habitacional
densidad alta) y C3 (comercial barrio), como se mencioné anteriormente, por el tipo de
proyecto, sélo le aplican el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS), toda vez que
pretende el cambio de uso del suelo de forestal a urbano.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ. Por
su parte, el POEL del Municipio de Benito Juarez le asigna, al area en la que se
encuentra el predio, los usos de suelo correspondientes a la Unidad de Gestiéon Ambiental
28 (UGA 28), la cual permite un aprovechamiento de tipo urbano que debe de sujetarse y
condicionarse a lo indicado, precisamente, por los instrumentos normativos de caracter
urbano indicados en la actualizacién del PDDU de Puerto Morelos.

11.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

Vialidades. La via de acceso principal al sitio del proyecto es por la Carretera Federal 307,
Chetumal-Puerto Juarez.

Aqua potable. El suministro de agua potable es suministrado por la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado (C.A.P.A.).

Drenaje sanitario. En la zona se cuenta con drenaje sanitario en las inmediaciones. No
obstante para las acciones especificas del proyecto que nos ocupa, se manejaran con
sanitarios semi fijos y casetas moviles.

Escurrimientos pluviales. En cuanto a los escurrimientos de agua de lluvia éstos seran
conducidos al subsuelo ya que la permeabilidad actual se mantendra en un porcentaje
permitido, permitiendo su traslado al freatico somero y siendo asistida, en sitios
especificos. Este proceso implica que, en ningun momento, el agua pluvial tiene contacto
o posibilidad de este con aguas servidas.

Energia eléctrica. La dotacidn de energia eléctrica es factible y sera suministrada por la
Comision Federal de Electricidad (CFE). La demanda de energia eléctrica es de 4,000 KW
la que se resolvera con una subestacion localizada en el nivel uno (casa de maquinas).
Se instalara una planta de emergencia turbodiésel con capacidad de ofrecer 600 KW.

Recoleccion de basura. El servicio de recoleccion de basura municipal existe para la zona
y estard cargo de la autoridad competente. Se contara con un programa integral de
reduccion y manejo de residuos.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El sitio elegido para el proyecto corresponde el terreno con una superficie de 150,060.03
m2 (15.00 has), ubicado en la localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de Benito
Juarez, en el estado de Quintana Roo.

El proyecto que se presenta mediante la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular, consiste en la remocioén de vegetacion forestal.

En tal virtud, se tiene que las actividades que se someten a evaluacion de esa Secretaria,
corresponden _unicamente a la remocion de vegetacién que implica el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto “ARRECIFE”, del cual, sus
obras constructivas y la operacién del desarrollo corresponden al Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental del Gobierno del estado de Quintana Roo, para lo cual se realizaran en
su momento las gestiones correspondientes ante las instancias respectivas.

Las dimensiones del proyecto, en conjunto, son las siguientes:

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE (%)
APROVECHAMIENTO LOTES EDIFICIOS Y 54906.174 36.59
VIVIENDA

LOTES COMERCIAL 9704.190 6.47
VIALIDADES Y BANQUETAS 23657.349 15.77
SUBTOTAL 88267.71 58.82
Vialidad PDDU 17,700.15 11.80
NATIVAS 44,092.17 29.38
TOTAL 150060.03 100

El resumen del aprovechamiento del proyecto se muestra en la siguiente tabla

CONCEPTO SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
Aprovechamiento Proyecto 88,267.71 58.82
Vialidades PDDU 17,700.15 11.80
Areas Nativas (sin intervencion) 44,092.17 29.38
Total 150,060.03 100.00

El proyecto pretende dejar areas en conservacion sin intervenir, que corresponden a
44,092.17 m?, que equivalen al 29.38% del total del terreno.

Asi, las actividades se refieren a la remocion de la cubierta vegetal de una superficie de
105,967.86 m?, lo que equivale al 70.62% del total del predio.
Se indican a continuacion los elementos especificos que involucra el proyecto

e Areas sin intervencion.

El proyecto pretende dejar areas en conservacion que equivalen a 44,092.17 m?, que
equivalen al 29.38% del total del terreno.
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e Areas aintervenir.

Corresponde a los espacios del terreno en los que estara removiendo la cubierta vegetal
en los planos anexos se presenta la huella de los espacios que seran intervenidos por el
desarrollo residencial y por la vialidad PDDU y que suman una superficie de 105,967.86
m?, lo que equivale al 70.62% del total del predio.

El cambio de uso de suelo que se solicita en evaluacién y dictaminacién, con fundamento
en lo establecido en el Articulo 28, fraccion VII, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, dard como consecuente paso administrativo, obtener la
autorizacion en materia de impacto ambiental para la construccion y operacion de las
obras, ante el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, de conformidad con la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de Quintana Roo. Lo anterior, de acuerdo a las caracteristicas,
ubicacion, dimensiones y alcances del proyecto que nos ocupa.

1.2.1 Programa general de trabajo

El desarrollo de las actividades netas de remocion de la vegetacion, seran ejecutadas en
un periodo de 24 meses de vigencia para realizar dichas actividades, ya que se esperara
a que se cuente con todos los permisos ambientales, tanto con el gobierno estatal, como
con el gobierno municipal, para iniciar dichas trabajos.

El cronograma siguiente, muestra las fases, tiempos y actividades para desarrollar la obra
propuesta.

1 er. Ano 2 do. Ao
Etapa ACTIVIDADES

1.- Delimitacion fisica de las éareas de desplante y
conservacion.

2.- Implementar el Programa de Rescate y Proteccion de
fauna.

3.- Marcaje de los ejemplares de flora a rescatar.

4.- Acondicionamiento del vivero.

5.- Rescate de vegetacion seleccionada.

6.- Remocion de vegetacion que no sera rescatada.
7.-Seleccion y acopio de material vegetal.

8.- Picado del material vegetal acopiado.

9.- Remocién de suelo, excavaciones, corte vy
nivelaciones.

10.- Informe final del cambio de uso de suelo.

Preparacion del sitio
Actividades de remocion total o
parcial de la vegetacion forestal
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En la tabla anterior se muestra el avance de las actividades en los 2 afios programados
en 3 cuatrimestres cada uno.

Las actividades motivo de la presente Manifestacion de impacto Ambiental, implican
unicamente la remocion de la vegetacion para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto.

El programa de construccion y operativo sera sometido posteriormente al Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, del Gobierno del Estado, ya que sera esa instancia la
encargada de evaluar y autorizar dichas etapas del proyecto integral.

1.2.2 Preparacion del sitio.

De acuerdo con lo mencionado previamente, las acciones que implican la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, se circunscriben a esta etapa, ya que seran
unicamente la remocion de parte de la cubierta vegetal del predio de 150,060.03 m2
(15.00 has).

En esta etapa se realizara el retiro parcial de la cubierta vegetal delimitando las areas de
conservacion.

La realizacion de los trabajos consistira, de inicio, en la delimitacion de los espacios de
intervencion, el marcado y rescate de flora y fauna. Se continua con el trazo de los
elementos especificos en los que se ubicaran las edificaciones, vialidades,
estacionamiento y banquetas, asi como las areas de conservacion para proceder con el
desmonte y despalme.

Las acciones principales son las siguientes:

Delimitacidn fisica de las areas de desplante y conservacion.

Esta actividad consistira en delimitar con estacas, cinta plastica amarilla, alambradas o
cualquier otro medio las areas que seran desplantadas con el objeto de tener bien
definidas las areas a intervenir, con lo cual se evitara afectar espacios destinados a la
conservacion. Por ningun motivo se permitira el acceso de personal no autorizado a las
areas de conservacion, las unicas personas que podran ingresar a estas areas, seran el
jefe de obras, el responsable técnico, y las personas encargadas de manejar las
actividades dentro del vivero y unicamente podran acceder a esta zona, sin desplazarse
hacia otras areas de conservacion.

Implementacion el Programa de Rescate y Proteccion de fauna

Un aspecto importante antes de realizar el desplante es implementar el Programa de
Rescate y Proteccion de Fauna. Dicho programa se presenta anexo, en el cual se
describen todas las actividades y metodologias a utilizar para llevarlo a cabo.

Marcaje de los ejemplares de flora a rescatar.

El responsable técnico en la materia marcara con cintas, etiquetas, pintura en aerosol u
otro medio visible todos los ejemplares susceptibles de ser rescatados.
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El esfuerzo de rescate se centrara principalmente sobre los individuos de especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que seran mantenidos en vivero v,
posteriormente, reintroducidos en otras partes del predio.

Posteriormente se tomaran en cuenta las recomendaciones que expida el municipio al
otorgar el permiso de chapeo y desmonte, donde se indicara la cantidad de plantas a
rescatar y de cuales especies a parte de las incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Acondicionamiento del vivero

El vivero sera temporal por lo cual su estructura y caracteristicas seran rusticas y, no
contara con ningun tipo de infraestructura permanente. Para este caso se aprovechara el
dosel de los arboles para proporcionar sombra a los ejemplares rescatados con lo que
unicamente se realizara limpieza de una zona, retirando ramas y vegetacion arbustiva que
impidan la colocacion y formacion de grupos de las plantas rescatadas sobre el piso.

Para mantener la humedad para las plantas se realizaran riegos abundantes durante los
primeros cuatro dias dejando de regar el quinto dia. Posteriormente se realizaran cada
tercer dia segun el clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga siempre
hameda desde la superficie hasta, por lo menos 15 cm al fondo, pero cuidando que no
sea excesivo para evitar que la raiz de las plantas se pudra o que se infeste con hongos.

Sélo personal autorizado podra acceder a esta area para realizar el mantenimiento de los
ejemplares en el vivero.

Todos los ejemplares que sean rescatados del area desplante del proyecto seran
colocados en esta zona.

Rescate de vegetacion seleccionada

Se procedera al rescate manual de los individuos propuestos. Bajo la supervision de
personal técnico especializado, se realizara la extraccion de todos los ejemplares
designados.

Los ejemplares rescatados seran trasladados al vivero temporal, donde seran embolsados
y recibiran los cuidados necesarios para su sobrevivencia hasta utilizarlos para la
reforestacion de las areas necesarias o seran entregados a donde la autoridad municipal
lo indique en el Permiso de chapeo y desmonte.

El procedimiento de mantenimiento desde el momento de ser rescatada hasta su estancia
en el vivero temporal se especifica en el Programa de Rescate Selectivo de Flora, mismo
que se presenta Anexo al Presente documento.

Remocidén de vegetacion que no sera rescatada
Una vez concluido el rescate de los ejemplares, se procedera al desmonte de la
vegetacion arbdrea que no sea rescatada. El proceso de desmonte sera realizado con
maquinaria, que debera estar en excelentes condiciones y su mantenimiento sera
realizado fuera del predio en un taller especializado.
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Seleccidn y acopio de material vegetal
El material vegetal, producto del desmonte, sera acumulado por monticulos en el centro
del area de desmonte.

Picado del material vegetal acopiado

Una vez que se tenga acumulado el material organico producto del desplante en el sitio
final, se procedera a realizar el picado del mismo, mediante una maquina trituradora o
astilladora.

Parte del producto ya picado sera dispersado por las areas de conservacion del predio
para facilitar su descomposicion, otra parte del mismo se utilizara para las areas verdes
del proyecto que servira como sustrato para la reforestacion.

Remocién de suelo, excavaciones, corte y nivelaciones.

En concordancia con el plano general del futuro proyecto se procedera a la reubicacion o
retiro de excedentes de suelo producto de las acciones de remocion de vegetacion,
excavacion de cepas de cimentacion, cortes de laja y nivelaciones de terreno, para estas
actividades se utilizara maquinara pesada de tipo retroexcavadoras. Para estas se
condicionara a las empresas contratistas que participen en esta fase del proyecto que
acrediten las revisiones pertinentes de que las mismas se encuentran en buen estado y
en su caso las acciones de mantenimiento se realizaran en sitios especificos aptos para
dicha actividad, localizados fuera del predio del proyecto.

11.2.3 Descripcién de obras y actividades provisionales

Casetas y area de mantenimiento: La caseta de vigilancia se instalara con materiales
temporales como madera y lamina, asi mismo el area de almacén de obra para resguardo
de los materiales (6 X 10 m). Todas estas instalaciones provisionales seran construidas
con materiales recuperables que se desmontaran una vez finalizada su funcién.

Se reitera que en el sitio no se pretende almacenar combustible en |la obra, toda vez que
se contara con un camion marimba que surtira la cantidad suficiente de combustible de
forma diaria a los equipos requeridos.

Comedor de obra: Se construirda un comedor de obra provisional de 5 X 4 m con
materiales recuperables.

Instalaciones sanitarias: Se construiran sanitarios temporales para los trabajadores, de
3X6 m, en la parte superior contara con tinacos para almacén de agua y los bafos
estaran conectados a un biodigestor para almacenamiento de aguas negras, estos bafos
asi como las instalaciones temporales seran retirados al terminar la obra. Asimismo, se
combinara el manejo de los residuos sanitarios con casetas moviles tipo sanirent.

Bancos de material: No se requeriran para el proyecto.

Oficinas de obra: Se utilizaran campers moviles, por o que no sera necesaria la
construccion de estas obras provisionales.

Campamento de obra: El personal contratado sera de la region por lo tanto no sera
necesario realizar la construccion de un campamento de obra.
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Sitios para la disposicion de residuos: Previo a la intervencion del predio se realizara
una campana de limpieza y retiro de residuos solidos que pudieran existir en el interior del
predio, ya que como se ha indicado, por su ubicacion, se localizan en las inmediaciones
zonas urbanas y de vivienda, por lo que han observando en algunos puntos residuos
dispersos.

Se destinara un area especifica para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos
que se generen por las actividades que se pretenden.

Se colocaran contenedores de basura con tapa para almacén temporal de los residuos
producidos cotidianamente por el personal. Se implementaran brigadas de limpieza para
mantener el sitio diariamente aseado y libre de restos que pudieran ser dispersados.

Los residuos generados por el retiro de la vegetacion, consistentes en materiales
vegetales seran triturados en el mismo sitio (molch), para después ser revueltos con tierra
y generar suelo fértil que servira para el establecimiento de jardineras.

11.2.3 Etapa de constructiva y requerimiento de personal e insumos

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se observa que esta etapa no es aplicable a
los alcances del proyecto, ya que éste, implica unicamente las acciones de remocién de
vegetacion de una superficie de 105,967.86 m?, lo que equivale al 70.62% del total del
predio, el cual tiene un area de 150,060.03 m2 .

Es decir, que las acciones de remocion implicaran unicamente realizar el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, el cual dara como consecuente paso administrativo,
obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para la construccién y operacion
de las obras de un desarrollo de edificios para departamentos, ante el Instituto de Impacto
y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de Quintana Roo, de conformidad con la Ley
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo. Lo
anterior, de acuerdo a las caracteristicas, ubicacion, dimensiones y alcances del proyecto
gue nos ocupa.

11.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento.

En concordancia con lo indicado en el apartado que antecede, esta etapa no es aplicable
a los alcances del proyecto, ya que éste, implica unicamente las acciones de remocion de
vegetacion.

El proyecto que se expone a través de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
implicara unicamente la realizacibn de las acciones preliminares a las etapas
constructivas. Las etapas de construccion y operacion son injerencia del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo.

11.2.4 Etapa de abandono del sitio

El proyecto no considera esta fase dada las caracteristicas permanentes del proyecto, en
principio, el espacio no debe de ser abandonado en los proximos 99 anos.
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11.2.5 Utilizacion de explosivos
No se requieren explosivos.

1.2.6 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera.

Dada la naturaleza de la actuacién se considera la generacién de los siguientes residuos
y emisiones.

Solidos. Durante la etapa de preparacion del sitio, se generaran residuos vegetales al
realizar el desmonte del sitio, éstos seran triturados (molch) con la finalidad de sean
revueltos con tierra y que se utilicen como abono en las areas jardinadas.

Se realizaran movimientos de tierras, piedra, trasporte de materiales y de manera natural
erosion eodlica mismos que disminuyen la calidad del aire.

Los efectos de estas particulas se centran principalmente en las molestias que originan, al
producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una disminucién de la calidad del aire
respirable.

Se generaran residuos por la estancia de los trabajadores en el area del proyecto, los
residuos seran sélidos de tipo doméstico, consistentes en empaques, recipientes y restos
de platos desechables y alimentos. En la obra se distribuiran contenedores, de tal forma
que los trabajadores coloquen ahi los residuos de sus consumos domésticos.

Liquidos. Se generaran aguas residuales durante la etapa de remocion de la vegetacion
del sitio. Para minimizar el impacto ambiental de estas se instalaran bafios portatiles.

Peligrosos: Durante esta etapa se generaran estopas impregnadas de grasas y aceites,
cartones, papeles, trapos y estopas impregnados con lubricantes, filtros de aceite, restos
de combustible y aceites quemados. Estos desechos tendran un tratamiento particular
siendo almacenados temporalmente en un area de caracteristicas "punto limpio!". Debera
de estar techado y cerrado, con piso impermeable dotado de canaletas de escurrimiento y
murete de contencion. Los residuos se acopiaran en contenedores diferenciados lo que
permitira un manejo optimo al momento de ser recolectados por una empresa autorizada
y, posteriormente, dispuestos por clase y tipo. No obstante, no se esperan volumenes
grandes, por el desarrollo de las actividades, ya que éstas seran unicamente la remocion
parcial de la vegetacion.

Emisiones a la atmdsfera: ruido, los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada
seran temporales, no rebasaran los limites maximos establecidos en norma, y ocurriran
en horas laborables. La regulacion del ruido es de caracter municipal por lo que sera esta
instancia la responsable de las verificaciones pertinentes.

Por otra parte se produciran emisiones producto de la combustion interna que ocurre en
los motores de la maquinaria y equipos. Ademas se espera la dispersion atmosférica de
polvos vy finos.

" Punto limpio es un lugar acondicionado para la recepcion y acopio de residuos que no deben ser depositados en los
contenedores habituales. Se situan fuera de la via publica.
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Para minimizar estos impactos se exigira maquinaria en optimas condiciones y dotada de
silenciadores. Las actividades mas ruidosas se realizaran en horas de labor, es decir de 9
a 17 horas evitando con ello molestias a los vecinos. No se realizara trabajo nocturno.

La combustion de los motores produce gases cuya concentracion se relaciona con la
condicion mecanica y de manteniendo en que la maquina se encuentre. Por ello se
exigiran motores afinados y bajo mantenimiento peridédico. Los gases seran dispersados
por la atmosfera y la regulacion o verificacion se basara en las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables al caso.

Construccion y Operacién.

No se contempla en los alcances de este documento la generacién de residuos en la
etapa de Construccién y Operacion, ya que como se ha expuesto previamente, la
presente MIA-P implica unicamente las actividades de remocion parcial de la vegetacion
del predio de 15.00 has, para el cambio de uso de suelo. No se valoran ni se presentan
en este marco de injerencia acciones constructivas o de operacion.

11.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Durante la etapa de preparacion del sitio, que implica la totalidad de los alcances de la
presente MIA-P, se generaran residuos vegetales al realizar el desmonte del sitio, éstos
seran triturados (molch) con la finalidad de que funcione como abono en las areas
jardinadas.

La infraestructura para el manejo implica unicamente la habilitacion de un espacio en el
interior del predio, en el que se dispondra de los residuos vegetales triturados, una
cuadrilla de 4 personas para el acomodo y disposicién y una trituradora, la cual sera
rentada y contara con los mantenimientos adecuados para su optimo funcionamiento.

No se requerira de infraestructura mayor para la disposicion de los residuos vegetales, ya
que como se ha expuesto en el cuerpo del presente, los alcances de la MIA-P se refieren
al retiro de la cubierta vegetal de un espacio de 105,967.86 m?, lo que equivale al 70.62%
del total del predio.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y REGULACION DE USO DEL SUELO.

A efecto de que la autoridad competente, cuente con los elementos necesarios para llevar
a cabo la evaluacién en materia de Impacto Ambiental y de conformidad con las
disposiciones normativas del articulo 30 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al ambiente y con lo dispuesto en la fraccidon tercera del Articulo 13 de su
Reglamento en materia de Impacto Ambiental, en este capitulo se realizara la vinculacién
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental.

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La Constitucion Politica de los Estado unidos Mexicanos como 6rgano Normativo superior
de la piramide Juridica establece en un Estado federado, las bases Normativas, principios
generales de derechos humanos sobre los cuales han de fundarse los cuerpos normativos
de naturaleza estatal y local.

En este orden de ideas el Articulo 5 parrafo cuarto de la constitucién, consagra el derecho
a un medio ambiente adecuado, como un derecho colectivo de tercera generacion, cuya
titularidad radica en cabeza de colectividad, y el cual ha servido de fundamento a la
legislacién existente para la proteccion y conservacion de los recursos Naturales
existentes, asi como para el nacimiento de derechos y obligaciones reciprocas de quienes
son titulares de derechos de uso y aprovechamiento sobre los mismos.

Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.- Los Estados
adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo,
popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacién politica y
administrativa, el Municipio Libre, conforme a las bases siguientes:

V.- Los Municipios, en los términos de las leyes Federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de
los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;
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i) Celebrar convenios para la administraciéon y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 de esta Constitucién, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios;

VINCULACION

CON BASE A LO ANTERIOR, SE ASUME QUE EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO, ES LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA DEFINIR LOS USOS DEL
SUELO. POR ELLO, LA ACTUACION SE HA PLANIFICADO EN APEGO A LOS
LINEAMIENTOS APROBADOS EN MATERIA DE REGULACION DE LOS USOS DE
SUELO DETERMINADA A TRAVES DE SU CABILDO Y ESTABLECIDOS EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO MEDIANTE LOS CUALES SE
FORMALIZO EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO MORELOS, EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ (PDU),
PUBLICADO EL 20 DE MAYO DE 2009.

EL POLIGONO DE PRETENDIDA UBICACION DEL PROYECTO ES REGULADO POR
EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PUERTO MORELOS, MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ Y SUS POSIBILIDADES DE DESARROLLO SE DESCRIBAN MAS
ADELANTE EN EL PRESENTE CAPITULO.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA)

El Articulo primero de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
establece que dicho cuerpo normativo tiene por objeto le reglamentacion de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos relativas a la
preservacion y restauracion del Equilibrio Ecologico y la proteccion al ambiente al interior
del territorio nacional y en aquellas zonas en las que la nacion ejerce su jurisdiccion y
soberania.

Derivado de lo anterior, la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
asi como su reglamento en materia de Impacto Ambiental establecen que el
aprovechamiento del suelo y todos los recursos naturales deberan ser compatibles con su
vocacion natural asi como con la obtencion de beneficios econémicos, verificando que al
hacer uso de los mismos no se altere el equilibrio de los ecosistemas.

En concreto la legislacion en materia ambiental establece las obligaciones para toda
persona natural o juridica que pretenda llevar a cabo proyectos que puedan llegar a
afectar los recursos naturales o a general impactos al ambiente, el objeto de realizar
estudios en materia de Impacto ambiental previo a cualquier obra o actividad de
construccion, es con el fin de que se prevenga el deterioro y/o dafio que se ocasionara al
ecosistema, por lo que se deberan realizar distintas practicas de recuperacion y
conservacion, que propicien la conservacion del medio ambiente en donde incidira el
desarrollo del proyecto.

Articulos de la LGEEPA aplicables para el desarrollo del proyecto.

“Articulo 15.
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Fraccion IV Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente,
esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los
costos que dicha afectacion impliqgue. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el
ambiente y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion VII Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas

Articulo 30.-Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28° de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera de contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 35.- La resolucién de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate.”

VINCULACION

EN APEGO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 28, DE LA LGEEPA SE PONE A
CONSIDERACION DE LA SEMARNAT, LA PRESENTE MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA LAS ACTIVIDADES DESCRITAS EN EL
CAPITULO Il DE ESTE DOCUMENTO, TODA VEZ DE QUE EL PROYECTO SE AJUSTA
A LOS SUPUESTOS ESTABLECIDOS POR EL ARTICULO, EN SU FRACCION VII.

ESTA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, EN SU MODALIDAD
PARTICULAR, PRESENTA EN EL CAPITULO IV, LA CARACTERIZACION DEL
SISTEMA AMBIENTAL EN EL QUE SE PRETENDEN LAS ACTIVIDADES
PREVIAMENTE DESCRITAS, LO QUE DERIVA EN LA OPORTUNA IDENTIFICACION Y
VALORACION DE LOS POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES ASOCIADOS A SU
EJECUCION, LOS CUALES SE INDICAN, EN EL CAPITULO V, Y EN EL CAPITULO VI
SE EXPONEN LAS MEDIDAS DE MITIGACION CORRESPONDIENTES.

DE ACUERDO A LO INDICADO POR EL ARTICULO 35 DE LA LGEEPA, EL
RESOLUTIVO QUE DERIVE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE ESTA MIA-P
QUEDARA, UNICAMENTE LIMITADO A LOS ASPECTOS AMBIENTALES DE LAS
ACTIVIDADES PRODUCTO DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO DE FORESTAL A
URBANO QUE SE HAN DESCRITO EN EL CAPITULO Il
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REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL (REIA).

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS

Fraccion |. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o
para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predio
con vegetacion forestal, con excepcion de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predio menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad
con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la modalidad
regional cuando se trate de:

I. Proyectos industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en
general, proyectos que alteren las cuencas hidrologicas;

[I. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a
consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este
reglamento;

[ll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una
region ecologica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad particular.

VINCULACION

DE CONFORMIDAD CON LO TRANSCRITO ANTERIORMENTE, EL PROYECTO SE
SOMETE A TRAVES DE LA PRESENTE MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
A CONSIDERACION DE LA AUTORIDAD EVALUADORA, EN VIRTUD DE QUE EN SU
CONJUNTO EL PROYECTO SE AJUSTA A LOS SUPUESTOS ESTABLECIDOS EN EL
ARTICULO 5, INCISO O DEL REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, PUBLICADO EL 30 DE MAYO DEL 2000,
EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.

EN CONSECUENCIA Y DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN EL ARTICULO 11Y
CUYO IMPACTO AMBIENTAL SE ANALIZA EN ESTE EJERCICIO, NO CORRESPONDE
A NINGUNO DE LOS SUPUESTOS ESTABLECIDOS POR EL REIA, SE PRESENTA
ESTA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL EN MODALIDAD PARTICULAR A
CONSIDERACION DE LA SEMARNAT.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

[I. Descripcién del proyecto;

[ll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan
la informacién sefialada en las fracciones anteriores.

VINCULACION

EN CUMPLIMIENTO Y ATENCION A LO INDICADO POR EL ARTICULO 12 DEL
REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL, SE PRESENTA EL DOCUMENTO CON EL CAPITULADO SOLICITADO
POR EL CITADO ARTICULO, EN LA CORRESPONDIENTE MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.

CONCORDANCIA CON LOS INSTRUMENTOS DE GESTION Y ADMINISTRACION
TERRITORIAL.

o ACTUALIZACI{)N DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE PUERTO MORELOS, PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO EL 20 DE MAYO DEL 2009.

El poligono sobre el que se pretende realizar el proyecto, en el Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo se encuentra ubicado dentro del perimetro regulado por la
ACTUALIZACION DEL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE PUERTO
MORELOS.

En el Plan Director, se establecen los usos y destinos del suelo, tales como: alturas de

construccion, densidad e intensidad construible, coeficientes de uso de suelo, porcentajes
de superficie construible, entre otros parametros urbanos.
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De acuerdo con la ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS, se tiene que al
predio le aplica el siguiente uso de suelo, tal y como lo muestra la siguiente imagen.

RE PDDU.

Localizacién del predio en el PDU de Puerto Morelos.

De acuerdo con lo anterior, se observa que el predio se localiza en la zona con, H3-1
(Habitacional densidad alta) y C3 (comercial barrio), el cual cuentan con parametros y
lineamientos de posibilidades de desarrollo urbano, se presenta a continuacion.

USO DE SUELO CMS VIVIENDA cos cus
C3 U1 0.8 60 0.7 2
U1 0.65 50 0.55 1.8
H3-1 M1 0.7 50 0.6 2
Otro uso Vialidad PDDU

U1 Unifamiliar.
M1 Multifamiliar.

La tabla anterior muestra los parametros aplicables a los usos de suelo diferenciados, se
aclara que los valores que se presentan en las posibilidades de desarrollo como
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de suelo (CUS),
densidad y alturas, no son objeto de valoracién y analisis de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental, toda vez que en el documento que nos ocupa, se habran de valorar
los parametros de modificacion del suelo como CMS, ya que se presenta Unicamente para
la remocion de vegetacion para cambio de uso de suelo.

No obstante lo anterior, se presentan los parametros para conocimiento y observancia de
la Autoridad.
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La tabla siguiente muestra por uso de suelo el calculo aplicable exclusivamente del
Coeficiente de Modificacion del Suelo.

SUP UTIL USO DE SUELO CMS PDDU

USO DE SUELO M2 M2
C3 14,222.963 11,378.370
H3-1 118,136.921 82,695.845
SUBTOTAL 132,359.884 94,074.215
Otro uso VIALIDAD PDDU 17,700.145 17,700.145
TOTAL 150,060.03 111,774.360

En virtud de lo anterior el proyecto que se presenta cuenta con los siguientes Coeficientes
de Modificacion de Suelo por uso de suelo diferenciado, la siguiente tabla muestra el CMS
aplicable del PDDU y el que pretende el proyecto.

USO DE SUELO Coeficiente de modificaciéon del suelo (CMS)
NORMA PDDUPM PROYECTO
PREDIO (15 Ha) PREDIO (15 Ha)
C3 11,378.370 10,609.45
H3-1 82,695.845 77,658.26
SUBTOTAL 94,074.215 88,267.71
VIALIDAD PDDU 17,700.145 17,700.15
TOTAL 111,774.360 105,967.86

La tabla anterior muestra los parametros aplicables los usos de suelo H3-1 y C3, asi como
el calculo aplicable al predio y los parametros que pretende la propuesta que nos ocupa,
en dicha tabla se muestra que se ajusta al CMS aplicable.

Asimismo, se muestra que para efectos de evaluaciéon de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, unicamente se habra de valorar el Coeficiente de Modificacion de
Suelo (CMS), ya que las acciones motivo del presente estudio implican unicamente la
remocion de la vegetacion para el cambio de uso de suelo.

Es menester considerar que para las vialidades previstas en el PDDUPM, dicho
instrumento normativo no establece un uso de suelo (establece SIN USO) y no le asigna
coeficiente de modificacion de suelo, en razéon que su utilizacion corresponde
especificamente a las vialidades previstas en dicho instrumento por lo que la superficie de
aprovechamiento (para efecto de la remocion de vegetacion) sera equivalente al 100%.

De acuerdo con la tabla anterior, el cambio de uso de suelo que se expone, no
contraviene con los usos del suelo, parametros y lineamientos establecidos en la
Actualizacién al PDDUPM publicado el 20 de Mayo de 2009, toda vez que pretende la
remocidon de vegetacién y conversion del espacio forestal a urbano bajo usos de suelo
legalmente definidos que son: H3-1 (Habitacional densidad alta) y C3 (comercial barrio)).
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La situacion antes expresada es, entonces, compatible con el cambio de uso del suelo
que se pretende.

De acuerdo con lo anterior, se puede ver que las actividades que involucra el proyecto, no
se contraponen con los parametros y lineamientos establecidos en la ACTUALIZACION
AL PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO MORELOS (PDDU), publicado el 20 de Mayo de 2009, por el
contrario, las acciones que se proponen se encuentran por debajo del parametro objeto
de valoracion (CMS) que es aplicable.

e PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL 'MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, EL DIA 10 DE FEBRERO
DEL 2005.

El Ordenamiento parte de criterios de regulacion ecolégica especificados como
lineamientos obligatorios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales y la proteccion al ambiente, que tendrdn el caracter de instrumentos de la
politica ambiental, se asignaron teniendo siempre presente que la prioridad es el
aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacion de los recursos naturales en forma
que se respete la integridad funcional de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos; y que el fin del ordenamiento ecolégico es lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Vinculacidén

LO ANTERIOR SE INSTITUYE COMO DIRECTRIZ Y EJE DE LA APLICACION DE
CRITERIOS Y MEDIDAS DESEABLES PARA UN APROVECHAMIENTO REGULADO
DE LOS RECURSOS NATURALES, TRANSFIRIENDO AL PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DE PUERTO MORELOS, LAS ACCIONES RELATIVAS A LA
REGULACION DEL USO URBANO DEL SUELO.

A continuacion se presenta un mapa de ubicacion del predio del proyecto, sobre el POEL.
En la sobreposicion que se presenta se observa que el poligono del proyecto se ubica en
la Unidad de Gestion Ambiental 28 (UGA 28). Seguido del plano se expone la
vinculacion y ajuste del proyecto con respecto a los criterios ambientales exigidos en
dicho instrumento programatico.
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N

- SISTEMA AMBIENTAL (15.00

Localizacion el predio respecto al POEL de Benito Juarez.

El sitio del proyecto se localiza Puerto Morelos, en el Municipio de Benito Juarez, en el
estado de Quintana Roo. Esta localizacion implica la vinculacién con los ordenamientos
juridicos que se analizan a continuacidn y son aplicables al predio y al proyecto de cambio
de uso de suelo en materia del impacto ambiental en virtud de lo indicado en la fraccion
VIl del articulo 28, excepto la fraccion V del propio articulo de la LGEEPA. Lo que implica
que a través de esta modalidad se evalua el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del impacto ambiental de ese cambio de uso de suelo.

Como complemento de lo antes sefialado se tiene que conforme a lo previsto en la
Legislacion ambiental estatal vigente para Quintana Roo, las obras y actividades previstas
a la conclusion del cambio de uso de suelo que se pretende en el predio objeto del
presente estudio, para la posterior construccion y operacion de desarrollo residencial y
comercial, seran posteriormente sometidas a evaluaciéon en materia de impacto ambiental
ante la autoridad normativa competente del Estado de Quintana Roo, especificamente
ante el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental.
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Es pertinente resaltar que conforme a la ubicacion geografica del proyecto y los
ecosistemas en que se circunscribe, el predio del pretendido cambio de uso de suelo se
localiza fuera de la franja del ecosistema costero, como se determina con base en los
siguientes criterios:

e La actualizacion del POEL BJ define ecosistema costero como:

ECOSISTEMAS COSTEROS: Aqueéllos que se localicen en la zona costera, misma que
abarca en el mar a partir de una profundidad o isobata de menos cincuenta metros
respecto de la pleamar media inferior, hasta 3.5 kildmetros tierra adentro, o diez metros de
elevacion, entre los que se encuentran, manglares, humedales, franja intermareal, dunas
costera, lagunas costeras, macroalgas, arrecifes de coral, pastos marinos, fondos marinos
o bentos, y las costas rocosa.

En el predio objeto del presente estudio:

e El ecosistema dominante del predio corresponde a selva mediana subperennifolia y
en los predios no se distribuye ninguno de los ecosistemas listados en el concepto
de ecosistema costero.

e El predio de interés presenta una elevacién de 10 a 12 msnm.

e El predio se localiza fuera de la franja de 3.5 km tierra dentro considerado a partir
de la isobata de -50m respecto de la linea de pleamar media inferior.

De acuerdo con la Modificacién al POELBJ, publicado el 27 de febrero de 2014 en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el predio del proyecto se
encuentra localizado en la Unidad de Gestion Ambiental UGA 28, la cual corresponde al
“Centro de Poblacion de Puerto Morelos™.

UGA 28 de la Modificacion al POEL BJ.

[ UGA 28 (Contro de Poblacion de Puerto Morelos) [ . = >
® 5 & [0 A
A | . | A
i jr o o lJ ! : I \'3
J [ .'_ - E—..\ 7
A, o7 -4 |I".-“_r
|- 11 : 11._1‘ :
il
J'L_..-
Superficie: Politica Ambiental:
5,740.85 has. Aprovechamiento Sustentable.

Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimité con base en la poligonal decretada para el Centro de Poblaciéon de Puerto Morelos, de acuerdo
al Programa de Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado.
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CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS | %

Ma Manglar 1,912.70 33.32
VSA Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia en buen estado 1,075.26 18.73
AH Asentamiento humano 659.07 11.48
SBS Selva Baja Subcaducifolia 611.90 10.66
VS2 Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia en recuperaién 566.06 9.86
VSa Vegetacién secundaria arbustuiva de selva mediana subperennifolia 444.28 7.74
CA Cuerpo de agua 169.38 2.95
TU Tular 164.21 2.86
SV Sin vegetacion aparente 99.98 1.74
MT Matorral costero 30.50 0.53
PZC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zona urbana 0.21 0.00
TOTAL 5,740.85 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de Superficie de la UGA con importancia para la
conservacion: recarga de acuiferos:

62.96 % 51.81 %

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el
crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas
relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona,
previo al desarrollo urbano futuro

Problematica General:

Presion sobre los recursos naturales y riesgo de contaminacion al acuifero por el incremento de
asentamientos irregulares; Incremento en la incidencia y recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de
servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos Sdlidos Urbanos; Incompatibilidad entre
instrumentos de planeacion urbana y ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del
municipio; Cambios de Uso de Suelo no autorizados

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

De acuerdo a INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal Puerto Morelos. La
poblacion total de esta UGA es de 9,256 habitantes.

La red vial abarca un total de 58.14 km.

Lineamientos Ecolégicos:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos
en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Puerto Morelos, para disminuir los procesos
de deterioro de los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto
y estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la
normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sdlidos generados en esta
localidad.

e Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicion final de Residuos
Sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su
capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15 afos. Los centros de poblacion
con menos de 50,000 habitantes que carezcan de relleno sanitario deberan considerar dentro de
su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporal de los RSU, o terminal de
trasferencia.

e Se mantiene como areas de conservacion el 100% de los manglares que se encuentran dentro del
PDU de Puerto Morelos, de acuerdo con la normatividad vigente.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad.
Parametros de aprovechamiento:

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.
Usos Compatibles:
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Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos Incompatibles:
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos

Agua

CLAVE

Suelo y Subsuelo

Flora y Fauna

Paisaje

URB

Criterios de Regulacién Ecolégica

01 02 03 04 07 08 09 10
15 16 17 18

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29
30 31 32 33 34 35 36 38 40 41 42

43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54
55 56 57 58 59

Se muestra a continuacion la vinculacion del proyecto con relacion a los Criterios
Ecolégicos Generales y Especificos que aplican en la Unidad de Gestién Ambiental UGA
28 “Centro de Poblacion de Puerto Morelos”.

CRITERIOS GENERALES.

CRITERIO

CG-01

CG-02

CG-03

TEXTO DEL CRITERIO
ECOLOGICO

En el tratamiento de plagas vy
enfermedades de plantas en
cultivos, jardines, areas de

reforestacion y de manejo de la
vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten
especificamente la plaga o
enfermedad que se desea
controlar, asi como los fertilizantes
que sean preferentemente
organicos y que estén publicados
en el catalogo vigente por la
Comisiéon Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Los proyectos que en cualquier
etapa empleen agroquimicos de
manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de
monitoreo de la calidad del agua
del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la

contaminacion del recurso. Los
resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitacora
ambiental.

Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y |la
conservacion de los suelos, la
superficie del predio sin vegetacion
que no haya sido autorizada para

VINCULACION

En el proyecto se mantendra sin afectar areas parciales de
selva. En caso de ser necesaria la aplicacion de productos
seran de acuerdo a los listados de la CICOPLAFEST.

Se cumple lo establecido por el criterio CG-01.

Por el alcance del proyecto no se emplearan agroquimicos,
por lo que no aplica el criterio.

Si bien del analisis paisajistico del proyecto se han
determinado areas con intervencion antropogénica previa,
precisamente en aras de la conservacion de la vegetacion
nativa y en buen estado que favorezca la captacion de agua
y la conservacion de suelos, se ha disefiado para el futuro
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CG-04

CG-05

CG-06

su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas
propias del habitat que haya sido
afectado.

En los nuevos proyectos de
desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a
través de un decantador para
separar soélidos no disueltos, podra
ser empleado para la captacién en
cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las areas con
vegetacion nativa remanente de
cada proyecto. El drenaje pluvial de

estacionamientos publicos y
privados asi como de talleres
mecanicos debera contar con

sistemas de retencion de grasas y
aceites.

Para permitir la adecuada recarga
del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o
la disposicion juridica que la
sustituya.

Con la finalidad de evitar la
fragmentacion de los ecosistemas
y el aislamiento de las poblaciones,

ARRECIFE

aprovechamiento del proyecto, incorporar en su totalidad
dichas éareas con modificacion antropogénica asi como
aquellas con vegetacién de secundaria para disminuir a lo
estrictamente necesario la remociéon de vegetacion forestal
de selva, en su caso se prevé que las especies producto del
rescate seran reincorporadas a las areas de conservacion
del proyecto, dando cumplimiento a este criterio.

En el presente proyecto de cambio de uso de suelo no se
prevé la necesidad de utilizacion de drenaje sanitario en
razén de que se utilizaran letrinas secas tipo sanirent para
el personal que realizara las actividades tendientes a la
remocion de vegetacion y el presente proyecto no requiere
la instalacion de drenaje pluvial. No es aplicable el criterio.

En el caso que nos ocupa, el predio tiene una superficie
mayor a los 3,001 m? de acuerdo a lo indicado en el articulo
132 de la LEEPAQROO, por lo que le corresponde
proporcionar un 40% como area permeable.

El predio cuenta con una superficie de 15.00 Ha, por lo que
le corresponde proporcionar un area permeable de 1.8 ha
(40%).

No obstante el proyecto pretende el 48.8% de a&reas
permeables.

Las siguientes tablas muestran las areas permeables por
uso de suelo y el total del proyecto

Permeables por uso de suelo

PERMEABLES C3 H3-1M
Nativas 3,613.51 40,478.658
estacionamientos permeables 2,646.25 13960.236
Jardines en Patios traseros 1076.887 11541.066
Total 7,336.65 65,979.96

Permeables total del proyecto
PERMEABLES M2 (%)
Nativas 44092.172 29.38
estacionamientos permeables 16,606.489 11.07
Jardines en Patios traseros 12,617.953 8.41
Total 73316.614 48.86

Por lo que se cumple con lo establecido por el criterio.

Es necesario considerar que para la seleccién del sitio del
proyecto se determiné su localizacién en una zona prevista
para desarrollo urbano, que el predio del proyecto colinda
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CG-07

CG-08

CG-09

CG-10

CG-11

se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente
en areas “sin vegetacion aparente”
y mantener la continuidad de las
areas con vegetacion natural. Para

lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de
zonificacion ambiental que

demuestre la mejor ubicacion de la
infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando
preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.
En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo Ila
construccion de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccién
que pudiera interrumpir  la
conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50
metros, con excepcién de areas
urbanas.

Los humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predio deberan
ser incorporados a las areas de
conservacion

Salvo en las UGA urbanas, los
desarrollos deberan ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la
UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la
carretera principal. Las areas que
no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan
ubicarse preferentemente a lo largo
del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podran
ser desarrolladas en futuras
ampliaciones.

Sélo se permite la apertura de
nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos
relacionados con el establecimiento
de redes de distribucion de
servicios basicos necesarios para
la poblacion.

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, debera
estar acorde a cada uso compatible
y no debera exceder el porcentaje
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con desarrollos residenciales en condominios en desarrollo
y existentes como se muestra en el analisis de las unidades
de paisaje del sistema ambiental.

El analisis de las unidades de paisaje realizado permitid
determinar que el espacio que sera intervenido por el
proyecto presenta las caracteristicas mas afines al tipo de
planteamiento propuesto por el PDDUPM, Se incorporaron
preferentemente para el sembrado del proyecto, como se
presenta en el plano anexo.

De acuerdo con el sitio en el que se encuentra el predio, se
observa que la zona ya presenta por si solo afectaciones
que implican irrupciones en la conectividad ecosistémica. El
presente proyecto tendiente a la remocion de vegetacion
no pretende realizar obras o construccién alguna por lo que
el criterio no es aplicable.

El predio de nuestro interés no cuentan con humedales,
rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, el criterio no es aplicable

El proyecto se encuentra ubicado en un espacio
completamente urbanizado y la remocion de la vegetacion
implicara la utilizacion de los espacios aprovechables vy
establecidos por el Programa de Desarrollo Urbano de
Puerto Morelos.

Se respetan en todo momento los parametros urbanos de
Coeficiente de Modificacion de Suelo establecidos por el
referido Programa. El proyecto dard cumplimiento al
presente criterio.

El proyecto no considera la apertura de nuevos caminos. Es
menester considerar que las superficies de remocion
previstas en el presente proyecto para el futuro desarrollo
de vialidades son aquellas establecidas por la autoridad
Municipal en la Actualizacion al PDDU Puerto Morelos. El
proyecto dara cumplimiento al presente criterio.

Se respetaran todos los lineamientos que establezcan las
diferentes autoridades en las resoluciones correspondientes
al proyecto.

El planteamiento propuesto es acorde y respeta los
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CG-12

CG-13

CG-14

CG-15

CG-16

establecido en el lineamiento
ecolégico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y
proporcionalidad.

En el caso de desarrollarse varios
usos de suelo compatibles en el
mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de
ellos solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en
el lineamiento ecoldgico.

En la superficie de
aprovechamiento autorizada previo
al desarrollo de cualquier obra o
actividad, se debera de ejecutar un
programa de rescate de flora y
fauna.

En los predio donde no exista
cobertura arbdrea, o en el caso que
exista una superficie mayor
desmontada a la sefalada para la
unidad de gestiébn ambiental ya sea
por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto soélo podra
ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica
para la unidad de gestion ambiental
y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares
de especies exéticas considerados
como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un

riesgo de afectacion o}
desplazamiento de especies
silvestres. ElI material vegetal

debera ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

La introduccion y manejo de palma
de coco (Cocus nucifera) debe
restringirse a las variedades que
sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento
letal del cocotero”.

ARRECIFE

coeficientes de modificacion de suelo permitidos para el
terreno por el Programa de Desarrollo Urbano de Puerto
Morelos. El proyecto dara cumplimiento al presente criterio.

El predio corresponde un uso de suelo de acuerdo con el
POELBJ, el cual corresponde a la UGA 28 “Centro de
Poblaciéon de Puerto Morelos”. Conforme al PDDUPM el
predio presenta usos de suelo habitacional (H3-1 y C3 y sin
uso vialidad PDDU). En cada uso de suelo aplicable se
mantiene y respeta el coeficiente de modificacion aplicable.

USO DE SUELO | Coeficiente de modificacion del suelo (CMS)

CMS PDDUPM CMS PROYECTO
PREDIO (15 Ha) PREDIO (15 Ha)
c3 11,378.370 10,609.45
H3-1 82,695.845 77,658.26
SUBTOTAL 94,074.215 88,267.71
VIALIDAD PDDU 17,700.145 17,700.15
TOTAL 111,774.360 105,967.86

El proyecto da cumplimiento al presente criterio.

Tal y como se indica en el criterio, se ejecutaran las
actividades de rescate en la superficie que autorice la
Secretaria previo al desarrollo de las obras. El proyecto
dara cumplimiento al presente criterio para lo cual se
adjunta al presente estudio el Programa de rescate de flora
en cumplimiento al criterio ecoldgico CG-13 de |la
Modificacion al POEL-BJ para el proyecto.

El proyecto se ajusta a lo indicado en los pardmetros y
lineamientos establecidos por el PDDUPM para el predio en
especifico. No se rebasan las superficies maximas de
aprovechamiento indicadas. Se da cumplimiento a las
superficies de desmonte y aprovechamiento que se
establecen en los diferentes lineamientos de caracter
urbano y ambiental. Se respeta y cumple lo indicado en el
criterio ecolégico.

El proyecto eliminara del predio las especies exdticas que
se encuentran en su interior.

Se da cumplimiento con lo indicado por el criterio CG-15.

El proyecto no considera la utilizacion de palmas de coco,
no obstante en caso de pretender utilizarse dichos
individuos sera conforme lo indica el Criterio.
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CG-17

CG-18

CG-19

CG-20

CG-21

CG-22

Se permite el manejo de especies
exéticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada
como especie invasora por la
Comision  Nacional para el
Conocimiento y Uso de Ila
Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en
cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de
utilizar encierros, se debe realizar
el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autorizados
por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los
sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de
los ejemplares y se impida su
dispersion o distribuciéon al medio
natural.

5. Deberan estar dentro de una
Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS.

No se permite la acuicultura en
cuerpos de agua en condiciones
naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacion
a especies nativas.

Todos los caminos abiertos que
estén en propiedad privada,
deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles
afectaciones a los recursos
naturales existentes.

Los cenotes, rejolladas inundables
y cuerpos de agua deberan
mantener inalterada su estructura
geolégica y mantener el estrato
arbéreo, asegurando que la
superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las
condiciones ecolégicas de dichos
ecosistemas.

Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse
dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) 'y contar con su
correspondiente autorizacion para
la construccion de la obra o
realizacion de actividades.

El derecho de via de los tendidos
de energia eléctrica de alta tension
s6lo podra ser utilizado conforme a
la normatividad aplicable, y en

ARRECIFE

Se atiende lo establecido, toda vez que:

¢ El proyecto eliminara del predio la vegetacion exdtica
que se encuentra en su interior.

¢ El proyecto no pretende realizar el manejo de flora
exotica.

¢ No se emplearan ejemplares de fauna exadtica.

¢ No sera necesaria la implementaciéon de una Unidad de
Manejo Ambiental.

Lo anterior a efecto de atender y cumplir con lo indicado por
el criterio ecoldgico.

El proyecto no considera actividades de acuacultura. No
aplica el criterio.

El proyecto no prevé la apertura de nuevos caminos, se
pretende utilizar las autorizadas para el proyecto para las
acciones de remocion de vegetacioén. El acceso al predio
sera controlado por personal de vigilancia privada mientras
se realiza la fase de remocion de la cubierta vegetal en las
zonas de aprovechamiento, dando cumplimiento a lo
establecido por este criterio.

De los trabajos de campo realizados para la caracterizacién
de la cubierta forestal se desprende que al interior del
predio no se encuentran cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua, no es aplicable el criterio.

De los trabajos de campo realizados para la caracterizacion
de la cubierta forestal no se detectdé la presencia de
vestigios arqueoldgicos, de resultar procedente durante el
proceso de remocion de vegetacion se notificaria al INAH
para que esa autoridad realice las acciones conducentes.

El proyecto respeta los tendidos de energia eléctrica de alta
tension existentes, dando cumplimiento a lo establecido por
este criterio.
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CG-23

CG-24

CG-25

CG-26

CG-27

apego a ella no podra ser utilizado
para asentamientos humanos.

La instalacion de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de
baja tensién y de comunicacion
debera ser subterranea en el
interior de predio, para evitar la
contaminacion visual del paisaje y
afectaciones a la misma por
eventos meteoroldgicos extremos y
para minimizar la fragmentacién de
ecosistemas.

Los taludes de los caminos vy
carreteras deberan ser
reforestados con plantas nativas de
cobertura y herbaceas que limiten
los procesos de erosion.

En ningun caso la estructura o
cimentacion de las construcciones
debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.
De acuerdo a lo que establece el
Reglamento Municipal de
Construccion, los campamentos de
construccion o de apoyo y todas
las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina
por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la
elaboracion 'y consumo de
alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacion,

mirifaques, piso de cemento,
correcta iluminacion, lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas

necesarias para almacenamiento,
retiro, transporte y disposicién final
de los residuos solidos generados.
D. Establecer medidas para el
correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final
de los residuos peligrosos.

En el disefio y construccion de los
sitios de disposicion final de
Residuos Sodlidos Urbanos se
deberan colocar en las celdas para
residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o
similar, con espesor minimo de 1.5
mm. Previo a la colocacién de la
capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar
la aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la

ARRECIFE

El presente proyecto atiende especificamente la remocion
de la cubierta de vegetacion del predio, no es aplicable el
criterio.

Como se ha indicado con antelacién, el proyecto no
considera la construccién de carreteras. No aplica el criterio.

El presente proyecto atiende especificamente la remocién
de la cubierta de vegetacion del predio, no es aplicable el
criterio.

El proyecto no contara con campamentos de construccion,
toda vez que los trabajadores de la obra provendran del
mismo centro urbano de Cancun y de Puerto Morelos.

No obstante se adoptaran ciertas medidas de manejo tales
como:

Dotacion de sanitarios portatiles para los trabajadores uno
por cada 20 con mantenimiento periddico durante el periodo
que se emplee para el proceso de remocion de vegetacion.
Se contara con espacios especificos para el
almacenamiento temporal de los residuos solidos. En razon
de que los vehiculos y la maquinaria que se pudiera utilizar
no recibiran mantenimiento en el sitio del proyecto, no se
prevé la generacion de residuos peligrosos. No obstante lo
anterior se habilitara una celda especifica techada con piso
de concreto y bordes de contencién para el acopio
temporal de residuos peligrosos en caso de que se
generasen con motivo de algun imprevisto con la
maquinaria.

Se atiende lo establecido por el criterio ecoldgico.

El proyecto no considera la construccién de sitios para la
disposicion final de residuos sdlidos urbanos. No resulta
aplicable el criterio.
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CG-28

CG-29

CG-30

CG-31

CG-32

CG-33

CG-34

CG-35

geomembrana por
autoridad  que
construccion.

parte de la
supervise  su

La disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones
o dragados sélo podra realizarse
en sitios autorizados por la
autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos
so6lidos urbanos, asi como aquellos
que puedan ser catalogados como
peligrosos por la normatividad
vigente.

La disposicién final de residuos
solidos Unicamente podra
realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

Los desechos bioldgico infecciosos
no podran disponerse en el relleno
sanitario y/o  en depositos
temporales de servicio municipal.
Los sitios de disposicion final de
RSU deberan contar con un banco
de material pétreo autorizado
dentro del area proyectada, mismo
que se debera ubicar aguas arriba
de las celdas de almacenamiento y
que debera proveer diariamente del
material de cobertura.

Se prohibe la quema de basura,
asi como su entierro o disposicion
a cielo abierto.

Todos los proyectos deberan
contar con areas especificas para
el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el
servicio municipal de colecta,
dichas areas deben ser accesibles
a la operacion del servicio.

El material pétreo, sascab, piedra
caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice
en la construccion de un proyecto,
debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados.

En la superficie en la que por
excepcion la autoridad competente
autorice la remocién de la
vegetacion, también se podra
retirar el suelo, subsuelo y las
rocas para nivelar el terreno e
instalar los cimientos de las
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Considerando la naturaleza del proyecto no se prevé la
generacion de materiales derivados de obra, excavaciones
o dragados, los residuos vegetales que se deriven del
proceso de remocion de la cubierta vegetal seran triturados
y picados para reintegrarse al suelo del predio. En caso de
generarse por algun desperfecto involuntario de la
maquinaria a utilizar, se prevé la habilitacion de un sitio
especifico con condiciones adecuadas para el acopio
temporal de algun residuo que por sus caracteristicas
CRETIB pudiera ser considerado como residuo peligroso.
Se atiende lo establecido por el criterio ecolégico.

La disposicion final de los residuos sdlidos sera conforme lo
indique la autoridad competente. Se atiende lo establecido
por el criterio ecoldgico.

El proyecto no considera la generacion de desechos
bioldgicos infecciosos. No es aplicable este criterio.

El proyecto no considera la construccion de sitios de
disposicion final de residuos sélidos urbanos. Se atiende lo
establecido por el criterio ecoldgico.

El proyecto no realizara quema de basura, entierro o
disposicion de ésta a cielo abierto. Los residuos que se
pudieran generar se manejaran conforme lo indique la
autoridad local competente, dando cumplimiento a este
criterio.

El proyecto realizara la disposicion final de los residuos
conforme lo indique la autoridad competente.

Se contara con un sitio especifico para el acopio temporal
de los residuos sdlidos, dando cumplimiento a este criterio.

El proyecto no prevé la utilizacion de materiales y en caso
de que llegara a requerirse alguno para el desarrollo de las
acciones de la remocion parcial de vegetacion provendra de
bancos autorizados y de casas comerciales establecidas.
Se documentara con probanza lo indicado en los informes
de cumplimiento de condicionantes correspondientes.

El proyecto utilizara en la medida de lo posible el suelo y
rocas obtenidas Unicamente de los espacios autorizados
para su aprovechamiento en las diferentes autorizaciones
que se obtengan. Bajo ninguna condicion se utilizara
material como suelo, subsuelo o rocas de sitios no
autorizados para su aprovechamiento. Se atiende lo
establecido por este criterio ecoldgico
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CG-36

CG-37

CG-38

CG-39

edificaciones e infraestructura,
siempre y cuando no se afecten los
rios subterraneos que pudieran
estar presentes en los predios que
seran intervenidos.

Los desechos organicos derivados
de las actividades agricolas,
pecuarias y forestales deberan
aprovecharse en primera instancia
para la recuperacion de suelos, y/o
fertilizacion organica de cultivos y
areas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos
donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

Todos los proyectos que impliquen
la remocién de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan
realizar acciones para la
recuperaciéon de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los
residuos vegetales y pétreos, con
la finalidad de que sea utilizada
para acciones de reforestacion
dentro del mismo proyecto o donde
lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro
del territorio municipal.

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabafas
rurales y/o cabafas ecoturisticas
de una unidad de gestion ambiental
a otra.

El porcentaje de desmonte
permitido en cada UGA que
impliqguen el cambio de uso de
suelo de la vegetacion forestal,
solo podra realizarse cuando la
autoridad competente expida por
excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los
terrenos forestales.

CRITERIOS ESPECIFICOS.

Usos CLAVE
01 02
Agua 15 16
Suelo y Subsuelo 19 20
Flora y Fauna URB 30 31
43 44

Paisaje

55 56
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El proyecto no considera la realizacién de actividades
agricolas, pecuarias o forestales. No resulta aplicable el
criterio.

Se atendera lo indicado por el criterio. EI material de suelo
vegetal que se obtenga sera acopiado en un vivero
temporal, a efecto de ser empleado posteriormente en el
proyecto inmobiliario, en las areas ajardinadas, de
conservacion o donde se requiera formar y enriquecer el
suelo.

El proyecto no implica transferencia de densidades entre
unidades de gestion ambiental toda vez que el predio se
encuentra inmerso en una sola unidad de gestion ambiental.
El criterio no es aplicable.

La superficie propuesta de cambio de uso de suelo de
vegetacion forestal se ajusta al Coeficiente de Modificacion
del Suelo aplicable previsto en la actualizacion de PDDU
Puerto Morelos por lo que el proyecto respetara los
porcentajes de desmonte que indique la autoridad
competente en las diferentes resoluciones obtenidas y por
obtener. Se prevé el cumplimiento del presente criterio.

Criterios de Regulacién Ecolégica Especifica.

03 04 O7 08 09 10 M 12 13 14
17 18

21 2 23 24 25 26 27 28 29

32 33 34 35 36 38 40 41 42

45 46 47 48 49 50 51 52 53 54
57 58 59
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CRITERIO
Agua.

URB 01

URB 02

URB 03

URB 04

URB 07

URB 08

TEXTO DEL CRITERIO

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, desarrollo residencial en condominios,
condominios, industrias y similares, deberan instalar y
operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, ya sean individuales

0 comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas

aplicables en la materia.

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a
la salud publica y sélo en aquellos casos excepcionales
en que el tendido de redes hidrosanitaria no exista, asi
como las condiciones financieras, socioeconémicas y/o
topograficas necesarias para la introduccion del
servicio lo ameriten vy justifiquen, la autoridad
competente en la materia podra autorizar a persona
fisicas el empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados
por la autoridad ambiental competente.

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estara obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen
técnico del organismo operador resulte no ser factible
tal conexion, se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacion
para la descargas por la CONAGUA

Los sistemas de produccién agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia 'y viveros) que se
establezcan dentro de los centros de poblacién deben
reducir la pérdida del agua de riego, limitar la aplicacion
de agroquimicos y evitar la contaminacion de los
mantos freaticos

No se permite la disposicion de aguas residuales sin
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de
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VINCULACION

En el presente proyecto de cambio
de uso de suelo no se prevé la
necesidad de utilizacion de drenaje
sanitario y no se prevé la
generacion de aguas residuales en
razon de que se utilizaran letrinas

secas tipo sanirent para el
personal que realizara las
actividades tendientes a la

remocion de vegetaciéon y no se
prevé el establecimiento de
campamento de obra en el sitio.
No es aplicable el criterio.

Considerando la naturaleza del
proyecto que se limita a la
remocion de la cobertura vegetal
del predio, no se requiere alguna
red hidrosanitaria ni biodigestores.
Por lo que no resulta aplicable el
criterio.

No se prevé la generacion de
aguas residuales en razén de que
se utilizaran letrinas tipo sanirent
para el personal que realizara las
actividades tendientes a la
remocion de vegetacion y no se
prevé el establecimiento de
campamento de obra en el sitio.
No es aplicable el criterio.

No aplica. El proyecto no considera
el establecimiento de sistema de
produccién agricola intensiva o de
cualquier otra modalidad.

El proyecto no considera la
disposicion de las aguas residuales
sin previo tratamiento hacia
cuerpos de agua, zonas
inundables y/o suelo y subsuelo.
No se prevé la generacién de
aguas residuales en razén de que
se utilizaran letrinas tipo sanirent
para el personal que realizara las
actividades tendientes a la
remocion de vegetacion y no se
prevé el establecimiento de
campamento de obra en el sitio.

El proyecto en particular es



URB 09

URB 10

URB 11

URB 12

URB 13

URB 14

URB 15

URB 16

Benito Juarez se deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arbéreos y
arbustivos de especies nativas.

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas vy
recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques vy
espacios recreativos que cuenten con elementos
arbdreos y arbustivos y cuya separacién no sera mayor
a un km entre dichos parques.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua
presentes en los centros de poblacién deben formar
parte de las areas verdes, asegurando que la superficie
establecida para tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacion de lodos deberan implementarse
procesos para la disminucion de olores y establecer
franjas de vegetacién arbdrea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes
de malos olores dentro del predio que se encuentren
dichas instalaciones.

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas
y solidos, u otros que garanticen la retencion de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion
debera ser autorizada por la Comisién Nacional del
Agua.

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control
de sus emisiones a la atmdsfera.

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y
piso de las fosas, con el fin de evitar contaminacion al
suelo, subsuelo y manto freético.

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de las
bocas de tormenta que de manera temporal desaguan
las zonas sujetas a inundacién durante la ocurrencia de
lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser
tales sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras de ingenieria
permanentes que en una franja que no sera menor de
20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera
natural se establezca para el desague.
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propiedad privada por lo que el
criterio no aplica, no obstante el
proyecto considera areas de
conservacion de vegetacién nativa,
dando cumplimiento a este criterio.

En las areas de conservacion se
mantendra en pie vegetacion
nativa, que contaran con los
elementos arbdreos y arbustivos
nativos que permitiran mitigar el
aumento de la temperatura.

No aplica este criterio, derivado de
los trabajos de caracterizacion de
la cobertura forestal de los predio
de nuestro interés no se detectaron
en los mismos cenotes, rejolladas
inundables o cuerpos de agua.

No es aplicable este criterio en
razon de que el alcance del
proyecto no incluye
construcciones.

No es aplicable este criterio en
razén de que el alcance del

proyecto no incluye planta de
tratamiento de aguas residuales.

El proyecto realizara la
canalizacion hacia pozos de
absorcion, mismos que seran

solicitados a la Comisién Nacional
del Agua.

El proyecto no considera Ila
construccion de crematorios, por lo
que no aplica el criterio.

El proyecto no considera Ila
construccion de cementerios, por
lo que no aplica el criterio.

El proyecto no se localiza en la
franja costera, por lo que no es
aplicable el criterio.



URB 17

URB 18

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos
biolégicos forestales, tales como semilla, que generen
los arboles urbanos, con fines de propagacion por parte
de particulares, mediante la autorizacion de colecta de
recursos bioldgicos forestales.

Adicional a los sitios de disposicion final autorizados de
RSU, se debe contar con un area de acopio y retencion
de Residuos Especiales, en caso de contingencia, a fin
de evitar que se introduzcan en la(s) celda(s).

Suelo y subsuelo.

URB 19

URB 20

URB 21

URB 22

URB 23

URB 24

La autorizacién emitida por la autoridad competente
para la explotacién de bancos de materiales pétreos
debera sustentarse en los resultados provenientes de
estudios de mecénica de suelos y geohidroldgicos que
aseguren que no existan afectaciones irreversibles al
recurso agua, aun en los casos de afloramiento del
acuifero para extraccion debajo del manto freatico.
Estos estudios deberan establecer claramente cuales
seran las medidas de mitigacion aplicables al proyecto
y los parametros y periodicidad para realizar el
monitoreo que tendra que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la
etapa de abandono.

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas a las areas publicas urbanas, se permite
realizar un aclareo, poda y modificacion de vegetacion
rastrera y arbustiva presente, respetando en todo
momento los elementos arbéreos y vegetacién de
relevancia ecoldgica, asi como la estructura geoldgica
de estas formaciones.

Los bancos de materiales autorizados deben respetar
una zona de amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo
sefala el Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la
disposicion juridica que la sustituya.

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en
las actividades de extraccion y exploracién de
materiales pétreos deberan realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, en el marco de lo
que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.
Para reincorporar las superficies afectadas por
extraccion de materiales pétreos a las actividades
econdmicas del municipio, debera realizarse la
rehabilitacion de dichas superficie en congruencia con
los usos que prevean los instrumentos de planeacion
vigentes para la zona.

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los
Grandes Generadores de Residuos Solidos Urbanos
deberan contar con un plan de manejo de los mismos,
en apego a la normatividad vigente en la materia.
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El proyecto no involucra
actividades de aprovechamientos
de recursos biologicos forestales,
como semillas u otros de
propagacion por parte de
particulares. No aplica el criterio.
Se contara con puntos de acopio
temporal para que en caso de
contingencia se puedan mantener
cierto tipo los residuos sdlidos
urbanos, dando cumplimiento a
este criterio.

El proyecto no implica Ia
construcciéon u operacion de
bancos de materiales pétreos, por
lo que no aplica el criterio.

No aplica este criterio, derivado de
los trabajos de caracterizacion de
la cobertura forestal del predio no

se detectaron en los mismos:
cenotes, rejolladas, cuevas o
cavernas.

El proyecto no considera la
apertura o explotacion de bancos
de material, por lo que no aplica el
criterio.

El proyecto no considera la
apertura o explotacion de bancos
de materiales pétreos, por lo que
no aplica el criterio.

El proyecto no se localiza en un
area de banco de materiales
pétreos que requieran su
rehabilitacion. No aplica el criterio.

En razoén del alcance del proyecto
no se prevé la generacion de
residuos de manejo especial vy
considerando que el material
producto de la remocion de la
cubierta vegetacion seran picados



URB 25

URB 26

URB 27

URB 28

URB 29

Para el caso de desarrollo residencial en condominios
habitacionales, el fraccionador debera construir a su
cargo y entregar al Ayuntamiento por cada 1000
viviendas previstas en el proyecto de desarrollo
residencial en condominio, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas
y arboladas con una superficie minima de 5,000 metros
cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las
areas de donacion establecidas en la legislacion
vigente en la materia. Tratandose de fracciones en el
numero de viviendas previstas en el desarrollo
residencial en condominio, las obras de equipamiento
urbano seran proporcionales, pudiéndose construir
incluso en predio distintos al desarrollo residencial en
condominio

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos,
favorecer la funciéon de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general, los desarrollo
residencial en condominios deben incorporar areas
verdes que contribuyan al Sistema Municipal de
Parques, de conformidad con la normatividad vigente
en la materia.

La superficie ocupada por equipamiento en las areas
verdes no debera exceder de un 30% del total de la
superficie cada una de ellas.

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se
prohibe el establecimiento de desarrollo residencial en
condominios habitacionales asi como de infraestructura
urbana dentro del espacio excavado de las sascaberas
en desuso y en zonas en donde los estudios indiquen
que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas
de Riesgos del municipio y/o del estado).

En la construccion de desarrollo residencial en
condominios dentro de las areas urbanas, se permite la
utilizacion del material pétreo que se obtenga de los
cortes de nivelacién dentro del predio. El excedente de
los materiales extraidos que no sean utilizados debera
disponerse en la forma indicada por la autoridad
competente en la materia.
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y triturados para su reincorporacion
al suelo del predio del proyecto, la
promovente no se considera como
un Gran Generador de Residuos
Solidos Urbanos por lo que el
criterio no es aplicable.

El proyecto es residencial de
interés medio por lo que el criterio
no es aplicable no obstante se
cuenta con parques internos y
areas nativas con arbéreos en
44,092.17 m2.

El proyecto, cumple con Io
indicado, toda vez que se cuenta
con diferentes areas nativas, las
cuales se encuentran distribuidas a
lo largo de todo el proyecto, con el
objeto de mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica
y brindar zonas que mejoren el
paisaje, proteger las zonas de
infiliracion de aguas y recarga de
mantos acuiferos, favorecer la
funciéon de barrera contra ruido y
en general contar con espacios
para recreacion y mejoramiento de
la calidad de vida de los
ciudadanos. En virtud de lo anterior
se cumple con lo indicado por el
criterio.

El presente proyecto no prevé la
realizacion de equipamiento en las
areas verdes por lo cual no es
aplicable este criterio.

El predio no corresponde a un area
excavada de sascabera en desuso.
No aplica este criterio.

El alcance del proyecto no incluye
alguna etapa constructiva por lo
cual el criterio no es aplicable.



Flora y Fauna.

URB 30

URB 31

URB 32

URB 33

URB 34

URB 35

URB 36

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los ecosistemas y garantizar
la conservacién de las poblaciones silvestres que la
habitan.

Por lo que las actividades recreativas de contemplacion
deben ser promovidas y las actividades de
aprovechamiento extractivo y de construccién deben
ser condicionadas.

Las areas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las areas
definidas para los asentamientos humanos, deberan
ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de
plantas y animales que sean rescatados en el proceso
de eliminacion de la vegetacion.

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de
los espacios publicos jardinados para que tengan
vegetacion natural de la zona y mantener todos los
arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15
cm, en buen estado fitosanitario y que no representen
riesgo de accidentes para los usuarios.

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al
menos 50 m alrededor de las zonas industriales y
centrales de abastos que se desarrollen en las reservas
urbanas.

Estas zonas de amortiguamiento deberan ser dotados
de infraestructura de parque publico.

En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental competente.

No se permite introducir o liberar fauna exoética en
parques y/o areas de reservas urbanas.

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar
dentro de los centros de poblacion deberan ser
consideradas como Areas de Preservaciéon Ecoldgica
para garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una
mejor calidad de vida para los habitantes del municipio;
con excepcion de aquellas que cuenten previamente
con un plan de manejo autorizado por la autoridad
ambiental competente
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El criterio no aplica, los predio de
interés carecen de zonas
inundables.

Se acata lo indicado por el criterio,
a través de los Programas de
manejo de flora y fauna. En el que
se considera que los ejemplares
que sean rescatados, seran
reubicados en las zonas mejor
conservadas, a efecto de
garantizar su sobrevivencia, asi
mismo se considera la
reintroduccion de la flora de
rescate de las acciones de
remocion de vegetacion del predio.
En el 100% de las areas nativas se
preservaran los ejemplares de
arboles nativos que cuenten con
DAP mayores a 15 cm. Se da
cumplimiento a lo indicado por el
criterio.

El proyecto no considera el
desarrollo de zonas industriales o
centrales de abastos, por lo que no
resulta aplicable el criterio.

Se presenta el correspondiente
programa para Ssu respectiva
valoracién y autorizaciéon. Las
acciones de rescate incluyen los
sitios de reubicacion, los cuales
consistiran en las zonas de
conservacion que cuenta el
proyecto.

No se considera la introduccion o
liberacion de fauna exoética en
ninguna de las areas del proyecto.
Se dara cumplimiento a este
criterio.

Al interior de los predio de nuestro
interés no se cuenta con manglar
no aplica el criterio.



URB 38

URB 40

URB 41

URB 42

Paisaje.

URB 43

URB 44

URB 45

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos
publicos y privados deben ser disefiadas en forma de
camellones continuos y debera colocarse por lo menos
un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener
corredores biologicos que salvaguarden la conectividad
entre los ecosistemas existentes.

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y
areas verdes colindantes a las ANPs y parques
municipales deberan reforestar con especies nativas
que sirvan de refugio y alimentacién para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis), capulin
(Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales deberan
garantizar la permanencia del habitat y las poblaciones
de mono arafia Ateles geoffroyi, mediante la regulacion
de los horarios de uso del sitio, mantenimiento de la
disponibilidad natural de alimento y sitios de pernocta y
de reproduccion, asi como con otras acciones que sean
necesarias.

Las areas verdes y en las é&reas urbanas de
conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminaciéon por residuos
solidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre.

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en
los predio colindantes a la zona federal maritimo
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la Federacién, deberan ser
congruentes con los usos de suelo de la zona que
expida el Estado o Municipio.

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad competente,
se usaran de manera prioritaria especies nativas
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El alcance del proyecto considera
la remocién de vegetacion, por lo
cual no es aplicable el criterio. Se
infforma que en las areas no
afectadas por la remociéon de
vegetacion se mantendra en pie la
superficie aplicable de vegetacion
nativa, que contaran con los
elementos arbdreos y arbustivos
nativos que en una etapa posterior
y fuera del alcance del presente
proyecto podran incorporarse a los
espacios publicos, areas verdes y
parques urbanos. Se da
cumplimiento a lo indicado por el
criterio.

El predio del proyecto no colinda
con alguna area natural protegida,
por lo que no aplica el criterio.

El predio del proyecto no colinda
con alguna area natural protegida,
por lo que no aplica el criterio.

En el predio no se detectaron
tropas del mono arafia.

No obstante el planteamiento del
proyecto involucra el
establecimiento de areas nativas
distribuidas al interior del
desarrollo, se mantienen areas sin

intervencion, manteniendo la
conectividad con los predios
colindantes.

Las areas verdes del proyecto
tendran contenedores de residuos
solidos, para evitar contaminacion
por dispersién de residuos solidos.
Se contara con la cubierta vegetal
para mitigar el ruido y se prohibira
la utilizaciéon de las areas para
fecalismo al aire libre.

No aplica toda vez que el predio

del proyecto no se localiza
colindante a la zona federal
maritimo terrestre.

El proyecto ocupara siempre

especies nativas en las tareas de
reforestacion que pudieran resultar
aplicables.



URB 46

URB 47

URB 48

URB 49

URB 50

URB 51

URB 52

acordes a cada ambiente.

El establecimiento de actividades de la industria
concretera y similares debe ubicarse a una distancia
minima de 500 metros del asentamiento humano mas
préximo y debe contar con barreras naturales
perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la
zona federal maritimo terrestre y el libre paso por la
zona federal a una distancia maxima de 1000 metros
entre estos accesos, de conformidad con la Ley de
Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe
mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las é&reas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o
areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Los proyectos que pretendan realizarse en predio que
colinden con playas aptas para la anidacion de tortugas
marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto
durante la temporada de arribo y anidacién de las
hembras como durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosion de las crias.

Las especies recomendadas para la reforestacion de
dunas son: plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuvium  portulacastrum, herbaceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia
gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera y
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readii.

La seleccion de sitios para la rehabilitacién de dunas y
la creacion infraestructura de retencion de arena
debera tomar en cuenta los siguientes criterios:

e Que haya evidencia de la existencia de dunas
en los ultimos 20 afios.

e Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas.

e Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la arena
esté constantemente seca, para que constituya
la fuente de aportacion para la duna.

e Las cercas de retencion deberan ser
biodegradables, con una altura aproximada de
1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas en
paralelo a la costa.

e Las dunas rehabilitadas
reforestadas

En las playas de anidacion de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:

e Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la

deberan ser
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El proyecto no involucra el
establecimiento de actividades
industriales. No resulta aplicable el
criterio.

El predio del proyecto no presenta
colindancia con Zona Federal
Maritimo Terrestre, por lo que no
resulta aplicable el criterio.

Se atiende lo indicado por el
criterio, toda vez que se
mantendran en pie la vegetacion
arboérea y palmas de la vegetacion
original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas
destinadas, parques, areas verdes
y jardines y bajo conservacion,
dando cumplimiento a este criterio.

El predio del proyecto no colinda
con area de playas, por lo que no
resulta aplicable el criterio.

No es aplicable este criterio
considerando que al interior del
predio del proyecto, ni en sus
colindancias se desarrollan dunas
costeras, toda vez que el predio no
colinda con la zona de playas.

El proyecto no colinda con la zona
costera o de playas y no se
pretende la rehabilitacién de dunas
o0 creacion de estructuras de
retencion de arena por lo que no
aplica el criterio.

El proyecto no colinda con la zona
costera, y zona de playas, por lo
que no aplica el criterio.
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URB 54

URB 55

URB 56

introduccion de especies exoticas en el habitat
de anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracién natural
de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacion
de arena del habitat de anidacion.

e Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

e Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalaciéon o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

e Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacion, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

e Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacion, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier
animal doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccién de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar la
afectacion de zonas de anidaciéon y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen parte del
habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En las dunas no se permite la instalacién de tuberias
de drenaje pluvial, la extracciébn de arena, ni ser
utilizadas como depésitos de la arena o sedimentos
que se extraen de los dragados que se realizan para
mantener la profundidad en los canales de puertos,
bocas de lagunas o lagunas costeras.

La construccion de infraestructura permanente o
temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

En las dunas primarias podra haber construcciones de
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El proyecto no colinda con la zona
costera, de playas o dunas, por lo
que no aplica el criterio.

El proyecto no colinda con la zona
costera, de playas o de dunas, por
lo que no aplica el criterio.

El proyecto no colinda con la zona
costera, de playas o de dunas, por
lo que no aplica el criterio.

El proyecto no colinda con la zona



URB 57

URB 58

URB 59

madera o material degradable y piloteadas (p.e. casas
tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior
del primer corddn y evitando la invasion sobre la corona
o cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un
metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en regiones donde
hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas
areas constituyen un sistema importante de proteccion,
por lo que se recomienda, después de su valoracion
especifica, dejar inalterada esta seccién del sistema de
dunas

La restauracion de playas debera realizarse con arena
que tenga una composicidon quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va a rellenar. El material
arenoso que se empleara en la restauracion de playas
debera tener la menor concentracion de materia
organica, arcilla y limo posible para evitar que el
material se consolide formando escarpes pronunciados
en las playas por efecto del oleaje.

Se prohibe la extraccién de arena en predio ubicados
sobre la franja litoral del municipio con cobertura de
matorral costero.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de
las podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo
después de su composteo. Para mejorar la calidad del
suelo y de la vegetacion.

1.5 NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

En esta seccion se describen las Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s) que son aplicables
o0 requieren ser aplicadas al proyecto para garantizar su viabilidad ambiental. Se
presentan las Normas consideradas, catalogadas por materia y una sintesis de las
acciones y/o procesos a través de los cuales se les dara cumplimiento.

NOM

NOM-080-

SEMARNAT-

1994
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costera, de playas o de dunas, por
lo que no aplica el criterio.

El proyecto no colinda con la zona
costera, de playas o de dunas, por
lo que no aplica el criterio.

El proyecto no colinda con la zona
costera, de playas o de dunas, por
lo que no aplica el criterio.

El proyecto atiende lo indicado,
toda vez que los residuos que se
deriven del retiro de la vegetacion,
seran incorporados al suelo de las
zonas de conservacion y areas
ajardinadas, con el objeto de
mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.

AMBITO DE APLICACION P OBSERVACIONES DE CUMPLIMIENTO
Esta norma aplica para los niveles de ruido que se

Que establece los limites
maximos permisibles de

emision de ruido y solo durante el dia.

emitiran por la operacién de la maquinaria en
actividades; dichas actividades se realizaran al aire libre

las

provenientes del escape de
los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion,
y su método de medicion.

Con el objeto de dar cumplimiento y atencion a lo
establecido por la norma para el presente proyecto, se
establecera a los contratistas que los vehiculos y equipo
contratado se encuentre en 6ptimas condiciones a fin de
estar dentro de los parametros que regula la norma.

Se estima que no se realizaran ruidos fuera de los
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NOM AMBITO DE APLICACION P OBSERVACIONES DE CUMPLIMIENTO
comunes de un proyecto de esta naturaleza.
La vinculacion de esta norma con el proyecto se aplicaria
a los vehiculos que ingresen al predio para las labores
Que establece los limites de remocion de vegetacion.
maximos permisibles de El mantenimiento constante de los vehiculos a utilizar,
emision de gases garantiza el cumplimiento de la norma durante las
NOM-041- . ; ;
contaminantes provenientes diferentes etapas que lo conforman.
SEMARNAT- ) o . g .
2006 del escape de los yehlcu]os Se .aplllcaran medidas como revisiones del mantenimiento
automotores en circulacion periddico de los vehiculos empleados en el proyecto.
que usan gasolina como No se permitira el ingreso y contratacion de equipo vy
combustible. vehiculos que no cuenten con revisiones periddicas.
Se suspendera el transito dentro del predio de los
vehiculos que emitan humos y particulas al ambiente.
Proteccion ambiental El proyecto vigilara las actividades previstas en este
especies nativas de México documento. Las palmas chit (thrinax radiata) y nacax
de flora y fauna silvestres, (coccotrinax readii) seran rescatadas, reubicadas o
NOM-059- ] . : o )
categorias de riesgo vy protegidas insitu conforme a lo previsto en el Programa
SEMARNAT- P .
2010 gspeqﬂcamones para su d(-?. res_cate de rora,_ propuesto como medidas de
inclusion, exclusion o] mitigacion y compensacion.
cambio lista de especies en
riesgo.
CONCLUSION.

Del analisis con el marco legal aplicable al sitio y de los aspectos ambientales derivados
de las actividades de remocion parcial de la vegetacion en el interior de un predio
localizado en la mancha urbana del centro de poblacion de Puerto Morelos, es posible
concluir que, en términos ambientales, técnica y juridicamente las acciones son
congruente con lo establecido en las demarcaciones y reglamentaciones aplicables en el
ambito de sus respectivas competencias. El proyecto se ajusta a las regulaciones,
restricciones y posibilidades que la modificacion del Programa de Desarrollo Urbano en
cuanto al Coeficiente de Modificacion del suelo. Del mismo modo se ajusta a los criterios
ambientales del POEL y de los limites de las Normas Oficiales Mexicanas.
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v DESCRIPCI(')N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV. 1 Delimitacion del area de estudio.

La delimitacion del Sistema Ambiental para este proyecto parte de los limites que
imponen vialidades y obras de intervenciones humanas en el poligono estudiado las que,
finalmente, definieron las Unidades de Paisaje que son notorias tanto en la imagen remota
utilizada® como a nivel del suelo. Asi, se orient6 el ejercicio para identificar y determinar
las Unidades de Paisaje (UP) entendidas estas como componentes discretos y
perceptibles del espacio terrestre que se estructuran en funcion de su composicién
caracteristica o su fisonomia distintiva que la hace ser claramente diferenciables unas de
otras.

Bajo el planteamiento de diferenciacion se delimité el Sistema Ambiental cuyo limite norte
es una brecha de 1,925m, que implica un efecto de borde, el desarrollo de Villas Morelos
I en 335m y 130m adicionales en direccidén noreste y 540m en direccion sureste hasta
tocar la carretera 307.

Al este el limite lo establece, en 3,357m la Carretera Federal 307 misma que implica una
barrera dificilmente franqueable para la fauna silvestre terrestre y sus procesos; al sur la
demarcacién es la carretera Puerto Morelos-Central Vallarta en quiebre al norte que es
una vialidad frecuentemente transitada que funciona como acceso sur a Puerto Morelos y
cuya longitud es de 1,425m; al suroeste, en linea recta se establece, también como limite,
una brecha de 1,617m que es transitada y da acceso a los habitantes de las casas que se
presentan al poniente de Puerto Morelos. Finalmente, al noroeste el borde lo impone una
linea de 2,059m que corre, de manera arbitraria, sobre brechas, espacios afectados por
desmontes y vegetacion natural.

La delimitacién planteada se establece utilizando areas que dividen el espacio que se
analiza. Es un ejercicio replicable que permite la caracterizacion del estado general de
aquellos elementos ambientales que forman parte del sitio en el que se inserta el
proyecto.

Bajo este postulado el Sistema Ambiental delimitado para la valoracion de este proyecto
es concordante con el requerimiento de su evaluacidn en materia de impacto ambiental ya
que deriva en un diagnostico del medio asi como en la identificacion de cualquier
problematica ambiental existente en el area de influencia del proyecto. Para lo anterior y
mediante la utilizacion del Sistema de Informacion Geografica (SIG) MAP MAKER PRO
V3.5 se llevaron a cabo analisis de la imagen satelital Digital Globe obtenida con el sensor
remoto Worldwiew2 expresamente adquirida para este proposito.

Las corroboraciones de campo fueron realizadas de manera sistematica sobre cada
Unidad de Paisaje definida.

2 Digital Globe Worldwiew2 (4ms+1 Pan) ortorectificada pancromatica con color balanceado.
0.5m/pixel;UTM/WGS84 Obtenida el 28 de marzo 2010.
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Dentro del Sistema Ambiental que se analiza existe un entorno ocupado por obras y
actividades humanas inmersas dentro de extensos espacios naturales. Se puede observar
que el area en la que se pretende llevar a cabo el proyecto implica, principalmente, selva
mediana subperennifolia.

El espacio delimitado expresa, también, un avance de componentes y equipamiento
urbano que sigue un orden. Al oeste de Puerto Morelos es evidente el avance de la traza
urbana “de frontera” que es aquélla que ocurre en sitios en los que, aun sin la dotacion de
servicios elementales, se abren calles y se instalan viviendas. También existe una reticula
incipiente causada por brechas y vialidades. En este espacio, como elementos antrépicos
particularmente relevantes, se puede mencionar el casco urbano de Puerto Morelos y la
carretera federal 307 que segmenta el macizo forestal.

Para efecto del analisis del Sistema Ambiental se determin6 una escala cartografia digital
de 1:18,000.

Las particularidades mencionadas del Sistema Ambiental con el resultado cartografico se
presentan a continuacion:

S o SISTEMA AMBIENTAL £
Foghm sgghn 5qgum Sqqen
o0 IF .

2xggem

axggem

Unidades de paisaje del sistema ambiental.
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El analisis cuantitativo del mapa anterior y que caracteriza el Sistema Ambiental en el que
se pretende el proyecto expresa que en las 914.86 Ha del espacio estudiado 682 Ha son,
aun, predominantemente naturales. De ellas 597.61 Ha corresponden a una selva
mediana subperennifolia en distintos estadios y 76.45 Ha a vegetacién secundaria,
principalmente herbacea y de porte arbustivo.

Las intervenciones humanas, derivadas del crecimiento urbano y la utilizacion territorial de
la zona por el hombre se cuantificaron en 172.9 Ha. Es en este contexto en el que se
presenta el predio de interés con una superficie de 15 Ha. El inventario realizado implica
lo siguiente:

INVENTARIO DEL SISTEMA AMBIENTAL

UNIDAD DE PAISAJE (UP) SUPERFICIE (HA)
SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA 597.61
AREA URBANA 172.9
VEGETACION SECUNDARIA 76.45
BRECHAS Y VIALIDADES 54.91
ACAHUAL 12.99
TOTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL 914.86

La grafica anterior permite visualizar que, en términos de cobertura geografica, el espacio
delimitado y analizado como Sistema Ambiental corresponde a un sitio que es
transformado por las actividades humanas.

El conteo expuesto indica que el predio se encuentra en un ambiente en el que aun
predominan los elementos naturales y, es en este contexto establecido por el Sistema
Ambiental delimitado en el que se describen las Unidades de Paisaje definidas y con las
cuales el proyecto interactuara, eventualmente, en un espacio y tiempo.

Descripcion de las Unidades de Paisaje discriminadas.

La descripcion de las Unidades de Paisaje que se realiza a continuacion se hace en orden
descendente de acuerdo con su cobertura en el Sistema Ambiental.

UNIDAD DE PAISAJE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA.

La cobertura de esta Unidad de Paisaje implica 597.61 del Sistema Ambiental. Es la
vegetacion selvatica representativa de la zona de Puerto Morelos. Dada su proximidad a
la costa asi como al area urbana se le encuentra en distintos estados de conservacion. Su
distribucion forma principalmente un continuo hacia el interior de la peninsula de Yucatan
pero, dado el estado de fragmentacién al que se ha sujetado también se le encuentra en
forma de islas dentro o en la proximidad de la zona urbana. La fragmentacion mencionada
obedece a la apertura de claros y a la formacién de la reticula urbana derivadas de las
actividades humanas que incluyen aprovechamientos clandestinos de madera para venta
en forma de arbolado, tableado y palizada.

53



ARRECIFE

Esta selva se sujeta periédicamente a eventos catastréficos estocasticos como lo son los
huracanes. Derivado de estas perturbaciones naturales de gran magnitud es posible
encontrar restos de material vegetal muerto acumulado mismos que, a su vez, implican la
posibilidad, natural también, de la ocurrencia de incendios forestales. Esta situacién
ocurrio en 1989 cuando se registraron incendios particularmente intensos en la Peninsula
de Yucatan después del paso del huracan Gilberto (septiembre, 1988) el cual dej6é a su
paso un volumen de necromasa que, al quemarse, dio lugar a condiciones ecoldgicas
particulares. La selva mediana presente en el Sistema Ambiental presenta, actualmente,
un volumen estimado promedio de 28 tn/ha de material lefioso y 15 tn/ha de material
ligero.

La composicion de esta selva implica la presencia de especies caracteristicas como las

siguientes:

Acmella lundelii
Bauhinia divaricata
Bucida buceras
Bursera simaruba
Cameraia latifolia
Cecropia obtusifolia
Ceiba petandra
Chamedora seifrizii
Cnidoscolus souzae
Coccoloba acapulcencis
Coccothrinax readii
Cordia dodecandra
Croton Lobatus
Crysophyllum cainito
Diospyros albens
Ehreria tinifolia
Encyclia alata

Ficus benjamina
Ficus continifolia

Guazima ulmifolia
Gymnantehes lucida
Gymnopodium floribundum
Hampea trilobata
Hyperbaena winzerlingii
Ipomoeae sp.

Jaquinea macrocarpa
Lasciacis ruscifolia
Leucaena leucocefala
Lonchocarpus rugosus
Lysolima latisiliqua
Manilkara zapota
Metopium brownei
Muntingia calabura
Myrciaria floribunda
Myrmecophyla tibicinis
Piper amalago
Spondias mombin
Thrinax radiata

Como se menciond anteriormente, la selva mediana se presenta en distintos estados
sucesionales a causa de intervenciones humanas y de eventos naturales. En algunos
espacios ésta presenta evidencias de la afectacion por fuego.

El Estado de Quintana Roo es uno de los sefalados como una zona de alto riesgo de
incendios forestales segun la NOM-015-SEMARNAT/SAGARPA-2007, ya que cuenta con
aproximadamente 1,000,000 de hectareas afectadas por el impacto de huracanes durante
los ultimos cinco afnos.

Al oeste del Sistema Ambiental delimitado, se presenta un mosaico formado por la selva,
sabana y tular que ocurre en bajos topograficos capaces de almacenar agua pluvial. Este
ensamble se asocia a la presencia humana que en un momento dado eliminé la cubierta
arborea para dar un uso agropecuario al suelo. La vegetacion se compone principalmente
por gramineas tulares y tasistales.

UNIDAD DE PAISAJE AREA URBANA
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Esta Unidad de Paisaje es la expresion de la actividad humana en el territorio analizado.
La cobertura es de 172.9 Ha implicando los espacios transformados de manera
permanente e irreversible. La colonia Joaquin Zetina Gasca se ha ampliado de forma
significativa en la continuidad y posibilidad que determina el Plan de desarrollo Urbano de
Puerto Morelos.

Este sitio cuenta con servicios tales como el transporte publico de y hacia las ciudades de
Cancun o Playa del Carmen. Existen por lo menos cinco empresas que ofrecen el servicio
dentro las cueles destacan Autobuses De Oriente, servicio de combis y taxis.

En cuanto al transporte aéreo, el aeropuerto internacional de Cancun operado por (ASUR)
se ubica a 14 Km. al norte del predio. Es el segundo aeropuerto mas transitado de México
y se ha convertido en el que moviliza mas pasajeros internacionales del pais. Cuenta con
dos pistas de aterrizaje operativas y tres terminales comerciales. La Terminal 1 es usada
por vuelos procedentes de América del Norte, incluyendo a las aerolineas charter locales.
La Terminal 2 es usada por algunas aerolineas internacionales, asi como por todas las
aerolineas nacionales y la Terminal 3 se encarga de la mayoria de las operaciones
internacionales.

En relacion a la transportacion maritima en Puerto Morelos existen mas de 10 muelles con
capacidad para el atraque de embarcaciones de mediano calado. Tiene instalaciones
portuarias para manejo de carga suelta y contenerizada de embarcaciones de altura con
trafico nacional e internacional. En la terminal maritima es posible tomar el ferri hacia
Cozumel. Dichas instalaciones se encuentran ubicadas a 5 Km. del predio.

El sistema de comunicacion, voz y datos, es completo en Puerto Morelos. Prestadores
privados del servicio ofrecen telefonia, internet, sefal de celular, radio y television.

Complementando la oferta anterior, se prestan los servicios publicos municipalizados
como la electricidad, drenaje y agua potable: Sobre la carretera pasa la red de energia
eléctrica de alta tension. Las unidades habitacionales y areas publicas cuentan con
alumbrado publico y energia eléctrica son proporcionados por la Comisién Federal de
Electricidad (CFE) que cuenta con la infraestructura y capacidad técnica necesaria para
ello.

Se tiene una cobertura creciente en materia de conduccion y tratamiento de aguas
servidas de tipo doméstico. Esta infraestructura es operada por Aguakan (Desarrollos
Hidraulicos de Cancun S.A. de C.V)

La vivienda en el area urbana es el principal componente de esta Unidad de Paisaje. Las
unidades habitacionales que en ella se encuentran cuentan con servicio de agua potable
domiciliario, el cual es proporcionado por la empresa Aguakan. En cuanto al drenaje, la
mayoria de las viviendas cuentan con fosas sépticas y unicamente algunas unidades
habitacionales cuentan con unas redes de drenaje que conduce el 100% de las aguas
servidas a una planta de tratamiento de aguas residuales.

Toda actividad humana se relaciona inexorablemente con la generacion de residuos
sélidos. En este sentido y a pesar de que la Colonia J. Zetina Gasca y las unidades
habitacionales que en ella se encuentran cuentan con el servicio de recoleccién de
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residuos solidos domésticos los cuales son depositados en el relleno sanitario ubicado en
la localidad de Rancho Viejo, Benito Juarez, prevalece el habito de algunos pobladores de
hacer uso de los espacios abiertos como basureros a cielo abierto.

La traza urbana de Puerto Morelos se extiende, de manera desregulada hacia el oeste del
casco urbano. Proliferan viviendas en areas sin servicios que son habitadas en un
esquema rural. A este sitio se llega por la avenida J. Zetina Gasca hacia el poniente.

En el espacio urbano, como unidad de paisaje, se cuenta con infraestructura educativa
desde los niveles de guarderia y preescolar, primaria, telesecundaria hasta el bachillerato
publico. Se cuenta, también, con servicios publicos y privados de salud.

Al sur poniente del casco urbano se localiza el llamado “Cementerio Nuevo”, el cual
cuenta con una superficie util de una hectarea.

Las actividades econdmicas en esta UP se relacionan con la prestacion de servicios
turisticos, el comercio y la pesca. Dentro de la Unidad de Paisaje se ubican tiendas de
autoservicio, un mercado y una gasolinera.

En la colindancia sur del Sistema Ambiental delimitado por la carretera Puerto Morelos
Central Vallarta se desarrollan actividades econdmicas ligadas al esparcimiento y
ecoturismo.

UNIDAD DE PAISAJE VEGETACION SECUNDARIA

Esta Unidad de Paisaje tiene una cobertura de 76.45 Ha en el Sistema Ambiental, Esta
UP corresponde a espacios que originalmente fueron ocupados por la selva mediana
original y que, por diversos factores, ha sido transformada. Esta vegetacion esta
caracterizada por presentar una composicion y diversidad atipica en relacion con el
ensamble primario de la zona producto de la intervencion del hombre o afectaciones
naturales como huracanes e incendios; es decir que esta Unidad corresponde a
vegetacion deteriorada en grados diversos en el sentido de fragmentacion, extraccion de
individuos, talas, quemas o afectaciones directas al suelo.

En el Sistema Ambiental analizado se observa, particularmente en las proximidades de la
granja porcicola abandonada, modificaciones a la vegetacion que se originaron a causa
de las modificaciones a las propiedades del suelo que derivaron de los vertimientos de las
excretas de los cerdos en el medio. A causa de su desmantelamiento se observan
también restos de escombros que impiden el crecimiento de la vegetacién pionera.

Por otra parte, esta UP al oeste del Sistema Ambiental, presenta una fisonomia y
composicién distinta dado que la perturbacion que le dio origen fue el fuego.
Adicionalmente el espacio es, también, paulatinamente ocupado por casas o bien se
realizan vertimiento de materiales diversos que impiden la recuperacién natural de la
vegetacion. Este espacio se encuentra seccionado por vialidades y brechas de distintas
amplitudes que permiten el acceso para el saqueo de piedra.
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Las especies conspicuas en esta Unidad de Paisaje se presentan en la lista siguiente:

Bursera simaruba Lasiacis ruscifolia
Coccoloba acapulcencis Lysiloma latisiliqua
Ficus obtusifolia Manilkara zapota
Hampea trilobata Metopium brownei
Ipomoeae sp. Muntingia calabura
Krugiodendron ferreum Spondias purpurea

UNIDAD DE PAISAJE BRECHAS Y VIALIDADES.

Al interior del sistema ambiental una reticula cuya cobertura es de 54.91 Ha. Esta Unidad
de Paisaje, expresion también de la ocupacion humana del espacio analizado, tiene la
particularidad de implicar, por su existencia, la fragmentacion por division del habitat
silvestre. No obstante, su relevancia va mas alla de la segmentacion mencionada ya que
su presencia involucra el acceso humano a espacios que suelen ser expoliados, utilizados
y construidos. Son, en conclusién, el elemento central del avance antropico sobre la selva.
En sus colindancias se construye, se vierten restos y residuos de manera dispersa, se
obtiene madera, tierra y piedra entre otros recursos naturales en un transito humano
imparable que implica, evidentemente, la transformacion del espacio analizado.

UNIDAD DE PAISAJE ACAHUAL.

Esta UP corresponde a espacios transformados en los que la vegetacién ha sido
eliminada y el suelo tan severamente transformado que no admite, en partes, la
restauracién natural de la vegetacion la vegetacién ahi predominante es de gramineas
pioneras. Su cobertura en el Sistema Ambiental es de 12.99 Ha. Este espacio degradado
corresponde la antigua granja porcicolas, el sitio fue cerrado y saneado y actualmente
forma parte de una zona de acahual.

No hay una sola Unidad de Paisaje en la que no se encuentren, dispersos, desperdicios
domeésticos.

Este contexto es relevante ya que existen opiniones encontradas entre las autoridades
municipales y grupos ambientalistas y pobladores de la comunidad sobre la realizaciéon de
un relleno sanitario en las cercanias de Puerto Morelos bajo el argumento de que es
posible la contaminacién de las aguas subterraneas y con ello la afectacion de los
arrecifes del ANP Arrecifes de Puerto Morelos y de la calidad del agua de los atractivos
instalados sobre la llamada “Ruta de los cenotes”.
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Aspectos naturales del predio a nivel de terreno.
Selva Mediana Subperennifolia.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacién del INEGI 2011-2012(escala
1:250000), Serie V, el predio se ubica dentro la Vegetacion secundaria arbustiva de Selva
Mediana Subperennifolia, sin embrago conforme a los resultados del inventario forestal
se define que el tipo de vegetacion del predio corresponde al Selva mediana
subperennifolia en buen estado de conservacion y desarrollo.
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Mapa de vegetacion

Estimacion de la diversidad de flora por especie presentes en el predio.

Descripcion del método de muestreo.

La vegetacion se caracterizd aplicando el método de cuadrantes con un sistema
aleatorio, ubicando los sitios en la vegetacion colindante a las instalaciones antiguas

y diversas areas del terreno.

Ubicacion de los sitios de muestreo en el predio
Coordenadas UTM Zona 16, Datum WGS-84

No. sitio

X

Y

1

510130

2308061
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2 510122 2308031
3 510041 2307909
4 509959 2307826
5 509883 2307708

Intensidad de muestreo

En las area cubiertas por Vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia sujetas al cambio
de uso de suelo en terrenos forestales se levantaron 5 sitios rectangulares de 500 m?
donde se muestreo el estrato arboreo, para el estrato arbustivo se levantaron 5 subsitios
de 40 m?, mientras que para el estrato herbaceo se levantaron 5 subsitios de 40 m?, con
lo cual se logré obtener intensidades de muestreo del 1.7 %, 0.1 % y 0.1 %
respectivamente.

Definicion de estratos

Referente al criterio empleado para clasificar las especies vegetales identificadas segun
estrato, fue el siguiente:

Forma de Alturas Diametros Tallo Ramificacion
crecimiento
Arbéreo Minimo de 10 cm de diametro normal a | Lefoso Presente
1.30 la altura del pecho
Arbustivo Minimo de Desde 2 cm hasta menores | Lefioso Ramificado desde la
50 cm a 10 cm. base del tallo
Herbaceo Minimo 10 Desde 1 cm en la base del Poco resiste o Presente o ausente
cm tallo muy flexible

Con base en los criterios anteriores las especies presentes en el predio podrian
encontrarse en los 3 estratos, y dependiendo de sus caracteristicas, forma de crecimiento
y edades se definié a que estrato pertenecian.

Variables levantadas

En cada sitio levantado se registré la siguiente informacion:

e Numero de sitio. Esta asignacion se llevé a cabo sobre los planos, y al llegar al
sitio se marcd el numero correspondiente mediante la colocacion de una placa
metalica.

e Numero de arbol.- Se tomaron los datos en forma de zig-zag sobre el sitio

iniciando de la esquina que fue georeferenciada asignandole un numero
consecutivo a cada ejemplar encontrado.
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Especie.- Se anot6 el nombre comun de cada especie.

Diametro Normal (DN).- Se utilizé una forcipula metdlica para la medicién del
diametro de arboles en pie, se tomo de acuerdo a los estandares mundiales que se
establecen a 1.30 m del suelo.

Altura Total (AT).- Con la ayuda de un estadal graduado métricamente a cada 10
cm, se midid la altura total de cada arbol desde el nivel del suelo hasta su extremo
superior.

Altura al fuste limpio (AFL).- Se midié con el estadal desde el nivel del suelo a las
primeras rama e la copa.

?‘f = 2 ‘r’ et - P f S

En estas imagenes se aprecia el trabajo de campo para el inventario forestal de la vegetacion de
Selva Mediana Subperennifolia existente en el predio.

Equipo utilizado.

Para la realizacidn de la toma de datos se utilizé el siguiente equipo y materiales:

Estadal graduado métricamente a cada 10 cm, para medir alturas.
Forcipula graduada.

Machete.

Geoposicionador satelital Garmin con una precisién de + 30 cm).
Camara fotografica digital
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Cinta métrica de 50 metros

Pintura en aerosol color rosa fluorescente
Libreta de campo

Lapices de grafito

Plumones permanentes

Cinta amarilla

Formulas utilizadas

Para estimar el area basal y volumen total y volumen de fuste limpio se utilizaron las
siguientes formulas:

e Area basal:

El area basal (AB) es la superficie de un corte transversal del arbol medido a la altura de
pecho. El AB de cada individuo se calcula con la siguiente férmula:

DAP:
AB=RAPZxIN = % 3.1416 = DAP= X 0.7854

Siendo:
RAP = radio a la altura de pecho
DAP = diametro a la altura de pecho

e Volumen de fuste limpio

Con los datos de campo (DAP y altura del fuste limpio) se calculé el volumen del fuste
limpio con corteza, para lo cual en la formula aplicada se deducen las siguientes
variables:

Forma. Se aplican las tablas de volumenes elaboradas por la empresa MIQROO (de los
Santos, 1976) para la formulacién de su plan de ordenacion. Las mismas consideran un
coeficiente morfico que varia de 0.5 a 0.7 segun la especie. La formulacion de las tablas
se baso en un muestreo de campo intensivo utilizando el método del arbol tipo.

Volumenes deducibles. Se deduce en forma automatica los volumenes estimados de
tocon y de saneo, utilizando asimismo las tablas elaboradas con tal fin por la empresa
MIQROO.

Aplicando los factores anteriores se obtiene el volumen del fuste limpio cortable, calculado
con corteza y con las correspondientes deducciones de los volumenes correspondientes
al tocon y saneo.
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Las férmulas utilizadas para el calculo son las siguientes:

ESPECIES FORMULA
BLANDAS VFL =0.01247 + 0.000047554 X DAP2 X AFL
DURAS VFL =0.00842 + 0.000050894 X DAP2 X AFL

Dénde:
VFL = Volumen del fuste limpio

DAP2 = Diametro al cuadrado
AFL = Altura del fuste limpio

e Volumen total arbol
Para el calculo del volumen total se aplica un factor de conversion del volumen del fuste
limpio al volumen del fuste total (volumen total arbol). Para ello se aplican las formulas
utilizadas en el Inventario Nacional Forestal de 1968, que estima dicho parametro
sumando al volumen del fuste limpio el volumen de la rama principal, procediendo en
forma sucesiva hasta llegare a la copa.
Volumen total arbol = Volumen del Fuste Limpio x factor Fn

El Fn se estimo en el 30% del volumen de fuste limpio conforme al estudio realizado por el
INIFAP.

¢ Indicé de Valor de Importancia.

Es un indice sintético estructural, desarrollado principalmente para jerarquizar la
dominancia de cada especie:

IVl = Dominancia relativa + Densidad relativa + Frecuencia relativa

e La dominancia

La dominancia (Estimador de biomasa: area basal, cobertura) relativa se obtuvo de la
siguiente manera:

Dominancia relativa = Dominancia absoluta por especie X 100
Dominancia absoluta de todas las especies

Doénde:

Dominancia absoluta = Area basal de una especie
Area muestreada
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e Densidad relativa
La densidad relativa se calculé de la siguiente manera:

Densidad relativa = Densidad absoluta por cada especie X100
Densidad absoluta de todas las especies

Dénde:

Densidad absoluta = Numero de individuos de una especie
Area muestreada

e Frecuencia relativa
La frecuencia relativa se calcul6 de la siguiente manera:

Frecuencia relativa = Frecuencia absoluta por cada especie X 100
Frecuencia absoluta de todas las especies

Dénde:

Frecuencia absoluta = No. de cuadros en los que se presenta cada especie
No. total de cuadros muestreados

e indice de diversidad

Se estimo el indice de Shannon-Wiener con los datos directos recabados, para ello se
utilizé la siguiente formula:

H'=-5 pilog2pi

Dodnde:

H’= diversidad (bits/individuo)

S= numero de especies

Pi= proporcion del numero de individuos de la especie i con respecto al total (ni/Nt)
La equitatividad se calculé con la siguiente formula:

E=H" = i
H'max log2S

Lista de especies incluidas en los muestreos realizados
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Del inventario forestal de la vegetacién de selva mediana subperennifolia, resulto que en
ella se desarrollan 31 especies distribuidas en 19 familias, que se distribuyen en los tres
estratos de vegetacion, las cuales se enlistan a continuacion:

Tabla. Especies muestreadas en la vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia
No. | Familia Nombre comun Nombre cientifico

1 Menispermaceae Barba de viejo Cissampelos pareira

2 Sapindaceae Bejuco guaya Serjania mexicana

3 Polygonaceae Boob Coccoloba spicata

4 Bromeliaceae Bromelia Bromelia karatas

5 Rubiaceae Café silvestre Psychotria nervosa

6 Sapotaceae Caimito Chrysophyllum mexicanum
7 Burseraceae Chaca Bursera simaruba

8 Anacardiaceae Chechem Metopium brownei

9 Palmae Chit Thrinax radiata

10 | Sapindaceae Cojolite Cupania glabra

11 | Annonaceae Elemuy Mosannona depressa
12 | Fabaceae Jabin Piscidia piscipula

13 |Leguminosae Kanasin Lonchocarpus rugosus
14 | Sapindaceae Kanchunup Thouinia paucidentata
15 |Leguminosae Katalox Swartzia cubensis

16 | Moraceae Mata palo Ficus continifolia

17 | Palmae Nacax Coccothrinax readii

18 | Euphorbiaceae Perezcuts Croton arboreus

19 |Leguminosae Phitecelobium Zygia stevensonii

20 | Myrsinaceae Plomolche Parathesis cubana

21 | Malvaceae Pochote Ceiba schottii

22 | Moraceae Ramon Brosimum alicastrum
23 | Leguminosae Sakpich Leucaena shannonii
24 | Rubiaceae Tastap Gutterda combsii

25 | Polygonaceae Toyub Coccoloba acapulcensis
26 |lcacinaceae Uvas che' Ottoschulzia pallida

27 | Arecaceae Xiat Chamaedorea seifrizii
28 | Euphorbiaceae Yaiti Gymnanthes lucida

29 |Verbenaceae Yaxnix Vitex gaumeri

30 | Sapotaceae Zapote Manilkara zapota

31 | Sapotaceae Zapote amarillo Pouteria campechiana

Diversidad de especies por hectarea por estrato

Estrato arbéreo

El inventario forestal que se realizé en las areas de vegetacion de Selva Mediana
Subperennifolia, arrojo la presencia de 19 especies para el estrato arbdreo, en el
siguiente cuadro se presenta la diversidad de las especies encontradas:

Tabla. Diversidad de especies muestreadas en el estrato arbéreo

No.

Estrato familia

Nombre comun

Nombre cientifico

Ind/ha

%

1

Arboreo

Polygonaceae

Boob

Coccoloba spicata

12
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2 | Arbéreo| Burseraceae Chaca Bursera simaruba 24 7
3 | Arbdreo | Anacardiaceae Chechem Metopium brownei 44 12
4 | Arbéreo | Sapindaceae Cojolite Cupania glabra 20 6
5 | Arbéreo Fabaceae Jabin Piscidia piscipula 20 6
6 | Arbéreo| Leguminosae Kanasin Lonchocarpus rugosus 16 4
7 | Arbéreo| Sapindaceae Kanchunup Thouinia paucidentata 8 2
8 | Arbéreo| Leguminosae Katalox Swartzia cubensis 4 1
9 | Arbdreo Moraceae Mata palo Ficus continifolia 24 7
10 | Arbéreo | Malvaceae Pochote Ceiba schottii 28 8
11 | Arbéreo Moraceae Ramon Brosimum alicastrum 4 1
12 | Arbéreo | Leguminosae Sakpich Leucaena shannonii 8 2
13 | Arbéreo Rubiaceae Tastap Gutterda combsii 4 1
14 | Arbéreo | Polygonaceae Toyub Coccoloba acapulcensis 4 1
15 | Arbéreo | Icacinaceae Uvas che' Ottoschulzia pallida 4 1
16 | Arbéreo | Euphorbiaceae Yaiti Gymnanthes lucida 8 2
17 | Arbéreo | Verbenaceae Yaxnix Vitex gaumeri 68 19
18 | Arbéreo | Sapotaceae Zapote Manilkara zapota 52 15
19 | Arbéreo | Sapotaceae | Zapote amarillo| Pouteria campechiana 4 1
Total 356 | 100

~ ap Ramon

sl 1%
Sakpich .
2%

Boob

Zapote amarillo
1%

o

Jabin
6%
~—Kanasin

o,
Kanchunup -

2%

Katalox
1%

Figura. Diversidad de especies en el estrato arboreo.

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbéreo se encuentra
dominado por 3 especies, de las cuales en un 19% de la diversidad corresponde la
especie de Yaxnix (Vitex gaumeri), en un 15 % el Zapote (Manilkara zapota) y con 12

el Chechem (Metopium brownei),
corresponde al 54 % se distribuye entre las otras 16 especies presentes.

Estrato arbustivo

mientras

que el porcentaje

restante que

En el estrato arbustivo de la vegetacidon de selva mediana subperennifolia se
observan 12 especies, que representan a 1° familias, las cuales presentan la

siguiente diversidad:
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Tabla. Diversidad de especies muestreadas en el estrato arbustivo
No. | Estrato | familia Nombre comun | Nombre cientifico Ind/ha | %
1| Arbustivo | Rubiaceae Café silvestre | Psychotria nervosa 50 3
2 | Arbustivo | Sapotaceae Caimito Chrysophyllum mexicanum 100 7
3 | Arbustivo | Annonaceae Elemuy Mosannona depressa 50 3
4 | Arbustivo | Leguminosae | Kanasin Lonchocarpus rugosus 50 3
5 | Arbustivo | Palmae Nacax Coccothrinax readii 200| 14
6 | Arbustivo | Leguminosae | Phitecelobium | Zygia stevensonii 150| 10
7 | Arbustivo | Myrsinaceae | Plomolche Parathesis cubana 50| 3
8 | Arbustivo | Rubiaceae Tastap Gutterda combsii 50 3
9 | Arbustivo | Polygonaceae | Toyub Coccoloba acapulcensis 50 3
10 | Arbustivo | Icacinaceae Uvas che' Ottoschulzia pallida 50 3
11 | Arbustivo | Euphorbiaceae | Yaiti Gymnanthes lucida 400| 28
12 | Arbustivo | Sapotaceae Zapote Manilkara zapota 250 17
1450 | 100
Café SHVQStreCaim\’:o
Zapote 4% 7%
17%
Nacax

Yaiti
28%

Estrato herbaceo

Uvas che'

3%

Toyub
3%
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Figura. Diversidad de especies en el estrato arbustivo.
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Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbustivo se
encuentra dominado por 4 especies sobresalientes, de las cuales el 28% de la
diversidad de especies es para el Yaiti (Gymnanthes lucida), un 17 % del Zapote
(Manilkara zapota), un 14 % del Nacax (Coccothrinax readii), y un 10 % del
Phitecelobium (Zygia stevensonii), mientras que el porcentaje restante se divide entre
las otras 8 especies presentes en la zona, por lo tanto se puede apreciar que es un
estrato bastante abundante.

En el estrato herbaceo se presentan 11 especies. Distribuidas en 10 familias, las
cuales presentan la siguiente diversidad:
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1 | Herbaceas | Menispermaceae | Barba de viejo | Cissampelos pareira 50 2
2 | Herbaceas | Sapindaceae Bejuco guaya | Serjania mexicana 700| 28
3 | Herbaceas | Bromeliaceae Bromelia Bromelia karatas 50| 2
4 | Herbaceas | Polygonaceae Boob Coccoloba spicata 150| 6
5 | Herbaceas | Rubiaceae Café silvestre | Psychotria nervosa 100 4
6 | Herbaceas | Palmae Chit Thrinax radiata 500| 20
7 | Herbaceas | Leguminosae Kanasin Lonchocarpus rugosus 50| 2
8 | Herbaceas | Euphorbiaceae | Perezcuts Croton arboreus 50| 2
9 | Herbaceas | Rubiaceae Tastap Gutterda combsii 50 2
10 | Herbaceas | Arecaceae Xiat Chamaedorea seifrizii 50| 2
11 | Herbaceas | Euphorbiaceae | Yaiti Gymnanthes lucida 750 | 30

2500 | 100

Barba de viejo
2%

Bejuco guaya
28%

Bromelia

Tastap ____ 204

2%

Café silvestre
4%

Perezcuts| |\
2% \
\_ Kanasin Chit

2% 20%

Figura. Diversidad de especies en el estrato herbaceo.

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato herbaceo se
encuentra dominado por 3 especies de las cuales un 30% de la diversidad
corresponde a la especie de Yaiti (Gymnanthes lucida), un 28% del Bejuco guaya
(Serjania mexicana), y un 20% del Chit (Thrinax radiata).

indice de diversidad Shannon Wiener

Complementando la informacién respecto a la riqueza floristica del predio con vegetacion
en sus dos tipos de vegetacion, se calculé el indice de diversidad utilizando la funcion de
Shannon-Wiener, obteniendo los siguientes resultados para cada estrato de la vegetacion
de selva mediana subperennifolia:
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Estrato arbéreo

El indice de diversidad para el estrato arboreo de acuerdo con el método de Shannon
Wiener fue calculado en 2.555 mientras que la diversidad maxima que puede presentar
es de 2.994, lo cual nos da un indice de equidad de 0.868, esto indica que las 19
especies de flora arbdrea reportadas, presenta cada una el 86 % de probabilidad de ser
encontradas en el sitio.

indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Arbéreo
. i) x
No. | Estrato Nom!)re Nombre cientifico Estatus Abur_|danc_|a LN ﬁ\)
comun relativa (pi) | (pi) (pi)

1| Arbéreo | Boob Coccoloba spicata 0.034|-3.390| 0.114
2 | Arbéreo | Chaca Bursera simaruba 0.067|-2.697 | 0.182
3 | Arboreo | Chechem Metopium brownei 0.124|-2.091 | 0.258
4 | Arboreo | Cojolite Cupania glabra 0.056 | -2.879 | 0.162
5 | Arboreo | Jabin Piscidia piscipula 0.056 | -2.879| 0.162
6 | Arboreo | Kanasin Lonchocarpus rugosus 0.045|-3.102| 0.139
7 | Arbéreo | Kanchunup Thouinia paucidentata 0.022|-3.795| 0.085
8 | Arbdreo | Katalox Swartzia cubensis 0.011|-4.489| 0.050
9 | Arbéreo | Mata palo Ficus continifolia 0.067|-2.697 | 0.182
10 | Arbéreo | Pochote Ceiba schottii 0.079]-2.543 | 0.200
11 | Arbéreo | Ramoén Brosimum alicastrum 0.011|-4.489| 0.050
12 | Arbéreo | Sakpich Leucaena shannonii 0.022 | -3.795 | 0.085
13 | Arbéreo | Tastap Gutterda combsii 0.011]-4.489| 0.050
14 | Arboreo | Toyub Coccoloba acapulcensis 0.011]-4.489| 0.050
15| Arbéreo | Uvas che' Ottoschulzia pallida 0.011]-4.489| 0.050
16 | Arbodreo | Yaiti Gymnanthes lucida 0.022|-3.795| 0.085
17 | Arbéreo | Yaxnix Vitex gaumeri 0.191|-1.655| 0.316
18 | Arboreo | Zapote Manilkara zapota 0.146|-1.924 | 0.281
19 | Arbéreo | Zapote amarillo | Pouteria campechiana 0.011/-4.489| 0.050

Riqueza (S) = 19

H’ Calculada = 2.555

H max = 2.944

Equidad (J) = 0.868

Hmax -H" = 0.390

Estrato arbustivo

El indice de diversidad para el estrato arbustivo de acuerdo con el método de Shannon
Wiener fue calculado en 2.164 mientras que la diversidad maxima que puede presentar
es de 2.485, lo cual nos da un indice de equidad de 0.871 esto indica que las 12 especies
de flora arbustiva reportadas, presenta cada una el 87 % de probabilidad de ser
encontradas en el sitio. En este estrato se identific6 a la palma Nacax (Coccothrinax
readii) que se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categoria de
amenazadas.
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Estrato herbaceo

indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Arbustivo
. i) x
No. | Estrato Nom!are Nombre cientifico Estatus Abur_1danc_|a LN ﬂ)
comun relativa (pi) | (pi) (pi)

1 | Arbustivo | Café silvestre | Psychotria nervosa 0.034 | -3.367 | 0.116
2 | Arbustivo | Caimito Chrysophyllum mexicanum 0.069 | -2.674 | 0.184
3 | Arbustivo | Elemuy Mosannona depressa 0.034 |-3.367|0.116
4 | Arbustivo | Kanasin Lonchocarpus rugosus 0.034 |-3.367 | 0.116
5 | Arbustivo | Nacax Coccothrinax readii A 0.138-1.981|0.273
6 | Arbustivo | Phitecelobium | Zygia stevensonii 0.103 | -2.269 | 0.235
7 | Arbustivo | Plomolche Parathesis cubana 0.034 |-3.367 | 0.116
8 | Arbustivo | Tastap Gutterda combsii 0.034|-3.367 | 0.116
9 | Arbustivo | Toyub Coccoloba acapulcensis 0.034 |-3.367 | 0.116
10 | Arbustivo | Uvas che' Ottoschulzia pallida 0.034 |-3.367 | 0.116
11 | Arbustivo | Yaiti Gymnanthes lucida 0.276 |-1.288 | 0.355
12 | Arbustivo | Zapote Manilkara zapota 0.172|-1.758 | 0.303

Riqueza (S) = 12

H” Calculada = 2.164

H max = 2.485

Equidad (J) = 0.871

Hmax -H" = 0.321

El indice de diversidad para el estrato herbaceo de acuerdo con el método de Shannon
Wiener fue calculado en 1.807 mientras que la diversidad maxima que puede presentar
es de 2.398, lo cual nos da un indice de equidad de 0.753, esto indica que las 11
especies de flora herbaceas reportadas, presenta cada una el 75% de probabilidad de ser
encontradas en el sitio. En este estrato se identificé a la palma Chit (Thrinax radiata) que
se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categoria de amenazadas.
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indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Herbaceo

No. | Estrato Nom!are Nombre cientifico Estatus Abur'ldanc_la LN (Pi) X
comun relativa (pi) (pi) Ln (pi)
1| Herbaceas | Barba de viejo | Cissampelos pareira 0.020|-3.912| 0.078
2 | Herbaceas | Bejuco guaya | Serjania mexicana 0.280|-1.273| 0.356
3 | Herbaceas | Bromelia Bromelia karatas 0.020(-3.912| 0.078
4 | Herbaceas | Boob Coccoloba spicata 0.060|-2.813| 0.169
5 | Herbaceas | Café silvestre | Psychotria nervosa 0.040]-3.219| 0.129
6 | Herbaceas | Chit Thrinax radiata A 0.200]-1.609| 0.322
7 | Herbaceas | Kanasin Lonchocarpus rugosus 0.020]-3.912| 0.078
8 | Herbaceas | Perezcuts Croton arboreus 0.020]-3.912| 0.078
9 | Herbaceas | Tastap Gutterda combsii 0.020]-3.912| 0.078
10 | Herbaceas | Xiat Chamaedorea seifrizii 0.020]-3.912| 0.078
11 | Herbaceas | Yaiti Gymnanthes lucida 0.300|-1.204| 0.361

Riqueza (S) = 11

H” Calculada = 1.807

H max = 2.398

Equidad (J) = 0.753

Hmax -H = 0.591
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indice de Valor de Importancia

Este indice indica la relevancia y nivel de ocupacion del sitio de una especie con respecto
a los demas, en funcién de su cuantia, frecuencia, distribucion y dimensiéon de los
individuos de dicha especie (Krebs, 1985).

De los datos obtenidos directamente en el campo para el area de estudio, se tiene el
analisis de los valores de Densidad relativa, Dominancia relativa, Frecuencia relativa y
cuya combinacion permite obtener el Indicé de Valor de Importancia (IVI) para cada
estrato de ambos tipos de vegetacidn que cubren el predio. Por ello los resultados
obtenidos se muestran en las siguientes tablas.

Estrato arbéreo

La estructura horizontal del estrato arbéreo de vegetacibn de selva mediana
subperennifolia, estd compuesto por 19 especies, que de acuerdo al indice de Valor de
Importancia, Vitex gaumeri resulta ser la de mayor importancia en cuanto a su ocupacion
espacial en un IVl 45.631, seguido de Metopium brownei con un VI 42.294, vy el
Manilkara zapota con un VI 37.172, estas especies son las mas importantes debido a
que son las mas abundantes en el area sujeta al cambio de uso de suelo y de igual forma
presentan diametros mayores que el resto de las especies. Las demas especies
presentan un IVl que va desde un valor de 4 hasta 22.

indice de Valor de Importancia del estrato arbéreo

No. | Nombre comuin Nombre cientifico Densn_d 2] Frecue_ncla Domma:mma VI
relativa relativa relativa
1 | Boob Coccoloba spicata 3.371 2.564 6.219 12.154
2 |Chaca Bursera simaruba 6.742 7.692 6.043| 20477
3 | Chechem Metopium brownei 12.360 10.256 19.678 | 42.294
4 | Cojolite Cupania glabra 5.618 7.692 5.721 19.032
5 | Jabin Piscidia piscipula 5.618 7.692 7.006| 20.316
6 | Kanasin Lonchocarpus rugosus 4.494 5.128 2.794 12.416
7 | Kanchunup Thouinia paucidentata 2.247 5.128 1.517 8.892
8 | Katalox Swartzia cubensis 1.124 2.564 0.418 4.106
9 | Mata palo Ficus continifolia 6.742 7.692 8.250| 22.684
10 | Pochote Ceiba schottii 7.865 7.692 4932| 20.489
11 | Ramon Brosimum alicastrum 1.124 2.564 0.418 4.106
12 | Sakpich Leucaena shannonii 2.247 2.564 2.158 6.969
13 | Tastap Gutterda combsii 1.124 2.564 0.715 4.403
14 | Toyub Coccoloba acapulcensis 1.124 2.564 0.557 4.244
15 | Uvas che' Ottoschulzia pallida 1.124 2.564 0.634 4.321
16 | Yaiti Gymnanthes lucida 2.247 2.564 0.901 5.713
17 | Yaxnix Vitex gaumeri 19.101 10.256 16.273| 45.631
18 | Zapote Manilkara zapota 14.607 7.692 14.872 37172
19 | Zapote amarillo | Pouteria campechiana 1.124 2.564 0.893 4.581

70




ARRECIFE

indice de Valor de Importancia del estrato arbéreo

No. | Nombre comun Nombre cientifico Densi_d ad Frecue_ncia Domine_mcia VI
relativa relativa relativa
100.000 100.000 100.000 | 300.000

Estrato arbustivo

La estructura horizontal del estrato arbustivo de la vegetacion de

selva mediana

subperennifolia, estd compuesto por 12 especies, que de acuerdo al indice de Valor de
Importancia, Gymnanthes lucida resulta ser la de mayor importancia en cuanto a su
ocupacién espacial en un IVl 107, debido a que es la especie mas abundante en este

estrato.
indice de Valor de Importancia del estrato arbustivo
No. | Nombre comun Nombre cientifico DenS|'dad Frecugnma Domm§nma VI
relativa relativa relativa
1 | Café silvestre Psychotria nervosa 3.448 5.556 0.194 9.198
Caimito Chrysophylium 6.897 11.111 3.878| 21.886
2 mexicanum
3 | Elemuy Mosannona depressa 3.448 5.556 0.776 9.779
Kanasin Lonchocarpus 3.448 5.556 0.776| 9779
4 rugosus
5 | Nacax Coccothrinax readii 13.793 11.111 1.445 26.349
6 | Phitecelobium Zygia stevensonii 10.345 16.667 0.582 27.593
7 | Plomolche Parathesis cubana 3.448 5.556 0.776 9.779
8 | Tastap Gutterda combsii 3.448 5.556 0.776 9.779
Toyub Coccoloba 3.448 5.556 4.848|  13.852
9 acapulcensis
10 | Uvas che' Ottoschulzia pallida 3.448 5.556 3.103 12.106
11 | Yaiti Gymnanthes lucida 27.586 5.556 73.929 107.070
12 | Zapote Manilkara zapota 17.241 16.667 8.920 42.828
100.0000| 100.0000 100.0000 | 300.0000

Estrato herbaceo

La estructura horizontal del estrato herbaceo de la vegetacidon de selva mediana
subperennifolia, estd compuesto por 11 especies, que de acuerdo al indice de Valor de
Importancia, Serjania mexicana resulta ser la de mayor importancia en cuanto a su
ocupacion espacial en un VI 77.429, seguido de Gymnanthes lucida con un VI 67.143, y
la Thrinax radiata con un IVl 47.143, estas especies son las mas importantes debido a
que son las mas abundantes en este estrato ya que de acuerdo a su forma de vida se
propagan con gran facilidad.

indice de Valor de Importancia del estrato herbaceo
Nombre s Densidad |Frecuencia| Dominancia
No. - Nombre cientifico . . . VI

comun relativa relativa relativa
1 | Barba de viejo | Cissampelos pareira 2.000 7.143 2.000 11.143
2 | Bejuco guaya | Serjania mexicana 28.000 21.429 28.000 77.429
3 | Bromelia Bromelia karatas 2.000 7.143 2.000 11.143
4 | Boob Coccoloba spicata 6.000 21.429 6.000 33.429
5 | Café silvestre | Psychotria nervosa 4.000 7.143 4.000 15.143
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6 | Chit Thrinax radiata 20.000 7.143 20.000| 47.143
7 | Kanasin Lonchocarpus rugosus 2.000 7.143 2.000 11.143
8 | Perezcuts Croton arboreus 2.000 7.143 2.000 11.143
9 | Tastap Gutterda combsii 2.000 7.143 2.000 11.143
10 | Xiat Chamaedorea seifrizii 2.000 0.000 2.000 4.000
11 | Yaiti Gymnanthes lucida 30.000 7.143 30.000 67.143

100.0000 100.0000 100.0000 | 300.0000

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.

En la vegetacién del predio sujeta al cambio de uso de suelo, se encontrd cuatro especies
que se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana en la categoria de amenazadas:
Palma de chit (Thrinax radiata) y Palma Nacax (Coccothrinax readii).

Distribucion de alturas

Para el caso de la Selva Mediana Subperennifolia las alturas de la vegetacién se tiene
que el 44 % de las especies presentan una altura promedio de 7 metros, el 35 % de 8
metros, el 112% de 16 y el 1% de 4 metros. Sin embrago la altura minima encontrada es
de 4 metros y la maxima de 9 metros.
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Distribucion de las alturas en metros de la vegetacion de selva mediana subperennifolia

Categorias diamétricas

Como se observa en la siguiente grafica, la mayor parte de los individuos presentan
diametros menores a 25 cm por lo cual solo pueden ser considerados como productos
para palizada, mientras que el 25% de la poblacion presenta diametros mayores a 25 cm
que son las especies Chechem, Boob, Jabin, mata palo, zapote y Yaxnix. Todas las
especies de distribuyen en las siguientes categorias diamétricas:

72



100

20

80

70

60
50

40

No. Ejemplaresf has

30
20

10 —

Categorias diametricas

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24>25

Seriesl
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Area basal y volumen por hectarea

Se estimd el area basal y volumenes por hectarea para todas las especies que se
registrardn en la Selva Mediana Subperennifolia durante el inventario forestal, obteniendo
los siguientes resultados:

ARRECIFE

Distribucion del area basal y volimenes por hectarea en la selva mediana subperennifolia
No. Nombre comun Nombre cientifico B AL YU
m2/has m3/has m3/has

1 Boob Coccoloba spicata 0.789 2.735 3.556
2 Chaca Bursera simaruba 0.767 2.445 3.178
3 Chechem Metopium brownei 2.498 6.651 8.646
4 Cojolite Cupania glabra 0.726 1.812 2.355
5 Jabin Piscidia piscipula 0.889 2.643 3.436
6 Kanasin Lonchocarpus rugosus 0.355 1.175 1.527
7 Kanchunup Thouinia paucidentata 0.193 0.684 0.889
8 Katalox Swartzia cubensis 0.053 0.171 0.223
9 Mata palo Ficus continifolia 1.047 2.796 3.635
10 Pochote Ceiba schottii 0.626 1.451 1.886
11 Ramon Brosimum alicastrum 0.053 0.102 0.133
12 Sakpich Leucaena shannonii 0.274 0.387 0.503
13 Tastap Gutterda combsii 0.091 0.210 0.273
14 Toyub Coccoloba acapulcensis 0.071 0.125 0.163
15 Uvas che' Ottoschulzia pallida 0.080 0.112 0.145
16 Yaiti Gymnanthes lucida 0.114 0.263 0.342
17 Yaxnix Vitex gaumeri 2.066 7.136 9.277
18 Zapote Manilkara zapota 1.888 4,134 5.374
19 Zapote amarillo | Pouteria campechiana 0.113 0.254 0.330

12.695 35.287 45.873
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Distribucién del area basal por especie por hectarea en la selva mediana

Con base en los resultados anteriores se puede observar que la especie que aporta el
mayor porcentaje del area basal en la Selva mediana es el Chechem (Metopium brownei)
con un 2.498 m2/has, que aunque no es la especie mas abundante si es la que presenta
los diametros mayores.

Por lo tanto analizando la informacion presentada se concluye que la vegetacion de tipo
Selva mediana Subperennifolia que cubre la superficie del terreno, presenta un area basal
de 12.695 m?/has.
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Zapote amarillo

Distribucién de voliumenes por especie por hectarea en la selva mediana

En cuanto a los volumenes el Zapote es la especie con mayor volumen total arbol, debido
a que es una de las especies con diametros grandes y es la especie con mas altura total
en sus ejemplares, por lo cual conclusién en la Selva Mediana Subperennifolia podemos
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encontrar un volumen de fuste limpio de 35.287 m3has, asi como un Volumen Total Arbol
de 45.873 m3/has.

Fauna.

La Peninsula de Yucatan es considerada como una region de baja diversidad biolégica si
se compara con otras regiones del pais. Esta baja diversidad se atribuye a diversos
factores, uno de ello es la topografia no presentando elevaciones mayores a 200 m
representada por la Sierrita de Ticul. Adicionalmente, dado su origen geoldgico, presenta
suelos homogeneos por lo que esta semejanza geoldgica y altitudinal, le proporciona,
también, similitud en cuanto a la vegetacidén y por consiguiente a los habitats disponibles
para la fauna silvestre.

Finalmente es de considerarse que, al igual que en otras peninsulas, se presenta un
gradiente de diversidad con mayor numero de especies en la base y menos en la punta,
ya que ésta es mas dificil de colonizar, ante todo si consideramos que existe un gradiente
de aridez que se acentua de manera significativa en la porcién noroeste.

Aunado a lo anterior, el clima tropical humedo muestra poca variacion anual y una
pronunciada temporada seca que se traduce en una gran estacionalidad en la lluvia. El
periodo de lluvias se extiende desde mayo a diciembre y el resto del afio por lo general,
es seco. La precipitaciéon es mas alta en la base de la peninsula (mas de 1500 mm) y
disminuye de manera gradual hacia el norte (alcanzando tan solo 500 mm).

ANFIBIOS Y REPTILES

Para caracterizar la herpetofauna a nivel predial se utilizdé el método conteo de individuos
en transectos lineales para estimar la densidad e identificar la mayor cantidad de especies
posibles. Se recorrieron tres transectos lineales de 1km de longitud a una velocidad
menor de 2 km por hora, se registréo el numero de individuos observados y la distancia
existente entre el centro del transecto y la ubicacion de los individuos. Cada transecto se
recorrio en una ocasion durante el dia (entre las 1200 a 1400 hrs) y durante la noche
(1830 a 2030 hrs). De forma adicional se realizo un recorrido de 300 m de longitud al
interior del poligono, en el que se removié hojarasca, troncos y piedras en busca de
anfibios y reptiles. Los organismos observados fueron comparados e identificados en
base a la guia de anfibios y reptiles de Sian Ka’am (Bahena et al. 2008).

Durante el muestreo se registraron un total de 11 especies reportadas. Las familias mejor
representadas con dos especies cada una fueron la Colubridae y Polychrotidae. Tres de
las especies registradas (Ctenosaura similis, Tropidodipsas sartorii y Lithobates
berlandieri) se encuentran clasificadas bajo alguna categoria de proteccion de la NOM-
059.

Listado anfibios y reptiles registrados en el predio
Categoria legal
de protecciéon*

Familia Nombre comun Especie

Colubridae Culebra ratonera Pseustes poecilonotus
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Corytophanidae Tolok Basiliscus vittatus
Culebra
Colubridae caracolera Tropidodipsas sartorii Proteccion e
Gekkonidae Cuija Phylodactylus tuberculosus
Iguanidae Iguana negra Ctenosaura similis Amenazada
Leptodactylidae Rana Leptodactylus labialis
Phrynosomatidae Lagartija Sceloporus chrysostictus
Polychrotidae Lagartija Norops lemurinus
Polychrotidae Lagartija Norops sagrei
Ranidae Rana leopardo Lithobates berlandieri Proteccion e
Teiidae Lagartija Ameiva undulata

*La referencia es la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

AVES

Para caracterizar la avifauna a nivel del predio se utilizé el método de conteo por puntos,
para ello se seleccionaron 9, en cada punto se realizaron observaciones con duracion de
10 minutos cada una, durante ese tiempo se observaron y anotaron todos los individuos
que se percharon a los alrededores y los que pasaron volando. Las observaciones se
realizaron entre las 06:00 a 08:00 hrs. También se registraron las especies observadas en
el predio durante el desarrollo de otras actividades.

En total se registraron 39 especies de aves, la familia Parulidae fue la mejor representada
con seis especies. Entre las especies de aves observadas seis de ellas se encuentran
clasificadas en la categoria proteccion especial de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Categoria

legal

Familia Nombre comin Especie de proteccion*
Accipitridae Gavilan Buteo nitidus
Caprimulgidae Tapacaminos Nyctidromus albicollis
Cardinalidae Cardenal Cardinalis cardinalis Proteccion e
Cardinalidae Azulejo Passerina cyanea
Cathartidae Zopilote negro Coragyps atratus
Columbidae Paloma Zenaida asiatica
Columbidae Tortola Columbina falpacoti
Columbidae Paloma Leptotila verrauxi
Corvidae Pea Cyanocorax morio
Corvidae Chel Cyanocorax yncas
Cracidae Chachalaca Ortalis vetula
Cuculidae Cuclillo Piaya cayana
Cuculidae Garrapatero pijuy Crotophaga sulcirostris
Emberizidae llanero alipalido Calamospiza melanocorys
Icteridae Bolsero yucateco Icterus auratus
Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus
Icteridae Tordo Dives dives
Icteridae Calandria Icterus cucullatus
Icterus spurius Proteccién
Icteridae Bolsero castafio spurius especial
Melanoptila Proteccion
Mimidae Dzibaban glavirostris especial
Mimidae Centzontle Mimus polyglottos
Mimidae Pajaro gato gris Dumetella carolinensis
Parulidae Chipe Dendroica discolor
Parulidae Chipe pinero gorjiamarillo Dendroica graciane
Parulidae Chipe trepador Mniotilta varia
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Categoria legal

Familia Nombre comun Especie de proteccién*
Reinita  cabeza  garganta
Parulidae naranja Dendroica fusca
Parulidae Reinita garganta negra Dendroica virens
Parulidae Chipe negriris Dendroica nigrescens
Picidae Carpintero Melanerpes aurifrons
Picidae Carpintero Melanerpes pygmaeus
Proteccion
Psittacidae Perico pecho sucio Aratinga nana especial
Proteccion
Psittacidae Cotorra guayabera Amazona alvifrons especial
Ramphastidae Tucan Ramphastos sulphuratus
Proteccion
Thraupidae Tangara cabeza gris Eucometis penicillata  especial
Trochilidae Colibri Eugenes fulguens
Trogonidae Trogon cabeza negra Trogon melanocephalus
Tyrannidae Xtakay Megarhynchus pitanga
Vireonidae Vireo filadélfico Vireo philadelphicus

*La referencia es la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

MAMIFEROS

Los mamiferos fueron registrados aplicando tres métodos diferentes para el registro de
roedores, quirdpteros y mamiferos de talla mediana y grande.

Para estimar la densidad y registrar las especies de roedores se colocé una cuadricula
con 30 trampas Sherman ubicadas a 10 m de distancia entre ellas, cubriendo un area de
3,000 m?. Las trampas fueron cebadas con una mezcla de avena y crema de cacahuate
para atraer y garantizar la captura de los roedores, se mantuvieron activas durante 4
noches acumulando un esfuerzo total de 120 trampas noche. Cada trampa fue revisada y
cerrada por las mafanas para evitar capturas durante el dia ya que representa mayor
estrés y riesgo de muerte por calor para los animales trampeados. Los individuos
capturados fueron identificados, sexados, marcados con pintura y liberados en el mismo
sitio de su captura. Se estimo la densidad de roedores mediante el método de captura
recaptura de Lincoln-Petersen.

N= M*n/R

Donde N es el numero estimado de organismos, M es el numero de organismos
capturados en la primera captura, n es el numero de organismos capturados en la
segunda captura y R es el numero de organismos recapturados. Para registrar las
especies de quirdpteros en el area se coloco una red niebla entre las 19:00 y 22:00 hrs
durante tres noches, muestreando un sitio distinto en cada ocasién y de esta forma se
acumulo un esfuerzo de muestreo de 9 horas red. La red se colocé a tres metros de altura
y fue revisada cada 30 min.

Los individuos capturados se extrajeron de la red y fueron identificados, sexados y
liberados.

Para registrar las especies de mamiferos de talla mediana y grande se dispusieron 14
camaras trampa Marca Moultrie modelo Game Spy en el poligono lo que representa un
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esfuerzo de muestreo de 42 camaras trampa/noche. Asimismo se colocaron trampas para
realizar las capturas.

La identificacion de los mamiferos se baso en las descripciones (Ceballos y Oliva 2005)
Con el tratamiento anterior se registraron 15 especies de mamiferos. La familia mejor
representada fue la Cricetidae (roedores miomorfos) con tres especies. Ninguna de ellas
se encuentra clasificada en categoria de riesgo por la NOM-059.

Listado de mamiferos observados en el predio

Categoria
Familia Nombre comun Especie legal de Método
protecciéon*
Canidae Zorra gris Urocyon cineroargenteus C
Venado cola

Cervidae blanca Odocoleus virginianus Rs
Cricetidae Rata de campo Ototylomys phyllotis C, T
Cricetidae Rata espinoza Sigmodon hispidus T
Cricetidae Raton de campo  Peromiscus yucatanicus T
Cuniculidae Tepezcuintle Cuniculus paca C
Dasyproctidae Cereque Dasiprocta punctata C
Didelphidae Tlacuache Didelphys virginianus C
Mustelidae Comadreja Mustela frenata C
Phyllostomidae Murcielago frutero Artibeus jamaicencis R
Phyllostomidae Murcielago frutero Artibeus intermedius R
Procyonidae Coati Nasua nasua C,0
Procyonidae Mapache Procyon lotor C
Sciuridae Ardilla Sciurus yucatanensis C,O0

C

Tayassuidae Pecari de collar Pecari tajacu
Método de registro C camara, O observacion directa, T trampa, R red y Rs rastro.
*La referencia es la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Numero de individuos de roedores registrados en selva y vegetacion perturbada. ni =
numero de individuos de la especie i; pi = abundancia proporcional de la especie i (pi
ni/N).

SM SF

ni pi ni pi
Peromiscus yucatanicus 28 0.80 15 0.88
Ototylomys phyllotis 7 0.20 0 0.00
Sigmodon rotundus 0 0.00 2 0.12
Total de
individuos 17 35 17
Total de especies 2 2
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Selva Sucesion forestal

Numero de individuos de diferentes especies de roedores por tipo de habitat muestreado.

Es prudente considerar la posibilidad de que en el predio habiten mas especies tanto de
aves, reptiles, mamiferos y plantas que no pudieron ser registradas durante el monitoreo
ya sea por su conducta evasiva, por la temporalidad o el sesgo existente en el muestreo.

1ll.2.1 Aspectos abidticos generales.

Las caracteristicas ambientales de una zona, se conforman por la integracion de los
distintos elementos del medio fisico, asi como del medio biolégico. En los siguientes
apartados de este capitulo se presenta la descripcién relativa al medio fisico, descripcion
que para fines de este documento corresponderan a: tipo de clima, temperatura,
precipitacion, intemperismos severos, vientos, geomorfologia, edafologia, relieve,
hidrologia asi como fisiografia.

Clima.

El régimen climatico caracteristico en toda la peninsula de Quintana Roo, corresponde
con el tipo calido subhumedo (Aw), afectado localmente por su vecindad con el Mar
Caribe y las bajas elevaciones del terreno sobre el nivel del mar. En el municipio de
Benito Juarez, de acuerdo con la clasificacion climatica de Koppen modificado por Garcia,
se manifiesta el subtipo climatico calido subhumedo Aw0(x”), que es el mas seco de los
calidos subhumedos ; presenta un régimen de lluvias en verano y una precipitacion media
anual de 1012.87 mm. Tiene una temperatura media anual de 26.6°C, una variacion de la
temperatura media mensual entre el mes mas frio y el mes mas caliente menor a 50C, por
lo que se considera isotermal.
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CARTA DE CLIMAS
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Subtipos climaticos que se presentan en la zona norte del estado de Quintana Roo.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Escala 1: 250,000

Temperaturas promedio.

La temperatura media anual en la Cuenca Quintan Roo es de 26°C, la temperatura
maxima promedio es de 33°C y se presenta en los meses de abril a agosto, en tanto que
la temperatura minima promedio es de 17°C durante el mes de enero.

Precipitacion promedio anual.

El régimen de lluvias es afectado por los ciclones que se generan en los centros de
presion del Océano Atlantico y Mar Caribe. La Cuenca sufre la mayor incidencia ciclonica
debido a su ubicacion dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de las tormentas
tropicales y ciclones que se originan en el Atlantico. Con base en los registros de
precipitacion mensual y anual promedio en milimetros de la estacién meteoroldgica de
Puerto Morelos en el periodo 1991-2010, se tiene que los meses de menor precipitacion
media anual son 45.7 y 40.6 mm, respectivamente. La precipitacion media anual es de
1,100 mm y el periodo de secas se presenta de febrero a abril. La precipitacion se puede
incrementar por tormentas tropicales, nortes o huracanes. Los meses con mayor
precipitacion pluvial son junio, septiembre y octubre.

Vientos Dominantes

Los vientos alisios predominan durante todo el afio, con una direccion durante el primer
semestre del ano (enero-mayo) Este-Sureste y velocidad promedio de 3.2 m/s. Para el
lapso de junio a septiembre los vientos mantienen una direccidon hacia el Este,
incrementando su velocidad promedio a 3.5 m/s. En los meses de noviembre y diciembre
la direccidn de los vientos cambia hacia el norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que
coincide con la temporada de huracanes.

Humedad Relativa.

Las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente
precipitacion/temperatura es mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad
relativa en un rango del 80 al 90 % como consecuencia del régimen de lluvias
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prevaleciente. El balance de escurrimientos medio anuales de 0-20 mm mientras que el
déficit por evapotranspiracion para la zona es de 800 a 1,100 mm anuales.
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Nortes

Estos fendmenos atmosféricos se generan anualmente, entre los meses de Junio a
Noviembre (temporada de huracanes) y arrastran consigo grandes volumenes de
humedad, misma que se precipita por medio de rafagas y fuertes precipitaciones. La
formacion de estas perturbaciones atmosféricas sucede en una de las dos matrices
registradas en la region. La primera se localiza en el Mar Caribe, frente a las costas de
Venezuela y Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre el Mar
Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia
el norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de Norteamérica, afectando a su
paso las costas del estado de Quintana Roo. La segunda, comprende desde el frente de
las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta el océano Atlantico tropical, por el area de
Cabo Verde frente a las costas del continente Africano.

Los fendmenos originados aqui tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre
las Islas de la Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la Peninsula de
Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y
Tamaulipas en México, asi como Texas y Florida en los Estados Unidos de Norteamérica.
Estos fendbmenos naturales pueden evolucionar hasta tres etapas (depresiéon tropical,
tormenta tropical y huracan) de acuerdo a la velocidad del viento que logren alcanzar.
Para el estado de Quintana Roo, en los ultimos 20 afios (1991-2012) se tienen un registro
del impacto de 8 huracanes, 4 tormentas tropicales y 4 depresiones tropicales, entre los
huracanes que han afectado al estado podemos citar a Wilma huracan categoria 4 en
Octubre del 2005 y a Dean huracan categoria 5 en Julio del 2007.
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Estos son masas de aire humedas y frias que provienen del norte del Océano Atlantico,
asi como del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas
de agua acompanadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la
temperatura local considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de
noviembre a febrero, y eventualmente hasta marzo.

Independientemente de que se trate de huracan, tormenta tropical o norte, estos
fendmenos son importantes agentes en la modificacion de las Costas de Quintana Roo.
La fuerza del embate, ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas
ademas, se presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales
costeras, en particular la duna y el manglar sufren rupturas, desgajamiento vy
“‘quemaduras” por sal marina, de tal forma que se modifica temporalmente el paisaje.

Huracanes. Por su situacion geografica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta
incidencia de fenbmenos meteoroldgicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera
especifica corresponde con la zona de mayor incidencia de huracanes en la Republica
Mexicana. El 46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50
afos, pasaron por Quintana Roo. Las costas del estado han sido tocadas por 33
huracanes en los ultimos 22 afos, siendo las areas mas afectada la zona norte asi como
el centro del estado. La temporada de estos eventos abarca desde junio a noviembre,
siendo septiembre el mes mas critico.

Los huracanes, que son el fenbmeno mas catastréfico, se forman a partir de una tormenta
tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos matrices: una en el Mar Caribe
frente a las costas de Venezuela y Trinidad; y la otra en el Atlantico oriental, que después
de atravesar América Central y las Antillas Menores, doblan hacia el norte para dirigirse a
las costas de Florida.

Como un efecto secundario, los huracanes generalmente desprenden gran cantidad de
arboles y arbustos produciendo cientos de toneladas de material vegetal combustible, lo
que puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la temporada de
estiaje.

Fisiografia. Puerto Morelos forma parte de la provincia fisiografica Peninsula de Yucatan
(Raizs, 1964) denominada “Plataforma Calcarea de Yucatan” la cual, se caracteriza por
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ser una superficie sensiblemente plana, principalmente en la parte norte. Esta plataforma
de roca calcarea de origen marino data del periodo Terciario (Butterlin y Bonet, 1963).

El Sistema Ambiental del proyecto, forma parte a su vez de la subprovincia Carso
Yucateco que se define como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcarea.
Su topografia carstica se distingue por una amplia red de oquedades y depresiones como
cenotes, los cuales tienen un papel importante en la dinamica hidrogeoldgica de la region.

Relieve. La superficie estatal forma parte de la provincia Peninsula de Yucatan. Existe
una llanura que domina el oriente y norte del estado y al occidente un lomerio conformado
por rocas sedimentarias (se forman en las playas, los rios y océanos y en donde se
acumulen la arena y barro), en esta zona se encuentra el cerro los Chinos con 370 metros
sobre el nivel del mar (msnm), siendo la mayor altitud del estado.

Tipos y clase de relieve.

ooooo
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Edafologia. El Municipio de Benito Juarez presenta suelos, en la mayor parte de su
superficie, del tipo Litosol (I). En la porcion Oriental del municipio, el suelo dominante es el
Solonchak ortico (Zo), el cual estda asociado a ecosistemas costeros y de manglar,
excluyendo la Isla de Cancun la cual presenta un suelo predominante de Regosol
calcarico (Rc). Los suelos presentes en el sitio del proyecto corresponden a la asociacion
E+I/3 que se define como rendzina con suelo secundario litosol que presenta una clase
textural fina. Los suelos del tipo Rendzina presentan una vegetacion natural de matorral,
selva o bosque, y se caracterizan por poseer una capa superficial abundante en humus y
muy feértil, que descansa sobre roca caliza o algun material rico en cal, no son muy
profundos, generalmente arcillosos: Si se desmontan se pueden usar en la ganaderia, con
rendimientos bajos o moderados.
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Con respecto al indice de erodabilidad, se utilizé6 la metodologia CORINE (Diaz et. al.,
2008), para determinar el indice de riesgo de erosion potencial (IREP) y actual del sitio del
proyecto (IREA), en la cual se utilizan cuatro indices relacionados con el comportamiento
de los elementos:

e indice de Erosividad (Fl): Se mide partir de la intensidad y cantidad de
precipitaciones mediante la siguiente formula: Se clasifican como clase 1 (muy
baja) los valores menores que 60, como clase 2 (baja) los valores entre 60 y 90,
clase 3 (moderada) entre 90 y 120, clase 4 (alta) entre 120 y 160, y clase 5 (muy
alta) mayores de 160.

e indice de Erodabilidad (Er): Se mide a partir de la profundidad, textura y
pedregosidad de los suelos, mediante la siguiente formula:

Er = Clase de Textura x Clase de Profundidad x Clase de Pedregosidad

La clase de textura clasifica como clase 1 (ligeramente erodible) los suelos de
composicion arcilloso, arcilloso arenoso, arcilloso limoso; clase 2 (moderadamente
erodible) los suelos de composicién loam arcilloso arenoso, loam arcilloso, loam arcilloso
limoso, loam arenoso, arenoso; y clase 3 (altamente erodible) los suelos loam, loam
limoso, limoso, loam arenoso.

La clase de profundidad es clase 1 (ligeramente erodible) en suelos de profundidad del
horizonte mayor que 750 mm, clase 2 (moderadamente erodible) en suelos de
profundidad entre 250 y 750 mm, y clase 3 (altamente erodible) en suelos de profundidad
menor 250 mm.

La clase de pedregosidad es clase 1 (completamente protegido) cuando el porcentaje de

cobertura de piedras del suelo es mayor del 10 %, y clase 2 (no completamente protegido)
cuando es menor del 10 %.
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« indice de Pendiente (IP): Se mide a partir de las pendientes (topografia). El indice de
pendiente expresada en porcentaje, es igual a 1 (de ondulado a plano) cuando el
porcentaje es menor que 5, 2 (ondulado) cuando oscila entre 5y 15, 3 (empinado) si varia
entre 15y 30, y 4 (muy empinado) para porcentajes mayores de 30.

« indice de Cubierta vegetal (ICV): Se establece el indice de cubierta vegetal por un
sistema sencillo (binario) de clasificacion donde se asigna 1 (totalmente cubierta) si el
suelo esta ocupado por bosques, pastos permanentes y malezas, y 2 (no totalmente
cubierta) si se usa como tierras cultivadas o en barbecho.

Considerando los indices previamente citados, la erosion potencial del sitio del proyecto
se determina aplicando la siguiente formula: IREP = FI x Er x IP De acuerdo con la
férmula calculada, el indice de riesgo de erosién potencial (IREP) es 1 (bajo) si el
resultado esta entre 0 y 5, es igual a 2 (moderado) si el resultado esta entre 5y 11,y a 3
(alto) para un resultado mayor que 11. Considerando una precipitacion media anual para
la zona de 1,017.87 mm, el sitio del proyecto presenta un valor de erosividad de 216.31
correspondiente a un indice de Erosividad (FI) de Clase 5 Muy Alta (valores mayores a
160). En relacion con la erodabilidad, los suelos del proyecto presentan una clase de
textura arcillosa (Clase 1), profundidad media (Clase 2) y con un porcentaje de cobertura
de piedras mayor al 10% (Clase 1), presenta un indice de Erodabilidad (Er) de 2.
Finalmente, dado que presenta una topografia sensiblemente plana, presenta un indice
de Pendiente (IP) de 1. Por lo antes mencionado, el sitio del proyecto presenta un indice
de Riesgo de Erosiéon Potencial (IREP) igual a 10 (IREP =5 X 2 X 1), lo que significa un
riesgo potencial de erosion moderada (IREP = 2). Sin embargo, en el sitio del proyecto se
pretende llevar a cabo la construccidn de viviendas, infraestructura, areas verdes y
vialidades, por lo que su implementacién evitara la erosién del sitio del proyecto. Aunado
al hecho de contar con un indice de riesgo de erosion potencial moderado, la zona del
proyecto se caracteriza por presentar escurrimientos superficiales efimeros o de muy
corto recorrido, debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la
elevada evaporacion, que originan una importante infiltracion del agua de lluvia, por lo que
la erosiéon previamente determinada se reduce aun mas.

Aire. Las condiciones naturales tipicas de los ecosistemas costeros de la peninsula de
Yucatan, con un relieve plano, con brisa marina constante, vientos dominantes
estacionales que facilitan la dispersién de particulas y por consiguiente impiden su
concentracion determinan que la calidad del aire en este sistema ambiental sea
satisfactorio.

Los impactos ambientales previstos por la remocion de la vegetacion para este proyecto,
se refieren a la emisién de gases por la combustién de los hidrocarburos (diesel) que
generan la maquinaria y los vehiculos durante el desmonte, asi como la emision de polvos
a la atmdsfera derivados del movimiento de tierras que por sus dimensiones y alcances,
dicha etapa habra de ser valorada por la SEMARNAT, en el ambito de sus competencia.
Este impacto se considera temporal, adverso e irreversible con medidas de prevencion,
de escasa magnitud e importancia; ya que se aplicaran los lineamientos establecidos en
las normas ambientales aplicables y los polvos generados, no se dispersaran mas alla de
los limites del predio.
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Geologia. La Cuenca Quintana Roo presentan 4 tipos geoldgicos: Ts (cz); Te (cz); Q (s);
y Tpl (cz). Se ubica dentro de una estructura geolégica que corresponde a una plataforma,
0 sea un conjunto de capas de rocas sedimentarias, con un grosor de mas de 3,500
metros que descansan sobre un basamento paleozoico. La base del paquete
sedimentario es de rocas jurasicas y por encima de éstas se encuentran las de edad
cretacica, mismas que constituyen la mayor parte de la estructura profunda, donde
domina una formacién conocida como Evaporizas Yucatan: las rocas paleogénicas se
encuentran en todo el subsuelo y consisten en calizas, areniscas y evaporitas del
Paleoceno y Eoceno.

La constitucién geoldgica es en su totalidad de rocas sedimentarias marinas-calizas y
derivadas de éstas; las edades abarcan del Paleoceno al Cuaternario. Las calizas de la
superficie se encuentran formando una coraza calcarea o reblandecida. En ambos casos
se trata del intemperismo quimico que las ha modificado en un grosor de varios metros.
La coraza calcarea es de extrema dureza y constituye la superficie del relieve en amplios
territorios; es conocida con los nombres de laja o chaltun.

Las calizas blandas tienen el nombre maya de sascab (deformacién de “tierra blanca” en
maya), que se considera un rasgo fisiografico caracteristico del relieve en la Peninsula y
representa una transicion de la evolucion de la roca dura original, al reblandecimiento y
posteriormente se transforma en la coraza calcarea; ademas favorece el desarrollo de las
formas carsticas subterraneas. En particular la plataforma sobre la que descansa la
cuenca, presenta un sustrato geoldgico altamente permeable, que evita la existencia de
corrientes de agua superficiales y favorece la existencia de acuiferos subterraneos tanto
dindmicos como estaticos.

La planicie costera baja, esta formada por depdsitos del Holoceno y depdsitos edlicos,
litorales y palustres recientes, con sedimentos finos en las zonas inundables y depdsitos
de playa de estratificaciéon cruzada en las playas y dunas costeras. En tanto que la
planicie interior mas elevada esta formada por antiguas crestas de playa del Pleistoceno
(Ward, 1997) formadas por sedimentos de arenas y fragmentos de concha.

En el area de estudio afloran depdsitos carbonatados del Cuaternario. Estos depdsitos se
encuentran distribuidos en una franja aproximada de dos kildmetros y medio a partir de la
linea de costa. Los depdsitos sedimentarios  que afloran en superficie estan
representados por una unidad de calcarenitas biogénicas semiconsolidadas con estratos
laminares y que en algunas zonas presentan estratificacion cruzada. En la zona costera
existe una extensa zona lagunar o de humedales con depdsitos de lodos calcareos,
arcillas y arena.

Dentro de la region geomorfica de la Peninsula de Yucatan, el predio forma parte de la
provincia “Zona Costera”. Dicha provincia contiene playas rocosas y angostas, costas
abruptas, playas semicirculares, caletas y manantiales submarinos.

Provincias geomorficas de la peninsula de Yucatan.
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Geomorfologia de la Peninsula de Yucatan

Desde el punto de vista litologico en el sistema ambiental analizado del proyecto afloran,
desde el continente hacia la linea de costa las siguientes unidades geoldgicas:

Calizas pre-pleistocénicas.- Se encuentran en la parte continental y conforman una
terraza carstificada. Estas calizas se han correlacionado con la Formacién Carrillo Puerto
(Bonet y Butterlin, 1962), los espesores de esta formacion se han reportado desde 240 m
en el Norte del estado de Yucatan (Pemex, pozo Sacapuc-1) y entre 8 y 60 m en el
corredor turistico de Quintana Roo ( CNA, 1991). Esta formacion esta constituida por
calizas fosiliferas en su base, y calizas compactas y calizas arenosas hacia su cima. El
gran desarrollo de conductos de disolucién le proporciona un caracter acuifero muy
elevado.

Depositos Carbonatados del Cuaternario.- (CNA, 1992), en la zona costera sobre las
calizas pre-pleistocénicas se encuentran depdsitos que forman una franja de lomas
(crestas) alineadas de 150 Km de longitud y entre 0.5 y 10 Km de ancho; estos depdsitos
estan constituidos por antiguos sedimentos de playa (calcarenitas) acrecionados en la
margen continental y que cubren a calizas arrecifales; entre estas crestas de playa y la
costa se encuentran calizas lagunares y calizas arrecifales.

Ambos materiales, las calcarenitas y las calizas mencionadas, se han establecido del
Pleistoceno Superior (120,000 a 125,000 anos, (Ward, op.cit). Las arenas consolidadas
que conforman el alineamiento de lomerios de crestas de playa estan constituidas por una
unidad basal de arenas calcareas de grano fino con estratificacion cruzada de bajo angulo
(<10°) con huecos excavados por antiguos animales (fosiles), (Ward y Brady, 1979). La
porcion superficial esta alterada por una costra de Caliche.

Geologia Estructural.

Las rocas expuestas en esta regidbn se encuentran sin deformar excepto en las
inmediaciones del rio hondo, donde se encuentran plegadas y en la porcion meridional la
continuidad de los estratos es interrumpida por fallas normales que dan al terreno una
configuracion escalonada. Las fallas tienen longitud de varios kildmetros y se manifiestan
en escarpes con desnivel de 10 a 100 m, en alguna de ellas han originado fosas
gradualmente convertidas en pantanos, lagos y lagunas, siendo la mayor de ellas la
Laguna de Bacalar. Los principales ejes estructurales presentan una orientacion ONW-
ESE y NNE-SSW que se asocian con la Sierrita de Ticul, Yuc., y a los Sistemas Bacalar-
Rio Hondo-Holbox, Q. Roo respectivamente, ademas de un sistema de fracturas
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paralelas al abisal entre la costa oriente y la isla de Cozumel. Para explicar esta doble
direccién Bonet y Butterlin (1960) establecieron que la primera orientacién que aparece en
las series eocénicas y parece unir a Yucatan a las Grandes Antillas, estaria ligada a la
orogénesis del Eoceno Superior que ha afectado considerablemente a las islas antillanas
(Bonet, 1956). Fue sin duda mucho menos intensa en Yucatan, donde posiblemente
representd la zona terminal de su accion y debid producir un abombamiento. Sin embargo,
fue bastante fuerte como para impedir la invasion por el mar de la regién central de la
peninsula en el Oligoceno y en el Mioceno Inferior y Medio. La segunda orientacion, que
se manifiesta aun claramente en la topografia del estado de Campeche y del oeste de
Yucatan, debe estar ligada a deformaciones relativamente recientes, probablemente con
la orogénesis Mio-Pliocénica que afecté también las regiones mas occidentales de México
y las Antillas.

Por otro lado segun Lugo-Hubp, Aceves-Quesada y Espinaza-Perefia, en su articulo
‘Rasgos Geomorfolégicos Mayores de la Peninsula de Yucatan” mencionan que la
Peninsula dentro de su estructura general de relieve presenta una relacion estrecha con
la estructura geolodgica profunda. Dentro de las conclusiones del mencionado articulo cabe
mencionar las siguientes:

Las costas del mar caribe pueden interpretarse como controladas por fracturas,
aseveracion apoyada en el desarrollo carstico intenso sobre todo en la zona de Tulum y
con la depresion alineada de la laguna de Bacalar.

Las zonas de mayor concentracién de formas carsticas coinciden con las de mayor grado
de fracturamiento, en lo cual podria tener influencia los domos de evaporitas cretacicas
que penetran en las capas superiores terciarias originando fracturas que alcanzan la
superficie.

El Karst en conjunto permitié reconocer una serie de lineamientos que controlan, tanto a
las dolinas menores como a las grandes depresiones, con orientacién principal al NE y
NO en el interior de tierra firme y al NNE en la costa oriental.

Plano estructural de la Peninsula de Yucatan.

Fallas ——
Cenotes
Dolinas **
Fracturas / f
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Topografia.

De acuerdo al INEGI en la cuenca la topografia es sensiblemente plana. Asi para el
estado de Quintana Roo las principales elevaciones se ubican en la formacién del Petén y
son: el cerro del Charro, el cual tiene una altura promedio de 230 msnm (18° 06’ N y
88°53’ W). El cerro Nuevo Bécar, con una altura promedio de 180 msnm (18° 44’ N, 89°
07’ W). De manera precisa, en el area del proyecto el relieve es practicamente plano y
con alturas que fluctian entre los 12 y 10 msnm.

Orientacion.

En la zona el relieve se encuentra orientado de frente al Mar Caribe, por lo que forma una
barrera que se extiende a todo lo largo del litoral.

Hidrografia.

Hidrologia superficial. En la region hidrolégica 32, Yucatan Norte, existe una carencia
total de corrientes superficiales por las caracteristicas particulares de alta infiltracion en el
terreno y el escaso relieve, asi como una carencia de cuerpos de agua de gran
importancia; solo pequefias lagunas como la de Coba, Punta Laguna, La Unién; lagunas
que se forman junto al litoral como son las de Conil, Chakchomuk y Nichupté (INEGI,
2002).

Debido a la conformacion del terreno dentro de la cuenca Quintana Roo, la precipitacion
que se presenta en la parte continental, aun cuando anualmente es superior a 1,000 mm,
s6lo genera escurrimientos superficiales efimeros, que son interceptados por los pozos
naturales de recarga del acuifero denominados “Xuch”, por lo que no se tienen
escurrimientos superficiales.

Uno de los cuerpos de agua superficiales mas representativos en la cuenca Quintana Roo
se refieren principalmente a afloramientos de agua subterranea alumbrados por procesos
naturales de disolucién de la roca caliza por efecto del agua de lluvia que se infiltra al
subsuelo y erosiona, quimica y fisicamente, la roca formando grutas y cavernas, algunas
de las cuales presentan desplomes en su techo formando los denominados cenotes.
Otros cuerpos de agua que se presentan son intermitentes y de origen pluvial, Akalchés,
como se les denomina localmente, los cuales se forman en suaves depresiones
topograficas con sedimentos finos impermeables, hacia donde fluye el agua producto de
la precipitacion pluvial por escurrimientos y queda atrapada por el sedimento
impermeable. La permanencia y temporalidad de estos cuerpos de agua dependen de
factores climaticos como la temperatura, evaporacion y precipitacion pluvial.

Hidrologia subterranea. En la cuenca Quintana Roo el 80% de la precipitacién anual
que se registra se infiltra en el suelo entre las grietas de la masa rocosa de éste, el 72.2%
del agua infiltrada (unos 35,000 mm3/ano) es retenida por las rocas que se encuentran
arriba de la superficie freatica y posteriormente es extraida por la transpiracion de las
plantas, el otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del acuifero, unos 13,500 mm3.
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En lo referente a la direccion del flujo subterraneo, éste se da de Poniente a Oriente,
aflorando en el mar. Los cambios del nivel base del flujo, generan diferentes zonas de
carstificacion y propician mayor desarrollo del carst en los materiales mas antiguos y
hacia niveles mas profundos. El movimiento del agua en el subsuelo se manifiesta
también en su componente horizontal en la porcion superficial del acuifero, sobre todo
hacia las franjas costeras, en donde la traza de la interface salina presenta un movimiento
estacional de varios kilometros. A diferencia de los acuiferos en medios granulares, en
donde la “intrusion salina” es un proceso irreversible, en el caso de un medio carstico
como el que presenta la peninsula de Yucatan, la intrusion salina es un proceso
reversible, con invasiones entre 10 y 20 kildbmetros tierra adentro durante el estiaje, para
retornar hacia las costas durante la temporada de lluvias. La recarga del acuifero de la
Peninsula se ha estimado en 25 316 hm? con una explotacion de 1 448 hm3/ afo. Lo
anterior representa un grado de presién de apenas el 6% por lo que se considera dentro
de la categoria escasa. Sin embargo en los ultimos afios ha aumentado el uso de agua
subterranea en un 45%.

En el mismo contexto, cabe sefialar que las caracteristicas del agua de la regidn
geohidrologica donde se ubica el proyecto (costas bajas), corresponde a agua de buena
calidad, los sdlidos totales rebasan los 4,000 ppm, con predominancia de aguas calcicas,
magnésicas-bicarbonatadas y sédico-cloruradas. Tiene una explotacion de 6.04 mm3/afio,
de los cuales mas del 10% son captados para uso agricola, 51.9 mm?3/afio son para uso
potable y solamente 0.004 mm?3/afio son usados para uso industrial. En cuanto a la
recarga se captura un de 4,080 mm?3/ario, por lo que se estima que el acuifero esta sub-
explotado.

I11.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO

Los resultados del ultimo censo realizado por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI) fueron publicados en 1999, sin que hasta el momento se
hayan actualizado tales datos. Por ello, la informacion aqui vertida debera tomarse con
reserva.

a) Demografia

En los ultimos anos, el municipio Benito Juarez, al cual pertenece el sitio del Proyecto, ha
alcanzado elevados niveles en su crecimiento poblacional. De acuerdo con INEGI el
Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica, en 1980 la poblacion total en el
municipio era de 37,190 habitantes; aumentando hasta 176,765 para 1990, y a 311,696
en 1995 lo que representaba un crecimiento de 838.11 % en tan solo 15 afos. Los datos
para el afio 2000 arrojan una poblacién total de 419,815 habitantes.
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Numero de habitantes durante los afios 1980, 1990, 1995 (INEGI, 1999 y 2000)
www.inegi.gob.mx) en el Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo.

El alto crecimiento poblacional que en el municipio de manifiesta, resulta en el mayor de
los casos de la inmigracion proveniente de los diversos estados de la Republica,
conformada por gente en busca de las oportunidades que brinda el desarrollo turistico del
municipio.

MIGRACIONES (INMIGRACION Y EMIGRACION).

En 1970 el 46% de la poblacién del Estado provenia de otras entidades. Para el afo de
1985, este porcentaje cambid a 53.4%, y para 1990 representd el 59.2 %. Lo que arroja la
mayor tasa neta de inmigracion del pais.

Este crecimiento es la respuesta principalmente al desarrollo de la actividad turistica, y
en menor proporcion, a incipientes programas que se han aplicado en el estado, como
han sido los proyectos agroindustriales de captura de especies marinas (langosta y
caracol). Por lo que el sector turismo, vinculada en mayor proporcion a la zona norte del
estado y principalmente a la Ciudad de Cancun, ha generado la principal derrama
econdmica en la entidad.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

Segun datos recabados por el INEGI (1999) en el municipio de Benito Juarez, en 1980 la
poblacion econdmicamente activa de 12 afios o mas era de 15,143 personas, de las
cuales 15,100 estaban ocupadas y 43 desocupadas, la poblacion econdmicamente
inactiva en ese afo era de 8,753. Para 1990, la poblacién ocupada era de 67,104, y la
desocupada 949; la poblacion economicamente inactiva era de 45,854 habitantes,
mientras que 2,683 no especificaron.

La gran mayoria de los habitantes del Municipio ocupados en alguna actividad laboral son
hombres. En 1990 trabajaban 50,497 hombres (43.31 % de la P.E.A.) y solo 16,607
mujeres (14.24 % de la P.E.A.).
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Poblacion de 12 afios o mas por condicion de actividad segun sexo, 1980-1990
P.E.l.= Poblacién Econémicamente Inactiva. Fuente: INEGI (1999a).

Sexo Total Poblacién econdmicamente activa PEL No especificado
Ocupados | Desocupados
1980
Municipio 23,896 15,100 43 8,753
Hombres 12,481 ND ND 1,523
Mujeres 11,415 ND ND 7,230
1990
Municipio 116,590 67,104 949 45,854 2,683
Hombres 62,113 50,497 728 9,623 1,265
Mujeres 54,477 16,607 221 36,231 1,418

Esta diferencia en la proporcion de poblaciéon econdmicamente activa ocupada, también
se observa en la zona urbana de Cancun donde, de acuerdo al INEGI (1999), durante
1998, el 83 % de los hombres en edad de laborar ocupaban alguna plaza laboral,
mientras que del total de mujeres en edad de laborar en 1998, solo el 40 % tenian algun
empleo.

Porcentaje de la poblacion econémicamente ocupada en la zona urbana de Cancun durante
1998.

JULIO- OCTUBRE-

CONCEPTO ENERO-MARZO ABRIL-JUNIO SEPTIEMBRE DICIEMBRE
Poblacion de 2 anos 70.5 70.6 71.2 70.2
0 mas
Poblacion
econdémicamente 62.4 63.1 62.3 60.4
activa

Tasa especifica de participacion segun sexo

Total 62.4 62.4 62.3 60.4
Hombres 83.8 83.4 83.2 82.4
Mujeres 40.1 40.1 48.86 375

Indicadores trimestrales seleccionados de la poblacion econdmicamente activa en el area urbana de
Cancun, 1998. Fuente: INEGI (1999b).

Problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de la traza urbana y urbanizable de Puerto
Morelos localizandose especificamente entre desarrollos y proyectos semejantes, es
decir que al utilizarse el espacio lo que ocurriria es el mismo proceso acontecido para las
actividades de los proyectos.

Entre estas dos urbanizaciones queda el terreno del proyecto que corresponde al
poligono de actuacion, mismo que al ser intervenido implicara una continuidad urbana al
amparo de los usos de suelo y parametros restrictivos designados por el PDDUPM.

De esta manera, la problematica central que enfrenta el sitio y sus componentes naturales
es su transformacion regulada en terrenos y solares urbanos. No obstante, bajo el
planteamiento constructivo validado en los proyectos anteriores se cuenta con ventajas
tales como la certeza de la recoleccion de la basura doméstica, en cierta medida
determina el desempefio ambiental del proyecto.

Las acciones que se plantean como parte medular de la presente Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, las cuales corresponden a la remocioén parcial
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de la vegetacion de un predio localizado en la mancha urbana del centro de poblacion de
Puerto Morelos, no son discordantes con el entorno en el que se concibe, en virtud de que
se inserta en un espacio previamente determinado por las autoridades encargadas de la
planeacién del territorio, como centro urbano y con posibilidades de desarrollo en apego a
os parametros de aprovechamiento sustentable del suelo.

En este entendido, el presente documento implica ser el mecanismo para cambiar el uso
de suelo natural forestal del sitio a un predio ocupado por desarrollo de vivienda, en un
suelo que cuenta previamente con ese destino precisamente.
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V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1 Presentacion

En este apartado se establece, de inicio, que la valoracién del impacto ambiental se
enfoca unicamente, a la etapa de preparacion del sitio del proyecto, mismo que se ajusta
a las posibilidades del marco legal aplicable que establece el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, y con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez. Por lo que el cambio ambiental que se
espera se circunscribe, obligadamente, a los limites y condiciones de los instrumentos de
regulacion territorial que, efectivamente, permiten el desarrollo de las actividades que
implica el proyecto pretendido desde la perspectiva urbana y ambiental.

En este contexto, de la intervencidn propuesta en esta manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, se analizan los impactos ambientales que puedan causar
la remocion de vegetacion de parte del poligono referido de 150,060.03 m2.

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE (%)
Aprovechamiento Proyecto 88,267.71 58.82
Vialidades PDDU 17,700.15 11.80
Subtotal (Remocion de la vegetacion) 105,967.86 70.62

Sin intervencion 44,092.17 29.38
TOTAL 150,060.03 100

La valoracion de impactos ambientales que se pretende desarrollar en el presente
capitulo se circunscribe a la remocién del 70.62% de la superficie total del predio.

Esta valoracion del impacto ambiental parte de la obtencion de informacién que permite
identificar, describir y minimizar los impactos ambientales que podrian ocurrir por los
procesos de preparacion del sitio (remocion de vegetacion) del proyecto pretende.

Se describe, a lo largo de este apartado, la metodologia utilizada para su determinacion y
estimacion en el entendido de que los resultados y el analisis de los mismos son definidos
cuantitativamente y cualitativamente.

V.2 Método utilizado para la identificacion de impactos.

La identificacion de impactos se realizé en funcién del medio y los factores que acogen el
proyecto dentro del sistema ambiental, entendido éste sistema como receptor de las
acciones necesarias para la ejecucion de las fases del mismo, las cuales en el caso
particular se refieren Unicamente a la preparacion del sitio, entendiéndose ésta como la
fase en la que se realizara el desmonte de parte de la vegetacion existente en el terreno.

La valoracion cuantitativa del impacto ambiental incluye la medidas de impacto
expresadas en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad
ambiental y la suma ponderada de ellos para obtener asi el impacto ambiental total una
vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas. De esta forma se determina la importancia de cada uno de los
impactos identificados.
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Identificacion, prediccion y evaluacién de impactos ambientales.

La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que se producirian por las
actividades del proyecto en las fases de preparacion del sitio son presentadas en una
matriz simple donde se identifican las interacciones entre proyecto y medio ambiente y los
impactos ambientales que ocasionaria la ejecucion del proyecto.

Esta matriz tiene las siguientes caracteristicas generales:

1. Interaccidn existente entre las actividades del proyecto con los factores
ambientales del medio ambiente (fisico, bidtico y socio-econdmico).

2. Valoracién del impacto por medio de una matriz de impactos que sintetiza los
efectos ambientales previstos en las condiciones reales estimadas del medio
ambiente donde se ejecutara el proyecto. En este contexto, para la identificacion,
prediccion y evaluacion de impactos, se utilizé una matriz simple, permitiendo
clasificar y comparar las diferentes areas de estudio bajo una escala cuantitativa.
Los indicadores estan definidos segun una escala ordinal que se les asigna valores
entre 1 y 5. Estos valores asignados a los indicadores son relativos, no absolutos
(Villalba 1.993).

Una vez definidas las interacciones ambientales y basadas en los criterios de evaluacion
utilizados en estudios ambientales realizados en el area del proyecto, el equipo
interdisciplinario que desarrolla este proyecto evaluo los impactos potenciales para cada
elemento del ambiente susceptible a modificaciones.

Matriz de Interaccion.

Relaciona los distintos factores ambientales con las actividades del proyecto, sean estas
interacciones positivas o negativas. Asi mismo, durante las acciones que el proyecto tiene
en conjunto. Para el proyecto se han identificado las acciones principales, tal y como se
presenta en las siguientes tablas:

Para la fase de preparacién se han identificado las siguientes acciones.

Trazo de las areas de desmonte y conservacion.
Marcado y rescate de flora.

Ahuyentacion y rescate de fauna.

Desmonte y despalme del terreno.

Circulacién y funcionamiento de maquinaria.
Triturado de vegetacion y recuperacién de suelo.

Retiro de residuos vegetales.

Preparacion de sitio.

Mantenimiento de vivero.
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Tal y como se observa, unicamente se enlistan las acciones correspondientes a la
preparacion del sitio, las que implican la remocion de la vegetacién que conlleva al cambio

de uso de suelo en terrenos forestales.

Conforme lo antes expuesto, la matriz de interacciones clasifica el tipo de impacto entre
las actividades que se pretenden en la fase de preparacion del sitio. La siguiente tabla
muestra las interacciones correspondientes a la etapa que se valora con los aspectos del
componente ambiental.

Matriz de Interaccion entre acciones del proyecto y factores ambientales con el tipo de impacto.

Fisico

ACCIONES DEL PROYECTO

Preparacion

Presencia de trabajadores

Trazo de las areas de
desmonte y conservacion

Marcado y rescate de flora

Ahuyentacion y rescate de
fauna

Desmonte y despalme del
terreno

Circulacion y
funcionamiento de
maquinaria

Triturado de vegetacion y
recuperacion de suelo

Retiro de residuos
vegetales.

Mantenimiento de vivero

Total de interacciones

Aire

Suel

Acuifero

BIOLOGICO SOCIOECONOMICO
Empleo | Poblacié
Flora Faun | Paisaj y n
a e materiale y
s servicios
- + +
+ + +
+ +
+ +
- - - +
- - - +
+ +
+ +
+ +
7 3 3 9 2

Total
de
Interaccion
es

32

De acuerdo con la matriz anterior, se observa que se generaron un total de 32
interacciones entre factores bidticos, abidticos y socioecondmicos, contra las diferentes
actividades que comprende la etapa de preparacion del sitio (remocidn de la vegetacion)

De estas 32 interacciones, 19 se han identificado como positivas y 13 se han calificado
como negativas.
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Matriz de Valoracién de Impactos

Para el caso particular del proyecto que se presenta, para cada una de las actividades
que se realizaran en la unica etapa del proyecto, se describié la valoracion de la
importancia de cada uno de los impactos identificados.

Los impactos identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios: caracter
del impacto, intensidad del impacto, momento, recuperabilidad, periodicidad, extension,
reversibilidad y persistencia asi como indice de incidencia.

Los valores de importancia de los impactos se obtienen en funcién de los criterios
adoptados asi como del factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Los valores expresan signos negativos, cuando el impacto es considerado desfavorable, y
positivos cuando el impacto es juzgado favorable. Del Valor de Importancia (IM) resultante
de la evaluacion cualitativa y cuantitativa se obtiene informacion que permite catalogar el
impacto como: despreciable, moderado o severo.

Lo anteriormente mencionado se expresa numéricamente de la siguiente manera:

IM =% [3(I) + 2(EX) + PE + EF + MO + MC + RV + PR]
Donde:

Criterio Descripcion Valores del criterio

(1) Baja
(2) Media
(4) Alta
(8) Muy alta
(12) Total
(1) Puntual
(2) Parcial
(4) Extenso
(
(
(
(
(
(

| Intensidad

EX Extension

8) Total
1) Fugaz (< 1 afio)

PE Persistencia 2) Temporal (de 1 a 10 afos).
4) Permanente (> 10 afos).
4) Directo o primario
EF Efecto
1) Indirecto o secundario
1) Largo plazo
MO Momento (2) Mediano Plazo
(4) Corto Plazo
- (1) Recuperable de inmediato
MC Recuperabilidad (

2) Recuperable a mediano plazo
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Criterio Descripcién Valores del criterio
4) Mitigable
8) Irrecuperable

1) Corto plazo

(
(
(
(
(4) Irreversible
(
(
(

RV Reversibilidad 2) Mediano plazo
1) Irregular

PR Periodicidad 2) Periodica
4) Continua

Uno de los criterios que proporciona informacién para clasificar cualitativamente los
impactos ambientales evaluados es, justamente, la importancia del efecto valorado. En
donde los impactos se clasificaran en despreciables, si es que el valor es menor o igual a
25; moderados si el valor es mayor a 25 y menor o igual a 50 y severos cuando el valor es
mayor a 50 y menor a 75. La naturaleza del impacto, es decir si es benéfico o perjudicial,
se indica con los simbolos + o — respectivamente.

Posteriormente, se procede a la valoracion del impacto en funcién de la escala antes
descrita, los resultados permiten la descripcion de los impactos sobre cada factor
potencialmente afectado.

De acuerdo a lo anterior se presentan la descripcion y resultados, donde se incluye de
forma robusta y objetiva la valoracion de los impactos ambientales estimados sobre el
factor ambiental por |la preparacion del sitio.

Descripcion y valor de importancia de los impactos identificados.

De acuerdo a lo anterior se presentan, la valoracion y descripcion de los posibles
impactos ambientales generados sobre los diferentes componentes del predio, en funcién
de los alcances de la unica fase del proyecto, la cual es de preparacion del sitio (remocion
de vegetacion) para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Impacto Alteracion de la calidad del aire como consecuencia de las actividades de
remocion de la vegetacion parcial del terreno.

Accién: Movimiento de vehiculos y materiales.
Factor: Calidad del aire.

Descripcion: Uno de los efectos ambientales asociados a la actuacion propuesta es la
disminucién de la calidad del aire como consecuencia de la suspensién al aire de
particulas diversas y de diferente procedencia.

Las particulas en estado sélido, mas comunmente denominadas “polvo”, constituyen un

agente modificador de la calidad del aire. Se trata de particulas sedimentables cuyo
didmetro oscila entre 1 y 1000 um, que tienen su origen, principalmente, en los

98



ARRECIFE

movimientos de tierras, en el transporte de materiales y en la erosion edlica que se
produce sobre los terrenos.

Los efectos de estas particulas se centran principalmente en las molestias que originan a
los vecinos del predio al producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una
disminucién de la calidad del aire respirable.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION
Signo Negativo (-) Se afecta la calidad del aire.
Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que actualmente en el sitio de

ubicacion del proyecto, el transporte de materiales y erosion edlica
se produce sobre terrenos y areas vecinas.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la remocion de la vegetacion.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera solamente durante el tiempo de obra.

Reversibilidad Corto (1) Reversible.

Efecto Directo (4) La calidad del aire se manifiesta de manera directa.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera predecible ya que depende su aumento o
disminucion de los itinerarios de la jornada laboral.

Recuperabilidad Recuperable (1) El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto terminen
las actividades.

IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Disminucion de la calidad del aire como consecuencia de la emision de gases
y particulas diversas de diferente procedencia a la atmésfera.

Indicador antes del proyecto: Actualmente en el sitio de ubicacién del proyecto, el
transporte de materiales y erosion edlica se produce sobre areas vecinas, esto toda vez
que su entorno cuenta con areas de vivienda e intervenidas a consecuencia del
crecimiento de la mancha urbana de Puerto Morelos.

Al momento de las actividades del proyecto la concentracién de particulas que se
produzcan durante el movimiento de equipo, vehiculos, etc., se vera ponderado por las
condiciones existentes. Asimismo, es importante destacar que el efecto es bajo y no
periddico. Y desaparece una vez concluidas las actividades.

Por lo anteriormente descrito, el impacto que se pueda causar a la calidad del aire se
considera DESPRECIABLE.

Impacto N° 2: Impacto sobre el confort sonoro producido por la utilizaciéon de
magquinaria y trabajadores.

Accion: Funcionamiento de maquinaria por las actividades de desmonte del terreno.
Presencia de trabajadores.

Factor: Confort sonoro
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Descripcion: Durante |la fase de preparacion del sitio, se produciran ruidos derivados del
funcionamiento de maquinaria, equipo y por la presencia de trabajadores. Dichas
afecciones son temporales y desaparecen cuando la accién se concluye.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Se afecta el confort sonoro por uso de maquinaria y la presencia de
trabajadores.

Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que el ruido se mezcla con las

actividades urbanas, circulacion de vehiculos y personas existentes
en las inmediaciones.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la preparacion del sitio. (remocion de
vegetacion)

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera solamente durante la etapa de preparacion
de sitio.

Reversibilidad Corto (1) Se regresard a las condiciones originales al finalizar las actividades.

Efecto Directo (4) El confort sonoro se manifiesta de manera directa por el efecto del
funcionamiento de maquinaria y presencia de trabajadores.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera predecible ya que esta en funcion de la
jornada laboral.

Recuperabilidad Recuperable (1) El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto termine la
fase de preparacion del sitio.

IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: La alteracion del confort sonoro por el uso de maquinaria y presencia de
trabajadores.

Indicador antes del proyecto: El confort sonoro se altera durante la fase de preparacion
del terreno es de manera temporal ya que concluye con ésta.

El efecto sobre el ruido que se produzca durante la preparacion del sitio se vera
ponderado por las condiciones existentes y las que al concluir desaparecen.

La afectacidén es temporal y desaparece cuando la actividad sea ejecutada por lo que el
impacto que se pueda causar al medio perceptual se considera DESPRECIABLE.

Impacto _ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de remocién del
proyecto.

Accion: La influencia del impacto a la flora es directa durante el proceso de preparacion
del sitio por el cambio de uso del suelo.

Causa-efecto: Se afecta vegetacion de selva por chapeo y despalme de las areas de
aprovechamiento del proyecto; durante el proceso las areas delimitadas como
conservacion por mal manejo de los polvos finos y escurrimientos accidentales de
residuos al agua.

Descripcion del impacto: La vegetacion es uno de los principales indicadores
ambientales como productor primario. Es el reflejo de las condiciones climaticas y de
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suelo siendo soporte de la fauna a la que provee de energia en forma de frutos, hojas,
semillas, raices, y cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre.

Las principales caracteristicas de un sitio con vegetacion es la presencia de especies de
flora silvestres que guarden la unicidad, diversidad y permitan la continuidad de los
procesos naturales y, por ende, su funcionalidad e integridad.

En el predio existe vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, con bajo
estado de conservacién, el saque y vertimiento de desperdicios producen una presion
constante y no regulada en el predio. Se advierten areas con acahual por efectos
antropogénicos y naturales en menor medida. La vegetacion en la zona cercana al predio
del proyecto, presenta variaciones espaciales de distribucion y abundancia en funcion de
las caracteristicas del suelo, lo cual viene marcado principalmente por su proximidad con
la traza urbana y la demanda de madera y piedra. Esta cubierta vegetal presenta
afectaciones provocada por actividades humanas y eventos naturales, los que
corresponden a fendmenos hidrometeoroldgicos extremos como huracanes.

Los impactos ambientales a la flora que puedan ocurrir durante la preparaciéon del sitio
son directos.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Se afecta el medio natural por las actividades del proyecto, el uso de
maquinaria.

Intensidad Media (2) La afectacién es minima debido a que se remueve un porcentaje de
la cubierta vegetal.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacién del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de las actividades.

Persistencia temporal (2) El efecto no permanecera en el tiempo.

Reversibilidad Mediano plazo (2) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) La calidad del medio se manifiesta de manera directa por el efecto
de la ejecucion de las acciones de desmonte.

Periodicidad Periodica (2) Se manifiesta de manera predecible ya que depende de los
itinerarios de la jornada laboral.

Recuperabilidad Mitigable (4) El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto terminen las
obras.

IM -26

CLASIFICACION

DEL IMPACTO MODERADO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador antes del proyecto: Cobertura de vegetacion existente en el predio antes y
después de llevarse a cabo la intervencion.

Contexto:

El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por los procesos de la preparacién
del sitio es directo.

Los impactos de pérdida de cubierta vegetal en el predio corresponden a la unidad de
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, y de las que se deja bajo
conservacion el 29.38%, se aclara que el impacto causado a la flora se considera un
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impacto regulado por los usos a que otorga la UGA 28 del POEL-BJ, aplicable al predio
del proyecto y por los Coeficientes de Modificacion del suelo (CMS) que otorgan los usos
H3-1y C3 del PDDUPM.

Previo a la intervencion se contemplan medidas de mitigacidn correspondientes a la
delimitacién de las areas a intervenir, con el fin de ejecutar el rescate intensivo
procurando dejar si no afecta el area de trazado y beneficia camellones y zonas de jardin
aquellas especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, los ejemplares recatados
seran mantenidos en vivero y reintroducidas en zonas jardinadas del proyecto. Lo antes
en concordancia con los criterios aplicables CG13, CG37 del POEL-BJ.

El impacto causado al habitat por la pérdida de vegetacion se considera que por las
caracteristicas provocan que no sea un area de habitat pristino para especies silvestres,
especialmente sensibles a las perturbaciones dentro de las cuales se encuentran las
especies amenazadas o vulnerables, por lo que se considerd de sensibilidad baja, no
obstante se cuenta con habitat disponible en el interior del predio aunado a que en las
colindancias por guardar la unicidad, con el habitat presente en el predio permite la
contiguidad de los procesos.

Durante la ejecucidn de las etapas se plantean programas que incluyen el rescate,
manejo de la flora, difusién ambiental, manejo de residuos de residuos, sdlidos liquidos y
peligrosos y de arborizacién y jardinado, los que previenen, minimizan los posibles
impactos que se puedan causar a la flora y al habitat por procesos transito de maquinaria
y equipos

En términos de la vegetacion el impacto asi valorado resultd de intensidad alta de
extension parcial, el que se manifiesta en términos de 1 a 5 afios, sinérgico porque afecta
otros factores, como el habitat para la fauna; de persistencia temporal de efecto directo
acumulativo porque se prolonga a través del tiempo, con aplicacion de medidas, por la
recuperaciéon de vegetacién, de efecto irreversible porque se operara un proyecto
residencial y se mantiene constante en el tiempo por lo que el impacto se clasific6 como
negativo MODERADO.

Impacto _ambiental causado a la fauna por reduccién de habitat derivado de la
eliminacién de vegetacion.

Accidn: Preparacion de sitio, remocion de vegetacion.

Causa-efecto: Eliminacién de vegetacion- Reducciéon del habitat; Afectacion al habitat de
especies de fauna silvestre legalmente protegidas registradas en el sitio.

Descripcidn del impacto: La vegetacidon que debe ser retirada proporciona alimento,
refugio y cobertura a un ensamble faunistico que ocupa el sitio. Para formar las
plataformas y area de construccion es indispensable retirar esta vegetacion en el terreno.

A consecuencia de esta intervencion se reduce el habitat actualmente utilizado por la
fauna silvestre y, resultado de esto, se prevé la migracion a la selva colindante de los
individuos que actualmente usan el sitio el cual, temporalmente, se mantendra defaunado.
Una vez concluidas las actividades de cambio de uso de suelo, los espacios seran
utilizados por especies silvestres que toleran la presencia del hombre tales como las
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iguanas, lagartijas escamosas de cozumel, algunas ranas, tortolitas, papamoscas y
mosqueros; tlacuaches y mapaches. Este impacto, por ello, se estimé persistente pero
esto para especies que no coexisten con el hombre.

CRITERIO
Signo

Intensidad

Extension
Momento

Persistencia

Reversibilidad
Efecto
Periodicidad

CARACTERIZACION DEL EFECTO

VALOR
Negativo (-)

Baja (-1)

Parcial (1)
Corto (4)

Temporal (2)

Mediano plazo (2)
Indirecto (1)
Periddica (2)

JUSTIFICACION

Se afecta a la fauna y el habitat por remocién de vegetacién por uso
de maquinaria y la presencia de trabajadores.

La afectacion es baja debido a que la fauna presente tendera a
desplazarse a los predios colindantes.

Es un impacto parcial al predio.

El efecto se manifiesta durante la preparacion del sitio. (remocién de
vegetacion)

El efecto permanecera solamente durante la etapa de preparacion
de sitio.

Se regresara a las condiciones originales al finalizar las actividades.
Se manifiesta de manera indirecta por la remocién de vegetacion.

Se manifiesta de manera periédica ya que esta en funcion de la
jornada laboral.

Recuperabilidad Mitigable (4) Se consideran medidas de rescate y ahuyentarian de fauna previo a
la remocién de vegetacion

IM -25

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR:
La remocidén de la vegetacion provocara la reduccion del habitat para el ensamble de
fauna silvestre que actualmente utiliza el sitio en el terreno.

Indicador antes del proyecto:

El indicador es, para este caso, la cantidad de habitat disponible en el predio de
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, con vegetaciéon, arbérea, y
arbustiva y herbacea que corresponden a espacios abiertos.

Contexto:

Para estudiar la afeccion a los ecosistemas se considerara por un lado, el valor del
ecosistema existente, y por ultimo el que existira después de llevarse a cabo el proyecto.
La eliminacién de vegetacion, durante la etapa de preparacién y construccion del
proyecto, provocara pérdida de habitat para las aves, reptiles y mamiferos, la fauna
registrada en el sitio. Esta se vera obligada a desplazarse a sitios colindantes con cubierta
vegetal.

En el Sistema Ambiental delimitado existe habitat potencial para las especies registradas.
La fauna virtualmente afectada, a nivel de predio y considerando la intervencién implica la
reduccidén de un habitat que alberga diversidad de especies con baja abundancia relativa
por especie.
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El impacto valorado como MODERADO implica la reduccion de selva que se presenta en
un predio cercado y afectado que no representa un habitat pristino para la fauna silvestre
por lo que el impacto valorado no implica la eliminacion de un espacio unico para la fauna
ni pone en riesgo poblaciones de especies silvestres estén, o no, bajo categoria de riesgo
y legalmente protegidas.

*Se trata de un predio de 15 Ha, que soporta una cobertura arborea de vegetacion de
selva mediana subperennifolia.

*La fauna registrada en el predio no compromete poblaciones de especies de aves,
reptiles o mamiferos.

*De la fauna registrada se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
ECOL-2010 las siguientes: Ctenosaura similis (Amenazada, no endémica).

*La intervencion del predio por las actividades del proyecto considera medidas de
mitigacién para la pérdida de habitat ya que conservara vegetacion nativa del predio con
areas naturales de selva, al mismo tiempo que pretende dejar areas jardinadas. Por otro
lado, se pretende establecer medidas de rescate de fauna previo al desbroce y despeje
de la vegetacion del predio, se considera que el desmonte sea dirigido de Sur a Norte
para permitir a la fauna que se desplace hacia sitios mejores conservados.

Por lo anteriormente descrito el impacto que se pueda causar al ecosistema natural y a la
fauna silvestre por desbroce y despeje resultd de intensidad media, puntual, de efecto
directo y simple, por lo que resultdé moderado y mitigable.

Impacto ambiental causado al suelo y perfil topografico por vertimientos
incidentales, nivelaciones y formacion de plataformas

Accién: Preparaciéon por cambio de uso del suelo

Causa-efecto: Vertimientos incidentales de sustancias contaminantes-cambios en las
propiedades y calidad del suelo. Eliminacién de las propiedades naturales del suelo
incluyendo la pérdida de la capa humica, su permeabilidad y patron natural de
escorrentias.

Descripcidon del impacto: Las actividades del proyecto requiere presencia humana,
maquinas y equipo lo que se asocia a la existencia de grasas, lubricantes y combustibles,
solventes entre otras sustancias cuyo derrame puede afectar las propiedades del suelo.
La presencia de gente se asocia a la generacion de basura diversa.

Las actuaciones sobre las areas de intervencion previstas.

Se prevé este impacto ambiental permanente sobre el terreno como se muestra en los
planos adjuntos.
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El suelo es:

1) fuente de nutrientes;

2) medio de traslado de agua al acuifero

2) soporte de las plantas;

3) base fisica para la ubicacion de edificaciones e infraestructuras;
4) depositario de recursos minerales y culturales,

Este impacto implica las dos primeras propiedades.

Contexto: La flora forma parte de un proceso continuo de formacion de suelos; la materia
organica se descompone debido a las altas temperaturas y humedad. Por las
caracteristicas del sitio, el suelo del predio conforma un soporte para la flora silvestre que
deriva en posibilidades y recursos para la fauna. El terreno, como se mencioné se
encuentra previamente afectado cuenta con moderada conservacidén dadas las
actividades de desarrollo existentes.

Para el caso en particular el perfil topografico no sera modificado significativamente, toda
vez que el proyecto mantiene la cota promedio de 12 m, y mantiene una pendiente de 10
y 8° por lo que se mantienen los escurrimientos pluviales que seran conducidos
aprovechando la pendiente dadas al proyecto y de forma separada a las aguas servidas
hasta los pozos de absorcion los cuales se ubicaran en las partes topograficamente bajas
del predio.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION
Signo Negativo (-) Se afecta el medio natural por las actividades del proyecto, el uso de
maquinaria.

Intensidad La afectacion es minima debido a que se remueve un porcentaje
-1 bajo de la cubierta del suelo rocosol.

Extension 4 Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento 1 El efecto se manifiesta durante la realizacion de las actividades.

Persistencia 4 El efecto no permanecera en el tiempo.

Reversibilidad 2 No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto La calidad del medio se manifiesta de manera directa por el efecto
1 de la ejecucién de las acciones.

Periodicidad Se manifiesta de manera predecible ya que depende de los
4 itinerarios de la jornada laboral.

Recuperabilidad El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto terminen las
4 obras.

IM -41

CLASIFICACION

DEL IMPACTO MODERADO

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR:

1. Las actuaciones de obra de preparacién de sitio provocaran cambios en las
propiedades actuales del suelo.

Indicador antes del proyecto:
El indicador es la cantidad de suelo disponible. En el terreno se encuentra sin
modificacion previa en el cual se desarrollan los procesos naturales.
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Contexto:

Para estudiar los impactos ambientales sobre los sistemas naturales es necesario
ponderar el valor y propiedades del ecosistema existente contra el que se mantendra
después de la actuacion.

El proyecto que se evalua requiere suelo que serda modificado durante la etapa de
preparacion de sitio por el cambio de uso del suelo Esta condicion indisociable implica la
modificacion permanente de las propiedades naturales del suelo y del caracter
topografico.

Durante la fase de preparacion se considera posible la generacion de derrames
accidentales de residuos liquidos y peligrosos, producto de mal manejo de las nodrizas o
bien de maquinaria en mal estado. Sin embargo, se proponen las medidas de control para
este tipo de imprevistos o0 contingencias ambientales. Dichas medidas estan
fundamentadas en la adquisicibn de materiales de contencion y recuperacion de
materiales liquidos, mismos que se encontraran colocados en sitios estratégicos del
predio y la obra.

Por lo anterior, el impacto fue valorado como sinérgico de acumulacién y efecto simple
con medidas de mitigacion por lo que resulté Despreciable.

Dentro del ambito estudiado, el suelo es de tipo calcarico. Son suelos poco profundos y
evolucionados con baja fertilidad. Su espesor no pasa de 20 cm, no son favorables para la
agricultura en general, tan es asi que los arboles que crecen en el sitio se desprenden de
su raices expuestas por la falta de profundidad en el suelo fértil.

Por lo anterior, la magnitud del impacto va a depender del porcentaje de suelo afectado,
relacionado con la calidad ambiental de sitio y de las colindancias, cuyo suelo se
encuentra afectado, por lo que la cantidad de suelo disponible supone escasa variacion
por la calidad ambiental presente en el sitio, ya que de forma particular afectaria al factor,
pero en el contexto del territorio se reduce drasticamente y resulta un impacto
despreciable.

En el contexto del proyecto, lo anterior muestra que de la planicie ondulada, la superficie
total de afectacion al suelo por el movimiento de tierras a la superficie total del proyecto
del que forman es moderado toda vez que el sitio cuenta con bajo suelo fértil aunado a
que el proyecto pretende recuperar el suelo para formacion de areas verdes. Durante las
etapas de preparacion, se implementaran medidas de prevenciéon y mitigacidon que
permitan asegurar que las areas de afectacion al suelo no seran rebasadas por el proceso
de intervencion.

Estas medidas seran el uso de un sistema de delimitacién de areas de trabajo y de
conservacion a través de mallas plasticas y la continua supervision de areas de trabajo a
través del analisis de fotografias y de levantamientos en campo.

El perfil topografico no sera modificado significativamente, toda vez que el proyecto
mantiene la cota promedio de 12 m en su plataforma, y mantiene una pendiente de 10 y

106



ARRECIFE

8° por lo que se conservan los escurrimientos pluviales de manera natural al mismo
tiempo que seran conducidos aprovechando la pendiente de las vialidades.

No obstante, durante el desarrollo del proyecto se pretende lograr con una relacion muy
estrecha con el sitio, para lo cual se trata de incorporar al maximo los desniveles del
terreno ya que seran de utilidad para los desagues pluviales. Las modificaciones
topograficas ocurren sobre los elementos que soportaran el proyecto.

Los cambios en el relieve topografico son permanentes pero compatibles con el territorio y

el uso urbano habitacional que se le ha otorgado mediante el PDDUPM, por lo que el
impacto que se pueda causar se considera moderado

Impacto: Cambios en la calidad del agua por posibles vertidos (acuifero)

Accion: Actividades de (Manejo de materiales y sustancias
Factor: Contaminacién del suelo y subsuelo; Contaminacién de acuiferos.

Descripcion: Durante |la fase de preparacion del sitio se generaran efluentes que, por
efecto de las aguas de escorrentia, pueden afectar los acuiferos.

Los efluentes con mayor poder de contaminacion son los residuos inertes de pequeno
tamafo y los aceites y lubricantes generados como consecuencia del uso de la
maquinaria utilizada en la fase de remocion de la vegetacion.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Las actividades pueden contribuir con la contaminacion del suelo y
subsuelo, las aguas superficiales y acuiferos.

Intensidad Baja (1) La afectacién es minima debido a que la magnitud de las acciones

no implica un alto parque vehicular por lo cual el control es estricto.
No se descarta la posibilidad de que los acuiferos bajo del predio se
encuentre contaminado como consecuencia de la urbanizacién del
area. No obstante dicha hipotesis tendria que comprobarse.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de las actividades de
desmonte y remocion de la vegetacion

Persistencia Temporal (2) El efecto no permanecera constantemente

Reversibilidad Irreversible (4) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) La contaminacién se manifiesta de manera directa por el efecto del
las actividades y vertidos accidentales

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera impredecible.

Recuperabilidad Recuperable (1) Es posible introducir medidas correctoras de modo que el efecto se
recupere parcialmente.

IM -23

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Contaminacion al suelo, subsuelo y acuiferos por movimientos de tierras,
manejo de materiales y presencia de maquinaria para el desmonte.
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Indicador antes del proyecto: La contaminacion al suelo, subsuelo y acuiferos se vera
ponderada ya que en el predio no hay agua ni corrientes superficiales. Durante esta fase
se generaran efluentes que, por efecto de las aguas de escorrentia, pueden afectar los
acuiferos. Los efluentes con mayor poder de contaminacién son los residuos inertes de
pequeno tamaio y los aceites y lubricantes generados como consecuencia del uso de la
maquinaria utilizada en esta fase.

De manera particular la contaminaciéon del suelo, subsuelo y acuiferos por posibles
vertidos puede ser poderable si se toman medidas de seguridad para evitar todo tipo de
escapes, asi como por el hecho, de que las acciones planteadas en el presente
documento, unicamente consideran el desmonte parcial de la vegetacion del terreno, por
lo que el impacto se considera DESPRECIABLE.

Impacto sobre el medio perceptual producido por los movimientos, el uso de
maquinaria y el desorden que introducen las actividades de desmonte.

Accion: Circulacion y funcionamiento de maquinaria, ejecucion de las acciones de
preparacion de sitio.

Factor: Unidades de paisaje, Incidencia visual durante el desmonte en el predio.

Descripcion: Durante esta fase se introducen componentes con repercusion en el paisaje
como son: desorden visual y multiplicidad de contrastes.

Dichas afecciones son temporales y desaparecen cuando las actividades estén
terminadas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Se afecta el medio perceptual por las actividades del proyecto, el
uso de maquinaria y el desorden que introducen la intervencion de
un predio.

Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que el medio paisajistico existente
presenta ya un desorden visual con multiplicidad de contrastes.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacién del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de las actividades.

Persistencia Fugaz (1) El efecto no permanecera en el tiempo.

Reversibilidad Corto (1) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) La calidad del medio perceptual se manifiesta de manera directa por

Periodicidad

Discontinua (1)

el efecto de circulacién y funcionamiento de maquinaria y ejecucion
de las acciones de desmonte.

Se manifiesta de manera predecible ya que depende de los
itinerarios de la jornada laboral.

Recuperabilidad Recuperable (1) El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto terminen las
obras.

IM -22

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: La alteracion del paisaje producto de uso de maquinaria y desorden inherente
a las actividades.

Indicador antes del proyecto: El paisaje se demerita, de manera temporal, durante las
actividades. El medio paisajistico existente presenta un desorden visual con multiplicidad
de contrastes.

El efecto visual que se produzca durante las actividades, se vera ponderado por las
condiciones existentes y las que al concluir realcen el paisaje circundante. El proyecto se
concibe dentro de la mancha urbana de Puerto Morelos en una zona considerada por el
PDDUPM para Centro Urbano.

La mayor parte de estas afecciones son temporales y desaparecen cuando las acciones
concluyen, asimismo, no se esperan obras distintas a las existentes en el medio
circundante urbano, por lo que el impacto que se pueda causar al medio perceptual se
considera DESPRECIABLE.

Impacto Efecto sobre el medio socio-econémico

Accion: Actividades del proyecto.
Factor: Incidencia econémica directa e indirecta.

Descripcion: Se espera que de manera positiva, el proyecto repercuta sobre la
generacion de empleos y la percepcion de ingresos, misma que coadyuva de manera
constante a la economia de manera permanente.

El impacto se describe en todas sus etapas como positivo ya que activa la economia a
nivel local y regional atrayendo capitales por la oferta inmobiliaria generara empleos, a
nivel local y regional activando asi la economia de manera directa e indirecta. Reactivara
la zona y coadyuvara con los pagos de derechos e impuestos a las distintas instancias de
gobierno.

Por lo anterior, la operacion del proyecto participa como parte importante en el desarrollo
social y econémico del Estado.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Positivo (+) Se esperan mejoras en congruencia con el desarrollo de la zona, la
generacién de empleos, la participacion del proyecto en la evolucion de
la economia local.

Intensidad Alta (4) El grado de afectaciéon se considera alto ya que el proyecto participa
como parte importante en el desarrollo social y econémico.

Extension Parcial (2) Es un impacto con una incidencia en un contexto regional

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacién de las actividades del
proyecto.

Persistencia Permanente (4) El efecto permanecera durante la vida util del proyecto
Reversibilidad Irreversible (4) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.
Efecto Directo (4) La incidencia directa e indirecta sobre la economia se manifiesta de
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manera directa por el efecto de la presencia del proyecto en la zona.

Periodicidad Continua (4) Se manifiesta de manera permanente.
Recuperabilidad Irrecuperable (8) Es asimilado por el entorno econémico de la zona.
M +50
CLASIFICACION SEVERO
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO.
Indicador: Efecto sobre el medio socio-econémico.

Indicador antes del proyecto: En Cancun se desarrollan actividades econdmicas
asociadas al turismo y prestacion de servicios en uno de los principales destinos turisticos
de México.

El impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes,
positivo. Durante la preparacién del sitio y construccion generara empleos profesionales,
técnicos y de oficio. El dinamismo de la econdmica local y regional que atraera este
proyecto incrementara los pagos de derechos correspondientes a las distintas instancias
federales estatales y municipales, por los servicios y tramites que éste requiere. Ademas
se adquieren materiales e insumos. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco legal
aplicable determinado por el POEL-BJ, que definen usos del suelo, parametros y
lineamientos urbanos, asi como criterios de caracter ambiental, a los que se cifie este
proyecto.

De manera particular el proyecto se integra como parte del crecimiento econémico y
social de Puerto Morelos por lo que el impacto se valoré de intensidad alta, de influencia
generalizada en el entorno local y regional, de momento de mediano y corto plazo, muy
sinérgico, de persistencia temporal y permanente.

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion el impacto sera de efecto directo e
indirecto, acumulativo, reversible a mediano plazo y de periodicidad continua durante la
etapa de operacion. Se manifestara constante en el tiempo toda vez que influye en la
calidad de vida y econdémica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y se ajusta a
los ordenamientos ambientales por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

Impacto Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio.

Accién: Presencia de elementos del proyecto: actividades, vehiculos y personas.
Factor: Estructura territorial del municipio; Aprovechamiento.

Descripcion: Los impactos de indole territorial se deben principalmente a desequilibrios
por falta de planificacion y de una correcta estructura territorial y se reflejan muy
frecuentemente en forma de problemas de trafico vehicular, conflictos por uso del suelo
que en ultima medida repercuten en la calidad de vida de la poblacion y la imagen que la
zona proyecta al exterior.
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La zona en la que se ubica el proyecto se regula con un Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local y con un Programa de Desarrollo Urbano los que determinan los usos y

zonificaciones del suelo y la ocupacion del territorio.

CRITERIO
Signo

Intensidad

Extension
Momento
Persistencia
Reversibilidad
Efecto

Periodicidad
Recuperabilidad

CLASIFICACION

DEL IMPACTO

CARACTERIZACION DEL EFECTO

VALOR
Positivo (+)

Total (12)

Parcial (2)
Mediano plazo (2)
Permanente (4)
Irreversible (4)
Directo (4)

Continua (4)
Irreversible (8)

+72
SEVERO

JUSTIFICACION

Se considera positivo toda vez que el proyecto consolida la
funcionalidad territorial del centro poblacional de Puerto Morelos
para mantener un desarrollo concordante en la zona.

El grado de afectacidon se considera total ya que coincide con los
parametros y lineamientos acordados para el sitio y compatible con
los usos colindantes.

Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

El efecto se manifiesta cuando concluyen las actividades.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto

No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

La estructura territorial del municipio y aprovechamiento se
manifiestan de manera directa.

Se manifiesta de manera permanente.

Una vez concluida la remocién de la vegetacién, no se vuelve a las
condicionales originales del predio.

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio.

Indicador antes del proyecto: El aprovechamiento del predio del proyecto, cambiara la
fisonomia del lugar al ocupar un espacio sin utilizacién actualmente. El proyecto consolida
la funcionalidad territorial de la zona urbana de Puerto Morelos para mantener un proyecto

concordante.

De manera particular este efecto puede considerarse compatible con el entorno, toda vez
que coincide con los parametros y lineamientos acordado para el sitio y compatible con el
espacio que lo acoge, en virtud de que se desarrolla en la mancha urbana de Puerto
Morelos, en la zona considerada como H3-1 (Habitacional densidad alta) y C3
(comercial barrio), por o que es concordante con los destinos previamebte marcados
para el sitio, en tal virtud el impacto estimado que se pueda causar se considera positivo

SEVERO.
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Conclusion.

De la identificacion y valoracion de los impactos ambientales detectados para el desarrollo
de las actividades de remocion de parte de la vegetacion del terreno de 15.00 hectareas,
se determind que los impactos ambientales negativos identificados son despreciables
moderados y, en la mayoria de los casos las actividades pueden ser sujetas a la
aplicacién de medidas de mitigacion y compensacion.

Los impactos positivos resultantes, de los impactos identificados, resultaron, severos, lo
que sera percibido en el medio ya que permanece una vez concluida esta etapa del
proyecto.

De este modo en términos ambientales el proyecto se califica como viable, ya que no
representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica fragmentar un
ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana.

El proyecto que se pretende se ha de desarrollar en un ambiente urbano por lo que los
efectos sobre ecosistemas naturales, entendidos estos como un conjunto de elementos
que interaccionan y los conforman, y no unicamente los recursos que son objeto de
afectacion por la propuesta, en su conjunto, son despreciables o nulos, asimismo, se
desarrollan las actividades sobre un sitio con usos de suelo preestablecidos concordantes
con su naturaleza, ya que se inserta en la mancha urbana de Puerto Morelos, en la que
predominan los usos de suelo H3-1 (Habitacional densidad alta) y C3 (comercial barrio).
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA
UNO DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

V1.1 Generales

La forma de prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales negativos derivados de
las actividades propuestas que se pretenden, han sido consideradas para las acciones
especificas del proyecto, por lo que se incorporan elementos que permitan la reduccion de
riesgos ambientales por el efecto causado por las actividades que se proponen.

Las medidas preventivas, correctoras y de mitigacion seran dirigidas hacia los agentes
causales de impacto con el objeto unico de orientar acciones hacia el medio receptor para
incrementar su homeostasis y resiliencia o bien para paliar los efectos una vez producidos
(Goémez Orea, 2003).

CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS

La adopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados se basa en los
siguientes criterios:

¢ Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el
que se inserta el proyecto.

e Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se
pretenden.

e Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios
necesarios para conseguirlos.

¢ Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos del proyecto.

e Aptitud de implementacién, mantenimiento, seguimiento y control.

e Sinergia y busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

V1.2 Medidas correctivas por impactos generados

De la valoracion realizada en el capitulo anterior del presente documento se desprende
que, derivado del cambio de uso de suelo que se pretende no se causaran impactos
ambientales negativos que pongan en riesgo especies o poblaciones silvestres, no se
desarrollaran actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la integridad de
los ecosistemas. De los impactos negativos previstos se determinaron despreciables los
que fueron cuantificados y admiten un corto periodo de afectacion por lo que las medidas
correctoras de mitigacion y prevencion, compensacion pueden ser aplicadas y
documentadas.
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Tipos de medidas.

Se han considerado dos tipos de medidas:

o Criterios para la preparacion de sitio, del proyecto con caracter general.

0 Medidas orientadas a prevenir, corregir o compensar los impactos ambientales
adversos identificados de caracter especifico. Dentro de estas medidas se incluyen
las siguientes:

o Protectoras, protegen espacios naturales y elementos fragiles evitando impactos
ambientales negativos que puedan afectarles.

o Correctoras, corrigen y adecuan el proyecto para conseguir una mejor integracion
ambiental.

o Compensatorias, se refieren, propiamente, a los impactos ambientales inevitables y
permanentes que por sus caracteristicas no admiten una correccion, de tal manera
que solo pueden ser compensados por otros de caracter benéfico.

Criterios Generales:

Antes de iniciar las actividades se hara un reconocimiento del terreno para actualizar los
estudios ambientales incluidos en la MIA y cumplir con los términos y condicionantes que
se establezcan en el oficio resolutivo que eventualmente emita la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en Quintana Roo.

En esta visita previa a cualquier intervencion, los resultados del trabajo de campo
realizado a posteriori se recogeran en fichas y se acompafiaran de un reporte fotografico
que permitira definir el estado exacto del medio antes de la obra.

También, de manera previa a la iniciacion de las actividades, se elaboraran documentos y
sefales relativos a las buenas practicas ambientales que han de ser observadas por
todos los participantes en la construccion del proyecto; al menos se enunciaran los
siguientes lineamientos:

La intervencién debera estar ordenada en todo momento.

No tirar desperdicios o basuras al suelo, cuidar el orden general de las instalaciones.

No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.

Circular y mover la maquinaria exclusivamente dentro de los limites de la intervencion.

Situar las instalaciones de apoyo en los espacios, preferentemente en areas

autorizadas, que seran destinados para ello a fin de proteger el suelo y su cubierta

vegetal.

0 Reducir la cantidad de residuos. Todo elemento que se pueda reutilizar o reciclar
debera serlo, evitando su prematura eliminacion o vertido en todos los casos posibles.

o No mezclar los residuos. Estos deberan ser depositarlos, por su clase vy tipo, en los
contenedores dispuestos para ello; esto servira para facilitar la recuperaciéon o el
reciclado y para evitar un aumento de su peligrosidad o dificultad en su tratamiento.

o El cambio de aceite de la maquinaria debera hacerse en taller siempre. Si fuese
necesario cambiar el aceite en el predio, asegurarse de evitar su vertido al suelo.

o0 No esta permitido hacer fogatas ni incinerar desperdicios.

O O0O0OO0O0
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Criterios para la proteccion del aire.

El proyecto que se presenta prevé medidas de control -en coordinacion con las medidas
de seguridad e higiene- sobre las fuentes generadoras de polvo: el transporte movimiento
y retiro de vegetacion y suelo.

Criterios para la localizacién de elementos auxiliares temporales y permanentes.

La ubicacién de los elementos auxiliares temporales y permanentes, como almacenes de
materiales, instalaciones provisionales, almacenes de residuos, se realizara en los lugares
de menor valor ambiental, es decir sobre sitios en los que se presente un deterioro. Si se
han de ocupar espacios con vegetacidon se procurara que se utilicen areas que
posteriormente seran ocupadas por las obras a fin de evitar afectaciones adicionales e
innecesarias a la vegetacion.

Criterios para la seializacion de las areas de los proyectos.

Para minimizar la superficie alterada el proyecto representara, en planos, los limites de las
superficies afectadas por el cambio de uso del suelo y por los elementos auxiliares;
ademas incluird las zonas y criterios de utilizacion de los accesos preferentemente la
brecha existente y las de circulacion de la maquinaria en obra.

El proyecto considera la sefalizacion detallada de las zonas a ser ocupadas por las
intervenciones. Las zonas de instalaciones auxiliares y caminos de acceso también se
marcaran en su momento, antes de iniciar las fases de preparacion del sitio. De esta
manera la circulacion de la maquinaria y la localizacion de elementos auxiliares se
restringen a superficies acotadas con limites visibles.

Criterios para el manejo y gestion de residuos.

El proyecto considera la gestion de residuos de acuerdo con la normatividad vigente para
restos de aceites, combustibles, polvos finos y otros solidos procedentes de las zonas de
intervencion, de tal manera que, en ningun caso, se dispersen en el tramo de trabajo.

Criterios para la proteccion de la vegetacion.

Como norma general, se extremara el cuidado para evitar los dafos accidentales que
pueda producir la maquinaria a la vegetacion existente en las zonas adyacentes a las
obras; en este sentido, los ejemplares o zonas de vegetacién que pudieran ser afectados
por accidentes de los maquinistas se rodearan con un cercado o delimitacién que asegure
la salvaguardia tanto de la parte aérea como de las raices.

La proteccion de la vegetacion implica también el rescate de individuos, propagulos vy
colecta de semillas. Esta es una actividad programada previamente y se sustenta en un
Programa especifico que se presenta en este documento, asi como el Programa de
Manejo Ambiental.

Criterios para proteger las poblaciones de fauna silvestre.

Siendo que se preveé que durante la ejecucion de las actividades la fauna sera desplazada
a consecuencia de la pérdida del habitat se plantea un Programa especifico de rescate y
liberacion que se presenta junto con este documento. El programa implica establecer
practicas necesarias y adecuadas para realizar el rescate de especies de fauna silvestre,
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ahuyentarla de las zonas de trabajo e identificar sitios para liberar los individuos
rescatados.

Adicionalmente, en busqueda de la integracion ambiental del proyecto, se han de
considerar referencias para mantener la conectividad del medio para que la fauna que
pueda desplazarse.

Bajo el contexto anterior y derivado del replanteamiento de identificacion y evaluacion de
los impactos ambientales, que potencialmente puede inducir el Proyecto en el Sistema
Ambiental y su area de influencia definidos en el presente documento.

La posible generacién de los posibles impacto ambientales valorados, crea la necesidad
de definir medidas integrales de manejo que permitan la mitigacién, prevencion,
atenuacioén, reduccion o compensacion de los mismos apegando al proyecto a la
normatividad ambiental aplicable y por ende a los preceptos técnicos que ambientalmente
pueden considerarse para su implementacion en las diferentes etapas del proyecto.

Se estima, en funcion de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente
en el medio circundante, que no se generaran impactos graves al sistema fisico natural, al
subsistema perceptual y al socio econdmico. Sin embargo, se requiere de la
implementacion de medidas precautorias asi como su correspondiente documentacién
durante la ejecucion los trabajos, para estar en condicion objetiva de demostrar que las
predicciones inferidas asi como la eficacia de las medidas especificas de mitigacion
propuestas para el proyecto son acertadas.

Medidas propuestas.
e ATMOSFERA
Medidas de mitigacion por alteraciéon de la calidad del aire y confort sonoro como consecuencia de los

procesos de cambio de uso del suelo.

Emision de particulas y ruidos derivado del retiro de vegetacion, funcionamiento de
Factor: AIRE magquinaria, equipos gruas y transito de trabajadores, materiales, cortes y conformacién
de terracerias.

Fuente Medida de Mitigacion Eficiencia

Establecer barreras y trampas contra el arrastre de polvos
y otros sedimentos.

Circulacion y Hum?decer los materlale’s flnos. .
operacion de Cubrir con lonas los depositos de material.
los vehiculos No acopiar materiales ni desperdicios en obra. Alta, mediante seguimiento

y maquinaria, Egtablecer silenciadores a los equipos y maquinaria. Y documentacion.
en el area de Reyisar las bitdcoras de mantenimiento de vehiculos y
actuacion. maquinaria que se usen en la actuacion.

Informar a los trabajadores y empresas contratadas de la
medida.
Indicador: No rebasar los limites permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas.

NOMO0-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan gasolina
como combustible. Publicada en el D.O.F. el 6 de marzo de 2007.
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NOM-044-SEMARNAT-1993, que establece

los niveles maximos permisibles de emision de

hidrocarburos, monoéxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y opacidad de
humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diesel como combustible y que se utilizaran
para la propulsion de vehiculos con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.
NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan diesel o mezclas que
incluyan diesel como combustible. Publicada en el D.O.F. del 22 de abril de 1997 (SEMARNAT, 2003).

NOM-050-SEMARNAT-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gas
licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.

NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

Necesidad de mantenimiento.

Permanente.

Control.

Bitacora, monitoreo, fotografias, informes.

e SUELO Y PERFIL TOPOGRAFICO

Medidas para minimizar el impacto ambiental causado por contaminaciéon accidental del suelo por

vertimientos incidentales y variaciones negativas al perfil topografico

Vertimientos incidentales de sustancias contaminantes como hidrocarburos, grasas y

Factor: SUELO

suelo y perfil topografico.

Fuente

Se considera posible la
generacion de derrames
accidentales de residuos

liquidos y peligrosos, producto
de mal manejo de las nodrizas
o0 bien de maquinaria en mal
estado.

Residuos vegetales, vidrio,
plastico y basura en general,
generados y dispersos en el
suelo durante la preparacion del
sitio

Remocion de material, vegetal,
tierra vegetal, para la
conformacion del proyecto.

Alteracion a los niveles de la
plataforma
Necesidad de Permanente.
mantenimiento
Control

Medida de Mitigacion

Minimiza la posibilidad de
afeccion directa al suelo por
derrames y vertimientos
accidentales.

Elimina la afeccion directa al
suelo por residuos sdlidos. Se
considera como medida
preventiva.

Recupera, la tierra vegetal, de
los cortes, excavaciones,
deberd ser almacenada vy
preparada para las areas de
jardineria del proyecto.

Mantiene la plataforma y los
desniveles del sitio.
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lubricantes, polimeros, que deterioran las propiedades y calidad del suelo. El corte,
conformacion de los elementos del proyecto implican variaciones a la calidad actual del

Eficiencia

Alta. Basada en el Programa integral
de manejo ambiental.

Los hidrocarburos y derivados se
acopian en sitios especificos.

Los residuos se acopian en
recipientes diferenciados de acuerdo
a su tipo.

No se realizan reparaciones de
maquinaria y equipo en el sitio.

Alta, mediante el cumplimiento del

programa integral de manejo
ambiental, el que incluye Ilas
medidas de manejo para los

residuos a generarse.

Alta, mediante el cumplimiento de
programas de seguimiento y control,
durante el proceso.

Alta, mediante el cumplimiento del
disefio de nivelacién del proyecto
autorizado involucran a los
trabajadores.

Bitacora, monitoreo, fotografias, informes, topografia.




e AGUA E HIDROLOGIA
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Medidas para minimizar el impacto ambiental causado a la calidad del agua, aumento de la escorrentia,
erosioén y produccion de sedimentos, disponibilidad de agua.

Impacto ambiental causado al agua por circulacion de maquinaria y manejo de equipo,
Factor: AGUA proceso de preparacion del sitio, desmonte, corte, presencia de trabajadores, produccion

y transporte de residuos.

Fuente
Residuos Peligrosos
generados durante la

operacion y manejo de
equipo y maquinaria

Residuales sanitarios que
son producto de Ia

presencia humana en el
sitio.

Escurrimiento natural.
Modificacion de la
topografia.

Permeabilidad del suelo y
captacion de agua al
acuifero.

Necesidad de mantenimiento
Control

e FLORA

Procedimientos

Previene y Mitiga la posible afeccion al
suelo y agua por derrames accidentales de
aceites y grasas.

Impide el fecalismo al aire libre evitando
que las heces alcancen los cuerpos de
agua por infiltracibn o escurrimientos
superficiales.

El disefo promueve dejar los
escurrimientos naturales con caida de
pluviales, a efecto de no implicar aportes
terrigenos.

La conservacién de vegetacion nativa mas
el aumento mediante areas permeables del
proyecto, minimizan el impacto que se
pueda causar a la permeabilidad del suelo,
aunado a que el disefio que permite la
direccion del agua hacia espacios donde
su absorcion sera natural.
Permanente.

Eficiencia

Alta. Basada en el Programa
de manejo de residuos su
implementacion y
seguimiento.

Alta, con presencia de bafos
suficientes, control del
personal en el frente de
trabajo y mantenimiento vy
limpieza periddica.

Alta. El disefio del proyecto
con direccion de captacion y
escurrimientos pluviales, evita
el aporte de terrigenos debe
de considerase como una
medida que mejora la
condicién del sitio.

Alta. Mediante programas de
manejo de  areas de
conservacion y permeables
que favorezcan la captacién
natural del suelo.

Bitacora, monitoreo, fotografias, informes.

Medidas de mitigacion por el impacto ambiental causado a la flora por los procesos del retiro de la

vegetacion del proyecto

La influencia del impacto a la flora puede ser directa e indirecta durante el proceso de

Factor: FLORA

directa a la flora por conservacion y manejo.

Fuente

Pérdida de

Contaminacion del
dispersion de sdlidos y finos

vegetacion
producto del cambio de uso
del suelo, preparacion del sitio

agua vy

Medida

Prevencion y Mitigacion: Se delimitan
espacios de aprovechamiento, se
rescatan elementos listados en la NOM-
059 en las areas de selva mediana
subperennifolia. Se conserva y mantiene
vegetacion nativa lo que implica habitat
disponible para la fauna silvestre.

Plantea medidas como la instalacién de
una malla de delimitacion asi como
implementacion de programas de manejo
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desmonte, por mal manejo de residuos solidos, liquidos y peligrosos. La influencia es

Eficiencia

Alta mediante la aplicacion
de programas de manejo
de flora.

Alta mediante la aplicacion
de programas de manejo
integral.



Conservacion vegetal.

Necesidad de mantenimiento.

Control.

e FAUNA

de residuos, sdlidos liquidos y peligrosos.
Compensacion: conservacion
ensambles naturales.
Permanente.

Bitacora, monitoreo, fotografias, informes.
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de Alta, mediante la ejecucion
de difusion.

Medidas de mitigacion por afectacion a la fauna y reduccion de habitat, por preparacion del proyecto.

Factor: FAUNA

Fuente

Reduccion del habitat por
retiro de vegetacion vy
modificacién del suelo, por
lo que se desplaza fauna
silvestre

En consecuencia a los
procesos preparacion, por
la operacion de maquinaria
y equipos puede provocar
afeccion de manera
indirecta a la fauna,
silvestre.

Desplazamiento de fauna

Crear conciencia de la
necesidad de conocer,
valorar y conservar la
fauna.

Necesidad de mantenimiento.

Control.

o PAISAJE

Medida

Prevencion y Mitigacion:

Se delimitan espacios de aprovechamiento en
el habitat de selva. Se conserva la vegetacién
nativa lo que implica habitat disponible para la
fauna silvestre.

Plantea medidas como programas de manejo
de residuos, sélidos liquidos y peligrosos.
Favorecer la permanencia del habitat
presente, de su conectividad y de las
poblaciones animales que los habitan.
Minimizacion de la mortandad directa de
individuos de fauna.

Realizar rescate reubicacion de individuos de
especies de lento desplazamiento.

Intervencion paulatina del terreno,
minimizacién directa a la fauna, realizar
rescates y ahuyentaciéon de fauna, con
personal especializado mediante técnicas
adecuadas y relocalizacién de ejemplares de

especies amenazadas o de baja movilidad.

Informar a los trabajadores del proyecto, a
través de difusion.

Permanente.
Bitacora, Monitoreo, fotografias, Informes.

Impacto ambiental causado por reduccidon de habitat disponible y desplazamiento de
fauna hacia zonas mejor conservadas.

Eficiencia

Alta mediante la
aplicacion de programas
de manejo de fauna.

Alta, mediante la
aplicacion de programas
de manejo integral de
residuos y manejo de
fauna.

Alta, mediante la

ejecucién del programa
de manejo de fauna.

Alta, mediante la
ejecucién de difusion.

Medidas de mitigacion por impacto al paisaje por cambios en el uso del paisaje.

La incidencia visual y la calidad se ven mermadas con las actividades del retiro de la
vegetacion y actividad durante la preparacion del proyecto, las que se recuperan al
integrar en un entorno de areas naturales en conservacion.

Factor: Paisaje
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Fuente Medida Eficiencia

Desorden  visual que Prevencion y  Mitigacion:  mantener Alta mediante la
producira la preparacion delimitada con lona publicitaria, un sitio aplicacion de programas
del sitio, maquinaria y ordenado, con manejo adecuado de residuos, de manejo de
equipo. sélidos liquido y peligroso. desempefio

Mejorar el paisaje Correccion: El planteamiento de un estilo

mediante un estilo integrado al entorno existente y el cual Alta, mediante Programa
contructivo integrado al proponen éareas nativas, permiten corregir el de desempefio.

entorno paisaje afectado.

Permanente.
Bitacora, Monitoreo, fotografias, Informes.

Necesidad de mantenimiento.
Control.

Medidas Adicionales. Considerando que en el estudio técnico juridico analizado y
vinculado con el marco legal aplicable, se sugieren programas que integran claramente
medidas de mitigacion por las actuaciones que se proponen y las que exponen a
continuacion.

Medida de mitigacion. Programa Integral de Manejo Ambiental.

El Programa Integral de Manejo Ambiental se basa en la minimizacién, manejo y disposicién de los residuos
generados. Se establecen medidas preventivas para el manejo y disposicion adecuados de grasas, aceites
e hidrocarburos.

Acciones durante la actuacion Tipo de residuo Medida
L » ) Organicos Composta
1. Ublcacpl:l de sitios _potenmales_ de pjasticos Recicladora.
produccion y almacenamiento de residuos o Mantenimiento  periddico  por
por tipo. Sanitarios empresa autorizada
2. Colocaciéon de contenedores rotulados por . Manejo de residuos peligrosos
tipo. e . . Peligrosos equipado y supervision.
3. Separacion de los residuos por tipo. o Composta. (Programa de Colecta
4. Supervision durante las etapas del proyecto Organicos Selectiva)
del manejo de residuos. f . .
o . Plasticos, carton, Reciclado.
5. Supervision de entrega de tratamiento de
los residuos por etapa. Madera. Reti di ici6n donde |
6. Supervision de entrega y disposicion de los Escombro euro 'y - disposicion donde o

residuos a las empresas recicladoras. indique la autoridad.

Eficacia. Alta.
Necesidad de mantenimiento. Permanente.
Control. Bitacora del almacén de residuos soélidos, monitoreo, fotografia, informes.

Otras medidas, de tipo complementario, consideradas para el proyecto son las siguientes.

PROGRAMA DE ACTIVIDADES LIMPIAS.
Se evita la dispersién de polvos y finos.
Se elimina la acumulacion de desperdicios de organicos,

Tipo de medida: Complementaria

Esta medida se propone para e

minimizar los efectos comunes del o

cambio de uso del suelo sobre su inorganicos y restos varios.

entorno inmediato. e Se evita la proliferacion de animales ferales (perros y gatos).

Definicion de la medida Se mantiene un control sobre el proceso de las labores, se cubren
los materiales y se asignan espacios especificos para los residuos y
materiales. Se fomenta que las tareas y actividades se desarrollen
de forma ordenada y con control de materiales y residuos.
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Objetivo Mantener un area de actividades ordenada y segura.

Eficacia Alta

Descripcion de la medida / Se mantiene el sitio ordenado. Se asegura que los desperdicios se
aspectos que comprende acopien por tipo favoreciendo su reciclaje y la correcta disposicion

de todos, se humedecen los polvos para evitar su dispersion.
Los residuos vegetales que salgan derivados de la remocién de la
vegetacion, para el cambio de uso de suelo, seran acopiados y
triturados, lo que permitira la generacion de suelo fértil para las
areas verdes y mejoramiento del suelo.

Necesidad de mantenimiento Permanente durante las actividades.

Control Bitacora e informes.

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII. 1 Pronéstico del escenario

Conforme a la informacidén generada, valorada y analizada, se describieron los posibles
impactos adversos que se puedan causar al ambiente por las etapas llevadas a cabo en
el proyecto, dando como resultado posibles escenarios que se puedan presentar en las
etapas del desarrollo del proyecto.

ESCENARIO AMBIENTAL MODIFICADO

El escenario ambiental que se espera con las acciones del proyecto coincide con el
entorno y crecimiento de la localidad.

En este sentido no se prevén variaciones en la calidad del escenario, ni de la estructura y
composicion préxima, contra la propuesta de desarrollo del sitio “con proyecto”.

En el area en el que se ubica el proyecto, se advierte la presencia de desarrollos
habitacionales, vialidades, presencia urbana, etc.

En términos de paisaje, como expresion natural la selva, y un sitio que se desarrolla, el
concepto implica la evolucion del ecosistema, turistico o natural y en este proceso la
propuesta presentada puede entenderse como un elemento de mejora, ya que el predio
particular pasa de la condicién “sin proyecto” a un area beneficiada, para uso de
desarrollo posterior, con areas de conservacion, bajo mantenimiento, el que generara
empleos y ofrece espacios que se integran al entorno.

Escenario Sin Proyecto.

El predio de referencia, denota un escenario representado por un predio que presenta
sus condiciones naturales, y afeccion tanto por eventos naturales como
antropogeénicos, relacionados principalmente por el avance de la mancha urbana del
centro de poblacion de Puerto Morelos.

Los espacios en los que se acogen las actividades motivo de la presente valoracion
ambiental, se encuentran previamente destinados por las autoridades municipales
ordenadoras del suelo y federales ambientales, para su aprovechamiento urbano y
sustentable, a través de los instrumentos de politica y planeacion urbana, los que se
refieren al Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto
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Morelos y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

De acuerdo con la caracterizacion ambiental realizada para el sitio, no se observé que
corresponda a un espacio natural con escenarios privilegiados o que impliquen sitios
que no hayan sido alterados en cierta medida por factores antropogénicos y naturales.

Escenario Con Proyecto.

El escenario “con proyecto”, considera para el predio, el desarrollo de acciones en un
uso de suelo congruente con el sitio en el que se inserta la propuesta.

De ser un predio forestal y con espacios previamente afectados, pasa a ser un terreno
con acciones urbanas previas al desarrollo de un proyecto. El escenario “con proyecto”
se sujeta y cumple con los parametros y lineamientos aplicables a los usos del suelo
determinados en el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Puerto Morelos, y bajo las regulaciones del Programa de Ordenamiento Local del
Municipio de Benito Juarez.

En anexos se muestran los planos a detalle respecto a la ocupacion del proyecto en el
poligono de 150,060.03 m? que implica la propuesta.

Por otra parte, el proyecto estima la generacién de empleos y su repercusion en la
mejora economica y social a la escala del proyecto que se presenta, con ingresos
directos e indirectos la localidad de Puerto Morelos y de Benito Juarez.

En anexos se muestra a detalle el predio en el escenario "con proyecto" bajo las
regulaciones del el POEL que detona el potencial del espacio previamente destinado para
su desarrollo.

El escenario, desde la perspectiva de paisaje se mantiene sin modificaciones sustantivas
ya que la actuacién se pretende sobre un espacio que recibe un proyecto con acciones y
actividades concordantes con las regulaciones territoriales.

El proyecto favorece una utilizacién ordenada del espacio. Por lo anterior se estima que
por las actividades que se proponen en el presente estudio, se fortalezca el espacio del
sitio, lo cual guarda sentido ya que es concordante con la compatibilidad de los usos de
suelo y los parametros y lineamientos establecidos para la zona.

En términos de paisaje, como expresion del sitio en el que se vive y una sociedad que se
desarrolla, el concepto implica la evolucidn del ecosistema, sea este urbano, turistico o
natural y en este proceso la propuesta presentada puede entenderse como una serie de
acciones de mejora, ya que el predio pasa de la condicidn “sin proyecto” a un area
beneficiada, con la realizacion de actividades previas al desarrollo de un proyecto de
vivienda.

Lo anterior arroja escenarios que se puedan presentar los que se exponen a continuacion:
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S e Socioecondémico
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e Usos del suelo

VIl. 3 Programa de Vigilancia Ambiental.
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Escenarios posibles y probables.

Impacto.

De moderada magnitud e intensidad. Duracién corto plazo, con
medidas de mitigacion.

Durante las actividades se causaran mas efectos a la
flora, fauna, agua al suelo de manera indirecta y
directamente.

En el sitio habra movimiento de equipo y maquinaria
asi como presencia de trabajadores por lo que se
produciran ruidos y emisiones atmosféricas que
molestaran a los vecinos. Lo anterior se minimizara al
contar con equipo y maquinas en optimas condiciones.

En relacién al escenario se estiman acertados los siguientes
aspectos puntuales:

Se realizan actividades conforme a los usos de suelo
indicados en los instrumentos de gestion territorial.

El proyecto va de acuerdo con el crecimiento de Puerto
Morelos y lo dictado por el PDDU de referencia.

Se generan empleos y aportacién a la economia de
manera directa e indirecta.

El sitio admite, de acuerdo con las regulaciones
determinadas por los instrumentos de gestion territorial,
la realizacion de actividades como la propuesta en la
presente MIA-P, ya que consideran superficies de
desmonte maximos, los cuales no se alcanzan por las
acciones que se realizaran.

Las actividades relacionadas consideran implementar un programa de seguimiento de las
condiciones ambientales basado en las predicciones realizadas en este estudio partiendo
de criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera sistematica para seguir y
cuantificar el valor de las acciones que seran realizadas asi como detectar posibles
afectaciones. Para lo anterior se consideran, de inicio, los siguientes aspectos:

e Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en este documento.

e Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas por el

proyecto y por la autoridad.

e Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que sea insatisfactoria, determinar
las causas e implementar las correcciones necesarias.

e Detectar impactos no previstos en esta Manifestacion de Impacto Ambiental e
instrumentar nuevas medidas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.
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e Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la
autoridad ambiental.

e Generar formatos para verificar los impactos supuestos en este estudio a fin de
corroborar la validez del modelo y ecuacion utilizados.

VIl.4 Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida se valoraron los impactos potenciales y se estimé que
existiran tanto impactos positivos como negativos. Estos impactos fueron determinados,
descritos y contrastados, centrando la atencién sobre los mas importantes para definir y
aplicar medidas de proteccion acertadas.

Por lo anterior, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, este proyecto es
viable, no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica fragmentar
un ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana.

Sin duda existe cierta incertidumbre sobre los impactos, la cual es minima, sin embargo,
para minimizar esta posible fluctuacion, el proyecto se basa en la adopcién del principio
de precaucion que lleva a proponer medidas incluso para los impactos de dudosa realidad
0 minima magnitud.

Las acciones y medidas que se plantean con motivo del presente documento, no son
discordantes con los alcances de planeacion del territorio concebidos por las autoridades
federales y municipales ordenadoras del suelo y que dictan los parametros ambientales a
seguir, toda vez que se realizaran sobre un terreno con una vocacion y uso de suelo de
centro urbano, con parametros especificos para la actividad especifica que se valora, y
que implica la remocién de parte de la cubierta vegetal del predio. En este entendido, la
valoracion se circunscribe a la etapa de preparacion de un sitio y las medidas planteadas
son acordes a los alcances de las posibles afectaciones que se vislumbran por el
desarrollo de dichas acciones.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ME'!_'ODOL()GICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

La base del modelo que se utilizd, se fundamenta en las propuestas de valoracién del
impacto ambiental y uso territorial expuestas por Gdmez Orea, D. 1999 en “Evaluacion de
Impacto Ambiental, 22 edicién” Mundiprensa editores.

Se desarrollé una matriz de importancia, en donde la valoracion se realiza a partir de una
matriz de impactos, de acuerdo con el método propuesto por Conesa (1993).

Se parte de un modelo que inicia con el conocimiento del medio, del proyecto y de las
interacciones entre ambos durante las fases de preparacion, y realizacion de actividades.
La valoracion ambiental del proyecto inicia con disefio del modelo conceptual, el cual
indica, no limitativamente los submodelos que se insertan en él. El proyecto es tamizado
en dos matrices de importancia de la cual se evidencian los impactos mas importantes y
posteriormente se realiza la matriz depurada de impactos.

Este estudio se apoya en estudios técnicos, a través de los cuales se imponen medidas
correctoras o protectoras, para mitigar los efectos de las acciones a realizar y prevenir
aquellos que se pudieran generar en la etapa de operacién bajo el siguiente contendido:

= |dentificacién de impactos

= Valoraciéon de impactos

» Prevencidon de impactos

= Programa de vigilancia ambiental

La integracion como tal (Gémez Orea, D. 1999. Evaluacion de Impacto Ambiental. Mundi
Prensa. Capitulo 4: Integracion Ambiental) significa que un proyecto y su entorno deben
entenderse como subsistemas de un sistema mas amplio que los engloba. El proyecto ya
no puede ser algo sobrepuesto al medio, y mucho menos contrapuesto a él, sino que la
relacion proyecto-entorno debe entenderse como las partes de un sistema coherente,
armonico y funcional. Por lo que la incoherencia del tipo de proyecto, la sobreexplotacion
de los recursos, la discordancia -ecoldgica, paisajistica, social o territorial- y la
contaminacion de los vectores ambientales -aire, agua y suelo-, son los problemas que se
intentan identificar y reducir.

Este razonamiento conduce al inicio de la evaluacion del impacto ambiental en términos
de su integracidn en el entorno, y se divide en los siguientes puntos:

1. En qué medida el proyecto es razonable desde el punto de vista del entorno.
2. En qué medida el proyecto se localiza de acuerdo con la “lectura” del territorio.

3. En qué medida la concepcion del proyecto ha incluido el comportamiento de los
“influentes” que utiliza, de los efluentes que emite y de los elementos fisicos que la
forman.

La cartografia se genero con el sistema de informacion geografica Map Maker PRO V. 3.5
sobre fotografia aérea en color normal, blanco y negro e imagenes aéreas.
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