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| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. Proyecto

“PALAPA MAYA”.

1.1.2. Ubicacion del proyecto.

El proyecto se localiza en el predio marcado como 10-J-A del Rancho San Eric, en
el Municipio de Tulum, Quintana Roo.

Localizacion del predio del proyecto.

1.1.3. Vida util del proyecto
La vida util de esta construccion se estima permanente.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

En el ANEXO I. se presenta copia de la documentacién que avala la legal
posesion del predio, asi como la documentacion de la promovente.

1.2. Promovente

1.2.1 Razén social
Sra. Barbara Garza Laguera Gonda.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
Sra. Barbara Garza Laguera Gonda.



1.2.4 Direccién del promovente para recibir u oir notificaciones

Av Bonampak Mz. 15 lote 53 Smz 3, Cancun, Quintana Roo. C.P. 77500; con
numero telefénico 01 (998) 8433239.

I.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social
QUIROZ Q. Y ASOCIADOS, S.C.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes

QQA100727UJ8.

1.3.3 Nombre del responsable técnico de la elaboracioén del estudio

Integracién de la Manifestacién de Impacto Ambiental:

M en C Lourdes Quiroz Quiroz / Ing. J. Ricardo Alvarado E. / Lic. Patricia Ledesma
Sanchez / C. Katsumi Nagano Quiroz.

Proyecto Arquitectonico: GRUPOCONARQ

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”



Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacion general del proyecto

El predio en el que se pretende desarrollar el proyecto corresponde a un poligono
de 2,187.02 m?, ubicado en el lote 10-J-A dentro del Rancho San Eric, en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo.

El Lote corresponde a un sitio que cuenta con afectaciones tanto naturales como
de tipo antropogénico, ya que se trata de un sitio afectado por la construccion del
camino costero Tulum-Boca Paila, asi como por el hecho de que anteriormente fue
utilizado para actividades de copra y el paso hacia las viviendas de la zona.

Al interior del Rancho San Eric, se observan palmas cocoteras (actividades de
copra antiguas), asi como areas ajardinadas y caminos que comunican con las
viviendas existentes; actualmente el lote en particular cuenta con remanentes de
vegetacion de matorral costero en estrato arbéreo predominantemente, cuenta con
algunos espacios naturalmente desnudos a nivel de suelo y con presencia de
ejemplares de palma de coco (Cocos nucifera), uva de mar (Coccoloba uvifera),
Chechén (Metopium brownei) y palma chit (Thrinax radiata).

Las obras y actividades que mediante este documento se someten a valoracion,
en materia de impacto ambiental, ante la Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), consisten en la preparacion,
construccion y operacion de una palapa maya autosustentable que areas de
servicios y areas de conservacion.

Las areas de aprovechamiento de estos elementos corresponden al 15% dejando
bajo conservacion el 85% del terreno, de acuerdo a los siguientes conceptos y
superficies indicadas en la siguiente tabla:

Tabla de superficies de aprovechamiento del proyecto.

CONCEPTOS ZSUPERFICIESO
(m?) %o
Palapa Maya. 88 4.02
Humedal artificial. 65.7 3.00
Area de manejo de residuos sélidos. 6.48 0.3
Generador edlico rural y caseta. 3.4 0.16
Caseta generador diésel de emergencia. 19.3 0.88
Acceso y camino rustico* 144.8 6.63
Aprovechamiento 327.68 15.00
Sin Aprovechamiento** 1859.34 85.00
TOTAL 2187.02 100.00

*Los elementos “Acceso vehicular’ y “Camino” seran areas aclareadas sobre el suelo natural sin
asfaltado o cimentacion, por lo que seran siempre permeables.

**Las areas Sin Aprovechamiento corresponden a las areas que mantendran sus condiciones
actuales, sin utilizacién de ningun tipo.



El proyecto considera mantener una superficie de 1,859.34 m?2 en condiciones
naturales.

De acuerdo con lo antes dicho, se tiene que el proyecto contara con las siguientes
superficies permeables:

CONCEPTOS Sup (m?) %

Acceso y camino rustico 144.8 6.63
Sin Aprovechamiento 1,859.34 85.00
TOTAL PERMEABLE 2,004.14 91.63

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto considera mantener una
superficie de 91.63 % como permeable, es decir que sobre un area de 2,004.14
m? se mantendran las condiciones de permeabilidad natural en el aporte pluvial.

Dada la ubicacién espacial del proyecto y su interaccion con el medio circundante
le son aplicables la UGA Ff33 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
de la regién denominada Corredor Cancun-Tulim,! y la NOM-059-SEMARNAT-
20102

Con fundamento en el Articulo 28, fraccion IX® de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como lo indicado por el Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental en su Articulo 5, incisos O) y Q)* se presenta
esta Manifestacion de Impacto Ambiental en modalidad Particular.

Lo anterior en virtud de que las obras y actividades que se someten a valoracion
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), se
refieren a la construccién de una Palapa Maya autosustentable sobre un predio
cuya superficie total es 2,187.02 m?.

"POET CT- Publicado el 16 de noviembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo

2 Norma Oficial Mexicana; de Proteccion ambiental especies nativas de México de flora y fauna silvestres, categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio lista de especies en riesgo

3 Articulo 28. Fraccion VII.-Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas. Fraccion IX.-
Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

4 El Articulo 5, en su incisos O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; y Q)
Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros especifica que la MIA es necesaria para la Construccion y
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propésito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.
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1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto, se pretende desarrollar en el predio marcado como 10-J-A del Rancho
San Eric, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, el cual cuenta con una
superficie de 2,187.02 m?, consiste en la preparacion, construccion y operacion de
una Palapa Maya.

La palapa que se instalara sera para el uso particular, privado y eventual de los
propietarios, bajo un enfoque de autosustentabilidad, que por un lado, se apuesta
de manera contundente por proteger el entorno natural que los rodea en el lote
con vegetacion de matorral costero; y por otro, lo que se hace es lograr una mejor
calidad de vida para los propietarios.

Las actividades de preparacion, construccion y operacion del proyecto, se han
contextualizado y analizado en funcion del espacio que ha de ocupar y bajo la
normativa aplicable imprimiendo medidas precautorias de tipo constructivo vy
servicios como la instalacion de palapa maya, humedal artificial para tratamiento
de aguas residuales, area de manejo de residuos solidos, generador edlico rural y
caseta, acceso y camino rustico asi como areas de conservacion.

11.1.2 Seleccion del sitio.

Para la seleccion del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1 Se cuenta con la legal posesion del predio, de conformidad con los anexos
adjuntos en el presente documento.

2 La superficie total de 2,187.02 m? del terreno es suficiente y adecuado
para el desarrollo que se pretende y es compatible con la vocacion de uso
de suelo.

3 Se consideraron para el disefio del proyecto los criterios aplicables a la
UGA Ff3 establecidos en el POET de Cancun Tulum.

4 El espacio presenta signos de afectaciones previas a sus condiciones
originales, ya que se advierten areas con pastos, areas desprovistas de
vegetacion que implicaron caminos antiguos de paso, y evidencia de
disposicion de residuos vegetales.

No se consideran otras posibilidades para el desarrollo del proyecto, en virtud de
que el predio ofrece, las opciones requeridas para un proyecto de esta naturaleza.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El predio marcado como 10-J-A del Rancho San Eric, en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo, cuenta con una superficie de 2,187.02 m?.



De acuerdo con el plano topografico, se presentan a continuacion las coordenadas
geograficas del poligono del predio que nos ocupa:

VERTICE , COORDENADAS. .
1 451355.5085 2225875.1609
2 451406.5715 2225864.8081
3 451397.0014 2225815.5325
4 451358.8501 2225824.5503
5 451358.7799 2225835.1389
6 451359.5150 2225851.3480
7 451358.1090 2225865.0090
1 451355.5085 2225875.1609

El predio presenta una forma irregular con las siguientes colindancias.

Sentido Medidas y Colidnancias.

Norte 51 mestros en linea recta con propiedad privada.

Este 50 metros en linea recta con los Lotes 10-J-1 y 20-J-2.

Oeste 50.69 metros en linea quebrada con Camino Costero Tulum-Boca Paila.
Sur 39.19 metros en linea recta con propiedad privada.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion del poligono del predio en el que
se propone el proyecto sobre imagen remota.




1.1.4 Inversién requerida.

Esta construccion tienen un costo estimado de $ 1’500,000 (1 millén quinientos mil
pesos mexicanos 00/100 M.N.).

1.1.5 Dimensiones del proyecto.

El proyecto se considera de bajo impacto, tanto por las condiciones del sitio, las
caracteristicas de las instalaciones, como por los materiales a emplear y el grado
de intervencion sobre el sitio en el que se propone.

La obra consiste en la preparacion de sitio, construccion y operacién de instalacion
de 1 palapa, un humedal para tratamiento de aguas residuales, area contenedor
de residuos sélidos, generador edlico rural u caseta, acceso y camino rustico y
areas de conservacion.

El proyecto, se pretende desarrollar en el predio marcado como 10-J-A del Rancho
San Eric, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, el cual tiene una superficie total
de 2,187.02 m.

Las actividades de preparacion, construccion y operacion del proyecto, se han
contextualizado y analizado en funcién del espacio que ha de ocupar y a bajo la
normativa aplicable.

El predio corresponde a un sitio que cuenta con afectaciones tanto naturales como
de tipo antropogénico, ya que se trata de un sitio afectado por la construccion del
camino costero Tulum-Boca Paila, asi como por el hecho de que anteriormente fue
utilizado para el paso hacia las viviendas de la zona, asi como por la existencia de
areas con pasto, palmas cocoteras (actividades de copra antiguas), y residuos
vegetales dispuestos hacia la porcion norte del predio. Estos signos son
evidencias de que el espacio ha sido tocado previamente en sus caracteristicas
originales. Sin embargo, en su interior se desarrollan actualmente vegetacion de
matorral costero en estrato arbéreo predominantemente, con algunos espacios
naturalmente desnudos a nivel de suelo y con presencia de ejemplares de palma
de coco (Cocos nucifera), uva de mar (Coccoloba uvifera), Chechén (Metopium
brownei) y palma chit (Thrinax radiata).

El proyecto contara con los siguientes conceptos y superficies:

CONCEPTOS SUPERFICIES
(m?) %
Palapa. 88 4.02
Humedal para tratamiento de aguas residuales. 65.7 3.00
Contenedor de residuos solidos. 6.48 0.3
Generador edlico. 3.4 0.16



Caseta generador diésel. 19.3 0.88

Acceso y camino rustico 144.8 6.63
Aprovechamiento 327.68 15.00
Sin Aprovechamiento 1859.34 85.00
TOTAL 2187.02 100.00

De acuerdo con lo anterior, se tiene que para el proyecto se requiere de un area
de aprovechamiento de 327.68 m?, lo que implica el 15.00% del total del predio.

Es decir que se mantendra una superficie de 1,859.34 m? de conservacion, es
decir que el 85.00% del terreno mantendra sus condiciones naturales.

La mayor parte de la superficie a utilizar del predio no presenta cubierta vegetal
sobre el suelo, ya que como ha sido indicado, el predio presenta afectaciones
previas debido a su ubicacion, por o que unicamente se habilitaran los espacios
estrictamente necesarios para el establecimiento de los elementos del proyecto.

En anexos se presentan los planos en dimensién 90 X 60 para su revision.

11.1.6 Uso actual del suelo.

Actualmente el espacio no es utilizado para ningun fin, sin embargo hacia la
colindancia Este, se localiza parte de un antiguo camino que da paso a las
viviendas de la zona. En el interior del predio no se cuenta con cuerpos de agua.

En lo referente a los instrumentos de regulacion territorial que establecen los usos
y destinos del suelo el POET CT?, el sitio se localiza en la Unidad de Gestion
Ambiental UGA Ff33, la que cuenta con un uso de suelo condicionado a
infraestructura y turismo con una densidad bruta promedio de hasta 30 ctos./ha,
asi como el 15%; porcentaje maximo de desmonte y una altura de construccién en
edificaciéon que no rebase los 12 m. el proyecto es amable y compatible con los
usos destinados por la UGA Ff33, asi como con los Criterios Generales y
Especificos que le son aplicables.

El uso del suelo asignado para el predio, es compatible con el proyecto que se
pretende y en términos ambientales concurrentes, en el sentido de que ésta, por
su ubicacion, dimensiones y caracteristicos no implica una alteracion a un
ecosistema ni a las condiciones ambientales existentes.

3 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién denominada Corredor Cancun-Tulum Publicado el 16 de
noviembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
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1.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

El sitio de ubicaciéon pretendida del proyecto se encuentra en proceso de
urbanizacion. Los servicios con los que requiere son dotacion de agua potable,
suministro de energia eléctrica, recoleccion de basura y eliminacién de aguas
residuales, asi como el servicio de telefonia, TV por cable, internet y dotacién de
gas.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

Via Terrestre. La via de acceso principal a Tulum es a través de la Carretera
Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez, y al sitio del proyecto es a través de la
vialidad costera Tulum — Boca Paila.

Vias Aéreas. Utilizando el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Cancun o el
aerédromo de Tulum.

SERVICIOS DISPONIBLES Y REQUERIDOS

Agua Potable. Se obtendra a través del llenado de tanques de 800 litros,
mediante pipas de agua.

Manejo de aguas residuales. Durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion se dotara de sanitarios portatiles que seran suministrados por una
empresa especializada en este tipo de servicios. Se emplearan a razon 1:20 es
decir, 1 bafo por cada 20 trabajadores.

Durante la operacion se utilizara el humedal planteado para el propio proyecto, el
cual constara de las siguientes caracteristicas:

e Humedal para el tratamiento de las aguas residuales.

El proyecto contara con un sistema de humedal artificial para el tratamiento de las
aguas residuales generadas durante la operacion del proyecto, el cual tendra una
superficie de 65.7 m?, lo que implica el 3.00 % del total de la superficie del predio
gue nos ocupa.

La tecnologia de humedales artificiales puede ser considerada como un
ecosistema en el que los principales actores son:

« El sustrato: sirve de soporte a la vegetacion, permitiendo la fijacion de la
poblacion microbiana, que va a participar en la mayoria de los procesos
de eliminacién de los contaminantes.
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o La vegetacion (macrofitas): contribuye a la oxigenacion del sustrato, a la
eliminacién de nutrientes y sobre la que su parte subterranea también se
desarrolla la comunidad microbiana.

o El agua a tratar: circula a través del sustrato y de la vegetacion.

Entrada

Esquema general del funcionamiento y elementos de un Humedal Atrtificial.
Los mecanismos involucrados en la eliminacién de los principales contaminantes
presentes en las aguas residuales urbanas, mediante el empleo de humedales
artificiales son:

e Eliminacion de soélidos en suspension mediante procesos de
sedimentacion, floculacion y filtracion.

e Eliminacion de materia organica mediante los microorganismos
presentes en el humedal, principalmente bacterias, que utilizan esta
materia organica como sustrato. A lo largo del humedal existen zonas
con presencia o ausencia de oxigeno molecular, por lo que la accién de
las bacterias sobre la materia organica tiene lugar tanto a través de
procesos biolégicos aerobios como anaerobios.

e Eliminacién de nutrientes como el nitrégeno y el fésforo, principalmente
mediante mecanismos de nitrificacién — desnitrificacion y precipitacion.

e Eliminacién de patdgenos mediante adsorcion, filtracion o depredacién.

e Eliminacién de metales pesados, etc.

Por lo anterior, de manera sintetizada el sistema consiste en una cama de grava
plantada con vegetacion, donde el agua fluye debajo de las superficies de grava, y
la cual proporciona nutrientes a las plantas emergentes.

12



TUBERIA PERFORADA

EFLUENTE

CAMA DE GRAVA

En la cama de estabilizacion impermeable, los sélidos son eliminados por
procesos mecanicos naturales, en donde los sélidos se depositan hasta el fondo.
Una vez depositada, la materia organica es procesada por microbios y plantas, lo
cual previene la acumulacion de materiales en el fondo de la poza.
Posteriormente, como el agua fluye por el sustrato de grava en el humedal, la
eliminacién de contaminante ocurre por procesos fisicos (sedimentacion y
filtracion), procesos quimicos (la precipitacién y adsorcion), y procesos bioldgicos
(metabolismo bacteriano).

Agua tratada
para el riego

Aguas grises

Humedal del flujo vertical

Trampa  Pozo Cisterna
degrasa bombeo riego

Las plantas que se encargaran de realizar parte de la filtracion por procesos seran
aquellas susceptibles de soportar ambientes siempre humedos y con sistemas
radiculares generosos. Las plantas susceptibles de ser utilizadas son cafia comun
0 carrizo, juncos, tule Typha domingensis.

Una vez que el proceso haya concluido, saldra por gravedad hacia una cisterna
final de riego (integrada al mismo humedal), en la que se captara el agua limpia y
se acopiara para ser utilizada en el riego de las areas verdes del propio rancho,
previo analisis de calidad.

En general los componentes principales de los humedales son las plantas, los
suelos y los microorganismos. Las plantas sirven como medio de ayuda para los
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microorganismos, proporcionan sombra (evitando el crecimiento de algas), aislan
el agua de la pérdida de calor, filtran sélidos y patdgenos, y proveen de oxigeno
disuelto.

La vegetacion proporciona superficies para la formacion de peliculas bacterianas,
facilita la filtracion y la adsorcion de los constituyentes del agua residual, permite la
transferencia de oxigeno a la columna de agua y controla el crecimiento de algas
al limitar la penetracion de la luz solar.

Al tener un alto grado de humedad y una abundante vegetacion, el humedal
adquiere un elevado potencial de autodepuracion. Casi no se generan lodos,
porque todos los sdélidos se mineralizan, no se generan olores, no presentan
problemas de moscas y la biomasa vegetal actia como aislante del sedimento, lo
gque asegura una intensa actividad microbiana en todas las estaciones del afo.

Requerimientos para la construccién del sistema de humedal.

El sistema ha sido disefiado de acuerdo al tipo de proyecto, dimensiones,
condiciones del sitio, disposicion de los servicios y caracteristicas de la obra.

e Se requerira una superficie total de 65.7 m?, lo que implica el 3.00 % del
total de la superficie del predio.

e Al estar el sistema de humedal a nivel de suelo, sera necesario realizar
excavaciones de 0.8 m de profundidad para el establecimiento del sistema
primario, la cama de estabilizacion y la cisterna de captacion.

e Las excavaciones seran de forma irregular, ya que el disefio del humedal
sera organico, no siguiendo formas rigidas e integrandolo al paisaje de
manera armonica al sitio.

e Sera necesario establecer tuberia subterranea de conexion, para la llegada
de las aguas residuales, interconexion en el sistema de tratamiento y para
el posterior efluente.

Materiales.

e 3 m3de grava.

10 m de Tuberia de PVC de 4 pulg.

Membrana geotextil impermeable de 1.00 mm de espesor.
2m? de tierra de sustrato.

2 palas.

2 picos.

1 carretilla.

4 sacos de cemento.

Manejo de residuos solidos, se realizara separacion de residuos solidos
reciclando aquellos que asi lo permitan. Se promovera la composta con los
residuos organicos Yy, los sobrantes, seran reciclados por tipo como el plastico,
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aluminio y cartdon los que no se puedan reciclar seran gestionados a través del
servicio de limpia municipal. Se instalara un sitio especifico para el acopio y
manejo de los residuos sélidos.

Energia eléctrica, Durante la etapa de preparacién del sitio y construcciéon se
contara con un generador o planta generadora a base de gasolina y para la etapa
operativa se contara con un generador edlico de tipo rural.

DESCRIPCION DE INSTALACIONES PARTICULARES DEL PROYECTO.

INSTALACION HIDRAULICA: Para satisfacer los requerimientos de agua potable
para el proyecto, se contara con un taque tipo Rotoplass® para almacenamiento
del liquido, asimismo se contara con una bomba hidroneumatica para
presurizacion.

INSTALACION SANITARIA: El sistema de drenaje disefiado para el proyecto
tendra un sistema de tuberia P.V.C. y hara su descarga al sistema de tratamiento
de aguas residuales antes mencionado previamente.

DRENAJE PLUVIAL: Para la disposicion de las aguas pluviales se disefié un
sistema de caida libre para el desaglie de la azotea de la palapa previa filtracion,
esta agua sera parcialmente captada en un depdsito para su posterior uso. Los
excedentes escurriran por la pendiente natural del terreno.

INSTALACION ELECTRICA: En lo que respecta a la instalacién de energia
eléctrica hay que mencionar varias caracteristicas de la misma, en primera
instancia para la preparacion del sitio y construcciéon, se contara con un eficiente
sistema de planta generadora de electricidad a base de gasolina o diesel, con la
capacidad suficiente para permitir la realizacion de las actividades en esta etapa.

Para la etapa de operacion, se contara con un sistema de generacion edlica, el
cual considera una antena de 18 m sobre la que se establecera una veleta de
generador eolico. Esta estructura sera removible, por lo que no corresponde a
construccion o edificacion o cualquier otro tipo de obra civil.

[I.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Programa General de trabajo.

Por las dimensiones y alcances de esta obra se espera concluirla y operarla en un
lapso de 1 (un) afio. Se solicita un periodo de validez del resolutivo de 3 (tres)
afnos a fin de enfrentar cualquier imponderable.

15



MESES
ACTIVIDADES

DESMONTE

NIVELACION

ESTRUCTURA

INSTALACIONES Y
ALBANILERIA

ACABADOS

ACCESO

AEREAS DE
CONSERVACION.

Para la etapa de operacion se solicita un plazo de 50 anos.

1.2.1 Preparacion del sitio

La preparacion del sitio para el proyecto consistira en

e Rescate de ejemplares de vegetacion.

¢ Reubicacion de ejemplares rescatados.

e El desmonte se realiza de manera manual dado que se trata de matorral
costero.

e Los ejemplares que por sus caracteristicas no sean susceptibles de ser
reubicados, seran picados y triturados a efecto de ser incorporados en las
areas de conservacion.

e Acciones de excavacion y nivelacion de las areas a intervenir.

e La excavacion y nivelacion se realizaran de manera manual, ya que por las
dimensiones y caracteristicas de bajo impacto, no se requerird maquinaria
en esta etapa para dichas actividades.

11.2.2 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

El proyecto consiste en la preparacion, construccion y operacion de 1 palapa
maya, humedal artificial para tratamiento de aguas residuales, area de almacén
temporal de residuos sdlidos, generador edlico rural y caseta, acceso y camino
rustico y areas de conservacion. De acuerdo con las dimensiones y caracteristicas
del proyecto, se estima de bajo impacto, por lo que las obras y actividades
provisionales necesarias son las que se muestran a continuacion:

Casetas: Se habilitara una caseta de obra para resguardo de los materiales y
equipos y para dirigir las obras y actividades del proyecto. Todas las obras
asociadas provisionales seran construidas con materiales recuperables que se
desmontaran antes de la etapa de operacién del proyecto. Se colocaran en sitios
que, posteriormente, seran ocupados por construcciones.
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Instalaciones sanitarias: Se instalaran sanitarios portatiles, a razon de 1:20, es
decir 1 por cada 20 trabajadores siendo éstos mantenidos por la compania
contratada.

Sitios para la disposicion de residuos soélidos: Dentro del predio se destinara
un sitio especifico para el acopio, manejo y almacenamiento temporal de los
residuos solidos que se generen durante la preparacién de sitio y construccion del
proyecto.

11.2.3 Etapa de construccion.

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la construccion estara
predominada por la instalacién de los diferentes elementos del proyecto, los
cuales se muestran a continuacion:

Palapa Maya

Humedal artificial

Area de manejo de residuos sélidos.
Generador edlico rural.

Caseta generador diésel de emergencia
Acceso y Camino rustico.

En lo concerniente a la estructura de la palapa, se construira sobre cimentacion
convencional a base de zapatas y postes de madera dura. Sobre la cimentacion
se desplantaran los muros de carga a base de blocks huecos ligeros reforzados
con castillos armados y columnas de madera dura.

Sobre los muros se colocaran los postes a manera de trabes y cerramientos para
formar los marcos rigidos de la estructura. El techo sera de palapa a base de
zacate adquirido en casas comerciales autorizadas, por lo que no se emplearan
las palmas existentes en el predio ni en la zona de influencia. La mayor parte de
los materiales empleados para la palapa seran madera dura de la regidn, zacate y
en menor escala concreto para las zapatas que sostendran los postes.

El humedal artificial estara conformado de un area de llegada, una cama de
estabilizacién impermeable y una cisterna de acopio del agua tratada.

El contenedor de residuos solidos consistira en la construccion de un depdsito de
material de concreto y block sobre el cual se depositaran los residuos sélidos en
un area, la que considerara los residuos organicos, inorganicos y de reutilizacion.

Generador edlico rural consistira en la instalacion de una antena de 18 m sobre la
que se establecera una veleta de generador edlico. Esta estructura sera
removible, por lo que no corresponde a construccion o edificacion o cualquier otro
tipo de obra civil.
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El acceso y camino sera conformado mediante la habilitacion de los espacios
desprovistos de vegetacion de forma sinuosa y adecuando el suelo en las areas
mas irregulares de manera manual. El camino es rustico, por lo que sera siempre
permeable, es decir que se permitira la infiltracion natural del aporte pluvial que
ocurre sobre este elemento.

Materiales y equipos. Se utilizaran los materiales y equipos indicados en la
siguiente tabla o similares:

Materiales y equipos.
Cemento, Concreto Premez F'c= 150 y 200 kg/cm?
Arena cribada de la regién
Grava triturada y lavada 3/4" diam.
Acero de refuerzo F'y= 4200 kg/cm2
Block ligero de concreto 15x20x40 cms.
Vigueta pretensada 12-5,
barrote y cimbraplay de madera de pino
Zacate en rollo tratado para techo de palapa.
Madera dura.

Manejo de maquinaria y equipo: para la construccion del proyecto no se requiere
de la contratacion y uso de maquinaria, unicamente el empleo de vehiculos para
transporte de materiales y equipo para realizar las instalaciones.

Se exigira al contratista que el equipo y maquinaria sea nuevo o se encuentre en
Optimas condiciones mecanicas.

1.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento.

Programa de operacion. La conservacion de la palapa y servicios implica
mantenimiento preventivo y correctivo desarrollado de manera periddica a fin de
mantener en Optimo estado las instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y
jardineria.

11.2.5 Descripcidn de obras asociadas al proyecto.

Se habilitara una caseta y bodega de obra para resguardo de los materiales y
equipos, se instalaran sanitarios portatiles, almacenamiento temporal de los
residuos solidos; se ocupara de manera temporal el area donde se construira la
palapa del proyecto.

11.2.6 Etapa de abandono del sitio.

Dada la naturaleza del proyecto, no se contempla su desmantelamiento ni
abandono.

En el caso de instalaciones provisionales éstas seran retiradas conforme el

avance de obra y los restos de material de construccion seran recuperados y
retirados para ser dispuestos tal como determine la autoridad municipal.
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11.2.7 Utilizacion de explosivos
En ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran explosivos.

1.2.8 Generacién, manejo y disposicion de residuos y emisiones a la
atmoésfera.

Dada la naturaleza del proyecto, se considera la generacién de los siguientes
residuos y emisiones, por fase, como se indica a continuacion.

Preparacion del sitio y construccion:

SOLIDOS: Se generaran residuos de vegetales, asi como residuos de
construccion los que se definen como los sobrantes de las actividades de obra,
tales como las instalaciones y acabados, se estima un desperdicio de 3% del total
de los materiales utilizados.

Se generaran residuos por la estancia de los trabajadores en el area del proyecto,
los residuos seran organicos de tipo doméstico estando constituidos por
empaques y restos de alimentos. La disposicion final de todos estos residuos
solidos sera de acuerdo a lo indicado por la autoridad municipal competente. La
labor de acopio sera facilitada por la colocacion de tambores con tapa lo que
permitira depositar los desperdicios de manera ordenada.

LIQUIDOS: Las aguas residuales que se generara durante la etapa de preparacion
del sitio y construccion seran manejadas a través de la instalacion de sanitarios
portatiles, de depdsito hermético, que tenderan mantenimiento periddico
proporcionado por una empresa especializada en este rubro.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: Se generaran emisiones producto de la
combustion interna que ocurre en los motores de la maquinaria y equipo. Estas
emisiones ocurriran durante la etapa de construccion. Se preve, también, la
emision y dispersién de polvos y finos que provienen de suelo y del material de
construccion.

RUIDO: Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran
temporales, no rebasaran los 90 decibeles que corresponde al sonido del trafico.
Los ruidos ocurriran en horas laborables. Para el caso especifico se acataran las
disposiciones dictadas por la autoridad local competente. No se estima que se
generen residuos peligrosos. No obstante, en el area de acopio de residuos
sélidos, se contara con un espacio definido para el caso de generarse este tipo de
sobrantes.
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Operacion.

SOLIDOS: Se generara basura de tipo doméstico constituida, principalmente, por
envases y empaques. Se esperan pocos residuos organicos los cuales seran
acopiados y manejados en el area de Contenedor de residuos sélidos.

LIQUIDOS: En la etapa de operacién funcionara un sistema de tratamiento de
aguas residuales cuyo objeto es limpiar las aguas servidas, a través de un sistema
de humedal, el cual ya se descrito previamente.

1.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos.

Dados los volumenes estimados y tipo de residuos generados, éstos seran
acopiados en el Contenedor de residuos sdlidos y dispuestos conforme lo indique
el servicio de limpia municipal.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y REGULACION DE USO DEL SUELO.

El proyecto se vincula con los siguientes ordenamientos juridicos:
» Constitucion Politica de los estados Unidos Mexicanos
Articulos 1, 4, 8, 25, 27, 73, 108,115.

> Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LEGEEPA)

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que
determine el reglamento que al efecto se expida quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades requerirAn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros
> Programas de manejo de Areas Naturales Protegidas.

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto, no se encuentra de dentro de un
Area Natural Protegida, de competencia Federal y/o Estatal.

> Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Articulo 5, incisos O) y Q) indica lo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretenda llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacidén de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:”

“INCISO O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASIi
COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS.

I.- Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacibn o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de
la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
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comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados,
cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una superficie
mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Il.- Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se
realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no
impliqguen la agregaciéon ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la
superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas
aridas, y

lll.- Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacién de especies
nativas.”

‘INCISO Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS
ECOSISTEMAS COSTEROS.

Construccion y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en_general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
c¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas
en los ecosistemas costeros.”

El capitulo Ill.- Del procedimiento para la Evaluacion del Impacto Ambiental, en
el articulo 9 indica que “...se deberd de presentar una Manifestacion de
impacto ambiental en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita la
autorizacion”.

Articulo 12, La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,
debera contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental;

II. Descripcién del proyecto;

[ll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
Yy, en su caso, con la regulacién sobre uso del suelo;

22



IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que
sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores

“Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria s6lo podran referirse
a Los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su
vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.

Una vez establecidos los motivos por los que la LGEEPA y su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental norman el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental al que se sujeta este proyecto, asi como sus etapas
constructivas y operativas, se procede a la vinculacién con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico regional que le es aplicable, considerando, desde
luego, que el proyecto , se disefia, desde su inicio, de manera que en todas y
cada una de sus etapas cumpla con las disposiciones legales que le son
aplicables.

> PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE TULUM.

De acuerdo con la cartografia oficial con la que se cuenta, el area del proyecto se
encuentra fuera de los limites del centro urbano de Tulum, por lo que no aplica el
Programa de Desarrollo urbano de Tulum, publicado el 9 de abril de 2008, tal y
como se muestra en la siguiente imagen.

» PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLQGICO TERRITORIAL DE LA
REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicado el 16 de
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noviembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo.

Partiendo de los planos oficiales, el area especifica del proyecto se ubica en la
Unidad de Gestion Ambiental Ff33, tal y como se muestra en la siguiente

imagen:

i

-+

FOLIGONO DEL| PREDID

P

La Unidad de Gestion Ambiental Ff33 cuenta con la siguiente politica de uso de

suelo:

Por lo antes el instrumento que define los usos y capacidades del suelo es el

POET.
UGA fl!:;OIilltiI(;:aad Uso Usos Usos Usos
am%iental predominante | Compatibles | Condicionados | Incompatibles
Acuacultura,
Agricultura
Conservacion Asentamientos
: Humanos,
4 infraestructura,
3 Flora y fauna : forestal,
Costa Tulum- turismo ! :
Sian Ka,an industria,
’ mineria,
pecuario,
pesca.
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CRITERIOS ESPECIFICOS DE LA UGA.

CRITERIOS DE LA UGA Ff3

C1,2,3,4,5,7,8,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19

El 3,5, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48,

49, 50, 53

FF1,2,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 23, 24, 26, 32, 34, 36

MAE 1, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32,
33, 40, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55

TU 3, 10, 11, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

Af 1

Partiendo de lo anterior, en la siguiente tabla se analiza la congruencia del
proyecto, con relacion a los Criterios Ecolégicos contenidos por la UGA Ff3:

Criterios Generales

CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

C1

Solo la superficie minima indispensable
para el proyecto constructivo podra ser
despalmada.

Se atiende y cumple con lo
establecido por el criterio, ya que
solamente se realizara el
despalme en la superficie
indispensable para el proyecto, la
cual es de 327.68 m?.

Cc2

Previo a la preparacion y construccion
del terreno, se debera llevar a cabo un
programa de rescate de ejemplares de
flora y fauna susceptibles de ser
reubicados en areas aledafias o en el
mismo predio.

El  proyecto contempla un
programa  de rescate  de
vegetacién de matorral costero y
su reubicacion en las areas de
conservacion al interior del
mismo predio, las cuales seran
de 1859.34 m2.

C3

Los campamentos de construccion
deberan ubicarse en areas perturbadas
como potreros y acahuales jovenes,
dentro del predio y sobre los sitios de
desplante del proyecto, pero nunca
sobre humedales, zona federal o
vegetacién natural.

C4

Los campamentos de construccion
deberdn contar con un sistema de
manejo in situ de desechos sanitarios.

C5

Los campamentos de construccion
deberan contar con un sistema de
manejo integral (minimizacion,
separacion, recoleccion y disposicion)
de desechos solidos.

C7

Al finalizar la obra debera removerse
toda la infraestructura asociada al
campamento.

El proyecto no  pretende
establecer areas con
campamentos, ya que los
jornales seran contratados de la
localidad de Tulum, por lo que
podran desplazarse diariamente
a la obra.

Durante los procesos de
preparacion de sitio y
construccion se contara con
lineamientos de manejo de los
desechos solidos, ya que se
contara con contenedores
rotulados para la separacion vy
minimizacion de residuos.

(OF ]

Cualquier cambio o abandono de
actividad debera presentar y realizar un

No pretende el abandono del

proyecto.
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

programa autorizado de restauracion de
sitio.

No se permite la utilizaciéon de
explosivos, excepto para la apertura de
pozos domésticos de captacién de agua
potable aprobados por un Informe
Preventivo Simplificado y en apego a los
lineamientos de la SEDENA.

No se pretende la utilizacién de
explosivos para ninguna de las
tareas del proyecto.

No se permite la disposicion de
materiales derivados de las obras,
producto de excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion.

Se acatara dicha prohibicion, se
incluira en el programa de
manejo de residuos. No se
dispondra de materiales
derivados del proceso
constructivo sobre la vegetacion.

c12

Los residuos sélidos y liquidos
derivados de la Construccion deben
contar con un programa integral de
manejo y disponerse en confinamientos
autorizados por el Municipio.

Se contara con el
correspondiente programa de
manejo de residuos solidos vy
liquidos, mismo que se anexa al
presente documento.

C13

Deberan tomarse medidas preventivas
para la eliminacion de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacion del
sitio, construccion y operacion.

Las medidas que se pretenden
son basicas pero se estableceran
como parte del programa de
manejo de residuos solidos
liqguidos y de emisiones a la
atmosfera.

La medida incluye equipos vy
maquinarias de Optima condicion
mecanica.

cC14

No se permite la utilizacién de palmas
de las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax
raadii (chit, cuca y nakax), como
material de construccion excepto las
provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) o viveros
autorizados.

No se pretende utilizar ninguna
de estas especies como material
de construccién. El techo de la
palapa sera de zacate adquirido
en casas comerciales
autorizadas.

El almacenamiento y manejo de
materiales debera evitar la dispersion de
polvos.

Los materiales seran acopiados y
cubiertos del viento para
minimizar, en lo posible la
dispersién de finos. Asimismo, se
dotara de lonas para cubrir los
vehiculos que transporten
materiales.

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena de fondo marino,
piedra de muca y residuos vegetales,
debera provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.

Todos los materiales que sean
necesarios para el proyecto,
seran adquiridos en casas
comerciales 0, en caso
necesario, en bancos de material
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

autorizados.

Los campamentos de obras ubicadas
fuera del centro de poblacién no
deberan ubicarse a una distancia menor
de 4 km de los centros de poblacion.

No aplica, no se pretenden
campamentos de obra.

Cc18

Las cimentaciones no deben interrumpir
la circulacion del agua subterranea
entre el humedal y el mar.

La obra no se encuentra en un
humedal y la construccién de la
palapa sera de manera
convencional y puntual por lo que
se mantiene la permeabilidad del
suelo y el aporte de agua pluvial
al subsuelo. No hay interrupcion
del manto freatico ni a ningun
humedal.

C19

Se recomienda la instalacion
subterranea de infraestructura de
conduccidon de energia eléctrica vy
comunicacion, evitando la
contaminacion visual del paisaje.

Las instalaciones seran
subterraneas, por lo que se
cumple con el criterio.

El3

La instalacion de infraestructura estara
sujeta a Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Las instalaciones del proyecto
seran de bajo impacto al utilizar
materiales  removibles como
madera dura, zacate, metal y
concreto en cantidades menores,
mismas que son objeto de la
presente Manifestacion de
Impacto Ambiental.

El 5

Los asentamientos humanos y/o las
actividades turisticas deberan contar
con un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos soélidos.

En anexos se presenta el
programa integral de manejo de
residuos solidos.

ElI 8

Se promovera el composteo de los
desechos organicos, para su utilizaciéon
como fertilizantes organicos
degradables en las areas verdes.

Se incluye el composteo en el
programa de manejo de areas
verdes. Asimismo, el material
vegetal derivado de la remocion
de ejemplares de vegetacion sera
triturado para ser dispersados en
las éareas de conservaciéon del
proyecto.

El9

Se promovera la instalacion de
sanitarios secos composteros que
eviten la contaminaciéon del suelo y
subsuelo y la proliferacion de fauna
nociva en las zonas urbanas y rurales.

Los sanitarios enviaran los
desechos hacia el humedal
artificial para el tratamiento de
aguas de uso doméstico que no
contamina el suelo ni el subsuelo.

El10

Los desarrollos turisticos, y
asentamientos humanos que incluyan
clinicas, hospitales y centros médicos
deberan contar con un sistema integral
para el manejo y disposicion de

No aplica el criterio ya que no
generaran desechos bioldgicos
infecciosos.
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desechos bioldgicos infecciosos.

El 11

Los desarrollos turisticos ylo
asentamientos humanos deberan contar
con infraestructura para el acopio vy
manejo de residuos liquidos y sdlidos.

Se contara con instalaciones para
el acopio y manejo de residuos
liquidos y sodlidos. Como el
humedal artificial y el area de
manejo de residuos sélidos.

El12

Los desarrollos turisticos y los
asentamientos humanos deberan contar
con un sistema integral de minimizacion,
tratamiento y disposicién final de las
aguas residuales in situ de acuerdo a la
normatividad de la Ley de aguas
Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicables vigente.

Se contara con instalaciones para
el acopio, tratamiento y
disposicion final de las aguas
residuales in situ, en el humedal
artificial.

El13

Se prohibe la canalizacién del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua
superficiales y en caso de ser necesaria
la perforacion de pozos de absorcion
para su solucién, de debera obtener la
anuencia de la SEMARNAT vy la
Comision Nacional del Agua.

El criterio no es aplicable, no se
contempla la canalizaciéon de
agua pluvial hacia el mar o hacia
cuerpos de aguas superficiales.
El aporte pluvial se infiltrara de
manera natural en el resto del
predio.

El 14

Debera estar separada la canalizacion
de drenaje pluvial y sanitario en el
disefo de calles y avenidas ademas de
considerar el flujo y colecta de aguas
pluviales.

No se contempla la construccion
de calles o avenidas.

El 16

Se promovera la reutilizacién de las
aguas residuales previo al cumplimiento
de la normatividad vigente en materia
de contaminacion de aguas.

Las aguas provenientes del
sistema de tratamiento podran
ser utilizadas en la medida de lo
posible en acciones de riego de
las areas verdes.

El17

Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema
gue minimice la generacién de lodos y
contaran con un programa operativo
que considere la desactivacion y
disposicion final de los lodos.

El sistema del humedal artificial
contara con todas las
disposiciones técnicas para la
eliminacion de los contaminantes
que se generen. Por el tipo de
proceso no se genera lodos,
porque todos los sodlidos se
mineralizan.

El 18

Se debera utilizar aguas tratadas para el
riego de jardines y/o campos de golf. El
sistema de riego debera estar articulado
a los sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

Tal y  como se indico
previamente, en la medida de lo
posible se empleara el efluente
del sistema de tratamiento en las
acciones de riego de areas
verdes.

El19

Queda prohibida la descarga de aguas
residuales crudas al suelo y subsuelo.

No se realizara la descarga de
aguas residuales crudas al suelo
y subsuelo.

El 20

No se permitira la disposicién final de

El sitio no cuenta con manglar.
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aguas tratadas en el manglar.

No aplica el criterio.

Quedan prohibidas las quemas de
desechos solidos y vegetacion, la

No aplica el criterio, el proyecto

El 21 aplicacion de herbicidas y defoliantes y . -
c no pretende dichas actividades.
el uso de maquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos de via.
Los taludes en caminos se deberan | El camino que se instalara en el
El 22 estabilizar con vegetacion nativa. predio es rustico y respetara el
nivel natural de suelo, por lo que
no implica taludes.
Los parametros de los caminos de
El 23 acceso deberan ser protegidos con | EI camino estara dispuesto a
arboles y arbustos nativos. través de la vegetacion natural,
No se permite el derribo de arboles y | por lo que contara con arboles en
El 24 arbustos ubicados en la orilla de los | las laderas.
caminos.
Los caminos de acceso deberan contar | Se dotard de reductores de
El 25 con reductores de velocidad vy | velocidad y sefialamientos
senalamientos de proteccion de la | alusivos al cuidado y proteccion
fauna. de la fauna.
Los caminos que se construyan sobre
zonas inundables deberan realizarse .
. . En el predio no se desarrollan
El 27 sobre p|Iote_s 0 puentes, evitando el uso zonas inundables. No aplica el
de alcantarillas, de tal forma que se Y .
: : L . | criterio.
conserven los flujos hidrodinamicos asi
como los corredores bioldgicos.
Se prohibe la instalacion de | No aplica. ElI proyecto no
El28 infraestructura para la disposicion final | pretende Ila construccién de
de residuos sdlidos. infraestructura para la disposicion
final de residuos sélidos.
El 36 No se permite la construccion de | No aplicg. No se pretende la
muelles. construccién de muelles.
Se desarrollaran programas para la | Se utilizar& como fuente de
El 38 instalacion de fuentes alternativas de | energia la eélic_a, se acata y
energia. cumple con lo indicado por el
criterio.
E| 43 Se prohiben los campos de golf. No aplica. No se pretende la
construccién de campos de golf.
Todo proyecto de desarrollo turistico en
la zona costera, debera contar con
accesos publicos a la zona federal
maritimo terrestre, por lo que en la
realizacion de cualquier obra o | No aplica, el predio no presenta
El 48 actividad, debera evitarse la obstruccién | colindancia con la zona federal

de los accesos actuales a dicha zona,
debiendo proveer accesos a ésta, en el
caso de que se carezca de ellos.
Eventualmente, podra permitirse la
reubicacion de los accesos existentes,

maritimo terrestre.

29




CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

cuando los proyectos autorizados asi lo
justifiquen.

No debera permitirse la instalaciéon de
infraestructura de comunicacion (postes,

Las instalaciones y cableado se
colocaran debajo del suelo. No se

torres, estructuras, equipamiento, | pretende la instalacion de
El 49 edificios, lineas y antenas) en | infraestructura de comunicacion
ecosistemas vulnerables vy sitios de alto | en ecosistemas vulnerables o
valor escénico, cultural o historico. sitios de alto valor escénico,
cultural o histérico.
En las obras de infraestructura sobre :
. . No aplica. No se pretende la
areas marinas o cuerpos de agua, se -
El 50 prohibe el uso de aceite quemado y de ponstrucmon de obras . de
otras sustancias toxicas en el mfrgestructura sobre areas
: marinas o cuerpos de agua.
tratamiento de la madera.
Los caminos ya existentes sobre
humedales deberan adecuarse con
El53 obras, preferentemente puentes, que | No aplica ya que no se cuenta
garanticen los flujos hidrodinamicos y el | con caminos sobre humedales.
libre transito de fauna, tanto acuatica
como terrestre.
Se prohibe la tala y aprovechamiento de | Se acatara dicho prohibicién. No
FF 1 lefia para uso turistico y comercial. se producira lefa para uso
comercial o turistico.
Los desarrollos turisticos y/o | De acuerdo con la
habitacionales, deberan minimizar el | caracterizacion del predio, el cual
impacto a las poblaciones de |es pequefio, las posibles
mamiferos, reptiles y aves, en especial | afectaciones a cualquier tipo de
el mono arafia. fauna son manejables, por lo que
FF 2 son susceptibles de ser
minimizados mediante la
aplicacion de medidas de
prevencién tal y como se expone
mas adelante de la presente MIA-
P.
FF 5 Los usos del suelo en las areas
adyacentes a las playas de anidacién de | No aplica. El proyecto no colinda
tortugas estaran sujetos a autorizacion | con playa o zona federal maritimo
de impacto ambiental que demuestre la | terrestre.
no afectacion de las nidadas
FF 6 En las playas de arribazén de tortugas
s6lo se permite la instalacién de
infraestructura fuera del é&rea de | No aplica. El proyecto no colinda
influencia marina que sera de 50 metros | con playa o zona federal maritimo
después de la linea de marea alta o lo | terrestre.
que, en su caso, determinen los
estudios ecoldgicos
FF7

Durante el periodo de anidacion los
propietarios  del predio
coordinarse con la

deberan
autoridad

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.
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competente para la proteccion de las
areas de anidacion de tortugas.

FF 8

La autorizacién de actividades en sitios
de anidacion de tortugas, estara sujeta
al programa de manejo

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritima
terrestre.

FF 9

Se prohibe alterar las dunas y playas en
areas de arribazon de tortugas

No aplica. El proyecto no colinda
con playa, dunas o zona federal
maritimo terrestre.

FF 10

En playas de arribazén de tortugas se
prohibe la iluminacién directa al mary la

playa.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 11

En las areas adyacentes a las playas de
arribazén de tortugas, de requerirse
iluminaciéon artificial, ésta sera ambar,
para garantizar la arribazén de las
tortugas, debiendo restringirse alturas e
inclinaciéon en funcién de estudios
especificos.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 13

Se realizara la sefalizacion de las areas
de paso y uso de las tortugas marinas
durante la época de anidacion y desove
de la tortuga marina.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 14

En playas de arribazén de tortugas no
se permite el acceso a ganado vacuno,
porcino, caballar, ovino o de cualquier
otra indole, la introduccion de especies
exoticas, ni el acceso de perros y gatos,
asi como la permanencia de residuos
fecales de los mismos en la playa.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 15

En las areas verdes deberan dejarse en
pie los arboles mas desarrollados de la
vegetacién original segun la especie.

El proyecto contara con 1,859.34
m? de areas de conservacion en
las que se mantendra la
vegetacién que se desarrolla en
ese espacio. Se respetaran las
palmas existentes.

FF 16

Se prohibe la extraccion, captura o
comercializacion de especies de flora y
fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

Se acatara dicha prohibicién. El
proyecto no realizara la
extraccion, captura o
comercializacion de especies de
flora y fauna silvestre.

FF 17

Se permite establecer Vviveros e

invernaderos autorizados.

El proyecto no pretende
establecimiento de viveros ni
invernaderos.

FF 18

Se prohibe el uso de compuestos
quimicos para el control de maleza o
plagas. Se promovera el control
mecanico o bioldgico.

No se utilizaran defoliadores ni
otros fitotoxicos. El proyecto no
los requiere.

FF 19

Se promovera la instalacion de
Unidades de Conservacion, Manejo y

No aplica no se pretende dicha
accion.
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Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) no extractivas.

FF 20

No se permite la extraccion de flora y
fauna acuatica en cenotes, excepto para
fines de investigacion autorizado por la
SEMARNAT.

No aplica. En el predio no se
ubican cenotes.

FF 22

Se prohibe la introduccion de especies
de flora y fauna exdticas invasivas.

Se acatara dicho criterio.

FF 23

Se promovera la erradicacién de las
plantas exdticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifolia y se restablecera
la flora nativa.

El predio no cuenta con flora
exodtica. En caso de advertir la
presencia de algun ejemplar de
plantas exodticas, se procedera a
su erradicacion.

FF 24

En las areas verdes se emplearan
plantas nativas y se restringiran
aquellas especies que sean
perjudiciales a esta flora.

Las areas verdes del proyecto

implicaran las areas de
conservacion, las cuales
mantendran la vegetacion de

matorral costero.

FF 26

Se prohibe el uso de explosivos,
dragados y construcciones cercanas a
arrecifes y manglares.

FF 32

Se prohiben los dragados, apertura de
canales, boca y cualquier obra o accién
que afecte a la comunidad coralina y la
linea de costa.

No aplican los criterios. No se
pretenden dichas acciones. El
proyecto no colinda con la zona
costera, playa o mar.

FF 34

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM ECOL-
059-1994, deberan realizarse los
estudios necesarios para determinar las
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las poblaciones
de especies aludidas en esta norma.

En el capitulo VI se presenta la
caracterizacion del predio misma
que expone que al interior del
predio se distribuyen individuos
de palma chit (Thrinax radiata)
dispersos por lo que las medidas
de minimizacién al impacto
negativo de las obras se
muestran en  funcién  del
sembrado de los elementos del
proyecto sobre sitios en los que
se rescataran los ejemplares que
pudieran ser afectados, los
cuales seran reubicados en las
areas de conservacion del mismo
predio, por lo que se garantiza su
permanencia.

FF 36

Se prohiben los dragados y explosivos
en areas de manglar.

No aplica el criterio. No existen
en el predio areas de manglar.

MAE 1

En las playas sélo se permite la
construccion de estructuras temporales
como palapas de madera o]
asoleaderos.

El proyecto no colinda con la
zona de la playa o zona federal
maritimo terrestre.

MAE 4

No se permite encender fogatas en las

El proyecto no colinda con la
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playas.

zona de la playa o zona federal
maritimo terrestre.

Se prohibe la extracciéon de arena de

El proyecto no colinda con la

MAE 5 | playas, dunas y lagunas costeras. zona de la playa, dunas o
lagunas costeras.
Se prohibe el vertimiento de|El proyecto no prevé el
MAE 6 hidrocarburos y productos quimicos no | vertimiento de hidrocarburos y
biodegradables. productos quimicos no
biodegradables.
MAE 7 | No se permite la infraestructura :
) - X El proyecto no colinda con la
recreativa y de servicios en el cordon de
zona de la playa, o dunas.
las dunas frontal.
MAE 8 La construccion de edificaciones podra :
) i El proyecto no colinda con la
llevarse a cabo después del cordén de
: : zona de la playa, zona federal
dunas, a una distancia no menor de 40 .
maritimo  terrestre o0 dunas
m de la zona federal y en una altura de
costeras.
6m
MAE 9 No deberan realizarse nuevos caminos
sobre dunas
MAE 10 | Solo se permite la construccion de
accesos peatonales elevados vy | No aplica, el proyecto no se ubica
transversales sobre las dunas. en zona de dunas costeras.
MAE11 | No se permite la remocién de
vegetaciéon natural en el cordon de
dunas, ni la modificacion de éstas.
MAE 12 | La utilizacién de los humedales estara
sujeta a la autorizacion de impacto
ambiental que garantice el | No hay humedales en el predio,
mantenimiento de los  procesos | por lo que no aplica el criterio.
geohidrolégicos, calidad de agua, flujo
de nutrientes y diversidad bioldgica
Se prohibe la desecacion, dragado y | No aplica no se pretenden dichas
relleno de cuerpos de agua, cenotes, | acciones. Al interior del predio no
MAE 13 | lagunas, rejolladas y manglar. se localizan cuerpos de agua,
cenotes, lagunas, rejolladas o
manglares.
Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en . .
i . | Se captara el agua de lluvia del
MAE 14 | todas las construcciones se debera
. techo de la palapa.
contar con infraestructura para la
captacion de agua de lluvia.
MAE 15 | El aprovechamiento de aguas
subterrdneas deberd garantizarse con | No aplica. No se pretende el
estudios geohidrolégicos, aprobadas por | aprovechamiento de aguas
la CNA para justificar que la extraccién | subterraneas.
no produce intrusién salina.
MAE 17 Se debera mantener o en su caso | No aplica, el predio no cuenta

restaurar la vegetacion de la zona

con zona federal ni cuerpos de
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federal y cuerpos de agua.

Se debera mantener o en su caso

agua en su interior.

MAE 18 | restaurar la vegetacion de la zona
perimetral a los cuerpos de agua.
Solo se permite desmontar hasta el 15% | De acuerdo con las areas de
de la cobertura vegetal del predio, con | aprovechamiento del predio, se
excepcion del poligono de la UGA 7 que | requerira de Unicamente de
MAE 21 | incluye el drea de X'cacel-X cacelito. 327.68 m? lo que representa el
15% de desmonte, por lo que se
cumple con lo dispuesto por el
criterio.
La reforestacion debera realizarse con | El proyecto pretende el trasplante
MAE 23 flora nativa. de ejemplares de vegetacion, en
aquellas areas que el proyecto
conservara.
No se permite modificar o alterar fisica
MAE 24 | y/o escénicamente dolinas, cenotes y
cavernas.
No se permitira el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacion de los
MAE 25 | cenotes y la remocion de la vegetacion,
salvo en caso de rescate, previo estudio
de impacto ambiental.
e o s o | No_splan los rteris. En
MAE 26 radio de 50 m alrededor de los cenotes predio no existen  dolinas,
) ’ | cenotes ni cavernas.
dolinas y/o cavernas.
La utilizacién de cavernas y cenotes
estara sujeta a una evaluacion de
impacto ambiental y estudios ecolégicos
que permitan generar medidas que
MAE 27 : .
garanticen el mantenimiento de la
biodiversidad; promoviendo ademas la
autorizacion para su uso ante la
Comision Nacional del Agua.
MAE Los proyectos a desarrollar deberan | Las colindancias del predio
29 garantizar la conectividad de la | mantendran la franja de
vegetacion  natural entre predios | vegetacién por lo que se cuenta
colindantes para la movilizacion de | con la conectividad de la
fauna silvestre. vegetacién natural entre predios
colindantes.
En zonas inundables no se permite la
MAE 30 | alteracion de los drenajes naturales
principales. No aplican los criterios. No se
MAE Las obras autorizadas sobre manglares | presentan en el predio zonas
31 deberan garantizar el flujo y reflujo | inundables, ni en manglar.
superficial del agua a través de un
estudio geohidrologico.
MAE 32 | Se prohibe la obstruccién y modificacion | No aplica, ya que el proyecto no
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de escurrimientos pluviales.

implica obstruccién o]
modificacion de escurrimientos
pluviales, en virtud de que el
predio dejard el 91.63% del
predio como area permeable, por
lo que dicho espacio, sera
siempre permeable.

Se promovera el control integrado en el
manejo de plagas, tecnologias, espacio

Se acatara dicho criterio en caso

MAE . s . - .
33 y disposicion final, de envases de | de que se utilicen plaguicidas.
plaguicidas.
El area de desplante para los campos | No aplica. El proyecto no implica
MAE 40 | de golf debera respetar el porcentaje de | la construccion de campos de
cobertura vegetal definido para la UGA. | golf.
Las areas sujetas a compensacion | EI proyecto no cuenta con
ambiental y manglares no podran | manglares. Por otro lado, se
MAE 45 utilizarse para ninguna actividad | mantendra una superficie de 85%
productiva. bajo conservacién en la que no
se desarrollaran actividades de
ningun tipo.
El aprovechamiento de los cuerpos de
agua se debera justificar con estudios | No se cuenta con cuerpos de
MAE 47 . L
geohidrolégicos aprobados por la | agua.
Comision Nacional del Agua.
Solo se permite la utilizacion de
fertilizantes organicos, herbicidas y | Se acatara el criterio. Se indica
MAE 48 | plaguicidas biodegradables en malezas, | en el programa de manejo de
zonas arboladas, derechos de via y | areas verdes.
areas verdes.
En las areas verdes solo se permite
MAE 49 . 9 .
sembrar especies de vegetacion nativa.
La reforestacion en areas urbanas y
turisticas debera realizarse con flora | Las areas de conservacion
MAE 52 nativa, o aquella tropical que no afecte a | mantendran la vegetacion nativa.
esta misma vegetacion, que no
perjudique el Desarrollo Urbano y que
sea acorde al paisaje caribefio.
Se prohibe la utilizacion de fuego o o e
o .27 ~ | No se realizara la utilizacion de
productos quimicos para la eliminacion fueao o productos quimicos para
MAE 53 | de la cobertura vegetal y/o quema de 9o o prod 9 P
la eliminacion de la cobertura
desechos vegetales producto del
d vegetal.
esmonte.
Las areas que se afecten sin . o
o . . No son aplicables los criterios. El
autorizacion, por incendios, | .. . .
- . sitio fue intervenido desde 1985,
movimientos de tierra, productos o or un rancho de copra. de
MAE 54 | actividades que eliminen y/o modifiquen P bra,

la cobertura vegetal no podran ser
comercializadas o aprovechados para
ningun uso en un plazo de 10 afos vy

acuerdo con los registros en el
interior del rancho operan
caminos y viviendas colindantes.
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deberan ser reforestados con plantas
nativas por sus propietarios, previa
notificacion al municipio.

Se prohibe la acuacultura en cuerpos de

No se cuenta con cuerpos de

MAE 55 | aguas naturales. agua naturales en el predio. No
aplica el criterio.
Se podran llevar a cabo desarrollos
TU 3 turisticos con una densidad neta de | El proyecto no _corresponde aun
hasta 30 cuartos por hectarea en el area | desarrollo turistico.
de desmonte permitida.
Las actividades recreativas deberan
TU 10 contar con un programa integral de No aplica. No se realizan
manejo de residuos sélidos y liquidos. o ' ;
Las actividades recreativas deberan actividades recreativas. No
C obstante se cuenta con un
TU 11 F:ontar con un reglamento que rminimice programa de manejo de residuos.
impactos ambientales hacia la flora,
fauna y formaciones geoldgicas.
Las edificaciones no deberan rebasar la | La Unica edificacion sera la
TU 15 altura promedio de Ila vegetacion | palapa, la cual no rebasara los 12
arbdrea del Corredor que es de 12.0 m metros de altura por lo que se
cumple con el criterio.
La construccion de  hoteles e
TU 17 infra_estructura asociada ocupara como | No aplica el proyecto no presenta
maximo el 10% del frente de playa del | frente de playa.
predio que se pretenda desarrollar.
Las actividades turisticas y/o recreativas | No aplica el criterio, en virtud de
estaran sujetas a estudios ecoldgicos | que el proyecto no implica
TU 18 espegiales que _determinen, areas y actividqdes turisticag . ylo
horarios de actividades, asi como la | recreativas. El proyecto implica la
capacidad de carga de conformidad con | instalacién y operaciéon de un
la legislacién vigente en la materia. area de servicio.
En los casos en que las zonas aptas
para el turismo colinden con alguna
area natural protegida, deberan | El predio del proyecto no colinda
TU 21 establecerse zonas de amortiguamiento | con un area natural protegida. El
entre ambas, a partir del limite del area | criterio no es aplicable.
natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.
En el desarrollo de los proyectos | No aplica. El proyecto no es de
turisticos, se deberan mantener los | indole turistica, tampoco se
ecosistemas excepcionales tales como | presentan formaciones
formaciones arrecifales, selvas | arrecifales, selvas
subperennifolias, manglares, cenotes y | subperennifolias, manglares,
TU 22 caletas, entre otros; asi como las | cenotes o caletas.

poblaciones de flora y fauna incluidas
en la NOM 059.

Se advierte la presencia de
ejemplares de palma chit (Thrinax
radiata), los cuales seran objeto
de conservacioén y reubicacién en
el mismo predio.
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

Excepto lo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos

turisticos, el area no desmontada
TU 23 | quedara distribuida perimetralmente
alrededor del predio y del conjunto de
las edificaciones e infraestructura | No aplican estos criterios ya que
construidas. el proyecto no es un desarrollo
En las actividades vy desarrollos | turistico. No obstante, el proyecto
turisticos, el cuidado conservaciéon y | conservara de manera
mantenimiento de la vegetacion del area | envolvente a las instalaciones la
no desmontada es obligacion de los | vegetacion de conservacion en
TU 24 dueﬁo§ Qel desarrollg o responsable de | un 85% del predio.
las actividades mencionadas, y en caso
de no cumplir dicha obligacion, se
aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a la
normatividad aplicable vigente.
Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias,
deberan proporcionar a los usuarios las | No aplica. No se prestaran
TU 34 | condiciones de seguridad necesarias | servicios turisticos o comerciales,
para las actividades para las cuales | se trata de un area de servicios.
contraten sus servicios, de acuerdo a la
legislacién aplicable en la materia.
TU 40 Se prohibe dar alimento a la Fauna Sg acatara dicho criterio. No se
silvestre alimentara a la fauna.
En las zonas arqueoldgicas solo se
permite la construccion de obras,
TU 43 | infraestructura o desarrollo avalada por
el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.
Antes de efectuar cualquier tipo de | No aplica no hay zonas
desarrollo e infraestructura se debera | arqueoldgicas en el sitio.
efectuar un reconocimiento
TU 44 | arqueoldgico y notificar al Instituto
Nacional de Antropologia de Historia de
cualquier vestigio sacbé (camino blanco
maya) que se encuentre.
Se consideran como equivalentes:
* Una villa a 2.5 cuartos de hotel. . .
; No aplica, en virtud de que el
* Un departamento, estudio o llave ) ;
hotelera a 2.0 cuartos de hotel. proyecto o implica la
» Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos construcmonn de cuartos
de hotel hoteleros, V|IIas,, erartamentos,
TU 45 cuartos de clinica, campers,

* Un camper sencillo y cuarto de motel a
2.0 cuartos de hotel.

* Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.
* Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel.
* Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al

motel, junior suite o suites.

La palapa que se desarrollara en
el predio es para uso del
particular.
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

espacio de alojamiento destinado a la
operacién de renta por noche, cuyos
espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area dormitorio para
dos personas, guarda de equipaje Yy
area de estar; no incluira locales para
preparacion o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacion
del total de cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del personal de
servicio, sin que esto incremente su
numero.

AF 1

Solo se permite colectar frutos, semillas
o restos de madera con fines de
subsistencia.

No aplica. No se pretende llevar a
cabo actividades de colecciéon de
frutos, semillas o restos de
madera con fines de
subsistencia.

» Normas Oficiales Mexicanas de caracter ambiental (NOM-SEMARNAT).
Derivado de un analisis de cada una de las etapas y sus procedimientos que
se desarrollaran para la preparacion (P), construccion (C) y operacion (O) del
proyecto se han identificado las Normas Oficiales Mexicanas, en materia
ambiental bajo las que se vincula el proyecto. Estas se indican en la siguiente

tabla:

NOM

NOM-080-
SEMARNAT-
1994

NOM-041-
SEMARNAT-
1999

NOM-059-

P CO

AMBITO DE APLICACION

Que establece los limites
maximos permisibles de emisién
de ruido provenientes del escape
de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su
método de medicion.

Que establece los limites
maximos permisible de emision
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina
como combustible.

Proteccién ambiental especies
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OBSERVACIONES DE
CUMPLIMIENTO

Esta norma aplica para los niveles de
ruido que se emitiran por la
construccion del proyecto; dichas
actividades se realizaran al aire libre y
s6lo durante el dia. Se establecera a
los contratistas que los vehiculos y
equipo contratado se encuentre en
o6ptimas condiciones a fin de estar
dentro de los parametros que regula la
Norma Oficial Mexicana.

Se estima que no se realizaran ruidos
fuera de los comunes de una obra de
esta naturaleza.

La vinculacion de esta norma con el
proyecto, se debe a que durante la
etapa de preparacion del sitio y
construccion, se utilizaran vehiculos
para transportar los materiales de
construccion al sitio del proyecto, los
que son temporales y de corto tiempo.
Se suspendera el transito dentro del
predio de los vehiculos que emitan
humos y particulas al ambiente

Durante la preparacion del sitio,




SEMARNAT- nativas de México de flora vy

2010

fauna silvestres, categorias de
riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio lista
de especies en riesgo.
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construccion y operacion del desarrollo
no se pondran individuos de especies o
poblaciones silvestres de especies en
riesgo, como los individuos de palma
chit (Thrinax radiata) dispersos, se
implementan medidas de minimizacion
al impacto.

Los ejemplares de palma chit que
pudieran ser afectados por el
sembrado de las instalaciones, seran
reubicados en las areas de
conservacion del mismo predio, por lo
que se garantiza su permanencia.



Iv. DESCR,IPCI(')N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y,SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA.

Delimitacion del area de estudio.

La delimitacion para la descripcion de los elementos del Sistema Ambiental del
area de estudio se realiz6 de una manera artificial replicable trazando un circulo
cuyo centro es el predio de interés. Para lo anterior se utilizé el Sistema de
Informacién Geografica MAP MAKER PRO V3.5.

Para este estudio se determind iniciar el analisis espacial de 19.62 hectareas a
una escala 1: 2,500 el cual se estima que, para los efectos necesarios de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, es adecuado ya que
ofrece un panorama claro del espacio en el que se pretende el proyecto. La
definicion y analisis cartografico de este espacio ofrece lo siguiente:

1.- La posibilidad de realizar una aproximacion para la descripcion general de las
caracteristicas naturales del entorno al que pertenece el sitio y se inserta el
proyecto.

2.- Al analizar desde una perspectiva geografica la distribucién y abundancia de la
vegetacion y recursos naturales se esta en posibilidad de determinar, a la escala
mencionada, posibilidades de desarrollo y riesgos ambientales en funcién de los
recursos presentes.

3.- El entorno analizado es un circulo en cuya superficie es posible cuantificar las
unidades naturales e intervenciones existentes y definir, en funcion de este ambito
geografico, las dimensiones de la actuacion (localizacion geografica de la obra y
actividad productiva).

Para los fines de esta valoracion de impacto ambiental se considera que una
region es un espacio territorial determinado por caracteristicas ambientales
asociadas con grados diferenciados de interdependencia y con sucesos
geomorficos, topograficos, climaticos, bioldgicos, econémicos, administrativos y de
gobierno comunes. Adicionalmente, en la geografia asi regionalizada se puede
observar que la superficie analizada, constituye un entorno con predominancia de
elementos naturales y la intervencion humana del sitio dada por casas habitacién,
caminos y desarrollos turisticos de bajo impacto.

En el contexto expuesto se presenta la caracterizacion del entorno ambiental
inmediato del sitio en el que se ubica el presente proyecto.
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El sistema ambiental al que pertenece el predio de estudio esta relacionado con la
propia franja costera de Tulum por lo que su descripcion corresponde a sus
caracteristicas naturales.

A continuacion se presenta el Sistema Ambiental sobre la imagen utilizada asi
como el inventario ambiental realizado sobre ésta:

g ‘ UNIDADES DE PAISAJE

i

e Analisis del Sistema Ambiental.

Bajo la optica que ofrece el contexto anterior, se presenta, a continuacion, un
inventario de los recursos naturales y de las intervenciones del Sistema Ambiental:

UNIDAD DE PAISAJE HECTAREAS
MATORRAL COSTERO 8.29
MAR CARIBE 5.39
MANGLE 2.65
FRANJA ARENOSA 2.39
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VIALIDADES 0.57

AREAS INTERVENIDAS 0.27
CENOTE BEH HA 0.06
SISTEMA AMBIENTAL 19.62

Lo anterior se expresa y visualiza convenientemente en la siguiente tabla:

COBERTURA POR UNIDAD DE PAISAJEEN EL

SISTEMA AMBIENTAL
10
il B

MAIORRAL MAR CARIBE  MANGLE LOFEMAT - VIALIDADES AREA CENOTEBEH
COSIERD INTERVENIDA HA

La grafica permite comprender, de acuerdo con el porcentaje de cobertura de las
unidades de paisaje, el grado de la utilizacion del espacio por obras y actividades
humanas en el Sistema Ambiental de esta forma definido.

SISTEMA AMBIENTAL 100
MATORRAL COSTERO 42.25280326
MAR CARIBE 27.47196738
MANGLE 13.50662589
ZOFEMAT 12.1814475
VIALIDADES 2.905198777
AREA INTERVENIDA 1.376146789
CENOTE BEH HA 0.305810398

PORCENTAJE DE OCUPACION ESPACIAL POR
UNIDAD DE PAISAJE
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MEDIO FiSICO NATURAL.

Clima.

De acuerdo con la carta de climas de la Republica Mexicana, escala 1:1'000,000
(Garcia, E. - Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), 199818), clasificacion de Képpen, modificado por Garcia, el area de
estudio presenta el tipo climatico Aw1(x’), es decir, calido subhumedo, con
temperatura media anual mayor de 22 :C y temperatura del mes mas frio mayor de
18 °C, precipitacion del mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano y
porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2 % del total anual. En Quintana Roo este
el tipo climatico mas comun ya que abarca practicamente toda la entidad, con
excepcion de las islas y porciones de la costa.
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Tulum registra una temperatura media anual de 19.5° C; la maxima de 25.1°C y la
minima promedio de 13.8° C, el régimen térmico puede considerarse agradable.

De acuerdo con los datos proporcionados por la Comision Nacional del Agua (CNA),
estacién 23025 Tulum, para el periodo 1995-2008, las temperaturas mas bajas se
registraron en los meses de diciembre y enero y las mas altas entre mayo y septiembre.
La temperatura promedio anual fue de 26.1° C, en tanto que la media mensual oscilé de
21.5° C, en el mes mas frio (enero), a 29.9° C en el mes mas calido (junio), por lo que la
oscilacién térmica es de 8.4° C. Ademas la CNA reporta que la temperatura maxima
registrada para la zona fue de 41.5° C, medida el mes de mayo de 2007, en tanto que la
temperatura minima se registré en febrero de 2000, con 7° C.
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El grafico muestra la variacién anual de la temperatura y precipitacion derivados de la
estacion meteorolégica 23025, para Tulum

Como se puede observar en los registros de los ultimos cinco afos, los meses que
en Tulum presentan una maxima intensidad de la lluvia son junio, septiembre y
octubre. El régimen de lluvias esta afectado por los huracanes del Caribe que se
presentan entre los meses de junio, y con una mayor incidencia el mes de octubre.

En la zona de estudio se precipita un volumen medio anual del orden de 97.5
mm?3, que en su mayor parte ocurre durante los meses de mayo a octubre. El
balance hidrometeorolégico de la zona en estudio queda integrado con una
evapotranspiracion anual es de unos 85.7 mm3, equivalente al 88 % del volumen
llovido (de estos 21.6 mm?3 llegan al acuifero) y la fraccion complementaria
conforma el volumen que descarga libremente al mar superficial y
subterraneamente; asimismo, una fraccidén insignificante es aprovechada para
diversos usos mediante extracciones subterraneas y existe un volumen que es
transferido fuera de la zona en estudio.

Los vientos dominantes tienen una direccién Este-Sureste (ESE), se presentan
practicamente todo el afio y tienen velocidades entre 3 m/s y 4 m/s. En invierno,
particularmente en los meses de octubre y noviembre, los vientos disminuyen su
velocidad y cambian de direccidn debido a la influencia de las masas polares que
descienden desde el Artico. Posterior a la temporada de febrero a julio se hace
evidente una mayor variabilidad en la direccion de los vientos dominantes
oscilando entre los del Sureste y el Norte. Topografia.

Por otra parte, Quintana Roo se encuentra constantemente expuesta a fendmenos
meteorologicos debido a su posicibn geografica, que lo hace vulnerable a
huracanes y tormentas tropicales, asi como a “nortes” y suradas o “surestes”.
Entre los Huracanes que se distinguen por su efecto en la zona del proyecto
pueden citarse a los denominados Hallie ocurrido en 1966, Doroty, en 1970, Eloise
en 1975, Gilberto en 1988, Roxana en 1995, Emily y Wilma en 2005 y Dean en
2007. Otros eventos climaticos periddicos que ocurren en la zona son los “nortes”,
que se refieren a masas de aire polar que ocurren durante el otofio y el invierno,
provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes
vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 100 Km/hr. Estos
meteoros son capaces de provocar cambios en la fisiografia de las playas
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arenosas y derribar arboles en la parte continental. Las suradas o surestes son
tormentas que se desplazan con direccion al norte y afectan principalmente la
costa con vientos fuertes generalmente acompafados de precipitacion abundante.

Geologia.
Fisiografia.

El Estado de Quintana Roo se encuentra dentro de una sola provincia fisiografica
llamada Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta provincia esta constituida
por estratos calizos mas o menos horizontales que hacen de ella una region
relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm, hacia el
centro de la peninsula cerca del limite con Campeche, alrededor de Zoh Laguna,
Campeche y en la parte suroeste del estado, extendiéndose esta zona con
direccion aproximada Norte-Sur.

El paso de las partes altas de la regidn anterior a las bajas situadas en el Este de
Quintana Roo, se realiza por una serie de escalones bruscos que corresponden a
lineas de fallas, mostrando las caracteristicas de una meseta baja tectdnica
(horst), que se extiende hacia el Sur. Esta zona presenta en su porcion media y
occidental, junto a las elevaciones, frecuentes depresiones y pequefas cimas
interrumpidas por grandes areas de menor relieve, casi planas, con altitudes en
Quintana Roo de 20 a 40 m. La parte centro oriental del estado —de interés porque
aqui se localiza el predio bajo analisis-, se caracteriza por su relieve escalonado,
descendente de poniente a oriente, con reducida elevacién sobre el nivel del mair,
con presencia de cenotes de gran tamafo, varias lagunas y vastas éareas
inundables, algunas de las cuales permanecen cubiertas por el agua casi todo el
afo.

En Tulum, al igual que en el resto de la Peninsula de Yucatan, afloran los
sedimentos calcareos de origen marino, depositados durante la era Cenozoica, el
tipo de calizas de esta regién es de constitucion dura, pero bajo esta capa en
algunas areas se presenta otro tipo de caliza blanda denominada “sascab”. La
industria extractiva de la region se basa en la explotacién de esta caliza de la cual
se obtienen materias primas para materiales de construccion como yeso.

En general la presencia de las calizas duras y compactas tipicas de la region,
permite que el suelo tenga buena estabilidad como soporte, aunque debido a la
erosion quimica y fisica mencionada se presentan con cierta regularidad
oquedades o cavernas en el subsuelo, aflorando eventualmente a la superficie.

Predominan asimismo en la zona de estudio los litosoles y luvisoles, los primeros
suelos que por sus caracteristicas naturales ofrecen limitaciones al uso agricola,
sin embargo ninguno de estos tipos de suelos presentan limitaciones al desarrollo
urbano.
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En el estado la conformacion del territorio puede ser descrita en términos de las
subprovincias fisiograficas que se encuentran en él, y que son Carso y Lomerios
de Campeche, Carso Yucateco y Costa Baja de Quintana Roo. El area de estudio
se localiza en esta ultima.

T

La Costa Baja de Quintana Roo esta integrada por una llanura rocosa suavemente
ondulada con altitudes poco significativas, en las que existen zonas de inundacion
temporal; en la franja litoral la conforman numerosas lagunas, areas pantanosas,
puntas rocosas y paralela a ella se ha desarrollado una barrera arrecifal que
delimita una extensa zona lagunar. En particular, en el area de estudio se presenta
una playa o barra arenosa de piso rocoso o cementado cuya clave de topoforma
es P00-2/01.

Estratigrafia.

Las unidades litologicas superficiales en el estado estan compuestas por rocas
sedimentarias originadas desde el Terciario (Paloeoceno) hasta el Cuaternario,
aflorando las mas antiguas en el suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y
este se van haciendo mas jovenes.

En el area de estudio las rocas calcareas de la formacion Carrillo Puerto del
Terciario Superior (Ts(cz)), que son las dominantes en el estado, casi llegan a la
costa pero entre ésta y el mar se desarrolla una franja rocosa del Plioceno
(Tpl(cz)) que corresponde a la parte superior de la formacion Carrillo Puerto,
seguida de calizas coquiniferas de ambiente litoral y eolianitas pleistocénicas, asi
como depdsitos recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y
palustre que muchas veces sobreyacen discordantes a las rocas calcareas
expuestas que corresponden a rocas del Cuaternario.
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Los depdsitos y suelos en el area del predio se clasifican como eoliticos (Q(eo)),
mismos que estan integrados por eolianitas plestocénicas cementadas que forman
cantiles en el Mar Caribe; presentan ubicaciones que corresponden a moldes de
raices, formando monticulos de poca altitud paralelos a la linea de costa. Su
textura es de ooespatitas con los nucleos de los oolitos constituidos por
fragmentos de moluscos, microforaminiferos benténicos o planctdnicos, por placas
de algas en cloroficias o coralinaceas o pelets. En esta clasificacién se incluyen
también los depdsitos edlicos recientes sin cementar conformados por arena
mediana bien clasificada, formada de fragmentos de moluscos, corales,
equinodermos y foraminiferos esencialmente.

Hidrologia superficial.

Tulum se localiza en la Region/Cuenca Hidrolégica RH32 conocida como Yucatan
Norte. En la zona no existen corrientes superficiales, ya que como consecuencia
de las caracteristicas fisico-quimicas de la plataforma yucateca, el agua de lluvia
se infiltra inmediatamente en el subsuelo presentandose signos de erosion
quimica y fisica de gran fuerza que asi mismo al circular por las grietas de la roca
caliza van formando grutas y cavernas que en ocasiones pueden llegar a
presentar desplomes en su techo formando cenotes. Las aguas subterraneas de la
region son de gran dureza y poca salinidad, presentan mantos acuiferos
explotables aproximadamente entre los 7 y 10 Km. de distancia, al norte de Tulum,;
la direccion inferida de los flujos de las aguas subterraneas son variables.

REGIONES HIDROLOGICAS

LAGUNA DE
TERMINOS

. RIO HONDO

El predio de interés se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo. Esta cuenca ocupa
31 % de la superficie estatal e incluye las islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe
una precipitacion anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al
Sureste de la cuenca, presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la
abarca practicamente toda la porcion continental, excepto las franjas costeras que
tienen de 5 a 10 % o 10 a 20 % debido a la presencia de arcillas y limos; tiene
como limites, al Norte el Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la division
con la RH-33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20 de latitud Norte y
al Oeste con el limite de Yucatan. En esta cuenca no existen corrientes
superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia; sélo
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pequenas lagunas como la de Coba, Punta Laguna y La Unién, asi como lagunas
costeras como la de Muyil y Nopalitos.

El predio se ubica en la microcuenca hidrolégica denominada Tulum, clave 33-
131-01-009, que ocupa la porcion mas al Sureste de la Cuenca y en la cual no se
encuentran escurrimientos superficiales de importancia y los que existen son de
régimen transitorio, bajo caudal, muy corto recorrido y desembocan a depresiones
topograficas. En la zona de estudio como al interior del predio no existen cuerpos
de agua superficiales, aunque la fraccidn poniente es una zona sujeta a
inundacion periddica debido a sus caracteristicas edaficas y condicion topografica.

Hidrologia subterranea.

El acuifero es de tipo freatico, con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracteristicas hidraulicas. En la llanura el acuifero presenta notable desarrollo
karstico, a lo que se debe su gran permeabilidad secundaria, a la vez cuenta con
espectaculares manifestaciones en la superficie caracterizadas por cenotes de
gran tamafo y formacion de cavernas y domos conocidos localmente como “rios
subterraneos” de grandes longitudes.

En la zona, tanto al Sur como al Norte de la localidad de Tulum se conocen cuatro
sistemas de rios subterrdneas que destacan por su longitud. Se trata de los
sistemas Ox-belha en la parte norte y Saccactun, Nohoch Nah Chich y Dos Ojos
en la parte sur, los que siguen un flujo preferencial al mar con direccién Oeste-
Este. Estos sistemas, cuya formacion fue originada por la accion geoquimica del
agua con el contacto de los carbonatos y bicarbonatos del subsuelo, hace que
sean la parte mas susceptible a contaminacion, por lo que se tienen que aplicar
medidas que permitan conservar sus condiciones naturales, ya que tienen un
extraordinario valor ambiental por sus especiales configuraciones de cenotes y
corrientes subterraneas y por su gran belleza como sitios de turismo ecoldgico
especialmente para el buceo (Gobierno Municipal de Solidaridad, 200723).

En el area de estudio se presentan en la franja costera —que comprende al predio
de interés- corresponde a una unidad de material no consolidado con posibilidades
bajas de funcionar como acuifero.

El acuifero en la zona de Tulum recibe un volumen medio anual del orden de 21.6
millones de metros cubicos de agua (Mm?3) mediante la infiltracién, de los cuales,
12.8 Mm? retornan a la atmosfera por evapotranspiracion, 7.7 Mm? escurren hacia
el mar y 1.1 Mm3 se extraen con fines de aprovechamiento.

El acuifero se explota por medio de siete pozos ubicados en al poniente de la
localidad de Tulum —a unos 7 Km- y que abastecen a la poblacion asentada en la
cabecera municipal; adicionalmente se tienen registrados 14 pozos que abastecen
a desarrollos turisticos y de servicios, y un pozo para uso agricola.

La calidad del agua, en razon del total de sdélidos disueltos en miligramos por litro,
es tolerable, toda vez que en la faja costera de 5 Km a partir del litoral, se registran
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valores de alrededor de 1,500 mg/l, con predominancia de la familia sddica-
clorurada.

Lo anterior es consecuencia de la interaccion de tres procesos hidrogeoquimicos:
la disolucion de la roca calcarea, la mezcla de agua dulce con la salada
subyacente y la dilucién provocada por la infiltracion del agua pluvial favorecida
por la permeabilidad del terreno.

Edafologia.

El Estado de Quintana Roo se ubica en una area que se distingue por la
predominancia de suelos someros y pedregosos, de colores que van del rojo al
negro, pasando por diversas tonalidades de café, con abundante contenido de
fragmentos de roca de 10 y 15 cm de diametro, tanto en la superficie como en el
interior de su perfil, ademas que regularmente se ve acompanada de grandes y
repetidos afloramientos de la tipica coraza calcarea yucateca. Dentro de la
clasificacion de la FAO (1974) el conjunto de suelos presentes en el Estado se
conforma por litosoles, rendzinas, gleysoles, luvisoles, vertisoles, solonchaks,
regosoles y nitosoles.

El suelo presente en el area de estudio esta compuesto por Litosol como suelo
predominante con Rendzina como suelo secundario y presenta clase textural
media cuya clave edafologica es I+E /2. Los litosoles (I) presentan abundante
pedregosidad o afloramiento de la coraza calcarea, con profundidades menores de
10 cm, limitada por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido. Su
fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosion es muy variable y varian en color
de café claro a casi negro. Este tipo de suelo presenta fuertes restricciones para
su utilizacion con propédsitos agricolas, pues su escaso espesor y su abundante
pedregosidad afectan el crecimiento de las raices de plantas cultivadas; sin
embargo, presentan buen drenaje, que favorece la infiltracion de las aguas
meteoroldgicas. Las rendzinas (E) son suelos arcillosos y poco profundos —por
debajo de los 25 cm-reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de
carbonato de calcio, con un contenido de materia organica de entre 6 y 15 % vy
capacidad de intercambio catiénico de 20 a 45 meq/100 g de suelo. Estos
presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son
moderadamente susceptibles a la erosion. El numero 2 se refiere a suelos de
textura media, comunmente llamados francos, equilibrados generalmente en el
contenido de arena, arcilla y limo.

Vegetacion.

En la zona de Tulum, se desarrolla vegetacion de selva mediana subperennifolia y
vegetacion secundaria arbérea derivada de selva mediana subperennifolia, asi
como manglar y matorral costero, principalmente. La selva esta ampliamente
distribuida en el estado de Quintan Roo y su condicién prevaleciente es la
secundaria en fase arbdrea de regeneracion. Por otra parte en zonas préximas a
las areas inundables y al mar se han desarrollado comunidades de manglares,
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aunque dichas superficies, que ocupan un area es pequefa, dentro de la region de
aplicacion.

En la orilla de la costa y en sitios especificos después de la duna se localizan
areas de manglar y algunas ciénegas con especies tales como el mangle rojo
(Rhizophora mangle) y el mangle blanco (Langularia racemosa) presentando un
poco de vegetacion de tule Tytha agustifolia y Cyperus sp. En la zona de las
dunas costeras existe predominio de la uva de mar (Coccoloba uvifera) asi como
Hymenocallis littoralis, Suriana maritima, la palma coco (Cocos nucifera) y la
palma chit (Thrinax radiata), palma de huano (Cocothrinax readii) entre otros.

Al nivel del predio, la composicidon vegetal corresponde a matorral costero,
desarrollandose sobre la capa arenosa de suelo, en la que se desarrollan
ejemplares de uva de mar (Coccoloba uvifera), Hymenocallis litoralis, Cocos
nucifera palma chit (Thrinax radiata), ciricote (Cordia dodecandra), chechen
(Metopium brownei) y palma de guano (Sabal yapa). Se observa hacia la porcién
Este del predio vegetacion de jardineria y algunas exdéticas como almendro
(Terminalia cattapa).

En las siguientes imagenes se pueden apreciar las caracteristicas del predio que
nos ocupa. Se advierte la presencia de signos de afectacién a la cubierta vegetal
por acciones efectuadas afos atras por los vecinos y por el propio desarrollo del
camino costero de Tulum.

Condiciones general del ensamble. Remanentes de matorral costero con evidencias de actividades
antiguas de copra.
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Se observa una dominancia po las palmaceas, entre las que destacan la palma de chit (Thrinax
radiata) y la palma de coco (Coccos nucifera).

S ~

Aspetos nerales del pedio. E estrato dominante e el arboreo. El estrato rbutivo se

encuentra débilmente representado.
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Las palmas mejor representadas corresponden a juveniles y adultos de palma chit (Thrinax readii).

P L 8 mE 7 Lo I 2 Pt = &‘1 g
Mojoneras que delimitan los vértices y limites del predio.

En diferentes espacios del predio, se pueden advertir especies vegetales
integradas al ensamble natural de matorral costero y que no pertenecen
propiamente a este tipo de vegetacion.

Se observan ejemplares de almendro (Terminalia cattapa) y palma de coco (Cocos
nucifera), especie que si bien se ha adaptado sin problema al ensable costero y
caribefio, posee un origen asiatico.
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Hacia la porcion que delimita el antiguo camino costero que servia de paso hacia
las viviendas de la zona se encuentran dispuestos algunos ejemplares
ornaentales, los cuales se han mantenido en el sitio sin representar menoscabo al

ensable natural.

Se observan restos de un antiguo rescate o vivero del area, ya que se advierten
ejemplares dispuestos en bolsas y restos de materiales porpios de este tipo de

actividades.

Hacia la colindancia Este del predio, se observa parte del camino costero antiguo
que llevaba la circulacion hacia las viviendas vecinas del lugar.
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Fauna.

Al interior del predio de interés, asi como en el area de influencia, la fauna es un
componente natural escaso.

Si bien no defaunado el conjunto especifico se presenta disminuido por la
constante presencia humana, tal y como se muestra en las siguientes imagenes:

En los alrededores del predio se observa alta actividad humna representada por la presencia de
autos, bicicletas, motocicletas, hoteles, viviendas, y dreas comerciales.

AL, N

En adicidon a lo anterior, habra de sumarse las modificaciones al habitat existentes
sobre la zona y generadas tiempo atras.

A nivel de predio, la fauna del lugar se compone por pequefios reptiles como la
lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae) que eventualmente ocurre
en las zonas costeras, andlidos como anolis yuacatanensis y gecos comunes
como Hemidactylus turcicus. Si bien la zona es propensa de incicdencia de iguana
rayada (Ctenosaura simillis), durante los recorridos de avistamiento no se
observaron ejemplares de este tipo de fauna.

La avifauna se compone, principalmente, por cenzontles (Mimus gilvus), palomas
(Zenaida sp), bolseros yucatecos (Icterus aureatus) y zanates (Quiscalus
mexicanus) todas ellas de amplia distribucion.

Avifauna reportada par

a el sitio. Imagenes de archivo.

En lo referente a los mamiferos, aunque no directamente observados, es posible
que el espacio sea utilizado por tlacuaches (Didelphys virginiana), mapaches
(Procyon lotor) y zorritas grises (Vulpes vulpes). Por la noche se observan
murciélagos frugivoros como Artibeus jamaicensis.
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Medio socioeconémico.
Demografia.

Al interior del area de estudio no existen asentamientos humanos, sin embargo,
estd incluida en el Centro de Poblacién de Tulum de acuerdo con la ultima
actualizacion del programa de desarrollo urbano publicado en 2007 por el
Gobierno del Estado de Quintana Roo. En 1990, segun INEGI, el numero de
habitantes en la zona continental del Municipio de Cozumel —ahora Solidaridad-
era de 10,771 habitantes, de los cuales 2,111 eran pobladores de Tulum. El
conteo de poblacion y vivienda realizado por INEGI en 1995 reporté para el
Municipio de Solidaridad, una poblacion total de 28,747 habitantes, de los cuales
17,621 residian en Playa del Carmen y 3,603 en Tulum, la localidad mas habitada
después de la cabecera Municipal. De acuerdo con la misma fuente, para el 2000,
en Solidaridad se registré un total de 63,478 habitantes, de los cuales 43,613
residian en Playa del Carmen habitantes y 6,733 en Tulum. De acuerdo con el Il
Conteo General de Poblaciéon y Vivienda del 2005, se registraron 135,512
habitantes en el Municipio de Solidaridad, Playa del Carmen concentré el 70 % de
la poblacion del total del Municipio de Solidaridad con 100,383 habitantes mientras
que Tulum solo el 10 % con 14,790 habitantes.

De lo anterior se ve que la poblacion en Tulum paso de 2,111 a 14,790 en 15 afos
(1990-2005), lo que representa una tasa de crecimiento de 6.0 o una razén de
crecimiento de 60 %, lo que comparativamente con las tasas de crecimiento de
otras ciudades en el estado —Cancun, Playa del Carmen- no es significativa, pero
si lo es si se compara con la tasa media de crecimiento poblacional en México de
1.6 entre 1995 y 2000. Lo anterior tiene su origen en la migracion, fenbmeno
caracteristico de toda la entidad y que obedece a la dinamica econdémica vinculada
al turismo que permanentemente abre nuevas posibilidades de empleo. Las
estadisticas derivadas de los censos realizados por el INEGI muestran en
Quintana Roo una tendencia distinta al promedio nacional en cuanto a la
distribucion de la poblacion segun su lugar de nacimiento. En efecto, casi el 55 %
de los mexicanos que viven en Quintana Roo nacieron en otra entidad. Por
supuesto, esta situacion estda mas polarizada en las ciudades turisticas del estado
donde el porcentaje de inmigrantes alcanza hasta 69 % de la poblacion como es el
caso de Cancun, en tanto que en localidades como Tulum, los inmigrantes
representan alrededor de 33 %.

La proporcion de hombres y mujeres es mas o menos equitativa, con una
dominancia de la poblacion joven sobre la adulta. Se estima que 32 % de la
poblacién es menor a 14 afos, 39 % tiene entre 15y 29 afos, 21 % tiene entre 30
y 45 y so6lo 9 % es mayor de 45, por lo que el promedio de edad de la poblacion es
de 22 anos. En 2005, para el municipio de Solidaridad la poblacién mayor de 5
afios que hablaba alguna lengua indigena fue de 19,855, que representd 14.65 %
del total municipal. De esta poblacion indigena el 87.9 % (17,454 personas)
pertenece a la etnia maya, los cuales en su gran mayoria hablan espafiol y maya
(87.55 %) y el resto no habla espaniol.
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En la ciudad de Tulum y Playa del Carmen, se desarrollan las principales
actividades econdmicas del territorio municipal, ya sea como centro regional de
integracion de servicios para las localidades aledafias o como uno de los
principales destinos turisticos del Caribe Mexicano, ofreciendo destinos de sol y
playa y actividades de tipo cultural como las zonas arqueologicas de la region.

Poblacion econémicamente activa. La poblaciéon econdmicamente activa en el
Estado equivale a 352 014 habitantes donde 70% son hombres y 30% son
mujeres, que en conjunto representan el 40% de la poblacion total estatal. Por otro
lado, la poblacion econdmicamente activa en la zona es de 10,900 individuos, que
corresponde al 38% de la poblacion total municipal, indicador que se encuentra en
muy adecuado nivel.

Analizando la estructura de poblacién ocupada de acuerdo a los servicios que
presta el sector donde se ocupa, se encuentra que 14.9% se dedica a la artesania
y como obreros, lo anterior es explicable dado que el Corredor Turistico
actualmente se encuentra en franco proceso de construccion. Otro de los rubros
donde se emplea la poblacion econdmicamente activa son los comerciantes
independientes con un 13%, seguido de trabajadores de servicios personales con
12.6%, trabajadores agropecuarios con 10.4% y oficinistas con el 8.4%.

Grupos étnicos. Quintana Roo cuenta con una poblacion de 755 442 habitantes
mayores de 5 afos de los cuales 173 592 hablan alguna lengua indigena que
hablan una lengua indigena de estos so6lo el 0.05% hablan espariol.

En el municipio hasta 1995, existia una poblacion de 9,832 habitantes que hablan
una lengua indigena y son mayores de 5 afios, éstos corresponden al 34% de la
poblacién total, de los que sobresale en forma significativa la poblacién Maya,
etnia autoctona de la region. El Estado de Quintana Roo se encuentra dentro de
los estados con mayor presencia de grupos étnicos ya que esta poblacion equivale
el 41.95 de la poblacion total.

LENGUA INDIGENA POBLACION

Chontal 4
Maya 9,651
Mazateco 3
Mixteco 2
Nahuatl 35
Otomi 1
Tzeltal 4
Tzutzzil 29
Yaqui 1
Zapoteco 22
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Zoque 4

Fuente; Quintana Roo, Censo General de Poblacién y Vivienda, 1995.

Un dato de suma importancia es la migracion, que a nivel municipal, significa el
35% de la poblacién total. Los migrantes provenientes de otros estados de pais
representan el principal flujo de migrantes donde sobresalen los provenientes del
Estado de Tabasco, Mérida y Chiapas principalmente y le siguen en orden de
importancia Veracruz, Jalisco y México.

De acuerdo con el INEGI para el afio 2000 existe un total de 2.6% de migrantes a
nivel municipal, 97% de otra entidad y 16.9% de migrantes internacional
ubicandolo dentro de los cinco estados con mayor poblacion de migrantes.

Salario minimo. De acuerdo con la Comisién Nacional de Salarios Minimos el
Estado de Quintana Roo la zona de Tulum, se encuentra dentro de la regién
econdmica “C”, donde el salario minimo ha sufrido cambios en su variacion
porcentual entre 1990 y 2001 del 9.6%, estos es en 1990 era de 8.41 pesos y en
enero de 2001 asciende a 35.85 pesos.

Nivel de ingreso per capita. De acuerdo con los ultimos datos economicos de
INEGI, el Estado cuenta con 15 ramas econdmicas que ocupan un total de 137
307 habitantes con un total de remuneraciones del orden de 3 994 464 miles de
pesos.

Con la creacion del Centro Integralmente Planeado, Cancun, las actividades
terciarias sustituyeron, a partir de 1975, a las actividades primarias de los sectores
agropecuario, silvicola y pesquero, como principal actividad econdémica en el joven
estado de Quintana Roo. En la actualidad, indiscutiblemente, el turismo es el
sector econdmico preponderante del estado, y los servicios que lo rodean han
registrado un crecimiento sostenido a lo largo de los ultimos afios, el turismo
arqueoldgico constituye una de las fuentes mas importantes de ingresos al
poblado de Tulum.

De acuerdo con caélculos del H. Ayuntamiento de Solidaridad, en el ano 2000 la
zona arqueoldgica amurallada tuvo una afluencia de 703,494 visitantes; cifra que
aumentd en el ano 2003 a 923,527 visitantes. De acuerdo con cifras del INAH,
para 2005 se rebaso el millén de visitantes (1, 041,971), de los cuales 65 %
corresponde a extranjeros y el restante a turismo nacional.

Las actividades econdmicas que se llevan a cabo dentro el Parque Nacional
Tulum son dirigidas a la atencion al turismo. Existen hoteles de diversas
categorias, locales comerciales que en su mayoria expenden artesanias,
restaurantes y clubes de playa. La mayor parte de estos comercios se
establecieron después del decreto del Area Natural Protegida, pero no es el caso
de las instalaciones que hoy constituyen el Hotel Diamante K, cuyos antecedentes
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se remontan a la década de los 70’s del siglo pasado. La Riviera Maya ubicada,
dentro de la cual se incluye en su extremo Sur a Tulum, es un destino de alta
competitividad global que presenta un acelerado crecimiento de su infraestructura
turistica. Actualmente la Riviera Maya acumula un mayor numero de cuartos de
hotel que los que presenta la Ciudad de Cancun, y sus tasas de crecimiento hacen
prever que la diferencia a favor de la Riviera Maya va a ser cada vez mayor.
Tulum por su ubicacién estratégica en el extremo sur de la Riviera Maya comparte
con esta la actividad turistica como base de su economia. Los indicadores mas
recientes (Feb/2007) indican que la oferta hotelera de la Riviera Maya rebasa los
30,000 cuartos de hotel.

Por su parte la localidad de Tulum concentra una oferta hotelera cercana a los
2,000 cuartos de hotel. Sin embargo, la oferta hotelera de Tulum presenta
diferencias sustantivas con respecto al resto de la Riviera Maya: son hoteles de
baja densidad, orientados a un mercado de turistas de mediano y alto ingreso
interesado en la cultura, el contacto con la naturaleza. Las inversiones en materia
turistica continuan su tendencia ascendente y la participacién del sector privado en
la ampliacion de la oferta de espacios turisticos en el periodo 2001-2004
sobrepaso los mil millones de ddlares e incorpord al mercado 8,696 habitaciones
en Quintana Roo, 6,554 de las cuales fueron construidos en la Riviera Maya, con
una inversion de 846 millones de ddlares. En la Riviera Maya el turista tiene un
gasto promedio de 630 ddlares, con una estancia promedio de 6.5 dias, la mas
alta en todo el Estado. Quintana Roo en su conjunto, contribuye con el 34 % de la
captacion total de divisas que ingresan al pais por concepto de turismo. En
Quintana Roo 70 % de la poblacion econdmicamente activa (PEA) se dedica a
actividades terciarias, fundamentalmente en los sectores comercial, turistico, de
transporte, servicios y administracion publica y, a pesar de la dinamica econémica
y aparente éxito como destino turistico, 32 % de la PEA tiene ingresos menores a
dos veces el salario minimo de la region y otro 40 % recibe entre 2 y 5 salarios
minimos, lo que apunta a inequidad en la distribucion de la riqueza.

Quizas una de las causas de esta situacion radique en una referencia obtenida de
las encuestas del Consejo Estatal de Poblacién que senala que un gran numero
de personas manifiesta que trabaja en areas distintas a aquellas en las que ha
sido capacitado profesionalmente.

Medios de comunicacion.

Vias de acceso: El corredor turistico Cancun-Tulum abarca desde Cancun hasta
el poblado de Tulum y es comunicado por via terrestre por medio de la Carretera
Federal 307 cuyo trazo bordea la zona costera y a partir de Tulum se interna en la
peninsula hasta llegar a la Ciudad de Chetumal, capital del estado.

El trazo urbano de Tulum esta conformado por una irregularidad en la Zona
Centro, el resto se caracteriza por una red ortogonal con ejes de comunicacién
terrestre de norte-sur y oriente-poniente, siendo uno de los ejes primario la
carretera 307, asi como un crecimiento hacia el poniente sobre los terrenos del
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ejido Actualmente el tramo de carretera Cancun-Tulum y Chetumal-Tulum es una
autopista de 4 carriles cada uno, lo que permite un facil y seguro desplazamiento
de los turistas hacia cualquier destino en la region.

Por via aérea, se puede arribar usando el aeropuerto Internacional de Cancun
localizado a 50 Km del proyecto y por el de Isla Cozumel, frente a la ciudad de
Playa del Carmen.

Teléfono: Existe una amplia red telefénica en la cabecera municipal.

Cabe destacar que existe capacidad suficiente para cubrir la demanda de las
obras del presente proyecto.

Telégrafos, correos, otros: En Tulum, existen oficinas de telégrafos, correos, fax
y otros medios de comunicacion, que cubren los requerimientos de la poblacion
total y la demanda del desarrollo en comentario.

Transporte.

Terrestre: Existen recorridos de autobuses de lineas comerciales locales y
nacionales en los tramos Cancun-Chetumal y Cancun-Tulum, éste ultimo con
mayor orientacion turistica.

La localidad de Tulum, se ubica dentro de la zona turistica conocida como
corredor Cancun-Tulum y es favorecido por rutas comerciales y turisticas que
hacen escala en este sitio, principalmente por sus opciones de sol y playa y la
zona arqueoldgica.

Aéreos: Cercano al sitio, en la localidad de Playa del Carmen se ubica una
aeropista para pequefas naves aeropuertos de mayor capacidad se localizan en
isla Cozumel, desde donde puede trasladarse a Playa del Carmen por via
maritima.

El Aeropuerto Internacional de Cancun, cuenta con el mayor transito aéreo de todo
el Sureste, ya que constituye la puerta de entrada para el turista internacional para
varios estados del sureste mexicano.

Servicios publicos.

Agua: El H. Ayuntamiento de Solidaridad y especificamente la localidad de Tulum,
cuenta con servicio de agua potable. El sitio no cuenta con servicio de agua
potable, sin embargo se contara con dotacion del liquido.

Energéticos (Combustible): Los unicos combustibles que demandara Ila

construccion de las obras del proyecto, seran para los vehiculos automotores y se
abasteceran de los expendios localizados en la zona.
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Electricidad: El 90 % de las areas urbanas existentes en la localidad cuentan con
servicio de energia eléctrica, suministrado por la CFE. Este servicio se genera a
través de la sub-estacién eléctrica ubicada a 5 Km de Tulum, sobre la carretera a
Coba, y es alimentada por una linea de alta tension de 34.5 Kv. El tipo de tendido
para la distribucion es aéreo, principalmente con postes de concreto armado.

Drenaje: En el sitio se cuenta con red de drenaje por lo que el proyecto, se
conectara a dicha red.

Centros educativos: El estado de Quintana Roo cuenta con 516 escuelas para
preescolar con un total de 32 267 alumnos y 1 294 maestros, 696 escuelas de
nivel primaria que proporciona matricula 127 358 alumnos y 4 437 maestros asi
como 224 planteles con 41 476 alumnos y 2 811 maestros, 6 plantes de nivel
técnico, 71 planteles de bachillerato, 12 planteles universitarios y 5 de postgrado.

Como se puede observar, en Estado existen suficientes planteles educativos para
satisfacer la demanda del alumnado en un 89% y en la zona, existen planteles
educativos suficientes para abastecer la demanda de la poblacién, en los niveles
de preescolar, escolar (ensehanza basica), secundaria (ensefianza media) y
preparatoria (ensefianza media superior).

Para cursar carreras profesionales y de postgrado, es necesario acudir a la capital
del Estado u otras localidades cercanas con centros de investigacion.

Centros de salud: De acuerdo con los ultimos datos censales de INEGI, el
Estado cuenta con un total de 199 unidades médicas, donde 13 son hospitales y
186 son unidades de consulta externa con personal médico estimado de 1 236
donde 408 son especialistas y el resto son médicos generales.

El municipio de Solidaridad concentra gran parte de la poblacién del Estado de
Quintana Roo, por lo tanto concentra a nivel regional gran parte de los servicios
médicos, lo anterior se debe a su ubicacion y a sus vias de comunicacion con el
exterior a nivel nacional e internacional, aqui se localizan algunos centros de
salud, del Instituto Mexicano del Seguro Social, de la Secretaria de Salud y
consultorios particulares.

Vivienda. En el Estado de Quintana Roo existe un total de 210482 viviendas
habitadas, con un promedio de 4.1 habitantes por vivienda (INEGI 2000) donde el
90% cuenta con agua entubada, 95% cuenta con energia eléctrica, 83% con
drenaje sanitario y el 76% presenta todos los servicios urbanos.

En el municipio de Solidaridad existe un total de 6,996 viviendas habitadas, con un
promedio de 4.1 habitantes por vivienda (INEGI 1995) este indice de hacinamiento
es un poco menor al promedio estatal (4.3) y nacional.

Actividades econémicas. Agricultura: Como se menciono la agricultura de la
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zona es incipiente debido a la pobre formacion de suelo y falta de recursos
hidricos superficiales, que provocan que sea una actividad meramente de
subsistencia y asociada a las comunidades rurales.

La localidad de Tulum donde se concibe el presente proyecto, corresponde a un
espacio urbanizado, dedicado al turismo y servicios donde la agricultura no ocupa
un lugar preponderante.

Ganaderia: La ganaderia es de traspatio en las comunidades rurales y destinadas
a la subsistencia.

Pesca: Aun cuando el litoral de Tulum es muy rico en diversidad por la presencia
de arrecifes cercanos, la pesca que se desarrolla en mas de tipo deportiva que
comercial. Se presenta pesca riberefa para el autoconsumo y venta marginal. En
Solidaridad no se ha instalado una flota pesquera.

Socioculturales.

La localizacién y estado de las escuelas publicas presenta deficiencias tanto en el
numero de unidades, en su aspecto fisico y en su equipamiento, asi como en los
grados de escolaridad disponibles. En 2007 las escuelas ubicadas en Tulum eran
4 jardines de nifios, 2 escuelas primarias, 1 escuela secundaria, 1 preparatoria y
colegio de bachilleres y 1 CECYT.

La cobertura en el sector salud no es suficiente para la poblacién que radica en
Tulum, existe carencia de estos servicios, un grave problema de déficit de equipo
y recursos operativos y de un servicio mas especializado para la poblacién y para
turistas ya que no existe y se tiene que recurrir a la ciudad de Playa del Carmen o
Cancun. Las areas existentes para recreacion y deporte se encuentran en
condiciones de mantenimiento, son insuficientes para la practica popular de todo
tipo de deportes. Cuentan con una unidad deportiva con canchas de basquetbol,
futbol soccer y rapido; el Parque Maya que cuenta con bancas y cancha de
basquetbol; un parque civico con kiosco, canchas deportivas y areas verdes.

La comunidad no cuenta con este tipo de infraestructura lo cual es muy importante
implementar para poblacién infantil y joven. En la ciudad se corre un serio peligro
de salud, el 30 % de las viviendas no estdn conectadas a ningun sistema de
drenaje, el 66 % cuenta con fosa séptica y el 1 % directamente a fosas o grietas.
No obstante que se cuenta con un numero considerable de viviendas que cuentan
con fosas sépticas , estas no se encuentran debidamente construidas, ya que son
colocadas aprovechando grietas y cenotes, sin un sistema de cuidado para no
contaminar mantos acuiferos. Como agravante de lo anterior se debe sefalar la
falta de infraestructura para el manejo adecuado de residuos urbanos, de manejo
especial y peligroso.

Existen organizaciones civiles que inciden directamente en el desarrollo urbano de
la localidad, como son: el Colegio de Arquitectos del Municipio de Solidaridad,
Asociacion de Ingenieros y Arquitectos de Solidaridad, Colegio de Ingenieros
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Civiles del Municipio de Solidaridad, Fideicomiso para la Promocién Turistica de la
Riviera Maya, Asociacién de Propietarios e Inversionistas de la Riviera Maya,
ademas de diversas Asociaciones de Hoteleros, Restauranteros, Comerciantes,
Servicios Turisticos y Asociaciones de Colonos. Adicionalmente, se deben tener
presentes grupos organizados con interés en el cuidado y proteccion del medio
ambiente con interés en la zona, entre los que destacan Amigos de Sian Ka’an y el
Centro Ecologico Akumal.

El area de interés, a nivel de region, cuenta con un area ambientalmente relevante
por sus atributos floristicos, faunisticos y paisajisticos. No es el caso a nivel del
Rancho San Eric sitio que ha sido utilizado desde antes de 1985 para actividades
agropecuarias y se transformé a un espacio habitacional.

Desde la perspectiva histérica, la zona presenta evidencias de aprovechamientos
desde tiempos prehispanicos. Puede suponerse la afectacién al entorno causada
por las ciudades estado Mayas como Coba y, en menor grado, Tulum mismo. Sin
duda la milpa itinerante, la caceria, la apropiacion de aves y sus huevos y las
actividades humanas asi como el consumo de lefia para vivienda y combustible
pudieron haber fragmentado el habitat lo anterior aunado a la amplia red de
caminos blancos de los cuales aun hoy en dia se encuentra sefia de su existencia.
No obstante los innegables problemas ambientales actuales, que derivan de la
utilizacién del territorio costero, la zona conserva, aun, sus atributos naturales
relativamente inalterados y puede, con la debida regulacion, sostener la actividad
turistica asentada, e incluso incrementarla, sin menoscabo de su calidad
ambiental.

A nivel de predio, la cobertura vegetal original ha sido modificada, no obstante
mantiene vegetacién nativa y concordante con la zona, el terreno ocupa un
espacio en el que destacan la zona de la haléfita costera con palmas cocoteras y
vegetacion de duna principalmente rastrera. También destaca la presencia de uva
de mar en la seccion noroeste del predio, también estan presentes ejemplares
dispersos, en sitios jardinados o bajo manejo, de palmas entre las que se
encuentran chit (Thrinax radiata), especie incluida en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001. La fauna registrada al interior del predio fue escasa.
La mas comun fueron aves, el paisaje natural sin duda es las zonas costeras del
Caribe. Se registra afectacion previa al predio dada la huella de construccion y el
pasto sembrado y con la posibilidad de que anteriormente fue habitado, asi como
afectaciones naturales particularmente por efecto del paso de huracanes. Se
observaron al interior restos de material de un vivero y flora ornamental y
jardineria.
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V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS

V.1 Presentacion

Para la presente identificacion, valoracion y analisis de los impactos ambientales,
se realizdé la valoraciébn de la primera aproximacion partiendo de métodos
aceptados que permiten la caracterizacion de los impactos, la definicion de las
acciones y enunciacion del factor ambiental potencialmente receptor. Con esto y
con los resultados obtenidos se logra una matriz depurada de impactos, valorando

las distintas etapas de las actividades propuestas con respecto al entorno.

Se observan en todo momento, los aspectos fisicos, abibticos y sociales del medio

circundante.

La identificacion de los efectos o alteraciones significativas que se pueden

producir se realiza conforme a los siguientes:

» |dentificacion de factores ambientales del medio que pueden ser afectados.

= Cruce de la informacion a fin de detectar los impactos potenciales y

expresarlos en forma de matriz.

A continuacion se desarrollan estos puntos.

e Identificacion de factores ambientales susceptibles de ser afectados
por el desarrollo.

FACTORES AMBIENTALES
SUBSISTEMAS MEDIO COMPONENTE ELEMENTOS
CALIDAD DEL AIRE.
AIRE.
CONFORT SONORO.
RELIEVE Y CARACTER
4 TOPOGRAFICO.
= TIERRA-SUELO. CONTAMINACION DEL SUELO Y
= SUBSUELO.
§ MEDIO INERTE. CONTAMINACION DE AGUAS
o SUPERFICIALES.
O CONTAMINACION DE
.E AGUA. ACUIFEROS. ’
< RECARGA DE ACUIFEROS.
= EROSION.
'@ DRENAJE SUPERFICIAL.
(7] ) VEGETACION. VEGETACION.
m
2 MEDIO BIOTICO. FAUNA. HABITATS.
PAISAJE
MEDIO INTRINSECO. UNIDADES DE PAISAJE.
PERCEPTUAL. INCIDENCIA
VISUAL INCIDENCIA VISUAL.
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- USOS DEL SUELO. | USOS DEL SUELO. | APROVECHAMIENTOS.
<o , ACTIVIDADES DIRECTAS.
< ECONOMIA. !
E EE ECONOMICAS. INDIRECTAS.
3= % ESTRUCTURA
29 ESTRUCTURA. ESPACIAL DE Egﬁ,ﬁﬁgﬁﬁg ERRITORIAL
» o NUCLEOS. :

e Identificacion de acciones susceptibles de generar repercusiones
ambientales negativas.

> > | OCUPACIONDEL | CONSTRUCCIONES, ACOMETIDAS, Y OTRAS ZONAS QUE
=0 | SUELO. "CONSUMEN" SUELO.
wQ O LIMPIEZA.
aog
i
& ; E OBRASDE MOVIMIENTO DE TIERRAS.
o NSTRUCCION. .
. w3 CONSTRUCCIO CIRCULACION/FUNCIONAMIENTO DE EQUIPO DE OBRA Y
ao OTROS.
o)
-
T EMISIONES.
= ,
< UTILIZACION DEL
o LOS PROYECTOS
3 EJECUTADOS. VERTIDOS.
2
18
= RESIDUOS.
w RUIDOS.
< PRESENCIA DE .
w ELMENTOS. INSTALACIONES, CONSTRUCCION.

e Meétodo utilizado para la identificacion de impactos.

Conforme a lo anterior, para la identificaciéon de impactos derivados del desarrollo
del proyecto, se requirié de trabajo coordinado con el promovente quien ofreci6 los
elementos de arquitectura, los detalles de las acciones a realizar y sus
alternativas.

La identificacion de impactos se realiz6 en funcidn del medio y los factores que
acogen el proyecto; éste sistema ambiental como receptor de las acciones
necesarias para la ejecucion de las fases del proyecto: preparacion del sitio,
construccion y operacion.

La dimensiéon ambiental en la que se establece esta MIA-P deriva de un analisis
amplio de los aspectos naturales y componentes humanos que pudieran derivar
en contaminacion del aire, agua, suelo, presencia de residuos, valor paisajistico y
de impactos potenciales sobre la salud de las personas. En este contexto, la
acertada delimitacién del ambiente proporciona a este instrumento la posibilidad
de validar el cumplimiento de las politicas ambientales y, mas aun, que éstas se
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incorporen al proceso del proyecto y en la toma de decisiones inherentes al
mismo.

Los impactos diferenciados por el tipo de lugar en el que ocurren implican
medidas, también diferenciadas de proteccién. Para el caso de este proyecto el
ambiente en el que se inserta es del tipo natural. Ante lo anterior y en previo a la
valoracion de impactos se infiere que las medidas deben de orientarse a evitar
dafios procurando que se mantengan las caracteristicas de naturalidad.

La valoracion cuantitativa del impacto ambiental incluye la transformacion de
medidas de impacto expresadas en unidades inconmensurables a valores
conmensurables de calidad ambiental y la suma ponderada de ellos para obtener
el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que
presumiblemente seran impactados por aquellas. Se construye para cada uno de
los impactos identificados la valoracion determinando el valor de importancia. La
que se presenta y se describe en cada impacto identificado y el que permite
obtener valoraciones cualitativas y cuantitativas de los impactos ambientales.

Los impactos identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios:
caracter del impacto, intensidad del impacto, momento, recuperabilidad,
periodicidad, extension, reversibilidad, y persistencia.

b) Valores de importancia

Los valores de importancia resultan de la valoracion calculada realizada en funcion de los
criterios adoptados y el factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Los valores muestran signos negativos cuando el impacto es considerado desfavorable,
y positivo cuando el impacto es juzgado favorable. Del Valor de Importancia (IM)
resultante de la evaluacion cualitativa y cuantitativa se obtiene informacion que permite
catalogar el impacto en despreciable, moderado o severo. El IM, es la razén que permite
elaborar la matriz depurada de impactos y la que se expresa en las tablas de cada
impacto identificado y valorado.

c) Matriz depurada del impacto

La matrizpermite obtener la descripcion de los efectos ambientales por las acciones
propuestas, en funcién de la suma algebraica de la importancia del impacto resultante de
los criterios analizados por factor, lo que evidencia aquellas acciones agresivas (altos
valores negativos), las poco agresivas (bajos valores negativos) y las benéficas (valores
positivos), pudiendo analizarse las mismas segun sus efectos sobre los distintos
subsistemas.

Lo anteriormente mencionado se expresa numéricamente de la siguiente manera:
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IM = £ [3(I) + 2(E) + PE + EF + MO + MC + RV + PR]

Uno de los criterios que proporciona informacion para clasificar cualitativamente los
impactos ambientales evaluados es, justamente, la importancia del efecto (IM), valorado
en la Matriz de importancia. En donde los impactos se clasificaran en despreciables, si es
que el valor es menor o igual a 25; moderados si el valor es mayor a 25 y menor o igual a
50 y severos cuando el valor es mayor a 50 y menor a 75. La naturaleza del impacto, es
decir si es benéfico o perjudicial, se indica con los simbolos + 0 — respectivamente.

Posteriormente, se procede a la clasificacion del impacto en funcion de los intervalos
antes descritos sobre la Matriz Depurada de Impacto, los resultados permiten la
descripcion de los impactos sobre cada factor potencialmente afectado.

V.4.- Descripcion y valoracién de los impactos ambientales.

Impacto N° 1: Alteracion de la calidad del aire como consecuencia del
movimiento de tierras.

Accion: Movimiento de tierras.

Factor: Calidad del aire.

Descripcion.
Uno de los efectos ambientales asociados a la actuacion propuesta, es la
disminucién de la calidad del aire como consecuencia de particulas diversas y de
diferente procedencia a la atmésfera.

Las particulas en estado solido, mas comunmente denominadas “polvo”,
constituyen un agente modificador de la calidad del aire. Se trata de particulas
sedimentables cuyo diametro oscila entre 1 y 1000 um, que tienen su origen,
principalmente, en los movimientos de tierras, en el transporte de materiales y en la
erosion eodlica que se produce sobre terrenos que, a consecuencia de las obras,
necesariamente deben quedar desnudos, desprotegidos por la vegetacion, durante
un corto periodo de tiempo. Los efectos de estas particulas se centran
principalmente en las molestias que originan a los vecinos del predio, al producirse
un ensuciamiento del entorno habitado y una disminucion de la calidad del aire
respirable. Por otro lado, estas particulas se depositan sobre la vegetacion de la
zona originando la oclusién de los estomas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO. VALOR. JUSTIFICACION.
Signo Negativo (-) Se afecta la calidad del aire.
Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que actualmente en el sitio de

ubicacion del proyecto, el transporte de materiales y erosion edlica
se produce sobre terrenos y areas vecinas.

Extensién Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de la obra.
Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera solamente durante la construccion.
Reversibilidad Corto (1) Se regresara a las condiciones originales por medios naturales en

menos de un ano.
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Efecto Directo (4) La calidad del aire se manifiesta de manera directa por el efecto
del movimiento de tierra.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera impredecible ya que depende de los
itinerarios de la jornada laboral.

Recuperabilidad Recuperable (1) El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto termine la
fase de construccion.

IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Disminucion de la calidad del aire como consecuencia de la emision de gases
y particulas diversas de diferente procedencia a la atmésfera.

Indicador antes del proyecto: Actualmente en el sitio de ubicacion del proyecto, el
transporte de materiales y erosion edlica se produce sobre terrenos y areas vecinas, esto
toda vez que su entorno cuenta una vialidad rustica. Durante la preparaciéon del sitio y
contruccion, el movimiento de tierras se realizara de manera temporal.

El efecto de las particulas que se produzcan durante el movimiento de tierras en el predio
se vera ponderado por las condiciones existentes. Asimismo, es importante destacar que
la periodicidad del efecto es baja.

De acuerdo con la localizacidon del predio respecto a la linea de costa, en donde las
condiciones del viento prevalecientes la mayor parte del afo, permiten la dispersion de
los polvos y particulas finas.

Por lo anteriormente descrito, el impacto que se pueda causar a la calidad del aire por
movimiento de tierras se considera DESPRECIABLE.

Impacto No. 2: Impacto sobre el confort sonoro producido por la utilizacion de
equipo y jornaleros.
Accién: Funcionamiento de equipo; ejecucion de las obras y presencia de jornales.

Factor: Confort sonoro.

Descripcion.
Durante la fase de preparacion y construccion se produciran ruidos derivados del
funcionamiento del equipo y presencia de jornales. Dichas afecciones son
temporales y desaparecen cuando la obra esta terminada.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Se afecta el confort sonoro por uso de equipo y la presencia de
jornales.

Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que el ruido logra dispersarse.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacién del predio.
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Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacién de la obra.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera solamente durante las etapas de preparacion
y construccion.

Reversibilidad Corto (1) Se regresard a las condiciones originales al finalizar la obra.

Efecto Directo (4) El confort sonoro se manifiesta de manera directa por el efecto del
funcionamiento del equipo constructivo y presencia de jornales.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera predecible ya que esta en funciéon de la
jornada laboral.

Recuperabilidad Recuperable (1) El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto termine la
fase de construccion.

IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO.
Indicador: La alteracion del confort sonoro por el uso de equipo y presencia de jornales.

Indicador antes del proyecto: El confort sonoro se altera durante la fase de
construccion del proyecto de manera temporal. El medio existente no presenta ruidos
propios de las actividades urbanas, ya que se localiza en un espacio predominantemente
natural con la presencia de villas y desarrollos dispersos. El efecto sobre el ruido que se
produzca durante la construccion, se vera ponderado por las condiciones existentes y las
que al concluir desaparecen. El proyecto se integra a las actividades propias del sitio en
el que se inserta.

Los horarios de labor durante los trabajos de construccidén del proyecto seran respetados
por el personal contratado. No se estiman molestias importantes a los vecinos por el
desarrollo del proyecto, ya que éste corresponde a la construccion de las instalaciones
de un rancho rustico para uso particular. La obra no es de grandes dimensiones. El
equipo, maquinara y personal emplado para el desarrollo de las obras sera bajo. Por la
ubicacion del predio. Se garantiza el confort sonoro en la localidad.

La afectacion es temporal y desaparece cuando la obra esta terminada, por lo que el
impacto que se pueda causar al medio perceptual se considera DESPRECIABLE.

Impacto No. 3: Pérdida de suelo.
Accion: Modificacion de las propiedades del suelo.

Descripcion.
De las tres dimensiones desde las que se puede considerar el suelo como fuente de
nutrientes y soporte de las plantas, como base fisica para la ubicacién de
edificaciones e infraestructuras y como depositario de recursos minerales y
culturales, es la primera de ellas a la que se refiere este impacto.

Las caracteristicas del suelo en el que se ubicara el proyecto, presenta baja
productividad, por las caracteristicas del sitio, el suelo del predio conforma un
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soporte limitado como habitat para la flora silvestre.

Tal como se expuso en el Capitulo Ill de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, el predio del proyecto, cuenta con regulaciones en materia de proteccion
ambiental, de acuerdo con la normatividad aplicable y con el cual se ha vinculado el
proyecto, exponiendo la compatibilidad del mismo con el articulado que considera el
Decreto.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Se afecta el suelo.

Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que el predio actualmente no
posee atributos que permitan mantener una cubierta vegetal
importante.

Extensién Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio del predio

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizaciéon de la obra. Etapa
de preparacion de sitio.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera durante la vida util del proyecto

Reversibilidad Corto (1) No se regresara a las condiciones originales

Efecto Directo (4) Las acciones de preparacion y construccion tienen una
incidencia inmediata sobre el suelo y sus caracteristicas.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta constante en el tiempo

Recuperabilidad Recuperable (1) No es posible introducir medidas correctoras de modo que el
efecto se atenue parcialmente.

IM -19

CLASIFICACION DEL | DESPRECIABLE

IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Pérdida relativa de superficie de suelo ponderada por la calidad que
corresponde a las caracteristicas del tipo de suelo existente en el area proyectada y sus
colindancias.

Indicador antes del proyecto: En la zona del proyecto, el suelo es en su mayor parte
calizo puro con escasas particulas de arcilla que retengan humedad y nutrientes, asi
como alta presencia de restos de conchas y crustaceos. La presencia de vegetacion, es
indicativa de un estado de conservacion degradado del espacio, ya que no se
conforman parches continuos.
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Condiciones generales del suelo en el predio del proyecto.

De acuerdo con la magnitud del proyecto, el impacto esta directamente relacionado con
el porcentaje de suelo a ocupar y la calidad ambiental del sitio y sus colindancias. El
suelo que sera removido por efecto del desplante de las instalaciones del rancho sobre
una superficie que representa no mas del 15% del total del predio.

De este modo, las transformaciones al suelo consecuencia de la realizacién del proyecto
resultaran en un impacto DESPRECIABLE.

Impacto No. 4: Cambios en la calidad del agua y subsuelo por posibles
vertidos. Aguas residuales.

Accion: Actividades constructivas (Manejo de materiales, cimentacion). Generacion de
aguas residuales.

Factor: Contaminacién del suelo y subsuelo; Contaminacién de acuiferos.

Descripcion.
Durante la fase de construccion se generaran una serie de efluentes que, por efecto
de las aguas de escorrentia e infiltracion, pueden afectar los acuiferos.

Los efluentes con mayor poder de contaminacién son los residuos inertes de
pequefio tamanfio, los aceites y lubricantes generados como consecuencia del uso del
equipo utilizado en la fase de construccion.

En la fase de operacion del proyecto, se estima la generacion de aguas residuales,
los cuales seran conducidos hacia un sistema de tratamiento de aguas residuales
adaptado a las necesidades del proyecto.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Las actividades constructivas contribuyen con la contaminacion del
suelo y subsuelo, las aguas superficiales y acuiferos.

Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que se instrumentan medidas
preventivas.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de la obra.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera constantemente.

Reversibilidad Corto (1) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) La contaminacion se manifiesta de manera directa por el efecto de
las actividades constructivas.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera impredecible.

Recuperabilidad Recuperable (1) Es posible introducir medidas correctoras de modo que el efecto se
recupere parcialmente.

IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Contaminacién al suelo, subsuelo y acuiferos por movimientos de tierras,
manejo de materiales y cimentacién-edificacion.

Indicador antes del proyecto: La contaminacién al suelo, subsuelo y acuiferos se vera
ponderado por las condiciones existentes en la zona. Es importante destacar que en el
predio no hay agua dulce ni corrientes superficiales.

Las caracteristicas geomorfologicas del entorno en el que se inserta el proyecto, acusan
formaciones de escaso relieve y conformada por arenas consolidadas de alta
permeabilidad que no retienen el agua, por lo que se favorece la formacion de corrientes
subterraneas. El acuifero, cuya calidad es tolerable, presenta escasa porcién de agua
dulce y salada en la seccion Este. Su temperatura varia de 25 a 26 °C y pertenece a la
familia calcica, magnésica-clorurada y bicarbonatada. De manera particular, la posible
afectacion al factor puede considerarse compatible si se toman medidas de seguridad
para evitar todo tipo de escapes hacia agua superficial y subterranea, aunado a que el
equipo empleado para las tareas del proyecto, sera bajo, debido a las caracteristicas y
dimensiones de la obra.

Considerando la posibilidad de instrumentar una serie de acciones reales y lineamientos
internos de trabajo en obra, encaminados a reducir significativamente el riesgo de
contaminacioén del acuifero, durante las diferentes etapas que comprende el proyecto, y
considerando la implementacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales
(Humedal artificial) para la operacién del proyecto, se pondera el presente impacto
ambiental como mitigable y DESPRECIABLE.
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Impacto No. 5: Afectacion a la vegetacién por limpiezay despeje.

Accion: Limpieza y despeje.
Factor: Vegetacion.

Descripcion

La vegetacion es uno de los principales indicadores ambientales en cuanto productor
primario, es el reflejo de las condiciones climaticas y de suelo, asimismo es el soporte
de la fauna a la que provee de energia en forma de frutos, hojas, semillas, raices, y
cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre. Las principales caracteristicas
de un sitio con una poblacién vegetal es la presencia de especies de flora silvestres
que cuenten con un habitat que guarde su diversidad, continuidad y por ende su
funcionalidad. En el terreno del proyecto, la vegetacién que cubre la mayor de su
parte, corresponde a un ensamble de matorral costero que soporta individuos de
ornamentacion y exoticos, por lo que el ensamble presenta multiplicidad de
ejemplares no propios de la composicion original. La presencia de estas especies en
las condiciones que se encuentran es indicativa de un estado de conservacion que no
conforman parches continuos.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION
Signo Negativo (-) Se afecta la vegetacion.
Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que el predio actualmente posee

vegetacion con un bajo estado de conservacion. No se advierte una
cubierta vegetal original. No obstante predominan plantas de matorral

costero.

Extension Puntual (1) Es un impacto que se circunscribe al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de la obra.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad Corto (1) No se regresara a las condiciones originales.

Efecto Directo (4) Las acciones de limpieza y despeje tienen una incidencia inmediata
sobre la vegetacion.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta constante en el tiempo.

Recuperabilidad Recuperable (1) Por las caracteristicas del proyecto en la etapa de preparaciéon se

pueden establecer medidas de mitigacién como el rescate de plantas.
No obstante durante la construccion, no es posible introducir medidas
correctoras de modo que el efecto se recupere parcialmente.

IM -19
CLASIFICACION DESPRECIABLE
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Pérdida relativa de vegetacién ponderada por la calidad y tipo de flora
existente.

Indicador antes del proyecto: Para estudiar la afeccién a la flora se considera por un

lado, el valor de la vegetacion existente, y por ultimo el que existira después de llevarse a
cabo el proyecto.
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En el interior del predio sobresalen algunos ejemplares representativos de vegetacion de
matorral costero como uva de mar (Coccoloba uvifera), palma chit (Thrinax radiata) y
palma de coco (Cocos nucifera), los cuales se distribuyen de manera dispersa y sin llegar
a formar parches continuos.

No obstante, se encuentran entremezclados ejemplares de vegetacion ornamental y
exotica en el predio, tal y como se muestra en las siguientes imagenes:

Los ejemplares de vegetacion ornamental y exética que se encuentran en el interior del
predio responden a la alta incidencia humana en la zona, ya que este espacio habria sido
utilizado anos atras para el paso de vehiculos y personas. En virtud de lo anteriormente
descrito, el impacto que se pueda causar a la vegetacion natural por desbroce y despeje
se considera DESPRECIABLE.
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Impacto No. 6: Efecto sobre el medio perceptual. Incidencia visual.

Accion: Presencia de elementos del proyecto.

Factor: Incidencia visual (durante la operacion del proyecto); unidades de paisaje

(durante la operacién del proyecto).

Descripcion

Se espera una recuperacién al efecto visual durante la operacién del proyecto,
considerando la serie de factores y atributos fisicos de la zona en la que se concibe
éste, por lo que el proyecto no se considera ajeno al medio, es decir que se integra
de manera casi natural al medio en el que se inserta.

CRITERIO
Signo

Intensidad

Extension
Momento
Persistencia
Reversibilidad
Efecto

CARACTERIZACION DEL EFECTO

VALOR
Positivo (+)

Muy alta (8)

Parcial (2)
Mediano plazo (2)
Permanente (4)
Irreversible (4)
Directo (4)

JUSTIFICACION

Se considera positivo toda vez que se crean escenarios que realzan
el paisaje del sitio.

El grado de afectacion se considera alta toda vez que el proyecto se
inserta en un entorno concordante con el sitio en que se propone, se
cuenta con las autorizaciones municipales, y resulta compatible con
los desarrollos vecinos de bajo impacto que se han construido en el
sitio.

Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

El efecto se manifiesta cuando concluye la etapa de construccion.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.
El medio perceptual positivo y las unidades de paisaje se

manifiestan de manera directa por el efecto de la presencia del
proyecto.

Se manifiesta durante el tiempo en que permanece operando el
proyecto.

Una vez concluido y operando el proyecto no se vuelve a las
condicionales originales del predio.

Periodicidad Continua (4)

Recuperabilidad Irreversible (4)

M +56
CLASIFICACION SEVERO
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO
Indicador: Efecto sobre el medio perceptual con la presencia del proyecto.

Indicador antes del proyecto: El entorno que se percibe es un ambiente con
edificaciones dispersas, las que corresponden a la zona costera de Tulum. Se observan
predios afectados y con escasa cubierta vegetal. En el interior del predio se observan
ejemplares representativos de ensambles de matorral costero, no obstante no se advierte
la presencia de ejemplares exdéticos y ornamentales, los cuales fueron sembrados afios
atras en el sitio, ya el sitio correspondia en parte a un camino de paso hacia viviendas de
la zona.

El desarrollo y operacidén del proyecto, crea escenarios que realzan el paisaje del sitio.

Se instrumentan medidas ambientales de restauracidén de los espacios verdes del sitio.
Se mantiene permeable el 85% de la superficie del terreno. Se privilegian a los
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elementos nativos y palmaceas. En virtud de lo anteriormente expuesto, el impacto se
considera positivo SEVERO.

Impacto No. 7: Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del
municipio.

Accién: Presencia de elementos del proyecto: instalaciones, vehiculos y personas.
Factor: Estructura territorial del municipio; Aprovechamiento.

Descripcion
Los impactos de indole territorial se deben principalmente a desequilibrios por falta
de planificacion y de una correcta estructura territorial y se reflejan muy
frecuentemente en forma de problemas de trafico vehicular, conflictos por uso del
suelo que en ultima medida repercuten en la calidad de vida de la poblacion y la
imagen que la zona proyecta al exterior.

La zona del proyecto, se encuentra regida por el POET. Se realiza una obra
compatible y vinculada con los criterios del mismo instrumento.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Positivo (+) Se considera positivo toda vez que el proyecto consolida la
funcionalidad territorial de la zona.

Intensidad Alta (4) La afectacion es total y se desarrolla bajo el marco normativo.

Extension Parcial (2) Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

Momento Mediano plazo (2) El efecto se manifiesta cuando concluye la etapa de construccion.

Persistencia Permanente (4) El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad Irreversible (4) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) La estructura territorial del municipio y aprovechamiento se
manifiestan de manera directa por el efecto de la presencia del
proyecto.

Periodicidad Continua (4) Se manifiesta de manera permanente.

Recuperabilidad Irreversible (8) Una vez concluido y operando el proyecto no se vuelve a las
condicionales originales del predio.

IM +72

CLASIFICACION SEVERO

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio.
Indicador antes del proyecto: La zona de Tulum, cuenta con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region denominada Corredor Cancun-

Tulim, publicado el 16 de noviembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, de caracter ambiental.
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La presencia del proyecto cambiara la fisonomia del lugar al ocupar un espacio
previamente afectado y con remanentes de vegetacion de matorral costero, a un sitio
destinado para la operacion de un rancho rustico.

De manera particular, este efecto puede considerarse compatible con el entorno, toda
vez que es congruente con el uso de suelo que se propone para el sitio y compatible con

los usos colindantes, por lo que el impacto que se pueda causar se considera positivo
SEVERO.

Impacto No. 8: Efecto sobre el medio socio-econémico.

Accion: Presencia del proyecto.

Factor: Incidencia econdmica directa e indirecta.

Descripcion.

Se espera que de manera positiva, el proyecto repercuta sobre la generacién de
empleos y la percepcion de ingresos, misma que coadyuva de manera constante a la

economia de manera permanente.

La construccion del proyecto participa como parte importante en el desarrollo social y
economico de la localidad de Tulum.

El proyecto se integra al medio en el que se concibe, casi de manera natural, no
representando un elemento exdgeno.

CRITERIO
Signo

Intensidad

Extensién
Momento
Persistencia
Reversibilidad
Efecto

Periodicidad
Recuperabilidad

IM
CLASIFICACION DEL
IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

VALOR
Positivo (+)

Muy alta (8)

Parcial (2)
Mediano plazo (2)
Permanente (4)
Irreversible (4)
Directo (4)

Continua (2)
Irreversible (2)

+50
SEVERO

CARACTERIZACION DEL EFECTO

JUSTIFICACION

Se considera positivo toda vez que se generan escenarios que realzan el
paisaje del sitio.

El grado de afectacidon se considera muy alta toda vez que con el proyecto se
abren nuevos espacios en un entorno ordenado y concordante con el sitio en
que se propone.

Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

El efecto se manifiesta cuando concluye la etapa de construccion.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

El medio perceptual positivo y las unidades de paisaje se manifiestan de
manera directa por el efecto de la presencia de la infraestructura del proyecto
Se manifiesta de manera permanente.

Una vez concluido y operando el proyecto no se vuelve a las condicionales
originales del predio.

Indicador: Efecto sobre el medio socio-econdmico.
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Indicador antes del proyecto: En la zona de Tulum, se desarrollan actividades
econdmicas que fortalecen el territorio municipal, implican la operacién de
establecimientos de bajo perfil, que implican pagos de impuestos al municipio. El
proyecto por su parte impulsara, de manera positiva, la zona, toda vez que se generan
fuentes de empleo que repercuten directamente en la sociedad y economia del territorio
municipal. Actividades constructivas en las inmediaciones del predio del proyecto. Se
generan aportes econdmicos al municipio y federacion por concepto de pagos por los
permisos correspondientes. De manera particular el proyecto se integra como parte del
crecimiento econdmico y social de Tulum, por lo que el impacto se considera positivo
SEVERO.
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De acuerdo con la descripcion y analisis anteriormente expuesto, se presentan los resultados en una matriz depurada de
impactos, donde se incluye de forma robusta y objetiva la valoracion de los impactos ambientales estimados sobre el factor
ambiental por la construccién y operacién del proyecto.

FACTORES AMBIENTALES PREPARACION | CONSTRUCCION | OPERACION
AIRE CALIDAD DEL AIRE -19
CONFORT SONORO -19
CAPACIDAD PRODUCTIVA
DEL SUELO -19
- MEDIO INERTE CONTAMINACION DEL SUELO
= TIERRA-SUELO Y SUBSUELO. AGUAS
2 RESIDUALES. -19
< CAMBIOS DE CALIDAD DE
o AGUA , -19
3] PERDIDA DE VEGETACION
(2] VEGETACION REDUCCION DE
: MEDIO BIOTICO POBLACIONES NATURALES -19 23
s FAUNA HABITATS REDUCCION DE
W POBLACIONES NATURALES -19
(2] PAISAJE INTRINSECO | UNIDADES DE PAISAJE -29 56
@ |MEDIOPERCEPTUAL N GIDENCIA VISUAL INCIDENCIA VISUAL -29 56
» | USOSDEL SUELO USOS DEL SUELO APROVECHAMIENTO 72 72 72
o ESTRUCTURA ESTRUCTURA TERRITORIAL
g E < | ESTRUCTURA ESPACIAL DE DEL MUNICIPIO SERVICIOS
w HEJ g NUCLEOS PUBLICOS 50 50 50
4
% < 8 cconoia ACTIVIDADES DIRECTAS 50 50 50
o8w ECONOMICAS
D e > INDIRECTAS 50 50 50




d) Valoracion de los impactos ambientales

De lo anterior se desprende que de los impactos identificados por el desarrollo del
proyecto, 9 se consideran NEGATIVOS, de los cuales 7 son clasificados como
despreciables y 2 como moderados. No obstante, la mayor parte de los efectos
negativos pueden ser compensados 0 mitigados. Asimismo, los efectos POSITIVOS son
15 de los cuales 5 son severos, 9 moderados y 1 despreciable.

Las obras y actividades del proyecto, representan el 37.5% correspondiente a impactos
negativos y 62.5% a impactos positivos.

IMPACTOS AMBIENTALES

= negativos = positivos

De acuerdo con la identificacion y valoracion de los impactos ambientales detectados
para el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, se determin6 que los impactos
ambientales negativos que correspondieron al 37.5% de los impactos identificados, son
en su mayoria despreciables o0 escasos moderados, por lo que pueden ser
compensados o mitigados modificandose el factor al concluir las obras y actividades. Se
instrumentan medias ambientales en el sitio.

Los impactos positivos resultantes, que corresponden al 62.5% de los impactos
identificados, resultaron, despreciables, moderados y severos con incidencia en el factor
lo que sera percibido en el medio ya que permanece durante la vida util del proyecto.

De este modo en términos ambientales el proyecto se califica como viable, ya que no

representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica fragmentar un
ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana.
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA
UNO DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

VI.1 Generales

La forma de prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales negativos derivados de
las obras y actividades propuestas para el proyecto, han sido consideradas por cada
fase que involucra este proceso, en todas ellas se incorporan elementos que permitan la
reduccion de riesgos ambientales por el efecto causado por las actividades que se
proponen.

Las medidas preventivas, correctoras y de mitigacion seran dirigidas hacia los agentes
causales de impacto con el objeto unico de orientar acciones hacia el medio receptor
para incrementar su homeostasis y resiliencia o bien para paliar los efectos una vez
producidos (Gémez Orea, 2003).

CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS

La adopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados se basa en los
siguientes criterios:

e Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en
el que se inserta el proyecto.

e Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se
pretenden.

e Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios
necesarios para conseguirlos.

¢ Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos del proyecto.

e Aptitud de implementacion, mantenimiento, seguimiento y control.

e Sinergia y busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

V1.2 Medidas correctivas por impactos generados

De la valoracion realizada en el Capitulo V del presente documento se desprende que,
derivado de la ejecucion del proyecto en el sitio propuesto, no se causaran impactos
ambientales que pongan en riesgo especies o poblaciones silvestres, no se desarrollaran
actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la integridad de los
ecosistemas. De los impactos previstos se determiné uno de ellos como moderado
negativo y sinérgico y los restantes son considerados despreciables y moderados
negativos los que fueron cuantificados y admiten un corto periodo de afectacion por lo
que las medidas correctoras de mitigacion y prevencion, compensacion pueden ser
aplicadas y documentadas.

Se estima, en funcién de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente
en el medio circundante, que no se generaran impactos graves al sistema fisico natural,
al subsistema perceptual y al socio econdmico. Sin embargo, se requiere de la
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implementacion de medidas compensadoras y precautorias temporales asi como su
correspondiente documentacion durante las etapas de preparacion y construccion.

MEDIDAS GENERALES PROPUESTAS

En el terreno se exigira, a contratados y contratistas, el cumplimiento de los siguientes
puntos:

Delimitar el espacio a intervenir.

La obra debera permanecer limpia y ordenada en todo momento.

No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.

La maquinaria solamente se desplazara dentro de los limites de la obra.

Se situaran las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios
destinados para ello.

No se permite ningun tipo de vertido.

Los residuos deberan de acopiarse y depositarlos de la manera que disponga la
autoridad municipal.

No se permite el mantenimiento de maquinaria en el predio salvo aquella
indispensable a causa de roturas o fugas.

No se permite el cambio de aceite de la maquinaria en el predio proyecto.

No estd permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios
cualquiera que sea su origen y composicion.

MEDIDAS ESPECIFICAS

La promovente somete a validacion las siguientes medidas de prevencion y mitigacion
de los posibles efectos negativos estimados en este estudio. Las medidas propuestas se
describen por impacto valorado y se consideran aquellos relevantes.

Estas medidas se han planteado bajo programas especificos que permiten su
documentacion y que admiten el seguimiento ambiental en funcién del impacto previsto
por cada etapa del desarrollo del proyecto.

Tipo de medida: Mitigacion.  ALTERACION DE LA CALIDAD DEL AIRE COMO CONSECUENCIA

DEL MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Efecto que mitiga Emision de particulas finas a la atmdsfera y efectos colaterales de la
pluma de dispersion de polvos.

Definicién de la medida Humedecer el sitio intervenido para eliminar la suspension de particulas
durante la jornada laboral.

Objetivo Eliminar la emisién de finos por el movimiento de tierras.

Eficacia estimada. Media.

Descripcién de la medida / Se realizaran riegos periddicos a los sitios de intervencion durante la

aspectos que comprende jornada laboral.

Los materiales susceptibles de ser arrastrados por el viento, se
manejaran en su fase humeda.

Necesidad de mantenimiento | Media. Finaliza con la construccion.
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Entidad responsable de
gestion
Control

Tipo de medida:
Mitigacion/Compensacion.
Efecto que mitiga

Definicién de la medida

Eficacia estimada.

Descripcién de la medida /
aspectos que comprende

Necesidad de
mantenimiento

Entidad responsable de
gestion

Control

Tipo de medida: Mitigacion.

Efecto que mitiga

Definicién de la medida

Objetivo

Eficacia estimada.
Descripcién de la medida /
aspectos que comprende

Necesidad de
mantenimiento

Entidad responsable de
gestion

Control

Tipo de medida: Mitigacion
Efecto que mitiga.
Definicion de la medida.

Objetivo.
Eficacia.

PROMOVENTE.

Documental fotografico. Reporte.

PERDIDA DE SUELO Y FLORA.

Efecto sobre el suelo y la flora.

Atenuar la afectacion por el retiro del suelo y de la remocion de
vegetacion.

Instrumentacion de acciones de rescate de flora y reforestacion con flora
nativa.

Media.

o Efectuar el rescate de los ejemplares de matorral costero que se
localicen en las zonas de construccion del proyecto.
e Mantenimiento del 85% de las areas naturales del predio sin
intervencion.
e Se dara prioridad a las acciones de rescate y reforestacion a las
palmas chit (Thrinax radiata) y uva de mar (Coccoloba uvifera).
Media. Finaliza con la operacion.

PROMOVENTE.

Documental fotografico. Reporte.

PERDIDA DE HABITAT Y DESPLAZAMIENTO DE FAUNA
SILVESTRE.

Efecto al habitat faunistico.

Afectacion en la disminucién de habitat faunistico.

Atenuar la afectacion por la remocién de vegetacion disminucion de
habitat faunistico.
Atenuar el efecto producido por la reduccion del habitat faunistico.

Media.
e Tareas de ahuyentacién de fauna al momento de intervenir las
areas.
e Se permitira el desplazamiento de la fauna que pueda
encontrarse en el sitio al momento del desarrollo de las obras.
o No se permitira la introduccion de fauna exética en el proyecto.
Media. Finaliza con la operacion.

PROMOVENTE.

Documental fotografico. Reporte.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR POSIBLES
VERTIDOS.

Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo como
consecuencia de posibles accidentes.

No rebasar los limites establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas
por combustibles y/o materiales contaminantes.

Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el sitio.
Media.
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Descripcién de la medida /
aspectos que comprende.

Necesidad de
mantenimiento.

Entidad responsable de gestion.

Control.

Tipo de medida: Mitigacion

Efecto que mitiga.

Definicion de la medida.

Objetivo.
Eficacia.
Descripcién de la medida /
aspectos que comprende.

Necesidad de
mantenimiento.

Entidad responsable de gestion.

Control.

e Prohibir cambios de aceite y/o mantenimiento a vehiculos dentro
del predio.

e Los vehiculos y equipo que ingresen al predio del proyecto,
deberan estar en condiciones mecanicas 6ptimas.

o Establecer medidas preventivas como tarquinas en los espacios
que presenten riesgo de generarse derrames, como las areas
de mezclado de cemento.

Media.

PROMOVENTE.
Documental fotografico. Reporte.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR GENERACION DE
AGUAS RESIDUALES.
Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo como
consecuencia de posibles accidentes de vertido de aguas residuales sin
previo tratamiento.
Tratamiento de aguas residuales.
Cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
calidad de agua.
Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el sitio.
Alta.

e Operacion de un sistema de tratamiento, el cual consiste en la

instalacion de un humedal artificial.
o El agua sera usada para el riego por filtracion al jardin.
o No se pretende su descarga al suelo o subsuelo.

Baja.

PROMOVENTE.
Documental fotografico. Reporte.

MEDIDAS COMPLEMENTARIAS.

Tipo de medida:
Complementaria

Esta medida se propone
para minimizar los efectos
comunes de una
construccion  sobre  su
entorno inmediato.
Definicion de la medida

PROGRAMA DE OBRA LIMPIA.

Se evita la dispersion de polvos y finos.

Se elimina la acumulacién de desperdicios de obra, organicos e
inorganicos.

Se evita la proliferacion de animales ferales (perros y gatos)

Se instrumenta lo siguiente:

e Acciones de manejo integral de residuos sélidos.

e Se establecen tareas especificas para el acopio, manejo,
reutilizacién y minimizacion de los residuos que se generaran en
el proyecto en sus diferentes etapas.

e Durante el proceso constructivo se mantiene control sobre las
tareas constructivas,

e Se cubren los materiales y se asignan espacios especificos de
trabajo.

e La obra se desarrolla de forma ordenada y con control de los
residuos.

e Se realizara la separacion de residuos soélidos que puedan ser
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Objetivo
Eficacia

Descripcion de la medida /

aspectos que comprende

Necesidad
mantenimiento

Entidad responsable de
gestion

Control

de

reutilizados y vendidos como fierro, PET, aluminio, plastico,
papel, etc.
e Una vez en operacion el proyecto, se gestionaran los residuos

de acuerdo a las reglamentaciones locales.

Mantener un area de construccién ordenada y segura.

Alta.

Se mantiene la obra ordenada.

Se revisan permanentemente lo sitios en los que suelen acumularse

desperdicios.

Se asegura que los desperdicios se ordenen por tipo favoreciendo el
manejo y reciclaje, se humedecen los polvos para evitar su dispersion.
Permanente durante la construccion.

PROMOVENTE

Documental fotografico. Reporte.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1 Prondstico de escenario.

Conforme a la informacion generada, valorada y analizada, se describen e identifican los
posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las etapas llevadas a cabo en
el proyecto, dando como resultado posibles escenarios que se puedan presentar en las
etapas del desarrollo del proyecto.

AEINIEEE Factor ambiental Escenarios posibles y probables.
(tensor)
Impacto positivo. De alta magnitud e intensidad.
Duracion corto plazo, con medida de mitigacion.
e Durante las etapas de preparacion del sitio y
eAire construccion del proyecto, habrd movimiento de
equipo y maquinaria asi como presencia de
eAgua trabajadores por lo que se produciran ruidos vy
emisiones atmosféricas que causaran molestia
. eMedio perceptual en las zonas circunvecinas, éstas se veran
Preparacion del reducidas al contar con mantenimiento periédico
sitio y eSocioecondmico o utilizando equipo nuevo o en excelente estado.
Construccion Se estima acertado lo siguiente:
del proyecto.  eVegetacion e Se eliminan los elementos no deseados.
e Se construye sobre suelo previamente
eUsos del suelo intervenido.
e Se generan empleos y aportacion a economia
de manera directa e indirecta.
Impactos positivos permanentes. De alta magnitud
oVida silvestre e intensidad. Duracién permanente.
e Areas jardinadas.
eTierra suelo e Reforestacion con plantas nativas.
Operacion y . o . Aprovechfamiento del suelo regulad_q. o
eUnidades de paisaje e Generacion de empleo y aportacion econdémica

Mantenimiento directa e indirectamente.

eUsos del suelo e Mantenimiento de las areas nativas.

e Aporte de pago de derechos al municipio.
eSocioeconomicos.

EL ESCENARIO AMBIENTAL MODIFICADO

El escenario ambiental que se espera con la construccidn y operacion de este proyecto
coincide con el entorno en el cual se encuentra, es decir que el proyecto formara parte
de un ambiente urbano con alta calidad ambiental.
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En este sentido no se prevén variaciones que demeriten severamente en la calidad de
los elementos naturales del sitio.

En términos de paisaje, como expresion del sitio en el que se vive y una sociedad se
desarrolla, el concepto implica la evolucidon del ecosistema, sea este urbano o natural y
en este proceso la propuesta presentada puede entenderse como un elemento de
mejora ya que el predio pasa de ser un lote en la condicion “sin proyecto” a un area
habitada, con jardines, bajo mantenimiento que genera empleos y ofrece espacios utiles
al hombre sin menoscabo de areas naturales.

VII. 2 Programa de Vigilancia Ambiental

PROGRAMA DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO A CONDICIONANTES

El desarrollo del proyecto, considera implementar un Programa de Seguimiento de
Condicionantes basado en las predicciones realizadas en este estudio partiendo de
criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera sistematica para seguir y cuantificar
el valor de las acciones que seran realizadas asi como detectar posibles afectaciones.

El Programa de Seguimiento de Condicionantes considera la instrumentacién vy

seguimiento de los términos y condicionantes, asi como de las medidas impuestas por la
autoridad, de acuerdo con lo siguiente:

ESTRUCTURA DEL PROGRAMA Y SU INSTRUMENTACION.

PROYECTO

- h INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE TERMINOS Y
-

J CONDICIOANNTES ESTABLECIDOS EN LA AUTORIZACION.
ﬂ FASES

W

FOREFARAGION, INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE

AUTORIZACION DEL PROYECTO " .- PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION AUTORIZADAS PARA
¥l veonsTrRUCCION EL PROYECTO.

|
o d

Y OPERACION

INSTRUMENTACION ¥ SEGUIMIENTO DE LOS PROGRAMAS
AMBIENTALES.

N
Aspectos que comprende el Programa:

Documentar el seguimiento y aplicacion de los Términos y Condicionantes establecidos
en la resolucion en materia de impacto ambiental.

Documentar y controlar la ejecucién de las medidas previstas en este proyecto.

Identificar impactos no previstos en esta Manifestacion de Impacto Ambiental e
implementar nuevas medidas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.
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VII.3 Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida y en funcién del espacio estudiado, se valoraron los
impactos potenciales y se estimé que existiran mas impactos positivos que negativos y
estos son temporales y susceptibles de ser mitigados. Estos impactos fueron
determinados, descritos y contrastados, centrando la atencion sobre los mas importantes
para definir y aplicar medidas de proteccién acertadas.

Partiendo de lo anteriormente expuesto, se tiene lo siguiente:

El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no se prevé la
generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar un desequilibrio
ecoldgico, asimismo, tampoco implica fragmentar un ecosistema y no conlleva riesgos a
la salud humana.

En el presente documento, se han propuesto las medidas y estrategias, tendientes a la
minimizacién, prevencion y compensacion de los impactos ambientales identificados, por
el desarrollo del proyecto.
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VIIL. II?ENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METOD'OLC')GICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

La base del modelo que se utilizd, se fundamenta en las propuestas de valoracion del
impacto ambiental y uso territorial expuestas por Gémez Orea, D. 1999 en “Evaluacion
de Impacto Ambiental, 22 edicion” Mundiprensa editores.

Se desarrollé una matriz de importancia, en donde la valoracidn se realiza a partir de una
matriz de impactos, de acuerdo con el método propuesto por Conesa (1993).

Se parte de un modelo que inicia con del conocimiento del medio, del proyecto y de las
interacciones entre ambos durante las fases de preparacion, y realizacion de actividades
asi como su operacion. La valoracion ambiental del proyecto inicia con disefio del
modelo conceptual mediante un diagrama de flujos o grafo, el cual indica, no
limitativamente los submodelos que se insertan en él. El proyecto es tamizado en dos
matrices de importancia de la cual se evidencian los impactos mas importantes vy
posteriormente se realiza la matriz depurada de impactos.

Este estudio se apoya en estudios técnicos, a través de los cuales se imponen medidas
correctoras o protectoras, para mitigar los efectos de las acciones a realizar y prevenir
aquellos que se pudieran generar en la etapa de operacidn bajo el siguiente contendido:

Identificacion de impactos
Valoracién de impactos
Prevencion de impactos
Programa de vigilancia ambiental

La integracion como tal (Gémez Orea, D. 1999. Evaluacién de Impacto Ambiental. Mundi
Prensa. Capitulo 4: Integracién Ambiental) significa que un proyecto y su entorno deben
entenderse como subsistemas de un sistema mas amplio que los engloba. El proyecto
ya no puede ser algo sobrepuesto al medio, y mucho menos contrapuesto a él, sino que
la relacion proyecto-entorno debe entenderse como las partes de un sistema coherente,
armonico y funcional. Por lo que la incoherencia del tipo de proyecto, la sobreexplotacion
de los recursos, la discordancia -ecologica, paisajistica, social o territorial- y la
contaminacién de los vectores ambientales -aire, agua y suelo-, son los problemas que
se intentan identificar y reducir.

Este razonamiento conduce al inicio de la evaluacién del impacto ambiental en términos
de su integracion en el entorno, y se divide en los siguientes puntos:

1. En qué medida el proyecto es razonable desde el punto de vista del entorno.

2. En qué medida el proyecto se localiza de acuerdo con la “lectura” del territorio.

3. En qué medida la concepcion del proyecto ha incluido el comportamiento de los
“influentes” que utiliza, de los efluentes que emite y de los elementos fisicos que la
forman.
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La cartografia se generd con el sistema de informacion geografica Map Maker PRO V.
3.5 sobre fotografia aérea en color normal, blanco y negro e imagenes satelitales en
color real solicitadas a la agencia espacial norteamericana (NASA) a través del programa
mission operations, metadata and scientific applications del Centro Espacial Johnson.

ESTE ESTUDIO CONTIENE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

Manifestacion de impacto ambiental modalidad particular

Resumen ejecutivo

Mapas

Planos

Pago de derechos por recepcion y evaluacion de manifestacién de impacto
ambiental, modalidad particular.
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