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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. Datos generales del proyecto.

1.1.1. Nombre del proyecto.
Hotel Punta Holbox

1.1.2. Ubicacion del proyecto.
El proyecto se ubica en un predio denominado Lote 1, Manzana 1, Fraccion 2, entre
las calles Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas,
en el Estado de Quintana Roo. El predio en donde se ubicara el proyecto es
colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

El predio cuenta con las siguientes medidas y colidancias:

e Al Norte con solar 01
e Al Sur con Calle Caguama
e Al Este con Calle Mantarraya

e Al Oeste con Calle Paseo Carey

A continuacion, dentro de la siguiente imagen se presenta la ubicacién del sitio del

proyecto.
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Figura 1. Ubicacion del sitio de pretendida ubicacion del Proyecto Hotel Punta Holbox.
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1.1.3. Datos del sector y tipo de proyecto.

1.1.3.1. Sector.

Terciario

1.1.3.2. Subsector.

Turismo.

1.1.3.3. Tipo de proyecto.
El proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario turistico-habitacional que se

pretende construir en un predio propiedad de la Promovente.

En la propiedad privada, se prevé la construccion de un total de 05 edificios
principales, cada uno de dos niveles y Planta Baja. Los edificios seran piloteados,
manteniendo la Planta Baja con un minimo de construcciones; ademas constara de
areas de uso comun, area de servicios, alberca, Area de Decks que seran piloteados

y Andadores naturales.

Es importante mencionar que en el area federal colindante al sitio del proyecto no se
pretende construir ningun elemento del proyecto, lo cual implica no realizar obras
dentro de los Terrenos Ganados al Mar ni en la Zona Federal Maritimo Terrestre. Al
respecto, en la Zona Federal Maritimo Terrestre sélo se pretenden instalar camastros
y sombrillas de playa para el esparcimiento y recreacion de los huéspedes del hotel
Punta Holbox, ademas de la prestacién de servicios ecoturisticos consistentes en la
observacion de la avifauna residente y migratoria. Mientras que en los Terrenos
Ganados al Mar sélo se pretenden instalar andadores naturales con tablaestacado
rustico en piso de arena, a manera de senderos de acceso al predio hacia la
ZOFEMAT.
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1.1.4. Tipo de estudio y su modalidad
Toda vez que se pretende realizar el analisis y evaluacion de los impactos
ambientales derivados de la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario,
en predio con una superficie total de 4,287.145 metros cuadrados de las cuales se
ocupara una superficie de desplante de 1,616 metros cuadrados, y el impacto
ambiental derivado del cambio de uso del suelo de vegetacion de las obras que
comprenden el Desarrollo en propiedad privada, las cuales corresponden a una una
superficie de afectacion de 1,616 metros cuadrados, ubicado en el ecosistema
costero de la Isla de Holbox; ubicandose dentro del poligono del Area Natural
Protegida conocida como Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam; se
presenta una Manifestaciéon de Impacto Ambiental en su modalidad Particular. Lo
anterior, toda vez que las obras y actividades que se pretende realizar son previstas
en los articulos 28 de la Ley General del Equilibro Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), y 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

1.1.5. Ubicacion del proyecto

1.1.5.1. Rasgo geografico de referencia
El Desarrollo Hotel Punta Holbox (HPH), se pretende construir al Noroeste de la Isla
de la Isla Holbox, con pretendida ubicacion en un predio denominado Lote 1,
Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox,

Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

1.1.5.2. Entidad federativa

Estado libre y soberano de Quintana Roo



1.1.5.3. Municipio(s) o delegacion(es)
El proyecto que se pretende construir se contempla llevar a cabo dentro de la
circunscripcion territorial del Municipio de Lazaro Cardenas, en el Estado de

Quintana Roo.

1.1.5.4. Localidades.

La localidad involucrada en el proyecto es Isla Holbox.

1.1.5.5. Coordenadas geogréficas y/o UTM
Corresponde al predio propiedad privada del proyecto ubicado en el predio
denominado Lote 1, Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles Mantarraya y Paseo
Carey, en Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuya

superficie es de 4,287.145 metros cuadrados.

El cuadro de construccion del poligono que se muestran a continuacion en
coordenadas UTM referidas a la zona 16 (16 Q), del Datum WGS 84:

Tabla 1. Cuadro de Construccion del Poligono 1.

Vértice X Y
P1 458,993.000 2,378,935.000
P2 459,076.000 2,378,962.000
P3 459,085.000 2,378,954.000
P4 459,011.000 2,378,855.000
P5 458,993.000 2,378,935.000
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Figura 2. Ubicacion de los poligonos de pretendida ubicacién del Proyecto Hotel Punta Holbox.
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1.1.5.6. Dimensiones del proyecto
La superficie total del sitio del proyecto que se somete a evaluacién, es de 0.4287 ha
(4,287.145 metros cuadrados), de los cuales se pretende desplantar una superficie
de 0.1616 ha (1,616 metros cuadrados), lo que equivale al 37.69% de la superficie

total definida para el proyecto.
La superficie que no sera aprovechada sera de 0.2671 ha (2,671.145 metros
cuadrados), lo que equivale al 62.30% de la superficie total definida para este

proyecto.

Las particularidades de la obra pretendida se presentan a detalle, en el capitulo Il del

presente estudio.

1.2.Datos generales del Promovente.

1.2.1. Nombre o razon social y registro federal de contribuyentes.
Silver Emporium, S.A. de C.V.

1.2.2. Nombre y cargo del representante legal.

C. Edgar Esau Gutierrez Sandoval

1.2.3. CURP del representante legal

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”



1.2.4. Direccion del Promovente para recibir u oir notificaciones
Calle Barracuda, MZ 20, Esquina con Av. Bonampak.
SM 3
Cancun, Quintana Roo
CP. 77500

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.3. Datos generales del responsable de la elaboracién del Estudio de

Impacto Ambiental.

1.3.1. Nombre o Razén Social

Jorge Antonio Barrera Gaona

1.3.2. Registro Federal de Causantes

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion I, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.3.3. 1 Nombre del representante legal.
Jorge Antonio Barrera Gaona

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion I, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

La documentacién referida constituye el Anexo 1 del presente estudio de impacto

ambiental.



1.3.4. Direccion del responsable técnico de la elaboracion del

estudio

“ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3 fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

1.3.5. Equipo de especialistas

e Coordinador en sistemas bidticos:
M. en C. Cristiane Verodnica Aguilar Rosas
¢ Analista en sistematica de flora y fauna:
Biol. Oliverio Razo Andrade
¢ Analista en sistemas de informacion cartografica:
Ing. Geomatico Rodrigo Vazquez De La
Torre.
e Fotografia y Disefio:
Lic. Francisco Méndez Rosas
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2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS DEL PROYECTO
2.1.Informacién general del proyecto.

El concepto del proyecto Hotel Punta Holbox (HPH) que se desarrolla, propone un
nucleo habitacional recreativo en 3 zonas diferentes, la primera en planta baja, que
contempla zonas comunes y espacio abierto en el cual el edificio es soportado por
columnas y deja el paso libre a la vegetacion, luz y vegetacion, cuenta con un
andador de ingreso, acceso a las zonas técnicas como cisternas, zona de cargas
eléctrico y seguridad, asi como bodegas / estacionamiento de unidades privativas y
escaleras para el acceso a las mismas; la segunda zona de desarrollo alberga 5
unidades contenidas en 2 niveles, cada unidad cuenta con amenidades basicas
como, sala, comedor, cocina, terrazas, 3 recamaras con closet, 3 y medio bafios;
finalmente una tercera zona que contempla una area comun en el solarium que
contiene alberca, barra de bar, bafios, asoleaderos, area para yoga y areas para
equipos técnicos, €l area es accesible desde cualquier nivel mediante las escaleras
propuestas cada 2 unidades. En resumen, el proyecto contempla un total de 30
habitaciones distribuidas en 5 edificios principales tipo médulos, es decir, cada
edificio en conjunto contiene 6 habitaciones; dichos edificios se distribuyen de
manera estratégica y armodnica, con un disefio paisajistico moderno en un concepto

turistico de clase mundial.

La arquitectura busca respetar la tipologia tipica de la zona, utilizando materiales y
métodos constructivos y formas que armonicen con el entorno y lo enriquezcan. Los
acabados contemplan materiales crudos, muebles empotrados eficientes en el

aprovechamiento del espacio.
Por su parte técnica, el proyecto busca ser lo mas autoefeciente y eco-sustentable

posible mediante sistemas de captacion de agua pluvial, reutilizacion y tratamiento

de aguas y generacion de energias alternativas, que aunque recibe suministro por
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parte de la municipalidad y de los organismos gubernamentales prestadores de

servicios, busca generar el menor impacto de demanda.

Con respecto a su estructura, se busca realizar el proyecto generando el menor
impacto (ecoldgico, social y de insumos) posible, sin demeritar la calidad y eficiencia
estructural. Se cimentara mediante pilas y/o columnas de friccion (tipo palafito), para
asegurar que ante algun evento climatico, el edificio sufra un desgaste importante en
su base de estrato arenoso y el proyecto no padezca una afectacion estructural y

conserve su integridad.

El proyecto permite generar una excelente propuesta innovadora en la zona que
ofrece impulsar empleos fijos y temporales y a la vez respetar el entorno ecolégico y

social de su entorno.
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Figura 4. Vista panoramica del disefio arquitectonico del Proyecto Hotel Punta Holbox.
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2.1.1. Naturaleza del proyecto
La localidad de Holbox centra su vida econdmica y productiva en la actividad turistica
que se desarrolla en la Isla, situacién que demanda constantemente la mejora en los
servicios relacionados a la misma, asi como en la infraestructura vinculada a ella. En
este caso, se busca la creacién de un desarrollo residencial para el descanso de
quienes lo adquieran, pensado en las bellezas naturales y calidad de vida que se

encuentra en esta insula.

El proyecto “Hotel Punta Holbox”, corresponde al aprovechamiento de una
superficie de 0.1616 ha (1,616 metros cuadrados), con pretendida ubicacién en un
ambiente costero al Noroeste de la Isla de Holbox, incidiendo dentro del Area Natural
Protegida Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam (APFF YUM BALAM).

Derivado de esto, y toda vez que las obras y actividades que se pretende realizar son
previstas en el Articulo 28 de Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), cayendo en los supuestos de las fracciones VII, IX y XI; asi
como de los supuestos del Articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), cuyos incisos O, Q y S incluyen las obras y actividades que
conforman el proyecto que nos ocupa, sujeta al proyecto a lo dispuesto por los
articulos antes mencionados de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

(REIA), los cuales preveén lo siguiente:

De la Ley (LGEEPA):

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y

condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
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preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:
Péarrafo reformado DOF 23-02-2005

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la
Federacion;

Fraccion reformada DOF 23-02-2005

Del Reglamento (REIA):
Articulo 5, del REIA

Inciso O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO
EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo

inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el

establecimiento _de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en

predios con vegetacion forestal, con_excepcién de la construccion de vivienda

unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en

predios _menores a 1000 metros cuadrados, cuando su_construccién no

impligue el derribo_de arbolado _en una_ superficie_mayor _a 500 metros

cuadrados, o la eliminacion o fragmentacién del habitat de ejemplares de flora o
fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas
oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

II. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcién
de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios
con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el
desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2

hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y



lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcidon de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies

nativas.

Inciso Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS
Construccion vy operacion de hoteles, casa habitacion, villas, desarrollos

habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en

general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propodsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante
la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros.

Inciso S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalaciéon dentro de las areas naturales protegidas de

competencia de la Federacidn, con excepcioén de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso domeéstico, asi como las obras que no
requieran autorizacion en materia de impacto ambiental en los términos del presente
articulo, siempre que se lleven a cabo por las comunidades asentadas en el area y de
conformidad con lo dispuesto en el reglamento, el decreto y el programa de manejo
respectivos;

b) Las que sean indispensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia
de las éareas naturales protegidas, de conformidad con la normatividad
correspondiente;

c) Las obras de infraestructura urbana y desarrollo habitacional en las zonas
urbanizadas que se encuentren dentro de areas naturales protegidas, siempre que no
rebasen los limites urbanos establecidos en los Planes de Desarrollo Urbano

respectivos y no se encuentren prohibidos por las disposiciones juridicas aplicables, y



d) Construcciones para casa habitacion en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de
los limites de los centros de poblacién existentes, cuando se ubiquen en

comunidades rurales.

Por lo anterior se considera que el proyecto “Hotel Punta Holbox”, cae en dichos
supuestos, toda vez que se pretende:

e Construir y operar un desarrollo inmobiliario habitacional-turistico (fraccién IX
e inciso Q) en un ecosistema costero, al noroeste de la Isla Holbox, en una
superficie de 1,616 metros cuadrados.

e Realizar el cambio de uso del suelo (fraccion VII e inciso O) en una superficie
de 1,616 metros cuadrados de vegetacidon de matorral costero asociado con
vegetacion pionera.

e Construir y operar, un desarrollo inmobiliario habitacional-turistico dentro del
poligono del Area Natural Protegida de caracter federal denominada Parque
Nacional Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam (fraccién Xl e inciso
S).

Es importante referir que se considera que la construccion del Proyecto en los
términos que se plantea, no causara desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al

ambiente y a la preservacién y restauracion de los ecosistemas.

2.1.2. Justificacién y objetivos.
El Hotel Punta Holbox se vislumbra como un proyecto que diversifica las opciones
de actividades econdmicas para la Isla de Holbox, de manera tal, que la construccion
de éste desarrollo, posicionara a Holbox en otros nichos del mercado nacional e

internacional, sin mencionar el empuje adicional que tendra en el sector Turistico.
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2.1.2.1. Objetivo General

El objetivo del proyecto es Construir un Desarrollo inmobiliario habitacional turistico

autoefeciente y eco-sustentable, y con ello diversificar la oferta de servicios turistico-

residencial de la localidad, generando empleos, y cumpliendo con la normatividad

ambiental, fomentando la preservacion de los recursos naturales de la region.

El proyecto se desarrolla bajo las siguientes premisas:

Tener como eje rector del proyecto la filosofia de desarrollo sostenible, el cual
refiere a aquél que es capaz de satisfacer las necesidades actuales sin
comprometer los recursos y posibilidades de las futuras generaciones,
logrando un proyecto autoefeciente y eco-sustentable.

Construir un Desarrollo habitacional turistico con 30 unidades privativas en
una superficie de aprovechamiento del suelo de 0.1616 ha (1,616 metros
cuadrados).

Utilizar el area federal colindante al predio con fines de esparcimiento y
recreacion, sin pretender la construccién de ningun elemento con desplante, lo
cual implica no realizar obras tanto en la Zona Federal Maritimo Terrestre
como en los Terrenos Ganados al Mar.

Generar empleos directos e indirectos e impulsar nuevamente el potencial de
desarrollo regional y estatal.

Diversificar la oferta de servicios que se prestan en la region.

Implementar sistemas de ahorro de energia y agua (sistemas de captacion de
agua de lluvia y sistemas ahorradores de energia).

Implementar sistema de tratamiento de residuos (Planta de Tratamiento de

aguas residuales y Composta).
2.1.2.2. Objetivos Especificos

Obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental para la construccion

y operacion de las obras e instalaciones que comprenden el proyecto Hotel
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Punta Holbox, como lo son las 30 unidades privativas distribuidas en 5
edificios principales tipo moédulos y areas de uso comun, a realizarse en una

superficie total de aprovechamiento de 0.1616 ha (1,616 metros cuadrados).

2. Obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental para realizar el

cambio de uso del suelo de una superficie de 0.1616 ha.

2.1.3. Ubicacion fisica.
El Desarrollo Hotel Punta Holbox (HPH), se pretende construir al Noroeste de la Isla
de la Isla Holbox, con pretendida ubicacién en el predio denominado Lote 1,
Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo. El predio cuenta con una
superficie de 0.4287 ha (4,287.145 metros cuadrados).

El cuadro de construccion del sitio del proyecto se muestra a continuacién en
coordenadas UTM referidas a la zona 16 (16 Q), del Datum WGS 84:

Tabla 2. Cuadro de Construccion del sitio del proyecto.

Vértice X Y
P1 458,993.000 2,378,935.000
P2 459,076.000 2,378,962.000
P3 459,085.000 2,378,954.000
P4 459,011.000 2,378,855.000
P5 458,993.000 2,378,935.000
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2.1.4. Inversion requerida.
La construccion de las obras inherentes al proyecto alcanzan una inversion estimada
de $2’'500,000.00 Dolares Americanos 00/100 U.S.D.

2.2.Caracteristicas particulares del proyecto.
Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto se posiciona como un proyecto

que busca ser autoefeciente y eco-sustentable.

El proyecto contempla la construccion de 30 unidades privativas distribuidas en un

total de 5 edificios principales tipo modulos, ademas de las areas de uso comun.

El desplante del proyecto considerando solamente los elementos en donde existira
desmonte de vegetacion, resulta en una superficie de 1,616 metros cuadrados. Al
respecto, es importante mencionar que el proyecto no pretende construir elementos
con desplante dentro del area federal colindante al predio, lo cual implica no realizar
obras dentro de los Terrenos Ganados al Mar ni en la Zona Federal Maritimo

Terrestre.

Por otra parte, con respecto a las superficies de vegetacion que seran conservadas
por el proyecto, estas suman una superficie de 2,671.145 metros cuadrados, cuya

vegetacion a conservar corresponde a vegetacién secundaria arbérea de manglar.

2.2.1. Descripcion de las obras y actividades.

Como se menciond anteriormente, el proyecto consiste en:

1. Construir un desarrollo inmobiliario habitacional-turistico con 30 Unidades
Privativas en 2 niveles y Planta Baja, (10 unidades por nivel) manteniendo
areas comunes en la Planta Baja y Azoteas (Roof Garden), dentro del predio

de pretendida ubicacion del proyecto.

C



2. Utilizar el area federal colindante al predio con fines de esparcimiento y
recreacion, sin pretender la construccion de ningun elemento con desplante, lo
cual implica no realizar obra alguna tanto en la Zona Federal Maritimo

Terrestre como en los Terrenos Ganados al Mar.

3. Conservar en su estado natural una superficie de 2,671.145 metros
cuadrados, corresponde a una superficie con vegetacién arbérea de manglar
que se distribuye de manera natural dentro del predio de pretendida ubicacion

del proyecto.

Una vez definidos los elementos del proyecto, se continia con la descripcion
detallada de cada uno de ellos. Para ello se describe cada uno de los elementos del

proyecto:

2.2.2. Elementos del proyecto

El proyecto se compone de tres elementos principales:

1. Desarrollo con 30 Unidades Privativas tipo palafito;
2. Areas de Uso Comun;

3. Area de Conservacion.

2.2.2.1. Desarrollo con 30 Unidades Privativas desplantado tipo

palafito;
El concepto del proyecto Hotel Punta Holbox (HPH) que se desarrolla, propone un

nucleo habitacional recreativo en 3 zonas diferentes, conformandose de las

siguientes obras e instalaciones:

C



Tabla 3.- Obras e instalaciones del proyecto Hotel Punta Holbox.

Nombre Superficie en m*
Alberca 343 m*
Area de Servicios 100 m?
Edificio 1 109 m?
Edificio 2 109 m?
Edificio 3 109 m*
Edificio 4 109 m*
Edificio 5 109 m*
Area de decks 435 m*
Area de andadores naturales 192 m?

Total 1,616 m*

A continuacién se describen las caracteristicas de cada uno de estos elementos que

integran el proyecto,

Con respecto al Desplante del Edificio que contempla zonas comunes y espacio
abierto en el cual el edificio es soportado por columnas de concreto y madera dura
de la region, constara ademas de las bodegas, escaleras para el acceso a los
siguientes niveles y areas de las mismas bodegas/estacionamiento de unidades
privativas, asi como las las areas técnicas como cisternas, zona de cargas eléctrico y
seguridad; la superficie total del desplante de cada Edificio sobre el suelo es de 109
metros cuadrados. De tal manera, que el desplante total de los edificios da una

superficie total de 545 metros cuadrados.



Tabla 4. Elementos que componen el Desplante de un Edificio tipo Médulo.

Elemento del Edificio Superficie (Mm2)

Pilotes (62) 7.254
Bodegas /

Estacionamiento / 101.746
Areas técnicas

Desplante del Edificio 109.000

De acuerdo al proyecto arquitectonico, la estructura de cada edificio tipo modulo sera
a base de muros de block y concreto; la estructura principal de cada edificio sera
soportada a base de pilotes de concreto prefabricados. Lo anterior, permite
visualizar que los elementos principales del proyecto que seran desplantados en el
predio, seran soportados sobre pilotes, caracteristica que permitira reducir a la
medida de lo posible las afectaciones a la capa edafica y a la cubierta vegetal del

predio de pretendida ubicacion del proyecto.

Tabla 5.- Elementos constructivos que forman parte del desplante del proyecto.

Elemento del proyecto Superficie (metros cuadrados)
Alberca 343.00
Construccion de los Edificios 1,2, 3,4y 5 545.00
Area de Servicios 100.00
Total 988.00

Con respecto a la informacion contenida en la tabla anterior, sélo se esta
considerando como superficie de desplante la sumatoria de las superficies de
ocupacion de los elementos constructivos o con cimentacion, por lo que quedan
excluidos de esta categoria los elementos no constructivos que consisten
principalmente en las instalaciones pretendidas dentro del proyecto como son los
andadores naturales y el area de decks, los cuales en su disefio y habilitado son a

base de madera principalmente, estos ultimos seran construidos a base de pilotes de
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madera de la region cuya elevacion sobre el terreno les permitira conservar la capa

edafica y la cubierta vegetal del predio.

Considerando que la totalidad de los elementos del proyecto se pretenden realizar
dentro de la superficie del predio, no se llevaran a cabo obras o elementos
constructivos dentro de los Terrenos Ganados al Mar y en la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante, ni mucho menos en la porcion de manglar aledafa al proyecto,
por lo que se garantizara su conservacion e integralidad de los elementos naturales

propios de estas zonas.
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La segunda zona de desarrollo alberga 20 unidades contenidas en 2 niveles; cada
unidad cuenta con amenidades basicas como, sala, comedor, cocina, terrazas, 3

recamaras con closet, 3 y medio bafos;



Figura 8. Diagrama de distribucion de las unidades habitacionales que se pretenden como parte del proyecto.
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Finalmente, la tercera zona que contempla un area comun en la azotea denominada
solarium que contiene alberca, barra de bar, bafos, asoleaderos, area para yoga y

areas para equipos técnicos. Esta area es accesible desde cualquier nivel mediante

las escaleras propuestas cada 2 unidades.
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2.2.2.2. Areas de uso comun;

Las areas se uso comun del proyecto Hotel Punta Holbox (HPH), se distribuyen de la

siguiente manera:

Tabla 6.- Elementos de uso comun del proyecto.

2

Nombre Superficie en m
Alberca 343 m*
Area de Servicios 100 m?
Area de decks 435 m*
Area de andadores naturales 192 m?
Total 1,070 m*

De acuerdo con la informacién contenida en la tabla anterior, la alberca contara con
una superficie de aprovechamiento de 343 metros cuadrados, esta corresponde a
una obra hecha a base de concreto sin cimentacion y cuya estructura principal sera
soportada por un sistema de hincado de pilotes, por lo que no sera necesario el
desplante de la superficie. El disefio de la alberca sera de tipo bordeante a los
modulos lo que permitira constrastar con los tonos y acabados arquitectonicos de los
edificios resultando en un aspecto decorativo de calidad y vanguardia del desarrollo.
La alberca contara con acabados en veneciano y la pintura exterior sera a base de
colores en tonos pastel que combinen de manera artistica y arménica con el exterior

de los edificios y los acabados en madera de los mismos.

Por su parte, el area de servicios tendra una superficie de aprovechamiento de 100
metros cuadrados, esta se conformara principalmente de un area mantenimiento o
cuarto de maquinas, a través de cual se operaran y controlaran los sistemas
hidraulicos, eléctricos y electronicos de los equipos e instalaciones del Desarrollo,
funcionamiento y control de la alberca, Planta de Tratamiento de Aguas Residuales,

Planta Desalinizadora, Lavanderia, Sistema hidrosanitario y Registros.



Por otra parte, el area de Decks con superficie de 435 metros cuadrados, estara

conformada de los siguientes elementos:

Tabla 7.- Elementos que conforman el area de Decks del proyecto.

Nombre Superficie en m*
Deck Masajes 37m’
Deck Recepcién 94 m?
Deck Bar 20 m?
Decks de esparcimiento 284 m*
Total 435 m*

Los decks en su totalidad seran construidos a base de madera en toda su estructura,
con base tipo palafito, con acabados en pintura exterior en tonos pastel, pisos y
estructura del techo en madera con acabados en barniz tipo caoba, recubrimiento del
techo con guano y enmallado. Estas caracteristicas seran apreciables en los Decks
habilitados para usos particulares (area de recepcion, area de masajes y bar). En el
caso de los decks habilitados como areas de esparcimiento tipo pasillo, éstos estaran
distribuidos en algunos puntos del predio, conectando sitios de observacion

paisajistica.

En cuanto al Area de andadores naturales, constara de una superficie total de 192
metros cuadrados, misma que se conformara de un andador principal y andadores
secundarios. El andador de acceso principal sera construido con adoquin o algun
otro material permeable que brindara acceso al desarrollo, asi como a las zonas

técnicas como cisternas, zona de cargas, eléctrico y seguridad.
Con respecto a los andadores de acceso secundarios, estos seran construidos con

adopasto o algun material permeable, que permiten acceder a las bodegas /

estacionamiento de unidades privativas.
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2.2.2.3. Areade Conservacion.
Esta superficie cuenta actualmente con vegetacion secundaria de porte arbustivo
compuesta principalmente de vegetacion de manglar cuya especie identificada
corresponde al mangle botoncillo Conocarpus erectus. Esta superficie con
vegetacion cuya superficie es de 2,671.145 metros cuadrados, que se ubica dentro
del predio o sitio del proyecto sera respetada y conservada al cien por ciento,
evitando al maximo cualquier afectacion. Es importante mencionar, que se propone
dentro del presente estudio como medida de mitigacion o compensacion la
reforestacion de una superficie de 8,013.435 metros cuadrados que equivale a tres
veces la superficie de manglar antes referida, en un sitio que para ello designe la
autoridad evaluadora, por lo que la Promovente solicitara al respecto que sea la
Direccion del APFF Yum Balam quien establezca la superficie a reforestar dentro de

Isla Holbox.



Hotel Punta Holbox

Manifestacion de Impacto Ambiental-Modalidad Particular

459000

2378900

2379000

459100

HOTEL PUNTA HOLBOX

AREAS DE CONSERVACION

Simtologa:
[ AREAS DE CONSERVACION

[ ]rrEDIO

b | Mot ipoauzacem oE Lis suPeRmcEs oe vESETACIN
v S S PRETESE CoaERVAR E B £STADS AT

Mapa: 1 |nq-.1 Elabors:

Fecna: NOV 2016

Figura 12. Localizacién y condiciones del "Area de conservacién" definida para el presente proyecto.

Silver Emporium, S.A. de C.V.

39



2.2.3. Instalaciones de servicios.
Se refiere a instalaciones de servicios todas aquellas obras e instalaciones que
permitan el adecuado funcionamiento del Desarrollo inmobiliario. Principalmente se
describen la prestacion de servicios como lo es el agua potable, energia eléctrica,
red telefénica, drenaje pluvial y sanitario, asi como la recolecciéon y manejo de

residuos sdlidos y liquidos domesticos que seran generados por el proyecto.

2.2.3.1. Agua Potable
Actualmente la Isla de Holbox cuenta con el servicio de Agua Potable, la cual Se
abastece a través de una linea submarina de agua potable de 11.2 kildbmetros del
puerto Chiquila hasta Holbox. Derivado de esto, la Isla cuenta con el servicio de
suministro de agua potable entubada proveniente del Sistema Operador, por lo cual

se contratara este servicio para todas las etapas del proyecto.

Para realizar el calculo del consumo de agua potable del DIA, se determind

primeramente el Consumo total bruto (CTB) del proyecto, el cual se define para el

presente proyecto como el consumo de agua potable total estimado sin considerar el

volumen de agua que puede ser reusada de manera posterior a su tratamiento.

De lo anterior, se estim6 un consumo total bruto de agua potable de 3,110.40 metros
cubicos anuales. Esto representa un consumo en total operacion de 8.64 metros
cubicos por dia una vez que el proyecto se encuentre concluido y en operacion

completa.

Para calcular el CTB de agua potable del proyecto, primeramente se considerd un
numero 4 de habitantes por vivienda, en concordancia con lo establecido por el
INEGI para el estado de Quintana Roo (3.6 promedio de ocupantes por vivienda en
Quintana Roo, INEGI 2010). Lo anterior, tal y como se desarrolla en la siguiente
tabla.
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Tabla 8. Estimacién del nimero de habitantes/usuarios.

Numero de Ndmero de
) Numero de ] ]
Tipos de lote ) hab/usuarios hab/usuarios
unidades
Ivividia totales
Unidades Privativas 30 4.00 120.00
Total 120.00

Asi también se determind el consumo de agua total bruto per capita de acuerdo a lo establecido en la siguiente tabla.

Tabla 9. Estimacion del consumo por tipo de habitantes/usuarios del proyecto.

NUmero de Consumo Consumo
. Consumo per Consumo total
Elemento hab/usuarios ) ) ) total bruto total bruto
capita (litros) bruto (I/dia)
totales (I/afio) (m3/afo)
Unidad privativas 120.00 192.00 23,040.00 8,409,600.00 8,409.60
Total 120.00 23,040.00 8,409,600.00 8,409.60

De lo anterior, se determindé un consumo diario de 23.04 metros cubicos. El consumo de agua potable estimado por los

habitantes, usuarios y trabajadores del HPH es de 8,409.60 metros cubicos anuales.

Sin embargo, dentro del presente estudio se propone la instalacién de una Planta Desalinizadora como alternativa que

permita reducir el consumo general de agua y satisfacer las multiples necesidades propias del Desarrollo.
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En seguimiento de lo anterior, se entiende por desalinizacidén al proceso de eliminar
la sal del agua de mar o salobre, obteniendo agua potable para diversos usos. Los
sistemas de desalinizacion de agua de mar incorporan sistemas de recuperacion de
energia que reducen los requerimientos de energia en hasta un 40%, dando como
resultado una produccion mas econdmica del agua potable. Conseguir la
potabilizacion del agua del mar es una de las posibles soluciones a la escasez de
agua potable. Mediante la desalinizacién del agua de mar se obtiene agua dulce apta

para el abastecimiento y el riego de areas verdes y para el consumo humano.

En la siguiente Tabla se describen los diversos tipos de agua conforme a la cantidad

de sales que contienen. En tal sentido se clasifican de la siguiente manera:

Tabla 10.- Tipos de agua conforme a la cantidad de sales que contienen.

Tipo Salinidad (ppm de TDS)
Ultrapura 0.03
Pura (Calderas) 0.3
Desionizada 3
Dulce (potable) <1000
Salobre 1000-10,000
Salina 10,000-30,000
Marina 30,000-50,000
Salmuera >50,000

Fuente: IMTA, 2007.



Tabla 11.- Tipos de agua y propiedades de salinidad.

Origen CE dS/m SDT (mg/l) Tipo
Aguas de abastecimiento
<0.7 <500 No salina

urbano y de riego
Aguas de riego 0.7-2 500 — 1500 Ligeramente salina
Aguas de drenaje y Moderadamente

2-10 1500 - 7000 )
subterraneas salina (salobre)
Aguas de drenaje y

10-20 7000 - 15000 Salobre
subterraneas
Aguas subterraneas 20 -45 15000 - 35000 Salina
Agua de mar > 45 > 35000 Muy salina

Fuente: IMTA, 2007.

La salinidad del agua esta en funcién del tipo de sales que contenga. Estas pueden

ser de cloruro de sodio, u otras como carbonatos, sulfatos, silicatos, etc.

Ahora bien, respecto a como es correcto llamar el proceso de devolverle al agua su
caracter de potable, eliminando de ella la cantidad excesiva de sales que contenga,
“‘desalar” o “desalinizar’, ambas respuestas son correctas de acuerdo al Diccionario
de la Real Academia Espanola. Sin embargo, el primero de estos términos es el mas
utilizado. Asi pues “desalar”’ es quitarle la sal al agua mediante tres meétodos, los

cuales se agrupan en tres tipos:

1. Sistemas térmicos (Destilacion térmica, MSF, MED; destilacion solar, CV,

etc.).
2. Sistemas de membrana (Osmosis inversa; electrodialisis).

3. Otros (Intercambio iénico; congelacién, energia nuclear).



Dentro de los procesos de desalacion, la ésmosis inversa (Ol) es uno de los mas
utiizados en América y Europa. Para explicar en qué consiste, recordemos el
experimento que se hace en la secundaria donde, en un recipiente dividido por un
celofan (membrana semipermeable), se pone de un lado agua saturada con sal y del
otro agua de la llave. El fendbmeno de la ésmosis se da cuando el agua salada
empieza a filtrarse a través del celofan y a entrar en equilibrio con el agua dulce (de
la llave), dando por resultado que al final del dia la concentracidn de sal de cada lado
de la membrana es la misma. A ese fenbmeno se le llama “ésmosis”. Otro ejemplo
de este proceso es lo que sucede con las células de los seres vivos, al igualarse
concentraciones de sales de la mayor a la menor concentracidon, a través de la
membrana celular. La fuerza que provoca este movimiento, hasta que se alcanza el

equilibrio, se llama “presion osmotica”.

La 6smosis inversa es el fendmeno donde se aplica presiéon a una solucién salina y
se hace pasar a través de una membrana semipermeable, por la que solo pasa el
agua y las sales son retenidas en su mayoria. Esto provoca un alto consumo

energético.
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Otro método, mas utilizado por los paises arabes, es el térmico, que basicamente
consiste en aplicar al agua energia en forma de calor para evaporarla y luego
condensarla. El condensado se recolecta ya en forma de agua dulce o baja en sales.

En estos métodos se aplica vacio, para bajar el punto de ebullicion del liquido.

La desalacion en México

Actualmente el IMTA cuenta con el inventario nacional de desaladoras actualizado.
Existen en México 320 sitios donde estan instaladas desaladoras, y en éstos hay 435
plantas. Esta infraestructura se halla distribuida en todo el pais. El estado con el
mayor numero de desaladoras es Quintana Roo, con 124 unidades; le sigue Baja
California Sur, con 71. Este ultimo cuenta con la planta municipal mas grande del
pais, en los Cabos, que produce 200 L/s de agua potable (17 280 m®/d) y abastece a
una parte de Cabo San Lucas. Es una concesion por 20 afos a una empresa
espafiola, y el costo por m® actualmente estad alrededor de los diez pesos con

cincuenta centavos.

Podemos preguntarnos qué se obtiene como resultado de este proceso, y qué se
hace con los desechos o residuos que quedan después de la desalacion. Pues bien:
tanto de los procesos térmicos como de los de membrana se obtienen dos productos:
el agua destilada o baja en sales, a la que es necesario darle un postratamiento para
que sea apta para consumo humano y no provoque problemas de corrosion en las
redes de distribucidn, y la salmuera, que es el concentrado de sales de estos
procesos y es de tal modo un desperdicio con una concentracién doble de sales, la
cual debe ser desechada adecuadamente. Lo anterior quiere decir que si tengo agua
de mar, cuya concentracién es de 35 000 ppm de sal, al desalarla voy a tener un
agua baja en sales, menor a 100 ppm, y que tendremos ademas el rechazo o

salmuera, con una concentracion de 70 000 miligramos por litro.
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Los residuos de las plantas desaladoras se desechan en dos formas: si existe
terreno suficiente, se llevan a lagunas de secado, donde el agua se evapora; la sal
que queda es confinada, ya que tiene quimicos (antincrustantes) que no permiten su
utilizacion para el consumo humano. El método de disposicion de salmuera mas
comun es su depoésito en el océano, por medio de difusores ubicados mar adentro. El
mar diluye en segundos las altas concentraciones de sal que por ese medio se le
agregan. Es necesario no hacer estas descargas de salmuera en sitios muy fragiles
biéticamente, como los bancos de coral. Un dato curioso es que la sal que hay ya en
los mares del mundo es tanta, que si la extrajéramos en su totalidad cubririamos con

ella todos los continentes con una capa de 1.5 m de alto.

Planta desalinizadora

En la actualidad existen muchos modelos de plantas desalinizadoras a diferentes
escalas dependiendo de la demanda y el abastecimiento de agua potable que se
quiera proporcionar a un determinado uso, es por ello que los disefhos permiten
ofrecer diferentes alternativas que van desde las plantas de tipo doméstico,

comercial e industrial.



- 1@§S® |

[t

=T I

Figura 15.- Modelos de plantas desalinizadoras para agua salobre y marina.

La innovacion en los sistemas de desalinizacion ofrecen alternativas que permiten reducir el consumo de agua potable de
origen publico, mediante la utilizacion y consumo autonomo e independiente a través de un Sistema propio de
desalinizacién, cuyo tipo de tratamiento (6smosis inversa, electrodialisis, etc.) dependera de la calidad del producto que
se quiera obtener por medio de estos sistemas. Al respecto, la tecnologia de ésmosis inversa permite el mas elevado

nivel de separacion de sales disueltas, sélidos en suspension y microorganismos.

En la tabla siguiente, se muestra un selector de sistemas de 6smosis inversa y las especificaciones que pudieran
requerirse dependiendo del volumen requerido:

C



Tabla 12.- Selector de Sistemas de Osmosis Inversa (Ol).

SELECTOR de S5ISTEMAS de Ol en TRES Pasos

Mi Agua Cruda Ca.lll:lad de Agua Regquerida | Volemen Sistema de Ol Caracteristicas Especiales
(-1 [T Requerido: Recomendado:

Agua TDS = 10 ppm Hacta 1,500 gpd Serie Epro

POTABLE Fotable o Agua para Froceso || Hactg 3,000 gpd Serie Epro XP Almacenaje & Represurizacicn
Hasta 8,000 gpd Serie Epro P Almacensje Eresisizada
Hasta 8,000 gpd Serie Epro A Almacenaje Atmosferico
Serie Epro C Aurmario de Acero Inoe.
De P d
Epra De Pared R
Sisterma Basico
7 -15 GFM Serie Epro 10,000 Sisterma Completo
Serie Delta Serie Delta Compacto

Serie Della Compacta

T - 40N GPd Serie Delta

Epro Doble Paso

Hasta 10,000 gpd

TDS < 10 ppm
Agua TDS = 100 ppm Hasta 10,000 gpd Epro fAgua Salobre
SALOBRE Agua Poiable o de Frocesao
Rios, Pozos, efc. 2 - 400 EFM Sarie Delia

TDS = 10 ppmy

Agua de Alta Pureza Hasta 10,000 gpd Epro Doble Paso

Sobre 2EEM Delta Doble Faso

Agua TDS = 500 ppm Hasta 8,000 gpd Epro fAgua de Mar
de MAR Agua Poiable o para Froceso
Decsalinizadoras Saobre § GPM Sea Mega

1 Galén = 3.785 litros.
* gpd = galones por dia.
** GPM = galones por minuto.
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Con respecto a lo anterior, referente al proyecto que nos ocupa, el calculo del
consumo de agua potable que pudiera requerirse para satisfacer las necesidades
diarias tanto de los usuarios del Desarrollo inmobiliario que se pretende, asi como del
personal encargado de la operacion y mantenimiento del mismo, se estimé en un
consumo diario equivalente a 6,087.18 galones (23,039.97 litros 6 23.04 metros
cubicos), lo que represente un consumo significativo a escala comercial. Para ello, se
recomienda adquirir una Planta Desalinizadora que reuna los requistos principales de
acuerdo con sus caracteristicas de operacion, el poder depurar una cantidad
significativa de agua de mar para que sea capaz producir la cantidad de agua potable
deseada, y cuya produccion sea a un ritmo constante de acuerdo con el consumo y
la demanda del agua potable, y su operacion y mantenimiento sea a cargo de
personal calificado y con experiencia suficiente a efecto de operar el sistema de
manera adecuada y eficiente conforme a los mantenimientos programados en tal

equipo o sistema.
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Figura 16.- Diagrama de funcionamiento de una planta desalinizadora.




Ademas este sistema de desalinizacion permitira que el agua producto sea utilizada

ademas del consumo humano, para el riego de las areas verdes del proyecto.

Figura 17.- Planta desalinizadora modelo E 8000.

El modelo de Planta desalinizadora que se presenta en la figura, corresponde a uno
de los mas comunmente usados a nivel internacional, tiene la ventaja de ser mévil y

autonomo, practico y manejable, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

e Panel de aluminio supereforzado

e Bomba Centrifuga multiestatica

e Bomba de alta resistencia 316 SS

e Capacidad de produccién de agua potable de 8,000 galones / dia (30,283.29
litros/dia)

e Sistema de Tubing de alta presién 316SS

e Membrana de Alta Retencién TFC

e Coraza de Presion PVC



e Sistema de Prefiltro de Sedimentos

e Valvula de Presion Intercambiable a Bomba

e Valvula de entrada de solenoide

e Valvula de control de concentracion

e Caibrador de presion de concentracion

e Instaladora 110 0 220 VAC de 1 Fase, 60 Hz

e Precio USD $7,570.00

e Paquete de Control:
- Incluye una caja de control con Interruptor On/Off
- Interruptor de presién de Entrada baja con Reset manual
- Contactos para Control de Nivel y de Paro automatico predeterminado

e Motor de 1 Fase de 50Hz

¢ Medidor de Flujo

e Control automatico de Flujo rapido

e Interruptor de control de baja presion y Manual de Auto-Reset (Caja
electronica)

e Valvula de Recirculacion de concentracion

e Monitor / Controlador digital TDS

e Corazas de alta presion FRP (400 psi)

e Corazas de alta presion FRP (250 psi)

e Corazas de presion 304 SS (300 psi)

e Calibrador Diferencial con Prefiltros de Presion (In/Out)

e Calibrador de Presiéon para Bomba de descarga

e Membranas de agua fria ESPA

e Embalada

De acuerdo con las caracteristicas del sistema de desalinizacion antes referido, sin

duda alguna corresponde a un equipo practico por su disefio, manejo y por la
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capacidad de produccién de agua potable en un volumen de 30.28 m?® /dia (8000
galones = 30,283.29 litros diarios) por lo que se recomienda su uso como alternativa
en la generacion de agua potable para satisfacer las necesidades basicas del
desarrollo habitacional-turistico, tanto para autoconsumo como para el riego de areas

verdes.



Por otra parte, y con respecto al volumen de agua requerido para el riego de las areas verdes del proyecto, se estimo
estableciendo primeramente determinar la superficie que requeria agua de riego, estimando ésta en 628 metros
cuadrados; ésta superficie corresponde a la vegetacion de las areas jardinadas del proyecto. Asimismo, se calcul6 el
gasto de agua para el riego de esta superficie, considerando un consumo de 5 litros por metro cuadrado, tal y como se

muestra en la siguiente tabla.

Tabla 13. Estimacion del consumo de agua para riego de areas verdes del proyecto.

Consumo por tipo

) Superficie por o Consumo de Consumo de Consumo de
Tipo de area verde ] de superficie ] )
tipo (m2) i agua (I/dia) agua (m3/dia) agua (m3/afio)
(I/dia)
Areas verdes 628.000 5 3,140.00 3.14 1,146.10

De lo anterior, se determin6é un consumo diario de 3.14 metros cubicos para el riego de las areas verdes. El consumo de

agua potable calculado anualmente para el riego de areas verdes del HPH es de 1,146.10 metros cubicos.

Como resultado de los calculos hechos, se obtiene un CTB de 26.18 metros cubicos diarios, tal y como se describe en la

siguiente tabla.
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Tabla 14. Consumo total bruto (CTB) de agua por elemento para el proyecto en su operacién total.

Consumo de Agua  Consumo diario Consumo diario Consumo anual Consumo anual
por elemento (litros) (metros cubicos) (litros/afio) (m3/afio)
Unidades
23,040.00 23.04 8,409,600.00 8,409.60
Habitacionales
Areas verdes 3,140.00 3.14 1,146,100.00 1,146.10
Total 26,180.00 26.18 9,955,700.00 9,555.70

El concepto de Consumo total bruto de agua potable definido para el proyecto, deriva de la necesidad de calcular un valor
inicial del consumo de este recurso y a partir de este, calcular el volumen real de consumo. Para ello, se considera el

volumen de agua residual generada y el valor de evapotranspiracion establecido por el INEGI para la Zona.



2.2.3.2. Energia Eléctrica
Actualmente, existe una planta de Diesel para la generacion de energia eléctrica por
la Comision Federal de Electricidad; los requerimientos de energia seran provistos

por la Comisién en dependencia de los avances del proyecto.

2.2.3.3. Alumbrado.
El alumbrado en areas comunes sera de baja intensidad y nunca sera dirigido hacia

los exteriores, utilizando lamparas de LED.

2.2.3.4. Drenaje
Toda vez que no existe Red de drenaje en la Isla de Holbox, se utilizara una planta
de tratamiento modular que de servicio a las necesidades del proyecto. Esta

considera un gasto de tratamiento de 0.08 litros por segundo.

2.2.3.5. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
Se considera la utilizacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR), mediante la implementacion de Biorreactores Biosistec, instalados por en la

excavacion del area de bodega en la planta baja.

Se estima una generacién de aguas residuales equivalente al 80 % del consumo de
agua potable, por lo cual el volumen de aguas residuales derivado de la operacion
del proyecto sera de 8.92 metros cubicos por dia; es decir 0.08 litros por segundo

a operacion plena.

Para el tratamiento de las aguas residuales se utilizaran Biorreactores Biosistec,
en un sistema semi-cerrado y modular que permita la instalacion de estos
Biorreactores de forma gradual dependiendo de las necesidades propias del
proyecto. De esta manera, el gasto de energia en el traslado del agua residual hacia

la planta de tratamiento, como para su envio al riego de manera posterior a su
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tratamiento se vera disminuido considerablemente. Con el uso del PTAR, se obtiene
una calidad del agua tratada de acuerdo a la NOM-003-SEMARNAT-1997 que indica
los limites maximos permisibles para reuso de agua tratada en servicios publicos,

reusando el agua en WC’s o en riego de areas verdes.

2.2.3.5.1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL BIOREACTOR
Mecanismo de degradacion Bioldgica
Sistema de tratamiento de agua residual por biopelicula fija en un medio sintético,
consta de un sistema compacto de tratamiento en los que se utiliza el beneficio de la
biopelicula que se forma en el soporte de los biofiltros, la cual entre mayor es la

carga biodisponible, mejor son los porcentajes de remocion.

Eficiencia de remocion

El sistema logra porcentajes de remocion de materia organica hasta del 98%, y tiene
remocidn en menor porcentaje en materia nitrogenada del agua residual municipal;
por sus caracteristicas aerobias el proceso es libre de olores y su produccion de

lodos es en proporciones muy bajas.

Operaciéon General

El sistema es de facil operacién y control, sera automatizado y también sera posible
verificar su funcionamiento y control por via remota. El equipo sera construido en
acero inoxidable o fibra de vidrio (Tanques de almacenamiento) de acuerdo a las
necesidades del proyecto. El biorreactor BIOSISTEC sélo cuenta con dos equipos
eléctricos de baja potencia y un equipo de bombeo para la alimentacion del influente,

por lo que el requerimiento de mantenimiento es bajo.
Cumplimiento de las Normas

El equipo cumple con las normas oficiales mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996,
NOM-002-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-
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2002, Contando con dispositivos expandibles para el cumplimiento de cada una de

ellas.

Requisitos de instalacion
Area minima de terreno 9.5 metros cuadrados, la acometida eléctrica puede ser
Monofasica (127 v 1 fase), Bifasica (220 v 2 fases), y Trifasica (220/440 v 3 fases).

2.2.3.5.2. SOPORTE PARA MEDIO BIOLOGICO DEL REACTOR

Descripcion:

Como soporte de la biopelicula se utiliza material sintético (CRP) , este soporte nos
da el area que permite la adherencia de las colonias de microorganismos que son los
responsables de realizar la transformacion de los sustratos disueltos en el agua
residual en otras moléculas menos complejas disminuyendo la concentracion de
sustratos contaminantes o llevandolos a disminucion de concentracion por debajo de
los parametros establecidos en las normas oficiales mexicanas para descarga de
agua residual tratada. Material y ubicacién de soporte del medio El medio biolégico
CRP o soporte de la biopelicula esta fijjo a una flecha central con mecanismos de
traccion lo que nos da un movimiento radial, manteniendo giros de baja velocidad. En
este medio bioldégico se forma la biopelicula de microorganismos, que son los
responsables del consumo y trasformacién de la materia organica disuelta del agua

residual.

Parametros del influente:
El equipo soporta cargas en el influente promedio de DBO5 =380 mg/I, DQO = 500 a
600 mg/l, SST= 280 a 380 mg/l. NT = 60 mg/l.



Modelos
Existen tres modelos de Biorreactores de acuerdo a su capacidad. Para las viviendas
del proyecto se pretende utilizar en su mayoria Biorreactores BS-0.5, sin embargo,

se muestran las especificaciones de cada uno.

BS-0.5 BS-1.0
Capacidades
Aplicaciones en vivienda Aplicaciones en areas de servicio
Usuarios Usuarios
Modelo | Qmaxseg |Viv.servidas| Hablviv Modelo Qumax (iseg) | Escuelasy Zonas
oficinas |Comerciales
BS-0.5 0.5 50 250 BS-0.5 0.5 1234 1738
BS-0.8 0.8 1975 2765
BS-0.8 0.8 80 400
BS-1.0 1 2469 3456
BS-1.0 1 100 500
- - 7S - Dotacion considerada: Escuelas 35 L/usuario/d , zonas
Dotacion considerada: 170 l/hab/dia a 23°C y 5 habhiv comerciales 25 L/usuario/d

Figura 18. Modelos de Biorreactores Biosistec y especificaciones.

2.2.3.5.3. CONSTRUCCION E INSTALACION DE
BIORREACTORES
El proceso constructivo implica la obra civil de la cimentacion mediante la colocacion

de dados y la excavacion para la construccion de los carcamos de control y bombeo.

El hincado de los dados se hara a una profundidad de 0.50 m, mientras que para los
carcamos de bombeo, se podra llegar hasta una profundidad de tres metros,
dependiendo del modelo del biorreactor que se utilice, tal y como se muestra a

continuacion.
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Figura 20. Dimensiones minimas recomendadas para la construccién de los carcamos de bombeo.

Toda la construccién se realizara utilizando materiales de la region y el producto de

la excavacion sera utilizado en jardineria y en otras actividades que asi lo requieran.
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El procedimiento implica las siguientes fases:
e Limpieza del sitio y nivelacion,
o Excavacion mediante retroexcavadora hasta los 2 metros de profundidad.
¢ Armado de cimbra y colocacion de acero de refuerzo
e Colado de concreto de pisos y muros
e Pruebas de hermeticidad para detectar fugas y en su caso corregirlas
¢ Instalacion del biorreactor.
¢ |Instalacion de drenaje perimetral para coleccién de vaciados y escurridos y su
conduccion hacia al carcamo principal de agua residuales de la planta
¢ Instalacién de equipos especializados

e Pruebas

El conjunto para el tratamiento se construira en las etapas requeridas, instalando un

biorreactor adicional conforme sea requerido por el avance del proyecto.

2.2.3.5.4. INFORMACION TECNICA DEL EQUIPO
Estructura:
Fabricado con perfil tubular reforzado PTR en diferentes dimensiones, fabricados en
México bajo las Normas ASTM A-500 Y A-513 bajo certificaciones 1ISO9000/QS9000,
Perfiles grado A -500

Tanques fabricados en acero comercial rolado en caliente o en frio sin decapar
segun Norma ASTM A 1011-07 grado CS tipo B

Recubrimiento:



Equipo estandar: Primario de alquitran de hulla Epdxico catalizado con poliamidas
tipo B epoxico RP5-B de PEMEX Con excelente resistencia al agua salada, cruda y

tratada

ESTE RECUBRIMIENTO FUE EVALUADO POR EL INSTITUTO MEXICANO DEL
PETROLEO SEGUN: PROYECTO No.: D- 8704, OFICIO No.: O.C.T. 454,
INFORME No. 215. (Ficha técnica RP5-B Nervion pinturas)

En condiciones de aplicaciones especiales como operacion en zonas costeras, se
utiliza recubrimientos ricos en zinc, con alta resistencia a la corrosién en ambientes

salinos.

Se recomienda realizar el mantenimiento a la estructura, aplicando el recubrimiento
de 3 a 5 afnos, realizando limpieza mecanica en estructura y tanques, aplicacion a
dos manos. Realizando el mantenimiento recomendado la vida util de la estructura es

de 12 a 15 anos.

2.2.355. EQUIPOS PRINCIPALES QUE CONSTITUYEN EL
BIOSISTEC

Soplador: Es un soplador centrifugo regenerativo marca FZP, de origen E.U.A. de
un impulsor o turbina, cuerpo de impulsor y carcasa en aluminio, enSAblado en una
unidad integrado el motor eléctrico de induccion tipo jaula de ardilla, y de acuerdo a
la aplicacion trabajando a voltajes de 127 v 1 fase, 220 v 2 fases, y 220/440 v 3 fases
en potencias de 0.5, 0.75 y 1.5 hp. En la linea de alimentacién esta equipado con
filtro aire, cuenta con cabezal de descarga de aire equipado con valvula de
seguridad, mandmetro de glicerina de 2” diametro de caratula y valvula anti retorno o

check.
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Motorreductor: Sistema de transmisiéon enSAblada en una unidad, marca HITECMA
y, de origen nacional, cuerpo de caja de engranes fabricado en aluminio, elementos
de transmision fabricado en broce al aluminio de alta resistencia, flechas sin fin en
acero 1048 acabado en tratamiento térmico de cementado, para el endurecido de las
superficies de desgaste y conservar la capacidad de flexion en la parte central de los
elementos, enSAblado en una unidad con motor de induccién tipo jaula de ardilla de
marca Weg o Siemens de 1/4 “ de Hp, trabajando a voltajes de 127 v 1 fase, 220 v 2
fases, y 220/440 v 3 fases.

Bombas sumergibles: Marca HITECMA vy, de origen nacional con cuerpo de unidad
hidraulica y unidad motriz fabricada en hierro gris clase 30, flecha de acero
inoxidable 404 SS, con impulsor tipo vortex de 6 alabes. La ventaja de un impulsor
vortex con respecto a un impulsor de canal es que minimiza el riesgo de atasco. El
impulsor Vortex crea una masa giratoria de agua que forma un torbellino. La unidad
motriz cuenta con un motor de induccion tipo jaula de ardilla, inundado en aceite
dieléctrico y cuenta con sellos mecanicos caras de carbdn vs ceramica y carburo de
silicio para el sello mecanico inferior. La potencia de las bombas sumergibles para el
reactor van desde 1/4, 1/3,1/2, 3/4, y 1 Hp trabajando a voltajes de 127 v 1 fase, 220
v 2 fases, y 220/440 v 3 fases En el equipamiento estandar el reactor BS-0.5 se
suministra con una bomba sumergible de 1/3 hp 220/440 v 3 fase 60 hz, y el reactor
BS-0.8 Y BS-1.0 se suministra con una bomba de 1/2 hp 220/440 v 3 fases 60 hz.

Tablero de control: Marca HITECMA vy, realizando la integracion en gabinete
NEMA-1 disefiado de acuerdo a la logica de control del reactor BIOSISTEC. Para el
control de la bomba sumergible de agua cruda, es gobernado por interruptores de
nivel en modo automatico que protege el equipo por bajo nivel, reanudandose la
operacion de la bomba al subir el nivel de agua en el carcamo de agua cruda. El
soplador y el motorreductor estaran controlados por temporizador, operando de

acuerdo a tiempos de aereacion calibrados en el proceso en modo automatico. La
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bomba de retrolavado y servicio se opera so6lo en modo manual. El tablero esta
enSAblado con elementos eléctricos, interruptores termomagnéticos, protecciones
bimetalicas, contactores de marca SIEMENS, los elementos de control, como
temporizadores, proteccion de falla de fase, botoneras y elementos de sefalizacion
son marca SIEMENS o SCHNEIDER. En la version estandar el gabinete NEMA -1 es
de acero al carbon con recubrimiento de poliéster y para aplicaciones costeras el
gabinete es fabricado en acero inoxidable 304. Acoplamientos mecanicos,
transmision y soporteria: La flecha de transmision del medio biolégico esta fabricada
en acero inoxidable 304 SS. Las chumaceras (rodamientos) son marca RHP con
base de brida de plastico alta resistencia y el rodamiento de acero inoxidable 304. La
soporteria de los mecanismos que estan sumergidos, estan fabricados en acero
inoxidable 304, Los elementos de bases de motrorreductor y acomplamientos estan

realizados con aluminio.
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Figura 21. Esquema general del proceso de tratamiento del Biorreactor Biosistec.
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2.2.3.6. Vegetacion

El concepto de vegetacion para el presente proyecto se cataloga en dos diferentes

tipos, dependiendo de sus caracteristicas, las cuales se describen a continuacion:

Conservaciéon. Corresponde a una superficie de 2,671.145 compuesta por
vegetacion secundaria arbérea de manglar ubicada dentro del predio de
pretendida ubicacion del proyecto. Al respecto, esta superficie con vegetacion
corresponde al Area de conservacién del proyecto, la cual no se vera afectada
por las obras y actividades del proyecto, toda vez que se encuentra fuera de

los sitios de intervencion de los elementos del proyecto.

Reforestacion. Como medida de mitigacién o compensaciéon en el presente
estudio, se propone reforestar una superficie de 8,013.435 metros cuadrados,
que representa tres veces la superficie de manglar destinada como area de
conservacion dentro del predio, en un sitio que para ello designe la autoridad
evaluadora, por lo que la Promovente del proyecto que nos ocupa solicitara al
respecto que sea la Direccion del APFF Yum Balam quien establezca la

superficie a reforestar dentro de Isla Holbox.

2.2.4. Obras complementarias, asociadas y/ temporales.

No se pretende la instalacion de campamentos de construcciéon, toda vez que el

proyecto se encuentra en el poblado de Holbox, por lo que los trabajadores seran de

la insula y podran regresar a pernoctar a sus casas, trasladandose de manera diaria

hacia el sitio de trabajo.
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Se considera necesaria la instalacion de sanitarios portatiles, tipo Sanirent, para que
estos sean colocados en el predio del proyecto. Estos se colocaran a razén de 1

sanitario por cada 10 trabajadores.

Se pretende la adecuacion de un vivero existente en una porcion del predio
propiedad privada para el acopio y mantenimiento y conservacion de la vegetacion
susceptible de ser rescatada hasta que sea utilizada en los trabajos de jardineria con

especies nativas en el sitio del proyecto.

Se pretende construir una bodega temporal para el resguardo del material y
herramientas que seran utilizados en la construccién del proyecto. El sitio en donde
se pretende construir esta bodega es la superficie que fue definida para ser el area
de bodegas y maquinaria del proyecto; al ser este un sitio que sera intervenido y
aprovechado por el proyecto, los impactos que sean generados podran ser
considerados como parte de los impactos mismos del proyecto; no se generan

impactos importantes.

2.3.DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto se pretende desarrollar en un predio que cuenta con una superficie de
4,287.145 metros cuadrados, dentro del cual una superficie de 1,616 metros
cuadrados (37.69% de la superficie total del predio) correspondera a la superficie de
desplante del proyecto, mientras que una superficie de 2,671.145 metros cuadrados
(62.30%) sera destinada como area de conservacion del proyecto, la cual
corresponde a la superficie con vegetacion de manglar que se distribuye de manera

natural del predio.



Hotel Punta Holbox

Manifestacion de Impacto Ambiental-Modalidad Particular

458,980.93

2,378,931.07

Y
P1 458,993.00 2,378,935.00
P2 459,076.00 2,378,962.00
P3 459,085.00 2,378,954.00
459,011.00 2,378,855.00
458,993.00 2,378,935.00 §

458,881.21 2,378,818.53 |
ZF2 458,881.36 2,378,806.29
ZF3 458,890.26 2,378,772.71
ZF4 458,904.92 2,378,758.67
ZF5 458,915.67 2,378,754.85
ZF6 458,930.77 2,378,770.70

TG2 458,916.36 2,378,910.07%
TG3 458,909.64 2,378,891.59 ZF7 458,915.66 2,378,776.08
TG4 458 900.86 2,378,846.78 ZF8 458,908.15 2,378,783.27
TGS 458,901.33 2,378,809.02 ZF9 458,901.33 2,378,809.02
TG6 458 908.15 2.378,783.27 : ZF10 458,901.18 2,378,821.05
TG7 458.915.66 2,378776.08| | : ' : ZF11 458,900.86 2,378,846.78
TG8 458,930.77 2,378,770.70 SRL T g R ZF12 458,909.64 2,378,891.59
TG9 458,995.33 2,378,838.53 " b ZF13 458,916.36 2,378,910.07
TG10 459,012.19 2,378,856.25, e L m ZF14 458,892.22 2,378,902.22
TG11 459,002.67 2,378,904.04 i; } _# ZF15 458,890.31 2,378,896.97
TG12 459,000.56 2,378,937.46 ? e ¥ ZF16 458,880.83 2,378,848.59
SIMIW.: -Eymda: Pr Iv . UTM 4 Nota: IIIICACIANDELPI\ENOBELFROVEC‘IO,LAMNAFEDERAI.MARi'mQ
HOTEL PUNTA HOLBOX VERTICES TGM SITIO DEL PROYECTO ik 2 TEARGATRE Y Los TERRENOE  CANMADSE AL AR OE
= VERTICES ZOFEMAT 1] ZOFEMAT P - = I e A ——
0 5 10 20 30 40 e
EEEREIESEION ~  VERTICES PREDIO PREDIO Metros Fecha: NOV 2016  EDGAR ESAU GUTIERREZ

Figura 22. Distribucién de los elementos que conforman el proyecto.
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El Desarrollo Hotel Punta Holbox (HPH), se pretende construir al Noroeste de la Isla
de la Isla Holbox, con pretendida ubicaciéon en el predio denominado Lote 1,
Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo. Para una mejor descripcion
y comprension del proyecto, se agrupan las superficies en tres poligonos los cuales

se describen a continuacion:

1. Poligono 1, corresponde al predio propiedad privada del proyecto ubicado en
el predio denominado Lote 1, Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles
Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, cuya superficie es de 4,287.145 metros cuadrados.

2. Poligono 2, corresponde a un poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre
con superficie de 3,197.985 metros cuadrados.

3. Poligono 3, correspondiente a los Terrenos Ganados al Mar, con una

superficie de 12,194.776 metros cuadrados.

Tabla 15. Superficies de los poligonos del proyecto.

POLIGONOS DEL SUPERFICIE ~ PORCENTAJE
PROYECTO (M2) (%)
1 4,287.145 21.79
2 3,197.985 16.25
3 12,194.776 61.96
SUPERFICIE TOTAL 19,679.906 100.00

La suma de las superficies de los poligonos antes descritos es de 19,679.906 metros
cuadrados, de los cuales se pretende aprovechar solamente una superficie de
4,287.145 metros cuadrados, lo cual equivale al 21.79% de la superficie total del

sitio.



Sin embargo, con respecto a los poligonos antes mencionados se manejan en el
presente como un referencia fisica con respecto al punto de ubicacién del sitio del
proyecto que corresponde al predio propiedad privada con superficie antes referida,
en virtud de que el proyecto no contempla el desplante de ningun elemento en el
area federal colindante a éste, y que comprende la Zona Federal Maritimo Terrestre
cuya superficie es de 3,197.985 metros cuadrados y los Terrenos Ganados al Mar

con superficie de 12,194.776 metros cuadrados.

2.4.Instrumentos rectores del Uso del Suelo y actividades en la Isla de
Holbox.

No existe Programa de Ordenamiento Ecolégico, asi como tampoco Programa de
Desarrollo Urbano que incida en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto que nos

ocupa.

2.5.DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el caracter
de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum
Balam, ubicada en el municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana

Roo.

El 6 de Junio de 1994 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el decreto por
el que se como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y
Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 154,052-25-00 Has.

El proyecto se ubica totalmente dentro de la superficie del ANP. La superficie total

del predio o sitio del proyecto es de 4,287.145 metros cuadrados, que equivale al
0.27829% de la superficie del ANP.
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Asimismo, la superficie de desplante del proyecto corresponde solamente al

0.10489% de la superficie de ésta area natural protegida.

Tabla 16. Superficies del proyecto con respecto de la superficie del APFF Yum Balam.
% Respecto de Yum

Elemento Superficie (m2)
Balam
YUM BALAM 1'540,520,000.000 100.00%
Superficie Total del predio del Proyecto 4,287.145 0.00028%
Superficie de Aprovechamiento del Proyecto 1,616.000 0.00010%

La ubicacion de los poligonos de pretendida ubicacion que inciden en el ANP se

muestra a continuacion.
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Figura 23. Ubicacion de los poligonos de pretendida ubicacion de Proyecto “Hotel Punta Holbox” en el contexto del APFF Yum Balam.




Es relevante hacer hincapié en que todas las estructuras que se pretende construir
en esta superficie seran piloteadas, lo que representa una afectacion menor a la
superficie de desplante establecida para estas obras, toda vez que la superficie de
contacto con el suelo corresponde solamente al hincado de los pilotes, tal y como se

muestra en la siguiente tabla.

De acuerdo al proyecto arquitectonico, la estructura de cada edificio tipo moédulo sera
a base de muros de block y concreto; la estructura principal de cada edificio sera
soportada a base de pilotes de concreto prefabricados. Lo anterior, permite
visualizar que los elementos principales del proyecto que seran desplantados en el
predio, seran soportados sobre pilotes, caracteristica que permitira reducir a la
medida de lo posible las afectaciones a la capa edafica y a la cubierta vegetal del

predio de pretendida ubicacion del proyecto.

La superficie de contacto con el suelo dentro del ANP sera ligeramente menor a la
superficie establecida de desplante de 379.26 metros cuadrados; esta corresponde
solamente al 93.24% de la superficie de desplante total definida para el proyecto; y al
0.000023% de la superficie del APFF Yum Balam.

A continuacion se muestran las obras que se pretende construir en el APFF Yum

Balam.
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Silver Emporium, S.A. de C.V.

77



2.6.Vias de acceso al area donde se desarrollan las obras o actividades
El predio se ubica en la Isla de Holbox y carece de una buena conectividad; esta se
ubica a dos horas al Noroeste de la Ciudad de Cancun por carretera; una vez en el
puerto de Chiquila, se puede llegar en barco a través de los servicios que prestan las
empresas Navieras de la zona, y posteriormente en taxi o vehiculo de renta
utilizando las vialidades de la localidad. Por aire se puede llegar utilizando la

aeropista existente en la Isla.

2.7.Programa general de trabajo
Se estima que la construccion del proyecto tiene una duracién de 1 afio, a llevarse a

cabo en una sola etapa.

A continuacién se presenta el programa general de trabajo, que incluye la ejecucion
de medidas de proteccion ambiental, mismas que se desarrollan en los capitulos y

programas correspondientes de este mismo estudio.



Tabla 17. Programa de Trabajo para el Proyecto Hotel Punta Holbox.

Actividades

Meses

10

11

12

Trazo de los elementos a desplantar

Capacitacion de lineamientos durante la estadia del personal en la obra

Programa de rescate y reubicacion de flora y seguimiento

Programa de rescate y reubicacion de fauna y seguimiento

Desmonte

Despalme

Programa de reforestacion y seguimiento

Cimentacién (Hincado de Pilotes)

Obra Negra

Instalacion de Red de Agua Potable, Eléctrica, Sanitaria y de

comunicaciones.

Obra gris y acabados

Jardineria

Limpieza del sitio

Medidas de Mitigacion del Impacto Ambiental




El anterior cronograma de trabajo muestra las principales actividades del proyecto,
que se realizaran en un plazo total de 12 meses. EI componente ambiental forma

parte de la planificacion, desde el inicio, tal como aqui se indica.

La operacién del proyecto se estima de 50 afios una vez concluidos los trabajos de
construccion. Con mantenimiento adecuado y continuo, se considera un tiempo de
vida razonable para el proyecto; esto es tomando en cuenta las caracteristicas del

proyecto y el monto de la inversion que tendra el presente proyecto.

De manera adicional, a través del presente documento, se propone la construccién
de un desarrollo sostenible, que implementara tecnologias de vanguardia en el
ahorro de energias y reuso de residuos a fin de alcanzar una convivencia con el

entorno que le rodea, y su permanencia sea posible.
2.8.Preparacion del sitio y construccion.

2.8.1. Proceso constructivo de la obra
En este apartado se describen las acciones mas relevantes que se llevaran a cabo
para la construccion del proyecto Hotel Punta Holbox. La construccion de los
elementos del proyecto implica una serie de actividades que impactaran en menor o
mayor grado al medio ambiente; a continuacion se indican las principales

actividades.

2.8.1.1. Preparacion del sitio
En esta etapa se efectuara el trazo de los elementos a construir en los sitios de
intervencion; se colocaran sefialamientos relacionados con el respeto al medio

ambiente y seguridad de los trabajadores.
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Posteriormente se ejecutaran los Programas de rescate y reubicacion de flora y
fauna silvestre. Asi como las medidas precautorias especificas indicadas en el
capitulo VI de este documento. Una vez ejecutados los Programas, se procedera al
deshierbe, acarreo de material para la construccion y transporte de maquinaria a la

zona de trabajo.

2.8.1.2. Desmonte
Esta actividad corresponde a la remocion de la vegetacion existente en las zonas de
intervencion del proyecto. Aun cuando el predio se encuentra con una incipiente
cobertura vegetal, se considera esta actividad toda vez que sera removida la capa de
vegetacion herbacea y rastrera. En este sentido, es importante mencionar que se
evitara a toda costa tener contacto con la vegetacion de manglar que se distribuye de
manera natural dentro del predio y que corresponde al Area de Conservacién del

proyecto cuya superficie es de 2,671.145 metros cuadrados.

Las actividades del desmonte son; la tala, roza, desenraice y limpia, y disposicion
final, la cual consiste en retirar el producto del desmonte y disponer de este de
manera adecuada en los sitios de tiro que establecidos, que para el caso del
presente proyecto se ubica en el area en donde se construira la bodega. Esta

actividad se complementa con el Programa de rescate y reubicacién de flora.

Una parte de esta incipiente vegetacion herbacea sera removida de acuerdo al
programa de trabajo referido anteriormente. Asociado a las actividades de desmonte,
se implementara el Programa de rescate y reubicacion de flora, asi como las
medidas de mitigacion especificas establecidas en el Capitulo VI del presente

estudio.



2.8.1.3. Despalme
El despalme se hara hasta una profundidad promedio de 0.10 m y de la manera
conveniente para eliminar el material correspondiente al primer estrato, que es la
capa edafica y asi delimitar las superficies de ocupacion e hincado de los pilotes,
para la posterior construccion de las obras que se pretenden.
Los trabajos de despalme se haran con maquinaria, y el material resultante se sera

molido e integrado a las areas verdes del proyecto.

En la etapa de preparacion del sitio se despalmaran 1,616 metros cuadrados, de los
cuales son consideradas vegetacion de matorral costero asociado con vegetacion
pionera de tipo herbaceo y rastrero con cobertura incipiente. El material que se
obtenga producto del despalme sera molido y utilizado como abono para las areas
verdes del proyecto, y en los trabajos de reforestacion que se indican en los

Programas de Reforestacion.

2.8.1.4. Descripciéon del método constructivo de los andadores.
Los andadores seran construidos a base de madera dura de la regién, cuyo método

constructivo sera piloteado.

2.8.1.5. Cimentacion
El procedimiento de cimentacién utilizado consiste en apoyos de concreto armado
denominados pilotes, y elementos horizontales de refuerzo y transmisién de cargas
conocidos como contratrabes. Los pilotes asemejan en vista a una columna de
concreto y se fabrican en plantas de precolados; se calculan de acuerdo al disefio
estructural de cada construccién; para el caso del presente proyecto, estos seran de
seccion circular de 20 cm de diametro. Estos apoyos se hincan de manera vertical en
perforaciones realizadas en el terreno hasta una profundidad determinada por la
densidad y capacidad de carga del terreno. Como los estudios de mecanica de

suelos convencionales arrojan resultados estadisticos, es necesario realizar pruebas

C



de resistencia de terreno en cada uno de los puntos en donde se pretenda hincar un
pilote, de tal manera que se descarten oquedades o anormalidades en el punto de
carga que no se reflejen en los estudios generales. Una vez realizado el estudio
puntual, se determina la profundidad definitiva, se realiza la perforacion y se coloca el
pilote, quedando una punta por encima de la superficie del terreno de
aproximadamente 1.50 metros de alto. A este extremo se le denomina cabezal,

mismo que servira de punto de apoyo para la segunda parte de la cimentacion.

Las contratrabes son elementos horizontales de concreto reforzado, normalmente
son habilitados y colados en sitio, a diferencia de los pilotes que se pueden
prefabricar en plantas. Las contratrabes se anclan a los cabezales de pilotes y
forman marcos horizontales que transmiten cargas y estabilizan la base de las

construcciones.

2.8.1.6. Obranegra
Consiste en los elementos constructivos que definen el esqueleto de una edificacion,
y son:

e Losas de desplante. Elementos de concreto reforzado, que reciben el peso
de la construccion y lo reparten de manera uniforme en la cimentacion. Se
habilitan y fabrican en sitio, usualmente tienen un peralte (espesor) de 25 a 45
cm. dependiendo de la carga a recibir y la distancia entre apoyos. Se prepara
un molde de madera conocido como cimbra para contener el concreto fresco
en una forma determinada hasta que endurezca (frague). Como elemento
estructural de concreto reforzado tiene un armado a base de varillas de acero

corrugado o malla electrosoldada.
e Columnas. Elementos verticales de transmision de carga y refuerzo, casi

siempre son habilitados en sitio, a base de concreto armado o en algunas

ocasiones de perfiles metalicos prefabricados.
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e Losas de entrepiso. Elementos portantes de concreto reforzado, transmiten
su peso hacia puntos especificos: (muros de carga, columnas, tensores). Se
habilitan sobre una estructura provisional de carga y molde conocida como
cimbra, o en su caso sobre una estructura de elementos prefabricados
(viguetas y bovedillas). En cualquier caso, su principal funcién es la de
resolver espacios habitables en niveles superiores al de desplante del suelo.
Cuentan con capas de trabajo estructural o de compresion, concreto hecho en
obra o premezclado y bombeado en sitio y un refuerzo estructural de acero en

varillas corrugadas, malla electrosoldada o una combinacion de ambas.

e Muros de Carga. Elementos portantes que transmiten las cargas de niveles
superiores hacia un desplante lineal, usualmente una cimentacion. Se fabrican
a base de block hueco de 10, 15 o0 20 cm. de espesor asentado con mortero
cemento-arena, concreto armado, o algun otra unidad basica de albanileria

(tabique rojo o block macizo son los mas comunes).

e Losas de azotea o sistemas de techumbre. Elementos portantes de
concreto reforzado, usualmente el calculo estructural de estos elementos se
diferencia de las losas de entrepiso ya que las cargas vivas que reciben son
menores, también su estructura tiene contempladas capas adicionales de
impermeabilizacion y rellenos ligeros para dar pendientes, mismas que

coadyuvan al arrastre efectivo de aguas pluviales.

2.8.1.7. Obragris y acabados
Los factores en comun que se observara en la obra seran: zarpeo, afine y masilla, a
base de morteros cemento-arena en diferentes proporciones y aplicaciones, para
todos los muros tanto interiores como exteriores de las construcciones. Cabe resaltar

que el método de construccion descrito es el que se realiza en todo el sureste
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mexicano y que mejor resiste las condiciones ambientales, tanto estacionales como
de temporal. Asi mismo, continuando con la tendencia de construccion en la region,
se continuara promoviendo el desuso de techumbres de palapa, por no reunir
factores de seguridad ni durabilidad, aunados al propdsito de desmotivar el

aprovechamiento de madera de la region.

2.8.1.8. Infraestructura adicional.
Para llevar a cabo la construccion de las obras descritas se requiere de
infraestructura adicional que permita el desarrollo orientado y soportado del proyecto,

que para efecto de la construccion pretendida, se consideran los siguientes:
e Obras y actividades provisionales y asociadas.

Almacén para materiales y patio de maquinaria. Esta sera provisional, construida
con materiales prefabricados para facilitar su montaje y desmontaje, y estara ubicada

en el sitio en donde sera construida la bodega y area de equipos.

Una vez terminada la construccién del desarrollo, las instalaciones provisionales
seran incorporadas al proyecto sustituyendo los materiales que asi lo requieran; se
limpiaran las areas en donde se ubicé dicha infraestructura de apoyo, para
posteriormente implementar el programa de reforestacion para areas jardinadas

correspondiente.
El almacén se construira y operara en un sitio que no presente cubierta vegetal.

La contratacién, alquiler, colocacion y mantenimiento de las letrinas portatiles que se

han de instalar en el frente de trabajo, se hara a razén de 1 por cada 10 trabajadores.
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2.8.2. Operacién y mantenimiento.

2.8.3. Programa de operacion
La operacion del proyecto Hotel Punta Holbox, se realizara de acuerdo con lo que
sea establecido en el Reglamento del Desarrollo Habitacional-Turistico, el cual se
hara en apego a la autorizacion que otorgue la SEMARNAT para llevar a cabo el
proyecto Hotel Punta Holbox; ademas de lo que establezca la normatividad
ambiental vigente y aplicable, considerando la normatividad de todos los 6rdenes de
Gobierno. Lo anterior, con el fin de ofrecer a los usuarios un equilibrio entre el medio
ambiente a través de un desarrollo sostenible que permita brindar servicios
necesarios para vivir con seguridad y comodidad, asi como con las instalaciones,
lugares de esparcimiento y abastecimiento para satisfacer los requerimientos

necesarios de cada familia.

2.8.3.1. Programa de mantenimiento
El mantenimiento preventivo y correctivo del Desarrollo consiste la verificacion ocular
de las areas publicas y eventual reparacion de aquellos elementos que asi lo

requieran.

Las actividades de mantenimiento se realizaran de manera perioédica y continua a lo
largo del afo. Estas incluyen la colecta, traslado y separacion de los residuos solidos
y liquidos que sean generados, a través de un sistema de limpia del Desarrollo que
contratara el servicio y sera coordinado entre la Direccion General del Desarrollo

Habitacional-Turistico y la autoridad municipal.
2.8.3.2. Abandono del sitio.

En el caso del proyecto no se pretende que haya una etapa de abandono del sitio, ya

que con el adecuado mantenimiento y los trabajos de conservacion periddica, la
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infraestructura seguira funcionando indefinidamente. Sin embargo, para efecto del

plazo de operacion, se estima una vida util de 50 afos.

2.8.4. Requerimiento de personal e insumos.
2.8.4.1. Personal
El personal requerido para la realizacidn de la obra sera contratado, principalmente,
en la Isla de Holbox, con el propdsito de que la obra participe en la economia local.
Se requiere de mano de obra calificada y no calificada. El tipo de contratacion sera
temporal. Durante la etapa de preparacion del sitio y construccidn se requerira de
personal de diversos oficios y aptitudes. La cantidad, especialidad y tiempo de

ocupacion estimados, se indican en la tabla siguiente que es enunciativa mas no

limitativa:
Tabla 18. Personal requerido para la constructivo.
Tipo de ] ) o
o ) Etapa del Tipo de Disponibilidad
Especialidad Cantidad mano de
proyecto empleo local
obra
Ingeniero a . )
) 1 Todas Calificada Fijo Si
superintendente
Ingeniero
) 1 Todas Calificada Fijo Si
residente
Topografo 1 Construccion Calificada Fijo Si
Sobrestante 1 Todas Calificada Fijo Si
Albaniil 5 Construccion Callificada Temporal Si
Eléctrico 5 Construccion Callificada Temporal Si
Carpintero 5 Construccion Calificada Temporal Si
Plomero 5 Construccion Calificada Temporal Si
Operador de
magquinaria 1 Todas Calificada Temporal Si

pesada



Tipo de

o ) Etapa del Tipo de Disponibilidad
Especialidad Cantidad mano de
proyecto empleo local
obra
Chofer de - )
i 1 Todas No calificada  Temporal Si
vehiculo ligero
Operacién y
Soldador 2 mantenimient Callificada Temporal Si
o}
Ayudante
10 Construccién  No calificada  Temporal Si
albafileria
Ayudante
2 Todas No calificada  Temporal Si
general
Ayudante - )
1 Todas No calificada  Temporal Si
soldador
Administrador
1 Todas Calificada Fijo -
general
Ayudante
. 1 Todas Calificada Temporal Si
administrador
Almacenista 1 Todas Calificada Temporal Si
Secretaria 1 Todas Calificada Temporal Si

TOTAL 45

El proyecto pretende la generacion de 45 empleos directos durante la etapa de

construccion.

Para la etapa de operacién del proyecto Hotel Punta Holbox, considerando todos los
elementos del mismo, como lo son los Edificios Principales del Hotel, las Ares de Uso
Comun y las actividades de vigilancia, servicios y mantenimiento, es posible hablar

de un total de 25 empleos directos.



2.8.5. Insumos
Durante los trabajos de construccion se utilizara una serie de materiales que son

enlistados a continuacion:

e Cemento. Suministrado en sacos de 50 kg

e Mortero Porter. Suministrado en sacos de 45 kg

e Polvo de piedra. Agregado fino utilizado en mezclas de concreto, asi como
en mezclas de mortero simple, adquirido en bancos de materiales con permiso
de explotacion.

e Grava. Agregado grueso utilizado en mezclas de concreto, adquirido en
bancos de materiales con permiso de explotacion.

e Sascab. Material pétreo producto de bancos de explotacion autorizados, se
utiliza como material de nivelacion y estabilizacion de terrenos.

e Piedra de la regién. Unidad base para trabajos menores de mamposteria,
tales como cimentaciones de muros divisorios o bardas. Se empleara la piedra
producto de la excavacién para las lineas de drenaje, eléctricas que lo
requieran, y cuerpos de agua autorizados, con el fin de no recurrir a bancos de
materiales externos.

e Block hueco de 10, 15 0 20 cm de espesor. Prefabricado a base de concreto
vibro-comprimido, se utilizara como elemento basico de construccion,
asentado con mortero cemento-arena.

e Acero de refuerzo. Se emplea en varillas corrugadas de varios diametros,
que van desde 3/8” (No 3) hasta 1” de diametro (No 8); asi como en diametros
menores (alambre recocido) o en elementos Se adquiere de proveedores
registrados, se cuantifica por peso, ya sea en kg o en Ton.

e Madera para la construccién. Se adquiere de distribuidores autorizados,
siendo su origen aserraderos autorizados o comercializadoras e importadoras
registradas. Usualmente se utilizan: polines (2.44 x .10 x .10m), barrotes (2.44
x .10 x .05 m) duelas o reglas (2.44 x .10 x .025 m).
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Madera dura de la region. Se adquiere de distribuidores autorizados. Esta
sera utilizada en la construccion de los decks y acabados en edificios tanto en
interiores como exteriores.

Perfiles metalicos. Se utilizan en menor medida dependiendo del disefio
estructural o el elemento en particular, sin embargo siempre se encontraran en
mayor o menor medida los siguientes: angulos de acero, desde 2" hasta 6”,
PTR desde 2 %" hasta 87, Viga “I”, en peraltes de 6” hasta 18, placa de acero
en espesor de 1/8” hasta V2", anclas metalicas en redondo rolado, espesores
de 3/8”a 1”.

Perfiles de aluminio. Utilizados en la elaboracibn de protecciones
antihuracan, ventanas, barandales y jaladeras, prefabricados y suministrados
de manera local por diferentes distribuidores.

Vidrio en espesores de 6, 9, 12 y 18 mm. utilizado en cancelerias, interiores
y exteriores.

Tuberia de PVC y CPVC, en diametros desde 12mm hasta 12”. utilizado
para los sistemas de agua, ya sea potable, o drenaje.

Tuberia de PPL, en didmetros de 12mm hasta 2”. utilizado para sistemas
de riego.

Tuberia de PVC eléctrico (verde) utilizado para canalizaciones eléctricas.
Poliducto eléctrico (naranja) utilizado para canalizaciones eléctricas.
Adocreto. Prefabricado a base de concreto vibro-comprimido, se utilizara
como baldosas o adoquines, asentado sobre una cama de arena y/o mortero
cemento-arena.

Cable eléctrico. En distintos calibres, configuraciones y forros, utilizado para
conduccion eléctrica, usualmente se recurre a productos de los siguientes
fabricantes: Viakon, Condumex, lusa.

Transformadores y subestaciones eléctricas. Centros de conversién de
voltaje y retransmision de energia eléctrica de acuerdo a una capacidad

instalada y una demanda calculada. Se utilizaran solamente transformadores
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para clima calido humedo, quedando a disposicion de la Comision Federal de
Electricidad su mantenimiento y operacion.

e Pintura. Recubrimiento liquido para elementos constructivos a base de
mamposterias con masillas y/o elementos metdlicos. Se adquirira con
distribuidores autorizados y se emplearan los siguientes tipos: vinilica, esmalte
acrilico, epoxica, esmalte alquidalico.

e Barnices. Recubrimiento liquido para elementos constructivos a base de
madera y/o elementos metalicos. Se emplearan a base agua y base aceite.

e Miscelaneos. Materiales varios que intervendran en diferentes etapas de la
construccion: trapo, estopa, clavo, cuerda o cordel, estacas, pintura en aerosol

para sefalizacion, etc.

La energia eléctrica para el funcionamiento de instalaciones provisionales en campo,
provendra de plantas generadoras de electricidad portatiles de 500 KW. En los
tramos y sitios donde sea factible, se contratara con acometidas de la Comision

Federal de Electricidad, a partir de la red existente.

El agua para el consumo humano (potable) se abastecera al personal mediante
garrafones de 20 litros que seran consumidos a voluntad, y dependiendo de la
calidad del agua potable producto de la Planta desalinizadora que se propone dentro
del presente estudio como una alternativa para satisfacer las necesidades basicas
del desarrollo, se analizara la factibilidad de ser utilizada para autoconsumo y para el

riego de las areas verdes del proyecto, entre otros usos que asi lo requieran.

El agua cruda para la construccion se hara por pipas. Se estima que el volumen de
agua requerido para la obra, asi como del riego para evitar la liberaciéon de polvos es
de aproximadamente de 2.852 metros cubicos ocupados en diferentes tiempos de

acuerdo al programa de obra.
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El combustible empleado para el funcionamiento de la maquinaria y de equipos, que
asi lo requieren, se transportara en recipientes de metal con tapa hermética a fin de

evitar las pérdidas por evaporacion.

Los materiales y sustancias que el proyecto requiere son, como (materiales pétreos,
agua, cemento, acero, aceites, combustibles y pinturas entre otros). Los pétreos y
derivados habran de adquirirse en bancos autorizados en materia de impacto
ambiental, hasta en tanto no se inicien los trabajos de construccién de los canales
artificiales, toda vez que el material resultado de la excavacion de estos, sera
utilizado en la construccion de las obras e instalaciones faltantes del Desarrollo Hotel

Punta Holbox.

2.8.6. Maquinaria
La maquinaria necesaria para la construccién del proyecto Hotel Punta Holbox, se

enlista a continuacion:

e Camiones de volteo. Motores diesel, cajas de 3.5 m3, 7 m3 0 14 m3.

e Retrocargadoras. Comunmente conocidos como traxcavos, operados por
una sola persona tienen la doble funcién de carga con pala articulada y carga
con pala frontal. Motor diesel.

e Minicargadores. Conocidos como Bobcats, operados por una sola persona,
cuentan con un cargador frontal, motor a diesel, usualmente son vehiculos de
4 ruedas aunque también se pueden emplear con orugas, dependiendo del
terreno sobre el cual se empleen.

e Excavadoras hidraulicas medianas. Montadas sobre orugas, se utilizan para
realizar trabajos de carga y excavacion superficial. Motores a diesel, se
emplearan desde los modelos 320 hasta el 336, dependiendo de la
disponibilidad en la region. Se trasladan hasta el lugar del sitio en plataformas

remolcadas por trailer.
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Bombas de concreto. Se contratan junto con los pedidos de concreto
premezclado, motores a diesel, utilizan dos operadores, mediante un brazo
dirigible colocan el concreto premezclado en un sitio de tiro dentro de las
construcciones determinadas para este fin, tales como cimentaciones, losas,
etc.

Revolvedoras de concreto. Se utilizan para el reparto de concreto
premezclado, tienen una tolva para descargar el concreto en el sitio indicado,
siempre y cuando este sitio sea a ras de piso, ya sea un elemento de concreto
particular, como una base para subestacién, o un elemento lineal, asi como
una banqueta y una guarnicién vehicular.

Herramienta eléctrica y/o a motor de gasolina de 2 tiempos. (bailarinas,
generadores eléctricos, rompedoras eléctricas). Todos estos equipos se

emplean de manera personal.

2.9.Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y

emisiones a la atmosfera.

Las actividades de obra civil en general traeran como consecuencia generacion de

tres tipos de residuos potencialmente contaminantes del suelo:

1.

Residuos soélidos

2. Residuos liquidos, y

3. Residuos Peligrosos

Se hace la descripcidén de estos para cada etapa del proyecto:



2.9.1. Etapa de construccion
2.9.1.1. Residuos soélidos

Residuos Solidos Urbanos

Casi todas las actividades de obra generan residuos sélidos de tipo doméstico los
cuales por su volumen de generacidn consisten principalmente en residuos de
carton, plastico o acrilico, pedaceria de cartdn, entre otros materiales utilizados en el
proyecto. Adicionalmente, se consideran los residuos solidos de tipo organico y
algunos otros derivados de restos de los insumos que seran empleados dentro de
esta etapa, como parte de la ingesta de alimentos por parte del personal de obra y el
personal que realiza actividades inherentes al proyecto. Se incluyen como parte de
este rubro los residuos urbanos provenientes de la actividad humana, como restos de

envases de refresco (PET) y aluminio, platos y vasos desechables, vidrio, papel, etc.

Estos desechos seran recolectados durante y al final de la jornada laboral derivado
de las actividades de orden y limpieza en el sitio del proyecto, para posteriormente
ser trasladados a un sitio designado para su almacenamiento temporal en
contenedores tipo tambo con capacidad de 200 litros con tapa y con rotulacién que
indique el tipo de residuo al que pertenece. El sitio de acopio temporal de estos
residuos sera a un costado de la bodega temporal para el resguardo de material y

equipo.

Con las medidas antes mencionadas se evitara que este tipo de residuos sean
alojados en sitios inadecuados para su almacenamiento, acopio y recoleccion y
sobre todo expuestos a la intemperie, lo cual conllevaria a problemas de
contaminacién ambiental y a la salud publica asociada a la proliferacion de fauna
nociva. Para esto, y dependiendo de los horarios y programas del servicio recolector
Municipal de Isla Holbox, seran canalizados a este servicio para su traslado al sitio

de disposicion final que indique la autoridad municipal.
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Sin embargo, como medida para la reduccion e incremento del volumen de
generacion de estos residuos se aplicara un Programa de Manejo Integral de
Residuos, en donde se aplicaran principios de separacion, reciclaje, reuso y
reutilizacion de los residuos que sean susceptibles de ser valorizados dependiendo
de sus caracteristicas fisicas (por citar, aluminio, PET, etc.), cuyos procedimientos

sean acordes a los indicados en la nromatividad aplicable a los residuos.

Residuos de Manejo Especial

Estos residuos se generaran de manera directa por las actividades constructivas, y
consistiran principalmente en restos de escombro, pedaceria de varillas y armex,
grumos de mezcla solidificada, sobrantes de material pétreo usado, bloques de
concreto armado y block, polines y viguetas de madera, por citar, los cuales a
diferencia de la disposicion de los residuos de tipo urbano o doméstico antes
mencionados, por sus caracteristicas seran confinados temporalmente en un lugar o
espacio fisico designado para ello dentro del sitio del proyecto, en donde un vehiculo
perteneciente a la empresa responsable de la construccidon del proyecto, los

trasladara para su disposicion final al sitio que indique la autoridad competente.

2.9.1.2. Residuos liquidos
Los residuos liquidos generados en esta etapa seran los provenientes de los
sanitarios portatiles que seran colocados en los frentes de trabajo, los cuales iran en
aumento expresado en volumen de generacion de agua residual debido al

incremento en el numero de trabajadores tanto directos como indirectos.

Los residuos liquidos generados por los sanitarios portatiles se mantendran en la
misma ubicacion inicial, aunque puede variar el numero de sanitarios dependiendo
de la cantidad de trabajadores de la obra, se mantendra la razén de 1 sanitario por
cada 10 trabajadores, debiéndose ser retirados por el prestador del servicio de

recoleccion de aguas negras contratado por la empresa responsable de la
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construccion del proyecto, para su correspondiente envio a disposicion final. Con
esta medida se evitaran problemas de contaminacion al suelo por vertimiento de
aguas residuales y al aire por la sobreacumulacién por tiempos prolongados de estos

residuos liquidos.

2.9.1.3. Emisiones a la atmosfera
La principal emision a la atmosfera a considerarse seran los humos provenientes del
uso de la maquinaria utilizada en las actividades constructivas, asi como también, de
la generacion de polvos y particulas derivadas del uso de materiales pétreos que
seran utilizados en las actividades de conformacion de las superficies de desplante
del proyecto, levantamiento de muros, paredes, cimientos, divisiones, frentes y
fachadas de los edificios, pisos, y en general, para el resto de los elementos

constructivos de obra negra y gris.

Las emisiones de los humos, polvos y particulas seran de baja magnitud, sin
embargo, para el caso de la maquinaria empleada directamente en el proceso
constructivo, ésta sera verificada previamente con el objeto de que se encuentre en
las mejores condiciones mecanicas y se cuente con los equipos anticontaminantes
necesarios. Asi también, se vigilara que los vehiculos que transporten los materiales
pétreos hacia el sitio de construccidn del proyecto, cuenten previamente con lonas
que impidan la dispersion de polvos y particulas, con el objeto de minimizar el riesgo

de contaminacién al aire.

2.9.1.4. Ruido
La generacion de ruido por la operacién de la maquinaria pesada, equipo de trabajo y
otras herramientas, asi como de los vehiculos que provean suplementos a la obra
sera puntual; no obstante, este se mantendra durante toda la etapa de construccion

del proyecto.
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2.9.1.5. Residuos Peligrosos
Los residuos peligrosos se generaran como parte del uso de vehiculos y maquinaria,
y consisten principalmente en solidos impregnados tales como estopas y trapos
impregnados con grasas Yy aceites, aceite lubricante usado, diesel sucio y recipientes
vacios impregnados con hirocarburo, los cuales seran separados en recipientes

especiales y adecuados a sus caracteristicas CRETIB.

En segimiento de lo anterior, el generador debera contar con el Registro respectivo
como microgenerador de residuos peligrosos dependiendo del volumen que se
estima generar de las actividades del proyecto, y contar con un almacén temporal de
residuos peligrosos, debiendo de contratar a una empresa autorizada para la
recoleccion, transporte y disposicion final de estos residuos, en cumplimiento a la

normatividad ambiental aplicable en materia de residuos.

Cabe mencionar, que se mantendran separados estos residuos de los residuos
sélidos urbanos y de manejo especial, ademas seran resguardados en sitios
diferentes y con manejo controlado por las caracteristicas antes sefaladas, evitando
con ello algun riesgo de accidente que pudiera originarse por un manejo inadecuado

que pudiera provocar fugas, derrames o riesgos de incendio en el sitio del proyecto.

2.9.2. Etapa de operacion y mantenimiento
2.9.2.1. Residuos sélidos
Los residuos sdélidos que se generaran en esta etapa seran principalmente de tipo
doméstico. En esta etapa se promovera la separacion de los plasticos para que sean
trasladados ya sea por los empleados del proyecto hacia un centro de acopio. El
resto de los residuos de tipo doméstico se colocaran en bolsas para que los

transportes de recoleccion de basura los lleven a su destino final.
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2.9.2.2. Residuos liquidos
Los residuos liquidos generados en esta etapa seran los provenientes de la red
hidrosanitaria existente del Desarrollo Hotel Punta Holbox, la cual se conducira hacia
la planta de tratamiento en donde se dara un tratamiento terciario a estos residuos
para su posterior uso en el riego de areas jardinadas y servicios sanitarios del mismo

desarrollo.

2.9.2.3. Emisiones ala atmo6sfera

En esta etapa no se consideran emisiones a la atmésfera significativas.

2.9.2.4. Residuos Peligrosos

En esta etapa se considera que no seran generados residuos peligrosos.

2.9.3. Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los
residuos.
2.9.3.1. Etapade construccion
2.9.3.1.1. Residuos sélidos
Se instalaran contenedores de basura en sitios especificos del Desarrollo y puntos
de acopio al interior del mismo y posteriormente ser transportados al sitio que indique

la autoridad municipal competente.

2.9.3.1.2. Residuos liquidos
Se utilizaran sanitarios portatiles en los frentes de trabajo a razén de 1 por cada 10

trabajadores.

2.9.3.2. Etapade operacion y mantenimiento
2.9.3.2.1. Residuos sélidos
Se instalaran contenedores de residuos en las areas publicas del proyecto para que

los usuarios puedan colocar los desechos que se generen; estos contenedores
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tendran una estructura de acero inoxidable y estaran separados del piso, de tal
manera que permita la contencion de estos residuos y evite su dispersion. Estos
contendores seran recolectados de manera diaria por personal del proyecto. Se
promovera la separacion de plasticos y baterias. El resto de los desechos de tipo
domeéstico sera trasladado por el servicio urbano de recoleccion de basura al sitio

indicado por la autoridad competente.

2.9.3.2.2. Residuos liquidos
Se utilizara una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) modular
mediante la utilizacion de un Biorreactor Biosistec. Este se instalara en las primeras
etapas del proyecto, de forma tal que pueda dar servicio a los trabajadores del

proyecto y posteriormente a los habitantes del mismo.

En las areas publicas, se utilizaran los sanitarios que para el uso del publico se

encuentre disponibles.

El PTAR cumple con las especificaciones de las Normas Oficiales Mexicanas NOM-
001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997.
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3. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
3.1.Vinculacién con planes y programas sectoriales

En este capitulo se establece la congruencia del proyecto con las pautas y
estrategias de los diferentes instrumentos normativos y de planeacién vigentes que
aplican al proyecto por su localizacion y, especificamente para aquellos relacionados

con la construccién del proyecto Hotel Punta Holbox.

Para la realizacién de este capitulo se emplearon fuentes de informacion de los
ambitos federal, estatal y municipal que tienen incidencia en el area de intervencion
del proyecto. El objetivo central de este analisis es el de conocer y cumplir con los
lineamientos que deben ser observados para la construccion y operacion del
proyecto denominado Hotel Punta Holbox, que se pretende desarrollar en un predio
que cuenta con superficie total de 4,287.145 metros cuadrados, asi como asegurar
que no exista interferencia con planes y programas en materia ambiental y demas

disposiciones que resulten aplicables.

3.1.1. Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 (PND)
El proyecto Hotel Punta Holbox se vincula con el PND, a fin de resaltar las
caracteristicas del proyecto demostrando la congruencia del proyecto con los

grandes objetivos de las politicas publicas establecidos en el presente documento.

El PND esta estructurado en Metas Nacionales:
1. México en Paz.
2. Meéxico Incluyente.
3. México con Educacion de Calidad
4

. México Préspero.



5. Meéxico con responsabilidad global.

El PND asume como Meta Nacional la busqueda del México Prospero, en el cual se
incluyen las estrategias, de acuerdo al Objetivo 4.4., para Impulsar y orientar un
crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al
mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo.; esto es, del proceso
permanente de ampliacién de capacidades y libertades que permita a todos los
mexicanos tener una vida digna sin comprometer el patrimonio de las generaciones

futuras.

Adicionalmente, se encuentran otros objetivos que pueden ser vinculados con el

presente proyecto.

Objetivo 4.8. Desarrollar los sectores estratégicos del pais.
Objetivo 4.11. Aprovechar el potencial turistico de México para generar una mayor

derrama econdmica en el pais.

En relacibn a esta Meta Nacional, se realiza la vinculacion de los objetivos,

estrategias y Lineas de accion aplicables al proyecto que nos ocupa.

Objetivo 4.4. Impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y facilitador
gue preserve nuestro patrimonio natural al mismo tiempo que genere riqueza,

competitividad y empleo.



Estrategia 4.4.1. Implementar una politica integral de desarrollo que vincule la

sustentabilidad ambiental con costos y beneficios para la sociedad.

Lineas de accion Vinculacién

El proyecto considera la utilizacion de tecnologias limpias y
Promover el uso y consumo de eficientes, como lo son los Biorreactores Biosistec para el
productos amigables con el medio tratamiento de las aguas residuales, el sistema semi-cerrado
ambiente y de tecnologias limpias, de uso de agua para el ahorro de agua, los sistemas de
eficientes y de bajo carbono. captacion de agua pluvial que permitiran disminuir el

consumo de agua entre otros.

Estrategia 4.4.2. Implementar un manejo sustentable del agua, haciendo posible que

todos los mexicanos tengan acceso a ese recurso.

Lineas de accion Vinculacién

Asegurar agua suficiente y de calidad Se estim6 un consumo neto de agua potable que

adecuada para garantizar el consumo requiere el proyecto en operacion plena de 23.04 metros

humano y la seguridad alimentaria. clbicos diarios, resultando en un consumo anual de
8,409.60 metros cubicos, lo que se considera un volumen
razonable; no obstante, se ha solicitado a la Gerencia del
Sistema Operador del Servicio de Agua Potable en la
Localidad, la constancia de Factibilidad para Ila
prestacion del servicio considerando los volumenes
antes descritos. Sin embargo, dentro del presente
estudio se propone la instalacion de una planta
desalinizadora como alternativa que permita reducir el
consumo general de agua y satisfacer las mdultiples
necesidades propias del Desarrollo.
De manera adicional, se pretende implementar programas de

concientizacion de proteccién del recurso agua, a través de
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Lineas de accion

Vinculacién

Ordenar el uso y aprovechamiento del

agua en cuencas Yy acuiferos

afectados por déficit y

sobreexplotacion, propiciando la

sustentabilidad sin limitar el desarrollo.

Sanear las aguas residuales con un

enfoque integral de cuenca que
incorpore a los ecosistemas costeros

y marinos.

coadyuvar con el Ayuntamiento Municipal y la Direccién del
APFF Yum Balam. De manera integral en el proyecto se
prevé la instalacion de un sistema de captacién de agua de
lluvia.

El proyecto depende del agua potable que es sumistrada por
el Sistema Operador (CAPA). En apoyo a este suministro, se
propone la implementacion del reuso de las aguas
residuales, asi como la captacion del agua de lluvia, de tal
forma que sea posible para desarrollar un proyecto
inmobiliario que implemente tecnologias de vanguardia que
permitan la sustentabilidad de la zona en donde se
desarrolla. Sin embargo, dentro del presente estudio se
propone la instalacion de una planta desalinizadora como
alternativa que permita reducir el consumo general de agua y

satisfacer las multiples necesidades propias del Desarrollo.

El ecosistema costero y marino que considera el proyecto es
sumamente importante, toda vez que corresponde al Area
Natural Protegida denominada APFF Yum Balam. Por tal
motivo, se pretende utilizar tecnologias de vanguardia, como
los son los Biorreactores Biosistec, que fueron disefados y
probados por el Instituto Mexicano de Técnologia del Agua
(IMTA) y dan cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas
NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y
NOM-003-SEMARNAT-1997.

Estrategia 4.4.3. Fortalecer la politica nacional de cambio climatico y cuidado al

medio ambiente para transitar hacia una economia competitiva, sustentable,

resiliente y de bajo carbono.
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Lineas de accion

Vinculacién

Promover el uso de sistemas vy

tecnologias avanzados, de alta
eficiencia energética y de baja o nula
generacion de contaminantes o

compuestos de efecto invernadero.

El proyecto propone la utilizacion de energias renovables
como lo son la solar para el alumbrado en areas comunes;
asimismo, se promovera la utilizacion de este tipo de energia
y la generacion de composta para disminuir en lo posible la
generacion de gases del tipo invernadero. La magnitud del
proyecto es pequefia con respecto al Ecosistema en donde
se pretende desarrollar, sin embargo, se mantiene una

filosofia de sustentabilidad en todas sus etapas.

Lograr un manejo integral de residuos

sélidos, de manejo especial, y

peligrosos, que incluya el

aprovechamiento de los materiales
que resulten y minimice los riesgos a

la poblacion y al medio ambiente.

Si bien, el proyecto pretende realizar un manejo adecuado y
en cumplimiento de la normatividad vigente y aplicable, para
lo cual se pretende la utilizaciéon de los residuos organicos
para composta de uso en las areas verdes. En complemento,
se promovera una campafia de concientizaciéon para los
habitantes y usuarios del desarrollo, asi como se coadyuvara

con la autoridad municipal en esta tarea.

Estrategia 4.4.4. Proteger el patrimonio natural.

Lineas de accién

Vinculaciéon

Incrementar la superficie del territorio

nacional bajo modalidades de

conservacion, buenas practicas
productivas y manejo regulado del

patrimonio natural.

El proyecto considera conservar en su estado natural, una
superficie de poco mas del 60% de la superficie definida para
en el

el proyecto, acciones que buscan coadyuvar

cumplimiento de esta linea de accion.

Fortalecer los mecanismos e
instrumentos para prevenir y controlar

los incendios forestales.

Derivado de la magnitud del proyecto, se coadyuvara con las

autoridades competentes, dando platicas informativas
referentes a las acciones que se deben tomar en caso de
que sea detectado un incendio forestal, asi como las normas

de comportamiento al estar dentro de un ANP.

Mejorar los esquemas e instrumentos

de reforestacion, asi como sus

indicadores para lograr una mayor

Se pretende implementar un programa de rescate y
reforestacion con el cual se espera alcanzar una tasa de

superviviencia de plantas por encima del promedio. Dicho
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supervivencia de plantas. programa se anexa al presente documento.

Recuperar los ecosistemas y zonas

deterioradas para mejorar la calidad Se coadyuvara con la Direccion del APFF Yum Balam en las
del ambiente y la provision de actividades de conscientizacion a favor de los humedales y
servicios ambientales de los del ANP misma.

ecosistemas.




Objetivo 4.8. Desarrollar los sectores estratégicos del pais.

Estrategia 4.8.4. Impulsar a los emprendedores y fortalecer a las micro,

pequefias y medianas empresas.

Lineas de accién

Vinculacién

Impulsar la actividad emprendedora

mediante la generaciéon de un entorno

educativo, de financiamiento,
proteccion legal y competencia
adecuados.

Fomentar los proyectos de los

emprendedores sociales, verdes y de

alto impacto.

Como se ha mencionado, se propone un concepto innovador
en la zona mediante la utilizacion de tecnologias alternativas,
tanto para la generacion de energia, como para el manejo,
tratamiento, y disposicion de los residuos que sean
generados en el proyecto, de tal manera que se considera en
apego a la linea de acciéon en analisis, toda vez que se
pretende dar cumplimiento a los instrumentos normativos
vigentes y aplicables a fin de lograr los objetivos planteados

en el presente documento.

Objetivo 4.11. Aprovechar el potencial turistico de México para generar una

mayor derrama economica en el pais.

Estrategia 4.11.2. Impulsar la innovacion de la ofertay elevar la competitividad

del sector turistico.

Lineas de accién

Vinculacién

Fortalecer la infraestructura y la

calidad de los servicios y los
productos turisticos.
Diversificar e innovar la oferta de

productos y consolidar destinos.

Posicionar adicionalmente a México

como un destino atractivo en

segmentos poco desarrollados,

ademas del de sol y playa, como el
turismo

cultural, ecoturismo vy

El proyecto que se pretende tiene un enfoque turistico
hotelero, el cual, generara empleos y coadyuvara con una
inversion de poco mas de 2 millones de délares americanos,
con lo cual se espera mejorar las condiciones de los
habitantes de la Isla de Holbox y proveedores de la region
que puedan prestar sus servicios durante la construccion y
operacion del proyecto. Adicionalmente, se estima Ila
creacion de 50 empleos directos en la etapa de construccion
y de 30 empleos directos en la etapa de operacion.

El proyecto pretende mejorar y ampliar la oferta turistica de




aventura, salud, deportes, de lujo, de la localidad, toda vez que propone constituirse como un

negocios y reuniones, cruceros, mejorar los servicios que se prestan en en la industria

religioso, entre otros. turistica de la regién. En complemento, se manifiesta que el
proyecto fue disefiado en base a los instrumentos
ambientales normativos vigentes y aplicables, con lo cual es
posible garantizar un desarrollo sostenible de la region.
Con la creacion del proyecto, sera posible abrir nuevos
segmentos o nichos del mercado, toda vez que colocara a
Isla de Holbox como un sitio privilegiado con las
caracteristicas turisticas con las que cuenta, en adicion al
tipo de producto que sera ofertado, posicionando a Isla
Holbox y al municipio de Lazaro Cardenas nuevamente en

un sitio privilegiado en el turismo mundial

3.1.2. Plan Estatal de Desarrollo de Quintana Roo
En atencion a los mandatos establecidos en los articulos 25 y 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que otorgan al estado mexicano el papel
rector del desarrollo econdémico y social de la nacion, asi como las bases para
implementar el Sistema Nacional de Planeacién Democratica y en particular, al
mandato establecido en articulo 9 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo que indica procurar y promover la participacion de todos
los ciudadanos en el proceso de planeacion que regula la vida de la comunidad en lo
politico, econdmico, social y cultural para la elaboracion del Plan Estatal de

Desarrollo en el marco del Sistema Estatal de Planeacion Democratica Participativa.

El Plan Estatal de Desarrollo del Estado el cual se denomina Plan Quintana Roo
2011-2016, establece en 4 ejes estratégicos las Politicas Publicas Sectoriales que
instrumentaran los proyectos y acciones vertidos en el proceso de planeacion

participativa.

Los ejes estratégicos son:
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UN QUINTANA ROO SOLIDARIO. Que ofrezca una solucion de fondo a las
carencias, que sea cercano con los mas vulnerables. Que construya una alianza
social permanente que sume la fuerza y voluntad de todos con un solo propdsito de
combatir la marginacién y la desigualdad con una sola visidn de superar todo rasgo

de pobreza rural y urbana.

UN QUINTANA ROO COMPETITIVO. Que impulse un programa estatal de
infraestructura que incorporara ventajas para la inversién, que aprovechara al
maximo lo ganado en carreteras y la calidad del desarrollo logistico de nuestro

estado y que marcara el rumbo del desarrollo econdmico de nuestro estado.

UN QUINTANA ROO VERDE. Que preserve el Quintana Roo de hoy para las
siguientes generaciones sin detener el desarrollo pero sin causar deterioro a nuestra
naturaleza. Con la visién de contar con un territorio ordenado de acuerdo a sus
vocaciones ecologicas y econdmicas, con localidades rurales integradas a

actividades productivas amigables con nuestros valiosos ecosistemas.

UN QUINTANA ROO FUERTE. Que fortalezca la colaboracion entre los poderes
para transformar a las instituciones de seguridad y justicia, que ofrezcan certidumbre
juridica y proteccion a nuestras familias y que preserven la tranquilidad y armonia
social, que construya una administracion moderna y eficiente con resultados para

beneficios para todos.

De los ejes estratégicos antes referidos, aquel que es vinculable con el presente
proyecto, derivado de los objetivos y estrategias que se plantean es al cual
corresponde el numeral 1.4, referente al Impulso a los Sectores Econdmicos
Estratégicos, cuyo objetivo estratégico es promover una politica de impulso a los
sectores econOmicos estratégicos, que eleven la competitividad y el potencial

productivo de los sectores primario y de la transformacién, con acciones de
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encadenamiento productivo y de desarrollo de proveedores, para aprovechar el

liderazgo del sector terciario y el fortalecimiento del mercado interno.

El proyecto Hotel Punta Holbox, se enfoca a un sector estratégico del mercado, que
permitira el encadenamiento productivo y un apoyo en la busqueda del
fortalecimiento y estabilizacion del mercado interno de la zona norte del Estado, al

ser esta la region que presta servicios la Isla Holbox.

3.2.Vinculaciéon con Tratados Intergubernamentales

La superficie correspondiente al sitio de pretendida ubicacion del proyecto Hotel

Punta Holbox, se ubican dentro del Sitio Ramsar conocido como APFF Yum Balam,

el cual cuenta con una superficie de 1'540,520.00 metros cuadrados.

La superficie de desplante del proyecto ocupa 1,616 metros cuadrados, la cual
equivale al % 0.10489 de la superficie del Sitio Ramsar, tal y como se muestra en la

siguiente imagen.
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Derivado de lo anterior, y toda vez que una superficie de 1,616 metros cuadrados del
proyecto se ubica dentro de la superficie del Sitio RAMSAR APFF Yum Balam, se
considera aplicable al proyecto uno de los tratados internacionales de relevancia como
lo es la Convencion RAMSAR. Este es un tratado intergubernamental que sirve de
marco para la accidén nacional y la cooperacion internacional en pro de la conservacion

y el uso racional de los humedales y sus recursos.

Negociado en los afios 1960°s por los paises y organizaciones no gubernamentales que
se preocupaban por la creciente pérdida y degradacion de los habitats de humedales de
las aves acuaticas migratorias, el tratado se adoptd en la ciudad irani de Ramsar en
1971 y entr6 en vigor en 1975. Es el unico tratado global relativo al medio ambiente que
se ocupa de un tipo de ecosistema en particular, y los paises miembros de la

Convencidén abarcan todas las regiones geograficas del planeta.

A diferencia de las demas convenciones mundiales sobre el medio ambiente, Ramsar
no esta afiliada al sistema de acuerdos multilaterales sobre el medio ambiente (AMMA)
de las Naciones Unidas, pero colabora muy estrechamente con los demas AMMA y es
un asociado de pleno derecho entre los tratados y acuerdos del "grupo relacionado con

la biodiversidad".

La mision de la Convencion es “la conservacion y el uso racional de los humedales
mediante acciones locales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional, como

contribucion al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo”.

La Convencion emplea una definicion amplia de los tipos de humedales abarcados por
esta mision, incluidos pantanos y marismas, lagos y rios, pastizales humedos y
turberas, oasis, estuarios, deltas y bajos de marea, zonas marinas préximas a las
costas, manglares y arrecifes de coral, asi como sitios artificiales como estanques

piscicolas, arrozales, embalses y salinas.

({8



La filosofia de RAMSAR gira en torno al concepto de “uso racional”. El uso racional de
los humedales se define como "el mantenimiento de sus caracteristicas ecolégicas,
logrado mediante la implementacion de enfoques por ecosistemas, dentro del contexto
del desarrollo sostenible". Por consiguiente, la conservacion de los humedales, asi
como su uso sostenible y el de sus recursos, se hallan en el centro del "uso racional" en

beneficio de la humanidad.

Las Partes Contratantes, o Estados Miembros de Ramsar se han comprometido a llevar
a cabo los “tres pilares” de la Convencion: designar humedales adecuados que cumplan
los criterios para la Lista de Humedales de Importancia Internacional ("Lista de
Ramsar") y garantizar su gestién eficaz; trabajar en pro del uso racional de todos los
humedales de su territorio mediante la planificacion nacional del uso del suelo,
normativas y legislacion apropiadas, medidas de gestion, y la educacién del publico; y
cooperar internacionalmente con respecto a los humedales transfronterizos, los
sistemas de humedales compartidos, las especies compartidas y los proyectos de

desarrollo que puedan afectar a los humedales.

La inclusibn de un sitio en la “Lista de Ramsar’ le confiere el prestigio del
reconocimiento internacional y representa el compromiso del gobierno de tomar todas
las medidas necesarias para asegurar el mantenimiento de sus caracteristicas
ecoldgicas. Si bien la inscripcion en la Lista supone reconocer la importancia
internacional del sitio, en el Articulo 2.3 de la Convencion se estipula que: “La inclusion
de un humedal en la Lista se realiza sin perjuicio de los derechos exclusivos de

soberania de la Parte Contratante en cuyo territorio se encuentra dicho humedal.”



Tabla 19. Vinculacién con Tratados Intergubernamentales y propuesta de cumplimiento

Tratado Intergubernamental

Cumplimiento

Convencion sobre los Humedales de

En concordancia

Importancia Internacional:
Convencion de RAMSAR

Misién:

La conservacion y el uso racional de los
humedales mediante acciones locales y
nacionales y gracias a la cooperacion
internacional, como contribucién al logro de
un desarrollo sostenible en todo el mundo.
Filosofia:

El uso racional de los humedales, es decir,

el mantenimiento de sus caracteristicas

ecoldgicas, logrado mediante la
implementacion de enfoques por
ecosistemas, dentro del contexto del

desarrollo sostenible.
Compromisos de las Partes o Estados
Miembros:
Llevar a cabo los “tres pilares” de la
Convencion:
e Designar humedales adecuados que
cumplan los criterios para la Lista de
de

Internacional ("Lista de Ramsar") y

Humedales Importancia
garantizar su gestion eficaz.

e Trabajar en pro del uso racional de
todos los humedales de su territorio
mediante la planificacién nacional
del

legislacion, apropiadas, medidas de

uso del suelo, normativas y

gestion, y la educacioén del publico.

Una superficie de 2,671.145 metros cuadrados dentro del
predio de pretendida ubicacion del proyecto se ubica
dentro del Sitio Ramsar conocido como APFF Yum
Balam, sin embargo, dentro de esta superficie cubierta
por vegetacion de manglar, no se pretende realizar obra o

instalacién alguna por la Promovente del proyecto.

Derivado de lo anterior, el proyecto contempla en favor de

la proteccion y conservacion de los humedales costeros

con manglar, las actividades siguientes:

a)Ninguno de los elementos del proyecto se realizara
sobre el humedal, con lo cual no se vera afectado
ningun flujo hidrolégico del mismo.

b) No se prevé la afectacion de la vegetacion de manglar
en ninguna de las etapas del proyecto.

c) El proyecto se adecua a los instrumentos normativos y
adopta las politicas de proteccién a los humedales.

d) Se coadyuvara con la autoridad competente para la
elaboracién e implementacién de un programa de
monitoreo, investigacion, capacitacion, educacion y
concienciaciéon de los habitantes y trabajadores del
Desarrollo en todas sus etapas; y

e)Se coadyuvara con la autoridad competente para
implementar acciones en beneficio de los humedales de

Isla Holbox.

En el desarrollo del proyecto se observard, en todo
momento, el cumplimiento de la legislacién aplicable en
materia de humedales, como lo son el articulo 60 TER de

la Ley General de Vida Silvestre; Normas Oficiales

(I8



Tratado Intergubernamental

Cumplimiento

Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-022-
SEMARNAT-2003; con el fin de no afectar este
ecosistema y mantener sus caracteristicas ecolégicas, tal

como lo marca la filosofia de la Convencién de Ramsar.




3.3.Vinculacién con Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio,
Areas Naturales Protegidas, sitios Ramsar y zonificaciones prioritarias

para la conservacion.

3.3.1. Programa de Ordenamiento Ecolbégico General de Territorio

(POEGT).
Publicado en el D.O.F. el dia 7 de septiembre de 2012

El programa de ordenamiento ecoldgico general del Territorio esta integrado por la
regionalizacién ecoldgica (que identifica las areas de atencién prioritaria y las
areas de aptitud sectorial) y los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la
preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los

recursos naturales, aplicables a ésta regionalizacion.

La base para la regionalizacion ecolégica, comprende unidades territoriales sintéticas
que se integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve,
vegetacion y suelo. La interaccion de estos factores determina la homogeneidad
relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto
de las unidades. Con este principio se obtuvo como resultado la diferenciacion del
territorio nacional en 145 unidades denominadas unidades ambientales biofisicas
(UAB), representadas a escala 1:2’000,000, empleadas como base para el analisis

de las etapas de diagndstico y prondstico, y para construir la propuesta del POEGT.

Asi, las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de UAB que comparten la
misma prioridad de atencién, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Con base en
lo anterior, a cada UAB le fueron asignados lineamientos y estrategias ecoldgicas
especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion Ambiental

(UGA) previstas en los Programas de Ordenamiento Ecolégico Regionales y Locales.
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El sitio de pretendida ubicacidon del proyecto se localiza en Isla Holbox, ubicado en la
Regién ecologica 17.33 y UAB 62 en el contexto del presente ordenamiento; esta
UAB tiene por nombre Karst de Yucatan y Quintana Roo, con una Politica Ambiental
de Restauracién, Proteccion y Aprovechamiento sustentable y como Ejes Rectores la
Preservacion de Flora y Fauna y el desarrollo el Turismo, tal y como se observa a

continuacion.
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Los lineamientos ecoldgicos a cumplir son los siguientes:

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio,
consolidando la aplicacion y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental,

desarrollo rural y ordenamiento ecologico del territorio.

2. Mejorar la planeacion y coordinacion existente entre las distintas instancias y
sectores econdmicos que intervienen en la instrumentacion del programa de
ordenamiento ecoldgico general del territorio, con la activa participacion de la sociedad

en las acciones en esta area.

3. Contar con una poblacion con conciencia ambiental y responsable del uso
sustentable del territorio, fomentando la educacién ambiental a través de los medios de

comunicacion y sistemas de educacion y salud.

4. Contar con mecanismos de coordinacion y responsabilidad compartida entre los
diferentes niveles de gobierno para la proteccion, conservacién y restauracién del

capital natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas

hidricos a través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacién de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante
formas de utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los habitantes

locales y eviten la disminucion del capital natural.



7. Brindar informacion actualizada y confiable para la toma de decisiones en la

instrumentacién del ordenamiento ecoldgico territorial y la planeacién sectorial.

8. Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente al

sistema econdmico.

9. Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacion, bajo esquemas de

preservacion y manejo sustentable.

10. Reducir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en el escenario
tendencial del prondstico, a través de la observacion de las politicas del Ordenamiento

Ecologico General del Territorio.

De acuerdo a la regionalizacién del POETGT, el sitio de pretendida ubicacién del
proyecto se encuentra en la regiéon 17.33, aplicandole las siguientes estrategias

ecoldgicas.



Tabla 20. Estrategias ecologicas aplicables a la UAB 62.

CLAVE AB NOMBRE
REGION DE LA UAB
KARST DE
YUCATAN Y
17.33 62
QUINTANA
ROO

RECTORES DEL
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DE FLORAY
FAUNA
TURISMO
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DEL
DESARROLLO

DESARROLLO
SOCIAL
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DE INTERES
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NIVEL DE
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ESTRATEGIAS

1,2,3,4,5,6,

7,8,9,10, 11,

12, 13,14, 21,

22,23, 31, 32,

36, 37, 38, 39,

40, 41, 42, 43,
44

A continuacion se desarrolla la vinculacion de las actividades del proyecto con las estrategias ecologicas aplicables.

Tabla 21. A. ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

Estrategia

Fomentar y consolidar las iniciativas de proteccion y conservacion in
situ, como las areas naturales protegidas en los ambitos federal,
estatal y municipal de conservacion ecolégica de los centros de

poblacion, aquellas destinadas voluntariamente a la conservacion y

las designadas por su

incrementando el

importancia a

Vinculacién

1. Dirigidas a lograr la Sustentabilidad Ambiental del Territorio:

nivel

nimero de areas que cuentan con un

internacional,

Acciones:

Estrategia 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

Una superficie de 4,287.145 metros cuadrados del proyecto, incide dentro

del Area Natural Protegida de caracter Federal denominada Yum Balam;

Esta superficie equivale al 0.27829% de la superficie del ANP. En esta

superficie, la cual corresponde al predio propiedad privada, se pretende

desarrollar las siguientes obras e instalaciones:
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Estrategia
financiamiento garantizado

conservacion.

para

las

acciones

basicas

de

Vinculacién

Obras e instalaciones en ANP APFF YUM BALAM
Elemento Superficie

(metros cuadrados)

Alberca 343.00

Area de Servicios 100.00
Edificio 1 109.00

Edificio 2 109.00

Edificio 3 109.00

Edificio 4 109.00

Edificio 5 109.00

Area de decks 435.00

Area de andadores naturales 192.00
Total 1,616.00

La superficie de desplante de estas obras e instalaciones equivale
solamente 0.10489% de la superficie total decretada del Area Natural

Protegida.

El diseno de las obras pretendidas dentro del ANP, se realizé tomando en
cuenta criterios de proteccion y conservacion in situ de especies de

importancia ecolégica como lo son el manglar, de forma tal que las obras



Estrategia

Fomentar la creacion de mecanismos de apoyo para las

comunidades rurales, grupos de comuneros, pescadores Yy
campesinos que tengan areas dedicadas a la conservacion o que
contribuyan a la proteccién de la biodiversidad de su area de

influencia.

Establecer mecanismos de coordinacién institucional en los tres
ordenes de gobierno para la autorizacién de obras y actividades en

areas propuestas para la conservacién del patrimonio natural.

Vinculacion
propuestas NO AFECTARAN A NINGUN INDIVIDUO DE MANGLAR
EXISTENTE EN EL SITIO DE PRETENDIDA UBICACION DEL
PROYECTO.

En este sentido es importante manifestar que las obras que se pretenden
instalar en dentro del ANP, no tendran una superficie de contacto con la
vegetacion de manglar, en virtud de que esta se establecerd como éarea

de conservacion del proyecto dentro del predio.

Asimismo, es importante manifestar que como una medida de
compensacion propuesta, en coadyuvancia con la Direccién del APFF, se
pretende realizar acciones en beneficio de los humedales con presencia

de vegetacion de manglar.

Lo anterior sera verificado a través de un programa de vigilancia

ambiental y mantenimiento propuesto como una medida de

compensacion en el presente documento.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.



Estrategia
Promover en los programas de ordenamiento ecoldgico regionales y
locales, las condiciones para la articulacién, la conectividad y el

manejo regional de las areas sujetas a conservacion.

Reforzar los instrumentos y capacidades para prevenir y controlar

los actos ilicitos contra los elementos de la biodiversidad.

Establecer mecanismos de bioseguridad para regular la

manipulacion de los recursos genéticos.

Impulsar los esfuerzos de seguimiento (monitoreo) de la condicion

de los elementos de la biodiversidad nacional.

Establecer y desarrollar por medio de Ila coordinacion
interinstitucional e intersectorial, las capacidades para la prevencion,
control, mitigacion y seguimiento de emergencias, mediante el
disefio y aplicacion de programas especificos para eventos como:
huracanes, incendios forestales, mortandad de fauna, vulcanismo,

sequia, e inundaciones y de adaptacion al cambio climatico.

Vinculacién

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

Durante todas las etapas del proyecto se prohibiran los actos ilicitos
contra los elementos de la biodiversidad; esto se vera apoyado con
campanas de capacitacion del personal que labore en el proyecto, asi
como de la concientizacién de los habitantes y usuarios del desarrollo.
Para ello se implementara una sefializacién que informe de la importancia

de la conservacion y proteccién de los recursos naturales.
No aplica al proyecto.

El proyecto contempla la implementacion de un programa de manejo
ambiental, a través del cual se llevara el seguimiento de los programas de
reforestacién y rescate de fauna, mismos que se presentaran a la
SEMARNAT para su aprobacion.

El proyecto prevé la implementacion de un desarrollo inmobiliario
turistico, en el cual se incluiran los programas especificos de seguridad
para eventos como huracanes, inundaciones y adaptacién al cambio
climatico. Dichos programas se incluirdan en el programa de manejo
ambiental y seran sometidos ante la autoridad competente para su

validacion.
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Estrategia

Fortalecer la conservacion de los ecosistemas y las especies, en

especial, de aquellas especies en riesgo.

Fomentar la creacién y mayor cobertura de Unidades de Manejo

para la Conservacion de Vida Silvestre (UMA).

Fomentar acciones para proteger y conservar los recursos hidricos,
superficiales y del subsuelo, a partir de las cuencas hidrolégicas en

el territorio nacional.

Mejorar la deteccion y fortalecer la prevencion y el combate de

incendios forestales.

Promover el establecimiento de corredores bioldgicos entre Areas

Naturales Protegidas (ANP) u otras modalidades de conservacion.

Celebrar convenios de o concertacion, con instituciones involucradas
en la preservacion de areas naturales para promover y proponer que
las zonas susceptibles de ser declaradas como area natural
protegida sean inscritas legalmente segun corresponda. Asimismo,
promover la elaboraciéon de planes de manejo y el asesoramiento a

los sujetos agrarios involucrados.

Vinculacién

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

Como parte del programa de manejo ambiental, se capacitara al personal
a fin de que se tenga conocimiento de las acciones que se deberan tomar
en caso e que se identifique un incendio forestal en la zona, como lo es

dar aviso de manera inmediata a las autoridades competentes.

La Promovente se da por enterada del presente criterio. En este sentido,
el disefo del proyecto con un desplante minimo en planta baja, permitira
que las especies de fauna existentes en la zona, puedan seguir

transitando por el sitio, sin afectar de manera significativa su movilidad.

No aplica al proyecto
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Estrategia

Vinculacién

Estrategia 2. Recuperaciéon de especies en riesgo.

Acciones:

Promover la recuperacién del tamafio de las poblaciones de
especies amenazadas o en peligro de extincion, listadas la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, asi como de aquellas indicadoras y/o
emblematicas cuya proteccidn resulte en la conservacion del habitat
de otras especies prioritarias y que puedan ser objeto de

seguimiento (monitoreo).

Disefiar planes y programas estratégicos para la restauracion de
Areas Naturales Protegidas de competencia Federal que han estado

sometidas a un uso y manejo constante por la actividad antrépica.

Formular directrices sobre traslocacién de especies y programas de
atencion para las especies exéticas, asi como para el control y

erradicacion de especies invasoras y plagas.

La Promovente se da por enterada y participara con las autoridades en
caso de ser requerida en las mesas de discusion para el establecimiento

de los mecanismos a los cuales se hace referencia en el presente criterio.

El proyecto incide en el ANP de caracter federal denominado APFF Yum
Balam, y la zona de donde se pretende desarrollar los elementos del
proyecto presenta un cierto grado de impacto derivado de la actividad
antropica, de forma tal que se propone coadyuvar con la Direccion del
APFF en las actividades enfocadas a la conservacién y mantenimiento
del area natural, tanto en la superficie definida del proyecto que incide
dentro del ANP, como en las demas actividades que sean promovidas en
beneficio del ANP.

El Programa de Rescate y Reforestacion de Flora establece las
directrices que deberan llevar los trabajos de reubicacion de las especies

vegetales. Asi mismo, el Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna
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Estrategia

Erradicar especies exoticas que afectan negativamente a las
especies y los ecosistemas naturales de México, con énfasis en el
territorio insular y en las Areas Naturales Protegidas de competencia
Federal que se consideren prioritarias por la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas.

Establecer disposiciones legales, administrativas y politicas en
materia de traslocacibn y el movimiento de especies, y que
favorezcan la produccion, comercio y consumo de las especies

nativas.

Llevar a cabo evaluaciones técnicas y cientificas sobre el impacto
que provoca la autorizacion para la traslocacion e introduccién de

especies, sobre especies nativas y el ambiente en general.

Vinculacion
establece las directrices para la reubicacion de los individuos que sean
rescatados. Con respecto a la presencia de especies exoticas, asi como
de la presencia de especies invasoras o plagas, se puede manifestar que
estas no fueron observadas en la superficie del proyecto. No obstante la
Promovente se da por enterada del presente criterio y tomara las medidas
correspondientes mediante la inclusién en el Programa de Manejo
Ambiental de un apartado para el manejo de especies exdticas y control

de plagas.

Como se ha mencionado, no se observd la presencia de especies
exoéticas, sin embargo, en caso de encontrar alguna durante los trabajos
de construccion del proyecto, se realizaran las acciones correspondientes

para la eliminacion de dichos individuos.

No aplica al presente proyecto.

El proyecto no prevé la introduccion de especies exoticas en el sitio de
pretendida ocupacion. Se pretende utilizar la vegetacion rescatada para
las actividades de reofrestacion y jardineria que se llevaran a cabo.
Asimismo, se pretende implementar el uso de una bitacora, en la cual se
llevara registro de las superficies reforestadas, caracteristicas de los

individuos con que se reforesté y de su desarrollo durante todas las
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Estrategia

Instrumentar el Programa de Conservacion de Especies en Riesgo
2007-2012, y sus Programas de Accion para la Conservacion de

Especies en Riesgo.

Fomentar la recuperacion de especies en riesgo mediante proyectos
de reproduccién, traslocacion, repoblacién y reintroduccion, en el
marco del Sistema de Unidades de Manejo para la Conservacion de
Vida Silvestre (UMA).

Vinculacion
etapas del proyecto, de forma tal que sea posible identificar si las
acciones propuestas para mitigar o compensar los impactos que seran
generados por la construccién y operacion del proyecto son exitosas; y en
su caso, tomar las medidas necesarias para corregir y alcanzar el objetivo

planteado inicialmente.

La Promovente se da por enterada y participara con las autoridades en
caso de ser requerida en las mesas de discusién para el establecimiento

de los mecanismos a los cuales se hace referencia en el presente criterio.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

Estrategia 3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

Acciones:

Promover la integracion de un sistema de apoyo al desarrollo
cientifico que articule los esfuerzos, recursos y politicas de todas las
instituciones de educacion superior e investigacion para el desarrollo e

impulso de conocimiento sobre los ecosistemas y su biodiversidad.

Formular estrategias de apropiacion y manejo de la biodiversidad, en

diferentes escenarios ambientales y culturales, que deriven

La Promovente se da por enterada y coadyuvara con la autoridad
competente, en la implementacién de convenios con instituciones de
investigaciéon superior en el Estado y la iniciativa privada, para el
otorgamiento de becas a estudiantes para realizar estudios que apoyen
el conocimiento sobre los ecosistemas y la biodiversidad existentes en

el sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

No aplica al proyecto.



Estrategia
preferentemente en el disefio de mejores técnicas de uso y el
desarrollo de nuevos procesos industriales, productos y mercados
para definir esquemas de manejo que permitan la sostenibilidad de los

aprovechamientos.

Impulsar el desarrollo sustentable dentro de las areas naturales

protegidas y hacia fuera de ellas.

Rescatar el manejo, formas de organizacion y valores derivados de
los conocimientos empiricos o tradicionales, sean éstos

etnobotanicos, etnozooldgicos o de otro tipo.

Incorporar en la investigacion sobre la biodiversidad, aspectos
sociales y culturales (valores de uso, religiosos, estéticos, etc.);

econdmicos (valor de los servicios ecoldgicos, usos actuales y

Vinculacién

El proyecto que nos ocupa se ubica, aun cuando es una pequefa
porcion, dentro del Area Natural Protegida APFF Yum Balam; este fue
disefiado en busca de lograr un desarrollo sostenible; esto es mediante
la implementacién de tecnologias que permitan el ahorro de agua,
mediante el reciclado y reuso del agua residual o bien el
aprovechamiento del agua de lluvia; asimismo, el aprovechamiento de
energias renovables como el sol que ayuden a disminuir el consumo de

la energia eléctrica convencional.

Se considera también la implementacién de acciones de separacion de
residuos, en la cual se pretende realizar la separacion de los residuos
como PET, Vidrio, Aluminio y Cartén, asi como la utilizaciéon de los

residuos organicos para generacion de composta.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
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Estrategia
potenciales y su aplicabilidad comercial, etc.), y de manejo
(tecnologias, propagacion, rehabilitacion, etc.), ademas de los
aspectos ecolégicos y biolégicos (demografia, diversidad genética,
aspectos reproductivos, estatus, etc.).
Impulsar los estudios de valoracion econémica de los usos de la
biodiversidad nacional, particularmente en el caso de los elementos

mas utilizados y de los usos que afectan negativamente los recursos.

Realizar esfuerzos de modelaje e investigacion cientifica orientada a
evaluar los impactos de las emisiones a la atmdsfera y el efecto que
produciria el cambio climatico en las areas naturales protegidas y en
ecosistemas naturales, asi como en la abundancia relativa de las
especies que sean clasificadas como prioritarias para la conservacion,
de conformidad con la Ley General de Vida Silvestre, previendo los

efectos que los cambios de unos acarrean para otros.

Fortalecer en todos los niveles acciones de educacion ambiental
encaminadas a propiciar cambios de actitud y comportamiento en la

sociedad frente a la biodiversidad.

Monitorear ecosistemas prioritarios amenazados.

Monitorear “puntos de calor” en tiempo real para detectar incendios.

Monitorear especies silvestres para su conservacion y

Vinculacién

Se da por enterada la Promovente del presente criterio

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

Se propone como una medida de compensacion, la imparticion de
cursos de capacitacion para el personal que labore en todas y cada una
de las etapas del proyecto, asi como platicas a los habitantes del
desarrollo que informen, y alienten a la poblacién de la localidad a

conservar los recursos naturales del sitio.
La Promovente se da por enterada del presente criterio.
La Promovente se da por enterada del presente criterio.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.
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Estrategia

aprovechamiento.

Monitorear y evaluarlas especies exéticas o invasoras.

Vinculacién

Al momento no se observé la presencia de especies exdticas o

invasoras en el sitio de pretendida ubicacion del proyecto, sin embargo,

se llevara una bitacora de los rescates y en caso de que se observe la

presencia de alguna especie de este tipo, sera eliminada y su registro

se presentara en los

condicionantes.

B. Dirigidas al Aprovechamiento Sustentable

Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, recursos genéticos y recursos naturales.

Acciones:

Operar el Fondo para el Fomento al Uso Sustentable de la
Biodiversidad mediante proyectos de reproduccion, repoblacion,
traslocacién y reintroduccion de especies silvestres, asi como el

desarrollo de sus respectivos mercados.

Fomentar el uso legal de los recursos genéticos y la distribucion

equitativa de los beneficios derivados de su uso.

Establecer mecanismos de bioseguridad para regular la manipulacion

de los recursos genéticos.

Realizar una evaluacion, tanto en el aspecto agricola como en el
alimentario, de las bondades y riesgos derivados de la liberacion,
consumo o utilizacion de productos transgénicos y organismos

modificados genéticamente, tanto para el ambiente como para la

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
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Estrategia Vinculacién

salud humana.

Establecer un programa nacional de biotecnologia que mida el valor
econdémico de los recursos genéticos nativos, fomente y oriente la
investigacion en ingenieria genética relacionada con especies nativas,
No aplica al proyecto.
establezca criterios, salvaguardas e indicadores de seguridad, y tenga
también como propdsito revalorar y reanimar el saber popular en torno
al uso selectivo de la biodiversidad.
Impulsar el conocimiento y la regulacion del acceso a los recursos
genéticos y sus usos, asi como fomentar la expedicion de patentes o
registros asociados con la denominaciéon de origen, la propiedad
intelectual o el secreto industrial, segun convenga, de los recursos No aplica al proyecto.
genéticos derivados de la domesticacion, seleccién o manipulacion
tradicional hecha por grupos mexicanos (indigenas, campesinos u
otros).
Estrategia 5: Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
Acciones:
AdoSTAR practicas y tecnologias en materia de uso del suelo que
sean acordes a las caracteristicas agroecoldgicas y socioeconémicas
de la regiébn que permitan la conservacion, mejoramiento y No aplica al proyecto.
recuperacion de su capacidad productiva y el uso eficiente de los

recursos para maximizar su productividad.

Elaborar manuales de técnicas y practicas exitosas de conservacién No aplica al proyecto.
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Estrategia

de suelos.

Apoyar la realizaciéon de obras de conservacion de suelo y agua a
través de buenas préacticas agricolas para regiones y cultivos,
practicas de mejoramiento de suelos y estrategias de reconversion
productiva, asi como el desarrollo de manuales para estos temas. Lo
anterior, con un enfoque integral y preventivo, que permita a los
productores rurales desarrollar sus actividades productivas con mayor

certeza y de forma armdnica con su entorno.

Apoyar el desarrollo de proyectos ganaderos sustentables, que
minimicen el impacto ambiental de la ganaderia, que aprovechen las
excretas en la obtencién de biocombustibles para reducir la liberacion
de gases de efecto invernadero y que apoyen la recuperacion o

mejoramiento de la cobertura vegetal.

Proteger los agostaderos con apoyos del componente Produccién
Pecuaria Sustentable y Ordenamiento Ganadero y Apicola
(PROGAN) del Programa de Usos Sustentable de Recursos Naturales

para la Produccion Primaria.

Identificar proyectos prioritarios de tecnificacion del riego, dando
prioridad a las regiones con menor disponibilidad de agua, con el fin
de contribuir a un uso mas eficiente y sustentable del recurso, elevar

la productividad por volumen de agua utilizado, e incrementar la

Vinculacién

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
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Estrategia Vinculacién
rentabilidad de las actividades agricolas en beneficio de los
productores.
Impulsar la reconversion productiva y tecnoldgica, fomentando el
establecimiento de cultivos con menores requerimientos hidricos y
mayor presencia en el mercado, asi como la modernizacién integral No aplica al proyecto.
de los sistemas de riego, desde la fuente de abastecimiento, la

conduccion del agua a las parcelas y su aplicacion a los cultivos.

Promover estudios para identificar areas de oportunidad para inducir
la realizacion de pequefas y medianas obras para el manejo y

e - . No aplica al proyecto.
conservacion del suelo, agua y biodiversidad. P proy

Apoyo del Programa de Activos Productivos para ganaderia

diversificada. No aplica al proyecto.

Estrategia 6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
Acciones:

Incrementar la productividad del agua en distritos de riego.
No aplica al proyecto.

Rehabilitar y modernizar distritos y unidades de riego y temporal

tecnificado. No aplica al proyecto.

Promover el uso de agua residual tratada en los distritos de riego. No aplica al proyecto.
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Estrategia Vinculacién

Involucrar a las Asociaciones Civiles de Usuarios de Riego y a los
Comités técnicos de Aguas Subterraneas en el impulso del ahorro de

volimenes y tecnificacion del riego. No aplica al proyecto.

Potenciar los recursos destinados a la modernizacién y tecnificacion

de la infraestructura hidroagricola. No aplica al proyecto.

Estrategia 7: Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
Acciones:
Impulsar la ejecucion de proyectos de aprovechamiento forestal

e No aplica al proyecto.
sustentable en zonas rurales y /o de poblacién indigena.

Mantener actualizada la zonificacion forestal. No aplica al proyecto.
Fomentar el aprovechamiento forestal sustentable certificado. No aplica al proyecto.

Instrumentar los Consejos Regionales Forestales en las Unidades de

: No aplica al proyecto.
Manejo Forestal (UMAFORS).

Incrementar la cobertura del diagndstico fitosanitario en ecosistemas )
No aplica al proyecto.
forestales.

Impulsar las Promotoras de Desarrollo Forestal. No aplica al proyecto.
Incrementar la superficie sujeta a manejo forestal para el
aprovechamiento sustentable de recursos forestales maderables y no No aplica al proyecto.

maderables.

((@
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Estrategia 8: Valoracion de los servicios ambientales.

Acciones:

Realizar estudios y analisis econdmicos en torno al impacto de la Al respecto, para la elaboracion del presente documento, se realizé el

pérdida o disminucion de elementos de la biodiversidad; en particular analisis de los Servicios Ambientales existentes en el predio y la

y prioritariamente, de aquellos que presten servicios ambientales valoracion econémica de la diversidad floristica. Asi pues, los Servicios

directamente relacionados con la restauracion y conservacion de Ambientales son los beneficios que la gente recibe de los diferentes

suelo fértil, y de regulacién y mantenimiento de los ciclos hidrolégicos. ecosistemas forestales, ya sea de manera natural o por medio de su

Identificar el potencial y la distribucién de la prestacién de servicios Manejo sustentable, a escala local, regional o global.

ambientales asi como a los usuarios y proveedores.

Los servicios ambientales influyen directamente en el mantenimiento de

la vida, generando beneficios y bienestar para las personas y las

comunidades.

Son ejemplos de servicios ambientales del bosque:

Valorar los costos de la pérdida de los bienes y servicios ambientales

asociada a la ejecucion de proyectos de desarrollo.

Captacion de agua;

Mitigacion de los efectos del cambio climatico;
Generacién de oxigeno y asimilacion
contaminantes;

Proteccién de la biodiversidad;

Retencion de suelo;

Refugio de fauna silvestre;

Belleza escénica, entre otros.

de

diversos

Se dice que los servicios ambientales son beneficios intangibles

(aquellos que sabemos existen, pero cuya cuantificacion y valoracion

resultan complicadas) ya que, a diferencia de los bienes o productos
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ambientales, como es el caso de la madera, los frutos y las plantas
medicinales de los cuales nos beneficiamos directamente, los servicios
ambientales no se “utilizan” o “aprovechan” de manera directa, sin
embargo nos otorgan beneficios, como tener un buen clima, aire limpio,

o simplemente un paisaje bello.

El concepto servicios ambientales es relativamente reciente y permite
tener un enfoque mas integral para interactuar con el entorno; por tal
motivo, definir cuantos y como se veran afectados proporciona
informacion del o de los ecosistemas forestales que seran afectados
directamente por el proyecto. Analizar y explicar su importancia en
funcion de las caracteristicas del suelo, topografia y volumen de
precipitacion pluvial en la cuenca hidrolégica y la zona de influencia del
desplante del proyecto. Precisar si el grado de afectacion de los
servicios ambientales es significativo a nivel de cuenca, subcuenca,

microcuenca y/o el area de influencia directa del proyecto.

Con la informacién aportada en la caracterizacion ambiental se
identificaron los servicios ambientales mas susceptibles por el cambio
de uso de suelo y se describen algunas acciones dentro de las medidas
preventivas o compensatorias para evitar la pérdida de dichos servicios.
La valoracion de los mismos se hizo de manera cualitativa porque no se

contd con suficiente informaciéon para determinar cuantitativamente el



Estrategia

Vinculacién

efecto del cambio de suelo sobre los mismos.

En complemento, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
define los servicios ambientales como aquellos que brindan los
ecosistemas forestales de manera natural o por medio del manejo
sustentable de los recursos forestales, tales como: la provision del agua
en calidad y cantidad; la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales; la generacidén de oxigeno; el amortiguamiento
del impacto de los fendbmenos naturales; la modulacion o regulacion
climatica; la proteccion de la biodiversidad, de los ecosistemas y formas
de vida; la proteccion y recuperacion de suelos; el paisaje y la

recreacion, entre otros.

Considerando que el proyecto comprende una superficie de desplante
de 1,616 metros cuadrados, en un predio que cuenta con una superficie
total de 4,287.145 metros cuadrados, dentro del cual se desarrolla
vegetacion secundaria arbérea de manglar y matorral costero asociado
con vegetacion pionera, se describen a continuacién los servicios

ambientales que pueden afectarse.
SERVICIOS AMBIENTALES EN RIESGO POR LAS ACTIVIDADES DE

CONSTRUCCION QUE PROMOVERAN UN CAMBIO DE USO DEL
SUELO
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1. Provision del agua en calidad y cantidad

Las selvas son los ecosistemas que mas producen cuando existe la
precipitacion pluvial, la lluvia es asimilada por los diferentes estratos
arbéreos y se evapora nuevamente para formar otra vez nubes. Al
escurrirse por la superficie del suelo, forma rios, arroyos, lagos y
lagunas. Al filtrarse en el subsuelo (con la ayuda de los arboles,
arbustos, pastos, y a través de las rocas), forma los mantos acuiferos.
Con sus profundos sistemas de raices, los arboles son capaces de
extraer agua de zonas profundas del suelo. Esta reserva subterranea y
constante de agua es liberada lenta y gradualmente por los arboles,
ayudando a evitar las inundaciones y sequias estacionales

(www.semarnat.gob.mx).

Las selvas y el agua son los principales protagonistas del desarrollo de
la vida en los ecosistemas, donde las primeras, por ser productoras y
participes de una gran cantidad de funciones y la segunda por ser el
liquido  conductor, regulador 'y  portador de la  vida

(www.semarnat.gob.mx).

De acuerdo con Balvanera, Cotler et al , 2009, el ciclo del agua es el
flujo sanguineo de la Biosfera y por lo tanto es vital para que los
ecosistemas puedan brindar todo tipo de servicios. La posibilidad de

obtener cierta cantidad de agua se considera un servicio de provision; la
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regulaciéon de la calidad y la temporalidad del agua son servicios de
regulacion; la existencia misma del ciclo hidrolégico es un servicio de
sustento. La cantidad, calidad y temporalidad del agua disponible
dependen de patrones climaticos regionales de precipitacion, del
balance de los componentes del ciclo hidrolégico, asi como de las
caracteristicas de la vegetacion, suelo y subsuelo. La calidad del agua
se ve modificada por actividades humanas como la manipulacién de los
ecosistemas acuaticos continentales y de los sistemas terrestres, asi
como la contaminacion del suelo, aire y el agua; la capacidad de los
ecosistemas para depurar la carga de contaminantes es limitada y
puede verse sobrepasada por los mudltiples efectos producto de las
actividades humanas sobre estos ecosistemas. La disponibilidad de
agua se define como el volumen de agua superficial y subterranea

potencialmente aprovechable en un territorio.

El INEGI ha realizado estudios de Regiones Hidroloégicas (RH) y el area
donde se ubica el proyecto esta situada en la RH 32 Yucatan Norte
(Yucatan), Subregién Hidrolégica RH32-A, en la que se registra una
precipitacion media anual de 1,504.6 mm (1.5046 M3/M2).

El retiro de la vegetacion afecta los escurrimientos de agua en una

cuenca hidroldgica, proceso que repercute en el balance hidrolégico de

la misma al disminuir el suministro gradual del agua al manto freatico.
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Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular

Vinculaciéon

De acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000 que
establece las especificaciones y el método para determinar la
disponibilidad media anual de las aguas nacionales, sefiala que los
coeficientes de escurrimiento se determinan en base a los valores de

“K”, que se muestran a continuacion:

Valores K en funcion del uso de suelo y tipo de suelo. Las tablas

muestran los valores de K en unidades adimensionales.

Areas desnudas 0.26
Cultivos:
En hilera 0.24 0.27 0.30
Legumbres o rotacion de
praderas 0.24 0.27 0.30
Granos pequefios 0.24 0.27 0.30
|
Pastizal: |
% del suelo cubierto o
pastoreo
Mas del 75% - Poco 0.14 0.20 0.28
Del 50 al 75% - Regular 0.20 0.24 0.30
Menos del 50% - Excesivo 0.24 0.28 0.30

Silver Emporium, S.A. de C.V.
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Bosque
Cubierto més del 75% 0.07 0.16 0.24
Cubierto del 50 al 75% 0.12 0.22 0.26
Cubierto del 25 al 50% 0.17 0.26 0.28
Cubierto menos del 25% 0.22 0.28 0.30
Otros
Zonas urbanas 0.26 0.29 0.32
Caminos 0.27 0.30 0.33
Pradera permanente 0.18 0.24 0.30

Los tipos de uso de suelo y sus caracteristicas se muestran en la

siguiente tabla

Tipo de suelo con su respectiva caracteristica.

Suelos permeables, tales como arenas profundas y loess
A poco profundos

Suelos mediamente permeables, tales como arenas de
B mediana profundidad: loess algo mas compactos que los

correspondientes a los suelos A; terrenos migajosos

Suelos casi impermeables, tales como arena y loess muy
c delgados sobre una capa impermeable, o bien arcillas.

Una vez obtenido el valor de K en base al tipo de suelo y vegetacion

Silver Emporium, S.A. de C.V.
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presentes en el predio de estudio, que corresponde al tipo de suelo B,
con una cobertura vegetal mayor al 75%, el coeficiente de escurrimiento

se calcula a través de las siguientes formulas:

Férmulas para la obtencion del coeficiente de escurrimiento.

Si K resulta menor o igual que Ce =K (P -250)/2000
0.15

Si K es mayor que 0.15 Ce = K (P - 250) / 2000 + (K —
0.15)/1.5

Donde:

K= Factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo
Ce= Coeficiente de escurrimiento para diferentes superficies

P= Precipitacién media anual del area de estudio

Sustituyendo los valores
Ce=0.16(1504.6-250)/2000 + (0.16-0.15)/1.5
Ce=0.1070

Silver Emporium, S.A. de C.V.
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Una vez calculado el coeficiente de escurrimiento posibilita calcular de
forma sencilla el volumen de agua escurrida en una cuenca o superficie
conocida, lo cual se calcula de la siguiente formula
EA=Pa*At*Ce
En donde:
EA= Volumen medio Anual de Escurrimiento Natural (m3)
Pa= Precipitacion media anual (M3/M2)
At= Area total (M2)
Ce= Coeficiente de escurrimiento

Sustituyendo la férmula para conocer el volumen anual de
escurrimiento, se tiene:
EA= (1.5046)*(1,385.799)*0.1070
EA= 223.10 metros cubicos

Derivado de lo anterior, el Volumen de escurrimiento que se veria
afectado después del desplante del proyecto sobre la vegetacion para la
ejecucién del proyecto sera de 54.84 metros cubicos anuales;
equivalente al 24.58 % de la captacién estimada; lo anterior bajo el
supuesto de que toda la superficie permanecera con suelo desnudo, lo
cual no sera asi dado que el proyecto considera el establecimiento de
areas verdes y medidas de mitigacion y compensacion como lo son la

captacion de agua de lluvia mediante sistemas expreSAente disefiados
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para ello, entre otras.

Respecto a la posible afectacion a la calidad del agua, es importante
senalar que las medidas preventivas sefaladas mantienen una
superficie a conservar de 2,671.145 metros cuadrados, lo cual permitira
una captacion de 168.26 metros cubicos anuales, lo que equivale al

75.42% de la captacion estimada anual.

2. Captura de carbono, contaminantes naturales y regulacion
climatica

Los bosques y selvas capturan, almacenan y liberan carbono como
resultado de los procesos fotosintéticos, de respiracion y de
degradacion de materia seca. El saldo es una captura neta positiva cuyo
monto depende del manejo que se le dé a la cobertura vegetal, asi
como de la edad, distribucion de tamanos, estructura y composicion de
ésta. Este servicio ambiental que proveen bosques o selvas como
secuestradores de carbono (sumideros) permite equilibrar la
concentracion de este elemento, misma que se ve incrementada debido
a las emisiones producto de la actividad humana (Torres y Guevara,
2002).

Es evidente que al no existir una cubierta arbérea que refleje los rayos

solares, estos entran de forma directa al sotobosque modificando las
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condiciones del microclima. La alteracion a este servicio ambiental,

unicamente sera perceptible a nivel local.

Aproximadamente del 42 % al 50 % de la biomasa de un arbol (materia
seca) es carbono. Hay una captura de carbono neta, unicamente
mientras el arbol se desarrolla para alcanzar madurez y desarrollo
completo y ademas como fuente o sumidero de contaminantes. Cuando
el arbol muere, emite la misma cantidad de carbono que capturé. Un
bosque en plena madurez aporta finalmente la misma cantidad de

carbono que captura.

A pesar que este pueda ser un servicio ambiental previamente
impactado, toda vez que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto
cuenta con vegetacion secundaria arbdérea de manglar y matorral
costero asociado con vegetacion pionera, el proyecto contempla la
remocion de la capa edafica en el 23.04% (988 metros cuadrados) de la
superficie del predio, se favorecera la presencia de area verdes que
ocuparan el 62.30% (2,671.145 metros cuadrados) de la superficie del
mismo (4,287.145 metros cuadrados). Esta superficie no considera la
ZOFEMAT ni los TGM para el presente proyecto), que si bien no
reemplazan el servicio ambiental, ayudan a disminuir el impacto siempre
y cuando en ellas se mantengan las condiciones idéneas para el

desarrollo de las plantas y su buen estado fisioldgico.
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Adicionalmente, sera reforestada una superficie de 8,013.435 metros
cuadrados en la superficie que para ello designe la Autoridad
evaluadora. Al respecto, la Promovente solicita que sea la Direccion del
APFF Yum Balam quien establezca la superficie dentro de la Isla de
Holbox.

3. Generacioén de oxigeno

La afectacion a este servicio ambiental se valora como muy bajo
considerando los mismos argumentos expuestos en el analisis del
servicio de captura de carbono, debido a que se relacionan de manera
directa con la fisiologia de las plantas y sus procesos biolégicos, por lo
tanto también se asume que su afectacion sera puntual y de muy baja

magnitud.

4. Amortiguamiento del impacto de los fenémenos naturales

La posicion geografica de Quintana Roo al Oeste del Caribe y su
distribucion del estado norte a sur, coloca al mismo en una posicién
vulnerable a los fendmenos hidrometeorolégicos. Se encuentra ubicado
en el paso o trayectoria natural de las Tormentas Tropicales y
Huracanes que se forman cada afio en el Atlantico. Ha sido impactado
por mas de 30 huracanes en los ultimos 25 afios y principalmente en la

zona centro y norte del estado.



Estrategia

Vinculacién

Algunos autores citan esta importancia de manera indirecta, basandose
en los costos o0 dafos que provoca la presencia de inundaciones o
tempestades con respecto a la remocion de vegetacion. Lo anterior,
sustentado en el hecho de que la remocion o desmonte de la vegetacion
es uno de los factores que potencializa la pérdida de suelos y la
capacidad de retencion de agua de los mismos, de tal manera que se
aumenta el coeficiente de escurrimiento, incrementando con ello el
riesgo de inundaciones en terrenos planos y con pendiente ligera. Para
disminuir el riesgo, se conserva una superficie de 2,671.145 metros

cuadrados como area de conservacion dentro del predio.

5. Proteccion de la biodiversidad

La biodiversidad se refiere al numero, la abundancia relativa y la
composicion de genes, especies, comunidades o paisajes. Todos estos
atributos de la biodiversidad son determinantes de la tasa, magnitud y
direccion de los procesos ecosistémicos, y por lo tanto determinantes de
la capacidad de los ecosistemas para brindar servicios a las poblaciones
humanas. En particular, la composiciéon de especies, y en menor medida
Su numero, son muy importantes para la provisibn de servicios
ecosistémicos; sin embargo, tanto la composicion como el numero de
especies pueden verse afectados por actividades antropogénicas. El

mantenimiento de las complejas interacciones de los distintos
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componentes de la biodiversidad es fundamental para mantener a largo

plazo la capacidad de los ecosistemas para brindar servicios.

La provisidon de practicamente todos los servicios ecosistémicos es
regulada por la biodiversidad. Esta modula la productiva primaria
(asociados a servicios como la provision de alimentos o de madera), el
reciclaje de nutrientes y la formacion y retencion del suelo (asociado a
servicios como el mantenimiento de la fertilidad y control de la erosion),
o la regulacion del ciclo hidrolégico (asociada a servicios como la
provision de agua y regulacion de su calidad). La biodiversidad también
desempefa un papel central en la regulacién de polinizadores plagas y
vectores de enfermedades. La biodiversidad tiene un papel fundamental
en la capacidad de los ecosistemas para proporcionar de forma

confiable servicios ecosistémicos.

Es importante comentar que al efectuar la modificacion de la vegetacion
y el cambio de uso de suelo sin duda alguna se afectara las especies
forestales, arboreas y el suelo, sin embargo esto no afectara de manera
significativa la biodiversidad debido a que no existe una gran diversidad

de especies en el predio.

6. Protecciony recuperacion de suelos
Gottle y El-hadji (1997) sefialan que la cubierta boscosa atenua el viento

by

-
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a la vez que su densa red de raices mantiene fijo el suelo: esta
caracteristica, protege contra la erosion del viento y el agua, el

movimiento de tierras (deslizamientos en masa y caida de rocas).

Tomando en cuenta las caracteristicas del terreno donde se ubicara el
proyecto, se tiene que existird un aumento en el riesgo de erosién, sin
embargo, este no sera de gran envergadura si se considera que existe
una pendiente casi nula. Por otra parte el llevar a cabo las medidas de
mitigacion propuestas disminuira considerablemente el riesgo de
afectacion de este servicio.

Una vez analizados los servicios ambientales que pudieran verse
afectados por el desarrollo del proyecto que nos ocupa, se lleva a cabo
la valoracion de los costos de la pérdida de los bienes y servicios

ambientales asociada a la ejecucion del proyecto.

Ahora bien, de acuerdo con Costanza et al. (1997) el valor econémico
de los servicios ambientales otorgados por las selvas se muestra en la

tabla siguiente.

- , Valor econémico en
Servicio ambiental . .
délares/ hal afio

Regulacién del clima 223

Regulacion de disturbios climatologicos 5

({4
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Ampliar la atencion institucional en el otorgamiento de estimulos
fiscales o cualquier otro tipo de instrumento econdémico, dirigido a

promover mayor participacién de distintos sectores en estudios

Vinculacion
Regulaciéon del agua 6
Captacion del agua 8
Control de erosion 245
Formacioén de suelo 10
Ciclo de nutrientes 922
Tratamiento de desechos 87
Produccion de alimentos 32
Materia prima 315
Recursos genéticos 41
Recreacion 112
Cultural 2
TOTAL 2007

Esto quiere decir, asumiendo que el tipo de vegetacion que se
encuentra en el sitio de pretendida ubicacion del proyecto sea un
ecosistema de selva, que no lo es, el valor de los 1,616 metros
cuadrados que se pretenden aprovechar para la construccién del
proyecto Hotel Punta Holbox equivale a una cantidad de $ 324.33 USD
al afno sin contar el valor por captura de carbono.

La Promovente se da por enterada de la presente accion.

({4
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ambientales, uso sustentable, proteccion y conservacién de la

biodiversidad y de los servicios ambientales.

Impulsar el desarrollo de mercados locales de pago por servicios N
. La Promovente se da por enterada de la presente accion.
ambientales.

Toda vez que el proyecto incide dentro del Area Natural Protegida, y
) aun cuando no se prevé la realizacion de actividades acuatico-

Fortalecer el cobro de derechos de goce y disfrute de las ANP. )
recreativas por parte de la Promovente, se da por enterada del presente

proyecto.

Ampliar la superficie de los ecosistemas forestales incorporada al

Programa de Pago por Servicios Ambientales. No aplica al proyecto.

Desarrollar mercados y cadenas productivas para productos y
derivados de especies silvestres y recursos naturales aprovechados No aplica al proyecto.
de manera sustentable.

Desalentar el comercio de productos derivados del aprovechamiento )
o ) No aplica al proyecto.
no sustentable de los recursos naturales y la biodiversidad.

Fortalecer el Sistema Nacional de Auditorias Técnicas Preventivas de )
L ) No aplica al proyecto.
la Comision Nacional Forestal (CONAFOR).

Crear el Sistema Nacional de Certificacion Forestal y de la Cadena de )
No aplica al proyecto.
Custodia en la CONAFOR.

Fomentar el turismo de naturaleza en las ANP. La Promovente se da por enterada de la presente accion. Al respecto,

C
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como parte de la campana de concientizaciéon que se pretende realizar
en coadyuvancia con la Direccién del APFF Yum Balam, se impartirdn
platicas de concientizacion a favor de la proteccién a los humedales.
C. Dirigidas a la Proteccion de los recursos naturales
Estrategia 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.
Acciones:

Mantener actualizada la disponibilidad media anual de las aguas

superficiales en las cuencas hidrolégicas del pais y adoptar las
La Promovente se da por enterada del presente criterio.

medidas necesarias para el registro oportuno y veraz de los

volumenes concesionados y utilizados.
No aplica al proyecto.
Instrumentar planes de manejo de acuiferos sobreexplotados. No aplica al proyecto.

Propiciar la preservacion de los ecosistemas del pais procurando

o No aplica al proyecto.
mantener el caudal ecoldgico. P proy

Instrumentar proyectos de recarga artificial de acuiferos. No aplica al proyecto.
Operar Bancos de Agua. No aplica al proyecto.

Desarrollar sistemas regionales de informacion para reforzar la

L . N li I to.
gestion del agua por cuenca y acuifero. el Sl pE

Dar un papel mas relevante a los Comités Técnicos de Aguas en la

gestion de los acuiferos. No aplica al proyecto.

- .



Fortalecer la organizacion y funcionamiento de los Consejos de )
] . No aplica al proyecto.
Cuenca y sus 6rganos auxiliares.

Reforzar los sistemas de medicion y verificacion del cumplimiento de )
) . No aplica al proyecto.
los volumenes concesionados.
Estrategia 10: Reglamentar el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos para su proteccion.
Acciones:

Identificar cuerpos de agua de atencion prioritaria. No aplica al proyecto.

Instrumentar reglamentos para el uso del agua en cuencas y elaborar )
) o No aplica al proyecto.
proyectos de reglamentos en acuiferos prioritarios.

Ejecutar el proceso de planeacion, programacion, presupuesto y
aplicacion obligatoria de los Programas Hidricos por Cuenca No aplica al proyecto.

Prioritaria.
Establecer proyectos de veda de agua subterranea. No aplica al proyecto.

Actualizar decretos de veda y poligonales acordes con las condiciones )
) o ] No aplica al proyecto.
de agua renovable (disponibilidad) en las cuencas y acuiferos.

Establecer declaratorias de reserva de aguas superficiales vy )
] No aplica al proyecto.
subterraneas.

Formular reglamentos para la distribucion de las aguas superficiales ]
] . No aplica al proyecto.
por cuenca y subterranea por acuifero.

Estrategia 11: Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por la Comisién Nacional del Agua

(CONAGUA).
Acciones:

((@



Contar con un programa de mantenimiento de infraestructura en las

presas.

Crear un fondo nacional para el mantenimiento y rehabilitacion de

presas e infraestructura hidraulica mayor.

Asegurar que los volumenes de agua concesionados estén acordes

con la disponibilidad de las fuentes de abastecimiento.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

Estrategia 12: Proteccién de los ecosistemas.

Acciones:

Conservar los suelos mediante el fortalecimiento de instrumentos para
su proteccion, programas de manejo sustentable de tierras y
fortalecimiento de criterios ambientales en los programas
agropecuarios y forestales mediante acciones transversales con la
SAGARPA.

Realizar estudios para la conservacién y mejoramiento de pastizales y
agostaderos, a fin de impulsar la explotacién racional de las tierras

dedicadas a la ganaderia.

Ejecutar proyectos de preservacion y ordenamiento forestal

sustentable en zonas rurales y /o de poblacién indigena.

Regular la expansién de la frontera agricola y ganadera hacia

territorios con interés para la preservacion o proteccion.

Controlar, mitigar y prevenir la desertificacion y actualizar e

implementar el Programa Nacional de Lucha contra la Desertificacion,

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
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fortaleciendo las capacidades mediante el Sistema Nacional de Lucha
contra la Desertificacion y Degradacion de los Recursos Naturales
(SINADES).
Estrategia 13: Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.
Acciones:
Promover que el uso y aplicacion de plaguicidas agricolas sea

. . - No aplica al proyecto.
realizado por profesionales certificados.

Promover el manejo integrado de plagas como estrategia de control ]
] . No aplica al proyecto.
en los sistemas de produccién.

Promover la generacion y uso de biofertilizantes y bioplaguicidas en )
o ; No aplica al proyecto.
las actividades agricolas.
D. Dirigidas a la Restauracion
Estrategia 14: Restauracidon de ecosistemas forestales y suelos agropecuarios.
Acciones:
Reforestar tierras preferentemente forestales con especies nativas,

. - - . El programa de Reforestacion prevé la utilizacion de especies de la
apropiadas a las distintas zonas ecolégicas del pais y acordes con los

. . o region, utilizando principalmente aquellos individuos vegetales resultado
cambios en las tendencias climéaticas.

de los trabajos de rescate.

Restaurar zonas con suelos erosionados y/o degradados debido a la
deforestacion y uso no sustentable de la tierra, mediante obras
apropiadas de conservacion y restauracién de suelos y reforestacion, La Promovente se da por enterada de la presente accion.
poniendo énfasis en practicas agrondémicas (no mecanicas) y

biolégicas que mejoren la calidad de los mismos.
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Elaborar manuales de técnicas y practicas exitosas de conservacion y

restauracion de ecosistemas y especies y aplicarlos.

Implementar la Estrategia Nacional para la Conservacion de los

Suelos.

Compensar las superficies forestales perdidas debido a autorizaciones
de cambio de uso del suelo, con acciones de restauracién de suelos y

reforestaciones en otras areas.

Aumentar la superficie con plantaciones forestales comerciales, para
recuperar la cobertura forestal en zonas deforestadas, disminuir la
presion sobre los bosques nativos e impulsar el mercado nacional de

productos forestales.

Recuperar areas degradadas por la actividad de extraccion de

hidrocarburos o por extraccion de materiales de construccion.

Reforestacion y revegetacion de predios ganaderos apoyados, con el
componente PROGAN.

Elaborar 32 Guias Técnicas Estatales para la reforestacion,
revegetacion y proteccion de agostaderos y obras y practicas para el

aprovechamiento sustentable del suelo y agua, por el componente

La Promovente se da por enterada de la presente accion. Para la
implementacion de los programas de rescate y reforestacion, se
elaborara un manual de técnicas de conservacién y restauracion de los
ecosistemas existentes y su aplicacion al proyecto. Este sera sometido

a la Secretaria para su validacion.

La Promovente se da por enterada de la presente accion e
implementara los “Lineamientos para una Estrategia Nacional de
Conservacion de Suelos” establecidos por el Instituto Nacional de
Ecologia para suelos urbanos.

Se propone reforestar una superficie de 8,013.435, equivalente a 3
veces la superficie ocupada por la vegetacion de manglar existente en el

predio de pretendida ubicacién del proyecto, en la Isla de Holbox.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
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PROGAN.

E. Dirigidas al aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econémicas de produccién y servicios
Estrategia 21: Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
Acciones:
Diversificar y consolidar la oferta turistica, a través del desarrollo de
productos turisticos en las categorias de sol y playa, turismo de
naturaleza, cultural, salud, cruceros, reuniones, deportivo, turismo No aplica al proyecto.
religioso, urbano, turismo social y otros que se consideren pertinentes

de acuerdo a los criterios de la politica turistica nacional.

Impulsar la integracion de circuitos y rutas tematicas y regionales

donde se integren las diversas categorias de productos en las

categorias de sol y playa, turismo de naturaleza, cultural, salud,

. , . - . No aplica al proyecto.
cruceros, reuniones, deportivo, turismo religioso, urbano, turismo
social y otros que se consideren pertinentes de acuerdo a los criterios

de la politica turistica nacional.

Vincular de manera transversal todas las acciones de planeacion y
desarrollo de oferta competitiva en las instancias de la SECTUR,
FONATUR, Consejo de Promocién Turistica de México (CPTM) vy
Centro de Estudios Superiores en Turismo (CESTUR).

No aplica al proyecto.

Integrar programas, acciones e instrumentos de fomento a la oferta
como los programas tecnolégicos, de asistencia técnica y No aplica al proyecto.

financiamiento (MIPyMEs).
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Sistematizar y socializar la informacién estratégica sobre el desarrollo

turistico su evolucion, perspectivas y competitividad entre otros.

Incorporar criterios ambientales (tales como: sistema de tratamiento
de aguas, restauracion de cubierta vegetal, manejo y disposicion de
residuos sdlidos, otros) en la autorizacion de desarrollos turisticos en

sitios con aptitud turistica.

Gestionar infraestructura de bajo impacto acorde con el tipo de
turismo (de naturaleza, de aventura, rural, de la salud e histérico

cultural) y asegurar un mantenimiento periédico.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.

Estrategia 22: Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

Acciones:

Identificar y priorizar inversiones y acciones de politica publica con

criterios regionales de fortalecimiento y diversificacion.

Identificar y priorizar inversiones y acciones de politica con criterios

regionales de impulso a zonas marginadas.

Actualizar y ampliar el Programa Agenda 21 para el Turismo
Mexicano, mediante la evolucién de la metodologia de indicadores y el
desarrollo de la capacidad de respuesta in situ para el seguimiento,
verificacion del cumplimiento de metas y su integracién a los planes

de desarrollo de los destinos turisticos.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada de la presente estrategia y

coadyuvara con la autoridad ambiental competente.

- .



Promover acciones de adaptacion y mitigacion de los efectos del
cambio climatico en los destinos turisticos principalmente en las

costas.

Participar en los programas de investigacion, sobre las causas y

efectos de los fendmenos naturales, el perfeccionamiento de
monitoreo y alertamiento de la poblacién y los turistas en los destinos

turisticos mas vulnerables del pais.

Mejorar los criterios de operaciéon de los Convenios de Coordinacion
en materia de reasignacion de recursos, de manera que se apoyen
proyectos que obedezcan a esquemas de planeacion o de prioridades

estratégicas regionales.

Fomentar que se generen las sinergias con el CPTM y FONATUR,
para evaluar y en su caso redisefiar sobre la base de su evolucion,
cobertura geografica y desempefio en los mercados, los programas
regionales “Centros de Playa”, “Mundo Maya”, “Tesoros Coloniales”,

“Ruta de los Dioses”, “Frontera Norte” y “En el Corazén de México”.

La Promovente se da por enterada de la presente estrategia y

coadyuvara con la autoridad ambiental competente.

La Promovente se da por enterada de la presente estrategia y

coadyuvara con la autoridad ambiental competente.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada de la presente estrategia y

coadyuvara con la autoridad ambiental competente.

Estrategia 23: Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones consumo (gastos del

turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Acciones:

Identificar segmentos de mercado nacionales e internacionales no

No aplica al proyecto.
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atendidos y/o emergentes, asi como sus necesidades de accesibilidad

por infraestructuras, equipamientos y de financiamiento al consumo.

Cartografiar y monitorear segmentos y nichos de mercado

convencionales y especializados; actuales y emergentes.

Organizar la investigacion de mercados y su socializacion para apoyar
la toma de decisiones entre entidades publicas, privadas y sociales.

Crear mecanismos para ampliar la practica del turismo en el mercado

doméstico.

Impulsar programas de turismo para segmentos especializados del
turismo doméstico: adultos mayores, jovenes, estudiantes,

discapacitados y otros que se consideren pertinentes.

Fomentar programas de financiamiento a la demanda de turismo
doméstico, incluyendo equipamiento especializado para la

accesibilidad de los discapacitados.

No aplica al proyecto.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada y participara con las autoridades en
caso de ser requerida en las mesas de discusion para el establecimiento
de los mecanismos a los cuales se hace referencia en el presente

criterio.

La Promovente se da por enterada y participara con las autoridades en
caso de ser requerida en las mesas de discusion para el establecimiento
de los mecanismos a los cuales se hace referencia en el presente

criterio.

No aplica al proyecto.

Estrategia 31: Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras,

competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosas.

Acciones:

Atender las zonas marginadas con alta concentracién de pobreza,
mediante el mejoramiento de la infraestructura basica y equipamiento

urbano, asi como con la entrega de servicios sociales y acciones de

No aplica al proyecto.
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desarrollo comunitario.

Fortalecer el rescate de espacios publicos deteriorados e inseguros
para fomentar la identidad comunitaria, la cohesién social, la
., . . L No aplica al proyecto.
generacion e igualdad de oportunidades y la prevencion de conductas P proy

antisociales.

Brindar asistencia técnica y apoyos para el fortalecimiento institucional
y para la realizacién de estudios y proyectos en los municipios
. . . , . . No aplica al proyecto.
destinados al mejoramiento de la infraestructura, el equipamiento y la P proy

prestacion de servicios en materia de transporte y movilidad urbana.

Promover el incremento de la cobertura en el manejo de residuos

sélidos urbanos. No aplica al proyecto.

Mejorar la comprension, experiencia y disfrute de las ciudades a
través de la integracion de estrategias de informaciéon y mecanismos
de identidad en el mobiliario urbano, lo que contribuira a fomentar la  No aplica al proyecto.
movilidad peatonal y turistica asi como el acceso a los sistemas de

transporte publico.

Promover la constitucion de asociaciones de municipios para que
impulsen conjuntamente proyectos dirigidos a la construccion o
mejoramiento de infraestructura en materia de rellenos sanitarios, No aplica al proyecto.

drenaje, agua potable, transporte urbano y suburbano.

Estrategia 32: Frenar la expansién desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el desarrollo urbano y aprovechar el

dinamismo, la fortaleza y lariqueza de las mismas para impulsar el desarrollo regional.

C



Acciones:

Acelerar la regularizacion de los predios y propiciar un desarrollo mas
ordenado y menos disperso, en el que se facilite la concentracién de

esfuerzos en zonas con ventajas competitivas.

Incrementar la disponibilidad de suelo apto impulsando mecanismos
para la creacion de reservas territoriales, tanto para uso habitacional
como para actividades econdmicas, sujetas a disposiciones que
garanticen el desarrollo de proyectos habitacionales en un entorno
urbano ordenado, compacto, con certidumbre juridica, con
infraestructura, equipamientos y servicios adecuados y suficientes.

Concluir la regularizacién de los asentamientos irregulares que existen
hoy en dia, acompafados de una politica de fortalecimiento municipal
y reservas territoriales para que las ciudades puedan crecer de forma

ordenada y asegurando los derechos de propiedad de sus habitantes.

Promover que las areas verdes per capita en las zonas urbanas se
ajusten a los estandares recomendados por la Organizacion Mundial
de Salud, OMS, y la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo
Econémico, OCDE.

Los predios en donde se desarrolla el proyecto se encuentra escriturado

y tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como los Terrenos Ganados

al Mar han sido solicitados en concesion.

No aplica al proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al proyecto.

Estrategia 36: Promover la diversificacién de las actividades productivas en el sector agroalimentario y el aprovechamiento integral de

la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria integral que permita mejorar la nutriciéon de las personas en situacién de pobreza.

Acciones:

Fomentar la reconversion de areas a cultivos de mayor rentabilidad y N erslien 2 srEsaie provEsis

con demandas de mercado en zonas con bajo y mediano potencial

C



agricola.

Fortalecer la coordinacion interinstitucional para el disefio e
instrumentacion de una politica de produccidon organica con manejo
sustentable.

Canalizar mayores recursos para promover la acuacultura rural.

Fortalecer la acuacultura rural mediante el fomento a proyectos de
inversion de pequefa escala, en aguas interiores y/o litorales, para
crear unidades de produccion acuicola rentables y competitivas, que

contribuyan a mejorar la alimentacion de la poblacion rural.

Promover la produccion agricola orientada a la produccion de
bioenergéticos, en areas y cultivos con viabilidad, asi como establecer
las bases para impulsar la produccion, tecnificacion, comercializacion y

empleo de la biomasa.

Aprovechar sustentablemente la diversidad genética cuidando que no

se pierdan los bosques y selvas en la produccién de bioenergéticos.

Proporcionar los apoyos técnicos y presupuestales que se requieran
para fomentar la creacion de cadenas productivas relacionadas con los

bioenergéticos.

Apoyar el financiamiento para la instalacion de biodigestores de alto
potencial, que permitan aprovechar la generacion de biogas, para la

generacion de energia eléctrica y caldrica, entre otros.

Consolidar los programas de apoyo alimentario vigentes.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.
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Garantizar el acceso de alimentos basicos a precios justos destinados a

la poblacién en condicion de pobreza. No aplica al presente proyecto.

Estrategia 37: Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en nucleos agrarios y localidades
rurales vinculadas.
Acciones:
Desarrollar actividades que permitan aumentar las habilidades,
conocimientos y capacidad de gestion de los grupos rurales prioritarios
y comunidades con presencia indigena, sefialados en el Plan Nacional No aplica al proyecto.
de Desarrollo 2007-2012 (PND), asi como asistiros de manera

permanente en sus proyectos productivos.

Apoyar y promover la incorporacion al desarrollo social y econémico de
las mujeres habitantes de los ejidos y comunidades con presencia No aplica al proyecto.

indigena y pobreza patrimonial.

Brindar servicios que permitan la conciliacion entre la vida laboral y
familiar, para mejorar la calidad de vida de las mujeres asi como la de No aplica al proyecto.

sus hijos.

Facilitar la integracion de la mujer al mercado laboral mediante la )
. ) o ) No aplica al proyecto.
expansion del sistema de estancias infantiles.

Estrategia 38: Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion de pobreza.

Acciones:

- .



Asegurar que ningun nifo o joven quede fuera de las instituciones
educativas por tener que trabajar en actividades domésticas o

productivas para asegurar su sustento o el de su familia.

Promover la asistencia y permanencia escolar a través de becas

educativas para la poblacién mas pobre.

La Promovente se da por enterada y participara con las autoridades en
Otorgar becas y apoyo para la adquisicion de utiles escolares a los €as0 de ser requerida en las mesas de discusion para el

nifios y jévenes de familias que viven en condicién de pobreza, con el establecimiento de los mecanismos a los cuales se hace referencia en

fin de que tengan acceso a una educacién de calidad que les permita ©! Presente criterio.
desarrollar sus capacidades y habilidades para vincularse de manera

efectiva con el mercado de trabajo.

Apoyar a las personas en condiciones de pobreza para la entrada y
permanencia a educacién técnica, media y superior u otro tipo de

capacitacion que facilite el acceso a mejores fuentes de ingreso.

Brindar asistencia técnica y capacitacién con el fin de facilitar el acceso )
_ o _ No aplica al presente proyecto.
a fuentes de financiamiento productivo.

Estrategia 39: Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las mujeres y los nifios de las familias en pobreza.
Acciones:
Promover que las personas en condiciones de pobreza tengan acceso )
o ) .. La Promovente se da por enterada de la presente estrategia y
a los servicios de salud y que asistan regularmente tanto a la atencion

o L o coadyuvara con la autoridad competente.
médica como a la capacitaciéon que llevan a cabo las instituciones



especializadas.

Estrategia 40: Atender las necesidades de los adultos mayores mediante la integracion social y laigualdad de oportunidades.

Promover la asistencia social alos adultos mayores en condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacién de 70

afios y mas, que habita en comunidades rurales con los mayores indices de marginacion.

Acciones:

Impulsar politicas publicas que atiendan las necesidades de los
adultos mayores, y promover cambios para que las instituciones
publicas y la sociedad puedan enfrentar el envejecimiento de la
poblacién.

Elaborar un Programa de Accién Integral para Adultos Mayores que

guie a las personas hacia un envejecimiento saludable y digno.

Estrategia 41: Procurar el acceso a instancias de proteccién social a personas en situacion de vulnerabilidad.

La Promovente se da por enterada de la presente

coadyuvara con la autoridad competente.

Acciones:

Procurar el acceso a redes sociales de proteccion a indigenas, nifios y
mujeres en condicion de violencia, a las personas con discapacidad y
a los jornaleros agricolas, con el fin de que puedan desarrollarse

plena e integramente.

Fortalecer las instituciones para las mujeres en las entidades
gubernamentales, ademas de fomentar la cooperacion de la sociedad,
el gobierno y las instituciones académicas del territorio para prevenir,

detectar y atender la violencia contra las mujeres.

La Promovente se da por enterada de la presente

coadyuvara con la autoridad competente.

La Promovente se da por enterada de la presente

coadyuvara con la autoridad competente.

3. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional.

A. Marco Juridico

C

estrategia vy

estrategia vy

estrategia y



Estrategia 42: Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.
Acciones:
Defender los derechos de los sujetos agrarios ante los 6rganos
jurisdiccionales o administrativos como funcion permanente de )
o ) o ) No aplica al presente proyecto.
servicio social, desarrollando programas permanentes de vigilancia al

cumplimiento de la ley.

Promover programas de ordenamiento de la propiedad rural que
garanticen la seguridad y certeza juridica en la tenencia de la tierra, a
) . . . . . No aplica al proyecto.
fin de reducir la incidencia de conflictos en el campo y facilitar el P proy

desarrollo del mercado de tierras.

Desincorporar tierras de propiedad social para inducir el crecimiento

N li I cto.
ordenado de ciudades o centros de poblacion. © aplica al proye

Promover la restructuracion y consolidacion de las formas
organizativas y asociativas al interior de los Nucleos Agrarios, para ]
o ) No aplica al proyecto.
optimizar el aprovechamiento de sus recursos conforme a sus
vocaciones
B. Planeacion del ordenamiento territorial.
Estrategia 43: Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion Agraria para impulsar proyectos productivos.
Acciones:
Desarrollar herramientas de informacién geografica, empleando
tecnologias actuales como la Cartografia Digital y los Sistemas de .
No aplica al presente proyecto.
Informacién Geografica, para facilitar el analisis geografico, geoldgico,

biolégico y estadistico de las caracteristicas de los Nucleos Agrarios y
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las Localidades Rurales vinculadas, que contribuya al fortalecimiento
de las actividades de organizacién, gestién y planeacién en la

propiedad rural.

Contribuir al desarrollo rural sustentable, integrando y manteniendo
actualizada la informacién registral y catastral de la propiedad rural del No aplica al presente proyecto.
pais.
Integrar al Catastro Rural Nacional informacidn geografica, geoldgica,
biolégica, de uso y vocacion del suelo de los Nucleos Agrarios y No aplica al presente proyecto.
Localidades Rurales vinculadas.
Estrategia 44: Impulsar el desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil.
Acciones:
Impulsar el desarrollo social, con un enfoque de largo plazo, al reducir
las disparidades regionales a través de compensar a las regiones que

adn no han sido atendidas. No aplica al presente proyecto.

Establecer procesos de planeacion regional que generen politicas

sectoriales, transversales, de impacto regional acordes con la realidad

de cada region; espacios de dialogo entre los actores publicos y _

privados involucrados para lograr acuerdos de desarrollo regional; y No aplica al proyecto.
mecanismos que fomenten la colaboracion intersecretarial e

institucional en materia de desarrollo regional.

Fomentar la formulacion y aplicacion de los programas de No aplica al proyecto.
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ordenamiento ecoldgico en las costas, estados y municipios que por

sus caracteristicas ambientales resulten de atencién prioritaria.

Promover que los instrumentos de planeacién y gestion del territorio
que se pretendan realizar en las diferentes regiones del pais sean
congruentes con los programas de ordenamiento ecoldgico vigentes,
mediante una adecuada y eficaz coordinacion interinstitucional y
concertacion con la sociedad organizada.

Generar sinergia entre los sectores que tienen a cargo otros
instrumentos de planeacion territorial a fin de complementar e integrar
politicas publicas. Tal como puede ser el ordenamiento territorial,
integrado con el ordenamiento ecoldégico. Asimismo, hacer del
conocimiento de legisladores e inversionistas estos instrumentos a fin

de obtener presupuesto y recursos adicionales.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.



3.3.2. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldogico Marino y Regional del Golfo de México y

Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa.

(Diario Oficial de la Federacion, 24 de noviembre de 2012).

Con fecha 24 de noviembre del afio 2012, publica EL ACUERDO por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio

Programa, tal y como se muestra a continuacion.



Hotel Punta Holbox

Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular

TAMAULIPAS

[ uGAs MARINAS

[ ucas anP

UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL

TAMAULIPAS
[ ] UGA CON FRENTE DE PLAYA
[ ] UGA CON INFLUENCIA COSTERA

VERACRUZ
[ ] UGA CON FRENTE DE PLAYA
[[] UGA CON INFLUENCIA COSTERA

TABASCO
[ ] UGA CON FRENTE DE PLAYA
[] usA CON INFLUENCIA COSTERA
CAMPECHE

[] UGA CON FRENTE DE PLAYA
[ uGA CON INFLUENCIA COSTERA

YUCATAN

\:l UGA CON FRENTE DE PLAYA

[ ] UGA CON INFLUENCIA COSTERA
QUINTANA ROO

- UGA CON FRENTE DE PLAYA
- UGA CON INFLUENCIA COSTERA

Figura 27. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Silver Emporium, S.A. de C.V.
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Hotel Punta Holbox

Manifestacion de Impacto Ambiental-Modalidad Particular

Este acuerdo establece que el proyecto Hotel Punta Holbox, se ubica en la UGA 131

denominada APFF YUM BALAM, misma que tiene las siguientes caracteristicas.

Tabla 22. Descripcion de la UGA 131, APFF Yum Balam

Tipo de UGA Marina (ANP — Federal)

Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Balam

Municipio: Léazaro Cardenas

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 2,483 Habitantes

Superficie: 152,583.258 Ha.

Subregion:

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

Puerto Turistico |Presente

Puerto

Comercial

Puerto Presente

Pesquero

Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo del "
ANP g

3
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El Programa de Ordenamiento Ecoldgico considera un modelo con lineamientos ecoldgicos y unidades de gestion

ambiental y una estrategia ecologica con objetivos especificos, acciones, criterios ecologicos y responsables.

Para el caso del proyecto que nos ocupa, se analizan las acciones de caracter general y especifico que le son aplicables

de acuerdo a la UGA en donde se ubica, tal y como se muestra a continuacion:

Tabla 23. Tabla de Acciones Generales

CLAVE

G001

G002

G003

G004

ACCIONES GENERALES
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el
uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUA vy
demas autoridades competentes.
Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales
hidricos en coordinacién con la CONAGUA y las demas
autoridades competentes.
Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio
de especies de extraccion y sustituirla por especies de
produccion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y
control de las actividades extractivas de flora y fauna silvestre,
particularmente para las especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy

Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista

VINCULACION
El proyecto contempla la construccion de un sistema
de tratamiento de aguas residuales, la cual provera
de agua para el riego de las areas jardinadas.
La Promovente se da por enterada de la presente
con la autoridad

estrategia y coadyuvara

competente.

La Promovente se da por enterada del presente

criterio.

No se pretende realizar actividades extractivas de

flora y fauna en ninguna de las etapas del proyecto.

C



CLAVE

G005

G006

G007

G008

G009

ACCIONES GENERALES
de Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion

aplicable.

Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos
de Carbono.

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe

realizarse conforme a la legislacion vigente.

Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en

particular la de comunicaciones terrestres para evitar la

VINCULACION

No aplica al presente proyecto.

El proyecto contempla la separacion de residuos
solidos, cuyo objetivo es realizar la separacion de
residuos en inorganicos y organicos. Los primeros
seran acumulados para su posterior envio al sitio de
disposicion que establezca la autoridad municipal,
mientras que los segundos, seran utilizados para la
formacién de composta que servira de fertilizante en
las areas jardinadas. Lo anterior, considerando que
la composta es un medio que puede aplicarse para
la oxidacion del metano, se contribuye a la reduccion

de emision de gases de efecto invernadero.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada del presente

criterio.



CLAVE

G010

G011

G012

G013

G014

G015

G016

G017

ACCIONES GENERALES
fragmentacion del habitat.
Instrumentar campafas y mecanismos para la reutilizacion de
areas agropecuarias para evitar su expansién hacia areas

naturales.

Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto

de las actividades humanas.

Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques industriales en
sitios ya perturbados o de escaso valor ambiental.
Evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras en

o cerca de las coberturas vegetales nativas.

Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los
margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los

rios.

Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa
de la region.
Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con

pendientes mayores a 50%.

VINCULACION

No aplica al presente proyecto.
El proyecto propone la implementacion de medidas
de mitigacion de los impactos que se prevé seran

generados durante la construccion y operaciéon del

proyecto.

No aplica al presente proyecto.

Solamente se prevé la utilizaciéon de especies de la
region.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

C



CLAVE

G018

G019

G020

G021

G022

G023

G024

ACCIONES GENERALES
Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los
cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto
en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.
Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a
ordenamiento deberan tomar en cuenta el contenido de este
Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los
asentamientos humanos.
Recuperar y mantener la vegetacién natural en las riberas de
los rios y zonas inundables asociadas a ellos.
Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las
extractivas.
Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en

sustitucion de las extensivas.

Implementar campafias de control de especies que puedan

convertirse en plagas.

Promover la realizacion de acciones de forestacion y
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de

mitigacion y adaptacion de efectos de cambio climatico.

VINCULACION

No aplica al presente proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al presente proyecto.
No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada de la presente

estrategia y coadyuvara con la autoridad

competente.

La Promovente se da por enterada de la presente

estrategia y coadyuvara con la autoridad

competente.

C



CLAVE

G025

G026

G027

G028

G029

G030

ACCIONES GENERALES
Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta
tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las
actividades productivas.
Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la
conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover

su conservacion (o rehabilitacion).

Promover el uso de combustibles de no origen fésil.

Promover el uso de energias renovables.

Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas

eficientes.

VINCULACION

El disefio de las areas jardinadas considera la

utilizacion de especies nativas.

No existen gradientes altitudinales en el sitio de

pretendida ubicacién del proyecto.

No aplica al presente proyecto.

El proyecto prevé la utilizacion de paneles solares
para la generacion complementaria de energia
eléctrica. Se promovera entre los adquirientes de las
unidades condominales, el uso de estas tecnologias.
La Promovente se da por enterada de la presente
estrategia y dara cumplimiento a lo establecido con
la Ley de Aprovechamiento Sustentable de la
Energia, utilizando sistemas ahorradores como lo
son los focos de led, luminarias alimentadas con
energia solar, entre otros. De manera adicional
promovera entre los habitantes y usuarios del
proyecto, una cultura de ahorro de energia mediante
la sefalizacion adecuada.

La Promovente se da por enterada de la presente

estrategia y utilizara en el proyecto que nos ocupa

C



CLAVE

G031

G032

G033

G034

G035

G036

G037

G038

G039

ACCIONES GENERALES

Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en
que sea posible, por otros que emitan menos contaminantes
que contribuyan al calentamiento global.

Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrégeno.

Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias.

Impulsar la reducciéon del consumo de energia de viviendas y
edificaciones a través de la implementacién de disefios
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de
las instalaciones domésticas existentes.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de
las instalaciones industriales existentes.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificaciéon agro-
ecolégica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la
produccion de cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climéticas y del terreno.

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.
Promover y fortalecer la formulaciéon e instrumentacion de los

ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.

VINCULACION

equipos energéticamente mas eficientes.

La Promovente se da por enterada de la presente

estrategia y coadyuvara con la autoridad
competente.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada de la presente
con la autoridad

estrategia y coadyuvara

competente.

El disefio mismo del proyecto considera elementos

para la reduccion del consumo de energia,

implementando nuevos avances tecnoldgicos.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

C



CLAVE

G040

G041

G042

G043

G044

G045

G046

ACCIONES GENERALES
Fomentar la participacion de las industrias en el Programa
Nacional de Auditoria Ambiental.
Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano
en los principales centros de poblacién de los municipios.
Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el
Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes (RETC)
y promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados
en el marco del Programa Nacional de Restauracién de Sitios
Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este
Programa. En su participacion para la actualizacion de la Carta
Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara en las medidas
tendientes a la proteccion de quelonios, mamiferos marinos y
especies bajo un estado especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.
Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas
productivas y de comercializacion interna y externa de las
especies pesqueras.
Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades
nodales.
Fomentar la ampliaciéon o construccion de infraestructuras que

liberen transito de paso, corredores congestionados y mejore el

VINCULACION

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

C



CLAVE

G047

G048

G049

G050

ACCIONES GENERALES

servicio de transporte.

Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la

eventualidad de desastres naturales.

Fortalecer la creacién o consolidacion de los comités de

proteccion civil.

Promover que las construcciones de las casas habitacion sean

resistentes a eventos hidrometeorolégicos.

VINCULACION

Uno de los objetivos del proyecto Hotel Punta Holbox
consiste en la diversificacion de la oferta turistica en
la Isla de Holbox, y por consiguiente, Ila
diversificacion de las actividades productivas del
sector inmobiliario.

La comunidad de la Isla de Holbox, asi como en el
Estado de Quintana Roo existe amplia cultura de
prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales, por tal motivo, se elaborara el Programa
de Proteccion Civil para el Desarrollo, el cual sera
sometido para su autorizacion ante las Direcciones
de Proteccién Civil tanto municipal como estatal.

La Promovente se da por enterada de la presente
estrategia y coadyuvara con la autoridad
competente.

Los lineamientos y restricciones de construccién del
proyecto Hotel Punta Holbox, se fundamentan en las
caracteristicas de la zona, de tal manera que se
cumple con las especificaciones de construccion en
una zona de alta incidencia de este tipo de

fendmenos meteorolégicos.



CLAVE

G051

G052

G053

G054

G055

G056

ACCIONES GENERALES
Realizar campafias de concientizacion sobre el manejo
adecuado de residuos sélidos urbanos.
Implementar campanas de limpieza, particularmente en
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion,

limpieza de solares, separacién de basura, etc.).

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las

aguas residuales tratadas.

Promover en el sector industrial la instalacion y operacion

adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas.

La remocién parcial o total de vegetacion forestal para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
forestales y preferentemente forestales, solo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.

Promover e impulsar la construcciéon y adecuada operacion de

VINCULACION
El proyecto prevé una campafa de separacion de

residuos.
No aplica al presente proyecto.

El proyecto prevé la instalacion de un sistema de
Tratamiento de aguas residuales, cuyo efluente
tendra como destino final el riego de las areas
verdes del desarrollo y el reuso de un pequefo
porcentaje de estas en los servicios sanitarios del

mismo.
No aplica al presente proyecto.

En el presente documento se solicita la autorizacion
para realizar el cambio de uso del suelo en materia
de impacto ambiental; sin embargo se presentara
ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo el Documento Técnico
Unificado (DTU) para realizar el cambio de uso del
suelo de terrenos forestales, de acuerdo a lo

establecido en la citada Ley.

No aplica al presente proyecto.



CLAVE

G057

G058

G059

ACCIONES GENERALES
sitios de disposicion final de residuos sdlidos urbanos,
peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad
vigente.
Promover los estudios sobre los problemas de salud

relacionados con los efectos del cambio climatico.

La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a
lo establecido por la legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser

VINCULACION

No aplica al presente proyecto.

Durante las diferentes actividades de construccion
del proyecto, también existe generacion de residuos
peligrosos tales como estopas impregnadas con
grasas o0 aceites, estopas con thinner, aceite
gastado, residuos de pintura y suelo impregnado con
hidrocarburos. Los volumenes generados de estos
ultimos son muy pequeios, sin embargo debido a su
toxicidad deben tener un manejo adecuado.

La empresa contratada para llevar a cabo la
construccion del proyecto, debera contar con su
Registro como generador de residuos peligrosos v,
ademas de contar con un contenedor para el
almacenamiento temporal de estos residuos, debera
garantizar la contratacion de una empresa registrada
para que realice la recoleccion, manejo, traslado y

disposicion final de dichos residuos.

Las obras e instalaciones que se pretende construir y

C



CLAVE

G060

G061

G062

G063

G064

G065

ACCIONES GENERALES
consistente con la legislaciéon aplicable, el Programa de Manejo

y el Decreto de creacién correspondiente.

Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto sobre la vegetaciéon acuatica
sumergida.

La construccion de infraestructura costera se debera realizar
con procesos y materiales que minimicen la contaminacion del
ambiente marino.

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y
aplicar mejores practicas de manejo.

Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacion con los
ordenamientos ecoldgicos.

La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas
debera evitar modificaciones en el comportamiento hidroldgico
de los flujos subterraneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.

La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales

Protegidas, debera contar con la opinion de la Direcciéon del

VINCULACION
operar en el poligono del APFF Yum Balam, son
disefiadas con un enfoque de sustentabilidad, toda
vez que no existe Programa de Manejo que
establezca los limites para el desarrollo en el area,
no obstante, son congruentes con lo dispuesto en el

Decreto de creacion del ANP.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al proyecto.

Se solicitara, como parte del procedimiento de

evaluacién en materia de Impacto Ambiental, la

C



CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION

ANP o en su caso de la Direccion Regional que corresponda, opinidon de la Direccidon del ANP Yum Balam, la cual

conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo sera incorporada al presente expediente.
del area respectiva.

A esta UGA le aplican las siguientes acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-011, A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-
018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-031, A-032, A-033, A-034,
A-037, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-049, A-050, A-051, A-052, A-
053, A-054, A-055, A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-069,
A-070, A-071, A-072, A-074, A-078, A-079; de las cuales se realiza su vinculacion



Tabla 24. Tabla de Acciones Especificas

CLAVE

A001

A002

A003

A004

A005

A006

A007

A008

ACCIONES ESPECIFICAS
Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacion y
uso de agroquimicos y pesticidas.
Instrumentar mecanismos de capacitacion para el manejo
adecuado de agroquimicos y pesticidas.
Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos verdes en los
procesos de fertilizacion del suelo de actividades agropecuarias y
forestales.
Promover acciones para el mantenimiento del flujo hidrolégico a
nivel de cuencas y microcuencas, para evitar el azolve y las
inundaciones en las partes bajas.
Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los procesos de
distribucion de la misma.
Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el

uso de aguas grises.

Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la
conservacion o ANP en areas aptas para la conservacién o
restauracion de ecosistemas naturales.

Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de
tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los

programas de conservacion.

VINCULACION

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

El proyecto considera la implementacién de un sistema de
captacion de agua de lluvia, asi como también el reuso de

aguas residuales en los sistemas sanitarios del desarrollo.

No aplica al proyecto.

La Promovente se da por enterada del presente criterio.
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CLAVE

A009

A010

A011

A012

A013

A014

A015

A016

ACCIONES ESPECIFICAS
Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de anidacion y
reproduccion de las tortugas marinas.
Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de conservacion
de las tortugas marinas.
Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacion
de la cobertura vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria.
Promover la preservacién de las dunas costeras y su vegetacion
natural, a través de la ubicacién de la infraestructura detras del
corddn de dunas frontales.
Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccion de
especies potencialmente invasoras por actividades maritimas en
los términos establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.
Instrumentar campafias de restauracion, reforestacién y
recuperacion de manglares y otros humedales en las zonas de

mayor viabilidad ecoldgica.

Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones que se
encuentran sobre las dunas arenosas en la zona costera del ASO.
Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP existentes

o las areas en buen estado de conservacion dentro del ASO.

VINCULACION
La Promovente se da por enterada de la presente estrategia
y coadyuvara con la autoridad competente.
La Promovente se da por enterada de la presente estrategia

y coadyuvara con la autoridad competente.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

El proyecto contempla acciones de reforestacién de un area
definida para la conservacion. En su caso, también propone
la reforestacion de una superficie de 8,013.435 en algun
sitio que sea designado por la Direccion del APFF Yum

Balam, dentro de la insula.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
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CLAVE

A017

A018

A019

A020

A021

A022

ACCIONES ESPECIFICAS
Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y

recuperacion de zonas degradadas.

Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo
algun régimen de proteccion considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones
para su Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059 SEMARNAT-2010).

Los programas de remediaciéon que se implementen, deberan ser
formulados y aprobados de conformidad con la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en verde
para evitar las emisiones producidas en los periodos de zafra.
Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas
para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, particularmente en
las zonas industriales y urbanas del ASO.

Fomentar programas de remediacion y monitoreo de zonas y

aguas costeras afectadas por los hidrocarburos.

VINCULACION
El proyecto contempla acciones de reforestacién de un area
definida para la conservacion. En su caso, propone la
reforestacion de una superficie de 8,013.435 metros
cuadrados, en algun sitio que sea designado por la

Direccion del APFF Yum Balam, dentro de la insula.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.
No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

C



CLAVE

A023

A024

A025

A026

A027

ACCIONES ESPECIFICAS
Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a riesgo ambiental, asi como la
aplicacion de acciones inmediatas o de emergencia y tecnologias
para la remediacién in situ, en términos de la legislacion aplicable.
Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emisién de gases
de efecto invernadero y particulas al aire por parte de la industria y

los automotores cuando ello sea técnicamente viable.

Promover la participacion de las industrias en acciones tendientes
a una gestién adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de
prevenir la contaminacion de suelos y fomentar su preservacion.
Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" vy
"Ambientalmente amigables" en las industrias registradas en el
ASO vy su area de influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero.

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las
instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su

perturbacion.

VINCULACION

Como parte del programa de manejo ambiental, se prevén
acciones en caso de que sucediera una contingencia
durante alguna de las etapas del proyecto, principalmente
durante la de construccion.

En la magnitud del proyecto, se propone la implementacion
de una composta, asi como la utilizacion de energias
alternativas como la solar para disminuir el consumo

energético convencional.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

En la Zona Federal Maritimo Terrestre y en los Terrenos
Ganados al Mar que se encuentran actualmente solicitados

en concesion, se pretende realizar lo siguiente:

1. La ZOFEMAT soélo se pretende usar mediante la
instalacién de camastros y sombrilla en la playa, para
el esparcimiento y recreacion de los huéspedes del

desarrollo inmobiliario que se pretende, ademas de



CLAVE

A028

A029

A030

ACCIONES ESPECIFICAS

Promover las medidas necesarias para que la instalacion de
infraestructura de ocupacidon permanente sobre el primero o
segundo cordéon de dunas eviten generar efectos negativos sobre
su estructura o funcion ecosistémica.

Promover la preservacién del perfil de la costa y los patrones
naturales de circulacion de las corrientes alineadas a la costa,
salvo cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contingencia meteorolégica o desastre
natural.

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que

minimicen la afectacion al perfil costero y a los patrones de

VINCULACION
proporcionar servicios ecoturisticos consistentes en la
observacion de la avifauna residente y migratoria. De
tal manera que no se pretende realizar obra alguna
en el citado inmueble federal, por lo que se
mantendra la playa en su estado natural evitando su

perturbacion.

En los Terrenos Ganados al Mar (TGM) solo se

pretende instalar andadores naturales con

tablaestacado rustico en piso de arena, a manera de

senderos de acceso del predio hacia la ZOFEMAT.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.



CLAVE

A031

A032

A033

A034

A037

A038

A039

ACCIONES ESPECIFICAS

circulacion de aguas costeras.

Promover la preservacién de las caracteristicas naturales de las
barras arenosas que limitan los sistemas lagunares costeros.
Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas

y quimicas de playas y dunas costeras.

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando

su infraestructura pueda afectar corredores de especies
migratorias.

Promover mecanismos de generacion de energia eléctrica usando
la fuerza mareomotriz.

Promover la generacion energética por medio de energia solar.

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacion de
energia y reducir los riesgos de incendios forestales en las
regiones mas secas.

Promover la reduccion del uso de agroquimicos sintéticos a favor

del uso de mejoradores organicos.

VINCULACION

No aplica al proyecto.

El proyecto no pretende ningun tipo de obra o elemento
constructivo tanto en Zona Federal Maritimo Terrestre como
en los Terrenos Ganados al mar, lo cual permitira que
mantener en el estado natural de estas areas.

El proyecto no considera la implementacién de energia

eolica.

No aplica al proyecto.

El proyecto prevé la utilizacion de paneles solares para el
alumbrado en areas comunes, asi como para disminuir el

consumo en las unidades privativas.

No aplica al proyecto.

Se prevé la utilizacion de fertilizantes organicos, derivados
principalmente de la composta que se pretende implementar
como parte de las acciones previstas en el Programa

Integral de Manejo Ambiental.



CLAVE

A040

A041

A042

A043

A044

A045

A046

ACCIONES ESPECIFICAS
Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por
actividades de produccion acuicola con especies nativas de la
zona en la cual se aplica el programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.
Fortalecer los mecanismos de seguimiento y control de las
pesquerias comerciales para evitar su sobreexplotacion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia de
las actividades extractivas de especies marinas de captura
comercial, especialmente aquellas que se encuentran en las
categorias en deterioro o en su limite maximo de explotacion.
Fomentar la creacién, impulso y consolidacion de una flota
pesquera de altura para el manejo de los recursos pesqueros
oceanicos.
Diversificar la base de especies en explotacién comercial en las
pesquerias.
Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de acompafiamiento,
salvo las especies que se encuentran en algun régimen de
proteccion, para la produccién comercial de harinas vy
complementos nutricionales.
Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para
controlar el vertido y disposicion de residuos de embarcaciones, en

las porciones marinas tanto costeras como ocednicas.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

VINCULACION



CLAVE

A047

A048

A049

A050

A051

A052

A053

A054

ACCIONES ESPECIFICAS
Monitorear las comunidades plancténicas y areas de mayor
productividad marina para ligar los programas de manejo de
pesquerias de manera predictiva con estos elementos.
Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los
esfuerzos de captura a las capacidades y estados actuales y
previsibles de las poblaciones en explotacion.
Contribuir a la construccién, modernizacién y ampliacion de la
infraestructura portuaria de apoyo a la produccién pesquera y
turistica para embarcaciones menores.
Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y
Programas de Conurbacion con el fin de dotar de infraestructura de
servicios a las comunidades rurales.
Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria o
revestidos entre las localidades estratégicas para mejorar la
comunicacion.
Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos,
ganado, pastos y praderas, y bosques) y practicas de manejo y
tecnologia que favorezcan la captura de carbono.
Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas
extensivas.
Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas
en las actividades acordes a la aptitud territorial, utilizando

esquemas de manejo y tecnologia adecuada para minimizar el

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

C

VINCULACION



CLAVE

A055

A056

A057

A058

A059

A060

A061

A062

ACCIONES ESPECIFICAS

impacto ambiental.

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccién
agropecuaria para actuar sinérgicamente sobre el territorio y la
poblacién que lo ocupa.

Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las condiciones
ambientales cambiantes.

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo
industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, zonas
susceptibles de inundaciéon y derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

Realizar campafas para reubicar a personas fuera de las zonas de
riesgo.

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las
localidades estratégicas para la conservacion y/o el desarrollo
sustentable.

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos
hidrometeorol6gicos extremos.

Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social
y comunitaria en las localidades de mayor marginacion.

Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de
infraestructura para el manejo adecuado y disposicidon final de

residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el Manejo

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

C

VINCULACION



CLAVE

A063

A064

A065

A066

A067

A068

ACCIONES ESPECIFICAS

Integral de los Residuos Peligrosos.

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales
municipales y optimizar las ya existentes.

Completar la conexién de las viviendas al sistema de coleccion de
aguas residuales municipales y a las plantas de tratamiento.
Instrumentar programas de recuperaciéon y mejoramiento de suelos
mediante el uso de lodos inactivados de las plantas de tratamiento
de aguas servidas municipales.

Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar
tratamiento terciario a los efluentes e inyectar aguas de mayor
calidad al manto freatico en apoyo, en su caso, a la restauracion de
humedales.

Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluviales en las

zonas urbanas vy turisticas.

Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y
de manejo especial para evitar su impacto ambiental en el mar y

zona costera.

VINCULACION

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

El proyecto prevé la instalacién de una planta de tratamiento
modular, la cual permitira reutilizar el agua tratada tanto en
el riego de las areas verdes como en los servicios sanitarios
del desarrollo.

El proyecto prevé la implementacion de un sistema de
captacion de agua de lluvia que ayude a disminuir el
consumo de agua potable en poco mas del 10% del
consumo diario.

Durante su etapa de construccion existe generacién de
residuos peligrosos tales como estopas impregnadas con
grasas o aceites, estopas con thinner, aceite gastado,
residuos de pintura y suelo impregnado con hidrocarburos.
Los volumenes generados de estos ultimos son muy

pequefios, sin embargo debido a su toxicidad deben tener

C



CLAVE

A069

A070

A071

A072

ACCIONES ESPECIFICAS

Promover el tratamiento o disposicién final de los residuos sélidos
urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicién
en el mar.

Realizar campafias de colecta y concentracion de residuos sélidos
urbanos en la zona costera para su disposicion final.

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y
sector conservacioén para reducir al minimo la afectacién de los
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes
de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades
como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma correspondiente.

Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con

criterios de sustentabilidad ambiental y social, a través de

VINCULACION

un manejo adecuado.

La empresa contratada para llevar a cabo la construccion

del proyecto, debera contar con su Registro como
generador de residuos peligrosos y, ademas de contar con
un contenedor para el almacenamiento temporal de estos
residuos, debera garantizar la contratacién de una empresa
registrada para que realice la recoleccion, manejo, traslado

y disposicion final de dichos residuos.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

El presente proyecto inmobiliario turistico, se disefa con

criterios de sustentabilidad ambiental y social, en busca de



CLAVE

A073

A074

A078

A079

ACCIONES ESPECIFICAS
certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.
Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran
tamafio de apoyo al turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas en estudios especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la no afectacion de los
recursos naturales.
Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran
tamafio de apoyo al trafico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto)
y/lo 49 pies de eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de monitoreo,
que garanticen la no afectacién de los recursos naturales.
Promover las medidas necesarias para que el mantenimiento y/o
modernizacién de la infraestructura existente para el desarrollo de
actividades marinas, de comunicaciones vy transportes vy
energéticas eviten generar efectos negativos sobre la estructura y
funciéon de las formaciones coralinas y la perturbacion de las
especies arrecifales de vida silvestre.
Promover las acciones necesarias para que el mantenimiento y/o
ampliacién de la infraestructura existente para el desarrollo de

actividades de marinas, de comunicaciones y transportes y

VINCULACION
mantener un equilibrio con el ecosistema en donde se

ubica.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

C



CLAVE

ACCIONES ESPECIFICAS

VINCULACION

energéticas eviten generar efectos negativos sobre la estructura y

funcion de los ecosistemas costeros.

Tabla 25. Criterios de regulacion ecoldgica para las islas que no cuenta con una UGA definida.

CLAVE

IS -04

IS -06

IS -07

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

La construccién de marinas y muelles de gran tamafo y de servicio
publico o particular, debera evitar los efectos negativos sobre la
estructura y funcioén de los ecosistemas costeros.

En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se debera
arrojar o verter ningun tipo de desecho sélido o liquido y, en su
caso, el aprovechamiento extractivo de organismos vivos, muertos
o0 materiales naturales o culturales sélo se realizard bajo los
supuestos que sefnala la Ley General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Los prestadores de servicios acuaticos deben respetar los
reglamentos que la autoridad establezca para fomentar el cuidado

y preservacion de la flora y fauna marinas.

VINCULACION CON EL PROYECTO

No aplica al proyecto.
No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.



IS -08

IS -11

IS-12

IS-13

IS-14

Las actividades de buceo auténomo y buceo libre deben sujetarse
a los reglamentos vigentes para dicha actividad en la zona en
cuanto a: profundidad de buceo, distancia para video y fotografia
submarina, zonas de ascenso y descenso, pruebas de flotabilidad,
equipos de seguridad, niumero de usuarios por guia, zonas de
buceo diurno y nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las
sefializaciones y a la normatividad de uso de la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

Las construccion u operacion de obras o desarrollo de actividades
que requieran llevar a cabo el vertimiento de desechos u otros
materiales en aguas marinas mexicanas, deberan contar con los
permisos que para el efecto otorga la Secretaria de Marina y en su

caso, las demas autoridades competentes.

Se debera evitar la introduccion de especies no nativas de la isla y

procurar la erradicacion de aquellas que ya han sido introducidas.

Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de la isla al menos

en un 60%.

En Islas con poblacion residente menor a 50 habitantes sdélo se
autorizardn obras destinadas a sefalizacion por parte de la
SEMAR y la SCT asi como obras destinadas a investigacion
debidamente concertadas con la SEMARNAT, la SCT y la SEMAR.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto.

No se prevé la introducciéon de ninguna especie no nativa de la
Isla de Holbox, sino la utilizacion de la vegetacién existente en la
localidad.

El proyecto contempla una superficie de conservacion del 62.30%
de la superficie del proyecto con cobertura vegetal de tipo
herbacea y arbustiva, el cual, de manera proporcional, se

considera da cumplimiento al presente criterio.

No aplica al presente proyecto.

C



IS-15

IS-16

Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se
encuentren dentro de un ANP debera llevarse a cabo conforme a
la normatividad aplicable, asi como contar con consentimiento por
escrito de la Direccion del ANP y la SEMAR.

Se recomienda que las instituciones gubernamentales y
académicas apoyen la actualizacion de los estudios poblacionales
que permitan definir las especies, volumenes de captura y artes
permitidas para la actividad pesquera tanto deportiva como
comercial, asi como las temporadas de veda.

El proyecto se ubica dentro de Isla de Holbox la cual corresponde
al ANP APFF Yum Balam. Desafortunadamente No existen
instrumentos de regulacion como lo seria un Programa de
Ordenamiento Ecoldgico o un Programa de Manejo. No obstante
se solicitara la opinion de la Direccion del APFF Yum Balam, y de
la Secretaria de Marina con respecto del proyecto que se somete
a evaluacion, misma que sera presentada tan pronto se obtenga

una respuesta.

No aplica al presente proyecto.



3.3.3. Programa de Ordenamiento Ecoldgico.

A la fecha no ha sido publicado el Programa Ecolégico Local del Municipio de Larazo
Céardenas, el cual se encuentra en elaboracion de acuerdo al Convenio de
Coordinacion que establece las bases para la instrumentacion del proceso tendiente
a la formulacion, la aprobacion, expedicion, ejecucion, evaluacion, seguimiento, y en
su caso, la modificaciéon del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Lazaro Cardenas, en el Estado de Quintana Roo, fechado en

Noviembre del afo 2005.

3.3.4. Areas Naturales Protegidas
Las Areas Naturales Protegidas son las zonas del territorio que han quedado sujetas
al régimen de proteccién para preservar ambientes naturales, salvaguardar la
diversidad genética de las especies silvestres, lograr el aprovechamiento sustentable
de los bienes y servicios ambientales brindados por los ecosistemas y mejorar la

calidad de vida en los centros de poblacién y sus alrededores.

El desplante del proyecto pretende desplantarse dentro del area natural protegida
conocida como APFF Yum Balam, la cual es de caracter federal, razén por la cual se
vincula el proyecto con su Decreto de creacion, toda vez que no aun no ha sido

Programa de Manejo correspondiente.

El 6 de junio de 1994 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el DECRETO
por el que se declara como area natural protegida, con caracter de area de
proteccion de flora y fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, con una superficie de
154,052-25-00 ha.

C



Esta superficie incluye toda la Isla de Holbox, por tanto, la superficie del proyecto que
incide dentro de esta Area Natural Protegida de caracter Federal es el total del predio
de pretendida ubicacion del proyecto, que cuenta con una superficie de 4,287.145

metros cuadrados, tal y como se observa en la siguiente Figura.
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Figura 28. Superficie del proyecto que incide en el ANP APFF Yum Balam




3.3.4.1. Elementos a desarrollarse en el Area Natural Protegida.
La superficie de 4,287.145 metros cuadrados que incide dentro del ANP,
corresponde solamente al 0.278% de la superficie del ANP en cita. En esta superficie

se contempla la realizacién de las siguientes obras e instalaciones:
1. Aberca.
2. Area de Servicios.
3. Construccion del Edificio 1.
4. Construccion del Edificio 2.
5. Construccion del Edificio 3.
6. Construccion del Edificio 4.
7. Construccion del Edificio 5.
8. Area de Decks.
9. Area de andadores naturales.

Se muestran las superficies por cada uno de los elementos que se pretende
desarrollar por el proyecto.

Tabla 26. Elementos a desarrollarse dentro del ANP y su superficie.

ELEMENTOS EN ANP SUPERFICIE (M2)

Alberca 343.00
Area de Servicios 100.00
Desplante Edificios 1, 2, 3,4y 5 545.00
Area de decks 435.00
Area de andadores naturales 192.00
Total 1,616.00

Esta superficie equivale solamente 0.10489% de la superficie del ANP que nos

ocupa.

C



Es importante mencionar que no se pretende construir ningun elemento del proyecto
dentro del area federal colindante al predio de pretendida ubicacién del proyecto, lo
cual implica no realizar obras dentro de los Terrenos Ganados al Mar ni en la Zona
Federal Maritimo Terrestre. En la Zona Federal Maritimo Terrestre solo se instalaran
camastros y sombrillas de playa para el esparcimiento y recreacion de los huéspedes
del hotel Punta Holbox, ademas de la prestacion de servicios ecoturisticos
consistentes en la observacion de la avifauna residente y migratoria. Mientras que en
los Terrenos Ganados al Mar sélo se pretenden instalar andadores naturales con
tablaestacado rustico en piso de arena, a manera de senderos de acceso al predio
hacia la ZOFEMAT.

3.3.4.2. DECRETO por el gue se declara como area natural protegida,
con caracter de area de proteccion de flora y fauna, la region
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de L&zaro
Céardenas, Estado de Quintana Roo, con una superficie total de
154,052-25-00 hectareas.

Este decreto se publico en el Diario Oficial de la Federacion el dia 6 de junio del afo
1994. De lo vertido en tal documento, se identifican dos articulos con los cuales se
vincula el proyecto Hotel Punta Holbox, toda vez que se pretende realizar la
construccion de obras un desarrollo habitacional turistico.

El decreto establece:

ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades que se realicen en el Area de
Proteccion de Flora y Fauna "Yum Balam", deberan sujetarse a los
lineamientos establecidos en el programa de manejo del area y a las

disposiciones juridicas aplicables.
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Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro
del Area de Proteccion, debera contar previamente a su ejecucion, con la
autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en los términos de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su

Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

Vinculacién: Toda vez que aun no ha sido publicado el Programa de Manejo
Correspondiente, el proyecto se apega a lo establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, en orden de dar cumplimiento tanto a
la normatividad como a los criterios de desarrollo sustentable, y obtener la
autorizacion en materia de impacto ambiental para realizar la construccion del

proyecto.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El aprovechamiento de flora y fauna
silvestres dentro del Area de Proteccion, debera realizarse atendiendo a las
restricciones ecologicas contenidas en el programa de manejo, a las
normas oficiales mexicanas, al calendario cinegético y demas disposiciones

juridicas aplicables.

Vinculacién: Aun cuando el proyecto no pretende realizar un aprovechamiento de
Flora y Fauna sivestre, se asume que la construcciéon del proyecto refiere a un
aprovechamiento de una superficie con cobertura vegetal herbacea y arbustiva, de
tal forma que dando cumplimiento al articulo anterior, se recae en la inexistencia del
Programa de Manejo para el ANP APFF Yum Balam; no obstante, se hace referencia
a otros instrumentos normativos que establecen criterios claros para el
aprovechamiento de la flora y fauna, como lo son las Normas Oficiales Mexicanas y
la Ley General de Vida Silvestre, mismas que son analizadas posteriormente en el
presente documento, de tal manera que se acredita el cumplimiento de las mismas,

haciendo viable el desarrollo del proyecto.
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3.3.4.2.1. Programa de Manejo del APFF Yum Balam
La principal funcion del Programa de Manejo es planificar, asi como establecer las
bases y mecanismos por medio de los cuales deben estar reguladas las distintas
actividades dentro del area, de acuerdo con las prioridades de proteccion

establecidas en la declaratoria.

Esto se consigue a través del establecimiento de reglas administrativas que dictaran
los lineamientos a seguir para realizar cualquier tipo de obra o actividad en el Area

Natural Protegida.

Sin embargo, no ha sido publicado el Programa de Manejo Correspondiente, de tal
forma que el proyecto se apega a los lineamientos de sustentabilidad establecidos en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente y los demas

instrumentos vigentes y aplicables al proyecto.

Por lo antes expuesto, se considera que la construccién y operacion de las obras e
instalaciones pretendidas dentro del ANP APFF Yum Balam, NO CONTRAVIENEN
LOS INSTRUMENTOS QUE NORMAN LAS ACTIVIDADES PERMITIDAS DENTRO
DEL ANP, ASI COMO TAMPOCO GENERARAN UN DESEQUILIBRIO
ECOLOGICO, NI DANO A LOS RECURSOS NATURALES DEL SITIO.

3.3.5. Sitios Ramsar
Como se establecié en el Apartado [ll.2 de este mismo Capitulo, los sitios Ramsar,
designados por cada una de las Partes o Estados que forman parte de la
“Convencion de Ramsar”, son humedales de importancia internacional, que se
incluyen en la “Lista de Ramsar" tras cumplir con una serie de criterios para ser

listados.
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Las Partes Contratantes escogen humedales de su territorio teniendo en cuenta su
importancia internacional en términos ecoldgicos, botanicos, zoolégicos, limnoldgicos
o hidroldgicos, como criterios de la Convencion para la Identificacion de Humedales
de Importancia Internacional. La informacién sobre cada sitio inscrito en la Lista se
incluye en la Base de Datos sobre los Sitios Ramsar mantenida por Wetlands

International.

La superficie correspondiente al predio de pretendida ubicacion del proyecto Hotel

Punta Holbox, se ubican dentro del Sitio Ramsar conocido como APFF Yum Balam,

el cual cuenta con una superficie de 1'540,520.00 metros cuadrados.

La superficie de metros cuadrados que ocupa el desplante del proyecto en el Sitio
RAMSAR, equivale solamente al 0.10489% de la superficie del Sitio. En la cual,
solamente se pretende la construccion de un desarrollo habitacional turistico, tal y

como se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 27. Elementos constructivos que se pretenden desplantar y operar en el Sitio Ramsar y su

superficie.
Elemento del proyecto Superficie (metros cuadrados)
Alberca 343.00
Construccion de los Edificios 1,2, 3,4y 5 545.00
Area de Servicios 100.00
Total 988.00

La superficie de desplante de estas obras, equivale solamente al 0.06413% de la

superficie del Sitio Ramsar.
Con respecto a la informacion contenida en la tabla anterior, sélo se esta

considerando como superficie de desplante la sumatoria de las superficies de

ocupacion de los elementos constructivos o con cimentacion, por lo que quedan



excluidos de esta categoria los elementos no constructivos que consisten
principalmente en las instalaciones pretendidas dentro del proyecto como son los
andadores naturales y el area de decks, los cuales en su disefio y habilitado son a
base de madera principalmente, estos ultimos seran construidos a base de pilotes de
madera de la region cuya elevacion sobre el terreno les permitira conservar la capa

edafica y la cubierta vegetal del predio.

Considerando que la totalidad de los elementos del proyecto se pretenden realizar
dentro de la superficie del predio, no se llevaran a cabo obras o elementos
constructivos dentro de los Terrenos Ganados al Mar y en la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante, ni mucho menos en la porcion de manglar aledafna al proyecto,
por lo que se garantizara su conservacion e integralidad de los elementos naturales

propios de estas zonas.

Derivado de lo anterior y toda vez que una superficie de 4,287.145 metros cuadrados
que corresponde a la superficie total del predio de pretendida ubicacion del proyecto
se ubica dentro de la superficie del Sitio RAMSAR APFF Yum Balam, se considera
aplicable al proyecto uno de los tratados internacionales de relevancia como lo es la
Convencion RAMSAR. Esta es un tratado intergubernamental que sirve de marco
para la accidén nacional y la cooperacion internacional en pro de la conservacion y el

uso racional de los humedales y sus recursos.

Negociado en los afios 1960°s por los paises y organizaciones no gubernamentales
que se preocupaban por la creciente pérdida y degradacidn de los habitats de
humedales de las aves acuaticas migratorias, el tratado se adoptd en la ciudad irani
de Ramsar en 1971 y entr6 en vigor en 1975. Es el unico tratado global relativo al
medio ambiente que se ocupa de un tipo de ecosistema en particular, y los paises

miembros de la Convencidn abarcan todas las regiones geograficas del planeta.
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A diferencia de las demas convenciones mundiales sobre el medio ambiente,
Ramsar no esta afiliada al sistema de acuerdos multilaterales sobre el medio
ambiente (AMMA) de las Naciones Unidas, pero colabora muy estrechamente con
los demas AMMA vy es un asociado de pleno derecho entre los tratados y acuerdos

del "grupo relacionado con la biodiversidad".

La misién de la Convencion es “la conservacion y el uso racional de los humedales
mediante acciones locales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional,

como contribucion al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo”.

La Convencion emplea una definicion amplia de los tipos de humedales abarcados
por esta misién, incluidos pantanos y marismas, lagos y rios, pastizales humedos y
turberas, oasis, estuarios, deltas y bajos de marea, zonas marinas proximas a las
costas, manglares y arrecifes de coral, asi como sitios artificiales como estanques

piscicolas, arrozales, embalses y salinas.

La filosofia de RAMSAR gira en torno al concepto de “uso racional”’. El uso racional
de los humedales se define como "el mantenimiento de sus caracteristicas
ecoldgicas, logrado mediante la implementacién de enfoques por ecosistemas,
dentro del contexto del desarrollo sostenible". Por consiguiente, la conservacion de
los humedales, asi como su uso sostenible y el de sus recursos, se hallan en el

centro del "uso racional" en beneficio de la humanidad.

Las Partes Contratantes, o Estados Miembros de Ramsar se han comprometido a
llevar a cabo los “tres pilares” de la Convencion: designar humedales adecuados que
cumplan los criterios para la Lista de Humedales de Importancia Internacional ("Lista
de Ramsar") y garantizar su gestion eficaz; trabajar en pro del uso racional de todos
los humedales de su territorio mediante la planificacion nacional del uso del suelo,

normativas y legislacién apropiadas, medidas de gestion, y la educacion del publico;

C



y cooperar internacionalmente con respecto a los humedales transfronterizos, los
sistemas de humedales compartidos, las especies compartidas y los proyectos de

desarrollo que puedan afectar a los humedales.

La inclusion de un sitio en la “Lista de Ramsar’ le confiere el prestigio del
reconocimiento internacional y representa el compromiso del gobierno de tomar
todas las medidas necesarias para asegurar el mantenimiento de sus caracteristicas
ecoldgicas. Si bien la inscripcion en la Lista supone reconocer la importancia
internacional del sitio, en el Articulo 2.3 de la Convencion se estipula que: “La
inclusién de un humedal en la Lista se realiza sin perjuicio de los derechos exclusivos

de soberania de la Parte Contratante en cuyo territorio se encuentra dicho humedal.”



Tabla 28. Vinculacién con Tratados Intergubernamentales y propuesta de cumplimiento

Tratado Intergubernamental

Convenciéon _sobre los Humedales de

Importancia Internacional:
Convencion de RAMSAR

Misién:

La conservacion y el uso racional de los
humedales mediante acciones locales y
nacionales y gracias a la cooperacién
internacional, como contribucién al logro
de un desarrollo sostenible en todo el
mundo.

Filosofia:

El uso racional de los humedales, es
mantenimiento  de

decir, el sus

caracteristicas ecoldgicas, logrado

mediante la implementacion de enfoques

por ecosistemas, dentro del contexto del
desarrollo sostenible.

Compromisos de las Partes o Estados

Miembros:

Llevar a cabo los “tres pilares” de la

Convencién:

e Designar humedales adecuados
que cumplan los criterios para la
Lista de Humedales de

Importancia Internacional ("Lista

de Ramsar") y garantizar su
gestion eficaz.

e Trabajar en pro del uso racional
de todos los humedales de su
territorio mediante la planificaciéon

del suelo,

nacional uso del

Cumplimiento

En concordancia

Una superficie de 4,287.145 metros cuadrados de
superficie correspondiente al predio de pretendida
ubicacion del proyecto se ubica dentro del Sitio Ramsar
conocido como APFF Yum Balam, en el cual se llevaran

a cabo las siguientes obras e instalaciones:

Obras e instalaciones en Sitio Ramsar

Elemento Superficie
(metros cuadrados)

Alberca 343.00
Area de servicios 100.00
Edificios 1,2,3,4y5 545.00
Area de decks 435.00
Area de andadores naturales 192.00
Total 1,616.00

La superficie total de los elementos del proyecto que se
pretenden en el sitio RAMSAR es de 1,616 metros
cuadrados que equivalen al 0.10489% de la superficie de
este sitio.

Asimismo, y considerando que la totalidad de los
elementos del proyecto se pretenden realizar dentro de la
superficie del predio, sin contemplar la realizacion de
obras o elementos constructivos dentro de los Terrenos
Ganados al Mar ni en la Zona Federal Maritimo Terrestre
colindante, ni mucho menos en la vegetacion de manglar
existente en el sitio del proyecto, se garantizara la
conservacion e integralidad de los elementos naturales

propios de estas zonas.
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Tratado Intergubernamental

normativas y legislacién,
apropiadas, medidas de gestion,

y la educacion del publico.

Cumplimiento

Es importante sefalar con respecto a la superficie de
1,616 metros cuadrados antes citada, la cual
corresponde al valor total de las superficies de las obras
e instalaciones del proyecto, que soélo una fraccion de
esta superficie total corresponde a la superficie de
intevencion dentro del sitio Ramsar cuyo valor es de 988
metros cuadrados la cual representa la sumatoria de las
superficies de desplante de los elementos constructivos
que se pretenden realizar dentro del predio de pretendida

ubicacion del proyecto.

Es importante destacar, que la construccién de estos

elementos cumple con el principio de uso racional de los

humedales, en el contexto del desarrollo sostenible.

Tomando en cuenta la definicion establecida por la
Conferencia de las Partes en su 3a. Reunién, celebrada
en Regina (Canada) en 1987, misma que se revisé en la
Resolucién 1X.1, Anexo A (2005), de la forma siguiente:
"El uso racional de los humedales es el mantenimiento de
sus caracteristicas ecoldgicas, logrado mediante la
implementacién de enfoques por ecosistemas, dentro del
contexto del desarrollo sostenible”, toda vez que el
proyecto contempla
a)Ninguno de los elementos del proyecto se realizara
sobre humedal, con lo cual no se vera afectado el flujo
hidrolégico del mismo.
b) No se prevé la afectacion de la vegetacion de manglar
en ninguna de las etapas del proyecto.
c) El proyecto se adecua a los instrumentos normativos y
adopta las politicas de proteccién a los humedales.
d) Se coadyuvara con la autoridad competente para la
elaboracién e implementacion de un programa de

monitoreo, investigacion, capacitacién, educacion y
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Tratado Intergubernamental Cumplimiento

concienciacion del publico sobre el humedal con el cual

colinda el proyecto; y

En el desarrollo del proyecto se observara, en todo
momento, el cumplimiento de la legislacién aplicable en
materia de humedales, como lo son el articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre; Normas Oficiales
Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-022-
SEMARNAT-2003; con el fin de no afectar este
ecosistema y mantener sus caracteristicas ecoldgicas, tal

como lo marca la filosofia de la Convencién de Ramsar.

3.3.6. Regionalizacion del territorio en Regiones Terrestres Prioritarias
(RTP), Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP), Regiones Marinas
Prioritarias (RMP) y Areas de Importancia para la Conservacion de
las Aves (AICAS)

La regionalizacién implica la division de un territorio en areas menores con
caracteristicas comunes y representa una herramienta metodologica basica en la
planeacidn ambiental, pues permite el conocimiento de los recursos para su manejo
adecuado. La importancia de regionalizaciones de tipo ambiental estriba en que se
consideran analisis basados en ecosistemas, cuyo objetivo principal es incluir la
heterogeneidad ecoldégica que prevalece dentro de un determinado espacio
geografico para, asi, proteger habitats y areas con funciones ecoldgicas vitales para
la biodiversidad.

En este contexto, el Programa de Regiones Prioritarias para la Conservacion de la
Biodiversidad de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) se orienta a la deteccion de areas cuyas caracteristicas

fisicas y bidticas favorezcan condiciones particularmente importantes desde el punto



de vista de la biodiversidad y la funcionalidad de los ecosistemas. Estas
delimitaciones regionales no tienen la facultad de regular el uso de suelo, por lo que
no prohiben ni establecen condiciones para obras o actividades en su interior, y
tampoco tienen la facultad de normar, en este caso, obras de infraestructura. Por
ello, estas regionalizaciones no son juridicamente vinculantes con el proyecto que se
presenta, sin embargo fueron tomadas en consideracion a efecto de identificar
elementos, factores y fragilidad de los ecosistemas involucrados en el desplante de

pretendida ubicacion del proyecto que se pretende desarrollar.



3.3.6.1. Regiones Terrestres Prioritarias de México (RTP)

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto, se ubica dentro de la Region Terrestre

Prioritaria RTP Dzilam-Ria Lagartos-Yum-Balam.

Esta cuenta con una superficie de 3,204 kildbmetros cuadrados.

En la zona de Yum Balam los problemas son la tala de la vegetacion nativa, la
fragmentaciéon del habitat, la disminucién de especies acuaticas, la disminuciéon de
poblaciones de mamiferos y aves, la disminucion de poblaciones de arboles
maderables, la alteracion de los flujos de agua, la contaminacion quimica, la
disminucién de las poblaciones de palma, la contaminacidén organica y por desechos
solidos, el azolve, el cambio en la salinidad, los impactos a las poblaciones de
tortugas marinas, la eutroficaciéon, la disminucion de las poblaciones de mangle, la
disminucién de cocodrilos, la introduccién de especies exdticas, perturbacion a aves

y la disminucién en la cobertura de la vegetacion subacuatica.

La superficie del sitio del proyecto que incide en esta RTP, representa solamente el
0.13380% de su superficie, mientras que la superficie propuesta para el desarrollo
del mismo, corresponde solamente al 0.05043% de la superficie de esta region

prioritaria.

Por tal motivo se considera que la realizacion del proyecto en los términos que se
plantea, no compromete los elementos de esta regién prioritaria, ademas que
pretende desarrollarse en un sitio con un cierto grado de impacto generado por el

crecimiento antropogénico de la localidad de Isla Holbox.
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3.3.6.2. Regiones Hidroldgicas Prioritarias de México (RHP)

El proyecto se ubica dentro de la RHP Contoy. La descripcion detallada de esta RHP

se puede consultar en el Capitulo IV de este documento.

Se estima que la construccion de este proyecto, no afectara la situacion ambiental de
esta RHP, toda vez que la superficie que ocupara el proyecto (1,616 metros
cuadrados) corresponde a un porcentaje minimo de la superficie total de esta area
prioritaria (2'785,200.000 metros cuadrados) el cual no es significativo de la
superficie de la RHP (0.05802%).

La Comision de Areas Naturales Protegidas, a través de la ficha técnica de esta

region prioritaria’ identifica la problematica presente en esta, siendo:

e Modificacién del entorno: asentamientos irregulares, sobrepastoreo por ganado.
Zona fuertemente perturbada por ciclones, quemas no controladas, explotacion
forestal y pesca sin manejo adecuado. Amenazada fuertemente por crecimiento
urbano y construccion de caminos. Intoduccion de fauna exoética a la isla de
Contoy.

e Contaminacion: ND

e Uso de recursos: uso de trampas no selectivas y trafico ilegal de especies.
Actividad forestal, turistica, pesquera y pecuaria. Caceria furtiva. Saqueo de nidos
de tortuga. La region constituye una importante fuente de abastacimiento de agua

y recursos forestales

De estas, el desarrollo del proyecto involucra lo que pudiera llamarse crecimiento
urbano; sin embargo, las actividades que originan la problematica, son aquellas que

! Cita en Internet: http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp_103.html
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se llevan a cabo de manera desordenada y sin la implementacién de medidas de
prevencion o mitigaciéon, el cual NO ES EL CASO APLICABLE AL PRESENTE
PROYECTO.

La elaboracion del presente estudio, el cual evalua los impactos que pudieren ser
generados por las obras y actividades inherentes al proyecto, proponiendo medidas
que atenuen o compensen estos impactos. Se abunda al respecto en el Capitulo VI

de la presente manifestacion.

Por lo anterior, la realizacion obras y actividades del proyecto “Hotel Punta Holbox”
que se pretenden, las cuales corresponden solamente a una superficie equivalente al

0.05802% de la superficie de esta RHP, se considera viable.
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3.3.6.3. Regiones Marinas Prioritarias de México (RMP)

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto se ubica sobre la RMP_Dzilam-Contoy.

Considerando que la superficie de desplante del proyecto es de 1,616 metros
cuadrados, misma que equivale al 0.005188% de la superficie de la RMP
(31’143,000.00 metros cuadrados).

En esta Region prioritaria se observa la problematica relacionada a:

e Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocién de pastos marinos y
dragado.

e Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras,
turisticas y de carga.

e Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca

ilegal, arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exoticas.

En este sentido, es posible hacer notar que ninguna de las actividades inherentes al
desarrollo que se propone a través del presente documento, conlleva alguna de las
actividades consideradas como problematicas en esta Regién Prioritaria, de tal forma

que se considera viable el desarrollo del proyecto Hotel Punta Holbox.
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3.3.6.4. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
(AICA)
El proyecto se pretende se ubica en la superficie definida para el AICA Yum Balam,
la cual tiene la Clave de la AICA SE-42. Esta tiene una superficie de 52,663.47 ha.

Asimismo, considera como amenazas a las siguientes:

1. Quemas incontroladas, cacaeria furtiva en selvas.
Explotacion inadecuada de recursos/pesca incontrolada.
Turismo
Desarrollo urbano

Ganaderia

2

Deforestacion

Las actividades que se pretenden desarrollar por el proyecto “Hotel Punta Holbox”,
son vinculables con algunas de estas amenazas como lo son el turismo, la
deforestacién y el desarrollo urbano, no obstante, se manifiesta que el proyecto fue
disefiado acorde a una filosofia de sustentabilidad, en orden de cumplir con los
principios éticos correspondientes, toda vez que no existe instrumento de regulacion
que defina los usos y porcentajes de aprovechamiento, no obstante, el cumplimiento
de la normatividad ambiental vigente y el caracter de sustentabilidad propuesto,
permite categorizar al proyecto como uno que busca un desarrollo equilibrado con la

proteccion de los recursos naturales.

Como es posible observar, la superficie de desplante del proyecto que se pretende
ubicar dentro del Area de Importancia para la Conservacion de las Aves denominada
Yum Balam, sera minima, del orden de 0.00030685%; con esto es posible interpretar
que el desarrollo no generara un impacto importante en las poblaciones de aves

existentes en esta zona.

C



Se considera que con la implementacion de las medidas de mitigacion y
compensacion propuestas No se generara un impacto significativo sobre la avifauna;

de esto se abunda en el Capitulo VI del presente documento.
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3.4.Cumplimiento de leyes, reglamentos o normas de los tres niveles de
gobierno.

3.4.1. . Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Articulos 1, 4 parrafo 4°; 5, 8, 14, 25; 27 parrafos 4°, 5° y 6°; 42 fracciones IV, V y VI.

Articulo 4o. ...
Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley establecera

los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

Articulo 5.- A ninguna persona podra impedirse que se dedique a la profesion,
industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo licitos. El ejercicio de esta libertad
sblo podra vedarse por determinacion judicial, cuando se ataquen los derechos de
tercero, o por resolucion gubernativa, dictada en los términos que marque la ley, cuando
se ofendan los derechos de la sociedad. Nadie puede ser privado del producto de su

trabajo, sino por resolucion judicial.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad

privada.

En los casos a que se refieren los dos péarrafos anteriores, el dominio de la Nacién es

inalienable e imprescriptible y la explotacion, el_uso o el aprovechamiento de los

recursos de gue se trata, por los particulares o por sociedades constituidas

conforme a las leyes mexicanas, no podrd realizarse sino mediante concesiones,

otorgadas por el Ejecutivo Federal.

(@



El proyecto no contempla construir elementos dentro de la zona federal maritimo
terrestre, solo se pretende usar como area de esparcimiento y recreacion por los
huéspedes del hotel mediante la instalacién de camastros y sombrillas en la playa, por tal

motivo se ha solicitado en concesién el inmueble federal que ocupa al proyecto.

3.4.2. Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental.

Esta ley contiene diversas disposiciones relacionadas con el desarrollo de un
proyecto, como la construccion de un desarrollo inmobiliario turistico con

caracteristicas unicas.

Asi, en el Articulo 28 se establece que:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:
Pérrafo reformado DOF 23-02-2005

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

XI. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

La evaluacion del impacto ambiental es un procedimiento mediante el cual la



Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) busca evitar o
reducir al minimo los efectos negativos que la realizacién de obras o actividades
podria tener sobre el ambiente. Con este procedimiento se busca establecer las
condiciones a que se sujetaran los proyectos que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas. En este

sentido, para la construccién del proyecto inmobiliario es necesario obtener la

autorizacion previa en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Tabla 29. Vinculacién con Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

(LGEEPA) y propuesta de cumplimiento

Articulo de Ley

ARTICULO 28. La evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar
rebasar los

desequilibrio ecolégico o limites y

condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Para ello, en los casos en que determine el

Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requeriran previamente la autorizacion

en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

| VII.- Cambios de uso del suelo de areas

forestales, asi como en selvas y zonas

Cumplimiento

Este proyecto corresponde a la construccion
de un desarrollo inmobiliario en la Isla de
Holbox. Como tal, corresponde al inciso IX,
bajo el rubro de Desarrollos inmobiliarios
que afecten ecosistemas costeros, por
considerar que la construccion del proyecto
recae dentro de un ecosistema costero.

De igual manera corresponde al inciso VII,
por la autorizacion en materia de impacto
ambiental para realizar el cambio de uso del
suelo en una superficie de 1,616 metros

cuadrados que presentan cubierta vegetal.

Con respecto al inciso Xl| por las obras y
actividades correspondientes al proyecto,
toda vez que se ubica dentro de la
circunscripcién territorial del Area Natural
Protegida APFF Yum Balam.



Articulo de Ley
aridas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales;
Xl. Obras y actividades en éareas
naturales protegidas de competencia de

la Federacion;

ARTICULO 30. Para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion

de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo

menos, una descripcién de los posibles efectos en el o
los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
o actividad de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo los

efectos negativos sobre el ambiente.

ARTICULO 35. Una vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e

integrara el expediente

respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Cumplimiento

del

proyecto presenta esta Manifestacién de

Por consiguiente, el Promovente

Impacto Ambiental con la finalidad de

obtener la autorizacion en materia de

impacto ambiental correspondiente,
incluyendo la evaluacion de los impactos
ambientales derivados del cambio de uso de

suelo.

En cumplimiento de esta disposicién, se

elabor6 y se somete la presente

manifestacion al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental ante la

instancia federal competente.

En este Capitulo se analiza la congruencia
del
legislacion vigente y las normas oficiales
Tal

contenido del

proyecto con lo que indican, la

mexicanas aplicables. y como se
muestra en el presente
Capitulo, no se identificaron instrumentos de
politica ambiental o normatividad alguna que
limite el desarrollo de este proyecto de

desarrollo inmobiliario.



Articulo de Ley

Para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo
que establezcan los ordenamientos antes sefalados,
asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
naturales las demas

de areas protegidas y

disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este
articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente ...

Articulo 98. Establece en el parrafo Il, que el uso de
los suelos debe hacerse de manera que mantengan su
integridad fisica y su capacidad productiva, y en el I,
que los usos productivos del suelo deben evitar
practicas que favorezcan la erosién, degradacién o
modificacién de las caracteristicas topograficas, con

efectos ecologicos adversos.

Cumplimiento

Es importante considerar que con relacion
al Segundo Parrafo del Articulo 35 de la
LGEEPA en analisis, el presente estudio fue
elaborado considerando no sélo la
afectacion puntual que un proyecto de esta
naturaleza pueda tener, sino también se
consideraron las implicaciones potenciales a
los ecosistemas y los procesos que los
definen. Es decir, la evaluaciéon de impacto
ambiental llevada a cabo fue desarrollada

bajo el enfoque ecosistémico.

En el Capitulo VI de este documento se
establecen las medidas de mitigacion y
correctivas de impactos ambientales
adversos. Especificamente se abordan los
impactos que se refieren a la pérdida de
suelo organico debido a las actividades de
preparacion del sitio para la construccion del
los elementos del proyecto y cambios en las
caracteristicas del suelo en esta superficie,
asi como aquellos que implican pérdida en

la calidad paisajistica.




3.4.3. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

El Reglamento de la presente Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
define con mayor precision las atribuciones de la Secretaria y los tipos de obra que
requieren manifestar el impacto ambiental, la modalidad correspondiente y el alcance
de los estudios. La construccion del proyecto Hotel Punta Holbox en la Isla de
Holbox, requiere de una Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad

particular.

ARTICULO 28.- de la LGEEPA...

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere
este articulo, que por su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o0 alcances no
produzcan impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar
desequilibrios ecolégicos, ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas referidas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente, y que por lo tanto no deban sujetarse al procedimiento de evaluacién de

impacto ambiental previsto en este ordenamiento...

Tabla 30. Vinculacién con el Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto

ambiental y propuesta de cumplimiento

Articulo Reglamentario de Ley Cumplimiento

ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la

autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS
FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:

. Cambio de uso del suelo para actividades El desarrollo del proyecto Hotel

Punta Holbox implicara la




agropecuarias, acuicolas, de desarrollo_inmobiliario,

de infraestructura urbana, de vias generales de

comunicacibn o para el establecimiento de

instalaciones _comerciales, industriales o de servicios

en predios con vegetacién forestal, con excepcion de la
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento
de instalaciones comerciales o de servicios en predios
menores a 1000 metros cuadrados, cuando su
construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de
flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial
de conformidad con las normas oficiales mexicanas y

otros instrumentos juridicos aplicables;

construccion y operacién de un
desarrollo habitacional turistico en
una superficie de 1,616 metros
cuadrados, asi como el cambio de
uso del suelo en materia de impacto
ambiental para una superficie de
1,616

cuadrados, por ello se presenta esta

afectacion  de metros
MIA-P para obtener la autorizacion
en materia de impacto ambiental,
correspondiente a la evaluacion de
los impactos ambientales derivados
de la construccion y operacion del

proyecto.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN
LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles,_desarrollos,

villas, desarrollos habitacionales y urbanos,

restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en

general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacién, obras de restituciébn o recuperacién de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas

costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propésito la proteccion,
embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de

especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de

algun tipo de obra civil, y

¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las

comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

El desarrollo del proyecto Hotel
Punta Holbox implicara el cambio de
uso del suelo de vegetacion forestal
en una superficie de afectacion de
1,616 metros cuadrados, por ello se
presenta esta MIA-P para obtener la
autorizacion en materia de impacto
ambiental, correspondiente a la
evaluacion de los impactos
ambientales derivados de la
construccion del proyecto.

El proyecto también implica Ila
construcciéon de elementos que

corresponden a un desarrollo




inmobiliario turistico, de tal forma
que se presenta esta MIA-P para
obtener la autorizacion en materia
de impacto ambiental,
correspondiente a la evaluacion de
los impactos ambientales derivados
de la construccién y operacion de

los elementos del proyecto.

S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las

areas naturales protegidas de competencia de la

Federacién, con excepcion de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso doméstico,
asi como las obras que no requieran autorizacién en
materia de impacto ambiental en los términos del
presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las
comunidades asentadas en el &rea y de conformidad con
lo dispuesto en el reglamento, el decreto y el programa

de manejo respectivos;

b) Las que sean indispensables para la conservacion,
el mantenimiento y la vigilancia de las areas naturales
normatividad

protegidas, de conformidad con Ila

correspondiente;

c) Las obras de infraestructura urbana y desarrollo
habitacional en las zonas urbanizadas que se encuentren
dentro de areas naturales protegidas, siempre que no
rebasen los limites urbanos establecidos en los Planes
de Desarrollo Urbano respectivos y no se encuentren

prohibidos por las disposiciones juridicas aplicables, y

d) Construcciones para casa habitacion en terrenos

agricolas, ganaderos o dentro de los limites de los

El proyecto contempla la
construccion de:

1. Alberca.

Area de servicios.

Edficios: 1,2, 3,4y 5.

Area de Decks.

o~ wnN

Area de Andadores naturales.

Todas estas obras e instalaciones
dentro del poligono del APFF Yum
Balam, para efectos de obtener la
autorizacion  correspondiente  en
materia de impacto ambiental, se

presenta esta MIA-P.




centros de poblacién existentes, cuando se ubiquen en

comunidades rurales.

Articulo 9. Los Promoventes deberan presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la

que se solicita autorizacion.

La informacion que contenga la manifestacion de impacto

ambiental debera referirse a circunstancias ambientales

relevantes vinculadas con la realizacién del proyecto.

En cumplimiento de esta disposicion

oficial, se presenta esta

Manifestacion de Impacto
Ambiental, misma que contiene la
las

informacién relevante sobre

circunstancias ambientales
relacionadas con la realizacion del

proyecto.

Articulo 12. La manifestacién de impacto ambiental, en su
modalidad particular, debera contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del
responsable del estudio de impacto ambiental;

1. Descripcion del proyecto;

Ill. Vinculaciéon con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre
uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del
proyecto;

V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales;

VII. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de
alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y
elementos técnicos que sustentan la informacion sefialada en
las fracciones anteriores.

En este estudio se desarrollan los

ocho rubros senalados. La

informacién se  presenta en
capitulos, cada uno de los cuales
incisos del

corresponden a los

articulo 12.




3.4.4. Ley General de Vida Silvestre.

Esta ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 3 de julio de 2000 y

tiene como objetivo la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida

silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en

donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

Tabla 31. Vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre y propuesta de

cumplimiento.

Articulo de Ley

Articulo 1. Su objeto es establecer la concurrencia
del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, relativa a la conservacion
y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y
su habitat en el territorio de la Republica Mexicana, y
en el aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales maderables y de las especies cuyo medio
de vida total sea el agua, quedara excluido de la
aplicacién de esta Ley y continuara sujeto a las leyes
forestal y de pesca, respectivamente, salvo que se

trate especies o poblaciones en riesgo.

Articulo 2. En todo lo no previsto por la presente Ley,
se aplicaran las disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y de
otras leyes relacionadas con las materias que regula
este ordenamiento.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores
de predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendran el derecho a realizar su aprovechamiento
sustentable y la obligacion de contribuir a conservar

el habitat conforme a lo establecido en la presente

Cumplimiento

El presente proyecto no pretende realizar el
aprovechamiento de ninguna especie ni
recurso forestal. Sin embargo, durante la
etapa de preparacién del sitio y construccion
se generaran impactos sobre especies de
flora y fauna silvestres, por lo cual el proyecto
queda obligado al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley General de Vida

Silvestre.

El presente proyecto buscara respetar y
cumplir cada uno de los ordenamientos que
Esta
Manifestaciéon hace la vinculaciéon respectiva
con la LGEEPA.

Como ya se menciond, las actividades del

marcan las leyes vigentes.

no consideran la
de

proyecto en comento,
de

aprovechamiento de la vida silvestre.

realizacion ningun tipo

El término aprovechamiento es definido por la



Articulo de Ley

Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento.
Los propietarios y legitimos poseedores de dichos
predios, asi como los terceros que realicen el
aprovechamiento, seran responsables solidarios de
los efectos negativos que éste pudiera tener para la

conservacion de la vida silvestre y su habitat.

Articulo 19. Las autoridades que, en el ejercicio de
sus atribuciones, deban intervenir en las actividades
relacionadas con la utilizacion del suelo, agua y

demas recursos naturales con fines agricolas,

Cumplimiento

Real Academia Espafiola como la accién o
efecto de aprovechar, que a su vez se define
como emplear utilmente algo, que produce
provecho o fruto. Con base en estas
definiciones  tenemos  que para la
construccién solicitada no se realizara
aprovechamiento de los recursos forestales
(capa edafica y ramas de arbustos), del
material desmontado no se sacara provecho
alguno, su remocion es necesaria para la
construccion del desplante y en ningun caso
se tiene el objetivo de aprovechar lo
removido. El proyecto no provocara
afectaciones a la fauna silvestre y se
requerira el desmonte de 1,616 metros
cuadrados de vegetacion herbacea vy
arbustiva de matorral costero existente dentro
del predio de pretendida ubicacién del

proyecto.

Por lo anterior, el Promovente se compromete
a realizar las medidas de mitigacion y
protecciébn ambiental estipuladas en el
Capitulo VI de esta manifestacion y al
cumplimiento de los siguientes Programas
(Anexo 2):
Rescate y reubicacién de flora
Rescate y reubicacién de fauna
Reforestacion.
Se ejecutaran las medidas de mitigacion
descritas en el Capitulo VI, incluyendo la
implementacion de una franja perimetral que

sirva como paso de fauna y los programas



Articulo de Ley

ganaderos, piscicolas, forestales y otros, observaran
las disposiciones de esta Ley y las que de ella se
deriven, y adoptaran las medidas que sean
necesarias para que dichas actividades se lleven a
cabo de modo que se eviten, prevengan, reparen,
compensen o minimicen los efectos negativos de las

mismas sobre la vida silvestre y su habitat.

Capitulo VI en sus articulos 29 al 31 sefialan que la
captura y el manejo de la fauna silvestre debe ser
digno y respetuoso que les cause el menor estrés

posible.

Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocion,

relleno, transplante, poda, o cualquier obra o

actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien

de las interacciones entre el manglar, los rios, la

Cumplimiento

especificos tendientes a minimizar los efectos
negativos de la construccion y operacion del

proyecto sobre la vida silvestre y su habitat.

La fauna silvestre sera ahuyentada con

ruidos, y las especies de lento

desplazamiento  seran capturadas  por
personal calificado e implementando técnicas
de manejo que minimicen el riesgo de estrés.
Posteriormente seran confinadas en bolsas
de lona, contenedores de acrilico o las
mismas trampas empleadas para su captura,
y posteriormente seran liberadas en sitios con
condiciones apropiadas. Habra supervision
que verifique y documente el proceso de
acuerdo a la medida aplicable. Ademas,
quedara prohibido molestar o capturar fauna
silvestre. Lo anterior se soporta con el
Programa de Rescate y Reubicacion de
las normas de

Fauna Silvestre vy

comportamiento en la obra.

Como se ha venido reiterando en el curso del
presente documento, para la construccién del
proyecto, NO SE DESMONTARA
VEGETACION DE MANGLAR.




Articulo de Ley Cumplimiento

duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios

ecologicos.

En el predio de pretendida ubicacién del proyecto SI EXISTE VEGETACION DE
MANGLAR, SIN EMBARGO, NO SE PRETENDE REALIZAR NINGUN TIPO DE
AFECTACION A ESTE TIPO DE VEGETACION.

Adicionalmente a lo anterior se profundiza en la vinculacion con el Articulo 60 TER,
de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicado el 1 de febrero de 2007, en el

Diario Oficial de la Federacion que dice:

“Queda prohibida la remocioén, relleno, transplante, poda o cualquier obra o actividad
qgue afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en la

caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de

manglar.”

En relacion a la integralidad del flujo hidrolégico que puede establecerse la

vinculacion en el siguiente sentido.
1.- La integralidad del flujo hidrologico se ha visto impactada por acciones

antropogénicas. La obra que se analiza no implica ni representa posibilidad de

modificacion ecosistémica adicional a las imperantes ya que, en ninguno de sus



elementos, éste interviene sobre el flujo hidrolégico por lo que es claro que la
integralidad de él existente no se vera modificada, tal y como se observa en la

siguiente Figura.
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Los planteamientos anteriores son particularmente relevantes en virtud de que, si la
construccion se realiza sobre pilotes como se plantea, no implica afectacién alguna
a la integralidad del flujo hidrolégico y no representa impedimento para la continuidad
de los procesos que ocurren en la unidad hidrolégica en cita. De esta manera el
proyecto no puede representar una interferencia con el funcionamiento de la cuenca;

y por consiguiente a la integralidad claramente impactada.

La zona de influencia de este proyecto no rebasa las barreras existentes al flujo
superficial que existen y que corresponden a obras impactadas por el desarrollo
urbano preexistentes. En este contexto, la construccion propuesta, en ningun caso,
ha de representar cambios negativos en los atributos ecologicos a la cuenca de la
unidad hidroldgica localizada en la Isla Holbox. El desarrollo del proyecto, no implica
tampoco afectacion a zonas de anidacioén, reproduccion, refugio, alimentacion y

alevinaje.

En seguimiento de lo anterior, se advierte que la construccion del proyecto no
afectara la vegetacion secundaria arbérea de manglar existente en el predio, de

acuerdo a los siguientes argumentos:

1. No se pretenden llevar a cabo actividades de remocién de vegetacion
de manglar, toda vez que las areas de desplante del proyecto se

ubican fuera de las areas ocupadas por esta vegetacion.

2. No se pretenden realizan actividades de relleno de superficies con
manglar ni se afectaran los flujos hidrolégicos existentes en estas

comunidades vegetales.

3. No se realizaran actividades de transplante o poda de individuos de

manglar.

4. Al implementarse las medidas de mitigacion y compensacion

establecidas en el presente estudio, se pretende recuperar la

C



biodiversidad de los ecosistemas asociados al matorral costero y
ecotono, en un area con cubierta vegetal incipiente, en donde s6lo se

observaron especies pioneras.

5. De acuerdo a la legislacion vigente correspondiente a la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente. Publicada en el
Diario Oficial de la Federacion, el 28 de enero de 1988, el
Reglamento de la Ley General de equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA). Publicado en el
Diario Oficial de la Federacion, el 23 de mayo de 2000, asi como el
Decreto por el que se declara como area natural protegida, con
caracter de area de proteccion de flora y fauna, la regién conocida
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,

Estado de Quintana Roo, se propone un proyecto acorde con los usos

de suelo establecidos para el sitio, por lo cual no se sobrepasa la

capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos

turisticos.

El hecho en si de construir un proyecto en donde no se pretende en ningin momento
realizar actividades de remocion, relleno, tala, transplante, poda, relleno o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; de
ecosistema y su zona de influencia, favorece la conservacién de los procesos
ecologicos y de la exportacion de nutrientes entre las comunidades de la duna
costera, el manglar y los corales; aunado a esto, el incremento en la superficie de
matorral costero y ecotono, y de la vegetacion de manglar existente dentro del
predio, a través de la implementacién de las medidas de compensacion permite que
la eficiencia ecoldgica en términos de superficie de terreno funcional, se incrementen,

con el consecuente aumento de los servicios ecoldgicos.

C



En vritud de lo antes expuesto, se hace evidente que no se llevaran a cabo

actividades que impliguen dafios ambientales a la cubierta vegetal gue afecte

directa o indirectamente a la vegetacidon de manglar localizada en Isla Holbox.

3.4.5. Ley General de Bienes Nacionales
La presente Ley es de orden publico e interés general y tiene por objeto establecer
los bienes que constituyen el patrimonio de la Nacion; el régimen de dominio publico
de los bienes de la Federacibn y de los inmuebles de los organismos
descentralizados de caracter federal; La distribucion de competencias entre las
dependencias administradoras de inmuebles; Las bases para la integracion y
operacion del Sistema de Administracion Inmobiliaria Federal y Paraestatal y del
Sistema de Informacién Inmobiliaria Federal y Paraestatal, incluyendo la operacién
del Registro Publico de la Propiedad Federal; las normas para la adquisicion,
titulacion, administracion, control, vigilancia y enajenacion de los inmuebles federales
y los de propiedad de las entidades, con excepcion de aquéllos regulados por leyes
especiales; las bases para la regulacion de los bienes muebles propiedad de las
entidades, y la normatividad para regular la realizacion de avaluos sobre bienes

nacionales

En este sentido le es vinculable al proyecto que se pretende toda vez que si bien el
proyecto no contempla ningun elemento constructivo dentro del area federal
conformada por Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, sélo se
pretende usar la Zona Federal Maritimo Terrestre para esparcimiento y recreacion de
los huéspedes del desarrollo inmobiliario, mediante la instalacion de camastros y
sombrillas en la playa, asi como de la prestacion de servicios ecoturisticos
consistentes en la observacion de avifauna residente y migratoria. En el caso los
Terrenos Ganados al Mar, se pretenden instalar andadores naturales con
tablaestacado rustico en piso de arena de mar, a manera de senderos de acceso del

predio a la Zona Federal Maritimo Terrestre, como se muestra a continuacion:
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Tabla 32. Vinculacién con el Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y

propuesta de cumplimiento

Articulo

ARTICULO 1.- La presente Ley es de orden publico
e interés general y tiene por objeto establecer:
I.- Los bienes que constituyen el patrimonio de la
Nacion;
Il.- El régimen de dominio publico de los bienes de
la Federacion y de los inmuebles de los organismos
descentralizados de caracter federal;
lll.- La distribucion de competencias entre las
dependencias administradoras de inmuebles;
IV.- Las bases para la integracion y operacién del
Sistema de Administracion Inmobiliaria Federal y
Paraestatal y del Sistema de Informacién
Inmobiliaria Federal y Paraestatal, incluyendo la
operacion del Registro Publico de la Propiedad
Federal;
V.- Las normas para la adquisicion, titulacion,
administracion, control, vigilancia y enajenacién de
los inmuebles federales y los de propiedad de las
entidades, con excepcion de aquéllos regulados por
leyes especiales;
VI.- Las bases para la regulacion de los bienes
muebles propiedad de las entidades, y
VIl.- La normatividad para regular la realizaciéon de
avaluos sobre bienes nacionales.

ARTICULO 3.- Son bienes nacionales:

I.- Los sefialados en los articulos 27, parrafos
cuarto, quinto y octavo; 42, fracciéon IV, y 132 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos;

Vinculaciéon

Toda vez que el proyecto considera la
ocupacion de un inmueble federal, se realiza la

vinculacién con la presente ley.

El proyecto pretende hacer uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos
Ganados al Mar, los cuales son bienes
nacionales, por tal motivo la vinculacion con la
presente Ley.



Il.- Los bienes de uso comun a que se refiere el

articulo 7 de esta Ley;

Ill.- Los bienes muebles e inmuebles de la

Federacion;

IV.- Los bienes muebles e inmuebles propiedad

de las entidades;

V.- Los bienes muebles e inmuebles propiedad
de las instituciones de caracter federal con
personalidad juridica y patrimonio propios a las que
la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos les otorga autonomia, y

VI.- Los demas bienes considerados por otras

leyes como nacionales.

ARTICULO 7.- Son bienes de uso comun:

I.- El espacio aéreo situado sobre el territorio
nacional, con la extension y modalidades que

establezca el derecho internacional;

IIl.- EI mar territorial en la anchura que fije la Ley

Federal del Mar;

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por
tales las partes de tierra que por virtud de la marea
cubre y descubre el agua, desde los limites de
mayor reflujo hasta los limites de mayor flujo

anuales;

V.- La zona federal maritimo terrestre;

El proyecto pretende hacer uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos
Ganados al Mar, los cuales son bienes
nacionales, motivo por el cual se realiza la

vinculacién con la presente Ley.



Xl.- Los caminos, carreteras, puentes y vias
férreas que constituyen vias generales de
comunicacion, con sus servicios auxiliares y demas
partes integrantes establecidas en la ley federal de

la materia;

ARTICULO 8.- Todos los habitantes de la
Republica pueden usar los bienes de uso comun,
sin mas restricciones que las establecidas por las

leyes y reglamentos administrativos.

Para aprovechamientos especiales sobre los
bienes de uso comun, se requiere concesion,
autorizacion o permiso otorgados con las

condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

ARTICULO 119.- Tanto en el macizo continental
como en las islas que integran el territorio nacional,

la zona federal maritimo terrestre se determinara:

I.- Cuando la costa presente playas, la zona
federal maritimo terrestre estara constituida por la
faja de veinte metros de ancho de tierra firme,
transitable y contigua a dichas playas o, en su caso,
a las riberas de los rios, desde la desembocadura
de éstos en el mar, hasta cien metros rio arriba;

A la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales correspondera el deslinde y delimitacion

de la zona federal maritimo terrestre.

ARTICULO 127.- Los concesionarios vy

La Promovente ha solicitado en concesion ante
la autoridad federal normativa competente, la
Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos
Ganados al Mar, colindantes al predio de su

propiedad.

La Promovente ha solicitado en concesién la
Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos
Ganados al Mar, para efectos de delimitar la
superficie en donde se ubicaran los elementos
del proyecto que inciden en este inmueble

federal.

Se dara cumplimiento a las bases vy



permisionarios que aprovechen y exploten la zona
federal maritimo terrestre, pagaran los derechos
correspondientes, conforme a lo dispuesto en la

legislacion fiscal aplicable.

ARTICULO 150.-

articulo anterior se

La pena sefalada en el
impondrd a quien use,
aproveche o explote un bien que pertenece a la
Nacién, sin haber obtenido previamente concesion,
permiso o autorizacion, o celebrado contrato con la

autoridad competente.

ARTICULO 151.- Las obras e instalaciones que
sin concesion, permiso, autorizacion o contrato se
realicen en inmuebles federales, se perderan en
beneficio de la Federacién. En su caso, la
Secretaria ordenara que las obras o instalaciones
sean demolidas por cuenta del infractor, sin que

proceda indemnizacién o compensacion alguna.

condiciones que se establezcan cuando se

otorgue el Titulo de Concesion

correspondiente.

No se pretende realizar el aprovechamiento de
la zona federal maritimo terrestre ni de los
Terrenos Ganados al Mar, hasta en tanto se
cuente la autorizacion en materia de impacto
ambiental y los elementos que se pretenden
titulo de Concesién

sean incuidos en el

correspondiente.

No se pretende realizar el aprovechamiento de
la zona federal maritimo terrestre ni de los
Terrenos Ganados al Mar, hasta en tanto se
cuente la autorizacion en materia de impacto
ambiental y estas obras sean incluidas en el

titulo de Concesiodn correspondiente.

3.4.6. Reglamento para el uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,

Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos

Ganados al Mar.

Este Reglamento tiene por objeto proveer,

en la esfera administrativa, al

cumplimiento de las Leyes General de Bienes Nacionales, de Navegacion y
Comercio Maritimos y de Vias Generales de Comunicacion en lo que se refiere al
uso, aprovechamiento, control, administracion, inspeccién y vigilancia de las playas,
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito
que se forme con aguas maritimas y de los bienes que formen parte de los recintos

portuarios que estén destinados para instalaciones y obras.



El Articulo 3° del Reglamento indica que “La zona federal maritimo terrestre se
deslindara y delimitar4 considerando la cota de pleamar maxima observada durante
treinta dias consecutivos en una época del afio en que no se presenten huracanes,
ciclones o vientos de gran intensidad y sea técnicamente propicia para realizar los

trabajos de delimitacion.”.

En su Articulo 7 menciona que “Las playas y la zona federal maritimo terrestre
podran disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y restricciones

gue las siguientes:

I. La Secretaria dispondra las areas, horarios y condiciones en que no podran
utilizarse vehiculos y demas actividades que pongan en peligro la integridad fisica de
los usuarios de las playas, de conformidad con los programas maestros de control;

Il. Se prohibe la construccion e instalacion de elementos y obras que impidan el libre
transito por dichos bienes, con excepcion de aquéllas que apruebe la Secretaria
atendiendo las normas de desarrollo urbano, arquitectonicas y las previstas en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; y”.

II. Se prohibe la realizacion de actos o hechos que contaminen las areas publicas de

que trata el presente capitulo.

Finalmente, el Articulo 36 del Reglamento se menciona que “La Secretaria vigilara
que el uso, aprovechamiento o explotacién de los bienes a que se refiere este
reglamento, se ajuste a las disposiciones vigentes sobre desarrollo urbano, ecologia,
asi como a los lineamientos que establezcan los programas maestros de control y

aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre”.

Tabla 33. Vinculacion con el Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial,
vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar y

propuesta de cumplimiento.
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Articulo de Reglamento

Articulo 3o0. La zona federal maritimo terrestre se
deslindara y delimitara considerando la cota de pleamar
maxima observada durante treinta dias consecutivos en
una época del afio en que no se presenten huracanes,
ciclones o vientos de gran intensidad y sea
técnicamente propicia para realizar los trabajos de

delimitacion.

Articulo 7o.Las playas y la zona federal maritimo
terrestre podran disfrutarse y gozarse por toda persona
sin mas limitaciones y restricciones que las siguientes:

I. La Secretaria dispondra las areas, horarios vy
condiciones en que no podran utilizarse vehiculos y
demas actividades que pongan en peligro la integridad
fisica de los usuarios de las playas, de conformidad con

los programas maestros de control;

Il. Se prohibe la construccion e instalacion de
elementos y obras que impidan el libre transito por
dichos bienes, con excepcién de aquéllas que apruebe
la Secretaria atendiendo las normas de desarrollo
urbano, arquitecténicas y las previstas en la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al

Ambiente; y

Cumplimiento

En cuanto al area federal colindante al
predio de pretendida ubicacién del proyecto
Hotel los

Punta Holbox, poligonos

correspondientes a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados
al Mar, se encuentran bien delimitados, en
el caso de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, abarca una franja de 20 metros

contigua a la playa maritima.

El proyecto pretende que las instalaciones
contempladas en el area federal sirvan para
el esparcimiento tanto de los habitantes del
Desarrollo, como de visitantes locales y
extranjeros; para ello se dara cumplimiento
a lo establecido en el Titulo de Concesion
correspondiente.

I. El proyecto pretende dar cumplimiento a
los horarios que establezca la autoridad
para la realizacion de actividades de
esparcimiento de los habitantes y visitantes

del proyecto Hotel Punta Holbox.

II. Tanto la superficie de Zona Federal
Maritimo Terrestre, como la de los Terrenos
Mar,

concesion, permitiran el libre acceso y sera

Ganados al ambas solicitadas en

posible transitar libremente por dichas
areas, tal y como se observa en la siguiente

Figura
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Figura 34. Ubicacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre solicitada en concesion.
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Articulo de Reglamento

Articulo 7°...

Il. Se prohibe la realizacion de actos o hechos que
contaminen las areas publicas de que trata el presente

capitulo.

Articulo 36. La Secretaria vigilara que el uso,
aprovechamiento o explotacion de los bienes a que se
refiere este reglamento, se ajuste a las disposiciones
vigentes sobre desarrollo urbano, ecologia, asi como a
los

lineamientos que establezcan los programas

maestros de control y aprovechamiento de la zona

Cumplimiento
lll. Por ultimo, las condiciones actuales
tanto como de la Zona Federal Maritimo
Terrestre como la de los Terrenos Ganados
al Mar, son buenas y el objetivo del
proyecto es mantener y mejorar dichas

condiciones.

En esta MIA-P se presenta la vinculacion y

propuesta de cumplimiento con las
disposiciones vigentes sobre desarrollo
urbano, ordenamiento ecoldgico, y demas

aplicables al proyecto que se presenta.

federal maritimo terrestre.

3.4.7. Normas Oficiales Mexicanas
En lo referente a la proteccidn del ambiente, el Titulo Cuarto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente prohibe la descarga de
contaminantes que alteren la atmdsfera o que provoquen degradacion o molestias en

perjuicio del ecosistema.

En su articulo 5° la Ley faculta a la SEMARNAT para que elabore Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) y vigile su cumplimiento en los términos de la misma Ley. En este
sentido, la Promovente dara cumplimiento, previniendo cualquier tipo de deterioro

ambiental relacionado con el proyecto.

Particularmente realizar las acciones necesarias para evitar:

e La contaminacion del suelo.



e Alteraciones en las caracteristicas fisicas los suelos.
¢ Alteraciones en el aprovechamiento, uso o explotacion del suelo.

e Contaminacion de cuerpos de agua.

En las Medidas de Mitigacion del proyecto, descritas en el Capitulo VI de este
documento, se presenta una serie de acciones para evitar este tipo de
contaminacion, cuyas regulaciones emanan de NOM especificas. Existen diversas
normas que estan relacionadas con la construccion y operacion del proyecto, o con

la proteccidn de los ecosistemas de la region en que se ubica.



A continuacion, se presenta el analisis de cumplimiento con las normas vigentes en materia de contaminacion del

agua, contaminacién del aire, residuos peligrosos, contaminacién por ruido, contaminacion del suelo, recursos

naturales, especies en riesgo y humedales costeros.

Tabla 34. Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de SEMARNAT vinculadas al Proyecto

NOM

Especificacion

Aplicacién al proyecto

Contaminacion del agua

NOM-003-SEMARNAT-1997 Establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en

servicios publicos

NOM-004-SEMARNAT-2002.

Proteccion  ambiental. Lodos vy
biosdlidos. Especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes
para su aprovechamiento y disposicion

final.

Promedio ponderado en funcién del caudal,
resultante de los analisis practicados a cada

una de las muestras simples

La concentracion de contaminantes no debe
exceder los valores indicados como limites

maximos permisibles.

El proyecto generara aguas residuales que seran
reutilizadas en el riego de areas verdes, asi como
también, una pequefia porcién, sera reutilizada en

los servicios sanitarios del desarrollo.

El proyecto contempla la construccion de una
planta de tratamiento de aguas residuales. Estos
elementos seran sujetos a un monitoreo
sistematico y periddico a fin de dar cumplimiento a
dicha NOM.

establecido en el Programa de Manejo de Residuos

lo establecido por Esto sera

que se anexa al presente estudio.
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Contaminacion del aire

NOM-041-SEMARNAT-2006.

Establece los limites  maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como

combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006.

Establece los niveles  maximos

permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan
diesel o mezclas que incluyan diesel

como combustible

La Norma es de observancia obligatoria para

los responsables de los vehiculos
automotores que circulan en el pais, que usan
gasolina como combustible, asi como para los
responsables de los centros de verificacion
autorizados, a_excepcién de vehiculos con
400

kilogramos, motocicletas, tractores agricolas,

peso bruto vehicular menor de

asi como la__maquinaria dedicada a las

industrias de la construccién y minera.

La Norma es de observancia obligatoria para
los propietarios o legales poseedores de los
citados vehiculos, unidades de verificacion y
autoridades competentes. Se excluyen de la
aplicaciéon de la presente Norma oficial, la

magquinaria_equipada con _motores a diesel

empleada en las actividades agricolas, de la

construccion y de la mineria.

Como el proyecto se trata precisamente de la
construccion de un desarrollo habitacional turistico,
los vehiculos dedicados a la construccion que se
utilicen para esta obra, quedan exentos, por lo que
esta norma no es de observancia obligatoria. No
obstante se exigira el mantenimiento periddico de

la maquinaria automotor.

Como el proyecto se trata precisamente de la
construccion de un desarrollo habitacional turistico,
los vehiculos dedicados a la construccion que se
utilicen para esta obra, quedan exentos, por lo que
esta norma no es de observancia obligatoria. No
obstante se exigira el mantenimiento periddico de

la maquinaria automotor.
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NOM-050-SEMARNAT-1993.

Establece los niveles  maximos

permisibles de emisidbn de gases
contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gas licuado de
natural u  otros

petréleo, gas

combustibles alternos como

combustible.

Esta Norma es de observancia obligatoria en
los vehiculos automotores en circulaciéon
equipados con motores que usen gas licuado
de petroleo, gas natural u otros combustibles
alternos.

No se aplica a vehiculos con peso bruto
400

motocicletas, tractores agricolas o maquinaria

vehicular menor de kilogramos,

para la construccion.

Residuos peligrosos

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de residuos

peligrosos.

Esta NOM es de observancia obligatoria en lo

conducente para los responsables de
identificar la peligrosidad de un residuo. Se
considerara residuo peligroso aquellos que
concuerden con una o varias de las
caracteristicas contenidas en el numeral 5.4
de esta norma tales como corrosividad,

reactividad, explosividad, toxicidad ambiental,

También existe generaciéon de residuos peligrosos
tales como estopas impregnadas con grasas o
aceites,

estopas con thinner, aceite gastado,

residuos de pintura y suelo impregnado con
hidrocarburos. Los volumenes generados de estos
ultimos son muy pequefios, sin embargo debido a

su toxicidad deben tener un manejo adecuado.

El Promovente del proyecto sera responsable de
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inflamabilidad, o ser biolégico-infeccioso.

Los limites maximos permisibles para
fracciones de hidrocarburos en suelo es de
3000 mg/kg (base seca) para suelo forestal y

de conservacion.

vigilar que el contratista que ejecute la obra,
establezca los procedimientos necesarios para dar
cumplimiento a esta norma y los reglamentos
correspondientes para el manejo de residuos
peligrosos de acuerdo a lo indicado en las medidas
de mitigacion establecidas en el Capitulo VI de este

estudio.

Los residuos se entregaran periédicamente al
recolector autorizado para su correcto manejo y

disposicion final.

En el caso de algun derrame accidental de
hidrocarburo, aceite o alguna otra sustancia
considerada  peligrosa por la NOM-138-
SEMARNAT/SS-2003 al suelo, sera el contratista,
bajo la supervision del Promovente, el responsable
de su manejo y la actuacion debera de ser

inmediata.

La supervision ambiental en el frente de obra
incluirda personal capacitado para reconocer los

residuos peligrosos, y que observe que en todo
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Contaminacién por ruido

caso se separen los residuos y sean depositados

adecuadamente en contenedores especificos.

NOM-080-SEMARNAT-1994.

Establece los limites maximos

de emision de ruido
del

vehiculos automotores, motocicletas y

permisibles

provenientes escape de los
triciclos motorizados en circulacion y su

método de medicion.

La presente NOM se aplica a vehiculos

automotores de acuerdo a su peso bruto

vehicular, 'y motocicletas y triciclos
motorizados que circulan por las vias de
comunicacion terrestre, exceptuando los
tractores, para uso agricola, trascabos,

aplanadoras y maquinaria pesada para la

construccion y los que transitan por riel.

La propia NOM exceptua del cumplimiento al
equipo destinado a las actividades de construccion,
por lo cual no aplican los limites a este equipo; sin
se buscara atenuar estos

embargo, impactos

mediante la aplicacion de las medidas de
mitigacion especificas que se orientan a la
reduccién de ruido para evitar que se rebasen los

98 dB.

Especies en riesgo

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Proteccion Ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusiéon o cambio -

Lista de especies en riesgo.

Con base en los resultados del trabajo de campo,
se determind la presencia de especies en riesgo en
la flora, que fueron registrados en el desplante del
proyecto, como se describe en la seccién de Flora

y Fauna del Capitulo IV.

La norma establece el listado de especies en

riesgo y los procedimientos para modificar el
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listado. En el Anexo normativo I, se presentan los

listados de especies en riesgo.

Con relacion a la flora, se observé sélo una especie
protegida en el predio de pretendida ubicacion del
proyecto, la cual corresponde al mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), la cual se encuentra
actualmente dentro de la categoria de Amenazada

(A), dentro de la citada norma.

En virtud de lo anterior, y toda vez que dentro del
predio se desarrolla vegetacion de manglar
conformada por mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), ES IMPORTANTE REITERAR QUE NO
SE_REALIZARA NINGUN TIPO DE_OBRA O
INTERVENCION SOBRE ESTA VEGETACION.

Con respecto a las demas especies listadas que
fueron observadas en el predio de pretendida
ubicaciéon del proyecto, se prevé una afectacién
derivada de los trabajos de despalme y desmonte.
Ahora bien, esto no significa que estos seran

eliminados, sino por el contrario, seran objeto de
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los trabajos de rescate que se realicen como parte
del Programa de Rescate y reubicacion de Flora y
Fauna que debera ser implementado de manera
previa a los trabajos de desmonte y despalme del

proyecto.

El analisis que se incluye con respecto a la
vegetacion de manglar en esta manifestacion,
radica en el entendido de que estas comunidades
se encuentran dentro de los poligonos de
pretendida ubicacion del proyecto, pero en ningun
momento seran objeto de afectacién, ya que el
disefio de las obras que se pretende construir se
hace respetando en todo momento dicha

superficie.

Humedales costeros

Toda vez que el proyecto no da cumplimiento a lo
NOM-022- SEMARNAT-2003, Que Las actividades productivas como la establecido en el numeral 4.16 de la Norma en
establece las especificaciones para la agropecuaria, acuicola intensiva o semi- analisis, misma que establece que: Las actividades

preservacion, conservacion, intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra productivas como la agropecuaria, acuicola
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aprovechamiento

sustentable

y que sea aledafia o colindante con Ila

restauracion de los humedales costeros vegetacion de un humedal costero, debera

en zonas de manglar.

dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.
La obtencion de material para construccion, se
debera realizar de los bancos de préstamo
sefalados por la autoridad competente, los
cuales estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no
tengan influencia sobre la dinamica ecoldgica
de los ecosistemas que los contienen.
Asimismo, queda prohibida la disposicion de

residuos solidos en humedales costeros.

intensiva o0 semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberd dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite
de la vegetacion, en la cual no se permitira

actividades productivas o de apoyo.

El Promovente se acoge al acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la norma oficial mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que indica:

4.43. La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de cambio

de uso de suelo correspondiente.

Conforme a esta disposicion de la NORMA-022-
SEMARNAT-2003, es importante seguir reiterando
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que el proyecto no prevé el desmonte de
vegetacion de manglar para su desarrollo, sin
embargo, no se cumple con el limite de los 100
metros establecidos en la especificacion 4.16,
ubicandose el desplante de los elementos del
proyecto a una distancia menor de 100.00 metros
de la vegetacion de manglar que se desarrolla
dentro del predio; ante lo cual sera aplicado lo
dispuesto por el numeral 4.43 y para tal efecto se
proponen como medida de compensacién en
beneficio de los humedales costeros las acciones

que se describen a continuacion:

Acciones en beneficio de los humedales

costeros

Dada la magnitud del proyecto, se pretende la

implementacion de:

El Programa de Compensacibn en Humedales
Costeros, mismo que contempla las siguientes

acciones:

1. Coadyuvar con la direccion del APFF Yum
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NOM-126-ECOL-2000.

Especificaciones para la realizaciéon de
actividades de colecta cientifica de
material biolégico de especies de flora
y fauna silvestres y otros recursos

biolégicos en el territorio nacional.

Establece las especificaciones para la
realizacion de actividades de colecta cientifica
de material biolégico de especies de flora y
fauna silvestres y otros recursos biolégicos en

el territorio nacional.

Balam en el desarrollo y ejecucion de
acciones de proteccién, conservacion y
restauracion de la vegetacion de manglar
existente en Isla Holbox, eqivalente a una
superficie de 8,013.435 metros cuadrados,
que representa tres veces la superficie de
manglar existente en el predio de

pretendida ubicacién del proyecto.

2. Coadyuvar con la direccion del APFF Yum
Balam en la imparticion de platicas de
concientizaciéon a favor de la proteccion a

los humedales.

3. Mantenimiento, seguimiento y evaluacién

del Programa.

Los criterios establecidos en el programa de
rescate y reubicacion de flora seran implementados
de manera previa a los trabajos de desmonte y
despalme, en las areas proyectadas dentro del
predio para el despante los elementos

constructivos del proyecto.
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3.4.7.1. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Publicada en el Diario Oficial de la Federacioén el 10 de abril de 2003

En cuanto a la Normas Oficiales Mexicanas que aplican al proyecto, se pone especial
atencion a la vinculacién del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003 (publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el 7 de mayo de 2004, a
través del cual se modifica los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los

numerales 4.14 y 4.16);

El ecosistema de humedal con presencia de vegetacién de manglar se observa hacia
el sur de la Isla; sin embargo, es posible observar dentro del predio de pretendida
ubicacion del proyecto y también en algunos predios cercanos, vegetacion de
manglar. Sin embargo, del analisis efectuado por el INEGI y de las fuentes de
informacion obtenidas, se trata de vegetacion secundaria arbérea de manglar, la cual
se considera como remanente lo que fue en un principio un humedal costero con
presencia de manglar, y que debido a la antropizacion sufrié fragmentacion a nivel

ecosistémico.

Se realizé un analisis grafico de la distancia de 100 metros que establece la NOM-
022-SEMARNAT-2003, en el cual se aprecia que algunos individuos de vegetacion

de manglar se encuentran dentro del radio analizado.

Al respecto se manifiesta que derivado de la ubicacion de algunos elementos del
proyecto, éste recae en los supuestos de la especificacion 4.16, toda vez que estos,
no cumplen con la distancia de 100 metros entre el sitio de pretendida ubicacion del
proyecto y el humedal con presencia de vegetacion de manglar; tal y como se

muestra a continuacion.
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Sin embargo, y aun cuando la vegetacion de manglar se desarrolla dentro del predio
de pretendida ubicacion del proyecto, NO SE PRETENDE REALIZAR NINGUN TIPO
DE OBRA O ACTIVIDAD SOBRE VEGETACION DE MANGLAR; por tal motivo se

desglosa el cumplimiento a cada uno de los numerales que conforman dicha norma y

su modificacién:

4. 0. El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de
las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en
todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes
puntos:

o La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

o La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;

o Su productividad natural;

o La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

o Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

o La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los
rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

o Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

o Servicios ecoldgicos; Ecoldgicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad,
altos indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccién de las

poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros).
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VINCULACION.

En relacion a los puntos de garantia que esta Norma establece en la definicién para
asegurar la integralidad del humedal el proyecto se cifie a la Norma bajo los

siguientes planteamientos:

e Laintegralidad del flujo hidroldgico del humedal costero:

La unidad hidrolégica del ecosistema de humedal de la Isla de Holbox se ha visto
fragmentada por la creacion de la comunidad, construccién de calles y viviendas de
manera desordenada. De aqui se genera la primera fragmentacion al ecosistema
afectando el flujo hidrologico del humedal costero con la construccion estas
vialidades, las cuales han fragmentado considerablemente al humedal en esta

porcion de la insula, e interrumpiendo los flujos que de manera natural existieron.

La obra no implica posibilidad de modificacion al comportamiento del flujo del agua

del humedal costero, por dos razones:

1) El desplante del proyecto se ubica fuera de la zona delimitada para la

vegetacion de manglar, corroborando que NO se realizara ninguna obra o

actividad sobre el humedal con vegetacion de manglar.

2) Los trabajos de excavacion, cimentacion, hincado de pilotes y nivelacion a
realizarse en los sitios de intervencion de pretendida ubicacion del proyecto no
afectaran humedal costero con presencia de vegetacion de manglar, toda vez
este fue fragmentado desde la construccién de las calles y algunas otras

construcciones de la comunidad de la Isla de Holbox.

La siguiente imagen muestra la fragmentacion del humedal por las vialidades
existentes en la Isla de Holbox cuando menos a partir del afio 2009, cuando fue
tomada esta imagen, mismas que en conjunto con la antropizacion y urbanizacién de
la zona permiten hablar de una fragmentada integralidad del humedal costero con

respecto a los ambientes naturales terrestres.
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Se concluye, a la luz de lo anterior, que la obra que se propone, en el sitio que ha de
intervenirse y bajo los métodos y enfoque constructivos propuestos, que ésta no se
encuentra en posibilidad de afectar, ni de interferir, ni de deteriorar, en un grado
superior al existente el flujo hidrolégico del humedal costero existente en la Isla
Holbox.

e La inteqgralidad del ecosistema v su zona de influencia en la plataforma

continental;

Considerando que la plataforma continental es el perimetro extendido de cada
continente que queda cubierto durante los periodos interglaciares como la época
actual por mares relativamente poco profundos y golfos. La plataforma nace,
entonces, en la costa y suele terminar en un punto que marca la pendiente creciente.
El fondo marino tras esta barrera es el talud continental. Tras el talud esta la
elevacion continental, que termina por unirse con el fondo marino profundo que es la
llanura abisal. Este concepto adquiere relevancia juridica internacional durante la
Convencidn sobre el Derecho del Mar de 1982, de la que México es parte firmante,

establecid lo siguiente:

Articulo 76.1 f de la Convencion sobre el Derecho del Mar (1982)

La plataforma continental de un Estado riberefio comprende el lecho y
el subsuelo de las areas submarinas que se extienden mas alla de su
mar territorial y a todo lo largo de la prolongacion natural de su territorio
hasta el borde exterior del margen continental, o bien hasta una
distancia de 200 millas marinas contadas desde las lineas de base a
partir de las cuales se mide la anchura del mar territorial, en los casos
en que el borde exterior del margen continental no llegue a esa

distancia.
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Por otra parte, la Norma Oficial Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2003, establece

en el punto 0.12 de la introduccion lo siguiente:

0.12 Que en la peninsula de Yucatan, el desarrollo de los manglares se ve
limitado por las caracteristicas carsticas de la peninsula, la rapida
filtracion a través de la roca calcarea, y la ausencia de rios superficiales,
la escasa influencia de las mareas y el efecto de huracanes. De tal
manera que la comunidad vegetal depende de los escurrimientos
subterraneos con manifestaciones de superficie como cenotes, rias y
pétenes en la franja litoral. Dichas caracteristicas hacen que los bosques
de manglar no exceden los 15 m de altura e incluso por lo general estan
alrededor de los 5 m en contraste con otros lugares humedos con suelos

de aluvién, adonde el mangle puede alcanzar hasta 30 m.

Continuando en el punto introductorio 0.35 que, a la letra dice:

0.35 Que el 90% de la pesca mundial se realiza en la plataforma
continental (<200 m de profundidad) y de ésta el 70% lo constituyen
organismos estuarinos o aquellos que en algun periodo de su vida
dependen de los humedales costeros. Que el 51% de los organismos de
importancia comercial pesquera esta directamente relacionado con la

presencia de humedales costeros, y el resto lo esta indirectamente.

La relaciéon normativa que se establece con la integridad del ecosistema

parte de los puntos de introduccién 01, 04 y 050 que indican lo siguiente:

0.1 Que la definicidn internacional de humedal costero se basa en la

integridad del ecosistema, que incluye la unidad fisiografica inundable y
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de transicion entre aguas continentales, marinas y la comunidad vegetal
que se ubica en ellas, asi como las regiones marinas de no mas de 6 m

de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mas baja.

0.4 Que los componentes de un humedal costero comprenden a las
comunidades vegetales y zonas de inundacibn con procesos
geomicrobianos cuya integridad esta intimamente ligada a la dinamica
hidrolégica propia del humedal costero o funcionalmente asociados a
ecosistemas y humedales costeros, del mismo cuerpo de agua (laguna
costera, estuario, delta, estero o bahia) o en la franja costera a los pastos

marinos y arrecifes coralinos en su caso.

0.50 Que los humedales costeros, donde se desarrollan actividades
industriales, extractivas, agropecuarias, de transformacion, turisticas, e
infraestructura urbana en general, han ocasionado el deterioro y pérdida
de grandes extensiones de vegetacidn costera indispensables para el
mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la

estabilizacion costera.

De acuerdo con lo anterior, la intervencion que el proyecto pretende en el predio de
pretendida ubicacion, que implica una reduccion de suelo de 1,616 metros cuadrados
de forma permanente, que corresponde a la superficie total de desplante del

proyecto.

Esta condicion de obra no tiene ninguna relacion con la plataforma continental, no
implica amenaza alguna a las pesquerias ya que no habria afectacion a los procesos

reproductivos de especies. La propuesta constructiva no implica afectacién ni merma

de las comunidades vegetales costeras, no establece barreras a las zonas de

inundacion, reduccidn de procesos geomicrobianos, variaciones a la dinamica
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hidroldgica del humedal costero ni a franjas costeras de pastos marinos o arrecifes

coralinos.

e Productividad natural primaria

Este es un aspecto relevante que ha de reflejar la condicién ecofisiolégica del
humedal costero. Como se ha descrito, este se encuentra confinado por barreras

antropogeénicas.

Sobre el particular EDUARDO SUAREZ MORALES y EVELIA RIVERA ARRIAGA,
1998 en la publicacién “Zooplancton e hidrodindAmica en zonas litorales y arrecifales
de Quintana Roo, México”. Hidrobioldgica, 8 (1): 19-32. Analizan los procesos que
inciden sobre la distribucion -en microescala- del zooplancton en zonas costeras y
arrecifales del Caribe Mexicano. Este analisis se basd en la informacion disponible
sobre el zooplancton de esta zona y en la interpretacion de estos datos propios en
funcidn de patrones hidrolégicos y fisiograficos ya descritos. EI comportamiento del
zooplancton sobre las areas arrecifales depende de las caracteristicas de los flujos
que en ellas incidan. Estos flujos a micro escala favorecen la acumulacion y
retencidn del zooplancton en ciertas zonas; los flujos transversales provocan
menores concentraciones de zooplancton en los quebrados y son zonas de
transicion entre la zona neritica y la laguna arrecifal. Las turbulencias son factores
relevantes en la dindmica trofica del zooplancton arrecifal. En general, a lo largo de la
costa de Quintana Roo, el zooplancton tiende a derivar hacia la costa; esto genera
un ingreso periddico de formas neriticas y oceanicas a sistemas costeros como lo
seria la zona costera de Isla Holbox. Existe evidencia de que el zooplancton a lo
largo de la zona costera y arrecifal de Quintana Roo es homogéneo tanto en su
composiciéon general como en la distribucion de ciertas especies o grupos poco

comunes.



De tal forma que la instalacién de las estructuras que se pretenden realizar no
producirian un efecto negativo o modificacion en la hidrodinamica del zooplancton,
manteniendo las condiciones de productividad existentes en el sitio de pretendida

ubicacién del proyecto.

En lo referente a la productividad primaria de los manglares, ésta se establece como
la cantidad de materia organica producida mediante la fotosintesis en un area y
tiempo determinados. Se expresa en términos de energia acumulada (calorias/ml/dia
o en calorias/ml/hora) o bien en términos de materia organica sintetizada
(gramos/m2/dia o Kg./hectarea/afo), es decir define incremento de biomasa (o
energia bioquimica almacenada) por unidad de superficie o volumen por unidad de
tiempo. De esta forma se establece que la produccién de hojas, su crecimiento y su

caida es un proceso indicador de la biomasa.

En las plantas, la produccién de hojas (biomasa) y su caida en forma de hojarasca
esta influenciada por multiples factores como los cambios fisioldgicos y los tensores
naturales y artificiales. Tovilla y De la Lanza (1999) en estudios realizados en México
con la especie Conocarpus erectus encontraron variaciones significativas dentro del
periodo analizado con los minimos en enero y febrero y los mayores registros en
junio y julio, observandose una periodicidad en la produccion y cada 6 meses un pico
elevado de ella. La produccién media diaria fue de 2,59 g/m2 coincidiendo con los
valores obtenidos por Pool et al. (1975), para esta especie en bosques de manglar
del sur de la Florida y Puerto Rico y por Tovilla y De la Lanza (1999) en el Pacifico

mexicano para Conocarpus erectus.

Estos autores reportaron una productividad media mensual para Conocarpus erectus
de 79.05 g/m? y de 140 y 200 g/m? mensual para Rhizophora mangle.

Adicionalmente a lo anterior Jorge Lopez Portillo y Exequiel Ezcurra, en la
publicacién Los manglares de México: una revision (Madera y Bosques Numero

especial, 2002:27-51) indican, en lo relativo a la productividad de los manglares, que
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“En México se han hecho estudios de produccién de hojarasca en el Golfo de México
por Rico (1979), Rico y Lot (1983), Lépez Portillo y Ezcurra (1985) y Day et al.
(1988). En la costa del Pacifico dichos estudios han sido publicados por Flores et al.
(1987), Ramirez (1987) y Hernandez y Espino (1999); probablemente hay otros
estudios descritos en tesis profesionales a las que no se tuvo acceso. La zona del
Caribe carece de tales estudios. Rico (1979) estudié un bosque de manglar mixto (de
tipo cuenca de acuerdo con la clasificacion de Lugo y Snedaker, 1974) en una laguna
costera en Veracruz y registré una caida media de hojarasca 2.80 g m? dia™ (1 025 g
m™ afio™'). Lopez Portillo y Ezcurra (1985) estudiaron un manglar monoespecifico de
Avicennia germinans en la Laguna de Mecoacan, Tabasco en una planicie lodosa
(clasificacion de Thom, 1967) encontrando una caida media de 1.68 g m? dia™ (614
g m? afio™). Day et al. (1988) determinaron que la caida de hojarasca fue de 835 g
m? afio™ en una orilla dominada por Rhizophora y 1252 g m? afio™ en un manglar
riberefio (sensu Lugo y Snedaker 1974) con Avicennia germinans como especie

dominante.

Estos autores establecen que:

Tabla 35. Caida de hojarasca anual en otros manglares (promedio de valores, publicados,
Twilley et al., 1986)

TOTAL MEDIO ANUAL DE

TIPO DE MANGLAR HOJARASCA +*EE (g/m?)
RECAMBIO DE AGUA

Manglares enanos Muy bajo 186155

Manglares de cuenca
) Intermedio 895161
mixtos
Manglares de orilla Alto 90072
Manglares riparios Muy alto 12981101

Considerando lo anterior, la productividad primaria en el area de influencia del

proyecto es del tipo manglares de cuenca mixtos (intermedio). Es necesario hacer




hincapié que el flujo hidroloégico en el que esta vegetacion se desarrolla se encuentra
modificado por la construccion de las vialidades en Isla Holbox tales como la calles
Caguama y Mantarraya, situacion que también implica una reduccion a la

productividad causada por estrés.

Esta situacion es importante porque, precisamente, el objeto de esta Norma Oficial

Mexicana es la preservacion del manglar como comunidad vegetal y en el caso de

este proyecto la cubierta no sera modificada.

Asi, a la luz de esta Manifestacion de Impacto Ambiental, la autoridad normativa al
evaluar este documento esta en posibilidad de determinar con certeza que esta obra
y las actividades consecuentes a ella no implican, en ningun momento, la afectacion
a la integralidad del manglar en el sentido de una modificacién a su productividad

natural.

e Lacapacidad de carga natural del ecosistema para turistas

Este concepto es aplicable, primordialmente, a las areas naturales protegidas, cual
es el caso que nos ocupa, aun cuando, el humedal que se analiza, podria se
considerado distinto, en particular por la presencia urbana de la comunidad de
Holbox, que es en donde se inserta el proyecto que nos ocupa. Es decir que, el
concepto de carga natural para turistas, en este caso, se cife, obligatoriamente, a los
usos y destinos del suelo cuyas especificaciones, en lo relativo a la capacidad
territorial para recibir e integrar infraestructura turistica la cual se deberia definir, con
toda precision, en los instrumentos de ordenamiento del territorio aplicables al
proyecto; sin embargo, y toda vez que no existe un Programa de Manejo que
establezca los limites a respetar, se disefia un proyecto con un eje rector de

sustentabilidad y buscando una eco-eficiencia en su operacion.
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En este contexto, se define la capacidad de carga fisica (CCF) (Cifuentes, 1999) de
un sitio como el limite maximo de visitas que se pueden hacer al lugar durante un
dia. Lo anterior es la resultante de la relacién entre actores de visita (horario y tiempo
de visita), el espacio disponible y la necesidad de espacio por visitante. Esta

situaciéon como se observa, no puede ser aplicada a un proyecto habitacional.

Esta publicacion hace evidente que el planteamiento de la CCF de un destino

turistico implica y_ha de derivar en la gestion de espacios naturales y no proyectos

especificos como el que nos ocupa que, ademas, es un sitio con caracteristicas

urbanas que continua urbanizandose bajo las especificaciones legales de carga y

uso humano.

Por lo anteriormente expresado, se asume que la estimacion capacidad de carga
natural del ecosistema para turistas aplicable al presente proyecto, no implica la
merma de otras posibilidades de carga de las porciones, mejor conservadas, de los

humedales existentes en la unidad hidrologica y en el ANP.

e Integridad de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacion

y alevinaje

La unidad hidroldgica existente en la Isla Holbox, se encuentra fragmentada por las
vialidades de lIsla Holbox, tal y como ha sido descrito. Lo anterior permite,
nuevamente establecer que la integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje se han visto afectadas por la construccion de dichas
vialidades. Ahora bien, las obras que se pretende desarrollar corresponden a una
superficie de 1,616 metros cuadrados fuera de la Unidad Hidroldgica. Se considera
relevante, hacer hincapié en que esta superficie de desplante, corresponde
solamente al 0.10489% de la superficie de la Isla de Holbox, que corresponderia a la

unidad hidroldgica en referencia.
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Derivado de lo anterior, es posible interpretar que las obras y actividades que inciden
dentro de una zona comprendida dentro de un sitio Ramsar, no modificaran la
integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje

existentes, ya impactadas, de la unidad hidrologica en analisis.

e Integridad de las interacciones funcionales entre los humedales

costeros, los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina

advacente v los corales:

La integridad funcional, entendida esta como un sistema natural que conserva todas

sus partes y sus procesos es, en este caso, inexistente.

Como se menciono con anterioridad, este proyecto habitacional se pretende sobre un
ambiente antropizado. Por una parte la unidad hidrolégica fragmentada por las
vialidades existentes de la comunidad de Holbox, ha sido modificada por obras y
actividades humanas que lo dirigen hacia el desarrollo de infraestructura turistica y
urbana de bajo impacto por la propia comunidad de Holbox y sus actividades

turisticas inherentes.

Las superficies en las que los elementos del proyecto inciden se encuentran
impactadas. No se pretende realizar ningun tipo de obra adicional o desplante sobre
la unidad hidrolégica y mucho menos sobre generar afectacion a la vegetacion de

manglar.

En la zona de trabajo no se presentan ojos de agua, manantiales o surgencias que

pudieran ser afectadas.
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En funcion de la informacion técnica obtenida se puede determinar que si la
construccion se realiza como esta planteado, en ningun caso este proyecto puede
participar en la desintegracion de las interacciones funcionales entre el humedal

costero y la zona marina.

En cuanto a dunas y Corales, estas no se observaron dentro del sitio de pretendida

ubicacién del proyecto ni fuera de ellos.

Por lo anterior, se considera que la magnitud de las obras que se pretenden no

afectara las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los flujos

hidroldgicos (subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales.

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas

Los cambios de las caracteristicas ecoldgicas de un sitio determinado ocurren en dos
vertientes: las naturales que ocurren por fendmenos naturales estocasticos que
pueden ser, 0 no, catastréficos y que ocurren con mas o menor frecuencia asi como

por afectaciones causadas por el hombre.

Para el caso del humedal fragmentado en la Isla de Holbox, y como se menciond
anteriormente, su circulacion interna ha sido influenciada, modificada, por estructuras
humanas desde hace varios afos. En las zonas aledanas se observa la existencia de
proyectos residenciales y turisticos que se relacionan con el que aqui se presenta ya
que presentan condiciones muy similares en su construccion dentro de la zona

turistica de Holbox.
Desde la perspectiva antropogénica el humedal presenta, actualmente

modificaciones diversas. Destacan, por su importancia, en relacion a las variaciones

de las caracteristicas ecoldgicas la construccion de vialidades que lo fragmentaron.
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Los factores de cambio en el humedal fragmentado que se ha descrito, estan dados
por la historia del sitio y la determinacién de establecer fuera de él, obras e

instalaciones de uso comun para los habitantes de la comunidad de Holbox.

En base a lo anteriormente expuesto, siendo que las obras e instalaciones que se
pretende construir el proyecto No inciden de manera directa en este humedal
antropizado, se puede establecer que NO EXISTIRA afectaciéon en el fondo del
humedal, lo que implicara modificaciones adicionales a las caracteristicas ecoldgicas
del sitio ya que no se prevén vertimientos, ni actividades de impliquen cambios en la
salinidad, ni variacion en el tirante de agua, cambios en el proceso de azolvamiento,
cambios en la vegetacion ni formacién de barreras que impidan los flujos hidraulicos
superficiales o pérdida de fauna silvestre, sus zonas de alimentacion, refugio o

percha.

De acuerdo con lo anterior, es posible sostener que por la intervencion que se solicita
dado las condiciones prevalecientes en el sitio en el que el proyecto se pretende no
pueden causarse mayores variaciones negativas al humedal por actividad humana
ya que no se considera la ejecucion de acciones que pudieran representar un cambio
en la estructura y composicion humedal fragmentado por las vialidades de la Isla de
Holbox.

Lo anterior en el entendido de que las caracteristicas ecolégicas de un humedal son
la estructura y las relaciones entre los componentes bioldgicos, quimicos y fisicos y
que éstas derivan de interacciones entre los diversos procesos, funciones, atributos y
valores del ecosistema. Esto implica que la obra pretendida y su consecuente
operacion no involucra un cambio en las caracteristicas ecoldgicas entendiendo,

"cambio en las caracteristicas ecoldgicas" de un humedal como el deterioro o el

(@



desequilibrio en cualquiera de esos procesos y funciones que sustentan al humedal y
a sus productos, atributos y valores.

e Servicios ecoldgicos,

Atendiendo los aspectos ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reducciéon de las poblaciones

principalmente de aquellas especies en estatus, entre otros).

En relacion con este apartado, y considerando los servicios ecoldgicos o ambientales
que el humedal provee, se consideran, para este caso particular aquellos que desde
el punto de vista de la provisidon de servicios ambientales que la unidad hidrolégica

brinda a la zona.

Para lo anterior, se asume que, como ecosistema no inteqral pero aun

funcional, éste no habra de tener, necesariamente, ni la misma biodiversidad ni

las mismas tasas de produccion o de reciclado de nutrientes que las que

actualmente tiene o tuvo antes de ser modificado.




ESPECIFICACIONES

A continuacion se realiza la vinculacion del proyecto con las Especificaciones establecidas en la NOM que nos ocupa.

Tabla 36.Vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado el 10 de abril de 2003 en el DOF.

Especificaciones
4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de
agua que ponga en riesgo la dinamica e integridad ecoldgica de
los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos
en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la

circulacion y asi promover la regeneracion del humedal costero.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar
la reposiciéon del mangle afectado y programas de monitoreo para

asegurar el éxito de la restauracion.

4.3 Los Promoventes de un proyecto que requieran de la
existencia de canales, deberan hacer una prospeccion con la
intencion de detectar los canales ya existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema,
intrusién salina, azolvamiento y modificacion del balance

hidrolégico.

Acciones del proyecto

No aplica al proyecto toda vez que no se pretende la realizacion de
ningun tipo de obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de

agua.

No aplica al proyecto toda vez que no se pretende la realizacion de
ningun tipo de obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de

agua.

No aplica al proyecto toda vez que no se pretende la realizacion de
ningun tipo de obra de canalizacion, interrupciéon de flujo o desvio de

agua.
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4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques,
rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o

restauracion de ésta.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar

bloquear el flujo natural del agua hacia el humedal costero.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por

contaminacion y azolvamiento.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente
de la cuenca que alimenta a los humedales costeros, debera
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que

llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga
contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbén metales
pesados, solventes, grasas, aceites combustibles 0 modifiquen la

temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico,

No se pretende construir ningun tipo de obra que gane terreno a la

unidad hidrologia en zonas de manglar.

No se pretende construir ningun tipo de bordo colindante con el

manglar.

Ninguna de las actividades del proyecto considera contaminar o azolvar
la unidad hidrolégica que existe en la Isla de Holbox. Por el contrario, se
realizaran medidas de compensaciéon a favor de los humedales de

acuerdo a la especificacion 4.43 de la presente NOM.

La cuenca que alimenta a la unidad hidrolégica que existe en la Isla de
Holbox es la conocida como Quintana Roo, la cual alimenta es la misma
para toda la Isla, tal y como se abundara en el Capitulo IV del presente
estudio. No se pretende verter utilizar de manera directa agua
proveniente de la cuenca. El servicio de agua potable sera provisto por
CAPA.

El proyecto no pretende el vertimiento de agua hacia el humedal costero

en ninguna de sus etapas.



dafien el ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segun

el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la

descarga y el monitoreo que debera realizar.

4.10 La extraccién de agua subterranea por bombeo en areas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la

intrusion de la cufa salina en el acuifero.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones
que se puedan tornar perjudiciales, en aquellos casos en donde
existan evidencias de que algunas especies estén provocando un
dafio inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafno ambiental y dictara las medidas de

control correspondientes.

El proyecto no pretende el vertimiento de agua hacia el humedal costero

en ninguna de sus etapas.

No se prevé la extraccion de agua subterranea sino que el agua potable

sera provista por CAPA.

No se pretende la introduccién de ejemplares o poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales para los humedales, por lo que no se

considera aplicable al presente proyecto.



4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental,

asi como en los ordenamientos ecologicos el balance entre el o ]
o ) ) Se estimo el volumen neto de agua potable requerido por el proyecto en
aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las . ] . o
) . operacion plena sera de 6.25 metros cubicos diarios (0.07 I/s),
mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y o
o ) ) resultando en un consumo anual de 2,284.41 metros cubicos. Se
salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en ) i
i considera que el volumen de agua NO GENERARA UN
los humedales costeros y las comunidades vegetales que .
, DESEQUILIBRIO EN EL BALANCE HIDRICO DE LA CUENCA.
soportan.

413 En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicacion en tramos cortos de un humedal o sobre un
humedal, se debera garantizar que la via de comunicacion es

trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro . .
No aplica al proyecto, toda vez que no se contempla la construccion de
del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna o ) .
) ) . vias de comunicacion aledania, colindante o paralela al flujo del humedal
silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran métodos ] ] L .
i o ) costero ya que aprovechara las vias de comunicacion existentes.
de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra)

que no dafen el suelo del humedal, no generen depdsito de

material de construccién ni genere residuos solidos en el area.

414 La construccion de vias de comunicacion aledafas,

colindantes o paralelas al flujo del humedal costero, debera incluir . y
) ) ) ) No aplica al proyecto, toda vez que no se contempla la construccion de
drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. T ) .
. _ _ _ vias de comunicacion aledaria, colindante o paralela al flujo del humedal
Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) ] ] L .
) ) ) ] costero ya que aprovechara las vias de comunicacion existentes.
como minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de

.via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos



con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas,
debera ser dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no
existir alguna via de comunicacién se debera buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el

manglar procurar el menor impacto posible.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledafia o colindante con la vegetacién de un humedal
costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades

productivas o de apoyo.

No aplica al proyecto, toda vez que no se contempla la instlaciéon de

postes, dictos, torres o lineas.

Es aplicable al proyecto ya que existe una porcion de vegetacion de
manglar que se ubica dentro de la franja de 100 metros de distancia,
dentro del predio pretendida ubicacién del proyecto. EI Promovente se
acoge al acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la norma oficial
mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que indica:

4.43. La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los humerales
4.4 y 422 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacidn en beneficio de los humedales y se obtenga
la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

Conforme a esta disposicion de la NORMA-022-SEMARNAT-2003, es
importante seguir reiterando que el proyecto no prevé el desmonte de
vegetacion de manglar para su desarrollo, sin embargo, no se cumple
con el limite de los 100 metros establecidos en la especificacion 4.16,

ubicandose las obras a una distancia no mayor de 5.00 metros en su



parte mas cercana; ante lo cual sera aplicado lo dispuesto por el
numeral 4.43 y para tal efecto, se proponen como medida de
compensacion en beneficio de los humedales costeros las acciones que

se describen a continuacion:
Acciones en beneficio de los humedales costeros

Dada la magnitud del proyecto, se pretende la implementacion de:

El Programa de Compensacion en Humedales Costeros, mismo que

contempla las siguientes acciones:

1. Coadyuvar con la direccion del APFF Yum Balam, en el
desarrollo y ejecuciéon de acciones de proteccién, conservacion
y restauracion de la vegetacion de manglar existente en Isla
Holbox, equivalente a una superficie de 8,013.453 metros
cuadrados, que representa tres veces la superficie de manglar

existente en el predio de pretendida ubicacion del proyecto.

2. Coadyuvar con la direccion del APFF Yum Balam en la
imparticion de platicas de concientizaciéon a favor de la

proteccion a los humedales.

3. Mantenimiento, seguimiento y evaluacién del Programa.



4.17 La obtencién del material para construccion, se debera
realizar de los bancos de préstamo sefalados por la autoridad
competente, los cuales estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre

la dinamica ecolégica de los ecosistemas que los contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién
de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en

su caso, el estudio de impacto ambiental.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién
del material de dragado dentro del manglar, y en sitios en la
unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstrucciéon de los

flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sodlidos en
humedales costeros.

El material para la construccion del proyecto se obtendrd de casas
comerciales que cuenten con todas las autorizaciones en materia de

impacto ambiental necesarias.

No se pretende desmontar vegetacién de manglar.

El proyecto no contempla actividades de dragado.

El Programa de Manejo de residuos considera la colocacion de
contenedores y sefializacion informativa de la importancia de proteger la
vegetacion de manglar, asi como de las prohibiciones como lo seria el

tirar residuos a esta comunidad vegetal. Por tal motivo, los residuos no



seran dispuestos a esta vegetacion.
4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas
industriales intensivas o semi intensivas en zonas de manglar y
lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la
El proyecto es un desarrollo inmobiliario residencial turistico, por lo que
superficie de la laguna costera receptora de sus efluentes en lo
este numeral no le es aplicable.
que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas
residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del agua,
asi como su tiempo de residencia en el humedal costero y el
ecosistema.
4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en
areas cubiertas de vegetacidn de manglar, a excepcion de
canales de toma y descarga, los cuales deberan contar El proyecto es un desarrollo inmobiliario, por lo que este numeral no le
previamente con autorizaciéon en materia de impacto ambiental y es aplicable.

de cambio de utilizacion de terrenos forestales.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de
manglar a deforestar debera ser exclusivamente la aprobada
tanto en la resolucion de impacto ambiental y la autorizacién de .
. L . El proyecto no contempla la construccion de canales.
cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier

porcién de una unidad hidroldgica que contenga o no vegetacion



de manglar.
4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion
acuicola que utilicen tecnologia de toma descarga de agua,

diferente a la canalizacion.

4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente

post-larvas de especies nativas producidas en laboratorio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad
hidrolégica donde se ubique la zona de manglares debera evitar,

la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la
produccién de sal, sélo podran ubicarse en salitrales naturales;
los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni

obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal
costero debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del
agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en areas
lejanas de sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, y

requiere de zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

El proyecto es un desarrollo inmobiliario, por lo que este numeral no le

es aplicable.

El proyecto es un desarrollo inmobiliario, por lo que este numeral no le

es aplicable.

El proyecto es un desarrollo inmobiliario, por lo que este numeral no le

es aplicable.

El proyecto es un desarrollo inmobiliario, por lo que este numeral no le

es aplicable.

No se pretende realizar la construccion de infraestructura turistica

dentro de un humedal costero.



4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales
costeros en zonas de manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi como
a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran.
Para ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque,
areas especificas de restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan
ser operados con precaucion, navegando a velocidades bajas (no
mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en
riesgo como el manati.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el
humedal costero deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el potencial de
riesgo de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y otras
especies.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero
mediante la reducciéon del numero de caminos de acceso a la
playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5
km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la
playa y éste debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que
crucen humedales costeros mayores a 5 km de longitud con

respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una

El proyecto no contempla actividades de turismo nautico en zonas de

manglar.

El proyecto no contempla actividades de turismo nautico en zonas de

manglar.

El proyecto no contempla actividades educativas ni de ecoturismo. (Solo
se considera la capacitacion de los usuarios y personal que labore en el
desarrollo inmobiliario y en su caso, si asi lo requiere la autoridad, se

coadyuvara en acciones de concientizacion).

El humedal existente en la isla de Holbox se encuentra fragmentado por
la construccion de las vialidades conformadas de manera no reciente en
la insula. Respecto de los accesos a la playa, estos existen actualmente

y no se pretende realizar nuevos accesos.



distancia de 30 km uno de otro.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se
fragmentara el ecosistema y que los canales permitiran su
continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nUmero de canales en los

manglares.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas
y humedales costeros como resultado del paso de ganado,

personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a
restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y
otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biolégicos y

que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

El proyecto no contempla la construccion de canales.

El proyecto no considera la compactacion de ningun tipo de sedimento

en marismas y humedales costeros.

El proyecto considera la implementacion de un Programa de
Compensacion en Humedales Costeros, mismo que contempla las

siguientes acciones:

1. Coadyuvar con la direccion del APFF Yum Balam en el
desarrollo y ejecuciéon de acciones de proteccién, conservacion
y restauracion de la vegetacion de manglar existente en Isla
Holbox, equivalente a una superficie de 8,013.435 metros
cuadrados, que representa tres veces la superficie de manglar

existente en el predio de pretendida ubicacién del proyecto.

2. Coadyuvar con la direccion del APFF Yum Balam en la

imparticion de platicas de concientizaciéon a favor de la



4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biologicos y que faciliten el libre transito de la
fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe

Preventivo.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
unidad hidroldgica, comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dinamica hidrologica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto freatico), la eliminacién de vertimientos de
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que

presenten potencial para ello.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares
deberan estar fundamentados cientifica y técnicamente vy

aprobados en la resolucion de impacto ambiental, previa consulta

proteccion a los humedales.

3. Mantenimiento, seguimiento y evaluacién del Programa.

El proyecto considera la implementacion de un Programa de
Compensacion en Humedales Costeros, tal y como se describio en el

numeral anterior.

La unidad hidrolégica se encuentra fragmentada por las diversas
vialidades de la comunidad de la insula. Entendiendo las caracteristicas
del humedal es que se plantea la implementacion de un Programa de
Compensacion en Humedales Costeros, que coadyuve a concientizar a
los habitantes del desarrollo y sus trabajadores, de la importancia de

proteger los humedales.

Se plantea la implementacion de un Programa de Compensacion en
Humedales Costeros, que coadyuve a concientizar a los habitantes del

desarrollo y sus trabajadores, de la importancia de proteger los



a un grupo colegiado. Dicho proyecto deberd contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones

arealizar.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de
manglar debera utilizar el mayor niumero de especies nativas
dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se

encuentre.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exéticas

para las actividades de restauracion de los humedales costeros.

441 La mayoria de los humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por lo menos de tres a cinco afos de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero

alcance la madurez y el desempeio 6ptimo.

humedales.

No se considera en ninguna de las etapas del proyecto la utilizacién de

especies exoticas para las actividades de restauracion de los

humedales costeros.

No se considera en ninguna de las etapas del proyecto la utilizacién de

especies exoticas para las actividades de restauracion de los

humedales costeros.

Se plantea la implementacion de un Programa de Compensacion en
Humedales Costeros, que coadyuve a concientizar a los habitantes del
desarrollo y sus trabajadores, de la importancia de proteger los
humedales, el cual se anexa a la presente Manifestacién de Impacto

Ambiental en orden de que sea evaluado y autorizado por la Secretaria.




“4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar_un

estudio integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales

costeros”. (El subrayado es nuestro).

La construccion en primera instancia de las diversas vialidades en la localidad de
Holbox, promovidas principalmente por el crecimiento turistico y urbano de la insula,
provocd una fragmentacion del ecosistema hasta los niveles que a través del presente

estudio se identificaron.

Considerando la definicion establecida de una cuenca hidrolégica esta definida en la
Norma Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000 publicada en el D.O.F. el dia 17 de abril

del afno 2002, misma que a la letra indica:

...como el territorio donde las aguas forman una unidad autbnoma o diferenciada de

otras, aun sin que desemboquen en el mar,...

Se entiende que la unidad hidrolégica puede ser el humedal con presencia de
vegetacion de manglar fragmentado por las vialidades referidas anteriormente, toda vez

que se formd una unidad auténoma o diferenciada de otras.

Ahora bien, las instalaciones y obras que se pretenden realizar se ubican fuera del area
del humedal con presencia de vegetacion de manglar, y éste segmento de vegetacion,

NO sera afectado por ningun tipo de obra.

Adicionalmente, considerando que el proyecto implica un desplante de obra de 1,616
metros cuadrados del proyecto, se determiné establecer un nivel de escala que permite
el analisis de la actuacion. En caso de que la superficie de la Unidad Hidroldgica tuviera
como cobertura la totalidad de la Cuenca o subcuenca hidrologica los impactos

ambientales no serian mesurables.

En este sentido, en esta porcién de la unidad hidrolégica se observa la dominancia de
la presencia humana reflejada en la infraestructura turistica y el desarrollo urbano,

también es posible, al realizar un analisis a escala mas fina, determinar la presencia de

C



espacios que aun conservan su nhaturalidad, manteniendo su cubierta vegetal

compuesta por vegetacion de manglar y de matorral costero.

El humedal con presencia de vegetacién de manglar confinado por las vialidades de la
Isla de Holbox descritas anteriormente representa un espacio natural no extenso
aunque, como humedal, presenta problemas complejos derivados de acciones
antrépicas. Estas vialidades han confinado de manera determinante al humedal, y en
estos bordes se desarrolla de manera incipiente una comunidad de vegetacién
secundaria arbérea de manglar como remanente del humedal, la cual se conforma de
manera heterogénea de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), cuyo aspecto
representa en cobertura signos de perturbacion debido a causas antropicas. Sin
embargo, esta comunidad vegetal no se vera afectada por el desarrollo del
proyecto, ya que no se prevén actividades de tala, poda o desmonte de

vegetacion de manglar.

Para los fines de esta delimitacion se consideré que la unidad hidrolégica es un espacio
territorial determinado por caracteristicas ambientales asociadas con grados
diferenciados de interdependencia y con sucesos geomorficos, topograficos, climaticos,
bioldégicos, econdmicos, administrativos y de gobierno comunes. Finalmente se
determiné que el limite oeste de la Unidad Hidrologica estaria determinado por las
carreteras Perimetral. Para el resto de los limites, se optd por analizar el area del
proyecto a la luz de los principales procesos y perturbaciones antrépicas que han
modificado los patrones de flujo en el area en la que se inserta el proyecto. Estos
factores (actividades econdmicas e infraestructura) inciden en la calidad ambiental de la
zona y al constituir barreras con una expresion geografica evidente, sirven de base para

la propia delimitacion de la unidad hidrolégica, tal y como se ha venido reiterando.

En esta geografia permite observar que la superficie estudiada constituye un medio con
predominancia de elementos turisticos y que la actuacion relativa al proyecto se asocia
a la actividad preponderante y de mayor magnitud que es, justamente, el desarrollo

turistico y urbano de la Isla de Holbox.

C



Con respecto a la superficie geografica del humedal con vegetacion de manglar
fragmentado que se define como la Unidad Hidroldgica, el limite se establecié tomando

como criterios de decision los descritos en parrafos anteriores.

Asi, una vez determinado el espacio de analisis se procedié a la discriminacion de las
Unidades de Paisaje. De este ejercicio se observa, una tendencia al desarrollo turistico
sobre la costa que transmuta espacios naturales en areas para el desarrollo turistico
dentro de las cuales quedan embebidas escasas areas de vegetacidon que
corresponden a una asociacion de manglar con matorral costero hacia la costa y con

selva baja hacia el interior de la isla.

En la zona Norte de la Isla de Holbox la presencia humana es patente en el desarrollo
turistico y urbano en donde se ve una ocupacién territorial definida bajo una clara

zonacion turistica del suelo.

Como Unidades de Paisaje se distinguen también, la zona hotelera. Desde la
perspectiva de la vegetacion y areas naturales se observan las Unidades de Paisaje
siguientes: humedal con vegetacion de manglar, el cual ha sido fragmentado por las
vialidades de la Isla de Holbox, Vegetacién secundaria de Matorral Costero en
Asentamiento Humano, Ecotono de Manglar-Matorral Costero y Matorral costero

asociado con vegetacion pionera.

Bajo esta discriminacion y tomando como referencia que el alcance del presente
analisis es para efecto de la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, y la definicion de cuenca hidroldgica, se establece que ésta puede

ser definida graficamente como se mostré en imagenes anteriores.



EN CONCLUSION, LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE DESARROLLO INMOBILIARIO Y LOS ELEMENTOS
DE USO COMUN QUE SE PRETENDEN CONSTRUIR, NO GENERARA EN LA UNIDAD HIDROLOGICA
EXISTENTE TO, UN INCREMENTO EN LOS NIVELES DE FRAGMENTACION A LOS QUE YA HA SIDO SUJETA.

3.4.7.2. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003

Tabla 37.Vinculacién con el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-SEMARNAT-2003 publicado el 7

de mayo de 2004 en el DOF.

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE

LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR
Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibiciéon de obras y actividades estipuladas en los
numerales 44 y 4.22 y los limites establecidos en los

numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el

Es aplicable al proyecto ya que la ve