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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”

I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Nombre del proyecto y Datos generales del proyecto

Construccion y operacion de departamentos denominados “Departamentos Suk
Um?”. El proyecto “Departamentos Suk Um” consta de un unico modulo o edificio
con tres niveles de construccién convencional, planta baja, primero y segundo nivel
y una palapa de madera desmontable en el techo del tercer nivel.

El terreno se encuentra ubicado en la Isla Holbox, en el Municipio de Lazaro
Cardenas del Estado de Quintana Roo, México, dentro de la zona de crecimiento
de la isla al poniente del centro del poblado. El predio presenta una forma
rectangular, y se presenta ubicado en un area que se ha venido desarrollando
rapidamente en los ultimos afios, con la construccién de casas y hoteles. El predio
colinda con calles al oeste y norte y con otros lotes de la misma manzana al sury
este. La vegetacion en el sitio del proyecto no presenta signos de haber sido
afectada en largo tiempo, sin embargo, las afectaciones si son apreciables en varios
de los sitios aledafios y en una amplia area circundante. El estilo arquitectdnico del
proyecto combina materiales convencionales para la construccién, con base en
bloques y mezclas de cemento, con algunos elementos con base a materiales
organicos de la regidon, como son palmas de huano, pastos y posteria de maderas
duras tropicales, que son usadas para la palapa, asi como para pasamanos en
balcones, ventanas, escaleras y terrazas.

I.2. Datos generales del promovente

1.1.2 Nombre o razo6n social
INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX.S. DE R.L. DE C.V.”
1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente:
ISU170705KP8
1.2.3 Nombre y cargo del representante legal:
Sra. Aida Dolores Pérez Rodriguez
1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir y oir
notificaciones:
Calle 34 Poniente. Manzana 8 lote 21 304 — Supermanzana 71. Benito Juéarez,
Cancun Ouintana Roo. CP 77510.

“‘ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL.DATOS
PERSONALES. Art. 3 fraccion II, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”

PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV 4



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”

La documentacion legal presentada por la promovente ampara la posesion legal del
predio urbano, a favor del sitio donde se pretende llevar al cabo la construccion del
proyecto de las “Departamentos Suk Um”. Se anexan copias de la posesion legal
(constancia ejidal) que acreditan al promovente como propietario del predio del
proyecto. Asi mismo, se incluyen copias de la documentacion legal del promovente.
Dentro del anexo 1, referido para la integracion de la documentacion legal que cubre
el proyecto, se incluye el acta constitutiva de la empresa, donde se consigna la
acreditacion de la persona referida como representante legal; RFC del promovente
(Ver Anexo 1).

I.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o razo6n social.

Consultores en Ecosistemas S.C.P.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP.

Registro Federal de Contribuyentes: CEC880909GE9.

1.3.3 Nombre de los participantes del desarrollo del estudio.

M. en C. Antonio Mendoza Millan (gerente)

Dr. Luciano Dominguez (andlisis estadistico)

M. en C. Mauro Berlanga Cano (zo6logo. Responsable técnico del estudio)
Tec. Eli (Sistemas de Informacion Geografico).

Tec. Edilberto Ucan (especialista en Botanica).

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio.

Direccion: Calle 17 No.814. Jardines de Mérida. Mérida, Yucatan. C.P. 97135.
Teléfono: 920-33-53, 920-35-56

Correo electronico: consultores_en_ecosistemas@prodigy.net.mx

PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV 5)



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”

Il DESCRIPCION DEL PROYECTO
El proyecto lo conforman 1 mddulo o edificio con tres niveles y una palapa de

madera desmontable, situada en el techo del tercer nivel. Consta de un total de
nueve departamentos, tres en cada nivel, cada uno con dos habitaciones, cocina,
bafio, sala, comedor. La superficie total del predio es de 435.320 m?, donde el
modulo ocupard una superficie de 292.92 m?, lo que equivale al 67.7% de la
superficie del predio. El resto son accesos y areas verdes.

Cada uno de los niveles o pisos constara de tres departamentos similares que
constan dos habitaciones

[1.1.1 Tipificacién y Naturaleza del proyecto
Caracterizacion ambiental:

Los atributos que caracterizan ambientalmente el proyecto se presentan en la
siguiente tabla:

ATRIBUTO. DESCRIPCION DEL EFECTO EN EL AMBIENTE

La ubicacion se da dentro de la zona de crecimiento turistica
-urbana (ecosistema humanizado) determina que se
Ubicacion mitiguen dafios a factores bidticos de ecosistemas
naturales, que se encuentran en el entorno de la comunidad
de Holbox.

Confiere al proyecto una cierta integracion al entorno

Arquitectura tipo escénico del poblado de Holbox. Sin embargo, incorpora en
convencional con la construccion de estructura convencional de bloque y
elementos rusticos concreto, elementos constructivos de madera dura y pastos

de la regién para techumbres y sombras.

Sistema planta de tratamiento de aguas negras y residuales
de la marca “Saniplus” compuesta por reactores
anaerobicos hibridos de flujo ascendente con capacidad de
tratamiento para 400 m? por mes (anexo 6). El agua tratada
sera usada para riego dentro del predio.

Este esta definido por el suelo arenoso, el humedal, el mar,
la presencia de construcciones modernistas combinadas
con materiales rasticos de la region y la combinacion de
vegetacion nativa (mangle, chit, uva de mar, ciricote de
playa, cactaces, entre otras). El sitio no ha sido alterado en
su cubierta vegetal, por lo que requiere de cuidados

Sistemas de tratamiento
de aguas residuales

Paisaje
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ATRIBUTO. DESCRIPCION DEL EFECTO EN EL AMBIENTE
especificos en todo el sistema constructivo para conservar
la mayoria de las palmas de chit, presentes dentro del
predio.

Tabla 1 Caracteristicas ambientales del proyecto.

» Los factores ambientales que se presentan en los alrededores del proyecto son:
la playa (arena y mar), que se localiza a unos 200m del sitio del predio; el aire,
el sol y la vegetacion de dunas costeras y de humedales con vegetacion haléfita
y presencia de elementos de la palma chit (Trinax radiata) y mangle botoncillo
con un elemento dentro y algunos mas en los alrededores del predio; asi como
algunos elementos subjetivos del ambiente como son: la tranquilidad del sitio y
el paisaje caracteristico de las playas de la isla. Por lo que son estos los
elementos predominantes del proyecto.

[1.1.2 Seleccion del sitio.

El sitio ha sido seleccionado a partir de la oferta de predios que actualmente el ejido
y particulares ofrecen para el desarrollo turistico habitacional, en un area que se ha
dotado ya con parte de infraestructura como son calles, agua potable y al presente
de manera mas restringida, corriente eléctrica y sistema de drenaje municipal.
Siendo el dltimo el que todavia no ha sido incorporado al area del proyecto. Sin
embargo, se localiza ya a unos 150 metros del mismo, por lo que se prevé su pronta
incorporacion al area del predio.

[1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion
El predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la zona de crecimiento de la

Isla Holbox, en el Municipio de Lazaro Cardenas del Estado de Quintana Roo,
México. en el predio 01, de la manzana 060 sobre la Avenida Pedro Joaquin
Coldwell, con cruzamientos con la calle Estrella de mar y Erizo. Cuenta con
Constancia ejidal, adquirido como poseedor derivado el 19 de julio de 2017. La
superficie total del predio es de 435.320 m?2.

Las medidas y colindancias son las siguientes:

Noreste: 17.11 mts. Con avenida Pedro Joaquin Coldwell

Sureste: 17.92 mts. Con solar 11

Suroeste: 24.85mts. Con solar 2

Noroeste: 24.92 mts. Con calle Estrella de mar

PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV 7



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”

En el anexo 4 (ubicacion y vias de acceso), se presentan la ubicacion espacial del
predio en el area, asi como los accesos y las calles que conducen al mismo (ver
anexo 4).

Las coordenadas geogréficas del sitio son:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO AZIMUT DISTANCIA COORDENADAS UTM CONVERGENCIA FACTOR DE LATITUD LONGITUD
EST-PV (MTS.) ESTE (X) NORTE (Y) ESC. LINEAL
12 42°24'32 57" 17.113 460,020.1290 2.379,526.5310 -0°8'29.743266" 0.99961975 21°31'4.775849" N 87°239.710052" W

2-3 134°29'46.74" 24.855 460,031.6700 2,379,539.1660 -0°8'29.599096" 0.99961974 21°31'5.187738" N 87°23'9.309976" W
34 222°19'46.54" 17.924 460,049.3990 2,379,521.7460 -0°8'29.368960" 0.99961972 21°31'4.622566" N 87°23'8.692226" W

4-1 316°21'32.87" 24.923 460,037.3290 2,379,508.4950 -0°8'29.519729" 0.99961973 21°31'4.190600" N 87°23'9.110637" W

AREA = 435.320 m2

[1.1.4 Inversion requerida

El costo total de la obra se desglosa en forma general, incluyendo materiales, mano
de obra, herramientas, equipo menor, instalaciones provisionales y de
mantenimiento, de los cuales se tiene:

1. Construccion de espacios con materiales pétreos, aglutinantes, aceros de
refuerzo, instalaciones, pisos y recubrimientos se tiene un area de 561.00 m?,
en el cual, el costo total se estima a 13,000.00 por m?, y se tiene un monto
en pesos mexicanos de $7,293,000.00.

2. Construccion de terrazas, balcones y escaleras se tiene un area de 509.00
m? en el cual se estima un costo de 10,000.00 por m? y se tiene un monto de
$5,090,000.00.

3. La construccion de la piscina de 121.00 m? por 8,000.00 / m? se tiene un
monto de $968,000.00.

Sumando las cifras anteriores se tiene un estimado de costo total de $13,351,000.00
(Trece millones trescientos cincuenta y un mil pesos 00/100 m.n.). Mismo que ya de
inicio genera una derrama economica al comercio y mano de obra local y regional.

[1.L1.5 Duracién del proyecto
Se estima una duracién de 2 afios durante la etapa de construccién del proyecto y
con un tiempo de vida indefinido, que se pretende sea mayor a 50 afos.

[1.L1.6 Uso actual del suelo y o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en
sus colindancias.

El uso actual de los predios en la zona es para casas de descanso Yy villas turisticas,
siendo este el patron de ocupacion caracteristico de los poblados costeros en la
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region. En las inmediaciones del predio, que colinda con calles al norte, oriente y
poniente, se encuentran predios fraccionados. Asi como la presencia de una villa
turistica situada en la calle Estrella de mar, justo enfrente del sitio del proyecto. En
areas ligeramente mas alejadas proliferan construcciones, algunas de las cuales ya
se encuentran en funcionamiento.

El predio se localiza dentro del area de crecimiento urbano de la isla Holbox, que se
encuentra actualmente en desarrollo en la isla (como se presenta en la figura
siguiente); area que ya se encuentra en operacion con la presencia de hoteles y
casas habitacion (en Holbox actualmente existe una oferta de aproximadamente
1000 habitaciones en toda la isla). Se ubica aproximadamente a 750 m del area
comercial y habitacional de la isla Holbox, asi como a unos 1.5 Km de la plaza
central. Ver anexo 4 para planos de ubicacion y acceso.

De acuerdo con el ejido, el uso actual del suelo es para asentamientos humanos de
desarrollo turistico y/o habitacional, y el uso del cuerpo de agua asociado (la playa)
es de recreacion y pesca. Dentro del predio No se presentan cuerpos de agua de
humedales. Presentandose la porcion marina en la franja litoral al norte. Sin
embargo, en las cercanias existen pequefios cuerpos de aguas de humedales
permanentes con manglares, algunos de los cuales se inundan de manera
estacional y, al sur, la presencia de la laguna costera Conil bordeada de manglares.

Fig. 1. Vista de una villa turistica situada frente al predio del proyecto, en la
calle Estrella de mar. El predio se ubica en el lado derecho de la imagen.
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[1.1.7 Urbanizacién del areay descripcion de servicios requeridos
Actualmente el area donde se ubica el proyecto cuenta con los servicios de dotacion
de agua potable y energia eléctrica. Sin embargo, al presente carece de drenaje
municipal, por lo que se contemplan otras opciones que puedan hacer posible la
construccion de este proyecto.

En lo que respecta a la energia eléctrica, este servicio ya se encuentra presente en
esta parte de la isla, por lo que se hara un contrato con la compafiia de luz para su
suministro en el sitio. En el presente ha habido problemas de suministro de energia
eléctrica en la isla, debido a que la demanda ha excedido la capacidad actual. Esto
debido a que en laisla se genera la energia por medio de dos plantas. Sin embargo,
se conoce que este problema ya ha sido abordado y resuelto con la instalacion de
nuevas fuentes y redes, por lo que se encuentra en un proceso de cobertura con
suficiencia de energia para la demanda actual. En cuestiones de ventilacion e
iluminacién se captard lo maximo posible por medios naturales, adecuando
ventanas orientadas, para la mayor captacion posible de aire e iluminacion solar y
de esta forma reducir al maximo la utilizacion de la energia eléctrica.

II.2  Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto lo conforma un mdédulo Unico o edificio con tres plantas y una palapa
sombra de madera desmontable en la parte superior del edificio. La superficie de
construccién sera de 292.92 m? y constara de tres departamentos en cada planta,
con las mismas caracteristicas entre si de dimensiones y apariencia, incluido la
distribucion de espacios en cada departamento. En la parte superior se construye
una palapa sombra de madera totalmente desmontable. Como ha sido mencionado,
el proyecto: “Departamentos Suk Um” constara de nueve habitaciones, tres por cada
planta de tamafio y caracteristicas espaciales similares (ver planos en el anexo 5).

Cada nivel se conecta con una escalera exterior que desemboca en un pasillo que
da acceso a cada departamento. La altura de cada piso es de 2.75m. La altura del
edificio sera de 9.60m y la altura maxima, incluida la palapa, sera de 14.36m, lo cual
coincide con los requerimientos municipales de construccion.

Contemplando que la superficie del terreno es de: 435.32 m? se tienen los siguientes
porcentajes:

Superficie del terreno (m2): 435.32 100.0%
Superficie a construir 292.92 67.3%
Areas verdes y espacios sin construccion 142.40 32.7%
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[1.2.1 Programa general de trabajo
A continuacion, se presenta el programa general de trabajo para la construccion y
operacion del proyecto.

[1.2.2 Preparaciéon del sitio

Despalme y nivelacién:

Se llevaréd al cabo por medios mecanicos y manuales, preservando las plantas que
deberan permanecer en el sitio. En particular la mayoria de las palmas de chit que
se encuentran en las areas periféricas a la obra.

Desmonte de maleza hasta 1.0 m.

Despalme del terreno limpio a una profundidad promedio de 10 cms.

Trazo y nivelacion con equipo topografico.

Acarreo de materiales producto de las actividades de desmonte por medios
manuales hasta lugar de acopio.

Relleno con material de banco (sascab) para dar niveles segun proyecto,
compactado con bailarina.

[1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas

Se instalara una letrina por cada ocho trabajadores para las necesidades
fisiologicas, cuyas aguas negras se vertera en un biodigestor previamente instalado
y que seran desalojadas por la compafiia arrendadora de las letrinas.

Asi mismo, contara con un comedor adecuado con capacidad para todo el personal
y una bodega provisional, para el resguardo de equipos y herramientas; y para
mayor seguridad y evitar contaminacion se aislara todo el predio con lona o madera
de triplay en todo el perimetro del terreno.

Se ocupara un promedio de 16 trabajadores entre oficiales y peones para elaborar
cada proceso constructivo y como medida de higiene y seguridad de los
trabajadores, se proveeran de equipos adecuados para la construccién, como son
cascos, guantes, chalecos y los trabajadores deberan llevar ropa y calzado
adecuados para las actividades de la construccion.

Seinstalara una letrina por cada ocho trabajadores para las necesidades fisiol6gicas
cuyas aguas negras se vertera en un biodigestor previamente instalado el cual sera
vaciado periddicamente por un camion cisterna de CAPA, que se encuentra en la
isla para tales fines.

Se contara también con contenedores de basura, misma que sera separada de
acuerdo a los requerimientos municipales en cuatro categorias, a saber: contenedor
para plasticos (PET, PEAD), contenedor para papel y carton; contenedor para
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aluminio (latas y vidrio si es el caso) y contenedor para residuos organicos
putrescibles.

Se contara con un comedor adecuado con capacidad para todo el personal, que
ser& construido con materiales totalmente desmontables, como son polines de pino
y laminas de zinc. Los alimentos deberan ser preparados previamente y fuera del
sitio del proyecto, dentro del area del poblado. Por lo que en el sitio estos
Gnicamente seran consumidos y los residuos seran dispuestos como ha sido
mencionado.

Se construirda una bodega provisional con materiales que incluyen postes de madera
y que serd recubierta con laminas de zinc o carton, para el resguardo de equipos y
herramientas.

La bodega no contendr& sustancias peligrosas y los combustibles y aceites seran
contenidos en recipientes nuevos, perfectamente sellables, y que puedan quedar
sobre tarjas metélicas impermeables, para evitar cualquier derramamiento sobre el
sustrato arenoso. Para mayor seguridad y evitar contaminacion, se aislara el terreno
con lona o madera de triplay en todo el perimetro del terreno.

[1.2.4 Etapa de Construccién.

A continuacién, se presenta una descripcion de las obras y los materiales que seran
utilizados. Se menciona que en el anexo 6 se presenta la descripcidon detallada de
las etapas de la obra, que incluye diagramas de cada elemento y sus caracteristicas
fisicas, resistencias, dimensiones, etc., (ver anexo 6).

Para la construccion de la obra sera a través del sistema constructivo tradicional.
Es decir, la utilizacion de materiales pétreos, aceros de refuerzo, aglutinantes,
morteros, pastas y recubrimientos, asi como madera para construccion y para
estructuras de terrazas y escaleras.

Los materiales aglutinantes como cemento, cal, morteros, pastas y recubrimientos
se aislaran en la bodega previamente instalada con madera y lamina zinc, los cuales
no producen contaminacién ambiental.

Los agregados como el polvo, la grava, piedra y aceros de refuerzo se cubrirdn
totalmente con lonas para evitar que contaminen las particulas que pueda arrastrar
el aire.

En lo que respecta a la utilizacibn de madera para la construccion, se utilizaran
tablas, tablones, polines, barrotes y cimbraplay de pino, esto es Unicamente para
cimbra de elementos de concreto; para la construccion de las escaleras, terrazas,
pergolados y barandales se utilizara madera dura como el zapotillo, dzalam, jabin y
ciricote, los cuales son transportados hasta la isla con los permisos previos para la
explotacion de estas maderas.
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Asimismo, para la preparacion de los morteros y concretos que se mezclan en la
obra, se har4 con equipo adecuado y especial para cada caso y se vaciaran en
recipientes o artesas de madera sellada, cuidando no contaminar la arena del lugar.
En cada etapa de la obra se realizara la limpieza general de esta y cuyos deshechos
sobrantes que pudieran existir se embolsaran y colocaran en contenedores, para
ser llevados al lugar que esta indicado por las autoridades de la isla.

En el caso del uso de madera para la construccion estas se obtienen en lugares
fuera de laisla y vienen tratadas y preparadas para su uso e instalacion, Unicamente
se ajustan en algunos cortes segun sea el caso.
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PROGRAMA DE EJECUCION DE OBRA: CONSTRUCCION, MANEJO DE AGUAS RESIDUALES Y ACABADOS
DE OBRAS “DEPARTAMENTOS SUK UM”

No. DE MESES |mMEsiv2 MES 3Y 4 MES5Y 6 MES 7Y 8 MES9Y 10 MES 11Y 12 MES 13 Y 14 MES 15 A 18

DESCRIPCION
ACTIVIDADES.

CUBIERTA PERIM.
PREPARACION SITIO -

CIMIENTOS DE
CONCRETO ]

VUROS DE BLOCK ]
MUROS DE BLOCK

ACABADOS. ]

FINALACION

ELECTRICA.

FINALIZACION
INSTALACION
HIDRAULICA.

INSTALACION
SANITARIA.

CARPINTERIA

EQUIPAMIENTO Y - g

OPERACION

ABANDONO NO SE CONTEMPLA
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[1.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

Para evitar el impacto ambiental por la descarga de aguas residuales, todas las
partes del sistema del proyecto deberan ser cuidadosamente mantenidas con
operacion en condiciones Optimas. El costo de inversion hace que un buen
mantenimiento evite gastos excesivos. Asi mismo, se tiene que el sistema de planta
de tratamiento de aguas residuales y aguas negras, cumple con las especificaciones
de las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. En la seccion
correspondiente se describe y analiza el modelo de la planta de tratamiento ha
utilizar, sus caracteristicas, funcionamiento y uso final de las aguas tratadas para
riego de las areas verdes dentro del mismo predio.
El manejo de residuos sélidos seguira siendo a todo lo largo de la vida del proyecto,
gue se contempla de largo plazo, de acuerdo a las determinaciones municipales,
que define la separacion en las cuatro categorias, como ha sido mencionado mas
arriba en este documento. Dicho manejo debera estar sujeto a un procedimiento en
el que se considere la separacion desde el sitio de origen (in situ), separando los
residuos solidos y colectandolos en al menos cuatro categorias: residuos
putrescibles organicos que seran “composteados” (y el producto de la composta
podra ser dispuesta en las areas verdes del predio), otra categoria para ser utilizada
como criterio para la separacion de los desechos sélidos es la de los “reciclables”
como latas de aluminio y vidrio que deberian ser dispuestos por un centro de acopio,
0 en su caso, almacenados de tal manera, que facilite la recolecta por parte de las
personas que actualmente realizan la actividad de recoleccion para su venta fuera
de la isla. Los residuos solidos que no entran en las categorias anteriores, deberan
ser dispuestos en el basurero municipal.
El proyecto en su fase de operacion no generara emisiones a la atmésfera, por lo
qgue el aire se conservara dentro de los limites permisibles que fijan las normas
ambientales, asegurando asi una operacion y mantenimiento adecuado de las
instalaciones.
El mantenimiento proporcionado a las instalaciones de “Departamentos Suk Um”
debera ser el adecuado y también continud, debido a la agresividad salina que
representa el medio ambiente sobre los materiales expuestos a la intemperie, a fin
de protegerlos contra la corrosion y mantener la infraestructura en condiciones
adecuadas y seguras para su uso.
El mantenimiento de los “Departamentos Suk Um” debera contemplar dos grupos
de actividades:

= El mantenimiento preventivo y el mantenimiento correctivo.

El mantenimiento preventivo se aplicard durante toda la vida util de la

infraestructura del predio, su objetivo es disminuir el empleo del mantenimiento

correctivo para ademas de contar con instalaciones adecuadas, disminuir los

costos de operacion del proyecto en estos rubros.
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El mantenimiento correctivo se contempla una vez cada tres a cuatro afos, en

reparaciones mayores a la infraestructura, debido al deterioro del material por
el tiempo transcurrido, o por eventos naturales como dafios causados por
nortes fuertes o huracanes.

Durante toda la vida util de la “Departamentos Suk Um” no se podra realizar
actividad alguna que vaya en contra de la normatividad establecida para la
conservacion del entorno ambiental integral del Area de Proteccion de Flora 'y
Fauna Yum Balam, en la que se encuentra ubicado.

La armonia visual del sitio dependera en alto grado de la calidad aplicada en
los trabajos en la etapa de mantenimiento, por lo que se debera prestar
atencion a mantener los colores, las textura y formas en optimo estado, asi
como disponer de la basura en los sitios adecuados y mantener la limpieza e
higiene general dentro y fuera del predio. Se debera evitar la contaminacion
visual en las instalaciones. Como norma, se debera evitar el uso de herbicidas
que afectan directamente al manto fredtico ya que éste se encuentra
practicamente a nivel superficial por las caracteristicas del sitio.

Al tratarse de un proyecto habitacional, operard& como un inmueble de
departamentos, siendo también necesario que el uso de detergentes y
limpiadores debera ser de agentes biodegradables, para reducir a un minimo
los impactos en la operacién del proyecto.

Para el control de malezas y plagas, de las actividades de operacion y
mantenimiento, debera ser realizado exclusivamente de manera manual con
el uso de coas y machetes.

Asi mismo, el control de mosquitos y otros insectos se debera realiza por
medio del uso de sustancias y métodos permitidos por la normatividad vigente
en la materia de manera periédica durante la temporada de lluvias. Para el
control de mosquitos, plaga que mas afecta a la poblacion en general, el
Municipio y la Alcaldia local realizan fumigaciones periodicas a lo largo y ancho
de la poblacién durante la estacion de lluvias. Mismas que se ha estado
extendiendo a las areas de crecimiento urbano. Por ningln motivo se deberan
utilizar sustancias no permitidas en la normatividad aplicable.

Para el control de roedores se deberan usar trampas de pegamento, de golpe
o de confinamiento y evitar el uso de venenos. Para la fumigacién de
organismos que afectan la madera, como también ha sido mencionado, se
contrataran servicios profesionales a empresas legalmente establecidas,
cuyos productos quimicos que utilicen sean permitidos por la normatividad
ambiental. Por ningin motivo se deberan utilizar sustancias no permitidas en
la normatividad aplicable.
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El resto de operaciéon y mantenimiento sera realizado manualmente con la

aplicacion de pinturas vinilicas, para los muros de concreto y se debera utilizar
aceite de linaza para la proteccion de las estructuras de madera.

Se presenta un Cronograma general de las actividades (tipo Gantt) que
realizard la obra en esta etapa del proyecto.

ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO.
Actividades |10 afos 20 afios 30 afos 40 y mas afos

Servicios
Mantenimient
0 preventivo

veonscns ||| | B 11| M| 9] %] m

Control de

fauna nociva. W

En cuanto al tipo de reparaciones a sistemas, equipos, etc., se menciona que:
los equipos a utilizar que requieren de energia en sus diversas formas para su
funcionamiento son Unicamente los electrodomésticos como ventiladores,
aires acondicionados, lavadora y refrigeradores.

[1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

Es importante reiterar que una de las primeras obra a instalar en su totalidad
sera la planta de tratamiento de aguas residuales de acuerdo a lo sefialado,
para el servicio del personal de la obra. Puede asi dar servicio a los entre doce
y quince trabajadores que se encuentren laborando en la obra en cualquier
momento dado. Una vez instalada la planta de tratamiento, se procedera a
desmontar los inodoros provisionales y los trabajadores haran uso de los
mismos, para asi continuar utilizandolos durante la operacion del proyecto.

Si bien el nimero de trabajadores podra ser eventualmente superior al
indicado, se considera que la planta de tratamiento no podra ser rebasada ya
que sera utilizada al inicio de la operacion y debido a que la mayoria de los
trabajadores no pernoctan en el sitio, a que su presencia sera
aproximadamente entre ocho de la mafiana a cinco de la tarde, la frecuencia
de descargas total por dia del bafio sera similar o menor a las resultantes
cuando el edificio esté ya ocupado en operacion regular.
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[1.2.7 Etapa de abandono del sitio.

No se considera Se previene que con las acciones de mantenimiento
preventivo y correctivo el proyecto debera funcionar de manera adecuada y
continua durante toda la etapa de operacion del proyecto, que no prevé el
abandono del sitio. Las instalaciones de los “Departamentos Suk Um” deberan
ser objeto de revisién constante, para realizar una reparacion individualizada
a cada tipo de deterioro que se presente. Sin embargo, en caso de que se
llegara a decidir, por alguna razon no previsible por ahora, el abandono del
sitio se elaborara un programa de restitucion y compensacion por dicho
abandono y se dara parte a las autoridades competentes cuando menos 12
meses antes de abandonar el sitio. Por la ubicacion y las condiciones de
desarrollo urbano y turistico de la isla, se prevé que adn en un marco de un
posible abandono del proyecto, el predio seria inmediatamente utilizado para
la construccidn de otro proyecto, sin lugar a dudas.

[1.2.8 Utilizacion de explosivos
NO se utilizaran No se requieren debido a que el sustrato es arenoso y es
susceptible de ser removido con palas y picos manuales.

[1.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmdsfera.

Para la realizacion de la fase constructiva del proyecto y durante la operativa, los
responsables de la obra, los usuarios, realizaran la disposicion de los residuos de
una manera apropiada con los requerimientos municipales vigentes en materia
ambiental. Se menciona que no se generan residuos peligrosos en ninguna de las
etapas del proyecto.

Durante la etapa de construccién se generan mas residuos provenientes de los
materiales utilizados, como bolsas de cemento y cal en su mayor parte. También
los trabajadores generan algunos residuos de manera similar a la mencionada en la
etapa de preparacién y se estima que el volumen de los restos de envases y
envolturas no excede a 0.5 kg por trabajador/dia. Por lo que se estima en una
produccién maxima de 7.5 kg por dia. Del mismo modo, los residuos sélidos seran
separados in situ y almacenados dentro de los contenedores expresamente
destinados a ello para, posteriormente, ser transportados y dispuestos en el
basurero municipal.

Consumo de agua/dia de la etapa final construccién Consumo ordinario y operacion:

Construccion
Cruda 200 litros/dia tambo rotoplas)
Potable 16 litros/dia Comercios
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Operacién y mantenimiento
Purificada 16 It/hab/dia Comercios
Cruda 200 Its/semana Cisterna
Potable 250 It/hab/dia

Abandono: no aplica

[1.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los

residuos liquidos.
El proyecto define la instalacion y uso de una planta de tratamiento de aguas
negras y residuales que opera con reactores anaerobicos hibridos fe flujo
ascendente con capacidad de tratamiento para 400m? por mes. De acuerdo a
un andlisis de consumo de agua con una ocupacion maxima de 36 personas,
tomando en cuenta que se trata de 9 departamentos con dos habitaciones,
bafio, cocina y area de lavado. Se tiene que de acuerdo a la bibliografia el uso
diario por persona suele ser muy variado segun varias condiciones. De
acuerdo con bibliografia consultada, este puede ir desde en México
aproximadamente desde 150 litros/persona/dia hasta mas de 300, en areas
urbanizadas y de acuerdo al nivelo socioeconémico en que se encuentren
(andnimo, 2006; andnimo 2014; CONAGUA, 2015).
Un célculo de uso diario de agua realizado para este analisis, incorpora los
datos para el primero término (150 litros), un segundo de 200
litros/persona/dia, que se considera como promedio de consumo en el sector
turismo y hasta un calculo con un uso con despilfarro de agua de 380
litros/personaldia, resulta la siguiente tabla:

_ CON BASE A LITROS/PERSONA/DIA
NO. MAXIMO DE ; USO CON
PERSONAS CONSUMO MEDIO |TURISTICO | DESPILFARRO
150 200 380
36 5,400 7,200 13,680
Calculo por mes 30 162,000 216,000 410,400
% de la capacidad de
tratamiento 40% 54% 1.03%
planta de tratamiento propuesta: 400,000 I/mes

De los calculos anteriores, puede verse que el uso diario con agua esperado
para el proyecto, con un maximo de ocupacion, muestra que tomando en
cuenta un consumo promedio encontrado en la bibliografia, el agua tratada
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ocuparia aproximadamente el 40% de la capacidad de la planta. Para un

calculo estimado de uso diario por persona en el sector turismo, se tiene que
la planta ocuparia un 54% de capacidad mensual de tratamiento de agua. E
incluso seria practicamente suficiente, aunque ya ligeramente rebasado, con
uno uso diario del agua con despilfarro. Asi, por lo anterior puede constatarse
que las caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas negras y
residuales programada para este proyecto, cuenta con capacidad mas que
suficiente para los requerimientos especificados. Ver el anexo 7 para las
especificaciones de la planta de tratamiento de aguas negras y residuales.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN

MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL
SUELO.

En la zona, el desarrollo urbano y turistico hotelero de isla Holbox es ya de primera
importancia y la perspectiva muestra que el uso turistico se ha consolidado como
actividad econdmica preponderante.

En el area geografica que comprende el presente estudio los principales
instrumentos de planeacion deberian estar representados por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), el Programa de Desarrollo Urbano
municipal (PDU) y el Programa de Conservacion y Manejo del Area Natural
Protegida, asi como la normatividad ambiental vigente. Sin embargo, al presente no
se cuenta con ninguno de estos tres instrumentos de planeacién. el primero se
conoce fue rechazado durante la presentacion del mismo, en sesion plenaria en el
municipio. Se acordé volver a elaborarlo, pero al presente no se tiene conocimiento
de su estado. En cuanto al segundo, el Programa de Conservacion y Manejo del
Area Natural Protegida, se conoce que se encuentra cercano a su publicacion
durante el presente afio. Sin embargo, aparentemente presenta fuerte rechazo y
oposicion por los pobladores locales y al presente se estan realizando reuniones de
discusion del mismo.

Por otra parte, el ejido contaba con un Plan de Desarrollo Urbano (PDU) que
aparentemente fue elaborado de manera oficial y su propuesta original, datada en
el afio 2004, resulté consensuada con la direccion del area natural protegida, con el
municipio y, hasta donde se sabe, con instancias federales como la Secretaria de
la Reforma Agraria y la direccién del area natural protegida Yum Balam en el
presente se tiene que la proyeccion del crecimiento de la mancha urbana que ha
sido diseflada se encuentra en proceso ya que se cuenta desde hace varios afios
con una red de calles y caminos que soportan el desarrollo turistico urbano dentro
del &rea de interés para este estudio.

En el presente, se tiene la informacion que esta por iniciarse nuevamente la
elaboracién de un PDU, que debera ser similar al anterior por el considerable
desarrollo urbano que ya se presenta actualmente la isla.

Otra cuestion de importancia para el presente estudio se da en que el area de la isla
Holbox se encuentra dentro de regiones prioritarias para la conservacion de la
CONABIO. Siendo la region prioritaria maritima 62 Dzilam-Contoy; Asi como la
regién prioritaria hidrolégica 103 Contoy. También esta considerada como un Area
de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA), suscrita por los gobiernos
de los tres paises del norte continental, Estados Unidos, Canada y México. Y por la
Convencion Ramsar sobre los humedales.
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Sin embargo, se menciona que el sitio se encuentra dentro de una zona que se

encuentra en claro desarrollo urbano, cuyo crecimiento se presenta de manera
dinamica (ver anexo fotogréafico 2 y cuatro de ubicacion de este documento). El tipo
de proyecto incide dentro de las convenciones locales, de acuerdo con informacién
proporcionada por la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, que buscan dirigir
la infraestructura para el desarrollo turistico de la isla, que se encuentra basado en
construcciones de hasta 14 m de altura, con acabados y techumbres de madera y
guano. Sin embargo, desde una perspectiva de las regiones centro y norte del
estado, en que el area de Cancun y la Riviera Maya son representativas de los
procesos del desarrollo turistico, el proyecto “Departamentos Suk Um” representa
un perfil considerablemente menor, y se encuentra adecuado a las ideas de
desarrollo concebidas para el area en que se localiza.

Dentro de los instrumentos normativos, las reformas realizadas a los articulos 27 y
73 de la Constitucién Mexicana, en que se elevo a rango constitucional la proteccién
al ambiente y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, son la base
principal del sustento de la legislacion en materia ambiental.

La Ley General del Equilibrio Ecologico y la proteccion al Ambiente, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988, cuyas modificaciones fueron
publicadas en el Diario Oficial el 13 de diciembre de 1996, es la Ley reglamentaria
de las disposiciones constitucionales que se refieren a la Preservacion y
Restauracion del Equilibrio Ecoldgico, asi como la proteccion del Ambiente y en el
caso del proyecto en particular con las Normas Oficiales 059- SEMARNAT-2010 y
022-SEMARNAT-2003.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se
refiere este articulo, que por su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances
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no produzcan impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar

desequilibrios ecoldgicos, ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas referidas a la preservacion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, y que por lo tanto no deban sujetarse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental previsto en este ordenamiento.

El presente proyecto debera contar antes del inicio de las obras de preparacion
excavacion, cimentacion y construccién, con la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental para armonizarse con los incisos VII, IX y X del articulo 28° de la
LGEEPA. Por lo que el promovente debera obtener la autorizacion en materia de
impacto ambiental, para poder iniciar las obras y acceder a la autorizacion
correspondiente parte de la SEMARNAT, en materia ambiental regulatoria.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion

Reglamentos: Reglamentos de la LGEEPA
La vinculacién del proyecto con los Reglamentos de la LGEEPA se establece en el
Capitulo II. Articulo 5°. Incisos R y S, que establecen lo siguiente:

Articulo 5°. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS,
LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES.

OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales protegidas de
competencia de la Federacion, con excepcion de:

Las que sean indispensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia
de las areas naturales protegidas, de conformidad con las normatividades
correspondientes.

Vinculacioén con el Decreto por el que se adiciona un Articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al Articulo 99 de la Ley General de la Vida Silvestre.
Actualmente el predio presenta un crecimiento natural de la vegetaciéon con algunas
afectaciones menores, como es el pastoreo por caballos que han dado usuarios
ajenos a la posesion del predio. Esta actividad también muestra de manera puntual
algunos cortes o podas en la vegetacién realizadas al parecer para facilitar el acceso
de los caballos. Fuera de esto, como se describe en el apartado correspondiente, la
vegetacion natural se conserva en el sitio.

El proyecto se ajusta con el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de
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Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de

2007. De acuerdo con el articulo en comento, se consigna de manera textual lo
siguiente:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural,
de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecologicos.”

El proyecto se vincula con el articulo en comento en cuanto a su ubicacion en areas
relacionadas con humedales costeros en un area de vegetacion haldfita de las
dunas costeras que crece de forma natural y en la cual se presentan elementos de
la palma chit.

El proyecto no afecta la integralidad del flujo hidrolégico del manglar en areas
aledafas ya que el tipo de construccion dominante es el uso de estructuras elevadas
soportadas por pilotes, dejando el sustrato arenoso tal como se presenta
actualmente, en su mayor parte. Sin embargo, se reitera que el sitio del proyecto se
ubica dentro de la zona de influencia de los manglares riberefios de la laguna
costera.

No se presenta anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; sin
embargo, aunque no fue observado, puede fungir en la parte sujeta a
encharcamientos temporales donde podria presentarse eventualmente, aunque no
fue observado, la reproduccion de anfibios, como el sapo valliceps, del que se
observd un juvenil en el sitio. El hecho de la permanencia predominante de las
condiciones actuales, tanto en la topografia como del sustrato arenoso, puede
garantizar la no o escasa afectacion del proyecto.

El proyecto “Departamentos Suk Um” puede considerarse como sinérgico al
proceso actual de crecimiento o radiacién urbana. Siendo esta contribucién mas
bien escasa, debido a las dimensiones y caracteristicas de la obra. Con respecto al
articulo 99 refiere que Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo
gue se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas
por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.
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Articulo 99.- (adicidén de un segundo parrafo)

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. El articulo 28 hace
referencia a la obligacién de presentar una manifestacion de impacto ambiental en
una serie de actividades consignadas. Asi, el presente proyecto se relaciona con
las fracciones IX, X y Xl, por lo que queda especificado la necesidad de la
presentacion de una MIA para el proyecto de la “Departamentos Suk Um”.

El proyecto se vincula con el DECRETO por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de area de proteccion de flora y fauna, la regién conocida
como Yum Balam ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Ro0, publicado en el Diario de la Federacion el 6 de junio de 1984.

El proyecto se relaciona con el articulo PRIMERO en el término que se determina
que el sitio del proyecto se encuentra ubicado dentro del area natural protegida. En
los articulos TERCERO y CUARTO, relativos a la administracion del area, en los
gue se menciona la expedicién de convenios para la participacion de los tres niveles
de gobierno y el sector social y privado en la administracion del area natural
protegida.

El articulo SEXTO que se refiere a obras y actividades y se menciona el
requerimiento de la elaboracion de una manifestacion de impacto ambiental para la
ejecucion de cualquier obra dentro del area protegida. El proyecto no cumpli6é en su
momento por lo que resulté en la intervencion de la PROFEPA, sin embargo, se
vincula con la presentacion de la MIA correspondiente.

El articulo SEPTIMO en el que se menciona que no se autorizaran nuevos centros
de poblacién. El proyecto se encuentra ubicado dentro del area de crecimiento
urbano de la isla Holbox.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - “El aprovechamiento de flora y fauna silvestres
dentro del Area de Proteccion, debera realizarse atendiendo a las restricciones
ecoldgicas contenidas en el programa de manejo, a las normas oficiales mexicanas,
al calendario cinegético y demas disposiciones juridicas aplicables.” El proyecto no
realizara aprovechamiento alguno de flora y fauna, salvo el trasplante predio de
cuatro plantas, dos de ellas plantulas, de palma de chit que actualmente se
encuentran dentro de la superficie a construir. Sin embargo, se debera cuidar la
permanencia de otras nuevo palmas que crecen sobre y ligeramente fuera de la
mensura del predio. Esta palma se encuentra consignada como especie
amenazada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El ARTICULO DECIMO SEGUNDO que se refiere a “El uso, explotacion y

aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en el Area de Proteccion,
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se regularan por las disposiciones juridicas aplicables en la materia. Quedo

consignado en el estudio que el sitio del proyecto no cuenta con mantos de
aguas aprovechables y que se localiza en un area terrestre con una pequefa
porcion encharcable con agua de lluvia, siendo que la mayor parte se localiza
sobre la calle. Toda el agua que serd utilizada tanto para la construccién como
para la operacion del proyecto, provendré del sistema de agua potable local. En
caso de requerirse, se utilizaria agua comprada a pipas de agua que la
expenden dentro de la comunidad.

ARTICULO DECIMO TERCERO. - “Dentro del Area de Proteccion, queda
prohibido modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento del presente decreto;
verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de
corriente o depdsitos de agua, y desarrollar actividades contaminantes.”

Las condiciones actuales del sitio, que son como se presenta de manera natural,
El sistema propuesto de manejo de aguas residuales, busca cumplir con lo
establecido en el presente articulo, con el uso de una planta de tratamiento de
aguas residuales adecuada al tamafio del proyecto. Asi mismo la separacion,
composteo y disposicion final de los residuos solidos, seran en el sitio asignado
por la autoridad municipal. Al tratarse el proyecto de una obra de nueve
departamentos, por lo tanto relativamente pequefia y los residuos generados
seran de tipo doméstico y tratados como se ha mencionado en los parrafos
anteriores, al tiempo que estos no se trata de residuos peligrosos.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Relativo a la conservacion del area por parte de
pobladores locales. “Los ejidatarios, propietarios y poseedores de predios
ubicados en el Area de Proteccion, estan obligados a la conservacion del area,
conforme a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente,
la Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demas disposiciones
juridicas aplicables. ” El proyecto “Departamentos Suk Um” deberé cefiirse a lo
consignado en el presente articulo toda vez que sea concluido y operado
correctamente. Para lo cual, no podra desviarse de lo estipulado en las acciones
determinadas por la PROFEPA y por la SEMARNAT, toda vez que entre en
operacion. Por ningln motivo podra desviarse de lo permisible por el presente
articulo y por toda otra disposicion al respecto.
Debido a que el proyecto es colindante con vegetacion propia de humedal
costero conformado por especies de manglar como son Conocarpus erecta
(mangle botoncillo), de las que Unicamente el mangle botoncillo se encuentra
representado en el area del predio, y por la presencia de la iguana rayada, de
la que se observo un organismo a un costado del predio, sobre la calle Estrella
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de Mar, este se vincula también con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003. Por lo tanto, se vinculan las obras y actividades y se indica
como el proyecto se ajusta a cada una de las especificaciones contenidas en
dicha Norma, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.
El proyecto se vincula también de manera directa con la NOM-022-SEMARNAT-
2003. Asi se consignan los argumentos con los cuales se busca dar cumplimiento
a la excepcion contenida en el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion
4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004
4.1 “Toda obra de canalizacion, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga
en riesgo la dinamica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para
restaurar la circulacion y asi promover la regeneracioén del humedal costero”.
R. El proyecto contempla relleno con materiales externos. Como ha sido
mencionado no se trata de un area con circulacion hidrica, sino de inundacion
temporal de manera localizada y restringida.
Por lo tanto, el numeral no aplica, debido a que no se presentan flujos de agua y las
dimensiones del proyecto no afectan la integridad ecoldgica del ecosistema de
manglar en el é&rea. El sitio presenta un encharcamiento temporal cuyas
dimensiones no exceden los 30m? y siendo que al menos la mitad se encuentra en
la calle, por lo que ya ha sido parcialmente recubierto por quienes la trazaron. En el
contexto actual el desarrollo en el sitio presenta una matriz de calles y
construcciones y frente al predio se ubica una villa de palapas de madera. No se
afectara tampoco la porcion del predio con esta vegetacion debido a que no se
contara con una barda perimetral.
4.2.,y 4.3. No se construiran canales ni obras similares de ningun tipo. En el sitio
no se presentan corrientes superficiales.
4.4. No aplica el predio no colinda con el mar, por lo que no se proyecta
infraestructura marina.
4.5. No aplica no se presentan corrientes superficiales y no se construiran bordos
de ninguna clase.
4.6 “Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento”.
El proyecto garantizara el cumplimiento de la especificacién a través del manejo
correcto propuesto de aguas residuales y residuos solidos.
4.7. No aplica. No se utilizara agua del manto freatico. Toda el agua que se utilice
en el sitio provendra de la proporcionada por el municipio o, en casos excepcionales,
de la compra a las pipas locales autorizadas. Como se mencion6 en el estudio, las
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aguas vertidas seran tratadas eficientemente por medio de una planta de

tratamiento del propio proyecto.

4.8. Los sistemas de manejo de aguas residuales considerados para las
“‘Departamentos Suk Um”, de acuerdo a los responsables técnicos, cumplen de
manera satisfactoria con los requerimientos de la normatividad vigente y se
caracterizan por ser seguros y eficientes.

4.9. En caso que asi sea dispuesto, las “Departamentos Suk Um” deberan tener
cubiertos los permisos correspondientes en materia de disposicion de las aguas
residuales y las condiciones para su manejo y forma de monitorearlo. La autoridad
determinara la validacion de los sistemas propuestos y las condicionantes
pertinentes al caso.

4.10. No aplica. En ningln momento se extraeran aguas del subsuelo del predio.
Como ha sido mencionado, toda el agua a utilizar provendra de la red municipal o
del comercio, con las pipas de venta de agua de la localidad y se prevé que, en el
corto plazo, de uno a dos afios, se contara con la red de drenaje de aguas municipal,
gue ya se encuentra en proceso de expansion hacia el area del sitio del proyecto.
4.11. Dentro del estudio de Impacto Ambiental queda determinado, de acuerdo a la
normatividad vigente, que en caso de requerirse, el area del predio Unicamente
podra ser reforestada con especies nativas, que puedan crecer de manera Optima
en las condiciones de relieve puntual. No se podran introducir especies al6ctonas,
0 en macetas y jardineras aisladas del sustrato natural. La lista de especies
presentada en el listado obtenido del predio, consigna las especies consideradas,
todas ellas locales. De hecho, se considera la permanencia de plantas que crecen
actualmente en el sitio. En particular de la mayoria de las palmas de chit, debido a
gue se encuentran en la periferia del predio, tanto dentro como fuera, por lo que se
ha considerado su permanencia durante el disefio del proyecto.

4.12. No aplica. Debido a que el area del sitio del proyecto no se trata de un
ecosistema estuarino.

4.13. No aplica. Como se ha mencionado, se trata de un area ya urbanizada en
cuanto a la red de caminos establecida y el proyecto no contempla la construccion
de otros. Se trata de un area sin flujos de agua superficiales o con flujos temporales
en areas cercanas. Durante todas las etapas del proyecto, no se generaran residuos
sélidos que puedan ser contaminantes en el sitio. Los residuos de madera podran
ser utilizados para composta o deberan ser dispuestos en el basurero publico
municipal.

4.14 El proyecto, como se ha mencionado, no contempla la construccion de vias de
comunicacion. En el area existe ya una red de caminos construida, misma que sera
utilizada para la transportacién de materiales y personal. La presencia de elementos
del manglar colindantes al predio determina que no se cuenta con una franja de
proteccion hacia el area del ecosistema de manglar. Entre el sitio del proyecto y los

28
PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”
humedales adyacentes a la laguna costera, existe una franja de ecosistema

humanizado con la presencia de construcciones y habitat alterado, asi como la red
de caminos mencionada.

4.15 En el area existen ya vias de comunicacion establecida. Cualquier servicio que
utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho de via.”
4.16 El proyecto es un edificio habitacional con nueve habitaciones disponibles para
ser habitados de manera permanente. No se contemplan actividades productivas
en ninguna etapa del mismo.

4.17. Todo el material de construccion ha sido y serda adquirido en el mercado
autorizado, siendo que no hay ningun tipo de material relacionado con los
manglares. Provendra de sitios ubicados fuera de la isla.

4.18. El proyecto no afectaré ligeramente el sitio con la realizacion de actividades
de relleno y desmonte de vegetacion original. Lo que sera efectuado Unicamente
dentro de la superficie con construccion.

4.19. No aplica. Se trata de un edificio de departamentos, dentro de una zona con
crecimiento urbano fijado por las autoridades locales y municipales. Por lo anterior,
no podra ser un sitio para disposicion de desechos de otra indole, como es el
dragado.

4.20. Las “Departamentos Suk Um” dispondr4 sus residuos solidos, previa
separacion, en el basurero municipal. Como ha sido mencionado en el estudio
debera contar con un sitio para composta que pueda ser manejado de manera
adecuada, a partir de una escasa generacion de putrescibles organicos susceptibles
al composteo.

4.21. NO aplica. No se establecera ningun tipo de granja. Se trata de una obra
habitacional doméstica de tamafio pequefio (9 departamentos de dos recamaras).
4.22. No aplica. Al igual que el punto anterior no se contempla ningun tipo de obra
fuera de una unidad habitacional con nueve departamentos de dos recAmaras.
4.23. NO aplica.

4.24. NO aplica.

4.25. NO aplica.

4.26. NO aplica.

4.27. NO aplica.

4.28. NO aplica.

4.29. NO aplica.

4.30 NO aplica.

4.31 NO aplica.

4.32 NO aplica no se contempla la construccion de ningun tipo de camino.

4.33 NO aplica no se construira ningun tipo de canal.

4.34 El area verde del predio permanecera con la vegetacion nativa original.
Inclusive las escasas palmas de chit que deberan ser reubicadas dentro del mismo
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predio y unicamente en aquellos casos en que la reubicacion sea estrictamente

necesaria. Dentro del programa de vigilancia de la obra se contempla una induccién
a los trabajadores y usuarios o duefios de los departamentos acerca de la
Importancia de proteger y preservar los manglares.

4.35. NO aplica.

4.36. El sitio se ubica a mas de 600 m de la boca de la laguna costera, por lo que el
proyecto deberia buscar, apoyar actividades relacionadas con la proteccion y
conservacion del manglar en la zona, lo que se presenta en el numeral 4.43
correspondiente.

4.37. Aplica en cuanto a evitar el vertimiento de aguas residuales con el sistema de
planta de tratamiento de las aguas residuales grises y negras y su correcto
funcionamiento y mantenimiento. El resto de la especificacion no aplica.

4.38. El relieve y sustrato del predio se verd parcialmente afectada por las
actividades del proyecto, no se plantea una restauracion en el sitio debido a que
Unicamente se afectara el area con construccion permanente. En el area se
sustraera todo material ajeno al sitio que resulte de las actividades del proyecto. Se
retirara material pétreo y restos de la construccién, tanto de la obra civil como de las
construcciones desmontables de madera y palmas. Como se ha mencionado, fuera
de la sustraccidon de restos de la construccion dispersos por el area, el resto de
actividades no representa afectacion alguna para el humedal aledafio. Sin embargo,
para garantizar la proteccion del sitio, en todo el proceso de la obra se protegeran
con manta impermeable todos los sitios que puedan quedar susceptibles a efectos
del trabajo. La manta impermeable quedara por encima y sin entrar en contacto con
los arbustos y su uso sera estrictamente temporal, durante el tiempo de los trabajos
a realizar de manera puntual.

4.39. El &rea del proyecto se localiza en un area con vegetacion haléfita de las dunas
costeras, esto es, el tipo de vegetacidon que crece sobre las partes elevadas de las
dunas. Por lo que se trata de una comunidad mas diversa que el ecosistema de
manglar. Sin embargo, la mayoria de las especies presentes no se encuentran
dentro de listados oficiales de proteccién de biodiversidad. Entre las plantas mas
comunes en el sitio se presentan especies como son la uva de mar, chimchim,
siricote de playa, chelem o henequén de playa, lirio de playa, cactus muzuzy y
variedad de pastos y hierbas.

4.40. El proyecto no contempla la introduccion de especies exéticas para las
actividades de habilitacion de las areas verdes. Como ha sido mencionado de
manera reiterada, el proyecto utilizara la totalidad de las plantas susceptibles de
reubicacion y, en todo caso se podran adquirir plantas nativas en la UMA local.
4.41. El proyecto debera contemplar un monitoreo de la comunidad de palmas de
chit y los escasos mangles botoncillos que se encuentran en predios aledafios y
algunas de cuyas ramas se introducen en el interior del predio. Se tomaran datos
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de altura, fenologia y cobertura por individuo. Se realizard una observacion

trimestral de cada elemento y una medicion semestral durante los tres a cinco afios
siguientes al inicio de la operacion del proyecto. Cada elemento de este grupo
debera ser identificado individualmente y fotografiado en su condicién actual.

4.42. Se presenta un andlisis del sistema ambiental a escala de la barra costera, la
laguna y porcion marina adyacente, haciendo una integracién de los subsistemas
presentes, su integracion y el impacto puntual del proyecto a dicha escala.

4.43 “La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22
y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
gue en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea
el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y
se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.”

Se proponen medidas de compensacion de acuerdo a lo que se consideran los
impactos a generar, asi como el tamafio del proyecto. La propuesta de medidas de
compensacion por las acciones a realizar, ademas de las de mitigacion y prevencion
se presentan en el capitulo VII, correspondiente al tema.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, se
menciona que dentro de los limites del predio se encontré una especie incluida en
la presente norma. Por lo cual se considera que las obras y actividades
correspondientes a la realizacion del proyecto no deberan poner en riesgo a esta
especie y por el contrario se debera garantizar su permanencia.

En el interior del predio se presentan varios elementos de la palma chit (ver mapa
de ubicacion dentro del predio y niamero de individuos, adultos y plantulas

La obra deja un margen de entre 1.5 y 3 m alrededor de la construccion, lo que
representa cerca del 30% de la superficie total del predio. El area con concentracion
de las palmas de chit, quedara parcialmente sin afectacién en los limites y algunas
ligeramente dentro del predio. Se ha especificado el procedimiento planteado para
la ejecucidon de las obras, en la que se prevé la proteccion y conservacion de la
comunidad vegetal nativa presente en el interior del predio. Realizando esto con
proteccion de lonas aéreas, sin contacto con la vegetacion. En el programa de
vigilancia se amplia mas al respecto.
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Normas Oficiales Mexicanas, Normas Mexicanas, Ley General de la Vida

Silvestre, Normas de Referencia y acuerdos normativos.

Instrumento DESCRIPCION

regulador

NOM-059- Que establece la proteccion ambiental-especies nativas de flora 'y

ECOL-2010 fauna silvestres,-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo

NOM -022- Establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,

SEMARNAT- aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales

2003 costeros en zonas de manglar.

Establece los criterios para el uso y manejo de los ecosistemas y
la proteccion y preservacion de la flora y fauna local. Emite
enunciados que limitan o rechazan el establecimiento de nuevos
centros de poblacion y la apertura de nuevos caminos.

DECRETO DEL
APFF YUM
BALAM

DECRETO LEY
GENERAL DE | Decreto por el que se adiciona un articulo60 ter; y se adiciona

LA VIDA un segundo pérrafo al articulo 99.
SILVESTRE
NOM- Determina las especificaciones y limites maximos permisibles de

044.SEMARNA | contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final de
T-2002 lodos y bio-sélidos.

NOM-006- Establece las especificaciones y métodos de prueba de las fosas
CNA-1997 sépticas prefabricadas, de fabricacion nacional o de importacion.

Como ha sido mencionado, al presente no se ha elaborado un Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local; Tampoco un Programa de Conservacion y manejo
del area natural protegida. Sin embargo, el proyecto se vincula también con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012. El proyecto se vincula con el Programa de Ordenamiento en varios
aspectos, principalmente en los relacionados con los lineamientos y estrategias
ecoldgicas que tienen que ver con el desarrollo turistico, disposicién de residuos
sélidos y liquidos y el fomento a la utilizacién de energias renovables y equipos de
bajo consumo de energia. En este Programa de Ordenamiento la isla Holbox queda
inserta a la UGA 131 en la que se definen las Acciones y las estrategias y
lineamientos ecologicos relacionados con los temas mencionados y el proyecto del

presente estudio.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA

PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del area de estudio.
Para delimitar el &rea de estudio se toma como criterio el conjunto de elementos
que conforman la parte abidtica del subsistema natural del ecosistema, tales
como el geogréfico, geoldgico, morfoldgico, hidroldgico, climatico y edafico.
Este conjunto de variables ambientales determina finalmente al elemento biotico
del subsistema natural del ecosistema en urbanizacion en donde se busca
construir la “Departamentos Suk Um” en Isla Holbox. El sistema ambiental se
construye, finalmente de manera conceptual con la resultante de la actividad
humana en su conjunto, que ha resultado determinante para la conformacion de
un sistema ecolégico humanizado, a partir de las practicas modernas, que a lo
largo de la historia reciente se han vuelto francamente determinantes y
severamente agresivas, a una escala mundial, como es el modelo de desarrollo
globalizado de alta explotacion con un deterioro ambiental progresivo.
El sitio del proyecto se ubica dentro de una barra costera que conforma la
porcidn terrestre mas nortefia del APFFYB y del estado de Quintana Roo. Se
caracteriza por estar inserta en un ambiente de humedal costero, en un mosaico
de vegetacion halofita y un desarrollo turistico-urbano altamente dinamico y bajo
un esquema caracteristico en la Peninsula de Yucatan.
El &rea del proyecto se localiza al Oeste del poblado de Isla Holbox, con rumbo
a la boca de la laguna Conil, que se presenta al sur de la barra arenosa. El
poblado de isla Holbox cuenta con aproximadamente 2800 habitantes. El
poblado se localiza en su punto central a poco mas de medio kildmetro del sitio
del proyecto y al prsente, se ha generado ya un continuo de casas y hoteles, a
lo largo del trayecto en varios puntos intermedios y circundantes. Esta
comunidad se caracteriza por las actividades pesqueras, consideradas en
declive por los propios usuarios, y al fomento de actividades turistico recreativas
en la que destaca la observacién y nado con el tiburén ballena, misma que
alcanz6 un auge hacia el afio 2007, siendo que en el presente factores como la
competencia desde la zona de Cancun e Isla Mujeres y a la misma distribucion
temporal de los tiburones, la ha puesto en situaciéon de decremento para los
prestadores del servicio en la isla.
Debido al rapido crecimiento del area, isla Holbox cuenta ya con disposicién de
mano de obra calificada y no calificada. Cuenta con los servicios basicos de
agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico. Educacion hasta nivel
secundaria, medios y vias de comunicacion; actualmente cuenta con un sitio
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especifico para la disposicion temporal de los desechos, tipo tiradero a cielo

abierto.

El paisaje asociado al area es un humedal costero con playas y una porcion
marina al norte y al oeste situada a mas de 500m del sitio del proyecto. Al sur
una densa vegetacién de manglar bordea la laguna Conil, la que se extiende al
oriente y sur bordeando la laguna hasta unos 8 km hasta la costa continental y
al oriente mas de 30 km hacia el Cabo Catoche. El paisaje alrededor del predio
es de comunidades de ecotonos de manglar y vegetacion de las dunas costeras,
calles, predios con vegetacion secundaria y casas y hoteles dentro de la misma
manzana y manzanas aledafias del mismo.

En los alrededores del sitio del predio crece, entre la vegetacion secundaria y la
vegetacion de las dunas costeras, una comunidad de manglar en depresiones
del sustrato limoso que suelen inundarse de manera temporal, durante las
temporadas de lluvias o a crecientes eventuales de la laguna costera.

IV.2. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

IV.2.1 Aspectos abioticos

Clima: Funes (1994) define al clima, como el conjunto de fenbmenos meteoroldgicos
que caracterizan el estado medio de la atmésfera en un lugar determinado de la
tierra. El conjunto de las condiciones climatoldgicas por un periodo de tiempo,
determinan el clima de una region. Tipo de clima: la clasificacion de Kdppen,
modificada por E. Garcia (1981) en la Isla de Holbox el clima es del subtipo BS1 (h’)
w”(X’)i. Es decir, se tiene un clima céalido-seco, con una temperatura media anual
que fluctia entre los 24.7 y los 26.4 °C con lluvias en verano y una temperatura
anual que oscila entre los 600 y los 700 mm como se presenta en el cuadro de la
pagina siguiente.
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El comportamiento del régimen de temperatura y precipitacion anual y mensual
en la zona se exponen en las siguientes tablas.

Comportamiento de la precipitacién anual, mensual y extremas.

Precipitacion | Lluvia Mensual Nortes y | Mensual

Anual. Regular Maxima secas Minima Extrema

700 479.2 1154 220.5 15.1 227.6
Comportamiento de la Temperatura anual, mensual y extremas.
Temperatura mes mas Registro mensual
Anual °C. caliente |fresco | maxima |minima Maxima Extrema
26.4 27J 21E 32.3M | 28.9E 36.6M 43.5M

E = Enero, M = Mayo, J = Junio

Vientos dominantes: Los vientos dominantes provienen del sureste y forman
parte de las corrientes de los alisios. El anticiclon sigue hacia el norte y hacia
el sur los movimientos del sol, lo cual provoca que las masas de aire sufran un
debilitamiento en invierno y una en el estio, en consecuencia, los vientos
dominantes cambian también y da lugar para que intervenga la corriente
occidental, donde grandes masas de aire se desplazan del centro de alta
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presion del norte de Estados Unidos y Canada con aire frio y seco los llamados

“‘nortes” que se humedecen al pasar por el golfo de México. Estos vientos
tienen la particularidad de levantar el nivel medio del mar en casi un metro
afectando de 15 a 20 metros de playa.

Humedad relativa: el valor promedio de humedad relativa mensual es de 77%
siendo los valores maximos y minimos extremos mensuales de 86% y 66%
respectivamente. Los meses de mayor humedad relativa son julio, agosto y
septiembre con valor homogéneo del 81%, mientras que los meses de menor
humedad relativa son marzo y abril con 73% y 71% respectivamente.

Se observa que durante el periodo de 1981 a 2010 han sido 10 los huracanes;
la siguiente tabla proporciona las caracteristicas de estos fendmenos
meteoroldgicos.

RELACION DE HURACANES QUE HAN AFECTADO LA PARTE NORTE DE LA
PENINSULA DE YUCATAN:

No. | NOMBRE |INICIO TERMINO |CATEGORIA |DEL VIENTO
(km/hr)

1 |Alberto. 02/6/1982 |06/6/1982 |1 139

2 | Gilberto. 03/9/1983 |20/9/1983 |5 296

3 |Keith. 17/11/1988 | 26/11/1988 |1 120

4 |Diana. 04/8/1990 |09/8/1990 |2 157

5 |Alberto. 30/6/1994 |03/7/1994 |TormentaT. |94

6 | Opal. 27/9/1995 |07/10/1995 | Depresion T. |55

7 |Roxanne. |10/10/1995 |19/10/1995 |3 185

8 |Dolly 19/08/1996 | 24/08/1996 |1 145

9 |lIsidoro 21/09/2002 | 25/09/2002 |4 200
10 |Wilma 00/10/2005 | 00/10/2005 |4 200
Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional. En parte.

De estos eventos ciclonicos en los ultimos 15 afios sélo dos, el huracan Keith
y el huracan Wilma han cruzado directamente sobre la isla de Holbox.

a) Geologia y morfologia: Ward, Weidie y Back, (1990) consideran que la
peninsula de Yucatan y su entorno forman una gran plataforma escalonada de rocas
calizas que se extiende hacia el norte, con una dimensién de unos 350,000 km?2.
Esta plataforma se puede dividir en dos porciones:

1. Una porcién sumergida en las aguas del golfo de México.
2. Otra parte que sobre-yace a las aguas del golfo de México.
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CARACTERISTICAS FISIOGRAFICAS DE LA PENINSULA DE YUCATAN
(RELIEVE): El territorio peninsular se distingue por su configuracion relativamente
plana, su escasa elevacion sobre el nivel del mar, la ligera inclinacion de sus
pendientes y sus leves contrastes topogréaficos. La region costera.

La region costera, constituida por playas arenosas en casi toda su extension y

bordeada hacia el interior por lagunas costeras. En esta sub-provincia se ubica la
isla de Holbox (Figura 4.1).

TOSTER DE
. STUDIO.

GOLFOQ
MEXICO

CARSTIC4S
DEL SUR,

FISIOGRAFIADE LAPENINSULA
DE YUCATAN (LESSER Y WEIDIE, 1988).

Figura 4.1

1. El sistema de fracturas de Holbox.

La naturaleza y origen del sistema de fracturas de Holbox que se orientan de N 5°
E a N 10° E, es desconocida (Weidie, 1982). Partiendo de norte a sur a lo largo del
sistema de fracturas se observa una serie de depresiones lineales llenos de agua.
La interpretacion de las imagenes del satélite LANDSAT dotado con la tecnologia
SAR! y scanner multi-espectral (MSS), revelan una posible extensiéon del sistema
de fracturas de Holbox de unos 50 km a partir del extremo sur conocido previamente.
La topografia irregular y pantanosa y las aportaciones de las imagenes SAR
ayudaron a la deteccion de estas caracteristicas. Existe una concentracion de

! Seasat synthetic aperture radar (Sistema satelital de fotografias a baja altitud en blanco y negro para fotointerpretacion. Estas fueron
tomadas para delinear los controles geologicos del acuifero en la costa oriental de Yucatan.
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anomalias en la topografia carstica cuya expresién son los “cenotes” al final del

extremo sur de la propuesta extension del sistema de fracturas.

En la latitud del extremo sur Weidie (1982) identifica un cambio en la direccion de la
fractura a lo largo de la costa implicando la existencia de un sistema conjugado. La
expresion superficial de la zona de fracturas de Holbox es interpretada como una
extension de las fracturas asociadas con fallas con cabalgaduras en los estratos
interiores, relacionados posiblemente a el sistema de fallas del el Rio Hondo y
estructuras mar afuera. Esta correlacion es una especulacion, sin embargo,
investigaciones de campo a lo largo de 100 km de longitud en el sistema de Holbox
son una garantia de lo anteriormente expuesto.

Karst: En la actualidad se entiende por karst a cualquier regién formada por rocas
carbonatadas que han sido disueltas (intemperismo quimico) por la circulacion de
las aguas metedricas. El ataque de las precipitaciones pluviales sobre las rocas
carbonatadas da como resultado una topografia muy particular caracterizada por
formas superficiales, formas subterraneas o ambas. Al conjunto de estas
formaciones se le conoce como paisaje carstico.

SUSCEPTIBILIDAD DE LA ZONA A:

Sismicidad. El tectonismo presentado anteriormente es parte de la historia
geoldgica de la peninsula de Yucatan que se remonta a la Era Cenozoica del
periodo Terciario y que corresponde a la Fase orogénica Alpina de la Epoca del
Oligoceno. Sin embargo, desde la Epoca del Holoceno inferior hasta la Epoca
reciente (10,000 afios atras) no se ha tenido actividad tecténica en la peninsula de
Yucatén; por lo que se puede concluir que la peninsula es una zona asismica (se
tienen alrededor de 1200 metros de rocas sedimentarias sobre el basamento de
rocas igneas). Los leves movimientos tellricos que ocasionalmente suceden no son
significativos para las obras de ingenieria.

b) Suelos No obstante la relativamente pequefia variacién que se observa entre
sus caracteristicas fisicas y quimicas, los suelos del estado de Yucatan muestran
una amplia gama de expresiones morfologicas, por su localizacion a lo largo de la
costa, esta zona edafica se distingue por la presencia de suelos denominados
regosoles. Desde un punto de vista general, los regosoles se caracterizan por ser
suelos que no muestran ninguna diferenciacion de su perfil en términos de
horizontes edaficos bien definidos. En el estado de Yucatan aparecen dos variantes
de este tipo de suelo, notablemente diferentes entre si. La primera de ellas
corresponde a los depositos arenosos de la costa, formados por una sucesion de
capas superpuestas de material arenoso de origen conchifero, que en conjunto
presentan profundidades mayores de un metro. Estos son suelos de colores claros,
cuya capa mas superficial es de color café amarillento o crema, aclarandose
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conforme aumenta la profundidad donde aparece el dominado el color gris

amarillento, casi blanco.

Se trata de suelos de textura gruesa, con mas de 90% de arena, sin estructura y
escaso contenido de materia organica, generalmente menor al 1%, y relativamente
alcalinos, con valores de pH que varian entre 7.5 y 8.5. Son suelos que a pesar de
su cercania al mar se mantienen libres de sales solubles, aunque no es asi en el
caso del sodio que llega a ocupar poco més del 20% de la capacidad de intercambio
cationico, pues sus valores son por lo regular muy bajos, menores de 3 meq/100 gr.
Asimismo, la saturacion de bases es del orden del 100%, destacando el calcio como
el elemento mas importante, seguido del magnesio. Estos regosoles son suelos
poco fértiles debido a la escasa vegetacion que crece sobre ellos, lo cual impide la
acumulacion de materia organica humificada. Esta condicién, junto con su posicion
frontal a vientos y mareas, favorece también la inestabilidad de estos suelos, lo que
se traduce en la formacién de las playas y dunas que caracterizan al cordén litoral
de la entidad.

La segunda variante de regosoles que aparece se distingue de la anterior porque
en este caso se trata de suelos someros, no mayores de 50 cm de espesor,
formados por materiales de color amarillento oscuro, cuya textura es franca o de
migajon arcilloso. Ademas, estos suelos presentan ya un ligero desarrollo en su
estructura, motivado quiza por su mayor contenido de materia organica el cual varia
entre 4.5 y 15.8% en la capa mas superficial. Estos regosoles se presentan
generalmente en fase litica, salina y sédica, probablemente por su localizacion en
la angosta franja de terrenos que separa la Ciénega de la tierra firme propiamente
dicha.

No obstante, sus multiples diferencias, a las dos variantes les corresponde la misma
denominacion completa de regosol calcarico (Rc), con la que se destaca, ante todo,
su alto contenido de carbonato de calcio activo en el perfil.

Grado de erosion del suelo: El suelo, en el area de la linea de costa ha sido
afectado notablemente por accién marina, como ha sido descrito con anterioridad
en este documento. Sin embargo, se menciona que la erosion se vio afectada
recientemente, recrudeciéndose en los dltimos afios, debido precisamente a las
actividades humanas. Al buscar evitar el avance de la erosion en una parte de la
isla, se acelerd el proceso en otras. Se menciona también que el paso del huracan
Wilma dejo en el sitio un cambio notable en la topografia del suelo, sobre todo en el
area contigua a la primera cresta de la duna, que se encontraba cubierta de
manglares de tipo salitral y que en el presente quedaron bajo una gruesa capa de
arena que el mar saco sobre la costa. Sin embargo, areas mas bajas permanecen
y resultan ligeramente inundadas durante la temporada de lluvias.

39
PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”
c) Hidrologia superficial y subterranea: El sitio del proyecto se ubica en la

subregién YUCATAN RH-32, la cual forma parte de la REGION XlI peninsula de
Yucatan. La peninsula de Yucatdn es una unidad geoldgica de alta
permeabilidad, con materiales altamente solubles que favorecen la renovacién
del acuifero. El espesor de agua dulce crece tierra adentro, es menor a 30 metros
en una faja de 20 Km., desde las costas y de 30 a 100 m en el resto de las
planicies, estimdndose mayor hacia las partes altas. Conforme aumenta la
profundidad, el contenido de sales disueltas se incrementa.

D) Hidrologia superficial: en la sub-region Yucatan y hacia la parte norte de la
Peninsula se presenta una marisma con algunos islotes y lagunas, de las que
se pueden mencionar: Celestun, Chelem, Telchak, Rio Lagartos y Yalahau. Un
hecho importante en la subregion Yucatdn es que el agua subterranea
representa el 100% del agua disponible total. La superficie de la Regién Xll
representa el 7% del total del pais y aloja el 3.4% de la poblacién. En la
actualidad la disponibilidad del agua es alta y puede acercarse a la media en el
futuro. La disponibilidad de agua en la regién es de 34,303 millones de m?%/afio.
De este volumen se extrae para los diferentes usos el 4%.

e) Hidrologia subterranea: Localizacion del recurso. La subregion YUCATAN

RH-32 colinda al norte y al oeste con el golfo de México, al este con el mar caribe
y al sur con las subregiones CAMPECHE RH-31 Y QUINTANA ROO RH-33.
Comprende toda la zona norte de la peninsula incluyendo las porciones norte de
los tres estados, asi como a Mérida y Cancun; abarca 114 de los 122 municipios
de la region.
La condicion geohidrologica es de sub-explotacion, al superar notoriamente el
volumen de recarga (estimado en casi 42 mil mm?3 anuales) a los volimenes de
extraccion (que se estiman del orden de 1 mil mm?3® anuales) indicando
disponibilidad excedente de agua subterrdnea. En las zonas costeras (Isla
Holbox) existe el riesgo de salinizacion por intrusion de agua marina, por lo que
se establecen restricciones para la explotacion y manejo de las descargas.
Practicamente en toda la region esta establecida una condicién de veda (Figura
4.2).
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Figura. 4.2

En la Isla de Holbox se presenta el fendmeno de intrusién salina, debido a que el
nivel estéatico se encuentra a poca profundidad (de 0.80 m a 1.5 m) donde el lente
de agua dulce es muy delgado o practicamente desaparece y como
consecuencia se tiene “agua salobre” la cual es producto de la mezcla del agua
dulce con el agua de mar mas profunda. La intrusién del agua del mar ocurre
durante la época de secas ante la ausencia de la recarga del acuifero.

En el interior de los estratos del subsuelo, el agua escurre en concordancia con
el gradiente hidraulico que se genera desde posiciones del Sur y del Oriente, que
son las porciones mas elevadas de la entidad, hacia las areas mas bajas en las
inmediaciones de la costa, en especial de la occidental, entre Sisal y Celestun,
aunque también existen flujos importantes hacia el litoral nororiental a partir de
Dzilam Bravo, la zona de Holbox y la Costa oriental de Yucatan (ver figura 4.3).
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Figura 4.3

En la costa el agua lluvia se infiltra rapidamente y la transmisibilidad de las rocas es
rapida en un movimiento lateral, formando una lente de agua dulce sobre una masa
de agua de caracteristicas salobres (Back y Hanshaw, 1974). El lente de agua dulce
es de espesor variable siendo muy somero en la costa e incrementandose hacia el
continente. El manto de agua dulce tiene un espesor decreciente hacia las costas y
cualquier extraccibn de agua para abastecimientos municipales o industriales
pueden ocasionar la elevacion irreversible de la interfase entre el agua dulce vy el
agua salada. La gran capacidad de transmision de las rocas hace que se presenten
muy pocos puntos hidrostaticos (Back y Hanshaw, 1974).

Calidad del agua. Como se mencion6 anteriormente, en la Isla de Holbox se
presenta el fenébmeno de intrusién salina, debido a que el nivel estéatico se encuentra
a poca profundidad y el lente de agua dulce es muy delgado o practicamente
desaparece. Como consecuencia se tiene un agua que pertenece a la familia de las
“Sédico Cloruradas” (aguas salobres) las cuales son producto de la mezcla del agua
dulce con el agua de mar. Por esta razon el agua que se utiliza en Holbox es
bombeada del continente.

Vulnerabilidad del acuifero a la contaminacion. Se describe la vulnerabilidad
como el conjunto de caracteristicas del acuifero que determina cuanto podria ser
afectado por la descarga de un contaminante o como respuesta del medio acuifero
al agente externo. La CNA ha elaborado la semaforizacion de vulnerabilidad de
contaminacion del acuifero de la peninsula de Yucatan, se determinaron indices
moderados en el centro de la misma y altos en la region costera. Las calizas de
posicion casi horizontal y generalmente masivas, se encuentran muy fracturadas y

contienen abundantes conductos de disolucion, lo cual les asigna una gran
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porosidad y permeabilidad. Estas condiciones y la explotacion del acuifero en la

region costera, asi como la disposicion de descargas de aguas residuales, de fosas
sépticas, aguas pluviales y otros factores como lixiviados de tiraderos de basura
municipales y de lagunas de oxidacion, propician la contaminacién del acuifero.

IV.2.2 Aspectos bidticos

Vegetacion terrestre: el proyecto se ubica sobre una barra costera arenosa cuyo
tipo de vegetacion climax corresponde a vegetacion haldfita de las dunas costeras
en duna alta en parte (caso del proyecto) y, por otra parte, areas con presencia
arborea y arbustiva de manglar de salitral, que en el caso del predio de estudio se
presenta el mangle botoncillo con una planta dentro del predio y circundando al
menos siete arbustos mas. La vegetacion nativa permanece en el sitio, y se
reconoce no haber sido afectada con anterioridad. Si bien no se ha podido conocer
gue haya sido tumbada anteriormente por poseedores anteriores u originales de los
predios (al menos desde mediados del siglo pasado). En el lugar se presenta una
comunidad de vegetacion dominada por arbustos que conforman la vegetacion de
las dunas costeras y en algunas porciones, mas bien pequefias y dispersas, por
hierbas anuales y perennes y pastos. Mientras que para la capa arbustiva y arbérea
se tienen especies dominantes en general en la isla, que se mencionan mas
adelante. De Acuerdo con el documento de Diagnostico del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL), elaborado por la Universidad de Quintana
Roo en el afio 2008, que no fue publicado. Por lo cual, si bien no se puede
considerar como un instrumento oficial todavia, los criterios han sido adecuados y
congruentes con los definidos de manera convencional por los actores con
anterioridad. Mismos que han sido presentados y utilizados para la evaluaciéon de
los proyectos con estudios formales de Impactos Ambientales. La integracion del
documento POEL menciona que:

“La vegetacion de la duna costera esta integrada por cinco asociaciones vegetales,

mismas que encuentran su area de distribucion a través de toda la barra arenosa que
conforma el litoral con el Golfo de México, en el Norte; y con el mar Caribe hacia el este,
con una longitud de casi 40 Km de largo.”

Si bien el documento del POEL (que se reitera no fue autorizado), no define y
caracteriza las asociaciones vegetales, el area de la barra arenosa y dunas costeras
del municipio de Lazaro Cardenas, para este trabajo se encontr6 que es posible
caracterizar las asociaciones de la siguiente manera:
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TIPOS DE VEGETACION Y ASOCIACIONES VEGETALES

1. Vegetacion de las dunas costeras altas:
Veg. Dunas costeras altas- botoncillal
2. Manglares
Manglar de salitral - botoncillal
(Bajos inundables) mangle blanco-botoncillo
mangle blanco-xtauché
Manglar de xtauché
Manglar de tabché

Donde las asociaciones de vegetacion haldfita de las dunas costeras (caso del sitio
del proyecto) y manglar de salitral aparecen como las mas extensas, por lo que se
encuentran mejor representadas en el area del crecimiento urbano de Isla Holbox,
que define el PDU (CONANP, 2008).

Para las asociaciones sefialadas bajo el término de manglares, se tiene que las
cuatro primeras se presentan en areas mas bajas e inundables, siendo en su
mayoria de tamafo relativamente pequefio en el que de acuerdo a la profundidad
del relieve en que se inundan de manera temporal por la accion de las lluvias,
prevalecen alguno o algunos de ellos. Para el mangle tabché o mangle rojo, se han
encontrado algunos relictos que se conservan de manera muy escasa Yy aislada
dentro de la barra arenosa. Sin embargo, se presenta como manglar de franja
arbustivo y arbéreo en la costa sur de la barra arenosa, en colindancia con la Laguna
Conil.

La vegetacion en el area de crecimiento urbano de Holbox presenta un mosaico que
cambia con ligeras variaciones en el relieve. Que, al tratarse de una barra arenosa
formada por accion marina, la deposicion de las dunas costeras se ha dado de
manera aproximadamente paralela a la actual linea de costa. Asi, puede observarse
una sucesién de crestas y valles en las que en los suelos mas altos se presenta una
vegetacion haléfita de las dunas costeras frecuentemente dominada por
asociaciones de chit y chechem en las capas mas altas, mientras que en las partes
mas planas se presenta el mangle botoncillo que se mezcla con las plantas de las
dunas costeras en las partes intermedias, mientras que en las mas bajas con otras
especies de mangles; usualmente el mangle blanco. Por su parte, el mangle negro
suele presentarse en areas forma densa en areas asociadas a la presencia
estacional de agua en areas relativamente extensas conformadas por una sola
especie.

Practicamente, el area ha sido perturbada en mayor o menor medida durante las
décadas anteriores. El area de crecimiento urbano que ocupa este trabajo se
localiza por lo obtenido en entrevistas para este estudio, cerca de lo que fue el
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anterior asentamiento humano conocido. Llamado “Holbox viejo”, que fue

abandonado aproximadamente en el dltimo cuarto del siglo antepasado, luego del
azote de un huracan que afecté de manera contundente a la comunidad (Berlanga,
2005, 2008). Como ha sido mencionado, en el area de crecimiento urbano no se
presentan superficies amplias homogéneas, por lo que la vegetacion y sus
asociaciones se presentan en franjas mas o menos paralelas en las que los arreglos
de las plantas varian dentro de un margen de especies relativamente pequefio. Sin
embargo, puede considerarse representativo para el caso de la vegetacion que se
analice.

Vegetacion en el predio del proyecto

Para la obtencién de los datos de la vegetacion se utilizaron dos técnicas de uso
comun en el tema. Una fue un inventario exhaustivo de las especies de plantas
presentes en el sitio y la otra, que muestra la representatividad espacial con un
transecto de intercepcion, el cual consiste en el tendido de una cinta métrica a lo
largo de todo el predio y, en este caso, por un eje central. Los datos consisten en ir
identificando cada especie que lo subyace y tomando los valores de cobertura y
distancia en que se encuentra desde el inicio del transecto.

Para el inventario exhaustivo se obtuvo la siguiente la lista de plantas dentro del
predio de estudio. La cual presenta un total de 44 especies distribuidas en 29
familias y 39 géneros.

A continuacién, se presentan el listado de plantas en el predio en estudio, que
incluye las familias y las formas de crecimiento a que pertenece cada una:

LISTADO DE PLANTAS DEL PREDIO DE “DEPARTAMENTOS SUK UM”

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO |[NOMBRE COMUN FORMA
ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana | hulub Arb
AGAVACEAE Agave angustifolia Ch’elem Hr
AlIZOACEAE Sesuvium portulacastrum | Xukul / verdolaga Rast
AMRANTACEAE Alternanthera ramosissima | Sak mul xtees Hr
AMRANTACEAE Amaranthus viridus xtees Hr
ANACARDIACEAE Metopium brownei cheechem Ar
APOCYNACEAE Urechites andrewxii Biperol / contra yerba Trep
ASCLEPIADACEAE |Metelea yucatanensis Xikin so’ots’ / oreja de murcielago | Trep
CAPPARIDACEAE Capparis incana Tayche’ Arb
CACTACEAE Acanthocereus tetragonus | Xnumtsutsuy Hr
CACTACEAE Selenicereus donkelaarii Xpool tsutsuy Epif
COMBRETACEAE Conocarpus erectus botoncillo Ar
COMMELINACEAE |Commelina elegans Xpamts’iw Hr
COMPOSITAE Ambrosia cumanenses Apazote xiw / apazote de playa | Hr
COMPOSITAE Melanthera aspera Noh toplanxiix Hr
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO |[NOMBRE COMUN FORMA
COMPOSITAE Melanthera nivea Toplanxiix Hr
CYPERACEAE Cyperus rotundus coquito pasto
CYPERACEAE Cyperus macrocephalus Sap’ luk’ pasto
EUPHORBIACEAE Euphorbia buxyfolia Kambal cheechem Hr
GRAMINAE Lasiacis divaricata Siit Bambu
GRAMINAE Cenchrus echinatus muul Pasto
GRAMINAE Cynodon dactylon Chimes su’uk pasto
GRAMINAE Digitaria bicornis Pakab keh pasto
GRAMINAE Sporobolus heterolepis Su’uk pasto
GRAMINAE Sporobolus virginicus tok’il su’uk pasto
LEGUMINOSAE Pithecelobium keyense Tsiwche’ Arb
NYCTAGINACEAE Neea psychotrioides Xta’ts’i / pinta ufia Ar
NYCTAGINACEAE Boerhavia caribaea Sak hawai Hr
ORCHIDIACEAE Cyrtopodium punctatum Ch’iit k’uuk Hr
PALMAE Cocos nucifera coCo Palm
PALMAE Thrinax radiata Ch’iit / escoba Palm
PASSIFLORACEAE Pasiflora foetida Xpooch’ Trep
PHYTOLACACEAE Rivina humilis k'uxub ka'an / chilar Hr
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar Arb
PORTULACACEAE Portulaca halimoides Xanab mukuy / mafanitas Hr
RUBIACEAE Bourreria verticellata Ni’ so’ots’ Hr
RUBIACEAE Chiococca coriacea Ya’ax chakche’ Arb
SAPOTACEAE Sideroxylon retusa Puts” mukuy Ar
SOLANACEAE Solanum diphyluum Chak ukuch chiliyo Arb
STERCULIACEAE Walteria amricana Sak xiw Hr
TEOPHRASTACEAE |Jacquinia aurantiaca Sik’im / pincha huevo Arb
VERBENACEAE Lantana camara U peet k’in Arb
VERBENACEAE Lantana involucrata Orégano xiw Arb

Ar = arbustivo, Arb = arb6reo, Hr = hierba, Trep = trepadora, palma, pasto, parast = parasita

y Rast = rastrera.

El cuadro siguiente presenta un resumen de las formas de crecimiento de las
especies, asi como el niumero de especies para cada una de dichas formas de

crecimiento:

FORMA CRECIMIENTO NUMERO
ARBOREO 4
ARBUSTIVO 9
BAMBU 1
EPIFITA 1
HERBACEO 15
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FORMA CRECIMIENTO

NUMERO

PALMAS

PARASITA

PASTO

RASTRERA

TREPADORA

Wik N[N P

TOTAL

43

El analisis obtenido de los datos del transecto de intercepcion se presenta en
formato electronico en el Anexo 3 donde se presenta los métodos y analisis
obtenidos para los valores de importancia e indices de diversidad de Shannon
Wiener y de Simpson. A continuacion, se presentan los cuadros obtenidos de
valores de importancia, como resultado de los datos del transecto de intercepcion y

el siguiente cuadro, presenta el andlisis de indices de diversidad.
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VALOR DE IMPORTANCIA

Indice de Indice de Intervalos Valor de
Densidad Dens. Intercepcion Cob. Frec.

No.Sp NOMBRE CIENTIFICO  Encuentros lineal Relativa (cms) Cob. Lineal Relativa ocurrencia Frecuencia Relativa Importancia
5 |Cyperus macrocephalus 8 0.32 29.63% 700 0.280 22.95% 3 0.6 15.79% 68.37%
9 |Pithecellobium keyense 5 0.2 18.52% 750 0.300 24.59% 3 0.6 15.79% 58.90%
6 |lpomoea clavata 4 0.16 14.81% 470 0.188 15.41% 3 0.6 15.79% 46.01%
4 |Conocarpus erecta 3 0.12 11.11% 310 0.124 10.16% 3 0.6 15.79% 37.06%
1 |Acanthocereus tetragonus 2 0.08 7.41% 280 0.112 9.18% 2 0.4 10.53% 27.11%
3 |Boerhavia caribaea 1 0.04 3.70% 200 0.080 6.56% 1 0.2 5.26% 15.52%
2 |Ambrosia cumanenses 1 0.04 3.70% 110 0.044 3.61% 1 0.2 5.26% 12.57%
7 |Jacquinia aurantiaca 1 0.04 3.70% 100 0.040 3.28% 1 0.2 5.26% 12.25%
10 |Sporobolus virginicus 1 0.04 3.70% 80 0.032 2.62% 1 0.2 5.26% 11.59%
8 |Lycium carolinianum 1 0.04 3.70% 50 0.020 1.64% 1 0.2 5.26% 10.61%

27 1.08 100% 1.220 100% 3.8 100% 300%
INDICES DE DIVERSIDAD
Nombre Cientifico No de encuentros Pi Ln Pi Pi*LnPi Pir2
Acanthocereus tetragonus 2 0.074 -2.6027 -0.1928 0.005487
Ambrosia cumanenses 1 0.037 -3.2958 -0.1221 0.001372
Boerhavia caribaea 1 0.037 -3.2958 -0.1221 0.001372
Conocarpus erecta 3 0.111 -2.1972 -0.2441 0.012346
Cyperus macrocephalus 8 0.296 -1.2164 -0.3604 0.087791
Ipomoea clavata 4 0.148 -1.9095 -0.2829 0.021948
Jacquinia aurantiaca 1 0.037 -3.2958 -0.1221 0.001372
Lycium carolinianum 1 0.037 -3.2958 -0.1221 0.001372
Pithecellobium keyense 5 0.185 -1.6864 -0.3123 0.034294
Sporobolus virginicus 1 0.037 -3.2958 -0.1221 0.001372
27 -2.0029 0.1687
Shannon wiener Simpson
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La imagen de la figura 4 del anexo fotografico 4 muestra el predio y areas

circundantes y fue formada a partir de un vuelo de Dron a 30m de altura. Puede
verse las condiciones de la vegetacion y coOmo se presentan las areas con
vegetacion arbustiva y presencia de arboles y la casi ausencia de areas abiertas
naturales con hierbas y pastos, que pueden quedar sujetas a inundaciones segun
sea las cantidades de lluvia que se precipite. Puede verse el proyecto sobre el
predio y como y qué areas afectara. En el presente el predio se encuentra ocupado
por un mosaico de vegetacion arbustiva con la casi totalidad cubierta en estas
condiciones

Para el caso del predio en estudio, se encontrg ser parcialmente una excepcion a
las areas aledafias que han sido afectadas en mayor o menor medida por las
actividades humanas desde hace varios afos, en superficies extensas del area de
crecimiento urbano. Sin embargo, el sitio no ha sido afectado y presenta una
cobertura vegetal conservada en su casi totalidad.

Por otra parte, también los eventos naturales han afectado la mayor parte de la
vegetacion nativa de la isla Holbox, lo que se representa mas claramente por el
paso del huracan Wilma, que afectdé en buena medida la vegetacion del sitio.

Usos de la vegetaciéon en la zona: La vegetacion que permanece en isla Holbox
cuenta tanto con especies que han sido “toleradas” por los procesos de urbanizacién
locales anteriores, como por otras que se ha apreciado no se les encuentra o se les
ve escasamente, dentro de la mancha ya totalmente urbanizada. Mas
recientemente, especies como el chit, la uva de mar y los mismos mangles, en
particular el mangle botoncillo, se han apreciado y/o fomentado como especies
ornamentales locales. Ademas, estas especies pueden crecer de manera exitosa
en los predios con poca atencion, gracias a su calidad de especies nativas,
adaptadas a prosperar con éxito en la zona.

En el sitio del predio y sus colindancias no ocurren especies de plantas de interés
comercial, salvo que se ha comenzado a reconocerse la importancia y las ventajas
de varias de las especies nativas como especies de ornato, por lo que se sabe de
un mercado incipiente regional que contempla la produccién de especies nativas de
las dunas costeras.

Especies vegetales bajo régimen de proteccion legal: en el sito del proyecto se
presentan dos especies bajo régimen de proteccion legal, siendo estas el mangle
botoncillo (Conocarpus erecta) conocida en la region como ta’abche’ en la lengua
maya y la otra la palma chit (Trinax radiata). De la primera, se presentan escasos
individuos creciendo uno dentro y al menos siete en la periferia del predio, en
predios aledafios o al borde de la calle, siendo que algunas de sus ramas se internan
en el predio, pero que no deberan ser afectadas por la obra. De la segunda, la palma
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de chit, de la que pudo constatarse la presencia de 29 palmas creciendo de manera

principal sobre o muy cerca de la mensura del predio. Se encontré que, de estas
palmas, 5 se encuentran claramente dentro del predio, de las cuales 4 se veran
afectadas por el desarrollo de la obra; otras 6 se encuentran fuera y relativamente
cercanas al predio. Mientras que, de las 18 palmas restantes, se tiene que estas
crecen sobre la mensura o ligeramente fuera del predio. Se encontré que, durante
el trazo de la mensura, todas estas palmas quedaron en el borde interior del predio,
por lo que no fueron afectadas. Se consigna que no deberan ser afectadas ni por la
construccion del proyecto, como tampoco por el trazo final de la calle.

Para el area de crecimiento urbano en dicha porcion de la isla, se tiene también la
presencia de las otras especies de manglares, no asi dentro del predio en que
Unicamente se presentan las dos especies citadas.

A continuacion, se presenta un cuadro con la ubicacion geogréfica de las palmas de chit
dentroy en las inmediaciones del predio. En el capitulo de andlisis de impactos se persenta
un cuadro con el niUmero y ubicacién de las palmas que se veran afectadas pr la realizacion
del proyecto.

UBICACION DE PALMAS DE CHIT (Thrinax radiata) DENTRO Y EN LAS
INMEDIACIONES DEL PREDIO

COORDENADAS UTM

PALMAS CHIT X Y
CHIT1 460052.771 2379509.93
CHIT2 460053.396 2379511.36
CHIT3 460056.503 2379511.14
CHITS 4,5, 6 460042.521 2379511.28
CHIT7 460043.664 2379512.83
CHITS §,9, 10, 11 460043.567 2379515.48
CHIT.12 460029.014 2379535.55
CHITS 13, 14, 15, 16 460027.143 2379532.79
CHIT.17 460027.869 2379533.34
CHIT.18 460024.651 2379530.58
CHITS.19,20, 21, 22 460024.028 2379529.59
CHIT.23 460022.989 2379528.37
CHIT.24 460021.536 2379527.16
CHIT.25 460039.752 2379522.36
CHIT.26 460040.989 2379519.81
CHIT.27 460038.506 2379520.92
CHIT.28 460035.815 2379521.59
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COORDENADAS UTM
PALMAS CHIT X Y
CHIT.29 460046.372 2379518.91
CHIT.12
o ZLCHITAT
“CHIT.13A.16
= CHIT.18
i CHITS.19.A22
(CHIT.23 MANGLE P10
CHIT.24
: MANGLE P9
CHIT25
4 | XCane = MANGLEPS
CHT2g CHITZT ™o MANGLE P88
MANGLEP7

= CHITS8A11

ZCHIT7 ZMANGLE.P.§
£ CHITS4Y5Y6

MANGLE.P5
La figura de arriba muestra las plantas de chit que crecen principalmente en los
limites del predio y, al igual que los arbustos de mangle botoncillo, principalmente
en la periferia del mismo.
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En la imagen de arriba se presenta el predio, junto con las dos especies de plantas
protegidas, ahora ya con el proyecto sobrelapado. Debera buscarse la permanencia de
las palmas si bien la mayoria se encuentran ligeramente afuera del predio, en la calle.

Fauna silvestre: El término fauna silvestre se refiere aqui a las especies de
vertebrados terrestres que mantienen poblaciones silvestres en un area
determinada. De este grupo se conoce que se han publicado inventarios para el
caso de las aves, que es lo que mejor se conoce, se estima que alrededor de 165
especies pueden tener una ocurrencia regular en la isla Holbox, lo que incluye aves
acuaticas y terrestres tanto residentes como migratorias (Howell, 1993; Berlanga y
Rico, 2005, 2006; Berlanga et al, 2007). De estas, se considera que alrededor de
50 especies ocurren en la vegetacion de las dunas costeras, Para los otros grupos
de la fauna silvestre, se tiene que no se cuenta con inventarios. Sin embargo, los
registros obtenidos de campo permiten reconocer de manera preliminar que en isla
Holbox al menos ocurren dos especies de anfibios en dos familias; 19 especies de
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reptiles en 10 familias y una especie de mamiferos silvestres. Lo anterior arroja un

total de 184 especies de la fauna silvestre para el area de la isla Holbox y el
archipiélago de islotes que se conforma hasta llegar al Cabo Catoche. Se estima
que las condiciones de insularidad hacen que las poblaciones sean méas bien
escasas tanto en numero de especies, como en el tamafio de las poblaciones de
muchas de estas especies. Para el caso de los anfibios, el grupo se encuentra
dominado por una especie en el area urbana, el sapo comun (Bufo valliceps) que
es notablemente abundante dentro del poblado y escaso en las areas aledafas.
Fuera de esta especie, se han registrado una o dos mas de ranitas arboricolas. Para
el caso de los reptiles, se ha registrado la presencia de algunos representantes de
los lacértidos, con lagartijas en la playa del género Sceloporus y Cnemidophorus, y
dentro de la familia Iguanidae la iguana rayada (Ctenosaura similis), que es,
aparentemente, el reptil mas notablemente abundante en la zona. Mientras que la
presencia de las serpientes comprende quizd menos de una decena de las que se
ha visto a la culebra rayada (Coniophanes imperiales), especialista en la
depredacion del sapo valliceps (informacién personal), como la mas abundante en
la zona del poblado, mientras que la corredora gris (Masticophis mentovarius), en el
area de las dunas costeras del proyecto. Otra serpiente relativamente escasa es la
boa (Boa constrictor imperator) y quizA menos abundantes la ranera bronceada
(Leptophis mexicanus), de la que puede mencionarse que el Unico registro
disponible fue dentro del poblado y pudo tratarse de una serpiente que llegé junto
con los cargamentos de posterias y palmas de huano para la construccién. Otra
especie, aparentemente un tanto comun, es una subespecie de la vibora venenosa
conocida regionalmente como “huolpoch”, derivado del idioma maya, o mas
ampliamente conocida en el pais como “cantil” (Agkistrodon bilineatus). Los otros
reptiles conocidos para isla Holbox son una especie de tortuga dulceacuicola del
género Kinosternon y los cocodrilos de rio o manglar (Croccodylus acutus). En las
Playas de Holbox, anidan especies de tortugas marinas de las que la mas comdn
es latortuga carey (Eretmochelys imbricata), seguida de la tortuga blanca (Chelonya
mydas). Ambas especies estan consideradas en Peligro de Extincién.

Respecto a la fauna silvestre de mamiferos, la Unica especie que ocurre
actualmente en la isla chica y que es realmente comun, es el mapache (Procyon
lotor). También se conoce dentro de la poblacién la presencia de roedores, de los
gue se desconoce las especies o si de hecho hay varias especies y se desconoce
si ocurren o no poblaciones silvestres de estos mamiferos. De los otros grupos de
fauna, los invertebrados se conocen menos, si bien se trata de los grupos mas
diversos. En particular entre los insectos y los artrOpodos. Se conoce que hay varias
especies de cangrejos en la zona, pero no ha sido posible profundizar al respecto.

De las aves, se menciona que de las especies terrestres se cuentan entre las mas
comunes: el cenzontle tropical (Mimus gilvus), el pajaro carpintero (Melanerpes
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aurifrons), zanate o X'’kau (Quiscalus mexicanus), el bolsero encapuchado (Icterus

cucullatus), asi como varias especies migratorias como el chipe playero (Dendroica
palmarum), Vireo ojo rojo (Vireo olivaceus), chipe nortefio (Parula americana) entre
otras especies. Estas especies utilizan el area urbana y en proceso de urbanizacién
desplazandose a veces en amplias distancias durante sus vagabundeos para la
alimentacion. El nomadismo entre las aves y otros vertebrados terrestres ha sido
observado como una forma de vida habitual, en particular en las areas perturbadas
con escasa representacion vegetal.

Asi también, en las areas adyacentes de playas y la laguna Conil se presentan
numerosas especies de aves acuaticas y vadeadoras, entre las que se mencionan
a las golondrinas marinas (Sterna spp) con diversas especies, gaviotas reidoras
(Larus atricilla), gaviota plateada (Larus argentatus), pelicanos cafés (Pelecanus
occidentalis), cormoran orejudo (Phalacrocorax auritus) y especies de aves playeras
(Calidris spp), Catoptrophorus semipalmatus y chorlitos (Charadrius wilsonia y Ch.
Semipalmatus entre varias otras.

Especies de fauna silvestre dentro del predio del proyecto:

Para la realizacion de este apartado se efectu6 una revisidbn de informacion
mediante fuentes bibliogréaficas; y se realiz6 trabajo de campo para el levantamiento
de datos, concerniente al registro de especies de la fauna silvestre presente y
entendida esta como la representacion de los cuatro grupos de vertebrados
terrestres: anfibios, reptiles, aves y mamiferos. El trabajo de campo consistio en
recorridos dentro y en areas circundantes al predio. No se colocaron redes de niebla
para aves y mamiferos voladores debido a que el predio se encuentra dentro de un
area natural protegida de caracter federal y se requiere de los permisos
correspondientes. Ademas, que las dimensiones del predio, menos de 500 m?
determina la no necesidad del uso de dichas técnicas especializadas. Se recorrio el
predio a lo largo por el centro, tomando todos los registros obtenidos a 10 m de cada
lado, lo que cubria la totalidad del predio. Se realizaron otros recorridos en predios
predios cercanos uno con una villa de palapas ya en operacion y los otros dos ya
con la vegetacion afectada pero todavia sin obras. Los resultados obtenidos se
integraron en una hoja de Excel y se realizaron célculos de densidades obtenidas
en el momento del levantamiento de los datos. Lo primero que se hizo notable es
gue practicamente la totalidad de especies e individuos de las aves, un reptil y
mamiferos fueron organismos que no viven en el sitio de manera permanente, sino
gue lo utilizan de manera ocasional y reiterada a lo largo de sus recorridos. Esto
debido al tamafo pequeiio del predio, que no puede sostener una poblacion local
de fauna silvestre. Sino que mas bien forma parte de territorios mas amplios.

Dentro de los resultados obtenidos, el cuadro siguiente muestra las especies,
géneros, familias y ordenes registrados tanto dentro como fuera del predio en
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estudio. La parte superior muestra los datos para la totalidad de los registros y el
renglon inferior, los resultados obtenidos para el interior del predio. Puede verse que
dentro del predio se registraron 11 del total de 35 especies de la fauna silvestre
(31.4%).

ESPECIES DE LA FAUNA SILVESTRE DENTRO Y AREAS
CERCANAS AL PREDIO “DEPARTAMENTOS SUK UM”

TAXA ANFIBIOS |REPTILES| AVES |MAMIFEROS| TOTAL
ORDENES 0 1 9 1 11
FAMILIAS 0 1 16 1 18
GENEROS 0 1 19 1 21
ESPECIES 0 1 19 1 21

PREDIO 0 1 10 1 12

A continuacion, se integra la lista de especies de la fauna silvestre por grupo
faunistico (aves, mamiferos, anfibios y reptiles), con nombre comun y cientifico
(género, especie y en su caso, subespecie) con numero de individuos por especie,
si se encuentran clasificados en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su distribucién (endemismo).

LISTADO DE LA FAUNA SILVESTRE DEL PREDIO “DEPARTAMENTOS SUK UM”
Y AREAS CIRCUNDANTES. HOLBOX, QUINTANA ROO
Cédigos: ESTAC=residencia de las aves: R= residentes, M=migratoria; NOM= Norma Oficial
Mexicana -059-SEMARNAT-2010; DENTRO=con registro dentro del predio; FUERA= con registro
fuera del predio.

NOMBRE CIENTiFICO NOMBRE COMUN ESTAC | NOM | DENTRO | FUERA | FOTO
CLASE REPTILIA
Orden Squamata

Suborden Sauria

Familia Iguanidae

Ctenosaura similis Huh, Iguana rayada A X X
CLASE AVES
Orden Suliformes

Familia Fregatidae

Fregata magnificens Chimay, rabihorcado R X

Orden Pelecaniformes

Familia Ardeidae

Egretta thula Garza dedos amarillos
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NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN ESTAC | NOM | DENTRO | FUERA | FOTO
Orden Accipitriformes
Familia Cathartidae
Cathartes aura Zopilote aura R X
Orden Columbiformes
Familia Columbidae
Columbina Passerina Tortola pico rojo R X
Orden Cuculiformes
Familia Cuculidae
Crotophaga sulcirostris | Garrapatero pijuy R X X
Orden Apodiformes
Familia Apodidae
Archilocus colubris Vencejo de Vaux M X
Familia Trochilidae
Amazilia rutila Colibri canelo R X
Orden Piciformes
Familia Picidae
Melanerpes aurifrons | Carpinterochejé R X X
Orden Falconiformes
Familia Falconidae
Falco sparverius Cernicalo americano M X X
Orden Passeriformes
Familia Tyrannidae
Empidonax minimus Mosquero minimo M X X
Myiarchus tuberculifer | Papamoscas triste R
Tyrannus melancholicus | Tirano tropical R X X
Familia Vireonidae
Vireo pallens Vireo manglero R Pr X X
Familia Hirundinidae
Hirundo rustica Golondrina Tijereta M X
Familia mimidae
Mimus gilvus Centzontle tropical R X X X
Familia Thraupidae
Tiaris olivaceus Semillero olivaceo R X
Familia Icteridae
Quiscalus mexicanus K’aw, Zanate mexicano R
Icterus cucullatus Calandria dorso negro menor R X X
CLASE MAMMALIA
Familia Procyonidae
Procyon lotor mapache X
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indices de diversidad y densidad.

Se calculan del total de organismos registrados dentro y fuera del predio y lo que se
obtuvo Unicamente dentro del predio. Para la densidad, se menciona que los
resultados pueden ser vistos como una fotografia instantdnea. Es decir, los
organismos contabilizados dentro del predio en un momento dado. Los resultados
son extrapolados a la representacion de organismos en una hectarea, como unidad
de superficie.

El calculo directo de organismos observados puede llevar a una idea razonable de
la densidad por unidad de superficie (hectarea), en un momento dado. Si bien se
puede considerar como un dato pertinente, no se puede considerar como
representativo del sitio, ni de la unidad de superficie, a lo largo del ciclo anual.
Dentro del sitio no se observaron nidos de las aves, asi como ninguna evidencia de
actividad reproductiva de la fauna silvestre.

ORGANISMOS REGISTRADOS DENTRO DEL PREDIO “DEPARTAMENTOS
SUK UM” Y ALREDEDORES. INDICES DE DIVERSIDAD DE SHANNON-
WIENER Y ESTIMACIONES DE DENSIDADES PUNTUALES

INDICE | NUMERO | INDICE DENSIDAD
ESPECIE NUMERO | TODOS | DENTRO | DENTRO DENTRO

Amaczilia rutila 1 -0.150 1 -0.189 10
Archilocus colubris 1 -0.150 1 -0.189 10
Columbina Passerina 2 -0.150 2 -0.278 20
Crotophaga sulcirostris 2 -0.150 2 -0.278 20
Egretta thula 1 -0.150 0 0.000 0
Empidonax minimus 1 -0.150 1 -0.189 10
Falco sparverius 1 -0.150 0 0.000 0
Icterus cucullatus 3 -0.285 0 0.000 0
Melanerpes aurifrons 2 -0.230 0 0.000 0
Mimus gilvus 1 -0.150 1 -0.189 10
Myiarchus tuberculifer 2 -0.150 1 -0.189 10
Quiscalus mexicanus 2 -0.230 2 -0.278 20
Tiaris olivaceus 3 -0.285 0 0.000 0
Tyrannus melancholicus 1 -0.150 1 -0.189 10
Vireo pallens 2 -0.230 2 -0.278 20

TOTALES 25 3.220 14 -2.243 140

14 ind/1000m2 140 ind/Ha
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Especies de la fauna silvestre bajo proteccion oficial en la isla Holbox:

En el sitio del proyecto Unicamente se encontré que la iguana rayada (Ctenosaura
similis) se encuentra como especie amenazada dentro de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-ECOL-2010. Las obras negras de las construcciones suelen ser refugio
para numerosos organismos de esta especie en espacios relativamente reducidos,
como ha sido lo observado dentro del predio.

Especies de valor cientifico, comercial, estético, cultural y para autoconsumo:
en el sitio no se encontraron especies dentro de dichas categorias.

En el pasado muchas especies de aves, y los huevos, fueron muy apreciadas para
el autoconsumo local, en particular debido al aislamiento que vivié la isla hasta
finales de la década de los setenta, cuando entré la carretera hasta el poblado de
Chiquild, guedando asi el area conectada con el resto del estado (Berlanga, 2005a).

IV.2.3 Paisaje

El area circundante al sitio del proyecto ha modificado actualmente su valor de
paisaje natural en cuanto al ambiente terrestre, debido a que ha sido perturbado y
transformado con la urbanizacion, muchas veces siguiendo practicas destructivas
que, como ha sido mencionado, arrasan literalmente la capa de vegetacion. Esto es
asi debido a que se sigue un modelo cadtico y explosivo, basado Unicamente en la
oferta y demanda y en el establecimiento de una explotacion de recursos, incluidas
las personas, como ha sido el esquema predominante. Mismo que se reproduce con
la globalizacion de la ideologia depredadora, dominante, e irrefrenable al presente.
Sin embargo, la porcidn marina adyacente representa el mayor atractivo para la
contemplacion y el esparcimiento, cualidades con que se ha buscado vender el area
al turismo. O quizd exactamente al revés: como el turismo que ha frecuentado el
area desde la década de los 90 buscaba encontrar, alejandose de las grandes
concentraciones y complejos gigantescos. Mas recientemente y por gestion del
area natural protegida, se ha tratado de entrar en un proceso de restauracion de la
vegetacion en la zona de playas. Lo que también se esta buscando basarse en el
uso ornamental con la reintroduccion de especies locales de la vegetacion de las
dunas costeras y el mangle de salitral, segin sean los casos. Lo anterior se presenta
todavia como una iniciativa que en principio buscara involucrar a los propietarios de
los predios con frente de playa o concesionarios de la Zona Federal Maritimo
Terrestre. Sin embargo, como ha sido mencionado, el paisaje marino representa el
mayor atractivo.
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IV.2.4 Medio socioecondmico

Demografia: En la isla Holbox se reportaron 1,276 habitantes para el censo
poblacional del 2000, mas recientemente, para el 2009, debido al acelerado
crecimiento demografico, seguido principalmente por procesos migratorios, datos
no oficiales estiman el tamafio de la poblacion por encima de los 2,000 habitantes.
Es durante las temporadas turisticas que mucha gente se mueve a la isla donde las
ofertas de trabajo se multiplican, mientras que, durante las temporadas bajas, la
actividad humana se refleja en la escasa presencia de personas en las calles a
cualquier hora del dia. Para el 2012 en la alcaldia de Holbox fue mencionado que la
poblacién ya alcanzaba los 6000 habitantes durante las temporadas altas. Sin
embargo, no ha sido corroborado en otras fuentes.

Tasa de crecimiento de poblacion en 20 afios: En 1981 habia en Holbox menos de
800 habitantes con residencia en el sitio. Para 1995 el numero de pobladores fue
de un total de 947 habitantes, lo que mostré un crecimiento minimo durante dicho
periodo. De 1995 al 2000 la poblacién aumentd en un 64%, lo que muestra un
crecimiento explosivo de la poblaciéon en cinco afios. Lo anterior determina una
diferencia notable con el crecimiento mostrado a escala del municipio, donde la tasa
de crecimiento media anual fue de 30% entre 1980 y 1990, descendiendo a 2.5
entre 1990 y 1995 (INEGI, 1998). En Holbox, el incremento de la poblacion ha sido
resultado, de manera principal, a la inmigracion de personas provenientes del
interior del estado y del pais, asi como de un nimero creciente de inversionistas
nacionales y extranjeros que se encuentran desarrollando actividades relacionadas
con el sector turistico en laisla. No se obtuvieron datos mas actualizados, pero debe
considerarse que la poblacién ha subido de manera explosiva, lo que puede
ejemplificarse por el hecho de que para el 2014 se estimaba una oferta de 700
habitaciones en la isla, se ha mencionado que para 2017 ya se cuenta con 2000
habitaciones en oferta. Las habitaciones no solo corresponden a villas y hoteles,
sino que también se ha visto una fuerte actividad por parte de los pobladores
locales, quienes dentro de sus predios de sus viviendas, varios de ellos se han y
estan dedicando a construir cuartos para ofertar tanto al turismo como a los
trabajadores, que han aumentado su presencia con el aumento de la oferta hotelera.

Procesos migratorios. En la isla Holbox y en areas aledafias un proceso de
inmigracion se ha manifestado desde hace ya algunas décadas, particularmente en
laisla. Por ejemplo, la poblacién de Chiquila que se ubica como sitio de transito para
acceder a la isla Holbox, aproximadamente 10 kilbmetros al sur, se haya compuesta
en su totalidad por inmigrantes, en su mayoria veracruzanos, que llegaron en un
proceso de colonizacion dirigida durante la década de los setenta. El proceso
inmigratorio se ha visto acentuado en afos recientes debido a dos causas
principales: una es que el area se ha visto menos afectada por la sobre-pesca, lo
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gue ha atraido a pescadores de otras localidades de la regidn, quienes encuentran

en el sitio condiciones adecuadas para la realizacién de su actividad; en tanto que
en sus lugares de origen la pesca se ha visto abatida tanto por el incremento de los
pescadores, como por la introducciébn y mejoramiento de las artes de pesca
utilizadas mas recientemente.

El otro proceso que se encuentra relacionado con el crecimiento actual de la
poblacion, tiene que ver con la actividad turistica. En efecto, el potencial ha sido
considerado como elevado y prueba de ello es la actual demanda de terrenos para
tal fin y los costos actuales alcanzados, que se cotizan en dolares. Por ejemplo, una
muestra de 300 encuestados demostré la variabilidad de los lugares de origen de
los encuestados, como se presenta en la figura 4.6.

Por otra parte, en isla Holbox se presenta una poblacién con caracteristicas
migratorias pendulares donde decenas de personas se allegan todos los dias, o de
manera temporal cada semana, misma que se encuentra ligada a la industria de la
construccion y la venta de productos regionales, como es la fruta de temporada. La
mayoria de estas personas provienen de comunidades localizadas en el interior del
municipio de Lazaro Cardenas. Albafiles y “palaperos”, al igual que vendedores de
frutas y productos locales, van y vienen de la isla todos los dias. No se cuenta con
datos precisos de este tipo de movimiento temporal, pero se considera en varias
decenas de personas las que se mueven bajo este esquema migratorio. Algunos,
los que llegan de sitios mas alejados, pueden permanecer en la isla durante la
semana y salen de ésta los fines de semana.
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Figura 4.6. Lugares de nacimiento en una muestra poblacional en Holbox
(Fuente: Berlanga, 2005a).

Distribucion y ubicacién de nucleos de poblacion cercanos al proyecto y a su
area de estudio. El &rea de estudio se encuentra ubicada dentro de la superficie de
crecimiento poblacional de la isla Holbox. Al presente, todos los terrenos aledafos
han sido fraccionados y construidos en su mayoria dentro del area urbana ya
desarrollada, mientras que hacia la porcién occidental de la isla el proceso urbano
ha sido mas lento, pero ya se denota inminente con la dotacion de servicios
municipales en un tramo considerable y la construccion de un hotel en la punta
occidental, conocida como Punta Casco. De hecho, los predios aledafios al sitio se
encuentran delimitados y con propietarios quienes los adquirieron a través de una
cesion de derechos por algun ejidatario y tanto en el predio occidental, como al sur
ya se presentan casas habitadas.

Vivienda: En el area de la isla Holbox se manifiesta ya una escasez de viviendas
con relacién a la demanda tanto para predios particulares, los hijos que se
independizan, como para la vivienda de inmigrantes o de migrantes pendulares. Los
mismos miembros de los pobladores locales enfrentan actualmente la dificultad para
obtener predios debido a que la mayoria de estos son cotizados en dolares y suelen
qguedar fuera del alcance de sus capacidades econdmicas. También, luego del
fendbmeno econdmico que ha significado el nado con el tiburdn ballena, la migracion
a loa isla se ha acelerado de manera temporal y, en menor medida todavia,
definitiva. Por lo anterior, en el area del poblado se ha disparado la construccion de
cuartos en conjuntos de habitaciones construidas dentro de los mismos predios que
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habitan los propietarios. Asi, se construyen pequefios edificios de una o dos plantas

y al presente se presentan ya varias decenas, construidas luego del paso del
huracan Wilma. También se menciona que este evento ha marcado la decisién de
edificar con materiales resistentes y en segundas plantas, ya que las inundaciones
han sido mas nocivas que los vientos de los huracanes.

El tamafio de la isla impone una lindante clara y en el presente los pobladores
locales con menos recursos econdmicos se contentan con tratar de habilitar predios
gue suelen verse afectados por inundaciones temporales durante la estacién de
lluvias, por lo que buscan rellenar los terrenos de manera similar a como ha ocurrido
en otros puertos de la regidon, donde se ha utilizado la basura para el relleno en sitios
inundables. Sin embargo, un proceso de tal naturaleza no ha sido desencadenado
todavia en Holbox, tal como ha ocurrido en otros puertos con desarrollos explosivos
en la peninsula. Tales son los casos de Progreso y Celestin en el norte de Yucatan.
En los ultimos afios, la mancha urbana se extiende sobre lo que se ha denominado
la “isla Chica” de Holbox que abarca unos diez km de largo. Los otros 30 km que se
extienden al oriente de la isla se encuentran bajo un proceso de “lotificacion” y venta
y dentro de los planes del ejido se ha mencionado, e incluso ha sido sefialado en
algunos documentos, la localizacion de areas para un nuevo centro de crecimiento
poblacional (PUHAC, 2001). Hasta el 5 de noviembre de 1995 en isla Holbox se
contabilizaron 253 viviendas particulares habitadas (INEGI, 1998). Para el 2007, ya
se ha definido la situacion del area de la ensenada, la cual ha sido lotificada en
predios de cuatro hectareas y puestos a la venta por un fideicomiso que involucra
al ejido local con empresarios nacionales. Los predios se encuentran en venta a
través de una pégina de Internet y el costo ahi descrito asciende al millon de délares
por parcela.

Se hace mencion, por otra parte, que Holbox cuenta con los servicios municipales
basicos en la mayor parte de la poblacion, sino es que en la totalidad. La generacién
de la energia eléctrica se realiza localmente a través de motores alimentados con
diesel y en el presente la disponibilidad de energia eléctrica se presenta durante
todo el dia y toda la noche, salvo cuando la maquinaria enfrenta problemas de
descomposturas. De las 253 viviendas particulares con registro hasta el 5 de
noviembre de 1995, se registraron 243 (96%) que contaban con energia eléctrica
(INEGI, 1998). Como ha sido mencionado, durante el 2007, la energia eléctrica y el
agua potable llegaron hasta el area donde se ubica en predio en estudio, por lo que
ya se cuenta con estos servicios que podran ser utilizados durante la ejecucion de
las obras del proyecto.

El agua entubada se encuentra accesible a la mayor parte de la poblacion
establecida y esto es asi principalmente para aquella que se localiza dentro de los
limites de la mancha urbana actual. El agua es obtenida en la porcién continental
tierra adentro dentro del mismo municipio y se llega hasta la isla a través de una
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tuberia subacuatica, de la que se almacena en una cisterna para posteriormente ser

llevada hasta un tanque elevado, que se encuentra situado cerca de la entrada del
poblado, desde donde es distribuida a la poblacidn a través de tuberias. El servicio
del agua suele ser intermitente, aunque luego del paso del huracdn Wilma, la
rehabilitacion del servicio se realizé con mejoras en la captacion del liquido, por lo
que en el presente este suele ser mas regular que en el pasado reciente. Hasta
noviembre de 1995, se reportd que el 93% de las viviendas (235) contaban con agua
entubada y 239 viviendas, el 94 % contaban con drenaje (INEGI, 1998), las aguas
residuales en la mayoria de las viviendas dentro del poblado son desechadas a
fosas sépticas que suelen ser cubos de concreto sin fondo para que el agua se filtre
directamente al manto freatico. Situacion que se ha venido frenando en particular
con los requerimientos de los estudios de impacto ambiental en el area de frente de
playas.

El servicio de correos y de telégrafos es administrado en la cabecera municipal. Sin
embargo, en Holbox se cuenta con agencias especificas a este servicio, El Gltimo
de los cuales cuenta también con terminales de algunos bancos nacionales, lo que
permite la transferencia y disposicion de dinero en efectivo. En la isla, la telefonia
convencional se encuentra establecida en las casas habitacion y comercios y
también se cuenta con caseta telefénica publica. Recientemente se habian
instalado ya un total de cuatro cajeros automaticos en la isla.

Urbanizacion: En Holbox la principal via de acceso es por medio de la navegacion,
cruzando a la isla desde el poblado de Chiquila, en embarcaciones comerciales o
botes particulares. La otra via de acceso, que en el presente se utiliza de manera
cada vez mas por un sector de turismo acaudalado, es por aire a través del uso de
avionetas y helicopteros de escasa capacidad, que durante la temporada de nado
con el tiburén ballena, entre mayo y septiembre, transitan por el area cada vez con
mayor frecuencia. Otros servicios basicos se encuentran también asequibles a la
mayor parte de la poblacion que ademas de los mencionados, agua potable y
energia eléctrica, cuentan también con servicio de limpieza y levantamiento de
basura a través de camiones del gobierno local. Sin embargo, el basurero publico
es un tiradero a cielo abierto que se ha enriquecido en incremento de la cantidad y
sobre todo variedad de basura, debido al paso del huracan Wilma, cuando la
mayoria de los pobladores perdieron sus aparatos electrodomésticos.

En la isla Holbox el principal medio de transporte es el uso de embarcaciones
menores que han sido acondicionadas para el turismo. Dentro de la isla la mayoria
de los pobladores, asi como de los representantes de la actividad comercial, se
desplazan utilizando carritos de golf, que pueden ser de gasolina o eléctricos y de
los que se encuentran en el presente en numero considerable y se sigue en
aumento esta flota vehicular. Lo anterior ha traido como consecuencia que las calles
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se compacten, proliferen los baches y los encharcamientos abundan por doquier.

Los otros medios de transporte son las motocicletas, las bicicletas y los triciclos. De
estos las motocicletas se estan tornando en un peligro para los transeuntes debido
al numero elevado y en ocasiones son conducidas a gran velocidad por jovenes, en
su mayoria residentes locales. Tanto los triciclos como los carritos de golf de golf,
fungen como medios de transporte colectivo para el turismo y la carga.

Salud y seguridad social; Entre las principales causas de morbilidad se cuentan
los efectos de cambios estacionales en el clima local y problemas de
descomposicion de los alimentos debido a las altas temperaturas predominantes
durante la mayor parte del afo. Asi, los principales problemas estan relacionados
con las vias respiratorias y sistema gastrico. Otra causa de morbilidad y que se
encuentran relacionada con eventos de defunciones de manera particularmente
notable esta relacionada con enfermedades de la piel debido a que la mayoria de
los pescadores considerados como oriundos o natos de la isla son de ascendencia
europea, y debido a que la actividad principal es la pesca, los efectos de la
exposicion a las radiaciones solares se traducen en cancer de la piel y en afios
reciente esto ha sido causa de mortalidad en varios casos (Centro de Salud de
Holbox). Durante el 2007, el sistema de alcantarillado de reciente construccion se
vio afectado con el resultado de la expulsion de aguas negras a través de los tubos
de respiracién, que fueron instalados en una proporcion de uno por cada predio.
Esto alertdé a las autoridades sanitarias locales, llevando a una campafia para
combatir las enfermedades gastrointestinales, que amenazaron con convertirse en
epidemia. La situacién no pasé a mas, pero el sistema de alcantarillado continla
operado con las mismas deficiencias, lo que no dejara de ser un peligro potencial
durante las temporadas de lluvias, siendo un peligro real para la poblacién ya que
en varios lugares los predios se encharcan incluso en los sitios de paso de sus
habitantes y, en los sitios que sucede, las aguas negras se estancan sobre los
solares. De hecho, para 2017 colapsdé en varios puntos y ha sido objeto de
constantes reparaciones.

Sistema y cobertura de la seguridad social. En Holbox se cuenta con un centro
de salud con atencion de primer nivel proporcionado por CESA. Sin embargo,
dificultades en la obtencién de servicios médicos y la ausencia de médicos
particulares ha sido causa reciente de descontento por parte de los habitantes
locales, quienes pugnan por un servicio mas seguro. Asi, en Holbox existen
aproximadamente 0.3 médicos por cada 1000 habitantes (Centro de Salud de
Holbox). Se trata de un problema con consecuencias potenciales graves ya que el
crecimiento de la poblaciéon y la llegada temporada del turismo no ha podido ser
debidamente cubierto por el servicio y las situaciones lamentables se han venido
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acumulando lenta pero progresivamente y ya se requiere de soluciones inmediatas

para atender la seguridad en la salud de la poblacion. Sobre todo, si se toma en
cuenta que las otras clinicas mas cercanas se localizan a mas de 50 km de la isla,
contando la mayoria de ellas con deficiencias similares, mientras que los hospitales
mejor equipados se encuentran hasta las ciudades de Cancun y Mérida, a cientos
de Km del sitio.

Educacion. Poblacibn de 6 a 14 afios que asiste a la escuela, promedio de
escolaridad, poblacion con el minimo educativo, indice de analfabetismo. Con
respecto a la educacion, en la isla Holbox se imparte hasta el nivel de escuela
secundaria. Para la cobertura del nivel preparatoria se puede realizar en el
municipio, mientras que en nivel profesional suele llevarse a cabo en la ciudad de
Mérida o en Cancun. En el presente mas del 95% de los nifios y jovenes asisten a
la escuela en Holbox. Lo que contrasta parcialmente con lo que sucede a la escala
municipal, donde de un total de 10,689 habitantes para 1998, 8,587 fueron alfabetos
(4,855 hombres y 3,752 mujeres = 80), mientras que 2,095 fueron analfabetas (801
hombres y 1,294 mujeres) (INEGI, 1998). Existe una escuela particular que tiene
grupos en distintos niveles desde el jardin de nifios hasta la preparatoria, si bien
cuenta con escasos alumnos debido a que los costos son elevados, incluso para el
poder adquisitivo de los pobladores de la isla Holbox.

Aspectos culturales y estéticos. En isla Holbox la mayoria de sus habitantes son
descendientes de inmigrantes europeos, mientras que la presencia de personas de
origen maya se da a causa de inmigrantes y migrantes originarios de localidades
del interior continental. Al igual que sucede en gran parte de las comunidades de la
region, en particular las rurales, en Holbox destaca la presencia de sectas religiosas
e iglesias distintas a la catdlica, la que sin embargo, cuenta con una presencia
considerable. Algunos de estos grupos se cuentan entre los llamados protestantes,
evangelistas y Testigos de Jehov4, entre otros. A pesar de esto, en el presente no
se manifiesta intolerancia religiosa que enfrente a los pobladores de Holbox.

En Holbox la principal fiesta religiosa se celebra en el mes de abril, siendo en honor
del Santo Patrono San Telmo. Las fiestas de carnaval son celebradas en febrero
también con gran intensidad por los pobladores locales, en particular por las
mujeres, quienes organizan comparsas y cantan y bailan por el pueblo, coreando y
satirizando temas alusivos a los diferentes topicos de interés actual para los
lugarefios. Una muestra de 300 encuestados mostré la distribucién de creencias
religiosas presentada en la figura 4.6.

indice de pobreza: Segun el Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO) Quintana
Roo presenta un induce de marginalidad media y ocupa el lugar 19 a escala nacional
(Cfr. Diagnéstico para la region Xll, Peninsula de Yucatan, CNA, 2001).
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indice de alimentacion. No se cuenta con datos especificos, pero debido a que el

sitio se localiza en un area pesquera cuyos recursos no han sido agotados, se
considera que la gran mayoria de los pobladores cuentan con acceso a alimentos
de origen acuatico con alto contenido de proteinas y otros nutrimentos, como son
las diversas pesquerias que actualmente se encuentran en funciones. Asi, se estima
gue por encima de un 95% de los residentes actuales cuentan con las posibilidades
de cubrir el minimo alimenticio (Centro de Salud de Holbox). Lo que resulta
notablemente elevado en comparacion con el resto del municipio, que ha sido
considerado como el mas pobre y uno de los mas marginados de todo el estado, en
el pasado.

Religién
Testigos
de Jehova
1%
Pentecost
s
1%
Evanzg:;hsta Catélica
' 72%

Figura 4.6. Creencias religiosas en una muestra de 300 habitantes de Holbox
Fuente: Berlanga, 2005)

Equipamiento. En Holbox existe un tiradero de basura al aire libre del cual se ha
buscado convertir en un sitio de reciclamiento y procesamiento de la basura para
convertirla en productos ambientalmente menos dafiinos. También mas
recientemente se ha hecho el planteamiento de sacar toda la basura producida en
el sitio para ser llevada a un relleno sanitario que se ha pretendido construir en las
cercanias de la cabecera municipal. Sin embargo, las acciones al presente se han
limitado a quemar la basura y, cuando ya se encuentra el sitio saturado, se empuja
la basura a los extremos con el uso de tractores, quedando depositada en los sitios
con marismas y manglares, que aumenta el area de contaminacién debido a este
factor. El tiradero se ubica en la porcion occidental de la isla, cerca del extremo, al
suroeste del area de estudio encontrandose aproximadamente a menos de dos
kilometros del sitio.
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Como ha sido mencionado, el abastecimiento de agua se da a través de su

transportacion desde pozos situados en tierra firme en el interior continental. El agua
es tratada con cloro y distribuida desde un tanque elevado hacia la mayoria de las
casas y predios del sitio.

La energia eléctrica que se consume es generada dentro de la propia isla Holbox a
través del funcionamiento de turbinas alimentadas con diésel. La planta se
encuentra localizada cerca de la entrada del puerto por el lado sur o de la laguna
Yalahau. En el presente se atiende las necesidades de practicamente la totalidad
de los usuarios a los que se brinda un servicio las 24 horas del dia durante todo el
afio, con las excepciones de eventuales desperfectos o descomposturas. La
contaminacion por ruido de esta planta se ha hecho patente para la poblacion
circundante. Sin embargo, cambios realizados durante el 2007 y el cerrado con
blogues hacia el exterior, ha reducido de manera notable el ruido producido.
Reservas territoriales para el desarrollo urbano. Tomando en cuenta el PDU
presentado por el ejido, el area de la isla chica de Holbox practicamente ya se
encontraba con escasas areas territoriales para el desarrollo urbano. Sin embargo,
su desconocimiento por parte de autoridades principalmente federales, ha tenido
Como consecuencia, en parte, nuevos procesos de lotificacion en areas con mayor
representacion de manglares, que en el PDU propuesto habian quedado como
areas de proteccién y conservacion. En conjunto estas areas representaban el 52%
del total de la superficie del ejido que representaba poco més de 3,000 ha.

El crecimiento urbano se observa de manera principal en las porciones occidental y
sur-oriental de la isla, mientras que la mayor superficie de tierras, aparentemente
otrora de tenencia ejidal se localiza hacia el oriente, con cerca de 30 km de playas
y un promedio de 500 metros de anchura. En esta area se ha proyectado la
formacion de un nuevo desarrollo turistico de gran magnitud que, de acuerdo con
os medios informativos de la regién, esta por comenzar proximamente, luego de
afios de oposicion por parte de la direccibn del ANP, que se opuso a Su
implementacion, debido a la magnitud y caracteristicas del proyecto y a que viola
varios de los articulos del decreto del ANP, asi como de la nhormatividad ambiental
vigente.

centro de poblacion para la generacion y cobertura de los servicios al desarrollo
turistico. Se considera que el hecho de que al parecer el PDU haya sido
desconocido recientemente, ha resultado perjudicial para el ecosistema de manglar
y remanentes de las dunas costeras.

El destino de esta area, todavia en buen estado de conservacion del habitat natural,
no ha sido definido al presente y se encuentra en fuerte competencia. Misma que
involucra a los ejidatarios que parece ya no son los actuales propietarios y a varios
inversionistas nacionales y extranjeros que estan interesados en el area. Acuerdos
firmados entre las autoridades ejidales y del area natural protegida en noviembre de
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2004, han determinado que el 52% de la superficie actual del ejido (aprox. 4,000 ha)

sera destinada para la conservacion de la naturaleza, siendo estas areas
principalmente humedales permanentes y temporales y una porcion de la franja
costera. No obstante, se tienen datos que el ejido ha comenzado a trazar y repartir
lotes en algunos de estos sitios, o que ha causado disgusto en personal del area
natural protegida y agrupaciones ambientalistas locales. Actualmente se conoce
que miembros del ejido han repartido numerosos predios en sitios que
anteriormente estaban destinados a la conservacion, de acuerdo al PDU
mencionado. Dichos predios han sido algunos “limpiados” por los posesionarios o
bien, han sido vendidos a particulares que se han encontrado graves problemas,
como es el caso conocido de algunas clausuras ya por parte de PROFEPA.

Tipos de organizaciones sociales predominantes. En isla Holbox existe una
reconocible sensibilidad hacia los problemas ambientales locales, lo que se ha visto
resuelto en el surgimiento de agrupaciones civiles. Entre sus principales
actividades, destacan las campafas de limpieza de playas y el poblado, el involucrar
a compafias comerciales para la recuperacion y el reciclamiento de los envases de
plastico que introducen a la isla. El problema de la basura también es abordado de
manera directa por parte de la poblacion civil y actualmente se ha elaborado un
proyecto de plan de manejo para la basura. Sin embargo, el gobierno de estado ha
presentado un plan para un relleno municipal en la cabecera del municipio, lo que
ha sido descrito mas arriba en este documento. También se cuenta con una
propuesta de Plan de Desarrollo Urbano para la isla, misma que se encuentra en
cabildeo con las autoridades y la poblacién locales y que al parecer ya ha sido
aceptada pero todavia no publicada de manera oficial. Lo que puede interesar mas
agui es que dicha propuesta busca regular el desarrollo turistico con
especificaciones para la construccion de hoteles y villas turisticas en cuanto a sus
caracteristicas arquitectonicas compatibles con lo ya desarrollado en el sitio, la
densidad de habitaciones y la altura maxima de las construcciones, entre otras. Se
menciona que el proyecto aqui evaluado prevé e incorpora todas estas
especificaciones o bien, no la rebasa de ninguna manera.

En Holbox existe un ejido, que actualmente es quiza la principal organizacion social
en términos econdmicos, y siete cooperativas pesqueras Y turisticas y artesanales.
Sin embargo, el ejido ha parcelado ya la mayor parte de su extensiéon, siendo que
quiza la mayor parte ya se encuentra vendida, por lo que la tendencia es que éste
desaparecerd, o se tornara irrelevante en un periodo no largo de tiempo.

Aspectos economicos. El municipio de Lazaro Cardenas pertenece a la region
econOmica 3 segun la clasificacion del INEGI. Los principales tipos de economia
para la zona son de autoconsumo y de mercado.
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El salario minimo considerado como pesos diarios adquiridos ha variado de 11.115

en 1991 a 29.7 en diciembre de 1998 y a poco mas de 33 pesos para los ultimos
afos. Sin embargo, los salarios en isla Holbox son relativamente altos si se compara
con el resto del municipio. Se ha mencionado que en Holbox los salarios no son
menores a los 150 pesos diarios por trabajador. Sin embargo, el costo de la vida es
realmente elevado ya que se trata de una isla con actividad turistica predominante
y no se conoce de un control efectivo de los precios. Por lo que las personas tienen
que pagar precios considerablemente mas elevados que en el resto del municipio
para obtener la canasta basica.

La mayor parte de la PEA (arriba de 95%) con residencia local cubre la canasta
basica, debido a que como ha sido mencionado anteriormente, en isla Holbox se
cuenta con recursos pesqueros Yy turisticos que marcan una diferencia notable en el
poder adquisitivo de los locales, comparados con el resto de la poblacién del
municipio, que se encuentra asentada en areas rurales del interior continental y que
dependen principalmente de las actividades agricolas.

Empleo: PEA ocupada por rama productiva (INEGI, 1998), indice de
desempleo (figura 4.7).

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DEL MUNICIPIO DE LAZARO
CARDENAS.

O Sector primario.
B Sector secundario.
0O Sector terciario.

ONo especificado.

Figura. 4.7. Poblacion econdmicamente activa
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indice de desempleo = 24.6 % (INEGI, 1998) Figura 4.8.

Estructura de tenencia de la tierra. La tenencia de la tierra en el area urbanizada
es predominantemente de tipo particular, mientras que en la mayor parte de la isla,
se presenta como tenencia ejidal. Sin embargo, cabe mencionar que lo anterior se
encuentra en un proceso acelerado de cambio y se conoce que ya se encuentra en
proceso de iniciarse.

Competencia por el aprovechamiento de recursos naturales.

En Holbox se presentan siete cooperativas pesqueras Yy turisticas artesanales en
las cuales la mayoria de las personas en activo pueden pertenecer a ambas
modalidades. Las principales pesquerias son la langosta, pulpo y las diversas
especies de escama que suelen ser pescadas con el uso de palangres y/o redes.
En el presente la competencia por los recursos acuaticos se encuentra en vias de
incremento debido a que la actividad pesquera va en declive. Sin embargo, la
organizaciéon de los distintos grupos ha permitido cierto ordenamiento en las
actividades productivas actuales.

Identificaciobn de los posibles conflictos por el uso, demanda vy
aprovechamiento de los recursos naturales entre los diferentes sectores
productivos.

El ejemplo mas notable se refiere a la actividad de prestacion de los servicios
turisticos de paseos y recorridos en lancha por el area, asi como de la pesca
deportiva, ésta todavia incipiente en el area, donde los hoteleros estan buscando
realizar estos servicios de manera particular. Esto esta enfrentando a las
cooperativas locales quienes mencionan que dichos servicios les corresponden
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exclusivamente a ellos, desde el punto de vista legal. La situacion no ha sido

resuelta, pero se evidencia un creciente malestar de los cooperativados frente a una
cada vez mayor participacion por parte de los hoteleros. Por otra parte, el inicio y
desarrollo de la actividad turistica con el llamado “nado con el tiburon ballena” ha
dado un aliento sin precedentes al crecimiento economico local a partir de 2002,
guedando consolidado entre el 2005 y 2006, pero con un aparente declive en el
2007, cuando la competencia dentro de la islay sobre todo desde fuera, Isla Mujeres
y Cancun, se ha tornado mas fuerte. Se desconoce lo que pasara en un futuro no
lejano, pero se avizora un destino dificil para la actividad ya que ademas de la
competencia desleal, dentro de la cual agencias operadoras turisticas externas han
tomado, en buena medida, el control del mercado local al definir los precios de la
actividad de acuerdo a sus conveniencias.

IV.2.5.Diagn6stico ambiental

a) Integracion, sintesis e interpretacion del inventario ambiental.

El sitio del proyecto se ubica en una barra costera de alta fragilidad que presente un
ambiente costero con un mosaico de vegetacion con predominio de humedales
costeros y vegetacion haldfita de las dunas costeras. Al sur se presenta la laguna
Conil o Yalahau que separa a la barra costera de la porcion continental
estrechandose hacia el oriente, a una distancia cercana a 30km conformando un
archipiélago de cayos e islas con paso del mar en varios puntos, desde Ciricote y el
Cabo Catoche. Situada en un area susceptible al paso de huracanes y tormentas
tropicales, de los que en afios recientes se ha incrementado el namero con
afectacion en la isla. La porcién conocida como isla Holbox, situada en el extremo
occidental de las barras costeras, justo en la porcion norte de la boca de la laguna.
El 4rea se encuentra en condiciones naturales bien conservadas en su mayor
extension, por lo que forma parte de un area natural protegida, el Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam, que protege gran diversidad de ecosistemas y
ambientes selvaticos terrestres y marinos costeros. Se ubica dentro de areas de
importancia para la conservacion de los ambientes fisicos y su diversidad biologica:
regiones prioritarias hidrolégicas y marinas de CONABIO, Convencion Ramsar; la
franja restante de la regién costera en condiciones naturales. Holbox tiene una
historia larga de asentamientos humanos que se establecieron en distintas areas de
la misma. Actualmente presenta una dindmica poblacional de crecimiento explosivo
con dotacion de servicios para la industria turistica, como se ha venido dando para
la mayor parte del estado, en particular en las zonas costeras. Junto con el puerto
vecino de Chiquila representan todavia hoy en dia el area de mayor importancia
pesquera para el estado. Sin embargo, esta actividad se ha visto en franco
detrimento, tanto por la sobreexplotacion pesquera como el volcamiento a otras
actividades economicas. La tenencia de la tierra en isla Holbox ha sido ejidal,
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privada y con terrenos nacionales. El desarrollo reciente, de las ultimas dos

décadas, y en particular de la década pasada, se ha venido dando bajo un esquema
de un pretendido Programa de Desarrollo Urbano, PDU, que ha marcado el
crecimiento y conformacion de la mancha urbanay su crecimiento. Este PDU resulté
de una planeacién que fue consensuada con al menos la direccion del area natural
protegida de entonces, y entre sus caracteristicas se llego a tener que, para lograr
el crecimiento urbano turistico del sitio, se comprometia a la conservacién de més
de 3,000 Ha de la tenencia ejidal, lo que representaba el 52%, tratandose de sitios
con los humedales mas extensos.

En el presente, se espera un aparentemente ya préximo desarrollo en toda el area
que se extiende hasta el Cabo Catoche, con participacion del llamado “Gran
Capital”, promovido por inversionistas regionales. Se conoce que este desarrollo
tendra repercusiones de gran magnitud sobre los ecosistemas naturales de la isla.
Razén por la cual se sostuvo una prolongada resistencia para la proyeccién del
megaproyecto, por parte de la CONAMP, a través de la direccion del APFFYB. El
PDU propuesto no ha sido reconocido por diversas instancias ambientales, de
caracter federal y estatal, por lo que, entre otras causas, el desarrollo urbano se ha
extendido éareas que otrora fueron consideradas como destinadas para la
conservacion.

Es en dicho escenario de franco y poco ordenado desarrollo urbano-turistico, que
se busca la construccién de las “Departamentos Suk Um”, la cual busca, a diferencia
de un amplio nimero de proyectos, varios de los cuales, al presente clausurados,
es poder ser iniciada y llevada al cabo con la obtencion de los permisos
correspondientes en materia de impacto ambiental.

EL ESCENARIO ORIGINAL

El predio de la “Departamentos Suk Um” se encuentra ubicado en la isla Holbox al
poniente de poblado, mismo que se ha venido extendiendo hasta los limites con la
zona federal maritimo terrestre en las porciones norte y oeste de laisla. El desarrollo
turistico de la regioén, en particular la influencia de Cancun y la Riviera Maya, incide
directamente sobre las caracteristicas actuales de la zona norte del municipio
Lazaro Cardenas, al que pertenece el sitio del predio. La dinamica del desarrollo
turistico del norte del estado ha incidido en la isla Holbox y actualmente, ademas
del desarrollo dado en el area de pueblo de pescadores riberefios durante los
mediados y finales del siglo XIX y la mayor parte del XX, siendo que en la ultima
década se ha entrado de lleno en la actividad turistica y polo de desarrollo municipal.

En la sub-provincia denominada como Region Costera se ubica la isla de Holbox,
constituida por playas arenosas en casi toda su extension y bordeada hacia el
interior por la laguna costera conocida como Yalahau o Conil. La ubicacion
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geografica de Holbox, a diferencia de la mayor parte del estado, la coloca en un

area con extension de la plataforma marina. En un area que a partir del periodo
Oligoceno ha estado sujeta a regresiones y transgresiones. El lecho calcareo surge
del fondo del mar y el mar ha vuelto a cubrir gran extension en la zona norte
peninsular.

En la sub-regién Yucatan y hacia la parte norte de la Peninsula se presenta una
marisma con algunos islotes y lagunas, de las que se pueden mencionar: Celestun,
Chelem, Telchac, Rio Lagartos y Yalahau. Un hecho importante en la subregién
Yucatan es que el agua subterranea representa el 100% del agua disponible total.
La superficie de la Region Xl representa el 7% del total del pais y aloja el 3.4% de
la poblacion. En la actualidad la disponibilidad del agua es alta y puede acercarse a
la media en el futuro. La disponibilidad de agua en la region es de 34,303 millones
de m3/afio. De este volumen se extrae para los diferentes usos el 4%.

Laguna Conil o Laguna Yalahau

Se ubica entre los paralelos 21° 26"y 21° 36' de latitud y los 87° 08"y 87° 29' de
longitud oeste. Limita con el Golfo de México a través de la Isla Holbox; en el sistema
se conforman varias puntas: Bocontica, Vista Alegre, San Roman, Nactunich y
Chijaltun. Se encuentran dos asentamientos humanos uno al norte, Holbox que se
ubica en el extremo occidental de la isla Holbox y el poblado de Chiquila en la
porcion sur de la laguna, ya en la plataforma continental. Tiene aproximadamente
32Km de longitud con un sentido Esto Oeste y de unos cuantos centenares de
metros hasta unos ocho km en su parte mas ancha. Ocupa una superficie
aproximada de 275 Km?. La profundidad promedio es de 2 mas menos 0.8 metros.
Presenta areas con playas alargadas con arena y areas recubiertas con vegetacion
de manglar con éarboles y arbustos dominados por el mangle rojo (Rizophora
mangle), por lo general con alturas menores a los seis metros. Por sus
caracteristicas hidrologicas superficiales y profundas, la laguna Conil se presenta
como un reservorio principal de abasto de agua dulce y potable para la regiéon norte
y noreste del estado.

La batimetria mostré amplias zonas someras hacia el este, el fondo de la laguna, y
mayores profundidades hacia el centro y el primer tercio de la laguna, hacia la
entrada de la boca, el sitio mas cercano al sitio del proyecto. Asi mismo se han
observado gradientes de salinidad, pH, oxigeno y salinidad a lo largo de la laguna.
En general se presenta un gradiente de menor a mayor salinidad del agua y de
mayor a menor oxigeno desde el fondo del interior de la laguna, hacia la boca
(Olmstead, et. al., S/F).
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En cuanto a la vegetacion se tienen registros de al menos 22 especies de

macroalgas, tres especies de pastos marinos y un briozoario y en cuanto a los peces
se conoce la presencia de al menos 18 géneros de peces de interés comercial. Entre
las especies mas abundantes se ha reportado al bagre (Ariopsis felis y Bagre
marinus) de habitos bentéfagos y al cazén jaquetdn o de aleta negra (Carcharhinus
limbatus) de alimentacién carnivora. Hacia finales del verano y principios del otofio
la salinidad del agua se incrementa, mientras que la temperatura desciende, por lo
que prolifera en el area una ictiofauna de naturaleza marina bentéfagos e ictiéfagos,
mientras que los cazones y los bagres se disminuyen de manera notable (Olmstead,
et. al.,, S/F). También Olmstead, et.al, (1999) reportaron amplias zonas no
perturbadas de pastizal inundable, selva baja y manglar en lugares frente a las
estaciones de monitoreo en el interior de la laguna.

La laguna de Yalahau presenta una heterogeneidad ambiental que permite el
establecimiento de numerosos grupos faunisticos, donde encontramos a los
anélidos poliquetos como uno de los grupos mas abundantes.

Por otra parte, la actividad pesquera ha impactado fuertemente a la comunidad de
peces del interior de la laguna. Los pescadores de Holbox mencionaron que para
ellos la laguna ha sido el lugar de pesca cuando no se tiene la opcion de salir al
mar, lo que se presenta de manera principal durante la temporada de nortes. Los
mismos consideran que el fuerte impacto sobre las poblaciones se debe a una
actividad cada vez mayor de pesca en la laguna por parte de los pescadores de
Chiquila que, segun pobladores de Holbox, utilizan redes de malla fina.

Los suelos en el sitio corresponden a los depésitos arenosos de la costa, formados
por una sucesion de capas superpuestas de material arenoso de origen conchifero,
gue en conjunto presentan profundidades mayores de un metro. Estos son suelos
de colores claros, cuya capa mas superficial es de color café amarillento o crema,
aclardndose conforme aumenta la profundidad donde aparece el dominado el color
gris amarillento, casi blanco. Se trata de suelos de textura gruesa, con mas de 90%
de arena, sin estructura y escaso contenido de materia organica, generalmente
menor al 1%, y relativamente alcalinos, con valores de pH que varian entre 7.5 y
8.5. Son suelos que a pesar de su cercania al mar se mantienen libres de sales
solubles, aunque no es asi en el caso del sodio que llega a ocupar poco mas del
20% de la capacidad de intercambio catiénico, pues sus valores son por lo regular
muy bajos, menores de 3 meg/100g (ver pags. 58 y 59 de la MIA original que
presenta la informacion de forma mas extensa y detallada).

El suelo en Holbox ha sido afectado notablemente por accidon marina en lo que atarfie
a la linea de costa, como ha sido descrito con anterioridad en la MIA original. De
igual forma y con eventos cortos de gran intensidad, el paso de huracanes ha
removido el suelo arenoso el Holbox y areas costeras adyacentes. En los ultimos
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afios el area de playas situado a unos 150m del predio del proyecto, se ha

caracterizado por el depdsito de arena, mientras que al norte por la erosion severa
tanto por las corrientes marinas, como el paso de perturbaciones atmosféricas y
mas recientemente por la actividad humana con la introduccién de espigones y
diversas estructuras con el fin de evitar la erosidbn a escala puntual, pero
aumentando de manera drastica la erosion en los sitios ubicados al poniente de
dichas estructuras. Sin embargo, el area del sitio del proyecto se ha estado
rellenando por la arena erosionada en un area de depdésito cerca de la entrada de
la laguna. Por lo que en el presente la erosion marina no es un problema en los
predios situados entre el sitio del proyecto y la playa.

No hay en la peninsula area mas cambiante, que la region costera. Crece y decrece
con el flujo y reflujo de las mareas, con el accionar del viento, las perturbaciones
climaticas y mas recientemente con el accionar humano. La construccion de
espigones soluciona en un punto y desajusta otros. La tala y deforestacién de la
vegetacion nativa, da al viento rienda suelta para llevarse la arena y las aguas del
mar y la laguna cuando suben hacen lo mismo. Son numerosos los poblados
costeros en la peninsula de Yucatan que tienen por frente de playa una o mas filas
de escombros de calles que ya no estan y la isla Holbox no es excepcién a esto. Un
ambiente de absoluta inestabilidad y cambio constante. Que, sin embargo,
concentra cada vez a mas gente.

Con respecto al medio bidtico, se menciona que el sitio del proyecto se encuentra
ubicado dentro de un area de crecimiento urbano y a su vez, dentro de un area
natural protegida de caracter federal. Se trata del Area de Proteccion de Flora y
Fauna Yum Balam (APFFYB). Por lo que queda comprendido dentro de la categoria
de areas naturales protegidas del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas
(SINAP). Dentro de las Areas Prioritarias para la conservacién en sus tres
modalidades, hidrolégica marina y terrestre. Se trata de un humedal costero,
asentado en una barra arenosa de alta fragilidad, cuyos componentes bi6ticos son
manglares, vegetacion de las dunas costeras y ecotonos entre ambos. Dentro de
un ecotono se localiza el sitio del proyecto. Al sur, como se menciona en la seccién
correspondiente, se encuentra la laguna costera Conil. Al oeste y al norte la zona
marina y de playas de las que el terreno se localiza aproximadamente a 150 metros.
Se trata de un area de depésito de arena transportada por la accién marina. Los
ecosistemas en el area son: marino, costero, manglar, dunas costeras y penilaguna
costera. Todos interrelacionados con sitios de cambio definidos como es la playa
entre la porcidon marina y la terrestre. O con un mosaico de inter-gradacion entre
tipos de manglares y la vegetacion de las dunas costeras. El sitio del proyecto se
deduce esta ubicado en un sitio con predominancia de vegetacion mixta de humedal
estacional, con elementos de especies de mangle y, dentro del predio y hacia el

75
PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”
norte y este, elementos de la vegetacion de las dunas costeras. De las especies

reportadas para Holbox, se encontré que al menos siete se encuentran enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. De estas especies una Sse encuentra
representada dentro y sobre la linea de mensura y en sitios muy cercanos al predio.
Se trata de la palma chit (Thrinax radiata). Como ha sido mencionado, dentro del
predio se pudo ubicar la presencia de un arbusto de mangle botoncillo y cercano al
predio, en predios aledafos, crecen otras siete plantas de esta especie, de los que
se ha presentado mapas de su ubicacion geografica georreferenciados, respecto a
la ubicacion de los mismos y sus distancias al predio (ver figuras en el apartado del
subsistema biotico de vegetacion en las paginas 49 y 50).

A continuacion, la lista de especies de plantas amenazadas en isla Holbox. La
especie que se encuentra representadas al interior del predio se presenta resaltada
en negritas.

ESPECIES DE LA FLORA SILVESTRE EN CATEGORIAS DE RIESGO EN LA
NOM-059-SEMARNAT-2010, QUE OCURREN EN EL SISTEMA AMBIENTAL
DEL AREA DE ISLA HOLBOX (flora de la zona).

ESPECIES AMENAZADAS

ORDEN FAMILIA Nombre cientifico Nombre comun
Arecales Arecaceae Coccothrinax readii Palma nacax
Arecales Arecaceae Thrinax radiata Palma Chit
Arecales Arecaceae Pseudophoenix sargentii | Palma kuk&
Asterales Combretaceae |Conocarpus erecta mangle botoncillo
Asterales Combretaceae | Laguncularia racemosa | mangle blanco
Lamiales Verbenaceae Avicennia germinans mangle negro
Rhizophorales Rhizophoraceae |Rhizophora mangle mangle rojo

En cuanto a la fauna silvestre, se conoce la presencia de dos especies de anfibios
en dos familias; 19 especies de reptiles en 10 familias; 165 especies de aves con
aparente ocurrencia regular en la isla Holbox, lo que incluye aves acuéticas y
terrestres tanto residentes como migratorias, de las que se considera que alrededor
de 50 especies ocurren en la vegetacion de las dunas costeras; y al menos dos a
tres especies de mamiferos terrestres (no se tiene informacién de grupos
numerosos como los murciélagos), arroja un total de 184 especies de la fauna
silvestre. De estas especies, 29 se encuentran enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y de las cuales 17, estan en la categoria de
especies bajo Proteccion especial, cinco como Amenazadas y siete en Peligro de
extincion. En total son 11 reptiles, 16 aves y dos mamiferos (cuadro siguiente).

76
PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”
ESPECIES DE LA FAUNA SILVESTRE EN CATEGORIAS DE RIESGO EN LA
NOM-059-SEMARNAT-2010 QUE OCURREN EN EL SISTEMA AMBIENTAL
DEL AREA DE ISLA HOLBOX

ESPECIES BAJO PROTECCION ESPECIAL

CLASE FAMILIA ESPECIE
NOMBRE NOMBRE COMUN
CIENTIFICO

REPTILES Crocodylidae Crocodylus acutus Cocodrilo de rio
Emydidae Trachemys scripta Tortuga jicotea
Kinosternidae Kinosternon spp Casquito, pochitoque
Phrynosomatidae | Sceloporus cozumelae Lagartija de Cozumel

REPTILES Endemica
Viperidae Agkistrodon bilineatus | Cantil enjaquimado

AVES Ardeidae Egretta rufescens Garza morena
Ardeidae Tigrisoma mexicanum | Garza tigre
Cathartidae Cathartes burrovianus | Zopilote sabanero
Ciconiidae Mycteria americana Ciguefa americana
Laridae Sterna atillarum Charran minimo
Accipitridae Buteogallus anthracinus Agililla negra menor

AVES Columbidae Zenaida aurita Paloma aurita
Falconidae Falco peregrinus Halcén peregrino
Podicipedidae Tachybaptus dominucus | Zambullidor menor
Emberizidae Passerina ciris Siete colores, mariposo
Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero

ESPECIES AMENAZADAS

Boidae Boa constrictor imperator | Boa, oxcan
REPTILES Iguanidae Ctenosaura similis | Iguana rayada

Rallidae Rallus longirostris palidus | Razcén picudo yucateco

Columbidae Patagioenas leucocephala | Paloma corona blanca
AVES Flamenco americano

Phoenicopteridae

Phoenicopterus ruber

ESPECIES EN PELIGRO DE EXTINCION

Chelonidae Caretta caretta Tortuga caguama
REPTILES Chelonidae Chelonia mydas Tortuga blanca
Chelonidae Eretmochellys imbricata | Tortuga carey
AVES Dermochelydae | Dermochelys coriacea | Trotuga laud
Charadriidae Charadrius melodus Chorlo silbador
Felidae Panthera onca Jaguar, tigre
MAMIFEROS | Trichechidae Trichechus manatus | Manati del Caribe
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Dentro del predio no se tuvo registro de especies con categoria de riesgo. Sin

embargo se consigna la presencia de la iguana rayada, que se observé un subadulto

hembra sobre una calle aledafia al mismo. Asi mismo, se considera la ocurrencia

eventual del vireo manglero, gue se observé moviéndose en grupos familiares en

areas cercanas vy se trata de una especie comun en la reqioén.

PROCESOS DE DETERIORO NATURAL EN HOLBOX Y EL AREA DEL

PROYECTO
Incidencia
Procesos de ., .
. Causas Extension Temporalidad en el
deterioro i
predio
Naturales
. . De Iargo, plazo No incide en
corrientes marinas . aumento ultimos .
Franja costera afos el predio
Erosion nortes De largo plazo No incide
huracanes Local a moderado Esporadico  en No incide
aumento
- Corrientes Lados oeste y sur | Aumento o
Deposito de arena . . L ~ No incide
marinas de la isla ultimos 5 afos
Acumulado en Sin
Destruccion de la Hacia toda el area | aumento con la L
g Huracanes . S . afectacion
vegetacion de laisla incidencia  de
aparente
huracanes
Intervencion humana
. Se extiende M|t|_gado por
L Viento sobre suelo | ~,~. .~ | rapido No en el
erosion rapidamente hacia _ .
expuesto . crecimiento de | predio
el oeste de la isla .
hierbas
De forma radial a
Corte de .
- la mancha urbana | En aumento | ElI predio y
vegetacion con o . . o
) . se extiende al | dltimos 5 afios alrededores
sin maquinaria
oeste
En meses de | En aumento en Ly
Destruccion de la Tumba 'y quema secas afectacion | ultimos 7 a 10 No incidio al
o manual ~ presente
vegetacion lenta afios
Se extiende
. rapidamente hacia | Explosivo Ultimo | Ya presente
Crecimiento . o .
el oeste y norte y | cinco afos. | en areas
mancha urbana . .
areas nuevas al | Nuevo al sur circundantes
sur
Nivelacién y | Disperso, Muy acelerado .
iy . o Sera usado
relleno con | afectacion medida | en los dltimos 3 .
. o , ~ en el predio
Cambios en el | maquinaria en hectareas afios
reliev .
cleve Relleno con | Puntual en predios | Puntual en No 5S¢
X depositara
basura inundables aumento
basura
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Incidencia
Procesos de L .
. Causas Extension Temporalidad en el
deterioro i
predio
durante la
construccion
No
Basureros Proliferan en | Puntual pero | En aumento | observado
clandestinos areas silvestres multiplicado ultimos 5 afios en
alrededores
Afectacion Destruccion de En __brogresivo | g mediano | Notable en
: P - deterioro. Area
relaciones habitat actividad plazo. Aumento | alrededores
. urbana y de ~ :
ecolégicas humana e 5 afios del predio
crecimiento
Esporadico, No
huracanes aumento .
Afectacion al paisaje notable apreciable
Construccion  de | Extenso. . Toda el area
. L explosivo ;
casas y hoteles creciendo rapido circundante

Como se desprende de los procesos del deterioro natural, sus causas Yy
temporalidad, que se han venido dando en la isla Holbox, el sitio del proyecto se
encuentra inmerso en un area de crecimiento urbano. El predio fue adquirido, como
la gran mayoria de los predios en la zona, con el fin de la construccién de un modulo
con nueve departamentos.

De lo anterior, aunado al conjunto de descripciones presentadas, se presenta a
manera de cuadro o tabla un analisis de la calidad ambiental actual del sitio del
proyecto donde se califican: el estado de conservacion, de fragilidad y la capacidad
de carga de los elementos.

DIAGNOSTICO DE LA CALIDAD AMBIENTAL DEL PREDIO
‘DEPARTAMENTOS SUK UM”

ES=Edo de conservacion, F=Fragilidad, CR=Capacidad de Regeneracion,

A=Alto, M= Medio, B=Bajo.

Factor
ambiental

Elemento
indicador

Descripcion de la situacion actual

ES |F |CR

Atmodsfera

aire

Calidad del

No existen emisiones en la zona por presencia de
industrias u otras actividades como las
extractivas. Sin embargo, existe un transito
regular de vehiculos de los llamados carritos de
golf, que se desplazan por las calles aledafias.
También la combustion de las lanchas que cruzan
el canal de navegacion son fuentes de emision
igualmente limitada. La ubicacion del sitio y el
movimiento del viento dispersan constantemente
las emisiones. Aln las producidas en el poblado
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Factor
ambiental

Elemento
indicador

Descripcion de la situacion actual

ES

CR

con los vientos dominantes se desplazan hacia el
mar, al norte del sitio del proyecto. Las
actividades de limpieza y construccion en el
predio podrian generar gases a un nivel minimo
que, como se ha mencionado serian dispersados
por el viento.

Nivel de
ruido

El ruido proviene de los carritos de golf y
motocicletas. Durante la fase de construccion se
generan ruidos de manera temporal y durante la
operacién no se esperan tener ruidos elevados

Microclima

Se mantienen las condiciones naturales con la
presencia de la vegetacién que corresponde al
relieve en el predio y permanecera en toda la
periferia y dentro del mismo.

Hidrologia

Subterranea

El agua potable llega a la isla del interior
continental. El sitio del proyecto sera
préximamente conectado a la red municipal,
debido a que ya se encuentra disponible. No se
contempla ningun tipo de extraccion ni se espera
contaminacion del manto freéatico, debido a las
caracteristicas del sistema de planta de
tratamiento de aguas residuales grises y negras
propuesto.

Escorrentia
superficial

La laguna costera y la franja marina se
encuentran cercanas al sitio. Se presentan sitios
inundables siendo apenas ligero en el propio
predio.

Suelo

Calidad del
suelo

No sera modificada salvo en el area con
construccion. En el suelo actual crece vegetacién
primaria en todas sus formas. Se mantendra con
la reubicacién de plantas que crecen de manera
silvestre en el predio.

Erosion

Se presenta erosion edlica ligera en areas
circundantes, mas pegadas a la costa. No en el
sitio, debido a la presencia de la vegetacion nativa
gue la impide.

Vegetacion

Vegetacion

La vegetacion no ha sido alterada tanto en el sitio
del proyecto como una relativa area amplia
circundante, donde la vegetacién ha comenzado
a ser tumbada mas recientemente. Los procesos
de regeneracion natural son impedidos por el
corte continuo de la sucesién secundaria en
predios aledafios. Mas alla de un radio de 150m
las condiciones de la vegetacion son buenas
hacia la porcion sur, no asi hacia el norte donde
ya se ha dado el desarrollo .

PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV

80



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO
“DEPARTAMENTOS SUK UM”

Factor
ambiental

Elemento
indicador

Descripcion de la situacion actual

ES

CR

Fauna

Anfibios
Reptiles
Aves
Mamiferos

El sitio del proyecto se presenta todavia con
escasas perturbaciones. Sin embargo, en los
alrededores y hacia el sur, ya se manifiesta de
forma notable. la diversidad de habitat mostrd
cierta actividad de fauna silvestre. Se observaron
dentro del predio algunas especies de aves
terrestres. Si bien no hubo evidencia de
reproduccién con la presencia de nidos, el sitio
parece ser utlizado por varias aves y reptiles
como la iguana rayada. La pérdida de habitat ha
convertido la presencia de mapaches en un
problema para la poblacién humana.

Paisaje

Calidad
del paisaje

Las caracteristicas del paisaje han sido afectadas
de manera parcial en las areas circundantes, en
particular con la tumba de la vegetacion con el
uso de magquinarias, asi como la extension y
caracteristicas de la red de caminos. La
integracion y escases de las construcciones le
confieren cierta naturalidad paisajistica a la zona.
Los “Departamentos Suk Um”, El proyecto, por
sus dimensiones, presentara una afectacién
puntual y en consonancia con las caracteristicas
de ambiente desarrollado integrado. Sin
embargo, los accesorios de madera y palmas
daran en buena medida tal caracter. De
mantenerse una tendencia integradora, la calidad
paisajistica se vera afectada en un grado medio,
comparada con otras areas con desarrollo
turistico explosivo, como son las islas Cozumel,
isla Mujeres, el propio Cancun y la Riviera Maya.
Los huracanes han contribuido al deterioro del
paisaje, en particular al componente arbéreo de
los manglares.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES.

El proyecto, como toda obra a construir en un ambiente relativamente bien
conservado, como es el sitio del proyecto, producira ciertos impactos ambientales
que se presentaran sobre la distribucion de la vegetacion actual y la construccién
del modulo de departamentos. El disefio del proyecto contempla la permanencia de
cerca del 30% de la vegetacion arbustiva actual, en particular del cinturén de palmas
chit que se localiza actualmente dentro y fuera del predio, cercano a las mensuras
del mismo. El uso de una planta de tratamiento adecuada, e incluso que sobrepasa
los requerimientos del proyecto, respondera a evitar la contaminacion del manto
fredtico tanto de aguas grises como negras. Estas seran satisfactoriamente tratadas
y el agua resultante serd utilizada para riego de las areas verdes del predio.

Los residuos sélidos al ser dispuestos como se ha programado en el proyecto,
contribuiran a la operacion del manejo municipal actual en la isla. Donde la basura
producida sera separada y enviada al sitio actualmente utilizado, para facilitar su
manejo.

El desarrollo esperado en el area en que se encuentra el predio es principalmente
para casas de descanso y hoteles pequefios, pero dada la distancia al centro del
poblado, se asignaron areas para tiendas y otros servicios como restaurantes, cafés
internet entre otros. Cabe esperar que este desarrollo pueda ser dirigido por los
instrumentos que se encuentran en fase de formulacibn como es el ordenamiento
ecolégico local de Lazaro Cardenas; un nuevo Programa de Desarrollo Urbano que
sustituya al que ha estado siendo utilizado por parte del ejido y el gobierno municipal
y estatal; asi como el Plan de Conservacion y Manejo del APFF Yum Balam, ya
formulado y aparentemente cerca de ser publicado. El desarrollo urbano se esta
dando en el &rea y al presente muchos proyectos se han venido dando fuera de la
normatividad ambiental, a pesar de que desde mediados del 2012 se ha dado un
incremento en la actuacion de las autoridades ambientales con la clausura de varios
proyectos en diversos estados de avance. La vocacién descrita del area
correspondiente a la isla chica de Holbox en la formulacién del Plan de
Ordenamiento Ecolégico local es para el desarrollo urbano.

Valoracion de los impactos generados durante las fases del proyecto.

La Manifestacion de Impacto Ambiental presentada busca evaluar las fuentes y
medida de los impactos ambientales detectados en cada etapa del proyecto. Se ha
realizado desde la fase de disefio, por lo que el proyecto actual ya ha sido adecuado
para minimizar los impactos ambientales a lo largo del proceso, desde la etapa de
preparacion hasta la etapa de operacion del mismo.
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Con el resultado de la matriz de evaluacion de impactos ambientales en las fases

mencionadas, se tiene que los impactos previstos presentan magnitudes tanto
compatibles a moderadas, siendo las primeras las mas numerosas. Asi, no se tienen
identificados y valorados ningun impacto que resulte critico, por lo que es posible
presentar medidas de prevencion, control y mitigacion de los mismos.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

La MIA presentada define, justifica y describe la metodologia utilizada para la
calificacion del proyecto en estudio. Se describe la justificacion, una lista indicativa
de los indicadores de impacto y los criterios para la identificacion de los impactos
ambientales. Para la elaboracidon del analisis presentado en la MIA, se presenta a
continuacion un analisis de los impactos con la incorporacion de conceptos y
elementos de diversas técnicas, para llevar a una valoracion tanto cualitativa como
cuantitativa de los impactos por generar. Se menciona que esto se hace sobre la
base a un listado de la identificacion de factores a ser impactados; su prediccion y
evaluacion con bases cualitativas y cuantitativas. Gracias a lo cual se pueden
elaborar medidas de prevencién o mitigacion. O bien, planificar alternativas al
proyecto, o actividades especificas. Para asi generar impactos de menor magnitud
e importancia.

Por lo anterior, se ha adicionado y adaptado la propuesta de Batelle, que contempla
las cuatro categorias citadas: a) ecologia; b) contaminacién ambiental; c) estética,
y d) interés humano; a la vez que se consideraron los criterios "Metodologia
Georgia" (Instituto de Ecologia, University of Georgia 1971), que incorpora
componentes ambientales adicionales para la evaluacién de alternativas. Lo que fue
integrado al andlisis y elaboracion de la calificacién de los impactos identificados,
por medio de los planteamientos de Leopold et.al 1971. Asi, se hizo uso de los
siguientes criterios:

a) El caracter genérico del impacto.

Que hace referencia al caracter positivo (Benéfico) o, negativo (Adverso), de la
accion realizada con relacion al estado anterior o inicial a las actividades u obra
proyectada.

b) La magnitud de los impactos ambientales.

Se han utilizado los procedimientos de Adkins y Burke (1971), para asignar valores
cuantitativos a elementos cualitativos, por medio de calificar los factores ya
seleccionados y definidos en una escala del 1 al 3 en ambos sentidos, positivo y
negativo: bajo medio y alto o poco significativo, significativo y critico.

Para la elaboracion de este apartado, se ha calificado el impacto de acuerdo a
cuatro categorias posibles, en funcién de los criterios siguientes:

c) Tipo de accion del impacto. Aqui se sefiala como se produce el efecto de los
impactos de las actividades sobre los elementos ambientales considerados, ya sea
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como efecto directo, como puede ser la tala de la vegetacion, o por el contrario

efecto indirecto, como puede ser erosion por la falta de anclaje de raices y plantas.
d) La permanencia de los impactos en el tiempo.

Esto es lo que puede suceder o se estime suceda posterior al impacto, por lo que
se considera como Temporal si se retorna a las condiciones iniciales; o si el impacto
es de tales caracteristicas que no permite el regreso a dichas condiciones iniciales.
Por lo que se considera como impacto de tipo Permanente.

e) La extension del impacto. Que puede ser puntual, o dentro de una superficie
pequefia, como el caso del tamafo del predio y del proyecto, por lo que se le
considera como Localizado. O de tipo Extensivo cuando la afectacion se da sobre
una superficie mayor.

f) Reversibilidad de las modificaciones efectuadas. Cuando las caracteristicas del
sitio afectado vuelven a las iniciales luego de un lapso de tiempo, a partir o por
accion exclusiva de procesos naturales, se considera el impacto como de tipo
Reversible; caso contrario, cuando esto no sucede, se califica como de tipo
Irreversible.

Se presenta una descripcion de los impactos detectados para este estudio y a los
gue se realizaran analisis mediante valores numéricos que ponderen una valoracion
de su magnitud, los efectos benéficos o adversos, la persistencia de los mismos,
asi como la amplitud de sus efectos.
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CRITERIOS DE LA METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Significacion de los Valor clasificacion Impacto atribuido
criterios
A. Caracter del impacto
+ Positivo
- adverso
Reconoce el efecto Resulta dificil para calificar por ser
benéfico (+) o adverso dificiles de predecir y no contar con
Cl (-) de las actividades estudios formales especificos y que
del proyecto sobre los . también pueden estar asociados a
factores aqui X Previsto situaciones externas al proyecto, por lo
considerados. que no puede describirse de manera
precisa su naturaleza benéfica o
perjudicial.
B. intensidad del impacto
Grado de afectacion. 1 Baja Minima afectacion.
Representa la cuantia 2 Media
I o0, el grado de 4 Alta
incidencia de la accién 8 Muy alta
sobre el factor en el 12
ambito especifico en Total Destruccion casi total del factor
gue actla.
C. Extension del impacto
Abarca el area de 1 Puntual Efectos muy localizados
Ex influencia teorica del 2 Parcial Incidencia ya apreciable en el medio
impacto, con relacion al 4 Extenso Afecta gran parte del medio
entorno del proyecto (% 8 Total Efecto generalizado en todo el entorno
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Significacion de los Valor clasificacion Impacto atribuido
criterios
del éarea respecto al +4 Se traducen en una situacion critica, por
entorno en que se Critico lo que aumenta el valor del maximo
manifiesta el efecto) previsto.
D. Sinergia
Reforzamiento de dos o 1 Cuando una accién actuando sobre un
mas efectos simples, No sinérgico factor, no incide en otras acciones que
pudiéndose generar actuan sobre el mismo factor.
Sl efectps sucesivos y 2 Sinérgico Sinergismo moderado
relacionados.
Acentuando las 4
consecuencias del Muy sinérgico Fuertemente sinérgico
impacto analizado.
E. Persistencia
Estima el tiempo en el 1 Fugaz Menos de un afio
PE que se supone 2 Temporal De uno a diez afios
permanecera el efecto 4 Mayor a diez afios
. Permanente
desde su aparicion.
F. Efecto
Forma de D Directo o] Su efecto tiene una incidencia directa
manifestacion del primario sobre un factor
EF efecto sobre un factor, Su manifestacion no es directa de la

como consecuencia de
una accion. Expresa la
relacion causa — efecto.

Indirecto 0]
secundario

accion, sino que tiene lugar a partir de
un efecto primario, actuando este como
una accion de segundo orden.
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Significacion de los Valor clasificacion Impacto atribuido
criterios
G. Momento del impacto
El efecto demora en manifestarse mas
. 1 Largo plazo . ~
Alude al tiempo que de cinco anos
transcurre entre la 2 Mediano plazo Se manifiesta entre uno a cinco afnos
MO accion y el comienzo 4 Corto plazo Se manifiesta dentro de un afio
del efecto sobre el Se adicionan cuatro unidades si se
factor ambiental. +4 Critico presenta alguna situacion critica al
momento del impacto
H. Acumulacion
Se manifiesta sobre solo un
Alude a un incremento componente ambiental, sin
de la manifestacion del 1 Simple consecuencia en la induccion de
AC efecto, cuando Ia nuevos efectos, ni en la de su
accion que lo genera acumulacion, ni en la de sinergia
persiste de forma Incrementa progresivamente su
reiterada 4 acumulativo gravedad, al prolongarse en el tiempo la
accion del agente inductor
I. Recuperabilidad
Posibilidad de introducir 1 Recuperable
RE medidas  correctoras, en inmediato
de proteccion y/o de 2 Recuperable a
recuperacion. Posible mediano plazo
retorno a las 4 Mitigable El efecto puede reducirse parcialmente
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a las condiciones

Significacion de los Valor clasificacion Impacto atribuido

criterios

condiciones iniciales 8 Imposible de recuperacion ni con accion
por intervencion Irrecuperable humana

humana

J. Reversibilidad

Posibilidad de regresar 1 Retorno en menos de un afio a las

Corto plazo

condiciones iniciales

iniciales por medios

Retorno a condiciones iniciales entre

2 Mediano plazo . -
naturales. Hace uno a diez afos
referencia al efecto en
RV el que la alteracion
puede ser asimilada por Mayor a diez afos o imposible de
el entorno de forma ) regreso a condiciones iniciales, por
. . 4 Irreversible .
medible, debido a medio de los procesos naturales en el
procesos naturales area
retornando a las
condiciones iniciales
K. Periodicidad
Refiere a la regularidad 1 El efecto se muestra de manera
. ., Irregular . .
de manifestacion del impredecible
PR efecto 2 . El efecto se muestra de forma ciclica o
Periddica
recurrente
4 . El efecto es constante a lo largo del
Continua

tiempo

Valoraciéon cuantitativa de los impactos

IE | Importancia del efecto
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Significacion de los
criterios

Valor

clasificacion

Impacto atribuido

Se obtiene partiendo de

una valoracion
cuantitativa de los
criterios arriba

consignados

IE = +[3()+2(EX)+SI+PEEF+MO+AC+RE+RV+PR]

CLI

Clasificacion del impacto

Rango de variacion del
criterio global IE,
importancia del efecto

CcoO COMPATIBLE Cuando el valor es igual o menor a 25
M MODERADO ;l)es mayor que 25 y menor o igual que
S SEVERO ?ées mayor que 50 y menor o igual que
C CRITICO Si el valor es mayor que 75
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Analisis y Evaluacion de los impactos.

De las tres etapas o bases en que se ha dividido el proyecto, en funcion del analisis de
los impactos ambientales, el analisis se centra con mayor atencion a los impactos que
puedan ser generados en cada una de las etapas: preparacion del sitio, construccion y
los que puedan generarse en la fase de operacibn y mantenimiento de las
“‘Departamentos Suk Um”.

a) Fase de Preparacién
SUBSISTEMA FISICO
Parametro ambiental (factores impactados o susceptibles a ser impactados).
A LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS.
(1). Limpieza y topografia: Posible alteracion de parametros fisicos y quimicos del area
con encharcamiento temporal, por el vertimiento por descuido de material de
construccion y/o residuos de combustibles y lubricantes.
(2). Alteracion del patron hidrologico subterraneo.
(3). Alteracién del patron hidrologico superficial.
(4). Extraccion de agua del acuifero.
AL SUELO.
(5). Al relieve por nivelacion topografica (relleno).
(6). Compactacion de suelos por transporte y circulacién de vehiculos.
A LA ATMOSFERA.
(7). Aumento de la insolacion y de la temperatura en la superficie de construccion
(microclima).
(8). Particulas suspendidas totales por transporte y vertimiento de materiales para la
construccion.
(9). Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por circulacion de vehiculos.

SUBSISTEMA BIOTICO

FLORA

(10). Corte o eliminacién de elementos de la capa arbustiva.
(11). Corte o eliminacién de elementos de la capa herbacea.
(12). Afectacion de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
FAUNA

(13). Perturbacion y/o eliminacion de habitat para: anfibios, reptiles, aves y mamiferos.
(14). Afectacion de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
A LA NATURALEZA

(15). Reduccion de superficies de habitats silvestres.

(16). Fragmentacion del habitat
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AL PAISAJE
(17). Perturbacién del paisaje por el retiro o modificacion de la cobertura vegetal.

b) Fase de Construccion

SUBSISTEMA FISICO

IMPACTOS A LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

(18). Posible alteracion de parametros fisicos y quimicos del area con encharcamiento
temporal, por el vertimiento por descuido de material de construccion y/o residuos de
combustibles y lubricantes.

(19). Extraccion de agua del acuifero.

AL SUELO

(20). Construccion de la obra civil: médulo de 9 departamentos.

(21). Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos por vertimiento de
desechos de la construccion y restos de envolturas y envases de alimentos y bebidas.
(22). Compactacion de los suelos por transito de vehiculos.

(23). Pérdida parcial de humedad natural de suelos en el &rea con remanente de la capa
arbustiva.

(24). Pérdida de la materia organica.

A LA ATMOSFERA

(25). Aumento de la insolacién y de la temperatura en la superficie de construccion
(microclima).

(26). Aumento de cantidades de polvo sedimentable en el aire, debido a la disposicién
de material de construccion.

(27). Aumento de los niveles de contaminacién por gases de escape del equipo y
maquinas de construccion.

(28). Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor.
SUBSISTEMA BIOTICO

A LA VEGETACION (flora).

(29). Afectacion de plantas de chit, mangle circundante y capa herbaceas presentes.
(30). Conservacion de especies y elementos de relevancia ecoldgica.

(31). Afectacion de especimenes listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A LA FAUNA.

(32). Provocacion de salida de especies a causa de las actividades de la obra.

(33). Afectacion de especimenes listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

(34). Conservacion de organismos de relevancia ecoldgica.

A LA NATURALEZA (relaciones ecoldgicas).

(35). Posible interrupcion del transito de especies.

Al PAISAJE
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(36). Modificacion del paisaje original.

(37). Perturbacién del paisaje por la edificacion del proyecto.

SUBSISTEMA SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

(38). Generacion de empleos temporales de trabajadores de la construccion.

(39). Adquisicion de los materiales de construccion en el comercio local.

(40). Derrama economica al comercio local por adquisicion de materiales para la
construccion.

c) Fase Operacion y mantenimiento del Proyecto “Departamentos Suk Um’.

MEDIO FISICO

IMPACTOS A LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

(41). Posible contaminacién por mal manejo de los residuos liquidos riego con agua
tratada).

(42). Posible alteracién de parametros fisicos y quimicos del area con encharcamiento
temporal, por el vertimiento por descuido de residuos de combustibles, lubricantes o
sustancias y solventes de los acabados.

(43). Posible extraccion de agua del acuifero.

AL SUELO

(44). Separacion y clasificacion de residuos solidos y tratamiento de residuos liquidos.

(45). Consolidaciéon del suelo en areas verdes mediante trasplante con vegetacion
autoctona.

A LA ATMOSFERA

(46). Reduccion de la insolacion y de la temperatura mediante el empleo de sombras y
barreras vegetales.

(47). Ruido y vibraciones por el transporte automotor y de aires acondicionados.

SUBSISTEMA BIOTICO

A LA VEGETACION (flora).

(48). Disminucion de la cobertura vegetal y la densidad y diversidad de especies.
(49). Conservacion de areas verdes con permanencia de plantas nativas.

(50). Conservacion de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A LA FAUNA.

(51). Mantenimiento de habitat por conservacion de areas verdes con plantas nativas.
(52). Conservacion de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A LA NATURALEZA (relaciones ecolégicas).

(53). Conservacion de especies y elementos de relevancia ecologica.

Al PAISAJE
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(54). Recuperaciéon de algunos atributos paisajisticos mediante el mantenimiento de
especies nativas.

AL MEDIO SOCIOECONOMICO

(55). Generacion de empleos permanentes 0 semipermanentes para la operacion de la
vivienda: velador, servicio doméstico y jardineria.

(56). Aumento en derrama econdémica en comercio local por la utilizacion de servicios y
adquisicion de insumos de uso domeéstico.

(57). Demanda de servicios con dotacion de energia eléctrica y agua potable

Matriz de identificacién de impactos.

FASE ETAPAS DEL PROYECT
FACTORES SES O S OYEC OOperacién v
AMBIENTALES Preparacion Construccién mantenimiento
Y SOCIALES

a) b) C)
Aguas
superficiales vy
subterraneas 1,2,3,4 18,19 41,42,43

20,21,22,23,

Suelo 5,6 24 44,45
Atmosfera 7,8,9 25,26,27,28 46,47
Vegetacion 10,11,12 29,30,31 48,49,50
Fauna 13,14 32,33,34 51,52
Naturaleza 15,16 35 53
Paisaje 17 36,37 54
Medio
socioeconémico 38,39,40 55,56,57

El cuadro anterior presenta la informacion obtenida de los atributos ambientales y
sociales encontrados como directamente impactados positiva 0 negativamente, por los
impactos que fueron identificados. Asi, los factores con mas impactos son el suelo, la
atmosfera, la vegetacion y la fauna. Siendo que la mayoria de estos impactos pueden
ser realizados desde el inicio del proyecto, durante las actividades de preparacion de
terreno, y luego incrementandose durante la fase de construccion, siendo que
disminuiran su intensidad, en particular los negativos, durante la fase de operacion y
mantenimiento.
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Matriz de valoraciéon de impactos.
Para cada uno de los impactos probables determinados por componente ambiental, se
aplico una valoracion cualitativa para poder cuantificar cada impacto. Lo que permitira
reconocer las compatibilidades y caracteristicas que lleven al disefio de medidas
tendientes a la prevencién, control y mitigacion de cada uno de ellos.
MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
EN “DEPARTAMENTOS SUK UM”

CRITERIOS DE EVALUACION

Caracter del impacto
ntensidad

Extension

Sinergia

Persistencia

Efecto

Momento del impacto

Acumulacién
Recuperabilidad
Reversibilidad
Periodicidad
Importancia del efecto

Clasificacion del impacto

& limpacto identificado

E DE PREPARACION
- 1

-
m
0

-21 | COMPATIBLE
-19 | COMPATIBLE
-22 | COMPATIBLE
-21 | COMPATIBLE
-24 | COMPATIBLE
X17 | COMPATIBLE
-37 | MODERADO

-15 | COMPATIBLE
COMPATIBLE
-37 | MODERADO

-25 | COMPATIBLE
-37 | MODERADO

-35 | MODERADO

-17 | COMPATIBLE
-24 | COMPATIBLE
-24 | COMPATIBLE
-24 | COMPATIBLE
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7z

CRITERIOS DE EVALUACION

oloeduwi [9p uoldedlise|d

COMPATIBLE

COMPATIBLE

012943 [9p enuepodw|

-21 | COMPATIBLE
-20 | COMPATIBLE
-22 | COMPATIBLE
-26 | MODERADO
-15 | COMPATIBLE
-15 | COMPATIBLE
X15 | COMPATIBLE
-21 | COMPATIBLE
-24 | COMPATIBLE
-16 | COMPATIBLE
-33 | MODERADO
-18 | COMPATIBLE
X29 | MODERADO
-19 | COMPATIBLE
-29 | MODERADO
-35 | MODERADO

22

17 | COMPATIBLE

19

16 | COMPATIBLE
18 | COMPATIBLE
X15 | COMPATIBLE

18 | COMPATIBLE
24 | COMPATIBLE
20 | COMPATIBLE
X15 | COMPATIBLE
X22 | COMPATIBLE

22 | COMPATIBLE
25 | COMPATIBLE

pepiIpoLIad

1
1
1
4
1
1
1
1

1
1
4

1
4
4
4

4

1
1

1
4

1
1
4
1
1
4
4
4

pepI|IqisIanay

2
1

2
1

1
2
2
1

1
4

1
1
1

1
1

1

1

pepijiqesadniay

uolE|INWNDY

o)edwi [9p 0JUBWOA|

010343

epud)sIsIad

eidiauig

uoIsuaIx3y

2

pepisuaiu|

oyeduwi [9p J93dRIR)

opediyiuapi oyedwi

22
23
24
25

26
27
28
29
30
31

32

33

34
35

36
37

38

39
40

FASE DE OPERACION

41

42

43

44
45

46

47

48

49

50

95

PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV



MIA MODALIDAD PARTICULAR PROYECTO “DEPARTAMENTOS SUK UM”

CRITERIOS DE EVALUACION
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51 |+ 1 1 |2 |4 D |4 4 (1 |1 |4 |25 |COMPATIBLE
52 |+ 1 1 |2 |4 D |4 4 |1 (1 |4 |25 |COMPATIBLE
53 |+ 1 1 1 |4 D |4 4 |1 |1 |4 |24 |COMPATIBLE
54 + 1 1 2 4 D 2 4 1 1 4 23 COMPATIBLE
55 |+ 1 1 |2 |4 D |4 4 (1 |1 |4 |25 |COMPATIBLE
56 |+ 1 1 |2 |4 D |4 4 |1 (1 |4 |25 |COMPATIBLE
57 |+ 1 1 |2 |4 I 4 4 (1 |1 |4 |25 |COMPATIBLE

RESUMEN DE LA MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES EN “DEPARTAMENTOS SUK UM”

IMPACTOS PREVISTO | (%) |POSITIVO | (%) | NEGATIVO | (%) | SUMA | (%)
COMPATIBLES 7] 15 15| 32 25| 53 47| 82
MODERADOS 2 2 0l O 8 8 10| 18
TOTALES 9| 16 15| 26 33| 58 57| 100

El cuadro anterior muestra el analisis para 57 impactos identificados para este
estudio, de estos se tuvo que 47 (82%) son considerados como impactos
compatibles y 10 (18%) lo son como moderados. De los 47 impactos compatibles
(82% del total), 25 (53% de estos) son negativos, 15 (32%) se consideran como
positivos y 7 (15%) como previstos. Asi mismo, se tiene que de los 10 (18% de total)
impactos reconocidos como moderados, 8 son negativos (8%), 0 son positivos y 2
previstos (2%).

Asi, se tienen que el 58% (33) son impactos considerados como negativos, mientras
que el 26% son positivos (15) y 16% son considerados como previstos (9).
Observando los resultados por etapas del proyecto, en el cuadro siguiente se
presenta un resumen de los valores obtenidos para cada una de ellas:
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RESUMEN POR ETAPAS DE LA MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES EN “DEPARTAMENTOS SUK UM”

IMPACTOS IDENTIFICADOS (=57)

FASE NEGATIVO |POSITIVO |PREVISTO |TOTALES
PREPARACION
compatibles 12 0 1 13
moderados 4 0 0 4
TOTAL 16 0 1 17

CONSTRUCCION

compatibles 11 3 3 17

moderados 4 0 2 6
TOTAL 15 3 5 23

OPERACION

compatibles 0 14 3 17

moderados 0 0 0 0
TOTAL 0 14 3 17

No se presentaron impactos considerables a estados criticos en funcion de las
especificaciones técnicas a seguir en el desarrollo del proyecto, de las dimensiones
del predio y de las condiciones actuales en el area. Sin embargo, si se presentaron
valores intermedios, en particular sobre la vegetacion, que se trata de una
comunidad protegida con una especie creciendo dentro y bordeando los limites del
predio que es la palma chit y otra, de la que se encontr6 un arbusto de mangle
botoncillo dentro del predio y, algunos mas, en la periferia cerca del predio, a unos
metros. Ambas especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se considera se debera trasplantar las cuatro palmas de chit que se veran afectadas
por la construccion del proyecto, mientras que las otras 20 que se encuentran casi
sobre la mensura del predio, se debera buscar su permanencia ya que no se veran
afectadas por el proyecto, pero si podrian verse afectadas, la mayoria de ellas, por
el trazo final de la calle. Para lo cual deberian acordar con la alcaldia local la
permanencia de estas palmas. Se encontr6 que, para la fauna, las condiciones
actuales proveen un habitat para aves terrestres tanto residentes como migratorias
comunes a la zona. Asi mismo, para anfibios y reptiles de tamafio pequefio. Sin
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embargo, el crecimiento urbano fragmentara mas el habitat y varias especies terrstre
con habitualmente escaso desplazamiento, quedaran relegadas en poblaciones
relativamente aisladas en patios y solares

Asi, la mayoria de los impactos identificados y calificados para este proyecto se
presentan como compatibles y de bajo impacto, yendo de mas impactos negativos
a menos, conforme se pasa de la fase de preparacion del sitio, en la que la mayoria
de los impactos identificados son negativos, hacia la fase de construccion donde
disminuyen en su nimero y en esta aparecen impactos positivos, que tienen que ver
mayormente con los aspectos socioecondmicos locales (15 negativos y tres
positivos). Siendo que en la parte de operacién la mayoria son impactos positivos
compatibles (14) y no se consideraron impactos negativos en esta fase. Los
impactos negativos identificados, tienen que ver con problemas en el manejo de las
aguas residuales y la posible contaminacion de manto freatico. Sin embargo, se
considera que el manejo propuesto de las aguas residuales es seguro y debe
garantizar una practica adecuada, con el uso de una planta de tratamiento de aguas
residuales grises y negras cuyas aguas finales seran utilizadas para el riego en las
areas verdes del sitio del proyecto.

Todo esto deberd quedar bajo un programa de vigilancia, que determine los
procedimientos o caracteristicas de las actividades en que los impactos identificados
puedan ser atenuados y/o revertidos.
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Analisis por subsistema
SUBSISTEMAS Y
FACTORES

ANALISIS DE IMPACTOS

Se identificaron 9 impactos que se pueden presentar por
la ejecucion del proyecto sobre las aguas subterraneas y
superficiales. De estos, cuatro durante la fase de
preparacion, dos durante la fase de construccion y tres
durante la fase de operacion. Todos son compatibles, de
los cuales cuatro son considerados negativos, tres como
previstos y dos positivos. Los ultimos dos durante la
etapa de operacion en las cuales se considera el
tratamiento de las aguas residuales para riego de las
areas verdes.

El principio de la obra deberd utilizar letrinas ambulantes
de acuerdo al nUmero maximo de trabajadores al mismo
tiempo en las etapas de la obra, lo que evitard el
fecalismo al aire libre por parte de los trabajadores de la
obra. Las aguas superficiales y subterraneas quedaran
también protegidas debido a los procesos previstos para
la fase de construccion del proyecto, en la que todas las
sustancias solidas o liquidas seran contenidas en tarjas
y sustratos impermeables. Las condiciones establecidas
Aguas subterraneas | para el manejo de liquidos potencialmente
y superficiales contaminantes, garantiza que, con un correcto manejo,
como se indica para el proyecto, los riesgos de
contaminacion de los mantos freaticos y aguas
superficiales deben quedar eliminados. En esta etapa se
realiza el trasplante de las cuatro palmas de chit dentro
del mismo predio.

Durante la fase de construccibn los impactos
identificados quedan mitigados por la proteccion del
sustrato con el uso de tarjas y lonas impermeables. La
edificacidon de la bodega y el comedor debera contar con
las medidas previstas, tanto para la proteccién del
sustrato, como para la separacion y manejo adecuado de
los residuos saolidos.

Como el proyecto lo indica, todas las maderas que sean
utilizadas en la construccion no seran tratadas in situ,
sino que deberan ser adquiridas ya tratadas para su
preservacion y asi evitar el manejo de sustancias
potencialmente contaminantes. No se espera contar con
una planta de energia con uso de gasolinas y aceites, ya
gue se contara con dotacibn de energia eléctrica por
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SUBSISTEMAS Y
FACTORES

ANALISIS DE IMPACTOS

medio del cableado municipal ya que se encuentra
actualmente presente en el sitio.

Suelo

De los 9 impactos identificados con accién sobre el suelo,
dos se presentan en la fase de preparacion, cinco en la
de construccion y dos durante la operacion del proyecto.
De estos cuatro son negativos compatibles y dos, uno
previstos, uno compatible y otro previsto y los otros dos
son positivos, que tiene que ver con la fijacion de suelo
debido al trasplante de palmas chit y a la separacion de
residuos solidos y tratamiento de residuos liquidos.
Durante las fases de preparacion del sitio y de
construccion del proyecto la mayoria de los impactos son
negativos y se presentan como compatibles con los
aspectos ambientales y socioeconémicos locales. Se
presentan impactos por relleno con materiales externos
al &rea y a la nivelacion del terreno, realizada mediante
maquinaria.

Atmobsfera

De los 9 impactos identificados sobre la atmdsfera, tres
se presentan en la fase de preparacion del sitio, cuatro
en la de construccion y dos en la de operacion. Los
impactos en la preparaciéon son de caracter minimo,
siendo dos con efectos fugaces y uno temporal. Los
impactos en la fase de construccibn cuatro son
compatibles y de efectos menores y son de efectos
fugaces y el otro es negativo moderado. tres son
negativos compatibles, uno es negativo moderado y el
otro es previsto compatible. Los impactos durante la
operacion del proyecto, uno es positivo y el otro previsto
y ambos son compatibles. El positivo refiere a la
reduccién de calor y radiaciones por efecto de la
conservacion de barreras vegetales por el cinturon de
plantas de mas de un metro de ancho por toda la periferia
del proyecto.

Vegetacion

De los 9 impactos identificados, tres por etapa, que
actuaran sobre la vegetacion, se tiene que tres son en la
fase de preparacion, otros tres durante la de construccion
y tres seran durante la operacién del sitio. En este
subsistema y factor se encuentran unas de las mayores
afectaciones. Sin embargo, dado las caracteristicas
actuales del predio, se tiene que los efectos podran ser
mitigados. En la primera fase, se tienen todos los
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SUBSISTEMAS Y
FACTORES

ANALISIS DE IMPACTOS

impactos negativos, de estos dos impactos se evaluaron
como moderados y tienen que ver con el corte de la
vegetacion arbustiva, en particular de las palmas chit. Se
ha buscado mitigar los efectos con el rescate y trasplante
in situ de estas plantas. tos. Por otra parte, dado el disefio
del proyecto, se afectara la mayor parte de la vegetacion
presente, mientras que permanecera alrededor de un
30% de la vegetacion actual y en particular la totalidad de
las 29 palmas chit que se encuentran en los bordes y
dentro del predio. Los tres impactos en la fase de
construccion son negativos compatibles. Dos seran
permanentes, que tienen que ver con la eliminacion del
70% dela vegetacién actual y uno serd fugaz. Las
afectaciones en esta etapa se ven un tanto disminuidas
por el rescate y trasplante en el interior del predio de
palmas de chit, que se encuentran dentro de las plantas
de importancia. Dos de los tres impactos previstos para
la fase de operacion del proyecto son dos compatibles y
uno previsto. Todos se consideran como positivos, en
tanto se realicen las actividades definidas de
conservacion de la cobertura vegetal remanente, incluida
la palma de chit especie listada en la norma oficial
correspondiente, NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna

Para la fauna fueron identificados siete impactos. De los
cuales dos se presentan en la fase de preparacion, tres
durante la de construccion y otras dos durante la
operacion del proyecto. Cuatro de estos impactos son
negativos compatibles teniendo tres una persistencia de
corto plazo y uno permanente. Durante la fase de
construccion se presentan dos impactos de caracter
negativo moderado; uno de persistencia efimera, y el otro
tercero de caracter permanente. Para la etapa de
operacion los dos impactos previstos son positivos y
compatibles. Esto se da con la habilitacion de areas
verdes con especies nativas y la posibilidad de
colonizacion de la iguana rayada, especie en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, que se ha visto prolifera de
manera exitosa en construcciones y edificios. Se ha
propuesto la habilitacion de sitios adecuados para estos
organismos, que les brindan seguridad y proteccion.
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SUBSISTEMAS Y
FACTORES

ANALISIS DE IMPACTOS

Naturaleza

De los cuatro impactos identificados con incidencia sobre
este factor, se tiene que tres son negativos compatibles
con el area. Y uno de ellos es positivo. Dos de los
primeros se han previsto para la etapa de preparacion del
sitio y tienen que ver con la reduccion y fragmentacion
del habitat. Sin embargo, su efecto se considera puntual
y su persistencia temporal. Para la fase de construccion
el impacto es negativo compatible, con persistencia
temporal y de rapida Recuperabilidad. Para el impacto
durante la fase de operacién del proyecto se espera sea
compatible positivo con la conservacion de especies y
elementos de relevancia ecoldgica.

Paisaje

De los cuatro impactos identificados para este factor, se
tiene que uno se presenta en la fase de preparacion del
sitio; dos durante la de construccion y uno mas durante
la fase de operacién del proyecto. En el primero es
negativo compatible, en la fase de construcciéon los dos
son negativos moderados persistentes a largo plazo y en
la de operacion se considera que el proyecto se termina
integrando a un concepto local de paisaje percibido como
un tipo de desarrollo deseable tanto por lo manifestado
por la poblacion local, como por los lineamientos
municipales de construccién, siendo asi puntual, positivo
y persistente en el tiempo.

Socioeconémico
cultural

En este subsistema se identificaron seis impactos tipo,
que fueron reconocidos para las fases de construccion y
de operacion del proyecto. Todos ellos compatibles
positivos que tienen que ver con la generacion de
empleos, aumento en derrama econdémica para el
comercio local, de intensidad baja y con efectos
persistentes a largo plazo.
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VI MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacidén o correctivas por
componente ambiental.

Relacion y descripcion de las medidas correctivas (mitigacion), de restauracion, y
compensacion por subcomponentes de cada etapa del proyecto: preparacion del sitio,
construccion y operacion del proyecto. Tomando como base que el area donde se
inserta el proyecto ha sido definida como un area de crecimiento urbano, para lo cual
se ha dado un proceso de lotificacion y dotacion de titulos de propiedad con tal caracter,
que presenta la construccion y habilitacion de una red de vialidades, con nomenclatura
de calle y que los servicios de agua potable y energia eléctrica se encuentran en rapida
expansion, en particular hacia el area donde se ubica el sitio del proyecto; el desarrollo
urbano y turistico del sitio es una realidad que se encuentra en una fase de crecimiento
explosivo y de corto plazo.

A pesar de que no existen instrumentos de normatividad ambiental locales publicados,
los de mayor relevancia después de la legislacidon federal y estatal correspondientes, un
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, un Programa de Conservacion y Manejo
del APFF Yum Balam y un Programa de Desarrollo Urbano han sido formulados y en
menor o mayor medida se encuentran siendo considerados, y en ocasiones aplicados,
al desarrollo y tendencias en la isla Holbox.

El POEL asigna la vocacién del area de la denominada ‘“isla chica”, donde se
encuentran insertos el area urbana que incluye el sitio del proyecto; el PDU formulado
ha determinado la lotificacién y distribucién de areas, que al presente ha sido utilizado
y aplicado con la red de vialidades y el nimero y asignacion de lotes urbanos
disponibles y ya titulados. Del area natural protegida se ha calificado el proyecto con
respecto al Decreto y sus disposiciones, asi como a la observacion de las disposiciones
correspondientes del Plan de Conservacion y Manejo. Asi, estando el sitio del proyecto
dentro de un area natural protegida de caracter federal, debera este quedar bajo
estrictos principios de manejo sustentable de los recursos naturales del area, con el fin
de mitigar o corregir efectos puntuales y, en la medida de lo posible sinérgicos y
acumulativos, con que se ha venido dando el desarrollo en el sitio. Un aspecto de
importancia es la toma de conciencia de los propietarios, y en lo posible los
trabajadores, de la relevancia ambiental del area, la problemaética vigente y la necesidad
de corregir actitudes y comportamientos respecto a la conservacion del entorno natural
y el desarrollo sustentable en el &mbito particular.
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Los promoventes han buscado formular el proyecto de acuerdo a principios y
lineamiento local de construccion y operacion. Asi mismo ha sido asistido para evitar o
para mitigar impactos previstos durante todas sus etapas de desarrollo.

En lo que sigue, se presentan las actividades y acciones encontradas como de mayor
importancia para la ejecucion de la obra. Siendo presentadas de acuerdo a las fases
enunciadas a lo largo del presente documento, de acuerdo a los atributos ambientales
y/o sociales reconocidos como sujetos a impactos producidos o identificados por el
desarrollo del proyecto. A continuacion, se enuncian las actividades mas relevantes
para el proyecto divididas de acuerdo a las fases del en que pudieran presentarse y el
componente o atributo ambiental 6 social que pudieran impactar, asi como las
recomendaciones especificas para mitigar y compensar o prevenir sus impactos sobre
el sitio del proyecto y su area de influencia.

Fase de preparacién del sitio.

1. Para evitar contaminacion o afectacion a las aguas superficiales y subterraneas,
se instalaran los bafios provisionales conectados a un biodigestor que cuente con todas
las etapas de manejos de las aguas residuales. Esto es tanque hidrosanitario, campo
de oxidacion y pozo de absorcion con filtro.

2. Para prevenir y mitigar efectos sobre el suelo, se construiran las obras
provisionales, siendo, ademas de los dos bafios, la bodega con areas impermeables
donde se almacenen cemento y otros materiales para construccién. Se instalara
también el comedor para empleados que debera ser dotado, al igual que otras dos areas
con recipientes para separacion de la basura de acuerdo a los requerimientos
municipales, y conteniendo toda la sefializacion correspondiente, tanto para el manejo
de la basura, como para la conducta de los trabajadores. Esto serarealizado de manera
manual disponiendo los residuos de manera separada (plasticos y pet, papel y carton,
metal y putrescibles) en contenedores con tapa, para que puedan ser dispuestos
inmediatamente después en el basurero municipal. Se colocaran letreros con
informacion pertinente acerca de las areas de no acceso o de acceso restringido (area
con plantas y plantulas de botoncillos), areas para disposicion de desechos, areas de
alimentacion por parte de los trabajadores; en su caso, areas de limites de circulacion
de vehiculos, entre otras que se pudieran considerar pertinentes durante el desarrollo
de las obras. La alcaldia local dispone de un servicio de recoleccion de basura, el cual
debera ser contratado desde antes del inicio de las obras. En caso de no contar con
ello, el promovente debera disponer o contratar un vehiculo adecuado para el transporte
de los tambos al sitio municipal de disposicion de desechos.
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3. Asi mismo y en este mismo factor se menciona que toda la limpieza del sustrato
sera realizada de manera manual con el uso de herramienta adecuada.

4. Para los impactos sobre la atmésfera estos deberan ser mitigados con la
proteccion y cubierta de todos los materiales que se presentan en forma de polvos,
evitando dejarlos a la intemperie. En ninguna etapa del proyecto, se permitira la quema
de materiales de ninguna clase.

5. Para el subsistema bidtico, se tiene que, para evitar impactos mayores sobre la
vegetacion, durante esta fase se extraeran y trasplantaran las cuatro palmas de chit que
se veran afectadas por el proyecto, mientras que las otras 25 que crecen dentro y en la
periferia del proyecto, no deberan ser afectadas por el mismo y por el contrario, podran
ser utilizadas como productoras de semillas, ya que se vieron algunas en estado de
produccion de semillas. Este procedimiento debera seguir los siguientes pasos: a)
marcar con hilada los poligonos para las construcciones y areas de transito peatonal.
b) Excavacion amplia y profunda alrededor de las cuatro palmas de chit y previo a ello,
ubicacion y excavacion de los sitios para el trasplante dentro del predio en sitios sin
afectacion a otras palmas.

6. Para la fauna silvestre, en caso de encontrarse con anfibios y reptiles de escasa
movilidad (tamafio pequefio), se buscara la reubicacibn de organismos en areas
silvestres no o escasamente impactadas, cercanas al sitio del proyecto. Al tiempo que
se trabajara con el trasplante de palmas, se realizara una busqueda y rescate de fauna
silvestre. En el predio hubo registros de aves, que no requieren de acciones directas
debido a su gran movilidad. El proyecto no contempla la construccién de una barda
perimetral, por lo que el cinturon de palmas de chit, no debera verse afectado. Una
medida de mitigacion a considerar para el transito de fauna silvestre es el colocar pasos
en las areas verdes que conectan con vegetacion natural de predios aledafios, uno al
oriente y otro al sur. Estos pasos o huecos deberan ser de una dimension de 25 x 15
cm; y seran colocados de acuerdo a como se considere necesario segun las areas con
las caracteristicas mencionadas que se presenten en el predio.

7. La permanencia del cinturén de palmas de chit servira también como efecto de
mitigacion de los impactos sobre la fauna, y a la naturaleza y al paisaje. La observacion
realizada para la elaboracion de la MIA en el presente documento, da cuenta que las
plantas remanentes se encuentran en buen estado, por lo que no deberan ser afectadas
por el desarrollo del proyecto, presentando particular atencién a las palmas de chit. Los
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palmas y plantulas de chit presentes el interior del predio seran marcados y numerados
de manera individual por el responsable del programa de vigilancia ambiental de la obra.
Cada elemento ademas de ser marcado sera descrito en altura, cobertura, diametros
principales y sera fotografiado para llevar un registro detallado de la condicién de cada
uno. Todo esto previo al inicio de los trabajos del proyecto.

Fase de construccion.

1. Para la fase de Construccién, en que los procedimientos sefialados para la
preparacion de mezclas y conservacion de los materiales de construccién que debera
ser en contenedores con piso impermeables y tapados, deberd ser un elemento de
importancia para mitigar los impactos ambientales identificados para los factores de
aguas _subterrdneas y superficiales y el suelo y a la atmdsfera. La pulcritud de las
actividades y el cuidado de la limpieza exhaustiva luego de cada jornada de trabajo
contribuiran al mismo fin. Debera buscarse también el allegar el maximo de elementos
de construccién en un minimo factible de transporte. Esto es realizar los menos viajes
posibles de descarga de materiales. Se colocaran tambos y botes sefializados para la
recoleccion de basura de acuerdo a la dimensién de la obra. Un contendor a la entrada
de la obra por cada tipo de basura a separar, a saber: plasticos y botellas pet, papeles
y cartones, vidrio, metal y restos organicos. Los botes recolectores y separadores de
desechos seran colocados uno por cada piso de la obra en el exterior. Cada uno debera
ser etiquetado de manera clara y los trabajadores deberan ser instruidos para su
correcto uso. Los desechos deberan ser dispuestos en el sitio autorizado cuanto mas
semanalmente, o conforme los contenedores se encuentren cerca de ser llenados. No
asi la basura organica que, aunque se espera sea poca, debera ser dispuesta para
composta o extraida del sitio con mayor regularidad. Los alimentos de los trabajadores
deberan ser elaborados fuera del area del predio, transportados y almacenados de
manera higiénica. Los desechos deberan ser dispuestos de acuerdo al manejo arriba
consignado de residuos solidos, colocando cada clase en su recipiente
correspondiente. Los trabajadores no podran consumir alimentos fuera del area
asignada, con el propdésito de evitar la generacién de mas basura en el sitio o sitios
aledafios. Para el subsistema bidtico en la fase de construccion, se menciona en el
proyecto el uso de sombras, lonas y mallas protectoras para evitar el vertido de mezclas
y otros materiales que seran utilizados para la construccion. Esto es, que los sitios con
vegetacion aledafios a la construccion de los moédulos, quedaran resguardados de
manera previa a la realizacion de las actividades de construccion.
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2. Se instruirda de manera clara y concisa tanto al responsable de obra como a los
trabajadores de la absoluta importancia de no afectar los elementos de la fauna silvestre
gue puedan ser eventualmente encontrados dentro de la obra. A los propietarios y
trabajadores, por su parte, se les conminara a despertar un interés real por proteger y
conservar la comunidad vegetal y faunistica nativa presente en el area. A lo largo de la
duracion de la obra, se realizaran recorridos para la captura y reubicacion de fauna
silvestre. En este caso se espera la probable reubicacion de organismos de anfibios y
reptiles, debido a que los otros grupos como son las aves y los mamiferos presentan
mayor movilidad y pueden alejarse del sitio sin dificultad. Las dimensiones del predio
(menos de 500 m?) y los datos de campo, revelan que no puede esperarse una
comunidad diversa y abundante de fauna silvestre en el sitio. En caso de encontrarse
con nidos activos, lo cual se considera poco probable debido a que se espera iniciar las
obras a inicios de un ciclo anual, por lo que la presencia de nidos se hace altamente
improbable, se considerara la etapa de la anidacion y se considerara esperar al
abandono del nido por parte de los volantones.

3. En esta etapa aumenta la generacion de empleos para las obras, y se aporta a la
derrama econdmica al comercio local, iniciando asi la generacidén de impactos positivos.

4. Para la fase de operacion del proyecto, se tiene que deberan observarse de manera
estricta el funcionamiento y mantenimiento de los sistemas de manejo de residuos
liquidos y solidos. Asi como el correcto mantenimiento de equipo que pueda generar
sustancias y materiales contaminantes al suelo y las aguas subterraneas y superficiales.
Debera prestarse la mayor atencion en observar estos recursos. Como ha sido sefialado
en el interior del documento, el control de malezas debera ser de forma manual, y para
el caso de otras plagas, el control debera ser de acuerdo a lo sefialado en el apartado
correspondiente de este documento. Asi mismo, para el mantenimiento de maderas, se
menciona que las sustancias para el tratamiento de la madera deberan ser compatible
con el medioambiente, suprimiendo de manera tajante el uso de sustancias peligrosas
y/o que se encuentren consignadas en el catalogo CICOPLAFEST publicado por el
Instituto de Ecologia. Para la proteccion de la madera a Intemperismos y/u organismos
destructivos, se ha mencionado que se debera adquirir madera ya tratada en el mercado
legal de la region. En caso que se requiriera hacer uso de sustancias para el tratamiento
de madera, estas deberan ser utilizadas en sitios como tarjas que cuenten ya con
sustratos firmes y siempre sobre una membrana impermeable.

5. Para los impactos sobre la vida silvestre (fauna y flora) en esta etapa del proyecto,
se considera que los impactos deberan ser menores ya que se continuard con el
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mantenimiento de las areas verdes, la dotacion de refugios naturales para iguanas y
otros reptiles de tamafio menor, podr4 dar como dando por resultado el mantenimiento
de la cobertura vegetal remanente, asi como de la densidad y diversidad de especies.

Fase de operacion del proyecto

1. En esta fase se debera regular el mantenimiento de la permanencia de las relaciones
ecoldgicas de la comunidad bidtica en el sitio, asi como la integracion, en la medida de
lo posible, al paisaje natural y humanizado de desarrollo urbano deseable para la isla
Holbox. En esta etapa, el manejo de residuos y la correcta operacion de equipo y
maquinas, se muestran como las de mayor relevancia a seguir.

2. Se plantea que el proyecto tendra impactos positivos sobre los aspectos
socioecondémicos locales, tanto por la generacién de empleos, como para la derrama
econdémica a comercios y servicios locales. Al tiempo que debera contribuir a la
promocién de la construccion de un elemento paisajistico de acuerdo a los deseos
locales, tanto de pobladores, como de los lineamientos de construccién municipales.
Esto es, el paisaje entendido como una construccién conceptual entre lo natural y la
percepcion local, para un desarrollo turistico deseable para la isla.

3. Cualquier transgresion a la normatividad ambiental o las disposiciones de mitigacion
y prevencion manifestadas en el documento y, en particular las que puedan ser
enunciadas por la autoridad competente, sera objeto y obligacion de denuncia del
transgresor, ya sea trabajador de la obra o no, con las autoridades correspondientes.
Asi como, en caso de no ser considerable como falta grave, de sanciones que deberan
ser enunciadas a los trabajadores previo y al principio del inicio de la obra, tanto por el
encargado de la obra, como por el responsable de la supervisién de la misma.

Se menciona también que el uso de jabones, detergentes o champu, asi como de
bloqueadores solares, deberan ser todos estos biodegradables.

Para los aspectos sociales y de salud y seguridad de los trabajadores a lo largo
de todas las etapas del proyecto, se consignan las siguientes medidas:

1. Los trabajadores deberan contar con equipo de seguridad adecuado, que debera
ser proporcionado por el contratista de la obra. Esto es al menos con casco, botas con
protectores y guantes para trabajo pesado. Asi como de lentes o protectores visuales
en los casos requeridos.
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2. Deberd contarse con un plan para cualquier emergencia, producto de las
actividades del proyecto. Para esto se ha mencionado que en Holbox existe un centro
de salud de segundo nivel, al cual se debera canalizar la urgencia o necesidad de
atencion médica. Asi, se debera contar con disposicion de un vehiculo para atender
este aspecto de la seguridad. La telefonia movil permitira también una mejor y rapida
intervencion en este sentido, en caso que se requiera. Teléfonos de emergencia y de
las autoridades deben ser incluidos en los carteles informativos que seran colocados a
la vista del personal dentro de la obra.

3. En la isla habita personal calificado para la consecucién del proyecto, por lo que
, en la medida de lo posible, debera ser requerida la contratacion del personal local para
favorecer el empleo y evitar movimientos temporales de personas ajenas al sitio.

4. Para una efectiva prevenciéon de la salud entre los trabajadores, toda la basura
gue se genera diariamente deberd ser recolectada y asegurada en los recipientes
adecuados para tal fin, mencionados al principio de este apartado. Asi, se podra evitar
la proliferacion de fauna nociva, potencialmente peligrosa como son los roedores,
cucarachas, moscas, mosquitos y serpientes de las que la serpiente mocasin, conocida
regionalmente como Huolpoch, de la familia viperidae, que incluye las viboras cuatro
nariz o nauyacas y serpientes cascabel, es un habitante de la isla.

3. Para el sistema de manejo de aguas residuales, la autoridad competente puede ser
gue solicite un plan de monitoreo de la calidad del agua obtenida al final del proceso.
Si, por el contrario, el equipo funciona correctamente, tal como se encuentra
especificado, se podra solicitar una exencion del monitoreo para lo cual se debera
proceder con la normatividad vigente en la materia.

Medidas de compensacion:

Si bien se ha encontrado que el proyecto presenta una adecuacion apegada a las
perspectivas locales de desarrollo turistico, a que la afectacion no sera directa sobre los
ecosistemas de manglar en areas aledafias vy, si afectara algunos elementos de la
palma de chit, se ha mencionado que se buscara reubicar dentro del mismo predio la
totalidad de las mismas. Debido a lo anterior, se pueden considerar al menos dos
medidas discretas de compensacion, que puedan aportar al mejoramiento ambiental de
la isla, tanto por una accion directa, como por la produccién de materiales que puedan
servir a la poblacion presente y futura de la isla. Debido a ello, se presentan dos medidas

109
PROMOVENTE: INMOBILIARIA SUK UM DE HOLBOX S. DE R.L. DE CV



MIA MODALIDAD PARTICULAR PROYECTO “DEPARTAMENTOS SUK UM”

de compensacion consideradas de acuerdo al impacto general que el proyecto podra
realizar en el area:

1. Se propone que el promovente pueda financiar la produccion de entre 200 y 300
palmas de chit, colaborando con la UMA de plantas local. Para lo cual proveera de los
insumos correspondientes, bolsas y semillas. Asi como de los gastos relacionados. Las
plantulas de chit obtenidas, podran ser donadas para actividades de reforestacion en
acuerdo con la alcaldia local y supervisadas por la direccidén del area natural protegida.
Esto debido a que el area de proteccién de flora 'y fauna Yum Balam, cuenta con oficinas
dentro de laisla.

2. apoyar con actividades de limpieza a las playas locales y, de ser el caso, colaborar
con la erradicacion de la llamada pino de mar o casuarina, que es un arbol introducido
gue tiene afectacion negativa sobre otras plantas, en particular interesan las nativas,
gue puedan crecer en las cercanias. En el pasado cercano se ha fomentado dicha
actividad, por lo que se sugiere sea llevada al cabo una actividad programada de entre
cinco y ocho dias, con la participacion de diez personas que se encargaran de tumbar
y eliminar elementos de esta especie aldctona.

Asi mismo, debera cumplirse al pie de la letra todas las disposiciones de las autoridades
ambientales que sean dictaminadas para la consecucion y operacién del proyecto.

Se considera que la propuesta anterior debiera ser suficiente tomando en cuenta las
dimensiones del proyecto y sus efectos puntuales.

La responsabilidad del cumplimiento de las acciones y actividades de mitigacion, de
adecuacion del proyecto a la normatividad vigente y de compensacion, recae en el
propietario del predio y del responsable de la obra. La observancia estricta de las
resoluciones oficiales, tanto las que ya se han determinado como las que puedan
desprenderse del presente estudio, asi como las que resulten de la calificacion del
mismo, permitird que el proyecto pueda incidir de manera mas adecuada en el
desarrollo del area.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1 Prondstico del escenario

El proceso de cambio en el uso del suelo, con la disminucién de vegetacion halofita de
las dunas costeras, representa un impacto acumulativo que, para el caso del sitio del
proyecto, se presenta afectando un area puntual, que conserva una comunidad bidtica
bien conservada a su interior, pero que ha sido afectada ya en la mayor parte de sus
alrededores, con la presencia de una villa turistica aledafa y la tala reciente de las
comunidades de manglar por los propietarios de los predios vecinos. Sin embargo el
sitio del proyecto conserva una porcién de la vegetacion de las dunas costeras presente
al interior, asi como el 100% de las 29 palmas de chit presentes la mayoria en el area
inmediata circundante.

Escenario ambiental esperado.

Sin la ejecucion del proyecto.

Como se ha mencionado en la MIA presentada la tendencia esperada del sistema
ambiental con o sin la ejecucion del proyecto, el cual finalmente influye en una escala
puntual, como se ha venido manifestando, es la de un deterioro progresivo, acumulativo
y con crecimiento acelerado. De acuerdo a la informacion obtenida, el area actual del
sitio del proyecto no sélo representa el polo de desarrollo hacia donde se dirige la
mancha urbana, sino que fue sitio aledafio del asentamiento humano hasta finales del
siglo XIX, cuando a causa de un huracan, la poblacién fue tan afectada que se vio la
necesidad y la orden por parte de los gobiernos estatales, de desalojo definitivo de la
isla. Por otra parte, se conoce que toda el area al norte del sitio del proyecto, pegado a
la linea de costa, estuvo ocupada por cocales extensos, en los sitios que ahora se
presenta la vegetacion de las dunas costeras.

Un proceso histérico de relativamente largo plazo de afectacién del sistema ambiental
se ha dado en la isla en ocasiones de manera notable y drastica. Por ejemplo, de
acuerdo a los abuelos (entrevistas propias), existia en Holbox una poblacién bien
representada de la palma localmente conocida como nacax, actualmente enlistada
como Amenazada en la Norma Oficia y que en la actualidad se encuentra practicamente
desaparecida en la isla, debido al uso de explotacion que se le dio para la construccion
de trampas langosteras de sombra y en la construccion de viviendas, entre otros, hace
ya varias décadas.
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Si bien en el presente, practicamente toda el area circundante del proyecto se encuentra
afectada en mayor o menor medida en cuanto a la vegetacion y habitat de la vida
silvestre, los proceso que se han dado definen un estado aparente de todavia escaso
impacto acumulativo, debido a que se ha limitado al corte de la vegetacion, en tanto que
las escasa construcciones, con obra civil, se cuentan como relativamente pequefas,
con alguna excepcioén. La construccion de una red de vialidades, ya presente en su casi
totalidad, asi como la dotacioén de servicios, luz y agua potable, también presentes en
el sitio del proyecto, o con visos al corto plazo, son elementos determinantes y
significativos del proceso de desarrollo dindmico que se presenta actualmente en toda
el area de lo que se conoce como isla chica de Holbox.

La “isla grande”, que se extiende de Punta Mosquito a las cercanias del Cabo Catoche,
comparte una historia de presencia de cocales extensos que tuvieron una produccion
muy dindmica a principios y mediados del siglo pasado. En el presente manifiesta otra
problematica de desarrollo que se debate entre un alto impacto y costo ambiental o un
control mas estricto para un desarrollo menos lesivo.

Como se desprende de la informacién contenida en los planos de ubicacion del proyecto
y plano topografico, anexos a este documento, la causa mas evidente y contundente de
un desarrollo masivo ha sido el proceso de lotificacion y el patron que se ha dado ya de
distribucion de las areas de uso, que en el presente ya se cuenta con titulos de
propiedad con caracter de “solares urbanos”, expedidos por el Gobierno del Estado. Sin
embargo, el patrén actual de distribucién de solares obedece a un Plan de Desarrollo
Urbano que fue presentado por el ejido y en su momento avalado por instancias de los
tres niveles de gobierno. Incluida el area natural protegida. Una contribucién importante
de dicho PDU fue la asignacion y delimitacion de areas para la conservacion, lo que a
final supuso una exclusién de poco mas del 50% del tamafio del ejido, en las areas de
humedales costeros con manglares de mayores dimensiones. Sin embargo, la falta de
seguimiento al proceso de instauracion de dicho PDU, llevo a que dicho proyecto no se
concretara y desembocd en la falta de reconocimiento por parte de autoridades
ambientales. Todo esto de acuerdo a informacion de fuentes locales.

Dos resultados negativos notables se presentaron a causa del proceso devenido del
PDU, su ejecucion en la practica y su desconocimiento posterior. El primero tiene que
ver con el tamafio de los lotes y la fragmentacién de los mismos, con resultados
agravantes para la cuestion ambiental. Por ejemplo, el predio en estudio cuenta con
una superficie ligeramente menor a 500m?, siendo la mitad del tamafio originalmente
planteado para los mismos. Sin embargo, en apariencia han estado proliferando una
fragmentacion de los lotes, lo que aumenta la superficie que se vera afectada con
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construcciones y ha devenido en una mayor fragmentacion y reduccion del habitat para
la vida silvestre. El otro proceso, surgido de la falta de seguimiento al reconocimiento
del PDU, ha conducido a que otras areas, originalmente no incorporadas, sean
incorporadas al crecimiento urbano, areas que habian sido respetadas originalmente
con el proceso del PDU y que se trata de ecosistemas de manglar.

Asi, en los ultimos cinco afos se ha dado un proceso de lotificacion acelerado y dotacion
de los mismos a pobladores locales y un rapido crecimiento con proliferaciéon de
construcciones en lotes pequefios, se ha venido dando de manera expedita, asi como
la venta de los mismos a nacionales y extranjeros. En areas inclusive con humedales
permanentemente inundados, que han sido afectados con rellenos con basura o uso de
maquinaria. En el presente, la actuacién de la autoridad ambiental ha venido a frenar
en buena medida el crecimiento desordenado e ilegal que se ha estado dando
aparentemente como norma en la isla chica, como el aspecto mas notable del desarrollo
actual. Sin embargo, tal proceso no ha sido excluido en su totalidad y continua vigente
en el area. Como se ha mencionado el patron de crecimiento urbano, en cuanto a
superficie y densidad de predios, se encuentra ya definido en la practica y el panorama
observable es un desarrollo franco, con la mayor dinAmica social y econémica del
municipio y con un costo de deterioro ambiental progresivo.

Escenario ambiental esperado con la ejecucién del proyecto sin aplicar las
medidas de mitigacién propuestas y con la ejecucion del proyecto aplicando las
medidas de mitigacion propuestas.

Todas las medidas de mitigacion propuestas van en el sentido de evitar contribuir a los
efectos ya manifiestos por el avance actual del area circundante. El proyecto podra
permitir o sostener una relativa recuperaciéon de relaciones ecoldgicas e integracion al
paisaje natural local. Asi mismo, la falta de reconocimiento y conocimiento de la
importancia de la vegetacion nativa como la base de las areas verdes, no contemplados
en varios proyectos aledafios, aparentemente llevarian a la habilitacion de areas verdes
con plantas exoticas y el tendido de suelos ajenos al area. Asi, la medida de mitigacion
con el mantenimiento de vegetacion nativa, en particular de la totalidad de palmas de
chit, propuesto en el presente estudio, representa una medida de mitigacién que debe
ser observada al pie de la letra, por las causas y efectos arriba mencionados. Es
importante considerar que, al tratarse de un area natural protegida, la vegetacién nativa
local, méas alla de la reforestacion con individuos de las mismas especies adquiridos
fuera del area protegida, debe considerarse como la Unica deseable para el sitio, debido
a que conlleva el acervo genético del area. Asi, la culminacion del proyecto y su proceso
de operacion a partir de las medidas de mitigacibn propuestas, son requisito
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fundamental para que el proyecto encuentre una integraciéon ambiental y social
aceptable y en buena medida deseable para el area.

El proyecto presenta un efecto relativamente radical sobre la vegetacion original del
sitio. Sin embargo, no se trata de un efecto inicial, sino mas bien sinérgico. Esto es que
se puede observar por las fotografias de Google Earth y por inspeccién directa, que en
la mayor parte de la manzana en la que se encuentra el predio, ha sido practicamente
convertida en areas perturbadas, y que se cuenta ya con construcciones.

El desarrollo turistico urbano en el area del proyecto es un hecho que se encuentra bajo
una dinamica elevada, con el resultado de un crecimiento poblacional proveniente de la
inmigracion en su mayor parte. Asi mismo, la dotacion de servicios municipales se ha
extendido al area con la dotacion de infraestructura de vialidades, dotacién de agua
potable, y un tendido de cableado eléctrico.

La afectacion sobre la flora y fauna se ha vuelto notable en los ultimos afios como
proceso de impactos acumulativos que, en el area de crecimiento urbano ya representa
cambios drasticos puntuales y relativamente extensos en la cobertura vegetal, y se ha
constatado el hecho de la pérdida de habitat para la fauna silvestre. En particular para
los mapaches, que en los ultimos afios han proliferado como especies consideradas
como nocivas en las viviendas ya que, al perder su habitat, buscan subsistir de la
basura, causando molestias al interior de los predios por sus actividades en los solares
y areas con bodegas, asi como la constante interacciébn nocturna con las mascotas,
desatando con esto ruidos constantes durante las noches. También se conoce que
estos animales causan heridas en las mascotas que pueden ser de gravedad.
Actualmente el refugio de animales de la isla, de caracter particular y altruista, esta
dando y ha dado asilo y alimentacion a varios de estos animales.

Escenarios futuros

No se encontré se requiera de un disefio de desarrollo alternativo para el proyecto. De
cualquier forma, el escenario futuro no se ve afectado con la presencia o no del
proyecto. El proyecto se suma parcialmente a la tendencia generalizada en el area y de
no lograr influir en las ventajas del uso de la flora silvestre local como la mejor opcion
para las areas verdes, el proceso de extincion local continuard como al presente.

Es de suma importancia el regular y dirigir el crecimiento urbano en el area, ya que
como uno de los resultados del desconocimiento del PDU presentado por el ejido en el
2004 y avalado por el area natural protegida federal y el municipio, el crecimiento
desordenado y en particular sobre las areas de humedales y con abundancia de
especies protegidas, seguiran incrementado su desaparicion. Se considera urgente la
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elaboracion y publicaciéon del POEL local, del Plan de Conservacion y Manejo del
APFFYB y de un PDU para el area. De no darse asi, a pesar que en el ultimo afio la
presencia y acciones de la PROFEPA se ha incrementado grandemente, en la practica
ha resultado insuficiente para frenar los procesos actuales y reorientarlos a modos mas
compatibles con el ambiente natural circundante.

La palma del cocotero todavia no presente en el predio, deberia ser la Unica especie
exodtica permitida para crecimiento directo en el sustrato arenoso, mientras que se
sugiere gue otras especies exoticas sblo puedan ser plantadas dentro de macetas o
jardineras, y por ningin motivo fomentar su propagacién hacia el suelo arenoso dentro
o fuera del predio. El proyecto se ubica dentro de un area natural protegida federal de
importancia para la region, pero al mismo tiempo dentro de una zona de crecimiento
urbano a relativa distancia (menos de 1 km del centro del poblado de isla Holbox.

Lo que también se considera de importancia mayor es que el proyecto realmente
cumpla con los objetivos y obras consignados para la elaboracién de este estudio MIA.
Toda desviacion no contemplada queda fuera del escenario visualizado dentro de
este estudio, y por lo tanto no puede ser calificada dentro de lo presentado en
este trabajo.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Se propone un programa de vigilancia a cargo de un profesional de competencia
(ingeniero ambiental o bi6logo), quien debera supervisar el desarrollo del mismo y
asegurar que se implementen las medidas de mitigacion propuestas y sin que se lleguen
a efectuar actuaciones incorrectas. El programa se ejecutara durante todas las etapas
del proyecto, y se debera concluir tiempo después que el proyecto haya iniciado su
etapa de operacion, con el fin de comprobar el adecuado funcionamiento de los
sistemas instalados. En particular el manejo de aguas residuales y de residuos sélidos,
que, estos ultimos, deberan ser separados de acuerdo a las indicaciones municipales.
Luego de esto quedard a cargo del propietario el llevar al cabo un mantenimiento
preventivo y correctivo adecuado.

El programa consta de cuatro componentes presentados y desarrollados de manera
cronoldgica. A saber: 1). Levantamiento de informacion, con base ecolégica, de las
comunidades de vegetacidon con palmas de chit y mangle botoncillo, asi como de las
iguanas rayadas en el predio y area circundante; 2). Habilitacion o preparacion del sitio
con medidas de mitigacion y de prevencion, con anterioridad al inicio de las obras
(cubierta con lonas a las areas verdes circundantes a la obra); 3). Fase de construccion
y 4). Fase de operacion y monitoreo de procesos de importancia.
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El desarrollo del programa se describe a continuacion:

1). Levantamiento de informacion con base ecolédgica de las comunidades de
palmas de chit, especies de mangle y de iguanas rayadas en el predio y &rea
circundante hasta un radio de 100 metros.

Si bien durante el levantamiento de los datos de campo se observaron 29 palmas de
chit dentro y en los alrededores del predio, asi como de mangle botoncillo
principalmente en los alrededores y de la iguana rayada, todas especies enlistadas en
la Norma Oficial correspondiente.

2). Habilitacion o preparacion del sitio con medidas de mitigacién y de prevencion
realizadas antes del inicio de las obras.

El responsable del programa de vigilancia tendra una primera reunién de trabajo con el
propietario y residente de la obra, asi como con los trabajadores que participaran en
este segmento del proceso.

Durante el mismo se realizara una charla sobre:

e Importancia de la no presencia y limpieza de basura de toda el area.

e definicibn de areas in situ para: bodega, cuarto de maquinas, areas para
alimentacion de los trabajadores.

e areas restringidas — en particular las areas con presencia de las palmas de chit
y de mangle botoncillo.

¢ Instalacion, en primera instancia de la planta de tratamiento de aguas residuales
grises y negras y mientras esto sucede y se pone en funcionamiento, se realizara
la contrataciéon y ubicacion de las letrinas ambulantes.

e sefializacion de cada una de las areas determinadas, incluidos letreros con
teléfonos de emergencias y de Proteccion Civil local.

3). Fase de construccién

Una segunda platica y presentacion del programa ahora con todo el personal implicado,
para informarles acerca de la normatividad vigente respecto a su conducta, frente al
entorno ambiental y los procedimientos para las actividades que puedan tener efectos
previstos sobre el ambiente.

Las actividades en esta etapa que implican supervision puntual son las siguientes:
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Acabados y montaje de lonas y estructuras de madera en las secciones cercanas al
area con arbustos, en particular con palmas de chit y de los arbustos de mangle
cercanos al sitio del proyecto.

Construccion y habilitacion de la planta de tratamiento de aguas residuales grises y
negras. Aqui se prestara a que el sistema sea colocado de manera correcta y que se
eviten fallas o roturas que puedan poner en riesgo de contaminacion al ambiente. Debe
guedar perfectamente bien instalado, de acuerdo al manual de procedimientos.

Inventario y levantamiento de datos de las palmas y otras plantas nativas que se
encuentren ubicadas dentro y cercanas al predio, particular la franja remanente de la
comunidad de las dunas costeras. Se considera la actividad como de importancia
debido a que se trata de una medida de mitigacion que incide sobre las relaciones
ecologicas en el area y sobre la calidad del paisaje local. Los procedimientos de
supervision constaran de la participaciéon en la delimitaciébn y marcaje de las areas
remanentes.

Toda actividad relacionada debera ser bien documentada por el responsable del
programa de vigilancia ambiental y con la supervision y visto bueno de la Direccion de
ecologia municipal y del area natural protegida. Se dara seguimiento a los resultados
de la introduccién de plantas al predio, asi como del comportamiento de las iguanas
durante y después del proceso.

Las actividades mencionadas seran programadas para la presencia y supervision del
responsable del programa de vigilancia ambiental, quien debera documentarlas
debidamente, por escrito y con el uso de imagenes. En cada uno de estos componentes
o fases del proyecto, se aplicaran puntualmente las medidas de mitigacion y prevencion
descritas y consignadas de manera puntual en el apartado correspondiente al tema en
este documento.

4. Fase de operacion del proyecto y monitoreo de procesos de importancia.

El monitoreo de la quimica de las aguas residuales, de acuerdo al plan de monitoreo
propuesto en este documento, es responsabilidad del propietario de las “Departamentos
Suk Um”.

Se deberéa dar seguimiento de por lo menos seis meses a un afo de los resultados de
la habilitacion de areas verdes con las palmas trasplantadas.
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Al término del proceso, el responsable del programa de vigilancia ambiental entregara
un informe final que abarque los resultados obtenidos de cada uno de los
procedimientos sefialados, asi como la bithcora del seguimiento y las bases de datos y
los andlisis y resultados obtenidos para el manejo adecuado de los ejemplares de palma
de chit remanentes en el sitio, asi como de la iguana rayada. Especies ambas enlistadas
en la Norma Oficial Mexicana correspondiente.
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VII.3 Conclusiones

Como resultado de la presentacion y descripcidn del proyecto en su situacion actual, de
las caracteristicas del medio natural y socioecondmico, asi como de la evaluaciéon de
los impactos generados y por generarse, se concluye lo siguiente:

Cualquier obra que se construye utilizando espacios naturales los impacta
negativamente, debido a las actividades desarrolladas en la ejecucién y operacion
proyectadas. Debido a que mediante la MIA, se encontré que el proyecto pretende el
logro del objetivo de adecuar el impacto de la construccion del proyecto “Departamentos
Suk Um” en el ambiente, en este estudio se presentan las bondades y contras del
proyecto. Asi como los criterios de correccion o adecuacion, mitigacion y compensacion
se considera se trata de un proyecto que ha mostrado ser compatible con los criterios
ambientales, debido a las caracteristicas de manejo de la vida silvestre, flora y fauna.
Asi mismo, resulta adecuado el presentar un bajo nimero de habitaciones. Todo ello
resultante del andlisis presentado en los apartados anteriores.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos generados son compatibles, si
bien se identifican algunos considerados de impacto moderado, estos se presentan a
escala puntual, y se insertan dentro de los procesos actuales en un area que ha sido
destinada para el crecimiento urbano y en la que se encuentra en claro proceso.

Asi mismo, se menciona que ya han sido enunciados dentro de este estudio los
impactos positivos y negativos potenciales, asi como las medidas de mitigacién y
correctivas que se implementaran para atenuar los efectos negativos considerados. Las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas, evitardn la suma de efectos
divergentes a las caracteristicas de la zona y el entorno ecoldgico en donde se ubica el
predio, para la construccién de las “Departamentos Suk Um”.

Tanto la construccion como el funcionamiento del proyecto “Departamentos Suk Um”
no afectaran negativamente a la poblacion y de manera puntual si en escasa medida al
ambiente, siendo también previsible algunos beneficios socioeconémicos
principalmente durante la etapa de operacion y mantenimiento, pero también durante la
de construccion y mantenimiento.

Como conclusiéon global del estudio, se puede afirmar que el proyecto para la
construccion de los departamentos SUK UM, es viable desde el punto de vista
ambiental y aceptable desde el punto de vista econémico y social. Toda vez que
se cumpla cabalmente con lo mencionado en este estudio y, de manera particular con
lo que dispongan las autoridades competentes.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIII.1 Formatos de presentacion

VIII.1.1 Planos definitivos

Ver anexo 5

VIII.1.2 Fotografias

Ver anexo 2

VIII.1.3 Videos.

VIIl.1.4 Listas y andlisis de floray fauna

Ver anexo 3

VIIl.2 Otros anexos

Anexo 1: documentos legales

Anexo 6: sistema constructivo

Anexo 7: planta de tratamiento de aguas residuales grises y negras.
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