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|.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

[.1.1 Nombre del Proyecto
“ROYAL UNO®”

[.1.2 Ubicacion del Proyecto

El Proyecto se desarrollara en el Lote 50, Manzana 53, 2da Etapa, Retorno
Gucumatz, entre el Kilbmetro 16.5 y el kilbmetro 17.0 del Boulevard Kukulcan de
la Zona Hotelera, Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo, C.P. 77500.

’

K ! ’ v ot
Google Earth ) ‘ H Lag \ 1 e . -
g ord ) ) ‘ \‘:. L

Figural. 1. Localizacion del Proyecto (poligono azuI) dentro de la zona hotelera de la
ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez.
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Las coordenadas geograficas de delimitacion del predio, se presentan en el
siguiente cuadro de construccion.

Tabla I. 1. Cuadro de construccién con coordenadas UTM, Datum WGS84 region 16
del predio del Proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION
E'?FDSV RUMBO DISTANCIA |V YCOORDENADAS <
1| 2,330,171.8453 523,348.7823
1|2 N 69°16'25.28"W 181.000 |2| 2,330,235.1966 523,179.2311
2 | 3| N18°1811.73"W 8.650 3| 2,330,240.2077 523,172.4097
3 | 4] S21°2535.82"W 18.670 4| 2,330,222.0166 523,168.2080
4 | 5| S30°46'13.23"W 163.290 |5| 2,330,082.0147 523,084.1271
5 | 6 S 64°49'42.24" E 40.422 6| 2,330,064.9656 523,120.7093
6 | 7 S 62°42'02.69" E 186.150 |7 2,329,980.8502 523,286.7698
7 |1 N 17°59'15.52" E 200.810 |1| 2,330,171.8453 523,348.7823
SUPERFICIE = 38,678.110 m?

1.1.3 Tiempo de vida util del Proyecto.

El tiempo para la construccion del Proyecto se estima de 24 meses. La vida Util
del Proyecto se estima de 99 afios la cual se contabiliza a partir de la etapa de
operacion y mantenimiento. Durante este tiempo se aplicara un programa de
mantenimiento preventivo constante con la finalidad de mantener en buenas
condiciones de operacion las edificaciones que componen el Proyecto.

1.1.4 Etapas del Proyecto.

La construccién del Proyecto se desarrollara en una sola etapa, cuya duracion
sera de 24 meses. Mas adelante, en el Capitulo Il de la presente MIA se presenta
el cronograma de trabajo.

|.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

[.2.1 Nombre o razon social

Mediante escritura publica numero 58812 de fecha 24 de febrero de 2012 se
constituy6 por escision parcial de ROMBEC S.A de C.V. la sociedad mercantil
denominada RR MAYAN S.A. DE C.V. (Anexo A-1).
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Sin embargo mediante escritura 503 de fecha 8 de junio de 2018 se realiz6 el
cambio de denominacion de la sociedad RR MAYAN S.A. DE C.V. a RR
CARIBBEAN S.A. DE C.V. (Anexo A-1.1).

En el apartado CLAUSULA UNICA de la escritura antes mencionada se
transcribe el apartado que a la letra dice lo siguiente:

“Queda protocolizada el acta de asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de “RR MAYAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada en
esta ciudad de Mérida Yucatan el dia primero de junio del presente afio dos mil
dieciocho, en la que se acordo entre otras cosas cambiar la denominacion de la
sociedad para que a partir del dia de la asamblea, dicha sociedad se denomine
‘RR CARIBBEAN’, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como
modificar la Clausula primera de los estatutos de la Sociedad para quedar
redactado en los siguientes términos:

“PRIMERA.- Queda formalmente constituida una sociedad mercantil que girara
bajo la denominaciéon o razon social de “RR CARIBBEAN” la cual debera ir
siempre seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE o de su abreviatura S.A. DE C.V.”

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Regional se
ingresa a nombre de larazén social RR CARIBBEAN S.A. DE C.V.

|.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

RMA120220E57 (Anexo A-2).

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

Rossana Mercedes Escalante Cisneros

Se acredita mediante escritura publica 531 de fecha 23 de mayo de 2019 (Anexo
A-3) y con identificacion oficial (Anexo A-4).

|.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para
recibir u oir notificaciones.

Calle y numero. Avenida Nichupté,

Colonia, Supermanzana, Manzana, Lote. Supermanzana 19, Manzana 2, Lote
19, interior 202

Caddigo postal. 77500

Teléfono(s). (998) 88 74 720.

Correo electronico. rescalante@royalresorts.com, gmejia@royalresorts.com y
msalazar@royalresorts.com
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1 Nombre del Responsable técnico del estudio.

TUA PROYECTOS S.C.
ING. BLANCA FRANCISCA MONROY LOPEZ

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

TPRO50804RS8

1.3.3 Cédula profesional del responsable técnico del estudio:

I ©)-

1.3.4 Registro Estatal de Prestador de Servicios en Materia de
Impacto Ambiental.

1.3.5 Carta responsiva

Anexo A-7.
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CAPITULO II.

DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES
Y, EN SU CASO, DE LOS PROGRAMAS O
PLANES PARCIALES DEL PROYECTO.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

11.1.- INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

1I.1.1 Naturaleza del Proyecto

El Proyecto se compone de obras y actividades necesarias para conformar y
operar un desarrollo turistico hotelero de 540 cuartos que proveera de
instalaciones de alojamiento y de actividades recreativas, por lo que la naturaleza
del Proyecto es turistico-hotelera.

Sector: Turismo.
Subsector: Hotelero

El promovente pretende realizar ajustes al Desarrollo denominado actualmente
“The Royal Caribbean®” donde se ubicara el presente Proyecto que en conjunto
con el medio se valoren los ecosistemas presentes aplicando criterios de
sustentabilidad y sostenibilidad cuidando el entorno ecolégico y los recursos
naturales, con obras de calidad y servicios eficientes.

Bajo este contexto es que se establece el presente Proyecto considerando que
se ubicara en una superficie previamente impactada dentro del predio ocupado
por el Desarrollo actualmente denominado “The Royal Caribbean®”,
aprovechando actualmente la disponibilidad de agua, el manejo de residuos, la
infraestructura ya instalada, los disefios arquitecténicos compatibles y el impacto
ambiental de los afios 80s, con un disefio que antepone el cumplimiento de la
normatividad aplicable y la sustentabilidad ambiental.

Como parte de las particularidades del Proyecto se tomardn en consideracion
los criterios y requerimientos ambientales los cuales aplican tanto a la edificacion
como a las obras exteriores, ya sean individuales o en conjuntos de edificios,
nuevas o existentes, que incluyen el Proyecto de remodelacién, renovacion o
reacondicionamiento del Desarrollo actualmente denominado “The Royal
Caribbean®”.

11.1.2 Antecedentes.

El predio donde se ubicara el proyecto ROYAL UNO® cuenta con una superficie
total de 38,678.11 m?, en la cual en el afio de 1987 antes de que existiera la
obligacion legal de contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental
se construyé el Desarrollo actualmente denominado “The Royal Caribbean®”,
ubicado en el lote 50 de la zona hotelera de Cancun, donde se encuentran
construidos 8 edificios identificados como A, B, C, D, E, F, G y H conformados
por 207 villas equivalentes a 414 cuartos de hotel, ademas de las edificaciones
de servicios del Desarrollo, que se detallan en la siguiente Tabla II.1 y en la
Figura 1.1 se muestra plano de conjunto del Proyecto actual.

»

.
L]

®
[ [ ] ]
TUAPROYECTOS SC* z P
Capitulo 1. Pag. 3



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®

Tabla Il. 1. Obras que conforman actualmente el Proyecto.

Clave

Condicién

Plano Permeabilidad Cubierta Obras Area [m?] Porcentaje
1 No permeable | Techada Edificio A, habitaciones 440.49 1.14%
2 No permeable | Techada Edificio B, habitaciones 443.88 1.15%
3 No permeable | Techada Edificio C, habitaciones 438.60 1.13%
4 No permeable | Techada Edificio E, habitaciones 437.63 1.13%
5 No permeable | Techada Edificio F, habitaciones 443.91 1.15%
6 No permeable | Techada Edificio G, habitaciones 442.82 1.14%
7 No permeable | Techada Edificio H, habitaciones 1,023.45 2.65%

Edificio D, area de
8 No permeable | Techada |servicios, Lobbyy 2,368.82 6.12%
habitaciones
12 |Nopermeable |Techada |ReStaurante Zonade 954.84 2.47%
Albercas
13 |No permeable |Techada Bafios Playa 48.04 0.12%
14 | No permeable |Techada Edificio Casa de Maquinas 880.05 2.28%
14a | No permeable |Techada Subestacién 1 21.72 0.06%
14b | No permeable |Techada Subestacién 2 19.09 0.05%
14c | No permeable |Techada Subestacion 3 19.24 0.05%
14d | No permeable | Techada Subestacion 4 23.03 0.06%
14e | No permeable |Techada Caseta con medidor 4.72 0.01%
14f | No permeable |Techada Caseta de Acceso 6.25 0.02%
15 |No permeable |Techada Edificio de Oficinas 251.22 0.65%
16 | No permeable |Techada Edificio fabrica de Hielo 112.10 0.29%
Beach bar y Wet & sports
17 |No permeable |Techada bar 66.66 0.17%
18 | No permeable |Techada Uniones entre edificios 496.43 1.28%
19 |No permeable |Techada Elevadores 131.98 0.34%
No Albercas y Espejos de
20 |No permeable |techada agua 2,857.58 7.39%
No
21 |Permeable techada Jardines 13,526.49 34.97%
No Estacionamiento y areas
22 |Nopermeable | o i | go areulacion y 5,387.25 13.93%
No
23 | Permeable techada Andadores 5,006.01 12.94%
No
24 | No permeable |techada Cancha de Tenis 2,375.58 6.14%
No
25 | No permeable |techada Bardas 450.23 1.16%
Total 38,678.11 100.00%
-
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ZONA FEDERAL MARTINO TERRESTRE

SIMBOLOGIA
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Figura ll. 1. Se muestra el plano de conjunto de Proyecto actual (Anexo C-1). En el Anexo C-2 se presentan los planos por nivel que
conforman actualmente el Proyecto.
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En el predio (Lote 50) antes citado, se pretenden realizar ajustes a la actual
construccién del Desarrollo actualmente denominado “The Royal Caribbean®”,
esto es, dentro de la superficie del predio que ocupa dicho Desarrollo, en un
espacio que actualmente tiene un uso turistico hotelero y libre de vegetacion
forestal. Como se mencion6 anteriormente el Proyecto se ubica en el lote 50 de
la zona hotelera de Cancun, en un area ya modificada y altamente urbanizada,
donde cabe resaltar que se aprovechara parte de la infraestructura que fue
construida para “The Royal Caribbean®”, para integrarla como parte del presente
Proyecto.

El hotel “The Royal Caribbean® fue desarrollado de manera previa a la
publicacion y entrada en vigor de la Ley General de Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente, el primero de marzo de mil novecientos ochenta y ocho,
por lo que la construccion de las obras no se encontraban obligadas a contar con
la Autorizacion de Impacto Ambiental contenida en el Articulo 28 fraccion IX de
la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y 5° inciso Q del
Reglamento de dicha ley en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
teniendo como constancia de ello, la Licencia de Construccidon, emitida por la
Direccion de Obras Publicas del Municipio de Benito Juarez el 19 de marzo de
1987 (Anexo A-8). Este documento corresponde a medios de prueba
reconocidos por la Ley de conformidad con el articulo 93 fraccion Il del Codigo
Federal de Procedimientos Civiles, al tener todas las formalidades que establece
el articulo 129 del mismo Cédigo, ya que se trata de documentales publicas que
cumplen con las formalidades de ley y fueron expedidos por funcionarios
publicos en el ejercicio de sus funciones.

El presente Proyecto que se somete al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental es la Remodelacion del Hotel, demolicion de algunas zonas,
ampliacion de algunas obras y la construccion de obras nuevas, donde el nuevo
Proyecto se compondra de edificios de alojamiento hotelero, edificios de
servicios y amenidades; ademas de diversas éareas para proporcionar
actividades a los huéspedes, tales como piscinas y las areas de jardineria entre
otros. Es por ello que, se pone a consideracion de la Autoridad la operacion del
HOTEL ROYAL UNO®, la remodelaciéon y/o ampliacién de obras, asi como la
construccion de obras nuevas para evaluar su viabilidad en materia ambiental,
en lo sucesivo el “Proyecto”.

Otro aspecto importante es que en el area del Proyecto se encuentran
construidos otros proyectos similares al que nos ocupa, por lo que para ajustar
el Proyecto a los preceptos establecidos en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente la modalidad de presentacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental se presenta en modalidad Regional (MIA-
R). Dicho cumplimiento también se reconoce con el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), pues con el desarrollo del presente
Proyecto y por la existencia de otros Proyectos en la zona, los impactos
ambientales que pudieran generarse por el desarrollo de éste son de tipo
acumulativos, sinérgicos y residuales, situacién definida en el Reglamento en
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Materia de Impacto Ambiental (REIA), en su articulo 3, fraccion VII, que a la letra
dice:

“Articulo 3o0.- Para los efectos del presente reglamento se consideraran las
definiciones contenidas en la ley y las siguientes:

VII. Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
interaccioén con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en
el presente;...”

Vista la transcripcion anterior y dado que el desarrollo del presente Proyecto
forma parte de los impactos ambientales generados en el pasado, asi como de
aguellos que se generan actualmente por otros proyectos, por lo que es el
resultado de la presencia de impactos acumulativos, de tal manera que la
modalidad de la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) que se presenta es
la correcta, lo que guarda congruencia con lo establecido en el articulo 11, del
REIA, fraccion 1V, que a la letra dice:

“Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la
modalidad regional cuando se trate de:

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion
con los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas...”

De lo contenido en el articulo anterior, se tiene que esta premisa aplica al
Proyecto en estudio dada su ubicacion colindante a otros proyectos, obras y
actividades previas y que se realizan actualmente en la Zona Hotelera de
Cancun, razon por la cual se presenta el presente estudio solicitando su
autorizacion en materia de impacto ambiental, a través de una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en su modalidad Regional.

Como evidencia se muestran en la siguiente imagen los proyectos existentes.
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Figura ll. 2. Ubicacién y proyectos existentes en el SAR.

Es importante destacar que dentro del predio del Proyecto, no existe registro de
areas de vegetacion de manglar, éstas zonas se encuentran a una distancia en
promedio de 220 m, no obstante se presenta en el Capitulo Il la Vinculacién con
la NOM-022 y el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre
evidenciando la manera de como el Proyecto cumple con lo establecido en
dichos instrumentos juridicos, en el sitio del proyecto. Unicamente hay presencia
de areas verdes con especies nativas y de ornato, a las cuales se les proporciona
mantenimiento continuo para asegurar su buen estado, por lo que el desplante
del Proyecto, no provocara afectacion alguna a los ecosistemas de importancia,
como manglares y reservas urbanas de vegetacion localizadas alrededor del
predio; no obstante, en el Sistema Ambiental Regional delimitado para el
Proyecto se encuentra dentro de la zonificacion denominada como Area de
influencia del Area Natural Protegida Federal Manglares de Nichupté, por lo
gue mas adelante, en el Capitulo Il de la presente Manifestacion, se analiza la
vinculacién del Proyecto con el ANP en mencion, cabe sefialar que el disefio del
Proyecto acata y da cumplimiento a la normatividad ambiental aplicable para el
predio donde pretende ubicarse.
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11.1.3 Objetivo del Proyecto.

Utilizar la infraestructura turistica existente como base para el desarrollo del
HOTEL ROYAL UNO® que aproveche el potencial turistico de la zona hotelera
de Cancun.

Es por ello que se promueve este Proyecto para continuar potencializando la
zona, ofreciendo servicios turisticos de calidad, coadyuvando a que la Zona
Hotelera de Cancun se siga posicionando como atractivo turistico en el contexto
Nacional e Internacional.

En este contexto es importante manifestar que para llevar a cabo el Proyecto se
selecciono el Lote 50, el cual tiene un uso de suelo Turistico hotelero congruente
con la naturaleza del presente Proyecto, y en donde actualmente opera “The
Royal Caribbean®”, por lo que el Lote 50 de la zona hotelera de Cancun ya ha
pasado por un proceso de modificacion, entonces un sitio con estas
caracteristicas tendrd menos impactos ambientales dado que no afectardn mas
alla de la superficie que ya ha sido modificada, ademas de que no implicara
esfuerzos adicionales para proveer de servicios urbanos pues la infraestructura
actual tiene capacidad para abastecer al Proyecto de servicios de agua potable
drenaje, aguas residuales, residuos urbanos, tal como se puede cotejar en los
documentos de factibilidad de servicios a favor del Lote 50 y que se integra en
anexos.

I1.1.4 Ubicacion del Proyecto

La poligonal del Proyecto se localiza en el Lote 50, Manzana 53, 2da Etapa,
Retorno Gucumatz, entre el Kilometro 16.5 y el kilbmetro 17.0 del Boulevard
Kukulcan de la zona hotelera, Cancun, C.P. 77500, Municipio Benito Juérez,
Quintana Roo.
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Figura ll. 3. Ubicacion del Proyecto.

Ubicacién geografica.

Las coordenadas geograficas de delimitacién del predio, se presentan en el
siguiente cuadro de construccion.

Tabla Il. 2. Cuadro de construccién con coordenadas UTM, Datum WGS84 region 16
del predio del Proyecto. En Anexo C-3 se presentan planos de construccién y plano
topografico con curvas de nivel.

CUADRO DE CONSTRUCCION
EI;'AI'D(F?V RUMBO DISTANCIA |V YCOORDENADAS ”
1| 2,330,171.8453 523,348.7823
1 2 N 69°16'25.28"W 181.000 2| 2,330,235.1966 523,179.2311
2 |3 N 18°18'11.73"W 8.650 3| 2,330,240.2077 523,172.4097
3 |4 S 21°25'35.82" W 18.670 4| 2,330,222.0166 523,168.2080
4 |5 S 30°46'13.23" W 163.290 5| 2,330,082.0147 523,084.1271
5 | 6 S 64°49'42.24" E 40.422 6| 2,330,064.9656 523,120.7093
6 7 S 62°42'02.69" E 186.150 7| 2,329,980.8502 523,286.7698
7 1 N 17°59'15.52" E 200.810 1] 2,330,171.8453 523,348.7823
SUPERFICIE = 38,678.110 m?

.
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Figura Il. 4. Localizacion del Proyecto (poligono azul), dentro de la zona hotelera de la
ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez. Cabe sefalar que el Proyecto forma

parte de un area ya impactada.
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I1.1.5 Inversion requerida.

El Proyecto contempla una inversién estimada de $32,363,802 USD (Treinta y
dos millones trescientos sesenta y tres mil, ochocientos dos dolares moneda de
los Estados Unidos de América), mas I.V.A., misma que se ejercerd de acuerdo
con el programa de trabajo y una vez que se cuente con la autorizacion
correspondiente en materia de impacto ambiental.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO.

11.2.1.- Descripcion del Proyecto.

Del total de 207 villas (unidades de una recamara con sala, comedor y otra recamara
conectada y con entrada independiente, equivalentes a 414 habitaciones o cuartos
de hotel) con las que cuenta actualmente el Desarrollo, se remodelaran interiores de
81 villas manteniendo este tipo de unidades, mismas que equivalen a 162
habitaciones o cuartos de hotel y las restantes 126 villas se redistribuiran
convirtiendo la sala comedor en una habitacibn con entrada independiente,
resultando un total de 378 habitaciones, para que sumadas a las otras 162
habitaciones, en términos de equivalencia se tenga un total de 540 habitaciones. El
Proyecto remodelado contara con 540 habitaciones sin necesitar la construccion de
nuevos edificios de habitaciones.

El Proyecto constara de la remodelacion de obras construidas, obras en operacion
obras de ampliacion y obras nuevas, incluyendo también la demolicion de las obras
gue no seran necesarias.

Es importante resaltar el hecho de que al seleccionar un predio ya modificado por
obras previamente construidas aunado a las practicas de planeacion y disefio del
promovente que tienen como premisa aprovechar las caracteristicas del sitio como
es el Desarrollo en estudio, han llevado a la estrategia de aprovechar algunas
estructuras existentes, lo que permite no partir de un sitio con vegetacion original,
sino de un lugar ya impactado por la construcciéon de un Hotel; es decir, que de las
414 habitaciones actuales, se formaran 126 habitaciones adicionales dentro de los
mismos edificios de habitaciones.

A continuacion se presentan las areas a demoler en el Desarrollo; asi también los
componentes de los cuales estara conformado el Proyecto en estudio, seguido de la
descripcion, caracteristicas y superficies de los mismos.

A. Demolicion de obras

En la siguiente tabla se enlistan las obras y/o areas que seran demolidas. La
superficie a demoler es de 12,759.64 m? equivalente al 32.99% de la superficie total
del predio.

»
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Tabla ll. 3. Obras a demoler.

. Porcentaje
Cleve Permeabilidad Cond_|C|on Obras Area [m?] Qs & ﬂem°'er de l
Plano Cubierta [m?] d .
emolicién
Edificio A,
1 No permeable Techada habitaciones 440.49 0.00 0.00%
Edificio B,
2 No permeable Techada habitaciones 443.88 0.00 0.00%
Edificio C,
3 No permeable Techada habitaciones 438.6 0.00 0.00%
Edificio E,
4 No permeable Techada habitaciones 437.63 0.00 0.00%
Edificio F,
5 No permeable Techada habitaciones 443.91 0.00 0.00%
Edificio G,
6 No permeable Techada habitaciones 442.82 0.00 0.00%
Edificio H,
7 No permeable Techada habitaciones 1023.45 0.00 0.00%
Edificio D, &rea de
8 No permeable Techada | servicios, Lobby y 2368.82 142.94 0.37%
habitaciones
12 No permeable Techada |Restaurante Zona de 954.84 0.00 0.00%
Albercas
13 | No permeable Techada Bafios Playa 48.04 0.00 0.00%
14 No permeable | Techada |Edificio Casade 880.05 0.00 0.00%
Magquinas
14a | No permeable Techada Subestacion 1 21.72 0.00 0.00%
14b | No permeable Techada Subestacioén 2 19.09 0.00 0.00%
14c | No permeable Techada Subestacién 3 19.24 0.00 0.00%
14d | No permeable Techada Subestacién 4 23.03 0.00 0.00%
14e | No permeable Techada Caseta con medidor 4.72 4.72 0.01%
14f | No permeable Techada Caseta de Acceso 6.25 0.00 0.00%
15 | No permeable Techada Edificio de Oficinas 251.22 0.00 0.00%
Edificio fabrica de
16 | No permeable Techada Hielo 112.1 0.00 0.00%
Beach bar y Wet &
17 | No permeable Techada sports bar?! 66.66 52.85 0.14%
Uniones entre
18 | No permeable Techada edificios 496.43 68.75 0.18%
19 | No permeable Techada Elevadores 131.98 0.00 0.00%
Albercas y Espejos
20 | No permeable No techada |de agua 2857.58 656.42 1.70%
21 |Permeable No techada |Jardines 13526.49 2940.16 7.60%
22 No permeable | No techada |EStacionamientoy 5387.25 5387.25 13.93%
areas de circulacion
23 Permeable No techada | Andadores 5006.01 1038.37 2.68%
24 No permeable No techada |Cancha de Tenis 2375.58 2375.58 6.14%
25 | No permeable No techada |Bardas 450.23 92.60 0.24%
Total 38,678.11 12,759.64 32.99%

! Beach bar: No se realizara ninglin cambio, por lo que se mantiene en sus condiciones actuales. En cuanto
al Wet & sports bar serd demolido en su totalidad.
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Descripcion de las areas a demoler:

e Edificio D. En la planta baja de este edificio se encuentra la recepcion del
hotel, se demolerdn médulos del nivel 1 construidos con muro de block y
techos inclinados de concreto, consisten en modulo de bafios, servicios
deportivos, mddulo de informacion y losas inclinadas de pasillos en la fachada
orientada al este; en su lugar se construira una terraza al exterior. También,
algunas losas inclinadas en pasillos de la fachada viendo al oeste.

e Caseta con medidor. Se demolera una pequefia caseta de instalaciones,
gue actualmente esta en area de estacionamiento.

e Beach bar y Wet & Sports bar. El Beach bar que se encuentra en el nivel 1
del Proyecto, no sera modificado; El Wet & sports bar que se encuentra en el
nivel 4 del Proyecto y que consiste en un edificio de un nivel con médulo de
bafios, construido con muro de block y techo inclinado de vigueta y bovedilla
de concreto, sera demolido y en su lugar sera construida una losa plana con
columnas de concreto como apoyo.

e Uniones entre edificios. Existen pasillos cubiertos de un nivel, construido
con columnas y techo inclinado de vigueta y bovedilla de concreto; que llevan
a la colindancia de terreno, uno junto a edificio C y otro junto a edificio E. Se
demoleran para dar lugar a méas espacios de jardin.

e Albercas y Espejos de Agua. Se tienen albercas, que no tendran
modificaciones; y espejos de agua con una profundidad de hasta 40 cm,
construidos con muros de concreto y piso de concreto, los cuales seran
demolidos, para extender jardines, andadores alrededor de albercas, asi
como para dar lugar a la ampliacion del restaurante en la zona de albercas
del Desarrollo.

e Jardines. Se redistribuirdn las areas con vegetacion, tanto en
estacionamiento, como en zona de albercas; se preparan las nuevas areas
para hacer las reubicaciones pertinentes.

e Estacionamiento y area de circulaciéon. El estacionamiento y circulacion
actual, serd demolido completamente; por que el nuevo espacio de
estacionamiento tendra distribucion y funcionamiento distinto al actual.

e Andadores. En zona de albercas, por la redistribucion de los andadores; es
necesario, demoler fracciones del andador para extender las areas libres,
principalmente entre el espacio de las habitaciones y la zona de albercas,
también se retira area de juegos infantiles al aire libre, para extender el jardin,
esto entre edificios By C.

e Canchade Tenis. La cancha es al aire libre, su superficie es a base de Losa
de concreto, y sobre ésta se tiene una alfombra de pasto sintético y arena
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silica que serd demolida, en esta zona tendremos areas verdes y
estacionamiento.

e Bardas y guarniciones. en este apartado se incluyen elementos que
corresponden a las huellas de guarniciones, bardas, y muros, que no tienen
losa, pero que por su forma ocupan areas a nivel de suelo, estan ubicadas
principalmente en zona de estacionamiento, que por la redistribucion es
necesario demoler muros de cancha de tenis, muros de rampas Yy jardines,
asi como guarniciones; todas fabricadas en concreto armado.

En el siguiente plano se muestran las obras a demoler.
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. Ampliacion (areas exteriores).

Albercas. En las habitaciones de planta baja de los edificios (Edificio A, G y
H; se adicionaran albercas de uso exclusivo, que seran complementadas con
una terraza de plataforma.

Como parte de la remodelacion en la planta baja de Restaurante en Zona
de Albercas, se ampliaran zonas por un cambio en la forma del edificio
(de rectangular a circular), por lo que se construirdn zapatas aisladas
adicionales y contratrabes; ademas se construiran columnas para agregar
areas adicionales de azotea y completar la forma. Se utilizaran
recubrimientos ceramicos en pisos.

Jardines. Se reubicaran en area de albercas, asi como en estacionamiento,
esto por la nueva distribucion.

Estacionamiento y &reas de circulacion. El estacionamiento sera
reconstruido, en su totalidad; tendra una pequefia ampliacion entre el edificio
casa de maquinas y el edificio D; este ser4 construido con concreto
permeable.

Andadores. Se ampliaran los andadores en area de albercas, se construiran
terrazas de plataforma en plantas bajas de edificios de habitaciones (A, Gy
H) y en planta baja del Edificio D; construidas, de manera que permita la
permeabilidad.

Bardas y guarniciones. Para confinar areas de Jardin y cambios de nivel en
estacionamiento, se construirdn nuevas guarniciones y bardas bajas, todas
construidas con concreto armado.

Descripcion de obras de ampliacion:

.
L]

Edificio D, se construira un local para toallas y un médulo de bafios, también
se construird un restaurante Japonés en la azotea del Nivel 5; estas
construcciones son a base de muros de block y losa plana de concreto de un
nivel.

Se construird un cimiento de piedra de la region, se colaran dados de
concreto para desplantar las columnas, posterior se colara una cadena de
desplante; se rellenaran las areas de firme con material producto de
excavaciones y se colara un firme de concreto. Los acabados en muros
seran de mortero de concreto; se utilizaran recubrimientos ceramicos en
pisos.

Restaurante en zona Albercas, al sitio existente de un nivel, se hard una

ampliacion alrededor para adoptar una forma circular; a base de columnas y
losas de vigueta y bovedilla.

»
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e Roperias, junto al Edificio C, se construiran bodegas, a base de muros de
block, y losa de concreto.

e Beach bar y Wet & sports bar, El Beach bar que se encuentra en el nivel 1
del Proyecto, no sera modificado. El Wet & sports bar que se encuentra en
nivel 4 del Proyecto y que consiste en edificio de un nivel con médulo de
bafios, construido con muro de block y techo inclinado de vigueta y bovedilla
de concreto, sera demolido y en su lugar sera construida una losa plana con
columnas de concreto como apoyo.

e Uniones entre edificios, entre los edificios Hy A, se hara ampliacion en area
de la unién, por la construccion de un nuevo cubo de elevador, esta
ampliacion sera de 3 niveles, con columnas, muros y losa de concreto.

e Elevadores, entre los edificios H y A, se construird un nuevo cubo de
elevador. Esta ampliacion sera de 3 niveles, con columnas, muros y losa de
concreto.

e Edificio H (Nivel 4), La azotea de este edificio se utilizara como asoleadero,
construido con deck de madera sintética y estructura de apoyo para sostener
el deck, 2 modulos de bafio y 7 chapoteaderos sobre la losa de azotea; La
azotea de este edificio coincide con el Nivel de las Zona de Albercas. Se
construirdn dados de concreto que se anclaran directamente sobre
Azotea del edificio H, y tendran un entramado de trabes de concreto.

C. Construccioén de obras nuevas

e Edificio de Acceso, en el area de estacionamiento existente, se construira
un edificio Nuevo, que se conformara de Motor Lobby, Gimnasio, Spa y sal6n
de capacitacion, Modulo de Barios, vestibulo, y un restaurante Italiano, estas
construcciones corresponderan a areas techadas, a base de muros de block
y losa de vigueta y bovedilla. Al exterior se construiran terrazas y areas libres,
jardines y andadores, distribuidos en 3 niveles.

Se desplantara sobre zapatas aisladas, en las columnas, y se construira
una reticula de contratrabes confinada por una losa de cimentacion; los
muros del nivel 3 y 4 serdn de concreto; los del nivel 5, seran con muros
de block de concreto; las losas de entrepiso y azotea, seran de vigueta y
bovedilla de poliestireno; Los acabados en muros seran de mortero de
concreto; se utilizaran recubrimientos ceramicos en pisos.

e Edificio D. Restaurante Japonés. Se construira area adicional sobre el
actual Lobby, parte del edificio nuevo, anclando columnas a la estructura
existente; colando un firme adicional, para renivelar las areas interiores,
constara de muros perimetrales de block de concreto y columnas para
recibir la losa de vigueta y bovedilla de poliestireno, los acabados en
muros seran de mortero de concreto, en el caso de los muros block, y en
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el caso de los muros de paneles de yeso seran de pasta; se utilizaran
recubrimientos ceramicos en pisos.

Para la Sala de Ventas se construira en la azotea del edificio D un area
adicional, anclando columnas a la estructura existente; colando una losa
maciza adicional para servir de Piso, constara de muros perimetrales de
block de concreto y columnas para recibir la losa de vigueta y bovedilla de
poliestireno, los acabados en muros seran de mortero de cemento, en el
caso de los muros block y en el caso de los muros de paneles de yeso
seran de pasta; se utilizaran recubrimientos ceramicos en pisos.

Para el Cubo de Elevador adosado para llevar desde Lobby en nivel 4 a
Sala de Ventas en nivel 12. Se construira un cubo adicional para elevador
para llegar a la azotea del edificio D, anclando trabes y columnas a la
estructura existente; colando una losa de vigueta y bovedilla de
poliestireno en cada nivel en que se adose el cubo, constard de muros
perimetrales de block de concreto y columnas, los acabados en muros
seran de mortero de cemento en el caso de los muros block, y en el caso
de los muros de paneles de yeso seran de pasta; se utilizaran
recubrimientos ceramicos en pisos.

e Edificio de Kids Club, en Area de Jardin entre edificio B y C, se construira
modulo circular, para albergar servicios, este contara con médulo de bafios,
construidos a base de muros de block y losa de vigueta y bovedilla, en un
nivel.

Se hara un cimiento de piedra de la region, se colaran dados de concreto
para desplantar las columnas, posterior se colara una cadena de desplante;
se construiran muros de block de concreto; se rellenaran las areas de firme
con material producto de excavaciones y se colara un firme de concreto, la
losa de este modulo sera de vigueta y bovedilla de poliestireno. Los acabados
en muros seran de mortero de concreto; se utilizaran recubrimientos
ceramicos en pisos.

D. Remodelacién de obras construidas

e Edificio D (Nivel 3 y 4), se redistribuira el Interior, se conservardn muros
perimetrales y elementos de la estructura de concreto.

- Sétano Edificio D (Nivel 3)

Se demoleran los muros interiores de este nivel de Edificio, para
conformar las nuevas areas del Proyecto; se conservara la estructura de
concreto sin modificaciones, Los acabados en muros seran de mortero
de concreto en el caso de los muros block, y en el caso de los muros de
paneles de yeso seran de pasta; se utilizaran recubrimientos ceramicos
en pisos.
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Lobby Edificio D (Nivel 4)

Se demoleran los muros interiores y pisos de ceramica de este nivel de
Edificio, para conformar las nuevas areas del Proyecto; se conservara la
estructura de concreto sin modificaciones. Los acabados en muros seran
de mortero de concreto en el caso de los muros block, y en el caso de los
muros de paneles de yeso seran de pasta; se utilizaran recubrimientos
ceramicos en pisos.

Terraza en edificio D Lobby, (Nivel 4)

Se construird un cimiento de piedra de la region, se colaran dados de
concreto para desplantar las columnas, posterior se colard una
cadena de desplante; se rellenaran las areas de firme con material
producto de excavaciones y se colara un firme de concreto. Los
acabados en muros seran de mortero de concreto; se utilizaran
recubrimientos ceramicos en pisos.

Restaurant en Zona de Albercas, se redistribuira el Interior, se conservaran
elementos de la estructura de concreto, para aprovecharlos para la
ampliacion.

Restaurant en Zona de Albercas.

Se demoleran los muros interiores y pisos de ceramica del restaurant,
para conformar las nuevas areas; se conservara la estructura de
concreto sin modificaciones. Los acabados en muros seran de
mortero de concreto en el caso de los muros block, y en el caso de los
muros de paneles de yeso seran de pasta; se utilizaran recubrimientos
ceramicos en pisos.

En cuanto a la remodelacion de las habitaciones se describe la condiciéon actual del
Proyecto, asi como quedara al final de la remodelacién y redistribucién de los

interiores.

Edificio A, G, (Nivel 1 al 8), B, C, E, F, (nivel 4 al 11), Edificio D (nivel 5 al
11) y H (nivel 1 al 3), corresponden a uso habitacional, se redistribuira el
bafio y closets, se conservaran elementos de la estructura de concreto. Se
retiraran las divisiones interiores de panel de yeso, asi como la demolicion
de los bafios, y closets, posterior se procedera a reconstruir con muros de
panel las nuevas distribuciones de sanitarios. Para el caso de las
recadmaras, el piso permaneceray Unicamente se colocara sobre este piso
vinilo adherible o se reemplazara con piso ceramico; en el caso de los
bafos, se cambiara el piso; en muros se retirara la pintura existente, para
aplicar un acabado liso base cementicia.

No omitimos sefialar que durante el proceso pudieran determinarse algunos
cambios en los materiales a ser utilizados en las estructuras o en los acabados,

.
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pero siempre se cuidara que sean productos que cumplan con las normas aplicables
y sin afectar los pardmetros aqui sefialados.

E. Remodelaciéon, ampliacion y obras nuevas

En la siguiente tabla se muestran las actividades a llevar a cabo de la remodelacion,
ampliacién y obras nuevas contempladas para el Proyecto, en la Figura Il. 6 se
muestran las caracteristicas y superficies de las obras a remodelar y/o ampliar y de
las obras nuevas:

Tabla Il. 4. Remanentes obras existentes (remodelacidén y remozamiento), obras de
ampliacion y obras nuevas.

ARG Obras de | Obras
Clave | Permeabilidad | Condicién Obras N Total .
. Obras Proyecto : Ampliacién | Nuevas > Porcentaje
Plano actual Cubierta Existentes % % [m?]
2 [m?] [m?]
[m?]
Edificio A, )
L No permeable |Techada |habitaciones 440.49 440.49 1.14%
Edificio B, )
2 No permeable |Techada |habitaciones 443.88 443.88 1.15%
Edificio C, )
3 No permeable |Techada | habitaciones 438.60 438.60 1.13%
Edificio E, 0
4 No permeable |Techada |habitaciones 437.63 437.63 1.13%
Edificio F, o
5 No permeable |Techada |habitaciones 443.91 443.91 1.15%
Edificio G, o
6 No permeable |Techada |habitaciones 442.82 442.82 1.14%
Edificio H, o
! No permeable |Techada |habitaciones 1023.45 0.00 1023.45 2.65%
Edificio D, area de
8 No permeable |Techada |servicios, Lobbyy 2225.88 67.92 2293.80 5.93%
habitaciones
9 No permeable |Techada |[Edificio de Acceso 0.00 800.81 800.81 2.07%
Edificio de Kids o
11 No permeable | Techada | Club 0.00 206.03 | 206.03 0.53%
12 |No permeable |Techada |Restaurante en 954.84 778.95 1733.79 | 4.48%
Zona de Albercas
13 | No permeable |Techada |Bafos Playae 48.04 48.04 0.12%
14 |No permeable |Techada |Edificio Casade 880.05 880.05 | 2.28%
Maquinase
14a |No permeable |Techada |Subestacion 1e 21.72 21.72 0.06%
14b |No permeable |Techada |Subestacion 2e 19.09 19.09 0.05%
14c | No permeable |Techada |Subestaciéon 3e 19.24 19.24 0.05%
14d |No permeable |Techada |Subestacion 4e 23.03 23.03 0.06%
Caseta con o
Lae No permeable |Techada |medidore 0.00 0.00 0.00%
Caseta de o
14f No permeable |Techada |Accesoe 6.25 6.25 0.02%
14g |No permeable |Techada |Roperias 0.00 25.65 25.65 0.07%
Edificio de o
15 No permeable |Techada |Oficinase 251.22 251.22 0.65%
16 No permeable | Techada E?;;'oclo fabrica de 112.10 112.10 0.29%
b
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Remanente
Clave | Permeabilidad | Condicién Obras Obrgs (.j? IO Total :
. Obras Proyecto : Ampliacién | Nuevas > Porcentaje
Plano actual Cubierta Existentes > > [m?]
] [m?] [m?]
Beach bar y Wet & o
7 No permeable |Techada |sports bar 1381 61.72 75.53 0.20%
Uniones entre o
18 No permeable |Techada | edificios 427.68 16.12 443.80 1.15%
19 |No permeable |Techada |Elevadores? 131.98 16.85 148.83 0.38%
20 No Albercas y Espejos | 5541 16 161.28 2362.44 | 6.11%
No permeable |techada de agua
No o
21 Permeable* techada Jardines 10586.33 1984.74 12571.07 | 32.50%
No Estacionamiento y
22 | Permeable* areas de 0.00 6232.95 6232.95 16.11%
techada X o
circulacién
No o
23 Permeable* techada Andadores 3967.64 2372.45 6340.09 16.39%
No o
24 No permeable |techada Cancha de Tenis 0.00 0.00%
No 0
25 No permeable | techada Bardas 357.63 34.17 391.80 1.01%
Total 25,918.47 11,752.8 | 1006.84 |38,678.11| 100.00%

* | as areas permeables (jardines, estacionamiento y areas de circulacién, andadores peatonales) hacen una suma
total de 25,144.11 m? equivalente al 65 %, que corresponden a areas que permiten la filtracién de aguas pluviales
al suelo y subsuelo, y por ende la recarga del manto acuifero.
e Los conceptos marcados con este simbolo son aquellos que no se les hara remodelacion o ampliacion, se
mantienen en su condicién actual, solo se les hard remozamiento.

2 Elevadores: Las obras remanentes de este concepto solo se les hard remozamiento y adicionalmente
se construirdn obra nueva con una superficie de desplante de 16.85 m?.
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Figura Il. 6. Plano de remodelacion, ampliacion y de obras nuevas. Anexo C-5.
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En las siguientes Figuras se observan las obras que conforman el Proyecto
remodelado, ampliado y con obras nuevas por nivel: En el Anexo C-6 se presentan
los planos de los niveles 1 al 12 y azotea del Proyecto.
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Figura ll. 7. Proyecto remodelado, obras nivel 1. Anexo C-6.
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Figura Il. 8. Proyecto remodelado, obras nivel 2. Anexo C-6.
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Figura Il. 10. Proyecto remodelado, obras nivel 4. Anexo C-6.
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Figura ll. 12. Proyecto remodelado, obras nivel 6. Anexo C-6.
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Figura Il. 13. Proyecto remodelado, obras nivel 7. Anexo C-6.
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Figura ll. 15. Proyecto remodelado, obras nivel 9. Anexo C-6.
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Figura Il. 16. Proyecto remodelado, obras nivel 10. Anexo C-6.
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Figurall. 17. Proyecto remodelado, obras nivel 11. Anexo C-6.
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Cortes y fachadas de proyecto remodelado de cada edificio, en el Anexo C-7 se presentan los planos correspondientes.

¥
.
EEE
mem
FUArroveEcTOS 8¢

=) @ o o ® o o =
==
/
- — L. - T
2 A S| i
N ezl 53 ~ | :
A& Al | 1
o ezl 2| ‘I v ]
2 A1 Al \ Nzl i
S ezl | I V| 3|
2 SN | \ SIZ |
- ez o [ [ Z=_|E a|
2 A A ‘\ S i
£ ez | & 23 Zl 2 |4 3|
@ AL A | Il il
4 ozavz| #3]) Al | |
2 I v | \ Il |
- ezl 23| I o 1
L 2 | \ 1l
| ezl 3] 7l o |
FACHADA PRINCIPAL
ESC.1:25
Q e @9 ?

#

A
o=
|

£

DRDRRERE

i

=

N

bR

& B 2
A |
o O |2
H
B
AT
)
SIS

e i N LI I A -

? E}?EZ| ;—%_i:! ;|
)

=
-
-

FACH POSTERIO!

&C.

ROYAL UNO

ARQ-EDIFA-120

Figura Il. 20. Edificio A, Fachada posterior y principal. Anexo C-7.

Capitulo II. Pag. 38



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®
° ° 90
| ! i
= & = T
= ) I L Ll ‘{ 777777 1__
= b L d
T
= | 4 IL.! {.
t1 1] L M ————
al} [
AT TERRAZA
= % ] || ‘ {
sl ——
I
= .d
il
=] | [
chchaDA LrEeaL
ROYAL UNO
EDIFICIC &
PR
ARQ-EDIFA-211
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v

»
9

-
i,

Capitulo II. Pag. 40

FUArroveEcTOS 8¢



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

? 0 99
i | rk”""i:i:::* ‘
=L 1
= |1 -
o |
== | i ||._.‘ [.
ks N
- + ! IH i
1 [ TERRAZA
% ‘3 IHTL
5 \ { IUF il BETALLE MUSORON i i3 CABECERCS
il

EACHADA LATERAL |
BT, 1128

ROYAL UNO

FR CAZBREAN £ BE,
EDIFICIO B
FACHADA LATERALES
MURIDE QUUANS 1CRERA

s

ARQ-EDIFB-211

Figura Il. 23. Edificio B, Fachada lateral. Anexo C-7.

¥
.
EEE
mem
FUArroveEcTOS 8¢

Capitulo II. Pag. 41



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®
@ 9 @ 2 @
; :
il _: E -
- T r[/ T %
5 : ! —
| \ B A 2 ,’
Y @
- K Al Al AL Zral| 22 iz | | || | |Reetall s
L N Il [ ] [ - [ ™
iy | Al Al Az | || | |
! | [l [| N K & Im
e | 2 Al Al 117 ] Ao N T I N O I | e
N [ S Jl | & lmzf .
o szl n 72| W | e | Zzzzz || || | ==
| i LR N AL \\ B Izm
=ER 7 AL Al [ 7 | 2l A || ]| e
[ [l I [ LAl ‘\ & Im/"
5 B aczncrr|r 7] 7% ey tzzzzd || || | |
i X y N
b \ L I [ | \ & [
Rl Al I Zl el 1 F i
cncpm PR
@ Q@ @ @ Q
‘
" I S
; A
=

1y
IR

;
Dﬁﬁb@%@@?@ |

@ ROYAL UNO
=
ot
A%
- FEF [ —
- EDIFCIOC
s Idz FACHADA POSTERIOR

NEEDRDED!

e i i i b o b i it

:

FACHADA POSTERICR
ESCL 112Y ARQ-EDIFC-120

Figura Il. 24. Edificio C, Fachada posterior y principal. Anexo C-7.

v

P R

. J

mEE

mem ',

I UiPF{OYECTO . <
S84 Capitulo II. Pag. 42



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

° ¢ 99
1 ;Ld T A,j:r::i’ ‘
- o] | { L
= | l Ll T d
iAmmiE
= t ||___‘ [,
. L ‘L‘ I N 1 R
= J,J I
it L TERRAZA
= % ] || ‘ {
o f 1] |U ) ? ] BEALE ALUCOROND H MRS CARECERCS
N

EACHADA LATERAL |
BT, 1128

ROYAL UNO

FR CAZBREAN £ BE,
EDIFICIOC
FACHADA LATERALES

MURIDE QUUANS 1CRERA

s

ARQ-EDIFC-211

Figura Il. 25. Edificio C, Fachada lateral. Anexo C-7.
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Figura Il. 29. Edificio E, Fachada lateral. Anexo C-7.
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Figura Il. 30. Edificio F, Fachada posterior y principal. Anexo C-7.
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Figura Il. 31. Edificio F, Fachada lateral. Anexo C-7.
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Figura Il. 32. Edificio G, Fachada posterior y principal. Anexo C-7.
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Figura Il. 33. Edificio G, Fachada lateral. Anexo C-7.
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Figura Il. 34. Edificio H, Fachada principal y lateral. Anexo C-7.
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Actualmente el Desarrollo cuenta con 207 villas equivalentes a 414 cuartos de hotel,
en la siguiente Tabla, se muestra la distribucién actual de las villas por edificio y por
nivel.

Tabla Il. 5. Distribucion actual de las villas por edificio y por nivel

Clave

plano | Habitaciones

Edificio

Nivel

Cantidad
de villas

Equivalencia en
habitaciones

Caracteristicas

Edificio A

w

»

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Barios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

Edificio B

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

Olo|IN|OjO|~|lO|IN|O|O|[RRIW|IN|PF

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

Edificio C

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

O[O OO OO OO0 |0 O[O OO |0 O[O OO |0 |0 O

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

Edificio D

[EnY
N

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

[EnY
N

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

=
N

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

[EnY
N

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

12

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Barios

Edificio E

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Barios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

WIWWIW WO W[ W[ W W W W WWwW(Ww[w|Ww|WwW|WwWwW(w(wj|w|w|w|w| wiw|w

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Barios

»

.

I=I
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Clave
plano

Edificio
Habitaciones

Nivel

Cantidad
de villas

Equivalencia en
habitaciones

Caracteristicas

w

»

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafos

Edificio F

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

Edificio G

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

3OO OO0 O[O OO |00 O[O0 |0 |0 O

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

Edificio H

H
o

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

H
o

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Banos

WIN|P|OIN|O|OA || W[IN|F

N[N [N W W W W W W Ww Ww wwwwww w| w|w|w

'—\
a

1 Sala Comedor,

1 Cocina, 2 Recamaras, 2 Bafios

Total

207

414

En la siguiente tabla se muestra la distribucién de las habitaciones del Proyecto
remodelado. Las celdas color amarillo hacen referencia a las 81 villas que s6lo seran
remodeladas en los interiores, para lo que cada villa equivale a dos habitaciones; las
celdas color azul hacen referencia de las 126 villas que serdn remodeladas y
redistribuidas haciendo un total de 378 habitaciones:

Tabla II. 6. Distribucién de las habitaciones del Proyecto remodelado

. Villas solo
o Cantidad .,
Clave Edificio . . remodelacion . .
o Nivel | de Villas Habitaciones Caracteristicas
plano | Habitaciones y
actual s
habitaciones
1 3 Villas 6 1 §a|a Comedpr, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafios
2 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
e 3 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
1 Edificio A -
. 1 Sala Comedor, 1 Cocina, 2
4 3 Villas 6 . ~
Recamaras, 2 Bafnos
5 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
6 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
o>
IEI
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7 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
8 3 Villas 6 1 §ala Comed~or, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafos
4 3 Villas 6 1 §ala Comed~or, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafos
5 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
6 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
. 7 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
Edificio B
8 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
9 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
10 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
11 3 Villas 6 1 S,ala Comed~or, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafos
4 3 Villas 6 1 §ala Comed~or, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafos
5 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
6 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
Edificio C 7 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
8 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
9 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
10 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
11 3 Villas 6 1 §ala Comed~or, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafnos
5 6 Habitaciones 18 1 Recamara, 1 bafo
6 6 Habitaciones 18 1 Recamara, 1 bafio
7 6 Habitaciones 18 1 Recamara, 1 bafo
Edificio D 8 6 Habitaciones 18 1 Recamara, 1 bafo
9 6 Habitaciones 18 1 Recamara, 1 bafio
10 6 Habitaciones 18 1 Recamara, 1 bano
11 6 Villas 12 1 §ala ComedPr, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafnos
4 3 Villas 6 1 S,ala Comedf)r, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafnos
5 3 Villas 6 1 S,ala Comedf)r, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafnos
6 3 Villas 6 1 S,ala Comedf)r, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafnos
7 3 Villas 6 1 S,ala Comedf)r, 1 Cocina, 2
e Recamaras, 2 Bafnos
Edificio E =
. 1 Sala Comedor, 1 Cocina, 2
8 1 Villas 2 . ~
Recamaras, 2 Bafos
8 2 Habitaciones 6 1 Recamara, 1 bafio
9 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bano
10 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafo
11 3 Villas 6 1 §ala ComedPr, 1 Cocina, 2
Recamaras, 2 Bafos
4 3 Villas 6 1 §ala ComedPr, 1 Cocina, 2
e Recamaras, 2 Bafos
Edificio F i
. 1 Sala Comedor, 1 Cocina, 2
5 3 Villas 6 , ~
Recamaras, 2 Bafos
TUArROvECTOS SC
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6 3 Villas 6 1 S/ala Comed~or, 1 Cocina,
Recamaras, 2 Bafnos
AN e
8 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
9 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
10 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
i 1 Sala Comedor, 1 Cocina,
— J vl 9 Recamaras, 2 Bafos
i 1 Sala Comedor, 1 Cocina,
. J vl 9 Recamaras, 2 Bafos
2 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
3 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
6 Edificio G & € vl g éeczﬂzragzmggf?gs L cooma
5 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
6 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
7 3 Habitaciones 9 1 Recamara, 1 bafio
s | o |wes s T T
] 7 e n_|nes e 8 e
7 Edificio H 7 Habitaciones 21 1 Recamara, 1 bafio
o | 1 |wes e
Total de habitaciones Proyecto remodelado 540

11.2.2. Superficies del Proyecto

En la siguiente tabla se muestran las obras que conformaran el Proyecto “Royal
Uno®” remodelado.

Tabla Il. 7. Obras que conforman el Proyecto “Royal Uno®” remodelado

gllg:llg Pern;ia?éllldad CC(:)LTk?iI:rltoan Obras Proyecto Area[m?] |Porcentaje
1 No permeable |Techada |Edificio A, habitaciones 440.49 1.14%
2 No permeable |Techada | Edificio B, habitaciones 443.88 1.15%
3 | Nopermeable |Techada |Edificio C, habitaciones 438.60 1.13%
4 | Nopermeable |Techada |Edificio E, habitaciones 437.63 1.13%
5 No permeable |Techada |Edificio F, habitaciones 443.91 1.15%
6 No permeable |Techada |[Edificio G, habitaciones 442.82 1.14%
7 No permeable |Techada Edificio H, habitaciones 1,023.45 2.65%
8 No permeable |Techada | Edificio D, érea _de servicios, 2.293.80 5.93%

Lobby y habitaciones
9 | Nopermeable |Techada |Edificiode Acceso 800.81 2.07%
11 | No permeable |Techada |Edificio de Kids Club 206.03 0.53%
12 |Nopermeable |Techada |Restaurante Zona de Albercas 1,733.79 4.48%
13 |Nopermeable |Techada |Bafos Playa 48.04 0.12%
>
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Clave | Permeabilidad | Condicion " 2 :
Plano actual Cubierta Obras Proyecto Area [m?] | Porcentaje
N le |Tech Edifici Maqui
14 0 permeable echada dificio Casa de Maquinas 880.05 2 28%
14a |No permeable |Techada |Subestacion 1 21.72 0.06%
14b | No permeable |Techada |Subestacion 2 19.09 0.05%
14c | No permeable |Techada |Subestacion 3 19.24 0.05%
14d |No permeable |Techada |Subestacion 4 23.03 0.06%
14e |No permeable |Techada |Caseta con medidor 0.00 0.00%
14f | No permeable |Techada |Caseta de Acceso 6.25 0.02%
14g |No permeable |Techada |Roperias 25.65 0.07%
15 |No permeable |Techada |Edificio de Oficinas 251.22 0.65%
16 |No permeable |Techada | Edificio fabrica de Hielo 112.10 0.29%
17 |No permeable |Techada |Beach bar & Wet & sports bar 75.53 0.20%
18 |No permeable |Techada |Uniones entre edificios 443.80 1.15%
19 |Nopermeable |Techada |Elevadores 148.83 0.38%
20 No permeable |No Albercas y espejos de agua 2.362.44 6.11%
techada
21 Permeable No Jardines 12.571.07 32 50%
techada
22 Permeable No E_staC|0|_1f:1m|ento y areas de 6.232.95 16.11%
techada circulacion
23 Permeable No Andadores 6.340.09 16.39%
techada
o5 No permeable |No Bardas 391.80 1.01%
techada
Total 38,678.11 | 100.00%

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) Desarrollo Actual

Actualmente el Desarrollo cuenta con una ocupacién de suelo de 9,074.97 m?, como
se muestra en la siguiente tabla. El coeficiente de ocupacion del suelo COS actual
es 9,074.87/38,678.11 = 23.46% por debajo del maximo permitido en el predio del
Proyecto (35%).

Tabla Il. 8. Ocupacién de suelo

Construccion

Clave Edificio en m2
1 Edificio A, habitaciones 440.49

2 Edificio B, habitaciones 443.88

3 Edificio C, habitaciones 438.60

4 Edificio E, habitaciones 437.63

5 Edificio F, habitaciones 443.91

6 Edificio G, habitaciones 442.82
7 Edificio H, habitaciones 1,023.45
8 Edificio D, &rea de servicios, Lobby y habitaciones 2,368.82

12 Restaurante Zona de Albercas 954.84

13 Barfios playa 48.04

14 Edificio Casa de Maquinas 880.05

1l4a Subestacién 1 21.72

-
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Clave Edificio COSIEEO
enm
14b Subestacion 2 19.09
l4c Subestacion 3 19.24
14d Subestacion 4 23.03
1l4e Caseta con medidor 4.72
14f Caseta de Acceso 6.25
15 Edificio de Oficinas 251.22
16 Edificio fabrica de hielo 112.10
17 Beach bar y Wet & sports bar 66.66
18 Uniones entre edificios 496.43
19 Elevadores 131.98
Total de m? construidos 9,074.97

Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo (COS) del Proyecto Remodelado.

El Proyecto remodelado contara con una ocupacién de suelo de 10,779.76 m?, como
se muestra en la siguiente tabla. El coeficiente de ocupacion del suelo COS del
Proyecto remodelado es 10,779.76/38,678.11 = 27.87 % por debajo del méaximo
permitido en el predio del Proyecto (35%).

Tabla Il. 9. Ocupacion de suelo del Proyecto remodelado.

Clave Edificio Construcgion en
1 Edificio A, habitaciones 440.49
2 Edificio B, habitaciones 443.88
3 Edificio C, habitaciones 438.60
4 Edificio E, habitaciones 437.63
5 Edificio F, habitaciones 443.91
6 Edificio G, habitaciones 442.82
7 Edificio H, habitaciones 1,023.45
8 Edificio D, area de servicios, Lobby y habitaciones 2,293.80
9 Edificio de Acceso 800.81
11 Edificio de Kids Club 206.03
12 Restaurante Zona de Albercas 1,733.79
13 Barios playa 48.04
14 Edificio Casa de Maquinas 880.05

14a Subestacion 1 21.72
14b Subestacion 2 19.09
1l4c Subestacion 3 19.24
14d Subestacién 4 23.03
14f Caseta de Acceso 6.25
1l4g Roperias 25.65
15 Edificio Administrativo 251.22
16 Edificio fabrica de hielo 112.10
-
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Clave Edificio C°“St“r’n°2°'°” i
17 Beach bar y Wet & sports bar 75.53
18 Uniones entre edificios 443.80
19 Elevadores 148.83
Total de m? construidos 10,779.76

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) Desarrollo Actual

En la siguiente tabla se muestran las obras que conforman el desarrollo actual en
cuanto el coeficiente de uso de suelo. El coeficiente de uso del suelo CUS actual es
43,914.10/38,678.11 =1.135 por debajo del maximo permitido en el predio del
Proyecto que es igual a 4, segun el Programa de Desarrollo Urbano de Benito

Juérez, Quintana Roo 2018-2030 (PDU) de fecha 17 de abril de 2019.

Tabla Il. 10. Obras que conforman el desarrollo actual en cuanto el coeficiente de uso de
suelo.

Edificio A, habitaciones |Nivel + 1 al +8 Habitaciones 349.56 2796.48
Edificio A, habitaciones |Nivel + 1 al +8 Balcones 41.55 332.40
Edificio A, habitaciones |Nivel + 1 al +8 Pasillo 49.38 395.04
Edificio B, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Habitaciones 348.36 2786.88
Edificio B, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Balcones 41.55 332.40
Edificio B, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Pasillo 53.97 431.76
Edificio C, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Habitaciones 349.40 2795.20
Edificio C, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Balcones 41.55 332.40
Edificio C, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Pasillo 47.65 381.20
Edificio E, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Habitaciones 348.74 2789.92
Edificio E, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Balcones 41.55 332.40
Edificio E, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Pasillo 47.34 378.72

.
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Edificio F, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Habitaciones 349.40 2795.20
Edificio F, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Balcones 41.55 332.40
Edificio F, habitaciones |Nivel + 4 al +11 Pasillo 52.96 423.68
Edificio G, habitaciones |Nivel + 1 al +8 Habitaciones 349.48 2795.84
Edificio G, habitaciones |Nivel + 1 al +8 Balcones 41.55 332.40
Edificio G, habitaciones |Nivel + 1 al +8 Pasillo 51.79 414.32
Edificio H, habitaciones |Nivel + 1 al +3 Habitaciones 808.04 2424.12
Edificio H, habitaciones |Nivel + 1 al +3 Balcones 96.95 290.85
Edificio H, habitaciones |Nivel + 1 al +3 Pasillo 118.46 355.38
Edificio D, area de Nivel +3 Pasillos 400.40 400.40
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +3 Bodega 141.24 141.24
servicios y Lobby Tienda
Edificio D, area de Nivel +3 Salon de 131.89 131.89
servicios y Lobby belleza
Edificio D, area de Nivel +3 Almacén 122.17 122.17
servicios y Lobby general
Edificio D, area de Nivel +3 Salén de 175.69 175.69
servicios y Lobby hospitalidades
Edificio D, area de Nivel +3 Almacén Ay B | 364.95 364.95
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +3 comedor 94.42 94.42
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +3 Anden de 70.38 70.38
servicios y Lobby carga
Edificio D, area de Nivel +3 Ama de llaves | 103.01 103.01
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +3 Archivo 85.51 85.51
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +3 Site 42.45 42.45

servicios y Lobby
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Edificio D, area de Nivel +3 Caja de 80.53 80.53
servicios y Lobby ahorros
Edificio D, area de Nivel +3 Servicio a 44.73 44.73
servicios y Lobby clientes
Edificio D, area de Nivel +3 Departamento | 43.15 43.15
servicios y Lobby de tiendas
Edificio D, area de Nivel +3 Céamara de 33.42 33.42
servicios y Lobby basura
Edificio D, area de Nivel +3 Bafios 183.69 183.69
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Pasillo 545.42 545.42
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Gimnasio 126.26 126.26
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Joyeria 32.76 32.76
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Spa 31.03 31.03
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Boutique 251.43 251.43
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Oficinas 62.40 62.40
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Lavanderia 159.69 159.69
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Tienda 193.57 193.57
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Bar 247.27 247.27
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Lobby 189.29 189.29
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Recepcion 46.91 46.91
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Bafios 132.48 132.48
servicios y Lobby
Edificio D, area de Nivel +4 Sal6n de usos | 173.95 173.95
servicios y Lobby multiples
Edificio D, area de Nivel +4 Cémara de 33.42 33.42
servicios y Lobby basura
Edificio D, area de Nivel +4 Terrazas 71.52 71.52

servicios y Lobby
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8 Edificio D, area de Nivel +4 Bafos 38.54 1 38.54
servicios y Lobby
8 Edificio D, area de Nivel +4 Servicios 24.56 1 24.56
servicios y Lobby Deportivos
8 Edificio D, area de Nivel +4 Kiosko de 8.32 1 8.32
servicios y Lobby tours
8 Edificio D, habitaciones | Nivel +5, Habitaciones 769.23 7 5384.61
+6,+7,+8+9,+10,+
11
8 Edificio D, habitaciones | Nivel +5, Balcones 97.12 7 679.84
+6,+7,+8+9,+10,+
11
8 Edificio D, habitaciones | Nivel +5, Pasillo 246.02 7 1722.14
+6,+7,+8+9,+10,+
11
12 Restaurante Zona de Nivel +3 Soétano 417.38 1 417.38
Albercas Restaurante
12 Restaurante Zona de Nivel +4 Restaurante 497.35 1 497.35
Albercas Principal
12 Restaurante Zona de Nivel +4 Cocina 278.29 1 278.29
Albercas
12 Restaurante Zona de Nivel +4 Terrazas 78.54 1 78.54
Albercas
12 Restaurante Zona de Nivel +4 Actividades 100.66 1 100.66
Albercas sociales
13 Bafios Playa Nivel +1 Bafios Playa 48.04 1 48.04
14 Edificio Casa de Nivel +3 Area de 530.13 1 530.13
Maquinas Magquinas
14 Edificio Casa de Nivel +3 Bodegas 121.18 1 121.18
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +3 Subestacion 80.60 1 80.60
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +3 Talleres 64.05 1 64.05
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +3 Cuarto de 84.09 1 84.09
Maquinas Osmosis
14 Edificio Casa de Nivel +4 Almacén 194.97 1 194.97
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +4 Subestacién 84.44 1 84.44
Maquinas
¥
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14 Edificio Casa de Nivel +4 Oficinas 244.22 244.22
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +5 Almacén 380.17 380.17
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +5 Archivo Muerto | 129.74 129.74
Maquinas
14 Edificio Casa de Nivel +5 Bafo 13.72 13.72
Maquinas
1l4a | Subestacion 1 Nivel +4 Subestacion 1 21.72 21.72
14b Subestacién 2 Nivel +4 Subestacion 2 19.09 19.09
14c Subestacion 3 Nivel +4 Subestacion 3 19.24 19.24
14d Subestacion 4 Nivel +4 Subestacion 4 23.03 23.03
1l4e Caseta de Acceso Nivel +3 Caseta de 6.25 6.25
Acceso
15 Edificio Administrativo | Nivel +3 Recepcion 18.88 18.88
15 Edificio Administrativo | Nivel +3 Oficinas 197.12 197.12
15 Edificio Administrativo | Nivel +3 Archivo 18.69 18.69
15 Edificio Administrativo | Nivel +3 Bodega 7.56 7.56
15 Edificio Administrativo | Nivel +3 Barios 8.97 8.97
15 Edificio Administrativo | Nivel +4 Recepcion 28.34 28.34
15 Edificio Administrativo | Nivel +4 Oficinas 202.17 202.17
15 Edificio Administrativo | Nivel +4 Cocineta 6.97 6.97
15 Edificio Administrativo | Nivel +4 Banos 13.74 13.74
16 Edificio fabrica de Hielo | Nivel +3 Edificio fabrica | 112.10 112.10
de Hielo
17 Beach & WetBar Nivel +1 Beach Bar 13.81 13.81
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18 Uniones entre edificios | Nivel +1, +2, +3 Pasillo 230.54 691.62
18 Uniones entre edificios | Nivel +4, +5, Pasillo 227.11 1135.55

+6,+7, +8
18 Uniones entre edificios | Nivel +9,10,11 Pasillo 246.51 739.53
18 Uniones entre edificios | Nivel +4 Uniones entre 68.75 68.75

edificios

19 Elevadores Nivel +1, +2, +3 Elevadores 83.14 249.42
19 Elevadores Nivel +4, +5 Elevadores 107.33 214.66
19 Elevadores Nivel,+6,+7,+849, |Elevadores 97.85 587.10

+10,+11

Total de construccion actual 43,914.10

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) Proyecto Remodelado

En la siguiente tabla se muestran las obras que conforma el Proyecto remodelado
en cuanto el coeficiente de uso de suelo. El coeficiente de uso del suelo CUS del
Proyecto Remodelado es 49,323.34/38,678.11 =1.275 por debajo del maximo
permitido en el predio del Proyecto (4).

Tabla Il. 11. Obras que conforma el Proyecto remodelado en cuanto el coeficiente de uso
de suelo.

ifici 349.56 2796.48
1 Edlf.ICIO.A’ Nivel + 1 al +8 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 3324
1 Edlf.ICIO.A’ Nivel + 1 al +8 Balcones
habitaciones
ifici 49.38 395.04
1 Edlf.ICIO.A’ Nivel + 1 al +8 Pasillo
habitaciones
ifici 348.36 2786.88
2 Edlf.ICIO.B' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 332.4
2 Ed'f.ICIO.B' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 53.97 431.76
, |Edificio, Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
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ifici 349.4 8 2795.2
3 Edlf.ICIO.C' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
3 Edlf.ICIO.C' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 47.65 8 381.2
3 |Edificio €, Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 348.74 8 2789.92
4 Edlf.ICIO.E' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
4 Edlf.ICIO.E' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 47.34 8 378.72
4 Edlf.ICIO.E' Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 349.4 8 2795.2
5 Edlf.ICIO.F' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
5 Edlf.ICIO.F' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 52.96 8 423.68
5 Edlf.ICIO.F' Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 349.48 8 2795.84
6 Edlf.ICIO.G' Nivel + 1 al +8 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
6 Edlf.ICIO.G' Nivel + 1 al +8 Balcones
habitaciones
ifici 51.79 8 414.32
6 Edlf.ICIO.G' Nivel + 1 al +8 Pasillo
habitaciones
ifici 808.04 3 2424.12
7 Edlf.ICIO.H’ Nivel + 1 al +3 Habitaciones
habitaciones
ifici 96.95 3 290.85
7 Edlf.ICIO.H’ Nivel + 1 al +3 Balcones
habitaciones
ifici 118.46 3 355.38
7 Edlf.ICIO.H’ Nivel + 1 al +3 Pasillo
habitaciones
ifici 165.12 1 165.12
7 Edlf.ICIO.H’ Nivel + 4 Bafios
habitaciones
ifici 94.13 1 94.13
7 Edlf.ICIO.H' Nivel + 4 Fastfood
habitaciones
Edificio D, area 382.49 1 382.49
8 de servicios y Nivel +3 Pasillos
Lobby
Edificio D, area 193.11 1 193.11
8 de servicios y Nivel +3 Oficinas
Lobby
>
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Edificio D, area 19.58 1 19.58
. . Cuarto de
8 de servicios y Nivel +3
control TV
Lobby
Edificio D, area 151.82 1 151.82
8 de servicios y Nivel +3 Roperia
Lobby
Edificio D, area 203.2 1 203.2
. . Comedor de
8 de servicios y Nivel +3 empleados
Lobby P
Edificio D, area . 50.11 1 50.11
. . Consultorio
8 de servicios y Nivel +3 .
Medico
Lobby
Edificio D, area 187.78 1 187.78
8 de servicios y Nivel +3 Bafios
Lobby
Edificio D, area 53.76 1 53.76
8 de servicios y Nivel +3 Bodegas
Lobby
Edificio D, area 70.38 1 70.38
. . Anden de
8 de servicios y Nivel +3 carea
Lobby &
Edificio D, area , 214.37 1 214.37
. . Almacén
8 de servicios y Nivel +3 Secos
Lobby
Edificio D, area Cdmara de 182.71 1 182.71
8 de servicios y Nivel +3 refrigeracion
Lobby general
Edificio D, area Cémara de 193.06 1 193.06
8 de servicios y Nivel +3 refrigeracion
Lobby varios
Edificio D, area 181.84 1 181.84
8 de servicios y Nivel +3 Cocina
Lobby
Edificio D, area , 33.52 1 33.52
. . Cédmara de
8 de servicios y Nivel +3 basura
Lobby
Edificio D, area 545.44 1 545.44
8 de servicios y Nivel +4 Pasillo
Lobby
Edificio D, area 664.15 1 664.15
8 de servicios y Nivel +4 Lobby
Lobby
Edificio D, area 174.86 1 174.86
8 de servicios y Nivel +4 V.I.P. Lounge
Lobby

.
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Edificio D, area 213.88 1 213.88
8 de servicios y Nivel +4 Sports Bar
Lobby

Edificio D, area 48.3 1 48.3
8 de servicios y Nivel +4 Cocina
Lobby

Edificio D, area 28.17 1 28.17
8 de servicios y Nivel +4 Concesiones
Lobby

Edificio D, area 108.36 1 108.36
8 de servicios y Nivel +4 Combo store
Lobby

Edificio D, area 118.8 1 118.8
8 de servicios y Nivel +4 Coffe Shop
Lobby

Edificio D, area 65.72 1 65.72
8 de servicios y Nivel +4 Club 24 hrs
Lobby

Edificio D, area 18.77 1 18.77
8 de servicios y Nivel +4 Concierge
Lobby

Edificio D, area 27.82 1 27.82
8 de servicios y Nivel +4 Check Room
Lobby

Edificio D, area 43.72 1 43.72
8 de servicios y Nivel +4 Sala de juntas
Lobby

Edificio D, area 57.56 1 57.56
8 de servicios y Nivel +4 Bodegas
Lobby

Edificio D, area 114.25 1 114.25
8 de servicios y Nivel +4 Bafnos
Lobby

Edificio D, area , 33.42 1 33.42

. . Céamara de
8 de servicios y Nivel +4 basura
Lobby

Edificio D, area 30.48 1 30.48

8 de servicios y Nivel +4 ervcl)crlc(i)\fos
Lobby P

ifici 769.23 1 769.23
Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Habitaciones
habitaciones

Edificio D, . 97.12 1 97.12
e Nivel +5 Balcones
habitaciones

Edificio D, . . 246.02 1 246.02
e Nivel +5 Pasillo
habitaciones

.
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Edificio D, . Restaurante 467.7 1 467.7
8 . Nivel +5 ,
habitaciones Japonés
ifici 199 1 199
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Vestibulo
habitaciones
ifici 222 1 222
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Cocina
habitaciones
ifici 71.46 1 71.46
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Bafios
habitaciones
ifici 46.33 1 46.33
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Pasillo
habitaciones
ifici 769.23 6 4615.38
8 Edlf,ICIO_D' Nivel +6,+7,+8+9,+10,+11 | Habitaciones
habitaciones
ifici 97.12 6 582.72
g |EdificioD, Nivel +6,47,+8+9,+10,+11 | Balcones
habitaciones
ifici 246.02 6 1476.12
g |EdificioD, Nivel +6,47,+8+9,+10,+11 | Pasillo
habitaciones
ifici 4 136.23 1 136.23
3 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Sala de
de servicios ventas
e . 44.39 1 44.39
g |EdificoD,drea |\ i1o Oficinas
de servicios
ifici 4 16.09 1 16.09
8 EdIfICIO.D.' area Nivel +12 Kids Room
de servicios
ifici 4 22.9 1 22.9
8 EdIfICIO.D.' area Nivel +12 Recepcidn
de servicios
ifici 4 27.28 1 27.28
8 EdIfICIO.D.' area Nivel +12 Cinema
de servicios
ifici 4 15.68 1 15.68
8 EdIfICIO.D.' area Nivel +12 Cocineta
de servicios
ifici 4 40.33 1 40.33
8 EdIfICIO.D.' area Nivel +12 Bafios
de servicios
ifici 4 64.7 1 64.7
8 EdIfICIO.D.' area Nivel +12 Terraza
de servicios
Edificio de ) Sala de 81.15 1 81.15
9 Nivel +3 .
Acceso capacitacion
ifici 53.1 1 53.1
9 Edificio de Nivel +3 Bafios
Acceso
ifici 108.27 1 108.27
9 Edificio de Nivel +3 Gym
Acceso
ifici 75.14 1 75.14
9 Edificio de Nivel +3 Estética
Acceso
il
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ifici 23.08 1 23.08
9 Edificio de Nivel +3 Pasillo
Acceso
ifici 132.14 1 132.14
9 Edificio de Nivel +3 Vestibulo
Acceso
ifici 327.93 1 327.93
9 Edificio de Nivel +3 Spa
Acceso
o 344.25 1 344.25
9 Edificio de Nivel +4 Motor Lobby
Acceso
ifici 124.76 1 124.76
9 Edificio de Nivel +4 Terraza
Acceso
Edificio de i Restaurante 580.5 1 580.5
9 Nivel +5 .
Acceso Italiano
ifici i 4.96 1 4,96
11 Edificio de kids Nivel +4 Acceso
Club
ifici i 156.7 1 156.7
1p | Edificiodelkids .oy Kid’s Club
Club
e . 44.37 1 44.37
1p | Edificiodelkids ooy Bafios
Club
Restaurante S6tano 417.38 1 417.38
12 |Zonade Nivel +3
Restaurante
Albercas
Restaurante Restaurante 865.46 1 865.46
12 |Zonade Nivel +4 Princioal
Albercas P
Restaurante 379.19 1 379.19
12 |Zonade Nivel +4 Cocina
Albercas
Restaurante 20.59 1 20.59
12 |Zonade Nivel +4 Bafio
Albercas
Restaurante 82.56 1 82.56
12 |Zonade Nivel +4 Vestibulo
Albercas
Restaurante 43.34 1 43.34
12 |Zonade Nivel +4 Bar 1
Albercas
Restaurante 224.08 1 224.08
12 |Zonade Nivel +4 Bar 2
Albercas
Restaurante 118.57 1 118.57
12 |Zonade Nivel +4 Chef’s Table
Albercas

.
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. ) . 48.04 1 48.04
13 | Bafios Playa Nivel +1 Bafios Playa
Edificio Casade | . Area de 530.13 1 530.13
14 . Nivel +3 .
Maquinas Maquinas
ifici 121.18 1 121.18
14 EdIfICIF) Casa de Nivel +3 Bodegas
Maquinas
ifici 80.6 1 80.6
14 EdIfICIF) Casa de Nivel +3 Subestacién
Maquinas
i 64.05 1 64.05
14 Edlflc'.o Casa de Nivel +3 Talleres
Maquinas
Edificio Casade | . Cuarto de 84.09 1 84.09
14 . Nivel +3 .
Maquinas Osmosis
ifici 194.97 1 194.97
14 |EdificioCasade |\ ) Almacén
Maquinas
ifici 84.44 1 84.44
14 EdIfICI.O Casa de Nivel +4 Subestacion
Magquinas
o 244.22 1 244.22
14 |EdificioCasade .o ) Oficinas
Maquinas
ifici 380.17 1 380.17
14 |EdificioCasade |\ o Almacén
Maquinas
Edificio Casade | . Archivo 129.74 1 129.74
14 . Nivel +5
Maquinas Muerto
ifici 13.72 1 13.72
14 |EdificioCasade |\ Bafio
Maquinas
i4 21.72 1 21.72
14a |Subestacién 1 Nivel +4 iubestacuon
i4 19.09 1 19.09
14b |Subestacion2 | Nivel +4 §”be5tac'°"
i 19.24 1 19.24
14c |Subestacion 3 Nivel +4 gubestacuon
i4 23.03 1 23.03
14d | Subestaciéon 4 Nivel +4 Zubestacuon
6.25 1 6.25
145 Caseta de Nivel +3 Caseta de
Acceso Acceso
140 | Roperi Nivel +4,45,+6,+7,+7, | . 25.65 8 205.2
g operias +8, 49, 410, +11 operias
Edificio . » 18.88 1 18.88
15 Administrativo Nivel +3 Recepcidn
ifici 197.12 1 197.12
15 |Edfidio el 43 Oficinas
Administrativo

.
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ifici 18.69 1 18.69
15 Ed|f|<‘:|c‘) ) Nivel +3 Archivo
Administrativo
Edificio . 7.56 1 7.56
15 Administrativo Nivel +3 Bodega
Edificio . N 8.97 1 8.97
15 Administrativo Nivel +3 Banos
Edificio . ., 28.34 1 28.34
15 Administrativo Nivel +3 Recepcidn
ifici 202.17 1 202.17
15 Edlfl?'? . Nivel +3 Oficinas
Administrativo
ifici 6.97 1 6.97
15 Ed|f|c'|c? . Nivel +3 Cocineta
Administrativo
ifici 13.74 1 13.74
15 Ed|f|c'|(? . Nivel +3 Bafios
Administrativo
AP Edificio 112.1 1 112.1
16 Edificio fab”?a Nivel +3 fabrica de
de Hielo .
Hielo
13.81 1 13.81
17 |Beach & WetBar | Nivel +1 Beack Bar
26.8 1 26.8
17 |Beach & WetBar | Nivel +4 Terraza
34.92 1 34.92
17 |Beach & WetBar | Nivel +4 Pool Bar
i 246.66 3 739.98
1g | Unionesentre |\l 41, 42,43 Pasillo
edificios
i 227.11 5 1135.55
18 Un'I(E)I'TeS entre Nivel +4, +5, +6,+7, +8 Pasillo
edificios
i 246.51 3 739.53
1g | Unionesentre |\l 49,10,11 Pasillo
edificios
) 99.99 3 299.97
19 | Elevadores Nivel +1, +2, +3 Elevadores
) 115.93 2 231.86
19 | Elevadores Nivel +4, +5 Elevadores
) 146.64 6 879.84
19 | Elevadores Nivel,+6,+7,+8+9,+10,+11 | Elevadores
] 48.79 1 48.79
19 | Elevadores Nivel +12 Elevadores
Total de construccidn Proyecto remodelado 49,323.34
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11.2.3.- Programa general de trabajo

La preparacion del sitio (demolicion de cierta infraestructura, remodelacion,
renovacion o reacondicionamiento y ampliacion del Proyecto) y construccion de
obras nuevas se desarrollara en una sola etapa, cuya duracion sera de 24 meses
y para la operacion de 99 afios.

Tabla Il. 12. Cronograma de actividades en las distintas etapas del Proyecto.

Capitulo II. Pag. 72

Afio 1 Afo 2
Actividades Duracion 99
123456789101112123456789101112aﬁos
Preparacion del
o 4
sitio (meses)
Obras
provisionales y 1
preliminares
Establecer >
comedor
Destinar areas
temporales para 2
Residuos
Establecer areas
de sanitarios 3
portatiles
5 | Construccion 22
8 | Demoliciones y 5
2 | desmantelamientos
2 | Cimentacion 5
@]
O | Estructura 10
Ampliacion de
obras existentes y
o 10
realizacion de
obras nuevas
Albanileria 11
Instalaciones 10
Acabados 11
Equipamiento 10
Amueblado 6
Limpieza final y
. 2
desmantelamientos
Operacién (afios) | 99 afios
Operacién de o
[
S | Cuartos 99 anos
@ Operacion de
5| A 99 afios
2 |Areas Qomunes
O | Operacion de 99 afios
Restaurantes
Mantenimiento 99 afos
o>
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99 afios

Mantenimiento de
Areas Comunes

99 afos

Mantenimiento de
Restaurantes

99 afos

Mantenimiento de

Cuarto de
maquinas

99 afos

11.2.4. Preparacion del sitio.

Para la preparacion del sitio se desarrollaran las actividades de demolicion,
estas actividades se realizaran solamente en los lugares donde se llevaran a
cabo las obras contempladas, respetando y protegiendo sus colindancias con las
areas ajardinadas y las estructuras existentes en el Proyecto.

11.2.5. Trabajos de demolicion.

Los trabajos de demolicion se realizaran de forma mecéanica. Los materiales de
la demolicion se retiraran en su totalidad del sitio del Proyecto para no interferir
con las operaciones subsecuentes de la construccién y seran dispuestos en los
lugares autorizados por el propio Municipio.

11.2.5.1 Descripcion de obras provisionales del Proyecto.

.
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Bodega de materiales y equipo. Se contard con un almacén provisional
de 220 m?, en donde se almacenaran los materiales y equipos que se
ocuparan en la obra. Cabe mencionar que dentro del Proyecto NO se
instalaran talleres para la reparacion de maquinaria. Los escasos
combustibles y lubricantes que serdn empleados, se almacenaran
temporalmente en la bodega de material y equipo, por lo que el piso de la
bodega sera impermeable, rodeado de un borde para evitar la filtracion y el
derrame de sustancias en caso de que suceda algun accidente. Este
almacén estara ventilado y provisto de extintores, asi como de la
sefalizacion de seguridad respectiva.

Comedor. Se tendra una superficie de 400 m? en donde los trabajadores

podran comer. Es importante mencionar que los trabajadores requeridos
no necesitaran de un dormitorio ya que seran contratados en la localidad.

»

I=I
TUAPRCYECTOS SC*

Capitulo II. Pag. 73




¥
.
EEE
mem
FUArroveEcTOS 8¢

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

ROYAL UNO

‘ Arecs de Jardin 12,571.08 m2 ‘
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Figura Il. 35. Se muestra la ubicacién de obras provisionales del Proyecto. Se Anexo C-8.
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11.2.5.2 Etapa de construccion.

CONSTRUCCIONES NUEVAS:

e Edificio del Acceso a construir en el actual estacionamiento existente:
Se desplantard sobre zapatas aisladas, en las columnas, y se construira una
reticula de contratrabes confinada por una losa de cimentacion; Los muros
del nivel mas bajo, seran de concreto; los otros 3 niveles, seran con muros
de block de concreto; las losas de entrepiso y azotea, seran de vigueta y
bovedilla de poliestireno. Los acabados en muros seran de mortero de
concreto; se utilizaran recubrimientos ceramicos en pisos. Restaurante
Japonés. Se construira area adicional sobre el actual Lobby, parte del edificio
nuevo, anclando columnas a la estructura existente; colando un firme
adicional, para renivelar las areas interiores, constara de muros perimetrales
de block de concreto y columnas para recibir la losa de vigueta y bovedilla
de poliestireno, los acabados en muros seran de mortero de concreto en el
caso de los muros block, y en el caso de los muros de paneles de yeso seran
de pasta; se utilizaran recubrimientos ceramicos en pisos. Sala de Ventas.
Se construira area adicional, anclando columnas a la estructura existente;
colando una losa maciza adicional para servir de piso, constara de muros
perimetrales de block de concreto y columnas para recibir la losa de vigueta
y bovedilla de poliestireno, los acabados en muros seran de mortero de
cemento en el caso de los muros block, y en el caso de los muros de paneles
de yeso seran de pasta; se utilizaran recubrimientos cerdmicos en pisos.
Cubo de Elevador adosado para llevar desde Lobby en Planta Baja a Sala
de Ventas o eventos en Azotea. Se construird un cubo adicional para
elevador para llegar a la azotea del edificio D, anclando trabes y columnas a
la estructura existente; colando una losa de vigueta y bovedilla de
poliestireno en cada nivel en que se adose el cubo, constard de muros
perimetrales de block de concreto y columnas, los acabados en muros seran
de mortero de cemento en el caso de los muros block, y en el caso de los
muros de paneles de yeso serdn de pasta; se utilizardn recubrimientos
ceramicos en pisos.

Con la finalidad de conocer las caracteristicas y capacidad de carga del suelo
para el sitio del desarrollo del Proyecto, se llevé a cabo estudio de mecéanica de
suelos, cuyos resultados han sido considerados para el desarrollo del Proyecto
en estudio. En el Anexo B-1 se presenta Estudio de mecanica de suelos. Asi
también se presenta en el Anexo B-2 el estudio geohidroldgico, que tiene la
finalidad de determinar el comportamiento del acuifero en el predio del Proyecto.
Que también fue considerado en el desarrollo del Proyecto en estudio.
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Edificio Kids Club. Se hara cimiento de piedra de la regién, se colaran
dados de concreto para desplantar las columnas, posterior se colara una
cadena de desplante; se construiran muros de block de concreto; se
rellenaran las areas de firme con material producto de excavaciones y se
colard un firme de concreto, la losa de este modulo serd de vigueta y
bovedilla de poliestireno. Los acabados en muros seran de mortero de
concreto; se utilizaran recubrimientos ceramicos en pisos.

CONSTRUCCIONES REMODELADAS:

.
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Sotano Edificio D. Se demoleran los muros interiores de este nivel de
Edificio, para conformar las nuevas areas del Proyecto; se conservara la
estructura de concreto sin modificaciones. Los acabados en muros seran
de mortero de concreto en el caso de los muros block, y en el caso de los
muros de paneles de yeso seran de pasta; se utilizaran recubrimientos
ceramicos en pisos.

Lobby Edificio D.

Se demoleran los muros interiores y pisos de ceramica de este nivel de
Edificio, para conformar las nuevas areas del Proyecto; se conservara la
estructura de concreto sin modificaciones. Los acabados en muros seran
de mortero de concreto en el caso de los muros block, y en el caso de los
muros de paneles de yeso seran de pasta; se utilizardn recubrimientos
ceramicos en pisos.

Planta Baja Restaurant en Zona de Albercas.

Se demoleran los muros interiores y pisos de ceramica del restaurant,
para conformar las nuevas areas; se conservara la estructura de concreto
sin modificaciones. Los acabados en muros seran de mortero de concreto
en el caso de los muros block, y en el caso de los muros de paneles de
yeso seran de pasta; se utilizaran recubrimientos cerdmicos en pisos.

Villas actuales. Se retiraran las divisiones interiores de panel de yeso, asi
como la demolicién de los bafios, y closets, luego se procede a reconstruir
con muros de panel las nuevas distribuciones de sanitarios. Para el caso de
las recamaras, el piso permanece y Unicamente se coloca sobre este piso
vinilico adherible o ceramica; en el caso de los bafios, se cambiara el piso;
en muros se retirara la pintura existente, para aplicar un acabado liso base
cementicia.
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AMPLIACIONES:

e Terrazas en la Planta Baja Restaurant en Zona de Albercas. Como parte
de la remodelacién en la planta baja, se ampliaran zonas por un cambio en
la forma del edificio (de rectangular a circular), por lo que se construiran
zapatas aisladas adicionales y contratrabes; ademas se construiran
columnas para agregar areas adicionales de azotea y completar la forma.
Se utilizaran recubrimientos ceramicos en pisos.

e Terraza en edificio D (Lobby). Se hara cimiento de piedra de la region, se
colaran dados de concreto para desplantar las columnas, posterior se colara
una cadena de desplante; se rellenaran las areas de firme con material
producto de excavaciones y se colara un firme de concreto. Los acabados
en muros seran de mortero de concreto; se utilizardn recubrimientos
ceramicos en pisos.

e Edificio H (Nivel 4), La azotea de este edificio se utilizard como asoleadero,
construido con deck de madera sintética y estructura de apoyo para sostener
el deck, 2 modulos de bafio y 7 chapoteaderos sobre la losa de azotea; La
azotea de este edificio coincide con el Nivel de las Zona de Albercas. Se
construiran dados de concreto que se anclaran directamente sobre Azotea
del edificio H, y tendran un entramado de trabes de concreto.

11.2.5.3 Insumos del Proyecto

Los insumos necesarios para la operacion y mantenimiento del Proyecto son los
usuales para un establecimiento hotelero con servicios integrados, entre los que
se incluyen los relacionados a la preparacion de alimentos y los servicios para
las habitaciones.

En cuanto a combustibles, se utilizar4 diésel para el funcionamiento de los
generadores eléctricos en la planta de emergencia del Proyecto, y gas para las
calderas de piscinas y el aire acondicionado, los cuales seran suministrados por
alguno de los proveedores de la zona.

El agua potable sera proporcionada mediante las redes de servicio que ya tiene
operando el Desarrollo como son la Planta de Osmosis Inversa y las redes de
abastecimiento de Aguakan.
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11.2.6 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos,
liquidos y emisiones a la atmaosfera.

Etapa de preparacion del sitio y construccion.
Desechos Salidos.

Todos los desechos sélidos producto de la preparacion del sitio y la construccion
del Proyecto, seran confinados en un sitio dispuesto de residuos dentro del actual
Desarrollo, posteriormente seran llevados a lugares autorizados por el Municipio,
mediante camiones de volteo, los cuales estaran cubiertos con lonas para evitar
dispersion de residuos.

Para el caso especifico de los residuos provenientes de las actividades de
demolicidn, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

¢ Identificacién de los residuos segun su tipo. La identificacion de los residuos
permitird determinar el nimero de contenedores en los que se realizara la
separacion.

¢ I|dentificacion de las areas de almacenamiento temporal internas segun la
frecuencia de recoleccion: conociendo los tipos de residuos generados y su
cantidad, la identificacion de las areas de acopio existentes permitira
determinar si éstas son suficientes y si la frecuencia de recoleccion es la
adecuada.

Finalmente, se gestionara ante el Municipio de Benito Juarez, la entrega de los
residuos de la demolicion en los camiones municipales autorizados para dicha
actividad, a efecto de asegurar su disposicion final conforme a la normatividad
local en la materia.

Aguas residuales.
Etapa de Preparacion del sitio, construccién y operacion

Se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT a razéon de 1 por cada 10
trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estara a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le
solicitara que la disposicién de los residuos sea de la forma adecuada de acuerdo
a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable. En cuanto a la etapa
de operacion el Proyecto contara con la cantidad suficiente de bafios para
huéspedes y los empleados del Proyecto.
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Sistema de tratamiento y purificaciéon de agua (6smosis inversa).
Etapa de Operacion

El suministro de agua del Proyecto se realizara de la misma manera que ahora
se abastece al Desarrollo a partir de un pozo de aprovechamiento en operacion,
ubicado en el predio del Proyecto en siguiente coordenada Latitud 21°04'18.8” y
Longitud 86°46°38.7”de donde se extrae el agua salobre con una salinidad de
36,000 ppm de SDT, con una bomba sumergible marca Grundfos acoplada a un
motor eléctrico de 15 HP, que tiene un gasto de 730.29 Ips. Esta cantidad de
agua es filtrada primero por medio de tres filtros tipo lecho profundo y después
pasa a través de un conjunto de filtros tipo cartucho, para posteriormente ser
introducida a las membranas por medio de una bomba de alta presion que es
parte del equipo de ésmosis inversa marca Specific modelo SE1056.8ROAS-1
donde se obtiene el agua producto o permeado. Anexo B-3, se presenta titulo de
concesion con el que cuenta el Proyecto. Cabe precisar que sélo se somete al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental la operacion de este pozo de
aprovechamiento dentro del Proyecto en Evaluacion.

Posteriormente esta agua producto o permeado es conducida por medio de una
tuberia de 4” de diametro a una cisterna que tiene una capacidad de
almacenamiento de 1,800 m® donde hacemos una mezcla y obtenemos 80% de
agua producto de ésmosis inversa y 20 % de agua del municipio, en este caso
de la compafia Aguakan.

Una vez en este sitio se hace pasar el agua por medio de una bomba tipo
centrifuga marca Grundfos acoplada a un motor eléctrico de 7.5 HP, a través de
un sistema de purificacion de agua que consta de dos filtros tipo cartucho, luz
ultravioleta, filtro de carbon activado y es vaciada a una cisterna con capacidad
de 841 m® donde como Ultimo paso se le agrega cloro para asi obtener agua
purificada libre de gérmenes.

Finalmente esta agua es enviada por medio de un hidroneumatico que consta de
4 bombas y un tanque metalico de 4,000 Its para todos los servicios del Proyecto,
cuartos, cocinas albercas etc, por toda la red de tuberias destinadas para ello.
Las aguas residuales producto del rechazo del sistema de GOsmosis es
descargado a un pozo de inyeccion y se les realiza los andlisis de calidad de
agua (Anexo B-4) con base a la NOM-001-SEMARNAT-1996, esta actividad se
continuara realizando concluido el Proyecto.

Asimismo, para el caso de las aguas residuales, las instalaciones del Desarrollo
estdn ya debidamente conectadas al sistema de drenaje y alcantarillado
municipal de Benito Juarez que a su vez se canalizan a la planta de tratamiento
(PTAR) de la zona hotelera para su correspondiente tratamiento (Anexo B-5, se
presenta resultado de analisis de calidad de agua residual). En el Anexo C-9 se
presentan planos pluviales, hidraulica, riego de areas verdes y de sanitarios.
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Emisiones a la atmosfera.
Etapa de Preparacion del sitio y construccién

Se recomendara a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y
equipos de combustion interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en
condiciones Optimas de operacion, para que cumplan con los niveles maximos
permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire como son la
NOM-041-SEMARNAT-1999, la NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-045-
SEMARNAT-1996 y la NOM-050-SEMARNAT-1993, las cuales establecen los
niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos automotores en circulacion, que usan gasolina,
diésel, gas licuado de petrdleo o gas natural. Por otro lado, se debera evitar la
dispersion de polvos que irriten las vias respiratorias y los ojos de las personas
que trabajen o se encuentren en las inmediaciones de las obras, realizando el
manejo de material y las actividades del Proyecto en fase humeda.

Emisiones de ruido.

Durante las actividades de preparacion del sitio y de construccion, los niveles de
ruido que sean producidos por la maquinaria y equipo NO deben sobrepasar los
maximos permisibles segin la NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los
niveles de ruido permitidos. Cabe mencionar que la mayoria de los trabajos se
realizaran de forma manual, por lo que se considera que el ruido que se generara
en esta etapa del Proyecto no sera considerable.

Se limitara a 86, 92 y 99 db para vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto
(3,000 a 10,000 Kg y de méas de 10,000 Kg, respectivamente). Para reducir los
niveles, se recomendara a los operadores para que cierren los escapes de sus
unidades cuando circulen cerca de la zona hotelera. Adicionalmente, se facilitara
a los trabajadores la utilizacién de tapones auditivos para mitigar el ruido, de
acuerdo con la NOM-017-SPT-1994.

Etapa de operacion.
Residuos Solidos (No peligrosos).

Manejo. Para la disposicién de los residuos sdlidos generados en el Proyecto,
oficinas, bafios y restaurantes, se colocaran recipientes de plastico resistente de
diferentes capacidades.

Los residuos generados seran manejados conforme al Plan de Manejo de
Residuos del cual se resalta lo siguiente:

Recoleccidn interna. La recoleccion de los residuos solidos generados en las
instalaciones se realizara diariamente. El personal encargado de la limpieza
contara con carritos donde colocaran los implementos de trabajo y recipientes
de plastico resistente, donde colectaran los residuos sélidos para ser enviados
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al almacén temporal de desperdicios del Proyecto. El personal contara con
guantes de plastico para evitar el contacto con los residuos sélidos generados.

Almacenamiento temporal. El Proyecto utilizarad el almacén temporal de
residuos solidos existente en el Desarrollo, el cual consiste de un area delimitada
con ventilacion natural, iluminacion, extintores y letreros de sefializacion.

Disposicion final. Tal y como lo realiza actualmente el Desarrollo, los residuos
seran entregados al camion recolector del Municipio de Benito Juarez para ser
transportados hasta los sitios de disposicién final de residuos so6lidos municipales
autorizados.

Confinamiento Temporal de Residuos. Actualmente el Desarrollo tiene areas
destinadas para el almacenamiento temporal de los Residuos Sélidos Urbanos
para almacenar por no mas de 24 horas los residuos organicos de origen animal
0 vegetal.

El Desarrollo cuenta con un area temporal de almacenamiento de grasas
extraidas de trampas de grasas de las cocinas asi como aceite vegetal quemado.

Con respecto a los desechos de jardineria resultado de los procesos de poda de
las areas verdes del Desarrollo, algunos restos de jardineria son utilizados en las
zonas ajardinadas del desarrollo y el resto de estos residuos son enviados al
relleno sanitario municipal.

Manejo, Acopio y destino Final de los Residuos de manejo especial y
Peligrosos. El actual Desarrollo tiene un almacén temporal de residuos
peligrosos, para aceites industriales usados, restos de pinturas de esmalte,
estopas y trapos impregnados de solventes, ldmparas fluorescentes usadas,
pilas y balastros magnéticos, contenedores con resto de solventes donde ya se
trabaja con prestadores de servicios autorizados, lo que garantiza que los
residuos que son separados, sean reciclados de acuerdo a lo que observa la
normatividad, donde todos los prestadores de servicios, para que trabajen en el
hotel, deben presentar su registro tramitado y autorizado ante la SEMA o la
SEMARNAT.
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11I.1- ANALISIS JERARQUICO DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEACION APLICABLES AL PROYECTO.

111.1.1.- Marco legal

El sistema juridico en México estd conformado por la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, leyes federales, estatales, reglamentos, cdédigos,
acuerdos y normas oficiales mexicanas (NOM) que establecen los lineamientos
aplicables a cada materia; siendo en este caso de nuestro interés la materia ambiental
cuyo marco normativo se enfoca en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, leyes, reglamentos, acuerdos, normas y ordenamientos ecoldgicos, tanto
locales como regionales mismos que son ejecutados por el nivel de gobierno
correspondiente.

En materia ambiental, el articulo 27 Constitucional establece que la Nacion tiene el
derecho de dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico.

Por lo antes expuesto, la vinculacion que se analiza en el presente Capitulo tiene como
mayor propoésito demostrar el cumplimiento del Proyecto a la legislacion ambiental y
evidenciar su compatibilidad con los diversos ordenamientos de caracter Federal,
Estatal y Municipal que en funcién de la ubicacién del sitio del Proyecto, resultan
aplicables, en cuanto a la procedencia para obtener la autorizacion en materia de
impacto ambiental, asi como a los usos y aprovechamientos de suelo, por lo cual la
regulaciéon normativa aplicable a la autorizacién de impacto ambiental para el
desarrollo del Proyecto, comprende diversas legislaciones y ordenamientos
ecolégicos, asi como planes de desarrollo urbano y demas instrumentos legales de
politica ambiental que a continuacion se enlistan:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM),

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS),

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

Ley General de Vida Silvestre (LGVS),

Programa de Ordenamiento Ecol6gico General de Territorio,

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-

2030.

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio Benito Juarez,

e Area Natural Protegida Federal Manglares de Nichupté,

e Programa de Manejo del Area Proteccion de Flora y Fauna Manglares de
Nichupté,

¢ Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s).
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Por lo que cada uno de los ordenamientos antes mencionados sera analizado a detalle
en la siguiente seccion:

.1.1.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos dicta las bases que otorgan
proteccion al medio ambiente, a partir de las cuales se construye una politica
ambiental que permite identificar la viabilidad de un proyecto. Su articulo 4°, parrafo
cuarto, establece a la letra lo siguiente:

“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar.
El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental
generara responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la
ley...”

Dada la importancia de conservar la integridad de los diferentes elementos
ambientales de los ecosistemas, es importante resaltar que el Proyecto en estudio
corresponde a la operacién, a las obras y actividades de ampliacion y/ remodelacion,
la demolicién de algunas obras y a la construccion de obras nuevas en un predio que
fue impactado ambientalmente de manera previa a la publicacién de la LGEEPA,
donde el Proyecto se ubicara sobre una superficie ya desplantada, que no requiere
remocién de vegetacion y los elementos ambientales remanentes de la zona se
mantendran en su totalidad.

Asi también, mediante la aplicacion de las medidas ambientales propuestas en el
presente documento se dara seguimiento a las condiciones ambientales remanentes
del &rea del Proyecto, con la finalidad de que se mantengan inalteradas en el mediano
y largo plazo. Donde el Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo B-6) propuesto tiene
como objetivo ejercer la vigilancia de la correcta ejecucion de las diferentes medidas
y acciones propuestas en la presente MIA-R, mediante el establecimiento de
parametros de seguimiento.

De esta manera, al revisar la importancia de las areas ajardinadas existentes en el
predio del Proyecto, proponiendo su mantenimiento, llevando a cabo diferentes
programas ambientales especificos para asegurar su proteccion dentro del predio y la
zona, se estara promoviendo un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar
de los habitantes del entorno en la zona hotelera de Cancun.

Por su parte, el articulo 73, fraccion XXIX-G, establece la facultad del Congreso
Federal a expedir leyes en materia de proteccion al ambiente y de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico con la participacion del Gobierno Federal, Estatal
y Municipal, en el &mbito de sus respectivas competencias.

En tanto que el articulo 115, en su fraccion V, determina la facultad de los Municipios
en determinar los usos de suelo:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:
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a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando
la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia en sus jurisdicciones territoriales;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en
la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

Conforme lo anterior, el Proyecto se apega a lo antes sefialado, ya que si bien se
ubica en un area de interés de la Federacion, también concurren otros instrumentos
de politica ambiental y competencia local, emitidos por los diferentes 6rganos del
Gobierno Estatal, como lo son el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio Benito Juérez, Publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de julio de 2005 y modificado el 27 de febrero de 2014 y la
Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (2014 — 2030), publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014. Por lo que, el analisis
de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se realizara con apego a todos los
instrumentos de politica ambiental y competencia local, como es el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030, como
instrumento de planeaciéon de politica territorial y ambiental con caracteristicas
homogéneas en un area determinada, cuyo objetivo es regular el Uso de Suelo y su
interacciones con los procesos bidticos, abidticos y socioeconémicos con base en el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que lo conforman.

Para este proyecto, la vinculacién se realizara al amparo del espacio previamente
impactado desde los afios ochenta en cuyos lineamientos no se establecian
restricciones de COS y CUS, lo anterior, cumpliendo con el Principio de No
retroactividad de las leyes en lo conducente: “Articulo 14 de la Constitucion. A ninguna
ley se dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.”

1.1.1.2 Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

En materia ambiental, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental establecen que el uso de suelo debera ser compatible con su vocacion
natural y que al hacer uso de él no se deberé alterar el equilibrio de los ecosistemas.

De acuerdo al articulo 5° fraccion Il y X de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), la Federacidon se encuentra facultada para aplicar
los instrumentos de politica ambiental, regular las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en
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bienes y zonas de jurisdiccion federal, asi como evaluar el impacto ambiental y en su
caso de la expedicion de la autorizacién, de las obras y actividades previstas en el
articulo 28 de la misma Ley; siendo de nuestro interés el articulo 28 fraccion IX que a
la letra dice:

Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo,
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

“IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:
Construccioén y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras
de restitucion o recuperaciéon de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros...”

El Proyecto se vincula con la presente Ley de acuerdo a la naturaleza de las obras y
actividades pretendidas, asi como la ubicacién de las mismas, las cuales se
encuentran asociadas al sector turistico. Asimismo, el Proyecto pretende el desarrollo
de obras y actividades especificas, motivo por el cual se actualiza el supuesto juridico
del articulo 28, fraccion 1X, las cuales requieren previamente de la autorizacion en
materia de impacto ambiental, razén por la que a través de la presentacion de la MIA-
R, se someten al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental.

Y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades listadas en dicho
ordenamiento, como el presente caso, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental.

“...Articulo 30.

Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion
y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

...Articulo 35.
Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
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ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Luego entonces, es que se presenta esta MIA cuyo contenido se apega a lo expresado
en los articulos 28, 30 y 35 de la misma Ley, a fin de obtener la autorizacién en materia
de impacto ambiental, que a su vez obedece el caracter preventivo, toda vez que se
sujetara a las medidas preventivas y correctivas para minimizar los impactos
ambientales y riesgos que durante el desarrollo del Proyecto pudiera ocasionar al
entorno.

111.1.1.3  Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental

De conformidad con la LGEEPA y su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA) que determinan las obras o actividades sujetas a
autorizacion en materia de impacto ambiental, de las cuales el inciso Q) y S) del
articulo 5 se apegan a las caracteristicas del Proyecto.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras
de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros...”

Asimismo, y en cumplimiento a estas disposiciones normativas, el presente Proyecto
se presenta a evaluacion en materia ambiental a través de la Manifestacién de Impacto
Ambiental en su modalidad regional (MIA-R), toda vez que encuadra en la hipétesis
de la fraccion IV establecido por el articulo 11 del REIA.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en
la modalidad regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500
hectareas, carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia
nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidroldgicas;

II. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un
plan o programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico
gue sea sometido a consideracién de la Secretaria en los términos
previstos por el articulo 22 de este reglamento;

lll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan
realizarse en una region ecologica determinada, y
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IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su
interaccion con los diferentes componentes ambientales regionales,
se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacién
de los ecosistemas.

En los demés casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad
particular.

El Proyecto en estudio se encuentra acorde a la constante transformacion urbanistica
de los recientes afios en el Estado de Quintana Roo, especificamente de la Ciudad de
Cancun, al integrar de manera eficiente la interaccion del desarrollo hotelero en
estudio con otros hoteles.

De esta manera, con el desarrollo del presente Proyecto y por la existencia de otros
proyectos en la zona, los impactos ambientales que pudieran generarse por el
desarrollo de éste son de tipo acumulativos, sinérgicos y residuales, situacion que se
ha definido por el REIA, en su articulo 3, fraccion VII, que a la letra dice:

“Articulo 30.- Para los efectos del presente reglamento se consideraran las
definiciones contenidas en la ley y las siguientes:

VII. Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en
el presente;...”

VIII. Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto
conjunto de la presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia
ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas
aisladamente;...

X. Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la
aplicacion de medidas de mitigacion;

Visto lo anterior y dado que el desarrollo del presente Proyecto formaré parte de los
impactos ambientales generados en el pasado, asi como de aquellos que se generan
actualmente por otros proyectos, situacién que es el resultado de la presencia de
impactos acumulativos, sinérgicos y/o residuales, de tal manera que la modalidad de
la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) que se presenta es Regional.

De esta forma, se presenta la MIA-R, atendiendo al contenido y alcance del articulo
13 del propio REIA, que sefala:

Articulo 13.- La manifestaciéon de impacto ambiental, en su modalidad
regional, deber& contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental;

II. Descripcion de las obras o actividades y, en su caso, de los programas
o planes parciales de desarrollo;

[ll. Vinculacion con los instrumentos de planeacién y ordenamientos
juridicos aplicables;
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IV. Descripcion del sistema ambiental regional y sefialamiento de
tendencias del desarrollo y deterioro de la region;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional,

VI. Estrategias para la prevencion y mitigacion de impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional,

VII. Pronésticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacién de
alternativas, y

VIII. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos
gue sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.

[11.L1.1.4  Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) (05
de Junio de 2018)

El predio del Proyecto fue impactado en los afios 80’s, previo a la entrada en vigor de
la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en 1988.

Actualmente en el predio existen obras construidas y no existe vegetacion forestal, las
zonas permeables estdn conformadas por areas ajardinadas. Para el desarrollo del
Proyecto no se requiere cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debido a su
ubicacion (en PDU) y a que no cuenta con vegetacion forestal. Es importante recalcar
que las obras de remodelacion, de ampliacion y obras nuevas se ubicaran sobre la
superficie ya construida y previamente impactada; por lo que con la finalidad de
demostrar que el predio en estudio fue previamente impactado se presenta la Licencia
de Construccion, emitida por la Direccion de Obras Publicas del Municipio de Benito
Juérez el 19 de marzo de 1987 (Anexo A-7), este documento corresponde a medios
de prueba reconocidos por la Ley de conformidad con el articulo 93 fraccién Il del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, al tener todas las formalidades que
establece el articulo 129 del mismo Cadigo, ya que se trata de documentales publicas
que cumplen con las formalidades de ley y fueron expedidos por funcionarios publicos
en el ejercicio de sus funciones.

Por lo tanto la Licencia de Construccion, emitida por la Direccion de Obras Publicas
del Municipio de Benito Juarez el 19 de marzo de 1987 (Anexo A-7), al tratarse de un
documento publico segun se establece en el articulo 202 del mencionado Cédigo, este
documento hace prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad
de que ellos procedan, mismos hechos que corresponden a la fecha aproximada de
construccion de las obras que quedaron exentas de manifiesto de impacto ambiental,
ya que su construccion se remonta al afio de 1987, fecha en que aun no habia sido
expedida la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, por lo
gue no existia como requisito obtener previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental para su edificacion.

[11.1.1.5 Reglamento de la Ley General de Desarrollo FORESTAL
Sustentable (RLGDFS)

En el Articulo 7° fraccion LXXI de la Ley Forestal de Desarrollo Forestal
Sustentable publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de junio de 2018

>

.
]

e
RE
TUAPROYECTOS SC* . .
Capitulo lll. Pag. 9



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

senala como “terreno forestal: El que esta cubierto por vegetacién forestal y produce
bienes y servicios forestales. No se considerara terreno forestal, para efecto de esta
Ley, el que se localice dentro de los limites de los centros de poblacidén, en términos
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamientos Territoriales y
Desarrollo Urbano, con excepcion de las Areas Naturales Protegidas”. Con base al
texto anterior el predio del Proyecto se localiza dentro del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030, por lo que no es
considerado como un terreno forestal, y por tanto no se requiere cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para el Proyecto en estudio.

Asi también se enfatiza que el predio del Proyecto fue impactado en los anos 80’s
previo a la entrada en vigor de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(Afio 2003), misma que determina se requiere la autorizacién en materia de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales ante la instancia correspondiente; cabe agregar
que actualmente en el predio en estudio existen obras construidas, ya no existe
vegetacion forestal, las zonas permeables estas conformadas por areas ajardinadas
y otras areas permeables. Finalmente, se aclara que las obras de remodelacién, de
ampliacion y obras nuevas en evaluacion se ubicaran sobre la superficie ya construida
y previamente impactada.

[1.L1.1.6  Ley General de Vida Silvestre (LGVS)
Articulo 60 TER de la LGVS que a letra dice:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

En el Sistema Ambiental Regional del Proyecto existe vegetacion de manglar, sobre
la cual no se llevaran a cabo obras y/o actividades, y por tanto no se ocasionara
impacto alguno sobre los servicios ambientales que presta dicha vegetacion en la
zona. Es de resaltar que en el predio del Proyecto en estudio no existe vegetacion de
manglar, sin embargo debido a su colindancia con el Sistema Lagunar Nichupté (el
Proyecto se ubica a 200 metros de la vegetacion de manglar del punto mas cercano)
que esta integrado por cuerpos de agua lagunares y manglares, es por ello que en el
presente Proyecto se realiza la vinculacion con el Articulo 60 TER de la citada ley, y
por consiguiente con la NOM-022-SEMARNAT-2003.

El predio donde se llevaran a cabo las obras y actividades del Proyecto en estudio, no
se encuentra inmerso, ni colinda, con algun ecosistema de manglares o humedales
costeros, si N0 que como se menciond anteriormente, es en el sistema ambiental
regional donde se localiza la vegetacion de manglar.

En este sentido, y de acuerdo con las especificaciones de caracter obligatorio
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, relativa a
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“Establecer las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar”, se tiene
que en el predio del Proyecto, como se menciono previamente, no existe la presencia
de vegetacibn de manglar, en consecuencia, no resultan aplicables las
especificaciones regulatorias de la NOM en comento. Sin embargo, por presentarse
vegetacion de manglar en el sistema ambiental regional, mas adelante se presentara
su vinculacién en relacion con el Proyecto.

Y ya que el predio del Proyecto se localiza dentro de la denominada Zona de
influencia del Area Natural Protegida Federal Manglares de Nichupté, mas
adelante en el presente Capitulo, se analiza la vinculacion de las obras y actividades
del Proyecto, con las consideraciones aplicables, tanto del Decreto de dicha ANP,
como con su Programa de Manejo.

111.2.VINCULACION CON PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DEL TERRITORIO Y LOCALES, PROGRAMAS
DE DESARROLLO URBANO, AREAS NATURALES
PROTEGIDAS Y NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

111.2.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General de Territorio
(POEGT). Publicado en el D.O.F. el dia 7 de Septiembre de 2012.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) esta
integrado por la regionalizacion ecoldgica (que identifica las areas de atencion
prioritaria y las areas de aptitud sectorial) y los lineamientos y estrategias ecoldgicas
para la preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, aplicables a ésta regionalizacion. La base para la
regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que se integran
a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion y
suelo. La interaccién de estos factores determina la homogeneidad relativa del
territorio hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las
unidades. Con este principio se obtuvo como resultado la diferenciacion del territorio
nacional en 145 unidades denominadas unidades ambientales biofisicas (UAB),
representadas a escala 1:2°000,000, empleadas como base para el analisis de las
etapas de diagndstico y prondstico, y para construir la propuesta del POEGT.

Asi, las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de UAB que comparten la
misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Con base en
lo anterior, a cada UAB le fueron asignados lineamientos y estrategias ecologicas
especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA) previstas en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Regionales y Locales.
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El POEGT es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y vinculara las
acciones y programas de la Administracion Publica Federal y las entidades
paraestatales; esto es, a través de esa vinculacion se concreta el caracter inductivo
de este instrumento hacia los particulares.

Ademas el POEGT promueve un esquema de coordinacion y corresponsabilidad entre
los sectores de la Administracion Publica Federal (a quienes esta dirigido este
Programa) que permite generar sinergias y propiciar un desarrollo sustentable en cada
una de las regiones ecologicas identificadas en el Territorio Nacional.

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objetivo autorizar o prohibir el uso
del suelo para el desarrollo de actividades sectoriales. Cada sector tiene sus
prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e instrumentacion, los sectores
adquieren el compromiso de orientar sus programas, Proyectos y acciones de tal
forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada region.

De lo anterior se desprende que le corresponde a la Administracion Publica Federal,
y a las entidades Paraestatales, la formulacion e instrumentacion del POEGT,; sin
embargo, y a la escala en la que se presentan las Unidades Ambientales Biofisicas
(1:2,000,000), la promovente llevd a cabo la revisibn de este instrumento de
planeacién identificando que el Proyecto se encuentra en la siguiente Unidad
Ambiental Biofisica (UAB):

Tabla lll.1. Unidad Ambiental Biofisica aplicable al Proyecto.

Clve Nombre de : Politica L
UAB d_e, la UAB Estrategias Ambiental Localizacién
region
62 17.33 Karst de 1,2,3,4,56,7,8,9, Restauracion, Oeste, centro,
Yucatany 10, 11, 12, 13, 14, 21, Proteccion y norte y este de
Quintana 22,23, 31, 32, 36, 37, Aprovechamiento | Yucatan. Centro,
Roo 38, 39, 40, 42, 43, 44 Sustentable norte y noreste de
Quintana Roo

Asimismo, las estrategias ecologicas, definidas como los objetivos especificos, las
acciones, los proyectos, los programas y los responsables de su realizacion dirigidas
al logro de los lineamientos ecoldgicos aplicables en el territorio nacional, se
implementaran a partir de una serie de acciones que cada uno de los sectores en
coordinacion con otros sectores deberén llevar a cabo, con base en lo establecido en
sus programas sectoriales o el compromiso que asuman dentro del Grupo de Trabajo
Intersecretarial para dar cumplimiento a los objetivos de este POEGT.

En este sentido, se definieron tres grandes grupos de estrategias: las dirigidas a lograr
la sustentabilidad ambiental del Territorio Nacional, las dirigidas al mejoramiento del
sistema social e infraestructura urbana y las dirigidas al fortalecimiento de la gestion
y la coordinacién institucional, estrategias que el Proyecto no contraviene, asi como
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tampoco sus lineamientos, sino mas bien coadyuva para el cumplimiento de los
MismMos, pues se prevé su realizacion de manera sustentable.

No obstante lo antes mencionado, se vinculara el Proyecto con las estrategias
contenidas en el POEGT.

Tabla 111.2. Vinculacion del Proyecto con las estrategias del POEGT.

Estrategias Vinculacién con el Proyecto

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

2. Recuperacion de especies
en riesgo.

3. Conocimiento, analisis y

Considerando la naturaleza del
Proyecto, se ha propuesto en la
presente MIA-R la implementacion de
un Programa de plantacién en &reas
ajardinadas con especies nativas y de
ornato (Anexo B-7), a efecto de
preservar las especies en las areas

Sustentable

sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos
naturales.

monitoreo de los | ajardinadas que se pudieran ver
ecosistemas y SU | afectadas con la realizacion del
biodiversidad. Proyecto, principalmente aquellas que
se encuentran listadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.
B) Aprovechamiento | 4. Aprovechamiento | El presente Proyecto da cumplimiento

a la presente estrategia, ya que en
observancia de lo dispuesto por el
articulo 3, fraccion Il de la LGEEPA,
respetara la integridad funcional y la
capacidad de carga de los ecosistemas
de los que forman parte.

5. Aprovechamiento
sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

La presente estrategia no aplica, dado
gque el mismo no pretende el
aprovechamiento de suelos agricolas y
pecuarios.

6. Modernizar la
infraestructura hidroagricola
y tecnificar las superficies
agricolas.

La presente estrategia no aplica, dado
que el mismo tiene por objeto la
operacion, ampliacién y modernizacion
de un desarrollo turistico, donde la
modernizacion de infraestructura
hidroagricola no forma parte.

7. Aprovechamiento
sustentable de los recursos
forestales.

Por la naturaleza del Proyecto, no se
pretende el aprovechamiento de los
recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

El Proyecto valor6 los servicios
ambientales que actualmente presta el
Desarrollo, y que a través de la
identificacion de los  impactos
ambientales que el presente Proyecto
pudiera generar y las medidas
propuestas para minimizarlos,
atenuarlos y/o compensarlos, pueda
mantener los servicios ambientales
incluso mejorarlos para que dicho
Proyecto se desarrolle de manera
sustentable.
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Estrategias

Vinculacién con el Proyecto

C) Protecciébn de los | 9. Propiciar el equilibrio de | Con la realizacion del presente
recursos naturales las cuencas y acuiferos | Proyecto no se alteraran cuencas o se
sobreexplotados. sobreexplotardn acuiferos ya que el
recurso hidrico se obtendra del mismo
Desarrollo.
10. Reglamentar para su | El Proyecto no guarda relacion con las
proteccion, el uso del agua | actividades de reglamentacién del uso
en las principales cuencas y | del agua, Unicamente realizara un uso
acuiferos. responsable del agua que se utilice,
acorde a cada una de las etapas de
desarrollo del Proyecto.
11. Mantener en condiciones | La presente estrategia no aplica, dado
adecuadas de | que el Proyecto no administrard
funcionamiento las presas | ninguna presa.
administradas por
CONAGUA.
12. Proteccion de los | Durante el desarrollo del Proyecto se
ecosistemas. llevaran a cabo acciones (descritas en
extenso en los programas anexos)
para la conservacién y proteccion de la
flora, fauna, suelo, agua, atmosfera,
con la finalidad de atenuar, minimizar
ylo compensar los impactos
ambientales que se puedan generar,
sin comprometer los ecosistemas
presentes.
13. Racionalizar el uso de | La presente estrategia no aplica, ya
agroquimicos y promover el | que no pretende la realizacion de
uso de biofertilizantes. actividades agricolas o promover el
uso de Dbiofertilizantes, pues el
propdsito del mismo es la construccion
y operacién de un desarrollo turistico.
D) Restauracion 14. Restauracién de | La presente estrategia no aplica, dado
ecosistemas forestales y | que el Proyecto dispondra de
suelos agricolas. superficies que se encuentran
desprovistas de vegetacion.
E) Aprovechamiento | 21. Redisefiar los | La presente estrategia no aplica, ya
sustentable de recursos | instrumentos de politica | que les corresponde a las autoridades

naturales no renovables y
actividades economicas de
produccion y servicios

hacia el fomento productivo
del turismo.

redisefiar los instrumentos de politica
gue fomenten el turismo, por lo que aun
cuando el Proyecto guarda relacion
con el sector turismo, su fin no
corresponde al redisefio de politicas
para el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica
turistica del territorio hacia el
desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica
e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos
del turista) — beneficio (valor
de la experiencia, empleos
mejor remunerados y
desarrollo regional).

La presente estrategia no aplica, ya
gue le corresponde a las autoridades
orientar la politica turistica del territorio
hacia el desarrollo regional.

Asimismo, el Proyecto al tener un
objeto turistico, también contribuira a
sostener y diversificar la demanda
turistica, asi como la generacion de
empleos.
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Estrategias

Vinculacién con el Proyecto

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura y
equipamiento urbano vy
regional

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para
el desarrollo de ciudades y

La presente estrategia no aplica, ya
que no realizara actividades que
guarden relacién con el desarrollo de

zonas metropolitanas | ciudades y zonas metropolitanas.
seguras, competitivas,

sustentables, bien

estructuradas 'y  menos

costosas.

32. Frenar la expansion | La presente estrategia no aplica, dado
desordenada de las | que el Proyecto no pretende frenar la
ciudades, dotarlas de suelo | expansion desordenada de las
apto para el desarrollo | ciudades, sin embargo, el promovente

urbano y aprovechar el
dinamismo, la fortaleza y la
rigueza de las mismas para

se sujetara a lo que establecen los
programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio,

impulsar el desarrollo | las declaratorias de areas naturales
regional. protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.
E) Desarrollo social 36. Promover la | La presente estrategia no aplica, dado

diversificacion de las
actividades productivas en el
sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de
la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria
integral que permita mejorar
la nutricion de las personas
en situacion de pobreza.

que el Proyecto no realizara
actividades relacionadas con el sector
agroalimentario.

37. Integrar a mujeres,
indigenas y grupos
vulnerables al sector
econdémico-productivo en

ndcleos agrarios y
localidades rurales
vinculadas.

La presente estrategia no aplica.

38. Fomentar el desarrollo de
capacidades béasicas de las
personas en condicién de
pobreza.

La presente estrategia no aplica.

39. Incentivar el uso de los
servicios de salud,
especialmente de las
mujeres y los nifios de las
familias en pobreza.

La presente estrategia no aplica.

40. Atender desde el ambito
del desarrollo social, las
necesidades de los adultos
mayores mediante la
integracion social y la
igualdad de oportunidades.
Promover la asistencia social
a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando

La presente estrategia no aplica.
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Estrategias

Vinculacién con el Proyecto

prioridad a la poblacion de 70
aflos y mas, que habita en
comunidades rurales con los
mayores indices de
marginacion.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurar la definicion y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

La presente estrategia no aplica, ya
gue le corresponde a las autoridades
asegurar la definicion y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

B) Planeacién
ordenamiento territorial

del

43. Integrar, modernizar y
mejorar el acceso al catastro

La presente estrategia no aplica, ya
que le corresponde a las autoridades

rural y la informacion agraria | Integrar, modernizar y mejorar el
para impulsar proyectos | acceso al catastro rural y la
productivos. informacion agraria para impulsar

proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal

La presente estrategia no aplica, ya
que le corresponde a las autoridades

y el desarrollo regional
mediante acciones
coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno vy
concertadas con la sociedad
civil.

impulsar la presente estrategia.

En conclusion, el POEGT, debe ser considerado como un marco estratégico de
coherencia para los proyectos del &mbito federal con incidencia en el territorio estatal,
MAas no como un instrumento de regulacion en el Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental, por lo que su actuacion es autbnomo del cumplimiento
de la normatividad aplicable.

I11.2.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (POEMYRGMYMC).

El Proyecto se ubica dentro del &mbito territorial de la zona costera del Municipio de Benito
Juéarez, Estado de Quintana Roo, donde dos ordenamientos ecoldgicos le resultan aplicables;
el Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez (POEL-MBJ) y el
Ordenamiento Ecoloégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMGMyMC).

Conforme lo que sefiala el articulo tercero del ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA
PARTE MARINA del POEMyRGMyMC, se da a conocer la parte regional del propio programa,
y sefiala que corresponde a los estados la formulacion y expedicién de la parte regional. En
el POEMyRGMyMC el Proyecto se ubica en la Unidad de Gestion ambiental 138 regional
terrestre (Figura ll1.1).
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Unidad de Gestion Ambiental #:138
Tipo de UGA  |Regional
Nombre: Benito Juarez
Municipio: Benito Juarez
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 573,325 Habitantes
Superficie: 225,770.386 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Canbe
Islas:
Puerto Turistico |Presente
Puerto Presente
Comercial
Puerto Presente
Pesquero
Nota:
b
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Figuralll.1.- Se observa que la UGA 138 abarca el Municipio de Benito Juarez.

Tabla IIl.3.- Acciones generales aplicables para la UGA 138

CLAVE ACCIONES GENERAL VINCULACION

CG001 Promover el uso de tecnologias y practicas | Durante la etapa de preparacion y
de manejo para el uso eficiente del agua | construccion  del  Proyecto  se
en coordinacion con la CONAGUA vy | instalaran sanitarios portatiles a razén
demas autoridades competentes. de 1 por cada 10 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de los
sanitarios durante estas actividades
estara a cargo de la empresa que se
contrate para tal fin.

La Comisibn Nacional del Agua
(CONAGUA) sefiala que el consumo
promedio en hoteles de gran turismo
es de 2,000 litros/cuarto/dia 3 (2 m3),
y se rechaza aproximadamente el
75% de la misma; para el caso
particular de las aguas residuales que
genera el actual Desarrollo, dichas
aguas son conducidas a las Plantas
de Tratamiento administradas por
Fonatur que a su vez una vez tratadas
se destinan al riego de las éareas
verdes.

CGO002 Promover el establecimiento del pago por | La promovente, en caso necesario,
servicios ambientales hidricos en | promovera el pago de servicios
coordinacién con la CONAGUA vy las | ambientales hidricos en coordinacién
demas autoridades competentes. de la CONAGUA.

CG003 Impulsar y apoyar la creacion de UMA para | La presente accién no aplica, por la
evitar el comercio de especies de | naturaleza del Proyecto.

extraccion y sustituirla por especies de
produccion.

CG004 Instrumentar o en su caso reforzar las | Dentro de las &areas ajardinadas del
campafias de vigilancia y control de las | Desarrollo se registrd la presencia de
actividades extractivas de flora y fauna | palma chit (Thrinax radiata), pata de
silvestre, particularmente  para las | elefante (Beaucarnea pliabilis),
especies registradas en la Norma Oficial | especies dentro de la categoria de
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies | Amenazada (A) y palma real
Nativas de México de Flora y Fauna | (Rostonea regia) especie sujeta a
Silvestre-Categoria  de Riesgo y | Proteccién especial. Estas especies
Especificaciones para su Inclusién, | serdn reubicadas en las &reas
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en | ajardinadas donde no se veran

Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010). afectadas.
CGO005 Establecer bancos de germoplasma, | Este criterio no aplica, de acuerdo a la
conforme a la legislacion aplicable. naturaleza del Proyecto.
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CLAVE ACCIONES GENERAL VINCULACION

CG006 Reducir la emision de gases de efecto | Dentro del capitulo de medidas de

invernadero. mitigacion se describen todas las
acciones y actividades que el
Proyecto contempla llevar a cabo,
entre las que se encuentran, la
reduccion de emisiones atmosféricas,
e hidrocarburos provenientes de la
magquinaria, equipos Yy vehiculos
utiizados para las etapas de
preparacion del sitio y construccién
del proyecto, lo que contribuird en la
reduccion de gases de efecto
invernadero.

CGO00o7 Fortalecer los programas econdmicos de | El Proyecto contempla llevar a cabo la
apoyo para el establecimiento de metas | reduccién de emisiones provenientes
voluntarias para la reduccién de emisiones | de la maquinaria, equipos y vehiculos
de gases de efecto invernadero y comercio | utilizados en las etapas de
de Bonos de Carbono. preparacion del sitio y construccion.

CG008 El uso de Organismos Genéticamente | Dada la naturaleza del Proyecto, este
Modificados debe realizarse conforme a la | criterio no aplica.
legislacion vigente.

CGO009 Planificar las acciones de construccién de | El presente Proyecto formara parte del
infraestructura, en particular la de | Desarrollo en operacién, por lo que
comunicaciones terrestres para evitar la | desde la conformaciéon de la zona
fragmentacion del habitat. hotelera y por consiguiente como via

de comunicacion el Boulevard
Kukulcdn y la construccion de los
hoteles del cual forma parte el
Proyecto hubo fragmentaciéon de los
hébitats.

CGO010 Instrumentar campafias y mecanismos | Dada la naturaleza del Proyecto, este
para la  reutilizacion de  areas | criterio no aplica.
agropecuarias para evitar su expansion
hacia &reas naturales.

CG011 Instrumentar medidas de control para | Se implementaran medidas
minimizar las afectaciones producidas a | preventivas y de mitigacién con la
los ecosistemas costeros por efecto de las | intencién de demostrar a la autoridad
actividades humanas. que los impactos provocados en el

area seran minimos sin poner en
peligro a los ecosistemas presentes
en el SAR, por lo que se
implementaran programas
ambientales para minimizar las
posibles afectaciones al entorno.

CG012 Impulsar la ubicacion o reubicacion de | Dada la naturaleza del Proyecto, este
parques industriales en sitios ya | criterio no aplica.
perturbados o de escaso valor ambiental.

>

T

®

'Fl..I!\PHOYEOTOS sSc

Capitulo Ill. Pag. 19




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®
CLAVE ACCIONES GENERAL VINCULACION

CGO013 Evitar la introduccion de especies | EI presente Proyecto evitara Ila
potencialmente invasoras en o cerca de | introduccion de especies invasivas.
las coberturas vegetales nativas.

CG014 Promover la reforestacion en los | Dada la ubicaron del predio, este no
margenes de los rios. se encuentra dentro o0 cercano a

margenes de rios, por lo tanto este
criterio no aplica.

CGO015 Evitar el asentamiento de zonas | Dada la naturaleza del Proyecto, este
industriales o humanas en los margenes o | criterio no aplica.
zonas inmediatas a los cauces de los rios.

CGO016 Reforestar las laderas de las montafias | Dada la naturaleza del Proyecto, este
con vegetacion nativa de la region. criterio no aplica

CGO017 Desincentivar las actividades agricolas en | Dada la naturaleza del Proyecto, este
las zonas con pendientes mayores a criterio no aplica.

50%.

CGO018 Recuperar la vegetacion que consolide las | Dada la naturaleza del Proyecto, este
margenes de los cauces naturales en el | criterio no aplica.
ASO, de conformidad por lo dispuesto en
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

CG019 Los planes o programas de desarrollo | Este criterio no aplica al Proyecto.
urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de
este  Programa de  Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climatico en
los asentamientos humanos.

CGO020 Recuperar y mantener la vegetacién | De acuerdo a la ubicacién vy
natural en las riberas de los rios y zonas | caracteristicas del Proyecto, este
inundables asociadas a ellos. criterio no es vinculante.

CG021 Promover las tecnologias productivas en | Dadas las caracteristicas propias del
sustituciéon de las extractivas. Proyecto, éste criterio no aplica.

CG022 Promover el wuso de tecnologias | Dadas las caracteristicas propias del
productivas intensivas en sustitucion de | Proyecto, este criterio no aplica.
las extensivas.

CG023 Implementar campafias de control de | Dadas las caracteristicas propias del
especies que puedan convertirse en | Proyecto, este criterio no aplica.
plagas.

CG024 Promover la realizaciébn de acciones de | EI Proyecto contempla acciones
forestacion y reforestacion con | encaminadas a la reubicacion y
restauraciéon de suelos para incrementar el | plantacién de las especies nativas y
potencial de sumideros forestales de | de ornato que se ubican en las &reas
carbono, como medida de mitigacion y | ajardinadas.
adaptacion de efectos de cambio
climético.
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CG025 Fomentar el uso de especies nativas que | Dentro de las areas de jardines se
posean una alta tolerancia a parametros | utilizardn especies nativas de la
ambientales = cambiantes para las | regién.
actividades productivas.

CG026 Identificar las areas importantes para el | El sitio no se ubica en/o cerca de
mantenimiento de la  conectividad | montafias; por lo tanto este criterio no
ambiental en gradientes altitudinales y | es vinculante.
promover su conservacion (o
rehabilitacién).

CGO027 Promover el uso de combustibles de no | Se promovera el uso de combustibles
origen fosil. no fosiles.

CG028 Promover el uso de energias renovables. | Dada la naturaleza del Proyecto, este

criterio no aplica

CG029 Promover un aprovechamiento | Actualmente el hotel promueve el
sustentable de la energia. aprovechamiento  sustentable de

energia a través de la instalacién de
equipos ahorradores de electricidad,
asimismo se tomaran medidas para
que los empleados y los visitantes
apaguen las luces cuando no las
requieran. En el Anexo C-11 se
presenta plano de subestaciones
eléctricas con el que contara el
Proyecto.

CG030 Fomentar la produccion y uso de equipos | Se fomentar4d el uso de equipos
energéticamente mas eficientes. energéticamente mas eficientes. En el

tema de producciéon de equipo este
criterio no aplica al Proyecto.

CGO031 Promover la sustitucion a combustibles | Dadas las caracteristicas propias del
limpios, en los casos en que sea posible, | Proyecto, este criterio no aplica.
por  otros que emitan menos
contaminantes que  contribuyan al
calentamiento global.

CGO032 Promover la generacién y uso de energia | Dada las caracteristicas propias del
a partir de hidrégeno. Proyecto, este criterio no aplica.

CG033 Promover la investigacién y desarrollo en | Dadas las caracteristicas propias del
tecnologias limpias. Proyecto, este criterio no aplica.

CG034 Impulsar la reduccion del consumo de | El proyecto implementara el uso de
energia de viviendas y edificaciones a | lamparas ahorradoras y aires
través de la implementacion de disefios | acondicionados entre otras acciones,
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y | con el fin de reducir el consumo de
de tecnologias limpias. energia eléctrica.

CG035 Establecer medidas que incrementen la | Dadas las caracteristicas propias del
eficiencia energética de las instalaciones | Proyecto, este criterio no aplica.
domésticas existentes.
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CG036 Establecer medidas que incrementen la | Dadas las caracteristicas propias del
eficiencia energética de las instalaciones | Proyecto, este criterio no aplica.
industriales existentes.

CG037 Elaborar modelos (sistemas mundiales de | El Proyecto se ubica en una zona
zonificacion agro-ecoldgica) que permitan | urbana, por lo que el presente criterio
evaluar la sostenibilidad de la produccion | no es vinculante.
de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno.

CG038 Evaluar la potencialidad del suelo para la | Dadas las caracteristicas propias del
captura de carbono. Proyecto, este criterio no aplica

CGO039 Promover y fortalecer la formulacién e | Dadas las caracteristicas propias del
instrumentacion de los ordenamientos | Proyecto, este criterio no aplica
ecolégicos locales en el ASO.

CG040 Fomentar la participacion de las industrias | La presente accién es responsabilidad
en el Programa Nacional de Auditoria | de la autoridad, toda vez que su
Ambiental. cumplimiento  corresponde a la

administracion publica a través de las
diferentes direcciones involucradas.

CG041 Fomentar la elaboracién de Programas de | La presente accién es responsabilidad
Desarrollo Urbano en los principales | de la autoridad, toda vez que su
centros de poblacién de los municipios. cumplimiento  corresponde a la

administracion publica a través de las
diferentes direcciones involucradas.

CG042 Fomentar la inclusion de las industrias de | Dadas las caracteristicas propias del
todo tipo en el Registro de Emision y | Proyecto, este criterio no aplica.
Transferencia de Contaminantes (RETC) y
promover el Sistema de Informacion de
Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracién de
Sitios Contaminados.

CG043 LA SEMARNAT, considerara el contenido | La presente accion es responsabilidad

aplicable de este Programa. En su | de la autoridad, por lo tanto este
participacion para la actualizacion de la | criterio no aplica.
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas tendientes a la
proteccion de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado
especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca
y Acuacultura Sustentable.

CG044 Contribuir a la  construccibn y | Dadas las caracteristicas propias del
reforzamiento de las cadenas productivas | Proyecto, este criterio no aplica.
y de comercializacién interna y externa de
las especies pesqueras.

CG045 Consolidar el servicio de transporte | La presente accion es responsabilidad
publico en las localidades nodales. de la autoridad correspondiente.
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CG046 Fomentar la ampliacién o construccion de | Dadas las caracteristicas propias del
infraestructuras que liberen transito de | Proyecto, este criterio no aplica.
paso, corredores congestionados y mejore
el servicio de transporte.

cGo47 Impulsar la diversificacion de actividades | EI Proyecto incrementard la oferta
productivas. turistica en la zona lo cual traera una

derrama economica importante para
el Municipio y un incremento en la
generacion de empleos.

CGo048 Instrumentar y apoyar campafias para la | Se prevé contar con un Programa de
prevencion ante la eventualidad de | contingencia ambiental (Anexo B-8)
desastres naturales. ante cualquier eventualidad de

desastres naturales. De igual forma,
se contardn con las brigadas de
auxilio que marca la autoridad
municipal en materia de proteccion
civil.

CGO049 Fortalecer la creacién o consolidacion de | Se cumplira con todos los requisitos y
los comités de proteccion civil. obligaciones en materia de proteccion

civil.

CG050 Promover que las construcciones de las | Dada la naturaleza del Proyecto, no se
casas habitacion sean resistentes a | contempla la construcciébn de casas
eventos hidrometeorolégicos. habitacién; por lo tanto este criterio no

aplica

CGO051 Realizar campafias de concientizaciéon | El Desarrollo actualmente cuenta un
sobre el manejo adecuado de residuos | Plan de Manejo de Residuos (Anexo
sélidos urbanos. B-9). En dicho plan se describen los

procedimientos que seran
implementados para el correcto
manejo de los residuos que sean
generados por el desarrollo del
Proyecto.

CGO052 Implementar campafias de limpieza, | Dada las caracteristicas del Proyecto,
particularmente en asentamientos | este criterio no aplica.
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de basura,
etc.).

CGO053 Instrumentar programas y mecanismos de | La presente accion es responsabilidad
reutilizacion de las aguas residuales | de la autoridad; toda vez que su
tratadas. cumplimiento  corresponde a la

administracion publica a través de las
diferentes direcciones involucradas.

CG054 Promover en el sector industrial la | Dada las caracteristicas del Proyecto,
instalacion y operacibn adecuada de | este criterio no aplica.
plantas de tratamiento para sus
descargas.
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CGO055 La remocién parcial o total de vegetacién | El actual Proyecto no llevara a cabo el
forestal para el cambio de uso de suelo en | cambio de uso de suelo en terrenos
terrenos  forestales, o para el | forestales.
aprovechamiento de recursos maderables
en terrenos forestales y preferentemente
forestales, solo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

CGO056 Promover e impulsar la construccién y | Dada las caracteristicas del Proyecto,
adecuada operacion de sitios de | este criterio no aplica.
disposicion final de residuos solidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.

CGO057 Promover los estudios sobre los | De acuerdo a las caracteristicas
problemas de salud relacionados con los | propias del Proyecto, este criterio no
efectos del cambio climatico. le aplica.

CGO058 La gestion de residuos peligrosos debera | Se dara cumplimiento a este criterio
realizarse conforme a lo establecido por la | en todas las etapas del Proyecto. Una
legislacion vigente y los lineamientos de la | vez en operacion se manejaran los
CICOPLAFEST que resulten aplicables. residuos conforme lo establece la Ley

General para la Prevencion y Gestién
de los Residuos.

CGO059 El desarrollo de infraestructura dentro de | El Proyecto no se encuentra dentro de
un ANP, deberd ser consistente con la | una ANP. Por lo tanto este criterio no
legislacion aplicable, el Programa de | aplica.

Manejo y el Decreto de creacién
correspondiente.

CGO060 Ubicar la construccion de infraestructura | La construccion del Proyecto no
costera en sitios donde se minimice el | afectar& el perfil de costa. Por lo tanto
impacto sobre la vegetacion acuatica | este criterio no aplica.
sumergida.

CGo061 La construccion de infraestructura costera | EI Proyecto no llevara a cabo
se deberd realizar con procesos Yy | actividades en la zona marina. Por lo
materiales que minimicen la | tanto este criterio no aplica.
contaminacion del ambiente marino.

CG062 Implementar procesos de mejora de la | De acuerdo a la naturaleza del
actividad agropecuaria y aplicar mejores | Proyecto, este criterio no le aplica.
practicas de manejo.

CG063 Promover la elaboracion de | Este criterio no aplica al Proyecto.
ordenamientos pesqueros y acuicolas a
diferentes escalas y su vinculacién con los
ordenamientos ecoldgicos.

CG064 La construccién de carreteras, caminos, | De acuerdo a la naturaleza del
puentes o vias férreas deberd evitar | Proyecto, este criterio no le aplica.
modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterraneos o
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superficiales o} atender dichas
modificaciones en caso de que sean
inevitables.

CG065

La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar
con la opinion de la Direccién del ANP o en
su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en
el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

El Proyecto no se ubica dentro de una
ANP, por lo tanto este criterio no
aplica.

A esta UGA

le aplican todas las Acciones Generales ademéas de las Acciones
Especificas que se enlistan en la Tabla Ill.4; las que tienen la abreviatura NA es para
indicar que esa accién no es aplicable para la UGA en mencion.

Tabla Ill.4.- Tabla de las acciones especificas que aplican y las que no para la UGA 138.

Acciones Especificas
Accién Aplicacién | Accidn Aplicacién | Accidn Aplicacién | Accidn Aplicacién

A-001 NA A-027 Aplica A-053 Aplica A-079 NA
A-002 NA A-028 Aplica A-054 Aplica A-080 NA
A-003 NA A-029 Aplica A-055 Aplica A-081 NA
A-004 NA A-030 Aplica A-056 NA A-082 NA
A-005 Aplica A-031 Aplica A-057 Aplica A-083 NA
A-006 Aplica A-032 Aplica A-058 Aplica A-084 NA
A-007 Aplica A-033 Aplica A-059 Aplica A-085 NA
A-008 Aplica A-034 NA A-060 Aplica A-086 NA
A-009 Aplica A-035 NA A-061 Aplica A-087 NA
A-010 Aplica A-036 NA A-062 Aplica A-088 NA
A-011 Aplica A-037 Aplica A-063 Aplica A-089 NA
A-012 Aplica A-038 Aplica A-064 Aplica A-090 NA
A-013 Aplica A-039 NA A-065 Aplica A-091 NA
A-014 Aplica A-040 Aplica A-066 Aplica A-092 NA
A-015 Aplica A-041 NA A-067 Aplica A-093 NA
A-016 Aplica A-042 NA A-068 Aplica A-094 NA
A-017 Aplica A-043 NA A-069 Aplica A-095 NA
A-018 Aplica A-044 Aplica A-070 Aplica A-096 NA
A-019 Aplica A-045 NA A-071 Aplica A-097 NA
A-020 NA A-046 Aplica A-072 Aplica A-098 NA
A-021 Aplica A-047 NA A-073 Aplica A-099 NA
A-022 Aplica A-048 Aplica A-074 Aplica A-100 NA
A-023 Aplica A-049 Aplica A-075 NA

A-024 Aplica A-050 Aplica A-076 NA

A-025 Aplica A-051 Aplica A-077 NA

A-026 Aplica A-052 Aplica A-078 NA
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CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS VINCULACION

A005 Fomentar la reduccién de pérdida de agua | Actualmente el Desarrollo cuenta con
durante los procesos de distribucion de la | una planta de 6smosis inversa.
misma.

A006 Implementar programas para la captaciéon | Parte de las aguas pluviales son
de agua de lluvia y el uso de aguas grises. | colectadas y utilizadas para el riego de

las areas ajardinadas. Las restantes
de manera natural se infiltran en el
predio.

A007 Promover la constitucion de areas | Lapresente accion es competencia de
destinadas  voluntariamente a la | la autoridad; sin embargo el Proyecto
conservacion o ANP en areas aptas para | destinara el del 65% de areas libres.
la conservacion o restauracion de | En Anexo C-12 se presenta plano de
ecosistemas naturales. areas libres (4reas permeables:

jardines, estacionamiento y areas de
circulacién, andadores peatonales)
con una suma total de 25,144.11m?
equivalente al 65% que corresponden
a areas que permiten la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo, y
por ende la recarga del manto
acuifero.

A008 Evitar las actividades humanas en las | EI Desarrollo cuenta con un
playas de anidacién de tortugas marinas, | reglamento en caso de arribazén de
salvo aquellas que estén autorizadas en | tortuga marina a la playa del propio
los programas de conservacion. Desarrollo, con el fin de evitar su

afectacion por los usuarios y en
temporada de anidacién se coordina
con el Municipio de Benito Juérez.

A009 Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las | EI Desarrollo cuenta con un
zonas de anidacion y reproduccion de las | reglamento en caso de arribazon de
tortugas marinas. tortuga marina a la playa del propio

Desarrollo, con el fin de evitar su
afectacion por los usuarios y en
temporada de anidacion se coordina
con el Municipio de Benito Juarez.

A010 Fortalecer el apoyo econémico de las | El promovente se coordinara con la
actividades de conservacion de las | autoridad competente para llevar a
tortugas marinas. cabo las acciones de conservacion y

proteccion a las diferentes especies
de tortuga marina que arriban a la
costa del Estado.

A011 Establecer e impulsar programas de | EI presente Proyecto pretende la
restauracibn y recuperaciéon de la | implementacion de un Programa de
cobertura vegetal original para revertir el | plantacion en areas ajardinadas con
avance de la frontera agropecuaria. especies nativas y de ornato en el

predio.
>
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A012 Promover la preservacion de las dunas | Dada la ubicacion del predio este no
costeras y su vegetacion natural, a través | cuenta con vegetacion caracteristica
de la ubicacioén de la infraestructura detrds | de duna costera; por lo tanto el
del cordén de dunas frontales. presente criterio no aplica.

A013 Establecer las medidas necesarias para | Este criterio no aplica al Proyecto,
evitar la introduccibn de especies | dada la ubicacion del predio.
potencialmente invasoras por actividades
maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

A014 Instrumentar campafias de restauracion, | Este criterio estd a cargo de la
reforestacidn y recuperacion de manglares | autoridad competente.

y otros humedales en las zonas de mayor
viabilidad ecoldgica.

A015 Promover e impulsar la reubicacion de | Este criterio no aplica, pues el area del
instalaciones que se encuentran sobre las | Proyecto no se encuentra en zonas de
dunas arenosas en la zona costera del | dunas.

ASO.

A016 Establecer corredores biol6gicos para | Este criterio no aplica al Proyecto, ya
conectar las ANP existentes o las areas en | que el proyecto se encuentra en la
buen estado de conservacion dentro del | zona hotelera de Cancun considerada
ASO. como zona urbanizada.

A017 Establecer e impulsar programas de | El Proyecto pretende la
restauracién, reforestacion y recuperacién | implementacién de un Programa de
de zonas degradadas. plantacién en areas ajardinadas con

especies nativas y de ornato del
predio.

A018 Promover acciones de proteccion y | Dentro de las &reas ajardinadas del
recuperaciéon de especies bajo algun | Desarrollo se registré la presencia de
régimen de proteccion considerando en la | palma chit (Thrinax radiata), pata de
Norma Oficial Mexicana, Proteccién | elefante (Beaucarnea pliabilis),
ambiental-Especies Nativas de México de | especies dentro de la categoria de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | Amenazada (A) y palma real
Riesgo y Especificaciones para su | (Rostonea regia) especie sujeta a
Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de | Proteccidon especial. Estas especies
Especies en Riesgo (NOM-059- | seran reubicadas en las éareas
SEMARNAT-2010). ajardinadas.

A019 Los programas de remediacion que se | Dada la naturaleza del Proyecto, este
implementen, deberan ser formulados vy | criterio no le aplica.
aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

A021 Fortalecer los mecanismos de control de | El Proyecto cuenta con medidas de
emisiones y descargas para mejorar la | prevencién y/o mitigacion para evitar o
calidad del aire, agua y suelos, | mitigar los impactos ambientales

sobre la calidad del aire, agua, que se
ponen a consideracién de la autoridad
>
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particularmente en las zonas industriales y | para su evaluacién y autorizacién
urbanas del ASO. correspondiente.

A022 Fomentar programas de remediacion y | Dada la ubicacion del Proyecto, éste
monitoreo de zonas y aguas costeras | no se conecta ni colinda con aguas
afectadas por los hidrocarburos. costeras, por lo tanto el presente

criterio no aplica.

A023 Fomentar la aplicacion de medidas | El Proyecto cuenta con medidas de
preventivas y correctivas de | prevencién y/o mitigacion para evitar o
contaminacion del suelo con base a riesgo | mitigar los impactos ambientales
ambiental, asi como la aplicacién de | sobre el suelo en el sitio del Proyecto,
acciones inmediatas o de emergencia y | que se ponen a consideracion de la
tecnologias para la remediacion in situ, en | autoridad para su evaluacién vy
términos de la legislacion aplicable. autorizacion correspondiente.

A024 Fomentar el uso de tecnologias para | El Proyecto contempla la utilizacion de
reducir la emisién de gases de efecto | maquinaria, equipos y vehiculos en
invernadero y particulas al aire por parte | buen estado de operacion para evitar
de la industria y los automotores cuando | 0 minimizar la generacion de
ello sea técnicamente viable. emisiones a la atmosfera.

A025 Promover la participacion de las industrias | De acuerdo a las caracteristicas
en acciones tendientes a una gestion | propias del Proyecto, este criterio no
adecuada de residuos peligrosos, con el | le aplica.
objeto de prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar su preservacion.

A026 Promover e impulsar el uso de tecnologias | De acuerdo a las caracteristicas
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" | propias del Proyecto, este criterio no
en las industrias registradas en el ASO vy | le aplica.
su area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con
las tecnologias de reduccién de emisiones
de gases de efecto invernadero.

A027 Mantener al minimo posible la superficie | Actualmente se toma en cuenta el
ocupada por las instalaciones de | presente criterio.
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.

A028 Promover las medidas necesarias para | Dada la ubicacion del Desarrollo, éste
que la instalacion de infraestructura de | quedo fuera del cordon de duna; por lo
ocupacion permanente sobre el primero o | tanto el presente criterio no le aplica.
segundo cordén de dunas evite generar
efectos negativos sobre su estructura o
funcién ecosistémica.

A029 Promover la preservacion del perfil de la | EI Proyecto no pretende realizar
costa y los patrones naturales de | actividades que alteren o pongan en
circulacion de las corrientes alineadas a la | riesgo el perfil de la costa.
costa, salvo cuando dichas modificaciones
correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos causados
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por alguna contingencia meteorol6gica o
desastre natural.

A030 Generar o] adaptar tecnologias | EI Proyecto no pretende realizar
constructivas 'y de ingenieria que | actividades que alteren o pongan en
minimicen la afectacion al perfil costero y a | riego el perfil de la costa.
los patrones de circulacion de aguas
costeras.

A031 Promover la preservacion de las | El Proyecto en la actualidad mantiene
caracteristicas naturales de las barras | el perfil de la costa.
arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.

A032 Promover el mantenimiento de las | El Proyecto en la actualidad mantiene
caracteristicas  naturales, fisicas vy | el perfil de la playa.
quimicas de playas y dunas costeras.

A033 Fomentar el aprovechamiento de la | EI Proyecto no contempla el
energia edlica, excepto cuando su | aprovechamiento de energia edlica,
infraestructura pueda afectar corredores | se utilizaré el servicio de energia
de especies migratorias. eléctrica que presta el Municipio, sin

embargo a futuro se prevé revisar la
posibilidad de aprovechamiento de
energia eolica.

A037 Promover la generacién energética por | EI Proyecto no contempla el
medio de energia solar. aprovechamiento de energia solar, se

utilizard el servicio de energia
eléctrica que presta el Municipio, sin
embargo a futuro se prevé utilizar la
energia solar.

A038 Impulsar el uso de los residuos agricolas | De acuerdo a la ubicacién vy
para la generacién de energia y reducir los | caracteristicas propias del Proyecto,
riesgos de incendios forestales en las | este criterio no le aplica.
regiones mas secas.

A040 Impulsar la sustitucion de las actividades | Dada la naturaleza y caracteristicas
de pesca extractiva por actividades de | del Proyecto no contempla este tipo
produccion acuicola con especies nativas | de actividades en ninguna de sus
de la zona en la cual se aplica el programa | etapas; por lo tanto el presente criterio
y con tecnologias que no contaminen el | no aplica.
ambiente y cuya infraestructura no afecte
los sistemas naturales.

A044 Diversificar la base de especies en | Dada la naturaleza y caracteristicas
explotacion comercial en las pesquerias. del Proyecto no contempla este tipo

de actividades en ninguna de sus
etapas; por lo tanto el presente criterio
no aplica.

A046 Incentivar el cumplimiento de los | Dada la naturaleza y caracteristicas
mecanismos existentes para controlar el | del Proyecto no contempla este tipo
vertido y disposicion de residuos de | de actividades en ninguna de sus
embarcaciones, en las porciones marinas | etapas; por lo tanto el presente criterio
tanto costeras como oceanicas. no aplica.
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A048 Contribuir a redimensionar y ajustar las | De acuerdo a las caracteristicas
flotas pesqueras y los esfuerzos de | propias del Proyecto, este criterio no
captura a las capacidades y estados | le aplica.
actuales y previsibles de las poblaciones
en explotacion.

A049 Contribuir a la construccion, | De acuerdo a las caracteristicas
modernizacion y ampliacion de la | propias del Proyecto, este criterio no
infraestructura portuaria de apoyo a la | le aplica.
produccidon pesquera y turistica para
embarcaciones menores.

A050 Promover el desarrollo de Programas de | La presente accién es responsabilidad
Desarrollo Urbano y Programas de | de la autoridad, por lo tanto este
Conurbacién con el fin de dotar de | criterio no le es aplicable.
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

A051 Promover la construccion de caminos | De acuerdo a las caracteristicas
rurales, de terraceria o revestidos entre las | propias del Proyecto, este criterio no
localidades estratégicas para mejorar la | le aplica.
comunicacion.

A052 Promover el uso sostenible de la | De acuerdo a las -caracteristicas
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos | propias del Proyecto, este criterio no
y praderas, y bosques) y practicas de | le aplica.
manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de | Dada la naturaleza del Proyecto, este
actividades productivas extensivas. criterio no le aplica.

A054 Promover la sustitucion de tecnologias | En cumplimiento a este criterio el
extensivas por intensivas en las | Desarrollo implementa el uso de
actividades acordes a la aptitud territorial, | lamparas ahorradoras, con el fin de
utiizando esquemas de manejo Yy |reducir el consumo de energia
tecnologia adecuada para minimizar el | eléctrica.
impacto ambiental.

A055 Coordinar los programas de gobierno que | De acuerdo a las caracteristicas
apoyan a la produccién agropecuaria para | propias del Proyecto, este criterio no
actuar sinérgicamente sobre el territorio y | le aplica.
la poblacién que lo ocupa.

A057 Evitar el establecimiento de zonas urbanas | La presente accién es responsabilidad
en zonas de riesgo industrial, zonas de | de la autoridad, por lo tanto este
riesgo ante eventos naturales, zonas | criterio no le es aplicable.
susceptibles de inundacién y derrumbe,
zonas de restauracién ecoldgica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

A058 Realizar campafias para reubicar a | Lapresente accion es responsabilidad
personas fuera de las zonas de riesgo. de la autoridad, por lo tanto este

criterio no le es aplicable.
>
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A059 Identificar, reforzar o dotar de | Dada la naturaleza del Proyecto, este
equipamiento basico a las localidades | criterio no le aplica.
estratégicas para la conservacion y/o el
desarrollo sustentable.

A060 Establecer y mejorar sistemas de alerta | Se prevé contar con un programa de
temprana ante eventos | contingencia ambiental (Anexo B-8)
hidrometeorolégicos extremos. gue se anexa al presente estudio.

A061 Mejorar las condiciones de las viviendas y | La presente accion es responsabilidad
de infraestructura social y comunitaria en | de la autoridad, por lo tanto este
las localidades de mayor marginacion. criterio no le es aplicable.

A062 Fortalecer y consolidar las capacidades | El Proyecto contempla la
organizativas y de infraestructura para el | implementacion de un Plan de Manejo
manejo adecuado y disposicién final de | de Residuos (se anexa al presente
residuos peligrosos y de manejo especial. | estudio), en sus diferentes etapas.
Asegurar el Manejo Integral de los | (Anexo B-9)

Residuos Peligrosos.

A063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de | La generacion de aguas residuales
aguas residuales municipales y optimizar | provenientes de los servicios, seran
las ya existentes. conducidas hacia la PTAR de la zona

hotelera.

A064 Completar la conexioén de las viviendas al | La presente accion es responsabilidad
sistema de coleccién de aguas residuales | de la autoridad, por lo tanto este
municipales y a las plantas de tratamiento. | criterio no le es aplicable.

A065 Instrumentar programas de recuperaciény | La generacion de aguas residuales
mejoramiento de suelos mediante el uso | provenientes de los servicios, seran
de lodos inactivados de las plantas de | conducidas hacia la PTAR de la zona
tratamiento de aguas servidas | hotelera.
municipales.

A066 Incrementar la capacidad de tratamiento | De acuerdo a las caracteristicas
de las plantas para dar tratamiento | propias del Proyecto, este criterio no
terciario a los efluentes e inyectar aguas | le aplica.
de mayor calidad al manto freético en
apoyo, en su caso, a la restauracion de
humedales.

A067 Incrementar la capacidad de captacion de | Parte de las aguas pluviales seran
aguas pluviales en las zonas urbanas y | colectadas y utilizadas para el riego de
turisticas. jardines. Las restantes de manera

natural se infiltraran en el terreno.

A068 Promover el manejo integral de los | El Proyecto actual continuara con el
residuos solidos, peligrosos y de manejo | Plan de Manejo de Residuos, que
especial para evitar su impacto ambiental | actualmente lleva el Desarrollo.
en el mar y zona costera.

A069 Promover el tratamiento o disposicion final | EI Proyecto actual continuara con el
de los residuos sélidos urbanos, | Programa de Manejo de Residuos,
peligrosos y de manejo especial para | que actualmente lleva el Desarrollo y
evitar su disposicion en el mar.

>
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no se contempla la disposicion final de
dichos residuos en el mar.

A070 Realizar campafias de colecta vy | El Proyecto actual continuara con el
concentracioén de residuos sdlidos urbanos | Programa de Manejo de Residuos,
en la zona costera para su disposicion | que actualmente lleva el Desarrollo.
final.

A071 Diseflar e instrumentar  acciones | El Desarrollo dara cumplimiento a los

coordinadas entre sector turismo y sector | lineamientos establecidos en los
conservacion para reducir al minimo la | instrumentos normativos vigentes y
afectacion de los ecosistemas en zonas | aplicables al sitio y acatara lo
turisticas y aprovechar al maximo el | determinado en dichos instrumentos.
potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo
de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma
correspondiente.

AQ72 Promover que la operacion de desarrollos | EI Desarrollo dara cumplimiento y
turisticos se haga con criterios de | seguimiento a los lineamientos
sustentabilidad ambiental y social, a través | establecidos en los instrumentos
de certificaciones ambientales nacionales | normativos vigentes y aplicables al
o internacionales, u otros mecanismos. sitio, y acatar4 lo determinado en

dichos instrumentos.

A073 Construir, modernizar y ampliar la | Dada la naturaleza del Proyecto, este
infraestructura portuaria de gran tamafo | criterio no le aplica.
de apoyo al turismo (embarcaciones
mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con
obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen
la no afectacion de los recursos naturales.

A074 Construir, modernizar y ampliar la | Dada la naturaleza del Proyecto, este
infraestructura portuaria de gran tamafo | criterio no le aplica.
de apoyo al trafico comercial de
mercancias (embarcaciones mayores de
500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora); con obras sustentadas
en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos
naturales.

>
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.2.3 Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juéarez,

Quintana Roo 2018-2030:.

De acuerdo a la ubicacion del predio del Proyecto, este se encuentra incluido dentro
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo
2018-2030 (PDU), con una clasificacion con clave TH/15/G (Turistico hotelera, 15
niveles, densidad 140 cuartos por hectarea).

La actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez,
Quintana Roo (2018-2030), surge de la necesidad de dar congruencia a la planeacion
urbana y actualizacion del programa municipal.

El

resultado del actual PDU es una propuesta de una ciudad policéntrica, conformada

por distritos y corredores urbanos como a continuacién lo manifiesta:

El continuo crecimiento de la ciudad de Cancun, hace necesario reconocer y fomentar la
identificacion y arraigo de su poblacion.

La organizacion espacial del conglomerado urbano que en poco tiempo contard con un
millén de habitantes se plantea a partir de Distritos Urbanos que propicien y mejoren el
entorno urbano de sus habitantes y favorezca la convivencia social.

Los Distritos son unidades urbanas definidas y delimitadas por vialidades principales y
corredores urbanos, elementos naturales y fisicos; deberan ser autosuficientes en términos
de servicios, contaran con un Subcentro Urbano, centros de barrio y equipamiento urbano
bésico.

Este disefio corresponde al concepto de una ciudad policéntrica donde el crecimiento se
complemente con la responsabilidad del gobierno de ofrecer a los ciudadanos ambientes
de encuentro dignos y espacios urbanos a escala humana.

La zona de aprovechamiento urbano se constituye por el poligono sujeto al Programa
Director Urbano del Centro de Poblacion Cancun 2014-2030; en ella se plantea una
organizacion espacial urbana de 22 zonas de la ciudad denominadas Distritos y 3 grandes
corredores urbanos

En estos distritos se busca impulsar la multiplicidad de servicios, comercio, vivienda, la
construccion de &reas verdes y de convivencia social, para que sus habitantes puedan vivir,
trabajar, acceder a servicios y recrearse sin la necesidad de realizar grandes traslados,
que todo les quede cercano”.

! Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 17 de abril de 2019 NUmero 39
Extraordinario.

»
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Figura l11.2.- Ubicacion del predio dentro del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030 (Distrito 8).
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De acuerdo con la Zonificacion establecida en el PDU al sitio del Proyecto

corresponde el Distrito 8.
Figura 111.3. Distrito correspondiente al proyecto en concordancia con el PDU
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El diagndstico para el Distrito 8 es el siguiente:
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El distrito 8 corresponde a la zona hotelera y esta delimitado por el Blvd. Kukulkan,

asi como:

» Al norte: el Mar Caribe

» Al oeste: la avenida Bonampak y el Blvd. Luis Donaldo Colosio

» Al este: el Mar Caribe
» Al sur: el Blvd. Kukulkan

El distrito cuenta con una superficie de 8 mil 731.2 hectareas que representan 20%
de la superficie total del Centro de Poblacion de Cancun; y estd compuesto por la

zona hotelera y el Sistema Lagunar Nichupté.

Por lo cual el Proyecto se analiza y vincula con las tablas para uso de suelo turistico
hotelero (R2.2 Ordenamiento Urbano del PDU) y con el Plano R2.8.08 Zonificacion
Secundaria Distrito 8b-c, sefialados en el PDU como a continuacion se presenta:

Tabla lll.6. Vinculacién del proyecto de acuerdo a la aplicacién del PDU

Ordenamiento Urbano

Vinculacién con el Proyecto

De acuerdo con la ubicacion del predio del proyecto, en
lo referente a la zonificacion secundaria del Distrito 8,
el uso de suelo definido por la actualizacién del PDU, el
proyecto se encuentra en un uso Yy destino del suelo:
TH/15/G que corresponde a Turistico-Hotelero, con 15
niveles y una densidad neta de 140 cuartos/ha

En el plano de Zonificacién Secundaria del
PDU en andlisis, al predio del Proyecto le
es aplicable un Uso de suelo Turistico
Hotelero con denominacion TH/15/G,
determinando los siguientes parametros:

Uso de suelo, Turistico Hotelero: El

Proyecto sera un hotel con club
vacacional.

Numero de niveles: ElI Proyecto no
rebasaralos 11y 12 niveles.

Densidad Neta Cuartos/ha: El Proyecto
tiene contemplado en total la operacién
de 540 habitaciones.

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS)
35%: El Proyecto contempla tener un
COS del 27.87% por de debajo del
maximo permitido para el predio.

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), 4 con
base en el numero de niveles permitidos:
El Proyecto contemplaun CUS de 1.275
por debajo del maximo permitido para
el predio.

Parametros y Restricciones en funciéon del tamafio
de los lotes Turistico Hoteleros

Vinculacion con el Proyecto

En lo que respecta al COS aplicable al

Rango Frente Proyecto, el valor de COS permitido en
Superficie minimo COSs esa zona segun el PDU es de 35%.
(m?) (m)
menos 1,000 40 40%
>
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1,000-2,500 40 40% En este sentido, se tiene que el predio
2,500-5,000 40 50% cuenta con una superficie total de
5,000-10,000 60 45% 38,678.11 m? (3.6 ha) siendo que para las
10,000-15,000 30 45% obras de remodelacion, ampliacion y obras
15,000-30,000 100 40% nuevas ocupardn una superficie de
mas de 130 35% desplante de 10,779.76 m2, por lo que, el
30,000 valor de COS resultante corresponde con
un COS de 27.87%, quedando por debajo
del maximo permitido para el predio (35%).
Por lo cual, las obras y actividades del
presente Proyecto no exceden el COS
permitido para el predio del Proyecto,
dando cumplimiento con el COS.
Criterio de Relacién de Coeficiente de Utilizacién | Vinculaciéon con el Proyecto
del Suelo (CUS) y Numero de Niveles en lotes
Turistico Hotelero
Con respecto del CUS, al predio le
corresponde un valor de 15 niveles,
equivalentes a un valor de CUS = 4.
Niveles CuUs Niveles CUs

2 1 12 3.4 En este sentido, se tiene que el predio

3 1.2 13 3.6 cuenta con una superficie total de

4 1.4 14 3.8 38,678.11 m2(3.86 ha) siendo que para las

5 1.6 15 4 obras de remodelacion, ampliacion y obras

6 2 16 4.2 nuevas ocuparan una superficie de

7 29 17 4.4 utilizacion (area total de construccion) de

8 24 18 46 49,323.34 m2, correspondiendo a un CUS

9 26 19 48 de 1:2_75 mientras que el valor maximo

10 3 20 5 permitido corresponde a 4.

11 32 Por lo que, el CUS se encuentra por
debajo del valor maximo aplicable, dando
cumplimiento con el CUS.

En cuanto a niveles se refiere, al predio del
Proyecto le corresponde un valor de 15
niveles, siendo que para el presente
Proyecto se dispondra entre 11 a 12
niveles, quedando por debajo de los 15
niveles permitidos.
Por lo cual el Proyecto da cumplimiento
con los niveles.
Modalidades de Densidades en usos Turistico Vinculacion con el Proyecto
Hoteleros
En lo que se refiere a la densidad, cabe
Densidad Densidad sefialar que el PDU establece algunas
Clave Neta Clave Neta definiciones en lo que a densidades se
Cts/ha Cts/ha refiere, siendo la aplicable al predio, la de
A 60 J 170 Densidad Neta, definida de la siguiente
B 75 K 175 manera:
C 85 L 180
D 100 M 190 Para el caso del Proyecto, la densidad
E 110 N 200 maxima permitida para el predio es de 140
>
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F 120 0 220 cuartos por hectarea (140 cuartos/ha), en
G 140 [5) 240 virtud de que el predio consta de 3.8678
H 160 ha, se podra construir un total de 541
[ 165 Q 270 cuartos, siendo que para el presente
Proyecto se operaran 540 cuartos, por lo
gue, se tiene una densidad por debajo de
la maxima permitida (541).
Por lo cual el Proyecto da cumplimiento
con la densidad permitida.
Politica Urbana Vinculacion con el Proyecto
Para el Distrito 8 la politica urbana de mejoramiento que | Al respecto de lo anterior, el Proyecto
se define como: plantea la remodelacién y mejoramiento
de la infraestructura existente, por lo que
Mejoramiento: Politica  urbana  dirigida  al | el Proyecto da cumplimiento con la politica
mejoramiento de la estructura urbana y de las | urbana.
construcciones existentes y con la realizacion de
nuevos proyectos con objeto de mejorar la calidad de
vida de todo el contexto urbano’.

En la tabla siguiente se muestran los pardmetros urbanos contenidos en el PDU y
mismos a los que se ajustard la distribucion del presente Proyecto:

Tabla lll.7. Vinculacién del proyecto con los parametros contenidos en el PDU

PARAMETROS URBANOS PDU PROYECTO

140 cuartos por
hectarea
(por 3.8678 ha=541
cuartos en total)

Densidad maxima 540 cuartos

Coeficiente de ocupacion del

0, 0,
suelo (COS) 35% 27.87%
Coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS) 4.0 1.275
Altura r.“.ax'”?f”‘ dela 15 niveles 11-12 niveles
edificacion

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) del Proyecto Remodelado: El Proyecto
remodelado contara con una ocupacién de suelo de 10,779.76 m?, como se muestra en
la siguiente tabla. El coeficiente de ocupacion del suelo COS del Proyecto remodelado es
10,779.76/38,678.11 = 27.87 % por debajo del maximo permitido en el predio del Proyecto
(35%).

Coeficiente de Ocupacién de Suelo del Proyecto remodelado
Clave Edificio Construccion en m?
1 Edificio A, habitaciones 440.49
2 Edificio B, habitaciones 443.88
3 Edificio C, habitaciones 438.60
4 Edificio E, habitaciones 437.63
5 Edificio F, habitaciones 443.91
6 Edificio G, habitaciones 442.82
-
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Coeficiente de Ocupacion de Suelo del Proyecto remodelado
Clave Edificio Construccion en m?
7 Edificio H, habitaciones 1,023.45
8 Edificio D, area de servicios, Lobby y habitaciones 2,293.80
9 Edificio de Acceso 800.81
11 Edificio de Kids Club 206.03
12 Restaurante Zona de Albercas 1,733.79
13 Bafos playa 48.04
14 Edificio Casa de Maguinas 880.05
1l4a Subestacién 1 21.72
14b Subestacion 2 19.09
1l4c Subestacion 3 19.24
14d Subestacién 4 23.03
14f Caseta de Acceso 6.25
149 Roperias 25.65
15 Edificio Administrativo 251.22
16 Edificio fabrica de hielo 112.10
17 Beach bar y Wet & sports bar 75.53
18 Uniones entre edificios 443.80
19 Elevadores 148.83
Total de m? construidos 10,779.76

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) Proyecto Remodelado: En la siguiente tabla se
muestran las obras que conforma el Proyecto remodelado en cuanto el coeficiente de uso
de suelo. El coeficiente de uso del suelo CUS del Proyecto Remodelado es
49,323.34/38,678.11 =1.275 por debajo del maximo permitido en el predio del Proyecto
que es igual a 4, segun el Programa de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana
Roo 2018-2030 (PDU) de fecha 17 de abril de 2019.

ifici 349.56 8 2796.48
1 Edlf.ICIO.A’ Nivel + 1 al +8 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
1 Edlf.ICIO.A’ Nivel + 1 al +8 Balcones
habitaciones
ifici 49.38 8 395.04
1 Edlf.ICIO.A’ Nivel + 1 al +8 Pasillo
habitaciones
ifici 348.36 8 2786.88
2 Edlf.ICIO.B' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
2 Edlf.ICIO.B' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 53.97 8 431.76
2 Edlf.ICIO.B' Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 349.4 8 2795.2
3 Edlf.ICIO.C' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
il
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ifici 41.55 8 332.4
3 Edlf.ICIO.C' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 47.65 8 381.2
3 Edlf.ICIO.C' Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 348.74 8 2789.92
4 Edlf.ICIO.E' Nivel + 4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 332.4
4 Edlf.ICIO.E' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 47.34 8 378.72
4 Edlf.ICIO.E' Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 349.4 8 2795.2
5 Edlf.ICIO.F' Nivel +4 al +11 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
5 Edlf.ICIO.F' Nivel + 4 al +11 Balcones
habitaciones
ifici 52.96 8 423.68
5 Edlf.ICIO.F' Nivel + 4 al +11 Pasillo
habitaciones
ifici 349.48 8 2795.84
6 Edlf.ICIO.G' Nivel + 1 al +8 Habitaciones
habitaciones
ifici 41.55 8 3324
6 Edlf.ICIO.G' Nivel + 1 al +8 Balcones
habitaciones
ifici 51.79 8 414.32
6 Edlf.ICIO.G' Nivel + 1 al +8 Pasillo
habitaciones
ifici 808.04 3 2424.12
7 Edlf.ICIO.H' Nivel + 1 al +3 Habitaciones
habitaciones
ifici 96.95 3 290.85
7 Edlf.ICIO.H' Nivel + 1 al +3 Balcones
habitaciones
ifici 118.46 3 355.38
7 Edlf.ICIO.H' Nivel + 1 al +3 Pasillo
habitaciones
ifici 165.12 1 165.12
7 Edlf.ICIO.H' Nivel +4 Bafios
habitaciones
ifici 94.13 1 94.13
7 Edlf.ICIO.H' Nivel + 4 Fastfood
habitaciones
Edificio D, area 382.49 1 382.49
8 de servicios y Nivel +3 Pasillos
Lobby
Edificio D, area 193.11 1 193.11
8 de servicios y Nivel +3 Oficinas
Lobby
Edificio D, area 19.58 1 19.58
.. . Cuarto de
8 de servicios y Nivel +3
control TV
Lobby
Edificio D, area 151.82 1 151.82
8 de servicios y Nivel +3 Roperia
Lobby
il
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Edificio D, area 203.2 1 203.2
8 de servicios y Nivel +3 Comedor de
Lobby empleados
Edificio D, area . 50.11 1 50.11
. . Consultorio
8 de servicios y Nivel +3 .
Medico
Lobby
Edificio D, area 187.78 1 187.78
8 de servicios y Nivel +3 Bafios
Lobby
Edificio D, area 53.76 1 53.76
8 de servicios y Nivel +3 Bodegas
Lobby
Edificio D, area 70.38 1 70.38
. . Anden de
8 de servicios y Nivel +3
Lobby carga
Edificio D, area . 214.37 1 214.37
. . Almacén
8 de servicios y Nivel +3 Secos
Lobby
Edificio D, area Camara de 182.71 1 182.71
8 de servicios y Nivel +3 refrigeracion
Lobby general
Edificio D, area Camara de 193.06 1 193.06
8 de servicios y Nivel +3 refrigeracion
Lobby varios
Edificio D, area 181.84 1 181.84
8 de servicios y Nivel +3 Cocina
Lobby
Edificio D, area . 33.52 1 33.52
. . Cédmara de
8 de servicios y Nivel +3 basura
Lobby
Edificio D, area 545.44 1 545.44
8 de servicios y Nivel +4 Pasillo
Lobby
Edificio D, area 664.15 1 664.15
8 de servicios y Nivel +4 Lobby
Lobby
Edificio D, area 174.86 1 174.86
8 de servicios y Nivel +4 V.I.P. Lounge
Lobby
Edificio D, area 213.88 1 213.88
8 de servicios y Nivel +4 Sports Bar
Lobby
Edificio D, area 48.3 1 48.3
8 de servicios y Nivel +4 Cocina
Lobby
Edificio D, area 28.17 1 28.17
8 de servicios y Nivel +4 Concesiones
Lobby

.
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Edificio D, area 108.36 1 108.36
8 de servicios y Nivel +4 Combo store
Lobby
Edificio D, area 118.8 1 118.8
8 de servicios y Nivel +4 Coffe Shop
Lobby
Edificio D, area 65.72 1 65.72
8 de servicios y Nivel +4 Club 24 hrs
Lobby
Edificio D, area 18.77 1 18.77
8 de servicios y Nivel +4 Concierge
Lobby
Edificio D, area 27.82 1 27.82
8 de servicios y Nivel +4 Check Room
Lobby
Edificio D, area 43.72 1 43.72
8 de servicios y Nivel +4 Sala de juntas
Lobby
Edificio D, area 57.56 1 57.56
8 de servicios y Nivel +4 Bodegas
Lobby
Edificio D, area 114.25 1 114.25
8 de servicios y Nivel +4 Bafios
Lobby
Edificio D, area , 33.42 1 33.42
. . Cédmara de
8 de servicios y Nivel +4 basura
Lobby
Edificio D, area .. 30.48 1 30.48
L . Servicios
8 de servicios y Nivel +4 deportivos
Lobby P
ifici 769.23 1 769.23
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Habitaciones
habitaciones
ifici 97.12 1 97.12
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Balcones
habitaciones
ifici 246.02 1 246.02
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Pasillo
habitaciones
Edificio D, ) Restaurante 467.7 1 467.7
8 . Nivel +5 ,
habitaciones Japonés
ifici 199 1 199
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Vestibulo
habitaciones
ifici 222 1 222
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Cocina
habitaciones
ifici 71.46 1 71.46
g |EdificioD, Nivel +5 Bafios
habitaciones
ifici 46.33 1 46.33
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +5 Pasillo
habitaciones
>
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o 769.23 6 4615.38
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +6,+7,+8+9,+10,+11 | Habitaciones
habitaciones
e 97.12 6 582.72
8 Edlf.ICIO.D' Nivel +6,+7,+8+9,+10,+11 | Balcones
habitaciones
e 246.02 6 1476.12
8 Edlf.ICIO.D, Nivel +6,+7,+8+9,+10,+11 | Pasillo
habitaciones
e . 136.23 1 136.23
3 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Sala de
de servicios ventas
. . 44.39 1 44.39
8 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Oficinas
de servicios
o . 16.09 1 16.09
3 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Kids Room
de servicios
o . 22.9 1 229
8 EdIﬂCIO.D.' area Nivel +12 Recepcidn
de servicios
. X 27.28 1 27.28
8 EdIﬂCIO.D.' ared | Nivel +12 Cinema
de servicios
. . 15.68 1 15.68
3 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Cocineta
de servicios
. . 40.33 1 40.33
3 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Bafios
de servicios
. , 64.7 1 64.7
8 EdIfICIO.D., area Nivel +12 Terraza
de servicios
9 Nivel +3 .
Acceso capacitacion
e 53.1 1 53.1
9 Edificio de Nivel +3 Bafios
Acceso
P 108.27 1 108.27
9 Edificio de Nivel +3 Gym
Acceso
Lo 75.14 1 75.14
9 Edificio de Nivel +3 Estética
Acceso
. 23.08 1 23.08
9 Edificio de Nivel +3 pasillo
Acceso
Lo 132.14 1 132.14
9 Edificio de Nivel +3 Vestibulo
Acceso
e 327.93 1 327.93
9 Edificio de Nivel +3 Spa
Acceso
. 344.25 1 344.25
9 Edificio de Nivel +4 Motor Lobby
Acceso
e 124.76 1 124.76
9 Edificio de Nivel +4 Terraza
Acceso
Edificio de . Restaurante | 580.5 1 580.5
9 Nivel +5 .
Acceso Italiano
>
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ifici i 4.96 1 4.96
11 Edificio de kids Nivel +4 Acceso
Club
ifici i 156.7 1 156.7
1p | Edificiodekids .oy Kid’s Club
Club
. . 44.37 1 44.37
1p | Edificiodelkids .oy Bafios
Club
Restaurante S6tano 417.38 1 417.38
12 |Zonade Nivel +3
Restaurante
Albercas
Restaurante Restaurante 865.46 1 865.46
12 |Zonade Nivel +4 Principal
Albercas P
Restaurante 379.19 1 379.19
12 |Zonade Nivel +4 Cocina
Albercas
Restaurante 20.59 1 20.59
12 |Zonade Nivel +4 Bafio
Albercas
Restaurante 82.56 1 82.56
12 |Zonade Nivel +4 Vestibulo
Albercas
Restaurante 43.34 1 43.34
12 |Zonade Nivel +4 Bar 1
Albercas
Restaurante 224.08 1 224.08
12 |Zonade Nivel +4 Bar 2
Albercas
Restaurante 118.57 1 118.57
12 |Zonade Nivel +4 Chef’s Table
Albercas
. ) . 48.04 1 48.04
13 Bafios Playa Nivel +1 Bafios Playa
Edificio Casa de | . Area de 530.13 1 530.13
14 . Nivel +3 .
Magquinas Maquinas
ifici 121.18 1 121.18
14 Ed|f|c.|o Casa de Nivel +3 Bodegas
Maquinas
ifici 80.6 1 80.6
14 Edlﬂc.lo Casa de Nivel +3 Subestacidn
Maquinas
ifici 64.05 1 64.05
14 Edlﬂc.lo Casa de Nivel +3 Talleres
Maquinas
ifici 84.09 1 84.09
14 EdIfIC!O Casa de Nivel +3 Cuarto'de
Maquinas Osmosis
ifici 194.97 1 194.97
14 Edlﬂc.lo Casa de Nivel +4 Almacén
Maquinas
. 84.44 1 84.44
14 Ed|f|c!o Casa de Nivel +4 Subestacién
Maquinas
il
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e 244.22 1 244.22
14 Edlﬁc.lo Casa de Nivel +4 Oficinas
Magquinas
ifici 380.17 1 380.17
14 Edlﬁc.lo Casa de Nivel +5 Almacén
Magquinas
Edificio Casa de | . Archivo 129.74 1 129.74
14 . Nivel +5
Magquinas Muerto
ifici 13.72 1 13.72
14 EdIfIC.IO Casa de Nivel +5 Bafio
Magquinas
id 21.72 1 21.72
14a | Subestacién1 | Nivel +4 i”be“ac'on
i 19.09 1 19.09
14b | Subestacion2 | Nivel +4 §”be5ta°'°”
i4 19.24 1 19.24
14c | Subestacién 3 Nivel +4 gubestauon
i4 23.03 1 23.03
14d | Subestacion 4 Nivel +4 Zubestauon
6.25 1 6.25
145 Caseta de Nivel +3 Caseta de
Acceso Acceso
14 R i Nivel +4,+5, +6, +7, +7, Roper( 25.65 8 205.2
g | Roperias +8, 49, +10, +11 operias
Edificio . ., 18.88 1 18.88
15 Administrativo Nivel +3 Recepcion
ifici 197.12 1 197.12
15 | Edificio Nivel +3 Oficinas
Administrativo
ifici 18.69 1 18.69
15 Edlfl,c‘? . Nivel +3 Archivo
Administrativo
ifici 7.56 1 7.56
15 Edlfl,c‘? . Nivel +3 Bodega
Administrativo
ifici 8.97 1 8.97
15 Edlfl,c‘? . Nivel +3 Bafios
Administrativo
Edificio . ., 28.34 1 28.34
15 Administrativo Nivel +3 Recepcion
ifici 202.17 1 202.17
15 | Edifido T ivel 43 Oficinas
Administrativo
ifici 6.97 1 6.97
15 EdIﬁ.CI.O . Nivel +3 Cocineta
Administrativo
ifici 13.74 1 13.74
15 | Edifico el 4s Bafios
Administrativo
e e eay s Edificio 1121 1 112.1
16 Edificio fabrl‘ca Nivel +3 fabrica de
de Hielo .
Hielo
Beach & ) 13.81 1 13.81
17 WetBar Nivel +1 Beack Bar
il
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26.8 1 26.8
17 Beach & Nivel +4 Terraza
WetBar
34.92 1 34.92
17 | Beach& Nivel +4 Pool Bar
WetBar
i 246.66 3 739.98
18 Ur.u.or\es entre Nivel +1, +2, +3 Pasillo
edificios
i 227.11 5 1135.55
18 Ur.u.or\es entre Nivel +4, +5, +6,+7, +8 Pasillo
edificios
i 246.51 3 739.53
1g | Unionesentre |\l 49,10,11 Pasillo
edificios
) 99.99 3 299.97
19 Elevadores Nivel +1, +2, +3 Elevadores
] 115.93 2 231.86
19 Elevadores Nivel +4, +5 Elevadores
146.64 6 879.84
19 Elevadores Nivel,+6,+7,+8+9,+10,+11 | Elevadores
48.79 1 48.79
19 Elevadores Nivel +12 Elevadores
Total de construccidon Proyecto remodelado 49,323.34

Al respecto de lo anterior y dado que el presente Proyecto pretende ocupar areas ya
construidas que seran remodeladas, se desprende que las obras y actividades del
Proyecto no alteran o cambian el uso de suelo actual de caracter turistico hotelero que
tiene el predio y por tanto, no se contrapone a los usos de suelo y objetivos sefialados
en el instrumento normativo en mencion.

De esta manera, se concluye que las actividades de modificacion propuestas, no se
contraponen con las especificaciones de caracter urbano que dispone el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030.

No obstante lo antes descrito, a continuacion se presenta la vinculacién del Proyecto
con el instrumento en materia de ordenamiento ecolégico aplicable, en este caso al:

[11.2.4 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juarez.

De acuerdo con el Programa de ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez (Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 27 de febrero
de 2014), el Area de aplicacion se ubica en la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) 21,
denominada “Zona suburbana de Cancun” con una Politica Ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

.
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Tabla 111.8. UGA correspondiente al area de aplicacion

No. NOMBRE DE LA POLITICA DE ORDENAMIENTO | USO DE SUELO
UGA | UGA ECOLOGICO PREDOMINANTE
21 Zona suburbana de Aprovechamiento sustentable Suburbano
Cancun

En la tabla siguiente se indica la vinculacion de las obras y actividades propuestas del
Proyecto con la politica y uso del suelo predominante:

Tabla I11.9. Vinculacién del proyecto con la politica y uso de suelo predominante

UGA

UGA 21

Politica

Aprovechamiento sustentable: Cuando la unidad ambiental presenta
condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente utiles, dichas actividades
contemplardn recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando
de mantener la funcién de los ecosistemas y sus principales procesos
prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de
suelo actual. Esta politica cubre el 25.68 % del territorio y se refleja
principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana futura.

Vinculacion de las
obras y actividades del
Proyecto

El Proyecto se apega al concepto de aprovechamiento sustentable,
respetando los parametros de aprovechamiento establecidos en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez,
Quintana Roo 2018-2030. Asi mismo, las obras de remodelacién, de
ampliacion y obras nuevas se ubicaran sobre la superficie ya construida y
previamente impactada desde la década de los afios 80, dejando areas
libres equivalentes del 65% de la superficie del predio y sin rebasar la
densidad permitida en el PDU antes mencionado.

A continuacion se presenta la vinculacion de las obras y actividades a llevar a cabo
con los criterios de regulacion ecologicos generales contenidos en el POEL del
Municipio de Benito Juarez.

Tabla 111.10. Vinculacién del proyecto con los criterios generales contenidos en el POEL del
Municipio de Benito Juarez

CLAVE CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO
En el tratamiento de plagas y | Como lo dicta el presente criterio, para el control de
enfermedades de plantas en cultivos, | plagas y mantenimiento de las areas ajardinadas solo
jardines, areas de reforestacién y de | se utilizardn sustancias autorizadas por la Comision
manejo de la vegetacion nativa deben | Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
emplearse productos que afecten | Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
CG-01 especificamente la plaga o enfermedad (CIC_OPLAFEST) eviténdo_se el uso de _sustancias que
que se desea controlar, asi como los | pudiesen representar un riesgo ecologico.
fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el
catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso 'y Uso de Plaguicidas,
%
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Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroguimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar
un programa de monitoreo de la calidad
del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacién  del recurso. Los
resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitdcora ambiental.

La naturaleza del Proyecto reside en el desarrollo de
un Hotel, en el cual no se pretende usar agroquimicos
de manera rutinaria en ninguna de las etapas del
Proyecto; sin embargo, en caso de requerir su uso, se
atendera este criterio.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacién de
los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada
para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas
propias del habitat que haya sido
afectado.

Se enfatiza que en el predio se construyd un hotel,
que actualmente opera con el nombre comercial “The
Royal Caribbean® en el afio 1987, antes de que
existiera la obligacion legal de contar con la
autorizacién en materia de impacto ambiental. Por lo
gue el predio del Proyecto actualmente no cuenta con
vegetacion original.

No obstante, el predio del Proyecto contara con una
superficie de 12, 571.07 m?2 de areas ajardinadas y de
areas permeables 12, 573.04 m? lo que hacen una
superficie total de areas permeables de 25,144.11 m?
equivalente al 65% de la superficie total del predio del
Proyecto. Por lo que se favorecera la captacién de
agua para la recarga de los mantos freaticos.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano,
turistico e industrial se debera separar
el drenaje pluvial del drenaje sanitario.
El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para
separar sélidos no disueltos, podra ser
empleado para la captacibn en
cisternas, dispuesto en dareas con
jardines o en las areas con vegetacion
nativa remanente de cada proyecto. El
drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres
mecénicos debera contar con sistemas
de retencién de grasas y aceites.

El drenaje pluvial estara separado del drenaje
sanitario (este sera conectado al sistema de
alcantarillado del Municipio de Benito Juarez
realizando los pagos correspondientes). El drenaje
pluvial de los techos se canalizard a las é&reas
ajardinadas previo paso a través de un decantador
para separar los solidos disueltos. Asi también, en el
predio del Proyecto contara con 4 pozos pluviales que
seran construidos con base a las especificaciones de
las normas correspondientes y de la CONAGUA.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de
la LEEPAQROO o la disposicion
juridica que la sustituya.

Se atenderd este criterio, ya que se dejaran los
espacios libres que tendran las obras de modificacion,
apegandose a lo que establece el PDU vigente y
aplicable al Proyecto.

Las areas libres con las que contara el Proyecto
corresponden a 25,144.11 m? equivalente al 65% de
la superficie total del predio del Proyecto. Por lo que
se favorecera la captacion de agua para la recarga de
los mantos freéticos.

CG-06

Con la finalidad de evitar Ila
fragmentacion de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en
areas “sin vegetacién aparente” y
mantener la continuidad de las areas

En acato al presente criterio, la promovente comenta
que el predio del Proyecto se encuentra inmerso
dentro de la zona urbana (zona hotelera) de la ciudad
de Cancun, por lo que la vegetacion se ha visto
modificada debido a los impactos que ha tenido el
predio, lo cual se debe tanto al paso de los fendmenos
meteorolégicos como son los huracanes, asi como las

.
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con vegetacién natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un
estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacion de la
infraestructura  planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente
las éareas perturbadas por  usos
previos o con vegetacién secundaria o

acahual.

actividades antropogénicas. Con base en lo antes
expuesto, la promovente contara con una superficie
de 12, 571.07 m? de éareas ajardinadas y de areas
permeables 12, 573.04 m? lo que hacen una superficie
total de areas permeables de 25,144.11 m?
equivalente al 65% de la superficie total del predio del
Proyecto.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccion de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcion de &reas urbanas.

El Proyecto no pretende la construccién de un nuevo
camino, por lo que el presente criterio no aplica.

Actualmente, para llegar al predio del Proyecto, se
hace uso de la Av. Boulevard Kukulkan.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas
de conservacion.

Dentro del Proyecto denominado “ROYAL UNO®” no
hay presencia de cenotes, rejolladas, inundables ni
cuerpos de agua.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los
desarrollos  deberan  ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA
en la que se encuentre, y ubicarse en la
parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal.
Las areas que no sean intervenidas no
podran ser cercadas o bardeadas y
deberan ubicarse preferentemente a lo
largo del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

El Proyecto de interés se localiza dentro de la traza
urbana de la zona hotelera de Cancun, y en el
presente POEL BJ en la UGA 21 que es precisamente
de aprovechamiento sustentable, con lo cual queda
exento de la aplicacibn del presente criterio
apegandose a lo establecido por el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juéarez,
Quintana Roo 2018-2030 que le aplica en los
pardmetros urbanisticos correspondiente.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles,
asi como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos
necesarios para la poblacién.

El predio del Proyecto “ROYAL UNO®” se encuentra
inmerso en una zona urbana, por lo que no es
necesario la apertura de nuevos caminos de acceso
para el sitio del Proyecto.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, deberd estar
acorde a cada uso compatible y no
deberd  exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecolégico
de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.

El Proyecto se apega a los lineamientos establecidos
por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030, conforme a
lo siguiente:

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 35%: El
Proyecto contempla tener un COS del 28.08% por
de debajo del maximo permitido para el predio
(35%).

El predio del Proyecto contara con una superficie de
12, 571.07 m? de areas ajardinadas y de areas
permeables 12, 573.04 m? lo que hacen una superficie

»
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total de areas permeables de 25,144.11 m?
equivalente al 65% de la superficie total del predio del
Proyecto.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos
de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte

asignados a cada uno de ellos solo
seran acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento
ecolégico.

El Proyecto se apega a los lineamientos establecidos
por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030.

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 35%: El
Proyecto contempla tener un COS del 28.08% por
de debajo del maximo permitido para el predio
(35%).

El predio del Proyecto contara con una superficie de
12, 571.07 m? de areas ajardinadas y de areas
permeables 12, 573.04 m? lo que hacen una superficie
total de areas permeables de 25,144.11 m?
equivalente al 65% de la superficie total del predio del
Proyecto.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera de
ejecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

En el predio del Proyecto, solo se realizara remocion
en areas ajardinas, y las especies que se encuentren
en estas zonas seran reubicadas para su proteccion,
mismas que seran incorporadas al final de la etapa de
construccion del Proyecto.

CG-14

En los predios donde no exista
cobertura arbérea, o en el caso que
exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la
unidad de gestion ambiental ya sea por
causas naturales y/o usos previos, el
proyecto sélo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestion
ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

El Proyecto se apega a los lineamientos establecidos
por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030.

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) 35%: El
Proyecto contempla tener un COS del 28.08% por
de debajo del méximo permitido para el predio
(35%).

El predio del Proyecto contara con una superficie de
12, 571.07 m? de areas ajardinadas y de areas
permeables 12, 573.04 m? lo que hacen una superficie
total de areas permeables de 25,144.11 m?2
equivalente al 65% de la superficie total del predio del
Proyecto.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies
exoticas considerados como invasoras
por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo
de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal
deber4d ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

En apego al cumplimiento del presente criterio, de
detectarse ejemplares de especies exéticas
consideradas como invasoras por Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), la promovente procedera a eliminarlos y
el material vegetal generado, sera dispuesto tal como
la autoridad correspondiente determine.

CG-16

La introduccion y manejo de palma de
coco (Cocus nucifera) debe restringirse
a las variedades que sean resistentes a
la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

En apego con el presente criterio, de presentarse la
necesidad de utilizar palmas de coco en las areas de
jardin, la promovente asegurara el uso de variedades
resistentes al amarillento letal de cocotero.

»
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CG-17

Se permite el manejo de especies
exoticas, cuando: 1. La especie no esté
catalogada como especie invasora por
la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad y/o La SAGARPA. 2. La
actividad no se proyecte en cuerpos

naturales de agua, 3. El manejo de
fauna, en caso de utilizar encierros, se
debe realizar el tratamiento secundario
por medio de biodigestores autorizados
por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes
de la limpieza de los sitios de
confinamiento. 4. Se garantice el
confinamiento de los ejemplares y se
impida su dispersion o distribucion al
medio natural. 5. Deberan estar dentro
de una Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS.

Dentro del area de estudio se considera el uso de
plantas ornamentales que no estén listados por la
CONABIO y/o la SAGARPA. En cuanto a las
especies de fauna, no se manejaran especies
exoticas en ninguna de las etapas del Proyecto.

CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos
de agua en condiciones naturales, ni en
cuerpos de agua artificiales con riesgo
de afectacién a especies nativas.

El Proyecto “ROYAL UNO®” consiste en un desarrollo
turistico y no prevé la acuicultura dentro de sus
actividades.

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén
en propiedad privada, deberan contar
con acceso controlado, a fin de evitar
posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

Se controlara el acceso de personas al predio del
Proyecto; adicional a esto no se permitira el acceso al
personal del hotel a las areas ajardinadas, esto se
lograra colocando letreros prohibitivos y restrictivos
gue limiten la entrada hacia estas zonas.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geolégica y
mantener el estrato arboreo,
asegurando que la superficie
establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

Este criterio no aplica, debido que en el predio no
cuenta con cenotes, rejolladas, ni cuerpos de agua en
su interior.

CG-21

Donde se encuentren vestigios
arqueolégicos, debera reportarse dicha
presencia al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacién
para la construccibn de la obra o
realizacion de actividades.

Este criterio no aplica, ya que en el predio del
Proyecto no existen vestigios arqueoldgicos, por lo
tanto, no sera necesario un trdmite de autorizacion de
este tipo.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension sélo
podrd ser utilizado conforme a la
normatividad aplicable, y en apego a
ella no podra ser utlizado para
asentamientos humanos.

El Proyecto se trata de la construccion de un Hotel,
Por lo que este criterio no aplica.

CG-23

La instalacion de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja
tension y de comunicacion debera ser
subterranea en el interior de los predios,
para evitar la contaminacion visual del
paisaje y afectaciones a la misma por
eventos meteorolégicos extremos y

Se cumplira con este criterio. La conduccién de la
energia eléctrica se realizard de manera subterranea.
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para minimizar la fragmentacién de
ecosistemas.
Los taludes de los caminos y carreteras | Este criterio no aplica, debido que el Proyecto no
deberan ser reforestados con plantas | contempla la construccion de caminos ni carreteras,
CG-24 nativas de cobertura y herbaceas que | pues consiste U(nicamente en la remodelacion,
limiten los procesos de erosion. ampliacion, demolicién y construccion de obras nueva
de un Hotel.
En ningin caso la estructura o | Se dara cumplimiento a este criterio, pues en el tema
cimentacion de las construcciones | de la hidrologia subterranea, la promovente se
debera interrumpir la hidrodindmica | apegara a lo dispuesto en este criterio, considerando
CG-25 natural superficial y/o subterranea. que Iqs procesos construc.tivc.):c, que se es_tfétn
proponiendo para la ampliaciéon, remodelacion,
demolicion y construccién de obras nuevas no
interrumpiran la hidronamica natural superficial y/o
subterrédnea del predio (Anexo B-2).
De acuerdo a lo que establece el | Se dara cumplimiento a este criterio, donde el
Reglamento Municipal de Construccién, | Proyecto se encuentra inmerso dentro de la zona
los campamentos de construccion o de | urbana de la zona hotelera de la ciudad de Cancun,
apoyo y todas las obras en general | por o0 que no serd necesaria la instalaciéon de
deben: A. Contar con al menos una | campamentos, ya que el personal que labore en el
letrina por cada 20 trabajadores. B. | Proyecto provendra de sitios cercanos o alrededores
Areas especificas y delimitadas para la | del Municipio de Benito Juarez.
pernocta y/o para la elaboracion y
consumo de alimentos, con condiciones | Y como parte de las medidas preventivas, para las
higiénicas adecuadas (ventilacion, | etapas de preparacion y construcciéon se propone la
miriflaques, piso de cemento, correcta | colocacion de sanitarios portatiles a razén de 1 por
CG-26 iluminacién, lavamanos, entre otros). C. | cada 10 trabajadores
Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y | Asitambién se tendran zonas acondicionadas para el
disposicion final de los residuos solidos | consumo de alimentos, en cumplimiento a lo
generados. D. Establecer medidas para | establecido en este criterio.
el correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de | Finalmente se tienen contempladas las medidas
los residuos peligrosos. necesarias para el correcto manejo de
almacenamiento temporal, transporte y disposicion
final de residuos solidos urbanos y peligrosos a través
de empresas autorizadas y se contard con un
Programa de manejo de residuos
En el disefio y construccién de los sitios | Este criterio no aplica al Proyecto.
de disposicion final de Residuos Sdlidos
Urbanos se deberan colocar en las
celdas para residuos y en el estanque
de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar,
CG-27 con espesor minimo de 1.5 mm. Previo
a la colocacion de la capa protectora de
la geomembrana se debera acreditar la
aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad
gue supervise su construccion.
La disposicion de materiales derivados | Para el cumplimiento del presente Proyecto, los
de obras, excavaciones o dragados | residuos de materiales de construccion generados por
s6lo podra realizarse en sitios | el Proyecto, serdn almacenados temporalmente en
CG-28 autorizados por la autoridad | sitios especificos dentro del sitio del Proyecto y de
competente, siempre y cuando no | forma separada de los residuos urbanos para evitar
contengan residuos soélidos urbanos, | su contaminacion, para su posterior retiro y traslado a
asi como aquellos que puedan ser | sitios de disposicion final autorizados o donde la
>
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catalogados como peligrosos por la | autoridad local designe, a través de empresas
normatividad vigente. autorizadas para su transporte, manejo y disposicion
final.
La disposicion final de residuos sélidos | En cumplimiento a este criterio se establecera dentro
Unicamente podra realizarse en los | del predio del Proyecto un sitio exclusivo para
sitios previamente aprobados para tal | almacenar temporalmente los residuos que se
CG-29 fin. generen durante las etapas del mismo, los residuos
solidos serdn canalizados al relleno sanitario
municipal o a donde la autoridad correspondiente
establezca para su disposicion final.
Los desechos bioldgicos infecciosos no | Este criterio no aplica al proyecto, pues se trata de un
CG-30 pod.rén. disponerse en el relleno | Desarrollo turistico hotelero
sanitario y/o en depdsitos temporales
de servicio municipal.
Los sitios de disposicion final de RSU | Este criterio no aplica, ya que se trata de un proyecto
deberdn contar con un banco de | Hotelero
material pétreo autorizado dentro del
CG-31 area proyectada, mismo que se debera
ubicar aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.
Se prohibe la quema de basura, asi | En apego al presente criterio, se vigilara que no se
como su entierro o disposicion a cielo | lleve a cabo la quema o disposicién inadecuada de los
abierto. residuos solidos generados en las distintas etapas del
Proyecto por parte de los trabajadores o cualquier
CG-32 X ! It .
persona dentro del predio. Asi también se enfatiza
que se cuenta con un Plan de Manejo de Residuos
gue no contempla la realizacién de quema de basura,
entierro o disposicién a cielo abierto de los mismos.
Todos los proyectos deberan contar con | El Proyecto se apegara a este criterio. Las cAmaras
areas especificas para el acopio | de basura seran de facil acceso al camion recolector
CG 33 temporal dle_ los residups sc')lido_s: En el | de basura del Municipio de Benito Juérez.
caso de utilizar el servicio municipal de
colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacién del servicio.
El material pétreo, sascab, piedra | Se dara cumplimiento a este criterio, los materiales
caliza, tierra negra, tierra de despalme, | que se utilicen para el desarrollo del Proyecto se
madera, materiales vegetales y/o | obtendran de sitios autorizados.
CG 34 arena, que se utilice en la construccién
de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/lo bancos de material
autorizados.
En la superficie en la que por excepcién | Se dara cumplimiento a este criterio, pues en la zona
la autoridad competente autorice la | del predio en estudio no se tienen rios subterraneos.
remocion de la vegetacién, también se | Y la ampliacién, remodelacion y construccion de obras
podra retirar el suelo, subsuelo y las | nuevas se llevaran a cabo en zonas que actualmente
CG-35 rocas para nivelar el terreno e.instalar tienen construcciones y jardines
los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterraneos que
pudieran estar presentes en los predios
gue serdn intervenidos.
Los desechos organicos derivados de | Este criterio no aplica pues se trata de un Desarrollo
las actividades agricolas, pecuarias y | hotelero.
CG-36 forestale_s debgrén aprovecharse en
primera instancia para la recuperacion
de suelos, y/o fertilizacién organica de
cultivos y areas verdes, previo
>
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composteo y estabilizacion y ser
dispuestos donde lo indique Ila
autoridad competente en la materia.
Todos los proyectos que impliquen la | Se dard cumplimiento a este criterio, pues en las
remocion de la vegetacion y el | areas que actualmente se encuentran jardines, antes
despalme del suelo deberan realizar | de su remocién se recuperara el suelo vegetal, este
acciones para la recuperacion de la | suelo vegetal sera utilizado en las actividades de
tierra vegetal, realizando su separacion | rescate de especies y en la plantacién de las mismas
CG-37 de los residuos vegetales y pétreos, con | en las zonas que quedaran ajardinadas.
la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.
No se permite la transferencia de | Este criterio no aplica, pues el Proyecto se ajustara a
densidades de cuartos de hotel, | las densidades permitidas en el Programa Municipal
CG-38 residencias  campestres, cabafias | de Desarrollo urbano de Benito Juarez, Quintana Roo
rurales y/o cabafas ecoturisticas de | 2018-2030, y no contempla transferencia de
una unidad de gestién ambiental a otra. | densidades
El porcentaje de desmonte permitido en | Este criterio no aplica, ya que el predio del Proyecto
cada UGA que impliquen el cambio de | fue desprovista de la vegetacion original previo a la
uso de suelo de la vegetacién forestal, | entrada en vigor de la LGEEPA y su reglamento, por
solo podra realizarse cuando la | lo que actualmente no existe vegetacion forestal en el
autoridad competente expida por | predio, y solo hay areas ajardinadas con especies
excepcion las autorizaciones de cambio | nativas y de ornato no invasivas de acuerdo al listado
de uso de suelo de los terrenos | de la CONABIO y/o SAGARPA.
forestales. Ademads, en el Articulo 7° fraccion LXXI de la Ley
Forestal de Desarrollo Forestal Sustentable
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
05 de junio de 2018 sefiala como “terreno forestal: El
gque esta cubierto por vegetacion forestal y produce
CG-39 bienes y servicios forestales. No se considerara

terreno forestal, para efecto de esta Ley, el que se
localice dentro de los limites de los centros de
poblacién, en términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamientos
Territoriales y Desarrollo Urbano, con excepcién de
las Areas Naturales Protegidas”. Con base al texto
anterior el predio del Proyecto se localiza dentro del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito
Juérez, Quintana Roo 2018-2030, por lo que no es
considerado como un terreno forestal, y por tanto no
se requiere cambio de uso de suelo en terrenos

forestales para el Proyecto en estudio.

A continuacion se presenta la vinculacion de las obras y actividades a llevar a cabo
con los criterios de regulacion ecoldgicos aplicables a la UGA 21.:
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Tabla lll.11. Vinculacién del proyecto con los criterios de regulacion ecol6gicos aplicables a

la UGA 21

CRITERIO

VINCULACION

UGA 21

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, fraccionamientos, = condominios,
industrias y similares, deberan instalar y operar por
su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, ya sean individuales o
comunes, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.

El presente Proyecto pretende Gnicamente llevar
a cabo obras y actividades de remodelacion,
demolicién, ampliacion y construccion de obras
nuevas en un Desarrollo ya existente y en
operacion, siendo que las instalaciones del
Desarrollo se encuentran  debidamente
conectadas al sistema de drenaje y alcantarillado
municipal de Benito Juarez, realizando los pagos
correspondientes por el uso del mismo, por lo
gue, el presente Proyecto se conectara también
a la infraestructura del Desarrollo y en
consecuencia, al sistema de drenaje municipal.

URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos
a la salud publica y solo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas Yy/o topogréficas
necesarias para la introduccion del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la
materia podré autorizar a personas fisicas el empleo
de biodigestores para que en sus domicilios
particulares se realice de manera permanente un
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

Al igual que para el Criterio anterior, se recalca
gue el presente Proyecto pretende Unicamente
llevar a cabo la remodelacion, demolicion,
ampliacion y construccion de obras nuevas en un
Desarrollo ya existente y en operacion, siendo
qgque las instalaciones del Desarrollo se
encuentran debidamente conectadas al sistema
de drenaje y alcantarillado municipal de Benito
Juérez, realizando los pagos correspondientes
por el uso del mismo; en consecuencia, el
presente Proyecto estara también conectada al
sistema de drenaje municipal.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estard obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de que un
dictamen técnico de que el organismo operador
resulte no ser factible tal conexion, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacion para las descargas por la
CONAGUA.

Las instalaciones del Desarrollo se encuentran
debidamente conectadas al sistema de drenaje y
alcantarillado municipal de Benito Juérez,
realizando los pagos correspondientes por el uso
del mismo, el presente Proyecto también
conectada al sistema de drenaje municipal.

URB-07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Actualmente el Desarrollo turistico se encuentra
debidamente conectado al sistema de drenaje y
alcantarillado municipal de Benito Juarez,
realizando los pagos correspondientes por el uso
del mismo. Y se prevé que el Desarrollo en
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estudio ya modificado continde debidamente
conectado al mismo sistema de drenaje y
alcantarillado municipal
URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio
de Benito Juarez se deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arbéreos y
arbustivos de especies nativas.

Se dara cumplimiento a este criterio ya que en el
predio del Proyecto se mantendran las areas
verdes  (ajardinadas) con su debido
mantenimiento para asegurar la permanencia de
los elementos arbdreos y arbustivos de especies
nativas en el predio.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en las zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recargas de mantos acuiferos, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos
arbéreos y arbustivos y cuya separacién no sera
mayor a un km entre dichos parques.

Este criterio es competencia Municipal. Sin
embargo en el predio del Proyecto se
mantendrén areas verdes (ajardinadas) con su
debido mantenimiento para asegurar la
permanencia de los elementos arbdreos y
arbustivos de especies nativas en el predio

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua presentes en los centros de poblacién deben
formar parte de las areas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

Este criterio no aplica al proyecto, pues en el sitio
en estudio no hay presencia de cenotes,
rejolladas inundables y cuerpos de agua.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias
que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

Se dara cumplimiento a este criterio, pues como
parte del disefio del Proyecto, se incluyen
nuevos componentes ahorradores de agua.
Asimismo, se instalaran submedidores para dar
seguimiento al consumo de agua y detectar
posibles fugas.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y
de desactivacion de lodos deberan implementarse
procesos para la disminucién de olores y establecer
franjas de vegetacion arborea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del predio que
se encuentren dichas instalaciones.

Actualmente el Desarrollo no cuenta con una
planta de tratamiento de aguas residuales, no
obstante, las instalaciones del Desarrollo se
encuentran debidamente conectadas al sistema
de drenaje y alcantarillado municipal de Benito
Juarez, que son canalizados a la PTAR
realizando los pagos correspondientes por el uso
del mismo y por el tratamiento del agua realizado
a través de la autoridad municipal, considerando
gue las instalaciones del presente Proyecto,

»

.
L]

I=I
TUAPROYECTOS SC

Capitulo Ill. Pag. 55




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®
CRITERIO VINCULACION
también se conectaran al sistema de
alcantarillado local.
URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas, y solidos, u otros que garanticen la retencién
de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion
debera ser autorizada por la Comisién Nacional del
Agua.

Se dara cumplimiento a este criterio, canalizando
en la medida de lo posible, el drenaje pluvial
hacia las zonas ajardinadas y pozos de
absorcion, previa filtracion para garantizar la
retencion de sedimentos y contaminantes, de
acuerdo a lo determinado por la Comisién
Nacional del Agua

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de la UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de las
bocas de tormenta que de manera temporal
desaguan las zonas sujetas a inundacion durante la
ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos
ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en los
espacios publicos y privados se deben de realizar
obras de ingenieria permanentes que en una franja
que no sera menor de 20 m conduzcan y permitan el
libre flujo que de manera natural se establezca para
el desague.

Se dard cumplimiento a este criterio. En el predio
del Proyecto, existen bocas de tormenta que de
manera temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Asimismo, el
presente Proyecto se ubicara en una superficie ya
desplantada y en operacién, por lo que, de la
misma forma llevara dicha accion.

URB-20

Con el objetivo de integrar cenotes, rejolladas,
cuevas y cavernas a las areas publicas urbanas, se
permite realizar un aclareo, poda y modificaciéon de
vegetacion rastrera y arbustiva presente, respetando
en todo momento los elementos arbéreos vy
vegetacion de relevancia ecolégica, asi como la
estructura geolégica de estas formaciones.

Este criterio no aplica al proyecto, pues en el
predio en estudio no hay presencia de cenotes,
rejolladas inundables y cuerpos de agua.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y
los Grandes Generadores de Residuos Sdélidos
Urbanos deberan contar con un plan de manejo de
los mismos, en apego a la normatividad vigente en la
materia.

El Desarrollo dara cumplimiento a este criterio en
cada etapa del Desarrollo, pues contara con su
plan de manejo de residuos. Para las etapas de
preparacion de sitio y construccién se anexa plan
de manejo (Anexo B-9).

URB- 27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas
verdes no debera exceder de un 30% del total de la
superficie cada una de ellas.

El Proyecto da cumplimiento a este criterio
debido que se mantendra un espacio de areas
ajardinadas de 32.50% con base a la superficie
total del predio.

URB- 32

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie
de los espacios publicos jardinados para que tengan
vegetacion natural de la zona y mantener todos los

El presente criterio no aplica, el proyecto es
particular. Asi también se aclara que le predio del
proyecto no cuenta con vegetacion natural, este
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arboles nativos que cuenten con un DAP mayores de
15 cm, en buen estado fitosanitario y que no
representen riesgo de accidentes para los usuarios.

fue completamente removido desde la década
de los afios ochenta.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberan
tener areas de vegetacion, preferentemente nativa,
gue permitan el transito de la vida silvestre hacia
otros manchones de vegetacién. Los predios
colindantes en el Sur del area natural protegida
Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan mantener
su cubierta vegetal para favorecer el transito de
fauna. Se deberan realizar obras que permitan la
comunicacion de la fauna entre el ANPLN el &rea de
vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar las obras
necesarias en las carretera que las divide para que
la fauna pueda transitar entre ambos terrenos, que
pueda ser atropellada.

Este criterio no aplica al Predio en estudio, pues
no es colindante a los humedales, éstos se
encuentran a 220 m de distancia.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas
urbanas colindantes con las ANP’s, se deberan
mantener corredores bioldgicos que salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas existentes.

Los corredores biologicos fueron afectados en su
momento por el proceso de urbanizacion del
centro de poblacién de Cancun gque se ha venido
llevando a cabo de manera histérica, por lo que
el Desarrollo que se pretende llevar a cabo no
afectard los corredores biolégicos actuales ni la
conectividad entre los ecosistemas existentes

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar
camellones y areas verdes colindantes a las ANPs y
pargue municipales deberan reforestar con especies
nativas que sirvan de refugio y alimentacion para la
fauna silvestres, destacando el chicozapote
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis),
capulin (Muntingia calabura), ficus spp, entre otros.

Este criterio no aplica al proyecto, pues no se
trata de un proyecto urbano ni se encuentra
colindando a una ANP. A pesar de lo cual el
presente proyecto contempla mantener sus
areas ajardinadas con especies nativas.

URB 43

Las éareas verdes y en las é&reas urbanas de
conservacion, deberdn contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacion para residuos
sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire
libre.

Se dard cumplimiento a este criterio. Y en cada
una de las etapas de desarrollo del proyecto se
tiene contemplado el equipamiento necesario
para el manejo de residuos sélidos, ruido, aguas
residuales y prevenir el fecalismo al aire libre.

Residuos sdlidos.

En las etapas de preparacion de sitio y
construccion se tendran areas acondicionadas
para la disposicion temporal de los residuos,
segun sus caracteristicas, y de ahi seran
retirados por empresas especializadas Yy
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autorizadas en su transporte, manejo Yy
disposicion final, asi también se tendran
distribuidos en el sitio, sobre todo en los frentes
de trabajo, diversos depdsitos pintados con los
colores correspondientes al tipo de residuo, para
gue los empleados y trabajadores depositen sus
residuos.

En la etapa de operacion y mantenimiento del
proyecto se contara con camaras de
almacenamiento temporal para los residuos
segun tipo de recibo, de donde seran retirados y
trasladados por empresas autorizadas para su
manejo, reciclaje y disposicion final. En esta
etapa se tendran distribuidos en el desarrollo
diversos contenedores debidamente etiquetados
para el depésito temporal de los residuos de
acuerdo al tipo de residuos de los empleados y
huéspedes.

Ruido

En todas las etapas del desarrollo se verificara
qgue la maquinaria, equipos y vehiculos se
encuentren en las condiciones adecuadas de
operacion, a fin de evitar la generacion excesiva
de ruido. En las etapas de preparacion de sitio y
construccion se tendra especificado que deberan
mantener sus equipos, maquinaria y vehiculos
en Optimo estado de operacion para evitar ruido
adicional y contaminacion por residuos liquidos
(derrames de aceite).

Aguas residuales

En las etapas de preparacion de sitio y
construccion se contar con sanitarios portétiles,
a razén de 1 por cada 10 trabajadores y su
limpieza y mantenimiento estara a cargo de la
empresa que se contrate para la instalacion de
estos sanitarios, esto para evitar el fecalismo al
aire libre.

En la etapa de operacidon y mantenimiento se
tendran en funcionamiento los suficientes
sanitarios construidos para huéspedes vy
empleados.

ROYAL UNO®
CRITERIO
URB 45
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacion designadas por la autoridad
competente, se usardn de manera prioritaria
especies nativas acordes a cada ambiente.

Se dara cumplimiento a este criterio. El Proyecto
pretende llevar a cabo actividades de plantacion
en las areas ajardinadas, utilizando
prioritariamente especies nativas producto del
rescate de vegetacion en el mismo predio
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URB 48

En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacién arboérea y
palmas de la vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas
de donacion o areas de equipamiento, de tal forma
gue estos individuos se integren al proyecto.

El Proyecto no cuenta con vegetacién original,
pues se trata de un Desarrollo hotelero que se
encuentra en operacion desde los afios 80s.

El presente Proyecto pretende la remodelacién,
demolicién, ampliacion y construccion de obras
nuevas en un Desarrollo ya existente y en
operacion, resaltando que se conservara la
superficie de areas ajardinadas, pues aunque se
removeran algunas zonas donde actualmente
hay jardines, primero se realizara el rescate de
las plantas factibles a ser rescatadas para su
posterior plantacion en las areas que
permaneceran como jardines.

Cabe resaltar que el Proyecto contara con un
porcentaje de areas libres igual al 65%, siendo el
32.50% correspondientes a las é&reas
ajardinadas.

URB 59

En las areas verdes los residuos vegetales producto
de las podas y deshierbes deberan incorporarse al
suelo después de su composteo. Para mejorar la
calidad del suelo y de la vegetacion.

Se dara cumplimiento a este criterio, los residuos
vegetales se incorporardn para mejorar la
calidad del suelo y de la vegetacién de las zonas
ajardinadas

111.3 AREAS NATURALES PROTEGIDAS (ANP).

Aproximadamente el 25% de la superficie total de Quintana Roo se encuentra bajo
algin esquema de proteccion ecoldgica, con el propdsito de conservar los recursos
naturales y la impresionante diversidad biolégica del Estado. Las reservas ecolégicas

protegidas mas importantes del Estado son:

Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an,

Area de proteccion de flora y fauna de Uaymil,

.
L]

Reserva de la Biosfera de Banco Chinchorro,

Reserva Especial de la Biosfera de Isla Contoy,

Parque Nacional de Tulum,

Parque marino nacional Arrecifes de Cozumel,

Arrecifes de Puerto Morelos,

Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,

Punta Cancun y Nizuc,

Unidad de evaluacién y monitoreo de la biodiversidad San Felipe Bacalar,
Parque urbano de Kabah,

Parque natural Laguna de Chankanab,

Area de proteccion de flora y fauna silvestre y acuatica de Laguna Colombia,
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e Zona sujeta a conservacion ecolégica el Santuario de manati en la Bahia de Chetumal,
e Reserva privada El Edén y,
e Reserva de U Yumil C'Eh (El paraje del sefior de los venados).

El predio del Proyecto no se ubica dentro del Area Natural Protegida Federal
Manglares de Nichupté, decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
febrero de 2008 que es la mas cercana ye se encuentra en el sistema ambiental
determinado por la UGA; sin embargo, con base a su Plan de Manejo con fecha de
decreto del 22 de enero de 2015 se encuentra inmerso en la zonificacion denominada
“Zona de influencia” especificamente el area conocida como Zona Hotelera de
Cancun.

Por lo anterior, en la siguiente tabla se indica el cumplimiento de las obras y
actividades del Proyecto propuestas con los Articulos del Area Natural Protegida
Federal Manglares de Nichupté que resulten aplicables a esta zona de influencia:

Tabla 111.12. Vinculacién del proyecto con los Articulos del Area Natural Protegida Federal
Manglares de Nichupté

Articulo

Vinculacion

ARTICULO DECIMO.- De conformidad con la
subzonificacion establecida en el programa de
manejo, dentro del area de proteccion de flora 'y
fauna Manglares de Nichupté sélo se permitiran
las actividades siguientes:

l. Ejecutar las obras relacionadas con el
mantenimiento de la infraestructura existente
previa al presente Decreto, asi como aquéllas
que resulten necesarias para el
aseguramiento de los ecosistemas vy
prevencién de riesgos;

Il. Construir instalaciones de bajo impacto
ambiental para llevar a cabo las acciones de
recreacion y turismo de acuerdo a las
disposiciones juridicas vigentes, utilizando
técnicas que no ocasionen impacto significativo o
relevante, que respeten el paisaje y la vegetacién
presente, y que utilicen elementos naturales de la
region; asi como las instalaciones necesarias
para la administracion del area de proteccion de
flora y fauna, la sefializacion, los senderos
interpretativos, casetas de vigilancia y estaciones
biologicas, y

Il La investigacion y colecta cientifica, el
monitoreo del ambiente, las actividades de
educacion ambiental, las actividades
relacionadas con la preservacion, repoblacion y
refugio, asi como las actividades productivas de

Se cumple la concordancia al llevar a cabo
actividades permitidas.

El Proyecto en estudio pretende Unicamente
llevar a cabo la remodelacion, demolicién,
ampliacioén y construccién de obras nuevas, en
una superficie ya desplantada y libre de
vegetacion, ocupando algunas superficies
ajardinadas, y el reacomodo de estas
superficies ajardinadas.

Como se menciond anteriormente en el predio
del Proyecto no existe vegetacion de manglar,
el area de manglar méas préximo al predio del
Proyecto se ubica a una distancia de 220
metros; por lo que no se ocasionaran impactos
ambientales significativos o relevantes que
afecten de manera negativa a los elementos
ecosistémicos del ANP en comento; por lo que,
el Proyecto no se contrapone con lo estipulado
en el articulo en mencién.

bajo impacto ambiental que no impliquen
modificaciones sustanciales de las
caracteristicas 0] condiciones naturales
originales.
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Vinculaciéon

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- En el area de
proteccion de flora y fauna Manglares de
Nichupté queda prohibido:

l. Remover, rellenar, transplantar, podar o
realizar cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema; de las zonas de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien, de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecoldgicos,
salvo las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las areas de manglar;

Il. Dragar, abrir canales o realizar cualquier
obra que modifique la vegetacién de manglar,
sabana, petenes, matorral costero y selva baja
caducifolia existente, salvo que sea necesario
para el cumplimiento del objeto del presente
Decreto o para la realizacion de obras de
proteccion civil;

M. Desarrollar cualquier tipo de actividad
contaminante;

IV. Verter o descargar contaminantes, desechos
o cualquier tipo de material nocivo en el suelo o
subsuelo;

V.  Usar explosivos, sin la autorizacion de la
autoridad competente;

VI. Tirar o abandonar desperdicios;

VII. Realizar actividades cinegéticas de
especies de fauna silvestre;

VIII. Introducir especies vivas exéticas, sin la
autorizacion correspondiente;

IX. Extraer o capturar flora y fauna silvestre, asi
como otros elementos biogenéticos, cuando se
realice sin autorizacién. En el caso de la
investigacion cientifica, trabajos de sanidad
forestal, contingencias y emergencias
ambientales y para repoblacion de otras areas
naturales, la extraccion tendra que estar
debidamente justificada y autorizada;

X. Cambiar el uso del suelo forestal
actividades agricolas, ganaderas,
urbano o de desarrollo turistico;

XI. Realizar aprovechamientos forestales;

Xll.  Realizar obras publicas o privadas, que
afecten las formaciones geolégicas;

XIll. Construir confinamientos de materiales y
residuos peligrosos, y

XIV. Construir vias de comunicacién en general,
con excepcion de los caminos, brechas o
senderos que sean necesarios para apoyar la
operacion, investigacion y vigilancia del area de
proteccion de flora y fauna, cuando aquéllos se

para
desarrollo

Se cumple la concordancia de este articulo.
En el predio del Proyecto no existe vegetacion
de manglar, se pretende Unicamente llevar a
cabo actividades de remodelacion, demolicion,
ampliacién, construccién y operacién de
infraestructura en una superficie ocupada
actualmente por un desarrollo hotelero en
operacion, por tanto;

En est zona de influencia no se removera,
rellenard, trasplantard, podara o afectara en
ninguna medida, la integridad del ecosistema
de manglar localizado fuera del predio del
Proyecto a una distancia de 220 metros.

No se dragara, abrirdn canales o realizara
ninguna actividad que modifique el ecosistema
de localizados fuera del predio del Proyecto.

No se desarrollaran actividades
contaminantes, sin embargo, para aquellas
actividades que pudieran derivar en algun
aumento en los indices de contaminacién del
aire, suelo o agua, tales como:

- el uso de maquinaria, equipos y vehiculos
para alguna de las etapas de desarrollo del
proyecto

- la descarga de aguas residuales

- la generacién de residuos sélidos

Se dara cumplimiento a las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM’s) aplicables en la materia,
como se analiza mas adelante, a efecto de
prevenir y reducir cualquier posible afectacion
por contaminacion.

No se verteran o descargardn contaminantes,
desechos o cualquier tipo de material nocivo en
el suelo o subsuelo. Durante las actividades del
Proyecto, se prevendran cualquier derrame de
contaminantes al suelo y subsuelo del predio.

No se usaran explosivos.

No se tiraran o abandonaran los desperdicios
de las obras, estos seran manejados Yy
gestionados de acuerdo con el Plan de Manejo
de residuos anexado a la presente
Manifestacion.

No se realizardn actividades cinegéticas de
especies de fauna silvestre, asi como
tampoco, se introduciran especies vivas
exoticas.

No se extraerd o capturara flora y fauna
silvestre, asi como otros elementos
biogenéticos.
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Articulo

Vinculaciéon

encuentren debidamente  justificados vy
autorizados.

Para las autorizaciones a que se refiere el
presente articulo, la wunidad administrativa
correspondiente debera contar con la opinion
previa de la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas y, en todo caso, las
autoridades competentes deberan observar los
plazos de respuesta previstos en la normatividad
aplicable.

No se cambiara el uso del suelo forestal (se
aclara que el predio del Proyecto no cuenta con
suelo forestal pues la vegetacion original fue
removida en los afios 80s cuando aun no
existia la Legislacion ambiental en nuestro
pais), y de acuerdo al Articulo 7° fraccion LXXI
de la Ley Forestal de Desarrollo Forestal
Sustentable publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 05 de junio de 2018 que
sefiala como “terreno forestal: El que esta
cubierto por vegetacion forestal y produce
bienes y servicios forestales. No se
considerara terreno forestal, para efecto de
esta Ley, el que se localice dentro de los
limites de los centros de poblacién, en
términos de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamientos Territoriales y
Desarrollo Urbano, con excepciéon de las
Areas Naturales Protegidas”. Con base al
texto anterior el predio del Proyecto se
localiza dentro del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez,
Quintana Roo 2018-2030, por lo que no es
considerado como un terreno forestal, y por
tanto no se requiere cambio de uso de suelo
en terrenos forestales para el Proyecto en
estudio

Ademés no se removera vegetacion original,
solo areas ajardinadas impactadas
anteriormente. Asimismo, el presente Proyecto
formara parte del actual Desarrollo.

No se realizardn aprovechamientos forestales.

Las obras y actividades de construccién y
operacion del Proyecto propuestas, no
afectaran las formaciones geoldgicas del
predio, derivado de que se ocupara una
superficie ya desplantada y no se requerira de
remocion de vegetacion original, con lo cual, se
prevé que las condiciones ambientales se
mantengan estables como hasta la fecha.

No se construiran confinamientos de
materiales y residuos peligrosos.

No se construirdn vias de comunicacion
general.

Por lo que, no se tiene contemplado llevar a
cabo alguno de los numerales sefialados en el
presente articulo; por lo tanto, el Proyecto no
se contrapone a lo sefialado en el presente
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Vinculaciéon

Articulo en el area de influencia del ANP
Manglares de Nichupté.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Cualquier
obra o actividad publica o privada que se
pretenda realizar dentro del area de proteccion
de flora y fauna Manglares de Nichupté, debera
sujetarse a los lineamientos establecidos en este
Decreto, el programa de manejo del area y las
disposiciones juridicas aplicables. Asimismo,
quienes pretendan realizar dichas obras o
actividades deberan contar en su caso y
previamente a su ejecucién, con la autorizacién
de impacto ambiental correspondiente en los
términos de la Ley General de Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

Se cumple con lo sefialado en el presente
articulo, toda vez que, las obras y actividades
del Proyecto, se estan presentando ante la
SEMARNAT mediante esta Solicitud, a efecto
de llevar a cabo su evaluacién y obtener su
posterior autorizacién; por lo que, se cumple
con lo estipulado en el articulo en comento.

111.3.1 Programa de Manejo del Area Proteccion de Flora y Fauna

Manglares de Nichupté.

“Objetivo General.

Constituir el instrumento rector de planeacién y regulacion que establece las
actividades, acciones y lineamientos basicos para el manejo y la administracién del
area natural protegida con el caracter del Area de Proteccion de Flora y Fauna

Manglares de Nichupté.

Objetivos Especificos.

Proteccion.- Favorecer la permanencia y conservacion de la diversidad biolégica del
Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, a través del
establecimiento y promocién de un conjunto de politicas y medidas para mejorar el
ambiente y controlar el deterioro de los ecosistemas.

Manejo.- Fomentar la ejecucion de actividades y acciones orientadas al cumplimiento
de los objetivos de conservacion, proteccion, restauracion, capacitacion y cultura para
la conservacion del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté.
Restauracion.- Propiciar la recuperacion de la estructura, composicién vy
funcionamiento de los ecosistemas modificados por actividades humanas o eventos
naturales, permitiendo la continuidad de los procesos naturales en los ecosistemas del
Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté.

Conocimiento.- Generar, rescatar y divulgar conocimientos, practicas y tecnologias,
tradicionales 0 nuevas que permitan la preservacién, la toma de decisiones y el
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del Area de Proteccion de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté.

Cultura.- Difundir acciones de conservacion del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté, propiciando la valoracién de los servicios ambientales,
mediante la difusién y educacién para la conservacion de la biodiversidad que contiene.
Gestion.- Establecer las formas en que se organizara la administracion del Area de
Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté y los mecanismos de participacion
>
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de los tres 6rdenes de gobierno, de los individuos, asi como de todas aquellas
personas, instituciones, grupos Yy organizaciones sociales interesadas en su
conservacion y aprovechamiento sustentable.”

Al respecto de lo antes citado, se tiene que las obras y actividades del Proyecto se
plantardn sobre infraestructura ya existente y en operacion que no afectaran
vegetacion de manglar en ninguna de las etapas del Proyecto. De esta manera, se
concluye que las actividades solicitadas no se contraponen con los objetivos
generales y particulares del Programa de Manejo en analisis.

Asimismo, y dado que el predio donde pretenden llevarse a cabo las obras y
actividades del Proyecto, se ubican en la denominada Zona de Influencia, se
transcribe la informacion relativa a tal zonificacion:

“Zona de Influencia.

De conformidad con lo sefialado por los articulos 30, fraccidon XIV y 74 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Areas
Naturales Protegidas, la zona de influencia del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares
de Nichupté, esta constituida por la superficie aledafia a su poligonal que mantiene una
estrecha interaccién social, econémica y ecoldgica con ésta. Abarca una superficie de casi
33,500 hectéareas e incluye hacia el norte las lagunas costeras Manati y Chacmuchuc y una
franja marina; hacia el oeste el nucleo poblacional que conforma la ciudad de Cancun y la
zona ejidal denominada Alfredo V. Bonfil; hacia el sur los humedales del Municipio de Benito
Juarez, un complejo turistico de propiedad privada, excepto el poligono desincorporado del
area natural protegida por juicio de amparo numero 536/2008, y hacia el este el sistema
lagunar y la zona hotelera de Cancun.

En esta porcién de la zona de influencia se lleva a cabo una conectividad ecoldgica importante
con el Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, que incluye interaccion
hidroldgica, biolégica, geolédgica, atmosférica, econémica, social y escénica. En cuanto a la
relacion biolégica, se puede mencionar la presencia de areas de reproduccion de alevines y
formas juveniles de vertebrados e invertebrados en el manglar, que en su etapa adulta
conforman una parte de la fauna arrecifal del area natural protegida aledafia Parque Nacional
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc. Existe también una importante
conectividad geohidroldgica con los sistemas lagunares del norte y los humedales del sur.

El buen estado de conservacion del area natural protegida proporciona beneficios ambientales
a la zona de influencia, como lo es la proteccién contra huracanes y el valor paisajistico que
da a las actividades turistico-recreativas, que a su vez genera efectos econdmicos positivos
por formar parte de los ecosistemas que los turistas desean conocer en sus visitas a la region.
Asimismo, la funcionalidad de estos ecosistemas interconectados conforman el patrimonio
natural de esta zona turistica.”
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Figura lIl.4. Plano de localizacién y subzonificacion del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté.
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Al respecto de lo anteriormente descrito como zona de influencia, y dado que las
actividades de remodelacion, demolicién, ampliacion y construccién de obras nuevas
del Proyecto se pretenden llevar a cabo en un sitio con infraestructura ya existente y
en operacion, no se vera afectada la interaccion hidrolégica, biolégica, geoldgica,
atmosférica, econdmica, social y escénica que caracteriza a la Zona de Influencia del
ANP en comento, no se llevara actividad alguna en la Laguna de Nichupté que pueda
afectar la flora y fauna que se tiene en el ANP, y en cuanto al posible vertimiento de
residuos sélidos y liquidos en el predio del proyecto la Promovente propone llevar a
cabo las siguientes actividades:

e Verificar que la maquinaria se encuentre en buen estado para evitar que emita
méas humos de los normales.

e Se realizara limpieza diaria de los sanitarios, promoviendo el uso eficiente de
éstos.

e Los restos de materiales de construccion se separaran en reciclables y no
reciclables.

e Los residuos solidos se almacenaran de forma temporal en espera del vehiculo
recolector en contenedores con tapa.

e NoO se permitirda que se arroje ningun tipo de residuo soélido o liquido
directamente al suelo.

e No se realizard ningun tipo de compostura de vehiculos o equipos que
requieran el uso de aceites y grasas dentro del area.
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e De observarse algin derrame de combustible, grasa o aceite, éste se limpiara
de forma inmediata y se corregira el origen que gener6 este hecho a fin de
evitar la contaminacion del suelo, la porcion de suelo contaminada para ser
transportada por la empresa especializada autorizada.

Asimismo, las obras y actividades del Proyecto no afectaran areas de reproduccion
de alevines y formas juveniles de vertebrados e invertebrados en el manglar o los

sistemas arrecifales de la region.
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l11.4. ZONAS PRIORITARIAS.

El predio del Proyecto se localiza en una region declarada importante para su
conservacion. Con base en la informacion consultada en el sitio web de la CONABIO,
en este apartado se presenta una breve resefa de las caracteristicas asociadas a las
distintas areas declaradas importantes para su conservacion:

A. Region Hidrologica Prioritaria (RHP) No. 105 “Corredor Cancun Tulum”

El predio del Proyecto se encuentra inmerso en la RHP denominada Corredor Cancun
Tulum, cuyos aspectos mas importantes se muestran a continuacion:

- Aspectos economicos: pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la
laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo. Porcicultura en Pto. Morelos.

- Problemética:

- Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria
para corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetacién (tala de
manglar) y de barreras naturales, relleno de areas inundables y formacién de
canales.

- Contaminacion: aguas residuales y desechos sélidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste.

- Conservacion: se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de
acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de
afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados
Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional
Tulum esta siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material
vegetal, la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de
artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de
manglar y de selva mediana subperennifolia.

- Contaminacién: aguas residuales y desechos sdlidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste.

Derivado de lo anterior, dicha regién presenta una modificacion del entorno debido a
las actividades antropogénicas, las cuales han ido deteriorando el ecosistema.

Asimismo, es importante sefialar que el Proyecto pretende Unicamente llevar a cabo
la operacién del actual Desarrollo, asi como la remodelacién, demolicion, ampliacion
y construccion de obras nuevas sobre una superficie ya desplantada y construida
desde la década de los afios 80°s, el desplante adicional para la ampliacion y
construccion de las nuevas obras del Proyecto no contribuira a incrementar la
problematica de la RHP No. 105 “Corredor Cancun Tulum” ya que se encuentra
contemplado dentro de los parametros de aprovechamiento donde se ubica el
Proyecto.
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B. Regidén Marina Prioritaria (RMP) No. 63 “Punta Moroma- Nizuc”

El predio del Proyecto se encuentra inmerso en la RMP denominada Punta Maroma-
Nizuc, cuyos aspectos mas relevantes se presentan a continuacion:
- Aspectos econdmicos: zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se
explotan crustaceos y peces. Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto
impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problemaética:

- Modificacién del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de
permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos, construccion sobre bocas,
modificacion de barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras,
mercantes y turisticas. Existe deforestacion (menor retencidon de agua) e impactos
humanos (Cancun y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.

- Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

- Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental del Municipio de
Isla Mujeres.

- Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

- Conservacion: ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar
impulso a su plan de manejo y a su bonificacion. La laguna de Nichupté deberia estar
Sujeta a normas de uso y protecciéon.”

Derivado de lo anterior, dicha regién presenta una modificacion del entorno debido al
desarrollo de las actividades antropogénicas, las cuales han ido deteriorando el
ecosistema. Asimismo, es importante sefialar que el Proyecto pretende Unicamente
llevar a cabo la operacion del actual Desarrollo, asi como la remodelacién, demolicion,
ampliacion y construccion de nuevas obras sobre una superficie ya desplantada y
construida desde la década de los afios 80, el desplante adicional para la ampliacion
y construccion de las nuevas obras del Proyecto no contribuird a incrementar la
problematica de la RHP No. 105 “Corredor Cancun Tulum” ya que se encuentra
contemplado dentro de los parametros de aprovechamiento donde se ubica el
Proyecto, ademas la Promovente propone llevar a cabo las siguientes medidas de
prevencion y mitigacion:

Platicas de induccién ambiental.

Instalacion de sefalizacion para el cuidado del medio ambiente.
Mantenimiento de maquinaria.

Instalacién de contenedores para los residuos que se generen en el proyecto.

Finalmente también se vincula el presente Proyecto con la Normatividad Ambiental,
gue se ha considerado aplicable al mismo.

l11.5. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Los articulos 5° Fraccion V, y 36 de la Ley General del Equilibro Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, confieren a la Federacion, por conducto de la SEMARNAT,
facultades para expedir normas oficiales mexicanas en materia ambiental y para el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, con sujecion al procedimiento
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que para dichos efectos se establece en la Ley Federal sobre Metrologia y
Normalizacion.

Las Normas Oficiales Mexicanas que aplican en el proceso de instrumentacion del
Proyecto son:

111.5.1 NOM-022-SEMARNAT-2003.

La aplicacion de la NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para
los responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en
humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en
éstos; al respecto, el Proyecto fue vinculado con dicha norma porque dentro del
sistema ambiental regional (SAR) delimitado para el Proyecto se encuentra vegetacion
de manglar (Sistema Lagunar Nichupté), y por lo tanto las obras y actividades que se
realizaran para el desarrollo del Proyecto no requeriran de la remocion de vegetacion
de manglar; en vista de que se carece de ésta.

Por lo cual unicamente se realiza la vinculacién del Proyecto con la NOM-022-
SEMARNAT-2003 sélo porque la vegetacién de manglar esta presente en el SAR
delimitado para el Proyecto como a continuacion se analiza:

4.0 Especificaciones

El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de
la vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y

alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los

rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de
los procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

VINCULACION: Con base en lo anterior se establece que el disefio del Proyecto no contempla
la afectacion de manglar debido a que el predio no cuenta con este tipo de ecosistema; sin
embargo, en caso de que la autoridad lo proponga, se coordinara con las autoridades
correspondientes para los programas de reforestacion de la Laguna Nichupté y asi favorecer
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la integridad de los flujos hidrolégicos sin interrumpir los procesos que se llevan a cabo en
ecosistemas adyacentes.

Tabla 111.13.- Vinculacion con las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Toda obra de canalizacidn, interrupcion de flujo
0 desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecoldgica de los PR
A - El Proyecto no pretende la canalizacién ni el
humedales costeros, quedara prohibida, . )
4.1 desvio de flujo de agua, por lo tanto esta
excepto en los casos en los que las obras e X
. N especificacion no se vincula al Proyecto.
descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacién y asi promover la regeneracion del
humedal costero.
Construccion de canales que, en su caso, L
. " El proyecto no contempla la construccion de
4.2 deberan asegurar la reposicion del mangle canales, por lo tanto esta especificacion no se
' afectado y programas de monitoreo para|_ . P P
e S vincula al Proyecto.
asegurar el éxito de la restauracion.
Los promoventes de un proyecto que requieran
de la existencia de canales, deberan hacer una
prospeccién con la intencién de detectar los | EI Proyecto no contempla la construccion de
4.3 |canales ya existentes que puedan ser |canales, por lo tanto esta especificacion no se
aprovechados a fin de evitar la fragmentacioén | vincula al Proyecto.
del ecosistema, intrusion salina, asolvamiento
y modificacion del balance hidrolégico.
El establecimiento de infraestructura marina
fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y|El disefio del Proyecto no pretende el
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno | establecimiento de estructuras marina fija, ni
4.4 |a la unidad hidrolégica en zonas de manglar | obra alguna que gane terreno a la unidad
queda prohibida excepto cuando tenga por | hidrol6gica en zonas de manglar, por lo tanto
objeto el mantenimiento o restauracién de | esta especificacion no se vincula al Proyecto.
ésta.
Cualquier bordo colindante con el manglar | EI Proyecto no considera la construccién de
4.5 |debera evitar bloquear el flujo natural del agua | bordos o estructuras que bloqueen el flujo
hacia el humedal costero. natural del agua.
. L No se generara contaminacién o asolvamiento
Se debe evitar la degradacion de los .
R de humedales costeros, debido a que en la
4.6 |humedales costeros por contaminacion vy : : .
) actualidad el predio no cuenta con este tipo de
asolvamiento. .
ecosistema.
La persona fisica o moral que utilice o vierta | Este criterio no aplica al proyecto, pues las
agua proveniente de la cuenca que alimenta a |obras  relacionadas con el drenaje
los humedales costeros, debera restituirla al | hidrosanitario del Proyecto seran conectadas a
cuerpo de agua y asegurarse de que el|la PTAR de la Zona Hotelera de Canculn
4.7 |volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, | evitando sus descargas sobre cuerpos de agua
temperatura y la calidad del agua que llega al | o humedales.
humedal costero garanticen la viabilidad del
mismo.
>
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4.8

Se debera prevenir que el vertimiento de agua
gue contenga contaminantes organicos y
guimicos, sedimentos, carbén, metales
pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico,
dafien el ecosistema 0 a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los
humedales costeros deberan ser tratadas y
cumplir cabalmente con las normas
establecidas segun el caso.

Este criterio no aplica al proyecto, pues no
existird ningun tipo de descargas del Proyecto
hacia humedales, las aguas servidas
provenientes de las instalaciones del Proyecto,
seran enviadas al sistema de drenaje y
alcantarillado que a su vez seran conducidas a
las Plantas de tratamiento administradas por
Fonatur para su correspondiente tratamiento.

4.9

El permiso de vertimiento de aguas residuales
a la unidad hidroloégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien
le fijara las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera realizar.

No existirA ningun tipo de descargas del
proyecto hacia humedales, por lo tanto esta
especificacion no se vincula al Proyecto.

4.10

La extraccibn de agua subterrdnea por
bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrolégico en el
cuerpo de agua y la vegetacién, evitando la
intrusion de la cufia salina en el acuifero.

No se considera la extraccion de agua dulce o
agua salobre cercana a areas con vegetacién
de manglar.

411

Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde
existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio inminente a los
humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara
las medidas de control correspondientes.

El presente criterio estara a cargo de las
autoridades  correspondientes, para su
aplicacion.

412

Se deberd considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

Este criterio no aplica al proyecto, pues el
disefio no pretende interrumpir la
hidrodinamica del sitio.

413

En caso de que sea necesario trazar una via
de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se deberd
garantizar que la via de comunicacion es
trazada sobre pilotes que permitiran el libre
flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna
silvestre. Durante el proceso constructivo se
utilizaran métodos de construccion en fase (por
sobre posicion continua de la obra) que no
dafien el suelo del humedal, no generen
depodsito de material de construccion ni genere
residuos sdlidos en el area.

Este criterio no aplica al proyecto, pues no se
pretende el trazo de ninguna via de
comunicacion.
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4.14

La construccion de vias de comunicacion
aledafias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua
y de luz. Se debera dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medira a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su
estabilidad.

El disefio del Proyecto no pretende la
construccion de vias de comunicacién. El
predio y las obras correspondientes al
presente Proyecto se encuentran a una
distancia de 220 m con respecto a la
vegetacion de manglar, por lo tanto esta
especificacion no se vincula al Proyecto

4.15

Cualquier servicio que utilice postes, ductos,
torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir alguna
via de comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de manglar, o en
el caso de cruzar el manglar procurar el menor
impacto posible.

El Proyecto no contempla la instalacion de una
subestacion eléctrica, por lo tanto esta
especificacion no se vincula al Proyecto.

4.16

Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberan
dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

El predio y las obras correspondientes al
presente proyecto se encuentran a una
distancia de 220 m con respecto a la
vegetacion de manglar, por lo tanto esta
especificacion no se vincula al Proyecto por su
propia actividad como Desarrollo Turistico
hotelero y por la distancia a la vegetacién de
manglar.

4.17

La obtencion del material para construccién, se
debera realizar de los bancos de préstamo
sefialados por la autoridad competente, los
cuales estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dinamica ecolégica de los
ecosistemas que los contienen.

La promovente del Proyecto se compromete a
obtener material pétreo de bancos autorizados
con el fin de dar cumplimiento a esta
especificacion.

4.18

Queda prohibido el relleno, desmonte, quema
y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental.

Para el desarrollo del presente Proyecto no se
contempla el relleno, desmonte, gquema ni
desecacion de ningin humedal costero, esto
debido a que el sitio actualmente se encuentra
desprovisto de este tipo de vegetacion.

4.19

Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro
o disposicién del material de dragado dentro
del manglar, y en sitios en la unidad hidrologica
donde haya el riesgo de obstruccion de los
flujos hidrologicos de escurrimiento y mareas.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto.

4.20

Queda prohibida la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros.

El proceso constructivo y de operacion del
Proyecto, considera el Plan de manejo de
residuos (Anexo B-9) que entre sus acciones,
prohibe la disposicién de residuos dentro de
zonas con vegetacion de manglar. Aclarando
que en el predio del proyecto no existe
vegetacion de manglar, este tipo de
ecosistema se ubica del predio a una distancia
de 220 m.
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421

Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin
vegetacion primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de
la superficie de la laguna costera receptora de
sus efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad hidrol6gica.
Esta medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

Esta actividad no esta prevista para el
desarrollo del Proyecto, por lo que la
especificacion no aplica.

4,22

No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de
canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con autorizacién
en materia de impacto ambiental y de cambio
de utilizacién de terrenos forestales.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto por lo tanto esta especificacion no se
vincula con el Proyecto.

4.23

En los casos de autorizaciéon de canalizacion,
el area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la
resolucion de impacto ambiental y la
autorizacibn de cambio de utilizaciébn de
terrenos forestales. No se permite la
desviacién o rectificacién de canales naturales
0 de cualquier porcion de una unidad
hidrolégica que contenga o no vegetacion de
manglar.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto por lo tanto esta especificacion no se
vincula con el Proyecto.

4.24

Se favoreceran los proyectos de unidades de
produccion acuicola que utilicen tecnologia de
toma descarga de agua, diferente a la
canalizacion.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto por lo tanto esta especificaciéon no se
vincula con el Proyecto.

4.25

La actividad acuicola debera contemplar
preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto por lo tanto esta especificacion no se
vincula con el Proyecto.

4.26

Los canales de llamada que extraigan agua de
la unidad hidroldgica donde se ubique la zona
de manglares debera evitar, la remociéon de
larvas y juveniles de peces y moluscos.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto por lo tanto esta especificaciéon no se
vincula con el Proyecto.

4.27

Las obras o0 actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal, s6lo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

No se realizaran este tipo de obras en el
Proyecto por lo tanto esta especificaciéon no se
vincula con el Proyecto.

4.28

La infraestructura turistica ubicada dentro de
un humedal costero debe ser de bajo impacto,
con materiales locales, de preferencia en
palafitos que no alteren el flujo superficial del
agua, cuya conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acudticas, y
requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

Debido a que actualmente el predio no cuenta
con vegetacion de humedal costero; no se
espera afectacion a este tipo de ecosistema
por el desarrollo del mismo.

.
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Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se
evite cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi | Esta actividad no esta prevista por las obras y
4.29 | como a las especies de fauna silvestre que en | actividades del Proyecto, por lo que la
ellos se encuentran. Para ello, se estableceran | especificacion no aplica al mismo.
zonas de embarque y desembarque, areas
especificas de restriccion y areas donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.
En areas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucién, | Esta actividad no esta prevista por las obras y
4.30 | navegando a velocidades bajas (no mayor de | actividades del Proyecto, por lo que la
8 nudos), y evitando zonas donde haya |especificacion no aplica al mismo.
especies en riesgo como el manati.
El turismo educativo, ecoturismo y observacion
de aves en el humedal costero deberan -
. Las obras y actividades del Proyecto no
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, : ) -
431 . L consideran este tipo de actividades como parte
evitando la compactacion del sustrato y el C
! X ) . de su oferta turistica.
potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.
Deber4d de evitarse la fragmentacion del
humedal costero mediante la reduccion del
namero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera | El desarrollo del Proyecto no contempla este
4.32 |tener un solo acceso a la playa y éste debera |tipo de actividades, por lo que la presente
ser ubicado en su periferia. Los accesos que | especificacion no aplica.
crucen humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia de 30
km uno de otro.
La construccion de canales debera garantizar
que no se fragmentara el ecosistema y que los o .
canales permitiran su continuidad, se dara No se realizaran este tipo de_ _obrqs en el
4.33 ) ' Proyecto, por lo tanto esta especificacion no se
preferencia a las obras o el desarrollo de | .
! . ; . vincula al Proyecto.
infraestructura que tienda a reducir el nimero
de canales en los manglares.
Se debe evitar la compactacion del sedimento .
i No se propone actividad alguna que provoque
en marismas y humedales costeros como e .
4.34 la compactacion de sedimentos, por lo tanto
resultado del paso de ganado, personas, L, .
. e esta especificacion no se vincula al Proyecto.
vehiculos y otros factores antropogénicos.
Se dara preferencia a las obras y actividades
ue tiendan a restaurar, proteger o conservar . .
gue . _proteg X El Proyecto no se desarrollara en bahias,
las areas de manglar ubicadas en las orillas e X
= . . estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
4.35 |interiores de las bahias, estuarios, lagunas e,
. agua, por lo tanto esta especificacion no se
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan | .
L . vincula al Proyecto.
como corredores biolégicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre.
Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e |El Proyecto se desarrollara en una zona
interiores de las bahias, estuarios, lagunas |terrestre, por lo que no tendra contacto con
4.36 | costeras y otros cuerpos de agua que sirvan | estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
como corredores biolégicos y que faciliten el | agua, por lo tanto esta especificacion no se
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo | vincula al Proyecto.
como se determinen en el Informe Preventivo.
>
-
]
®
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Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dinamica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie

Se dara cumplimiento a este criterio, pues el
actual el desarrollo de Proyecto no afectara la

4.37 |y subterraneos, arroyos permanentes y |dindmica hidrolégica del sitio, pues se trata de
temporales, escurrimientos terrestres | la remodelacién, ampliacion de un Desarrollo
laminares, aportes del manto freatico), la|que se construyé en los afios 80s.
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las
areas que presenten potencial para ello.

Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la|El presente criterio esta a cargo de las

438 resolucion de impacto_ ambie_ntal, previa autpridgfjes correspondientes, _para  su
consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto | aplicacién, por lo tanto esta especificacion no
debera contar con un protocolo que sirva de | se vincula al Proyecto.
linea de base para determinar las acciones a
realizar.

La restauracion de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor
namero de especies nativas dominantes en el | EI presente criterio esta a cargo de las

4.39 area a ser restaurada_, _tpmando en cuent_a la autpridgfjes correspondientes, _para  su
estructura y composicion de la comunidad | aplicacion, por lo tanto esta especificacion no
vegetal local, los suelos, hidrologia y las |se vincula al Proyecto.
condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

Queda estrictamente prohibido introducir | No se introducird ninguna especie exotica al

4.40 | especies exéticas para las actividades de |predio, lo cual sera vigilado por la supervisién
restauracion de los humedales costeros. ambiental.

La mayoria de los humedales costeros | . . de |
restaurados y creados requerirdn de por lo E presente criterio ESta a cargo de 1as

4.41 | menos de tres a cinco afios de monitoreo, con autpndg,des correspondientes, para su
la finalidad de asegurar que el humedal costero aphc_amon, por lo tanto esta especificacion no

9 d L se vincula al Proyecto. .
alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.
Los estudios de impacto ambiental y|El presente criterio estd a cargo de las

4.4 ordenamiento deberan considerar un estudio | autoridades correspondientes, para su

integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

aplicacién, por lo tanto esta especificacion no
se vincula al Proyecto. .

En conclusién, el Proyecto no contraviene
norma.

ninguna especificacion de la presente

Finalmente también se vincula el Proyecto con las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas:

Tabla Ill.14.- Normas ambientales aplicables al Proyecto

Regulacion |

Vinculacion del Proyecto

CALIDAD DEL AGUA (AGUAS RESIDUALES)

NOM-002-SEMARNAT-1996.
establece
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en los
sistemas de alcantarillado urbano y

Que

los limites maximos

Se dard cumplimiento a esta norma. Actualmente las
instalaciones del Desarrollo se encuentran debidamente
conectadas al sistema de drenaje y alcantarillado municipal
de Benito Juarez, realizando los pagos correspondientes
por el uso del mismo, por lo que, el presente Proyecto en
estudio se conectar4d a la infraestructura existente del

municipal. Desarrollo y se dispondra en el sistema de drenaje

municipal, asi también se realizaran monitoreos de la
-

-

]
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Regulacion

Vinculacion del Proyecto

calidad del agua que se descargue al sistema de
alcantarillado municipal, con la finalidad de verificar que se
encuentran dentro los parametros establecidos.

RESIDUOS PELIGROSOS

NOM-052-SEMARNAT-2005.
Establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,

Se dara cumplimiento a esta norma. Durante todas las
etapas del proyecto se produciran cantidades minimas de
residuos peligrosos (estopas y aceites, entre otros), los
cuales seran temporalmente depositados en sitios
acondicionados para tal fin en el sitio de desarrollo del
proyecto, y posteriormente seran recolectados para su

clasificacion y los listados de los | . o O
; . disposicion final adecuada por una empresa especializada
residuos peligrosos. X : ; "y
y autorizada para su manejo, transporte y disposicion de
este tipo de residuos, conforme lo establece la Ley General
para la Prevencion y Gestion de los Residuos.
EMISIONES A LA ATMOSFERA
Se dard cumplimiento a esta norma, ya que debido a las
NOM-081-SEMARNAT-1994. Que | caracteristicas del Proyecto, no se contemplan actividades
establece los limites maximos | que impliquen exceder los limites méximos permisibles de

permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion
(Aclaracién 03.marzo-1995).

la presente norma. En todo momento se deberéa respetar los
limites méaximos permisibles de ruido perimetral de las
zonas de trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs
y de 65 dbA de las 22:00 hrs a las 06:00 hrs

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que
establece los limites  maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como
combustible.

Se dard cumplimiento a esta normatividad, pues se firmara
un contrato con las empresas constructoras donde se
especificard que su magquinaria, vehiculos y equipos de
combustién interna se encuentren y mantengan en
condiciones 6ptimas de operacion para que cumplan con
los niveles maximos permisibles de las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de aire.

PROTECCION DE ESPECIES — FLORA Y FAUNA

NOM-059-SEMARNAT-2010.
Proteccion ambiental - especies nativas
de México de flora y fauna silvestres -
categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio -
lista de especies en riesgo.

Dentro de las areas verdes o ajardinadas del Desarrollo, se
reporté la presencia de 3 especies de flora catalogadas
dentro de algun estatus de proteccién o riesgo, como
Roystonea regia, Thrinax radiata, Beaucarnea pliabilis por
lo que se llevara a cabo la reubicacién y mantenimiento de
estas especies hacia las areas ajardinadas del Proyecto,
con el fin de conservar estas especies.

»
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V.1 DELIMITACION Y JUSTIFICACION DE LA REGION DE
ESTUDIO.

IV.1.1.- Criterios para la delimitacion del Sistema Ambiental
Regional.

De acuerdo con el Articulo 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, en materia de impacto ambiental, establece
que para el caso de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
regional (MIA- R), como lo es el caso de la presente MIA-R, debe describirse el
sistema ambiental regional y los sefalamientos de tendencias del desarrollo y
deterioro de la region y no circunscribirse a las areas que pretenda ocupar
directamente una obra o actividad determinada.

Para ello, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion en su Articulo 3,
fraccion XXX define el concepto de Region ecoldgica como: la unidad del territorio
nacional que comparte caracteristicas ecolégicas comunes.

Conforme lo anterior el Sistema Ambiental Regional (SAR) se delimita reconociendo
la uniformidad y continuidad de los indicadores ambientales (clima, geomorfologia,
suelo, agua, flora, fauna, paisaje, poblacion e infraestructura), de una region
determinada. La importancia ambiental de la delimitacién nos permite describir las
caracteristicas biofisicas, con el fin de establecer la vocacion del uso del suelo e
identificar los impactos puntuales, acumulativos y residuales que permitan establecer
las medidas de mitigacion de acuerdo a las necesidades ambientales por la
modificacion del uso de suelo.

Para la delimitacién del sistema ambiental existen diversos criterios que se deben
tomar en cuenta, tales como:

1. Ecosistemas que compartan caracteristicas biofisicas semejantes.

2. Zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA’s) en caso de que
existan programas territoriales de ordenamiento ecoldgico, asi como programas
de desarrollo urbano dentro de areas urbanizadas.

3. Limites de usos del suelo existentes y fronteras de perturbacion antropogénica.

4. Conformacién de cuencas, subcuencas y microcuencas.

5. Alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

IVV.1.2.- Delimitacion del Sistema Ambiental Regional.

Con base en lo anterior, la delimitacibn del SAR (Figura IV. 1) tiene por objeto,
circundar un espacio semejante con la dimension del Proyecto que se valora, el SAR
debera sustentarse con los limites naturales de los elementos bibticos y abioticos
existentes, asi como con los procesos ecosistémicos, con los cuales interactuaran las
obras y actividades del Proyecto a nivel regional, incluyendo el componente humano
en el cual se consideran aspectos econdmicos y sociales bajo la vision que son estos
ejes relevantes de las transformaciones que ocurren en el ambiente a una escala de

W
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tiempo en una region ecologica determinada. Por lo que para delimitar el Sistema
Ambiental Regional del presente Proyecto se demarco conforme a la zonificacion del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-
2030, como instrumento de planeacion de politica territorial y ambiental con
caracteristicas homogéneas en un area determinada, cuyo objetivo es regular el Uso
de Suelo y su interacciones con los procesos biéticos, abibticos y socioecondmicos
con base en el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que lo
conforman.

FiguralV. 1. SAR delimitado pafa el Proyecto en poligono rojo.

Tomando en cuenta lo anterior, el SAR delimitado guarda caracteristicas homogéneas
por la dominancia de la mancha urbana, ocupada por servicios e infraestructura
turistica, conformando la zona hotelera de Cancun por lo que su delimitacion resulta
practica para efecto de considerar la poligonal que fue establecida para el SAR,
situacion que refuerza la vocacion economica de la region donde se puede observar
gue la presencia de espacios conservados de flora y fauna se restringe a pequefias
franjas donde La Laguna de Nichupté representa el Unico espacio conservado dentro
del SAR representado por un humedal compuesto de vegetacién de manglar formando
una franja discontinua.

Por lo tanto, es evidente que el uso hotelero, turistico y de servicios predomina en el
sistema ambiental regional, bajo este concepto se definen los usos del suelo y tipos
de vegetacion presentes en la zona que, a la escala de analisis y bajo el entorno
natural que prevalece permiten evaluar los riesgos ambientales en funcion de los
recursos naturales que pudieran ser afectados por el desarrollo de las obras y
actividades del Proyecto.

La flora y fauna es relativamente escasa, se compone, principalmente, por especies

W
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ornamentales Tabachin, arbol de fuego (Delonix regia), almendros (Terminalia
catappa), buganbilias (Bougainvillea spectabilis) y palma de coco (Cocos nucifera),
entre otras, asi como por fauna que tolera y se adapta a la presencia humana, como
el zanate (Quiscalus mexicanus), la rata comun (Rattus rattus) y la iguana gris
(Ctenosaura similis) entre otros.

Con base en esta delimitacién los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos
de lo que se conforma se presentan a continuacion:

IV.2.- CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL

IV.2.1.- Componentes abidticos.

Para conocer las caracteristicas fisicas, bibticas, sociales y econdmicas relacionadas
al SAR, a continuacion se realizard una descripcion de los principales factores:

a) Clima

En el SAR el tipo corresponde a Aw0(x’) (Figura IV. 2), el mas seco de los calidos
subhimedos, presenta un régimen de lluvias en verano y una precipitacion media
anual de 1012.87 mm. Tiene una temperatura media anual de 26.6°C, una variacion
de la temperatura media mensual entre el mes mas frio y el mes mas caliente menor
a 5°C, por lo que se considera isotermal.

g
E
g
e [4
Flgura IV. 2. Tipo de Clima en eI SAR (rojo) del Proyecto
-4
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b) Temperatura y Precipitacion

En SAR la temperatura media anual oscila entre los 23.7 y los 27 grados centigrados.
El total anual de las lluvias oscila entre los 1 000 y 1 300 milimetros. Predominan los
vientos del este y sureste; durante el verano la zona se ve afectada por tormentas
tropicales y ciclones.

La estacion meteoroldgica 00023155 Cancun, ha arrojado una temperatura media
anual registrada de 1981 a 2010 fue de 27.3°C; La temperatura media mensual
promedio mas alta registrada fue de 29.7°C en el mes de agosto y la mas baja de
24.1°C en el mes de enero (Tabla IV. 1).

A continuacion se presenta el registro de temperaturas (°C) registradas por esta
estacion Meteoroldgica, en el periodo de 1981 al 2010. Fuente: CNA.

Tabla IV. 1. Registro de temperaturas (°C) registradas por estacién meteorolégica 00023155

Cancun
Meses

T°C

Ene Feb | Mar | Abr | Mayo Jun Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
Tmax. 30 328 | 34.1 | 345 | 369 36.1 37 | 376 | 365 | 343 | 32 | 309
Afio 2005
Tmax. 2007 | 2001 | 2003 | 2001 | 2003 | 2001 | 2001 | 2004 | “°™ | 2009 | 2004 | 2001
Media | 511 | 25 | 26 | 274 | 288 | 202 | 206|207 | 20 | 276 | 26 | 247
Tmin. 176 | 185 | 194 | 212 | 22.2 233 | 237|236 | 233|221 | 196 | 18.1
¢ﬁ0 200 2009 | 2009 | 2005 | 2007 | 2008 2008 | 2007 | 2007 | 2005 | 2008 | 2003
min.

La precipitacion media anual oscila entre 800 y 1,200 mm; con base en la Estacion
meteoroldgica 00023155 Cancun, la precipitacion normal anual es de 1300 mm/m?3
(Tabla IV. 2). La siguiente tabla muestra los datos histéricos registrados en la regién de
1981 al 2010.

Tabla IV. 2. Precipitacion normal mensual, maxima mensual y maxima diaria registrada en la
estacion meteorolégica 00023155 Cancun

Meses

Elemento |Ene |Feb |[Mar |Abr |Mayo|Jun |Jul Ago |Sep [Oct Nov | Dic

lF\’lgrmal 105.2|49.8 (456 ([29.2 |88.8 |141.1(69.5 |87.5 |183.5|282.2 |127.5(90.1

PP mx 409.6|172.8|110.8 | 79.7 |209.5|368.6|231.0 |186.7 [540.4 |1188.8|357.8|275.1

W
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Meses
Elemento |Ene |Feb |[Mar |Abr |Mayo|Jun [Jul Ago |Sep |Oct Nov | Dic
Alno PP 1993 | 1997 | 1994 (1997 (1993 | 2003 |2005 (1999 (1995 (2005 |2006 |2000
max

El siguiente climograma muestra el comportamiento tanto de la precipitacion como de
la temperatura, con base en los datos registrados por la estacion meteoroldgica No.
00023155 Cancun (Figura IV. 3jError! No se encuentra el origen de la referencia.).
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Figura IV. 3. Climograma para la Estacién Meteorol6gica de No. 00023155 Cancun

c) Topografia

La zona en donde se ubica el predio corresponde a la region fisiogréfica de la
Peninsula de Yucatan y a la unidad geomorfica de las planicies del Caribe.
Topograficamente la zona tiene pendientes menores al 7% por lo que son viables
para el desarrollo turistico-urbano.

d) Riesgos hidrometeroldgicos e Intemperismo

Por su ubicacion geogréfica, el Estado de Quintana Roo es propenso a ser
afectado por huracanes que se forman en el Atlantico, anualmente se ven
afectadas por la incidencia de ciclones tropicales que ocasionan marejadas,
fuertes vientos, lluvias constantes, asimismo, se ve afectada actualmente ante el
cambio climético debido al aumento del nivel medio del mar y al incremento en la
frecuencia e intensidad de fenomenos hidrometeoroldgicos extremos.
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El intemperismo puede llegar a presentar vientos superiores a los 300 km/h y
alcanzar la categoria 5 en la escala Saffir-Simpson, el intemperismo de menor
intensidad en la region se restringen a los denominados “nortes” que se presentan
desde el mes de noviembre hasta el mes de febrero, si bien llega a alcanzar en la
zona velocidades de hasta 40 km/h y disminucion de la temperatura hasta 10°C
su efecto en los ambientes naturales es reducido y no generan alteraciones
importantes en el entorno (CONANP, 2008).

Sus efectos locales llegan a ser devastadores, pero regionalmente aportan
humedad al interior de la Peninsula de Yucatan.

En el SAR los riesgos meteorologicos son muy frecuentes debido a su exposicion,
ya que se localizara en una zona de convergencia de eventos atmosféricos de
diversa naturaleza como son los huracanes, las masas de aire frio y caliente; Entre
los huracanes mas importantes y que han impactado en las costas del SAR, han
sido principalmente Gilberto en 1988, Isidoro en 2002, Emily y Wilma en el 2005.

Los huracanes que han impactado al Sistema Ambiental Regional (SAR) en el
cual se encuentra inserto el Proyecto en estudio, han sido los siguientes (Tabla IV.
3):

Tabla IV. 3. Registro de huracanes que han impactado al Sistema Ambiental Regional

(SAR).
Fecha Nombre Contacto en tierra
14 de septiembre de 1988 Gilberto Cozumel y Playa del Carmen
21 de noviembre de 1988 Keith Cancuin
5 de agosto de 1990 Diana Chetumal
18 de septiembre de 1993 Gert Chetumal
27 septiembre de 1995 Opal Bahia de Espiritu
2 de octubre de 1995 Roxanne Costa Central de Q. Roo
20 de agosto de 1996 Dolly F.C. Puerto
14 septiembre de 2000 Gordon Tulum
3 de octubre del 2000 Keith Costa Sur de Q. Roo
21 de agosto del 2001 Chantal Costa Sur de Q. Roo
22 de septiembre del 2002 Isidoro Costa norte de la Peninsula de Yucatan
18 de Julio del 2005 Emily Centro y Norte de Q. Roo
21 de Octubre del 2005 Wilma Centro y Norte de Q. Roo
21 de Agosto del 2007 Dean Chetumal
21 julio de 2008 Dolly Chetumal
8 noviembre 2009 Ida No toca tierra
13 octubre 2010 Paula No toca tierra

e) Geologia

La geologia del SAR es de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre
las cuales se han depositado arenas biogénicas que han dado forma a una losa
caliza consolidada. De acuerdo con las cartas geoldgicas del INEGI F-1611 y F16-
8 escala 1:250000, las unidades litoloégicas superficiales en el SAR estan
compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el terciario o sistema
nedgeno hasta el cuaternario. La dindmica de sedimentacion y deposito de
materiales calcareos ha sido afectado por las corrientes marinas permanentes, el
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oleaje, las mareas y los vientos dominantes, donde prevalecen los procesos de
erosion y el transporte de sedimentos calcareos.

En lo que respecta al sustrato geoldgico, éste corresponde, principalmente, a una
amplia barra arenosa de tipo Q(s): estos suelos son encontrados en gran parte de
la superficie terrestre, principalmente asociados con los climas tropicales donde
los fendmenos de meteorizaciébn son mas intensos, los perfiles de meteorizacion
pueden alcanzar centenares de metros, y pueden poseer caracteristicas
geotécnicas completamente distintas a aquellas observadas en suelos
transportado.

La dinamica de sedimentacién en las costas del norte de Quintana Roo, donde
prevalecen procesos de erosion, transporte y deposito de materiales calcareos
gue son afectados por las corrientes marinas permanentes, el oleaje, las mareas
y los vientos dominantes.

Se considera que son tres los eventos geoldgicos los que han configurado el SAR
delimitado para el Proyecto:

v La estabilizacion de la linea de costa del Pleistoceno durante el periodo
Interglacial Sangamon. Este evento permitié la formacion de las ondulaciones
de playa a lo largo de la linea de costa, que se asocian con las presentes
lagunas costeras.

v' El descenso de 130 m del nivel del mar durante la Glaciacién de Wisconsin,
hace 18,000 afios aproximadamente. La actual plataforma continental fue
expuesta a procesos de erosion sobre los valles y cuencas, y a procesos de
sedimentacion en las planicies y deltas.

v' Disminucidn de la transgresion, hace 5000 afios aproximadamente, llegando a
un nivel de 3 a 4 m por debajo del nivel actual, iniciandose el depdésito de
sedimentos carbonatados del Cuaternario en las areas costeras actuales.
Durante los ultimos 5000 afios, el nivel del mar ha aumentado gradualmente
hasta llegar a la presente elevacion y los procesos constructores de barras
comenzaron a encerrar pequefas porciones internas de la plataformay a llenar
depresiones (Ward y Wilson, 1974, Lankford, 1976).

f) Geomorfologia

Fisiograficamente, el SAR del Proyecto pertenece al Carso Yucateco, que se
asienta es una planicie formada por una losa calcarea, con ligera pendiente hacia
el oriente y relieve ondulado; se alternan crestas y depresiones y presenta una
altura media de 5 msnm. Se distingue por su topografia karstica, que presenta
desde pequeias oquedades hasta grandes depresiones localmente denominadas
“cenotes”; casi en toda su extension carece de drenaje superficial y solo en
algunas areas se ha formado una red hidrografica desintegrada y mal definida;
otras areas son inundables, localizandose la mas extensa de ellas en la porcion
norte del SAR.
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g) Edafologia

Los tipos de suelo predominantes en el SAR delimitado para el Proyecto
corresponden a: Litosol, Rendzina, Solonchak y Regosol.

Los tipos Litosol y Rendzina que ocupan la mayor parte de la superficie del tal
SAR, son suelos jovenes poco profundos, de color negro a café oscuro con menos
de 20 cm de espesor, que yacen sobre rocas calcareas que afloran
frecuentemente. Su drenaje interno y superficial es eficiente, ricos en materia
organica y son el principal sustrato de la selva mediana subperennifolia. Ademas,
son totalmente aptos para el desarrollo de construcciones urbanas por ser lo
suficientemente consolidados, no ser corrosivos y no estar sujetos a inundaciones;
requiriéndose de estudios de mecénica de suelos para determinar las condiciones
del subsuelo debido a la carsticidad de la region en el que conlleva la formacion
de cavernas.

En zonas inundables que circundan a espejos de agua permanente con influencia
marina, como es El Sistema Lagunar Nichupté, se presenta el tipo de suelo
Solonchack, que es salino, de color negro parduzco en los horizontes
superficiales, y con una gama de gris a gris olivo en los interiores. Presenta un
drenaje interno y superficial lento, con un elevado contenido de materia organica,
es poco susceptible a la erosion, no presenta carbonatos y tienen un PH
ligeramente &cido.

En la zona de playa se presenta el tipo de suelo Regosol que es arenoso y
regularmente sobreyace a una capa dura de sustrato, es poco desarrollado y en
el area de estudio esta constituidos por material suelto calcareo proveniente de
organismos principalmente marinos (arenas biogénicas).

Los suelos Solonchak y Regosol son poco aptos para realizar construcciones en
ellos debido a que su escasa o nula consolidacién los hace susceptibles a
deslizamiento o hundimientos; asi como su caracter muy corrosivo debido a la
presencia de sales.

En el sitio del Proyecto se encuentran el tipo de suelo litosol, que es suelo
originado por la acumulacion de materia organica y humus sobre la superficie
mineral y por la minima solucibn y meteorizacion de las rocas calcareas
subyacentes. Su modo de formacion es in situ, es un suelo joven y presenta un
color negro café parduzco con menos de 20 cm de espesor, que yace sobre rocas
calcareas que afloran frecuentemente. Presenta un pH ligeramente alcalino y
composicion humifera. Su drenaje interno y superficial es eficiente. Debido a esta
textura se favorece el almacenamiento de elementos nutritivos en su delgado
perfil.

Sin embargo, es necesario precisar que en el area el suelo del Proyecto es
inexistente ya que ha sido cubierto por la construccién del Hotel “The Royal
Caribbean® lo que determina una continuidad urbana donde los vestigios
originales son dificilmente perceptibles.
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Estas condiciones aportan, de nuevo a la homogeneidad del SAR determinada
por la ocupacion humana. Con base en la conjuncion de la informacion antes
vertida se esta en posibilidad de realizar afirmaciones, basadas en los aspectos
naturales y en el paisaje modificado preponderante de que en el Sistema
Ambiental Regional corresponde a una amplia unidad paisajistica de tipo urbano
en la cual los componentes pristinos son escasos o inexistentes.

h) Hidrologia

El SAR pertenece a en la Regién Hidrolégica RH32 “Yucatan Norte”, cuenca 32A
Quintana Roo, en el caso de ubicacion del Proyecto, el SAR se encuentra dentro
de la Subcuenca denominada Menda. La cuenca se caracteriza por tener una
extension de 58,135 km?, con una precipitaciéon normal de 1, 091 mm, con rangos
de escurrimientos de 0 a 5%, excepto en la franja costera que tienen
escurrimientos desde 5 hasta 10% 6 10 a 20% debido a la presencia de materiales
tipo arenoso y limoso (INEGI, 2002), en esta region el escurrimiento superficial es
minimo y la infiltracion es alta, los cuerpos de agua de mayor tamafio
corresponden a las lagunas costeras como el caso particular del Sistema Lagunar
Nichupté que son las Lagunas Somosaya, Rio Inglés, Morales, La Ciega y Laguna
Caletapara. La hidrodinAmica del Sistema Lagunar Nichupté (SLN) que se
encuentra en el SAR delimitado para el Proyecto, en conjunto abarca 12 km de
ancho y 21 km de largo. Estos cuerpos de agua presentan una problemética de
contaminacion que genera el enriquecimiento de las aguas con nutrientes a tal
velocidad que no pueden ser inmovilizados por mineralizacion. Esto origina
acumulacion de materia organica proveniente de algas filamentosas que
aprovechan el exceso de nutrientes y que al perecer y caer al fondo hacen
disminuir el oxigeno en las aguas profundas.

Lo anterior es producto a la obstruccion artificial que se realizé desde el inicio de
la construccion de la Zona Hotelera de Cancun, cuando se ampli6 la superficie de
terreno para contar con espacio suficiente para los desarrollos hoteleros. Durante
el desarrollo de éstos se obstruyeron puntos de desfogue del Sistema Lagunar
Nichupté, con el resultado de hacer lenta o nula la circulacion de agua y en
consecuencia promoviendo el estancamiento del agua, desprendimiento en la
actualidad malos olores y azolvamientos.
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Figura IV. 4. Region Hidrolégica RH32 “Yucatan Norte"’,' cuehca 32A Quintana Roo

i) Hidrologia Superficial

En el Sistema Ambiental Regional debido a su naturaleza karstica existen pocos
flujos superficiales; sin embargo, existen cuerpos de agua como lagunas, aguadas
y cuerpos de agua intermitentes.

Particularmente, una caracteristica del predio del Proyecto es la ausencia de
corrientes superficiales, por lo cual el agua de la lluvia se evapora, es absorbida
por las areas libres y ajardinadas que se infiltran al subsuelo. La elevada cantidad
de precipitacion y la gran capacidad de infiltracion del &rea provocan que la mayor
cantidad de agua, se mueva a nivel subterrdneo y la reducida pendiente
topogréfica propicia que los escurrimientos superficiales sean pocos, de bajo
caudal y de muy corto recorrido.

IV.2.2. Medio Biotico.

IV.2.2.1. Vegetacion.

La vegetacion en el SAR es considerada de baja biodiversidad si se compara con
otras regiones, esta condicion se basa en la homogeneidad del espacio dictada por la
ocupacion humana, por lo que esta baja biodiversidad se atribuye a la modificacion
del entorno por las actividades antropogénicas, por la consolidaciéon de éareas
ocupadas por infraestructura turistica, comercial y de servicios; sin embargo, en
algunas pequefias areas del SAR aun es posible observar la presencia de espacios
gue conservan su naturalidad como franjas de vegetacién secundaria de duna,
manglar y humedales (SLN) y vegetacion secundaria de selva baja. EI ensamble
vegetal esta dominado por especies como Terminalia catappa (almendro), Bursera
simaruba (chacah), Cordia dodecandra (ciricote), Ficus cotinifolia (Alamo), Caesalpinia
gaumeri (kitam che), Lysiloma latisiliquum (dzalam) y Coccoloba uvifera L. entre otras,
estas dos ultimas son un indicador de la actividad humana dentro la vegetacion natural
del SAR.
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Las obras en la zona hotelera han ido transformando espacios naturales y el suelo
hacia un entorno urbano de uso intensivo.

Para describir la vegetacion en el SAR y en el poligono del Proyecto, se consultaron
los registros de los Usos de Suelo y los Tipos de Vegetacion de INEGI, asi como se
apoy6 también con el trabajo de campo, y en las fotografias aéreas del area del
Proyecto.

IV.2.2.2.- Usos de suelo y tipos de vegetacion en el SAR

La informacion obtenida de INEGI y su Carta de Usos de Suelo y tipos de Vegetacion
en el SAR, indica que se presentan los usos de suelo de asentamientos humanos y
zona urbana, vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, vegetacion
secundaria de selva baja, vegetacion de manglar, asociacién de tular/manglar,
matorral costero y cuerpos de agua.

Los usos de suelo presentes en el SAR se presentan a continuacion (Tabla IV. 4):

Tabla IV. 4. Usos de suelo presentes en el SAR

Tipo de vegetacion Superficie (ha) | Porcentaje
Vegetacién Secundaria de Selva mediana subperennifolia 113.39 1.16
Vegetacién Secundaria de Selva baja subcaducifolia 159.26 1.63
Vegetacién de manglar 24.54 24.54
Matorral costero 25.40 0.26
Asociacion de tular/manglar 3.139.96 7.77
Asentamientos humanos 1,540.72 15.79
Cuerpos de agua 4,751.58 48.85
Total 9,754.85 100.00

De acuerdo con el estudio realizado por Vasquez-Lule (2009), se estima que la riqueza
floristica para el SAR estd compuesta por tres clases: Magnoliopsida con 65 familias,
212 géneros y 283 especies; Liliopsida con 15 familias, 50 géneros y 64 especies; y
Polypodiopsida con 2 familias y 2 taxones, tal como se muestra en la siguiente (Tabla
IV. 5).

Las familias mejor representadas son las que se indican en la tabla siguiente:

Tabla IV. 5. Las familias mejor representadas

Familia NUum. de Familia NUm. de
especies especies
Fabaceae 46 Moraceae 8
Asteraceae 23 Acanthaceae 7
Poaceae 22 Polygonaceae 7
Apocynaceae 15 Solanaceae 7
Cyperaceae 14 Arecaceae 6
Convolvulaceae 13 Orchidaceae 6
Malvaceae 13 Sapindaceae 6
Amaranthaceae 11 Sapotaceae 5
Boraginaceae 11 Bromeliaceae 5
Euphorbiaceae 11 Cucurbitaceae 5
¥
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Vegetacion Secundaria de Selva mediana subperennifolia

Esta vegetacion se desarrolla en la parte superior de la cuenca del Sistema Lagunar
Nichupté, esta vegetacion presenta cambios en su estructura y fisonomia atribuida a
la extraccidn, el crecimiento de la mancha urbana y asentamientos humanos que han
modificado el paisaje y la aparicion de vegetacion secundaria, entre las especies que
caracterizan a esta vegetacion esté el ramoén (Brosimum alicastrum), ekulek (Drypetes
lateriflora), guayacan (Guaiacum sanctum), chicozapote (Manilkara zapota),
despeinada (Beaucarnea pliabilis), huano (Sabal yapa), caracolillo (Myrcianthes
fragans), kulinche (Astronium graveolens), chaca (Bursera simaruba), tzalam
(Lysiloma latisiliqua), verde lucero (Pithecellobium mangense), habin (Piscidia
piscipula), ya'axnik (Vitex gaumeri).

Vegetacién secundaria de selva baja subcaducifolia

Esta vegetacion se localiza en la parte occidental del Sistema Lagunar Nichupté, que
de igual forma por el crecimiento de la mancha urbana y asentamientos humanos se
encuentra reducida, se encuentran manchones que se encuentra en las colindancias
del Boulevard Kukulkan. Esta vegetacion estd compuesta en el estrato arboreo
principalmente por chaca (Bursera simaruba), palma chit (Thrinax radiata), nakax
(Coccotrinax readii), palma kuka (pseudophoenix sargentii), ya“axnik (Vitex gaumeri),
kitamche (Caesalpinia gaumeri), siricote (Cordia dodecandra), chechen (metopium
brownei), dzalam (Lysiloma latisikiqua), yuy (Esenbeckia pentaphylla), hool (Hampea
trilobata), katsim (Mimosa bahamensis), akits (Thevetia gaumeri), pukim (Callicarpa
acuminata), flor de mayo (Plumeria obtusa), en el estrato herbaceo por xcho
(Aechmea bracteata) y hierba de gorrito (Angelonia angustifolia).

Vegetacion de Manglar:

Este tipo de vegetacibn esta representada por cuatro especies, mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro
(Avicennia germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemosa). Este tipo de
vegetacion esta asociada al sistema lagunar Nichupté, siendo Rhizophora mangle la
especie mas representativa.

El suelo del manglar es fangoso y de poca aireacién; para ello las plantas han
disefiado todo un sistema radicular especializado en el intercambio gaseoso como lo
son las raices adventicias (raices con forma de patas de zancudo) de Rhizophora
mangle y las raices de Avicennia germinans también llamados neumatdforos. Un
factor limitante es la salinidad que caracterizan al sector costero, para ello los arboles
han disefiado estructuras especializadas en expulsar sal, como es el caso de
Avicennia germinans gque poseen unas estructuras en las hojas llamadas hidatodos.
A todo esto se le suma la alta incidencia solar que es compensada con hojas gruesas,
para evitar la rapida desecacion.

Por otra parte, en las margenes del Sistema Lagunar Nichupté se encuentra la zona
turistica de Cancun como en el caso del Proyecto, el deterioro que ha estado alterando
a la calidad de agua del Sistema lagunar es derivado de contaminacion por residuos
sélidos y aguas residuales que propician el crecimiento de algas filamentosas
indicadoras de procesos de eutrofizacion.
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Matorral costero:

Se desarrolla en pequefios parches aislados en la porcion este del SAR donde
actualmente se encuentran los desarrollos hoteleros que integran la zona hotelera de
Cancuny que es donde se localiza el Proyecto, en este tipo de vegetacion las especies
representativas son la suculenta (Sesuvium portulacastrum), margarita de mar
(Ambrosia hispida), rifionina (Ipomoea pes-caprae), lirio de mar (Hymenocallis
littoralis), uva de mar (Coccoloba uvifera), lirio de mar (Pancratium maritimum), ciricote
(Cordia dodecandra), icaco (Chrysobalanus icaco) y arbusto de playa (Scaevola
plumieri).

Asociacion Tular/manglar:

Se desarrolla en los sitios bajos frecuentemente inundados por agua salobre y se
localiza en la parte occidental del Sistema Lagunar Nichupté en colindancia con la
franja del manglar formando una asociacion de plantas hidréfitas, dentro de esta
asociacion las especies mas representativas son el tule (Typha domingensis),
cortadera (Cladium jamaicense) y tasiste (Acoelorraphe wrightii), dentro de esta
vegetacion se desarrollan comunidades denominadas Petenes, rodeado de
vegetacion herbacea inundable que a su vez se mezclan con las cuatro especies de
mangle.

I\V.2.2.3.- Tipos de Vegetacion en el predio.

El cambio de uso de suelo y tipos de vegetacion en el predio del Proyecto ya fueron
modificados por el desarrollo The Royal Caribbean® en los afios 80s, el terreno es un
espacio transformado que se encuentra en un area modificada que corresponde a la
urbanizacién realizada para la zona hotelera de Cancun.

Esto hace prever que la propuesta de modernizacion del Proyecto no afectara
recursos naturales o ensambles bioldgicos pristinos, pero si incide sobre un area en
la que el SAR ha sido totalmente modificado por la urbanizacion.

En el desarrollo The Royal Caribbean® existen areas ajardinadas donde se registraron
29 especies como se muestran en la siguiente tabla: Las especies en celdas color
naranja hacen referencia de aquellas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla IV. 6. Especies que se encuentran en las areas ajardinadas

Familia Nombre comun Nombre cientifico
Acanthaceae Toscana Ruellis simplex
Apocynaceae Flor de mayo Plumeria rubra
Apocynaceae Rosa laurel Nerium oleanders
Apocynaceae Flor de mayo silvestre Plumeria obtusa
Apocynaceae Vinca Catharanthus roseus
Arecaceae Palma Washingtonia Washingtonia sp.
¥
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Familia Nombre comun Nombre cientifico
Arecaceae Palma Areca Dypsis lutencens
Arecaceae Palma kerpis Veitchia merrillii
Arecaceae Palma real Roystonea regia
Arecaceae Palma xiat Chamaedorea seifrizii
Arecaceae Palma coco Cocus nucifera
Arecaceae Palma chit Thrinax radiata
Arecaceae Palmera Feniz enana Phoenix roebelenii
Asparagaceae Pata de elefante Beaucarnea pliabilis
Asparagaceae Darsena roja Cordyline fruticosa
Cannaceae Platanillo achira Canna indica

Commelinaceae

Maguey morado

Rhoeo spathacea

Cupressaceaea Pino limén Cupressus macrocarpa
Cycadaceae Cyca Cyca circinaris
Euphorbiaceae Croto petra y tirobuzon Codiaeum variegatum
Euphorbiaceae cola de gato Acalypha hispida

Fabaceae falso Framboyan Caesalpinia pulcherrima
Liliaceae Lirio exdtico (crino) Crinum sp.

Malva Tulipan o hibiscus Hibiscus rosa sinensis
Moracea Yaca Artocarpus heterophyllus
Moracea Laurel de la India ficus benjamina

Poaceae Pasto san agustin Stenotaphrum secundatum
Rubiaceae Ixora Ixora coccinea

Strelitziaceae

Palma viajera

Ravenala madagascariensis

El valor funcional de los jardines en el predio estriba en conformar areas o espacios
permeables que permiten la absorcion de las aguas pluviales al manto freatico.

IV.2.2.4.- Especies protegidas de flora por la NOM-059-SEMARNAT-
2010, en el SAR.

De acuerdo con los resultados de los trabajos de campo se identifico la presencia de
9 especies de flora bajo alguna categoria de riesgo: 5 bajo la categoria de amenazada
(A) y 4 bajo la categoria de proteccion especial (Pr), como se muestra en la siguiente

tabla:

Tabla IV. 7. Especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el SAR

W
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Nombre NOM-059-SEMARNAT-2001
Thrinax radiata A
Coccotrinax readii A
Pseudiphoenix sargentii A
Guaiacum sanctum A
Beaucarnea pliabilis A
Conocarpus erectus Pr
Rhizophora mangle Pr
Laguncularia racemosa Pr
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Nombre NOM-059-SEMARNAT-2001
Avicennia germinans Pr

La fragmentacion del SAR, definida principalmente por los asentamientos humanos y
la vialidad existente (Boulevard Kukulcén), que en conjunto conforman un paisaje con
una fuerte influencia antropica que se aleja de los ecosistemas originales que deriva
a lo urbano, modifican la estructura y funcionamiento ecosistémico del SAR, los
procesos que han ocurrido y que seguiran ocurriendo son producto de la intervencion
humana.

IV.2.2.5.- Descripcion de la Fauna en el Sistema Ambiental Regional
(SAR)

En el SAR se registraron en total 30 especies de vertebrados de las clases
Actinopterygii, Amphibia, Chondrichthyes, Reptilia, Aves y Mammalia distribuidos en
24 familias diferentes, el grupo mas diverso fue el de aves con 13 especies (47%),
después le siguen en numero los mamiferos (20%), enseguida los reptiles y peces
con cinco cada uno (17%) y por ultimo los anfibios con una sola especie (3%).

La especie dominante dentro del SAR es el ave (Quiscalus mexicanus), es una
especie originaria del Golfo de México. Su amplia distribucion y dispersion se debe a
su adaptabilidad y tolerancia a las condiciones urbanas, favorecidas por los cambios
antropogénicos. Las poblaciones de estas aves, al volverse abundantes, pueden tener
efectos negativos porque afecta monumentos, construcciones y actividades. En el
campo puede causar severos dafios a los cultivos y tiene efectos negativos sobre
poblaciones de fauna silvestre ya que es un omnivoro oportunista que se alimenta de
insectos, crustaceos, pequerios reptiles, anfibios, peces, y huevos de aves y reptiles
incluyendo como los de tortuga marina. Posiblemente esta especie este contribuyendo
al decremento de poblaciones de reptiles y otras aves de las que se registraron pocas
especies en el SAR y que es su ambito de distribucién natural.

Otras especies dominantes registradas fueron el murciélago de la fruta (Artibeus
intermedius), el murciélago pigmeo (Artibeus phaeotis) y la lagartija (Anolis sagrei) que
es un indicativo del grado de antropizacién que tiene el SAR ya que es un reptil que
se encuentra asociado a las actividades humanas.

Por su parte, el murciélago de la fruta y el murciélago pigmeo son especies gue viven
en partes interiores de edificios o plantas y arboles huecos. Su diversidad alimenticia
los hace importantes para la ecologia de los manglares y fragmentos de selva
secundaria perennifolia. Es probable que los individuos de estas especies sean
responsables de la dispersién por semillas y polinizacibn de algunas especies
arboreas y arbustivas de esos ensambles de vegetacion. En las regiones tropicales,
los murciélagos tienen una tasa de dispersion de semillas de 2 a 8 veces superior al
de las aves.

Dentro del SAR el mayor riesgo para los murciélagos seria la pérdida o destruccion
del manglar y de las coberturas arbdéreas secundarias. La transformacién de la
vegetacion significaria la pérdida de cobertura y de fuente de alimentacion.
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IVV.2.2.5.1- Fauna en el predio del Proyecto.

Es importante sefialar que en el predio del Proyecto, Unicamente existen presencia de
zanate (Quiscalus mexicanus), en virtud de que ya hay la presencia de infraestructura
operando desde los afios 80°s, donde se ha perdido parcialmente la influencia natural
de su entorno debido principalmente a la accion humana dirigida a la consolidacion de
la infraestructura turistica, modificando de manera directa las relaciones bioticas (flora,
fauna, condiciones hidrolégicas y suelo).

I\VV.2.2.5.2- Especies de Fauna en el Sistema Ambiental Regional (SAR) bajo
alguna categoria de riesgo de la NOM-059- SEMARNAT-2010.

De acuerdo con el listado de especies de vertebrados terrestres referidos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, se tiene el registro en el
SAR de dos especies bajo categoria de riesgo, que son: la iguana rayada (Ctenosaura
similis) y el cocodrilo de pantano (Crocodylus moreletii) que se encuentran en las
categorias de Amenazada (A) y Sujeta a Proteccion Especial (Pr) respectivamente.
Con lo cual podemos considerar que el riesgo para especies legalmente protegidas
por la construccion y operacién del Proyecto es muy bajo, en virtud de que, se trata
de infraestructura que opera desde la época de los 80’s, la cual ha perdido
parcialmente la influencia natural de su entorno debido principalmente a la accién
humana dirigida a la consolidacion de infraestructura turistica, modificando de manera
directa las relaciones bidticas (vegetacion, fauna, condiciones hidrolégicas y del
suelo).

Cabe destacar que la fauna ha tenido que desplazarse a otras zonas menos ocupadas
por la infraestructura hotelera.

IV.2.3 Medio socioecondémico en el Sistema Ambiental Regional
(SAR).

El contexto donde se pretende desarrollar el Proyecto, se ubica en la Ciudad de
Cancun, perteneciente al Municipio de Benito Juarez en el Estado de Quintana Roo.

Para evaluar los efectos sociales y econdmicos que el Proyecto tendra sobre la
poblacién, es necesario describir cada uno de sus procesos actuales. El SAR definido
para el presente Proyecto incluye Uunicamente al Municipio de Benito Juarez, por lo
gue en este apartado solo se describen los datos especificos de esta Municipio.

La posicion geografica de Cancun fue lo que permitié tener un papel preponderante
en el intercambio comercial, con la llegada de los espafioles en los tiempos de la
Conguista, es que los grupos indigenas mayas se tuvieron que replegar tierra adentro
y abandonar buena parte de sus antiguos puertos.
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El Estado de Quintana Roo es también la segunda entidad del pais donde mas
nacimientos se registran de familias indigenas revela el INEGI (2010). Particularmente
en el SAR, los habitantes que hablan alguna lengua indigena son 61,190 que
constituyen el 11% de la poblacion total municipal (INEGI, 2010). La mayoria de estas
personas hablan también espafiol, y s6lo 218 habitantes no hablan espafiol, su Gnica
lengua es la indigena lo que representa el 1% de la poblacion. Hoy en dia los
pobladores indigenas se ven atraidos hacia el SAR debido a la oferta de empleos para
la actividad turistica; la mayoria son migrantes atraidos de sus lugares de origen por
ofertas de trabajo, principalmente en la construccion.

Dinamica poblacional
Estructura de poblacional 2010.

La estructura por edad de la poblacién se ha transformado y hace evidente los
cambios demogréficos a través del tiempo. La piramide poblacional del censo 2010 se
ensancha en el centro, o que nos indica que la proporcién de nifios ha disminuido y
se ha incrementado la proporcion de adultos. En 2010 la poblacion menor de 15 afios
es 29.2% de la poblacién total, mientras que la que se encuentra en edad laboral
constituye 67.8%, la poblacion en edad avanzada es 3% de los habitantes del estado.
En comparacién, para el afio 2000 la participacion de estos grandes grupos de edad
era 35, 62.6 y 2.4%, respectivamente. Esta transformacion en la estructura por edad
es muy importante, puesto que indica que el estado transita por una etapa donde el
volumen de la poblacion en edades laborales alcanza su mayor peso relativo, en
relacion con la poblacién en edades dependientes.

Para el caso especifico del SAR el mayor monto de poblacion concentra un total de
661,176 habitantes (Figura IV. 5).

Tasa

Benito Judrez 661176 449

Othdn P Blanco

'
3

Solidaridad 159310 9.27

Cozumel 70 535 2.75

Felipe Carrillo Puerto

75 026 213

José Maria Morelos

36 179 1.49

Tulum 28 263 NA

Lézaro Cirdenas 25333 211
ksla Mujeres 16203 3.54
Fuente: INEGI. XII Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000; Censo de Poblacién y Vivienda 2010,
Figura IV. 5. INEGI. XIl Censo de Poblacion y vivienda 2000; Censo de Poblacion y
Vivienda 2010
w
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Procesos Migratorios

Emigracion interna. En el afio 2005 salieron del Estado 59,915 personas para vivir en
otra entidad. De cada 100 personas: 33 se fueron a vivir a Yucatan, 11 a Veracruz, 8
a Campeche, 8 al Tabasco y 6 a Chiapas. El lugar que ocupa Quintana Roo respecto
a la cantidad de personas que emigran a otra entidad es el nUmero 21.

Inmigracion interna. En el 2010 llegaron de otras Ciudades a vivir a Quintana Roo
143,899 personas, el 16% proviene de Yucatan, 15% Chiapas, 14% de tabasco, 13%
del DF y 12% de Veracruz. En cuanto al lugar que ocupa respecto a la cantidad de
personas que inmigran de otras entidades ocupa la sexta posicion a nivel federal.

Emigracion internacional. Al afio 2010, de cada 100 migrantes internacionales del
estado de Quintana Roo, 59 se fueron a Estados Unidos. El dato a nivel nacional es
de 89 de cada 100.

Ocupacion y empleo

Tasa de participaciéon econdmica de la poblacion de 12 afios y mas segun sexo, 2000
y 2010.

La tasa de participacién econémica de la poblacion de 12 afios y mas de 2000 a 2010,
permite sefialar que la oferta de trabajo ha aumentado, pasando de 57.5 a 59.5%, es
decir, se increment6 2 puntos porcentuales. La estructura por sexo no sufre grandes
modificaciones en el periodo intercensal, hoy 78.4% de la poblacion masculina y
40.0% de la femenina declar6 estar dispuesta a trabajar o ya trabaja.

Distribucién porcentual de la poblaciéon ocupada de 12 afios y mas por sector de
actividad econdmica, 2000 y 2010.

En el SAR en el periodo 2000 a 2010 continta el crecimiento del sector terciario de la
economia, pues la poblacion ocupada en el sector comercio y servicios paso de 72.7%
en 2000 a 77.0% en 2010, es decir, se registr6 un incremento porcentual de 4.3
puntos.

La mayor reduccién se produce en el sector primario al pasar de 9.9 a 6.8% en el
periodo; mientras la poblacion ubicada en el sector industrial y de la construccion, en
el periodo de 10 afios, también registré un decremento de 15.7 a 14.5 por ciento.

Distribucion porcentual de la poblacién ocupada por posicion en el trabajo, 2000
y 2010.

La categoria laboral o posicion en el trabajo, pretende identificar la situacion que
guarda la poblacién ocupada en la unidad econ6mica para la que trabaja. En este
sentido, se puede sefialar que en la Ultima década la estructura de las categorias
laborales registra cambios poco significativos.

Las cifras de 2010 sefalan, al igual que en 2000, que casi tres cuartas partes de la
poblacién ocupada obtienen sus ingresos por salarios. Ademas, se observa que el
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porcentaje de trabajadores por cuenta propia alcanza cerca de 20 puntos
porcentuales, probablemente propiciado por el sector informal.

Actividades econdmicas

La principal actividad econdmica en el SAR es el turismo, ya que aporta casi el 50%
al Producto Interno Bruto (PIB) estatal. Sin embargo, su economia no solo se compone
del sector turistico-comercial (hoteles, restaurantes y comercio), sino que también
cuenta con la industria de transformacién basica, aunque si bien es sabido que no es
muy amplia y esta poco desarrollada, también esta entendido que es indispensable
para brindar las condiciones y oportunidades de operacion a este sector de gran
actividad; la industria manufacturera representa poco menos del 3% del PIB estatal.

En los ultimos afios, la participacion de la industria manufacturera en el PIB estatal de
Quintana Roo ha sido decreciente al presentar 2.4%, en contraste con la evolucion
nacional. La actividad de la industria manufacturera en el SAR se concentra
principalmente en tres divisiones: 60% en productos alimenticios, bebidas y tabaco,
14% en la industria de la madera y sus productos, y 13% en productos de minerales
no metalicos (excepto derivados del petréleo y carbon).

Patrimonio cultural.

En el SAR delimitado para el Proyecto se localizan diversos sitios arqueoldgicos que
forman parte del patrimonio cultural de la region. Los mas cercanos al sitio del
Proyecto y visitados corresponden a las zonas arqueoldégicas denominadas San
Miguelito y El Rey, teniendo una afluencia de 12,000 a 15,000 visitantes para el afio

| SITIO ARQUEOLOGICO COORDENADAX COORDENADAY ~— “r By
Yox Ximim 526,005 2336511 Tl

i ElRey 522,855 2,328,960

| SanMiguelito 522,905 2,329,610
Pok Ta Pok 524,505 2,336,186
Punta Canctin 6 Ni Ku 527,105 2,337,611

| Tacul o Ta"akul 524,006 2,337,561

| Koxolnah 6 Koxol Nah 518,606 2,339,311 w.mn
Punta Nizuc 6 Nesuc 516,505 2,330,510 - SR
La Duna 6 Yamilu'um 524,860 2,334,827 - ‘i: | .
Punta Nizuc 6 Nesuc 522,605 2,325,609 1‘ |
Rio Inglés 519,205 2,325,409 }‘,’
Tuch Kaknab 522,205 2,327,009 ~
Kimin Yuk 500,214 23000 | | ol
Paraiso Maya 6 Uchben Kat 508,130 2,337,852 |
Tzabka'an 6 La Joya 510,200 2,342,100 >~
@ ron e mesuc

Figura IV. 6. Localizacion de sitios arqueoldgicos en el SAR delimitado para el Proyecto
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IV.3.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

IVV.3.1.- Diagndstico ambiental Regional.

Basados en las caracteristicas actuales del medio abidtico y bidtico se tiene un
diagnostico integral basado en estas condiciones ambientales con respecto al
Proyecto que se presenta, y dado que estas condiciones tienen estrecha relacion con
las zonas colindantes y con la regidn en general. Donde esta zona esté destinada para
el desarrollo turistico y urbano, actualmente con desarrollos turisticos bien
consolidados.

Tomando en consideracion lo antes mencionado, para delimitar el sistema ambiental
regional en donde se pretende desarrollar el Proyecto comparten caracteristicas
propias de fragmentacion, modificacion de los componentes floristicos, faunisticos e
hidrolégicos naturales de la micro-cuenca hacia un sistema netamente turistico-
urbano. El Proyecto en este caso no contribuira ni modificara el contexto ambiental del
SAR analizado.

El crecimiento acelerado del SAR; ha provocado grandes transformaciones en el
entorno natural, que se expresa en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
pérdida de la cobertura de la selva tropical, manglares y duna costera, con la
consecuente pérdida de corredores naturales y de la biodiversidad, lo que ha causado
afectacion a los habitats naturales y alteracidn del ciclo hidrolégico, efectos adversos
que han intensificado los cambios en los procesos geohidrolégicos, en la conservacion
de la biodiversidad y en la calidad de vida de los pobladores local y migrante.

La vegetacién nativa corresponde a espacios aislados y reducidos, ante esto se
establece que el sitio del Proyecto corresponde a un ambiente modificado por obras y
actividades antropogénicas orientadas al turismo que se desarrollan y transforman la
Zona Hotelera de Cancun. Las obras en la zona hotelera han ido transformando
espacios naturales y el suelo hacia un entorno urbano de uso intensivo.

El crecimiento del nimero de habitaciones y la demanda turistica al alza, hacen
altamente dindmica esta region. Particularmente, el estado del ambiente en el predio
donde pretende llevarse a cabo en el Proyecto se puede calificar de regular a bueno,
con base en los estudios especificos que se realizaron para elaborar el presente
estudio de manifestacion de impacto ambiental. Ello, se observa en la estructura y
composiciéon de la vegetacion natural, en la diversidad de la fauna silvestre reportada
y detectada y en la calidad de vida de las poblaciones residentes en la localidad de
Cancun, donde si bien la cobertura de servicios urbanos como agua potable, drenaje
y recoleccion y disposicion final de basura todavia no llega a ser critica, ya que la
contaminacion que generan aun no es percibida tanto por los visitantes, como por las
propias comunidades residentes.

Cabe mencionar que, se considera que las condiciones del predio se habran de
mantener para el desarrollo natural de la baja biodiversidad del sitio; toda vez que, no
se llevara a cabo remocion de vegetacion alguna, ya que ésta ya fue removida y
afectada desde los afios 80’s.
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Por otro lado, la fauna silvestre registrada en el SAR es tipica de la zona y se presenta
en grado bajo en cuanto a la variedad de las mismas, esto debido a la gran presion
urbana que actualmente reciben los ambientes donde estos cohabitan. Esta fauna
silvestre registrada en el predio es representativa de la region, principalmente aquellas
mas adaptadas o mas comunes. Cabe sefialar que el area donde se remodelara el
Proyecto se encuentra en un sitio impactado desde los afios ochenta.

La zona en donde se ubica el Proyecto, estd sometida a un proceso de desarrollo
turistico e inmobiliario, que debido a la aplicacion regular de diversos instrumentos de
ordenacion territorial y urbana, tienden a alcanzar la sustentabilidad de ésta.

En conclusion, los ecosistemas que se presentaban en los afios 70s en el Sistema
Ambiental Regional (SAR), ya fueron sustituidos por actividades antropogénicas,
desarrollos turisticos y de comercio, por lo que no se tienen ecosistemas conservados,
excepto gran parte de la Laguna Nichupté.
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V.1. INTRODUCCION

La integracion de este capitulo tiene como objetivo el dar cumplimiento a lo
dispuesto por la fraccion V del articulo 13 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA) en materia de evaluacion
del impacto ambiental, el cual establece que las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad regional deberan contener la: “identificacion, descripcién
y evaluacion de los impactos ambientales, acumulativos y residuales, del sistema
ambiental regional”.

Ademas, el Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), en su Articulo 13, Fraccién V, establece que:

“La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad regional, debera
contener la siguiente informacion:...

V. ldentificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional;... ”

Es importante considerar que en una manifestacion de impacto ambiental
Modalidad Regional la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales debera estar orientada a centrarse en aquellos que puedan resultar
significativos, acumulativos y sinérgicos, entendiéndose por impacto ambiental
significativo, acumulativo y residual lo dispuesto en el articulo 3 del Reglamento de
la LGEEPA, mismo gue se cita a continuacion;

“Articulo 30.- Para los efectos del presente reglamento se consideraran las
definiciones contenidas en la ley y las siguientes:

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales;

VII. Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
interaccidén con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo
en el presente;...

VIII. Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto
conjunto de la presencia simultdnea de varias acciones supone una
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incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente;”

Asimismo, se debe considerar las fuentes de cambio del Proyecto, sus
perturbaciones y sus efectos, derivado de cada una de las etapas que lo componen,
para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales evalle el impacto
ambiental que generara el Proyecto, tal y como lo establece el articulo 4 del
Reglamento de la LGEEPA:

Articulo 40.- Compete a la Secretaria:

I. Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento;”

La evaluacion de impactos ambientales se lleva a cabo para conocer la magnitud e
importancia de dichos impactos sobre el medio fisico, biotico y social con el fin de
buscar alternativas para prevenirlos, mitigarlos y/o compensarlos.

V.2. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

La construccion de proyectos turisticos propicia una serie de impactos ambientales
que modifican el entorno natural, asi como la vocacién del suelo, ocasionando
diversas alteraciones en el medio ambiente.

Actualmente existe una gran variedad de metodologias para la identificacion y
evaluacion de impactos ambientales; sin embargo, en la evaluacion del impacto
ambiental que generara algun evento debe considerarse lo siguiente:

a) Describir la accién generadora del impacto.

b) Predecir la naturaleza y magnitud de los efectos causados por las obras y
actividades del Proyecto.

C) Interpretar los resultados para prevenir los posibles efectos negativos en el
SAR.

Para lo cual se desarroll6 una metodologia especifica para estimar los efectos
adversos que podrian afectar a los componentes y factores ambientales del SAR,
dicha metodologia garantizara la estimacion de los efectos provocados por la
construccion, operacion y mantenimiento del Proyecto, y que permitiera reducir en
gran medida la subjetividad en la deteccion y valoracion de los impactos
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ambientales generados por el mismo. Derivado de ello, el analisis permitio
determinar las afectaciones y modificaciones que se presentaran sobre los
componentes ambientales del SAR, asi como su relevancia en términos de la
definicion de impacto ambiental relevante conforme a la fraccion 1X del Articulo 3
del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

El método de evaluacion de impactos ambientales debe permitir la medicion del
grado de intensidad e incidencia del efecto impactante y de la accidon que impacta,
definiendo en primer lugar si el efecto es positivo o negativo, asi como su efecto
temporal y espacial, tomando en cuenta la capacidad del elemento impactado de
absorber o recuperarse de dicho impacto.

Con base a esta informacion descrita en los Capitulos anteriores, se procedio a
realizar paso a paso la metodologia para la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales que generard el Proyecto, considerando dentro de este
proceso metodoldgico tres funciones analiticas como:

Evaluacion y Descripciony

Identificacion . ey sre s
Caracterizacion Andlisis

Figura V. 1. Funciones analiticas para la evaluacién de impacto ambiental

a) Identificacion: Con la ayuda de matrices de interaccién, se identificaron las
relaciones causa-efecto, que son las posibles afectaciones ambientales
producidas por las obras y actividades del Proyecto. Después se elabor6 un
cribado para poder determinar su denominacién; es decir, se establecen los
impactos ambientales como frases que asocian la alteraciéon del entorno
derivada de una accion humana.

b) Caracterizacidon y evaluacion: Se determina la importancia de los impactos
ambientales, la cual se define por una serie de atributos, de tipo cualitativo,
que caracterizan y evallan dicha afectacion a través de una serie de 10
criterios.

c) Analisis y descripcién: A partir del indice de importancia de cada impacto
ambiental, se hace el analisis de la significancia de los impactos ambientales,
para poder realizar la descripcion de éstos.
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En este caso el valor sera medido a través de la asignacion del “valor de
importancia” del impacto método descrito por Vitora Fdz. (1995), basado en el
Método del Instituto Batelle-Colombus, llamado matriz de importancia, la cual
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuraran las acciones
impactantes y dispuestas en filas los factores ambientales susceptibles a recibir
Impactos.

Para definir las acciones impactantes y los factores impactados se utilizara en este
caso una lista de chequeo, una vez identificada las posibles alteraciones, se hace
una prevision y valoracion de las mismas.

La valorizacion cualitativa se efectuara a través de la matriz de impactos. Cada
casilla de cruce en la matriz o tipo de elemento, nos dara la idea del efecto de cada
accion impactante sobre cada factor ambiental impactado. Mediremos el impacto,
en base al grado de manifestacidén cuantitativa del efecto que quedara reflejado en
lo que definimos como importancia del impacto. Los elementos tipo, o casillas de
cruce de la matriz, estaran ocupados por la valoracién correspondiente a once
simbolos siguiendo el orden espacial, mas una casilla que sintetiza en una cifra la
importancia del impacto en funcién de la formula:

La importancia de los impactos (I= Importancia), se calculé por medio de la siguiente
formula:

| =+ (3I+ 2EX + MO +PE + RV+ SI+ AC + EF + PR + MC)

Donde la | = importancia es resultado de los valores asignados a cada atributo de
acuerdo a la siguiente (Tabla V.1):

Tabla V.1. Valores asignados a cada atributo

" —
Naturaleza E,xten5|01j (EX) . la(>4)
- (4rea de influencia)

Sinergia (SI)

. Ef EF
(Regularidad de laj|l1a3 ecto.(, ) 1-4

: . (Relacion causa — efecto)
manifestacion)
Persistencia (PE) 1a3 Periodicidad (PR) 1a3
(Permanencia del efecto) (Regularidad de la manifestacién)
Recupera_lbllldad (MC) 1a8 Intensidad (1) 5 1a12
(por medios humanos) (Grado de destruccion)
Momento (MO) _
. L 1 >4 R I RV la4d

(Plazo de manifestacion) a (>4) eversibilidad (RV) a
Acumulacién (AC)
(Incremento progresivo)
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El valor de importancia toma valores entre 13 y 100; Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes, es decir que el ambiente puede
aceptarlos, sin repercusiones severas, los impactos moderados presentan una
importancia entre 25 y 50. Serdn severos cuando la importancia se encuentre entre
50y 75y criticos cuando el valor sea superior a 75.

En este caso con la metodologia de valor de importancia un impacto significativo
equivaldria a mas de un impacto con valor de importancia critico o varios impactos
residuales y/o acumulativos con un valor de importancia severo.

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas
causa-efecto y el grado de interaccion que puede existir entre las acciones de un
Proyecto y los componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices
de interaccion son herramientas valiosas para la EIA, ya que permiten no sélo
identificar y evaluar los impactos producidos por un Proyecto, sino valorar
cualitativamente varias alternativas de un mismo Proyecto y determinar las
necesidades de la informacion para la evaluacion y la organizacion de la misma.

Es muy importante resaltar que en esta metodologia basada en la matriz de doble
entrada se relacionan las acciones o actividades vs los factores o elementos
ambientales, en relacion con otras metodologias comunes que relacionan los
impactos considerados por el evaluador vs los elementos ambientales.

Se considera que la ventaja de esta metodologia de relacionar las acciones y no los
impactos, es que los posibles impactos son resultado de la identificacion y
evaluacion, lo que evita la redundancia y la sub-valoracion o sobre-evaluaciéon de
las acciones.
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V.2.1. Indicadores de impacto.

Los indicadores de impacto o indices ambientales se definen como “la expresion
medible de un impacto ambiental” con y sin Proyecto, por lo que son variables
simples y/o complejas que representan una alteracién sobre un factor ambiental, asi
un indicador es capaz de caracterizar numéricamente el estado del factor que se
pretende valorar.

Los indicadores de impacto regularmente estdn representados en unidades
heterogéneas, inconmensurables, por lo que se requiere transformarlos a unidades
homogéneas y adimensionales para hacerlos comparables, a fin de jerarquizar los
impactos y totalizar la alteracién que generara el Proyecto, lo que en este caso se
logré con el método de la Matriz de Importancia, ya que el indice de importancia
uniformiza los criterios.

Donde indicadores cualitativos, tienen un valor cuantitativo, y los que se utilizaron
cumplen con los siguientes requisitos:

e Representatividad.- Se refiere a que es un indicador que evidencia los cambios
al elemento afectado.

e Relevancia.- La informacion que aporta es indicativa en términos de tiempo y
espacio.

e Excluyente.- Que no es repetitiva con otros indicadores, lo que podria llevar a
una sobreevaluacién de algunos efectos.

e Cuantificable.- Que es medible en términos cuantitativos de requerirse.

e Facil identificacion.- que es claro y conciso.
V.2.2. Lista de indicadores de impacto ambiental

Con el fin de elegir los indicadores ambientales que sean representativos y de
relevancia en el area de estudio se eligieron los elementos que en base a la
caracterizacion del medio abidtico, bibtico y socioecondmico son cuantificables y de
facil identificacion.

A partir de la informacion de los capitulos anteriores, donde se describieron las

acciones gue se requieren para realizar el Proyecto, asi como los elementos
relevantes del ambiente, se eligieron los indicadores para este sitio en particular. A
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continuacién se describe el término en que se evalu6 cada uno de los indicadores
(Tabla Vv.2).

Tabla V.2. Indicadores ambientales elegidos para la evaluacion de impacto ambiental

Calidad del aire expresada en términos de percepcién ausencia o
presencia de contaminantes, los cuales se infieren por el tipo de
actividades e insumos a utilizar, asi como la concentracion de polvo y
particulas es suspension, segun la superficie y la poblacién afectada en
cada zona.

Es el grado de bienestar o confort en funcién del nivel del ruido durante
el dia y lanoche. Es el nivel sonoro en un punto critico y/o representativo
del impacto ambiental y se determina, por los datos conocidos de la
medida ponderada del nivel equivalente (Leq.dB(A) de los equipos y
magquinaria a utilizar.

Se refiere a los elementos que conforman el clima en micro escala,
como el efecto albedo, humedad, insolacion o sombra, entre otros, en
este caso el microclima es parte del nicho de especies vegetales y
animales, asi como un factor de confort social.

Son los niveles de elementos extrafios 0 no procesables en el suelo y el
subsuelo que modifican su composicion y con ello los procesos fisicos,
guimicos y bioldgicos, naturales.

Este rubro se refiere al desplazamiento de la capa fértil o rica en
nutrientes del suelo asi como al tipo de suelo existente y los que serian
afectados por las obras.

Se refiere a la superficie que sera alterada, directa e indirectamente, por
las obras o modificacion de la topografia.

En el predio del Proyecto no existe agua superficial.

Este elemento resulta particularmente sensible en el sistema debido a
dos condiciones exclusivas de la Peninsula de Yucatdan que
corresponden a la existencia de un sustrato calcareo de alta
permeabilidad donde el principal reservorio de agua dulce corresponde
al manto freético, del que depende el abastecimiento de agua para la
poblaciéon y que desemboca finalmente al mar.
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Factor
ambiental

Elemento
indicador

Criterios que lo hacen relevante

Escorrentia
superficial

En esta zona la recarga de los acuiferos puede verse modificada si
cambia la topografia, ya sea por la creacién de barreras fisicas que
impidan que corra el agua sobre la superficie de forma horizontal y
vertical, sin embargo para el caso particular del Proyecto esto no
sucedera,. Este indicador se cuantifica considerando las condiciones
actuales de la topografia de los terrenos colindantes al predio en
estudio, que tengan influencia en éste y el area que serd modificada,
solo en algunas areas y no puntual.

Biodiversidad ecosistemas

Vegetacion vy
fauna

En este elemento se evalla su composicion en nimero de especies, de
ejemplares por especie y distribucién, lo que se define como diversidad,
con énfasis en las catalogadas como especies raras, endémicas o
amenazadas. Es importante puntualizar que actualmente el predio del
Proyecto no cuenta con vegetacién original y por ende la fauna original
se desplazé en su momento hacia areas de mejor conservacion fuera
del predio del Proyecto.

Asi como la superficie que ocupa el ecosistema (areas ajardinadas) con
obra y sin obra.

Procesos
bidticos.

Superficie que ocupa cada asociacion vegetal o ecosistema y la
superficie que existe para el intercambio genético de poblaciones.

Los procesos se evaluardn en el sentido de evaluar la afectacién en las
cadenas tréficas, ciclos reproductivos y movilidad de especies.

Es importante puntualizar que actualmente el predio del Proyecto no
cuenta con vegetacion original y por ende la fauna original se desplazé
en su momento hacia areas de mejor conservacion fuera del predio del
Proyecto.

Paisaje

Naturalidad.

Son los espacios sin modificaciéon del paisaje en donde no se han
producido actuaciones humanas y estas pueden ser: espaciales,
puntuales lineales y superficiales.

Es importante puntualizar que actualmente el predio del Proyecto no
cuenta con vegetacion original, actualmente las areas verdes estan
conformadas por areas ajardindas.

Calidad
Paisajistica

Esta conformada por tres elementos de percepcion: por las
caracteristicas intrinsecas del sitio, por la calidad visual y la calidad de
fondo escénico.

Servicios

infraestructura

Territorio,

Compatibilida
d del uso de
suelo y
cuerpos de
agua

Son las actividades que se desarrollan en el predio y sus colindancias,
asi como la politica de uso, y la capacidad de recepcion del Proyecto,
evaluando la congruencia con el desarrollo econémico y social en la
zona.

Infraestructura
Redes de
abastecimient
0 basico

Es el impacto que tendra el Proyecto en la red de abastecimiento en el
area, como es el abastecimiento y tratamiento del agua, electricidad y
comunicaciones en cuanto a la demanda que tendra de ellos el
Proyecto, y se mide en funcién del incremento de esta necesidad a nivel
local.
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Se evalla el trafico en comparacion con la densidad estimada existente
actualmente y con la disponibilidad de caminos.

Este corresponde a uno de los rubros socioecondémicos mas
importantes, en el desarrollo de proyectos de construccion, en los cuales
se requiere de trabajadores en todas sus etapas. Si bien esta
caracteristica constituye un beneficio econdémico para los involucrados,
suele también producir afectaciones de tipo social como: migracion,
marginacion, demanda de servicios, entre otros.

El valor del suelo dependiendo de la aptitud territorial y el tipo de
actividad a realizar puede aumentar o verse degradado.

En este rubro se contempla la afectacién a la economia local y regional,
gue puede ser directa o indirecta, como son los ingresos a la
administracién o economia local, el nivel de consumo.
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V.2.3. Lista de chequeo.

Tomando como base la informacién vertida en los Capitulos Il y IV de esta MIA se
elaboraron las listas de chequeo necesarias para identificar los impactos
ambientales, tomando en cuenta los factores del medio natural y socioeconémico
que pudieran resultar impactados por el desarrollo del Proyecto, positiva o
negativamente, asi como las actividades contempladas en cada una de sus etapas
de desarrollo.

En la siguiente lista se identifican las acciones que podrian impactar sobre los
elementos del medio ambiente, considerando los 4 rubros de la presente
manifestacion de impacto ambiental:

Tabla V.3. Actividades en la etapa de preparacion y construccion (incluyen las actividades
de demolicién y remodelacion).

e Despalme en areas ajardinadas.

¢ Demoliciones, desmantelamientos y limpieza final.

e Obras provisionales y preliminares (Bodega de materiales y equipo, instalacién de un
comedor, vivero provisional, sitios acondicionados para depésito temporal de residuos).

o Establecimiento &reas de sanitarios portatiles (sanitarios portatiles tipo SANIRENT a
razén de 1 por cada 10 trabajadores).

e Acabados.

¢ Equipamiento.

e Amueblado.

¢ Instalaciones.

e Construccién de obras nuevas (Edificio del Acceso en estacionamiento existente, Modulo
Kids Club).

¢ Remodelaciones (Sétano edificio D (nivel 3), lobby edificio D (nivel 4), terraza en edificio
D Lobby (Nivel 4), restaurant en zona de albercas y villas actuales (redistribucion de
interiores) de los edificios A, G, C, D, E, Fy G).

¢ Ampliaciones (Edificio D (construccion de un local para toallas, un médulo para bafios, un
restaurante en la azotea del nivel 5), restaurante en area de albercas, Roperias, Beach
Bar y Wet & sports bar, union entre edificios, elevadores, edificio H (nivel 4).

¢ Cimentacion.

e Estructura.

o Albadileria.

e Operacién de maquinaria y vehiculos.

e Manejo de residuos sélidos (Destinar areas temporales para Residuos).
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Tabla V.4. Actividades en la etapa de operacién

e Limpieza y mantenimiento de areas exteriores.
e Uso de almacenes.
e Limpieza y mantenimiento de edificios.

e Limpieza y mantenimiento de albercas, andadores, vialidades y estacionamiento.
e Monitoreo de los pozos de extraccion y rechazo.

e Presencia de visitantes y empleados.

e Operacion de maquinaria y vehiculos.

e Manejo de residuos liquidos.

¢ Manejo de residuos sélidos.

Tabla V. 5.Lista de chequeo para identificar los elementos ambientales por las actividades
en la etapa de preparaciéon y construcciéon del Proyecto

¢Las actividades del Proyecto impactan al elemento indicador en
FACTOR |INDICADOR la etapa de preparacidn y construccion (incluyen las actividades
de demoliciéon y remodelacién) del sitio?
) Si, Las actividades de demoliciones y desmantelamientos, el transporte
Calldad_ de los materiales de construccion y las labores de construccion
p.erceptlble del generan polvos y sélidos suspendidos que generalmente se acumulan
aire en los alrededores del sitio.
Si, el nivel sonoro se modifica por completo en las areas de trabajo, por
Aire Nivel de ruido las Iabo_rfas de de_molicioneg remodelaciones, arppliaciones,
construccion y presencia de trabajadores, y el paso de vehiculos, en el
horario de trabajo al retirarse el nivel sonoro regresa a la normalidad.
Si, El microclima se modifica al retirar infraestructura que sera
Microclima remodelada, ampliada y de la construccién de obras nuevas, debido a
gue se modifica, la humedad, las areas de sombra y el efecto albedo.
Calidad del
agua No, en el predio del Proyecto no existe agua superficial.
superficial.
No, no se maodifica la calidad del agua subterranea, se contempla el
adecuado manejo de residuos sélidos y sanitarios, y las medidas para
Agua Calidad del | evitar el fecalismo a cielo abierto, se contard con almacenes
agua provisionales para las sustancias y materiales de construccion. Las
subterranea. aguas residuales producto del rechazo del sistema de ésmosis se les
realizar4 andlisis de calidad de agua con base a la NOM-001-
SEMARNAT-1996.
b
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¢Las actividades del Proyecto impactan al elemento indicador en
FACTOR |INDICADOR la etapa de preparacién y construccion (incluyen las actividades
de demolicion y remodelacion) del sitio?
Si, se modifica la topografia del predio y con ello la dindmica de
Infiltracion y | infiltracion 'y escorrentia natural. Cabe puntualizar que esta
escorrentia. modificacion es minima debido a que el predio del Proyecto fue
modificado en los afios ochenta.
Calidad del
agua marina y |No, en la etapa de preparacion y construccion no se realizaran
dindmica de la|actividades en la zona de playa o en la zona marina.
playa.
Calidad, No, en la etapa de ampliacion y construccidon no se retirara la capa
cantidad y tipo | superficial de suelo, puesto que el suelo ya fue removido desde la
del suelo construccion del actual Hotel.
Suelo Relieve y | Si, para las labores de construccioén y ampliacion se requiere nivelar el
caréacter sitio donde se ampliaran las edificaciones.
topografico
Flora No, en la etapa de preparacion del sitio para la ampliacion y
Vegetacion construccion no se retirard la vegetacion original, sino de area
Terrestre ajardinadas.
No, el predio fue impactado en los afios 80’s para la construccién del
actual Hotel, por lo que el predio del proyecto actualmente no cuenta
con vegetacion original y por ende la fauna original se desplazé en su
Fauna momento hacia &reas de mejor conservacion fuera del predio. Las
Terrestre pocas especies presentes en el predio estan adaptadas a la presencia
humana, por lo que no se veran afectados. Asi también, no se
Fauna disminuird la superficie de &reas ajardinadas con el que contara el
Proyecto para aquellas especies que pudieran estar presentes.
Alun y cuando se tiene la presencia de construcciones y de las
Procesos actividades, la poca fauna adaptada a la presencia humana y que
Bi6ticos transita por la zona contara con areas jardinadas en el predio donde
terrestres encontraran refugio, ademas de que podran desplazarse liboremente a
las areas que no existen construcciones.
Naturalidad, Si, el paisaje se ve afectado por las labores de preparacion del sitio
o Fragilidad, para la ampliacion y construccién, y demolicion el paisaje se ve
Paisaje Calidad afectado, y modificado, con diversos materiales y presencia de
Paisajistica. maquinaria y equipo.
Infraestructura | Si, el trafico en la zona aumenta, se requerird de abastecimiento de
y redes de|agua, combustibles, energia eléctrica y gas.
Socio abastecimiento
economia |Pasico.
) Si, se generan empleos temporales para la demolicién, preparacion del
Nivel de empleo sitio para la remodelacién y construccion.
b
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¢Las actividades del Proyecto impactan al elemento indicador en
FACTOR |INDICADOR la etapa de preparacién y construccion (incluyen las actividades
de demolicion y remodelacion) del sitio?
Si, se requeriran materiales de construccion los cuales se abasteceran
Derra,mg de productos en los comercios locales, lo que contribuye al movimiento
economica econdmico de la region.
¢Las actividades del Proyecto impactan al elemento
FACTOR ELEMENTO indicador en la etapa de operacién y mantenimiento?
Calidad perceptible | No, en esta etapa las emisiones son por la combustion de
del aire equipos y vehiculos, no se generan emisiones perceptibles.
Si, se generara ruido por las actividades del hotel. En general
Aire Nivel de ruido se mantiene en buenas condiciones para tener un ambiente
de confort sonoro.
Microclima No, en esta etapa ya no se modifica el microclima.
Agua Escorrentia No en esta etapa ya no se modifica la topografia del sitio.
superficial.
) _ No en esta etapa no se modificara la calidad del suelo, el
C_:ahdad, cantidad y riesgo seria el uso de agroquimicos, no obstante se usaran
Suelo tipo del suelo los listados por la CICOPLAFEST.
Relieve y caracter | NO en esta etapa ya no se modifica el relieve o la topografia
topografico del sitio.
Flora Vegetacion No, se cuidara la jardineria con especies nativas y de ornato
Terrestre conforme al listado de la CONABIO y/o SAGARPA.
Fauna No, la fauna que permanezca en el predio se adaptara a la
terrestre presencia de la gente y a las actividades de operacién.
No, en esta etapa las especies presentes seran las mismas
de las registradas previo a las actividades de demolicion,
F remodelacion y construccién de obras nuevas, a razon que el
auna Procesos Biéticos | predio del proyecto fue modificado en los afios 80’s con la
terrestres construccion del actual Hotel, las especies que se observaran
son aquellas que estan adaptadas a la presencia y
actividades humanas en zonas ajardinadas del Proyecto
remodelado.
Naturalidad, No, El paisaje actualmente luce con una alta calidad, el predio
Paisaje Fragilidad, Calidad |tiene areas ajardinadas y de infraestructura, y con el fondo
Paisajistica. escénico del mar caribe.
Infraestructura Si, se requiere de mayor abastecimiento de energia eléctrica
] . |Redes de | y se aumenta la generacién de residuos, y aumenta el trafico
Socio economia | oy astecimiento en el sitio.
basico.
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FACTOR

ELEMENTO

¢Las actividades del Proyecto impactan al elemento
indicador en la etapa de operaciéon y mantenimiento?

Nivel de empleo

Si se generan empleos permanentes.

Derrama
econdémica

El hotel se abastece de productos en los comercios locales,
regionales y de importacion lo que contribuye al movimiento
econdmico de la region.

Una vez que se identificaron los factores que pueden ser impactados, asi como las
actividades que generan modificaciones, se describen a continuacion los impactos
ambientales potenciales previstos en cada una de las etapas del Proyecto:

Tabla V.6. Impactos ambientales identificados con listas de chequeo.

Previstos para la etapa de preparacion (incluye demolicion) del sitio para el Proyecto

Actividades

Impactos

Indicadores

Demoliciones,
desmantelamientos y
limpieza final

Contaminacion por ruido

Calidad del confort sonoro

Contaminacion por gases y
polvos

Calidad del aire

Pérdida y contaminacién del
suelo en las areas ajardinadas.

Calidad del suelo

Alteracién a la estructura del suelo en las
areas ajardinadas.

Alteracion del paisaje

Contigiiidad y continuidad del paisaje

Generacion de empleos directos
e indirectos.

Generacién de empleos

Conformacioén del

Alteracion al confort sonoro

Contaminacion por gases y
polvos

Calidad del aire

Alteracion a la estructura del
suelo en las areas ajardinadas.

Propiedades fisicas del suelo en las
areas ajardinadas.

Pérdida de suelo en las areas

Calidad del suelo en las areas

terreno ajardinadas. ajardinadas.
Alteracién del paisaje Variacion de geoformas
Alteracion de patrones de Flujo hidrolégico
escorrentia
Generacion de empleos directos | |ndicador de la socioeconomia
e indirectos
b
.
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Instalacién de obras
provisionales

Contaminacién por ruido

Contaminacion por gases y
polvos

indice de la calidad del aire.

Contaminacién por residuos
sélidos, liquidos y/o peligrosos

Calidad del suelo

Contaminacién por residuos
sélidos, liquidos y/o peligrosos

Calidad del agua

Generacion de empleos directos
e indirectos.

Indicador de la socioeconomia

Previstos para la etapa de construccion (remodelacion, ampliaciéon y construccion de obras
nuevas) del Proyecto

Ampliacion de
diversos conceptos
Cimentacioén de
edificaciones

Alteracion a la calidad del aire

Contaminacion por gases y polvos
contaminacion por ruido

Pérdida de suelo en las areas
ajardinadas.

Estructura y calidad del suelo en las
areas.

Contaminacion al agua

Calidad del agua

Alteracion al paisaje

Geoformas

Alteracion de los patrones de
escorrentia

Patrones de flujo de aguas superficial y
subterranea

Generacion de empleos directos
e indirectos

Indicador de la socioeconomia

Estructura,
albafileria,
instalaciones y
acabados de
edificaciones
instalacion de

servicios (hidraulica,
sanitarias, eléctricas,

Alteracion al confort sonoro

Contaminacion por gases y
polvos

Calidad del aire

Contaminacion al suelo

Calidad del suelo

Fragmentacion del paisaje

Continuidad, contigliidad e indice de
biodiversidad

Generacion de empleos directos

gas y aire o indirectos Indicador de la socioeconomia
acondicionado)
Construccion de | Alteracion al confort sonoro Calidad del aire

Edificio del Acceso en
estacionamiento
existente, Modulo
Kids Club.

Remodelaciones

(Sotano edificio D
(nivel 3), lobby edificio
D (nivel 4), terraza en
edificio D Lobby D
(Nivel 4), restaurant

Pérdida de suelo

calidad

Alteracion del paisaje

Geoformas

Alteracion de los patrones de
escorrentia

Patrones de escorrentia y flujo de agua
superficial y subterranea

Generacion de empleos directos
e indirectos

empleos

Alteracion al confort

indice del ruido

Contaminacion al aire por gases y
polvos

Calidad del confort sonoro

Alteracion de la hidrologia
subterranea

Flujo hidrologia subterranea

>
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en zona de albercas y

villas actuales
(redistribucién de
interiores) de los

edificios A, G, C, D, E,
FyGQG).

Ampliaciones (Edificio
D (construccion de un
local para toallas, un
modulo para bafios,
un restaurante en la
azotea del nivel 5),
restaurante en area
de albercas,
Roperias, Beach Bar
& Wet sports bar,
unioén entre edificios,
elevadores, edificio H
(nivel 4).

ROYAL UNO

Pérdida compactacion y
contaminacion del suelo y
subsuelo

Calidad del suelo y subsuelo

Contaminacion al aire

Calidad del aire

Generacion de empleos indirectos

Indicador de la socioeconomia

Previstos para la etapa de operac

ion del Proyecto

Limpiezay
mantenimiento de
edificios, albercas,
asoleaderos, bafios,
andadores,
vialidades,
estacionamiento,
areas exteriores,
areas ajardinadas y
servicios

Contaminacion al suelo

calidad

Contaminacion al agua superficial

Calidad del agua

Contaminacion al suelo

Calidad del suelo

Aumento de la oferta turistica

indice de la socioeconomia

Generacién de empleos directos
e indirectos

empleos

Contaminacion al aire

Calidad del aire y confort sonoro

Generacion de empleos directos
e indirectos

indice de la socioeconomia

Limpieza de la planta
de tratamiento de
aguas residuales y
planta de
potabilizacion.

>
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Contaminacion al aire

Calidad del aire

Contaminacion al agua superficial
y subterranea

Calidad del agua superficial y
subterranea

Contaminacion al suelo

Calidad del suelo

Alteracion de la hidrologia

subterranea

patron hidrolégico
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Generacién de empleos directos
e indirectos

indice de la socioeconomia

Monitoreo de los
pozos de extraccion y
de rechazo

Contaminacion al suelo

Calidad del suelo

Alteracion de la hidrologia
subterranea y contaminacion

Alteracién a la cufa salina

Calidad del agua subterranea
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V.2.4. Matrices de importancia

Las matrices permiten identificar los impactos ambientales que se generan por la
realizacion de las obras y actividades que conforman el Proyecto y que se
complementa con la informacion obtenida en las listas de chequeo, permitiendo con
ello identificar y evaluar cualitativa y cuantitativamente los principales impactos
ambientales positivos y negativos que seran generados con la implementacion del
Proyecto.

V.3. Caracterizacion de los impactos.

Para la evaluacion en la Matriz de Importancia de la metodologia elegida se
utilizaron los siguientes criterios:

Signo: (+) benéfico (-) perjudicial

I= Intensidad: Grado de incidencia sobre el factor, 1 a 12, este Ultimo representa
la total destruccion.

Ex=Extension: Area de influencia tedrica del impacto, donde los valores
asignados son 1: puntual; 2: parcial; 4: extenso; 8: total.

Mo= Momento: El tiempo transcurre entre la accién y la aparicién del efecto;
Inmediato y corto plazo (4), 1-5 afios de plazo (2), largo plazo méas de 5 afios
(1).

Pe= Persistencia. Tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y hasta
que el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales naturalmente o

mediante introduccién de medidas correctoras. Fugaz: menos de 1 afio (1);
temporal menos de 10 afios (2); permanente mas de 10 afios (4).

Rv= Reversibilidad: La posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por
medios naturales, a corto plazo (1); a mediano plazo (2); si el efecto es
irreversible se le asigna el maximo de 4.

Si= Sinergia: Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, que es superior a la suma, el criterio toma valores de 1 a 4

Ac= Acumulacién: Este criterio da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto identificado, los valores van de 1 si no es acumulativo,
y 4 si es acumulativo.

>
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Ef= Efecto: Se refiere a la relacion causa — efecto, es decir la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor como consecuencia de una accion, el
efecto es directo o primario (4), o secundario, indirecto (1).

Pr= Periodicidad: Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto; sea
ciclica o recurrente (efecto periédico), o impredecible en el tiempo (irregular),
0 constante en el tiempo (continuo). Los valores van de 1 en los discontinuos,
4 en continuos y 2 en periodicos.

Mc= Recuperabilidad: La posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por
medio de medidas correctoras. Se asignan valores de 1 a 8 éste ultimo se
asigna si el impacto es irrecuperable.

Todos los criterios van a dar el valor de Importancia del impacto; es decir, la
importancia de la accion sobre el factor ambiental, independientemente de la
importancia del factor ambiental.

El valor de importancia toma valores entre 13 y 100;

v" Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 son irrelevantes, es
decir que el ambiente puede aceptarlos, sin repercusiones severas,

v" Los impactos moderados presentan una importancia entre 25y 50.

v Seran severos cuando la importancia se encuentre entre 50y 75y

v' Criticos cuando el valor sea superior a 75.

Una vez que se obtiene el valor de importancia de cada casilla de cruce se realiza
una valoracion cualitativa de cada una de las acciones impactantes y de cada factor
ambiental que ha sido objeto de impacto.

La suma algebraica del valor de importancia de cada columna nos indicara la accion
mMAs agresiva, altos valores negativos, las poco agresivas bajos valores negativos y
las beneficiosas con valores positivos, en la suma algebraica por filas, nos indicara
los factores ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias
de la realizacion del Proyecto.

El impacto final cualitativo se obtiene de la suma de los impactos en la etapa de
operacion y los de las etapas de preparacién y construccion gue sean permanentes.

Los resultados de las sumas, pierden la cualidad cuantitativa, ya que no son
resultado de la valoracion de los criterios, son cualitativas, ya que el algoritmo
creado para su calculo, es funcion del grado de manifestacion cualitativa de los
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criterios que en el intervienen, por lo que tampoco aplican los valores de los rangos
antes descritos.

Anélogamente se puede decir que la importancia en la fila j=2, es mayor que la fila
k=1, y deducir que j esta siendo agredido en mayor medida que el factor k, pero sin
proporcidon numérica alguna, no significa que j es dos veces mas impactada que k.
Es importante tener presente lo anterior al interpretar la matriz resultante.

La suma de columnas v filas si es un indicador de la disminucién de impactos debido
a las medidas de mitigacién que se proponen, esta disminucion se hace evidente al
comparar la matriz sin medidas de mitigacion con la matriz que ya contempla dichas
medidas.

V.4. VALORACION DE LOS IMPACTOS.

Una vez que se cuenta con las dos entradas de la matriz, se procedio a realizar la
valorizacion de los impactos, lo que resulto en la siguiente matriz (Tabla V.7), y se
observa en la grafica que el mayor nimero de impactos negativos se generan en la
preparacion, y la mayoria son irrelevantes:
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Tabla V.7. Matriz de valorizacion de impactos
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* Las banderas rojas, indican que se requiere especial cuidado en el disefio

de medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion.

* Las banderas verdes, indican los impactos positivos del Proyecto.
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V.5. IDENTIFICACION DE IMPACTOS

La evaluacion de los impactos ambientales depende de una adecuada identificacion
de los cambios potenciales al ambiente, por lo que es necesario conocer las obras
y actividades que se realizaran en las diferentes etapas del Proyecto. Esta
identificacion representa una actividad critica en el Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental (PEIA), ya que es necesario conocer las actividades que causan
impactos con el fin de describir adecuadamente los factores/componentes y
atributos ambientales afectados; asimismo, considerar el tiempo, magnitud e
importancia, evitando con ello cualquier dafio permanente al ambiente 0 aumentar
los procesos ambientales negativos y degenerativos, y con ello predecir las medidas
de mitigacién o atenuacion correspondientes a cada impacto. Derivado de lo anterior
en este Capitulo se describirdn y evaluaran los impactos ambientales generados
por el desarrollo del Proyecto, incluyendo los impactos acumulativos y sinérgicos en
caso de que el proyecto genere, para este fin sera incorporada la informacién
presentada referente a los componentes ambientales del Sistema Ambiental
Regional delimitado en el Capitulo IV del presente.

Una vez identificadas las interacciones se realizé un cribado para determinar y
denominar los principales impactos ambientales que generara el Proyecto, asi como
los factores del medio natural identificados como susceptibles de verse afectados
por el desarrollo del Proyecto fueron el aire, el suelo, el agua, la flora, la fauna, el
paisaje, la hidrologia la selva mediana subperennifolia y la vegetacion de duna
costera. A continuacion, se describen los impactos identificados para cada factor:

Tabla V.8. Descripcion de los impactos ambientales que generara el Proyecto

Medio Componente Factor Impacto ambiental

Abiotico

Suelo

Cantidad

Calidad

Pérdida de suelo en éareas ajardinadas y
alteracion a su calidad. Los impactos
identificados que incidiran sobre el suelo
corresponden a su contaminacion por cualquier
tipo de residuos, su compactacion y su pérdida.
Las actividades que podrian contaminar el suelo
son todas aquellas que implican la generacion
de residuos solidos, liquidos o peligrosos. Sin
embargo, se consider6 como Impacto No
Significativo, ya que el Proyecto incluye dentro
de su disefio la implementacién de diversas
medidas de prevencién que garantizan que los
residuos se manejaran adecuadamente de tal
forma que el riesgo de contaminacion disminuye
considerablemente.
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Componente

Factor

Impacto ambiental

Ninguno de estos impactos fue calificado como
Significativo. La compactacion y pérdida de
suelo en areas ajardinadas ademas no son
acumulativos ni sinérgicos.

Agua
subterranea

Calidad

Este impacto se calificé como No Significativo
debido a que serd un impacto de aparicion
irregular, temporal y recuperable gracias a las
caracteristicas geolégicas del area donde se
desarrollara el Proyecto, las cuales son
propicias para la rapida infiltracién del agua al
subsuelo y su renovacion constante. Ademas,
se proponen diversas medidas de mitigacion y
prevencion que garantizan el adecuado manejo
de los residuos sélidos, liquidos y peligrosos, de
tal forma que el riesgo de derrames que
pudieran contaminar el agua subterrdnea es
muy pequefio.

Asimismo, la alteracion de los patrones de
escorrentia presenté un indice de incidencia
gue lo ubica como un impacto no significativo
debido a que el disefio del Proyecto contempla
medidas para no afectar la hidrologia
superficial, como es para el desplante de la
cimentacion de la ampliacion de cierta
infraestructura sera profunda a base de pilotes
de concreto prefabricados, atendiendo la
recomendacion del estudio de mecénica de
suelo, para no interrumpir los flujos hidricos
superficiales.

Por otra parte, la extraccion de agua (un pozo)
por medio de pozos y el vertimiento de agua de
rechazo (un pozo), no provocaran efectos
negativos al acuifero como podria ser la
intrusiéon salina o la contaminacion, ya que
perforacion de los pozos se realizaron con base
al Titulo de concesion autorizado, por lo que no
se generaran cambios en la calidad del agua
subterranea ya que la cantidad de solidos
totales disueltos a esa profundidad es igual a la
del mar.

Aire

Calidad
atmosférica

Contaminacion atmosférica. El aire se vera
afectado por el desarrollo del Proyecto debido a
la contaminacion por gases y polvos, durante la
etapa de preparacion debido a la demolicién de
una porcidn de la infraestructura existente, tanto
por el uso de la maquinaria pesada como por la
remocion del suelo. En la etapa de
remodelacién, ampliacion y remodelacion todas
las actividades generaran gases y/o polvos ya
que requieren del uso de algun tipo de
magquinaria con motores de combustion interna,

>

.
]

l;l
TUAPROYECTOS SC

Capitulo V. Pag. 25




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO

Factor

Impacto ambiental

0 requeriran de materiales como polvo de
piedra, gravas y sascab que dispersan
particulas al ambiente.

En la etapa de operacién y mantenimiento la
generacion de gases y polvos se debera al
funcionamiento 'y mantenimiento de la
magquinaria y el equipo, a la limpieza y
mantenimiento de las edificaciones.

El ruido sera generado por la mayoria de las
actividades de la etapa de demolicion,
construccion, ampliacion y remodelacion.
Referente a la fase de operacion se generara
ruido por el funcionamiento de diversos equipos
como es la planta potabilizadora y otros
necesarios para la adecuada operacién de la
infraestructura. Los huéspedes o actividades
derivadas directamente de su presencia,
también seran generadores de ruido.

El ruido fue calificado como un impacto No
Significativo ya que sera de corta duracién y
gran recuperabilidad, los equipos se
mantendrdn en buenas condiciones de
funcionamiento. La contaminacion por gases y
polvos se calific6 como impacto despreciable
debido a que el area donde se desarrolla el
Proyecto recibe las corrientes de aire
provenientes del mar y no existen obstaculos
para la dispersion de los contaminantes.

Confort
sonoro

Alteracién al confort sonoro y
contaminacion atmosférica. Este impacto se
dard por el uso de maquinaria y equipo, las
cuales generan emisiones de gases de
combustién y ruido. Sin embargo, estas fuentes
gue generaran los impactos se encontraran en
espacios abiertos y solo estaran activas en
horarios laborales, lo que permite la dispersién
de polvos y ruido, ademéas que solo se daran
temporalmente. Por lo que se considera un
impacto No Significativo, ya que sera de corta
duracién.

Calidad
visual

Modificacién del paisaje natural. El paisaje en
el area donde pretende desarrollarse el
Proyecto se caracteriza por presentar un
desarrollo urbano y escasos tipos de
asociaciones vegetales.

Los impactos que el Proyecto provocara sobre
este componente del medio natural seran
minimos ya que no habrd fragmentacion, ni

Medio Componente
Paisaje
b
T
l;l
TUAPROYECTOS SC*

Capitulo V. Pag. 26




Medio

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO

Componente

Factor

Impacto ambiental

alteracion de geoformas. Los impactos se
calificaron como impactos No Significativos,
ya que no generara discontinuidad en la
vegetacion ni efecto de borde. Durante la etapa
de construccion, ampliacion y remodelacion el
paisaje no se fragmentara ya que se sumara a
los elementos paisajisticos que se presentan en
la zona; no obstante se propone como medida
de mitigacién para este impacto un Programa de
plantacién de areas ajardinadas, consistente en
plantar especies nativas y el de ornato no
invasivo con base al listado de la CONABIO y/o
SAGARPA (Anexo B-7), de tal manera que se
elimine lo mas posible el efecto de borde.

En cuanto a la alteracién de geoformas, no se
tendrd un impacto negativo debido a que el
terreno ya estd conformado por la
infraestructura existente, asi como a la
cimentacion de las edificaciones que ya se
tienen, por lo que no se modificara las
caracteristicas del subsuelo de manera puntual,
por lo que este impacto se calific6 como No
Significativo, debido a que no genera
sinergias.

Bidtico

Flora

Distribucién y
Diversidad

Pérdida de cobertura vegetal. Habra una
pérdida temporal de algunas areas ajardinadas
que seran demolidas, donde cabe indicar que
estas zonas ajardinadas no constituyen zonas
con vegetacion original, por lo que no habra
impacto significativo identificado sobre el factor
flora ya que no se tendrda desmonte de
vegetacion original, solo remocién de areas
ajardinadas. Y como medidas de mitigacion y
compensacion se llevard a cabo un Programa
de rescate de flora en areas ajardinadas (Anexo
B-13), donde se incluyen las especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y un
proyecto de plantacién con especies nativas y
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Fauna

Habitat
Distribucién

Modificacién del héabitat y Desplazamiento
de individuos de fauna. Considerando que
habrd pérdida temporal de algunas &reas
ajardinadas que seran demolidas, donde es
importante indicar que estas areas a demoler no
constituyen zonas de vegetacion natural y por lo
tanto no se ocasionara una afectacion al habitat
de la fauna que pudiera encontrarse en el area
del Proyecto, dado lo anterior no se considera
un impacto ambiental significativo para el area
del Proyecto impactado en décadas anteriores.
Ademas se debe considerar que la fauna

.
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Componente

Factor

Impacto ambiental

silvestre que habita en el area del Proyecto es
de facil adaptacion a la presencia humana..

Ademas como medidas de mitigacion y
compensacion se llevara a cabo los siguientes
programas:

-Programa de proteccion de fauna (Anexo B-10)
-Programa de rescate de flora en é&reas
ajardinadas (Anexo B-13), donde se incluyen las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010

-Programa de plantacién con especies nativas y
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, lo
que contribuira en la creacion de habitat para la
fauna como zonas de anidacion y alimento
(Anexo B-7)

Por lo que el Impacto es considerado No
Significativo, dado que las actividades que se
realizardn no ponen en riesgo el habitat de la
fauna existente dentro del SAR

Socioecondmico

Empleos

Cantidad

Generacion de nuevos empleos directos e
indirectos durante todas sus etapas de
desarrollo, lo cual es un Impacto Positivo
Significativo, de largo plazo, permanente y
periédico.

De manera general, las etapas de preparacion y
construccion del Proyecto requeriran de
empleados entre peones, oficiales (maestros de
obra: albadiles, pintores herreros, carpinteros,
soldadores, armadores, electricistas,),
operadores de maquinaria y personal técnico.

Los empleos indirectos que se generaran
durante las etapas de preparacion y
construccion derivardn de la necesidad del
Proyecto de insumos y servicios diversos que el
promovente deberd comprar o contratar, tales
como la renta de maquinaria, la recoleccion de
residuos, los materiales requeridos para la
construccion, entre otros.

Socioecondmico

Empleos

Cantidad

El incremento en la oferta turistica serd un
Impacto Positivo Significativo, debido a que
el Proyecto una vez operando derivara en el
aumento de visitantes y constituira una opcion
mas de esparcimiento y alojamiento para los
turistas nacionales y extranjeros interesados en
conocer la region.

>
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V.6. ANALISIS DE IMPACTOS ACUMULATIVOS,
SINERGICOS Y RESIDUALES

En la evaluacion del impacto ambiental es requisito el identificar, evaluar y describir
los impactos, es por ello que se presenta el andlisis siguiente, donde resulta
prioritario identificar los cambios ocasionados en el ambiente que se estan
generando o que ocurrieron en décadas anteriores como resultado de otras
actividades humanas en la zona y la regién (SAR) y que pueden tener un efecto
aditivo, sinérgico o residual sobre los mismos componentes ambientales con los que
el Proyecto interactia , al respecto en el Capitulo IV se realiz6 el diagndstico
ambiental del SAR.

V.6.1. Impactos acumulativos

El Articulo 3°, fraccion VII del REIA, describe a un impacto ambiental acumulativo
como: el efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de
acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en
el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

En este andlisis, el criterio principal para conocer si un impacto es acumulativo o no,
es que el mismo tipo de impacto ambiental se haya o sé este dando actualmente
como consecuencia de las actividades y/o proyectos que se encuentran o se estan
desarrollando en areas contiguas al Proyecto (predios colindantes al del Proyecto)
y dentro del SAR.

V.6.1.1. ldentificacion de efectos acumulativos por otras obras y
actividades dentro del SAR.

El analisis de los impactos ambientales acumulativos se baso en la determinacion
de las desviaciones que tendria la “linea base o cero” originadas por efectos
aditivos, considerando que el Proyecto no es la Unica fuente de cambio en el SAR.
Por ello se identificaron los cambios ocasionados en el ambiente que se estan
generando o que ocurrieron como resultado de otras actividades humanas en la

>
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region y que pueden tener un efecto aditivo o acumulativo sobre los mismos
componentes ambientales con los que el Proyecto interactia.

Considerando que el Proyecto se desarrollara en la Zona Hotelera de Cancun, la
cual se caracteriza por ser uno de los destinos turisticos mas visitado a nivel
nacional e internacional, y donde se pueden encontrar diversos proyectos turisticos,
desde grandes complejos hoteleros hasta pequefios proyectos eco turisticos
locales. No obstante, toda la Zona Hotelera de Cancun y zona costera ha
presentado un acelerado crecimiento tanto en la infraestructura turistica como de la
poblacién de las localidades cercanas a esta, por ello la vulnerabilidad del territorio
y de sus ecosistemas ha tenido una crisis ambiental en los ultimos afios. Los efectos
acumulativos que ha presentado al ambiente pueden resumirse en los siguientes:

v' Pérdida de la cobertura vegetal por:
o Crecimiento desordenado de asentamientos humanos (localidades).
o Crecimiento exponencial del sector turistico.

v' Contaminacion del agua subterranea y suelo por:
o El indebido manejo y disposicion final de residuos solidos y liquidos del
sector turistico.
o Construccién de caminos y carreteras.

v' Fragmentacion de manglar y vegetacion de dunas por:
o Actividades turisticas.

v" Modificaciones hidrolégicas y del relieve
o Por excavaciones.

v Afectacion a la flora y fauna por:
o Invasion e introduccion de especies exoticas.
o Extraccion de recursos de forma clandestina.
o Caceria.

Conforme a lo anterior, se realizé la siguiente matriz, en la cual se identifican los
impactos ambientales ya producidos por obras y actividades existentes, y los que
podrian causar considerando el desarrollo del Proyecto. Incluyendo si el impacto se
dio contiguo al poligono del Proyecto o no.

>
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Tabla V.9. Matriz de identificacién de impactos ambientales por actividades anteriores.
Proyectos anteriores y presentes
diferentes al Proyecto evaluado
Impacto En zona | Dentrodel | Dentro del
Componente ambiental Causas A SAR pero no SARY Proyecto
de contiguos al | contiguos
Cancin area del al area del
Proyecto Proyecto
Suelo Pérdida de | Por remocion Sl Sl Sl NO
suelo. de vegetacién
Por Sl Sl Sl Sl
excavaciones
Alteracion en | Por el indebido Sl Sl Sl Sl
la calidad del | manejo y
suelo disposicion de
residuos sélidos
y liquidos
Agua Alteracion en | Por el indebido Sl Sl Sl Sl
subterranea | la calidad del | manejo y
agua disposicion de
subterranea residuos
liquidos
Modificacione | Por Sl NO NO NO
s hidroldgicas | excavaciones
(calidad  del
agua)
Relieve Modificacion Por Sl NO NO NO
del relieve excavaciones
Aire Contaminacié | Por la Sl Sl Sl Sl
n atmosférica | generacion de
gases de
combustion
debido al uso de
magquinaria
equipo,
vehiculos
Alteracion al | Por el aumento Sl Sl Sl Sl
confort sonoro | de decibeles
debido al uso de
magquinaria
equipo,
vehiculos
Paisaje Modificacion Por  remocion SI Sl SI NO
del paisaje | de vegetacién
natural Por sI SI sI sI
construccion de
obras
Flora Por  remocién Sl Sl SI NO
de vegetacién
b
smn
I;I
TUAPROYECTOS SC*

Capitulo V. Pag. 31




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO
Proyectos anteriores y presentes
diferentes al Proyecto evaluado
Impacto En zona | Dentrodel | Dentro del
Componente ambiental Causas A SAR_pero no SA_R y Proyecto
de contiguos al | contiguos
, area del al area del
G Proyecto Proyecto
Pérdida de | Por obras Sl NO NO NO
cobertura
vegetal
Fauna Modificacion Por remocién Sl Sl Sl NO
del habitat de vegetacion
Por Sl Sl Sl Sl
construccion de
obras
Desplazamien | Por  remocién Si Sl Si NO
to de | de vegetacion
:c”d""d“os de [ por SI SI SI SI
auna construccion de
obras y
actividades
turisticas

V.6.1.2. Identificacion de impactos acumulativos del proyecto

Derivado de la Matriz de identificacibn de impactos ambientales por obras y
actividades anteriores (Tabla V.9), se identifica que los impactos ambientales que
pudiera generar el Proyecto son aquellos que puedan sumarse con uno 0 mas
impactos generados por otras actividades y/o proyectos ajenos al presente Proyecto
y que estén dentro del SAR y contiguos al poligono del Proyecto, por lo que el
Atributo de Acumulacion se evalla con el valor mas alto (4), como se presenta a
continuacion:

Tabla V.10. Criterios para el atributo de Acumulaciéon

Atributo Criterio Valor
Acumulativo | Cuando existen otras acciones similares producidas por obras y
actividades diferentes al Proyecto y que afecten el mismo factor dentro 4
del SAR y contiguo al poligono del Proyecto
No Cuando no existen otras acciones similares producidas por obras y
acumulativo | actividades diferentes al Proyecto y que afecten el mismo factor dentro 1
del SAR.
>
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Tabla V.11. Impactos ambientales acumulativos que se generarén por la realizacion del

Proyecto
: Atributo . ,
Impacto ambiental Etapa % Criterio Acumulativo

Pérdida del suelo en | Preparacion 4 Acumulable Sl

areas ajardinadas. Construccién 4 Acumulable Sl

Preparacion 4 Acumulable SI

Alteracion en la calidad | Construccién 4 Acumulable Sl

del suelo Operacién y 1 Acumulable S
Mantenimiento

Alteracién en la calidad | Operaciény 1 Acumulable SI
del agua subterranea | Mantenimiento

Preparacion 4 Acumulable Sl

Contaminacion Construccion 4 Acumulable Sl

atmosférica Operacién y 1 Acumulable S
Mantenimiento

Preparacién 4 Acumulable Sl

. Construccion 4 Acumulable Sl

Alteracién al confort —

sonoro Operac!on_ y 4 Acumulable Si
Mantenimiento

Construccion 4 Acumulable Sl

Los impactos acumulativos positivos inciden sobre el factor socioeconémico y
corresponden a la generacién de empleos directos e indirectos, asi como al

aumento de oferta turistica. De éstos solo el primero se considera significativo.

También se debe mencionar que el Proyecto se encuentra colindante a otros
proyectos turisticos, donde se realizan actividades turisticas previas al Proyecto, por
lo que el impacto se considera acumulativo.

Acerca de los impactos acumulativos negativos, resultaron ser No significativos.

V.6.1.3. Identificacion de impactos Sinérgicos del proyecto.

Como se ha mencionado en apartados anteriores, con la aplicacion de medidas de
prevencion y mitigacion, es factible que un impacto ambiental que puede alterar el
funcionamiento de cierto componente o proceso eco sistémico dentro del SAR,

>
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reduzca su significancia. Sin embargo, invariablemente, existen impactos
ambientales cuyos efectos persistirdn alin con la aplicacién de medidas, como es el
caso de los impactos sinérgicos conceptualizados en el REIA, en su Articulo 3°,
fraccion VIII, como: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma

de las incidencias individuales contempladas aisladamente;

>
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Tabla V.12. Impactos ambientales sinérgicos del Proyecto.

Impacto
ambiental

Etapa

Atributo

MC

Descripcion

Sinérgico

Cambio en el
microclima.

Preparacion del
Sitio

Construcciéon

La pérdida de areas ajardinadas,
mas la construccién de obras,
generaran puntos de calor, lo que
afectara el microclima presente
en el predio del proyecto
(microclima: Conjunto de las
condiciones climaticas
particulares de un lugar
determinado, resultado de una
modificacibn mas o0 menos
acusada y puntual del clima de la
Zoha en que se encuentra influido
por diferentes factores ecolégicos
y medioambientales),

Si

Disminucién de
recursos
naturales.

Preparacion del
Sitio

Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Durante las 3 etapas del proyecto
se tendra la necesidad de adquirir
insumos, entre ellos recursos
naturales como agua, maderas,
materiales pétreos, lo cual
conlleva que haya menor
disponibilidad de recursos
naturales.

Si

Contaminacion
atmosférica

Preparacion del
Sitio

Construccion

Operacion y
Mantenimiento

La contaminacién atmosférica es
un impacto sinérgico que se
generara en las tres etapas del
proyecto, ya que desde Ila
preparacion se generaran
particulas de polvo por Ila
remocion de las vegetacion en las
areas ajardinadas, la generacion
de gases contaminantes por el
uso de magquinaria que utiliza
combustibles fdésiles, asi como
por la descomposicion del
material vegetal, durante la
construccion por la generacion de
particulas de polvo por
demoliciones, asi como por el
uso de maquinaria y equipo que
utilizan combustibles fésiles, por
el uso de sustancias quimicas
como solventes, pinturas, ente
otros, y durante la etapa de
operacion por la quema de
combustibles como gas, carbdn,
asi como por el uso de
maquinaria y equipo que usa
combustibles fosiles.

Si

>
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V.6.1.4. Identificacion de impactos residuales del proyecto

Con la aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion, es factible que un impacto
ambiental que puede alterar el funcionamiento de cierto componente o proceso eco
sistémico dentro del SAR, reduzca su significancia. Sin embargo, invariablemente,
existen impactos ambientales cuyos efectos persistiran alin con la aplicacion de
medidas, y que son denominados como residuales, conceptualizados en el REIA,
en su Articulo 3°, fraccion X, como: impacto que persiste después de la aplicacion
de medidas de mitigacion.

La identificacion y valoracion de este tipo de impactos ambientales es fundamental,
ya que en Ultima instancia representan el efecto inevitable y permanente del
Proyecto sobre el ambiente.

Para el caso del Proyecto, la identificacion de los impactos residuales se llevo a
cabo en funcion del atributo de la Recuperabilidad (MC), y que hayan sido
calificados con el valor maximo (8); es decir, que los factores no podran volver a su
estado original aun con la aplicacion de medidas (ver siguiente tabla).

Tabla V.13. Impactos ambientales residuales del Proyecto.

: Atributo o .
Impacto ambiental Etapa e Criterio Residual
Preparacion 1 Recuperable a corto No
Pérdida de suelo en | del Sitio plazo
areas ajardinadas. L Recuperable a corto No
Construccion 1
plazo
Preparacion Recuperable a corto
" 1 No
del Sitio plazo
Alteracion en la calidad . Recuperable a corto
Construccion 1 No
del suelo plazo
Operacion y Recuperable a corto
- 1 No
Mantenimiento plazo
Alteracion en la calidad | Operacién y Recuperable a corto
! - 1 No
del agua subterrdnea | Mantenimiento plazo
Preparacion Recuperable a corto
" 1 No
del Sitio plazo
Contaminacion . Recuperable a corto
L Construccion 1 No
atmosférica plazo
Operacién y Recuperable a corto
o 1 No
Mantenimiento plazo
Preparacion 1 Recuperable a corto No
Alteracion al confort | del Sitio plazo
sonoro Construccion 1 Recuperable a corto No
plazo
>
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Operacion y Recuperable a corto
- 1 No
Mantenimiento plazo
Preparacion 1 Recuperable a corto No
Modificacion del paisaje | del Sitio plazo
natural Construccion 1 Recuperable a corto No
plazo

b

-
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VI.1 MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION,
COMPENSACION Y CORRECTIVAS

VI.1.Introduccion

Las medidas de prevencion, mitigacion, compensacion y correctivas que se
describen en este capitulo derivan de los impactos ambientales identificados en el
capitulo V del presente documento.

El objetivo del presente capitulo es establecer de manera objetiva y coherente las
medidas de prevencion para disminuir la cantidad y/o magnitud de los impactos
ambientales identificados y evaluados, que pudieran generarse por la ejecucion del
Proyecto. Las medidas de proteccion ambiental propuestas se clasifican en tres
categorias: preventivas y de mitigacion, y establecer las medidas de mitigacion para
aquellas actividades que inevitablemente generaran algun tipo de impacto, asi como
medidas de compensacion.

Las medidas por su categoria se clasifican en de prevencion, mitigacion,
compensacion y correccion, mismas que se describen a continuacion:

Las medidas preventivas, como su nombre lo indica, se aplican previamente a la
implementacion de la actividad que causara impacto con el fin de prevenir los
impactos que puedan generarse y actlan sobre la obra y sus partes, es decir,
mediante la realizacion de cambios en la tecnologia de aprovechamiento, en las
dimensiones, la calendarizaciébn de las actividades, y el disefio mediante la
zonificacion de areas para la proteccion y su conservacion dentro del area a ser
modificada.

Las medidas de mitigacion. Estas medidas disminuyen los efectos negativos del
proyecto o actividad una vez que se produjo el impacto sobre los elementos
ambientales, la implementacién de estas medidas se aplica después que ha
ocurrido la accién que provoca el impacto.

Las medidas de compensacion. Estas medidas producen efectos positivos
alternativos que compensan un impacto negativo sobre algin elemento del medio
ambiente, integrando elementos no previstos inicialmente

Las medidas de correccion. Estas medidas reparan, corrigen uno 0 mMAas
elementos del medio ambiente llevandolos a una calidad cercana o similar a la que
tenian antes del impacto negativo, de tal forma que se restablecen sus
caracteristicas y propiedades en la medida de lo posible.

»
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Las diferentes medidas que son incluidas en el presente capitulo, consisten en la
realizacion de acciones, todas ellas incluidas en programas con objetivos y metas
planteadas, asi como el establecimiento de indicadores de cumplimiento para cada
programa que permite verificar el éxito de aplicacion de las medidas propuestas.
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VI.2. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE
MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION,

COMPENSACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE
AMBIENTAL

VI.2.1 SUELO

Rescate de suelo organico

Como se ha descrito en el presente estudio, el proyecto ha sido impactado en los afios 80’s,
razén por el cual el predio del proyecto no cuenta con vegetacion original. Sin embargo, las
areas verdes del Proyecto estan conformadas por areas ajardinadas. Las areas ajardinadas
que seran demolidas se recataran la pequefia capa de suelo de estas areas y seran
utilizadas como sustrato para las plantas que seran rescatadas.

Programa de rescate de flora

Uno de los principales factores que permiten mantener la calidad de los suelos es
la cubierta vegetal de los mismos; el mantenimiento de esta cubierta vegetal protege
los suelos de los impactos generados por el agua y el aire, que podrian provocar
erosion.

En el desarrollo del proyecto, se pretende realizar el rescate de 25 especies de
plantas presentes en las areas ajardinadas a remover (2,940.16 m?), con atencion
especial a las listadas en la NOM-SEMARNAT-2010, donde estas actividades se
llevaran a cabo considerando los organismos sanos y juveniles susceptibles a ser
rescatados y que cuenten con una alta probabilidad de supervivencia.

Se tendré prevista una brigada experta que se encargara de realizar estas labores,
donde el jefe de campo y sus técnicos de apoyo sabran identificar las especies
susceptibles de ser rescatadas y llevaran un registro de estas actividades en una
bitacora.

El rescate se llevara a cabo antes de la demolicion de las zonas ajardinadas que
contempla el proyecto ROYAL UNQO®.

Programa de Plantacion

Las plantas producto del rescate mencionado en parrafos anteriores sera
reintegrada en las areas verdes, de manera que se minimicen los impactos
provocados por su remocion y los cambios de constitucion de los suelos.

»
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El proyecto contempla una superficie de areas verdes (areas ajardinadas), con un
32.50% aproximadamente sobre la superficie total del predio. Esta superficie sera
considerada para la realizacion de las actividades previstas en el Programa de
Plantacion para las areas ajardinadas.

La finalidad del programa propuesto sera el establecimiento de medidas orientadas
al buen manejo de la vegetacion del predio.

Para la creacion de areas verdes o ajardinadas se hara uso de especies nativas,
propias de la regién, asi como de especies de ornato acorde con el disefio del
proyecto; asimismo, se ocuparan las especies que hayan sido rescatadas
previamente de las areas a remover de jardin. Los principales objetivos que
contempla este programa son:

» Creacidn de areas verdes (ajardinadas), mediante el sembrado de especies
nativas y de ornato para obtener una imagen de paisaje natural y permanente,
acorde con el escenario ambiental y congruente con la infraestructura y
actividades turisticas.

» Lograr un 85% de sobrevivencia del total de los ejemplares ornamentales y
rescatados que se establezcan en las areas ajardinadas después de un afio de
su establecimiento.

Instalacion de letrinas

Esta medida pretende prevenir la contaminacion del suelo y agua por fecalismo por
parte de los trabajadores de la obra. Durante las etapas de preparacion y
construccion, las aguas residuales que se generaran en el Proyecto, se generaran
por el uso de letrinas portétiles, y seran colocados en sitios estratégicos a razén 1
bafio cada 10 trabajadores. La recoleccion de los residuos generados estara a cargo
de la empresa que brinde el servicio de renta de dichos sanitarios. La limpieza de
los sanitarios se debera realizar diariamente. El personal responsable de la
supervision ambiental verificara que la empresa se encuentra debidamente
autorizada para la recoleccion, transporte y disposicion final de residuos sanitarios.
Se llevara un registro del mantenimiento asi como de los volimenes que son
generados para llevar un control especifico.
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Figura 5. Letrina o Sanitarios portatiles

Asi también se verificard que el equipo de recoleccion de residuos sanitarios por
medio de succion (manguera y tanque) se encuentre en Gptimas condiciones y no
presente ningun tipo de fuga, con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo.

La instalacion de letrinas portatiles pretende proteger el suelo, el agua superficial y
subterranea, asi como la salud humana de los posibles impactos que pudieran
causar la presencia de agua residual proveniente de los efluentes generados por
los trabajadores.

La instalacion de letrinas portatiles esta contemplada dentro de las obras
provisionales a realizarse durante 24 meses, en la proporcion de un sanitario por
cada 10 trabajadores.

El contrato de estos servicios, las bitAcoras de mantenimiento y las facturas o
recibos expedidas durante el tiempo de las etapas de preparacion del sitio y
construccion, seran la evidencia de la aplicacion de esta medida, ya que se
comprobara la instalacion de los sanitarios y la periodicidad del mantenimiento,
asegurando que estos residuos no seran dispuestos en el mar o en las areas
terrestres del proyecto no autorizadas.

Los contenedores de basura, dentro de las letrinas portétiles, tendran en su interior
bolsas plasticas para el facil manejo de los residuos y contaran con tapas para evitar
atraer a fauna nociva o silvestre.

Programa de manejo de residuos

Uno de los principales problemas de contaminacién de los suelos es causado por el
vertimiento inadecuado de los residuos sobre estos; un mal manejo de los residuos
puede provocar dafios, no solamente hacia los suelos, sino al ecosistema en
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general, pues su desintegracion es lenta y los componentes quimicos remanentes
suelen tener repercusiones negativas sobre las diversas especies floristicas y
faunisticas que habitan los ecosistemas contaminados.

Por tanto, con la implementacion de este programa pretende la prevencion de
contaminacion de suelo, agua y paisaje, realizando un manejo adecuado de los
residuos generados durante las actividades de todas las etapas del desarrollo.

Los residuos generados resultado de las actividades tendran una separacion
primaria y una gestion diaria de los residuos, considerando la estrategia de las
"3R's": Reduccion, Reutilizacion y Reciclaje, y seran retirados por empresas
autorizadas y el resto de los residuos no factible de reciclaje o redso seran
dispuestos donde la autoridad competente lo determine.

Durante el desarrollo del proyecto, en todas las etapas, se realizara una vigilancia
constante, considerando lo siguiente:

e Se adquiriran contenedores para la separacion primaria de los residuos que se
generaran durante el proceso de la obra.

e Una vez adquiridos los contenedores, éstos se colocaran en puntos
estratégicos, en congruencia con las zonas de mayor generacion, segun etapas
de desarrollo del proyecto.

e Se definiran los dias y rutas de recoleccion de los residuos para su traslado a
las zonas temporales de disposicion de residuos (se define durante el
transcurso de la preparacion de sitio y construccion de la obra, de acuerdo al
tiempo en que tardan en llenarse los contenedores al 80% de su capacidad).

e Se acordardn contratos de servicio con las autoridades municipales y con
empresas privadas (autorizadas) la recoleccion periodica de los residuos, el
manejo y disposicion final de los mismos.

e Se capacitara al personal que laborard en cada etapa del proyecto para que
realicen la correcta separacion de residuos y su disposicion temporal, como son:
obreros de la construccién, maquinistas, transportistas, oficinistas, personal de
limpieza y seguridad, etc.

Para facilitar el correcto uso de los contenedores de basura se propone la
colocacién de un letrero con ejemplos del tipo de residuo que se debe colocar en
cada uno de los contenedores. A continuacion, se presenta la forma en la que seran
rotulados los contenedores.

»
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Caracteristicas del Contenedor

EL MATERIAL Y LA
FORMA

De plastico o metalico, y
la forma dependiendo la
capacidad necesaria.

EL COLOR

De acuerdo al
codigo.

Residuos Orgéanicos (Color Verde)

Residuos Inorganicos (Color Azul)

A

.
EEE
HoH

MPF{OYEGTOS SC

LOGOTIPO DE
EMPRESA

ROTULO TIPO
RESIDUO

Organico
Inorganico
Sanitario
Peligroso

Figura 1. Caracteristicas del contenedor

ORGANICO

Figura 3. Contenedor de
Inorgénicos

Figura 2. Contenedor de
organicos
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Residuos Sanitarios (Color Naranja)

Figura 4. Contenedor de
Sanitarios

SANITARIO

Los contenedores de basura tendréan en su interior bolsas plasticas para el facil
manejo de los residuos y contaran con tapas bien colocadas al finalizar la jornada

Programa de mantenimiento de maquinaria, vehiculos y equipos

La posible contaminacion al suelo, agua 6 aire derivada del uso de maquinaria dentro de
un desarrollo puede ser atendida mediante la implementaciéon de estrategias preventivas
que ayuden a minimizar los riesgos de derrames o emisiones por medio de los elementos
que seran utilizados para la construccion y operacion del desarrollo, es por ello que el
programa propuesto tiene como objetivo establecer acciones y estrategias dirigidas a
prevenir, mitigar y compensar los posibles dafios causados al medio ambiente por la
operacion de equipos, maquinaria y vehiculos utilizados durante las diversas etapas del
proyecto.

Durante todas las etapas del proyecto se prevé un correcto mantenimiento de la maquinaria,
vehiculos y equipos, que no sera realizado dentro del poligono del proyecto, y para el
transito de éstos se vigilara prevenir derrames de aceites y combustibles que pudiesen
afectar la calidad del suelo y del agua en el sitio, con posibles consecuencias adversas para
el medio ambiente.

El mantenimiento de la maquinaria, vehiculos y equipo se realizara fuera del proyecto, en
los sitios adecuados para tal fin (talleres), y en caso de alguna emergencia a atender en
este rubro se tendra una zona acondicionada con piso firme en el sitio donde se desarrolle
el Proyecto, esto con el objetivo de impedir y prevenir cualquier posible contaminacion del
suelo por derrame de combustible, aceites u otra sustancia.

Para asegurar el correcto funcionamiento de la maquinaria, vehiculos y equipos empleados
en las etapas de preparacion de sitio y construccion se establecera en contrato con las
empresas constructoras la prohibicién de realizar cualquier mantenimiento en el sitio del
proyecto

En la etapa de operacion y mantenimiento del Desarrollo los equipos y maquinas propios
de la operacién llevaran una bitacora de mantenimientos definidos y periodicos, con la hoja
de vida de cada uno.

»
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El proyecto contara con el apoyo de profesionales en materia ambiental, equipo

administrativo, técnico y directivo que se encargaran de dirigir las actividades y medidas del
Programa de mantenimiento.

VI.2.2 AIRE

Programa de mantenimiento de maquinaria, vehiculos y equipos

Las medidas de prevencion, mitigacion, compensacion y correccion que seran
aplicadas para la atencibn de impactos ambientales relacionados a la
contaminacion a la atmdsfera por las emisiones de gases y particulas, asi como
alteracion de confort sonoro por emisiones de ruido, estaran orientadas al
cumplimiento de la normatividad ambiental en emisiones a la atmdsfera, como la
minimizacion de las emisiones contaminantes y de ruido que generen los vehiculos y
magquinaria y que se usaran en el desarrollo del Proyecto

Se pretende implementar las medidas necesarias para el control de emisiones para
minimizar el impacto ambiental hacia a la atmosfera ocasionado por el desarrollo
del Proyecto mediante el cumplimiento de la normatividad ambiental aplicable.
Teniendo como objetivos secundarios los siguientes:

» Aplicar medidas de control en emisiones de gases y particulas a la atmosfera
para prevenir y mitigar el impacto de contaminacién atmosférica por emisiones.

» Aplicar medidas de control de emisiones de ruido a la atmdsfera para prevenir
y mitigar el impacto de la alteracion del confort sonoro.

» Verificar el mantenimiento preventivo y correctivo a los vehiculos, maquinaria y
equipo durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto.

Supervision ambiental para verificaciéon de condiciones de operacion de los equipos,
magquinaria y vehiculos a fin de prevenir emisiones a la atmésfera fuera de la
Normatividad ambiental

Se plantea la implementacion de supervisiones ambientales al predio del proyecto durante
todas sus etapas, esto con la finalidad de verificar las condiciones de operacién del proyecto
y poder detectar, en su caso, situaciones que pudiesen poner en riesgo el ambiente.

Para la realizacion de las supervisiones se cuenta con un Programa de vigilancia ambiental
en el cual se ha realizado una planeacion de los puntos clave que han de ser monitoreados,
con base a los programas adjuntos al presente estudio, de manera que pueda determinarse
si las acciones que han sido propuestas estan siendo realizadas de manera correcta, son
eficientes y, en su caso, plantear estrategias nuevas que permitan garantizar un correcto
desarrollo del proyecto.

»
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Verificacion del nivel de ruido

El programa de mantenimiento de maquinaria, vehiculos y equipo permitira reducir los
riesgos de contaminacion auditiva generada por los elementos que seran implementados
para las distintas etapas del proyecto.

Se vigilard que los responsables del manejo de transporte, maquinaria y equipos de
combustion interna mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones éptimas
de operacion, para que cumplan con lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de aire como son la NOM-041-SEMARNAT-1999, la NOM-
044-SEMARNAT-1993, NOM-045- SEMARNAT-1996 y la NOM-050-SEMARNAT-
1993, las cuales establecen los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion, que usan gasolina, diésel, gas licuado de petrdleo o gas natural.

Se evitara la dispersion de polvos que pudiesen irritar las vias respiratorias y los
ojos de las personas que trabajen o se encuentren en las inmediaciones de las
obras, realizando el manejo adecuado del material y de los caminos interiores donde
transite los vehiculos, equipos y maquinaria, humedeciéndolos periédicamente.

Programa de plantaciéon

La creacion de areas verdes o ajardinadas contribuye a la mejorar la calidad del
aire, por lo que este programa de plantacién contribuird directamente con este
factor, donde para este programa se hard uso de especies nativas, propias de la
region, asi como de especies de ornato acorde con el disefio del proyecto;
asimismo, se ocuparan las especies que hayan sido rescatadas previamente de las
areas a remover de jardin.

Supervisién ambiental para verificacién de condiciones de operacién de los equipos,
maquinaria y vehiculos a fin de prevenir emisiones a la atmosfera fuera de la
Normatividad ambiental

Se plantea la implementacion de supervisiones ambientales al predio del proyecto durante
todas sus etapas, esto con la finalidad de verificar las condiciones de operacion del proyecto
y poder detectar, en su caso, situaciones que pudiesen poner en riesgo el ambiente.

Para la realizacion de las supervisiones se cuenta con un Programa de vigilancia ambiental
en el cual se ha realizado una planeacion de los puntos clave que han de ser monitoreados,
con base a los programas adjuntos al presente estudio, de manera que pueda determinarse
si las acciones que han sido propuestas estan siendo realizadas de manera correcta, son
eficientes y, en su caso, plantear estrategias nuevas que permitan garantizar un correcto
desarrollo del proyecto.
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VI.2.3 AGUA

Programa de plantaciéon

La plantacion de especies vegetales contribuye a la captacion de pluvial, por lo que
es importante mantener areas verdes dentro de las zonas que estan siendo
urbanizadas. En el caso del proyecto, una vez realizadas las acciones de rescate
de vegetacion y que las acciones de construccion estén finalizando, se procedera a
reintegrar la flora a las areas verdes del proyecto, minimizando asi los impactos por
pérdida de sitios permeables.

Para la creacion de areas verdes o ajardinadas se hara uso de especies nativas,
propias de la regién, asi como de especies de ornato acorde con el disefio del
proyecto; asimismo, se ocuparan las especies que hayan sido rescatadas
previamente de las areas a remover de jardin.

Instalacion de letrinas portatiles

Para prevenir la contaminacion de suelo y agua se verificara que el equipo de
recoleccion de residuos sanitarios por medio de succidon (manguera y tanque) se
encuentre en ¢ptimas condiciones y no presente ningun tipo de fuga.

La disminucién en la calidad del agua de mar generada por contaminantes que
reduzcan la cantidad de oxigeno disuelto genera anoxia, o que aumenta la
mortalidad de la flora y fauna del sitio, es un impacto que podria ser provocado por
la disposicion de agua residual en el mar; razén por la cual se implementaran
sanitarios portatiles en los cuales se dispondra el efluente generado por los
empleados del Proyecto.

La disminucion de la calidad del suelo y agua por contaminacion de aguas
residuales que provocarian un cambio de las propiedades fisicoquimicas, presencia
de coliformes fecales que produzcan un foco de infeccién para las comunidades
humanas aledafas y la fauna terrestre local.

La instalacién de letrinas portétiles pretende proteger el suelo y al agua, asi como
la salud humana y de la posible fauna terrestre, de los posibles impactos que
pudieran causar la presencia de agua residual proveniente de los efluentes
generados por los trabajadores.

La instalacion de letrinas esta contemplada dentro de las obras provisionales a
realizarse. El tiempo que se contempla con dicha instalacion es de 24 meses,
tomando en cuenta que se instalara un sanitario por cada 10 trabajadores.

El contrato, las bitacoras de mantenimiento y las facturas o recibos expedidas
durante el tiempo de las etapas de preparacion del sitio y construccion, seran
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evidencia del funcionamiento de la medida, ya que se comprobara la instalacion de
los sanitarios y la periodicidad del mantenimiento, asegurando que los desechos
humanos no serdn dispuestos en el mar o en las areas terrestres del Proyecto no
autorizadas.

V1.2.4 FLORA

Programa de Rescate de flora

Se contempla Realizar el rescate de 25 especies de plantas presentes en las areas
ajardinadas a remover (2,940.16 m?), con atencién especial a las listadas en la
NOM-SEMARNAT-2010, donde estas actividades se llevaran a cabo considerando
los organismos sanos y juveniles susceptibles a ser rescatados y que cuenten con
una alta probabilidad de supervivencia.

Se tendré prevista una brigada experta que se encargara de realizar estas labores,
donde el jefe de campo y sus técnicos de apoyo sabran identificar las especies
susceptibles de ser rescatadas y llevaran un registro de estas actividades en una
bitacora.

El rescate se llevara a cabo antes de la demolicién de las zonas ajardinadas que
contempla el proyecto ROYAL UNQ®.

Programa de plantacién

El proyecto contempla una superficie de areas verdes (areas ajardinadas), con un
32.50% aproximadamente sobre la superficie total del predio. Esta superficie sera
considerada para la realizacién de las actividades previstas en el Programa de
Plantacion para las areas ajardinadas.

La finalidad del programa propuesto sera el establecimiento de medidas orientadas
al buen manejo de la vegetacion del predio.

Para la creacion de areas verdes o ajardinadas se hara uso de especies nativas,
propias de la region, asi como de especies de ornato acorde con el disefio del
proyecto; asimismo, se ocuparan las especies que hayan sido rescatadas
previamente de las areas a remover de jardin. Los principales objetivos que
contempla este programa son:

» Creaciéon de areas verdes (ajardinadas), mediante el sembrado de especies
nativas y de ornato para obtener una imagen de paisaje natural y permanente,
acorde con el escenario ambiental y congruente con la infraestructura y
actividades turisticas.

»
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» Lograr un 85% de sobrevivencia del total de los ejemplares ornamentales y
rescatados que se establezcan en las areas ajardinadas después de un afio de
Su establecimiento.

VI.2.5 FAUNA

Durante las etapas de demolicién, preparacion del sitio, remodelacién y construccion de
obras nuevas del proyecto se llevaran a cabo las siguientes actividades:

1. Se llevaran a cabo platicas a los trabajadores del proyecto para el cuidado
de la fauna que se pudieran observar en el predio del proyecto.

2. Se colocaran letreros informativos y restrictivos en donde se indique sobre el
cuidado de fauna que pudiese estar presente en el predio del Proyecto.

3. Las areas ajardinadas seran delimitadas para su proteccién, solo tendra

acceso personal autorizado para su cuidado y mantenimiento.

Se contara con personal capacitado vigilancia para el cuidado de la fauna.

Ahuyentar a través de sonidos las especies que pudieran estar dentro del

area del Proyecto o de los frentes de trabajo.

ok

Durante las etapas de operacion y mantenimiento, las acciones a implementar consistiran
en:

1. Se colocaran letreros informaticos en donde se describa y se informe a todos
los colaboradores del Desarrollo, asi como a los huéspedes las
caracteristicas de especies en especifico para su proteccion.

2. Se proyectaran videos o daran platicas en las salas de capacitacion sobre el
cuidado de la fauna.

3. Se contara con una persona capacitada sobre el cuidado del medio ambiente,
que vigilara la proteccién a la fauna.

VI1.3. Programa de vigilancia ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene como objetivo la regulacion de todas las
actividades a realizar en el Proyecto en sus diversas etapas. En este programa se
integran todas las medidas de prevencion, mitigacién, compensacion y correccion;
donde a través de este programa se dara cumplimiento a las normas, leyes,
términos y condicionantes identificados en las etapas de preparacién, construccion,
operacion y mantenimiento, ademas de que se aplicaran también en la etapa de
abandono del sitio.

Este programa contiene y detalla las estrategias y acciones a aplicar, y que en su
conjunto lograran prevenir, mitigar, compensar y corregir impactos

»

.

= Capitulo VI. Pag. 15
'Fl..I!\PF{OYEGTOS 5C*



ROYAL UNO®

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

En la siguiente tabla se presentan las medidas propuestas en el Programa de
Vigilancia Ambiental y los impactos ambientales que seran atendidos.

Tabla VI. 1. Programas que integran el Programa de Vigilancia Ambiental e impactos que

Yo
Y
il o
EEE §
mem

MPHOYECTOS SC

atienden

Cumplir con la normatividad ambiental
en emisiones a la atmosfera, asi como
la minimizacion de las emisiones
contaminantes y de ruido que generen
los vehiculos, equipos y maquinaria que
se usaran en el desarrollo del Proyecto
(NOM-045-SEMARNAT-2006 NOM-
041-SEMARNAT-2015).

Los niveles méaximos de ruido
cumplimiento de la  NOM-080-
SEMARNAT-1994.

Contaminacion a la  atmosfera
(emisiones de gases y particulas)

Alteracion de confort sonoro (emision de
ruido).

Programa de rescate de flora

Programa de plantacion y jardineria con
especies nativas y de ornato.

Programa de manejo de Residuos.

Alteracion a la calidad y pérdida del
suelo.

Proteccidon de especies nativas y de la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Alteracion en la calidad del agua
subterrdnea

Manejo de residuos

Manejo de Flora:

» Programa de plantacién y jardineria
con especies nativas.

Modificacion del relieve.
Modificacion del paisaje natural.

Proteccion de especies nativas y de la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion de Fauna

Fauna.
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» Programa de Proteccion a Fauna.

Programa de Difusion ambiental Cumplimiento a la normatividad
ambiental en general (suelo, agua,
confort sonoro, flora, fauna, aire y
manejo de residuos)

Programa de mantenimiento de | Calidad del aire

vehiculos, equipos y maquinaria
Calidad del suelo

Calidad del agua

Programa de contingencia ambiental Calidad de suelo
Calidad del aire
Calidad del agua

Manejo de residuos

El objetivo del Programa de Vigilancia Ambiental es verificar el cumplimiento de
las acciones previstas que integran todos los programas anexos a la Manifestacion
de impacto ambiental, mediante actividades de supervision para minimizar, mitigar,
compensar y corregir los impactos ambientales previstos por el desarrollo del
Proyecto, a continuacién se presenta el cronograma de actividades de dicho
programa.

Tabla VI. 2. Cronograma de actividades para el Programa de Vigilancia Ambiental

Vigilancia del cumplimiento de las
normas oficiales y legislacion ambiental.

Verificacion del cumplimiento de los
términos y condicionantes establecidas
en el resolutivo de impacto ambiental y
las medidas establecidas en la
Manifestacibn de impacto ambiental
durante todas las etapas del desarrollo.

3
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A continuacion, se describen las diferentes acciones, medidas de prevencion,
mitigacion, compensacion y correccion, sefialando cada una de las etapas en donde
se aplicaran y el elemento al que va dirigido a fin de evitar o reducir los impactos

ambientales identificados.

Tabla VI. 3. Acciones, medidas de prevencion, mitigaciébn, compensacion y correccion.

Acciones, medidas de
prevencion y mitigacion.

Verificar que la magquinaria,
equipos y vehiculos se
encuentren en buen estado para
evitar que emita mas humos y
ruido de los normales, asi como
derrames de aceites vy
combustibles.

Etapa de
aplicacion

Lineamientos de
verificacion

Evitar impacto
al elemento
ambiental.

En todas
etapas
desarrollo

las
del

En las etapas de
preparacion y
construccion se
realizard un contrato
con las empresas
externas a fin de que
operen su magquinaria,
equipos y vehiculos en
estado Optimo, a fin de
evitar las emisiones en
exceso a la atmdsfera,
derrames de aceite y
combustible y/o ruido
adicional.

En Ila etapa de
operacion y
mantenimiento se
verificarda  que los
equipos y maquinaria
se encuentren en
Optimas  condiciones
de mantenimiento vy
operacion a través de
una bitacora

Calidad del aire

Confort sonoro.

Suelo

Los trabajos se realizaran en un
horario no mayor a 10 horas en

Preparacion

de

Se verificara que las

Procesos
bi6ticos

el dia, no se permitiran las | sitio y .
) . s labores sean diurnas.
acciones de construccion u | construccion.
- Confort sonoro
operacion al oscurecer.
Se verificara que los | Calidad del aire,
PR o . sanitarios estén limpios
Se realizard limpieza diaria de | Preparacion de | . . . .
L . . diariamente para evitar | Calidad del
los sanitarios, promoviendo el | sitio y
i ; e malos olores y | suelo
uso eficiente de éstos. construccion. . L
proliferacion de fauna
nociva.
Se verificara que no se
tenga almacenado en
Los materiales de construccion . el sito un exceso de . .
T Preparacion de : . Calidad del aire,
se solicitaran conforme se vayan sitio materiales, y que éstos
utiizando y se mantendran s Y| se transporten -
. . Construccion . . Vegetacion
hamedos o cubiertos. himedos y cubiertos,
para evitar su
dispersion.

»
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Acciones, medidas de
prevencion y mitigacion.

Etapa de
aplicacion

Lineamientos de
verificacion

Evitar impacto
al elemento
ambiental.

Los restos de materiales de
construccion se separaran en
reciclables y no reciclables.

Preparacion
sitio

Construccion

de

En las etapas de
preparacién de sitio y
construccién se
verificard la correcta
disposicion de residuos
de acuerdo a sus
caracteristicas en
reciclables y no
reciclables.

Se solicitara a las
empresas autorizadas
en el  transporte,
manejo y disposicion
final el comprobante
respectivo de retiro de
residuos (manifiestos).

Se llevara una bitacora
de la cantidad de
residuos, fotografias
de los residuos
separados y su
almacenamiento
temporal.

Suelo
Calidad del aire

Manejo de
residuos.

estatus de

Rescate de vegetacion nativa de
las zonas ajardinadas, sobre
todo las catalogadas en algun

SEMARNAT-2010

Preparacion
sitio

de

Se verificard4 la
seleccibn de plantas
factibles de rescate,
sobre todo las plantas
nativas y las que se
encuentren en alguna
categoria de la NOM-
059-SEMARNAT-2010

Se verificara que la
ejecucion del rescate
se realice
adecuadamente

Se verificara que se
lleve a cabo el
mantenimiento
adecuado de las
plantas rescatadas en
el vivero temporal.

Se llevara una bitacora
de las plantas
rescatadas hasta su
traslado y plantacion a
las zonas a ajardinar a
fin de verificar el éxito
del rescate

Vegetacion
Suelo

Calidad del aire

»
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. : : : Evitar impacto
Acciones, medidas de Etapa de Lineamientos de al elemgnto
revencion y mitigacion. aplicacion verificacion :
P y 9 P ambiental.
Se verificard la
plantacion de los
ejemplares en las
areas ajardinadas
. . . llevara na | Vegetacion
Plantacion con especies nativas Se Jevara - Una vegetaclo
. memoria fotogréfica y
y de ornato las areas . . .
Lo . | Construccion listado de especies | Suelo
ajardinadas con las que contara -
el Proyecto uuhzadgs en la _ _
' plantacion Calidad del aire

Se verificard el
mantenimiento de las
plantas en las areas
ajardinadas

En las etapas de
preparacién de sitio y

construccion se
vigilara:
- que se tengan
suficientes

contenedores pintados
por tipo de residuo,
distribuidos en los
frentes de trabajo

- que los contenedores
con tapa y en buen
estado contengan los
residuos correctos por
tipo y caracteristicas

- que los contenedores
no rebasen el 80% del | Suelo
contenido de los
mismos para su mejor | Vegetacion
manejo.
- que los residuos sean | Manejo de
retirados por empresas | residuos
autorizadas para su
transporte, manejo y
disposicion final

- gue cada empresa
autorizada que retire
los residuos entregue
el manifiesto
respectivo.

Los residuos soélidos se
almacenaran de forma temporal | En  todas las
en espera del vehiculo | etapas del
recolector en contenedores con | desarrollo

tapa.

En la etapa de
operacion y
mantenimiento del
desarrollo se vigilara:

-que se cuente con
camaras de

»

o Capitulo VI. Pag. 20
'Fl.J.APF{OYECTOS SC*



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL
ROYAL UNO®

Acciones, medidas de
prevencion y mitigacion.

Etapa de
aplicacion

Lineamientos de
verificacion

Evitar impacto
al elemento
ambiental.

disposicion temporal,
con las caracteristicas
sefialadas en la
normatividad estatal y
municipal

- que el desarrollo
cuente con suficientes
contenedores con tapa
y en buen estado,
distribuidos en el
desarrollo, rotulados
por tipo de residuo

- que se lleve a cabo
adecuadamente la
separacion de los
residuos, con un
eficiente reciclaje.

- que las empresas
autorizadas para
transporte, manejo y
disposicion final retiren
los residuos por tipo y
caracteristicas contra-
entrega del manifiesto
respectivo.

Mantenimiento al drenaje para
evitar malos olores.

Operacion

y

mantenimiento

Se verificara que las
conexiones del drenaje
funcionen
correctamente a fin de
evitar estancamientos
y/o derrames, asi como
la salida de malos
olores

Calidad
atmosférica.

Agua

Suelo

Las

actividades
esparcimiento en la operacién
no rebasaran los 60dB de en el
dia y los 50 dB en la Noche

de

Etapa
operacion

de
y

mantenimiento

Se verificara que se
mantenga el confort
sonoro.

Confort sonoro

En las labores de operacion y
mantenimiento  se
sustancias biodegradables.

utilizaran

Etapa
operacion

de
y

mantenimiento.

Se verificaran  los
contenidos de las
fichas técnicas de los
productos de limpieza
general, y jardineria a
fin de constatar que
son biodegradables.

Calidad
suelo

del

Calidad
agua.

del

No se permitirda que se arroje
ningun tipo de residuo sélido o
liquido directamente al suelo.

En todas
etapas
proyecto

las
del

Se verificard que
existen suficientes
contenedores

distribuidos, pintados,
rotulados y con tapa
durante  todas las
etapas de desarrollo
del proyecto

Calidad
suelo

del

Calidad del agua

Vegetacion

»

.
L]

I=I
TUAPRCYECTOS SC*

Capitulo VI. Pag. 21



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®
. : : : Evitar impacto
Acciones, medidas de Etapa de Lineamientos de al elemgnto
revencion y mitigacion. aplicacion verificacion :
P y 9 P ambiental.
Se verificara que no se
realicen
mantenimientos ni
composturas de
No se realizara ningun tipo de magquinaria, equipos ni | Calidad del
compostura de  vehiculos, | En todas las | vehiculos suelo
maquinaria 0 equipos que | etapas del
requieran el uso de aceites y | Proyecto. Se verificara que no se | Calidad del
grasas dentro del area. dejen estacionados | agua.
vehiculos, maquinaria
ni equipos
descompuestos en el
sitio
Se verificara que se
. levante el suelo
De observarse algin derrame contaminado se
de combustible, grasa o aceite, y Calidad del
. o 9 almacene en un
éste se limpiard& de forma | En todas la suelo
) . o contenedor cerrado
inmediata y se corregira el | etapas del
. . para ser trasladado por .
origen que generd este hecho a | Proyecto Calidad del
. X o una empresa
fin de evitar la contaminacién . agua.
autorizada en el
transporte, manejo y
disposicion final
Durante las etapas de
preparacién y
construccion se
verificarda  que los
trabajadores no
. . . - En todas las |ingresen fauna de
No introducir especies exoticas O .
: . etapas del | ningan tipo al &rea. Fauna
gue puedan liberarse en el area.
proyecto
En la etapa de
operacion y
mantenimiento se
vigilara el cumplimiento
a esta indicacion
Se verificara que los
trabajadores no
capturen 0 cacen
dentro del &area ni en
zonas cercanas
Prohibir en todas las etapas del | En todas las
desarrollo la captura o caza de | etapas del | Se llevara a cabo | Fauna
cualquier especie. proyecto platicas de
concientizacion
ambiental a los
trabajadores para
prevenir estas
practicas
El alumbrado externo del hotel | En todas las
. . En las etapas de
no debera dar directamente a la | etapas de L .
preparaciéon de sitio y | Fauna
playa en la temporada de la | desarrollo del . A
. construccion no habra
tortuga marina. proyecto en
-
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Acciones, medidas de Etapa de Lineamientos de E\;:t:{;mg;‘go
prevencion y mitigacion. aplicacion verificacion ambiental

temporada de | alumbrado externo del
anidacion de | hotel hacia la playa

tortuga marina
En la etapa de

operacion y
mantenimiento en
temporada de

anidacion de tortuga
marina se vigilara que
el alumbrado exterior
cumpla con  esta
medida

Habra una verificacion
permanente de las medidas
preventivas por parte de la
supervision ambiental del hotel y
cuando se detecté alguna
anomalia o incumplimiento se
procederd& a su correccion
inmediata.

Se propone la entrega
de informes anuales o | Sistema

lo que esta autoridad | ambiental
determine.

En todas las
etapas del
proyecto

El Proyecto se compone de tres etapas: preparacion del sitio, construccién y
operacion y mantenimiento; y en cada etapa se establecen una serie de parametros
(indicadores) que se emplearan para evaluar el estado de cumplimiento y éxito de
las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion que se tienen previstas.

Los indicadores se eligieron con base a cada programa propuesto, a continuacion
se presentan de forma detallada en las siguientes tablas, que seran utilizadas como
indicadores del desempefio ambiental general del Proyecto.

Los indicadores que se presentan a continuacion seran revisados a través de visitas
peridédicas al sitio del proyecto; las cuales seran efectuadas por personal con
experiencia en el tema ambiental.

El Proyecto se compone de tres fases: preparacion del sitio, construccion y
operacion, por lo que en cada fase se establece una serie de indicadores que nos
guiaran y nos daran una idea de la funcionalidad en cada medida o programa
implementado.

Los indicadores se eligieron con base a cada programa por lo que a continuacion
se presentan las siguientes tablas que seran utilizadas como indicativos del
desempefo ambiental general del Proyecto.

»
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Los indicadores que se mencionaran a continuacion seran revisados a base de
visitas periddicas como minimo de 2 a 3 veces a la semana, durante la etapa de
preparacion y construccion, y 2 veces al mes durante la etapa de operacion, las
cuales seran efectuadas por personal con experiencia en el tema ambiental.

V1.3.1 Indicadores para la aplicacion de programas o acciones

en la etapa de preparacion del sitio

Los indicadores que se mencionaran a continuacion seran revisados a través de
supervisiones periddicas, las cuales serdn efectuadas por el personal con
experiencia en el tema ambiental (Tabla VI. 4. Activades a supervisar.Tabla VI. 4).

Tabla VI. 4. Activades a supervisar.

Programa o accion: platicas de induccion ambiental
OBJETIVO: Fomentar entre el personal involucrado en el Proyecto sobre la importancia del medio
ambiente y su cuidado, a través de diversas estrategias.
e EI100% de los trabajadores ha sido informado sobre el tema
¢ No existe caceria, exterminio y extraccién de ejemplares de vida silvestre o
sus derivados.

Indicadores , ,
e Los trabajadores depositan sus desechos en los contenedores de
organicos, inorganicos Yy reciclables ubicados en areas estratégicas del
Proyecto.
e, e Previo al inicio de actividades se impartieron cursos.
Verificacion

e Supervisiones ambientales.

Programa o accion: instalacion de sefalizacion

Objetivo: Realizar platicas y elaborar material de apoyo para difundir informacion en el Proyecto

sobre las acciones de conservaciéon del medio ambiente, que se implementaran en la etapa de

preparacion del sitio.

e En areas estratégicas del Proyecto se tienen colocados letreros restrictivos
a favor de la flora y fauna.

e Los contenedores cuentan con etiquetas para que los trabajadores se
familiaricen con la separacién de residuos.

e En puntos estratégicos, se tienen colocados carteles con informacion sobre
el cuidado del medio ambiente.

Indicadores

Verificacion e Supervisiones ambientales al Proyecto.

Programa o accién: programa de proteccion a fauna
Objetivo: Mantener la integridad de los ejemplares de fauna silvestre que inciden en el predio del

Proyecto.
. e En caso de encontrar especies de fauna durante la etapa de preparacion
Indicadores " . . . - .
del sitio seran reubicadas en las areas ajardinadas que no seran afectadas.
>
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e Se tienen colocados estratégicamente letreros restrictivos sobre el cuidado
de la fauna.

¢ No existen reportes de muerte de ejemplares o individuos de fauna silvestre
lesionados.

e Visitas y recorridos periédicos en el Proyecto.

Verificaciéon ) . . .
e Monitoreo de fauna con el método de presencia y ausencia.

Programa o accién: mantenimiento de maquinaria

Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como las emisiones excesivas a la atmésfera.

e EI 100% de la maquinaria tiene emisiones por debajo de lo establecido en
la normatividad

e No existen evidencias de derrames o filtraciones de lubricantes y
combustibles en el suelo

e Toda la maquinaria cuenta con el equipo necesario para la contencién de
derrames de lubricantes (Cubos de 20 It. y franelas).

e Las franelas y los residuos de lubricantes, aceites, combustibles, etc. son
acopiados temporalmente en un area para los residuos peligrosos.

Indicadores

Verificacion e Supervisiones periédicas en el area de maquinas.

Programa o acciéon: almacenes de insumos (combustibles y quimicos)
Objetivo: prevenir la contaminacién del suelo, asi como efectos perjudiciales a la salud humana.
e Los almacenes se apegan a la normatividad vigente, cuentan con piso de
concreto, diques de contencion, ventilacion, etc.).
e No existen evidencias de derrames o filtraciones de lubricantes y
Indicadores combustibles en el suelo.
e Se cuenta con personal capacitado en caso de contingencia.
e Se cuenta con el equipo de proteccién necesario para el manejo de los
combustibles y quimicos.

Verificacion e Supervisiones periddicas en el &rea de almacenes.

Programa o accion: areas de acopio de residuos
Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como su dispersion y los efectos perjudiciales a
la salud humana.

e Existen &reas acondicionadas para el acopio de los residuos orgénicos,
inorganicos, reciclables y peligrosos.

¢ No existe mezcla de residuos en las areas de acopio.

¢ No existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo.

Indicadores i . . . )
e El almacén de residuos peligrosos se apega a la normatividad vigente
correspondiente.
e Los residuos son retirados por las empresas autorizadas para su
disposicion final.
e e Supervisién ambiental en las areas de acopio de residuos.
Verificaciéon

e Revisién de bitacora de obra.

Programa o accién: instalacién de contenedores de residuos
Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como su dispersion y los efectos perjudiciales a
la salud humana.

»
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e En toda el area del Proyecto se tienen colocados en sitios estratégicos
contenedores para el acopio de los residuos organicos, inorganicos,
reciclables y peligrosos.

Indicadores e Los contenedores periddicamente son limpiados y los residuos son
concentrados en las camaras correspondientes.

¢ No existe la presencia de fauna nociva.

¢ No se observan residuos dispersos en la zona de obra.

Verificaciéon e Visitas y recorridos periodicos en el Proyecto.

Programa o accion: instalacién de bafios portatiles
Objetivo: Evitar derrames Yy filtraciones de contaminantes al subsuelo, asi como su dispersion y
los efectos perjudiciales a la salud humana.
e Existira un bafio portatil por cada 10 personas.
e Serealizara la limpieza de los bafios diariamente.
¢ No se permitira defecar al aire libre.
e Se contara con una empresa debidamente autorizadas para dar el servicio.

Indicadores

Verificacion e Supervisiones periddicas en el area del Proyecto dos veces al mes.

V1.3.2 Indicadores para la aplicacion de programas o acciones
en la etapa de construccion

Etapa de construccién

Para la etapa de construccion, el nimero de trabajadores en el area del Proyecto
aumenta, asi mismo la generacién de residuos y el area se vuelve mas susceptible
a sufrir algan tipo de contaminacion de suelo y aire; no obstante, es la etapa donde
se tiene que aumentar el esfuerzo para difundir la informacién a todo el personal.

Cabe mencionar que debido a la rotacién de personal que se pueden suscitar por la
cantidad de trabajadores que laboran en esta etapa, las capacitaciones no podran
impartirse a todos, sin embargo a los jefes encargados de departamento se les
impartiran platicas informativas sobre las prohibiciones y restricciones a favor del
cuidado del medio ambiente.

Los indicadores que se mencionaran a continuacion seran revisados a base de
supervisiones periodicas, las cuales seran efectuadas por el personal con
experiencia en el tema ambiental (Tabla VI. 5).

»
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Tabla VI. 5. Activades a supervisar.

Programa o accion: platicas de induccion ambiental

Objetivo: fomentar la importancia del cuidado del medio ambiente a todo el personal involucrado
en la etapa de construccion del Proyecto.

Durante la etapa de construccion todos los jefes o encargados de
departamento tiene conocimiento de los temas ambientales, asi mismo
difunden la informacion a su personal a cargo.

No existe caceria, exterminio y extraccién de ejemplares de vida silvestre

Indicadores 0 sus derivados.
e Los trabajadores depositan sus residuos en los contenedores
correspondientes.
e Previo al inicio de actividades en la etapa de construccién, se impartieron
platicas sobre las prohibiciones y restricciones a favor del medio ambiente.
Verificacion e Imparticién de platicas de manera grupal.

Visitas periodicas al Proyecto.

Programa o accion: instalacién de sefializacion

Objetivo: Concientizar al personal involucrado en la etapa de construccién sobre la importancia
del medio ambiente, mediante pléticas y sefializaciones en areas estratégicas.

Todo el personal tiene acceso a la informacion sobre las prohibiciones y
restricciones a favor del medio ambiente en el area del Proyecto.
No existe caceria, exterminio y extraccion de ejemplares de vida silvestre

Indicadores 0 sus derivados
e Todo el personal realiza una correcta separacion de residuos.
e Se tienen colocados letreros restrictivos a favor del medio ambiente en
areas estratégicas del Proyecto.
Verificacién e Visitas periddicas al Proyecto

Programa o accién: mantenimiento de maquinaria

Obijetivo: Prevenir la contaminacién del suelo, asi como las emisiones excesivas a la atmdsfera.

Indicadores

La maquinaria utilizada en la etapa de construccién tiene emisiones por
debajo de lo establecido en la normatividad.

Los materiales de construccion se mantienen hiUmedos para evitar que se
generen polvos.

No existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo.

Toda la maquinaria cuenta con el equipo necesario para la contencion de
derrames de lubricantes (Cubos de 20 It. y franelas).

Los residuos de construccion son separados en reciclables y urbanos,
para ser trasladados en su acopio temporal y posteriormente son retirados
por una empresa autorizada por autoridad competente.

Verificaciéon

Supervision de la maquinaria que se utiliza en esta etapa.
Visitas periddicas en el area del Proyecto.

Programa o accién: almacenes de insumos (combustibles y quimicos)

Objetivo: prevenir la contaminacion del suelo, asi como efectos perjudiciales a la salud humana.

»
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e Los almacenes se apegan a la normatividad vigente, cuentan con piso de
concreto, diques de contencion, ventilacion, etc.)

e No existen evidencias de derrames o filtraciones de lubricantes y

Indicadores combustibles en el suelo.

e Se cuenta con personal capacitado en caso de contingencia.

e Se cuenta con el equipo de proteccién necesario para el manejo de los
combustibles y quimicos

Verificacion e Supervisiones periddicas en los almacenes de insumos.

Programa o accién: areas de acopio de residuos
Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como su dispersion y los efectos perjudiciales a
la salud humana.

e Existe areas acondicionadas para el acopio de los residuos organicos,
inorganicos, reciclables y peligrosos.

e No existe mezcla de residuos en las areas de acopio.

¢ No existe evidencia de derrames o filtraciones en el suelo.

Indicadores . ) . o .
e El almacén de residuos peligrosos se apega a la normatividad vigente
correspondiente.
e Los residuos son retirados por las empresas autorizadas para su
disposicion final.
., e Supervisién ambiental en las areas de acopio de residuos.
Verificacién

e Revisiéon de bitacora de obra.

Programa o accién: instalacién de contenedores de residuos
Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como su dispersion y los efectos perjudiciales a
la salud humana.

e En toda el area del Proyecto se tienen colocado en sitios estratégicos
contenedores para el acopio de los residuos organicos, inorganicos,
reciclables y peligrosos.

indicadores e Los contenedores periddicamente son limpiados y los residuos son
concentrados en las cdmaras correspondientes.

e No existe la presencia de fauna nociva.

e No se observan residuos dispersos en la zona de obra.

Verificacién e Visitas y recorridos periédicos en el Proyecto
Programa o accion: instalacién de bafios portatiles

Obijetivo: Evitar derrames Yy filtraciones de desechos sanitarios al subsuelo, asi como su dispersion

y los efectos perjudiciales a la salud humana.

e Existirda un bafio portétil por cada 10 personas.

e Se realiza la limpieza de los bafios diariamente.

Indicadores ¢ No se observan rastros de defecacion al aire libre.

e Cuentan con una empresa debidamente autorizada por la autoridad
competente para dar el servicio.

Verificacion e Supervisiones periédicas en el area del Proyecto.

Programa o accién: Programa de plantacion de areas ajardinadas
Objetivo: Restablecer la vegetacion nativa y de ornato no invasivas de acuerdo con el listado de
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la CONABIO, priorizando las zonas susceptibles a ser plantadas y los suelos que estan sin
vegetacion en el sitio del Proyecto.

e Las zonas plantadas con especies nativas u ornamentales no invasivas.
. e No existe presencia de especies invasivas.
Indicadores . " L. .
e Se utilizan abonos y plaguicidas organicos y cuando se requiere
Unicamente agroquimicos aprobados por la CICOPLAFEST.
Verificacion e Visitas y recorridos periddicos en toda el area del Proyecto.

Programa o acciéon: programa de manejo de residuos
Objetivo: Desarrollar un instrumento de control y consulta que de forma concisa y légica permita
dar un manejo integral de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial; y aguas residuales
generadas.

e Existen areas acondicionadas para el acopio de los residuos organicos,
inorganicos, reciclables y peligrosos.

o No existe mezcla de residuos en las areas de acopio.

¢ No se observan residuos dispersos en zonas no adecuadas.

e El almacén de residuos peligrosos se apega a la normatividad vigente

Indicadores correspondiente (piso de concreto, diques de contencion, ventilacion,
bitacoras de entradas y salidas de los residuos, etc.).

e Cuentan con empresas autorizadas por la autoridad competente, para el
retiro de los residuos generados en el area del Proyecto.

e Se contard con sanitarios portatiles 1 por cada 10 trabajadores. Los
residuos son retirados por la empresa prestadora del servicio.

e Visitas, monitoreos y recorridos periddicos en el predio donde se ubica el
Verificacion Proyecto
e Revision documental de bitacoras

V1.3.3 Indicadores para la aplicacion de programas o acciones
en la etapa de operacion

Etapa operacion

En la etapa de operacion se generan impactos diferentes para los cuales también
se llevaran a cabo acciones y programas que mitigaran, prevendran y compensaran
las posibles afectaciones.

En este caso las platicas seran periddicas conforme al reclutamiento de personal, y
dependeran de la frecuencia de contrataciones y rotacién de personal.

Asi mismo la sefializacidon ya sera de forma permanente y con informacion dirigida
tanto a empleados como a los usuarios del desarrollo.

Los indicadores que se mencionaran a continuacion seran revisados a base de
supervisiones periodicas, las cuales seran efectuadas por el personal con
experiencia en el tema ambiental (Tabla VI. 6).
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Tabla VI. 6. Activades a supervisar.

Programa o accion: platicas de induccion ambiental

Objetivo: Concientizar a todo el personal involucrado en el Proyecto sobre la importancia del medio
ambiente y su cuidado.

El 100% del personal ha sido informado sobre el tema.

Indicadores e Se impartirdn platicas sobre la politica ambiental con la que cuenta en el
Proyecto, durante cada ciclo de contrataciones del personal.
e Imparticién de cursos
Verificacion e Entrevistas aleatorias al personal

Supervision ambiental en las areas del Proyecto.

Programa o accién: instalacién de sefalizacion

platicas.

Objetivo: Concientizar a todo el personal involucrado y huéspedes del Proyecto sobre la
importancia del medio ambiente y su cuidado cubriendo los vacios dejados por el alcance de las

Indicadores

En la infraestructura del Proyecto y en las areas verdes (ajardinadas) se
tienen colocados letreros alusivos a la proteccion de la flora y fauna.
Durante la temporada de tortugas marinas en los accesos y en las zonas
de la playa se colocan letreros restrictivos sobre la proteccion de las
especies.

En areas donde se relne el personal de la empresa se tienen colocados
mamparas y carteles con la informacion de la politica ambiental que tiene
el Proyecto.

Existen sefializaciones en inglés y espafiol referente a temas ambientales
en areas estratégicas del Proyecto para los huéspedes y el personal.

Verificacion

Supervision ambiental en el area del Proyecto.

Programa o accién: mantenimiento de las areas ajardinadas

Objetivo: Mantener en buenas condiciones las plantas sembradas en las &reas verdes y de
jardineria para garantizar su sobrevivencia.

Las areas plantadas y preservadas de manera natural se encuentran
completamente recuperadas con un éxito de supervivencia del 85%.
Se tiene que la diversidad de especies vegetales en todo el Proyecto es

Indicadores . .
igual que antes del mismo.
e Se utilizan productos biodegradables para el mantenimiento de las areas
verdes.
. Conteo y revisién de plantas.
Verificacién * y P

Supervision ambiental en el area del Proyecto.

Programa o accion: mantenimiento de equipos

Objetivo: Prevenir la contaminacién del suelo, asi como las emisiones excesivas a la atmésfera
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e Los equipos (calderas, equipos contra incendios, plantas de emergencia,
etc.) son nuevos y/o se encuentran en Optimas condiciones de
funcionamiento, el ruido que generan son propios de motores. Se le
proporcionar4 mantenimiento preventivo con base a las especificaciones
de su uso.

e Los equipos del Proyecto tiene emisiones por debajo de lo establecido en
la NOM-085-SEMARNAT-2011.

e Los tanques de Gas L.P. son instalados de acuerdo a la Norma Oficial

Indicadores Mexica NOM-004-SEDG-2004 (Instalacion de aprovechamiento de Gas
L.P. disefilo y construccién), publicados en el Diario Oficial de la
Federacion el 2 de diciembre de 2004.
¢ No existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo.
e Los productos quimicos, combustibles, son acopiados sus almacenes
correspondientes.
e Se realiza periédicamente el servicio (dictAmenes) de los equipos
utilizados en el Proyecto.
Verificacion e Visitas y recorridos periédicos en el Proyecto.

e Revision documental de permisos de los tres niveles de gobierno.

Programa o accion: almacenes y bodegas de insumos (combustibles y quimicos)
Obijetivo: Evitar derrames Yy filtraciones de quimicos y combustibles al subsuelo, asi como efectos
perjudiciales a la salud humana durante la etapa operativa.

e En los almacenes y bodegas de insumos (combustibles y quimicos)
cuentan con las siguientes caracteristicas:
e Equipos para la prevencion de incendios (extintores y detectores de

humo).
e Piso de concreto
Indicadores e Ventilaciéon

¢ Diques de contencion, con la finalidad de contener derrames en caso de
derrames accidentales.

e Fichas técnicas de todos los productos que ahi se almacenan.

e Se cuenta con personal capacitado en caso de contingencia.

e No existe evidencia de derrames o filtraciones en el suelo.

e Supervisiones periddicas en el area de almacenes y bodegas con las que

Verificacién
cuenta el Proyecto.

Programa o accion: areas de acopio de residuos

Objetivo: Evitar derrames vy filtraciones de contaminantes al subsuelo, asi como su dispersion y

los efectos perjudiciales a la salud humana.

e Existe una cdmara para el acopio de los residuos organicos que cuenta
con un sistema de enfriamiento, puerta hermética, termdémetro,
contenedores suficientes para la cantidad de residuos que ahi se acopian,
etc.

Indicadores . . - . . .
e La camara inorganica cuenta con piso y paredes de mosaico, sifa de
lavado, las bolsas almacenadas no pesan mas de 20 kg, etc.
e Existe una camara para el acopio de los residuos reciclables (carton, PET,
aluminio, vidrio, entre otros).
>
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La camara de residuos peligrosos se apega a las caracteristicas
establecidas en el articulo 82 del Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos

No existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo

No existe fauna nociva

Se cuenta con empresas contratadas para la correcta disposicion de
residuos, asi mismo éstas cuentan con autorizacién por parte de la
autoridad competente para realizar esta actividad.

Verificacion

Supervision ambiental en el area del Proyecto.
Revisién de bitacoras

Pr

ograma o accion: instalacion de contenedores de residuos

Objetivo: Evitar dispersion de residuos y los efectos perjudiciales a la salud humana.

Se cuenta con contenedores para el acopio de los residuos inorganicos,
organicos, aluminio, plasticos, peligrosos, carton, vidrio etc.

Los contenedores cuentan con su etiqueta de identificacion
correspondiente, y se acoplan al cddigo de colores establecidos en el
articulo 33 del Reglamento de la Ley para la Prevencion y la Gestion

Indicadores Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo.
e Se tienen colocados contenedores en areas estratégicas del Proyecto.
e Los contenedores cuentan con bolsa plastica para facilitar su manejo.
¢ No existe fauna nociva
¢ No se observan residuos dispersos en las areas verdes del Proyecto.
Verificacién e Visitas y recorridos periédicos en el Proyecto

Programa o acciéon: Aguas residuales

Obijetivo: Evitar derrames Yy filtraciones de desechos sanitarios al subsuelo y manto freético, asi
como su dispersion y los efectos perjudiciales a la salud humana.

Indicadores

No se observan fugas ni filtraciones

La calidad de aguas tratadas a través de trampas captadoras de grasas
cumplen con los limites maximos permitidos de parametros contaminantes
gue establece la NOM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Los analisis se realizan por un laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion (EMA) y aprobada por la CONAGUA.

Se realiza el mantenimiento periédico de las trampas captadoras de
grasas.

Verificaciéon

Visitas y recorridos periédicos en el Proyecto.

Programa o accioén: Proteccion ala fauna listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Objetivo: Mejorar, mantener y enriquecer las condiciones del predio con el fin de que las especies
de fauna registradas en el predio y que estan incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
mantengan sus procesos bioldgicos en el sitio y no tengan necesidad de emigrar a otros sitios.

Indicadores

Se realizardn monitoreos (presencia y ausencia) para evaluar la situacion
de las especies de fauna.
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e Se registra al menos el mismo nimero de especies de fauna listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, que las reportadas durante la
caracterizacion de fauna para la MIA-R del Proyecto

e EIl Proyecto trabaja en coordinacion con el Municipio de Benito Juarez, al
amparo del permiso que ellos tienen para la proteccion y conservacion de
las tortugas marinas que llegan en el frente de la playa del Proyecto.

e La plantacion de las ajardinadas se encuentran completamente
recuperadas proporcionando refugio y alimento a la fauna.

Verificacion e Visitas y recorridos periddicos en el predio donde se ubica el Proyecto.

Programa o acciéon: programa de manejo de residuos

Objetivo: Generar un instrumento de control y consulta que de forma concisa y légica permita dar

un manejo integral de los residuos solidos urbanos y de manejo especial; y aguas residuales

generadas en esta etapa.

e Se cuenta con un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de
Manejo Especial.

e Existe un Plan de Contingencia Ambiental de residuos.

e Cuenta con la aprobacion del Sitio de Almacenamiento Temporal.

e Se cuenta con registro de generacion de residuos solidos urbanos.

e Se cuenta con registro de generacion de residuos peligrosos ante la
SEMARNAT.

e Los residuos peligrosos se manejan y almacenan correctamente y su
disposicion final es a través de una empresa debidamente autorizada por
la SEMARNAT.

e lLas aguas residuales son canalizadas al sistema de drenaje y
alcantarillado del Municipio de Benito Juarez y de ahi a la planta de
tratamiento de aguas residuales de la Zona Hotelera operado por
FONATUR.

Indicadores

e Visitas, y recorridos periédicos en el predio donde se ubica el Proyecto.

Verificaciéon L .
e Revision documental de bitacoras.

Para la verificacion de los indicadores se realizaran visitas periddicas durante esta
etapa de operacion del Proyecto en las cuales se haran recorridos verificando los
puntos mencionados en donde se debe de cumplir con lo estipulado en las tablas
anteriores.

VI.4. SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO)

Con base al cumplimiento de las acciones y programas se puede dar un valor
ponderado a cada programa o accion para poder evaluar su desempefio. Esto con
el fin de obtener un balance critico y poder determinar la pertinencia, eficiencia y
eficacia de la gestion ambiental adelantada en cada fase del Proyecto.

»
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Para la evaluacion ex-post se le asignaran diferentes porcentajes de ponderacion al
cumplimiento de las metas de los distintos indicadores de seguimiento, de manera
que pueda obtenerse un consolidado del desempeiio del conjunto de actividades.

Esto sera dividido por etapa en donde cada valor podré ser asignado de acuerdo a
la importancia de cada accién o programa.

Tabla VI. 7. Etapa preparacion del sitio.

Accién o
programa

Indicadores
Preparacion del sitio

Puntuacion por
cumplimiento

Puntuacién
total por accion
0 programa

Platicas de
induccién
ambiental

El 100% de los trabajadores ha sido
informado sobre el tema

0.50

No existe muerte de ejemplares de
vida silvestre o sus derivados.

0.50

Los trabajadores depositan sus
desechos en los contenedores de
organicos, inorganicos y reciclables
ubicados en areas estratégicas del
proyecto.

0.50

15

Instalaciéon de
sefializacion

En areas estratégicas del proyecto se
colocaron letreros restrictivos a favor
de la flora y fauna.

En temporada de tortuga marina se
colocan letreros en la ZOFEMAT con
la informacién de estas especies, la
proteccion que se realiza y los
cuidados que se tienen

15

Los contenedores cuentan con
etiquetas para que los trabajadores se
familiaricen con la separacion de
residuos.

0.25

En puntos estratégicos, se tienen
colocados carteles con informacion
sobre el cuidado del medio ambiente.

0.25

Programa de
Proteccién a
fauna

En caso de encontrar especies de
fauna durante la etapa de preparacion
del sitio seran reubicadas en las areas
ajardinadas.

0.20

En temporada de tortuga marina se
trabaja en coordinacion con el
Municipio Benito Juérez para la
proteccion de estas especies.

0.40

Se tienen colocados estratégicamente
letreros restrictivos sobre el cuidado
de la fauna.

0.20
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No existen reportes de muerte de
ejemplares o individuos de fauna
silvestre

0.20

Mantenimiento
de maquinaria

Almacenes de
insumos
(combustibles
y quimicos)

El 100% de la maquinaria tiene
emisiones por debajo de lo establecido
en la normatividad

0.20

No existen evidencias de derrames o
filtraciones en el suelo

0.40

Las éareas donde se encuentra
colocada temporalmente la
magquinaria esta impermeabilizada o
se encuentra sobre concreto para
evitar cualquier posible derrame de
lubricantes, combustible o residuos

0.20

Las franelas y los residuos
contaminados por lubricantes, aceites,
combustibles, etc. son acopiados
temporalmente en un &rea para los
residuos peligrosos.

0.20

areas de

acopio
temporal de

residuos

Existen &reas acondicionadas para el
almacenamiento de los residuos
organicos, inorganicos, reciclables y
peligrosos.

0.20

No existe mezcla de residuos en las
areas de acopio temporal.

0.20

No existen evidencias de derrames o
filtraciones en el suelo.

0.20

El almacén de residuos peligrosos se
apega a la normatividad vigente
correspondiente.

0.20

Los residuos son retirados por las
empresas autorizadas para su manejo
y disposicién final.

0.20

Instalaciéon de
contenedores
de residuos

En toda el area del proyecto se tienen
colocados contenedores en sitios
estratégicos para el acopio temporal
de los residuos orgénicos, inorganicos,
reciclables y peligrosos.

0.20

Los contenedores periédicamente son
limpiados y los residuos son
concentrados en las camaras
correspondientes.

0.20

No existe la presencia de fauna
nociva.

0.30
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No se observan residuos dispersos en
la zona de obra

0.30

Instalacion de
bafios
portatiles

Existe un bafio portatil por cada 10
personas.

0.25

Se realiza la limpieza de los bafios
diariamente.

0.25

No se observan rastros de defecacion
al aire libre.

0.25

Cuentan con una empresa
debidamente autorizadas por la
autoridad competente para dar el
servicio

0.25

Protecciéon de
fauna

Se realizan monitoreos para verificar
las especies de fauna en transito en la
zona del proyecto

0.20

Se registra el mismo nimero de
especies de fauna listada en la
caracterizacioén de fauna del proyecto

0.20

La promovente del proyecto en estudio
trabaja en coordinaciéon con el
Municipio de Benito Juérez, al amparo
del permiso municipal que ellos tienen
para la proteccién y conservaciéon de
las tortugas marinas que llegan en el
frente de la playa del proyecto.

0.20

En las areas verdes se observan
especies de fauna alimentandose en el
sitio.

0.10

Se observan aves migratorias
alimentandose en el sitio del proyecto

0.10

Se tienen  colocados letreros
restrictivos para el cuidado de la fauna.

0.20

TOTAL

10

10
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Tabla VI. 8. Etapa de construccién

Accién o
programa

Indicadores
Etapa de construccioén

Puntuacion
por
cumplimiento

Puntuacion
total por accion
0 programa

Platicas de
induccion
ambiental

Durante la etapa de construccion todos
los encargados de departamento tienen
conocimiento de los temas ambientales, y
difunden la informacién a su personal a
cargo.

0.25

No existe caceria ni extracciébn de
ejemplares de vida silvestre o sus
derivados.

0.25

Los trabajadores depositan sus residuos
en los contenedores correspondientes.

0.25

Previo al inicio de actividades en la etapa
de construccion, se impartieron pléticas
sobre las prohibiciones y restricciones a
favor del medio ambiente.

0.25

Instalacion de
sefializacion

Todo el personal tiene acceso a la
informacién sobre las prohibiciones y
restricciones a favor del medio ambiente
en el area del proyecto.

0.10

No existe caceria ni extraccion de
ejemplares de vida silvestre o sus
derivados

0.15

Todo el personal realiza una correcta
separacion de residuos.

0.15

Se tienen colocados letreros restrictivos a
favor del medio ambiente en areas
estratégicas del proyecto.

0.10

0.5

Mantenimiento
de las especies
vegetales
rescatadas

En promedio el 85% de las plantas
rescatadas en las areas ajardinadas
sobreviven.

0.50

Se tiene la diversidad de especies
proyectada en el programa de rescate de
flora de las areas ajardinadas.

0.25

Se utilizan abonos y plaguicidas
organicos y en caso de utilizar
agroquimicos son los aprobados por la
CICOPLAFEST.

0.25

Mantenimiento
de maquinaria

La magquinaria utilizada en la etapa de
construccion tiene emisiones por debajo
de lo establecido en la normatividad.

0.10

Los materiales de construccién se
mantienen himedos para evitar que se
generen polvos.

0.10
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Accién o
programa

Indicadores
Etapa de construccioén

Puntuacién
por
cumplimiento

Puntuacion
total por accion
0 programa

No existen evidencias de derrames o
filtraciones en el suelo.

0.30

Toda la maquinaria se ubica en areas
impermeables y/o con base de concreto y
cuentan con el equipo necesario para la
contencion de derrames de lubricantes
(Cubetas de 20 It. y franelas).

0.25

Los residuos de construccion son
separados en reciclables y urbanos, para
ser trasladados en su acopio temporal y
posteriormente son retirados por una
empresa autorizada por autoridad
competente.

0.25

Almacenes de
insumos
(combustibles
y quimicos)

Los almacenes se apegan a la
normatividad vigente, cuentan con piso
de concreto, diques de contencion,
ventilacion, etc.)

0.25

No existen evidencias de derrames o
filtraciones de lubricantes y combustibles
en el suelo.

0.30

Se cuenta con personal capacitado en
casos de contingencia.

0.25

Se cuenta con el equipo de proteccion
necesario para el manejo de los
combustibles y quimicos

0.20

Areas de
acopio
temporal de
residuos

Existen areas acondicionadas para el
acopio de los residuos organicos,
inorganicos, reciclables y peligrosos.

0.30

No existe mezcla de residuos en las areas
de acopio.

0.20

No existe evidencia de derrames o
filtraciones en el suelo.

0.20

El almacén de residuos peligrosos se
apega a la normatividad vigente
correspondiente.

0.10

Los residuos son retirados por las
empresas autorizadas para su
disposicion final.

0.20

Instalaciéon de
contenedores
de residuos

En toda el area del proyecto se tienen
colocados en sitios  estratégicos
contenedores para el copio de los
residuos organicos, inorgéanicos,
reciclables y peligrosos.

0.30
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Accién o
programa

Indicadores
Etapa de construccioén

Puntuacién
por
cumplimiento

Puntuacion
total por accion
0 programa

Los contenedores periddicamente son
limpiados y los residuos  son
concentrados en las camaras
correspondientes.

0.20

No existe la presencia de fauna nociva.

0.30

No se observan residuos dispersos en la
zona de obra.

0.20

Instalacion de
bafos
portatiles

Se cuenta con un bafio portatil por cada
10 personas.

0.20

Se realiza la limpieza de los bafios
diariamente.

0.20

No se observan rastros de defecacién al
aire libre.

0.30

Cuentan con una empresa debidamente
autorizada para dar el servicio de
sanitarios portatiles.

0.30

Plantacién en
areas
ajardinadas

Existen las mismas especies de plantas
que antes del inicio del proyecto.

0.20

Las zonas de plantacion emplearan
especies nativas y de ornato no invasivos.

0.20

No existe presencia de especies
invasivas con base al listado de la
CONABIO.

0.30

Se utilizan abonos y plaguicidas
orgadnicos y cuando se requiere
Unicamente agroquimicos aprobados por
la CICOPLAFEST.

0.30

Programa de
proteccion de
fauna

Se realizan monitoreos para evaluar la
situacién de las especies de fauna que
transitan en el predio.

0.10

Se registra al menos el mismo nimero de
especies de fauna listada en la
caracterizacion del sitio

0.10

0.5

La promovente trabaja en coordinacion
con el Municipio de Benito Juérez, al
amparo del permiso municipal que ellos
tienen para la proteccion y conservacion
de las tortugas marinas que llegan en el
frente de la playa del proyecto.

0.10
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Accién o
programa

Indicadores
Etapa de construccioén

Puntuacién
por
cumplimiento

Puntuacion
total por accion
0 programa

En las areas ajardinadas del proyecto se
observan especies de fauna
alimentédndose

0.10

Se observan aves migratorias
alimentandose en el sitio.

0.05

Se tienen colocados estratégicamente
letreros restrictivos para el cuidado de la
fauna.

0.05

Programa de
manejo de
residuos

Existen areas acondicionadas para el
acopio de los residuos organicos,
inorgénicos, reciclables y peligrosos.

0.20

No existe mezcla de residuos en las areas
de acopio.

0.20

No se observan residuos dispersos en el
sitio del proyecto

0.20

El almacén de residuos peligrosos se
apega a la normatividad vigente
correspondiente (piso de concreto, diques
de contencién, ventilacion, bitacoras de
entradas y salidas de los residuos, etc.)

0.10

Para el manejo adecuado de los residuos
(segun sus caracteristicas) se cuenta con
empresas autorizadas por la autoridad
competente, desde su transporte hasta su
disposicion final

0.10

Se contard con sanitarios portatiles 1 por
cada 10 trabajadores. Los residuos son
retirados por la empresa prestadora de
servicio.

0.20

TOTAL

10

10

»

.
L]

I=I
TUAPRCYECTOS SC*

Capitulo VI. Pag. 40



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®

Etapa de operacion

Una vez calificado el desempefio de cada programa a través del valor obtenido por
cada indicador, se suman los valores de los indicadores obtenidos por cada
componente con el fin de obtener un puntaje total por componente.

Tabla VI. 9. Etapa de operacion.

Accioén o
programa

Indicadores
Etapa de operacion.

Puntuacién por
cumplimiento

Puntuacion total por
accién o programa

Platicas de
inducciéon
ambiental

Al menos el 95% del personal ha sido
informado sobre el tema.

0.50

Se imparten platicas sobre la politica
ambiental con la que cuenta en el
proyecto, y durante cada ciclo de
contrataciones del personal.

0.50

Instalacién de
sefializacion

En la infraestructura del proyecto y en
las areas verdes (ajardinadas) se
tienen colocados letreros alusivos a la
proteccion de la flora y fauna.

0.25

Durante la temporada de tortuga
marina en los accesos y en la zonas de
la playa se colocan letreros restrictivos
sobre la proteccién de las especies

0.25

En areas donde se relne el personal de
la empresa se tienen colocadas
mamparas y carteles con la informacion
de la politica ambiental que tiene el
proyecto.

0.25

Existen sefializaciones en inglés y
espafiol referente a temas ambientales
en areas estratégicas del proyecto para
los huéspedes y el personal.

0.25

Mantenimiento
de las areas
ajardinadas

Las areas ajardinadas se encuentran
completamente recuperadas con un
éxito de supervivencia del 85%.

0.25

Se tiene que la diversidad de especies
vegetales en todo el proyecto es igual
que antes del inicio del mismo.

0.50

Se utilizan productos biodegradables
para el mantenimiento de las éareas
verdes

0.25

Mantenimiento
de equipos

Los equipos (calderas, equipos contra
incendios, plantas de emergencia, etc.)
son nuevos y se encuentran en éptimas
condiciones de funcionamiento, el ruido
gue generan son propios de motores.

0.25
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Accioén o Indicadores Puntuacién por | Puntuacion total por
programa Etapa de operacion. cumplimiento accion o programa

Los equipos del proyecto tienen
emisiones por debajo de lo establecido
en la NOM-085-SEMARNAT-2011.

0.25

Los tanques de Gas L.P. son instalados
de acuerdo a la Norma Oficial Mexica
NOM-004-SEDG-2004 (Instalacion de
aprovechamiento de Gas L.P. disefio y
construccion), publicados en el Diario
Oficial de la Federacién el 2 de
diciembre de 2004.

0.20

No existen evidencias de derrames o
filtraciones en el suelo.

0.10

Los productos quimicos, combustibles
son acopiados sus almacenes
correspondientes.

0.10

Se realiza periédicamente el servicio de
mantenimiento de los equipos
utilizados en el hotel.

0.10

Almacenes de
insumos
(combustibles y
quimicos)

Los almacenes y bodegas de insumos
(combustibles y quimicos) cuentan con
las siguientes caracteristicas:

e Equipos para la prevencién de
incendios (extintores y detectores
de humo).

e Piso de concreto

e Ventilacion

e Diques de contencién, con la
finalidad de contener derrames en
caso de accidentes.

e Fichas técnicas de todos los
productos que ahi se almacenan.

0.50

Se cuenta con personal capacitado en
casos de contingencia.

0.30

No existe evidencia de derrames o
filtraciones en el suelo.

0.20

Centros de
acopio de
residuos

Existe una camara para el acopio de los
residuos organicos que cuenta con un
sistema de enfriamiento, puerta
hermética, termémetro, contenedores
suficientes para la cantidad de residuos
gue ahi se acopian, etc.

0.40

La cAmara inorgénica cuenta con piso
y paredes de mosaico, sifa de lavado,

0.10
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Accioén o Indicadores Puntuacién por | Puntuacion total por
programa Etapa de operacion. cumplimiento accion o programa

las bolsas almacenadas no pesan mas
de 20 kg, etc.

Existe una camara para el acopio de los
residuos reciclables (carton, PET,
aluminio, vidrio).

0.10

La camara de residuos peligrosos se
apega a las caracteristicas
establecidas en el articulo 82 del
Reglamento de la Ley General para la
Prevenciéon y Gestion Integral de los
Residuos

0.10

No existen evidencias de derrames o
filtraciones en el suelo.

0.10

No existe fauna nociva.

0.10

Se cuenta con empresas autorizadas
contratadas para el manejo correcto de
los residuos desde su transporte hasta
su disposicion final.

0.10

Instalaciéon de
contenedores de
residuos

Se cuenta con contenedores para el
acopio de los residuos inorganicos,
organicos, aluminio, plasticos,
peligrosos, carton, vidrio etc.

0.20

Los contenedores cuentan con su
etiqueta de identificacién
correspondiente, y se acoplan al cédigo
de colores establecidos en el articulo
33 del Reglamento de la Ley para la
Prevencion y la Gestion Integral de
Residuos del Estado de Quintana Roo.

0.20

Se tienen colocados contenedores en
areas estratégicas del proyecto.

0.20

Los contenedores cuentan con bolsa
plastica para facilitar su manejo.

0.20

No existe fauna nociva

0.10

No se observan residuos dispersos en
las areas verdes del proyecto

0.10

Aguas
Residuales

No se observan fugas ni filtraciones en
la red de drenaje sanitario en las
instalaciones del proyecto

0.25

La calidad de aguas enviada alared de
drenaje municipal cumple con los

0.25
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Accioén o Indicadores Puntuacién por | Puntuacion total por
programa Etapa de operacion. cumplimiento accion o programa

parametros de contaminantes que
establece la Normatividad vigente

Los analisis se realizan por un
laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditaciéon (EMA) vy
aprobada por la autoridad de la
CONAGUA.

0.25

Se realiza el mantenimiento periddico
de las redes de drenaje sanitario de las
instalaciones del proyecto

0.25

Proteccién de
fauna

Se realizan monitoreos para evaluar la
situacion de las especies de fauna que
transitan en el proyecto

0.25

Se registra al menos el mismo nimero
de especies de fauna que las
reportadas en la caracterizacion del
predio del Proyecto.

0.25

La plantacion de las areas verdes y
ajardinadas se encuentran
completamente recuperadas
proporcionando refugio y alimento a la
fauna silvestre residente y migratorias

0.50

Programa de
manejo de
residuos

Se cuenta con un Plan de Manejo de
Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial.

0.25

Existe un Plan de Contingencia
Ambiental.

0.25

Cuenta con registro de generador de
residuos sélidos urbanos y de manejo
especial.

0.25

Cuenta con la aprobacion del Sitio de
Almacenamiento Temporal.

0.25

TOTAL

10

10

Finalmente, para calcular el desempefio ambiental del Proyecto en su conjunto se
adoptan los siguientes rangos de calificacion, dependiendo del puntaje resultante al
sumar el desempefio ambiental en los tres componentes:
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Tabla VI. 10. Rangos de calificacién

Desempefio ambiental del Proyecto Sumatoria de calificacion
Satisfactorio 8<10
Regular 5<7.9
Deficiente 149

Asi como el propio programa evalla los indicadores de los programas y acciones el
mMismo es sujeto a ser evaluado y poder retroalimentarse de acuerdo a los objetivos
planteados.

Para esto se tendra una serie de indicadores que nos permitira evaluar el éxito del
Programa realizado.

La evaluacion de los diversos programas es con la periodicidad adecuada
Los resultados obtenidos son congruentes con la realidad

Las verificaciones proveen la informacion necesaria

La metodologia es la adecuada.

YV V VYV

Estos criterios nos mencionan si el programa se esta efectuando de manera y
metodologia adecuadas, por lo que dara la oportunidad de poder retroalimentar y
mejorar al mismo.

Esta retroalimentacion se hara con la periodicidad adecuada, al mismo tiempo que
se interpreten los resultados de cada visita de verificacion.

»
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VIl PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y, EN SU
CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VI.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN
PROYECTO, CON PROYECTO Y CON PROYECTO Y
MEDIDAS DE MITIGACION, PREVENCION Y
COMPENSACION.

Este Capitulo tiene como objetivo dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 13
fraccion VIl del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el cual establece que las
Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Regional deberan contener la

siguiente informacion:

VII. Prondsticos Ambientales Regionales y, en su caso Evaluacion de Alternativas.

Por lo anterior, en este capitulo se establece:
- Un escenario actual del SAR sin Proyecto
- Un escenario del SAR con Proyecto y sin medidas de mitigacion
- Un escenario del SAR con Proyecto aplicando las medidas correspondientes
para prevenir, mitigar o compensar los impactos ambientales que conllevara el
desarrollo del Proyecto, de tal forma que se expone la dinAmica ambiental de

cada uno de los escenarios.
VII.1.1 Pronéstico ambiental del SAR sin Proyecto

El SAR (Zona Hotelera y el Sistema Lagunar de Nichupté) se definido conforme a la
zonificacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez,
Quintana Roo 2018-2030, ya que este Programa es un instrumento de planeacion de
politica territorial y ambiental con caracteristicas homogéneas en un area determinada,
cuyo objetivo es regular el Uso de Suelo y sus interacciones con los procesos bioticos,

abibticos y socioeconémicos basados en el aprovechamiento sustentable de los
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recursos naturales que lo conforman. Este SAR se caracteriza por grandes
transformaciones en el entorno natural, debido al desarrollo turistico y urbano, que se
expresa en el cambio de uso de suelo, pérdida de la cobertura de la selva tropical,
manglares y duna costera, que ha causado afectacion a la presencia de fauna silvestre
en la zona y la consecuente pérdida de corredores naturales y de la biodiversidad, asi
como la alteracion del ciclo hidrologico, efectos adversos que han intensificado los
cambios en los procesos geohidrologicos, en la conservacion de la biodiversidad y en
la calidad de vida de las poblaciones local y migrante. Especificamente identificada

como una zona Turistica Hotelera.

Aunado a lo anterior, la tendencia de desarrollo regional, que puede incidir de manera
negativa en la calidad ambiental del SAR, estd determinada y regulada por el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-
2030; instrumento juridico normativo que regular y prever el crecimiento, mejoramiento

y conservacion del propio centro de poblacion de Benito Juarez.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Cancun establece una zonificacion
de turistico hotelera y como resultado del ejercicio de sobreposicion del SAR con la
zonificacion de este instrumento, podemos observar que tanto el SAR como el predio
donde se pretende asentar el Proyecto, se ubican en la zonificacion denominada

Turistico hotelera, 15 niveles, densidad 140 cuartos por hectarea (TH/15/G).

En lo que respecta al SAR como se refirié en el Capitulo IV, se tiene que los tipos de
vegetacion y usos de suelo presentes corresponden a la de asentamientos humanos
y zona urbana, vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, vegetacion
secundaria de selva baja, vegetacion de manglar, asociacion de tular/manglar,

matorral costero y cuerpos de agua.

En lo que respecta a presencia de manglar en el SAR, especificamente en la Laguna de

Nichupté es importante aclarar que representa el Unico espacio conservado dentro del SAR
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representado por humedales, haciendo hincapié que el Proyecto, no incidira en este tipo de

vegetacion.

Respecto a la fauna, se tiene que en el SAR la clase mas abundante es la de las aves,
en donde la especie con mayor numero de registros es Quiscalus mexicanus seguida
de la especie Artibeus intermedius; el siguiente grupo representativo es de los
mamiferos, representado por el murciélago de la fruta (Artibeus intermedius) y el
murciélago pigmeo (Artibeus phaeotis); el grupo que le sigue es el de los reptiles
también esta presente con la lagartija (Anolis sagrei), como se mencion6 anteriormente
la especie mas abundante es el zanate (Quiscalus mexicanus), su amplia distribucion
y dispersion se debe a su adaptabilidad y tolerancia a las condiciones urbanas,
favorecidas por los cambios antropogénicos. POR FAVOR ACTUALIZAR
GUALBERTO

En lo que respecta al poligono del Proyecto, Unicamente la presencia de zanate
(Quiscalus mexicanus), en virtud de que ya hay la presencia de infraestructura
operando desde los afios 80°s, donde se ha perdido parcialmente la influencia natural

de su entorno natural.

A manera de conclusién. Si no se lleva a cabo el Proyecto propuesto en esta zona, el
SAR en el cual se encuentra inserto el Proyecto (ya que se trata de un Desarrollo
Turistico Hotelero en operacién), corresponde a un espacio que en la actualidad se
encuentra transformado por el desarrollo de actividades y desarrollos turisticos-
hoteleros, actividades recreativas, asi como de desarrollos residenciales; actividades
que de manera inevitable continuaran transformando las caracteristicas naturales del
SAR a corto plazo, agregando deterioro por la creciente infraestructura en la zona, muy
baja diversidad de flora y fauna y la intensidad de actividades antropogénicas. Asi
también y de manera particular el sitio donde se pretende remodelar ampliar el
Proyecto se caracteriza por la presencia de infraestructura turistica existente (el mismo

Desarrollo a Remodelarse y ampliarse), y en el cual no se tiene presencia de
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vegetacion nativa original sino de area ajardinadas desde los afios ochenta previo a la

entrada de vigor de la Ley General del Equilibrio y la Proteccion al Ambiente.

VI1.1.2 Pronéstico ambiental del SAR con Proyecto

Como se ha venido mencionando a lo largo del presente documento, el Proyecto
consiste en operar un complejo turistico hotelero que se denominara “ROYAL UNO®”.
Del total de 207 villas con las que cuenta actualmente el Desarrollo, se remodelaran
interiores de 81 villas manteniendo este concepto, mismas que equivalen a 162
habitaciones o cuartos de hotel y las restantes 126 villas se redistribuirdn convirtiendo la
sala comedor en una habitacion con entrada independiente, resultando un total de 378
habitaciones, para que sumadas a las otras 162 habitaciones (81 villas), en términos de
equivalencia se tenga un total de 540 habitaciones (ver Capitulo II).

En este sentido, las etapas que considera este Proyecto son preparacion del sitio
(demolicién parcial) y construccion, asi como su operacion y mantenimiento. Para la
etapa de preparacion del sitio y construccidon se llevaran a cabo actividades como
excavaciones, rellenos, instalaciones y construcciones. En la etapa de operacion y
mantenimiento, el suministro de agua se realiza a partr de un pozo de
aprovechamiento y del servicio de Aguakan; las aguas residuales su descarga esta
conectada al sistema de drenaje y alcantarillado municipal de Benito Juarez y que se
canaliza a la planta de tratamiento de la zona hotelera para su correspondiente
tratamiento teniendo que si la operaciéon de la infraestructura existente, la
remodelacion y/o ampliacion de obras, asi como la construccién de obras nuevas
influird en la calidad del aire por la emision de gases efecto invernadero, gases criterio
y polvos fugitivos, debido a la presencia de maquinaria con motores de combustion

interna.

También se considera que en la etapa de obras nuevas habra alteracion a la estructura

del suelo por excavaciones.
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Al no contar con sanitarios portatiles en el area del Proyecto se favoreceria el fecalismo

al aire libre y propiciaria la contaminacién del suelo y el mar.

Asimismo se podran generar derrames de combustibles los cuales pudieran afectar la

calidad del agua y del suelo en el sitio.

El paisaje general del sitio del Proyecto se vera afectado debido a la presencia de
infraestructura, lo que su belleza escénica natural seguird influenciada de alguna
manera; por otro lado, un manejo deficiente y desordenado de los residuos solidos

generados por el Proyecto afectara también el paisaje de la playa y el mar.

Aunque también la implementacion del Proyecto podra brindar servicios hoteleros y

mejora econdmica en la zona.

VI1.1.3 Prondstico ambiental del SAR con Proyecto y medidas

Considerando las diferentes actividades necesarias para el desarrollo del Proyecto se
prevé la generacion de impactos ambientales (descritos en el Capitulo V), que seran
prevenidos, mitigados, compensados y corregidos al implementarse una serie de

medidas detalladas en los capitulos, mismas que se describen a continuacion:

e Se verificara que la maquinaria, equipos y vehiculos se encuentren en buen
estado para evitar que emita mas humos y ruido de los normales, asi como
derrames de aceites y combustibles.

e Se realizara limpieza diaria de los sanitarios, promoviendo el uso eficiente de
éstos.

e Los materiales de construccion se solicitaran conforme se vayan utilizando y se
mantendran humedos o cubiertos.

e Los restos de materiales de construccion se separaran en reciclables y no
reciclables.

e Los residuos sdlidos se almacenaran de forma temporal en espera del vehiculo

recolector en contenedores con tapa.
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e Se realizard mantenimiento al drenaje para evitar malos olores.

e Las actividades de esparcimiento en la operacion no rebasaran los 60dB de en
el diay los 50 dB en la Noche.

e En las labores de operacion y mantenimiento se utilizaran sustancias
biodegradables.

e NoO se permitira que se arroje ningun tipo de residuo sélido o liquido
directamente al suelo.

e No se realizara ningun tipo de compostura de vehiculos, maquinaria o equipos
gue requieran el uso de aceites y grasas dentro del area.

¢ No introducir especies exoticas que puedan liberarse en el area.

e De observarse algun derrame de combustible, grasa o aceite, éste se limpiara
de forma inmediata y se corregira el origen que generd este hecho a fin de evitar
la contaminacion.

e Prohibir en todas las etapas del desarrollo la captura o caza de cualquier
especie.

e El alumbrado externo del hotel no debera dar directamente a la playa en la
temporada de la tortuga marina.

e Habra una verificacion permanente de las medidas preventivas por parte de la
supervision ambiental del hotel y cuando se detecté alguna anomalia o
incumplimiento se procedera a su correccion inmediata.

e Aplicacion del Programa de vigilancia ambiental.

e Aplicacion del Programa de plantacion de areas ajardinadas.

e Aplicacion del Programa de contingencia ambiental.

e Aplicacion del Plan de manejo de residuos.

e Aplicacion del Programa de proteccion a fauna.

e Aplicacion del Programa de difusién ambiental.

e Aplicacion del Programa de mantenimiento de vehiculos y maquinaria.

e Aplicacion del Programa de rescate de flora en areas ajardinadas.
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VIl. 2 DESCRIPCION DE ESCENARIOS

A continuacion se describen de manera explicita los diferentes escenarios que tendra
el Proyecto, considerando las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que
se proponen para mitigar los impactos ambientales que generaria el Proyecto, ademas
de que contara con todo el equipamiento y tecnologia para no generar contaminacion
por la generacion de residuos liquidos, urbanos, peligrosos o de manejo especial.

Tabla VII. 1. Descripcion de escenarios

Elemento

Prondéstico ambiental del

Prondéstico ambiental del SAR

Prondéstico ambiental del

. SAR SAR
indicador : con Proyecto .
sin Proyecto con Proyecto y medidas
En el SAR no existen , - Implementando los
emisiones por industria o Habra un aumento en el trafico en programas propuestos se
. . el SAR, generando mayor cantidad , .
acciones extractivas, se estara mitigando y
. de gases producto de la .
limta a los gases de L controlando los impactos que
L . combustiéon, por el desarrollo .
combustién que emiten los . pudieran presentarse
. . L economico de la zona, y el . .
vehiculos y la dispersion de . e contribuyendo asi con el
. crecimiento demogréfico.
particulas de polvo por las . _ . desarrollo sustentable.
. - ., |La calidad del aire so6lo se
Calidad del |actividades de construccion . .
. . - modificaria imperceptiblemente por
aire en predios aledafios. La
. . esta causa, ya que en el
cantidad de estos es minima, . L
ordenamiento ecolégico, no se
pero por ser una zona donde
. . contempla la zona para uso
predomina  vientos  del|. . _—
industrial, por lo que no existirdn
sureste, los gases 'y . .
. emisiones de otro tipo, que no
particulas de polvo se 3 .
) estén asociadas al uso urbano y
dispersan de forma L
. . turistico.
inmediata.
En el SAR existe una
variedad de actividades
habitacionales, comerciales
y turisticas, entre areas|Al aumentar el trafico y el uso de
. o L Implementando los
extensas sin uso, por lo que | suelo habitacional, turistico,
. , . . . programas propuestos se
el ruido sélo se percibe en | comercial y recreativo, el confort , .
.. . . . estara mitigando y
: . los sitios de cada actividad, | sonoro se modifica dependiendo de )
Nivel de ruido , . controlando los impactos que
las areas que conservan la |la densidad en cada zona en el .
L, . pudieran presentarse
vegetacion arbérea | SAR. i ,
. . contribuyendo asi con el
funcionan como barreras | El confort sonoro se va modificando

naturales. En el predio el
ruido es por el Boulevard
Kukulcan, no hay actividades
que generen ruido.

en cada proyecto.

desarrollo sustentable.

>
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Prondéstico ambiental del . . : Prondéstico ambiental del
Elemento Pronéstico ambiental del SAR
. SAR SAR
indicador : con Proyecto .
sin Proyecto con Proyecto y medidas
En el SAR no existe
modificacion del clima,
pero en las é&reas donde
ha habido cambio de uso
de suelo Si existen | Por el crecimiento urbano que se
modificaciones a éste, ya |tiene programado en el Municipio
gue se retira la cobertura|de Benito Juarez, el cual se
vegetal, y se dejan areas |extendera hacia las zonas de |Con el Proyecto, el prondstico
descubiertas con materiales | reserva urbana sur y norte, se|ambiental seria el mismo a
que absorben o reflejan | proyecta que habra cambios en el |nivel SAR debido a que
mas microclima del SAR por la |realizaran cambios minimos y
el calor, maodificando la | deforestacion y por las | contemplados en el PDU
Microclima humedad y el paso de las |construcciones de desarrollos |vigente. No obstante, la
corrientes de aire. turisticos y residenciales. conservacion de areas
Los microclimas en la zona verdes (ajardinadas) del
conurbada de Benito Juarez | En la zona de la costa si se espera | predio permite que el
se ha modificado por la|que se construyan mas desarrollos | microclima se mantenga en
pérdida de la cobertura |turisticos lo que cambiard el|los alrededores de los
vegetal, en el predio, | microclima en cada predio, no hay | edificios.
también se ha modificado el | actividades que puedan generar un
microclima, ya que las zonas | cambio en los componentes
explotadas el efecto albedo | climaticos de la region.
es mayor, el suelo absorbe el
calor y lo refleja en mayor
cantidad que en una zona
arbolada.
En este caso el SAR al
ubicarse en el Municipio de . ,
. , , P La calidad de agua subterranea se
Benito Juérez, aun no se ha | . .
visto afectado por vio amenazada por el crecimiento
. acelerado y sin orden en Benito El Desarrollo esta conectado
asentamientos y no se ha , .
. Juéarez, pero actualmente con el|a la red de drenaje vy
reportado esta problematica, ) .. . .
. . ordenamiento ecolégico y los |alcantarillado del Municipio,
ya que el flujo viene del lanes de desarrollo urbano, se |ademas d t I
. ' ademas de que cuenta con e
oeste, y no existen focos de p . e, g i
Aguc? contaminacion. tiene un.a mejor planificacion, por lo | programa de manejo para los
Subterranea En la zona costera del SA. qlue el rlesgoI i(;gue ste) (_:ontamlne residuos urbanos, de manejo
el agua en e es bajo, ya que ;
los hoteles extraen el agua gue 10, Y& QUE [ egpecial y se cuenta con el
se exige a los desarrolladores . .
salobre, para pasarla por _ ) registro de residuos
o contar con sistemas de tratamiento .
plantas de osmosis inversa y . peligrosos ante la
0 conectarse al sistema de
obtener agua dulce para uso . . SEMARNAT.
alcantarillado del Municipio de
general. Aunque se trata de . .
Benito Juarez.
agua salobre, no se descarta
que se haya aumentado la
b
T
e
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Pronéstico ambiental del

Prondéstico ambiental del

Elemen Pronosti mbiental del SAR
. e. ento SAR onostico ambiental del S SAR
indicador : con Proyecto .
sin Proyecto con Proyecto y medidas
intrusion  salina por la

extraccion, y por otro lado se
rechaza el agua con la sal
concentrada en pozos un
poco mas profundos.

Asi también se tiene la
alternativa que el
abastecimiento del agua

potable sea a través de la
empresa aguakan.

En el caso particular del
predio no se ha contaminado
ni  modificado el flujo
subterraneo.

Escorrentia

La escorrentia en el SAR es
minima, no existen
desniveles que marquen un
escurrimiento y que formen
cuerpos de agua. El

Se espera que en el SAR la
escorrentia se modificarad en los
sitios de construccion del predio en
estudio.

En el caso del predio y Proyecto en
estudio, se contara con
infraestructura que recargue los
cuerpos subterraneos con la lluvia,
como la reforestacion y

La escorrentia en el predio no
se modificara, ya que se

- . . o conservardn  los  relieves
superficial escurrimiento horizontal es | arborizacion. ,
. . . L , naturales 'y las éreas
muy bajo, mas bien se|Al disminuir las é&reas con ermeables
presenta infiltracion al | vegetacién y relieve original, la P '
subsuelo, por la porosidad | escorrentia se modificard en los
de la roca calcarea. sitios de  construccién;  sin
embargo, por las caracteristicas
karsticas, el agua tienda a
infiltrarse al subsuelo hasta llegar al
acuifero.
El suelo en el SAR no | No existe riesgo de contaminacion | El Proyecto no representara
presenta contaminacién por |del suelo, ya que por los|unriesgo de contaminacién al
sustancias peligrosas, no |ordenamientos ecoldgicos no se |suelo, cuenta con un manejo
hay actividades industriales | permite el uso industrial. adecuado de residuos y de las
. en el Municipio, nien el SAR. |[El Unico riesgo latente de |sustancias que utilizara.
Calidad del . L .
suelo Aunque la calidad del suelo | contaminacion del suelo en el SAR |[Lo cual se asegurara al
no se ha modificado, ya que | es por el uso de agroquimicos que | cumplir la obligatoriedad de
no hay obras que generen |se utilizan en el mantenimiento de | contar con la licencia de
contaminantes de forma | las areas verdes en los campos de | funcionamiento ambiental y la
directa al suelo, si se ha|golf y en los desarrollos turisticos, | cédula de desempefio
sustituido la capa de suelo |pero la autoridad generalmente |ambiental, que exigen contar
b
.
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Elemento
indicador

Pronéstico ambiental del
SAR
sin Proyecto

Pronéstico ambiental del SAR
con Proyecto

Prondéstico ambiental del
SAR
con Proyecto y medidas

superficial por la
infraestructura de comercios,
habitacionales vy turisticas.

supervisa que se apeguen a los
listados del CICOPLAFEST.

con un plan de manejo de
residuos sélidos urbanos, de
manejo especial y de residuos
peligrosos en caso de que se
generen mas de 10 toneladas
al afio.

Vegetacion

La vegetacién del SAR se
encuentra en condiciones
medias de conservacion, si
bien la més afectada ha sido
el matorral y duna costera ya
que sobre ésta se
construyen los desarrollos
turisticos.

La calidad del suelo se seguird
afectando por el crecimiento de la
mancha urbana, y se vera mas
afectada por desarrollos
habitacionales, y  desarrollos
turisticos.

Con el programa  de
reforestacion en areas
ajardinadas con especies
nativas y de ornato, como
medida de mitigacién, el
Proyecto  conservar4d de
manera permanente areas
con vegetacion; asimismo, se
conservard el 65% de area
libre de desplante de obras en

el predio.

Fauna

En el SAR, aln se presentan
algunas aves, mamiferos y
reptiles, la fauna ha sido
desplazada hacia zonas
menos impactadas,
afectando su distribucién y la
interaccién de ésta, ya que
cada vez se le va aislando
mas, reduciendo el habitat.
La presencia de fauna en el
predio es baja por las
actividades y trabajos que se
llevan a cabo derivado de la
construccion en los
alrededores.

En la zona seguira creciendo la
mancha urbana, y las zonas de
apoyo al crecimiento turistico de la
zona hotelera del municipio de
Benito Juarez, por lo que la fauna
tendra que seguir desplazandose
hacia las areas que se han
designado para conservacion, en el
Ordenamiento Ecolégico Local y en
los planes de desarrollo municipal
de Benito Juarez.

La poca fauna que llegara al
predio se desplazard a las
areas ajardinadas  del
Proyecto, buscara proteccion
en estas areas, otras seran
ahuyentadas y otras seran
rescatadas; asimismo, cabe
hacer mencién que la fauna
esta adaptada a la presencia
de las actividades y subsisten
en el predio.

Naturalidad
Fragilidad y
Calidad
paisajistica

En el SAR, el paisaje luce
modificado desde el
Boulevard Kukulcan y en la
zona costera, aunque desde
ciertos puntos la visibilidad
es limitada por vegetacion en

El paisaje seguird cambiando
tendiendo a ser mas urbano,
conformado por los diferentes
desarrollos turisticos y
habitacionales en el SAR.

Con el Proyecto el paisaje en
el sitio exacto del Proyecto no
se modificara ya que se tiene
la infraestructura actual del
Desarrollo, y ademas de que
es acorde con el concepto

>

.
]

l;l
TUAPROYECTOS SC

Capitulo VII. Pag. 12




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL

ROYAL UNO®

Elemento
indicador

Pronéstico ambiental del
SAR
sin Proyecto

Pronéstico ambiental del SAR
con Proyecto

Prondéstico ambiental del
SAR
con Proyecto y medidas

buen estado, dando una
apariencia de alta
naturalidad y calidad
paisajistica. En general, la
calidad del paisaje se
encuentra disminuida, vya
que al ser una zona en
crecimiento aparenta
desorden y caos.

suburbano que predomina en
la region.

Socio
econémico

El Municipio de Benito
Juérez es el que presenta
una tasa de crecimiento
demogréfico mayor en el
Estado de Quintana Roo.

Se observa que el nimero de
Hoteles y desarrollo
turisticos también es el
mayor en este Municipio, por
lo que también genera un
mayor niimero de empleos.

La actividad mas importante
es el turismo y le sigue la
construccion, donde se
enmarcan los bancos de
material.

El rezago en infraestructura
urbana lo han ido cubriendo
las autoridades, donde las
estadisticas mencionan que
el 90% de la poblaciéon ya
cuenta con drenaje vy
servicios de agua entubada.

El crecimiento poblacional vy
econOmico, seguira aumentando
alrededor del turismo.

El Proyecto sera un atractivo
mas para la regién, que
fomentara el turismo familiar,
y juvenil, lo que favorece a la
economia del destino.

VII.3 PRONOSTICO AMBIENTAL.

Se proyecta que el sistema ambiental regional continuard brindando los servicios
ambientales que ofrece actualmente, con la misma funcionalidad, el Proyecto no
interrumpe ningan proceso bioldgico o interaccion entre ecosistemas, no pone en
riesgo ninguna relacion intra o interespecifica.

No genera contaminacion al suelo, agua o atmosfera, es un Proyecto que tiene un
minimo impacto ambiental en el sistema ambiental regional y social.

>
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VIl.4 EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

La evaluacion de alternativas del Proyecto, tomé en cuenta el cumplimiento de criterios
contemplados en los instrumentos de planeacion ambiental con las opciones

mas viables para la conservacion de la naturalidad del sitio y la seguridad de la
construccion y de sus habitantes, para ello se integraron los elementos vegetales al
Proyecto, poniendo especial énfasis en la conservacion de aquellos elementos cuyas
especies se encuentran enlistadas en la NOM-SEMARNAT-2010, el Proyecto esta
ubicado en donde genera el menor impacto posible, evaluando el cumplimiento con
los criterios del POEL; asimismo, se integraron ecotecnias, de entre las alternativas
gue se evaluaron se eligié la que menos modificaciones al ambiente requiere y que da
respuesta a la demanda de servicios turisticos en la zona hotelera de Cancun, en el
municipio de Benito Juarez.

VII.5 CONCLUSIONES

En general del estudio de impacto ambiental realizado del Proyecto, se puede concluir
lo siguiente:

1. El Proyecto cumple con lo contemplado en los instrumentos de Planeacion
ambiental que le son aplicables tales como el POEL y el PDU de Benito Juarez
2018-2030.

2. El Area en donde se propone el Proyecto cuenta con una infraestructura hotelera,
desde la creacion del Desarrollo en 1987, por lo que no cuenta con vegetacion
original.

3. Las actividades mas impactantes al ambiente que este Proyecto pudiera generar,
fueron prevenidas minimizadas y mitigadas, desde su disefio, se minimiza por la
existencia de la infraestructura hotelera que existe, asi como las actividades de
reforestacion en areas ajardinadas con plantas nativas y de ornato, la produccion
de residuos liquidos y solidos se previenen con un manejo adecuado, y se realiza
el uso sustentable de los recursos naturales, mediante el uso de ecotecnias, tales
como calentadores y paneles solares, captura de agua pluvial y equipos
ahorradores.

4. Los impactos ambientales son irrelevantes y moderados, los impactos moderados
son los permanentes, al tratarse de una obra que conservara espacios verdes y
por consiguiente espacios y refugio a la fauna.

5. El desarrollo del Proyecto no generara un desequilibrio ecolégico que pudiera
poner en riesgo alguna poblacion de flora o fauna, o que ponga en riesgo la salud

>
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humana, por lo que cuenta con lo necesario para ser autorizada en materia
ambiental.

Por todo lo anterior, se concluye que el Proyecto es AMBIENTALMENTE VIABLE.

>
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

En este capitulo se integran los elementos técnicos que sustentan la informacion
expuesta en los capitulos de la presente MIA-R y que permitieron desarrollarla, mismos
que estan referenciados en el apartado en que fueron utilizados. Para efecto de
evidenciar lo anterior, los elementos técnicos e informacion se encuentran agrupados
conforme a los capitulos correspondientes.

VIII. 1. Cartografia.

En el Anexo, se muestra la Cartografia utilizada para el Proyecto.
VIII. 1.1. Fotografias.

En el Anexo, se muestra el reporte fotografico del proyecto.

VIII. 1.2. Videos.

Para el presente proyecto no se anexan videos.

VIIl. 2. Otros anexos.

A continuacién, se enlistan los anexos que se presentan junto con la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Regional:

Anexo A) Documentacion Legal

Anexo A-1.-Acta constitutiva de la empresa promovente.

Anexo A-1.1.- Cambio de denominacion de razon social.

Anexo A-2.-RFC de la empresa promovente.

Anexo A-3.-Poder notarial del representante legal.

Anexo A-4.-ldentificacion del representante legal.

Anexo A-5.-Cédula profesional responsable técnico.

Anexo A-6.- Registro de prestador de servicios en Materia de Impacto Ambiental.

Anexo A-7.- Carta Responsiva.
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Anexo A-8.- Licencia de construccion emitida por la Direccién de Obras Publicas del
Municipio de Benito Juarez el 19 de marzo de 1987.

Anexo B) Documentacion Técnica
Anexo B-1.- Estudio de mecéanica de suelos.
Anexo B-2.- Estudio geohidrolégico.
Anexo B-3.- Titulo de concesion CONAGUA.

Anexo B-4.- Resultados de analisis de calidad de aguas de rechazo de sistema de
osmosis.

Anexo B-5.- Resultados de andlisis de calidad de agua residuales al sistema de
alcantarillado.

Anexo B-6.- Programa de vigilancia ambiental.

Anexo B-7.- Programa de plantacion de areas ajardinadas.

Anexo B-8.- Programa de contingencia ambiental.

Anexo B-9.- Plan de manejo de residuos.

Anexo B-10.- Programa de proteccion a fauna.

Anexo B-11.- Programa de difusion ambiental.

Anexo B-12.- Programa de mantenimiento de vehiculos y maquinaria.

Anexo B-13.- Programa de rescate de flora en areas ajardinadas.

Anexo C) Planos
Anexo C-1.- Plano de conjunto actual del Proyecto en formato PDF y AUTOCAD.

Anexo C-2.- Planos actual del Proyecto de los niveles 1 al 12 en formato PDF y
AUTOCAD.

Anexo C-3.- Planos poligonal del predio y plano topografico con curvas de nivel en
formato PDF y AUTOCAD.
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Anexo C-4- Plano de demolicion en formato PDF y AUTOCAD.

Anexo C-5.- Plano de remodelacion, ampliacion y obras nuevas en formato PDF y
AUTOCAD.

Anexo C-6.- Planos de proyecto remodelado de los niveles 1 al 12, y nivel de azoteas
en formato PDF y AUTOCAD.

Anexo C-7. Cortes y fachas de los edificios A, B, C, D y acceso principal, E, F, Gy H
formato PDF y AUTOCAD, y corte esquematico del Proyecto.

Anexo C-8.- Obras provisionales del proyecto en formato PDF y AUTOCAD.

Anexo C-9- Plano de red de agua: pluvial, Hidraulica, Riego de areas verdes e
hidrosanitarias en formato PDF y AUTOCAD.

Anexo C-10.- Plano de reforestacion en areas ajardinadas en formato PDF y
AUTOCAD.

Anexo C-11. Plano de subestaciones eléctricas en formato PDF y AUTOCAD.

Anexo C-12. Plano de areas libres (areas permeables) en formato PDF y AUTOCAD.
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