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.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. PROYECTO: SEVEN (el proyecto)

1.1.2. Ubicacion del proyecto

El predio se encuentra ubicado en la Unidad Cuarenta, Lote numero 1-01, Manzana 20, ubicado en
Avenida Boulevard El Cid con calle sin nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Quintana
Roo.

1.1.3. Vida util del proyecto

Esta construccidon se estima permanente y su mantenimiento, en términos del impacto ambiental, se
programa a 99 afos.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal
En el apartado de ANEXQOS se presentan copias de la documentacion legal.

l.2. Promovente
1.2.1 Razdn social: BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO 321. (“La Promovente”)
1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes: BVM1711087E9.

1.2.3 Nombre y cargo del Poder Legal
Ing. Jorge Javier Bastidas Acufia

1.2.4 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

Av. Lépez Portillo, Supermanzana 86, Manzana 9, lotes 1-5, 33. Puerto Judrez-Cancun Quintana Roo.
77520. El numero telefdnico de contacto es 998 8433239.

1.3 Responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razon social
Quiroz Qv Asociados, S.C.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes
QQA100727UJ8

1.3.3 Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio
Integraciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental: M en C Lourdes Quiroz Quiroz.

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

Av. Lépez Portillo, Supermanzana 86, Manzana 9, lotes 1-5, 33. Puerto Juarez-Cancun, Quintana Roo,
77520.
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1.4 PRESENTACION Y ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

El proyecto que se presenta a consideracion de esa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales se denomina SEVEN vy se localiza en el municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, con una
superficie de 81,461.85 m? (8.15 ha).

El sitio del proyecto se encuentra inmerso en la zona urbana definida y reconocida por los
instrumentos de gestion ambiental y administracién del territorio por su localizacidon geografica, el
predio cuenta con posibilidades de acceso a los servicios urbanos y de comunicacion.

El escenario ambiental que implica el predio en el que se plantean las obras y actividades de este
proyecto, es del conocimiento de la autoridad, en virtud de los siguientes:

VI.

El predio que se presenta forma parte de una fusion de 7 lotes, cuatro ubicados al oeste (3,5, 7
y 9) formaron parte del proyecto el Cid de Cancln vy, los tres restantes ubicados al este (31, 32y
33), formaron parte del proyecto Caribbean Reef Village. Por lo que, se presentan los
expedientes administrativos.

Que el 15 de Septiembre de 1999, la entonces Direccidon General de Ordenamiento Ecoldgico e
Impacto Ambiental de la SEMARNAP autorizd, mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-005955, la
manifestacion de impacto ambiental modalidad particular del Plan Maestro “El Cid de Cancun”,
promovido por la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V.

El Plan Maestro destina el 73.61 % del total de la superficie del proyecto a conservacién para
mantener los servicios ecoldgicos que proveen los ecosistemas presentes en el mismo, que
incluyen 179.61 ha de la cuenca intermitente del humedal y considera un total de 74.7072 ha
(26.39%) para aprovechamiento turistico; asimismo, se autorizaron las afectaciones maximas
permisibles para cada lote y ecosistema en la zona de aprovechamiento turistico del Plan
Maestro el Cid de Cancun, que en especifico, para los lotes de interés en el presente proyecto,
incluye los lotes 3,5, 7 y 9.

Mediante oficio nimero S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06, de fecha 07 de febrero de 2006, DGIRA
modificé la autorizaciéon D.0.0.DGOEIA.-005955, en la que se establecié la superficie de
afectacién por lote de acuerdo con el COS de 0.45 autorizado por el Municipio.

La superficie total de modificacién de 1.742 ha existente sobre el relicto de humedal costero
con vegetacidon de manglar que se distribuye en los lotes 3, 5, 7 y 9 de los predios de interés y
gue actualmente corresponden a un camino de acceso y una plataforma de relleno de sascab,
derivan de las acciones realizadas por la propietaria inicial de dichos lotes, la sociedad
denominada Caribe Paradise, S.A. de C.V,, la cual realizé dichas obras y actividades al amparo
de la autorizacion contenida en los citados oficio D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha 15 de
septiembre de 1999, y S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06, de fecha 07 de febrero de 2006.

En los citados oficios se autorizaron las afectaciones mdaximas permisibles para cada lote y
ecosistema en la zona de aprovechamiento turistico, que en especifico incluyen a los lotes 3, 5,
7 v 9 de los predios de interés. Cabe precisar que, conforme a la documentacién disponible, los
lotes 31, 32 y 33 no forman parte integral del Plan Maestro el Cid autorizado en materia de
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impacto ambiental. Sin embargo, de acuerdo con lo indicado en la Constancia de
Compatibilidad Urbanistica Estatal actual forman parte del Régimen de Propiedad en
Condominio del Plan Maestro El Cid.

Que el 11 de febrero de 2008, mediante oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, se autorizd en
materia del impacto ambiental, a la empresa Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V., el
proyecto “Caribbean Reef Village”, en un conjunto predial con 56,278.49 m? de superficie,
dicho proyecto sobre una superficie de 25,306.86 m? que incluyé a los lotes 31, 32 y 33, asi
como otros tres lotes que flanquean a los primeros hacia el norte y sur. Se otorgaron a la
promovente cuatro aifos para la construccién, mismos que fenecieron en el afio 2012.

Que el 12 de noviembre de 2008, mediante oficio 03/ARRN/1222/08 se autorizé a la empresa
Desarrollos Turisticos Morelos, S.A. de C.V., el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en una superficie de 2.53 ha de un total de 6.420 ha. De acuerdo con lo establecido en el
numeral XXVII del oficio resolutivo, la vigencia establecida fue de 2 afios.

Que el 19 de noviembre de 2009, se dio aviso del inicio de obras y actividades del proyecto
Caribbean Reef Village; autorizadas mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, de fecha
11 de febrero de 2008.

Que el 23 de noviembre de 2009, se dio el aviso de inicio del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de 2.53 ha; autorizadas para el desarrollo del proyecto Caribbean Reef
Village, mediante oficio 03/ARRN/1222/08 del 12 de noviembre de 2008.

Que el 18 de septiembre de 2014, personal de la Delegacidon Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo realizé una inspeccién en
materia de impacto ambiental en los lotes 3, 5, 7 y 9. Como resultado de dicho acto, la
Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo emitié el Acuerdo niumero
0558/2014, de fecha 19 de diciembre de 2014, a través del cual ordend la conclusion y cierre de
actuaciones del procedimiento administrativo, en materia de impacto ambiental, No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14. Lo anterior fue por no encontrar infracciones debido a que las
modificaciones a los ecosistemas presentes en los lotes del predio 3, 5, 7 y 9 fueron realizadas
por la propietaria inicial Caribe Paradise, S.A. de C.V., de manera licita al amparo de la
autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental No. D.0.0.DGOEIA.-005955 del 15
de septiembre de 1999. Adicionalmente, se concluydé que las modificaciones existentes en los
lotes 31, 32 y 33 fueron realizados en el 2009 al amparo de la autorizacién No.
S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, de fecha 11 de febrero de 2008.

Que el 20 de octubre de 2014, personal de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de
Quintana Roo realizd una inspeccidn en materia de impacto ambiental a las obras existentes en
los lotes 31, 32 y 33. Como resultado de dicho acto administrativo, se emitié el Acuerdo No,
0561/2014, de fecha 15 de diciembre de 2014, mediante el cual se ordend la conclusién y cierre
de actuaciones del Procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14. Lo anterior,
en virtud de que del acta de inspeccién de referencia no se desprendio irregularidad alguna que
pudiera ser sancionada; si bien se circunstancié que la superficie de afectacion por obras y
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actividades inspeccionadas es de 7,254.50 m?, la cual se encuentra compactada con material
pétreo y con vegetacion secundaria oportunista e invasora, también lo es que se exhibid el
oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, a través del cual la SEMARNAT autorizé6 en materia de
impacto ambiental el desarrollo del proyecto Caribbean Reef Villages, asi como el escrito
relativo al aviso de inicio de obras y actividades con fecha de recepcién por parte de la
PROFEPA el dia 19 de noviembre de 2009. Con ello se evidencié que, al momento de iniciar las
actividades se contaba con la autorizaciéon vigente para ello y, ademas, no se circunstanciaron
afectaciones recientes, puesto que al momento de la visita de inspeccién no se constataron
trabajos o actividades constructivas reciente que implicaran la remocién de cobertura vegetal,
guedando indicado de la siguiente manera: “advirtiendo que si bien hubo afectacion, se derivo
en primer lugar al amparo de una autorizacion ambiental otorgada por la autoridad federal
normativa competente, ya que demostro fehacientemente contar con el oficio antes aludido y,
en segundo término, la afectacion que existio fue tendiente a desarrollar el multicitado
proyecto, es decir, para las etapas de preparacion del sitio, sin embargo, no se continud con las
obras de construccion ya que el capital no fue suficiente, tal y como lo sefialé el inspeccionado al
momento de la visita de inspeccion. Aunado a lo anterior, el inspector actuante plasmo que por
las caracteristicas fisicas observadas se advierten que no son de reciente afectacion, pues la
superficie que se encuentra compactada con material pétreo se observé con vegetacion
secundaria oportunista e invasora”.

Que mediante escritura publica nimero 18967, volumen CXLIl TOMO C, de fecha 19 de octubre
de 2017, que contiene la modificaciéon del régimen de propiedad inmueble en condominio
denominado EL CID DE CANCUN, que formalizan las sociedades denominadas Caribe Paradise,
S.A de C.V. y Desarrollos Turisticos Morelos S.A de C.V., asentando la unidad 40 dentro del
régimen en condominio, tal y como se describe a continuacion:

Unidad Cuarenta, Lote numero 1-01, Manzana 20, ubicado en Avenida Boulevard El Cid con
calle sin nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Quintana Roo, con la siguiente
descripcién de medidas y colindancias; al norte, en 91.19 m con calle sin nombre y en 124.16 m
con lotes particulares; al sur, en 100.0 m con unidad privativa 34 hotelero y en 119.05 m con
unidad privativa once hoteleros; al este en 397.41 m con zona federal maritimo terrestres; al
oeste, en 417.41 m lineales con Boulevard El Cid. Area privativa ochenta y un mil cuatrocientos
sesenta y uno punto ocho mil quinientos treinta y dos metros cuadrados; area comun siete
mil trescientos treinta y tres puntos cuatro mil novecientos veintinueve metros cuadrados
Area total ochenta ocho mil setecientos noventa y cinco puntos tres mil cuatrocientos
sesenta y un metros cuadrados; a dicho inmueble le corresponde un porcentaje de indiviso de
0.079701017%.

Que el 7 de noviembre de 2017, mediante acta nUmero 81462, otorgan ante el Lic. Roberto
Nufiez y Bandera, titular de la notaria 01 de la Ciudad de México, se protocolizé el documento
privado de fecha 31 de octubre de 2017, que contiene el contrato de Fideicomiso identificado
con el nimero 321y para efectos fiscales como BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO 321, en
el que BANCO VE POR MAS, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE
POR MAS, actio como Fiduciario.
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Que el 01 de octubre de 2018, mediante instrumento 84831, ante el Lic. Roberto Nufnez y
Bandera, titular de la notaria nimero Uno de la Ciudad de México, hizo constar el poder que
otorga Banco Ve POR Mas, Sociedad Andnima Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero
Ve por Mas, Grupo Financiero Ve Por Mas, Actué como Fiduciario del Fideicomiso 321,
representada por sus Delegados Fiduciarios Lic. Salvador de la Llata Mercado y Miriam Gamero
Espinosa, en favor de los Sefores Juan Carlos Rodero Godinez y Jorge Javier Bastidas Acuiia.

Que el 4 de septiembre de 2018, mediante instrumento 60573, se hizo constar ante el Lic.
Héctor Manuel Cardenas Villarreal, titular de la notaria nimero 201 del Distrito Federal,
actualmente ciudad de México; El contrato de Compraventa con Reserva de Dominio que
celebran, por una parte, como vendedora Desarrollos Turisticos Morelos S.A de C.V., y por otra,
como compradora Banco Ve Por Mas, S. A., FIDEICOMISO 321, referente al inmueble Unidad
Cuarenta, Lote numero 1-01, Manzana 20, Supermanzana 03, ubicado en Avenida Boulevard El
Cid con calle sin nombre, Puerto Morelos, Quintana Roo, con las siguientes medidas y
colindancias. Area privativa: ochenta y un mil cuatrocientos sesenta y uno punto ocho mil
quinientos treinta y dos metros cuadrados; area comun siete mil trescientos treinta y tres
punto cuatro mil novecientos veintinueve metros cuadrados Area total ochenta ocho mil
setecientos noventa y cinco punto tres mil cuatrocientos sesenta y un metros cuadrados;
Medidas y colindancias al norte, en 91.19 m con calle sin nombre y en 124.16 m con lotes
particulares; al sur, en 100.0 m con unidad privativa 34 hotelero y en 119.05 m con unidad
privativa once hotelero; al este en 397.41 m con zona federal maritimo terrestres; al oeste, en
417.41 m con Boulevard El Cid.

En virtud de lo antes expuesto, la promovente solicita, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de esta Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad Particular, la evaluacién y la
emisién del oficio resolutivo en materia de impacto ambiental correspondiente a la preparacion,
construccion y operacion del proyecto SEVEN, por ubicarse en la unidad Cuarenta, Lote nimero 1-01,
Manzana 20, ubicado en Avenida Boulevard El Cid, calle sin nombre, de la Supermanzana 03, de Puerto
Morelos, Quintana Roo; sobre un Area privativa que cuenta con una superficie de 81,461.85 m?(8.15
ha) y en concordancia con el uso de suelo determinado por el Plan de Desarrollo Urbano de Puerto
Morelos y lo establecido en los criterios generales y especificos aplicables del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, que a éste
corresponde.
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Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacién general del proyecto

1I.1.1. Naturaleza del proyecto.

El BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO 321 (la promovente) somete a evaluacién de esa
SEMARNAT la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, correspondiente al
desarrollo del proyecto SEVEN, en el predio localizado en la unidad Cuarenta, Lote numero 1-01,
Manzana 20, ubicado en Avenida Boulevard El Cid con calle sin nombre de la Supermanzana 03,
municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, sobre una superficie de terreno 81,461.85 m?(8.15 ha).

El proyecto pretende desarrollar la preparacidn, construccidn y operacion para un Hotel todo incluido
con 407 habitaciones, distribuidas en un conjunto modular de 4 niveles cada uno, el hotel contard con
areas techadas y no techadas. Las areas techas (impermeables) estaran conformadas por el drea de
habitaciones, dreas comunes, de servicios y administrativas (para el personal). Y, por otro lado, las no
techadas que se constituyen por areas exteriores y dreas permeables, aqui incluidas el area de jardines,
ademas de las areas de conservacion.

Los edificios fueron resueltos en un disefio constructivo que implica una losa elevada sobre pilas que
sobresalen 3.2 msnm, ocupando una superficie de aprovechamiento (CMS?) de 4.41 ha y una superficie
de conservacién de 3.73 ha, asi como se indica en la siguiente tabla.

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) PORCENTAIJE (%)
Aprovechamiento proyecto 44,149.18 54.20
Vegetacion nativa por conservar (sin intervencion) 37,312.67 45.80
Total 81,461.85 100

El predio en el que se pretende el proyecto cuenta con caracteristicas de intervencidn?
correspondiente a caminos: uno que cruza longitudinalmente en direccién suroeste-noreste y, dos
caminos de acceso mas que cruzan de oeste a este del predio. Sobre estos dos ultimos se han hincado
postes y un tendido eléctrico, mismo que estuvo a cargo y fue realizado por la Comision Federal de
Electricidad. En este mismo sentido, cuenta con dareas compactadas y con desarrollo de pasto
cortadera, pioneras o vegetacidn rastrera y matorral costero ubicadas al oeste en la parte media del
terreno hacia el este; asi como el parche de mangle que se distribuye al oeste en un 40.16% de la
superficie total del predio.

Conforme a lo anterior, el proyecto hotelero que aqui se presenta solo pretende ocupar las areas que
cuentan con intervencién previa, asi como las areas donde se desarrolla vegetacién rastrera, con una
superficie de 4.41 ha, dejando bajo conservacidn el 100% del darea de mangle y playa con vegetacion

! Coeficiente de modificacion del suelo (CMS)
2 Contd con actos de autoridad que permitieron las intervenciones previas sefialadas en antecedentes administrativos.
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herbacea de matorral costero dentro del predio, las cuales se consideran como dreas para
conservacion.

Desde el marco legal aplicable, el proyecto que se pretende se disefid bajo lo establecido en la
Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos
(PDUCPPM) del 20 de mayo de 2009, y bajo los limites y condiciones que permite la Modificacion del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (MPOELBJ),
publicado el 27 de febrero del 2014. Se consideré el alcance del Articulo 60 ter y la adicién del segundo
parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, asi como lo establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010 v la
NOM-022-SEMARNAT-2003, de fecha 10 de abril 2003, y la adicién de la especificacion 4.43.

Conforme a la actualizacién del PDUCPPM, en particular al terreno de 8.15 ha le aplica el uso de suelo
clave “Turistico de Densidad Media” (THM) con una superficie aplicable de 8.15 ha; densidad de 50
cuartos por hectdrea, Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) del 45%; el Coeficiente de Utilizacién
del Suelo (CUS) es de 1.0, un Coeficiente de Modificacidn del Suelo (CMS) de 55% y una altura maxima
de 4 niveles (12 m).

Por su parte, la MPOELBJ le asigna al area en la que se encuentra el predio el uso de suelo
correspondiente a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 28, la cual permite el uso de
aprovechamiento sustentable que debe de sujetarse y condicionarse a lo indicado, precisamente, por
los instrumentos normativos de caracter urbano establecidos en la actualizacion del PDUCPPM, y a los
gue podra acogerse, en lo referente a densidades, alturas y carga constructiva entre otros lineamientos
y pardmetros netamente urbanisticos.

El proyecto que se pretende cumple con los parametros y lineamientos totales conforme a la
actualizacion del PDUCPPM, considerando la ocupacion en la UGA 28, como se muestra en la siguiente
tabla.

Parametros y lineamientos en la superficie del predio 8.15 ha, uso de suelo THM

Parametros y lineamientos PDUCPPM Aplicable al predio Proyecto Cumple
Densidad 50 cuartos ha! | 407.5 cuartos ha! 407 cuartos Si
Coeficiente de modificacion del suelo (CMS) 55% 4.48 ha 4.41 ha (54.20%) Si
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) 45% 3.67 ha 1.96 ha (24.03%) Si
Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) 1 81,462 m? 51,339 m? (0.63) Si
Altura (m) 4 Niv/12 m 4 Niv/12 m 4 Niv/12 m Si

De acuerdo con lo anterior, el proyecto se ajusta a los pardmetros y lineamientos indicados por la
actualizacion del PDUCPPM, a los criterios ambientales establecidos en la MPOELPM con respecto a la
UGA 28, dejando bajo proteccion el 100% del manglar® y drea de playa con vegetacion herbacea de
matorral costero; por lo que se mantiene sin ocupacion el 45.80% del total del predio.

3 En cumplimiento con el Art 60 TER de la LGVS y de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y su especificacién 4.43
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La intervencion que se propone considera aquellas que en materia ambiental le aplica por remocién de
vegetacion, asi como las actividades relativas a la construccién y operacién de un proyecto turistico;
bajo el alcance juridico y administrativo, por lo que, para este andlisis se valora el impacto ambiental
determinado para las etapas de preparacién del sitio, construccidén y operacién y mantenimiento.

De manera particular, el proyecto propuesto se ajusta a los usos de suelo aplicables, a la densidad,
COS, CUS y dentro del CMS del 55%, que especificamente para el planteamiento del proyecto sometido
a evaluacién es de 4.41 ha de 4.48 ha permitidas, todos ellos definidos por la actualizacién del
PDUCPPM.

La UGA 28 de la MPOELBJ permite el uso predominantemente turistico que debe de sujetarse y
condicionarse a lo indicado, precisamente, por los instrumentos normativos de cardcter urbano
establecidos en la actualizacion del PDUCPPM, y a los que se sujeta esta MIA-P.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto SEVEN que se pretende se ajusta a los criterios ambientales
aplicables a la UGA 28 de las que destacan los criterios ecoldgicos de caracter ambiental. El proyecto
asume areas de conservacion del manglar, asi como la propuesta de dreas permeables.

Las obras y actividades relacionadas con este proyecto se encuadran en los supuestos del articulo 28
de la LGEEPA?*, fracciones |, VII, IX y X; asi como a lo indicado por el REIA®, articulo 5, incisos A)
fracciones VI y Xll, O) fraccién I, Q), y R) fracciones | y Il.

El proyecto solicitado mediante esta MIA-P implica la preparacién del sitio, construccién y operacion y
mantenimiento de un hotel todo incluido, integrado por planta baja o primer nivel, por el lobby
recepcidn, acceso, estacionamientos, restaurantes, mddulos de habitaciones, spa, y servicios que
incluyen, entre otros, una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) y una planta de dsmosis
inversa (POI) para la potabilizaciéon del agua de servicios. Los exteriores consideran albercas, terrazas,
andadores, areas de circulacidn, estacionamientos y jardines donde se privilegiara la introduccién de
especies nativas caracteristicas del matorral costero. Todo lo anterior en una superficie de 4.41 ha, lo
cual estd dentro de las 4.48 ha que corresponde a la superficie permitida aplicando el 55% de CMS
establecido por el PDUCPPM para el drea donde se ubica el predio. En cuanto a las areas de
alojamiento, este proyecto implica 407 cuartos distribuidos en mdédulos de 4 niveles (12 m de altura).
En este escenario, las superficies de conservacion y forestadas alcanza las 3.73 ha.

11.1.2 Seleccion del sitio
Para la seleccién del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1. La promovente cuenta con un titulo de propiedad privada para un terreno costero del predio
del proyecto con una superficie de 81,461.85 m2, marcado como unidad Cuarenta, Lote nimero
1-01, Manzana 20, ubicado en Av. Boulevard El Cid, con calle sin nombre de la Supermanzana
03, de Puerto Morelos, Quintana Roo.

4 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
5 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental
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2. La ocupacion territorial del predio y los usos del suelo aplicables son congruentes con la
normatividad aplicable en la materia.

3. El sitio cuenta con vistas del paisaje privilegiadas que van en congruencia con el destino
planteado por la actualizacién del PDUCPPM, publicado en el Periédico Oficial el 20 de mayo de
20009.

4. La MPOELBJ, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado el 21 de julio de 2005,
clasifica al sitio donde se ubica el predio como UGA 28, para la cual se establece la politica de
ordenamiento ecoldgico de “aprovechamiento sustentable” .

5. El sitio en el que se proponen las obras y actividades no corresponden a un espacio
desconocido por la autoridad ambiental, toda vez que previamente se emitié a empresas
diferentes para proyectos turisticos, mediante actos de autoridad correspondientes a
resoluciones ambientales.

No se consideraron otras alternativas ya que el predio ofrece las posibilidades que se requieren para la
preparacion, construccién y operaciéon del proyecto dentro de un entorno afectado bajo el amparo de
actos de autoridad previamente otorgados por esa Secretaria.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El sitio de este proyecto se ubica en la unidad Cuarenta, lote nimero 1-01, manzana 20, Av. Boulevard
El Cid, calle sin nombre de la Supermanzana 03, de Puerto Morelos, Quintana Roo.

Las colindancias del predio son las siguientes: norte, en 91.19 m con calle sin nombre y en 124.16 m
con lotes particulares; sur, en 100.0 m con unidad privativa 34 hotelero y en 119.05 con unidad
privativa once hoteleros; este en 397.41 m con zona federal maritimo terrestres; oeste, en 417.41 m
lineales con boulevard El Cid.

Tal y como se muestra en la siguiente imagen.
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( Datos Cartograficos
Ostum Mariortat WGS 1884
Proyecoon WGS 1864 UTM Zone 16N

Escala 1:2,000

Ubicacién del predio del proyecto SEVEN.

512.000
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(
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Coordenadas UTM, datum horizontal WGS 1984 zona 16N del predio del proyecto “SEVEN”, ubicado en
el municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo.

Coordenadas UTM Coordenadas UTM
Punto Punto
Y X Y X
1 2304327.0098 512073.9159 27 2304366.8060 511849.8300
2 2304399.3447 512004.8376 28 2304346.1183 511836.6203
3 2304417.7353 512020.4882 29 2304325.4833 511823.4443
4 2304482.8141 511956.6099 30 2304312.3669 511815.0692
5 2304481.5683 511954.5839 31 2304270.0752 511788.0649
6 2304480.4458 511952.8346 32 2304249.5469 511774.9482
7 2304479.0895 511950.8088 33 2304219.4349 511755.7297
8 2304477.8632 511949.0533 34 2304211.1290 511750.0146
9 2304475.7124 511946.1316 35 2304208.9320 511748.3565
10 2304474.2988 511944.3107 36 2304205.2491 511745.4270
11 2304472.5304 511942.1337 37 2304203.0888 511743.6161
12 2304471.2214 511940.5891 38 2304200.6255 511741.4625
13 2304469.5557 511938.6998 39 2304197.2757 511738.4042
14 2304467.1417 511936.1019 40 2304192.3152 511733.4192
15 2304465.1131 511934.0231 41 2304188.6515 511729.4370
16 2304451.8571 511920.5180 42 2304182.2227 511,722.1851
17 2304445.6780 511914.2227 43 2304178.7541 511718.2724
18 2304436.7028 511905.0788 44 2304171.9406 511710.5865
19 2304430.0220 511898.2724 45 2304170.2187 511708.6442
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Punto Coordenadas UTM Punto Coordenadas UTM
Y X Y X
20 2304421.8454 511889.9421 46 2304165.5668 511703.3966
21 2304414.6738 511882.7706 47 2304160.0803 511697.2077
22 2304409.8596 511878.4919 48 2304076.5634 511778.4182
23 2304406.2357 511875.5689 49 2304074.8710 511777.2728
24 2304400.1414 511871.1604 50 2304002.0586 511845.8174
25 2304394.1656 511867.2951 51 2304167.9103 511958.2054
26 2304387.8273 511863.2526 52 2304250.9186 512013.9696
Superficie total = 81,461.85 m2.

11.1.4 Inversion requerida

Las obras y actividades requeridas para el desarrollo operacién y mantenimiento del proyecto, tienen
un costo estimado de S 90°000,000 USD (noventa millones de ddlares americanos), lo cual,
considerando un tipo de cambio de $ 17.00 por ddlar, equivale a $ 1,694’700,000 (Unos mil seiscientos
noventa y cuatro millones setecientos mil pesos mexicanos).

11.1.5 Dimensiones del proyecto

El proyecto implica la construccién de un hotel con 407 cuartos, que contarda con amenidades
interiores y exteriores, asi como dareas de servicios, areas de jardines y dreas de conservacién, todo
sobre una superficie de predio de 8.15 ha. La ocupacidon neta del suelo es de 4.41 ha.

El hotel contara con un lobby con espacios amplios de recepcién, sala de espera, bar y area
administrativa. Los médulos que acogen los 407 cuartos se distribuiran en 4 niveles con vistas al mar
Caribe y a las piscinas. Las habitaciones en planta baja contardn con “swimouts”, mientras que otras
tendran tinas de hidromasaje en las terrazas.

Hacia la parte posterior del drea de habitaciones, se construirdn 2 edificios que contendran espacios de
recepcioén, estancia, sala de juntas y consejo, centro de negocios, salén de eventos, bodas showroom,
gimnasio, dreas de servicio, consultorio médico, BOH®, entre otros.

El proyecto estard rodeado por exuberantes paisajes y diferentes estilos de albercas, ofreciendo una
amplia variedad de experiencias y esparcimiento.

En cuanto al disefio, el proyecto combinard el disefio moderno y funcionalista con elementos y
materiales naturales de la zona como piedras, madera y aplanados de la regién, lo que le da un
ambiente acogedor y exclusivo.

El disefio constructivo pretende una plataforma elevada soportada por 473 pilas a 3.2 msnm, lo que
implican una superficie de contacto con el suelo de 0.09 ha. Por su parte, las areas exteriores sin
techar: albercas y swimouts, jacuzzi, outdoor water features, piscinas deck (drea para 600 camastros),

6 BOH: Back of house. Area de servicios.
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cancha de tenis, acceso principal y anden de carga y descarga, suman una superficie de contacto con el
suelo igual a 1.26 ha. Es decir que, el consumo directo de suelo de este proyecto es de tan solo 1.35 ha,
lo que representa el 16.58%. Lo anterior implica que el resto del terreno serd permeable.

Por esta particularidad constructiva no se afectara el flujo hidrico superficial existente y no se
interferird sobre los flujos subterraneos ni sobre las propiedades del acuifero.

En la parte exterior del desarrollo, hacia el noroeste del predio, se ubicara el acceso principal, sobre un
camino ya existente, que subird suavemente hacia el area del gran lobby piloteado. Hacia la zona este
se encuentra el drea de piscinas, andadores jardines y dreas conservadas con vegetacion de la duna
costera. Ahi se estableceran pasos hacia la playa y el mar Caribe.

A nivel de paisaje, el desarrollo se integrara con dreas nativas, areas conservadas y jardinadas
privilegiando la vegetacion local las colindancias oeste y este, asi como al sur y norte del predio.

Los componentes que se encuentran en el nivel 1, asi como la superficie que abarcan, se presentan en
la siguiente tabla.

COMPONENTE SUPERFICIE (m?)
AREAS TECHADAS
AREA DE HOTEL SUITES
Habitaciones totales 4,600.97
Terrazas cubiertas 836.01
Roperias de piso (1 cada 40 llaves) 68.14
Pasillos y circulaciones 951.94
Elevadores huéspedes 29.75
Elevadores servicios 32.04
Escaleras FOH 75.46
Escaleras BOH 6.86
Subtotal 6,601.17
AREAS COMUNES
Himitsu (Oriental) 250.02
Portofino (ltaliano) 307.62
Market Café (Buffete) 836.53
Seaside Grill (Carnes) 200.00
Oceana (Pescados y mariscos) 257.88
Sport bar / Discoteca (Desire) 284.40
i:?-?uﬂ:i:;:)' Vestidores, lockers, areas comunes, BOH y 1,245.50
Sala de juegos 249.27
Recepcidn concierge 169.92
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COMPONENTE SUPERFICIE (m?)
Barracuda (Beach bar) 127.65
Sugar Reef (Pool bar) 56.87
Amstar/Avis/Representantes mayoristas y UVC 77.91
Subtotal 4,063.57
AREAS DE SERVICIOS
Cocinas y servicios restaurantes 1,522.21
Cocina de preparacion 116.20
Lavanderia 623.27
Almacenes (3) 1,650.14
Anden de carga y descarga 1,133.21
Compras / Salida y recepcién de mercancia 76.64
Basura 78.28
Almacén de mantenimiento 189.35
Sala de maquinas 557.02
Cisternas 129.58
Planta de ésmosis inversa 88.00
Planta de tratamiento de aguas residuales 277.08
Circulacion de area de servicios 1,610.59
Subtotal 8,051.57
AREAS DE PERSONAL
Oficinas de recursos humanos 117.45
Aulas de capacitacion 125.02
Comedor de colaboradores 215.19
Bafios / Vestidores mujeres 199.28
Bafios / Vestidores hombres 199.28
Subtotal 856.22
AREAS NO TECHADAS
AREAS EXTERIORES
Anden de carga y descarga 232.85
Acceso principal 588.37
Cancha de tenis 260.87
Jacuzzi 45.00
Outdoor water features 708.02
Albercas y swimouts 4,398.23
Piscina deck (Area para 600 camastros) 6,333.19
Subtotal 12,566.53
AREAS PERMEABLES
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COMPONENTE SUPERFICIE (m?)
Circulacion servicio vehicular (ecocreto) 537.07
Circulacion servicio golf carts (adopasto) 702.75
Estacionamientos (ecocreto) 855.63
Areas de jardineras 9,704.59
Circulaciones peatonales (ecocreto) 210.08
Subtotal 12,010.12
AREAS VERDES POR CONSERVAR
Area de proteccion de playa 4,599.09
Areas de proteccidn de mangle 32,713.58
Subtotal 37,312.67
SUPERFICIE TOTAL 81,461.85

Resumen de las areas que aparentemente consumen suelo y que implican CMS (Coeficiente de
modificacion del suelo).

Concepto Superficie (m?) Proporcion (%)
*Areas techadas 19,572.53 24.03
Areas exteriores 12,566.53 15.43
Areas permeables (circulacién y jardinadas) 12,010.12 14.74
TOTAL 44,149.18 54.20

*Sobre losa elevada por pilotes a 3.2 msnm que implican una superficie de contacto con el suelo de 0.09 ha.

Resumen de las superficies totales del proyecto:

CONCEPTO Superficie (m?) | Proporcién (%)
*Areas techadas 19,572.53 24.03
Areas exteriores 12,566.53 15.43
Areas permeables 12,010.12 14.74
Areas de conservacion 37,312.67 45.80
TOTAL 81,461.85 100

* Sobre losa elevada por pilotes a 3.2 msnm que implican una superficie de contacto con el suelo de 0.09 ha.

De las tablas anteriores se obtiene que las areas techadas ocupan 24.03% v las areas exteriores ocupan
15.43%, por lo que 60.54% corresponden a areas permeables en las que se integran, adopasto jardines,
ecocreto y las dreas nativas de conservacion.

Si bien se maximiza la permeabilidad del terreno al minimizar las superficies de contacto se mantienen
las dreas de ocupacién de acuerdo con lo que se indica en la tabla siguiente:
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Concepto Superficie (m?) Proporcidn (%)
Areas de aprovechamiento’ 44,149.18 54.20
Areas sin aprovechamiento 37,312.67 45.80
Total 81,461.85 100

La siguiente figura muestra la distribucién de las areas de desplante del proyecto y las de conservacion:

512,200

511,700

il

Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N

Escala 1:2,000
an oo

Klometros

&
l Area de aprovechamiento
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&7 Poligono general
o Conservacion

i Obras

¢ Areas verdes

512,100 512,200

511,700

Clasificacion de las areas de aprovechamiento y conservacién en el predio del proyecto SEVEN.

Lo anterior se ajusta a los parametros y lineamientos del PDDUPM, tal como lo indica la siguiente

tabla.

Se sefiala que, de las areas de aprovechamiento indicadas en la tabla anterior, ocupan areas previamente intervenidas con expedientes de la SEMARNAT y la
PROFEPA. Las superficies que se ocupan corresponden a areas previamente intervenidas y con gramineas y algunos ejemplares de matorral costero y
herbaceas, que es donde se realizaran las actividades correspondientes a la preparacion de sitio mismas que implican marcaje y delimitacion topogréaficos;
actividades de rescate selectivo y reubicacién de vegetacion y deshierbe y despalme para continuar con nivelaciones e hincado de pilas.
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Parametros y lineamientos Proyecto superficie (m?) Cumplimiento
Superficie del predio. 81,461.85 Si
Densidad 407 Si
Coeficiente de Modificacion del suelo (CMS) 44,149.18 Si
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) 19,572.53 Si
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) 51,360.11 Si
Altura 4 niveles /12 m Si

Conforme a lo anterior, el desarrollo del proyecto involucra un COS de 24.03% del terreno, sobre un
CMS de 54.20%, lo cual implica un area libre de construccién de 45.80%, un coeficiente de carga
constructiva CUS de 0.63 y una altura de 4 niveles.

Las dimensiones, arreglo v ocupacion de superficies se muestran en los planos arquitecténicos y de
conjunto anexos al presente documento.

11.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

Desde el marco legal aplicable, el proyecto que se pretende se disefid bajo lo establecido en el actual y
vigente PDUCPPM vy bajo los limites y condiciones que permite el POELBJ.

De conformidad con lo anterior y en virtud de los derechos y obligaciones que otorgan los
instrumentos de gestidon y administracion territorial antes mencionados, asi como lo indicado en el
articulo 35 de la LGEEPA que establece que la autorizacién de las obras y actividades que evalle la
Secretaria “se sujetard a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables”; la preparacion del sitio, construccién y operacién y mantenimiento del
proyecto turistico que se pretende se apega a las disposiciones contenidas en el PDUCPPM vy al POELBJ
en lo relativo a los parametros y lineamientos constructivos, zonificacién y ocupacion del suelo.

En los alrededores del terreno se presentan areas de servicios, infraestructura, areas habitacionales
caminos de acceso y desarrollos turisticos hacia la porcién costera, tal y como se describe en el sistema
ambiental descrito en el capitulo IV de este estudio.

De manera particular, el suelo fue transformado previamente ya que se presenta como una superficie
libre de vegetacién con trazos de caminos y un tendido eléctrico preexistente realizado por la CFE, el
cual ya se solicitdé que sea retirado.

En las colindancias se presentan, al norte, con calle sin nombre y lotes condominales, al sur con
unidades privativas hoteleras, al este la Zona Federal Maritimo Terrestre y el mar Caribe vy, al oeste, la
vialidad que comunica al Plan Maestro El Cid.
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11.1.7 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos.

El drea en la que se localiza el predio corresponde a un sitio urbanizado. Se cuenta con vialidades,
suministro de energia eléctrica, servicio de transmisién de voz y datos, television satelital, dotacion de
gas LP y servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos.

Vialidades. La via de acceso principal al sitio del proyecto es por la Carretera Federal 307, Chetumal-
Puerto Juarez, con acceso a la entrada de Puerto Morelos, la cual conecta hacia el norte con el Plan
Maestro El Cid y accesos al predio de interés.

Agua potable. El suministro de agua potable es factible y bien podria estar a cargo de la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado (C.A.P.A.). El suministro proporcionado por esta instancia estatal se
realiza a pie de predio. No obstante, lo anterior, la promovente opta por instalar y operar una planta
de dsmosis inversa (POI) con la finalidad de abastecer al proyecto con agua potable. Para esto, se
tramitara ante la Comisién Nacional del Agua la concesién de aprovechamiento de aguas subterraneas
y, una vez obtenida, se perforardn dos pozos para la extraccidon y otro de rechazo para la salmuera,
para el cual también se tramitard su autorizacion ante la misma dependencia federal.

Drenaje sanitario. Las descargas de agua residual se conducirdn a través de una red hidrosanitaria que
serd colocada por debajo de las losas piloteadas. Las descargas seran conducidas hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR) con que contara el proyecto, la cual se ubicara al norte del
predio. Por la naturaleza del proyecto, las aguas residuales seran de tipo doméstico, es decir, serdn
aquellas servidas en sanitarios, duchas y cocinas, sin contener residuos industriales. Las aguas tratadas
serviran para riego de dareas verdes y limpieza de dreas pubicas. Los excedentes de agua residual
tratada se descargaran al manto acuifero, para lo cual se tramitara la perforacion del pozo para la
descarga de aguas residuales a un bien nacional ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). Lo
anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas aplicables y bajo las regulaciones
correspondientes aplicadas por esta dependencia federal.

La ubicacion de los pozos, tanto los de aprovechamiento de agua subterranea como los de rechazo de
aguas, incluyendo las pluviales, sera aledafia a la ubicacién del drea de servicios, cercano al area de
conservacion. Los pozos succién estaran junto al almacén de mantenimiento, opuesto a la POl y, por
otro lado, los pozos de rechazo junto al almacén general y la cancha de tenis. La siguiente tabla
muestra las coordenadas UTM, datum horizontal WGS 1984 zona 16N, de la ubicacién de cada uno de
los pozos mencionados, a expensas de que sean autorizados por la CONAGUA.

COORDENADA
POZO
X Y
Absorcién 1 511817.93 2304208.36
Absorcién 2 511811.20 2304198.25
Rechazo 1 511791.56 2304169.80
Rechazo 2 511785.46 2304160.32
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La ubicacion fisica de cada uno de los pozos se puede ver en la figura anexa y en el plano que muestra
el desplante del proyecto del nivel 1, mismos que estan incluidos en el archivo dwg del nivel 1 que
forma parte del anexo del presente documento.

Escurrimientos pluviales. En cuanto a los escurrimientos de agua de lluvia, éstos seran conducidos al
subsuelo, ya que la permeabilidad actual se mantendra en el 59.24% de la propiedad (drea de
conservacion, jardines y circulacidon con adopasto), permitiendo su traslado al manto fredtico somero y
siendo asistida, en sitios especificos, por pozos de absorcion. Este proceso implica que en ningun
momento el agua pluvial tiene contacto o posibilidad de que esté con aguas servidas. Los pozos seran
tramitados ante la CONAGUA una vez determinado su nimero y ubicacién.

Energia eléctrica. La dotacién de energia eléctrica es factible y serd suministrada por la CFE. La
demanda de energia eléctrica es de 4,000 KW, la que se resolverd con una subestacion localizada en la
sala de maquinas, en la parte central del complejo de obras del proyecto en el nivel 1. Ademas, se
instalara una planta de emergencia turbodiésel con capacidad para generar 600 KW.

Recoleccién de basura. El servicio de recoleccién de basura municipal durante la etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto estara a cargo de la autoridad competente, quien brinda el servicio en la
zona. Para ello, se contard con un plan integral de manejo de residuos, mismo que deberd ser
sometido a consideracidn ante la autoridad competente.

11.2 Caracteristicas particulares del proyecto

De acuerdo con la memoria técnica, el sistema estructural de la edificacion se encuentra disefiado a partir
de pilas de concreto armado que sirven de cimentacion para columnas del mismo material y las que
sobresalen 3.2 msnm. Se formardn marcos rigidos con el uso de trabes también de concreto armado a
efecto de brindar soporte; las plataformas y los entrepisos se construiran utilizando el sistema de vigueta y
bovedilla con capa de compresidn de concreto. Para los muros se utilizara block de concreto aligerado de
12x20x40 cm con aplanados y pasta; en los muros divisorios de las habitaciones se usara un lambrin de
tablaroca colocado sobre los muros de block, y que recibira el acabado final a base de pintura vinilica. Se
colocaran falsos plafones de tablaroca para ocultar el paso de los distintos ramales de instalaciones
eléctricas, hidraulicas, sanitarias, aire acondicionado, redes de voz y datos. Asimismo, este plafén
permitird el registro de las instalaciones para su mantenimiento.

Para el disefio de las estructuras se consideraron todas las condiciones particulares de la zona, teniendo
especial cuidado en las cargas producidas por el viento en caso de huracanes, tomando en cuenta todos
los esfuerzos adicionales a los que se veran sometidas las estructuras de los médulos verticales cuando se
presente una situacién de esta naturaleza. Se disefid la estructura, la cual esta calculada para soportar los
modulos de 4 niveles, para ser formada y sostenida por pilas de concreto armado que soportaran las
cargas gravitacionales de la plataforma y de los edificios hasta el sustrato resistente de roca a una
profundidad promedio de 15 m.
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La estructura estara apoyada sobre una cimentacion reticular superficial a base de contra trabes de 1.2
m de peralte por 0.6 m de seccidén unidas por dados en cada nodo apoyados sobre las pilas, siguiendo
la forma de los edificios.

Los elementos de apoyo y carga seran a base de columnas y trabes, las losas de los entrepisos seran de
vigueta y bovedilla. La estructura estard apoyada en elementos verticales tipo muro de concreto
armado y columnas colado en sitio que seran dispuestos en los ejes transversales siguiendo la forma
del edificio.

El predio presenta 397 m lineales de playa, por lo que todas las habitaciones del Hotel tendran vista al
mar, lo cual se ve favorecido por el disefio del proyecto (disposicién de las habitaciones).

Hacia la parte posterior del area de habitaciones y playa, se construirdn las obras para el servicio del
proyecto y empleados, entre ellas los almacenes, las plantas de ésmosis inversa y de tratamiento de
aguas residuales, cisternas, sala de maquinas, bafios y vestidores, comedores, lavanderia, aulas de
capacitacién, oficinas de recursos humanos, via de acceso, anden de carga y descarga vy sitio para el
manejo y disposiciéon temporal de residuos, estacionamiento.

El proyecto estara rodeado por exuberantes paisajes y diferentes estilos de albercas, ofreciendo una
amplia variedad de experiencias y esparcimiento.

En cuanto al disefio, el proyecto combinard el disefio moderno y funcionalista con elementos vy
materiales naturales de la zona como piedras, madera y aplanados de la regién, lo que le da un
ambiente acogedor y exclusivo.

A continuacidn, se describen los diferentes espacios que contendra el proyecto.

ZONA DE HABITACIONES: Esta zona esta compuesta por bloques de diferente dimensién y arreglo que
concentrardn los 407 cuartos hoteleros y se distribuyen a lo largo del predio, con mayor concentracion
en la parte noreste y sur del predio.

SWIMOUT, ALBERCAS Y ASOLEADEROS: Corresponde al espacio donde se encontrard la mayor
cantidad de huéspedes durante el dia. Se conciben como espacios de integracion entre el mar,
albercas, vegetacion de la zona, esparcimiento y contara con las siguientes zonas y caracteristicas:

e Zona Preferred: Sera el area mas exclusiva y tranquila dedicada a la relajacién y descanso,
cuenta con alberca con efecto infinity, jacuzzi y zona de camastros, alberca formal, es una
alberca de contemplacién y servird principalmente para asolearse, relajarse y como escenario
para bodas y desfiles de moda.

o Alberca Central: Se tratara de una alberca poco convencional donde se crean diferentes
ambientes exclusivos.

e Zona Alberca General: Serd la mas extensa y esta concebida como un gran lago con islas para
crear espacios y visuales de exploracién, es la zona de donde se desarrollardn actividades
dirigidas dentro y fuera de la alberca, contard con areas de asoleaderos y palapa de snack.
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e Area para Camastros: Esta drea rodea las albercas y cuenta con: sombrillas, cabafias de parejas,
camastros y mesas con sillas.

BARES DE ALBERCA: Inmerso dentro de las areas no techadas, zona de exteriores, en la zona de
albercas y swimouts, outdoor water features y piscina deck, el proyecto contempla la inclusién de dos
bares de alberca, siendo: a) Sugar Reef, un pool bar ubicado al norte del predio y, b) Barracuda, un
beach bar al centro este, en la zona de la alberca central. Estos solo funcionardn como bares para el
servicio del publico.

RESTAURANTES Y BARES: El Hotel ofrecera seis diferentes restaurantes, cada uno con maddulos de
servicios. En el nivel 1 estaran ubicados los restaurantes: Oceana, Himitsu, Portofino, Market Café y
Seaside Grill; y, por otro lado, en el nivel 2 se contard con el restaurante Bordeaux.

Los restaurantes Oceana, para pescados y mariscos, y Seaside Grill, con la especialidad de carnes
asadas, son dos estructuras descubiertas con terraza sobre la alberca y vista al mar. El restaurante
Seaside Grill se ubica en la alberca de la zona sur del predio y el restaurante Oceana, sobre la alberca
de la zona centro del predio. Junto al restaurante Oceana se ubica el restaurante Himitsu, para comida
oriental, compartiendo la zona de cocina y preparacion.

En la parte central de la misma zona de albercas, se ubica el restaurante Market Café, siendo el mas
grande de los seis, con la caracteristica de que serd un restaurante buffete. Junto a este, frente al
beach bar Barracuda, se ubica el restaurante Portofino para comida italiana. Sobre este restaurante, en
el nivel 2, se ubica el Bordeaux, cuya especialidad serd la comida francesa.

Adicional a los dos beach bar, el proyecto contempla otros dos bares, uno de ellos, el Desires, un sports
bar ubicado en el nivel 1, entre la sala de juegos y un almacén, y el Rendezvous, que es un lobby bar
del nivel 2, ubicado aledafio a la Coco / heladeria y el consultorio médico.

SPA: Corresponde a zonas cerradas y abiertas, ubicadas tanto en el nivel 1 como en el 2, donde se
ofrecera una variedad de tratamientos corporales. Se disponen las siguientes areas: area de recepcion,
saldn de belleza, dreas de masaje separadas para mujeres y hombres, 12 salas de masaje mixtas con
regadera, jacuzzi, fosa de agua helada, circuito de agua, area de reposo, recepcion, area de espera y
jardin de relajacién.

AREAS PUBLICAS: Estas areas se encuentran tanto en el nivel 1 como en el 2 y alojan componentes del
proyecto para el uso general del publico y trabajadores y para brindar servicio a proveedores y clientes.
En el nivel 1 se tiene un drea para Amstar, Avis, representante de mayoristas y UVC (unlimited vacation
club), caminos de acceso, circulacién y servicios y de estacionamiento. Y, por otro lado, en el nivel 2 se
cuenta con lobby, estancia, bodas showroom, galeria y tienda, centro de negocios, motor lobby, bafios
publicos, estacionamientos y drea para circulacidn exterior peatonal.

OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Estos conceptos son para uso exclusivo del personal del proyecto y se
ubican en los niveles 1, 3 y 4. En el nivel 1 se tienen las oficinas de recursos humanos. En el nivel 3 se
ubican las oficinas de ventas, contraloria y administrativas. Y, finalmente, en el nivel 4 se habilitaran
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oficinas administrativas, oficinas de direccidn, oficinas de alimentos y bebidas, entretenimiento,
teléfonos y representantes.

AREAS DE SERVICIO: Estas areas estaran ubicadas en el nivel 1 y constard de cocinas y servicios a
restaurantes, cocina de preparacién, lavanderia, almacenes, almacén de mantenimiento, andes de
carga y descarga, compras, salida y recepcién de mercancia, sitio de disposicién de residuos, sala de
maquinas, una POl y la PTAR.

AREAS DE PERSONAL: Consta de las dreas de oficinas de personal, aulas de capacitacién, comedor de
empleados, drea de uniformes, baios de personal mujeres y bafios de personal hombres.

De acuerdo con la anterior presentacion, a continuacion, se describen de manera general los diferentes
elementos que componen el proyecto por nivel. El detalle de los componentes del proyecto, por nivel,
se presentan en la tabla incluida posterior a esta descripcion.

NIVEL 1

En este nivel, planta baja, se ubicardn, como parte de las dreas comunes, cuatro restaurantes de alta
cocina, el restaurant de alberca, comercios y los médulos con 86 habitaciones, asi como la estacién de
piso. Las areas de servicio alojan cuartos de maquinas, de bombas vy cisternas, asi como la planta de
tratamiento de aguas residuales y la POIl. También, en este nivel, se encuentran las cocinas, los
almacenes, bodegas y dreas de administracién.

La huella de los mddulos de habitaciones, servicios de restaurante y mddulo de servicios en general las
areas techadas, distribuidos en el predio implican una superficie de 19,572.53 m?, misma que se
realizara sobre losas soportadas por pilas que sobresalen 3.2 msnm.

Las areas exteriores estan formadas por asoleaderos, albercas y swinouts, fuentes, el acceso principal,
cancha de tenis, jacuzzi y terraza, implicando una superficie de 12,566.53 m2. Como parte de las dreas
del conjunto arquitecténico se encontraran areas sin intervenir que suman 37,312.67 m?, las cuales
comprenden areas nativas de manglar y matorral costero, asi como areas de jardineras con especies
comunes de jardineria y adaptadas a la regién.

NIVEL 2

En este nivel se encuentran ubicados, ademas de 93 habitaciones, el restaurante francés, el lobby bar
Rendezous, la coco heladeria, las salas de reuniones y banquetes, un teatro, un salén de belleza con su
recepcion (perteneciente al SPA), el gimnasio, y areas publicas (recepcién lobby, estancia, unlimited
vacation club, recepcion preferred club, boda showroom, centro de negocios y bafos publicos,
concierge, consultorio médico, motor lobby, estacionamientos y circulaciones exteriores.

Este nivel comprende una superficie techada igual a 12,184.80 m?, y las areas sin techar abarcan
5,619.13 m?, en la que se contemplan las plazas de acceso, el motor lobby y estacionamientos. En
total, en este nivel se construirdn 17,803.93 m?, entre dreas techadas y no techadas.
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NIVEL 3

Los componentes en este nivel tienen la caracteristica de que todas las areas son techadas. Aqui se
pretenden construir 115 habitaciones distribuidas entre los mddulos del hotel en 9,364.51 m?, que
implican las habitaciones, terrazas cubiertas, roperia de piso (1 cada 40 llaves), pasillos y circulaciones,
elevadores para huéspedes, elevadores para el servicio y escaleras (FOH y BOH), componentes que se
encuentran en los cuatro niveles en el area de habitaciones. Ademas, en este nivel se tienen oficinas de
ventas, oficinas de contraloria y oficinas administrativas circulares, abarcando 424.61 m?.

NIVEL 4

En este nivel, al igual que en el nivel 3, todos los componentes son techados. Se ubican 113
habitaciones distribuidas entre los mddulos del hotel en 9,368.06 m?, que implican las habitaciones,
terrazas cubiertas, roperia de piso (1 cada 40 llaves), pasillos y circulaciones, elevadores para
huéspedes, elevadores para el servicio y escaleras (FOH y BOH). Las oficinas administrativas,
conformada por oficinas de direccion, de alimentos y bebidas, teléfonos y representante, oficinas
administrativas circulares y sanitarios comprenden 424.60 m?2.

AZOTEA

El proyecto contempla utilizar 1,534.13 m? de la azotea para la terraza roof top, area sin techar para
asoleadero. Ademas, para que se tenga acceso al sitio y se brinde servicio al publico, se prolongaria el
servicio de elevadores y se habilitaria un drea como roperia de piso, esto componentes en 22.95 m?
techados.

La edificacidn serd conectada a los servicios bdsicos sin menoscabo del servicio dado a otros usuarios
de la localidad. La Comisién Federal de Electricidad (CFE) proporcionara la energia eléctrica y otros
servicios como telefonia, TV por cable, internet seran pactados con contratos privados. Por otra parte,
el mantenimiento de vialidades, alumbrado publico, jardineria urbana y recoja de desperdicios
domeésticos y residuos sdlidos municipales son servicios otorgados por el Municipio. Todos estos
servicios se encuentran disponibles ya que el lote se ubica en una zona turistica entendiéndose que
existe capacidad de cubrir la demanda del hotel propuesto durante la etapa constructiva y operativa
del proyecto.

En la siguiente tabla se muestran las superficies de ocupacion y la distribucién de cada uno de los
componentes del proyecto, por nivel y funcionalidad de las areas, los mencionados en los parrafos
anteriores mas algunos omitidos ya que la presentacion se realizé de manera genérica, lo que no significa
gue no vayan a estar presentes.

SUPERFICIE DE LOS COMPONENTES POR NIVEL (m?)

COMPONENTE
1 2 3 4 Azotea

AREAS TECHADAS

AREA DE HOTEL SUITES
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COMPONENTE SUPERFICIE DE LOS COMPONENTES POR NIVEL (m?)

1 2 3 4 Azotea
Habitaciones totales 4,600.97 4,975.41 6,721.69 6,725.24 ---
Terrazas cubiertas 836.01 905.38 1,174.84 1,174.84 --
Roperias de piso (1 cada 40 llaves) 68.14 68.14 68.14 68.14 11.84
Pasillos & Circulaciones 951.94 1,032.54 1,272.18 1,272.18 -
Elevadores huéspedes 29.75 29.75 25.5 25.5 4.25
Elevadores servicios 32.04 32.04 26.7 26.7 ---
Escaleras FOH 75.46 82.32 68.6 68.6 6.86
Escaleras BOH 6.86 6.86 6.86 6.86 ---
AREAS COMUNES
Himitsu (Oriental) 250.02 - - — —
Portofino (Italiano) 307.62
Market Café (Buffete) 836.53 - - - —
Seaside Grill (Carnes) 200.00 - - — —
Oceana (Pescados y mariscos) 257.88
Sport bar / Discoteca (Desire) 284.40
e B o
Sala de juegos 249.27
Recepcion concierge 169.92 - - — —
Barracuda (Beach bar) 127.65
Sugar Reef (Pool bar) 56.87 - - - -
Amstar/Avis/Representantes mayoristas y
UVC 77.91
Bordeaux (Frances) - 307 - - —
Coco heladeria - 68.67 -- - -
Rendezous (Lobby bar) - 297.68 - - —
Salén de eventos (Ballroom) - 800.63 - - —
Pasillo de servicio - 173.23 -- - -
Bodega de equipo de servicio y montajes - 81.26 --- - -
Cabina & Bodega de AV - 49.86 - -- -
Foyer (Ballroom & teatro) - 321.67 - - -
Sala de consejo - 48.16 - - —
Sala de juntas (3) - 99.97 -- - -
Sanitarios - 32.56 - -- —
Ballroom circulaciones - 94.68 - --- —
Teatro y sala de juegos - 493.01 - - -
Salén de belleza (SPA) - 170.69 - - —
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COMPONENTE SUPERFICIE DE LOS COMPONENTES POR NIVEL (m?)

1 2 3 4 Azotea
Gimnasio - 121.67 - - —
Recepcion lobby - 93.82 - - -
Estancia - 164.94 --- - -
UVC (Unlimited Vacation Club) Lounge &
Servicios 96.08
Preferred recepcion club 77.91
Bodas showroom 67.38
Galeria & tienda - 125.38 -- -- -
Centro de negocios - 63.52 - - -
Bafios publicos - 36.87 - -- -
Area de resguardo para concierge - 32.87 - --- -
Consultorio médico - 54.12 - - -
Motor lobby - 144.7 - - -
Circulaciones exteriores peatonales - 934.03 - - -
AREAS DE SERVICIOS
Cocinas y servicios restaurantes 1,522.21
Cocina de preparacién 116.2 -- - - —
Lavanderia 623.27
Almacenes (3) 1,650.14
Anden de carga y descarga 1,133.21
Compras / Salida y recepcion de mercancia 76.64
Basura 78.28 --- - - -
Almacén de mantenimiento 189.35
Sala de maquinas 557.02
Cisternas 129.58
Planta de ésmosis inversa 88.00
Planta de tratamiento de aguas residuales 277.08
Circulacién de érea de servicios 1,610.59
AREAS DE PERSONAL
Oficinas de recursos humanos 117.45
Aulas de capacitacién 125.02
Comedor de colaboradores 215.19
Bafios / Vestidores mujeres 199.28 - - — -
Bafios / Vestidores hombres 199.28
Oficinas de ventas --- --- 107.94 - -
Oficinas de contraloria - - 306.94 - -
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COMPONENTE SUPERFICIE DE LOS COMPONENTES POR NIVEL (m?)
1 2 3 4 Azotea
Oficinas administrativas circulaciones - - 9.73 27.08 -
Oficinas de direccién - - - 107.94 -
Oficinas de alimentos & bebidas, =" - - -
entretenimiento, central teléfonos y 218.42
representante
Sanitarios empleados - - - 71.16 -
AREAS NO TECHADAS
AREAS EXTERIORES
Anden de carga y descarga 232.85 - - - -
Acceso principal 588.37 - - - -
Cancha de tenis 260.87 - - - -
Jacuzzi 45.00 - - - -
Outdoor water features 708.02 - - - -
Albercas & Swimouts 4,398.23 - - - -
Piscina deck (Area para 600 camastros) 6,333.19 - - - -
Motor lobby 1,739.30
Estacionamientos - 2,206.55 - - -
Circulaciones exteriores peatonales - 1,673.28 - - -
Terraza roof top - - - - 1,534.13
AREAS PERMEABLES
Circulacidn servicio vehicular 537.07 - - - -
Circulacion servicio golf carts (adopasto) 702.75 - - - -
Estacionamientos 855.63 - - - -
Areas de jardineras 9,704.59 -- -- -- -
Circulaciones peatonales 210.08 - - - -
AREAS VERDES SIN CONSTRUIR
Area de proteccién de playa 4,599.09 - - - -
Areas de proteccién de mangle 32,713.58 - - - -
Superficie total 81,461.85 17,803.93 9,789.12 9,792.66 1,557.08
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Desplante de los componentes que conforman el nivel 1 del proyecto SEVEN.
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Desplante de los componentes que conforman el nivel 2 del proyecto SEVEN.
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Desplante de los componentes que conforman el nivel 3 del proyecto SEVEN.
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Desplante de los componentes que conforman el nivel 4 del proyecto SEVEN.
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En la siguiente tabla se muestra la distribucién del nimero de cuartos del proyecto por nivel.

CONCEPTO CUARTOS (No.)
NIVEL 1 86
NIVEL 2 93
NIVEL 3 115
NIVEL 4 113
TOTAL 407

En la siguiente imagen se muestra la fachada del proyecto y en los planos anexos a la presente se presentan, por
nivel, la distribucién del proyecto que se pretende.
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Imagenes de los cortes y fachadas del proyecto SEVEN.
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11.2.1 Programa general de trabajo

El desarrollo de las obras y actividades que se someten a consideracién de la SEMARNAT seran
ejecutadas en un periodo de 10 afios para la preparacidon de sitio y construccion y 99 para la

operacion y mantenimiento.

Los periodos anteriores son para que la promovente, de ser el caso, pueda enfrentar cualquier

eventualidad o contratiempo.

El siguiente cronograma muestra, de manera general, las fases, tiempos obras y actividades que
comprenden la ejecuciodn del proyecto que se pretende.

ETAPA/ CONCEPTO

ANO DE DESARROLLO DEL PROYECTO

6|7|8|(9(10| 11|12 |13

98

929

PREPARACION DE SITIO.

Rescate de flora y fauna.

Trazo de areas (Topografia)

Delimitacién

Limpieza del sitio (deshierbe, chapeo)

Nivelaciéon

Obras preliminares (Caseta y area de

mantenimiento, comedor, bodegas, instalaciones).

CONSTRUCCION

Nivelacion

Conformacion de terracerias e infraestructura

Hincado de pilotes

Losa o Plataforma

Levantamiento de los elementos

Muros y albafiileria

Instalaciones

Canceleria exterior

Carpinteria

Instalacién de bombas y equipos

Mobiliario y decoracién

Jardineria

OPERACION

Fase de pruebas operacién y mantenimiento
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1.2.2 Preparacion del sitio.

Las actividades y obras requeridas durante esta etapa se presentan en el Programa general de trabajo
anteriormente indicado. Estas consistiran, basicamente, en el trazado de areas, rescate de flora y
fauna, el deshierbe y chapeo de areas que lo requieran, excavacion, nivelacion del terreno e hincado
de pilas para el drea de vialidad infraestructura y delimitacion, edificaciones; ademas de servicios, tales
como: el sistema de drenaje pluvial y sanitario, la subestacion y red eléctrica, la red telefénica y la
planta de tratamiento de aguas residuales y de ésmosis inversa.

Las actividades propias de esta etapa se describen a continuacidn:

Trazo de las areas de deshierbe chapeo y conservacién: Se realiza el trazo topogréafico de los
diferentes componentes del proyecto. Con cintas plasticas y mallas se delimitan las areas que serdn
conservadas e incorporadas al disefio del proyecto y las dreas que seran limpiadas o chapeadas para la
construccion de la infraestructura.

Una vez localizado cada punto de referencia con equipo topografico, se marcan en el terreno con
estacas de madera y se delimitan los espacios de intervencién, asi como las areas de conservacion.

Marcado y rescate flora: En las dreas delimitadas y consideradas para el deshierbe, se implementa una
campaifia para el rescate y reubicacion de flora silvestre coordinada por un especialista en
identificaciéon y manejo de vegetacidn y personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar
todos los ejemplares susceptibles de ser rescatados y reubicados, especialmente los que se encuentren
en categoria de riesgo listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Una vez que los ejemplares a rescatar
fueron identificados y seleccionados, se lleva a cabo la actividad usando la técnica de rescate mas
apropiada de acuerdo con la especie y talla del individuo. Los ejemplares rescatados son transportados
a su sitio definitivo de trasplante o al vivero provisional para su mantenimiento. Este vivero serd
ubicado temporalmente dentro de alguna de las areas de aprovechamiento del proyecto.

Rescate de fauna: Paralelo a las actividades de marcado y rescate de especies de flora, un especialista
en manejo de fauna silvestre recorre las areas de deshierbe, con la finalidad de rescatar animales de
baja movilidad y de trasladarlos a las dreas de conservacion de vegetacién. Previo a su traslado, cada
organismo sera identificado y registrado en formatos especiales disefiados por la supervisién ambiental
del proyecto.

Deshierbe y limpieza del terreno: Una vez que ha sido efectuado el rescate de flora y fauna se realizan
las actividades de deshierbe y limpieza del predio. Los sobrantes serdn retirados del sitio.

Manejo de materiales, maquinaria y equipo: Para la preparacién del sitio se requiere del uso de
maquinaria pesada, vehiculos para transporte de materiales y equipo, entre otros. Se exigird al
contratista que el equipo se encuentre en dptimas condiciones mecanicas con la finalidad de evitar
fallas en el frente de trabajo y retrasos en la etapa correspondiente.

A) Descripcion de obras y actividades provisionales.
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Casetas y area de mantenimiento: Se habilitaran casetas de vigilancia para tener control del acceso y
salida al predio del proyecto. Estas instalaciones provisionales serdn construidas con materiales
recuperables que se desmontaran antes de la etapa de operacién del proyecto.

Instalaciones sanitarias: Se construiran sanitarios temporales para los trabajadores, los que estardn
conectados a un biodigestor, estos bafos serdn retirados al terminar la obra. Ademas, dichas
instalaciones seran complementadas con la instalacidon con sanitarios portatiles, principalmente en los
frentes de trabajo mads alejados de los sanitarios temporales. Se mantendrd una relacién de 20
trabajadores por letrina y no deberdn estar alejadas a mas de 200 m de los sitios de trabajo. Estos
serdn retirados antes de la etapa de operacion del proyecto.

Instalacidn y mantenimiento de la fosa de un sanitario temporal en sitio de construccién y de un bafio portatil
instalado en un frente de trabajo para uso de los trabajadores.

Bancos de material: Los materiales pétreos serdn adquiridos en locales comerciales especializados o de
bancos de material autorizados en la regién.

Sitios para la disposicion de residuos: Se destinara un sitio especifico para el almacenamiento
temporal de los residuos. Durante las etapas de preparacién y construccién del proyecto, seran
generados residuos de manejo especial, que no representan riesgos potenciales de contaminacion al
suelo y manto fredtico; mismos que seran separados, manejados y dispuestos en sitios temporales y
diferenciados para su disposicidn final segun el tipo de residuo de que se trate.

Pagina 41




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

SEPARA LOS RESIDUOS |
PELIGROSOS |
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Separacion de los diferentes tipos de residuos a generarse durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, arriba: residuos solidos urbanos y residuos de manejo especial (madera); abajo:
residuos de manejo especial (chatarra) y almacén temporal de residuos peligrosos.

El manejo de los desechos sanitarios durante las etapas de preparacidn y construccién estara a cargo
de la misma empresa a la que se le rentaran los bafos portatiles. La empresa contratada debera contar
con la autorizacidn vigente para el manejo y disposicion final o tratamiento de los residuos generados
del mantenimiento diario a las letrinas.

Comedores: Las dreas temporales de obra también alojaran los comedores del personal empleado
durante las etapas de preparacidn y construccién. Igualmente, se utilizardn elementos pre-construidos
de facil montaje y desmontaje, para los que se utiliza, generalmente, laminas y madera.

Bodegas: Se habilitaran bodegas de resguardo de materiales y equipo, en los que se mantendrdn todos
los aditamentos que sean necesarios por parte de los trabajadores para el desarrollo de sus
actividades. Estas bodegas seran de materiales removibles en todo momento, por lo que seran de
madera y metal, con forro de laminas de cartdn y zinc, principalmente.
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Todas las obras preliminares estaran localizadas en espacios que seran destinadas para su posterior
ocupacion con elementos del proyecto, por lo que no se utilizardn areas de conservacién. Con ello se
garantiza que se respetardn las dreas de no intervencidn que se autoricen por parte de la Secretaria.

Habilitacién y manejo de almacenes de sustancias quimicas y bodegas de herramientas y equipo para la
construccion.

11.2.3 Etapa de construccion y requerimiento de personal e insumos

A) Requerimiento de personal

El desarrollo del proyecto que nos ocupa genera una base de empleos temporales y permanentes,
los cuales varian a razén del avance en el frente de preparacion y construccién del proyecto, flujo
de capitales de desarrollo y requerimientos de la misma obra.

Se estima que por el desarrollo del proyecto se generaran 1,357 empleos totales. En la siguiente
tabla se desglosa por tipo y etapa de desarrollo del proyecto.

ACTIVIDAD EMPLEO (No.) TRABAJADOR TIPO DE EMPLEO
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
5 Especialista Temporal, durante las actividades preliminares.
I:;i:;c'on de rescate de 5 Supervisor Temporal, durante las actividades preliminares.
10 Ayudantes Temporal, durante las actividades del rescate de fauna.
5 Supervisor Temporall, durante las actividades de preparacién del sitio y
constructivas.
Ejecucprlm de rescate de . Temporal, durante las actividades de preparacion del sitio y
vegetacion 5 Jardinero -
constructivas.
5 Ayudantes Temporal, durante las actividades del rescate de flora.
Trabajo topografico 5 Topégrafo Temporal, durante las actividades de preparacion del sitio y

(delimitacion) constructivas.
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ACTIVIDAD EMPLEO (No.) TRABAJADOR TIPO DE EMPLEO
5 Auxiliar Temporal_, durante las actividades de preparacién del sitio y
constructivas.
5 Gerente Temporal, durante las actividades de preparacion del sitio.
5 Supervisor Temporal, durante las actividades de preparacién del sitio.
Chapeoy deshierbe ) Temporal, durante las actividades de preparacion del sitio y
= Operarios constructivas.
50 Peones Temporal, durante las actividades de preparacién del sitio.
5 Supervisor Temporal, durante las actividades de preparacion del sitio.
Triturado de vegetacion 5 Operario Temporal, durante las actividades de preparacién del sitio.
5 Pedn Temporal, durante las actividades de preparacion del sitio.
1 Gerente de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
5 Subgerente de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
Nivelaciéon 2 Coordinador de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
3 Capataz de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
480 Cabo de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
Seguimiento técnico 5 Especialista Permanente.
Residentes de obra 3 Encargado Permanente.
Supervisor 15 Supervisor Permanente.
Vigilantes 20 Vigilancia Permanente.
Administrativo 35 Personal de oficina Temporal.
ETAPA DE CONSTRUCCION
5 Supervisor Temporal, al final de la etapa de construccién.
Jardineria
25 Jardineros Temporal, al final de la etapa de construccion.
5 Seguimiento técnico Permanente
1 Gerente de obra Permanente.
2 Subgerente de obra Permanente.
Coordinador de obra 1 Permanente.
Obra > Coordinador de obra 2 Temporal, durante las actividades constructivas.
Capatazdeobra 1 Temporal, durante las actividades constructivas.
3 Capataz de obra 2 Temporal, durante las actividades constructivas.
Capataz de obra 3 Temporal, durante las actividades constructivas.
480 Cabo de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
1 Coordinador de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
:;if;:a de manejo de 3 Capataz de obra Temporal, durante las actividades constructivas.
20 Pedn Temporal, durante las actividades constructivas.
ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Personal de limpieza 25 Encargado de limpieza Permanente
Encargado de
Mantenimiento 20 mantenimiento y | Permanente
verificacion
Vigilancia 25 Vigilantes y veladores Permanente
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ACTIVIDAD EMPLEO (No.) TRABAJADOR TIPO DE EMPLEO

Administrativo 25 Administracion Permanente

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto considera generar con el desarrollo del proyecto
un aproximado de 1,357 empleos directos, entre temporales y permanentes.

Si consideramos la relacién de que por cada empleado directo se generan 2 empleos indirectos
adicionales, se estarian generando 4,071 empleos totales por el desarrollo integral del proyecto.

B) Etapa de construccion

Excavacion nivelacion. Después de realizada la limpieza del terreno, una cuadrilla de topdgrafos
delimita fisicamente los diferentes frentes de trabajo y se realizan las actividades de excavacion y
nivelacidon necesarias para el drea de trabajo en general.

Hincado de pilas y plataforma. El hincado de pilas se hace con cimentacion profunda ejecutadas in situ
a base de friccién y desplantados a una profundidad promedio de 15 m. Los pasos necesarios por
seguir son trazo de ejes de referencia, perforacion, fabricacién de pilotes e hincado. El hincado se hace
con martillo neumatico, previa perforacion vertical, hasta alcanzar la capa rocosa resistente. La ventaja
es que, al ser el hincado un proceso dinamico, los elementos quedan “precargados”, por lo que para
alcanzar las cargas en servicio se necesita poca deformacion.

Las pilas soportaran una losa plataforma elevada a 3.2 msnm, dicha plataforma o losa es armada con
varilla pos tensada y vaciado de concreto, aplanado y secado.

El concepto de la estructura es, de acuerdo con lo anterior, de marcos rigidos a base de trabes y
columnas, losas postensadas que permiten el aislamiento acustico y térmico. Los nucleos de los
elevadores y las escaleras se estructuran con un sistema de muros de concreto con funcién estructural
de soporte al edificio.

La estructura estara apoyada sobre una cimentacion reticular superficial a base de contra trabes de 1.2
m de peralte por 0.6 m de seccién unidas por dados en cada nodo apoyados sobre las pilas, siguiendo
la forma de los edificios.

Los elementos de apoyo y carga serdn a base de columnas y trabes, las losas de los entrepisos serdn
prefabricados. La estructura estard apoyada en elementos verticales tipo muro de concreto armado
colado en sitio que seran dispuestos en los ejes transversales siguiendo la forma del edificio.

Desde la cimentacion, se desplantan las columnas de seccidn rectangular constantes a lo largo de
todos los niveles. Por los requerimientos de altura de entrepiso, las losas de los cuartos se resolveran
mediante un sistema de losa plana aligerada con una reticula de nervaduras postensadas y capiteles
macizos en las zonas de conexién con las columnas.
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Fachadas. Las fachadas del edificio se componen a base block de concreto aplanados y cristales
semitransparentes, con propiedades de alto rendimiento térmico que serdn sostenidas por manguetes
de aluminio.

Instalaciones del sistema contra incendios. El gasto necesario para la red, por mddulo, se calculd
considerando que actuaran tres hidrantes simultdneos por lo que se utilizara una bomba principal con
motor eléctrico asociada a una bomba de combustidn interna diésel con las caracteristicas de la bomba
principal mas una bomba jockey de tres caballos para mantener la presién en la red.

Energia eléctrica: La demanda de energia eléctrica serd de 4,000 kW la que se resolvera con una
subestacion localizada en el cuarto de maquinas. Se instalard una planta de emergencia turbodiésel
con capacidad de ofrecer 600 kW.

Se procurara un ahorro energético utilizando luminarias de leds y equipos ahorradores de energia. Los
equipos de aire acondicionado estaran dotados de un servicio de automatizacién, con el objeto de
minimizar el consumo cuando no se requiere el servicio.

Instalaciones eléctricas: La acometida de la Compafiia suministradora se recibird en una subestacién
eléctrica en 3 fases, 3 hilos y 23 kV. El cdlculo, colocacion de postes, tendido de cables queda a cargo
de la CFE, siendo esto su competencia. Al mismo tiempo, se contara con celdas fotovoltaicas para el
uso de energia solar y de este modo disminuir el consumo a la CFE.

TV, voz y datos: Cada compaiiia instalara la infraestructura pertinente y cada usuario contratara estos
servicios, de manera individual, a su conveniencia.

Manejo de maquinaria y equipo: Para la construccion del proyecto se requiere de la contrataciéon y
uso de maquinaria, vehiculos para transporte de materiales y equipo para las cimentaciones e
instalaciones. Se exigird al contratista que el equipo sea nuevo o se encuentre en dptimas condiciones
mecanicas. Ademas, deberd someterse a un programa de mantenimiento de acuerdo con las
especificaciones por tipo de automotor de que se trate.

A continuacion, se presenta de manera enunciativa, mas no limitativa, los requerimientos de equipos y
materiales para la realizacion de las obras del proyecto.

Concepto Unidad | Cantidad Fuente de suministro
Material pétreo m3 3,200 Banco autorizado
Grava m3 1,900 Centro autorizado
Agua m?3 182 Pipas de agua
Combustible L 66,000 Suministro por madrina
Cemento m?3 32,000 Concreto premezclado
Equipos

Retroexcavadora H 1,200 Renta

Excavadora H 20,000 Renta

Camiones de H 17,000 Renta
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Concepto Unidad | Cantidad Fuente de suministro
volteo
Martillo H 800 Renta

Equipos

Materiales

Retroexcavadoras 735 diésel

Cemento tipo Il, concreto premezclado F'c= 150
y 200 kg cm?™.

Motoconformadora

Tuberia de PVC de diversos didmetros.

Gruas torre eléctricas

Arena cribada de la regidn.

Camion de volteo

Materiales pétreos para nivelacion y terracerias.

Ariete de golpe

Cables y alambres.

Malacates de gasolina

Grava triturada y lavada 3/4" de diametro.

Bobcats a diésel

Acero de refuerzo F'y= 4200 kg cm?,

Andamios tubulares

Block ligero de concreto 15x20x40 cm.

Cortadoras de disco eléctricas

Vigueta pretensada 12-5.

Pulidoras de piso

Barrote y cimbraplay de madera de pino.

Volteos de 7y 14 m3

Canceleria de aluminio y vidrio de 6 mm.

Elevador provisional de obra

Bovedilla de casetdn de poliestireno.

Martillo neumatico

Previo a la fase de construccidén se estableceran los criterios de proteccién ambiental de obra que se
exponen en esta Manifestacion de Impacto Ambiental, a manera de medidas preventivas. Ademas,
como parte de este plan de trabajo, se contempla incluir e implementar el cumplimiento de las
medidas ambientales preventivas que, eventualmente, sean consignados en el resolutivo
correspondiente.

En esta fase se aplica el seguimiento ambiental, de manera estratégica, a efecto de tener control de
impactos ambientales adversos supervinientes y, en caso de que ocurrieran, implementar las acciones
necesarias para detectarlos, detenerlos y revertirlos.

Instalacion hidraulica: Desde la toma de agua potable, la cual segun las necesidades del desarrollo
tendrad un didmetro de 100 mm, se alimentara la red de distribucién. Serd por medio de tuberia de
diferentes didmetros con valvulas para seccionarlas. El agua potable sera obtenida a partir de un pozo
de extraccién para su potabilizacion a través de ésmosis inversa. El agua sera dirigida a una cisterna de
almacenamiento para el abastecimiento del hotel, siendo presurizada con equipo hidroneumatico que
se ubicara en el nivel de registro de las cisternas.

Se considera que la demanda de agua al 100% de ocupacion serad de 693.65 m3 dial. El agua se
almacenard en cisternas de cemento pulido. Con la finalidad de asegurar el cubrimiento de la demanda
de agua que el proyecto, para la etapa de operacidn se instalara y operara una POI, la cual contribuye a
aligerar la demanda de este servicio.
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Instalaciones sanitarias: Se construyen a base de tuberia de PVC que dirige las aguas servidas a un
colector general para ser llevadas, por gravedad, a una planta de tratamiento de aguas residuales.
Cabe sefalar que, una vez tratada el agua se espera reciclarla para riego de dareas verdes, los
excedentes se enviardn a pozos de rechazo, de acuerdo con la normatividad de la CONAGUA.

Descargas de aguas residuales: Las aguas generadas durante la operacién y mantenimiento del
proyecto provendran, principalmente, de los sanitarios, duchas y cocinas del complejo. No contendran,
en ninguna fase, restos industriales, por lo que se consideran aguas residuales domésticas, de acuerdo
con lo definido en la norma oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996.

La instalacién sanitaria que el proyecto considera es una planta de tratamiento de aguas residuales
mediante aireacidon extendida, la cual consiste en un proceso biolégico convencional de lodos
activados. Al final, el agua residual tratada logra estar por debajo de los valores limite maximos
establecidos en las normas oficiales mexicanas respectivas, la NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-004-
SEMARNAT-2002, para descargas de aguas residuales y lodos y biosdlidos, respectivamente.

C) Uso y manejo del agua

Como parte de las medidas precautorias y de mitigacién se considera disefiar y construir una POI para
el tratamiento de agua con una capacidad de 698.11 m?3 dia, esta con la finalidad de abastecerse de
agua libre de sales y materia disuelta. Esta adicional de la planta de tratamiento de aguas residuales, ya
que se espera generar un volumen de 254,811 m? afio! que debe ser tratada. Ademas, se necesitara la
perforacion de dos pozos de extraccion de agua y uno de rechazo. Tal y como se describe a
continuacion:

a) Planta potabilizadora por dsmosis inversa.

El agua de abastecimiento para el hotel se obtendra de dos pozos de aprovechamiento de aguas
salobres (324,347.76 m? afio! de cada pozo), en la siguiente tabla se muestra el desglose de los
requerimientos de agua diario y anual por conceptos:

Requerimiento de agua potable.

INFRAESTRUCTURA VOLUMEN DE AGUA (m)
DIARIO ANUAL
Habitaciones 472.80 172,740.00
Empleados 42.20 16,133.00
Restaurantes 50.10 18,286.50
Lavanderia 42.20 16,133.44
Albercas 50.00 18,250.00
Regaderas publicas, otros| 36.35 13,267.75
TOTAL 693.65 254,810.69
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De acuerdo con lo anterior, el hotel requiere 254,810.69 m3 afio! de agua potable, la cual se
obtendra del producto del sistema de osmosis inversa, siendo de la siguiente manera:

Osmosis inversa Proporcién (%) Volumen diario (m3) Volumen anual (m3)
Agua cruda requerida 100.0 1,745.28 637,027.89
Agua producto 40.0 698.11 254,810.69
Rechazo de osmosis inversa 60.0 1,047.17 382,217.20

Cabe hacer mencion que, el volumen total extraido de ambos pozos serd de 648,695.52 m? afio};

los cuales pasaran primero por un filtro multimedia de donde se obtendran los 637,027.89 m3 afio

! de agua salobre para el equipo de osmosis inversa y los 11,667.63 m3 afio™! restantes se uniran a
los 382,217.20 m? afio? del rechazo del equipo de osmosis inversa y se enviaran al pozo de
absorcion a través de la descarga Unica (rechazo de dsmosis inversa), con un volumen de descarga

total de 393,884.83 m? afio™L.

La operacion de la POI, asi como los volumenes de agua y eficiencia del proceso, se muestran en el

siguiente esquema.
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El sistema de tratamiento a instalar incluye los siguientes componentes:

e Modelo de la planta: MEMCO MSW 90X1077.
e (Capacidad: 698.11 m3 dia™.
e Sélidos en suspensidn en agua bruta: < 500 ppm.

e Salinidad de agua bruta: < 36,000 ppm
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e Filtracidn: Tres filtros multimedia para la operacién del mdédulo, en fibra de vidrio de 63
pulgadas didmetro, para un area de filtraciéon de 21,6 ft? por filtro para eliminar particulas con
mas de 20 micras, incluyendo circuitos hidrdulicos y vdlvulas para realizar las secuencias de
servicios, retrolavado y enjuague. Cada uno de los filtros cuenta con sistema de rotura de vacio.

e Microfiltracion: Filtros de cartucho, con capacidad para eliminar particulas con mas de 1 micra,
con cuerpo en fibra de vidrio y propileno, con capacidad de 12 elementos filtrantes y con
presion de servicio de 100 psi (libra de fuerza por pulgada cuadrada), presion de disefio de 600
psi. Los cartuchos con desechables.

e Equipos de presurizacién a alta presién con bomba centrifuga de 150 HP.

e Banco de membranas: El médulo de desalinizacién instalado cuenta con 49 membranas para
agua de mar, marca CSM, instalada en 7 recipientes de presion de la marca PROTEC. Las
membranas instaladas tienen un drea de filtraciéon de 400 ft2 con eficiencia de rechazo de sales
disueltos de 99,8%. Los recipientes de presidén estan construidos en fibra de vidrio, y disefiados
para una presion de 1000 psi.

e Sistema de filtracién por medio de KDF para remocion del acido sulfhidrico disuelto en agua de
permeado.

e Instrumentacion: Para el control y monitoreo de las condiciones de operacion y para asegurar la
proteccidn de los equipos, la planta cuenta con:
- Mandmetros de presién en filtros multimedia.
- Mandmetros de presidn en portafiltros de cartuchos.

- Transmisores de conductividad con doble celda c/u para medir la conductividad del agua
salada y el agua permeada.

- Interruptores de alta y baja presion en la bomba de alta presion.

- Mandmetros en la alimentacion al banco de membranas, rechazo y ERI.

e 2 pozos de aprovechamiento con -25 m y 300 mm de didmetro con capacidad de 16 Ips c/u.

e 1 pozo de rechazo con -80 m de profundidad y 300 mm de didmetro.

Los componentes del sistema incluyen:

- Construccion de pozos de captacion.
- Tuberias de conexion de los pozos de captacion a la planta desaladora

- Tuberias de interconexion entre las diferentes etapas del proceso de tratamiento, hasta la
entrega del agua en el reservatorio de agua tratada.
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- Filtracion/clarificacion.
- Correcciodn de dureza.
- Desalinizacion.
- Desolorizacidn.
- Desinfeccion.

- Tuberias de conexion de la planta desaladora al pozo de rechazo.

Las instalaciones de la planta quedaran ubicadas en el cuarto de mdquinas, el cual se ubica dentro del
area de servicios. La POl marca Memco, modelo MSW-90X1077, tendrd una produccién diaria de
698.11 m?3 al 40% de recuperacion, se requieren 1,777.24 m3 dia! de agua de alimentacién, y 1,079 m3
dia de rechazo. Esta producird agua potable con una concentracién de sélidos disueltos totales menor
a 500 mg L%, considerando una alimentacidon de agua salobre proveniente de pozo con una
concentracion maxima de 36,000 ppm de sélidos disueltos totales.

La propuesta técnica considera tuberias criticas en cabezales a la descarga de la bomba de alta presion
y rechazo y para las partes himedas de la bomba de alta presién.

Los parametros de disefio de la POl son los siguientes:

COMPONENTE CANTIDAD
Numero de médulos Uno
Arreglo (7:0)
Flujo de alimentacion 320 gpm®
Flujo de agua producto 128 gpm
Flujo de rechazo 192 gpm
GFD 9.4
Recuperacion 40%

Concentracion de SDT en agua de alimentacién

<36,000 mg L!

Concentracion de SDT en agua producto

<500.0 mg L8

Presion de operacién 820 psi®
Temperatura del agua 25°C
PH agua alimentacion 7.8
Turbidez maxima 1NTUS
Dosis de inhibidor de incrustaciones 2mglL?

§ gpm = galones por minuto; psi = libra de fuerza por pulgada cuadrada y, NTU = Unidad de Turbidez
Nefelométrica.

8 Es la calidad de agua que el equipo va a producir en el afio 1 segln la corrida del fabricante de las membranas sin embargo podemos
garantizar que mientras el agua de alimentacion sea de 36,000 ppm el equipo producird agua que estara por debajo de los 350 ppm de SDT
por al menos 3 afios.
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La désmosis inversa consiste en no dejar pasar ciertas sustancias de un fluido a través de una
membrana, es decir, que el paso del agua a través de las membranas retendra las minerales e
impurezas, obteniendo un gran aporte de calidad y bajo contenido salino.

El proceso comienza con la alimentacién del agua salobre (320 gpm) con una concentracion de sélidos
disueltos totales de 36,000 mg L hacia los filtros dual media. Posteriormente, el agua pasa a través de
los lechos filtrantes como arena y antracita para eliminar sélidos suspendidos mayores a 20 micras. El
filtro cuenta con un manifold de cinco valvulas manuales tipo mariposa. Una vez que el agua esta
filtrada y acondicionada pasa a través de la bomba de alta presidn para alimentar al banco de
membranas. Las membranas en cada mdédulo se encargardn de reducir la salinidad del agua de 36,000
ppm hasta menos de 500 ppm produciendo un flujo de 128 gpm a una recuperacién del 40% con
respecto al flujo de alimentacion.

Los porcentajes de agua aprovechados y rechazados en un proceso de dsmosis inversa se calculan
entre un 60%, esta agua de rechazo contiene una mayor concentracion de sales, comparada con el
agua de abastecimiento extraida debido al proceso de filtrado a través de las membranas.

Las unidades desaladoras estan compuestas de un ensamblaje de dos patines, filtros duales media, un
sistema de filtracion de membrana en un paso, un sistema de limpieza de lavado y subsistema de
tratamiento posterior, asi como de varias piezas instrumentales para el control y monitoreo adecuado
del funcionamiento.

b) Caracteristicas principales de los pozos

Cada pozo de aprovechamiento contard con un gasto de 16 L s%, tendrd un aprovechamiento anual de
648,695.52 m3, y estard equipado con medidor totalizador para su fiscalizacion.

El pozo de rechazo contard anualmente con un volumen de 1,079.0 m? dia™ (393,884.06 m? afio™).
Para verificar el volumen de agua que se descarga, el pozo estara equipado con medidor totalizador
para su fiscalizacidn, ya que esta es parte de la informaciéon basica solicitada por la CONAGUA a todos
los concesionarios.

En lo referente a las caracteristicas constructivas de los pozos, éstas seran concordantes con las
especificaciones técnicas de la NOM-003-CNA-1996°, al término del pozo se deja reposar por un lapso
de 24 horas para tomar las muestras de agua y hacer un analisis fisico-quimico cada 5 m. Terminado el
muestreo para los analisis fisico-quimicos, se procede a realizar el registro eléctrico para detectar la
conductividad en el pozo, una vez recolectadas las muestras pétreas a cada metro perforado se les
seran entregadas a la CONAGUA para su valoracion y dictaminacién. Una vez tomadas las muestras, se
procederad a introducir la barrena al fondo del pozo para desinfectar con cloro y hacer el sifoneo, como
lo marca la norma.

El proceso antes descrito se realiza para el pozo de rechazo de 80 m, tal como se describe a
continuacion:

9 NOM-003-CNA-1996 Requisitos durante la construccion de pozos de extraccion de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos.
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c) Perforacién de pozos.

El proyecto contempla la perforaciéon de dos pozos de aprovechamiento de agua subterrdnea, con
previa concesion otorgada por la CONAGUA. Cada pozo tendra 300 mm de didmetro, utilizando una
maquina rotatoria con barreno tricdnico y puntas de diamante a 25 m de profundidad, para su
perforacion.

Cada pozo tendrd su contrademe, mismo que serd un tubo de PVC de 14” de diametro, y su ademe,
gue constara de tubo liso y ranurado de PVC de 10” de didametro.

Para verificar la calidad del agua que se aprovecha de los pozos perforados, se realizardn los muestreos
requeridos de acuerdo el método de muestreo indicado en la norma NOM-014-SSA1 y los limites
utilizados para verificar la desinfeccidén del pozo serdn de acuerdo con la norma NOM-127-SSA1-1994
en cuanto a los parametros bacterioldgicos.

Ademads, se requerira un pozo para la descarga (rechazo) de la planta desaladora, el cual incluye la
perforacion de pozo de 300 mm de didmetro, utilizando maquina rotatoria con barreno triconico,
puntas de diamante y hasta los -80 m de profundidad.

Suministro y colocacién de tubo liso y ranurado de PVC de 10” de didmetro para ademar el pozo.

Croquis de los pozos de aprovechamiento
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-

| ——— ! TERRENO NATURAL
~ ~4

I |
DATOS DEL POZO
A
A) PROFUNDIDAD AL AGUA 25MTS
B) PROFUNDIDAD DEL AGUA 225MTS
R C)PROFUNDIDAD TOTAL 25 MTS
— c D) DIAMETRO DE PERF 1
F E) DIAMETRO DEL ADEME Iy
F) PROF. DE CONTRAADEME 16 MTS
G) DIAMETRO DE CONTRAADEME | 12°
DATOS DEL EQUIPO DE BOMBEO
B
TIPO DE BOMBA SUMERGIBLE
-+ TIPO DE MOTOR SUMERGIBLE
| | | POTENCIA 20 HP
| | DIAMETRO DE SUCCION NiA
‘ : | DIAMETRO DE DESCARGA &
SUPERFICIE REGADA NiA
TIPO DE CULTIVO NiA
o ©_NUM.CABEZAS GANADO NiA
* o > OSMOSTS
OTROS USOS INVERSA

Croquis del pozo de rechazo

' ——————_ | TERRENO NATURAL
4 4

e
DATOS DEL POZO
A
A) PROFUNDIDAD AL AGUA 25MTS
B) PROFUNDIDAD DEL AGUA 495 MTS
v_ C)PROFUNDIDAD TOTAL 80 MTS
e C D) DIAMETRO DE PERF 16"
F E) DIAMETRO DEL ADEME 8"
F)PROF. DE CONTRAADEME 16 MTS
G) DIAMETRO DE CONTRAADEME 14
DATOS DEL EQUIPO DE BOMBEO
B
TIPO DE BOMBA N/A
¥ TIPO DE MOTOR N/A
‘ | POTENCIA N/A
‘ ‘ | DIAMETRO DE SUCCION N/A
‘ DIAMETRO DE DESCARGA N/A
‘ ‘ | SUPERFICIE REGADA N/A
TIPO DE CULTIVO N/A
— - —_ NUM. CABEZAS GANADO N/A
0OSMOsIS
D OTROS US0S INVERSA

d) Equipamiento de los pozos
Se incluye el siguiente alcance para el equipamiento de los pozos:
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Los pozos contaran, cada uno, con una bomba sumergible, marca GRUNDFQOS, para un gasto de 260
gpm, motor eléctrico de 20 Hp 440 Vca 60 Hz 3 f, fabricada en su totalidad en acero inoxidable tipo 904
L para agua de mar que incluye:

Tuberia de montaje en pozo en 3” de PVC Ced. 80, valvula de corte, valvula check, cable de sujecion,
valvula de muestreo y tablero de Nema 4x con desconectador para mantenimiento.

Instalacién de sistema integral para monitoreo y transmisién de conductividad eléctrica de agua
SIMTCA-H de pozo de captacion que incluye: comunicacion GPRS protocolo TCP, medidor de calidad,
data logger para almacenamiento de datos, memoria no volatil de 4 Gb, sistema de telemetria con
servicio de comunicacion y entrega de datos bajo reglas operativas de la CONAGUA. Todo el sistema
viene montado en gabinete IP66 para intemperie, incluye calibraciéon y programacion.

Instalaciéon de sistema para monitoreo y transmisién de flujo de agua con totalizador M5000 para
pozos de captacion y el de rechazo que incluye: dos medidores de flujo de 4.0” para pozos de
aprovechamiento y un medidor de flujo de 3” para pozo de rechazo.

Medidas normativas para la prevencion de la contaminacion del acuifero.

Para prevenir la contaminacion del agua subterrdanea durante la perforacién de los pozos, se tomard en
consideracién las medidas y especificaciones mencionada en la norma oficial mexicana NOM-003-CNA-
1996, la cual tiene como objeto establecer los requisitos minimos durante la construccidén de pozos de
agua y minimizar el riesgo de contaminacién de los acuiferos. El seguimiento de estos lineamientos
ayudara a definir las medidas ambientales a considerar para el desarrollo del proyecto en el cuerpo de
esta manifestacién de impacto ambiental; y, por otro lado, a cumplir con los requisitos para contar con
los titulos de concesidon otorgados por la CONAGUA. Entre las especificaciones de la norma NOM-003-
CNA-1996 a considerar resaltan las siguientes:

Previo a la perforacién, la herramienta y tuberia se deben desinfectar aplicando proporcionalmente al
volumen de agua contenido en el pozo el desinfectante removiendo antes grasas, aceites, necesario
para que el cloro activo sea de 200 mg L'* como minimo.

Los fluidos de perforacion como el agua estaran libres de substancias que degraden las caracteristicas
guimicas del agua subterranea.

El agua debe estar libre de patdgenos y poseer un pH entre 6 y 10, lo antes para que no inhiban las
propiedades del fluido y no degraden el agua del subsuelo.

Una vez concluidos los trabajos de perforacién de los pozos, se deben de retirar los residuos de lodo y
materiales de construccion.

Una vez abierto, se efectuarda un monitoreo de calidad de agua del pozo, para determinar el pH,
conductividad eléctrica, sulfatos, nitratos, cloruros, dureza total, calcio, sodio, potasio, sdlidos
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disueltos totales y bacterias Coliformes fecales. Este procedimiento debera de realizarse cada tres afios
o de acuerdo con las especificaciones de la concesion.

Para evitar la contaminacidon del agua del pozo el aprovechamiento hidraulico subterrdaneo contara con
proteccidn sanitaria, esto es, el espacio anular entre las paredes de la formacién y el ademe, asi como
la terminal superior del pozo, son las areas que presentan mayor riesgo de contaminacion, por lo que
aplicard proporcionalmente al volumen de agua contenido en el pozo el desinfectante necesario para
que el cloro activo sea de 200 mg L como minimo, para evitar cualquier riesgo de contaminacion,
seguido de la colocacion del sello en el espacio anular que queda entre el ademe y la perforacién de
14” se construird un contra ademe para evitar la infiltracion de agua superficial que pudiera estar
contaminada. Esta estructura sobresaldra 0.50 M del terreno natural.

Planta de tratamiento de aguas residuales.

La planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR), que se instalara en el proyecto cuenta con una
capacidad para un gasto promedio de 8.08 Ips (aprox. 1500 personas equivalentes). Con una calidad de
agua tratada para riego de areas verdes (contacto indirecto) y/o disposicidn en el pozo de rechazo de la
POI. Los volumenes de agua a tratar en la PTAR y su destino se presentan en la siguiente tabla:

VOLUMEN DE AGUA (m?3)
TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL
DIARIO ANUAL
Agua residual generada 698.13 254,811.46
Agua potencial de agua tratada 77.84 2,8154.46
Agua descarga riego o pozo de rechazo agua tratada 620.28 224,950.44

A continuacién, se mencionan los componentes estructurales, y su funcionamiento, que contiene la
PTAR a instalar para alcanzar el objetivo planteado:

Tratamiento primario: Utiliza un microtamiz (abertura de paso aproximada de 1.5 - 2.0 mm),
construido en acero inoxidable con una eficiencia de remocion aproximada de 5-10% de DBOs y 10-20%
SST.

Remocidn de grasas y aceites: Serd a base de una trampa de grasas de operacion manual. Se previenen
pasos de aceite que pudieran afectar el reactor biolégico e incrementar la carga organica.

Carcamo de bombeo: Incluye tuberia, vdlvulas y piezas especiales para interconexién con la unidad
depuradora de agua.

Tratamiento bioldgico aerdbico: Proceso de lodos activados (mezcla completa), siendo éste un
eficiente tratamiento bioldgico, representando una efectividad de remocién del 85-95% de DBOs.

Sedimentador secundario: El cuerpo de este equipo sera rectangular atolvado y estara construido en
concreto estructural.
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Desinfeccién: De acuerdo con la normativa, se utilizara hipoclorito de sodio. Se estima el contacto con
dosis de 6-8 mg/I de hipoclorito de sodio, lo que garantiza un efluente de agua tratada, con una calidad
bacterioldgica por debajo de los limites permisibles de descarga indicados por las normas oficiales
mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997. Lo anterior permite, ademas, su
uso posterior para riego de dreas verdes y lavado de patios, asi como la inyeccién de excedentes a pozo
profundo.

Fase sdlida: Los lodos excedentes del tanque de aereacidén son separados por sedimentacién, en un
sedimentador de alta carga superficial, de forma rectangular y atolvado, el lodo producido se
estabilizara en un digestor aerdbico (aereadores centrifugos sumergibles tipo difusor) y se
deshidrataran para preparacién de suelos.

En la siguiente tabla se presentan los parametros estimados a obtener por el tratamiento de las aguas
residuales en la operacidn de la PTAR a instalar.

Parametro Calidad de agua cruda Calidad de agua tratada
DBOs (mg L1) 301 30

SST (mg L) 260 30

Grasay A.C. (mg L1) 35-40 15

pH 6.5-8.0 5-10
Coliformes fecales (NMP 100 ml) 2.4x10.4 240-1000
Materia flotante - Ausente

Olores - Practicamente nulos

Eficiencia remocion Tratamiento Primario

DBOs 5-10%

SST 10-20%
Tratamiento bioldgico (Lodo activado mezcla completa)

Tiempo de retencion Aprox. 6.38 h

Potencia 10 HP

Aireacion aprox. U (Kg DBO5/kg SSVLM. Dia) 0.308

Carga (Kg DBOs m3-1 reactor) 1.08

Potencia demandada aprox. &gfjla:: m?* reactor (0.026 para buen

Eficiencia aproximada 85-90% DBOs

Calidad de agua tratada a la salida del sedimentador
DBOs (mg L) 30
SST (mg L) 30

El sistema de tratamiento propuesto, pretratamiento microtamizado-lodos activados en mezcla
completa y desinfeccion, se selecciond por considerarlo el mas adecuado para el tipo de instalacién y
localizaciéon de la PTAR, ya que la producciéon de malos olores es practicamente despreciable. Ademas,
con este proceso y PTAR se minimiza la generacién de ruidos y la presencia de insectos. Y, el poco lodo
gue se genera estd practicamente estabilizado al provenir del digestor aerdbico, con lo que se reducen
los problemas de disposicion final. Al final del proceso, Unicamente se tienen que estabilizar con cal,
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pudiendo ser utilizado como mejorador de suelos, previa deshidratacion a base de filtro prensa y
dando cumplimiento a las especificaciones indicadas por la NOM-004-SEMARNAT-2002 Proteccidn
ambiental. - Lodos y biosdlidos.-Especificaciones y limites mdximos permisibles de contaminantes para
su aprovechamiento y disposicion final.

11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento.

La etapa de operacion del proyecto implica el uso y mantenimiento de las instalaciones construidas
que se destinaran a la operacion turistica. En esta fase es donde también se aplican programas
ambientales estratégicos para minimizar el impacto ambiental a los que se dara seguimiento, siendo
documentados y presentados de acuerdo con la periodicidad que indique el resolutivo que
eventualmente se emita. Bajo esta gestion, se espera tener control de impactos ambientales adversos
y, en caso de que ocurrieran, tomar de decisiones e implementar acciones que permitan revertirlos.

Durante esta fase imperardn criterios precautorios que permiten mantener las diferentes areas e
instalaciones orientadas a la prestacién de servicios evitando afectaciones al sistema ambiental. Estas
acciones derivan de la atencién a los siguientes aspectos indicativos mas no limitativos:

En las areas construidas, las aguas pluviales serdn recogidas vy filtradas al subsuelo.
Favorecer zonas conservadas con vegetacion nativa.

Fomentar que los escurrimientos pluviales sean trasladados al subsuelo o a la cuenca del humedal de
manera natural.

La construccidn basada en plataforma elevada del suelo mediante uso de pilas permite que el terreno
construible sea permeable en un 75% y la no actuacion sobre areas de manglar y matorral costero
asegura su permanencia.

Se verificara periddicamente, el funcionamiento dptimo de la planta de tratamiento de aguas
residuales. Las descargas habran de cumplir con los limites que imponen las Normas Oficiales
Mexicanas y seran fiscalizadas por la autoridad correspondiente.

Se supervisard, de manera constante, la eficacia de la operacidn de trampas de grasas, sdlidos y arenas
gue se colocaran en los registros de desaglie de las cocinas.

Se verificara el funcionamiento adecuado de la planta de osmosis inversa. Su operacidn se ceiiira a las
disposiciones sanitarias y a las regulaciones que imponga la CONAGUA en el titulo de concesion
correspondiente.

Se implementara un programa de manejo de areas verdes, que cumpla con los criterios especificos y
aplicables del POEL.
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Se implementard un programa de monitoreo ambiental para valorar el estado del agua, la flora y la
fauna del area de manglar que se mantiene bajo conservacidn. Para ello, serdn considerados los
estudios de linea base.

Se implementara un programa integral de manejo ambiental, el cual permitira establecer un
seguimiento y control de los residuos que se generen durante la operacidon y mantenimiento en las
diferentes areas del hotel.

11.2.4 Etapa de abandono del sitio

El proyecto no considera esta fase dada las caracteristicas permanentes del proyecto, en principio, el
espacio no debe de ser abandonado en los préximos 99 afnos.

11.2.5 Utilizacion de explosivos
No se requieren explosivos.

11.2.6 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera.
Dada la naturaleza de la actuacidn se considera la generacidn de los siguientes residuos y emisiones

por etapa:
Etapa preparacidn y construccion.
Dada la naturaleza del proyecto, se considera la generacioén de los siguientes residuos y emisiones:

Preparacion.

Sélidos. Durante la preparacién del sitio, se realizaran movimientos de tierras, trasporte de materiales
y de manera natural erosién edlica mismos que disminuyen la calidad del aire.

Los efectos de estas particulas principalmente se centran en las molestias que originan a los vecinos
del predio, al producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una disminucién de la calidad del
aire respirable.

Los residuos mas sobresalientes en la etapa de preparacion del sitio implicardn los restos vegetales
derivados de la remocidn de la vegetacion, no obstante, en esta etapa se realizara el acopio de estos
restos, los cuales se trituraran y serdn acopiados para el enriquecimiento de suelo en las areas de
jardines.

Los empaques se acopiaran dependiendo su origen como plastico, unicel, cartén, etc., para su
canalizacidn a las empresas correspondientes de manejo.

Liguidos. Se generaran aguas residuales durante la etapa de preparacion del sitio y construccién. Se
instalaran sanitarios portatiles, los cuales recibirdan mantenimiento periddico por parte de una empresa
especializada en este rubro.
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Emisiones a la atmdsfera. Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran temporales,
ademds de que no rebasardn los limites mdximos establecidos en la norma correspondiente, vy
ocurrirdn en horas laborables.

Ademas, se generaran emisiones producto de la combustién interna que ocurre en los motores de la
magquinaria y equipo. Estas emisiones ocurriran durante la etapa de construccidén. Se espera la
dispersién atmosférica de polvos y finos.

La disposicion final de todos estos desperdicios sélidos sera de acuerdo con lo indicado por la
autoridad competente. En la obra se colocardn tambos de 100 L con tapa y rotulados para acopiar los
desechos por tipo y asi seran enviados al centro de reciclaje o dispuestos de acuerdo con los criterios y
reglamentaciones municipales.

Construccion.

Los residuos generados en esta etapa corresponderan a desperdicios de construccion los que se
definen como los sobrantes de las actividades de obra, tales como restos derivados de la fabricacion de
pilas in situ, madera de cimbra, trozos de pisos, muros y entremuros, castillos, trabes, cimbra, restos
del colado de las losas, cables, plasticos diversos y empaques. Se estima un desperdicio del 7 % del
total de los materiales utilizados.

Adicionalmente a lo anterior, se espera la generacién de residuos por la presencia de los trabajadores
en el drea del proyecto. Estos restos seran organicos producto de la ingestién de alimentos, e
inorganicos consistentes en empaques, recipientes, plasticos y restos de platos desechables
principalmente.

La disposicion final de todos estos desperdicios sdlidos sera de acuerdo con lo indicado por la
autoridad competente. En la obra se colocaran tambos de 100 | con tapa y rotulados para acopiar estos
desechos por tipo y asi seran enviados al centro de reciclaje o dispuestos de acuerdo con los criterios y
reglamentaciones municipales.

Liquidos. Se generaran aguas residuales durante la etapa de construccién del sitio. Para minimizar el
impacto ambiental de estas se construirdn sanitarios semifijos temporales conectados a un
biodigestor!® con capacidades diferenciadas de 1,300 y 7,000 L. Estas instalaciones son de caracter
temporal y seran retiradas al momento en que inicie operaciones la PTAR.

Peligrosos. Durante esta etapa se generaran estopas impregnadas de grasas y aceites, cartones,
papeles, trapos y estopas impregnados con lubricantes, filtros de aceite, restos de combustible y
aceites quemados. Estos desechos tendran un tratamiento particular siendo almacenados
temporalmente. Este espacio debera estar techado y cerrado, con piso impermeable dotado de
canaletas de escurrimiento y murete de contencién. Los residuos se acopiaran en contenedores
diferenciados lo que permitira un manejo 6ptimo al momento de ser recolectados por una empresa
autorizada y, posteriormente, dispuestos por clase y tipo.

10 Se elige este sistema biodigestor o similar ya que permite un alto control de los efluentes al contar con una valvula de extraccidn de lodos lo que facilita su mantenimiento a
cargo de una empresa especializada.
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Emisiones a la atmdsfera (Ruido). Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran
temporales, no rebasaran los limites maximos establecidos en norma, y ocurriran en horas laborables.
La regulacidn del ruido es de cardcter municipal por lo que serd esta instancia la responsable de las
verificaciones pertinentes.

Por otra parte, se producirdn emisiones producto de la combustiéon interna que ocurre en los motores
de la maquinaria y equipos. Ademas, se espera la dispersidon atmosférica de polvos y finos.

Para minimizar estos impactos se exigird maquinaria en dptimas condiciones y dotada de silenciadores.
Las actividades mas ruidosas se realizaran en horas de labor, es decir de 9 a 17 horas evitando con ello
molestias a los vecinos. No se realizard trabajo nocturno.

La combustién de los motores produce gases cuya concentracion se relaciona con la condicién
mecdnica y de manteniendo en que la maquina se encuentre. Por ello se exigiran motores afinados y
bajo manutencion. Los gases seran dispersados por la atmédsfera y la regulacion o verificacion se basara
en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al caso. En cuanto a los polvos fugitivos estos serdn
minimizados cubriendo el material fino con lonas, regando las dreas de trabajo y cubriendo las cajas de
los camiones de volteo.

Operacion

Sélidos. En el complejo se generara exclusivamente basura de tipo doméstico. Esta estara constituida,
principalmente, por envases, empaques y restos de alimentos. Los residuos de manejo especial
corresponden a lodos provenientes de la PTAR; botes impregnados con restos de pintura, baterias,
recipientes impregnados con sustancias de limpieza como desincrustantes, cloro, detergentes bases y
acidos.

Los contenedores para estos residuos se colocaran en areas estratégicas. El acopio sera por tipo y se
concentrardn en un almacén temporal.

Liquidos. En la etapa de operacidn se dirigiran las aguas residuales a la planta de tratamiento PTAR, las
gue seran reutilizadas para riego y los excedentes inyectados a pozo profundo bajo las especificaciones
normativas y criterios que determine la CNA.

Por la naturaleza del proyecto, no se prevé que se generen residuos liquidos peligrosos o de manejo
especial durante la etapa operativa.

11.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Durante la operacién del proyecto, los residuos sélidos serdn separados por tipo y entregados al centro
de reciclaje, aquellos que por sus caracteristicas no sean recibidos seran entregados al servicio de
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limpia municipal. El agua residual sera dirigida a la planta de tratamiento, y el excedente sera enviado a
alguno de los dos pozos de rechazo.

Los restos orgdnicos, en su mayoria, seran triturados en las tarjas de la cocina. Los restantes se
acopiaran en cuarto frio para, finalmente, ser dispuestos en el relleno sanitario. Esta accidn se plantea
como consideracidon para la reduccién de la carga organica que recibe el relleno sanitario.

De lo anterior se considera que la obra, por sus caracteristicas, ubicacién, dimensiones, caracteristicas
constructivas y atributos comunes de operaciéon de un hotel, no representa riesgos al ambiente ni
afectaciones potenciales a la salud humana.
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lll.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
REGULACION DE USO DEL SUELO.

Geograficamente, el sitio del proyecto se localiza a 7 km al noreste de la localidad de Puerto Morelos,
perteneciente al municipio de mismo nombre, en el estado de Quintana Roo. Esta localizacién implica
la vinculacién con los ordenamientos juridicos de que son aplicables en materia de impacto ambiental
y que se tratan a continuacion.

111.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. - Los Estados adoptaran, para
su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de
su division territorial y de su organizacidn politica y administrativa, el Municipio Libre, conforme a las
bases siguientes:

V.- Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la reqularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el pdrrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion, expedirdn los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios;

Vinculacion

Con base a lo anterior, se asume que el proyecto se ha planificado en apego a los lineamientos
aprobados en materia de regulacién de los usos de suelo establecidos en el Peridédico Oficial del Estado
del 20 de mayo de 2009, mediante el cual se publicd la actualizacion al PDDUPM.
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11l.2. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Articulo 28.- “La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria: Fracciones I, VI, IX y X.

Articulo 30.-“Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd de contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.”

Articulo 35.- La resolucion de la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate.

Vinculacion

En apego a lo establecido en los articulos 28, 30 y 35 de la LGEEPA, se pone a consideracion de la
SEMARNAT la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para la
construccidn y operacidn del proyecto en cuestidn y en los términos descritos en el capitulo Il de este
documento.

Esta MIA-P presenta, en el capitulo IV, la caracterizacién del sistema ambiental en el que se pretenden
las obras y actividades descritas en el capitulo Il, lo que brinda los suficientes elementos para
identificar y valorar los posibles impactos ambientales a generarse por el desarrollo del proyecto en
cada una de sus diferentes etapas. En el capitulo V se indican los impactos ambientales identificados vy,
en el capitulo VI se exponen las medidas de prevenciéon y mitigacion de impactos ambientales a
implementar durante la ejecucién del proyecto.

De acuerdo con lo indicado en el articulo 35 de la LEGEEPA, el resolutivo que derive del procedimiento
de evaluacidn de esta MIA-P quedara, entonces, Unicamente circunscrito a los aspectos ambientales de
las obras y actividades que se han descrito en el capitulo Il considerando las condiciones actuales de los
componentes ambientales en el predio del proyecto.

111.3. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Impacto Ambiental (REIA)

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

A) HIDRAULICAS:
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VI. Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en cuerpos receptores que
constituyan bienes nacionales, excepto aquellas en las que se retnan las siguientes caracteristicas:

a) Descarguen liquidos hasta un mdximo de 100 litros por segundo, incluyendo las obras de descarga en la zona
federal;

b) En su tratamiento no realicen actividades consideradas altamente riesgosas, y

¢) No le resulte aplicable algun otro supuesto del articulo 28 de la Ley;

Xll. Plantas desaladoras;

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

1. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas, y

1. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad regional cuando se trate
de:

I.  Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidroldgicas;

Il. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en los
términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

lll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una regién ecoldgica
determinada, y
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IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.

Vinculacion

En cumplimiento con lo indicado en el articulo 5, incisos A fraccién VI y Xll, O fracciéon |, Q y R,
fracciones | y Il, se elabora y somete a evaluacidon en materia de impacto ambiental el proyecto que se
pretende. Lo anterior, se vincula con base a la descripcién de las obras y actividades a realizar como
parte de la ejecucion del proyecto descrito en el capitulo I, asi como de las caracteristicas del medio
bidtico y abidtico prevalecientes en el area del predio del proyecto, mismas que se describen en el
capitulo IV de la presente manifestacion. Sin embargo, cabe mencionar que, las descargas de aguas
residuales provenientes de la PTAR no excederdn los 100 Ips, ni durante el tratamiento se realizaran
actividades consideradas altamente riesgosas.

Por otro lado, en virtud de que la actuacién que se presenta, y cuyo impacto ambiental se analiza en
este ejercicio, no corresponde a ninguno de los cuatro supuestos indicados en el articulo 11 del RIA, se
presenta esta manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular. Por lo que, se siguen las
especificaciones indicadas en su articulo 12, mismo que a continuacidn se menciona:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la siguiente
informacion:

1. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
II. Descripcion del proyecto;

1ll. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion
sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de
influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores.

Vinculacion

Como parte del procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, la LGEEPA establece en
su articulo 35 que, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion y, en su parrafo segundo menciona que, para ello, debera sujetarse a lo

Pagina 66



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

gue establecen, entre otros, los programas de desarrollo urbano. Es por ello, que es parte de esta
promovente vincular este marco juridico de regulacién ambiental de los asentamientos humanos con
la naturaleza del proyecto que se pretende. Que, para el caso que nos ocupa, es aplicable Ia
actualizacion del PDUCPPM, mismo que se vincula mas adelante en este mismo capitulo.

111.4. Programas de Ordenamiento Ecolégico Aplicables

Los ordenamientos ecoldgicos, de acuerdo con lo establecido en la LGEEPA, articulo 3 fraccidon XXIV,
son considerados un instrumento de politica ambiental que tienen el objetivo de regular o definir el
uso del suelo y las actividades productivas potenciales, con el fin de lograr la proteccidon del medio
ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Debido a que
este objetivo va ligado a uno de los objetivos de procedimiento evaluacion de impacto ambiental, es
obligatorio, e importante, considerar los criterios, lineamientos, estrategias y prohibiciones en ellos
establecidos como parte del procedimiento de evaluacidn. Por lo anterior, en el presente apartado se
realiza la vinculacidon de la naturaleza del proyecto con los ordenamientos ecolégicos aplicables y
vigentes en el drea de desarrollo del proyecto.

1l1.4.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio

El 07 de septiembre de 2012 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que se
expidié el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT). Este fue resultado del
trabajo realizado por el grupo de trabajo intersecretarial conformado por las Secretarias de
Gobernacién; Desarrollo Social; Energia; Economia; Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y
Alimentacién; Comunicaciones y Transportes; Reforma Agraria; Turismo; el INEGI; PEMEX y la CFE,
todos bajo la coordinacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

El POEGT contiene la regionalizacion ecoldgica del territorio nacional, y de las zonas sobre las que la
nacién ejerce soberania y jurisdiccién, asi como los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la
preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, como
lo establece el articulo 20 de la LGEEPA; por lo que se considera de interés publico y de observancia
obligatoria en el todo el territorio nacional. El objetivo del establecimiento de los lineamientos y
estrategias ecoldgicas de este ordenamiento es, de manera general, es promover la preservacion,
proteccidén, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; y, promover
medidas de mitigacién de los posibles impactos ambientales causados por las acciones, programas y
proyectos por desarrollarse, tanto de publicos como privados.

Sin embargo, es importante mencionar que el POEGT no tiene como objetivo autorizar o prohibir el uso
del suelo para el desarrollo de las actividades productivas, conforme lo especifica el mismo Acuerdo de
publicacidn del POEGT, sino que fue elaborado para orientar, a través de lineamientos generales, hacia
un desarrollo sustentable. Los lineamientos y estrategias delineadas no tienen el objetivo el limitar o
restarle aplicabilidad a los programas de ordenamiento ecoldgico locales, los que si presentan
restricciones al uso del suelo y al desarrollo de obras y actividades productivas.
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El POEGT esta integrado por 80 regiones ecoldgicas, areas de atencidn prioritaria y las dreas de aptitud
sectorial, divididas en 18 grupos y 145 unidades denominadas unidades ambientales biofisicas (UAB).
Estas UAB estan caracterizadas por 10 lineamientos y 44 estrategias ecoldgicas para la preservacion,
proteccién, restauracién y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Del andlisis realizado, se encontré que el predio del proyecto se ubica en la region ecoldgica 17.33 y en
la UAB 62 denominada Karst de Yucatan y Quintana Roo, tal y como se muestra en la siguiente figura.

512,000

( Datos Cartograficos
Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N

Escala 1:10,000
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Ubicacion del predio del proyecto SEVEN con respecto a la regionalizacion presentada en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.
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La UAB en cuestién se comprende gran parte de la peninsula de Yucatan; al oeste, centro, norte y este
de Yucatdn, y al centro, norte y noreste de Quintana Roo; limita al norte y oeste con el Golfo de
Meéxico, al noreste con el mar Caribe, al sureste con la UAB 64, al sur con la UAP 63 y al suroeste con la
UAB 137; comprende 59,542.35 km? de superficie total. Se le asignd una politica ambiental de
“restauracion, proteccion y aprovechamiento sustentable”, un rector de desarrollo de “preservacién
de flora y fauna — turismo”, y una prioridad de atencién “alta”.

De acuerdo con el estado ambiental realizado en el 2008, presentado en el Acuerdo de publicacién del
POEGT, se describe a la UAB como:

Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP's. Media degradacién de los
suelos. Muy alta degradacién de la vegetacion. Media degradacién por desertificacidon. La modificacion
antropogénica es baja. Longitud de carreteras (km): muy alta. Porcentaje de zonas urbanas: baja.
Porcentaje de cuerpos de agua: muy baja. Densidad de poblacién (hab km??): baja. El uso de suelo es
forestal y pecuario. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de zona funcional alta: 0.0.
Alta marginacion social. Muy bajo indice medio de educacién. Bajo indice medio de salud. Alto
hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de
capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Medio
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola: sin
informacién. Media importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

En la siguiente tabla se presentan la ficha técnica con las estrategias sectoriales aplicables para

esta UAB, de acuerdo con su estabilidad, politica ambiental, prioridad de atencién y estado ambiental
anteriormente mencionadas. Tomando en cuenta que este ordenamiento ecolégico NO es restrictivo
NI prohibitivo, sino que solo orienta hacia el desarrollo sustentable, la vinculacién se hard de manera
general considerando y atendiendo los tres grandes grupos de estrategias sectoriales.

Coadyuvante del Asociados del Otros sectores de . .
Rector del desarrollo . . Estrategias sectoriales
desarrollo desarrollo interés
Preservacion de Flora | Desarrollo Social - Agricultura - Pueblos Indigenas 1,2, 3,4,56,7,8 9, 10,11, 12,13, 14,
y Fauna - Turismo Forestal Ganaderia 21, 22, 23, 31, 32, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44

Estrategias sectoriales de la UAB 62

Estrategia sectorial Vinculacion

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

De las 8.15 ha que comprende el predio del proyecto, se
conservard el 45.8% en sus condiciones naturales,
clasificada como areas nativas de conservacion, y, ademas
de proteger esta superficie de afectaciones

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad. antropogénicas, se implementardn actividades tendientes
2. Recuperacion de especies en riesgo. para favorecer su conservacion, entre ellas especies de
3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su | flora silvestre rescatadas de areas de afectacidn, asi como
biodiversidad. evitar el crecimiento de especies exdticas o invasoras.

Estas acciones coadyuvan a la conservacion in situ del
relicto de humedal, en el cual se desarrollan especies en
categoria de riesgo de acuerdo con el listado de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, y a mantener su biodiversidad.
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Estrategias sectoriales de la UAB 62

Estrategia sectorial

Vinculacion

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracién de los servicios ambientales.

El objetivo del proyecto no considera un aprovechamiento

agropecuario de los recursos naturales; sin embargo, como

proyecto turistico si implica hacer uso de recursos
naturales, entre ellos el suelo y agua, incidiendo
indirectamente en la flora y fauna silvestre del predio.

Pero el desarrollo del proyecto contempla Ia

implementaciéon de medidas ambientales tendientes a

hacer sustentable el desarrollo del proyecto, garantizando

la presencia de dichos recursos a largo plazo con la menor
afectacion posible. Entre estas medidas destacan:

- Aprovechamiento racional del agua del manto
acuifero cumpliendo con las medidas que para ello
llegara a establecer la autoridad competente. Ademas,
de reusar el agua tratada en actividades de
mantenimiento del proyecto para, de esta forma,
reducir el aprovechamiento del manto acuifero.

- Garantizar la calidad del agua residual tratada
cumpliendo con los limites maximos permisibles
definidos en el marco juridico ambiental vigente y
aplicable.

- Construir la infraestructura que contempla el proyecto
sobre dreas ya alteradas, afectacion que se hizo con
base a autorizaciones previas.

- Se rescataran y reubicaradn los ejemplares de flora
silvestre que se encuentren en areas de afectacion y
que cuenten con cobertura vegetal forestal, lo que
favorecerd la presencia de especies vegetales y la
conservacion de parte del ecosistema en la region,
mismo que podra servir como habitat para la fauna
silvestre y favorecera la recarga del manto acuifero y
la conservacion del suelo.

- En caso de llegarse a afectar areas con suelo organico,
serd rescatado y usado en las dreas verdes del
proyecto.

C) Proteccion de los recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales
cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

Ademas de lo explicado anteriormente, lo cual ayuda a
entender cémo el proyecto cumple o se apega a las
estrategias sectoriales de esta UAB, falta agregar,
especificamente en este apartado, que, como politica del
proyecto, el control y prevencion de plagas vy
enfermedades se realizard con pesticidas organicos o
aquellos autorizados por la Comision Intersecretarial para
el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas y Sustancias
Toxicas. En este mismo sentido, en caso de que las plantas
de las areas de jardines requieran de aporte externo de
nutrientes, se  utilizaran  compuestos  organicos
(biofertilizantes) antes de que los fertilizantes inorganicos.

D) Restauracion

14. Restauracion de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

La restauracion de los ecosistemas se puede hacer de
manera directa o activa e indirecta o pasiva. El proceso
directo implica la implementacién de acciones directas
como la reforestacion con especies nativas, la
implementaciéon de medidas para reducir la pérdida de
suelo, la construccién de obras para la para infiltracion de
agua a los mantos acuiferos, entre otras. Y, las indirectas
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Estrategias sectoriales de la UAB 62

Estrategia sectorial

Vinculacion

implican la proteccion de un drea para que a través de
procesos naturales se lleve a cabo la restauracion del
ecosistema. En nuestro caso, se contempla implementar
ambos procesos. Primero, el drea de conservacion estara
protegida, sin actividad turistica, lo que favorecera el
desarrollo natural de los procesos del ecosistema. Y,
segundo, se implementaran actividades de conservacion
con especies nativas, lo que favorecerd la proteccion del
suelo, la captacion de agua, la funcionalidad de la zona
forestal como habitat para la fauna silvestre y en la
reduccion de la disipacién del ruido.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econémicas de produccion y servicios

21. Rediseriar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del
turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional
con mejores relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de
la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Estas estrategias sectoriales estan disefiadas mas para los
encargados de definicion de politicas y toma de
decisiones. En lo que al proyecto se refiere, viene a
representar una opcion mas a elegir para el turismo
nacional e internacional, diferenciandose de otras
alternativas por su respeto y cuidado del medio ambiente,
e integracion con los componentes ambientales, que es lo
que quiere, busca y demanda el turismo con conciencia
ambiental.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura y equipamiento

urbano y regional

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo
apto para el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y
la riqueza de las mismas para impulsar el desarrollo regional.

Al igual que las anteriores estrategias, estas también estan
disefiadas mas para los encargados de definiciéon de
politicas y toma de decisiones. Sin embargo, a lo que al
proyecto aplica, cabe mencionar que éste se ubica sobre
un area que cuenta con un plan de desarrollo urbano y el
planteamiento del proyecto se apega a las especificaciones
constructivas y de politica ambiental definida para la zona
del predio del proyecto, como se muestra mas adelante.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a
cabo una politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de
las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector
econdémico-productivo en nucleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades bdsicas de las personas en
condicion de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las
mujeres y los nifios de las familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los
adultos mayores mediante la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacion
de 70 afios y mds, que habita en comunidades rurales con los mayores
indices de marginacion.

El estado de Quintana Roo, asi como los municipios con
actividad turistica, se caracterizan por ser polos de
atraccion de la poblacién, no solo de los municipios y
estados vecinos, sino de varias partes de la republica; asi lo
demuestran el analisis de la dinamica poblacional realizada
por el INEGI y presentada en el capitulo IV de esta
manifestacion. Esto se da porque la gente que migra lo
hace porque busca lugares de estudio, seguridad, mas y
mejores servicios, estar junto a familiares, pero sobre todo
en busca de un empleo mejor remunerado y donde
puedan explotar sus habilidades, conocimiento vy
capacidades. Asi, el desarrollo de este proyecto representa
una alternativa mas de fuente empleos, tanto directos
como indirectos, no solo para las comunidades aledafias al
municipio, donde predomina la poblacién maya, sino para
la sociedad en general. Los empleos que se generaran con
el desarrollo del proyecto son temporales y permanentes,
tanto para mano de obra calificada y no calificada, con lo
que se veria beneficiada una amplia variedad de la
poblacion, ayudando a cumplir estas estrategias.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

Estrategia sectorial establecida para los encargados de
definicién de politicas y toma de decisiones. Al respecto, el
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Estrategias sectoriales de la UAB 62

Estrategia sectorial Vinculacion

proyecto cumple con la legalidad de la tenencia de la
propiedad conforme a la politica establecida.

B) Planeacion del Ordenamiento Territorial

La ordenacion territorial en la zona del proyecto esta
claramente definida y aplicada, por un lado, se tiene un
ordenamiento ecoldgico local, el cual dejé de aplicar a
nivel del municipio de Puerto Morelos, ya que dicho
ordenamiento se publicd para su aplicacién del municipio
de Benito Juarez, cuando Puerto Morelos era una localidad
que pertenecia a dicho municipio; pero al declarar su
conformacion como municipio independiente dejé sin
43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la | efecto la aplicabilidad de dicho ordenamiento. En otra
informacion agraria para impulsar proyectos productivos. escala, se tiene la aplicabilidad del ordenamiento
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo | ecoldgico territorial de la region denominada corredor
regional mediante acciones coordinadas entre los tres ordenes de | Cancin — Tulum, mismo que se encuentra vigente y de
gobierno y concertadas con la sociedad civil. aplicabilidad en las zonas que no ha sido derogado por la
entrada en vigor de nuevos ordenamientos ecoldgicos. Y,
por ultimo, se tiene el presente ordenamiento general del
territorio, el cual es aplicable a nivel nacional. Por lo que, a
lo que al proyecto se refiere, tendra que cumplir con los
criterios, lineamientos y estrategias definidos en los
ordenamientos vigentes y aplicables en el predio del
proyecto, siendo en este apartado donde se demuestra a
cuales y el como, especificamente.

111.4.2. Modificacion al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez

El 27 de febrero de 2014, se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo la
Modificacién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez (MPOELBJ).
En ese entonces, la localidad de Puerto Morelos se encontraba formando parte del municipio de Benito
Judrez, sin embargo, el 06 de noviembre de 2015, a través del medio antes mencionado, se publicé el
decreto 342 por el que se crea el municipio de Puerto Morelos del estado de Quintana Roo. Por lo que,
al pasar a ser un municipio independiente, y al ser la MPOELBJ un ordenamiento local del municipio de
Benito Juarez, quedaria sin obligatoriedad su aplicacién en el municipio de Puerto Morelos, acorde con
establecido en la LGEEPA, articulo 20 BIS 4, el cual a la letra dice:

ARTICULO 20 BIS 4.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local serdn expedidos por las autoridades municipales, y en
su caso del Distrito Federal, de conformidad con las leyes locales en materia ambiental, y tendrdn por objeto: (el subrayado
es nuestro)

I.- Determinar las distintas dreas ecoldgicas que se localicen en la zona o region de que se trate, ...;

Il.- Regular, fuera de los centros de poblacion, los usos del suelo con el propdsito de proteger el ambiente y preservar,
restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales respectivos, ..., y

lll.- Establecer los criterios de regulacion ecolégica para la proteccion, preservacion, restauracion y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacion, a fin de que sean considerados en los planes o
programas de desarrollo urbano correspondientes.

Y, en este mismo sentido, lo antes mencionada queda de manifiesto en el ultimo parrafo de la
introduccion de la MPOELBJ, en el que textualmente indica:
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“Pero debe destacarse que en el dnimo de hacer concordante el Ordenamiento con la legislacion vigente en un instrumento
de competencia municipal, se extrae como drea de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema
Lagunar Nichupté, aun y cuando se reconoce que este cuerpo de agua es parte integral del municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo.” (el subrayado es nuestro)

Por otro lado, es importante mencionar que el 16 de noviembre de 2001, se publicd en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el decreto por medio del cual se expidié el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada Corredor Cancun — Tulum
(POETRCCT). Este ordenamiento originalmente comprendia 181,831 ha de superficie total, en los
municipios de Benito Judrez, Cozumel, Solidaridad vy, ahora, Tulum y Puerto Morelos, ya que cuando
este fue publicado estos dos ultimos municipios se encontraban formando parte de Solidaridad vy
Benito Judrez, respectivamente.

Pero el 20 de julio de 2005, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Judrez, y por medio de su articulo Cuarto transitorio se deroga la disposicién del POETRCCT en
la porcidn territorial correspondiente a la circunscripcién del municipio de Benito Juarez. Motivo por el
cual este ordenamiento ecolégico no se considera en la presente vinculacion.

No obstante, lo mencionado con respecto a la aplicabilidad del ordenamiento ecolégico local, en la
presente MIA-P se realiza la vinculacidon con dicho instrumento juridico ambiental, mostrando el
acatamiento puntual a lo establecido en la zonificacion y criterios ecoldgicos de aplicacion general y
especificos asignados para el desarrollo del proyecto.

Asi se tiene que, de acuerdo con la MPOELBIJ el predio del proyecto se encuentra localizado en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 28, la cual corresponde al “Centro de Poblacion de Puerto
Morelos”, aplicandole una politica de “Aprovechamiento sustentable”.

UGA 28 (Centro de Poblacion de Puerto Morelos) i . ST =
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Superficie: Politica Ambiental:
5,740.85 ha Aprovechamiento Sustentable.

Criterios de delimitacién:
Esta UGA se delimitd con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblacidn de Puerto Morelos, de acuerdo al Programa
de Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado.
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Condiciones de vegetacion y uso de suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION Superficie (ha) Proporcion (%)
Ma Manglar 1,912.70 33.32
VSA Vegetacidn secundaria arborea de selva mediana subperennifolia en buen estado 1,075.26 18.73
AH Asentamiento humano 659.07 11.48
SBS Selva Baja Subcaducifolia 611.90 10.66
VS2 Vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifolia en recuperacion 566.06 9.86
VSa Vegetacidn secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia 444.28 7.74
CA Cuerpo de agua 169.38 2.95
TU Tular 164.21 2.86
SV Sin vegetacion aparente 99.98 1.74
MT Matorral costero 30.50 0.53
PZC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zona urbana 0.21 0.00

TOTAL 5,740.85 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de Superficie de la UGA con importancia para la recarga de
conservacion: acuiferos:
62.96 % 51.81 %

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de
los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los
bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presion sobre los recursos naturales y riesgo de contaminacion al acuifero por el incremento de asentamientos irregulares;
Incremento en la incidencia y recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicién final de los
Residuos Soélidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacién urbana y ambiental; Necesidades de
infraestructura en zonas urbanas del municipio; Cambios de Uso de Suelo no autorizados

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

De acuerdo a INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal Puerto Morelos. La poblacién total de esta
UGA es de 9,256 habitantes.

La red vial abarca un total de 58.14 km.

Lineamientos Ecoldgicos:

e  Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una ocupacién compacta y
eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion
mayores al 70% de acuerdo con los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Puerto
Morelos, para disminuir los procesos de deterioro de los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al
menos 12 m2de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi como la
gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

e Todos los centros de poblacidon deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) en la
modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacidn, en proyecciones de al menos
15 afios. Los centros de poblacidn con menos de 50,000 habitantes que carezcan de relleno sanitario deberan
considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de
trasferencia.

e Se mantiene como areas de conservacidon el 100% de los manglares que se encuentran dentro del PDU de Puerto
Morelos, de acuerdo con la normatividad vigente.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, manglares, vaso regulador de flujos, biodiversidad.
Parametros de aprovechamiento:

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.
Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos Incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
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La siguiente imagen muestra la ubicacién del predio del proyecto con respecto a la delimitacién de la
UGA 28 “Centro de Poblacién de Puerto Morelos” de la MPOELBIJ.
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A continuacidén, se presenta la vinculacion del proyecto con relacion a los criterios de regulacién
ecoldgica, de aplicacion general, aplicables en la UGA 28 “Centro de Poblacién de Puerto Morelos”.

CRITERIOS GENERALES
CRITERIO TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO VINCULACION
En el tratamiento de plagas 'y
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, dreas de reforestacion y de | En cumplimiento a lo indicado por este criterio, en caso de
manejo de la vegetacion nativa deben | que se presenten plagas o enfermedades en las areas de
emplearse  productos que  afecten | jardines, se utilizardn preferentemente plaguicidas
especificamente la plaga o enfermedad | orgdnicos para su control o aquellos que estén publicados
CG-01 que se desea controlar, asi como los | en el catdlogo vigente por la CICOPLAFEST. De manera
fertilizantes que sean preferentemente | similar, en caso de requerir un aporte externo de minerales
orgdnicos y que estén publicados en el | para mejorar la nutricion de las plantas, como primera
catdlogo vigente por la Comision | opcidn se seleccionaran fertilizantes organicos (composta),
Intersecretarial para el Control del Proceso | antes que los inorgdnicos.
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).
Los proyectos que en cualquier etapa | Considerando que el presente proyecto persigue brindar
empleen agroquimicos de manera rutinaria | servicios turisticos, no se prevé el uso rutinario ni intensivo
e intensiva, deberdn elaborar un programa | de agroquimicos. El uso de estas sustancias, y su
€G-02 de monitoreo de la calidad del agua del | intensidad, serd en respuesta a la presencia esporadica y
subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su | puntual de algunas plagas, enfermedades o deficiencia
caso, corregir la contaminacion del | nutricional de las plantas en las dreas de jardines. Ademas,
recurso. Los resultados del Monitoreo se | las actividades de limpieza de maleza en estas areas se
incorporaradn a la bitdcora ambiental. realizaran de manera manual, sin el uso de algun herbicida.
Primero, el planteamiento constructivo del proyecto
respeta el COS (coeficiente de ocupacion del suelo) y el
L CMS (coeficiente de modificacidon del suelo), establecidos
Con la finalidad de restaurar If’, cobertura en el PDUCPPM, dejando el 45.80% de la superficie total
vegetal que favorece Ia captacidn de agua del predio cubierto con vegetacién nativa, a la que se
y la conservacion de los suelos, la P . s & ’ q .
o o . suman las areas con jardines (11.91% de la superficie del
CG-03 superficie .del predio 5",7 vegetacion que no predio), mismas que cumplirdn con la funcidn de ser areas
haya sido autorizada para U1 de captacién de agua. Y, en segundo lugar, el proyecto
aprovechamiento, debe ser reforestada ptacio 8 ’ & gar, € proy
. . ) . contempla implementar un programa de conservacion de
con ESpeCI.ES nativas propias del habitat especies nativas en el drea de conservacion del predio.
que haya sido afectado. i .
Las dreas definidas a reforestar son el resultado de un
analisis paisajistico, las cuales también resaltan ser areas
con previa afectacion antropogénica.
En los nuevos proyectos de desarrollo | El proyecto plantea un drenaje pluvial separado del drenaje
urbano, agropecuario, suburbano, turistico | sanitario el cual descargard al manto acuifero mediante
e industrial se deberd separar el drenaje | pozos de rechazo, previa autorizacion de la CONAGUA. Para
pluvial del drenaje sanitario. El drenaje | ello, se instalard una red de tuberias externas a los edificios
pluvial de techos, previo al paso a través | que conectaran directamente a la poza de sedimentacién
CG-04 de un decantador para separar sélidos no | del tragante del pozo de infiltracion. Los tubos de
disueltos, podrd ser empleado para la | conduccion del agua pluvial de los techos a los pozos de
captacion en cisternas, dispuesto en dreas | absorcién se instalaran coladeras y trampas con canastas
con jardines o en las dreas con vegetacion | para solidos.
nativa remanente de cada proyecto. El | En este caso, cada pozo se construird como quedd descrito
drenaje  pluvial de estacionamientos | en el apartado 11.2.3., inciso b), del capitulo Il de esta MIA-
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TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

VINCULACION

publicos y privados, asi como de talleres
mecdnicos deberd contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

P. Disefio propuesto con base a los resultados arrojados
por el estudio geohidroldgico realizado especificamente en
el predio del proyecto como sustento para la elaboracion
de la presente MIA-P.

Por otro lado, con las areas no selladas por la obra, las
areas, permeables, verdes y de conservacion se favorecerd
la infiltracién natural al subsuelo de las aguas pluviales. Con
estas alternativas se dard cumplimiento con el presente
criterio.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben acatar
lo dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la
sustituya.

El disefio del proyecto cumple con lo indicado en el
presente criterio y se ajusta a lo sefialado en el articulo
132! de la LEEPAQROO. Toda vez que el 60.55% (4.93 ha)
del predio serd una superficie que permitira la infiltracion
del agua de lluvia hacia el manto acuifero. Asi mismo, al
pretender un desarrollo en una plataforma sobre pilotes,
se dejara el 85.89% del predio como area permeable.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion
de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberdn agrupar las dreas
de aprovechamiento preferentemente en
dreas “sin vegetacion aparente” 'y
mantener la continuidad de las dreas con
vegetacion natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio
de zonificacion ambiental que demuestre
la mejor ubicacion de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las dreas perturbadas por
usos previos o con vegetacion secundaria o
acahual.

En cumplimiento al presente criterio, para la seleccién del
sitio del proyecto se determind su localizacion en una zona
prevista para desarrollo urbano. En el estudio de
zonificacion ambiental adjunto se muestra en el analisis de
las unidades de paisaje a nivel de terreno, del cual se tiene
la existencia de superficies con intervenciones
antropogénicas licitas previas a este estudio (1.74 ha), por
lo que se utilizaran dreas sin vegetacion aparente, asi como
zonas en desarrollo de haléfitas costeras (2.7 ha).

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccion de caminos,
bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica deberdn
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcion
de dreas urbanas.

De acuerdo con el sitio en el que se encuentra el predio, se
observa que la zona ya presenta por si solo afectaciones
que implican irrupciones en la conectividad ecosistémica. El
presente proyecto no pretende realizar nuevos caminos de
acceso, sino rehabilitar y mejorar el ya existente que
atraviesa el humedal con direccion perpendicular a la costa
en la seccidn inicial y paralelo a la costa en el siguiente
tramo.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios
deberdn ser incorporados a las dreas de
conservacion.

El relicto de humedal costero con vegetacion de mangle
permanecera como parte de la superficie de conservacion
3.27 ha, equivalente al 40.16% del terreno. Con lo anterior,
se da cumplimiento el presente criterio ecoldgico.

11

“Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera

permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o0 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como
minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde el 40% como

minimo.”
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CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos
deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte
correspondiente para la UGA en la que se
encuentre, y ubicarse en la parte central
del predio, en forma perpendicular a la
carretera principal. Las dreas que no sean
intervenidas no podrdn ser cercadas o
bardeadas y deberdn ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro
del predio en condiciones naturales y no
podrdn ser desarrolladas en futuras
ampliaciones.

El proyecto se encuentra ubicado en un espacio
completamente urbanizado y la remocidn de la vegetacion
implicara la utilizacién de los espacios aprovechables y
establecidos por el PDUCPPM, tal cual lo especifica esta
misma MPOELBJ, en la Tabla 7 titulada “Superficie total por
UGA, porcentajes de desmonte (deshierbe) y superficies de
conservacion” para esta UGA.

Ademas, la propuesta constructiva del presente proyecto
respeta en todo momento los parametros urbanos,
incluyendo el CMS (55%), el COS (45%) y el CUS (1), como
se demuestra en la vinculacién del proyecto con el
PDUCPPM.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi

como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucion de
servicios bdsicos necesarios para la
poblacion.

El proyecto dard cumplimiento al presente criterio. El
proyecto no considera la apertura de nuevos caminos,
debido a que ya existen accesos al predio desde el
Boulevard El Cid. Aunado que cuenta con caminos internos
de terraceria.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice
en cada predio, deberd estar acorde a cada
uso compatible y no deberd exceder el
porcentaje establecido en el lineamiento
ecoldgico de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

La UGA 28, en la que se inserta el proyecto, corresponde al
poligono regulado por el PDUCPPM, entre cuyas normas
generales y restricciones de edificacion se establece el CMS
y del que el proyecto pretende utilizar 4.41 ha de las 4.48
ha maximas posibles, acorde al uso de suelo aplicable al
predio THM, al cual se ajusta el presente desarrollo.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada
uno de ellos solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

Este criterio no es aplicable al proyecto. El predio del
proyecto se ubica, en su totalidad, en una zona clasificada
como “turistica hotelera media”, de acuerdo con la
zonificacion del uso del suelo considerada en el PDUCPPM.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se deberd de
ejecutar un programa de rescate de flora y
fauna.

Como parte de las medidas ambientales propuestas en la
presente manifestacion de impacto ambiental, se considera
la presentacion, para su implementacion, de un programa
de rescate y reubicacion de flora silvestre y otra de fauna
silvestre. La ejecucion del programa de rescate y
reubicacién de flora silvestre se ejecutara previo al inicio de
la etapa de preparacion de los sitios vy, el de fauna silvestre
previo y durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto.

Las propuestas de ambos programas se presentan anexos
al presente estudio.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto solo podrd ocupar
la superficie mdxima de aprovechamiento

El proyecto se ajusta a la superficie maxima permitida en el
CMS (coeficiente de modificacién de suelo) aplicable al uso
de suelo THM del PDUCPPM, en el que se inserta el
proyecto, utiliza areas previamente desprovistas de
vegetacion con relleno existente (de origen licito); asi como
areas con matorral costero. De acuerdo con el PDUCPPM,
al predio del proyecto le corresponde un CMS de 4.48 ha, y
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que se indica para la unidad de gestion
ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

el planteamiento del proyecto implica 4.41 ha. Por lo que
se demuestra el cumplimiento al PDUCPPM vy, por ende, al
presente criterio ecoldgico.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberdn
eliminarse los ejemplares de especies
exodticas considerados como invasoras por
la Comision Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o
desplazamiento de especies silvestres. El
material vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no permitan
su regeneracion y/o propagacion.

Se da cumplimiento con lo indicado por este criterio, toda
vez que se propone, como parte del programa de manejo
de dreas verdes, medidas de acciones tendientes a la
eliminacién de ejemplares juveniles o arbéreos y control de
plantulas consideradas exdticas a la zona, incluyendo la
especie Casuarina equisetifolia que se presentan en la
franja ocupada por haléfitas costeras.

De acuerdo con el listado de especies de flora silvestre
identificadas en los sitios de muestreo para |la
caracterizacion de este componente ambiental presentado
en el apartado IV.1.1 de esta MIA-P, solo se encontraron
dos especies listadas como especies exoticas, segun el
acuerdo por el que se determina la lista de especies
exoticas invasoras para México, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016, siendo
estas la higuerilla (Ricinus communis) y el zacate Agustin
(Stenotaphrum secundatum). Por lo que, estas especies
seran eliminadas manualmente de las 4reas en donde se
encuentren, impidiendo su futura propagacién natural o
artificial. Ademas, a estas dos se agregara el pino de mar
(Casuarina equisetifolia) por considerarse una especie
invasora que ha modificado el entorno y afectado los
manglares en la region, segun lo estipulado en la
problematica de la regidon marina prioritaria Punta Maroma
- Punta Nizuc, mas adelante vinculada.

CG-16

La introduccion y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

El proyecto no considera la introduccion y manejo de
palmas de coco, no obstante, en caso de pretender
utilizarse dichos individuos sera conforme lo indica el
Criterio.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando:

1. La especie no esté catalogada como
especie invasora por la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente
en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o

Se aclara que, como parte del proyecto, no se tiene
planeado manejar especies de flora y fauna exdtica. Y, por
otro lado, se especifica que se tomard en cuenta lo
indicado en el acuerdo por el que se determina la lista de
especies exoticas invasoras para México, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016,
como parte del desarrollo del proyecto, para ello se
contemplan los siguientes criterios:

e Se eliminard del predio la vegetacidn exdtica que se
encuentra en su interior.

e No se realizara el manejo de flora y fauna silvestre
exotica.

e No se emplearan ejemplares de fauna exdtica en las
areas de jardines.

e No se conformard ninguna
Ambiental o PIMVS para el

Unidad de Manejo
manejo de especies
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distribucion al medio natural. exoticas.
5. Deberdn estar dentro de una Unidad de
Manejo Ambiental o PIMVS.
No se permite la acuicultura en cuerpos de
CG-18 agua en condiciones naturales, ni en | El proyecto no contempla actividades de acuacultura como
cuerpos de agua artificiales con riesgo de | parte de este; su objetivo es puramente turistico.
afectacion a especies nativas.
Como propiedad privada, el acceso y el transito dentro del
. . , redio del proyecto estd estard restringido a los
Todos los caminos abiertos que estén en P . . proy . y . . & S
. . . propietarios, trabajadores y clientes, quienes recibirdn
propiedad privada, deberdn contar con | . ., -
. . . informacion sobre la conducta y restricciones dentro del
CG-19 acceso controlado, a fin de evitar posibles . . -
. predio, entre las que se consideran las de proteccién
afectaciones a los recursos naturales . . L ;
existentes ambiental. Ademas, como ya se menciond en el capitulo I,
’ ya no se prevé la apertura de nuevos caminos como parte
del desarrollo del proyecto.
Los cenotes, rejolladas inundables 'y
cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geoldgica y
€G-20 mantener el estrato arboreo, asegurando | En el interior del terreno no se encuentran cenotes,
que la superficie establecida para su uso | rejolladas inundables y cuerpos de agua.
garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldégicas  de dichos
ecosistemas.
Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, deberd reportarse dicha
presencia  al Instituto . Nacional  de El predio no cuenta con la presencia de vestigios
CG-21 Antropologia e Historia (INAH) y contar con g s P &
. 0 arqueoldgicos.
su correspondiente autorizacion para la
construccion de la obra o realizacion de
actividades.
El derecho de via de los tendidos de | El proyecto respeta los tendidos de energia eléctrica de alta
energia eléctrica de alta tension sélo podrd | tensidn existentes, la superficie del pretendido proyecto no
CG-22 ser utilizado conforme a la normatividad | interfiere con algin derecho de via de alguna linea eléctrica
aplicable, y en apego a ella no podrd ser | de alta tension, por lo que este criterio no se puede tomar
utilizado para asentamientos humanos. en consideracién para la ejecucién del proyecto.
La instalacion de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja
tension y de comunicacion deberd ser . . I
3 . ) ) Las instalaciones de cableado, como son la eléctrica,
subterrdnea en el interior de los predios, , L, .
. . . teléfono, entre otros se realizaran al nivel de suelo o
CG-23 para evitar la contaminacion visual del ., . . . .
. . . subterranea, para evitar el impacto visual al paisaje, dando
paisaje y afectaciones a la misma por - . S
(- cumplimiento a lo establecido por este criterio.
eventos meteoroldgicos extremos y para
minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.
Los taludes de los caminos y carreteras . ., . .
, El proyecto no considera la construccién de caminos ni
deberdn ser reforestados con plantas .
CG-24 . , carreteras; por lo tanto, este criterio no puede ser tomado
nativas de cobertura y herbdceas que . L
L . en consideracién.
limiten los procesos de erosion.
CG-25 En ningun caso la estructura o cimentacion | La construccion del proyecto es sobre una plataforma de
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de las construcciones deberd interrumpir la
hidrodindmica natural superficial y/o
subterrdnea.

concreto elevada a 3.2 msnm de la superficie del suelo
soportada por pilas. Dadas las caracteristicas constructivas
y ubicacion, tampoco se interrumpird la circulacion del
agua subterranea entre el humedal y el mar, en el
entendido que este proceso ocurre a una escala regional.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el
Reglamento Municipal de Construccion, los
campamentos de construccion o de apoyo
y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por
cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracion y
consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta
iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos sdlidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

El proyecto no contard con campamentos de construccion,
toda vez que los trabajadores de la obra provendran del
mismo centro urbano de Cancun y de Puerto Morelos.

No obstante, se adoptaran ciertas medidas de manejo tales
como:

- Dotacion de sanitarios portatiles para los trabajadores
uno por cada 20 con mantenimiento periddico durante
el periodo que se emplee para las fases de preparacion
del sitio y construccién del proyecto.

- Se contard con espacios especificos para el
almacenamiento temporal de los residuos sélidos.

- Debido a que los vehiculos y la maquinaria que se
pudieran utilizar no recibirdn mantenimiento en el sitio
del proyecto, no se prevé la generacién de residuos
peligrosos d este tipo. No obstante, lo anterior, se
habilitard una celda especifica techada con piso de
concreto y bordes de contencién para el acopio
temporal de residuos peligrosos en caso de que se
generen por motivo de algun imprevisto con la
maquinaria.

Las estrategias y lineamientos aplicables para el manejo de

residuos se establecen en el plan de manejo integral de

residuos solidos, de manejo especial y peligrosos que se
someteria a consideracién a la autoridad competente.

CG-27

En el disefio y construccion de los sitios de
disposicion final de Residuos Sdlidos
Urbanos se deberdn colocar en las celdas
para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacion de la capa protectora de la
geomembrana se deberd acreditar la
aprobacion de las pruebas de hermeticidad
de las uniones de la geomembrana por
parte de la autoridad que supervise su
construccion.

El proyecto no considera la construccidn de sitios para la
disposicién final de residuos sélidos urbanos. El proyecto
contempla instalar contenedores para la disposicion
temporal de este tipo de residuos, mismos que seran
mandados al sitio de disposicion final habilitado y operado
por las autoridades municipales.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podrd
realizarse en sitios autorizados por la
autoridad competente, siempre y cuando
no contengan residuos sélidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados
como peligrosos por la normatividad
vigente.

Los residuos de naturaleza de material de excavacion,
material de relleno y cascajo de material de construccion o
escombro que pudieran generarse derivados de las
actividades y procesos de preparacion del sitio vy
construccidn se dispondran conforme a lo que determine la
autoridad local. Para el manejo de residuos peligrosos que
se lleguen a generar se establecerd un almacén temporal
con condiciones y caracteristicas especificas que permitan
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CRITERIO

TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

VINCULACION

su correcto manejo y se contratara a un prestador de
servicios autorizado para su manejo y disposicidn final
conforme a lo previsto en la normatividad federal
ambiental aplicable.

CG-29

La disposicion final de residuos sdlidos
unicamente podrd realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

La disposicion final de los residuos sélidos sera conforme lo
indique la autoridad competente.

CG-30

Los desechos bioldgicos infecciosos no
podrdn disponerse en el relleno sanitario
y/o en depdsitos temporales de servicio
municipal.

El proyecto no considera la generacion de desechos
bioldgicos infecciosos. Si bien en el area de SPA se tiene
contemplada un area que funcionard como consultorio,
este solo funcionara como darea de primeros auxilios con
botiquin basico, por lo que no se tiene contemplado
generar residuos bioldgicos infecciosos.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU
deberdn contar con un banco de material

pétreo  autorizado dentro del drea
proyectada, mismo que se deberd ubicar
aguas arriba de las celdas de

almacenamiento y que deberd proveer
diariamente del material de cobertura.

El proyecto no consiste en la construccién de un sitio final
de RSU, por lo que este criterio no se puede tomar como
de observancia.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como
su entierro o disposicion a cielo abierto.

El proyecto no realizard quema de basura, entierro o
disposicién de ésta a cielo abierto. Los residuos que se
pudieran generar se manejaran conforme lo indique la
autoridad local competente, dando cumplimiento a este
criterio.

CG-33

Todos los proyectos deberdn contar con
dreas especificas para el acopio temporal
de los residuos sdlidos. En el caso de
utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas dreas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

El proyecto tendrd contenedores para la recoleccidn
temporal de RSU en todas las etapas de desarrollo del
proyecto, para su posterior manejo y disposicion final
donde la autoridad encargada lo indique. Para facilitar la
recoleccion para la disposicidn final, estos se concentraran
un sitio especifico para el acopio temporal de los residuos
sélidos, con ubicacion accesible para el servicio municipal
de colecta, siguiendo asi el objetivo de este criterio
ecoldgico.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccion de un proyecto,
deberd provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.

Los materiales que en su caso se lleguen a requerir para la
preparacion del sitio y su construccién, como materiales
pétreos, sascab, piedra caliza, tierra, arena, como de
aquellos materiales para la construccién del proyecto,
provendran de bancos autorizados y de casas comerciales
establecidas. Se documentara con probanza lo indicado en
los informes de cumplimiento de condicionantes
correspondientes.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la
autoridad  competente  autorice la
remocion de la vegetacion, también se
podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas
para nivelar el terreno e instalar los
cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se

El proyecto utilizard en la medida de lo posible el suelo y
rocas obtenidas Unicamente de los espacios autorizados
para su aprovechamiento en las diferentes autorizaciones
gue se obtengan. Bajo ninguna condicidon se utilizard
material como suelo, subsuelo o rocas de sitios no
autorizados para su aprovechamiento. De esta forma, se
cumple el objetivo del presente criterio.
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afecten los rios subterrdneos que pudieran
estar presentes en los predios que serdn
intervenidos.
Los desechos orgdnicos derivados de las
actividades  agricolas,  pecuarias 'y
forestales deberdn aprovecharse en
rimera instancia para la recuperacion de . o L
p p . p, ) El proyecto no considera la realizacién de actividades
CG-36 suelos, y/o fertilizacion orgdnica de , .
. . . agricolas, pecuarias o forestales.
cultivos y dreas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la
materia.
Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme
del suelo deberdn realizar acciones para la P, L
L . Se atendera lo indicado por el criterio. En caso de que se
recuperacion de la tierra vegetal, . .
, P . llegue a remover suelo, todo el volumen obtenido serd
realizando su separacion de los residuos . .
. N acopiado en un vivero temporal, a efecto de ser empleado
CG-37 vegetales y pétreos, con la finalidad de que . . g .
. . posteriormente en el proyecto inmobiliario, principalmente
sea  utilizada  para  acciones de . L -, .
iy . en las areas de jardines y de conservacion, o bien, donde se
reforestacion dentro del mismo proyecto o . .
. . requiera formar y enriquecer el suelo.
donde lo disponga la  autoridad
competente en la materia, dentro del
territorio municipal.
No se permite la transferencia de L . .
, P f ) ) El proyecto no implica transferencia de densidades entre
densidades de cuartos de hotel, residencias . ., . .
o o unidades de gestidn ambiental, toda vez que el predio se
CG-38 campestres, cabafias rurales y/o cabafias . . -
e . L encuentra inmerso en una sola unidad de gestidn
ecoturisticas de una unidad de gestion .
. ambiental (THM).
ambiental a otra.
Se prevé el cumplimiento del presente criterio. La
superficie propuesta de cambio de uso de vegetacion
forestal se ajusta al Coeficiente de Modificacion del Suelo
aplicable previsto en la actualizacion de PDUCPPM para la
zonificacion aplicable (THM); por lo que, el proyecto
respetard los porcentajes de desmonte que indique la
El porcentaje de desmonte permitido en | autoridad competente en las diferentes resoluciones
cada UGA que impliquen el cambio de uso | obtenidas y por obtener.
de suelo de la vegetacion forestal, solo | Aunado que conforme a lo indicado en el Diario Oficial de
CG-39 podrd realizarse cuando la autoridad | la federacién 05 de junio de 2018 de acuerdo con la

competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestales.

definicién de terrenos forestales, sefialada en el articulo 7
fraccién LXXI; Terreno forestal; es el que estd cubierto por
vegetacion forestal y produce bienes y servicios forestales.
No se considerara terreno forestal, para efectos de esta
Ley, el que se localice dentro de los limites de los centros
de poblaciéon, en términos de la Ley General de
Asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, con excepcidén de las areas naturales
protegidas.
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Ahora, los criterios ecolégicos especificos de la UGA 28 de la MPOELBJ son de aplicacién urbana,
clave URB, y se dividen por tipo de recursos y procesos prioritarios o usos. En total aplican 55
criterios ecoldgicos especificos, de los cuales 11 pertenecen al recurso agua, 11 a suelo y subsuelo,
11 a floray faunay 17 a paisaje. En la siguiente tabla se incluyen estos criterios aplicables a la UGA
en cuestion.

Usos Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
Acua 01 02 03 |04 | 07 | 08 | 09 10 11 12 | 13 | 14
g 15 16 | 17 | 18
Suelo y Subsuelo 19 20 21 22 | 23 | 24 | 25 26 27 | 28 | 29
Floray Fauna URB 30 31 32 33 | 34 | 35 | 36 38 40 | 41 | 42
43 44 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50 51 | 52 | 53 | 54
Paisaje
55 56 57 | 58 | 59

Los lineamientos para el aprovechamiento del territorio municipal, conforme a la Unidad de
Gestion Ambiental UGA 28, son los siguientes:

Criterio

Texto del criterio

Vinculacion

Agua

URB 01

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, desarrollo residencial en condominios,
condominios, industrias y similares, deberdn
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya
sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.

Las descargas de agua residual se conducirdn a
través de una red hidrosanitaria que serd colocada
por debajo de las losas piloteadas. Las descargas
seran conducidas por gravedad hacia la PTAR con
qgue contara el proyecto. Por la naturaleza del
proyecto, las aguas residuales serdan de tipo
doméstico, es decir, seran aquellas servidas en
sanitarios, duchas y cocinas. Las aguas tratadas
serviran para riego de areas verdes, lavado de
banquetas y areas exteriores y, las aguas tratadas
excedentes se descargaran en el subsuelo. Para las
descargas se tramitara la autorizaciéon para la
perforaciéon de dos pozos de rechazo para enviar
todas las aguas excedentes, incluyendo tratadas,
pluviales y de proceso. Lo anterior en
concordancia con las normas oficiales mexicanas
aplicables y bajo las regulaciones
correspondientes aplicadas por la CONAGUA.

URB 02

A fin de evitar la contaminaciéon ambiental y/o
riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o topogrdficas
necesarias para la introduccion del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en
la materia podrd autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en sus domicilios

Se generaran aguas residuales durante la etapa de
construccidn del sitio. Para minimizar el impacto
ambiental de estas se construirdn sanitarios
semifijos conectados a un biodigestor’? con
capacidades diferenciadas de 1,300 y 7,000 L.
Estas instalaciones son de caracter temporal y
seran retiradas al momento en que inicie
operaciones la PTAR.

Se combinard con la instalacion de bafios

12 g elige este sistema biodigestor o similar ya que permite un alto control de los efluentes al contar con una valvula de
extraccion de lodos lo que facilita su mantenimiento a cargo de una empresa especializada.
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particulares se realice de manera permanente un | portatiles, 1 por cada 20 trabajadores. El
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos | mantenimiento estard a cargo de empresas
sistemas deberdn estar aprobados por la autoridad | especializadas.
ambiental competente.
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estard obligado a conectarse a | El proyecto propone para su etapa de operacion
dicho servicio. En caso de que a partir de un | que las descargas de agua residual se conduciran a
URB 03 dictamen técnico del organismo operador resulte | través de una red hidrosanitaria que sera colocada
no ser factible tal conexion, se podrdn utilizar | por debajo de las losas piloteadas. Las descargas
sistemas de tratamiento debidamente certificados | serdn conducidas por gravedad hacia la PTAR con
y contar con la autorizacion para la descarga por la | que contard el proyecto.
CONAGUA.
Los sistemas de produccion agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y - viveros) - que ._'se El proyecto no considera el establecimiento de
establezcan dentro de los centros de poblacion | . ., , . .
URB 04 . [ . . sistema de produccion agricola intensiva o de
deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar . .
_ . . cualquier otra modalidad.
la aplicacion de agroquimicos y evitar la
contaminacion de los mantos fredticos
El proyecto no considera la disposicion de las
aguas residuales sin previo tratamiento hacia
cuerpos de agua, zonas inundables y/o suelo y
subsuelo. El proyecto propone para la etapa de
No se permite la disposicion de aguas residuales sin | operacién y mantenimiento que las descargas de
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, | agua residual se conduciran a través de una red
URB 07 zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que | hidrosanitaria que seréd colocada por debajo de las
se promoverd que se establezca un sistema integral | losas piloteadas. Las descargas serdn conducidas
de drenaje y tratamiento de aguas residuales. por gravedad hacia la PTAR con que contara el
proyecto donde seran tratadas para su reuso vy,
solo el agua tratada excedente se descargara al
subsuelo previa autorizacion y cumplimiento de
las especificaciones de la CONAGUA.
. .. | Enlas areas de proteccion se mantendra en pie la
En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio . . . . ,
. . . . superficie aplicable de vegetacidn nativa; asi
URB 08 c'je Biemto Juarez. se deberdan establecer efpaaos mismo, se incorporardn especies nativas en las
jard/nqdos aue /ncgrpore{'l elementos arboreos y areas ajardinadas, cumpliendo con el objetivo de
arbustivos de especies nativas. o
este criterio.
Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en las zonas urbanas, mejorar el | En las dreas de conservacion se mantendra en pie
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas | la superficie aplicable de vegetacion nativa, que
y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para | contaran con los elementos arbéreos y arbustivos
URB 09 recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de | nativos que permitan mitigar el aumento de la
los ciudadanos en general, deben existir parques y | temperatura, realcen el paisaje y permitan la
espacios recreativos que cuenten con elementos | captacion e infiltracion de agua y, con ello, la
arbdreos y arbustivos y cuya separacion no serd | recarga de los mantos acuiferos.
mayor a un km entre dichos parques.
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua presentes en los centros de poblacion deben
URB 10 formar parte de las dreas verdes, asegurando que | En el sitio del proyecto no existen cenotes,
la superficie establecida para tal destino del suelo | rejolladas inundables o cuerpos de agua.
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.
URB 11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas | Se atiende lo establecido, ya que se emplean
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Criterio

Texto del criterio

Vinculacion

construcciones deberdn implementar tecnologias
que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

practicas para el manejo eficiente del recurso,

tales como:

1. Programas internos y reglamento, talleres y
capacitacion referente al uso eficiente de
agua.

2. Se contara con agua proveniente del proceso
de una POI, por lo que no se consume agua
potable proveniente de la CAPA.

3. Se empleardn dispositivos en grifos vy
despachadores del liquido, asi como urinarios,
inodoros y duchas ahorradoras con el fin de
reducir el caudal o el volumen en un 55%.

4. El proyecto esta disefiado para que las aguas
servidas sean dirigidas a una PTAR. El agua
tratada podra ser utilizada para el para riego
en dreas verdes y aseo de las dreas exteriores.

5. Se dard mantenimiento periédico a los
equipos, bombas, llaves y grifos para prevenir
fugas o aumento del caudal. Ademads, se
realizard un adecuado tratamiento en los
procesos de ésmosis y de tratamiento de
aguas servidas.

URB 12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y
de desactivacion de lodos deberdn implementarse
procesos para la disminucion de olores y establecer
franjas de vegetacion arbdrea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del predio que
se encuentren dichas instalaciones.

El sistema de tratamiento propuesto,
pretratamiento microtamizado-lodos activados en
mezcla completa y desinfeccidn, se selecciond por
considerarlo el mas adecuado para el tipo de
instalacién y localizacién de la PTAR, ya que la
produccion de malos olores es practicamente
despreciable, asi como la de ruidos e insectos.
Ademas, el poco lodo producido que se obtiene es
practicamente estabilizado al provenir del digestor
aerdbico, con lo que se reducen los problemas de
disposicion unicamente finalizando el proceso con
estabilizacién con cal, pudiendo ser utilizado como
mejorador de suelos, previa deshidratacion a base
de filtro prensa y dando cumplimiento a las
especificaciones indicadas por la NOM-004-
SEMARNAT-2002 Proteccion ambiental.- Lodos y
biosolidos.-Especificaciones y limites maximos
permisibles de  contaminantes para  su
aprovechamiento y disposicién final. La PTAR se
ubicara dentro del drea de servicios del desarrollo.

URB 13

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y sdlidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacion deberd ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

El proyecto plantea un drenaje pluvial separado
del drenaje sanitario que favorecera la infiltracion
natural al subsuelo de las aguas pluviales. Se
colocaran coladeras y trampas en el sistema de
drenaje pluvial. Las aguas pluviales serdn
trasladadas al manto freatico de manera natural,
siendo asistida, en sitios especificos, por pozos de
absorcidn autorizados por la CONAGUA.
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Z:
. “ ?
Coladeras en “bajantes”
» T e
Trampas con canasta para sélidos
URB 14 Los crematorios deberdn realizar un monitoreo y | EIl proyecto no considera la construccién de
control de sus emisiones a la atmdsfera. crematorios, por lo que no aplica el criterio.
Los cementerios deberdn impermeabilizar paredes . L
URB 15 y piso de las fosas, con el fin de evitar El proye(;to no considera I-a cons-trm-:uon de
L L cementerios, por lo que no aplica el criterio.
contaminacion al suelo, subsuelo y manto fredtico.
Los proyectos en la franja costera dentro de las
UGA urbanas deberdn tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de manera
temporal desaguan las zonas sujetas a inundacion
durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o | En el predio del pretendido proyecto no se
URB 16 eventos ciclonicos. Por ser tales sitios zonas de | identificé la localizacion de alguna boca de
riesgo, en los espacios publicos y privados se deben | tormenta o drenaje natural del humedal, por lo
de realizar obras de ingenieria permanentes que en | que no es aplicable el criterio.
una franja que no serd menor de 20 m conduzcan y
permitan el libre flujo que de manera natural se
establezca para el desagtie.
Serdn susceptible de aprovechamiento los recursos
bioldgicos forestales, tales como semilla, que | EI proyecto no involucra actividades de
URB 17 generen los arboles urbanos, con fines de | aprovechamientos de recursos bioldgicos
propagacion por parte de particulares, mediante la | forestales, como semillas u otros de propagacion
autorizacion de colecta de recursos biolégicos | por parte de particulares. No aplica el criterio.
forestales.
El proyecto no pretende establecer un nuevo sitio
de disposiciéon final de RSU sino utilizar los
establecidos y operados por la autoridad
municipal o sus concesionarios. Contard con
Adicional a los sitios de disposicion final | puntos de acopio temporal habilitados en el sitio
autorizados de RSU, se debe contar con un drea de | del proyecto para la separacién de RSU, residuos
URB 18 acopio y retencion de Residuos Especiales, en caso | de manejo especial y residuos peligrosos, para

de contingencia, a fin de evitar que se introduzcan
en la(s) celda(s).

facilitar el manejo de estos segun su naturaleza en
los términos previstos en la LGPGIR y los
ordenamientos locales aplicables. Dichos sitios de
acopio temporal estaran ubicados
estratégicamente para el facil acceso al sistema de
recoleccién municipal de RSU.
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Criterio

Texto del criterio

Vinculacion

Suelo y subsuelo

URB 19

La autorizacion emitida por la autoridad
competente para la explotacion de bancos de
materiales pétreos deberd sustentarse en los
resultados provenientes de estudios de mecdnica
de suelos y geohidrolégicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua,
aun en los casos de afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto fredtico. Estos
estudios deberdn establecer claramente cudles
serdn las medidas de mitigacion aplicables al
proyecto y los pardmetros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendrd que realizarse
durante todas las etapas del proyecto, incluyendo
las actividades de la etapa de abandono.

El criterio no es aplicable, el proyecto no pretende
la construccion u operacién de bancos de
materiales.

URB 20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas,
cuevas y cavernas a las dreas publicas urbanas, se
permite realizar un aclareo, poda y modificacion de
vegetacion rastrera 'y arbustiva  presente,
respetando en todo momento los elementos
arbdreos y vegetacion de relevancia ecoldgica, asi
como la estructura geoldgica de estas formaciones.

En el sitio no se encontraron cenotes, reholladas,
cuevas o cavernas, por lo que este criterio no
puede ser considerado para su cumplimiento.

URB 21

Los bancos de materiales autorizados deben
respetar una zona de amortiguamiento que
consiste en una barrera vegetal alrededor del
mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicién juridica que
la sustituya.

El proyecto no considera la apertura o explotacion
de bancos de material, por lo que no aplica el
criterio.

URB 22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo,
en las actividades de extraccion y exploracion de
materiales pétreos deberdn realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, en el marco
de lo que establezcan las disposiciones juridicas
aplicables.

El proyecto no considera la apertura o explotacion
de bancos de materiales pétreos, por lo que no
aplica el criterio.

URB 23

Para reincorporar las superficies afectadas por
extraccion de materiales pétreos a las actividades
economicas del municipio, deberd realizarse la
rehabilitacion de dicha superficie en congruencia
con los usos que prevean los instrumentos de
planeacion vigentes para la zona.

El proyecto no se localiza en un area de banco de
materiales pétreos que requieran su
rehabilitaciéon. No aplica el criterio.

URB 24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y
los Grandes Generadores de Residuos Sodlidos
Urbanos deberdn contar con un plan de manejo de
los mismos, en apego a la normatividad vigente en
la materia.

El proyecto pretende realizar el programa de
manejo de residuos solidos urbanos y solicitar la
autorizacién a la dependencia estatal.

URB 25

Para el caso de desarrollo residencial en
condominios habitacionales, el fraccionador deberd
construir a su cargo y entregar al Ayuntamiento
por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de
desarrollo residencial en condominio, parque o
parques publicos recreativos con sus

El presente proyecto es de naturaleza turistico
hotelera y no prevé la construccion de viviendas,
por lo cual este criterio no es aplicable el criterio.
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correspondientes dreas jardinadas y arboladas con

una superficie minima de 5,000 metros cuadrados,

mismos que podrdn ser relacionados a las dreas de

donacion establecidas en la legislacion vigente en

la materia. Tratdndose de fracciones en el numero

de viviendas previstas en el desarrollo residencial

en condominio, las obras de equipamiento urbano

serdan proporcionales, pudiéndose construir incluso

en predios distintos al desarrollo residencial en

condominio

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana

considerada por el PDU, para mitigar el aumento

de la temperatura y la sensacion térmica en la

zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las

zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos

acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra | El presente proyecto constituye un desarrollo
URB 26 ruido, dotar espacios para recreacion y | turistico hotelero, por lo cual no es aplicable el

mejoramiento de la calidad de vida de los | criterio previsto para desarrollos residenciales.

ciudadanos en general, los desarrollo residencial en

condominios deben incorporar dreas verdes que

contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de

conformidad con la normatividad vigente en la

materia.

La superficie ocupada por equipamiento en las | EIl presente constituye un desarrollo turistico
URB 27 dreas verdes no deberd exceder de un 30% del total | hotelero, el criterio corresponde para desarrollos

de la superficie cada una de ellas. residenciales. No es aplicable.

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se

prohibe el establecimiento de desarrollo residencial | No aplica el presente criterio. El proyecto

en condominios habitacionales, asi como de | pretende realizar un desarrollo inmobiliario
URB 28 infraestructura  urbana dentro del espacio | turistico costero (hotel) que no corresponde a

excavado de las sascaberas en desuso y en zonas | infraestructura urbana ni de desarrollo residencial

en donde los estudios indiquen que existe el riesgo | en condominios habitacionales, ademas, el sitio no

de inundacion (de acuerdo al Atlas de Riesgos del | corresponde a alguna sascabera en desuso.

municipio y/o del estado).

En la construccion de desarrollo residencial en

condominios dentro de las dreas urbanas, se

permite la utilizacion del material pétreo que se | El presente proyecto constituye un desarrollo
URB 29 obtenga de los cortes de nivelacion dentro del | inmobiliario turistico hotelero, por lo cual no es

predio. El excedente de los materiales extraidos | aplicable el criterio previsto para desarrollos

que no sean utilizados deberd disponerse en la | residenciales.

forma indicada por la autoridad competente en la

materia.

Flora y fauna

En zonas inundables, se deben mantener las | La superficie de 3.2 ha correspondiente al relicto

condiciones naturales de los ecosistemas y | de manglar se establecera como area de

garantizar la conservacion de las poblaciones | conservacion del proyecto, previendo su
URB 30 silvestres que la habitan. mejoramiento y mantenimiento de las condiciones

Por lo que las actividades recreativas de | naturales del relicto y garantizar esa drea como

contemplacion deben ser promovidas y las | parte del habitat, no se prevé su utilizacién o la

actividades de aprovechamiento extractivo y de | remocion de vegetacidon o relleno alguno. Por lo

construccion deben ser condicionadas. que se da cumplimiento al presente criterio.
URB 31 Las dreas destinadas a la conservacion de la | Como parte de las medidas de prevencion vy
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biodiversidad y/o del agua que colinden con las | mitigacion de los impactos ambientales a
dreas definidas para los asentamientos humanos, | ocasionar a la flora y fauna silvestre por el
deberdn ser los sitios prioritarios para ubicar los | desarrollo del proyecto, se considera Ila
ejemplares de plantas y animales que sean | implementacidn de un programa de rescate vy
rescatados en el proceso de eliminacion de la | reubicacion de flora silvestre y otro para la fauna
vegetacion. silvestre. Ambos programas tienen la finalidad de
implementarse de manera previa al inicio de las
actividades de preparacién del sitio y, el de fauna
silvestre continuara durante todas las etapas del
proyecto. Los ejemplares de fauna rescatados
seran reubicados en el area de conservacion del
proyecto y, o bien de ser necesario, en las areas de
conservacion colindantes a las dreas de
asentamientos humanos. Estos sitios se utilizaradn
solo en caso de que se considere que se estad
incrementando la densidad de cierta especie(s) en
el drea de conservacién del predio, a tal grado que
se pueda poner en riesgo la supervivencia de los
ejemplares reubicados. Para el caso de flora
silvestre, otra opcién de reubicacion seran las
areas de jardines que se tienen contempladas
dentro del predio, sitios en los que se garantizara
su cuidado, proteccion y sobrevivencia.
Deberd preverse un minimo de 50% de la superficie
de los espacios publicos jardinados para que
tengan vegetacion natural de la zona y mantener | El criterio no es aplicable, corresponde a un
URB 32 todos los drboles nativos que cuenten con DAP | desarrollo privado que no pretende incorporar
mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y | espacios publicos ajardinados.
que no representen riesgo de accidentes para los
usuarios
Deberdn establecerse zonas de amortiguamiento
de al menos 50 m alrededor de las zonas .
. . El proyecto no considera el desarrollo de zonas
URB 33 industriales y centrales de abastos que se industriales o centrales de abastos, por lo que no
desarrollen en las reservas urbanas. . o
. . . resulta aplicable el criterio.
Estas zonas de amortiguamiento deberdn ser
dotados de infraestructura de parque publico.
En los programas de rescate de fauna silvestre que | Se presenta programa de manejo de fauna mismo
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | que indica las acciones a realizar en funciéon de la
URB 34 eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se | caracterizacion del sitio, asi como la propuesta de
deberd incluir el sitio de reubicacion de los | los sitios de reubicacion de los ejemplares
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental | rescatados de las 4reas donde se llevardn a cabo
competente. las actividades constructivas.
o . . (L No se considera la introduccién o liberacién de
URB 35 No se permltfs introducir o liberar fauna exdtica en fauna silvestre ni exdtica ni de ninguna otra
parques y/o dreas de reservas urbanas. e .
clasificacion en el drea del proyecto.
Las dreas con presencia de ecosistemas de manglar | El proyecto considera la conservacién del relicto
dentro de los centros de poblacion deberdn ser | del manglar existente en el predio y no se prevé su
consideradas como Areas de Preservacidn | utilizacidén, remocién de vegetacién de mangle o
URB 36 Ecoldgica para garantizar el mantenimiento de los | relleno alguno atendiendo lo establecido en el

bienes y servicios ambientales que proveen por lo
que no podrdan ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los

articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre
y la NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las
especificaciones para la preservacion,
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habitantes del municipio; con excepcion de | conservacion, aprovechamiento sustentable vy
aquellas que cuenten previamente con un plan de | restauracion de los humedales costeros en zonas
manejo autorizado por la autoridad ambiental | de manglar; ello, con la finalidad de garantizar los
competente bienes y servicios que este tipo de vegetacion
brinda.
Las dreas verdes de los estacionamientos - .
. . . El criterio no es aplicable, toda vez que los
descubiertos publicos y privados deben ser . . . )
.o . estacionamientos se ubican dentro de las dreas de
URB 38 disefiadas en forma de camellones continuos y .. . -
. . servicios en los niveles uno y, mayoritariamente,
deberd colocarse por lo menos un drbol por cada .
. . . en el nivel dos.
dos cajones de estacionamiento.
En las previsiones de crecimiento de las dreas
URB 40 urbanas colindantes con las ANPs, se deberdn | El predio del proyecto no colinda con alguna area
mantener corredores bioldgicos que salvaguarden | natural protegida, por lo que no aplica el criterio.
la conectividad entre los ecosistemas existentes.
Los proyectos urbanos deberdn reforestar
camellones y dreas verdes colindantes a las ANPs y
parques municipales deberdn reforestar con - .
especies nativas que sirvan de  refugio El criterio no es aplicable, no se pretende un
URB 41 P ” qa . glo ¥y proyecto urbano®®. El proyecto es turistico
alimentacion para la fauna silvestre, destacando el
. . _. | hotelero.
chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus
spp., entre otros.
Los desarrollos turisticos y/o habitacionales | El relicto de humedal costero con vegetacion de
deberdn garantizar la permanencia del hdbitat y | manglar y haldfilas costeras presente en el predio
las poblaciones de mono arafia Ateles geoffroyi, | del pretendido proyecto no corresponden al
URB 42 mediante la regulacion de los horarios de uso del | habitat del mono arafia (Ateles geoffroyi), dicha
sitio, mantenimiento de la disponibilidad natural de | especie amenazada habita las franjas de selva
alimento y sitios de pernocta y de reproduccion, asi | mediana subperennifolia, por ello, la presencia de
como con otras acciones que sean necesarias. esta especie no se registra en el predio de interés.
PAISAJE
Las areas verdes del proyecto contaran con
contenedores de residuos solidos para evitar la
. . contaminacién ambiental con este tipo de
Las dreas verdes y en las dreas urbanas de . . .
L f . . residuos. Se contard con la cubierta vegetal para
conservacion, deberdn contar con el equipamiento " . - el
. o mitigar el ruido y se prohibira la utilizacion de las
URB 43 adecuado para evitar la contaminacion por | |, ., .
. - . . areas de conservacion y verdes para fecalismo al
residuos sdlidos, ruido, aguas residuales y | . . . o
. S aire libre, por lo cual, se instruird al personal de
fecalismo al aire libre. . . . .
vigilancia del desarrollo que se realicen rondines
por la periferia del area de manglar destinado a la
proteccidn.
Las autorizaciones municipales para el uso de suelo | El disefio del proyecto va en congruencia con el
en los predios colindantes a la zona federal | destino planteado en la actualizacion del
maritimo terrestre y las concesiones de zona | PDUCPPM, publicado en el Periddico Oficial el 20
URB 44 federal maritimo terrestre otorgadas por la | d& mayo de 2009, el cual confiere al drea donde se

Federacion, deberdn ser congruentes con los usos
de suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

localiza el predio con el uso de suelo THM
(turistica hotelera con densidad media).

Por otro lado, la zona federal se encuentra en

El concepto de proyecto urbano se refiere, principalmente, a una manera particular de intervenir y gestionar la ciudad. Consiste en una forma de construir la ciudad de manera mas
operativa que normativa y se plantea una posicion alternativa al urbanismo tradicional, cuya naturaleza normativa basada en la zonificacién, ha dominado las maneras de planificar el

territorio.
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apego a la normatividad aplicable.
Por lo antes mencionado, se da cumplimiento a lo
establecido en el presente criterio.
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacion en las zonas urbanas, en las | El proyecto ocupara siempre especies nativas en
URB 45 actividades de reforestacion designadas por la | las tareas de jardineria que pudieran resultar
autoridad competente, se usardn de manera | aplicables.
prioritaria especies nativas acordes a cada | Se dara cumplimiento al presente criterio.
ambiente.
El establecimiento de actividades de la industria
concretera y similares debe ubicarse a una
URB 46 distancia minima de 500 metros del asentamiento | El proyecto no involucra el establecimiento de
humano mds proximo y debe contar con barreras | actividades industriales.
naturales perimetrales para evitar la dispersion de
polvos.
Respetando las restricciones urbanas, se
mantendra la existencia de paso de servidumbre
hacia la ZOFEMAT del lado del norte para el usoy
Se establecerdn servidumbres de paso y accesos a | aprovechamiento de la zona federal maritimo
la zona federal maritimo terrestre y el libre paso | terrestre.
por la zona federal a una distancia mdxima de | Para los accesos a la playa, se contard con
URB 47 1000 metros entre estos accesos, de conformidad | andadores elevados perpendiculares a la linea
con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento | costera siendo construidos con madera local, sin
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, | tratamiento quimico o con aceite de linaza. Estos
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo | pasos mitigardn los impactos potenciales que se
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. pudieran  ocasionar a los  componentes
ambientales, incluyendo a la vegetacion, en
cuanto a su estructura original, ya que se evitara la
remocion.
Para el cumplimiento de este criterio hay que
tener en cuenta que, el predio del proyecto cuenta
con caracteristicas de intervencion
correspondiente a caminos: uno que cruza
longitudinalmente en direcciéon suroeste-noreste
y, dos caminos de acceso mas que lo cruzan de
oeste a este. También, se tienen areas
. . compactadas y con desarrollo de pasto cortadera,
En las dreas de aprovechamiento proyectadas se . L
debe mantener en pie la vegetacion arbérea y desarrollo de pioneras o vegetauon rastrera de
palmas de la vegetacion original que por disefio del duna y m?torral costero ul?lcadas al oelste en la
. , . parte media del terreno hacia el este; asi como un
URB 48 proyecto coincidan con las dreas destinadas a

camellones, parques, dreas verdes, jardines, dreas
de donacion o dreas de equipamiento, de tal forma
que estos individuos se integren al proyecto.

parche de mangle que se distribuye al oeste en un
40.16% del predio del proyecto.

Conforme con lo anterior, el proyecto hotelero
que aqui se presenta solo pretende ocupar las
areas que cuentan con intervencidén previa, asi
como las dreas donde se desarrolla vegetacién de
herbdaceas de matorral costero y rastreras, con una
superficie de 4.41 ha, dejando bajo conservacion
el drea de mangle, asi como el drea de playa con
vegetacion herbdcea. Todas afectaciones antes
mencionadas fueron bajo el amparo de
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autorizaciones  previas obtenidas por la
promovente para ello, tal cual estdn mencionadas
en el capitulo | de la presente manifestacion.
Sin embargo, se incorporara el presente criterio en
el disefio de la jardineria del proyecto de darse el
caso de encontrar la presencia de las especies aqui
mencionadas. Se considera, en particular en el
disefio de jardineria, mantener en pie el arbolado
y ejemplares de palmas existentes en las areas
destinadas a jardineria, con la finalidad de
integrarlas.
Adicionalmente, se prevé que los ejemplares de
palma chit (Thrinax radiata) presentes en las areas
constructivas, seran rescatados y reubicados en el
area de conservacion o jardines del proyecto.
Los proyectos que pretendan realizarse en predios
que colinden con playas aptas para la anidacion de
tortugas marinas deberdn incorporar medidas . . . .
. L . . Se incorporaran medidas preventivas en caso de
URB 49 preventlvgs que minimicen el impacto negativo a arribazén y anidacion de la tortuga marina. Por lo
estos animales tanto durante la temporada de g - -
. L que se dard cumplimiento al presente criterio.
arribo y anidacion de las hembras como durante el
periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de
las crias.
Las especies recomendadas para la reforestacion | El predio del proyecto no cuenta con dunas, mas
de dunas son: plantas rastreras: Ipomea pes- | bien con playa arenosa de pendiente suave de
caprae, Sesuvium portulacastrum, herbdceas: | origen biogénico, no obstante, se considera en la
URB 50 Ageratum littorale, Erithalis fruticosa y arbustos: | zona de amortiguamiento al frente de playa la
Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y | plantacidn con plantas rastreras de las especies
Coccoloba wuvifera y Palmas Thrinax radiata, | aqui mencionadas. Por lo que, se tiene
Coccothrinax readii. contemplado cumplir con este criterio.
La seleccion de sitios para la rehabilitacion de
dunas y la creacion infraestructura de retencion de
arena deberd tomar en cuenta los siguientes
criterios:
e Que haya evidencia de la existencia de dunas
en los ultimos 20 afios.
e Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas. .
. . El proyecto colinda con la zona costera o de playas
e Que existan zonas de dunas pioneras e
URB 51 (embrionarias) en la playa en la que la arena Y no' ,Se pretende la rehabllltac'lf)n de dunas o
esté  constantemente seca, para  que creacion de e.structu'ras Fle retencion de arena, por
. S lo que no aplica el criterio.
constituya la fuente de aportacion para la
duna.
e las cercas de retencion deberdn ser
biodegradables, con una altura aproximada
de 1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas
en paralelo a la costa.
e las dunas rehabilitadas deberdn ser
reforestadas
S . En caso de detectarse que la playa localizada
En las playas de anidacion de tortugas marinas se .
URB 52 frente al predio del proyecto sea, eventualmente,

deben realizar las siguientes medidas precautorias:

sitio de anidacién de tortugas, se implementardn
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e Evitar la remocidn de la vegetacién nativa y la | las medidas ambientales tendientes a proteger
introduccion de especies exdticas en el habitat | tanto a los animales como a los nidos. Ademas, es
de anidacion. de mencionar el disefio del proyecto descrito en el
e Favorecer y propiciar la regeneracién natural | capitulo 1l de esta MIA-P no contempla la
de la comunidad vegetal nativa y el | remocion de la vegetacion en la zona de playa, en
mantenimiento de la  dindmica  de | la que se da una alta deposicidén de sargazo; todas
acumulaciéon de arena del hdbitat de | las actividades constructivas se llevaran a cabo en
anidacion. dreas sin vegetacidon y en la zona de vegetacion
e Retirar de la playa, durante la temporada de | rastrera, la cual colinda con la zona de playa.
anidacion, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
e  Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detrds
de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.
e  OQOrientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la En caso de que en alguna etapa de.desarrollo del
mitigacién del impacto: rl)royecto se detecte que Ia.p.laya ubicada fr.e.nte al
a) Luminarias direccionales o provistas de arga c.j?l proyecto es ut.lllzada .como sitio ‘?‘e
mamparas o capuchas. anidacion de tortugas marinas, se |mplementarrf\n
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lémparas las medidas preventivas para evitar la afectacidn
fluorescentes compactas de luminosidad tanto a las tortugas como a los nidos mismos.
equivalente. Como es ampliamente conocido, los sitios con
c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, mayor anidacion en la zona costera de_ Puertos
tales como las Idmparas de vapor de sodio de Morelos son Punta Brava y.Pun.t:’a Petempich, al s.ur
baja presion. y norjte de la ubicacién del predio,
e Tomar medidas para mantener fuera de la respectivamente. ’
S En un momento dado, se podria tener
playa de anidacion, durante la temporada de L
anidacion, el trdnsito vehicular y el de comunicacion con los enc.ajrgados de
cualquier animal doméstico que pueda campamentos tortugueros de la regién.
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.
Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberdn evitar | En el predio se presenta una suave pendiente en la
URB 53 la afectacion de zonas de anidacion y de | playa arenosa de oriente a poniente y no es
agregacion de especies, en particular aquellas que | evidente la existencia de dunas costeras o
formen parte del hdbitat de especies enlistadas en | embrionarias. No aplica el criterio.
la NOM-059-SEMARNAT-2010.
En las dunas no se permite la instalacion de | No es aplicable este criterio considerando que al
URB 54 tuberias de drenaje pluvial, la extraccion de arena, | interior del predio del proyecto no se desarrollan

ni ser utilizadas como depdsitos de la arena o
sedimentos que se extraen de los dragados que se

dunas costeras.
En el sitio se presenta una suave pendiente en la
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realizan para mantener la profundidad en los | barra arenosa de oriente a poniente y no es
canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas | evidente la existencia de dunas costeras o
costeras. embrionarias.
La construccion de infraestructura permanente o | Este criterio no es aplicable considerando que, al
URB 55 temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras | interior del predio del proyecto, no se desarrollan
(embrionarias). dunas pioneras o embrionarias®®.
En las dunas primarias podrd haber construcciones
de madera o material degradable y piloteadas (p.e.
casas tipo palafito o andadores), detrds de la cara
posterior del primer corddn y evitando la invasion
sobre la corona o cresta de estas dunas. o . .
o . .. . Este criterio no es aplicable considerando que al
El pilotaje deberd ser superficial (hincado a golpes), | . . .
. . Y .. interior del predio del proyecto no se desarrollan
no cimentado y deberd permitir el crecimiento de la
L . dunas costeras.
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso . .
URB 56 . En el predio se presenta una suave pendiente en la
de fauna, por lo que se recomienda que tenga al . .
L . barra arenosa de oriente a poniente y no es
menos un metro de elevacion respecto al nivel de la . . .
L ) . evidente la existencia de dunas costeras o
duna. Esta recomendacion deberd revisarse en . .
. . . embrionarias.
regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes,
ya que en estas dreas constituyen un sistema
importante de proteccion, por lo que se
recomienda, después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccion del sistema de dunas
La restauracion de playas deberd realizarse con
arena que tenga una composicion quimica y
ranulometria similar a la de la playa que se va a L
9 . paya q . El proyecto pretende la construccion de un
rellenar. El material arenoso que se empleard en la ..
. . desarrollo turistico hotelero, no contempla
URB 57 restauracion de playas deberd tener la menor . . -
. . L. , , acciones tendientes a la restauracion de playas,
concentracion de materia orgdnica, arcilla y limo . o
. . . . por lo que no aplica el criterio.
posible para evitar que el material se consolide
formando escarpes pronunciados en las playas por
efecto del oleaje.
, L . El proyecto pretende la construccion de un
Se prohibe la extraccion de arena en predios proy p, .
. . L desarrollo turistico hotelero, no contempla
URB 58 ubicados sobre la franja litoral del municipio con . . .
acciones tendientes a la extraccion de arena, por
cobertura de matorral costero. . o
lo que no aplica el criterio.
, . El proyecto atiende lo indicado toda vez que los
En las dreas verdes los residuos vegetales producto p v . . g
. L. residuos que se deriven del retiro de la escasa
de las podas y deshierbes deberdn incorporarse al -, L
URB 59 vegetacion serdn incorporados al suelo de las

suelo después de su composteo. Para mejorar la
calidad del suelo y de la vegetacion.

zonas de proteccion y jardines, con el objeto de
mejorar la calidad del suelo y de la vegetacion.

I11.5. Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto
Morelos

Al respecto, se encontrd que el 20 de mayo de 2009 se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo la actualizacién del PDUCPPM, que establece los usos de suelo, asi

Dunas pioneras o embrionarias. Son los primeros monticulos de arena que se forman por la sedimentacion edlica en las playas. Estan expuestos al efecto del oleaje, por lo que hay periodos de

tiempo en el que la arena se encuentra hiumeda y en otros seca. Generalmente carecen de vegetacion. Tienen una distribucion irregular por lo que ordinariamente no constituyen cordones
paralelos a la linea de costa.
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como los parametros y lineamientos a los que se deberan sujetar los predios localizados en la zona
urbana de Puerto Morelos.

El drea de aplicacidon de la actualizacién del PDUCPPM tiene una extension de 5,714.02 ha. De
acuerdo con la estrategia planteada, se establece un total de 3,350.20 ha destinadas a usos
habitacionales y turisticos, 1,946.96 ha de conservaciéon de manglares, 44.11 ha para
equipamiento y 372.75 ha de vialidades primarias®. En tal virtud, del drea bruta a desarrollar son
3,350.20 ha que corresponden al 59% del area total, de las cuales un 25% corresponde a vialidades
secundarias y 11.25% de donaciéon que equivalen al 15% del area total, por lo que resultan
1,518.77 ha de area destinadas a lotificar. De acuerdo con los indices establecidos a la reserva
territorial de la zona, se podra albergar una poblacién de alrededor de 170,000 habitantes,
considerando a 4 habitantes por vivienda, el nimero de viviendas urbanas previstas para la
reserva sera de 42,428.

VINCULACION

En la actualizacion del PDUCPPM se establecen los usos del suelo, asi como los pardmetros y
lineamientos a los que se debera sujetar el predio ubicado Lote numero 1-01, Manzana 20,
ubicado en Avenida Boulevard El Cid con calle sin nombre de la Supermanzana 03, de Puerto
Morelos, Quintana Roo con 8.15 ha de superficie.

A continuacién, se muestra la ubicacién del predio del proyecto con respecto a la zonificacién de
areas presentadas en la actualizacidon del PDUCPPM, asi como las normas generales y restricciones
de edificacién que le aplican.

151.11.5 Dosificacion de Usos, Programa Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto
Morelos.
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Mapa de poligono sobre la actualizacién del PDUCPPM en el que se ubica el predio sobre uso de suelo THM.

De acuerdo con el andlisis realizado, el predio del proyecto se ubica sobre una zona clasificada
como Turistico Hotelero de Densidad Media (THM), con grupos permitidos de alojamiento
temporal mixto, al cual le aplican las normas generales y restricciones de edificacion que se
incluyen en la siguiente tabla:

Norma general Restriccion de edificacion
Densidad (cuartos por hectarea) 50

C.M.S. (Coeficiente de modificacion del suelo) 55%

C.0.S (Coeficiente de ocupacién del suelo) 45%

C.U.S. (Coeficiente de utilizacidn del suelo) 1.0

Altura 4 Niv/12 m

Conforme lo anterior, al poligono de 8.15 ha le aplica el siguiente calculo.

Norma general Aplicacion en el predio
Densidad (cuartos) 407
C.M.S. (Coeficiente de Modificacion del suelo) 4.48
C.0.S (Coeficiente de ocupacién del suelo) 3.67
C.U.S. (Coeficiente de utilizacién del suelo) 8.15
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Norma general Aplicacion en el predio
Altura (m) 4 Niv/12 m

El proyecto que se pretende cuenta con los siguientes pardmetros y lineamientos.

Norma general del proyecto Edificacion del proyecto
Densidad 407

C.M.S. (Coeficiente de Modificacidn del suelo) 4.41 ha

C.0.S (Coeficiente de ocupacion del suelo) 1.96 ha

C.U.S. (Coeficiente de utilizacidn del suelo) 5.13 ha

Altura 4 Niv/12 m
Restriccion frontal 5m
Restriccion lateral 3m
Restriccidn posterior 5m

De acuerdo con lo antes expuesto, el proyecto que se pretende cumple con las normas generales,
restricciones de edificacion y uso del suelo (THM) definidas en el PDUCPPM, conforme a lo
indicado en la siguiente tabla:

Norma general para la zona THM PDDUPM Predio Proyecto Cumple
Superficie del predio (ha) 5714.02 8.15 8.15 Si
Densidad (cuartos por hectérea) 50 407.5 407 Si
C.M.S. (Coeficiente de Modificacidn del suelo) 55% 4.48 ha 4.41 ha (54.20%) Si
C.0.S (Coeficiente de ocupacién del suelo) 45% 3.67 ha 1.96 ha (24.05%) Si
C.U.S. (Coeficiente de utilizacion del suelo) 1 8.15 ha 5.13 ha (0.63) Si
Altura 4 Niv/12 m 4 Niv/12m 4 Niv/12 m Si
Restriccion frontal 5m 5m 5m Si
Restriccién lateral 3m 3m 3m Si
Restriccién posterior 5m 5m 5m Si
CONCLUSION

De acuerdo con el andlisis anterior, se hace evidente que la construccidn que se plantea no se
contrapone con la zonificacidn y uso de suelo determinados para el sitio donde se ubica el predio
del proyecto, considerado como Turistico Hotelero de Densidad Media (THM). Para ello, hay que
tomar en cuenta que el planteamiento del proyecto sometido a evaluacién de impacto ambiental
se ajusta las restricciones de edificacion establecidas en la actualizacion del PDUCPPM,
considerando el COS, el CUS, el CMS, la densidad inmobiliaria y altura establecida, tanto en
numero de niveles como en metros.

98



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

l11.6. Vinculacion del proyecto con los decretos y programas de manejo de areas naturales
protegidas

La LGEEPA define a las areas naturales protegidas (ANP) como aquellas “zonas del territorio
nacional sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren
ser preservadas y restauradas”. Las declaratorias de esta clasificacion de ecosistemas (areas) se
hacen con la finalidad de mantener la biodiversidad, preservar las condiciones de los componentes
ambientales de los ecosistemas para mantener el equilibrio y continuidad de los procesos
ecolégicos y evolutivos en las areas identificas con relevancia ecolégica. Estas declaratorias,
ademads, también persiguen garantizar detener procesos de deterioro de los ecosistemas, como la
pérdida de biodiversidad, procesos erosivos y degradacion del suelo, garantizar la recarga del
manto freatico, entre otros, en beneficio del medio ambiente y, al mismo tiempo, de las
comunidades asentadas dentro de las dreas y areas aledaias, a través de su aprovechamiento
sustentable.

Existen ANP de cardcter federal, estatal y municipal, cada una declarada en el marco de sus
atribuciones y alcances. A nivel federal estas se clasifican en reservas de la biésfera, parques
nacionales, monumentos naturales, dreas de proteccién de recursos naturales, dreas de
proteccion de flora y fauna y santuarios. A nivel estatal estdn los parques y reservas estatales, asi
como otras categorias definidas particularmente. A nivel municipal se tiene las zonas de
conservacion ecoldgica, y otras denominaciones especificas. Y, a partir del 2008, se tienen las
areas destinadas voluntariamente a la conservacidn, estos predios se consideran areas productivas
dedicadas a una funcién de interés publico y son administradas por el solicitante, el cual puede ser
toda una comunidad, una organizacidn social, persona moral o fisica. Dependiendo del tipo de
ANP va a ser su zonificacion y la definicién de sus criterios, mismos que quedan claramente
definidos en sus programas de manejo.

A nivel nacional, la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas administra actualmente 176
ANP de caracter federal, lo que implica mas de 25’394,779 ha, divididas en nueves regiones a nivel
nacional. El estado de Quintana Roo se ubica en la regién denominada “Peninsula de Yucatan y
Caribe Mexicano”, cuenta con 18 ANP y 7°051,380 ha totales inmersas en esta clasificacidon
territorial. Por su dimension destacan la recién decreta Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano
(07-Dic-2016), con 5’725,466 ha, la Reserva de la Bidsfera Sian Ka’an, decretada como tal el 16 de
enero de 1985, con 528,148 ha, y el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam con 154,052
ha; del lado contrario, la de menor superficie es el Santuario Playa de la Isla Contoy con 10 ha,
seguida por el Parque Nacional Tulum de 664 ha.

111.6.1. Areas Naturales Protegidas de Cardcter Federal

De acuerdo con el andlisis realizado, el poligono del predio del proyecto no se sobrepone con
ninguna ANP de caracter federal. Sin embargo, se encuentra a solo 0.58 km de distancia de la ANP
Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, entre los puntos mas cercanos, como se muestra en
la figura que se incluye en la parte de abajo. Al no haber sobreposicion de poligonos no es
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vinculante con las obras y actividades que aqui se exponen y valoran para la construccién y
operacion de un hotel todo incluido.

514,000

516,000

Datos Cartograficos
Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N

Escala 1:30,006

Siomor.

Areas Naturales Protegidas
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Ubicacién del predio del proyecto SEVEN con respecto a la poligonal de la ANP mas cercana Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.
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El decreto de esta ANP se publicé el 02 de febrero de 1998 en el Diario Oficial de la Federacién. Su
poligonal se encuentra en la costa del mar Caribe perteneciente al municipio de Benito Judrez vy,
ahora, Puerto Morelos, precisamente frente al poblado de Puerto Morelos, en el estado de
Quintana Roo, y comprende 9,066.63 ha. De manera general, sin entrar en detalles ya que la
poligonal del predio no se ubica dentro de esta ANP, ni de ninguna otra de caracter federal, se
puede mencionar que en esta area natural protegida Unicamente se permiten actividades
relacionadas con la preservacién de los ecosistemas acuaticos, la investigacién, educacién
ecoldgica, repoblacién, recreacién y el aprovechamiento de los recursos naturales y pesqueros,
autorizados por las autoridades competentes, en las dareas, temporadas y modalidades que
determine, de acuerdo con su decreto de creacion. Su realizacién estd regulada por la zonificacién
presentada en su programa de manejo, el cual las clasifica en IX diferentes zonas, cada una con las
siguientes asignaciones:

Zona l.- Uso recreativo intensivo.

Zona ll.- Uso educativo e interpretaciéon ambiental.
Zona lll.- Canal de seguridad.

Zona V.- Zona para navegacion en la laguna arrecifal.
Zona V.- Zona para navegacion.

Zona VI.- Uso recreativo semi-intensivo.

Zona VII.- Uso recreativo especial.

Zona VIll.- Uso pesquero concesionado.

Zona IX.- Uso cientifico.

111.6.2. Areas Naturales Protegidas de Cardcter Estatal

La conformacion de las ANP estatales en el estado de Quintana Roo empezd en 1983 cuando se
decreté como tal el Parque Natural de la Laguna de Chankanaab, con 14 ha de superficie total,
ubicado en el municipio de Cozumel. Actualmente, existen 10 ANP estatales, tres de ellas
clasificadas como parques estatales y las siete restantes como “zona sujeta a conservacién
ecoldgica”. En total representan 316,447 ha, donde los parques estatales solo abarcan 60 ha, v,
por el contrario, la Zona Sujeta a Conservacién Ecolégica Santuario del Manati, Bahia de
Chetumal”, decretada como tal el 24 de octubre de 1996, es la de mayor superficie con 281,320
ha, seguido de la Zona Sujeta a Conservacion Ecoldgica Selvas y Humedales de Cozumel con 19,846
ha.

Al igual que con las ANP de caracter federal, el poligono del proyecto NO se inserta dentro de
alguna ANP estatal. Las ANP mas cercanas al predio del proyecto son: Zona Sujeta a Conservacion
Ecolégica Selvas y Humedales de Cozumel a 32.09 km, en la isla de Cozumel; Parque Urbano Kabah
a 34.58 km vy, la Zona Sujeta a Conservacién Ecoldgica Laguna Manati a 38.54 km, esta dos ultimas
en el municipio de Benito Juarez, las que se pueden ver en la siguiente figura.
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Ubicacion del predio del proyecto SEVEN con respecto a las ANP de caracter estatal.
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111.6.3. Areas Naturales Protegidas de Cardcter Municipal

Los municipios del estado de Quintana Roo no tienen decretadas areas naturales protegidas,
excepto el municipio de Benito Judrez que en la sesién extraordinaria del H. Ayuntamiento
del 22 de octubre de 2012 se aprobd la creacién de la Zona de Preservacién Ecoldgica
Municipal denominada “Reserva Ecoldgica Ombligo Verde”, ubicada en el lote uno de la
manzana uno de la supermanzana 34, en la ciudad de Cancun. Sin embargo, dicha area se
encuentra a 35.68 km del predio del proyecto, en linea recta y entre sus puntos mas
cercanos.

Ubicacion del predio del proyecto SEVEN con respecto a la ANP municipal Ombligo Verde.

Leyenda
& Ombligo Verde

' OPPuerto Morelos
b 20 km

Ubicacién del predio del proyecto SEVEN con respecto a la ANP de cardcter municipal mas cerca.

111.7. Normas Oficiales Mexicanas

Este marco juridico estd sustentado en la Ley Federal de Metrologia y Normalizacién, la cual
es de orden publico y rige a nivel nacional. Y, de acuerdo con esta Ley, en su articulo 3,
fraccién Xl, las normas oficiales mexicanas implican “la_requlacion técnica de observancia
obligatoria expedida por las dependencias competentes, .., que establece reglas,
especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un
producto, proceso, instalacion, sistema, actividad, servicio o método de produccion u
operacion, ...”. (el subrayado es nuestro)

Respecto al tema ambiental, la Ley indica que las normas oficiales mexicanas (NOM) deben

tener la finalidad de indicar las caracteristicas y/o especificaciones, criterios y procedimientos

gue permitan proteger y promover el mejoramiento del medio ambiente y los ecosistemas,

asi como la preservacién de los recursos naturales. Por lo que, con esta finalidad, la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos a emitido una serie de NOM comprendiendo
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diferentes aspectos ambientales, como la calidad del agua, calidad de las descargas de aguas
residuales, calidad del aire, generacién de ruido, emisidn de contaminantes por fuentes
moviles y fijas a la atmodsfera, clasificacion de residuos, protecciéon de la flora y fauna
silvestre, entre otras.

La observancia y aplicacion de las NOM depende de las obras, actividades, metodologias a
emplearse durante el desarrollo de los proyectos y de caracteristicas ambientales del area
donde se desarrollard. Considerando la naturaleza del proyecto que nos ocupa, cobra
relevancia la observancia, y en un momento dado la aplicacion, de siete NOM, pero de entre
ellas resulta relevante la NOM-022-SEMARNAT-2003. A continuacién, se mencionan y
vinculan con la naturaleza del proyecto descrita en el capitulo Il de la presente MIA-P.

111.7.1. NOM-022-SEMARNAT-2003

QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVANCION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONAS DE MANGLAR Y SUS MODIFICACIONES

Considerando que en el predio existe un relicto de humedal con vegetacion de mangle,
resulta relevante tener muy en cuenta las especificaciones establecidas en la NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacidén, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar;
asi como del acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a esta NOM, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004, ya que se trata de una norma obligatoria y
restrictiva tendiente a la proteccidn de este tipo de vegetacién. Esta regulacién estipula en su
introduccion particularidades de consideracién para este proyecto. Entre ellas desatacan las
siguientes:

0.1 Que la definicion internacional de humedal costero se basa en la integridad del
ecosistema, que incluye la unidad fisiogrdfica inundable y de transicion entre aguas
continentales, marinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como las regiones
marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mds baja.

Es decir que se entiende como humedal la cuenca completa de los Humedales de Puerto
Morelos y no especificamente la porcién en la que se encuentra el predio de interés.

0.2 Que para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad hidroldgica
que contenga comunidades vegetales de manglar.

Se entiende, para el caso que se analiza, que el humedal asi definido corresponde,
nuevamente, a la cuenca completa de los Humedales de Puerto Morelos como unidad
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hidroldgica que contiene comunidades vegetales y no especificamente la porcidn aislada en
la que se encuentra el predio.

0.3 Que aplicando el principio precautorio y dada la falta de informacion referente a otros
tipos de humedales como marismas, pantanos dulceacuicolas de bosque (zapotales, anonas,
tazistales) o con vegetacion herbdcea emergente (tulares, popales), serdn sujetos de
Manifestacion de Impacto Ambiental que incorporardn estudios de linea de base.

Esta Manifestacién de Impacto Ambiental incorpora, para el drea del predio y para el Sistema
Ambiental Regional definido, estudios de linea de base que soportan la viabilidad ambiental
de la propuesta y que sirven de soporte para esta vinculacién técnico-juridica.

0.5 Que se considere a cabalidad los servicios y funciones que los humedales costeros
desarrollan, tanto por los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecoldgicos, con el propdsito de dimensionar los efectos negativos de alteraciones cercanas o a
distancia por las actividades humanas y naturales.

La Manifestacion de Impacto Ambiental que se presenta considera a cabalidad los servicios y
funciones que el humedal, en conjunto, desarrolla a efecto de valorar las obras y actividades
gue se pretenden en el contexto de un analisis diferenciado del Sistema Ambiental definido
en el que se encuentra el terreno que acoge la propuesta.

0.14 Que los manglares de diversas regiones del Caribe y del Pacifico Occidental se
encuentran funcionalmente relacionados con los ecosistemas lagunares costeros, pastos
marinos y corales, participando en los ciclos de vida de diversos organismos acudticos, asi
como manteniendo la calidad del agua en los ecosistemas coralinos.

A efecto de determinar la relaciéon funcional entre la porciéon del humedal que ocupa el
terreno y el ambiente marino se realizdé un estudio geohidrolégico (anexo) el que permitio
definir los alcances ambientales de la propuesta proyectada y la que pretende la
construccién de un hotel sobre una plataforma de concreto elevada a 3.2 m de la superficie
del suelo soportada sobre pilas de concreto lo que permitird mantener el flujo geohidrolégico
natural asi como mantener la calidad del manglar colindante.

0.16 Que el régimen de mareas determina la dindmica del estuario y la tasa de transporte de
oxigeno que llega al sistema radicular. El movimiento de las mareas afecta la tasa de
sedimentacion e intercambio, y remueve los sulfuros toxicos.

El estudio geohidroldgico realizado permitié determinar la influencia mareal en la porcidon del
humedal que, eventualmente, ha de recibir el proyecto hotelero que se presenta.

0.17 Cualquier actividad productiva deberd considerar a cabalidad los servicios y funciones
que los humedales costeros desarrollan, en los Estudios de Impacto Ambiental, asi como en
los ordenamientos ecoldgicos, con el propdsito de dimensionar los efectos negativos de
alteraciones cercanas o a distancia por las actividades humanas y naturales.
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La Manifestacion de Impacto Ambiental presenta la construccién de un Hotel que es
concordante con el uso turistico definido para el sitio, disefiado cumpliendo los criterios
ecoldgicos de los ordenamientos ecoldgicos vigentes y aplicables en la regién, asi como los
pardmetros de urbanizacion y requerimientos ecoldgicos fijados en el PDUCPPM.

Se consideran los servicios y funciones del humedal, en conjunto, tomando en cuenta su
condicién actual. Se valora la insercién de la propuesta dimensionando los impactos
ambientales potenciales a generarse por la ejecucién del proyecto sometido al
procedimiento de evaluaciéon. Por el desarrollo del proyecto no se afectaran individuos de
mangle de ninguna especie.

Conforme a lo descrito y sustentado a lo largo del documento y lo que ha sido objeto de la
MIA-P, se cuenta con una superficie previamente afectada y autorizada para su modificacién
sobre la cual se ha de construir y operar un hotel sin implicaciones a la preservacion y
conservacion del humedal costero.

I. El proyecto se vincula toda vez que, geograficamente, el proyecto se encuentra
dentro de la cuenca del humedal costero de Puerto Morelos. Sin embargo, el drea en
la que se pretende llevar a cabo la construccién y operacion del proyecto ya no forma
parte de un area funcional de los procesos del humedal puesto que corresponde a
una superficie cuyas caracteristicas actuales son netamente terrestres dada la
intervencion realizada al amparo del resolutivo de cambio de utilizaciéon de terrenos
forestales niumero 03/ARRN/1222/08, otorgado por la SEMARNAT el dia 12 de
noviembre de 2008. Asi como por lo indicado en los acuerdos de fecha 18 de
septiembre de 2014, mediante el que se resolvid procedente dar por terminado el
procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14, al no encontrar
infracciones en razén de que las modificaciones a los ecosistemas presentes en los
lotes 3, 5, 7 y 9 del predio (actualmente lote 1-01) fueron realizados de manera licita
por la propietaria inicial Caribe Paradise S.A. de C.V., al amparo de la autorizacién
condicionada en materia de impacto ambiental No D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha
15 de septiembre de 1999. Adicionalmente, se concluyé que las modificaciones
existentes en lo lotes 31, 32 y 33 fueron realizadas en 2009 al amparo de la
autorizacion No S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 del 11 de febrero de 2008.

Que mediante el acuerdo nimero 0561/2014 de fecha 15 de diciembre de 2014, se
ordend la conclusion y cierre de las actuaciones del Procedimiento administrativo No
PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14, en virtud de que del acta de inspeccion de referencia no
se desprende irregularidad alguna que pueda ser sancionada. Para ello se considerd
que, si bien se circunstancid que la superficie de afectacién por obras y actividades
inspeccionadas es de 7,254.50 m?, la cual se encuentra compactada con material
pétreo y con vegetacidn secundaria oportunista e invasora, también lo es que se
exhibié el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales autorizdé en materia de impacto ambiental el
desarrollo del proyecto Caribbean Reef Villages, asi como el escrito relativo al aviso
de inicio de obras y actividades con fecha de recepcidn por parte de PROFEPA el dia
19 de noviembre de 2009, evidenciandose con ello que al momento de iniciar las
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actividades contaba con su autorizacion vigente. Ademas, no se circunstanciaron
afectaciones recientes, puesto que al momento de la visita de inspeccién no se
constataron trabajos o actividades de construccion recientes que implicaran la
remocion de cobertura vegetal, “advirtiendo que si bien hubo afectacion, se derivo en
primer lugar al amparo de una autorizacion ambiental otorgada por la autoridad
federal normativa competente, ya que demostro fehacientemente contar con el oficio
antes aludido y, en segundo término, la afectacion que existio fue tendiente a
desarrollar el multicitado proyecto, es decir, para las etapas de preparacion del sitio,
sin embargo, no se continud con las obras de construccion ya que el capital no fue
suficiente, tal y como lo sefiald el inspeccionado al momento de la visita de inspeccion.
Aunado a lo anterior, el inspector actuante plasmoé que por las caracteristicas fisicas
observadas se advierten que no son de reciente afectacion, pues la superficie que se
encuentra compactada con material pétreo se observé con vegetacion secundaria
oportunista e invasora”.

En este contexto, para la fase de la preparacion de sitio se consideraran las previas
intervenciones antropogénicas y para la valoracion de las fases constructiva y de operacién
del proyecto hotelero se prevén medidas preventivas. En funcién de lo anterior, se establece
gue el proyecto que se pretende a de utilizar el drea previamente afectada, 0.72 ha mas las
areas de vegetacion rastrera y matorral costero de 3.64 ha para alcanzar las 4.41 ha méaximas
de modificacidn del suelo.

Lo anterior hace ver que, ya no se estd en posibilidad de afectar mds la unidad hidrolégica
integral que contenga comunidades vegetales de manglar, ya que el proyecto implica la
construccién y operacidon de un hotel, sobre una plataforma piloteada que no afecta la
permeabilidad del suelo debido a su disefio sobre pilas de concreto que soportan una
plataforma de concreto que sobresale 3.2 m de la superficie del suelo, por lo que no habra
cambios en los flujos existentes ni en la permeabilidad.

Asi, y aun modificado previamente, el suelo mantendra la capacidad de infiltraciéon y no se
interferira con el flujo geohidroldgico superficial ni subterraneo de la unidad hidrolégica en la
que se pretende este proyecto.

En relacion con la preservacidon, conservacién y aprovechamiento sustentable de los
humedales costeros se ratifica, en este contexto, que el proyecto conservard las 3.2 ha de
manglar que equivale al 100% de este tipo de vegetacidn en el terreno.

Vinculacion de las actividades del proyecto con las especificaciones de la NOM-022-
SEMARNAT-2003.
1. Especificaciones

El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes
en materia de cambio de uso de suelo, autorizacidon de aprovechamiento de la vida silvestre
e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad de este, para ello
se contemplaran los siguientes puntos:
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e Laintegralidad del flujo hidroldgico del humedal costero;
e Laintegralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;
e Su productividad natural;
e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
¢ Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

e Integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

e Servicios ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento
de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién vy
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

VINCULACION

En relacién con los puntos de garantia que esta norma establece en la definiciéon para
asegurar la integralidad del humedal, la actividad se cifie a la norma bajo los siguientes
planteamientos:

e Laintegralidad del flujo hidroldgico del humedal costero;

Los resultados del estudio geohidrolégico demuestran que estructuralmente no se han
podido reconocer, en superficie, escorrentias importantes. Sin embargo, el apoyo de
informacién de las secciones geoeléctricas realizadas en la zona reveldé que el gradiente
hidraulico es mayor hacia la costa que hacia los humedales, sin embargo, como no corre
libremente por los intersticios granulares de la calcarenita este gradiente se observa que
fluye hacia los humedales en donde la influencia de la marea, que es continua y de menor
tiempo, provoca el movimiento del manto freatico dia con dia.

Con el andlisis anterior, se puede definir el comportamiento del flujo de agua subterranea
bajo el predio a través de la identificacidn indirecta de estructuras geoldgicas subterraneas
con condiciones favorables para permitir el libre flujo del agua siendo éste, principalmente,
en direcciéon Noreste-Suroeste. Lo anterior significa que, el proyecto que se propone sobre
una plataforma piloteada no ha de afectar, en ningln sentido, este flujo subterraneo entre el
humedal y el mar con lo cual se asegura, precisamente, la integralidad del funcionamiento
hidraulico y la relacidn existente, entre el segmento analizado del humedal costero y el mar
Caribe.

Este plano geoldgico estructural de la zona de interés presenta los resultados obtenidos
mostrando las salidas de agua, es decir la relacion del humedal, hacia el mar.
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Por otra parte, en el contexto de la cuenca completa del humedal costero se observa que se
han realizado obras que si representan barreras al flujo y reflujo superficial. Esta observacion
es relevante porque, de facto, se establecen condiciones no naturales en el sitio en el que se
promueve las obras y actividades objeto de esta MIA-P.

La siguiente imagen muestra los caminos que segmentan la cuenca del humedal costero, su
cierre al norte por una obra de gran envergadura y los taponamientos que se presentan a lo
largo de la linea costera también consecuencia de obras y actividades humanas que estan
fuera del alcance geografico y de la conservacion de la cuenca relacionados con este
proyecto.

PUES y
e S
La imagen muestra la Cuenca de manglar dentro del Sistema Ambiental Regional, en el que se presentan
fronteras de flujo nulo derivado de los caminos de acceso (flechas amarillas)

La imagen anterior muestra como la cuenca de manglar “Humedales de Puerto Morelos” ha
sido seccionada por caminos de acceso a la playa. Esto da como resultado un cambio en el
sistema de flujo superficial ya que se interrumpe a causa de los bordos o escalones que
pueden verse superados por el flujo laminar sélo en situaciones extraordinarias y en las
zonas donde los caminos tengan cotas menores a las inundaciones comunes.

En particular, el predio se inserta en una zona con presencia de caminos paralelos a la playa
gue fungen como barreras de flujo para el agua determinando el movimiento e intercambio
superficial lo que elimina el paso directo del agua hacia el frente costero. En la grafica de
profundidad del nivel estdtico se observa que las curvas de isovalores reflejan la
profundidad del manto freatico perfectamente a la topografia natural del terreno
mostrando la parte mas alta en donde se encuentra mayor profundidad, desplazandose
las curvas de menor profundidad hacia el poniente hasta donde aflora al nivel del humedal.
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En la grafica del flujo subterrdneo se observa que este se desplaza de noroeste a suroeste,
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siguiendo la morfologia del terreno hasta llegar a los niveles del humedal.
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En virtud de la evidencia arrojada por los estudios realizados, se puede determinar que el
proyecto hotelero, al estar construido sobre una plataforma elevada a 3.2 m de la superficie
del suelo por pilas de concreto armado, no sera causal de afectaciones ni de interferencias
gue pudieran afectar los flujos del humedal costero en un grado superior al actualmente
existente.

A continuacién, se muestran imdagenes del sistema constructivo que sera empleado:

Por lo antes dicho, el método constructivo planteado en el capitulo Il de esta MIA-P permite
inferir que, por el hincado de 473 pilas, sobre las que se pretende la construccién de una
plataforma elevada en la que se insertardn los mddulos hoteleros y su infraestructura, asi
como por la conservacidon de areas verdes, que implican el 60.4% del terreno, el proyecto
mantendra los flujos superficiales y subterraneos del sistema geohidrolégico.

e Laintegralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

El concepto de integralidad, en este caso, parte de que el ecosistema costero que comprende
la cuenca del humedal, asi como la plataforma continental que es la superficie del fondo
submarino cercano a la costa no carecen, en conjunto, de ninguna de sus partes, es decir que
el sistema es integro.

En particular, para el caso que nos ocupa, y de acuerdo con la condicidn ambiental existente
en el sistema ambiental delimitado (Cap IV de la MIA de referencia), el ecosistema no es
integérrimo ni en la escala propia del predio ya que se observan segmentaciones e
intervenciones humanas. Esta condicién que, si bien ha implicado la resta o disminucién de
partes, no han modificado, aun, los macro procesos naturales del sistema.

Estas intervenciones van desde la ampliacién de la traza urbana de Puerto Morelos como la
zona costera de Puerto Morelos Playa, y, desde luego, la presencia de una barrera
infranqueable para los vertebrados terrestres que es la carretera federal 307, la cual en su
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concepto constructivo es antigua y no considerd drenajes para las escorrentias superficiales
ni pasos de fauna.

Por otra parte, la presencia de caminos costeros segmenta el humedal. Estos implican
restricciones a los flujos del agua superficial, bloquean la conexién al mar, disminuyen el flujo
de los nutrientes lo que en conjunto implica ademds de la pérdida de la vegetacién la
degradacién del humedal. Estas interrupciones del flujo superficial repercuten, también, en
los gradientes de salinidad mismos que son un factor determinante y limitante para la
distribucién y abundancia de las comunidades vegetales y animales dentro del humedal.

Se observan, al norte del humedal, intervenciones de gran tamaifo que implican
taponamientos y la eliminacidn de intercambio de procesos en la cuenca del humedal de
Puerto Morelos.

En este contexto resulta que, de manera particular, la construccién y operacion del proyecto
gue se pretende no afectara la integralidad del ecosistema en el que se pretende en virtud
de que el ecosistema, aunque funcional, carece ya de partes entendidas éstas como procesos
y espacios naturales que formaron antes parte de un todo. La siguiente imagen ilustra el
grado de fragmentacion de la cuenca del humedal de Puerto Morelos.

Planici?{rPIeistocénica

N

/

,4—@;{‘ za costera

En la zona afloran depdsitos carbonatados del Cuaternario. Los depdsitos sedimentarios que
afloran en superficie estan representados por una unidad de calcarenitas biogénicas
semiconsolidadas con estratos laminares con suelo arcilloso calcareo. En estratos inferiores
se presentan sedimentos de playa, representado por arenas calcareas muy deleznables v,
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mas profundo se encuentra roca caliza de color crema con abundantes fdsiles de
braquidpodos del cuaternario, semejante al primer horizonte superior Felipe Carrillo Puerto.

Las direcciones de flujo y la geologia local del predio muestran una convergencia de flujo
subterraneo hacia la linea de costa; sin embargo, pueden ser identificados como flujos
locales en direccion NW-SE.

El agua subterrdnea que circula por debajo del predio lo hace a través de fracturas,
conductos de disolucién y planos de estratificacion en un medio calcareo constituido por
calcarenitas; por lo que, la construccién del hotel y sus elementos que lo integran sobre la
superficie previamente afectada del predio, con un disefio constructivo a base de una
plataforma piloteada, no implica afectacidn a este proceso por lo que no se incide sobre los
procesos del humedal.

Por otra parte, y en relacién con la integralidad del flujo hidrolégico en la cuenca del
humedal, se observa, en el contexto fisiografico, que se han realizado caminos que si
representan barreras al flujo y reflujo hidrolégico superficial. Para la construccion y
operacion del proyecto que se pretende, no se implica en este espacio geografico que forme
parte de la cuenca del humedal costero al localizarse en la zona costera proximal, por lo que
no interfiere en la integralidad del flujo hidrolégico del humedal como conjunto integro.

El proyecto hotelero que se propone, sobre una plataforma piloteada, no se encuentra en
posibilidad de afectar, interferir, ni de deteriorar, en un grado superior al existente, el flujo
hidroldgico del humedal costero.

Se concluye que la preparacion del sitio, construccion y operacién del proyecto, no
representan riesgos adicionales a la integralidad de la cuenca.

e Productividad natural primaria

Este apartado de la NOM-022-SEMARNAT-2003 se refiere a la productividad primaria del
humedal costero. Si bien este proceso en el contexto de la conservacién de los humedales es
relevante, por la posicién geografica del terreno que nos ocupa, asi como las dimensiones y
caracteristicas del hotel que se propone, no le es aplicable. Lo anterior en virtud de que Ila
definicion 3.36 “Humedales costeros” de la NOM-022-SEMARNAT-2003, establece:
Ecosistemas costeros de transicidon entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se
caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional o permanente, y que dependen de Ia
circulacién continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de
no mas de 6 m de profundidad en relacién con el nivel medio de la marea mas baja.

Por lo anterior, y en virtud de que el drea donde se pretende el proyecto se encuentra
desprovista de vegetacion con desarrollo aislado de vegetacién rastrera y matorral costero
no le es aplicable el concepto.
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La productividad primaria seria, en todo caso, analizada en funcién y contexto geografico de
la cuenca del humedal, lo que reflejaria su condicidn ecofisioldgica. A pesar del vacio de
informacién existente para el sitio es posible realizar el analisis de esta garantia de acuerdo
con la informaciéon conocida como se expone a continuacion:

La productividad primaria se establece como la cantidad de materia organica producida
mediante la fotosintesis en un darea y tiempo determinados. Se expresa en términos de
energia acumulada (calorias ml dia™ o en calorias ml'* hora?) o bien en términos de materia
organica sintetizada (gramos m??! dia? o kg ha? afio), es decir, define incremento de
biomasa (o energia bioquimica almacenada) por unidad de superficie o volumen por unidad
de tiempo. De esta forma se establece que la produccion de hojas, su crecimiento y su caida
es un proceso indicador de la biomasa.

En las plantas, la produccion de hojas (biomasa) y su caida en forma de hojarasca estd
influenciada por multiples factores como los cambios fisioldgicos y los tensores naturales y
artificiales. Tovilla y De la Lanza (1999), en estudios realizados en México con la especie
Conocarpus erectus, encontraron variaciones significativas dentro del periodo analizado con
los minimos en enero y febrero y los mayores registros en junio y julio, observandose una
periodicidad en la produccidn y cada 6 meses un pico elevado de ella. La produccién media
diaria fue de 2,59 g m??, coincidiendo con los valores obtenidos por Pool et al. (1975), para
esta especie en bosques de manglar del sur de la Florida y Puerto Rico y por Tovilla y De la
Lanza (1999) en el Pacifico mexicano para Conocarpus erectus. Estos autores reportaron una
productividad media mensual para Conocarpus erectus de 79.05 g m?*y de 140 y 200 g m?*
mensual para Rhizophora mangle.

Esta informacioén, trasladada a la cuenca del humedal de Puerto Morelos implica que, asi
estimada, la productividad primaria se encuentra entre 60 y 80 g m?™.

Para el caso del Sistema Ambiental determinado para este trabajo, en funcién de las
fronteras de no flujo existentes y ya previamente argumentadas y analizadas bajo el estudio

geohidroldgico, se obtiene que la productividad primaria puede estimarse entre 32y 35 g m*
1

Adicionalmente a lo anterior Jorge Ldépez Portillo y Exequiel Ezcurra, en la publicacién Los
manglares de México: una revision (Madera y Bosques Numero especial, 2002:27-51) indican,
en lo relativo a la productividad de los manglares, que “En México se han hecho estudios de
produccion de hojarasca, en el Golfo de México por Rico (1979), Rico y Lot (1983), Ldpez
Portillo y Ezcurra (1985) y Day et al. (1988). En la costa del Pacifico dichos estudios han sido
publicados por Flores et al. (1987), Ramirez (1987) y Hernandez y Espino (1999);
probablemente hay otros estudios descritos en tesis profesionales a las que no se tuvo
acceso. La zona del Caribe carece de tales estudios. Rico (1979) estudid un bosque de
manglar mixto (de tipo cuenca de acuerdo con la clasificacion de Lugo y Snedaker, 1974) en
una laguna costera en Veracruz y registré una caida media de hojarasca 2.80 g m2 dia™ (1
025 g m? afio™!). Lépez Portillo y Ezcurra (1985) estudiaron un manglar monoespecifico de
Avicennia germinans en la Laguna de Mecoacdn, Tabasco, en una planicie lodosa
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(clasificacion de Thom, 1967) encontrando una caida media de 1.68 g m2 dia™ (614 g m afio”
1). Day et al. (1988) determinaron que la caida de hojarasca fue de 835 g m? afio! en una
orilla dominada por Rhizophora y 1252 g m2 afio! en un manglar riberefio (sensu Lugo y
Snedaker 1974) con Avicennia germinans como especie dominante.

Estos autores establecen que:

Caida de hojarasca en otros manglares (promedio de valores publicados, Twiller et al, 1986

Tipo de manglar Total % anual de recambio de agua Hojarasca +- EE (g m??)
Manglares enanos Muy bajo 186 +-55
Manglares de cuenca mixtos intermedio 835+-61
Manglares de orilla alto 900+-72
Manglares riparios Muy alto 1298+-101

Asi, la productividad primaria en el area del predio que sera intervenida es o tiende a cero. Lo
anterior en virtud de que el area del relicto de mangle dentro del terreno estard bajo
conservacion.

Esta conclusién es importante porque, precisamente, el objeto de esta NOM es la
preservacion del manglar como comunidad vegetal y en el drea que sera intervenida por la
cubierta de ésta es inexistente.

Asi, a la luz de esta MIA-P, la autoridad normativa al evaluar este documento esta en
posibilidad de determinar con certeza que, por la preparacidon del sitio, construccién y
operacion del proyecto, no se implica, en ningin momento, la afectaciéon o posibilidad de
dafio a la integralidad del manglar en el sentido de incidir negativamente en su productividad
natural.

e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas

Este concepto es aplicable, primordialmente, a las areas naturales protegidas. El caso que
ocupa este humedal es distinto en particular por la regulacion urbana que grava al predio de
interés a través de la actualizaciéon del PDUCPPM, que lo zonifica como THM, y la MPOELBJ,
gue le asigna una politica de aprovechamiento sustentable; por lo que, vale decir que el
concepto de carga natural para turistas, en este caso, se cifie, obligatoriamente, a los usos y
destinos del suelo cuyas especificaciones, en lo relativo a la capacidad territorial para recibir
e integrar un proyecto turistico se definen, con toda precisién, en la actualizacién del
PDUCPPM.

No obstante, a lo antes expresado, la capacidad de carga en Puerto Morelos ha quedado
establecida en el PDUCPPM, mismo que indica que para el uso THM, la carga es de 80
habitantes por hectdrea y 50 cuartos por hectarea. Por otro lado, la MPOELBJ indica
especificamente a lo correspondiente a densidades, alturas y carga constructiva entre otros
lineamientos y pardmetros netamente urbanisticos a lo que establezcan los Programas de
Desarrollo y/o parciales de Desarrollo Urbano.
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Asi, en el contexto de la intervencion que se pretende en esta MIA-P, se analiza la presencia
de un hotel de 407 habitaciones con una carga maxima de afluencia de 652 turistas en una
ocupacion del 100% por dia. No obstante, por lo anteriormente expresado, se asume que la
estimacion capacidad de carga natural del ecosistema para turistas de este proyecto que se
desarrolla bajo los lineamientos y especificaciones principalmente del PDUCPPM es una
condicién que no implica la merma de otras posibilidades de carga de las porciones, aun
funcionales, de los humedales de Puerto Morelos ya que estos turistas no son usuarios de los
recursos del humedal.

e Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion vy
alevinaje.

Partiendo de los estudios ecoldgicos previamente realizados mediante muestreos por medio
de bandeo y observaciones no sistematicas, y que también se utilizaron para soportar esta
MIA-P en lo referente a la presencia de distintas especies de aves, se esta en la posibilidad de
evaluar aspectos poblacionales y relacionar los cambios de habitat con la abundancia y
diversidad de las especies, lo cual permite definir areas de anidacidn, reproduccion, refugio y
alimentacion para este grupo taxondmico.

El sitio para el proyecto propuesto al sur y este del predio es utilizado eventualmente por
aves playeras y lagartijas. Fuera de estos grupos no se encuentra una alta diversidad de fauna
silvestre, lo cual puede obedecer a la total ausencia de vegetaciéon y las afectaciones
existentes en areas aledafias al predio del proyecto, empezando por la barrera que
representa el boulevard El Cid.

Esta condicién se mantendra exactamente igual ya que, como se ha indicado a lo largo del
documento, la actuacién no considera ninguna intervencion sobre el relicto de humedal con
vegetacién de mangle.

La condicidn anterior es particularmente relevante en el contexto de esta especificacion de la
Norma ya que la ausencia de una poblacién estable como depredador ubicado en la cuspide
de la cadena tréfica, implica, a su vez, la ausencia de peces, aves y mamiferos, lo que permite
considerar legitimamente que el sitio se encuentra fragmentado en todas sus partes. Al
mismo tiempo, puede considerarse como un indicador de que el sitio no corresponde a un
ecosistema bien conservado y con relevancia para la anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje.

En cuanto a la avifauna, el estudio realizado arrojé la presencia de un total de 17 especies
gue pertenecen a 16 géneros y 15 familias en las areas de estudio de manglar colindante, asi
como en la franja costera. En total se avistaron 142 ejemplares, siendo la gaviotilla
(Charadrius vociferus) la de mayor abundancia con el 18.31% de los individuos totales
observados, seguida de la gaviota (Thalasseus maximus) con el 13.38% vy el tirano piriri
(Tyrannus melancholicus) con el 10.56% del total observados.

No. | Familia | Nombre comun | Especies | Abundacia (no.) | Proporcion (%) |
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1 Ardeidae Garza azul Egretta caerulea 1 0.70
2 Garza blanca Egretta thula 1 0.70
3 Caprimulgidae Chotacabras Chordeiles acutipennis 3 2.11
4 Charadriidae Gaviotilla Charadrius vociferus 26 18.31
5 Columbidae Paloma de collar Streptopelia decaocto 493
6 Fregatidae Fragata tijereta Fregata magnificens 4.23
7 Hirundinidae Golondrina Progne subis 11 7.75
8 . Tordo cantor Dives dives 10 7.04
Icteridae
9 Zanate mayor Quiscalus mexicanus 13 9.15
10 Mimidae Cenzontle tropical Mimus gilvus 9 6.34
11 Pandionidae Aguila pescadora Pandion haliaetus 1 0.70
12 Parulidae Chipe charquero Parkesia noveboracensis 2 141
13 Pelecanidae Pelicano Pelicanus occidentalis 6 4.23
14 Picidae Carpintero chejé Melanerpes aurifrons 4 2.82
15 Sternidae Gaviota Thalasseus maximus 19 13.38
16 Luis bienteveo Pitangus sulphuratus 8 5.63
Tyrannidae - — -
17 Tirano piriri Tyrannus melancholicus 15 10.56

En el predio, en particular, la distribucidn y abundancia de aves resulté diferenciada, en la
zona fragmentada se observd una baja diversidad y abundancia de individuos, tal vez debido
a las condiciones de poca proteccion que ofrece el predio, ya que esta zona ha sido
desmontada y parcialmente nivelada con material pétreo. Asimismo, se consideran los
factores de alta irradiacidén solar e intensidad del viento. Ademds de que las especies
encontradas corresponden de manera evidente con aquellas que son propias de las zonas
costeras como son pelicanos, playeritos, gaviotas, etc. En contraste, con la zona de manglar
de la zona oeste del predio, con inferencia del area de influencia, mostré menor abundancia
de aves y se identifican aves de ambientes perturbados como zanate (Quiscalus mexicanus) y
cenzontle tropical (Mimus gilvus), los que fueron observados constantemente sobrevolando
y perchando en el predio de estudio.

e Integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios
(de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

Como se menciond con anterioridad, el estudio geohidroldgico realizado establece que en la
superficie del terreno sobre el cual se plantean las intervenciones no se reconocen
lineamientos ni escorrentias en superficie. Las secciones geoeléctricas realizadas permiten
inferir una red de fracturamiento subterraneo con una direccion preferencial al noreste hacia
la linea de costa y una mas al noroeste que descarga hacia el sur en el mar situacién que
implica una interaccion funcional entre el humedal costero y la zona marina v,
consecuentemente, con los corales ahi presentes.

El estudio realizado permite definir el comportamiento del flujo de agua subterranea bajo el
predio a través de la identificacidon indirecta de estructuras geoldgicas subterraneas cuyas
condiciones si permiten el libre flujo del agua siendo éste, principalmente, en direccion
noreste-suroeste. Lo cual implica que la actuacién superficial planteada no implicaria la
afectacidn al flujo subterraneo identificado entre el humedal y el mar.
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Por otra parte, los registros electrénicos del nivel del agua indican que el comportamiento de
la marea es similar al del potencial hidraulico de los barrenos exploratorios con un desfase o
tiempo de retraso no mayor a 40 minutos y que el sensor instalado en la zona de manglar no
muestra una correspondencia con las fluctuaciones de la marea y que existe una tendencia
de disminucién del potencial hidraulico en el tiempo. Lo cual significa que hidraulicamente
no existe conexion (entre el manglar y el acuifero) toda vez que el estudio muestra en
particular que el mangle yace sobre sedimentos calcareniticos semipermeables que no
permiten la rapida absorcion del agua en humedal, quedando 12 cm de tirante de agua
arriba del nivel fridtico como se observé en el estudio geohidroldgico y que los humedales no
tienen influencia de las mareas y el acuifero. En cuanto al flujo subterraneo, se observa que
este se desplaza de noroeste a suroeste, siguiendo la morfologia del terreno hasta llegar a los
niveles del humedal.

En funcidn de la informacién técnica especificamente obtenida para el sitio de intervencion
se puede determinar que, en el contexto de las obras y actividades que se pretenden, no se
implica ni compromete la integralidad del flujo ya que siendo que el proyecto se soporta
sobre pilas no se interrumpe el flujo del agua subterranea y, por ello tampoco se afectan las
interacciones funcionales entre el humedal costero, la zona marina y los corales.

e Cambio de las caracteristicas ecolégicas

Los cambios de las caracteristicas ecoldgicas de un sitio determinado ocurren en dos
vertientes: las naturales que ocurren por fenédmenos naturales estocasticos que pueden ser,
0 no, catastroficos y que ocurren con mas o menor frecuencia, como es el caso de huracanes,
asi como por afectaciones causadas por el hombre.

El humedal de Puerto Morelos se encuentra sujeto a distintas presiones que han incidido en
la composicion y distribuciéon de los diversos ambientes que lo componen. Desde la
perspectiva antropogénica, la cuenca presenta actualmente modificaciones diversas.
Destacan, por su importancia en relacién con las variaciones de las caracteristicas ecoldgicas,
las construcciones hoteleras con amplias excavaciones o formadores de taponamientos que
han modificado las salidas de agua y la conectividad de este humedal con los manglares del
sistema y los caminos. De estos ultimos el seccionamiento del macizo forestal continental
gue representa la carretera federal 307 y, caminos que le seccionan de este a oeste y que
constituyen barreras para el flujo hidraulico superficial y en mayor o menor medida para la
fauna silvestre terrestre.
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La imagen anterior muestra la division Norte-Sur con respecto al macizo forestal continental que imprime la
carretera federal 307 y los caminos de acceso a la playa.

El sitio de interés se encuentra, a su vez, seccionado del humedal costero y el flujo hidroldgico
superficial modificado, por tres barreras hidroldgicas, tal y como se muestra en la siguiente imagen.

mage © 2016 DigitalG ooe".“
g |

CID, Imagen 2015. Se observan los caminos que seccionan el espacio natural.
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En este contexto, el predio se encuentra embebido en un sitio costero modificado en el que
se plantean las intervenciones para la construccidn y operacién de un hotel objeto de esta
MIA-P.

A nivel de predio no pueden esperarse cambios adicionales a los descritos en el contexto de
este humedal costero. Lo anterior con base en que, al momento que se presenta esta MIA-P
las condiciones naturales del espacio que se ha de intervenir son nulas. La vegetacién es
incipiente ya que la original fue removida al amparo del resolutivo de cambio de utilizacién
de terrenos forestales nimero 03/ARRN/1222/08 otorgado por la SEMARNAT el dia 12 de
noviembre de 2008. Asi como por lo indicado en los acuerdos de fecha 18 de septiembre de
2014, mediante los que se resolvié procedente dar por terminado el procedimiento
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14, al no encontrar infracciones en razén de que las
modificaciones a los ecosistemas presentes en los lotes 3, 5, 7 y 9 que conforman el predio
fueron realizados de manera licita por la propietaria inicial Caribe Paradise S.A. de C.V., al
amparo de la autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental No
D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha 15 de septiembre de 1999. Adicionalmente, se concluyd
gue las modificaciones existentes en lo lotes 31, 32 y 33 fueron realizados en 2009 al amparo
de la autorizacion No S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, de fecha 11 de febrero de 2008.

Como resultado, la PROFEPA ordend, mediante el acuerdo nimero 0561/2014 del 15 de
diciembre de 2014, la conclusién y cierre de actuaciones del procedimiento administrativo
No PFPA/29.3/2C.27.5/0084-14, en virtud de que del acta de inspeccién de referencia no se
desprende irregularidad alguna que pueda ser sancionada; toda vez que, si bien se
circunstancié que la superficie de afectacion por obras y actividades inspeccionadas es de
7,254.50 m?, la cual se encuentra compactada con material pétreo y con vegetacion
secundaria oportunista e invasora, también lo es que se exhibié el oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08, a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales autorizd en materia de impacto ambiental el desarrollo del proyecto Caribbean
Reef Villages. Se evidencid, con ello, que al momento de iniciar las actividades contaba con
su autorizacion vigente, ademas no se circunstancié afectaciones recientes, puesto que al
momento de la visita de inspecciéon no se constaté trabajos o actividades de construccién
reciente que impliquen la remocién de cobertura vegetal, “advirtiendo que si bien hubo
afectacion, se derivo en primer lugar al amparo de una autorizacion ambiental otorgada por
la autoridad federal normativa competente, ya que demostré fehacientemente contar con el
oficio antes aludido y, en segundo término, la afectacion que existido fue tendiente a
desarrollar el multicitado proyecto, es decir, para las etapas de preparacion del sitio, sin
embargo, no se continud con las obras de construccion ya que el capital no fue suficiente, tal
y como lo sefialé el inspeccionado al momento de la visita de inspeccion. Aunado a lo
anterior, el inspector actuante plasmo que por las caracteristicas fisicas observadas se
advierten que no son de reciente afectacion, pues la superficie que se encuentra compactada
con material pétreo se observo con vegetacion secundaria oportunista e invasora”.

Esta situacidon administrativa se soporta en el anexo documental.
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De acuerdo con lo anterior, es posible sostener que, por la construccion y operacion de un
hotel, dadas las condiciones prevalecientes en el sitio en el que el proyecto se pretende no
pueden causarse mayores variaciones negativas al humedal por actividad humana, ya que no
se considera la ejecucion de acciones que pudieran representar un cambio en la estructura y
composicion.

Lo anterior, en el claro entendido de que las caracteristicas ecolédgicas de un humedal son la
estructura y las relaciones entre los componentes biolégicos, quimicos y fisicos, y que éstas
derivan de las interacciones entre los diversos procesos, funciones, atributos y valores del
ecosistema.

Bajo este marco de referencia, la intervencion pretendida y su consecuente mantenimiento
no involucra un cambio en las caracteristicas ecolégicas entendiendo, "cambio en las
caracteristicas ecoldgicas" de un humedal como el deterioro o el desequilibrio en cualquiera
de esos procesos y funciones que sustentan al humedal y a sus productos, atributos y valores.

e Servicios ecoldgicos

El manglar es el equivalente costero del bosque selvatico en tierra. Constituye un ecosistema
complejo que alberga una alta biodiversidad, siendo uno de los ensambles mas productivos
del mundo.

Entre sus arboles, ramas y follaje se encuentran diversas especies de aves, reptiles,
mamiferos, insectos, plantas epifitas, liquenes, hongos, etc. Las raices aéreas surgen de las
aguas saladas y salobres en costas, estuarios y deltas, formando un entramado que aloja
especies animales (peces, moluscos, crustdceos), muchas de ellas importantes para la
alimentacion humana. Los manglares son zonas de apareamiento, desove y cria de especies,
y son refugio para alevines en desarrollo y/o formas de vida marina en etapa larvaria.
Ademas, brindan protegen a las costas de la erosidn y son la primera barrera contra los
fuertes vientos ocasionados por las tormentas tropicales.

No obstante lo anterior, en el contexto particular del predio los servicios ambientales fueron
evaluados y asumidos por las resoluciones que autorizaron el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y en materia del impacto ambiental 03/ARRN/1222/08 y D.0.0.DGOEIA.-
005955 y No S.G.P.A./DGIRA/DG/0082/08 reiterada mediante acuerdos en los que procede
dar por terminado el procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14, en virtud de
no encontrar afecciones toda vez que las modificaciones se realizaron de manera licita y al
guardar conexidad e identidad de hechos y omisiones con diversos procedimiento
instaurados por la PROFEPA. Lo que constituye un impacto ambiental regulado.

En consecuencia, de lo anterior, se considera que por la construcciéon y operacién de un
proyecto hotelero sobre una superficie previamente modificada no se provocaran cambios
en las caracteristicas y servicios ecolégicos del humedal. No se prevén mermas de los
servicios ambientales que presta el manglar y los humedales de Puerto Morelos ya que éstos
se encuentran ausentes en el drea que sera ocupada por el proyecto que se plantea.
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4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedard prohibida, excepto en los
casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y asi
promover la regeneracion del humedal costero.

VINCULACION

La construccidon sobre una plataforma elevada a 3.2 m de la superficie del suelo soportado
por pilas de concreto no interrumpe el flujo o desvio de agua en forma alguna, por lo que no
se pone en riesgo la dindmica e integridad ecoldgica del humedal costero. Aunado a lo
anterior, la cuenca de este humedal se encuentra seccionada por vialidades y existen
proyectos turisticos, condominales e infraestructura en operacion aledafios al predio del
proyecto que se somete al procedimiento de evaluacion.

El humedal integral ya fue fragmentado vy, por lo tanto, ya cuenta con modificaciones en el
flujo natural de agua. Tal y como se muestra en los resultados del estudio geohidroldgico y
en la descripcién del sistema ambiental realizado para este estudio. No obstante, lo anterior,
se aclara, nuevamente, que el proyecto se disefié de tal forma que permitiera el libre flujo,
sin desviar el curso de posibles corrientes en el predio.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberdn asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

VINCULACION

No se considera la construccién de canales, pero si la conservacién de las 3.2 ha donde se
encuentra el relicto de humedal con vegetacion de mangle, implementando medidas para
favorecer su supervivencia y funciones ecosistémicas.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberdn hacer
una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion salina, azolvamiento
y modificacion del balance hidroldgico.

VINCULACION

No se considera la construccion de canales.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

VINCULACION
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El proyecto no considera el establecimiento de infraestructura como la descrita, ni ninguna
otra obra civil que gane terreno a la unidad hidroldgica.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

VINCULACION

Por la ubicacién y naturaleza del predio, la zona cuenta con barreras que impiden el flujo
natural del agua, entre estos se incluye la carretera boulevard El Cid, asi como rellenos
existentes que bloquea el flujo del agua hacia el humedal costero. Pero se aclara que, el
proyecto no implica la construccion de infraestructura que pudiera funcionar como un
bloque o barrera contra el movimiento hidrico superficial en el predio del proyecto.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
azolvamiento.

VINCULACION

La degradacion por azolve no es impacto adverso sobre el humedal que pudiera ser causado
por la construccion y operacion del proyecto soportado sobre pilas. Esta condicidn de diseio
permite que el 80% del predio infiltre el agua de manera natural y la presencia de jardines
evitara la erosion edlica.

Por otra parte, y bajo la definicién de azolve del diccionario de la real academia espafiola de
la lengua, se establece que éste es “Lodo o basura que obstruye un conducto de agua”, y
azolvamiento es la “accion y efecto de azolvar”. Por lo anterior, y en virtud de que no se
realiza ninguna accidn sobre el humedal o su espejo de agua ni su fondo, el azolvamiento no
es posible.

En lo relativo a la contaminacién, porque el tipo de construccién a base de pilas de concreto,
material estable quimicamente, no implica variaciones en el equilibrio fisicoquimico del
suelo, subsuelo o agua subterranea.

Por lo anterior, no se espera ni se prevé la degradacién del humedal costero por
contaminacion ni azolvamiento, toda vez que el proceso constructivo y de operacién implica
la utilizacidon de una superficie previamente autorizada para su intervencion.

Se proponen, en el capitulo correspondiente, medidas precautorias mismas que se incluyen
en un programa integral de manejo ambiental en el que se consideran medidas de
proteccion.

Actualmente, el predio se describe como un sitio previamente intervenido y la que no ha
demeritado la calidad ambiental del manglar.
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No se considera desprendimiento de taludes, porque no se realizardn, ni mucho menos
azolvamientos del humedal.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta
a los humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

VINCULACION

El proyecto no usa agua de la cuenca del humedal ni vierte aguas servidas en el mismo.

Se operard una planta de tratamiento de aguas residuales que permitird la reutilizacién del
agua para riego bajo las especificaciones de la NOM-003-SEMARNAT-1997. El excedente se
inyectara a un pozo profundo de acuerdo con las especificaciones de la norma oficial
mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes orgdnicos y
quimicos, sedimentos, carbon, metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segtn el caso.

VINCULACION

Las aguas tratadas que no se utilicen en el riego y que sean excedentes, se enviaran a un
pozo de rechazo, cumpliendo con la calidad conforme a la normatividad NOM-001-
SEMARNAT-1996. Las utilidades para lavado y riego se regulardn con la norma oficial
mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997.

El proyecto turistico no involucra una actividad productiva que deseche sustancias peligrosas
o toxicas, contaminantes orgdnicos y quimicos, sedimentos, carbdon, metales pesados,
solventes, grasas, aceites, combustibles, ni modificaran la temperatura del cuerpo de agua
del humedal.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijard las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que deberd realizar.

VINCULACION
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No se vertera agua a la unidad hidroldgica. Los permisos correspondientes a los pozos de
rechazo serdn regulados, en su momento, por la CONAGUA, una vez autorizado el presente
proyecto.

4.10 La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en dreas colindantes a un manglar debe
de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cuiia salina en el acuifero.

VINCULACION

Como parte de los monitoreos se realizaran los balances del cuerpo de agua con la extraccion
pretendida para evitar la intrusidn de la cufia salina al acuifero. Esta condicion se establecerd
en el titulo de concesion que otorgue la CONAGUA.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén
provocando un dafio inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluard el dafio ambiental y dictard las medidas de control correspondientes.

VINCULACION

No se considera la introducciéon de especies o poblaciones de flora o fauna que puedan
afectar el humedal.

4.12 Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos, el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

VINCULACION

El estudio geohidroldgico realizado se anexa al presente. Se presenta el balance hidrico
correspondiente.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitirdn el libre flujo hidrdulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizardn
meétodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no dafien el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos
solidos en el drea.

VINCULACION
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La zona del proyecto, y el proyecto mismo, ya cuenta con vialidades de acceso. Por lo tanto,
no se tiene programado construir vias ni caminos de acceso, en ninguna de las etapas del
proyecto.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledafias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de
luz. Se deberd dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se
medird a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

VINCULACION.

Esta especificacion no es aplicable. Las vialidades ya existen y no se tiene planeado construir
vias de acceso.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, deberd ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se deberd buscar en lo
posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

VINCULACION

Esta especificacidn es vinculante con las instancias que brindan los servicios mencionados y
que utilicen tendidos, como la CFE, TELMEX, CABLEVISION, entre otras. No corresponde a
esta promovente brinda servicios que utilizan postes, ductos, torres ni lineas o cableados.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.

VINCULACION

La vegetacion de un manglar con respecto a las obras que se proponen se encuentra a menos
de 100 m de distancia, por lo que, el proyecto se acoge a la especificacion 4.43 de esta
norma, proponiendo medidas de compensacion.

4.17 La obtencion del material para construccion, se deberd realizar de los bancos de
préstamo sefalados por la autoridad competente, los cuales estardn ubicados fuera del drea
que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica ecoldgica de
los ecosistemas que los contienen.

VINCULACION

El material pétreo necesario para el proyecto se comprard en comercios establecidos y
autorizados.
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4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

VINCULACION

El proyecto que se plantea no pretende relleno, desmonte, quema ni desecacidon de humedal
costero; al contrario, pretende la conservacion de 3.2 ha de manglar.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion
de los flujos hidroldgicos de escurrimiento y mareas.

VINCULACION

No es aplicable. No se consideran ni se requieren zonas de tiro.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sdlidos en humedales costeros.
VINCULACION

La disposicion de residuos sélidos se realizara de acuerdo con lo establecido por las
autoridades municipales basado en sus directrices y de acuerdo al Plan de manejo integral de
residuos. No se depositaran desechos en el humedal.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas
y a terrenos mds elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora de sus efluentes
en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidroldgica. Esta medida responde
a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del
agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal costero y el ecosistema.

VINCULACION

Esta especificacion no le es aplicable al proyecto. No se pretende una granja camaronicola.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en dreas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberdn
contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

VINCULACION

127



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

Esta especificacidon no le es aplicable al proyecto. No se pretende instalar infraestructura
acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el drea de manglar a deforestar deberd ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacidn de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de
canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidroldgica que contenga o no
vegetacion de manglar.

VINCULACION

No es aplicable. No se requiere de la desviacion o rectificacion del canal existente.

4.24 Se favorecerdn los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen tecnologia
de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.

VINCULACION

Esta especificacidn no es aplicable. El proyecto no implica actividades ni produccién acuicola.

4.25 La actividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

VINCULACION

Esta especificacidn no es aplicable.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique la
zona de manglares deberd evitar la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

VINCULACION
Esta especificacidn no es aplicable. No hay canales de llamada.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, sélo podrdn
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberdn exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

VINCULACION

Esta especificacidn no es aplicable. No se pretende la produccién de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en dreas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.
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VINCULACION

Esta norma precisa, en la definiciéon 3.8, el término “bajo impacto”. A la letra se indica lo
siguiente:

“Cuando la obra o actividad que se pretenda llevar a cabo no causara desequilibrio ecolégico,
ni rebasard los limites y condiciones sefialados en los reglamentos y normas técnica
ecoldgicas emitidas por la federacion para proteger al ambiente, antes de dar inicio a la obra
o actividad de que se trate”.

De acuerdo con lo anterior, y para la correspondiente valoracion, se presenta esta MIA-P con
el objeto fundamental de valorar los impactos ambientales, se exponen en el capitulo
correspondiente.

Se observa, de los resultados obtenidos, que, por las dimensiones, alcances, localizacién y
caracteristicas de las obras y actividades que se pretenden, éstas no implican impactos
ambientales que rebasen los limites y condiciones sefialados en los reglamentos y normas
técnicas ecoldgicas emitidas por la federacién para proteger al ambiente. Adicionalmente, se
presenta el estudio antes de dar inicio a la obra o actividad. Ademas de que se cuenta con
estrategias ambientales en materia del impacto ambiental.

Las obras y actividades que se proponen se realizan en funcién del espacio estudiado y no
implican afeccién al manglar existente en el predio mismo que se encuentra fragmentado
previamente por la urbanizaciéon y plan maestro denominado El Cid. Asi mismo, este
proyecto se ajusta a parametros y lineamientos indicados por diferentes instrumentos de
regulacion territorial y ambiental como se muestra en la vinculacidn juridica que se presenta
en este capitulo.

El drea del proyecto no corresponde a un sitio de anidacién y percha de aves, toda vez que
éstas se refugian en la zona del humedal colindante perteneciente a los humedales del
corredor de Puerto Morelos.

4.29 Las actividades de turismo ndutico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se establecerdn
zonas de embarque y desembarque, dreas especificas de restriccion y dreas donde se reporte
la presencia de especies en riesgo.

VINCULACION

Este criterio no es aplicable. La intervencion no considera actividades nauticas en el humedal
costero colindante.
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4.30 En dreas restringidas los motores fuera de borda deberdn ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies
en riesgo como el manati.

VINCULACION

Este criterio no es aplicable. No se considera la realizaciéon de actividades ndauticas en el
humedal costero.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberdn
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y otras especies.

VINCULACION

Este criterio no es aplicable. No se considera la realizacion de actividades de ningun tipo en el
humedal costero.

4.32 Deberd de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion del
numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, deberd tener un solo acceso a la playa y éste deberd
ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30
km uno de otro.

VINCULACION

No se considera ni se implica establecer nuevos caminos a la playa. No es aplicable.

4.33 La construccion de canales deberd garantizar que no se fragmentard el ecosistema y que
los canales permitirdn su continuidad, se dard preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el numero de canales en los manglares.

VINCULACION

No se considera construir canales. No es aplicable.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros como
resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

VINCULACION

No es aplicable ni se considera la compactacion del sedimento dentro del humedal ni
ninguna otra actividad que pudiera afectarlo negativamente.

4.35 Se dard preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
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lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

VINCULACION

El proyecto pretende mejorar y conservar el area de manglar que se ubica en el terreno.

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biolégicos y que faciliten el libre trdnsito de la fauna silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

VINCULACION

El manglar que se encuentra en el predio serd conservado y se implementaran actividades
tendientes a favorecer su condicién con la finalidad de consérvalo y que mejoren los servicios
ambientales que brinda al ecosistema en general.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidades vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dindmica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

VINCULACION

La conservacién de 3.2 ha de manglar propiciara la regeneracién natural de esta porcién del
humedal de la unidad hidroldgica. El proyecto contard con una planta de tratamiento de
aguas residuales, por lo que no se realizaran vertimientos de aguas residuales de manera que
se conserva el espacio mencionado.

Adicionalmente, el 07 de mayo de 2004 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion
acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a esta NOM-022-SEMARNAT-2003, el cual se
vincula a continuacion.

Especificacion 4.43. La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, sequn sea el caso,
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

VINCULACION

El proyecto se acoge a la especificacion y propone la medida de compensacion que implica la
conservacion, el mejoramiento y limpieza de las 3.2 ha de manglar existente en el predio y se
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anexa el programa al presente estudio. Finalmente, y en relacidon con el cambio de uso de
suelo, el predio de interés no se considera terreno Forestal de acuerdo con la modificacion
publicada el 05 de junio de 2018; toda vez que el proyecto se ubica dentro de la Modificaciéon
al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez (MPOELB)J),
publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014. No obstante, cabe mencionar que la fraccion del predio contd con la autorizacion
03/ARRN/1222/08, de fecha 12 de noviembre de 2008, para efectuar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para 2.53 ha.

111.8. Articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre
Publicado el 01 de febrero de 2007, en el Diario Oficial de la Federacion.

Articulo 60 TER.

Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;, de ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en la caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Sobre el particular se parte de la informacién recabada a través del estudio geohidrolégico.
Se realizaron mediciones del agua superficial del predio de nivel piezométrico y de calidad
del agua observandose que el potencial hidraulico del manglar es coincidente con el
potencial hidraulico del acuifero; la calidad del agua del humedal ubicado al Noroeste del
predio es coincidente con la calidad del agua medida en los barrenos exploratorios hechos en
el predio. Por lo tanto, se puede inferir que el agua del humedal es agua del acuifero que
aflora. Debido a esta particularidad el humedal se encuentra inundado y su nivel depende
directamente de la carga hidraulica estacional del acuifero que, finalmente se relaciona con
las precipitaciones pluviales.

Adicionalmente, el estudio expone que se realizd6 un monitoreo en las descargas existentes
en la zona de estudio y se compararon con los datos recopilados en el estudio de 2007
realizado por Grupo de Ingenieria Sagitario S.A. de C. V.; y del Geohidroldgico realizado en el
2016 particularmente se monitored la descarga 2 y se observé una coincidencia con la
calidad del agua de entre 12.60 mS cm™ y 14.45 mS cm™ (una variaciéon de 2 mS cm?). Se
coincide en que la salinizacion de estas descargas se debe al contacto directo con el agua
marina que forma un gradiente de salinizacién. Si agregamos que el grado de desarrollo
turistico en la zona si ha cambiado pero las condiciones del acuifero no se pueden, entonces,
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definir que por esta obra y sus actividades tampoco han de ocurrir cambios negativos en el
acuifero.

Es concluyente, en relacién con la esta vinculacion juridica, que el potencial hidrdulico
observado en el manglar es poco correspondiente con el observado en los barrenos
exploratorios. Lo anterior es relevante porque permite determinar que, hidraulicamente, es
decir en términos de la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, no existe conexion
entre el agua del humedal que sostiene el manglar y el acuifero y que estos humedales no
tienen influencia de las mareas.

El estudio geohidrolégico realizado determina que con respecto a la estimacién del flujo
subterraneo se tiene, primeramente, en la red de flujo, que el agua subterrdnea fluye
perpendicular a la linea de costa, con direccion NW-SE, se define un tubo de corriente
utilizando un gradiente hidrdulico promedio de 1.01 X 10, con un espesor acuifero de 4 my
la conductividad hidrdulica ya determinada. Como resultado se obtuvo que la descarga del
acuifero es de 394 m3 dia? o su equivalente de 4.56 L s* 0 1.11 m3 dia™! por cada metro lineal
de acuifero o el equivalente de 0.01 L s** por cada metro lineal de acuifero.

Lo anterior es particularmente relevante en virtud de que las obras y actividades que se
pretenden, no implican, en términos geohidrolégicos, afectacion alguna a la integralidad del
flujo hidroldgico del manglar y por lo que tampoco puede representar una interferencia con
el funcionamiento de la cuenca del humedal de Puerto Morelos entendido éste como el
ecosistema que protege el articulo que se vincula y, tampoco representa posibilidad de
afeccidn sobre la zona de influencia del humedal con respecto a la selva que se encuentra al
poniente dado que ese limite lo establece la carretera, que es claramente una barrera
hidroldgica.

Por otra parte, y en relacidn con la productividad natural, entendida ésta como la generacién
de biomasa, el proyecto que se pretende y se presenta a evaluacion del impacto ambiental,
no representa merma alguna sobre este componente ya que se plantean, en su totalidad,
sobre una superficie carente de vegetacién. Este aspecto ya fue descrito en la vinculacion
realizada con la NOM-022-SEMARNAT-2003.

La zona de influencia de este proyecto no rebasa las barreras existentes al flujo superficial
gue existen y que corresponden a boulevard existente. En este contexto, la obra propuesta,
en ningun caso, ha de representar cambios negativos en los atributos ecolégicos a la cuenca
del humedal de Puerto Morelos, entendidos estos como la capacidad de carga natural del
ecosistema, la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos,
afectacién a zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje ni en las
interacciones entre el manglar, la duna, la zona maritima adyacente y los corales ni
provocaran cambios en la caracteristicas y servicios ecoldgicos ya que no se interferiran los
flujos subterraneos ni se modificaran salidas del agua superficiales.

Finalmente se asevera que el proyecto que se analiza en esta MIA-P no implica, en ningun
momento, remocion, relleno, trasplante, poda o la construccién de cualquier obra o
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realizacion de actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en la caracteristicas
y servicios ecolégicos.

CONCLUSION

Lo antes expuesto hace evidente que no se llevaran a cabo obras o actividades que impliquen
la remocidén, relleno, trasplante o poda de la cubierta vegetal que afecte directa o
indirectamente al manglar, localizados en las proximidades de la zona de intervencién.

1l1.7.2. Otras Normas Oficiales Mexicanas Aplicables

En esta seccién se describen las NOM que son aplicables o requieren ser aplicadas al
proyecto para garantizar su viabilidad ambiental. En la tabla se presentan las Normas
consideradas, catalogadas por materia y una sintesis de las acciones y/o procesos a través de
los cuales se les dara cumplimiento.

NOM AMBITO DE APLICACION OBSERVACIONES DE CUMPLIMIENTO

Esta norma aplica para los niveles de ruido que se
emitirdn por la operacidon de la maquinaria en la
Que establece los limites maximosjetapa de construccion; dichas actividades se
permisibles de emisién de ruidofrealizaran al aire libre y sdlo durante el dia. Se

NOM-080- . . . .
SEMARNAT provenientes del escape de loslestablecerd a los contratistas que los vehiculos y
1994 vehiculos automotores, motocicletas ylequipo contratado se encuentre en dptimas

triciclos motorizados en circulacidn, y|condiciones a fin de estar dentro de los pardmetros
su método de medicidn. que regula la Norma Oficial Mexicana.

Se estima que no se realizaran ruidos fuera de los
comunes de una obra de esta naturaleza.

Se tiene previsto para las etapas de preparacion y
construccién, las medidas regulatorias para los
contratistas y prestadores de servicios donde se dé
cumplimiento a esta NOM.

NOM-081- |Que establece los limites maximos
SEMARNAT- |permisibles de emision de ruido de las
1996 fuentes fijas y su método de medicion.

La vinculacidon de esta norma con el proyecto se
debe a que, durante la etapa de construccidn, se
utilizaran vehiculos para transportar los materiales
de construccion al sitio del proyecto, asi como para
Que establece los limites maximoslel retiro de escombro sobrante de la obra. El
permisibles de emision de gasesmantenimiento constante de los vehiculos a utilizar|

NOM-041- . . . L
SEMARNAT- contaminantes  provenientes  del|garantiza el cumplimiento de la Norma.
2006 escape de los vehiculos automotores|Se aplicaran medidas como revisiones del

en circulacion que usan gasolina como|mantenimiento  periddico de los vehiculos
combustible. empleados en la obra.

No se permitird el ingreso y contratacion de equipo
vy vehiculos que no cuenten con revisiones
periddicas.

Se suspenderd el transito dentro del predio de los
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NOM AMBITO DE APLICACION OBSERVACIONES DE CUMPLIMIENTO
vehiculos que emitan humos y particulas al

ambiente.

La planta de tratamiento de aguas residuales que
funcionara durante la operacion del proyecto
obtendrd agua para riego, asi como la planta de
o6smosis utilizaran pozos de rechazo para los
excedentes, éstos contardan con el permiso vy
seguimiento adecuado conforme a las NOM-001 vy
conforme lo autorizado por la CONAGUA

Establece los limites  maximos

NOM-001- |permisibles de contaminantes en las
SEMARNAT-96 |descargas de agua residuales en aguas
v Bienes Nacionales.

ue establece los limites maximos . . .
NOM-003- Q Las aguas tratadas seran destinadas para riego de

ermisibles de contaminantes para las|, .
SERMARNAT- P P areas verdes en la etapa de operacién, las que

aguas residuales tratadas que se . .
1997 g' L - g contardn con los LMP para su rehuso.
reusen en servicios al publico.

Durante la  construccién y operacién vy
mantenimiento del proyecto se consideran medidas
de cumplimiento, como la conservacion del relicto
de manglar. Asi como programas de rescate y
reubicacién de flora y fauna en caso de ser
necesario.

Proteccidon ambiental especies nativas
NOM-059- |de México de flora y fauna silvestres,
SEMARNAT- |[categorias de riesgo y especificaciones

2010 para su inclusién, exclusion o cambio
lista de especies en riesgo.

Que establece las especificaciones
NOM-162- |para la proteccidén, recuperaciéon vy
SEMARNAT- |manejo de las poblaciones de las

2012 tortugas marinas en su habitat de
anidacion

Como parte de las medidas de mitigacién se anexa
un programa de manejo de tortugas marinas.

111.9. Regiones Prioritarias para la Biodiversidad

La regionalizacién implica la division de un territorio en dreas menores con base a
caracteristicas similares de acuerdo con los parametros establecidos u objetivos perseguidos.
La regionalizacion con fines ambientales representa una herramienta metodolégica bdsica en
la caracterizacidon y planeacién ambiental, permitiendo mejorar el conocimiento de los
recursos para su manejo adecuado. La importancia de la regionalizacion ambiental estriba en
gue se consideran analisis basados en ecosistemas, cuyo objetivo principal es incluir la
heterogeneidad ecoldgica que prevalece dentro de un determinado espacio geografico para,
asi, proteger habitats y areas con caracteristicas relevantes y funciones ecolégicas vitales
para la biodiversidad.

En este contexto, la designacién de regiones prioritarias para la conservacion de la
biodiversidad, lo cual se lleva a cabo por la Comisidon Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad (CONABIO), se orienta en la deteccién de dreas cuyas caracteristicas fisicas y
bidticas favorezcan condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la
biodiversidad, y la funcionalidad de los ecosistemas. Estas delimitaciones regionales NO
tienen la facultad de regular el uso de suelo, por lo que no prohiben ni establecen
condiciones para obras o actividades en su interior, y tampoco tienen la facultad de normar,
en _este caso, obras de infraestructura ni actividades. Por ello, estas regionalizaciones se
consideran un instrumento para la planeacién de la conservacién, pero juridicamente no son
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vinculantes con el proyecto que se pretende desarrollar; sin embargo, son tomadas en
cuenta a efecto de identificar elementos y factores relevantes a considerar ambientalmente
y, al mismo tiempo, tener conocimiento de la fragilidad de los ecosistemas involucrados con
el desarrollo del proyecto.

La regionalizacion para la conservacién de la biodiversidad involucra diferentes tipos de
ambientes, considerando las condiciones especificas que cada uno de ellos puede brindar
para el crecimiento y desarrollo de especies determinadas, influyendo en la diversidad de
especies y la abundancia de individuos. Considerando esta caracteristica, se decidié dividir la
regionalizacion en cuatro diferentes categorias: terrestres prioritarias (RTP), areas de
importancia para la conservacion de las aves (AICAS), hidroldgicas prioritarias (RHP) vy
marinas prioritarias (RMP).

A continuacién, se presenta una vinculacion del proyecto con respecto a cada una de estas
regiones.

111.9.1. Regiones Terrestres Prioritarias

Esta regionalizacion tiene como finalidad identificar y fortalecer la conservacion de aquellos
sitios con un altor valor de biodiversidad en los ambientes terrestres nacionales. Su principal
objetivo es la identificacidon de aquellas areas terrestres que sean relevantes y se diferencien
por su riqueza ecosistémica, asi como una integridad ecoldgica funcional significativa y
donde, ademas, se tenga una oportunidad real de conservacion. De acuerdo con Arriaga et
al. (2009)¢, los criterios que se usan para su determinacion son: 1) extensién del drea; 2)
integridad ecoldgica funcional de la regién; 3) importancia como corredor biolégico entre
regiones; 4) diversidad de ecosistemas; 5) fendmenos naturales extraordinarios (e.g.,
localidades de hibernacidén, migraciéon o reproduccién); 6) presencia de endemismos; 7)
riqueza especifica; 8) centros de origen y diversificacion natural y, 9) centros de
domesticacién o mantenimiento de especies Utiles.

De los estudios realizados por la CONABIO, al final se constituyeron 152 de estas regiones,
cubriendo una superficie de 515,558 km?, la cuarta parte del territorio nacional (Informacién
de la CONABIO en su pagina web:
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/terrestres.html).

De acuerdo con el analisis realizado, el predio del proyecto no se ubica dentro de la poligonal
de alguna RTP. La mas cercana al predio del proyecto es la RTP-146 Dzilam — Ria Lagartos —
Yum Balam a 39.65 km, en sus puntos mas cercanos. Se trata de una RTP que comprende
3,204 km?, cubriendo parte de los estados de Yucatdn y de Quintana Roo. Los municipios del
estado de Quintana Roo inmersos en esta region prioritaria son solo Islas Mujeres, Lazaro
Cardenas y Benito Juarez. Como caracteristica sobresaliente de esta regién es que dentro de

16 Arriaga C., L., Aguilar, V., y Espinoza, J. M., 2009. Regiones prioritarias y planeacion para la conservacion de la
biodiversidad, en Capital natural de México, vol. Il: Estado de conservacion y tendencias de cambio. CONABIO. México. Pp. 433
—457.
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su poligonal quedan inmersas las ANP Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam vy la
Reserva de la Bidsfera Ria Lagartos.
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Proyecto SEVEN con respecto a la poligonal de las Region Terrestres Prioritarias mas cercana.

Entre las caracteristicas que se resaltan de estar region en su ficha técnica estan los
humedales del norte de la peninsula de Yucatdn, en los que se desarrollan las diferentes
especies de mangle y otras acuaticas. Las principales comunidades vegetales que se
encuentran cubriendo la superficie de esta RTP son: manglar 27%, selva baja espinosa 16%,
selva mediana subperennifolia 15% y vegetacién acudtica 11%.

Los valores estimados para determinar su relevancia para la conservacion de la biodiversidad
son: integridad ecoldgica funcional 4 (alto), fendmenos naturales extraordinarios 3 (muy
importante), presencia de endemismos 2 (medio), nivel de la fragmentacion de la region 2
(medio) y préacticas de manejo inadecuado 2 (medio).

Entre los problemas que se tienen en esta regién que ponen en riesgo con conservacion se
mencionan: quemas incontroladas en las selvas, caceria furtiva, explotacion forestal
incontrolada y tala de la vegetacion nativa, la fragmentacién del habitat, la disminucién de
las poblaciones de mangle, la disminucién de poblaciones de mamiferos y aves, la alteracion
de los flujos de agua, la contaminacidn organica y por desechos sélidos, la actividad
ganadera, planes para el desarrollo de megaproyectos de fomento turistico, presion urbana
sobre la parte alta de la regién, entre otros.
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VINCULACION

La forma en cémo se disefid el proyecto, arquitecténicamente, y el desarrollo de las obras y
actividades, en cada una de sus etapas de desarrollo, no contribuyen al problema de esta
RTP, considerando que sus poligonos no se sobreponen.

111.9.2. Areas para la Conservacion de la Aves.

Las AICAS son areas prioritarias importantes para la conservacién de las aves. Arriaga et al.
(2009) mencionan que los criterios que se utilizaron para la diferenciacién de estas areas se
agrupan en cinco categorias que incluyen: 1) sitios donde se presentan cantidades
significativas de especies que se han catalogado como amenazadas, en peligro de extincién,
vulnerables o declinando numéricamente; 2) lugares que mantienen poblaciones locales con
rangos de distribucién restringido; 3) areas que mantienen conjuntos de especies
restringidos a un bioma o habitat Unico o amenazado; 4) zonas que se caracterizan porque
presentan congregaciones grandes de individuos, y 5) sitios importantes para la investigacion
ornitoldgica.

De la informacién de la CONABIO en su sitio web
http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicas.html, se sabe que en México existen
243 dareas con esta denominacidon, mismas que estan agrupadas en 4 coordinaciones
regionales (Noreste, Noroeste, Sur y Centro). Cada AICA tiene una descripcidn técnica que
incluye una explicacidn bidtica y abidtica, un listado avifaunistico de las especies registradas
en la zona, su abundancia (en forma de categorias) y su estacionalidad en el area. De acuerdo
con el andlisis realizado, el predio del proyecto se ubica dentro de la poligonal de la regién
“SE-32 Corredor Central Vallarta Punta Laguna”, como se ve en la siguiente figura:
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Proyecto SEVEN con respecto a la poligonal del Area de Importancia para la Conservacién de las Aves Corredor
Central Vallarta — Punta Laguna.
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Segun lo mencionado por la CONABIO en su pagina
http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/SE-32.html, esta AICA comprende una
superficie total de 176,424.84 ha, donde predominan los tipos de vegetacién bosque tropical
perennifolio (en 166,503.70 ha), y bosque tropical subcaducifolio (en 9,923.85 5 ha). Su
inclusidn dentro de esta regionalizacién se debid a que funciona como un corredor de enlace
entre la Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, en el estado Quintana Roo, y el estado de Yucatan.

La CONABIO reporta la presencia de 196 especies de aves, de las cuales 145 son residentes,
48 residentes de invierno y dos transitorias y, por otro lado, 16 de ellas se encuentras
clasificadas en categoria de riesgo, 11 en la categoria de amenazadas, 1 en peligro y 4 sujetas
a proteccién especial.

Las principales amenazas que se han identificado para la conservacién de esta Area son la
deforestacion, la actividad agricola, la ganaderia, el turismo, y la introduccion de especies
exoticas.

VINCULACION

De las amenazas listadas para esta AICA, el turismo es en la Unica en que el proyecto pudiera
incidir un poco, ya que no van a realizar actividades agricolas, ganadera ni se van a introducir
especies exodticas de flora ni de fauna al predio del proyecto. Y, debido a que las areas de
desplante de las obras ya fueron preparadas para ello, de manera previa a éste ejercicio; por
0 que, actualmente solo tienen individuos de especies herbdceas oportunistas, no se
requiere llevar a cabo el derribo de individuos arbdreos ni arbustivos.

En lo referente a la actividad turistica, esta se atribuye en general a la regién, misma que ha
sido evaluada y autorizada por los diferentes instrumentos juridicos constructivos y
ambientales, como en la MPOELBJ y en la actualizacién del PDUCPPM y, como se demuestra
en este capitulo, el proyecto cumple con las politicas de uso de suelo asignadas y con los
criterios ecoldgicos establecidos. Ahora, en cada una de las etapas de desarrollo se
establecen las medidas ambientales tendientes a prevenir, mitigar y compensar los impactos
ambientales potenciales a generarse por la ejecucion del proyecto, las cuales son
presentadas a la autoridad para que se consideren para dictaminar la viabilidad del proyecto.

Entre las medidas propuestas se incluye la propuesta del programa de rescate y reubicaciéon
de fauna silvestre a implementar, mismo que se hara efectivo previo al inicio de las
actividades de preparacién del sitio y construccion del proyecto. Las actividades de rescate y
reubicacion estardn complementadas por letreros de advertencia sobre la prohibicion de la
caza, pesca, captura y comercializacion de fauna silvestre en el predio, asi como de platicas
informativas para todo el personal que labore en el proyecto. Al final, se espera que el
proyecto tenga una baja afectacion en esta drea y siga funcionando como sitio para la
conservacion no solo de las aves, sino de la fauna silvestre en general.
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111.9.3. Regiones Hidroldgicas Prioritarias

Estas regiones, al igual que las dos anteriores, fueron creadas por la CONABIO con el objetivo
de establecer un marco de referencia que pudiera ser considerado por los diferentes
sectores para el desarrollo de planes de investigacion, conservaciéon, uso y manejo sostenido
de las principales subcuencas y sistemas acudticos del pais, con base en las caracteristicas de
biodiversidad y los patrones sociales y econdmicos de las areas.

Del trabajo realizado por la CONABIO, se tuvo como resultado la creaciéon de 110 RHP (ver:
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hlistado.html). De estas
110 regiones, 75 se clasifican como amenazadas, mismo numero como regiones de alta
biodiversidad y 29 como regiones hidrolégicas con desconocimiento cientifico. Ademads, 82
corresponden a dreas de uso y 75 tienen una alta riqueza bioldgica con potencial para su
conservacion.

El predio del proyecto se sobrepone con la poligonal de la RHP 105 denominada “Corredor
Cancun — Tulum”, como se muestra en la siguiente figura:
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Ubicacidon del proyecto SEVEN con respecto a la poligonal de la regidn hidroldgica prioritaria Corredor Cancin —
Tulum

De acuerdo con la CONABIO (ver:
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp_105.html), esta RHP
cubre 1,715 km? de superficie total, la cual se caracteriza por tener suelos con una capa
superficial abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza, de los tipos Litosol,

Rendzina y Solonchak, en la que las principales actividades econdmicas son el turismo,
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forestal y pecuario. Sus principales recursos hidricos lénticos son las lagunas de
Chakmochuck y Nichupté, cenotes, estuarios y humedales; vy, los I6ticos esta caracterizado
por ser sistema de aguas subterraneas.

Entre los principales problemas sefialados por la CONABIO en esta Region esta la
perturbaciéon por complejos turisticos, obras de ingenieria para corredores turisticos,
desforestacién, modificaciéon de la vegetacién (tala de manglar) y de barreras naturales,
relleno de areas inundables y formacidon de canales, asi como la contaminacién por aguas
residuales y residuos sélidos.

Como parte de las actividades de conservacidn a implementar se considera la restauracién de
la vegetacién forestal, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas
residuales.

VINCULACION

El efecto que tendria el desarrollo del proyecto en la regién como actividad turistica ya fue
vinculado anteriormente en la realizada con el AICA. Solo se puede resaltar nuevamente que
el desarrollo proyecto se planted considerando cumplir con las politicas de uso de suelo
asignadas y con los criterios ecoldgicos establecidos en la MPOELBJ y en la actualizacién del
PDUCPPM, que son parte de un marco juridico que contempla aspectos tanto de desarrollo
urbano como ambientales.

Ahora, enfocandonos en la problematica especifica mencionada para esta RHP referente a la
contaminacion por aguas residuales y residuos sélidos, se tiene contemplado implementar
medidas para prevenir y mitigar estos impactos al medio ambiente.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se generaran residuos liquidos
provenientes de las necesidades fisioldgicas del personal. Dado que aun no se contard con la
PTAR, para minimizar el impacto ambiental de estas se construirdn sanitarios semifijos
temporales conectados a un biodigestor con capacidades diferenciadas de 1,300 y 7,000 L.
Estas instalaciones son de cardcter temporal y seran retiradas al momento en que inicie
operaciones la PTAR. Para complementar el servicio, se contratard la instalacion vy
mantenimiento de banos portatiles para aquellos frentes de trabajo temporales y que
gueden retirado de los sanitarios semifijos temporales.

Con respecto a los residuos solidos, estos se manejaran diferenciando entre sélidos urbanos,
de manejo especial y residuos peligrosos. Estos contardn con contenedores y areas
especificas claramente delimitadas, sefialas y adaptadas para la disposicién temporal y
manejo para su disposicion final.

Por otro lado, en la etapa de operacidon y mantenimiento se dirigirdn las aguas residuales a la
planta de tratamiento PTAR, las que seran reutilizadas para riego y los excedentes inyectados
a pozo profundo bajo las especificaciones normativas y criterios que determine la CONAGUA.
Y, los residuos sélidos urbanos que se generen en esta etapa se dispondrdn en contenedores
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gue estardn en dreas estratégicas dentro del hotel, para después concentrarse en un sitio de
facil acceso para su retiro por parte del personal de limpia del municipio.

Con las acciones antes mencionadas, se considera que el desarrollo del proyecto tendria
minimo efecto sobre la problematica que enfrenta esta RHP, segun lo indica la CONABIO.

111.9.4. Regiones Marinas Prioritarias

La conformacién de esta regionalizacion surgid de la relacién hombre — ecosistemas marinos,
dominada por una gran dependencia del ser humano para la obtencién de productos que
sirven para su alimentacidon, ademas de generar impactos ambientales directos e indirectos.
De acuerdo con Arriaga et al. (2009), para la delimitacion de estas dreas los expertos que
trabajaron utilizaron diversos criterios ambientales y econdmicos.

Entre los criterios ambientales, incluyendo medio bidtico y abidtico, tomados en cuenta
estan: 1) integridad ecoldgica funcional; 2) diversidad de habitat; 3) endemismo; 4) riqueza
de especies; 5) especies indicadoras; 6) zonas de migracion, crecimiento, reproduccién o
refugio, y 7) procesos oceanicos relevantes (e.g., transporte de Ekman, turbulencia,
concentracion, retencién y enriquecimiento, que se asocian a sitios de reproduccién,
alimentacion, crecimiento, entre otros), estos dos ultimos criterios mas especificos de los
ambientes marinos.

Por otro lado, entre los criterios econémicos que se tomaron en consideracion para la
conformacion de esta regionalizacidon se mencionan: 1) especies de importancia comercial; 2)
zonas pesqueras importantes; 3) tipo de organizacion pesquera; 4) zonas turisticas
importantes; 5) tipo de turismo; 6) importancia econdmica para otros sectores (e.g.,
petrolero, industrial, minero, de transporte u otros), y 7) recursos estratégicos (como
nédulos de manganeso, cobalto, gas, petrdleo u otros).

Como resultado final del grupo de trabajo, resulté la identificacion, delimitacion vy
caracterizacién de 70 regiones marinas consideradas prioritarias por su alta diversidad
bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad
(CONABIO, pagina web:
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Macerca.html). Del
analisis realizado, de las 70 RMP diferenciadas, 59 se consideran como areas de gran
biodiversidad, y 43 como areas que presentan alguna amenaza para la biodiversidad.

Especificamente, el predio del proyecto se ubica sobre la RMP 63 “Punta Maroma — Punta
Nizuc”. La CONABIO, en su pagina web
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rmp_063.html, la
describe como una RMP que cubre una superficie total de 1,005 km?, abarcando zona
terrestre y marina del estado de Quintana Roo.
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El proyecto SEVEN con respecto a la poligonal de la regién marina prioritaria Punta Maroma - Punta Nizuc.

Esta regién tiene arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras vy estuarios; v,
oceanograficamente predomina la corriente de Yucatdn, con giros y contracorriente, de
oleaje variable y aporte de agua dulce por lagunas.

Se caracteriza por ser una zona con poca pesca, tanto libre como de la efectuada por
cooperativas. Las actividades econdmicas que se realizan estdn relacionadas con la
explotacién de crustaceos y peces a baja escala, crianza de peces en la laguna Nichupté;
pero, mayoritariamente, actividades turisticas de alto impacto, ecoturismo y buceo.

La problematica de la region esta dada por la modificacién del entorno como consecuencia
de las afectaciones al manglar, introduccién de especies exdticas como la Cassuarina sp. y
Columbrina sp., relleno de areas inundables, remocion de pastos marinos, construccion sobre
bocas, modificacién de barreras naturales. Otras afectaciones son, dafio al ambiente por
embarcaciones pesqueras, mercantes vy turisticas; asi como la desforestacién, lo que lleva a
menor captacién de agua, e impactos humanos por los desarrollos urbanos y turisticos.

VINCULACION

El proyecto no contempla afectar el mangle que se desarrolla dentro del predio, todo lo
contrario, se tiene planeado conservar toda la superficie donde existe este tipo de
vegetacion. A parte de implementar medidas para la conservacién de esa superficie, se
implementar actividades reforestacién del area con especies nativas y propias del tipo de
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vegetacién que crece, retirando, manualmente, las especies que se consideran exdticas para
la regidn, como la Cassuarina sp. y Columbrina sp. de llegarse a encontrar en el predio.

Ademads, no se prevé que el proyecto llegue a contribuir de manera significativa con la
problematica de esta RMP, ya que no se tiene contemplado rellenar areas inundables, no va
a haber actividades sobre la zona marina (por lo que no habra remocidn de pasto marino ni
afectaciones por embarcaciones), ni se construira sobre bocas ni se modificaran barreras
naturales.

11.10. Vinculacion con el Plan Maestro del proyecto “El Cid de Cancun”

Como se menciond al inicio de esta manifestacion de impacto ambiental, el predio del
proyecto que se somete al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a través de la
presente MIA-P se encuentra formando parte del plan maestro del proyecto “El Cid de
Cancun”, ocupando cuatro lotes de los 24 finales que constituyen dicho plan maestro. Los
lotes que pasan a formar parte del proyecto “SEVEN” son el 3,5, 7 y 9, ubicados al norte del
area que comprende el Plan Maestro como se muestra en la siguiente Figura.
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Ubicacion del predio del proyecto “SEVEN” con respecto al area que comprende el plan maestro del desarrollo
turistico “El Cid de Cancun”.

El Plan Maestro al que se hace referencia se sometid al procedimiento de evaluacién en
materia de impacto el 19 de abril de 1999 a través de una manifestaciéon de impacto
ambiental modalidad especifica, previo una serie de gestiones vinculadas con el Plan
Maestro. Dicho tramite, y promovente del proyecto, fue la empresa Caribe Paradise, S.A. de
C.V.. Una vez evaluado ambientalmente el proyecto, implicando, entre otras actividades, la
realizacion de una reunidon publica de informacidon, se emitid el oficio resolutivo
D.0.0.DGOEIA.-005955 el 15 de septiembre de 1999, autorizando de manera condicionada
su desarrollo.

Como parte de la gestidon en materia ambiental del Plan Maestro, la promovente ha realizado
una serie de tramites primero ante la Direccién General de Ordenamiento Ecoldgico e
Impacto Ambiental y, posteriormente, ante la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental, mismos que se listan a continuacion (haciendo énfasis en los relacionados con los
lotes 3,5, 7y 9, cuando es el caso):

I.  Que el 15 de septiembre de 1999, la entonces Direccién General de Ordenamiento
Ecolégico e Impacto Ambiental (DGOEIA), ahora Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental (DGIRA), emitid el oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955 a través del cual
autorizé en materia de impacto ambiental el desarrollo del proyecto “El Cid de Cancun”,
promovido por la empresa Caribe Paradise, S. A. de C.V.. La autorizacion otorgada
contempld una vigencia de cinco afios para la etapa de construccién y setenta anos para
la operacion y mantenimiento del proyecto.

II. El proyecto autorizado por la DGOEIA implicé una superficie de 283.04 ha, de la cual,
74.70 ha se destinarian para aprovechamiento turistico, dividida en 22 lotes con
diferente superficie y nimero de cuartos autorizados. Ademas, en cada lote se especificd
la superficie maxima de afectacién de manglar, segun el nivel de conservacion de la
vegetacidn clasificado como “manglar dafiado” y “manglar en buen estado”; el area total
de afectacidn del Plan Maestro de vegetacién con manglar fue de 5.194 ha de manglar
danado y 22.445 ha de manglar en buen estado. Por otro lado, para los lotes 3,5, 7,y 9
se considerd una superficie maxima de afectacidn entre los cuatro lotes de 1.461 ha de
manglar dafiado y 1.311 ha de manglar en buen estado.

lll. Que, en el Término Primero, numeral 6, se indicé que los proyectos ejecutivos para la
construccidon de cada lote deberian respetar las restricciones urbanas y ambientales
previstas en cada una de las fichas técnicas incluidas en la MIA y respetar el Plan
Maestro. Ademas, se sefiald que las empresas o personas fisicas que adquirieran cada
lote deberian avisar a la Delegacion Federal de la entonces SEMARNAP en el Estado de
Quintana Roo, el propdsito de edificar en el lote correspondiente, acompafiando dicha
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notificacién con la copia de la ficha técnica correspondiente sellada por la entonces
DGOEIA, y especificar la forma en que el proyecto ejecutivo cumple con las restricciones
urbanas y ambientales del Plan Maestro y del oficio resolutivo.

En este mismo numeral, se menciond que en los lotes donde se desarrollara vegetacién
de manglar deberian someter una manifestacion de impacto ambiental para su
correspondiente evaluacién y dictaminacion.

Que el 29 de septiembre de 1999, la promovente del Plan Maestro ingresé a la DGOEIA
el juego de fichas técnicas ambientales y urbanas correspondientes al Plan Maestro del
proyecto “El Cid de Cancun”, en cumplimiento del Término Primero, numeral 6, del
oficio resolutivo, y recabar el sello de la DGOEIA.

Que el 13 de diciembre de 1999, a través del oficio D.0O.0.DGOEIA.-008178, la entonces
DGOEIA otorgd el sello para la fichas técnicas de los lotes para dar cumplimiento al
numeral 6 del Término Primero del oficio resolutivo, mismas que se presentan en el
apartado de anexos del presente documento.

Que, con escrito del 12 de mayo de 2004, la promovente del proyecto “El Cid de
Cancun” solicito a la DGIRA la revalidacion de la vigencia de construccién por 10 afios al
plazo originalmente otorgado. Y, a través del escrito del 10 de junio del mismo afio, en
alcance al escrito del 12 de mayo, la misma promovente solicitd que el plazo de
renovacion de la vigencia para la etapa de construccién del proyecto se otorgara por 20
afos contados a partir de la perdida de la vigencia originalmente otorgada.

Que el 10 de junio de 2004, a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1262.04, la DGIRA dio
respuesta favorable a la solicitud de revalidacién de la vigencia para la etapa de
construccidn del proyecto por un plazo de 20 aifos contados a partir de la fecha de
recepcién de dicho oficio.

Que el 24 de agosto de 2004, a través del escrito del dia 18 del mismo mes y afo, la
promovente del Plan Maestro solicité a la DGIRA la modificacién del numeral 6 del
término Primero del oficio resolutivo, presentado los argumentos para que se exentara
de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental a aquellos lotes que
contaran con vegetacién de manglar, principalmente bajo la premisa de que ya contaban
con la autorizacion en la materia y que se contaba con las fichas técnicas urbanas y
ambientales selladas por la entonces DGOEIA.

Ademas, se argumentd que el Plan Maestro ya habia sido evaluado y autorizado en
materia de impacto ambiental y, en el que se establecieron condicionantes para
prevenir, controlar y mitigar los impactos ambientales, tales como:

e Respetar las superficies destinadas para la proteccidén y conservacién ecoldgica.
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e Establecer como obligaciones en los contratos de compra y venta de lotes los
lineamientos vy criterios ecoldgicos para la construccién, operacidon vy
mantenimiento del proyecto.

e Mantener el drenaje natural de la cuenca y en el manglar.

e Despalmar y desmontar Unicamente la superficie del lote que se vaya a
desarrollar.

e Tener cuidado en la conservacidén de individuos de especies y subespecies de
flora y fauna consideradas en la norma oficial mexicana NOM-059.

Que el 18 de febrero de 2005, a través del escrito del dia 15 del mismo mes y afio, la
promovente del Plan Maestro solicité a la DGIRA la modificacidn de los numerales 2, 3, 4,
5y 8 del Término Primero del oficio resolutivo, en relacion con el incremento al nimero
de lotes, tipo de aprovechamiento por lote, cambio de superficies, areas de afectacién y
densidades de cada lote.

Que el 11 de mayo de 2005, a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05, la DGIRA dio
respuesta a las solicitudes de los numerales 2, 3, 4, 5, 6 y 8, mencionados en los dos
puntos anteriormente mencionados.

Para ello, el numeral 6 se modificd especificando que la construccidon de cada lote debe
respetar las restricciones urbanas y ambientales previstas en cada una de las fichas
técnicas incluidas en la MIA, respetar la superficie aprovechable y de conservacién de
cada lote, lo establecido en los reglamentos internos de construccion y en materia de
impacto ambiental, y los términos y condicionantes establecidas en el oficio resolutivo.
Ademas, se elimind el requerimiento que implicaba la presentacién de una
manifestacidon de impacto ambiental para aquellos lotes que contaran con vegetacion de
manglar.

Por otro lado, se indicd que las modificaciones solicitadas a los numerales 2, 3, 4,5y 8
no requerian de la presentacién de una nueva MIA.

Que el 13 de septiembre de 2006, a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI1485.06, la
DGIRA se dio por enterada de la cesidn parcial de derechos y obligaciones del oficio
resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, y otros derivados,
a favor de las empresas: Promociones Residencial Morelos, S.A. de C.V., los lotes 14, 18 y
22; Promociones Marina Morelos, S.A. de C.V., los lotes 19 y 20, y Promociones Riviera
Morelos, S.A. de C.V., el lote 21. Los lotes restantes siguen en reconocimiento de la
empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V..

Que el desarrollo del proyecto turistico “SEVEN”, promovido por la empresa Banco VE
POR MAS, S.A., Fideicomiso 321, se ubica en los lotes 3, 5, 7 y 9 que constituyen el Plan
Maestro del proyecto “El Cid de Cancun”, entre otros, conforme a como éste fue
presentado en la MIA sometida al procedimiento de evaluacion y dictaminaciéon en
materia de impacto ambiental.
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XIll. Que de acuerdo con las modificaciones solicitadas por la promovente del proyecto “El
Cid de Cancun” a los numerales 2, 3, 4, 5 y 8 a la DGIRA, mismas que fueron autorizadas
por ésta a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05, el desarrollo de los lotes 3,5, 7y
9 es bajo las siguientes consideraciones:

" Areade | Afectacién maxima de mangle (ha)®
. Area | Cuartos ..
Lote Aprovechamiento h afectacion
(ha) (No.) (ha) Dafiado Buen estado
3 Condominios y villas 1.21 60 0.545 0.186 0.484
5 Condominios y villas 0.998 50 0.449 0.257 0.288
7 Condominios y villas 0.919 45 0.413 0.341 0.144
g | Mixtocondominios, |, goq | gq 0.894 0.677 0.395
villas y comercial

SSuperficie establecida en el oficio resolutivo para el proyecto “El Cid de Cancun”, D.0.0.DGOEIA.-005955 del 15 de
septiembre de 1999, pagina 16 de 41.

A continuacién, se presenta la vinculacién del proyecto “SEVEN” con lo establecido en el
oficio resolutivo. Para el caso de los puntos que ya hayan sido modificados, como se informé
en la trazabilidad del proyecto anteriormente descrita, se incluye el contenido de la
modificacion y no lo indicado en el oficio de resolucion.

ESPECIFICACION

TERMINOS:

PRIMERO. — La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, otorga a la empresa
Caribe Paradise, S. A. de C.V. el derecho a realizar las obras y actividades del proyecto “El Cid
de Cancun”, en una superficie de 283-04-00 ha y un frente de playa de 2,825.402 m, con
ubicacion al sur de la comunidad de Puerto Morelos, municipio de Benito Judrez, en el
Corredor Turistico Cancun — Tulum, en Quintana Roo, en el poligono formado por las

siguientes coordenadas:

Vértice Coordenadas Rumbo Distancia (m)
Vi 822: ;S,I 525,',’\/'\:/ Linea de costa 2,825.40
V2 822: :39,I :;),',IV'\\I/ N 46° 43’ 01" W 100.00
V3 822: :3,1 522,',1\,'\\'/ N 21°48' 50” E 230.00
V4 82§: :2,, g;,,,'vl\\l/ N 46° 28’ 59” W 345.388
V5 822: :j,, 3?82',"Vl\\l/ S79°34 25" W 1,028.937
V6 822: ;?,I ;17,',1\/'\\'/ N 40° 07’ 59” E 3,427.72
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Vértice Coordenadas Rumbo Distancia (m)
V7 ;g 55;)' g;)"vl\\l/ S43°12’' 58" E 783.422
V8 ég 552 gjvl\\l/ S54° 06’ 58” E 150.070

1. La distribucion autorizada de la superficie total del predio del proyecto “El Cid de
Cancun”, es la siguientes:

CONCEPTO SUPERFICIE (ha) PORC(E/")‘TAJE
0
1. Superficie para conservacidn ecoldgica 13,61 (para

2. Superficie con politica de conservacidn y proteccién considerada en

el Plan Maestro.

conservacion)

3. Superficie para aprovechamiento turistico

26.39

Superficie total del predio

100.00

4. Marina Turistica

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Este numeral es de cumplimiento amplio para la promovente del Plan Maestro. Y, a lo que el
proyecto en cuestion se refiere, cumple con desarrollarse dentro de las 74.7022 ha
clasificadas como superficie para aprovechamiento turistico, como se demuestra en el

siguiente punto.

ESPECIFICACION

2. Las obras autorizadas para el desarrollo del proyecto son las previstas en el Plan Maestro
de la Manifestacion de Impacto Ambiental presentada por la empresa en su Capitulo V,
con una lotificacion de 22 lotes en superficies terrestre para el aprovechamiento turistico

del proyecto, distribuida en 74.7022 ha de la siguiente manera:

LOTE NUM. APROVECHAMIENTO TURISTICO SUPERFICIE (ha)
1 Mixto hotel y villas 3.142
2 Servicios 2.056
3 Condominios y villas 1.117
4 Condominios y villas 1.629
5 Condominios y villas 0.908
6 Condominios y villas 0.875
7 Condominios y villas 0.808
8 Condominios y villas 1.830
9 Mixto condominios — villas - comercios 1.786
10 Mixto hotel — villas - condominios 3.284
11 Hotelero 1.252
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LOTE NUM. APROVECHAMIENTO TURISTICO SUPERFICIE (ha)

12 Vivero 1.1812
13 Hotelero 1.403
14 Villas 2.805
15 Hotelero 7.324
17 Mixto hotel — comercial 8.225
17 bis Estacionamiento 1.292
18 Condominios y villas 2.371
19 Hotelero 6.707
20 Hotelero 7.999
21 Hotelero 5.690
22 Reserva para servicios 1.675
Vialidad 9.343

Total 74.7022

En adicion, se autoriza el lote ubicado sobre el espigon existente, pero, sélo para uso o
aprovechamiento comercial y de servicio para la marina. Por lo que queda estrictamente
prohibido el uso habitacional y turistico hotelero en este lote.

LOTE NUM.

APROVECHAMIENTO TURISTICO

SUPERFICIE (ha)

16

Comercial y de servicio para la marina

1.347

Las afectaciones mdximas que podrian permitirse por lote y por ecosistema en la zona de
aprovechamiento turistico y de conformidad con las respectivas autorizaciones de
impacto ambiental de que pudieran verse favorecidos los desarrolladores secundarios,

son las siguientes:

. AFECACION AFECTACION .
COEFICIENTE DE ﬁ;ﬂ&gg’: MAXIMA DE MAXIMA DE .Q;Exﬁ:ffo"s
Lote (No.) SUPERFICIE (ha) | OCUPACION DEL G MANGLAR EN CUENCA S
SUELO (ha) DANADO (ha) BUEN ESTADO INTERMITENTE ARENOSA (ha)
(ha) (ha)

1 3.142 1.414 0.191 1.081 - 0.613
2 2.056 0.925 0.242 0.991 - -
3 1.117 0.503 0.186 0.484 - -
4 1.629 0.733 0.271 0.706 - -
5 0.908 0.407 0.257 0.288 - -
6 0.875 0.394 0.147 0.378 - -
7 0.808 0.364 0.341 0.144 - -
8 1.830 0.823 0.138 0.960 - -
9 1.786 0.804 0.677 0.395 - -
10 3.284 1.478 - 0.170 1.800 -
11 1.252 0.563 0.041 0.710 - -
12 1.1812 - - - 0.999 -
13 1.403 0.631 - 0.547 0.295 -
14 2.805 1.262 - - 1.683 -

15 7.324 3.296 - 1.290 1.684 1.100

*16 1.347 0.606 - - - 0.808
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17 8.225 3.701 - 1.986 1.093 1.856
17 BIS 1.292 - - 0.196 0.024 1.072
18 2.371 1.067 - 0.903 0.519 -
19 6.707 3.018 - 1.491 1.814 0.719
20 7.999 3.600 - 3.594 0.461 0.744
21 5.690 2.561 - 3.343 - 0.071
22 1.675 - - 1.000 - -
Vialidad 9.343 - 2.703 1.788 4.646 0.086
TOTAL 74.7022 27.544 5.194 22.44 15.018 6.262

* El drea de este lote no se incluye en el total, por encontrarse en la escollera de la marina.

4. Los criterios de densidad establecidos por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Corredor Cancun — Tulum en el Estado de Quintana Roo, para las unidades de gestion
ambiental donde se desplantard el proyecto (103.43 ha), permite la construccion de
7,996 cuartos. Se autoriza para la zona de aprovechamiento turistico del Proyecto El Cid
una construccion mdxima de 3,024 cuartos con fundamento en los siguientes criterios de
densidad:

Maximo nimero
Maximo nimero de cuartos

de cuartos posibles solicitados y

autorizados

Densidad del Programa de
UGA Superficie (ha) Ordenamiento Ecoldgico del
Corredor Cancun - Tulum

T-37-A 22.9211 10 cuartos / ha 229.211
300 habitantes / ha
T-41 51.7811 *5 habitantes = 1 vivienda, **7,767.165 3,024.0
1 vivienda = 2.5 cuartos
Total 7,996.0

* Equivalencia del nimero de habitantes/ha a nimero de viviendas en una zona de uso urbano.
** Nimero de cuartos en area de desarrollo urbano cercana a una Unidad de Gestion Ambiental de conservacidn ecoldgica

(seguin el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial).

h = Numero de habitantes/ha

v = Ndmero de habitantes/vivienda

¢ = Ndmero de cuartos/vivienda

M = Mdxima ocupacion de cuartos/ha en la Unidad de Gestion Ambiental T-41

h = 300 habitantes/ha

v = 5 habitantes/vivienda

¢ = 2.5 cuartos/vivienda

M =(h/v) X c

M = ((300 habitantes/ha) / (5 habitantes/vivienda)) X (2.5 cuartos/vivienda)
M = 60 vivienda/ha X 2.5 cuartos/vivienda

M = 150 cuartos/ha

5. En prevision de los impactos sinérgicos, la densidad autorizada serd distribuida en la
lotificacion de la siguiente manera:
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CUARTOS POR LOTE
. NUM. MAXIMO DE CUARTOS
LOTE NUM. uso SUPERFICIE (ha) PERMITIDOS POR LOTE

1 Mixto hotel y villas 3.142 160
2 Servicios 2.056 -
3 Condominios y villas 1.117 55
4 Condominios y villas 1.629 81
5 Condominios y villas 0.908 45
6 Condominios y villas 0.875 43
7 Condominios y villas 0.808 40
8 Condominios y villas 1.830 91
9 Mixto condominios — villas - comercios 1.786 90
10 Mixto hotel — villas - condominios 3.284 164
11 Hotelero 1.252 62
12 Vivero 1.1812 -
13 Hotelero 1.403 70
14 Villas 2.805 140
15 Hotelero 7.324 367

* 16 Comercial y de servicio para la marina 1.347 -
17 Mixto hotel - comercial 8.225 411

17 bis Estacionamiento 1.292 -
18 Condominios y villas 2.371 118
19 Hotelero 6.707 335
20 Hotelero 7.999 400
21 Hotelero 5.690 285
22 Reserva para servicios 1.675 -
- Cuartos por redistribuirse - ** 67

TOTAL 65.3592 3,024

* El area de este lote no se incluye en el total, por encontrarse en la escollera de la marina. Tampoco se esta incluyendo en
el total, la superficie de la viabilidad de 9.343 ha.

** Los 67 cuartos propuestos para el lote 16 tendran que redistribuyen en los lotes autorizados para construccién de
cuartos, debido a que el lote en mencidn, Unicamente se autoriza para uso o aprovechamiento comercial y de servicio para
la marina.

8. Se autoriza el desarrollo del Hotel El Cid en el lote 15 de conformidad con las descripciones,
distribucion de tipos de uso, numero de edificios y densidad de cuartos, sobre las superficies
que aparecen en la siguiente tabla:

EDIFICIO USo NUM. CUARTOS / TOTAL DE CUARTOS SUPERFICIE
TIPO EDIFICIOS EDIFICIO AUTORIZADOS (ha)

Central De servicios 1 0.6300
A Hotel 5 24 120 0.1935
B Hotel 2 48 96 0.1953
C Hotel 1 60 60 0.1097
D Tiempo comp. 2 16 32 0.0808
E Tiempo comp. 1 40 40 0.0976
Total * 348 1.3070
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* Aunque el niumero maximo de cuartos permitidos para construir en este lote es de 367, s6lo se autorizan 348, de acuerdo
con lo manifestado en el Capitulo VII, pagina 5 de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Especial.

CONCEPTO SUPERFICIE (ha)

Superficie total de desplante: 1.3070
Vialidades internas del lote 0.2839
Estacionamientos 0.2287
Conexiones entre edificios 0.0663
Albercas y asoladores 0.7782
Planta de tratamiento y torres de enfriamiento 0.0345
Areas deportivas 0.2183
Areas sin construccién (areas verdes, manglar y cuenca) 4.4071

Superficie total del lote 7.3240

Todos los numerales antes mencionados del oficio resolutivo fueron modificados a solicitud
de la promovente del Plan Maestro, asi lo hizo del conocimiento la DGIRA a través del oficio
S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 del 11 de mayo de 2005. En el numeral 7 de dicho oficio se
resumen las modificaciones de acuerdo con la siguiente tabla, la cual fue modifica a través
del oficio en alcance S.G.P.A./DGIRA.DEI.0213.06, de fecha 7 de febrero de 2006.

Superficie a afectar

Lote Aprovechamiento turistico S p::l;:tti:sos G DEIER
(ha) 0.45 (Autorizado
por lote L
por el Municipio)
1 Mixto hotel y villas 3.4452 172 1.55
2 Mixto hotel, villas y condominios 2.113 105 0.951
3 Condominios y villas 1.21 60 0.545
4 Condominios y villas 1.629 81 0.733
5 Condominios y villas 0.998 50 0.449
6 Condominios y villas 0.875 43 0.394
7 Condominios y villas 0.919 45 0.413
8 Condominios y villas 1.829 91 0.823
9 Mixto condominios, villas y comercio 1.987 99 0.894
10 Mixto hotel, villas y condominios 3.284 164 1.478
11 Hotelero 1.368 68 0.616
12 UMA 1.019 - 0
13 Hotelero 1.246 70 0.561
14 Villas 3.651 182 1.643
15 Hotelero 7.637 381 3.436
16 Comercial y de servicio para la marina 0 0 0
17 Hotelero 11.1529 557 6.188
18 Condominios y villas 2.393 118 1.077
19 Hotelero 7.88 394 3.546
20 Hotelero 8.17 410 3.676
21 Hotelero 6.986 300 2.694
22 Mixto (hotel, villas y condominios) 1.7 85 0.755
23 Conservacion (UMA) 13.523 0 0
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Superficie a afectar
—_ Cuartos
Lote Aprovechamiento turistico Superficie ermitidos de acuerdo al COS
P (ha) P 0.45 (Autorizado
por lote s
por el Municipio)
24 Conservacion (UMA) 9.646 0 0
Cuartos por redistribuirse del lote 16 0 67 0
Total 103.0473 3,542 31.432

En el RESUELVE PRIMERO del oficio S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 del 11 de mayo de 2005 se
indico:

“Tener por atendido los comunicados sin numero de fecha 18 de agosto de 2004 y 15 de
febrero del 2005, ingresados por la promovente ante esta DGIRA los dias 24 de agosto del
2004 y 18 de febrero del 2005, respectivamente, respecto a la solicitud de la modificacion del
numeral 6 del término PRIMERO, asi como la modificacion de los numerales 2, 3, 4, 5 y 8 del
Término PRIMERO establecido en el oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre
de 1999, mediante el cual se autorizo de manera procedente condicionada en materia
ambiental el proyecto.

Y, en el RESUELVE TERCERO la DGIRA indicd:

“Informar a la promovente que con respecto a la solicitud de modificacion para los numerales
2, 3,4, 5y 8del Término PRIMERO establecido en el oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955
de fecha 15 de septiembre de 1999, esta DGIRA determina conforme a lo sefialado en los
numerales 7, 8, 9 y 10, del presente oficio, y con fundamento en lo establecido en el articulo
28, fraccion | del Reglamento de la LGEEPA en Material de Evaluacion del Impacto Ambiental,
que las modificaciones solicitadas al proyecto no requieren la presentacion de una nueva
Manifestacion de Impacto Ambiental”.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

El planteamiento del disefio del proyecto “SEVEN” se realizé bajo el conocimiento de las
restricciones aplicables a los lotes del Plan Maestro involucrados en su desarrollo, asi como
de las condiciones ambientales prevalecientes actualmente en ellos. Asi, para el disefio del
proyecto se tomd en cuenta los tipos de aprovechamientos asignados, densidades y areas
maximas de afectacidn, total y en el area con vegetaciéon del manglar, de acuerdo con lo
finalmente acordado por la DGIRA considerando las solicitudes de modificacion de la
promovente antes mencionadas. En resumen, lo aplicable para los lotes 3, 5, 7 y 9 del Plan
Maestro que forman parte del presente proyecto quedan como se indica en la siguiente
tabla:

Superficie por | Afectacién maxima de mangle (ha)®®
Area | Cuartos afectar de

(ha) (No.) acuerdo con el Dafiado Buen estado
COS 0.45 (ha)®

Lote Aprovechamiento
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Superficie por | Afectacién maxima de mangle (ha)®®
. Area | Cuartos afectar de
Lote Aprovechamiento
(ha) (No.) acuerdo con el Dafiado Buen estado
COS 0.45 (ha)®
3 Condominios y villas 1.21 60 0.545 0.186 0.484
5 Condominios y villas 0.998 50 0.449 0.257 0.288
7 Condominios y villas 0.919 45 0.413 0.341 0.144
g | Mixto  condominios, |, 5o | gg 0.894 0.677 0.395
villas y comercial
Total 5.116 254 2.301 1.461 1.311

$ Corresponde al coeficiente de ocupacién del suelo (COS) autorizado por el Municipio.

88 Superficie establecida en el oficio resolutivo para el proyecto “El Cid de Cancun”, D.0.0.DGOEIA.-005955 del 15 de
septiembre de 1999, pagina 16 de 41.

Asi se tiene que, de las 5.116 ha que suman los cuatro lotes, de las cuales se pueden afectar
2.301 ha (aplicando el COS autorizado por el Municipio de 0.45) para la construccién de 254
cuartos; asi como afectar 2.772 ha de la superficie total que tenga vegetacion de mangle, el
planteamiento del proyecto implica una superficie de afectacion menor a los maximos
permitidos de acuerdo con las solicitudes hechas por la promovente del Plan Maestro y
autorizadas por la DGOEIA y la DGIRA. En la siguiente figura se puede ver que la mayor parte
de las obras del proyecto se desplantan sobre la superficie de los lotes particulares 33, 34 y
35 y solo una pequena parte sobre el lote 9 y 7 pertenecientes al Plan Maestro.

155



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

S | oesives sporTesr
772 sevacr

3 |5 outooor warew FeatuREs
Oce

511,700 511,800 512,000 512,100

A e\ | SEVEN
3 o/ ! aeroloca .

/ (Maciolocalizacion}

Yueatan

gricoccaizacio:

Puerto Morelos,

Consenvacié

Datos Cartograficos
Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N

Escala 1:2,000

uuuuuuuuuuu 4 s 3 - B Kiometros

=)
:I Nivel 1

Simbologia
&/ Poligono general

Mar .
~ Caribe.

512,100

ESPECIFICACION

Término PRIMERO, numeral

6.

Los proyectos ejecutivos para la construccion de cada lote deberdn respetar en su
formulacion las restricciones urbanas y ambientales previstas en cada una de las fichas
técnicas incluidas en la Manifestacion de Impacto Ambiental y respetar el Plan Maestro
previsto en ella.

Las empresas o personas fisicas que adquieran cada lote deberdn avisar a la Delegacion
Federal de la SEMARNAP en Quintana Roo, en los términos de la reglamentacion
ambiental vigente, su propdsito de edificar en el lote de que se trate, acompafado de la
copia de la ficha técnica correspondiente debidamente sellada por ésta Direccion
General, y especificar la forma en que el proyecto ejecutivo da cumplimiento a las
restricciones urbanas y ambientales previstas en el Plan Maestro de “El Cid de Cancun” y
en el presente oficio resolutivo.

En los lotes que se ubiquen en dreas con presencia de vegetacion de manglar, serd
necesaria la presentacion de una Manifestacion de Impacto Ambiental para la evaluacion
y dictaminacidn correspondiente.

Previo a la solicitud de modificacion del presente numeral, la promovente del Plan Maestro
ingreso a la DGOEIA el juego de fichas técnicas ambientales y urbanas correspondientes al
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Plan Maestro del proyecto “El Cid de Cancun”, en cumplimiento del Término Primero,
numeral 6, del oficio resolutivo, y recabar el sello de la DGOEIA. Para ello, el a través del
oficio D.0.0.DGOEIA.-008178 del 13 de diciembre de 1999, la entonces DGOEIA constato que
se otorgo el sello a las fichas técnicas de los lotes (incluidas en el apartado de anexos). En
resumen, las fichas técnicas de los lotes 3, 5, 7 y 9 quedaron sujetas a cumplir con los
pardmetros urbanos y ambientales indicados en la siguiente tabla:

Concepto | Lote 3 | Lote 5 | Lote 7 | Lote 9 | Total
Datos Urbanos
Destino Condominio y | Condominio y Condominioy] Condominios/ N
Villas Villas Villas Villas/Comercio

Superficie (m?) 11,166.47 9076.42 8077.83 17856.78 46,177.50

?Ceunasrlflsg total maxima 55 45 0 90 230

SS:I‘Z')C'e”te de ocupacion del 0.45 0.45 0.45 0.45 0.45

Coeficiente de uso del suelo 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

Restricciéon minima frente (m) 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

Restriccién minima fondo (m) 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

Restriccidén minima lateral (m) 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

Datos ambientales

Manglar dafiado (ha) 0.259 0.390 0.568 1.128 2.345

Manglar en buen estado (ha) 0.806 0.480 0.238 0.657 2.181

Barra arenosa (ha) 0.050 0.036 -—- --- 0.086
Subtotal 1.115 0.906 0.806 1.785 4.612

Area méxima de afectacién

Manglar dafiado (ha) 0.186 0.257 0.341 0.677 1.461

Manglar en buen estado (ha) 0.484 0.288 0.144 0.395 1.311
Subtotal 0.670 0.545 0.485 1.072 2.772

Sin embargo, este numeral fue modificado a solicitud de la promovente del Plan Maestro, asi
lo hizo del conocimiento la DGIRA a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 del 11 de
mayo de 2005. En los RESUELVE PRIMERO y SEGUNDO de dicho oficio se indicé lo siguiente:

PRIMERO.- “Tener por atendido los comunicados sin numero de fecha 18 de agosto de 2004 y
15 de febrero del 2005, ingresados por la promovente ante esta DGIRA los dias 24 de agosto
del 2004 y 18 de febrero del 2005, respectivamente, respecto a la solicitud de la modificacion
del numeral 6 del término PRIMERO, asi como la modificacion de los numerales 2, 3,4, 5y 8
del Término PRIMERO establecido en el oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de
septiembre de 1999, mediante el cual se autorizo de manera procedente condicionada en
materia ambiental el proyecto.

SEGUNDO.- Esta DGIRA determina, conforme a lo sefialado en los numerales 1, 2, 3, 4y 5 del
presente oficio, y con fundamento en lo establecido en el Articulo 28, fraccion Il del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece
que en caso de que la autorizacion otorgada requiera ser modificada con objeto de imponer
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nuevas condiciones a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, modificar el
numeral 6 del Término PRIMERO del oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955 e fecha 15 de
septiembre de 1999, de la siguiente manera:

El cual debera decir:

6. Los proyecto ejecutivos para la construccion de cada lote deberd respetar en su
formulacion las restricciones urbanas y ambientales previstas en cada una de las fichas
técnicas incluidas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, respetar el Plan Maestro
previsto en ella, principalmente respecto a la superficie aprovechable y de conservacion de
cada uno de los lotes, asi como cumplir con lo establecido en el reglamento interno de
construccion del proyecto, el reglamento interno en materia de impacto ambiental, con
respecto al cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la autorizacion
D.0.0.DGOEIA.-005955 e fecha 15 de septiembre de 1999 y el reglamento de control
ambiental que contiene el manual de procedimiento en materia ambiental, asi como los
lineamientos y criterios ecoldgicos para la construccion, operacion y mantenimiento del
proyecto.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Para el disefio del proyecto en cuestion se tomd en cuenta la delimitacion territorial de los
lotes que conforman el predio del proyecto, hablamos de los lotes 3, 5, 7 y 9 del plan
maestro de “El Cid de Cancun”, y de los lotes particulares 31, 32 y 33. Como se puede ver en
el apartado 1l.2. de la presenta MIA-P, asi como en la figura anteriormente incluida, el
desplante del proyecto respeta los limites, usos de suelo y superficie de aprovechamiento
asignada para los lotes del Plan Maestro, de acuerdo con los asignados y las modificaciones
acordadas por la DGIRA para el desarrollo del proyecto en materia ambiental y de
construccidn de los proyectos particulares para los lotes respectivos.

Ahora, el diseio del proyecto no solo se apega al uso del suelo y COS asignados a los lotes en
el Plan Maestro, si no que para el disefio del proyecto se tomaron en cuenta criterios
ambientales y de construccion mas restrictivos actualmente vigentes en la materia definidos
en la Actualizacion del PDUCPPM del 20 de mayo de 2009. Y, ademas, bajo los limites y
condiciones que permite la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado el 27 de febrero del 2014 en el
Periddico Oficial del Estado, tal y como se demuestra en la vinculacion realizada con este
marco juridico en el presente capitulo.

Si bien, la modificacién aprobada por la DGIRA al numeral 6 del Término PRIMERO del oficio
resolutivo emitido para el Plan Maestro en el oficio S.G.P.A./DGIRA/DEI.0464.05 del 11 de
mayo de 2005 ya NO contempla la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental
en aquellos lotes en que se ubiquen areas con presencia de vegetaciéon de manglar. Sin
embargo, la presentacién de ésta se debe a que el predio del proyecto involucra un area que
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no forma parte del Plan Maestro, la cual NO tiene vegetacion de mangle como se describe en
el apartado IV.1. de esta MIA-P.

ESPECIFICACION
Término PRIMERO, numeral
7. Se autoriza el camino de acceso en dos secciones:

a) Prolongacién de Avenida Nifios Héroes con superficie de 2.0415 ha y 887.65 m de
longitud.

b) Boulevard El Cid y calles secundarias con superficie de 4.6026 ha y de 3,287.54 m de
longitud.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Esta es una obra especifica del Plan Maestro para cumplimiento de la promovente del Plan
Maestro y en la que la promovente del presente proyecto no tiene injerencia o
responsabilidad alguna.

ESPECIFICACION
Término PRIMERO, numeral

9. Se autoriza el desarrollo de las obras para la Marina Turistica, de conformidad con la
descripcidn siguiente:

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Al igual que en el numeral anterior, esta es una obra especifica del Plan Maestro para
cumplimiento de la promovente del proyecto “El Cid de Cancun” y en la que la cesidon parcial
de derechos y obligaciones del oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha 15 de
septiembre de 1999, para la promovente del presente proyecto no genera injerencia o
responsabilidad alguna.

ESPECIFICACION
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Término PRIMERO, numeral

10. Se autoriza el desarrollo de la vivienda provisional para los trabajadores en la etapa de
construccion en el lote 17 Bis.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Al igual que en el numeral anterior, esta es una obra especifica del Plan Maestro para
cumplimiento de la promovente del Plan Maestro y en la que la cesién parcial de derechos y
obligaciones del oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha 15 de septiembre de
1999, para la promovente del presente proyecto no genera injerencia o responsabilidad
alguna.

ESPECIFICACION
Término PRIMERO, numeral
11. Se autoriza el sistema de tratamiento propuesto para agua potable incluyendo:

a) Un pozo de extraccion de agua (de acuerdo a lo manifestado en la informacion
adicional del 9 de agosto de 1999).

b) Una unidad de CULLIGAN modelo TFE202500, incluyendo sistema de pre-tratamiento y
post-tratamiento.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Como se describe en el capitulo Il de esta MIA-P, el presente proyecto contempla la
construccidn y operacion de su propia planta de dsmosis inversa para tratar el agua a extraer
de dos pozos para el aprovechamiento de agua salobre (324,347.76 m3 afio™® de cada pozo), a
habilitarse previa autorizacién de la CONAGUA.

La operacidon del proyecto demandard 254,810.69 m? afio? de agua potable, la cual se
obtendra del producto del sistema de osmosis inversa, siendo de la siguiente manera:

Osmosis inversa Proporcion (%) Volumen diario (m3) Volumen anual (m3)
Agua cruda requerida 100.0 1,745.28 637,027.89
Agua producto 40.0 698.11 254,810.69
Rechazo de osmosis inversa 60.0 1,047.17 382,217.20
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Cabe hacer mencién que, el volumen total extraido de ambos pozos serd de 648,695.52
m3 afio?; los cuales pasaran primero por un filtro multimedia de donde se obtendran los
637,027.89 m? afio! de agua salobre para el equipo de osmosis inversa y los 11,667.63
m3 afio? restantes se unirdn a los 382,217.20 m? afio? del rechazo del equipo de
osmosis inversa y se enviaran al pozo de absorcién a través de la descarga Unica
(rechazo de dsmosis inversa), con un volumen de descarga total de 393,884.83 m?3 afio™.

El sistema de tratamiento a instalar incluye los siguientes componentes:

e Modelo de la planta: MEMCO MSW 90X1077.
e Capacidad: 698.11 m3 dia™.
e Sodlidos en suspensién en agua bruta: < 500 ppm.

e Salinidad de agua bruta: < 36,000 ppm

e Filtracién: Tres filtros multimedia para la operacién del mddulo, en fibra de vidrio de
63 pulgadas de didmetro, para un &rea de filtracién de 21,6 ft? por filtro para eliminar
particulas con mdas de 20 micras, incluyendo circuitos hidrdulicos y valvulas para
realizar las secuencias de servicios, retrolavado y enjuague. Cada uno de los filtros
cuenta con sistema de rotura de vacio.

e Microfiltracidn: Filtros de cartucho, con capacidad para eliminar particulas con mas de
1 micra, con cuerpo en fibra de vidrio y propileno, con capacidad de 12 elementos
filtrantes y con presion de servicio de 100 psi (libra de fuerza por pulgada cuadrada),
presion de disefio de 600 psi. Los cartuchos con desechables.

e Equipos de presurizacidn a alta presién con bomba centrifuga de 150 HP.

e Banco de membranas: El mddulo de desalinizacion instalado cuenta con 49
membranas para agua de mar, marca CSM, instalada en 7 recipientes de presidn de la
marca PROTEC. Las membranas instaladas tienen un érea de filtracién de 400 ft2 con
eficiencia de rechazo de sales disueltos de 99,8%. Los recipientes de presion estan
construidos en fibra de vidrio, y disefiados para una presiéon de 1000 psi.

e Sistema de filtracién por medio de KDF para remocidn del acido sulfhidrico disuelto en
agua de permeado.

e Instrumentacion: Para el control y monitoreo de las condiciones de operacidn y para
asegurar la proteccién de los equipos, la planta cuenta con:

- Mandmetros de presién en filtros multimedia.

- Mandmetros de presién en portafiltros de cartuchos.
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- Transmisores de conductividad con doble celda c/u para medir la conductividad
del agua salada y el agua permeada.
- Interruptores de alta y baja presién en la bomba de alta presion.

- Mandmetros en la alimentacion al banco de membranas, rechazo y ERI.

e 2 pozos de aprovechamiento con -25 m y 300 mm de didmetro con capacidad de 16
Ips cada uno, y

e 1 pozo de rechazo con -80 m de profundidad y 300 mm de diametro.

ESPECIFICACION
Término PRIMERO, numeral
12. Se autoriza un sistema de tratamiento de aguas residuales a través de:

a) Una planta de tratamiento de tipo mixto con sistema anaerdbico y aerdbico.
b) Red de drenaje.

¢) Carcamo de bombeo.

Las obras mencionadas con anterioridad son autorizadas unicamente para las Unidades de
Gestion Ambiental T-37-A, T-41 y M-5.

No se autoriza la inundacion artificial de la cuenca intermitente, debido a que es un drea de
conservacion de acuerdo a lo manifestado.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

El proyecto “SEVEN” considera la construccién y operacién de su propia planta de
tratamiento de aguas residuales, la reutilizacion del agua residual tratada y descargar el agua
tratada sobrante al manto acuifero por medio de dos pozos de infiltracidon de agua, previa
autorizacion de la CONAGUA para su habilitacion y operacién.

El sistema de tratamiento propuesto, pretratamiento microtamizado-lodos activados en
mezcla completa y desinfeccidn, se selecciond por considerarlo el mds adecuado para el tipo
de instalaciéon y localizacion de la PTAR, ya que la produccion de malos olores es
practicamente despreciable. Ademas, con este proceso y PTAR se minimiza la generacién de
ruidos y la presencia de insectos. Y, el poco lodo que se genera estd practicamente
estabilizado al provenir del digestor aerdbico, con lo que se reducen los problemas de
disposicion final. Al final del proceso, Unicamente se tienen que estabilizar con cal, pudiendo
ser utilizado como mejorador de suelos, previa deshidratacion a base de filtro prensa y
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dando cumplimiento a las especificaciones indicadas por la NOM-004-SEMARNAT-2002
Protecciéon ambiental.- Lodos y biosdlidos.-Especificaciones y limites mdximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Como se describe en el capitulo Il de esta MIA-P, la planta de tratamiento a construir como
parte del proyecto cuenta con una capacidad para un gasto promedio de 8.08 Ips (aprox.
1500 personas equivalentes). Con una calidad de agua tratada para riego de areas verdes
(contacto indirecto) y/o disposicion en el pozo de rechazo de la POLI.

Los componentes estructurales, y su funcionamiento, de la PTAR a instalar para alcanzar el
objetivo planteado tendrdn las siguientes caracteristicas:

Tratamiento primario: Utiliza un microtamiz (abertura de paso aproximada de 1.5 - 2.0 mm),
construido en acero inoxidable con una eficiencia de remocién aproximada de 5-10% de DBOs
y 10-20% SST.

Remocién de grasas y aceites: Serd a base de una trampa de grasas de operacién manual. Se
previenen pasos de aceite que pudieran afectar el reactor bioldgico e incrementar la carga
organica.

Carcamo de bombeo: Incluye tuberia, valvulas y piezas especiales para interconexién con la
unidad depuradora de agua.

Tratamiento biolégico aerdbico: Proceso de lodos activados (mezcla completa), siendo éste
un eficiente tratamiento bioldgico, representando una efectividad de remocién del 85-95%
de DBO:s.

Sedimentador secundario: El cuerpo de este equipo serd rectangular atolvado y estard
construido en concreto estructural.

Desinfeccidén: De acuerdo con la normativa, se utilizara hipoclorito de sodio. Se estima el
contacto con dosis de 6-8 mg/I de hipoclorito de sodio, lo que garantiza un efluente de agua
tratada, con una calidad bacteriolégica por debajo de los limites permisibles de descarga
indicados por las normas oficiales mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-
SEMARNAT-1997. Lo anterior permite, ademas, su uso posterior para riego de areas verdes y
lavado de patios, asi como la inyeccidén de excedentes a pozo profundo.

Fase sdlida: Los lodos excedentes del tanque de aereacidn son separados por sedimentacion,
en un sedimentador de alta carga superficial, de forma rectangular y atolvado, el lodo
producido se estabilizard en un digestor aerdbico (aereadores centrifugos sumergibles tipo
difusor) y se deshidrataran para preparacién de suelos.

ESPECIFICACION

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd una vigencia de cinco aios para la construccion
de las obras autorizadas en el Término Primero de esta resolucion, contados a partir del dia

siguiente de la recepcion de la presente autorizacion y setenta afios para la operacion y
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mantenimiento, contados a partir de la terminacion del plazo constructivo. Estos plazos serdn
revalidados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa Caribe Paradise, S. A. de
C.V. lo solicite por escrito a esta Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto
Ambiental, con treinta dias de anticipacion a la fecha de su vencimiento. Dicha solicitud
deberd presentarse con la validacion de la PROFEPA, sobre el ultimo informe del
cumplimiento de las condicionantes.

Sin embargo, el 10 de junio de 2004, a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1262.04, la DGIRA
dio respuesta a la solicitud de revalidacién de la vigencia para la etapa de construccién del
proyecto, de acuerdo con lo mencionado en el ACUERDA SEGUNDO de dicho oficio, mismo
gue indica lo siguiente:

“SEGUNDO.- Con base en los razonamientos técnicos — juridicos establecidos en los
considerandos 1 a 3 del presente oficio y bajo el amparo del acta de Inspeccion OF/IV/IA
536/2004 de fecha 29 a 30 de abril de 2004, a través del cual se constato por parte de la
PROFEPA la forma en que la promovente ha dado cumplimiento a los términos y
condicionantes, a través de los cuales quedo sujeto el desarrollo del proyecto, esta DGIRA no
tiene objecion alguna en otorgar la revalidacion de la etapa de construccion del proyecto, de
acuerdo con lo establecido en la autorizacion D.0.0.DGOEIA.-005955 del 15 de septiembre de
1999, por un plazo de 20 afos, de conformidad con lo que establece el articulo 31 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, no siendo en perjuicio el plazo otorgado, conforme
a lo solicitado, el cual que contard a partir de la fecha de recepcion del presente oficio. (el
subrayado es nuestro)

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Este Término es de apego para el desarrollo del proyecto, ya que define los plazos restantes
para las etapas de construccién y operacidon y mantenimiento en lo concerniente con los
lotes 3, 5, 7 y 9 del Plan Maestro. Por lo que, la promovente del proyecto “SEVEN” manifiesta
gue se da por enterada de ello.

Ademads, tomando en cuenta la gestidén realizada por la promovente y la revalidacién del
plazo otorgada por la DGIRA por 20 afios para llevar la etapa de construccién del Plan
Maestro otorgados por la DGIRA, se asume que el oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955,
de fecha 15 de septiembre de 1999, asi como los emanados de éste, contintan siendo validos
ya que no se ha extinguido el acto administrativo originado por la presentacién del proyecto
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental segun lo establecido en el articulo 8 y
el “Capitulo cuarto, articulo 11 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo”,
supletoria de la LGEEPA, los cuales se transcriben a continuacion:

Articulo 8.- El acto administrativo serd vdlido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso.
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CAPITULO CUARTO
DE LA EXTINCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO

Articulo 11.- El acto administrativo de cardcter individual se extingue de pleno derecho, por
las siguientes causas:

I. Cumplimiento de su finalidad;
Il. Expiracion del plazo;

lll. Cuando la formacion del acto administrativo esté sujeto a una condicion o término
suspensivo y éste no se realiza dentro del plazo sefialado en el propio acto;

IV. Acaecimiento de una condicion resolutoria;

V. Renuncia del interesado, cuando el acto hubiere sido dictado en exclusivo beneficio de éste
y no sea en perjuicio del interés publico; y

VI. Por revocacion, cuando asi lo exija el interés publico, de acuerdo con la ley de la materia.

Por lo que, una vez que no ha acaecido NINGUNA de las causales anteriormente
mencionadas, es de hecho que los derecho y obligaciones adquiridos por la promovente del
Plan Maestro a través del oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955, del 15 de septiembre de
1999, asi como de los emanados de éste para el desarrollo del proyecto, siguen vigentes
bajos los términos autorizados, resueltos y acordados tanto por la DGOEIA, asi como por la
DGIRA.

ESPECIFICACION

TERCERO.- La empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el Articulo 21, fraccion Il del Reglamento en materia de Impacto
Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en caso de
que desista de realizar las actividades y obras, motivo de la presente resolucion, para que
esta Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

El presente Término es de conocimiento y aplicable en caso de tomarse la decisién de
desistimiento de la ejecucién del proyecto autorizado; mismo que sigue vigente ya que no se
tiene evidencia de que haya sido modificado hoy en dia en los términos indicados en el oficio
resolutivo del Plan Maestro. Por lo que, esta promovente del proyecto “SEVEN” manifiesta
conocimiento y acatamiento de la responsabilidad y obligacién que establecia el articulo 21,
fraccién Il, del Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en ese entonces vigente, mismo que se transcribe a
continuacion:
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ARTICULO 21.- Todo interesado que desista de ejecutar una obra o realizar una actividad
sometida a autorizacion en materia de impacto ambiental, deberd comunicarlo asi en forma
escrita a la Secretaria:

Il. Al momento de suspender la realizacion de la obra o actividad, si ya se hubiera otorgado la
autorizacion de impacto ambiental respectiva. En este caso, deberdn adoptarse las medidas
que determine la Secretaria, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
equilibrio ecoldgico o al ambiente.

ESPECIFICACION

CUARTO.- La empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. hard del conocimiento de esta Direccion
General, de manera previa, cualquier eventual modificacion a lo expresado en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Especifica, para que con toda oportunidad
se determine lo procedente, de acuerdo a la legislacion ambiental vigente.

Queda estrictamente prohibido desarrollar actividad y obras de preparacion y construccion
distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

El planteamiento del proyecto en cuestién se disefid tomando en cuenta el tipo de
aprovechamiento, superficies de aprovechamiento e intensidades de uso asignadas en el
Plan Maestro, y autorizados por la entonces DGOEIA, asi como a las modificaciones
solicitadas por la promovente del Plan Maestro y resueltas por la DGIRA.

La promovente del presente proyecto, a su vez, manifiesta que tiene conocimiento de la
obligatoriedad y restriccién que el presente Término representa para el desarrollo del
proyecto, por el que asume la responsabilidad que ello le representa por el desarrollo de los
lotes 3,5,7vy9.

ESPECIFICACION

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, la presente autorizacion sélo se refiere a los aspectos ambientales de
las obras y actividades descritas en el Término Primero, para el proyecto “El Cid de Cancun”,
por lo que es obligacion de la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. tramitar, y en su caso,
obtener las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito
para la realizacion de las actividades, las obras y su operacion, motivo de la presente. Queda
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bajo su mds estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales
que se hayan formado para la legal operacion de esta autorizacidon, asi como cumplimiento y
consecuencias legales que correspondan aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca (SEMARNAP) y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

La promovente del proyecto “SEVEN” tiene conocimiento que las autorizaciones emitidas por
la Secretaria en materia de impacto ambiental Unicamente se emiten considerando Ia
materia de su competencia, y que no representa otro tipo de autorizaciones que tengan que
emitir otras autoridades para el desarrollo del proyecto. Por lo que, esta promovente, en
dado caso de que se obtenga la autorizacidon en materia de impacto ambiental para el
desarrollo del presente proyecto, tendrd que obtener las otras autorizaciones necesarias,
entre ellas las de explotacion de aguas subterrdneas y descarga de aguas residuales a un bien
nacional otorgadas por la CONAGUA, el plan de manejo integral de residuos ante las
Secretarias de medio ambiente federal y estatal, para poder tramitar la Cédula de Operacién
Anual (COA) y Licencia Ambiental Unica (LAU), entre otras a nivel federal, estatal y municipal.

ESPECIFICACION

SEXTO.- La construccion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del
proyecto “El Cid de Cancun”, se sujetardn a la descripcion contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Especifica, en la informacion adicional, asi como lo dispuesto
en la presente resolucion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES
CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

En dicho Término se incluyeron un total de 88 condicionantes y 14 recomendaciones. Las
condicionantes estdn en: Nueve de caracter general; 15 especificas para el Plan Maestro; 13
para el camino de acceso; 11 para el desarrollo del hotel El Cid de Cancun en el lote 15 del
Plan Maestro; 15 para la construccion y operacién de la marina; 16 para los programas
especificos; ocho para la colaboracion con las autoridades ambientales y, una para la etapa
de abandono.

Las condicionantes incluidas en el oficio resolutivo y aplicables al desarrollo del presente
proyecto fueron retomadas como parte de la evaluacién de la identificacidon y evaluacién de
impactos ambientales y establecimiento de medidas ambientales en los capitulos V y VI de la
presente manifestacion. Para ello, se tomaron en cuenta las obras y actividades a realizar
especificamente en los lotes 3, 5, 7 y 9 que son los que se ubican dentro del drea en la que
rige el plan maestro de “El Cid de Cancun”.
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ESPECIFICACION

SEPTIMO.- La empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. elaborard y presentard a la Delegacidn
Federal de PROFEPA en el estado para aquellas condicionantes que asi lo ameriten y en forma
cuatrimestral un informe del cumplimiento de cada una de ellas. Los informes serdn
complementados con anexos fotogrdficos y/o videos.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Para el cumplimiento de este término, le corresponde a la empresa tenedora de los
derechos. En el caso de que se autorice, tendra sus propios términos y condicionantes, por lo
gue esta promovente se apegaria a lo establecido a este respecto.

ESPECIFICACION

OCTAVO.- La empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. comunicard por escrito a la Delegacion
Federal de PROFEPA en el estado, la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los
quince dias siguientes a que haya dado principio. De la misma, comunicard la fecha de
terminacion de dichas obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

L empresa tenedora de los derechos, cuenta con esa responsabilidad de avisar a la
Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo del inicio de las obras.

En el caso de que se autorice el proyecto correspondientes a los lotes 3, 5, 7 y 9 del Plan
Maestro, tendra sus propios términos y condicionantes, por lo que dard el aviso oportuno.

ESPECIFICACION

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. es
personal. En caso de pretender transferir derechos y obligaciones, parcial o totalmente,
contenidas en este documento, la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. lo solicitard por
escrito a esta autoridad, la cual determinard lo procedente y, en su caso, acordard la
transferencia.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

La empresa promovente del presente proyecto se da por enterada del proceso a seguir que
corresponde al Plan Maestro ante la autoridad ambiental. No obstante, ha decidido obtener
su propia autorizaciéon en materia del impacto ambiental para el proyecto SEVEN que integra
los lotes 3, 5, 7 y 9 del condominio Maestro.
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Ademads, cuenta con antecedente de tramites realizados ante la DGIRA para seis lotes
pertenecientes al Plan Maestro, los cuales estdn asentados en el oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEI1485.06, de fecha 13 de septiembre de 2006. A través de dicho oficio, la
DGIRA se dio por enterada de la cesidn parcial de derechos y obligaciones del oficio
resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999, y otros derivados, a
favor de las empresas: Promociones Residencial Morelos, S.A. de C.V., los lotes 14, 18 y 22;
Promociones Marina Morelos, S.A. de C.V., los lotes 19 y 20, y Promociones Riviera Morelos,
S.A. de C.V,, el lote 21. Los lotes restantes siguen en reconocimiento de la empresa Caribe
Paradise, S.A. de C.V..

ESPECIFICACION

DECIMO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Este Término es informativo y para conocimiento y acatamiento para las tenedoras de los
derechos y obligaciones del oficio resolutivo.

ESPECIFICACION

DECIMOPRIMERO.- La empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. serd la unica responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacion y operacion de las obras
autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Especifica correspondiente. Por lo tanto, la empresa promovente serd la
responsable ante la PROFEPA, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el
que incurran las companias o el personal que se contrate para efectuar la construccion del
proyecto. Por tal motivo, vigilard dentro del dmbito de su competencia, que las compaiiias o
el personal que se contrate para construir la infraestructura mencionada en el Término
Primero, acaten los términos y condicionantes a los cuales queda sujeta la presente
autorizacion.

En caso de que las obras, durante sus diferentes etapas, ocasionaran afectaciones que
llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se podrd exigir el retiro de las mismas y la
instrumentacion de programas de compensacion.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

La empresa tenedoras de los derechos y obligaciones del oficio resolutivo, respondera ante la
PROFEPA.
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ESPECIFICACION

DECIMOSEGUNDO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca podrd
evaluar nuevamente la Manifestacion de Impacto Ambiental o solicitar Informacion
Adicional, de considerarlo necesario, en los términos previstos en el Articulo 23 del
Reglamento de la Ley en la materia, con el fin de revalidar la autorizacion otorgada,
modificarla, suspenderla o revocarla si estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Como se ha manifestado anteriormente, la autorizacidn originalmente otorgada a través del
oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha 15 de septiembre de 1999, ha sido
modificado bajo solicitud expresa de la empresa promovente del Plan Maestro; pero estas
modificaciones NO han implicado la suspensién o revocacion total o parcial de la autorizacidn
originalmente otorgada.

ESPECIFICACION

DECIMOTERCERO.- La empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V. mantendrd en el sitio del
proyecto, una copia del expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Especifica y los planos del proyecto; asi como de la presente autorizacion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

Asimismo, para la autorizacion de futuras obras de la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V.
dentro del municipio de Benito Judrez, hard referencia de esta resolucion, con el objeto de que
se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Este Término es informativo y para conocimiento y acatamiento para las tenedoras de los
derechos y obligaciones del oficio resolutivo.

ESPECIFICACION

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la
modificacion del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion
presentada, podrd invalidar esta autorizacion, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demds
ordenamientos que resulten aplicables.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO
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Este Término es informativo y para conocimiento y acatamiento para las tenedoras de los
derechos y obligaciones del oficio resolutivo, del plan maestro.

ESPECIFICACION

DECIMOQUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, a través de
la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello,
ejercitard, entre otras, las facultades que le confiere el Articulo 20 del Reglamento en materia
de Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la proteccion al Ambiente.

CUMPLIMIENTO A LO INDICADO

Este es un Término que ha tenido efecto, como la mayoria de los incluidos en el oficio
resolutivo, ya habiéndose generado el expediente administrativo por parte de la Delegacidn
Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo PFPA/29.3/2C27.5/009-14
especificamente para la verificacion de las obras y actividades efectuadas en los lotes 3,5, 7 y
9 pertenecientes al Plan Maestro.

Como parte de la solicitud de la revalidacién al plazo originalmente otorgado para llevar a
cabo la etapa de construccidon del Plan Maestro, la promovente presenté copia del acta de
Inspeccién OF/IV/IA 536/2004 de fecha 29 a 30 de abril de 2004, por medio de la cual se
constatd por parte de la PROFEPA la forma en que la promovente estaba cumpliendo los
términos y condicionantes establecidos en el oficio resolutivo emitido para el desarrollo del
proyecto.

Por otro lado, el 18 de septiembre de 2014 se clasifico el Acta de Inspeccion Num.
PFPA/29.3/2C27.5/009-14 como resultado del cumplimento de la Orden de Inspeccion Num.
PFPA/29.3/2C27.5/009-14 del dia 15 del mismo mes y afio. La visita de inspeccidén tuvo
como objetivo verificar que el propietario o promovente o responsable de las obras y
actividades ubicadas en los lotes 3, 5, 7 y 9, manzana 20, supermanzana 03, del boulevard El
Cid, de Puerto Morelos, en ese entonces municipio de Benito Judrez, Edo, de Quintana Roo,
contara con la autorizacidn vigente en materia de impacto ambiental, otorgada por la
autoridad federal competente; y, en su caso, se verificara el cumplimiento de las
disposiciones, términos y condicionantes previstas en la autorizacion correspondiente.
Ademas, de verificar que se estuvieran implementando las medidas adecuadas de prevencién
0 mitigacién o compensacion aplicables a los impactos ambientales ocasionados por las
obras y actividades referidas.

En el Acta de Inspeccién emitida por la Delegacion Federal de la PROFEPA se constata que
durante el recorrido se observé la remociéon de la cobertura vegetal en un ecosistema
costero (vegetacion secundaria de matorral costero) y en vegetacion de humedal costero con
presencia de mangle. Se menciond que, derivado de su condicion fisica, se puede ver que la
afectacion no es reciente, informandose que la afectacidn a la vegetacién en 10,133.98 m? se
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efectud en el mes de marzo de 2001. Ademas, en dicha acta se menciona que durante la
visita no se observaron evidencias de trabajos o actividades recientes en los lotes
inspeccionados. Para suportar la afectacion al predio, se presentd el oficio resolutivo emitido
por la entonces DGOEIA para el desarrollo del proyecto “El Cid de Canctin”.

E VEGETACION EN PIE 3
AREA DESPROVISTA DE VEGETACION ¥

PREDIO PARTICULAR
ZOFEMAT
MAR CARIBE

Fuente: Tomada de la hoja 10 de 16 del Acta de Inspeccién del expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.7/0079-
14 de fecha de clasificaciéon del 18 de septiembre de 2014.

Condicién reportada en el Acta de Inspecciéon nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14 emitida
por la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo para los lotes 3, 5, 7
y 9 del plan maestro “El Cid de Cancun”.

En el apartado de anexos se presentan una copia del expediente administrativo nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0079-14, el oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-005955, de fecha 15 de
septiembre de 1999, asi como de los oficios emitidos tanto por la DGOEIA y la DGIRA aqui
referidos derivados de la gestidn realizada por la autorizacion del Plan Maestro.
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CONCLUSION

A través del analisis realizado a lo largo del presente capitulo queda de manifiesto que el
desarrollo del proyecto no contraviene ningin marco juridico ambiental vigente y aplicable
en la zona y acorde con sus caracteristicas particulares ampliamente descritas en el capitulo
Il de la presente MIA-P, sin menoscabar la aplicabilidad de algun de los instrumentos
juridicos. Todo lo contrario, se retomd y cumplid con lo estipulado en la MPOELBJ, de
aplicabilidad para el municipio de Benito Juarez.

Para el planteamiento del proyecto se siguieron los preceptos establecidos desde la carta
magna y la LGEEPA, como ley reglamentaria de la evaluacion del impacto ambiental, materia
del proceso que nos ocupa. Asi, de la vinculacion realizada se identificaron los articulos, con
sus incisos y fracciones, por los cuales el proyecto tiene que ser sometido al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental, para su autorizacién previo al desarrollo del proyecto.
Para este caso, también se identificaron y vincularon los articulos, con sus respectivos incisos
y fracciones, del REIA que le son aplicables al desarrollo del proyecto, asi como para la
presentacion de la presente MIA, en su modalidad respectiva.

En orden jerarquico, posteriormente se presentd la vinculacién con los ordenamientos
aplicables. Entre estos se usod, para el planteamiento del proyecto, el POEGT, aunque como
claramente lo dice su decreto de creacién, este instrumento juridico no establece
restricciones ni prohibiciones, sino que, mas bien, define lineamientos generales, mismos
gue fueron vinculados al desarrollo del proyecto. Posteriormente, se explicd el apego del
planteamiento del proyecto con lo reglamentado en la MPOELBJ, donde quedd claramente
demostrado que se cumple la politica de aprovechamiento sustentable, aplicable a la UGA 28
“Puerto Morelos”, que es donde se ubica el predio del proyecto; asi como con los criterios
ecoldgicos de aplicacidn general y con los criterios ecolégicos de aplicacidn especifica.

En la vinculacidn del proyecto con la actualizaciéon del PDUCPPM, se mostré el planteamiento
del proyecto sometido al procedimiento de evaluacién cumple a cabalidad con el uso del
suelo asignado al sitio donde se ubica el proyecto, asi como con las normas generales para la
zona THM, que son: CMS del 55%, COS de 45%, CUS de 1, altura de 4 niveles/12m y una
densidad maxima de 50 cuartos por hectarea.

De mismo modo, se ubicd el predio del proyecto con respecto a las areas naturales
protegidas, de caracter federal, estatal y municipal, y no se encontré que hubiera
sobreposicién con alguna de ellas, por lo que no se pudo vincular puntualmente con los
criterios o especificaciones para esta clasificacion terrestre ambiental.

En la vinculacién también se identificaron las principales NOM ambientales a tomar en
cuenta para la ejecucion del proyecto, las que es importante considerar que su cumplimiento
es de caracter obligatorio. Aqui resalta la vinculacién realizada, puntualmente, con la NOM-
022-SEMARNAT-2003, asi como del acuerdo que adiciona la especificacidén 4.43 a esta NOM,
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demostrando la forma como se da cumplimiento a cada una de las especificaciones, cuando
eran aplicable. Ademas, de cumplir con lo establecido en el oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-
005955, de fecha 15 de septiembre de 1999, emitido por la entonces DGOEIA como
autorizacidon en materia de impacto ambiental del plan maestro “El Cid de Cancun”, donde se
ubican los lotes 3, 5, 7 y 9 pertenecientes al predio del proyecto en comentd, y en los cuales
se autorizd la remocion de 2,772 ha de vegetacion de mangle.

Por ultimo, se tomé en consideracion la regionalizacion hecha por la CONABIO, de caracter
ambiental para la definicién de las regiones prioritarias para la biodiversidad. Si bien, éstas
tampoco definen una obligatoriedad, si identifican la problematica ambiental para su
conservacion a la que se enfrentan; por lo que, sirvieron para retomar la problematica
planteada en la definicion de medidas ambientales para prevenir o mitigar el impacto del
proyecto en cada una de ellas.

Con este proyecto, la empresa BANCO VE POR MAS, S.A. FIDEICOMISO 321, consolida y da
continuidad al desarrollo y aprovechamiento del predio que se encuentra dentro del
Conjunto Condominal denominado “Avenida Boulevard El Cid” con calle sin nombre, de la
unidad Cuarenta, Lote numero 1-01, Manzana 20, de la Supermanzana 03, de Puerto
Morelos, estado de Quintana Roo.
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V.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV. 1. Delimitacion del area de estudio.

Para la delimitacién de la descripcidon de los elementos del sistema ambiental del drea de
estudio, se consideré de una manera replicable y legalmente valida, lo establecido en la
delimitacion de la UGA 28 del POELBJ 2014, toda vez que se determind un analisis espacial a
una escala 1:25,000 el cual brinda una aproximacion adecuada para la descripcidén general de
la zona en la que se ubica el predio del proyecto. El entorno urbano ocupa una superficie de
5,740.85 ha, la cual se delimitd con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblacién
de Puerto Morelos, de acuerdo con la actualizacién del PDUCPPM de 2009, tal y como se
establece en el POEL para la UGA 28.

UGA 28 (Centro de Poblaclén de Puerto Morelos)
Y
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Imagen de la delimitacién de la UGA 28 y la imagen aérea muestra el centro de poblacién.

La UGA 28 establecié las condiciones de la vegetacidon y usos de suelo con las siguientes unidades de
paisaje.

Superficie
Clave Condicién de la vegetacién ; .
Area (ha) Proporcion (%)
Ma Manglar 1,912.70 33.32
VSA Vegetauon. seFundarla arbdrea de selva mediana 1,075.26 18.73
subperennifolia en buen estado
AH Asentamiento humano 659.07 11.48
SBS Selva baja subcaducifolia 611.90 10.66
VS2 Vegetauon. seFundarla arboreja’\ de selva mediana 566.06 986
subperennifolia en recuperacién
VSa Vegetauon. seFundarla arbustiva de selva mediana 44498 274
subperennifolia

175




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.

SEVEN
Clave Condicion de la vegetacion > Superficie
Area (ha) Proporcion (%)
CA Cuerpo de agua 169.38 2.95
TU Tular 164.21 2.86
sV Sin vegetacidn aparente 99.98 1.74
MT Matorral costero 30.50 0.53
PzC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle Chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zonaurbana 0.21 0.00
TOTAL 5,740.85 100.00

Las unidades de paisaje determinadas para la UGA 28 permite mostrar que, si bien el espacio
estudiado comprende grandes areas con espacios naturales con vegetacién dentro de la que
se encuentra, el manglar, selva secundaria arbdérea de selva mediana subperennifolia en
buen estado, en recuperacion, seguido de vegetacidn arbustiva de selva mediana
subperennifolia, cuerpos de agua, tular, matorral costero, y mangle chaparro graminoide,
también se advierten zonas ocupadas por asentamientos humanos, dreas sin aparente
vegetacion, pastizales cultivados y zona urbana.

Este conjunto de elementos implica, en el sistema ambiental analizado, que éste cuenta con
espacios naturales que abarcan 86,68%, de los cuales el 62.96% se encuentran en buen
estado de conservacion de las 5,740.85 ha de la UGA 28.

En relacidén con los espacios que implican intervenciones humanas, éstos corresponden a
13.32% de la superficie total de la UGA, espacio estudiado. Las superficies ocupadas se
componen principalmente por asentamientos humanos (11.48%), areas sin vegetacidn
aparente (1.74%), pastizales cultivados (0.1%) y zona urbana. Cabe sefialar que, dentro de los
espacios urbanos se encuentra el predio, el que cuenta con acciones antropogénicas previas.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes)

De acuerdo con el INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal
Puerto Morelos. La poblacidon total de esta UGA es de 9,256 habitantes. La red vial abarca un
total de 58.14 km.

IV.1.1. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental del sitio

En este marco de referencia se orientd el ejercicio para identificar y determinar,
precisamente, las unidades de paisaje entendidas éstas como componentes discretos y
perceptibles del espacio terrestre que se estructuran en funcidon de su composicidon
caracteristica o su fisonomia distintiva que las hace ser claramente diferenciables unas de
otras.
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El Sistema Ambiental delimitado para el andlisis del ecosistema en el que ubica el predio del
proyecto es concordante con el requerimiento ya que deriva en un diagndstico del medio
gue ofrece la posibilidad de identificar, también, la problematica ambiental existente en el
sitio y area de influencia del proyecto.

A continuacidn, se muestra el Sistema Ambiental delimitado artificialmente, sélo para este
ejercicio sobre la percepcién remota utilizada que expone las Unidades de Paisaje,
predominando el mar Caribe y la barra arenosa artificial.

La imagen aérea 2015, permite visualizar que, en términos de cobertura geogréfica con una
superficie artificial de 49.7 ha, el espacio delimitado y analizado como Sistema Ambiental,
corresponde a un sitio en el que prevalece la naturalidad. No obstante, esta percepcién debe
de ser considerada con atencion ya que corresponden al mar Caribe y al Corredor de
humedales, con uso intensivo en la zona costera por hoteles, comercios y residenciales y en
el centro la ocupacién por la zona urbana de Puerto Morelos, en el cual las condiciones
naturales se han modificado en el tiempo por acciones antropogénicas. Tal y como lo
muestra la siguiente imagen.

: e R P
B R E
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Por otro lado, y a nivel de predio, se tiene una superficie de 8.15 ha con unidades de paisaje
correspondientes a manglar, dreas desprovistas de vegetacidn, vegetacidon rastrera y playa
arenosa. Tal y como se muestra en el siguiente mapa:

17 INEGI y Google Earth 2016
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De manera particular, el predio cuenta con dreas perturbadas previamente, tanto por
acciones naturales en el frente costero como por las antrdpicas, representadas por una
superficie sin vegetaciéon de 1.80 ha que corresponden a caminos con infraestructura
eléctrica y lo que anteriormente fue el vivero del desarrollo denominado El CID, a los que
pertenecieron anteriormente el drea colindante al boulevard el CID, lo que potencializé el
desarrollo de la zona. Sin embargo, al sur del drea afectada se ubica un area que
actualmente empieza a diferenciarse por una mayor densidad de pasto fibroso (Panicum
amarum), el cual se caracteriza por ser una especie amacollada, aspera y dura (debido a
su alto contenido de pared celular), de porte erecto y talla mediana.

A modo de parches, paralelo a la costa y aledafio al boulevard El Cid, se cuenta con areas
con vegetacion de mangle rojo en 3.22 ha en estado de recuperacién; asi mismo, se
cuenta un gran parche con vegetacién herbacea y rastreras representada por un
ensamble, relativamente homogéneo, en el que domina Distichlis spicata y Chloris inflata
cuya distribucion es a modo de franja y dispersa, cuya cobertura alcanza 2.66 ha. Al frente
ocurre una barra de arena con baja densidad y cobertura vegetal herbacea y rastrera y
con pendiente suave que forma playa de 0.46 ha.

Lo anterior refleja que el espacio que se estudia corresponde a un sitio en el que, aunque
diferenciado, aun cuenta con espacios naturales.

Es en el contexto anterior, en el drea de estudio se observa, de forma inmediata, que el
espacio utilizado para el desplante de los componentes del proyecto se propone efectuar
sobre una unidad de paisaje carente de vegetacién, mismo que corresponde a sitios
intervenidos y con cierre administrativo por parte de la PROFEPA.

Desde la perspectiva ambiental, el sitio en el que esta actuacién se pretende guarda, aun,
la naturalidad que imprimen el manglar, el desarrollo de graminoides y la franja arenosa
costera y el propio mar Caribe que corresponde al limite este-sureste del espacio que fue
estudiado.

Las obras que componen el proyecto hotelero que aqui se expone y se analiza se situan
sobre areas sin vegetacion y sobre el desarrollo de graminoides sin exceder la superficie
permitida para aprovechamiento del proyecto hotelero que se pretende. Esta situacion
implica cambios en la composicién del mosaico visual actual, pero sin variantes negativas
de las vistas actuales ya que las formas de origen antrdpico, los desarrollos turisticos
existentes y este mismo, se mantienen integrados en las formas naturales como lo es el
manglar y el mar donde mantienen estrictamente la misma interrelacién y articulacion.

UNIDAD DE PAISAJE MANGLAR
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El manglar que ocurre dentro de los limites del terreno corresponde a un bosque
dominado por mangle rojo (Rizophora mangle) y con algunos elementos aislados de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y el cual se extiende hacia el norte-noroeste
formando, aunque de manera fragmentada parte de la zona de humedales que integran el
sistema Puerto Morelos. La composicién monoespecifica se presenta bajo una estructura
moderadamente densa formando islas de formas irregulares con bordes redondeados,
esta unidad cuenta con 3.22 ha del predio.

El paisaje actual en el sitio demarca que la mayoria de los individuos que integran esta
comunidad alcanza entre 2 y 6 m de altura hacia las zonas mejor conservadas, en lo
referente a los didmetros a la altura de pecho (DAP) se ubican en el orden de los 2 a 10
cm.

Este bosque se presenta sobre zonas inundadas con un tirante de agua que va de los 10 a
los 60 cm donde el aporte de agua es primordialmente pluvial.

El muestreo realizado en el sitio presenta una baja diversidad floristica, por lo que valores
de densidad indican la distribucion de una intensa dominancia de la especie mangle rojo
(Rhizophora mangle).

En el manglar se observé la siguiente estructuracion:

Estructura del manglar con dominancia de mangle rojo (Rhizophora mangle)

ESPECIE FRECUENCIA DENSIDAD (Ind 100 m*?) COBERTURA (% en 10 m?)

Rhizophora mangle 1.0 254 20

Los didmetros registrados indican la presencia de individuos en plena fase de desarrollo
gue conforma una comunidad estable, aunque susceptible de ser afectada por fendmenos
hidrometeorolégicos o antrépicos.

IU I I I
j I I
2 2 4 5 a

Clases de alturas enm

Numero de individuos

Q LY 9] 0

Clases de alturas en el bosque de manglar con Rhizophora mangle en la zona de interés.
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La grafica anterior muestra la distribucidn de alturas para este tipo de manglar, por lo que
se observa que éstas se mantienen entre los 2 y 6 m, aunque existe una concentracidn en
la categoria de los 4 m. Como se ha referido, estos valores revelan la distribucion de
individuos juveniles y, por tanto, una comunidad en expansion.

Otra informacion importante sobre el estado que guarda el manglar al interior del predio
de interés es el analisis de la distribucidn de las clases diamétricas del bosque de manglar
en el cual se documentd una distribucidn en el orden de los 2 y 10 cm en DAP, aunque se
manifiesta una dominancia centralizada hacia los 4 cm en didmetro. Lo anterior se
muestra en la grafica siguiente:

25

20

15
10 I I
a
2 4 el 8 10

Clases diamétricas encm

Numero de individuos

w

Clases diamétricas para el bosque de manglar con Rhizophora mangle

En este caso, en la figura se observa una distribucidon normal de las distintas categorias de
manera que existe una importante contribucion de los individuos en términos de
incremento en DAP de las especies que integran esta comunidad.

De lo anterior se esta en posibilidad de considerar que el manglar estudiado se encuentra
en franco proceso de desarrollo, por lo que se mantienen las condiciones para favorecer la
continuidad de los procesos naturales de tal manera, que se debe de espera la
recuperacién de comunidad, siempre y cuando no se manifiesten nuevos eventos
perturbadores.

En conclusion, se puede determinar que el manglar que se encuentra al interior del lote
de interés estd constituido por un bosque de manglar rojo caracteristico de los humedales
costeros de cuenca. Dadas las clases de alturas y diamétricas y la distribucién normal de
estas junto con la conspicua presencia de renuevos.
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v, el R < P, = 4.

Vista del manglar dominante Rhizophora mangle presente en el predio

En relacién con la distribucién espacial potencial del manglar, se realizé el ejercicio para la
obtencidén del indice de Similitud del Habitat (HSI).

Condicién del area de estudio en el Sistema Ambiental=0.8 habitat 6ptimo= 1.0
HSI=0.8

La condicién de este espacio resulta moderadamente éptima para el desarrollo de la
vegetacién de manglar presente en esta unidad de paisaje, dada la fragmentacién vy
presion bajo la que se encuentra. Pero se puede recuperar con medidas de conservacién.

UNIDAD DE PAISAJE AREA SIN VEGETACION

En esta unidad de paisaje cuenta con 1.80 ha del predio, se muestran los caminos de
acceso y areas de relleno y nivelacion existentes desde el boulevard El Cid. Corresponde a
un sitio sin vegetacidn, con afecciones adicionales ya que cuenta de manera regulada con
compactaciéon y cubierta de material pétreo como sascab, piedra, cascajo y basura diversa.
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En estos sitios se observa parches minimos de vegetacion correspondiente a Pennicetum
setosum y Paspalum blodgetti, y uno mas notorio con mayor densidad de pasto fibroso
(Panicum amarum), el cual se caracteriza por ser una especie amacollada, aspera y dura,
de porte erecto y talla mediana. En general, es un espacio deforestado, sin cobertura que
no ofrece recursos a la fauna silvestre por lo que se encuentra sin fauna.

il
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Camino de acceso desde el boulevard El Cid (seccion paralela a la costa).

UNIDAD DE PAISAJE VEGETACION RASTRERA

Esta Unidad de Paisaje tiene una cobertura de 2.66 ha a nivel predial, lo que representa el
32.66%. Corresponde principalmente a plantas pioneras que se desarrollan de manera
primordial en el frente costero.

Si bien no corresponde a un ensamble diverso si es de importancia ambiental ya que fija el
sustrato de manera que permite la formacién de la acumulaciéon de finos.

En el predio se presenta en forma de franja irregular en los 390 m del frente del predio, en
amplitudes variables que van de los 5 a los 40 m de sureste a este en la colindancia norte
donde un parche formado por rifionina (lpomoea pes-caprae) se presenta entremezclado
con la graminea Sporobolus virginicus, siendo esta dominante. En esta franja encontramos
ejemplares de palma chit (Thrinax radiata), asi como ejemplares aislados de pino de mar
(Casuarina equisetifolia). En el que, la presencia de esta ultima especie es un claro
indicador de la afectacién llevada a cabo en el predio afios atrds, ya que se trata de una
especie invasora y oportunista que crece en dareas alteradas. Mas al sur el crecimiento es
en franja muy angosta y en la cobertura domina otra graminea, el pasto Distichlis spicata.

La franja en la que esta vegetacién prospera es altamente inestable dada su proximidad
con el mar. Se sujeta periédicamente a los vientos y eventualmente a fendmenos
hidrometeoroldgicos de mayor magnitud que al ocurrir desplazan, por marejada o erosiéon
edlica, a la vegetacion instalada.

A nivel predial puede considerarse que esta vegetacidn es de caracter pionero, o primario,
ya que carece de elementos consolidados como la verdolaga de playa (Sesuvium
portulacastrum), uva de mar (Coccoloba uvifera), Cordia sebestena y sikimay (Tournefortia
gnaphalodes).
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Para describir esta vegetacidon se eligié el pardmetro ecoldgico de densidad ya que su
distribucién es discontinua y no hay posibilidad de obtener otros datos como didmetro o
altura.

Intensidad de muestreo

El método de muestreo consistid, en levantar 15 sitios rectangulares de 250 m? donde se
muestred el estrato arbéreo de la vegetacién, para el estrato arbustivo se levantaron 15
subsitios de 50 m?, mientras que para el estrato herbaceo se levantaron 15 subsitios de 25
m?2.

Del muestreo realizado se obtuvo que, en total se identificaron 44 especies de flora
silvestre pertenecientes a 22 familias y 42 géneros. La familia con mayor nimero de
especies presentes fue la Poaceae con 10, seguida de la Fabaceae con 6 especies, y con
tres especies estuvieron las familias Asteraceae, Euphorbiaceae y Verbenaceae. Los
géneros que estuvieron representados por dos especies fueron el Paspalum vy el
Euphorbia.

Abundancia relativa por cada especie registrada.

Abundancia relativa e indice de diversidad Shannon - Wiener en flora

Valor de las variables en el predio
i~ Nombre . . .
No. Familia , Especies Categoria de riesgo® "
comun Total absoluto SNl LN (pi) |(pi) x Ln (pi)
relativa (pi) P P P
1 | Aizoaceae Suculenta | Sesuvium 14 0.00040512 | -7.8113 | -0.0031
gruesa portulacastrum
2 | Amanyliidaceae | Lirio de mar | F¥menocallis 133 0.0038486 | -5.5600 | -0.0214
littoralis
3 | Anacardiaceae Chechén | Metopium 3 8.6811E-05 | -9.3518 | -0.0008
brownei
4 | Araliaceae Aralia Polyscias 2 5.7874E-05 | -9.7572 | -0.0006
scutellaria
5 Arecaceae Chit Thrinax radiata A 70 0.00202558 | -6.2019 -0.0126
6 Epazote Flaveria linearis - 422 0.01221135 | -4.4054 -0.0538
Ambrosia
7 | Asteraceae Paimeada |70 15 0.00043405 | -7.7423 | -0.0034
8 Tajonal Viguiera 4 0.00011575 | -9.0641 | -0.0010
dentata
9 Bataceae Suculenta Batis maritima - 24 0.00069448 | -7.2723 -0.0051
10 | Boraginaceae Siricote de | Cordia 54 0.00156259 | -6.4614 | -0.0101
playa sebestena
11 | Casuarina Pino de mar | Cosuarina. 14 0.00040512 | -7.8113 | -0.0032
equisetifolia
12 | Combretaceae Almendro | €rminalia 3 8.6811E-05 | -9.3518 | -0.0008
catappa
13 Higuerilla | Rcinus 3 8.6811E-05 | -9.3518 | -0.0008
communis
14 | Euphorbiaceae Chipilin de | Euphorbia 65 0.0018809 | -6.2760 | -0.0118
playa mesembrya
15 Lecherillo | EuPhorbia 148 0.00428266 | -5.4532 | -0.0234
serpens
Frijol de Canavalia
16 | Fabaceae 33 0.00095492 | -6.9539 | -0.0066
mar rosea
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Nombre

Valor de las variables en el predio

No. | Familia , Especies Categoria de riesgo® "
comun Total absoluto I LN (pi) |(pi) x Ln (pi)
relativa (pi)
17 Guaje Leucaena 28 0.00081023 | -7.1182 | -0.0058
leucocephala
18 Jabin Piscidia 4 0.00011575 | -9.0641 | -0.0010
piscipula
19 Katzinek | Fithecellobium 5 0.00014468 | -8.8410 | -0.0013
keyense
. Mimosa -
20 sakkatzin |, 1 2.8937€05 | o 1o, | -0.0003
21 T'zalam Lysiloma 3 8.6811E-05 | -9.3518 | -0.0008
latisiliquum
22 | Gentianaceae Cenizo Eustoma 290 0.00839169 | -4.7805 | -0.0401
exaltatum
23 Lamiaceae Salvia Vitex trifolia - 6 0.00017362 | -8.6586 -0.0015
24 | Lauraceae Enredadera | C05Vthe 14 0.00040512 | -7.8113 | -0.0032
filiformis
25 | Malvaceae Margarita | Waltheria 89 0.00257538 | -5.9618 | -0.0154
amarilla indica
26 Erizo Cenchrus 88 0.00254644 | -5.9730 | -0.0152
incertus
27 Espina Bouteloua 22 0.00063661 | -7.3594 | -0.0047
americana
Distichlis
28 Grama ; 13737 0.39750564 | -0.9225 | -0.3667
spicata
29 Pasto 1 Chloris inflata 13637 0.39461196 | -0.9299 | -0.3669
30 Pasto 2 Paspalum 47 0.00136003 | -6.6002 | -0.0010
notatum
Pasto Paspalum
31 | poacese coning bloggetti 489 0.01415012 | -4.2580 | -0.0603
32 Pasto Panicum 1649 0.04771688 | -3.0425 | -0.1452
fibroso amarum
33 Pasto Eragrostis 1456 0.04213207 | -3.1669 | -0.1334
macollo prolifera
34 Zacate Sorghum 35 0.00101279 | -6.8950 | -0.0070
Jhonson halepense
Pasto Cynodon
35 . 32 0.00092598 | -6.9847 | -0.0065
estrella nlemfuensis
36 Zacate Stenotaphrum 417 0.01206667 | -4.4173 | -0.0533
Agustin secundatum
. . Morinda -
37 | Rubiaceae Noni ol 1 2.8937€-05 | | .o, | -0.0003
UGA | s rophulariaceae | C2mPanilla | Russelia 41 0.00118641 | -6.7368 | -0.0080
roja sarmentosa
39 Solanum | cestrum 900 0.02604317 | -3.6480 | -0.0950
schlechtendalii
Solanaceae Solanum
40 Solanum2 | >2'@n! 3 8.6811E-05 | -9.3518 | -0.0008
hazenii
4 Orégano | Lantana 43 0.00124428 | -6.6892 | -0.0083
involucrata
42 Verbenaceae Té verde Phyla nodiflora - 490 0.01417906 | -4.2560 -0.0603
43 Pukied Callicarpa 3 8.6811E-05 | -9.3518 | -0.0008
acuminata
44 | zygophyllaceae | Mimosa 2ygophyllum 35 0.00101279 | -6.8950 | -0.0070
pterocarpum
TOTAL 34572 100 1.5833

8 Categoria de riesgo con base a

Amenazada.

lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010: A =
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Del listado de especies identificadas en los muestreos realizados para caracterizar la flora
silvestre en esta unidad paisajistica del proyecto, dos especies se encuentran listadas como
especies exdticas segun el acuerdo por el que se determina la lista de las especies exoéticas
invasoras para México, siendo estas la higuerilla (Ricinus communis) y el zacate Agustin
(Stenotaphrum secundatum). Sin bien el pino de mar (Casuarina equisetifolia) no estd
dentro de la lista, si es considerada una especie invasiva que ha afectado y degradado la
condicion del manglar en la region de estudio.

De las 44 especies identificadas, solo la palma chit (Thrinax radiata) se encuentra incluida
en el listado de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental
- Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio- Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010. Dicha especie se
encuentra clasificada en la categoria de amenazada (A), lo que de acuerdo con la norma en
comento significa que se trata de una especie que podria llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazo, en dado caso de que sigan operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificaciéon de su
habitat, disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones, siempre y cuando no se
tomen en cuenta medidas para su proteccidn y conservacion.

Un resultado importante a tener en consideracion para la caracterizacion ambiental de
esta unidad paisajistica, especificamente en relacién con la condicién de la flora silvestre,
es la abundancia de las especies presentes. Si bien se encontraron 44 especies diferentes,
las especies grama (Distichlis spicata) y el Chloris inflata, ambas de la familia Poaceae,
representaron el 79.18% de la abundancia total, con 13,737 y 13,637 individuos,
respectivamente. A estas especies le siguieron otras dos especies de la misma familia, el
pasto fibroso (Panicum amarum) y el pasto macollo (Eragostis prolifera), sumando entre
ambas especies el 8.98% de los individuos totales estimados. Esto significa que, el resto de
las 40 especies representan solo el 11.84% de los individuos totales estimados. Esto nos
habla de una uniformidad del paisaje en cuanto a la composicidn floristica.

Por otro lado, el sustrato corresponde a arena de origen biogénico que son profundas y en
la superficie se encuentran mezcladas con restos organicos principalmente de pastos
marinos.

Las siguientes imagenes muestran, las caracteristicas bidticas de esta unidad de paisaje.
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T

Recolonizacion de haldfitas costeras dentro del predio

Si bien la franja costera no es un espacio particularmente biodiverso dada su
homogeneidad y su inestabilidad, esta vegetacién provee de cobertura a ciertas especies
como las lagartijas escamosas.
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En este marco de referencia ambiental se determina el HSI de la siguiente manera en
relacion con la distribucién espacial potencial de las especies registradas en el frente
costero:

HSI= CONDICION DEL AREA DE ESTUDIO

HABITAT OPTIMO

CONDICION DEL AREA DE ESTUDIO EN EL SISTEMA AMBIENTAL = 0.7
HABITAT OPTIMO= 1.0

HSI=0.7=0.7

El valor obtenido nos indica que la condicion no es dptima porque la colonizacién es
incipiente. No se encuentra una alta diversidad porque el proceso sucesional es reciente.
Esta condicién implica que este ensamble tampoco provea una amplia oferta de recursos
a la fauna.

UNIDAD DE PAISAJE PLAYA

Esta geoformorma es particularmente dindmica derivado de las mareas, asi como
fenédmenos extraordinarios como el sargazo, mismo que modifican constantemente la
amplitud de la playa que varia de acuerdo con la época del afio. Acrecién con vientos del
sureste y acumulacién de sargazo y decremento con vientos del norte y marejadas.

La condicion de inestabilidad mencionadas y lo homogéneo de su constitucidon hacen de
esta unidad paisajistica un espacio carente de vegetacion y de vida silvestre salvo por
algunas aves playeras que forrajean en la porcién que se cubre y descubre en las olas del
mar.

Vista de la playa colindante al predio, en época de invierno.
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Vista de la playa colindante al predio en época de verano.

IV.1.2. Fauna silvestre

La caracterizacion de la fauna silvestre se desarrolld en el contexto del Sistema Ambiental
definido, el cual se encuentra delimitado por caminos que constituyen un filtro
semipermeable ya que es transitado por automoviles, afectando el desplazamiento de
mamiferos y reptiles, principalmente.

En cuanto al sitio objeto de la intervencidn, éste no representa un habitat que provea
cobertura, refugio, alimento o area de crianza para la fauna silvestre, ya que no posee
vegetacidn y sus propiedades naturales han sido eliminadas; lo que implica, también, que
no sea un area de uso permanente para la fauna silvestre.

En contraste con lo anterior, los espacios que no serdn intervenidos, que corresponden al
manglar que en él se desarrolla, son fuente de agua y recursos para la fauna. Destaca la
presencia de aves, principalmente, ya que es un sitio que se inunda de manera
intermitente.

El muestreo se realizé de manera directa e indirecta. El directo consistié en observacién
durante recorridos diurnos y crepusculares utilizando las rutas indicadas que incluyen el
terreno y cuya orientacién y amplitud permitieron un trabajo de campo sistematico vy el
indirecto fue realizado con la busqueda de rastros como huellas, excretas, pelo,
egagropilas y cantos.

Descripcion del método de muestreo

Para el muestreo de mamiferos se aplicaron tres métodos diferentes; para estimar la
densidad y registrar las especies de roedores se colocaron cuadriculas con 30 trampas tipo
Sherman por dos dias las cuales fueron cebadas con una mezcla de avena y crema de
cacahuate para atraer y garantizar la captura de los roedores, acumulando un esfuerzo
total de 48 h por trampa. Para el registro de especies de mamiferos de talla mediana y
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grande se dispusieron de 3 cdmaras trampa por 5 dias, acumulando un esfuerzo de
trampeo de 360 h. Las cdmaras se colocaron a una altura promedio de 35 cm y fueron
programadas para hacer dos disparos al momento de detectar el movimiento de cualquier
tipo de organismo. Unas camaras fueron cebadas con frutas como atrayente para especies
frugivoras y herbivoras y, otras fueron cebadas con visceras de pollo como atrayente para
especies carnivoras. El tercer método empleado fue el identificar rastros que evidenciaran
la presencia de especies de mamiferos como huellas de pisadas, excretas, piel, pelo,
osamentas, principalmente.

Para caracterizar la avifauna se utilizd el método de conteo por puntos, para ello se
seleccionaron sitios aleatoriamente, en cada punto se realizaron observaciones con
duracién de 30 minutos cada una por tres dias. Se observaron y anotaron todos los
individuos que se percharon a los alrededores y los que pasaron volando. Las
observaciones se realizaron entre las 06:00 a 08:00 h. Estos muestreos directos realizados
para cada grupo taxondmico de acuerdo con Jones (1986) y Cherkiss et al. (2005), fueron
complementados con recorridos diurnos mediante el uso de transectos lineales aleatorios
y el registro de huellas y cualquier otro signo que evidencie la presencia de fauna
vertebrada, de tal manera que fue determinado cualquier taxén avistado.

Para la herpetofauna se realizaron recorridos buscando los individuos directamente o
evidencias de su presencia, como mudas de piel. Los recorridos se hicieron por la manana
entre las 06:00 a 10:00 h, cuando es mas facil observarlos y capturarlos para su
identificacion, en caso de ser necesario. Se buscaron en los lugares que usan como
madriguera, entre ellos debajo o entre piedras, en o debajo de troncos o ramas y entre
hojarasca.

La herpetofauna se determind mediante la recopilacidn de claves dicotdémicas de Flores-
Villela et al. (1995), los cambios taxonédmicos fueron siguiendo a Flores-Villela y Canseco-
Marquez (2004), Frost et al. (2006), Wiister et al. (2005) y Smith (2005). La mastofauna fue
determinada segun Medellin et al. (1997), Wilson y Reeder (1993), Arita y Ceballos (1997)
y Reid (1997), mientras que los cambios taxondmicos fueron siguiendo a Ceballos et al.
(2005) y Ramirez-Pulido et al. (2005). Las aves fueron identificadas mediante las guias de
Howell y Webb (1995) y Edwards (2003), la taxonomia y nombres actuales se realizaron
seguln la American Ornithologist Union (AOU) (1998). Para el caso de la herpetofauna, las
especies endémicas se registraron segun Flores-Villela (1993); Ceballos et al. (2005) para
los mamiferos; Howell et al. (1995) para las aves y, la NOM-059-SEMARNAT-2010 para
todas las clases.

Respecto a determinar si al muestreo fue o no representativo en el predio, hay que tomar
en cuenta que resulta imposible registrar la totalidad de las especies presentes en un area
determinada (Jiménez, 2003). Este es un grave problema dado que la riqueza especifica (S)
es la principal variable descriptiva de la biodiversidad; razén por la cual se utilizaron
camaras espias que son muy utiles para el registro de fauna en movimiento, escurridizas
que dificilmente se logran observar en una caminata normal de muestro. Por lo que, la
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riqueza especifica (S) para cada sitio estudiado es confiable para ser analizado. Hay que
tomar en cuenta que una especie puede variar su distribucién en funcidén de cambios en el
ambiente, de manera que esta se pueda ver ampliada o disminuida.

La metodologia empleada para la estimacién de la abundancia relativa, en donde segun
Franco (2011) “la diversidad de las comunidades habitualmente se analiza a través del
patrén o patrones de distribucion de la abundancia entre especies”, siendo que ésta es “Ia
fraccion con la que contribuye dicha especie a la abundancia total” (Franco, 2011).

Resultados del muestreo de fauna.

Asi mismo, para estimar la biodiversidad del ecosistema se calculd el indice de
Shannon-Wiener:

Para ello se utilizé la siguiente férmula:

H = > (pi)(Inp)

S
=

Donde:

H’= diversidad (bits/individuo).

S = nimero de especies.

Pi = proporcién del nimero de individuos de la especie i con respecto al total (nj/N).
nj=numero de individuos de la especie i.

N = nimero de todos los individuos de todas las especies.

Finalmente, para terminar el analisis del ecosistema se calculé el indice de
equitatividad a través de la siguiente formula:

E=J=H’/Hmax

Donde:

Hmax=LnS
S=numero de species (j: justeness =equidad)

El indice de Shannon-Wiener se calculd con los datos directos recabados por cada grupo
faunistico. Cabe destacar que se observd la presencia de 17 especies diferentes de aves,
pertenecientes a 16 géneros y 15 familias. Las Unicas familias que presentaron dos
especies diferentes fueron: Ardeidae, con las especies Egretta caerulea y E. thula;
Icteridae, con Dives dives y Quiscalus mexicanus y, Tyrannidae, teniendo a las especies
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Pitangus sulphuratus y Tyrannus melancholicus. El resto de las familias de aves
estuvieron representadas por una sola especie.

Los resultados obtenidos se pueden apreciar en los siguientes cuadros:

Abundancia relativa e indice de diversidad Shannon- Wiener para el grupo faunistico
“" ”n
aves”.

Variables para descripcion de abundancia
No. Nomb ' N ientifi E
o] ombre comun ombre cientifico status Abundancia | Abundancia N (o] (pi) x Ln
_ absoluta | relativa (pi) (i)
1 |Aguila pescadora Pandion haliaetus 1 0.0070 -4.9558 -0.0349
2 |Carpintero cheje Melanerpes aurifrons 4 0.02817 -3.5695 -0.1006
3 [Cenzontle tropical Mimus gilvus 9 0.0634 -2.7586 -0.1748
4  [Chipe charquero Parkesia noveboracensis 2 0.0141 -4.2627 -0.0600
5 |Chotacabras Chordeiles acutipennis 3 0.0211 -3.8572 -0.0815
6 |Fragata tijetera Fregata magnificens 6 0.0423 -3.1641 -0.1337
7 |Garza azul Egretta caerulea 1 0.0070 -4.9558 -0.0349
8 |Garza blanca Egretta thula 1 0.0070 -4,9558 -0.0349
9 |Gaviota Thalasseus maximus 19 0.1338 -2.0114 -0.2691
10 |Gaviotilla Charadrius vociferus 26 0.1831 -1.6977 -0.3109
11 |Golondrina Progne subis 11 0.0775 -2.5579 -0.1981
12 |Luis bienteveo Pitangus sulphuratus 8 0.0564 -2.8764 -0.1620
13 |Paloma de collar Streptopelia decaocto 7 0.0493 -3.0099 -0,1487
14  |Pelicano Pelecanus occidentalis A 6 0.0423 -3.1641 -0.1337
15 [Tirano piriri Tyrannus melancholicus 15 0.1056 -2.2478 -0.2374
16 [Tordo cantor Dives dives 10 0.0704 -2.6532 -0.1868
17 |Zanate mayor Quiscalus mexicanus 13 0.0915 -2.3909 -0.2189
Totales 1 142 1.0000 2.5207
Variable Valor
Riqueza (S) 17
H’ Calculada = 2.5207
H max = 2.8332
Equidad (J) = 0.8897
Hmax-H = 0.3125

En cuanto al grupo de aves, el indice de diversidad observado de acuerdo con el método
de Shannon Wiener fue calculado en 2.5207, mientras que la diversidad maxima
esperada que pudiera presentarse en la comunidad es de 2.833, lo cual nos da un indice
de equidad de 0.8897, esto indica que las 17 especies de aves reportadas, presenta cada
una el 88.97% de probabilidad de ser encontradas en el sitio.

Especies en la NOM 059-SEMARNAT-2010
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Dentro de la norma se identificé Unicamente a una especie de aves denominada pelicano
(Pelecanus occidentalis) en la categoria de amenazada (A).

Abundancia relativa e Indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/reptiles

Variables para descripcién de abundancia
No. Nombre comun Nombre cientifico | Estatus Abundancia | Abundancia . . .
01 LN (pi) | (pi)x Ln (pi)
absoluta | relativa (pi)
1 Iguana Ctenosaura similis A 7 0.3684 -0.9985 -0.3679
2 Lagartija Anolis tropidonotus 9 0.4737 -0.7472 -0.3539
3 Toldc Basiliscus vittatus 3 0.1579 -1.8458 -0.2914
Totales 1 19 1.0000 1.0133
Variable Valor
Riqueza (S) 3
H’ Calculada = 1.0133
H max = 1.0986
Equidad (J) = 0.9223
Hmax-H = 0.0853

Finalmente, para el grupo de los reptiles, el indice de diversidad observada de
acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 1.0133, mientras que la
diversidad maxima que puede ser observada en la comunidad es de 1.0986, lo cual nos
da un indice de equidad de 0.9223 esto indica que las 3 especies de reptiles
reportadas presentan, cada una, el 92.23 % de probabilidad de ser encontradas en el

sitio.

Especies en la NOM 059-SEMARNAT-2010

Dentro de la norma se identificé Unicamente a una especie de reptil denominada iguana
gris (Ctenosaura similis) en la categoria de amenazada.

Para demostrar la confiabilidad del muestreo, se presenta la curva de acumulacién de
especies en donde siendo R? logaritmica mayor que la expresion potencial, se realizé el
siguiente modelo logaritmico.
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Habitat 1 (predio)
25 y = 2.4638In(x) + 15.293
R?=0.6122
20 *
/ 4 Habitat 1 (predio)
15 *
—— Logarftmica (Habitat 1
10 (predio))
—— Potencial (Habitat 1
5 (predio))
0 : :
y =15.383x01388
0 1 2 3 4 5 R? = 0.6266
Modelo potencial predio
M Alfa Beta Resultado
5 15.383 0.1388 19
6 15.383 0.1338 20
7 15.383 0.1338 20

SEVEN

Entonces nos dice que, a mayor numero de muestras, hay un incremento del
resultado. Sin embargo, el método no paramétrico de Chao2 nos dice que el
muestreo es representativo pues no hay especies faltantes.

Taxa Familia Nombre comtin Nombre cientifico M1 M2 M3 M4 M5
Pandionidae Aguila pescadora | Pandion haliaetus 0 0 0 1 1
Picidae Carpintero cheje | Melanerpes aurifrons 2 0 1 1 3
Mimidae Cenzontle tropical | Mimus gilvus 2 2 3 2 4
Parulidae Chipe charquero | Parkesia noveboracensis 0 0 1 1 2
Caprimulgidae Chotacabras Chordeiles acutipennis 1 1 0 1 3
Fregatidae Fragata tijereta Fregata magnificens 3 1 1 1 4
Ardeidae Garza blanca Egretta thula 0 0 1 1 2
Garza azul Egretta caerulea 0 0 1 1 2
Ave Sternidae Gaviota Thalasseus maximus 8 4 4 3 4
Charadriidae Gaviotilla Charadrius vociferus 10 8 5 3 4
Hirundinidae Golondrina Progne subis 5 3 3 0 3
Tyrannidae Luis bienteveo Pitangus sulphuratus 1 4 2 1 4
Columbidae Paloma de collar | Streptopelia decaocto 4 1 1 1 4
Pelecanidae Pelicano Pelicanus occidentalis 4 1 1 0 3
Tyrannidae Tirano piriri Tyrannus melancholicus 5 5 2 3 4
cteridae Tordo cantor Dives dives 3 2 1 4 4
Zanate mayor Quiscalus mexicanus 6 3 2 2 4
Reptil Iguanidae Iguana Ctenosaura similis 4 2 1 0 3
Dactyloidae Lagartija Anolis tropidonotus 2 2 3 2 4
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Taxa Familia Nombre comun Nombre cientifico M1 M2 M3 M4 M5
Corytophanidae Toldc Basiliscus vittatus 1 0 0 2 2
Riqueza acumulada 16 16 17 20 20

Sobs Singletes Dobletes Chao 2 Especies faltantes
20 1 4 20.06 0.06

Aves observadas en el predio del proyecto “SEVEN”: garza

(Egretta caerulea) y zanate mayor (Quiscalus mexicanus).

CONCLUSIONES

Con base en los resultados obtenidos, se concluye que:

blanca (Egretta thula), garza azul

o El espacio analizado a nivel del Sistema Ambiental definido que corresponde a la UGA
28 de la MPOQOELBJ vy, del cual, una superficie de 8.15 ha corresponde al predio de
interés.

o El predio de interés presenta una superficie con afectaciones previas. No obstante, lo
anterior, el sitio guarda una mediana naturalidad dada por el manglar que crece en el
area del proyecto que se clasifica como “drea nativa de conservacién”.

e Desde la perspectiva faunistica, el terreno estudiado no se considera un reservorio de
vida silvestre en la porcion cubierta por manglar ya que se encuentra aislado por el
boulevard ElI Cid, rellenos y actividades previas al interior como caminos e
infraestructura eléctrica.

oEn lo referente a los espacios sin vegetacién, estos no son usados por la fauna
silvestre como sitio de refugio, anidacién, alimentacién o con otro objetivo, ya que no
tienen las condiciones propicias para brindar esos servicios a la fauna silvestre.

196



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

o El espacio analizado se encuentra fragmentado por un sistema de caminos que actian
como filtro para animales que no vuelan.

¢ A nivel predial la fragmentacion corresponde a la superficie intervenida en la zona.

IV.2. Aspectos abidéticos generales.

Las caracteristicas ambientales de una zona se conforman por la integracion de los
distintos elementos del medio fisico, asi como del medio bioldgico. En los siguientes
apartados de este capitulo se presenta la descripcidon relativa al medio fisico, descripcidon
que para fines de este documento corresponderdn a: tipo de clima, temperatura,
precipitacion, intemperismos severos, vientos, geomorfologia, edafologia, relieve,
hidrologia y fisiografia.

Iv.2.1. Clima

El clima predominante en el estado de Quintana Roo es de tipo tropical cdlido
subhimedo, con lluvias en verano. La precipitacion media anual corresponde a 900 mm.
La temporada de lluvia comprende de mayo a octubre, presentdndose los niveles
maximos de precipitacién entre junio y septiembre. La temporada de estiaje comprende
los meses de noviembre a abril. La temperatura media anual es de 25 °C y la evaporacién
potencial media anual de 1,650 mm.

Por su parte, a la zona de estudio le corresponden los siguientes atributos climaticos: el
clima es cdlido subhiumedo, con lluvias todo el afio, pero presentandose mayores
abundancias en verano. De acuerdo con la clasificacion de Kéepen, modificada por Garcia
(1968), la clasificacion del clima mencionado es: Ax’ (wo)iw”.

La temperatura maxima del verano, en los meses de abril a octubre, que son los mas
calidos puede llegar a alcanzar los 399C. En invierno, durante los meses de noviembre a
marzo, las temperaturas mas bajas oscilan entre 242C y 259C. La temperatura media anual
para la zona es de 272C, con oscilacion de 4.59C, ésta baja variacion permite considerar un
clima de tipo isotermal. La escasa oscilacion térmica sugiere que la marcha de la
temperatura sea de tipo “Ganges” (Negrete, 1988).

La precipitacion total anual esta por encima de los 1,500 mm. Esta precipitacion a pesar de
estar presente todo el afio, no ocurre en las mismas cantidades. Durante la temporada de
lluvias, de junio a diciembre, se aporta el 75% del total con un valor de precipitacion
media en conjunto de 830 mm. A diferencia, en la temporada seca, de enero a mayo se
aporta el 25% de la precipitacion total anual, registrandose un valor de precipitacion
media en conjunto de 280 mm.

A) Huracanes
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Por su situacidn geografica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de
fendmenos meteoroldgicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera especifica
corresponde con la zona de mayor incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. El
46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 afios pasaron
por Quintana Roo. Las costas del estado han sido tocadas por 33 huracanes en los ultimos
22 aios, siendo las areas mas afectadas la zona norte y centro del estado. La temporada
de estos eventos abarca desde junio a noviembre, siendo septiembre el mes mas critico.

Los huracanes, que son el fendmeno mas catastréfico, se forman a partir de una tormenta
tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos matrices: una en el mar Caribe,
frente a las costas de Venezuela y Trinidad, y la otra en el Atlantico oriental, que después
de atravesar América Central y las Antillas menores, doblan hacia el norte para dirigirse a
las costas de Florida.

Como un efecto secundario, los huracanes generalmente desprenden gran cantidad de
arboles y arbustos produciendo cientos de toneladas de material vegetal combustible, lo
gue puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la temporada de
estiaje.

B) Depresionesy tormentas tropicales.

Estos fendmenos son similares en temporada, estructura y comportamiento a los
huracanes, sélo que no desarrollan velocidades de viento tan altas.

C) Nortes.

Estos son masas de aire hiumedas y frias que provienen del norte del Océano Atlantico, asi
como del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de
agua acompafadas de vientos hasta de 100 km/h, lo que hace descender la temperatura
local considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de noviembre a
febrero y, eventualmente, hasta marzo.

Independientemente de que se trate de huracdn, tormenta tropical o norte, estos
fendmenos son importantes agentes en la modificacidn de las costas de Quintana Roo. La
fuerza del embate ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas, ademas,
se presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales costeras, en
particular la duna y el manglar, sufren rupturas, desgajamiento y “quemaduras” por sal
marina, de tal forma que se modifica temporalmente el paisaje.

D) Vientos.

Los vientos dominantes de febrero a julio son los alisios, provenientes del sureste con
velocidades de 10 km/h en promedio y hasta 30 km/h durante perturbaciones tropicales
(Lépez-Rivas, 1994). Se presentan vientos del norte durante los meses de invierno,
particularmente de noviembre a marzo. Estos vientos pueden llegar a alcanzar rachas de
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entre 80 a 90 km por hora, provocando lluvias, fuertes oleajes y marejadas. Se considera
que los "Nortes" son uno de los principales factores que contribuyen al proceso de erosién
de las playas en el estado.

IV.2.2. Geologia y geomorfologia.

En el area de estudio afloran depdsitos carbonatados del Cuaternario. Estos depdsitos se
encuentran distribuidos en una franja aproximada de 2.5 km a partir de la linea de costa.
Los depdsitos sedimentarios que afloran en superficie estan representados por una unidad
de calcarenitas biogénicas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas
zonas presentan estratificacion cruzada. En la zona costera existe una extensa zona
lagunar o de humedales con depdsitos de lodos calcareos, arcillas y arena.

Estructuralmente no se han podido reconocer en superficie lineamientos importantes, sin
embargo, con apoyo de informacion de secciones geoeléctricas realizadas en la zona
abarcando la parte norte, sur y la linea de costa se ha inferido una red de fracturamiento
subterrdaneo con una direccion preferencial al NE hacia la linea de costa y una mas al NW
gue descarga al sur con evidencias reales de ojos de agua o manantiales.

Geoldgicamente en el sitio del proyecto, el subsuelo estd constituido en los primeros 9 m
de profundidad por dos unidades semi-compactas muy deleznables que se distinguieron
por su composicion litoldgica, color y dureza. La primera alcanza de 1 a 3 m de
profundidad que corresponde a la duna de arenas, seguida por otro estrato bien
clasificado de calcarenitas que alcanza entre los 8 y 9 m de profundidad, subyaciéndolas
se encontrd hasta los 18 m de profundidad una caliza color crema compacta que muestra
mas solidez a mayor profundidad.

IV.2.3. Edafologia.

La edafologia de la zona esta representada por suelos jovenes y poco consolidados. Esto
se debe a la reciente emergencia de la losa peninsular. Los suelos del corredor Cancun-
Tulum pertenecen a las siguientes categorias: litosol, asociacién litosol-rendzinas, regosol,
gleysol, solonchak, e histosol. En la costa los suelos son arenosos, de grano fino,
permeables y con poca materia orgdnica, tipo regosol calcarico.

La unidad de suelo primario es de tipo regosol calcarico e histosol calcdrico. Por su origen
geoldgico, esta zona, como toda la peninsula de Yucatdn, presenta aspectos fisiograficos
singulares. La franja costera en especial, es una zona plana en donde se encuentran areas
inundadas e inundables, que es caracteristica del predio en comento. El litoral es arenoso
de origen marino.

Dada la solubilidad de la roca en la Peninsula de Yucatan, son frecuentes las dolinas y las
depresiones, donde se acumulan arcillas de descalcificacion. La zona litoral posee salientes
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rocosas, cordones, espolones y lagunas pantanosas intercomunicadas hacia el océano por
canales (INE/SEMARNAP, 1998).

IV.2.4. Hidrologia

Tomando en consideracidn la informacién consultada y utilizando una imagen de relieve
de la NASA, se traza la cuenca de manglar basado en la figura relieve y los datos
proporcionados por los estudios anteriores. En ella se observa que, el predio pertenece a
dicha cuenca y que la zona noroeste que se encuentra siempre inundada es parte de esta
unidad hidrolégica.

La flecha indica el limite de la cuenca.

Para el presente estudio se debe mencionar que la cuenca de manglar “Humedales de
Puerto Morelos” ha sido seccionada por varios caminos de acceso, dando lugar a posibles
fronteras de flujo nulo. Es de considerar que, la construccidén de los caminos de acceso a la
playa a lo largo de toda la cuenca de manglar da como resultado un cambio en el sistema
de flujo superficial formando bordos o posibles escalones que pueden verse superados en
situaciones extraordinarias en las zonas donde los caminos tengan cotas menores a las
inundaciones comunes. En la imagen se muestra que el predio de estudio se encuentra
rodeado por varias barreras de flujo nulo superficial (caminos de acceso construidos con
anterioridad).
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Las flechas indican las barreras de flujo

El predio de estudio se encuentra ubicado dentro de una unidad hidrolégica conocida
como Humedales de Puerto Morelos; particularmente la parte noroeste del predio se
encuentra intermitentemente inundada. El agua en esta unidad hidroldgica es una mezcla
de agua de precipitacién; sin embargo, tiene una relacién con el acuifero ya que los
potenciales hidrdulicos medidos muestran una correspondencia directa. La calidad del
agua es coincidente con la observada en la superficie de los barrenos exploratorios;
particularmente el punto monitoreado no tiene una respuesta directa a la influencia de las
mareas. En el sitio no hay descargas de la cuenca del manglar directas al mar.

La hidrogeoquimica es una herramienta que sirve para diagnosticar el movimiento del
agua subterrdnea y las consecuencias que sufre al circular por los diferentes estratos que
conforman el subsuelo, pero en este caso dado que estamos en una zona costera, el agua
gue se presenta se encuentra degradada desde la superficie por la influencia de la mareay
la poca distancia que se encuentra de la costa, sin embargo solo se referiran los valores de
sus parametros para su conocimiento y comparacion con los limites permisibles.

‘ . , Limite permisible | Muestra de

Parametro Unidad Metodologia OMS* —_
Temperatura oC NMX-AA-007-SCFI-2000 --- 25
pH pH NMX-AA-008-SCFI-2000 6.5-8-5 6.99
Conductividad eléctrica Mmhos cm™ | NMX-AA-93-1997 1,600 11,100
Solidos disueltos totales mg L? NMX-AA-020-1980 1,000 9,500
Cloruros mg L'? NMX-AA-073-SCFI-2001 250 7,420
Alcalinidad total mg L? NMX-AA-036-SCFI-2001 200 1,870
Dureza total mg L NMX-AA-072-SCFI-2001 500 3,570
Dureza de calcio mg L* NMX-AA-072-1SCFI-2001 250 1,440
Dureza de magnesio mg L*? NOM-AA-072-1981 250 2,130
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. . ’ Limite permisible | Muestra de
Parametro Unidad Metodologia OMS* e
Sodio elemental mg L7 NOM-AA-072-1981 200 921
Nitrégeno de nitratos mg L? NOM-AA-079-SCFI--2001 10 7.2
Sulfatos mg L™ NMX-AA-072--SCFI-2001 400 520

Los valores que resultaron del andlisis fisco-quimico de la muestra tomada en los
terrenos de la zona de estudio reflejan que se trata de agua salada, los valores del
pardmetro de conductividad electica arriba de 11,000 Mmhos cm™ y el de cloruros arriba
de 7,000 mg L? asi lo definen, inclusive los demds parametros reflejan mas del 900%
arriba del limite permisible.

IV.2.5. Estratigrafia.

Dada la ausencia de afloramientos cercanos que indicaran la secuencia estratigrafica del
lugar, en el predio del proyecto se realizd6 un sondeo estratigrafico constituido de cinco
perforaciones exploratorias. Este estudio tuvo el objetivo de obtener la secuencia
geoldgica del subsuelo y, adicionalmente, definir la mecanica que sigue la circulacién del
agua subterrdnea. La ubicacién de cada punto se indica en la siguiente tabla y figura:

Coordenada geografica
Punto de sondeo

Latitud Longitud
1 20° 50’ 21.4" 86° 53’ 04.4"
2 20° 50’ 17.6” 86° 53’ 05.7”
3 20° 50’ 17.2” 86° 53’ 08.2”
4 20° 50’ 14.1” 86° 53’ 08.7"
5 20° 50’ 12.1” 86° 53" 12.1”

En términos generales, en la zona de estudio se pudieron detectar tres horizontes de
sedimentos diferentes por su color, dureza y composicion petrolégica que fue analizada y
detectada directamente durante las perforaciones exploratorias.

La primera unidad encontrada se refiere a unas calcarenitas semipermeables de color
crema con sedimentos ferriginosos que confinan la infiltracion natural del agua pluvial
dando origen a grandes extensiones de humedales que finalmente se han ido afectando
por la influencia de la marea. Esta alcanza hasta tres metros de profundidad, pero en la
mayoria de su extensidn estd a nivel del mar guardando espesores de u metro como se
detecto en los sondeos exploratorios.

La segunda unidad encontrada se refiere a una calcarenita blanca, bien clasificada y con
abundante fauna de tipo arrecifal que alcanza hasta 8 m de profundidad. De acuerdo con
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los sondeos, se distribuye ritmicamente en toda el drea presentando un pequefio
deslizamiento cortical de la base en la zona norte entre los sondeos No. 1 y No. 2; sin
embargo, se observa que continuaba la deposicién de acuerdo con la cuenca de la costa.

La tercera unidad perforada constituye una roca caliza color crema con abundantes fésiles
de braquiépodos de edad geoldgica del cuaternario, similar a la parte superior de la
formacién Felipe Carrillo Puerto, que aflora al poniente del drea. Dado las caracteristicas
de solidez de estos paquetes de sedimentos, se sugiere que las cimentaciones se apoyen a
profundidades mayores a los 12 m, ya que va aumentado la solidez de la roca caliza a
mayor profundidad como se puede observar en las graficas de penetracién de cada uno de
los sondeos. La siguiente imagen muestra un esquema de la estratigrafia del drea que
contiene el predio, tal y como se muestra en las siguientes imagenes.

SONDEO No. 1 CID

Grafica de penetracién Corte Litologico y clasificacién petrolégica

15 (O

SONDEO No. 2 CID

Grafica de penetracién Corte Litoldgico y clasificacin petrolégica

SONDEO No. 3 CID

Grafica de penetracion Corte Litologico y clasificacion

0 f—
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Grafica de penetracién

SONDEO No. 4 CID

Corte Litolégico y clasificacién petrolégica

110 .
10 .

Caliza color crem compacts con motuscas

Imagen de seccion geoldgica.
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Transportando la informacién geolégica a una seccién y apoyandonos en las referencias
de las cotas obtenidas en los brocales de cada sondeo exploratorio, podemos observar
gue existe una concordancia en la depositacién de los tres horizontes entre los espacios
establecidos entre los sondeos No.2 al sondeo No.5, pero entre los espacios del sondeo
No. 1 y No. 2 se observa un ligero desplazamiento del contacto de la roca caliza y Ila
calcarenitas a la profundidad de los 8-9 m de una diferencia de 3 m aproximadamente,

indicando un desplazamiento de la corteza en ese tiempo geoldgico.

CONCLUSIONES.

e El drea de estudio estd conformada por depdsitos carbonatados como arenas,
calcarenitas, calizas arrecifales, lodos calcareos, arcillas entre otros componentes

caracteristicos locales.

e Las caracteristicas del subsuelo, los sondeos exploratorios nos reflejaron que los
primeros 9 m de profundidad se encuentra una calcarenita semicompacta baja a
la resistencia de esfuerzos y presiones, por lo que se recomienda alcanzar para
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algun proyecto constructivo profundidades mayores a los 12 m, de profundidad
en donde la roca caliza es mas soélida y resistente a las cargas y esfuerzos.

Existen en la region alineamientos como parte de una red de fracturamiento
subterrdneo con una direccion preferencial de oeste hacia la linea de costa, con
una carga hidraulica de aproximadamente 0.5 m tendiendo a Om cuando se acerca
a la playa.

Por debajo de las calcarenitas se identific6 una unidad de calizas arrecifales
formada por restos fésiles y horizontes arenosos.

En las calizas arrecifales identificadas, a partir de los 15 m de profundidad, se
localizaron zonas carsticas (cavidades) por donde circula agua continental o de
mezcla.

Geoeléctricamente se identificd una capa somera con valores de baja resistividad
eléctrica con un espesor entre 5 y 8 m. Estas bajas resistividades se asociaron al
escurrimiento natural del agua salobre del humedal.

Conforme se profundizé en el subsuelo la resistividad eléctrica se incrementé por
la presencia de agua de menor salinidad (agua continental).

La temperatura del agua del acuifero a nivel freatico oscila entre 26.72 y 28.92°C,
los valores decrecieron a profundidad y a los -40 m la temperatura fue de 25.09 °C.

La conductividad eléctrica del agua del acuifero presentd valores a nivel freatico
entre 652 y 7100 puS cm™. El valor minimo corresponde al sitio méas alejado de la
costa y el mayor el mds cercano a la linea de costa.

El techo de la interfase salina se ubico a los -25 m.

El oxigeno disuelto del agua del acuifero registrd valores a nivel freatico entre 0.20
y 2.81 mg L. A profundidad el oxigeno disuelto decrece hasta valores menores de
0.12mg L%,

Por medio de la concentracion de oxigeno disuelto, se identificé a partir de los -25
m un incremento hasta 5.37 mg L, para después volver a registrar valores
minimos. Este incremento abrupto se asocio a la presencia de un flujo subterraneo
de agua de diferente calidad que circula en un medio muy permeable.

La concentracidon de sdlidos totales disueltos en el agua del acuifero mantiene
valores a nivel freatico entre 400 y 4,500 mg L?, los minimos mas alejados a la
costa y los mayores cercanos a la costa.

A los -15 m de profundidad en la zona costera del predio los sdlidos totales
tuvieron un incremento llegando a 6,000 mg L.

Se tiene en la zona mas alejada de la costa un espesor de 15 m de agua dulce con
un maximo de 1,100 mg L* de sélidos totales disueltos, mientras que en la costa se
tienen entre 15 y 20 m de agua dulce a salobre con concentraciones de sélidos
totales disueltos entre 2,300 a 6,000 mg L.
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El potencial hidraulico del acuifero oscila entre 1.13 y 0.86 m con respecto al nivel
medio del mar, sin considerar el efecto de la marea.

Los potenciales hidraulicos mayores estan hacia el continente y los menores hacia
la costa dando un flujo de agua subterranea en esa direccion.

El comportamiento de la marea es similar al del potencial hidraulico de los
barrenos exploratorios con un desfase o tiempo de retraso no mayor a 40 minutos.

La zona de manglar y no mostraron una correspondencia con las fluctuaciones de
la marea, ni siquiera una tendencia de disminucién del potencial hidraulico en el
tiempo.

El potencial hidraulico observado en el manglar (humedal) es correspondiente con
el observado en los barrenos exploratorios, lo que significa que hidraulicamente
puede existir una conexién entre el agua del humedal y el agua del acuifero;
aunado a esta situacion la calidad del agua subterranea de los primeros metros de
los barrenos exploratorios es coincidente con la calidad del agua medida en
manglar al noroeste del predio.

El efecto de la marea se transmitié de manera poco eficiente hasta los barrenos 1y
2; las eficiencias determinadas son: 54.27% para el 1y 60.73 % para el 2.

Los tiempos de retraso de las mareas en los barrenos fueron de 40 minutos,
respectivamente, determinandose amplitudes de marea de 4.4 y 4.9 cm.

La conductividad hidrdulica del acuifero se estimd en un rango entre 80 y 8 500 m
d?! y para efectos de cdalculos en 2470 m d?, considerado como valor
representativo del estrato de calcarenitas.

El comportamiento hidraulico sugiere que hacia la costa el acuifero de agua dulce
salobre es libre y se encuentra en el estrato de calcarenitas de conductividad
hidraulica promedio de 2740 m d™2.

El predio se encuentra ubicado en la cuenca de manglar denominada Humedales
de Puerto Morelos; particularmente la zona noroeste del predio se encuentra
relacionada con esta unidad hidroldgica; donde, del punto de vista regional, se
observa que tiene influencia desde la zona de Punta Petempich hasta Punta Brava.
El agua contenida es agua de acumulacién de precipitacién y agua del acuifero que
aflora debido a las cotas que se encuentran por debajo del potencial hidraulico del
agua subterranea; existen descargas de esta cuenca hacia el mar de forma
superficial y subterranea. La calidad del agua de esta cuenca es una mezcla entre
agua de precipitacion, agua del acuifero y agua marina (la conexion puede ser por
medio de las descargas superficiales o subterrdnea por medio de la carstificacion
de las unidades acuiferas).

Unicamente, cuando existan niveles estaticos extraordinarios, situaciones de oleaje
extraordinarias o lluvias extraordinarias ocurrirdn inundaciones superficiales.
Dadas estas condiciones se debe considerar el correcto disefio del nivel de
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desplante del proyecto para situaciones de inundaciones (promedio vy
extraordinarias). Se recomienda el uso de pilotes para la cimentacién ya que
contribuye a que exista el flujo subterrdneo; asi como el superficial que pueda
generarse por eventos extraordinarios.

IV.3. Medio socioeconédmico

IV.3.1. Demografia

Tomando en cuenta que el decreto por el que se crea el municipio de Puerto Morelos del
estado de Quintana Roo se publicé apenas el 06 de noviembre de 2015 en el Periddico
Oficial del Estado, perteneciendo con anterioridad al municipio de Benito Juarez, y
tomando en cuenta que la informacion del ultimo censo poblacién directo se realizé en el
2010, la mayor parte de la informaciéon de este apartado se realizard considerando al
municipio de Benito Juarez.

En los ultimos afios, el municipio Benito Judrez ha alcanzado elevados niveles en su
crecimiento poblacional. De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informdtica (INEGI), los ultimos datos reportados del censo 2010, en Quintana Roo, hay
una poblacién de 1,325 579 de los cuales la mitad de la poblacién son menores de 25 afios
y con una razén de dependencia por edad de 47.6, el porcentaje de mujeres es de 49.2% y
de los hombres del 50.8%.

Composicion por edad y sexo

vy 85
Poblacién total: 1325578 80-64 .
Representa el 1.2% de la poblacion nacional ;g;g nﬂ"lglezg?s H(;Bngo’l;es
65- . -1 0 o
Relacion hombres-mujeres: 103.2 s
i 50-54
Hay 103 hombres por cada 100 mujeres BB
Edad mediana: 25 3
La mitad de la poblacion es menor de 25 afios. gg%
: - 20-24
Razon de dependencia por edad: 476 15-19
Por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 47 en 10;3
edad de dependencia (menores de 15 afos o mayores de 64 anos) 2 a4 Miles
<

El alto crecimiento poblacional que en el municipio se manifiesta resulta en el mayor de
los casos de la inmigracién proveniente de los diversos estados de la Republica,
conformada por gente que busca mas y mejores oportunidades laborales que brinda el
desarrollo turistico del municipio.

La distribucidn territorial del censo de 2010, por municipio coloca a Benito Judrez con una
densidad de 661,176 habitantes y en la localidad de Puerto Morelos de 9,188 habitantes.
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Superficie (km?): 44 705
Representa el 2.3% del territorio nacional.
Densidad de poblacion (hab./km?): 29.7
Total de municipios: 9
Municipios con mayor poblacién:
Benito Juarez 661 176
Othon P. Blanco 244 553
Solidaridad 159 310
Municipio Localidad Total
005 Benito Juarez Puerto Morelos 9,188

A) Poblaciéon Econdmicamente Activa.

Segun datos recabados por el INEGI (2010) en el estado de Quintana Roo hay una
poblacién econdmicamente activa de 668,482, de las cuales, la poblacion

econdmicamente activa ocupada resulto ser 635,607, y la econdmicamente inactiva de
335,915 habitantes.

Trabajo censo 2010 Quintana Roo
Poblacion de 14 y mas afios. 1,004,397
Poblacion Econdmicamente Activa. 668,482
Poblaciéon Econdmicamente Activa Ocupada. 635,607
Poblaciéon Econdmicamente Activa Ocupada hombres. 390,025
Poblacion Econdmicamente Activa Ocupada mujeres. 245,582
Poblaciéon Econdmicamente Activa Desocupada. 32,875
Poblacion Econdmicamente Activa Desocupada hombres. 18,426
Poblacion Econdmicamente Activa Desocupada mujeres. 14,449
Poblacion No Econdmicamente Activa. 335,915

Poblacién de 12 afios 0 mas por condicidn de actividad segun sexo, 1980-1990
P.E.l.= Poblacién Econdmicamente Inactiva. Fuente: INEGI (1999a).

Poblacion econdmicamente activa
Sexo Total P.E.I. No especificado
Ocupados Desocupados
1980
Municipio 23,896 15,100 43 8,753
Hombres 12,481 ND ND 1,523
Mujeres 11,415 ND ND 7,230
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Poblacion econdmicamente activa
Sexo Total P.E.I. No especificado
Ocupados Desocupados
1990
Municipio 116,590 67,104 949 45,854 2,683
Hombres 62,113 50,497 728 9,623 1,265
Mujeres 54,477 16,607 221 36,231 1,418

Esta diferencia en la proporcién de poblacién econédmicamente activa ocupada, también
se observa en la zona urbana de Cancun donde, de acuerdo con el INEGI (1999b), durante
1998, el 83 % de los hombres en edad de laborar ocupaban alguna plaza laboral, mientras
que, del total de mujeres en edad de laborar en 1998, solo el 40 % tenian algin empleo.

Porcentaje de la poblacién econdmicamente ocupada en la zona urbana de Cancun
durante 1998, por trimestre.

Trimestre
Concepto
Ene-Mar Abr-Jun Jul-Sep Oct-Dic

Poblacion de 2 afios 70.5 70.6 71.2 70.2
0 mas

Poblacion

econémicamente 62.4 63.1 62.3 60.4
activa

Tasa especifica de participacion segin sexo

Total 62.4 62.4 62.3 60.4
Hombres 83.8 83.4 83.2 82.4
Mujeres 40.1 40.1 40.9 37.5

Indicadores trimestrales seleccionados de la poblacién econdmicamente activa en el drea urbana de Cancun, 1998.
Fuente: INEGI (1999b).

IV.3.2. Salario Minimo vigente

A partir del 1 de enero de 2019, el Salario Minimo General Nacional Diario es de $102.68 y
$176.72 en la Zona de la Frontera Norte de México. El estado de Quintana Roo forma
parte del drea de Salarios Minimos Generales, lo anterior de acuerdo con la Comision

Nacional de los Salarios Minimos.
(ver:https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/427043/Salarios_m_nimos_por_

_rea_geogr_fia_Enero_2019.pdf)
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De acuerdo con los datos proporcionados por el INEGI (1999a), el municipio de Benito
Judrez presenta un nivel de ingresos mayor a los del resto del estado. El porcentaje de la
poblacion econdmicamente activa (PEA) que percibe menos de 2 salarios minimos
mensuales en el Municipio es menor al promedio de la entidad, mientras que la poblacién
que recibe mds de dos salarios minimos al mes es mayor a la media del Estado.

Nivel de ingresos de la poblacién econdmicamente activa en el municipio de Benito Judrez al 12 de

marzo de 1990.

Poblacion Econdmicamente Activa

Que no percibe ingresos.

Que percibe menos de un salario minimo

Que percibe de 1 a 2 salarios minimos

Que percibe mas de 2 y menos de 3 salarios minimos
Que percibe de 3 a 5 salarios minimos

Que percibe mas de 5 salarios minimos

Que no especifica cuanto gana

IV.3.4. Vivienda

Proporcion poblacional (%)

Estado Municipio
7.7 1.0
14.0 7.9
27.5 23.9
18.6 21.7
14.7 21.2
10.2 17.2
7.3 7.1

En 2010, en Quintana Roo, el total de viviendas particulares habitadas corresponde a 269
235, con un promedio de ocupantes por vivienda de 3.6., tal y como lo indican en los

siguientes datos.

Total de viviendas particulares habitadas:

369 235

Promedio de ocupantes por vivienda*:
*Se excluyen las viviendas sin informacion de ocupantes

y su poblacion estimada

36

Viviendas con piso de tierra:

De cada 100 viviendas, 3 fienen piso de

3.7%

IV.3.5. Servicios publicos

A) Seguridad publica

El Municipio de Benito Judrez cuenta con 17 agencias del ministerio publico en las cuales
laboraban un total de 42 agentes del ministerio publico del fuero comun; asi mismo, en su
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caracter de cabecera municipal, en Cancun se ubica la Unica agencia del ministerio publico
del fuero federal, en la cual laboran 5 agentes.

Puerto Morelos cuenta con un cuerpo de policia que se divide en judicial, policia
municipal, y policia de trénsito.

B) Basuray desechos

El Municipio de Benito Judrez en 1998 contaba con una superficie de 4 ha destinadas
como tiradero de basura a cielo abierto, y 41 ha de rellenos sanitarios, donde se
recibieron en ese afio un total de 225 mil toneladas de basura.

Puerto Morelos no cuenta con un basurero municipal. El servicio de recolecciéon es
realizado por una empresa concesionaria que transporta los residuos al basurero de
Cancun. Esta situacion precaria en cuanto al manejo, disposicidn y tratamiento final de los
residuos de tipo doméstico de forma local implica un serio reto para las autoridades
competentes. En la zona es posible apreciar vertidos que se realizan de manera dispersa,
acopios de basura y un sistema de recoleccién incipiente

C) Servicios por vivienda

Del total de viviendas existentes en el municipio de Benito Juarez el 70.9% disponen de
agua entubada dentro de la vivienda, el 92.9% dispone de drenaje el 94.9% tiene servicio
sanitario y el 96.2% dispone de servicios de electricidad.

Disponibilidad de servicios en la vivienda

100% 92.9% 94.9% 96.2%

807 70.9%
607 I
407
207

Agua enmtubada Drenaje Servicio sanitario  Electricidad
dentra de la
vivienda

De cada 100 vivendas, 92 cuentan con drenaje.

D) Energia eléctrica

Hasta el 5 de noviembre de 1995, un total de 75,053 (95.62 %) viviendas del municipio de
Benito Judrez disponian de energia eléctrica, 3,368 (4.29 %) no disponian de ella y en 63
(0.08 %) casos no fue especificado si contaban con este servicio o no.
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IV.3.6. Servicios de comunicacion y tecnologia

El municipio de Benito Judrez cuenta con todos medios de comunicacién modernos tales
como servicio telefénico local, de larga distancia y maovil, asi como de servidores locales de
Internet.

Tecnologias de informacion y comunicacion

1009
80.0%
Bi=
6%
40% 20.1% 7%
2400
P .
0=
Telefono Telefono celular  Computadora Imtermet

De cada 100 viviendas, 24 cuentan con Internet.

IV.3.7. Medios de transporte
A) Transportacién terrestre

Puerto Morelos cuenta con una central camionera que la comunica con las poblaciones de
la region. Existen servicios de lujo, primera y segunda clase.

Localmente no se cuenta con servicio colectivo urbano de transportacion terrestre. Los
desplazamientos suelen realizarse en taxis y autos o motos particulares.

B) Transportacién aérea

Puerto Morelos se encuentra a 23 km del Aeropuerto Internacional de Cancun, que recibe
vuelos particulares, locales e internacionales cotidianamente.

C) Transportaciéon maritima

Puerto Morelos cuenta con un puerto de atraque con una longitud de 70 m administrado
por la Administracion Portuaria Integral de Quintana Roo.
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1v.3.8. Salud

Los servicios de salud son proporcionados principalmente por Servicios Estatales de Salud
y Asistencia (SESA), el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), el Sistema de
desarrollo familiar (DIF) y la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas, tales como el ejército
y la marina.

En Puerto Morelos se ofrece medicina preventiva, consulta externa de medicina general.
No hay hospital de especialidades.

El municipio cuenta con 16 centros de salud y unidades medico familiares de primer nivel
y 4 de segundo nivel, en la cabecera municipal, Cancun, se cuenta con los hospitales
generales y gineco-pedidtrico de SESA y con un hospital general del IMSS.

A) Seguridad social

El municipio de Benito Juarez cuenta con médicos ofrecidos por las Instituciones Oficiales
y Paraestatales, ademas de servicios médicos particulares localizados la mayoria de ellos
en la Ciudad de Cancun.

Para el afio de 1995 (INEGI, 1999) un 58.07 % de la poblacién total del estado no contaba
con derecho a ningun tipo de seguridad social, mientras que el restante 41.93 % tenia
acceso a ellos.

En el municipio de Benito Judrez, hasta finales de 1998, 201,340 habitantes (92.64 %)
estaban afiliados al IMSS, y 15,988 (7.35 %) al ISSSTE.

IV.3.9. Educacion

Puerto Morelos no cuenta con todos los niveles de escolaridad. Existen centros de
educacion preescolar, basica y, media. Los estudiantes de media superior y licenciatura,
tanto en la modalidad privada como del Estado deben trasladarse a Cancun o bien
estudiar fuera del municipio.

El alfabetismo esta mejor representado entre las personas de 15 a 29 afios, disminuyendo
en los grupos de edad mas avanzada. La poblaciéon analfabeta, sin embargo, esta
uniformemente distribuida entre los diversos grupos de edad, tal vez como resultado de la
lejania de centros escolares, o bien la necesidad de trabajar antes de estudiar.

Asi mismo, la proporcién total de mujeres analfabetas en casi el doble de la de hombres, y
se distribuyen en todas las clases de edad.

Poblacion de 15 afios o mas por condicion de alfabetismo y sexo segun grupo
quinquenal de edad, al 5 de noviembre de 1995. Fuente: INEGI (1999a).

Alfabeta Analfabeta No especificado

Grupo de edad Total

Hombres Mujeres Hombres Mujeres Hombres ’ Mujeres
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Grupo de edad _— Alfabeta Analfabeta No especificado
Hombres Mujeres Hombres Mujeres Hombres Mujeres
TOTAL 200,992 100,275 89,800 3,737 6,935 119 126
15-19 aios 30,621 14,991 14,877 311 409 14 19
20-24 afios 40,106 20,051 18,977 410 615 28 25
25-29 afios 39,175 19,906 18,079 407 732 25 26
30-34 afios 30,467 15,570 13,607 433 830 12 15
35-39 afios 21,544 11,028 9,144 420 928 12 12
40-44 ahos 13,481 6,854 5,487 368 754 12 6
45-49 aios 9,088 4,500 3,502 355 713 12 6
50-54 afios 5,920 2,892 2,197 241 583 2 5
55-59 afios 3,831 1,690 1,456 234 446 1 4
60-64 afios 2,926 1,262 1,100 191 368 - 5
65y mas afios 3,833 1,531 1,374 367 557 1 3

De acuerdo con el censo poblacional de 2010, la distribucién de la poblacién en Quintana
Roo cuenta con el 54.4% de educacidn basica y el 22.8% con educacién media superior,
contrario a esto cuenta con una tasa de alfabetizacién del 97% en jévenes y en adultos del
91%, lo que evidencia el rezago de educacién en el estado ya que se acrecienta en los

jovenes.

Caracteristicas educativas

Distribucion de la poblacion de 15 afios y mas

70%
60%
50%
40%
30%
20%

segun nivel de escolaridad

Tasa de alfabetizacion por grupo de edad:
15-24 afios
25 y mas arnos

De cada 100 personas entre 15 y 24 arios, 97 saben leer y escribir un

recado.

97.4%

91.8%

Asistencia escolar por grupo de edad:

10%
00/0

Sin Basica Técnica o Media

Superior No

instruccion comercial con  superior especificado

primaria terminada

De cada 100 personas de 15 anos y mas, 16 tienen algun grado
aprobado en educacion superior

3-5 afios: 49.1%
6-11 anos: 95.6%
12-14 afnos: 92.7%
15-24 anos: 35.5%

De cada 100 personas entre 6 y 11 arnos, 95 asisten a la escuela.

IV.3.10. Zonas de recreo

Puerto Morelos como centro de atraccidn turistico aun en crecimiento no cuenta con una

amplia gama de opciones de este tipo.

IV.3.11. Principales actividades productivas

En el aspecto agropecuario, el municipio de Benito Juarez cuenta con una superficie
cultivable de temporal de un total de 185 has. Lo que representa un 0.15% a nivel estatal.
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Lo que tiene como consecuencia una casi nula participacion en el valor total de la
participacién agricola para el estado.

Con lo que respecta a la ganaderia, el municipio de Benito Judrez aporta un 4.7% de la
productividad bruta de la Entidad, el detalle de esta produccion se reporta por el INEGI
(1998) de la siguiente forma:

Produccidn ganadera en el municipio de Benito Juarez durante 1998.

Tipo Cantidad (Cabezas)

Bovinos 233
Porcinos 68,715
Ovinos 992
Caprino 114

Aviar 86,461
Apicola (colmenas) 219

TOTAL 156,734

La actividad de explotacion forestal en el municipio de Benito Judrez tiene poco peso, con
respecto a la produccidon maderable del Estado.

Productos maderables del municipio de Benito Judrez.

Producto Cantidad (m3)
Maderas preciosas 50
Maderas duras tropicales 1,670
Totales 1,720

El municipio de Benito Judrez registra una relativamente baja produccién pesquera, con
un 29.72% del total del estado. Esta actividad tiene un importante componente de
autoconsumo, por lo que ésta no tiene relacion con el desarrollo econémico de la zona.

Otro caso es la actividad comercial en el Municipio, dada la actividad turistica de la Ciudad
de Cancun, la actividad comercial es de gran importancia para la economia de Puerto
Morelos. Los establecimientos el municipio de Benito Juarez, constituyen un 46% del total
a nivel estatal. Esta actividad genera en el Municipio el 54.6% de la fuerza laboral de la
entidad, por el personal que ocupa.

La actividad econdmica que genera la mayor fuerza laboral y derrama econémica es, con
mucho, el turismo. Cancun recibe turistas todo el afio, provenientes del interior y
extranjeros, principalmente de los Estados Unidos, Canada y algunos paises europeos
actuando como distribuidor a otras localidades incluyendo a Puerto Morelos.
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Actualmente el nimero de cuartos hoteleros rebasa los 26,500 y con un crecimiento
esperado durante los préximos 5 afios de 10,000 cuartos mas.
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V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Tratando de no perder el objetivo primordial de la evaluacidon del impacto ambiental,
entendiéndose éste como “la modificacion del ambiente ocasionado por la accién del
hombre o de la naturaleza”, de acuerdo con lo definido en la LGEEPA; que es el de llevar a
cabo una identificacidn y valoracion lo mas objetiva e imparcial posible de los impactos
ambientales producidos por el desarrollo de obras y/o actividades que conforman los
proyectos, para posteriormente establecer las medidas de mitigacién, prevencion,
compensacion y/o restitucidon pertinentes, de tal forma que éstos se reduzcan a niveles
tolerables por el ambiente, es que se desarrolla el presente capitulo.

El principal objetivo del andlisis que se realiza en este capitulo es el identificar y valorar los
impactos ambientales potenciales que se generardn por la ejecucién del proyecto
“SEVEN”, tomando como referencia la naturaleza del proyecto, descrita en el capitulo Il, Ia
descripcién del sistema ambiental del proyecto, presentada en el capitulo IV, y las
especificaciones ecolégicas establecidas en el marco juridico ambiental vigente aplicable
al sitio del proyecto y a su naturaleza.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Los impactos ambientales que se pueden presentar durante el desarrollo de un proyecto
turistico estan en funcién de las caracteristicas propias del hotel o desarrollo turistico, de
su ubicacién, caracteristicas ambientales del predio y del proceso constructivo. Es de
considerar que toda obra y/o actividad de este tipo tendra impactos sobre el ambiente y
sus componentes ambientales en diferente nivel, los cuales podran ser de caracter
positivos o benéficos, entiéndase como obras o actividades que favoreceran la estabilidad
del medio, o negativos o adversos, que representaran afectaciones a algun(os)
componente(s) ambiental(es) o proceso(s). La identificacién y valoracién, tanto cualitativa
y/o cuantitativa, de los mismos, asi como las medidas ambientales propuestas para
mitigarlos, prevenirlos, y/o compensarlos dard a la autoridad competente las
herramientas para determinar la factibilidad del desarrollo del proyecto y, por
consiguiente, su aprobacién o rechazo.

Para estar en la posibilidad de identificar los impactos ambientales potenciales a
generarse por el desarrollo de las obras y/o actividades que conforman un proyecto se
han creado numerosas técnicas de evaluacién de impactos ambientales. Estas técnicas,
ademds de servir para identificar los impactos ambientales potenciales, también
determinan los factores ambientales que deben incluirse en una descripcion del medio
afectado, para proporcionar informacién de la prediccién y evaluaciéon de los impactos
especificos, asi como para permitir una evaluacion sistematica de las alternativas posibles
y una seleccién de las medidas ambientales a implementar.
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Considerando que el medio fisico, bioldgico y social, en el sitio en el que se pretende
realizar el proyecto presenta caracteristicas propias, se ocasionaran impactos particulares
de acuerdo con el entorno que los rodea.

V.1.1. Identificacion de las acciones del proyecto y factores del ambiente
De acuerdo con Gémez - Orea (1999), la identificacion de las acciones del proyecto

susceptibles de producir impactos y de los factores del ambiente susceptibles de recibir
los impactos, se facilita haciendo uso de instrumentos existentes, tales como:

e Cuestionarios generales o especificos para diversos tipos de proyectos. Estos
cuestionarios suelen utilizarse, ademas, para la emisién rapida de juicios sobre los
proyectos a que se aplica. Y, también ayudan a la reflexién y a la deteccién de los
principales conflictos.

e Consulta a paneles de expertos.

e Entrevistas con personas y agentes de distintos intereses y sensibilidad ante el
proyecto.

e Escenarios comparados. Es decir, analisis empirico de situaciones donde el
proyecto a evaluar ha sido realizado.

e Matrices genéricas preexistentes de relacién causa - efecto, como la conocida tipo
Leopold, cuyas entradas por columnas tipifican un amplio conjunto de acciones
susceptibles de producir impactos, la elaborada por la Comisién Internacional de
Grandes Presas, etc.

Para la identificacion de los impactos ambientales que ocasionara el desarrollo del
proyecto se utilizd una combinaciéon de métodos, en consideracién de lo antes referido,
cuya secuencia de aplicacidn se presenta en la siguiente tabla:

Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto.

Etapa del proceso de identificacidn y evaluacion Técnica empleada

L . e Revision de matrices genéricas preexistentes de
Identificacidn de las acciones del proyecto y factores L .

. relacion causa — efecto (Tipo Leopold).
ambientales .

e Lista de chequeo.

Identificacion de interacciones entre acciones del e Matriz de relaciéon causa — efecto (Tipo Leopold).
proyecto y elementos ambientales e Sobreposicién de mapas.
Jerarquizacion de impactos ambientales e Valorizacion y cribado y descripcion de los
significativos. impactos.
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V.1.2. Indicadores de impacto

De acuerdo con lo definido por Von Schiller et al. (2003), los indicadores de impacto
ambiental son una herramienta imprescindible para la politica y gestion medioambiental,
de los que la sociedad exige una respuesta eficaz frente a la degradacién creciente del
ambiente. Desde este punto de vista los indicadores ambientales surgen con el fin de
incorporar los criterios ambientales en la toma de decisiones, intentando dotarles de Ia
misma categoria y valor que otros criterios, hasta ahora utilizados.

Los autores antes referidos definen como indicador ambiental a “la variable o suma de
variables que proporcionan una informacién sintética sobre un fendmeno ambiental
complejo, y permite conocer y evaluar el estado y la variacidn de la calidad ambiental”, el
cual debe cumplir los criterios de: validez cientifica, disponibilidad y fiabilidad de datos,
representatividad, sensibilidad a cambios, sencillez, relevancia y utilidad, comparabilidad y
razonable relacidon costo / beneficio.

Los indicadores ambientales tienen como principal caracteristica que representan intentos
para reducir la complejidad, evitar mediciones demasiado complicadas y seleccionar
métodos simples, que, sin embargo, pueden conducir a una representacién satisfactoria
de una relaciéon compleja (Miiller y Lenz, 2006). Desde el punto de vista de la evaluacién,
estos sirven para determinar la situacién y presiones a las que estd sometido el ambiente.
Permiten el desarrollo de medidas y prioridades, y la identificacion de alternativas y
aspectos criticos. Asimismo, sirven para evaluar los efectos de las medidas ambientales
aplicadas con el fin de prevenir, mitigar y/o compensar los impactos ambientales
generados por la ejecucion de una obra y/o actividad.

Con base en lo antes referido, para el desarrollo del presente proyecto se establecen los
siguientes indicadores ambientales:

a) Concentracién de gases y particulas sélidas en el aire: Estos caracteres ambientales
se veran afectados por la emisidn de polvos y gases de combustién, siendo las
principales fuentes emisoras los vehiculos y equipo. Para ello, los principales
indicadores seran:

e Distancia de acarreo y transporte de los materiales.

e Tiempo de operacién y nimero de fuentes emisoras en operacién.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por las normas
oficiales mexicanas:

e NOM-041-SEMARNAT-1999. Establece los limites maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores
en circulacidon que usan gasolina como combustible.
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e NOM-042-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de
emision de hidrocarburos no quemados, mondxido de carbono y o6xidos de
nitrégeno provenientes del escape de vehiculos automotores.

e NOM-045-SEMARNAT-1996. Establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacién que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

Ruido: La operacion de maquinaria, vehiculos y equipo para la preparacion del sitio y
construccion del proyecto serdn los principales agentes que ocasionaran la
afectacion a este caracter ambiental, asi como de las fuentes fijas durante la
operacidon y mantenimiento del proyecto. El indicador sera:

e Niumero, tiempo, ubicacién e intensidad de las emisiones de los agentes
generadores de ruido operando.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por las normas
oficiales mexicanas:

e NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emisién de ruido proveniente de los vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacidn, y su método de medicién.

e NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites mdximos permisibles de
emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

e ACUERDO por el que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de
emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

Suelo: Con el desarrollo del proyecto, el suelo serd otro de los componentes
ambientales que sufriria impactos ambientales. Estos iran desde la alteracidon de la
roca madre, hasta la alteracion de sus caracteristicas fisicoquimicas, ambas
afectaciones en areas muy puntuales. La determinacién del nivel de afectacion y
recuperacién del componente ambiental en cuestién estara determinada por los
siguientes indicadores ambientales:

e Composicidn quimica del suelo.
e Propiedades fisicoquimicas del suelo.

e Superficie de suelo por afectar.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por la norma oficial
mexicana:
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¢ NOM-021-SEMARNAT-2000. Que establece las especificaciones de fertilidad,
salinidad y clasificacién de suelos. Estudios, muestreos y andlisis.

Hidrologia superficial y subterrdnea: ElI aprovechamiento de agua para
abastecimiento de la demanda de agua que genere el desarrollo del proyecto, la
descarga de agua de las plantas de dsmosis inversa y de tratamiento de aguas
residuales, asi como la contaminacién de cuerpos de agua por fugas o derrames de
sustancias quimicas durante la construccion serdn las potenciales causas de
afectacién al recurso hidrico. Los principales indicadores para evaluar el impacto
ambiental en este componente ambiental seran:

° Alteracién de la calidad del agua subterranea.
° Calidad del agua de descarga y reusada.

° Volumen de agua aprovechada.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por las normas
oficiales mexicanas:

° NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales, si bien no se realizar descargas directas a bienes nacionales, toda el
agua residual que sea generada por el desarrollo del proyecto deberd de
cumplir con las especificaciones de la norma en cuestién, tomando como valor
a comparar el resultado del andlisis de la calidad de agua presentado en el
apartado de anexos de la presente manifestacién de impacto ambiental.

¢ NORMA Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, Que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que
se reusen en servicios al publico.

¢ NORMA Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental.-
Lodos y Biosdlidos.- Especificaciones y limites mdaximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Flora silvestre: Este componente ambiental sufriria su mayor impacto ambiental
durante la etapa de preparacién del sitio, ocasionado por la limpieza de las areas
destinadas para el desplante de las obras que conforman la construccién del
proyecto. Con la remocidon de la vegetacidn se afectarian principalmente los
caracteres ambientales abundancia y cobertura vegetal. Los principales indicadores
para evaluar el impacto ambiental en este componente ambiental seran:

° Numero y proporcién de asociaciones vegetales por afectar.
° Superficie por afectar por tipo de asociacion vegetal presente en el predio.

° Especies e individuos por afectar en categoria de riesgo, de ser el caso.
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Densidad (indiv ha') y diversidad (nim. de especies), por asociaciéon vegetal a
afectar por el desarrollo del proyecto.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por la norma oficial

mexicana:

f)

NOM-059-SEMARNAT-2001. Proteccion ambiental-especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo. Las especies en riesgo
y su abundancia se determinan con base a los resultados de los muestreos
realizados para la caracterizacion del componente en cuestidn, incluido en el
apartado 1V.2.2.1.9. de la presente manifestaciéon de impacto ambiental.

La proporcion de asociaciones vegetales a afectar, asi como la diversidad y
abundancia se determina a partir de los muestreos de realizados para
caracterizar el componente ambiental en cuestion.

Fauna silvestre: Derivado del incremento del moviendo de gente y vehicular en el
area del proyecto, la fauna silvestre se podria ver desplazada hacia sitios con menor
alteracion y mejores condiciones de hdbitat. Los indicadores potenciales para
evaluar el impacto ambiental en este componente ambiental seran:

Numero pasos de fauna afectados.

Numero de especies e individuos a rescatar y reubicar, totales y en categoria
de riesgo.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por la norma oficial

mexicana:

g)

NOM-059-SEMARNAT-2001. Proteccidon ambiental-especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo. Las especies en riesgo
y su abundancia se determinan con base a los resultados de los muestreos
realizados para la caracterizacion del componente en cuestién, incluido en el
apartado IV.2.2.2. de la presente manifestacion de impacto ambiental.

Porcentaje de afectacién a los pasos de fauna identificados en el sitio del
proyecto y su sistema ambiental.

Paisaje: Componente ambiental que se verd afectado por la instalacién de
infraestructura dentro del sitio del proyecto. Lo indicadores seran:

Numero, dimensiones, caracteristicas constructivas y ubicaciones de las obras
del proyecto.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por:
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° Superficie total por afectar, en proporcién a la superficie total del predio.

Los indicadores ambientales para cada uno de los componentes ambientales referidos son
contemplados en dos apartados de la manifestacién de impacto. Primero, se consideraron
para asignar el valor de cada criterio que se incluye en la férmula para calcular el valor del
impacto, como se describe posteriormente, para ello se tomd en cuenta la caracterizacién
de los componentes ambientales a afectar y el tipo de obras y actividades a realizarse, las
gue en conjunto determinan el grado de afectacién. Y, en segundo lugar, después se
retoman en el capitulo VIl para el planteamiento de los programas a implementar, ya que
a través de los indicadores establecidos y el monitoreo del comportamiento ambiental se
podra definir si los resultados obtenidos de las medidas ambientales implementadas estan
dentro del marco juridico establecido o dentro de los limites fijados, o bien, si se requiere
la implementacion de medidas ambientales adicionales.

V.2. Identificacidon de impactos

Como parte del proceso de identificacién de los impactos ambientales a generarse por la
ejecucion del proyecto, primero se empled la técnica de identificacion de impactos
ambientales denominada lista de chequeo simple, la cual se considera basicamente una
técnica cualitativa de identificacion de impactos ambientales. Esta consta de actividades
asociadas que pueden generar impactos, con factores o componentes ambientales
susceptibles de ser alterados. Es una técnica altamente flexible, pudiendo reducirse o
ampliarse en funcién de las necesidades que sean requeridas, que se utiliza para planificar
un estudio de impacto ambiental, sin llegar a entrar en términos de valoracion
cuantitativa. Razén por la cual, en el presente estudio se emplea en la primera fase del
proceso de identificacion de los impactos ambientales. Tomando en cuenta su caracter
flexible, para el presente caso se utilizé para identificar los componentes, factores y
atributos ambientales potenciales de afectar, los cuales fueron identificados durante el
proceso de comparacién de escenarios.

En este apartado se identifican las relaciones causa-efecto entre las acciones derivadas del
proyecto que pueden causar impactos y de los atributos ambientales potencialmente
receptores.

Cada relacion causa-efecto identifica un impacto potencial cuya significacion habra que
evaluar después. Estas relaciones no son simples, sino que frecuentemente hay una
cadena de efectos primarios, secundarios, inducidos, etc. que arrancan en la accion y
terminan en los seres vivos, en los bienes materiales y, en suma, en el hombre.

Como se menciond anteriormente, la matriz se desarrolla con el objetivo de establecer
relaciones causa-efecto de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada proyecto y
medio ambiente. Para lograr establecer dichas relaciones, la matriz contiene en sus
columnas las etapas de las obras a construir que forman parte integral del proyecto,
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mismas que se identifican a través del uso de arboles de actividades por etapas de
desarrollo del proyecto. Y, por otro lado, en sus filas se incluyen los principales atributos
ambientales sobre los que podrian incidir, mismos que se identifican a través de un arbol
de atributos, por componente ambiental. Asi se tiene que, del cruzamiento realizado
entre actividades por atributos se tiene la relacién de la causa y el efecto.

Las etapas del proyecto y las obras y actividades que implican las modificaciones
planteadas constituyen los Elementos y Actividades del proyecto en la matriz de
identificacidn; mientras que los atributos del medio susceptibles de recibir impactos estan
diferenciados por Factores y Atributos ambientales. En las siguientes tablas se presentan,
primero, las actividades y elementos, por etapa de desarrollo, que serian potenciales
generadores impactos ambientales; y, en la segunda, los atributos y factores, por
componente ambiental, susceptibles de verse impactados.

Actividades y elementos, por etapa de desarrollo del proyecto, potenciales generadores
de impactos ambientales durante el desarrollo del proyecto “SEVEN".

Etapa Elemento Actividad

Deshierbe y Desmonte

y . Acondicionamiento de areas - —
Preparacidn del sitio Re-nivelacion

Uso de automotores Operacién de maquinaria y vehiculos.

e Transporte material para la
Obras de apoyo temporales (Caseta de construccién.

vigilancia, bodegas, sanitarios
temporales y sitios temporales para
residuos)

e Conformacion de estructuras.
e Acabado de las obras civiles.
e Limpieza de los sitios.

e Hincado de pilotes.
Desplante de obra o
e Colocacién de plataforma.

e Transporte de material para
construccion.

Construccion e Habilitado de acero y cimbras.
Obra civil (11 moddulos, PTAR, POI, ., .
e Conformacién de obra civil.
restaurantes, albercas, By o
estacionamiento, cocinas, almacenes, ¢ Ir?sFIaIaC|on de servicios en obra
otros). cvil.
e Acabados de obra civil.
e Uso de maquinaria, vehiculos y
equipos automotores.
e Transporte de materiales.
Areas permeables e Sembrado de plantas.
e Acondicionamiento de areas.
Operacion Y | pTAR e Tratamiento de agua residual.
mantenimiento e Reuso de agua tratada.

224




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

Etapa Elemento Actividad

e Descarga de agua residual.
e Generacion de lodos.

POl e Aprovechamiento de agua salobre.
e Descarga de agua de rechazo.

Operacion de la obra civil e Actividad turistica.

Atributos y factores, por componente ambiental, potenciales a impactar ambientalmente por el
desarrollo del proyecto “SEVEN”.

Componente Factor Atributo
Fisiografia e Relieve.
e Pérdida.
e Alteracién de las propiedades fisico -
Suelo .
quimicas.
e Contaminacion por residuos.
Abidtico
. e (Calidad.
Aire
e Confort sonoro.
e Disponibilidad.
Agua e Calidad.
e Modificacion del flujo superficial.
e Abundancia.
Flora e Cobertura.
e Especies en categoria de riesgo.
Bidtico
e Abundancia.
Fauna e Movilidad.
e Disponibilidad de habitat.
o ) L. e (alidad estético - paisajistica.
Paisaje Cualidad estética

e Impacto visual.

) . e Generacidn de empleos.
Calidad de vida L )
. Lo e Derrama econdmica local y regional.
Socioecondmico

e Incremento de oferta de servicios

Infraestructura y servicios ‘o
turisticos.

En la siguiente tabla se presenta una descripcion de la afectacidon que tendria cada uno de
los atributos ambientales a afectar, relacionandolos de manera general a las obras y
actividades a ejecutarse como parte del desarrollo del proyecto.

Componente Factor Atributo Descripcion

Abidtico Fisiografia Relieve Alteraciéon de la geomorfologia
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Componente

Factor

Atributo

Descripcion

prevaleciente en la  superficie
especifica donde se tendrdn que
realizar obras del proyecto que no
hayan sido ya afectadas o que tengan
que modificarse por cambios de
disefio del proyecto.

Suelo

Alteracion de las
propiedades fisico -
quimicas

Degradacion del suelo derivado de la
compresién mecdnica de las
particulas y agregados del suelo, en
este caso especifico por el constante
paso vehiculos y maquinaria pesada.

Erosién (pérdida)

La pérdida del(os) horizonte(s) del
suelo por escorrentia, viento y
mecanica en areas especificas. Para el
caso que nos ocupa, la mas relevante
seria la remocidn fisica o manual de
suelo (rescate) en area de desplante
en caso de que no hayan sido
completamente afectadas.

Alteracion de la calidad

Cambios de las propiedades fisicas y
quimicas del suelo debido a fuerzas
externas y fugas y derrames de
sustancias quimicas 'y residuos
peligrosos.

Aire

Calidad

Incremento de la concentracion de
particulas y sustancias contaminantes
criterio en la atmdsfera derivado de
las emisiones de los automotores
derivado de la operacién de vehiculos
y maquinaria pesada y movimientos
de tierra.

Confort sonoro

Incremento de las ondas acusticas
fuertes, no deseadas y desagradables
para el sentido provenientes de la
operacién de vehiculos automotores,
equipos y durante el hincado de pilas,
principalmente.

Agua

Disponibilidad

La disponibilidad de agua hace
referencia al volumen total de liquido
que hay disponible a nivel local o
regional para los diversos usos de la
poblacién. El  requerimiento vy
aprovechamiento de 637,027.89 m?
anuales para la operacién del
proyecto incide en la disponibilidad
media anual de agua del subsuelo
para un acuifero que tiene una
disponibilidad de 2,842.72 Mm?3
anuales.
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Componente

Factor

Atributo

Descripcion

Calidad

Cambio en la concentraciéon de
compuestos orgdnicos e inorgdnicos
en el agua subterranea por la
descarga de agua de rechazo y tratada
residual no reusada.

Modificacién del flujo
superficial

Modificacion de la  escorrentia
existente durante la época de lluvias
por el desplante de las obras y el
encauzado del agua de lluvia al manto
acuifero.

Bidtico

Flora

Abundancia

Se refiere al nimero de individuos de
una especie determina por unidad de
area, lo que hace referencia a la
densidad. En este caso especifico,
considerando que las obras del
proyecto se desplantaran sobre dreas
ya impactadas, con autorizaciones
ambientales previas, las variables
diversidad y abundancia floristica son
bajas y de especies herbaceas
oportunistas.

Cobertura

La capa de vegetacién natural que
cubre la superficie donde se planea la
construccion de las obras civiles es
baja, debido al grado de alteracion
que hubo anteriormente, y esta
conformadas por el crecimiento de
especies oportunistas invasoras de
baja relevancia ambiental a largo
plazo.

Especies en categoria
de riesgo

Considerando los tipos de vegetacion
en el predio del proyecto, se tiene la
probabilidad de encontrar algunos
pocos individuos juveniles (retofios o
plantulas), de especies que se
encuentren en alguna categoria de
riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Fauna

Abundancia

Disminucion del nimero de individuos
que se desplazan en los sitios
aledanos en las areas en construccion.

Movilidad

Interrupcion de areas de
desplazamiento, principalmente de
mamiferos pequefios, reptiles vy
anfibios.

Disponibilidad de
habitat

Disminucion de areas potenciales de
ser usadas como refugio,
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Componente

Factor

Atributo

Descripcion

alimentacion, anidacidn y
desplazamiento para fauna silvestre.

Paisaje

Cualidad estética

Calidad  estético -
paisajistica.

Rompimiento de la armonia
estructural de los componentes del
medio ambiente originales por efecto
de la construccidon de las obras que
componen el planteamiento del
proyecto.

Impacto visual.

Contraste  que  representa la
construccion artificial de las obras a la
percepcion visual con los
componentes ambientales y el
impedimento que estos representan
para la observacion del medio
ambiente.

Socioeconémico

Calidad de vida

Demanda de mano de obra calificada
y no calificada, directa e indirecta,

Generacién de L, o
para la construccion y realizacion de

empleos. .. .
las obras y actividades derivadas por
la ejecucién del proyecto.

Derrama  econdmica | Incremento del intercambio comercial

local y regional.

a nivel local y regional.

Infraestructura
servicios

Y

Incremento de oferta
de servicios turisticos.

Los 407 cuartos que constituyen la

construccién del hotel vienen a
representar un incremento de la
infraestructura hotelera a nivel

regional, representando una opcion
mas, con caracteristicas especificas,
ambientalmente amigable, para el
fortalecimiento del turismo nacional e
internacional.

Con el fin de auxiliar en la identificacion de los componentes y factores que serian
potencialmente afectados por el proyecto, de manera auxiliar se empled la metodologia
de sobreposicién de mapas, la cual es clasificada como un método grafico. Como parte de
este analisis, se sobrepusieron las obras involucradas sobre la carta de cobertura vegetal y
uso del suelo con la finalidad de poder determinar la condicidn o factor ambiental por
afectar por obra del proyecto.
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Ubicacién del desplante del proyecto y condicidn del uso de suelo y vegetacion en el predio del proyecto.
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Una vez detectados los componentes, factores y atributos ambientales potenciales de
verse afectados por la ejecucién de las obras y actividades del proyecto, tratando de
subsanar las deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de identificacién de los
impactos ambientales, dentro del proceso de evaluacion, se empled el método matricial
(Tipo Leopold) causa — efecto (Forcada, 2000). De acuerdo con Canter (1998), ésta es una
metodologia que puede extenderse o contraerse, dependiendo del nimero de actividades
gue comprende el proyecto y del nimero de factores y atributos ambientales que se
veran involucrados, lo que la hace una metodologia flexible y practica, motivo por el cual
se decidid utilizarla en el proceso que nos ocupa, considerando la diversidad de obras y
actividades involucradas y de los diversos factores y atributos ambientales a considerar en
la evaluacion.

Para su aplicacién, después de haber determinado los atributos ambientales a afectar
mediante la lista de chequeo y de haber identificado las obras y actividades potenciales
generadoras de impactos ambientales, se procedié a elabora la matriz (tabla de doble
entrada) correspondiente. Como parte de este ejercicio, se identificaron las interacciones
existentes entre los caracteres ambientales (filas de la matriz) y las obras y/o actividades
del proyecto (columnas de la matriz), con las letras A y B, las cuales hacen referencia al
caracter del impacto ambiental potencial, empleando la letra “A” para identificar el
impacto negativo o adverso al ambiente, y la “B”, cuando el impacto se considera positivo,
por representar un beneficio.

Es importante mencionar que, en la matriz se incluyen todos los casos en los que puede
haber una relacidn actividad del proyecto — factor ambiental, sin discriminar aquellos en
que la interrelacidn no causa una modificacién. De tal manera que, esta matriz ofrece un
panorama general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que cada obra o
actividad del proyecto producira sobre cada uno de los factores ambientales; sin
considerar, aun, la valoracion del impacto ambiental potencial identificado.

En este caso especifico, los criterios que se aplicaron para la definicién de los atributos
ambientales que se verian afectados por la modificacidn son los siguientes:

e Ser representativos del entorno afectado y, consecuentemente, del impacto total
producido por la ejecucidon del proyecto sobre el medio ambiente.

e Ser relevantes, es decir, portadores de informacion significativa sobre la magnitud
e importancia del impacto.

e Ser excluyentes, esto es, que no existan solapamientos ni redundancias.

e Ser de facil identificacién, tanto en su concepto como en su apreciacidon estadistica.
Se identificaron 118 relaciones actividades del proyecto — atributos ambientales que son
susceptibles de recibir un cambio. Del total de interacciones potenciales identificadas, 51

se consideran benéficas y 67 adversas. La etapa de construccion es donde se identifica una
mayor relaciéon causa — efecto con 86 interacciones, de las cuales 47 son adversas y 39
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benéficas. Mientras que, en las etapas de preparacion del sitio y operaciéon y
mantenimiento se tiene igual nimero de interacciones totales (16), con la diferencia de
qgue en la primera etapa se tendrian mayores interacciones adversas que la operacion y
mantenimiento (13 vs 7). La matriz causa — efecto completa se presenta a continuacion:

Aclaracidn: Considerando el espacio no debe de ser abandonado en los proximos 99 anos,
no se presenta un analisis para la etapa de abandono del sitio. Sin embargo, cuando se
lleve a cabo esa etapa del proyecto, de manera previa se presentaria un analisis ambiental
de las condiciones del predio, junto con el establecimiento de las medidas ambientales
propuesta para mitigar y/o compensar los impactos ambientales generados.
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Matriz de interacciones entre actividades a ejecutar por el desarrollo del proyecto y los atributos ambientales potencialmente a impactarse, por tipo de impacto (A, adverso y, B, benéfico).
Aspectos ambientales Etapas de desarrollo el proyecto
Preparacion del sitio Construccion Operacién y mantenimiento
Obra civil (médulos, PTAR, POI Planta de
Acondicionamiento Uso de Desplante ( S : Planta de tratamiento 3 . Obra
. Obras de apoyo temporales restaurantes, albercas, estacionamiento, | Areas permeables X ésmosis .
de areas automotores de obra X de aguas residuales X civil
cocinas, almacenes, otros). inversa
wv
o
_ 2
2 o o
5 b5 S
Componente Factor Atributo " e 2= _ 10
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Fisiografia Relieve A
Erosion A B
Alteracion de las propiedades
- . A A A
Suelo fisicoquimicas
Contaminacidn por residuos A A B A A A A A B A A
Abidtico
Calidad A A A A A B
Aire
Confort sonoro A A A A A A A A
Disponibilidad A A A A A A B B B A B
Agua Calidad B A A
Modificacién del flujo superficial A A A B B
Abundancia A B
Flora Cobertura A B
Especies en categoria de riesgo A
Bidtico
Abundancia A A A A A A A A A B B A
Fauna Movilidad A B A A A A A A B B
Disponibilidad de habitat A B B
Calidad estético - paisajistica. A A A B A A B B
Paisaje Cualidad estética
Impacto visual. A B A B
Generacidn de empleos. B B B B B B B B B B B B B B B
) Calidad de vida
Socio- Derrama econdmica local y regional. B B B B B B B B B B
econdmico
Infraestructura y | Incremento de oferta de servicios B
servicios turisticos.
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Esta matriz ofrece un panorama general de las interacciones, ya sean adversas o
benéficas, que cada actividad del proyecto produciria sobre cada uno de los atributos
ambientales. Para la identificacion de los impactos ambientales potenciales relevantes se
procede a realizar una descripcidon de las relaciones encontradas. Para ello, se debe
considerar informacién relacionada con el desarrollo del proyecto y la caracterizacién del
ambiente en el drea de desarrollo.

Como tercer paso del proceso de identificacion y evaluacion de impactos por el proyecto,
se aplicdé la metodologia semicuantitativamente de escala de niveles de impacto
formulada por Espinoza (2002). Para su aplicacion se consideraron los siguientes niveles:

A)  Para impactos ambientales adversos:
a) Compatible: La acrecencia de impacto o la recuperacién inmediata tras el cese de

la accién. No necesitan practicas mitigadoras.

b) Moderado: La recuperacién de las condiciones iniciales requiere cierto tiempo.
Se precisan practicas de mitigacién simple.

c) Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las condiciones,
la adecuacion de medidas ambientales especificas.

B) Paraimpactos ambientales positivos:
a) Alto: Tienden a mejorar las condiciones de los componentes previo al desarrollo
de las obras y/o actividades generadoras de impactos.

b) Medio: Logran recuperar de manera similar las condiciones de los componentes
ambientales, a las prevalecientes previo a la ejecucién de la accién que origind la
afectacion.

c) Bajo: No representan un gran beneficio para el ambiente, sin embargo, no se
descarta su ejecucion.

Para la obtencion del valor del impacto se aplica la siguiente férmula:
VI.=C(P+1+0O+E+D+R)
Donde:

V.l. = Valor del impacto.

C = Caracter del impacto.

P = Grado de perturbacién (representa la afectacion prevaleciente en el medio ambiente).
| = Importancia (desde el punto de vista de los recursos naturales y la calidad ambiental).

O = Riesgo de ocurrencia (entendido como la probabilidad que los impactos estén
presentes).
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E = Extensiodn (se refiere a la superficie involucrada).
D = Duracion (tiempo de permanencia del impacto).

R = Reversibilidad (la capacidad de volver a las condiciones iniciales).

Cada uno de los factores que se consideran en la valoracién del impacto recibe un valor
cuantitativo que puede ir de 1 a 3 dependiendo del numero de alternativas (criterios) para
calificarlo, como se muestra en la siguiente tabla.

Valores asignados por criterios considerados para la determinacién del valor del impacto

Criterio Valor asignado por clasificacion

Caracter Positivo (1) Negativo (-1) ---

Perturbacion Importante (3) Regular (2) Escasa (1)
Importancia Alta (3) Media (2) Baja (1)
Ocurrencia Muy probable (3) Probable (2) Poco probable (1)
Extension Regional (3) Local (2) Puntual (1)
Duracién Permanente (3) Media (2) Corta (1)
Reversibilidad Irreversible (3) Parcial (2) Reversible (1)

Las amplitudes, para determinar el nivel del impacto, son:

a) Severoyalto:>(-0+)15

b) Moderadoy Medio: (-o+)15>(-0+)9

c¢) Compatibley bajo:<(-0+)9
La siguiente tabla contiene el resultado de la valoracién de los impactos ambientales
potenciales identificados en la matriz de Leopold (causa — efecto). En este caso, se
valoraron cada una de las relaciones identificadas en la matriz, independientemente de la

obra y/o actividad, condicién actual de los componentes ambientales y del caracter de la
relacion.
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Matriz tipo Leopold (causa — efecto) con la valorizacidn de los impactos ambientales potenciales identificados para el proyecto “SEVEN”

Aspectos ambientales Etapas de desarrollo del proyecto
Preparacion del sitio Construccion Operacién y mantenimiento
- . Obra civil (mddulos, PTAR, POI, restaurantes, .
Acondicionamiento Uso de Desplante ( . ) ) < Planta de tratamiento de Planta de Obra
. Obras de apoyo temporales albercas, estacionamiento, cocinas, almacenes, Areas permeables . , . .
de areas automotores de obra el aguas residuales dsmosis inversa civil
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Fisiografia Relieve -12
Erosion -10 13
Alteraciéon de las propiedades
L - -9 -9 -9
Suelo fisicoquimicas
Contaminacion por residuos -8 -8 11 -8 -10 -10 -10 -10 8 8 -11
Abidtico Calidad 7 9 9 7 -8 15
Aire
Confort sonoro -7 -10 -11 -10 -7 -10 -10 -11
Disponibilidad -8 -10 -10 -8 -8 -7 13 16 15 -12 15
Agua Calidad 16 -9 -9
Modificacién del flujo superficial -11 -9 -12 10 12
Abundancia -11 12
Flora Cobertura -10 12
Especies en categoria de riesgo -8
Bidtico
Abundancia -7 -8 -8 -8 -8 -8 -9 -9 -8 7 9 -9
Fauna Movilidad 8 11 -8 -8 -8 -9 -9 -8 7 9
Disponibilidad de habitat -8 9 )
Cualidad Calidad estético - paisajistica. -11 -8 -8 10 -15 -15 9 11
Paisaje estética
Impacto visual. -8 8 -16 12
Generacion de empleos. 11 11 10 10 10 10 10 10 11 10 10 11 10 10 15
Calidad de vida .
Derrama econdmica local
Socio- regional y 11 9 13 | 13 9 15 13 13 13 17
econémico ’
Infraestructura | Incremento de oferta de 18
y servicios servicios turisticos.
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Del analisis de la valoracién de los impactos ambientales potenciales a generarse por la
ejecucidn del proyecto, se encontrd que, de los 67 impactos adversos identificados, tres se
clasifican como severos, 21 como moderados y 43 compatibles. Los tres adversos severos
se tendrian en la etapa de construccidn. Por otro lado, de los 21 adversos moderados, seis
en la etapa de preparacion del sitio y tres durante la operacién.

Por otro lado, de los 51 impactos benéficos, cinco se clasifican como altamente benéficos,
35 como medianamente y 11 con beneficio bajo. Durante la etapa de construccion se
tendra la mayor cantidad de impactos benéficos, bdsicamente relacionado por el efecto
positivo que se tendria en el componente socioecondmico. Los impactos altamente
benéficos se tendrian principalmente durante la etapa de operacién (4 de ellos), por
efecto socioecondmico y sobre el agua debido al tratamiento del agua residual y reuso del
agua tratada.

En la siguiente tabla se presenta el concentrado de impactos ambientales potenciales
identificados por efecto del desarrollo del proyecto:

Etapa del Impactos adversos Impactos benéficos
proyecto Severos Moderados Compatibles Altos Medios Bajos
P.r?paraaon del . 6 7 . 3 .
sitio

Construccion 3 12 32 1 28 10
Operacion ¥ 3 4 4 4 1
mantenimiento

Subtotal 3 21 43 5 35 11
Tf)tales (por 67 51

nivel)

El hecho de que se hayan encontrado menos impactos ambientales adversos severos se
debe a que las obras que constituyen el desarrollo del proyecto se disefiaron para
desplantase sobre dareas previamente impactadas, incluyéndose el deshierbe y el
despalme o nivelacién, lo que implica que los impactos ambientales por la preparacion del
sitio ya se dieron. Ahora lo que se requiere es solo es un deshierbe y re-nivelacién del
terreno debido a alteraciones naturales que se pudieron haber presentado por el tiempo
gue han estado expuestas esas areas a efectos climaticos, principalmente. Considerando
las afectaciones antes mencionadas, es de aclarar que ello incide directa e indirectamente
sobre la funcionalidad ambiental del drea y la presencia de individuos relevantes de flora y
fauna en el sitio. Asi, entre los impactos que se tuvieron por la preparacion del sitio, con
autorizacion en materia ambiental, estdn la remocién de la vegetacién forestal,
incluyendo individuos de especies en categoria de riesgo de haber estado presentes, la
pérdida de calidad de habitat para la fauna silvestre, pérdida de suelo y cambios en el
patron de escorrentia o flujo hidrolégico superficial (temporal, ya que no hay cuerpos de
agua superficiales permanentes en el predio).
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V.3. Seleccion y descripcion de los impactos significativos

De acuerdo con Gémez — Orea (1999), no todos los impactos deben estudiarse con la
misma intensidad, sino que conviene centrarse sobre los impactos mas importantes. Por
ello, lo mas recomendable es hacer un “cribado” para seleccionar los que, en principio y
con la informacidn de que se dispone, se estimen significativos.

Derivado de la elaboracién de la matriz tipo Leopold (causa — efecto) para la identificados
de los impactos ambientales potenciales se procede a su descripcion, utilizando
informacién relacionada con el desarrollo del proyecto y la caracterizaciéon del ambiente
en el drea del proyecto, tomando en cuenta los valores que sirvieron de basa para la
evaluacién, a fin de describir con la mayor claridad posible los impactos ambientales
asociados al proyecto y a la normatividad vigente. Cabe aclarar que para describir de
mejor manera el cardcter y comportamiento del impacto ambiental se emplearan los
criterios propuestos por Espinoza (2002), mencionados en la siguiente tabla:

Criterios Categorias

Caracter Adverso Benéfico -
Extension Puntual Local Regional
Momento Corto Mediano Largo plazo
Acumulacidn Simple Acumulativo -
Sinergia Sinérgico No sinérgico ---
Persistencia Permanente Temporal -

La definicion de cada criterio y categoria para describir un impacto ambiental es como de
describe a continuacidn:

A) Caracter. Refleja el sentido o efecto del impacto sobre el componente ambiental.

a. Adverso (negativo): El impacto en el componente ambiental es nocivo, se
afectan las cualidades del componente ambiental.

b. Benéfico (positivo): La accién del proyecto provoca una mejoria en las
caracteristicas del componente ambiental.

B) Extension. Se refiere a la extension territorial en la que se presenta el impacto.

a. Puntual: El efecto se presenta directamente en el sitio donde se ejecuta la
accion.

b. Local: El efecto se presenta entre los limites del predio del proyecto.
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Regional: El efecto se presenta dentro de los limites del sistema regional
definido para el proyecto, afectando a mas de una poblacién.

Momento. Representa el tiempo en que se manifiesta el impacto.

Corto plazo: Hace referencia al impacto ambiental que se manifiesta por un
periodo menor a un afio.

Mediano plazo: Hace referencia al impacto ambiental que se presenta por
plazo menor a 5 afos después de haberse ocasionado.

Largo plazo: Hace referencia a cuando la incidencia del impacto ambiental
rebasa el tiempo de operacién del proyecto.

Acumulacidn. Efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de
acciones particulares ocasionados por la interaccién con otros que se efectuaron
en el pasado o el presente.

Simple: Impacto ambiental que se manifiesta en un solo componente
ambiental y no induce efectos secundarios.

Acumulativo: Impacto ambiental que se manifiesta cuando se produce un
incremento progresivo en la gravedad cuando se prolonga la accion que lo
genera.

Sinergia. Es el que se produce por el efecto conjunto de varias acciones, originando
una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales.

Sinérgico: Se clasifica como un impacto ambiental sinérgico cuando la
incidencia de varias acciones simples produce un efecto mayor sobre el factor
ambiental.

No sinérgico: Impacto ambiental que no refleja un incremento por la incidencia
de varias acciones.

Persistencia. Hace referencia a la permanencia del impacto ambiental.

a.

Temporal: El impacto puede presentarse hasta poco tiempo después del
tiempo que dure el agente que le dio origen.

Permanente: El impacto persiste aun y cuando ha cesado el agente que le dio
origen, por muchos afios después.
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Por lo que, en la siguiente tabla se describen las relaciones adversas moderadas y severas
(aquellos con valoracién > 10), obtenidas del analisis semicuantitativo realizado, sin

abordar los impactos benéficos, siguiendo el mismo procedimiento que el efectuado en la
matriz tipo Leopold (causa — efecto).
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Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

Preparacion del sitio

Re-nivelacion / relieve

Modificacién de la
topografia del sitio

Se trata de un impacto ambiental que implica la
conformacién de la base de los sitios donde se llevaria
el desplante de obras especificas, como el camino de
acceso y andadores. Sin embargo, este impacto se
clasifica como moderado y no severo basicamente
porque esta accion ya se dio bajo la autorizacidn
ambiental, solo que con el paso del tiempo y ligeros
cambios conceptuales de proyectos es necesario hacer
una re-nivelacion vy, asi, corregir afectaciones
naturales que se han tenido por el paso del tiempo a
lo ya realizado.

Es un impacto puntual, de largo plazo, acumulativo no
sinérgico, permanente y muy seguro que se va a dar,
ya que es algo requerido para el proceso constructivo.

Se considera un impacto
ambiental de relevancia
moderada, ya que, como
ya se menciond, sus
efectos directos e
indirectos principales al
suelo, flujos hidrolégicos
y a la flora silvestre ya se
dieron. Ahora, al
tratarse de una re-
nivelaciéon sus efectos
seran menores.

Re-nivelacidn / erosidn

de suelo

Pérdida de suelo del
horizonte organico

Las nivelaciones del terreno para la conformacién de
las bases de desplante implican, la mayoria de las
veces, quitar el(os) horizonte(s) superficial(es) del
suelo para dar el nivel requerido, o bien, para quitar
parte del material que no tiene las caracteristicas de
consistencia, resistencia y estabilidad requerida para
la construccion. En este caso el impacto que se tendrd
se clasifica como moderado debido a que, como ya se
menciond anteriormente, este impacto ya se dio en la
mayor superficie de desplante de obras que lo
requieren, ahora, en caso de efectuarse seria en
pequefas areas.

Dado lo anterior, este impacto se clasifica como

puntual, de largo plazo, no acumulativo, permanente y
probable de que ocurra.

En el predio, este
impacto es de relevancia
moderada, a pesar de
que el suelo es un
componente ambiental
muy relevante y no
renovable, debido a que
de presentarse sera en
un area pequefia,
tomando en cuenta que
la mayor superficie de
desplante ya fue
nivelada.
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Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

Re-nivelacion /
modificacion del flujo
superficial

Modificacién del patréon de
escurrimiento del agua de
lluvia

La nivelacion implica cambios en el relieve del terreno
y, con ello, cambios en el patréon de escurrimiento del
agua de lluvia. El grado del impacto radica, primero,
en la superficie nivelada; segundo, la topografia de la
superficie nivelada vy, tercero, el volumen de la
escorrentia. Del andlisis realizado resulté que este
impacto se clasifica como moderado debido a que la
nivelacién ya fue realizada, lo que ahora seria es un
arreglo de las areas afectadas por el paso y efecto del
tiempo, y en aquellas dreas que cambian por efecto de
modificacion del disefio del proyecto. Ademas, de que
de las 8.15 ha del predio, solo se tendra un CMS en
4.41 ha, 54.20% de la superficie total, y de que en el
predio del proyecto no existen cuerpos de agua
superficiales permanente ni temporales.

Se trata de un impacto ambiental que se clasifica
como local, de largo plazo, simple, que no es sinérgico
Yy permanente.

Este impacto tiene una
relevancia moderada
porque en el predio no
existen cuerpos de agua
permanentes ni
temporales que afectar,
se conservara el 45.80%
de la superficie total, la
cual corresponde al
relicco de humedal; v,
como vya ha sido
mencionado, el mayor
efecto en el predio ya se
dio, ahora solo se trata
de una re-nivelacion.

Deshierbe / abundancia
de flora

Disminucion del nimero de
ejemplares de flora
silvestre

Aqui no se habla de desmonte porque la remocion de
los arboles y arbustos ya se dio bajo las autorizaciones
ambientales previas. Ahora se habla de deshierbe
porque lo que hay que quitar son los individuos de
especies herbaceas oportunistas como lo son las
gramineas Distiglis spicata y Chloris inflata, que
resultaron ser las especies mds dominantes y que han
crecido en las areas que fueron previamente afectadas
para el desplante de las obras. El crecimiento de este
tipo de individuos es parte de un proceso de sucesion
ecoldgica natural que se encuentra en los inicios del
proceso. Se trata, por lo general, de especies de rdpido
crecimiento e indicadoras de un proceso de alteracion
previo; posteriormente, estos individuos van
desapareciendo para dar origen a otras especies

Tiene una relevancia
moderada, y no severa,
debido a que el impacto
es local, en el 54.20% del
predio, esto incluyendo
el drea para jardines,
pero seguro de que se
daria.
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Interaccion

Impacto ambiental

Relacién . ip Descripcion del impacto Relevancia
(No.) identificado P P
arboreas y arbustivas.
Se clasifica como un impacto ambiental adverso,
puntual, de largo plazo, permanente e irreversible.
Tiene una relevancia
. - moderada or los
El deshierbe conlleva a la pérdida de cobertura del .p
L - - efectos que tiene sobre
suelo, lo que implica reducciéon de la proteccion contra -, 4
. . . la degradacidn y pérdida
los efectos de la lluvia y el viento, propiciando la .
.o . . . de suelo, sin embargo,
pérdida de suelo del horizonte superior, reduccion del
. . L. L dado que el terreno
. Incremento del area aporte de materia organica y la disminucién de la . ,
Deshierbe / cobertura . . desprotegido seria
5 terrestre sin cobertura calidad del suelo en general. En el caso que nos ocupa, | , . .
vegetal L . . rapidamente  cubierto
vegetal si bien se trata de un impacto ambiental adverso,
. . por las obras del
también es de considerar de que se trata de un .
. proyecto, el impacto
impacto puntual, de corto plazo y temporal, ya que la sobre otros
superficie de suelo desprotegida seria cubierta, y
protegida, por las obras del proyecto componentes
’ ' ambientales serfa
rapidamente mitigado.
A nivel de sistema ambiental, se puede ver que el
paisaje estd conformado por un mosaico de | Se  considera como
componentes y colores. Por un lado, hay | moderado dado de que
infraestructura hotelera a ambos lados del predio y, | se trata de un impacto
en la parte trasera se tiene una serie de vias de | ambiental que es seguro
comunicacién que impactan y cambian la calidad | que se tendria que dar,
Deshierbe / calidad Pérdida de la uniformidad estético — paisajistica y el 4rea de playa sin vegetacidn. | siendo permanente,
6 escénica de la cobertura Ahora, en el predio del proyecto ese mosaico estd | pero local y

estético - paisajistica

vegetal

conformado por dreas con vegetacion arbdrea -
arbustiva, dreas con vegetacién de bajo porte y dreas
sin vegetacién o con una cobertura muy baja, aparte
de la playa. Al darse el deshierbe sobre las areas con
vegetacion de bajo porte y con baja cobertura se
tendria un mosaico conformado solo por dos
componentes, el area con vegetacién arbdérea —

parcialmente reversible
con medidas como la
conservacion y creacion
de jardines con especies
nativas de los tres
estratos.
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Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

arbustiva y el drea descubierta, aparte de la playa.
Esto implicaria un cambio perceptual y colorido del
paisaje a nivel de predio.

Este impacto se clasifica como adverso, por la pérdida
de la cobertura vegetal y lo que ello implica en el
paisaje; local, porque estaria distribuido en el 54.20%
del predio; de largo plazo y, permanente.

onstruccion

Transporte / confort

sonoro

Alteracién del confort
sonoro

El ambiente sonoro esta conformado por las ondas
que constituyen el sonido y ruido generado por
diversas fuentes en un punto y tiempo dado. Sonido y
ruido algunas veces se utilizan indistintamente, como
sindnimos, sin embargo, existe una diferencia entre
ellos. Mientras sonido se refiere, en sentido general, al
efecto auditivo que es agradable para el oido, como
sentido del ser humano, el ruido hace referencia a las
ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables
para el sentido o sonidos que interfieren con uno de
interés. Bajo este entendido, el ruido que emiten los
automotores, en este caso los vehiculos que
transportan los diversos materiales requeridos para la
construccién y retiro de residuos, asi como del
transporte del personal, alteraria el ambiente sonoro
en el predio del proyecto, teniendo como principal
fuente emisora los vehiculos que circulan por el
boulevard El Cid, en la parte opuesta a la zona federal
maritimo terrestre.

Este impacto se clasifica como adverso por el nivel de
disturbio que se llega a alcanzar con el paso de
algunos vehiculos pesados, regional, por las distancias
que tienen que recorrer para dar servicio al proyecto,
pero de corto plazo, simple, no es sinérgico y
temporal, solo durante la etapa de construccion del

Su relevancia se
considera moderada
dado que es un impacto
que es probable que se
dé y a que se presente a
nivel regional al nivel
que se considera de
afectacion. Lo que ayuda
a que no se considere
como severo es que es
intermitente (corta
duracion) y totalmente
reversible.
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Interaccion

Impacto ambiental

Relacién . ip Descripcion del impacto Relevancia
(No.) identificado P P
proyecto.
Tomando en cuenta que el proceso de hincado de
estas estructuras serd con un martillo hidraulico, se .
. . - Este impacto llega a
tienen dos fuentes emisoras de ondas acusticas que .
. . . considerarse moderado
llegan a clasificarse como ruido y no sonido, -
. . . . . . debido a que |Ia
considerando la diferencia descrita arriba. La primera .
. - . .| perturbacién e
fuente emisora es la operacion de la maquinaria | ' tanci I
. o importancia que llega a
(martillo hidraulico), que es una fuente constante P q .g
. Ny alcanzar se considera
durante el tiempo de la operacién. Y, la segunda, es el | di |
. . ., . . . regular o media, por e
Hincado de pilotes / Alteracién del confort impacto del martillo sobre el pilote para enterrarlo, g ' P
8 . . . efecto que tendria en la
confort sonoro sonoro que es intermitente pero constante durante el tiempo !
. . o fauna silvestre y en los
de trabajo. En suma, se tiene un efecto aditivo en las . )
. . trabajadores, ademas,
ondas acusticas de las dos fuentes emisoras durante el -
. ., . de ser un impacto que
tiempo de operacidn afectando el confort o ambiente ,
es seguro que se tendria
sonoro. ; .
. . a nivel de predio, por
Este impacto se clasifica como adverso, local y a veces . .
tual. d to ol lati I corto tiempo, siendo
untual, de corto plazo, acumulativo, ya que llega a .
P ’ P > 7 y q - .g totalmente reversible.
afectar a la fauna silvestre también, sinérgico vy
temporal.
La demanda de agua para esta actividad se divide en ) .
. L Lo que llevé a clasificar a
dos, la requerida por el personal, que es minima, y la )
. - este impacto con
necesaria para la preparacién del montado de las .
. . moderada relevancia es
plataformas, la mas demandante. Considerando que o :
., -, . la extensidn del impacto,
Colocacién de Incremento del consumo de | durante la construccién el proyecto no tendra su
o i . . | ya que el consumo de
9 plataforma / agua para la realizacién de fuente de abastecimiento propia de agua, esta serd : .
. i o . . . . L agua impacta a nivel
disponibilidad de agua la actividad obtenida de la disponible a nivel municipal, lo que no onal
implica reduccién de la demanda. .reglona y a que es un'
. . L impacto que se da por si
Es un impacto ambiental adverso, por lo que implica la .
) ’ mismo como parte del
demanda misma de agua, regional, por la fuente .
- o proceso constructivo.
misma de agua, de corto plazo y que no es sinérgico.
10 Colocacidn de Cambios en el patrén de La colocacién de la plataforma como parte del proceso | Su relevancia es

plataforma /

escorrentia del agua de

constructivo de las obras; cuartos, restaurantes, lobby,

moderada considerando

245




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.

SEVEN

Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

modificacion de flujo
superficial de agua

lluvia

entre otras, funcionarda como una cobertura para la
superficie que impedira que el agua de lluvia, y la
escorrentia que forma, siga el proceso natural dado
por la topografia en el terreno. En este caso, el agua es
direccionada hacia sitios definidos durante el proceso
constructivo, pero no interrumpido el flujo de agua. Al
final, el agua de lluvia llega al manto fredtico o corre a
otros sitios, dentro o fuera del predio o se pierde por
evapotranspiracion.

Este es un impacto adverso, local, de largo plazo,
simple y permanente.

que es un impacto que
se da como parte del
proceso constructivo del

proyecto, es
permanente, pero de
manera local y

parcialmente reversible.

11

Colocacién de
plataforma / calidad
estético - paisajistica

Pérdida de armonia
paisajistica

Como se explicé anteriormente, se puede ver que el
paisaje, a nivel de sistema ambiental, estd conformado
por un mosaico de componentes y colores. Por un
lado, hay infraestructura hotelera a ambos lados del
predio y, en la parte trasera se tiene una serie de vias
de comunicacidon que impactan y cambian la calidad
estético — paisajistica y el area de playa sin vegetacion.
Ahora, en el predio del proyecto ese mosaico esta
conformado por dreas con vegetacion arbdrea -
arbustiva, dreas con vegetacidon de bajo porte y dreas
sin vegetacién o con una cobertura muy baja, aparte
de la playa. Un primer cambio de la calidad paisajistica
del predio se daria con el deshierbe sobre las areas
con vegetacion de bajo porte y con baja cobertura, lo
qgue conlleva a un cambio perceptual y colorido del
paisaje a nivel de predio. El siguiente seria la
instalacion de las estructuras artificiales sobre las
areas limpiadas, generando un mayor contraste
estético entre los componentes escénicos del predio.

Este impacto se clasifica como adverso, por la
instalacion de estructuras artificiales y lo que ello
implica en el paisaje; local, porque estaria distribuido

Es uno de los tres
impactos  ambientales
clasificado  con una
relevancia severa. Para
ello se tomdé en
consideracién que seria
un impacto ambiental
que es muy probable
que se dé, es
permanente e
irreversible, pero de
impacto local y con
perturbacion regular,
dado el nivel de
afectacidn en el sistema
ambiental.
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Interaccion .. Impacto ambiental
Relacion

. iee Descripcion del impacto Relevancia
(No.) identificado P P

solo en dreas de desplante de obras del proyecto; de
largo plazo y, permanente.

Derivado de las actividades constructivas, el personal y
los materiales usados, es en esta etapa y en este
proceso donde se genera una mayor cantidad de
residuos de manejo especial, peligrosos y, en menor
grado, soélidos urbanos. Los residuos de manejo
especial que se producen estdn directamente
asociados al proceso constructivo: cascajo, corte de
madera usada para cimbrar y chatarra producto de los
cortes de varillas, alambre, alambréon y lamina,
principalmente. Por otro lado, entre los residuos | Se considera un impacto
peligrosos que mas se generan en esta etapa es el | de relevancia moderada
suelo contaminado por fugas y derrames de | por su caracteristica de
hidrocarburos (aceite, grasas y combustibles), y | darse a nivel local, de
sustancias quimicas (desmoldantes, principalmente). | mediana duracién y por
Por otro lado, del mantenimiento a la maquinaria, | ser uno de los impactos
equipos y vehiculos también se genera aceite | que se da derivado del
quemado y filtros y trapos contaminados con | proceso constructivo.

hidrocarburos, pero esto sera realizado en talleres
mecanicos especializados que tienen su propio manejo
de residuos. Por ultimo, estan los residuos sdlidos
urbanos que se generaran por el personal que
laborard en el proyecto, quienes llevarian sus
alimentos y bebidas refrescantes al sitio de trabajo.

Conformacion de obra Cambio de las propiedades
12 civil / contaminacion del | del suelo y contaminacion
suelo por residuos ambiental

Este impacto se clasifica adverso, por la contaminacion
ambiental que representa, local, de mediano plazo, no
sinérgico y temporal.

Al igual que en la conformacion de la plataforma, la | Lo que llevé a clasificar a
demanda de agua para esta actividad se divide en dos, | este  impacto como
la requerida por el personal, que es minima, y la | moderado es la
necesaria para los procesos constructivos de la obra | extensién del impacto,

Conformacion de obra Incremento del consumo de
13 civil / disponibilidad de agua para la realizacién de
agua la actividad
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Interaccion

Impacto ambiental

(No.) Relacion identificado Descripcion del impacto Relevancia
civil, la mas demandante. Considerando que durante | ya que el consumo de
la construccion el proyecto no tendra su fuente de | agua impacta a nivel
abastecimiento propia de agua, esta sera obtenida de | regional y a que es un
la disponible a nivel municipal. impacto que se da por si
Es un impacto ambiental adverso, por lo que implica la | Mismo como parte del
demanda misma de agua, regional, por la fuente | Proceso constructivo de
misma de agua, de mediano plazo y que no es | laobracivil.
sinérgico.
Siguiendo el proceso constructivo, se tiene que la
primera afectacion a este atributo ambiental se da
durante el deshierbe, seguido después por el montado
de la plataforma como primer elemento artificial, | Este es otro de los
después le sigue el levantamiento de la obra civil. Las | impactos  ambientales
dos primeras tienen un impacto mds a nivel de | clasificados como
mosaico estructural dentro del predio visto desde una | severos, dado que se
» vista aérea o dentro del predio mismo; y, el | trata de una afectacidn
Conformacion de obra s , . - o | .
14 civil / calidad estético — Pe.rdlfj,a .de armonia Iejv.antamlento de la obra. represgnta un impacto m.as irreversible,
R paisajistica visible desde la perspectiva horizontal del escenario. | permanente, muy
paisajistica Este impacto se reducira considerando que se trata de | probable que suceda,
construcciones que seran espaciadas, no una obra | pero que se da a nivel
continua de componentes estructurales, y que tendra | local y su perturbacion
una altura de 12 m (4 niveles), como lo estable el | se  considera como
PDUCPPM vy corresponde a la altura promedio del | regular, basicamente.
dosel en la regidn.
Se considera un impacto ambiental adverso, local, de
largo plazo, sin sinergia, y permanente.
El levantamiento vertical, y la altura que alcanzan, | Este es el tercer impacto
representarian una barrera que impediria contemplar | ambiental que se
15 Conformacidén de obra Disminucion la capacidad el paisaje que se tendria frente a los observadores a | clasifica con una
civil / impacto visual contemplativa del paisaje nivel de suelo. Sin embargo, esta barrera no seria | relevancia severa,

continua de acuerdo con la distribucidon de las obras
(edificios) en el predio del proyecto.

debido a que se trata de
un impacto que se da

248




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.

SEVEN

Interaccion

Impacto ambiental

Relacion . ip Descripcion del impacto Relevancia
(No.) identificado P P
Se considera un impacto ambiental adverso, local, de | debido al tipo de
largo plazo, simple y permanente. proyecto, es irreversible
y permanente, aunque
sea a manera local.
Una vez construida la obra civil tiene que ser dotada
de servicios, como luz, agua, aire acondicionado, . ,
, . . . Se consideré moderado
telefonia, sistema contra incendios, entre otros, y debid
. ebido a su mu
.. o todas estas obras son generadoras de residuos de .y
Instalaciéon de servicios . . . . " probable ocurrencia,
. Cambio de las propiedades manejo especial y, en menor grado, de sdlidos )
en obra civil / L, . . .. . como parte inherente
16 o del suelo y contaminacién urbanos, sin esperarse o siendo minimos, los residuos
contaminacién del suelo . . . . . del proceso
. ambiental peligrosos. Si estos no se manejan apropiadamente . :
por residuos . . constructivo, reversible,
pueden llegar a convertirse en contaminantes local v d )
) . ue es loca e corta
ambientales y del suelo, directamente. a ~ y
. ) duracion.
Se considera un impacto adverso, loca, de corto plazo,
acumulativo, y temporal.
De manera similar al impacto ambiental
anteriormente descrito, se da una vez que se termina
el proceso constructivo de las obras del proyecto y se
acondicionan las habitaciones y areas de servicio para o
. . ., Se clasifico como
el uso de los clientes y el personal con la instalacion de derad
. moderado por su mu
ventanas, puertas, muebles, pintura, entre otros. Todo babl P ) v
- . . . . . . robable ocurrencia
Acabados de obra civil / Cambio de las propiedades | ello genera residuos de manejo especial, peligrosos P . !
. . . . . . como parte inherente
17 contaminacion del suelo | del suelo y contaminacién (ejemplo: botes de pintura, latas de barniz, y trapos,
. . I del proceso
por residuos ambiental guantes, brochas y otros utensilios impregnados de . .
. . . L) constructivo, reversible,
estas sustancias), y, en baja escala, residuos soélidos local v d A
. . . ue es loca e corta
urbanos. Si estos no se manejan apropiadamente q - y
. . duracion.
pueden llegar a convertirse en contaminantes
ambientales y del suelo, directamente.
Es considerado un impacto adverso, local, de corto
plazo, no sinérgico y temporal.
18 Uso de maquinaria, Cambio de las propiedades El uso de maquinaria pesada, como trascabos, | Lo que llevd a clasificar a

vehiculos y equipos

del suelo y contaminacion

motoconformadoras, gruas fijas o moviles, bobcats;

este impacto como
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Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

automotores /
contaminacion del suelo
por residuos

ambiental

vehiculos pesados, ollas de concreto, camiones bomba
para mezcla y camiones de volteo; vehiculos pequefios
del personal que labora en el proyecto; asi como
equipo que se usa en actividades constructivas, como
maxilights, soldadoras, fuentes de energia, bombas de
agua, etc., llegan a tener fallas mecanicas o accidentes
que implican derrame o fuga de hidrocarburos que
contaminan el suelo. De hecho, este tipo de
contaminaciéon en el suelo es de los problemas
ambientales mas comunes que se tienen en proyectos
civiles de este tipo durante la etapa de construccion.
Los accidentes que mayormente se presentan son por
derrames de combustible o aceite de transmisién al
momento de recargar la maquinaria pesada o equipos,
por rompimiento de mangueras accidentalmente
durante horas de trabajo, y por fugas de partes mal
selladas. El impacto es madas relevante porque el
material que es contaminado con estos compuestos se
convierte automaticamente en un residuo peligroso,
implicando que tenga que atender de manera
inmediata y dar un manejo mas cuidadoso al residuo
rescatado.

Este es un impacto que se clasifica como adverso,
local, de mediano plazo, simple y temporal.

moderado es su muy
probable ocurrencia,
como parte inherente
del proceso
constructivo, reversible,
que es puntual, baja
perturbacion y de corta
duracion.

19

Uso de maquinaria,
vehiculos y equipos
automotores / confort
sonoro

Alteracion del confort
sonoro

El ruido que emiten los automotores aqui
considerados alteraria el ambiente sonoro en el predio
del proyecto, teniendo como principal fuente emisora
el movimiento del agua marina, en el frente del
predio, y, en la parte trasera, los vehiculos que
circulan por el boulevard El Cid.

Este impacto se clasifica como adverso por el nivel de
disturbio que se llega a alcanzar por la operacidn de la
magquinaria y equipo dentro del predio, local, porque

Su relevancia se
considera moderada
dado que es un impacto
que es muy probable
que se dé a nivel local.
Lo que ayuda a que no
se considere como
severo es que es
intermitente (corta
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Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

estos operardn directamente en las obras dentro del
predio, pero de mediano plazo, simple, no es sinérgico
y temporal, solo durante la etapa de construccion del
proyecto.

duracién) y totalmente
reversible.

Operacion y mantenimiento

20

Aprovechamiento de
agua salobre /
Disponibilidad de agua

Disminucion del volumen
de agua del acuifero

Como parte de la operacion del proyecto se va a
demandar agua para el servicio de los trabajadores,
huéspedes y mantenimiento de los jardines. Para
abastecerse de ella se tendran dos fuentes, el agua
tratada proveniente de la PTAR, la cual se reusard
como agua de riego en los jardines y para lavar
banquetas y caminos de comunicacién vy, la que sobre
sera enviada al manto acuifero. La segunda fuente
serdn los dos pozos de aprovechamiento de agua
salobre que seran solicitados en concesion a la
CONAGUA. El volumen de agua estimado a solicitar es
de 324,347.76 m® afio? de cada pozo, a extraer de un
acuifero que tiene una disponibilidad de agua de
2,842.72 Mm? anuales, lo que representa el 0.023%
del volumen de agua total anual disponible.

Este impacto se puede considerar como adverso,
regional, de largo plazo, simple y permanente.

Se consideré como un
impacto de relevancia
moderada considerando
su extension, ya que el
consumo de agua
impacta a nivel regional
y a que es un impacto
que se da en proyectos
de este tipo por |Ia
demanda de este
recurso  natural  no
renovable del sistema.

21

Actividad turistica /
contaminacion por
residuos

Contaminacidon ambiental

Ya durante la operaciéon del proyecto, los residuos
solidos urbanos serdn los que se generen
mayoritariamente por la actividad turistica. Estos
provendrdn, en su mayoria, de los restaurantes y los
que se generen en los cuartos por los huéspedes. Los
residuos de manejo especial y peligrosos seran en
cantidad baja por las actividades de mantenimiento de
las instalaciones.

Se clasifica como un impacto adverso, local, de lago
plazo, simple, no sinérgico y permanente.

Aunque es un impacto
que se presenta en este
tipo de proyecto
permanentemente, se
clasificé como de
relevancia moderada
por ser un impacto
reversible que se
presenta localmente con
escasa perturbacién por
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Interaccion
(No.)

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcion del impacto

Relevancia

el manejo que se tiene
planeado darles.

22

Actividad turistica /
confort sonoro

Alteracion del confort
sonoro

El movimiento vehicular continuo y las actividades de
entretenimiento que llevan a cabo en lugares
comunes y determinados del hotel son emisoras de
sonido que puede llegar a tonarse molesto para cierto
sector de la poblacion, mas si se llegan a rebasar los
limites maximos establecidos en el “ACUERDO por el
que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece
los limites maximos permisibles de emision de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicién”.

Por la forma de presentarse esta afectacién ambiental
se considera como adverso, puntual, corto plazo,
temporal, ni sinérgico y acumulativo.

De relevancia moderada
por su muy probable
generacion de ruido a lo
largo de operacion del
proyecto, es reversible
con un grado bajo de
perturbacion e
importancia baja por la
intensidad que se podria
llegar a alcanzar.
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Entre los impactos ambientales adversos acumulativos, permanentes y/o de mayor
incidencia identificados, resaltan la afectacion a la cualidad estética del paisaje, en sus dos
atributos considerados: calidad estético — paisajistica e impacto visual por el impacto que
tendria la construccion de los edificios que conforman el disefio del proyecto. Otros que
sobresalen, no por su intensidad, pero si por su momento o duracion, es la generacién de
residuos de ambos tipos y la afectaciéon del confort sonoro. Sin embargo, estos ultimos
serian como impactos ambientales potenciales de menor importancia, duracién, extension
y grado de perturbacién que tendrdn medidas de prevencidn y mitigacién generales.

Los impactos ambientales acumulativos, permanentes o de mayor generacién por las
actividades a desarrollarse mas significativos que potencialmente generard la presente
propuesta son los siguientes:

1. La calidad estético — paisajistica y el impacto visual serian los que sufririan la mayor
alteracion, de manera permanente y sin medidas de prevencidn. Sin embargo, es
un impacto que ya se tiene considerado en la actualizacion del PDUCPPM, al
momento de definir el uso de suelo del lugar y la altura maxima de construccion
permitida, a lo que se apega totalmente el planteamiento del proyecto que se
somete a evaluacion.

2. Alteracion del ambiente sonoro en las etapas de desarrollo del proyecto de
construccidn y operacion y mantenimiento, con variacion de las fuentes emisora.
En la etapa de construccién se tendria a la maquinaria, vehiculos pesados vy el
proceso de hincado de pilotes como las principales fuentes y, en la etapa de
operacion a los vehiculos y areas de entretenimiento.

3. La modificacién del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendria un
impacto relevante, con la aclaracién que este no seria interrumpido, sino que
sufriria un cambio de direccién hacia los sitios de descarga.

4. Contaminacion de la calidad del suelo es un atributo de este factor ambiental que
se verd comprometido no de caracter permanente pero si por al menos cinco de
las actividades a realizar como parte del proyecto. Este impacto ambiental se
considera adverso pero con eficientes medidas ambientales preventivas que se
pueden implementar para reducir su incidencia.

La identificacion, valoracion y descripcion de la afectacion negativa a los atributos
ambientales da origen a la definicion de medidas ambientales a proponer para mitigar,
prevenir, compensar o restituir el impacto ocasionado; medidas que se presentan en el
siguiente capitulo de esta MIA-P.
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VI.- MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
ACUMULATIVOS Y RESIDUALES

El proyecto del sector turistico “SEVEN” que se somete a evaluacion de impacto ambiental
a través de la presente MIA-P ha sido integrado por un grupo de profesionistas
multidisciplinario, especializados en el disefio arquitecténico, planeacién urbana,
ordenamiento ecoldgico y especialistas en la evaluacion del impacto ambiental,
incluyendo abogados especialistas en esta drea. Todos tomaron en cuenta la aplicacion de
las mejores practicas en el cuidado del ambiente, el aprovechamiento de los recursos
naturales y el cumplimiento de la legislacién ambiental vigente y aplicable al sitio y tipo de
proyecto, disefiando de manera responsable el planteamiento del proyecto, reduciendo al
maximo los efectos negativos hacia el entorno y pensando en las medidas ambientales
mas convenientes para garantizar su viabilidad ambiental.

Desde el inicio del proyecto se ha contado con un grupo de asesores externos, quienes
han aportado sus conocimientos en su disefo y se plantea que al iniciar la construccidn vy,
a lo largo de su desarrollo, exista personal especializado con el conocimiento, destreza y
experiencia en el drea ambiental, en todos sus aspectos, incluyendo la parte legal, cuyas
funciones serdn dar el seguimiento, vigilancia y atencidn de las actividades desde el punto
de vista ambiental.

La totalidad de la infraestructura del proyecto se disefié considerando el cumplimiento de
los criterios ecoldgicos, generales y especificos, de la MPOELBJ y los pardmetros y
lineamientos indicados por la actualizacién del PDUCPPM, como ha quedo evidenciado en
la vinculacién juridico ambiental presentada en el capitulo Ill de la presenta MIA-P.

En este capitulo se presentan las medidas ambientales de prevencién, mitigacién vy
compensacion que se proponen a la autoridad sean tomadas en cuenta para ser aplicadas
como parte del desarrollo del proyecto. Estas tienen como finalidad reducir la significancia
de los impactos ambientales adversos identificados, los cuales fueron identificados y
descritos en el capitulo anterior de esta MIA-P, y que podrian generarse durante su
ejecucidon e implementacién.

Estas medidas se proponen como parte de un programa de manejo ambiental general
para el proyecto, mismo que estaria conformado por nueve componentes: 1) Supervisién
ambiental; 2) Flora silvestre; 3) Fauna silvestre; 4) Conservacion; 5) Manejo de residuos; 6)
Manejo de suelo; 7) Proteccion del recurso hidrico; 8) Control de emisiones sonoras y
particulas y, 9) Educacién y reglamentacién ambiental.

VI.1. Medidas de mitigacion, prevencidon y compensacion para los impactos ambientales
identificados y la valoracion correspondiente

En la tabla siguiente se presentan las medidas ambientales segun la etapa de desarrollo
del proyecto. El orden de su inclusion y descripcion sigue el de la presentaciéon de los
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impactos ambientales potenciales relevantes identificados segln el resultado del proceso
de cribado de impactos del capitulo V. Cuando en una misma etapa de desarrollo se
identifico el mismo impacto, solo que, ocasionado por obra o actividad diferente, se
juntaron para presentar la medida o medidas ambientales a implementar para prevenirlo,
mitigarlo o compensarlo.

Posterior a la presentacién de las medidas ambientales para los impactos ambientales
relevantes (moderados y severos), se presenta otra tabla con medidas ambientales para
prevenir y mitigar impactos ambientales evaluados como compatible o de baja relevancia,
todo en concordancia o vinculados con los resultados obtenidos en el analisis realizado en
el capitulo V.
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Medidas ambientales propuestas para impactos ambientales moderados y severos identificados durante la etapa de identificacion y evaluacién
de impactos, por etapa de desarrollo del proyecto.

Medida ambiental

Preparacion del sitio

La actividad de re-nivelacion se va ir dando paulatinamente conforme se disefie el plan constructivo de las
obras para evitar tener dreas desprotegidas por un periodo largo de tiempo.

Los edificios estaran ubicados en un paisaje conformado por areas verdes y conectados entre si por medio
de andadores al aire libre, siempre respetando la morfologia general del sitio. Esto significa que, el concepto
modular del proyecto se llevard a cabo respetando la morfologia del sitio, por lo que la afectacidn en esta
etapa se hara solo en las dreas que se tienen asignadas para el desplanta de las obras.

La capa de suelo vegetal se rescatara para ser usada en las areas verdes del proyecto que mas lo demanden,
asi como en el vivero temporal que se habilitara para manejar los ejemplares de flora rescatados de los
sitios de afectacion, o en el proceso de reproduccion de aquellas especies que no tengan individuos viables
para el rescate pero que se consideran representativas de la vegetacion presente en el predio.

Solo se nivelara y rescatara el suelo de aquellas areas en las que se tiene proyectado realizar el desplante de
obras, por ningln motivo se nivelardn sitios dentro del drea de conservacién.

El hotel se construira sobre una plataforma de concreto elevada a 3.2 m de la superficie del suelo soportada
sobre pilas de concreto para mantener el flujo geohidroldgico natural, asi como para cuidar la calidad del
manglar que crece aledafio al area general de construccion.

En esta etapa de desarrollo del proyecto, y en caso de que se dé durante la época de lluvias, las aguas
pluviales seran trasladadas al manto fredtico de manera natural, siendo asistida siguiendo la pendiente y
escurrimiento natural del agua hacia sitios especificos de no afectacion.

Interaccion
Impacto ambiental
(No.) g
1 Modificacién de la
topografia del sitio
5 Pérdida de suelo del
horizonte organico
Modificacién del patrén
3 de escurrimiento del agua
de lluvia
Disminuciéon del ndmero
4 de ejemplares de flora

silvestre

Los residuos vegetales generados por las actividades de deshierbe deberan ser triturados o picados,
mezclados y enviados a algun sitio cercano para que sean esparcidos y actien como mejoradores de suelos.

La remocion de la vegetacidén se realizara de manera manual, solo con ayuda de herramientas, como
machetes, azadones, cortadoras manuales, entre otros de este tipo. No se usard la aplicacidon de herbicidas
desecantes o retardadores del crecimiento, fuego o algln otro de este tipo para el deshierbe.

Previo a la remocidn de la cobertura vegetal se revisaran las areas a afectar para verificar la presencia de
individuos susceptibles de ser rescatados y reubicados. Entre estos individuos tendran prioridad los
pertenecientes a especies listadas en alguna categoria de riesgo de acuerdo con el listado de la NOM-059-
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Medida ambiental

SEMARNAT-2010. Entre los criterios a considerar para seleccionar los individuos a rescatar para su
reubicacidn se considerardn, ademas de su categoria de riesgo: representatividad de la especie, estado de
madurez del individuo y condicion fisica del ejemplar (salud: que esté libre de plagas, enfermedades y que
tenga una buena condicidn nutrimental).

En caso de no poder rescatar ejemplares para su reubicacidn, se colectard germoplasma para su
reproduccién, ya sea sexual o asexual. Esta actividad podrd llevarse a cabo en el vivero temporal que se
habilitard en una de las areas afectadas dentro del predio, que tendra como finalidad manejar los
ejemplares rescatados y reproducir aquellas especies en las que no sea posible rescatar los ejemplares
presentes en las areas de afectacion.

Para compensar la pérdida de cobertura vegetal de las dreas de desplante de las obras del proyecto, se
llevara a cabo un programa de manejo de flora en el drea de conservacion del predio, en el que, para ello, se
utilizardn los ejemplares rescatados de las areas de afectacién, los reproducidos o, como otra opcion,
adquiridos en viveros legalmente establecidos en la regidén. Aclarando que, Unicamente se utilizaran
individuos de las especies presentes en el predio del proyecto y de aquellas especies que sean
representantes de las comunidades vegetales presentes en la region. NO se utilizaran especies exdticas ni
invasoras como parte del programa de manejo de flora a implementar.

Entre los mddulos del proyecto se tendrén jardines, sumando un total de 9,704.59 m? de los 81,461.85 m?

totales del predio, en los que se sembraran especies caracteristicas de zonas tropicales, no exdticas ni
invasoras, para mitigar la pérdida del valor paisajistico en la zona de desarrollo. Ademas, se tendran
1,239.82 m? de circulacién con adopasto que ayudardn a mitigar el impacto visual que tendrd la
infraestructura de desarrollo en el predio.

Interaccion .
Impacto ambiental

(No.)

Incremento del area
5 terrestre sin cobertura

vegetal

Pérdida de la uniformidad
6 escénica de la cobertura

vegetal

Alteracion del confort
7 sonoro por el transporte

de material

Para mitigar este impacto generado por la operacion de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores
que se usen para el transporte de materiales (que en esta etapa es menor que para la construccién, pero
que se pueden dar al mismo tiempo, por areas del proyecto), acondicionamiento de caminos internos, re-
nivelacién, levantamiento de estructuras, hincado de pilotes, colados, y otras actividades, serdan sometidos a
un programa estricto de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecanicas. Ademas, se supervisara
que la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante su
operacién. Para ello, se verificara que no se rebasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para
vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y
menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso bruto superior a los 10,000 kg.
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Interaccion
(No.)

Impacto ambiental

Medida ambiental

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:

Las medidas ambientales propuestas mitigan los impactos ambientales que pudieran ser ocasionados por la preparacién de las areas donde se desplantarian
las obras del proyecto. Ello, tomando en cuenta las condiciones actuales del predio del proyecto y las actividades que se llevarian a cabo en esta etapa del

proyecto.

Las medidas propuestas van encaminadas a mantener el patrén de escurrimiento de agua hacia el manto freatico, rescatar el suelo organico para ser reusado,
en caso de que se encuentre, prevenir la contaminacion del suelo y agua por la aplicacion de agentes quimicos para el deshierbe y mitigar el impacto por la
contaminacién del aire por la suspension de particulas en aire, principalmente, que fueron valorados como los impactos ambientales moderados o severos a
generarse en esta etapa.

Construccion

Alteracion del confort
sonoro por el hincado de
pilotes

Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los pobladores y
visitantes de dreas aledafias al predio, esta actividad se realizara preferentemente entre las 7 amy las 6 pm.
En ningun caso se realizard entre las 10 pmy 6 am.

Para la proteccion de los trabajadores, en caso de que las emisiones sonoras que se generan durante el
proceso de hincado de pilotes lleguen a rebasar los 90 dB(A) por mas de ocho horas de exposicidn continua,
deberan usar su equipo de proteccion especial como medida preventiva de afectaciones a su salud.

Incremento del consumo
de agua para la realizacion
de la actividad de
conformacion de la
plataforma.

13

Incremento del consumo
de agua para la realizacion
de las actividades de la
obra civil.

Tomando en cuenta que durante esta etapa aun no estara en operacién la POl para el abastecimiento de
agua del proyecto, el agua necesaria para la construccién se obtendra mediante pipas. No se abastecera el
agua de pozos no autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o subterranea sin
autorizacion para su aprovechamiento.

El agua para el consumo humano serd abastecida por una empresa abastecedora de agua potable para
consumo humano de la regién.

10

Cambios en el patrén de
escorrentia del agua de
lluvia por la conformacién
de la plataforma (obras)

El hotel se construira sobre una plataforma de concreto elevada a 3.2 m de la superficie del suelo soportada
sobre pilas de concreto para mantener el flujo geohidroldgico natural, asi como para cuidar la calidad del
manglar presente cerca de las dreas de construccion.

Los escurrimientos de agua de lluvia seran conducidos al subsuelo, ya que la permeabilidad actual se
mantendra en el 60.55% de la propiedad. Por otro lado, el agua de lluvia captada en las zonas de azoteas se
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Medida ambiental

conducird mediante un sistema aislado de otros de conduccion de agua hacia el manto acuifero mediante
pozos de absorcion. En el sistema de conduccidn del agua hacia el acuifero se instalaran coladeras y trampas
con canastas para solidos, la cual descargara al pozo de absorcidon para pasar al manto acuifero. Este
proceso implica que en ningin momento el agua pluvial tendria contacto con aguas servidas.

En las obras se instalard un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario que favorecera la infiltracion
natural al subsuelo de las aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en el sistema de drenaje pluvial.
Las aguas pluviales seran trasladadas al manto fredtico de manera natural, siendo asistida, en sitios
especificos, por pozos de absorcion autorizados por la CONAGUA, operando como se describio
anteriormente.

Se privilegiara el uso de materiales permeables en area de banquetas, vialidades internas, patios, andadores
Yy, en general, dreas abiertas.

Como medidas de mitigacion a implementar para mitigar la pérdida de armonia paisajistica se consideré el
disefio modular del conjunto de obras del proyecto, dejando entre ellas jardines y otras areas que ayuden a
combinar con el tipo de vegetacion presente en la regidn y en el drea de conservacion ubicada en la parte
opuesta a la zona de playa.

Se implementara un programa de manejo de flora en la zona de conservacidon con especies representes del
humedal existente en esa zona.

Interaccion
Impacto ambiental
(No.) P
Pérdida de armonia
11 paisajistica por la
plataforma
14 Pérdida de armonia
paisajistica por la obra civil
Cambio de las propiedades
del suelo y contaminacion
12 ambiental por la

conformacién de la obra
civil

Considerando que las principales fuentes contaminantes del suelo por esta actividad son los derrames de
sustancias quimicas, residuos de mezcla, dispersién de residuos de los tres tipos, para prevenir y mitigar
este impacto ambiental se implementaran las siguientes medidas:

Para evitar la creacion de diversos sitios de disposicién de residuos de mezcla y de lavado de ollas, se
habilitaran fosas de lavado y disposicion de mezcla residual. Las fosas seran construidas con una capa
plastica para evitar la infiltracion de lixiviados al subsuelo y manto acuifero y, una vez llena, el material
dispuesto se dispondra como residuos de manejo especial donde la autoridad lo dictamine.

Se habilitaran areas especificas para la disposicion separada de los residuos de manejo especial que se
generen: pedazos de madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior disposicion final. Estas
areas estaran debidamente acondicionadas y sefializadas. Estaran en area de futura construccién, quedando
fuera del 4rea de conservacién.

Para la disposicién de los residuos sélidos urbanos se habilitaran contenedores en cada frente de trabajo. El
manejo estard a cargo de una empresa contratada para ello, la cual debera contar con la autorizacion
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Interaccion
(No.)

Impacto ambiental

Medida ambiental

emitida por la autoridad respectiva para el manejo y disposicidn de este tipo de residuos.

En caso de generarse residuos peligrosos, lo mas comdn por uso de desmoldantes, se acondicionard un
almacén temporal para su disposicién, en tanto se concentran en el almacén temporal de residuos
peligrosos. Estas areas tendran una capa aislante o base de concreto con bordo contenedor de derrames y
estaran techados.

16

Cambio de las propiedades
del suelo y contaminacion
ambiental por la
instalacion de servicios en
obra civil

Esta actividad es generadora de residuos de manejo especial, en su mayoria. Por lo que, para su manejo se
actuara de manera similar a la descrita para el manejo de estos residuos durante la construccion de la obra
civil. Es decir, se habilitaran areas para la concentracion temporal de los diferentes tipos de residuos de
manejo especial que se generen. Estas dreas estaran fuera del drea de conservacidn, en areas de afectacion.
Al final de la etapa no quedard ningun residuo de este tipo disperso en el predio del proyecto.

17

Cambio de las propiedades
del suelo y contaminacion
ambiental por los
acabados en la obra civil

La generacion de residuos de manejo especial como pedaceria de fierro y aluminio, vidrio, plasticos, fibra de
vidrio y material de construccién, se manejaran por separado en areas habilitadas especificamente para
cada tipo de residuo dentro de las areas de afectacidn. Una vez que se terminen de retirar cada uno de los
residuos, por empresas autorizadas por la autoridad competente, estas areas seran rehabilitas y usadas para
el uso asignado en el disefio del proyecto.

Los residuos peligrosos que se generen, principalmente en el proceso de pintado, como botes, brochas,
trapos y suelo contaminado por derrames accidentales, serdan concentrados y dispuestos en el almacén
temporal de residuos peligrosos. Una vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de residuos o
una vez que se cumplan los seis meses de almacenamiento, como lo marca el articulo 56 de la Ley General
para la Prevencion y Gestidon Integral de los Residuos, se retirardan por una empresa autorizada por la
SEMARNAT para el manejo, traslado y disposicidn final de residuos peligrosos.

18

Cambio de las propiedades
del suelo y contaminacion
ambiental por el uso de
magquinaria, vehiculos vy
equipos automotores

Las areas compactadas por el movimiento constante de maquinaria y vehicular en procesos de maniobra y
estacionamiento seran estrictamente delimitadas, solo a aquellas areas que seran destinadas a desplante de
obras, quedando estrictamente prohibido usar el area de conservacion para su circulacién o ser usado como
estacionamiento.

La maquinaria, volteos y todo vehiculo que circule dentro del predio como parte del proceso constructivo
recibirdn el mantenimiento preventivo bdsico para evitar la fuga de hidrocarburos y la contaminacion del
suelo.

Se establecerd un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en campo para evitar los
derrames y contaminacion del suelo.
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Interaccion
(No.)

Impacto ambiental

Medida ambiental

Toda maquinaria pesada, gruas, camiones y equipo que tenga depdsitos con hidrocarburos que estén
estacionados por periodos prolongados deberdn tener una proteccion contra fugas para evitar contaminar
el suelo.

15

Disminucion de la
capacidad contemplativa
del paisaje  por la
conformacion de obra civil

Se respetarad la altura maxima de construccion permitida por el PDUCPPM, que es de 4 niveles 0 12 m, altura
que fue definida para mitigar el impacto que pudieran ocasionar alturas mayores al paisaje de la region.

El disefio modular de las obras y el establecimiento de areas verdes intercaladas mitigara el impacto que
pudiera ocasionar una sola construccion continua de tales dimensiones en el predio contra el paisaje en
general.

19

Alteracion del confort
sonoro por maquinaria,
vehiculos y equipos
automotores

Para mitigar este impacto generado por la operacion de la maquinaria, vehiculos y equipo automotor que se
usen para el transporte de materiales (tanto en la etapa de preparacion del sitio como en la construccion),
acondicionamiento de caminos internos, re-nivelacién, levantamiento de estructuras, hincado de pilotes,
colados, y otras actividades, serdn sometidos a un programa estricto de mantenimiento preventivo para
evitar las fallas mecanicas. Ademas, se supervisara que la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores
para reducir las emisiones sonoras durante su operacion. Para ello, se verificara que no se rebasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-
SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para
vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos automotores
con peso bruto superior a los 10,000 kg.

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:

Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos ambientales que se presentan en proyectos en construccidn de este
tipo. Estas estan orientadas en prevenir los impactos que se tiene en el ambiente por el mal manejo de los residuos, de diversos tipos, que se generan en esta
etapa. También, se incluyen medidas efectivas para prevenir y mitigar el impacto que se tiene a la fauna silvestre, y al ser humano, por las emisiones de

particulas de polvo y de ruido al medio ambiente.

En este caso, también se tienen efectos adversos al medio ambiente que son dificiles de evitar que se presenten, como el ocasionado al paisaje, los cuales son
permanente, sin embargo, se incluyen medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel la severidad del impacto.

Operaciéon y mantenimiento

20

Disminucion del volumen
de agua del acuifero

Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto acuifero por el aprovechamiento de agua de dos
pozos, se construird y operara una PTAR, todo esto previa tramitacién y autorizacion ante la CONAGUA.
Toda el agua residual que se genere como parte de los servicios del hotel se conducird a través de una red

261




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR.
SEVEN

Interaccion

Impacto ambiental Medida ambiental
(No.)

hidrosanitaria que sera colocada por debajo de las losas piloteadas hacia la PTAR para su tratamiento. Las
aguas tratadas servirdn para riego de areas verdes, lavado de banquetas y areas exteriores y, las aguas
tratadas excedentes se descargaran en el subsuelo.

Para las descargas de agua al manto acuifero se tramitara la autorizacion para la perforacidn de un pozo de
rechazo para enviar los excedentes. Lo anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas
aplicables y bajo las regulaciones correspondientes aplicadas por la CONAGUA.

. La conservacidn de vegetacion nativa mas el aumento en forestacion y jardineria del proyecto, minimizan el
impacto que se pueda causar a la permeabilidad del suelo, aunado a que el disefio constructivo permite la
continuidad de la permeabilidad del suelo.

. Los residuos que se generan como parte de la actividad turistica son, en su gran mayoria, los sélidos
Contaminacion ambiental urbanos. Para evitar su dispersidon y se conviertan en un problema de contaminacién ambiental, se
con residuos  sélidos instalaran contenedores en diversas areas estratégicas dentro del predio para su colecta. Los residuos
urbanos por la actividad dispuestos en estos colectores por los empleados y clientes serdan concentrados en unos colectores de
turistica mayor capacidad que estaran ubicados en un area de facil acceso para el personal del servicio de limpieza
municipal, quienes se encargardn de su transporte y disposicidn final.

21

. El efecto del ruido que se generard por el movimiento vehicular de los empleados, servicios, huéspedes, asi
como por actividades recreativas en areas especificas del hotel, se mitigaran con la conformacién de las
areas verdes, ya que la vegetacion funciona como una barrera contra luz, viento y dispersion de las ondas
acusticas.

Alteracion del confort | e La mayor actividad vehicular se dard entre las 6 am y las 10 pm, periodo en el que se permite una mayor

22
sonoro emisién de ruido [55 vs 50 dB (A), en zonas residenciales (exteriores)].

. En caso de tenerse actividades nocturnas, se respetara el limite maximo permitido de ruido establecido para
fuentes fijas, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo por el que se modifica el numeral 5.4 de la norma
oficial mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, adecuando las instalaciones para reducir la dispersion del
ruido que se genere en las instalaciones destinadas a eventos.

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:

En estas etapas del proyecto, los impactos ambientales adversos mas significativos y diversos ya se ocasionaron, y los que se generan tienen medidas
ambientales eficientes para mitigarlos. Estas medidas ambientales se consideran de accidn rutinaria, por lo que, se facilita su implementacion, como lo es el
manejo de los residuos, la operacidn de la PTAR para tratar las aguas residuales y asi evitar la contaminacidn del manto acuifero, y controlar las emisiones de
ruido en las fuentes generadoras del hotel.
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En la identificacion, evaluacidon y descripcion de impactos ambientales potenciales a
generarse como parte del proceso de desarrollo del proyecto se identificaron 43
evaluados como compatibles: siete en preparacién del sitio, 32 durante la construccién y
cuatro en la etapa de operaciéon y mantenimiento del proyecto. Como parte del proceso
de cribado de impactos, en el que se puso énfasis en los impactos que resultaron ser
moderados y severos, no se describieron y ni se incluyeron en la Tabla anterior, en la cual
se presentaron las medidas ambientales para prevenirlos o mitigarlos. Sin embargo, con la
finalidad de no dejarlos fuera de consideracion, a continuacién, se presenta un listado de
estos impactos y las medidas ambientales que se implementaran para prevenir y/o mitigar
su incidencia. En este caso, se presentara el impacto, las obras y actividades que lo

ocasionan y la medida ambiental propuesta.

Impacto ambiental

Fuente

Medida ambiental

e Afectacion de la
calidad del aire por la
emisién de particulas
contaminantes.

(Explicacion: Este impacto
se consideré compatible
porque su perturbacion e
importancia se considerd
baja dada las
caracteristicas

ambientales de la region;
y porque es reversible, de
corta duracion y de
impacto local).

Uso de automotores en la
re-nivelacién.

Transporte de materiales.
Operacion de maquinaria,
vehiculos y equipos
automotores.

Durante la operacidon de maquinaria en
la re-nivelacién se aplicaran riegos en
las areas de trabajo con la finalidad de
mitigar la suspensién de particulas de
polvo.

Los vehiculos que transporte material
suelto que pueda ocasionar su
dispersion durante el traslado deberan
cubrirlo con una lona.

Todos los frentes de trabajo en los que
haya material suelto y vehiculos en
movimiento deberan permanecer se
aplicaran riegos de acuerdo con la
demanda del lugar.

Toda la maquinaria y vehiculos que se
encuentren operando seran sometidos
a un programa de servicio y
mantenimiento preventivo para evitar
altas emisiones de gases con particulas
contaminantes.

e Afectacidn a especies
de flora silvestre en
categoria de riesgo.

(Explicacion: Este impacto

se evaluo como

compatible dado las dreas
de desplante ya fueron
afectadas, con previa

autorizacion ambiental, y

ahora lo que se realizaria

es la remocion de los
ejemplares de especies
herbdceas que han crecido

Remocidn de individuos de
especies en categoria de
riesgo.

En caso de que se llegaran a encontrar
rebrotes o plantulas de palma chit
(Thrinax radiata), o de alguna otra
especie en categoria de riesgo segun el
listado de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 que no haya sido identificada
durante el muestreo realizado, seran
rescatados y reubicados en el area de
conservacion del predio como parte del
programa manejo de flora y jardineria.

Se implementara medidas en el drea de
conservacion como el aumento de la
cobertura vegetal y la calidad
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Impacto ambiental

Fuente

Medida ambiental

durante el tiempo que ha
estado parado el proceso
constructivo).

ambiental del sitio, incluyendo
individuos de especies en categoria de
riesgo pertenecientes al tipo de
vegetacion presente en el predio.

Estara estrictamente prohibido la
extraccion de individuos de flora
silvestre del predio para uso personal o
comercializacion.

e Disminucion de la

presencia de
individuos de fauna
silvestre.

e Reduccion de la

movilidad de la fauna
silvestre en el predio.

e Afectacion de la
disponibilidad y
calidad de habitat para
la fauna silvestre.

(Explicacion: El impacto
ambiental ocasionado a
los atributos de la fauna
silvestre resultaron
moderados por la baja
presencia de  fauna
silvestre en el predio).

Transporte de materiales.
Deshierbe.
Hincado de pilotes.

Conformacion de
estructuras temporales,
plataforma y obra civil.
Operacion de maquinaria y
vehiculos.

Se implementarda el programa de
manejo de fauna silvestre, incluyendo
individuos de especies en categoria de
riesgo como el pelicano (Pelicanus
occidentalis) 'y la iguana  gris
(Ctenosaura similis), o individuos de
alguna otra especie en categoria de
riesgo no identificados durante los
muestreos, en caso de que se llegaran
a encontrar en las areas de afectacion.

Durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion, la actividad de la
magquinaria, vehiculos y equipos
automotores estard restringida entre
las 10 pm y 6 am, para evitar
afectaciones a individuos de especies
diurnas.

Se favorecerd la permanencia de los
habitats presentes, de su conectividad
y de las poblaciones animales que los
habitan.

Ya en la etapa de operaciéon vy
mantenimiento, se compensard la
reduccion de  hdbitat por la
construccion del hotel mediante
implementacion del programa de
manejo de jardineria para mejorar sus
condiciones. A esta area se le agrega el
acondicionamiento de las areas de
jardines dentro del predio que ayudara
a desempefiar esta funcion.

e Afectacidon a la calidad
del agua.

Contaminacion del agua por

descarga de aguas
residuales al manto
freatico.

Durante las etapas de preparacion del
sitio y construccidon, se sanitarios
semifijos conectados a un biodigestor
con capacidades diferenciadas de 1,300
y 7,000 L. Se elige sistema porque tiene
un alto control de los efluentes al
contar con una valvula de extraccién de
lodos, lo que facilita su mantenimiento
dado por empresas especializadas.
Estas instalaciones son de caracter
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Impacto ambiental Fuente Medida ambiental

temporal y serdn retiradas al momento
en que inicie operaciones la PTAR.

e Para la etapa de operacion vy
mantenimiento del proyecto, se
construird y operara una PTAR, previa
tramitacion y autorizacidn por pare de
la CONAGUA.

e las descargas de agua residual se
conducirdn a través de una red
hidrosanitaria que serd colocada por
debajo de las losas piloteadas. Las
descargas seran conducidas por
gravedad hacia la PTAR con que
contara el proyecto. Por la naturaleza
del proyecto, las aguas residuales seran
de tipo doméstico, es decir, seran
aquellas servidas en sanitarios, duchas
y cocinas. Las aguas tratadas serviran
para riego de dreas verdes, lavado de
banquetas y areas exteriores vy, las
aguas tratadas excedentes se
descargaran en el subsuelo. Para las
descargas se tramitard la autorizacion
para la perforacion de un pozo de
rechazo para enviar los excedentes. Lo
anterior en concordancia con las
normas oficiales mexicanas aplicables y
bajo las regulaciones correspondientes
aplicadas por la CONAGUA.

Evidencias fotograficas de los impactos ambientales mencionados y de las medidas
ambientales preventivas y de mitigacidon propuestas:

Contaminacion del suelo por fuga de hidrocarburo en Proteccién contra fugas de hidrocarburos de maquinaria
maquinaria con falla mecanica. estacionada.
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Recoleccién de suelo contaminado por derrame de
hidrocarburos para disposicion en el almacén temporal de
residuos peligrosos

Habilitado de un almacén para la concentracion
momentanea de residuos peligrosos y sustancias
quimicas en un frente de trabajo.

Retiro y transporte de residuos peligrosos por una empresa
autorizada para su manejo y disposicion final.

£\
PO,

e T 4 T
ainasatim UM
gt 1. :

Contaminacion de suelo por derrame de concreto
durante el colado.

Proteccidn de suelo contra derrames de concreto al
momento de colados.
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Contaminacion de suelo por disposicion incorrecta de
residuos de mezcla y lavado de ollas.

Habilitado de area para la disposicidon temporal de residuos
de mezcla.

Contaminacion por dispersion de residuos sélidos
urbanos en los frentes de trabajo.

Instalacién de contenedores para la colecta temporal de
residuos sélidos urbanos.

1

Retiro de residuos sélidos urbanos por personal de una
empresa autorizada para su transporte, manejo y
disposicion final.

e

Retiro de residuos sélidos urbanos por personal de una
empresa autorizada para su transporte, manejo y
disposicidn final.
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Disposicidn sin separar de residuos de manejo especial.

Area delimitada para la disposicién temporal de pedaceria
de madera.

Retiro de residuos de madera de su sitio de disposicidn
temporal.

Suspension de particulas de polvo en un camino de
terraceria por donde se transporta material de
construccion.

Aplicacién de riegos para reducir la suspension de
particulas de polvo en el aire en los frentes de trabajo y
circulacién vehicular.
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Mantenimiento de fosa séptica temporal por personal de Mantenimiento a bafios portétiles en un frente de trabajo

—
e o 108 2 -4 v
b= = g Yo

una empresa especializada. por personal de una empresa especializada.

VI.2. Impactos ambientales residuales

Los impactos ambientales residuales que se identificaron por las obras y actividades a
desarrollarse mas significativos que potencialmente generard la presente propuesta son
los siguientes:

1.

4.

La calidad estético — paisajistica y el impacto visual serian los que sufririan la mayor
alteracion, de manera permanente y sin medidas de prevencién. Sin embargo, es
un impacto que ya se tiene considerado en la actualizacién del PDUCPPM, al
momento de definir el uso de suelo del lugar y la altura maxima de construccion
permitida, a lo que se apega totalmente el planteamiento del proyecto que se
somete a evaluacion.

Interrupcion de la sucesidon vegetal en las areas de desplante de las obras civiles.

La modificacion del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendria un
impacto relevante, con la aclaracién que este no seria interrumpido, sino que
sufriria un cambio de direccién hacia los sitios de descarga.

Alteracién del ambiente sonoro, teniendo como principales fuentes generadoras
los vehiculos y areas de entretenimiento.

Si bien, estos impactos ambientales se consideran como residuales, hay que considerar
gue todos tienen medidas ambientales que mitigan el impacto ocasionado en el medio
ambiente. Dichas medidas estdn mencionadas en las tablas anteriormente incluidas en el
presente capitulo.
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VII.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1. Prondstico del escenario

La modelaciéon ha venido a ser una de las herramientas importante para comparar
situaciones pasadas, presentes, futuras de diferentes sistemas que estan bajo la influencia
de diferentes fuerzas, naturales o de toma de decisiones. Esta herramienta se ha visto
ampliamente soportada por los anadlisis hechos usando Sistemas de Informacion
Geografica (SIG) cuando se trata de evaluar acciones, condiciones o sus efectos a nivel de
areas definidas y a través del tiempo, incluso ha llegado de manera independiente en
diferentes analisis, dando una gran representacién de la realidad simulando el efecto que
se tendria bajo ciertas condiciones.

En el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, estas herramientas han venido
a apoyar a las metodologias de Evaluacién de Impacto Ambiental, potencian la
comprensidn del entorno y permiten la integracién, modelado, analisis y la valoraciéon de
los distintos factores que, eventualmente, habran de interactuar con las obras o
actividades que se pretenda desarrollar.

La utilizacidn del SIG en la valoracion del impacto ambiental permite, entre otras cosas:

e Obtener, acopiar y sistematizar la informacién ambiental.
e Permite el planteamiento de preguntas y ofrece respuestas confiables.

e Analizar la informacidn ambiental con base en datos numéricos con referencia
espacial y temporal, lo que permite un mayor nivel de integracidon vy
procesamiento.

e Ofrece informacion detallada, confiable y referida geograficamente.
e Realizar un diagndstico ambiental documentado.

En el marco de referencia anterior, se presenta una valoracién de los impactos
ambientales que pudieran presentarse con motivo de la preparacidn, construccion vy
operacion del proyecto, proyecto el efecto ambiental sin proyecto y con proyecto como
prondstico de su efecto ambiental. La valoracion mencionada parte del conocimiento del
inventario de los elementos naturales y modificados, documentados para el area de
influencia del proyecto a través de la utilizacidon del SIG correspondiente. Lo anterior, en
virtud de que dicha herramienta y método ofrecen una descripcion del espacio, basada en
la cuantificacion del conjunto de los elementos ya mencionados, los cuales pudieran ser
afectados por la obra pretendida; y con ello, proveer y aplicar, las medidas de prevencién
y mitigacidn necesarias y especificas para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
del proyecto sobre el ambiente.

VIl.1.1. Valoracion de impactos ambientales estimados con métodos especificos de la
relacion SIN y CON proyecto.
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El método que aqui se emplea corresponde al de una sola opcién constructiva y basa la
valoracion del impacto ambiental en la dependencia de la ponderacion del valor relativo
dado a los tipos de vegetacién y a las unidades ambientales o de paisaje en funcién de los
siguientes criterios:

e Grado de cobertura.

e Estructura espacial.

e Diversidad en la etapa serial de la sucesién.

e Estado de conservacion.

e Endemismos.

Segun la importancia ambiental de tales criterios, cada una de las unidades serd valorada
del 1 al 10; a mayor coeficiente asignado, mayor importancia ambiental de la unidad.

De tal forma que considerando lo anterior, el calculo para extraer el indice de impacto es
el siguiente:

El procedimiento para extraer el indice de impacto es el siguiente:

IS5V

: 100
C s.

Donde:

Ci= Indice de impacto.

Su = Superficie de las unidades a valorar.
V = Valor de conservacion (ponderacion).

Se = Superficie equivalente de las Unidades de Paisaje consideradas en el dambito
geografico de referencia. Esta superficie equivalente se extrae de la sumatoria de todas las
superficies de las Unidades consideradas en la regidon geografica estudiada, multiplicadas
por su correspondiente grado de conservacion.

El resultado del calculo del indice se expresa en porcentaje y para su interpretacion se
deberd tomar en cuenta la situacién SIN PROYECTO, a la cual corresponderd un valor del
indice del 100%; de tal forma que al valor del indice SIN PROYECTO (100%), se le restara el
resultado del valor del indice CON PROYECTO. Si las pérdidas de superficie resultantes son
superiores a un 30%, o préximas a un tercio del 100%, la construccién del proyecto sera
considerada como inadmisible, de tal forma que se deberd modificar radicalmente la
propuesta.
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Bajo el marco de referencia anterior, el impacto ambiental que se valora se expone en el

siguiente cuadro escénico:

Descripcidon: Conforme al espacio estudiado y en base a la cartografia digital generada a
escala 1:4,600, se realizé un inventario de las Unidades de Paisaje para determinar las
superficies ocupadas por ellas dentro del Sistema Ambiental definido corresponde a una
superficie de 49.7 ha del sistema ambiental establecido para del proyecto.

& SISTEMA AKBIENTAL
i e

En lo referente a la preparacion, construccion y operacion de un proyecto turistico

hotelero en el que la superficie de aprovechamiento es del 54.78% del terreno y una

superficie de conservaciéon del 45.22%.

Concepto Superficie (m?) Proporcion (%)
Aprovechamiento del proyecto 44,149.18 54.20
Nativas de conservacion (sin aprovechar) 37,312.67 45.80
Total 81,461.85 100

Conforme a los parametros y lineamientos de la actualizacién del PDUCPPM, el proyecto

pretende lo siguiente:

Pardmetros y lineamientos en la superficie del predio 8.15 ha, Uso de suelo THM

Parametros y lineamientos

Proyecto
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Densidad 407 cuartos
C.M.S. (Coeficiente de Modificacién del suelo) 4.41 ha (54.20%)
C.0.S (Coeficiente de ocupacion del suelo) 1.96 ha (24.05%)
C.U.S. (Coeficiente de utilizacion del suelo) 5.13 ha (0.63)
Altura 4 Niv/12 m

De acuerdo con lo anterior, el proyecto pretende el limite de ocupacién del suelo
ajustandose para su desarrollo a 4.41 ha. Los parametros constructivos cumplen, en todas
sus partes, con los instrumentos normativos y de regulacidn del uso del suelo. Dado que
bajo la regulacion del uso de suelo la intervencidén es legalmente posible, entonces se
continta con la ponderacién, con referencia a que la ocupacién del proyecto es sobre
unidades de paisaje denominadas como areas sin vegetacién y vegetacidn herbacea
rastrera.

Las superficies de interés se exponen en las siguientes tablas:

Caracteristicas del drea Superficie (ha)
Sin vegetacion 1.80
Con vegetacion rastrera 2.61
Aprovechamiento total del proyecto 4.41

De las 8.15 ha de la superficie total del predio, 4.41 ha seran ocupadas por el proyecto
hotelero y de las cuales consumen suelo sélo 1.35 ha que son las que corresponden a la
superficie que sostendra las areas exteriores no techadas: albercas y swimouts, anden de
carga y descarga, acceso principal, cancha de tenis, jacuzzi, outdoor water features y
piscina deck (drea para camastros), mds los 0.09 ha que cubrirdn los pilotes de la
plataforma elevada a 3.2 m. De esta forma resulta que, 6.80 ha quedaran sin intervencion
alguna.

Es bajo estos limites de transformacién del espacio que se valora la obra propuesta.

Se procede a realizar las ponderaciones con los datos obtenidos:

CONDICION DEL SISTEMA AMBIENTAL SIN ACTUACION

O e - Superficie Valor de Syperficie ' indice de'
(ha) Conservacion (V) Equivalente (Se) impacto (Ci)

Manglar 28.14 8 276.75

Espejo de agua 6.77 9 60.93

Superficie sin vegetacidn 4.60 0 4.34

Construcciones 341 1 6.00
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Caminos 1.45 1 2.19
Playa 1.39 9 12.51
Vegetacion pionera de duna y de 117 4 168
matorral costero
Superficie total equivalente 49.82 366.32
Ci= sup de Upaisaje (valor conservacién) X 100
100.00
Total Se
CONDICION DEL SISTEMA AMBIENTAL CON ACTUACION
- - . Val fici Fo
. . Superficie | Superficie Superficie alor def, Super cie Indice de
Unidades de paisaje Conservacion | Equivalente | .
(ha) afectada (ha) | Remanente impacto (Ci)
(V) (Se)
Manglar 28.14 0 28.14 8 225.12
Espejo de agua 6.77 0 6.77 9 60.93
Areas sin vegetacién 4.6 2.8 1.73 0 0.00
Construcciones 341 0 341 1 341
Vegetacion rastrera 2.78 1.6 1.18 4 4.72
Caminos 1.45 0 1.45 1 1.45
Playa 1.39 0 1.39 9 12.51
Vegetacion pionera y de duna 1.17 0 1.17 7 8.19
Totales 49.71 4.4 45.24 316.33
Superficie ”total equivalente 8.8 316.33
con actuacion
S.uperflue. ’total equivalente 4971 366.32
sin actuacion
Ci= Sup de Upaisaje (valor conservacién) X 100
99.44
Total Se
Diferencia de coeficientes de impacto (pérdida de superficie equivalente):
— . N " . . Diferencia entre
Indice de impacto (Ci), sin | Indice de impacto (Ci), con . ., . . -
o a situacion cony sin Diagndstico
actuacion proyecto -z
actuacion
100.00 99.44 0.56 COMPATIBLE

Como sdlo existe una diferencia de coeficientes, a nivel del sistema ambiental, del 0.56%
entre la situacion sin actuacién y con actuacion se califica, el impacto asi valorado, como
Compatible. Lo anterior partiendo de que el resultado del calculo del indice, expresado en
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% y para su interpretacion se ha de tener en cuenta la situacidn SIN actuacion, que debe
ser del 100%; a esta condicion sin proyecto se la resta el resultado de la estimacion CON
actuacién. Si las pérdidas de superficie equivalente son superiores a un 30% serian,
entonces, consideradas incompatibles.

Lo anterior evidencia que, en términos numéricos, las condiciones naturales en el sistema
ambiental que se analizé fueron eliminadas previamente. Tal resultado expresa, entonces,
que por el desarrollo del proyecto turistico que considera un hotel todo incluido que se
desplantara en un espacio previamente intervenido resulta con un prondstico ambiental
compatible con respecto al espacio que ha de recibirlo. Lo anterior ocurre porque el
proyecto y su consecuente operacion planificada sobre un area afectada bajo regulacién, a
la vez que no se interviene sobre los componentes naturales sensibles con los que aun
cuenta el sistema ambiental definido para este ejercicio.

El analisis anterior nos muestra la respuesta del medio ambiente al desarrollo del
proyecto explicado a través de un andlisis numérico comparativo considerando dos
posibles escenarios con y sin su implementacién. Ahora, este andlisis nimero se explicara
a continuacion considerando los diferentes procesos inmersos.

VII.2. Escenario ambiental modificado

El escenario ambiental que se espera con la construccidn y operacion de este proyecto
coincide con el entorno y crecimiento destinado para la zona de Puerto Morelos.

En este sentido no se prevén variaciones en la calidad del escenario, ni de la estructura y
composicion préxima, contra la propuesta de desarrollo del sitio “con proyecto”.

En el drea en el que se ubica el proyecto no se presenta una cubierta vegetal pristino
continua, por lo que no se estiman acciones directas hacia la vegetacion colindante.

En términos de paisaje, como expresién natural del mar Caribe, y un sitio que se
desarrolla, el concepto implica la evolucién del ecosistema, turistico o natural y en este
proceso la propuesta presentada puede entenderse como un elemento de mejora, ya que
el predio previamente afectado pasa de la condicidn “sin proyecto” a un area beneficiada,
para uso turistico con areas de conservacidon, bajo mantenimiento, el que generara
empleos y ofrece espacios que se integran al entorno.

Escenario Sin Proyecto.
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El predio de referencia denota un escenario representado por un predio afectado y
regulado, en sus condiciones naturales, tanto por eventos naturales como
antropogénicos, relacionados principalmente con la intervencion humana.

El predio se encuentra afectado con dreas niveladas y compactadas, con parches dispersos
de vegetacién pionera y una zona considerada un relicto de humedal donde se desarrolla
vegetacion de mangle.

("Datos Cartograficos
Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: 'WGS 1984 UTM Zone 16N

Escala 1:2,000

" Kiomelo: J

l Mapa Base

's

&7 Poligono
-/ Municipios
- Estados

Simbologia

La imagen muestra las zonas con vegetacion y las d4reas afectados por factores
antropogénicos, para los que se contd con autorizacion ambiental de manera previa a su
ejecucion, areas donde se planea el desplante de las obras que constituyen el hotel bajo
evaluacion.

Imagen del predio sin proyecto

El escenario “sin proyecto” muestra mas un espacio de ocio, sin aprovechamiento, con
afectaciones a sus condiciones naturales que repercuten en un area de uso turistico.

Escenario Con Proyecto.

El escenario “con proyecto”, considera para el predio, la aplicacién de un uso de suelo
congruente con el sitio en el que se inserta la propuesta del hotel todo incluido.
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De ser un predio sin utilidad y con espacios previamente afectados, pasa a ser un terreno
con un proyecto hotelero en continuidad con el esquema de desarrollo que se ha impreso
en la zona de Puerto Morelos.

El escenario “con proyecto” se sujeta a los pardmetros y lineamientos aplicables a los usos
del suelo THM determinado en la actualizaciéon del PDUCPPM y bajo las regulaciones de la
MPOELBJ. Propone la integracion de sus elementos con disefios constructivos,
instalaciones y equipos, asi como la preservacidn de dreas de conservacion benéficas para
el ambiente.

Por otra parte, la propuesta estima la generacién de empleos y su repercusion en la
mejora econdmica y social a la escala del proyecto que se presenta, con ingresos directos
e indirectos para Quintana Roo por la detonacion del potencial turistico del espacio
previamente afectado y ocioso.

El escenario, desde la perspectiva de paisaje, sufrird un cambio con la instalacién de la
infraestructura hotelera, impacto que serd mitigado con los espacios abiertos entre los
componentes estructurales donde se acondicionaran areas verdes con especies de flora
silvestre representativas de zonas tropicales. Ademas, se mejorard la condicién de
humedal, drea de conservacion, presente en predio.

El proyecto hotelero favorece una ocupacién ordenada del espacio en continuidad con
desarrollos semejantes localizados al norte-este y sur-oeste del terreno. Por lo anterior, se
estima que por las obras que se proponen en el presente estudio se fortalezca el espacio
turistico del sitio, lo cual guarda sentido ya que es concordante con los parametros y
lineamientos establecidos para la zona.

En términos de paisaje, como expresion del sitio en el que se vive y una sociedad se
desarrolla, el concepto implica la evolucién del ecosistema, sea este urbano, turistico o
natural y en este proceso la propuesta presentada puede entenderse como un elemento
de mejora, ya que el predio pasa de la condicidn “sin proyecto” a un area beneficiada, con
el establecimiento de un hotel turistico.

Lo anterior arroja escenarios que se puede presentar, los que se exponen a continuacion:

Actividad

Factor ambiental Escenarios posibles y probables.
(tensor) P yp
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Actividad . . .
Factor ambiental Escenarios posibles y probables.
(tensor)
Impacto.
De moderada magnitud e intensidad. Duracion corto plazo, con medidas de
mitigacion.

e Durante las actividades constructivas se causardn mas efectos
indirectos a la flora y fauna, agua y directos al suelo.

e En el sitio habrda movimiento de equipo y maquinaria, asi como
presencia de trabajadores por lo que se produciran ruidos y
emisiones atmosféricas que molestaran a la fauna silvestre y los
vecinos. Lo anterior se minimizara al contar con equipo y maquinas

Aire en dptimas condiciones y parando actividades durante la noche.
:S Agua
Q . sae .. . . . .
e Cualidad estética En relacidn con el escenario, se estiman acertados los siguientes aspectos
—
B Socioeconémico puntuales:
S Vegetacion e Se realizan obras y actividades conforme a los usos de suelo
indicados en los instrumentos de gestion territorial.
Usos del suelo

e El proyecto va de acuerdo con el crecimiento de Puerto Morelos y lo
dictado por la actualizacién del PDUCPPM de referencia.

e Se generan empleos y aportacion a la economia de manera directa e
indirecta.

e Se da continuidad a los proyectos autorizados en materia de
impacto ambiental para el Plan Maestro “El Cid de Cancin” y el
proyecto “Caribbean Reef Village”.

e El sitio admite, de acuerdo con las regulaciones determinadas por
los instrumentos de gestidn territorial, un desarrollo turistico.

Impactos positivos permanentes.
De alta magnitud e intensidad. Duracién permanente.
S e El proyecto se ajusta a los limites y posibilidades de la actualizacién
C
KT} del PDUCPPM y de la MPOELBJ.
£ ida si . . . .
= Vida silvestre e Conserva areas nativas y de amortiguamiento.
2z Tierra suelo P : .
c e Propone programas de manejo integral de residuos, de areas
€ Unidades de paisaje verdes, jardineria, de algunas especies de fauna y de monitoreo del
>
c Usos del suelo agua.
S .
S Socioecondmicos. e Aprovechamiento del suelo conforme a los paramentos vy
g lineamientos urbanos aplicables.
o °

Generacion de empleos y aportacién econdmica directa e indirecta.

Pagos de derechos y aportaciones a los gobiernos federales
estatales y municipales.

VII.2. Programa de vigilancia ambiental

Todo programa de vigilancia ambiental (PVA) tiene por objeto establecer los lineamientos
para garantizar la ejecucion y seguimiento de las medidas de prevencion y mitigacion de
impactos ambientales propuestas en las manifestaciones de impacto ambiental sometidas
al procedimiento de evaluacidon en materia. En este caso especifico, se habla de las
medidas ambientales propuestas en el capitulo VI de esta MIA-P elaborada para la

ejecucién del proyecto “SEVEN”.
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En apartado se describe el PVA que permitird dar seguimiento de las actuaciones
indicando la frecuencia y tipo de los informes que habrdn de mostrar los alcances y
eficacia de las medidas adoptadas.

El PVA tiene los siguientes objetivos:

e Definir una estrategia para la implementacion de los programas especificos de gestion
ambiental propuestos a implementar.

e Asegurar y documentar su ejecucion.
o Verificar estandares de calidad de los insumos (tierra, agua, plantas, entre otros).
e Comprobar la eficiencia y eficacia de las medidas establecidas durante su ejecucion.

e Detectar en momentos tempranos impactos ambientales adversos no previstos.

e Establecer limites en los casos que sea aplicable, los niveles o limites que definan
cuando se requieran acciones emergentes de modificacién, correccién o compensacion
a las acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental.

e Generar formatos para verificar los impactos ambientales potenciales analizados en
este estudio, asi como de las condicionantes que la autoridad establezca por su
desarrollo, de ser el caso, a fin de corroborar la validez del modelo y ecuacidn
utilizados.

Se parte de criterios y lineamientos ambientales basicos para el control de la obra, tales
como:

e Laobra debera estar limpia y ordenada en todo momento.

e Se controlara y evitara la dispersion de residuos sélidos urbanos, la disposicién
incorrecta de los residuos de manejo especial y se pondra énfasis en el manejo,
disposicidon temporal y final de los residuos peligrosos generados por el desarrollo
del proyecto. Estos no deberan ser mezclados entre ellos y se implementaran los
medios necesarios para hacer del conocimiento de los trabajadores la forma
correcta de su manejo, disposicidn y reutilizacién.

e Se implementara la politica de disminuir la generacién de residuos. Se reutilizaran
y reciclardn todos los elementos que se puedan reutilizar o reciclar las veces que
sea posible, evitando su prematura eliminacién o vertido en todos los casos
posibles.

e Se tendrd una programacién de la aplicacién de riegos para prevenir la generacién
de polvos, con base a las dreas a trabajar, intensidad de trabajo y humedad del
suelo.
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e Toda actividad del personal, maquinaria y equipos se realizarad dentro de las areas
de desplante de obra y caminos construidos para evitar la afectacién de areas
aledafias y del drea de conservacién.

e Situar las instalaciones de apoyo (caseta de vigilancia, almacenes y bodegas) en
areas de desplante de obras futuras, preferentemente sin vegetacion, a fin de
proteger el suelo y la cubierta vegetal.

e Para evitar la emisién de gases a la atmosfera por parte de la maquinaria y
vehiculos, se implementard un estricto programa preventivo de mantenimiento. El
cambio de aceite y filtros de la maquinaria deberd hacerse en talleres
especializados y acondicionado para ello. Si fuese necesario cambiar el aceite en la
obra, por casos de emergencia (accidentes), se deberd evitar el vertido de
hidrocarburos al suelo.

e No se permitird hacer fogatas ni incinerar desperdicios.

e Se instalardn bafios portdtiles para el uso de los trabajadores de los frentes de
trabajo alejados de los sanitarios temporales que se construirdn, los que estaran
conectados a un biodigestor, para evitar las defecaciones al aire libre y la
contaminacién del suelo, cuerpos de agua, aire y prevenir afectaciones a la salud
de los trabajadores. Para ello, se utilizarad una proporcién de una letrina por cada
15 trabajadores o una letrina cada 150 m, lo que aplique en los frentes de trabajo.

e En todo momento le estard prohibido a todos los trabajadores capturar, cazar o
danar la fauna silvestre y extraer flora silvestre para su uso o comercializacién.

e Lo anterior serd implementado complementdndolo con las condicionantes y
medidas establecidas como parte del proceso de evaluacién en materia de impacto
ambiental realizado por la autoridad ambiental.

Los resultados de la implementacién de este programa seran informados de acuerdo con
la periodicidad que la autoridad considere pertinente, de ser el caso.

Este PVA engloba seis programas, incluyendo éste, siendo estos:

e Programa de manejo de flora.

e Programa de manejo de fauna.

e Programa de manejo de tortugas.

e Programa de manejo de jardineria.

e Programa de manejo de conservacion de manglar.
e Programa integral de manejo ambiental.

Cada uno de estos Programas se plantea con el objetivo de que la integracion
ambiental de la construccion y operacion del hotel se defina y realice bajo
términos de referencia que permitan, por una parte, el seguimiento de su
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cumplimiento y, adicionalmente, medir el desempefio de éstos. Como resultado de
su implementacidn, seguimiento y analisis se definirdn estrategias en su
implementacion, lo que, de ser necesario, se mejoraran si asi lo indica el analisis
realizado a los indicadores establecidos.

El alcance de estos Programas esta definido en cada uno de ellos, no obstante, en la
siguiente tabla se presenta un resumen de las acciones que éstos implican.
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Periodicidad del

Programa Objetivo Principales técnicas Indicadores de desempeiio .
informe
Etapas de preparacion del sitio y construccion
e Recorridos previos en el proyecto
para la identificacidon de las especies
susceptibles a ser rescatadas. Un afio después del
e Prevenir, atenuar, rehabilitar y | ® Banqueo individual de las especies tras.p?lante,
compensar el deterioro del | identificadas. verificando de
ambiente  producto de las | e Las técnicas por emplear son manera directa el
- | - ional : | estado que guarda
actividades del proyecto turistico. convencionales a pico y pala. | )
. . . . L i a reubicacién. Entre
e Establecer estrategias para evitar | e Cuidado del cepellon. El indicador definido es |Ia
Programa - de el deterioro de la vegetacidon aun ; supervivencia de individuos los datos levantados
manejo de ' g : e Traslado de los organismos : en campo destacan
existente en el predio del banqueado al vivero temporal trasplantados, el cual no debera ser .
flora. : N los siguientes:
proyecto. iy iy . menor al 80% . -
e Instalacién y operacion de un vivero supervivencia (%),
e Supervisar y documentar los temporal acondicionado para el crecimiento en
procesos de rescate, manejo, mantenimiento de las especies altura (cm),
reintroduccion y recuperacion de rescatas. crecimiento en
individuos trasplantados. s . i
P e Ubicacién de sitios para el trasplante diametro  (cm) vy

de los ejemplares rescatados con sus
respectivas condiciones ecoldgicas
de los sitios en donde se instalaran.

estado sanitario.

Programa de
manejo de
fauna.

e Establecer las  practicas mas
adecuadas para ahuyentarlos de
manera temporal del area de

influencia del proyecto.

e Detallar las técnicas de captura y
traslado seguros para cada una de
las especies de organismos.

e Identificar areas libres de afectacion
y con condiciones propicias para la

e |dentificacién de las especies que
seran rescatadas y ahuyentadas.

e Técnicas de ahuyentamiento, tales
como explosiones, o simulaciones de
llamados de los depredadores
(generalmente aves rapaces), de
dolor o agonia de otras aves.

e Recorridos por los frentes de trabajo
para el rescate de especies que se

El indicador de éxito del programa
de rescate y reubicacion de fauna

silvestre serd la ausencia de
individuos en el momento previo al
deshierbe, re-nivelacion y

construccién de la obra civil. Para
tal efecto, se continuara con los
recorridos en campo para la
busqueda de registros directos e
indirectos de la presencia de fauna,

Durante el
desarrollo de la obra
se realizara la
supervision 'y se
reportara a la
autoridad ambiental
con una
periodicidad que
ésta determine.

(Se lleva una
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Periodicidad del

Programa Objetivo Principales técnicas Indicadores de desempeiio .
informe
liberacidn de los individuos pudieran encontrar. tales como huellas, excretas y pelo, | bitdcora de campo
rescatados. asi como con actividades de | para ir anotando las

e Reubicacion de especies en casos de
captura y se liberaran en condiciones
de acuerdo con su habitat.

trampeo, en caso de ser necesario,
esperando que las tasas de captura
y registros sean nulas.

La supervivencia de los individuos
rescatados debera ser > 95%, en
caso de que caiga de este valor las
actividades seran detenidas para
analizar los procedimientos.

actividades
realizadas para la
proteccién de la

fauna silvestre).

Programa de
manejo de
jardineria.

e Compensar el impacto ambiental
por la construccion del proyecto.

e Establecer los lineamientos para la
conservacion de las 3.69 ha
reservadas para este objetivo, con
especies nativas de la region.

e lograr el establecimiento de

especies nativas de la region.

e Ubicacién de los sitios susceptibles a
reforestar.

e Seleccidn de las especies nativas que
se emplearan para la reforestacion.

e Determinar caracteristicas
particulares de las plantas, tales
como tamafio, que estén sanas,
buena proporcion de raices, etc.

e El traslado de las plantas a los sitios
gue fueron seleccionados para dicho
fin.

e Determinacion de las densidades.

e Metodologia o técnica de
reforestacion, tanto la distribucion
espacial en el terreno, construccidn
de las cepas, y método de colocacién
de la planta en la cepa.

e Las técnicas por emplear son: palas
con punta redondeada, barreta,
carretilla.

e Mantenimiento de la reforestacion,

e (Crecimiento en altura de las

plantas conservadas.

e Diametro del tallo principal de
las plantas conservadas.

e Porcentaje de supervivencia
(minimo aceptable 80%).

Las actividades de
monitoreo de las
variables seran
bimestrales, en el
primer afio de
establecimiento v,
semestralmente en
los siguientes cuatro
anos. El reporte de
los resultados
obtenidos a la
autoridad ambiental
serd en el plazo que
ésta defina.
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Periodicidad del

Programa Objetivo Principales técnicas Indicadores de desempeiio .
informe
tales como deshierbes,
fertilizaciones, sanidad forestal.
Etapas de preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento
e Promover la prevencion de la
neracion, valorizacidn mane;j . -
_ge € alcg ,I alo .daco yI anejo | Diagnésticos de fuentes
integra .e 0s res! uos peligrosos y generadoras. Durante o
de manejo especial (RME) que se Definicis q tratesi Voli d i
[ ) [ ]
generen como  resultado  del e |n|c!oT e es r.‘iI eglas.CI para o umznes . e residuos | desarrollo de la obra
revenir neracién de resi . ner r tipo. izara
Programa desarrollo del proyecto. prevenir la generacidn de residuos generados, por tipo se realizara la
. . . imi o NU supervision se
integral de | oEstablecer las modalidades de Establ'ecw'mfnto Idedproces.zs para el Nur?'ero 'de e\;entos de resortaré ay -
manejo manejo integral segin el tipo de ;nanejo in egrad e resi EJOS p;)r 1fon miencna por' err:'m?es o e amoenal
ambiental residuos generados. ue.ntes generadoras y tipos de ug.as e sustan'aas quimicas o
Defini q ‘> dond residuos. residuos peligrosos con | con una
o Definir m man n . iadici
N esquemas e ma .e.JO once e Apertura para el registro de volimenes de reporte. periodicidad que
se promueva la responsabilidad de la i 5n de Ia bitd bre | ésta determine.
generacion de residuos, su in ormaF[on € a. |dacora.dso re 1a
S e neracién y man resi .
disminucidn, clasificacion y generacion'y manejo de residuos
reciclado.
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Bajo los programas y criterios anteriores se espera que las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion adoptadas para este proyecto deriven en que el drea de conservacion se establezca
como si fuera una nueva drea (renovada) en las que la vegetacién integre el paisaje del proyecto
con el contexto sistema ambiental. El rescate y reubicacion de flora silvestre, aunado a la
conservacién con especies nativas, se establecen como medidas de alta jerarquia ya que se
relacionan con las actividades de rescate y conservacién de suelos. De esta forma, las medidas
inciden favorablemente para la integracién ambiental de este proyecto turistico.

No obstante, lo anterior, todas las medidas se ejecutan como tareas coherentes e ineludibles que
son causales de efectos positivos en el contexto del sistema ambiental. En este contexto también
se incluye el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, en el que se establecen las
actividades a realizar para garantizar la preservaciéon de este importante componente ambiental
de los ecosistemas, aun y cuando en el sitio resultd no ser tan abundante ni diverso.

VII.3. Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida se valoraron los impactos potenciales y se estimé que existirdn
tanto impactos positivos como negativos. Estos impactos fueron determinados, descritos y
contrastados, centrando la atencién sobre los adversos mas importantes para definir y aplicar
medidas de proteccion acertadas.

Por lo anterior, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, este proyecto es viable, no
representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica fragmentar un ecosistema y
no conlleva riesgos a la salud humana, ya que el predio corresponde a un area previamente
impactada.

Sin duda existe cierta incertidumbre sobre los impactos, la cual es minima, sin embargo, para
minimizar esta posible fluctuacidn, el proyecto se basa en la adopcién del principio de precaucion
que lleva a proponer medidas incluso para los impactos de dudosa realidad o minima magnitud.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

En el presente estudio la metodologia empleada considerd tres niveles. En el primero se
identificaron las potenciales interacciones proyecto-ambiente, para posteriormente realizar una
caracterizacidon preliminar que permitié el cribado de éstas, seleccionando aquellas que
requirieran de una valoracion mas detallada. En el segundo nivel se identificaron los principales
impactos a través de una matriz de interacciones. Y, en el tercer y ultimo nivel, se efectué una
evaluacién de los impactos identificados mediante la utilizacién de la metodologia
semicuantitativamente de escala de niveles de impacto formulada por Espinoza (2002). La
secuencia de aplicacion se presenta en la siguiente tabla:

Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto

Etapa del proceso de identificacion y evaluacion Técnica empleada

e Revision de matrices genéricas preexistentes de relacion

Identificacidn de las acciones del proyecto y factores causa — efecto (Tipo Leopold).

ambientales ]

e Lista de chequeo.
Identificacion de interacciones entre acciones del ® Matriz de relacion causa — efecto (Tipo Leopold).
proyecto y elementos ambientales e Sobreposicién de mapas.

Jerarquizacion de impactos ambientales

s . Valorizacion y cribado y descripcidn de los impactos.
significativos. ® Y y p p

Con el fin de auxiliar en la identificacidon de los componentes y factores que serian potencialmente
afectados por el proyecto, de manera auxiliar se empled la metodologia de sobreposicién de
mapas, la cual es clasificada como un método grafico. Como parte de este analisis, se
sobrepusieron las obras involucradas sobre la carta de cobertura vegetal y uso del suelo con la
finalidad de poder determinar la condicidn o factor ambiental por afectar por obra del proyecto.

Una vez detectados los componentes, factores y atributos ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecuciéon de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de identificacién de los impactos ambientales,
dentro del proceso de evaluaciéon, se empleé el método matricial (Tipo Leopold) causa — efecto
(Forcada, 2000).

Como tercer paso del proceso de identificacién y evaluacién de impactos por el proyecto, se aplicé
la metodologia semicuantitativamente de escala de niveles de impacto formulada por Espinoza
(2002). Para su aplicacién se consideraron los siguientes niveles:

C) Paraimpactos ambientales adversos:

d) Compatible: La acrecencia de impacto o la recuperacion inmediata tras el cese de la
accion. No necesitan practicas mitigadoras.
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e) Moderado: La recuperacién de las condiciones iniciales requiere cierto tiempo. Se
precisan practicas de mitigacidn simple.

f) Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacidon de las condiciones, la
adecuacién de medidas ambientales especificas.

D) Paraimpactos ambientales positivos:

d) Alto: Tienden a mejorar las condiciones de los componentes previo al desarrollo de las
obras y/o actividades generadoras de impactos.

e) Medio: Logran recuperar de manera similar las condiciones de los componentes
ambientales, a las prevalecientes previo a la ejecucién de la accién que origind la
afectacion.

f) Bajo: No representan un gran beneficio para el ambiente, sin embargo, no se descarta su
ejecucion.

Para la obtencién del valor del impacto se aplica la siguiente férmula:
VI.=C(P+1+O+E+D+R)

Donde:

V.l. = Valor del impacto.

C = Caracter del impacto.

P = Grado de perturbacion (representa la afectacidn prevaleciente en el medio ambiente).

| = Importancia (desde el punto de vista de los recursos naturales y la calidad ambiental).

O = Riesgo de ocurrencia (entendido como la probabilidad que los impactos estén presentes).
E = Extension (se refiere a la superficie involucrada).

D = Duracidn (tiempo de permanencia del impacto).

R = Reversibilidad (la capacidad de volver a las condiciones iniciales).

Cada uno de los factores que se consideraron en la valoracién del impacto recibié un valor
cuantitativo que estuvo entre 1 y 3, dependiendo del nimero de alternativas (criterios) para
calificarlo, como se muestra en la siguiente tabla.

Valores asignados por criterios considerados para la determinacién del valor del impacto

Criterio Valor asignado por clasificacion

Caracter Positivo (1) Negativo (-1) -

Perturbacion Importante (3) Regular (2) Escasa (1)
Importancia Alta (3) Media (2) Baja (1)
Ocurrencia Muy probable (3) Probable (2) Poco probable (1)
Extension Regional (3) Local (2) Puntual (1)
Duracién Permanente (3) Media (2) Corta (1)
Reversibilidad Irreversible (3) Parcial (2) Reversible (1)
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Las amplitudes, para determinar el nivel del impacto, son:

a) Severoyalto:2(-o0+)15
b) Moderadoy Medio: (-o+)152(-0+)9
c¢) Compatibleybajo:<(-0+)9

Una vez aplicado la férmula antes descrita y obtenidas las amplitudes, se clasificaron los impactos
de acuerdo con los rangos mencionados. Con la valoracién terminada, se realizé el cribado de
impactos, para enfocarse a describir los impactos ambientales mas relevantes, que para nuestro
caso fueron los clasificados como moderados y severos.

Para mantener coherencia entre los impactos ambientales potenciales a generarse por el
desarrollo del proyecto y las medidas ambientales a implementarse, se retomé la tabla de
evaluacién de impactos para definir, por etapa de desarrollo y nimero de impacto ambiental, la
medida ambiental a implementar para prevenirlo, mitigarlo y/o compensarlo.
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ANEXOS

1.- Documentacidn oficial del predio y promovente.

2.- Documentacién oficial de la gestién ambiental del Plan Maestro “El Cid de Cancun” y del
proyecto turistico “Caribbean Reef Village”.

3.- Programas de manejo del proyecto “SEVEN”

e Programa de manejo de flora.

Programa de manejo de fauna.

Programa de arborizacién y ajardinado.

Programa de manejo de tortugas marinas.

Programa para la conservaciéon del manglar.
e Programa integral de manejo ambiental.

4.- Cartografia del proyecto “SEVEN”.





