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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Datos Generales del proyecto

1.1.1. Nombre del proyecto

Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, para la operacion del
proyecto “Hotel Mi Amor”, ubicado en la Carretera Tulum Boca Paila Km. 41, Mza. 1, Lote
31, C.P. 77780, Tulum, Quintana Roo.

1.1.2. Ubicacién del proyecto
El Proyecto se localiza en la Carretera Tulum Boca Paila Km. 41, Mza. 1, Lote 31, C.P. 77780,
Tulum, Quintana Roo, y posee una superficie de 2562.48 m2,

Fl

Figura Il.1. Ubicacion del Predio del Proyec’ro

El proyecto “Hotel Mi Amor” consiste en la operacion actual de un desarrollo ecoturistico
hotelero de 5 estrellas con 18 habitaciones que pueden albergar hasta dos huéspedes
cada una y un restaurante con un comedor de capacidad mdxima de 40 comensales.
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Figura 11.2. Poligono del proyecto

En cumplimiento de la Guia para la presentacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental del Sector Turistico, Modalidad Particular, emitida por la Direccidn General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, se
elabord y se anexa en este apartado un croquis (tamano doble carta), donde se sefialen
las caracteristicas de ubicacién del Hotel, las localidades préximas, rasgos fisiogrdficos e
hidrolégicos sobresalientes y préximos, vias de comunicacion y otras que permitan su facil
ubicacion (ANEXO 3).

Cabe hacer mencién de que la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental, versa
exclusivamente sobre la operacion del “Hotel Mi Amor”, ubicado en la carretera costera
Tulum-Boca Paila, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, mas no sobre los actos
propios de su construccién, la cual no fue realizada por mi mandante OPERADORA M
AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

En este sentido, me permito exponer los antecedentes relacionados con la construccion del
sifio, realizadas por personas ajenas a mi mandante:

a) Enfecha 26 de Julio de 2005, la persona moral denominada “Tiburon Point” S. de R.
L. de C.V., adquirié el inmueble ubicado en la regién 1, supermanzana 6, manzand
1, lote 31, en el municipio de Tulum, Quintana Roo, en el fundo legal de Tulum, con
clave catastral 803001000001031, con una superficie total de 1,916.98 metros
cuadrados (mil novecientos dieciseis punto noventa y ocho metros
cuadrados),mediante contrato de compraventa contenido en el Acta de Escritura
PUblica nUmero 4159, de la propia fecha, pasada ante la fe del licenciado Miguel
Mario Angulo Sala, Notario Suplente de la Notaria PUblica nUmero 27 en el Estado
de Quintana Roo.
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b)

d)

f)

e)

h)

En fecha 07 de Septiembre de 2005, “Tiburon Point” S. de R. L. de C.V., fue despojada
violentamente de la posesidn de dicho predio, por parte de una treintena de
personas lideradas por la C. Nancy Sandra Rossainzz Garcia, representante legal de
la demandada INMOBILIARIA TRUDI, S.A. de C. V., lo cuadl en su oportunidad fue
debidamente denunciado a la autoridad investigadora en Tulum competente,
inicidndose la Averiguacién Previa numero T-501/2005, por el Delito de Despojo.

En fecha 7 de marzo del 2006, se celebrd un contrato entre INMOBILIARIA TRUDI, S.
A.DE C. V., ensu cardcter de vendedor y por otra parte ALTERNATURE DEVELOPERS,
S. A. DE C. V. como compradora, respecto del inmueble ya citado, el cual se hizo
constar en el acta de escritura pUblica 38,230 de la propia fecha, pasada ante la
fe del C. Licenciado JORGE RODRIGUEZ MENDEZ, notario suplente de la Notaria
PUblica niumero 6 (SEIS) del Estado.

En fecha 14 de febrero de 2007, “Tiburon Point” S. de R. L. de C.V. interpuso una
demanda ordinaria mercantil en contra de diversas personas, buscando nulificar las
escrituras y que sea declarada propietaria para los efectos legales, dicha demanda
le correspondidé conocer por razén de turno al Juzgado Segundo de Distrito en
Quintana Roo, bajo el expediente 5/2007 al rubro de dicho Juzgado.

Es el caso que esta Ultima persona moral adquirente, “Alternature Developers” S.A
de C.V., a finales del 2007 inicio trabajos de construccién sobre el inmueble antes
citado. Dicho proyecto de construccion fue inspeccionado por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo en
fecha 6 de marzo del 2008, inicidndose un procedimiento administrativo en contra
de la misma, en el cual obra el expediente administrativo nUmero
PFPA/QROO/54/0077-08 de dicha Procuraduria.

A efecto de probar lo anterior, se presenta como Anexo 3, copia simple del oficio
numero S.G.P.A./DGIRA/DG/1149/09 de fecha veintisiete de marzo de dos mil
diecinueve, emitido por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual contiene la resoluciéon
para el proyecto “Hotel Tulum” promovido por la empresa ALTERNATURE
DEVELOPERS, S.A. DE C.V., en donde se niega la autorizacion solicitada para dicho
proyecto.

En fecha 7 de Julio de 2010, se emite la sentencia que declaraba la nulidad de todas
las Escrituras y Protocolos, asi como el reconocimiento de la persona moral Tiburon
Point S. de R. L. de C.V., como propietaria del inmueble.

Por virtud de la Resolucion Definitiva del 19 de marzo de 2013 dictada en un Juicio
con numero de expediente 1800/2010 del indice del Juzgado Civil de Primera
Instancia del Distrito Judicial de Solidaridad, Quintana Roo,relativo al ejercicio de
una Accidn reivindicatoria en contra de Alternature Developers S.A de C.V., le fue
entregado el inmueble a Tiburon Point S. de R. L. de C.V., mismo que se encontraba
con construcciones en obra gris, es decir al 70 por ciento de avance.

En fecha 7 de enero del 2014, “COLIBRI PURCHASING"” S.A de C.V. signd un contrato
de arrendamiento con la persona moral denominada “Tiburon Point™” S. de R.L de
C.V., quien le entregd el inmueble respecto del cual se da cuenta, con un conjunto
de moddulos de cabanas que se quedaron inconclusas, mismos que “COLIBRI
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PURCHASING" S.A de C.V." remodeld a efecto de embellecer el lugar y operar un
comercio, en especifico el hotel-restaurante al que denomind comercialmente “Mi
Amor”.

i) En fecha dieciocho de noviembre de dos mil catorce, se realizé una visita de
inspecciéon por la Delegacidén de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, dando lugar a la apertura del
expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0109-14, en confra de la persona
moral “COLIBRI PURCHASING"” S.A de C.V.".

i) Enfecha 3 de septiembre de 2015, la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo emitié la Resolucion
administrativa  numero PFPA/29.372C.27.5/0109-14 de fecha 3 de septiembre de
2015, dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0109-14, en la
cual se impuso una multa de $2,500,046.40 (Dos millones quinientos mil cuarenta y
seis pesos 40/100 moneda nacional).

k) Desde Enero de 2019, mi mandante OPERADORA MI AMOR SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE ha asumido la operacién del
proyecto denominado “Hotel Mi Amor”, de tal manera que, con el fin de cumplir
la normatividad aplicable en materia de impacto ambiental, se presenta el
presente proyecto de operacidn para su evaluacidn por parte de esta
autoridad ambiental, con fundamento del articulo 57 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Es asi que mirepresentada, actualmente tiene en operacién el proyecto " Hotel Mi Amor”,
respecto de instalaciones construidas ALTERNATURE DEVELOPERS S.A de C.V., enlaregién 1,
supermanzana 6, manzana 1, lote 31, en el municipio de Tulum, Quintana Roo vy
remodeladas por COLIBRI PURCHASING” S.A de C.V."., de tal manera que mi mandante lo
unico que pretende es regularizar la operacion del Proyecto conforme al mencionado
articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; siendo que se pretende
constituir un Organo Interno de Control Ambiental en la empresa, con fundamento en los
articulos 6 y 20 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, como parte del referido
esfuerzo de reorganizacién del cumplimiento ambiental de la empresa.

1.1.3. Tiempo de vida 0til del proyecto.

A efecto de emplear técnicas que permitan atenuar los impactos que pudiesen
presentarse, se considera que la actividad tendrd una duracion tal y como se desglosa a
continuacion:

-  Etopa de operacion: Se prevé una duracién de 40 anos, con el debido
mantenimiento.
- Etapa de abandono del sitio: No aplica ya que no se pretende abandonar el sitio.
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1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 9, Ultimo pdrrafo del Reglamento de la ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental y del punto I.1.4 de la Guia para la presentacion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Sector Turistico, Modalidad Particular, emitida por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se anexan los siguientes documentos:

- Copia debidamente certificada del Acta de Escritura PUblica nUmero trescientos
freinta y cuatro de fecha dos de noviembre de dos mil diecisiete, pasada ante la fe
del Licenciado José Alfredo Asuncién Martin Villanueva, Notario PUblico del Estado
de Quintana Roo, Titular de la Notaria PUblica nUmero cuarenta y ocho del Estado,
el cual contiene la Constitucion de la persona moral denominada OPERADORA Ml
AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. (Anexo 1).

|.2. Promovente

1.2.1. Nombre o razén social
OPERADORA MI AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE

Se hace notar que persona moral denominada “Operadora Mi Amor S. de R.L. de C.V.",
promovente de la presente evaluacién de impacto ambiental, comparece en el presente
procedimiento administrativo por conducto de su apoderado, el senor Brendon Paul Leach.

Para los efectos establecidos en el arficulo 9, Ultimo pdrrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y del 1.2.1 de la Guia para la Presentacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, perteneciente al sector turistico, Modalidad Particular, emitida por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se anexa el siguiente documento:

a) Copia debidamente certificada del Acta de Escritura PUblica nimero trescientos
freinta y cuatro de fecha dos de noviembre de dos mil diecisiete, pasada ante la fe
del Licenciado José Alfredo Asuncién Martin Villanueva, Notario PUblico del Estado
de Quintana Roo, Titular de la Notaria PUblica nUmero cuarenta y ocho del Estado,
el cual contiene la Constitucion de la persona moral denominada OPERADORA M
AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. (Anexo 1)

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes (RFC)
OAMI171102TX9

1.2.3. Nombre del representante legal

Se hace notar que el sefor Brendon Paul Leach comparece en el presente procedimiento
administrativo en su cardcter de Apoderado General de la persona moral denominada
“"Operadora Mi Amor” Sociedad Andnima de Capital Variable, tal como consta en el acta
constitutiva de la sociedad antes mencionada, en su apartado SEGUNDO punto I, en el
cual se detallan sus facultades, asi como el nombramiento en si mismo.
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De conformidad con el articulo 9, Ultimo pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental, y del punto 1.2.3 de la Guia para la presentacion de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Sector turistico, modalidad particular, emitida por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se anexa el siguiente documento:

a) Copia debidamente certificada del Acta de Escritura Publica niUmero trescientos
freinta y cuatro de fecha dos de noviembre de dos mil diecisiete, pasada ante la fe
del Licenciado José Alfredo Asuncién Martin Villanueva, Notario PUblico del Estado
de Quintana Roo, Titular de la Notaria PUblica nimero cuarenta y ocho del Estado,
el cual contiene la Constitucion de la persona moral denominada OPERADORA Ml
AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. (Anexo 1).

b) Copia de la identificacion oficial del representante legal, el sehor Brendon Paul
Leach. (Anexo 2).

1.2.4. Direccidén del promovente
Calle 30 Norte NUmero 341 Manzana 24 Lote 12, Colonia Gonzalo Guerrero, Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

1.2.5. Responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental
Nombres del Responsable del Estudio de Impacto Ambiental

Lic. Carlos Eduardo Gonzdlez Flota (Licenciado en Derecho).

“ELIMINADO. INFORMACION
CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3
fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1. Informacién general del proyecto

1.1.1. Naturaleza del proyecto

A efecto de dar cumplimiento de manera detallada a las disposiciones contenidas en la
Guia para la presentacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental del Sector Turistico,
Modalidad Particular, emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, a confinuaciéon se presenta la
caracterizaciéon técnica y ambiental del proyecto que se pretende realizar, destacando sus
principales atributos, identificando los elementos ambientales que pueden ser integrados o
aprovechado en su desarrollo, describiendo el grado de sustentabilidad que se pretende
alcanzar cuando el proyecto logre el nivel de aprovechamiento dptimo de su capacidad
instalada.

El proyecto "Hotel Mi Amor” consiste en la operacion actual de un desarrollo ecoturistico
hotelero de 5 estrellas con 18 habitaciones que pueden albergar hasta dos huéspedes
cada una y un restaurante con un comedor de capacidad mdxima de 40 comensales.

Cabe hacer mencidon de que la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, versa
exclusivamente sobre la operacion del “Hotel Mi Amor”, ubicado en la carretera costera
Tulum-Boca Paila, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, mas no sobre los actos
propios de su construccion, la cual no fue readlizada por mi mandante OPERADORA Ml
AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

En este sentido, me permito exponer los antecedentes relacionados con la construccion del
sifio, realizadas por personas ajenas a mi mandante:

a) Enfecha 26 de Julio de 2005, la persona moral denominada “Tiburon Point” S. de R.
L. de C.V., adquirié el inmueble ubicado en la regidn 1, supermanzana é, manzana
1, lote 31, en el municipio de Tulum, Quintana Roo, en el fundo legal de Tulum, con
clave catastral 803001000001031, con una superficie total de 1,916.98 metros
cuadrados (mil novecientos dieciséis punto noventa y ocho metros
cuadrados),mediante contrato de compraventa contenido en el Acta de Escritura
PUblica nUmero 4159, de la propia fecha, pasada ante la fe del licenciado Miguel
Mario Angulo Sala, Notario Suplente de la Notaria PUblica nUmero 27 en el Estado
de Quintana Roo.

b) Enfecha 07 de Septiembre de 2005, “Tiburon Point” S. de R. L. de C.V., fue despojada
violentamente de la posesidn de dicho predio, por parte de una treintena de
personas lideradas por la C. Nancy Sandra Rossainzz Garcia, representante legal de
la demandada INMOBILIARIA TRUDI, S.A. de C. V., lo cual en su oportunidad fue
debidamente denunciado a la autoridad investigadora en Tulum competente,
inicidndose la Averiguacion Previa numero T-501/2005, por el Delito de Despojo.

c) Enfecha 7 de marzo del 2006, se celebrd un contfrato entre INMOBILIARIA TRUDI, S.
A.DEC. V., ensu cardcter de vendedor y por ofra parte ALTERNATURE DEVELOPERS,
S. A. DE C. V. como compradora, respecto del inmueble ya citado, el cual se hizo
constar en el acta de escritura publica 38,230 de la propia fecha, pasada ante la
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d)

e

f)

e)

h)

)

fe del C. Licenciado JORGE RODRIGUEZ MENDEZ, notario suplente de la Notaria
PUblica nimero 6 (SEIS) del Estado.

En fecha 14 de febrero de 2007, "Tiburon Point” S. de R. L. de C.V. inferpuso una
demanda ordinaria mercantil en contra de diversas personas, buscando nulificar las
escrituras y que sea declarada propietaria para los efectos legales, dicha demanda
le correspondidé conocer por razén de turno al Juzgado Segundo de Distrito en
Quintana Roo, bajo el expediente 5/2007 al rubro de dicho Juzgado.

Es el caso que esta Ultima persona moral adquirente, “Alternature Developers” S.A
de C.V., a finales del 2007 inicio trabajos de construccién sobre el inmueble antes
citado. Dicho proyecto de construccién fue inspeccionado por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo en
fecha 6 de marzo del 2008, inicidndose un procedimiento administrativo en contra
de la misma, en el cual obra el expediente administrativo nUmero
PFPA/QROO/54/0077-08 de dicha Procuraduria.

A efecto de probar lo anterior, se presenta como Anexo 3, copia simple del oficio
numero S.G.P.A./DGIRA/DG/1149/09 de fecha veintisiete de marzo de dos mil
diecinueve, emitido por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual contiene la resoluciéon
para el proyecto “Hotel Tulum” promovido por la empresa ALTERNATURE
DEVELOPERS, S.A. DE C.V., en donde se niega la autorizacion solicitada para dicho
proyecto.

En fecha 7 de Julio de 2010, se emite la sentencia que declaraba la nulidad de todas
las Escrituras y Protocolos, asi como el reconocimiento de la persona moral Tiburon
Point S. de R. L. de C.V., como propietaria del inmueble.

Por virtud de la Resolucion Definitiva del 19 de marzo de 2013 dictada en un Juicio
con numero de expediente 1800/2010 del indice del Juzgado Civil de Primera
Instancia del Distrito Judicial de Solidaridad, Quintana Roo relativo al ejercicio de
una Accioén reivindicatoria en contra de Alternature Developers S.A de C.V., le fue
entregado el inmueble a Tiburon Point S. de R. L. de C.V., mismo que se enconfraba
con construcciones en obra gris, es decir al 70 por ciento de avance.

En fecha 7 de enero del 2014, “COLIBRI PURCHASING” S.A de C.V. signd un contrato
de arrendamiento con la persona moral denominada “Tiburon Point™” S. de R.L de
C.V., quien le entregd el inmueble respecto del cual se da cuenta, con un conjunto
de moddulos de cabanas que se quedaron inconclusas, mismos que “COLIBRI
PURCHASING” S.A de C.V." remodeld a efecto de embellecer el lugar y operar un
comercio, en especifico el hotel-restaurante al que denomind comercialmente “Mi
Amor”.

En fecha dieciocho de noviembre de dos mil catorce, se realizd una visita de
inspeccién por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecciéon al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, dando lugar a la apertura del
expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0109-14, en contra de la persona
moral “COLIBRI PURCHASING"” S.A de C.V.".

En fecha 3 de septiembre de 2015, la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo emitid la Resolucién
administrativa  numero PFPA/29.372C.27.5/0109-14 de fecha 3 de septiembre de
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2015, dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0109-14, en la
cual se impuso una multa de $2,500,046.40 (Dos millones quinientos mil cuarenta y
seis pesos 40/100 moneda nacional).

k)] Desde Enero de 2019, mi mandante OPERADORA Ml AMOR SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE ha asumido la operacién del
proyecto denominado “Hotel Mi Amor”, de tal manera que, con el fin de cumplir
la normatividad aplicable en materia de impacto ambiental, se presenta el
presente proyecto de operacidén para su evaluacidn por parte de esta
autoridad ambiental, con fundamento del articulo 57 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Es asi que mirepresentada, actualmente tiene en operacidn el proyecto " Hotel Mi Amor”,
respecto de instalaciones construidas ALTERNATURE DEVELOPERS S.Ade C.V., enlaregion 1,
supermanzana 6, manzana 1, lote 31, en el municipio de Tulum, Quintana Roo vy
remodeladas por COLIBRI PURCHASING” S.A de C.V.".

De tal manera que mi mandante lo Unico que pretende es regularizar la operacion del
Proyecto conforme al mencionado articulo 57 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; siendo que se pretende constituir un Organo Interno de Control Ambiental en la
empresa, con fundamento en los articulos é y 20 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, como parte del referido esfuerzo de reorganizacion del cumplimiento ambiental
de la empresa.

11.L1.1.1. Caracterizacion Técnica del Proyecto.
A continuacién, se presenta el cuadro de construccidn correspondiente al predio:

Tabla II.1. Cuadro de construccién del predio.

CUADRO DE CONSTRUCCION: POLIGONO GENERAL HOTEL MI AMOR
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 39.14 87°12'6" 454135.60 | 2233033.99
P2 P2-P3 6.32 178°2'24" | 454102.75 | 2233055.28
P3 P3-P4 5.63 179°59'60" | 454097.32 | 2233058.53
P4 P4 - P5 23.30 90°0"1" 454092.50 | 2233061.43
P5 P5 - P6 28.04 180°0"1" 454080.50 | 2233041.45
PG P6 - P7 54.17 89°59'60" | 454066.07 | 2233017.41
P7 P7 - P8 5.39 78°9'"11" 45411252 | 2232989.53
P8 P8 - P9 9.14 167°24'38" | 454114.29 | 2232994.62
P9 P9 - P10 10.34 204°2'41" 454115.33 | 2233003.70
P10 P10 - P11 11.90 182°23'28" | 454120.59 | 2233012.60
P11 P11-P12 7.64 184°44'14" | 454127.06 | 2233022.58
P12 P12 - P1 6.62 178°1'16" | 454131.73 | 2233028.62
Area: 2562.48 m?
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Figura II.1. Ubicacién del Predio del Proyecto
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Figura 11.2. Poligono del proyecto

Para fines del estudio se ha dividido el proyecto en 5 secciones que operan actualmente,
las cuales a su vez contienen las diversas dreas del proyecto y se detallan a continuacién:

Seccidén A:

e Areade Cuartos

e Areade Bafos

e Oficinas administrativas
e Spa
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e Recepcidn
e Area de sistema de fratamiento de aguas residuales

e Bodega
Tabla I1.2. Cuadro de construccion de la Seccidn A.
CUADRO DE CONSTRUCCION: SECCION A
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 0.83 269°39'10" | 454101.01 | 2233045.55
p2 P2 -P3 233 90°04" | 45410172 | 223304512 |
P3 P3 - P4 2.20 106°14'52" | 454102.92 | 2233047.12
P4 P4 - P5 2.20 270°0'0" 454101.43 | 2233048.74
P5 P5 - P6 3.04 180°56'31" | 454103.04 | 2233050.23
P6 PG - P7 1.18 179°59'60" | 454105.31 | 2233052.26
P7 P7 - P8 4.10 74°46'9" 454106.19 | 2233053.05
P8 P8 - P9 6.32 178°2'23" | 454102.75 | 2233055.28
P9 P9 - P10 5.63 180°0'3" 454097.32 | 2233058.53
P10 P10 - P11 51.34 90°0"1" 454092.50 | 2233061.43
P11 P11-P12 | 13.09 90°0'0" | 454066.07 | 2233017.41
P12 P12 - P13 0.85 98°33'15" | 454077.29 | 2233010.67
P13 P13 - P14 3.60 171°277" | 454077.84 | 2233011.33
P14 P14-P15 | 563 197°29'32" | 454079.69 | 2233014.42
P15 P15-P16 | 253 171°7'54" | 454083.91 | 2233018.15
P16 P16 - P1 29.80 171°42'60" | 454085.52 | 2233020.10
Area: 772.37T m?
Seccion B:

e Area de Cuartos

Tabla I1.3. Cuadro de construccion de la Seccién B
CUADRO DE CONSTRUCCION: SECCION B

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 1.18 105°13'51" | 454106.19 | 2233053.05
P2 P2-P3 3.04 180°0'0" | 454105.31 | 2233052.26
P3 P3-P4 2.20 179°3'29" | 454103.04 | 2233050.23
P4 P4-P5 2.20 89°50'60" | 454101.43 | 2233048.74
P5 P5 - P6 2.33 253°44'33" | 454102.92 | 2233047.12
P& P6 - PT 0.66 90°0'33" | 454101.72 | 2233045.12
PT P7-P8 0.18 269°59'60" | 454102.29 | 2233044.78
P8 P8 - P9 8.52 106°14'55" | 454102.19 | 2233044.62
Pg P9 -P10 8.61 269°59'66" | 454107.98 | 2233038.36

P10 P10 - P11 2.69 90°0'3" 454101.66 | 2233032.52

P11 P11-P12 0.81 131°56'10" | 454103.48 | 2233030.54
P12 P12 - P13 18.05 228°3'51" | 454104.29 | 2233030.56
P13 P13 - P14 0.21 90°41'50" | 454116.55 | 2233017.31
P14 P14 - P15 3.00 89°18"10" | 454116.70 | 2233017.45
P15 P15- P16 2.20 269°58'3" | 454114.66 | 2233019.66
P16 P16 - P17 1.00 270°1'57" | 454116.28 | 2233021.15
P17 P17 - P18 2.00 89°50'60" | 454116.96 | 223302042
P18 P18 - P19 1.00 90°0'0" 454118.42 | 2233021.77
P19 P19 - P20 217 260°59'34" | 454117.75 | 2233022.51
P20 P20 - P21 1.12 90°0'33" 454119.33 | 2233023.98
P21 P21 - P22 15.80 269°59'63" | 454118.57 | 2233024.80
P22 P22 - P23 1.66 169°33'21" | 454130.17 | 2233035.53
P23 P23 - P1 29.76 86°9'19" 454131.17 | 2233036.87
Area: 504.09 m?

Seccion C:
e Area de Piscina
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e Area de Espejo de Agua

Tabla I1.4. Cuadro de construccion de la Seccidén C.
CUADROQ DE CONSTRUCCION: SECCION C

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 3.85 359°59'69" | 454116.55 | 2233017.31
P2 P2-P3 17.01 90°0'0" 454113.72 | 2233014.69
P3 P3-P4 0.10 106°15'16" | 454102.17 | 2233027.18
P4 P4 -P5 2.48 263°44'57" | 454102.22 | 2233027.27
P5 P5 - P6 2.06 269°59'57" | 454100.54 | 2233029.09
P& PG - PT 3.18 106°15'6" | 454099.03 | 2233027.68
P7 P7 - P8 1.49 269°59'39" | 454096.29 | 2233029.33
P8 P8 - P9 1.00 69°59'60" | 454095.52 | 2233028.05

P9 P9 - P10 3.55 270°0'15" | 454094.66 | 2233028.56
P10 P10 - P11 5.88 163°44'51" | 4540092.83 | 2233025.52
P11 P11 - P12 1.82 106°14'57" | 454088.52 | 2233021.53
P12 P12 -P13 | 27.03 89°39'10" | 454086.96 | 2233022 47
P13 P13 -P14 1.49 90°20'48" | 454101.01 | 2233045.55
P14 P14 - P15 0.19 90°0'0" 454102.29 | 2233044.78
P15 P15 - P16 8.52 253°45'5" | 454102.19 | 223304462
P16 P16 - P17 8.61 90°0'4" 454107.98 | 2233038.36
P17 P17 - P18 2.69 269°59'57" | 454101.66 | 2233032.52
P18 P18 - P19 0.81 228°3'50" | 454103.48 | 2233030.54
P19 P19 - P20 18.05 131°56'8" | 454104.29 | 2233030.56

Area: 237.23 m?

Seccién D:
e Area de Cuartos
e Areade Bafos
e Areade Cocina
e Restaurant Bar
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Tabla I1.5. Cuadro de construccion de la Seccidn D.
CUADRO DE CONSTRUCCION: SECCION D

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 1.82 90°21'59" | 454086.96 | 223302247
P2 P2-P3 5.88 253°45'3" | 454088.52 | 2233021.53
P3 P3-P4 3.55 196°15'18" | 454092.83 | 2233025.52
P4 P4 -P5 1.00 89°59'68" | 454094.66 | 2233028.56
P5 P5 - P6 1.49 269°59'39" | 454095.52 | 2233028.05
P& P6 - PT 3.19 90°0'21" | 454096.29 | 2233029.33
P7 P7-P8 2.06 253°44'54" | 454098.03 | 2233027.68
P8 P8 - P9 2.48 90°0'3" 454100.54 | 2233029.09
P9 PS8 -P10 0.10 106°15'3" | 454102.22 | 2233027.27

P10 P10-P11 | 2148 | 253°44'44" | 454102.17 | 2233027.18
P11 P11-P12 | 10.16 89°59'60" | 454116.76 | 2233011.41
Flz Flz-F13 1.39U 203" 0dbl qoa1Ud.5U | £235004.01
P13 P13 -P14 1.89 89°59'60" | 454110.59 | 2233003.12
P14 P14 - P15 0.90 269°59'60" | 454108.20 | 2233001.84

P15 P15 -P16 3.35 90°0'0" 454109.82 | 2233001.17
P16 P16 - P17 1.00 269°59'60" | 454107.36 | 2232998.90
P17 P17 - P18 2.00 90°0'0" 454108.04 | 2232998.16

P18 P18 - P19 3.28 182°14'20" | 454106.57 | 2232996.81
P19 P19 - P20 31.44 104°0°33" | 454104.25 | 2232994.49
P20 P20 - P21 0.81 80°7'21" 454077.29 | 2233010.67
P21 P21 - P22 3.64 190°4'13" | 454077.83 | 2233011.29
P22 P22 - P23 5.63 162°18'33" | 454079.69 | 2233014.42
P23 P23 - P24 2.53 188°54'5" | 454083.91 [ 2233018.15
P24 P24 - P1 2.77 188°13'52" | 454085.52 | 2233020.10
Area: 726.11 m?

Seccién E:
e Areas verdes y asoleaderos
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Tabla I1.6. Cuadro de construccion de la Seccion E.

CUADRO DE CONSTRUCCION: SECCION E
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 9.64 78°59'27" 454104.25 | 2232004 49
p2 P2 - P3 5.39 78911 454112.52 | 2232989.53
P3 P3-P4 9.14 167724'38" | 454114.29 | 2232994.62
P4 P4 - PS5 10.34 20472°41" 454115.33 | 2233003.70
PS5 PS5 - P& 11.90 182°23'28" | 454120.59 | 2233012.60
P& P& - PT 7.64 184°44'14" | 454127.06 | 2233022.58
P7 PT - P8 6.62 17871"16" 454131.73 | 2233028.62
P8 P& - P9 5.28 B7"12'6" 454135.60 | 2233033.99
P9 P9 - P10 1.66 93°50'41" 454131.17 | 2233036.87
P10 P10 - P11 15.80 190°23'50" | 454130.17 | 2233035.53
P11 P11-P12 1.11 B9°59'60" 454118.58 | 223302479
P12 P12 - P13 217 27072"23" 454119.34 | 2233023.98
P13 P13 - P14 1.00 90°0' 26 454117.75 | 2233022.51
P14 P14 - P15 2.00 260°59'60" | 454118.42 | 2233021.77
P15 P15 - P16 1.00 269°58'3" 454116.96 | 2233020.42
P16 P16 - P17 2.20 90°1'57™ 454116.28 | 2233021.15
P17 P17 - P18 3.01 90°0'0" 454114.66 | 2233019.66
P18 P18 - P19 4.06 260°59'60" | 454116.70 | 2233017.45
P19 P19 - P20 447 90°0'0" 454113.72 | 2233014.69
P20 P20 - P21 10.16 270"0'0" 454116.76 | 2233011.41
P21 P21 - P22 1.90 B9°59'60" 454109.30 | 2233004.51
p22 P22 - P23 1.89 270°0'0" 454110.59 | 2233003.12
P23 P23 - P24 0.90 90°0'0" 454109.20 | 2233001.84
P23 P2a - P29 ] 260 9J 60 I3 T09.82 | 223300717
P25 P25 - P26 1.00 90-0'0" 454107.36 | 2232098.90
P26 P26 - P27 2.00 260°59'60" | 454108.04 | 2232098.16
P27 P27 - P1 3.28 177°45'40" | 454106.57 | 2232996.81
Area: 322.54 m*

La descripcién de las dreas que operan actualmente en el Proyecto es la siguiente:
Area de Cuartos

El complejo cuenta con 18 cuartos repartidos a lo largo del hotel, dicho cuartos son
ocupados por los huéspedes del hotel con capacidad de dos personas por habitaciéon al
mismo tiempo.

Lo cuartos tienen diferentes especificaciones, pero en general cuentan con una cama
tamano King Size, drea de estar, un bano propio, mesa de noche, armario, entre otras
amenidades. Igualmente, las habitaciones se encuentran tanto en planta baja como en
primer piso, estas Ultimas siendo accesibles por medio de una escalera de madera instalada
para tal efecto.

Area de Cocina

El drea de cocina es donde el personal lleva a cabo la coccidn de los alimentos que ofrece
el Proyecto. Esta drea se conforma por paredes y suelo de concreto, igualmente se
encuentra debidamente equipado para tal fin y para seguridad de quienes ahi laboran.
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Debido a que esta drea se dedica exclusivamente a la preparacion de alimentos de
manera constante, el agua que deriva de estas actividades se encuentra en un estado
vulnerable. Para evitar que las tuberias de desaguUe se obstruyan, ocasionando problemas
sanitarios y riesgos de contaminacion en la preparacion de alimentos, se instald una tframpa
de grasas. La trampa de grasas sirve como etapa de pre-tratamiento de aguas, en donde
se retarda el flujo del agua procedente de los desagues, con lo que las grasas y el agua
tienen tiempo para separarse. La trampa retiene por sedimentaciéon los sélidos en
suspensiéon y por flotacién, el material graso. La trampa de grasas tiene 2 compartimentos,
ambos separados por una rejilla de acero inoxidable encargada de no dejar pasar sélidos.
En el compartimento mds grande, por donde llegan los liquidos con sdlidos disueltos, la
grasa se separa al ser mas liviana que el agua. Por el otro compartimento salen las aguas
residuales.

Para prolongar el tiempo de vida y a su vez evitar posibles riesgos en el correcto
funcionamiento de este dispositivo se realiza un mantenimiento, para esto es necesario estar
pendientes de los niveles de grasas presentes. El mantenimiento se lleva a cabo cuando el
nivel sea mayor a 3 cm, el proceso consiste en destapar y extraer los flotantes que son las
natas de grasas y aceites, usar un colador con orificios que le permita retirarlos evitando
cualquier posible derrame. Las grasas se vacian en fundas completamente cerradas y listas
para depositarlas en la basura.

Posteriormente a este tratamiento las aguas de la cocina pasan a un tratamiento en el cual
se utiliza una bacteria aerobia que ayuda a la eliminacién de grasas.

Por otra parte, la disposicion y clasificacion de los residuos sélidos urbanos generados se
realiza cumpliendo con lo establecido en la Ley para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos del Estado de Quintana Roo y su Reglamento, todo esto con el fin de evitar la
proliferacién de fauna nociva y de vectores sanitarios. La disposicion de los residuos sélidos
generados es llevada a cabo por personal del “*Hotel Mi Amor” hacia los sitios de disposicion
final correspondientes ubicados en el municipio de Tulum.

Area Restaurant Bar

Destinada para realizar los servicios de restaurante fipo bar y comedor, tanto para
huéspedes del hotel como puUblico en general, se compone estructuralmente de un suelo
de concreto y estructura de madera. La madera es dura, de la regién y fue adquirida en
centros de almacenamiento y/o distribucidn de materias primas forestales o de madererias,
a efecto de demostrar su legal procedencia y evitar el empleo ilegal de recursos forestales.
Esta tiene la capacidad mdxima de atender hasta 40 comensales al mismo tiempo
repartidos en 20 mesas de 2 personas cada una. El restaurante cuenta con un desnivel,
siendo que en la parte alta de este se encuentra como tal el drea del bar.

Los comensales pueden disfrutar de la comida y bebidas caracteristicas del “Hotel Mi
Amor”, mientras que disfrutan de la vista al mar y de las instalaciones del complejo. Todas
las actividades y servicios otorgados a los clientes en esta drea cuentan con un correcto
funcionamiento procurando llevar a cabo acciones que velen por el bienestar del
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ecosistema presente. Los residuos generados en esta drea son llevados a los sitios de
disposicién temporal correspondiente.

Area de Baiios

Se encuentran repartidos a lo largo del complejo en lugares estratégicos para tal fin y
comodidad de los huéspedes, compuestos por un inodoro de cerdmica y accesorios de
limpieza, encontrdndose al exterior de estos, lavamanos y diversos accesorios de higiene.
Con la finalidad de evitar el fecalismo al aire libre, siendo que se cuenta con un sistema de
tratamiento de aguas residuales denominado Pirafia®) y posterior a este se contfrata a una
empresa especializada en la disposicion final adecuada de los residuos sanitarios.

El almacenamiento temporal de los residuos sélidos urbanos se realizard cumpliendo con lo
establecido en la Ley para la Prevencion y Gestidon Integral de los Residuos del Estado de
Quintana Roo y su Reglamento, todo esto con el fin de evitar la proliferacion de fauna
nociva y de vectores sanitarios. La disposicidon de los residuos sdlidos generados serd llevada
a cabo por personal del hotel hacia los sitios de disposicion temporal correspondientes,
para gque asi, a través de una empresa especializada en la materia, sean llevados a su sitio
de disposicion final ubicados en el municipio de Tulum. Por otra parte, las aguas residuales
que resultan de los sanitarios serdn tratadas por medio de un sistema de tratamiento
denominado Pirana®, en donde se encuentran instalados 2 tanques de 10,000 litros y en su
interior el sistema antes mencionado, esto en cada uno de los tanques. Se cuenta con un
fangue de 10,000 en el cual se almacena el agua tratada esperando para ser enfregada
a una empresa encargada de su disposicién final.

Spa

Las instalaciones del proyecto cuentan con un spa para la atencién de los clientes en la
cual se proporcionan masajes relajantes y tratamientos estéticos en un espacio pequeno
compuesto por una habitacién con bano propio, ubicada en la planta baja del hotel, este
servicio es ofrecido tanto a huéspedes del hotel como a pUblico en general.

Area de Bodega

Destinada para la recepcion y almacenamiento de materiales, insumos y accesorios
utilizados en el drea del proyecto. En este sitio se encuentran desde garrafones de agua
necesarios para la operacion del proyecto, hasta los materiales que se utilizan para el
mantenimiento de distintos sistemas y dreas comunes, de igual forma se pueden encontrar
articulos de limpieza utilizados de manera cotidiana para procurar un ambiente sano v libre
de riesgos sanitarios.
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Recepcién

Consta de la primera seccion por la cual fransitan los visitantes del hotel en su ingreso, en
ella se encuentra la recepcionista del proyecto la cual resuelve dudas y brinda orientacion
a los huéspedes y comensales.

Area de espejo de agua y piscina

Dentro de esta drea se ubican el espejo de agua que consiste en un piso con desnivel que
funge como espejo de aproximadamente 15 cm de agua, sobre el cual se posa un deck
de madera usado como pasilo que delimita esta seccidon (C) con la Seccidén A, se
encuentra en la parte central del proyecto, colinda inmediatamente con la piscina, la cual
se encuentra a un lado del restaurante y de la cual pueden hacer uso los huéspedes del
hotel. Igualmente se cuenta con un asoleadero dentro de esta drea, especificamente en
el lado este del espejo de agua, en el cual los visitantes pueden descansar y disfrutar de su
estadia.

Areas verdes y asoleaderos

Dentro de la presente se ubican las dreas verdes comunes del proyecto, este espacio no
cumple un fin especifico dentro de las actividades del proyecto, pero es parte de la
perspectiva sustentable y del estilo ristico del mismo, asimismo, se encuentran en este
pequenos decks de madera en los cuales se posa una colchoneta a modo de asoleadero
para los visitantes del hotel, de los cuales se realiza la limpieza constante en virtud de estar
al aire libre y ser de uso comuUn para los huéspedes.

De igual forma se realizard el mantenimiento comun en las instalaciones como lo es la
limpieza periddica por el uso continuo, asi como cualquier otro tipo de actividad necesaria
para el correcto funcionamiento del “Hotel Mi Amor”.

11.1.1.2. Caracterizaciéon ambiental

En términos de lo dispuesto por la Guia adecuada para la presentacion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental del sector turistico, modalidad particular, emitida por la Direccidon
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, se indica que la caracterizacién ambiental del sitio, incluyendo el andilisis del
sistema ambiental, drea de influencia y drea del proyecto, se contiene en el capitulo IV de
la presente manifestacién de impacto ambiental, por lo que con fundamento en el articulo
8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos solicito se tenga por
reproducido como si a la letra se insertare los argumentos relacionados con la
caracterizaciéon ambiental del proyecto.

11.1.2. Seleccidn del sitio

Es importante senalar que en el presente caso no es viable realizar el andlisis de criterios
para la seleccién del sitio atendiendo al principio precautorio propio de los procedimientos
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de Evaluacién de Impacto Ambiental, ya que la obra fue construida sin contar previamente
con una Manifestacion de Impacto Ambiental y su correspondiente Autorizacién, por parte
de dos personas morales ajenas a mi mandanfe, que han sido sancionadas por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente. Consecuentemente y en términos de lo
dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente inicio sus facultades de inspeccion y vigilancia sobre el
proyecto en cuestion.

Derivado de ello, se establecieron sanciones y medidas correctivas, tal y como lo marca el
primer pdrrafo del articulo 57 del Reglamento citado; por lo que cumpliendo con lo
dispuesto en el mencionado Reglamento, mi mandante, aunque aqjeno a los
procedimientos que dieron lugar a la imposicién de sanciones, pretende dar cumplimiento
a lo establecido en el Ultimo pdrrafo del articulo 57 citado, sujetando al procedimiento de
evaluacion de Impacto Ambiental la operaciéon futura; ya que atendiendo al principio
precautorio no es viable analizar en este estudio los criterios de seleccion de sitio, sino
solamente establecer que su operacién cumplird con la normatividad aplicable, siendo
que los incumplimientos previos han sido ya sancionados por la PROFEPA.

11.1.3. Ubicacién del sitio del proyecto y superficie que ocupara

El Proyecto se ubica en la Carretera Tulum Boca Paila Km. 41, Mza. 1, Lote 31, C.P. 77780,
Tulum, Quintana Roo, y posee una superficie de 2562.5 m2, conforme al cuadro de
construccidon que presenta las siguientes coordenadas:

Tabla I.7. Cuadro de construccion

CUADRO DE CONSTRUCCION: POLIGONO GENERAL HOTEL MI AMOR
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 39.14 87°12'6" 454135.60 | 2233033.99
P2 P2 -P3 6.32 178°2'24" 454102.75 | 2233055.28
P3 P3-P4 563 179°59'60" | 454097.32 | 2233058.53
P4 P4 - P5 23.30 20° 0" 454092.50 | 2233061.43
P5 P5 - P6 28.04 180°0'1" 454080.50 | 2233041.45
P6 P6 - P7 5417 89°59'60" 454066.07 | 2233017.41
P7 P7 - P8 5.39 78°9'"11" 454112.52 | 2232989.53
P8 P8 - P2 914 167°24'38" | 454114.29 | 223299462
P9 P9 - P10 10.34 204°2'41" 454115.33 | 2233003.70
P10 P10 - P11 11.60 182°23'28" | 454120.59 | 2233012.60
P11 P11- P12 7.64 184°44'14" | 454127.06 | 2233022.58
P12 P12 - P1 6.62 178°1'16" 454131.73 | 2233028.62
Area: 2562 .48 m?

A efecto de dar cumplimiento a de lo dispuesto por la Guia para la presentaciéon de la
manifestacion de impacto ambiental del sector turistico, Modalidad particular, emitida por
la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
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y Recursos Naturales se indica que se adjuntan a la presente manifestacion los siguientes
planos:

(Anexo 5) Croquis tamano doble carta, en el que se senalan las caracteristicas de
ubicacion del proyecto, localidades préximas, rasgos fisiograficos e hidroldgicos
sobresalientes y proximos, vias de comunicacion y otras que permitan su facil ubicacién.

(Anexo é) Plano de conjunto del proyecto con la distribucién total de la infraestructura
permanente y de las obras asociadas.

11.1.4. Inversion requerida

Al ser un proyecto que se encuentra ya en operacién la inversién se refiere a lo
correspondiente para poder llevar a cabo la operacion misma y el mantenimiento. En este
caso se habla de una inversion mensual aproximada de $2,660,000 (Dos Millones Seiscientos
Sesenta Mil pesos 00/100 moneda nacional).

1I.1.5. Dimensiones del proyecto

De acuerdo a la Guia para la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental del
sector turistico, Modalidad particular, emitida por la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales se indica que se indica
qgue las superficies requeridas para el proyecto son las siguientes:

a) Superficie total del predio.

El poligonal total del terreno en el cual se encuentra la superficie en la que opera el
proyecto, abarca una extensiéon total de 2562.50 mz2.

b) Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal total del inmueble, por tipo
de comunidad vegetal existente.

De acuerdo a las particularidades del presente proyecto, no se afectard superficie alguna
con cobertura vegetal, puesto que las instalaciones ya se encuentran operando.

c) Superficie para obras permanentes del inmueble.

La superficie total que ocupa el Proyecto en su etapa operativa, corresponde a
aproximadamente 2,162.5 m2, lo cual corresponde a la un 84.4% de la superficie total del
predio.

d) Superficie del predio destinada para conservaciéon, aprovechamiento restringido,
produccién, restauracion y ofros usos.

No se prevé alguna zona de conservacion para el sitio, esto a razén de no existir flora marina
en la superficie a ocupar, en cuanto a la fauna que pudiera encontrarse, acorde a lo
reportado, se tiene estrictamente prohibido la interaccidn con los individuos, en especial
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con aqguellos con alguna categoria de riesgo en la normatividad correspondiente.
Igualmente se fiene que el proyecto es respetuoso con los ejemplares de flora que se
encuentran en las inmediaciones del mismo.

11.1.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y sus colindancias

La poligonal correspondiente al sitio del Proyecto, sobre la cual se solicita la autorizacion,
se encuentra inmersa en un Area Natural Protegida, por lo que cualquier tipo de actividad
que se redlice en ésta, necesita llevarse a cabo cumpliendo ciertas disposiciones que
dictan los diferentes ordenamientos legales.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe se tiene que el proyecto se encuentra en la siguiente UGA:

Unidad de gestidon ambiental # 145 del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Este tipo de UGA es determinada como Marina (Area Natural Protegida-Federal). En la
misma habita una cantidad de 31 habitantes, teniendo una superficie de 745.202 ha. Las
acciones y criterios a aplicar corresponden a los establecidos de forma general vy
especifica.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico territorial de la regién del Corredor
Bioldgico Cancun-Tulum emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia vy la
Secretaria de Turismo, el sitio pertenece a la Unidad de Gestidn Ambiental 3 con nombre
Costa Tulum=Sian Ka'an misma que se encuentra en drea de conservacion.

El uso predominante de esta drea es de Flora y Fauna, con usos condicionados de
infraestructura y turismo, dentro de la cual no se restringe la construccidén de sitios con
vocacion turistica alternativa con enfoque sustentable, lo cual lo hace compatible con el
proyecto a realizar, apegdndose a lo establecido por los criterios de regulacién ecoldgica
de la citada UGA.

Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, el sitio del
proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica 64 denominada Karst del sur de
Quintana Roo, la politica ambiental que se establece en este sitio es de proteccion,
preservacion y aprovechamiento sustentable.

El predio que ocupa el Proyecto se encuentra ubicado en la zona denominada Parque
Nacional Tulum, denominacién que le fue otorgada mediante decreto Publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 23 y 30 de abril de 1981, declaratoria en que se le asigna
el caracter de Area Natural Protegida, a una superficie de 664 hectdreas, 32 dreas y 13
centidreas.

El programa de Conservacion y Manejo de esta zona establece que se busca proteger la
diversidad fisica y bioldgica de la zona, para mantener el acervo genético natural y
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fomentar el desarrollo sustentable de los recursos renovables presentes en el parque
Nacional, permitiendo, adicionalmente el disfrute de los servicios ambientales y de
esparcimiento que presta a los usuarios y comunidades locales, ftomando en cuenta lo
anterior se puede observar que el proyecto se apegard y cumplird los lineamientos
estipulados para el uso y aprovechamiento que se pretendan realizar en esta zona.

Regidn marina prioritaria 64 Tulum-Xpuha

El drea del proyecto al ser parte del ANP Tulum se ubica en la Regidén Marina Prioritaria de
México "Tulum-Xpuha" debido a su gran diversidad bioldgica. En esta drea se pueden
enconfrar cenotfes, caletas, arrecifes y dunas. De igual manera alberga especies
endémicas de dunas y manglares tales como Thrinax radiata y Echites yucatanensis, tiene
relevancia como zona de reproduccion y refugio de manati, tortugas y peces ciegos, para
estos Ultimos representa un hdbitat permanente, es por esto que es considerado de
importancia ecolégica. Ademds, presenta rasgos sobresalientes por ser una zona de pesca
media, artesanal y cooperativa, dentro de la cual se encuentran asentados grandes
desarrollos hoteleros y dreas turisticas crecientes, teniendo un uso predominante del
ecoturismo.

Regidn Hidroldgica Prioritaria 107 Cenotes Tulum-Cobd

Al enconftrarse el proyecto ubicado dentro del ANP Tulum, es importante mencionar que se
encuentra en una region Hidroldgica Prioritaria por la gran biodiversidad que alberga de
acuerdo a lo estipulado en el Programa de Manejo de la Reserva.

11.1.7. Urbanizacién del drea y servicios requeridos

El Proyecto "Hotel Mi Amor”, estd ubicado en la carretera costera Tulum-Boca Pailg,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo”. Como se ha mencionado reiteradamente
el proyecto se encuentra en un drea turistica y cuenta actualmente con los servicios
requeridos de agua potable, electricidad, drenaje y lineas telefonicas.

En cuanto a la zona urbana de Tulum se cuentan con hospitales, estaciones de servicios,
bomberos, etc., asi como recoleccion de residuos sélidos urbanos; por lo que el proyecto
no ocasionard impactos adicionales en estos rubros.

El Municipio de Tulum ha sido uno de los cuales ha sufrido un alto grado de urbanizacion en
los tiempos recientes, esto en virtud de ser catalogado como un destino turistico importante
por la franquilidad que brinda y sus paradisiacas playas.

I1.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

De acuerdo a lo establecido en la Guia para la elaboracion de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, modalidad particular, para el proyecto “Hotel Mi Amor”, el siguiente
apartado ofrece informacién sintetizada de las obras principales, asociadas y/o
provisionales en cada una de sus etapas que se indican en esta seccién, destacando las
principales caracteristicas de diseno de las obras y actividades en relacion con su
participacion en la reduccidon de las alteraciones al ambiente.
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1.2.1. Programa General de Trabajo

La operacion planteada para el proyecto, a partir del ingreso del presente estudio, es de
40 anos adicionales. No se contempla el abandono del sitio, aplicando las medidas
preventivas, de mantenimiento y de mitigacion se espera ampliar la vida Util del proyecto
indefinidamente, sin embargo y para efectos del presente estudio, se describen dichos
aspectos en el cronograma correspondiente.

Por lo anterior, se presenta a través de un diagrama de Gantt, un programa calendarizado
de trabajo de todo el proyecto en operacién, desglosado de las etapas de operacion,
mantenimiento y abandono del sitio, senalando el tiempo que llevard su ejecuciéon, en
términos anos para la operacidén y mantenimiento y en meses para el abandono del sitio.

Tabla I1.8. Programa calendarizado de frabajo del proyecto en operacion por 40 anos solicitados.

OPERACION Y MANTENIMIENTO/ANOS | 1-5 | 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-25 | 25-30 | 30-35 | 35-40

Servicio de hospedaje, spay

restaurante-bar

Transporte de insumos

Generacion de residuos

Generacion de electricidad

Tratamiento de aguas residuales

Actividades de turismo alternativo

Mantenimiento preventivo

Mantenimiento correctivo

ABANDONO DEL SITIO/MESES

Desmantelamiento

Transporte de materiales

Generacion de residuos

Reforestacion

11.2.2. Preparacion del sitio

No aplica al presente caso
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11.2.3. Descripcion de Obras y Actividades provisionales del Proyecto

No aplica al presente caso

11.2.4. Etapa de Construccion

No aplica al presente caso

11.2.5. Etapa de Operaciéon y Mantenimiento

Se estipula que el tiempo de operacion sea de 40 aios, con un debido mantenimiento.
A continuacidn, se describe el proceso operativo que se lleva a cabo.

Durante la operacion del Proyecto en la localidad y municipio de Tulum, Quintana Roo, es
normal que se necesiten realizar periddicamente trabajos de mantenimiento a los diferentes
servicios con los que cuenta para que continien con su correcto funcionamiento y con
esto evitar y prevenir cualquier tipo de dano que pudiera sufrir, asi como las que se pudieran
ocasionar en la infraestructura.

Los servicios con los que cuenta el Hotel “Mi Amor” son generadores de energia eléctrica
propios, el agua potable es suministrado por una pipa que frae el liquido desde la
comunidad de Tulum y el agua se almacena en una cisterna de 30,000 L. Las tuberias,
bombas de agua e instalaciones hidrdulicas son revisadas regularmente para su
mantenimiento con el objeto de que todo funcione de la manera correcta.

Las aguas residuales, provenientes de las actividades de la cocina y los sanitarios, son
enviadas al sistema denominado Pirafia®) para su posterior depdsito temporal, para lo cual
es recolectada por una empresa autorizada para su disposicion final.

De igual forma se realiza el mantenimiento comun en las instalaciones como lo es la limpieza
periddica por el uso continuo, asi como cualquier otro tipo de actividad necesaria para el
correcto funcionamiento del hotel.

En lo relacionado al manejo y disposicion de los residuos dentro de las instalaciones se
anexa un Plan Manejo de Residuos Sélidos, el cual servird de referencia para la adecuada
manipulacién de los residuos generados en todo el proyecto. (Anexo 7)

La recoleccidon de residuos en las instalaciones del proyecto se hace al final del dia, los
cuales se llevan a un centro de acopio temporal designado para tal efecto, en
contenedores adecuados para evitar la proliferacién de vectores, en donde son
recolectados por el personal y transportados hasta el sitio de disposicion final de residuos
sélidos urbanos del mismo municipio a cargo de la empresa correspondiente. Igualmente
se tiene, respecto de los residuos reciclables como pldstico, cartdén y vidrio, que estos se
almacenan en contenedores adecuados y marcados para ellos y cada determinado
tiempo estos se llevan a un centro de reciclaje. En cuanto a residuos orgdnicos se tiene que
igualmente estos son dispuestos por medio de una empresa la cual los recolecta y realiza
su correspondiente reciclaje para su transformaciéon en composta.
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11.2.6. Descripcion de las obras asociadas al proyecto

No aplica al presente caso.

1.2.7. Abandono del sitio

Como se ha senalado, la operacién planteada para el Proyecto, a partir del ingreso del
presente estudio, es de 40 anos adicionales. No se contempla el abandono del sitio,
aplicando las medidas preventivas, de mantenimiento y de mitigacién se espera ampliar la
vida Util del proyecto indefinidamente, sin embargo y para efectos del presente estudio, se
describen dichos aspectos que incluiria el abandono de la instalacion.

Desmantelamiento de las instalaciones.

Se procederd a desmantelar todas las dreas en un término de 8 meses.
El desmantelamiento requerird del uso de equipos automotores y personal capacitado.

Generacion de residuos

Debido a los equipos automotores que trabajardn en esta etapa se tendrdn emisiones a la
atmosfera (CO2) y residuos sélidos orgdnicos e inorgdnicos generados por los trabajadores.

Asi mismo, se generardn residuos de manejo especial principalmente en el
desmantelamiento de las instalaciones, como es el caso de escombros.

No se omite senalar que el manejo y disposicion de los residuos generados en esta etapa
de abandono se realizard conforme a la normatividad aplicable en el momento.

11.2.8. Utilizacion de explosivos

En virtud de la naturaleza del proyecto, se tiene que no se utilizardn este tipo de materiales
para el desarrollo y operacién de la obra.

11.2.9. Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

En la operacion del “Hotel Mi Amor” se generan y generardn residuos sélidos urbanos tales
como los provenientes de las oficinas, por los empleados y clientes, (residuos de alimentos,
envases de pldstico, latas y papel); para su correcta disposicion se colocan en
contenedores con tapa para asi evitar la proliferacidon de vectores.

No se generan residuos de manejo especial en las actividades de operacién vy
mantenimiento, sin embargo, se prevé, derivado de la ampliacion, la generacién de este
tipo de residuos, a los cuales se les dard el manejo correspondiente y adecuado.

No se prevé abandono del sitio, ya que se solicitard una modificacién con respecto al
tiempo de la operacién para aplazarlo por lo que no se puede estimar una generacion
para esta etapa.
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11.2.10. Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

Los residuos sdlidos urbanos generados en la operacidén del centro son dispuestos en
contenedores del tamano vy caracteristicas adecuadas para dichos residuos vy
posteriormente recolectados por una empresa autorizada, la cual los transportard al sitio
de disposicidn final que sefale la autoridad.

Los residuos sélidos urbanos serdn clasificados en orgdnicos e inorgdnicos, teniendo cada
uno sus respectivos contenedores identificados para la correcta separacidon de éstos.
Posteriormente serdn recolectados y transportados al sitio de disposicion final cada tercer
dia, dependiendo del volumen generado.

Igualmente se tiene, respecto de los residuos reciclables como pldstico, cartén y vidrio, que
estos se almacenan en contenedores adecuados y marcados para ello y cada
determinado tiempo estos se llevan a un centro de reciclaje. En cuanto a residuos orgdnicos
se tiene que igualmente estos son dispuestos por medio de una empresa la cual los
recolecta y realiza su correspondiente reciclaje para su fransformacién en composta.

Conrespecto ala generacién de aguas residuales, como se ha indicado anteriormente, las
aguas de la cocina pasan por un registro (frampa de grasas) para posteriormente utilizar
una bacteria aerobia que ayuda en la eliminacion de las grasas.

En relacién con las aguas residuales provenientes de los sanitarios, se envia a tratamiento
utilizando un sistema denominado Pirana®, en donde se encuentran instalados 2 tanques
de 10,000 litros y en su interior el sistema antes mencionado, esto en cada uno de los
tanqgues. Se cuenta con un tanque de capacidad de 1000 litros donde parte del agua
fratada por el sistema pirana se queda para ser utilizada en riego.

El sistema Pirana® es un equipo instalado para mantener el sistema en éptimas condiciones
de funcionamiento gracias al metabolismo de especies de microorganismos aerobios
naturales. Las cepas de microorganismos PIRANA® digieren los desechos provenientes de
las aguas sanitarias, evitando que se acumulen lodos y permite recuperar drenajes con
problemas por obstrucciones de biomaterial.

Una vez tratadas las aguas residuales, éstas desembocan en un tanque de la misma
capacidad (este Ultimo ya sin sistema Pirana) para que finalmente sean recolectadas por
una empresa especializada para la recoleccidén de aguas residuales y se lleve a su sitio de
disposicién final, este Ultimo servicio lo brindard una empresa autorizada.
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ll. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES.

A efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por los Lineamientos de la "Guia para la
presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental del sector turistico, modalidad
particular”, emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a continuacion me permito exponer
las razones légico—juridicas por las cuales se considera que la obra se encuentra
debidamente vinculada con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y
de regulacion de uso del suelo.

lll.1. Base legal para determinar la procedencia de la evaluacién de impacto ambiental en
el poligono de la zona a estudio.

Para comenzar, debemos atender a la forma en la cual la legislaciéon aplicable indica la
procedencia de este fipo de estudios en materia ambiental.

El articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos senala que “Toda
persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizard el respeto a este derecho”; premisa que se encuentra totalmente acorde a lo
estipulado en el articulo 11, del Protocolo Adicional a la Convencién Americana de
Derechos Humanos (Pacto de San Salvador); y que constituye el fundamento primigenio
del desarrollo normativo que se denomina coloquialmente como “derecho ambiental” o
“derecho ecolégico”.

No obstante, existen otfros preceptos de cardcter constitucional que refuerzan la intencién
del legislador de preservar el referido medio ambiente adecuado.

Ejiemplo de ello lo observamos en la redacciéon del articulo 27 de nuestra Ley Fundamental,
de donde emana la regulacion del derecho patrimonial publico y privado y donde se prevé
el cuidado del ambiente como consideracion trascendental para el ejercicio de los
referidos derechos patrimoniales; es decir, se limitan los afributos de los derechos de
propiedad, posesidn, aprovechamiento y explotacidén a partir de criterios de cardcter
ambiental.

Observe la redaccioén:

“Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la
Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

La nacidn tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad
privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiaciéon, con objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién,
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lograr el desarrollo _equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rural y urbana...”.

Al fijar el fundamento del derecho patrimonial, el Constituyente Permanente establece de
manera enunciativa las limitaciones a ese ejercicio de la propiedad y posesidn, asi como
de aprovechamiento de los recursos naturales, a partir de la fijacion de las siguientes
medidas de cardcter ambiental y de desarrollo urbano:

a) Medidas para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de fierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

b) Medidas para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico;
c) Medidas para el fraccionamiento de los latifundios;

d) Medidas para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizaciéon y
explotaciéon colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena
propiedad rural;

e) Medidas para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demds actividades econdmicas en el medio rural,

f) Medidas para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Los incisos anteriores dan lugar a la generacién de diversa regulacion secundaria que mds
adelante iremos desglosando a efecto de fundamentar debidamente este apartado, mds
todos ellos implican limitaciones al derecho real de propiedad publica o privada. Para
poder superar dichas limitantes, el derecho positivo mexicano establece diversos medios o
politicas tendientes a lograr actividades de desarrollo econdmico, pero con una
perspectiva de sustentabilidad.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a
la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi como a la protecciéon al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccion; establece en su articulo 15, diversos principios de politica publica en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la proteccion al ambiente; siendo
estos los siguientes:

l.- Los ecosistemas son patrimonio comUn de la sociedad y de su equilibrio dependen la
vida y las posibilidades productivas del pais;

Il.- Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad éptima vy sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;
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lll.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la proteccién del
equilibrio ecoldgico;

IV.- Quien redlice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd
obligado a prevenir, minimizar o reparar los danos que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o readlice acciones de mitigacién y adaptacién a los efectos del cambio
climdatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales;

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico, comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinardn la calidad de la vida de las futuras generaciones;

VI.- La prevenciéon de las causas que los generan, es el medio mds eficaz para evitar los
desequilibrios ecoldgicos;

VII.- El aprovechamiento de los recursos naturales renovables debe realizarse de manera
gue se asegure el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VIIL.- Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacion de efectos ecoldgicos adversos;

IX.- La coordinacion entre las dependencias y entidades de la administracién publica y
entre los distintos niveles de gobierno y la concertacion con la sociedad, son indispensables
para la eficacia de las acciones ecoldgicas;

X.- El sujeto principal de la concertacion ecoldgica son no solamente los individuos, sino
también los grupos y organizaciones sociales. El propdsito de la concertacion de acciones
ecoldgicas es reorientar la relacién entre la sociedad y la naturaleza;

Xl.- En el ejercicio de las afribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares
en los campos econdmico y social, se considerardn los criterios de preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico;

Xll.- Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente adecuado para su desarrollo,
salud y bienestar. Las autoridades en los términos de esta y otras leyes, tomardn las medidas
para garantizar ese derecho;

Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la
proteccion, preservacién, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y
otros ordenamientos aplicables;

XIV.- La erradicacion de la pobreza es necesaria para el desarrollo sustentable;
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XV.- Las mujeres cumplen una importante funcién en la proteccién, preservacion vy
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y en el desarrollo. Su completa
participacion es esencial para lograr el desarrollo sustentable;

XVIL.- El control y la prevencidon de la contaminacién ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural en los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de vida de
la poblacién;

XVII.- Es interés de la nacién que las actividades que se lleven a cabo dentro del territorio
nacional y en aquellas zonas donde ejerce su soberania y jurisdiccidén, no afecten el
equilibrio ecoldgico de otros paises o de zonas de jurisdiccién internacional;

XVII. Las autoridades competentes en igualdad de circunstancias ante las demds
naciones, promoverdn la preservacion y restauracion del equilibrio de los ecosistemas
regionales y globales;

XIX. A través de la cuantificacidén del costo de la contaminacidon del ambiente y del
agotamiento de los recursos naturales provocados por las actividades econdmicas en un
ano determinado, se calculard el Producto Interno Neto Ecoldgico. El Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informdtica integrard el Producto Interno Neto Ecoldgico al Sistema
de Cuentas Nacionales, y

XX. La educacidén es un medio para valorar la vida a través de la prevencion del deterioro
ambiental, preservacién, restauracion y el aprovechamiento sostenible de los ecosistemas
y con ello evitar los desequilibrios ecoldgicos y danos ambientales.

Ahora bien, con base a los referidos principios, se generaron en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, los instrumentos de politica publica que dan
practicidad a los citados principios, estando entre ellos la Evaluacién de Impacto
Ambiental.

De conformidad con el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Ahora bien, de conformidad con el numeral en comento, la autoridad ambiental federal,
es decir, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es la encargada de emitir
las autorizaciones en materia de impacto ambiental para quienes pretenden llevar a cabo
alguna de las obras o actividades senaladas en las diversas fracciones que contiene,
encontrdndose entre ellas la IX y Xl, la cual hace mencidn a los desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros y a las obras y actividades en dreas naturales protegidas




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI AMOR", UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
TULUM, QUINTANA ROO.

de competencia de la federacién, respectivamente. Lo cual se ve reiterado
respectivamente en el articulo 5, incisos Q) vy S)., del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

Observe la redaccién

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...

S) Obras en Areas Naturales Protegidas:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las dreas naturales
protegidas de competencia de la Federacién, (...)”

Es importante resaltar, tal como fue sefalado en los Capitulos | y Il de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental versa exclusivamente sobre la operacién del “Hotel
Mi Amor”, ubicado en la carretera costera Tulum-Boca Paila, Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo, mas no sobre los actos propios de su construcciéon, la cual no fue realizada
por mi mandante OPERADORA MI AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE.

En este sentido, me permito exponer los antecedentes relacionados con la construcciéon del
sitio, realizadas por personas ajenas a mi mandante:

a) Enfecha 26 de Julio de 2005, la persona moral denominada “Tiburon Point” S. de R.
L. de C.V., adquirié el inmueble ubicado en la regién 1, supermanzana 6, manzand
1, lote 31, en el municipio de Tulum, Quintana Roo, en el fundo legal de Tulum, con
clave catastral 803001000001031, con una superficie total de 1,916.98 metros
cuadrados (mil novecientos dieciseis punto noventa y ocho metros
cuadrados),mediante contrato de compraventa contenido en el Acta de Escritura
PUblica nUmero 4159, de la propia fecha, pasada ante la fe del licenciado Miguel
Mario Angulo Sala, Notario Suplente de la Notaria PUblica nUmero 27 en el Estado
de Quintana Roo.

b) Enfecha 07 de Septiembre de 2005, “Tiburon Point” S. de R. L. de C.V., fue despojada
violentamente de la posesién de dicho predio, por parte de una treintena de
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d)

f)

e)

h)

personas lideradas por la C. Nancy Sandra Rossainzz Garcia, representante legal de
la demandada INMOBILIARIA TRUDI, S.A. de C. V., lo cuadl en su oportunidad fue
debidamente denunciado a la autoridad investigadora en Tulum competente,
inicidndose la Averiguacién Previa niumero T-501/2005, por el Delito de Despojo.

En fecha 7 de marzo del 2006, se celebrd un contrato entre INMOBILIARIA TRUDI, S.
A.DE C. V., ensu cardcter de vendedor y por otra parte ALTERNATURE DEVELOPERS,
S. A. DE C. V. como compradora, respecto del inmueble ya citado, el cual se hizo
constar en el acta de escritura pUblica 38,230 de la propia fecha, pasada ante la
fe del C. Licenciado JORGE RODRIGUEZ MENDEZ, notario suplente de la Notaria
PUblica niumero 6 (SEIS) del Estado.

En fecha 14 de febrero de 2007, "Tiburon Point” S. de R. L. de C.V. infterpuso una
demanda ordinaria mercantil en contra de diversas personas, buscando nulificar las
escrituras y que sea declarada propietaria para los efectos legales, dicha demanda
le correspondidé conocer por razén de turno al Juzgado Segundo de Distrito en
Quintana Roo, bajo el expediente 5/2007 al rubro de dicho Juzgado.

Es el caso que esta Ultima persona moral adquirente, “Alternature Developers” S.A
de C.V., a finales del 2007 inicio trabajos de construccidn sobre el inmueble antes
citado. Dicho proyecto de construccion fue inspeccionado por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo en
fecha 6 de marzo del 2008, inicidndose un procedimiento administrativo en contra
de la misma, en el cual obra el expediente administrativo nUmero
PFPA/QROO/54/0077-08 de dicha Procuraduria.

A efecto de probar lo anterior, se presenta como Anexo 3, copia simple del oficio
numero S.G.P.A./DGIRA/DG/1149/09 de fecha veintisiete de marzo de dos mil
diecinueve, emitido por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual contiene la resoluciéon
para el proyecto “Hotel Tulum” promovido por la empresa ALTERNATURE
DEVELOPERS, S.A. DE C.V., en donde se niega la autorizacion solicitada para dicho
proyecto.

En fecha 7 de Julio de 2010, se emite la sentencia que declaraba la nulidad de todas
las Escrituras y Protocolos, asi como el reconocimiento de la persona moral Tiburon
Point S. de R. L. de C.V., como propietaria del inmueble.

Por virtud de la Resolucion Definitiva del 19 de marzo de 2013 dictada en un Juicio
con numero de expediente 1800/2010 del indice del Juzgado Civil de Primera
Instancia del Distrito Judicial de Solidaridad, Quintana Roo relativo al ejercicio de
una Accidn reivindicatoria en contra de Alternature Developers S.A de C.V., le fue
entregado el inmueble a Tiburon Point S. de R. L. de C.V., mismo que se encontraba
con construcciones en obra gris, es decir al 70 por ciento de avance.

En fecha 7 de enero del 2014, “COLIBRI PURCHASING” S.A de C.V. signd un contrato
de arrendamiento con la persona moral denominada “Tiburon Point™” S. de R.L de
C.V., quien le entregd el inmueble respecto del cual se da cuenta, con un conjunto
de moddulos de cabanas que se quedaron inconclusas, mismos que “COLIBRI
PURCHASING” S.A de C.V." remodeld a efecto de embellecer el lugar y operar un
comercio, en especifico el hotel-restaurante al que denominé comercialmente “Mi
Amor”.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI AMOR”, UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
| TULUM, QUINTANA ROO.

i) En fecha dieciocho de noviembre de dos mil catorce, se realizdé una visita de
inspeccién por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecciéon al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, dando lugar a la apertura del
expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0109-14, en contra de la persona
moral “COLIBRI PURCHASING" S.A de C.V.".

i) Enfecha 3 de septiembre de 2015, la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo emitié la Resolucion
administrativa  numero PFPA/29.372C.27.5/0109-14 de fecha 3 de septiembre de
2015, dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0109-14, en la
cual se impuso una multa de $2,500,046.40 (Dos millones quinientos mil cuarenta y
seis pesos 40/100 moneda nacional).

k) Desde Enero de 2019, mi mandante OPERADORA Ml AMOR SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE ha asumido la operacién del
proyecto denominado “Hotel Mi Amor”, de tal manera que, con el fin de cumplir
la normatividad aplicable en materia de impacto ambiental, se presenta el
presente proyecto de operacidén para su evaluacidn por parte de esta
autoridad ambiental, con fundamento del articulo 57 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Es asi que mirepresentada, actualmente tiene en operacién el proyecto * Hotel Mi Amor”,
respecto de instalaciones construidas ALTERNATURE DEVELOPERS S.Ade C.V., enlaregion 1,
supermanzana 6, manzana 1, lote 31, en el municipio de Tulum, Quintana Roo vy
remodeladas por COLIBRI PURCHASING” S.A de C.V."., de tal manera que mi mandante lo
unico que pretende es regularizar la operacion del Proyecto conforme al mencionado
articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; siendo que se pretende
constituir un Organo Interno de Control Ambiental en la empresa, con fundamento en los
articulos 6 y 20 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, como parte del referido
esfuerzo de reorganizacién del cumplimiento ambiental de la empresa.

1I.2 Vinculacion con los Programas de Ordenamiento Ecoldgico aplicables al proyecto.

En cumplimiento de la Guia oficial emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se procede a vincular
el Proyecto a los Programas de Ordenamiento Ecoldgico decretados, para que con base
en estos instrumentos, se describan las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) del POET en
las que se encuentra localizado el Proyecto; asi se relacionen las politicas ecoldgicas
aplicables para cada una de las UGA's involucradas y se seialen los criterios ecoldgicos de
cada una de ellas en relacidon con las caracteristicas del Proyecto, determinando su
correspondencia a través de la descripcién de la forma en que dard cumplimiento a cada
una de dichas politicas y criterios ecoldgicos.

Atento a lo anterior, se sefala que los ordenamientos ecoldgicos del territorio vigentes y
aplicables al drea de estudio son:
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1.- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 07 de septiembre de 2012.

2.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre de 2012.

3.- Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la region del Corredor Biolégico
Cancuin-Tulum, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001.

Por lo que procederemos a detallar el cumplimiento de la obra con dichos ordenamientos
en lineas subsecuentes.

1l.2.1. Compatibilidad con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT).

El primer instrumento de planeacién y ordenamiento territorial para analizar en este
capitulo, por cuanto a su extensién, es el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General
del Territorio el cual fue emitido mediante el acuerdo publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 7 de septiembre del 2012. Este Programa tiene como objeto llevar a cabo
una regionalizacion ecoldgica del territorio nacional y de las zonas sobre las cuales la
nacion ejerce soberania y jurisdiccién, identificando dreas de atencidn prioritaria y dreas
de aptitud sectorial.

Asimismo, tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias
para, entre otras, promover la preservacién, proteccion, restauracion y aprovechamiento
sustentable de los recursos natfurales; promover medidas de mitigacion de los posibles
impactos ambientales causados por las acciones, programas y proyectos de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal; orientar la ubicacion de
las actividades productivas y de los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento
de los bienes y servicios ambientales; promover la proteccidén y conservacidén de los
ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales
Protegidas; apoyar la resolucién de los conflictos ambientales, asi como promover Ia
sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos y acciones
de los sectores de la Administracion PUblica Federal.

Por su escala y alcance, el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio no
tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e
instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas,
proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada
region, en congruencia con las prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo
del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes.
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Asimismo, cabe aclarar que la ejecucidn de este Programa es independiente del
cumplimiento de la normatividad aplicable a otros instrumentos de politica ambiental, entre
los que se encuentran: las Areas Naturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

Espacialmente, el POEGT actua sobre todo el territorio nacional en su porcidn terrestre;
administrativamente, facilita la toma de decisiones de los actores de la Administraciéon
PUblica Federal, al orientar la planeacién y la ejecucién de las politicas publicas; y social y
econdmicamente, invita a establecer una relacién de equilibrio entre los recursos naturales,
su aprovechamiento y la satisfaccion de las necesidades de la sociedad, buscando el
desarrollo sustentable.

La base para la regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que
se integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion
y suelo. La interaccion de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio
hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este
principio se obtuvo como resultado la diferenciacién del territorio nacional en 145 unidades
denominadas UNIDADES AMBIENTALES BIOFISICAS (UAB), representadas a escala 1:2,
000,000, empleadas como base para el andlisis de las etapas de diagndstico y prondstico,
y para construir la propuesta del POEGT. Asi, las regiones ecoldgicas se integran por un
conjunto de UAB que comparten la misma priocridad de atencién, de aptitud sectorial y de
politica ambiental.

En funcién de lo anterior se sehala que el sistema ambiental regional en el cual se encuentra
localizado el Proyecto, se ubica en la “UAB 64 Karst del Sur de Quintana Roo”, como
podemos apreciar en las siguientes tablas:
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‘ REGION ECOLOGICA: 6.33
[, Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
64. Karst del sur de Quintana Roo

Localizacion:
Parte sureste del estado de Quintana Roo, al limite con el
UAB o Mar Caribe
®,
\J
‘ Superficie en Poblacion Total: | Poblacién
) km?: 207,496 hab. Indigena:
i — 9,729.2 km’ Maya

=

PRIORIDAD DE ATENCION

- — Btz =NI e

weew

Imagen lll.1 UAB 64 Karst del sur de Quintana Roo. Fuente: POEGT

Estado Actual del Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Media superficie de ANP's.
Medio Ambiente Baja degradacién de los Suelos. Media degradaciéon de la Vegetacion. Sin
2008: degradacién por Desertificacion. La modificacion antropogénica es baja.

Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.
Porcentaje de Cuerpos de agua: Media. Densidad de poblacion
(hab/km?): Baja. El uso de suelo es Forestal y Ofro tipo de vegetacién. Con
disponibiidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua
subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.7. Media marginacion
social. Medio indice medio de educacién. Alto indice medio de salud.
Medio hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacién de la
vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacién industrial. Bajo porcentaje
de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de
trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad
agricola de fransicién. Media importancia de la actividad minera. Media
importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: | Inestable.

Politica Proteccion, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable

Ambiental:

Prioridad de Media

Atencion:

UAB | Rectores Coadyuvantes | Asociados Otros Estrategias
del del desarrollo | del desarrollo | sectores sectoriales
desarrollo de interés
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64 Preservacion Forestal Agricultura Ganaderia - 1,2,3,4,5,6,7,8,
de Floray Mineria 9, 10, 11,
Fauna - 12,13, 14,15, 15
Turismo BIS, 21, 22,
23, 28, 29, 36, 37,
42,43, 44

Estrategias. UAB 64

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos
sustentable naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.
recursos naturales 10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales
cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas a la 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

Restauracion

E) Aprovechamiento 15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo
sustentable de econdmico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos
recursos naturales no naturales no renovables.

renovables y
actividades
economicas de
produccién y servicios

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del
turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con

mejores relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo ll. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Aguay 28. Consolidar la calidad del agua en la gestién integral del recurso hidrico.

Saneamiento 29. Posicionar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguridad
nacional.

E) Desarrollo Social 36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector

agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria integral que permita mejorar la nutriciéon de las
personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico 42, Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.
B) Planeacion del 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la
Ordenamiento Informacion Agraria para impulsar proyectos productivos.
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Territorial 44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo
regional mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y
concertadas con la sociedad civil.

La “UAB 64 Karst del Sur de Quintana Roo”, en su drea de extensidén contiene las siguientes
Areas Naturales Protegidas:

Tabla III.1 Listado de Area Naturales Protegidas en la UAB 64 del POEGT

CLAVE

UAB NOMBRE UAB ANP TIPO
SIAN
CAAN RESERVA DE LA BIOSFERA

44 KARST DEL SUR DE

QUINTANA ROO TULUM PARQUE NACIONAL
AREA DE PROTECCION DE FLORA

DAYMIL Y FAUNA

Como se ha sostenido, el POEGT tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias
ecoldégicas necesarias para, entre ofras, promover la preservaciéon, proteccion,
restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; y promover medidas
de mitigacién de los posibles impactos ambientales causados por las acciones, programas
y proyectos de las dependencias y entidades de la Administracion PUblica Federal; por lo
qgue al no regular de forma concreta los usos del suelo, sino generar estrategias que
permitan al pais atender de mejor manera la problemdtica ambiental. En esta
Manifestacion no se hace un desglose de cumplimiento de estrategias que no son de
aplicaciéon de los particulares, sino como se ha dicho, de la Administracion PUblica Federal.

1l1.2.2. Compatibilidad con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC).

El Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyYMC), es el instrumento de politica ambiental que tiene como objetivos regular
e inducir los usos del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

Asi mismo, como elemento integrador de politicas publicas permite ademds dar un marco
coherente a las acciones que se ha comprometido México en materia de derecho
maritimo, lucha contra la contaminacién en los mares, proteccidn de los recursos marinos,
combate a la marginacion y orientacion del desarrollo hacia la sustentabilidad como
signatario de gran cantidad de acuerdos internacionales.

En una primera etapa el POEMyRGMyMC describié el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO).
Lo anterior condujo a tener dos visiones diferentes pero complementarias, una en la cual se
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describe el ASO en funcién de sus atributos naturales y socioecondmicos y otra en cuanto
a la percepcién sectorial acerca de la aptitud del territorio en funcién de dichos atributos,
ambas visiones se combinaron para construir la imagen actual o caracterizacién del ASO.

Posteriormente, gracias a varios procesos simultdneos, se construyd la regionalizacién final
del ASO es decir se construyeron las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) con base en dos
criterios centrales; primero el ser un documento normativo para el orden federal e inductivo
para los érdenes estatal y municipal que debe tener la resolucién necesaria como para
reflejar la complejidad del territorio ordenado, y segundo que debe ser un documento
suficientemente generalizado como para ser aplicado y administrado sin incrementar de
manera sensible los recursos disponibles para ello.

El drea del Proyecto se encuentra inmersa en la UGA nUmero 145, denominada “Parque
Nacional Tulum” y a la cual aplican las siguientes acciones generales y especificas:

Tipo de UGA Marina (ANP — Federal) Mapa

Nombre: Parque Nacional Tulum

Municipio: Solidandad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 31 Habitantes

Superficie: 745.202 Ha.

Subregion:

Islas

Puerto Turistico

Puerto

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo del
ANP

Imagen lll.2. UGA de Area Natural Protegida 145 del POEMyRGMyMC.
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Acciones Especificas

Accién Aplicacién Accién Aplicacién Accién Aplicacién Accién Aplicacién
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 NA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 NA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

A continuacion, se presentan los criterios generales aplicables al proyecto:

Tabla lll. 2. Criterios Generales del POEMyRGMyMC aplicables al proyecto.

Clave
G001

G002

G003

G004

Acciones

Promover el uso de tecnologias y
prdcticas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacién
con la CONAGUA vy demds
autoridades competentes.

Promover el establecimiento del pago
por servicios ambientales hidricos en
coordinacién con la CONAGUA vy las
demds autoridades competentes.

Impulsar y apoyar la creacién de UMA
para evitar el comercio de especies
de extraccion y sustituirla por especies
de produccion.

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de
las actividades extractivas de flora y
fauna silvestre, particularmente para

Cumplimiento
En el presente proyecto se
promueven prdcticas de manejo
para  hacer un uso eficiente y
minimizar el consumo de agua.

No aplica, la obra solo contempla la
Operacién del proyecto “Hotel Mi
amor” Tulum, Quintana Roo, siendo
que dicha estrategia no resulta
competencia de los particulares.

No aplica, la obra solo contempla la
Operacién del proyecto “Hotel Mi
amor” Tulum, Quintana Roo, siendo

que dicha estrategia va
encaminada al actuar de las
autoridades.

No aplica, la obra solo contempla la
Operacién del proyecto “Hotel Mi
amor” Tulum, Quintana Roo, la cual
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las especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies

no involucra actividades extractivas
de flora o fauna silvestre.

en Riesgo  (NOM-059-SEMARNAT-
2010).

G005 Establecer bancos de germoplasma, No aplica, la obra solo contempla la

conforme a la legislacion aplicable. Operacién del proyecto “Hotel Mi
amor” Tulum, Quintana Roo, siendo
que es competencia de la autoridad
crear los mencionados bancos.

G006 Reducir la emision de gases de efecto  El presente proyecto tiene especial
invernadero. cuidado en la emision de gases del

efecto invernadero y se procurard la
reduccidén en la emision de estos
como consecuencia de la operacion
del proyecto.

G007 Fortalecer los programas econdmicos No aplica, la obra solo contempla la
de apoyo para el establecimiento de Operacion del proyecto “Hotel Mi
metas voluntarias para la reduccion amor” Tulum, Quintana Roo, siendo
de emisiones de gases de efecto que el fortalecimiento de dichos
invernadero y comercio de Bonos de programas corresponde a  la
Carbono. autoridad.

G008 El uso de Organismos Genéticamente No aplica, el proyecto no prevé el
Modificados debe readlizarse uso de organismos genéticamente
conforme a la legislacion vigente. modificados.

G009 Planificar las acciones de No aplica, siendo que la
construccion de infraestructura, en planificacién de las acciones le
particular la de comunicaciones corresponde a la autoridad.
terrestres para evitar la fragmentaciéon
del hdbitat.

G010 Instrumentar campanas y No aplica, el proyecto no tiene
mecanismos para la reutilizacién de  relacion con actividades
dreas agropecuarias para evitar su  agropecuarias, siendo que el sector
expansion hacia dreas naturales. en el cual se desenvuelve es el

turistico.

GO11 Instrumentar medidas de control para El proyecto se desarrolla en total
minimizar las afectaciones producidas  apego a los instrumentos
a los ecosistemas costeros por efecto  reguladores. Asimismo se
de las actividades humanas. contemplan las medidas necesarias

a fin de suprimir y/o aminorar los
impactos ambientales que pudieran
suscitarse.

G012 Impulsar la ubicacidén o reubicacion No aplica, siendo que no tiene
de parqgues industricles en sitios ya relacién con los parques industriales.
perturbados o de escaso valor
ambiental
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G013 Evitar la introduccién de especies La obra no pretende introducir
potencialmente invasoras en o cerca ningln tipo de especie vegetal o
de las coberturas vegetales nativas animal con potencial invasora.

G014 Promover la reforestacion en los No aplica, pues actualmente no
mdrgenes de los rios. existen rios cercanos a las

instalaciones de la obra.

G015 Evitar el asentamiento de zonas No aplica, pues actualmente no
industriales o humanas en los existen rios cercanos a las
mdrgenes o zonas inmediatas a los instalaciones de la obra.
cauces naturales de los rios.

G016 Reforestar las laderas de las montanas No aplica, pues actualmente no
con vegetacién nativa de la region existen montanas cercanas a las

instalaciones de la obra.

G017 Desincentivar las actividades No aplica, el proyecto no tiene
agricolas en las zonas con pendientes  relacion con actividades
mayores a 50%. agropecuarias, siendo que el sector

en el cual se desenvuelve es el
turistico.

G018 Recuperar la vegetacidbn que No aplica, la obra solo contempla la
consolide las mdrgenes de los cauces  Operacion del proyecto “Hotel Mi
natfurales en el ASO, de conformidad amor” Tulum, Quintana Roo, siendo
por lo dispuesto en la Ley de Aguas que dicha actividad le corresponde
Nacionales, la Ley General de Vida ala autoridad correspondiente.
Silvestre 'y demds  disposiciones
juridicas aplicables.

G019 Los planes o programas de desarrollo La elaboracion de planes de
urbano del drea sujeta a desarrollo  urbano no es  una
ordenamiento deberdn tomar en actividad a readlizar por parte de la
cuenta el contenido de este empresa promovente, porlo que no
Programa de Ordenamiento, puede integrar en su contenido a los
incluyendo las disposiciones programas de ordenamiento
aplicables sobre riesgo frente a ecoldgico; sin embargo, un andlisis
cambio climdtico en los especial con relacibn  a la
asentamientos humanos. aplicabiidad de programas de

ordenamiento ecoldégicos y de
programas de desarrollo urbano se
encuentra integrado en el presente
capitulo.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion No aplica, pues actualmente no
natural en lasriberas de losrios y zonas — existen  rios  cercanos a  las
inundables asociadas a ellos. instalaciones de la obra.

G021 Promover las tecnologias productivas No aplica, puesto que el proyecto no
en sustitucion de las extractivas. prevé actividades extractivas, siendo

que se dedica enteramente al sector
turistico.

G022 Promover el uso de tecnologias No aplica, la obra solo contempla la
productivas intensivas en sustitucién Operacién del proyecto “Hotel Mi
de las extensivas. amor” Tulum, Quintana Roo.
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G023

G024

G025

G026

Implementar campanas de control de
especies que puedan convertirse en
plagas.

Promover la realizacién de acciones
de forestacién y reforestacion con
restauracion de suelos para
incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida
de mitigacién y adaptacién de
efectos de cambio climdtico.

Fomentar el uso de especies nativas
qgue posean una alta folerancia a
pardmetros ambientales cambiantes
para las actividades productivas

Identificar las dreas importantes para
el mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes alfitudinales
y promover su conservacion (o
rehabilitacion).

El cumplimiento de este criterio
corresponde a las autoridades, sin
embargo, en caso de registrar en

algbn  momento especies que
puedan convertirse en plagas se
dard aviso a la autoridad
competente.

En caso de requerirse acciones de

reforestacion y forestacién, con
motfivo de las medidas de
prevencion, mitigacién y

compensacién contenidas en este
estudio o fijados en la resolucidon de
impacto ambiental con motivo de
sus términos y condicionantes, el
promovente realizard las acciones
conducentes mencionadas en este
criterio.

En caso de requerirse acciones de
reforestacion y forestacién, que
requieran el uso de especies nativas,
con motivo de las medidas de
prevencion, mitigacion y
compensacién contenidas en este
estudio o fijados en la resoluciéon de
impacto ambiental con motivo de
sus términos y condicionantes, el
promovente realizara las acciones
conducentes mencionadas en este
criterio.

El predio se encuentra en una zona
gue carece de vegetacion arbustiva
y arbérea de forma natural,
adicionalmente no presenta
vegetacién rastrera, por lo que al
existir construcciones al norte y el
oeste del predio asi como mar al
este, no existe  conectividad
estructural para especies de gran
tamano, siendo que la conectividad
resulfante en el sitio es de fipo
funcional, a partir de la copa de
algunas especies de palma, de
manera tal que el predio no cuenta
con dreas importantes de
conectividad, pero de establecerse

estas en los términos y
condicionantes de la eventual
actualizacion referentes al

mantenimiento de la conectividad,
se procederd a su cumplimiento.
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Aunado a lo anteriormente expuesto,
resulta importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en un sitio en el cual
presenta un uso de suelo
denominado Urbano Construido de
acuerdo ala Serie VI de Uso de Suelo
y Vegetacion del INEGI, siendo que
los sitios aledanos a este presentan

edificaciones similares, se puede
determinar que el drea de
conectividad se encuenftra

inferrumpida.

G027 Promover el uso de combustibles de El proyecto emplea combustibles de
no origen fosil. origen fésil para la generacion de
energia eléctrica, no obstante, si es
viable el empleo de combustibles de
origen no fésil, se implementard su
Uso siempre y cuando se cuente con
la autorizacién de la autoridad.

G028 Promover el uso de energias El proyecto, en la medida de lo
renovables. posible, implementard el uso de

energias renovables.

G029 Promover  un aprovechamiento Los equipos utilizados en las
sustentable de la energia. instalaciones de la obra son las

adecuadas y funcionales siendo de
esta forma mucho mds eficiente el
aprovechamiento de la energia.

G030 Fomentar la produccidén y uso de Los equipos Uutilizados en las
equipos energéticamente mds instalaciones de la obra son las
eficientes adecuadas y funcionales siendo de

esta forma mucho mds eficiente el
aprovechamiento de la energia.

G031 Promover la sustitucion a combustibles  Los combustibles empleados en los
limpios, en los casos en que sea generadores de energia son de
posible, por otros que emitan menos origen fésil, no obstante, se
contaminantes que confribuyan al contempla en la medida de lo
calentamiento global. posible la sustitucion a combustibles

limpios con el fin de reducir los
contaminantes que contribuyen al
calentamiento global.

G032 Promover la generacién y uso de No aplica, en el presente proyecto
energia a partir de hidrégeno no se contempla la generaciéon de

energia a partir de hidrogeno.

G033 Promover la investigaciéon y desarrollo No aplica, pues corresponde a las
en fecnologias limpias autoridades la  promocidn de

investigacion y desarrollo de dichas
tecnologics.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de  No aplica, ya que el proyecto toda
energia de viviendas y edificacionesa  vez que no refiere a viviendas ni
través de la implementacion de edificaciones.
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disenos bioclimdatico, el uso de nuevos
materiales y de tecnologias limpias.

G035 Establecer medidas que incrementen  Si bien el proyecto no corresponde a
la eficiencia energética de las instalacion doméstica, éste
instalaciones domésticas existentes. contempla el uso de dispositivos

ahorradores de energia eléctrica.

G036 Establecer medidas que incrementen  No aplica, ya que en el proyecto no
la eficiencia energética de las existen instalaciones industriales.
instalaciones industriales existentes.

G037 Elaborar modelos (sistemas mundiales No aplica, el proyecto no tiene
de zonificacién agro-ecolégica) que relacién con actividades
permitan evaluar la sostenibilidad de agroecoldgicas, sino turisticas.
la produccién de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo,
climdticas y del terreno.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo No aplica, la obra solo contempla la
para la captura de carbono. Operacién del proyecto “Hotel Mi

amor” Tulum, Quintana Roo, toda vez
que se encuentra en un drea
visiblemente perturbada.

G039 Promover y fortalecer la formulacione En el caso de que se presente las
instrumentacion de los ordenamientos convocatorias de participacion en
ecolégicos locales en el ASO. los foros para la realizacion del

ordenamiento local, se pretende la
participacion en el mismo por parte
del promovente.

G040 Fomentar la participaciéon de las El presente proyecto contempla el
industrias en el Programa Nacional de proceso de Auditoric Ambiental
Auditoria Ambiental. como una opcién viable para el

cumplimiento de los procesos,
normatividad y seguridad.

G041 Fomentar la elaboracién de No aplica, pues corresponde a las
Programas de Desarrollo Urbano en autoridades su cumplimiento.
los principales centros de poblacion
de los municipios.

G042 Fomentar la inclusidon de las industrias = No aplica, pues le corresponde a la

de todo tipo en el Registro de Emision SEMARNAT verificar que los estados
y Transferencia de Contaminantes promuevan este registro.
(RETC) y promover el Sistema de
Informacién de Sitios Contaminados
en el marco del Programa Nacional
de Restauracion de Sitios
Contaminados.

G043 LA SEMARNAT, considerard el No aplica. El cumplimiento de este
contenido  aplicable de  este criterio corresponde a las
Programa. En su participacion para la  autoridades.
actualizaciéon de la Carta Nacional
Pesquera, Asimismo, lo considerard en
las medidas tendientes a la
proteccién de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado
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especial de proteccién, que dicte de
conformidad con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentable.

G044 Contribuir a la construccion y No aplica, el proyecto no tiene
reforzamiento de las cadenas relacidon con actividades productivas
productivas y de comercializacion y de comercializacidén interna vy
interna y externa de las especies externa de las especies pesqueras.
pesqueras.

G045 Consolidar el servicio de transporte No aplica, pues le corresponde a las
pUblico en las localidades nodales. autoridades su aplicacién.

G046 Fomentar la ampliacién o No aplica, pues le corresponde a las
construccion de infraestructuras que  autoridades su aplicacion.
liberen transito de paso, corredores
congestionados y mejore el servicio
de fransporte

G047 Impulsar  la diversificaciéon  de No aplica, la obra solo contempla la
actividades productivas. Operacién del “Hotel Mi amor”

Tulum, Quintana Roo, siendo el
presente criterio competencias de
las autoridades.

G048 Instrumentar y apoyar campanas No aplica, la instrumentacién de
para la prevencion ante la campanas corresponde  a  la
eventualidad de desastres naturales.  autoridad. No obstante, ante tales

eventualidades se apoyard en todo
lo que en sumomento se requiera.

G049 Fortalecer la creacion o No aplica al proyecto, toda vez que
consolidacién de los comités de corresponde a la autoridad
proteccién civil. municipal.

G050 Promover que las construcciones de No aplica, el proyecto no tiene
las casas habitacion sean resistentes a  relacion con la  construccidon de
eventos hidrometeoroldgicos. casas habitacion, sino del sector

turistico.

G051 Realizar campanas de Este criterio no aplica con el proyecto
concientizacién sobre el manejo toda vez que corresponde su
adecuado de residuos sélidos aplicacidon a las autoridades, sin
urbanos. embargo, la obra cuenta con

contenedores de residuos solidos
urbanos para su  separacion y
posteriormente sean dispuestos por
las autoridades municipales
conforme ala Ley.

G052 Implementar campanas de limpieza, No aplica, dicha accién se
parficularmente en asentamientos encuentra a cargo de la autoridad
suburbanos y urbanos municipal, sin embargo, el proyecto
(descacharrizacién,  limpieza  de “Hotel mi amor” comprende Ia
solares, separacion de basura, etc.). limpieza constante del drea, asi

como la separacién de los Residuos
Sélidos Urbanos.

G053 Instrumentar programas y No aplica, debido a la localizacién
mecanismos de reutilizacién de las del proyecto, no prevé la reutilizacion
aguas residuales tratadas. de aguas residuales tratadas mds
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que para el riego de la vegetacion.
No obstante, posterior a su
tratamiento, la mayor parte las aguas
son recolectadas por una empresa
autorizada para su adecuada
disposicién final.

G054 Promover en el sector industrial la No aplica, el proyecto no fiene
instalacion y operacion adecuada de  relacion con el sector industrial, sino
plantas de fratamiento para sus turistico.
descargas

G055 La remocién parcial o total de El presente proyecto, al encontrarse
vegetaciéon forestal para el cambio ya en operacidn, no requiere
de uso de suelo en terrenos forestales, contemplar cambio de uso de suelo
o para el aprovechamiento de alguno. Aunado a lo anterior, resulta
recursos maderables en terrenos importante hacer mencién de que el
forestales y preferentemente presente proyecto se encuentra
forestales, sélo podrd llevarse a cabo ubicado en un sitio en el cuadl
de conformidad con la Ley General presenta un uso de suelo
de Desarrollo Forestal Sustentable y denominado Urbano  Construido,
demds disposiciones juridicas siendo que los sitios aledanos a este
aplicables. presentan edificaciones similares.

G056 Promover e impulsar la construcciény No aplica, pues dicho criterio es
adecuada operacién de sitios de  responsabilidad de las autoridades.
disposicion final de residuos solidos
urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

G057 Promover los estudios sobre los No aplica, pues este criterio es
problemas de salud relacionados con  responsabilidad de las autoridades.
los efectos del cambio climdtico.

G058 La gestibn de residuos peligrosos Por la naturaleza del proyecto, los
deberd redlizarse conforme a lo lineamientos de la  Comisidn
establecido por la legislacion vigente  Intersecretarial para el Control del
y los lineamientos de la CICOPLAFEST Proceso y Uso de Plaguicidas,
que resulten aplicables. Fertilizantes y Sustancias Téxicas no

son vinculables al mismo.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro  La infraestructura y los procesos se
de un ANP, deberd ser consistente llevan a cabo bajo cumplimiento de
con la legislacion aplicable, el la legislacion aplicable, el Programa
Programa de Manejo y el Decreto de de Manejo (Conservacion) y el
creacién correspondiente. Decreto de creacion

correspondiente al ANP Tulum.

G060 Ubicar la construccion de La obra se encuentra ubicada en un
infraestructura costera en sitios donde  sitio donde se minimiza el impacto a
se minimice el impacto sobre la lavegetacion acudtica.
vegetacién acudtica sumergida.

G061 La construccion de infraestructura Como se ha mencionado
costera se deberd redlizar con anteriormente, se contempla Ia
procesos y materiales que minimicen implementacién de medidas de
la contaminacién del ambiente prevencién y mitigacién, a fin de
marino. disminuir los impactos posibles a
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G062

G063

G064

G065

Implementar procesos de mejora de
la actividad agropecuaria y aplicar
mejores prdcticas de manejo.
Promover la elaboracién de
ordenamientos pesqueros y acuicolas
a diferentes escalas y su vinculacién
con los ordenamientos ecoldgicos.

La construccion de carreteras,
caminos, puentes o vias férreas
deberd evitar modificaciones en el
comportamiento hidrolégico de los
flujos subterrdneos o superficiales o
atender dichas modificaciones en
caso de que sean inevitables.

La realizacion de obras y actividades
en Areas Naturales Protegidas,
deberd contar con la opinidén de la
Direccién del ANP o en su caso de la
Direccién Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del
drea respectiva.

generarse por
Proyecto.

No aplica, en el proyecto no se
realizan actividades agropecuarias,
sino del sector turistico.

No aplica, la promocion de este
criterio corresponde a las
autoridades competentes.

la operaciéon del

No aplica, la obra solo contempla la
Operacién del proyecto “Hotel Mi
amor” Tulum, Quintana Roo y de
ninguna manera la construccién de
infraestructura de comunicaciones.

La obra contempla las disposiciones
qgue se encuentran establecidas en el
Decreto del Programa de Manejo del
ANP en comento.

Con respecto a las acciones especificas por cada UGA, se presentan a continuacion las
aplicables en la obra.

Tabla lll. 3. Acciones especificas del POEMyRGMyMC aplicables al proyecto.

Clave Acciones Cumplimiento

A001 Fortalecer los mecanismos para el No aplica, el proyecto no contempla
control de la comercializacién y uso la  comercializaciobn 'y uso de
de agroquimicos y pesticidas. agroguimicos y pesticidas.

A002 Instrumentar mecanismos de  Este criterio no es vinculable con el
capacitacién para el manejo proyecto, ya que no se manejan
adecuado de agroquimicos vy agroquimicosy pesticidas.
pesticidas.

A003 Fomentar el uso de fertilizantes Este criterio no es vinculable con el
orgdnicos y abonos verdes en los proyecto, ya que no se relaciona con
procesos de fertilizacién del suelo de  actividades agropecuarias y
actividades agropecuarias y forestales.
forestales.

A005 Fomentar la reduccidon de pérdida Durante la operacién del proyecto se
de agua durante los procesos de fomentard lareducciéon de pérdida de
distribuciéon de la misma. agua a fravés acciones como el

mantenimiento de las instalaciones.

A006 Implementar programas para la En el proyecto en comento, no se
captacion de agua de lluviay el uso  contempla el uso de aguas residuales
de aguas grises. tratadas mds que para el riego de
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vegetacién, ni la captacién de agua
de lluvia.

A007 Promover la constituciéon de dreas En todo momento la promovente
destinadas voluntariamente a la participard  con las  autoridades
conservacion o ANP en dreas aptas competentes para la conservacion y
para la conservacion o restauracion | preservacion de dreas de
de ecosistemas naturales. conservacion y ANP.

A008 Evitarlas actividades humanas enlas  El proyecto no contempla actividades
playas de anidacion de tortugas en la playa que pudieran perturbar la
marinas, salvo aquellas que estén anidaciéon de tortugas.
autorizadas en los programas de
conservacion.

A009 Fortalecer la inspeccién vy vigilancia En caso de que exista anidacién de
en las zonas de anidacién vy tortugas en el drea del proyecto se
reproduccion de las tortugas reportard a las autoridades
marinas. competentes para la inspeccion y

vigilancia de la zona.

A010 Fortalecer el apoyo econdmico de Se apoyard dentro de lo posible a las
las actividades de conservacién de actividades de conservacion de las
las tortugas marinas. tfortugas marinas.

AO011 Establecer e impulsar programas de = No aplica, el proyecto no ftiene
restauracién y recuperacion de la  relacién con actividades
cobertura vegetal original para agropecuarias, sino actividades de
revertir el avance de la frontera sector turistico.
agropecuaria.

A012 Promover la preservacion de las Si bien el proyecto se encuentra
dunas costeras y su vegetacion ubicado en un drea perturbada, éste
natural, a través de la ubicacién de ocupa una extensidn minima en una
la infraestructura detrds del corddn  zona donde se presenta en su mayoria
de dunas frontales. rocas. En dado caso de que las

autoridades competentes realicen
campanas de preservacion de dunas
costeras y su vegetacion natural, se
prevé la participacion del
promovente.

A013 Establecer las medidas necesarias No aplica, el proyecto no contempla
para evitar la intfroduccidn de @ actividades maritimas, asi como la
especies potencialmente invasoras introduccidon de  especies con
por actividades maritimas en los potencial invasora.
términos  establecidos por los
articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacién y Comercio Maritimo

A014 Instrumentar campanas de En dado caso de que las autoridades
restauracion, reforestacion y competentes realicen campanas de
recuperacion de manglares y otros restauracion, reforestacion y
humedales en las zonas de mayor recuperacidén de manglares y otros
viabilidad ecoldgica humedales, se prevé la participacion

del promovente.

A015 Promover e impulsar la reubicacion No aplica, debido a que esta
de instalaciones que se encuentran actividad le corresponde a las

autoridades competentes.
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sobre las dunas arenosas en la zona
costera del ASO.

A014 Establecer corredores bioldgicos No aplica, el cumplimiento de este
para conectar las ANP existentes o criterio es responsabilidad de las
las dreas en buen estado de autoridades.
conservaciéon dentro del ASO.

A017 Establecer e impulsar programas de | La promovente participard
restauracion, reforestacion y conjuntamente con la autoridad
recuperacion de zonas competente en los programas de
degradadas. restauracion, reforestacion y

recuperacion de zonas degradadas.

A018 Promover acciones de protecciény La promovente participard en todas

recuperacion de especies bajo las acciones de proteccion vy
algin régimen de proteccidn recuperacion que sean impulsadas
considerando en la Norma Oficial porla Autoridad competente.
Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de Flora
y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su
Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista
de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

A019 Los programas de remediacién que Los programas de remediacion que se
se implementen, deberdn ser implementen acataranlo conformado
formulados y  aprobados de conlaley General para la Prevencion
conformidad con la Ley General y Gestidn Integral de los Residuos y
para la Prevencién y Gestion Integral = demds normatividad aplicable.
de los Residuos, y demds
normatividad aplicable.

A020 Promover el uso de tecnologias de No aplica, la obra solo contempla la
manejo de la caia en verde para Operacion del proyecto “Hotel Mi
evitar las emisiones producidas en amor” Tulum, Quintana Roo y de
los periodos de zafra. ninguna manera el manejo de cana

verde.

A021 Fortalecer los mecanismos de @ Este proyecto contemplala aplicacion
control de emisiones y descargas de diversos programas y medidas de
para mejorar la calidad del aire, mitigaciéon para controlarlas emisiones
agua y suelos, particularmente en y descargas con base a las normas
las zonas industriales y urbanas del = oficiales mexicanas correspondientes,
ASO. siendo que su efectividad serd

monitoreada a través del Programa de
Vigilancia Ambiental que se
encuentra en el Capitulo VIl de la
presente manifestacion.

A022 Fomentar programas de No aplica, fomentar dichos programas
remediacion y monitoreo de zonasy de remediacidén y monitoreo de zonas
aguas costeras afectadas por los y aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos hidrocarburos, corresponde a las

autoridades.

A023 Fomentar la aplicacion de medidas  El proyecto en comento se presenta
preventivas y correctivas de en su modalidad A, sin actividad
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contaminacién del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la
aplicaciéon de acciones inmediatas
o de emergencia y tecnologias para
la remediacion in situ, en términos de
la legislaciéon aplicable.

altamente riesgosa, debido a que no
se manejardn sustancias y mucho
menos se rebasardn cantidades de
acuerdo al Primer y Segundo Listado
de Sustancias Altamente Peligrosas.

A024 Fomentar el uso de tecnologias para La obra contempla los limites mdximos
reducir la emisibn de gases de permisibles de emisiones de gases
efecto invernadero y particulas al  contaminantes previstas en las Normas
aire por parte de la industria y los que les compete.
automotores cuando ello sea
técnicamente viable

A025 Promover la participacidon de las El proyecto no genera Residuos
industrias en acciones tendientes a Peligrosos, pero en caso de generarlos,
una gestion adecuada de residuos  se dard la adecuada disposicion de los
peligrosos, con el objeto de prevenir mismos para la prevencion de la
la contaminacién de suelos y contaminacion de los suelos.
fomentar su preservacion.

A026 Promover e impulsar el uso de No aplica, puesto que el proyecto no
tecnologias "Limpias" y se relaciona con el sector industrial,
"Ambientalmente amigables" en las sino con el turistico.
industrias registradas en el ASO vy su
drea de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan
cuenten con las tecnologias de
reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero.

A027 Mantener al minimo posible la La superficie ocupada por el proyecto
superficie ocupada por las es minima, evitando cualquier tipo de
instalaciones de infraestructura en  perturbacién mayor.
las playas para evitar  su
perturbacion.

A028 Promover las medidas necesarias Si bien el proyecto se encuenira
para que la instalacion  de ubicado en un drea perturbada, éste
infraestructura de ocupacién ocupa una extensibn minima en una
permanente sobre el primero o zona donde se presenta en su mayoria
segundo corddén de dunas eviten rocas. En dado caso de que las
generar efectos negativos sobre su autoridades competentes realicen
estructura o funcidn ecosistémica. campanas de preservacion de dunas

costeras y su vegetacion natural, se
prevé la participacién del promovente
como parte de medidas de
compensacion.

A029 Promover la preservacion del perfil  La obra no repercute en los patrones
de la costa y los patrones naturales  naturales de circulacidon  de las
de circulacién de las corrientes corrientes alineadas a la costa.
alineadas a la costa, salvo cuando
dichas modificaciones
correspondan a proyectos de
infraestructura  que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos
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causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

A030 Generar o adaptar tecnologias La afectacion de la obra es minima al
constructivas y de ingenieria que perfil costero debido al giro de la
minimicen la afectacién al perfil actividad y no afecta a los patrones
costero y a los patrones de de circulacién de aguas costeras.
circulacién de aguas costeras.

A031 Promover la preservaciéon de las La promovente en todo momento
caracteristicas naturales de las participard con la autoridad
barras arenosas que limitan los competente para la preservacion de
sistemas lagunares costeros las caracteristicas naturales de las

barras arenosas.

A032 Promover el mantenimiento de las Se promoverd el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y caracteristicas naturales, fisicas vy
qguimicas de playas y dunas quimicas de playas, mediante la
costeras. aplicacién de todas las medidas de

prevencion, mitigacion y
compensacion  de los impactos
identificados, asi como el
cumplimiento de las regulaciones
aplicables al proyecto.

A037 Promover la generacion energética En la medida de lo posible, se
por medio de energia solar. implementard este tipo de generacion

de energia.

A038 Impulsar el uso de los residuos No aplica, ya que el proyecto no
agricolas para la generacidén de contempla la generacién de residuos
energia y reducir los riesgos de agricolas.
incendios forestales en las regiones
mMds secas.

A039 Promover la reduccién del uso de No aplica, el proyecto no contempla
agroguimicos sintéticos a favor del el uso de agroquimicos.
uso de mejoradores orgdnicos.

A040 Impulsar la  sustitucion de las No aplica, el proyecto no tiene
actividades de pesca extractiva por previsto actividades de pesca.
actividades de produccién acuicola
con especies nativas de la zona en
la cual se aplica el programa y con
tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no
afecte los sistemas naturales.

A044 Diversificar la base de especies en  No aplica, el proyecto no tiene
explotacién comercial en las previsto actividades de pesca.
pesquerias.

A050 Promover el desarrollo de Programas No aplica, el cumplimiento del criterio
de Desarrollo Urbano y Programas en mencion corresponde a las
de Conurbacién con el fin de dotar autoridades.
de infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

A051 Promover la construccion de No aplica, el cumplimiento del criterio
caminos rurales, de terraceric o en mencidn corresponde a las
revestidos entre las localidades autoridades.
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A052

A053

A054

A055

A056

A057

A058

A059

A060

A061

estratégicas
comunicacion.
Promover el uso sostenible de la
fierra/agricultura (cultivos, ganado,
pastos y praderas, y bosques) y
prdcticas de manejo y tecnologia
que favorezcan la captura de
carbono.

Desincentivar y evitar el desarrollo
de actividades productivas
extensivas

Promover la sustitucion de
tecnologias extensivas por intensivas
en las acftividades acordes a la
apfitud territorial, utilizando
esquemas de manejo y tecnologia
adecuada para  minimizar el
impacto ambiental.

Coordinar los  programas de
gobierno que apoyan a la
produccién  agropecuaria  para
actuar sinérgicamente sobre el
territorio y la poblaciéon que lo ocupa
Identificar e implementar aquellos
cultivos aptos a las condiciones
ambientales cambiantes.

Evitar el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo industrial,
zonas de riesgo anfe eventos
naturales, zonas susceptibles de
inundacién y derrumbe, zonas de
restauracion ecoldgica, en
humedales, dunas costeras vy
manglares

Realizar campanas para reubicar a
personas fuera de las zonas de
riesgo.

Identificar, reforzar o dotar de
equipamiento bdsico a las
localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo
sustentable

Establecer y mejorar sistemas de
alerta temprana anfte eventos
hidrometeorolégicos extremos.

para  mejorar la

Mejorar las condiciones de las
viviendas y de infraestructura social

No aplica, el proyecto no contempla
actividades de cultivo.

No aplica, el proyecto no realiza
actividades productivas extensivas.

No aplica, el proyecto no realiza
actividades productivas extensivas.

No aplica, el cumplimiento de este
criterio corresponde a las autoridades.

No aplica, el proyecto no contempla
actividades de cultivo.

El criterio en mencidn no tiene
vinculacion con el proyecto, debido a
que es competencia de las
autoridades formular y estableces el
desarrollo de las zonas urbanas.

No aplica, el cumplimiento de este
criterio corresponde a las autoridades.

No aplica, el cumplimiento de este
criterio corresponde a las autoridades.

Se contard con wun plan de
confingencia ante la presencia de
huracanes que describe las acciones
a tomar en caso de la presencia de
este fendmeno.

No aplica, el cumplimiento de este
criterio corresponde a las autoridades.
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y comunitaria en las localidades de
mayor marginacion.

A062 Fortalecer y consolidar las Se contempla un programa de
capacidades organizativas y de manejo integral de residuos, para el
infraestructura  para el manejo adecuado manejo y disposicion de los
adecuado y disposicion final de residuos resultantes de la operacidn.
residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo
Integral de los Residuos Peligrosos.

A063 Instalar nuevas plantas de No aplica, el cumplimiento de este
fratamiento de aguas residuales criterio es responsabilidad de las
municipales y optimizar las ya autoridades.
existentes.

A064 Completar la conexion de las No aplica, el cumplimiento de este
viviendas al sistema de coleccién de criterio es responsabilidad de las
aguas residuales municipales y a las  autoridades.
plantas de tratamiento.

A065 Instrumentar programas de No aplica, el cumplimiento de este
recuperacion y mejoramiento de criterio es responsabilidad de las
suelos mediante el uso de lodos autoridades.
inactivados de las plantas de
fratamiento de aguas servidas
municipales.

A066 Incrementar la capacidad de Lamayorparte de las aguas residuales
fratamiento de las plantas para dar  fratadas son recolectadas por una
fratamiento terciario a los efluentes empresa autorizada para ]
e inyectar aguas de mayor calidad adecuada disposicién final.
al manto fredtico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de
humedales.

A047 Incrementar la capacidad de No aplica, este criterio es
captacion de aguas pluviales en las  responsabilidad de las autoridades.
zonas urbanas y turisticas.

A068 Promover el manejo integral de los Como se ha descrifo en apartados
residuos sdlidos, peligrosos y de anteriores la obra promueve el manejo
manejo especial para evitar su integral de los residuos sélidos urbanos
impacto ambiental en el mary zona generados en sus actividades diarias.
costera.

A069 Promover el fratamiento o Losresiduos sélidos urbanos generados
disposiciéon final de los residuos durante la operaciéon del proyecto son
sélidos urbanos, peligrosos y de recolectados por una empresa
manejo especial para evitar su  autorizada para  su  adecuada
disposicién en el mar. disposicion final evitando sU

disposicién al mar.

A070 Realizar campanas de colecta y En dado caso de que las autoridades
concentracién de residuos sélidos promuevan estas campanas de
urbanos en la zona costera para su  limpieza, se prevé la participaciéon del
disposicién final. promovente.

A071 Disenar e instrumentar acciones No aplica, el cumplimiento de este
coordinadas entre sector turismo y  criterio es responsabilidad de las
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sector conservacion para reducir al
minimo la afectacién de los
ecosistemas en zonas turisticas vy
aprovechar al mdéximo el potencial
turistico de los recursos. Impulsar vy
fortalecer las redes de furismo de la

autoridades. Sin
promovente se encuentra en la
disposicion de participar en las
acciones propuestas por la autoridad,
con el fin de promover el desarrollo
sustentable de la actividad.

embrago, el

naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa
al desarrollo local respetando los
criterios de sustentabilidad segun la
norma correspondiente.

Promover que la operacién de
desarrollos turisticos se haga con
criterios de sustentabilidad

A072 El proyecto promueve la operacién de

desarrollos  turisticos tomando en
cuenta los criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de ambiental y social basado en la
certificaciones ambientales normatividad aplicable e instrumentos
nacionales o internacionales, u otros = de ordenamiento ecoldgicos
mecanismos. correspondientes.

1l1.2.3. Programas de Ordenamiento Estatal.

El Estado de Quintana Roo cuenta con Programas de Ordenamiento Ecoldgico Locales en
los municipios de Othén P. Blanco, Solidaridad, Isla Mujeres, Cozumel, Benito Judrez vy
Bacalar, asi como Regionales: Costa Maya, Sian Ka'an y Corredor Cancun-Tulum; siendo
que, a la presente fecha, no se ha fomentado la creacién de un Programa de
Ordenamiento Estatal. A pesar de lo anterior, se cumple con lo establecido en los demds
Programas de Ordenamiento aplicables siendo el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, asi como el correspondiente al
Corredor Cancun-Tulum.

1l.2.4. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién denominada Corredor
Cancin-Tulum.

El citado Programa tiene como finalidad regular y reglamentar el desarrollo de la Regidn
denominada Corredor Cancun - Tulum, ubicado en los Municipios de Benito Judrez,
Solidaridad y Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Su objetivo principal, es alentar un desarrollo turistico e infraestructura de servicios
congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus recursos naturales
sin llegar al conservacionismo extremo o a un desarrollo sin limites que provoque deterioro
y pueda conducir a la destruccién de una de las regiones del Caribe Mexicano que adn
conserva su belleza y valor ecoldgico.
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La regién denominada corredor Cancun-Tulum cuenta con Areas Naturales Protegidas, con
categorias de Parque Nacional Tulum, Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos y Zona
Sujeta a Conservaciéon Ecoldgica Santuario de la Tortuga Marina Xcacel-Xcacelito,
decretadas en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha 23 de abril de 1981 y 02 de
febrero de 1998 y en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de febrero de
1998, respectivamente.

Este modelo incluye la propuesta de usos para el territorio, acorde con sus potencialidades
y limitantes y el establecimiento de un sistema de politicas y criterios ambientales que
garanticen la explotacion racional y la conservacidon a mediano y largo plazo de los
recursos naturales y humanos de la Regidén; siendo dichas politicas las que se presentan a
continuacién:

Conservacién: Politica ambiental que promueve, la permanencia de ecosistemas nativos y
su utilizacién, sin que esto implique cambios drdsticos en el uso del suelo. En esta politica se
promueve mantener la estructura y procesos de los ecosistemas bajo un esquema
sustentable de manejo de los recursos existentes.

Proteccidn: El conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien
la evolucién y continuidad de los ecosistemas nativos que por sus atributos de biodiversidad,
extension, particularidad o servicios ambientales merezcan ser preservados, y en su caso,
incluidos en Sistemas de Areas Naturales Protegidas en el dmbito federal, estatal o
municipal.

Aprovechamiento: Politica ambiental que promueve la permanencia del uso actual del
suelo y/o permite cambios mayores del paisaje. Induce la utilizacién de los recursos
naturales en mayor nivel dado el bajo grado de fragilidad ambiental de la unidad en
cuestion.

Restauracién: Conjunto de actividades tendientes a la recuperacion y restablecimiento de
las condiciones que propician la evolucién y continuidad de los procesos naturales o
permita aprovechar mediante otros usos las dreas degradadas.

Ahora bien en términos del programa en comento, en su articulo 6, establece que el
Gobierno del Estado y los Municipios de Benito Judrez, Solidaridad y Cozumel, en el dmbito
de sus respectivas competencias vy jurisdicciones, deberdn vigilar que las concesiones,
permisos, licencias, autorizaciones, dictdmenes y resoluciones que se otorguen para la
Regidon denominada Corredor Cancun — Tulum se sujeten al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico para el Corredor Cancun — Tulum y cumplan con las politicas, usos del suelo y
criterios ecolégicos a que se refiere el presente Decreto.

Se aplican en relacién con unidades minimas territoriales denominadas UNIDADES DE
GESTION AMBIENTAL o UGAS, que deciden geogrdficamente a la Regidon del Corredor
Cancun - Tulum, desde el punto de vista ambiental.
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En ese sentido, el sitio donde se desarrolla el Proyecto perteneciente al proyecto “Hotel Mi
Amor”, estd vinculado con la “UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an”, la cual se encuentra
establecida en dicho ordenamiento.
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Imagen 111.3. UGA 3 del POEL Regidn Corredor Cancun-Tulum

A continuacién, se mencionan los criterios establecidos para la UGA 3 Costa Tulum - Sian
Ka'an establecida por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el Corredor Cancun

— Tulum:
UGA 3
POLITICA/ CONSERVACION
FRAGILIDAD 4
AMBIENTAL COSTA TULUM-SIAN KA’ AN
USO PREDOMINANTE FLORA Y FAUNA
USOS COMPATIBLES
Usos INFRAESTRUCTURA, TURISMO

CONDICIONADO
USOS INCOMPATIBLES  ACUACULTURA, AGRICULTURA, ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FORESTAL, INDUSTRIA, MINERIA, PECUARIO, PESCA
CRITERIOS C 1,2,3,4,5,7,8,10,11,12,13, 14,15,16,17,18,19
El 3.5,8,9.10, 11,12, 13, 14,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23,
24,25, 27,28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, 53
FF 1.2,5,6,7,8,9,10,11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22, 23, 24, 26, 32, 34, 36
MAE 1,4,5,6,7,8 9,10,11,12,13, 14,15, 17, 18, 21, 23, 24,
25,26, 27,29,30, 31,32, 33, 40, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55
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TU 3,10,11,15,17,18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

AF 1

A continuacién, se desarrollan los criterios correspondientes a la UGA 3 del POEL de la
Regidén denominada Corredor Cancun-Tulum:

Tabla lll. 4. Criterios del POEL Regién Corredor Cancun- Tulum aplicables al proyecto.

Cancun-Tulum. UGA 3.

Uso NUmero Criterio

Solo se permite colectar frutos, semillas
o restos de madera con fines de
subsistencia.

Solo la superficie minima indispensable
para el proyecto constructivo podrd ser
despalmada.

Previo a la preparacién y construccion
del terreno, se deberd llevar a cabo un
programa de rescate de ejemplares de
flora y fauna susceptibles de ser
reubicados en dreas aledanas, o en el
mismo predio.

Los campamentos de construccion
deberdn ubicarse en dreas
perturbadas como potreros y
acahuales jovenes, dentro del predio y
sobre los sitios de desplante del
proyecto, pero nunca sobre
humedales, zona federal o vegetacién
natfural.

Los campamentos de construccion
deberdn contar con un sistema de
manejo in situ de desechos sanitarios.

Los campamentos de construccién
deberdn contar con un sistema de
manejo integral (minimizacion,
separacion, recoleccion y disposicion)
de desechos solidos

Vinculacién
El presente proyecto no realiza
tareas de recoleccién.

No aplica, en virtud de que el
proyecto constructivo ya fue
realizado y sancionado
previomente a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que el
proyecto constructivo ya fue
realizado y sancionado
previamente a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operacién de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue redlizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operacién de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya

AF 1
c
c 2
c 3
c 4
cC 5
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Al finalizar la obra deberd removerse
toda la infraestructura asociada al
campamento.

Cualquier cambio o abandono de
actividad deberd presentar y realizar
un programa autorizado de
restauracién de sitio

No se permite la utilizacion de
explosivos, excepto para la apertura
de pozos domésticos de captacién de
agua potable aprobados por un
Informe Preventivo Simplificado y en
apego a los lineamientos de la SEDENA.
No se permite la disposicion de
materiales derivados de las obras,
producto de excavaciones o rellenos
sobre la vegetacién

Los Residuos Sdélidos vy Liquidos
derivados de la Construccidén deben
contar con un programa integral de

manejo y disponerse en
confinamientos autorizados por el
Municipio.

Deberdn tomarse medidas preventivas
para la eliminacién de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria
en uso en las etapas de preparacion
del sitio, construccion y operacion.

No se permite la utilizacién de palmas

de las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii, y
Coccothrinax readii (chit, cuca vy

nakds), como material de construccion
excepto las provenientes de Unidades
de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre  (UMAS) o  viveros
autorizados.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

En el momento en el que se
pretenda abandonar el sitio, se
dard aviso a esta Secretaria para
la autorizacién correspondiente
del programa de abandono del
sifio.

No aplica, no se pretende utilizar
explosivos para las actividades de
operacioén del proyecto.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue redlizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operacién de un sitio ya
construido.

Si bien no es aplicable este criterio
debido a que el proyecto trata
sobre la operacién de un hotel, se
toman las medidas preventivas
correspondientes en la etapa de
operacion del proyecto para
disminuir estas emisiones.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada y
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

C 7

C 8

C 10
C 11
C 12
C 13
C 14
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El almacenamiento y manejo de
materiales deberd evitar la dispersion
de polvos.

Todo material calizo, tierra negra, fierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca, y residuos vegetales,
deberd provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.

Los campamentos de obras ubicadas
fuera del centro de poblacidn no
deberdn ubicarse a una distancia
menor de 4 km. de los centros de
poblacion.

Las cimentaciones no deben
interrumpir la circulacién del agua
subterrdnea entre el humedal y el mar.

Se recomienda la instalacion
subterrdnea de infraestructura de
conduccién de energia eléctrica vy
comunicacioén, evitando la
contaminacion visual del paisaje.

La instalacion de infraestructura estard
sujeta a Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Los asentamientos humanos y/o las
actividades turisticas deberdn contar
con un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos sdélidos.
Se promoverd el composteo de los
desechos orgdnicos, para su utilizaciéon
como fertilizantes orgdanicos
degradables en las dreas verdes.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue redlizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operacién de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue readlizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operacién de un sitio  ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operaciéon de un sitio ya
construido.

No aplica, en virtud de que la
construccion ya fue realizada vy
sancionada a personas morales
ajenas a mi mandante, por lo que
el proceso sélo versa sobre la
operacién de un sitio ya
construido.

Con la presentacion de esta
Manifestacién de Impacto
Ambiental, se da cumplimiento al
criterio en comento.

La obra cuenta con un programa

integral de manejo y
aprovechamiento de residuos
sélidos.

Los desechos orgdnicos

generados durante la operacién
del proyecto sonrecolectados por
una empresa autorizada para su
adecuada disposicion, siendo
que estos son convertidos en
composta.

C 15
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Se promoverd la instalacién de
sanitarios secos composteros que
eviten la contaminacién del suelo vy
subsuelo y la proliferacion de fauna

nociva en las zonas suburbanas vy
rurales.
Los desarrollos turisticos y

asentamientos humanos que incluyan
clinicas, hospitales y centros médicos
deberdn contar con un sistema integral
para el manejo y disposicion de
desechos bioldgico infecciosos.

Los desarrollos turisticos y/o
asentamientos  humanos  deberdn
contar con infraestructura para el
acopio y manejo de residuos liquidos y
solidos.

Los desarrollos  turisticos y  los
asentamientos  humanos  deberdn
contar con un sistema integral de
minimizacioén, tratamiento y disposicidn
final de las aguas residuales in situ, de
acuerdo ala normatividad de la Ley de
Aguas Nacionales, su Reglamento vy
demds normatividad aplicable
vigente.

Se prohibe la canalizacion del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua
superficiales y en caso de ser necesaria
la perforacion de pozos de absorcién
para su solucién, se deberd obtener la
anuencia de la SEMARNAT vy la
Comision Nacional del Agua

Deberd estar separada la canalizacion
del drenagje pluvial y sanitario en el
disefio de calles y avenidas, ademds
de considerar el flujo y colecta de
aguas pluviales

Se promoverd la reutilizacion de las
aguas residuales previo cumplimiento
de la normatividad vigente en materia
de contaminacién de aguas.

Las plantas de fratamiento de aguas
servidas deberdn contar con un
sistema que minimice la generacion de
lodos y contardn con un programa
operativo que considere la
desactivacién y disposicion final de los
lodos.

No aplica, la obra no se encuentra
Zonas suburbanas o rurales.

No aplica, pues si bien si es un
desarrollo turistico, la obra no
incluye clinicas, hospitales o
centros médicos.

Se cuenta con infraestructura
para el almacenamiento
temporal de residuos, con el fin de
evitar su dispersion por el drea del
proyecto, siendo recolectados
por el servicio municipal para su
disposicién final.

El Proyecto cuenta con un sistema
integral de minimizacién,
tratamiento y disposicién final de
las aguas residuales generadas,
de acuerdo a las normatividad
competente, tal como se describe
en el Capitulo Il de la presente
Manifestacion.

No aplica, no se cuenta con
canalizacién del drenaje pluvial
hacia el mar.

El presente proyecto no
contempla la implementacion de
ni diseno de calles ni avenidas.

Parte de las aguas tratadas en el
proyecto son reutilizadas para el
riego de la vegetacion.

Se cumple con el criterio en
comento mediante la instalaciéon
de un sistema de fratamiento de
las aguas residuales en el
proyecto, el cual cuenta con la
tecnologia adecuada para la
minimizacién de los lodos, tal

El 9

El 10
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Se deberd utilizar aguas tratadas para
elriego de jardines y/o campos de golf.
El sistemma de riego deberd estar
arficulado alos sistemas de tfratamiento
de aguas residuales.

Queda prohibida la descarga de
aguas residuales crudas al suelo vy
subsuelo

No se permitird la disposiciéon final de
aguas tratadas en el Manglar.
Quedan prohibidas las quemas de
desechos sdlidos y vegetacion, la
aplicacion de herbicidas y defoliantes
y el uso de maquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos de via.
Los taludes en caminos se deberdn
estabilizar con vegetacion nativa.

Los paramentos de los caminos de
acceso deberdn ser protegidos con
drboles y arbustos nativos.

No se permite el derribo de drboles y
arbustos ubicados en la orilla de los
Caminos.

Los caminos de acceso deberdn
contar con reductores de velocidad y
senalamientos de proteccién de la
fauna.

Los caminos que se construyan sobre
zonas inundables deberdn realizarse
sobre pilotes o puentes, evitando el uso
de alcantarillas, de tal forma que se
conserven los flujos hidrodindmicos asi
como los corredores bioldgicos.

Se prohibe la instalacién  de
infraestructura para la disposicién final
de residuos solidos.

No se permite la construccidn de
muelles.

No se permite la construccion de
embarcaderos.

como se describe en el Capitulo |l
de la presente Manifestacién.

No se utiliza agua tratada para el
riego de dreas verdes y jardines.

No se realiza descargas de aguas
residuales crudas al suelo vy
subsuelo.

No existe disposicién de las aguas
tratadas en el Manglar.

No se readlizan las actividades
mencionadas en el presente
criterio en el proyecto.

No se presentan caminos en el
drea del proyecto.
No se presentan caminos en el
drea del proyecto.

No se realiza el derribo de drboles
y arbustos ubicados en la orilla de
los caminos.

El camino de acceso al proyecto
es la Carretera Tulum-Boca Paila,
el cual cuenta con los reductores
de velocidad vy senalamiento
correspondientes siendo sU
mantenimiento competencia de
las autoridades correspondientes.
No aplica, el Proyecto no
contempla la construccién de
Ccaminos.

No aplica, el
contempla la
mencionada.

No aplica, el Proyecto solo
contempla la Operacién del
“Hotel Mi Amor"” Tulum, Quintana
Roo, en donde no se prevé el uso
de muelles.

No aplica, el Proyecto solo
contempla la Operacién del
“Hotel Mi Amor” Tulum, Quintana
Roo, en donde no se prevé el uso
ni construccion de embarcaderos.

Proyecto no
instalacion

El 18
El 19
El 20
El 21
El 22
El 23
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El 28
El 36
El 37
CAPITULO III

Pagina 38 de 66



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI AMOR", UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
TULUM, QUINTANA ROO.

El 43 Se prohiben los campos de golf. No aplica, el Proyecto solo
contempla la Operacién del
“Hotel Mi Amor” Tulum, Quintana
Roo, el cual no contempla un
campo de golf.

El 48 Todo proyecto de desarrollo turisticoen  Los accesos publicos a la Zona
la zona costera, deberd contar con Federal Maritimo Terrestre dentro
accesos publicos a la zona federal del pargue nacional Tulum se
maritimo terrestre, por lo que, en la  encuentran definidos por la
realizacién de cualquier obra o Comisin Nacional de Areas
actividad, deberd evitarse la ' Naturales Protegidas, siendo que
obstruccion de los accesos actuales a = mi mandante no tiene injerencia
dicha zona, debiendo proveer accesos  en la operacion de los mismos, ni
a ésta, en el caso de que se carezca readliza actividad alguna de
de ellos. Eventualmente, podrd obstrucciéon al libre transito en la
permitirse  la reubicacién de los Zona Federal.
accesos  existentes, cuando  los
proyectos autorizados asi lo justifiquen.

El 49 No deberd permitirse la instalacion de No aplica, el proyecto no
infraestructura  de comunicaciéon contempla la instalacién  de
(postes, torres, estructuras, infraestructura de comunicacion.
equipamiento, edificios, lineas vy
antenas) en ecosistemas vulnerables y
sitios de alto valor escénico, cultural o
histérico.

El 50 En las obras de infraestructura sobre No aplica, el proyecto no hace
dreas marinas o cuerpos de aguaq, se uso de aceite quemado y de ofras
prohibe el uso de aceite quemado vy sustancias téxicas en el
de otras sustancias téxicas en el fratamiento de la madera.
fratamiento de la madera.

El 53 Los caminos ya existentes sobre No aplica, el proyecto no se
humedales deberdn adecuarse con encuentraenzona de humedales.
obras, preferentemente puentes, que
garanticen los flujos hidrodindmicos y el
libre trdnsito de fauna, tanto acudtica
como terrestre.

FF 1 Se prohibe la tala y aprovechamiento  La obra no realiza
de lena para uso turistico y comercial.  aprovechamiento de la

vegetaciéon para lefa.

FF 2 Los desarrollos turisticos y/o Los impactos del proyecto, asi
habitacionales, deberdn minimizar el como las poblaciones de fauna,
impacto a las poblaciones de son minimos para las poblaciones
mamiferos, reptiles y aves, en especial presentes en el criterio.
el mono arana.

FF 5 Los usos del suelo en las dreas Eluso de suelo del drea en donde
adyacentes a las playas de anidacién  se ubica el proyecto no afectard
de tortugas estardn sujetos a las nidadas, hecho que se
autorizacion de impacto ambiental encuentra justificado en el
gue demuestre la no afectacién de las = presente estudio.
nidadas.
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En las playas de arribazén de tortugas
s6lo se permite la instalacion de
infraestructura fuera del drea de
influencia marina que serd de 50
metros después de la linea de marea
alta o lo que, en su caso, determinen
los estudios ecoldgicos.

Durante el periodo de anidacién los
propietarios del predio deberdn
coordinarse con la autoridad
competente para la proteccion de las
dreas de anidacion de tortugas.

La autorizacion de actividades en sitios
de anidacién de tortugas, estard sujeta
al programa de manejo.

Se prohibe alterar las dunas y playas en
dreas de arribazén de tortugas.

En playas de arribazén de tortugas se
prohibe la iluminacion directa al mar y
la playa.

Enlas dreas adyacentes alas playas de
arribazén de tortugas, de requerirse
iluminacién artificial, ésta serd dmbar,
para garantizar el arribazén de las
tortugas, debiendo restringirse alturas e
inclinacién en funcién de estudios
especificos.

Se prohibe el trdnsito de vehiculos
automotores sobre la playa salvo el
necesario para acciones de vigilancia
y mantenimiento autorizados.

Se realizard la sehalizacién de las areas
de paso y uso de las tortugas marinas
durante la época de anidacion y
desove de la tortfuga marina.

En playas de arribazén de tortugas no
se permite el acceso a ganado
vacuno, porcino, caballar, ovino o de
cualquier otra indole, la introduccién

Por las caracteristicas particulares
del predio en el cual se ubica el
proyecto, siendo estos
acanftilados rocosos, no es posible
la arribazén de tortugas en los
terrenos que ocupa el proyecto.

Por las caracteristicas particulares
del predio en el cual se ubica el
proyecto, siendo estos
acantilados rocosos, no es posible
la arribazén de tortugas en los
terrenos que ocupa el proyecto.

Las actividades realizadas
durante la  operacion  del
proyecto cumplen con los
requisitos establecidos en el

programa de manejo del ANP en
donde se encuentra.

El proyecto no contempla Ila
alteracién de las dreas de
arribazdn de tortugas.

En el sitio del proyecto, no se ha
presenfado  avistamiento  de
tortugas debido a que en su
mayoria, se trata de zona rocosa,
sin embargo, se contardn con las
medidas correspondientes para
evitar  afectaciones por la
iluminacién.

Por las caracteristicas particulares
del predio en el cual se ubica el
proyecto, siendo estas
acantilados rocosos, no es posible
la arribazén de tortugas en los
terrenos que ocupa el proyecto,
sin embargo, se tomard en cuenta
el presente criterio en caso de ser
necesario.

No aplica, el Proyecto no
contempla uso de vehiculos
automotores sobre la playa.

No aplica, serd responsabilidad
de las autoridades delimitar el
drea adecuada cuando sea
época de anidacién.

Por las caracteristicas particulares
del predio en el cual se ubica el
proyecto, siendo estos
acanftilados rocosos, no es posible

FE 6
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de especies exdticas, ni el acceso de
perros y gatos, asi como la
permanencia de residuos fecales de
los mismos en la playa.

En las dreas verdes deberdn dejarse en
pie los arboles mds desarrollados de la
vegetacién original segun la especie.
Se prohibe la extraccion, captura o
comercializacion de especies de flora
y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

Se permite establecer viveros e
invernaderos autorizados.

Se prohibe el uso de compuestos
guimicos para el control de malezas o
plagas. Se promoverd el control
mecdnico o bioldgico.

Se promoverd la instalacién de
Unidades de Conservaciéon, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) no extractivas.
No se permite la extraccion de flora y
fauna acudtica en cenotes, excepto
para fines de investigacién autorizado
por la SEMARNAT.

Se prohibe el aprovechamiento de las
plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix
sargentii, Chamaedorea seifrizii,
Coccothrinax readii y Beaucarnea
ameliae (chit, cuca, xiat, nakds vy
despeinada o fsipil) y tfodas las
especies de orquideas, a excepcion
de las provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS).

Se prohibe la introduccidn de especies
de flora y fauna exdticas invasivas.

Se promoverd la erradicacién de las
plantas exdticas perjudiciales a la
flora nativa, particularmente el pino
de mar Casuarina equisetifolia y se

la arribazén de tortugas en los
terrenos que ocupa el proyecto.
Sin embargo, el proyecto no
contempla el acceso a ningun
tipo de ganado, intfroduccién de
especies exdticas ni el acceso a
perros y gatos, asi como la
existencia de materias fecales
provenientes de los mencionados
con anterioridad.

Los drboles de la vegetacion
original segin la especie son
dejados en pie.

No aplica, el proyecto no
pretende realizar la extraccioén,
captura o comercializacion de
especies de flora y fauna silvestre.
No aplica, el proyecto no
contempla establecer viveros ni
invernaderos.

No aplica, la obra no hace uso de
compuestos quimicos para el
control de malezas o plagas.

No aplica, debido a que no se
contempla el establecimiento de
UMAS para la operacion del
proyecto.

No aplica, el proyecto no realiza
extraccion de flora y fauna
acudtica de cenotes.

No aplica, el proyecto no realiza el
aprovechamiento de las especies
de flora mencionadas en este
criterio.

No aplica, la obra no contempla
el manejo de ningun tipo de
especie vegetal o animal exdtico
invasivo.

No se pretende el uso de plantas
exdticas en el drea del proyecto.

FFE 15
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restablecerd la flora nativa.

En las dreas verdes se empleardn
plantas nativas y se restringirdn
aquellas especies que sean
perjudiciales a esta flora.

Se prohibe el uso de explosivos,
dragados y consfrucciones cercanas a
arrecifes y manglares.

Se prohiben los dragados, apertura de
canales, boca y cualquier obra o
accion que afecte a la comunidad
coralina y la linea de costa.

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM ECOL-
059- 1994, deberdn redlizarse los
estudios necesarios para determinarlas
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las
poblaciones de las especies aludidas
en esta norma.

Se prohiben los dragados y explosivos
en dreas de manglar.

En las playas sélo se permite la
construccion de estructuras
temporales como palapas de madera
o0 asoleaderos.

No se permite encender fogatas en las
playas.

Enlas dreas verdes del proyecto se
han mantenido las plantas
existentes las cuales son de origen
nafivo.

No aplica, no se hace uso de
explosivos, no se realizan
dragados y no se contempla
construcciones cercanas a
arrecifes y manglares.

El criterio no aplica, ya que el
proyecto no realiza ni pretende las
actividades en mencion.

En caso de que exista la presencia
de «alguna de las especies
incluidas en la NOM-SEMARNAT-
059-2010, se realizardn los estudios
necesarios y se determinaran las
estrategias para minimizar el
impacto negatfivo sobre  sus
poblaciones.

No aplica, no se realizan dragados
ni uso de explosivos en dreas de
manglar.

La construccion de las
instalaciones ya ha sido multada
mediante Resoluciones
administrativas de la Procuraduria
Federal de Proteccién al
Ambiente a personas ajenas a mi
mandante, siendo que éstas se
refieren al hotel que actualmente
opera.

Por las caracteristicas particulares
del predio en el cual se ubica el
proyecto, siendo estas
acanfilados rocosos, se informa
que mi mandante no ocupa con
construccion alguna la zona de
playa, conforme Ila define el
articulo 7, fracciéon IV, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

El proyecto no contempla el
encendido de fogatas en la
playa.

Por las caracteristicas particulares
del predio en el cual se ubica el
proyecto, siendo estas
acantilados rocosos, se informa
gue mi mandante no ocupa con

FF 24
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Se prohibe la extraccién de arena de
playas, dunas y lagunas costeras.

Se prohibe el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables.

No se permite la infraestructura
recreativa y de servicios en el corddn
de las dunas frontal.

La construccion de edificaciones
podrd llevarse a cabo después del
corddén de dunas, a una distancia no
menor de 40 m. de la Zona Federal y en
altura mdéxima de

6m.

No deberdn realizarse nuevos caminos
sobre dunas.

Solo se permite la construccién de
accesos peatonales elevados vy
fransversales sobre las dunas.

No se permite la remocion de la
vegetacién natural en el corddn de las
dunas, ni la modificaciéon de éstas.

construccion alguna la zona de
playa, conforme Ila define el
articulo 7, fracciéon IV, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

No aplica, pues en la obra no se
realiza la extraccién de arena de
playas, dunas y lagunas costeras.
No se realiza vertimiento de las
sustancias mencionadas en las
actividades de operacién del
hotel Mi Amor.

La zona en la que se encuentra el
proyecto es mayormente rocosa.
La construccion de las
instalaciones ya ha sido multada
mediante Resoluciones
administrativas de la Procuraduria
Federal de  Proteccion al
Ambiente a personas ajenas a mi
mandante, siendo que éstas se
refieren al hotel que actualmente
opera.

La zona en la que se encuentra el
proyecto es mayormente rocosa.
La construccion de las
instalaciones ya ha sido multada
mediante Resoluciones
administrativas de la Procuraduria
Federal de  Proteccion  al
Ambiente a personas ajenas a mi
mandante, siendo que éstas se
refieren al hotel que actualmente
opera.

No se pretende construir nuevos
Caminos.

No se pretende construir nuevos
ACCEesos.

La zona en la que se encuentra el
proyecto es mayormente rocosa.
La construccion de las
instalaciones ya ha sido multada
mediante Resoluciones
administrativas de la Procuraduria
Federal de  Proteccion al
Ambiente a personas ajenas a mi
mandante, siendo que éstas se
refieren al hotel que actualmente
opera.

MAE 5
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La utilizacién de los humedales estard
sujeta a la autorizacion de impacto
ambiental que garantice el
mantenimiento de los procesos
geohidrolégicos, calidad de agua, flujo
de nutrientes y diversidad bioldgica.

Se prohibe la desecacién, dragado y
relleno de cuerpos de agua, cenoftes,
lagunas, rejolladas y manglar.
Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en
todas las construcciones se deberd
contar con infraestructura para la
captacion de agua de lluvia.

El aprovechamiento de aguas
subterrdneas deberd garantizarse
con estudios geohidrolégicos,
aprobadas por la CNA para justificar
que la extraccibn no produce
intrusién salina.

Se deberd mantener o en su caso
restaurar la vegetacién de la zona
federal y cuerpos de agua.

Se deberd mantener o en su caso
restaurar la vegetacién de la zona
perimefral a los cuerpos de agua.

Sélo se permite desmontar hasta el 15%
de la cobertura vegetal del predio, con
excepcion del poligono de la UGA 7
que incluye el drea de X'cacel-
X'cacelito.

La reforestacion deberd realizarse con
flora nativa.

No se permite modificar o alterar fisica
y/o escénicamente dolinas, cenotes y
cavernas.

No se permitird el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacion de los
cenotes y la remocidn de la
vegetacioén, salvo en caso de rescate,
previo estudio de impacto ambiental.
Se prohibe el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en un
radio de 50 m. alrededor de los
cenotes, dolinas y/o cavernas.

La utilizacién de cavernas y cenotes
estard sujeta a una evaluacién de
impacto  ambiental y  estudios

No aplica, no se contempla la
utilizacion de humedales en el
proyecto.

No se redlizan las actividades
mencionadas en el proyecto en
comento.

El proyecto no cuenta con
infraestructura para la captacion
de agua de lluvia debido a su
cercania con el mar.

No aplica, el proyecto no realiza

aprovechamiento  de  aguas
subterrdneas.
En el presente proyecto se

mantendrdn las dreas verdes del
mismo.

El proyecto se encuentra en su
mayor parte por zona rocosa,
siendo que se mantendrd la
vegetaciéon existente en las dreas
verdes del hotel.

El presente criterio no aplica para
el proyecto, ya que no se realizard
el desmonte de la cobertura
vegetal.

Las dreas verdes del proyecto
cuentan con especies nativas.

No aplica, el proyecto no realiza
las alteraciones fisicas
mencionadas en el criterio en
comento.

En el sitio del proyecto no hay
cenotes ni se pretende actividad
alguna relacionada con el criterio
en comento.

En el sitio del proyecto no hay
cenotes ni se pretende actividad
alguna relacionada con el criterio
en comento.

En el sitio del proyecto no hay
cenotes ni se pretende actividad

MAE 12
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MAE

MAE

MAE

MAE

MAE

MAE

MAE

29

30

31

32

33

40

45

ecolégicos que permitan
medidas que garanticen el
mantenimiento de la biodiversidad;
promoviendo ademds la autorizacién
para su uso ante la Comision Nacional
del Agua.

Los proyectos a desarrollar deberdn
garantizar la conectividad de la
vegetaciéon natural entre predios
colindantes para la movilizacién de
fauna silvestre.

generar

En zonas inundables no se permite la
alteracién de los drenajes naturales
principales.

Las obras autorizadas sobre manglares
deberdn garantizar el flujo y reflujo
superficial del agua a fravés de un
estudio geohidroldgico.

Se prohibe la obstruccidon vy
modificacion de escurrimientos
pluviales.

Se promoverd el controlintegrado en el
manejo de plagas, tecnologias,
espacio y disposicion final, de envases
de plaguicidas.

Solo se permitird desmontar la
cobertura vegetal necesaria para la
restauracién y mantenimiento del sitio
argqueoldgico.

El aprovechamiento, tala y relleno del
manglar en ningun caso deberd de
exceder el 10% de la cobertura
incluida en el predio y deberd
realizarse de tal forma que no se
afecte la continuidad y calidad de los
procesos hidrodindmicos y dindmica
poblacional de las especies de
manglar, asi mismo deberd
garantizarse la permanencia del 90%
de manglar restante. La porcion a
desmontar no deberd rebasar el
porcentaje de despalme permitido
para el predio.

alguna relacionada con el criterio
en comento.

Existe la conectividad funcional
de la vegetacion entre predios
colindantes al proyecto para la
movilizacién de la fauna silvestre.
Sin embargo, de acuerdo con la
Carta de Uso de Suelo vy
Vegetacion Serie VI del INEGI el
proyecto se encuentra en un uso
de Suelo urbano Construido, por lo
que se mantendrd la vegetacion
existente dentro del predio para
promover esta conectividad.

No aplica, el proyecto no se
encuentra en zonas inundables.

No aplica, no hay obras sobre
manglares.

La obra no obstruye ni modifica
escurrimientos pluviales.

No aplica, el proyecto no
contempla el uso de plaguicidas.

El criterio no aplica, la obra no se
localiza en un sitio arqueoldgico.

No aplica, el proyecto no
contempla las actividades
mencionadas en el criterio.

CAPITULO III

Pagina 45 de 66



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI AMOR", UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
TULUM, QUINTANA ROO.

El aprovechamiento de los cuerpos de
agua se deberd justificar con estudios
geohidrolégicos aprobados por la
Comision Nacional del Agua.

Solo se permite la utilizacién de
fertilizantes orgdnicos, herbicidas vy
plaguicidas biodegradables en

malezas, zonas arboladas, derechos
de via y dreas verdes.

En las dreas verdes solo se permite
sembrar especies de vegetacion
nafiva.

La reforestacion en dreas urbanas y
turisticas deberd realizarse con flora
nativa, o aquella fropical que no
afecte a esta misma vegetacion, que
no perjudique el Desarrollo Urbano vy
que sea acorde al paisaje caribeno.
Se prohibe la utilizacidon de fuego o
productos quimicos para la eliminacién
de la cobertura vegetal y/o quema de

deshechos vegetales producto del
desmonte.

Las dreas que se dafecten sin
autorizacion, por incendios,

movimientos de fierra, productos o
actfividades que  eliminen  y/o
modifiquen la cobertura vegetal no
podrédn ser comercializados o
aprovechados para ningun uso en un
plazo de 10 anos y deberdn ser
reforestados con plantas nativas por
sus propietarios, previa notificacion al
municipio.

Se prohibe la acuacultura en cuerpos
de agua naturales.

Se podrdn llevar a cabo desarrollos
turisticos con una densidad neta de
hasta 30 cuartos/ha en el drea de
desmonte permitida.

La obra no realiza
aprovechamiento de cuerpos de
agua, por lo que el criterio no
aplica.

No aplica, no se prevé el uso de
fertilizantes orgdnicos, herbicidas
o plaguicidas.

Las dreas verdes estan
conformadas por flora nativa de
la region.
Las dreas verdes estdan
conformadas por flora nativa de
la region.

El presente criterio no aplica para
el proyecto, ya que no se realiza el
desmonte de cobertura vegetal.

El presente criterio no aplica para
el proyecto, ya que no se realiza el
desmonte de cobertura vegetal.

No aplica, el
contempla
acuacultura.

proyecto no
actividades de

Dentro del proyecto “Hotel Mi
Amor” se cuenta con un total de
18 cuartos, por lo que la
capacidad permitida no se ve
rebasada.

Es importante mencionar que el
predio se encuentra actualmente
en su etapa de operacion, por lo
que las obras de construccién
fueron readlizadas previo al
presente estudio, razdn por la cual
fueron acreedoras de sanciones

MAE 47
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Las actividades recreativas deberdn
contar con un programa integral de
manejo de residuos sélidos v liquidos.
Las actividades recreativas deberdn
contar con un reglamento que
minimice impactos ambientales hacia
la flora, fauna y formaciones
geolbgicas.

Las edificaciones no deberdn rebasar
la altura promedio de la vegetacion
arbérea del Corredor que es de 12.0 m.

La construccidn de hoteles e
infraestructura  asociada  ocupard
como madximo el 10% del frente de
playa del predio que se pretenda
desarrollar.

personas morales ajenas a mi
mandante por parte de la
PROFEPA, por lo que en atencidon
a lo mencionado antferiormente
se somete a evaluacién el
presente estudio en términos del
articulo 57 del Reglamento de
Evaluacion de Impacto
Ambiental.

No aplica, el proyecto solo

contempla la Operaciéon del
“"Hotel Mi Amor™”.
La obra cuenta con un

reglamento para minimizar los
impactos a los sectores
mencionados.

Es importante mencionar que el
predio se encuentra actualmente
en su etapa de operacion, por lo
qgue las obras de construccién
fueron readlizadas previo al
presente estudio, razdn por la cual
fueron acreedoras de sanciones
personas morales ajenas a mi
mandante por parte de la
PROFEPA, por lo que en atencidon
a lo mencionado antferiormente
se somete a evaluacién el
presente estudio en términos del
articulo 57 del Reglamento de

Evaluacion de Impacto
Ambiental.
El predio se encuentra

actualmente en su etapa de
operacién, por lo que las obras de
construccion  fueron realizadas
previo al presente estudio, razén
por la cual fueron acreedoras de
sanciones personas morales
ajenas a mi mandante por parte
de la PROFEPA, por lo que en
atencibn a lo mencionado
anferiormente se somefe a
evaluacioén el presente estudio en
términos del articulo 57 del
Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental.
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Las actividades turisticas y/o
recreativas estardn sujetas a estudios
ecoldgicos especiales que determinen
dreas y horarios de actividades, asi
como la capacidad de carga de
conformidad con la legislacion vigente
en la materia.

En los casos en que las zonas aptas
para el turismo colinden con alguna
drea natural protegida, deberdn
establecerse Zonas de
amortiguamiento entre ambas, a
partir del limite del drea natural
protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

En el desarrollo de los proyectos
Turisticos, se deberdn mantener los
ecosistemas excepcionales tales como
formaciones arrecifales, selvas
subperennifolias, manglares, cenotes y
caletas, entre oftros; asi como las
poblaciones de flora y fauna incluidos
en la NOM 059.

Exceptolo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos
turisticos, el drea no desmontada
qguedard distribuida perimetralmente
alrededor del predio y del conjunto de
las edificaciones e infraestructura
construidas.

En las actividades vy desarrollos
turisticos, el cuidado, conservaciéon y
mantenimiento de la vegetacién del
drea no desmontada es obligacion de
los duenos del desarrollo o responsable
de las actividades mencionadas, y en
caso de no cumplir dicha obligacion,
se aplicardn las sanciones
correspondientes conforme a la
normatividad aplicable vigente.

Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias,
deberdn proporcionar a los usuarios las
condiciones de seguridad necesarias
para realizar las actividades para las
cuales confraten sus servicios, de
acuerdo a la legislaciéon aplicable en la
materia.

Se prohibe dar alimento a la Fauna
silvestre.

Se anexa al presente Manifiesto, el
Estudio de Capacidad de carga
para el Hotel Mi Amor.

La obra del proyecto se encuentra
inmersa en un Area Natural
Protegida, porlo cual se minimizan
las repercusiones de la operacion
para su proteccion.

En caso de enconfrarse alguna
especie enlistada en la norma en
comento, asi como de
encontrarse estos ecosistemas en
el drea del proyecto, se definirdn
las medidas de mitigacién
necesarias para su proteccion.

El presente criterio no aplica para
el proyecto, ya que no se realiza el
desmonte de la cobertura
vegetal. Sin embargo el proyecto
cuenta con vegetacion alrededor
del drea y se prevé la
conservacion de esta.

Si bien el proyecto trata sobre la
operacidén de un hotel, siendo que
no se consideran actividades de
desmonte, se prevé el cuidado,
conservacion y mantenimiento de
la vegetacion que se encuentra
en el drea del proyecto.

El proyecto contempla todas las
medidas de seguridad necesarias
como rutas de evacuacion,
dispositivos  contra  incendio,
primeros auxilios, entre otros.

Esta actividad no se lleva a cabo
en el proyecto en comento.
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En las Zonas Arqueoldgicas solo se

permite la construccién de obras,

infraestructura o desarrollo avaladas

por el Institutfo  Nacional de

Antropologia e Historia.

Antes de efectuar cualquier tipo de

desarrollo e infraestructura se deberd

efectuar un reconocimiento

arqueoldgico y nofificar al Instituto

Nacional de Antropologia e Historia

de cualquier vestigio o sacbé

(camino blanco maya) que se

encuentre.

Se consideran como equivalentes:

1) Una villa a 2.5 cuartos de hotel.

2) Un departamento, estudio o llave
hotelera a 2.0 cuartos de hotel.

3)Un cuarto de clinica hotel a 2.0
cuartos de hotel

4) Un camper sencillo y cuarto de
motel a 2.0 cuartos de hotel.

5) Un cuarto de motel a 1 cuarto de
hotel.

6) Una Junior suite a 1.5 cuarto de
hotel.

7) Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al
espacio de alojamiento destinado ala
operacién de renta por noche, cuyos
espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, drea dormitorio
para dos personas, guarda de
equipaje y drea de estar; no incluird
locales para preparacion e}
almacenamiento de alimentos vy
bebidas. La cuantificacién del total de
cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del personal
de servicio, sin que esto incremente su
numero total.

No aplica, puesto que el proyecto
no se encuenfra en Zonas
Arqueoldgicas.

No aplica, puesto que el proyecto
no se encuentra en Zonas
Arqueoldgicas.

Efectivamente como se senalan,
el proyecto estd incluido dentro
del sector hotelero, en la cual se
rentan cuartos de hotel.

No se omite senalar que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancun-Tulum,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001,
no se encuentra revisado ni actualizado como la Legislacion de Quintana Roo vy el Propio
Programa en cuestion lo establecen, ya que no refleja el contexto urbanistico de tipo y
condicién de instalaciones que ya se encuentran construidas y operando en el sitio, ni
tampoco evidencia una caracterizacién ambiental reciente del lugar del proyecto; lo que
es evidente, al no existir las acciones de diagndstico urbano del dreq, la evaluacién de su
condicién ambiental actual, y el andlisis de la modificacion de su contenido, en las
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condiciones establecidas en el articulo 19, fraccién lll, de la Ley del Equilibrio y la Proteccidon
al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y en el articulo quinto transitorio del Programa en
cuestion, el cual debid ser revisado y evaluado en un periodo no menor tres anos, ni mayor
de cinco anos; siendo que han transcurrido 18 anos, sin que esas actividades hayan sido
realizadas, por lo que no reflejan la actual condicién del lugar.

La falta de actualizacién del Programa origina que sus disposiciones generen afectaciones
en el derecho a la legalidad, al momento de su aplicacién, por parte de las autoridades
administrativas, por un lado, y permiten la existencia de disposiciones que violentan el
marco legal actual (ejemplo la permisibilidad del desmonte de manglar, el impedimento
de aprovechamiento de sitios sin pasar por ley en violacién al principio de subordinacion
jerdrquica y de supremacia constitucional, siendo necesario el confrol ex officio de su
constitucionalidad y convencionalidad, conforme a la aplicacién del Principio “pro
homine”, previsto en el articulo 1, 14 y 16 de la Constitucién General de la Republica, 8.1.
de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos y 14.1. del Pacto Internacional de
los Derechos Civiles y Politicos.

I11.3. Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

11.3.1. Decreto por el que, por causa de utilidad pUblica se declara Parque Nacional con el
nombre de Tulum, una superficie de 664-32-13 Has., ubicada en el Municipio de Felipe
Carrillo Puerto, Q. Roo.

El 23 de abril de 1981 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion, el decreto por medio
del cual, por causa de utilidad publica, se declaré Parque Nacional con el nombre de
Tulum, una superficie de conformada por 664-32-13 Has., ubicada en el Municipio de Felipe
Carrillo Puerto, Q. Roo.

El establecimiento de la zona se fundamentd con base en que, en la zona de Tulum, en el
Estado de Quintana Roo, existen manglares de singular belleza, en cuyo interior se albergan
diversas especies de flora y fauna caracteristicas de la region, que es conveniente proteger.
No obstante, la zona concreta en que se encuentra el Hotel Mi Amor se encuentra
desprovista de Vegetacién de Manglar.

Es importante mencionar que, independientemente de la falta de congruencia
constitucional, legal y reglamentaria del Decreto en comento en relacion con la legislacion
ambiental mexicana actual y del momento de la creacién del Parque Nacional; la
autoridad ambiental federal no ha realizado formalmente el acto juridico de la regulacién
de usos de suelo y planeacién territorial del Parque Nacional, puesto que no existe en el
Diario Oficial de la Federacion una publicacién de su Programa de Conservacion y Manejo,
conforme lo establecen los articulos 59, 60y 61 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente.

No obstante, de existir alguna regulacién que cumpla con este punto, con fundamento en
el articulo 17 Bis de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 22 del Reglamento de
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la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, mi mandante proporcionard la informacién adicional
que le sea requerida sobre la vinculacion con el Programa de Manejo que eventualmente
se publique con posterioridad al ingreso de esta Manifestacién.

lll.4. Regiones Prioritarias y sitios de interés
1I.4.1. Regidn Marina Prioritaria 64 Tulum-Xpuha

El drea de estudio se encuentra inmersa en la Regidén Marina Prioritaria 64 Tulum-Xpuha,
considerada una zona que incluye moluscos, poliquetos, corales, equinodermos,
crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja. Endemismo
de vegetacion en dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vallesia antillana, Rhacoma
gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata,
Coccoloba ortfizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora xiikzodz,
Chamaesyce cozumelensis, Matelea yucatanensis, Solanum yucatanum), peces
(Ophisternon infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax alfior), Speleonectes tulumensis. Zona de
reproduccion y refugio de manati, tortugas y peces ciegos (hdbitat permanente).

Dentro de las actividades que se realizan se encuentra la pesca, artesanal y cooperativa.
Desarrollos hoteleros, dreas turisticas y ecoturismo.

De acuerdo a las problemdticas detectadas para la region en comento se encuentran las
siguientes:

e Modificacién del entorno: dragas, relleno de dreas inundables, desforestacion.
Dano al ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de
corales.

La problemdtica en mencién no se intensifica con la operacidn y mantenimiento del
proyecto en comento, debido a que entre estas actividades no se realiza dragado, relleno
de dreas inundables, deforestacion, danos al ambiente por embarcaciones o
blangueamientos de corales.

e Contaminacion: por basura y aguas residuales.
Para evitar cualquier tipo de contaminacién que pudiera ser provocado en la operacion
del proyecto, se realiza una adecuada gestién de los residuos sélidos urbanos y las aguas
residuales son dispuestas mediante una empresa autorizada para este fin, previo
fratamiento.

e Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas.
El proyecto no pretende el aprovechamiento de ninguna especie de flora y/o fauna,
ademds estard prohibida cualquier actividad de pesca o recolecta de especies,
principalmente las mencionadas en esta problemdtica.

e Regulacién: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico.
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La problemdtica en mencién no aplica al proyecto debido a que no se encuentra ubicado
en caletas o cenotes.
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Imagen lll.5. Regidon Marina Prioritaria del sitio del proyecto. Fuente: CONABIO, 2017.

11.4.2. Regién hidrolégica prioritaria 107 Cenotes Tulum-Cobd.

El drea de estudio se encuentra inmersa en la Region Hidroldgica Prioritaria 107 Cenotes
Tulum-Cobd, considerada una zona que incluye misiddceos, palemdnidos, isépodos,
copépodos, anfipodos, decdpodos, ostrpacodos, claddceros, peces, selva mediana, selva
baja inundable, palmar inundable, sabana y flora fitopldntica en los cenotes. Endemismo
de vegetaciéon (Enriquebeltrania crenatifolia, Speleonectes tulumensis, Danielopolina
mexicana, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia cernua, Bahadzia bozanici, Tulumella
unidens, Bahalana mayana), peces (Astyanax altior, Atherinella nov. sp., Ogilbia pearsei,
Ophisternon infernale, Poecilia velifera), aves (Columba leucocephala, Cyanocorax
yucatanica, Dumetella glabrirostris, Thryothorus albinucha).

Dentro de las actividades que se readlizan se encuentran el turismo, la agricultura y la
silvicultura.
De acuerdo a las problemdaticas detectadas para la region en comento se encuentran las
siguientes:

e Modificacion del entorno: turismo excesivo y deforestacion.
La problemdatica en mencién no se intensifica con el proyecto en comento, debido a que
entre las actividades de operacién no se realiza deforestacion, ademds de que no se busca
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implementar un modelo de turismo en masas, siendo un complejo hotelero como de baja
capacidad al contar con solo 18 habitaciones de 2 huéspedes cada una, teniendo que se
enfoca mds a un turismo con enfoque sustentable.

e Contaminacion: aguas residuales.
Para evitar cualquier tipo de contaminacion que pudiera ser provocado en la operacion
del proyecto se redliza una adecuada gestion y disposicion de las aguas residuales
generadas, dando el tratamiento adecuado mediante la operacién de un sistema de
tratamiento descrita en el Capitulo Il de la presente Manifestacién.

e Uso de recursos: infroduccion del pez tilapia Oreochromis mossambicus.
El proyecto no pretende la introduccidon de ninguna especie exdtica, ademds estard
prohibida cualquier actividad relacionada con la pesca o recolecta de peces.
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Imagen lll.6. Regién Hidroldgica Prioritaria del drea de estudio. Fuente: CONABIO, 2017.

11.4.3. Regién Terrestre prioritaria

Conforme a lo establecido por la CONABIO y como se puede observar en el presente
mapa, el drea del proyecto no se encuentra dentro de una Regidn Terrestre Prioritaria,
debido a esto no es necesario puntualizar en este documento las disposiciones a las que se
deberia de alinear el proyecto en caso de localizarse en una.
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MAPA DE REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS
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Imagen lIl.7. Regidn Terrestre Prioritaria. Fuente: CONABIO, 2017.

11.4.4. Corredor Biologico Mesoamericano México (CBMM).

La superficie del proyecto se encuentra fuera del drea establecida como “Corredor
Bioldgico Mesoamericano-México” conforme lo establece la CONABIO. Esto se puede
observar de una manera mds clara en el mapa que a continuacién se proporciona.
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Imagen l11.8. Ubicacion del proyecto fuera del Corredor Bioldgico Mesoamericano-
México. Fuente: CONABIO, 2017.

I.4.5. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

De acuerdo a lo establecido por la CONABIO el drea del proyecto se encuentra fuera de
Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves, hecho que se puede observar de
manera clara el mapa que se encuentra a continuacion.
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Mapa de las Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves
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Imagen II1.9. Ubicacién del proyecto fuera de Areas de Importancia para la Conservacion
de las Aves (AICAS). Fuente: CONABIO, 2017.

111.4.6 Acuerdo por el que se destina al servicio de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas, por conducto de la Direccion Regional Peninsula de Yucatdn, la superficie de
184,409.58 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en playas adyacentes al Parque
Nacional Tulum, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con el objeto de que la
utilice para la protecciéon y mantenimiento del estado natural para la conservacion de flora
y fauna nativa, especificamente para la instrumentaciéon del programa nacional de
conservacion de las tortugas marinas, Caguama y Blanca en peligro de extincion.

El dia 15 de noviembre de 2007 se publicd en el Diario Oficial de la Federacidn, el acuerdo
por el que se destina al servicio de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, por
conducto de la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn, la superficie de 184,409.58 m* de
zona federal maritimo terrestre, ubicada en playas adyacentes al Parque Nacional Tulum,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con el objeto de que la utilice para la
proteccion y mantenimiento del estado natural para la conservacion de flora y fauna
nativa, especificamente para la instrumentacion del programa nacional de conservacion
de las tortugas marinas, Caguama y Blanca en peligro de extincidon, establecido en el
Articulo Primero.

De acuerdo con varios cambios presentados en la division politica de los municipios en el

Estado de Quintana Roo, el dia 23 de diciembre del 2014 se publicé en el Diario Oficial de
la Federacién el Acuerdo que modifica el Articulo Primero del Acuerdo de Destino citado
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en el pdrrafo primero de los considerandos, publicado con fecha 15 de noviembre de 2007
en el Diario Oficial de la Federacion, para quedar como sigue:

“Se destina al servicio de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, por conducto
de la Direccién Regional de Yucatdn y Caribe Mexicano, la superficie de 184,409.58 metros
cuadrados de zona federal maritimo terrestre, ubicada en playas adyacentes al Parque
Nacional Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, con objeto de que la utilice
para proteccidon y mantenimiento del estado natural de las playas y de la zona rocosa
intermareal como ecosistema de importancia alta para la conservacién de flora y fauna
nativa, asi como para la instrumentacion del programa nacional de conservacion de las
tortugas marinas Caguama y Blanca en peligro de extincidon, prestacion de servicios
publicos y desarrollo de actividades de uso publico y recreacion reguladas.”

El destino de esta zona se fundamentd con base en la importancia que tiene la
conservacion y proteccion del ambiente costero denominado zona rocosa intermareal,
mismo que se encuentra incluido en la superficie que se encuentra en destino, ya que fiene
una importancia ecoldgica relevante para el buen estado de ecosistema costero marino
y, porque entre ofras funciones sirve de nicho ecoldégico para diversas especies
de invertebrados, asimismo por que las comunidades de plancton localizadas en estos
ambientes juegan un papel relevante en la estructuracion de las comunidades
intermareales con las cuales se asocian, y porque la modificacién o destruccion de dicho
ambiente tiene importantes repercusiones en los diferentes procesos bidticos y abidticos
gue ocurren en la linea costera.

Ahora bien, referente al proyecto del Hotel Mi Amor, que como se observd anteriormente,
de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, el drea del Proyecto se encuentra inmersa en la UGA nUmero 145,
denominada “Parqgue Nacional Tulum”, y que de acuerdo al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de la Regidn denominada Corredor Cancun-Tulum, el drea del
proyecto se encuentra inmersa en la "UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an”.

Derivado de lo anterior, el proyecto es vinculable a este acuerdo debido a que colinda con
las playas del Parque Nacional Tulum, aun cuando en el drea del proyecto no se ha tenido
registros de avistamientos de especies y nidos debido a que la zona presenta mayormente
acantilado de rocas.

Es importante mencionar que el Proyecto “Hotel Mi Amor” consiste en la operacién de un
hotel cinco estrellas solo para adultos con servicio a 18 habitaciones con un mdéximo de dos
huéspedes por habitacidn, asi como seccidn de Restaurante con capacidad de 40
comensales y Spa. El proyecto forma parte del turismo alternativo con un enfoque
sustentable, promoviendo la cultura de bajo impacto al ambiente, por tanto, para dar
cumplimiento a este acuerdo, se hace la aclaracién de que por las caracteristicas
particulares del predio en el cual se ubica el proyecto, siendo estas acantilados rocosos, no
es probable el arribazdn de tortugas en los terrenos que ocupa el proyecto, ya dichos
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acantilados rocosos no son compatibles con los métodos de desove de las mencionadas
especies.

lil.5. Planes y Programas de Centros de Poblacion
11.5.1. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Tulum 2006-2030.

Hasta el 2008, se tenia vigente el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Tulum 2002-2026, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 1 de
abril de 2002. Sin embargo, debido a que la ciudad de Tulum ha experimentado un
crecimiento poblacional muy acelerado y el crecimiento significativo en el niUmero de
cuartos de hotel en operacion, demanda nueva infraestructura y servicios para atender las
necesidades de crecimiento de la localidad, por lo que el Programa ha sufrido
modificaciones, siendo su actualizacidn mds reciente y actualmente vigente el publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008.

Sin embargo, al incluir bienes nacionales sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacion, tales como el Parque Nacional Tulum y la Zona de Monumentos Arqueoldgicos
Tulum-Tancah en la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Tulum 2006-2030, el entonces Municipio de Solidaridad se extralimité en el
ejercicio de sus atribuciones, con la consecuente invasion a la esfera competencial de la
Federacion y la posibilidad de exponer con ello a un grave deterioro o destruccién a
elementos naturales y culturales de relevancia nacional existentes en esas dreas.

Derivado de lo anterior, sirva de apoyo la siguiente Jurisprudencia por Contradiccién de
Tesis:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 160046

Instancia: Pleno

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro X, Julio de 2012, Tomo 1

Materia(s): Constitucional

Tesis: P./J. 19/2012 (9a.)

Pagina: 93

BIENES NACIONALES. EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, AL INCLUIR AL PARQUE
NACIONAL TULUM Y A LA ZONA DE MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS TULUM-TANCAH EN LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
TULUM 2006-2030, INVADE LA ESFERA COMPETENCIAL DE LA FEDERACION.

Aun cuando conforme al articulo 115, fraccién V, incisos a) y d), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, esté facultado
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal, asi como para autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo a través de
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instrumentos y/o mecanismos técnicos, juridicos y administrativos, con objeto de definir el
uso del territorio y resolver necesidades urbanas locales, al incluir bienes nacionales sujetos
al régimen de dominio pUblico de la Federacién, tales como el Parque Nacional Tulumy la
Zona de Monumentos Arqueolégicos Tulum-Tancah en la Actualizacién del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, se extralimité en el ejercicio
de sus afribuciones, con la consecuente invasién a la esfera competencial de la Federacién
y la posibilidad de exponer con ello a un grave deterioro o destruccion a elementos
naturales y culturales de relevancia nacional existentes en esas dreas.

Controversia constitucional 72/2008. Poder Ejecutivo Federal. 12 de mayo de 2011. Mayoria
de diez votos en relacién con el sentido; mayoria de nueve votos a favor de Ilas
consideraciones; votd en contra de las consideraciones: Juan N. Silva Meza; voté en contra
del sentido: Sergio Salvador Aguirre Anguiano. Ponente: Sergio A. Valls Herndndez.
Secretaria: Maria Vianney Amezcua Salazar.

El Tribunal Pleno, el siete de junio en curso, aprobd, con el numero 19/2012 (9a.), la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a siete de junio de dos mil doce.

lll.6. Normas Oficiales Mexicanas

A continuacidn, se realiza un andlisis de la normatividad ambiental que incide directamente
sobre el proyecto. También se indican las actividades de prevencién y atenuacion segun
lo especificado por la norma correspondiente.

111.6.1. NORMA: NOM-002-STPS-2010
Condiciones de seguridad-Prevencidén y proteccion contra incendios en los centros de
frabajo.

Con el fin de establecer los requerimientos para la prevenciéon y proteccién contra
incendios en el hotel, este cuenta con su propio sistema contra incendio, el cual es capaz
de combatir cualquier eventualidad que se presente. Cabe mencionar que se atenderd y
cumplird con las obligaciones contenidas en la presente Norma, tales como simulacros,
brigadas de atencidn a incendios, capacitacion y todo dispositivo aplicable a la
prevencion y atencién a conatos de incendio.

111.6.2. NOM-059-SEMARNAT-2010.
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
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Durante el desarrollo del proyecto se afecta exclusivamente las superficies previstas vy
manifestadas en el presente estudio. Se realiza la supervisibn permanente por parte de
personal para vigilar las dreas a afectar y evitar el dano innecesario de la vegetacion.

En el caso de ejemplares de flora y fauna que se encuentren durante el desarrollo de las
actividades del proyecto, se encuentran establecidas medidas de mitigacidén consistentes
en no interaccion y perturbaciéon de los individuos.

111.6.3 NORMA: NOM-162-SEMARNAT-2012
Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacion.

De conformidad con el Acuerdo por el que se destina al servicio de la Comisidén Nacional
de Areas Naturales Protegidas, por conducto de la Direccién Regional Peninsula de
Yucatdn, la superficie de 184,409.58 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en
playas adyacentes al Parque Nacional Tulum, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, con el objeto de que la utilice para la proteccidon y mantenimiento del
estado natural para la conservacion de flora y fauna nativa, especificamente para la
instrumentacion del programa nacional de conservacion de las tortugas marinas,
Caguama y Blanca en peligro de extincién, se presenta la vinculacién con la siguiente
norma, porgue si bien el proyecto se encuentra en la mencionada zona, también es cierto
gue por las caracteristicas particulares del predio en el cual se ubica el proyecto, siendo
estas acantilados rocosos, no es posible la arribazdn de tortugas en los terrenos que ocupa
el proyecto, en virtud de que el mencionado relieve de acantilado rocoso resulta
incompatible con los métodos de desove de las tortugas.

11l.6.4 Norma Mexicana NMX-AA-133-SCFI-2013
Requisitos y especificaciones de sustentabilidad del ecoturismo.

Para la operacién de este proyecto se seguirdn estrictamente todas las leyes, normas y
reglamentos para minimizar los danos que se pudieran presentar en el ambiente. En ese
sentido, el ecoturismo se destaca en la aplicacion de los principios de turismo sustentable,
contribuyendo activamente en la conservacion del patrimonio natural y cultural, por lo que
es indispensable reconocer, fomentar e incentivar a los prestadores de servicios turisticos
gue cumplen con criterios 6ptimos de desempeno ambiental, mediante un certificado que
constituya una ventaja competitiva en el mercado turistico, elevando asi su imagen ante
turistas nacionales e internacionales, comunidades y organismos publicos y privados

111.6.5 NOM-041-SEMARNAT-2015

La presente Norma Oficial Mexicana, establece los limites mdximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI AMOR", UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
TULUM, QUINTANA ROO.

Es importante mencionar que se requerird del traslado de insumos para la operacién del
Hotel, razdén porla cual, se solicitard al transportista que se anada en el contrato de servicios
una cldusula que obligue al cumplimiento de esta norma, de manera tal que se haga
responsable de las emisiones generadas por los vehiculos utilizados.

11l.6.6 Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994
Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion.

La molestia potencial por generacién de ruido se prevé sucedan por las actividades de
operacidén del Hotel. Ahora bien, debido a que la operacion del Hotel se considera como
un sitio de descanso y relajacion, se evitardn las actividades que generen un ruido excesivo
gue sobrepase los limites mdaximos permisibles establecidos en la norma en comento.

111.6.7 NORMA Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011

Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar
cudles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusion o exclusién a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

RELACION CON EL PROYECTO: En lo que se refiere a los residuos de manejo especial y los
residuos de cardcter domiciliario (también identificados como residuos municipales), su
manejo y disposicidon se ajustard a las disposiciones de la legislacion local aplicable.

FORMA DE CUMPLIMIENTO RESPONSABLE: los residuos se clasificardn de acuerdo a su
volumen, por lo tanto si resultan ser sélidos urbanos, serdn aimacenados de manera segura
para su extraccion por el servicio municipal de limpieza y trasladados a sitio autorizado para
su disposicion final. Por otra parte si exceden los 400 kilogramos de residuos peligrosos al
ano o su equivalente en otra unidad de medida, se establecerd la clasificacion
correspondiente en esta norma y serdn destinados a una empresa o persona moral para
que se haga cargo de ellos para una disposicidon final adecuada, ademds de que se
contard con un Plan de Manejo de Residuos.

ll.7. Leyes y sus Reglamentos
ll.7.1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Se cumple con dicho reglamento en tanto la causal para la redaccién de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, modalidad particular, para el caso, se encuentra prevista en el
articulo 5, inciso S), primer pdarrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental;
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empleando el formato de Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad Particular, al
no encontrarse en los supuestos del articulo 11 del citado Reglamento, y por ende, cumplir
con los apartados necesarios para el ingreso y aprobacién del estudio, conforme a los
articulos 9, Ultimo pdrrafo, y 12 del Reglamento en comento.

No se omite mencionar que derivado de la visita de inspeccion realizada por la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo al
predio en el que se encuentra el citado Proyecto el pasado veintidds de enero de dos mil
dieciocho, asi como de la notificacion de la Resolucidon administrativa nimero 0081/2018
de fecha siete de mayo de dos mil dieciocho, dictada en el expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0002-18 del indice de la citada Delegacion, concretamente para dar
cumplimiento a la medida correctiva nUmero tres, contenida en el considerando VIl y
mandatada en el punto resolutivo tercero del mencionado resolutivo; se presenta el
multicitado proyecto de operacidon para su evaluacién por parte de esta autoridad
ambiental, con fundamento del articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

1I.7.2. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su reglamento.

En materia de la prevencién y gestion de los residuos, es importante resaltar el derecho
humano que cuenta toda persona al medio ambiente sano, propiciando el desarrollo
sustentable a través de la prevencion de la generacién, la valorizacién y la gestion integral
de los residuos, con la finalidad de prevenir la contaminacidn de sitios y llevar a cabo su
remediacion.

En relacién a los residuos, es importante definir de primera mano, lo que significa un residuo.
Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos define al residuo como el
material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y que se encuenira en estado
sélido o semisdlido, o es un liquido o gas contenido en recipientes o depdsitos, y que puede
ser susceptible de ser valorizado o requiere sujetarse a tratamiento o disposicion final.

En este sentido, la citada Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
senala una clasificacién de los mismos con el propdsito de llevar a cabo una adecuada
valorizacion y gestion de los residuos, para ello, son clasificados en tres rubros:

a) Residuos Sélidos Urbanos: Son aquellos generados en las casas habitacién, que
resultan de la eliminacién de los materiales que utilizan en sus actividades
domésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o
empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre
gue no sean considerados como residuos de otra indole.
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b) Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos,
que no reunen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos 0 como
residuos solidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos
sélidos urbanos.

c) Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean alguna de las caracteristicas de
corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes,
embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se transfieran a ofro sitio.

Al respecto, y atendiendo a la generacién de los residuos a través del desarrollo de las
actividades propias del “Hotel Mi Amor”, se generardn residuos sdlidos urbanos tales como
aquellos que provienen de los productos que consumen los clientes, asi como los generados
en los sanitarios.

De acuerdo a esta Ley, en su Articulo 18 se menciona que los residuos sélidos urbanos
podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de facilitar su separacién
primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la
Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales
aplicables.

Para dar cumplimiento a lo anterior en la etapa de operacién del proyecto, se cuenta con
contenedores de residuos debidamente marcados para que se depositen los residuos
correspondientes, es importante mencionar que las especificaciones del manejo integral
de los residuos se encuentran en el programa presentado junto a esta manifestacién de
impacto.

Igualmente se tiene que, respecto de los residuos susceptibles de serreciclados (pet, cartdn,
papel, pldstico, aluminio, etc), estos se almacenan en contenedores designados vy
marcados para ello y cada cierto fiempo son llevados a un centro de reciclaje para su
disposicién y reciclaje por parte de este centro.

En cuanto a residuos orgdnicos se tiene que estos son diariamente dispuestos a través de
una empresa que se encarga de su recolecciéon y transformacién en composta, por lo que
el reciclaje de estos corre por su cuenta.

Respecto de la disposicion de los Residuos Sélidos Urbanos generados, y de conformidad
conlo senalado en el articulo 10, fraccién IV de la Ley General parala Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos, los municipios, tienen a su cargo las funciones de manejo integral
de residuos sdélidos urbanos, que consisten en la recoleccién, traslado, tratamiento, y su
disposiciéon final, prestando por si, o a través de gestores, el servicio puUblico de dichos
residuos; por lo que, en este caso es competencia del Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo.
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En el capitulo | del reglamento, especificamente en los articulos 16, 17, 20 y 24 se hace
referencia, de una manera mds detallada a los planes de manejo, mismos que son
aplicables para el hotel en cuanto al contenido de dicho plan, asi como el procedimiento
el cual se deberd seguir para el registro del mismo ante las dependencias correspondientes,
en caso de que se generen cantidades que clasifiquen al establecimiento como generador
de residuos de manejo especial (gran generador de residuos sélidos urbanos).

lll.7.4. Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

La Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, regula los danos ocasionados al ambiente,
asi como la reparacién y compensacidon de los mismos; no obstante el proyecto en
comento, no ocasionard danos al ambiente en virtud de lo expresamente manifestado en
el presente estudio de impacto ambiental, puntualmente enlos Capitulos V y VI; estos danos
ambientales ya han sido identificados, delimitados en su alcance, evaluados y senalando
medidas de mitigacién y compensaciéon, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6,
fraccion | de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

No obstante, y con la finalidad de evitar que con la operacidén del proyecto “Hotel Mi Amor”
ocasione directa o indirectamente un dafio al ambiente, se creard un Organo Interno de
Confrol Ambiental dedicado a verificar permanentemente el cumplimiento de las
obligaciones ambientales contraidas, derivadas de la legislacion ambiental, licencias,
autorizaciones, permisos y concesiones obtenidas; con base en lo senalado en el articulo
20, fraccion lll de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

ll.7.5. Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el tres de julio del ano dos mil, su
objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, relativa
a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su hdbitat en
el territorio de la Republica Mexicana.

Es importante mencionar que se capacitard al personal y se les informara a los residentes
temporales para evitar cualquier acto que implique destruccién, dano o perturbacién de
especie de vida silvestre que pudiesen enconfrarse en el predio y en sus alrededores, Lo
anterior en atenciéon a los Articulos 4y 18 de la Ley en comento.

Dentro del Hotel “Mi Amor”, se implementardn platicas informativas a los trabajadores para
que estos tengan los conocimientos precisos, asi como a los huéspedes se le dard la
bienvenida a su estadia en el hotel brinddndoles una intfroduccién acerca de las especies
protegidas que pudiesen ser avistadas en el sitio donde se encuentra el presente Hotel, por
lo que con la medida expuesta anteriormente busca atender y respetar lo estipulado en el
Articulo 24 de la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento.
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De igual forma, como se menciond en el Capitulo IV, derivado de la observacién Floristica
y Faunistica, se identificaron algunas especies que se encuentran bajo alguna categoria de
proteccion, siendo que de acuerdo al articulo 58 de la presente Ley, se tomardn las
medidas necesarias para su proteccion.

De acuerdo al articulo 60 bis 1 ningun ejemplar de tortuga marina, cualquiera que sea la
especie, podrd ser sujeto de aprovechamiento extractivo, ya sea de subsistencia o
comercial, incluyendo sus partes y derivados, siendo que, para el proyecto en comento,
quedard estrictamente prohibido la readlizacion de actividades de este tipo de
aprovechamiento.

1ll.8. Leyes y Reglamentos Estatales
111.8.1. Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

La presente Ley tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable, y regular las acciones
tendentes a la preservaciéon y restauracion del equilibrio ecoldégico, asi como las de
proteccion del ambiente del Estado de Quintana Roo.

Ahora bien, respecto a la disposicidn de las aguas residuales generadas y de conformidad
con lo senalado en el articulo 119, fracciéon Il de la ley en comento, que establece:

“Articulo 119.- El aprovechamiento del agua en actividades productivas
susceptibles de producir su contaminacion, conlleva la responsabilidad del
fratamiento de las descargas, para reintegrarla en condiciones
adecuadas para su utilizacién en otras actividades y para mantener el
equilibrio de los ecosistemas”.

De lo anteriormente franscrito, se senala puntualmente que las aguas residuales derivadas
de la operacién del proyecto reciben un tratamiento previo en el sitio mediante el uso de
un sistema de tratamiento Pirana, descrito en el Capitulo Il de la presente Manifestacion,
para su posterior recoleccién por una empresa especializada y autorizada, por lo cual las
citadas aguas recibirdn el tfratamiento adecuado para su reintegracion al ecosistema.

De igual manera, el Articulo 133 Fraccién lll, establece prevenir y reducir la generacion de
residuos domésticos e industriales no peligrosos e incorporar técnicas y procedimientos para
su reUso Y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicién final eficiente.

De conformidad con el articulo y fraccidén en comento, se previenen y reducen los residuos
domésticos generados en el establecimiento, ademds, se regula su manejo y disposicion
final de manera eficiente ya que se cuenta con contenedores tfemporales debidamente
clasificados y con una empresa certificada que se dedica a la disposicién final.
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Asimismo, en el Articulo 161 de la ley en comento, las emisiones causadas por ruido y no
rebasan los limites contenidos en las normas y reglamentos oficiales vigentes.

111.8.2. Ley para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos Sélidos Urbanos del Estado
de Quintana Roo

En materia de la prevencion y gestion de los residuos, es de importancia resaltar el derecho
humano con que cuenta toda persona al medio ambiente sano, propiciando el desarrollo
sustentable a través de la prevencidén de la generacion, valorizacién y la gestion integral de
los residuos, esto con la finalidad de prevenir la contaminacién de sitios y posteriormente
llevar a cabo su remediacion.

De esta maneraq, Ley para la Prevencion y la Gestidn Integral de los Residuos Sélidos Urbanos
del Estado de Quintana Roo, ya que este mismo tfiene el objeto propiciar el desarrollo
sustentable a través de la prevencién de la generacién, la gestion y el manejo integral de
los Residuos de Manejo Especial, Residuos Sélidos Urbanos y Residuos Peligrosos de control
local, asi como de la prevencidn de la contaminacién de sitios por residuos y su
remediacién, con base en la responsabilidad compartida, pero diferenciada, de los
distintos sectores sociales y las autoridades de los tres érdenes de gobierno.

Al momento de la generacion de los residuos sélidos urbanos, los mismos serdn separados
de acuerdo a la normatividad aplicable, asi como almacenados en un espacio en
condiciones seguras y ambientalmente adecuadas y posteriormente serdn entregados los
residuos al servicio de recoleccion, en los dias y horas senalados, acatando los puntos
anteriores, se dard cumplimiento al Articulo 64 de la Ley en sus Fracciones V, VIy VII.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacién de la Manifestaciéon
de Impacto Ambiental, Sector Turistico, Modalidad Particular emitida por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a continuacién se procederd a realizar el Inventario Ambiental de la presente
manifestacion, cuyo objetivo es el de ofrecer una caracterizacion del medio en sus
elementos bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los
componentes del sistema ambiental del sitio donde se encuentra inserto el proyecto, todo
ello con el objeto de hacer una correcta identificacién de sus condiciones ambientales, asi
como de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

IV.1 Delimitaciéon del drea de influencia

Siguiendo los lineamientos establecidos por la Guia para la presentacién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Sector Turistico, Modalidad Particular emitida por la
Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a continuacién, se hard referencia al drea de influencia, la cual se
define por los procesos que se llevan a cabo en la zona donde se encuentra inserto el
proyecto, y por el drea de distribucién o amplitud que puedan llegar a tener los efectos o
impactos ambientales de las obras y actividades que comprende el desarrollo del
proyecto.

La importancia de la definicion del drea de influencia, permite analizar el proyecto a partir
de los componentes ambientales y sociales con los que se presente alguna interaccidon. Por
tanto, se considera necesario realizar la definicidn concreta de una serie de conceptos que
impliguen el estudio de dreas o superficies para asi conocer de manera deductiva y mds
focalizada los elementos naturales y abidticos de la zona del proyecto.

De acuerdo al Instituto Nacional de Ecologial, los elementos siguientes son los que
coadyuvardn a delimitar las dreas de interés en cuanto al sistema ambiental y su drea de
influencia:

a) Area de estudio:
Se refiere a la extensiéon dentro de la cual se realiza el estudio de impacto ambiental.
b) Area de influencia:

Es aquella superficie que, por las actividades del proyecto, se puede ver afectada fuera de
los limites de la obra.

c) Area del proyecto:

Se refiere a los limites de ubicacion del proyecto.

I http://www2.ine.gob.mx/publicaciones/libros/105/7.html
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De conformidad con las definiciones previamente dadas relacionadas con los conceptos
de drea de influencia y drea de proyecto, se puede concluir que el drea de estudio es
aquella drea o superficie que a su vez abarca a las dreas de influencia y proyecto, con
base en las cuales se realizan los estudios que dan como resuelta la Manifestacién de
Impacto Ambiental.

Como se indicd previamente, el drea de influencia es aquella superficie que, por las
actividades del proyecto, se puede ver afectada fuera de los limites de la obra. En dicha
zona, se presentan las afectaciones o impacto ambientales a generarse, se evalian y se
establecen medidas de prevenciéon, mitigacién, compensacién, etc. Por ende, se analiza
la presencia de flora y fauna, se establecen escenarios y demds elementos requeridos por
la legislacién.

Por ello, se define como drea de influencia la conformada por 200 m alrededor del drea
del proyecto. Debido a que se trata de un proyecto en operacién, las etapas de
preparacién y operacion no corresponden al presente andlisis. En relacién a la operacion
del proyecto se evaltan las afectaciones o impactos generados por contaminacién de aire
y contaminacidén acustica, el manejo o tratamiento de aguas residuales, la generacién de
energia eléctrica, la afectacién a la vegetacion, la fragmentacion de hdbitat, la perdida
de la biodiversidad, la modificacién del paisaje y el manejo de residuos.

A continuacion, se muestra la imagen referente al drea de influencia del proyecto
relacionada con los elementos deductivos descritos para poder ser determinada.
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Imagen IV.1. Delimitacién del drea de influencia en un radio de 200 m.
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IV.2 Delimitacion del sistema ambiental

IV.2.1. Definicién del sistema ambiental con base en los ordenamientos ecolégicos del
territorio.

El sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y socioecondmicos que
existen en una superficie geogrdfica determinada y que comparte condiciones
ambientales, tendencias de desarrollo y/o deterioro similar.

El concepto establecido en la Guia para la presentacion de la Manifestacién de Impacto
Ambiental del sector turistico, Modalidad Particular, emitida por la Direccidn General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
define el sistema ambiental como la inferaccidén enfre el ecosistema (componentes
abidticos y bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos aspectos culturales) de la
region donde se pretende establecer el proyecto.

Este sistema debe, en términos de la Guia en comento, delimitarse utilizando la
regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio, cuando exista para el sitio y esté decretado y publicado en el Diario
Oficial de la Federacion o Boletin o Periédico Oficial de la entidad federativa
correspondiente.

Asimismo, debe delimitarse utilizando la zonificacion de usos de suelo cuando existe un plan
o programa de desarrollo urbano o la zonificacion establecida en un decreto de drea
natural protegida, microcuencas, topoformas, entre otros.

Los ordenamientos ecoldgicos del territorio vigente y aplicable a la zona son:

1.- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado en el Diario
oficial de la federacion el dia 07 de septiembre de 2012.

2.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre de 2012.

3.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regiéon del Corredor Biolégico
Cancuin-Tulum, publicado en el Diario Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001.

No obstante, para la determinacién del sistemma ambiental se empleard la UGA mds
concreta y focalizada a la zona estudio, la cual es la “UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka an” del
Programa de Ordenamiento Ecoldégico Territorial de la regidén del Corredor Bioldgico
Cancun-Tulum.

A continuacion, se hard una descripcidén de la UAB y UGA's referidas en dichos
ordenamientos, lo anterior solo para fines de ilustracién.

IV.1.1.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.

El primer ordenamiento aplicable para la delimitacién del sistemna ambiental es el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, el cual fue emitido mediante el acuerdo
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 7 de Septiembre de 2012, mismo que
tiene como objeto llevar a cabo una regionalizacién ecoldgica del territorio nacional y de
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las zonas sobre las cuales la nacidn ejerce soberania y jurisdiccion, identificando dreas de
atencién prioritaria y dreas de aptitud sectorial.

Asimismo, tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias
para, entre otras, promover la preservaciéon, proteccion, restauracion y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales; promover medidas de mitigacion de los posibles
impactos ambientales causados por las acciones, programas y proyectos de las
dependencias y entidades de la Administracién PUblica Federal (APF); orientar la ubicacion
de las actividades productivas y de los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento
de los bienes y servicios ambientales; promover la proteccidén y conservacidén de los
ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales
Protegidas; apoyar la resolucién de los conflictos ambientales, asi como promover la
sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos y acciones
de los sectores de la Administracion PUblica Federal.

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas,
sin embargo, en su formulacion e instrumentacioén, los sectores adquieren el compromiso de
orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regién, en congruencia con las prioridades establecidas en este
Programa y sin menoscabo del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico
locales o regionales vigentes. Asimismo, cabe aclarar que la ejecucién de este Programa
es independiente del cumplimiento de la normatividad aplicable a otros instrumentos de
politica ambiental, entre los que se encuentran: las Areas Naturales Protegidas y las Normas
Oficiales Mexicanas.

Espacialmente, el POEGT actia sobre todo el territorio nacional en su porcién terrestre;
administrativamente, facilita la toma de decisiones de los actores de la Administraciéon
PUblica Federal, al orientar la planeacién y la ejecucidn de las politicas pUblicas; de manera
socialy econdmica, invita a establecer unarelaciéon de equilibrio entre los recursos naturales
y suU aprovechamiento para cubrir la satisfaccidon de las necesidades de los integrantes de
una sociedad, de manera sustentable.

La base para la regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que
se integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion
y suelo. La interaccidén de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio
hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este
principio se obtuvo como resultado la diferenciacién del territorio nacional en 145 unidades
denominadas Unidades Ambientales Biofisicas (UAB), representadas a escala 1: 2,000,000,
empleadas como base para el andilisis de las etapas de diagndstico y prondstico, y para
construir la propuesta del POEGT. Asi, las regiones ecoldgicas se infegran por un conjunto
de UAB que comparten la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica
ambiental.

En funcidn de lo anterior se seiala que el drea en el cual se encuentra el proyecto se
encuentra en la Regidon ecoldgica 6.33 concretamente en la “UAB 64 Karst del sur de
Quintana Roo” que se localiza en el Estado de Quintana Roo. Esta “UAB 64 Karst del Sur
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de Quintana Roo” incluye también dentro de su extensidn como regién ecoldgica algunas
dreas naturales protegidas, como puede observarse en las siguientes tablas:

— ‘ REGION ECOLOGICA: 6.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
64. Karst del sur de Quintana Roo

Localizacion:
Parte sureste del estado de Quintana Roo, al limite con el
T i Mar Caribe

g

Superficie en Poblacion Total: | Poblacion
km?: 207,496 hab. Indigena:
i —— 9,729.2 km? Maya
A
3 _* PRIORIDAD DE ATENCION
- — ,—. "H]-A‘.u W/}u Emu mu. .’—" ,»..‘
UAB | Rectores del Coadyuvantes Asociados Oftros sectores Estrategias
desarrollo del desarrollo del desarrollo | de interés sectoriales
64 Preservacion Forestall Agricultura Ganaderia - 1,2,3,4,56,7,8,9,
de Floray Mineria 10, 11,12, 13, 14, 15,
Fauna - 15 BIS, 21, 22, 23, 28,
Turismo 29,36, 37, 42, 43, 44

Imagen IV.2. Ubicacién del proyecto en el mapa de UAB 64 Karst del Sur de Quintana Roo del POEGT.

Tabla IV.1 Listado de Area Naturales Protegidas en la UAB 64 del POEGT

CLAVE
UAB NOMBRE UAB ANP TIPO
SIAN KAAN RESERVA DE LA BIOSFERA
64 KARST DEL SUR DE TULUM PARQUE NACIONAL
QUINTANA ROO
UAYMIL AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA

No obstante la existencia de elementos descriptivos de las condiciones ambientales de la
zona del proyecto en la UAB 64 Karst del Sur de Quintana Roo, es preciso indicar que para
la delimitacién adecuada del sistema ambiental es preciso, fijar como unidad de Gestidn
Ambiental que la identifique y describa a aquella que se encuentre mds focalizada a la
zona del proyecto y que nos permita analizar con mayor precision los usos prohibidos y
permitidos, asi como los criterios completos de regulaciéon ecoldgica; por lo que se requiere
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atender al Programa de Ordenamiento Ecoldgico marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe.

IV.1.1.2. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMyMC).

A continuacion, se analiza el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (POEMYyRGMyMC) de acuerdo publicado en el Diario Oficiall
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

Ahora bien, de acuerdo al Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, una Unidad de Gestion
Ambiental es la unidad minima del territorio a la que se asignan determinados lineamientos
y estrategias ecolégicas.

De acuerdo a este Programa, el drea del proyecto se encuentrainmersa en la UGA nUmero
145 siendo de tipo Marina (ANP-Federal). Se aplican acciones generales y criterios
especificos. Adicionalmente a las acciones especificas y generales contenidas en el
referido programa, de acuerdo a la informacién de la UGA, para estos casos también hay
que vincular el proyecto con el cumplimiento de los criterios del Programa de Manejo del
ANP,

Cada uno de los criterios establecidos en el POEMyRGMyM pueden consultarse en el
capitulo lll de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Tipo de UGA Marnina (ANP - Federal) Mapa
Nombre: Parque Nacional Tulum
Municipio: Solidaridad N o /
Estado: Quintana Roo } !
Poblacion: 31 Habitantes P gv
v
&
Superficie: 745.202 Ha. /A
Subregion: 7 4
139 /8
Islas: '/
_ Tuum
Puerto Turistico . //
Puerto f / 178
Comercial 4-\.
Puerto
Pesquero
Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo del .K/
ANP :
Wr Qnks

Imagen IV.3. Ubicaciéon del proyecto en el mapa de UGAS del POEMyRGMyMC.
No obstante, la anterior descripcién de la UGA del POEMyRGMYMC, es claro que en el
estado de Quintana Roo existe un ordenamiento ecoldgico de cardcter regional, con una
mayor concrecidon y enfoque en el drea costera en la que se encuentra el proyecto y que
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se denomina Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Corredor Cancun- Tulum, para el
cual se hace a continuacién el andlisis correspondiente.

IV.1.1.3. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Corredor Cancin-Tulim.

A continuacién, se analiza el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Corredor
Biolégico publicado en el Diario Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de
2001

La Regidn del Corredor Cancun —Tulum se localiza en la costa norte del Estado de Quintana
Roo, al sureste de la Republica Mexicana, con una superficie de 181,831 Hectdreas.

La vegetacion del Corredor se caracteriza por una gran riqueza y amplia diversidad de
comunidades vegetales, entre las que destacan la selva mediana, selva baja, manglares,
tulares, tintales, chechenales, palmares, pastizales y vegetacién de duna costera. La franja
litoral estd compuesta por barreras de arrecifes coralinos distribuidas a lo largo de la
configuraciéon costera.

Igualmente se tiene que, por la belleza de sus ecosistemas y su ubicacion estratégica en el
Caribe Mexicano, presenta condiciones favorables para que se desarrolle la actividad que
sustenta al desarrollo regional desde mediados de la década de los sesenta, constituyendo
un drea especializada en el servicio de hospedaje, que aporta el 7.3% del PIB Nacional.

La caracteristica deseada para el desarrollo del Corredor CancuUn-Tulum es la
incorporacién del concepto de desarrollo sustentable, que permita el crecimiento
econdmico a través de la integracién de diferentes actividades y a la vez proteja el
ambiente.

Para los efectos del presente estudio se senala que el drea donde se encuentra el proyecto
se encuentra vinculado con la “UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka“ an” del POET del corredor
Cancun-Tulum

A continuacién, se mencionan los usos de suelos establecidos y la politica para la UGA en
comento:

Politica/

UGA | Fragilidad Uso Usos Usos

Ambiental predominante | compatibles | condicionados Usos incompatibles

Acuacultura, agricultura,
asentamientos humanos, forestal,
industria, mineria, pecuario, pesca

Infraestructura

Ff3 | Conservacion | Flora y fauna .
turismo

Siendo que el propio ordenamiento prevé la posibilidad de realizar actividades turisticas
con enfoque sustentable, el drea donde opera el proyecto se encuentra enclavada en
esta UGA.
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Imagen IV.4. Ubicacion del Proyecto en el mapa de UGAS del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Regidn del Corredor Cancun - Tulum.

Por lo anterior, se determina para efectos de esta manifestacién ambiental que la UGA 3
Costa Tulum - Sian Ka’an del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidén del
Corredor Cancun —Tulum, enla cual se encuentra inmersa el proyecto es la ya mencionada
UGA 3 Costa Tulum — Sian Ka’an vy es en base a la cual se delimita el sistema ambiental a
evaluar; lo anterior a que es la UGA con mayor concrecién y enfoque relacionado con el
inmueble a estudio, lo anterior a partir del andilisis de la UAB y UGA's de los ordenamientos
ecoldgicos del territorio analizados previamente.

IV.3 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacion de la manifestacion
de impacto ambiental del sector turistico, Modalidad particular, para el desarrollo de esta
seccién se analizardn de manera integral los elementos del medio fisico, bidtico, social,
econdmico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo y del agua que hay en el drea
de estudio. En dicho andlisis se considerard la variabilidad estacional de los componentes
ambientales, con el propdsito de reflejar su comportamiento y sus tendencias.
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IV.3.1 Caracterizacion y andilisis retrospectivo de la calidad ambiental SA

1V.3.1.1 Medio abidtico.

a) Climay fendmenos meteoroldgicos
Segun la clasificacion de Kdppen, modificada por Enriqueta Garcia (1983), la ubicacion del
proyecto se encuentra en la zona en donde se presenta el clima Awa. El tipo de clima Aw:2
es el mds humedo de los climas subhumedos. En el oeste de la zona el régimen
pluviométrico es de verano, con un porcentaje de lluvia invernal entre 5 y 10.2 de la anual
de la anual.

Segun Pozo?, el estado de Quintana Roo posee diversos climas, entre ellos el clima
predominante es el cdlido subhumedo con lluvias en verano, cuya temperatura media
anual varia entre 24 y 28°C, con precipitaciones de entre 700 y 1500 mm anuales. El Proyecto
se encuentra en una zona de humedad mayor, ya que a lo largo de la linea de costa la
precipitacién anual es de 1300 a mds de 1500 mm.

El mes menos caluroso es el de enero, mientras que el mds cdlido puede llegar a caer antes
o después del solsticio de verano (mayo, junio, julio o agosto), y para los meses mds
calientes, los cuales son de mayo a septiembre, sus temperaturas oscilan entre 25° y 29°C;
los mds frios son de diciembre a febrero, con temperaturas entre los 21°C vy los 24°C.

Especificamente, para el municipio de Tulum, este presenta una temperatura media anual
de 25.45°C, la cual se obftuvo como un promedio de cuatro diferentes estaciones
meteoroldgicas tomdndose en cuenta la estacion de Cobd, Tulum, Carrillo Puerto Y Playa
Del Carmen, con ello se logra abarcar de manera satisfactoria las variaciones que se
presentan en el municipio, de acuerdo a los datos obtenidos se tiene una evaporacién
media de 1,546.03 mm.3

Tal como se aprecia en la siguiente imagen, se tiene que el clima correspondiente a la
ubicacion del proyecto es el denominado Aw2(x'), que consiste en un clima cdlido hUmedo
tropical con régimen de lluvias escasas todo el ano.

2 Pozo, C., Armijo Canto, N. y Calmé, S. (editoras). 2011. Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un andlisis pard su
conservacion, Tomo |. El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequenas Donaciones (ppd).
México, D. F. Pag. 50.

3 Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum, Quintana Roo, 2015, p 29.
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Imagen IV.5. Ubicacidon del proyecto en el mapa de climas de Quintana Roo.

Frentes frios

Los frentes frios 0 comUnmente denominados nortes se producen cuando una masa de qire
frio avanza hacia latitudes menores y su borde delantero se introduce como una cuia entre
el suelo y el aire caliente, al paso de este sistema, se pueden observar nubes de desarrollo
vertical las cuales podrian provocar chubascos si la temperatura es muy baja, durante su
desplazamiento la masa de aire que viene desplazando el aire mds cdlido provoca
descensos rdpidos en las temperaturas de la regidén por donde pasa4. Desde finales de
otono y hasta el inicio de la temporada de lluvias la Peninsula de Yucatdn es recorrida por
estos fendmenos, los que estdn saturados de humedad se denominan nortes y depositan
lluviass.

Durante la época de nortes, la descarga de la precipitacion se presenta en el dia o en la
noche y es persistente durante un periodo de 3 a 5 dias, su intensidad varia desde ligerisimas
lloviznas, hasta fuertes y prolongados chubascos que no alcanzan los recios aguaceros del
verano; la lluvia llega acompanada de un notorio descenso de la temperatura, asimismo,

4 http://www.smn.cna.gob.mx
5 Orellana, R., Espadas, C., Conde, C. y Gay, C. 2009. Atlas Escenarios de Cambio Climdtico en la Peninsula de
Yucatdan. Centro de Investigaciéon Cientifica de Yucatdn. Mérida, Yucatdn México. Pag. 32.
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la ausencia de las fuertes descargas eléctricas que son tipicas en la época de lluvias
regularess.

Tormentas tropicales y Huracanes

Durante el verano y como consecuencia del sobrecalentamiento del océano, se forman
las tormentas fropicales que pueden dar lugar a los huracanes en cualquiera de las
categorias que alcancen eventualmente.

Las zonas de génesis de los huracanes que afectan a la Peninsula de Yucatdn provienen
del mar de las Antillas o del Atldntico Oriental (Cabo verde)?. Los ciclones tropicales se
desarrollan como pequenas perturbaciones atmosféricas en las zonas y épocas que
cumplen con las condiciones necesarias para su formacién e intensificacion, estas
perturbaciones son zonas de menor presion vy se les conoce como onda tropical.

Cuando el conglomerado nuboso de la onda tropical comienza a organizarse, la presion
desciende cerca de 1 000 hectopascales (hPa), el viento aumenta a 62 km/h, el sistema se
denomina depresidn tropical. Al rebasar los 63 km/h se clasifica cicldn tropical como una
formenta tropical, si la tormenta se intensifica como para rebasar vientos de 119 km/h
entonces se le clasifica como huracdng. A continuacidn, se presenta la clasificacién de los
huracanes de acuerdo a la escala Saffir-Simpson con una estimacion de los posibles danos
segun su categoria:

Tabla IV.2. Clasificacién de los huracanes y estimaciéon de sus danos potenciales.

ESCALA DE HURACANES DE SAFFIR/SIMPSON [ESSSH]
Velocidad | Mareas de
Categoria | de vientos | Tempestad
[Km/h] M]

Estimacion de los Posibles Dafnos Materiales
e Inundaciones

Ningun dano efectivo directo a edificios.
Danos sobre todo a casas rodantes, arbustos
1 118-153 1.5 y arboles. También algunas inundaciones de
carreteras costeras y danos leves en los
muelles.

Provoca algunos danos en tejados, puertas
y ventanas. Danos considerables a la
vegetaciéon, casas rodantes y muelles. Las
carreteras costeras se inundan de dos a
cuatro horas antes de la enfrada del centro
del Huracdn. Las pequeias embarcaciones
en fondeaderos sin proteccién rompen
amarras.

2 154-178 2-25

¢ Duch, Jorge. 1991. La conformacién ferritorial del estado de Yucatdn. Los componentes del medio fisico,
Universidad Auténoma Chapingo. Centro Regional de la Peninsula de Yucatdn, México.

7 Orellana, R., Espadas, C., Conde, C. y Gay, C. 2009. Atlas Escenarios de Cambio Climdtico en la Peninsula de
Yucatdan. Centro de Investigaciéon Cientifica de Yucatdn. Mérida, Yucatdn México. Pag. 32.

8 Comisién Nacional del Agua. 2009. Andlisis de las tfemporadas de huracanes de los afios 2006, 2007 y 2009.
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Provoca algunos danos estructurales a
pequenas residencias y construcciones
auxiliares, con pequenas fisuras en los muros
de revestimiento. Destruccién de casas
rodantes. Las inundaciones cerca de la
costa destruyen las  estructuras  mads
pequenas y los escombros flotantes danan a
las mayores. Los predios planos abajo de 1.5
m pueden resultarinundados hasta 13 Km de
la costa o mds.

Provoca fisuras mds generalizadas en los
muros de revestimiento con derrumbe
completo de toda la estructura del techo en
las residencias pequenas. Erosidn importante
de las playas, danos graves en los pisos bajos
de las estructuras cercanas a la costa.
Inundaciones de los predios planos debajo
de 3.0 msituados hasta 10 Km. de la costa.
Derrumbe total de los techos en muchas
residencias y edificios industriales. Algunos
edificios se desmoronan por completo y el
Superiores Mds de 5 viento se lleva las construcciones auxiliares
a 250 pequenas. Danos graves en los pisos bajos
de todas las estructuras situadas a menos de
4.6 m por encima del nivel del mar y a una
distancia de 460 m de la costa.

3 179-210 26-37

4 211-250 3.8-5

La frayectoria que generalmente describen los huracanes para internarse en ferritorio
mexicano en el Atldntico es de este-oeste y se desplazan sobre aguas tibias marinas. En la
Peninsula de Yucatdn, la subregidn que presenta mayor incidencia de estos fendmenos es
el oriente?. A continuacion, se presenta un resumen de algunos huracanes intensos que han
afectado a la Peninsula de Yucatdn.

Tabla IV.3. Huracanes intensos que han golpeado a la Peninsula de Yucatdn

. Velocidad p
Nombre | Lugar(es) de entrada a tierra Fecha max.(Km/h) Categoria
Carmen |Punta Herradura, Quintana Roo |Ago 29-Sep 10,222 H4
1974

Gilbert  |Puerto Morelos, Quintana Roo  [Sep 08-20, 1988|287 H5
Roxanne [Tulum, Quintana Roo Oct 08-20, 1995(185 H3
Isidore |Telchac Puerto, Yucatdn Sep 14-26, 2002 | 205 H3
Emily 20 Km al norte de Tulum,|Jul 10-21, 2005 |215 H4

Quintana Roo
Wilma  |[Isla Cozumel, Puerto Morelos|Oct 15-25, 2005|230 (220) H4

Quintana Roo

9 Gerencia Regional XIl. Peninsula de Yucatdn. Comisidn Nacional del Agua. Diagnéstico Hidrico de la Regién
Hidroldgico-Administrativa Xl Peninsula de Yucatdn. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos naturales. P&g. 201.
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Sequias

Las sequias se producen cuando se presentan elevadas temperaturas, que permiten la
acumulacién de cantidades grandes de vapor de agua por m3 de aire; al ascender deben
enfriarse para precipitarse en forma de lluvia. Cuando no ocurre, se presenta una condicion
de sequia, a pesar del alto contenido de humedad en el ambiente como resultado del
continuo movimiento atmosférico en sentido horizontal, que produce una
homogeneizacién térmica de las masas de aire y se evita su ascenso. Este fendmeno
obedece a la accidn constante de los vientos y brisas que desplazan horizontalmente las
capas de la baja atmdsfera, los cuales al no encontrar sobre su frayectoria normal ninguna
barrera orografica o frente ventoso que propicie su ascenso!°,

En la Peninsula de Yucatdn, aligual que una considerable parte de México, Centroamérica
y el Caribe, se presenta el fendmeno de la sequia de medio verano, también denominado
sequia intraestival, o simplemente canicula, que se debe a perturbaciones en la circulacion
de los alisios. En verano se presenta un sobrecalentamiento del mar en la porcién tropical
del Pacifico oriental, por debajo de la zona intertropical de convergencia, lo cual debilita
el gradiente barométrico y, por ende, disminuye la intensidad de los alisios. De forma
concomitante, si se expande la accidn del anticicldn del Atldntico, se refuerza este efecto,
el que tiene una duracién variable ano con ano'!.

Este sistema es muy sensible a cambios de temperatura en el mar, incluso en décimas de
grado. Se esperaria, por tanto, que el efecto del calentamiento global también afecte a
este sensible sistema. Lo anterior frae como consecuencia una disminucion en la frecuencia
y cantidad de lluvia, asi como un patrén bimodal del régimen pluvial en los territorios que
afecta el fendmeno antes descrito.

b) Geologia y geomorfologia

Fisiografia

La unidad fisiografica en que se encuentra la zona de Tulum corresponde a la Peninsula de
Yucatdn, teniendo como caracteristica comun un estrato solido de calizas de fuerte
proceso de karstificacion.

Karst o carso se conoce a una forma de relieve originada por meteorizacién quimica de
determinadas rocas, como la caliza, dolomia, yeso, etc., compuestas por minerales solubles
en agua. Elrelieve de estas zonas estd condicionado principalmente por la disolucion de
las rocas. 2

10 Duch, Jorge. 1991. La conformacién territorial del estado de Yucatdn. Los componentes del medio fisico,
Universidad Auténoma Chapingo, Centro Regional de la Peninsula de Yucatdn, México. pdg. 45.

1" Orellana, R., Espadas, C., Conde, C. y Gay, C. 2009. Atlas Escenarios de Cambio Climdtico en la Peninsula de
Yucatdan. Centro de Investigacion Cientifica de Yucatdn. Mérida, Yucatdn México. PAag. 66.

12 Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum, Quintana Roo, 2015, p16.
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La zona costera del Parque Nacional de Tulum presenta el bajo relieve caracteristico de la
Riviera Maya, con playas y caletas rocosas y con playas arenosas dentro de las mismas.

Geologia

La peninsula de Yucatdn es una de las tres plataformas mds grandes del sur y este del Golfo
de México (Yucatdn, Florida y Bahamas). Desde el periodo jurdsico éste ha sido el sitio de
depositacion de rocas calizas de aguas someras, dolomitas y evaporitas.

Dentro de la zona de Tulum se encuentran formaciones del plioceno y cuaternario (INEGI
carta geoldgica F16-11). En la formacion geoldgica del plioceno se encuentran calizas que
corresponden a rocas sedimentarias del terciario, de origen marino. El cuaternario se
caracteriza por presentar gran cantidad de conchas de bivalvos y exoesqueletos de coral
en rios de litificacion.

Laroca superficial se observa como pequenas lapias producto del inftemperismo de la roca
calcdreaq, con la fase superficial bandeada muy dura y compacta, la presencia de las
bandas indica una reprecipitacion de los carbonatos que constituyen el carbonato de
sodio, el cual es el material predominante.

Debido a las tensiones a que estd sometida la roca superficial y al efecto de la vegetacién
primaria, la coraza se encuentra muy agrietada e incluso se desprende en forma de bloque
en la costa acantilada. Las grutas permiten la infiltracion del agua hacia el sascab,
provocando asi, la erosion de tipo vertical formdndose oquedades bajo la coraza
fragmentada, que se hunde para formar dolinas y cenotes. Las dolinas se producen si los
bordes fienen pendiente suave y se rellenan con sedimentos, mientras que los cenotes
fienen los bordes de sus hundimientos verticales y normalmente se encuentran llenos de
agua.

Concretamente, el Municipio de Tulum se encuentra comprendida en dos eras Geoldgicas
la primera de ellas es nombrada en el mapa Geoldgico como (Q) la cual corresponde a la
era Cenozoica y periodo Cuaternario. Geoldégicamente, el Cenozoico es la época en que
los confinentes se trasladaron a sus posiciones actuales.

La segunda corresponde a la letra (N) en el mapa geoldgico y se refiere al Cenozoico
Terciario, de piso Plioceno Y Mioceno, La erosion favorecida por estas orogénesis origind
sedimentos y depdsitos de petrdleo en zonas que eran cuencas marinas de poca
profundidad.
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El Cenozoico es la Ultima de las cinco grandes eras del tiempo geoldgico, empezd hace 65
millones de anos y llega hasta nuestros dias. Planicie de origen marino, formada por rocas
sedimentarias de la Era Cenozoica (Plioceno a Pleistoceno). Las rocas dominantes son
calizas y granulosas, que le dan a la peninsula su relieve caracteristico. A continuacion, se
detalla el porcentaje municipal que ocupan cada una de las antes mencionadas. '3

GEOLOGIA
TIPO AREA Km?2 PORCENTAJE
FORMACION CENOZOICO CUATERNARIO 168.93 8.27%
FORMACION CENOZOICO TERCIARIO 1,872.01 91.73%

Geomorfologia

Quintana Roo forma parte de una masa compacta muy poco fracturada denominada losa
de Yucatdn, con escasas corrientes superficiales, pero abundantes rios subterrdneos y ojos
de agua. Cuando el agua se filtra por el suelo se enriquece con didxido de carbono y se
vuelve ligeramente dcida, actia entonces como agente erosivo de la roca caliza, la cual
se debilita en extremo y se producen hundimientos que dejan al descubierto las aguas
subterrdneas. De este modo se forman los caracteristicos cenotes del estado. Las principales
formas cdrsticas que se presentan en el estado son geomorfologias que aparecen en
cavidades subterrdneas. Las sales disueltas por el agua pueden volver a cristalizarse en
determinadas circunstancias; por ejemplo, al gotear desde el techo de un cenotfe o cueva
se forman estalactitas y estalagmitas, o si el agua se estanca en una cavidad se pueden
producir geodas. 4

c) Suelos

Edafologia

En Quintana Roo existen doce de los freinta grupos de suelos principales, reconocidos por
la Base Referencial Mundial para el Recurso del Suelo. Cuatro grupos abarcan el 85.58 % de
la superficie estatal, siendo estos los siguientes: Leptosoles (suelos someros), Vertisoles (Suelos
de arcillas pesadas revueltas), Phaeozems (suelos oscuros ricos en materia orgdnica, y
Luvisoles (suelos en los cuales la arcilla es lavada hacia abajo, desde la superficie hasta un
horizonte de acumulaciéon de alguna profundidad).1s

13 Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum, Quintana Roo, 2015, p21.

4 Pozo, C., Armijo Canto, N. y Calmé, S. (editoras). 2011. Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un andlisis para su
conservacion, Tomo |. El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequenas Donaciones (ppd).
México, D. F. Pag 26.

15 Pozo, C., Armijo Canto, N. y Calmé, S. (editoras). 2011. Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un andlisis para su
conservacién, Tomo I. El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequenas Donaciones (ppd).
México, D. F.
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Por su origen geoldgico, la zona costera del Parque Nacional Tulum, como toda la
peninsula, presenta aspectos fisiogrdficos singulares. La franja costera en especial, es una
zona plana en donde se encuentran dreas inundadas e inundables. Los litorales pueden ser
arenosos de origen marino, o rocosos de origen calcdreo. La zona litoral posee salientes
rocosas, cordones, espolones y lagunas pantanosas intercomunicadas hacia el océano por
canales.1é

De acuerdo con el INEGI (Carta edafolégica F16-11), los suelos en gran parte de la Riviera
Maya son generalmente mds pobres que los del resto de la peninsula; son también mds
jévenes y poco evolucionados, pedregosos, someros, fdciimente degradables y con
potencial forestal. Dentro de la clasificacion de FAO (1974), dichos suelos corresponden a
los tipos litosol y rendzina con clase textural media. El subsuelo estd integramente formado
por calizas blancas, arenosas, no mineralizadas llamadas saskab, que por infemperismos se
endurecen y forman placas en la superficie conocidas como lajas. Entre las Igjas la
vegetacién ha abierto oquedades y aportado capas delgadas de materia orgdnica.

Mapa de la Edafologia del Estado de Quintana Roo.
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Imagen IV.6. Ubicaciéon del terreno del proyecto en el mapa edafolégico del estado de Quintana
Roo.

En cuanto al tipo de suelo especifico que se encuentra en la zona donde el proyecto se
ubica, se tiene que este suelo pertenece al Litosol, siendo que este se caracteriza por su
profundidad menor de 10 centimetros, limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche
endurecido. Su fertilidad natural y la suscepftibiidad a la erosidn es muy variable

16 programa de Conservacion y Manejo Parque Nacional Tulum.
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dependiendo de ofros factores ambientales. El uso de estos suelos depende principalmente
de la vegetacion que los cubre. En bosques y selvas su uso es forestal; cuando hay
matorrales o pastizales se puede llevar a cabo un pastoreo mds o menos limitado y en
algunos casos se destinan a la agricultura, en especial al cultivo de maiz o el nopal,
condicionado a la presencia de suficiente agua. No tiene subunidades y su simbolo es (1),
igualmente se exhibe a continuacién un ejemplo de este tipo de suelo.!?

Hidrologia superficial y subterranea

El acuifero de Quintana Roo es de alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad,
excepto en su drea suroeste, que es de permeabilidad media, asi como en una pequena
franja al norte. Se trata de un acuifero de tipo fredtico, es decir, de poca profundidad, con
caracteristicas hidrdulicas heterogéneas. La mayor parte de la superficie estatal es de
llanuras con notable desarrollo cdrstico, que deja al descubierto los cenotes; en tanto que
en el drea de lomerios la red de drenagje subterrdneo estd menos desarrollada y no se
observa desde la superficie. El acuifero se explota con cientos de pozos y norias; de los
primeros, destacan las baterias que abastecen los desarrollos turisticos de Cancun, Playa
del Carmen y Cozumel, cuyo diseio y construccion se realizé con especial cuidado para
prevenir la intrusion salina. Aun cuando el acuifero recibe abundante recarga, su uso
intensivo estd relativamente restringido, debido a que bajo el agua dulce existe una cuia
de agua marina en los acuiferos costeros. Ante la fragilidad de los recursos acuiferos del
subsuelo existen normas oficiales que regulan los diferentes tipos de extraccién de agua en
cada uno de los municipios del estado. 18

17 Guia para la Interpretaciéon de Cartografia Edafologia, INEGI, p16.

8 Herrera Sansores, J. y Heredia Escobedo, J. 2011. Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un andlisis para su conservacion, Tomo |. El
Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (Conabio), Gobierno del
Estado de Quintana Roo y Programa de Pequefias Donaciones (ppd). México, D. F. Pag. 34-43.
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La mayoria de las corrientes superficiales son tfransitorias, de bajo caudal, recorrido muy
corto y desembocan en depresiones topogrdficas donde forman lagunas. Por este motivo,
el aprovechamiento del agua superficial es muy limitado vy, si se compara con el uso del
agua subterrdnea, es muy poco significativo. Los cuerpos de agua mds importantes se
localizan en cinco municipios. En Othdn P. Blanco: Laguna de Bacalar, San Felipe, La Virtud,
Guerrero y Milagros; en José Maria Morelos: laguna Chichankanab y Esmeralda; y en Felipe
Carrillo Puerto: laguna Kand, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-Kojoli, Ocom y Chunyaxché. En
Solidaridad destaca la laguna Cobd, vy la laguna Nichupté en Cancun, municipio Benito
Judrez.

La Comisién Nacional del Agua (Conagua) dividié al pais en 13 regiones hidroldgico-
administrativas, la Regidn Xl corresponde a la Peninsula de Yucatdn, incluye Quintana Roo,
Yucatdn y parte de Campeche. Quintana Roo tiene a su vez dos regiones hidroldgicas:
Yucatdn Norte (RH32) y Yucatdn Este (RH33); la primera se localiza en el extremo norte del
estado, la segunda es de cardcter internacional, ya que se extiende hasta Belice vy
Guatemala.

De acuerdo al Atlas del Agua en México de la CONAGUA, la regién de estudio queda
comprendida dentro de la Regidn Hidroldégica 32 denominada Yucatdn Norte, esta se
subdivide a su vez en dos cuencas: 1) la cuenca A-Quintana Roo ubicada al sureste del
Estado y 2) la cuenca B-Yucatdn. La cuenca A-Quintana Roo se ubica al sureste del estado,
ocupa un drea que equivale a 5.10% de la superficie estatal, limita al norte y oeste con la
cuenca B de la RH32, al este con el estado de Quintana Roo donde contfinda vy al sur la
cuenca B de la RH33. La temperatura media anual es de 26° C, la precipitacién media
anual varia de 1 100 a 1 500 mm; el escurrimiento superficial tiene un rango de 0 a 5%, y
como ocurre en casi todo el estado no existen corrientes superficiales en esta porcién por
las caracteristicas particulares de alta infiltracion en el terreno y escaso relieve, no existen
cuerpos de agua de gran importancia.!?

19 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (2002). Estudio Hidroldgico del Estado de Yucatdn. Obtenido de
http://internet.contenidos.inegi.org.mx/contenidos/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/histor
icos/2104/702825224165/702825224165.pdf
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aguas subterrdneas. Los tipos de vegetacion presentes en esta zona son selva mediana
subcaducifolia, selva baja inundable, palmar inundable y sabana.
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No se omite senhalar que el drea de estudio se encuentra inmersa en la Regidon Marina
Prioritaria 64 Tulum-Xpuha.

La regién marina prioritaria 64 se caracteriza por su alta diversidad biolégica, por ejemplo,
se tienen registros de una gran diversidad de moluscos, poliquetos, corales, equinodermos,
crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja. Endemismo
de vegetacion en dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vallesia antillana, Rhacoma
gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata,
Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora xiikzodz,
Chamaesyce cozumelensis, Matelea yucatanensis, Solanum yucatanum) y peces
(Ophisternon infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior), Speleonectes tulumensis. Zona de
reproduccion y refugio de manati, tortugas y peces ciegos (hdbitat permanente).
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1V.3.1.2 Medio bidtico.

De acuerdo a la informacién establecida en el Decreto de creacion del Parque Nacional
Tulum, senala que es necesario el establecimiento de parques nacionales para uso pUblico
en aquellas dreas que, por su ubicacidn, belleza, valor cientifico, educativo o recreacional,
lo ameriten, debiendo realizar las obras necesarias para su  conservacion y
acondicionamiento en beneficio de la colectividad.
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Asimismo, en el drea natural protegida existen manglares de singular belleza, en cuyo
interior se albergan diversas especies de flora y fauna caracteristicas de la regién, que es
conveniente proteger. De igual forma, dentro de esa drea, se localizan diversos cenotes de
agua dulce, ligados a las fradiciones, ceremonias y leyendas del pueblo maya, elementos
que unidos a la belleza escénica y vestigios de culturas anteriores a la nuestra, constituyen
los elementos necesarios para proteger al Parque Nacional.

Finalmente, y de gran importancia es el hecho de que el Parque Nacional Tulum es la Unica
Area Natural Protegida de ambientes terrestres ubicada en el corredor Cancun-Tulum,
también llamado Riviera Maya, una zona que poco a poco va reduciendo las zonas
costeras naturales, fracturando el ecosistema y reduciendo los hdbitats costeros. Por ello la
gran importancia de mantener uno de los pocos reductos naturales de la zona.

A continuacién, se desglosa la informacién correspondiente al drea de estudio, con el fin
de llevarse a cabo el levantamiento de informacién ecosistémica del sitio donde se opera
el Proyecto, objeto de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

a) Vegetacion
Es importante realizar un andlisis de la riqueza, cobertura, estructura, composicién y
diversidad de las comunidades terrestres que definen el tipo de vegetacién y su distribucion
en el sistema ambiental, ya que esta puede ser impactada por las actividades de
operacidén del proyecto.

La superficie del proyecto corresponde, de acuerdo a la carta de uso de suelo y
vegetacién del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informdtica serie VI, al uso de
suelo urbano construido. De acuerdo a la Guia para la interpretacién de cartografia uso de
suelo y vegetacion de INEGI Serie VI, el suelo urbano construido es un conglomerado
demogrdafico, que considera dentro del mismo los elementos naturales y las obras materiales
gue lo integran.

A continuacién, se presenta el mapa utilizando los usos de suelo y vegetaciéon de INEGI serie
VI.




| MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “MI AMOR”, UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P.
77780, TULUM, QUINTANA ROO.

MAPA DE USOS DE SUELO Y VEGETACION
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Imagen IV.10. Usos de suelo y vegetacion de INEGI serie VI con drea de influencia de 200 m.

Es importante sehalar, que el drea sobre la cual se encuentran operando las obras del
"Hotel Mi Amor” se encuentra en una zona con el uso de suelo previamente mencionado.
Conforme a esta afirmacioén se puede concluir que la actividad turistica alternativa con
enfoque sustentable con el que el proyecto “Hotel Mi Amor” se alinea a las actividades de
los proyectos colindantes, asi como el uso de suelo predominante.

Pese a que, de acuerdo al Programa del Parque Natural Tulum, hacia la zona costera se
desarrolla un matorral costero y las playas presentan vegetacion haldfita, en la cual
dominan principalmente especies herbdceas, rastreras y postradas; el drea del proyecto se
distingue por carecer de vegetacién nativa de duna costera en alto grado de
preservacioén, siendo que su mayor parte se compone por suelo arenoso y por algunas
especies de ornato y no nativas como las palmeras (Cocos nucifera). Esto se debe a que
como se explicd e ilustrd previamente, el uso de suelo de esta zona es de tipo urbano
construido.

De igual forma en el drea del proyecto no se cuenta con la presencia de especies de
manglar ni de vegetacién nativa, ademds de que la vegetacion de manglar se encuentra
a mds de 100 metros del predio y que se encuentra una vialidad pavimentada realizada
por las autoridades correspondientes que brindan servicio a la zona hotelera, ubicada entre
la vegetacién de manglar a 100 metros y el drea del proyecto, funcionando esta como
division entre ambos sistemas, por lo que se cumple con los criterios de conservacion y
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proteccion del humedal costero de manglar en términos de lo dispuesto por la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Cabe recalcar que debido a que el proyecto se encuentra actualmente en operaciéon no
se prevé redlizar actividades de remocién de vegetacion que afecten a la flora presente
del proyecto, siendo que estas ya fueron readlizadas y debidamente sancionadas por la
autoridad correspondiente en el procedimiento anteriormente mencionado dentro del
presente estudio.

Mvuestreos floristicos: Para la definicion de las formaciones vegetales se emplean
metodologias cuantitativas que se apoya en la tipificacién y ordenaciéon estadistica de los
resultados obtenidos en los inventarios de campo, los cuales se realizan a través de
muestreos floristicos distinguiéndose entre estos tres sistemas de muestreo:

Muestreo aleatorio simple: Es el esquema de muestreo mds sencillo de todos y de aplicacién
mdas general, se emplea en aquellos casos en que se dispone de poca informaciéon previa
acerca de las caracteristicas de la poblacién a medirse.

Muestreo aleatorio estratificado: En este tipo de muestreo la poblacidn en estudio se separa
en subgrupos o estratos que tienen cierta homogeneidad, después de la separacion,
dentro de cada subgrupo se debe hacer un muestreo aleatorio simple. El requisito principal
para aplicar este método de muestreo es el conocimiento previo de la informacion que
permite subdividir a la poblacién.

Muestreo sistematico: Consiste en ubicar las muestras o unidades muestrales en un patrén
regular en tfoda la zona de estudio. Este fipo de muestreo permite detectar variaciones
espaciales en la comunidad. Sin embargo, no se puede tener una estimacién exacta de la
precisién de la media de la variable considerada. El muestreo sistemdtico puede realizarse
a partir de un punto determinado al azar, del cual se establece una cierta medida para
medir los subsiguientes puntos. Este tipo de muestreo, a diferencia del muestreo aleatorio,
se puede planificar en el mismo lugar donde se realizard el estudio y la aplicacién del disefio
es mds rdpida.

Cabe aclarar que para que un muestreo sea lo suficientemente representativo debe estar
bien disenado. Esto quiere decir que la muestra a tomarse debe considerar la mayor
variabilidad existente en toda una poblacién estadistica. La representatividad estd dada
por el nUmero de réplicas a tomarse en cuenta y por el conocimiento de los factores que
pueden influir en una determinada variable.20

Otros aspectos importantes que la muestra delbbe cumplir en cualquier método utilizado
para los muestreos floristicos?!:

20 BOLFOR; Mostacedo, Bonifacio; Fredericksen, Todd S. 2000. Manual de Métodos Bdsicos de Muestreo y Andlisis
en Ecologia Vegetal. Santa Cruz, Bolivia
21 Mueller-Dombois, D. y Ellenberg H. 1974. Aims and methods of vegetation ecology. Wiley. 547 p.
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e El hdbitat debe ser uniforme dentro del drea de muestreo, dentro de los niveles que
uno puede determinar.

e Debe ser de tamano suficiente como para contener todas las especies que
pertenecen a la comunidad vegetal.

e La cobertura vegetal debe serlo md&s homogénea posible

Por lo anterior, en el drea del proyecto, no cumple con los aspectos para la realizacidon de
muestreos floristicos debido a que se caracteriza por una cobertura vegetal poco
homogéneaq, asi como de poca variacién de la poblacién, derivado de su ubicacion y al
uso de suelo al que corresponde. La realizacion de un muestreo llevaria a resultados no
precisos debido a que la muestras a tomarse no serian representativas.

Por ende, dado que en el drea del proyecto no se cuenta con los elementos necesarios
para poder realizar un muestreo que arroje datos que no permitan establecer de forma
homogénea la presencia de diversos ejemplares de flora en el sistema ambiental, debido
a la heterogeneidad y fragmentacién de la vegetacion en la zona de estudio y el drea de
influencia, es que a continuacién se senala las especies de flora caracteristicas de la unidad
de gestion ambiental que sirve de base al sistema ambiental, en términos de la Regidn
Marina Prioritaria 64 Tulum-Xpuha, siendo la Regién en la que se encuentra la UGA 3 Costa
Tulum - Sian Ka'an a falta de registros de vegetacidn en el mismo Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn denominada Corredor Cancun-Tulum.

La vegetaciéon caracteristica de esta Regidn se compone de manglares, selva baja,
endemismo de vegetacion en dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vallesia antillana,
Rhacoma gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Hampea ftrilobata, Coccothrinax readi,
Thrinax radiata, Coccoloba ortizi, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora
xiikzodz, Chamaesyce cozumelensis, Matelea yucatanensis, Solanum yucatanum).

Sin embargo, con el fin de determinar especificamente la vegetacién que se encuentra en
el predio, se realizd un recorrido por toda el drea del proyecto a fin de especificar las
especies que se presentan en el mismo.
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Tabla IV.4 Listado Floristico del drea del proyecto.

Familia Especie Nombre comun Forma de vida
Commelinaceae | Rhoeo discolor Magueyito Morado Herbacea
Euphorbiaceae | Codiaeum variegatum Crotdn de jardin Arbustiva
Arecaceae Thirinax radiata Palma chit Palma
Nyctaginaceae | Bougainvillea spectabilis Buganvilia Arbustiva
Boraginaceae Cordia sebestena Anacahuite Arbustiva
Aspleniaceae Asplenium nidus Nido de pajaro Herbacea
Burseraceae Bursera simaruba Chaka, palo mulato Arbol
Araceae Epipremnum aureum Teléfono, poto Trepadora
Asparagaceae Sansevieria trifasciata Lengua de vaca Herbacea
Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis Tulipan moteado Arbustiva
Asparagaceae Asparagus aethiopicus Esparraguera Arbustiva
Strelitziaceae Ravenala madagascariensis | Palma del viajero Palma
Poaceae Phalaris arundinacea Yerba cinta Herbacea
Apocynaceae Nerium oleander Adelfa blanca y rosa Herbacea
Asteraceae Sphagneticola trilobata Margarita rastrera Herbacea
Pittosporaceae | Pittosporum tobira Clavo verde Arbustiva
Asparagaceae Cordyline fruticosa Banderilla Herbacea
Amaryllidaceae | Hymenocallis caribaea Lirio de playa Herbacea
Goodeniaceae Scaevola taccada Lechuga de mar (sea lettuce) | Arbustiva
Combretaceae | Conocarpus erectus Mangle botoncillo Arbol
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar Arbol
Asteraceae Ambrosia hispida Altanisia de mar Herbacea
Cyperaceae Cyperus eragrostis Sombrilla, pasto falso Herbacea
Verbenaceae Lantana cdmara Cinco negritos Arbustiva
Asparagaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada Arbol
Arecaceae Phoenix sp. Palma Palma
Araceae Aglaonema commutatum Aglanoema Herbacea
Araceae Colocasia esculenta Malanga, oreja de elefante Herbacea
Cycadaceae Cycas revoluta Cicada Palma
Apocynaceae Allamanda cathartica Copa de oro Arbustiva
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum Verdolaga de playa Arbustiva
Poaceae Sporobolus virginicus Pasto de playa Herbacea
Boraginaceae Tourneforti agnaphalodes tabaquillo Arbustiva
Bataceae Batis maritima Saladilla rastrera
Fabaceae Leucaena leucocephala Tepeguaje Dormilon Arbol
Araceae Monstera deliciosa Mano de leén Trepadora

Cabe recalcar que se encontraron ejemplares adultos de Thrinax radiata, catalogadas
como A — Amenazada, de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por ende, se establece
en el capitulo VI las medidas de prevencion y mitigacion de impactos para la protecciéon

de estos individuos.
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b) Fauna
Entre la fauna terrestre mds conspicua del Parque Nacional Tulum, concretamente dentro
la "UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la
Regidn denominada Corredor Cancun-Tulum, dentro de la cual se conforma el sistema
ambiental del presente proyecto, se encuentran aves y mamiferos pequefos y medianos,
aungue existen compilaciones taxondmicas para muchos otros grupos de vertebrados e
invertebrados.

En el Parque Nacional Tulum se registraron 43 especies correspondientes a 19 familias. De
las 43 especies enconfradas 11 se encuentran protegidas dentro de algin estatus de
proteccidén a nivel nacional e internacional. La NOM-059-SEMARNAT-2001 protege 10
especies, tres catalogadas como Sujetas a Proteccion Especial, cuatro como Amenazadas,
y tres en Peligro de Extincidn. En el CITES estdn protegidas cinco especies y tres en el Libro
Rojo de la UICN. El Parque cuenta con cinco especies endémicas a Mesoamérica y una
especie endémica a México.

Para efectosilustrativos, se senalan las especies de fauna presentes en el sistema ambiental,
en términos de la Regién Hidrolégica Marina Prioritaria 107 CENOTES TULUM - COBA, siendo
la Region en la que se encuentra la UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka’an a falta de registros de
fauna en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidon denominada Corredor
Cancun-Tulum.

En esta regidbn puede presentarse aves como la paloma cabeciblanca Columba
leucocephala, la chara yucateca Cyanocorax yucatanica, el mimido negro Dumetella
glabrirostris, la troglodita yucateca Thryothorus albinucha; todas estas especies
amenazadas por aislamiento y contaminacidén. Otras especies amenzadas de aves son el
pavo ocelado Agriocharis ocellata, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el
hocofaisdn Crax rubra, el halcén peregrino Falco peregrinus, el tucdn pico multicolor
Ramphastos sulfuratus, el zopilote rey Sarcoramphus papa; de mamiferos el tepescuintle
Agouti paca, el puercoespin Coendou mexicanus, el jaguarndi Herpailurus yagouaroundi,
el ocelote Leopardus pardalis, el figrillo L. wiedii, el jaguar Panthera onca, el puma Puma
concolor, el tapir Tapirus bairdii, el oso hormiguero Tamandua mexicana.

Si bien lo anteriormente mencionado engloba todo el territorio que compone la UGA 3, es
importante hacer de su conocimiento que, en relacidn con la fauna especifica del drea
del proyecto, solamente se detectd a un ejemplar de Ctnosaura similis, sujeta a régimen de
proteccién en a NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo que no se detectd alguna otfra especie
de fauna dentro del predio, asi como tampoco se identificaron muestras indirectas como
excrementos, huellas, pieles o nidos que pudieran significar la presencia de alguna especie
de fauna en el drea del proyecto. Se establecen en el capitulo VI las medidas de
prevencion y mitigacién de impactos para la proteccion de esta especie.

1V.3.1.3 Medio Socioecondmico.

El propdsito de este apartado es analizar de qué manera se relacionan con su entorno las
comunidades humanas asentadas en el drea de estudio del proyecto. Dichos andlisis
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permitirdn conocer los aspectos demogrdficos, a la vez, se identificardn los elementos
relevantes que, de verse modificados por el proyecto, afectarian la distribucion y
abundancia de la poblacién, la forma de aprovechamiento de los recursos naturales, los
servicios ambientales que determinardn la calidad de vida, asi como las costumbres vy
tradiciones. Los siguientes datos se recabaron utilizando la informacién del municipio de
Tulum, en el cual se ubica el drea en donde se realizan las actividades del proyecto.

Elementos Demogrdficos y Poblacionales

La poblacién de Tulum se distribuye prdcticamente por partes iguales entre ambos sexos,
de acuerdo a cifras del INEGI (2015), de una poblacién de 32 714 habitantes, 50.1 por ciento
corresponde al sexo masculino y 15 mil 589 habitantes (49.9 por ciento) es poblacion
femenina.

La tasa bruta de natalidad para este municipio es de 34.6 nacimientos por cada mil
habitantes, en tanto que la tasa bruta de mortalidad es de 3.7 defunciones por cada mil
habitantes.

De acuerdo al INEGI en el 2002, se estima que el 32% de la poblacién es menor de 14 anos,
el 39% tiene entre 15y 29 anos, el 21% entre 30 y 45 y solo un 9% es mayor de 45 anos, siendo
la edad promedio total de la poblacidn del municipio de 22 anos.

Crecimiento

El Municipio de Tulum ocupa una superficie de 2,090.43 kmz2. 22, En |a siguiente grafica se
muestra el crecimiento de la poblacion del municipio de Tulum desde 2000 hasta el Ultimo
censo realizado en el 2014.

Tulum: historia de la poblacidon (en miles)
24

]
2000 2003 2006 2010 2013
—e— Poblacién

Imagen IV.11 Crecimiento de la Poblacién de Tulum

22 José Cortdzar Navarrete (13 de marzo de 2008). Aprueban creacién del municipio de Tulum.
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Igualmente, dentro de la siguiente tabla, se puede apreciar el panorama que se fiene
respecto del crecimiento de la poblacidon del municipio de Tulum para los afos venideros,
de lo cual se puede presumir que habrd un alto grado de urbanizacién en virtud del ascenso
de la poblacién que habita en el municipio, si bien son solo proyecciones demogrdficas,
estas provienen de una fuente confiable y concuerdan con el crecimiento que
actualmente se ha desarrollado.23

Proyeccién de poblacién 2030 en Tulum

Ano Habitantes ARo Habitantes
1990 3,603 2011 31,329
1991 3,994 2012 34,728
1992 4,427 2013 38,495
1993 4,907 2014 42,671
1994 5,440 2015 47,300
1995 6,733 2016 52,431
1996 7.463 2017 58,118
1997 8,273 2018 64,423
1998 9,170 2019 71,411
1999 10,165 2020 79,158
2000 11,268 2021 87,745
2001 12,490 2022 97.264
2002 13,845 2023 107,815
2003 15,347 2024 119,510
2004 17,012 2025 132,475
2005 14,790 2026 146,846
2006 16,394 2027 162,776
2007 18,173 2028 180,433
2008 20,144 2029 200,007
2009 22,329 2030 221,703
2010 28,263

Vivienda

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2015 se contaba en el municipio con un total
de 9,404 viviendas particulares habitadas.

Urbanizacién
El drea donde se encuentra operando el proyecto actualmente, se encuentra en un centro

de poblaciéon por lo que se encuentra urbanizado.

Salud y seguridad social

23 Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum, Quintana Roo, 2015, p 47.
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En la imagen que se presenta a continuacion, se encuentra la poblacién segun su
condicién de dfiliacion a servicios de salud u otro tipo de institucidon segun los datos del
INEGI, 201524,

Afiliacion a servicios de salud ¥
Poblacién afiliada* 79.4%

73.9%

251%
1.9% 01% 27% 02%

‘ ( 3 Seguro
=) “\ Privado lnﬂ

“Incluye afillactones muitiples.

Imagen IV.12 Condicién de dfiliacién a servicios de salud

Aspectos econémicos

Por resolucion emitida por la Comision Nacional de Salarios Minimos (Conasami) de fecha
1° de enero de 2018, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de diciembre
de 2017, se determindé actualizar el monto del salario minimo general, otorgdndole un
incremento mediante el mecanismo de Monto Independiente de Recuperacion (MIR) de
$5.00 pesos diarios, para llevar el salario minimo general a un monto de $85.04 pesos diarios,
con lo cual el salario minimo general que estard vigente para el ano 2018 serd de $88.3625
pesos diarios.

Principales Actividades Econdmicas

La principal actividad econdmica a la que se dedica la poblacién en el municipio es la
prestacion de servicios con el 70%, principalmente al hospedaje y alimento. El segundo
sector en importancia es el comercio con el 12%. Mientras que el sector secundario con el
11% lo componen la construcciéon y elaboracién de productos artesanales. Por Ultimo, en el
sector primario con el 1% aparece la produccion de aves (gallindceas y guagjolote,
hortalizas, asi como la ganaderia, pero con una produccién enfocada al autoconsumo).2é

24 INEGI, 2016.NEGI. Direccién General de Estadisticas Sociodemogrdficas. Encuesta intercensal 2015.
www.inegi.org.mx

= Sitio Web de la Comisién Nacional de Salarios Minimos:
http://www.conasami.gob.mx/clasif_muni_area_geografica.ntml

26 Anuario Estadistico y Geogrdfico de Quintana Roo 2016.
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M Primario M Secundario Comercio Servicios M No especificado

1% 6%

12%

70%

Imagen IV.13. Poblacién ocupada del Municipio de Tulum segun sector de actividad econdmica.

Concretamente, el municipio del Tulum es, junto con Benito Judrez y Solidaridad, de los
municipios de mayor crecimiento demogrdafico en el pais, el principal motivo es la
inmigracion de poblacién atraida por la oferta de empleo y desarrollo econdmico
propiciado por el turismo que es la actividad econdmica bdsica. En relacion a esto, Tulum,
ofrece al turismo nacional e internacional y como actividad principal, hosteleria ecoldgica,
que guarda intacta, las tradiciones del pasado maya en su arquitectura y que se fusionan
con la modernidad del presente en cuanto a servicios. Ademds, posee las mejores playas
del estado y a nivel internacional, con sus blancas arenas y paradisiacos lugares del Caribe
Mexicano. Tanto en la zona hotelera de playa, asi como en el centro de la ciudad, el turista
puede disfrutar de excelentes restaurantes que ofrecen comida regional e internacional de
excelente calidad.?

Nivel de aceptacion del proyecto

Para el presente proyecto se estd generando un desarrollo socioeconémico, esto en virtud
de que como ya se ha mencionado anteriormente se brindard un empleo directo a las
personas de la comunidad. La importancia de la participacion social es enorme ya que es
necesario generar un vinculo y respetar la opinidn que estas personas tienen sobre el
proyecto, asi como involucrarlos para que pongan en prdctica habilidades de
organizacion, control, asi como gestion de experiencia y capacidad.

El nivel de aceptacion entre la comunidad es alto, primeramente, por la generacion de
empleos ya que el "Hotel Mi Amor” ademds de ser la fuente de dichos empleos, su objetivo
es atraer turismo del cual el municipio podria beneficiarse no solo del complejo hotelero, si
no de las demds atracciones que ofrece el Parque Nacional Tulum, el cual, es muy popular
y por tanto contribuye a la economia del municipio. Siendo que el proyecto funge como
lugar de descanso y quienes se hospedan alli, muy frecuentemente, pasan gran parte del
fiempo visitando las atracciones que tiene para ofrecer el municipio y parque de Tulum.
Ademds de que la operacién de dicho sitio, al ser un turismo alternativo con enfoque
sustentable, cuenta con medidas que velan por los intereses del ecosistema en donde se
desarrolla.

27 Atlas de Riesgos Naturales del municipio de Tulum, Quintana Roo, 2015, p 67.
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1V.3.1.4 Paisqaje

Un paisaje se define como la superficie o porcidén de predio heterogénea compuesta por
una agrupacién de ecosistemas (interrelacionados o interactivos entre si) que se repite de
igual forma a través de dicha superficie (siguiendo un patrdén) y que comparte un mismo
tipo de interacciones o flujos entre los ecosistemas de la agrupacién, los mismos clima y
geomorfologia, y un mismo régimen de perturbaciones?s.

Evaluacién de la calidad del paisaje

La calidad paisajistica o la calidad visual de un paisaje se refiere al grado de excelencia de
este, su mérito para no ser alterado o destruido o de otra manera, su mérito para que su
esencia o su estructura actual se conserve. El paisaje como cualquier otro elemento tiene
un valor intrinseco, y su calidad se puede definir en funcién de su calidad visual intrinseca,
de la calidad de las vistas directas que desde él se divisan, y del horizonte escénico que lo
enmarca, es decir, es el conjunto de las caracteristicas visuales y emocionales que califican
la belleza del paisaje. En la aplicacién del modelo de Calidad se emplean variables que
definen la calidad paisajistica entre ellas la fisiografia, vegetacidén, usos de suelo, presencia
de agua y grado de humanizacién entre otras.

De la misma manera en los criterios para la evaluacién de la calidad escénica del Bureau
of Land Management of USA se mencionan a la geomorfologia, las formaciones de agua,
la vegetacién y las estructuras como caracteres del paisaje que permiten valorar la calidad
actual del paisaje. La variedad de las clases son obtenidas clasificando el paisaje dentro
de diferentes grados de variedad, esto determina aquellos paisajes que son mMmds
importantes y aquellos que son menos valiosos desde el punto de vista de la calidad
escenica?,

Fisiografia

La calidad fisiografica de la unidad del paisaje se valora en funcién de dos aspectos,
el desnivel y la complejidad topogrdfica. Este criterio pretende asignar una mayor
calidad de unidades mds abruptas, movidas, con valles estrechos, frente a las que
corresponden a valles abiertos dominados por formas llanas.

Desnivel, o diferencia entre la cota méxima y minima de cada unidad. A mayor desnivel
corresponde mayor calidad. Las unidades se han agrupado en cuatro intervalos de
desnivel:

Menor calidad Clase 1 Desnivel <5m Valor asignado 1
Clase 2 Desnivel entre 5 y 10 [Valor asignado 2
m

28 Forman y Gordon.1986. Landscape Ecology. Wiley Nueva Cork
2 Solari, F.A. y Cazorla, L. 2009. Valoracién de la calidad y fragilidad visual del paisaje. En: Cuadernos del Centro
de Estudios en Disefio y Comunicacién. Ensayo. Centro de Estudios en Diseno y Comunicacion. Facultad en Diseio
y Comunicacién. Universidad de Palermo. Buenos Aires. Pag. 213.
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Clase 3 Desnivel enfre 10y Valor asignado 3

Mayor calidad Clase 4 Desnivel > 20 m Valor asignado 4

De acuerdo a la evaluacion del Sistema Ambiental se puede inferir que no existen
diferencias muy pronunciadas entre cada una de las unidades topogrdficas, ya que
predominan las formas llanas y planas, con algunas formaciones rocosas hacia el noreste
del terreno. Debido a esto se puede concluir que el desnivel es menor a 5 m por lo que
derivado del andlisis previo se le asignd un valor de 1.

Complejidad topogrdfica. La calidad serd mayor en aquellas unidades con mds porcentaje
de superficie ocupada por formas que indican complejidad estructural. En funcidon del
porcentaje con que aparecen estas formas simples o complejas en cada una de las
unidades de paisaje definidas se ha realizado una clasificacion de éstas, asignando mayor
valor a aquellas unidades de paisaje que presentan mayor superficie ocupada de formas
gue indican complejidad estructural.

Menor calidad Clase 1 Formas simples Valor asignado 1
Clase 2 Valor asignado 2
Clase 3 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 Formas complejas Valor asignado 4

De acuerdo a lo anterior, se puede decir que en el drea del proyecto la complejidad
estructural es reducida ya que se trata de un relieve plano, con zonas proximas al mar que
fiene presencia de piedras de gran famano que dan lugar a pendientes menores, por otfro
lado, se cuenta con la presencia de construcciones de madera tipo ristico en varias
secciones del inmueble, igualmente se tiene que el proyecto cuenta con dos niveles, lo
cual permite indicar que tiene un valor de 3 clase 3.

Vegetacion y usos del suelo

La vegetacion vy los usos del suelo son un factor fundamental para evaluar la calidad del
paisaje por ser un elemento extensivo a todo el territorio. Se han tenido en cuenta la
diversidad de formaciones, ya que no es lo mismo una formacién homogénea que otra
heterogénea. En segundo lugar, la calidad visual de cada formaciéon, en la que se
considerard mejor aquella que se acerque mds a la vegetacién natural, o aquellos usos
que, dado su cardcter tradicional, estén ya integrados en el entorno.

Diversidad de formaciones. Se asigna mayor calidad a unidades de paisaje con mezcla
equilibrada de cultivos, masas arboladas y vegetacidon nativa, que a aquellas zonas con
distribuciones dominadas por uno de los tres estratos. La diversidad de cultivos de verano e
invierno, como de barbechos cubiertos y desnudos es deseable. La diversidad de
formaciones se ha agrupado en cuatro clases:

Menor calidad Clase 1 Valor asignado 1
Clase 2 Valor asignado 2
Clase 3 Valor asignado 3
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!Moyor calidad \Close 4 ! \Volor asignado 4

El drea del proyecto se distingue por carecer de vegetacion nativa de duna costera en alto
grado de preservacion, siendo que su mayor parte se compone por suelo arenoso, por
algunas especies de ornato y no nativas como las palmeras (Cocos nucifera) y de las cuales
se ha respetado los ejemplares y acoplado al proyecto, por lo cual le asignamos un valor
de 1.

Calidad visual de las formaciones vegetales. Se valora con mayor calidad la vegetacién
autdctona, el matorral con ejemplares arbdreos y los cultivos tradicionales. En funcién de
este criterio se han establecido cuatro clases:

Menor calidad Clase 1 Valor asignado 1
Clase 2 Valor asignado 2
Clase 3 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 Valor asignado 4

El drea del proyecto carece de vegetacién duna costera, consecuentemente carece de
vegetacion autdctona, por consiguiente, se le asignd el valor 1.

Presencia de agua

La presencia de Idminas de agua en un paisaje constituye un elemento de indudable valor
paisajistico. Se valora la presencia de agua que se percibe en el conjunto de la unidad, no
aguella que, aungue esté no es un elemento dominante en la misma.

Menor calidad Clase 1 Ausencia Valor asignado 0

Mayor calidad Clase 2 Presencia Valor asignado 1

En el paisaje donde se encuentra el drea donde se desarrolla el proyecto limita al este con
el Mar Caribe, por lo cual le asignamos un valor de 1, clase 2 lo que representa una mayor
calidad en el paisgje.

Grado de Humanizacién

La abundancia en el paisaje de estructuras artificiales supone una disminucion de la calidad
del paisaje. Para medir la distribucion de esta variable en el territorio se han utilizado los
pardmetros de densidad de carreteras y densidad de poblacién.

Densidad de rutas. Se ha restado mds calidad a las unidades con mayor nUmero de
cuadriculas ocupadas por carreteras, dando mayor peso a la red viaria principal (rutas
nacionales y provinciales asfaltadas), que por sus mayores exigencias consfructivas resultan
mds conspicuas que los caminos vecinales, mds faciimente disimulables.

Menor calidad Clase 1 >450 Valor asignado 1
Clase 2 250-450 Valor asignado 2
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Clase 3 100-250 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 0-100 Valor asignado 4

El drea del proyecto colinda con la carretera que permite el acceso a la zona hotelera del
poblado del municipio de Tulum, misma donde se ubica el drea del proyecto. Es por esto
que se le asignd un valor de (250-450) clase 2 que representa una calidad del paisaje media
dentro de la escala establecida.

Evaluacién de la fragilidad visual3®

La fragilidad del paisaje es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se
produzcan en éBR'. La fragilidad del paisaje incorpora la posibilidad de la presencia de
actividades urbanisticas y condiciona dmbitos selectivos sometidos a restricciones32. La
fragilidad depende del tipo de actividad que se piensa desarrollar, el espacio visual puede
presentar diferente vulnerabilidad segun se trate de una actividad u otfra. Los elementos
que se evallan para la determinacién de la Fragilidad Visual pueden considerarse incluidos
en 3 grupos, segun muestra el modelo.

Tabla IV.5 Modelo de Fragilidad Visual del Paisaje

Pendiente indice topogrdafico
Orientacioén Fragilidad del punto

Suelo y cubierta

vegetal
Tamano Fragilidad visual del
Forma Fragilidad del | paisaje
Compacidad enforno
Altura relativa

Accesibilidad

Fragilidad visual del punto

Suelo y cubierta vegetal. La fragilidad de la vegetacion la definimos como el inverso de la
capacidad de estd para ocultar una actividad que se realice en el territorio. Por ello se
considera de menor fragilidad las formaciones vegetales de mayor altura, mayor
complejidad de estratos y mayor grado de cubierta. En funcién de estos criterios se ha

30'Solari, F. A. y Cazorla, L. 2009. Valoracién de la calidad y fragilidad visual del paisaje. En: Cuadernos del Centro de Estudios en Disefio y
Comunicacion. Ensayo. Centro de Estudios en Disefio y Comunicacidn. Facultad en Disefio y Comunicacién. Universidad de Palermo.
Buenos Aires. Pag. 213.

31 Secretaria de Media Ambiente y Recursos Naturales. Guia para la presentacién de la manifestacion de impacto ambiental para
proyectos turisticos.

32 Galan, G., Cortina, M. y Balaguer, P. La fragilidad del paisaje en el entorno metropolitano de alicante y elche. Universidad Politécnica
de Valencia.
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realizado una reclasificacion de los diferentes tipos de vegetacion y usos de suelo en tres
tipos, de menor a mayor fragilidad.

Menor fragilidad Baja Formaciéon arbérea densa y | Valor asignado 1
alta

Media Formacioén dispersa y baja Valor asignado 3

Mayor fragilidad Alta Pastizales y cultivos Valor asignado 5

El drea del proyecto carece de vegetacion de duna costera en alto grado de
conservacioén, se presenta plantas de origen exdtico, mas no se encuentra cultivos y/o
pastizales, es por esto que se le asigna un valor de 3 que corresponde a media fragilidad,
es decir que presenta la capacidad de absorber ciertos cambios que se produzcan en él.

Pendiente. Se considera que a mayor pendiente mayor fragilidad, por producirse una
mayor exposicion de las acciones. Se ha calculado la pendiente en cada punto del
territorio y se han establecido dos categorias.

Menor fragilidad Baja Pendiente <1% Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Pendiente >1% Valor asignado 5

La pendiente presente en la zona de estudio es menor al 1%, dado a la conformacion plana
del relieve en la que se encuentra por lo cual lo clasificamos con un valor de 1 de una
menor fragilidad.

Orientacién. Las laderas asoleadas presentan mayor fragilidad por su exposicién que las
umbrias.

Menor fragilidad Baja Umibrio Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Asoleado Valor asignado 5

En el drea del proyecto no existen cerros, sin embargo, la zona se encuentra expuesta a la
luz, el viento y otros factores climdticos, por lo que es completamente asoleada. Derivado
de lo anterior se le otorgd una mayor fragilidad con un valor asignado de 5.

Fragilidad visual del entorno del punto

Estd comprendida por los factores de visualizacién, derivados de la configuracion del
entorno de cada punto. Aqui entran los pardmetros de la cuenca visual tanto en magnitud
como en forma y complejidad.

Tamano de la cuenca visual. Se considera que a mayor extensidon de la cuenca visual mayor
fragilidad, ya que cualquier actividad a realizar en una unidad extensa podrd ser
observada desde un mayor nUmero de puntos. Se establecieron dos clases.
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Menor fragilidad Baja Tamano menor a 100 ha Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Tamano mayor a 100 ha Valor asignado 5

La cuenca visual para la zona de estudio es menor a 100 has, por lo que se clasifica este
pardmetro como de fragilidad menor baja con valor asignado de 1.

Compacidad de la cuenca. Se refiere a la complejidad morfoldgica de la cuenca y se ha
considerado que a mayor compacidad mayor fragilidad, ya que las cuencas visuales con
menor complejidad morfolégica tienen mayor dificultad para ocultar visualmente una
actividad. Se diferenciaron dos clases de compacidad.

Menor fragilidad Baja Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Valor asignado 5

En el drea del proyecto se presenta una complejidad morfoldgica baja por lo cual no se
puede ocultar visualmente las actividades que se desarrollen ya que se trata de un relieve
plano, la vegetacién no es muy alta, y se encuentra a nivel del mar, por lo que podemos
clasificar este pardmetro como de mayor fragilidad con un valor asignado de 5.

Forma de la cuenca. Se considerard de mayor fragilidad aquella cuya forma establezca
una direccionalidad en las vistas (forma de elipse) y de menor fragilidad si es redondeada.

Menor fragilidad Baja Cuencas visuales | Valor asignado 1
redondeadas
Mayor fragilidad Alta Cuencas visuales elipticas Valor asignado 5

Las formas de las cuencas visuales en el drea del proyecto tienen formas irregulares
parecidas a las elipticas por lo que asignamos un valor de 5 lo que significa que presenta
una mayor fragilidad.

Altura relativa del punto con respecto a su cuenca visual. Se establecieron dos clases de
acuerdo a la ubicacién altimétrica del punto en relacién a su cuenca visual.

Menor Baja Puntos con cuenca a su mismo nivel Valor asignado 1
fragilidad

Mayor Alta Puntos que estdn en desnivel con la | Valor asignado 5
fragilidad cuenca

La ubicacién altimétrica para cualquier punto dentro del drea del proyecto se encuentra
al mismo nivel de la cuenca ya que se trata de un relieve plano, por lo que clasificamos
este pardmetro con un valor asignado de 1 lo que representa una menor fragilidad.
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Accesibilidad

Cuanto mayor es la accesibilidad mayor es la fragilidad. Se determinaron asi 3 clases de
fragilidad segun los accesos.

Menor fragilidad | Baja Sin acceso Valor asignado 1
Media Caminos vecinales o rutas no | Valor asignado 3

asfaltadas
Mayor fragilidad | Alta Cascos urbanos o rutas Valor asignado 5

La accesibilidad a la zona de estudio se da por medio de caminos pavimentados que
surgen de la misma Ciudad de Tulum, por lo que consideramos la zona con respecto a este
pardmetro como alta con un valor asignado de 5.

De todo lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto obtiene un puntaje de 35
puntos sobre 61 posibles puntos, luego entonces, analizando la informacién obtenida
previomente, se puede concluir que, en términos de fragilidad y calidad visual, en la zona
del proyecto predominan combinaciones de baja calidad y alta fragilidad en algunos
aspectos, asi como de baja calidad y baja fragilidad en otros.

Tomando en cuenta lo anterior, se concluye que, en términos paisajisticos, se debe hacer
una correcta combinacién de actividades de proteccién y desarrollo en la zona. La
operacién del proyecto “Hotel Mi Amor”, con su enfoque sustentable, se apega a las
restricciones y criterios de regulacion ecolégica de los programas de ordenamiento
aplicables con el fin de mitigar y prevenir en lo posible los impactos derivados de la
operacién y mantenimiento del proyecto.

IV.4 Diagndstico ambiental

En este apartado se determinardn los factores del medio que pueden ser afectados directa
o indirectamente, a corto, medio y largo plazo, en donde se describirdn las condiciones
ambientales, la ocupacién del suelo actual, las actividades existentes y la utilizacién de los
recursos naturales que existen en el lugar antes de realizar la obra; se puede considerar al
drea de una calidad ambiental baja por diversos factores:

El sistema ambiental donde se lleva a cabo el proyecto se encuentra dentro de la UGA 3
Costa Tulum - Sian Ka'an.

La zona se encuentra en bajo estado de conservacién, debido a que se ubica en una zona
de uso de suelo urbano construido, presenta fragmentacion, debido a las actividades
humanas que alteran el paisaje, como la presencia de hoteles, restaurantes, clubes de
playa y actividad turistica, asi como trdnsito de vehiculos en la carretera Tulum - Boca Paila.

a) Integracidn e interpretacion del inventario ambiental
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La metodologia de la integracion parte de una idea elemental, teniendo al medio como
factor primordial, siendo preciso comprender éste para desarrollar aquél. Esta idea rompe
el esquema actual de la aplicacion de la Evaluacién de Impacto Ambiental, en que se
plantea primero el proyecto y después se hace el inventario ambiental como base para
analizar las repercusiones de aquél. El esquema de integracién parte del inventario
ambiental: conocimiento e interpretacién, para concebir después el proyecto de acuerdo
con aquel inventario y con sensibilidad ambiental.

Para la integracién del inventario ambiental, es preciso destacar tres partes del mismo: los
diversos factores y procesos que forman el sistema ambiental, las actividades humanas y su
enforno vy las actividades humanas que intervienen en el sistema. Por lo tanto, en primer
lugar, se identifican los principales factores y procesos del sistema ambiental del Proyecto:

Subsistema Factor Componente Clasificacion
ambiental
Erosién Relevante
Suelo Caracteristicas  quimicas vy | Irrelevante
estructuras eddficas
Flora Fragmentacion Relevante
Natural Variables estructurales Relevante
Fragmentacién Relevante
Fauna -
Variables estructurales Relevante
Paisaje Calidad paisajistica importante
. Medm? . Poblacién Empleo Relevante
socioeconémico

Se considera que la condicién del suelo presenta condiciones que lo hacen susceptible a
la erosién, debido a que el mismo se encuentra en suelo rocoso principalmente, proximo al
mar siendo que al carecer de vegetacion nativa y conservada de duna costera, es
susceptible a los efectos de la erosidn costera.

En cuanto a las caracteristicas fisicas y eddficas del suelo, se consideran que no presentan
una alteracién mayor por lo que resultan sus afectaciones irrelevantes.

En cuanto al componente de vegetaciéon, el drea del proyecto, no cumple con los
aspectos para la realizacién de muestreos floristicos debido a que se caracteriza por una
cobertura vegetal poco homogénea, asi como de poca variacién de la poblacion,
derivado de su ubicacién y al uso de suelo al que corresponde. La realizacion de un
muestreo llevaria a resultados no precisos debido a que la muestras a tomarse no serian
representativas.

Debido alo anterior, se realizd un recorrido por toda el drea del proyecto a fin de especificar
las especies que se presentan en el mismo.
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En relacidon con la fauna especifica del drea del proyecto, solamente se detectd a un
ejemplar de Ctnosaura similis, sujeta a régimen de proteccion en a NOM-059-SEMARNAT-
2010, siendo que no se detectd alguna otra especie de fauna dentro del predio, asi como
tampoco se identificaron muestras indirectas como excrementos, huellas, pieles o nidos que
pudieran significar la presencia de alguna especie de fauna en el drea del proyecto.

En términos de fragilidad y calidad visual del paisaje en donde se encuentra el drea del
proyecto, se presenta una combinacion de baja calidad y alta fragilidad, asi como de baja
calidad y baja fragilidad, por lo que se debe de hacer una correcta combinacién de
actividades de cuidado y desarrollo en la zona.

Por lo tanto, en lo que respecta al Proyecto, éste se apega a las restricciones y criterios de
regulacion ecolégica de los programas de ordenamiento aplicables, ademds de que
aplica criterios de sustentabilidad en cuanto a los servicios bdsicos que se requieren para
su correcto funcionamiento con el fin de mitigar y prevenir, en lo posible, los impactos
derivados de la operacién y mantenimiento del proyecto.

Igualmente se tiene que, por la naturaleza misma del proyecto, de ecoturismo, este encaja
con las actividades que se desarrollan en la comunidad en la cual se desenvuelve y que
resulta benéfico para la economia local.

Referente al componente socioecondmico, en cuanto el uso de suelo el drea donde se
desarrollard el Proyecto, se encuentra en una zona urbano construido de acuerdo al INEGI
Serie Vlreferente a Uso de Suelo y Vegetacién.

Criterios para la valoracion del inventario ambiental

Los criterios de valoraciéon para describir el escenario ambiental e identificar la interrelacién
de los componentes y de forma particular, detectar los puntos criticos del diagndstico son
los siguientes:

1. Legislativo o Normativos: son aquellos que se refieren a aspectos que estdn regulados
o normados por instrumentos legales o administrativos vigentes, tales como Normas
Oficiales Mexicanas para regular descargas de aguas residuales, emisiones a la
atmésfera, etfc.

2. Diversidad: son los criterios que utilizan a este pardmetro, equipardndolo a la
probabilidad de encontrar un elemento distinto dentro de la poblacién total, por ello,
considera el nUmero de elementos distintos y la proporcién entre ellos. Estd
condicionado por el tamano de muestreo y el dmbito considerado. En general se suele
valorar como una caracteristica positiva un valor alto, ya que en vegetacion y fauna
estd estrechamente relacionado con ecosistemas complejos y bien desarrollados.

3. Rareza: este indicador hace mencidn a la escasez de un determinado recurso y estd
condicionado por el dmbito espacial que tenga en cuenta (por ejemplo: dmbito local,
municipal, estatal, regional, etc). Se suele considerar que un determinado recurso tiene
mds valor cuanto mds escaso sea.
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4. Naturalidad: estima el estado de conservacion de las biocenosis e indica el grado de
perturbacion derivado de la accidn humana. Este rubro adolece del problema de que
debe definirse un «estado sin la influencia humanan, o cual, en cierfo modo implica
considerar una situacion «ideal y establen dificilimente aplicable a sistemas naturales.

5. Grado de dislamiento: mide la posibilidad de dispersion de los elementos mdviles del
ecosistema y estd en funcién del tipo de elemento a considerar y de la distancia a otras
zonas de caracteristicas similares. Se considera que las poblaciones aisladas son mds
sensibles a los cambios ambientales, debido a los procesos de colonizacién y extincion,
por lo que poseen mayor valor que las poblaciones no aisladas.

6. Fragilidad: Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan
en él. Estd conceptualmente unida a los atributos anteriormente descritos.

7. Dificultad de conservacion: Dificultad de subsistencia en buen estado.

Tabla IV.é Criterios de evaluacién descritos con base en los componentes y factores

Subsistema

Factor

Componente

Criterios de evaluacidn

Natural

Suelo

Uso de suelo

Normativos: De acuerdo al POEGT el
drea del proyecto se encuentra en la
UAB 64 Karst del sur de Quintana Roo;
segun el POEMYRGMYMC,  se
encuentra inmersa en la UGA nUmero
145 siendo de fipo Marina (ANP-
Federal); igualmente se encuentra en
la UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an" del
POET del corredor Cancun-Tulum.

Estructura
eddfica

Naturdlidad: La zona del Parque
Nacional Tulum presenta aspectos
fisiogrdficos singulares. Los litorales
pueden ser arenosos de origen marino,
0 rocosos de origen calcdreo.

Natural

Vegetacion
terrestre

Fragmentacion

Grado de aislamiento: El drea del
proyecto se encuenira cercana de
otras obras con  caracteristicas
similares, por lo que la distribucién de la
vegetacién no es homogénea, esto
debido al tipo de uso de suelo que es
urbano construido.
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Variables
estructurales

Naturalidad: La vegetacién del sistema
ambiental corresponde a matorral de
duna costera el cual es una
vegetacién autdéctona. No obstante,
dentro del é&rea del proyecto se carece
de esta vegetacion, teniendo solo
especies no autdctonas.

Diversidad: Presenta valores de poca
diversidad, no se encontré una amplia
riqueza de las dunas costeras en el
drea del proyecto, debido a su
localizacién y uso de suelo.

Natural

Fauna
terrestre

Patrones de
distribucion

Grado de aislamiento: El drea del
proyecto se encuenfra cercana de
otras obras con  caracteristicas
similares, por lo que la distribucién de la
fauna no es homogénea debido al tipo
de uso de suelo que es urbano
construido.

Natural

Paisaje

Calidad
paisajistica

Naturalidad: En lo que respecta al
paisaje podemos decir que se
encuenfra en bagjo estado de
conservacion debido a que se ubica
en una zona de uso de suelo urbano
construido, presentando un mediano
grado de fragmentacién debido a las
actividades humanas que alteran el
paisaje.

Fragilidad: De oacuerdo a las
caracteristicas ambientales e
historicos-culturales  presenta  valores
alfos de fragilidad visual, ya que
carece de vegetacion autéctona en
alto grado de conservacion.

Medio
socioecon
émico

social

Empleo

Normativo: La operacién del hotel “Mi
Amor” beneficia a la poblacién de la
comunidad de Tulum al producir
empleos directos e indirectos con lo
cual se pretende confribuir a la
economia de la regién.
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Sintesis del inventario

Se delimité el sistema ambiental del proyecto conforme a los Programas de Ordenamiento
Ecoldgicos del Territorio, utilizando las regionalizaciones establecidas en la UAB y UGAS
aplicables, quedando de la siguiente manera:

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, el drea del
proyecto se encuentra inmersa en la UAB 64 Karst del sur de Quintana Roo. Asimismo, segin
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, el drea del proyecto se encuentra inmersa en la UGA nUmero 145, siendo esta de
tipo Marina (ANP-Federal). Ahora, conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
la Regidon denominada Corredor Cancun-Tulum, el drea del proyecto se encuentra en la
UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka“an”, la cual, comprende el Parque Nacional Tulum.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidon Denominada
Corredor Cancun-Tulum, la vegetacion del Corredor se caracteriza por una gran riqueza y
amplia diversidad de comunidades vegetales, entre las que destacan la selva mediana,
selva baja, manglares, tulares, tintales, chechenales, palmares, pastizales y vegetacion de
duna costera.

Cabe aclarar que el drea del proyecto se ubica en una zona de uso de suelo urbano
construido, por lo cual, se carece de algun tfipo de vegetaciéon indicado en el pdarrafo
anterior.

MAPA DE USOS DE SUELO Y VEGETACION
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Imagen IV.14. Mapa de uso de suelo y vegetacion.

Cabe aclarar, que en el drea del proyecto no se cuenta con la presencia de especies de
manglar, ademds de que esta se encuentra a mds de 100 metros del predio y que se
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encuentra una vialidad pavimentada realizada por las autoridades correspondientes que
brindan servicio a la zona hotelera, por lo que se cumple con los criterios de conservacion
y proteccion del humedal costero de manglar en términos de lo dispuesto por la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Es importante mencionar que el drea del proyecto, no cumple con los aspectos para la
realizacion de muestreos floristicos debido a que se caracteriza por una cobertura vegetal
poco homogénea, asi como de poca variacion de la poblacién, derivado de su ubicacién
y al uso de suelo al que corresponde. La realizacidén de un muestreo llevaria a resultados no
precisos debido a que la muestras a tomarse no serian representativas.

Debido alo anterior, se realizd un recorrido por toda el drea del proyecto a fin de especificar
las especies que se presentan en el mismo.

Ahora bien, en relacidon con la fauna del drea del proyecto, se tiene Unicamente la
observacion de un ejemplar de Ctenosaura similis, que se encuentra en los listados de
especies sujetas a proteccidon en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo que no se detectd
alguna ofra especie de mamifero, reptiles o anfibios en el interior del inmueble, debido a
encontrarse en una zona considerada de asentamiento humano, no obstante ser parte de
una drea natural protegida y en un drea previamente perturbada en un grado menor,
considerando gque se encuentra en una zona a la playa y zona federal maritimo terrestre.

En términos de fragilidad y calidad visual del paisaje, en donde se encuentra la zona de
estudio presenta combinaciones de baja calidad y alta fragilidad, asi como de baja
calidad y baja fragilidad en otros por lo que se debe hacer una correcta combinacién de
actividades de proteccion y desarrollo en la zona.

Por tanto, en lo que respecta al proyecto “Hotel Mi Amor”, este se apegard a las
restricciones y criterios de regulacién ecolégica de los programas de ordenamiento
aplicables, ademds de aplicar técnicas sustentables en cuanto a los servicios bdsicos que
se requiere para su correcto funcionamiento con el fin de mitigar y prevenir en lo posible los
impactos derivados de la operacién del proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacién de la manifestacién
de impacto ambiental, Sector Turistico, Modalidad particular emitida por la Direccidn
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a continuacion, se identifican y evalian los impactos ambientales que se
presentardn durante las diferentes etapas del proyecto. Para tal efecto, se interrelacionan
las acciones y/o actividades del proyecto con los componentes del ambiente, con un
criterio de causa-efecto, evaluando el cardcter adverso o favorable del impacto. Esto
permitird identificar acciones que puedan generar desequilibrios ecoldgicos y que por su
magnitud e importancia provocan danos permanentes al ambiente y/o contribuirdn en la
consolidacion de los procesos de cambio existentes.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Se dice que hay un impacto ambiental cuando una accién, consecuencia de un proyecto
o actividad, produce una alteracién, favorable o desfavorable, en el medio o en alguno
de sus componentes (Conesa Ferndndez 2010)'; igualmente, la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente en su articulo 3° apartado XIX, define “Impacto
ambiental” como la modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o
de la naturaleza.

Dichos conceptos nos dan la idea de que todo proyecto o actividad en general que realiza
el serhumano, trae consigo un impacto al medio en el que se encuentra, y que es necesario
someter a un proceso de evaluaciéon para poder determinar si dicho impacto serd negativo
o positivo, asi como el grado de afectacién que ocasionard.

De acuerdo a Canter L. (1998)2, la evaluacién del impacto ambiental puede definirse como
la identificacion y valoracidn de los impactos potenciales de los proyectos, planes,
programas o acciones normativas relativos a los componentes fisico-quimicos, bibticos,
culturales y socioecondmicos del entorno.

Para la identificacion de los impactos ambientales derivados de la "Operacién del Hotel Mi
Amor”, se analizd la informacién recopilada en el apartado 1V.4 Diagndstico Ambiental del
Capitulo IV de la presente manifestacion de impacto ambiental, en donde se determinaron
los factores del medio que pueden ser afectados directa o indirectamente, a corto, medio
y largo plazo, y donde se describieron las condiciones ambientales, la ocupacién del suelo
actual, las actividades existentes y la utilizacidn de los recursos naturales que existen en el
lugar ya que esta informacion constituird la base para la eleccién de las técnicas de
evaluacién, donde el andlisis de estos aspectos proporcionard los elementos necesarios
para la identificacién, evaluacién e interpretacién de los impactos que ocasionard el
proyecto al medio ambiente.

1 Conesa Ferndndez Vitora. 2010. Guia Metodolégica para la Evaluacion del Impacto Ambiental. 4°Edicion.
Madrid, Espafa. Pag. 73.

2 Canter Larry W. 1998. Manual de Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Ed. Mc Graw Hill/Interamericana de Espaia.
Madrid. Espafa. P&g. 2.
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Para ello, primeramente, se estipulardn diversos indicadores y criterios a tomar en cuenta
para la identificacién de los posibles impactos, posteriormente se valoraron diversas
metodologias a llevar a cabo para la evaluacion de dichos impactos y se analizaron cada
uno de los componentes ambientales que serdn afectados y modificados como parte de
las actividades del proyecto.

Cabe aclarar, que, para la identificacion y evaluacion de impactos, se tomardn en cuenta
todas aquellas actividades derivadas operacidon y mantenimiento, asi como el abandono.

V.1.1 Indicadores de impacto

Antes de describir los indicadores de impacto, es importante realizar una lista de verificacion
de las actividades a readlizar en cada una de las etapas del proyecto susceptibles a
provocar un impacto para tener presente el panorama general y posteriormente integrarse
mejor en la matriz de identificacién de impactos.

Tabla V.1 Relacién de las etapas del proyecto con las principales actividades a realizar.

Etapa del proyecto Actividades

Servicio de Hospeddaije.

Servicio de Restaurante y Spa.

., L. Tratamiento de aguas residuales.
Operacion y mantenimiento

Generacién de residuos.

Generaciéon de electricidad.

Mantenimiento de instalaciones.

Desmantelamiento.

Abandono del sitio Generaciéon de residuos.

Reforestacion.

Ahora bien, una vez identificadas las actividades por etapa que serdn sometidas a
evaluacién, procedemos ahora si a definir los indicadores que nos servirdn para realizar la
cuantificacién de los impactos generados en el drea del proyecto.

Se define “indicador de impacto” como un elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado, por un agente de cambio (Ramos Ferndndez 19953). Dicho
concepto se refiere al hecho de que las distintas actividades de las que consta el proyecto,

3 Ramos Ferndndez, Angel. 1995. Diccionario de la Naturaleza. Espasa-Calpe. Madrid. 694 pp.
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funcionardn como agentes de cambio para el medio ambiente en el que se desarrolla y
sus respectivos componentes ambientales.

Dichos indicadores deben posibilitar la evaluacion de la situacidén actual del medio y su
evolucion en el tiempo (Conesa Ferndndez 2010)4.

Para determinar los indicadores que se Uutilizardn, éstos deben de contar con las
caracteristicas de:

e Representatividad. Grado de informacién que posee un indicador respecto al
impacto global de la obra.

e Relevancia. La informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

e Excluyente. Que no existe una superposicidon entre los distintos indicadores.

e Cuantificable. Medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

e Fdcil identificacion. Es decir, definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Por el ofro lado, igualmente es necesario identificar los factores ambientales del entorno
susceptibles de recibir los impactos. Conesa Ferndndez (2000), menciona que el entorno a
evaluar, estd constituido por elementos y procesos interrelacionados, los cuales pertenecen
a los siguientes sistemas y subsistemas:

4 V. Conesa Ferndndez Vitora. 2010. Guia Metodolégica para la Evaluacién del Impacto Ambiental. 4°Edicion.
Madrid, Espafa. Pag. 73.
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Entorno
|
Medio fisico Medio
socioecondmico
[
| | | |
Medio inerte Medio bidtico Medio Medio Medio
perceptual socioculturall econdmico
o Aire ¢ Flora ¢ Paisaje e Usos del e Economia
e Agua « Fauna territorio e poblacién
e Tierra e Infraestructuras
e Suelo e Humanos y
estéticos

Figura V.1 Elementos del entorno.

V.1.2 lLista indicativa de indicadores de impacto

A continuacién, se presenta la relacidén de los indicadores que se identificaron para el
proyecto Operaciéon del "Hotel Mi Amor” desglosados segun los distintos componentes del
ambiente, analizando las principales actividades que posiblemente generardn un impacto
al entorno y los factores ambientales del entorno susceptible de recibir los impactos
identificados en el apartado anterior.

Tabla V.2 Relaciéon de los indicadores que aplican para el proyecto.

Subsistema Factor Indicador ambiental
ambientall
Aire ¢ Calidad del aire
e Nivel de ruido
Medio Fisico Suelo e Calidad del suelo
e Modificacién en la conformacioén del suelo
Agua e Calidad del agua
Flora e Presencia de cobertura vegetal
e Pérdida de Biodiversidad
Medio Biolégico Fauna e Presencia de conectividad estructural
e Pérdida de Biodiversidad
Paisaje ¢ Modificacién al aspecto del paisaje
Medio Poblacidn e Generacidon de empleos
socioeconémico ¢ Calidad de vida
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacién

Las metodologias de evaluacidon de impacto ambiental se refieren a los enfoques
desarrollados para identificar, predecir y valorar las alteraciones de una accién. Consiste
en reconocer qué variables y/ o procesos fisicos, quimicos, bioldgicos, socioecondmicos,
culturales y paisaijisticos pueden ser afectados de manera significativa por actividades
propias de algun proyecto.? En la siguiente tabla se observa algunos de los principales
métodos que comunmente se utilizan en la evaluacién de impacto ambiental.

Tabla V.3 Principales métodos para la evaluacion de impactos ambientales.
a) Las reuniones de expertos. Solamente a considerar cuando se frata de estudiar un
impacto muy concreto y circunscrito. Si no ocurre asi, no se puede pretender ni rapidez ni
exhaustividad, a causa de los cruces interdisciplinarios. El método Delphi ha sido de gran
utilidad en estos casos.

b) Las “check lists”. Son listas exhaustivas que permiten identificar rdpidamente los
impactos. Existen las puramente “indicativas”, y las "cuantitativas”, que utilizan estndares
para la definicidon de los principales impactos (por ejemplo, contaminacion del aire seguin
el nUmero de viviendas).

c) Las matrices simples de causa-efecto. Son matrices limitadas a relacionar la variable
ambiental afectada y la accidn humana que la provoca.

d) Los grafos y diagramas de flujo. Tratan de determinar las cadenas de impactos
primarios y secundarios con todas las inferacciones existentes y sirven para definir tipos de
impactos esperados.

e) La cartografia ambiental o superposicion de mapas (overlay). Se construyen una serie
de mapas representando las caracteristicas ambientales que se consideren influyentes.
Los mapas de sintesis permiten definir las aptitudes o capacidades del suelo ante los
distintos usos, los niveles de proteccidn vy las restricciones al desarrollo de cada zona.

f)  Redes. Son diagramas de flujo ampliados a los impactos primarios, secundarios y
terciarios.

g) Sistemas de Informacién Geogrdficos. Son paquetes computacionales muy
elaborados, que se apoyan en la definicion de sistemas. No permiten la identificacion de
impactos, que necesariamente deben estar infegrados en el modelo, sino que tratan de
evaluar la importancia de ellos.

5 Fuente: LEAL, J. 1997. Guias para la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos de Desarrollo Local. ILPES.
Santiago, Chile. Modificado. Tomado de: Espinoza G. 2001. Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental.
Banco Interamericano de Desarrollo. Santiago de chile. Pag. 102
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h) Mafrices. Estos métodos consisten en tablas de doble entrada, con las caracteristicas
y elementos ambientales y con las acciones previstas del proyecto. En la intersecciéon de
cada fila con cada columna se identifican los impactos correspondientes. La matriz de
Leopold es un buen ejemplo de este método. En matrices mds complejas pueden
deducirse los encadenamientos enfre efectos primarios y secundarios, por ejemplo.

Cabe destacar que no existe una metodologia especifica para cada proyecto o tipo de
impacto, es decir, la seleccién de la metodologia de evaluacién que se debe de aplicar
en cada proyecto debe ser cuidadosamente seleccionada en funcién del ambiente
afectado, de los tipos de acciones que se emprendan, de los recursos disponibles, de la
calidad de la informacidon, entre otros aspectos; e incluso se pueden utilizar y combinar
varias metodologias para evaluar un mismo proyecto.

V.1.3.1 Criterios

Los elementos tipo, o casillas de cruce de la matriz de impactos, estardn ocupados por
criterios de valoracion correspondiente a once caracteristicas a evaluar en la matriz de
impactos, mismas que se describen a continuacion:

Signo. El signo hace referencia al cardcter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones no
es facil predecir el efecto por lo que se puede incluir un tercer valor (x), que refleja efectos
cambiantes dificiles de predecir.

Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el dmbito
especifico en que actua. La escala de valoracion estd comprendida entre 1y 12, en el que
12 expresa una destruccion total del factor en el drea en la que se produce el efecto, y 1
indica una afectacion minima.

Extension. Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacidén con el entorno
del proyecto, es decir, el porcentaje de drea respecto al entorno en que se manifiesta el
efecto.

La escala de valoracion para esta caracteristica es entre 1y 8 en la que 1 representa un
efecto muy localizado o puntual y 8 representa una ubicaciéon de influencia generalizada
en todo el entorno del proyecto.

Esta caracteristica infroduce un valor adicional que aplica si el impacto se produce en un
lugar critico. En este caso se deben sumar cuatro unidades al nUmero que resulté de la
valoracién del porcentaje de extensidon en que se manifiesta. Cuando éste es el caso, y
ademds se trata de un impacto peligroso para el cual no es posible introducir medidas
correctoras, deberd buscarse otra alternativa a la actividad.
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Momento. El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.

Cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento serd inmediato, y si es inferior a un ano,
Corto Plazo, asigndndole en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de tiempo vade 1 a
5 anos, Medio Plazo, se asigna el valor 2 y si el efecto tarda en manifestarse mds de

5 anos se califica con 1, Largo Plazo.

Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
atribuirle un valor de 1 a 4 unidades que se suman al valor obtenido previamente, segin su
momento de accion.

Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas
a la accidén por medios naturales o mediante la introduccion de medidas correctoras.

Si la persistencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 ano, consideramos que la
accién produce un efecto fugaz, asigndndole un valor de 1. Si dura entre 1y 10 anos, se
califica como temporal (2) y si el efecto tiene una duracién superior a 10 anos, se considera
permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion,
por medios nafurales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Siguiendo los
intervalos de tiempo expresados para la caracteristica previa, al Corto Plazo, se le asigna
un valor de 1, si es a Medio Plazo 2 vy si el efecto es irreversible 4.

Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la actuacién, por medio de la intervencién humana.

Si el efecto es totalmente recuperabile se le asigna un valorde 1 6 2, segun lo sea de manera
inmediata o a medio plazo, silo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de
4, que se resta al valor de importancia total. Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna
el valor de 8.

Si el efecto esirrecuperable, pero existe la posibilidad de aplicar medidas compensatorias,
enfonces el valor que se adopta es 4.

Sinergia. Este afributo contempla el reforzamiento de dos o mds efectos simples. La
componente total de la manifestacién de los efectos simples, provocados por acciones
que actian simultdneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacién de
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efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no
simultdnea.

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que
actuan sobre el mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo
moderado 2 y si es altamente sinérgico 4.

Acumulacién. Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Cuando
una accidén no produce efectos acumulativos, el efecto se valora como 1 vy si el efecto es
acumulativo se califica con 4.

Efecto. Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accién. El efecto puede ser directo
o primario, siendo en este caso la repercusion de la accidén a consecuencia directa de ésta
y se califica con el valor 4.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacidn no es
consecuencia directa de la accién, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario,
actuando éste como una accién de segundo orden. En este caso se califica con 1.

Periodicidad. Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto

iregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

A los efectos continuos se les asigna un valor de 4, a los periddicos 2 y a los de aparicion
iregular y a los discontfinuos con 1

Tabla V.4 Criterios para evaluar la importancia del impacto.

NATURALEZA INTENSIDAD (1)

impacto beneficioso + Baja 1

impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12

EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)

Puntual 1 Largo plazo 1

Parcial 2 Medio Plazo 2

Extenso 4 Inmediato 4

Total 8 Critico (+4)

Critica (+4)

PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)

Fugaz 1 Corto plazo 1
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Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
Sin sinergismo 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo 4
muy sinérgico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Indirecto (secundario) 1 Irregular, aperiédico 1
Directo 4 y discontinuo
Periddico 2
Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (1)
Recuperable de manera | 1 |= + (3I+2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)
inmediata
Recuperable a medio plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

Como se observa en la tabla anterior, la caracteristica nimero doce sintetiza en una cifra
la importancia del impacto, cuyo resultado serd colocado en la matriz de impactos.

La importancia del impacto puede tomar valores entre 13 y 100. Los impactos con valores
de importancia inferiores a 25 son irrelevantes. Los impactos moderados presentan una
importancia entre 25y 50. Serdn severos cuando la importancia se encuentre entre 50y 75,
y criticos cuando el valor sea superior a 75.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificaciéon de la metodologia seleccionada

Tomando en cuenta los criterios descritos anteriormente se proseguird a valorar la
importancia de los impactos potenciales identificados para el proyecto tomando en
cuenta el componente afectado y la actividad del proyecto que ocasiona el impacto.

Se optd por utilizar el método propuesto por Conesa Ferndndez (2010), que consiste en una
llamada “Matriz de importancia”, gue nos permitird obtener una valoracién cualitativa de
los impactos. Se eligid esta metodologia porque ayuda identificar con mayor facilidad las
actividades que pudieran causar impactos, ya que en la matriz de importancia se plasman
las etapas y actividades del proyecto, asi como los factores del medio que pudieran verse
afectados por la ejecucidén del proyecto. Esta matriz nos permite identificar, prevenir y
comunicar los efectos del Proyecto en el Medio para posteriormente obtener una
valoracion.
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En dicha matriz, cada casilla de cruce nos dard una idea del efecto de cada accidén
impactante sobre cada componente ambiental impactado. Para su ejecucién, serd
necesario identificarlas acciones que puedan causarimpactos, sobre una serie de factores
del medio, es decir, determinar una matriz de identificacién de efectos.

En las pdginas siguientes se muestra la matriz de interaccién con los efectos causados por
las actividades del proyecto, los respectivos valores asignados y su importancia, con el fin
de ilustrar la evaluacién de los impactos ambientales generados en el drea del proyecto y
el area de influencia.
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Tabla V.5 Matriz de cruce de actividades vs factores.

ACTIVIDADES
OPERACION Y MANTENIMIENTO ABANDONO DELSITIO
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ABIOTICO Calidad del suelo 3
SUELO ' >
Conformacién 4
AGUA |Calidad del agua 5 -
Presencia de cobertura vegetal 6
Flora —— -
Biodiversidad 7
BIOTICO Fauna Presencia de conectividad estructural | 8
Biodiversidad 9
Paisaje |Modificacién del paisaje 10
SOCIOECONOMICO | Poblacién Generacion de empleo 11
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Tabla V.6 Matriz de identificaciéon de impactos.

ACTIVIDADES
OPERACION Y MANTENIMIENTO ABANDONO DEL SITIO
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Nivel de ruido 2
ABIOTICO Calidad del suelo 3
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AGUA |Calidad del agua 5 -
Presencia de cobertura vegetal 6
Flora —— -
Biodiversidad 7
BIOTICO Fauna Presencia de conectividad estructural | 8
Biodiversidad 9
Paisaje |Modificacién del paisaje 10
SOCIOECONGMICO Poblacion Generacion de empleo 11
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A continuacion, se presenta la siguiente tabla a fin de hacer mds sencilla la interpretacion
de los impactos definidos en la anterior matriz de identificacién.

Tabla V.7 Denominaciéon de los impactos definidos de acuerdo a las etapas del proyecto.

Tipo de impacto Clave
Numeérica
Impactos potenciales identificados (etapa de operacién y mantenimiento)
Impacto en el nivel de ruido por servicio de hospedaje. 1,2
Impacto en la generacion de empleo por servicio de hospedaje 1,11
Impacto en la calidad de vida por servicio de hospedaje. 1,12
Impacto en el nivel de ruido por servicio de restaurante y spa. 2,2
Impacto en la calidad del agua por servicio de restaurante y spa. 2,5
Impacto en la generacion de empleo por servicio de restaurante y spa. 2,11

Impacto en la calidad de vida de la poblacién por servicio de restaurante | 2,12
y spa.

Impacto en la calidad de aire por la generacién de electricidad. 3.1
Impacto en el nivel de ruido por la generacién de electricidad. 3.2
Impacto en la modificacion del paisaje por la generacion de electricidad. | 3,10
Impacto en la calidad del suelo por el tratamiento de aguas residuales. 4,3
Impacto en la calidad del agua por el fratamiento de aguas residuales. 4,5

Impacto enla calidad de vida de la poblacion por el fratamiento de aguas | 4,12
residuales.

Impacto en la calidad del aire por generaciéon de residuos. 5,1
Impacto en la calidad del suelo por generacién de residuos. 53
Impacto en la calidad del agua por generacion de residuos 5,5
Impacto en la modificacién del paisaje por generaciéon de residuos. 5,10
Impacto enla calidad de vida de la poblacion por generacion de residuos. | 5,12
Impacto en el nivel de ruido por el mantenimiento de las instalaciones. 6.2

Impacto en la calidad del suelo por el mantenimiento de las instalaciones. | 6,3

Impacto en la calidad del agua por el mantenimiento de las instalaciones. | 6,5

Impacto en la generacién de empleos por el mantenimiento de las | 6,11
instalaciones.

Impacto en la calidad de vida por el mantenimiento de las instalaciones. | 6,12

Impactos potenciales identificados (abandono del sitio)

Impacto en la calidad del aire por desmantelamiento de instalaciones. 7.1

Impacto en el nivel de ruido por desmantelamiento de instalaciones. 7.2

Impacto en la conformaciéon del suelo por desmantelamiento de | 7,4
instalaciones.

Impacto en la modificacién del paisaje por desmantelamiento de | 7,10
instalaciones.

Impacto en la generacién de empleos por desmantelamiento de | 7,11
instalaciones.
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Impacto en la calidad de vida de la poblaciéon por desmantelamiento de | 7,12
instalaciones.

Impacto en la calidad del aire por generaciéon de residuos. 8,1
Impacto en la calidad del suelo por generacién de residuos. 8,3
Impacto en la calidad del agua por generacion de residuos 8,5
Impacto en la modificacién del paisaje por generacién de residuos. 8,10
Impacto enla calidad de vida de la poblacion por generacion de residuos. | 8,12
Impacto en la calidad del aire por reforestacion. 9,1
Impacto en la calidad del suelo por reforestacion. 9.3
Impacto en la conformaciéon del suelo por reforestacion. 9.4
Impacto en la presencia de cobertura vegetal por reforestacion. 9,6
Impacto en la biodiversidad de flora por reforestacion. 9.7
Impacto en la conectividad estructural de fauna por reforestacion. 9.8
Impacto en la biodiversidad de fauna por reforestacion. 9.9
Impacto en la modificacién del paisaje por reforestacion. 9.10
Impacto en la generacion de empleo por reforestacion. 92.11
Impacto en la calidad de vida por reforestacion. 9.12

Una vez definidos los impactos potenciales se procedié a darles valor de acuerdo a los
criterios definidos anteriormente. Las siguientes tablas presentan los resultados de esta
evaluacion.
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Impactos

Tabla V.8 Matriz de valoracion de efectos. Operacion y mantenimiento.

Operacion y mantenimiento
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Tabla V.9 Matriz de valoracion de efectos. Abandono del sitio.

Impactos Abandono del sitio
Criterios 7,1 17,2 7,4 17,10 |7,11 |7,12 |8,1 |8,3 |8,5 |8,10 |8,12|9,1 |9,3 [9,4 |96 (9,7 |98 9,9 (9,10 |9,11 (9,12
Naturaleza - - - + + - - - - - + + + + + + + + + + +
Intensidad 4 2 2 2 2 2l 2| 4 2 4 2 4 4 4 4 2 2 2 4 2 2
Extension 11 1] 1 1 1 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Momento 2l 4] 4 4 4 2l 2| 4 4 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 4 2
Persistencia 2 1f 2 1 2 2l 2| 2 2 2 2 4 4 4 4 4 4 4 4 1 4
Reversibilidad 2l 1 2 2 1 2l 2| 2 2 2 2 4 4 4 4 4 4 4 4 1 4
Sinergia 2 1f 1 1 1 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Acumulacién 1 1f 1 1 1 1l 1 4 1 4 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Efecto 4 4] 4 4 4 4 4] 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Periodicidad 1] 1f 1 1 1 1] 1 1 1 1 1 4 4 4 4 4 4 4 4 1 4
Recuperabilidad 2 1f 2 2 2 2l 2| 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
IMPORTANCIA 30| 22| 25| 24| 24| 23| 23| 34 25| 32| 26] 36| 36] 36| 36| 30 300 30 36| 23] 30
CLASIFICACION
Irrelevantes =25
Clasificacion de los impactos Moderados 25-50
generados Severos 31-75
Critico 75<
CAPITULO V
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V.4 Conclusiones

Como resultado de los cruzamientos en la matriz se obfuvieron en total cincuenta vy siete
impactos potenciales entre las diversas actividades del proyecto y los indicadores de
impactos, de los cuales fueron positivos veintidds y negativos veintidds.

Una vez obtenidos los impactos y después de aplicar la metodologia para clasificar los
impactos de acuerdo a los criterios ambientales anfes mencionados, se obtuvo ocho
impactos presentan una clasificacién de Compatibles y treinta y seis son impactos
moderados. Es importante senalar que los impactos moderados negativos pueden ser
compatibles aplicando las medidas preventivas y de mitigacion adecuadas y propuestas
en el capitulo VI de la presente Manifestacion de Impacto.

Con base en los andilisis realizados en el presente capitulo, se concluye de manera

resumida, para evitar reiteraciones innecesarias, que los impactos potenciales negativos
mds representativos en el proyecto, corresponden a:

ETAPA DE OPERACION:

1) Tanto el servicio de hospedaje como el servicio de restaurante y spa provocan un
impacto negativo moderado en el nivel de ruido en el drea del proyecto, asi como a la
calidad del agua. Sin embargo, genera un impacto positivo a la generaciéon de empleos
en el municipio y, por ende, a la calidad de vida de la comunidad.

2) El tratamiento de las aguas residuales se considera un impacto positivo, debido a que se
respetardn los Limites Md&ximos Permisibles en el tratamiento de la misma, asi como la
contratacién de una empresa especializada para la recoleccién de las aguas tratadas
mediante pipas para su traslado a una disposicion adecuada, por lo cual no se prevé una
disminucion en la calidad del suelo y del agua y obteniendo un impacto positivo en la
generacién de empleos.

3) Las actividades derivadas del Servicio de Restaurante y Spa generardn posiblemente un
impacto negativo en la calidad del agua, concretamente en la preparacion de los
alimentos, al respecto se tiene que el proyecto cuenta con una frampa de grasas y sistema
de tratamiento por medio de una bacteria denominada Pirafia®), tal como se ha indicado
anteriormente dentfro del presente estudio, igualmente, el personal que labora en el
proyecto es consiente y respetuoso del cuidado del agua.

4) Derivado de la generacién de residuos y la generaciéon de electricidad, se identificaron
impactos moderados a la calidad del suelo, agua y aire, asi como a la modificacién del
paisaje y, por ende, a la calidad de vida de la poblacién. Sin embargo, se prevén las
medidas necesarias para mitigar estos impactos en el Capitulo VI de esta Manifestacion.
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5) En cuanto a flora y fauna, éstas presentan un impacto moderado debido a desarrollo de
las actividades de turismo sustentable debido a que en esta drea no se podrd expandir la
cobertura vegetal y, por ende, la presencia de fauna y conectividad estructural se verd
impactada.

6) Como impactos positivos, tenemos la generacién de empleos de manera permanente
para el funcionamiento y mantenimiento del hotel contribuyendo a la calidad de vida de
la comunidad propiciando el desarrollo sustentable que actualmente se estd
contemplando en Tulum.

ETAPA DE ABANDONO DE SITIO.

1) Tenemos impactos catalogados como moderados en las obras de desmantelamiento
correspondientes al abandono del sitio, debido al desmantelamiento y la generacién de
residuos de construccién, impactando a la calidad del aire, suelo, agua; aumentando
niveles de ruido y modificando el paisaje de la zona.

A contra parte podemos mencionar que se obtuvieron valores altos correspondientes a
impactos positivos como lo es la reforestacion del drea y a la generaciéon de empleos para
llevar a cabo dichas actividades.

Como puede observarse en el resumen de los impactos identificados, se tiene que la
mayoria se consideran moderados, siendo que es imposible que el desarrollo de cualquier
actividad no genere impactos al ambiente, por mds minimos que sean. Sin embargo, se
tiene que también hay impactos positivos que ayudan a mitigar los anteriores descritos,
reforzdndolos con medidas de prevencidén y mitigacion logrando asi el desarrollo
sustentable del proyecto en comento.

Aunque el proyecto no provoca impactos de elevada magnitud al sistema ambiental a
causa del deterioro del medio, algunos aspectos del componente fisicoquimico vy las
consecuencias generales de la presencia humana en el sitio provocan cambios
principalmente en la estructura del paisaje de |la zona; por lo que es importante considerar
el balance de costo y beneficio que permitan incluir los impactos positivos como la
generacién de empleos, ademds de las medidas de mitigacidon y compensacion que se
impondrdn durante la operacidén para minimizar el deterioro significativo del sistema
ambiental.

En funcidn a lo anterior, se estipula que debido al uso permanente que se le estd dando al
dreqa, es necesario continuar implementando actividades tanto de cuidado como de
mantenimiento, que permitan conservar en buenas condiciones las estructuras que
conforman el hotel.

Es de reiterarse que la poblacién residente en las dreas naturales protegidas se encuentra
con limites de desarrollo. Sin embargo, es necesario integrar el desarrollo socioecondmico
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de las comunidades locales y la conservaciéon de la riqueza ecoldgica con el fin de llegar
a la sustentabilidad.

Las comunidades locales tienen poder de decision e influencia directa sobre el conjunto
de actividades productivas, de desarrollo y de servicios, siendo que estas actividades
deben enmarcarse en el contexto de sostenibilidad. Las actividades serdn sustentables si
permite mantener los valores naturales y culturales sobre los que se basa el desarrollo de la
comunidad y que han permanecido en una situacion de equilibrio fluctuante durante
largos periodos de tiempo. Por lo tanto, vivir dentro de un ANP no deberia significar una
limitante del desarrollo, sino una modalidad del desarrollo sustentable, un privilegio y al
mismo tiempo una oportunidad de tener una excelente calidad de vida. Ademds, el
beneficio de los servicios ambientales que generan las ANP debe extenderse a las
comunidades vecinas. La importancia de la participacidon social es enorme ya que
constituye un recurso de organizacién, de control, de gestiébn, de conocimiento, de
experiencia y capacidad, de promocion, de instrumentacion, de legitimidad y apropiacion,
donde la poblacidén es la columna vertebral de las acciones de conservacions. En esta
medida la operacién del "Hotel Mi Amor” se realizard respetando los criterios de regulacion
ecoldégica establecidos en los Programas de ordenamiento y demds disposiciones
aplicables. Asi mismo se empleardn ecotécnicas lo que implicaria menos impactos hacia
el ambiente y generard un ahorro en los servicios bdsicos.

Tomando en cuenta el andlisis integral del proceso de cambio generado por la obra, se
puede decir que: El proyecto se considera procedente, siempre y cuando en los procesos
de operacidon, mantenimiento y abandono del sitio se cumplan con las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion de impactos propuestas para cada etapa.

6 Olmos, M. E. y Vazquez, H. M. Desarrollo rural y aprovechamiento de recursos naturales en Baja California: Revista
Universidad de Sonora. Pag. 18.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacién de la manifestacién
de impacto ambiental del Sector turistico Modalidad particular emitidas por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, se incluyen las medidas preventivas y de mitigacidén que pueden aplicarse a los
impactos adversos identificados en el desarrollo del proyecto. Las medidas se definieron
con base en las actividades causantes de los impactos en cada etapa: operacion y de ser
el caso, abandono del sifio.

Las medidas de prevencién y mitigacidén son el conjunto de disposiciones y acciones
anficipadas que tienen por objeto evitar o reducir los impactos ambientales que pudieran
ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una obra o actividad.

Asimismo, incluye la aplicacion de cualquier politica, estrategia, obra o accién tendiente a
eliminar o minimizar los impactos adversos que pueden presentarse durante las diversas
etapas de un proyecto.

VI.1 Descripciéon de la medida o programa de medidas de mitigaciéon o correctivas por
componente ambiental

Para la propuesta de medidas de compensacion de impactos que el proyecto generard,
es necesario tener en cuenta de que los impactos ambientales negativos pueden evitarse
o disminuirse con modificaciones cuidadosas en el diseno de la accidn propuesta.

Muchas veces, estos impactos se idenfifican oporfunamente y se les otorga el nivel
adicional de proteccidén que merecen, modificando el diseho de la accidn en su fase de
planificacion!. Cabe aclarar que, ademds de disminuir los danos al medio ambiente,
también se evitan los altos costos que podrian llegar a generar las medidas de mitigacion
para impactos graves.

Del andlisis y evaluacién de los impactos potenciales que se presentaron en el capitulo
anterior del presente proyecto, se enlistan, a continuaciéon, las medidas preventivas y de
mitigacion propuestas para minimizar los efectos negativos sobre el ambiente

I Espinoza G. 2007. Gestidn y Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental. Banco Interamericano de
desarrollo BID. Centro de Estudios para el Desarrollo CED. Santiago Chile. 274 pp.
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IMPACTO IDENTIFICADO

MEDIDAS

DURACION Y EFECTO

AGUA

Afectacioén a la calidad del agua
por generacion de residuos en
todas las etapas del proyecto.

No se prevé el uso de pldsticos desechables
en el drea de restaurante, ademds de que se
realizard el cdlculo correcto de los insumos
necesarios, con el fin de disminuir la cantidad
de residuos generados y evitar mermas en
productos.

Se colocardn contenedores de residuos de
manera estratégica en el sitio, deberdn ser del
tamano y numero suficientes para la cantidad
de residuos que se genere diariomente
considerando el niumero de empleados vy
visitantes; deberdn estar debidamente
identificados de acuerdo al tipo de residuo
que contendrdn, ya sea orgdnico o
inorgdnico. La disposicion final estard a cargo
del Ayuntamiento de Tulum, a quien se
contratard los servicios para la recoleccion de
los residuos.

Se colocard senalizacion para indicar que los
residuos deben de ser depositados dichos
contenedores y de las sanciones que
causarian su no cumplimiento.

Se presenta junto a esta manifestacion un
programa de manejo integral de los residuos
generados en las etapas del presente
proyecto.

En caso de presentarse abandono del sitio, se
dispondrd de un drea de trabajo en donde
sean colocados conftenedores resistentes

Todas las etapas del proyecto.

Se evitardn los danos causados al
agua por el incorrecto manejo de los
residuos y sus lixiviados, manteniendo
su calidad.
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para el almacenamiento temporal de los
residuos generados.

Afectaciéon ala calidad del agua
por generaciéon de  Aguas
residuales y mantenimiento de
instalaciones.

Se tiene un sistema de tratamiento de aguas
residuales, el cual ya ha sido descrito
anteriormente dentro del presente estudio.
Las aguas residuales de limpieza de la cocina
pasardn por el sistema de fratamiento de
aguas residuales, tal como se manifiesta en el
Capitulo Il de este documento.

Todas las etapas del proyecto.

Se evitardn afectaciones al ambiente
generadas por las aguas residuales asi
como afectaciones a la salud
humana.

AIRE

Impacto enla calidad del aire por
la generacion de gases
provenientes del transporte de
insumos necesarios para los
servicios de hospedaje y servicios
de restaurante y spa, asicomo de
la generaciéon de residuos (malos
olores).

Se solicitard a la empresa encargada de los
vehiculos que se utilizard para el tfransporte de
insumos que cumplan con la normatividad
aplicable en materia de aire, NOM-045-
SEMARNAT-2006, NOM-041-SEMARNAT-2015;
asi como también el personal deberd
considerar los insumos necesarios para evitar
vueltas excesivas, asi como la generacion de
mermas.

Todo vehiculo deberd contar con certificados
de baja emision de contaminantes, mismos
qgue deberdn ser supervisados cada dos
meses. Asi mismo deberdn encontrarse en
Optimas condiciones para evitar
desperfectos.

Etapa de operacion.

Se mitigardn los danos a la calidad
del dire por la generacién de gases
contaminantes 'y generacion de
residuos.
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Se colocardn contenedores con tapa
debidamente identificados para evitar su
dispersion y la generacion de malos olores.
Se dispondrd de un almacén temporal de
residuos con todas las medidas necesarias
para evitar su dispersion y malos olores.

Generacion de ruido excesivo por

fransporte de insSuMos y
actividades del Hotel
(generacion de electricidad,
hospedaje, restaurante y spaq,

mantenimiento de instalaciones).

Se solicitard a la empresa encargada de los
vehiculos que se utilizard para el fransporte de
insumos que cumplan con la normatividad
aplicable en materia de ruido, NOM-080-
SEMARNAT.

Los vehiculos transportardn insumos cada vez
qgue sea necesario, requiriendo cdlculos
exactos de requerimientos de los mismos con
el fin de disminuir el nUmero de vigjes.

El drea del generador se mantendrd cerrada
para evitar la dispersion del ruido.

En el caso de la musica, éste se regulard con
base a las normas oficiales mexicanas
aplicables en materia de fuentes fijas.

El mantenimiento del Hotel se realizard en su
mayoria de manera manual, requiriendo en
caso de ser necesario, herramientas menores.
El mantenimiento de las dreas verdes del
proyecto minimizardn los efectos de la
generacion de gases de efecto invernadero

Todas las etapas del proyecto.

Se mitigard la generacion del ruido
producto de la operacion del Hotel Mi

Amor.

por la operaciébn del generador de
electricidad.
SUELO
Contaminaciéon al suelo por mal | No se prevé el uso de pldsticos desechables | En todas las etapas del proyecto.
manejo de los residuos | en el drea de restaurante, ademds de que se
generados. readlizard el cdiculo correcto de los insumos
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necesarios, con el fin de disminuir la cantidad
de residuos generados y evitar mermas en
productos.

Se colocardn contenedores de residuos de
manera estratégica en el sitio, fanto para su
disposicién con los empleados como para su
recoleccion por parte del servicio de colecta
de residuos, deberdn ser del tamano vy
numero suficientes para la cantidad de
residuos que se genere diariaomente
considerando el niUmero de empleados vy
visitantes; deberdn estar debidamente
identificados de acuerdo al tipo de residuo
que contendrdn, ya sea orgdnico o©
inorgdnico. La disposicion final estard a cargo
del Ayuntamiento de Tulum, a quien se
contratard los servicios para la recoleccion de
los residuos.

Se colocard senalizacion para indicar que los
residuos deben de ser depositados dichos
contenedores y de las sanciones que
causarian su no cumplimiento.

Se presenta junto a esta manifestacion un
programa de manejo integral de los residuos
generados en las etapas del presente
proyecto.

En caso de presentarse abandono del sitio, se
dispondrd de un drea de trabajo en donde
sean colocados contenedores resistentes
para el almacenamiento temporal de los
residuos generados.

Se evitardn los danos causados al
suelo por el incorrecto manejo de los
residuos, manteniendo su calidad.

Se evitard la proliferacion de fauna
nociva.
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Afectacion a la calidad del suelo
por generaciéon de  Aguas
residuales y mantenimiento de
instalaciones.

Se tiene un sistema de tratamiento de aguas
residuales ademds de que posteriormente
estas son recolectadas por una empresa
autorizada al respecto.

Cabe recalcar que las aguas residuales de la
cocina pasan por una frampa de grasas y
posteriormente al sistema de tratamiento
Pirana@® junto con las provenientes de los
sanitarios para que sea dispuesta por una
empresa especializada en recoleccion y
disposicion final de aguas residuales.

Todas las etapas del proyecto.

Se evitardn afectaciones al ambiente
generadas por las aguas residuales asi
como afectaciones a la salud
humana.

FLORA Y FAUNA

Afectaciones a la presencia de
cobertura vegetal, conectividad

Dentro del programa de mantenimiento del
Hotel, se tomard en consideracion las dreas

Etapa de operacion.
Se evitardn danos mayores a la

presentado por la operacion del
“Hotel Mi Amor”.

levantamiento de infraestructura ajena a un
sifio se produce una modificacion del paisaje,
siendo este impacto dificil de medir, prevenir

estructural  causada por las | verdes. vegetacion y fauna presente en el
actividades del Hotel. Se colocardn carteles que indiquen el | drea de estudio y su biodiversidad.

cuidado de las dreas verdes, asi como

establecer sanciones en el reglamento

inferno en caso de exiraccién, remocion u

ofras alteraciones a la vegetacion y fauna

que en algun momento pudiera encontrarse

dentro del drea del proyecto.

PAISAJE

Modificacion al paisgje | En  todo proyecto que implique el | En todas las etapas del proyecto se

evitardn cambios muy invasivos al
paisaje, esto gracias al enfoque
rustico y a la inclusion de un gran
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y mitigar. Sin embargo, el diseno del Hotel Mi
Amor es acorde al sitio en el que se ubica,
incorporando el uso de madera y alto grado
de vegetacion que armoniza con el proyecto.
Similar al argumento anteriormente expuesto
la ampliacion tendrd el enfoque rustico que
caracteriza al hotel.

En la etapa de abandono del sitio, después
del desmantelamiento, se prevé la
reforestacion del drea, siendo las especies
utilizadas procedentes de sitios autorizados y
nativas de la region.

porcentaje de vegetacion dentro de
las instalaciones del proyecto.

POBLACION

Afectaciéon a la poblacion por el
mal manejo de los residuos
generados en las etapas del
proyecto.

No se prevé el uso de pldsticos desechables
en el drea de restaurante, ademds de que se
realizard el cdlculo correcto de los insumos
necesarios, con el fin de disminuir la cantidad
de residuos generados y evitar mermas en
productos.

Se colocardn contenedores de residuos de
manera estratégica en el sitio, deberdn ser del
tamano y numero suficientes para la cantidad
de residuos que se genere diariomente
considerando el numero de empleados vy
visitantes; deberdn estar debidamente
identificados de acuerdo al tipo de residuo
que contendrdn, ya sea orgdnico o
inorgdnico. La disposicion final estard a cargo
del Ayuntamiento de Tulum, a quien se
contratard los servicios para la recoleccion de
los residuos.

En todas las etapas del proyecto.

Se evitard la proliferaciéon de fauna
nociva portadores de vectores que
pueden danar la salud de las
personas.
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Se colocard senalizacion para indicar que los
residuos deben de ser depositados dichos
contenedores y de las sanciones que
causarian su no cumplimiento.

Se presenta junto a esta manifestacion un
programa de manejo integral de los residuos
generados en las etapas del presente
proyecto.

En caso de presentarse abandono del sitio, se
dispondrd de un drea de tfrabajo en donde
sean colocados conftenedores resistentes
para el almacenamiento temporal de los
residuos generados.

Generacion de empleos vy
aumento de la calidad de vida
de la poblacion.

Se prevé la confratacion de la comunidad
local para todas las etapas del proyecto.

El tiempo estipulado de operacion es
prorrogable siempre y cuando se cumplan
con todas las medidas de prevencion y
mitigacion estipuladas en el presente
capitulo, esto permitird la mantencién de los
empleos impidiendo afectaciones por la
posible pérdida de estos.

Durante todas las etapas.
Se mantendrdn los empleos de
manera permanente.
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VIL.1.1 Medidas adicionales
Capacitacion constante.
Descripcién vy especificaciones de funcionamiento: Se les informard a los trabajadores que

laboren en el hotel, asi como de ser el caso, al personal a cargo de la etapa de abandono,
de las capacitaciones obligatorias que deberdn tomar en las fechas consideradas.

Las capacitaciones incluirdn la descripciéon de las medidas que se tomardn para preveniry
mitigar los efectos negativos al medio ambiente que se proponen en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Estas medidas deberdn ser tomadas como parte de un reglamento y
se estipulard algun tipo de penalizacién al que no las lleve a cabo.

Para la realizacién de esta medida, se organizard una junta general previa a comenzar las
actividades de cada etapa del proyecto donde el responsable de la gerencia del hotel
deberd comunicar alos demds empleados del proyecto, las medidas que se tomardn para
minimizar los impactos negativos y las dreas que se deben de respetar. En la junta se
establecerdn, entre otros, los siguientes lineamientos:

e Se debe colocar los residuos solidos urbanos en los botes establecidos.

e Se prohibe afectar o colectar la vegetacion fuera del drea establecida.

e Los procesos de operacién y mantenimiento

e Las medidas a fomar en caso de una confingencia

e Manejo integral de residuos.

e Se prohibe, capturar o lastimar ningun tipo de fauna que se encuentre en el drea.

Es importante recalcar que actualmente los empleados se encuentran capacitados y que
esta medida se encuentra enfocado al seguimiento del mismo o a la incorporacion de
nuevo personal.

Objetivo: Evitar la omisidon o aplicacion errénea de alguna medida de mitigaciéon por parte
de los empleados, ya sea por desconocimiento de su existencia o de la forma de llevarla a
cabo correctamente.

Impacto ambiental a prevenir: Todos los impactos mitigables identificados para el proyecto
en operacion.

Indicador de eficiencia: El indicador para medir de eficiencia de esta medida, se tomard
con base en la manera en que se estén aplicando correctamente las demds medidas de
prevencion y mitigaciéon propuestas.

Etapa en la que se redlizard y duracion: La junta informativa en comento, se realizard previo
a comenzar las actividades de cada etapa del proyecto; sin embargo, deberd
monitorearse que la pldtica haya sido efectiva a través de la correcta implementacion de
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las demds medidas propuestas en el presente estudio. Esta actividad se hard en todas las
etapas del proyecto en donde sea necesaria la contratacion de personal.

Senalizacién

Descripcidon vy especificaciones de funcionamiento: Se colocard senalizacion
correspondiente a las diversas actividades del proyecto, asi como a restricciones y
limitaciones las cuales se mencionan a contfinuacion:

e Manejo integral de residuos, para que los residuos generados sean colocados
adecuadamente en los botes correspondientes.

e Identificacion de dispositivos de seguridad y contra incendio.

e Seguridad personal, rutas de evacuacion.

e Prohibicidon de captura o colecta de especies dentro del drea de estudio.

e Prohibicidn de alteraciones a la flora y fauna existente en el predio.
Objetivo: mantener la senalizacién utilizada actualmente por el hotel, para responder a las
situaciones de riesgo, prohibiciones y avisos de una forma rdpida y fdciimente

comprensible.

Impacto ambiental a prevenir: los que requieren de una senalizacidén para asegurar su
cumplimiento.

Indicador de eficiencia: que los empleados y usuarios cumplan con lo indicado en los
letreros correspondientes debido a su claridad.

Etapa en la que se realizard y duracién: en la operacién y abandono del sitio de ser el caso.

Proteccidn flora y fauna

Descripcién y especificaciones de funcionamiento: implementacion de programas y planes
para el aseguramiento de la proteccién de la flora y fauna, tales como:

e Plan de manejo integral de residuos (anexo 7)

Objetivo: asegurar la proteccion de la flora y fauna a lo largo de las diversas etapas del
proyecto.

Impacto ambiental a prevenir: impactos negativos sobre la flora y fauna
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Indicador de eficiencia: los reportes resultantes de la implementacion de los planes vy
programas donde se analizard el cumplimiento de objetivos y modificaciones de ser
necesario.

Etapa en la que se readlizard y duraciéon: desde la operacion hasta la etapa de abandono,
es una medida constante.

VI.2 Impactos residuales

Durante la ejecucion del proyecto se aplicaron las medidas pertinentes para prevenir,
mitigar y/o compensar los impactos que se produjeron o se sigan produciendo en cada
una de sus etapas; sin embargo, existen impactos que persisten ain después de haber
aplicado las medidas de mitigacién necesarias, los cuales son denominados como
impactos residuales.

Los impactos residuales resultantes de la operacidn del Hotel Mi Amor consistieron
Unicamente en la modificacién del paisaje a causa de las estructuras que conforman dicha
obra.

Modificacién del paisaje.

Esta variable del componente ambiental presentara modificaciones debido a la
implementacién de las estructuras propias del hotel, las cuales son ajenas al medio natural
del sitio. No obstante, el diseno rUstico del proyecto basado en la afectacion de dreas
especificas ayuda a mitigar el efecto visual generado.

Cabe senalar que, con la implementacion adecuada de todas las medidas de prevencion
y mitigacion de impactos propuestas en este capitulo, el proyecto tendrd un buen
desarrollo y de esta manera estaremos fortaleciendo el turismo alternatfivo, un
aprovechamiento de productos congruente con la conservacion y preservacion del
ambiente natural, sin provocar una alteraciéon en el ecosistema del sitio del Proyecto.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacién de la manifestacién
de impacto ambiental sector Turistico, Modalidad particular emitida por la Direccidon
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a continuacion se presenta una proyeccidén en la que se describe el resultado de
la accién de las medidas correctivas o de mitigacién, sobre los impactos ambientales
identificados previamente, considerando la dindmica ambiental resultante de los impactos
ambientales residuales, incluyendo los no mitigables, los mecanismos de autorregulacion y
la estabilizacion de los ecosistemas con apoyo del escenario ambiental elaborado en
apartados anteriores.

VII.1 Pronéstico del escenario

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados anteriores, se realiza una
proyeccion en la que se describe el resultado de la accidn de las medidas correctivas o de
mitigacion, sobre los impactos ambientales identificados previamente, considerando la
dindmica ambiental resultante de los impactos ambientales residuales, incluyendo los no
mitigables, los mecanismos de autorregulacion vy la estabilizacion de los ecosistemas.

Debido a que la presente manifestaciéon solo abarca la etapa de operaciéon, se
desarrollaron solamente dos modelos de escenarios en el drea del proyecto, siendo éstos
con proyecto sin medidas de mitigacién y con proyecto aplicando las medidas de
mitigacion.

Recapitulando, la ubicacién del proyecto se encuentra en la zona en donde se presenta
el clima Awa, el cual, es el m&s himedo de los climas subhUmedos. Se tiene una temperatura
media anual entre 24 y 28 °C.

La unidad fisiogrdfica en que se encuentra la zona de Tulum corresponde a la Peninsula de
Yucatdn, teniendo como caracteristica comun un estrato sélido de calizas de fuerte
proceso de karstificacion.

La zona costera del Parque Nacional de Tulum presenta el bajo relieve caracteristico de la
Riviera Maya, con playas y caletas rocosas y con playas arenosas dentro de las mismas.

Como se menciond en el capitulo IV de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
tenemos que la superficie donde se realizard el proyecto se encuentra dentro de la Regidn
ecoldgica 6.33 concretamente en la “UAB 64 Karst del sur de Quintana Roo" que se localiza
en el Estado de Quintana Roo. De igual forma de acuerdo al Programa de Ordenamiento
Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe el drea del proyecto se
encuentra inmersa en la UGA nUmero 145 siendo de tipo Marina (ANP-Federal). Por otfra
parte, el drea del proyecto se encuentra, de acuerdo con el Programa de Ordenamiento
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Ecoldgico de la Regidén denominada Corredor Cancun-Tulum, sobre la UGA 3 Costa Tulum-
Sian Ka’“an.

De igual forma, se encuentra dentro de Regiones Prioritarias: Marina Prioritaria 64 Tulum-
Xpuha, Hidrolégica Prioritaria 107 Cenotes Tulum — Cobd.

La superficie del proyecto corresponde, de acuerdo a la carta de uso de suelo y
vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informdatica serie VI, al uso de
suelo "Urbano construido”. De acuerdo a la Guia para la interpretacién de cartografia uso
de suelo y vegetacion de INEGI Serie VI, el suelo urbano construido es un conglomerado
demogrdfico, que considera dentro del mismo los elementos naturales y las obras materiales
que lo integran.

Pese a que, de acuerdo al Programa del Parque Natural Tulum, hacia la zona costera se
desarrolla un matorral costero y las playas presentan vegetacion haldfita, en la cual
dominan principalmente especies herbdceas, rastreras y postradas; el drea del proyecto se
distingue por carecer de vegetacién nativa de duna costera en alto grado de
preservacién, siendo que su mayor parte se compone por suelo arenoso y por algunas
especies de ornato y no nativas como las palmeras (Cocos nucifera). Esto se debe a que
como se explicod previamente el uso de suelo de esta zona es de tipo urbano construido.

De igual forma en el drea del proyecto no se cuenta con la presencia de especies de
manglar ni de vegetacion nativa, ademds de que la vegetacion de manglar se encuentra
a mds de 100 metros del predio y que se encuentra una vialidad pavimentada realizada
por las autoridades correspondientes que brindan servicio a la zona hotelera, ubicada entre
la vegetacién de manglar a 100 metros y el drea del proyecto, por lo que se cumple con
los criterios de conservacidén y proteccién del humedal costero de manglar en términos de
lo dispuesto por la NOM-022-SEMARNAT-2003 vy el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre.

Sin embargo, con el fin de determinar especificamente la vegetacién que se encuentra en

el predio, se realizé un recorrido por toda el drea del proyecto a fin de especificar las
especies que se presentan en el mismo.

Tabla IV.4 Listado Floristico del drea del proyecto.
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Familia Especie Nombre comun Forma de vida
Commelinaceae | Rhoeo discolor Magueyito Morado Herbacea
Euphorbiaceae | Codiaeum variegatum Crotdn de jardin Arbustiva
Arecaceae Thirinax radiata Palma chit Palma
Nyctaginaceae | Bougainvillea spectabilis Buganvilia Arbustiva
Boraginaceae Cordia sebestena Anacahuite Arbustiva
Aspleniaceae Asplenium nidus Nido de pajaro Herbacea
Burseraceae Bursera simaruba Chaka, palo mulato Arbol
Araceae Epipremnum aureum Teléfono, poto Trepadora
Asparagaceae Sansevieria trifasciata Lengua de vaca Herbacea
Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis Tulipan moteado Arbustiva
Asparagaceae Asparagus aethiopicus Esparraguera Arbustiva
Strelitziaceae Ravenala madagascariensis | Palma del viajero Palma
Poaceae Phalaris arundinacea Yerba cinta Herbacea
Apocynaceae Nerium oleander Adelfa blanca y rosa Herbacea
Asteraceae Sphagneticola trilobata Margarita rastrera Herbacea
Pittosporaceae | Pittosporum tobira Clavo verde Arbustiva
Asparagaceae Cordyline fruticosa Banderilla Herbacea
Amaryllidaceae | Hymenocallis caribaea Lirio de playa Herbacea
Goodeniaceae Scaevola taccada Lechuga de mar (sea lettuce) | Arbustiva
Combretaceae | Conocarpus erectus Mangle botoncillo Arbol
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar Arbol
Asteraceae Ambrosia hispida Altanisia de mar Herbacea
Cyperaceae Cyperus eragrostis Sombrilla, pasto falso Herbacea
Verbenaceae Lantana cdmara Cinco negritos Arbustiva
Asparagaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada Arbol
Arecaceae Phoenix sp. Palma Palma
Araceae Aglaonema commutatum Aglanoema Herbacea
Araceae Colocasia esculenta Malanga, oreja de elefante Herbacea
Cycadaceae Cycas revoluta Cicada Palma
Apocynaceae Allamanda cathartica Copa de oro Arbustiva
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum Verdolaga de playa Arbustiva
Poaceae Sporobolus virginicus Pasto de playa Herbacea
Boraginaceae Tourneforti agnaphalodes tabaquillo Arbustiva
Bataceae Batis maritima Saladilla rastrera
Fabaceae Leucaena leucocephala Tepeguaje Dormilon Arbol
Araceae Monstera deliciosa Mano de leén Trepadora

Cabe recalcar que se encontraron ejemplares adultos de Thrinax radiata, catalogadas
como A — Amenazada, de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por ende, se establece
en el capitulo VI las medidas de prevencion y mitigacion de impactos para la protecciéon
de estos individuos.
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Ahora bien, en relacién con la fauna del drea del proyecto solamente se detectd a un
ejemplar de Ctnosaura similis, sujeta a régimen de proteccion en a NOM-059-SEMARNAT-
2010, siendo que no se detectd alguna otra especie de fauna dentro del predio, asi como
fampoco se identificaron muestras indirectas como excrementos, huellas, pieles o nidos que
pudieran significar la presencia de alguna especie de fauna en el drea del proyecto. se
establecen en el capitulo VI las medidas de prevencion y mitigacién de impactos para la
proteccién de esta especie.

Tabla VII-1. Pronéstico de los escenarios con proyecto sin medidas de mitigacién y con
proyecto implementando las medidas de mitigacién.

Factor o atributo . . Escenario con proyecto
. Escenario con proyecto sin . .
ambiental con ] oe . s implementando medidas de
R . medidas de mitigacion oe . s
posibles impactos. mitigacion.

Afectaciéon en la calidad del | Se  proporciona  mantenimiento
aire derivado de la utilizaciéon | periddico a los generadores de

de generadores de | electricidad para mantenerlo en
electricidad y el transporte | dptimas condiciones, asi como se
de insumos. verifica que los vehiculos de

fransporte cuenten con un estado
mecdnico que garantice que las
emisiones se encuentren acorde a
lo establecido por la normatividad
vigente.

Posible contaminacion | Se monitorea que la musica y otras
auditiva debido al nivel de | actividades que involucren ruido
ruido generado por las | en todas las etapas del proyecto,
actividades propias del hotel | se encuentren entre los limites
dirigidas a clientes, asi como | mdximos permisibles y en los
el uso de maquinaria vy | horarios establecidos por la
vehiculos utilizados en la | normatividad vigente para evitar
etapa de abandono, los | danosy molestias a la poblacion.
cuales rebasan los limites
mMaximos permisibles. No se observa el uso de
magquinaria para la etapa de
abandono del sitio. En caso de
darse, el desmantelamiento se
realiza de manera manual.

Abidticos Aire
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Suelo

Pérdida de la calidad de
suelo, debido a la
contaminacién  generada
por el mal manejo de
residuos generados y
vertimiento de aguas
residuales sin tratar, ademds
del derrame de combustible
derivado del mantenimiento
de la maquinaria dentro de
las instalaciones del
proyecto.

in afectaciones, se cuenta con
una seccion habilitada para el
almacén temporal de los Residuos
Sélidos Urbanos generados, la cual
cuenta con las especificaciones
técnicas para evitar la dispersion
de residuos, asi como del mal olor
y lixiviados.

Los residuos susceptibles de ser
reciclados se almacenan en
contenedores adecuados para
ello y son fransportados a un
centro de reciclagje para su
disposiciéon  final. Los residuos
orgdnicos son recolectados por
una empresa que se encarga de
su disposicion final a través de su
transformacién en composta.

De igual manera se cuenta con
suficientes contenedores de
residuos distribuidos
estratégicamente  debidamente
etiquetados conforme a la
normatividad vigente y permiten la
separacion  de los  residuos
conforme a su fipo.

Es relevante mencionar que cada
tercer dia los residuos son
recolectados por el servicio de
recoleccion certificado el cual los
transporta a su sitio de disposiciéon
final.

No se observa el uso de
magquinaria para la etapa de
abandono del sitio. En caso de
darse, el desmantelamiento se
realiza de manera manual, por lo
que no se observa derrame de
hidrocarburos.

Agua

Contaminacion del manto
fredtico por el derrame de
combustible de los vehiculos
automotores y magquinaria

Sin afectaciones, debido a que las
aguas residuales cuentan con
distintfos  métodos para  su
tratamiento y evitar la disposicion
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ingresada; asi como de las
aguas residuales tratadas.

al manto fredtico, tales como;
frampas de grasa, biodigestores,
una planta de fratamiento de
aguas residuales.  Asimismo, se
contrata a una empresa
autorizada que se encarga de la
recoleccidn y disposicién final.

Asi mismo se le proporciona un
mantenimiento periddico al
sistema de tratamiento de aguas
residuales, el cual evita el deterioro

de la estructura y evita
contingencias.
Contaminacién del agua de | Sin afectaciones, como se

la playa por el inadecuado
manejo de residuos, siendo
gue se encuentran dispersos
en el drea del proyecto, enla
playay en el mar cercano al
predio.

anteriormente se
cuenta con servicios vy las
instalaciones adecuadas para
reunir de forma temporal y segura
los residuos generados en las
actividades de operacidon vy
abandono  del sitio. Cabe
mencionar que se cuenta con un
programa de manejo integral de
residuos sélidos para las
instalaciones del Hotel Mi Amor.

menciona

Los empleados vy turistas
maltratan a la fauna que
pudiese presentarse en el
drea del proyecto.

Afectaciones al hdbitat de
fauna vy flora fuera de las
instalaciones por mal manejo
de residuos generados,

Debida reubicacion de especies
de fauna en caso de encontrase
denftro del predio.

Contfrol de fauna nociva sin
afectaciones a la salud humana y
adecuado manejo de los residuos,
almacenados temporalmente en
contenedores debidamente

HlEeE Aerey identificados y tapados.
fauna | Fragmentacion de la
conectividad al eliminar | Recuperacion de la conectividad
completamente la cubierta | estructural y la biodiversidad de
vegetal del predio, o bien | flora al darle el mantenimiento
plantacion de especies | adecuado a las dreas verdes
exdticas que pueden | existentes.
converfirse en invasoras y
CAPITULO VII
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alterar el ecosistema
presente.
Modificacion excesiva | Se  oforga el mantenimiento

permanente al paisaje por las
actividades de operacion.

periddico que evita el deterioro de
las  estructuras y evita las
confingencias, igualmente el

drea del proyecto, dando un
mal aspecto ala mismay, por
ende, pone en peligro la
salud humana, asi como las
especies terrestres de la zona.

Paisaje | Modificacion al paisaje porlos | enfoque ristico del hotel armoniza
residuos  producidos mal | con el paisaje de la zona.
manejados.

El paisaje no se ve afectado por
residuos mal manejados.
En la etapa de operaciéon, y | En todas las etapas del proyecto
abandono del sitio se | se contard con la colocaciéon de
generanresiduos, los cuales al | recipientes herméticos vy letreros
no haber un sitio adecuado | informativos para la disposiciéon
para su disposicion  final | adecuada de los residuos lo cual
Residuos provoca contaminaciéon en el | permite que el sitio se mantenga

limpio. Asi mismo la correcta
disposicién de los residuos se hard
por parte del municipio.
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En la etapa de operacion se
generan aguas residuales, las
cuales al no haber un sitio
adecuado para ]
tratamiento y disposicion final
provocard contaminacion en
el drea de estudio dando un
mal aspecto a la misma.
Poniendo en peligro la salud
humana y del ecosistema
que rodea el proyecto.

Se cuenta con sistemas tales como
frampas de grasa y sistema de
fratamiento de aguas residuales
para el tratamiento adecuado, lo
cual permite que el sitio se
mantenga limpio y sin generar
afectaciones al suelo y agua
circundante.  Asi mismo el
encargado de la correcta
disposiciéon final de las aguas
residuales durante todas las
etapas del proyecto es una
empresa certificada por las
autoridades correspondientes.

Socioecondmico

El “Hotel Mi Amor” no duraria
lo estipulado en el tiempo de
operacion en la presente MIA
lo cual provocaria pérdida de
empleo y disminucién en la
calidad de vida de Ila
poblacién por abandono de

Se cumple con las medidas de
mitigacion y prevencion
mencionadas en el documento
presente para cumplir con el
tiempo estipulado de operacién
del proyecto, esto para asegurar
la generacion y mantencion de los

sitio, lo cual contribuiria a los
pobladores a buscar
oportunidades de empleo
fuera de su lugar de origen.

empleos permanentes, asi como la
calidad de vida de los pobladores.

VII.3 Pronéstico Ambiental

De acuerdo al andlisis anterior de los diferentes escenarios, asi como también a los impactos
generados por el proyecto, se determind que los impactos mds significativos se encuentran
relacionados con el paisaje y la generacion de residuos sélidos.

Para el resto de impactos negativos presentes en la "Operacién del Hotel Mi Amor, Tulum,
Quintana Roo”, se determinaron medidas, preventivas y de mitigacidon que permitirdn la
reduccién de la magnitud, asi como también reduciendo el tipo de impacto de moderados
a compatibles.

La superficie del proyecto corresponde, de acuerdo a la carta de uso de suelo vy
vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informdatica serie VI, al uso de
suelo urbano construido. De acuerdo a la Guia para la interpretacion de cartografia uso de
suelo y vegetacion de INEGI Serie VI, el suelo “Urbano construido™” es un conglomerado
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demogrdafico, que considera dentro del mismo los elementos naturales y las obras materiales
que lo integran.

Ahora bien, comparando los escenarios de proyecto sin medidas y proyecto con medidas
se puede apreciar la importante diferencia y reducciéon de los impactos negativos,
demostrando la importancia de la implementacion adecuada de las medidas presentadas
en la manifestacion. No se omite mencionar los impactos positivos que traerd consigo la
implementacién del proyecto para la poblacién, generacién de empleo y mejora en la
calidad de vida, asi como también la contrataciéon de empresas locales que prestan
diferentes servicios.

De esta manera la implementacién de las medidas preventivas y de mitigacién reducen los
impactos negativos al suelo, agua, vegetacion, fauna, aire y paisaje, y que de forma
benéfica se mejorard la calidad de vida de las poblaciones cercanas.

VIl.4 Programa de vigilancia ambiental

Un Programa de vigilancia ambiental es un sistema que garantiza el cumplimiento de las
indicaciones y medidas, protectoras y correctoras, contenidas en el estudio de impacto
ambiental’.

Para garantfizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de
prevencion, compensacién y mitigacién de los impactos ambientales propuestas en los
documentos que pretenden regularizar el proyecto en materia ambiental, asi como, de los
términos y condicionantes a que la autoridad sujete al proyecto, el promovente
implementard el Programa de Vigilancia Ambiental siguiente:

Nombre: Programa de vigilancia ambiental para el proyecto “"Operacién del Hotel Mi Amor,
Tulum, Quintana Roo”.

Objetivo: Para que un programa de Vigilancia ambiental pueda considerarse efectivo,
Conesa-Ferndndez?, propone los siguientes objetivos a cumplir.

e Conftrolarla correcta ejecuciéon de las medidas preventivas y correctoras previstas.
e Verificar los estédndares de calidad de los materiales y del medio empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

1 Conesa Fernandez V. 2010. Guia metodoldgica para la evaluacién de impacto ambiental. 4ta Edicion. Espafia. Pag. 79
2 Conesa Fernandez V. 2010. Guia metodoldgica para la evaluacion de impacto ambiental. 4ta Edicidn. Espafia. Pag. 79
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e Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas vy
ejecutadas. Cuando tal eficacia de considera insatisfactoria, determinar las causas vy
establecer los remedios adecuados.

e Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

e Informar de manera sistemdatica a las autoridades implicadas sobre los aspectos objeto
de vigilancia y ofrecer un método sistemdtico, lo mds sencillo y econdmico posible para
realizar la vigilancia de una forma eficaz.

e Describir el tipo de informes y la frecuencia y periodo de su emisidn y a quien van
dirigidos.

Para el caso concreto del proyecto “"Operacién del Hotel Mi Amor Tulum, Quintana Roo”,
se consideran los siguientes objetivos especificos de acuerdo a los impactos ambientales y
las medidas presentadas en los capitulos anteriores:

e Verificar que todos los empleados que laboran en el proyecto conozcan las medidas de
prevencion y mitigacién que se proponen para el proyecto, asi como también que
sepan desarrollarlas adecuadamente, conforme a las capacitaciones constantes.

e Verificar que las actividades de operacidén y mantenimiento se den acorde a lo
establecido en la Manifestacién de Impacto Ambiental y las condicionantes
establecidas por la autoridad.

e Lograr una correcta disposicién de los residuos sélidos y aguas residuales por parte de los
frabajadores.

e Asegurar la permanencia de los elementos bidticos y abidticos presentes en los
alrededores del proyecto en las condiciones actuales.

e Asegurar la supervivencia de las especies de fauna localizadas en el predio y que se
encuentren en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Verificar que el mantenimiento y operacién de las instalaciones no ponga en riesgo al
ecosistema en el que se encuentra y que mantenga los equipos e instalaciones en
éptimas condiciones.

Levantamiento de la informacién

Con el motivo de recabar la informacién necesaria a fin de cumplir con los objetivos del
programa, se readlizardn visitas de inspeccién periddicas conforme la autoridad emita,
abarcando las etapas operacidn, mantenimiento v, si es el caso, el abandono del sitio.
Dichas visitas serdn realizadas por un técnico debidamente capacitado y con experiencia
en el proceso de inspeccién o auditoria ambiental, quien en compania de la persona que
designe el promovente, realizard un recorrido en el predio, verificando que se lleve a cabo
el cumplimiento de las medidas de mitigacién, a las que el promovente se compromete en
este estudio, asi como los términos y condicionantes establecidos en las autorizaciones en
materia ambiental emitidas por las autoridades federal, estatal y municipal.
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Para documentar los hechos respecto del manejo ambiental adecuado de la obra, se hard
un levantamiento de evidencias a través de una hoja de verificacion o “check-list”, el cual
contendrd un listado de los indicadores ambientales contemplados en el estudio para cada
etapa del proyecto con sus respectivas medidas de mitigacién y las condicionantes
establecidas por la autoridad, complementdndolo con un registro fotogrdfico de los
cumplimientos y no conformidades de los mismos.

Los puntos principales a tomar en cuenta en las visitas de inspeccién serdn los siguientes:

e Se verificard con ayuda de un dispositivo GPS que las actividades del proyecto se estén
realizando en las dreas y tiempos definidos previamente en la Autorizacion Ambiental.

e Se interrogard a los empleados acerca de su conocimiento sobre las medidas de
prevencion y mitigacién que se llevan a cabo en el proyecto.

e Se detectard que los botes de residuos sélidos urbanos se estén usando adecuadamente,
es decir, se verificard que el drea permanezca limpia, libre de basura.

e Se verificard el estado de la planta de tratamiento de aguas residuales al igual que el
estado de los biodigestores.

e Que los equipos e instalaciones estén recibiendo el mantenimiento preventivo y correctivo
correspondiente.

e Se verificard que los productos utilizados para el mantenimiento del Proyecto no sean
daninos para el ecosistema terrestre, asi como las herramientas y el proceso utilizado para
tal actividad.

Al término del recorrido por la instalacion, luego de leidas las anotaciones y escritas las
observaciones que fueren necesarias, las hojas de registro serdn firmadas en original y copia
por el responsable de la supervision ambiental y la persona que designe el promovente,
como responsable para vigilar que se dé seguimiento a las recomendaciones que emita el
supervisor, quedando el original en poder de ésta Ultima.

Dichas hojas de registro quedardn resguardadas a manera de expediente en las oficinas
administrativas del hotel, para asegurar facil acceso a la informacidén que contiene.

Interpretacidn de la informacién.

En un lapso no mayor a cinco dias naturales posteriores a la visita de supervisién, se hard
llegar al suscrito, un informe técnico escrito derivado de las visitas. El informe incluird una
valoracién del grado de cumplimiento de las medidas y condicionantes ambientales
estipuladas. En este informe se senalardn el cumplimiento y, en su caso, se sugerirdn las
medidas que deberdn ser adoptadas para corregir las no conformidades, para lograr
minimizar o prevenir el efecto negativo sobre el ambiente. De igual manera, en caso que
se detecte una infraccidon a la legislacion ambiental, se hardn las recomendaciones
convenientes al promovente con la finalidad de que este tome las medidas pertinentes al
respecto.
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El promovente, contard con un término de cinco dias hdbiles para llevar a cabo las
recomendaciones y sugerencias senaladas en el informe técnico, en el entendido que
dicho plazo no aplicard para el caso de presentarse la autoridad ambiental a realizar
alguna visita de inspeccion y ésta fije los plazos y términos de acuerdo a la legislacion
correspondiente en que deban ser atendidas sus recomendaciones. La empresa
responsable de la supervisidn ambiental elaborard informes de acuerdo a la periodicidad
gue se haya establecido en los documentos que regularicen en materia de impacto
ambiental al proyecto.

A continuacién, se enlistan los indicadores que se utilizardn para verificar que la informacion
recabada en las visitas de supervision cumpla con los establecido para la prevencion y
mitigaciéon de los impactos que podria ocasionar el proyecto.

e Las actividades del proyecto se estdn realizando de acuerdo a los tiempos y dreas
definidos previamente en la Autorizacidon Ambiental.

e Todos los empleados conocen las medidas de prevencion y mitigacidén que propone el
proyecto y la manera de realizarlas adecuadamente.

« No hay evidencia de una inadecuada disposicion de residuos sélidos domésticos. Estos se
almacenan de manera temporal en los botes asignados y después son traslados al sitio de
disposicién final del municipio.

e No exista un dano ambiental al dar por terminadas las labores de mantenimiento del hotel.
¢ Equipos e instalaciones en éptimas condiciones

e No hay evidencias de alguna especie de fauna haya sido lastimada directamente por la
presencia de empleados y clientes.

Retroalimentacién de resultados.

De acuerdo a los resultados de la interpretaciéon de la informacion se verificard y se evaluard
la efectividad de las medidas de mitigacién hacia los componentes afectados en el medio
en el que se desarrolla el proyecto.

En el caso de que se detectara que las medidas de mitigacion propuestas no fueron las
adecuadas, o que se ejecutaron errébneamente, serd necesario el replanteamiento de
nuevas medidas, o en su caso, de nuevas metodologias, para asegurar que el dano
ambiental que ocasionard el proyecto, sea reducido en la medida de lo posible.

VIL5 informacién necesaria para la fijacion de montos para fianzas

Por diversas causas, durante la realizacion de las obras y actividades del proyecto pueden
producirse danos graves al ambiente regional y sus ecosistemas, especialmente en zonas
de alta vulnerabilidad ambiental, por lo que el promovente presentard ante la Secretaria
de Recursos Naturales y Medio Ambiente, de ser solicitada, una fianza o un seguro, segin
lo estipulado en el articulo 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, respecto del
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cumplimiento de las disposiciones de mitigacion establecidas en el programa de vigilancia
ambiental.

VIl.6 Conclusiones

Conforme a la informacién recopilada, analizada y evaluada a lo largo del capitulo,
referente al proyecto "Operacién del Hotel Mi Amor Tulum, Quintana Roo”, se concluye lo
siguiente:

Es una obra que se encuentra en operacion y por motivos de regularizacién ambiental y
para dar cumplimiento a la legislacién se presenta este estudio.

Al hacer el andlisis de la legislacién aplicable para el desarrollo del proyecto en la zona,
podemos observar que no contraviene alguno de los programas de ordenamiento que
tienen competencia en la regidén, ademds que durante las etapas del proyecto se
procurard cumplir cabalmente con cada una de las Normas Oficiales Mexicanas.

En base en las condiciones ambientales que presenta el terreno, asi como en los resultados
obtenidos de la valoracion de los impactos ambientales potenciales identificados, se
puede vislumbrar un escenario que no dard lugar a impactos ambientales significativos ni
comprometerd significativamente a la poblacion presente en el drea de influencia del
proyecto, ya que dichos impactos serdn puntuales y no significativas segin el andlisis del
capitulo V del presente estudio, siempre y cuando se ejecuten las medidas de mitigacion y
prevencion dispuestas.

También es importante senalar los beneficios que conllevard el proyecto en el sector
socioeconémico como es la generacion de empleos, ya que para la realizacién de las
actividades del proyecto es necesaria la contratacién de mano de obra calificada lo cual
contribuird a mejorar la calidad de vida de los habitantes del municipio de Tulum, ya que
la gente de la region es empleada en la operacion de las actividades del proyecto. Asi
mismo el nivel de aceptacion entre la comunidad es alto ya que ademds de ser una fuente
generadora de empleos, estimula la atraccién del turismo en la zona lo cual es un beneficio
para la poblacién en general.

Tomando en cuenta todo lo planteado en los capitulos anteriores podemos concluir que la
permanencia del proyecto en operacion es ambientalmente viable respetando los criterios
de regulacion ecoldgica, restricciones y normas oficiales aplicables para la regién.

CAPITULO VII Pagina 14 de 14



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI' AMOR", UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
TULUM, QUINTANA ROO.

CAPITULO VIII

VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE

SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. ....coovvvreee. 2
VLT COrtOGrOTIQ ittt ettt et ettt et et e et e ereess e s e besteessessensensennes 2
VL2 VIAEOS ..ttt ettt ettt ettt st sbe s bt et e et e st e e bt e st et et e st e besbesbeentensensessesnessaesseens 2
VI3 FOTOGIOTIOS ettt ettt ettt et ettt teeteeteene e eaeene et e eteeteessensensenseses 2
V1.4 OFrOS CINEXOS netieutieeieriienieertteritestteeteetesetesatesstesstesseessseesseessesssesnsesssesssesseessseensesnsesnsesnsesnsesnsennes 2

VIII.4.1 DOCUMENTACION LEGA w.vitieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt eseneeeeen 2
V4.2 ESTUGIOS .venveeeieiieietietietetete et sttt et et et e sttt e st aeseesaebessesseestessessasseessessasseessessesansenseessansas 3
VIILS GlOSANO AE TEIMNINOS. .veveetiiirietieieieietesre st e e te st et e restessessesesseesesbessessesessessessssessassessessesessens 3
VIO REFEIENCIOS ...vcutitieeieiieieieste ettt ettt te et et e st e besbess e e st esbessessaeseeseesseessessansessesseassessensanses 5

CAPITULO VIII



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“MI' AMOR", UBICADO EN LA CARRETERA TULUM BOCA PAILA KM. 41, MZA. 1, LOTE 31, C.P. 77780,
TULUM, QUINTANA ROO.

VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METQDOL()GICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

De conformidad con los lineamientos de Guia para la presentacion de la Manifestacién de
Impacto Ambiental del sector Turistico Modalidad Particular emitida por la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a continuacién, se procederd a enlistar los anexos correspondientes de la
presente manifestacion de acuerdo a lo estipulado por la Guia en comento.

Se presentan dos copias impresas de la Manifestacién de Impacto Ambiental del Proyecto
“"Operacién del Hotel Mi Amor”, localizado en Tulum, Quintana Roo, con sus respectivos
anexos y resumen ejecutivo.

Asi mismo se presentan tres discos formato en CD-ROM que contienen la Manifestacion, sus
respectivos anexos y el resumen ejecutivo.

VIII.1 Cartografia

A continuacién, se enlistan los planos contenidos en la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental.

(Anexo 4) Croquis famano doble carta, en el que se sehalan las caracteristicas de
ubicaciéon del proyecto, localidades préximas, rasgos fisiograficos e hidroldgicos
sobresalientes y proximos, vias de comunicacion y otras que permitan su facil ubicacién.

(Anexo 5) Planos de conjunto del proyecto con la distribucion total de la infraestructura
permanente.

VIil.2 Videos

No se presentan archivos de video para el proyecto en comento.

VIII.3 Fotografias

Se presenta como Anexo 8, la Memoria fotogrdfica del drea del proyecto.

VIil.4 Otros anexos

VII.4.1 Documentacién Legal

- Copia debidamente certificada del Acta de Escritura Publica nimero trescientos
freinta y cuatro de fecha dos de noviembre de dos mil diecisiete, pasada ante la fe
del Licenciado José Alfredo Asuncién Martin Villanueva, Notario PUblico del Estado
de Quintana Roo, Titular de la Notaria PUblica nimero cuarenta y ocho del Estado,
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el cual contiene la Constitucion de la persona moral denominada OPERADORA Ml
AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. (Anexo 1).

- Copia Simple de Identificacion Oficial del C. Brendon Paul Leach, representante
legal de la sociedad denominada “Operadora Mi Amor” S de RL de CV. (Anexo 2).

- Copia simple del oficio nUmero S.G.P.A./DGIRA/DG/1149/09 de fecha veintisiete de
marzo de dos mil diecinueve, emitido por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual
contiene la resolucion para el proyecto "Hotel Tulum” promovido por la empresa
ALTERNATURE DEVELOPERS, S.A. DE C.V., en donde se niega la autorizacién solicitada
para dicho proyecto (Anexo 3).

VIil.4.2 Estudios

Se anexan los estudios complementarios para dar sustento a la informacién contenida en
la Manifestacion de Impacto Ambiental.

ANEXO 4. Plan de Manejo de Residuos Sélidos.

ANEXO 7. Capacidad de Carga Turistica.

VIIl.5 Glosario de Términos.

Acuifero. Es cualquier formacién geoldgica por la que circulan o se almacenan aguas, que
puedan ser extraidas para su explotacién, uso o aprovechamiento.

Agua subterrdnea: Es el agua que se encuentra en el subsuelo, en formaciones
geoldgicas parcial o totalmente saturadas.

Diversidad biolégica o Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier
fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres y marinos y otros ecosistemas
acudticos y los complejos ecolégicos de los que forman parte; comprende la diversidad
dentro de cada especie, entre las especies y de los ecosistemas.

Contaminacioén: La presencia en el ambiente de uno o mds contaminantes o de cualquier
combinacion de ellos que cause desequilibrio ecoldgico o discontinuidad de los procesos
naturales.

Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas,
que alincorporarse o actuar en la atmésfera, agua, suelo, flora, fauna cualquier elemento
natural, modifique o altere su composicidén y condicidon natural.

Contingencia ambiental: Situacion de riesgo, derivada de actividades humanas o
fendmenos naturales, que puede poner en peligro la integridad de uno o varios.

Desmonte: Eliminacién del estrato vegetal existente en un drea determinada.
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Despalme: Remocidon de la capa superficial del terreno natural, que por sus caracteristicas
no es adecuada o Util para la construccion.

Erosidon del suelo: El proceso fisico que consiste en el desprendimiento y arrastre de los
materiales del suelo por la accién del viento, agua y procesos geoldgicos.

Especie amenazada: La que podria llegar a encontrase en peligro de extincion de seguir
operando factores que ocasionen el deterioro o modificacion del hdbitat o que disminuyan
sus poblaciones.

Especie en peligro de extincién: Especie cuyas dreas de distribucién o tamafo poblacional
han sido disminuidas drdsticamente, poniendo en riesgo su variabilidad ecoldgica en todo
su rango de distribucién por multiples factores, tales como la destruccion o modificacion
dréstica de su hdbitat, restriccion severa de su distribucidn, sobreexplotacion,
enfermedades, depredacion, etc.

Explotacién: Acto por el cual se retira de su estado natural de reposo, cualquier
material constituyente del volumen geoldgico que se aprovecha, asi como el conjunto de
actividades que se realicen con el propdsito de extraer dichos materiales de su estado
natural.

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de selecciéon
natural y que se desarrollan liboremente, incluyendo sus poblaciones menores que se
encuentran bajo control del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono
se tornen salvajes y por ello sean susceptibles de captura y apropiacion.

Flora silvesire: Las especies vegetales asi como los hongos, que subsisten sujetas a los
procesos de seleccion natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones
0 especimenes de estas especies que se encuentran bajo control del hombre.

Fuente fija: Es toda instalacién establecida en un solo lugar, que tenga como finalidad
desarrollar operaciones o procesos industriales, comerciales, de servicios o actividades que
generen o puedan generar emisiones contaminantes a la atmaédsfera.

Fuente mévil: Camiones, automdviles, motocicletas, equipo y maquinarias no fijas con
motores de combustién y similares, que con motivo de su operacidén generen o puedan
generar emisiones contaminantes a la atmaosfera.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o
de la naturaleza.

Material peligroso: Elementos, substancias, compuestos, residuos o mezclas de ellos que,
independientemente de su estado fisico, represente un riesgo para el ambiente, la salud o
los recursos naturales, por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas,
inflamables o biolégico- infecciosas.

Nivel fredtico. La superficie de agua que se encuentra en el subsuelo bajo el efecto de
la fuerza de gravitacién y que delimita la zona de aireacion de la de saturacion.

Plaguicida: insumo fitosanitario destinado a prevenir, repeler, combatir y destruir a los
organismos bioldégicos nocivos a los vegetales, tales como: insecticidas, fungicidas,
herbicidas, acaricidas, molusquicidas, nematicidas y rodenticidas.
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Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacién, produccion, consumo, utilizacién, control o tfratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd.

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, tdxicas, inflamables o bioldgico-
infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecoldgico o el ambiente.

Residuo sélido Urbano: El residuo sélido que proviene de actividades que se desarrollan en
casa-habitacién, sitios y servicios publicos, demoliciones, construcciones establecimientos
comerciales y de servicios, asi como residuos industriales que no se deriven de su proceso.

Ruido: Todo sonido que rebase los limites mdximos permisibles sefalados en Ias normas
técnicas.

Sustrato: medio de cultivo para el crecimiento de plantas.
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