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visitantes del Hotel, tales como Restaurante-Bar, un drea de yoga vy servicio a la habitacion
24 horas.

Cabe hacer mencién de que, derivado de la visita de inspeccién realizada por la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo al predio en el que se encuentra el citado Proyecto en fecha
dieciocho de mayo de dos mil dieciocho, asi como de la notificacidn de la
Resolucién administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil
diecinueve, dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la citada Delegacion, concretamente para dar cumplimiento a la
medida correctiva nimero Tres, contenida en el considerando VIII y mandatada en
el punto resolutivo Tercero del mencionado Laudo; es que con el fin de cumplir la
normatividad aplicable en materia de impacto ambiental, se presenta el proyecto
de operacidén para su evaluacidn a esta autoridad ambiental, con fundamento del
articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Se hace notar a esta autoridad, que la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental,
versa exclusivamente sobre la operacidon presente del Hotel SANARA ubicado en el
kilbmetro 8.2 de la Carretera Tulum, Boca Paila, parcela 1202 Ejido José Maria Pino Sudrez
en la Zona costera del Municipio de Tulum, Quintfana Roo, ya que el Proyecto se
encuentra construido; siendo que para dar cumplimiento a las disposiciones de la
PROFEPA vy para aqjustar el actuar de mi mandante a los pardmetros legales
correspondientes, se presenta el siguiente Manifiesto ya que la construccion realizada sin
autorizacién ha sido objeto de una resolucién y sancidén administrativa en la Secretaria,
conforme al mencionado articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental.

Es asi, que atendiendo a los esfuerzos de la empresa en el sentido de regularizar la
operacién del Proyecto, empleando para ello la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental en términos de lo dispuesto en los articulos 6 y 20 de la misma, considero que
debe regularse la operacion por una Autorizacidon de Impacto Ambiental, siendo que la
presente comparecencia se realiza con la finalidad de cumplir con las disposiciones
legales en materia ambiental, evitando cualquier tipo de sancién de la autoridad
administrativa y cumpliendo el objetivo de supervision ambiental para el cual fue creado
el Organo Interno de Control Ambiental, establecido como de cumplimiento obligatorio
en la referida Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

1.1.3 Duracién del proyecto

A efecto de emplear técnicas que permitan atenuar los impactos que pudiesen
presentarse, se considera que la actividad tendrd una duracion tal y como se desglosa a
continuacion:

- Etapa de operacion: Se prevé una duracidon de 40 anos, con el debido
mantenimiento.

- Etapa de abandono del sitio: No aplica ya que no se pretende abandonar el sifio.
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I.1.4 Presentacién de la documentacién legal

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 9, Ultimo pdrrafo del Reglamento de la ley
General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental y del punto I.1.4 de la Guia para la presentaciéon de la Manifestacién
de Impacto Ambiental, Sector Turistico, Modalidad Particular, emitida por la Secretaria de
Media Ambiente y Recursos Naturales, se anexan los siguientes documentos:

a) Copia debidamente certificada del Acta de Escritura PUblica nimero trece mil
quinientos ochenta de fecha once de febrero de dos mil catorce, ante el
Licenciado Miguel Angel Ortiz Cardin, titular de la Notaria PUblica nimero 21 del
Estado de Quintana Roo, mediante la cual se hace constar la protocolizacion de
una Sociedad Andnima de Capital Variable denominada Sanara Tulum, la cual
otorga el Poder General para Pleitos, Cobranzas, Actos de Administracion y de
Dominio a favor de Charles Stuart Gay (ANEXO 1).

b) Copia de la identificacién oficial del representante legal, el sefor Charles Stuart
Gay (ANEXO 2).

c) Copia simple de la notificacion de la Resolucidn administrativa nimero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos mil diecinueve, dictada en el expediente
administrativo  PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de la Delegacion de la
Procuraduria Federal de la Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(ANEXO 3).

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razén social
Sanara Tulum S. A. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
STUT40211J31

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

La persona moral promovente denominada “Sanara Tulum S.A. de C.V." actia en el
presente procedimiento a través del Sr. Charles Stuart Gay, su Apoderado General para
Pleitos, Cobranzas, Actos de Administracidon y de Dominio

De conformidad con el articulo 9, Ultimo pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, y del punto 1.2.3 de la Guia para la presentacidén de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, Sector turistico, modalidad particular, emitida por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se anexa el siguiente documento:

d) Copia debidamente certificada del Acta de Escritura PUblica niUmero trece mil
quinientos ochenta de fecha once de febrero de dos mil catorce, ante el
Licenciado Miguel Angel Ortiz Cardin, tfitular de la Notaria PUblica nimero 21 del
Estado de Quintana Roo, mediante la cual se hace constar la protocolizacion de
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una Sociedad Andnima de Capital Variable denominada Sanara Tulum, la cual
otorga el Poder General para Pleitos, Cobranzas, Actos de Administracion y de
Dominio a favor de Charles Stuart Gay. (ANEXO 1).

e) Copia de la identificacién oficial del representante legal, el senor Charles Stuart
Gay. (ANEXO 2).

f) Copia simple de la notificaciéon de la Resolucidon administrativa nimero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos mil diecinueve, dictada en el expediente
administrativo  PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de la Delegacién de la
Procuraduria Federal de la Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(ANEXO 3).

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones
Carretera Costera Tulum Punta Allen Kildmetro 8.2 Ejido Jose Maria Pino Sudrez Boca Paila
Tulum, Quintana Roo 77790.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
Lic. Carlos Eduardo Gonzdlez Flota (Licenciado en Derecho).

“ELIMINADO. INFORMACION
CONFIDENCIAL.DATOS PERSONALES. Art. 3
fraccion Il, Art.18 y Art. 21 de la LFTAIPG”
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1 Informacién general del proyecto

II.1.1 Naturaleza del proyecto

A efecto de dar cumplimiento de manera detallada a las disposiciones contenidas en la
Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental del Sector Turistico,
Modalidad Particular, emitida por la Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, a continuaciéon se presenta la
caracterizacién técnica y ambiental del proyecto que se pretende realizar, destacando
sus principales atributos, identificando los elementos ambientales que pueden ser
integrados o aprovechado en su desarrollo, describiendo el grado de sustentabilidad que
se pretende alcanzar cuando el proyecto logre el nivel de aprovechamiento éptimo de su
capacidad instalada.

El proyecto denominado “Operacion del Hotel SANARA ubicado en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo”, el cual serd mencionado a lo largo del presente capitulo como el
“Proyecto”, consiste en la operaciéon actual del Hotel de dos niveles ubicado en la costa
del Municipio de Tulum. El mismo cuenta con diversos servicios que son ofrecidos a los
visitantes del Hotel, tales como Restaurante-Bar, un drea de Yoga, servicio a la habitacion
24 horas, Transporte terrestre fordneo de pasajeros, servicios de preparacién de alimentos
en unidades moviles, Wellness Center para masajes y clases de yoga

Las diversas actividades que se realicen en el Hotel serdn desarrolladas en un drea total
de 7388.34 m?, cabe mencionar que el Hotel estd dividido en dos secciones la primera
que es el drea frontal que se encuentra del lado de la playa y la segunda es el drea
posterior que se encuentra del lado de la carretera.

Cabe hacer mencién de que, derivado de la visita de inspeccién realizada por la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo al predio en el que se encuenira el citado Proyecto en fecha
dieciocho de mayo de dos mil dieciocho, asi como de la nofificacion de la
Resolucién administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil
diecinueve, dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la citada Delegacion, concretamente para dar cumplimiento a la
medida correctiva nimero Tres, contenida en el considerando VIII y mandatada en
el punto resolutivo Tercero del mencionado Laudo; es que con el fin de cumplir la
normatividad aplicable en materia de impacto ambiental, se presenta el proyecto
de operacion para su evaluacidn a esta autoridad ambiental, con fundamento del
articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Se hace notar a esta autoridad, que la presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
versa exclusivamente sobre la operacién presente del Hotel SANARA ubicado en el
kilbmetro 8.2 de la Carretera Tulum, Boca Paila, parcela 1202 Ejido José Maria Pino Sudrez
en la Zona costera del Municipio de Tulum, Quintana Roo, ya que el Proyecto se
encuentra construido; siendo que para dar cumplimiento a las disposiciones de la
PROFEPA vy para aqjustar el actuar de mi mandante a los pardmetros legales
correspondientes, se presenta el siguiente Manifiesto ya que la construccién realizada sin
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autorizacién ha sido objeto de una resolucidn y sancidén administrativa en la Secretaria,
conforme al mencionado articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Es asi, que atendiendo a los esfuerzos de la empresa en el sentido de regularizar la
operacién del Proyecto, empleando para ello la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental en términos de lo dispuesto en los articulos 6 y 20 de la misma, considero que
debe regularse la operacion por una Autorizacidon de Impacto Ambiental, siendo que la
presente comparecencia se realiza con la finalidad de cumplir con las disposiciones
legales en materia ambiental, evitando cualquier tipo de sancién de la autoridad
administrativa y cumpliendo el objetivo de supervision ambiental para el cual fue creado
el Organo Interno de Control Ambiental, establecido como de cumplimiento obligatorio
en la referida Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

I.1.1.1 Caracterizacién Técnica del proyecto

El proyecto consiste en la operacién del Hotel “SANARA", El predio donde se encuentra el
proyecto estd localizado en el kildmetro 8.2 de la Carretera Tulum, Boca Paila, parcela
1202 Ejido José Maria Pino Sudrez en la Zona costera del Municipio de Tulum, Quintana
Roo. El Hotel cuenta con 18 Habitaciones dobles, con capacidad para alojar a 32
personas.

A continuacién, se presentan los cuadros de construccion correspondiente al predio del
proyecto:

Tabla I1.1. Cuadro de Coordenadas del Area del Hotel Frontal

CUADRO DE CONSTRJJCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULP ESTE NORTE
P1 P1-P2 4978 G8°36'08" | 451945.049 | 2227782.832
P2 P2-P3 80.52 111°26'2" | 451934 265 | 2227734231
P3 P3-P4 4912 70554 1452001.058 | 2227689.264
P4 P4 -P1 8266 109°1°34" | 452013.661 | 2227736.737
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Tablall.2. Cuadro de Coordenadas del Area del Hotel Posterior

CUADRO DE CONSTRPCCION .

R T LALLT I'\IQT_ ARLL L ol | N i e N
P1 P1-P2 273 958°6"2" 451876.694 | 2227825 456
P2 P2-P3 4.05 172°43°3p" | 451874.906 | 2227823.399
P3 P3-P4 3.65 171°43°2¢" | 451872.659 | 2227820.034
P4 P4-P5 3.99 185°36°29" | 451871.092 | 2227816.743
P5 P5 - P8 4.33 190°16'd" | 451869.032 | 2227813.321
P& P& - P7 4.93 179°273p" 451866171 | 2227810.063
P7 P7-P8 2.33 165°47'4p" | 451862.948 | 2227806.332
Pa P8 - P9 4.44 171°12"1)" |451861.903 | 2227804.244
P P9 -P10 2.41 183°4'8 451860.548 | 2227800.020
F10 P10 - P11 4.58 190°47'4p" | 451859.689 | 2227757.763
P11 P11-P12 1.95 18571429 |451857.285 | 2227793.864
P12 P12 - P13 6.52 180°12'4g" | 451856117 | 2227792.308
P13 P13 -FP14 85.54 85°8"16 451852.186 | 2227787.110
P14 P14 - P15 5.80 75°52'29" | 451924 538 | 2227741.481
P15 P15 - P16 3.61 179721728 |451926.342 | 2227746.995
- PE—PdF E5 T T N T WL
P17 P17 - P18 7.23 178°50°Y" | 451929429 | 2227757197
P18 F18 - P19 7.68 178°591p" |451931.342 | 2227764170
P19 P19 - P20 6.81 180°52'4p" | 451933.244 | 2227771.614
P20 P20 - P21 3.13 179°23°3p" | 451935.031 | 2227778.189
P21 P21 - P22 6.70 177°40'4p" | 451935.821 | 2227781.221
P22 P22 - P1 71.33 109°37" | 451937.246 | 2227787.763

Google Earth

4 Leyenda
& Hotel Sanara Tulum

Figura Il.1. Ubicacién del drea del Proyecto

La descripcién de las dreas que operan actualmente en el proyecto son las siguientes:

Lobby recepcién y oficinas

CAPITULO Il
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CUADRQO DE CONSTRUCCION LOBBY
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 pi1-p2 2.85 90°1'59" §451958.506 §2227754.108
I e
P2 P2 P3 0 45 >5745" 1451986 918

P3 P3.-P4 0.25 90°0'22" §451957.290 §2227751.492
E— —

P4 P4 - P5 535 270°00" _§4°51957 150 §2227751.285

P5 p5 - P8 0.30 90°0'0" 451961.585 § 2227748.299

P& P6 - P7 2.30 89°56'32" J§451961.417 §2227748.049
N — N

P7 pP7 - P8 10.54 270°3'42" §451959.511 § 2227749.336

P8 P8 .- Po 8.00 89°531" B451953.626 §2227740.593

P9 P9 - P10 10.52 90°7'8" 451946.995 § 2227745.076
P10 P10 - P11 5.69 269°59'39" §451952.871 § 2227753.805
P11 P11-P12 0.31 89°59'60" §451948.148 § 2227756.984
P12 P12 - P13 0.25 88°18'51" §451948.320 § 2227757.238
e — e —
S CE SSEENAEE S AR aaallol002
P14 P14 - P15 0.60 90°0'0" 451948.660 §2227757.301
P15 P15 - P16 2.85 269°59'12" §451949.158 § 2227756.966
e — e

P18 P16 -P1 235 00°0'41" §451950 750 § 2227759 330

El drea del Hotel cuenta con una recepcidn y Lobby con una superficie de 118.32 m?, la
cual estd integrada estructuralmente por piso y una pared de cemento, estd construida
sobre una estructura de concreto elevado, sostenida por medio de columnas de
concreto apoyadas en la arena.

En esta dreaq, se cuenta con una pequena oficina que estructuralmente cuenta con pisos
y techo de concreto, en la cual se encuentra la documentacién necesaria para el registro
de los clientes, de igual forma se encuentra una seccién en donde se resguarda el
equipaje de los huéspedes en caso de ser necesario. Asimismo, el drea de recepcion
cuenta con un andador de piedra y losa.

Restaurante

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1.P2 4.93 90°2'6" 451975.512 8 2227706.462

P3 - P4 4.81 269°35'56" §451980.047 § 2227709.369
P4 - P5 3.40 89°59'60" §451982.731 0 2227713.356

P8 - P7 2227713.187
P7 - P8 2227710.485

Po.P10 I 13.09 452002,530 2227704.228

P10 - P11 89°59'60" [451995.222 2227693.374
I P12 89°59'60" [451992.733] 2227694.869



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

El drea del restaurante se encuentra en orilla de la playa, lleva el nombre “The Real
Coconut” esta construido de concreto, tienen escaleras externas de madera. Los
acabados de las paredes y partes del restaurante son de losa de concreto armado, muros
de block y cuenta con una terraza las cual se encuentran construidas por una estructutra
de madera conformada por pilotes de madera dura apoyados en la rena.

Tienen servicio de para desayuno, comida y cena, y con la capacidad para 80
comensales.

Se divide en tres partes una que es el comedor interno, una terraza para comer al aire
liore con techo de madera y una terraza de descanso vy jardin que se encuentra en la
parte baja de la terraza al aire libre en la cual se encuentran camastros y sillas de
descanso.

El drea de servicios del restaurante se conforma por la seccién de la cocina, la cual
cuenta con un drea de almacenamiento de ingredientes, oficina, drea de refrigeradores,
un espacio de trabajo, drea de congeladores, parrillas y sanitarios.

De igual manera existe un bar habilitado dentro de la misma edificacion que se compone
estructuralmente de un mostrador alargado tipo barra hecha de madera y un aparador
pegado a la pared fabricado del mismo material que el anterior.

Salén de yoga

CUADRO DE CONSTRUCCION YOGA |
= ADC) L) AN O NOR
P1 p1.P2 I 1566 N 89°20:34" 1451994.047
p2 P2 . P3 0.15 89°59'60" §452007.015
P4 P4 - P5 12.76 90°0'0" _ §452008.007
ps | P5-P6 16.81 90°0'0" _ §452000.855
D3 DG - P 1291 N _90°3006" ]451986 933 ] 2207739 142

Esta drea ocupa una superficie de 217.77 m? estd diseAiado acorde a que la brisa del mar
pueda entrar por las ventanas, por lo que se encuentra a la orilla de la Playa, fiene pisos
de madera, tiene amplias ventanas es apta para cuando los huéspedes desean relajarse
y hacer ejercicio, construida sobre una estructura de concreto elevada de 1m, sostenida
por medio de columnas de concreto apoyadas sobre la arena. Estd construida de
concrefo y cuenta con escaleras de acceso externas, 1os muros son de block, tiene una
terraza la cual estd también construida sobre una estructura.

El salén de yoga se divide en

e Sala de meditacién
e Terraza externa

e Escaleras de acceso
e Terraza de descanso.
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Jungle Villa

CUADRO DE CONSTRUCCION JUNGLE VILLA
vERTICE | _1apo 1 DisT. I ANGULO ESTE NORTE

B —

P p1.p2 I 185 90°0'0"l451898 637 12227783 107

P2 p2.P3 | 059 270°00"_1451900.531 ] 2227782.964

P3 p3. P4 I 230 90°0'0" _]451900.577 | 2227783.555

P4 p4.ps 1 060 90°00" 1451902870 1 2227783 377

p5 ps.ps | 210 270°00" [451902.824 [ 2227782779

 —

P6 pe-P7 | 300 [ 180°0:44" [451904.917 | 2227782616

PZ pz.ps I 820 N so-50o" Ja51907 003 ) 2007782 385 |

Pg pa.po | 150 [ 89°59'57" [451907.274 ] 2227774.209

P9 po.pio | 1.00 N 26c°5960" 1451905.778 §2227774.325

pio0__JpPio-Pii] 150 90°0'10"_ 1451905701 12227773328

P11 p11.p12 ) 102 [ 89°50:47" 1451904205 | 2227773444

I — B —

p12  Ipi12-P13l 625 N 270°828" 1451904.284 12227774 456

P13 p13.P1 ]| 821 | 89°51:35" ]451898.051]2227774.924]

Ocupa un drea de 78.70 m2, es una construccion de dos niveles, construida sobre una
estructura de concreto sostenida con columnas de concreto apoyadas sobre la arena.
Tiene una terraza hecha de madera sostenida por columnas de madera y una escalera
exterior.

La Jungle villa tienen en la planta baja, una habitacién con sala de estar, bafo completo,
jardin, una bodega y un muro que la delimita de las demds dreas del hotel.

Y en la planta alta se encuentran dos habitaciones con sala de estar, dos banos
completos, un jacuzzi y un balcdédn.

Las personas alojadas en estos cuartos cuentan con una atencién al cuarto las 24 horas la
cual es proporcionada por los empleados del hotel, en caso de que se solicite el servicio
por parte de los visitantes.

Jungle Rooms

VERTICE | _LADO pisT._1 _ANGULO ESTE NORTE
P1 P1.P2 580 I 89°50:39" §451912.773 ] 2227768.849
P2 P2.P3 1,44 90-023" [451911.853
P3 P3 - P4 0,80 I 89°59'60" 1451913270 2227762891
P4 pa.ps I 453 | 269°48'38" 1451913399 ] 2227763681
P5 ps_pe I 499 1 90°2143" 1451917.876 ] 2227762964
P5 P56 - P1 6.00 ] 89°49:38" 451918.695 | 2227767.881

Area: 31.05 m?
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CUADRO DE CONSTRUCCION JUNGLE ROOM
VERTICE | _LADO DIST._| _ANGULO ESTE NORTE

I —
= Bl 1200 1 204021 3401002701 3222770C2, 142
P2 P2 P3 599 1 90°14'34" 1451927.099 02227761770
P3 P3_ P4 579 ] 89°5545" 1451924 2750 2227756.493
P4 P4 P5 145 1 90°35'32" 451919 17102227759.232
P5 P5_ P6 0,80 I 80°2428 0451919 84402227760.518
P6 P6_P1 455 | 269°50'60" §451920.549]2227760.139
I —

Area: 31.14 m?

CUADRO LUCCION JUNGIF BOOM
VERTICE | _LADO ANGULO | _ESTE NORTE
e — e —
P1 P1_P2 90°022"_1451927.057] 2227781.067
P2 pa-p3 1 4o N s89°c03s" B451920 1070 2207780 363
B3 £3_pi e

P4 P4 -P5
pg ps_pe B 530

e S
451920 6740 2227784 755
4519204700 2207786 192

aoegoe

o

Area: 3117 m®

ADRO D N H OM I OO
LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

VERTICE
[/
451920 458 2227776.040

P5 PL_Po g 'BR" : [{
P& pe_pP1_J 600 ] 30°0 12" Q4519180278 JI277T71.437

Area: 31.16 m?

Esta drea se divide en cuatro habitaciones separadas con una superficie de 31 m?2
aproximados cada una, construidas sobre una superficie de concreto elevado, sostenidas
por columnas de concrefo apoyadas sobre la arena, las paredes y techo de igual
manera son de concreto, tienen escaleras externas de madera vy terrazas construidas de
madera sobre columnas de madera.

Las habitaciones cuentan con, una terraza, un bano escaleras externas y un jardin.

Tamarindos Norte
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VERTICE | 1ADO K DIST | ANGULO | ESTE NORTE
P —
Pi PP I 61 [4ce80" _N4e1a78 330] 2207760 467
P3 P3-pP4 | 254 [ 270°117" B451981770] 2227752273
I E—
P4 P4-P5 | 438 | 269°69'%60" §451984 172 2227751452
it Ll
PG p6-P7 I 1077 [ 105°160° N451990 658 2227752191
E—
P7 P7_P8 I 7.00 90:00"_J451987 177 | 2227742 003
P9 po_pPio | 142 | 269°59%60" J451983.082] 2227751.665
IV B=YVESSAEN S WieRdIC B LT
Pi1__JPii-Pi2] 700 [ 90797 J451979.928| 2227746 874
SR S:AKENACE SINTI SNV el
Pia__J Pi4-P 453 | 269°59°%60" J451976.874 ] 2227756179

Area: 153.97 m*

Son dos construcciones de dos niveles ocupando un drea de 153.97 m2 cada una, estdn
construida sobre una estructura de concreto elevado sostenida por medio de columnas
de concreto apoyadas en la arena, tienen paredes y techo de concreto, cuenta con
escaleras externas, muros de block y una terraza hecha de madera de la regién.

El nivel bajo tiene:

e Una habitaciéon con sala de estar
e Bano completo

e Jardin

e Escaleras de acceso

Nivel alto:

e Una habitacion con sala de estar
e Bano completo

e Balcdn

e Escaleras de acceso

Tamarindos Sur

CAPITULO Il
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CUADRO DE CONSTRUCCION TAMARINDOS S

=

- L=t L Lo
P1 P1_pP2 | 374 [ 285°113" J451957.017] 2227721277
. . - E—

e

™

L .
W WSS

P4 P4-p5 | 700 B 270°00" J451964.935] 2227729 762

. - . - . —

- L - e . - L
P6 pe_pP7 I 100 J 89°5938" [45196527702227720.713

P7 P7 P38 ?.ﬁz_ ﬂg“‘ﬂaa_ wm
T T AT T

N
P9 po-Pi0 | 574 | 269°69°60" J451976.434§2227719.907
plo. Pt 100 1 goesoas Jac1972 13700007716 101
pliplel 782 o2er Jae 2ol 16.349
p12.pP13 | 700 J 269°69'60" J451978 656 § 2227720533
pla_Rpia-piol 1437 21441 Jae1970 o0 N 2007708 681 ]
Pi5__JP15-P16 284°30'56" 451963 873] 2227716 661

359

ple _Bpie-pizl 200 T o0:1423" Jacio6e saaf 2007719 0o
iz _Bpir-pal 408 20060 N4o1o6e jecl 2007720 613
pig__J pis_Pi | 611 J 254°6847" J451962.112f2227717.910

”IE
[g=] =9

Area: 22502 m®

Es una construccién de dos niveles, y se dividen en tres edificaciones, estds estdn
construida sobre una estructura de concreto elevado sostenida por medio de columnas
de concreto apoyadas en la arena, tienen paredes y techo de concreto, cuenta con
escaleras externas, muros de block y una terraza hecha de madera de la regién.

El nivel bajo tiene:

e Una habitaciéon con sala de estar
e Bano completo

e Jardin

e Escaleras de acceso

El nivel alto:

e Una habitacion con sala de estar
e Bano completo

e Balcdn

e Escaleras de acceso

Villa Sanara
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CUADRO DE CONSTRUCCION SANARA WL
RiIuile EF-DIOEN Bk

P1 P1-P2 1.80 179°59'60" BA61957. 490 § 2277738.013
_ T e
M C I SN e Elaklyivssl PrrIfsiad
P4 P4 - P5 1.30 269°60'60" §451954 296 ) 2227731.653
ﬁ N —
ittt e WrrigEIkrEY
P& PG - PT 12 66 89°659'60" B 451952 417 § 2227726529
p7 pP7 _E8 240 o448 Habia41 oo0f 2007733 602
P9 P9 - P10 316 269°45'26" 0451942 622 ) 2227736014

P10 plo_pb11 N c45'0E" aaalli3 38
P11 Dl P12 10 68 S04 R451940 ra4 ) 2207733 468
p12 P12-P13 0.99 270°1410" §451946.699 § 2927742 378
P14 Pla_pPiod_2rnd 530°19'17" QN 451944 PR IRES N
P15 P15- P16 463 243°659'35" §451942 729 ) 27227742 BA9

P16 P16 - P17 ois T ELYERENPAN PRrIr eI
P17 P17 P18 228 °93" 97" aaalld0 o4
P18 P18 - P19 13.06 116°9'43" B 451946 649 ) 2227745 290
P19 P19 P1 o2 go-o6 14 N401957 B01 4 2207738 028 )

Area: 16552 m*

Se encuentra en la parte de la entrada principal, es una habitacidn que estd construida
sobre pilotes de concreto apoyada sobre la arena, esta construida en su totalidad de
concreto con acabados de madera y amplias ventanas, cuneta con un bano completo,
una sala de estar, un jacuzzi y una amplia terraza hecha de madera construida sobre
pilotes del mismo material antes mencionado.

Cuarto de servicio

CUADRO DE CONSTRUCCION CUARTO DE SERVICIO
SRS e
3.65 89°54'4" §451929.861] 2227780.362
7.48 90°57'7" 1451933.426 1 2227779 601
a ;z a =N
3.88 89°30'10" 1451929.706 § 2227772707
1410 270°20'50" §451930.485

Area: 22.29 m?

Se encuenira en la parte norte de las habitaciones llamadas Jungle Rooms, es una
edificacién que sirve como administracion y drea de descanso para los empleados,
fienen un bano y un pequeno cuarto para que los empleados puedan descansar, o
almorzar cémodamente.

Wellnes center y spa

CAPITULO Il
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I
VERTICE LADO ESTE NORTE
E1 '

451978.190 § 2227730.689

P9 R Po-Pi0 J 290 | 270°00" §451968.222 82297735707

Area: 112.08 m®

Es una edificacion de dos niveles, ocupa una superficie de 112.08 m2, y se divide en dos
dreas. Estd construida sobre una estructura de concreto elevado sostenida por medio de
columnas de concreto apoyadas en la arenq, tienen paredes y techo de concrefo y
muros, cuenta con escaleras externas hechas de madera. La primer drea es el Wellnes
Center en donde realizan tratamientos que incluyen: consulta nutricional y de estilo de
vida, curacién  tradicional  maya, aromaterapia, terapia  biomagnética vy
biodecodificacién, armonizacién corporal, terapia craneosacral, drenaje linfatico, masaje
terapéutico maya y ayurvédico, terapia de desintoxicacion con arcilla y barro vy
reflexologia.

Y la segunda es el Spa en donde se readlizan actividades de masajes relajantes,
fratamientos para la piel y cuidados del cuerpo, todo para que los huéspedes se relajen.

Cuarto de maquinas y Sistema Pirana

4
VERTICE ESTE NORTE
—  —
P1 451876.743 1 2227823 704
.
P3 451878.601  2227814.296
P4 4518837821 2227811.029
e -
Ps 451873.216 1 2227810.978
P7 451876148 2227815655
 —
| s

Area: 97.21 m?

El drea de sistema de tratamiento pirana y maquinas presenta una superficie de
ocupacién de 97.21 m2, dicha drea se encuentra ubicada en una estructura sobre pilotes
con piso de concreto, bardeado con el mismo material y a su vez con un techo con
estructura de madera y zacate. A continuacion, se describe los elementos que integran el
fren de tratamiento antes mencionado (sistema pirana). En dichas dreas se encuentran
instaladas diferentes estructuras y tuberias las cuales corresponden al equipo Uutilizado
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para el tratamiento de aguas residuales, cabe senalar que dichos sistemas se encuentran
instalados de manera subterrdnea. A continuacién, se describe los elementos que
integran el fren de tratamiento antes mencionado.

El sistema Pirana® es un equipo instalado para mantener el sistema en Sptimas
condiciones de funcionamiento gracias al metabolismo de especies de microorganismos
aerobios naturales. Las cepas de microorganismos PIRANA® digieren los desechos
provenientes de las aguas sanitarias, evitando que se acumulen lodos y permite recuperar
drenajes con problemas por obstrucciones de biomateria.

Maquinas

AqQui se encuentra una planta de generacion de energia y una cisterna. En donde el
agua que es acarreada al Hotel por medio de Pipas se almacena para los servicios y
operaciones del mismo.

Area de Biodigestores

Los biodigestores implementados para la optimizacidén del sistema de fratamiento de
aguas residuales consisten en la implementacion de tanques instalados de manera
subterrdnea, dichos tanques utilizan los principios fundamentales del tratamiento de las
aguas con grasas y aceites como son la separacion de sélidos gruesos y la sedimentacion,
mejorando este tren de tratamiento con la adicidén de microorganismos encargados de
degradar las grasas y la aireacion de las aguas aceitosas.

Area de Humedal

Una vez tratadas las aguas residuales, éstas desembocan en un tanque de la misma
capacidad (este Ultimo ya sin sistema Pirafa) para que finalmente el agua tratada llegue
de igual manera al humedal artificial.

Refiriéndonos al humedal, éstos se describen como dreas que se encuentran saturadas
por aguas superficiales o subterrdneas con una frecuencia y duracién tales, que sean
suficientes para mantener dichas condiciones saturadas.

Por otra parte, el humedal artificial utilizado en el Hotel Sanara, corresponde a un sistema
de Flujo Libre (FWS) con el objetivo de proporcionar un tratamiento secundario por medio
de una esfructura de concreto, con dos canales en donde se deposita el agua residual
fratada por el sistema Pirana y una enfrada del agua residual tratada por medio de la
frampa de grasas. Asimismo, al interior del humedal se encuentran diferentes ejemplares
de la especie Cyperus Papyrus (Papiro), con las cuales se complementa el fratamiento.

Terraza y Piscina
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CUARRO D CONSTRUCCION PISCINA

vERTICE | _1aD0 T DisT T ANcuLo I ESTE NORTE
B —
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La alberca estd construida en su totalidad de concreto con acabados del mismo
material, la terraza estd construida de placas de madera encima de pilotes de madera
que rodean a la piscina, en la terraza se encuentran sillones para que los huéspedes del
hotel puedan reposar y relajarse.
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Area de residuos

Es en donde se redliza el depdsito de los residuos de desechos orgdnicos o materia
orgdnica, producto de las actividades de recoleccidén y poda de las hojas, palmas,
sargazo, etc.

11.1.2 Seleccidn del sitio

Es importante senalar que en el presente caso no es viable realizar el andlisis de criterios
para la seleccién del sitio atendiendo al principio precautorio propio de los
procedimientos de Evaluacién de Impacto Ambiental, ya que la obra fue construida sin
contar previamente con una Manifestacién de Impacto Ambiental y su correspondiente
Autorizacién. Consecuentemente y en términos de lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente inicio sus facultades de inspeccidn vy vigilancia sobre el proyecto en cuestion.

Derivado de la visita de inspeccion realizada por la Delegaciéon de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo al predio en el
que se encuentra el citado Proyecto en fecha dieciocho de mayo de dos mil
dieciocho, la autoridad de Procuracién de Justicia Ambiental emitid la Resolucidon
administrativa  nimero 0001/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve,
dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0083-18 del indice de la
citada Delegacién; estableciendo sanciones y medidas correctivas, tal y como lo marca
el primer pdrrafo del articulo 57 del Reglamento citado; por lo que cumpliendo con lo
dispuesto en el mencionado Reglamento, se ordend a la Operadora del Hotel dar
cumplimiento a la medida correctiva nimero Tres, contenida en el considerando
VIl y mandatada en el punto resolutivo Tercero del mencionado Laudo, la cual
consiste en presentar ante esta autoridad una Manifestacién de Impacto Ambiental, que
conforme al Ultimo pdrrafo del articulo 57 citado, debe sujetar al procedimiento de
evaluacién de Impacto Ambiental las obras y actividades aun no realizadas, es decir
dicha Manifestacién debe contemplar la operacion del Hotel; ya que atendiendo al
principio precautorio no es viable analizar en este estudio los criterios de seleccién de sitio,
sino solamente establecer que su operacidn cumplird con la normatividad aplicable,
siendo que los incumplimientos previos han sido ya sancionados por la PROFEPA y no
deben ser objeto de sancidn posterior en términos de lo dispuesto por el articulo 23 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién

El proyecto en comento se encuentra localizado en el kildbmetro 8.2 de la Carretera Tulum,
Boca Paila, parcela 1202 Ejido José Maria Pino Sudrez en la Zona costera del Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo.

A efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Guia para la presentacién de la
manifestacion de impacto ambiental del sector Turistico, Modalidad particular, emitida
por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales se indica que se adjuntan a la presente manifestacién los
siguientes planos:




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Croquis de localizacién del proyecto tamano doble carta (ANEXO 4)
Plano de cuadros de construccién de las instalaciones (Anexo 5)

Plano de distribuciéon de Infraestructura permanente presente SANARA, Planta Baja
(ANEXO 6)

Plano de distribuciéon de Infraestructura permanente presente SANARA, Planta Alta
(ANEXO 7)

Plano de distribuciéon de infraestructura permanente presente SANARA, Planta Azotea
(Anexo 8)

Plano de Instalaciones Sanitarias SANARA (ANEXO 9)
Plano de Instalaciones Hidrdulicas SANARA (ANEXO 10)

11.1.4 Inversién requerida

Siendo que la inversion mensual correspondiente para poder llevar a cabo la operacion,
asi como el mantenimiento de las instalaciones, corresponde a un monto de $6,
000,000.00 (seis millones de pesos MX)

I.1.5 Dimensiones del proyecto
De acuerdo a la Guia en comento, se indica que las superficies requeridas para el
proyecto son las siguientes:

a) Superficie total del predio.

El poligonal total del terreno en el cual se encuentra la superficie en la que opera el
proyecto, abarca una extension total de 7,388.34mz2.

b) Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal del drea del proyecto, por
tipo de comunidad vegetal existente en el predio.

Es importante mencionar que el proyecto en comento ya se encuentra en su etapa de
operacidn, razén por la cual se determind que gran parte del drea del proyecto ya se
encuentra impactada, por lo que no se prevé una afectacidn a la presencia de
vegetacion.

c) Superficie para obras permanentes.

La superficie total que ocupa el Proyecto en su etapa operativa, corresponde a 1,825.56
m2, ya que las obras construidas se encuentran en diversos puntos estratégicos del
poligono general.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

II.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, el sitio pertenece a la Unidad de Gestion Ambiental 139 misma que
se describe a continuacion.

Unidad de gestion ambiental # 139 del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Este tipo de UGA es determinada como Regional. En la misma habita una cantidad de
135,237 habitantes, teniendo una superficie de 327,229 ha, siendo que en dicha zona se
desarrolla de forma muy importante actividades turisticas para visitantes no solo
nacionales sino principalmente extranjeros, lo que representa una fuerte entrada de
divisas al pais.

Por otra parte, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico territorial de la regién del
Corredor Bioldgico Cancun-Tulum emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia y la Secretaria de Turismo establece que el sitio pertenece a la Unidad de
Gestion Ambiental 2 con nombre Sur-Oriente de Tulum, misma que se encuentra en drea
de proteccién, de igual manera pertenece a la Unidad de Gestidn Ambiental 3 con
nombre Costa Tulum-Sian Ka'an misma que se encuentra en drea de conservacion, por
Ultimo el proyecto se encuentra asentado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental M1
la politica de esta Ultima es de proteccion.

UGA 2 Sur — Oriente de Tulum

El uso predominante de esta drea es de un Corredor Natural, con usos condicionados de
infraestructura y turismo, dentro de la cual no se restringe la construccion de sitios con
vocacion turistica alternativa con enfoque sustentable, lo cual lo hace compatible con el
proyecto a realizar, apegdndose a lo establecido por los criterios de regulacion ecoldgica
de la citada UGA.

UGA 3 Costa Tulum- Sian Ka'an

El uso predominante de esta drea es de Flora y Fauna, con usos condicionados de
infraestructura y turismo, dentro de la cual no se restringe la construccidn de sitios con
vocacion turistica alternativa con enfoque sustentable, lo cual lo hace compatible con el
proyecto a realizar, apegdndose a lo establecido por los criterios de regulacion ecoldgica
de la citada UGA.

UGA M1

El uso predominante de esta drea es de Area Natural Protegida, con usos condicionados
de turismo, dentro de la cual se prohibe la instalacion de cualquier tipo de infraestructura.
Actualmente se identifican diversos edificios que por su ubicacién se encuentran dentro
de dicha dreaq, sin embargo, ya se realizé la debida inspeccién por parte de la autoridad
y se cuenta con una resolucién administrativa, como método de compensacion se
someterd a evaluacion la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.
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Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, el sitio del
proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica 64 denominada Karst del sur de
Quintana Roo, la politica ambiental que se establece en este sitio es de proteccion,
preservacion y aprovechamiento sustentable.

Regidn terrestre prioritaria

El drea del proyecto no se encuentra en una Region Terrestre Prioritaria de México esto se
encuentra analizado mds a fondo en el Capitulo lll de la presente manifestacion de
impacto ambiental.

Reqidn marina prioritaria 64 Tulum-Xpuha

El drea del proyecto se ubica en la Regidén Marina Pricritaria de México "“Tulum-Xpuha”
debido a su gran diversidad bioldgica. En esta drea se pueden encontrar cenotes,
caletas, arrecifes y dunas. De igual manera alberga especies endémicas de dunas vy
manglares tales como Thrinax radiata y Echites yucatanensis, asi como peces entre los
gue se encuentran Ophisternon infernale y Ogilbia pearsei. Por otra parte, tiene relevancia
como zona de reproduccion y refugio de manati, tortugas y peces ciegos, para estos
Ultimos representa un hdbitat permanente, es por esto que es considerado de importancia
ecoldégica. Ademds, presenta rasgos sobresalientes por ser una zona de pesca media,
artesanal y cooperativa, de igual manera dentro de este sitio se encuentran asentados
grandes desarrollos hoteleros y dreas turisticas crecientes, teniendo un uso predominante
del ecoturismo.

Reqién Hidroldgica Prioritaria 107 Cenotes Tulum-Cobd

El drea del proyecto se ubica en la Regién Hidroldégica Pricritaria de México “Cenotes
Tulum-Cobd". En esta drea se puede encontrar selva mediana subcadocifolia, selva baja
inundable, palmar inundable, sabana vy flora fitopldntica en los cenotes. De igual manera
alberga especies endémicas entre las que se encuentran la planta Enriquebeltrania
crenatifolia, en esta zona se encuentran de igual manera peces y aves endémicas tales
como Columba leucocephala y Cyanocorax yucatanica. Ademds, dentro de las
actividades que se realizan, sobresale su funcidn como una zona de turismo, agricultura y
silvicultura.

Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA)

El drea del proyecto no se encuentra en un Area de Importancia para la Conservacion de
las Aves esto se encuentra analizado mds a fondo en el Capitulo Il de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental.

11.1.7 Urbanizacién del drea y descripcion de servicios requeridos

El Proyecto en comento, ubicado en el kildbmetro 8.2 de la Carretera Tulum, Boca Paila,
parcela 1202 Ejido José Maria Pino Sudrez en la Zona costera del Municipio de Tulum,
Estado de Quintana Roo, se encuentra en un drea urbanizada (turistica) y cuenta con los
servicios requeridos de agua, electricidad, drenaje, y lineas telefénicas.
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Es importante mencionar que, en cuanto a la zona urbana de Tulum, se cuenta con
hospitales, estaciones de servicios, bomberos, etc., asi como el servicio de recoleccién de
residuos sdélidos urbanos y peligrosos; por lo que el proyecto no ocasionard impactos
adicionales a los senalados en el apartado correspondiente.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

De acuerdo a lo establecido en la Guia para la elaboracidén de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular, para la operacion de la propiedad
denominada Hotel "SANARA", el siguiente apartado ofrece informacion sintetizada de las
obras principales, asociadas y/o provisionales en cada una de sus etapas que se indican
en esta seccidn, destacando las principales caracteristicas de diseno de las obras y
actividades en relacién con su participacién en la reduccién de las alteraciones al
ambiente.

11.2.1 Programa general de trabajo

Ahora bien, la operacion planteada para el Hotel, a partir del ingreso del presente
estudio, es de 40 anos adicionales. No se contempla el abandono del sitio ya que,
aplicando las medidas preventivas, de mantenimiento y de mitigacion se espera ampliar
la vida Util del proyecto indefinidamente, sin embargo y para efectos del presente estudio,
se describen dichos aspectos en el cronograma correspondiente.

Por lo anterior, se presenta a través de un diagrama de Gantt, un programa
calendarizado de trabajo de todo el proyecto en operacidn, incluyendo su funcionalidad
como Restaurante-Bar, desglosado de las etapas de operacién, mantenimiento y
abandono del sitio, sefalando el tiempo que llevard su ejecucién, en términos anos para
la operacidén y mantenimiento y en meses para el abandono del sitio.

Tabla 11.40 Programa general de trabajo respectivo a la operacién.

Anos
2| 4| 4| 8]10[12] 14| 16]18] 20| 22| 24| 26| 28| 30| 32| 34| 34| 38| 40
Operacién y Mantenimiento

Actividades

Transporte de Insumos
Generacion de
Residuos

Generacion de
electricidad
Tratamiento de Aguas
Residuales
Mantenimiento
preventivo y correctivo
Actividades de turismo
alternativo

Tabla 11.41 Programa general de trabajo respectivo a la etapa de abandono de sitio
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Meses

11 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8| 9| 10/ 11| 12
Abandono de sitio

Actividades

Desmantelamiento
Transporte de
materiales
Reforestacion

11.2.2 Representacién grdfica local
En atencién al presente apartado se anexard al capitulo correspondiente el plano
arquitecténico (ANEXOS 5y 6) del Proyecto.

11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio
No aplica al presente proyecto.

11.2.4 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto
No aplica al presente proyecto.

11.2.5 Etapa de operacién y mantenimiento

Se estipula que el tiempo de operacién sea de 40 anos, sin embargo, con un correcto
mantenimiento se prevé aumentar el tiempo indefinidamente. A continuacion, se
describe el proceso operativo que se lleva a cabo.

Durante la operacién del Hotel en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, es necesario
realizar periddicamente trabajos de mantenimiento a las diferentes dreas de servicio con
los que cuenta el Hotel, ya que esto permitird que continlen con su correcto
funcionamiento y a su vez evitar y prevenir cualquier tipo de dano que pudiera sufrir, asi
como las que se pudieran ocasionar en la infraestructura y en el ambiente.

Los servicios con los que cuenta el Hotel son generadores de energia eléctrica, el agua
potable, servicio a la habitacién las 24 horas, servicio de Restaurante-Bar, Spa, Transporte
terrestre fordneo de pasajeros, Servicios de preparaciéon de alimentos en unidades
moviles, Wellness center para masajes y clases de yoga entre otros.

En cuanto al agua potable, esta es suministrada por una pipa que trae el liquido desde la
comunidad de Tulum, el agua es almacenada en las cisternas exclusivas para su uso,
ademds de pasar previamente por un procesamiento de osmosis para mejorar la calidad
de la misma. Las tuberias, bombas de agua e instalaciones hidrdulicas serdn revisadas
periddicamente.

Las aguas residuales provenientes de las actividades de la cocina y los sanitarios, son
enviadas a un tren de tratamientos, el cual serd descrito en apartados posteriores.
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De igual forma se realiza el mantenimiento regular en las instalaciones como lo es; la
limpieza periddica, el mantenimiento continuo a la infraestructura e instalaciones, asi
como cualquier otro tipo de actividad necesaria para el correcto funcionamiento del
Hotel.

11.2.6 Descripcién de obras asociadas al proyecto
No se contempla el uso o construccién de obras asociadas al proyecto.

11.2.7 Etapa de abandono de sitio

Como se ha senalado, la operaciéon planteada para el Proyecto, a partir del ingreso del
presente estudio, es de 40 anos adicionales. No se contempla el abandono del sitio ya
que, aplicando las medidas preventivas, de mantenimiento y de mitigacién se espera
ampliar la vida Util del proyecto indefinidamente, sin embargo y para efectos del presente
estudio, se describen dichos aspectos que incluiria el abandono de la instalacion.

Desmantelamiento de las instalaciones.

Se procederd a desmantelar todas las dreas en un término de 8 meses.
El desmantelamiento requerird del uso de equipos automotores y personal capacitado.

Generacion de residuos

Debido a los equipos automotores que trabajardn en esta etapa se tendrdn emisiones a la
atmosfera (CO2) y residuos sélidos orgdnicos e inorgdnicos generados por los trabajadores.

Asi  mismo, se generardn residuos de manejo especial principalmente en el
desmantelamiento de las instalaciones, como es el caso de escomiboros.

No se omite sefalar que el manejo y disposicién de los residuos generados en esta etapa
de abandono se realizard conforme a la normatividad aplicable en el momento.

11.2.8 Utilizacién de explosivos
No se utilizardn este tipo de materiales para el desarrollo y operacién de la obra.

1.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

En la operacién del Proyecto se generan residuos sélidos urbanos tales como los
provenientes de las oficinas y en las habitaciones por los empleados y clientes, (residuos
de alimentos, envases de pldstico, latas y papel); siendo que para su correcta disposicion
se encuenfran colocados contenedores con tapa, ya que de esta manera se evita la
proliferacién de vectores en el drea.

No se generan residuos de manejo especial en las actividades de operacion vy
mantenimiento.

No se prevé abandono del sitio, ya que se solicitard una modificacidon con respecto al
tiempo de la operacién para aplazarlo por lo que no se puede estimar una generacion
para esta etapa.
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Ahora bien, en materia de aguas residuales, los principales puntos de generacién son los
servicios sanitarios de las habitaciones, al igual de la cocina, tal como se presenta en la
siguiente imagen.

PLANO ARGUITECTONICO
£5C. 1250

Figura 11.2. Puntos de generacién de aguas residuales provenientes del poligono Area de Hotel.

Es importante senalar que dentro de las instalaciones del Hotel se cuenta con un Sistema
de tratamiento de aguas residuales, mediante la implementacién de diferentes equipos
para la optimizacién del proceso, el cual se describe en el siguiente apartado.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposiciéon adecuada de los residuos
Residuos Sélidos Urbanos

Los residuos sdélidos urbanos generados en la operacién del centro serdn dispuestos en
contenedores del tfamano suficiente para dichos residuos y posteriormente recolectados
por parte del servicio de recoleccién de residuos sdlidos urbanos a cargo del Municipio de
Tulum.

Durante las diferentes etapas del proyecto, los residuos sélidos urbanos serdn clasificados
en orgdnicos e inorgdnicos, teniendo cada uno sus respectivos contenedores
identificados para la correcta separacidén de éstos. Posteriormente serdn recolectados y
fransportados al cuarto frio, el cual corresponde a un almacén temporal de residuos
generados, para su posterior traslado al sitio de disposicion final.

Es importante sefalar que, derivada de la generacion de residuos orgdnicos, el Hotel
SANARA cuenta con un servicio de recoleccion de residuos orgdnicos para la fabricacion
de composta.

Aguas residuales

Las aguas residuales provenientes de la cocina, pasan en primera instancia por un registro
(tframpa de grasas) para posteriormente utilizar una bacteria aerobia que ayuda en la
eliminacién de las grasas. Después de dicho tratamiento, el agua pasa por un Biodigestor
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de grasas LAM®, el cual utiliza los principios fundamentales del tratamiento de las aguas
con grasas y aceites como son la separacién de sélidos gruesos vy la sedimentacion,
mejorando de esta manera el tfren de tratamiento con la adicidn de microorganismos
encargados de degradar las grasas y la aireacion de las aguas aceitosas.

El biodigestor en comento se encuentra constituido por un sistema de bombeo que
conduce el agua residual a una criba, donde todos los sélidos gruesos que acompanan all
agua son retenidos. Posteriormente, el agua se descarga en un reactor donde se instala
una vela trata grasa, la cual confienen microorganismos degradadores, donde se inyecta
qire a través de unos difusores conectados a un soplador. Las microburbujas elevan las
grasas a través de la vela y de la columna de agua inoculando los microorganismos a la
nata.

Subsecuentemente y por accidén de la aireacion, los lodos de grasa pasan por gravedad
a una cdmara donde se biodegradan en forma acelerada debido a la actividad
microbiana, siendo su fuente de carbono las grasas y aceites presentes. El agua, tanto en
la primera y segunda cdmara, se descargan sin grasa al siguiente tratamiento, siendo el
humedal arfificial.

La biodegradacion de las grasas dentro del reactor evitard la extraccion de las natas con
lo cual se evita el costo ambiental y econdmico de la disposicion final de las mismas,
ademds, se evitardn malos olores y la emisién de ruido. La vida Util del equipo y sus
componentes va de 5 a 10 ainos, prolongdndolo con el debido mantenimiento.

Ny /'

<~
‘.1 C: <>

| =y -
TR,

Figura 11.3 Biodigestor LAM con fratamiento adicional para las aguas provenientes de la cocina
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En relacién con las aguas residuales provenientes de los sanitarios, se tiene que en primera
instancia se almacenan en cuatro tinacos de una capacidad de 5,000 litros cada uno.

Posteriormente, dicha agua se envia a tratamiento utilizando un sistema denominado
Pirana®, en donde se encuentran instalados é tanques de 10,000 litros y en su interior el
sistema antes mencionado, esto en cada uno de los fanques que a su vez se encuenfran
conectados entre si.

El sistemma Pirana® es un equipo instalado para mantener el sistema en Sptimas
condiciones de funcionamiento gracias al metabolismo de especies de microorganismos
aerobios naturales. Las cepas de microorganismos PIRANA® digieren los desechos
provenientes de las aguas sanitarias, evitando que se acumulen lodos y permite recuperar
drenajes con problemas por obstrucciones de biomateria.

Figura 1.4 Equipo Pirana

Dentro del Pirana®, se crean las condiciones para que las cepas crezcan y se multipliquen
de manera extremadamente rdpida nutriéndose de los desechos en los tanques. Cada
dia, grandes cantidades de estos microorganismos salen junto con el agua hacia el
humedal artificial por medio del sistema de drenaje. Dentro del suelo, los microorganismos
digieren la materia orgdnica que encuentra en su camino y que rellena los espacios libres
en la fierra. Esta materia orgdnica que se ve como pegajosa y negra proviene de las
bacterias intestinales que la producen para protegerse del oxigeno en el suelo.
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Pirana Keeps All Systems Clean Naturally

Air Line 40 Watt Air Pump  110VAC
in Watertight Basin

Service
Riser

Inlet

P

PIRANA
Aerobic
Bacteria
Generation
System

Vigorous
Circulation

Figura 1.5 Sistema Pirana. Equipo ya instalado en la cisterna o tanque de agua residual.

Cuando las bacterias Pirana han logrado digerir suficiente biomateria, el liquido
proveniente del tanque séptico puede otfra vez infilirarse dentro del suelo con normalidad
restaurando el funcionamiento del humedal artificial. Entre los beneficios del Sistema

Pirana® utilizado en el Hotel SANARA se encuentran:

e Restaura drenajes, pozos y campos de absorcion.
e Elimina el bombeo para la mayoria de sistemas.

e Elimina los dcidos corrosivos.

e Elimina malos olores.

e Sin aditivo o quimico.

e Garantia de por vida.

Una vez tratadas las aguas residuales, éstas desembocan en un tanque de la misma
capacidad (este Ultimo ya sin sistema Pirana) para que finalmente el agua tratada llegue

de igual manera al humedal artificial.

Es importante recalcar que el sustrato del humedal artificial, al tener el agua residual
previomente tratada como fuente de materia orgdnica, da lugar al intercambio de
materia, la fijacidon de microorganismos y por consiguiente una fuente de carbono para
algunas reacciones bioldgicas importantes. Es por ello, que el sustrato es ideal para la
colocacién de plantas que contribuirdn al fratamiento secundario de las aguas residuales

siendo los beneficios:

e Airear el sistema radicular y facilitar oxigeno a los microorganismos que viven en la

rizdsfera.
e Absorcién de nutrientes (nitrdgeno y fésforo).

e Eliminacién de contaminantes asimildndolos directamente en sus tejidos.

CAPITULO Il
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e Filtracion de los sélidos a través del entframado que forma su sistema radicular.
e Fijacién de microorganismos al sistema de la raiz.

e Contribuye a

la formacion de

biodegradacion de la materia carbonosa.

Energla solar
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Figura 1.6 Esquema del proceso de aireacion de la rizésfera de las macréfitas emergentes de los

humedales

Por lo anterior, se procedid a la colocacion de plantas en el humedal artificial del Hotel
SANARA, seleccionando la especie vegetal de acuerdo a la adaptabilidad al clima local,
su capacidad de transportar oxigeno desde las hojas hasta la raiz, su tolerancia a
concentraciones elevadas de contaminantes, su capacidad asimiladora de los mismos, su
tolerancia a condiciones climdticas diversas, su resistencia a insectos y enfermedades y su

facilidad de manejo, siendo esta planta Cyperus Papyrus, Papiro.

CAPITULO Il
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CAPITULO 1l

ll.1. Base legal para determinar la procedencia de la evaluaciéon de impacto ambiental

en el poligono de 1a ZoNA A @STUAIO. ...........c.ocoeiiiiiiiiiccceeee et 3
l11.2 Vinculacién con los Programas de Ordenamiento Ecolégico del Territorio ................... 7
l1.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General Territorial.......oeeeeeeeeeecvecreereenenne. 8
l11.2.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
IMAE CAMDE ..ottt et ettt ettt e sa e s b e b e e beessestesseessessassasssessessansasseessansans 12
l11.2.3 Programa de Ordenamiento Regional del Corredor Cancun-Tulum...................... 31
lll.3 Planes y Programas Estatales y Municipales ................cccooooiiiiiiciiceeeeeeeeee e 83
[11.3.1 Plan Estatal de Desarrollo 2016 — 2022 ......ooeiierieieiieeeseeeeectest et 83
l11.3.2 Plan Municipal de Desarrollo del Honorable Ayuntamiento de Tulum 2016 — 2018
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1.5 Normas Oficiales ME@XICANGS ...........ccccoeiiieiiiniiiieiee ettt et saeeneennens 85
[11.5.1 NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. ....ccceeeeevrerrerieeieieieeie e 86
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[11.5.3 Norma Oficial Mexicana NOM-08T-SEMARNAT-T1994 .....cccorierienieeienieeeeeeesee e 86
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l11.5.5 Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 .....ccoeeeereeriecieeeeceeeeeeeee e 87
[11.5.6 Norma: NOM-00T-SEMARNAT-TP96......ccerieieiieieteiesie ettt sae e sae s ssesneenee s 87
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

A efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por los Lineamientos de la Guia adecuada
para la presentacién de la Manifestacidon de Impacto Ambiental del sector Turistico,
modalidad particular, emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a continuacion me permito exponer
las razones légico—juridicas por las cuales se considera que la obra se encuentra
debidamente vinculada con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y
de regulacion de uso del suelo.

ll.1. Base legal para determinar la procedencia de la evaluacién de impacto ambiental
en el poligono de la zona a estudio.

Para comenzar, debemos atender a la forma en la cual la legislacion aplicable indica la
procedencia de este tipo de estudios en materia ambiental.

El articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefala que “Toda
persona fiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizard el respeto a este derecho”; premisa que se encuentra totalmente acorde a lo
estipulado en el articulo 11, del Protocolo Adicional a la Convencidn Americana de
Derechos Humanos (Pacto de San Salvador); y que constituye el fundamento primigenio
del desarrollo normativo que se denomina coloquialmente como “derecho ambiental” o
“derecho ecolégico".

No obstante, existen otros preceptos de cardcter constitucional que refuerzan la intencién
del legislador de preservar el referido medio ambiente adecuado.

Ejemplo de ello lo observamos en la redaccién del arficulo 27 de nuestra Ley Fundamental,
de donde emana la regulacion del derecho patrimonial pUblico y privado y donde se prevé
el cuidado del ambiente como consideracién trascendental para el ejercicio de los
referidos derechos patrimoniales; es decir, se limitan los atributos de los derechos de
propiedad, posesidn, aprovechamiento y explotacién a partir de criterios de cardcter
ambiental.

Observe la redaccioén:

“Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad
privada.

La nacién tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés pUblico, asi como el de reqular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr
el desarrollo _equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana...”.

Al fijar el fundamento del derecho patrimonial, el Constituyente Permanente establece de
manera enunciativa las limitaciones a ese ejercicio de la propiedad y posesidon, asi como




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

de aprovechamiento de los recursos naturales, a partir de la fijacién de las siguientes
medidas de cardcter ambiental y de desarrollo urbano:

a) Medidas para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de fierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

b) Medidas para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico;
c) Medidas para el fraccionamiento de los latifundios;

d) Medidas para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y
explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena
propiedad rural;

e) Medidas para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demds actividades econdmicas en el medio rural,

f)  Medidas para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafnos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Los incisos anteriores dan lugar a la generacién de diversa regulacion secundaria que mds
adelante iremos desglosando a efecto de fundamentar debidamente este apartado, mds
todos ellos implican limitaciones al derecho real de propiedad publica o privada. Para
poder superar dichas limitantes, el derecho positivo mexicano establece diversos medios o
politicas tendientes a lograr actividades de desarrollo econdémico, pero con und
perspectiva de sustentabilidad.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a
la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccién al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccion; establece en su articulo 15, diversos principios de politica publica en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la proteccién al ambiente; siendo
estos los siguientes:

l.- Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad y de su equilibrio dependen la
vida y las posibilidades productivas del pais;

Il.- Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad optima vy sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

lll.- Las autoridades vy los particulares delben asumir la responsabilidad de la proteccion del
equilibrio ecolégico;

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd
obligado a prevenir, minimizar o reparar los danos que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o recdlice acciones de mitigacién y adaptacién a los efectos del cambio
climdtico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales;

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico, comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinardn la calidad de la vida de las futuras generaciones;
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VI.- La prevenciéon de las causas que los generan, es el medio mds eficaz para evitar los
desequilibrios ecoldgicos;

VII.- El aprovechamiento de los recursos naturales renovables debe realizarse de manera
gue se asegure el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VIII.- Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacién de efectos ecolégicos adversos;

IX.- La coordinacion entre las dependencias y entidades de la administracién publica y
entre los distintos niveles de gobierno y la concertaciéon con la sociedad, son indispensables
para la eficacia de las acciones ecoldgicas;

X.- El sujeto principal de la concertacion ecoldgica son no solamente los individuos, sino
también los grupos y organizaciones sociales. El propdsito de la concertacion de acciones
ecoldgicas es reorientar la relacién entre la sociedad vy la naturaleza;

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares
en los campos econdmico y social, se considerardn los criterios de preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico;

XIl.- Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente adecuado para su desarrollo,
salud y bienestar. Las autoridades en los términos de esta y otras leyes, tomardn las medidas
para garantizar ese derecho;

Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la
proteccion, preservacioén, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y
otros ordenamientos aplicables;

XIV.- La erradicacion de la pobreza es necesaria para el desarrollo sustentable;

XV.- Las mujeres cumplen una importante funcidén en la proteccion, preservacién y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y en el desarrollo. Su completa
participacion es esencial para lograr el desarrollo sustentable;

XVL- El control y la prevencion de la contaminacién ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural en los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de vida de
la poblacioén;

XVII.- Es interés de la nacidén que las actividades que se lleven a cabo dentro del territorio
nacional y en aquellas zonas donde ejerce su soberania vy jurisdiccion, no afecten el
equilibrio ecoldgico de otros paises o de zonas de jurisdiccion internacional;

XVIIl. Las autoridades competentes en igualdad de circunstancias ante las demds
naciones, promoverdn la preservacion y restauraciéon del equilibrio de los ecosistemas
regionales y globales;

XIX. A través de la cuantificacion del costo de la contaminacién del ambiente y del
agotamiento de los recursos naturales provocados por las actividades econdmicas en un
ano determinado, se calculard el Producto Interno Neto Ecolégico. El Instituto Nacional de
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Estadistica, Geografia e Informdatica integrard el Producto Interno Neto Ecolégico al Sistema
de Cuentas Nacionales, y

XX. La educacién es un medio para valorar la vida a través de la prevencidn del deterioro
ambiental, preservacion, restauracion y el aprovechamiento sostenible de los ecosistemas
y con ello evitar los desequilibrios ecoldgicos y dafos ambientales.

Ahora bien, con base a los referidos principios, se generaron en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, los instrumentos de politica publica que dan
practicidad a los citados principios, estando entre ellos la Evaluacién de Impacto
Ambiental.

De conformidad con el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidon
al Ambiente, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Ahora bien, de conformidad con el numeral en comento, la autoridad ambiental federal,
es decir, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es la encargada de emitir
las autorizaciones en materia de impacto ambiental para quienes pretenden llevar a cabo
alguna de las obras o actividades senaladas en las diversas fracciones que contiene.

Observe la redaccion

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construcciéon y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacioén, obras de restitucion o recuperaciéon de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros...

Es importante resaltar, tal como fue senalado en los Capitulos | y Il de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental que derivado de la visita de inspeccidn realizada por
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo al predio en el que se encuentra el Proyecto el pasado veintiddés de mayo
de dos mil dieciocho, asi como de la notificacién de la Resolucion administrativa nimero
0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve, notificada el dia veinticinco
de enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de la citada Delegacién, concretamente para dar
cumplimiento a la medida correctiva nimero tres, contenida en el considerando VIl y
mandatada en el punto resolutivo tercero del mencionado Laudo; es que con el fin de
cumplir la normatividad aplicable en materia de impacto ambiental, se presenta el
presente proyecto de operacidn para su evaluaciéon por parte de esta autoridad
ambiental, con fundamento del articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
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Se hace notar a esta autoridad, que la presente Manifestacidon de Impacto Ambiental,
versa exclusivamente sobre la operacion del Hotel Sanara, ubicado en el kildbmetro 8.2 de
la Carretera Tulum, Boca Paila, parcela 1202 Ejido José Maria Pino Sudrez en la Zona costera
del Municipio de Tulum, Quintana Roo, ya que el Proyecto se encuentra construido; siendo
gue para dar cumplimiento a las disposiciones de la PROFEPA y para ajustar el actuar de mi
mandante a los pardmetros legales correspondientes, se presenta el siguiente Manifiesto ya
que la construccién realizada sin autorizacion ha sido objeto de resolucion y sanciéon
administrativa, conforme al mencionado articulo 57 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental.

Es asi, que atendiendo a los esfuerzos de la empresa en el sentido de regularizar la
operacion del Proyecto, empleando para ello la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental
en términos de lo dispuesto en los articulos 6 y 20 de la misma, es que si bien el Proyecto
cuenta con Permiso Ambiental de Operacion, expedida por el Ayuntamiento de Tulum,
Quintana Roo, considero que debe regularse la operacién por una Autorizacion de
Impacto Ambiental, exclusivamente de operacidn, en términos del articulo 34, siendo que
la presente comparecencia se realiza con la finalidad de cumplir con las disposiciones
legales en materia ambiental, evitando cualguier tipo de sancién de la autoridad
administrativa y cumpliendo el objetivo de supervision ambiental para el cual fue creado el
Organo Interno de Control Ambiental, establecido como de cumplimiento obligatorio en la
referida Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

l11.2 Vinculacién con los Programas de Ordenamiento Ecolégico del Territorio

En cumplimiento de la Guia oficial emitida por la Direccidon General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se procede a vincular
el Proyecto a los Programas de Ordenamiento Ecoldgico decretados, para que con base
en estos instrumentos, se describan las Unidades de Gestidn Ambiental (UGA) del POET en
las que se encuentra localizado el Proyecto; asi se relacionen las politicas ecoldgicas
aplicables para cada una de las UGA's involucradas y se senalen los criterios ecoldgicos de
cada una de ellas en relacién con las caracteristicas del Proyecto, determinando su
correspondencia a través de la descripcidn de la forma en que dard cumplimiento a cada
una de dichas politicas y criterios ecoldgicos.

Atento a lo anterior, se sefala que los ordenamientos ecoldgicos del territorio vigentes y
aplicables al drea de estudio son:

1.- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 07 de septiembre de 2012.

2.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de noviembre de 2012.

3.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién del Corredor Bioloégico
Cancun-Tulum, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001.

Por lo que procederemos a detallar el cumplimiento de la obra con dichos ordenamientos
en lineas subsecuentes.
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l11.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General Territorial

El primer instrumento de planeacién y ordenamiento territorial para analizar en este
capitulo, por cuanto a su extensidn, es el Programa de Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio el cual fue emitido mediante el acuerdo publicado en el Diario Oficial del
Estado de Yucatdan el dia 7 de septiembre del 2012. Este Programa tiene como objeto llevar
a cabo una regionalizacién ecoldgica del territorio nacional y de las zonas sobre las cuales
la nacién ejerce soberania y jurisdiccién, identificando dreas de atencidn prioritaria y dreas
de aptitud sectorial.

Asimismo, tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias
para, entre otras, promover la preservacion, proteccion, restauraciéon y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales; promover medidas de mitigacién de los posibles
impactos ambientales causados por las acciones, programas y proyectos de las
dependencias y entidades de la Administracion PUblica Federal; orientar la ubicacion de
las actividades productivas y de los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento
de los bienes y servicios ambientales; promover la proteccién y conservacion de los
ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales
Protegidas; apoyar la resolucion de los conflictos ambientales, asi como promover la
sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos y acciones
de los sectores de la Administracion PUblica Federal.

Por su escala y alcance, el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio no
tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e
instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas,
proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada
region, en congruencia con las prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo
del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes.

Asimismo, cabe aclarar que la ejecucidn de este Programa es independiente del
cumplimiento de la normatividad aplicable a ofros instrumentos de politica ambiental, entre
los que se encuentran: las Areas Naturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

Espacialmente, el POEGT actUa sobre todo el territorio nacional en su porciéon terrestre;
administrativamente, facilita la toma de decisiones de los actores de la Administracion
PUblica Federal, al orientar la planeacién y la ejecucién de las politicas pUblicas; y social y
econdmicamente, invita a establecer una relacién de equilibrio entre los recursos naturales,
su aprovechamiento y la satisfaccion de las necesidades de la sociedad, buscando el
desarrollo sustentable.

La base para la regionalizacién ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que
se integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion
y suelo. La interaccidén de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio
hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este
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principio se obtuvo como resultado la diferenciacién del territorio nacional en 145 unidades
denominadas UNIDADES AMBIENTALES BIOFIiSICAS (UAB), representadas a escala 1:2,
000,000, empleadas como base para el andlisis de las etapas de diagndstico y prondstico,
y para construir la propuesta del POEGT. Asi, las regiones ecoldgicas se integran por un
conjunto de UAB que comparten la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de
politica ambiental.

En funcién de lo anterior se sefala que el sistema ambiental en el cual se encuentra el
predio donde se pretende la operacion del proyecto es el inmerso en las condiciones
existentes en las “UAB 64 Karst del sur de Quintana Roo que se localiza en la Parte sureste
del estado de Quintana Roo, limitando con el Mar Caribe. Como podemos apreciar en las
siguientes tablas:

Tabla Ill.1 Caracteristicas de la UAB 64

T o 1 REGION ECOLOGICA: 6.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
64. Karst del sur de Quintana Roo

Localizaciéon:
Parte sureste del estado de Quintana Roo, al limite con el

;‘:&‘;’.’ Mar Caribe
/)
s/
A
\ j‘
E Superficie en Poblacién Total: | Poblacién
: 7 km®: ) 207,496 hab. Indigena:
; —_——— 9,729.2 km® Maya
¢
' FROROAD DF ATENCON
e e P e (s [
Estado Actual del Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Media superficie de ANP's. Baja
Medio Ambiente degradacion de los Suelos. Media degradacién de la Vegetacion. Sin degradacion
2008: por Desertificaciéon. La modificacion antropogénica es baja. Longitud de

Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de
Cuerpos de agua: Media. Densidad de poblacion (hab/km?): Baja. El uso de suelo
es Forestal y Otro tipo de vegetacidon. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.7.
Media marginacién social. Medio indice medio de educacion. Alto indice medio
de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de
la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la
tasa de dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola de transicion. Media
importancia de la actividad minera. Media importancia de la actividad ganadera.
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Escenario al 2033:

Inestable.

Politica Proteccion, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable

Ambiental:

Prioridad de Media

Atencion:

UAB | Rectores Coadyuvantes | Asociados Otros Estrategias
del del desarrollo | del desarrollo | sectores sectoriales
desarrollo de interés

64 Preservacion Forestal Agricultura Ganaderia - 1,2,3,4,5,6,7,8,
de Floray Mineria 9,10, 11,

Fauna - 12, 13, 14, 15, 15
Turismo BIS, 21, 22,
23, 28, 29, 36, 37,
42,43, 44
Estrategias. UAB 64
Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacién de especies en riesgo.
3. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los
recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas
y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas a la
Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales no
renovables y
actividades
econdmicas de
produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo
econdmico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
no renovables.

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria sustentable.

21. Redisedar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del
turismo.

22, Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo Il. Diri

idas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Aguay
Saneamiento

28. Consolidar la calidad del agua en la gestién integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguridad
nacional.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacién de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una

CAPITULO Il
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politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de las personas en
situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-
productivo en nicleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

Grupo lll. Diri

idas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B) Planeacién del
Ordenamiento

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion
Agraria para impulsar proyectos productivos.

Territorial 44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo
regional mediante acciones coordinadas entre los tres 6érdenes de gobierno y
concertadas con la sociedad civil.

Estado Actual del | Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Media superficie de ANP's.

Medio Ambiente 2008 Baja degradacion de los Suelos. Media degradacion de la Vegetacion. Sin

degradacion por Desertificacién. La modificacion antropogénica es baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.
Porcentaje de Cuerpos de agua: Media. Densidad de poblacion (hab/km?):
Baja. El uso de suelo es Forestal y Otro tipo de vegetacion. Con disponibilidad
de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de
Zona Funcional Alta: 1.7. Media marginacién social. Medio indice medio de
educacion. Alto indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Bajo
indicador de consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion
industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola de transicion. Media importancia de la actividad minera.
Media importancia de la actividad ganadera.

Escenario 2033 Inestable
Politica Ambiental Proteccion, Preservacion y Aprovechamiento sustentable.
Prioridad de Atencién | Media

La “UAB 64 Karst del Sur de Quintana Roo”, en su drea de extensidon contiene las siguientes
Areas Naturales Protegidas:

Tabla 111.2 Listado de Area Naturales Protegidas en la UAB 64 del POEGT

CLAVE UAB NOMBRE UAB ANP TIPO
KS/L\A/;\'\II\I RESERVA DE LA BIOSFERA
64 KSSFNTT/%\%:%E(D)E TULUM PARQUE NACIONAL
UAYMIL AREA DE PR(?TEEU('Z\IIQN DE FLORA

Como se ha sostenido, el POEGT tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias
ecoldégicas necesarias para, entre ofras, promover la preservacién, proteccion,
restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; y promover medidas
de mitigacién de los posibles impactos ambientales causados por las acciones, programas
y proyectos de las dependencias y entidades de la Administracion PUblica Federal; por lo
que al no regular de forma concreta los usos del suelo, sino generar estrategias que
permitan al Estado atender de mejor manera la problemdtica ambiental, en esta
Manifestacion no se hace un desglose de cumplimiento de estrategias que no son de
aplicaciéon de los particulares, sino como se ha dicho de la Administracién Publica Federal.
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l11.2.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México

y Mar Caribe
El Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyYMC), es el instrumento de politica ambiental que tiene como objetivos regular
e inducir los usos del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservaciéon y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

Asi mismo, como elemento integrador de politicas publicas permite ademds dar un marco
coherente a las acciones que se ha comprometido México en materia de derecho
maritimo, lucha contra la contaminacion en los mares, proteccién de los recursos marinos,
combate a la marginacion y orientacién del desarrollo hacia la sustentabilidad como
signatario de gran cantidad de acuerdos internacionales.

En una primera etapa el POEMyRGMyMC describié el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO).
Lo anterior condujo a tener dos visiones diferentes pero complementarias, una en la cual se
describe el ASO en funcién de sus atributos naturales y socioecondmicos y otra en cuanto
a la percepcion sectorial acerca de la aptitud del territorio en funcidén de dichos atributos,
ambas visiones se combinaron para construir la imagen actual o caracterizacién del ASO.

Posteriormente, gracias a varios procesos simultdneos, se construyd la regionalizacién final
del ASO es decir se construyeron las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) con base en dos
criterios centrales; primero el ser un documento normativo para el orden federal e inductivo
para los érdenes estatal y municipal que debe tener la resolucidn necesaria como para
reflejar la complejidad del territorio ordenado, y segundo que debe ser un documento
suficientemente generalizado como para ser aplicado y administrado sin incrementar de
manera sensible los recursos disponibles para ello.

El drea de la obra se encuentra inmersa en la UGA 139, la cual presenta un tipo Regional
denominada Solidaridad, y a la cual aplican las siguientes acciones generales y especificas.
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Tabla 1l.3 Caracteristicas de la UGA 139

Tipo de UGA Regional

Nombre: Solidandad

Municipio: Solidandad

Estado: Quintana Roo

Pobiacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327229174 Ha.

Subregion: Aplicar cnterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turnistico |Presente
Puerto Presente
Comercial
Puerto

Pesquero

Nota:

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de lag siguientes
Acciones Especlficas:

Acciones Especificas
Accidn Aplicacion Accidn Aplicacion Accidn Aplicacion Accion Aplicacion
A-DD1 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-OTD NA
A-D02 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 MA A-030 APLICA A-058 APLICA A-082 NA
A-D0S APLICA A-031 APLICA A-05T APLICA A-083 NA
A-D0E APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
ADDT APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-003 APLICA A-034 A A-060D APLICA A-086 MNA
A-DDD APLICA A-035 A A-061 APLICA A-08T MNA
AD10 APLICA A-036 A A-062 APLICA A-088 NA
AD11 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-030 MNA
A012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 MNA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 MNA
AD15 APLICA A-041 A A-DBT APLICA A-093 NA
A-D16 APLICA A-042 A A-063 APLICA A-094 NA
AD1T APLICA A-043 A A-063 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-OTD APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 A A-0T1 APLICA A-09T NA
AD20 APLICA A-04E APLICA A-072 APLICA A-098 A
A021 APLICA A-D47 MA A-073 MA A-090 NA
A022 APLICA A-048 A A-074 MA A-100 MNA
A-023 APLICA A-049 MA A-OTS MA
A-l24 APLICA A-050 APLICA A-0TE MA
A025 APLICA A-051 APLICA A-OTT APLICA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 MA
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A continuacion, se presentan los criterios generales aplicables al proyecto:

Tabla 111.4 Vinculacién con los criterios generales del POEGT

Clave Acciones Cumplimiento

G001 Promover el uso de tecnologias y En el presente proyecto se emplea
prdcticas de manejo para el uso tecnologios adecuadas para la
eficiente del agua en coordinacion potabilizacién del agua, asi como
con la CONAGUA y demds para dar tratamiento a sus aguas
autoridades competentes. residuales. Dichas tecnologias son

descritas en el Capitulo Il del presente
estudio.

G002 Promover el establecimiento del pago No aplica, ya que por la naturaleza
por servicios ambientales hidricos en de la obra solo se contempla la
coordinacién con la CONAGUA y las  Operacidon del Hotel Sanara en
demds autoridades competentes. Tulum, Quintana Roo.

G003 Impulsar y apoyar la creaciéon de UMA  No aplica, ya que el Proyecto en
para evitar el comercio de especies comento solo contempla la
de extraccioén y sustituirla por especies  Operacion del Hotel Sanara, ubicado
de produccion. en el municipio de Tulum, Quintana

Roo.

G004 Instrumentar o en su caso reforzar las  El proyecto en comento contempla
campanas de vigilancia y control de  en el apartado correspondiente las
las actividades extractivas de flora y medidas de prevencién y mitigacién,
fauna silvestre, parficularmente para entre las cuales se menciona la
las especies registradas en la Norma  imparticién de pldaticas informativas,
Oficial Mexicana, Proteccién ademds de instrucciones estrictas a
ambiental-Especies Nativas de los empleados, ftfrabajadores vy
México de Flora y Fauna Silvestre- personal visitante del Hotel sobre el
Categoria de Riesgo y cuidado y vigilancia de las especies
Especificaciones para su Inclusidn, normadas evitando asi a extraccion
Exclusién o Cambio-Lista de Especies de flora y fauna silvestre.
en Riesgo  (NOM-059-SEMARNAT-

2010).

G005 Establecer bancos de germoplasma, Por la naturaleza del proyecto la
conforme a la legislacion aplicable. presente regulacién no resulta

aplicable.

G006 Reducir la emision de gases de efecto  La obra contempla los limites
invernadero. mdaximos permisibles de emisiones de

gases contaminantes previstas en las
Normas aplicables.

G007 Fortalecer los programas econémicos No aplica, ya que por la naturaleza
de apoyo para el establecimiento de del proyecto, la obra solo contempla
metas voluntarias para la reduccién la Operacion del Hotel Sanara en
de emisiones de gases de efecto Tulum, Quintana Roo.
invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

G008 El uso de Organismos Genéticamente La presente regulacién no resulta
Modificados debe realizarse = aplicable al proyecto, ya que la
conforme a la legislacién vigente. naturaleza del mismo es Unicamente

con fines turisticos.

G009 Planificar las acciones de Por la naturaleza del proyecto, la
construccion de infraestructura, en presente regulacibn no resulta

CAPITULO Il



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion
del hdbitat.

aplicable, siendo que no
contempla la construccién
infraestructura publica.

se
de

G010 Instrumentar campanas y No aplica, ya que el Proyecto en
mecanismos para la reutilizacion de comento  solo contempla la
dreas agropecuarias para evitar su  Operacion del Hotel denominado
expansion hacia dreas naturales. Sanara, ubicado en Tulum, Quintana

Roo.

G011 Instrumentar medidas de control para  El proyecto se desarrolla en fotal
minimizar las afectaciones producidas  apego a los instrumentos
a los ecosistemas costeros por efecto  reguladores. Asimismo se
de las actividades humanas. contemplan las medidas necesarias

a fin de suprimir y/o aminorar los
impactos ambientales que pudieran
suscitarse.

G012 Impulsar la ubicacién o reubicacidn No aplica, ya que el proyecto
de pargues industriales en sitios ya = Unicamente contempla la operacién
perfurbados o de escaso valor del Hotel Sanara ubicado en el
ambiental Municipio de Tulum, Quintana Roo.

G013 Evitar la infroduccién de especies El proyecto en comento no
potencialmente invasoras en o cerca contempla la introduccion de ningin
de las coberturas vegetales nativas fipo de especie vegetal ni animal.

G014 Promover la reforestacidn en los El presente criterio no resulta
mdrgenes de los rios. aplicable, ya que no existen rios

cercanos a las instalaciones del
Hotel.

G015 Evitar el asentamiento de zonas No aplica, yague como se menciond
industriales o humanas en los en el criterio anterior, no existen rios
mdrgenes o zonas inmediatas a los cercanos a las instalaciones del
cauces naturales de los rios. Hotel.

G016 Reforestar las laderas de las montanas  No aplica, debido a que no se
con vegetaciéon nativa de la regidén encuentran montanas cercanas alas

instalaciones del Proyecto.

G017 Desincentivar las actividades El presente criterio no resulta
agricolas en las zonas con pendientes  aplicable, ya que por la naturaleza
mayores a 50%. del proyecto, este Unicamente

contempla la operacién del Hotel
Sanara.

G018 Recuperar la vegetacidbn que No aplica, pues el proyecto en
consolide las mdrgenes de los cauces  comento  solo  contempla  las
natfurales en el ASO, de conformidad = actividades relacionadas a la
por lo dispuesto en la Ley de Aguas operacién de un Hotel denominado
Nacionales, la Ley General de Vida Sanara en el Municipio de Tulum.
Silvestre 'y demds  disposiciones
juridicas aplicables.

G019 Los planes o programas de desarrollo La elaboracion de planes de
urbano del drea sujeta a desarrollo  urbano no es una
ordenamiento deberdn tomar en actividad a realizar por parte de la
cuenta el contenido de este empresa promovente, por lo que no
Programa de Ordenamiento, puede integrar en su contenido a los
incluyendo las disposiciones programas de ordenamiento
aplicables sobre riesgo frente a ecoldgico; sin embargo, un andlisis

CAPITULO Il



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

cambio climdtico los

asentamientos humanos.

en

especial con relacibn a la
aplicabiidad de programas de
ordenamiento ecolégicos y de

programas de desarrollo urbano se
encuentra infegrado en el presente
capitulo.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion  El  presente criterio no  resulta
natural en las riberas de losrios y zonas  aplicable al proyecto ya que no
inundables asociadas a ellos. existen rios cercanos a las

instalaciones del Hotel.

G021 Promover las tecnologias productivas Por la naturaleza del proyecto el
en sustitucion de las extractivas. criterio en comento no resulta

aplicable al mismo, ya que no se
contemplan actividades extractivas.

G022 Promover el uso de tecnologias No aplica, ya qgue tal como lo
productivas intensivas en sustitucion = expresa el titulo del proyecto, este
de las extensivas. Unicamente versa sobre la operacion

del Hotel Sanara en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo.

G023 Implementar campanas de controlde El cumplimiento de este criterio
especies que puedan convertirse en corresponde a las autoridades, sin
plagas. embargo, en caso de registrar en

algbn  momento especies que
puedan convertirse en plagas se
dard aviso inmediato a la autoridad
competente.

G024 Promover la realizacién de acciones Se prevé la conservacion vy
de forestacion y reforestacion con mantenimiento de las dreas verdes
restauracioén de suelos para del Hotel, siendo que debido a su
incrementar el potencial de sumideros = naturaleza no se pretende realizar la
forestales de carbono, como medida  reforestacion del sitio al  estar
de mitigacién y adaptacién de previamente construido. Sin
efectos de cambio climdtico. embargo, se prevé la participacion

del promovente en las campanas de
reforestaciobn que promuevan las
autoridades correspondientes.

G025 Fomentar el uso de especies nativas En el sitio del proyecto se fienen
qgue posean una dalta tolerancia a especies nativas y no se prevé el
pardmetros ambientales cambiantes ingreso de especies exdticas que
para las actividades productivas puedan ocasionar un desequilibrio

en el ecosistema.

G026 Identificar las dreas importantes para  No aplica, la obra no se encuentra
el mantenimiento de la conectividad sobre un gradiente altitudinal. Es
ambiental en gradientes alfitudinales  importante  mencionar que el
y promover su conservacion (o presente proyecto se encuentra
rehabilitacién). ubicado en un sitio en el cuadl

presenta un uso de suelo
denominado Urbano Consfruido,
siendo que los sitios aledanos a este
presentan edificaciones similares.

G027 Promover el uso de combustibles de El proyecto emplea combustibles de
no origen fosil. origen fésil para la generacion de
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energia eléctrica, no obstante, si es
viable el empleo de combustibles de
origen no fésil, se implementard su
uso siempre y cuando se cuente con
la autorizacién de la autoridad.

G028 Promover el uso de energias Se implementard su uso siempre y
renovables. cuando se viable para la operacidon
del Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum y se cuenten con
los permisos necesarios.

G029 Promover un aprovechamiento Los equipos utiizados en las

sustentable de la energia. instalaciones son las adecuadas vy
funcionales, permitiendo de esta ser
mucho mds eficiente.

G030 Fomentar la produccién y uso de Como se menciond previamente, los
equipos energéticamente mds equipos utilizados en las instalaciones
eficientes son las adecuadas y funcionales.

G031 Promover la sustitucion a combustibles Los combustibles empleados en los
limpios, en los casos en que sea generadores de energia son de
posible, por otros que emitan menos origen  fésil, no  obstante, se
contaminantes que contribuyan al contempla en la medida de lo
calentamiento global. posible la sustitucion a combustibles

limpios con el fin de reducir los
contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

G032 Promover la generacién y uso de El presente criterio no resulta
energia a partir de hidrégeno aplicable al proyecto, ya que este

Ultimo contempla Unicamente las
actividades de operacién del Hotel
Sanara, ubicado en el Municipio de
Tulum.

G033 Promover la investigacién y desarrollo  El  presente criterio no  resulta

en tecnologias limpias aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades de operacion del Hotel
Sanara, ubicado en el Municipio de
Tulum.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de  Por la naturaleza del proyecto el
energia de viviendas y edificaciones a  presente criterio no resulta aplicable
tfravés de la implementacién de al mismo debido a que no se prevé
disenos bioclimdtico, el uso de nuevos = algin tipo de construccién.
materiales y de tecnologias limpias.

G035 Establecer medidas que incrementen El  presente criterio no  resulta
la eficiencia energética de las aplicable al proyecto, ya que este
instalaciones domésticas existentes. Ultimo contempla Unicamente las

actividades de del Hotel Sanara,
ubicado en el Municipio de Tulum.

G036 Establecer medidas que incrementen Por la naturaleza del proyecto el
la eficiencia energética de las presente criterio no resulta aplicable
instalaciones industriales existentes. al mismo, ya que este no contempla

la instalacion  ni  operacidn  de
instalaciones industriales.
CAPITULO Il
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G037

G038

G039

G040

G041

G042

G043

G044

Elaborar modelos (sistemas mundiales
de zonificacién agro-ecoldégica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de
la produccién de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo,
climdticas y del terreno.

Evaluar la potencialidad del suelo
para la captura de carbono

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacién de los ordenamientos
ecolégicos locales en el ASO.

Fomentar la participacién de las
industrias en el Programa Nacional de
Auditoria Ambiental.

Fomentar la elaboracioén de
Programas de Desarrollo Urbano en
los principales centros de poblacidn
de los municipios.

Fomentar la inclusion de las industrias
de fodo tipo en el Registro de Emision
y Transferencia de Contaminantes
(RETC) y promover el Sistema de
Informacion de Sitios Contaminados
en el marco del Programa Nacional
de Restauracion de Sitios
Contaminados.

LA SEMARNAT, considerard el
contfenido aplicable de este
Programa. En su participacién para la
actualizaciéon de la Carta Nacional
Pesquera, Asimismo, lo considerard en
las medidas tendientes a la
proteccién de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado
especial de proteccidén, que dicte de
conformidad con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentable.
Contribuir a la construccién vy
reforzamiento de las cadenas
productivas y de comercializaciéon
inferna y externa de las especies
pesqueras.

Por la naturaleza del proyecto el
presente criterio no resulta aplicable
al mismo.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades de operacién del Hotel
Sanara, ubicado en el Municipio de
Tulum.

En el caso de que se presente las
convocatorias de participacién en
los foros para la readlizacion del
ordenamiento local, se pretende la
participacion en el mismo por parte
del promovente.

El presente proyecto contempla el
proceso de Auditoriac  Ambiental
como una opcién viable para el
cumplimiento de los procesos,
normatividad y seguridad.

Por la naturaleza del proyecto el
presente criterio no resulta aplicable
al mismo.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades de del Hotel Sanara,
ubicado en el Municipio de Tulum.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades de del Hotel Sanara,
ubicado en el Municipio de Tulum.

Por la naturaleza del proyecto el
presente criterio no resulta aplicable
al mismo.
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G045 Consolidar el servicio de transporte El presente criterio no resulta

publico en las localidades nodales. aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades de operacion del Hotel
Sanara, ubicado en el Municipio de
Tulum.

G044 Fomentar la ampliacion o El presente criterioc no resulta
construccion de infraestructuras que  aplicable al proyecto, ya que este
liberen trdnsito de paso, corredores Ultimo contempla Unicamente las
congestionados y mejore el servicio actividades de operaciéon del Hotel
de fransporte Sanara, ubicado en el Municipio de

Tulum.

G047 Impulsar  la  diversificacion de No aplica, ya que tal como lo

actividades productivas. expresa el titulo del proyecto, este
Unicamente versa sobre la operacion
del Hotel Sanara en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo.

G048 Instrumentar y apoyar campanas Por la naturaleza del proyecto el
para la prevencidn ante la  presente criterio no resulta aplicable
eventualidad de desastres naturales. | al mismo. No obstante, anfe tales

eventualidades se apoyard en todo
lo que en su momento se requiera.

G049 Fortalecer la creacion o El presente criterio no resulta
consolidacién de los comités de aplicable al proyecto, ya que este
proteccién civil. Ultimo contempla Unicamente las

actividades para la operacién del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

G050 Promover que las construcciones de  El proyecto denominado operacion
las casas habitacién seanresistentesa  del Hotel Sanara, Unicamente
eventos hidrometeoroldgicos. contempla las actividades para la

operacién presente, por lo que el
criferio en comento no resulta
aplicable al Proyecto. Sin embargo,
se consideran las medidas necesarias
para la resistencia ante eventos
hidrometeoroldgicos.

G051 Realizar campanas de ElI presente proyecto cuenta con
concientizacion sobre el manejo contenedores de residuos sélidos
adecuado de residuos  sélidos urbanos para su  separacidén y
urbanos. posteriormente sean dispuestos por

las autoridades municipales
conforme a la Ley, asi como un plan
de manejo de residuos anexo al
presente Manifiesto.

G052 Implementar campanas de limpieza, Por la naturaleza del proyecto el
parficularmente en asentamientos presente criterio no resulta aplicable
suburbanos y urbanos al mismo, sin embargo, se les dardn
(descacharrizacién,  limpieza  de indicaciones al personal visitante, asi
solares, separacion de basura, etc.). como a los empleados del Hotel,

sobre la separacion y depdsito de
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residuos generados en los

contenedores correspondientes.

G053 Instrumentar programas y Debido alalocalizacién del proyecto
mecanismos de reutilizacién de las las aguas residuales no  son
aguas residuales tratadas. reutilizadas, sin embargo, el proyecto

en comento cuenta en  sus
instalaciones con un fren de
fratamiento para las aguas residuales
generadas, mismo que se explica en
el Capitulo Il del presente estudio.

G054 Promover en el sector industrial la  Por la naturaleza del proyecto el
instalacion y operaciéon adecuada de  presente criterio no resulta aplicable,
plantas de tratamiento para sus toda vez que el mismo versa
descargas Unicamente en la operaciéon del

Hotel Sanara la cual no corresponde
al giro industrial.

G055 La remocién parcial o total de Es importante mencionar que el
vegetacion forestal para el cambio presente proyecto se encuentra
de uso de suelo en terrenos forestales, ubicado en un sitio en el cual
o para el aprovechamiento de presenta un uso de suelo
recursos maderables en terrenos denominado Urbano Construido y en
forestales y preferentemente una minima parte se contempla
forestales, sélo podrd llevarse a cabo vegetacion forestal.
de conformidad con la Ley General Independientemente de lo anterior,
de Desarrollo Forestal Sustentable y se hace del conocimiento que esta
demds disposiciones juridicas MIA de Operaciones se presenta
aplicables. previa imposicién de sanciones por

parte de la PROFEPA vy en
cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidn que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya ha
sido sancionada, no pudiendo ser
objeto de nueva sancién “de facto”
durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in
Idem”; independientemente  del
hecho de que ello obedece a la
imposibilidad fdactica de retrotraer el
fiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacion del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

G056 Promover e impulsar la construcciony = El proyecto denominado operacion
adecuada operacion de sitios de del Hotel Sanara, Unicamente
disposicion final de residuos sdlidos contempla actividades de
urbanos, peligrosos o de manejo operacién, por lo que el criterio en
especial de acuerdo a la comento no resulta aplicable al
normatividad vigente. Proyecto.
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G057

G058

G059

G060

G061

Promover los estudios sobre los
problemas de salud relacionados con
los efectos del cambio climdtico.

La gestidn de residuos peligrosos
deberd redlizarse conforme a lo
establecido por la legislacion vigente
y los lineamientos de la CICOPLAFEST
que resulten aplicables.

El desarrollo de infraestructura dentro
de un ANP, deberd ser consistente
con la legislacion aplicable, el
Programa de Manejo y el Decreto de
creacién correspondiente.

Ubicar la construccion de
infraestructura costera en sitios donde
se minimice el impacto sobre Ila
vegetacién acudtica sumergida.

infraestructura
realizar con

La construccidon de
costera se deberd

Por la naturaleza del proyecto el
presente criterio no resulta aplicable
al mismo.

En caso de generar residuos
peligrosos provenientes de pinturas,
residuos de sustancias quimicas o
algun ofro residuo que posea las
caracteristicas de Corrosion,
Reactividad, Inflamabilidad o de
cardcter Bioldgico infeccioso
(CRETIB), serdn dispuestos conforme
a la Ley General para la Gestion
Infegral de los Residuos y su
Reglamento vigentes.
Por la naturaleza de la obra, los
lineamientos  de la Comisién
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Téxicas no es
vinculable al mismo.

El sitio del Proyecto en cuestidn no se
encuenfra ubicado denfro de un
Area Natural Protegida, sin embargo,
se contempla el cumplimiento de los
criterios regulatorios de los programas
de ordenamiento correspondientes,
asi como el cumplimiento de la
legislacién y normatividad aplicable.
Por la naturaleza del proyecto el drea
del hotel se encuenfra edificado
sobre el suelo costero, esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte de
la PROFEPA y en cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidn
que eventualmente se  haya
cometido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto
de nueva sancién ‘“de facto”
durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in
Idem”; independientemente  del
hecho de que ello obedece a la
imposibilidad factica de retrotraer el
fiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacion del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.
Como se menciond en el criterio
anterior, se contemplan la
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G062

G063

G064

G065

procesos y materiales que minimicen
la contaminacién del ambiente
marino.

Implementar procesos de mejora de
la actividad agropecuaria y aplicar
mejores prdcticas de manejo.
Promover la elaboracién de
ordenamientos pesqueros y acuicolas
a diferentes escalas y su vinculaciéon
con los ordenamientos ecoldgicos.

La construccion de carreteras,
caminos, puentes o vias férreas
deberd evitar modificaciones en el
comportamiento hidrolégico de los
flujos subterrdneos o superficiales o
atender dichas modificaciones en
caso de que sean inevitables.

La realizacién de obras y actividades
en Areas Naturales Protegidas,
deberd contar con la opinidén de la
Direccién del ANP o en su caso de la
Direccién Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del
drea respectiva.

implementacién de medidas de
prevencion y mitigacion, a fin de

disminuir los impactos posibles a
generarse por el desarrollo del
Proyecto.

Por la naturaleza del proyecto el
presente criterio no resulta aplicable
al mismo.
Por la naturaleza del proyecto el
presente criterio no resulta aplicable
al mismo.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

Como se menciond en criterios
anteriores, el sitio del Proyecto en
cuestidn no se encuentra ubicado
dentro de un Area Natural Protegida,
sin  embargo, se contempla el
cumplimiento de los criterios
regulatorios de los programas de
ordenamiento correspondientes, asi
como el cumplimiento de Ila
legislacién y normatividad aplicable.

Con respecto a las acciones especificas por cada UGA, se presentan a continuacion las
aplicables en la obra.

Tabla 1.5 Vinculacién con las acciones especificas del POEGT

A-001 Fortalecer los mecanismos para el No aplica, ya que tal como lo
control de la comercializacién y uso = expresa el tfitulo del proyecto, este
de agroquimicos y pesticidas. Unicamente versa sobre la operacion

del Hotel Sanara en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo.

A-002 Instrumentar mecanismos de La presente accidn no resulta
capacitacién  para el manejo  aplicable al proyecto, ya que este
adecuado de agroguimicos vy Ultimo contempla Unicamente las
pesticidas. actividades para la operacion del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

A-003 Fomentar el uso de fertilizantes Por la naturaleza del proyecto la
orgdnicos y abonos verdes en los presente accién no resulta aplicable
procesos de fertilizacién del suelode al mismo, ya que el mismo no
actividades agropecuarias y contempla la redlizacién  de
forestales.
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A-005

A-006

A-007

A-008

A-009

Fomentar la reduccién de pérdida
de agua durante los procesos de
distribucion de la misma.
Implementar programas para la
captacion de agua de lluvia y el uso
de aguas grises.

Promover la constitucién de dreas
destinadas voluntaricmente a la
conservacion o ANP en dreas aptas
para la conservacién o restauracion
de ecosistemas naturales.

Evitarlas actividades humanas en las
playas de anidacion de tortugas
marinas, salvo aqguellas que estén
autorizadas en los programas de
conservacion.

Fortalecer la inspeccién y vigilancia

en las zonas de anidacién vy
reproduccién de las tortugas
marings.

actividades
forestales.
Por la naturaleza del proyecto la
presente accién no resulta aplicable
al mismo.

No se contempla la captacidén de
agua de lluvia para su uso en
servicios.

No aplica el citado criterio. No existe
posibilidad de destinar parte de ese
inmueble ala conservacion o ANP en
los términos que fijan los articulos 46
fraccion Xl, 55 BIS de la LGEEPA y 126
de su reglamento en materia de
Areas Naturales Protegidas. No
obstante, con la implementacién de

agropecuarias ni

sus medidas de mitigacién, se
mantendrd las dreas de
conecftividad ambiental en los
alrededores del predio, lo que
permitird la conservacion de los
ecosistemas naturales y se

contempla el cumplimiento de los
criterios regulatorios de los programas
de ordenamiento correspondientes,
asi como el cumplimiento de la
legislacién y normatividad aplicable.
Se les dard estrictas indicaciones a los
visitantes del Hotel, asi como a los
empleados del mismo sobre las
instrucciones a seguir, asi como los
avisos correspondientes, en caso de
avistamiento o anidacién de tortugas
marinas.

La presente accidn no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum, sin embargo,
como se menciond en el apartado
anteriormente descrito, se les dard
estrictas indicaciones a los visitantes
del Hotel, asi como a los empleados
del mismo, sobre las instrucciones a
seguir en caso de avistamiento o
anidacién de tortugas marinas, asi
como brindar el apoyo necesario a
las autoridades correspondientes
para la conservacion de los mismos.
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A-010 Fortalecer el apoyo econdémico de Por la naturaleza del proyecto la
las actividades de conservacion de  presente accidn no resulta aplicable
las tortugas marinas. al mismo, sin embargo, como se

menciond anteriormente se
contemplan las medidas necesarias
para evitar afectaciones a las
especies asi como el apoyo a las
autoridades correspondientes para
la conservacién de los mismos.

A-011 Establecer e impulsar programas de | La accién en comento no resulta
restauracién y recuperacion de la  aplicable al proyecto, ya que este
cobertura vegetal original para | Ultimo contempla Unicamente las
revertir el avance de la frontera @ actividades para la operacién del
agropecuaria. Hotel Sanara, ubicado en el

Municipio de Tulum.

A-012 Promover la preservaciéon de las Es importante mencionar que el
dunas costeras y su vegetacidn presente proyecto se encuentra
natural, a través de la ubicacién de ubicado en un sitio en el cudl
la infraestructura detrds del corddn  presenta un uso de  suelo
de dunas frontales. denominado Urbano  Construido

segun lo establecido en la Serie VI uso
de suelo y vegetacién emitido por
INEGI, por lo que la accion en
comento no resulta aplicable al
Proyecto en cuestion.

A-013 Establecer las medidas necesarias  No aplica, ya que tal como lo
para evitar la intfroduccién de expresa el titulo del proyecto, este
especies potencialmente invasoras = Unicamente versa sobre la operacion
por actividades maritimas en los del Hotel Sanara en el Municipio de
términos  establecidos por los Tulum, Quintana Roo.
arficulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacién y Comercio Maritimo.

A-014 Instrumentar campanas de En dado caso de que las autoridades
restauracion, reforestacion y competentes realicen campanas de
recuperacion de manglares y ofros  restauracion, reforestacion y
humedales en las zonas de mayor recuperacién de manglares y ofros
viabilidad ecolégica humedales, se prevé la participacion

del promovente.

A-015 Promover e impulsar la reubicacion | El proyecto Unicamente contempla
de instalaciones que se encuentran | |la operacién del Hotel Sanara, por lo
sobre las dunas arenosas en la zona = que la accidn en comento no resulta
costera del ASO. aplicable al Proyecto.

A-016 Establecer corredores bioldgicos La presente accién no resulta
para conectar las ANP existentes o  aplicable al proyecto, ya que este
las dreas en buen estado de Ultimo contempla Unicamente las
conservacion dentro del ASO. actividades para la operacion del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

A-017 Establecer e impulsar programas de | El proyecto versa solamente sobre la
restauracion, reforestacion y  operacién del Hotel Sanara, por lo
recuperacion de zonas que no es competencia del
degradadas.
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A-018

A-019

A-020

A-021

A-022

A-023

A-024

Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bagjo
algun régimen de proteccién
considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental —
Especies Nativas de México de Flora
y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su
Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista
de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).

Los programas de remediacién que
se implementen, deberdn ser
formulados y  aprobados de
conformidad con la Ley Generdl
para la Prevenciéon y Gestidon Integral
de los Residuos, y demds
normatividad aplicable

Promover el uso de tecnologias de
manejo de la cana en verde para
evitar las emisiones producidas en
los periodos de zafra.

Fortalecer los mecanismos de
control de emisiones y descargas
para mejorar la calidad del aire,
agua y suelos, particularmente en
las zonas industriales y urbanas del
ASO.

Fomentar programas de
remediacion y monitoreo de zonas y
aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos

Fomentar la aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la
aplicacion de acciones inmediatas
o de emergencia y tecnologias para
la remediacién in situ, en términos de
la legislacién aplicable.

Fomentar el uso de tecnologias para
reducir la emision de gases de
efecto invernadero y particulas al
aire por parte de la industria y los
automotores.

promovente organizar los programas
referidos en el presente criterio.

La promovente participard en todas
las acciones de proteccidén vy
recuperacion que sean impulsadas
por la Autoridad competente.

En el presente estudio se prevén las
medidas necesarias para prevenir la
contaminacion del suelo por la
generacién de residuos.

La presente accién no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

El presente proyecto contempla los
limites  mdximos permisibles de
emisiones de gases confaminantes,
agua y suelos de acuerdo a la
normatividad aplicable.

La presente accidn no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

El proyecto en comento se presenta
en su modalidad A, sin actividad
alfamente riesgosa, debido a que no
se manejardn sustancias y mucho
menos se rebasardn cantidades de
acuerdo al Primer y Segundo Listado
de Sustancias Altamente Peligrosas.

El proyecto contempla las medidas
de prevencion y mitigaciéon en el
caso de la emision de gases de
efecto invernadero por parte de los
vehiculos utilizados para el transporte
de personal e insumos.
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A-025 Promover la participacién de las | No aplica, ya que tal como lo
industrias en acciones tendientes a | expresa el tfitulo del proyecto, este
una gestion adecuada de residuos | Unicamente versa sobre la operacion
peligrosos, con el objeto de prevenir = del Hotel Sanara en el Municipio de
la contaminacién de suelos y Tulum, Quintana Roo.
fomentar su preservacién.

A-026 Promover e impulsar el uso de Por la nafuraleza del proyecto el
tecnologias "Limpias" y presente criterio no resulta aplicable
"Ambientalmente amigables" en las al mismo debido a que no es del giro
industrias registradas en el ASO y su industrial.
drea de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan
cuenten con las tecnologias de
reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero.

A-027 Mantener al minimo posible la | Es importante mencionar que el sitio
superficie ocupada por las | del proyecto se encuentra
instalaciones de infraestructura en | previamente impactado, ya que el
las playas para evitar  su  Hotel ya se encuenira edificado. Sin
perturbacion. embargo, este no ocupa toda el

drea del predio siendo que se
cuentan con dreas verdes.
Independientemente de lo anterior,
se informa que mi mandante no
ocupa con construccidén alguna la
zona de playa, conforme la define el
articulo 7, fraccién IV, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

A-028 Promover las medidas necesarias  El presente proyecto contempla la
para que la instalacion de implementacién de medidas
infraestructura de ocupacidén | preventivas, asi como de mitigacion
permanente sobre el primero o en el capitulo correspondiente,
segundo corddn de dunas eviten dichas medidas serdn
generar efectos negativos sobre su implementadas a lo largo del
estructura o funcién ecosistémica. desarrollo del Proyecto en comento.

Cabe destacar que el proyecto se
encuentra en su mayoria en una
superficie de uso de suelo Urbanos
construido, de acuerdo con la Carta
de Uso de suelo y Vegetacion Serie VI
del INEGI.

A-029 Promover la preservacion del perfil | El  presente proyecto sujeto a
de la costa y los patrones naturales = evaluacidon, mismo que versa en la
de circulacién de las corrientes  operacion del Hotel denominado
alineadas a la costa, salvo cuando | Sanara, cumple con la legislaciéon
dichas modificaciones ambiental correspondiente, lo que
correspondan a proyectos de  previene de causar alteraciones al
infraestructura  que tengan por perfilde la costa.
objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contfingencia
meteoroldgica o desastre natural.
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A-030 Generar o adaptar tecnologias El  presente proyecto sujeto a
constructivas y de ingenieria que evaluacién, mismo gque versa en la
minimicen la afectacion al perfil operacion del Hotel denominado
costero 'y a los patrones de Sanara se redlizard respetando los
circulacién de aguas costeras. limites de la zona federal maritima

terrestre, lo cual evitard que se
puedan dar alteraciones al perfil
costero.

A-031 Promover la preservacion de las  No aplica, ya que en el sitio del
caracteristicas naturales de las proyecto no se identifican sistemas
barras arenosas que limitan los  lagunares costeros.
sistemas lagunares costeros.

A-032 Promover el mantenimiento de las @ El proyecto denominado operacion
caracteristicas naturales, fisicas y del Hotel Sanara, contempla el
guimicas de playas y dunas cumplimiento de los  criterios
costeras. regulatorios de los programas de

ordenamiento correspondientes, asi
como el cumplimiento de la
legislacion ambiental y normatividad
aplicable.

A-033 Fomentar el aprovechamiento dela | La presente accién no resulta
energia edlica, excepto cuando su | aplicable al proyecto, ya que este
infraestructura pueda afectar  Ultimo contempla Unicamente las
corredores de especies migratorias. | actividades para la operacién del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

A-037 Promover la generacidén energética La presente accidén no resulta

por medio de energia solar. aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

A-038 Impulsar el uso de los residuos Por la naturaleza del proyecto la
agricolas para la generacidon de | presente accidén no resulta aplicable
energia y reducir los riesgos de  al mismo.
incendios forestales en las regiones
mds secas.

A-039 Promover la reduccién del uso de No aplica, ya que tal como lo
agroquimicos sintéticos a favor del expresa el tfitulo del proyecto, este
uso de mejoradores orgdnicos. Unicamente versa sobre la operacion

del Hotel Sanara en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo, siendo que no
se contempla el uso de agroquimicos
sintéticos.

A-040 Impulsar  la  sustitucidn  de las La presente accidn no resulta
actividades de pesca extractiva por | aplicable al proyecto, ya que este
actividades de produccién acuicola | Ultimo contempla Unicamente las
con especies nativas de la zona en  actividades para la operacién del
la cual se aplica el programa y con Hotel Sanara, ubicado en el
tecnologias que no contaminen el  Municipio de Tulum.
ambiente y cuya infraestructura no
afecte los sistemas naturales.
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A-044 Diversificar la base de especies en Por la naturaleza del proyecto la
explotaciébn comercial en las presente accién no resulta aplicable
pesquerias. al mismo.

A-046 Incentivar el cumplimiento de los  La presente accién no resulta
mecanismaos existentes para aplicable al proyecto, ya que este
controlar el vertido y disposicion de | Ultimo contempla Unicamente las
residuos de embarcaciones, en las = actividades para la operacién del
porciones marinas tanto costeras Hotel Sanara, ubicado en el
como ocednicas. Municipio de Tulum.

A-050 Promover el desarrollo de Programas  No aplica, ya que fal como lo
de Desarrollo Urbano y Programas expresa el tfitulo del proyecto, este
de Conurbacién con el fin de dotar  Unicamente versa sobre la operaciéon
de infraestructura de servicios a las del Hotel Sanara en el Municipio de
comunidades rurales. Tulum, Quintana Roo.

A-051 Promover la construccidn de La presente accidn no resulta
caminos rurales, de terraceria o aplicable al proyecto, ya que este
revestidos entre las localidades | Ultimo contempla Unicamente las
estratégicas para  mejorar la | actividades para la operacién del
comunicacion. Hotel Sanara, ubicado en el

Municipio de Tulum.

A-052 Promover el uso sostenible de la Por la naturaleza del proyecto la
tierra/agricultura (cultivos, ganado, presente accién no resulta aplicable
pastos y praderas, y bosques) y al mismo.
prdcticas de manejo y tecnologia
que favorezcan la captura de
carbono.

A-053 Desincentivar y evitar el desarrollo | La presente accién no resulta
de acftividades productivas = aplicable al proyecto, ya que este
extensivas. Ultimo contempla Unicamente las

actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

A-054 Promover la sustitucion de No aplica, ya gque tal como lo
tecnologias extensivas por intensivas = expresa el tfitulo del proyecto, este
en los actividodes acordes a la Unicamente versa sobre la operaciéon
aptitud territorial, utilizando del Hotel Sanara en el Municipio de
esquemas de manejo y tecnologia Tulum, Quintana Roo.
adecuada para  minimizar el
impacto ambiental.

A-055 Coordinar los  programas de La accidén en comento no resulta
gobierno  que apoyan a la | aplicable al proyecto, ya que este
produccidn agropecuaria para Ultimo contempla Unicamente las
actuar sinérgicamente sobre el @ actividades para la operacién del
territorio y la poblacidn que lo  Hotel Sanara, ubicado en el
ocupaq. Municipio de Tulum.

A-056 Identificar e implementar aquellos Por la naturaleza del proyecto la
cultivos aptos a las condiciones presente accidén no resulta aplicable
ambientales cambiantes. al mismo.

A-057 Evitar el establecimiento de zonas | El criterio en mencién no tiene
ubanas en zonas de riesgo  vinculacién con el proyecto, debido
industrial, zonas de riesgo ante a que es competencia de las
eventos naturales, zZonas
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susceptibles de inundacién vy
derrumbe, zonas de restauracion
ecolégica, en humedales, dunas
costeras y manglares.

autoridades formular y estableces el
desarrollo de las zonas urbanas.

A-058 Realizar campanas para reubicar a  El criterio en mencién no tiene
personas fuera de las zonas de vinculacién con el proyecto, debido
riesgo. a que es competencia de las

autoridades correspondientes.

A-059 Identificar, reforzar o dotar de El criterio en mencidn no tiene
equipamiento bdsico a las = vinculacion con el proyecto, debido
localidades estratégicas para la a que es competencia de las
conservacion  y/o el desarrollo  autoridades correspondientes.
sustentable.

A-060 Establecer y mejorar sistemas de Se capacitard al personal para la
alerta temprana ante eventos atencidén temprana ante alertas de
hidrometeorolégicos extremos. eventos hidrometeorolégicos

extremos.

A-061 Mejorar las condiciones de las La accion en comento no resulta
viviendas y de infraestructura social  aplicable al proyecto, ya que este
y comunitaria en las localidades de | Ultimo contempla Unicamente las
mayor marginacion. actividades para la operacion del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

A-062 Fortalecer y consolidar las En la operacidon del Hotel
capacidades organizativas y de denominado Sanara, no se
infraestructura  para el manejo generardn residuos peligrosos. Por
adecuado y disposicion final de otra parte, a lo que se refiere a los
residuos peligrosos y de manejo residuos generados por la operacion
especial.  Asegurar el Manejo Yy por la estancia de los huéspedes
Integral de los Residuos Peligrosos. serdn manejados conforme a su

volumen, ya que estos podrian ser
considerados residuos urbanos o de
manejo especial, estableciendo un
drea de almacenamiento de los
residuos para evitar la infiltracién de
lixiviados y su dispersion en la zona,
ademds de malos olores para su
disposiciéon final con una empresa
autorizada.

A-063 Instalar nuevas plantas de Por la naturaleza del proyecto la
tratamiento de aguas residuales | presente accidén no resulta aplicable
municipales y optimizar las ya al mismo, sin embargo, el Hotel en
existentes. comento cuenta, dentro de sus

instalaciones, un fren de fratamientos
para las aguas residuales generadas
en las diferentes dreas del mismo,
asegurando de esta manera dicho
recurso natural.

A-064 Completar la conexion de las No aplica, ya que tal como lo
viviendas al sistema de coleccidn de  expresa el titulo del proyecto, este
aguas residuales municipales y a las = Unicamente versa sobre la operaciéon
plantas de tratamiento.
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del Hotel Sanara en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo.

A-065 Instrumentar programas de La accidén en comento no resulta
recuperacidn y mejoramiento de  aplicable al proyecto, ya que este
suelos mediante el uso de lodos | Ultimo contempla Unicamente las
inactivados de las plantas de actividades para la operacion del
fratamiento de aguas servidas Hotel Sanara, ubicado en el
municipales. Municipio de Tulum.

A-066 Incrementar la capacidad de Por la nafuraleza del proyecto la
tratamiento de las plantas para dar presente accidn no resulta aplicable
tratamiento terciario a los efluentes al mismo, sin embargo, como se
e inyectar aguas de mayor calidad menciond anteriormente el Hotel
al manto fredtico en apoyo, en su  cuenta con un tren de tratamientos
caso, a la restauracion de para las aguas residuales generadas
humedales. en las diferentes dreas del mismo, de

manera que se busca asegurar la
calidad de dicho recurso natural.

A-067 Incrementar la capacidad de No se prevé la captacion de agua
captaciéon de aguas pluviales en las | pluvial para su uso en servicios.
zonas urbanas vy turisticas.

A-068 Promover el manejo integral de los En el proyecto se promoverd el
residuos sdélidos, peligrosos y de manejo integral de los residuos
manejo especial para evitar su  generados en sus actividades diarias,
impacto ambiental en el mary zona mediante el uso de planes de
costera. manejo de los residuos generados en

todas las etapas del proyecto, de
igual manera no se omite senalar que
el Hotel Sanara cuenta con la
infraestructura y equipamiento
necesario para el almacenamiento y
manejo de los residuos.

A-069 Promover el fratamiento o Como se ha descrito en apartados
disposicion  final de los residuos @ anteriores la obra promueve el
solidos urbanos, peligrosos y de manejo integral de los residuos
manejo especial para evitar su  generados en sus actividades diarias,
disposicion en el mar. incluyendo su adecuada disposiciéon

final mediante el servicio de
recoleccidén de residuos municipal asi
como, en caso de requerirse, de
empresas privadas autorizadas para
dicha actividad.

A-070 Realizar campanas de colecta y Se promoverd la participacion del
concentraciéon de residuos sélidos personal en las campanas de
urbanos en la zona costera para su  colecta y concentracion de residuos
disposicion final. sélidos urbanos que lleve a cabo en

el Municipio de Tulum, ademds de
que el proyecto promueve el manejo
integral de los residuos generados en
sus actividades diarias, incluyendo su
adecuada disposicion final mediante
el servicio de recoleccién de residuos
municipal asi como, en caso de
CAPITULO Il
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requerirse, de empresas privadas
autorizadas para dicha actividad.

A-071 Disenar e instrumentar acciones En el presente proyecto se
coordinadas entre sector turismo y  cumplird  con la legislacion y
sector conservacion para reducir al | normatividad aplicable en la materia
minimo  la  afectacién  de los para disminuir la afectacion de los
ecosistemas en zonas turisticas y  ecosistemas, ademds de que se
aprovechar al maximo el potencial = consideran medidas de prevenciény
turistico de los recursos. Impulsar y = mitigacion de los impactos que
fortalecer las redes de furismo de la | pudiesen generarse.
naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa
al desarrollo local respetando los
criterios de sustentabilidad segun la
norma correspondiente.

A-072 Promover que la operacién de En el presente proyecto se
desarrollos turisticos se haga con cumplird con la legislacion y
criterios de sustentabilidad normatividad aplicable en la
ambiental y social, a través de materia, siendo que se procurard la
certificaciones ambientales obtencién de las certificaciones
nacionales o infernacionales, u ofros = correspondientes.
mecanismos.

A-077 La construccién, modernizaciéon y | La presente accidn no resulta

ampliacion de la infraestructura
aeroportuaria deberd minimizar la
afectacion de la estructura vy
funcidn de los ecosistemas y sus
bienes y servicios ambientales, entre

aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operacion del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

éstos: flujos hidrolégicos,
conectividad de  ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de
acuiferos y hdbitats criticos.

ll1.2.3. Programas de Ordenamiento Estatal.

El Estado de Quintana Roo cuenta con Programas de Ordenamiento Ecoldgico Locales en
los municipios de Othén P. Blanco, Solidaridad, Isla Mujeres, Cozumel, Benito Judrez vy
Bacalar, asi como Regionales: Costa Maya, Sian Ka'an y Corredor CancUn-Tulum; siendo
que a la presente fecha, no se ha fomentado la creacién de un Programa de
Ordenamiento Estatal. A pesar de lo anterior, se cumple con lo establecido en los demds
Programas de Ordenamiento aplicables siendo el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, asi como el correspondiente al
Corredor Cancun-Tulum.

1.2.3 Programa de Ordenamiento Regional del Corredor Cancun-Tulum

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico que regula y reglamenta el desarrollo de la Regidon
denominada Corredor Cancun - Tulum, ubicado en los Municipios de Benito Judrez,
Solidaridad y Cozumel, Estado de Quintana Roo. El presente programa es el instrumento de
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politica ambiental, cuyo objetivo es alentar un desarrollo turistico e infraestructura de
servicios congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus recursos
naturales sin llegar al conservacionismo extremo o a un desarrollo sin limites que provoque
deterioro y pueda conducir a la destruccidn de una de las regiones del Caribe Mexicano
gue aun conserva su belleza y valor ecolbgico.

La regidon denominada corredor Cancun-Tulum cuenta con Areas Naturales Protegidas, con
categorias de Parque Nacional Tulum, Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos y Zona
Sujeta a Conservacién Ecoldgica Santuario de la Tortuga Marina Xcacel-Xcacelito,
decretadas en el Diario Oficial de la Federaciéon en la fecha 23 de abril de 1981 y 02 de
febrero de 1998 y en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de febrero de
1998, respectivamente.

Este modelo incluye la propuesta de usos para el territorio, acorde con sus potencialidades
y limitantes y el establecimiento de un sistema de politicas y criterios ambientales que
garanticen la explotacién racional y la conservacién a mediano y largo plazo de los
recursos naturales y humanos de la Regidén; siendo dichas politicas las que se presentan a
continuacion:

Conservacion

Politica ambiental que promueve, la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacién,
sin que esto implique cambios drdsticos en el uso del suelo. En esta politica se promueve
mantener la estructura y procesos de los ecosistemas bajo un esquema sustentable de
manejo de los recursos existentes.

Proteccidn
El conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la
evolucion y continuidad de los ecosistemas nativos que por sus atributos de biodiversidad,
extension, particularidad o servicios ambientales merezcan ser preservados, y en su caso,
incluidos en Sistemas de Areas Naturales Protegidas en el dmbito federal, estatal o
municipal.

Aprovechamiento

Politica ambiental que promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite
cambios mayores del paisaje. Induce la utilizacién de los recursos naturales en mayor nivel
dado el bajo grado de fragilidad ambiental de la unidad en cuestién.

Restauracion

Conjunto de actividades tendientes a la recuperacién y restablecimiento de las
condiciones que propician la evolucién y continuidad de los procesos naturales o permita
aprovechar mediante otros usos las dreas degradadas.

Ahora bien en términos del programa en comento, en su articulo 6, establece que el
Gobierno del Estado y los Municipios de Benito Judrez, Solidaridad y Cozumel, en el dmbito
de sus respectivas competencias y jurisdicciones, deberdn vigilar que las concesiones,
permisos, licencias, autorizaciones, dictdmenes y resoluciones que se otorguen para la
Regidon denominada Corredor Cancun — Tulum se sujeten al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico para el Corredor Cancun — Tulum y cumplan con las politicas, usos del suelo vy
criterios ecolégicos a que se refiere el presente Decreto.
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Simbologia
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Figura lll.1 Ubicacién del Proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Regional del
Corredor Cancin-Tulum.

Es importante senalar que el proyecto se encuentra inmerso en las UGA's M1 (M-1), UGA 2
(An-5) y UGA 3 (Pf-3). Se describen a contfinuacion cada una de las Unidades de Gestion
Ambiental que resultan aplicable al poligono del proyecto.

Tabla lll.6 Vinculacién con los criterios de la UGA M1

UGA M1
NOMBRE LITORAL COSTERO
POLTICA/ FRAGILIDAD PROTECCION/S
USO PREDOMINANTE AREA NATURAL PROTEGIDA
USOS COMPATIBLES CORREDOR NATURAL
USOS CONDICIONADOS TURISMO
USOS INCOMPATIBLES ACUACULTURA, INFRAESTRUCTURA, PESCA
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El 1

Se prohibe la instalacién de cualquier
tipo de infraestructura.

Es importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en un sifio en el cual
presenta un uso de suelo
denominado Urbano Constfruido,
y en menor proporcion,

vegetacion de manglar.
Independientemente de lo
anterior, se hace del

conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por
parte de la PROFEPA y en
cumplimiento a lo dispuesto por
el articulo 57 del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que Ia
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no
pudiendo ser objeto de nueva
sancion “de facto” durante el
proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in
Idem”; independientemente del
hecho de que ello obedece ala

imposibilidad factica de
retrofraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en

aplicacion del principio  “Ad
impossibilia nemo tenetur”.

Independientemente de lo
anterior, la redaccién propia de
este  punto del Programa
demuestra que no se encuentra
revisado ni actualizado como la
Legislacion de Quintana Roo lo
establece, ya que incluso se
contradice con el uso de suelo
condicionado para esta UGA
referente al turismo, actividad
desarrollada en el Hotel Sanara 'y
violenta la regulacion existente
referenfe  a Zona Federal
Maritimo Terrestre.
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Lo que origiha que sus
disposiciones, al no haber sido
actualizadas, generen
afectaciones en el derecho a la
legalidad, al momento de su
aplicacién, por parte de las
autoridades administrativas,
siendo necesario el confrol ex
officio de su constitucionalidad y
convencionalidad, conforme a
la aplicacién del principio “pro
homine”, previsto en el articulo 1
de la Constitucién General de la
Republica.

FF

El 36 | No se permite la construccion de | El proyecto en comento no

muelles. contempla la implementacién ni
construccion de un muelle.

El 37 | No se permite la construccidn de | Porla naturaleza del proyecto no

embarcaderos.

Se prohibe la captura de mamiferos
mMarinos.

se contempla la construccién de
embarcaderos en el sifio del
proyecto.

No se contempla la captura de
mamiferos marinos, asi mismo, se
les dard la indicacidon a los
visitantes y personal operario
sobre dicha prohibicion.

FF

22

Se prohibe la introduccién de especies
de flora y fauna exdticas invasivas.

El proyecto denominado
“Operacién del Hotel Sanara en
el Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo”, no contempla
actividades de introduccion de
especies de flora y fauna
exdticas invasivas.

FF

25

Se prohibe la alteracién y remocién de
pastos del fondo marino.

Por la naturaleza del proyecto no
se contempla la alteracién ni la
remocion de pastos del fondo
marino, ya que el mismo versa
Unicamente en la Operacion del
Hotel Sanara Boutique.

FF

26

Se prohibe el uso de explosivos,
dragados y construcciones cercanas a
arrecifes y manglares.

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdaqguinas cercana al
manglar, esta construccién ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucién
administrativa numero
0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve
dictada en el expediente
administrativo

PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18  del
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indice de la Procuraduria
Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, en donde se
aplicaron las medidas
correctivas  necesarias  para
reparar el dano causado al

ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por
parte de la PROFEPA y en
cumplimiento a lo dispuesto por
el articulo 57 del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no
pudiendo ser objeto de nueva
sancion “de facto” durante el
proceso de regularizacién
conforme al principio “Non Bis in
Idem”; independientemente del
hecho de que ello obedece ala

imposibilidad factica de
retrofraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en
aplicacién del principio “Ad

impossibilia nemo tenetur”.

FF 27 | La ubicaciéon y construccidén de puntos | No se contfemplan las
de anclaje estard sujeta a estudios | actividades de ubicacidén ni
especificos. construccion de puntos de

anclagje.

FF 28 | No se permitird el anclaje de |H proyecto denominado
embarcaciones en un radio menor de | Operacién del Hotel Sanara en el
35m inmediatos al arrecife. Municipio de Tulum, Estado de

Quintana Roo, no contempla
actividades de anclaje de
embarcaciones cercanas dal
arrecife.

FF 29 | El anclaje de embarcaciones solo se | Porla naturaleza del proyecto no
permitird en zonas de arenales y |se contemplan las actividades
ceibadales. de anclaje de embarcaciones.

FF 30 | No se permitird la recoleccién, remocion | Se les indicara a los visitantes y
o trasplante de organismos vivos, | personal operario, que no se
muertos o materiales naturales, ni arrojar | permite la recoleccién,
ningun tipo de desperdicios en los | remocién ni  frasplante de
arrecifales. organismos  vivos, muertos o
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materiales naturales. De igual
manera se les indicard que no
tienen permitido arrojar ningun
fipo de desperdicios en los
arrecifales, complementando
con un eficiente sistema de
manejo de los residuos
generados en el Hotel para una
disposicién final adecuada.

FF

32

Se prohiben los dragados, apertura de
canales, boca y cualquier obra o
acciéon que afecte a la comunidad
coralina y la linea de costa.

El proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara en
Tulum, Quintana Roo, no
contempla dragados, apertura
de canales, boca ni cualquier
obra que afecte la comunidad
cordlina ni la linea de costa.

FF

34

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM ECOL-059-
1994, deberdn realizarse los estudios
necesarios para determinar las
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las poblaciones
de las especies aludidas en esta norma.

En atencién al presente criterio,
se presenta la Manifestacion de
Impacto Ambiental del Proyecto
denominado Operacién del
Hotel Sanara en Tulum, Quintana
Roo, mismo que contfiene en su
Capitulo VIl las medidas de
prevencion y mitigacién a
implementar con la finalidad de
minimizar los posibles impactos
generados hacia las especies
con alguna categoria de
proteccidén enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

FF

MAE

35

Se prohibe la construccidén de cualquier
fipo de estructura promotora de playa.

No se permite modificar el contorno
costero, eliminar manglar y plastos
marinos, alterar la calidad de agua, ni
hacer relleno del litoral rocoso a
excepcion de andadores de acceso a
la costa y asoleaderos con piso de
arena.

El proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara en
Tulum, Quintana Roo, no
contempla la construccion de
cualqguier ftipo de estructura
promotora de playa.

Independientemente de lo
anterior, se informa que mi
mandante no ocupa con
construccion alguna la zona de
playa, conforme la define el
articulo 7, fraccién 1V, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdquinas cercana al
manglar, esta construccién ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucion
administrativa numero
0002/2019 de fecha quince de
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enero de dos mil diecinueve
dictada en el expediente
administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18  del
indice de la Procuraduria
Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de
Quinfana Roo, en donde se
aplicaron las medidas
correctivas  necesarias  para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por
parte de la PROFEPA y en
cumplimiento a lo dispuesto por
el articulo 57 del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido  sancionada, no
pudiendo ser objeto de nueva
sancion “de facto” durante el
proceso de regularizacién
conforme al principio “Non Bis in
Idem”; independientemente del
hecho de que ello obedece a la

imposibilidad factica de
refrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en

aplicaciéon del principio  “Ad
impossibilia nemo tenetur”.

MAE 6 | Se prohibe el vertimiento de | El proyecto denominado
hidrocarburos y productos quimicos no | Operacion del Hotel Sanara en el
biodegradables. Municipio Tulum, Estado de

Quintana Roo, no contempla el
vertimiento de hidrocarburos ni
productos quimicos no
biodegradables, siendo que se
contemplan las medidas
necesarias para evitar la
contaminacién del ecosistema
presente.

MAE | 56 | Se prohiben las actividades recreativas | Durante el periodo de anidacién
marinas en el periodo de anidacion de | de tortugas se les dard el aviso e
torfugas desde el ocaso hasta el | indicaciones preventivas a los
amanecer. visitantes y al personal operario.
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TU 6 | La visita a las dreas arrecifales deberd | Porla naturaleza del proyecto no
estar sujeto a estudios especificos. se contemplan la realizacién de

visitas a las dreas arrecifales.

TU 7 |Se prohibe la utilizacién de | El proyecto denominado
embarcaciones motorizadas en caletas | Operacién del Hotel Sanara en el
y cenotes costeros. municipio de Tulum, estado de

Quintana Roo, no contempla el
uso de embarcaciones
motorizadas en caletas ni en
cenotes costeros.

TU 8 | Las actividades nduticas deberdn | No aplica, ya que el proyecto
contar con un reglamento que minimice | mismo contempla solamente la
impactos ambientales. operacién del Hotel Sanara en

donde no se prevén actividades
nduticas.

TU 9 | No se permite el acuatizaje de | No se contemplan actividades
hidroaviones. de acuatizaje de hidroaviones.

TU 18 | Las actividades turisticas y/o recreativas | En atencion al presente criterio
estardn sujetas a estudios ecoldgicos | se anexa a la presente
especiales que determinen dreas vy | Manifestacion de Impacto
horarios de actividades, asi como la | Ambiental, el estudio de
capacidad de carga de conformidad | capacidad de carga para
con la legislacién vigente en la materia. | operacién del Hotel. (ANEXO 11)

TU 19 | No se permitird la prdctica de ningun | El proyecto denominado
tipo de deporte acudtico motorizado a | Operacién del Hotel Sanara en el
menos de 100 metros de distancia de las | municipio de Tulum, estado de
formaciones coralinas. Quinfana Roo, no contempla

actividades de deporte
acudtico.

TU 20 | No se permitird el uso de plataformas o | Porla naturaleza del proyecto no
embarcaciones para fines de buceo y | se contempla el uso de
esnorqueleoc masivo. plataformas ni embarcaciones

para fines de buceo ni de
esnorgueleo masivo.

TU 22 |En el desarrollo de los proyectos | Si bien el Hotel contempla un
Turisticos, se deberdn mantener los | cuarto de mdquinas cercana al
ecosistemas excepcionales tales como | manglar, esta construccion ya
formaciones arrecifales, selvas | fue inspeccionada y sancionada
subperennifolias, manglares, cenotes y | mediante Resolucidn
caletas, entre ofros; asi como las | administrativa nUmero
poblaciones de flora y fauna incluidos | 0002/2019 de fecha quince de
en la NOM 059. enero de dos mil diecinueve

dictada en el expediente
administrativo

PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18  del
indice de la Procuraduria
Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, en donde se
aplicaron las medidas
correctivas  necesarias  para
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reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicibn de sanciones por
parte de la PROFEPA y en
cumplimiento a lo dispuesto por
el articulo 57 del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido  sancionada, no
pudiendo ser objeto de nueva
sancion “de facto” durante el
proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in
Idem”; independientemente del
hecho de que ello obedece ala
imposibilidad factica de
retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en
aplicacion del principio “Ad
impossibilia nemo tenetur”.

Solo se permite la navegacién de
embarcaciones en trdnsito y de
acuerdo a las rutas establecidas.

Porla naturaleza del proyecto no
se contempla las actividades de
navegacion de embarcaciones.

No se permite la practica de actividades
recreativas que requieran el uso de
equipos motorizados acudticos como
acuamotos y lanchas de arrastre para
skies, paracaidas, y deslizadores, en las
lagunas arrecifales y en las proximidades
de las formaciones coralinas.

El proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara en el
municipio de Tulum, estado de
Quintana Roo, no contempla la

prdctica de actividades
recreativas que requieran el uso
de equipos motorizados

acudticos en las proximidades
de las formaciones coralinas.

Solo se permite la utilizacion de lagunas
costeras y arrecifales para el aterrizaje
de hidroaviones, con fines de
inspeccién, vigilancia, investigacion vy
emergencias.

No se contemplan actividades
de aferrizaje de hidroaviones
siendo que el proyecto
contempla Unicamente la
operacién del Hotel Sanara en el
Municipio de Tulum, Quintana
Roo.

Se prohibe tocar, pararse, daiar, alterar,
asirse, sujetarse o recargarse de las
formaciones arrecifales.

Se les indicard a los visitantes y
personal operario, que estd
estrictamente prohibido tocar,
pararse, danar, alterar, asirse,
sujetarse o recargarse de las
formaciones arrecifales.

TU 26
TU 27
TU 28
TU 29
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TU 30 | En el buceo libre, auténomo vy la | Porlanaturaleza del proyecto no
natacién se prohibe el uso de guantesy | se contemplan las actividades
cuchillo. descritas en el presente criterio.

TU 31 | Se prohibe la pesca de cualquier tipo. El proyecto denominado

Operacién del Hotel Sanara en
Tulum, Quintana Roo, no
contempla la readlizacién de
actividades de pesca en el drea
del proyecto.

TU 32 | En los canales de acceso a las lagunas | No se contempla las actividades
arrecifales solo se permiten | de navegacion de
embarcaciones en trdnsito. embarcaciones ya que, por la

naturaleza del proyecto, este
Ultimo Unicamente contempila la
operacién del Hotel Sanara.

TU 33 | Enlos canales de acceso a las lagunas | El proyecto denominado
arrecifales no se permiten ningun tipo de | Operacién del Hotel Sanara en
actividades recreativas, culturales, de | Tulum, Quintana Roo, no
esparcimiento, de superficie o | contempla la readlizacién de
subacudticas diurnas y nocturnas. actividades en los canales de

acceso d las lagunas arrecifales.

TU 34 | Los prestadores de servicios turisticos o | Se contempla la
comerciales y los instructores o guias, | implementacion de las medidas
deberdn proporcionar a los usuarios las | de seguridad establecidas por
condiciones de seguridad necesarias | Proteccién civil, con el fin de
para realizar las actividades para las | garantizar la seguridad de los
cuales contraten sus servicios, de | visitantes, asi como del personal
acuerdo a la legislacién aplicable en la | laboral.
materia.

TU 35 | Se prohibe la realizacion de torneos, | Porla naturaleza del proyecto no
CONCUrsos o eventos nduticos | se contempla la realizacion de
motorizados de superficie o | torneos, concursos ni eventos
subacudticas en las lagunas arrecifales. | nduticos motorizados.

TU 36 | Deberdn sendlizarse los canales de | El proyecto denominado
acceso a las lagunas arrecifales. Operacién del Hotel Sanara en

Tulum, Quintana Roo, no
contempla la readlizacién de
actividades en el drea de
lagunas arrecifales.

TU 37 | Queda prohibido realizar el | El proyecto denominado
mantenimiento, limpieza, reparacion de | Operacion del Hotel Sanara en
embarcaciones, abastecimiento de | Tulum, Quintana Roo, no
combustible y achicamientos de las | contempla el uso de
sentinas, con excepcién de casos de | embarcaciones.
emergencia en la que se exponga la
seguridad de vidas humanas.

TU 38 | Queda prohibida la navegacién de | El proyecto denominado
embarcaciones de motor de 1.5 mds | Operacién del Hotel Sanara en
mefros de calado en las lagunas | Tulum, Quintana Roo, no
arrecifales. contempla  acftividades de

navegacién de embarcaciones
de motor.
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TU 39 | Queda prohibido mantener la | No se contempla el uso de
embarcacién motorizada estacionaria | embarcaciones motorizadas ya
o en circular sin destino definido, en | que, por la natfuraleza del
lagunas arrecifales. proyecto, este Ultimo

Unicamente contempla la
operacién del Hotel Sanara.

TU 40 | Se prohibe dar alimento a la Fauna | Se les indicard a los visitantes y
silvestre. personal operario, que estd

prohibido alimentar a la fauna
silvestre circundante al drea del
proyecto.

TU 41 | Se prohibe el uso de motores de dos | Porla naturaleza del proyecto no
tiempos en actividades turisticas | se contempla la realizacién de
maritimas. actividades turisticas maritimas.

TU 42 | Se prohibe el uso de plataformas | El proyecto denominado
marinas, o artefactos que funcionan | Operacién del Hotel Sanara en
como tales. Tulum, Quintana Roo, no

contempla el uso de plataformas
marinas, ni de artefactos que
funcionan como fales.
Tabla l1l.7 Vinculacién con los criterios de la UGA 2
UGA 2
NOMBRE SUR - ORIENTE DE TULUM
POLITICA/FRAGILIDAD .
AMBIENTAL PROTECCION/4

USO PREDOMINANTE

CORREDOR NATURAL

USOS COMPATIBLES

FLORA'Y FAUNA

USOS CONDICIONADOS

INFRAESTRUCTURA, TURISMO

USOS INCOMPATIBLES

ACUACULTURA, AGRICULTURA, ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FORESTAL, INDUSTRIA,

MINERIA, PECUARIO, PESCA

C 2 Previo a la preparacién y construcciéon | El proyecto denominado
del terreno, se deberd llevar a cabo un | Operacion del Hotel Sanara en el
programa de rescate de ejemplares | municipio de Tulum, estado de
de flora y fauna susceptibles de ser | Quinfana Roo, no contempla
reubicados en dreas aledanas, o en el | actividades de construccion.
mismo predio.

C 8 Cualguier cambio o abandono de | Por la naturaleza del proyecto, se
actividad deberd presentar y realizar | pretende alargar la vida Ufil del
un programa autorizado de | proyecto con el correspondiente
restauracién de sitio. mantenimiento a las estructuras e

instalaciones.
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C 10 No se permite la utilizacién de | No aplica, ya que el Proyecto en
explosivos, excepto para la apertura | comento contempla solamente la
de pozos domésticos de captacion de | operacion del Hotel Sanara, la
agua potable aprobados por un | cual se abastece mediante pipas.
Informe Preventivo Simplificado y en
apego a los lineamientos de la
SEDENA.

C 11 No se permite la disposicion de | El proyecto denominado
materiales derivados de las obras, | Operacion del Hotel Sanara en el
producto de excavaciones o rellenos | municipio de Tulum, estado de
sobre la vegetacion. Quintana Roo, no contempla

actividades de construccion.

C 12 Los Residuos Sdlidos vy Liquidos | El proyecto denominado
derivados de la Construccién deben | Operacién del Hotel Sanara en el
contar con un programa integral de | municipio de Tulum, estado de
manejo y disponerse en | Quintfana Roo, no contempla
confinamientos autorizados por el | actividades de construccién. Sin
Municipio. embargo, en atencion al presente

criterio, se anexa a la presente
Manifestacién de Impacto
Ambiental, un programa de
manejo de residuos (ANEXO 12).

C 13 Deberdn tomarse medidas preventivas | Se contempla la implementacion
para la eliminacion de grasas, aceites, | de un Plan de Manejo de residuos,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos | asi como las medidas de
y ruidos provenientes de la maquinaria | prevencion y  mitigacion  de
en uso en las etapas de preparaciéon | impactos ocasionados por la
del sitio, construccion y operacion. operacién del Hotel Sanara.

C 14 No se permite la utilizacién de palmas | El proyecto denominado
de las especies Thrinax radiata, | Operacidn del Hotel Sanara en
Pseudophoenix sargentii, y | Tulum, Quintana Roo, no
Coccothrinax readii (chit, cuca vy | contemplala utilizacién de palmas
nakds), como material de | de las especies Thrinax radiataq,
construccion excepto las provenientes | Pseudophoenix sargentii, ni
de Unidades de Conservacién, | Coccothrinax readii, como
Manejo y Aprovechamiento | material de construccion. Puesto
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) | que el hotel se encuenira en
o viveros autorizados. etapa de operacion.

C 16 Todo material calizo, fierra negra, tierra | El proyecto denominado
de despalme, arena del fondo marino, | Operacién del Hotel Sanara en el
piedra de muca, y residuos vegetales, | municipio de Tulum, estado de
deberd provenir de fuentes y/o | Quintana Roo, no contempla
bancos de material autorizados. actividades de construccion.

C 19 Se recomienda la instalacion | Se fiene que se toma en
subterrdnea de infraestructura de | consideracion el cumplimiento del
conduccién de energia eléctrica y | criterio en comento.
comunicacién, evitando la
contaminacién visual del ioiso'e.

El 2 Solo se permite la instalacién de | Si bien el Hotel ya se encuentra
infraestructura de cardcter temporal. | operando, esta construccion ya

fue inspeccionada y sancionada
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mediante Resolucién
administrativa numero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para

reparar el dano causado al
ecosistema.
Por lo anterior, se hace del

conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidén que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a la
imposibilidad fdctica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones

pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

El 3 La instalaciéon de infraestructura estard | En atencién al presente criterio, se
sujeta a Manifestaciéon de Impacto | presenta la  Manifestacion  de
Ambiental. Impacto Ambiental del Proyecto

denominado Operacidn del Hotel
Sanara en Tulum, Quintana Roo.

El 5 Los asentamientos humanos y/o las | Para dar cumplimiento al presente
actividades turisticas deberdn contar | criterio, se anexa a la presente
con un programa integral de manejo vy | Manifestaciéon de Impacto
aprovechamiento de residuos sdlidos. | Ambiental, un Plan de Manejo de

residuos.

El 8 Se promoverd el composteo de los | El Hotel denominado Sanara,
desechos orgdnicos, para su utilizacién | mantiene un servicio de
como fertilizantes orgdnicos | recoleccién de residuos orgdnicos
degradables en las dreas verdes. por parte de una empresa externqg,
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misma que se encarga de realizar
el procedimiento de composteo.

El 9 Se promoverd la instalacién de | Por la naturaleza del proyecto,
sanitarios secos composteros que | este Unicamente contempla la
eviten la contaminaciéon del suelo y | operacion del Hotel Sanara en el
subsuelo y la proliferacién de fauna | Municipio de Tulum, Quintana Roo.
nociva en las zonas suburbanas y
rurales.

El 13 Se prohibe la canalizacién del drenaje | El proyecto denominado
pluvial hacia el mary cuerpos de agua | Operacion del Hotel Sanara en
superficiales y en caso de ser | Tulum, Quintana Roo, no
necesaria la perforacién de pozos de | contempla la canalizacion del
absorcién para su solucién, se deberd | drenaje pluvial hacia el mar ni en
obtener la anuencia de la SEMARNAT | cuerpos de agua superficiales.

y la Comisién Nacional del Agua.

El 19 Queda prohibida la descarga de | El presente proyecto contempla la
aguas residuales crudas al suelo y | operacion de un Hotel
subsuelo. denominado Sanara, el cual

contiene en sus instalaciones un
fren de tratamiento para las aguas
residuales generadas, mismo que
es descrito en el Capitulo Il del
presente estudio.

El 21 Quedan prohibidas las quemas de | No se contemplan actividades de
desechos sdlidos y vegetacion, la | quema de desechos sdlidos vy
aplicacion de herbicidas y defoliantes | vegetacion, ni la aplicaciéon de
y el uso de maquinaria pesada para el | herbicidas y defoliantes. De igual
mantenimiento de derechos de via. manera no se permitird el uso de

magquinaria  pesada para el
mantenimiento de derechos de
via.

El 22 Los taludes en caminos se deberdn | Se tiene que los taludes se
estabilizar con vegetacion nativa. encuentran  estabilizados con

vegetacién nativa.

El 23 Los paramentos de los caminos de | Las diferentes dreas del proyecto
acceso deberdn ser protegidos con | denominado Operacién del Hotel
drboles y arbustos nativos. Sanara, cuentan en su mayoria

con dreas qjardinadas con
especies nativas.

El 24 No se permite el derribo de drboles y | EI  Proyecto en comento no
arbustos ubicados en la orilla de los | contempla el derribo de drboles ni
caminos. arbustos en dreas inmersas en la

UGA.

El 25 Los caminos de acceso deberdn | Es importante sefalar que el
contar con reductores de velocidad y | acceso principal al Hotel se frata
senfalamientos de proteccidon de la | de una avenida asfaltada, misma
fauna. que en puntos estratégicos

mantiene reductores de
velocidad.
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El

26

Se prohibe la realizacién de caminos
sobre manglares.

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdqguinas cercana al
manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y  sancionada
mediante Resolucioén
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidén que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el fiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

El

28

Se prohibe la instalacién  de
infraestructura para la disposicion final
de residuos solidos.

Por la naturaleza del proyecto no
se contempla la instalaciéon de
infraestructura para la disposiciéon
final de residuos sélidos, siendo que
el mismo versa sobre la operaciéon
del Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo.

El

38

Se desarrollardn programas para la
instalacion de fuentes alternativas de
energia.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto en comento,
si no a las autoridades
correspondientes.

CAPITULO Il

Pagina 46 de 114



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

El 43 Se prohiben los campos de golf. El proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara en el
municipio de Tulum, estado de
Quintana Roo, no cuenta en sus
instalaciones un campo de golf, ni
contempla por su temdtica, la
construccién de uno.

El 49 No deberd permitirse la instalacion de | Por la naturaleza del proyecto no

infraestructura de  comunicacidon | se contempla la instalacién de
(postes, tforres, estructuras, | infraestructura de comunicacion.
equipamiento, edificios, lineas vy

antenas) en ecosistemas vulnerables y

sitios de alto valor escénico, cultural o

histérico.

El 50 En las obras de infraestructura sobre | El presente criterio no resulta
dreas marinas o cuerpos de agua, se | aplicable al proyecto en comento,
prohibe el uso de aceite quemado y | ya que el mismo no se encuentra
de ofras sustancias toxicas en el | ubicado sobre la  superficie
fratamiento de la madera. marina, sin embargo, no se utilizan

sustancias  téxicas  para el
mantenimiento de la
infraestructura de madera.

El 51 Se prohibe la construccién de nuevos | No se contempla la construccion
caminos perpendiculares a la costa. de nuevos caminos

perpendiculares a la costa, ya que
el proyecto mismo Unicamente
contempla la del Hotel Sanara,
ubicado en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo.

El 53 Los caminos ya existentes sobre | El proyecto no cuenta con
humedales deberdn adecuarse con | caminos sobre humedales.
obras, preferentemente puentes, que
garanticen los flujos hidrodindmicos y
el libre ftrénsito de fauna, tanto
acudtica como terrestre.

FF 1 Se prohibe la tala y aprovechamiento | Por la naturaleza del proyecto el
de lena para uso turistico y comercial. | presente  criterio  no  resulta

aplicable al mismo.

FF 16 Se prohibe la extraccién, captura o | No se contempla la extraccién,
comercializacién de especies de flora | captura, ni comercializacidén de
y fauna silvestre, salvo lo que la Ley | especies de flora y fauna silvestre,
General de Vida Silvestre prevea. de igual manera se les indicard a

los visitantes del Hotel, asi como a
los operarios del mismo, sobre la
restriccién de dicha actividad.

FF 17 Se permite establecer viveros e | Por la naturaleza del proyecto el
invernaderos autorizados. presente  criterio  no  resulta

aplicable al mismo, ya que este
Unicamente versa en la operacién
del Hotel Sanara.
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FF 18 Se prohibe el uso de compuestos | El proyecto denominado
quimicos para el control de malezas o | Operacién del Hotel Sanara en
plagas. Se promoverd el control | Tulum, Quintana Roo, no
mecdnico o bioldgico. contempla el uso de compuestos

quimicos para el control de
malezas ni plagas, siendo que
dichas actividades seran
realizadas con herramientas
menores para evitar la
fragmentacion y contaminacion
del drea.

FF 19 Se promoverd la instalacidén de | Por la naturaleza del proyecto no
Unidades de Conservacion, Manejoy | se contempla la instalaciéon de
Aprovechamiento Sustentable de la | Unidades de Conservacion,
Vida Silvestre (UMAS) no extractivas. Manejo y  Aprovechamiento

Silvestre, ya que el mismo versa
sobre la operacién del Hotel
Sanara.

FF 20 No se permite la extraccién de flora y | No se contempla la extraccion de
fauna acudtica en cenotes, excepto | floray fauna acudtica en cenotes,
para fines de investigacion autorizado | ademds de que en el drea del
por la SEMARNAT. proyecto no se encuentra alguno.

De igual manera se les indicard a
los visitantes del Hotel, asi como a
los operarios del mismo, sobre la
restriccién de dicha actividad.

FF 21 Se prohibe el aprovechamiento de las | El proyecto denominado
plantas Thrinax radiata, | Operacién del Hotel Sanara
Pseudophoenix sargentii, | ubicada en el municipio de Tulum,
Chamaedorea seifrizi,b, Coccothrinax | estado de Quintana Roo, no
readii y Beaucarnea ameliae (chit, | contempla el aprovechamiento
cuca, xiat, nakds y despeinada o tsipil) | de las plantas Thrinax radiata,
y todas las especies de orquideas, a | Pseudophoenix sargenti,
excepcion de las provenientes de | Chamaedorea seifrizii,
Unidades de Conservacion, Manejo y | Coccothrinax readii y Beaucarnea
Aprovechamiento Sustentable de la | ameliae, ni de todas las especies
Vida Silvestre (UMAS). de orquideas.

FF 22 Se prohibe la introduccién de especies | El  proyecto en comento no
de flora y fauna exdticas invasivas. contempla la introduccién de

especies de flora y fauna exdticas
invasivas.

FF 23 Se promoverd la erradicacion de las | EI  proyecto en comento no
plantas exdticas perjudiciales a la flora | contempla la  introduccidon de
nativa, particularmente el pino de mar | especies de flora y fauna exdticas
Casuarina equisetifolia y se | invasivas.
restablecerd la flora nativa.

FF 34 En zonas donde exista la presencia de | En atencién al presente criterio, se
especies incluidas en la NOM ECOL- | presenta |la  Manifestacion de
059-1994, deberdn redlizarse los | Impacto Ambiental del Proyecto
estudios necesarios para determinar | denominado Operacién del Hotel
las estrategias que permitan minimizar | Sanara en Tulum, Quintana Roo,
el impacto negativo sobre las | mismo que contiene en  su
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poblaciones de las especies aludidas
en esta norma.

Capitulo VI las medidas de
prevencion y  mitigacién a
implementar con la finalidad de
minimizar los posibles impactos
generados hacia las especies con
alguna categoria de proteccién
enlistadas  en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010.

FF

MAE

36

5

Se prohiben los dragados y explosivos
en dreas de manglar.

monilcr.

Se prohibe la extraccion de arena de
playas, dunas y lagunas costeras

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto en comento,
ya que el mismo no contempla las
actividades de dragados ni el uso
de explosivos en el drea de

Por la naturaleza del proyecto, el
presente  criterio no  resulta
aplicable, ya que el mismo versa
Unicamente sobre la operaciéon
del Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo.

MAE

12

La utilizacién de los humedales estard
sujeta a la autorizacién de impacto
ambiental que garantice el
mantenimiento de los procesos
geohidrolégicos, calidad de agua,
flujo de nutrientes vy diversidad
bioldgica

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdquinas cercana al
manglar, esta construccién ya fue
inspeccionada y  sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de Ila LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidn que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
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facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

MAE | 13 Se prohibe la desecacién, dragado y | Si bien el Hotel contempla un
relleno de cuerpos de agua, cenotes, | cuarto de mdquinas cercana al

lagunas, rejolladas y manglar. manglar, esta construccién ya fue
inspeccionada y  sancionada
mediante Resolucién

administrativa  nimero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidén que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién  del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.
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MAE | 17 Se deberd mantener o en su caso | El Hotel Sanara cuenta con dreas
restaurar la vegetacién de la zona | verdes que contfienen especies
federal y cuerpos de agua. nativas de la region.

MAE | 18 Se deberd mantener o en su caso | El Hotel Sanara mantiene en la
restaurar la vegetacién de la zona | zona perimetral a los cuerpos de
perimetral a los cuerpos de agua. agua la vegetacion de la zona.

MAE | 23 La reforestacion deberd realizarse con | Derivado de lo  mencionado
flora nativa. previamente se tienen dreas

verdes con especies vegetativas
nafivas.

MAE | 24 No se permite modificar o alterar fisica | Por la naturaleza del proyecto, el
y/o escénicamente dolinas, cenotesy | presente  criterio  no  resulta
cavernas. aplicable, ya que en el drea del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo,
no se encuentran dolinas, cenotes
O cavernas.

MAE | 25 No se permitird el dragado, relleno, | El proyecto denominado
excavaciones, ampliacion de los | Operacién del Hotel Sanara en el
cenotes y la remocién de la | municipio de Tulum, estado de
vegetacién, salvo en caso de rescate, | Quintana Roo, no contempla las
previo estudio de impacto ambiental. | actividades de dragado, relleno,

excavaciones, ampliacion de los
cenotes ni la remocidén de la
vegetacién.

MAE | 26 Se prohibe el desmonte, despalme o | El presente criterio no resulta
modificaciones a la topografia en un | aplicable al proyecto, ya que en
radio de 50 m. alrededor de los | los alrededores del mismo no se
cenotes, dolinas y/o cavernas. localizan cenotes, dolinas ni

cavernas.

MAE | 27 La utilizacién de cavernas y cenotes | Por la naturaleza del proyecto el
estard sujeta a una evaluacidn de | presente  criterio  no  resulta
impacto  ambiental y  estudios | aplicable al mismo.
ecoldégicos que permitan generar
medidas que garanticen el
mantenimiento de la biodiversidad;
promoviendo ademds la autorizacién
para su uso ante la Comisién Nacionall
del Agua.

MAE | 30 En zonas inundables no se permite la | El proyecto denominado
alteracién de los drenajes naturales | operacion del Hotel Sanara, no
principales. contempla la alteracion de los

drenagjes naturales principales.

MAE | 31 Las obras autorizadas sobre manglares | Si bien el Hotel contempla un
deberdn garantizar el flujo y reflujo | cuarto de mdquinas cercana al
superficial del agua a través de un | manglar, esta construccion ya fue
estudio geohidrolégico. inspeccionada y  sancionada

mediante Resolucidén
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
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PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el fiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

Se presentard cuando la
autoridad lo requiera, el estudio
geohidrolégico correspondiente.

MAE | 32 Se prohibe la obstruccidn y | No se contempla el desarrollo de
modificacion de escurrimientos | obras que obstruyan o modifiquen
pluviales. los escurrimientos pluviales dentro

del drea del proyecto.

MAE | 39 Se prohibe el despalme. No se contfemplan las actividades

de despalme.

MAE | 50 En las unidades aptas para la | Es importante mencionar que el
proteccién ecoldgica, Unicamente se | presente proyecto se encuentra
permitird llevar a cabo las actividades | ubicado en un sitio en el cual
recreativas, cientificas o ecoldgicas, | presenta  un uso de suelo
que contemple el programa de | denominado Urbano Consfruido,
manejo que se disene para tal efecto. | por lo que el presente criterio no

resulfa aplicable al Proyecto en
cuestion.
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MAE

54

Las dreas que se afecten sin
autorizacion, por incendios,
movimientos de fierra, productos o
actividades que  eliminen  y/o
modifiguen la cobertura vegetal no
podrdn  ser comercializados o
aprovechados para ningun uso en un
plazo de 10 anos y deberdn ser
reforestados con plantas natfivas por
sus propietarios, previa notificacién al
municipio.

Si bien el Hotel se encuentra
operando, esta construccion ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucioén
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintfana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de Ila LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidén que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a la
imposibilidad factica de retrotraer
el fiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

MAE

TU

55

5

Se prohibe la acuacultura en cuerpos
de agua naturales.

Municiiio de Tulum.

Se prohibe la construccion de cuartos
hoteleros.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operaciéon del
Hotel Sanara, ubicado en el

Si bien el Hotel contempla un drea
en esta UGA, esta construccién ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucién
administrativa  nUmero 0002/2019
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de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a la
imposibilidad fdctica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del

principio “Ad impossibilia nemo
tenetur’.

TU 10 Las actividades recreativas deberdn | El proyecto en comento cuenta
contar con un programa integral de | con un plan de manejo para los
manejo de residuos sélidos y liquido residuos  sdlidos vy liquidos

generados, mismo que se anexa al
presente estudio mediante el
Anexo 12.

TU 11 Las actividades recreativas deberdn | El proyecto en comento
contar con un reglamento que | contempla como medida de
minimice impactos ambientales hacia | prevencién la imparticion  de
la flora, fauna vy formaciones | pldticas y avisos a los visitantes y al
geoldgicas. personal  operario sobre las

disposiciones a cumplir con el fin
de evitar un mayor impacto al
medio.

TU 12 En el espeleobuceo no se permitird | El proyecto denominado
molestar, capturar o lastimar a la | operacidén del Hotel Sanara,
fauna cavernicola ni modificar, ni | Unicamente referentes a  su
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alterar o contaminar el ambiente de la
caverna.

operacién, por lo que el criterio en
comento no resulta aplicable al
Proyecto.

Solo se permitird el uso eco turistico del
manglar y los humedales bajo las
modalidades de contemplacion de la
naturaleza, senderismo, campismo vy
paseos fotograficos.

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdqguinas cercana al
manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y  sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

Solo se permite la prdéctica del
campismo, rutas interpretativas,
observacion de flora y fauna y paseos
fotogrdficos.

Si bien el Hotel ya se encuentra
operando, esta construccién ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucién
administrativa nimero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el

TU 13
TU 14
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expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

Aunado a lo anterior, el drea
donde se encuentra el proyecto
de acuerdo con la Carta de Uso
de Suelo y Vegetacion Serie VI del
INEGI, se refiere al tipo Urbano
construido, haciendo referencia a
la principal Zona Hotelera del
Municipio de Tulum, por lo cual, a
lo largo de la costa hasta la Zona

Arqueoldgica se pueden
enconftrar diversos
establecimientos que se

encuenfran ubicadas en la
presente UGA siendo que esta
situacion no es exclusiva del Hotel
Sanara.
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TU 18 Las actividades turisticas y/o | En atenciéon al presente criterio se
recreativas estardn sujetas a estudios | anexa a la presente Manifestacién
ecoldgicos especiales que determinen | de Impacto Ambiental, el estudio
dreas y horarios de actividades, asi | de capacidad de carga para la
como la capacidad de carga de | operacion del Hotel. (ANEXO 11).
conformidad con la legislacion
vigente en la materia.

TU 21 En los casos en que las zonas aptas | Para el caso especifico del
para el turismo colinden con alguna | Proyecto, esta colinda con el drea
drea natural protegida, deberdn | protegida del Mar Caribe, siendo
establecerse ZoNnas de | que se mantiene como drea de
amortiguamiento entre ambas, a partir | amortiguamiento a la establecida
del limite del drea natural protegida | por la Zona Federal Maritimo
hacia la zona de aprovechamiento. Terrestre.

TU 22 En el desarrollo de los proyectos | Si bien el Hotel contempla un
Turisticos, se deberdn mantener los | cuarto de mdqguinas cercana al
ecosistemas  excepcionales  tales | manglar, esta construccion ya fue
como formaciones arrecifales, selvas | inspeccionada vy  sancionada
subperennifolias, manglares, cenotes y | mediante Resolucion
caletas, entre otros; asi como las | administrativa numero 0002/2019
poblaciones de flora y fauna incluidos | de fecha quince de enero de dos
en la NOM 059. mil diecinueve dictada en el

expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya comefido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacion conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
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pasadas, en aplicacion  del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

En las actividades y desarrollos
turisticos, el cuidado, conservaciéon y
mantenimiento de la vegetacion del
drea no desmontada es obligacion de
los duenos del desarrollo o responsable
de las actividades mencionadas, y en
caso de no cumplir dicha obligacion,
se aplicardn las sanciones
correspondientes conforme a la
normatividad aplicable vigente.

Se verificard que el drea no
desmontada se mantenida, de
igual manera se les impartird
platicas  informatfivas a  los
empleados del Hotel, con el fin de
evitar impactos a las dreas antes
senaladas.

Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales vy los instructores o guias,
deberdn proporcionar alos usuarios las
condiciones de seguridad necesarias
para realizar las actividades para las
cuales contraten sus servicios, de
acuerdo a la legislacion aplicable en
la materia.

Se contempla la implementacion
de las medidas de seguridad
establecidas por Proteccién civil,
con el fin de garantizar la
seguridad de los visitantes, asi
como del personal laboral.

Se prohibe dar alimento a la Fauna
silvestre.

Se les indicard a los visitantes vy
personal operario, que estd
prohibido alimentar a la fauna
silvestre circundante al drea del
proyecto.

En las Zonas Arqueoldgicas solo se
permite la construccion de obras,
infraestructura o desarrollo avaladas
por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Es importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en un sitio en el cuadl
presenta un uso de suelo
denominado Urbano Construido,
aunado a que en el drea del
proyecto no se encuentran
vestigios arqueoldgicos, por lo que
el presente criterio no resulta
aplicable al Proyecto en cuestién.

Antes de efectuar cualquier fipo de
desarrollo e infraestructura se deberd
efectuar un reconocimiento
arqgueoldgico y notificar al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia de
cualquier vestigio o sacbé (camino
blanco maya) que se encuentre.

Si bien el Hotel ya se encuenira
operando, esta construccion ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucioén
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al

U |24
U | 34
TU |40
U |43
U | 44
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ecosistema. Aunado a lo anterior,
no se encontraron vestigios
argueoldgicos dentro del drea del
predio.

Tabla 111.8 Vinculacidén con los criterios de la UGA 3

UGA

3

NOMBRE

COSTA TULUM - SIAN KA'AN

POLITICA/ FRAGILIDAD

AMBIENTAL

CONSERVACION/4

USO PREDOMINANTE

FLORA'Y FAUNA

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

INFRAESTRUCTURA, TURISMO

USOS INCOMPATIBLES

ACUACULTURA, AGRICULTURA, ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FORESTAL, INDUSTRIA, MINERIA, PECUARIO, PESCA

Cancun -Tulum UGA 3

Uso

NUmero

Criterio

Descripcion

AF

1

Solo se permite colectar frutos,
semillas o restos de madera
con fines de subsistencia.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que este
Ultimo contempla Unicamente las
actividades para la operaciéon del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum, siendo
confratados los  proveedores

necesarios ioro dicha actividad.

C 1 Solo la superficie minima | El presente criterio no resulta
indispensable para el proyecto | aplicable al proyecto, ya que este
constructivo podrd ser | contempla Unicamente las
despalmada. actividades para la operacién del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

C 2 Previo a la preparacion y | El presente criterio no resulta
construccion del terreno, se | aplicable al proyecto, ya que este
deberd llevar a cabo un | contempla Unicamente las
programa de rescate de | actividades para la operacién del
ejemplares de flora y fauna | Hotel Sanara, ubicado en el
susceptibles de ser reubicados | Municipio de Tulum.
en dreas caledanas, o en el
mismo predio.

C 3 Los campamentos de | EI presente criterio no resulta
construccion deberdn ubicarse | aplicable al proyecto, ya que este
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en dreas perturbadas como | contempla Unicamente las
potreros y acahuales jdvenes, | actividades para la operacion del
dentro del predio y sobre los | Hotel Sanara, ubicado en el
sitios de  desplante  del | Municipio de Tulum.

proyecto, pero nunca sobre

humedales, zona federal o

vegetacién natural.

C 4 Los campamentos de | EIl presente criterioc no resulta
construccion deberdn contar | aplicable al proyecto, ya que este
con un sistema de manejo in | contempla Unicamente las
sifu de desechos sanitarios. actividades para la operaciéon del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

C 5 Los campamentos de | EI presente criterio no resulta
construccion deberdn contar | aplicable al proyecto, ya que este
con un sistema de manejo | contempla Unicamente las
integral (minimizacién, | actividades para la operacion del
separacion, recoleccidn y | Hotel Sanara, ubicado en el
disposicion) de  desechos | Municipio de Tulum.
solidos.

C 7 Al finalizar la obra deberd | El presente criterio no resulta
removerse toda la | aplicable al proyecto, ya que este
infraestructura  asociada al | contempla Unicamente las
campamento. actividades para la operacién del

Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

C 8 Cualquier cambio o abandono | Por la naturaleza del proyecto, se
de actividad deberd presentar | pretende alargar la vida Util del
y redlizar un programa | proyecto con el correspondiente
autorizado de restauracion de | mantenimiento a las estructuras e
sitio. instalaciones, sin  embargo se

contemplardn las medidas,
programas y planes necesarios
para la etapa de abandono de
sitio.

C 10 No se permite la utilizacion de | No aplica, ya que el Proyecto en
explosivos, excepto para la | comento contempla la operacion
apertura de pozos domésticos | del Hotel Sanara, siendo que no se
de captacion de agua potable | requerird del uso de explosivos, la
aprobados por un Informe | cual se abastece mediante pipas.
Preventivo Simplificado y en
apego a los lineamientos de la
SEDENA.

C 11 No se permite la disposiciéon de | El presente criterio no resulta
materiales derivados de las | aplicable al proyecto, ya que este
obras, producto de | contempla Unicamente las
excavaciones o rellenos sobre | actividades para la operacion del
la vegetacion. Hotel Sanara, ubicado en el

Municipio de Tulum.

C 12 Los Residuos Sdlidos y Liquidos | El presente criterio no resulta
derivados de la Construccion | aplicable al proyecto, ya que este
deben contar  con un | contempla Unicamente las
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programa integral de manejo y | actividades para la operacion del
disponerse en confinamientos | Hotel Sanara, ubicado en el
autorizados por el Municipio. Municipio de Tulum.

C 13 Deberdn tomarse medidas | Se contempla la implementacion
preventivas para la eliminacién | de un Plan de Manejo de residuos,
de grasas, aceites, emisiones | asi como las medidas de
atmosféricas, hidrocarburos y | prevencién y  mitigacion de
ruidos provenientes de la | impactos ocasionados por la
maqguinaria en uso en las | operacién del Hotel Sanara.
etapas de preparacién del
sitio, construccién y operacion.

C 14 No se permite la utilizacién de | El proyecto denominado
palmas de las especies Thrinax | Operacidon del Hotel Sanara en
radiata, Pseudophoenix | Tulum, Quintana Roo, no
sargentii, y Coccothrinax readii | contempla la utilizacion de palmas
(chit, cuca y nakds), como | de las especies Thrinax radiata,
material de  construccién | Pseudophoenix sargentii, ni
excepto las provenientes de | Coccothrinax readi, como
Unidades de Conservaciéon, | material de construccion.
Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre
(UMAS) o viveros autorizados.

C 15 El almacenamiento y manejo | El presente criterio no resulta
de materiales deberd evitar la | aplicable al proyecto, ya que este
dispersidon de polvos. contempla Unicamente las

actividades para la operacién del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum.

C 16 Todo material calizo, tierra | El presente criterio no resulta
negra, ftiera de despalme, | aplicable al proyecto, ya que este
arena del fondo marino, piedra | contempla Unicamente las
de muca, y residuos vegetales, | actividades para la operacion del
deberd provenir de fuentes y/o | Hotel Sanara, ubicado en el
bancos de material | Municipio de Tulum.
autorizados.

C 17 Los campamentos de obras | El presente criterio no resulta
ubicadas fuera del centro de | aplicable al proyecto, ya que este
poblacién no deberdn | contempla Unicamente las
ubicarse a una distancia menor | actividades para la operacion del
de 4 km. de los centros de | Hotel Sanara, ubicado en el
poblacién. Municipio de Tulum.

C 18 Las cimentaciones no deben | Las obras instaladas en la Unidad
interrumpir la circulacion del | de  Gestibn ~ Ambiental  en
agua subterrdnea  entre el | comento, respetan el presente
humedal y el mar. criterio, ya que las anteriores se

encuentran edificadas de manera
superficial.

C 19 Se recomienda la instalacién | Se  tiene que se tfoma en
subterrdnea de infraestructura | consideracién el cumplimiento del
de conduccién de energia | criterio en comento.
eléctrica vy comunicacion,
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evitando la contaminacion
visual del ioisde.

El 3 La instalacion de | En atencién al presente criterio, se
infraestructura estard sujeta a | presenta la  Manifestaciéon  de
Manifestaciéon  de Impacto | Impacto Ambiental del Proyecto
Ambiental. denominado Operacidon del Hotel

Sanara en Tulum, Quintana Roo.

El 5 Los asentamientos humanos | Para dar cumplimiento al presente
y/o las actividades turisticas | criterio, se anexa a la presente
deberdn contar con un | Manifestacién de Impacto
programa integral de manejo y | Ambiental, un Plan de Manejo de
aprovechamiento de residuos | residuos.
solidos.

El 8 Se promoverd el composteo de | Derivado de la generaciéon de
los desechos orgdnicos, parasu | residuos orgdnicos del Hotel
utilizacion como fertilizantes | Sanara, se cuenta con una
orgdnicos degradables en las | empresa la cual recolecta los
dreas verdes. residuos orgdnicos y

posteriormente elabora composta
con los mismos, siendo que de esta
manera se cumple el criterio en
comento.

El 9 Se promoverd la instalacion de | Por la naturaleza del proyecto,
sanitarios secos composteros | este Unicamente contempla la
que eviten la contaminacion | operacién del Hotel Sanara en el
del suelo y subsuelo y la | Municipio de Tulum, Quintana Roo.
proliferacién de fauna nociva
en las zonas suburbanas vy
rurales.

El 10 Los desarrollos turisticos y | No aplica, ya que el Hotel Sanara
asentamientos humanos que | no cuenta con clinica en sus
incluyan clinicas, hospitales vy | instalaciones.
centros médicos deberdn
contar con un sistema integral
para el manejo y disposicion de
desechos bioldgico
infecciosos.

El 11 Los desarrollos turisticos y/o | El Hotel denominado Sanara,
asentamientos humanos | cuenta con la infraestructura
deberdn contar con | necesaria para el
infraestructura para el acopio y | almacenamiento temporal de los
manejo de residuos liquidos vy | residuos generados, siendo esta un
sélidos. cuarto  denominado  “cdmara

fria”, el cual se encuentra
equipado y adecuado para dicho
fin.

El 12 Los desarrollos turisticos y los | El proyecto en comento cuenta en
asentamientos humanos | sus instalaciones con un sistema
deberdn contar con unsistema | para el tratamiento de aguas
integral de minimizacién, | residuales, con el fin de garantizar
tratamiento vy disposicién final | la calidad de dicho recursos, el
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de las aguas residuales in situ,
de acuerdo a la normatividad
de la Ley de Aguas Nacionales,
su Reglamento vy demds
normatividad aplicable
vigente.

sistema en comento se encuentra
descrito a detalle en el apartado
correspondiente del Capitulo Il

El

13

Se prohibe la canalizacion del
drenaje pluvial hacia el mar y
cuerpos de agua superficiales y
en caso de ser necesaria la
perforacién de pozos de
absorcién para su solucion, se
deberd obtener la anuencia
de la SEMARNAT y la Comisidn
Nacional del Agua.

El proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara en
Tulum, Quintana Roo, no

contempla la canalizacién del
drenaje pluvial hacia el mar ni en
cuerpos de agua superficiales.

El

14

Deberd estar separada la
canalizacién del drenaje
pluvial y sanitario en el diseno
de calles y avenidas, ademdads
de considerar el flujo y colecta
de aguas pluviales.

No aplica, ya que tal como lo
expresa el titulo del proyecto, este
Unicamente  versa sobre la
operacién del Hotel Sanara en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo.

El

16

Se promoverd la reutilizacién
de las aguas residuales previo
cumplimiento de la
normatividad vigente en
materia de contaminacién de
aguas.

Debido al sistema utilizado para el
fratamiento del agua descrito en
el capitulo I de la presente
Manifestacion, no se prevé por el
momento la reutilizaciéon de las
aguas residuales tratadas.

El

17

Las plantas de tratamiento de
aguas servidas deberdn contar
con un sistema que minimice la
generacién  de lodos vy
contarédn con un programa
operativo que considere la
desactivacién y disposicion
final de los lodos.

En atencion a dicho criterio se
describe en el Capitulo |l, se
describe el sistema implementado
en el tfren de tratamientos para
aguas residuales, en donde se
prevé la disminucion de
generacién de lodos.

El

18

Se deberd utilizar aguas
fratadas para el riego de
jardines y/o campos de golf. El
sistema de riego deberd estar
arficulado a los sistemas de
fratamiento de aguas
residuales.

Se prevé el uso del agua fratada
para el riego de las dreas
ajardinadas, sin embargo, durante
la operacion actual se utiliza el
agua cruda proveniente del
proceso de osmosis inversa para
las actividades de riego.

El

19

Queda prohibida la descarga
de aguas residuales crudas al
suelo y subsuelo.

El presente proyecto contempla la
operacion de un Hotel
denominado Sanara, el cuadl
contiene en sus instalaciones un
fren de tratamiento para las aguas
residuales generadas en el Hotel
en cuestion, mismo que es descrito
en el Capitulo II del presente
estudio.
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El 20 No se permitird la disposicién | EIl proyecto en comento no
final de aguas tratadas en el | contempla la disposicion final de
Manglar. aguas tratadas en el manglar, ya

que después de pasar por todo el
tfren de tratamiento para aguas
residuales, el efluente es
depositado a un humedal artificial,
dicho proceso se explica en el
apartado correspondiente en el
Capitulo Il.

El 21 Quedan prohibidas las quemas | No se contemplan actividades de
de desechos solidos y | quema de desechos sdlidos y
vegetacién, la aplicacion de | vegetacion, ni la aplicacion de
herbicidas y defoliantes y el uso | herbicidas y defoliantes.
de magquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos
de via.

El 22 Los taludes en caminos se | Los faludes en los caminos de la
deberdn estabilizar con | zona se encuentran estabilizados
vegetacién nativa. con vegetacién nativa.

El 23 Los paramentos de los caminos | Las diferentes dreas del proyecto
de acceso deberdn ser | denominado Operacién del Hotel
protegidos con drboles vy | Sanara, cuentan en su mayoria
arbustos nativos. con dreas qjardinadas con

especies nativas.

El 24 No se permite el derribo de | No se contempla el derribo de
drboles y arbustos ubicados en | drboles y arbustos en la operacion
la orilla de los caminos. del Hotel Sanara en ninguna de sus

dreas.

El 25 Los caminos de acceso | Es importante senalar que el
deberdn contar con | acceso principal al Hotel se frata
reductores de velocidad vy | de una avenida asfaltada, misma
senalamientos de proteccidén | que en puntos estratégicos
de la fauna. mantiene reductores de

velocidad.

El 27 Los caminos que se construyan | No se cuentan con caminos sobre
sobre Zonas inundables | zonas inundables
deberdn realizarse sobre pilotes
o puentes, evitando el uso de
alcantarillas, de tal forma que
se conserven los  flujos
hidrodindmicos asi como los
corredores bioldgicos.

El 28 Se prohibe la instalacién de | Por la naturaleza del proyecto no
infraestructura para la | se contempla la instalacién de
disposicion final de residuos | infraestructura para la disposicidon
solidos. final de residuos sélidos, siendo que

el mismo versa sobre la operaciéon

del Hotel Sanara, ubicado en el

Municipio de Tulum, Quintana Roo.
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El

36

No se permite la construccién
de muelles.

Por la naturaleza del proyecto el
presente  criterio no  resulta
aplicable al mismo.

El

37

No se permite la construccién
de embarcaderos.

Por la naturaleza del proyecto no
se contempla la construccién de
embarcaderos.

El

43

Se prohiben los campos de
golf.

El proyecto, dentro de sus
actividades de operacion no
contempla la construccion de
campos de golf ni se cuenta
actualmente con alguno.

El

48

Todo proyecto de desarrollo
turistico en la zona costerq,
deberd contar con accesos
publicos a la zona federal
maritimo terrestre, por lo que,
en la readlizacién de cualquier
obra o actividad, deberd
evitarse la obstruccidén de los
accesos actuales a dicha
zonaq, debiendo proveer
accesos a ésta, en el caso de
que se carezca de ellos.
Eventualmente, podrd
permitirse la reubicacion de los
accesos existentes, cuando los
proyectos autorizados asi lo
justifiguen.

El Proyecto en comento no
contempla la realizaciéon de obras
gue afecten u obstruyan el acceso
a la zona federal maritimo
terrestre.

El

49

No deberd permitirse la
instalacion de infraestructura
de comunicacién  (postes,
torres, estructuras,
equipamiento, edificios, lineas
y antenas) en ecosistemas
vulnerables vy sitios de alto valor
escénico, cultural o histdrico.

Por la naturaleza del proyecto no
se contempla la instalaciéon de
infraestructura de comunicacion,
ya que el mismo versa sobre la
operacién del Hotel Sanara.

El

50

En las obras de infraestructura
sobre dreas marinas o cuerpos
de agua, se prohibe el uso de
aceite quemado y de ofras
sustancias  téxicas en el
fratamiento de la madera.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto en comento,
ya que el mismo no se encuentra
ubicado sobre la superficie
marina.

El

53

Los caminos ya existentes sobre

humedales deberdn
adecuarse con obras,
preferentemente puentes, que
garanticen los flujos

hidrodindmicos y el libre trdnsito
de fauna, tanto acudtica
como ferrestre.

No se cuentan con caminos sobre
humedales.
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Se prohibe la tala vy
aprovechamiento de lena
para uso turistico y comercial.

Por la naturaleza del proyecto el
presente  criterio no  resulta
aplicable al mismo.

Los desarrollos turisticos y/o
habitacionales, deberdn
minimizar el impacto a las
poblaciones de mamiferos,
reptiles y aves, en especial el
mono arana.

Es importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en un sitio en el cual
presenta un uso de suelo
denominado Urbano Construido,
siendo que a razdén de lo anterior,
no se identificaron muchas
especies de fauna silvestre.

Los usos del suelo en las dreas
adyacentes a las playas de
anidacién de tortugas estardn
sujetos a autorizacion de
impacto ambiental que
demuestre la no afectaciéon de
las nidadas.

En atencion al presente criterio, se
presenta la Manifestacion de
Impacto Ambiental del Proyecto
denominado Operacidn del Hotel
Sanara en Tulum, Quintana Roo,
mismo que identifica y evalta los
posibles impactos ambientales
generados por las actividades
propias del proyecto, de igual
manera en el presente estudio se
determinan las medidas
preventivas y de mitigacion
aplicables al Proyecto.

En las playas de arribazén de
tortugas sélo se permite la
instalacion de infraestructura
fuera del drea de influencia
marina que serd de 50 metros
después de la linea de marea
alta o lo que, en su caso,
determinen los estudios
ecoldgicos.

Esimportante mencionar que enla
superficie de playa del predio, no
se contempla como  zond
santuario, sin  embargo  se
contempla la aplicacidon de un
programa de proteccién para las
tfortugas marinas en caso de
avistamiento.

Independientemente de lo
anterior, se informa que mi
mandante no  ocupa  con
construccion alguna la zona de
playa, conforme la define el
articulo 7, fraccién IV, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

Durante el periodo de
anidacién los propietarios del
predio deberdn coordinarse
con la autoridad competente
para la proteccién de las dreas
de anidaciéon de tortugas.

Se contempla la implementacion
de un plan de proteccién para las
tortugas marinas en caso de
avistamiento, de igual manera se
dard aviso a los visitantes asi como
al personal operario del Hotel.

La autorizacion de actividades
en sitios de anidacién de
tortugas, estard sujeta al
programa de manejo.

Esimportante mencionar que enla
superficie de playa del predio, no
se contempla como  zona
santuario, sin  embargo  se
contempla la aplicacién de un

FF 1
FF 2
FF 5
FF 6
FF 7
FF 8
CAPITULO Il

Pagina 66 de 114



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

programa de proteccién para las
tortugas marinas en caso de
avistamiento.

FF 9 Se prohibe alterar las dunas y | Como se menciond
playas en dreas de arribazén | anteriormente, el predio no se
de torfugas. encuenfra en una zona santuario,

sin embargo se contempla la
implementacion de un programa
de protecciobn para tortugas
marings.

FF 10 En playas de arribazén de | No se contempla la instalacion de
tortugas  se prohibe la | luminarias nildmparas que brinden
iluminacién directa al mar y la | iluminacion directa al mar ni a la
playa. playa.

FF 11 En las dreas adyacentes a las | No se contempla la iluminacién
playas de arribazdén de | directa al drea de playa sin
tortugas, de requerirse | embargo, en caso de ser
iluminacién artificial, ésta serd | necesario se utilizard iluminacion
dmbar, para garantizar la | dmbar para evitar afectaciones a
arrilbazén  de las  tortugas, | las tortugas que arriben a la playa.
debiendo restringirse alfuras e
inclinacién en funcién de
estudios especificos.

FF 12 Se prohibe el ftrdnsito de | El presente criterio no resulta
vehiculos automotores sobre la | aplicable al proyecto en comento,
playa salvo el necesario para | ya que el mismo no contempla el
acciones de vigilancia vy | trdnsito de vehiculos automotores
mantenimiento autorizados. sobre la playa.

FF 13 Se redlizara la sefalizacion de | En el caso dado de avistamiento
las dreas de paso y uso de las | de tortugas marinas, se contempla
tortugas marinas durante la | lainstalacion de las senalizaciones,
época de anidacién y desove | de igual manera se dardn estrictas
de la tortuga marina. indicaciones al personal visitante

asi como al personal empleado
sobre las prohibiciones y las
acciones a readlizar, de igual
manera se dard aviso a la
autoridad correspondiente.

FF 14 En playas de arribazdén de | Por la naturaleza del proyecto el
torfugas no se permite el | presente criterio no  resulta
acceso aganado  vacuno, | aplicable al mismo.
porcino, caballar, ovino o de
cualquier ofra indole, la
infroduccién  de  especies
exdticas, ni el acceso de perros
y gatos, asi como la
permanencia de  residuos
fecales de los mismos en la
playa.

FF 15 En las dreas verdes deberdn | El proyecto denominado
dejarse en pie los darboles mds | Operacién del Hotel Sanarag,

contfempla que una de las
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desarrollados de la vegetacion
original segin la especie.

medidas a tomar es dejar en pie
los arboles mds desarrollados.

FF 16 Se prohibe la extraccién, | No se contempla la extraccién,
captura o comercializacion de | captura, ni comercializacién de
especies de flora y fauna | especies de flora y fauna silvestre,
silvestre, salvo lo que la Ley | de igual manera se les indicard a
General de Vida Silvestre | los visitantes del Hotel, asi como a
prevea. los operarios del mismo, sobre la

restriccion de dicha actividad.

FF 17 Se permite establecer viveros e | Por la naturaleza del proyecto no
invernaderos autorizados. se pretende el establecimiento de

viveros o invernaderos.

FF 18 Se prohibe el wuso de|El proyecto denominado
compuestos quimicos para el | Operacidén del Hotel Sanara en
control de malezas o plagas. Se | Tulum, Quintana Roo, no
promoverd el control | contempla el uso de compuestos
mecdnico o biolégico. quimicos para el control de

malezas ni plagas, siendo que
dichas actividades serdn
realizadas con herramientas
menores para evitar la
fragmentacién y contaminacion
del drea.

FF 19 Se promoverd la instalacién de | Por la naturaleza del proyecto no
Unidades de Conservacioén, | se contempla la instalacién de
Manejo y Aprovechamiento | Unidades de Conservacion,
Sustentable de la Vida Silvestre | Manejo  y  Aprovechamiento
(UMAS) no extractivas. Silvestre, ya que el mismo versa

sobre la operacién del Hotel
Sanara. Derivado de lo anterior se
determina que el presente criterio
no resulta aplicable al proyecto.

FF 20 No se permite la extraccion de | No se contempla la extraccién de
flora y fauna acudtica en | florayfauna acudtica en cenotes,
cenotes, excepto para finesde | aunado a que en el drea del
investigacion autorizado por la | proyecto  no se encuentran
SEMARNAT. cenotes.

FF 21 Se prohibe el | El proyecto denominado
aprovechamiento de las | Operacion del Hotel Sanara
plantas Thrinax radiata, | ubicada en el municipio de Tulum,
Pseudophoenix sargentii, | estado de Quintana Roo, no
Chamaedorea seifrizii, | contempla el aprovechamiento
Coccothrinax readii y | de las plantas Thrinax radiataq,
Beaucarnea amelioce (chit, | Pseudophoenix sargentii,
cuca, xiat, nakds y despeinada | Chamaedorea seifrizii,
o fsipil) y todas las especies de | Coccothrinax readii y Beaucarnea
orquideas, a excepcidn de las | ameliae, ni de todas las especies
provenientes de Unidades de | de orquideas.

Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable
de la Vida Silvestre (UMAS).
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FF

22

Se prohibe la introduccién de
especies de flora y fauna
exdticas invasivas.

El proyecto no contempla la
infroduccidén de especies de floray
fauna exdticas invasivas.

FF

23

Se promoverd la erradicacién
de las plantas  exdticas
perjudiciales a la flora nativa,
particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifolia y se
restablecerd la flora nativa.

El proyecto no contempla la
infroduccidén de especies de flora y
fauna exéticas invasivas.

FF

24

En las dreas verdes se
empleardn plantas nativas y se
restringirdn aquellas especies
gue sean perjudiciales a esta
flora.

El proyecto no contempla la
infroduccién de especies de flora y
fauna exdticas invasivas.

FF

26

Se prohibe el uso de explosivos,
dragados y construcciones
cercanas A  arrecifes vy
manglares.

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdquinas cercana al
manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y  sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintfana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacion conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ia
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
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pasadas, en aplicacion  del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

MAE

FF 32 Se prohiben los dragados, | El presente criterio no resulta
apertura de canales, boca y | aplicable al proyecto en comento,
cualqguier obra o accidén que | ya que el mismo no contempla las
aofecte a la comunidad | actividades de dragados ni
coralina y la linea de costa. apertura de canales.

FF 34 En zonas donde exista la | En atencidn al presente criterio, se
presencia de especies | presenta la  Manifestacion  de
incluidas en la NOM ECOL-059- | Impacto Ambiental del Proyecto
1994, deberdn redlizarse los | denominado Operaciéon del Hotel
estudios necesarios para | Sanara en Tulum, Quintana Roo,
determinar las estrategias que | mismo que confiene en su
permitan minimizar el impacto | Capitulo VI las medidas de
negativo sobre las poblaciones | prevencién y  mitigacion  a
de las especies aludidas en | implementar con la finalidad de
esta norma. minimizar los posibles impactos

generados hacia las especies con
alguna categoria de proteccién
enlistadas en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010.

FF 36 Se prohiben los dragados y | El presente criterio no resulta

explosivos en dreas de

manglar.

En las playas sélo se permite la
construccion  de estructuras
temporales como palapas de
madera o asoleaderos.

aplicable al proyecto en comento,
ya que el mismo no contempla las
actividades de dragados ni el uso
de explosivos en el drea de
manglar.

Si bien el Hotel ya se encuenira
operando, esta construccion ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
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a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ia
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

Independientemente de lo
anterior, se informa que mi
mandante no  ocupa con
construccion alguna la zona de
playa, conforme la define el
articulo 7, fraccién IV, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

MAE 4

No se permite encender
fogatas en las playas.

Se les indicard a los visitantes del
Hotel, asi como al personal
operario, que estd estrictamente
prohibido encender fogatas en las
playas, asi mismo se vigilard que
dichas actividades no sean
realizadas.

MAE 5

Se prohibe la extraccidén de
arena de playas, dunas vy
lagunas costeras.

Por la naturaleza del proyecto, el
presente  criterio no  resulta
aplicable, ya que el mismo versa
Unicamente en la operaciéon del
Hotel Sanara, ubicado en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo.

MAE 6

Se prohibe el vertimiento de
hidrocarburos y  productos
guimicos no biodegradabiles.

El proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara en
Tulum, Quintana Roo, no
contempla el verfimiento de
hidrocarburos ni de productos
quimicos no  biodegradables,
siendo que en caso de generarse
dichos residuos, se manejardn de
acuerdo al marco legal aplicable.

MAE 7

No se permite la infraestructura
recreativa y de servicios en el
corddn de las dunas frontal.

Es importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en un sitio en el cuadl
presenta  un uso de suelo
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denominado Urbano Construido,
siendo que a razén de lo anterior
no se identifica el cordén de las
dunas frontales.

MAE 8 La construccion de | Como se especificd en el criterio
edificaciones podrd llevarse a | anterior, no se identifica el corddn
cabo después del corddn de | de las dunas frontales.
dunas, a una distancia no
menor de 40 m. de la Zona
Federal y en altura mdaxima de
é6m.

MAE 9 No deberdn realizarse nuevos | No se contempla la realizacion de
caminos sobre dunas. nuevos caminos sobre las dunas,

ya que el proyecto en comento
versa Unicamente en la operacion
del Hotel Sanara.

MAE 10 Solo se permite la construccion | No aplica para el proyecto.
de accesos peatonales
elevados y transversales sobre
las dunas.

MAE 11 No se permite laremocién dela | Es importante mencionar que el
vegetaciéon natural en el | presente proyecto se encuentra
corddn de las dunas, ni la | ubicado en un sitio en el cual
modificacion de éstas. presenta  un uso de suelo

denominado Urbano Construido,
siendo que no existe vegetacion
densa en el drea del proyecto, ni
en los predios aledanos.

MAE 12 La utilizacion de los humedales | El proyecto denominado
estard sujeta a la autorizacion | Operacién del Hotel Sanara en
de impacto ambiental que | Tulum, Quintana Roo, no
garantice el mantenimiento de | contempla la  utilizacién  de
los procesos geohidroldgicos, | humedales, sin embargo, al estar
calidad de agua, flujo de | ubicado cercano a estos, y a
nutrientes y diversidad | efectos de dar cumplimiento a la
bioldgica. legislacion aplicable se entrega a

evaluacioén la presente
Manifestacién de Impacto
Ambiental, asi como manifestar
gue se encuentra en elaboracion
el Plan de Compensaciéon
Ambiental debido a que mi
mandante se encuentra
localizando un predio para la
reforestacion del mismo.

MAE 13 Se prohibe la desecacién, | Si bien el Hotel contempla un
dragado v relleno de cuerpos | cuarto de mdquinas cercana al
de agua, cenotes, lagunas, | manglar, esta construccion ya fue
rejolladas y manglar. inspeccionada y sancionada

mediante Resolucién
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
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mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya comefido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad fdctica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur’.

MAE 14 Complementario a los sistemas | Para el abastecimiento de agua
de abastecimiento de agua | potable se utilizan de 3 a 4 pipas
potable, en todas las | por dia siendo que estas
construcciones se  deberd | abastecen los requerimientos del
contar con infraestructura para | Hotel, sin embargo, en el caso que
la captacién de agua de lluvia. | ocupa, se prevé la instalacién de

infraestructura para la captacion
de agua de lluvia.

MAE 15 El aprovechamiento de aguas | El proyecto denominado
subterrdneas deberd | Operacion del Hotel Sanara en el
garantizarse  con  estudios | municipio de Tulum, estado de
geohidrolégicos,  aprobadas | Quintana Roo, no contempla el
por la CNA para justificar que la | aprovechamiento de  aguas
extraccion no produce | subterrdneas, siendo que el
intrusion salina. abastecimiento de agua potable

es realizado mediante la
contratacién de pipas.
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MAE 17 Se deberd mantener o en su | Se prevé el mantenimiento de la
caso restaurar la vegetacion | vegetacion que se encuentra
de lazona federal y cuerpos de | actualmente en el predio.
agua.

MAE 18 Se deberd mantener o en su | El Hotel Sanara mantiene en la
caso restaurar la vegetacion | zona perimetral a los cuerpos de
de la zona perimetral a los | agua la vegetaciéon de la zona.
cuerpos de agua.

MAE 21 S6lo se permite desmontar | Es importante mencionar que el
hasta el 15% de la cobertura | presente proyecto se encuenira
vegetal del predio, con |ubicado en un sitio en el cudl
excepcion del poligono de la | presenta  un uso de suelo
UGA 7 que incluye el drea de | denominado Urbano Construido,
X'cacel-X'cacelito. siendo que no existe vegetacion

densa en el drea del proyecto, ni
en los predios aledanos.

MAE 23 La reforestacion deberd | Se cuenta con vegetacién nativa
realizarse con flora nativa. dentro del drea del proyecto.

MAE 24 No se permite modificar o | Por la naturaleza del proyecto, el
alterar fisica y/o | presente  criferio  no  resulta
escénicamente dolinas, | aplicable, ya que en el drea del
cenotes y cavernas. proyecto no se encuentran

cenotes o cavernas.

MAE 25 No se permitird el dragado, | Por la naturaleza del proyecto, el
relleno, excavaciones, | presente  criterio  no  resulta
ampliacién de los cenotes y la | aplicable, ya que en el drea del
remocion de la vegetacién, | proyecto no se encuentran
salvo en caso de rescate, | cenotes o cavernas.
previo estudio de impacto
ambiental.

MAE 26 Se prohibe el desmonte, | El presente criterio no resulta
despalme o modificaciones a | aplicable al proyecto, ya que en
la topografia en un radio de50 | los alrededores del mismo no se
m. alrededor de los cenotes, | localizan cenotes, dolinas ni
dolinas y/o cavernas. cavernas.

MAE 27 La utilizacidon de cavernas vy | Por la naturaleza del proyecto el
cenotes estard sujeta a una | presente  criterio  no  resulta
evaluacion de impacto | aplicable al mismo ya que en los
ambiental y estudios | alrededores del mismo no se
ecolégicos que  permitan | localizan cenotes.
generar medidas que
garanticen el mantenimiento
de la biodiversidad;
promoviendo  ademds la
autorizacion para su uso ante la
Comisién Nacional del Agua.

MAE 29 Los proyectos a desarrollar | Es importante mencionar que el
deberdn garantizar la | presente proyecto se encuentra
conectividad de la vegetacion | ubicado en un sitio en el cuadl
natural entre predios | presenta un uso de suelo
colindantes para la | denominado Urbano Construido,
movilizacién de fauna silvestre. | siendo que el drea de
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conectividad de la vegetaciéon
natural entre predios colindantes
ya se encuentfran previamente
impactados.

MAE

30

En zonas inundables no se
permite la alteracion de los
drenajes naturales principales.

No aplica al proyecto, no hay
afectacion a los  drenagjes
natfurales.

MAE

31

Las obras autorizadas sobre
manglares deberdn garantizar
el flujo vy reflujo superficial del
agua a través de un estudio
geohidroldgico.

Si bien el Hotel contempla un
cuarto de mdqguinas cercana al
manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y  sancionada
mediante Resolucidén
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidén que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a la
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

Se presentard cuando lo
autoridad lo requiera, el estudio
geohidrolégico correspondiente.
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MAE

32

Se prohibe la obstrucciéon vy
modificacion de escurrimientos
pluviales.

No se contempla el desarrollo de
obras que obstruyan o modifiquen
los escurrimientos pluviales dentro
del drea del proyecto.

MAE

33

Se promoverd el control
infegrado en el manejo de
plagas, tecnologias, espacio y
disposicion final, de envases de
plaguicidas.

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que no
se contempla el uso de
plaguicidas, sin embargo, en caso
de ser necesario el uso de los
mismos, serdn dispuestos segin lo
estipulado en el marco legal
aplicable.

MAE

40

Solo se permitird desmontar la
cobertura vegetal necesaria
para la restauracion y
mantenimiento del sifio
argueoldgico.

No se contemplan actividades de
desmonte en la UGA en comento,
ademds de que no se encuentran
sitios arqueoldgicos dentro del
drea del proyecto.

MAE

45

El aprovechamiento, ftala vy
relleno del manglar en ningin
caso deberd de exceder el 10%
de la cobertura incluida en el
predio y deberd realizarse de
tal forma que no se afecte la
confinuidad y calidad de los
procesos hidrodindmicos vy
dindmica poblacional de las
especies de manglar, asi mismo
deberd garantizarse la
permanencia del 90% de
manglar restante. La porcién a
desmontar no deberd rebasar
el porcentaje de despalme
permitido para el predio.

La redaccidn propia de este punto
del Programa demuestra que no
se encuentra revisado ni
actualizado como la Legislacion
de Quintana Roo lo establece, ya
que incluso violenta dicho criterio
la actual redaccién de la NOM-
022-SEMARNAT-2004 y del articulo
60 de la Ley General de Vida
Silvestre.

Lo que origina que  sus
disposiciones, al no haber sido
actualizadas, generen
afectaciones en el derecho a la
legalidad, al momento de su
aplicacién, por parte de las
autoridades administrativas,
siendo necesario el confrol ex
officio de su constitucionalidad vy
convencionalidad, conforme a la
aplicacién  del principio  “pro
homine”, previsto en el articulo 1
de la Constitucion General de la
Republica.

MAE

47

El aprovechamiento de los
cuerpos de agua se deberd
justificar con estudios
geohidrolégicos aprobados
por la Comisidon Nacional del
Agua.

No se prevé el aprovechamiento
de cuerpos de agua en las
operaciones del proyecto.

MAE

48

Solo se permite la utilizacién de
fertilizantes orgdnicos,
herbicidas y plaguicidas
biodegradables en malezas,

El presente proyecto no
contempla el uso de fertilizantes en
las dreas verdes del Hotel, sin
embargo, en caso de ser
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zonas arboladas, derechos de | necesario, se verificard que estos

via y dreas verdes. sean de origen orgdnico vy
biodegradable.

MAE 49 En las dreas verdes solo se | El proyecto no contempla la
permite sembrar especies de | infroducciéon de especies de floray
vegetacién nativa. fauna exdticas invasivas.

MAE 52 La reforestacidn en dreas | EIl proyecto no contempla la

urbanas vy turisticas deberd | infroduccién de especies de floray
realizarse con flora nativa, o | fauna exdticas invasivas.

aquella tropical que no afecte
a esta misma vegetaciéon, que
no perjudique el Desarrollo
Urbano y que sea acorde al
pdaisaje caribeno.

MAE 53 Se prohibe la utilizacion de | No se contempla el uso de fuego
fuego o productos quimicos | ni productos quimicos para la
para la eliminacidn de la | eliminacién de la cobertura
cobertura vegetal y/o quema | vegetal ni de deshechos
de deshechos vegetales | vegetales, asimismo se le indicard
producto del desmonte. al personal laboral del Hotel que
estd estrictamente prohibida la
realizacién de dicha actividad.

MAE 54 Las dreas que se afecten sin | Si bien el Hotel se encuentra
autorizacién, por incendios, | operando, esta construccidn ya
movimientos de fierra, | fue inspeccionada y sancionada
productos o actividades que | mediante Resolucion

eliminen y/o modifiquen la | administrativa numero 0002/2019
cobertura vegetal no podrdn | de fecha quince de enero de dos
ser comercializados o | mil diecinueve dictada en el
aprovechados para ningun uso | expediente administrativo
en un plazo de 10 anos vy | PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
deberdn ser reforestados con | indice de la Procuraduria Federal
plantas  nativas  por  sus | de Proteccién al Ambiente en el
propietarios, previa | Estado de Quintana Roo, en
notificacién al municipio. donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
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facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

MAE

TU

55

3

Se prohibe la acuacultura en
cuerpos de agua naturales.

Se podrdn llevar
desarrollos turisticos
densidad neta de
cuartos/ha. en el

desmonte permitida.

iroiec’ro.

a cabo
con una
hasta 30
drea de

El presente criterio no resulta
aplicable al proyecto, ya que no
se contempla el desarrollo de
acuacultura en las actividades del

Si bien el Hotel se encuenira
operando, esta construccion ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de Ila LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacion conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
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el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

TU

10

Las actividades recreativas
deberdn contar con un
programa integral de manejo
de residuos sélidos y liquidos.

El proyecto en comento cuenta
con un plan de manejo para los
residuos solidos y liguidos
generados, mismo que se anexa al
presente estudio mediante el
Anexo 11.

TU

11

Las actividades recreativas
deberdn contar con un
reglamento  que  minimice
impactos ambientales hacia la
flora, fauna y formaciones
geoldgicas.

El proyecto en comento
contempla como medida de
prevencion la imparticion de
pldticas y avisos a los visitantes y al
personal operario sobre las
disposiciones a cumplir con el fin
de evitar un mayor impacto al
medio.

TU

15

Las edificaciones no deberdn
rebasar la altura promedio de
la vegetacion arbérea del
Corredor que esde 12 m.

No se contempla la edificacion de
obras de mds de 12 m de altura
para el presente proyecto.

TU

17

La construccidon de hoteles e
infraestructura asociada
ocupard como mdaximo el 10%
del frente de playa del predio
que se pretenda desarrollar.

Si bien el Hotel se encuentra
operando, esta construccion ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccidén al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.

Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicidn de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacion  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
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facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a Ila
imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
fenetur”.

Independientemente de lo
anterior, se informa que mi
mandante  no  ocupa  con
construcciéon alguna la zona de
playa, conforme Ila define el
articulo 7, fraccién IV, de la Ley
General de Bienes Nacionales.

TU 18 Las actividades turisticas y/o | En atencion al presente criterio se
recreativas estardn sujetas a | anexa ala presente Manifestacion
estudios ecoldgicos especiales | de Impacto Ambiental, el estudio
que determinen dreas vy | de capacidad de carga para la
horarios de actividades, asi | operacién del Hotel. (ANEXO 11).
como la capacidad de carga
de conformidad con la
legislacién  vigente en la
materia.

TU 21 En los casos en que las zonas | Para el caso especifico del
aptas para el turismo colinden | Proyecto, esta colinda con el drea
con «alguna drea natural | protegida del Mar Caribe, siendo
protegida, deberdn | que se mantiene como drea de
establecerse Zonas de | amortiguamiento a la establecida
amortiguamiento entre ambas, | por la Zona Federal Maritimo
a partir del limite del drea | Terrestre.
natural protegida haciala zona
de agprovechamiento.

TU 22 En el desarrollo de los proyectos | Si bien el Hotel se encuenira
Turisticos, se deberdn mantener | operando, esta construccion ya
los ecosistemas excepcionales | fue inspeccionada y sancionada
tales como formaciones | mediante Resolucioén
arrecifales, selvas | administrativa  numero 0002/2019
subperennifolias,  manglares, | de fecha quince de enero de dos
cenotfes y caletas, entre ofros; | mil diecinueve dictada en el
asi como las poblaciones de | expediente administrativo
flora y fauna incluidos en la | PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
NOM 059. indice de la Procuraduria Federal

de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema.
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Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa
imposicién de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamento de la LGEEPA en
Materia  de  Evaluacién  del
Impacto Ambiental, por lo que la
infraccidén que eventualmente se
haya cometido en la materia, ya
ha sido sancionada, no pudiendo
ser objeto de nueva sancién “de
facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho
de que ello obedece a la
imposibilidad fdctica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones
pasadas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo
tenetur”.

TU

23

Excepto lo mencionado en el
criterio TU 22, en las actividades
y los desarrollos turisticos, el
drea no desmontada quedard
distribuida perimetfraimente
alrededor del predio y del
conjunto de las edificaciones e
infraestructura construidas.

Es importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en un sitio en el cual
presenta un uso de suelo
denominado Urbano Construido,
por lo que no existe wuna
vegetacién densa en el sitio.

TU

24

En las actividades y desarrollos
turisticos, el cuidado,
conservacion y mantenimiento
de la vegetacion del drea no
desmontada es obligacién de
los duenos del desarrollo o
responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no
cumplir dicha obligacién, se
aplicardn las sanciones
correspondientes conforme a
la normatividad  aplicable
vigente.

Se verificard que el drea no
desmontada sea mantenida, de
igual manera se les impartird
pldticas informativas  « los
empleados del Hotel, con el fin de
evitar impactos a las dreas antes
senaladas.

TU

34

Los prestadores de servicios
turisticos o comerciales y los
instructores o guias, deberdn
proporcionar a los usuarios las
condiciones de seguridad
necesarias para realizar las
actividades para las cuales

Se contempla la implementacién
de los medidas de seguridad
establecidas por Protecciéon civil,
con el fin de garantizar la
seguridad de los visitantes, asi
como del personal laboral.

CAPITULO Il

Pagina 81 de 114



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

contraten sus servicios, de
acuverdo a la legislacion
aplicable en la materia.

TU

40

Se prohibe dar alimento a la
Fauna silvestre.

Se les indicard a los visitantes vy
personal operario, que estd
prohibido alimentar a la fauna
silivestre circundante al drea del
proyecto.

TU

43

En las Zonas Arqueoldgicas solo
se permite las construcciones
de obras, infraestructura o
desarrollo, avaladas por el
Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Es importante mencionar que el
presente proyecto se encuentra
ubicado en unsitio en el cual no se
presentan vestigios arqueoldgicos.

TU

44

Antes de efectuar cualquier
tipo de desarrollo e
infraestructura  se  deberd
efectuar un reconocimiento
arqgueoldgico y notificar al
Instituto Nacional de
Antropologia e Historia de
cualquier vestigio o sacbé
(camino blanco maya) que se
encuentre.

Si bien el Hotel ya se encuentra
operando, esta construccion ya
fue inspeccionada y sancionada
mediante Resolucion
administrativa  nUmero 0002/2019
de fecha quince de enero de dos
mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del
indice de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en
donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para
reparar el dano causado al
ecosistema. Aunado a lo anterior,
no se encontraron vestigios
argueoldgicos dentro del drea del
predio.

TU

45

Se consideran como
equivalentes:

1) Una villa a 2.5 cuartos de
hotel.

2) Un departamento, estudio o
llave hotelera a 2.0 cuartos de
hotel.

3) Un cuarto de clinica hotel a
2.0 cuartos de hotel.

4) Un camper sencillo y cuarto
de motel a 2.0 cuartos de hotel.
5) Un cuarto de motel a 1
cuarto de hotel.

6) Una Junior suite a 1.5 cuarto
de hotel.

7) Una suite a 2 cuartos de
hotel.

El proyecto en comento consiste
en la operacidn del Hotel
denominado Sanara con 19
habitaciones, ademds de las dreas
de servicio descrifas en el
apartado correspondiente.
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Se define como cuarfo
hotelero fipo al espacio de
alojamiento destinado a la
operacién de renta por noche,
Cuyos espacios permiten
brindar al huésped servicios
sanitarios, drea dormitorio para
dos personas, guarda de
equipaje y drea de estar; no
incluird locales para
preparacion o)
almacenamiento de alimentos
y bebidas. La cuantificacién
del total de cuartos turisticos

incluye las habitaciones
necesarias del personal de
servicio, sin que esto

incremente su nUmero total.

No se omite sefalar que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancun-Tulum,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001,
no se encuentra revisado ni actualizado como la Legislacién de Quintana Roo vy el Propio
Programa en cuestiéon lo establecen, ya que no refleja el contexto urbanistico de tipo vy
condicién de instalaciones que ya se encuentran construidas y operando en el sitio, ni
tampoco evidencia una caracterizacién ambiental reciente del lugar del proyecto; lo que
es evidente, al no existir las acciones de diagndstico urbano del drea, la evaluacion de su
condicién ambiental actual, y el andlisis de la modificacién de su contenido, en las
condiciones establecidas en el articulo 19, fraccién lll, de la Ley del Equilibrio y la Proteccioén
al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y en el articulo quinto transitorio del Programa en
cuestion, el cual debid ser revisado y evaluado en un periodo ho menor tres anos, ni mayor
de cinco anos; siendo que han franscurrido 18 anos, sin que esas actividades hayan sido
realizadas, por lo que no reflejan la actual condicién del lugar.

La falta de actualizacién del Programa origina que sus disposiciones generen afectaciones
en el derecho a la legalidad, al momento de su aplicacién, por parte de las autoridades
administrativas, por un lado, y permiten la existencia de disposiciones que violentan el
marco legal actual (ejemplo la permisibilidad del desmonte de manglar, el impedimento
de aprovechamiento de sitios sin pasar por ley en violacion al principio de subordinacion
jerdrquica y de supremacia constitucional, siendo necesario el control ex officio de su
constitucionalidad y convencionalidad, conforme a la aplicacién del Principio “pro
homine", previsto en el articulo 1, 14 y 16 de la Constitucidon General de la Republica, 8.1.
de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos y 14.1. del Pacto Internacional de
los Derechos Civiles y Politicos.

lll.3 Planes y Programas Estatales y Municipales

[11.3.1 Plan Estatal de Desarrollo 2016 — 2022
El Plan Estatal de Desarrollo es la herramienta que dota de orden a la accién publica del
gobierno, en el corto, mediano y largo plazo; en su estructura se mantiene una relacién
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estratégica entre ciudadania y gobierno que permiten estructurar alternativas de
actuacion socialmente compartidas.

Este define con precisién objetivos, estrategias y metas — generales y particulares- que son
fundamentales para la estructuracion programatica vy la asignacion presupuestal. Dicho
Plan presenta 5 ejes de accidn para el desarrollo del mismo, los ejes antes mencionados, se
presentan a continuacion:

Desarrollo y Diversificacién Econdémica con Oportunidades para Todos.
Gobernabilidad, Seguridad y Estado de Derecho

Gobierno Moderno, Confiable y Cercano a la Gente

Desarrollo Social y Combate de la Desigualdad

Crecimiento Ordenado con Sustentabilidad Ambiental

AR

Tabla 111.9 Vinculacién con las estrategias del Plan de Desarrollo Estatal
Estrategias Vinculacién

Impulsar la actividad turistica mediante el fomento
de las inversiones, el desarrollo y modernizacion de la
infraestructura, la mejora en la calidad de la
prestacion de servicios, el mejoramiento del marco
regulatorio y la diversificacion a través de la puesta
en valor del patrimonio cultural y natural del estado.

El proyecto en comento versa
sobre la operacién de un Hotel
ubicado en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo, siendo que
por su naturaleza misma cumplird
con la presente estrategia.

Impulsar un modelo de crecimiento urbano
sustentable que considere la vocacidn turistica, las
politicas federales y los criterios internacionales de
desarrollo  humano, asi como la dotacidon de
infraestructura y de los equipamientos necesarios, los
servicios puUblicos de calidad y el adecuado manejo
de los recursos naturales.

El Proyecto denominado
Operacién del Hotel Sanara
ubicado en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo, integra, por
su naturaleza, un impulso al
crecimiento turistico de cardcter
alternativo y ecoturistico, siendo

que este mismo contempla su
regularizacién en Materia
Ambiental.

[11.3.2 Plan Municipal de Desarrollo del Honorable Ayuntamiento de Tulum 2016 -
2018
El Plan Municipal de Desarrollo Tulum 2016-2018 es el instrumento normativo del Gobierno
Municipal que define los objetivos, las estrategias y los ejes ordenadores de las politicas
puUblicas para atender las necesidades y las demandas de la poblacién, asi como para
promover el desarrollo sustentable del territorio.

Dicho Plan es la guia para lograr la coordinacién de las acciones de las dependencias del
gobierno en Tulum; también, es un marco de referencia para fomentar, incluir y coordinar
las iniciativas de los actores econdmicos y de la participaciéon social para el desarrollo,
representado los lineamientos que regirdn las acciones del gobierno.

Para lograr lo anteriormente descrito, se proponen 5 ejes, los cuales son:

Social Incluyente

1

2. Progreso Integral

3. Desarrollo Sustentable
4, Seguro y Protegido
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5. Finanzas y Gobierno Transparentes

Centrdndonos a lo correspondiente al Proyecto en cuestion, se procede a redlizar la

vinculacion con los apartados competentes.

Tabla 111.10 Vinculacidn con las estrategias del Plan Municipal de Desarrollo

Estrategia Vinculacién
Fomento al | Promover acciones que faciliten las | El proyecto denominado
Desarrollo inversiones y generen mayor confianza, | Operacion del Hotel Sanara
Econdmico | la consolidacion del sector comercial y | ubicado en el Municipio de
de servicio para el desarrollo de Tulum vy | Tulum, Estado de Quintana Roo,
asi lograr un sector mds fortalecido vy | brindara beneficios
obtener mayor participaciéon en nuevos | econdmicos tanto al estado
mercados y lograr mayor derrame | como al municipio, ya que el
econémico y mejores empleos en el | turismo se considera como una
municipio. de las principales fuentes de
ingreso econdmico, asimismo
como una importante fue de
empleo para la poblacién del
lugar.
Turismo Consolidar los productos turisticos | EIl proyecto cumple con la
Competitivo | existentes y generar alternativas de | estrategia mencionada, ya que
inversion que favorezcan un | al estar inmerso en un drea
posicionamiento como destino turistico | cercana  al  humedal, las
sustentable y con reconocimiento a | personas  practicantes  del
nivel nacional e internacional. turismo alternativos se verdn
atraidos, y a su vez se generara
una mayor afluencia de estos
mismos.

111.3.3 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030.

En el ano de 2008, se tenia vigente el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Tulum 2002-2026, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 1 de abril de 2002. Sin embargo, debido a que la ciudad de Tulum ha experimentado
un crecimiento poblacional muy acelerado y el crecimiento significativo en el nUmero de
cuartos de hotel en operacién, demanda nueva infraestructura y servicios para atender las
necesidades de crecimiento de la localidad, por lo que el Programa ha sufrido
modificaciones, siendo su actualizacién mds reciente y actualmente vigente el publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008.

En este caso, el proyecto se adapta a las disposiciones del programa, y cuenta con las
licencias municipales que lo acreditan.

lI.5 Normas Oficiales Mexicanas

A continuacidn, se realiza un andlisis de la normatividad ambiental que incide directamente
sobre el proyecto. También se indican las actividades de prevencién y atenuacion segin
lo especificado por la norma correspondiente.
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l11.5.1 NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

La presente Norma resulta aplicable en la identificacidon de especies de vegetacion vy
fauna. Fue utilizada por el consultor para determinar la existencia de especies en riesgo o
con estatus de proteccién en el predio del proyecto. Siendo que durante el desarrollo del
proyecto se afectardn exclusivamente las superficies previstas y manifestadas en el
presente estudio. Se implementardn la supervisidn permanente por parte de personal para
vigilar las dreas a afectar y evitar el dano innecesario de la vegetacidon con alguna
categoria de proteccion, mediante su rescate y posterior fraslado a las dreas verdes del
proyecto.

111.5.2 NOM-041-SEMARNAT-2015
Que establece los limites mdximos permisibles de emisibn de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidon que usan gasolina
como combustible.

Es importante mencionar que se realizard el traslado de insumos para la operacion del Hotel,
siendo que las emisiones generadas por los vehiculos utilizados se procurard no excedan los
limites mdximos permisibles establecidos en la norma en comento.

l11.5.3 Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994
Que establece los limites mdaximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién.

La molestia potencial por generacién de ruido se prevé sucedan por las actividades de
operaciéon y modificacién del Hotel. Ahora bien, debido a que la operacién del Hotel se
considera como un sitio de descanso vy relajacion, se evitardn las actividades que generen
un ruido excesivo que sobrepase los limites mdximos permisibles establecidos en la norma
en comento.

111.5.4 NORMA Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011
Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar
cudles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusidon a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

En lo que se refiere a los residuos de manejo especial y los residuos de cardcter domiciliario,
su manejo y disposicidn se ajustard a las disposiciones de la legislacién local aplicable, de
manera mads especifica, los residuos se clasificardn de acuerdo a su volumen, por lo tanto,
si resultan ser sélidos urbanos, serdn almacenados de manera segura parad su extraccién por
el servicio municipal de limpieza y trasladados a sitio autorizado para su disposicidn final. Por
otra parte, si exceden los 400 kilogramos de residuos peligrosos al ano o su equivalente en
ofra unidad de medida, se establecerd la clasificacién correspondiente en esta norma vy
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serdn destinados a una empresa o persona moral para que se haga cargo de ellos para
una disposiciéon final adecuada.

l11.5.5 Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012
Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperaciéon y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacion.

La zona marina se la peninsula de Yucatdn es un importante corredor migratorio para las
tortugas, carey, blanca y la caguama, estas especies anidan en la parte norte del estado
de Quintana Roo y oriente de Yucatdn para posteriormente dirigirse al Golfo de México, por
lo tanto si se llegara a presentar un escenario en el que se produzcan avistamientos de estas
especies se aplicard el Programa de Proteccién de Tortugas Marinas, el cual consiste en
salvaguardar los nidos o ejemplares previstos mientras se da aviso a las autoridades
correspondientes.

111.5.6 Norma: NOM-001-SEMARNAT-1996
Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

El Proyecto genera aguas residuales de tipo doméstico debido a la operacién de las
actividades propias de la cocina, asi como aquellas generadas en los servicios sanitarios de
los huéspedes y empleados, las cuales son tratadas por medio de un sistema de tratamiento
de aguas residuales descrito en el capitulo Il del presente estudio. Posterior a su tfratamiento
las aguas previamente tratadas son recolectadas por una empresa autorizada para su
disposicién final correspondiente.

111.6.2. NORMA: NOM-002-STPS-2010
Condiciones de seguridad-Prevencién y proteccién contra incendios en los centros de
frabagjo.

Con el fin de establecer los requerimientos para la prevencion y proteccidén contra
incendios en el hotel, este cuenta con su propio sistema contra incendio, el cual es capaz
de combatir cualquier eventualidad que se presente. Cabe mencionar que se atenderd y
cumplird con las obligaciones contenidas en la presente Norma, tales como simulacros,
brigadas de atencién a incendios, capacitacién y todo dispositivo aplicable a la
prevencion y atencion a conatos de incendio.

l11.5.7 Norma Mexicana NMX-AA-133-SCFI-2013
Requisitos y especificaciones de sustentabilidad del ecoturismo.

Para la operacion del presente proyecto se seguirdn estrictamente todas las leyes, normas
y reglamentos para minimizar los danos que se pudieran presentar en el ambiente. En ese
sentido, el ecoturismo se destaca en la aplicacion de los principios de turismo sustentable,
contribuyendo activamente en la conservacion del patrimonio natural y cultural, por lo que
es indispensable reconocer, fomentar e incentivar a los prestadores de servicios turisticos
gue cumplen con criterios 6ptimos de desempeno ambiental, mediante un certificado que
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constituya una ventaja competitiva en el mercado turistico, elevando asi su imagen ante
turistas nacionales e internacionales, comunidades y organismos publicos y privados.

111.5.8 Norma Mexicana NOM-SEMARNAT-022-2003
Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

En relacion con esta normatividad se presenta su vinculacion con el proyecto, en la que se
hace de manifiesto que la operacion del proyecto no afectard la integridad del ecosistema
del humedal costero, definido éste como los ecosistemas costeros de transiciéon entre aguas
contfinentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidréfita,
estacional o permanente, y que dependen de la circulacion continua de agua salobre y
marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 metros de profundidad
enrelacion al nivel medio de la marrea mds baja; de acuerdo con el punto 3.36 de la norma
en comento.

De igual forma, esta norma define en su punto 0.2, lo que a la letra dice:

“0.2 Que para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad
hidrolégica que contenga comunidades vegetales de manglar...”

Considerando las definiciones anteriores y las caracteristicas del drea del proyecto, se
presenta la vinculacién con la norma en comento.

Tabla lll.1 Vinculacién del proyecto con las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-
2003.

Especificacion de la NOM-022-
SEMARNAT-2003

Vinculacién con el proyecto

4.0 EI manglar La integridad del Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
debera flujo hidrolégico del = cercana al manglar, esta construccion ya fue
preservarse como humedal costero inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
comunidad administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de

vegetal. En la
evaluacién de las

solicitudes en
materia de
cambio de uso de
suelo,

autorizaciéon  de
aprovechamiento
de la vida silvestre
e impacto
ambiental se
deberé garantizar
en todos los casos
la integralidad del
mismo, para ello
se contemplaréan

enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado al ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancion
“"de facto” durante el proceso de regularizacién
conforme al principio “Non Bis in Idem";

CAPITULO Il

Pagina 88 de 114



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

los siguientes
puntos:

La integridad del
ecosistema 'y su
zona de influencia
en la plataforma
continental.

Su  productividad
natural

La capacidad de
carga natural del
ecosistema  para
turistas

independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposiciéon de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya cometfido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizaciéon
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa numero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“"de facto” durante el proceso de regularizacién
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdaquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa numero 0002/2019 de fecha quince de
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Integridad de las

zonas
anidacion,
reproduccion,
refugio,
alimentacion
alevinaje

de

4

La integridad de las

interacciones
funcionales

entre

los humedales
costeros, los rios (de

superficie

Y

enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado al ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposiciéon de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Aunado a lo anferior, se fiene que el cuarfo de
mdquinas no albergard turistas, siendo que no se verd
sobrepasada la capacidad de dicha drea. Se presenta
como Anexo 11, el Estudio de Capacidad de Carga
para el drea del Hotel Sanara.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccidén ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdaquinas
cercana al manglar, esta construccidon ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucién
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
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subterrdneos), la
duna, la  zona
marina adyacente
y los corales

Cambio de las
caracteristicas
ecoldgicas

Servicios ecoldgicos

la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposiciéon de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidén que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccidn ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdqguinas
cercana al manglar, esta construccién ya fue
inspeccionada ysancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicién de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
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Ecolégicos y eco
fisioldgicos

(estructurales  del
ecosistema como
el agotamiento de

los procesos
primarios, estrés
fisioldgico,

toxicidad, altos
indices de
migracién y
mortalidad, asi

como la reduccién
de las poblaciones
principalmente de
aquellas  especies
en status, entre
ofros)

4.1 Toda obra de canadlizacién,
interrupcién de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dindmica e
integridad ecolégica de los humedales
costeros, quedard prohibida, excepto en
los casos en los que las obras descritas
sean disenadas para restaurar Ia
circulacion 'y asi promover la
regeneracion del humedal costero.

a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidén que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado al ecosistema de manglar. Aunado a lo
anterior, no se prevé la realizacién de actividades de
extraccion de flora y fauna del ecosistema, lo cual
quedard estrictamente prohibido en la operacién del
Hotel.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdqguinas
cercana al manglar, esta construccidn ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa numero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
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4.2 Construccion de canales que, en su
caso, deberdn asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberdn hacer una prospeccién con la
intencién de detectar los canales ya
existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar Ia
fragmentacion del ecosistema, intrusion
salina, asolvamiento y modificacién del
balance hidrolégico.

sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccidn ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el arficulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancion
“de facto” durante el proceso de regularizacién
conforme al principio “Non Bis in Idem";
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.
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4.4 El establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra
que gane terreno a la unidad hidrolégica
en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracién de ésta.

4.5 Cualquier bordo colindante con el
manglar deberd evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal
costero.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacién
y asolvamiento.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidén que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya cometfido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa numero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
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4.7 La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca
que alimenta a los humedales costeros,
debera restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelfo, temperatura
y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la
viabilidad del mismo.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento
de agua que contenga contaminantes
orgdnicos y quimicos, sedimentos,
carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo
de agua:; alteren el equilibrio ecolégico,
danen el ecosistema o a sus
componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acvuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a
los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica debe
ser solicitado directamente a Ila
autoridad competente, quien le fijara las
condiciones de calidad de la descarga
y el monitoreo que deberd realizar.

4.10 La extracciéon de agua subterrdnea
por bombeo en dreas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la
cuia salina en el acuifero.

las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidén que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.

No se prevé la utilizacién o el vertimiento de la cuenca
que alimenta al humedal costero, siendo que el agua a
utilizar es suministrada por medio de pipas. Aunado a lo
anterior, las aguas residuales a generar pasardn por el
fratamiento de aguas implementado en el Hotel, siendo
que el mismo se describe en el Capitulo Il de esta
Manifestacion.

No se prevé la utilizacion o el vertimiento de la cuenca
que alimenta al humedal costero, siendo que el agua a
ufilizar es suministrada por medio de pipas. Aunado a lo
anterior, las aguas residuales a generar pasardn por el
fratamiento de aguas implementado en el Hotel, siendo
que el mismo se describe en el Capitulo II de esta
Manifestacioén.

No se prevé la utilizacién o el vertimiento de la cuenca
que alimenta al humedal costero, siendo que el agua a
utilizar es suministrada por medio de pipas. Aunado a lo
anterior, las aguas residuales a generar pasardn por el
fratamiento de aguas implementado en el Hotel, siendo
que el mismo se describe en el Capitulo Il de esta
Manifestacién, por lo cual se cumplird con la
normatividad aplicable a la materia.

No se prevé la exiraccién de agua subterrdnea por
bombeo en dreas colindantes a un manglar siendo que
el agua a utilizar es suministrada por medio de pipas.
Aunado a lo anterior, las aguas residuales a generar
pasardn por el fratamiento de aguas implementado en
el Hotel, siendo que el mismo se describe en el Capitulo
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4.11 Se debe evitar la introduccién de
ejemplares o poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, en aquellos
casos en donde existan evidencias de
que algunas especies estén provocando
un dano inminente a los humedales
costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluard el dafio ambiental y
dictaré las medidas de control
correspondientes.

4.12 Se deberd considerar en los estudios
de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance
entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes
en Jlos humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.
4.13 En caso de que sea necesario frazar
una via de comunicacién en tramos
cortos de un humedal o sobre un
humedal, se deberd garantizar que la via
de comunicaciéon es trazada sobre
pilotes que permitiran el libre flujo
hidrdaulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna
silvestre. Durante el proceso constructivo
se utilizaran métodos de construccién en
fase (por sobre posicion continua de la
obra) que no danen el suelo del
humedal, no generen depésito de
material de construccién ni genere
residuos sélidos en el drea.

4.14 La construccion de vias de
comunicacién aledanas, colindantes o
paralelas al fluio del humedal costero,
deberad incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se deberd dejar una franja de
proteccién de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medird a partir del
limite del derecho de via al limite de la

Para el cuarto de mdaquinas, no se prevé laintroduccion
de especies exdticas que puedan causar desequilibrios
al manglar cercano.

Debe considerarse que la regidén hidrolégica Xl
Peninsula de Yucatdn tiene una recarga media total de
acuiferos de 25316 hm3/ano’.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucién
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado. De igual manera, se le dard un manejo
adecuado a los residuos sélidos generados en el hotel,
con el fin de evitar su disposicién final en el manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya cometfido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello ocbedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

No aplica. El proyecto no incluye la construccién de
vios de comunicaciones aledanas, colindantes o
paralelas al flujo de un humedal costero.

Alrespecto se tiene que, el camino y su derecho de via
que circunda el proyecto, si bien no se encuentra a la
distancia de cien metros del manglar como pide el
punto 4.14 de la Norma Oficial en comento, no es
menos cierto senalar que el mismo no fue construido, ni
es operado ni le da manftenimiento alguno la empresa

1 CONAGUA (2016). Estadisticas del Agua en México, edicidn 2016.
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comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetaciéon nativa que
garanticen su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, deberd ser
dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de
comunicacién se deberd buscar en lo
posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto
posible.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acvicola intensiva o
semiintensiva, infraestructura urbana, o
alguna ofra que sea aledana o
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacidn, en la cual no se
permitird actividades productivas o de
apoyo.

4.17 La obtencién del material para
construccién, se deberd realizar de los
bancos de préstamo senalados por la
autoridad competente, los cuales
estardn ubicados fuera del drea que
ocupan los manglares y en sitios que no
tengan influencia sobre la dinamica
ecolégica de los ecosistemas que los
contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos,

Sanara Tulum, S.A. de C.V., sino que es una via publica,
responsabilidad del Municipio de Tulum, empleado por
furistas y gente del lugar para acceder a la zona
hotelera y a los establecimientos que se encuentran
frente a dicha playa.

No aplica, debido a que la infraestructura de servicios
corresponde al Municipio de Tulum.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado al ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Derivado de lo anterior, siendo que para compensar
esta distancia se dard cumplimiento al punto 4.43 de la
norma en comento, la cual se vincula en el apartado
correspondiente.

No aplica, siendo que el proyecto se encuentra
operando y no contempla la etapa de construccion.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa numero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
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bordos, o cualquier oftra obra que
implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de
zonas de tiro o disposicion del material
de dragado denitro del manglar, y en
sitios en la unidad hidrolégica donde
haya el riesgo de obstruccién de los
flujos hidrolégicos de escurrimiento y
mareas.

4.20 Queda prohibida la disposicién de
residuos sélidos en humedales costeros.

4.21 Queda prohibida la instalacién de
granjas  camaronicolas  industriales
intensivas o semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a
terrenos mds elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera
receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la
unidad  hidrolégica. Esta medida
responde a la afectacién que tienen las
aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua,
asi como su tiempo de residencia en el
humedal costero y el ecosistema.

4.22 No se permite la consfruccion de
infraestructura  acuicola en dreas
cubiertas de vegetacion de manglar, a
excepcion de canales de toma y
descarga, los cuales deberdn contar
previamente con auforizacién en

administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado al ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidon que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
"Ad impossibilia nemo tenetur”.

No aplica. El proyecto no incluye zonas de ftiro o
disposicion de material de dragado en un manglar ya
que para el amacenamiento de los residuos
provenientes de las actividades de operacién se
destina un drea en la cual se colocan tambores de 200
lifros de capacidad con tapa, debidamente
idenfificados y dispuestos adecuadamente mediante
una empresa prestadora del servicio autorizado.

El proyecto contempla para el aimacenamiento de los
residuos provenientes de las actividades de operacion
se destina un drea en la cual se colocan tambores de
200 litros de capacidad con tapa, debidamente
identificados y dispuestos adecuadamente mediante
una empresa prestadora del servicio autorizado;
evitando de esta manera su disposicion en el mangle.
No aplica. El proyecto noincluye granjas de ningun tipo.

No aplica. El proyecto no contempla actividades
acuicolas.
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materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacién de terrenos
forestales.

4.23 En los casos de autorizaciéon de
canalizacién, el drea de manglar a
deforestar deberd ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resoluciéon de
impacto ambiental y la autorizacién de
cambio de utilizacién de terrenos
forestales. No se permite la desviacién o
rectificaciéon de canales naturales o de
cualquier porcion de una unidad
hidrolégica que contenga o no
vegetacion de manglar.

4.24 Se favorecerdn los proyectos de
unidades de produccién acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga de
agua, diferente a la canalizacion.

4.25 La actividad acuicola deberd
contemplar preferentemente post-larvas
de especies nativas producidas en
laboratorio.

4.26 Llos canales de Illamada que
extraigan agua de la unidad hidrolégica
donde se ubique la zona de manglares
debera evitar, la remocién de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal,
sélo podrdn ubicarse en sadlitrales
naturales; los bordos no deberan
exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales,
de preferencia en paldafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas
flotantes, en dreas lejanas de sitios de

No aplica. El proyecto no incluye actividades de
canalizacion.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado al ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposiciéon de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya cometfido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizaciéon
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

No aplica. EIl Hotel no incluye actividades de
produccién acuicola.
No aplica. El Hotel no incluye actividades de
produccién acuicola.
No aplica. El Hotel no incluye actividades de

produccién acuicola.

No aplica. El Hotel no contempla obras o actividades
extractivas relacionadas con la produccion de sall

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa numero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
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anidacidn y percha de aves acudticas, y
requiere de zonificacién, monitoreo y el
informe preventivo.

4.29 Las actividades de turismo ndutico
en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evile cualquier dano al
entorno ecolégico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos
se encuentran. Para ello, se
establecerdn zonas de embarque y
desembarque, dreas especificas de
restriccién y dreas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

4.30 En dreas restringidas los motores
fuera de borda deberdn ser operados
con  precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya
especies en riesgo como el manati.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y
observaciéon de aves en el humedal
costero deberdn llevarse a cabo a través
de veredas flotantes, evitando Ia
compactacion del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de
anidaciéon de aves, tortugas y ofras
especies.

4.32 Debera de evitarse la
fragmentacion del humedal costero
mediante la reducciéon del numero de
caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 km de longitud del eje
mayor, deberd tener un solo acceso a la
playa y éste deberd ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor,
deben estar ubicados como minimo a
una distancia de 30 km uno de otro.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentard el

en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposiciéon de
sanciones por parte de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidén que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.

No aplica. El Hotel no incluye actividades nduticas.

No aplica. El proyecto no incluye el uso de motores en
dreas restringidas.

No aplica. El Hotel no contempla actividades de
observacion de aves en el humedal costero.

Se tiene que la vegetacion de mangle se encuentra
dividida de la zona de playa por la carretera Tulum-
Boca Paila, por lo que este camino representa un
acceso seguro hacia la playa con lo que se evita la
fragmentacion del humedal costero.

No aplica. El proyecto no pretende la construccién de
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ecosistema y que los canales permitirén
su continuvidad, se dard preferencia a las
obras o el desarrollo de infraestructura
que tienda a reducir el nimero de
canales en los manglares.

4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y ofros
factores antropogénicos.

4.35 Se dard preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restavrar,
proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y ofros cuerpos de
agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa niumero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccidén ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccion que eventualmente
se haya cometfido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancion
“de facto” durante el proceso de regularizacién
conforme al principio “Non Bis in Idem";
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
“"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Sin embargo, se presentard ante esta autoridad un Plan
de Compensacion Ambiental como medida adicional
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4.36 Se deberdn restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de Ilas
bahias, estuarios, lagunas costeras y
ofros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de
acverdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrolégica y flujos
hidricos continentales (rios de superficie
y subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminaciéon de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
las dreas que presenten potencial para
ello.

para la conservacién del humedal, siendo que se
encuentra en proceso de localizar un predio apto para
la reforestaciéon, siendo esta una de las medidas de
restauracién del Plan antes mencionado.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas
cercana al manglar, esta construccion ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nimero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccién que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
a la imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicacién del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”.

Sin embargo, se presentard ante esta autoridad un Plan
de Compensacion Ambiental como medida adicional
para la conservacién del humedal, siendo que se
encuentra en proceso de localizar un predio apto para
la reforestacion, siendo esta una de las medidas de
restauracién del Plan antes mencionado.

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdqguinas
cercana al manglar, esta construccidn ya fue
inspeccionada y sancionada mediante Resolucion
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en donde se aplicaron
las medidas correctivas necesarias para reparar el
dano causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA
de Operaciones se presenta previa imposicion de
sanciones por parfe de la PROFEPA y en cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 57 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, por lo que la infraccidn que eventualmente
se haya comefido en la materia, ya ha sido
sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizaciéon
conforme al principio  “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece
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4.38 Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberdn
estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la
resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un
protocolo que sirva de linea de base
para determinar las acciones a realizar.
4.39 La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar deberd
ufilizar el mayor nimero de especies
nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta Ia
esfructura 'y composicién de la
comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

4.40 Queda estrictamente prohibido
intfroducir especies exdficas para las
actividades de restauracion de los
humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales
costeros  restaurados y creados
requerirdn de por lo menos de fres a
cinco anos de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el
desempeno éptimo.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberén considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales
costeros.

a la imposibilidad fdctica de retrotraer el tiempo para
evitar infracciones pasadas, en aplicaciéon del principio
"Ad impossibilia nemo tenetur”.

Sin embargo, se presentard ante esta autoridad un Plan
de Compensacion Ambiental como medida adicional
para la conservacion del humedal, en el predio que
esta autoridad indique, siendo esta una de las medidas
de restauracion del Plan antes mencionado.

Se presentard ante esta autoridad un Plan de
Compensacion Ambiental como medida adicional
para la conservacion del humedal, en el predio que
esta autoridad indique, siendo esta una de las medidas
de restauracion del Plan antes mencionado el cual
estard sujeto a evaluacion de esta autoridad.

Se presentard ante esta autoridad un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional
para la conservaciéon del humedal, en el predio que
esta autoridad indique, siendo esta una de las medidas
de restauracién del Plan antes mencionado el cual
estard sujeto a evaluacion de esta autoridad.

Se presentard ante esta autoridad un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional
para la conservacion del humedal, en el predio que
esta autoridad indique, siendo esta una de las medidas
de restauracion del Plan antes mencionado en donde
no se utilizardn especies exdticas y el cual estard sujeto
a evaluacién de esta autoridad.

Se presentard ante esta autoridad un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional
para la conservacion del humedal, en el predio que
esta autoridad indique con monitoreo de 3 a 5 anos,
siendo esta una de las medidas de restauraciéon del Plan
antes mencionado en donde no se utilizardn especies
exdticas y el cual estard sujeto a evaluacién de esta
autoridad.

En el capitulo 4 de la Manifestacion de Impacto
Ambiental se establecen las caracteristicas hidroldgicas
del sifio del proyecto.

111.5.8.1 Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en

zona de manglar.
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Este acuerdo publicado el siete de mayo de dos mil cuatro, menciona en su articulo Unico
la adicién de la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que a la lefra dice:

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue:

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 4.22'y
los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
gue en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea
el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y
se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Al no cumplir con el requerimiento del numeral 4.16 de la norma en comento se presentard
ante esta autoridad un Plan de Compensacién Ambiental como medida adicional para la
conservacion del humedal, en el predio que esta autoridad indique para la reforestacién con
monitoreo de 3 a 5 anos, siendo esta una de las medidas de restauraciéon del Plan antes mencionado
en donde no se utilizardn especies exdticas y el cual estard sujeto a evaluacion de esta autoridad;
como medida adicional para la conservacion de los humedales de la zona a fin de evitar
su deterioro o alteracion.

lll.6 Leyes y Reglamentos Federales
l1.6.1 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

En materia de la prevencién y gestion de los residuos, es importante resaltar el derecho
humano que cuenta toda persona al medio ambiente sano, propiciando el desarrollo
sustentable a través de la prevenciéon de la generacién, la valorizacion y la gestidon integral
de los residuos, con la finalidad de prevenir la contaminacidn de sitios y llevar a cabo su
remediacion.

En relaciéon alos residuos, es importante definir de primera mano, lo que significa un residuo.
Ley General para la Prevencion y Gestidon Integral de los Residuos define al residuo como el
material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y que se encuentra en estado
sélido o semisdlido, o es un liquido o gas contenido en recipientes o depdsitos, y que puede
ser susceptible de ser valorizado o requiere sujetarse a tratamiento o disposicion final.

En este sentido, la citada Ley General para la Prevencién y Gestidon Integral de los Residuos,
sefala una clasificacion de los mismos con el propdsito de llevar a cabo una adecuada
valorizacion y gestion de los residuos, para ello, son clasificados en tres rubros:

a) Residuos Sélidos Urbanos: Son aquellos generados en las casas habitacion, que

resultan de la eliminacién de los materiales que utilizan en sus actividades
domésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o
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empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentfro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares puUblicos, siempre
gue no sean considerados como residuos de otfra indole.

b) Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos,
gue no reunen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos 0 como
residuos sdlidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos
solidos urbanos.

c) Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean alguna de las caracteristicas de
corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes,
embalajes y suelos que hayan sido contfaminados cuando se transfieran a otro sifio.

Al respecto, y atendiendo a la generacién de los residuos a través del desarrollo de las
actividades propias de operacion del Hotel Sanara, se generardn residuos sélidos urbanos
los cuales dependiendo de su volumen, podrian ser considerados residuos urbanos o de
manejo especial, estos residuos de clasificardn de acuerdo al articulo 20 de la ley en
cuestion. Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial estardn sujetos al titulo sexto
articulo 95 de la ley en cuestidn, durante las actividades de operacidén. Por tanto, y debido
al volumen de residuos que se generen, y de acuerdo a lo regulado por la Ley General para
la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos, el promovente cumplird con lo dispuesto
en esta ley.

Es importante mencionar que el proyecto en comento no contempla la generacion de
residuos peligrosos, sin embargo, en caso de ocurrencia se contempla la aplicacién de las
disposiciones sefaladas en el Titulo Quinto de la presente Ley.

11.6.2 Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos

El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la Prevencién
y Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las zonas donde la
Nacidn ejerce su jurisdiccion y su aplicacién corresponde al Ejecutivo Federal, por conducto
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Fue publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de noviembre de 2006.

En el capitulo |, especificamente en los articulos 16, 17, 20 y 24 se hace referencia, de una
manera mds detallada a los planes de manejo, mismos que son aplicables para el Hotel
Sanara en cuanto al contenido de dicho plan, asi como el procedimiento el cual deberd
ser cumplido para el registro del mismo ante las dependencias correspondientes.
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En materia de residuos peligrosos, como se menciond anteriormente no se contempla la
generacion de estos mismos, sin embargo, en caso de ocurrencia se prevée atencion
especial a lo estipulado en el Titulo Cuarto del Reglamento en cuestién.

lll.6.3 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

La Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, regula los danos ocasionados al ambiente,
asi como la reparacién y compensacion de los mismos; no obstante el proyecto, no
ocasionard danos al ambiente en virtud de lo expresamente manifestado en la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, puntualmente en los Capitulos V y VI; estos danos
ambientales ya han sido identificados, delimitados en su alcance, evaluados, senalando
medidas de mitigacién y compensacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6,
fraccion | de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

Ahora bien, en atencién a lo sefalado en el Articulo 20, Fraccién lll, y con la finalidad de
evitar que con las modificaciones y la misma operacion del Hotel Sanara, ocasione directa
o indirectamente un dafo al ambiente, los responsables del mismo creardn un érgano de
confrol interno ambiental dedicado a verificar permanentemente el cumplimiento de las
obligaciones ambientales contraidas, derivadas de la legislaciéon ambiental aplicable,
licencias, autorizaciones, permisos y concesiones obtenidas.

lll.6.4 Ley General de Vida Silvesire y su Reglamento

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el tres de julio del ano dos mil, su
objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, relativa
a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su hdbitat en
el territorio de la Republica Mexicana.

Es importante mencionar que se capacitard al personal y se les informara a los residentes
temporales para evitar cualquier acto que implique destruccién, dano o perturbacién de
especie de vida silvestre que pudiesen encontrarse en el predio y en sus alrededores, Lo
anterior en atencién a los Articulos 4y 18 de la Ley en comento.

Dentro del Hotel denominado Sanara, se implementardn platicas informativas a los
frabajadores para que estos tengan los conocimientos precisos, asi como a los huéspedes
se le dard la bienvenida a su estadia en el hotel brinddndoles una intfroduccidén acerca de
las especies protegidas que pudiesen ser avistadas en el sitio donde se encuentra el
presente Hotel, porlo que con la medida expuesta anteriormente busca atender y respetar
lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento.

De igual forma, como se menciond en el Capitulo IV, derivado de la observacion Floristica
y Faunistica, se identificaron algunas especies que se encuentran bajo alguna categoria de
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proteccion, siendo que de acuerdo al articulo 58 de la presente Ley, se tomardn las
medidas necesarias para su proteccion.

De acuerdo al articulo 60 bis 1 ningun ejemplar de tortuga marina, cualquiera que sea la
especie, podrd ser sujeto de aprovechamiento extractivo, ya sea de subsistencia o
comercial, incluyendo sus partes y derivados, siendo que, para el proyecto en comento,
quedard estrictamente prohibido la readlizacion de actividades de este tipo de
aprovechamiento.

lll.7 Leyes Estatales

lI.7.1 Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién del Ambiente del Estado de
Quintana Roo y su Reglamento.

La presente Ley es de orden puUblico e interés social y tiene por objeto propiciar el desarrollo
sustentable, y regular las acciones tendentes a la preservacién y restauraciéon del equilibrio
ecoldgico, asi como las de proteccién del ambiente del Estado de Quintana Roo.

Ahora bien, respecto a la disposicidon de las aguas residuales generadas y de conformidad
con lo senalado en el articulo 119, fraccion Il de la ley en comento, que establece Ia
responsabilidad sobre el tratamiento de las aguas residuales, siendo que el proyecto
contempla que las aguas residuales derivadas de las dreas de cocina y sanitarios durante
la operacién del Hotel Sanara, reciben un tratamiento previo en el sitio mediante el uso de
sistemas pirana, mismos que se describen a detalle en el Capitulo Il del presente estudio.

De acuerdo a los articulos 94 y 100, se protegerd la flora y fauna silvestre que pudiera
encontrarse en el sitio en todas las etapas del proyecto. Ademds, para la proteccion de los
elementos agua, suelo, aire, de las emisiones ya sean residuos sélidos urbano, emisiones a
la atmdsfera, de particulas, entre otros, se acatard lo estipulado en los articulos 119, 133
fraccién ll, 138, 161 y 164 de la Ley en comento.

ll.7.2 Ley para la Prevenciéon y la Gestion Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo y su Reglamento

La presente Ley tiene el objeto propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion
de la generacion, la gestién y el manejo integral de los Residuos de Manejo Especial,
Residuos Solidos Urbanos y Residuos Peligrosos de control local, asi como de la prevencion
de la contaminacidn de sitios por residuos y su remediacion, con base en la responsabilidad
compartida, pero diferenciada, de los distintos sectores sociales y las autoridades de |os tres
6rdenes de gobierno.

Es importante sefalar que, al momento de la generacién de los residuos sélidos urbanos, los
mismos serdn separados de acuerdo a la normatividad aplicable, asi como almacenados
en un espacio en condiciones seguras y ambientalmente adecuadas, para posteriormente
ser entregados los residuos al servicio de recolecciéon, en los dias y horas senalados,
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acatando los puntos anteriores, se dard cumplimiento al Articulo 64 de la Ley en sus
Fracciones V, Vly VI

Ahora bien, conforme al articulo 3 de la presente ley se considera como principio rector de
la Politica Ambiental del Estado de Quintana Roo y sus Municipios la prevencién y el control
de la contaminacién generada por el inadecuado manejo de los Residuos, asi como la
reduccién en la generacidén de Residuos Sdlidos Urbanos y de Manejo Especial vy la
recuperacion de materia y energia, con el fin de garantizar un aprovechamiento
sustentable y proteger a la salud humana y al ambiente. El proyecto en cuestion tiene en
cuenta la generacién de residuos y una correcta disposicion final de ellos por medio de
planes de manejo de residuos el cual dependiendo de la cantidad de generacién se
framitard ante la autoridad competente, ademds de que le hotel contard con instalaciones
adecuadas para el manejo de los residuos.

De acuerdo al articulo 40, la clasificacion de los productos que al desecharse se convierten
en Residuos Sdélidos Urbanos y de Manejo Especial que serdn sujetos a los planes de manejo
establecidos en la presente Ley. En dado caso de que el proyecto en cuestion generard
cantidades que correspondan a residuos de manejo especial, se tramitard el plan de
manejo acorde a lo establecido en la presente ley.

Conforme al arficulo 93, toda persona que genere y maneje Residuos, tiene la
responsabilidad de hacerlo de manera que no impligue contaminaciéon de sitios que
conlleve riesgos a la salud humana o a los ecosistemas. No se omite senalar que el Hotel
Sanara cuenta con infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal de los
residuos, asi como el equipamiento en toda el drea para el depdsito de los residuos.

ll.7.3 Ley de Vida Silvestre para el Estado de Quintana Roo y su Reglamento

La presente Ley es de orden publico e interés social; tiene por objeto regular el ejercicio de
las atribuciones que, en materia de conservacion y aprovechamiento de la vida silvestre y
su hdbitat, le corresponden al Estado y sus municipios, en cumplimiento a lo sefalado por
el articulo 10 de la Ley General de Vida Silvestre.

En todo lo no previsto por la presente Ley se aplicardn, de manera supletoria vy
complementaria, la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion del Ambiente del Estado de
Quintana Roo y demds disposiciones en materia ambiental en el Estado, asi como las leyes
federales y tratados internacionales en la materia.

De acuerdo al articulo 4 el objetivo de la politica estatal en materia de vida silvestre y de su
hdbitat es su conservacion, mediante la proteccion y la exigencia de niveles dptimos de
aprovechamiento sustentable, de modo que simultdneamente se logre mantener vy
promover la restauracion de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar
de los habitantes del Estado. Por lo tanto, el presente proyecto contempla en su
manifestaciéon de impacto ambiental la conservacién de la vida silvestre, asi como si se
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llagan a encontrar especies es el drea de estudio estdn serdn reubicadas para que no
resulten afectadas.

De acuerdo al articulo 33 de la presente ley, queda prohibido el uso de cercos u otros
métodos, para retener o atraer ejemplares de la fauna silvestre nativa que de otro modo se
desarrollarian en varios predios, sin embargo, como se pudo observar en el Capitulo IV el
uso de suelo en el poligono es de tipo Urbano construido, siendo que no existen dreas de
conectividad entre los predios.

11.7.4 Reglamento de Construccién del Municipio de Tulum

El presente reglamento es de orden publico e interés social el cumplimiento y observancia
de las disposiciones de este Reglamento, de sus normas técnicas complementarias y
establece las directrices para el cumplimiento de las demds disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, Planificacién, Seguridad,
Estabilidad e Higiene, que regirdn las construcciones respetando las limitaciones vy
modalidades impuestas al uso de los predios, tanto en materia de suelo como de
ocupacidn vy restricciones aplicables a las edificaciones de propiedad publica o privada
decretadas en los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, Programas
Parciales o Sectoriales y las declaratorias de uso del suelo correspondientes.

El reglamento en comento establece diferentes regulaciones de necesario cumplimiento
para actividades de construccién, modificacion, demolicién, etc. Siendo que para el caso
especifico del Proyecto se contempla el cumplimiento de dichas regulaciones, tales como
el Articulo 219, el cual especifica que se requiere contar con un almacenamiento de agua
potable, siendo que el proyecto cuenta con una cisterna con una capacidad de 100,000
litfros. Es importante mencionar que dicha cisterna es abastecida por 3 a 4 pipas con
capacidades de 10,000 litros cada una. Asimismo, se contempla el cumplimiento con las
disposiciones aplicables del Capitulo XVII el cual hace referencia a la Recoleccion y
Tratamiento de Aguas Residuales, dicho Capitulo se localiza en el Titulo Cuarto del mismo
reglamento.

Ahora bien, en materia de Seguridad y ejecucién de obras, se atenderdn a las disposiciones
establecidas y aplicables a las diferentes etapas del proyecto, desde la realizacion de las
modificaciones, mantenimiento a las estructuras, y abandono del sitio, dichas disposiciones
se encuentran establecidas a lo largo del Titulo Sexto y Titulo Séptimo del reglamento en
comento.

111.8 Regiones prioritarias y sitios de interés
11.8.1 Corredor Biolégico Mesoamericano-México

El drea del proyecto no se encuentra dentro del corredor propiamente dicho.
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111.8.2 Regién Terrestre Prioritaria

Las Regiones Terrestres Prioritarias tienen como objetivo general la determinacién de
unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio
nacional, que destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica
comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una integridad ecoldgica
funcional significativa y donde, ademds, se tenga una oportunidad real de conservacion.

Ahora bien, en caso concreto del estudio, se determind que el drea del proyecto no se
encuentra en una Regidon Terrestre Prioritaria de México, tal como se puede observar en la
siguiente figura.

N Regiones Terrestre Prioritarias

A

P

A

Simbologia
Region Terrestre Prioritania
Poligono Sanara

Area de Influencia

32,500 16250 0
[ f— |

Figura II.2 Ubicacién del Proyecto con respecto a las Regiones Terrestres Prioritarias

111.8.3 Regidn Hidrolégica Prioritaria Cenotes Tulum - Cobd
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El drea del proyecto, se encuentra inmersa en la Regidn Hidroldgica Prioritaria denominada
Cenotes Tulum — Cobd. Entre sus principales poblados, tal como lo denomina el nombre, se
encuentran Tulum y Cobd

Actividad econdmica principal: Agricultura, Turismo, vy Silvicultura.
Dentro de las problemdticas encontradas en esta Regidn se mencionan las siguientes?:

- Modificacién del entorno: Turismo excesivo y la deforestacion.
El proyecto en comento no contempla la realizacion de actividades de turismo excesivo,
ya que derivado del estudio de Capacidad de Carga (ANEXO 11) se determind que no se
rebasa el limite mdximo del Hotel.

- Contaminacion: Aguas Residuales.
Dentro de las instalaciones del Hotel, se cuenta con la operacion de un tren de tratamiento
de aguas residuales, mismo que se describe a detalle en el Capitulo Il, lo anterior a razdn
de prevenir los posibles impactos en dicho recurso natural.

- Uso de recursos: Introduccion del pez tilapia Oreochromis mossambicus.

El proyecto no contempla las actividades de introduccion del pez tilapia Oreochromis
mossambicus, ni de ninguna otra especie, ya que el enfoque principal del proyecto es la
operacion del Hotel denominado Sanara.

2 Arriaga, L., V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biolégica de México". Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. México.
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp_103.html
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‘ ‘ Poligong Sanara
5 Tulum-Coba
| Bahia Chefumal

Figura II1.3 Ubicacién del Proyecto con respecto a la Regién Hidrolégica Prioritaria Cenotes Tulum -
Cobd

111.8.4 Region Marina Prioritaria 64 Tulum - Xpuha

El drea del estudio se encuentra inmersa en la Regidon Marina Prioritaria 64 Tulum - Xpuha, se
considera una zona con una gran diversidad de especies residentes, tales como moluscos,
corales, peces, tortugas, aves y mamiferos marinos. Las especies floristicas que ahi se
encuentra son endémicas de vegetacion de dunas y manglares.

Dentro de las actividades que se readlizan se encuentra la pesca media, artesanal y
cooperativa, asi como la operacién de grandes desarrollos hoteleros y dreas turisticas

crecientes; ademds del intenso ecoturismo.

Las problemdticas detectadas para la regién en comento son las siguientes:
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- Modificacién del entorno: dragas, relleno de dreas inundables, desforestacion.
Dano al ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de
corales.

El presente proyecto no realizard actividades que puedan generar los danos ambientales
descritos en el pdrrafo anterior.

- Contaminacion: generacion de residuos y aguas residuales.

El Hotel denominado Sanara contiene en sus instalaciones la infraestructura, herramientas,
y equipo adecuado para el manejo de las aguas residuales, mismo que se describe a
detalle en el Capitulo Il del presente estudio. De igual manera en el capitulo mencionado
anteriormente se describe las instalaciones de almacenamiento temporal de los residuos
sélidos generados, es importante destacar que se cuenta con la instalacion de
contenedores para el depdsito de los residuos en diferentes puntos estratégicos del Hotel.

- Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas.

El proyecto no contempla actividades de pesca, asi como ningun tipo de actividad
extractiva de fauna marina ni silvestre.

N : . 28215 :
A Regiones Marinas Prioritarias

Simbologia

m Poligono Sanara
I:’ Area de Influencia

Tulum-Xpuha

Regiones Marinas

Figura ll.5 Ubicacién del Proyecto con respecto a la Regién Marina Prioritaria Tulum — Xpuha
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111.8.5 Area de Importancia para la Conservacién de las Aves

Las AICA’s surgen de un programa de Birdlife Internacional, el cual busca identificar este
tipo de dreas en todo el mundo. Mediante criterios como la amenaza que sufren las
especies de aves, lo restringido de sus distribuciones y la cantidad de aves que se pueden
congregar en un solo sifio.

Ahora bien, en lo que respecta al Proyecto, el drea del mismo no se encuentra en un Area
de Importancia para la Conservacion de las Aves, para mayor ilustracién se expone la
siguiente imagen.

Simbologia

I:';' ] Area de Conservacion de Aves

Poligono Sanara

22,000 11,000 * .1:’,qn5~|;nw| / Area de Influencia
L | | -
» 5

-

Figura Ill.6 Ubicacién del Proyecto con respecto a las AICAS
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IV. DESCRIPCION DEL SISEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Inventario Ambiental

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental del sector Turistico, Modalidad particular emitida
por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a continuacién se procederd a realizar el Inventario
Ambiental de la presente manifestacién, cuyo objetivo no es otro que ofrecer una
caracterizacién del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo vy
analizando, en forma integral, los componentes del sistema ambiental del sitio donde se
establecerd el proyecto, todo ello con el objeto de hacer una correcta identificacion
de sus condiciones ambientales, de las principales tfendencias de desarrollo y/o
deterioro.

IV.1 Delimitacién del drea de estudio

IV.1.1 Definicién del sistema ambiental con base en los ordenamientos ecolégicos del
territorio.

El sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y socioecondmicos
que existen en una superficie geogrdfica determinada y que comparte condiciones
ambientales, tendencias de desarrollo y/o deterioro similar.

Este sistema debe, en términos de la Guia para la presentacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental del Sector Turistico, Modalidad particular emitida por la Direccidn
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, delimitarse utilizando la regionalizacion establecida por las Unidades de
Gestion Ambiental del Ordenamiento Ecolégico del Territorio, cuando exista para el sitio
y esté decretado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién o Boletin o Periddico
Oficial de la entidad federativa correspondiente.

Este sistema debe, en términos de la Guia en comento, delimitarse utilizando la
regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio, cuando exista para el sitio y esté decretado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacion o Boletin o Peridédico Oficial de la entidad federativa
correspondiente.

Los ordenamientos ecoldgicos del territorio vigente y aplicable a la zona son:

1.- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado en el Diario
oficial de la federacion el dia 07 de septiembre de 2012.

2.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de noviembre de 2012.

3.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region del Corredor Biolégico
Cancun-Tulum, publicado en el Diario Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001.
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No obstante que, para la determinacion del sistema ambiental, se empleard las UGAS
mds concretas y focalizadas a la zona estudio, las cuales son UGA M1 Litoral Costero,
UGA 2 Sur — Oriente de Tulum, y UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an, del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién del Corredor Bioldgico Cancun-Tulum.

A contfinuacién, se hard una descripcidn de las UABS y UGAS referidas en dichos
ordenamientos, lo anterior para fines de ilustracién.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

El primer ordenamiento aplicable para la delimitacién del sistema ambiental es el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, el cual fue emitido
mediante el acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 7 de
Septiembre de 2012, mismo que tiene como objeto llevar a cabo una regionalizacién
ecolégica del territorio nacional y de las zonas sobre las cuales la nacidon ejerce
soberania y jurisdiccién, identificando dreas de atencidn prioritaria y dreas de aptitud
sectorial.

Asimismo, tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecoldgicas
necesarias para, entre otras, promover la preservacion, proteccién, restauracion vy
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; promover medidas de
mitigacion de los posibles impactos ambientales causados por las acciones, programas
y proyectos de las dependencias y entidades de la Administracién PUblica Federal
(APF); orientar la ubicacién de las actividades productivas y de los asentamientos
humanos; fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales; promover la
proteccion y conservacion de los ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucion de los conflictos
ambientales, asi como promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental
en los programas, proyectos y acciones de los sectores de la Administracion Publica
Federal.

Por su escala y alcance, el POEGT no fiene como objeto autorizar o prohibir el uso del
suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades
y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacion, los sectores adquieren el
compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que
contribuyan al desarrollo sustentable de cada regidn, en congruencia con las
prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo del cumplimiento de
programas de ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes. Asimismo, cabe
aclarar que la ejecucion de este Programa es independiente del cumplimiento de la
normatividad aplicable a otros instrumentos de politica ambiental, entre los que se
encuentran: las Areas Naturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

Espacialmente, el POEGT actia sobre todo el territorio nacional en su porcidon terrestre;
administrativamente, facilita la toma de decisiones de los actores de la Administracién
PuUblica Federal, al orientar la planeacién y la ejecucion de las politicas publicas; de
manera social y econdmica, invita a establecer una relacidén de equilibrio entre los
recursos naturales y su aprovechamiento para cubrir la satisfaccidon de las necesidades
de los integrantes de una sociedad, de manera sustentable.

La base para la regionalizaciéon ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas
que se integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve,
vegetacién y suelo. La interaccidn de estos factores determina la homogeneidad
relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto
de las unidades. Con este principio se obtuvo como resultado la diferenciacion del
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territorio nacional en 145 unidades denominadas Unidades Ambientales Biofisicas (UAB),
representadas a escala 1:2, 000,000, empleadas como base para el andlisis de las
etapas de diagndstico y prondstico, y para construir la propuesta del POEGT. Asi, las
regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de UAB que comparten la misma
prioridad de atencidn, de aptitud sectorial y de politica ambiental.

En funcidn de lo anterior se sefala que el predio en el cual se encuentra el proyecto se
encuentra en la Regién ecoldgica 5.32 concretamente en la “UAB 64 Sur de Quintana
Roo" que se localiza al Sureste del Estado de Quintana Roo, al limite del Mar Caribe,
como podemos apreciar en las siguientes tablas:

Tabla IV.1 Caracteristicas de la UAB 64

r p— i REGION ECOLOGICA: 6.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
64. Karst del sur de Quintana Roo

Localizacién:
Parte sureste del estado de Quintana Roo, al limite con el

2 Mar Caribe
/)
v/
A
\/
g Superficie en Poblacién Total: | Poblacién
' km®: ) 207,496 hab. Indigena:
St pete 9,729.2 km” Maya

Estado Actual del | Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Media
Medio Ambiente | superficie de ANP's. Baja degradacién de los Suelos. Media
2008 degradacién de la Vegetacion. Sin degradacién por
Desertificacion. La modificacién antropogénica es baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Media.
Densidad de poblacion (hab/km?2): Baja. El uso de suelo es
Forestal y Otro tipo de vegetacién. Con disponibilidad de
agua superficial. Con disponibilidad de agua subterrdnea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.7. Media marginacién
social. Medio indice medio de educacién. Alto indice medio
de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador
de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de
capitalizacién industrial. Bajo porcentaje de la tasa de
dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de
frabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola de transicion. Media importancia de la
actividad minera. Media importancia de la acftividad
ganadera.
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Escenario 2033 Inestable

Politica Ambiental Proteccidn, Preservacién y Aprovechamiento sustentable.

Prioridad de | Media

Atencién

UAB | Rectores del | Coadyuvantes | Asociados Otros Estrategias
desarrollo del desarrollo | del Desarrollo | sectores sectoriales

de Interés

64 Preservaciéon | Forestal Agricultura Ganaderia | 1,2, 3, 4,5, 6,7,
de Flora vy - Mineria 8 9, 10, 11, 12,
Fauna- 13, 14, 15, 15 BIS,
Turismo 21, 22, 23, 28, 29,

36, 37,42, 43, 44

Tabla IV.2 Listado de Area Naturales Protegidas en la UAB 64 del POEGT

CLAVE UAB | NOMBRE UAB ANP TIPO

SIAN RESERVA DE LA BIOSFERA

KAAN
44 RARST DELSURDElrjym | PARQUE NACIONAL

QUINTANA ROO
AREA DE PROTECCION DE
FLORA Y FAUNA

UAYMIL

No obstante la existencia de elementos descriptivos de las condiciones ambientales de
la zona del proyecto en la UAB é4 Sur de Quintana Roo, es preciso indicar que para la
delimitacion adecuada del sistema ambiental es preciso fijar como unidad de Gestidon
Ambiental que la identifique y describa a aquella que se encuentre mds focalizada a
la zona del proyecto y que nos permita analizar con mayor precision los usos prohibidos
y permitidos, asi como los criterios completos de regulacion ecoldgica; por lo que se
requiere atender al Programa de Ordenamiento Ecoldgico marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, asi como el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
de la Regién Corredor Cancun-Tulum.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

A contfinuacion, se analiza el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) de acuerdo publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

Ahora bien, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion all
Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico, define que la Unidad de Gestidn
Ambiental es la unidad minima del territorio a la que se asignan determinados
lineamientos y estrategias ecoldgicas.

De acuerdo a este Programa el drea del proyecto se encuentra inmersa en la UGA
numero 139 siendo de tipo Regional, siendo que a esta le aplican acciones generales
que comparten vy criterios especificos de manera particular. Dichos criterios se
encuentran descritos mds a detalle en su apartado correspondiente en el Capitulo Il de
la presente Manifestacion.
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Tabla IV.3 Caracteristicas de la UGA 139

Tipo de UGA Regional

Nombre: Solidandad

Municipio: Solidandad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327, 229.174 Ha.

Subregion: Aplicar cnterios de Zona Costera Inmediata
Mar Canbe

Islas:

Puerto Tunstico |Presente

Puerto Presente

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota:

No obstante, la anterior descripcion de la UGA del POEMyRGMYMC, es claro que en el
estado de Quintana Roo existe un ordenamiento ecoldgico de cardcter regional, con
una mayor concreciéon y enfoque en el drea costera en la que se encuentra el proyecto
y que se denomina Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
denominada Corredor Cancun- Tulum.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada Corredor
Cancin-Tulum

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidon denominada Corredor
Cancun-Tulum, publicada en el Periddico Oficial el 16 de noviembre de 2001 el cual
regula y reglamenta el desarrollo de la Region denominada Corredor Cancun — Tulum,
ubicado en los Municipios de Benito Judrez, Solidaridad y Cozumel, Estado de Quintana
Roo.

El presente instrumento tiene como objetivo alentar un desarrollo turistico e
infraestructura de servicios congruente a politicas ambientales que permitan la
permanencia de sus recursos naturales sin llegar al conservacionismo extfremo o a un
desarrollo sin limites que provoque deterioro y pueda conducir a la destruccion de una
de las regiones del Caribe Mexicano que aun conserva su belleza y valor ecolégico.

No se omite sefalar que el Programa de Ordenamiento Ecoldégico Corredor Cancun-
Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre
de 2001, no se encuentra revisado ni actualizado como la Legislaciéon de Quintana Roo
y el Propio Programa en cuestion lo establecen, ya que no refleja el contexto urbanistico
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de tipo y condicién de instalaciones que ya se encuentran construidas y operando en
el sitio, ni tampoco evidencia una caracterizacién ambiental reciente del lugar del
proyecto; lo que es evidente, al no existir las acciones de diagndstico urbano del drea,
la evaluacion de su condicidn ambiental actual, y el andilisis de la modificacién de su
contenido, en las condiciones establecidas en el articulo 19, fraccion lll, de la Ley del
Equilibrio y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y en el articulo quinto
transitorio del Programa en cuestién, el cual debid serrevisado y evaluado en un periodo
no menor tres anos, ni mayor de cinco anos; siendo que han transcurrido 18 anos, sin
que esas actividades hayan sido realizadas, por lo que no reflejan la actual condicidn
del lugar.

La falta de actualizacion del Programa origina que sus disposiciones generen
afectaciones en el derecho a la legalidad, al momento de su aplicaciéon, por parte de
las autoridades administrativas, por un lado, y permiten la existencia de disposiciones
qgue violentan el marco legal actual (ejemplo la permisibilidad del desmonte de
manglar, el impedimento de aprovechamiento de sitios sin pasar por ley en violacién al
principio de subordinacién jerdrquica y de supremacia constitucional, siendo necesario
el control ex officio de su constitucionalidad y convencionalidad, conforme a la
aplicacién del Principio “pro homine”, previsto en el articulo 1, 14y 16 de la Constitucion
General de la Republica, 8.1. de la Convencidén Americana sobre Derechos Humanos y
14.1. del Pacto Internacional de los Derechos Civiles y Politicos.

Figura IV.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regiéon denominada Corredor
Cancin-Tulum
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Ahora bien, de acuerdo al presente Programa, el predio se encuentra inmerso en las
Unidades de Gestion Ambiental denominadas UGA M1 Litoral Costero, UGA 2 Sur —
Oriente de Tulum, y UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an, derivado de lo anteriormente
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expuesto a cada UGA le corresponden criterios ecoldgicos especificos. Dichos criterios
se encuentran descritos en el Capitulo Il el cual corresponde a la Vinculacién con la
normatividad aplicable.

A continuacion, se mencionan los diferentes usos de suelo establecidos para las UGAS
en comento:

Tabla IV.5 Usos de suelo aplicable a las UGAS en las que se encuentra el Hotel.

UGA | Politica/ Uso Usos Usos Usos Incompatibles
Fragilidad Predominante | Compatibles | condicionados
Ambiental
M1 Proteccién Area Natural | Corredor Turismo Acuacultura,
Protegida Natural Infraestructura,
Pesca
Proteccidn Corredor Flora y | Infraestructura, | Acuacultura,
Natural Fauna Turismo Agricultura,

Aentamientos
Humanos, Forestal,
Industria, Mineria,
Pecuario, Pesca

Conservacién | Floray Fauna | - Infraestructura, | Acuacultura,
Turismo Agricultura,
Forestal,  Mineriq,
Pecuario, Pesca

Ahora bien, es en base a las UGAS ya mencionadas en las cuales se delimita el sistema
ambiental a evaluar, ya que son las UGAS con mayor concrecion y enfoque relacionado
con el Proyecto sujeto a estudio, lo anterior a partir del andlisis de la UAB y UGA's de los
ordenamientos ecoldgicos del territorio analizados previamente.

IV.1.2 Andlisis del sitio en base a las dreas de estudio, de influencia y del proyecto.
Habiendo establecido la Unidad de Gestion Ambiental con base en la cuadl se
determinardn las condiciones del sistema ambiental, es preciso sefalar que la Guia para
la presentacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, Sector Turistico, Modalidad
Particular, emitida por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, indica que la zona se delimitara
con respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes ambientales con los que el
proyecto tendrd interaccién alguna.

a) Area de estudio
Se refiere a la extension dentro de la cual se redliza el estudio de impacto
ambiental.

b) Area de influencia
Es aquella superficie que, por las actividades del proyecto, se puede ver
afectada fuera de los limites de la obra.

c) Area del proyecto
Se refiera a los limites de ubicacién del proyecto.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

De conformidad con las definiciones previamente dadas relacionadas con los
conceptos de drea de influencia y drea de proyecto, se puede concluir que el drea de
estudio es aquella drea o superficie que a su vez abarca a las dreas de influencia y
proyecto, con base en las cuales se realizan los estudios que dan como resultado la
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Como se indicd previamente, el drea de influencia es aquella superficie que, por las
actividades del proyecto, se puede ver afectada fuera de los limites de la obra. En dicha
zona, se presentan las afectaciones o impactos ambientales a generarse, se evalian y
se establecen medidas de prevenciéon, mitigacién, compensacioén, etc. Por ende, se
analiza la presencia de flora y fauna, se establecen escenarios y demds elementos
requeridos por la legislacion.

Por ello, se define como drea de influencia la conformada por 500 m alrededor del drea
del proyecto. Lo anterior debido a que se trata de un proyecto de operacidén de un
Hotel.

En relacién a lo anteriormente senalado se evalian las afectaciones o impactos
generados por contaminacidén de aqire y contaminacién acuUstica, el manejo o
fratamiento de aguas residuales, la afectacién a la vegetacion, la fragmentacion de
hdbitat, la perdida de la biodiversidad, la modificacion del paisaje y el manejo de
residuos.

IV.1.2.1 Definicidn del drea de estudio.
De conformidad con las definiciones previamente dadas relacionadas con los
conceptos de drea de influencia y drea de proyecto, se puede concluir que el drea de
estudio es aquella drea o superficie que a su vez abarca a las dreas de influencia y
proyecto, con base en las cuales se redlizan los estudios que dan como resuelta la
Manifestacion de Impacto Ambiental.

IV.1.2.2 Definicién del drea de influencia.
Como se indicd previamente, el drea de influencia es aquella superficie que, por las
actividades del proyecto, se puede ver afectada fuera de los limites de la obra.

En dicha zona, se presentan las afectaciones o impacto ambientales a generarse, se
evallan y se establecen medidas de prevencion y mitigacion. Por ende, se analiza la
presencia de flora y fauna, se establecen escenarios y demds elementos requeridos
por la legislacién. Por ello, se define como drea de influencia la conformada por 500 m
alrededor del drea del proyecto.

En relacion a la operacion del Hotel se evaluan las afectaciones o impactos generados
por contaminacién de aire y contaminacién acustica, el manejo o tratamiento de
aguas residuales, la afectaciéon ala vegetacion, la fragmentacién de hdbitat, la perdida
de la biodiversidad, la modificacion del paisaje y el manejo de residuos.

A continuacién, se presenta la siguiente figura referente al drea de influencia del
proyecto relacionada con los elementos deductivos descritos para poder ser
determinada.
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Figura 1V.2 Delimitacién del drea de influencia

IV.1.2.3 Andlisis del sitio en base al drea del proyecto.
El presente proyecto se planea desarrollar en diferentes porciones de terreno que se
encuentran en el interior de los lotes ejidales 1202 (mil doscientos dos), del municipio de
Tulum, Quintana Roo.

El terreno a que se hace referencia tiene una extensién total de 7388.34mz2, dividido a su
vez en dos dreas de ocupacidn, denominadas drea de hotel frontal y drea de hotel
posterior, ocupando una superficie de 3784.61 m2 y 3603.73 m?2 respectivamente, y
corresponden a la poligonal de afectacién o compactacién que se forma con las
siguientes coordenadas UTM.

Tabla IV.6 Cuadro de Coordenadas del Area del Hotel Frontal
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1
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULD ESTE NORTE
P1 P1-P2 49.78 GA°3I6'58" | 451945 045 | 2227782 832
P2 P2-P3 8052 111°26'2" | 451934 265 | 2227734 231
P3 P3-P4 4912 70554 | 452001.058 [ 2227689.264
P4 P4 -P1 82 .66 109°1'3¢§" | 452013.661 | 2227736737
Tabla v.7 Cuadro de Coordenadas del Area del Hotel
CUADRO DE CONSTRUCCION .
g =AD DT e & et e
F1 F1-P2 273 99°5"2" 451876.694 | 2227825 456
P2 F2-P3 4.05 172°43°3p" | 451874906 | 2227823.3959
P3 FP3-P4 365 17174326 | 451872 659 | 2227820.034
P4 P4 -P5 3848 185°36°26" |451871.092 | 2227816.743
P5 P5-P6 433 190°16'd" [451869.032 | 2227813.321
Pa PG - PT 463 17927 3p" | 451866171 [ 2227810.068
P7 P7 - P8 233 165°47'4F" | 451862 0948 | 2227806.332
FPa F& - P9 4.44 171°121)" | 451861.903 [ 2227804 244
P P4 - P10 241 183°4'8 451860.548 | 2227800.020
P10 P10 - P11 4 58 190°47'4p" | 451859 689 | 2227797763
P11 P11 -P12 1.95 185°14°2F" | 451857 2685 [ 2227753864
P12 P12-P13 6.52 180°12'4¢" | 451856 117 | 2227752.308
P13 P13 -P14 85 54 857816 451852 186 | 2227787 110
P14 P14 - P15 5.80 TH°E229" 451924 538 | 2227741481
P15 P15 - P16 361 179721728 | 451926342 | 2227746.995
e - T T N B o W £ T T " o
P17 P17 - P18 723 178°50° )" [451929.429 | 2237757197
P18 P18 - P19 768 178°59"1p" | 451931 342 [ 2227764170
P14 P19 -P20 6.681 180°52'4" | 451933 244 [ 2227771.614
P20 P20 - P21 313 179°23°3p" | 451935.031 | 2227778.1859
P21 P21-pP22 6.70 177°40°4¢" | 451935.821 | 2227781221
P22 P22 -P1 71.33 109°37q"  [451937 246 | 2227787.763

IV.2 Delimitacién del sistema ambiental

Posterior

El sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y socioecondmicos
que existen en una superficie geogrdfica determinada y que comparte condiciones
ambientales, tfendencias de desarrollo y/o deterioro similar.

Este sistema debe, en términos de la Guia para la presentacién de la manifestacién de

impacto ambiental del sector turistico, Modalidad particular emitida por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, delimitarse utilizando la regionalizacion establecida por las Unidades de
Gestion Ambiental del Ordenamiento Ecolégico del Territorio, cuando exista para el sitio
y esté decretado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion o Boletin o Periddico
Oficial de la enfidad federativa correspondiente.

CAPITULO IV
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Figura 1V.2 Ubicacién del Proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico de la
Region Corredor Cancuin- Tulum

Simbologia

Polgono Sanara
Asea de Influencia

Por lo anterior, se determina para efectos de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental que las UGAS denominadas M1 Litoral Costero, UGA 2 (An-5) Sur-Oriente de
Tulum y UGA 3 (Pf-3) Costa Tulum - Sian Ka’an, del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regidon del Corredor Cancun - Tulum, en las cuales se
encuentrainmerso el proyecto y es en base a los cuales se delimita el sistema ambiental
a evaluar; ya que son las UGAS con mayor concrecién y enfoque relacionado con el
inmueble a estudio, lo anterior a partir del andlisis de la UAB y UGA's de los
ordenamientos ecoldgicos del territorio analizados previamente.

IV.3 Caracterizacion y andilisis del sistema ambiental

Como se senald anteriormente, el sistema ambiental es el conjunto de elementos
bidticos, abidticos y socioecondmicos que existen en una superficie geogrdfica
determinada y que comparten condiciones ambientales, tendencias de desarrollo y/o
deterioros similares. En esta seccién se analiza de manera integral dichos elementos, asi
como los diferentes usos de suelo y agua que hay en el drea de estudio, asi mismo se
considera la variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el propdsito
de reflejar su comportamiento y sus tendencias.

IV.3.1 Caracterizacién y andlisis refrospectivo de la calidad ambiental del SA

1V.3.1.1 Medio abidtico
1V.3.1.1.1 Clima
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El predio donde se desarrolla el Proyecto se encuentra en la zona donde se presenta el
clima Ax'(wi), segun la clasificacion de Képpen, modificada por Enrigueta Garcia
(1983), el fipo de clima Ax es un clima cdlido subhumedo con lluvias en verano que se
presentan en la peninsula que se extiende desde noreste a suroeste’, el régimen de lluvia
se caracteriza por ser escasas todo el ano (x'), presenta sequia intraestival? y altos
porcentajes de lluvia invernal, poca oscilacién térmica y mdximo térmico antes del
solsticio de verano3. En el mapa podemos observar la ubicacién del terreno dentro del
mapa de climas del Estado de Quintana Roo.

Figura IV.3 Mapa Climdtico del Estado de Quintana Roo

Mapa Tipo de Climas

Simbologia

Poligono Sanara

Area de Influencia

2 Aw2

El clima en el Municipio de Tulum de acuerdo a los datos que se obtuvieron de los
registros de diferentes estaciones climatoldgicas del servicio meteoroldégico nacional,
presenta una temperatura media anual de 25.45°C, la cual se obfuvo como un
promedio de cuatro diferentes estaciones meteorolégicas tomdndose en cuenta la
estacion de Cobd, Tulum, Carrillo Puerto Y Playa Del Carmen, con ello se logra abarcar
de manera satisfactoria las variaciones que se presentan en el municipio, de acuerdo a
los datos obtenidos se tiene una evaporacion media de 1,546.03 mm, tanto la
temperatura como la evaporacion corresponden a periodos de 1951 al 2010.

IV.2.1.1.2 Fenémenos climatolégicos

! Vidal, Rosalia. 2005. Las regiones climaticas de México. Texto Monografico. Instituto de Geografia. Universidad Auténoma de
México (UNAM). Pag. 202.

2 Orellana, R., Espadas, C., Conde, C. y Gay, C. 2009. Atlas Escenarios de Cambio Climatico en la Peninsula de Yucatan. Centro de
Investigacion Cientifica de Yucatdn. Mérida, Yucatan México. Pag. 77.

3 Duran R. y M. Méndez (Eds). 2010. Biodiversidad y desarrollo humano en Yucatan. CICY, PPD-FMAM, CONABIO, SEDUMA. Pag. 11.
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Tormentas tropicales y Huracanes

Durante el verano y como consecuencia del sobrecalentamiento del océano, se
forman las tormentas tfropicales que pueden dar lugar a los huracanes en cualquiera de
las categorias que alcancen eventualmente. Las zonas de génesis de los huracanes que
afectan a la Peninsula de Yucatdn provienen del mar de las Antillas o del Atldntico
Oriental (Cabo verde)4. Los ciclones tropicales se desarrollan como pequenas
perturbaciones atmosféricas en las zonas y épocas que cumplen con las condiciones
necesarias para su formacion e intensificacion, estas perturbaciones son zonas de menor
presion y se les conoce como onda tropical.

Cuando el conglomerado nuboso de la onda fropical comienza a organizarse, la
presion desciende cerca de 1 000 hectopascales (hPa), el viento aumenta a 62 km/h, el
sistema se denomina depresidn tropical. Al rebasar los 63 km/h se clasifica ciclén tropical
como una tormenta tropical, si la formenta se intensifica como para rebasar vientos de
119 km/h entonces se le clasifica como huracdns. A continuacion, se presenta la
clasificacién de los huracanes de acuerdo a la escala Saffir-Simpson con una estimacién
de los posibles danos segun su categoria:

Tabla IV.7 Clasificacién de los huracanes y estimacion de sus danos potenciales
ESCALA DE HURACANES DE SAFFIR/SIMPSON [ESSSH]

Velocidad de NEEED B Estimacion de los Posibles Dafios Materiales

vientos [Km/h] ';'"eATpesiad e Inundaciones

Categoria

Ningun dano efectivo directo a edificios.
Danos sobre todo a casas rodantes,
1 118-153 1.5 arbustos 'y drboles. También algunas
inundaciones de carreteras costeras y
danos leves en los muelles.

Provoca algunos danos en tejados, puertas
y ventanas. Danos considerables a la
vegetacién, casas rodantes y muelles. Las
carreteras costeras se inundan de dos a
cuatro horas antes de la entrada del centro
del Huracdn. Las pequeias embarcaciones
en fondeaderos sin proteccidén rompen
amarras.

2 154-178 2-25

Provoca algunos danos esfructurales a
pequenas residencias y construcciones
auxiliares, con pequenas fisuras en los muros
de revestimiento. Destruccién de casas
rodantes. Las inundaciones cerca de la
costa destruyen las estructuras  mds
pequenas y los escombros flotantes danan
a las mayores. Los predios planos abajo de
1.5 m pueden resultar inundados hasta 13
Km de la costa o mds.

3 179-210 2.6-37

4 Orellana, R., Espadas, C., Conde, C. y Gay, C. 2009. Atlas Escenarios de Cambio Climéatico en la Peninsula de Yucatan. Centro de
Investigacion Cientifica de Yucatdn. Mérida, Yucatan México. Pag. 32.

5 Comisién Nacional del Agua. 2009. Anilisis de las temporadas de huracanes de los afios 2006, 2007 y 2009. Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.
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Provoca fisuras mds generalizadas en los
muros de revestimiento con derrumbe
completo de toda la estructura del techo en
las residencias pequenas. Erosion
importante de las playas, danos graves en
los pisos bajos de las estructuras cercanas a
la costa. Inundaciones de los predios planos
debajo de 3.0 msituados hasta 10 Km. de la
costa.

4 211-250 38-5

Derrumbe tfotal de los techos en muchas
residencias y edificios industriales. Algunos
edificios se desmoronan por completo y el
viento se lleva las consfrucciones auxiliares
pequenas. Danos graves en los pisos bajos
de todas las estructuras situadas a menos de
4.6 m por encima del nivel del mar y a una
distancia de 460 m de la costa.

Superiores a

250 Mds de 5

La trayectoria que generalmente describen los huracanes para internarse en territorio
mexicano en el Atldntico es de este-oeste y se desplazan sobre aguas tibias marinas. En la
Peninsula de Yucatdn, la subregidon que presenta mayor incidencia de estos fendmenos es
el orienteé. A continuacion, se presenta un resumen de algunos huracanes intensos que
han afectado a la Peninsula de Yucatdn.

Tabla 1V.8 Listado de huracanes intensos que han producido afectaciones en la Peninsula de

Yucatan
Nombre I..ugar(es) de entrada a Fecha VeJomdad Categoria
tierra max.(Km/h)
Carmen [Punta Herradura,[Ago 29-Sep 10, 997 H4
Quintana Roo 1974
Gilbert Pueﬁo Morelos, [Sep 08-20, 1988 087 H5
Quintana Roo
Roxanne [Tulum, Quintana Roo Oct 08-20, 1995 [185 H3
Isidore Telchac Puerto, Yucatdn [Sep 14-26, 2002 |205 H3
Emily 20 Km al norte de Tulum, |Jul 10-21, 2005
. 215 H4
Quintana Roo
Wilma Isla Cozumel, Puerto|Oct 15-25, 2005 230 (220) Ha
Morelos Quintana Roo
Heladas

La helada es la disminuciéon de la temperatura del aire a un valor igual o inferior al punto
de congelacién del agua 0°C. La cubierta de hielo, es una de sus formas producida por
la sublimacién del vapor de agua sobre los objetos; ocurre cuando se presentan dichas
temperaturas.

® Gerencia Regional XlI. Peninsula de Yucatdn. Comisién Nacional del Agua. Diagndstico Hidrico de la Regién Hidrolégico-

Administrativa XIl Peninsula de Yucatdn. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos naturales. Pag. 201.
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Las heladas se presentan particularmente en las noches de invierno por una fuerte
pérdida radiactiva. Suele acompanarse de una inversién térmica junto al suelo, donde
se presentan los valores minimos, que pueden descender a los 2°C o aun mds. Desde el
punto de vista agroclimdatico, es importante considerar a dicho fendmeno, dados sus
efectos en el sector agricola. Pero es relevante, aunque en menor grado, las
afectaciones a la salud de la poblacién que es influenciada por las olas de frio.

En México, la distribucién de las heladas se manifiesta, principalmente en dos grandes
regiones, la primera y la mds extensa estd sobre las sierras Tarahumara, de Durango vy
Tepehuanes; la segunda, aunque no de menor importancia se localiza en la parte
centro del pais. Otras dreas expuestas a bajas temperaturas se localizan en las Sierras
de San Pedro Mdrtir y de Judrez, Baja California (CENAPRED).

Sin embargo, en el Municipio de Tulum, no se fienen registros con temperaturas iguales
o menores a 0°c., la temperatura mds baja registrada en 9 estaciones climatoldgicas
fue de 4°c y se presenta en Coba.

Sequias

La sequia es un fendmeno meteorolégico que ocurre cuando la precipitacidén en un
periodo de tiempo es menor que el promedio, y cuando esta deficiencia de agua es lo
suficientemente grande y prolongada como para danar las actividades humanas.
Cada vez con mayor frecuencia se presentan en el mundo y es considerado uno de los
fendmenos naturales que mds danos causan en lo que se refiere al aspecto econdmico
ya que grandes hectdreas de cultivos se pierden por las sequias y numerosas cabezas
de ganado mueren durante las mismas. La magnitud, duracién y severidad de una
sequia se pueden considerar como relativos, ya que sus efectos estdn directamente
relacionados con las actividades humanas, es decir, si no hay requerimientos por
satisfacer, aun habiendo carencia total del agua, la sequia y su presencia son discutibles
desde un punto de vista de sus efectos.

En el mapa elaborado por Maria Engracia Herndndez Cerda del Instituto de Geografia
de la UNAM, se muestra que en el indice de severidad designado como leve, se
localizan tres dreas, la primera, sobre la llanura tabasquena comprende parte de los
siguientes estados: sur de Veracruz, norte de Oaxaca, la mayor parte de Tabasco y sur
de Campeche; la segunda, en el extremo oriente de la cuenca del Balsas; y la tercera,
en el Bajio donde abarca parte del estado de Jalisco y noroeste de Michoacdn.
Ocupan 6.3% de la superficie total del pais. Por otfro lado, cinco dreas del pais tienen
sequia severa: la de mayor extensidon se ubica en el noreste de México y abarca el
desierto chihuahuense y una prolongacién, hacia el sur, que llega al estado de
Guanajuato. Otra zona se localiza en el centro norte del estado de Sonora, y una mds
en la costa oriente de Baja California Sur. Las otras dos dreas, de menor extension, se
localizan: una sobre la costa ocaxagquena y ofra en la costa noreste del estado de
Yucatdn. Todas ellas abarcan 24.4% de la superficie del pais. Las dreas con severidad
fuerte que también comprenden 24.4% del territorio nacional, se ubican en la mitad sur
del pais, y en una pequena porcion del norte del estado de Sinaloa.
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Figura IV.4 Mapa de Sequias Meteorolégicas (Ma. Herndndez, UNAM).
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De acuerdo a la informacién disponible y a la zonificacidn mostrada en el mapa
anterior, el municipio se encuentra con un nivel de amenaza medio, sin embargo, este
fendmeno se refleja principalmente en la zona noroeste del municipio, en los poblados
de Sacabmucuy, Chanchen |, Hondzonot, Yaxchen, Chanchen Palmar, donde la
deforestacién que se presenta en estas zonas aumentan la vulnerabilidad por sequia.

IV.2.1.1.3 Geologia y Geomorfologia

Fisiografia

La unidad fisiogrdfica en que se encuentra la zona de Tulum corresponde a la Peninsula
de Yucatdn, teniendo como caracteristica comun un estrato sdlido de calizas de fuerte
proceso de karstificacion.

El municipio se encuentra sobre una planicie de origen tectdnico, las mdximas
elevaciones son inferiores a los 25 metros sobre el nivel del mar, estas elevaciones
disminuyen hacia la zona de la costa.

Ahora bien, la zona costera del Parque Nacional de Tulum presenta el bajo relieve
caracteristico de la Riviera Maya, con playas y caletas rocosas y con playas arenosas
dentro de las mismas.
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Caracteristicas Geoldgicas

La peninsula de Yucatdn es una de las tres plataformas mds grandes del sur y este del
Golfo de México (Yucatdn, Florida y Bahamas). Desde el periodo jurdsico éste ha sido el
sitio de deposicion de rocas calizas de aguas someras, dolomitas y evaporitas.

Dentro de la zona de Tulum se encuentran formaciones del plioceno y cuaternario
(INEGI). En la formacidén geoldgica del plioceno se encuentran calizas que
corresponden a rocas sedimentarias del terciario, de origen marino. El cuaternario se
caracteriza por presentar gran cantidad de conchas de bivalvos y exoesqueletos de
coral en rios de litificacion. La roca superficial se observa como pequenas lapias
producto del intemperismo de la roca calcdrea, con la fase superficial bandeada muy
dura y compacta, la presencia de las bandas indica una reprecipitacién de los
carbonatos que constituyen el carbonato de sodio, el cual es el material predominante.

Debido a las tensiones a que estd sometida la roca superficial y al efecto de la
vegetacién primaria, la coraza se encuentra muy agrietada e incluso se desprende en
forma de blogue en la costa acantilada. Las grutas permiten la infiltracién del agua
hacia el sascab, provocando asi, la erosidn de tipo vertical formdndose oquedades bajo
la coraza fragmentada, que se hunde para formar dolinas y cenotes. Las dolinas se
producen si los bordes tienen pendiente suave y se rellenan con sedimentos, mientras
que los cenotes tienen los bordes de sus hundimientos verticales y normalmente se
encuentran llenos de agua.

Caracteristicas Geomorfolégicas

La Peninsula de Yucatdn muestra dos unidades morfoldgicas principales:

La primera estd ubicada al norte, y en ella predominan las planicies y las rocas
sedimentarias neogénicas; en el sur, las planicies alternan con lomerios de hasta 400 m
s.n.m. en rocas sedimentarias oligogénicas. Esta configuracién expresa un
levantamiento a partir del mioceno en la porcidon meridional, misma que continua en el
Plioceno y en el Cuaternario en direccién al NE. Lo anterior permite suponer que el
levantamiento de mayor duraciéon en la parte meridional esté afectado en mayor grado
por una erosiéon diferencial que origina un relieve de lomas y planicies; mientras que en
el norte se produce un relieve muy joven de planicies basculadas y, por su constitucion
de rocas muy resistentes, una diseccion en el suelo, controlada por la fractura de rocas,
resultando un sistema completo de formas kdrsticas. La estructura general del relieve de
la peninsula tiene una relacién estrecha con la estructura geoldgica profunda,
aparentemente constituida en dos grandes bloques.

En lo que respecta al Municipio de Tulum, la geomorfologia del sitio (de manera local),
fue desarrollada a partir de las observaciones realizadas en campo, de igual manera de
la topografia y modelo digital del terreno, esto en funcién de las modificaciones que el
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suelo ha sufrido a lo largo del tiempo por los efectos del clima, lluvia, hundimientos e
inundaciones, por lo que fue dividida en 4 tipos que a continuacién se mencionan?.

Tabla IV.9 Geomorfologia (Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum, 2015)

Tipo Area (Km?2) Porcentaje

Depresion Alargada Kdrstica 106.85 5.24%

Depresion Litoral 403.278 19.76%

Depresion Litoral Lacustre 172.7 8.46%

Planicie con Lomerios Menores 1358.112 66.54%
Edafologia

En el estado predominan las redzinas rojas, con manchones aislados de litosoles y
regosoles. En el norte hay una franja de aridisoles. Los principales tipos de suelos de
acuerdo con la terminologia maya son: Tsek’el en las partes altas y laderas con buen
drenaje; K'ankab al pie de las elevaciones, donde el drenaje no es total y Ak alché en
las partes bajas, con mal drenaje. Los suelos en Sian Ka’an son generalmente mds pobres
que los del resto de la Peninsula; son también mds jovenes y poco evolucionados,
pedregosos, someros, facilmente degradables y con potencial forestal. Dentro de la
clasificacién de FAO (1974), dichos suelos corresponden a los tipos litoral y rendzina.

El subsuelo estd integramente formado por calizas blancas, arenosas, llamadas saskab,
no mineralizadas, que por infemperismo se endurecen y forman placas en la superficie
conocidas como lgjas. La formacién de un horizonte arcilloso es comUn en suelos
antfiguos, horizonte que aflora cuando las quemas o la infemperie destruyen la capa de
suelo negro, dando lugar a los suelos rojos de los tipos Chac-luum o K ankab.

Tabla IV.10 Tipos de Suelo presentes en el Municipio

Tipo Area (Km?2) Porcentaje
Gleysol Eutrico Litica Media 5.88 0.29%
Petrocdlcica 8.09 0.40%
Rendzina Litica Fina 63.37 3.10%
Regosol Calcdreo Gruesa 22.36 1.10%
Solonchak Mélico Media 13.46 0.66%
Solonchak Gleyco Gruesa 35.78 1.75%
Rendzina Litica Media 140.90 6.90%
Gleysol Mdlico Media 45.85 2.25%
Litosol Media 1705.24 83.55%

7 Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum.(2015). SEDATU. Pag.20.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Figura IV.5 Ubicacién del Proyecto en el Mapa Edafolégico de Quintana Roo.
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Ahora bien, como se puede observar en la figura anteriormente expuesta, para el caso
especifico del sitio del proyecto, este mismo presente un tipo de edafologia con
caracteristicas de Solonchak Gleyco.

Susceptibilidad de la zona a fendmenos geoldgicos

Vulcanismo
Por su ubicacion geogrdfica, el Municipio de Tulum los peligros de tipo volcdnicos son
de muy remota posibilidad de afectacién, ya que, de los catorce volcanes activos
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registrados hasta ahora en la Republica Mexicana, solo dos volcanes serian los mds
cercanos al territorio Tulumense; siendo estos El Chichonal y Tacand, ambos en el estado
de Chiapas, los cuales se encuentran a 683 y 731 kildmetros de distancia.

Este fendbmeno no debe ser considerado como generador de peligros y en
consecuencia de riesgos por lo que se deberd considerar en la misma condicion para
la determinacién de los indicadores de vulnerabilidad.

Selva mediana subperennifolia

Sismos
De acuerdo a la regionalizacién sismica del Centro Nacional de Prevencion de
Desastress, en el territorio de la Peninsula de Yucatdn se clasifica como zona A, donde
no se tienen registros histéricos de sismos grandes en los Ulfimos 80 anos y donde las
aceleraciones del predio se esperan menores al 10% del valor de la gravedad.

Los derrumbes son desprendimientos violentos del suelo y de fragmentos aislados de
rocas que se originan en pendientes inclinadas y acanfilados, generalmente son
caracteristicos de zonas altamente sismicas por lo que en la Peninsula de Yucatdny en
la zona de estudio el riesgo de derrumbes es practicamente nulo?.

Hundimientos
Los hundimientos pueden definirse como movimientos lentos o rdpidos descendentes
del terreno, provocados por condiciones de inestabilidad de los materiales subyacentes,
generando la apertura de oquedades en la superficie de dimensiones y geometria
variable, que puede ser colmatada generando formas del relieve embudiformes, como
es el caso de los procesos con mayor presencia dentro del territorio Municipal de Tulum.

Los hundimientos se pueden generar por causas fundamentalmente naturales, pero
eventualmente pueden ser generados por actividades humanas. Para el caso del
hundimiento observado en el territorio tulumense, se frata sobre tfodo de hundimientos
por el desarrollo de procesos de karstificacidén, ya que las rocas carbonatadas
conforman prdcticamente todo el terreno municipal, lo que determina el desarrollo de
formas, tales como; dolinas, Uvalas, cenotes y de numerosas cavidades en el subsuelo.
Con el paso del tiempo, el techo de estas cavidades puede ceder, desarrolldndose
dolinas “pozo” o incluso simas de tamano y morfologia sumamente variable. Una
caracteristica sobresaliente que se presenta dentro del terreno del Municipio de Tulum,
es que estas formas kdrticas alcanzaron el nivel de aguas fredticas configurando los
cenotes y las dolinas inundadas algunas como las lagunas: Laguna Verde y La Unién, en
la zona de Cobd, o las lagunas La Unidn y Chumkopo ubicadas dentro de la depresion
donde se ubica la Ciudad de Tulum.

El hundimiento se puede acelerar o desencadenarse si se construye sobre terrenos
kdrsticos, ya que se produce una sobrecarga inducida lo que puede estar registrdndose
en zonas de la costa y dentro del limite urbano principalmente de la Ciudad de Tulum.

8 Centro Nacional de Prevencién de Desastres b (CENAPRED). 2001. Gutiérrez, C., Santoyo, M., Quaas, R., Ordaz, M., Guevara, E.,
Muria, D. y Singh, S. Sismos. Serie Fasciculos. Cuarta Edicidon. Secretaria de Gobernacion. Pag. 22.

 Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED). Alcantara, |. y Echavarria, A. (Autores). 2001. Cartilla de Diagndstico
Preliminar de Inestabilidad de Laderas. Secretaria de Gobernacion. Pag. 6.
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Tsunamis
Debido a que el Municipio de Tulum cuenta con una costa de 96.09 kilbmetros la
susceptibilidad de que esta costa sea afectada por un fsunami, es muy remota debido
fundamentalmente a los principios de los fsunamis.

El término tsunami es japonés; internacionalmente se usa para designar el fendbmeno
qgue en espanol se denomina maremoto. Es una secuencia de olas que se generan
cuando cerca o en el fondo del océano ocurre un terremoto; a las costas pueden
arribar con gran altura y provocar efectos destructivos: pérdida de vidas y danos
materiales. La gran mayoria de los tsunamis se originan por sismos que ocurren en el
contorno costero del Océano Pacifico, en las zonas de hundimiento de los bordes de
las placas tectédnicas que constituyen la corteza del fondo marino.

De acuerdo a las consideraciones mencionadas por Farreras Salvador F., Dominguez
Mora Ramén, Gutiérrez M. Carlos A. (2005), es posible entonces clasificar a la costa
tulumense como de muy baja susceptibilidad de ser afectada por un fendmeno tal
como los tsunamis.

La baja susceptibilidad por afectacién de un fendmeno por tsunamis, se fortalece en
funcion de la baja presencia de sismos por el contexto morfoestructural en el que se
localiza la regidon marina del caribe, asi mismo, se deberd considerar que en caso de la
extraordinaria posibilidad de que se registre un tsunami, la barrera de coral localizada
por todo el frente de la costa tulumense, seria la que sufriia la mayor afectacion
disminuyendo la fuerza del oleaje y por lo tanto el impacto a la costa y la poblacién
asentada en la misma.

IV.2.1.1.4 Hidrologia superficial y subterranea

Recursos hidroldgicos localizados en el drea de estudio

Hidrologia superficial y subterranea

El acuifero de Quintana Roo es de alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad,
excepto en su drea suroeste, que es de permeabilidad media, asi como en una
pequena franja al norte. Se trata de un acuifero de tipo fredtico, es decir, de poca
profundidad, con caracteristicas hidrdulicas heterogéneas. La mayor parte de la
superficie estatal es de llanuras con notable desarrollo cdrstico, que deja al descubierto
los cenotes; en tanto que en el drea de lomerios la red de drenaje subterrdneo estd
menos desarrollada y no se observa desde la superficie. El acuifero se explota con
cientos de pozos y norias; de los primeros, destacan las baterias que abastecen los
desarrollos turisticos de Cancun, Playa del Carmen y Cozumel, cuyo diseno vy
construccion se realizd con especial cuidado para prevenir la intrusion salina. Aun
cuando el acuifero recibe abundante recarga, su uso intensivo estd relativamente
restringido, debido a que bajo el agua dulce existe una cuna de agua marina en los
acuiferos costeros. Ante la fragilidad de los recursos acuiferos del subsuelo existen
normas oficiales que regulan los diferentes tipos de extraccidon de agua en cada uno de
los municipios del estado. 10

10 Herrera Sansores, J. y Heredia Escobedo, J. 2011. Riqueza Bioldégica de Quintana Roo. Un andlisis para su
conservacion, Tomo |. El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso
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La mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo caudal, recorrido muy
corto y desembocan en depresiones topogrdficas donde forman lagunas. Por este
motivo, el aprovechamiento del agua superficial es muy limitado vy, si se compara con
el uso del agua subterrdnea, es muy poco significativo. Los cuerpos de agua mds
importantes se localizan en cinco municipios. En Othdén P. Blanco: Laguna de Bacalar,
San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros; en José Maria Morelos: laguna Chichankanab
y Esmeralda; y en Felipe Carrillo Puerto: laguna Kand, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-
Kojoli, Ocom y Chunyaxché. En Solidaridad destaca la laguna Cobd, y la laguna
Nichupté en Cancun, municipio Benito Judrez.

La Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) dividié al pais en 13 regiones hidrolégico-
administrativas, la Region Xl corresponde a la Peninsula de Yucatdn, incluye Quintana
Roo, Yucatdn y parte de Campeche. Quintana Roo tiene a su vez dos regiones
hidroldgicas: Yucatdn Norte (RH32) y Yucatdn Este (RH33); la primera se localiza en el
extremo norte del estado, la segunda es de cardcter internacional, ya que se extiende
hasta Belice y Guatemala.

De acuerdo al Atlas del Agua en México de la CONAGUA, la regidn de estudio queda
comprendida dentro de la Regidn Hidroldgica 32 denominada Yucatdn Norte, esta se
subdivide a su vez en dos cuencas: 1) la cuenca A-Quintana Roo ubicada al sureste del
Estado y 2) la cuenca B-Yucatdn. La cuenca A-Quintana Roo se ubica al sureste del
estado, ocupa un drea que equivale a 5.10% de la superficie estatal, limita al norte y
oeste con la cuenca B de la RH32, al este con el estado de Quintana Roo donde
continda y al sur la cuenca B de la RH33. La temperatura media anual es de 26° C, la
precipitacidn media anual varia de 1 100 a 1 500 mm; el escurrimiento superficial tiene
un rango de 0 a 5%, y como ocurre en casi todo el estado no existen corrientes
superficiales en esta porcion por las caracteristicas particulares de alta infiltracién en el
ferreno y escaso relieve, no existen cuerpos de agua de gran importancia.

Figura 1V.é Ubicacion de Hidrologia de la Peninsula de Yucatdn.

de la Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequenas Donaciones
(ppd). México, D. F. Pdg. 34-43.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL
HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Simbologia

m Poligono Sanara
- Area de Influencia

Yucatan Norte

- isla Cozumel

I Yucatan Este

Ahora bien, en relacion a las Regiones Prioritarias se determind que el drea de estudio
no se encuentra inmersa de acuerdo a la cartografia proporcionada de la CONABIO
dentro de alguna regién hidroldgica prioritaria, mds sin embargo debido a su radio de
influencia se determind la mds cercana siendo la regidon hidrolégica prioritaria 107
Cenotes Tulum - Cobd, la cual se caracteriza por sus recursos hidricos principales:
cenotes y sistemas aguas subterrdneas. Los tipos de vegetacion presentes en esta zona
son selva mediana subcaducifolia, selva baja inundable, palmar inundable y sabana.

Figura IV.7 Mapa de la Regién Hidrolégica Prioritaria Aplicable
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No se omite senalar, que de igual manera el drea de estudio se encuentra inmersa en
la Regidn Marina Prioritaria 64 Tulum-Xpuha.

La regidn marina prioritaria 64 se caracteriza por su alta diversidad biolégica, por
ejemplo, se fienen registros de una gran diversidad de moluscos, poliquetos, corales,
equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva
baja. Endemismo de vegetacion en dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vallesia
anfilana, Rhacoma gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Hampea frilobata,
Coccothrinax readi, Thrinax radiata, Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus
yucatanensis, Passiflora xikzodz, Chamaesyce cozumelensis, Matelea yucatanensis,
Solanum yucatanum) y peces (Ophisternon infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior),
Speleonectes tulumensis. Zona de reproduccién y refugio de manati, tortugas y peces
ciegos (hdbitat permanente).

Figura IV.8 Ubicacion del Proyecto con respecto a la Region Marina Prioritaria 64
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IV.3.1.2 Medio bidtico

IV 2.2.1 Vegetacion Terrestre

Parte de la vegetacion de la superficie del predio corresponde, de acuerdo al
diccionario de datos de uso de suelo y vegetacién del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informdtica, a la vegetacion de manglar, la cual se encuentra incluida en
la clasificacion del diccionario como “otro tipo de vegetacion”. Es importante sefalar,
que el drea sobre la cual se constituye la mayor parte del Hotel se ubica en una zona
con uso de suelo urbano construido, en donde se pueden enconfrar especies de
vegetacién de ornamento, siendo que no se encuentran especies de vegetacion nativa
en el drea de afectacién.

De acuerdo a la Guia para la presentacion de la Manifestacién de Impacto Ambientall
del sector turistico, Modalidad particular, se sefala que para la definicion de las
formaciones vegetales presentes en el drea existen varias metodologias entre las que
destaca la cuantitativa que se apoya en una tipificacion y ordenacién estadistica de
los resultados obtenidos en los inventarios de campo. Con base a la metodologia
cuantitativa y la fotointerpretacion de un mapa de vegetacion y usos de suelo
perteneciente a la Serie VI del INEGI se definié la formacién vegetal que caracteriza al
predio, el cual corresponde a Urbano construido y manglar.
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Figura IV.9 Mapa de usos de suelo y vegetacion (INEGI).

670 Meters

De acuerdo con la Enciclopedia de los Municipios y Delegaciones de México del
INAFED, en el municipio de Tulum la vegetacion de la zona en general se conforma de
selva mediana subperennifolia y subcaducifolia, y selva baja subperennifolia, que son
particularmente valiosas para la explotacion forestal debido a la presencia de maderas
preciosas como la caoba y el cedro. Por otra parte, en zonas préximas a las dreas
inundables y al mar se han desarrollado comunidades de manglares, aunque la
superficie que ocupan es relativamente pequena. La zona costera posee manchones
de vegetaciéon de dunas.

Dentro de la amplia riqueza de especies de flora detectadas en la zona se encuenira
drboles de: zapote, ramdn, chechén, chacah, cedro, ya'axche, kitanche, papaya,
sa'kbob, mahahau, hiraea obovata, bisil, mansoa verrucifera, tatsi, habin, kaniste,
guaya y palma chit, todas distribuidas y presentes en el corredor Cancun - Tulum. En la
orilla de la costa se localizan dreas de manglar y algunas ciénagas con especies tales
como el mangle rojo y el mangle blanco. En la zona de las dunas costeras existe
predominio de la uva de mar, asi como la palma cocotera entre otfros. Las dreas
inundables o sujetas a inundacidén presentan vegetacion de tule'!.

Ahora bien, los manglares son un tipo de vegetacién que estd compuesto por darboles
que viven dlrededor de bahias, lagunas costeras, estuarios y playas protegidas del
oleqgje. Son ecosistemas que estdn directamente en contacto con el mar y con el

11 http://siglo.inafed.gob.mx/enciclopedia/EMM23quintanaroo/municipios/23009a.html
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ambiente terrestre. Los manglares se distribuyen en las zonas de transicion entre el mar
y la tierra, caracterizdndose por ser muy dindmicos y con procesos ecoldgicos
acelerados; sin embargo, son muy sensibles a cualquier perturbacion.

Muestreos floristicos

METODOLOGIA
Trabajo en campo y andlisis de informacion

Con el fin de poder determinar el medio bidtico del Proyecto, se llevaron a cabo
recorridos en tfodas las instalaciones que lo componen: lobby, restaurante, exteriores de
los edificios de hospedaje, drea de almacenamiento de materiales y drea de limpieza,
teniendo especial cuidado en dreas tales como jardines, delimitaciones del predio, sitios
de almacenamiento de materiales y drea de almacenamiento temporal de residuos.

Se consultaron diversas fuentes literarias con el fin de hacer un levantamiento floristico
enfocado Unicamente en la riqueza del sitio (P. et al. 2000; Gallina Tessaro y Lépez
Gonzdlez 2011).

Flora

Para el registro de especies encontradas, se identificaron las delimitaciones del predio,
haciendo un recorrido en las instalaciones. Empleando un GPS Garmin é4s, se registraron
con un los puntos en donde pudieran encontrarse especies bajo alguna categoria de
proteccién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (DOF 2010).

Para la descripcidén de ejemplares, se registré el nombre cientifico de cada especie,
llegando al nivel taxondmico mds detallado; en caso de existir ejemplares no
identificados se hicieron registros fotogrdficos para su posterior identificacién en
gabinete con fuentes impresas de informacién botdnica (Chan et al. 2002; Larqué et al.
2007; Brokaw et al. 2011) asi como de medios electrénicos actualizados tales como Flora
de la Peninsula de Yucatdn del Centro de Investigaciéon Cientifica de Yucatdn (CICY
2010), Tropicos (Tropicos), The Jstor Global Plants base (JSTOR 2019), The Plant List (List
2019), CONABIO, CONAFOR vy del Instituto de Biologia de la Universidad Nacional
Auténoma de México, entre ofros.

Se redlizd el listado taxondmico de los ejemplares identificados describiendo la especie,
género, familia, nombre comun y si se encuentra bajo algin estatus de proteccion de
acuerdo con la Norma mencionada.

Fauna

Para el registro de especies faunisticas, se muestra el registro de los vertebrados
terrestres: aves, mamiferos no voladores, anfibios y reptiles. El recorrido efectuado para
el registro de aves se hizo de manera diurna (12 pm). Para el registro reptiles se hizo un
recorrido en un horario entre 1TTam y 2pm. Se buscaron anfibios en el horario de recorrido
para las aves, asi como mamiferos, cabe mencionar que los registros incluyen especies
gue han sido observadas en numerosas ocasiones por el personal que labora en las
instalaciones. Para la descripcion de las especies se consultaron tanto fuentes
electrénicas (Avibase 2019; CONABIO 2019) como impresas (MacKinnon 2013).
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RESULTADOS

Flora

Se encontrd un total de 39 especies, registrdndose un total de 31 familias. Se encontrd 1
ejemplar endémico (Beaucarnea pliabilis) asi como cuatro ejemplares en categoria de
amenaza (A) de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Laguncularia racemosa

(mangle blanco),

Conocarpus erectus

(mangle botoncillo), Beaucarnea pliabilis

(Despeinada) y Thrinax radiata (Palma chit). La descripcidén de todos los ejemplares
registrados puede consultarse en la siguiente tabla.

Tabla 1V.10. Listado taxondmico de la flora encontrada en las instalaciones del Proyecto

NOM-59-
Nombre Forma SEMARNAT-
Familia Género Especie comin de 2010
vida Distribu Categ
cion oria
Amaryllid  Hymenoc Hymenocallis Desconoci Herba i
aceae allis littoralis do cea
Anacardi  Metopiu  Metopium Cheeche Arbdre i
aceae m brownei m a
Apocyna . . Arbust
Nerium Nerium oleander Adelfa - -
ceae uva
Dieffenb  Dieffenbachia Desconoci  Arbusti
Araceae . ) - ;
achia seguine do \%e)
Araceae Epipremn Epipremnum Poto Enreda - -
um aureum dera
Araliacea Scheffler Schefflera Arbusti
. Cheflera - -
e a arboricola \%e)
grecoceo Cocos Cocos nucifera  Coco grbore - -
Arecacea Chamae Chamaedorea Xiat Arbusti i
e dorea seifrizii VO
Arecaced . . Palma Arbusti
Dypsis Dypsis lutescens - -
e areca va
grecoceo Thrinax Thrinax radiata Palma chit Arbore A
Arecacea Xanthoso Xanthosoma Hoja Arbusti i
e ma sagittifolium elegante  va
Asparaga Cordyline Corc{ylmg Colorin Arbusti i
ceae terminalis va
Asparaga Dracaen Dracaena Palo de Arbusti i
ceae a fragans Brasil va
Asparaga Sansevier Sanseviera Lengua de Arbusti i
ceae a frifasciata vaca va
Asphodel Aloe vera var. Arbusti
Aloe . . Aloe - -
aceae chinensis va
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Asteracea
e
Boraginac
eage
Boraginac
eae
Cactace
ae
Combreta
ceae
Combreta
ceae
Commelin
aceae
Euphorbia
ceae
Fabacea
e
Goodenia
ceae
Malvacea
e
Malvacea
e
Meliacea
e
Musacea
e
Moracea
e
Moringac
eae
Nolinacea
e
Nyctagin
aceae

Poaceace

Polygona
ceae

Sapotace
ae
Surianace
ae
Umbrellia
ceae
Urticacea
e

Ambrosia

Tournefor
fia
Cordia

Stenocer
eus
Laguncul
aria
Conocar
pus
Tradesca
nthia
Codiaeu
m
Pithecello
bium

Scaevola
Hibiscus

Ceiba

Azaridac
hta

Musa
Ficus

Moringa

Beaucarn
ea
Bougainvi
llea
Dactyloc
fenium

Coccolo
ba

Manilkara
Suriana
Cyperus

Cecropia

Ambrosia
hispida
Tournefortia

gnhaphalodes

Cordia
sebestena

Stenocereus

laevigatus

Laguncularia

racemosa

Conocarpus

erectus

Tradescanthia
spathaceae

Codiaeum
variegatum

Pithecellobium

unguis-cati
Scaevola
faccada
Hibiscus
forcellatus
Ceiba
pentandra

Azadirachta

indica
Musa

paradisiaca

Ficus cotinifolia

Moringa oleifera

Beaucarnea

pliabilis

Bougainvillea

glabra

Dactyloctenium

aegyptium

Coccoloba
uvifera

Manilkara
sapota

Suriana maritima

Cyperus
alternifolius
Cecropia
peltata

Margarita
de mar

Tabaquillo

Ciricote de
playa

No
conocido
Mangle
blanco
Mangle
botoncillo
Maguey
morado

Croton

Tsi'uche'

No
conocido
No
conocido

Ceiba
Neem
Banano
Alamo

Moringa

Despeinad
a
Bugambili
a
Zacate
egipcio
Uva de
mar

Chicozapo
te

Tabaquillo

Papiro

Guarumbo q

Rastrer
. -
Arbusti
va
Arbodre
a
Arbusti
va
Arbodre
a
Arbodre
a
Arbusti
va
Arbusti
va
Arbore

Arbusti
va
Arbusti
va
Arbore
a
Arbore
a
Arbusti
va
Arbore

Arbore

Arbusti
va
Arbusti
va
Arbusti
va
Arbore

a Y
arbusti
va
Arbodre

. -
Arbusti
va )
Arbusti
va )
Arbore

Categorias NOM-059-SEMARNAT-2010= Amencazada (A). Endémica (E).
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Fauna

Para los ejemplares faunisticos, se registré un total de 13 especies, de las cuales
7 correspondieron a avifauna, clasificadas en 7 familias, 3 especies de reptiles
de tres diversas familias y 3 especies de mamiferos correspondientes a 2 familias.

En su mayoria se registraron aves residentes (Streptopelia decaocto, Quiscalus
mexicanus, Mimus gilvus, Phalacrocorax auritus y Pitangus sulphuratus), asi como
como un ejemplar residente permanente e invernal (Pandion haliaetus)
(MacKinnon 2013).

No se enconfraron aves descritas bajo alguna categoria de proteccion acorde
a la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla IV.11).

No se encontraron anfibios en la zona. Para reptiles se encontrd una especie
endémica (Sceloporus cozumelae) y dos ejemplares con alguna categoria de
riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, Ctenosaura similis 'y
Sceloporus cozumelae siendo sus categorias de conservacidn como
Amenazada (A) y Sujeta a Proteccion especial (Pr) respectivamente (DOF 2010)
(Tabla IV.11).

Tabla IV.11. Listado taxonémico de los ejemplares faunisticos encontrados en las instalaciones del
Proyecto.

NOM-59-
SEMARNAT-
Familia Género Especie Nombre comin 2010
Distrib Cate
ucién  goria
Aves
Columbid  Strepto  Sfreptopelia Paloma de collar
ae pelia decaocto turca i i
Cracidae  Ortalis Ortalis vetula Chachalaca - -
Icteridae Quiscal QU’S.COIUS Zanate mayor - -
us mexicanus
Mimidae Mimus Mimus gilvus Cen.’rzon’rle - -
fropical
. Pandion
Pandionid . . L
qe Pandion hol:ogfus ' Aguila pescadora - -
carolinensis

Phalacroc Phalacr Phalacrocorax
oracidae ocorax  auritus
Myiozet  Myiozetetes

Cormordn orejon - -

Tyrannidae Luisito comun - -

etes similis

Anfibios y reptiles

Iguanidae Ctenos Cfgposouro lguana  espinosa A
aura similis rayada
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Gekkonida Hemida Hemidactylus Gecko casero i
e ctylus frenatus comun
Phrynosom Scelopo Sceloporus Lagarfija
. escamosa de E Pr
afidae rus cozumelae

Cozumel
Mamiferos
(P]r;)cyomd Procyon Procyon lotor Mapache - -
Zré)cyomd Nasua Nasua narica Tejon - -
Dasyprocti  Dasypro Dasyprocta Sereque i i
dae cta punctata

Categorias NOM-059-SEMARNAT-2010= Amenazada (A). Endémica (E).

De igual forma cabe senalar que el drea del proyecto no se encuentra dentro de
ninguna Area Natural Protegida, por lo tanto la viabilidad del mismo no se condiciona
bajo ningun reglamento aplicable.
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Figura IV.10 Mapa de Areas Naturales Protegidas.
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De igual Forma no se encuentra dentro de un drea de conservacién de aves.

Figura IV.11 Mapa de Areas de Conservacién de Aves
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IV.3.1.3 Medio socioeconémico

El propdsito de este apartado es analizar de qué manera se relacionan con su entorno las
comunidades humanas asentadas en el drea de estudio del proyecto. Dichos andlisis
permitirdn conocer los aspectos demogrdficos, a la vez, se identificardn los elementos
relevantes que, de verse modificados por el proyecto, afectarian la distribucién vy
abundancia de la poblacién, la forma de aprovechamiento de los recursos naturales, los
servicios ambientales que determinardn la calidad de vida, asi como las costumbres y
fradiciones. Los siguientes datos se recabaron utilizando la informacién del Municipio de
Tulum, en el cual se ubica el predio donde se realizard el proyecto.

IV.2.4.1. Demografia
Natalidad y Mortalidad

Las encuestas realizadas por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia en el ano 2016,
arrojaron que se registraron un total de 900 nacimientos en el Municipio a tal ano, cabe
senalar que, en los censos realizados en el ano 2010, se registré un 2.1 de promedio en hijos
nacidos vivos de las madres de 12 anos y mds.

Ahora bien, en cuanto a las defunciones, se registraron para el ano 2016, un total de 119
siendo estas en su mayoria de personas del sexo masculino

Vivienda

Para el ano 2015, el INEGI registro un fotal de 9404 viviendas, con un promedio de 3.5
habitantes por vivienda, siendo que las caracteristicas de las mismas resultaron que un 97.5%
de las viviendas contaban con electricidad, un 81.7% con agua enfubada al interior de la
casa, y un 96.1% disponian de drenagije.

Salud y seguridad social

En materia de salud y seguridad social, el INEGI registra que, en el ano 2015, en el municipio
de Tulum, Quintana Roo un 73.9% de la poblacién contaba con Seguro popular, mientras
que un 0.1% era derechohabiente en PEMEX, SND o SM, e igual manera se registré un total
de 1.9% de la poblacion era derechohabiente en el ISSSTE, un 25.1% en el IMSS, un 2.7%
estaba dfiliado a un seguro privado, un 0.2% a ofra institucion y un total de 79.4% estaba
afiliada a servicio de salud.

Educacion

La encuesta intercensal realizada en el ano 2015, registro que un 24% de la poblacién de
15 anos y mds cuenta con instruccion media superior, mientras que un 11.7% cuenta con
educacidn superior, y un 6.5% no tiene escolaridad.

La misma encuesta registro que un total de 7014 habitante de 5 afos y mds asiste a la
escuela.
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Del mismo modo se hace mencién a las Areas Terrestre Prioritarias, ya que el proyecto no se
encuentra denfro de ninguna.

Figura IV.12 Mapa de Regiones Terrestres Prioritarias
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Aspectos econémicos

Para el ano 2008, los resultados de la encuesta quinquenal realizada por el INEGI, se registrd
un total de 8368 personas ocupadas, siendo que de este numero 5914 laboran en servicios
privados no financieros, 1595 en el sector comercio, 124 en el sector de pesca y acuiculturg,
146 en industrias manufactureras, 466 en transporte, 72 en construccion, entre otros.

Poblacion Econémicamente Activa (PEA)

Para el ano 2015, la encuesta quinquenal realizada por el INEGI registro, en el municipio de
Tulum, que 59.7% de la poblacidon de 12 ainos y mds era econdmicamente activo, mientras
que un 40.1% no lo era. Del anterior nUmero se obtuvo que un 30.8% de esa poblacidn
estudia, un 2.1% se encuentra jubilado o pensionado y un 1.1% tiene alguna limitacién fisica
o mental.

1V.2.4.2. Factores socioculturales

Aspectos culturales y estéticos
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De acuerdo al Censo General de Poblaciéon y Vivienda 2010 del INEGI'2, la poblacion de 3
anos y mds hablante de lengua indigena en el municipio asciende a 9442 personas
mientras que la no parlante de lengua indigena son 15974; la lengua indigena con mayor
nUmero de individuos parlantes es la Maya.

El Municipio cuenta con uno de los principales centros turisticos del pais, dado que se
encuentra el centro ceremonial Tulum el cual fue recientemente nominado como una de
las 7 maravillas del mundo ademds de contar con el parque acudtico de Xel-H& e Xcaret
entre los mds importantes.

El evento mdsimportante que se celebra en Tulum, aliniciar el ano, es un pequeno carnaval
que fiene lugar semanas antes de que llegue la Cuaresma. Luego, en julio, se realiza el
curioso Festejo de la Cruz Parlante. En este Ultimo se manifiesta una reveladora combinacién
de motivos culturales catdlicos y paganos. Los origenes de esta celebracion, se pueden
identificar en el hallazgo, de acuerdo a la tradicién, de una cruz de Caoba en un cenote
localizado en la comunidad de Chan Santa Cruz. Esto acontecidé luego de haber terminado
la Guerra de las Castas, la rebelidon indigena mds importante contra el yugo de criollos y
mestizos, durante el siglo XIX. De cualquier manera, no es sencillo rastrear el crisol de las
tradiciones vy fiestas populares de Tulum, ya que suelen tener escasa difusién fuera de las
comunidades en donde se celebran.

Nivel de aceptacion del proyecto

Para el presente proyecto se pretende generar un desarrollo socioecondmico, esto en
virtud de que como ya se ha mencionado en la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, la poblacién residente cercano a las dreas naturales protegidas y dreas de
conservacion se encuentra con limites de desarrollo, por lo que es necesario integrar el
desarrollo socioecondmico de las comunidades locales y la conservacién de la riqueza
ecoldgica con el fin de llegar a la sustentabilidad.

Por lo tanto, vivir cerca o dentro de un ANP o de un drea de conservacién no deberia
significar una limitante del desarrollo, sino una modalidad del desarrollo sustentable.
Ademds, el beneficio de los servicios ambientales que generan las dreas previamente
mencionadas debe extenderse a las comunidades vecinas. La importancia de la
participacion social es enorme ya que constituye un recurso de organizacion, de control,
de gestion, de conocimiento, de experiencia y capacidad, de promocién, de
instrumentacion, de legitimidad y apropiacion, donde la poblaciéon es la columna vertebral
de las acciones de conservacion.

Se espera que el nivel de aceptaciéon entre la comunidad sea alto, primeramente, por la
generacién de empleos ya que el Hotel ademds de ser la fuente de dichos empleos, su
objetivo es atraer turismo del cual el Municipio podria beneficiarse no solo del Hotel sino de
las demds atracciones que ofrece el Area Natural Protegida o las dreas de conservacion
cercanas. Ademds de que, al tratarse de un Hotel ecoturistico, éste serviria para fomentar
y promover el cuidado de los recursos naturales existentes.

2 INEGI, 2010. Censo de Poblacién y Vivienda. Tabulados Basicos. http://www.inegi.org.mx/sistemas/TabuladosBasicos
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IV.3.1.4 Paisaje

Un paisaje se define como la superficie o porcién de predio heterogénea compuesta por
una agrupacién de ecosistemas (interrelacionados o interactivos entre si) que se repite de
igual forma a través de dicha superficie (siguiendo un patrén) y que comparte un mismo
tipo de interacciones o flujos entre los ecosistemas de la agrupacién, los mismos clima y
geomorfologia, y un mismo régimen de perturbaciones!3. El caso que nos ocupa se trata de
un paisaje urbano, ya que el uso de suelo del sitio del proyecto es de cardcter Urbano
construido, por lo que se identifica ya existen impactos en el drea, ademds de que la
conectividad entre los predios ha sido interrumpida, pues los predios aledanos cuentan con
edificaciones del mismo tipo.

Evaluacion de la calidad del paisaje

La calidad paisajistica o la calidad visual de un paisaje se refiere al grado de excelencia de
este, su mérito para no ser alterado o destruido o de ofra manera, su mérito para que su
esencia o su estructura actual se conserve. El paisaje como cualqguier otro elemento tiene
un valor intrinseco, y su calidad se puede definir en funcién de su calidad visual intrinseca,
de la calidad de las vistas directas que desde él se divisan, y del horizonte escénico que lo
enmarca, es decir, es el conjunto de las caracteristicas visuales y emocionales que califican
la belleza del paisaje. En la aplicacion del modelo de Calidad se emplean variables que
definen la calidad paisajistica entre ellas la fisiografia, vegetacién, usos de suelo, presencia
de agua y grado de humanizacion entre otras.

De la misma manera en los criterios para la evaluaciéon de la calidad escénica del Bureau
of Land Management of USA'4 se mencionan a la geomorfologia, las formaciones de agua,
la vegetaciéony las estructuras como caracteres del paisaje que permiten valorar la calidad
actual del paisaje. La variedad de clases son obtenidas clasificando el paisaje dentro de
diferentes grados de variedad, esto determina aquellos paisajes que son mds importantes
y aquellos que son menos valiosos desde el punto de vista de la calidad escénica’s.

Tabla IV.12 Modelo de la Calidad Visual del Paisqje.

Desnivel
Complejidad Calidad fisiografica
topogrdfica

Presencia cuerpos | Calidad Infrinseca

de agua . .
Diversidad de la s::;:;,’: visual - del
vegetacion Calidad de la
Calidad visual de la | cubierta vegetal
vegetacion
Rutas y caminos Grado de
NUcleos urbanos humanizacion

13 Forman y Gordon, 1986. Landscape Ecology. Wiley Nueva Cork.
“http://www.blm.gov/pgdata/etc/medialib/blm/co/field_offices/uncompahgre_field/rmp/rmp_docs.Par.83130.File.dat/AppendA_SQR
U-Ratings_8.5x11.pdf

5 Solari, F. A. y Cazorla, L. 2009. Valoracién de la calidad y fragilidad visual del paisaje. En: Cuadernos del Centro de Estudios en Disefio y
Comunicacion. Ensayo. Centro de Estudios en Disefio y Comunicacion. Facultad en Disefio y Comunicacién. Universidad de Palermo.
Buenos Aires. Pag. 213.
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Fisiografia

La calidad fisiografica de la unidad del paisaje se valora en funcién de dos aspectos, el
desnivel y la complejidad topogrdfica. Este criterio pretende asignar una mayor calidad de
unidades mds abruptas, movidas, con valles estrechos, frente a las que corresponden a
valles abiertos dominados por formas llanas. Desnivel, o diferencia entre la cota mdxima y
minima de cada unidad. A mayor desnivel corresponde mayor calidad. Las unidades se
han agrupado en cuatro intervalos de desnivel:

Menor calidad Clase 1 Desnivel <5m Valor asignado 1
Clase 2 Desnivel entre 5y 10 | Valor asignado 2
m
Clase 3 Desnivel entre 10 y | Valor asignado 3
20 m
Mayor calidad Clase 4 Desnivel > 20 m Valor asignado 4

De acuerdo a la evaluacién de la zona de estudio podemos decir que no existe diferencias
muy pronunciadas entre cada una de las unidades topogrdficas, ya que predominan las
formas llanas y planas por lo cual podemos concluir que el desnivel es menos a 5 m por lo
que le asignamos un valor de 1.

Complejidad topogrdfica. La calidad ser&d mayor en aquellas unidades con mds porcentaje
de superficie ocupada por formas que indican complejidad estructural. En funcién del
porcentaje con que aparecen estas formas simples o complejas en cada una de las
unidades de paisaje definidas se ha realizado una clasificacion de éstas, asignando mayor
valor a aquellas unidades de paisaje que presentan mayor superficie ocupada de formas
que indican complejidad estructural.

Menor calidad Clase 1 Formas simples Valor asignado 1
Clase 2 Valor asignado 2
Clase 3 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 Formas complejas Valor asignado 4

De acuerdo a lo anterior, podemos decir que en el drea de estudio la complejidad
estructural esreducida ya que se trata de unrelieve plano sin fallas ni fracturas, aunque con
algunos hundimientos propios de la duna costera por lo que podemos asignarles un valor
de 2, clase 2.

Vegetacion y usos del suelo

La vegetacion vy los usos del suelo son un factor fundamental para evaluar la calidad del
paisaje por ser un elemento extensivo a todo el territorio. Se han tenido en cuenta la
diversidad de formaciones, ya que es muy diferente desde el punto de vista paisqjistico en
este territorio la calidad de una zona con mezclas irregulares de varias formaciones que la
de una gran extension homogénea, aunque su calidad individual sea buena. En segundo
lugar, la calidad visual de cada formacién, en la que se considerard mejor aguella que se
acerque mds a la vegetacién natural, o aquellos usos que, dado su cardcter tradicional,
estén ya integrados en el entorno.
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Diversidad de formaciones. Se asigna mayor calidad a unidades de paisaje con mezcla
equilibrada de cultivos, masas arboladas y vegetacidén nativa, que a aquellas zonas con
distribuciones dominadas por uno de los tres estratos. La diversidad de cultivos de verano e
invierno, como de barbechos cubiertos y desnudos es deseable. La diversidad de
formaciones se ha agrupado en cuatro clases:

Menor calidad Clase 1 Valor asignado 1
Clase 2 Valor asignado 2
Clase 3 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 Valor asignado 4

La zona de influencia se distingue por estar cubierta con formaciones de vegetacién nativa
correspondiente al matorral de duna costera y en una fraccion al manglar, por lo cual le
asignamos un valor de 2, clase 2 menor calidad ya que, como se ha mencionado a lo largo
del estudio en apartados anteriores, ya se realizd la debida inspeccién por parte de la
autoridad y se cuenta con una resolucidén administrativa, como método de compensacién
se someterd a evaluacioén la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Calidad visual de las formaciones vegetales. Se valora con mayor calidad la vegetacion
autdctona, el matorral con ejemplares arbdreos vy los cultivos tradicionales. En funcién de
este criterio se han establecido cuatro clases:

Menor calidad Clase 1 Valor asignado 1
Clase 2 Valor asignado 2
Clase 3 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 Valor asignado 4

El predio se encuentra ajardinado y en una porcién de drea conservada, por vegetacion
nativa ya que se trata de manglar por lo que le asignamos la clase 2 con un valor de 2.

Presencia de agua

La presencia de Idminas de agua en un paisaje constituye un elemento de indudable valor
paisajistico. Se valora la presencia de agua que se percibe en el conjunto de la unidad, no
aqguella que, aungue esté no es un elemento dominante en la misma.

Menor calidad Clase 1 Ausencia Valor asignado 0
Mayor calidad Clase 2 Presencia Valor asignado 1

En el paisaje donde se encuentra el drea donde se desarrollard el proyecto cuenta con la
presencia de cuerpos de agua, ya que al este se limita con el Mar Caribe, ademds se tiene
que en algunos lugares presentan dreas inundables, por lo cual le asignamos un valor de 1,
clase 2 lo que representa una mayor calidad en el paisgje.

Grado de Humanizacion
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La abundancia en el paisaje de estructuras artificiales supone una disminucién de la calidad
del paisaje. Para medir la distribucién de esta variable en el territorio se han utilizado los
pardmetros de densidad de carreteras y densidad de poblacion.

Densidad de rutas. Se ha restado mds calidad a las unidades con mayor niUmero de
cuadriculas ocupadas por carreteras, dando mayor peso a la red viaria principal (rutas
nacionales y provinciales asfaltadas), que por sus mayores exigencias constructivas resultan
mdas conspicuas que los caminos vecinales, mds faciimente disimulables.

Menor calidad Clase 1 >450 Valor asignado 1
Clase 2 250-450 Valor asignado 2
Clase 3 100-250 Valor asignado 3
Mayor calidad Clase 4 0-100 Valor asignado 4

El drea de influencia presenta un camino de asfalto que conduce al acceso del Hotel
Sanard, por lo que le asignamos un valor de 2 (250-450) clase 2 que representa una menor
calidad del paisagje.

Densidad de poblacion. Se ha restado calidad a aquellas unidades con mds cuadriculas
ocupadas por poblaciones dispersas y en mayor medida las ocupadas por nicleos
urbanos. El proceso seguido ha sido andlogo al de las carreteras.

Menor calidad Clase 1 >200 Valor asignado 1
Clase 2 100-200 Valor asighado 2
Clase 3 50-100 Valor asighado 3
Mayor calidad Clase 4 0-50 Valor asignado 4

El proyecto en comento se encuentra ubicado cercano al centro poblacional del Municipio
de Tulum, por lo que se frata de un paisaje de menor calidad ya que es una zond
urbanizada de clase 2 (100-200) con valor 2.

Evaluacion de la fragilidad visual'é

La fragilidad del paisaje es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se
produzcan en él'7. La fragilidad del paisaje incorpora la posibilidad de la presencia de
actividades urbanisticas y condiciona dmbitos selectivos sometidos a restricciones’8. La
fragilidad depende del tipo de actividad que se piensa desarrollar, el espacio visual puede
presentar diferente vulnerabilidad segun se frate de una actividad u otra. Los elementos
que se evallan para la determinacion de la Fragilidad Visual pueden considerarse incluidos
en 3 grupos, segun muestra el modelo.

6 Solari, F. A. y Cazorla, L. 2009. Valoracién de la calidad y fragilidad visual del paisaje. En: Cuadernos del Centro de Estudios en Disefio y
Comunicacion. Ensayo. Centro de Estudios en Disefio y Comunicacién. Facultad en Disefio y Comunicacion. Universidad de Palermo.
Buenos Aires. Pag. 213.

7 Secretaria de Media Ambiente y Recursos Naturales. Guia para la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental para
proyectos turisticos.

18 Galan, G., Cortina, M. y Balaguer, P. La fragilidad del paisaje en el entorno metropolitano de alicante y elche. Universidad Politécnica
de Valencia.
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Tabla IV.13 Modelo de Fragilidad Visual del Paisaje

Pendiente indice topografico
Orientacioén Fragilidad del punto

Suelo vy cubierta

vegetal
Tamano Fragilidad visual del
Forma Fragilidad del | paisaje
Compacidad entorno
Altura relafiva

Accesibilidad

Fragilidad visual del punto

Suelo y cubierta vegetal. La fragilidad de la vegetacién la definimos como el inverso de la
capacidad de estd para ocultar una actividad que se realice en el territorio. Por ello se
considera de menor fragilidad las formaciones vegetales de mayor altura, mayor
complejidad de estratos y mayor grado de cubierta. En funcién de estos criterios se ha
realizado una reclasificaciéon de los diferentes tipos de vegetacion y usos de suelo en tres
fipos, de menor a mayor fragilidad.

Menor fragilidad Baja Formacion arbdérea densa y | Valor asignado 1
alta

Media Formacion dispersa y baja Valor asignado 3

Mayor fragilidad Alta Pastizales y cultivos Valor asighado 5

La vegetacién que caracteriza el predio vy sus alrededores se frata de matorral de duna
costera y manglar, este tipo de vegetacién a pesar de que no llega a ser de gran altura,
alrededor del 1 m a 3 m, si constituye formaciones muy densas con un grado de cobertura
media, por lo que se clasifica con un valor de 3 que corresponde a Media fragilidad, es
decir que presenta una mediana capacidad para absorber los cambios que se produzcan
en él.

Pendiente. Se considera que a mayor pendiente mayor fragilidad, por producirse una
mayor exposicién de las acciones. Se ha calculado la pendiente en cada punto del
territorio y se han establecido dos categorias.

Menor fragilidad Baja Pendiente <1% Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Pendiente >1% Valor asignado 5

La pendiente presente en la zona de estudio es menor al 1%, dado a la conformacion plana
del relieve en la que se encuentra por lo cual lo clasificamos con un valor de 1 de una
menor fragilidad.

Orientacién. Las laderas asoleadas presentan mayor fragilidad por su exposicién que las
umbrias.

| Menor fragilidad | Baja | Umbrio | Valor asignado 1|




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION
DEL HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

| Mayor fragilidad Alta Asoleado | Valor asignado 5

En el predio, asi como en sus alrededores no existen cerros en las cuales se puede aprecias
las laderas asoleadas o umbrias sin embargo podemos decir que toda la zona se encuentra
muy expuesta a la luz, el viento y otros factores climdticos, por lo que es completamente
asoleada le asignamos una mayor fragilidad un valor asignado de 5.

Fragilidad visual del entorno del punto

Est&d comprendida por los factores de visualizacién, derivados de la configuracién del
entorno de cada punto. Aqui entran los pardmetros de la cuenca visual tanto en magnitud
como en forma y complejidad.

Tamano de la cuenca visual. Se considera que a mayor extension de la cuenca visual mayor
fragilidad, ya que cualquier actividad a redlizar en una unidad extensa podrd ser
observada desde un mayor nUmero de puntos. Se establecieron dos clases.

Menor fragilidad Baja Tamano menor a 100 ha Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Tamano mayor a 100 ha Valor asignado 5

La cuenca visual para la zona de estudio es menor a 100 has, por lo que se clasifica este
pardmetro como de fragilidad menor baja con valor asignado de 1.

Compacidad de la cuenca. Se refiere a la complejidad morfolégica de la cuencay se ha
considerado que a mayor compacidad mayor fragilidad, ya que las cuencas visuales con
menor complejidad morfoldégica tienen mayor dificultad para ocultar visualmente una
actividad. Se diferenciaron dos clases de compacidad.

Menor fragilidad Baja Muchos huecos Valor asignado 1
Mayor fragilidad Alta Pocos huecos Valor asignado 5

En el predio se presenta una complejidad morfoldgica baja por lo cual no se puede ocultar
visualmente las actividades que se desarrollen ya que se trata de un relieve plano, la
vegetacién no es muy alta, y se encuentra a nivel del mar, por lo que podemos clasificar
este pardmetro como de mayor fragilidad con un valor asignado de 5.

Forma de la cuenca. Se considerard de mayor fragilidad aquella cuya forma establezca
una direccionalidad en las vistas (forma de elipse) y de menor fragilidad si es redondeada.

Menor fragilidad Baja Cuencas visuales | Valor asignado 1
redondeadas
Mayor fragilidad Alta Cuencas visuales elipticas Valor asignado 5

Las formas de las cuencas visuales en el drea tienen formas irregulares parecidas a las
elipticas por lo que asignamos un valor de 5 lo que significa que presenta una mayor
fragilidad.
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Altura relativa del punto con respecto a su cuenca visual. Se establecieron dos clases de
acuerdo a la ubicacién altimétrica del punto en relacidén a su cuenca visual.

Menor Baja Puntos con cuenca a su mismo nivel Valor asignado 1
fragilidad

Mayor Alta Puntos que estdn en desnivel con la | Valor asignado 5
fragilidad cuenca

La ubicacién altimétrica para cualquier punto dentro de la zona de estudio se encuentra
al mismo nivel de la cuenca ya que se frata de un relieve plano, el matorral de la duna
costera y manglar registra alturas generales de 1 m a 3 m por lo que no existe gran variaciéon
conrespecto a esta variable, por lo que clasificamos este pardmetro con un valor asignado
de 1 lo que representa una menor fragilidad.

Accesibilidad

Cuanto mayor es la accesibilidad mayor es la fragilidad. Se determinaron asi 3 clases de
fragilidad segun los accesos.

Menor fragilidad | Baja Sin acceso Valor asighado 1
Media Caminos vecinales o rutas no | Valor asignado 3

asfaltadas
Mayor fragilidad | Alta Cascos urbanos o rutas Valor asignado 5

La accesibilidad a la zona de estudio se da por un camino asfaltado por lo que
consideramos la zona con respecto a este pardmetro como Alta con un valor asignado de
5.

Como podemos concluir que, en términos de fragilidad y calidad visual, la zona de estudio
presenta combinaciones de alta calidad y alta fragilidad visual en algunos aspectos, asi
como baja calidad y alta fragilidad en otros por lo que se debe hacer una correcta
combinacién de actividades de proteccién y desarrollo en la zona. Por tanto, en lo que
respecta a la operacién del Hotel se apegard a las restricciones y criterios de regulacion
ecoldégica de los programas de ordenamiento aplicables y del programa de manejo,
ademds de aplicar ecotecnias en cuanto a los servicios bdsicos que se requiere para su
correcto funcionamiento con el fin de mitigary prevenir en lo posible los impactos derivados
de la operacién del proyecto.

IV.2.5 Diagndstico ambiental

En este apartado determinaremos los factores del medio que pueden ser afectados directa
o indirectamente, a corto, medio y largo plazo, en donde describiremos las condiciones
ambientales, la ocupacion del suelo actual, las actividades existentes y la utilizacién de los
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recursos naturales que existen en el lugar antes de realizar la obra; se puede considerar al
drea de una calidad ambiental alta por diversos factores:

El sistema ambiental del predio donde se llevard a cabo el proyecto se encuentra dentro
del Municipio de Tulum, la zona se encuentra en buen estado de conservacion, sin
embargo, ya que actualmente se idenfifican diversos edificios construidos, sin embargo, ya
se realizé la debida inspeccidn por parte de la autoridad y se cuenta con una resolucion
administrativa, como método de compensacion se someterd a evaluacién la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental.

a) Integracién e interpretacion del inventario ambiental

La metodologia de la integracién parte de una idea elemental, antes que el proyecto estd
el medio, siendo preciso comprender esté para desarrollar aquél. Esta idea rompe el
esquema actual de la aplicacién de la Evaluacién de Impacto Ambiental, en que se
plantea primero el proyecto y después se hace el inventario ambiental como base para
analizar las repercusiones de aquél. El esquema de integracién habria de partir del
inventario ambiental: conocimiento e interpretacién, para concebir después el proyecto
de acuerdo con aquel inventario y con sensibilidad ambiental'?.

Para la integracion del inventario ambiental es preciso destacar tres partes del mismo: los
diversos factores y procesos que forman el sistema ambiental, las actividades humanas y su
entorno vy las actividades humanas que infervienen en el sistema. Por lo tanto, en primer
lugar, identificaremos los principales factores y procesos del sistema ambiental que nos
ocupa:

Subsistema Factor Componente Clasificacion
Nafural Suelo Erosién Relevante
Caracteristicas Relevante
guimicas y estructura
eddficas
Vegetacion Fragmentacién Relevante
Variables estructurales Relevante
Especies bajo | Critico
proteccién
Fauna Patrones de Distribucidn | Relevante
Especies bajo | Critico
proteccién
Paisaje Calidad paisajistica Importante
Medio Social Uso de suelo Relevante
Socioecondmico Empleo Relevante

Como ya habiamos mencionado se identificaron puntos perturbados de deterioro del
predio, como habiamos mencionado anteriormente es una zona en bajo grado de
conservaciéon ya gue existe evidencia de actividades humanas de aprovechamiento que
pudieron causar deterioro o degradacion del paisaje.

1 Gémez, 0. D. 2002. Evaluacién de Impacto Ambiental. Segunda Edicién. Ediciones Mundi-Prensa. Barcelona, Espafia.
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En términos de fragilidad y calidad visual del paisaje en donde se encuentra la zona de
estudio presenta combinaciones de baja calidad y alta fragilidad visual por lo que se debe
hacer una correcta combinacién de actividades de proteccién y desarrollo en la zona. Por
tanto, en lo que respecta al proyecto en comento éste se apegard a las restricciones y
criterios de regulacién ecolégica de los programas de ordenamiento aplicables con el fin
de mitigar y prevenir en lo posible los impactos derivados de la Operacién del Hotel.

Criterios para la valoracién del inventario ambiental

Los criterios de valoracion para describir el escenario ambiental e identificar la
interrelacion de los componentes y de forma particular, detectar los puntos criticos del
diagndstico son los siguientes:

1.

Legislativo o Normativos: son aquellos que se refieren a aspectos que estdn
regulados o normados por instrumentos legales o administrativos vigentes, tales
como Normas Oficiales Mexicanas para regular descargas de aguas residuales,
emisiones a la atmdsfera, etc.

Diversidad: son los criterios que utilizan a este pardmetro, equipardndolo a la
probabilidad de encontrar un elemento distinto dentro de la poblacién total,
por ello, considera el nUmero de elementos distintos y la proporcién entre ellos.
Estd condicionado por el tamano de muestreo y el dmbito considerado. En
general se suele valorar como una caracteristica positiva un valor alto, ya que en
vegetacion y fauna estd estrechamente relacionado con ecosistemas complejos
y bien desarrollados.
Rareza: este indicador hace mencidén a la escasez de un determinado recurso y
estd condicionado por el dmbito espacial que tenga en cuenta (por ejemplo:
dmbito local, municipal, estatal, regional, etc). Se suele considerar que un
determinado recurso tiene mds valor cuanto mds escaso seaq.

Naturalidad: estima el estado de conservacion de las biocenosis e indica el grado
de perturbacion derivado de la accidon humana. Este rubro adolece del problema
de que debe definirse un «estado sin la influencia humanay, lo cual, en cierto
modo implica considerar una situacion «ideal y establey dificimente aplicable a
sistemas naturales.

Grado de daislamiento: mide la posibilidad de dispersion de los elementos mdviles
del ecosistema vy estd en funcidn del tipo de elemento a considerar y de la
distancia a otras zonas de caracteristicas similares. Se considera que las
poblaciones aisladas son mds sensibles a los cambios ambientales, debido a los
procesos de colonizacién y extincién, por lo que poseen mayor valor que las
poblaciones no aisladas.

Fragilidad: Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se
produzcan en él. Estd conceptualmente unida a los atributos anteriormente
descritos.

Dificultad de conservacidn: Dificultad de subsistencia en buen estado.
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Tabla IV.14 Criterios de evaluacion

Subsistema

Factor

Componente

Criterios de evaluacion

Natural

Suelo

Uso de suelo

Normativos: de acuerdo al POEGT
el predio se encuentra sobre la
UAB 64 Karst del sur de Quintana
Roo, de igual manera se
encuentra en la UGA #139
denominada Solidaridad segun lo
estipulado en el POEMyRGMyMC,
ahora bien, segun el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Region del Corredor
Biolégico Cancin-Tulum
corresponde a las Unidades de
Gestidon Ambiental, UGA M1 Litoral
Costero, UGA 2 Sur-Oriente de
Tulum y UGA 3 Costa Tulum — Sian
ka'an.

Caracteristicas
quimicas

Y

estructura eddficas

Naturalidad: Los suelos de la zona
de Tulum son clasificados como
Litoral y Rendzina. El subsuelo estd
intfegramente formado por calizas
blancas, arenosas, llamadas
saskab, no mineralizadas, que por
inftemperismo se endurecen vy
forman placas en la superficie
conocidas como lajas. Ahora bien,
para el caso especifico del
proyecto el sitio presenta
caracteristicas de un ftipo de
edafologia denominada
Solonchak Gleyco.

Vegetacion

Fragmentacién

Grado de aislamiento: El drea del
proyecto se encuentra cercana
de otras obras con caracteristicas
similares, por lo que la distribucidn
de la vegetacion no es
homogénea debido al tipo de uso
de suelo, el cual corresponde al
uso urbano construido, segun lo
estipulado por INEGI.

Variables
estructurales

Naturalidad: Parte de la
vegetacién del sitio corresponde a
manglar el cual es una vegetacién
autéctona, y de alto grado de
importancia. Sin  embrago, la

CAPITULO IV

Pagina 46 de 49



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION
DEL HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

mayor parte del Hotel se
encuentra en un uso de suelo
urbano construido.

Diversidad: En general la mayor
parte del drea del proyecto
presenta  valores de  poca
diversidad ya que al ser un predio
previamente impactado no se
encontré una amplia variedad de
especies.

Especies bajo
proteccién

Normativos: en el predio se
detectd la presencia de 4 especies
enlistadas en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010, por lo que se
contemplan las medidas
necesarias para la proteccién de
dichas especies.

Fauna

Patfrones de
Distribucion

Grado de aislamiento: Como
habiamos mencionado
anteriormente el predio no se
encuenfra aislado de ofros con
caracteristicas similares, por lo que
la distribucion de la fauna no es
homogénea debido al tipo de uso
de suelo que es urbano construido
y en una menor parte de manglar.

Especies bajo
proteccién

Normativos: en el drea de estudio
y en sus adlrededores se registrd 1
especie enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, sin embargo el
proyecto no contempla alguna
actividad que requiera de la
captura o el aprovechamiento de
la fauna silvestre.

Paisaje

Calidad paisajistica

Naturalidad: En lo que respecta al
paisgje podemos decir que se
encuenfra en bagjo estado de
conservacion debido a que se
ubica en una zona de uso de suelo
urbano construido, presentando
un mediano grado de
fragmentacion debido a las
actividades humanas que alteran
el paisaje.

CAPITULO IV

Pagina 47 de 49



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION
DEL HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Fragilidad: De acuerdo a las
caracteristicas ambientales e
histéricos-culturales presenta
valores altos de fragilidad visual, ya
que carece de vegetacion
autdébctona en buen estado de
conservacion.

Social Empleo Normativo: La operacién del Hotel
que se pretende desarrollar
beneficiard a la poblacion de la
comunidad de Tulum al producir
empleos directos e indirectos con
lo cual se pretende conftribuir a la
economia de la regién.

b) Sintesis del inventario

De acuerdo al POEGT el drea del proyecto se encuentra en la UAB 64 Karst del sur de
Quintana Roo, segun el POEMyRGMyMC, se encuentra inmersa en la UGA nUmero 139
siendo de tipo Regional, se encuentra en las UGAS M1 Litoral Costero, UGA 2 Sur-Oriente de
Tulum y UGA 3 Costa Tulum - Sian ka'an del POET del corredor Cancun-Tulum.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidén Denominada
Corredor Cancun-Tulum, la vegetacion del Corredor se caracteriza por una gran riqueza y
amplia diversidad de comunidades vegetales, entre las que destacan la selva mediana,
selva baja, manglares, tulares, tintales, chechenales, palmares, pastizales y vegetacion de
duna costera. Cabe aclarar que el drea del proyecto se ubica en una zona de uso de
suelo urbano construido y en una minima parte como manglar (Serie VI, INEGI).

El drea donde se ubica el proyecto presenta valores de poca diversidad, ya que no se
encontré una amplia riqueza de las dunas costeras, debido a su localizacion, uso de suelo
y predios colindantes.

Es importante mencionar que el drea del proyecto, no cumple con los aspectos para la
realizacion de muestreos floristicos debido a que se caracteriza por una cobertura vegetal
poco homogénea, asi como de poca variaciéon de la poblacién, derivado de su ubicacion
y al uso de suelo al que corresponde. La realizacién de un muestreo llevaria a resultados no
precisos debido a que las muestras a tomarse no serian representativas.

Debido alo anterior, se realizé un recorrido por toda el drea del proyecto a fin de especificar
las especies que se presentan en el mismo.

Ahora bien, en relacion con la fauna del drea del proyecto, se obtuvo la observaciéon de
ejemplares de Ctenosaura similis y Sceloporus cozumelae, que se encuentran en los listados
de especies sujetas a proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo que no se detectd
alguna otra especie de mamifero, reptiles o anfibios en el interior del inmueble.
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En términos de fragilidad y calidad visual del paisaje, en donde se encuentra la zona de
estudio presenta combinaciones de baja calidad y alta fragilidad, asi como de alta calidad
y baja fragilidad en otros por lo que se debe hacer una correcta combinaciéon de
actividades de proteccién y desarrollo en la zona.

Por tanto, en lo que respecta al proyecto Operacién del Hotel “Sanara” se apega a las
restricciones y criterios de regulaciéon ecoldgica de los programas de ordenamiento
aplicables, ademds de aplicar técnicas sustentables en cuanto a los servicios bdsicos que
se requiere para su correcto funcionamiento con el fin de mitigar y prevenir en lo posible los
impactos derivados de la operacién del proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Identificacién de impactos

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacién de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Sector Turistico, Modalidad particular emitida por la Direccidn
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales. A continuacidon, se identifican y evalUan los impactos ambientales que se
presentardn durante las diferentes etapas del proyecto. Para tal efecto, se interrelacionan
las acciones y/o actividades del proyecto con los componentes del ambiente, con un
criterio de causa-efecto, evaluando el cardcter adverso o favorable del impacto. Esto
permitird identificar acciones que puedan generar desequilibrios ecoldgicos y que por su
magnitud e importancia provocan danos permanentes al ambiente y/o contribuirdn en la
consolidacién de los procesos de cambio existentes.

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es conveniente definir a que nos referimos con impacto ambiental. Se dice que hay un
impacto ambiental cuando una accidén, consecuencia de un proyecto o actividad,
produce una alteracion, favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de sus
componentes (Conesa Ferndndez 2010); igualmente, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccidn al Ambiente en su articulo 3° apartado XIX, define “Impacto ambiental” como
la modificacién del ambiente ocasionada por la accidn del hombre o de la naturaleza.

Las definiciones anteriores nos dan la idea de que todo proyecto o actividad en general
que realiza el ser humano, trae consigo un impacto al medio en el que se encuentra, y que
es necesario someter a un proceso de evaluacion para poder determinar si dicho impacto
serd negativo o positivo, asi como el grado de afectacion que ocasionard.

De acuerdo a Canter L. (1998)1, la evaluacién del impacto ambiental puede definirse como
la identificacidén y valoracion de los impactos potenciales de los proyectos, planes,
programas o acciones normativas relativos a los componentes fisico-quimicos, bidticos,
culturales y socioeconémicos del entorno.

Para la identificacién de los impactos ambientales derivados de la Operacion del Hotel
Sanara, ubicada en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo se analizé la
informacion recopilada en los Capitulos Il y IV de la presente Manifestacidén de Impacto
Ambiental, en donde se determinaron las actividades realizadas en la operacién,
mantenimiento vy, si es el caso, abandono del sitio, asi como los factores del medio que
pueden ser afectados directa o indirectamente, a corto, medio y largo plazo, y donde se
describieron las condiciones ambientales, la ocupacidén del suelo actual, las actividades
existentes y la utilizacién de los recursos naturales que existen en el lugar ya que esta
informacion constituird la base para la eleccién de las técnicas de evaluacion, donde el
andlisis de estos aspectos proporcionard los elementos necesarios para la identificacion,
evaluacién e interpretacion de los impactos del proyecto al medio ambiente.

! canter Larry W. 1998. Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental. Ed. Mc Graw Hill/Interamericana de Espafia. Madrid. Espafia. Pag.
2.
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Para lo anterior se estipularon diversos indicadores y criterios a tomar en cuenta para la
identificaciéon de los posibles impactos, posteriormente se valoraron diversas metodologias
a llevar a cabo para la evaluacion de dichos impactos y se analizaron cada uno de los
componentes ambientales que serdn afectados y modificados como parte de las
actividades del proyecto.

Cabe aclarar que, para la identificacién y evaluacion de impactos, se tomardn en cuenta
todas aquellas actividades derivadas de la operacidn de obras presentes, su
mantenimiento, asi como el abandono del sitio.

V.2 Caracterizacién de los impactos

V.2.1 Indicadores de impacto

Previo a la descripcion de los indicadores de impacto, es importante mencionar vy
especificar que el Proyecto denominado Operacién del Hotel Sanara ubicado en el
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, versa en la operacién del Hotel, asi como de
todos los servicios que incluye. A razdn de lo anteriormente descrito y, para efectos de
obtener una correcta identificacién de impactos ambientales se elaborard y presentard
una matriz para la evaluacidén de impacto ambiental, siendo esta correspondiente a las
actividades de operacién, mantenimiento y abandono del sitio.

Es necesario establecer puntualmente las acciones que, derivadas del proyecto, causen
un impacto al medio (agentes de cambio), asi como los elementos del medio ambiente
susceptibles a recibirlos.

e Acciones que modifican las condiciones del suelo: No se contempla en el proyecto
ninguna actividad que implique modificaciones en las condiciones del suelo.

e Acciones que implican emision de contaminantes a la atmdsfera: Derivado de la
operacion presente del hotel se emplean generadores auxiliares de energia eléctrica los
cuales funcionan episédicamente, los generadores funcionan a base combustibles fdsiles y
éstos emiten gases contaminantes a la atmadsfera.

e Acciones que implican la descarga de contaminantes al suelo y subsuelo: Se considera
de igual manera la generacién y descarga de aguas residuales derivadas de la operacién
del hotel para lo cual se contempla la operacién de biodigestores y un sistema de
fratamiento para las aguas residuales que se generan.

e Acciones derivadas del almacenamiento de residuos: Durante la operacidn del Hotel se
generan residuos sélidos urbanos, los cuales se colocan en contenedores de residuos, que
posteriormente son trasladados al sitio de disposicidn final.

e Acciones que implican la sobreexplotacion de recursos. No se contempla en el proyecto
ninguna actividad que implique la sobreexplotacidn del recurso.
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e Acciones que implican subexplotacion: No se confempla en el proyecto ninguna
actividad que implique la subexplotacion.

e Acciones que actuan sobre el medio bidtico: En el Hotel se encontraron especies de fauna
y flora con alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin
embargo, no se contempla en el proyecto ninguna actividad que implique acciones al
medio bidtico.

e Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje: Todas las actividades que se llevan a
cabo en el proyecto dan lugar a la modificacion del paisaje ya que el Hotel representa un
factor externo al medio natural existente.

e Acciones que repercuten sobre las infraestructuras: No se encuenfra en el proyecto
ninguna actividad que repercuta sobre infraestructuras

e Acciones que modifican el entorno social, econdmico y cultural: Para la realizacion del
proyecto se necesita de personal calificado y no calificado en todas sus etapas. Esto
genera empleos temporales y permanentes, tiene la capacidad potencial de mejorar la
calidad de vida del personal empleado, asi como la economia de terceros al
incrementarse la demanda de productos y servicios entre los cuales se encuentra el
fransporte de personal y de los huéspedes al hotel, transporte de insumos y demds
actividades que deriven del turismo alternativo. De esta manera se modifica el entorno
social y econdmico en beneficio de los habitantes del municipio de Tulum.

e Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad medioambiental vigente:
Cabe hacer mencién de que, derivado de la visita de inspeccién realizada por la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo al predio en el que se encuentra el citado Proyecto en fecha veintidds
de mayo de dos mil dieciocho, asi como de la nofificacion de la Resolucién
administrativa nUmero 0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve,
notificada el dia veinticinco de enero de dos mil diecinueve, dictada en el expediente
administrativo  PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de la citada Delegacion,
concretamente para dar cumplimiento a la medida correctiva nimero Tres, contenida
en el considerando VIl y mandatada en el punto resolutivo Tercero del mencionado
Laudo; es que con el fin de cumplir la normatividad aplicable en materia de impacto
ambiental, se presenta el proyecto de operacién para su evaluacion a esta autoridad
ambiental, con fundamento del articulo 57 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Se hace notar a esta autoridad, que la presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
versa exclusivamente sobre la operacion del Hotel Sanara ubicado en el kildbmetro 8.2 de la
Carretera Tulum, Boca Paila, parcela 1202 Ejido José Maria Pino Sudrez en la Zona costera
del Municipio de Tulum, Quintana Roo, ya que el Proyecto se encuentra construido; siendo
que para dar cumplimiento a las disposiciones de la PROFEPA y para ajustar el actuar de mi
mandante a los pardmetros legales correspondientes, se presenta el siguiente Proyecto,
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solamente en relacién a la Operacidén presente ya que la construccidn realizada sin
autorizaciéon ha sido objeto una resolucidén y sancién administrativa en la Secretaria,
conforme al mencionado articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Es asi, que atendiendo a los esfuerzos de la empresa en el sentido de regularizar la
operacion del Proyecto, empleando para ello la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental
en términos de lo dispuesto en los articulos 6 y 20 de la misma, considero que debe regularse
la operacién por una Autorizacion de Impacto Ambiental, siendo que la presente
comparecencia se realiza con la finalidad de cumplir con las disposiciones legales en
materia ambiental, evitando cualquier tipo de sancién de la autoridad administrativa y
cumpliendo el objetivo de supervisién ambiental para el cual fue creado el Organo Interno
de Control Ambiental, establecido como de cumplimiento obligatorio en la referida Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental.

De igual manera, es importante realizar una lista de verificacion de las actividades
redlizadas en la operacidon y mantenimiento del proyecto, susceptibles a provocar un
impacto para tener presente el panorama general y posteriormente integrarse mejor en la
matriz de identificacion de impactos.

Tabla V.1 Relacion de las etapas del proyecto con las principales actividades para la
Operacion Presente.

Etapa del proyecto Actividades
Transporte de Insumos
Generacién de Residuos
Generacién de electricidad
Tratamiento de Aguas Residuales
Mantenimiento preventivo y correctivo
Actividades de turismo alternativo
Desmantelamiento
Abandono del sitio Transporte de materiales
Reforestacién

Operaciéon y mantenimiento

Una vez identificadas las actividades por etapa que serdn sometidas a evaluacion,
procedemos a definir los indicadores que nos servirdn para realizar la cuantificaciéon de los
impactos generados en el drea del proyecto.

Se define “indicador de impacto” como un elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado, por un agente de cambio?. Dicho concepto se refiere al hecho
de que las distintas actividades de las que consta el proyecto, funcionardn como agentes
de cambio para el medio ambiente en el que se desarrolla y sus respectivos componentes
ambientales. Dichos indicadores deben posibilitar la evaluacion de la situacién actual del
medio y su evolucion en el fiempo3.

2 Ramos Fernandéz, A. 1995. Diccionario de la Naturaleza. Espasa-Calpe. Madrid. 694 pp.
8 Conesa Ferndndez Vitora. 2010. Guia Metodoldgica para la Evaluacién del Impacto Ambiental. 4° Edicién.
Madrid, Espana. Pag. 73.
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Para determinar los indicadores que se utilizardn, éstos deben de contar con las
caracteristicas de: Representatividad (grado de informacién que posee un indicador
respecto al impacto global de la obra), Relevancia (la informacién que aporta es
significativa sobre la magnitud e importancia del impacto), deben ser Excluyente (que no
existe una superposicion entre los distintos indicadores), Cuantificable (medible siempre que
sea posible en términos cuantitativos) y de facil identificaciéon, es decir, definidos
conceptualmente de modo claro y conciso.

Por el ofro lado, igualmente es necesario identificar los factores ambientales del entorno
susceptibles de recibir los impactos. Conesa Ferndndez, menciona que el entorno a evaluar,
estd constituido por elementos y procesos interrelacionados, los cuales pertenecen a los
siguientes sistemas y subsistemas:

Figura V.1 Sistemas y subsistemas de los factores ambientales

ENTORNO

MEDIO

MEDIO FISICO | SOCIOECONOMICO

MEDIO INERTE — MEDIO BIOTICO MEDIO SOCIOCULTURAL —

USOS DEL TERRITORIO,
INFRAESTRUCTURAS Y
HUMANOS Y ESTETICOS

AIRE, AGUA, TIERRA,
SUELO

FLORA, FAUNA

MEDIO PERCEPTUAL  —

PAISAJE

V.2.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

A continuacion, se presenta la relacidon de los indicadores que se identificaron para el
proyecto Operacién del Hotel Sanara ubicado en el Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo, desglosados segun los distintos componentes del ambiente, analizando las
principales actividades que posiblemente generardn un impacto al entorno vy los factores
ambientales del entorno susceptible de recibir los impactos identificados en el apartado
anterior.

ECONOMIA, POBLACION

MEDIO ECONOMICO
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Tabla V.2 Relacién de los factores ambientales con sus respectivos indicadores

ambientales.

Subsistema Factor ambiental Indicador ambiental
Suelo . Colidgd df—:‘,l suelo 3
¢ Modificacion en la conformacion del suelo
Abidtico Aire e Calidad del aire

e Nivel de ruido

Agua e Cdlidad del agua

e Presencia de cobertura vegetal

Flora e Afectacion a la biodiversidad

Bidtico e Presencia de conectividad estructural

Fauna e Afectacidon a la biodiversidad

Paisqje e Modificacion del paisaje

Socioecondémico Poblacion

e Generacién de empleo
e Calidad de vida

V.2.3 Criterios y metodologias de evaluacién

Las metodologias de evaluacidon de impacto ambiental se refieren a los enfoques
desarrollados para identificar, predecir y valorar las alteraciones de una accién. Consiste
en reconocer qué variables y/ o procesos fisicos, quimicos, bioldgicos, socioecondmicos,
culturales y paisgijisticos pueden ser afectados de manera significativa por actividades
propias de algun proyecto4. A continuacion, se presentan algunos de los principales
métodos que comunmente se utilizan en la evaluacion de impacto ambiental.

a)

b)

d)

Las reuniones de expertos. Solamente a considerar cuando se trata de estudiar un
impacto muy concreto y circunscrito. Si no ocurre asi, no se puede pretender ni
rapidez ni exhaustividad, a causa de los cruces interdisciplinarios. El método Delphi
ha sido de gran utilidad en estos casos. El método Delphi es una técnica de
comunicacion estructurada, desarrollada como un método de prediccion
sistemdtico interactivo, que se basa en un panel de expertos. Es una técnica
prospectiva para obtener informacién esencialmente cuadlitativa, pero
relativamente precisa, acerca del futuro.

Las “check lists”". Son listas exhaustivas que permiten identificar rdpidamente los
impactos. Existen las puramente “indicativas”, y las “cuantitativas”, que utilizan
estdndares para la definicidn de los principales impactos (por ejemplo,
contaminacion del aire segun el nUmero de viviendas).

Las matrices simples de causa-efecto. Son matrices limitadas a relacionar la variable
ambiental afectada y la accidn humana que la provoca.

Los grafos y diagramas de flujo. Tratan de determinar las cadenas de impactos
primarios y secundarios con todas las inferacciones existentes y sirven para definir
fipos de impactos esperados.

4 Ramos Fernandéz, A. 1995. Diccionario de la Naturaleza. Espasa-Calpe. Madrid. 694 pp.
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e) La cartografia ambiental o superposicion de mapas (overlay). Se construyen una
serie de mapas representando las caracteristicas ambientales que se consideren
influyentes. Los mapas de sintesis permiten definir las aptitudes o capacidades del
suelo ante los distintos usos, los niveles de proteccion vy las restricciones al desarrollo
de cada zona.

f) Redes. Son diagramas de flujo ampliados a los impactos primarios, secundarios y
terciarios.

g) Sistemas de Informacion Geogrdficos. Son paquetes computacionales muy
elaborados, que se apoyan en la definicion de sistemas. No permiten la
identificaciéon de impactos, que necesariamente deben estar integrados en el
modelo, sino que tratan de evaluar la importancia de ellos.

h) Matrices. Estos métodos consisten en tablas de doble entrada, con las
caracteristicas y elementos ambientales y con las acciones previstas del proyecto.
En la interseccion de cada fila con cada columna se identifican los impactos
correspondientes. La matriz de Leopold es un buen ejemplo de este método. En
matrices mds complejas pueden deducirse los encadenamientos entre efectos
primarios y secundarios, por ejemplo.

Cabe destacar que no existe una metodologia especifica para cada proyecto o tipo de
impacto, es decir, la seleccién de la metodologia de evaluacién que se debe de aplicar
en cada proyecto debe ser cuidadosamente seleccionada en funcién del ambiente
afectado, de los tipos de acciones que se emprendan, de los recursos disponibles, de la
calidad de la informacién, entre otros aspectos; e incluso se pueden utilizar y combinar
varias metodologias para evaluar un mismo proyecto.

V.1.3.1 Criterios

Los elementos tipo, o casillas de cruce de la matriz de impactos, estardn ocupados por
criterios de valoracion correspondiente a once caracteristicas a evaluar en la matriz de
impactos, mismas que se describen a continuacion.

Signo. El signo hace referencia al cardcter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones No
es facil predecir el efecto por lo que se puede incluir un tercer valor (x), que refleja efectos
cambiantes dificiles de predecir.

Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accidén sobre el factor, en el dmbito
especifico en que actua. La escala de valoracion estd comprendida entre 1y 12, en el que
12 expresa una destruccion total del factor en el drea en la que se produce el efecto, y 1
indica una afectacién minima.

Extension. Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno
del proyecto, es decir, el porcentaje de drea respecto al entorno en que se manifiesta el
efecto.
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La escala de valoracion para esta caracteristica es entre 1y 8 en la que 1 representa un
efecto muy localizado o puntual y 8 representa una ubicacion de influencia generalizada
en tfodo el entorno del proyecto.

Esta caracteristica introduce un valor adicional que aplica si el impacto se produce en un
lugar critico. En este caso se deben sumar cuatro unidades al nUmero que resultd de la
valoracién del porcentaje de extension en que se manifiesta. Cuando éste es el caso, y
ademds se trata de un impacto peligroso para el cual no es posible intfroducir medidas
correctoras, deberd buscarse ofra alternativa a la actividad.

Momento. El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accidén y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.

Cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento serd inmediato, y si es inferior a un ano,
Corto Plazo, asigndndole en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de tiempo vade 1 a
5 anos, Medio Plazo, se asigna el valor 2 vy si el efecto tarda en manifestarse mds de

5 anos se califica con 1, Largo Plazo.

Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
atribuirle un valor de 1 a 4 unidades que se suman al valor obtenido previamente, segun su
momento de accién.

Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas
a la accién por medios naturales o mediante la introduccidon de medidas correctoras.

Si la persistencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 ano, consideramos que la
accién produce un efecto fugaz, asigndndole un valor de 1. Si dura entre 1y 10 aios, se
califica como temporal 2, y si el efecto tiene una duracion superior a 10 anos, se considera
permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Reversibilidad. Se refiere a la posibiidad de reconstruccién del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion,
por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Siguiendo los
intervalos de tiempo expresados para la caracteristica previa, al Corto Plazo, se le asigna
un valor de 1, si es a Medio Plazo 2 y si el efecto es irreversible 4.

Sinergia. Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mds efectos simples. La
componente total de la manifestacién de los efectos simples, provocados por acciones
gue actiuan simultdneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacion de
efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no
simultdnea.

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que
actuan sobre el mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo
moderado 2 y si es altamente sinérgico 4.

Acumulacién. Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Cuando
una accidn no produce efectos acumulativos, el efecto se valora como 1 vy si el efecto es
acumulativo se califica con 4.
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Efecto. Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea a la forma de manifestacién
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accién. El efecto puede ser directo
o primario, siendo en este caso la repercusion de la accidén a consecuencia directa de ésta
y se califica con el valor 4.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacion no es
consecuencia directa de la accién, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario,
actuando éste como una accién de segundo orden. En este caso se califica con 1.

Periodicidad. Se refiere a la regularidad de manifestaciéon del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
iregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

A los efectos continuos se les asigna un valor de 4, a los periddicos 2 y a los de aparicién
irregular y a los discontinuos con 1

Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la intervencion humana.

Si el efecto es totalmente recuperable se le asigna un valor de 1 6 2, segun lo sea de manera
inmediata o a medio plazo, silo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de
4, que se resta al valor de importancia total. Cuando el efecto es irecuperable se le asigna
el valor de 8.

Si el efecto es irrecuperable, pero existe la posibilidad de aplicar medidas compensatorias,
entonces el valor que se adopta es 4.

Tabla V.3 Criterios ambientales con sus valores asignados

Naturaleza (NA) Intensidad (1)

Impacto beneficioso + Baja 1

Impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12

Extension (EX) Momento (MO)

Puntual 1 Largo plazo 1

Parcial 2 Medio plazo 2

Extenso 4 Inmediato 4

Total 8 Critico (+4)

Critica (+4)

Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)

Fugaz 1 Corto plazo 1

Tempordadl 2 Medio plazo 2

Permanente 4 Ireversible 4

Sinergia (SI) Acumulacioén

Sin sinergismo 1 Simple 1

Sinérgico 2 Acumulativo 4

Muy sinérgico 4

Efecto (EF) Periodicidad (PR)
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Indirecto (secundario) 1 Irregular, aperiédico y |1
discontinuo

Directo 4 Periédico 2
Continuo 4

Recuperabilidad (MC) Importancia (IM)

Recuperable de manera | 1 IM= +(3l+ 2EX+ MO+ PE+ RV+ SI+ AC+ EF+

inmediata PR+ MC)

Recuperable a medio plazo 2

Mitigable 4

Irrecuperable 8

Como se observa en la tabla anterior, la caracteristica nUmero doce sintetiza en una cifra
la importancia del impacto, cuyo resultado serd colocado en la matriz de impactos.

La importancia del impacto puede tomar valores enfre 13 y 100. Los impactos con valores
de importancia inferiores a 25 son irrelevantes. Los impactos moderados presentan una
importancia entre 25y 50. Serdn severos cuando la importancia se encuentre entre 50y 75,
y criticos cuando el valor sea superior a 75.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada
Tomando en cuenta los criterios descritos anteriormente se proseguird a valorar la
importancia de los impactos potenciales identificados para el proyecto tomando en
cuenta el componente afectado y la actividad del proyecto que ocasiona el impacto.

Se optd por utilizar el método propuesto por Conesa Ferndndez (2010), que consiste en una
llamada “Matriz de importancia”, que nos permitird obtener una valoracién cudlitativa de
los impactos. Se eligié esta metodologia porque ayuda identificar con mayor facilidad las
actividades que pudieran causar impactos, ya que en la matriz de importancia se plasman
las etapas y actividades del proyecto, asi como los factores del medio que pudieran verse
afectados por la ejecucidon del proyecto. Esta matriz nos permite identificar, prevenir y
comunicar los efectos del Proyecto en el Medio para posteriormente obtener una
valoracion.

En dicha matriz, cada casilla de cruce nos dard una idea del efecto de cada accion
impactante sobre cada componente ambiental impactado. Para su ejecucion, serd
necesario identificar las acciones que puedan causar impactos, sobre una serie de factores
del medio, es decir, determinar una matriz de identificacion de efectos.

En las pdginas siguientes se muestra la matriz de interaccién con los efectos causados por
las actividades del proyecto, los respectivos valores asignados y su importancia, con el fin
de ilustrar la evaluacién de los impactos ambientales generados en el drea del proyecto.
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Tabla V.4 Matriz de cruce de actividades vs factores para la Operacién del Proyecto.

ACTIVIDADES

Operacién v mantenimisnto

Abandono del sitio

B 2
s || B 2|2 | 8
E = a wO|E z 2 m
=5 = i= ] E m c E C
g & o w32 g 2| & ] ]
IMPACTO POTEMCIAL 2| a|w | 3|52 5E|E E i
o o o molg ol S| g o =
o c b o |E Y 2 2 -E- o
= = c o 5| U o 5
Sl 8|2 S |ECB|E| § |4
1| 2|85 |58 & |©
Bl | E| & (3|3 3
2 E
FACTORES AMEIENTALES 1 2 3 [ 5 [ 7 ] E]
Calidad del susa 1
SUELO modificacion enla =
confarmacidn del suela
ABIOTICO Calidad del zire
AIRE
Mivel de ruido
AGUA calidad del agua
Presencia de cobertura 5
wegetal
FLORA
Afectacidn ala Biodiversidad T
BIOTICO
Conectividad estructural =]
FALMNA
Afectacion a la Biodiversidad 3
FalSaJE Madificacion del paisaje i}
Generacian de empleo 1
SOCIDECOMAMICD POELACIEON
Calidad de vida 12
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Tabla V.5 Matriz de identificacion de impactos en las etapas de operacién presente, mantenimiento y abandono de sitio.

ACTWIDADES
Operacidn v mantenimiento Abandono del sitio
& 2
o 2| 2| 2|3 | ¢ 4
E = & = 2 2 i
z & £ 2o m C o c
c u @ i v oo 2 42 k] B
IMPACTO POTEMCIAL o v | v | 3 |a2 E|E| E| &
- = o om o o = L) o o
I c ] m = I 2 z o o
I BT - I - O - I -
o T | G 2 [E 9 w E ] [
8 T a = = o o g | =
5| E|E|E | B |2 &
Sl E] RS .
£ K
FACTORES &MEBIENTALES 1 2 3 [ 5 [ 7 [ 3
Calidad del suec 1 2.1 4.1 5.1 3.1
SUELO i
I'\"Icn:llhcacu:.-l:u enla = 72| 8z | 3z
confarmacidn del suelo
ABIOTICO app | |Caldaddelare 3 | 13 33 73| 83| 33
Mivel de ruida dq 1.4 34 5d | Bd | Fd| 8.4
AGUA Calidad del agua 5 45 [ 55| B5
Prezencia de coberturavegetal| § 76 9.5
FLORA
Atectacion ala Biodiversidad T TT ar
BIOTICO
Conectividad estructural g T8 3.8
FALINA
Atectacion ala Biodiversidad 3 Ta 3.4
PAISAJE Madificacidn del paisaje 10 4,10 g0 | 7.0 3.0
Generacidn de empleo n 1.1 | 21 51| 61 | 71 a1 | an
SOCIDECOMAMICO POBLACION
Calidad de vida 12 112 | 212 412 | 512 | 612 | 72| 812 | 3,12
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A continuacion, se presenta la siguiente tabla a fin de hacer mas sencilla la interpretacion
de los impactos definidos en la anterior matriz de identificacién con respecto a las
actividades de operacidén presente y mantenimiento del Hotel “Sanara™”.

Tabla V.6 Denominacién de los impactos definidos de acuerdo a las etapas de operacion,
mantenimiento y abandono de sitio.

TABLA DE INDICADORES DE IMPACTO AMBIENTAL
ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AIRE POR TRANSPORTE DE INSUMOS 1,3
IMPACTO EN EL NIVEL DE RUIDO POR TRANSPORTE DE INSUMOS 1,4
IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEOS POR EL TRANSPORTE DE INSUMOS 111
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR TRANSPORTE DE

1,12
INSUMOS
IMPACTO EN LA CALIDAD DE SUELO POR LA GENERACON DE RESIDUOS 2,1
IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEOS POR GENERACION DE RESIDUOS 2,11
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR GENERACION DE

2,12
RESIDUOS
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AIRE POR GENERACION DE ELECTRICIDAD 3,3
IMPACTO EN EL NIVEL DE RUIDO POR GENERACION DE ELECTRICIDAD 3,4
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL SUELO POR TRATAMIENTO DE AGUAS 41
RESIDUALES '
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AGUA SUBTERRANEA POR TRATAMIENTO DE 45
AGUAS RESIDUALES ’
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL PAISAJE POR TRATAMIENTO DE AGUAS 410
RESIDUALES '
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR EL TRATAMIENTO 419
DE AGUAS RESIDUALES '

TABLA DE INDICADORES DE IMPACTO AMBIENTAL
ETAPA DE ABANDONO.

IMPACTO EN LA CALIDAD DE SUELO POR EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y 5
CORRECTIVO ’
IMPACTO EN EL NIVEL DE RUIDO POR EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y 54
CORRECTIVO '
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AGUA POR EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y 55
CORRECTIVO ’
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IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEO (POBLACION) POR EL 511
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO '
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR EL 512
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO '
IMPACTO EN EL NIVEL DE RUIDO POR ACTIVIDADES DE TURISMO ALTERNATIVO 6.4
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AGUA POR ACTIVIDADES DE TURISMO 65
ALTERNATIVO '
IMPACTO EN LA MODIFICACION DEL PAISAJE POR ACTIVIDADES DE TURISMO 6.10
ALTERNATIVO '
IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEO POR ACTIVIDADES DE TURISMO 611
ALTERNATIVO '
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR ACTIVIDADES DE 6.12
TURISMO ALTERNATIVO '
IMPACTO EN LA CONFORMACION DEL SUELO POR DESMANTELAMIENTO 7.2
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AIRE POR DESMANTELAMIENTO 7.3
IMPACTO EN EL NIVEL DE RUIDO POR DESMANTELAMIENTO 7.4
IMPACTO EN LA PRESENCIA DE FLORA POR DESMANTELAMIENTO 7.6
IMPACTO EN LA BIDIVERSIDAD FLORISTICA POR DESMANTELAMIENTO 7.7
IMPACTO DE LA CONECTIVIDAD FAUNISTICA POR DESMANTELAMIENTO 7.8
IMPACTO EN LA BIODIVERSIDAD FAUNISTICA POR DESMANTELAMIENTO 7.9
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL PAISAJE POR DESMANTELAMIENTO 7,10
IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEOS POR DESMANTELAMIENTO 7.11
IMPACTO EN LA CALDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR 712
DESMANTELAMIENTO '
IMPACTO EN LA CONFORMACION DEL SUELO POR TRANSPORTE DE 82
ABANDONO '
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AIRE POR TRANSPORTE DE MATERIALES 8.3
IMPACTO EN EL NIVEL DE RUIDO POR TRANSPORTE DE MATERIALES 8.4
IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEOS POR TRANSPORTE DE MATERIALES 8.11
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR TRANSPORTE DE 812
MATERIALES '
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL SUELO POR REFORESTACION 2.1
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IMPACTO EN LA CONFORMACION DEL SUELO POR REFORESTACION 9.2
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL AIRE POR REFORESTACION 2.3
IMPACTO EN LA PRESENCIA DE FLORA POR REFORESTACION 2.6
IMPACTO EN LA BIODIVERSIDAD FLORISTICA POR REFORESTACION 9.7
IMPACTO EN LA CONECTIVIDAD FAUNISTICA POR REFORESTACION 2.8
IMPACTO EN LA BIODIVERSIDAD FAUNISTICA POR REFORESTACION 9.9
IMPACTO EN LA CALIDAD DEL PAISAJE POR REFORESTACION 9.10
IMPACTO EN LA GENERACION DE EMPLEOS POR REFORESTACION 9.1
IMPACTO EN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION POR REFORESTACION 9.12

Una vez definidos los impactos potenciales se procedié a darles valor de acuerdo a los
criterios definidos anteriormente. Las siguientes tablas presentan los resulfados de esta
evaluacion.
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Tabla V.7 Matriz de valoraciéon de impactos en las etapas de operacion y mantenimiento.

'f'??paqo Operacién y mantenimiento
C’?I‘eﬁo
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Tabla V.8 Matriz de valoraciéon de impactos en las etapas de abandono de sitio.

I Abandone del sitio
O3t
¥
tory,, 72| 73| 74| 76| 77| 78|79 |710|711|712| 82 | 83 | 84 |811|812| 91 | 92 | 93 | 96 | 97 | 98 | 99 | 810 | 911 | 9,12
Maturaleza - - - - - - - - + + - - - + + + + + + + + + + + +
Intensidad 4 a 4 4 4 a 4 4 4 4 2 2 2 2 2 4 2 2 a 4 4 4 4 2 2
Extension 1 1 2 1 2 2 2 2 1 2 2 2 2 2 2 1 1 2 2 2 2 2 1 2 2
Momento 1 a 4 4 4 a 4 2 a 4 2 4 a 2 2 2 2 2 a 4 2 2 4 2 2
Persistencia 2 2 2 2 1 1 1 4 2 2 2 2 2 2 2 4 a 4 a 4 4 4 4 2 2
Reversibilidad 1 a 2 2 2 2 2 1 1 2 1 2 1 1 1 4 a 4 a 4 4 4 4 1 1
Sinergia 1 2 1 2 2 2 2 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 2 2 2 2 2 2 1 1
Acumulacién 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 4 a a a 4 4 4 4 1 1
Efecto 1 a 4 4 4 a 4 4 4 il a 4 4 4 1 4 1 1 a 4 4 1 4 4 1
Periodicidad 1 a 2 2 2 2 2 4 1 1 2 2 2 2 1 4 4 4 a 4 4 4 4 1 1
Recuperabilidad 2 a 4 2 2 2 2 8 1 il a 4 1 1 1 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1
IMPORTANCIA 24| -39 -36| -33| -34| -34| -3a4| -a1| 29| 29| -27| -31| -26| 24| 20| 39| 30| 33| 44| 44| 42| 39| 41| 23 20
CLASIFICACION
Irrelevantes <25
Clasificacion de los Moderados 25-50
impactos generados Severos 51-75
Critico 75<
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Valoracién de impactos por la Operacion presente.

Como resultado de los cruzamientos en la matriz se obtuvieron en total 48 impactos
potenciales entre las diversas actividades del proyecto y los indicadores de impactos, de
los cuales 25 fueron positivos y 23 negativos.

Una vez obtenidos los impactos y después de aplicar la metodologia para clasificar los
impactos de acuerdo a los criterios ambientales antes mencionados, se obfuvo que 13
impactos presentan una clasificacion de irrelevantes y 35 son impactos moderados. Es
importante senalar que los impactos moderados negativos pueden ser compatibles
aplicando las medidas preventivas y de mitigacién, adecuadas y propuestas en el capitulo
VI de la presente Manifestacién de Impacto.

Con base en los andlisis realizados en el presente capitulo, se concluye de manera
resumida, para evitar reiteraciones innecesarias, que los impactos potenciales negativos
mdads representativos en el Hotel Sanara, corresponden a:

Etapa de operacidon, mantenimiento y abandono de sitio

En esta etapa se determinaron cuarenta y ocho impactos potenciales de los cuales frece
fueron irrelevantes y freinta y tres moderados. En cuanto a su naturaleza veinticinco son
positivos y veintitrés negativos.

En esta etapa los impactos negativos estdn relacionados con la posibilidad de que ocurran
malos manejos de los diversos residuos generados, el impacto a la calidad del aire por las
diversas actividades de turismo alternativo y las actividades de mantenimiento realizado a
las instalaciones del Hotel.

e Afectacion de la calidad del aire por la generacién de emisiones en fuentes fijas por
el mantenimiento y operacién del hotel.

e Afectacion en el nivel de ruido por las actividades de operacion y las diferentes
actividades de turismo alternativo.

e Contaminacion al suelo y agua por mal manejo de los residuos generados en la
operacién y mantenimiento.

e Incremento de fauna nociva por mal manejo de residuos generados en las
actividades de la empresa.

e Contaminacion del suelo y agua al momento de desinstalar los almacenes
temporales

e Afectacién a la calidad del aire por la emisidn de gases contaminantes por la
magquinaria utilizada para el desmantelamiento.

e Incremento en la produccién de ruido por la maqguinaria utilizada.

e Contaminaciéon al suelo, aire, agua por mal manejo de los residuos generados en el
abandono.
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No se omite mencionar que considerando las actividades de mantenimiento preventivo se
producen impactos positivos, puesto que aseguran el correcto funcionamiento de las
instalaciones y equipos evitando cualquier incidente.

En el caso del mantenimiento correctivo, cierto es que puede ser considerado positivo ya
que repara algun desperfecto, sin embargo, en el transcurso de ese mantenimiento se
puede producir algun impacto al ambiente, por ese motivo se consideré como de signo
negativo en el presente estudio.

Asimismo, la operaciéon del sistema de tratamiento de aguas residuales permite darle un
adecuado fratamiento al agua residual generada en los diferentes puntos del Hotel, lo
anterior permitird cumplir con la normatividad aplicable para la correcta disposicion del
agua residual.

Por los motivos mencionados el abandono del sitio traeria mds impactos negativos que
positivos por lo que se considera en un futuro ampliar su tiempo de operacion, lo anterior se
logrard aplicando las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en el capitulo VIy
considerando los procesos normativos en su momento.

Conclusiones

A lo largo del presente Capitulo se han presentado y hecho énfasis en los impactos
negativos generados de la diferentes actividades del Proyecto, ahora bien, a contra parte
podemos mencionar que se obtfuvieron valores altos correspondientes a impactos positivos
como lo son: el fratamiento de aguas residuales por medio de un sistema de fratamiento,
asi como la generacién de empleos y las mejoras en la calidad de vida lo que se traducird
en beneficios para los habitantes del Municipio de Tulum.

Es de reiterarse que la poblacién residente en las dreas cercanas a las dreas naturales
protegidas o de conservacién se encuentra con limites de desarrollo, sin embargo, es
necesario integrar el desarrollo socioeconémico de las comunidades locales y la
conservacion de la rigueza ecoldgica con el fin de llegar a la sustentabilidad. Las
comunidades locales tienen poder de decision e influencia directa sobre el conjunto de
actividades productivas, de desarrollo y de servicios, sin embargo, estas actividades deben
enmarcarse en el contexto de sostenibilidad. Las actividades serdn sustentables si permite
mantener los valores natfurales y culturales sobre los que se basa el desarrollo de la
comunidad y que han permanecido en una situacion de equilibrio fluctuante durante
largos periodos de tiempo. MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD
PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO

Por lo tanto, vivir dentro o cerca de un Area Natural Protegida o con algin tipo de
conservacién no deberia significar una limitante del desarrollo, sino una modalidad del
desarrollo sustentable, un privilegio y al mismo tiempo una oportunidad de fener una
excelente calidad de vida. La importancia de la participacion social es enorme ya que
constituye un recurso de organizacién, de control, de gestion, de conocimiento, de
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experienciay capacidad, de promocidn, de instrumentacién, de legitimidad y apropiacién,
donde la poblacién es la columna vertebral de las acciones de conservacion.
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V. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental

En el capitulo anterior, se identificaron y evaluaron los impactos negativos que el proyecto
causard al entorno en el que se encuentra. En el presente capitulo se propondrdn medidas,
acciones y politicas que se puedan aplicar para prevenir, mitigar y/o compensar dichos
impactos, tomando en cuenta las condiciones actuales del ambiente local y las
actividades que se pretenden readlizar durante el proyecto.

Para la propuesta de medidas de compensacién de impactos que el proyecto generard,
es necesario tener en cuenta de que los impactos ambientales negativos pueden evitarse
o disminuirse con modificaciones cuidadosas en el disefio de la accidn propuesta. Muchas
veces, estos impactos se identifican oportunamente y se les otorga el nivel adicional de
proteccidén que merecen, modificando el disefo de la accién en su fase de planificacion!.
Cabe aclarar que, ademds de disminuir los daios al medio ambiente, también se evitan los
altos costos que podrian llegar a generar las medidas de mitigacion para impactos graves.

Por tal razén, en el presente proyecto se plantean una serie de medidas que se aplicardn
previomente a la realizacién de las actividades del proyecto y posteriormente se describen
las medidas que funcionardn para minimizar los impactos que causard el proyecto y que se
consideran inevitables para la realizaciéon del mismo. Las medidas antes mencionadas se
pueden dividir en dos tipos2 mismos que se plantean a continuacion.

MEDIDAS DE PREVENCION

La aplicacién de medidas preventivas, incluyen el diseno y ejecucion de obras vy
actividades encaminadas a anficipar los posibles impactos negativos que un proyecto obra
o actividad pueda generar sobre el entorno humano y natural.

Con el desarrollo del proyecto denominado Operacion del Hotel Sanara ubicado en el
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, se identificaron una serie de medidas que
podrian ser aplicadas para evitar impactos ambientales negativos que pudieran generarse
con la realizacion de las actividades de Operacién del Hotel mismo. Dichas medidas se
describen a continuacion.

1 Espinoza Guillermo 2007. Gestién y Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental. Banco Interamericano de desarrollo BID. Centro
de Estudios para el Desarrollo CED. Santiago de Chile. Pag. 274
2 Espinoza Guillermo 2007. Gestién y Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental. Banco Interamericano de desarrollo BID. Centro
de Estudios para el Desarrollo CED. Santiago de Chile. Pag. 274
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¢ Medida preventiva #1

Nombre: Pldtica informativa a los empleados del proyecto.

Descripcién y especificaciones de funcionamiento: Se les informard a los trabajadores que
participen en las labores de operacién del Hotel, asi como el personal a cargo de la etapa
de abandono, acerca de las medidas que se tomardn para prevenir y mitigar los efectos
negativos al medio ambiente que se proponen en el presente Estudio de Impacto
Ambiental, asi como las actividades permitidas y restringidas.

Para la realizacion de esta medida, se organizard una junta general previa a comenzar las
actividades de cada etapa del proyecto donde, el encargado de la obra o el responsable
de la gerencia del Hotel, deberd comunicar a los demds empleados del proyecto y las
medidas que se tomardn para minimizar los impactos negativos. En la junta se establecerdn,
enfre ofros, los siguientes lineamientos:

¢ Se debe colocar la basura en los botes establecidos en el proyecto.

¢ Se prohibe afectar o colectar la vegetacién fuera del drea establecida.

e Se prohibe cazar, capturar o lastimar cualquier tipo de fauna que se encuentre en el

predio.

e Se prohibe encender fuego para cualquier uso, asi como la quema de vegetacion.

e Limitar el paso de los vehiculos a las dreas permitidas, evitando ocupar dreas fuera de
las establecidas de afectacion.

e Respetar las zonas destinadas a la vegetacién reforestada.

e Respetar y acatar lo establecido en los programas de proteccién de la tortuga marina.

Objetivo: Evitar la omisidon o aplicacion errébnea de alguna medida de mitigacién por parte
de los empleados. Ya sea por desconocimiento de su existencia o por que la forma de
llevarla a cabo no sea la correcta.

Impacto ambiental a prevenir:
Todos los impactos mitigables identificados para el proyecto.

Indicador de eficiencia: El indicador para medir la eficiencia de esta medida se tomard en
base a la manera en que se estén aplicando correctamente las demds medidas de
prevencion y mitigacién propuestas.

Etapa en la gue se redlizard y duracién: La junta informativa en comento se realizard previo
a comenzar las actividades de cada etapa del proyecto; sin embargo, deberd
monitorearse que la pldtica haya sido efectiva a través de la correcta implementacién de
las demds medidas propuestas en el presente estudio. Esta actividad se hard en todas las
etapas del proyecto en donde sea necesaria la contratacion de personal.
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e Medida preventiva #2
Nombre: Senalamiento de las dreas de conservacion vy el sitio de afectacion.
Descripcidn y especificaciones de funcionamiento: Se deberd marcar con estacas el

perimetro del poligono para no afectar la vegetaciéon mds de lo necesario. Esto no significa
gue se permita la construccion de bardas u obstdculos que impidan el paso de la fauna.

Objetivo: Evitar la afectacion mds alld del drea del proyecto.

Impacto ambiental a prevenir: Pérdida de la cobertura vegetal y biodiversidad, pérdida y
fragmentacién del hdbitat.

Indicador de eficiencia: Calidad de la vegetacion que se encuentra fuera de las dreas de
afectacion.

Etapa en la que se redlizard y duracidén: En todas las etapas.

¢ Medida preventiva #3
Nombre: Senalizacion.
Descripcidon _y especificaciones de funcionamiento: Se colocard la senalizacion

correspondiente a las diversas actividades del proyecto. Asi como las restricciones vy
limitaciones que se mencionan a continuacion:

e Limites del drea del proyecto, evitando que se afecte mds alld de lo previsto en el
estudio.

e Manejo integral de residuos, para que los residuos generados sean colocados
adecuadamente en los botes correspondientes.

e Prohibicion de captura, colecta o matanza de especies de flora y fauna dentro del
drea de estudio.

e Prohibicién del uso de fuego.

e Uso de Equipo de Proteccion Personal y condiciones seguras de trabagjo.

Obijetivo: sensibilizar a los trabajadores sobre las situaciones de riesgo, prohibiciones y avisos
de una forma rdpida y facilmente comprensible.

Impacto ambiental a prevenir: los que requieren de una senalizacion para asegurar su
cumplimiento.
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Indicador de eficiencia: que los empleados y huéspedes cumplan con lo indicado en los
letreros correspondientes debido a su claridad.

Etapa en la gue se realizard y duracién: durante todas las etapas del proyecto. Es una
medida constante.

¢ Medida preventiva #4
Nombre: Recoleccidn de residuos sdlidos

Descripcidn y especificaciones de funcionamiento: Se colocardn contenedores de residuos
tfemporales en los sitios donde se vayan realizando las actividades del proyecto.

Lo botes deberdn ser del tamano y niUmero suficientes para la cantidad de residuos que se
genere diariamente en las diferentes etapas, considerando el nUmero de empleados y
visitantes. Deberdn estar debidamente identificados de acuerdo al tipo de residuo que
contendrdn, ya sea orgdnico o inorgdnico.

Cada tercer dia aproximadamente (dependiendo del volumen que se haya generado), se
recogerd la basura de los botes, y serd transportado por el personal autorizado al sitio de
disposicion final de residuos sélidos mds cercano al sitio del proyecto.

Objetivo: Evitar que los empleados del hotel y visitantes arrojen residuos como restos de
comida, bolsas y botellas de pldstico. Esto para evitar la contaminacién del suelo, el
deterioro del paisaje y la afectacion a la fauna que podria confundir la basura con
alimento.

Impacto ambiental a prevenir:
Modificacion del paisaje, generacion de residuos y modificacién de las caracteristicas
fisicas del suelo.

Indicador de eficiencia: No se encontrardn residuos sélidos urbanos dispersos en el drea del
proyecto.

Etapa en la gue se redlizard v duracidn: Los botes se colocardn durante todas las etapas y
durante el fiempo que dure el proyecto. Los botes son contemplados durante la etapa de
abandono.

e Medida preventiva #5
Nombre: Prevencion del ruido

Descripcidon vy especificaciones de funcionamiento
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Para evitar el desplazamiento de la fauna nativa se contempla la capacitacién al personal
para que estos fengan especial cuidado al momento de redalizar las actividades necesarias
para la operacién. Se deberd explicar que deben de evitar hasta donde sea posible
generar ruido innecesario, ademds se les pedird que si utilizan radios o cualquier aparato
de sonido este sea con volumen moderado para evitar las molestias a la fauna, estas serdin
las mismas instrucciones que recibirdn los huéspedes.

De igual manera, se verificard que el ruido generado por las actividades de turismo
alternativo, no rebasen los limites maximos permisibles en la normatividad vigente. Asimismo,
se verificard que los vehiculos de transporte cuenten con un adecuado y optimo estado de
funcionamiento mecdnico, el cual garantice que las emisiones cumplan con lo estipulado
en la normatividad vigente.

Objetivo
Evitar la contaminacion acustica y las molestias a la fauna.

Impacto ambiental a prevenir
Contaminacién acuUstica

Indicador de eficiencia
Se verificardn los niveles de ruido en el drea a través de instrumentos validados en la
materia.

Etapa en la gue se realizard y duracién
Durante todas las etapas del proyecto.

¢ Medida preventiva #6

Nombre
Rescate de Flora y Fauna con categoria de riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Descripcién y especificaciones de funcionamiento

En caso de encontrarse alguna especie de fauna que se encuentre dentro de alguna
categoria de riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 se procederd a reubicarla fuera del
drea de afectacién. Para el caso de las especies de flora con alguna categoria de riesgo
identificadas dentro del drea del proyecto, se otorgard especial cuidado para evitar su
mortandad.

De igual manera, se brindardn platicas informativas a los visitantes y empleados del Hotel,
en los cuales se les informara las limitaciones a acatar en caso de avistamiento o encuentro
con alguna especie enlistada en la correspondiente Norma.
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Objetivo
Preservar las especies de flora y fauna con categoria de riesgo segin la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Impacto ambiental a prevenir
Pérdida y fragmentaciéon del hdbitat, asi como modificacién del aspecto del paisaje.

Indicador de eficiencia
Se podrdn apreciar las especies nativas rescatadas fuera del drea afectada.

Etapa en la que se redlizard y duracion
Durante todo el desarrollo del proyecto.

¢ Medida preventiva #7

Nombre
Prevencion de la contaminacion del aire.

Descripcién y especificaciones de funcionamiento

Se proporcionard un adecuado mantenimiento preventivo y correctivo cuando se requiera,
a los dispositivos generadores de electricidad, con el fin de asegurar la conservacién de los
equipos e instrumentos. De igual manera se realizard las verificaciones correspondientes de
los vehiculos de transporte, los cuales deberdn garantizar que las emisiones cumplen con lo
estipulado en la normatividad vigente.

Objetivo
Controlar el nivel de las emisiones de los generadores de electricidad y vehiculos
automotores.

Impacto ambiental a prevenir
Afectaciéon en la calidad del aire por emisiones contaminantes.

Indicador de eficiencia
Se solicitard una copia de las verificaciones vehiculares correspondientes a los proveedores
gue enfreguen insumos o renfen maquinaria.

Etapa en la que se redlizard y duracion
Durante todas las etapas del proyecto.
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MEDIDAS DE MITIGACION

Existen impactos negativos que generard el proyecto y que, por su naturaleza no serd
posible aplicarles algun tipo de medida preventiva, ya que forman parte de las actividades
propias del proyecto.

Para esta clase de impactos se aplicardn medidas de mitigaciéon que consisten en el diseho
y ejecucion de obras y actividades dirigidas a modelar, atenuar minimizar o disminuir los
posibles impactos negativos que un proyecto obra o actividad pueda generar sobre el
entorno humano y natural3, asimismo la mitigacién podria:

a) Evitar completamente el impacto al no desarrollar una determinada accién,

b) Disminuir impactos al limitar el grado o magnitud de la accién y su
implementacién

c) Rectificar el impacto al reparar, rehabilitar o restaurar el ambiente afectado y

d) Reducir el impacto con operaciones de conservacién y mantenimiento.

En el capitulo anterior, se identificaron y evaluaron los impactos ambientales negativos que
traerd consigo la realizacién del proyecto Operacion del Hotel Sanara Tulum, Quintana Roo.
Con el resultado de dicha evaluacion, se obtuvo que los elementos del entorno a recibir el
mayor impacto son: modificacion del paisaje seguida del impacto por la generacion de
ruido y particulas a la atmdsfera.

Por tal motivo, se planteardn las siguientes medidas de mitigacion enfocadas
principalmente a los impactos que se mencionaron en el pdrrafo anterior pero ademds de
ello se proponen otfras medidas para mitigar la fragmentacion y afectaciones a los
componentes ambientales de flora y fauna, para minimizar el impacto que el proyecto
causard sobre ellos.

¢ Medida de mitigacion #1
Nombre: Operacién de un sistema de tratamiento.

Descripcién vy especificaciones de funcionamiento

Derivado del uso sanitario en las instalaciones del Hotel en la etapa de operacién se
generardn aguas residuales, por lo cual se contempla la operacidon un sistema de
fratamiento, la cual permitird que el agua tratada cumpla con la normatividad aplicable.

Objetivo
Amortiguar el impacto ambiental provocado por la descarga de aguas residuales sin tratar
al subsuelo.

Impacto ambiental a mitigar
Descarga de contaminantes al suelo y subsuelo.

3 Espinoza Guillermo 2007. Gestién y Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental. Banco Interamericano de desarrollo BID. Centro
de Estudios para el Desarrollo CED. Santiago de Chile. Pag. 274
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Etapa en la gue se realizard y duracién
Se llevard a cabo durante toda la operacion del Hotel.

e Medida de mitigacion #2
Nombre: Mantenimiento de las dreas ajardinadas
Descripcién y especificaciones de funcionamiento

Se pretende redlizar periddicamente el mantenimiento correspondiente a las dreas
ajardinadas del Hotel.

Objetivo
Atenuar el impacto ambiental negativo y mitigar la pérdida de cobertura vegetal por
medio del mantenimiento de las dreas con vegetacion pertenecientes al Hotel.

Impacto ambiental a mitigar:
Fragmentacién del hdbitat y del paisaje, pérdida de cobertura vegetal y biodiversidad.

Etapa en la que se redlizard vy duracién
La medida serd llevada a cabo durante toda la etapa de operacién del Proyecto.

¢ Medida de mitigacion #3
Nombre: Valorizaciéon de los residuos.

Descripcién vy especificaciones de funcionamiento

Una vez realizada la recoleccion de residuos dentro del hotel, estos se clasificardn vy
almacenardn en contendores pldsticos de 200 litros aproximadamente de capacidad. Los
residuos susceptibles de valorizacién se entregardn a los programas organizados por el
Ayuntamiento de Tulum con el fin de evitar su disposicidn a un relleno sanitario y darles un
segundo uso o bien para reciclgje.

Objetivo
Atenuar el impacto ambiental negativo por la generacion de residuos.

Impacto ambiental a mitigar:
Contaminacion del suelo, subsuelo y agua. Aparicidon de fauna nociva.

Etapa en la que se redlizard vy duracién
La medida serd llevada a cabo durante toda la etapa de operacién del Proyecto.
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VI.2 Impactos residuales

Se entiende por “impacto residual” al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacién. A continuacién, se presentan los impactos residuales que
se consideran para cada componente ambiental.

Flora: Es importante mencionar que al ser un proyecto de operacién el predio ya se
encuentra impactado, siendo que en su momento existié una remocidon de la vegetacion
que pudo haber estado presente.

Fauna: Al existir presencia, se afecta minimamente el hdbitat para la fauna silvestre, ya que
como se menciond en apartados anteriores el predio ya se encuentra impactado vy
edificado, por lo que las especies silvestres que se encuentren en el drea o cercanos a ella
se verdn en la necesidad de huir hacia las dreas de conservacion y conectividad.

Suelo: Se generard un impacto residual al suelo debido a la utilizacién de este para el
establecimiento del edificio; ya que no recuperardn sus caracteristicas y perderdn parte de
sus propiedades originales.

Aire: No se considera un impacto residual.

Agua: No se anficipa impacto residual.

Paisaje: El paisaje tendrd impacto residual ya que el Hotel se encuentra actualmente en
operacidn siendo que el edificio se verd integrado al entorno.
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VII. PRONOSTICO AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE

ALTERNATIVAS

De conformidad con los lineamientos de la Guia para la presentacién de la
manifestacion de impacto ambiental sector turistico Modalidad particular, emitida por
la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretariac de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a continuacidon se presenta una proyeccion en la
que se describe el resultado de la accién de las medidas correctivas o de mitigacion,
sobre los impactos ambientales identificados previamente, considerando la dindmica
ambiental resultante de los impactos ambientales residuales, incluyendo los no
mitigables, los mecanismos de autorregulacion y la estabilizacidn de los ecosistemas
con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados anteriores.

VII.1 Pronostico del escenario

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados anteriores, se realiza una
proyeccion en la que se describe el resultado de la accidn de las medidas correctivas o de
mitigacion, sobre los impactos ambientales identificados previamente, considerando la
dindmica ambiental resultante de los impactos ambientales residuales, incluyendo los no
mitigables, los mecanismos de autorregulacion y la estabilizacidon de los ecosistemas.

Como se menciond en el capitulo IV de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
se determind que la superficie donde se llevaran a cabo las actividades de modificacion y
operacién se encuentra inmersa en las Unidades de Gestidn Ambiental UGA M1 Litoral
Costero, UGA 2 Sur — Oriente de Tulum, y UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an, lo anterior segun
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Corredor Cancun-Tulum.

Para las actividades de correspondientes a la operacidon del Hotel no se requerird de la
remocion de la cobertura vegetal ni la modificacién del suelo, siendo que dicho Hotel ya
se encuentra previamente edificado, aunado a esto no se omite senalar que el uso de suelo
en el que se encuentra inmersa la mayoria de la superficie de afectacién es de Urbano
Construido, sin embargo, a su vez, el proyecto se encuentra dentro de un Area Natural
Protegida, por lo que las actividades realizadas en dicha drea deberdn someterse a la
regulacion ambiental aplicable. Sin embargo, parte del desarrollo del proyecto se
encuentra en un tipo de vegetacion de manglar, siendo que para dar cumplimiento a las
disposiciones de la PROFEPA y para ajustar el actuar de mi mandante a los pardmetros
legales correspondientes, se presenta el siguiente Manifiesto ya que la construccién
realizada sin autorizacidén ha sido objeto de una resolucién y sancién administrativa en la
Secretaria, conforme al mencionado articulo 57 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldégico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Se determiné que el drea del proyecto no cumple con los aspectos para la realizacién de
muestreos floristicos ni faunisticos, lo anterior debido a que se caracteriza por una cobertura
vegetal poco homogénea, asi como de poca variacién de la poblacién, derivado de su
ubicaciéon y a impacto previamente realizado. Sin embargo, se realizd un listado floristico y
faunistico de las especies observada en el sitio del proyecto del cual se registraron especies
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propias del Parque Nacional Tulum asi como 4 especies con alguna categoria de
proteccion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto a la fauna, se
registraron especies de Ctenosaura similis y Sceloporus cozumelae, las cuales se encuentran
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacion, se presentan los prondsticos con dos tipos de escenarios: con proyecto sin
medidas de mitigaciéon y con proyecto implementando las medidas de mitigacidn, esto
derivado de la particularidad de ser una Manifestacion de Impacto Ambiental por la
operacion del Hotel SANARA.

Tabla VII.1 Pronéstico de los escenarios con proyecto sin medidas de mitigacion y con proyecto
implementando las medidas de mitigacion.

Afectacion en la calidad del | Disminucién  de la posible
aire derivado de la utilizacién | afectacidn en la calidad del
de generadores de | aire; se proporciona
electricidad y el fransporte de | mantenimiento periddico
personal e insumos. preventivo alos generadores de
electricidad para mantenerlo
en O6ptimas condiciones, de
igual manera se readliza la
verificacién de que los vehiculos
de transporte cuenten con un
estado mecdanico que
garantice ] 6ptimo
funcionamiento, y que a su vez
garantice que las emisiones se
encuentren acorde a o
establecido por la normatividad
vigente.

Contaminacién sonora debido | Atenuacién de posible
al nivel de ruido generado por | contaminacién  sonora;  se
las  actividades recreativas | monitorea que la musica y otfras
dirigidas a clientes los cuales | actividades que involucren
podrian rebasar los limites | niveles de sonido altos en todas
mdaximos permisibles las etapas del proyecto, se
encuentren entre los limites
mdaximos permisibles y en los
horarios establecidos por la
normatividad vigente, por o
que se cumple con la
normatividad  aplicable en
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materia de ruido NOM-080-
SEMARNAT-1994 para evitar
danos y molestias a la
poblacioén.

Posible impacto en la calidad
del aire por la generacion de
gases provenientes de la
maquinaria dedicada al
abandono del sitio.

Se procurard que la maquinaria
cuente con certificados de baja
emision de contaminantes los

cuales cumplirdn  con la
normatividad  aplicable en
materia de aire, NOM-045-
SEMARNAT-2006, NOM-041-
SEMARNAT-2015. Estos

certificados serdn supervisados
cada dos meses al igual que la
maguinaria deberd encontrarse
en Optimas condiciones para
evitar desperfectos.

Posible pérdida de la calidad
de suelo, debido a o
contaminacién generada por
el mal manejo de residuos
generados.

Sin afectaciones, se cuenta con
una seccidén en la que se realiza
el almacén temporal de los
Residuos Sélidos Urbanos
generados, la seccién cuenta
con las especificaciones de la
normatividad aplicable. De
igual manera se cuenta con
suficientes botes de basura
herméticos los cuales se
encuentran debidamente
etiquetados conforme a la
normatividad vigente y
permiten la separaciéon de los
residuos conforme a su ftipo.
Debido a esto se evitan danos
causados al  suelo y la
proliferacién de fauna nociva.

Posible afectacion de la
calidad del agua debido al mal
manejo de aguas residuales
generadas en la etapa de
operacién y de abandono de
sifio.

Sin afectaciones, debido a que
el Hotelen comento cuenta con
un  sistema y  diferentes
herramientas para el
fratamiento de aguas residuales
y evitar asi la disposicién al
manto fredtico, tales como;
tframpas de grasa,
biodigestores, uso de sistema
pirana, entre otfras herramientas.
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Asi mismo se le proporciona un
mantenimiento  peridédico al
biodigestor y al sistema de
fratamiento de aguas
residuales, el cual evita el
deterioro de la estructura y evita
contingencias.

En cuanto a la etapa de
abandono, se contratard a una
empresa especializada
autorizada para proveer letrinas
portdtiles, la cual serd la
encargada de la instalacion,
limpieza periddica y
desmantelamiento final de las
mismas.

Posible pérdida de flora debido
al mal cuidado de las mismas
dentro del drea del proyecto.

Sin afectaciones, las especies
vegetativas que se encuentren
en el drea del proyecto serdn
objeto de mantenimiento para
evitar su pérdida.

Posible afectacion de las
torfugas marinas u otras especies
protegidas debido a la falta de
informacion 'y medidas de
confingencia en caso de
necesitarlas.

Sin afectaciones, como se
expresa en capitulos anteriores
en caso de existir un
acercamiento o una presencia
notoria de cualquier especie, se
evitard cualquier tipo de
interaccién. De igual manera se
contempla implementar
platicas informativas a  los
visitantes y trabajadores del
Hotel SANARA, con el fin de
informar las acciones que se
deberdn acatar en caso de
existir el avistamiento de
tortugas marinas dentro del
drea del proyecto.

Modificacion  permanente al
paisaje producida con
anterioridad en la construccion
del proyecto.

Se contempla el cumplimiento
de las restricciones y
regulaciones ecoldgicas de los
programas de ordenamiento,
para que el hotel se infegre lo
mejor posible al paisaje del sitio.

CAPITULO VI
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En la etapa de operacion y
abandono del sitio se generan
residuos, los cuales al no haber
un sitio adecuado para su
disposicion  final  provocard
contaminacion en el drea del
proyecto.

En todas las etapas del
proyecto se contard con la
colocacién de recipientes
herméticos y letreros

informativos para la disposiciéon
adecuada de los residuos lo
cual permite que el sitio se
mantenga limpio. Es importante
mencionar gue la disposicidn
final de los residuos se hard por
parte del municipio.

Durante la etapa de operacidén
se generan aguas residuales, las
cuales al no haber un sifio
adecuado para su fratamiento y
disposicion  final  provocard
contaminacion en el drea de
estudio dando un mal aspecto a
la misma.

Se cuenta con sistemas tales

como frampas de grasa,
biodigestores y plantas de
fratamiento de aguas

residuales para el fratamiento
adecuado, lo cual permite que
el sifio se mantenga limpio vy sin
generar afectaciones al suelo y
agua circundante.

El Hotel denominado SANARA no
duraria lo estipulado en el
tiempo de operacidén en la
presente MIA lo cual provocaria

pérdida de empleo y
disminucion en la calidad de
vida de la poblacién por
abandono de sitio, 1o cudl

contribuiria a los pobladores a
buscar oportunidades de
empleo fuera de su lugar de
origen.

Se cumple con las medidas de
mitigacion y prevencion
mencionadas en el documento
presente para cumplir con el
fiempo estipulado de
operacién del proyecto, esto
para asegurar la generacién vy
mantencion de los empleos

permanentes, asi como la
calidad de vida de los
pobladores.

VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

Un Programa de vigilancia ambiental es un sistema que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas, protectoras y correctoras, contenidas en el estudio de impacto
ambiental.

Para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacién de impacto ambiental propuestas en los
documentos que pretenden regularizar el proyecto en materia ambiental, asi como, de los

1 Conesa Fernandez V. 2010. Guia metodoldgica para la evaluacién de impacto ambiental. 4ta Edicion. Espafia. Pag. 79
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términos y condicionante a que la autoridad sujete al proyecto, el promovente
implementard el Programa de Vigilancia Ambiental siguiente:

Nombre: Programa de vigilancia ambiental para el proyecto “Operacion del Hotel SANARA
ubicado en el municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo™”.

Objetivo: Para que un programa de Vigilancia ambiental pueda considerarse efectivo,
Conesa-Ferndndez?, propone los siguientes objetivos a cumplir.

e Conftrolar la correcta ejecuciéon de las medidas protectoras y correctoras previstas.

e Verificar los estdndares de calidad de los materiales y del medio empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

e Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas vy
ejecutadas. Cuando tal eficacia de considera insatisfactoria, determinar las causas vy
establecer los remedios adecuados.

e Detectar impacto no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

e Informar de manera sistemdtica a las autoridades implicadas sobre los aspectos objeto
de vigilancia y ofrecer un método sistemdatico, lo mds sencillo y econdmico posible para
realizar la vigilancia de una forma eficaz.

e Describir el tipo de informes y la frecuencia y periodo de su emisidn y a quien van
dirigidos.

Para el caso concreto del proyecto “"Operacién del Hotel SANARA ubicado en el municipio
de Tulum, Quintana Roo", se consideran los siguientes objetivos especificos de acuerdo a
los impactos ambientales y las medidas presentadas en los capitulos anteriores:

e Verificar que todos los empleados que laborardn en el proyecto conozcan las medidas
de prevencién y mitigacion que se proponen para el proyecto, asi como también que
sepan desarrollarlas adecuadamente.

e Lograr una correcta disposicidon de los residuos sélidos vy fisioldgicos por parte de los
frabajadores.

e Evitar que la maquinaria utilizada produzca emisiones a la atmosfera o ruido excesivos

e Asegurar la supervivencia de las especies de flora y fauna localizadas en el predio y que
se encuentra en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

VII.2.1 Levantamiento de la informacidn

Con el motivo de recabar la informacién necesaria para cumplir con los objetivos del
programa, se redlizardn visitas de inspeccién periddicas con por lo menos un técnico
debidamente capacitado y con la debida experiencia en el proceso de inspeccidén o
auditoria ambiental, quién en compania de la persona que designe el promovente, realice

2 Conesa Fernandez V. 2010. Guia metodoldgica para la evaluacidén de impacto ambiental. 4ta Edicion. Espafia. Pag. 79
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un recorrido del predio, verificando que se lleve a cabo el cumplimiento de las medidas
mitigacién, a las que el promovente se compromete en este estudio, asi como los términos
y condicionantes establecidos en las autorizaciones en materia ambiental emitidas por las
autoridades federal, estatal y municipal.

Para documentar los hechos respecto del manejo ambiental adecuado de la obra, se
debe llevar un levantamiento de evidencias a través de una bitdcora, o registro en hojas
de verificacion o chequeo, asi como un registro fotogrdfico de los cumplimientos e
incumplimientos de las medidas y condicionantes.

Los puntos principales a tomar en cuenta en las visitas de inspeccidon serdn los siguientes:

e Se verificard con ayuda de un dispositivo GPS que las actividades del proyecto se estén
realizando en las dreas y tiempos definidos previamente en la Autorizacidén Ambiental.

e Se interrogard a los empleados acerca de su conocimiento sobre las medidas de
prevencion y mitigacién que se llevaran a cabo en el proyecto.

e Se detectard que las letrinas y los botes de basura sean instalados y estén usando
adecuadamente, es decir, se verificard que el drea permanezca limpio, libre de basura y
fecalismo al aire libre, durante las etapas correspondientes.

e Se verificard que la maqguinaria se encuentre en perfecto estado, es decir, sin que
produzca humos o ruidos excesivos.

e Se verificard que ninguna especie de fauna haya sido lastimada directamente por las
labores de los empleados o la maquinaria.

e Una vez findlizada la etapa de preparacion del sitio, se verificard que los residuos
vegetales sean triturados y esparcidos en el predio para lograr su reincorporacion al suelo.

Al término del recorrido por las instalaciones, luego de leidas las anotaciones y escritas las
observaciones que fueren necesarias, las hojas de registro serdn firmadas en original y copia
por el responsable de la supervisidn ambiental y la persona que designe el promovente,
como responsable para vigilar que se dé seguimiento a las recomendaciones que emita el
supervisor, guedando el original en poder de ésta Ultima.

VI.2.2 Interpretacion de la informacion

En un lapso no mayor a cinco dias naturales posteriores a la visita de supervision, se hard
llegar al suscrito, un informe técnico escrito derivado de las visitas. El informe incluird una
valoracién del grado de cumplimiento de las medidas y condicionantes ambientales
estipuladas. En este informe se seialardn el cumplimiento y, en su caso, se sugerirdn las
medidas que deberdn ser adoptadas para corregir los incumplimientos de las mismas, para
minimizar o prevenir el efecto negativo sobre el ambiente. De igual manera y aunque no lo
estipulen ni las medidas ni las condicionantes ambientales, en caso que se detecte una
infraccién a la legislacion ambiental, se hardn las recomendaciones convenientes a el
promovente con la finalidad de que esta tome las medidas pertinentes al respecto.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
“SANARA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

El promovente, contard con un término de cinco dias hdbiles para llevar a cabo las
recomendaciones y sugerencias senaladas en el informe técnico, en el entendido que
dicho plazo no aplicard para el caso de presentarse la autoridad ambiental a realizar
alguna visita de inspeccion y ésta fije los plazos y términos de acuerdo a la legislacién
correspondiente en que deban ser aftendidas sus recomendaciones. La empresa
responsable de la supervisidn ambiental elaborard informes de acuerdo a la periodicidad
gue se haya establecido en los documentos que regularicen en materia de impacto
ambiental al proyecto.

A continuacién, se enlistan los indicadores que se utilizardn para verificar que la informacién
recabada en las visitas de supervision cumpla con los establecido para la prevencién y
mitigacion de los impactos que podria ocasionar el proyecto.

e Las actividades del proyecto se estdn realizando de acuerdo a los tiempos y dreas
definidos previamente en la Autorizacion Ambiental

e Todos los empleados conocen las medidas de prevencion y mitigacidén que propone el
proyecto y la manera de realizarlas adecuadamente.

« No hay evidencia de una inadecuada disposicion de residuos sélidos domésticos. Estos se
almacenan de manera temporal en los botes de basura y después son traslados al sitio de
disposicion final del municipio.

e No hay evidencias de defecacién al aire libre por parte de los trabajadores.

e El drea de conservacion y conectividad debe estar libres de residuos sélidos domésticos,
residuos de materiales y de heces fecales.

e La maquinaria se encuentra en perfecto estado, es decir, sin producir humos o ruidos
excesivos

¢ No hay evidencias de alguna especie de fauna haya sido lastimada directamente por las
labores de los empleados o la maquinaria.

e Los residuos vegetales derivados de la etapa de preparacidon del sitio son triturados y
esparcidos en el drea a reforestar para lograr su reincorporacion al suelo.

VI1.2.3 Retroalimentacidn de resultados

De acuerdo alos resultados de la interpretacion de la informacion se verificard y se evaluard
la efectividad de las medidas de mitigacion hacia los componentes afectados en el medio
en el que se desarrolla el proyecto.

En el caso de que se detectara que las medidas de mitigacion propuestas no fueron las
adecuadas, o que se ejecutaron erréneamente, serd necesario el replanteamiento de
nuevas medidas, o en su caso, de nuevas metodologias, para asegurar que el dano
ambiental que ocasionard el proyecto, sea reducido en la medida de lo posible.
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VIl.3 Conclusiones

Conforme a la informacién recopilada, analizada y evaluada a lo largo del capitulo,
referente al proyecto “"Operacion del Hotel SANARA ubicado en el Municipio de Tulum,
Estado de Quintana Roo”, se concluye lo siguiente:

Es una obra que se encuentra en operacién y por motivos de regularizacién ambiental y
para dar cumplimiento a la legislacién se presenta este estudio.

En base en las condiciones ambientales que presenta el terreno, asi como en los resultados
obtenidos de la valoracidén de los impactos ambientales potenciales identificados, se
puede observar un escenario que no dard lugar a impactos ambientales significativos ni
comprometerd significativamente a la poblacidn presente en el drea de influencia del
proyecto, ya que dichos impactos serdn puntuales y no significativas segin el andlisis del
Capitulo V del presente estudio, siempre y cuando se ejecuten las medidas de mitigacion
y prevencion dispuestas. De igual manera, es importante sefalar los beneficios que
conllevard el proyecto en el sector socioecondmico como es la generacién de empleos,
ya que para la realizacion de las actividades del proyecto es necesaria la contratacién de
mano de obra, lo cual contribuird a mejorar la calidad de vida de los habitantes del
municipio de Tulum, ya que la gente de la regién y de localidades cercanas al sitio del
proyecto, es empleada en la operacion de las actividades del mismo. Asi mismo el nivel de
aceptacion entre la comunidad es alto ya que ademds de ser una fuente generadora de
empleos, estimula la atraccién del turismo en la zona lo cual es un beneficio para la
poblacién en general, ya que los visitantes del Hotel realizan actividades y recorridos en
zonas aledanas al sitio del Proyecto.

Tomando en cuenta todo lo planteado en los capitulos anteriores podemos concluir que la
permanencia del proyecto en operacion es ambientalmente viable respetando los criterios
de regulacion ecoldgica, restricciones y normas oficiales aplicables para la region, ademds
de gue las modificaciones del Hotel contemplan la implementaciéon de medidas para la
prevencion y mitigacién de los impactos que pudiesen generarse.
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