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CAPITULO 1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE
Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. INTRODUCCION

De acuerdo al articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA):

“Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’.

El articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion de impacto ambiental
(REIA) establece que:

“La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener
la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

lll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en
su caso, con la regulacién sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. ldentificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales;

V1. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas; y

VIII. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan la informacioén sefialada en las fracciones anteriores”.

En cumplimiento de las disposiciones anteriormente citadas en este capitulo se presentan los
datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental
del Proyecto “Agora MH Cancun”.
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1.2. PROYECTO

1.2.1. Nombre del Proyecto
Agora MH Cancun

1.2.2. Ubicacidn del Proyecto

El Proyecto se ubica en el Blvd. Kukulcan, kildmetro 20+100, zona hotelera del municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Quintana Roo. Cuenta con una superficie de 3,426.98 m?

Figura 1. 1. Ubicacion general del predio del Proyecto.
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1.2.3. Duracidn del Proyecto

La operacion del proyecto y su mantenimiento sera permanente en el tiempo, siendo un agregado
a la expansién urbana del centro de poblacion y de la Zona Hotelera de Cancun. Puede
establecerse, como tiempo funcional, un lapso de 99 afos que incluso puede prolongarse.
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1.3. PROMOVENTE

1.3.1. Nombre o razon social

El Proyecto “Agora MH Cancun” es promovido por la empresa ALETHEIA MH S.A. DE C.V.
Sociedad que se acredita con la siguiente documentacion legal:

» Escritura Publica Namero 510 (Anexo 1.1)
1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes del Promovente
AMH180509D24 (Anexo 1.2)
1.3.3. Nombre del Representante Legal

Pedro Pablo Velasco Ochoa
Personalidad que se acredita con los siguientes documentos legales:
» Identificacion Oficial del Instituto Nacional Electoral (Anexo 1.3)

» Escritura Pablica Namero 510 (Anexo 1.1)

1.3.4. Clave Unica de Registro de Poblacién del Representante Legal (CURP)

IM-uqTu_ TEAsu_ FAET I>IA _ >A_FIEM_>ul-s EVTYAR &MERA _ 1 -Mfis
16ys© FEI>>IA _ uh 1éysne h 1éys NEM -1 —Fy Liegy

1.3.5. Direccion del Promovente o de su Representante Legal
Av. Nichupté, Plaza Atrium. Despachos 106 y 208 Lt. 20 Mz. 2 Sm 19 CP 77505 Cancun, Q. Roo.

1.3.6. Direccion del Promovente o de su Representante Legal para recibir notificaciones

en la Ciudad de México

Argquimedes 130 Piso 5 Oficina A, Polanco, Miguel Hidalgo CP 11560 Ciudad de México.
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Agora MH Cancun

Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

1.4. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.4.1. Nombre o razén social

Consultores en Gestion, Politica y Planificacion Ambiental, Sociedad Civil (GPPA S.C.)
1.4.2. Registro Federal de Contribuyentes

CGP971122H66 (Anexo 1.4)

1.4.3. Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Francisco Ricardo Gomez Lozano

1.4.4. CURP del responsable técnico de la elaboracion del estudio
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1.4.6. Direccion del responsable técnico del estudio

IM—uqTu_ YEAsu_ FAETI>1A . >A_FIEM_ >yl
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Los especialistas responsables del disefio del Proyecto y elaboracion de la MIA-P se enlistan en
la Tabla 1. 1. Cabe destacar que si bien, la empresa GPPA S. C., es la responsable técnica de la
Manifestacion de Impacto Ambiental a través de su Director de Operaciones Biol. Francisco
Ricardo Gomez Lozano, los datos presentados en este estudio relativos al disefio de Proyecto y
procesos de preparacion, construccién, operacion y mantenimiento fueron proporcionados por la

empresa promovente.

Tabla 1. 1. Especialistas participantes en la elaboracion de la MIA-P.

Nombre

M. en C. David Zarate Lomeli.

Empresa

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacién Ambiental, S.C.

Especialidad
Planificacién ambiental,
evaluacion de impacto

ambiental, ecologia y manejo de
la zona costera, supervision y
manejo ambiental de proyectos
turisticos costeros

Bi6l. Francisco Ricardo Gémez
Lozano

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacién Ambiental, S.C.

Manejo integral de recursos
naturales y biodiversidad;
Politica publica y ambiental

Biol. Samuel Bretébn Zamora

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Sistema de Informacién
Geogréfica, planificacion vy
sistemas de manejo ambiental,
evaluacion de impacto ambiental

Lic. Geo. Reyna Vélez Vasquez

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Geografia, SIG y generacién de
cartografia

Lic. Geo. Gisela Cortez Aguilar

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Geografia, SIG y generacién de
cartografia

Ing. Amb. Jocelyn Zarate Rubio

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Evaluacién de impacto ambiental
e integracion de la MIA-R

M. en C. Mariana Monroy Torres

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacién Ambiental, S.C.

Caracterizacion Ambiental vy
especialista en manejo de
humedales

Biol.
Vega

Yesenia Yazmin Paredes

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Caracterizacion Ambiental

Lic. Luis David Ramirez Reynoso

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Vinculacion legal

M. en C. Irma Xéanath Bautista | Consultores en Gestion, Politica | Evaluacion de Impacto

Villalobos y Planificacion Ambiental, S.C. Ambiental

Ing. For. Manuel Pacheco Castro Consultores en Gestién, Politica | Evaluacion de Impacto
' ' y Planificacion Ambiental, S.C. Ambiental

M. en C. Manuel A. Balam Che

Consultores en Gestion, Politica
y Planificacion Ambiental, S.C.

Especialista y perito forestal en
estudios de vegetacion para el
cambio de uso de suelo en
terrenos forestales
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Nombre
Lic. Octavio Manuel Carvajal
Trillo

Empresa
Carvajal Cameras y Asociados,
S.C.

Especialidad

Vinculacion legal

Lic. Elizabeth Cameras
Gutiérrez

Carvajal Cameras y Asociados,
S.C.

Vinculacion legal

Lic. Maria Beatriz Rodal Robles

Carvajal Cameras y Asociados,
S.C.

Vinculacion legal

Lic. Sylvia Samano Beristain

Carvajal Cameras y Asociados,
S.C.

Vinculacion legal

Lic. Angel Rodrigo Fernandez
Terrazas

Carvajal Cameras y Asociados,
S.C.

Vinculacion legal

Ing. José Luis Oliva Pefia

Consultor Independiente

Descripcién del Proyecto e
ingenierias
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CAPITULO 2. DESCRIPCION DEL PROYECTO
2.1. INTRODUCCION

En cumplimiento con las disposiciones de los Articulos 28 fraccion IX y 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y Articulos 5 inciso Q), 9, 10 fraccion Il
y, 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental (REIA), la empresa “ALETHEIA MH S.A.
DE C.V.” (en adelante La Promovente), solicita a su H. Autoridad la evaluacion y autorizacion del
Proyecto “Agora MH Cancun”, en adelante denominado como El Proyecto, en materia de impacto
ambiental. Dicho Proyecto, se ubicara sobre una superficie total de zona federal maritimo terrestre
y terrenos ganados al mar de 3,426.98 m2, conformados por 2,277.92 m2 de zona federal maritimo
terrestre y 1,149.06 de terrenos ganados al mar, dentro de la zona hotelera de Cancun, Quintana
Roo, en el Kilometro +20 Bulevar Kukulkan, entre el Hotel Nizuc y el Hotel Westin Regina, siendo
la promovente titular de la concesion de ZOFEMAT como se describe en el Capitulo 3 de la
presente MIA-P.

2.2. INFORMACION GENERAL

2.2.1. INFORMACION DEL PROYECTO

El Proyecto que en esta MIA-P se analiza corresponde a la fase de preparacion de sitio,
construcciéon y operacién de un conjunto arquitecténico conformado por espacios de trabajo, areas
culturales y recreativas, alimentos, sanitarios y estacionamiento cuyo objeto es la creacién de un
edificio funcional iconico en el cual puedan realizarse actividades, publicas y privadas, que
refuerce la relacién entre la arquitectura y la naturaleza.

Desde la perspectiva de la vegetacion, se tiene que la propiedad esta cubierta por vegetacion
secundaria (arbérea, arbustiva y herbacea) derivada de selva baja subperennifolia la cual no es
un tipo de vegetacién excepcional; hay presencia de mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle
negro (Avicenia germinans) en las colindancias inmediatas los cuales se sujetan a regulaciones
estrictas. Esta condicidn se repite en el Sistema Ambiental delimitado.
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Agora MH Cancun

Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 1. Usos de suelo y vegetacion del Sistema Ambiental del Proyecto.
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El uso de suelo actual y vegetacion original no poseen caracteristicas que permitan el comienzo
inmediato para la ejecucion de la propuesta que se pretende por lo que se inicia ante la autoridad
ambiental federal, el proceso administrativo para la evaluacion del impacto ambiental por el cambio
de uso de suelo de areas forestales, inciso O) art. 5, Reglamento en materia de Impacto Ambiental
(REIA) de la Ley General del Equilibrio Ecoldogico (LGEEPA)) en virtud de que el poligono de
intervencion se encuentra cubierto por selva baja subperennifolia, asi como por obras y actividades
en ecosistemas costeros inciso Q) art. 5, REIA) ya que el sitio, por sus caracteristicas y situacion
de colindancia inmediata con manglares se encuadra en el concepto de ecosistema costero de
acuerdo con la modificacion publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 27 de febrero de

2018 que indica:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

[.-a XIll.- ...

XIII Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los
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arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros,
hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracién con las entidades federativas y los municipios, determinara
la zona costera nacional tomando en consideracién las interacciones fisiograficas y
biol6gicas particulares de la zona que se trate y la publicara en el Diario Oficial de la
Federacion mediante Acuerdo.

2.2.2. Dimensiones del Proyecto

El Proyecto consiste en el aprovechamiento sustentable de 1,510.63 m?(44.08 % de la superficie
total del predio) para el desarrollo de un conjunto arquitecténico conformado por espacios de
trabajo, areas culturales y recreativas, alimentos, sanitarios y estacionamiento cuyo objeto es la
creacion de un edificio funcional icénico en el cual puedan realizarse actividades, publicas y
privadas, que refuerce la relacién entre la arquitectura y la naturaleza, a través de 1,916.35 m?
areas de conservacion (55.92 %) que rodearan a las obras contempladas.
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Figura 2. 2. Superficies de aprovechamiento y conservacion del Proyecto.

522387 522414 522'440 522467 522'494 522520
1 1 1 1

7" Area de estudio
Tipo

Aprovechamiento
B Conservacion

2326540
!
T
2326540

T
2326510

2326510
1

2326480
!
T
2326480

T T T T T T
522387 522414 522440 522467 522494 522520

N
10 5 0 10
ﬁe!ros

Proyeccién: ....Universal Transversa de Mercator Zona 16N
Datum horizontal: WGS-84 Plan, maeStro ..
Aprovechamiento y Conservacion

La huella de aprovechamiento del Proyecto consta de diez principales elementos (Figura 2. 3),
cuyas dimensiones se describen en la Tabla 2. 1. Ademas, el Proyecto contempla cinco niveles,
un sétano y la azotea, cada uno de estos, constara de una superficie de ocupacion distinta (tabla),
asi como elementos o conceptos particulares, los cuales se detallaran mas adelante en el presente
Capitulo.
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Figura 2. 3. Plan maestro general del Proyecto.
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Tabla 2. 1. Superficies del Proyecto.

Tipo de aprovechamiento

Aprovechamiento 1,510.63 44.08
Bodega 32.57 2.16
Circulacion vertical 35.21 2.33
Cuarto Chiller 28.18 1.87
Cuarto Eléctrico 34.43 2.28
Cuarto hidraulico 85.83 5.68
Estacionamiento 1 562.20 37.22
Estacionamiento 2 510.27 33.78
Rampa de acceso 43.46 2.88
Sendero de arte 167.29 11.07
Transformador 11.20 0.74

Conservacion 1,916.35 55.92
Conservacion 1,916.35 55.92
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Tipo de aprovechamiento

Total general 3,426.98 100.00

Tabla 2. 2. Superficie de ocupacién del Proyecto por nivel.

NTV, Super2f|0|e
(1B)

Sétano 1,510.63
Primer nivel (Zona publica) 738.49
Segundo nivel 629.28
Tercer nivel 621.91
Cuarto nivel 637.28
Azotea (Quinto nivel) 314.00

2.2.3. Naturaleza del Proyecto

El disefio del Proyecto se bas6 en estrategias y medidas técnicas que se apegan a cinco ejes
rectores que lo enmarcan en un ambito de sustentabilidad y, que son:

» Eje rector ambiental. Disefio, planificacion y lineamiento de construccion y operacion de
conjunto inmobiliario con fines comerciales (Coworking), culturales y de esparcimiento;
bajo un enfoque que no comprometa la integridad y el equilibrio ecolégico de los
ecosistemas y recursos naturales adyacentes al Proyecto.

» Eje rector normativo. Disefio, construccion y operacion de un edificio funcional iconico
gue refuerce la relacién entre la arquitectura y la naturaleza, y que cumpla estrictamente
con todos los instrumentos legales y normativos aplicables.

» Ejerector arguitecténico. Disefio de un proyecto que brindara espacios de trabajo, areas
culturales y recreativas, alimentos, sanitarios y estacionamiento cuyo concepto
arquitecténico busca integrar el entorno natural con el Proyecto, a través de areas de
conservacion que rodearan a las obras contempladas.

» Eje rector comercial. Disefio y operacién de un espacio en el cual puedan realizarse
actividades, publicas y privadas, conformado por espacios de trabajo, areas culturales y
recreativas, plaza-comedor para empleados.

» Eje rector social. El Proyecto, ademas de generar un corporativo de maxima calidad en
donde se puedan realizar negociaciones que promuevan la alta calidad de servicio y
atencion que puede ofrecer México; busca generar en Cancun y la Region un centro
cultural en donde los habitantes y los visitantes de Cancun y Riviera Maya puedan acceder
a selectos eventos artisticos y culturales que promoveran el arte contemporaneo en el
Sureste Mexicano y tantos artistas del Pais.
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Se consider6 un proceso de planificacibn ambiental con estrategias encaminadas a dar
cumplimiento a los objetivos planteados para el Proyecto. En la Figura 2. 4 se muestra el esquema
de este proceso.

Figura 2. 4. Etapas del proceso de planificacion y gestién ambiental del Proyecto.
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Para el disefio del Proyecto se conformé un grupo de especialistas en las areas de ecologia y
manejo de la zona costera; planificacion y sistemas de manejo ambiental, evaluacion de impacto
ambiental, sistemas de informacion geogréfica, caracterizacion ambiental y geografia, ecologia y
manejo de recursos naturales, hidrogeologia, arquitectura sustentable, ecologia y manejo de fauna
terrestre; y derecho ambiental. Para lograr el cumplimiento de los ejes rectores planteados, este
grupo de especialistas consider6 los siguientes criterios ambientales y legales.

¢ Menor fragmentaciéon y afectacion de ecosistemas costeros sensibles que podrian verse
influenciados por el desarrollo del proyecto.

e Insertar el Proyecto en un &rea urbanizada, donde predomina la infraestructura turistica,
cuyo disefio y planificacion ambiental enfoquen el proyecto a desarrollar las acciones y
medidas de prevencién, mitigacion y compensacién ambiental que permitan que el
Proyecto desde su etapa de preparacion del terreno, construccién y operacion se desarrolle
con responsabilidad, compromiso y respeto hacia el medio ambiente y su entorno.

e Se garantiza la ubicacion de infraestructura fuera de zonas con restricciones legales como
lo son los ecosistemas de manglar. Ademas, aunque se identificé que las obras que
comprenden el Proyecto se encuentran distribuidas a una distancia menor de 100 m del
limite de la vegetacion de manglar, motivo por el cual, se garantizara dar atencion al
“ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar’, ya que se estableceran una serie de acciones o medidas compensatorias en
beneficio de los humedales, como se podra apreciar en los Capitulos 3 y 6 de esta MIA-P.
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o Evitar el uso de ejemplares de especies exoticas consideradas como invasoras por la
CONABIO en zonas del predio del Proyecto destinadas para el desarrollo de areas verdes
o0 ajardinadas.

e Realizar un adecuado manejo y disposicién final de los residuos sélidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos en cumplimiento con la normatividad aplicable y
disminuyendo el riesgo de contaminacion del medio

e Garantizar que el Proyecto busca generar en Cancun y la Region un centro cultural en
donde los habitantes y los visitantes de Cancun y Riviera Maya puedan acceder a selectos
eventos artisticos y culturales que promoveran el arte contemporaneo en el Sureste
Mexicano y tantos artistas del Pais.

e Orientar el disefio del Proyecto para que no afecte la hidrologia superficial y subterranea
del &rea de estudio mediante la aplicacién de medidas.

2.2.4. Justificacion y objetivos del Proyecto

A través de este documento se presenta y somete a evaluacion en materia de impacto ambiental
el Proyecto que corresponde a un complejo arquitectonico Agora MH Cancun cuya construccion
se pretende en una superficie total de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar
de 3,426.98 m?, conformados por 2,277.92 m2 de zona federal maritimo terrestre y 1,149.06 de
terrenos ganados al mar, dentro de la zona hotelera de Cancun, Quintana Roo, en el Kilometro
+20 Bulevar Kukulkan, entre el Hotel Nizuc y el Hotel Westin Regina, siendo la promovente titular
de la concesion de ZOFEMAT como se describe mas a detalle en el Capitulo 3 de la presente
MIA-P.

Cancun, sin duda, se ha posicionado como un destino turistico de sol y playa. No obstante, la
ciudad también se ha transformado en un importante centro de negocios nacional e internacional,
esto, desde luego, fortalecido con la existencia del Aeropuerto Internacional de Cancun que es el
segundo mas transitado de México, s6lo después del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de
México, pero el mas importante en México y Latinoamérica por pasajeros internacionales?.

La propuesta implica la creacién de un edificio iconico en el cual puedan realizarse actividades,
publicas y privadas, que refuerce la relacién entre la arquitectura y la naturaleza.

Agora MH Cancun se plantea como un espacio integrado a la naturaleza, que no afecta vegetacion
de manglar, en el cual se puedan llevar a cabo diversas actividades que enriquezcan la vida
economica, artistica y social de Cancun desarrollandose en un ambito natural que dé identidad y
pertenencia a una edificacion que, por sus caracteristicas, ubicacidén y experiencias vividas en él
lo determinen como una edificacion iconica.

La consolidacion de Cancun configura una sociedad que, si bien mantiene una dependencia con
el turismo, se diversifica y en el proceso reconoce la existencia e importancia de empresas que

! Aeropuerto Internacional de Cancdn. Cédigo IATA: CUN, Codico OACI:MMUN. Operado por Aeropuertos del Sureste, S.A. de C.V.
(ASUR) con un nimero de pasajeros transportados promedio por mes de 2,220,000, al mes de septiembre de 2018 habia transportado
25,158,418 acumulados mientras que al mismo mes de 2019 reporté 25,783,861 acumulados, es decir, un incremento del 2.5%
respecto del mismo periodo que el ejercicio anterior.
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buscan espacios 6ptimos de trabajo y colaboracion en los cuales confluyen e intercambian puntos
de vista e ideas, se crean nuevas sociedades que derivan en nuevos negocios.

El proyecto Agora MH Cancin se agrega como eslabon evolutivo de los edificios de oficinas y
espacios de trabajo procurando destacar no solamente por los espacios que ofrece, sino también
por su implicacién a nivel social, esperandose que de esos espacios surjan impactos beneficiosos
para la localidad y para los corporativos que aportan valor, convirtiéndose en un foco de negocios,
innovacién y movimiento social en sus areas de influencia.

Adicionalmente, a las areas de trabajo se agregan espacios que, sin duda, son benéficos para
Cancun donde la oferta de sitios culturales, galerias y centros de exhibicién especializados son
escasos. De estos destacan el Museo del INAH, en la Zona Arqueoldgica San Miguelito, la
Biblioteca Dr. Enrique Barocio Barrios, en la Supermanzana 1, la Casa de la Cultura del Municipio
de Benito Juarez en la Supermanzana 23, Manzana 22, el Jardin del Arte que es un espacio de
contemplacion, el Planetario Ya Yok y algunas galerias de arte privadas. Agora MH Cancun
plantea la construccion y operacién de una galeria, un sitio de exhibicion y un anfiteatro al aire
libre.

Ademas, se tienen espacios recreativos, cafeteria, estacionamiento, sanitarios para hombres y
mujeres, areas administrativas, tiendas, vigilancia y mantenimiento, espacios administrativos y una
libreria integrando e interrelacionando usos y actividades diversos bajo un disefio arquitectdénico
que implica 1,510.63 m2 de construccion.

Para Agora MH Cancun los valores principales radican en el didlogo respetuoso que el conjunto
establece con el entorno, propiciando multiples relaciones con el paisaje y en la traduccién de
elementos de la arquitectura tradicional, a componentes acordes a las exigencias de la vida

contemporanea. En el proyecto se incluyen espacios publicos brindando una zona de
esparcimiento tanto para la poblacién como para los visitantes del lugar.

2.2.5. Seleccion del sitio

Los criterios primordiales para la seleccion del sitio fueron los siguientes:
e El predio del Proyecto consta de 1,149.06 m? de terrenos ganados al mar.
e Una superficie de 2,277.92 m? de zona federal maritimo terrestre Se solicito la concesion.

e Por lo tanto, la superficie total del predio del Proyecto corresponderia una superficie total
de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar de 3,426.98 m? (Figura 2. 5).

e  Su ubicacioén dentro de los limites de la Zona Hotelera de Cancun.

e La cubierta vegetal que se encuentra en el predio corresponde a vegetacion secundaria de
Selva Baja Subperennifolia.

e Eluso de suelo, corresponde a la Zona Urbana de Cancun.

e EIl predio se encuentra inmerso en un entorno natural asegurando que se conservaran
vistas escénicas.
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Agora MH Cancun
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 5. Predio del proyecto.
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2.2.6. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El predio se encuentra ubicado dentro de la Zona Hotelera de Cancun, en el kilbmetro +20, entre
el Hotel Nizuc y el Hotel Westin Regina. Cuenta con un frente a la laguna Nichupté de 70 m
aproximadamente y cercania al Caribe Figura 2. 6. En la Figura 2. 7 y Tabla 2. 3, se muestran las

coordenadas del cuadro de construccion.

Figura 2. 6. Localizacién del predio del Proyecto.
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Figura 2. 7. Ubicacion Fisica del Proyecto.
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Tabla 2. 3. Coordenadas extremas UTM del proyecto.

T
522475

Cuadro de construccion

Zona UTM 16

ID ‘ X Y

1 | 522450.77 | 2326461.38
2 | 522441.58 | 2326456.91
3 | 522423.21 | 2326475.28
4 | 522421.48 | 2326477.28
5 | 522431.99 | 2326495.75
6 | 522443.68 | 2326515.58
7 | 522456.24 | 2326534.09
8 | 522459.91 | 2326539.05
9 | 522467.17 | 2326548.06
10| 522475.85 | 2326559.23
11| 522497.89 | 2326543.21
12| 522491.82 | 2326524.15
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Zona UTM 16
Q‘ X Y
13| 522486.54 | 2326522.67
14| 522484.05 | 2326509.27
15| 522477.35 | 2326503.56
16| 522466.17 | 2326481.98
17| 522450.77 | 2326461.38

2.2.7. Inversion requerida

El Proyecto requiere para su construccion de una inversioén aproximada de $100 millones de pesos
M.N.

2.3. ESCENARIO AMBIENTAL

2.3.1. Sistema ambiental

La delimitacion del Sistema Ambiental (SA, Figura 2. 8) se realiz6 a partir del analisis de las
interacciones presentes entre el proyecto y su medio circundante, de manera que sea posible
conocer en qué medida las diferentes actividades y obras consideradas por el Proyecto afectaran
los atributos ambientales y, por otro lado, en qué sentido éstos Ultimos pueden tener interaccion
con las caracteristicas de la infraestructura y el desarrollo de las actividades previstas por el
proyecto.

a. Aspectos ambientales: Fisiografia, hidrogeologia, geologia, ecosistemas sensibles, etc.
b. Aspectos legales:

e Reglas y Principios Generales y resoluciones especiales

¢ Normativos: Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas.

e Planeacion: Ordenamientos Ecoldgicos y Programas de desarrollo Urbano.
c. Aspectos de origen antropogénico: Vias de comunicacién, construcciones, etc.

Considerando lo anterior, los limites y principal criterio empleado para definir el SA del proyecto
fueron los usos del suelo establecidos por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito
Juarez (PMDU Benito Juarez) asi como la infraestructura urbana que se ubica en el entorno,
siendo sus limites especificos los siguientes:

e Al norte y este los limites del uso de suelo TH/10F y TH/10C del PMDU Benito Juérez, asi
como infraestructura hotelera.

e Al sur infraestructura vial que bordea la laguna Caletilla y que conecta con el Blvd.
Kukulcan.

e Al oeste la infraestructura vial conocida como Blvd. Kukulcan.
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Figura 2. 8. Sistema Ambiental del Proyecto.
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2.3.2. Uso actual del suelo

El suelo actual es urbano, aunque se encuentra cubierto por vegetacién secundaria de Selva Baja
Subperennifolia. Esta situacién resulta juridicamente relevante ya que, de acuerdo con lo
establecido en el inciso LXXI del articulo 7 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable vigente a
partir del 6 de junio de 2018, no corresponde a un terreno forestal en virtud de que éste se
encuentra dentro de los limites del centro de poblacién de Cancin mismo que esta establecido en
concordancia con la Ley General de Asentamientos Humanos.

Bajo el esquema de desarrollo planteado, el proyecto propuesto consolidara el potencial urbano
de la Zona Hotelera de Cancun. Figura 2. 9
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Agora MH Cancin
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 9. Usos de suelo de acuerdo con el PMDU Benito Juérez.
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El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo (2018-2030) no
otorga un uso de suelo al area del Proyecto. Sin embargo, en el Capitulo 3 de la presente MIA-P,
se presenta la vinculacion con este instrumento, asi como se describe como el Proyecto dara
cumplimiento a las compatibilidades urbanisticas del ordenamiento y uso de suelo asi como en los
términos de los documentos de confirmacion de la congruencia de uso de suelo por la Direccién
de ZOFEMAT del Municipio de Benito Juarez y de compatibilidad de uso de suelo emitida por la
SEMA del Estado de Quintana Roo” (Ver “Documentos Adicionales” en el Cap. 3 de esta MIA-P).

2.3.3. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El Proyecto requiere de dotacion de energia eléctrica, la cual se gestionara entre la CFE y paneles
solares (Anexo 2.2), agua potable, drenaje sanitario, servicios de voz y datos. Todos ellos
disponibles en el area del Proyecto.

El sitio en el que se tiene el predio para este Proyecto corresponde a un entorno totalmente
urbanizado; el mantenimiento de la infraestructura urbana y sanitaria corre a cargo de FONATUR,
la electrificacion la gestiona la Comision Federal de Electricidad y el agua potable es proporcionada
por la empresa Aguakan. Los servicios de voz y datos son ofrecidos por diversas compafiias
privadas.
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2.4. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

Como se indicé previamente, el proyecto Agora MH Cancun se pretende desarrollar en un poligono
rectangular irregular que tiene una superficie de 3,426.98 m?, dentro del cual se pretende la
construccién del edificio que se describe a continuacion:

2.4.1. Sétano y acceso

Consta de dos estacionamientos, el primero, (Estacionamiento 1) ubicado por debajo del nivel de
la banqueta al cual se accede desde la calle, mediante una rampa el cual tiene 18 cajones para
autos y un area de estacionamiento para bicicletas (la superficie del terreno mantendra el suelo
permeable); y el segundo (Estacionamiento 2), a nivel de suelo ubicado al norte con 18 cajones el
cual mantendra el suelo permeable ya que sera cubierto con grava manteniendo los arboles pie
todos los arboles de mas de 10 cm de DAP, situacion que se estima como una ocupacion favorable
ya que no se elimina la vegetacion conservando ejemplares de importancia y los servicios
ambientales que estos prestan, se favorece la captacién de agua pluvial, no se transforma el suelo
y bridardn sombra a los automoviles. Cabe mencionar que en el estacionamiento 1, se instalaran
cuatro cargadores tipo Tesla para automoviles hibridos con la finalidad de promover usos de
alternativas que disminuyan las emisiones a la atmosfera. Estos estaran distribuidos dos en el
estacionamiento 1y los otros dos en el estacionamiento 2.

En este espacio se tiene una bodega/almacén para guardar el equipo, aloja circulaciones
verticales que consisten en un ascensor y escaleras para acceder a niveles superiores.

En el sétano se tiene el cuarto de maquinas y, en el exterior, un Sendero de Arte.

Se mantendran las pendientes principales a efecto de que no se obstruyan los flujos de agua
preferenciales de tierra adentro hacia la laguna.

Para evitar el acarreo de residuos y sélidos de la calle y el Proyecto hacia el manglar y la laguna
se instalard una malla conformada por un geotextil que permita el paso del agua y evite el flujo de
solidos del predio hacia el manglar o a la laguna (Figura 2. 10).

Figura 2. 10. Malla conformada por geotextil.

How to Prevent Soil Erosion
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En la Figura 2. 11 se muestra el Plano del S6tano, mientras que en la Figura 2. 12 se muestra la
Planta Arquitectonica.

Figura 2. 11. Plano Sétano.
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La descripcién anterior se expone, en términos constructivos y de ocupacién del espacio, en la
siguiente tabla:

Tabla 2. 4. Superficies Sétano.

Sotano m2
Bodega 32.57
Sendero de arte 167.29
Circulacion vertical 35.21
Rampa de acceso 43.46
Cuarto Chiller 28.18
Cuarto Eléctrico 34.43
Cuarto hidraulico 85.83
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Sotano m2
Estacionamiento 1 562.20
Estacionamiento 2 510.27
Transformador 11.20
Total general 1510.63
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Figura 2. 12. Planta Arquitecténica S6tano.
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2.4.2. Primer nivel (Zona publica).

Tiene acceso desde la calle a través de una rampa que desemboca en un area de informacion y
recepcion de visitantes, conduciéndolos hacia una plazoleta que funciona como distribuidor
guiando a los usuarios hacia una cafeteria, area de exposiciones temporales, galeria de arte,
tienda de regalos (gift shop), cafeteria lounge, sanitarios y circulaciones verticales que consisten
en un ascensor y escaleras para acceder a nivel inferior y superiores. Cabe sefialar que la cafeteria
sefialada, no considera cocina para preparacion de alimentos calientes.

La descripcion anterior se expone, en términos constructivos y de ocupaciéon del espacio, en la
siguiente tabla:

Tabla 2. 5. Superficies primer nivel (Zona publica).

Nivel 1 m?2
Galeria de arte 177.87
Cafeteria 44.75
Lounge Cafeteria 107.93
Sanitarios 28.02
Exposiciones temporales 52.07
Gift shop 66.35
Plazoleta 202.99
Fuente 1 15.36
Circulacion vertical 26.77
Info & Seguridad 16.38
Total general 738.49
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Figura 2. 13. Plano Primer Nivel (Zona Publica).
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Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 14. Planta Arquitectdnica Primer Nivel
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2.4.3. Segundo nivel (Zona privada)

En este nivel se proyecta un area corporativa privada que consta de dos espacios de oficinas. En
ella se encuentra una libreria con acceso a la tienda de regalos del nivel inferior, sanitarios,
regaderas y casilleros para hombres, plaza-comedor para empleados, todo ello conectado
mediante un amplio corredor teniendo circulaciones verticales que dan acceso a los niveles inferior
y superiores.

Figura 2. 15. Plan Maestro Nivel 2.
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La descripcion anterior se expone, en términos constructivos y de ocupacién del espacio, en la

siguiente tabla:

Tabla 2. 6. Superficies segundo nivel

NIVEL 2 m2
Oficina 1 | N2 171.46
Oficina 2 I N2 173.98
Plaza-Comedor 58.80
Sanitarios Hombres 52.03
Gift Shop (Libreria-Puente-Escalera) 51.04
Circulacion Vertical 27.04
Corredor N2 94.93
Total general 629.28
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Figura 2. 16. Planta Arquitecténica Nivel 2.

Oticina 2 |N?.
173.98m2)
NPT <8.70

Olicina 1182
a71A6m2)
NPTHI.70

Uvagle Mt Goardian

PLANTA ARQUITECTONICA | SEGUNDO NIVEL | ZONA PRIVADA (CORPORATIVQ)

AMH-DC-20 I Proyecto de Arquitectura del Agora MH Cancin ﬂ’@ﬁ C*‘f"‘j‘j‘i‘_i{é@“"“fi"&":"" !l’s sk handasa

Planta del Segundo Nivel del Proyecto | 02 de Julio del 2019

Capitulo 2|25



2.4.4. Tercer nivel (Zona privada)

En este nivel se proyecta una segunda area corporativa privada. En ella se encuentra una tienda
de regalos-libreria, bafios completos, con regadera y casilleros para mujeres, sala de juntas, dos
areas de oficinas, una de ellas con terraza. Los elementos de este nivel se conectan mediante un
corredor y un puente. Se tienen circulaciones verticales parta acceder a niveles superiores e
inferiores.

Figura 2. 17. Plan Maestro Nivel 3.
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La descripcion anterior se expone, en términos constructivos y de ocupaciéon del espacio, en la

siguiente tabla:

Tabla 2. 7. Superficies Tercer Nivel.

NIVEL 3 m2

Oficina 3 I N3 (Oficina) 156.57
Oficina 3 I N3 (Terraza) 15.08
Oficina 4 | N3 156.18
Sala de Juntas 58.80
Sanitarios Mujeres 58.39
Gift Shop (Libreria) 28.02
Circulacion Vertical 27.05
Corredor N3 (Inc. Esc. Ofic.5) 112.50
Almacen Limpieza 9.33
Total general 621.91
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Figura 2. 18. Planta Arquitecténica Nivel 3.
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2.4.5. Cuarto nivel (Zona publica y privada)

En este nivel se proyecta un espacio predominantemente publico formado por un mirador, un
anfiteatro con cuarto de proyeccion y bodega, terraza lounge Agora, bar Agora. Todos estos
espacios se interconectan por corredores ornamentados con jardineras. Se accede a otros niveles
mediante circulaciones verticales.

El area privada corresponde a un espacio de oficinas con terraza al cual se accede, desde el nivel
inferior, mediante escaleras.

Figura 2. 19. Plan Maestro Nivel 4.
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La descripcion anterior se expone, en términos constructivos y de ocupacién del espacio, en la

siguiente tabla:

Tabla 2. 8. Superficies Cuarto Nivel.

NIVEL 4 m2
Oficina 5 I N4 (Oficina) 266.44
Bar Agora 31.46
Terraza Lounge Agora 115.39
Anfiteatro 100.39
Mirador 33.93
Circulacion vertical 35.21
Circulacion vertical (Ofic.5) 23.45
Corredor 19.12
Bodega Anfiteatro 11.88
Total general 637.28
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Agora MH Cancun
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 20. Planta Arquitecténica Nivel 4.
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2.4.6. Quinto nivel y azotea (zona publica y privada)

Se proyectan en este nivel dos areas de oficinas una de ellas con terraza, un area lounge con
terraza y sanitarios. Todo ello interconectado mediante un corredor y circulaciones verticales para
tener accesos a los niveles inferiores.

Figura 2. 21. Plan Maestro Quinto Nivel 5.
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La descripcion anterior se expone, en términos constructivos y de ocupaciéon del espacio, en la

siguiente tabla:

Tabla 2. 9. Superficies Quinto Nivel.

NIVEL 5 m2

Oficina 5 I N5 (Oficina) 70.66
Oficina 5 I N5 (Terraza) 45.16
Terraza Lounge 57.74
Circulacion Vertical 7.53
Corredor N5 70.29
Sanitarios H/M 62.61

Total general 314.00
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Agora MH Cancun
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 22. Planta Arquitecténica Quinto Nivel.
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Agora MH Cancun
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 23. Planta Arquitectonica Nivel Azotea.
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2.4.7. Plan maestro

El Plan Maestro del proyecto estara conformado por los conceptos que se enlistan a continuacion
y seran distribuidos de acuerdo a la Figura 2. 24 :

Circulacién vertical
Cuarto chiller
Cuarto eléctrico
Cuarto hidraulico
Estacionamiento 1
Estacionamiento 2
Bodega

Rampa de acceso
Sendero de arte
Conservacion

El Plan Maestro muestra una ocupacion restringida incorporandose al area que permite el
aprovechamiento ya que en esta superficie no se distribuye manglar.
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Agora MH Cancun
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular

ALETHEIA MH S.A. DE C.V.
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Figura 2. 24. Plan Maestro del Proyecto.
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A continuacion, se muestran los cortes transversales y de elevacion del Proyecto.
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Agora MH Cancun
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 25.Seccidn transversal
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Figura 2. 26. Elevacién noreste.
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Figura 2. 27. Elevacidn sureste
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En la Figura 2. 28 se muestran las obras techadas del Proyecto, asi como las que no iran techadas.
En cuanto al cumplimiento de los pardmetros de coeficiente de Uso de Suelo (CUS) y Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS), podré revisarse en el Capitulo 3 de la presente MIA-P.

Figura 2. 28. Obras techadas y No techadas.
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Tabla 2. 10. Obras techadas y No techadas.

Tipo obra/ Concepto m?2 ha %
Obras no techadas 2637.36 0.26 76.96
Conservacion 1916.35 0.19 55.92
Estacionamiento 2 510.27 0.05 14.89
Rampa de acceso 43.46 0.00 1.27
Sendero de arte 167.29 0.02 4.88
Obras techadas 789.62 0.08 23.04
Bodega 32.57 0.00 0.95
Circulacion vertical 35.21 0.00 1.03
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Tipo obra/ Concepto m2 ha %
Cuarto Chiller 28.18 0.00 0.82
Cuarto Eléctrico 34.43 0.00 1.00
Cuarto hidraulico 85.83 0.01 2.50
Estacionamiento 1 562.20 0.06 16.41
Transformador 11.20 0.00 0.33

Total general 3426.98 0.34 100

Se ha disefiado el estacionamiento con una cama de gravilla de 1/4” de 15cm, sobre una geomalla
gue permita la permeabilidad y a su vez, el correcto rodamiento de vehiculos, evitando pavimentar
dicha superficie (Figura 2. 29). En la Figura 2. 30 se muestran las areas permeables y las No

permeables del Proyecto.

Figura 2. 29. Ejemplo de una cama de gravilla sobre geomalla.
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Agora MH Cancun
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Figura 2. 30. Areas permeables y No permeables.
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Tabla 2. 11. Superficies Permeables y No permeables.

T
522520

10 5 0 10 k

#?

Tipo de area/ concepto

Areas no permeables 789.62 0.08 23.04
Bodega 32.57 0.00 0.95
Circulacion vertical 35.21 0.00 1.03
Cuarto Chiller 28.18 0.00 0.82
Cuarto Eléctrico 34.43 0.00 1.00
Cuarto hidraulico 85.83 0.01 2.50
Estacionamiento 1 562.20 0.06 16.41
Transformador 11.20 0.00 0.33

Areas permeables 2637.36 0.26 76.96
Conservacion 1916.35 0.19 55.92
Estacionamiento 2 510.27 0.05 14.89
Rampa de acceso 43.46 0.00 1.27
Sendero de arte 167.29 0.02 4.88
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Agora MH Cancun
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
ALETHEIA MH S.A. DE C.V.

Tipo de area/ concepto
Total general 3426.98 0.34 100.00

En la Figura 2. 31 se muestran las Areas de Aprovechamiento y las Areas de Conservacion del
Proyecto.

Figura 2. 31. Areas de Aprovechamiento y Conservacion del Proyecto.
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En la Tabla 2. 12, se presentan las superficies que corresponden a los conceptos de
aprovechamiento y conservacion.

Tabla 2. 12. Areas de Aprovechamiento y Conservacion.

Tipo de aprovechamiento m?2 %
Aprovechamiento 1,510.63 44.08
Bodega 32.57 2.16
Circulacion vertical 35.21 2.33
Cuarto Chiller 28.18 1.87
Cuarto Eléctrico 34.43 2.28
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Tipo de aprovechamiento m?2 %

Cuarto hidraulico 85.83 5.68
Estacionamiento 1 562.20 37.22
Estacionamiento 2 510.27 33.78
Rampa de acceso 43.46 2.88
Sendero de arte 167.29 11.07
Transformador 11.20 0.74
Conservacion 1,916.35 55.92
Conservacion 1,916.35 55.92
Total general 3,426.98 100.00

2.5. TIEMPO DE VIDA UTIL

La operacion del proyecto y su mantenimiento sera permanente en el tiempo, siendo un agregado
a la expansién urbana del centro de poblacion y de la Zona Hotelera de Cancun. Puede
establecerse, como tiempo funcional, un lapso de 99 afios que incluso puede prolongarse.

2.6. PROGRAMA DE ACTIVIDADES

El programa de trabajo implica, en el contexto de esta MIA-P, la fase de preparacion del sitio,
construcciéon y operacion.

A efecto de mostrar el panorama amplio del Proyecto, se presenta el cronograma de actividades
para cada una de las fases que implican lo siguiente:

1.- Delimitacion topogréfica, seleccion del sitio, marcaje de las plantas a rescatar, recoleccion y
preparacion de sustrato y trasplante inmediato a las areas de reforestacion.

2.-Rescate de vegetacion, rescate y reubicacion de la fauna silvestre.

3.- Desmonte, despalme, construccidn, reubicacion de plantas rescatadas en su sitio definitivo y
operacion.

La realizacion del proyecto se estima a 24 meses. Implica el desmonte, despalme y construccion

bajo lineamientos especificos de manejo de residuos. Al inicio del segundo mes se iniciara la
construccion del edificio.
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A continuacion, se muestra, mediante un diagrama de Gantt, los tiempos estimados (Tabla 2. 13):

Tabla 2. 13. Programa de Trabajo.

PRIMER ANO SEGUNDO ANO
ACTIVIDADES R e S —— L I e e
12 | 3/4 \5/6 7/8 | 9/10 11/12 7/8 9/10 @ 11/12

Rescate de
vegetacion

Despalme y desmonte

Nivelacion y
cimentacion

Construccion

Albafiileria

Acabados

Equipamiento

Instalacion de equipos

Acabados en accesos

Areas verdes

2.6.1. Preparacion del sitio

Para dar paso a la edificacion, se realizard el desmonte selectivo de los poligonos de actuacion,
los cuales deberan haber sido previamente delimitados por un topégrafo a efecto de evitar errores
gue impliguen la remocién innecesaria de arboles y sepultamiento de vegetacion en areas de
conservacion.

Para la primera fase, se programa el inicio del Proyecto Agora MH Cancun la preparacion del
terreno en un periodo de 6 meses, que incluye, la realizacion de los estudios y proyectos y de la
obtencion de los permisos y licencias requeridos. Las actividades y obras requeridas durante esta
etapa consistiran basicamente en el trazo, el desmonte parcial y despalme, excavacion, relleno,
compactacion y nivelacion del terreno para, accesos e infraestructura de servicios como son el
sistema de drenaje pluvial y sanitario, la red eléctrica, la red telefénica, entre otras.

Para los trabajos de la etapa de preparacion del terreno, seran requeridas al menos de la

participacién directa de 25 personas de la regidn, generando un aproximado de 50 empleos
indirectos.
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e Trazo de las areas de desmonte y conservaciéon. Se ubican los puntos de referencia fijos y
colocan las cintas y banderines para delimitar las areas de circulacion, de desplante y de
conservacion que considera el disefio del Proyecto.

e Marcado y rescate de especies vegetales. En las &reas delimitadas y consideradas para el
desmonte, se implementa una campafia coordinada por un especialista en identificacion y
manejo de vegetaciéon y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar
y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados,
especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2001. Una vez identificados
los ejemplares, se implementa la técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y
su talla. Los ejemplares rescatados son transportados a su sitio definitivo de trasplante o al
vivero provisional para su mantenimiento. Este vivero sera ubicado dentro de alguna del area
del futuro estacionamiento, sin que implique el desmonte de tal superficie.

o Rescate de especies animales. Paralelo a las actividades de marcado y rescate de especies
vegetales, un especialista en manejo de fauna recorre las areas de desmonte, con la finalidad
de rescatar animales de poca movilidad y de trasladarlos a las areas de conservacion de
vegetacion. Previo a su traslado, cada organismo sera identificado y registrado en formatos
especiales disefiados por la supervision ambiental.

o Desmontey limpieza del terreno. Una vez que ha sido efectuado el rescate de flora y fauna,
se realizan las actividades de desmonte y limpieza del predio. Los restos vegetales seran
triturados mecanicamente y dispuestos temporalmente en el &rea de vivero. Esto con el fin de
ser utilizados junto con la tierra vegetal obtenida, para la creacion de areas ajardinadas. Se
delimitaran las areas que ocuparan las oficinas, bodegas y comedor de obra. Por ser una obra
urbana no se considera campamento.

e Excavacion, relleno y nivelacién. Después de realizada la limpieza del terreno, una cuadrilla
de topégrafos delimita fisicamente los diferentes frentes de trabajo y se realizan las actividades
de excavacion, relleno y nivelacion necesarias para el area de edificaciones e infraestructura
de servicios.

Los materiales que se utilizaran en su mayoria no requieren almacenamiento, por tanto, seran
transportados por vehiculos de volteo desde la Ciudad de Cancun o sitios cercanos con capacidad
de distribucidn, los distribuidores llevaran a cabo el acomodo de materiales en los sitios de trabajo,
conforme sean requeridos. En esta etapa, se considera el uso de los siguientes equipos:

Trascabos Caterpilar 955 o equivalente
Retroexcavadoras Caterpilar 225 o equivalente
Motoconformadoras Caterpilar 120 o equivalente
Tractocompactadores Caterpilar 815 o equivalente
Vibrocompactadores

Camiones de Volteo

Gruas de 20y 40 toneladas

Perforadoras y Martillos

Camionetas Pickup

Se estima el uso de 900 litros diarios de combustible por concepto de maquinarias. Se utilizara un
espacio cercado para almacenar el combustible en contenedores de 200 | con alimentacion directa
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a equipos desde un vehiculo de suministro equipado con sistema de control perimetral para
contener posibles derrames accidentales que pudieran presentarse. Se contara con la debida
sefializacion, contando con equipo de prevencion de incendios y derrames.

En esta etapa, también se considera la habilitacion de un vivero con sombreaderos naturales. Este
se ubicara en una porcion del predio en donde se encuentre una baja densidad de elementos
arbdéreos, mismos que se conservaran intactos. En este sitio sélo se efectuara un socoleo semi-
intensivo para eliminar la vegetacién arbustiva y baja. Lo cual permitira utilizar las areas
semidespejadas para la ubicacion de los ejemplares rescatados y para la generacion de especies
objetivo.

e Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto.

Las obras y actividades provisionales del Proyecto Agora MH, se limitan a la implementacion de
brechas de acceso y de pequefias areas destinadas para el almacenamiento de equipo y
materiales. También se consideran algunos servicios de apoyo provisionales para empleados y
obreros como son: talleres, oficinas, comedor con suministro de agua potable y luz.

Las aguas residuales procedentes de oficinas seran conducidas a un tanque séptico sellado como
se muestra en la figura y empresas prestadoras de servicios debidamente constituidas y
acreditadas realizaran la evacuacion y el mantenimiento correspondiente, asi como el manejo y
disposicién final. Para el servicio sanitario de los trabajadores, se contratara el uso de bafios
portétiles secos que se muestran a continuaciéon en figura, cuyos residuos seran colectados y
transportados hasta el sitio de su disposicion final por empresas prestadoras del servicio. En el
caso de los residuos sélidos, se considera el uso de contenedores colocados en las areas de
trabajo para su posterior trasladado al relleno sanitario mas cercano.

Todas las areas provisionales de obra, como almacenes, area para trituracion de material de
desmonte y bafios, entre otras, seran ubicadas dentro del perimetro destinado a las areas de
servicios y de vivero, mismas que posteriormente seran ocupadas por la infraestructura definitiva
del proyecto, de manera que no implicaran desmontes adicionales.

Los caminos de acceso a la obra se ubicaran sobre el mismo trazo que los caminos finales
permanentes, a fin de no impactar una superficie mayor de vegetacion a la estrictamente
necesaria. Las areas provisionales de obra, como almacenes de materiales, area para trituracion
de material de desmonte y bafios, etc., se ubicaran igualmente dentro del perimetro de las areas
de servicios y del vivero, sobre zonas que posteriormente seran ocupadas por edificaciones
permanentes y su ubicacién se trasladaran de acuerdo al programa de avance de la obra.
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Figura 2. 32. Fosas sépticas selladas que seran utilizadas en la zona de oficinas durante el proceso de
preparacidon y construccién del Proyecto.

Figura 2. 33. Tipo de bafios portatiles que seran utilizados en los frentes de trabajo durante el proceso de
preparacion y construccién del Proyecto.
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Figura 2. 34. Contenedores para residuos sélidos que seran utilizadas en los frentes de trabajo durante el
proceso de preparacion y construccion del Proyecto.

2.6.2. Construccion

La cimentacién se estima a una profundidad de 1m con subbase o terracerias con saskab,
compactadas con agua y maquinaria ligera. Una vez acomodada la base, nivelada y afinada se
procederd a realizar los trabajos de colocacion de varilla corrugada de diversos didmetros hasta
conformar las zapatas corridas que dardn soporte a la estructura de la edificacién. una vez
conformado el armado se realizara el colado de concreto, preparado en planta, proporcionado
mediante ollas para su vertido en sitio.

La estructuracién se realizar4 en albafiileria convencional, cimbrado, armado y colado con
concreto de fc=250 kg/cm. Estructura a base de muros de carga de mamposteria, unida con
mezcla de cemento, arena y agua. Colocacion de dalas y castillos de concreto armado a una
separacion no mayor de 2 m. Colocacion de cimbra de madera y triplay preparada. Habilitacién de
armados de varilla de acero corrugado en ambos sentidos, colocada con separadores. Colados
con concreto de fc=250 kg/cm vaciado y vibrado en sitio.

El método constructivo serd convencional, es decir realizado mediante un sistema de cimentacion
superficial a base de zapatas aisladas y corridas.

Las excavaciones se ejecutaran utilizando maquinaria especializada tal como retroexcavadoras y
montacargas. No se utilizaran explosivos.

e FEléctricos

Se contempla el zanjado para la instalacion de este servicio ya que se plantea una instalacion de
tipo subterraneo.

El piso de la cepa sera compactado al 90% Proctor, colocando una capa de saskab de 5 cm para
uniformizar el piso de la mismas y evitar el boleo.
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Se colocaran ductos de polietileno de alta densidad de 50.8, 76 0 101 mm de diametro.
Los registros se realizaran de acuerdo con la norma CFA-TNFMA-S1B-PAD de la CFE.
La interconexion para la acometida de energia eléctrica sera en el punto que indique la CFE.

Previo a la resolucion final de la CFE y cercano a los transformadores se propone como sitio de
acometida el indicado en la siguiente Figura 2. 35.

Figura 2. 35. Propuesta de ubicacién de acometida CFE.
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Para el suministro se instalaran dos transformadores, el primero de 150 KVA con voltaje primario
de 13200 volts para atender la demanda de 89.3 KW en un voltaje secundario de 220/127 volts;
el segundo de 300 KVA con voltaje primario de 13200 volts para atender la demanda de 258.53
KW en un voltaje secundario de 460/265 volts.

Con el fin de reducir la generacion de gases de efecto invernadero y colaborar en politicas
relacionadas a la atencion de cambio climético, se instalaran 91 paneles solares con una
capacidad nominal de 385 watts cada uno para una lograr una produccién estimada en 158 KW
por dia.

El suministro eléctrico en Cancun presenta frecuentas fallas en cuanto a caidas de voltaje y cortes
de flujo. De acuerdo a las actividades que se desarrollaran en Agora MH Cancln es necesario
contar con una planta generadora de energia eléctrica de emergencia a diésel. Se prevé un
generador marca Selmec modelo S250C o similar con una capacidad nominal de 250 KW con
tanque para autonomia de 7 horas y un uso estimado de hasta 30 minutos por hora requiriendo
un suministro de 77 litros de diésel por hora de operacion.

Anexos especificaciones de:
o Instalacion eléctrica (Anexo 2.1)
o Paneles solares (Anexo 2.2)
o Instalacion Hidrosanitaria (Anexo 2.3)
o Ficha Técnica Chiller (Anexo 2.4)
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e Hidrosanitarios

Se trazard la red hidrosanitaria haciéndose las zanjas correspondientes, para lo cual se preparara
una plantilla de saskab para nivelar el fondo de la cepa.

Las tuberias colectoras y de abastecimiento se instalaran de acuerdo con las especificaciones de
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

Las aguas servidas seran enviadas al colector del sistema de drenaje que se ubica sobre el
Boulevard Kukulcan y de ahi se enviaran, a través del servicio proporcionado al colector general
para su rebombeo hacia la planta de tratamiento operada por FONATUR.

Con objeto de dar cumplimiento a la NOM-002 SEMARNAT-1996 se instalara un sistema de
tratamiento primario destinado a retener sélidos, grasas y aceites y otros elementos restringidos
en la norma para evitar sobrecargas y problemas a la red de alcantarillado y al sistema de
tratamiento administrado por el organismo operador. El sistema parte de la eliminaciéon de grasas
y aceites mediante trampas en los sitios donde se prevea la generacién de este tipo de residuos,
mediante la instalacion de rejillas y aditivos para acondicionar el agua a la Norma.

Para el abastecimiento de agua para el sistema de enfriamiento Chillers se realizara la
construcciéon de dos pozos de abastecimiento de agua salobre para trabajo alternado con
concentraciones de solidos disueltos totales superiores a 2500 mg/l a una profundidad de 15 a 40
metros en 14” de diametro de perforacion y ademado con tubo de PVC hidraulico cédula 40 de 10”
pulgadas de diametro hasta los 15 metros. Se consideran en proyecto bombas sumergibles tipo
lapiz de acero inoxidable de 50 hp con diametro de descarga de 6” para un caudal maximo de 36
Ips o equivalentes en el mercado.

Para la disposicion del agua de rechazo del sistema de chillers, misma que no tendra variaciones
en su calidad fisco quimica ni bacteriolégica, excepto por un incremento en su temperatura de
aproximadamente 5 a 8 °c se construiran dos pozos de inyeccién de 40 a 60 metros de profundidad
en 14” de diametro de perforacion y ademado con tubo de PVC hidraulico cédula 40 de 10”
pulgadas de diametro hasta los 40 metros.

En los pozos de abastecimiento se instalara equipo de medicién volumétrica y de sdlidos disueltos

totales con telemetria para envio de datos a la CONAGUA en el de descarga de aguas de rechazo
de chillers de volumetria.
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Figura 2. 36. Pozo de abastecimiento para chillers
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Figura 2. 38. Propuesta de ubicacion de los pozos de abastecimiento y de rechazo.
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Tabla 2. 14. Coordenadas de la propuesta de ubicacién de los pozos abastecimiento y de rechazo.

Tipo de Pozo Profundidad
Agora-2 Extraccion 522464.48 2326526.35 15
Agora-5 Extracciéon 522485.75 2326536.21 10
Agora-4 Inyeccién 522442.92 2326490.54 40
Agora-7 Inyeccién 522460.33 2326498.88 40
Agora-8 Inyeccién 522447.58 2326480.32 40
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e Acabados del edificio:

El acabado del edificio se esta planteando con “Chukum” el cual se extrae de un arbol endémico
de Yucatan (Havardia albicans), el cual es un acabado Maya usado desde hace cientos de afios
de forma regional en la Peninsula de Yucatan con grandes beneficios. El material se hace a base
de una mezcla de cemento blanco Portland compuesto, carbonato de calcio extraido de la regiéon
de Yucatan, que al mezclarse con agua de “Chukum” forman una pasta aplicable. Tiene virtudes
como la de ser un acabado que presenta beneficios térmicos y permite contar con espacios mas
frescos en el interior, lo cual se vera reflejado en el consumo de energia. Otra gran ventaja es que
es un material que no requiere mantenimiento a futuro, por lo que evita el uso de pinturas o
materiales quimicos que puedan afectar la zona y/o requerir pintar de forma periodica cada 2 a 3
afos, el Chukum evitara ese mantenimiento futuro.

2.6.3. Operacion

El Proyecto Agora MH Cancln se gesta como un concepto innovador que integra espacios
culturales, galerias de arte y espacios de co-working de alto nivel en un mismo edificio, a través
de "una arquitectura geomeétrica, emocional y con gran integracién al entorno natural del sitio”.
Este espacio dindmico y multifuncional sumara a Cancun una serie de actividades y servicios que
posicionen a nuestro destino turistico con un alto nivel cultural, con un alto compromiso de difusién
del arte contemporaneo de la region y el pais, y con un alto nivel de infraestructura para negocios.

El interior del edificio se ha disefiado como un museo de la Naturaleza, un recinto en donde el
visitante podrd aprender y conectarse con el entorno natural, habiendo conservado sus arboles
existentes e integrandolos meticulosamente como parte de la arquitectura del edificio. El proyecto
ha sido disefiado combinando espacios publicos y espacios privados, logrando asi una mayor
“vida” y dinamismo en su aprovechamiento, permitiendo que una parte del mismo brinde una gran
plataforma de negocios a emprendedores, y que otra parte del mismo brinde a locales y visitantes
de la zona una espectacular plataforma para vivir experiencias de difusion cultural, ambiental y las
artes.

Localizado en la zona sur de la zona hotelera de Cancun, el edificio se convierte en un Santuario
de las Artes, el Conocimiento, los Negocios y la Naturaleza.

A fin de que el espacio que el Proyecto pretende brindar cuente en todo momento con las 6ptimas

condiciones, en cuanto a servicios, confort y funcionamiento de los equipos se ha establecido un
programa de revisién y mantenimiento preventivo (Figura 2. 31).
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Figura 2. 39. Programa de revisién y manteamiento preventivo.
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2.7. MATERIALES, MANO DE OBRA Y OTROS INSUMOS

2.7.1. Materiales

Los materiales estimados requeridos para la ejecucion de la obra, sin ser limitativos, pero si
representativos de los mas importantes, son como a continuacién se indican:

Tabla 2. 15. Materiales empleados durante la construccion.

Materiales Cantidad Unidad
Kg

Alambrén 4545

Alambre recocido 1110 Kg
Varilla de acero 9151 Ton
Clavos 717 Kg
Malla electrosoldada 6x6 - 1 ox1 O 7032 m2
Cemento tipo 1 316 Ton
Cemento blanco 14 Ton
Cal hidratada 14 Ton
Cemento GRIS 16 Ton
Arena 563 m3
Grava 457 m3
Piedra brasa 3 m3
Block de concreto 15x20x40 6681 Pz
Cubierta para lavabo de marmol 21 Pz
Cable de 110 63 m
Poliducto naranja de 13 mm 5274 m
Poliducto naranja de 19 mm 714 m
Registro cuadrado de pvc de 13 mm 679 Pz
Cable thw 8543 m
Alambre de conector deshudo 60 m
Ladrillo de barro rojo recocido 6139 Pz
Madera de pino de 3a en duela 5948 Pt
Madera de pino de 3a en barrote 2249 Pt
Madera de pino de 3a en polin 3661 Pt
Madera de pino de 3a en tablén 1249 Pt
Cimbra de madera de pino de 3a 16 Pz.
Concreto Premezclado 844 m3
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2.7.2. MANO DE OBRA

Se estima la siguiente plantilla de personal en obra

Tabla 2. 16. Mano de Obra.

Oficio

Pedn

No. de personas

24

Cabo de obra

4

Albaiiil

[N
w

Oficial albaifiil

Operador D10

Operador motoconformadora

Operador de revolvedora de 1 saco

Operador de tractor D4AE y trascabo

Carpinteros

Electricista

Plomero

Aluminero

Yesero

Pintor

Topégrafo

Cadenero

Cerrajero

Herrero

Azulejo

Palapero

Residente

Supervisor

Bodeguero

RPINIFPINIAINIPRPIPOININ|M[O|((FR|PL|O|ON

Tabla 2. 17. Estancia de los trabajadores en la obra por actividad.

Albafiileriay construccion

Tiempo de estancia

Tiempo laboral

20 meses (principio a final de obra)

Personal de instalaciones

Tiempo de estancia

6 meses

Personal

4 Plomeros y 6 Electricistas

Personal de acabados

Tiempo de estancia

6 meses

Personal

5 Pintores

Personal carpinteriay canceleria

Tiempo de estancia

4 meses

Personal

8 Instaladores y 1 supervisor
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Albafiileria y construccion

Tiempo laboral

Personal de supervision

Tiempo de estancia

48 meses

Personal

1 Residente, 1 Supervisor, 2 Bodegueros

2.7.3. Maquinaria y equipo

Tabla 2. 18. Maquinaria.

Producto Cantidad Unidad ‘
Maquina retroexcavadora 150 h
Maquinaria zanjadora 56 h
Montacargas tipo bobcat 210 h
Grla 200 h

2.7.4. Otros estimados de obra

Tabla 2. 19. Combustible.

Nombre Caracteristicas Procedencia gg?;iggg
Diesel Combustible liquido Distribuidores locales 5,000 litros
Gasolina Combustible liquido Distribuidores locales 950 litros
Aceite Para Motor Combustible liquido Distribuidores locales 200 litros
Aceite Hidraulico Combustible liquido Distribuidores locales 100 litros
Aceite de Transmision Combustible liquido Distribuidores locales 100 litros
Grasa Combustible liquido Distribuidores locales 20 kilogramos
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2.8. RESIDUOS QUE PUEDEN GENERARSE

A la atmoésfera

El empleo de la maquinaria para el desmonte, despalme, nivelacién y construccién del proyecto,
asi como los equipos de transporte de materiales y de personal de obra generardn emisiones a la
atmosfera derivadas de la combustion interna de fuentes mdviles.

Al agua

Se produciran aguas residuales de tipo doméstico provenientes de las necesidades fisioldgicas de
los trabajadores en las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto. Los residuos
liquidos derivados de la preparacion del sitio y construccion seran contenidos, de manera
temporal, en letrinas portatiles que se dispondran a razén de 1 por cada 20 trabajadores. A estas
letrinas se les realizara el vaciado y limpieza diariamente para posteriormente conducir el liquido
a la planta de tratamiento municipal. En la operacion, las aguas residuales provenientes del edificio
se canalizaran al sistema de alcantarillado y planta de tratamiento operada por FONATUR.

El agua utilizada en el sistema de enfriamiento (Chillers) se retornard mediante pozo de inyeccion
debidamente ademado y protegiendo los mantos acuiferos aprovechables sin que el agua de
retorno sufra modificaciones en su calidad fisicoquimica ni bacteriol6gica directamente al acuifero
por debajo de la interface salina sin perjuicio de los mantos acuiferos inicamente con variacion en
su temperatura, debidamente registrados y bajo control normativo conforme a la NOM 001
SEMARNAT 1996.

2.8.1. Instalacion de letrinas portatiles

Se contrataran servicios de alquiler de una letrina por cada 20 trabajadores en obra, asi como del
vaciado, limpieza y la disposicion final de los residuos sanitarios. Esta medida se implementara
durante todo el proceso de cambio de uso del suelo y construccion, con el objetivo de evitar en su
totalidad el fecalismo al aire libre.

2.8.2. Manejo de residuos

Los residuos sélidos municipales y de manejo especial se sujetaran a un Plan de Manejo de Los
residuos soélidos municipales y de manejo especial se sujetaran a un Plan de Manejo de Residuos.
Ademas, durante la etapa de construccién, se estableceran tambores de 200 L de capacidad para
el depésito temporal de los residuos solidos municipales y de manejo especial que se generen en
la obra. Estos tambores deberan estar etiquetados para sefialar la separacion de los residuos en
organicos e inorganicos y provistos de tapa para evitar su reboce y malos olores. Periédicamente,
de acuerdo a su frecuencia de generacion y a los tiempos establecidos por el Ayuntamiento, seran
recolectados por el mismo o por alguna empresa concesionada.

Por otra parte, los residuos de manejo especial, tales como residuos de la construccion, se
sujetaran al plan de manejo de residuos, conforme a lo establecido en la Ley para la Prevencion y
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo. En términos generales, estos residuos
consisten en la mezcla de residuos sélidos propios de la construccion y que esta formada por
restos de mezcla, pedaceria de block, bolsas de papel, pedaceria de alambre, PVC, hierro, cartén,
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madera, etc. Este material se acumulara en zonas previamente definidas al interior del predio y
dos veces por semana seran recolectados con destino a alguna de las areas de acopio de este
material en el Municipio empleando para ello volquetes sindicalizados. No se tiene una estimacion
del volumen de escombro que se generara. Para el caso de la generacién de residuos peligrosos
en la obra, tales como tierras contaminadas con aceites lubricantes o hidraulicos de maquinarias,
y equipos de transporte, asi como trapos y recipientes impregnados con los mismos, se
establecera un almacén temporal de los mismos, disefiado de acuerdo a las especificaciones del
Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de Residuos.

Los residuos soélidos urbanos de la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto se
almacenaran de forma temporal en contenedores siendo recolectados por el servicio municipal de
acuerdo a la tasa de generacion y a los tiempos de recoleccion determinados por el Servicio de
limpia municipal. En la etapa de operacion del proyecto, los residuos seran depositados de forma
temporal en los sitios construidos para este efecto para ser, posteriormente, recolectados por el
servicio municipal.

2.8.2.1. Disposicion de residuos

¢ Residuos sélidos urbanos

Los residuos so6lidos urbanos de la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto se
almacenaran de forma temporal en tambores de 200 L y seran recogidos por el servicio municipal
de acuerdo a la tasa de generacion y a los tiempos de recoleccién. En la etapa de operacion del
proyecto, los residuos seran depositados temporalmente en sitios designados para ello para
posteriormente ser recolectados y dispuestos por el servicio de limpia de acuerdo con las
especificaciones municipales.

o Material vegetal

Derivado de la actividad de desmonte de las areas autorizadas, se generaran restos vegetales
que, en parte, seran triturados y convertidos en mulch, mismo que se empleara para el
mejoramiento de suelos en las areas colindantes.

e Material de despalme

Derivado de la actividad de despalme de las areas autorizadas, se generaran restos de roca y
suelo que seran trasladados a un sitio de disposicion de materiales autorizado por el
Ayuntamiento. Regularmente estos restos se utilizan como relleno de bancos de material pétreo
abandonados.

¢ Residuos propios de la construccion (escombro).

Los escombros son la mezcla de residuos soélidos propios de la construccion y que esta formada
por restos de mezcla, pedaceria de block, bolsas de papel, pedaceria de alambre, PVC, hierro,
carton, madera, etc. El escombro se acumulara en zonas previamente definidas siendo retirados
dos veces por semana con destino a alguna de las areas de acopio y disposicién. Se observaran
las disposiciones establecidas en el Plan de Manejo de Residuos propuesto para el Proyecto.
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e Residuos Peligrosos

Debido a la operacion propia de la maquinaria que se utilizara para el desarrollo de las obras y el
empleo de ciertas sustancias en algunos de los procesos de acabado de obra, se espera la
generacién de un volumen no cuantificado de residuos peligrosos consistentes en aceite quemado,
estopas impregnadas con hidrocarburos, envases de sustancias peligrosas, etc. Todos estos
residuos se colocaran en un almacén temporal de residuos peligrosos que contara con un firme
de concreto y sardinel para evitar escurrimientos al suelo. Contara con muros de block y losa de
concreto, asi como con la debida sefalizacién y medidas de seguridad. Este almacén se habilitard
proximo al almacén de materiales para una adecuada supervision, control del acceso y manejo de
residuos.

Se contratard una empresa especializada y debidamente autorizada para la disposicion final de
los residuos peligrosos. Debera observarse lo establecido en el Plan de Manejo de Residuos
propuesto para el proyecto.

e Residuos liquidos

El método de disposicién, tratamiento y destino final de los residuos liquidos del proyecto en todas
sus etapas es de la siguiente manera:

Tabla 2. 20. Generacion de Residuos Liquidos.

Etapa Origen Manejo
Preparacion del sitio y Aguas Letrinas portétiles (1 por cada 20
construccion fecales trabajadores). Vaciado y limpieza diaria y
traslado a plantas de tratamiento.
Operacion Aguas Canalizacion al sistema de drenaje

fecales sanitario previo acondicionamiento en el
predio a limites de la NOM 002
SEMARNAT 1996 (tratamiento primario)
y POSTERIOR tratamiento en la
depuradora de la Zona Hotelera

Rechazo | Descarga directa a pozo de inyeccion y
chillers cumplimiento regulado por la NOM 001
SEMARNAT 1996

En operacion, el agua sera proporcionada por el organismo operador (AGUAKAN) Concesionario
de la Comision de Agua potable y Alcantarillado de Quintana Roo de igual forma el agua residual
sera descargada a la red de alcantarillado sanitario del mismo organismo. Los volimenes
esperados de demanda. El proyecto tendra un maximo de 6 cuartos de bafios para damas y
caballeros con instalaciones para personas de capacidades diferentes. Los cuartos de bafio se
encontraran distribuidos entre los niveles 1, 2, 3y 5 del edificio.

Para el agua de enfriamiento de chillers el agua sera auto suministrada mediante pozo perforado

en el predio y debera ser acreditado mediante concesion de la Comision Nacional del Agua y
Permiso de Descarga de Aguas residuales emitido por la misma dependencia.
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Tabla 2. 21. Administracion del agua del Proyecto.

Administracion del agua

SUpr?:zf'C'e unidad @ cantidad Volumen (1)

SOTANO
Bodega 32.57|1/m2 2 65.14
Sendero Escultérico 170.26 | I/m2 2 340.52
Circulacién Vertical 35.21(1/m2 2 70.42
Rampas de Acceso 60.76 | I/m2 2 121.52
Cuarto Eléctrico 34.43|1/m2 2 68.86
Cuarto Hidraulico 85.82 |1/m2 10 858.2
Cuarto del Chiller 28.18|1/m2 10 281.8
Transformadores Eléctricos 11.2(1/m2 2 22.4
Estacionamiento 1 562.2|1/m2 2 1124.4
Estacionamiento 2 490 |1/m2 2 980

TOTAL 3933
NIVEL 1
Galeria de Arte 177.87 [ 1/Im2 2 356
Exposiciones Temporales 52.07|1/m2 2 104
Gift Shop 66.35 |1/m2 2 133
Cafeteria 44.74 | 1/m2 100 4474
Lounge Cafeteria 107.95 | I/m2 20 2159
Plazoleta Agora MH 202.99 | I/m2 2 406
Fuente 1 15.35|1/m2 5 77
Circulacion Vertical 26.77|1/m2 2 54
Info & Seguridad 16.38|1/m2 2 33
Sanitarios 28.02(1/m2 100 2802

TOTAL 10597
NIVEL 2
Oficina 1 I N2 171.46 | |/m2 20 3429
Oficina 2 | N2 173.98||/m2 20 3480
Gift Shop (Libreria-Puente- 51.04 2 102
Escalera) I/m2
Circulacion Vertical 27.04||/m2 2 54
Corredor N2 94.93||/m2 2 190
Plaza-Comedor 58.8 | 1/m2 2 118
Sanitarios 52.03||/m2 100 5203

TOTAL 12575
NIVEL 3
Oficina 3 | N3 (Oficina) 156.57 |I/m2 20 3131
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Administracion del agua

SUpr?:zf'C'e unidad @ cantidad Volumen (1)

Oficina 3| N3 (Terraza) 15.08 | I/m2 20 302
Oficina 4 | N3 156.18 | I/m2 20 3124
Gift Shop (Libreria) 28.08|1/m2 2 56
Circulacion Vertical 27.05 |1/m2 2 54
Corredor N3 112.5{1/m2 2 225
Sala de Juntas 58.8 |I/Im2 2 118
Almacen limpieza 9.33|1/m2 2 19
Sanitarios mujeres 58.39(1/m2 100 5839

TOTAL 12867
NIVEL 4
Oficina 5 | N4 (Oficina) 266.44 |1/m2 20 5329
Bar Agora 31.46 |I/m2 100 3146
Terraza Lounge Agora 115.39 | I/m2 2 231
Anfiteatro 100.39|/m2 2 201
Mirador 33.93|1/m2 2 68
Corredor N4 19.12|1/m2 2 38
Circulacioén Vertical 35.21(1/m2 2 70
Circulacién Vertical (Ofic. 5) 23.45(1/m2 2 47
Bodega Anfiteatro 8.71|1/m2 2 17

TOTAL 9147
NIVEL 5
Oficina 5 | N5 (Oficina) 70.66 | I/m2 20 1,413
Oficina 5 | N5 (Terraza) 45.16 |I/m2 20 903
Terraza Lounge 57.74|1/m2 10 577
Corredor N5 67.16|1/m2 2 134
Elevador 7.53|1/m2 2 15
Sanitarios 62.61|1/m2 100 6,261

TOTAL 9,304

Tabla 2. 22. Administracién del agua subterranea.

Administracion del agua subterranea

Destino Demanda | unidad cantidad Volumen (I/d)
chillers
Suministro para enfriamiento 31.23|l/seg 2 2697948
Descarga de agua de
enfriamiento a pozo de inyeccion 31.23|l/seg 2 2697948
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Tabla 2. 23. Relacion consumo de agua potable y descarga de agua residual.

AGUA DE ABASTECIMIENTO CAPA
Agua Potable Agua Residual
Total, en I/d 58424 46739
Total en m3/d o8 47
AGUA DE ABASTECIMIENTO POZO
Agua Subterranea Agua Residual a cuerpo receptor
Total, en I/d 2’697,948 2°697,948
Total en m3/d 2,697.95 2,697.95

Suministro Residual

Total general m3/d 2,756.37 2744.69

2.8.3. Generacion de gases de efecto invernadero

Por la naturaleza propia del Proyecto se espera la Generacién de Gases de Efecto Invernadero
(GEI) que, de acuerdo con su alcance, la fuente de generacion podra ser directa e indirecta. En
Tabla 2. 24 Tabla 2. 24 se presentan los procesos en los cuales se espera la generacion de GEI
segun la etapa de implementacién, asi como el tipo de gases que se podrian generar.

Tabla 2. 24. Generacion de GEI por el Proyecto.

Alcance ‘ Preparacion Construccion Operacion

Se deberén a la combustion de
los  combustibles (Diesel)
requeridos para la operacion de

Combustién del combustible
(Diesel) requerido para la

Directo la maquinaria y equipo que se ope_raci()n de la maquinaria y
usaran para o | €quipo _,usado para la
acondicionamiento del terreno construccion del Proyecto.
COz2, CHs y N2O COz2, CHs y N2O COz2, CHay N20O

Generados por el consumo de
energia eléctrica que se utilizara | Consumo de energia eléctrica
para abastecer de energia las | utiizada para abastecer las
[aelIg=Ia(el instalaciones provisionales, | instalaciones provisionales del
tales como oficinas, comedor, | Proyecto y la iluminacién

Consumo de energia eléctrica
para la operaciéon del Proyecto.
La cual serd suministrada por

bodegas y demas. Asi como la | provisional. CFE.
iluminacién del predio.
COg2, CHs y N2O CO2, CHsy N2O COz2, CHsy N2O

Para realizar la estimacion de la emisién directa de CO, equivalente de las obras y actividades del
Proyecto durante la etapa de preparacion de sitio (cambio de uso de suelo), se aplicé la siguiente
metodologia de calculo por factores de emision de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo que
establece las particularidades técnicas y las formulas para la aplicacién de metodologias para el
calculo de emisiones de gases o0 compuestos de efecto invernadero publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 03 de septiembre de 2015. Se calculé la cantidad que se genera de cada GEI
mediante la aplicacion de las siguientes férmulas:
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Donde:

Eco2
Echa

Enzo

VC
PC
FE

ECOZ = VCX PC XFECOZ

ECH4, =VC x PC XFECH4

EN20 =VC x PC XFENZO

Emisiones de diéxido de carbono en toneladas [t]

Emisiones de metano en kilogramos [kg]

Emisiones de Oxido nitroso en kilogramos [kg]
Consumo de combustible al afio en litros [L] o metros cubicos [m?]
Poder calorifico de cada combustible [MJ/L 0 MJ/m3]
Factor de emisién de cada gas [t/MJ o Kg/MJ]

El factor de emision de cada gas se tomo de los valores establecidos en el Art. Sexto fraccion 2,
del Acuerdo (DOF, 2015), sus valores se enlistan en la Tabla 2. 25. Dicho Acuerdo también sefala
gue para la estimacion de la emisién indirecta por consumo de electricidad se aplicara la siguiente

formula:

Donde:

Ecoze

WEIect
FEEIect

ECOZe = Wgiect X FEgiect

Emisiones de diéxido de carbono equivalente proveniente del consumo de
energia eléctrica [t CO.€]

Consumo de energia eléctrica [MWh]

Factor de emisién por consumo de energia eléctrica [t CO2/MWh]

El FEre«t que se debera usar es el que publique afio con afio la SEMARNAT, que de acuerdo con
su ultimo reporte emitido el 28 de febrero de 2019, se podra usara el factor de emision eléctrico

reportado al 2018 y que corresponde a 0.527 toneladas de CO, / MWh.

Tabla 2. 25. Factores para el calculo de emisiones directas e indirectas de GEl.

Combustible CO> (t/MJ) CHg4 (t/MJ) N20 (t/MJ)
Diesel 7.41 E-05 3.00 E-06 6.00 E-07
Gasolina y naftas 6.93 E-05 3.00 E-06 6.00 E-7

Electricidad

Consumo

CO, (t/MWh)

0.458

A partir de la aplicacion de las férmulas y factores anteriores, en la Tabla 2. 26 se presentan las
estimaciones de la cantidad de emisiones de GEI que se generardn durante las diferentes etapas

de implementacién del Proyecto.
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Tabla 2. 26. Estimacion de la generaciéon de Gases de Efecto Invernadero por etapa del Proyecto.

Etapa de Preparacién del Sitio \

Emisiones
: ~ anuales
Combustible Consumo (L/afo) CO> (t/MJ) CHs (t/MJ) | N2O (t/MJ) GEI
(tCO2e/afio)
Diesel 1250 3.32949825 0.1347975 | 0.0269595 | 3.49125525
Gasolina y naftas 250 0.5968014 0.024162 | 0.0048324 | 0.6257958
Etapa de Construccion \
Emisiones
: ~ anuales
Combustible Consumo (L/afo) CO3 (t/MJ) CHs4 (t/MJ) | N2O (t/MJ) GEI
(tCO2e/afio)
Diesel 2500 6.6589965 0.269595 0.053919 | 6.9825105
Gasolina y naftas 450 1.07424252 0.0434916 |0.00869832 | 1.12643244
Etapa de Operacién
Emisiones
: ~ anuales
Combustible Consumo (L/afio) CO; (t/MJ) CHa (t/MJ) | N2O (t/MJ) GEI
(tCO2e/afo)
Diesel 14052 37.42888753 1.515339576 |1 0.30306792 | 39.247295
. Consumo _ ~
Electricidad (MWh/afio) Emisiones anuales GEI (tCO.e/afio)
Consumo 126.95795 66.90683965
. Consumo . ~
Electricidad (MWh/afio) Emisiones anuales GEI (tCOze/afio)
Disminucion -57.670 -30.39209
_ Consumo . o
Electricidad (MWh/afio) Emisiones anuales GEI (tCO.e/afio)
Saldo generado 69.28795 36.51474965

Es importante mencionar, que como se ha descrito con anterioridad, se contempla la
implementacion de celdas solares para generacion de energia eléctrica, las cuales proveeran entre
40% a 50% de la energia requerida en el inmueble, ademas se considera la instalacién de equipos
de enfriamiento a base de agua de Ultima generacion, los cuales generan ahorros en torno a un
30% de consumo de energia sobre otros equipos tradicionales de enfriamiento a base de aire.
Asimismo, a través del disefio propio del Proyecto, se busca generar las condiciones ideales para
el aprovechamiento del entorno natural, a través de un enfoque encaminado al “bioclimatismo* del
Proyecto, mediante el aprovechamiento de la Orientacion Solar, a través del disefio de las
ventanas, superficies de muros y uso de pérgolas y canceles para disminuir el impacto directo del
sol en los interiores de los espacios; asi como el aprovechamiento de Vientos Dominantes, con el
fin de hacer mas confortables los espacios abiertos y no requerir enfriar artificialmente todos los
espacios del edificio; todo esto para disminuir el uso de equipos de enfriamiento y eficientizar su
desempefio. Ademas, como ya se ha mencionado el acabado del edificio se esta planteando con
el denominado “Chukum”, el cual presenta beneficios térmicos y permite contar con espacios mas
frescos en el interior, lo cual se vera reflejado en el consumo de energia y con ello en la generacion
de GEI.
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CAPITULO 3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DE USO DE SUELO

3.1. INTRODUCCION

En cumplimiento con las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental (REIA), en este Capitulo se presenta la vinculacion del Proyecto con los
instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos en materia ambiental y coaligados que le
son aplicables. Se incluyen planos de ubicacion espacial del &rea de estudio respecto a los
diferentes instrumentos juridicos, asi como datos de referencia, para facilitar la consulta de la
informacion vertida.

3.2. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El Proyecto AGORA MH CANCUN se ubicara sobre una superficie total de zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar de 3,426.98 m2, conformados por 2,277.92 m2 de zona federal
maritimo terrestre y 1,149.06 de terrenos ganados al mar. El Proyecto consiste en el
aprovechamiento sustentable de 1,510.63 m? (44 % de la superficie total del predio) para el
desarrollo de un conjunto arquitecténico conformado por espacios de trabajo, areas culturales y
recreativas, alimentos (cafeteria-bar), sanitarios y estacionamiento cuyo objeto es la creacion de
un edificio funcional icénico en el cual puedan realizarse actividades, publicas y privadas, que
refuercen la relacién entre la arquitectura y la naturaleza, a través de areas de conservaciéon (56
%) que rodearén a las obras contempladas, dentro de la zona hotelera de Cancun, Quintana Roo,
en el Kilbmetro +20 Bulevar Kukulkan, entre el Hotel Nizuc y el Hotel Westin Regina, siendo la
promovente titular de la concesion de ZOFEMAT que adelante se describe y gestiona su
modificacion a las bases ampliando su superficie y cambiando su uso de suelo administrativo y
fiscal de proteccion y ornato al de uso general y, asi mismo, habiendo solicitado en concesién para
uso general, los terrenos ganados al mar que se han generado en la poligonal envolvente del
Proyecto. La superficie en cuestion colinda con una franja de manglar que conforma un sistema
costero con frente a la Laguna Nichupté?!, de la que se nutre en gran parte.

La consolidacién de Cancun configura una sociedad que, si bien mantiene una dependencia con
el turismo, se diversifica y en el proceso reconoce la existencia e importancia de empresas que
buscan espacios 6ptimos de trabajo y colaboracién en los cuales confluyen e intercambian puntos
de vista e ideas, se crean nuevas sociedades que derivan en nuevos negocios.

1 3Qué significa Punta Nizuc en el Dialecto maya Nizucte o Nizuc era el nombre prehispdnico que se le dio a kan kun
“Cancin” nizuc aparece en un documento fechado en el afio de 1604 y en 1610 Juan de Contreras Duran hijo del
conquistador Juan de Contreras participo en una batalla en contra de corsarios ingleses que frecuentaban el lugar de
Cancin y que llamaban “Nicuco” haciendo referencia a la isla de Cancin? El sacerdote Pedro Sanchez de Aguilar
describe a cancun en uno de sus informes a cancun como NIZUC en el afio de 1636 segun los investigadores comentan
que NIZUC debié ser el nombre prehispdnico durante la época colonial pero la palabra nizuc debié tener deformaciones
al momento de hablarla. En la voz Maya seria Nitsucte o Nitsuc ya que el dialecto maya no existe la letra “Z”, En la voz
castellana Nizucte o Nizuc, voz deformada Nichucte y en la voz contemporénea Nichupté como se le conoce actualmente
la laguna Nichupté de Cancin Nichupté fue refugio me piratas muy populares por mencionar algunos los hermanos Jean
y Pierre Lafitte siendo estos los Ultimos de la época que se refugiaron en la isla de Cancin. (Lauda Travel)
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El Proyecto ha quedado ampliamente descrito en el Capitulo 2° de esta MIA-P al que debe
remitirse en obvio de repeticiones.

Se acompafian en copia para mejor referencia como Anexos 3.1 y 3.2, los acuses de las
promociones en que la aqui promovente solicitd el 6 de agosto de 2019 a la Direccidon General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZOFEMATAC) de esa Secretaria,
tanto la referida modificacion a las bases como la concesién de los terrenos ganados al mar en
comento.

El &rea edificada del proyecto se desplantara en una zona de aprovechamiento sustentable de
1,510.63 mz.

Para ubicacion, favor de referirse a la siguiente figura:
Figura 3. 1. Ubicacion del Proyecto.

522420 522475
1 1

10
[ ]

® \/értices
9 Area de estudio

11

2326550
1
1
2326550

[ ] Zona UTM 16
X Y

52450.77 | 2326461.38
52044158 | 2326456.91
520423.21 | 2326475.28
52042148 | 2326471.28
52243199 | 2326495.75
522443.68 | 2326515.58
522456.24 | 2326534.09
522459.91 | 2326539.05
522467.17 | 2326548.06
520475.85 | 2326559.23
522497.89 | 2326543.21
520491.82 | 2326524.15
520486.54 | 2326522.67
520434.05 | 2326509.27
522471.35 | 2326503.56
522466.17 | 2326481.98
522450.77 | 2326461.38

®
S

W |~ o | s W o

—_
=)

—
=

2326490
1
1
2326490

16

—_
~

£
o5}

L]
w
— e
G =

—_
=3

-
g
=

®
2 1 7 4

T T
522420 522475

. . N
Proyeccion: ....Universal Transversa de Mercator Zona 16N 10 5 0 10 20
] “}

DatUM NOHZONAL ... WGS-84 Cuadro de construccidon ——

Metros

Capitulo 3|2



3.3.  Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos Aplicables

El contenido de este Capitulo incluye la relacién de preceptos vinculantes en la conformacion de
esta MIA-p, su proceso de evaluacion y las condiciones de preparacion del sitio, construccion,
desarrollo/operacion y mantenimiento, y eventual abandono del PROYECTO “AGORA MH
CANCUN”.

Del mismo modo, se describen las estrategias y acciones adoptadas basandose en instrumentos
referentes internacionales no vinculantes pero que elevan los estdndares de seguridad vy
sustentabilidad del Proyecto en todas sus etapas y aspectos.

3.3.1. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM) y Tratados

Internacionales

México se rige por la Constitucion Federal promulgada el 5 de febrero de 1917 y sus mas de 620
reformas. Su articulo 133 es del literal siguiente:

“Articulo 133. Esta Constitucion, las leyes del Congreso de la Uni6n que emanen de
ella y todos los tratados que estén de acuerdo con la misma, celebrados y que se
celebren por el Presidente de la Republica, con aprobacion del Senado, seran la Ley
Suprema de toda la Unién. Los jueces de cada entidad federativa se arreglaran a dicha
Constitucion, leyes y tratados, a pesar de las disposiciones en contrario que pueda
haber en las Constituciones o leyes de las entidades federativas”.

Por lo tanto, la Constitucion Federal y las convenciones internacionales suscritas y ratificadas por
nuestro pais en términos del anterior precepto, son la norma suprema y aun cuando a lo largo de
la historia se ha debatido respecto del Principio de Jerarquia Normativa, convencional frente a la
constitucional, las llamadas “garantias de tercera generacion y de primer orden”, como los
derechos humanos, al amparo de los diversos tratados internacionales de que nuestro pais es
suscriptor, han sido determinantes para establecer la congruencia de este Principio de Jerarquia
Normativa impreso en el articulo 133 Constitucional, colocando a los tratados internacionales junto
con la Carta Magna, como nuestra ley suprema. Tratandose de acuerdos internacionales en
materia de Derechos Humanos, como se recoge del actual articulo 1° de la Constitucién, no se
deja espacio a duda para colegir a favor de la jerarquia convencional y asi se confirma mediante
el Acuerdo del Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién que resolvio la contradiccién
de tesis denunciada bajo el expediente 293/20112 pues se venia sosteniendo que los tratados
internacionales debian ser observados bajo la 6ptica de jerarquia de la norma en la que la
Constitucién y las leyes reglamentarias prevalecerian sobre el texto del tratado, mientras que
ahora, en materia de derechos humanos, los tratados y la Constitucion se deben interpretar y
observar de forma integral y no jerarquica. Si bien la Contradiccion de Tesis se refirid
expresamente a los derechos de tercera generacion consignados en el articulo 1° Constitucional,
a partir de la reforma de junio de 2011, una vez que se ha reconocido al derecho a un medio
ambiente sano para el desarrollo y bienestar de la persona, como “[d]erecho humano”, es de
concluir que los tratados internacionales en la materia ambiental coaligados a este principio deben
ser igualmente observados de forma integral y no jerarquica.

2 Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién nimero 24985 Décima Epoca. Pleno. Libro 5, abril de 2014, Tomo
|, Pdgina 96.
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3.3.1.1.

Articulos de la CPEUM
PRECEPTO
Articulo 1o. En los Estados Unidos

Mexicanos todas las personas gozaran de
los derechos humanos reconocidos en esta
Constitucibn 'y en los tratados
internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccion, cuyo ejercicio
no podra restringirse ni suspenderse, salvo
en los casos y bajo las condiciones que esta
Constitucién establece.

Las normas relativas a los derechos
humanos se interpretaran de conformidad
con esta Constituciéon y con los tratados
internacionales de la materia favoreciendo
en todo tiempo a las personas la proteccion
mas amplia.

El derecho de los pueblos indigenas a la
libre determinacién se ejercerd en un marco
constitucional de autonomia que asegure la
unidad nacional. El reconocimiento de los
pueblos y comunidades indigenas se hara
en las constituciones y leyes de las
entidades federativas, las que deberan
tomar en cuenta,

ademas de los principios generales
establecidos en los péarrafos anteriores de
este articulo, criterios etnolingiisticas y de
asentamiento fisico.

Articulo 20. La Nacién Mexicana es Unica e
indivisible.

La Nacién tiene wuna composicion
pluricultural sustentada originalmente en
sus pueblos indigenas que son aquellos
gque descienden de poblaciones que
habitaban en el territorio actual del pais al
iniciarse la colonizacion y que conservan
sus  propias instituciones  sociales,
economicas, culturales y politicas, o parte
de ellas.

La conciencia de su identidad indigena
deberd ser criterio fundamental para
determinar a quiénes se aplican las
disposiciones sobre pueblos indigenas.
Son comunidades integrantes de un pueblo
indigena, aquellas que formen una unidad

VINCULACION

Si bien estas garantias son dadas a los
gobernados y corresponde al Estado
proveer lo necesario para su salvaguarda
a través de los actos que corresponden a
cada uno de los tres poderes (legislativo,
ejecutivo y judicial) y a cada uno de los tres
niveles de gobierno (federal, estatal y
municipal), siendo el medio ambiente un
bien de incidencia colectivo que genera
derechos difusos, el PROYECTO AGORA
MH CANCUN se ajusta al marco normativo
establecido para mantener el equilibrio
ecolégico necesario para un medio
ambiente sano, que surta las necesidades
actuales sin comprometer las de las
generaciones venideras.

Si bien el PROYECTO AGORA MH
CANCUN no se encuentra en un enclave
de comunidades indigenas, el promovente
estd decididamente comprometido a
fomentar el conocimiento de la cultura
Maya, la preservacion de su lengua, usos
y costumbres y promocion de sus vestigios
arqueoldgicos, su gastronomia, asi como
la incorporacion en la cadena productiva
de productos y servicios en los aspectos
culinarios, artesanales y artisticos y de
fomento en la medida posible y plausible
gue pueda impulsar el Proyecto para con
sus visitantes, ocupantes y empleados.

Toda vez que el Proyecto contempla una
serie de espacios para las expresiones
artisticas, el debate, la exposicion, el
intercambio cultural y la oferta de bienes
artesanales y artisticos, la Promovente
hara incluyente y extensiva la invitacion a
los pueblos y comunidades indigenas de la
region, principalmente los Mayas, para
gue aprovechen estos espacios de
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social, econdmica y cultural, asentadas en
un territorio y que reconocen autoridades
propias de acuerdo con sus usos Yy
costumbres.

Articulo 4° [T]oda persona tiene derecho a
un medio ambiente sano para su desarrollo
y bienestar. El Estado garantizard el
respeto a este derecho. El dafo y deterioro
ambiental generard responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo
dispuesto por la ley. [...]

[Tloda Toda persona tiene derecho al
acceso, disposicion y saneamiento de agua
para consumo personal y doméstico en
forma suficiente, salubre, aceptable y
asequible. ElI Estado garantizar4d este
derecho y la ley definira las bases, apoyos
y modalidades para el acceso y uso
equitativo y sustentable de los recursos
hidricos, estableciendo la participacion de
la Federacion, las entidades federativas y
los municipios, asi como la participacion de
la ciudadania para la consecucion de
dichos fines.

VINCULACION
alcance a mercados y culturas allende
nuestras fronteras, considerando el sitio
en que se desplantara dentro de la Zona
Hotelera de Cancun.

Articulo 5°. A ninguna persona podra
impedirse que se dedique a la profesion,
industria, comercio o trabajo que le
acomode, siendo licitos. El ejercicio de esta
libertad s6lo podrda vedarse por
determinacion judicial, cuando se ataquen
los derechos de tercero, o por resolucion
gubernativa, dictada en los términos que
marque la ley, cuando se ofendan los
derechos de la sociedad. Nadie puede ser
privado del producto de su trabajo, sino por
resolucién judicial.

El desarrollo del Proyecto que se propone
en esta MIA-P se apega a la garantia
individual del libre ejercicio de industria,
por lo que, al cumplirse con los parametros
juridico-ambientales que garanticen el
equilibrio ecolégico con la construccion y
operacién del Proyecto, debera
autorizarse en materia de impacto
ambiental para gestionarse las demas
autorizaciones, permisos, concesiones y
licencias que hagan expedito el ejercicio
de esta garantia a favor del promovente.

Articulo 8o. Los funcionarios y empleados
publicos respetaran el ejercicio del derecho
de peticién, siempre que ésta se formule
por escrito, de manera pacifica y
respetuosa; pero en materia politica sélo
podran hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Republica.

A toda peticién deberd recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término al peticionario.

El promovente de esta MIA-P ejerce su
garantia individual de peticién por escrito,
de manera pacifica y con todo respeto
para con esa Autoridad, para que en
congruencia con la legislacion especial
sustantiva y las vias de los preceptos
adjetivos que rigen el procedimiento
administrativo, la Autoridad emita en
tiempo y forma, la respuesta que en
derecho corresponda a la peticion
formulada y que es acompafada de la
presente MIA-P.
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Articulo 25 Corresponde al Estado la
rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral vy

sustentable, que fortalezca la Soberania de
la Nacién y su régimen democrético y que,
mediante la competitividad, el fomento del
crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso y la
rigueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos,
grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion. La
competitividad se entenderd como el
conjunto de condiciones necesarias para
generar un mayor crecimiento econémico,
promoviendo la inversién y la generacién de
empleo.

[Blajo criterios de equidad social,
productividad y sustentabilidad se apoyara
e impulsara a las empresas de los sectores
social 'y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el
interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el medio
ambiente. [...]

La ley alentar4 y protegera la actividad
economica que realicen los particulares y
proveera las condiciones para que el

desenvolvimiento del sector privado
contribuya al desarrollo econémico
nacional,

promoviendo la competitividad e

implementando una politica nacional para
el desarrollo industrial sustentable que
incluya vertientes sectoriales y regionales,
en los términos que establece esta
Constitucion.

A fin de contribuir al cumplimiento de los
objetivos sefalados en los parrafos
primero, sexto y noveno de este articulo, las
autoridades de todos los Ordenes de
gobierno, en el &mbito de su competencia,
deberan implementar politicas publicas de
mejora regulatoria para la simplificacion de
regulaciones, tramites, servicios y demas
objetivos que establezca la ley general en
la materia.

VINCULACION
La evaluacion de impacto ambiental a la
que se sujeta este Proyecto, es un
instrumento de politica y gestibn ambiental
con el que el Estado, ademas de
cuantificar y calificar tanto los impactos al
medio ambiente de las obras y actividades

gue se pretenden realizar, como las
medidas correlativas de prevencion,
mitigacibn 'y compensacion, podra

corroborar que tales impactos asociados a
la actividad econdémica de que se trata,
cuide la conservacion de los recursos
naturales y el medio ambiente, de manera
tal que se mantengan las condiciones de
equilibrio ecosistémico que garanticen la
subsistencia en las mejores condiciones
del medio natural y la biodiversidad.

La rectoria del desarrollo nacional debe
favorecer los principios de transparencia,
celeridad, seguridad y buena fe en la
evaluacion del impacto ambiental como
condicién juridica previa a la puesta en
marcha de proyectos de desarrollo en
beneficio de la autonomia econémica de la
Nacion.

En congruencia con este mandato
constitucional, la  autoridad  debe
proveerse de elementos juridicos, técnicos
y tecnolégicos que contribuyan a la
agilizacion y dinamismo del proceso de
evaluacion desde una perspectiva de
mejora regulatoria, certeza y celeridad
juridica, ya que la marcha econémica del
pais depende en gran medida de la
implementacién de politicas publicas vy
acciones concretas de Estado que vayan
decididamente en este sentido.
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Articulo 26. El Estado organizara un
sistema de planeaciébn democrética del
desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para
la independencia y la democratizacion
politica, social y cultural de la nacion.
Los fines del proyecto nacional contenidos
en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion
ser4 democrética y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que
establezca la ley, recogera las aspiraciones
y demandas de la sociedad para
incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. Habra un plan nacional de
desarrollo  al gue se  sujetaran
obligatoriamente los programas de la
Administracion Publica Federal.
[...JEI plan nacional de desarrollo
considerara la continuidad y adaptaciones
necesarias de la politica nacional para el
desarrollo industrial, con vertientes
sectoriales y regionales.

Articulo 74. Son facultades exclusivas de la
Céamara de Diputados:

[...]

VIII. Aprobar el Plan Nacional de Desarrollo
en el plazo que disponga la ley. En caso de
gque la Camara de Diputados no se
pronuncie en dicho plazo, el Plan se
entendera aprobado.

VINCULACION

El Ejecutivo Federal remiti6 a la Camara
de Diputados el Plan Nacional de
Desarrollo 2019-2024 (PND), mismo que
fue aprobado y publicado en el Diario
Oficial de la Federacion (DOF). El
Proyecto se vincula al PND como se
establece méas adelante.®

Articulo 27. La propiedad de las tierras y
aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio  nacional corresponde
originariamente a la Nacion, la cual ha
tenido y tiene el derecho de transmitir el
dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.

[...]

La nacién tendra en todo tiempo el derecho
de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico,
asi como el de regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con

Esta disposicidn constitucional sienta las
bases de los regimenes y politicas
publicas en materia de la propiedad
inmobiliaria; la planeacion territorial; el
aprovechamiento de los recursos
naturales y el objetivo de mantener el
equilibrio  ecolégico; asi como la
naturaleza de las aguas propiedad de la
Nacién y la forma en que los particulares
podran aprovecharlas mediante
concesiones otorgadas por el Ejecutivo
Federal, en los términos de la legislacion
respectiva, de ahi que se colige como
derecho constitucional, el

3 El Pleno de la Cédmara de Diputados aprobé el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2019-2024 de la administracién
de Andrés Manuel Lépez Obrador, con 305 votos a favor, 139 en contra y tres abstenciones. Se publicé en el Diario
Oficial de la Federacién (DOF) el 12 de julio de 2019.
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objeto de hacer una distribucién equitativa
de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacion rural
y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de
planear 'y regular la  fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién; para preservar
y restaurar el equilibrio ecoldgico;

[S]on propiedad de la Nacion las aguas de
los mares territoriales en la extension y
términos que fije el Derecho Internacional;
las aguas marinas interiores; las de las
lagunas y esteros que se comuniquen
permanente o intermitentemente con el
mar; las de los lagos interiores de formacion
natural que estén ligados directamente a
corrientes constantes; las de los rios y sus
afluentes directos o indirectos, desde el
punto del cauce en que se inicien las
primeras aguas permanentes, intermitentes
o torrenciales, hasta su desembocadura en
el mar, lagos, lagunas o esteros de
propiedad nacional; las de las corrientes
constantes o intermitentes y sus afluentes
directos o indirectos, cuando el cauce de
aguéllas en toda su extensién o en parte de
ellas, sirva de limite al territorio nacional o a
dos entidades federativas, 0 cuando pase
de una entidad federativa a otra o cruce la
linea divisoria de la Republica; la de los
lagos, lagunas o esteros cuyos vasos,
zonas o riberas, estén cruzadas por lineas
divisorias de dos 0 méas entidades o entre la
Republica y un pais vecino, o cuando el
limite de las riberas sirva de lindero entre
dos entidades federativas o0 a la Republica
con un pais vecino; las de los manantiales
gue broten en las playas, zonas maritimas,
cauces, vasos o riberas de los lagos,
lagunas o esteros de propiedad nacional, y
las que se extraigan de las minas; y los
cauces, lechos o riberas de los lagos vy

VINCULACION
aprovechamiento racional y bajo las reglas
y condiciones de las legislaciones de las
respectivas materias, de los recursos
naturales renovables y no renovables, en
especial las aguas, los bosques, selvas,
humedales y desiertos, asi como los
ecosistemas y las especies que se
desarrollan en los mismos, la zona federal
maritimo terrestre, las playas maritimas, y
los terrenos ganados al mar.

La Promovente es titular de una concesién
de zona federal maritimo terrestre
(ZOFEMAT), de cuyas bases se ha
solicitado a la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ecosistemas
Costeros (DGZOFEMATAC) de esa
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), su maodificacion
a las bases, tanto en lo tocante al uso
administrativo y fiscal de ornato a general,
como en su ampliacién en superficie.

De igual manera, siendo que de los
estudios topogréficos corridos para
cumplir con los requisitos para la
modificacion referida se ha detectado la
generacion de Terrenos Ganados al Mar
(TGMs), la Promovente ha impulsado de
igual forma solicitud de concesion de tal
superficie y que en conjunto representara
una poligonal envolvente del Proyecto de
3,426.98 m2

De la misma manera, la Promovente se
reserva el derecho para, en su momento y
de considerarlo factible y pertinente,
proceder a solicitar la desincorporacion de
los referidos TGMs para adquirirlos en
propiedad privada, de conformidad con las
provisiones de la Ley General de Bienes
Nacionales y demas disposiciones
aplicables en la materia, como se describe
y vincula mas adelante en este mismo
Capitulo.
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corrientes interiores en la extensién que fija
la ley. Las aguas del subsuelo pueden ser
libremente alumbradas mediante obras
artificiales y apropiarse por el duefio del
terreno, pero cuando lo exija el interés
publico 0 se afecten otros
aprovechamientos, el Ejecutivo Federal
podra reglamentar su extraccion 'y
utilizacion y aun establecer zonas vedadas,
al igual que para las demas aguas de
propiedad nacional. Cualesquiera otras
aguas no incluidas en la enumeracion
anterior, se considerardn como parte
integrante de la propiedad de los terrenos
por los que corran 0 en los que se
encuentren sus depdsitos, pero si se
localizaren en dos o mas predios, el
aprovechamiento de estas aguas se
considerara de utilidad puablica, y quedara
sujeto a las disposiciones que dicten las
entidades federativas.
En los casos a que se refieren los dos
parrafos anteriores, el dominio de la Nacion
es inalienable e imprescriptible y la
explotacion, el uso o el aprovechamiento de
los recursos de que se trata, por los
particulares o por sociedades constituidas
conforme a las leyes mexicanas, no podra
realizarse sino mediante concesiones,
otorgadas por el Ejecutivo Federal, de
acuerdo con las reglas y condiciones que
establezcan las leyes [...]
La capacidad para adquirir el dominio de las
tierras y aguas de la Nacion se regird por
las siguientes prescripciones:
I. Sélo los mexicanos por nacimiento o por
naturalizaciéon y las sociedades mexicanas
tienen derecho para adquirir el dominio de
las tierras, aguas y sus accesiones 0 para
obtener concesiones de explotacion de
minas o aguas. El Estado podra conceder
el mismo derecho a los extranjeros,
siempre que convengan ante la Secretaria
de Relaciones en considerarse como
nacionales respecto de dichos bienes y en
no invocar por lo mismo la proteccion de
sus gobiernos por lo que se refiere a
aquéllos; bajo la pena, en caso de faltar al
convenio, de perder en beneficio de la

VINCULACION
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Nacion, los bienes que hubieren adquirido
en virtud del mismo. En una faja de cien
kilometros a lo largo de las fronteras y de
cincuenta en las playas, por ningdn motivo
podran los extranjeros adquirir el dominio
directo sobre tierras y aguas.

VINCULACION

Articulo 115. Los estados adoptaran, para
su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democréatico,
laico y popular, teniendo como base de su
division territorial y de su organizacion
politica y administrativa, el municipio libre,
conforme a las bases siguientes:

[...]

V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacién y administracion
de sus reservas territoriales;

c¢) Participar en la formulacién de planes de
desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizaciéon de la
tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para
construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion
de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

[...]

Si bien los terrenos sobre los que
descansara el Proyecto son Propiedad de
la Nacion y por ende no tienen asignados
usos de suelo derivados de los
ordenamientos territoriales, ambientales o
urbanos de confeccion municipal, como se
verd mas adelante y en apego a diversa
provision del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar (RZOFEMAT), es factible apelar a los
usos de la zonificacibn mas préxima y
congruente con las condiciones
ambientales y urbanisticas que den tal
vocacion bajo una  vision de
compatibilidad.

De igual modo, tales usos se contrastan
con las constancias de compatibilidades y
congruencias de uso de suelo que emiten
en sus respectivos foros competenciales el
Municipio de Benito Juarez y la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintana Roo (SEMA).

De todo ello se incluye un Anexo Integral
identificado como “Anexo
ZOFEMAT/TGMS”.

Articulo 28. En los Estados Unidos
Mexicanos quedan  prohibidos los
monopolios, las practicas monopdlicas, los
estancos y las exenciones de impuestos en
los términos y condiciones que fijan las
leyes. El mismo tratamiento se dara a las
prohibiciones a titulo de proteccién a la
industria.

Como se ha indicado, la Promovente
cuenta con un titulo de concesién de
ZOFEMAT de cuyas bases se ha solicitado
ala DGZOFEMATAC la modificacion tanto
en lo tocante al uso administrativo y fiscal
de ornato a general, como su ampliacion
en superficie.
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[...] De igual manera, se ha detectado la
El Estado, sujetandose a las leyes, podra | generacion de TGMs, por lo que la
en casos de interés general, concesionar la | Promovente ha impulsado de igual forma,
prestacion de servicios publicos o la | solicitud de concesion de senda superficie
explotacion, uso y aprovechamiento de |y que en conjunto representara una
bienes de dominio de la Federacion, salvo | poligonal envolvente del Proyecto de
las excepciones que las mismas | 3,426.98 m2.

prevengan. Las leyes fijaran las
modalidades y condiciones que aseguren la | De la misma manera, la Promovente se
eficacia de la prestacion de los servicios y | reserva el derecho para, en su momento y
la utilizacién social de los bienes, y evitaran | de considerarlos factible y pertinente,
fendbmenos de  concentracibn  que | proceder a solicitar la desincorporacion de
contrarien el interés publico. los referidos TGMs para adquirirlos en
propiedad privada, de conformidad con las
provisiones de la Ley General de Bienes
Nacionales, el RZOFEMAT y demas
disposiciones aplicables en la materia,
como se describe y vincula mas adelante
en este mismo Capitulo.

3.3.2. Tratados Internacionales

3.3.2.1. Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico
(CMNUCC)

La COMNUCC fue adoptada el 9 de mayo de 1992 en la Ciudad de Nueva York, suscrita por el
gobierno mexicano el 13 de junio de ese mismo afo, aprobada por la Camara de Senadores el 3
de diciembre de 1992, segin Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 13
de enero de 1993 y ratificado por el Ejecutivo el 24 de febrero de 1993.

La naturaleza juridica de una convenciéon marco en el Derecho Internacional es la de un tratado-
ley que crea una reglamentacion permanente y obligatoria entre las partes que la suscriben. En
esta Convencion en especifico, se sientan las bases del marco regulatorio que los paises
signantes se obligan a adoptar, desarrollar e implementar en su sistema juridico para hacer frente
de manera mas eficaz a los efectos negativos del cambio climatico.

En ese tenor, si bien es el Estado quien debe adoptar los lineamientos convencionales y traducirlos
a la legislacion positiva vigente, ciertos principios del acuerdo son de tal manera universales que
permiten la vinculacion de cualquier actor sectorial de la economia nacional a éstos, como adelante
se describe.
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Articulo 3 Principios. Las Partes, en las
medidas que adopten para lograr el objetivo de
la Convencion y aplicar sus disposiciones, se
guiaran, entre otras cosas, por lo siguiente: 1.
Las Partes deberan proteger el sistema
climatico en beneficio de las generaciones
presentes y futuras, sobre la base de la
equidad y de conformidad con sus
responsabilidades comunes pero
diferenciadas y sus respectivas capacidades.
En consecuencia, las Partes que son paises
desarrollados deberan tomar la iniciativa en lo
que respecta a combatir el cambio climético y
sus efectos adversos.

Este  precepto marca la  definicién
universalmente aceptada del “desarrollo
sostenible” y hoy por hoy, todo proyecto o
actividad economica debe basarse en el
principio rector de la sostenibilidad. Es por ello
gue en el analisis y disefio de medidas para
prevenir y mitigar los impactos asociados al
PROYECTO AGORA MH CANCUN en sus
diferentes etapas, de preparacion,
construccién y operacién, mantenimiento y su
eventual cierre y abandono, se consideran
aquellos que ademéas de responder al impacto
directo y subito, también incluye aquellos que
a largo plazo puedan incidir en un mejor
aprovechamiento de energias, los recursos
hidricos y un mejor manejo de residuos,
convirtiendo externalidades de inicio negativas
con una definida huella de carbén, a su
reversion vy, finalmente, a transformarse en
externalidades positivas o bien, al menos
reducirse a impacto neto cero, con
independencia de lo que concretamente en la
materia disponga el marco regulatorio en un
tiempo determinado de vigencia.

Del mismo modo, se prospecta una evaluacion
de riesgo de desastres que pudiera impactar al
Proyecto, asociado al cambio climatico, del
gue se derivan medidas de resiliencia y
adaptabilidad a los efectos de cambio
climatico, como se explica mas adelante y
desarrolla en los Capitulos 4 y 6 de esta MIA-
P

4. Las Partes tienen derecho al desarrollo
sostenible y deberan promoverlo. Las politicas
y medidas para proteger el sistema climatico
contra el cambio inducido por el ser humano
deberan ser apropiadas para las condiciones
especificas de cada una de las Partes y estar
integradas en los programas nacionales de
desarrollo, tomando en cuenta que el
crecimiento econémico es esencial para la
adopcion de medidas encaminadas a hacer
frente al cambio climatico.

Es s6lo mediante el crecimiento econémico y
generacién de recursos que la sociedad puede
invertir en la investigacion, desarrollo de
tecnologias y adopcion de estrategias con
medidas eficaces para hacer frente a las
causas Y los efectos del cambio climético por
lo que el PROYECTO AGORA MH CANCUN
invertira en la adopcion de las medidas que se
describen en el Capitulo 6 de esta MIA-P para
contribuir en acciones sostenibles frente a este
fenémeno.

Asi mismo, mas adelante se describen las
aportaciones de la Promovente dentro del
Proyecto, para contribuir con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS) de la llamada
“Agenda 2030 del Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo (PNUD)”.
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3.3.2.2.

Estocolmo, Suecia, 1972

Declaracion de la Conferencia de Naciones Unidas sobre Medio Humano.

PRECEPTO VINCULACION

PRINCIPIO 1. ElI hombre tiene derecho
fundamental a la libertad, la igualdad y el
disfrute de condiciones de vida adecuadas en
un medio ambiente de calidad tal que le
permita llevar una vida digna y gozar de
bienestar, y tiene la solemne obligacién de
proteger y mejorar el medio ambiente para las
generaciones presentes y futuras. A este
respecto, las politicas que promueven o
perpetdan el apartheid, la segregacion racial,
la discriminacién, la opresion colonial y otras
formas de opresion y de dominacion extranjera
guedan condenadas y deben eliminarse.

Desde este acuerdo internacional se proclama
como pilar del desarrollo la sustentabilidad
como la forma de garantizar la vida digna y el
bienestar, manteniendo un medio ambiente
sano, principio que suscribe este Proyecto
mediante la adopcibn de las medidas,
programa progresivo de supervision ambiental,
programas y subprogramas especificos, como
compromiso y emblema del propio desarrollo.

PRINCIPIO 2. Los recursos naturales de la
tierra incluidos el aire, el agua, la tierra, la flora
y la fauna y especialmente muestras
representativas de los ecosistemas naturales,
deben preservarse en beneficio de las
generaciones presentes y futuras, mediante
una cuidadosa planificacion u ordenacioén,
seglin convenga.

No puede entenderse la conservacion de las
especies y los habitats que permiten su
preservacion, desarrollo y evolucién, sino se
tiene como factor y especie fundamental al ser
humano, de ello que el compromiso social del
Proyecto se vea reflejado en el mismo objetivo
de la actividad a desarrollar en su operacion.

PRINCIPIO 3. Debe mantenerse y, siempre
que sea posible, restaurarse 0 mejorarse la
capacidad de la tierra para producir recursos
vitales renovables.

El Proyecto no s6lo no afectara el equilibrio
ecolégico, sino que adoptard planes vy
programas para la conservacibn |y
mejoramiento de los micro y macrosistemas
asociados a la Laguna de Nichupté y fuera de
ella, como se explica mas adelante, en
especial respecto a la vinculacién con el
apartado 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-
2003 y la promacién de los valores del entorno
natural del ANP “Manglares de Nichupté” y de
la ANP “Parque Nacional Costa Occidental de
Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc”.

PRINCIPIO 4. EI hombre tiene Ila
responsabilidad especial de preservar y
administrar juiciosamente el patrimonio de la
flora y la fauna silvestres y su habitat, que se
encuentran actualmente en grave peligro por
una combinacion de factores adversos. En
consecuencia, al planificar el desarrollo
economico debe atribuirse importancia a la
conservacion de la naturaleza, incluidas la
flora y la fauna silvestres.

Como se podra advertir de todo el capitulado
de la presente MIA-P, el Promovente asume y
cumplira con esta responsabilidad de contribuir
al equilibrio ecolégico que garantice la
subsistencia de la biodiversidad asociada al
sistema lagunar Nichupté y del Parque
Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,
Punta Cancun y Punta Nizuc.

PRINCIPIO 6. Debe ponerse fin a la descarga
de sustancias toxicas o de otras materias a la

El Proyecto tendré especial cuidado y adoptara
las medidas pertinentes que se describen en el
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liberacion de calor, en cantidades o
concentraciones tales que el medio ambiente
no puede neutralizarlas, para que no se
causen dafios graves o irreparables a los
ecosistemas. Debe apoyarse la justa lucha de
los pueblos de todos los paises contra la
contaminacion.

Capitulo 6 de esta MIA-P tendientes a evitar a
toda costa, la contaminacion a los elementos
naturales en cada una de sus etapas.

PRINCIPIO 8. El desarrollo econémico y social
es indispensable para asegurar al hombre un
ambiente de vida y de trabajo favorable y para
crear en la tierra las condiciones necesarias de
mejora de la calidad de vida.

Este principio universal es irrefutable. La
organizacion sociopolitica de la Nacion debe
ver por y garantizar que la inversion particular
y en especial, como en la especie, de
nacionales, es factor clave para el desarrollo,
crecimiento y bienestar del pueblo de México.

PRINCIPIO 9. Las deficiencias del medio
ambiente originadas por las condiciones del
subdesarrollo y los desastres naturales
plantean graves problemas, y la mejor manera
de subsanarlas es el desarrollo acelerado
mediante la transferencia de cantidades
considerables de asistencia financiera y
tecnolégica que completamente los esfuerzos
internos de los paises en desarrollo y la ayuda
oportuna que pueda requerirse.

Con la inversién del sector privado, en este
caso de capital nacional, es posible la
aplicacion tangible de las politicas publicas
gue contrarresten las deficiencias vy
degradacién del medio natural, en proyectos
productivos, como el que nos ocupa, sujetos a
la evaluacion en materia de impacto ambiental
bajo la vision de sustentabilidad y seguridad
juridica que enarbola SEMARNAT y sus
procedimientos.

PRINCIPIO 11. Las politicas ambientales de
todos los Estados deberian estar encaminadas
a aumentar el potencial de crecimiento actual
o futuro de los paises en desarrollo y no
deberian coartar ese potencial ni obstaculizar
el logro de mejores condiciones de vida para
todos, y los Estados y las organizaciones
internacionales deberian tomar las
disposiciones pertinentes con miras a llegar a
un acuerdo para hacer frente a las
consecuencias econdémicas que pudieran
resultar, en los planos nacional e internacional,
de la aplicacion de medidas ambientales.

Si bien este principio es aplicable a los
gobiernos, ergo fundamentalmente a la
SEMARNAT vy las secretarias o direcciones de
medio ambiente y ecologia de estados y
municipios, no esta de mas subrayar el sentido
de la norma en cuanto a que el Estado deba
garantizar la potencializacion del bienestar a
través de la promocién de y garantias a la
inversion privada de capital, generadora de
fuentes de empleo y renta gravable para el
erario.

PRINCIPIO 14. La planificacion racional
constituye un instrumento indispensable para
conciliar las diferencias que puedan surgir
entre las exigencias del desarrollo y la
necesidad de proteger y mejorar el medio
ambiente.

Nuestro pais ha observado este principio
mediante la adopcion de reglas y productos de
planeacion y ordenamiento del territorio en sus
aspectos ambientales, de desarrollo urbano y
conservacion y la Promovente se cifie a la
ordenacién y usos de suelo que de manera
derivada aplica a la superficie del Proyecto.

PRINCIPIO 18. Como parte de su contribucién
al desarrollo econémico y social se debe
utilizar la ciencia y la tecnologia para descubrir,
evitar y combatir los riesgos que amenazan al
medio ambiente, para solucionar los
problemas ambientales y para el bien comun
de la humanidad.

Como se podra advertir de la evaluacion a esta
MIA-P, el Proyecto echa mano de nuevas
técnicas y tecnologias de construccion,
empleo de materiales y aprovechamiento de
recursos naturales como el bioclimatismo (la
direccién del viento, la orientaciéon del ciclo
solar), el empleo de energias limpias y la
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constante busqueda de nuevas tecnologias
gue puedan ser aplicadas al desarrollo con
base en las mejores practicas que vayan
resultando a nivel mundial en su beneficio y el
de la comunidad en que se circunscribe.

3.3.2.3. Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo

Basado en la Primera Proclamacién® de la Declaracién de Estocolmo sobre el Medio Humano, en
el marco de la Conferencia de las Naciones Unidas llevada a cabo en esa ciudad sueca en junio
de 1972; la Declaracién de Rio sobre Medio Ambiente y Desarrollo adoptada en la Conferencia de
las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y Desarrollo que tuvo verificativo en la Ciudad de
Rio de Janeiro, Brasil entre el 3y el 14 de junio de 1992, propone una nueva tonica a la alianza
universal de cooperacion entre los gobiernos, los sectores sociales y econdmicos de los paises y
las personas para alcanzar acuerdos y adoptar reglas juridicas que respondan a los Principios
expresados en este importante acuerdo internacional.

PRECEPTO VINCULACION

PRINCIPIO 1

Los seres humanos constituyen el centro de
las preocupaciones relacionadas con el
desarrollo sostenible. Tienen derecho a una
vida saludable y productiva en armonia con la
naturaleza.

El Promovente se compromete a realizar un
desarrollo sostenible y sustentable en el
entorno socio ambiental en que se insertara.

PRINCIPIO 3

El derecho al desarrollo debe ejercerse en
forma tal que responda equitativamente a las
necesidades de desarrollo y ambientales de
las generaciones presentes y futuras.

El Promovente reconoce y adoptard las
medidas que aseguren un aprovechamiento
gue atienda las condiciones presentes sin
comprometer las necesidades y el desarrollo
de las futuras generaciones.

PRINCIPIO 10

El mejor modo de tratar las cuestiones
ambientales es con la participacion de todos
los ciudadanos interesados, en el nivel que
corresponda. En el plano nacional, toda
persona deber tener acceso adecuado a la
informacién sobre el medio ambiente de que
dispongan las autoridades publicas, incluida la
informacion sobre los materiales y las
actividades que encierran peligro en sus
comunidades, asi como la oportunidad de

En cumplimiento con las formalidades de la
legislacion en materia de evaluacion de
impacto ambiental aplicable® y atendiendo este
Principio fundamental, el Promovente cumplir&4
con las exigencias en materia de publicidad e
informacion del PROYECTO AGORA MH
CANCUN a favor de todo aquél interesado en
conocer el Proyecto y esta MIA-P.

4 [Sic]. El hombre es a la vez obra y artifice del medio ambiente que lo rodea, el cual le da el sustento material y le
brinda la oportunidad de desarrollarse intelectual, moral social y espiritualmente. En la larga y tortuosa evolucién de la
raza humana en este planeta se ha llegado a una etapa en que, gracias a la rdpida aceleracién de la ciencia y la
tecnologia, el hombre ha adquirido el poder de transformar, de innumerables maneras y en una escala sin precedentes,
cuanto lo rodea. Los dos aspectos del medio ambiente humano, el natural y el artificial, son esenciales para el bienestar
del hombre y para el goce de los derechos humanos fundamentales, incluso el derecho a la vida misma.

> Ver la vinculacién con el articulo 34 de la LGEEPA.
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PRECEPTO VINCULACION

participar en los procesos de adopcién de
decisiones. Los Estados deberan facilitar y
fomentar la sensibilizacion y la participacién de
la poblacibn poniendo la informacién a
disposicion de todos. Deber proporcionarse
acceso efectivo a los procedimientos judiciales
y administrativos, entre estos el resarcimiento
de dafios vy los recursos pertinentes.

3.3.2.4. Convencién Relativa a los Humedales de Importancia Internacional

Especialmente como Habitat de Aves Acuaticas. Convencién Ramsar.

Esta Convencion fue adoptada el 2 de febrero de 1971 en la Ciudad de Ramsar, Iran, suscrita por
México en 1975 y obliga a las partes signantes a designar humedales idoneos en su territorio para
ser incluidos en la “Lista de Humedales de Importancia Internacional” o “La Lista”, trazandolas en
sus limites en planos, describiéndose de manera precisa, en tanto que la Unién Internacional para
la Conservacion de la Naturaleza y los Recursos Naturales (UICN), como Oficina Permanente de
la Convencion, generard, entre otros, recomendaciones en torno a las generalidades de los
ecosistemas y particularidades para con los sitios listados por las partes signantes.

Los Sitios Ramsar no son necesariamente areas naturales protegidas, pero su inclusién en la lista
implica adoptar medidas de conservacion a reflejarse en los instrumentos normativos del uso del
suelo y ordenamiento ecoldgico territorial para garantizar la preservacion de las condiciones
sistémicas necesarias a favor, principalmente, de la biota aviar asociada a los humedales.

Como se sefiala mas adelante, el PROYECTO AGORA MH CANCUN se encuentra dentro del sitio
RAMSAR denominado “Manglares de Nichupté™, siendo pertinente la adopcién de las medidas
para asegurar la sustentabilidad del proyecto que se describen en relacion con ello en el Capitulo
6 de esta MIA-P.

Como se describe respecto del entorno natural en esta MIA-P, la superficie del proyecto es
rematada por un faldén o franja de manglar en buen estado asociado al sistema lagunar de
Nichupté, que no sera intervenido o perturbado de manera alguna y cuyo flujo hidrolégico tampoco
se afectard.

6 http:Ramsar.org/ris/key/_ris_index.htm
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3.3.2.5. Convencion Marco De Las Naciones Unidas Sobre Cambio Climaéatico

(Convenio de Nueva York).

Este Acuerdo fue suscrito en la Convencion Marco de las Naciones Unidas Sobre Cambio
Climatico, adoptado en la Ciudad de Nueva York, Estados Unidos el 9 de mayo de 1992 y
aprobado por la Camara de Senadores de México el 3 de diciembre del mismo afio, fue publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 13 de enero de 1993, ratificado el 24 de febrero de 1993,
promulgado por el titular del Ejecutivo Federal el 3 de mayo de ese mismo afio.

PRECEPTO VINCULACION

Articulo 2. Objetivo. El objetivo ultimo de la
presente Convencién y de todo instrumento
juridico conexo que adopte la Conferencia de
las Partes, es lograr, de conformidad con las
disposiciones pertinentes de la Convencion, la
estabilizacion de las concentraciones de gases
de efecto invernadero en la atmdésfera a un
nivel que impida interferencias antropogénicas
peligrosas en el sistema climatico.

Ese nivel deberia lograrse en un plazo
suficiente para permitir que los ecosistemas se
adapten naturalmente al cambio climatico,
asegurar que la produccion de alimentos no se
vea amenazada y permitir que el desarrollo
econdmico prosiga de manera sostenible.

Si bien el objetivo adoptado por la Conferencia
atafie a los gobiernos de las Partes y que
existe en México a nivel nacional y local,
legislacion que aborda esta materia, es
pertinente sefialar que la Promovente adoptara
medidas ambiental, social y econémicamente
viables para mitigar los efectos de cambio
climatico, reduciendo la huella de carbono
mediante la adopcién de estrategias,
materiales, bioclimatismo a través del mismo
disefio del Proyecto en cuanto a su orientacion
que permita utilizar la luminosidad e irradiacién
del sol, la preponderancia de vientos y el
aprovechamiento sustentable del agua.

De igual manera, el disefio del Proyecto
contempla los posibles factores de riesgo a los
efectos de cambio climatico, facilitando su
adaptacion mediante la adopcion de medidas
de prevencion, como se ilustra en los Capitulos
5y 6 de esta MIA-P.

Articulo 3 Principios.

[...]Las Partes deberian tomar medidas de
precaucién para prever, prevenir o reducir al
minimo las causas del cambio climético y
mitigar sus efectos adversos. Cuando haya
amenaza de dafio grave o irreversible, no
deberia utilizarse la falta de total certidumbre
cientifica como razéon para posponer tales
medidas, tomando en cuenta que las politicas
y medidas para hacer frente al cambio
climético deberian ser eficaces en funcion de
los costos a fin de asegurar beneficios
mundiales al menor costo posible. A tal fin,
esas politicas y medidas deberian tener en
cuenta los distintos contextos
socioecondmicos, ser integrales, incluir todas
las fuentes, sumideros y depdsitos pertinentes
de gases de efecto invernadero y abarcar
todos los sectores econémicos. Los esfuerzos

Al margen de que los Principios de este
Acuerdo son vinculantes para los paises
signantes, corresponde a los ciudadanos y los
inversionistas, en el mejor interés del
desarrollo sustentable, bajar a nivel de sus
propios proyectos, medidas precautorias
tendientes a evitar o mitigar en su caso,
efectos de cambio climatico en su propio
entorno, de tal manera que, como se aborda
en el resto del capitulado de esta MIA-P, la
Promovente propone la adopcion de medidas
muy concretas tales como el beneficio de las
condiciones naturales del entorno que a partir
de la orientacion de la edificacion permite el
aprovechamiento de la luminosidad solar para
beneficiar a las instalaciones con luz natural en
buena parte de cada dia; la conservacion de
un importante numero de ejemplares arboreos
de amplia fronda que, ademas de contribuir a
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PRECEPTO VINCULACION

para hacer frente al cambio climéatico pueden
llevarse a cabo en cooperacion entre las
Partes interesadas.

la permanencia de la biodiversidad, sin duda
producen efectos de sombra que ayudan a
atemperar las inclemencias de puntas en
épocas de calor y estiaje; infraestructura de
captacion de aguas pluviales para recarga del
acuifero y aprovechamiento de reudso sin
necesidad de mayor extraccién de agua dulce;
calentamiento de agua mediante celdas
solares que eliminen por completo el uso de
fuentes de energia a partir de combustibles
fosiles y se migre al empleo mayormente de
fuentes limpias como la generacion de
electricidad mediante aprovechamiento de la
radiacion solar en cualquier variable de
pequefia a mediana escala, logrando asi abatir
el tamafo y permanencia de la huella de
carbono del Proyecto.

4. Las Partes tienen derecho al desarrollo
sostenible y deberian promoverlo. Las politicas
y medidas para proteger el sistema climatico
contra el cambio inducido por el ser humano
deberian ser apropiadas para las condiciones
especificas de cada una de las Partes y estar
integradas en los programas nacionales de
desarrollo, tomando en cuenta que el
crecimiento econdémico es esencial para la
adopcion de medidas encaminadas a hacer
frente al cambio climético.

A partir de este Principio, se toma la
presuncion iuris et de iure’ en el sentido de que
para los programas de ordenamiento
territoriales, sus zonificaciones, criterios
ambientales y especificaciones, se han hecho
los estudios técnico-cientificos entorno a las
proyecciones plausibles de los efectos del
cambio climatico y una de las medidas que se
adopta contra tal fenémeno es precisamente el
cefiirse a las disposiciones de tales
ordenamientos en concordancia y mayoria de
razén aplicables a bienes inmuebles propiedad
de la Nacién colindantes a predios con
determinados usos de suelo que siguen a una
compatibilidad ambiental y urbanistica, como
lo prevé el RZOFEMAT, al que nos referiremos
mas adelante, con relacibn a los
ordenamientos territoriales.

Articulo 4.

Compromisos.

1. Todas las Partes, teniendo en cuenta sus
responsabilidades comunes pero
diferenciadas y el caracter especifico de sus
prioridades nacionales y regionales de
desarrollo, de sus objetivos y de sus
circunstancias, deberan:

[...]) Tener en cuenta, en la medida de lo
posible, las consideraciones relativas al

La presente MIA-P responde no soélo a la
obligacién legal del Promovente a sujetar
previamente su proyecto a evaluaciébn en
materia de impacto ambiental, sino que mas
alld de ello, aporta elementos de estudio y
medidas de proyeccion para contribuir en la
mitigacion de los efectos del cambio climatico
tanto a nivel micro dentro de su poligonal
envolvente, como a nivel regional en el entorno
de su Sistema Ambiental (SA) y el efecto

7 La presuncién “iuris et de iure” se define como aquella operacién légica por la que se tiene por acreditado un hecho
desconocido a partir de otro sobre cuya existencia no existe duda, por su reconocimiento o prueba, que no admite
prueba en contrario, asi, si no ha existido acto que anule parcial o totalmente el ordenamiento y el Proyecto se sujeta a
este, se entiende que el Proyecto, en lo que se atiene al ordenamiento, es vdlido sin que esté sujeto a prueba en contrario.
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PRECEPTO VINCULACION

cambio climético en sus politicas y medidas
sociales, econémicas y  ambientales
pertinentes y emplear métodos apropiados,
por ejemplo, evaluaciones del impacto,
formulados y determinados a nivel nacional,
con miras a reducir al minimo los efectos
adversos en la economia, la salud publica y la
calidad del medio ambiente, de los proyectos o
medidas emprendidos por las Partes para
mitigar el cambio climético o adaptarse a él;

mariposa® que las externalidades positivas
derivadas de este instrumento que es de
prevencién y planeacién, debe derivar a favor
de los ecosistemas, la comunidad y el
desarrollo econdmico sostenible.

3.3.2.6.

de Paris).

PRECEPTO

Articulo 2

1. El presente Acuerdo, al mejorar la aplicacion
de la Convencién, incluido el logro de su
objetivo, tiene por objeto reforzar la respuesta
mundial a la amenaza del cambio climatico, en
el contexto del desarrollo sostenible y de los
esfuerzos por erradicar la pobreza, y para ello:
a) Mantener el aumento de la temperatura
media mundial muy por debajo de 2 © C con
respecto a los niveles preindustriales, y
proseguir los esfuerzos para limitar ese
aumento de la temperatura a 1,5 © C con
respecto a los niveles preindustriales,
reconociendo que ello reduciria
considerablemente los riesgos y los efectos del
cambio climético;

b) Aumentar la capacidad de adaptacién a los
efectos adversos del cambio climéatico y
promover la resiliencia al clima y un desarrollo
con bajas emisiones de gases de efecto

Convencién Marco De Las Naciones Unidas Sobre Cambio Climético (Acuerdo

VINCULACION

Si bien el Acuerdo obliga al Estado mexicano
frente a la comunidad internacional y ante los
diversos organismos de la Conferencia de las
Partes, al Promovente toca contribuir con la
adopcion de medidas, estrategias Yy
metodologia alineadas a las directrices y
plataformas del Acuerdo conforme estas se
vayan incorporando al marco regulatorio
nacional, identificando las responsabilidades
comunes pero diferenciadas de los actores
zonales y las capacidades de respuesta a nivel
subnacional.

Asi mismo, solicitar al gobierno nacional
informe de los alcances y avances en los
distintos rubros a que refiere el Acuerdo para
cumplir con sus objetivos, partiendo de la base
de que cada parte signante esta obligada a
informar por quinquenios, sus avances
nacionales.

8 Segun el efecto mariposa, dadas unas circunstancias peculiares del tiempo y condiciones iniciales de un determinado
sistema dindmico cadtico (mds concretamente con dependencia sensitiva a las condiciones iniciales) cualquier pequefia
discrepancia entre dos situaciones con una variaciéon pequeiia en los datos iniciales, cabe resaltar que sin duda alguna
y sin explicacién cientifica, acabard dando lugar a situaciones donde ambos sistemas evolucionan en ciertos aspectos
de forma completamente diferente. Eso implica que, si en un sistema se produce una pequefia perturbacién inicial,
mediante un proceso de amplificacién, podré generar un efecto considerablemente grande a corto o medio plazo. Es
un concepto de la teoria del caos.

En el ejemplo particular propuesto por Edward Norton Lorenz, por el efecto mariposa, si se parte de dos mundos o
situaciones globales casi idénticos, pero en uno de ellos hay una mariposa aleteando y en el otro no, a largo plazo, el
mundo con la mariposa y el mundo sin la mariposa acabardn siendo muy diferentes. En uno de ellos puede producirse a gran
distancia un tornado y en el otro no suceder en absoluto.
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PRECEPTO
invernadero, de un modo que no comprometa
la produccion de alimentos;
c) Elevar las corrientes financieras a un nivel
compatible con una trayectoria que conduzca
a un desarrollo resiliente al clima y con bajas
emisiones de gases de efecto invernadero.
2. El presente Acuerdo se aplicar4d de modo
que refleje la equidad y el principio de las
responsabilidades comunes pero
diferenciadas y las capacidades respectivas, a
la luz de las diferentes circunstancias
nacionales.

VINCULACION

Articulo 7

1. Por el presente, las Partes establecen el
objetivo mundial relativo a la adaptacion,
que consiste en aumentar la capacidad de
adaptacion, fortalecer la resiliencia y
reducir la vulnerabilidad al cambio climéatico
con miras a contribuir al desarrollo
sostenible y lograr una respuesta de
adaptacion adecuada en el contexto del
objetivo referente a la temperatura que se
menciona en el articulo 2.

Las Partes reconocen que la adaptacién es
un desafio mundial que incumbe a todos,
con dimensiones locales, subnacionales,
nacionales, regionales e internacionales, y
que es un componente fundamental de la
respuesta mundial a largo plazo frente al
cambio climatico y contribuye a esa
respuesta, cuyo fin es proteger a las
personas, los medios de vida y los
ecosistemas, teniendo en cuenta las
necesidades urgentes e inmediatas de las
Partes que son paises en desarrollo
particularmente vulnerables a los efectos
adversos del cambio climético.

4. Las Partes reconocen que la necesidad
actual de adaptacién es considerable, que un
incremento de los niveles de mitigacion puede
reducir la necesidad de esfuerzos adicionales
de adaptaciéon, y que un aumento de las
necesidades de adaptacion puede entrafiar
mayores costos de adaptacion.

Si bien estos principios son recogidos con
mayor o menor profundidad por nuestro marco
regulatorio federal, estatal y municipal, el
Promovente aporta su contribucion en la
adopcion de medidas de mitigacion no sélo
con miras a mantener el statu quo del
ecosistema en que se inserta el Proyecto, sino
para con las medidas de adaptacién vy
resiliencia frente a las causas y efectos del
cambio climatico, como se vera mas adelante
y se aprecia en los textos de los Capitulos 5y
6 de esta MIA-P, tales como las acciones para
conservacion y mejora de los manglares
adyacentes que pueden constituir un
verdadero sumidero de secuestro de carbén y
la transicion hacia la proporcibn maxima
posible de empleo de energias limpias
(fotovoltaicas), orientacién constructiva para el
mejor aprovechamiento de la luminosidad
solar, reduciendo con ello el uso de lamparas

a lo minimo necesario; y de la misma
orientacion, disefio arquitecténico y
constructivo, asi como el empleo de

materiales, lograr una adecuada ventilacién
para reducir al minimo el empleo de aparatos
de aires acondicionados, lo que se conoce
como bioclimatismo.
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3.3.2.7. Resolucion 70/1 de la Asamblea General de Naciones Unidas. “Transformar
Nuestro Mundo. La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible”. Contribucion para alcanzar
los ODS de PNUD 2015.

En septiembre de 2015 los Estados Miembros de las Naciones Unidas, acordaron la Agenda 2030
para el Desarrollo Sostenible. Esta Agenda de desarrollo se propone como una hoja de ruta para
gue los paises avancen hacia el logro del desarrollo sostenible, poniendo a las personas en el
centro, con arreglo a un enfoque humanista de derechos en el marco de una alianza universal
renovada.

Esta nueva propuesta se da a partir de las experiencias recogidas de la implementacién de la
agenda de Naciones Unidas para el desarrollo después de 2015, en un marco de examen global
cuyo objetivo es contar con una agenda universal y holistica para el logro del desarrollo
sostenible.®

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), también conocidos como Objetivos Mundiales, son
un llamado universal a la adopcién de medidas para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y
garantizar que todas las personas gocen de paz y prosperidad.

Estos 17 Objetivos se basan en los logros de los Objetivos de Desarrollo del Milenio, aunque
incluyen nuevas esferas como el cambio climatico, la desigualdad econémica, la innovacion, el
consumo sostenible y la paz y la justicia, entre otras prioridades. Los Objetivos estan
interrelacionados, con frecuencia la clave del éxito de uno involucrard las cuestiones mas
frecuentemente vinculadas con otro.

Los ODS conllevan un espiritu de colaboracién y pragmatismo para elegir las mejores opciones
con el fin de mejorar la vida, de manera sostenible, para las generaciones futuras. Proporcionan
orientaciones y metas claras para su adopcion por todos los paises en conformidad con sus
propias prioridades y los desafios ambientales del mundo en general.

Los ODS son una agenda inclusiva. Abordan las causas fundamentales de la pobreza y nos unen
para lograr un cambio positivo en beneficio de las personas y el planeta.

9 Guia Metodolégica: Planificacién para la Implementacion de la Agenda 2030 en América Latina y el Caribe. Comisién Econémica
para América Latina y el Caribe (CEPAL).
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AGORA MH CANCUN

Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular

Promovente: ALETHEIA, S.A. DE C.V.

Figura 3. 2. Objetivos del desarrollo sostenible.
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directos e indirectos en todas sus etapas, buscando la
retencion de talentos y disminucion de rotacién laboral;
pagard salarios y prestaciones atractivas que a su vez
contribuirdn a la disminucion de las tasas de pobreza
en la region.

2. Hambre Cero.

La Promovente buscara el aprovisionamiento de
bienes y productos tanto de capital como de consumo
regional, en la medida de sus existencias, lo que
contribuird al mejoramiento de la economia en la zona
y en conjunto con lo comprometido en el punto anterior,
de manera indirecta repercutir en contra de crisis
hambrunas en comunidades de la region. El complejo
por desarrollar y operar velara por una politica de cero
mermas de comestibles, de tal forma que los
perecederos  excedentes  seran compartidos
oportunamente con organizaciones de asistencia a
pueblos y comunidades vulnerables.

3. Salud y Bienestar.

Todo el personal al servicio del Proyecto contara con
su afiliacién al Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS). La Promovente promovera campafias de
vacunacion e informacion sobre medidas preventivas
de enfermedades contagiosas y atendera las
exigencias de la NOM-035-STPS-2018.

4. Educacion de Calidad.

En el complejo, la Promovente se encargard de
implementar  programas de  capacitacion y
adiestramiento relacionados con las actividades
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OBJETIVO | CONTRIBUCION.

inherentes al desarrollo y complementarios para
mejorar los niveles educativos del personal y sus
familias. De igual manera, se promoveran conferencias
y platicas de grandes pensadores y especialistas
autorizados mexicanos y extranjeros en la materia de
sustentabilidad para contribuir a la educacién de las
personas en este particular apartado.

5. lgualdad de Género. El Proyecto procurard la contratacién de igual nUmero
de hombres que de mujeres y aplicara el principio de
“a trabajo igual, salario igual”, sin distincién de género
0 cualquier otro que no sea las condiciones de
competitividad y  productividad que queden
debidamente  determinadas. Igualmente habra
tolerancia cero a conductas discriminatorias y de

acoso.
6. Agua Limpia y | Como se podré advertir en lo tocante a la componente
Saneamiento. hidrica del Proyecto, tanto en su aspecto regulatorio

como técnico, las estrategias de suministro y
aprovechamiento de agua, asi como su tratamiento y
redso, convergen con una politica y mecanica de
sostenibilidad que permitira, por una parte, la captacion
de aguas pluviales para areas de riego vy
aprovechamiento sanitario, limitando el gasto de aguas
de extraccion exclusivamente a aguas salobres para
uso de paso en los mecanismos de enfriamiento
(chillers) de los sistemas y equipos de aire
acondicionado del Proyecto, en tanto que las aguas
servidas recibiran un pretratamiento previo a su
descarga al servicio de alcantarillado municipal. El
tratamiento de las aguas sanitarias y de cocina in situ
utilizando el servicio de drenaje y alcantarillado
municipal operado por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA), ante quien se obtendra
oportunamente la constancia de factibilidad vy
consecuentemente, el contrato correspondiente. Es de
subrayar que en el Proyecto no se prepararan
alimentos calientes no se tendra servicio de cafeteria,
sb6lo una cafeteria y bar en el que se ofreceran
refrigerios gourmet. Aun asi, se contard con trampas
de grasas y aceites para evitar que estos residuos de
manejo especial sean conducidos al sistema y red de
alcantarillado municipal. Se contara con trampas de
grasas Y filtros de café que se dispondran mediante el
almacenaje temporal y recoleccion por empresas
autorizadas.

7. Energia Asequible y No | Si bien se plantea en un principio la instalacion y

Contaminante. operacion de plantas generadoras de combustién a
diésel durante las etapas de preparacion de sitio y
construccion, la necesidad de cobertura energética se
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OBJETIVO | CONTRIBUCION.

suministrard mediante la interconexion al sistema de
distribucion y alimentacién de la Comision Federal de
Electricidad (CFE), y se ira migrando hacia la energia
solar-fotovoltaica de tal forma que la proporcién en el
suministro de energia eléctrica entre la red CFE y
autogeneracion llegara a ser de proporciéon entre 40-
60% Yy hasta 50-50%. En adicion, el propio disefio y
materiales de construccion de las obras, como la
orientacion de sus edificaciones, favoreceran el
aprovechamiento de los vientos y la luminosidad solar
(bioclimatismo) para  mantener instalaciones
atemperadas, ventiladas y bien iluminadas con luz
natural; el arbolado mantendra condiciones de sombra
y por ende de resistencia contra el calentamiento del
suelo y las necesidades de agua caliente se cubriran
con fuentes de calentamiento eléctrico, eliminando por
completo el uso de gas o cualquiera otras fuentes
fésiles, acotando de manera significativa la huella de
carbén tipica. El generador de energia a que se refiere
el Capitulo 6 de esta MIA-P ya en la etapa operativa
del Proyecto tendra una condicion emergente para
hacerle frente a apagones y caidas en el servicio de
CFE que siguen presentandose en la Peninsula de
Yucatan esporadicamente.

8. Trabajo Decente y | Como se ha sefalado, el Proyecto sera una fuente de

Crecimiento Econdmico. | empleos dignos con trato respetuoso y orientaciéon
hacia economias inteligentes que estimulen el ahorro y
eficienticen el gasto y economia del hogar.

9. Industria Innovacién e | Como se podra advertir de la revision a los Capitulos
Infraestructura. 2, 5y 6, el Proyecto es altamente innovador tanto en
su disefio arquitecténico, el aprovechamiento de
materiales de la regién, ingenierias y técnicas de
construccion, asi como la operaciéon y componentes
gue la integran, ya que se trata de disefios que
convergen arménicamente con el paisaje, permitiendo
la coexistencia del habitat natural con el Proyecto bajo
un ambiente de tranquilidad e interrelacién directa con
la naturaleza de forma casi imperceptible para las
especies, tomando en consideracion, como ya se ha
manifestado, la direccién prevaleciente de vientos y los
efectos de rotacién y traslacién de la tierra para el
mejor aprovechamiento de la luminosidad vy
temperatura asociada a la irradiacién solar.

10. Reduccion de las | Las desigualdades se vinculan con la ausencia de

Desigualdades. oportunidades y cualquier tipo de discriminacion por
razones de sexo, raza, religion, ideologia, etnia, edad
o preferencia sexual. El Proyecto evitara todo tipo de
discriminacién y sus politicas siempre estaran de la

Capitulo 3|24



OBJETIVO | CONTRIBUCION.
mano con la inclusion, la diversidad y la calidad

humana.
11. Ciudades y | Precisamente el Proyecto hace un aporte hasta ahora
Comunidades inexistente de un poliférum que conjuga el desarrollo
Sostenibles. de negocios con las expresiones de arte y la

convivencia frente a un paisaje nutrido de diversos
sistemas naturales que mejora la calidad de vida de las
comunidades en la porcion geografica de la ciudad
donde se ubica, invitando a la reflexion e
internalizacion permanentes respecto de acciones con
consciencia humana y ecosistémica.

12. Produccién y Consumo | En todas las etapas del Proyecto, se propone adoptar

Responsable. mejores practicas en los programas de compra de
insumos alineadas como principios de la gobernanza
administrativa y procuracion operativa, erradicando la
adquisicion de productos de mala calidad en contenido
y continente, prefiriendo productos locales organicos
cuyos desechos puedan ser facilmente reusados o
reciclados in o0 ex situ, evitando embaces de plastico,
popotes o pajillas u otros persistentes a la degradacion,
tomando en consideracion que el Proyecto se inserta
en un sitio Ramsar y en la vecindad de ecosistemas de
laguna costera y de manglar que abarcan el Area
Natural Protegida en categoria de area de proteccién
de flora y fauna de la region conocida como Manglares
de Nichupté, y el Parque Nacional Costa Occidental de
Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, en el
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

13. Accién por el Clima. Como se ha dicho, las acciones concretas para
disminucion de la huella de carbono se daran
primordialmente en ir avanzando hacia la transicién
para el suministro de energia a fuentes renovables
tales como la solar, fotovoltaica y edlica en su
momento, cuyas innovaciones se sujetaran a su
viabilidad tecnolégica, eficiencia probable vy
rentabilidad econémica. Para mayor detalle debe
revisarse el Capitulo 6 de esta MIA-P.

14. Vida Submarina. Como se podra apreciar del Capitulo 2, el Proyecto no
contempla una componente de interaccion directa con
la vida marina, sin embargo, siendo como es que el
Proyecto se desarrollara en la zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar, se adoptaran
todas las medidas preventivas suficientes y necesarias
para evitar la contaminacion al suelo, subsuelo y las
aguas del sistema lagunar circundante.

15.Vida de Ecosistemas | Con la adopcion literal de los principios y criterios

Terrestres. sefialados en el Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental Adaptativo (SMGAA) y su Programa de
Supervision Ambiental de caracter permanente, el
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OBJETIVO | CONTRIBUCION.
Proyecto garantiza que no incidird negativamente con
el ecosistema ya que la ordenacién sostenible a la que
se avendra contempla los principios y estrategias
necesarias para prevenir la desertificacion y la
degradacion de las tierras, asi como la pérdida de la
biodiversidad y sus hbitats.
16. Paz, Justicia e | La Promovente actla con toda transparencia y estricto
Instituciones Sélidas. acatamiento del procedimiento juridico para que la
autoridad, ejerciendo en plenitud sus facultades de
evaluacién, sancione el Proyecto conforme a Derecho
y en su caso, lo apruebe por sujetarse al marco juridico
y, por demostrar con estudios y pruebas técnico-
cientificas, que aquél no alterara el equilibrio
ecosistémico, lo que fortalecerd el proceder de la
Autoridad dentro del estado de Derecho, la justicia y
transparencia, amén de que el marco regulatorio
contempla de manera eficiente y puntual, el acceso a
la justicia ambiental respecto de cualquier miembro de
la comunidad que manifieste su interés en conocer
mas detenidamente los alcances del Proyecto.

3.3.2.8. Acuerdo regional sobre el Acceso ala Informacién, la Participaciéon Publicay

el Acceso ala Justicia en Asuntos Ambientales en América Latinay el Caribe.

“Adoptado en Escazl, Costa Rica, el 4 de marzo de 2018, el Acuerdo Regional sobre el Acceso
a la Informacién, la Participacion Publica y el Acceso a la Justicia en Asuntos Ambientales en
América Latina y el Caribe tiene como objetivo garantizar la implementacion plena y efectiva en
esta region de los derechos de acceso a la informacién ambiental, participacion publica en los
procesos de toma de decisiones ambientales y acceso a la justicia en asuntos ambientales, asi
como la creacion y el fortalecimiento de las capacidades y la cooperacién, contribuyendo a la
proteccion del derecho de cada persona, de las generaciones presentes y futuras, a vivir en un
medio ambiente sano y al desarrollo sostenible. Es el Unico acuerdo vinculante emanado de la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre Desarrollo Sostenible (Rio+20), el primer acuerdo
regional ambiental de América Latina y el Caribe y el primero en el mundo en contener
disposiciones especificas sobre defensorias de derechos humanos en asuntos ambientales. El
Acuerdo Regional se abrié a la firma de los 33 paises de América Latina y el Caribe el 27 de
septiembre de 2018 en la Sede de las Naciones Unidas en Nueva York, coincidiendo con el Debate
General Anual de la Asamblea General de las Naciones Unidas.” El Acuerdo, aunque pendiente
de ratificacién y plena adopcion, es un hecho que su substancia ha sido superada en nuestro pais
ya que practicamente en todos los procesos de gestion ambiental en que la sociedad, organizada
0 no, pueda manifestar un interés legitimo, tiene la via de hacerlo al reconocerse como derechos
de tercera generacion e intereses difusos, por lo tanto, se han abierto para el libre acceso a la
informacion y la institucionalizacion, vias legales expeditas para actuar. El Proyecto, conforme al
procedimiento de evaluacion, estara al escrutinio de la sociedad en general y las comunidades o
individuos interesados en particular.
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3.3.2.9. Responsabilidad Corporativa entorno a los Derechos Humanos.

La Promovente reconoce y se manifiesta a favor y compromete a respetar los derechos humanos
en todos los circulos concéntricos de su entorno e interaccion social, desde sus empleados,
proveedores y contratistas; visitantes y clientes; miembros de las autoridades y pobladores,
comunidades indigenas y en general de toda la sociedad, por lo que ratifica los principios de la
Declaracién Universal de Derechos Humanos, a la que se vincula sin necesidad de mayores
especificaciones:

3.3.2.10. La Declaracién Universal de los Derechos Humanos de la Asamblea General
de las Naciones Unidas. (1946)

Declaracion Universal de Derechos Humanos
como ideal comun por el que todos los pueblos y
naciones deben esforzarse, a fin de que tanto los

individuos como las instituciones, inspirandose

constantemente en ella, promuevan, mediante

la ensefianza y la educacion, el respeto a estos
derechos y libertades, y aseguren, por medidas
progresivas de caracter nacional e internacional,

su reconocimiento y aplicacion universales y
efectivos, tanto entre los pueblos de los Estados

Miembros como entre los de los territorios colocados
bajo su jurisdiccion.

Articulo 1° Todos los seres humanos nacen libres e
iguales en dignidad y derechos y, dotados
como estan de razén y conciencia,
deben comportarse fraternalmente los
unos con los otros.

Articulo 2°. 1. Toda persona tiene todos los derechos
y libertades proclamadas en esta Declaracién,
sin distincion alguna de raza,
color, sexo, idioma, religion, opinién
politica o de cualquier otra indole, origen
nacional o social, posicién econdémica,
nacimiento o cualquier otra condicion.

2. Ademas, no se hara distincién alguna
fundada en la condicion politica, juridica
o internacional del pais o territorio de
cuya jurisdiccion dependa una persona,
tanto si se trata de un pais independiente,
como de un territorio bajo administracion
fiduciaria, no autbnomo o sometido
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a cualquier otra limitacién de soberania.

Articulo 3° Todo individuo tiene derecho a la vida, a
la libertad y a la seguridad de su persona.

Articulo 4° Nadie estara sometido a esclavitud ni
a servidumbre; la esclavitud y la trata
de esclavos estan prohibidas en todas
sus formas.

Articulo 5° Nadie sera sometido a torturas ni a
penas o tratos crueles, inhumanos
0 degradantes.

Articulo 6° Todo ser humano tiene derecho, en todas
partes, al reconocimiento de su personalidad juridica.

Articulo 7° Todos son iguales ante la ley y tienen, sin
distincién, derecho a igual proteccién
de la ley. Todos tienen derecho a igual
proteccion contra toda discriminacion
gue infrinja esta Declaracion y contra
toda provocacién a tal discriminacion.

Articulo 8° Toda persona tiene derecho a un
recurso efectivo, ante los tribunales
nacionales competentes, que la ampare
contra actos que violen sus derechos
fundamentales reconocidos por la constitucion
0 por la ley.

Articulo 9° Nadie podréa ser arbitrariamente detenido,
preso ni desterrado.

Articulo 10° Toda persona tiene derecho, en condiciones
de plena igualdad, a ser oida publicamente
y con justicia por un tribunal
independiente e imparcial, para la determinaciéon
de sus derechos y obligaciones
o para el examen de cualquier acusacion
contra ella en materia penal.

Articulo 11° 1. Toda persona acusada de delito tiene
derecho a que se presuma su inocencia
mientras no se pruebe su culpabilidad,
conforme a la ley y en juicio publico en

el que se le hayan asegurado todas las
garantias necesarias para su defensa.

2. Nadie sera condenado por actos u
omisiones que en el momento de cometerse
no fueron delictivos segun el Derecho
nacional o internacional. Tampoco
se impondré pena mas grave que la
aplicable en el momento de la comisién

del delito.

12° Nadie sera objeto de injerencias arbitrarias
en su vida privada, su familia, su
domicilio o su correspondencia, ni de
ataques a su honra 0 a su reputacion. Toda
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persona tiene derecho a la proteccién de
la ley contra tales injerencias o ataques.

13° 1. Toda persona tiene derecho a circular
libremente y a elegir su residencia en el
territorio de un Estado.
2. Toda persona tiene derecho a salir
de cualquier pais, incluso del propio, y a
regresar a su pais.

14° 1. En caso de persecucion, toda persona
tiene derecho a buscar asilo, y a disfrutar
de él, en cualquier pais.

2. Este derecho no podra ser invocado
contra una accion judicial realmente
originada por delitos comunes o por

actos opuestos a los propdsitos y principios
de las Naciones Unidas.

15° 1. Toda persona tiene derecho a una
nacionalidad.
2. A nadie se privara arbitrariamente
de su nacionalidad ni del derecho a
cambiar de nacionalidad.

16° 1. Los hombres y las mujeres, a partir

de la edad nubil, tienen derecho, sin
restriccion alguna por motivos de raza,

nacionalidad o religion, a casarse y
fundar una familia, y disfrutaran de

iguales derechos en cuanto al matrimonio,
durante el matrimonio y en caso de

disolucion del matrimonio.

2. So6lo mediante libre y pleno consentimiento
de los futuros esposos podra
contraerse el matrimonio.

3. La familia es el elemento natural
y fundamental de la sociedad y tiene
derecho a la proteccién de la sociedad
y del Estado.

Articulo 17° 1. Toda persona tiene derecho a la
propiedad, individual y colectivamente.
2. Nadie sera privado arbitrariamente de
su propiedad.

Articulo 18° Toda persona tiene derecho a la libertad
de pensamiento, de conciencia y de religion;
este derecho incluye la libertad
de cambiar de religiéon o de creencia,
asi como la libertad de manifestar su
religion o su creencia, individual y
colectivamente, tanto en publico como
en privado, por la ensefianza, la practica,
el culto y la observancia.

Articulo 19° Todo individuo tiene derecho a la
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libertad de opinion y de expresion; este
derecho incluye el de no ser molestado a
causa de sus opiniones, el de investigar
y recibir informaciones y opiniones, y el
de difundirlas, sin limitacién de fronteras,
por cualquier medio de expresion.

Articulo 20° 1. Toda persona tiene derecho a la libertad
de reunion y de asociacién pacificas.
2. Nadie podré ser obligado a pertenecer
a una asociacion.

Articulo 21° 1. Toda persona tiene derecho a patrticipar
en el gobierno de su pais, directamente
0 por medio de representantes
libremente escogidos.

2. Toda persona tiene el derecho de

acceso, en condiciones de igualdad, a
las funciones publicas de su pais.

3. La voluntad del pueblo es la base de

la autoridad del poder publico; esta

voluntad se expresara mediante elecciones

auténticas que habran de celebrarse

periédicamente, por sufragio universal
e igual y por voto secreto u otro procedimiento
eguivalente que garantice la
libertad del voto.

Articulo 22° Toda persona, como miembro de la
sociedad, tiene derecho a la seguridad
social, y a obtener, mediante el esfuerzo
nacional y la cooperacion internacional,
habida cuenta de la organizacion y los
recursos de cada Estado, la satisfaccion
de los derechos econémicos, sociales y
culturales, indispensables a su dignidad
y al libre desarrollo de su personalidad.

Articulo 23° 1. Toda persona tiene derecho al trabajo, a
la libre eleccion de su trabajo, a condiciones
equitativas y satisfactorias de trabajo
y a la proteccion contra el desempleo.

2. Toda persona tiene derecho, sin discriminacion
alguna, a igual salario por
trabajo igual.

3. Toda persona que trabaja tiene derecho
a una remuneracion equitativa y
satisfactoria que le asegure, asi como a
su familia, una existencia conforme a
la dignidad humana y que serd completada,
en caso necesario, por cualesquiera
otros medios de proteccion social.

4. Toda persona tiene derecho a fundar
sindicatos y a sindicarse para la defensa
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de sus intereses.

Articulo 24° Toda persona tiene derecho al descanso,
al disfrute del tiempo libre, a una limitacion
razonable de la duracion del trabajo
y a vacaciones periddicas pagadas.

Articulo 25° 1. Toda persona tiene derecho a un nivel
de vida adecuado que le asegure, asi
como a su familia, la salud y el bienestar,

y en especial la alimentacion, el vestido,
la vivienda, la asistencia médica y los
servicios sociales necesarios; tiene
asimismo, derecho a los seguros en caso
de desempleo, enfermedad, invalidez,
viudez, vejez y otros casos de pérdida de
sus medios de subsistencia por circunstancias
independientes de su voluntad.

2. La maternidad y la infancia tienen
derecho a cuidados y asistencia especiales.
Todos los nifios, nacidos de matrimonio
o fuera de matrimonio, tienen
derecho a igual proteccién social.

Articulo 26° 1. Toda persona tiene derecho a la educacién.

La educacion debe ser gratuita, al
menos en lo concerniente a la instruccion
elemental y fundamental. La instruccion
elemental ser& obligatoria. La instruccién
técnica y profesional habra de
ser generalizada; el acceso a los estudios
superiores sera igual para todos,
en funcién de los méritos respectivos.

2. La educacién tendra por objeto el pleno
desarrollo de la personalidad humana 'y
el fortalecimiento del respeto a los derechos
humanos y a las libertades fundamentales;
favorecera la comprension, la
tolerancia y la amistad entre todas las
naciones y todos los grupos étnicos o
religiosos, y promovera el desarrollo de
las actividades de las Naciones Unidas
para el mantenimiento de la paz.

3. Los padres tendran derecho preferente
a escoger el tipo de educacién que habra
de darse a sus hijos.

Articulo 27° 1. Toda persona tiene derecho a tomar
parte libremente en la vida cultural de
la comunidad, a gozar de las artes y a
participar en el progreso cientificoy en
los beneficios que de él resulten.
2. Toda persona tiene derecho a la
proteccion de los intereses morales y
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materiales que le correspondan por

razon de las producciones cientificas,
literarias o artisticas de que sea autora.
Articulo 28° Toda persona tiene derecho a que se
establezca un orden social e internacional

en el que los derechos y libertades

proclamados en esta Declaracion se
hagan plenamente efectivos.

Articulo 29° 1. Toda persona tiene deberes respecto
a la comunidad, puesto que sélo en ella
puede desarrollar libre y plenamente su

personalidad.

2. En el ejercicio de sus derechos y en el
disfrute de sus libertades, toda persona
estara solamente sujeta a las limitaciones
establecidas por la ley con el Gnico
fin de asegurar el reconocimiento y el
respeto de los derechos y libertades
de los demas, y de satisfacer las justas
exigencias de la moral, del orden publico
y del bienestar general en una sociedad
democrética.

3. Estos derechos y libertades no podran,
en ningun caso, ser ejercidos en oposicion
a los propésitos y principios de las
Naciones Unidas.

Articulo 30° Nada en esta Declaracion podra interpretarse
en el sentido de que confiere
derecho alguno al Estado, a un grupo o a
una persona, para emprender y desarrollar
actividades o realizar actos tendientes
a la supresion de cualquiera de los
derechos y libertades proclamados en
esta Declaracion.

Del mismo modo, la Promovente recoge para si la Declaratoria de la Organizacidn Internacional

del Trabajo (OIT) de 1998 sobre los cuatro principios rectores relativos a los derechos
fundamentales en el centro de trabajo:

a) Derecho a la libertad de asociacion y libertad sindical y el reconocimiento efectivo del
derecho de negociacion colectiva;

b) Eliminacién de todas las formas de trabajo forzoso u obligatorio;

c) La abolicion efectiva del trabajo infantil: y

d) La eliminacion de la discriminacion en materia de empleo y ocupacion.
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De manera adicional, el Promovente se compromete a adoptar un sistema de gobernanza a favor
de los derechos humanos mediante el cual®:

1. Se evite la contratacidén de proveedores y prestadores de servicios gue no cumplan con los
derechos fundamentales expresados en este apartado;

2. Evitar cualquier tipo de discriminacion;

3. Hacer del conocimiento de todos los empleados, proveedores, contratistas, prestadores de
servicios, clientes y visitantes, los principios de Respeto a los Derechos Humanos que
adopta la Promovente;

4. Estos Principios se integraran a los manuales de procedimientos y reglamento interior de
trabajo oportunamente;

5. Se tendra abierto un canal de comunicacibn permanente para denunciar cualquier
conducta que pueda afectar los derechos humanos, atribuible a cualquier persona
vinculada con la Promovente o quien llegare a operar el Proyecto.

6. En caso necesario, se consultara a expertos en la materia para realizar auditorias internas
y acciones correctivas;

7. Se cumplira con todas las disposiciones aplicables en materia de derechos humanos;

8. Se atenderan todas las quejas que se presenten por presuntas irregularidades en materia
de derechos humanos a través de un mecanismo de agravios (grivances mechanisms) que
dara respuesta a cuanta queja se llegue a presentar.

3.3.3. Marco Normativo de Planeaciéon Nacional.

3.3.3.1. Ley de Planeacion.

PRECEPTO. VINCULACION.

30.- Para los efectos de esta Ley se entiende
por planeacion nacional de desarrollo la
ordenacion racional y sistematica de acciones
que, en base al ejercicio de las atribuciones del
Ejecutivo Federal en materia de regulacion y
promocién de la actividad econdmica, social,
politica, cultural, de protecciéon al ambiente y
aprovechamiento racional de los recursos
naturales, asi como de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y desarrollo
urbano, tiene como propdsito la transformacion
de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia
Constitucién y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades, asi como
criterios basados en estudios de factibilidad
cultural; se asignaran recursos,

SE OBSERVA en virtud de que el Proyecto

busca insertarse en los escenarios de
desarrollo  integral,  socioeconémico vy
ambiental que se plantea en el PND,

generando, como podra constatarse de la
presente MIA-P, el acompafiamiento de
externalidades positivas que permiten la
coexistencia de las obras y actividades con la
naturaleza y sus procesos.

10 Basado en “the United Nations Human Rights. Guiding Principles on Business and Human Rights”.
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responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinaran acciones y se evaluaran
resultados.

Articulo 50.- El Ejecutivo Federal elaborara el
Plan Nacional de Desarrollo y lo remitira a la
Céamara de Diputados del Congreso de la
Union para su aprobacion, en los plazos
previstos en esta Ley. En el ejercicio de sus
atribuciones constitucionales y legales y en las
diversas ocasiones previstas por esta Ley, la
Camara de Diputados formulara, asimismo, las
observaciones que estime pertinentes durante
la ejecucion y revision del propio Plan.

Para el inicio de los trabajos de elaboracion del
Plan Nacional de Desarrollo se estara a lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.

SE OBSERVA en virtud de que el Proyecto
pretende sumarse a las acciones que se
concreten derivadas de las politicas publicas
gue se ejecuten con apego al PND.

3.3.3.2.

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

En este apartado, se vincula el Proyecto con las diferentes acciones y estrategias que ha
propuesto el actual titular del poder ejecutivo federal mediante su Plan Nacional de Desarrollo

sexenal.

Lineamiento

RECUPERAR EL ESTADO DE DERECHO. En
el actual gobierno todos los empleados
publicos deberan acatar y aplicar el conjunto
de leyes vigentes en el pais, en la inteligencia
de que solo una autoridad respetuosa de la
legalidad puede restaurar la confianza en ella
por parte de la poblacién.

Vinculacion.
EL Proyecto confia en que, bajo esta
perspectiva y siendo como es que la presente
MIA-P cumple con las exigencias de ley y
sostiene técnicamente la viabilidad ambiental
del Proyecto, que, con fundamento juridico,
sera aprobado.

SEPARAR EL PODER POLITICO DEL
PODER ECONOMICO. La dinamica de los
negocios es indispensable para el desarrollo
nacional y para el buen desempefio de la
economia, pero es indispensable sacar del
ambito politico las legitimas actividades para
obtener ganancias.

El Promovente  reconoce que este
planteamiento debe imperar para, ademas de
no generar corrupcion, tampoco se den
espacios de competencia desleal y que se
seguira una constante observancia en evitar
que funcionarios de la administracion publica
caigan en conflictos de interés.

CAMBIO DE PARADIGMA EN LA
INSEGURIDAD. La Estrategia Nacional de
Seguridad Publica, aprobada recientemente
por el Senado de la Republica, establece los
siguientes objetivos:

El Proyecto ser4 una fuente permanente de
empleos directos e indirectos que contribuira a
la mejora de la composicién social de la region,
ademas de tener el compromiso de capacitar a
sus empleados para dotarles de mayor
educacién y capacidades. El desarrollo
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Lineamiento
1.Erradicar la corrupcion y
procuracion de justicia.
2. Garantizar empleo, educacion, salud y
bienestar.
3. Pleno respeto a los derechos humanos.
4. Regeneracion ética de las instituciones y la
sociedad.
5. Reformular el combate a las drogas.
6. Emprender la construccion de la paz.
7. Recuperacion vy dignificacion de
carceles.
8.Articular la seguridad nacional, la seguridad
publica y la paz.
9. Repensar la seguridad nacional y reorientar
a las Fuerzas Armadas.
10. Establecer la Guardia Nacional.
11. Coordinaciones nacionales, estatales y
regionales.

reactivar la

las

Vinculacion.

regional requiere, para su consolidacion,
erradicar la violencia, criminalidad e
inseguridad que llega a presentarse

ahuyentando la inversion y la demanda de
productos y servicios inmobiliarios y de
difusién cultural como el que nos ocupa.

El Promovente hace votos para que las
actuales administraciones Federal, Estatal y
Municipal, puedan, de manera coordinada,
revertir esta incidencia hasta su erradicacion.

MIGRACION, SOLUCIONES DE RAIZ. Atacar
las causas profundas de la emigracion
mediante la creacién de empleos dignos, el
desarrollo regional, la edificacion de un estado
de bienestar y el impulso a los procesos de
construccién de la paz. El propésito de esta
politica es que ningun ciudadano mexicano se
vea obligado a abandonar su lugar de
residencia por pobreza, marginacion, falte de
perspectivas de realizacibn personal o
inseguridad.

El Proyecto sera una fuente permanente de
empleos directos e indirectos que contribuira a
la mejora de la composicién social de la region,
ademas de tener el compromiso de capacitar a
sus empleados para dotarles de mayor
educacion y capacidades. Tendran acceso a la
seguridad  social, contribuyendo  con
elementos que eviten la migracion por falta de
oportunidades y mejoren su calidad de vida.
El Promovente confia en que la actual
administracion pueda revertir esta tendencia
hasta su erradicacion.

LIBERTAD E IGUALDAD. La igualdad efectiva
de derechos entre mujeres y hombres, entre
indigenas y mestizos, entre jovenes y adultos,
y se comprometera en la erradicacion de las
practicas discriminatorias que han perpetuado
la opresion de sectores poblacionales enteros.

El Proyecto proveera de oportunidades por
igual para el desarrollo profesional y personal
de todo aquél que dese trabajar, capacitarse
para progresar y aprender para mejorar, nadie
sera excluido por condiciones de raza, sexo,
discapacidad, credo, edad, (salvo limites de la
LFT) o preferencias sexuales.

CONSTRUIR UN PAIS CON BIENESTAR. El
objetivo mas importante del gobierno de la
Cuarta Transformacion es que en 2024 la
poblacion de México esté viviendo en un
entorno de bienestar. En Ultima instancia, la
lucha contra la corrupcién y la frivolidad, la
construccién de la paz y la seguridad, los
proyectos regionales y los programas
sectoriales que opera el Ejecutivo Federal
estan orientados a ese proposito sexenal.

El bienestar de la Nacion requiere de una
economia prOspera, seguridad juridica,
fortaleza de las instituciones y paz en las calles
de México. El Proyecto implica una seria
inversion que representa la confianza de los
inversionistas en que el gobierno actual sabra
cumplir con los compromisos y objetivos de su
PND.

DESARROLLO SOSTENIBLE. El gobierno de
México estd comprometido a impulsar el

Como se podra advertir de la revision y
evaluacion de cada Capitulo de esta MIA-P, el
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Lineamiento

desarrollo sostenible, que en la época presente
se ha evidenciado como un factor
indispensable del bienestar. Se le define como
la satisfaccion de las necesidades de la
generacién presente sin comprometer la
capacidad de las generaciones futuras para
satisfacer sus propias necesidades. Esta
féormula resume insoslayables mandatos
éticos, sociales, ambientales y econdmicos
que deben ser aplicados en el presente para
garantizar un futuro minimamente habitable y
armonico.

Vinculacion.
Promovente esta absolutamente
comprometido con el desarrollo sostenible y
sustentable de un Proyecto que demanda los
mas detallados puntos de atencién para lograr
gue dentro de una poligonal adyacente a una
comunidad de manglar en buen estado,
asociada al sistema lagunar de Nichupté,
cumpla con la funcion de planeacion,
prevencién, mitigacion y en menor escala por
naturaleza propia, de compensacién respecto
de los servicios ambientales del sistema ya
que tales, no serén practicamente trastocados
y por el contrario, se adoptan medidas,
programas y subprogramas para garantizar su
preservacion y mejoramiento, como uno de los
elementos mas atractivos del propio Proyecto.

CULTURA PARA LA PAZ, PARA EL
BIENESTAR Y PARA TODOS. Todos los
individuos son poseedores y generadores de
cultura. En rigor, el adjetivo “inculto”,
particularmente cuando se le utiliza en término
peyorativo, denota una condicion imposible:
los humanos viven en sistemas culturales que
van desde el lenguaje hasta las celebraciones
y conmemoraciones, desde los patrones de
comportamiento hasta la alimentacion desde el
universo simbdlico que cada persona
construye hasta el disfrute y consumo de
productos tradicionalmente  denominados
culturales, como la musica, las artes plasticas,
las letras y las artes escénicas.

El Proyecto busca retomar los valores
culturales homogéneos de la cultura maya y
heterogéneos de diversas muestras vy
manifestaciones contemporaneas, para ser
incluidas en el abanico de oportunidades en la
experiencia que se ofrecera a los visitantes
tanto de la galeria de arte, la libreria y los
eventos al aire libre que tendran por escenario
el anfiteatro de la azotea superior en el que se
promoveran desde muestras
cinematogréficas, conferencias,
presentaciones de libros, exposiciones de arte
y artesania regional y la contemplacion de los
paisajes y la vida silvestre que se muestra en
la Laguna de Nichupté y los manglares, que
constituye per se, un espectaculo y
experiencia imborrable para quienes tienen
consciencia de la importancia de los
ecosistemas y sus servicios ambientales, lo
que ademas de generar el interés en los
mercados nacionales e internacionales,
contribuird a sensibilizar a personas de otras
culturas, en la necesidad de confluir con todo
tipo de culturas y manifestaciones que
enriguecen el acervo espiritual de cada
individuo y comunidad.

DETONAR EL CRECIMIENTO.

Coincide el Promovente en que el factor
detonante del crecimiento es la erradicacion de
la corrupcion, la generacién de empleos bien
remunerados y la inversion sana, que cuente
con seguridad en las acciones y politicas del
gobierno federal y sus instituciones. Muestra
de la confianza en ello es la inversién que
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Lineamiento

Vinculacion.
significara el desarrollo de este Proyecto, con
las caracteristicas de sustentabilidad bajo
criterios de mejores practicas
socioambientales y de empresa responsable.

IMPULSAR LA REACTIVACION
ECONOMICA, EL MERCADO INTERNO Y EL
EMPLEO. Una de las tareas centrales del
actual gobierno federal es impulsar la
reactivacion econémica y lograr que la
economia vuelva a crecer a tasas aceptables.
Para ello se requiere, en primer lugar, del
fortalecimiento del mercado interno, lo que se
conseguird con una politica de recuperacion
salarial y una estrategia de creacion masiva de
empleos productivos, permanentes y bien
remunerados. Hoy en dia mas de la mitad de
la  poblacibn  econ6micamente  activa
permanece en el sector informal, la mayor
parte con ingresos por debajo de la linea de
pobreza y sin prestaciones laborales.

El Promovente coincide con esta linea de
accion del gobierno federal y contribuira con la
creacion de empleos bien remunerados vy
debida capacitacion para mantener una fuerza
laboral comprometida y satisfecha con su
propio desarrollo, so6lo asi, mediante la
recuperacion de la entidad socioeconémica de
la poblacidn, se irhd mejorando el tejido social y
con ello la reactivacion de la economia.

PROYECTOS REGIONALES. El Tren Maya es
el méas importante proyecto de infraestructura,
desarrollo socioecondmico y turismo del
presente sexenio. Tendra un recorrido de mil
525 kilometros, pasara por los estados de
Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo e interconectara las principales
ciudades y sitios turisticos de la Peninsula de
Yucatan. La mayor parte de su ruta pasara por
derechos de via ya existentes, como vias
férreas, carreteras y tendidos eléctricos, tendra
15 estaciones y requerira de entre 120 mil y
150 mil millones de pesos que provendran de
fuentes publicas, privadas y sociales.

Reconociendo la importancia y trascendencia
de este gran proyecto regional, siendo
evaluado en esta MIA-P se sumara a la oferta
de productos y servicios que haran del Tren
Maya el mayor detonante econdémico del
sureste mexicano, después de la fundacion del
Centro Hotelero de Cancun en la década de
los 70s.

El Proyecto plantea promover entre sus
clientes y visitantes, la experiencia de hacer
los recorridos que, en sus diferentes etapas,
vaya a ofrecer el Tren Maya y adentrarse en
los valores subyacentes perseguidos, como
son, promocion de la cultura de los pueblos
mayas, la gastronomia regional; el arte y las
tradiciones asociadas a cada comunidad y la
apreciacion de la biodiversidad.

Ademas, en su componente de centro de
negocios y coworking, se desarrollaran
ambientes propicios para la interaccion de
diferentes inversionistas de diversos sectores
de la economia que confluiran en otros
proyectos de inversion y desarrollo en la regién
y en la nacion.
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3.3.4. Leyes Generales.

3.3.4.1.

PRECEPTO

ARTICULO 3°.- Para los efectos de esta Ley
se entiende por:

[...]

XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas,
las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales
como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los
pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales,
los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas
rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo
comprender porciones marinas, acuaticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de
una profundidad de menos de 200 metros,
hasta 100 km tierra adentro o 50 m de

elevacion.
La Secretaria, en colaboracién con las
entidades federativas y los municipios,

determinara la zona costera nacional tomando
en consideracion las interacciones fisiograficas
y biol6gicas particulares de la zona que se trate
y la publicard en el Diario Oficial de la
Federacion mediante Acuerdo.!!

Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

VINCULACION

El Proyecto AGORA MH CANCUN se
encuentra, conforme a esta definicién, dentro
de un ecosistema costero, por lo que le
compete a SEMARNAT conocer y evaluar sus
impactos ambientales en via del proceso que
se promueve con el ingreso de esta MIA-P.

ARTICULO 5°- Son facultades de la

Federacion:

[...]

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las
obras o actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de
las autorizaciones correspondientes.

[...]

Debido a ello, la Promovente reconoce la
jurisdiccién y competencia de esa Autoridad a
quien somete la evaluacion de la presente
MIA-P y solicita su respectiva autorizacion.

ARTICULO 15.- Para la formulacion vy
conduccion de la politica ambiental y la
expedicion de normas oficiales mexicanas y
demas instrumentos previstos en esta Ley, en
materia de preservacion y restauracion del

El Proyecto AGORA MH CANCUN cumple con
esta disposicion por medio de la adopcién de
las diversas acciones y medidas de

11 Reforma publicada en el DOF el 23 de abril de 2018.
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PRECEPTO

equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el
Ejecutivo Federal observara los siguientes
principios:

[...]

IV.- Quien realice obras o actividades que
afecten o puedan afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o reparar los
dafios que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion implique. Asimismo, debe
incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y
aproveche de manera sustentable los recursos
naturales;

[.]

VINCULACION
prevencion, control, mitigacion y
compensaciéon de los posibles impactos

negativos que se pudieran ocasionar durante
las distintas etapas de desarrollo del Proyecto
AGORA MH CANCUN, como se describe en
los Capitulos 2 y 6 de esta MIA-P.

ARTICULO 19.- En la formulacién del
ordenamiento ecoldgico se deberan
considerar los siguientes criterios:

l.- La naturaleza y -caracteristicas de los
ecosistemas existentes en el territorio nacional
y en las zonas sobre las que la nacion ejerce
soberania y jurisdiccion;

II. La vocacién de cada zona o regién, en
funcibn de sus recursos naturales, la
distribucién de la poblacién y las actividades
econdmicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los
ecosistemas por efecto de los asentamientos
humanos, de las actividades econdmicas o de
otras actividades humanas o fendémenos
naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los
asentamientos humanos y sus condiciones
ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos
asentamientos humanos, vias de
comunicacion y demas obras o actividades, y
VI.- Las modalidades que, de conformidad con
la presente Ley, establezcan los decretos por
los que se constituyan las areas naturales
protegidas, asi como las demas disposiciones
previstas en el programa de manejo
respectivo, en su caso.

Esta disposicién pone de relieve que subsisten
y son concomitantes entre si tanto el
ordenamiento ecolégico como el programa
municipal de desarrollo urbano, ambos de
aplicacion derivada en la zona sobre la que se
siembra el PROYECTO AGORA MH CANCUN
y la aplicacién de sus criterios debe obedecer,
por una parte a la cosmovision de integralidad
y funcionalidad de los ecosistemas en
coexistencia con el desarrollo de la actividad
productiva que el uso basado en la vocacion
del suelo conceden ambos instrumentos; asi
como en la interpretacion integral, armoénica y
sistemética tanto de los ordenamientos como
del marco juridico que les dan vida y rigen
troncalmente, es decir, tanto la LGEEPA y su
Reglamento en materia de Ordenamiento,
como la LGAHOTDU.

Se destaca que los terrenos en los que se
plantea el desarrollo del Proyecto son
propiedad de la Nacién y, por ende, los
ordenamientos territoriales de corte ambiental
y urbanistico no pueden dotarle per se de usos
de suelo directamente; no obstante, como lo
prevé los articulos 6°, 26 fracciéon VII, 27
fraccion 1V, 29 fracciébn VII y 36 del
RZOFEMAT, que més adelante se relaciona y
vincula, la vocacion asignada deriva de las
congruencias de uso de suelo vy
compatibilidades urbanisticas que emitan las
autoridades competentes del Estado de
Quintana Roo y Municipio de Benito Juarez, en
adicion a la propia caracterizacion de la biota y
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PRECEPTO

VINCULACION

hébitats para garantizar que méas alla de
cuestiones administrativas, exista congruencia
entre los impactos propuestos y las medidas
adoptadas para mantener el equilibrio
ecosistémico, debiendo quedar observados y
vinculados, como igualmente se realiza en
este Capitulo.

ARTICULO 19 BIS. - El ordenamiento
ecologico del territorio nacional y de las zonas
sobre las que la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccién, se llevara a cabo a través de los
programas de ordenamiento ecoldgico:

|.- General del Territorio;

Il.- Regionales;

lll.- Locales, y

IV.- Marinos.

El Proyecto AGORA MH CANCUN se sujeta en
su disefio y serd construido atendiendo los
términos de los instrumentos de ordenamiento
ecologico y del territorio urbano que sean
aplicables de manera derivada al sitio de que
se trata.

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de
cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerard los siguientes criterios:
I.- Los planes o programas de desarrollo
urbano deberdn tomar en cuenta los
lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecol6gico del
territorio;

Si bien la poligonal del Proyecto esta dentro de
una superficie de zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar, el
Reglamento de la materia determina como es
gue, para efectos de la congruencia de uso de
suelo en proyectos, obras y actividades a
desarrollar en una poligonal como ésta, debe
aplicarse los ordenamientos del territorio, y se
describe més adelante.

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetara la realizacibon de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizaciobn en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:
I.- Obras hidraulicas, vias generales de
comunicacion, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos;

[...]

SE CUMPLE, con la misma presentacion y
gestion de esta MIA-P hasta su autorizacion
previa al inicio de cualquier obra o actividad del
PROYECTO AGORA MH  CANCUN,
reconociendo como principios torales de la
legislaciébn y politica publica en materia
ambiental a los de precauciéon y manifestacion
de impacto ambiental, es decir, como lo
sostiene la doctrina y la jurisprudencia, en
términos del principio precautorio, una
evaluacion de riesgos ambientales es una
condicion necesaria para la implementacion de
cualquier proyecto con impacto ambiental vy,
consecuentemente, su ausencia constituiria
una vulneracién a este principio. Podemos
concluir que materialmente la MIA como
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VIl.- Cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
[...]
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;
X. — Obras y actividades en humedales,
ecosistemas costeros, lagunas, rios y esteros
conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales. [...]*.

[...]

VINCULACION
instrumento de politica ambiental, es uno de
los mecanismos en los que se realiza el
principio precautorio en cita.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacibn y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente. [...]

SE CUMPLE con la presentacién de esta MIA-
P.

ARTICULO 33.- Tratandose de las obras y
actividades a que se refieren las fracciones IV,
VI, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales vy
municipales o del Distrito Federal, segun
corresponda, que ha recibido la manifestacién
de impacto ambiental respectiva, a fin de que
éstos manifiesten lo que a su derecho
convenga.

La autorizacion que expida la Secretaria no
obligard en forma alguna a las autoridades
locales para expedir las autorizaciones que les
corresponda en el &mbito de sus respectivas
competencias.

Aunque el cumplimiento de esta disposicion
atafe a los evaluadores de la SEMARNAT, la
Promovente dara seguimiento a que se surtan
las notificaciones correspondientes a las
autoridades competentes del Estado de
Quintana Roo y Municipio de Benito Juarez.

ARTICULO 34.- Una vez que la Secretaria
reciba una manifestacion de impacto ambiental
e integre el expediente a que se refiere el
articulo 35, pondra ésta a disposicion del
publico, con el fin de que pueda ser consultada
por cualquier persona.

Los promoventes de la obra o actividad podran
requerir que se mantenga en reserva la
informacion que haya sido integrada al
expediente y que, de hacerse publica, pudiera

El Promovente dard cumplimiento a las
formalidades de publicidad del Proyecto
AGORA MH CANCUN en la materia para que
los miembros de la comunidad interesados
puedan tener acceso a la informacion relativa
y en su caso, se realicen las consultas publicas
necesarias, de conformidad con los principios
de seguridad, transparencia y acceso a la
justicia ambiental.

12 Reforma publicada en el DOF el 24 de abril de 2018.
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afectar derechos de propiedad industrial, y la
confidencialidad de la informaciéon comercial
que aporte el interesado.
La Secretaria, a solicitud de cualquier persona
de la comunidad de que se trate, podra llevar
a cabo una consulta publica [...]

VINCULACION

De haber informacién de disefio o comercial
gue sea del interés del Promovente mantener
en reserva, se indicara en los Capitulos 1y 2
de esta MIA-P y/o en su escrito de
presentacion, asi como en la vinculacion con la
disposicién especifica como consta mas
adelante.

ARTICULO 35 BIS 1.- Las personas que
presten servicios de impacto ambiental, seran
responsables ante la Secretaria de los
informes preventivos, manifestaciones de
impacto ambiental y estudios de riesgo que
elaboren, quienes declararan bajo protesta de
decir verdad que en ellos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes,
asi como la informacibn y medidas de
prevencién y mitigaciébn mas efectivas.

SE CUMPLE. EI responsable ambiental
presenta esta MIA-P bajo protesta de que lo
gque se declara y sefiala es verdad y consta a
sus sentidos, razon y entelequia.

ARTICULO 36. - Para garantizar la
sustentabilidad de las actividades econdmicas,
la Secretaria emitira normas oficiales
mexicanas en materia ambiental y para el
aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, que tengan por objeto:

|.- Establecer los requisitos, especificaciones,
condiciones, procedimientos, metas,
parametros y limites permisibles que deberan
observarse en regiones, zonas, cuencas o0
ecosistemas, en aprovechamiento de recursos
naturales, en el desarrollo de actividades
econdmicas, en la produccién, uso y destino
de bienes, en insumos y en procesos;

.- Considerar las condiciones necesarias para
el bienestar de la poblacién y la preservacién o
restauracion de los recursos naturales y la
proteccion al ambiente;

lll.- Estimular o inducir a los agentes
econdémicos para reorientar sus procesos y
tecnologias a la proteccién del ambiente y al
desarrollo sustentable;

IV.- Otorgar certidumbre a largo plazo a la
inversion e inducir a los agentes econdmicos a
asumir los costos de la afectacion ambiental
gue ocasionen, y

V.- Fomentar actividades productivas en un
marco de eficiencia y sustentabilidad.

La expedicion y modificacion de las normas
oficiales mexicanas en materia ambiental, se
sujetara al procedimiento establecido en la Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacion.

SE CUMPLE con relacién a que se adoptan
para cumplimiento las diferentes NOMs que
les son aplicables al Proyecto en sus diferentes
fases.
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ARTICULO 37. - En la formulacién de normas
oficiales mexicanas en materia ambiental
debera considerarse que el cumplimiento de
sus previsiones deberd realizarse de
conformidad con las caracteristicas de cada
proceso productivo o actividad sujeta a
regulacién, sin que ello implique el uso
obligatorio de tecnologias especificas.
Cuando las normas oficiales mexicanas en
materia ambiental establezcan el uso de
equipos, procesos o tecnologias especificas,
los destinatarios de las mismas podran
proponer a la Secretaria para su aprobacion,
los equipos, procesos o0 tecnologias
alternativos mediante los cuales se ajustaran a
las previsiones correspondientes.
Para tal efecto, los interesados acompafiaran
a su propuesta la justificacion en que ésta se
sustente para cumplir con los objetivos y
finalidades establecidos en la norma oficial
mexicana de que se trate.
Una vez recibida la propuesta, la Secretaria en
un plazo que no excedera de treinta dias
emitira la resolucién respectiva. En caso de
que no se emita dicha resolucion en el plazo
sefalado, se considerara que ésta es negativa.
Cuando la resolucion sea favorable, debera
publicarse en un érgano de difusion oficial y
surtira efectos en beneficio de quien lo solicite,
respetando, en su caso, los derechos
adquiridos en materia de propiedad industrial.

VINCULACION
SE CUMPLIRA en la medida de la aplicabilidad
de las diferentes NOMs exigibles al Proyecto y
de la posibilidad de emplear equipos, procesos
o tecnologias alternativos en el caso de que se
trate.

ARTICULO 38. - Los productores, empresas u
organizaciones empresariales podran
desarrollar procesos voluntarios de
autorregulacion ambiental, a través de los
cuales mejoren su desempefio ambiental,
respetando la legislacibn y normatividad
vigente en la materia y se comprometan a
superar o cumplir mayores niveles, metas o
beneficios en materia de proteccién ambiental.
ARTICULO 38 BIS. - Los responsables del
funcionamiento de una empresa podran en
forma voluntaria, a través de la auditoria
ambiental, realizar el examen metodologico de
Sus operaciones, respecto de la contaminacion
y el riesgo que generan, asi como el grado de
cumplimiento de la normatividad ambiental y
de los parametros internacionales y de buenas
practicas de operacibn e ingenierias

SE CUMPLIRA, ya que el disefio del Proyecto,
la seleccion de materiales y la técnica
constructiva se sujeta a las mas actualizadas
mejores préacticas de ingenieria. Por otra parte,
y una vez que el Proyecto esté por iniciar su
etapa operativa, analizara parametros de
certificacion tanto nacionales frente a
PROFEPA o certificadoras internacionales, de
acuerdo con su mercado, que comprometan a
la operacion del Proyecto a adoptar mayores
compromisos ambientales que el marco
regulatorio nacional establece.

Vale agregar que en este Capitulo se dedica
un apartado especifico a los referentes
internacionales no vinculantes pero que la
Promovente adopta con miras a alcanzar un
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aplicables, con el objeto de definir las medidas
preventivas y correctivas necesarias para
proteger el medio ambiente.

VINCULACION
mejor y mas asequible nivel de sustentabilidad
integral del Proyecto.

ARTICULO 40.- La Secretaria del Trabajo y
Prevision Social, promovera el desarrollo de la
capacitacion y adiestramiento en y para el
trabajo en materia de proteccién al ambiente, y
de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, con arreglo a lo que establece esta
Ley y de conformidad con los sistemas,
métodos y procedimientos que prevenga la
legislacion especial. Asimismo, propiciara la
incorporacién de contenidos ecoldgicos en los
programas de las comisiones mixtas de
seguridad e higiene.

SE CUMPLIRA en el sentido de que, ya sea a
través de programas especificos promovidos
por la SEMARNAT/STPS o bien disefiados por
la Promovente, se capacitara
permanentemente al personal al servicio del
Proyecto en materia ambiental, en los
diferentes rubros de manejo de residuos,
proteccion a la vida silvestre, practicas de
sustentabilidad en el aprovechamiento de los
recursos, etc.

ARTICULO 44.- Las zonas del territorio
nacional y aquellas sobre las que la Nacién
ejerce soberania y jurisdiccion, en las que los
ambientes  originales no han  sido
significativamente alterados por la actividad
del ser humano, o que sus ecosistemas y
funciones integrales requieren ser preservadas
y restauradas, quedaran sujetas al régimen
previsto en esta Ley y los demas
ordenamientos aplicables.

Los propietarios, poseedores o titulares de
otros derechos sobre tierras, aguas y bosques
comprendidos dentro de areas naturales
protegidas deberan sujetarse a las
modalidades que, de conformidad con la
presente Ley, establezcan los decretos por los
gue se constituyan dichas areas, asi como a
las demas previsiones contenidas en el
programa de manejo y en los programas de
ordenamiento ecol6gico que correspondan.

SE OBSERVA en virtud de que si bien el
Proyecto no se inserta dentro de un Area
Natural Protegida (ANP), si se localiza en zona
de influencia de las ANPs “Area de Proteccion
de Flora y Fauna Manglares de Nichupté” y del
“Parque Nacional Costa Occidental de lIsla
Mujeres, Punta Cancun, Punta Nizuc”, en tal
razon, el Proyecto se vincula a lo largo de este
Capitulo con los Decretos de Creacion de
éstas; sus Planes de Manejo; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y el Articulo 60-Ter de la
Ley General de Vida Silvestre, entre otros y
gue ademas se encuentra inscrito como sitio
RAMSAR bajo el numeral 1777.

ARTICULO 46.- Se consideran areas naturales
protegidas:

[...]

[ll. — Parques nacionales;

[..]

VII.- Areas de proteccion de flora y fauna;

El Proyecto se inserta en una zona de
influencia de una ANP de este tipo conocida
como “Manglares de Nichupté” y como se
observa en su relacion al Decreto de Creacion
y Programa de Manejo, no se opone ni afecta
en sus objetivos de ningln modo.

ARTICULO 47.- En el establecimiento,
administracion y manejo de las areas naturales
protegidas a que se refiere el articulo anterior,
la Secretaria promovera la participacion de sus
habitantes, propietarios 0 poseedores,
gobiernos locales, pueblos indigenas, y demas
organizaciones sociales, publicas y privadas,
con objeto de propiciar el desarrollo integral de

ES PERTINENTE en virtud de que aun cuando
el Proyecto no se encuentra dentro de la
demarcacion biogeografica de las ANPs, su
ubicacion dentro del area de influencia hace
relevante la consideracion y participacion del
Promovente en cualquier asunto relacionado
con estas ANPs y los instrumentos que las
rigen.
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la comunidad y asegurar la proteccion y
preservacion de los ecosistemas y su
biodiversidad.
Para tal efecto, la Secretaria podra suscribir
con los interesados los convenios de
concertacion o acuerdos de coordinacion que
correspondan.

VINCULACION

ARTICULO 50.- Los parques nacionales se
constituiran, tratandose de representaciones
biogeogréficas, a nivel nacional, de uno o mas
ecosistemas que se signifiqguen por su belleza
escénica, su valor cientifico, educativo, de
recreo, su valor histérico, por la existencia de
flora y fauna, por su aptitud para el desarrollo
del turismo, o bien por otras razones analogas
de interés general.

En los parques nacionales sélo podra
permitirse la realizacion de actividades
relacionadas con la proteccién de sus recursos
naturales, el incremento de su flora y fauna y
en general, con la preservacion de los
ecosistemas y de sus elementos, asi como con
la investigacion, recreacién, turismo vy
educacion ecoldgicos.

Es PERTINENTE su sefalamiento pues,
aunque el Proyecto se desarrolla fuera del
Parque Nacional, si que se encuentra en una
zona de influencia y en resonancia con ello, se
adoptan medidas pertinentes para no generar
acciones que puedan incidir negativamente en
sus sistemas integrales, como se puede
apreciar de los Capitulos 4, 5y 6 de esta MIA-
P.

Cabe sefialar que la zona federal maritimo
terrestre y los terrenos ganados al mar en los
gue se desplantara el Proyecto, no se incluyen
dentro de la demarcacién biogeografica de
ninguna ANP.

ARTICULO 54.- Las areas de proteccion de la
floray la fauna se constituiran de conformidad
con las disposiciones de esta Ley, de la Ley
General de Vida Silvestre, la Ley de Pesca y
demas aplicables, en los lugares que
contienen los habitats de cuyo equilibrio y
preservacion  dependen la  existencia,
transformacion y desarrollo de las especies de
flora y fauna silvestres.

En dichas areas podra permitirse la realizaciéon

de actividades relacionadas con la
preservacion,  repoblacion,  propagacion,
aclimatacion, refugio, investigacion vy

aprovechamiento sustentable de las especies
mencionadas, asi como las relativas a
educacion y difusion en la materia.

Asimismo, podra autorizarse el
aprovechamiento de los recursos naturales a
las comunidades que ahi habiten en el
momento de la expedicion de la declaratoria
respectiva, o que resulte posible segin los
estudios que se realicen, el que debera
sujetarse a las normas oficiales mexicanas y
usos del suelo que al efecto se establezcan en
la propia declaratoria.

SE CUMPLE vya que si bien, como
mencionamos, el Proyecto no esta dentro de
ANP alguna, sino que se reconoce como en
ubicacion de influencia, las actividades
mayormente asociadas a dichas ANPs son la
contemplacion paisajistica y observacion de
especies de flora y fauna interactuando con los
habitats de los manglares esparcidos por el
sistema lagunar de Nichupté y el Parque
Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,
Punta Cancun, Punta Nizuc, actividad que sera
incentivada y promovida dentro del Proyecto
para que desde sus instalaciones, los usuarios
y visitantes accedan a sus areas de
apreciacion paisajista, sin afectar el entorno, y
asi puedan apreciar y disfrutar de esa maravilla
natural.

En efecto, el Proyecto no se encuentra dentro
de las ANPs de mérito, pero si contribuira en
sus operaciones a la toma de medidas
preventivas para coadyuvar a la preservacion
de los habitats y ecosistemas asociados, asi
como, insistimos, en la difusién entre sus
huéspedes, clientes y visitantes sobre el valor,
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VINCULACION
la belleza y riqueza natural de este entorno
como parte de los iconos a destacar de este
Proyecto en particular.

ARTICULO 78.- En aquellas areas que
presenten procesos de degradacion o
desertificacion, o graves desequilibrios

ecoldgicos, la Secretaria debera formular y
ejecutar programas de restauracion ecoldgica,
con el propoésito de que se lleven a cabo las
acciones necesarias para la recuperacion y
restablecimiento de las condiciones que
propicien la evolucion y continuidad de los
procesos nhaturales que en ella se
desarrollaban.

En la formulacién, ejecucién y seguimiento de
dichos programas, la Secretaria debera
promover la participacion de los propietarios,
poseedores, organizaciones sociales, publicas
o privadas, pueblos indigenas, gobiernos
locales, y demas personas interesadas.
ARTICULO 78 BIS. - En aquellos casos en que
se estén produciendo procesos acelerados de
desertificacion o degradacién que impliquen la
pérdida de recursos de muy dificil
regeneracion, recuperacion 0
restablecimiento, o afectaciones irreversibles a
los ecosistemas o0 sus elementos, la
Secretaria, promovera ante el Ejecutivo
Federal la expedicion de declaratorias para el
establecimiento de zonas de restauracion
ecologica. Para tal efecto, elaborara
previamente, los estudios que las justifiquen.

[.]

La Promovente ha llegado a un entendimiento
con la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) con objeto de que, en
via de cumplimiento del humerario 4.43 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003 se dedique un
Programa de Recuperacién de Sitios para
generacién de Pasafaunas y hermosamiento
del puente y tunel lagunar del Boulevard
Kukulkan al extremo sur del Proyecto que tiene
por misién la que se explica en la vinculacion
con la NOM arriba referida.

ARTICULO 79.- Para la preservacion y
aprovechamiento sustentable de la flora y
fauna silvestre, se consideraran los siguientes
criterios:

I.- La preservacion y conservacion de la
biodiversidad y del habitat natural de las
especies de floray fauna que se encuentran en
el territorio nacional y en las zonas donde la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion;

Il.- La continuidad de los procesos evolutivos
de las especies de flora y fauna y demas
recursos

bioldgicos, destinando &reas representativas
de los sistemas ecoldgicos del pais a acciones
de

preservacion e investigacion;

SE CUMPLE. Como se ha descrito en los
Capitulos 2, 4, 5 y 6 tanto en materia de
caracterizacion de flora y fauna, tomando en
cuenta la Guia de Aves de la ANP Manglares
de Nichupté, asi como las acciones de
proteccion, reubicacion, registro y monitoreo
de especies asociadas a las actividades de
preparacion de sitio, construcciéon y operativas
del Proyecto, se tiene como principal criterio la
preservacion de las condiciones ecosistémicas
gue permitan salvaguardar los habitat de las
especies, en especial aquellas listadas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y con ello
garantizar el equilibrio ecolégico en el sitio del
Proyecto, coadyuvando para con el SA
delimitado.
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lll.- La preservacion de
endémicas, amenazadas,
extincién o sujetas a
proteccion especial;
IV.- El combate al trafico o apropiacion ilegal
de especies;
V.- El fomento y creacién de las estaciones
biol6gicas de rehabilitacion y repoblamiento de
especies de fauna silvestre;
VI.- La participacién de las organizaciones
sociales, publicas o privadas, y los demés
interesados en la preservacion de la
biodiversidad;
VII.- El fomento y desarrollo de la investigacion
de la faunay flora silvestre, y de los materiales
genéticos, con el objeto de conocer su valor
cientifico, ambiental, econémico y estratégico
para la Nacion;
VIII.- El fomento del trato digno y respetuoso a
las especies animales, con el propdsito de
evitar la crueldad en contra de éstas;
IX.- El desarrollo de actividades productivas
alternativas para las comunidades rurales, y
X.- El conocimiento biolégico tradicional y la
participacion de las comunidades, asi como los
pueblos indigenas en la elaboracion de
programas de biodiversidad de las areas en
que habiten.

las especies
en peligro de

VINCULACION

Vale resaltar que in situ se conservaran todos
los individuos arbo6reos excepto 9 que seran
trasplantados y se relocalizaran 27 de palma
chit (Thrinax radiata)'®, como se puede
apreciar del programa correspondiente
descrito en los Capitulos 5y 6 de esta MIA-P.

De igual manera, el Proyecto sera un vocero
permanente sobre la importancia, riqueza y
belleza del macro-habitat que representa la
laguna y los Manglares de Nichupté y su
necesidad de proteger, conservar y promover
los valores asociados a este entorno
ecosistémico.

ARTICULO 84.- La Secretaria expedira las
normas oficiales mexicanas para la
preservacion y aprovechamiento sustentable
de la flora y fauna silvestre y otros recursos
biolégicos.

Es relevante en virtud de que de esta
disposicibn emanan, por ejemplo, las NOM-
022-SEMARNAT-2003 y NOM-059-
SEMARNAT-2010 que son de especial
observacién para el Proyecto que nos ocupa,
como se podra advertir de su respectiva
vinculacion paginas mas adelante.

ARTICULO 88.- Para el aprovechamiento
sustentable del agua y los ecosistemas
acuaticos se consideraran los siguientes
criterios:

I.- Corresponde al Estado y a la sociedad la
protecciéon de los ecosistemas acuaticos y del
equilibrio de los elementos naturales que
intervienen en el ciclo hidrol6gico;

SE CUMPLE en virtud de que el Proyecto
AGORA MH CANCUN prevé el mayor
aprovechamiento sustentable del recurso
hidrico a partir de la contratacion del suministro
y de la infraestructura de drenaje vy
alcantarillado de CAPA, sin embargo, se
captaran y aprovecharan aguas pluviales y
previo proceso de filtros y suavizadores sera

13 Thrinax radiata (ch’iit) es una de las palmas embleméticas de la Peninsula de Yucatdn. Esta especie se distribuye, de
forma similar a Coccothrinax readii (xnak’as), en linea costera en los estados de Yucatdn y Quintana Roo. Esta palma
crece tanto en la duna costera como en las selvas medianas desde Celestin (Yucatdn) hasta Chetumal (Quintana Roo).
Fuente: Herbario CICY, Centro de Investigacién Cientifica de Yucatén, A. C. (CICY)

http://www.cicy.mx/sitios/desde herbario/ Arturo Alvarado Segura y Rodrigo Duno de Stefano.
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Il.- El aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales que comprenden los
ecosistemas acuéticos deben realizarse de
manera que no se afecte su equilibrio
ecoldgico;

lll.- Para mantener la integridad y el equilibrio
de los elementos naturales que intervienen en
el ciclo hidrologico, se debera considerar la
proteccibn de suelos y éareas boscosas y
selvaticas y el mantenimiento de caudales
basicos de las corrientes de agua, y la
capacidad de recarga de los acuiferos, y

IV.- La preservacion y el aprovechamiento
sustentable del agua, asi como de los
ecosistemas acuaticos es responsabilidad de
sus usuarios, asi como de quienes realicen
obras o actividades que afecten dichos
recursos.

VINCULACION
utilizada en bafios y regaderas, cumpliendo, a
través de dichos procesos, con los méaximos
permisibles a que refiere la NOM-002-
SEMARNAT-1996 en cuanto a las descargas
gue irdn a la conduccién de drenaje
mencionado.

El Proyecto aprovechard aguas salobres!*
para los sistemas de enfriamiento (chillers) de
los aparatos de aire acondicionado, como se
describe en la vinculacién con la Ley de Aguas
Nacionales y su Reglamento.

Este tipo de equipos, como se desprende de
su ficha técnica acompafiada como ANEXO
2.4, son altamente eficientes en la eliminacién
de contaminaciébn sonora, especialmente
sensible para los habitats de fauna aviar que
pueblan en los distintos islotes de la ANP
vecina; con un bajo consumo de energia
eléctrica y practicamente cero emisiones
calorificas en el proceso de enfriamiento de
ambientes cerrados.

De igual manera, el PROYECTO AGORA MH
CANCUN quedara comprometido a buscar
permanentemente la  conveniencia vy
sostenibilidad de nuevas técnicas y soluciones
para eficientar el aprovechamiento del agua.

El PROYECTO AGORA MH CANCUN no
prevé la pavimentacion de ninguna superficie
fuera de la huella constructiva, beneficiando la
permeabilidad del suelo y con ello la recarga
de mantos y otros cuerpos hidricos
subterraneos, siendo especialmente
cuidadoso con la calidad de agua que se
conduzca desde la huella hasta la comunidad
de manglar y sistema lagunar subyacentes.

ARTICULO 98.- Para la preservacion y
aprovechamiento sustentable del suelo se
consideraran los siguientes criterios:

SE CUMPLE en virtud de que el disefio del
PROYECTO AGORA MH CANCUN se ajusta

14 Agua salobre es aquella que tiene mds sales disueltas que el agua dulce, pero menos que el agua de mar. Para
efectos legales respecto al beneficio de exencién de pago de derechos derivado del articulo 192 F de la Ley Federal
de Derechos y de las Reglas Generales para aplicar este beneficio (DOF 27 de febrero de 2014) las aguas salobres
contienen mds de 2,500 miligramos por litro de sélidos disueltos totales, independientemente de si se desalinizan o se
tratan.
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I.- El uso de suelo debe ser compatible con su
vocacion natural y no debe alterar el equilibrio
de los ecosistemas;

Il.- El uso de los suelos debe hacerse de
manera que éstos mantengan su integridad
fisica y su capacidad productiva;

. Los usos productivos del suelo deben evitar

practicas que favorezcan la erosion,
degradacibn o  modificacion de las
caracteristicas topogréaficas, con efectos

ecoldgicos adversos;

IV.- En las acciones de preservacion y
aprovechamiento sustentable del suelo,
deberan considerarse las medidas necesarias
para prevenir o reducir su erosion, deterioro de
las propiedades fisicas, quimicas o biolégicas
del suelo y la pérdida duradera de la
vegetacion natural;

V.- En las zonas afectadas por fenébmenos de
degradacibn o desertificacién, deberan
llevarse a cabo las acciones de regeneracion,
recuperacion y rehabilitacion necesarias, a fin
de restaurarlas, y

VI.- La realizacién de las obras publicas o
privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir
acciones equivalentes de regeneracion,
recuperacion y restablecimiento de su
vocacion natural.

VINCULACION
a las disposiciones que norman el uso del
suelo alrededor de la poligonal envolvente de
la superficie concesionable, como se explica
de la vinculacion a los ordenamientos y lo que
a colacion indica el REZOFEMAT.

En adicibn, como se desprende de los
Capitulos 5 y 6, se toman las medidas
preventivas y de mitigacién correspondientes
para con cada una de las etapas del Proyecto
AGORA MH CANCUN de tal manera que se
preserva el equilibrio y las condiciones biéticas
necesarias para mantener la integralidad y
funcionalidad de los ecosistemas asociados a
la poligonal y al sistema ambiental evaluado.

ARTICULO 99.- Los criterios ecoldgicos para
la preservacion y aprovechamiento
sustentable del suelo se consideraran en:

[...]

Xll. La formulacién de los programas de
ordenamiento ecoldgico a que se refiere esta
Ley.

SE CUMPLE aun y cuando la poligonal carece
de un uso de suelo directamente asignado por
el ordenamiento al tratarse de zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, y
hay exclusién implicita o explicita de los
mismos, por una parte, el RZOFEMAT sefiala
cémo es que debe apreciarse el ordenamiento
y, por otro lado, compete a la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, ante la ausencia de
ordenamiento del uso de suelo, asignarle una
congruencia con los usos de las propiedades
colindantes bajo un principio de concomitancia
de los elementos ecosistémicos en virtud de
que el PROYECTO AGORA MH CANCUN se
sujeta y ajusta a la aplicacion subyacente de
los lineamientos del Programa de
Ordenamiento Ecologico de Benito Juérez,
sin embargo, debe considerarse que el sitio del
Proyecto cae dentro de la poligonal envolvente
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VINCULACION

catalogada como Distrito 8° del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito
Juarez 2018-2030, esto es, se trata de un
territorio urbano cuyos usos de suelo son
proveidos por un ordenamiento urbanistico
municipal, en consecuencia el Proyecto, de
acuerdo a la Constancia de Compatibilidad y
Congruencia de usos de suelo emitidas por la
Direccion de Zona Federal Maritimo Terrestre
de Benito Juarez el 22 de julio de 2019 y la
emitida por la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente de Quintana Roo el 10 de octubre de
2019, (constituyendo el ANEXO 3.4) el
PROYECTO AGORA MH CANCUN se sujeta
y ajusta a la aplicacibon concomitante y
subyacente de los lineamientos tanto del
“Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Benito Juarez Quintana Roo 2018-2030",
como del “Programa de Ordenamiento
Ecolégico de Benito Juarez”.

ARTICULO 110.- Para la proteccion a la
atmoésfera se consideraran los siguientes
criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en
todos los asentamientos humanos y las
regiones del pais; y

[I. Las emisiones de contaminantes de la
atmosfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas 0 moviles, deben ser reducidas
y controladas, para asegurar una calidad del
aire satisfactoria para el bienestar de la
poblacion y el equilibrio ecoldgico.

SE CUMPLE ya que en el Proyecto no se
contard con fuentes fijas de emisiones
atmosféricas permanentes, sino so6lo de
manera temporal una planta portatil de
generacion de electricidad de combustién base
diésel para la etapa de preparacién del sitio y
construccion ya que la generacibn de
electricidad serd preponderantemente de la
interconexion al servicio proporcionado por el
sistema eléctrico nacional mediante la red
general de distribucibn de la Compaifia
Federal de Electricidad (CFE) y paralelamente
de fuente voltaica tendiendo a migrar de 0%
hasta el 40% del total del consumo de energia
eléctrica mediante esta fuente renovable, por
lo menos, en una primera fase v,
posteriormente, se ira transitando de manera
escalada y mas ambiciosa que buscara llegar
a un 50 % del total de la necesidad de energia
en la operacibn a maxima capacidad del
Proyecto, asi como calentamiento directo a
tanques de agua para duchas y otros usos de
agua caliente mediante energia fotovoltaica.
Para la iluminacibn de las &areas internas,
durante el dia se aprovechara la luz natural y
mediante carga a las celdas fotovoltaicas, se
proveera de esta energia en la proyeccion
maxima de autoconsumo ya referida. Ello
mismo servira para las areas y componentes
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de refrigeracion. En materia de ventilacion y
atemperamiento de las é&reas cerradas, el
mismo disefio arquitectdnico favorecera el flujo
de los vientos preponderantes, manteniendo
temperaturas agradables al interior de estos a
través de estas técnicas de bioclimatismo.
El Proyecto no contempla tener fuentes
moviles de contaminantes, sin embargo, se
contempla un estacionamiento en el que se
contara con un par de cargadores para
automéviles denominados “eléctricos” e
“hibridos”,  contribuyendo al uso de
autom@viles que se vayan apartando del
empleo de combustibles fosiles.

ARTICULO 117.- Para la prevencion y control
de la contaminaciéon del agua se consideraran
los siguientes criterios:

l.- La prevencion y control de la contaminacion
del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los
ecosistemas del pais;

[...]

IV. Las aguas residuales de origen urbano
deben recibir tratamiento previo a su descarga
en rios,

cuencas, vasos, aguas marinas y demas
depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo; y

V. La participacion y corresponsabilidad de la
sociedad es condicién indispensable para
evitar la contaminacién del agua.

SE CUMPLE en virtud de que, dentro de las
estrategias y medidas preventivas, se da de
manera natural e integral, desde el disefio y
construccion de la infraestructura, que
permiten proteger eficazmente a los
ecosistemas asociados al sitio.

Las aguas residuales de todas las areas
operativas del PROYECTO AGORA MH
CANCUN, asi como en las etapas de
preparacion y construccion, tendran puntual y
especifico cuidado en evitar la contaminacion
del suelo, acuiferos y el ecosistema de
manglar y laguna, como se describe en los
Capitulos 2, 5y 6 de esta MIA-P.

Con objeto de dar cumplimiento a la NOM-002
SEMARNAT-1996 se instalara un sistema de
tratamiento primario destinado a retener
sélidos, grasas y aceites y otros elementos
restringidos en la norma para evitar
sobrecargas y problemas a la red de
alcantarillado y al sistema de tratamiento
administrado por el organismo operador. El
sistema parte de la eliminacion de grasas y
aceites mediante trampas en los sitios donde
se prevea la generacibn de este tipo de
residuos, mediante la instalacion de rejillas y
aditivos para acondicionar el agua a la Norma.
Esto podr4 apreciarse graficamente en el
Capitulo 2 de esta MIA-P.

En cuanto a las aguas pluviales, el Proyecto
contempla su aprovechamiento previo
tratamiento _mediante filtrado y suavizador,
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para aguas de bafios y regaderas, detallado en
los Capitulos 2, 5y 6 de esta MIA-P.

ARTICULO 121.- No podran descargarse o
infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas
residuales que contengan contaminantes, sin
previo tratamiento y el permiso o autorizaciéon
de la autoridad federal, o de la autoridad local
en los casos de descargas en aguas de
jurisdiccién local o a los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacion.

El Proyecto AGORA MH CANCUN no prevé
infiltrar a cuerpos de suelos o agua federales,
aguas residuales de sus instalaciones, fuera
de las aguas salobres de rechazo posteriores
al aprovechamiento de paso de estas aguas
extraidas al amparo de la concesion
respectiva, exclusivamente para su empleo en
los mecanismos de enfriamiento (chillers) de
los aparatos de aire acondicionado que
operaran en el Proyecto.

En la etapa de preparacion y construccion, se
contratardn con empresas autorizadas,
sanitarios portatiles o “sanirents®” y dichas
empresas se encargaran del manejo vy
disposicion de sus contenidos residuales. Se
contara por lo menos de un sanitario por cada
20 trabajadores.

En la operacion del Proyecto AGORA MH
CANCUN, como se sefiala en el punto
inmediato anterior, las descargas sanitarias se
conduciran a traves de tuberias de polietileno,
como se describe en el Capitulo 6 de esta MIA-
P al sistema de desaglie y alcantarillado
municipal cuya operacion est4d a cargo de
CAPA, descargas que cumpliran con las
condiciones de calidad de agua a que se
refiere la NOM-002-SEMARNAT-1996.

ARTICULO 123.- Todas las descargas en las
redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas,
cauces, vasos, aguas marinas y demas
depositos o corrientes de agua y los derrames
de aguas residuales en los suelos o su
infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las
normas oficiales mexicanas que para tal efecto
se expidan, y en su caso, las condiciones
particulares de descarga que determine la
Secretaria 0 las autoridades locales.
Corresponderd a quien genere dichas
descargas, realizar el tratamiento previo
requerido.

SE CUMPLE. EIl Proyecto no prevé descarga
de aguas residuales a cuerpos federales
(suelo o aguas), sino a red municipal como se
describe en la pagina 49 del Capitulo 2 y
cuadros atras de este Capitulo.

En cuanto al aprovechamiento de aguas
salobres, el proceso sera mediante dos pozos
de extraccién, segun se autoricen las obras por
la Comisibn Nacional del Agua y en su
concesion respectiva, a una profundidad de
entre 15 y 20 m; en tanto que las aguas de
rechazo se infiltrardn al subsuelo a una
profundidad de entre 40 y 60 m de manera tal
gue no se afecte la capa de agua dulce en uno
y otro proceso.
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Para el abastecimiento de agua para el
sistema de enfriamiento Chillers se realizara la
construccion de dos pozos de abastecimiento
de agua salobre con concentraciones de
sélidos disueltos totales superiores a 2500
mg/l a una profundidad de 15 metros en 14” de
didmetro de perforacién y ademado con tubo
de PVC hidraulico cédula 40 de 10” pulgadas
de diametro hasta los 10 metros. Se
consideran en proyecto bombas sumergibles
tipo lapiz de acero inoxidable de 50 hp con
diametro de descarga de 6” para un caudal
maximo de 36 Ips o equivalentes en el
mercado.
Para la disposicion del agua de rechazo del
sistema de chillers, misma que no tendra
variaciones en su calidad fisico quimica ni
bacteriologica, excepto por un incremento en
su temperatura de aproximadamente 5a 8 °C
se construiran dos pozos de inyeccion a 40
metros de profundidad en 14” de diametro de
perforacion y ademado con tubo de PVC
hidraulico cédula 40 de 10" pulgadas de
diametro hasta los 20 metros.
En los pozos de abastecimiento se instalaran
equipos de medicion volumétrica y de sélidos
disueltos totales con telemetria para envio de
datos a la CONAGUA en el de descarga de
aguas de rechazo de chillers de volumetria.

Estos equipos habran de ser autorizados y
validados previamente por la CONAGUA.

Remitase para mejor entendimiento del
proceso al Capitulo 2 de esta MIA-P.

ARTICULO 126.- Los equipos de tratamiento
de las aguas residuales de origen urbano que
disefien, operen o administren los municipios o
las autoridades de las entidades federativas,
deberan cumplir con las normas oficiales
mexicanas que al efecto se expidan.

SE OBSERVA en virtud de que siendo como
es gue el Proyecto se valdra del contrato de
suministro de agua y servicios de drenaje y
alcantarillado municipal con la operadora
CAPA, asume bajo presuncién de buena fe y
de pleno derecho que tal organismo se cifie a
esta disposicién cumplidamente.

ARTICULO 129.- EI otorgamiento de
asignaciones, autorizaciones, concesiones o0
permisos para la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas en actividades
econdmicas susceptibles de contaminar dicho
recurso, estara condicionado al tratamiento

A reserva de la vinculacién que adelante se
hace con la Ley de Aguas Nacionales y su
Reglamento, se pone de manifiesto que en el
evento en que la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA) tuviera a bien otorgar concesion
al promovente para extraccion y
aprovechamiento de aguas de competencia
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federal, que en el caso serd Unicamente
respecto a aguas salobres o salinas para el
Gnico objetivo de ser utilizadas en los sistemas
enfriadores  (chillers'®) de los aires
acondicionados del Proyecto, igualmente
gestionaria el permiso de descarga de sus
aguas residuales correspondiente,
comprometiéndose a que éstas sean
retornadas en las mismas condiciones fisico-
quimicas y volumétricas de aprovechamiento.

ARTICULO 134.- Para la prevencion y control
de la contaminacion del suelo, se consideraran
los siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir
la contaminacion del suelo;

[l. Deben ser controlados los residuos en tanto

que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;
[ll.- Es necesario prevenir y reducir la

generacién de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y
procedimientos para su reulso y reciclaje, asi
como regular su manejo y disposicion final
eficientes;

IV.- La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y
sustancias toxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus
efectos sobre la salud humana a fin de prevenir
los dafios que pudieran ocasionar, y

V.- En los suelos contaminados por la
presencia de materiales o residuos peligrosos,
deberdn llevarse a cabo las acciones
necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser
utiizados en cualquier tipo de actividad
prevista por el programa de desarrollo urbano
o de ordenamiento ecoldgico que resulte
aplicable.

SE CUMPLE en virtud de que (y a reserva de
ampliar en la vinculacion con la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos -LGPGIR- y su Reglamento), en
primer lugar, la generacion de residuos en
cada etapa del Proyecto contara con un
Programa de Manejo Integral, diferenciando
las fuentes y los tipos de los residuos a ser
generados, para ser colectados, clasificados y
en su caso empacados y almacenados
temporalmente para su tratamiento, reuso,
reciclado o bien, recoleccion y transporte por
terceros autorizados para su revalorizacion,
reuso, reciclaje o disposicion final.

En la vinculacién del Proyecto a la legislaciéon
local en materia de manejo y gestion de
residuos, se hard especial énfasis en lo
concerniente a los residuos de la construccion
(de manejo especial) y los soélidos urbanos
mayormente asociados a la etapa de
operaciéon. La Promovente se sujetara al plan
de manejo integral que registrara y cumplira
con base a la normatividad aplicable.

En cuanto a la generacion de residuos sélidos
municipales, en lo que se trate de residuos
organicos, se procesara en su gran mayoria
como composta para empleo en areas
ajardinadas. Sobre los residuos inorganicos,
se buscara empresas, grupos, universidades o
comunidades que tengan programas de
revalorizacién de este tipo de residuos tales
como papel y carton, aluminio, plastico, vidrio
y otros. No se espera una generacion distinta
al de micro de residuos peligrosos que
eventualmente podrian surgir de actividades
de mantenimiento, sin embargo, no se

15 Se conoce en el argot industrial a los “chillers” como aquellas méquinas que eliminan el calor de un fluido mediante ciclos de
compresién de vapor o la absorcién de refrigeracién. El fluido se circula a través de un intercambiador de temperatura de caliente
a frio o viceversa, segin la etapa del proceso.
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realizardn actividades de compostura ni
mantenimiento de vehiculos o planta
generadora que impligue la presencia de
grasas, aceites o hidrocarburos distintos del
diésel exclusivo para la operacion en una
primera fase, de la planta de generacion de
electricidad a utilizar en tanto se logra la
interconexion para abasto por conducto de la
CFE y posteriormente a los mecanismos de
autoabasto mediante fuentes renovables,
concretamente a través de placas fotovoltaicas
para el aprovechamiento de la energia
generada por la radiacién solar, aunque la
planta sera conservada como sistema
emergente para el caso de apagones y bajas
en el suministro de CFE, que llegan a
acontecer en la Peninsula de Yucatan.

ARTICULO 135.- Los criterios para prevenir y
controlar la contaminacion del suelo se
consideran, en los siguientes casos:

I. La ordenacion y regulacién del desarrollo
urbano;

II. La operacion de los sistemas de limpia y de
disposicién final de residuos municipales en
rellenos sanitarios;

lll.- La generacion, manejo y disposicion final
de residuos sélidos, industriales y peligrosos,
asi como en las autorizaciones y permisos que
al efecto se otorguen.

IV. El otorgamiento de todo tipo de
autorizaciones para la fabricacion,
importacion, utilizacion y en

general la realizacion de actividades

relacionadas con plaguicidas, fertilizantes vy
sustancias toxicas.

Si bien esta disposicion parte de una
macrovision preventiva, el Proyecto queda
inmerso en estas lineas de politica publica que
se materializan en los instrumentos de
ordenamiento y regulacion del desarrollo,
condiciones que estdn presentes en los
ordenamientos del territorio tanto en el
“Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Benito Juarez Quintana Roo 2018-2030" y el
“Programa de Ordenamiento Ecolégico de
Benito Juarez”.

Del mismo modo, los escasos residuos sdlidos
municipales que no puedan ser sujetos a reliso
0 reciclado dentro del Proyecto seran
recolectados y trasladados por empresas
autorizadas para su gestion y disposicion final.
En cuanto al uso y aplicacién de plaguicidas,
solo se utilizaran productos certificados por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas y Sustancias
Toxicas (CICOPLAFEST).!®

ARTICULO 136.- Los residuos que se
acumulen o puedan acumularse y se depositen

SE OBSERVA Y CUMPLE. EI Proyecto no
contempla infiltraciones en suelos de ninguna

16 Al integrarse México a la Organizacién para la Cooperacién y Desarrollo Econémico (OCDE), se promueve el reconocimiento de
los estudios realizados en los paises miembros: En caso de que no exista una armonizaciéon en materia de plaguicidas con otros paises
con los que se tiene intercambio comercial de productos agricolas, este podrd verse afectado por argumentos como es la presencia
de residuos de plaguicidas para los que no existe una tolerancia establecida en esos paises, Ademds México tiene compromisos
internacionales que involucran a la CICOPLAFEST, como EPA, FDA, el Foro Intergubernamental de Seguridad Quimica del Protocolo
de Montreal, la Conferencia de las Naciones Unidas, el Convenio de Basilea y el de La Paz, entre otros.

La principal actividad actual de la CICOPLAFEST es la atencién al usuario en lo relativo a la emisién de registros y autorizaciones de
importacién de plaguicidas, fertilizantes y sustancias téxicas.

La CICOPLAFEST cuenta con una ventanilla Unica, en las que se pueden realizar todos los trémites inherentes a plaguicidas, fertilizantes
y sustancias toxicas y es el canal para hacer llegar cualquier solicitud a las Dependencias que lo integran.
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o infiltren en los suelos deberan reunir las
condiciones necesarias para prevenir o evitar:
|. La contaminacion del suelo;

II. Las alteraciones nocivas en el proceso
bioldgico de los suelos;

lll.- Las alteraciones en el suelo que
perjudiquen su aprovechamiento, uso o

explotacion, y
IV. Riesgos y problemas de salud.

VINCULACION

especie. Por lo que hace a la acumulacién y
depdsito de residuos, se contard con un area
de almacén temporal ad hoc y, conforme al
plan de manejo integral, se evitara el contacto
de todo tipo de residuos con el suelo natural y
se contard con los servicios especializados de
empresas autorizadas para el acopio, traslado
y disposicion de residuos, segun su
clasificacion legal y reglamentaria.

Las descargas de aguas pluviales se captaran
y conduciran desde las azoteas de los edificios
mediante ductos hacia un proceso de filtrado y
suavizamiento con el fin de ser aprovechadas
en bafios y regaderas, sin embargo, cuando el

exceso de lluvia no permita su
almacenamiento total habr4 de descargar a
suelo permeable, cuidando evitar

acumulaciones que generen encharcamientos
e inundaciones, asi como acarreamiento de
basura y solidos a la zona de manglares y la
laguna, estas actividades se realizaran en el
marco del Subprograma de Manejo Integral y
Compensacion en Beneficio de los Humedales
(Capitulo 6)

ARTICULO 139.- Toda descarga, depdsito o
infiltracion de sustancias o0 materiales
contaminantes en los suelos se sujetara a lo
que disponga esta Ley, la Ley de Aguas
Nacionales, sus disposiciones reglamentarias
y las normas oficiales mexicanas que para tal
efecto expida la Secretaria.

SE CUMPLE. En la vinculacion del Proyecto
con la Ley de Aguas Nacionales y la Ley
General para la Prevencion y Gestién Integral
de los Residuos, se dara puntual explicacion a
la forma en que se dara cumplimiento al marco
juridico especial en sus respectivas materias,
sin embargo, se insiste en que el Proyecto no
contempla la infiltracibn de contaminantes a
suelos o cuerpos de agua de ninguna especie.

ARTICULO 146.- La Secretaria de
Gobernacion y la Secretaria, previa la opinién
de las Secretarias de Energia, Minas e
Industria Paraestatal, de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud, de Agricultura y Recursos
Hidraulicos y del Trabajo y Prevision Social,
determinaran y publicaran en el Diario Oficial
de la Federacion los listados de las actividades
que deban considerarse altamente riesgosas,
para efecto de lo establecido en la presente
Ley.

En virtud de que del Acuerdo que expidi6 el
segundo listado de actividades altamente
riesgosas a que refiere este articulo, publicado
en el DOF el 4 de mayo de 1992 | se colige
que el Proyecto no realizara actividades
peligrosas de ninguna naturaleza.

17.05-04-92 ACUERDO por el que las Secretarias de Gobernacion y Desarrollo Urbano y Ecologia, con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 50. fracciéon X y 146 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente;
27 fraccién XXXIl y 37 fracciones XVI y XVII de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, expiden el
segundo listado de actividades altamente riesgosas.
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ARTICULO 151.- La responsabilidad del
manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos corresponde a quien los genera. En
el caso de que se contrate los servicios de
manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos con empresas autorizadas por la
Secretaria y los residuos sean entregados a
dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad
gue, en su caso, tenga quien los genero.

VINCULACION

SE CUMPLE. La Promovente sera en todo
caso un microgenerador de este tipo de
residuos, debido a lo cual, se sujetara al plan y
programas estatal respectivo, como se
describe en la vinculacion con la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos y su Reglamento.

ARTICULO 151 BIS. - Requiere autorizacion
previa de la Secretaria:

I.- La prestacién de servicios a terceros que
tenga por objeto la operacion de sistemas para
la recoleccion, almacenamiento, transporte,
redso, tratamiento, reciclaje, incineracion y
disposicion final de residuos peligrosos;

.- La instalacion y operacion de sistemas para
el tratamiento o disposicién final de residuos
peligrosos, o para su reciclaje cuando éste
tenga por objeto la recuperacién de energia,
mediante su incineracion, y

lll.- La instalacién y operacion, por parte del
generador de residuos peligrosos, de sistemas
para su relso, reciclaje y disposicion final,
fuera de la instalacién en donde se generaron
dichos residuos.

SE CUMPLE en virtud de que, aun cuando la
Promovente serd un microgenerador de este
tipo de residuos, para su recoleccion,
transporte, tratamiento, reciclaje o disposicion
final, segun corresponda, sélo contratara los
servicios de prestadores autorizados por la
SEMARNAT.

ARTICULO 155.- Quedan prohibidas las
emisiones de ruido, vibraciones, energia
térmica y luminica y la generacion de
contaminacion visual, en cuanto rebasen los
limites maximos establecidos en las normas
oficiales mexicanas que para ese efecto
expida la Secretaria, considerando los valores
de concentracibn méaxima permisibles para el
ser humano de contaminantes en el ambiente
que determine la Secretaria de Salud. Las
autoridades federales o locales, segun su
esfera de competencia, adoptaran las medidas
para impedir gue se transgredan dichos limites
y en su caso, aplicardn las sanciones
correspondientes.

En la construccion de obras o instalaciones
gue generen energia térmica o luminica, ruido
o vibraciones, asi como en la operacion o
funcionamiento de las existentes deberan
llevarse a cabo acciones preventivas vy
correctivas para evitar los efectos nocivos de

SE CUMPLE. EIl Proyecto estara sujeto a las
Normas Oficiales Mexicanas y las Normas
Estatales que correspondan a cada rubro
asociado a ruido y vibraciones. En concreto, el
Proyecto no generara ruido ni vibraciones
importantes y lejos de generar contaminacion
visual, el Proyecto se integra arménicamente
al paisaje del sitio mediante un disefio
arquitecténico de alto nivel que conjuga formas
y trazos que emulan figuras y elementos
naturales que se integran arménicamente al
entorno visual de la Laguna de Nichupté.

Se tomaran las medidas preventivas para
mitigar  ruidos que puedan alterar,
especialmente a la fauna en las etapas de
preparacion y construccion. Entre las medidas
a destacar esta que no se realizaran
actividades de preparacion y construccion en
horarios nocturnos, considerando a la fauna de
la zona de hébitos nocturnos o bien de
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tales contaminantes en el equilibrio ecolégico
y el ambiente.

VINCULACION
resguardos que podrian, en uno y otro caso,
resultar perturbada.

Con la vinculacién a las NOMS aplicables, se
explicara a detalle la forma en que se cumplira
con las medidas aplicables.

ARTICULO 159 BIS 4.- Las autoridades a que
se refiere el articulo anterior, denegaran la
entrega de informacién cuando:

[...];

lll.- Se trate de informacién aportada por
terceros cuando los mismos no estén
obligados por  disposicion legal a
proporcionarla, o

IV.- Se trate de informacion sobre inventarios
e insumos Yy tecnologias de proceso,
incluyendo la descripcién del mismo.

El presente Articulo es relevante en virtud de
que se soalicita atentamente se niegue el
acceso_a la informacion consistente en los
disefios arguitecténicos producidos por firmas
de profesionistas que no tienen obligacién de
revelar, asi como de los procesos
constructivos que constituyen informacion
protegida por las leyes en materia de
propiedad intelectual e industrial.

3.3.4.2.

PRECEPTO

ARTICULO 7. Para efectos de esta Ley se
entendera por:

[...]

VI. Cambio del uso en terreno forestal: La
remocion total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a
actividades no forestales;

XIl. Compensacién ambiental por cambio de
uso de suelo en terrenos forestales: Las obras
y actividades de restauracion de suelos,
reforestacion, proteccién y mantenimiento, que
se realizan con el fin de rehabilitar ecosistemas
forestales deteriorados, de controlar o evitar
los procesos de degradacion de los mismos y
de recuperar parcial o totalmente las
condiciones que propicien su persistencia y
evolucion;

LXXI, Terreno forestal: Es el que esta cubierto
por vegetacion forestal y produce bienes y
servicios forestales. No se considerara terreno
forestal, para efectos de esta Ley, el que se
localice dentro de los limites de los centros de
poblacién, en términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (LGDFS)!®

VINCULACION.

La poligonal en la que se desarrollara el
Proyecto AGORA MH CANCUN se encuentra
dentro del territorio del Municipio de Benito
Juérez, poblacion de Cancun, Estado de
Quintana Roo, como se desprende del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez 2018-2030, de acuerdo a la
fraccion LXXI de esta disposicion juridica, el
area donde se desplantara el Proyecto no se
considera “terreno forestal”’, para los efectos
de esta ley, queda exento para la obtencién de
la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no obstante ello y en
estricto cumplimiento a lo previsto por el
articulo 28 de la LGEEPA y de su Reglamento
en Materia de Impacto Ambiental en su articulo
5° inciso O) fracciéon |, le presente MIA-P
contiene los elementos técnicos, ambientales
y juridicos para que se evallen los impactos
por cambio de uso de suelo en areas
forestales.

18 DOF 5 de junio de 2018.
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PRECEPTO
Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion
de las areas naturales protegidas;

[...]

3.3.4.3.

PRECEPTO
Articulo 40. Es deber de todos los habitantes
del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su
destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio
de los intereses de la Nacion.
Los propietarios o legitimos poseedores de los
predios en donde se distribuye la vida silvestre
tendrdn  derechos de aprovechamiento
sustentable sobre sus ejemplares, partes y
derivados en los términos prescritos en la
presente Ley y demas disposiciones
aplicables.
Los derechos sobre los recursos genéticos
estaran sujetos a los tratados internacionales y
a las disposiciones sobre la materia.

Ley General de Vida Silvestre. (LGDVS)

VINCULACION.

SE CUMPLE. No se realizaran actos
destructivos, dafios o0 perturbaciones en
perjuicio de los intereses de la Nacion. Las
distintas fases del Proyecto en estudio se
sujetaran a los términos y condicionantes que
se indiquen en la resoluciéon que recaiga al
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental asociado a la presente MIA-P.

El Proyecto no contempla actividades relativas
a recursos genéticos de ninguna especie.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos
poseedores de predios en donde se distribuye
la vida silvestre tendran el derecho a realizar
su aprovechamiento sustentable y Ila
obligacion de contribuir a conservar el habitat
conforme a lo establecido en la presente Ley;
asimismo podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho a participar
de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de
dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran
responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la
conservacion de la vida silvestre y su habitat.

SE CUMPLE dado que el Proyecto descrito en
el Capitulo 2 de esta MIA-P, adopta las
medidas contempladas en los ordenamientos
aplicables en la materia, y los técnico y
cientificamente convenientes y necesarios
como se analiza y describe en los respectivos
Capitulos 4 a 6, de conformidad con las
caracteristicas bidticas y de aprovechamiento
de su entorno.

El Promovente capacitara a todo el personal
gue intervenga en cada una de las etapas del
proyecto respecto de la necesidad, obligacién
Y, en su caso, faltas en que incurren quienes
no cumplen con las normas que protejan la
vida silvestre y se instalaran sefalizaciones y
letreros en los que se indique la prohibicion de
cazay captura de individuos de fauna silvestre
y la destruccion o extraccion de flora.

Igualmente se disefiardn y entregardn a los
empleados, huéspedes, habitantes,
proveedores y contratistas, folletos
informativos sobre la importancia de las ANPs
cercanas al Proyecto vy la vida silvestre que en
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VINCULACION.
éstas habitan. Los folletos se emitiran en
castellano, maya e inglés.

Se adoptaran y ejerceran los programas de
manejo de flora y fauna que se enuncian y
describen en el Capitulo 6 de esta MIA-P.

Articulo 27 Bis. - No se permitira la liberacion o
introduccion a los habitats y ecosistemas
naturales de especies exoticas invasoras. [...]

SE CUMPLE. No se ingresard ni liberara
dentro de la poligonal del proyecto, especie
invasora o exética alguna.

Articulo 31. Cuando se realice traslado de
ejemplares vivos de fauna silvestre, éste se
deber& efectuar bajo condiciones que eviten o
disminuyan la tension, sufrimiento,
traumatismo y dolor, teniendo en cuenta sus
caracteristicas.

SE CUMPLIRA en el evento en que por
cualquier motivo sea necesario, en cualquier
etapa del Proyecto AGORA MH CANCUN, el
rescate y traslado de ejemplares vivos de
fauna silvestre, se realizara con la intervencién
y asesoria de un experto en la materia, bajo
condiciones que cumplan con las exigencias
de esta disposicion, conforme lo descrito al
respecto en el Capitulo 6 de esta MIA-P. El
Proyecto no prevé el desarrollo de actividades
de aprovechamiento ni mucho menos
extraccion de vida silvestre faunistica o
floristica.

Articulo 56. La Secretaria identificara a través
de listas, las especies o0 poblaciones en riesgo,
de conformidad con lo establecido en la norma
oficial mexicana correspondiente, sefialando el
nombre cientifico y, en su caso, el nombre
comun mas utlizado de las especies; la
informacion relativa a las poblaciones,
tendencias y factores de riesgo; la justificacion
técnica-cientifica de la propuesta; y la
metodologia empleada para obtener la
informacion, para lo cual se tomara en
consideracion, en su caso, la informacién
presentada por el Consejo.

Las listas respectivas seran revisadas y, de ser
necesario, actualizadas cada 3 afios o antes si
se presenta informacién suficiente para la
inclusion, exclusion o cambio de categoria de
alguna especie o poblacion. Las listas y sus
actualizaciones indicaran el género, la especie
y, en su caso, la subespecie y seran
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion
y en la Gaceta Ecoldgica.

Esta disposicion se vincula con le NOM-059-
SEMARNAT-2010 que precisamente contiene
el listado de las especies con algun grado de
proteccion, a la que el Proyecto hace
referencia mas adelante, identificando las
especies de senda lista que han sido
registradas en el sitio, asi como a las medidas
que se adoptaran para mantener las
condiciones favorables de los habitats que
hacen posible la estabilidad de tales especies
en el entorno natural en que se insertara el
Proyecto. Revisar los Capitulos 4 a 6 de esta
MIA-P.

Articulo 60 Bis 2.- Ningun ejemplar de ave
correspondiente a la familia Psittacidae o
psitacido®®, cuya distribucién natural sea

SE CUMPLE. EIl Proyecto serd enfético en
sefalar la belleza, necesidad, importancia y
obligacion de la proteccién para con estas

19 Abarca las especies de loros, cacatias, guacamayas y pericos.
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dentro del territorio nacional, podra ser sujeto
de aprovechamiento extractivo con fines de
subsistencia o comerciales.

L.].

\Yi\[e{8]W-Yei[e]\
familias de aves y se capacitara al personal,
visitantes, proveedores y contratistas para
evitar su caza y captura.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la
remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del
flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

Se cumplird con esta disposicion ya que las
obras y actividades relativas al Proyecto
AGORA MH CANCUN se realizaran fuera de
zonas de manglar dado que las areas o zonas
de manglar y/o humedal costero seran
consideradas zonas de conservacion.

Igualmente, no se realizardn obras o
actividades que de manera alguna pudieran
afectar la integralidad del flujo hidrol6gico
asociado al mangle, su ecosistema o zona de
influencia y, por lo tanto, no se comprometera
ni la capacidad de carga, ni los servicios
ambientales correlacionados.

Como se destaca en el Capitulos 2, se condujo
un estudio hidrolégico con expertos en la
materia, cuyo resultado se plasma en el Anexo
2.5.

Con base en los estudios relativos,
relacionados en el Capitulo 4, concretamente
en hidrologia, y de conformidad con la misma
NOM-022-SEMARNAT-2003, se adoptara una
zona de amortiguamiento o buffer para la
proteccion de este ecosistema®.

Articulo 63. La conservacion del habitat natural
de la vida silvestre es de interés publico.

Los habitats criticos para la conservacién de la
vida silvestre son areas especificas terrestres
0 acuaticas, en las que ocurren procesos
bioldgicos, fisicos y quimicos esenciales, ya
sea para la supervivencia de especies en
categoria de riesgo, ya sea para una especie,
0 para una de sus poblaciones, y que por tanto
requieren manejo y proteccién especial. Son
areas que regularmente son utilizadas para
alimentacioén, depredacion, forrajeo, descanso,
crianza o reproduccion, o rutas de migracion.
La Secretaria podra establecer, mediante
acuerdo Secretarial, habitats criticos para la
conservacion de la vida silvestre, cuando se
trate de:

SE OBSERVA esta disposicién al vincularse el
Proyecto con estos sitios provistos por
CONABIO en el apartado respectivo de este
Capitulo.

20 Al respecto del ecosistema de manglar, también revisar el andlisis de vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y su revisién

que agregd el punto 4.43.
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a) Areas especificas dentro de la superficie en
la cual se distribuya una especie o poblacion
en riesgo al momento de ser listada, en las
cuales se desarrollen procesos biol6gicos
esenciales para su conservacion.
b) Areas especificas que debido a los procesos
de deterioro han disminuido drasticamente su
superficie, pero que aun albergan una
significativa concentracion de biodiversidad.
c) Areas especificas en las que existe un
ecosistema en riesgo de desaparecer, Si
siguen actuando los factores que lo han
llevado a reducir su superficie histérica.
d) Areas especificas en las que se desarrollen
procesos biol6gicos esenciales, y existan
especies sensibles a riesgos especificos,
como cierto tipo de contaminacién, ya sea
fisica, quimica o acustica, o riesgo de
colisiones con vehiculos terrestres o acuaticos,
que puedan llevar a afectar las poblaciones.

VINCULACION.

Articulo 73. Queda prohibido el uso de cercos
u otros métodos, de conformidad con lo
establecido en el reglamento, para retener o
atraer ejemplares de la fauna silvestre nativa
gue de otro modo se desarrollarian en varios
predios. La Secretaria aprobara el
establecimiento de cercos no permeables y
otros métodos como medida de manejo para
ejemplares y poblaciones de especies nativas,
cuando asi se requiera para proyectos de
recuperacion y actividades de reproduccion,
repoblacion, reintroduccion, traslocacion o
preliberacion.

De manera analoga se observaran estas
disposiciones en tratandose de colocacion de
cercos para aislar las zonas de trabajo en las
etapas de preparacién del sitio y construccion
a fin de proteger a ejemplares de fauna
silvestre, sin impedir que puedan transitar a
una reubicacion natural u obedeciendo sus
instintos y comportamientos naturales de
desplazamiento dentro del ecosistema, macro
y micro.

3.3.4.4.

PRECEPTO
Articulo 5.- Para los efectos de esta Ley se
entiende por:
[...]
VIII. Generacion: Accidn de producir residuos a
través del desarrollo de procesos productivos o
de consumo;
IX. Generador: Persona fisica o0 moral que
produce residuos, a través del desarrollo de
procesos productivos o de consumo;

Ley General de Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. (LGPGIR)

VINCULACION
SE VINCULA debido a que la Promovente
generara a muy baja escala, residuos de los
considerados peligrosos, por lo que, de
acuerdo con la clasificacion legal, sera un
microgenerador y se sujetard a los planes de
manejo de gestion integral de residuos, segun
disponga la normativa estatal, a los de
competencia del Estado de Quintana Roo o
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X. Gestion Integral de Residuos: Conjunto

articulado e interrelacionado de acciones
normativas, operativas, financieras, de
planeacion, administrativas, sociales,
educativas, de monitoreo, supervision y

evaluacién, para el manejo de residuos, desde
su generacién hasta la disposicion final, a fin de
lograr beneficios ambientales, la optimizacion
econdémica de su manejo y su aceptacion
social, respondiendo a las necesidades y
circunstancias de cada localidad o region;

[...]

XIX. Microgenerador: Establecimiento
industrial, comercial o de servicios que genere
una cantidad de hasta cuatrocientos
kilogramos de residuos peligrosos al afio 0 su
equivalente en otra unidad de medida;

VINCULACION
del Municipio de Benito Juérez,
corresponda.

como

Articulo 16.- La clasificacion de un residuo
como peligroso, se establecera en las normas
oficiales mexicanas que especifiquen la forma
de determinar sus caracteristicas, que incluyan
los listados de los mismos vy fijen los limites de
concentracion de las sustancias contenidas en
ellos, con base en los conocimientos cientificos
y las evidencias acerca de su peligrosidad y
riesgo.

No se contempla que en el Proyecto AGORA
MH CANCUN se generen residuos peligrosos,
salvo en la etapa de construccion en que
puedan utilizarse pinturas y solventes cuyas
rebabas o goteo puedan ser limpiados con
trapos y estopas; asi como en la etapa de
operaciones en que por mantenimiento se
pudiera llegar del mismo modo a generar tales
residuos, pero que, por la misma naturaleza
del proyecto, se trataria de una
microgeneracion, sujeta a plan de manejo
ante autoridad estatal y/o municipal, o bien en
relacion a la operacién de la planta de
generacién de energia eléctrica base diésel
gue igualmente contard con su Manual de
Manejo y Prevencién y Atencién de Derrames,
y Gestion del Combustible.

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos
podran subclasificarse en organicos e
inorgadnicos con objeto de facilitar su
separacion primaria y secundaria, de

conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencion y la Gestién
Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

En todas las etapas del proyecto, se captaran
los residuos sdlidos urbanos en contenedores
acordes para realizar la separacion primaria
de los mismos, de acuerdo con los programas
estatales y municipales que apliquen en la
zona.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial
se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos considerados
como peligrosos en esta Ley y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes:

[...]

SE CUMPLIRA dado que para la construccion
del Proyecto AGORA MH CANCUN se
utilizaran materiales de la regiéon y el disefio
del proyecto, no contempla importantes
volumenes de residuos de materiales de la
construccion, sin  embargo, aun siendo
minimos, se obligara a los contratistas de las
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VII. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicion en general;

[..]

VINCULACION
obras, contar con el servicio de empresas
debidamente autorizadas para la recoleccion,
transporte y disposicibn de este tipo de
residuos de manejo especial y se contara con
un contenedor debidamente identificado y
aislado para el almacén temporal de estos
residuos de manejo especial en sitio al que los
operarios de la empresa que se contrate
accedan facilmente a fin de retirarlos vy
trasladarlos a sitios autorizados.

Articulo 40.- Los residuos peligrosos deberan
ser manejados conforme a lo dispuesto en la
presente Ley, su Reglamento, las normas
oficiales mexicanas y las demas disposiciones
gue de este ordenamiento se deriven.

SE CUMPLIRA en los términos que se
enuncia en este apartado, considerando que
el Proyecto serd en todo caso un
microgenerador de residuos peligrosos.

Articulo 41.- Los generadores de residuos
peligrosos y los gestores de este tipo de
residuos, deberdn manejarlos de manera
segura y ambientalmente adecuada conforme
a los términos sefialados en esta Ley.

SE CUMPLIRA como sefiala esta disposicion,
en el entendido de que el Proyecto sera en
todo caso microgenerador de este tipo de
residuos.

Articulo 44. — Los generadores de residuos
peligrosos tendrén las siguientes categorias:

o Grandes generadores;
o Pequefios generadores, y
o Microgeneradores.

El Proyecto, en todo caso, sera so6lo un
microgenerador en etapas y actividades muy
especificas, dado que no se realizaran
actividades de reparaciones que impliquen el
uso de productos que en su desecho generen
grandes o pequefios volumenes de residuos
peligrosos. En las actividades de
mantenimiento, y pequefias reparaciones sélo
se utilizaran, asi como en fumigacién de
interiores y almacenes, productos certificados
por CICOPLAFEST.

Articulo 45.- Los generadores de residuos
peligrosos, deberan identificar, clasificar y
manejar sus residuos de conformidad con las
disposiciones contenidas en esta Ley y en su
Reglamento, asi como en las normas oficiales
mexicanas que al respecto expida la
Secretaria.

SE CUMPLIRA aun como se ha indicado, se
prevé que la generacion de residuos
peligrosos sea a nivel micro en actividades
relacionadas con la  construccion vy
mantenimiento de las instalaciones, por lo que
en todo caso el Promovente sera y se
registrard en su momento como generador,
ajustandose a los planes de
microgeneradores, conforme a los programas
gque en la materia tengan el Estado y/o
Municipio.

Articulo 48.- Las personas consideradas como
microgeneradores de residuos peligrosos estan
obligadas a registrarse ante las autoridades
competentes de los gobiernos de las entidades
federativas 0 municipales, segun corresponda;
sujetar a los planes de manejo los residuos
peligrosos que generen y que se establezcan

SE CUMPLIRA dado que, como se viene
manifestando, el volumen de generacién de
residuos peligrosos en el Proyecto AGORA
MH CANCUN seré a nivel micro, por ende, el
promovente se registrara como
microgenerador y adoptarq los planes y
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para tal fin y a las condiciones que fijen las
autoridades de los gobiernos de las entidades
federativas y de los municipios competentes;
asi como llevar sus propios residuos peligrosos
a los centros de acopio autorizados o enviarlos
a través de transporte autorizado, de
conformidad con las disposiciones legales
aplicables.

VINCULACION
programas estatales y/o municipales segun
corresponda.

3.3.4.5.

PRECEPTO
Articulo 2.- Esta ley tiene por objeto:
[...]
II. Regular las emisiones de gases Yy
compuestos de efecto invernadero para lograr
la estabilizacion de sus concentraciones en la
atmaosfera a un nivel que impida interferencias
antropdégenos peligrosas en el sistema
climatico considerando en su caso, lo previsto
por el articulo 20. de la Convencion Marco de
las Naciones Unidas sobre el Cambio
Climético y demas disposiciones derivadas de
la misma,;
[...]
IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacion y
los ecosistemas del pais frente a los efectos
adversos del cambio climético, asi como crear
y fortalecer las capacidades nacionales de
respuesta al fenébmeno;
[...]
VII. Promover la transicién hacia una economia
competitiva, sustentable y de bajas emisiones
de carbono.

Ley General de Cambio Climatico. (LGCC)

VINCULACION.

El PROYECTO AGORA MH CANCUN
adoptara estrategias y medidas para reducir su
huella de carbono dado que hara uso de
fuentes de energias alternas, como la solar
gque es especialmente limpia, mediante la
inclusion de celdas fotovoltaicas técnicamente
dispuestas para constituir, en su momento, la
fuente fundamental de energia eléctrica en el
complejo a desarrollar, s6lo conservando un
generador de combustion como fuente
emergente en casos extremos vy
excepcionales, es decir, durante la etapa
constructiva hasta que se realice la
interconexién y se ponga en marcha el servicio
de suministro de flujo eléctrico por parte de la
CFE, y en la operacion, como una fuente
emergente para casos de apagones o bajas en
el fluido.

El disefio y los materiales para la construccién
y la misma orientaciébn de las estructuras
favoreceran la sustentabilidad del proyecto en
cuanto a luminosidad, ventilacibn vy
temperatura con elementos estrictamente
naturales aprovechando el viento, la posicion
del sol y la propia sombra generada por la
vegetacion del sitio, asi como el empleo de
“Chukum™! como revestimiento de fachadas y

21 El Chukum proporciona acabados originales para piscinas, muros en fachadas o interiores. El producto “base Chukum
se utiliza sobre una superficie, siendo el soporte para luego aplicar el producto “Agua de Chukum”. Su composicién es
a base de cemento blanco compuesto, carbonato de calcio extraido de la regién de Yucatdn, que al mezclarse con el
“Agua de Chukum” forman una pasta lista para aplicarse en cualquier superficie en acabado de emparche o ristico.
Sus ventajas frente a otros productos ademds de ofrecer un color natural, contiene propiedades de plasticidad y
fraguado; disminuye el agrietamiento, ofrece gran impermeabilidad y no requiere de mantenimiento con pinturas o
solventes, lo que lo hace altamente amigable con el medio ambiente. (fuente: archdaily.mx)
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paredes, es decir, en conjunto desarrollando
una estrategia de bioclimatismo que coadyuva
con la manera de hacer frente a los efectos de
cambio climatico.

El desplante de cada edificio precisamente
esta considerado para aprovechar de la mejor
manera la orientacion de la construccion
respecto de las horas de luz solar que
favorezcan la luminosidad hacia el interior de
las &reas operativas y con ello depender
menos de la iluminacién artificial; la direccién
preponderante de los vientos para que, con
base en el disefio de ventilacion, se logren
temperaturas agradables en el interior,
relegando al minimo el uso de los aparatos de
aire acondicionado y preservando un
importante numero y calidad de individuos
arbdéreos que ademas de su aporte a la calidad
paisajistica del Proyecto, contribuiran
mediante el efecto de sombra a la
climatizacion reduciendo los impactos de
calor. De igual manera, dentro de lo posible se
estara permitiendo el libre paso de la fauna,
respetando la vegetacion, tomando en cuenta
gue la mayor parte de la fauna en el sitio es de
tipo aviar. De igual manera se evita el
fendmeno de choque de corrientes de viento
que pudiera socavar y alterar el estadio del
suelo y vegetacién asociada.

En la preparacion y venta de alimentos,
fundamentalmente baguetes y chapatas
gourmets, preparacion de café, té y otras
refrescantes, se favoreceran productos de la
localidad, naturales, organicos y nutritivos,
evitando el consumo de productos chatarra y
la acumulacibn excesiva de envolturas,
paquetes, uso de popotes y botellas de
plastico y demas contenedores asociados al
consumo masivo que redunda en la
generacion de residuos municipales, con
especial atencion en evitar que el plastico, hule
y otros materiales persistentes sean vertidos
directamente o por descuido tanto al medio
lagunar como al terrestre.
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Se empleardn vasos, platos y cubiertos
reusables o bien desechables organicos
certificados.

Se prohibir4 el consumo de alimentos fuera de
las areas de cafeteria y bar.

Se dispondran contenedores cerrados para los
desechos organicos (alimentos) evitando
atraer fauna que pudiera ser dafiada por su
ingesta, asi como la atraccion de fauna nociva.

Se adoptardn mecanismos para lograr
compostaje que pueda ser utilizado dentro o
fuera del complejo, evitando que los residuos
de alimentos se conduzcan a rellenos
sanitarios para contribuir a disminuir la
generacion de gas metano (de efecto
invernadero) de los tiraderos o rellenos
municipales.

Se promovera en la zona la busqueda de
entidades que operen digestores anaerébicos
que consisten en compresores de procesos
biol6gicos en los que microorganismos
descomponen el material biodegradable en
ausencia de oxigeno que a su vez produce gas
natural renovable.

Se contara con trampas de grasas en las areas
de cocina y preparacion de alimentos y se
contratard a empresas autorizadas para la
recoleccién, transporte, tratamiento y en su
caso, disposicion final de este residuo.

Igualmente se contard con una Unica cisterna
(evitando colocar mdltiples cisternas que
requieran equipos de bombeo y rebombeo),
con una sola instalacion eficiente para su
almacenaje y distribucion mediante rebombeo
por via de motor eléctrico, y asi serviri a todas
las &reas del complejo.

La cisterna en cuestion sera para la captacion
de aguas del sistema de agua potable
municipal (CAPA) vy pluviales, con las
caracteristicas que se describen en los
Capitulos 2 y 5 de esta MIA-P.
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VINCULACION.
Para controlar y vigilar el consumo de agua, se
instalaran medidores independientes, esto
permitira supervisar el consumo e identificar
las posibles pérdidas por fugas.

Las salidas de agua, tales como llaves y
regaderas seran ahorradoras y contaran con
certificados que lo avalen, ademas se dara
mantenimiento periédico preventivo para
garantizar su correcto funcionamiento.

La descarga de aguas sanitarias residuales
estara sujeta a tratamiento cumpliendo con los
parametros de calidad de agua previstos por la
NOM-002-SEMARNAT-1996.

Articulo 27. La politica nacional de adaptacion
frente al cambio climéatico se sustentara en
instrumentos de diagndstico, planificacion,
medicién, monitoreo, reporte, verificacion y
evaluacién, tendra como objetivos:

I. Reducir la vulnerabilidad de la sociedad y los
ecosistemas frente a los efectos del cambio
climatico;

Il. Fortalecer la resiliencia y resistencia de los
sistemas naturales y humanos;

[ll. Minimizar riesgos y dafos, considerando
los escenarios actuales y futuros del cambio
climatico;

[.]

El Promovente estara atento a las
modificaciones e instrumentos de politica de
adaptacion al cambio climatico derivadas de la
Estrategia Nacional de Cambio Climatico® y
cualesquiera otros instrumentos de politica y
gestiobn para la adaptabilidad frente a los
efectos del cambio climatico y ecotecnias de
probada eficiencia que puedan irse adaptando
en lo aplicable al Proyecto AGORA MH
CANCUN durante su vida util.

Al sujetarse el Proyecto AGORA MH CANCUN
a esta evaluacion de impacto ambiental,
misma que se ha actualizado conforme a los
avances de politicas publicas sobre la manera
en gue se plantea enfrentar los efectos de
calentamiento global y cambio climético en
México, el Proyecto estara bajo el escrutinio de
la Autoridad con la vision de tales politicas
actualizadas.

Articulo 29. Se consideraran acciones de

adaptacion:

l. La determinacion de la vocacién natural
del suelo;

[...]

lll. ElI manejo, proteccion, conservacion y

restauracion de los ecosistemas, recursos

forestales y suelos;

IV. La conservacion, el aprovechamiento

sustentable, rehabilitacion de playas, costas,

zona federal maritimo terrestre, terrenos

ganados al mar y cualquier otro depésito que

se forme con aguas maritimas para uso

SE OBSERVA tomando en consideracion que
el Proyecto AGORA MH CANCUN se
desplanta en una zona de influencia de las
ANPs conocidas como “Area de Proteccion de
Flora y Fauna Manglares de Nichupté” y
“Parque Nacional Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancun, Punta Nizuc”, que a
partir de los estudios de zonificacion y
caracterizacion  del sitio, se sefalan
importantes areas en que se reconoce la
vocacion natural del suelo logrando que la
distribucion o sembrado del Proyecto asegure
la integralidad y conectividad de los

22 DOF. 3 de junio de 2013.
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PRECEPTO

turistico, industrial, agricola,
acuicola o de conservacion;

[..]

pesquero,

ecosistemas y su desarrollo natural, en
especial el ecosistema lagunar y de manglar
en conjunto con el selvético, que juegan un rol
trascendental en el combate contra los efectos
del cambio climatico.

3.3.4.6.

PRECEPTO
ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley se
entendera por:
[...]
VII Bis. “Aprovechamiento de Paso”: Aquel
realizado en cualquier actividad que no
impliqgue consumo de volumenes de agua, Y
sus alteraciones no excedan los parametros
que establezcan las normas oficiales
mexicanas;
[...]
XXII. "Descarga": La accion de verter, infiltrar,
depositar o inyectar aguas residuales a un
cuerpo receptor;

Ley de Aguas Nacionales. (LAN)

VINCULACION.
El aprovechamiento que se plantea respecto
de aguas nacionales de caracteristica salobre
para utilizarse en los procesos y mecanismos
de enfriamiento de los chillers de los aparatos
de aire acondicionado, son per se,
aprovechamientos de paso.

Para el abastecimiento de agua para el
sistema de enfriamiento Chillers se realizara la
construccién de dos pozos de abastecimiento
de agua salobre con concentraciones de
sdlidos disueltos totales superiores a 2500 mg/!
a una profundidad de 40 y hasta 60 metros en
14” de diametro de perforacién y ademado con
tubo de PVC hidraulico cédula 40 de 10"
pulgadas de didmetro hasta los 10 metros. Se
consideran en proyecto bombas sumergibles
tipo lapiz de acero inoxidable de 50 hp con
diametro de descarga de 6” para un caudal
maximo de 36 Ips o equivalentes en el
mercado.

Para la disposicion del agua de rechazo del
sistema de chillers, misma que no tendra
variaciones en su calidad fisco quimica ni
bacteriolégica, excepto por un incremento en
su temperatura de aproximadamente 5 a 8 °c
se construira un pozo de inyeccion a 15y hasta
20 metros de profundidad en 14” de diametro
de perforacién y ademado con tubo de PVC
hidraulico cédula 40 de 10” pulgadas de
didmetro hasta los 20 metros.

En el pozo de abastecimiento se instalara
equipo de medicién volumétrica y de sélidos
disueltos totales con telemetria para envio de
datos a la CONAGUA en el de descarga de
aguas de rechazo de chillers de volumetria.
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VINCULACION.

Para obtener el beneficio establecido en el
articulo 224 fraccion VI de la Ley Federal de
Derechos, el Promovente se estard a las
disposiciones de las Reglas Generales
correspondientes.?

Articulo 9. [S]on atribuciones de "la Comisién"
en su Nivel Nacional, las siguientes:

[...]

XX. Expedir titulos de concesién, asignacion o
permiso de descarga a que se refiere la
presente Ley y sus reglamentos, reconocer
derechos y llevar el Registro Publico de
Derechos de Agua;

[..]

SE CUMPLE. El Promovente gestionara y
obtendra de la CONAGUA, la concesion para
extraccion y aprovechamiento de paso de
aguas nacionales exclusivamente de tipo
salobres, asi como su certificado de
aprovechamiento para su empleo en los
sistemas de enfriamiento (chillers) de los
equipos de aire acondicionado para el
Proyecto, previa validacion de equipos y
calibradores a que hace referencia el inciso b)
de la fraccion VI del articulo 224 de la Ley
Federal de Derechos y las “REGLAS
Generales para la aplicacion del beneficio
establecido en el articulo 224, fraccion VI de la
Ley Federal de Derechos en materia de la
exencion del pago del derecho por la
explotaciéon, uso o aprovechamiento de aguas
Salobres, con motivo de la publicacion del
Decreto por el que se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Ley
Federal de Derechos, publicado el 11 de
diciembre de 2013%%"; asi como promovera la
inscripcion del titulo respectivo en el Registro
de Aguas Nacionales (RAN).

ARTICULO 20. De conformidad con el caracter
publico del recurso hidrico, la explotacién, uso
o aprovechamiento de las aguas nacionales se
realizara mediante concesion o asignhacion
otorgada por el Ejecutivo Federal a través de
"la Comision" por medio de los Organismos de
Cuenca, o directamente por ésta cuando asi le
competa, de acuerdo con las reglas y
condiciones que dispone la presente Ley y sus
reglamentos. Las concesiones y asignaciones
se otorgaran después de considerar a las
partes involucradas, y el costo econdémico y
ambiental de las obras proyectadas.

Esta disposicién serd cumplida al gestionar,
obtener y registrar el titulo de concesién para
extraer y aprovechar volimenes de aguas de
jurisdiccion federal de naturaleza salobre,
inscribirlo ante el RAN y sujetarse a los
términos y especificaciones que se consignen
en el titulo de concesi6on; asi como
cumplimiento con las condiciones de descarga
gue se impongan en el permiso respectivo;
aguellas relacionadas a las obras e
instalaciones asociadas y las concernientes al
certificado de aprovechamiento de aguas
salobres.

23 REGLAS Generales para la aplicacién del beneficio establecido en el articulo 224, fraccién VI de la Ley Federal de
Derechos en materia de la exencién del pago del derecho por la explotacién, uso o aprovechamiento de aguas salobres,
con motivo de la publicacién del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley
Federal de Derechos, publicado el 11 de diciembre de 2013. (DOF 27 febrero 2014).

24 DOF 27 de febrero de 2014.
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Corresponde a los Organismos de Cuenca
expedir los titulos de concesion, asignacion y
permisos de descarga a los que se refiere la
presente Ley y sus reglamentos, salvo en
aquellos casos previstos en la Fraccion IX del
Articulo 9 de la presente Ley, que queden
reservados para la actuacion directa de "la
Comision".
La explotaciéon, uso o aprovechamiento de
aguas nacionales por parte de personas fisicas
0 morales se realizar& mediante concesion
otorgada por el Ejecutivo Federal a través de
"la Comision" por medio de los Organismos de
Cuenca, o por ésta cuando asi le competa, de
acuerdo con las reglas y condiciones que
establece esta Ley, sus reglamentos, el titulo y
las prérrogas que al efecto se emitan.
[L]as concesiones y asignaciones creardn
derechos y obligaciones a favor de los
beneficiarios en los términos de la presente
Ley.

VINCULACION.
Asimismo, se exhibird para acreditar a la
CONAGUA, que se cuente con la resolucion
gue apruebe la presente MIA-P.

Del mismo modo se obligard& a mantener
vigente y al corriente el muestreo, analisis de
laboratorio acreditado y certificacion de
salobridad y validacion de los equipos y
procesos para acreditar el supuesto de
exencion por el aprovechamiento de este tipo
de aguas en los términos del Reglamento de
esta Ley, NOMs aplicables, la Ley Federal de
Derechos y las Reglas Generales arriba
referidas.

ARTICULO 21. La solicitud de concesion o
asignacién debera contener al menos:

I. Nombre y domicilio del solicitante;

Il. La cuenca hidrolégica, acuifero en su caso,
region hidroldgica, municipio y localidad a que
se refiere la solicitud;

[ll. El punto de extraccion de las aguas
nacionales que se soliciten;

IV. El volumen de extraccibn y consumo
requeridos;

V. El uso inicial que se le dara al agua, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Parrafo Quinto
del Articulo 25 de la presente Ley; cuando
dicho volumen se pretenda destinar a
diferentes usos, se efectuara el desglose
correspondiente para cada uno de ellos;

VI. El punto de descarga de las aguas
residuales con las condiciones de cantidad y
calidad;

VII. El proyecto de las obras a realizar o las
caracteristicas de las obras existentes para su
extraccion y aprovechamiento, asi como las
respectivas para su descarga, incluyendo
tratamiento de las aguas. residuales y los
procesos y medidas para el retso del agua, en
Su caso, y restauracion del recurso hidrico; en
adicion debera presentarse el costo
econdmico y ambiental de las obras

SE CUMPLIRA al momento de solicitar la
concesibn para la extraccion y el
aprovechamiento de paso, su certificado de
aprovechamiento de aguas salobres, previa
validacién conforme a las Reglas Generales
invocadas anteriormente, y su permiso de
descarga de aguas residuales como es
planteado en los Capitulos 2, 4, 5y 6 de esta
MIA-P.
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proyectadas, esto Ultimo conforme a lo
dispuesto en la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, y
VIII. La duracion de la concesién o asignacion
que se solicita.
Conjuntamente con la solicitud de concesion o
asignacién para la explotacibn, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales, se
solicitar4 el permiso de descarga de aguas
residuales y el permiso para la realizacién de
las obras que se requieran para la explotacion,
uso o0 aprovechamiento de aguas y el
tratamiento y descarga de las aguas residuales
respectivas. La solicitud especificara la
aceptacion plena del beneficiario sobre su
obligacion de pagar regularmente y en su
totalidad las contribuciones fiscales que se
deriven de la expedicion del titulo respectivo y
que pudieren derivarse de la extraccion,
consumo Yy descarga de las aguas
concesionadas o asignadas, asi como los
servicios ambientales que correspondan. El
beneficiario conocerd y deberd aceptar en
forma expresa las consecuencias fiscales y de
vigencia del titulo respectivo que se expida en
su caso, derivadas del incumplimiento de las
obligaciones de pago referidas.
Tratdndose de solicitudes de concesion para el
uso agricola a que se refiere el Capitulo Il, del
Titulo Sexto, de esta Ley, no se requerira
solicitar conjuntamente con la concesiéon el
permiso de descarga de aguas residuales,
siempre que en la solicitud se asuma la
obligacién de sujetarse a las Normas Oficiales
Mexicanas o a las condiciones particulares de
descarga que correspondan, y a lo dispuesto
en el Articulo 96 de esta Ley.

VINCULACION.

ARTICULO 21 BIS. El promovente debera
adjuntar a la solicitud a que se refiere el
Articulo anterior, al menos los documentos
siguientes:

I. Los que acrediten la propiedad o posesion
del inmueble en el que se localizara la
extraccion de aguas, asi como los relativos a
la propiedad o posesion de las superficies a
beneficiar;

II. El documento que acredite la constitucion de
las servidumbres que se requieran;

SE CUMPLIRA al momento de solicitar
concesion para la extraccion y el
aprovechamiento de aguas nacionales de
naturaleza salobre, obtener su certificacion de
aprovechamiento de aguas salobres y su
permiso de descarga de aguas residuales,
como es planteado en los Capitulos 2, 4,5y 6
de esta MIA-P.
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[ll. La manifestacion de impacto ambiental,
cuando asi se requiera conforme a la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente;
IV. El proyecto de las obras a realizar o las
caracteristicas de las obras existentes para la
extraccion, aprovechamiento y descarga de las
aguas motivo de la solicitud;
V. La memoria técnica con los planos
correspondientes gue contengan la
descripcion y caracteristicas de las obras a
realizar, para efectuar la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas a las cuales se
refiere la solicitud, asi como la disposicion y
tratamiento de las aguas residuales
resultantes y las demas medidas para prevenir
la contaminacion de los cuerpos receptores, a
efecto de cumplir con lo dispuesto en la Ley;
VI. La documentacion técnica que soporte la
solicitud en términos del volumen de consumo
requerido, el uso inicial que se le dara al agua
y las condiciones de cantidad y calidad de la
descarga de aguas residuales respectivas, y
VII. Un croquis que indique la ubicacién del
predio, con los puntos de referencia que
permitan su localizacion y la del sitio donde se
realizara la extraccion de las aguas
nacionales; asi como los puntos donde
efectuara la descarga.
Los estudios y proyectos a que se refiere este
Articulo se sujetardn a las normas vy
especificaciones técnicas que en su caso
emita "la Comision".

VINCULACION.

ARTICULO 25. Una vez otorgado el titulo de
concesion o asignacion, el concesionario o
asignatario tendra el derecho de explotar, usar
0 aprovechar las aguas nacionales durante el
término de la concesion o asignacion,
conforme a lo dispuesto en esta Ley y sus
reglamentos.

La vigencia del titulo de concesiébn o
asignacion inicia a partir del dia siguiente a
aguel en que le sea notificado en el caso que
se menciona en el Articulo anterior.

El derecho del concesionario o asignatario s6lo
podra ser afectado por causas establecidas en
la presente Ley y demas ordenamientos
aplicables, debidamente  fundadas vy
motivadas.

SE OBSERVARA ya que el Promovente no
aprovechara volumen alguno sino hasta
cuando tenga expedido y notificado el titulo de
concesion correspondiente para
aprovechamiento de paso de aguas salobres.
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L.]

VINCULACION.

ARTICULO 28. Los concesionarios tendran los
siguientes derechos:

I. Explotar, usar o aprovechar las aguas
nacionales y los bienes a que se refiere el
Articulo 113 de la presente Ley, en los
términos de la presente Ley y del titulo
respectivo;

Il. Realizar a su costa las obras o trabajos para
ejercitar el derecho de explotacién, uso o
aprovechamiento del agua, en los términos de
la presente Ley y demés disposiciones
reglamentarias aplicables;

[...]

El Promovente ejercerd los derechos
derivados de la concesién que se obtenga, en
los mas estrictos términos y alcances de la
LAN, su Reglamento y del propio titulo
correspondiente, y del certificado de
aprovechamiento de aguas salobres.

ARTICULO 29. Los concesionarios tendran las
siguientes obligaciones, en adicion a las
demas asentadas en el presente Titulo:

I. Ejecutar las obras y trabajos de explotacion,
uso o aprovechamiento de aguas en los
términos y condiciones que establece esta Ley
y sus reglamentos, y comprobar su ejecucion
para prevenir efectos negativos a terceros o al
desarrollo hidrico de las fuentes de
abastecimiento o de la cuenca hidrolégica; asi
como comprobar su ejecucion dentro de los
treinta dias siguientes a la fecha de la
conclusion del plazo otorgado para su
realizacion a través de la presentacion del
aviso correspondiente;

. Instalar dentro de los cuarenta y cinco dias
siguientes a la recepcién del titulo respectivo
por parte del interesado, los medidores de
agua respectivos o los demas dispositivos o
procedimientos de medicién directa o indirecta
que sefialen las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, asi como las
Normas Oficiales Mexicanas;

lll. Conservar y mantener en buen estado de
operacion los medidores u otros dispositivos
de medicion del volumen de agua explotada,
usada o aprovechada;

IV. Pagar puntualmente conforme a los
regimenes que al efecto establezca la Ley
correspondiente, los derechos fiscales que se
deriven de las extracciones, consumo vy
descargas volumétricas que realice en relacion
con la explotacion, uso o aprovechamiento de
las aguas nacionales que le hayan sido
concesionadas 0 asignadas; los

El Promovente dara puntual cumplimiento, en
la medida de lo procedente, a la totalidad de
las obligaciones que le corresponda al obtener
la concesién para la extraccion y certificado de
aprovechamiento de aguas de jurisdiccion
federal de naturaleza salobre.

Es pertinente indicar que, como se describe en
los Capitulos 2 y 6 de esta MIA-P,
efectivamente el suministro de agua potable
para las instalaciones del Proyecto AGORA
MH CANCUN, sera mediante la contratacion
del servicio a CAPA y, como se viene
indicando, se aprovecharan aguas salobres
exclusivamente para los sistemas de
enfriamiento de los aparatos de aire
acondicionado del complejo.

Para controlar y vigilar el consumo de agua, se
instalaran medidores, esto permitira supervisar
el consumo e identificar las posibles pérdidas
por fugas.
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concesionarios quedaran en conocimiento que
el incumplimiento de esta fraccion por méas de
un ejercicio fiscal sera motivo suficiente para la
suspension y, en caso de reincidencia, la
revocacion de la concesién o asignacion
correspondiente;
V. Cubrir los pagos que les correspondan de
acuerdo con lo establecido en la Ley Fiscal
vigente y en las demas disposiciones
aplicables;
VI. Sujetarse a las disposiciones generales y
normas en materia de seguridad hidraulica y
de equilibrio ecolégico y proteccion al
ambiente;
VII. Operar, mantener y conservar las obras
que sean necesarias para la estabilidad y
seguridad de presas, control de avenidas y
otras que de acuerdo con las normas se
requieran para seguridad hidraulica;
VIII. Permitir al personal de "la Autoridad del
Agua" o, en su caso, de "la Procuraduria",
segun
competa y conforme a esta Ley y sus
reglamentos, la inspeccién de las obras
hidraulicas para explotar, usar o aprovechar
las aguas nacionales, incluyendo Ila
perforacion y alumbramiento de aguas del
subsuelo; los bienes nacionales a su cargo; la
perforacion y alumbramiento de aguas
nacionales del subsuelo; y permitir la lectura y
verificacién del funcionamiento y precision de
los medidores, y las demas actividades que se
requieran para comprobar el cumplimiento de
lo dispuesto en esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias, normas y titulos de concesion,
de asignacion o permiso de descarga;
IX. Proporcionar la  informacion vy
documentacion que les solicite "la Autoridad
del Agua" o, en su caso "la Procuraduria”, con
estricto apego a los plazos que le sean fijados
conforme al marco juridico vigente, para
verificar el cumplimiento de las disposiciones
de esta Ley, del reglamento regional
correspondiente, y las asentadas en los titulos
de concesion, asignacion o permiso de
descarga a que se refiere la presente Ley;

VINCULACION.
Las salidas de agua, tales como llaves y
regaderas seran ahorradoras y contaran con
certificados que lo avalen, ademas se dara
mantenimiento  periédico preventivo para
garantizar su correcto funcionamiento.

El Proyecto AGORA MH CANCUN se
compromete a mantenerse al corriente en el
pago puntual de las cuotas por consumo del
recurso hidrico; en cuanto a derechos, no se
generaran en virtud de que el aprovechamiento
de aguas de jurisdiccion federal serd de las
identificadas como salobres?.

Igualmente se sujetara a las disposiciones
especificas y normativa general aplicables
respecto a la infraestructura y obras asociadas,
asi como en materia de reportes, informacion
y vigilancia ante y a cargo de las autoridades
competentes.

El PROYECTO AGORA MH CANCUN se
compromete a no extraer ni consumir mayores
volimenes de los autorizados y adoptar todas
los programas, estrategias, acciones, medidas
y tecnologia factibles para favorecer el uso
racional, responsable y eficiente del agua,
prevenir en todo momento la contaminacion
del agua o las fuentes de ésta y mantener una
campafia permanente de concientizacion
dentro del Proyecto dirigido a empleados,
proveedores, visitantes, clientes y huéspedes
de las oficinas, contribuyendo a crear una
Cultura del Agua bajo una conciencia de
especie y la necesidad del aprovechamiento
sustentable de este recurso. Es decir,
destacando que el derecho de acceso al agua
es universal y como tal tiende a reconocerse
como un derecho humano, por lo tanto, el pago
del servicio no da derecho a su desperdicio o
mal uso.

De igual forma, llegado el improbable caso de
un malfuncionamiento en los aparatos
medidores de extraccion, consumo,
tratamiento o reGso, el Proyecto AGORA MH
CANCUN daré aviso oportuno a la autoridad y

25 Aguas que contienen mds de 2,500 miligramos por litro de sélidos disueltos totales. DOF 27 febrero 2014
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X. Cumplir con los requisitos de uso eficiente
del agua y realizar su reso en los términos de
las Normas Oficiales Mexicanas o de las
condiciones particulares que al efecto se
emitan;
XI. No explotar, usar, aprovechar o descargar
volimenes mayores a los autorizados en los
titulos de concesion;
XIl. Permitir a "la Autoridad del Agua" con
cargo al concesionario, asignatario o
permisionario y con el caracter de crédito fiscal
para su cobro, la instalacion de dispositivos
para la medicion del agua explotada, usada o
aprovechada, en el caso de que por si mismos
no la realicen, sin menoscabo de la aplicacion
de las sanciones previstas en esta Ley y sus
respectivos reglamentos;
XIll. Dar aviso inmediato por escrito a "la
Autoridad del Agua" en caso de que los
dispositivos de mediciéon dejen de funcionar,
debiendo el concesionario o asignatario
reparar 0 en su caso reemplazar dichos
dispositivos dentro del plazo de 30 dias
naturales;
XIV. Realizar las medidas necesarias para
prevenir la contaminacibn de las aguas
concesionadas o asignadas y reintegrarlas en
condiciones adecuadas conforme al titulo de
descarga que ampare dichos vertidos, a fin de
permitir su explotacion, uso 0
aprovechamiento posterior en otras
actividades o usos y mantener el equilibrio de
los ecosistemas; el incumplimiento de esta
disposicién implicara: (1) la aplicacion de
sanciones, cuya severidad estara acorde con
el dafio ocasionado a la calidad del agua y al
ambiente; (2) el pago de los derechos
correspondientes a las descargas realizadas
en volumen y calidad, y (3) se consideraran
causales que puedan conducir a la suspension
0 revocacion de la concesién o asignacion que
corresponda;
XV. Mantener limpios y expeditos los cauces,
en la porcion que corresponda a su
aprovechamiento, conforme al titulo de
concesion o asignacion respectivo;
XVI. Presentar cada dos afios un informe que
contenga los andlisis cronologicos e
indicadores de la calidad del agua que

VINCULACION.
procederd a la reparacion o reposicion, asi
como a lo que al respecto acuerde la
CONAGUA y/o CAPA.

El Proyecto AGORA MH CANCUN se obligaria
a acatar las condiciones generales vy
especificas que el permiso de descarga de
aguas residuales le indique.
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descarga realizados en laboratorio certificado
por el Instituto Mexicano de Tecnologia del
Agua, y

XVII. Cumplir con las demés obligaciones
establecidas en esta Ley y sus reglamentos, y
demas normas aplicables y con las
condiciones establecidas en los titulos de
concesion o asignacion.

VINCULACION.

ARTICULO 42. Para la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas del subsuelo en
las zonas reglamentadas o de veda
decretadas por el Ejecutivo Federal, incluso las
que hayan sido libremente alumbradas,
requeriran de:

I. Concesion o asignacion para su explotacion,
uso o aprovechamiento;

II. Un programa integral de manejo por cuenca
y acuiferos a explotar, y

[ll. Permisos para las obras de perforacion,
reposicion o relocalizacion de pozos, o demas
modificaciones a las condiciones de
aprovechamiento, que se realicen a partir del
decreto de veda o reglamentacion.

Las concesiones o asighaciones se sujetaran
a los requisitos que establecen los Articulos 21
y 21 BIS de esta Ley y se otorgaran de acuerdo
con los estudios de disponibilidad respectivos,
teniendo en cuenta el volumen de agua usada
o aprovechada como promedio en el dltimo
afio inmediato anterior al decreto respectivo, y
que se hubieran inscrito en el Registro Publico
de Derechos de Agua.

SE CUMPLIRA con relacion al articulo 5°
apartado A fraccion | del REIA, respecto de las
obras para la instalacibon de pozos de
extraccion y actividades de retorno o descarga
de aguas residuales que se llevaran a cabo en
el Proyecto, como se plantea en los Capitulos
2, 4,5y 6 de esta MIA-P.

ARTICULO 47 BIS. "La Autoridad del Agua"
promovera entre los sectores publico, privado
y social, el uso eficiente del agua en las
poblaciones 'y centros urbanos, el
mejoramiento en la administracion del agua en
los sistemas respectivos, y las acciones de
manejo, preservacion, conservacion, redso y
restauracion de las aguas residuales
referentes al uso comprendido en el presente
Capitulo.

Como se describe en este Capitulo y en los
Capitulos subsiguientes, el manejo integral del
recurso hidrico en el Proyecto AGORA MH
CANCUN sera favoreciendo estas lineas y
criterios de politica publica que contribuyen a
la operaciébn sustentable del Proyecto,
minimizando su huella de carbono vy
aprovechando consciente, equitativa vy
responsablemente el agua y su vinculacién con
los sistemas y subsistemas de la cuenca
hidroldgica respectiva.

ARTICULO 82. La explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales en
actividades industriales, de acuacultura,
turismo y otras actividades productivas, se
podra realizar por personas fisicas o morales
previa la concesion respectiva otorgada por "la

SE CUMPLIRA con la gestion y obtencién de
la concesion multirreferida, para
aprovechamiento de aguas salobres.
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Autoridad del Agua“, en los términos de la
presente Ley y sus reglamentos.

[...]

VINCULACION.

ARTICULO 84 BIS. "La Comisién", con el
concurso de los Organismos de Cuenca,
deberd promover entre la poblacion,
autoridades y medios de comunicacion, la
cultura del agua acorde con la realidad del pais
y sus regiones hidroldgicas, [...]

Aungue es una obligacibn a cargo de la
Autoridad del Agua, el Promovente se ha
comprometido a difundir una cultura de
aprovechamiento  eficiente, racional vy
sustentable del recurso hidrico, en resonancia
con su aportacion a los ODS de la Agenda
2030 de Naciones Unidas y la presente
disposicién, bajo el criterio adoptado en el
Proyecto de “conciencia de especie” que hara
permear hacia adentro y desde dentro de su
operacion.

ARTICULO 85. En concordancia con las
Fracciones VIy VIl del Articulo 7 de la presente
Ley, es fundamental que la Federacion, los
estados, el Distrito Federal y los municipios, a
través de las instancias correspondientes, los
usuarios del agua y las organizaciones de la
sociedad preserven las condiciones
ecoldgicas del régimen hidrolégico, a través de
la promocién y ejecucién de las medidas y
acciones necesarias para proteger y conservar
la calidad del agua, en los términos de Ley. [...]

SE CUMPLIRA mas alla de la normatividad
aplicable y de las condiciones que imponga la
Autoridad del Agua, pues el Promovente es
consciente de que todas las partes en la
ecuacion, deben contribuir para evitar la
contaminacién de las fuentes y reservorios de
agua en todo el pais y allende las fronteras,
acatando tanto las disposiciones de derecho
positivo vigente en la materia, como adoptando
medidas y referentes para, en la misma
consonancia con los ODS de la Agenda 2030,
se establezcan y adopten tendiendo a un mejor
control, prevencibn y aprovechamiento
sustentable, como se describe en el Capitulo 6
de esta MIA-P.

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o
depositar en los cuerpos receptores y zonas
federales, en contravencion a las
disposiciones legales y reglamentarias en
materia ambiental, basura, materiales, lodos
provenientes del tratamiento de aguas
residuales y demas desechos o residuos que,
por efecto de disolucion o arrastre, contaminen
las aguas de los cuerpos receptores, asi como
aguellos desechos o residuos considerados
peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas
respectivas. Se sancionara en términos de Ley
a quien incumpla esta disposicion.

SE CUMPLE. El Proyecto hara énfasis grafico
tanto por medio de sefalizaciones
debidamente ubicadas dentro del sitio, como a
través de panfletos y literatura en general, asi
como en manuales y reglamentos aplicables
dentro del complejo, mismos que se produciran
en castellano, maya e inglés, en los que se
reproducird literalmente esta prohibicion legal
y Sus consecuencias en caso de
incumplimiento.

ARTICULO 88. Las personas fisicas o morales
requieren permiso de descarga expedido por
"la Autoridad del Agua" para verter en forma
permanente o intermitente aguas residuales en
cuerpos receptores que sean aguas
nacionales o demas bienes nacionales,
incluyendo aguas marinas, asi como cuando

SE CUMPLIRA, en el entendido de que las
descargas de aguas residuales domésticas
serdn conducidas al sistema de drenaje y
alcantarillado municipal operado por CAPA,
cumpliendo con las condiciones de calidad de
agua a que se refiere la NOM-002-CONAGUA-
1996, en tanto que las descargas, mejor
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se infiltren en terrenos que sean bienes
nacionales o en otros terrenos cuando puedan
contaminar el subsuelo o los acuiferos.

[..]

VINCULACION.

descritas como retornos provenientes del
aprovechamiento de aguas salobres se
sujetaran a las condiciones de la concesion, el
permiso de descarga o retorno, el certificado
de aguas salobres y las REGLAS Generales
para la aplicacién del beneficio establecido en
el articulo 224, fraccion VI de la Ley Federal de
Derechos en materia de la exencion del pago
del derecho por la explotaciébn, uso o
aprovechamiento de aguas salobres, con
motivo de la publicacion del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Federal de Derechos,
publicado el 11 de diciembre de 2013, como se
describe en lo conducente en los Capitulos 2,
5y 6 de esta MIA-P.

ARTICULO 88 BIS. Las personas fisicas o
morales que efectien descargas de aguas
residuales a los cuerpos receptores a que se
refiere la presente Ley, deberan:

I. Contar con el permiso de descarga de aguas
residuales mencionado en el Articulo anterior;
II. Tratar las aguas residuales previamente a
su vertido a los cuerpos receptores, cuando
sea necesario para cumplir con lo dispuesto en
el permiso de descarga correspondiente y en
las Normas Oficiales Mexicanas;

[ll. Cubrir, cuando proceda, el derecho federal
por el uso o aprovechamiento de bienes de
propiedad nacional como cuerpos receptores
de las descargas de aguas residuales;

IV. Instalar y mantener en buen estado, los
aparatos medidores y los accesos para el
muestreo necesario en la determinacion de las
concentraciones de los parametros previstos
en los permisos de descarga,

V. Hacer del conocimiento de "la Autoridad del
Agua" los contaminantes presentes en las
aguas residuales que generen por causa del
proceso industrial o del servicio que vienen
operando, y que no estuvieran considerados
en las condiciones particulares de descarga
fijadas;

VI. Informar a "la Autoridad del Agua" de
cualquier cambio en sus procesos, cuando con
ello se ocasionen modificaciones en las
caracteristicas o en los volumenes de las
aguas residuales contenidas en el permiso de
descarga correspondiente;

SE CUMPLIRA mediante la gestion y
obtencion del permiso de descarga [retorno] de
aguas salobres el Proyecto se sujetara a las
condiciones genéricas o especificas de calidad
de agua de descarga que sefiale la Autoridad
del Agua en el eventual permiso.
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VII. Operar y mantener por si o por terceros las
obras e instalaciones necesarias para el
manejo y, en su caso, el tratamiento de las
aguas residuales, asi como para asegurar el
control de la calidad de dichas aguas antes de
Su descarga a cuerpos receptores;
VIIl. Conservar al menos por cinco afios el
registro de la informacién sobre el monitoreo
que realicen;
IX. Cumplir con las condiciones del permiso de
descarga correspondiente y, en su caso,
mantener las obras e instalaciones del sistema
de tratamiento en condiciones de operacion
satisfactorias;
X.  Cumplir con las Normas Oficiales
Mexicanas y en su caso con las condiciones
particulares de
descarga que se hubieren fijado, para la
prevencién y control de la contaminacion
extendida o dispersa que resulte del manejo y
aplicacion de substancias que puedan
contaminar la calidad de las aguas nacionales
y los cuerpos receptores;
XI. Permitir al personal de "la Autoridad del
Agua" o de "la Procuraduria”, conforme a sus
competencias, la realizacién de:
a. La inspeccion vy verificacion de las obras
utiizadas para las descargas de aguas
residuales y su tratamiento, en su caso;
b. La lectura y verificacion del funcionamiento
de los medidores u otros dispositivos de
medicién; c. La instalacion, reparacion o
sustitucion de aparatos medidores u otros
dispositivos de medicién que permitan conocer
el volumen de las descargas, y
d. El ejercicio de sus facultades de inspeccion,
comprobacion y verificacién del cumplimiento
de las disposiciones de esta Ley y sus
Reglamentos, asi como de los permisos de
descarga otorgados;
XII. Presentar de conformidad con su permiso
de descarga, los reportes del volumen de agua
residual descargada, asi como el monitoreo de
la calidad de sus descargas, basados en
determinaciones realizadas por laboratorio
acreditado conforme a la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacion y aprobado por "la
Autoridad del Agua”;

VINCULACION.
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XIll. Proporcionar a "la Procuraduria”, en el
ambito de sus respectivas competencias, la
documentacién que le soliciten;
XIV. Cubrir dentro de los treinta dias siguientes
a la instalacién, compostura o sustitucion de
aparatos o dispositivos medidores que hubiese
realizado "la Autoridad del Agua", el monto
correspondiente al costo de los mismos, que
tendra el caracter de crédito fiscal, y
XV. Las deméas que sefalen las leyes y
disposiciones reglamentarias aplicables.
Cuando se considere necesario, "la Autoridad
del Agua" aplicara en primera instancia los
limites méaximos que establecen las
condiciones particulares de descarga en lugar
de la Norma Oficial Mexicana, para lo cual le
notificard oportunamente al responsable de la
descarga.

VINCULACION.

ARTICULO 88 BIS 1. Las descargas de aguas
residuales de uso doméstico que no formen
parte de un sistema municipal de alcantarillado
se podran llevar a cabo con sujecién a las
Normas Oficiales Mexicanas que al efecto se
expidan y mediante un aviso por escrito a "la
Autoridad del Agua".

[...]

Los avisos a que se refiere el presente Articulo
cumpliran con los requisitos que al efecto
prevé esta Ley y se debera manifestar en ellos,
bajo protesta de decir verdad, que se esta en
los supuestos que éstos sefialan.

Cuando se efectien en forma fortuita una o
varias descargas de aguas residuales sobre
cuerpos receptores que sean bienes
nacionales, los responsables deberan avisar
inmediatamente a "la Autoridad del Agua",
especificando volumen y caracteristicas de las
descargas, para que se promuevan o adopten
las medidas conducentes por parte de los
responsables o las que, con cargo a éstos,
realizara "la Comisién" y demas autoridades
competentes.

Los responsables de las descargas
mencionadas en el parrafo anterior deberan
realizar las labores de remocion y limpieza del
contaminante de los cuerpos receptores
afectados por la descarga. En caso de que el
responsable no dé aviso, o habiéndolo
formulado, "la Comision" u otras autoridades

NO APLICA en virtud de que todas las aguas
residuales de uso doméstico seran conducidas
al sistema de drenaje y alcantarillado municipal
de Benito Juarez a cargo de CAPA, mediante
el contrato y pago de cuotas respectivo.

El Promovente verificara que la calidad de las
aguas vertidas a dicha red de drenaje y
alcantarillado se sujeten a los términos de la
NOM-002-CONAGUA-2006.

En el improbable evento de una descarga
residual fortuita, se daria inmediato el aviso a
la Autoridad del Agua en los términos de esta
disposiciébn, sin  embargo, dada la
infraestructura del sistema de conduccién de
aguas servidas del proyecto, se antoja este
escenario como practicamente imposible.
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competentes deban realizar tales labores, su
costo sera cubierto por dichos responsables
dentro de los treinta dias siguientes a su
notificacion y tendran el caracter de crédito
fiscal. Los dafios que se ocasionen seran
determinados y cuantificados por "la Autoridad
del Agua", y su monto al igual que el costo de
las labores a que se refieren, se notificaran a
las personas fisicas 0 morales responsables,
para su pago.

VINCULACION.

ARTICULO 91. La infiltracion de aguas
residuales para recargar acuiferos requiere
permiso de "la Autoridad del Agua" y debera
ajustarse a las Normas Oficiales Mexicanas
que al efecto se emitan.

SE CUMPLE en el sentido de que, si bien se
pretende aprovechar las aguas pluviales, tal
aprovechamiento sera para el uso que
compense la extraccién de aguas claras, y el
proceso de recarga del acuifero sera natural
por la infiltracibn al suelo karstico que
predomina en la regién, en el entendido de que
fuera de la huella de los edificios en la
poligonal del Proyecto, no se pavimentara el
suelo por tanto la infiltracion de aguas pluviales
en esa superficie seré natural.

En el extremo en que fuera conveniente o
necesario conducir aguas pluviales
directamente a la recarga del acuifero u otro
cuerpo receptor, ello no se realizara sin antes
obtener el permiso a que se refiere este
precepto y de estimarse necesario a nivel de
impacto ambiental, previa modificacion
autorizada por esa Delegacion.

ARTICULO 112. La prestacion de los distintos
servicios administrativos por parte de "la
Comisién" o de sus Organismos de Cuenca y
la explotacién, uso o aprovechamiento de
aguas nacionales, incluyendo las del subsuelo,
asi como de los bienes nacionales que
administre "la Comision", motivara el pago por
parte del usuario de las cuotas que establezca
la Ley Federal de Derechos.

La explotacién, uso o aprovechamiento de
bienes del dominio publico de la Nacion como
cuerpos receptores de descargas de aguas
residuales motivara el pago del derecho que
establezca la Ley Federal de Derechos.

El pago es independiente del cumplimiento de
lo dispuesto en esta Ley sobre la prevencién y
control de la calidad del agua; de lo dispuesto
en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

NO APLICA en virtud de que el Promovente se
sujetara a las REGLAS Generales para la
aplicacion del beneficio establecido en el
articulo 224, fraccion VI de la Ley Federal de
Derechos en materia de la exencion del pago
del derecho por la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas salobres, con
motivo de la publicacion del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Federal de Derechos,
publicado el 11 de diciembre de 2013.
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PRECEPTO

Proteccion al Ambiente; y en la Ley General de
Salud.

Esta obligacion incluye a los bienes nacionales
y Sus servicios que estén coordinados para
administracion de los cobros de derechos, con
los gobiernos de los estados, Distrito Federal o
municipios en los términos de la Ley de
Coordinacion Fiscal y la propia Ley Federal de
Derechos.

VINCULACION.

3.3.4.6.1.

REGLAS Generales para la aplicacion del beneficio establecido en el articulo

224, fraccién VI de la Ley Federal de Derechos en materia de la exencion del pago del
derecho por la explotaciéon, uso o aprovechamiento de aguas salobres, con motivo de la
publicacidon del Decreto por el que sereforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de la Ley Federal de Derechos, publicado el 11 de diciembre de 2013.

REGLA GENERAL VINCULACION.

Primera. - Para acceder al beneficio previsto
en el articulo 224, fraccion VI de la Ley Federal
de Derechos, consistente en la exencion de
pago del derecho de agua por la explotacion,
uso o aprovechamiento de aguas interiores
salobres que contengan mas de 2,500
miligramos por litro de sélidos disueltos totales,
cuando el “Contribuyente” opte por acreditar
dicha concentracion mediante aparatos de
medicion de calidad, deberan cumplir con los
requisitos que establece el propio articulo y las
Reglas generales siguientes:

SE CUMPLIRA. El Promovente, en su calidad
de contribuyente por el aprovechamiento de
este tipo de aguas interiores, cumplird con los
requisitos plasmados en estas Reglas a las
gue vincula el Proyecto.

Segunda. - El objeto de las presentes Reglas
es establecer las caracteristicas de los
aparatos de medici6on, su instalacion,
calibracién y funcionamiento, y el proceso de
validacién a que se refiere el articulo 224,
fraccion VI, de la Ley Federal de Derechos.

Asi se entienden.

Tercera. - Estas Reglas resultan aplicables a
los medidores de conductividad eléctrica para
agua, definidos como instrumentos de
medicibn con integracién propia, que
continuamente determinan la concentracion de
sélidos disueltos totales del agua que esté en
contacto con el medidor, empleando un
proceso  analdégico  digital para su
determinacion.

Asi se entiende.
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1.- Especificaciones técnicas del sistema de
medicién de salinidad

1.1 Definicion del sistema de medicion
Consiste en la instalacién de un equipo de
medicién continua de conductividad eléctrica y
su conversion a solidos disueltos totales,
inserto en el interior de la tuberia del tren de
descarga del aprovechamiento de agua.

Se instalara el equipo idoneo, previa
aprobacion de CONAGUA y en estricto
acatamiento de estas Reglas Generales.

1.2.- Alcance del sistema

El sistema debe ser capaz de medir en forma
automatica y sin interrupcién la fecha y hora de
medicion, la conductividad eléctrica y su
conversion a sélidos disueltos totales.

La informacién se guardara en un sistema de
adquisicion de datos y ésta se enviara a las
oficinas de “La Comision”.

SE CUMPLIRA con los alcances de medicion
del equipo a instalar que deberd ser
previamente validado por COANGUA.

2. Dispositivos y componentes

2.1 Equipo a instalar

El “Contribuyente” debe instalar y poner en
operacibon cada uno de los sistemas
automaticos para medir las variables de
calidad del agua: medidor, cableado, unidad
electronica, pantalla, memoria no volatil,
unidad de telemetria, alimentacion eléctrica,
gabinete e interrogador portatil (ver cuadro 1).
Es obligatorio instalar los componentes, asi
como los elementos de cada uno que
garanticen el correcto funcionamiento de los
equipos.

SE CUMPLIRA con la instalacién del equipos
y todos sus componentes como lo sefiala esta
Regla General y previa validaciéon de
CONAGUA.

INSTRUCTIVO PARA LA PRESENTACION Y
SEGUIMIENTO DE LA VALIDACION QUE
ESTABLECE EL ARTICULO 224, FRACCION
VI DE LA LEY FEDERAL DE DERECHOS.
Primera.- La solicitud de “Validacién” a que se
refiere el inciso b), de la fraccién VI, del articulo
224, de “La Ley’” se hara por cada
aprovechamiento donde se haya instalado un
“Medidor de conductividad”, mediante escrito
libre que presente el “Contribuyente” en las
oficinas de “La Comision” a través del
Organismo de Cuenca o Direccién Local que
sea competente en términos del “Acuerdo por
el que se determina la circunscripcion territorial
de los organismos de Cuenca de la Comision
Nacional del Agua”, debidamente firmado por
el “Contribuyente” o su representante legal,
quien debera acompafiar copia certificada del
instrumento notarial con el que acredite su
personalidad.

SE CUMPLIRA con todos estos requisitos en
Su momento.
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REGLA GENERAL VINCULACION.

La solicitud debera contener y cumplir con los
siguientes datos y requisitos:

a) El nombre, la denominacion o razén social
del “Contribuyente”;

b) Correo electronico del “Contribuyente”;

c) Copia simple de la identificaciéon oficial del
“Contribuyente” o de su representante legal;
d) Copia simple del Registro Federal de
Contribuyentes;

e) Domicilio fiscal manifestado ante el Registro
Federal de Contribuyentes;

f) Copia simple del o los titulos de concesion o
asignacion expedidos por “La Comision” al
“Contribuyente” mediante los cuales se le
autorice la explotacion, extraccién, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales o de la
Constancia de inscripcibn en el Registro
Publico de Derechos de Agua, cuando se trate
de zona de libre alumbramiento;

g) Domicilio donde se ubica el o
aprovechamientos de aguas nacionales;
h) Manifestacién bajo protesta de decir verdad
del uso del agua usada, extraida, aprovechada
0 explotada;

i) Copia simple de la factura que acredite la

los

compra o reparacion del “Medidor de
conductividad”;
j) Numero de serie del “Medidor de
conductividad”;

k) Copia simple de la factura que acredite la
compra del medidor volumétrico y;
I) Namero de serie del medidor volumétrico.

Segunda. - ElI “Contribuyente” debera
acompanar a la solicitud de *“Validacién”
original y copia simple para cotejo del
comprobante de pago del derecho a que se
refiere el articulo 192-F de “La Ley”.

SE CUMPLIRA con la exhibicién de este
documentos en su oportunidad.

Tercera.- Una vez presentada la solicitud de
“Validacion”, “La Comisidn” a través de la
Direccion de Administracion del Agua del
Organismo de Cuenca o de la Subdireccion de
Administracion del Agua de la Direccién Local
competente, procedera a analizarla y en caso
de cumplir con los requisitos deberd practicar
el proceso de validacion a efecto de comprobar
la certeza de los datos declarados en la
solicitud, asi como validar que el “Sistema de
medicion” cumple con lo dispuesto en las
presentes Reglas y emitir4 electronicamente a

SE CUMPLIRA y el Promovente estara atento
del procedimiento de validacion, autorizacion y
notificacion por parte de CONAGUA.
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través del sistema que para tal efecto se
implemente, la resolucién correspondiente la
cual deberd notificarse al “Contribuyente” por
mensaje de datos con acuse de recibo en el
buzdn tributario en términos de lo dispuesto en
el Cdodigo Fiscal de la Federacion, a mas tardar
dentro de los diez dias habiles siguientes a
aquél en que la solicitud de “Validacion”
presentada cumpla con todos los requisitos
establecidos en las Reglas primera y segunda
del presente Apartado.

Cuarta.- En caso de que la solicitud de
“Validacién” no cumpla con los requisitos
establecidos en la primera regla del presente
apartado, “La Comisiéon” a través de la
Direccion de Administracion del Agua del
Organismo de Cuenca o de la Subdireccion de
Administracién del Agua de la Direccién Local,
requerird al “Contribuyente” en un plazo de dos
dias habiles, contados a partir de la fecha de
presentaciébn de la solicitud, a fin de que
solvente los mismos, otorgandole un plazo de
cinco dias habiles contados a partir del dia
habil siguiente a aguél en que le sea notificado
el requerimiento, apercibido de que en caso de
no hacerlo dentro del plazo referido, se tendra
por no presentada su solicitud de “Validacion”;
lo anterior, sin menoscabo de que el
“Contribuyente” presente una nueva solicitud
de “Validacién” en la que cumpla con los
requisitos establecidos para tal efecto.

Una vez que el “Contribuyente” haya dado
cumplimiento al requerimiento referido en el
parrafo que antecede, se estard a lo dispuesto
en la tercera regla del presente Apartado.

El plazo de diez dias habiles siguientes a la
presentacion de la solicitud y del comprobante
del pago a que se refiere el segundo parrafo
del inciso b), fraccién VI, del articulo 224, de
“La Ley” no correra hasta en tanto la solicitud
de “Validacion” no cumpla con todos los
requisitos establecidos en las Reglas primera
y segunda del presente Apartado.

En el caso que se actualizara este supuesto, el
Promovente realizaria todas las gestiones
correctivas complementarias necesarias para
obtener la validacion de CONAGUA.

Quinta. - Una vez cumplidos por parte del
“Contribuyente” con los requisitos establecidos
en las Reglas primera y segunda, “La
Comision” a través de la Direccion de
Administracion del Agua del Organismo de
Cuenca 0o de la Subdireccion de

SE DARA SEGUIMIENTO a esta etapa del
procedimiento puntualmente.
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Administracién del Agua de la Direccién Local,
gue corresponda, realizard en dias y horas
habiles el proceso de validacion en la que
deberd cerciorarse y asentar en acta lo
siguiente:

a) Verificar que los datos declarados en la
solicitud de “Validacidon” sean correctos;

b) Verificar que el “Sistema de medicion”
instalado cumpla con las caracteristicas de
instalacion, calibracion y funcionamiento
establecidas en el Apartado | de las presentes
Reglas;

c) Verificar que el “Sistema de medicién”
funcione y transmita correctamente la
informacion de las lecturas diarias de calidad
del agua;

d) Colocar sellos de seguridad e inviolabilidad
por el personal autorizado por “La Comision;
e) Verificar que el medidor volumétrico cumple
con lo dispuesto en el articulo 225 de “La Ley”.

Sexta. - Si al presentarse el personal de “La
Comision” al lugar en donde deba practicarse
el proceso de validacion no estuviere el
“Contribuyente” o su representante legal,
dejara citatorio para que espere a una hora fija
del dia habil siguiente para que se practique
dicho proceso. Para el caso de que el
“Contribuyente” no atienda el citatorio, “La
Comision” tendra por no presentada la solicitud
de “Validacién” y el “Contribuyente” debera
iniciar nuevamente el proceso de “Validacién”.

En caso de actualizarse este supuesto, se
estard atento a las actuaciones subsiguientes
de la autoridad del agua.

Séptima. - El “Contribuyente” debera informar
a “La Comision” la descompostura de su
“Medidor de conductividad” dentro de un plazo
de cinco dias habiles contados a partir de que
tuviere conocimiento de la misma.

No obstante lo anterior, cuando “La Comision”
no reciba informacion de la calidad del agua
por cinco dias habiles consecutivos, se
entendera que el “Medidor de conductividad”
se descompuso y procedera a notificar dicha
situacién al “Contribuyente” a partir del sexto
dia habil, a través del buzén tributario.

Una vez reparado o sustituido el “Medidor de
conductividad”, el “Contribuyente” debera
solicitar nuevamente la “Validacion”
sujetandose a los términos previstos por el
presente apartado.

SE CUMPLIRA cabalmente con este requisito
en el caso de que acontezca -cualquier
descompostura al medidor de conductividad.
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3.3.4.7.

Ley General de Bienes Nacionales. (LGBN)

PRECEPTO VINCULACION.

ARTICULO 3.- Son bienes nacionales:

I.- Los sefialados en los articulos 27, parrafos
cuarto, quinto y octavo; 42, fraccion IV, y 132
de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

Il.- Los bienes de uso comun a que se refiere
el articulo 7 de esta Ley;

[ll.- Los bienes muebles e inmuebles de la
Federacion;

[.]

La Zona Federal Maritimo Terrestre y los
Terrenos ganados al Mar son, entre otros, los
de uso comun a que se refiere el articulo 7 de
esta ley y evoca la fraccion Il de esta
disposicion.

La Promovente es titular de la concesion de
zona federal maritimo terrestre DGZF-004/07
dentro del expediente 697/QR0O0/2006, de la
gue se adjunta copia simple como Anexo 3.5.

ARTICULO 7.- Son bienes de uso comun:

[...]

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por
tales las partes de tierra que por virtud de la
marea cubre y descubre el agua, desde los
limites de mayor reflujo hasta los limites de
mayor flujo anuales;

V.- La zona federal maritimo terrestre;

[...]

VIIl.- Los cauces de las corrientes y los vasos
de los lagos, lagunas y esteros de propiedad
nacional;

[...]

XIV.- Los demés bienes considerados de uso
comun por otras leyes que regulen bienes
nacionales.

La totalidad del Proyecto se desarrollard sobre
superficies correspondientes a zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
como se demuestra de la copia de los planos
topogréficos  correspondientes que se
acompafnan como Anexo 3.6.

Para los efectos de mayor detalle, remitase a
la vinculacion de este Proyecto en el presente
Capitulo con el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

ARTICULO 8.- Todos los habitantes de la
Republica pueden usar los bienes de uso
comun, sin mas restricciones que las
establecidas por las leyes y reglamentos
administrativos.

Para aprovechamientos especiales sobre los
bienes de uso comun, se requiere concesion,
autorizacion o permiso otorgados con las
condiciones y requisitos que establezcan las
leyes.

SE CUMPLE en virtud de que la Promovente
es concesionaria de la zona federal maritimo
terrestre en que se asentara el Proyecto y ha
impulsado ya los procesos de modificacion a
las bases para ampliar la superficie
concesionada, asi como el uso de suelo
administrativo y fiscal de “proteccién y ornato”
al de “general”, como se desprende de las
copias en gue consta el inicio de tramite de
fecha 6 de agosto de 2019 que se adjuntan
como Anexo 3.1.

Igualmente, ha iniciado el trdmite de concesion
sobre los terrenos ganados al mar que surgen
dentro de la poligonal de la zona federal
maritimo terrestre concesionada, cuya copia
se adjunta como Anexo 3.2.

ARTICULO 13.- Los bienes sujetos al régimen
de dominio publico de la Federacién son
inalienables, imprescriptibles e inembargables

SE OBSERVA y reconoce por el Promovente
que la zona federal maritimo terrestre tiene
estas caracteristicas intrinsecas y por ende se
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y no estaran sujetos a accion reivindicatoria o
de posesion definitiva o provisional, o alguna
otra por parte de terceros.

obliga en estos términos, sin embargo, en su
momento considerara promover la
desincorporacion de los terrenos ganados al
mar que le sean concesionados, para
adquirirlos en propiedad privada.

ARTICULO 14.- Las entidades o los
particulares que, bajo cualquier titulo, utilicen
inmuebles sujetos al régimen de dominio
publico de la Federacibn en fines
administrativos o con propésitos distintos a los
de su objeto publico, estaran obligados a pagar

SE CUMPLE. EI Promovente ha venido
pagando los derechos que corresponden al
tipo de uso clasificado por la Ley Federal de
Derechos para proteccion y ornato de la
superficie concesionaday asi sera una vez sea
obsequiada la modificacion de las bases ya
solicitada para el cambio de uso administrativo
y fiscal “general” en su momento y de la
concesiébn que obtenga sobre los terrenos
ganados al mar para cumplir con la obligacion
de pago por la superficie total concesionada y
con base en el uso fiscal general que le sea
autorizado.

las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria.
ARTICULO 15.- Los particulares y las

instituciones publicas so6lo podran adquirir
sobre el uso, aprovechamiento y explotacion
de los bienes sujetos al régimen de dominio
publico de la Federacién, los derechos
regulados en esta Ley y en las demas que dicte
el Congreso de la Unién.

[.]

SE CUMPLE en virtud de que la Promovente,
como titular de la concesién de referencia,
dedica y dedicard la superficie en cuestion y
las que se le otorgue en concesion, a las
actividades viables conforme al uso
administrativo y fiscal catalogado como
“‘general” conforme al Reglamento antes
invocado y a la Ley Federal de Derechos.

ARTICULO 16.- Las concesiones, permisos y
autorizaciones sobre bienes sujetos al régimen
de dominio publico de la Federacion no crean
derechos reales; otorgan simplemente frente a
la administracion y sin perjuicio de terceros, el
derecho a realizar los usos, aprovechamientos
o explotaciones, de acuerdo con las reglas y
condiciones que establezcan las leyes y el
titulo de la concesion, el permiso o la
autorizacién correspondiente.

SE OBSERVA Y RECONOCE. La Promovente
estard en estricto acatamiento de las
condiciones de wuso y aprovechamiento
previstas en la ley, su Reglamento y los titulos
emitidos a su favor por la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros (DGZOFEMATAC) de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

ARTICULO 28.- La Secretaria y las demas
dependencias administradoras de inmuebles
tendrdn en el ambito de sus respectivas
competencias, las facultades siguientes:

[...]

V.- Otorgar concesiones y, en Su caso,
permisos o autorizaciones para el uso y
aprovechamiento de inmuebles federales;

[...]

SE CUMPLE dado que la Promovente cuenta
con el titulo de concesién antes descrito y se
encuentra en gestion de modificacion en sus
bases, asi como en el de obtencién de una
concesién sobre terrenos ganados al mar
dentro de la misma poligonal de que se trata.

ARTICULO 41.- Esta a cargo de la Secretaria
el Registro Publico de la Propiedad Federal, en
el que se inscribiran los actos juridicos y
administrativos que acrediten la situacion

SE OBSERVA al haberse inscrito el titulo de
referencia ante el registro de usuarios de la
zona federal maritimo terrestre ante la
Direccion de Zona Federal Maritimo Terrestre
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juridica y administrativa de cada inmueble de
la Federacion, las entidades y las instituciones
de caracter federal con personalidad juridica y
patrimonio propios a las que la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos les
otorga autonomia

del Municipio de Benito Juarez que, por efectos
de diverso convenio de cooperacion con la
SEMARNAT, conforma parte del sistema de
este registro publico.

ARTICULO 42.- Se inscribiran en el Registro
Publico de la Propiedad Federal:

l.- Los titulos por los cuales se adquiera,
transmita, modifique o extinga el dominio, la
posesion y los demdas derechos reales
pertenecientes a la Federacion, a las
entidades y a las instituciones de caracter
federal con personalidad juridica y patrimonio
propios a las que la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos les otorga
autonomia, incluyendo los contratos de
arrendamiento financiero, asi como los actos
por los que se autoricen dichas operaciones;
[...]

XVII.- Los acuerdos administrativos que
desincorporen inmuebles del régimen de
dominio publico de la Federacién y autoricen
Su enajenacion;

SE OBSERVA en los términos senalados en la
vinculaciéon con el articulo 41 anterior.

De igual manera, en el evento de decidir
gestionar la desincorporacibn de las
superficies de terrenos ganados al mar, se
procedera conforme a estas disposiciones
registrales.

ARTICULO  72.- Las dependencias
administradoras de inmuebles podran otorgar
a los particulares derechos de uso o

aprovechamiento  sobre los inmuebles
federales, mediante concesion, para la
realizacion de actividades econdémicas,

sociales o culturales, sin perjuicio de leyes
especificas que regulen el otorgamiento de
concesiones, permisos o autorizaciones sobre
inmuebles federales.

Para el otorgamiento de concesiones, las
dependencias administradoras de inmuebles
deberan atender lo siguiente:

I.- Que el solicitante cumpla con los requisitos
establecidos en las leyes especificas que
regulen inmuebles federales;

.- Evitar el acaparamiento o concentracion de
concesiones en una sola persona;

lll.- Que no sea posible o conveniente que la
Federacion emprenda la explotacion directa de
los inmuebles de que se trate;

[...]

V.- Que no se afecte el interés publico;

SE OBSERVA dado que al obtenerse la
concesion de la que es titular la Promovente,
se satisficieron los requisitos marcados en esta
disposicion.

ARTICULO 73.- Las concesiones sobre
inmuebles federales, salvo excepciones

SE CUMPLE Y OBSERVA en virtud de que la
Promovente se cifie estrictamente a los
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previstas en otras leyes, podran otorgarse por
un plazo de hasta cincuenta afios, el cual
podra ser prorrogado una o varias veces sin
exceder el citado plazo, a juicio de la
dependencia concesionante, atendiendo tanto
para su otorgamiento como para Sus
prérrogas, a lo siguiente:

.- ElI monto de Ila inversion que el
concesionario pretenda aplicar;

Il.- El plazo de amortizacion de la inversion
realizada;

lll.- El beneficio social y econémico que
signifique para la region o localidad;

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio
que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario
de las obligaciones a su cargo y de lo
dispuesto por las leyes especificas mediante
las cuales se otorgd la concesion;

VI.- El valor que, al término del plazo de la
concesion, tengan las obras e instalaciones
realizadas al inmueble por el concesionario, y
VIl.- El monto de la reinversién que se haga
para el mejoramiento de las instalaciones o del
servicio prestado.

El titular de una concesion gozara de un
término equivalente al diez por ciento del plazo
de la concesion, previo al vencimiento del
mismo, para  solicitar la  prorroga
correspondiente, respecto de la cual tendra
preferencia sobre cualquier solicitante. Al
término del plazo de la concesion, o de la
Gltima prérroga en su caso, las obras e
instalaciones adheridas de manera
permanente al inmueble concesionado
pasaran al dominio de la Federacion.

términos del titulo de concesion emitido a su
favor y asi lo seguira haciendo conforme a las
condiciones que surjan del tramite de
modificacion a las bases ahora en progreso.

ARTICULO 84.- Los inmuebles federales que
no sean Uutiles para destinarlos al servicio
publico o que no sean de uso comun, podran
ser objeto de los siguientes actos de
administracion y disposicion:

|.- Enajenacion a titulo oneroso;

[...]

Xl.- Enajenacion a titulo oneroso a favor de
personas de derecho privado que requieran
disponer de dichos inmuebles para la creacion,
fomento o conservacion de una empresa que
beneficie a la colectividad, o para la realizacién
de programas de vivienda y desarrollo urbano;

SE OBSERVA para el caso en que la
Promovente decida gestionar la
desincorporacion y adquisicion a titulo oneroso
de los terrenos ganados al mar surgidos en la
poligonal envolvente del proyecto de que se
trata.
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PRECEPTO VINCULACION.

[...]

En los casos en que la Federacion ejerza la
posesion, control o administracion de un
inmueble a titulo de duefio, sin contar con el
instrumento de propiedad correspondiente,
podra ceder los derechos posesorios a titulo
oneroso 0 gratuito en los supuestos
establecidos en este articulo relativos a la
enajenacion de inmuebles en que sea
procedente la desincorporacion del régimen de
dominio publico de la Federacion.

Para llevar a cabo los actos de disposicion que
tengan el caracter de gratuitos a que se refiere
este articulo, debera contarse con el
respectivo dictamen que justifique la
operacion.

Los ingresos que se obtengan por la venta de
inmuebles federales deberan concentrarse en
la Tesoreria de la Federacién.

ARTICULO 95.- Cuando se determine realizar
los actos de enajenacion a que se refiere el
articulo 84 de esta Ley, se requerira de la
emision del acuerdo administrativo que
desincorpore del régimen de dominio publico
de la Federacién a los inmuebles de que se
trate, y autorice la operacion respectiva.

Los inmuebles federales que conforme al
parrafo anterior se desincorporen del régimen
de dominio publico de la Federacion, perderan
Gnicamente su caracter de inalienables.
Asimismo, para los efectos del segundo
parrafo de la fraccion IV del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, dichos inmuebles no se
consideraran bienes sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacion.

SE OBSERVARA para el supuesto en que la
Promovente decida desincorporar y enajenar a
titulo oneroso los terrenos ganados al mar de
la poligonal envolvente del Proyecto.

ARTICULO 119.- Tanto en el macizo
continental como en las islas que integran el
territorio nacional, la zona federal maritimo
terrestre se determinara:

[...]

lll.- En el caso de lagos, lagunas, esteros o
depositos naturales de agua marina que se
comuniquen directa o indirectamente con el
mar, la faja de veinte metros de zona federal
maritimo terrestre se contara a partir del punto
a donde llegue el mayor embalse anual o limite
de la pleamar, en los términos que determine
el reglamento.

SE OBSERVA en virtud de que precisamente
la concesiéon que detenta la Promovente se
ajusta a esta definicion legal.
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PRECEPTO VINCULACION.

[...]

A la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales correspondera el deslinde vy
delimitacion de la zona federal maritimo
terrestre.

ARTICULO 120.- El Ejecutivo Federal, a través
de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, promovera el uso y
aprovechamiento sustentables de la zona
federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar. Con este objetivo, dicha
dependencia, previamente, en coordinacion
con las demas que conforme a la materia
deban intervenir, establecera las normas y
politicas aplicables, considerando los planes y
programas de desarrollo urbano, el
ordenamiento ecoldgico, la satisfaccién de los
requerimientos de la navegacién y el comercio
maritimo, la defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi como
el fomento de las actividades turisticas y
recreativas.

El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra celebrar convenios o acuerdos de
coordinacion con el objeto de que los
gobiernos de los estados y los municipios, en
su caso, administren, conserven y vigilen
dichos bienes.

SE CUMPLE Y OBSERVA dado que
precisamente por virtud de la presente MIA-P
se podrd advertr que el uso vy
aprovechamiento de la zona federal maritimo
terrestre concesionaday en vias de ampliaciéon
y cambio de uso administrativo y fiscal y
gestion de concesion de terrenos ganados al
mar, se hara bajo los mas estrictos estandares
de sustentabilidad de este bien nacional,
manteniendo las condiciones de viabilidad de
los habitats que conforman el ecosistema
asociado favoreciendo la conservacion vy
desarrollo evolutivo de las especies de flora y
fauna presentes en la zona de influencia del
Proyecto, a través de una interaccion
responsable, ordenada y armoénica entre
desarrollo 'y conservacion mediante la
adopcion e implementacién de las acciones
contempladas en los distintos programas y
subprogramas relacionados y consignados en
los Capitulos 2, 4, 5y 6 de esta MIA-P.

ARTICULO 125.- Cuando por causas
naturales o artificiales, se ganen terrenos al
mar, los limites de la zona federal maritimo
terrestre se estableceran de acuerdo con la
nueva configuracion fisica del terreno, de tal
manera que se entendera ganada al mar la
superficie de tierra que quede entre el limite de
la nueva zona federal maritimo terrestre y el
limite de la zona federal maritimo terrestre
original.

Cuando por causas naturales o artificiales, una
porcién de terreno deje de formar parte de la
zona federal maritimo terrestre, los
particulares que la tuviesen concesionada
tendrédn derecho de preferencia para adquirir
los terrenos ganados al mar, previa su
desincorporacion del régimen de dominio
publico de la Federacion, o para que se les
concesionen, siempre que se cumplan las
condiciones y requisitos que establezca la

SE OBSERVA para el evento en que, una vez
obtenida la concesion de los terrenos ganados
al mar, la Promovente defina su decision de
gestionar su desincorporacion para adquirirlos
a titulo oneroso en propiedad privada.
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PRECEPTO VINCULACION.

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

ARTICULO 127.- Los concesionarios Yy
permisionarios que aprovechen y exploten la
zona federal maritimo terrestre, pagaran los
derechos correspondientes, conforme a lo
dispuesto en la legislacion fiscal aplicable.

SE CUMPLE. La Promovente esta al corriente
en el pago de sus contribuciones (derechos)
por el uso y aprovechamiento de la zona
federal maritimo terrestre concesionada y asi
continuard, haciendo extensivo su compromiso
y obligacion respecto de toda superficie ya de
zona federal maritimo terrestre ya de terrenos
ganados al mar, de mantener al corriente los
pagos respectivos.

3.3.4.8.
Desarrollo Urbano. (LGAHOTDU)

Ley General

PRECEPTO

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico
e interés social y de observancia general en
todo el territorio nacional.;

[...]

. Fijar los criterios para que, en el ambito de
Sus respectivas competencias exista una
efectiva  congruencia,  coordinaciébn vy
participacibn entre la Federacién, las
entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la
planeacion de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion
de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la
proteccibn y el acceso equitativo a los
espacios publicos;

[..]

de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y

VINCULACION

Es pertinente invocar esta disposicion legal y
vincular su importancia al Proyecto dado que si
bien su aplicacién directa escapa de la
poligonal envolvente del Proyecto por tratarse
de superficies de zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar, no asi a la
demarcacion territorial del municipio de Benito
Juadrez y por ende a sus facultades
constitucionales que confluyen tanto en el
ambito de los asentamientos humanos como el
de los elementos bidticos, sin olvidar que el ser
humano es y debe considerarse como el centro
de la politica publica de la planeacion territorial,
como se colige de la fraccion IV del articulo 19
de la LGEEPA, ademas de que el
ordenamiento municipal del territorio es la base
para el reconocimiento de la vocacion,
congruencia y constancia de uso de suelo que
las autoridades municipales y estatales
competentes le reconocen a la superficie en
gue se ha de desplantar el Proyecto que nos
ocupa.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se
entiende por:

[...]

VI. Asentamiento Humano: El establecimiento
de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en
un area fisicamente localizada, considerando

El Proyecto AGORA MH CANCUN se vincula
a estas disposiciones en virtud de que atento a
las definiciones transcritas, es claro que se
generard en éste un asentamiento humano
fuera de un centro de poblacidon (conceptos
que suelen ser confundidos o inclusive
errbneamente considerados sinénimos).

Capitulo 3|94



PRECEPTO
dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran;
[...]
VI. Centros de Poblacion: Las areas
constituidas por las zonas urbanizadas y las
que se reserven para su expansion;

[..]

VINCULACION

La importancia a destacar es que el
asentamiento humano que se prevé como
posible en los ordenamientos aplicables a la
zona, por las caracteristicas constructivas y
operativas del Proyecto AGORA MH
CANCUN, sera ordenado, de bajo impacto,
perfectamente sustentable y sin generacion de
perturbacion al entorno natural, es decir,
conviviendo en equilibrio la componente
humana y la bidtica en un subambiente
material integrado a los elementos
ecosistémicos del entorno bajo una linea de
aprovechamiento eficiente de viento, sombra,
luminosidad, temperatura, humedad, suelo,
vegetacion y agua que resultan en un producto
de minimo impacto y gran valor econémico en
beneficio de las ANPs de la que es vecino y de
la regién, demostrando la viabilidad y
sostenibilidad del desarrollo y la conservacion
en un mismo sistema.

Articulo 4. La planeacion, regulaciéon y gestion
de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacion y la ordenacién territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios
de politica publica:

[...]

IX. Sustentabilidad ambiental. Promover
prioritariamente, el uso racional del agua y de
los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la
capacidad de futuras generaciones. Asi como
evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el Crecimiento urbano
ocurra sobre suelos agropecuarios de alta
calidad, areas naturales protegidas o bosques,

y
[.]

Los ordenamientos en cuestion de aplicacion
simultanean a la zona del Proyecto AGORA
MH CANCUN estan aparejados a este
principio de politica publica y al ajustarse el a
sus criterios, responde al resultado objeto de
senda politica de mantener impasables las
capacidades de carga y evitar la urbanizacion
de las ANPs, pero generando valor y riqueza
desde una zona de influencia que pretende ser
portavoz de las bondades de conservacion y
proteccion de los ecosistemas que se
desarrollan dentro de los “Manglares de
Nichupté” y del “Parque Nacional Costa
Occidental de lIsla Mujeres, Punta Cancun,
Punta Nizuc”.

3.3.4.9.

Ley General de Proteccion Civil. (LGPC)

PRECEPTO. VINCULACION.

Articulo 39 El Programa Interno de Proteccion
Civil se lleva a cabo en cada uno de los
inmuebles para mitigar los riesgos
previamente identificados y estar en
condiciones de atender la eventualidad de
alguna emergencia o desastre.

SE CUMPLIRA. El Proyecto contar4 con su
Programa Interno de Proteccion Civil para
todas y cada una de sus etapas y contara con
una Unidad Interna de Proteccion Civil cuyos
miembros serdn empleados y auxiliares
externos, debidamente capacitados para
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PRECEPTO. VINCULACION.

[...]

Para la implementacion del Programa Interno
de Proteccion Civil cada instancia a la que se
refiere el articulo siguiente, debera crear una
estructura organizacional especifica
denominada Unidad Interna de Proteccion Civil
que elabore, actualice, opere y vigile este
instrumento en forma centralizada y en cada
uno de sus inmuebles.

[...]

realizar las acciones necesarias y poner en
practica las instrucciones de las autoridades
en la materia al presentarse alguna alerta a ser
atendida.

El Promovente designar4 personal a ser
capacitado mediante programas de la Escuela
Nacional de Proteccion Civil.

Articulo 40. Los inmuebles e instalaciones fijas
y moviles de las dependencias, entidades,
instituciones,  organismos, industrias o0
empresas pertenecientes a los sectores
publico, privado y social, a que se refiere el
Reglamento de esta Ley, deberan contar con
un Programa Interno de Proteccién Civil.

SE CUMPLIRA. El Proyecto contara con dicho
Programa y abarcara todas las fases y areas
operativas del inmueble.

3.3.4.10. Ley General de Turismo. (LGT)

PRECEPTO
ARTICULO 3.- Para los efectos de esta Ley, se
entendera por:
[...]
XIX. Turismo Sustentable: Aquel que cumple
con las siguientes directrices:
a) Dar un uso 6ptimo a los recursos naturales
aptos para el desarrollo turistico, ayudando a
conservarlos con apego a las leyes en la
materia;
b) Respetar la autenticidad sociocultural de las
comunidades anfitrionas, conservando sus
atractivos culturales, sus valores tradicionales
y arquitecténicos, y
c) Asegurar el desarrollo de las actividades
econdmicas viables, que reporten beneficios
socioecondmicos, entre los que se cuenten
oportunidades de empleo y obtenciéon de
ingresos y servicios sociales para las
comunidades anfitrionas, que contribuyan a
mejorar las condiciones de vida.

VINCULACION

Si bien la actividad primaria a la que se
dedicara la operacion del Proyecto no es
directamente asociada al turismo, de manera
derivada, en sus actividades auxiliares o
complementarias si que ofrecera atractivos al
sector mas vinculado con aspectos culturales
y recreativos tendientes a exaltar las
expresiones artisticas, artesanales y creativas
de autores de la regiéon y de las comunidades
indigenas, en especial las mayas, mediante la
exhibicion de obras de arte plastico, pictérico,
literario, musical y en general de todo género,
al publico regional asi como al turismo nacional
y extranjero que visite la zona y tenga interés
en aspectos mas profundos que el de
simplemente mar y playa, en adicion a la
contemplacién y conocimiento de los valores y
servicios ambientales y ecosistémicos que
aportan los manglares como un sello
emblematico del Proyecto.

A la luz de la definicién y caracteristicas que
este precepto integra respecto del turismo
sustentable, y lo que se desprende de esta
MIA-P, el Proyecto AGORA MH CANCUN sera
un complejo que en materia turistica cumplira
con la sustentabilidad comprometida.
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3.3.5. Leyes Federales.

3.3.5.1. Ley Federal de Responsabilidad por Daflo Ambiental. (LFRA)

La Ley Federal de Responsabilidad Ambiental regula la responsabilidad ambiental que nace de
los dafios ocasionados al ambiente, asi como la reparacion y compensacion de dichos dafios
cuando sean exigibles a través de los procesos judiciales federales previstos por el articulo 17
constitucional, los mecanismos alternativos de solucién de controversias, los procedimientos
administrativos y aquellos que correspondan a la comisién de delitos contra el ambiente y la
gestién ambiental.

La Ley en cuestion define al dafio al ambiente como “el menoscabo, pérdida, afectacion,
modificaciones o deterioros a los recursos naturales, la flora y la fauna, los ecosistemas y las
interrelaciones entre todos éstos”, sin embargo dichas alteraciones no se consideraran dafio
ambiental para efecto de esta ley y del Cédigo Penal Federal cuando hayan sido previamente
autorizados en virtud de haber sido expresamente manifestados por el responsable y
explicitamente identificados, delimitados en su alcance, evaluados, mitigados y compensados
mediante términos y condicionantes impuestos por la SEMARNAT como resultante del proceso de
evaluacién de impacto ambiental.

En virtud de que el Proyecto AGORA MH CANCUN no iniciara hasta que se otorgue y en los
términos que se dicte la Autorizacion de Impacto Ambiental, las eventuales modificaciones que se
den en el ejercicio de dicha autorizacion, no se generaran dafos ambientales, ademas de que, en
la construccion y operacién del proyecto, no se rebasaran los limites previstos por las
disposiciones que en su caso prevean las leyes ambientales o las normas oficiales mexicanas.

Por otra parte, y mas alla del efecto que prevé el articulo 20 de esta Ley en estudio y vinculacion
respecto de los criterios para la aplicacion y severidad de las sanciones por responsabilidad
ambiental, sino como un medio permanente de control y capacitacion de cumplimiento de las
obligaciones que en materia ambiental sean aplicables al Proyecto AGORA MH CANCUN derivado
del marco juridico regulatorio, de la presente MIA-P y en su momento del resolutivo que autorice
el proyecto en materia de impacto ambiental y otros permisos, autorizaciones y concesiones, asi
como para llevar al cabo actividades de control, prevencion, correccion, mitigacion y mejora en las
medidas, planes y estrategias de sustentabilidad del Proyecto, el Promovente se obliga a
conformar un Organo de Control Interno de Gestion y Capacitacion Ambiental (OCIGCA) y
establecerle su respectivo manual de procedimientos para que actle e interactle con otros
programas dentro de la organizacion y los previstos en el Capitulo 6 de esta MIA-P, asi como con
los 6rganos establecidos en materia de seguridad e higiene laboral y de proteccion civil, y en
adicion los de capacitacion, adiestramiento y productividad de los trabajadores y empleados que
presten sus servicios en las instalaciones del Proyecto AGORA MH CANCUN, el Plan Interno de
Proteccién Civil, y de cumplimiento con todos los programas adoptados en la presente MIA-P y en
su momento impuestos en la Autorizacion de Impacto Ambiental (AlA), el titulo de concesion para
aprovechamiento de aguas de competencia Federal y de haber, condiciones especiales de
descarga del permiso respectivo, estos dos Ultimos emitidos por la CONAGUA, asi como el
permiso para desarrollo de obras dentro de superficies de zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar. La Promovente se encargara de gestionar ante las autoridades
competentes, con apoyo de asesores externos, la validacion de los objetivos de los programas y
cualesquiera otras gestiones que correspondan al interés y responsabilidad del Proyecto AGORA
MH CANCUN.
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3.3.5.2. Ley Federal del Trabajo. (LFT)

PRECEPTO VINCULACION

ARTICULO 132. - Son obligaciones de los
patrones:

[...]

XV.- Proporcionar capacitacion y
adiestramiento a sus trabajadores, en los
términos del Capitulo Il Bis de este Titulo.
XVI. Instalar y operar las fabricas, talleres,
oficinas, locales y demdas lugares en que
deban ejecutarse las labores, de acuerdo con
las disposiciones establecidas en el
reglamento y las normas oficiales mexicanas
en materia de seguridad, salud y medio
ambiente de trabajo, a efecto de prevenir
accidentes y enfermedades laborales.
Asimismo, deberan adoptar las medidas
preventivas y correctivas que determine la
autoridad laboral;

SE CUMPLIRA. El operador del complejo y
empleador del personal que labore en el
mismo, dentro de sus planes de capacitacion y
adiestramiento, incluira los relativos a la
educacibn sobre la  preservacién vy
conservacion del medio natural, las especies,
el manejo de residuos, aprovechamiento del
recurso hidrico y demas relativos y sefalados
en el cuerpo de esta MIA-P.

De igual manera cumplird con su obligacién de
mantener un frente de trabajo sano adoptando
las medidas preventivas respecto de riesgos
laborales y afectacion al medio ambiente de
trabajo.

Articulo  134.-
trabajadores:
I.- Cumplir las disposiciones de las normas de
trabajo que les sean aplicables;

II. Observar las disposiciones contenidas en el
reglamento y las normas oficiales mexicanas
en

materia de seguridad, salud y medio ambiente
de trabajo, asi como las que indiquen los
patrones para su seguridad y proteccion

Son obligaciones de los

SE CUMPLIRA de igual forma, al contar con un
Reglamento Interno de Trabajo que, entre
otros aspectos, contemple las obligaciones,
restricciones y sanciones que los empleados
deban observar relativos a su interaccion en el
centro de trabajo que se inserta en el medio
natural ampliamente descrito en esta MIA-P.

I. Ejecutar cualquier acto que pueda poner en
peligro su propia seguridad, la de sus
compafieros de trabajo o la de terceras
personas, asi como la de los establecimientos
0 lugares en que el trabajo se desemperie;

personal, ]
Articulo 135.- Queda prohibido a los|SE CUMPLIRA en consonancia con las
trabajadores: disposiciones vinculadas en los dos puntos

anteriores.

3.3.5.3.

Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal. (LOAPF)

De este ordenamiento normativo se desprende la competencia, jurisdiccion y facultades de la
SEMARNAT para conocer y resolver la viabilidad en materia de impacto ambiental que se sujeta
a su evaluacion en los términos de la presente MIA-P.
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PRECEPTO
Articulo 32 Bis. - A la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, corresponde
el despacho de los siguientes asuntos:
[...1 XI. Evaluar vy dictaminar las
manifestaciones de impacto ambiental de
proyectos de desarrollo que le presenten los
sectores publico, social y privado; resolver
sobre los estudios de riesgo
ambiental, asi como sobre los programas para
la prevencion de accidentes con incidencia
ecoldgica;

[.]

VINCULACION
El Promovente sujeta a evaluacion la presente
MIA-P a esa Secretaria por ser la autoridad
competente en la materia.

3.3.5.4.

Ley de la Industria Eléctrica?. (LIE)

PRECEPTO. VINCULACION.

Articulo 3°. — Para los efectos de esta ley, se
entendera por:

[...]

IV. Central Eléctrica: Instalaciones y equipos
que, en un sitio determinado, permiten generar
energia eléctrica y Productos Asociados;

XXIl. Energias Limpias: Aquellas fuentes de
energia y procesos de generacion de
electricidad cuyas emisiones o residuos,
cuando los haya, no rebasen los umbrales
establecidos en las disposiciones
reglamentarias que para tal efecto se expidan.
Entre las Energias Limpias se consideran las
siguientes:

b) La radiacion solar, en todas sus formas.
XXV. Generador Exento: Propietario o
poseedor de una o varias Centrales Eléctricas
que no requieren ni cuenten con permiso para
generar energia eléctrica en términos de esta
Ley;

XXIX. Practica Prudente: La adopcién de las
mejores practicas de la industria relacionadas
con los costos, inversiones, operaciones o
transacciones, que se llevan a cabo en
condiciones de eficiencia e incorporando los
mejores términos comerciales disponibles al
momento de su realizacion.

Se observa en virtud de que si bien la
Promovente se interconectara al sistema de
distribucion de la Comisiébn Federal de
Electricidad (CFE), como fuente principal de
electricidad para el Proyecto, del mismo modo,
ird instalando paneles solares dentro de un
programa de reconversion para la adopcion de
medidas alternas en la obtencion de la fuente
de energia para que de manera escalada se
logre, en un mediano plazo, tener una
ecuacion de  fuentes 50-50 entre
autogeneracién y suministro por parte de la
CFE.

Lo anterior no es Gbice para, ademas, adoptar
las mejores practicas de aprovechamiento de
energias limpias de tal manera que la
transicion para reducir al maximo posible la
huella de carbono del Proyecto, se dé en el
menor tiempo posible.

26 Nueva ley publicada el 11 de agosto de 2014.
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PRECEPTO. VINCULACION.

Articulo 121.- La Secretaria implementara
mecanismos que permitan cumplir la politica
en materia de diversificacion de fuentes de
energia, seguridad energética y la promocion
de fuentes de Energias Limpias. La Secretaria
establecerd las obligaciones para adquirir
Certificados de Energias Limpias e
instrumentara los demas mecanismos que se
requieran para dar cumplimiento a la politica
en la materia, y podra celebrar convenios que
permitan su  homologacion con los
instrumentos  correspondientes de otras
jurisdicciones.

Se observarad y analizara oportunamente la
factibilidad y conveniencia de hacerse de
Certificados de Industria Limpia en beneficio,
sobre todo, de fines econdmicos que mejoren
la rentabilidad de la inversion y, por otra parte,
gue permitan al Proyecto mejorar sus niveles
de inversion social.

Articulo 129.- La Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales establecerd, a través de
normas oficiales mexicanas y los demas
instrumentos o disposiciones aplicables, las
obligaciones de reducciébn de emisiones
contaminantes relativas a la industria eléctrica.

Si bien las emisiones atmosféricas por la
generacion de energia a través de una
pequefia planta generadora base diésel no
seran significantes, la tendencia de la
Promovente serd transitar al empleo de
fuentes limpias que permitan sustituir en la
mayor parte el empleo de esta fuente y de ser
factible, acceder al mercado de certificados de
industria limpia.

3.3.5.5. Ley de Transicion Energética.
PRECEPTO.

Articulo 3.- Para efectos de esta Ley se
consideraran las siguientes definiciones:

[...]

XVI.

Energias Renovables: Aquellas cuya fuente
reside en fendmenos de la naturaleza,
procesos o materiales susceptibles de ser
transformados en energia aprovechable por el
ser humano, que se regeneran naturalmente,
por lo que se encuentran disponibles de forma
continua o periddica, y que al ser generadas
no liberan emisiones contaminantes. Se
consideran fuentes de Energias Renovables
las que se enumeran a continuacion:

b) La radiacion solar, en todas sus formas;

VINCULACION.

Esta fuente de energia limpia sera
implementada en el Proyecto en la etapa de
operacién y mantenimiento que ira escalando
su proporcion hasta alcanzar el 50% con
relacion al suministro del fluido energético
proveniente de la interconexién con la CFE,
concretamente el aprovechamiento de
radiacion solar fotovoltaica.

Articulo 28.- La Estrategia debera contener un
componente de largo plazo para un periodo de
30

afios que defina los escenarios propuestos
para cumplir las Metas de Energias Limpias y
la Meta de Eficiencia Energética.

La Promovente estaré atenta a las estrategias
y programas en materia de obligaciones de
Energias Limpias, aun y cuando en su caso
sus disposiciones no le resultan obligatorias
por tratarse en su momento de una central
eléctrica operada por generador exento ya que
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PRECEPTO.

Este componente debera ser una prospectiva
gue contenga un conjunto de analisis vy
estudios sobre las condiciones técnicas,
cientificas, tecnoldgicas, econdmicas,
financieras, fiscales, ambientales y sociales
futuras de la infraestructura de explotacion,
produccién, transformacién, transmision,
distribucion y uso final de la energia.

La parte prospectiva de la Estrategia debera
actualizarse dentro de los seis primeros meses
de ejercicio de cada Administracion Federal,
en términos de la Ley de Planeacion,
cumpliendo con los requisitos de calidad
establecidos en las mejores préacticas de este
tipo de instrumentos.

VINCULACION.
su produccién de energia eléctrica a través de
mecanismos de aprovechamiento de la
radiacién del sol, serdn Gnicamente para su
autoabasto.

3.3.5.6. Ley de Aeropuertos.

PRECEPTO VINCULACION

ARTICULO 47. Los concesionarios o0
permisionarios deberan responsabilizarse del
control de los accesos y transito de personas,
vehiculos y bienes en zonas restringidas del
aerddromo civil, asi como de que las areas
cercanas a los equipos de ayuda a la
navegacion aérea instalados dentro de los
mismos, se mantengan libres de obstaculos
gue puedan afectar su operacion.

SE OBSERVA ya que si bien el Proyecto esta
fuera de zonas restringidas del Aeropuerto
Internacional de Cancun (CUN), podria
llegarse a considerar que se ubica dentro de
las areas cercanas, por lo que se colocaran en
las azoteas de los edificios los sefialamientos
luminosos que se describen en la vinculacion
con la NOM-015-SCT3-1995 Que regula el
sefialamiento visual y luminoso de objetos?’.

3.3.6. Reglamentos de Leyes Generales y Federales.

3.3.6.1.

Naturales.?®

Reglamento

Interno de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

VINCULACION

PRECEPTO
ARTICULO 2. Para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servidores publicos y unidades
administrativas siguientes:

[...]

27 DOF 9 de enero de 1996.

28 A partir de las recientes reformas a la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, la SEMARNAT estd en
proceso de emitir un nuevo Reglamento Interno. En tanto ello ocurre, nos atenemos formalmente a lo previsto por el

Reglamento aun vigente.
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PRECEPTO VINCULACION

XX. Direccién General de Impacto Ambiental.

ARTICULO 18. A cargo de cada una de las
direcciones generales habra un director
general, quien asumira su direccion técnica y
administrativa y sera el responsable ante las
autoridades superiores de su correcto
funcionamiento.

Los directores generales seran auxiliados por
los directores generales adjuntos, directores,
subdirectores, jefes de departamento y demas

servidores publicos que requieran las
necesidades del servicio.

ARTICULO 28. La Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental tendra las

atribuciones siguientes:

I. Aplicar la politica general sobre impacto y
riesgo ambiental, asi como participar en su
formulacién con las unidades administrativas
competentes de la Secretaria

II. Evaluar las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad regional, los
estudios de riesgo que se integren a las
mismas en términos del articulo 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente; las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular cuando a
las mismas se integren estudios de riesgo en
los términos apuntados, asi como las
manifestaciones de impacto ambiental,
regionales o particulares, que se presenten
para proyectos que promuevan dependencias
y entidades de la Administracion Publica
Federal, estatal o municipal o que se ubiquen
en el territorio del Distrito Federal y emitir la
resolucion correspondiente;

[...]

Corresponde entonces a esa Delegacion
Federal, a contrario sensu, conocer y resolver
la presente MIA-P en virtud de que no se
actualizan los supuestos para que la presente
MIA sea regional, ni contiene elementos de
actividades riesgosas que le den competencia
a la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental (DGIRA).

ARTICULO 40. Las delegaciones federales
tendran las atribuciones siguientes, dentro de
su circunscripcion territorial:

[...]

IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones
y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones 0
extinciones, de conformidad con lo previsto en
las  disposiciones juridicas  aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico 'y  administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades

Dado que se trata de un proyecto que por sus
caracteristicas debe evaluarse bajo la
modalidad “Particular” y no “Regional”, ni
implicar obras o0 actividades de las
consideradas riesgosas 0  altamente
riesgosas, corresponde a esa Delegacion
Federal o Unidad Administrativa e,
conocimiento y resolucién de la evaluacion en
materia de impacto ambiental a la que se
sujeta la presente MIA-P.
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PRECEPTO VINCULACION

administrativas centrales de la Secretaria, en
las siguientes materias:

[...]

c. Informes preventivos; manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular,
con excepcion de aquellas que el presente
Reglamento atribuye a la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental; autorizaciones en
materia de  atmosfera; licencias de
funcionamiento; licencias ambientales Unicas
respecto de obras y actividades publicas y
privadas, con excepcion de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y
petroquimica, asi como a los tratadores de
residuos peligrosos;

[..]

3.3.6.2.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecol6égico y Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental. (REIA)

PRECEPTO.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:

[..]
O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE
AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

|.- Cambio de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcién de la
construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o
de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccibn no
implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacion o fragmentaciébn del habitat de

VINCULACION.

En virtud de que el PROYECTO AGORA MH

CANCUN se ubica dentro de los presupuestos
reglamentarios en cita, es que se sujeta a la
evaluaciéon de impacto ambiental que debe
proceder del ingreso de la presente MIA-P ante
esa SEMARNAT.

Esto es, se removera capa vegetativa de selva
baja, sin que constituya cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para lo previsto
por la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

De igual forma, el Proyecto constituye un
desarrollo inmobiliario dentro de ecosistema
costero, como se puede constatar de los
Capitulos 2, 4 y 5 de esta MIA-P, contigua al
Area Natural Protegida Area de Proteccion de
Flora y Fauna Manglares de Nichupté, lo que
hace obligatoria la evaluaciébn de impactos
ambientales del Proyecto y su debida
autorizacion, previo a su ejecucion.
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PRECEPTO.

ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion  especial de
conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

[...]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles,
condominios, casas, desarrollos
habitacionales 'y urbanos, cafeterias,

instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros [...]

[...]

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN
HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y

ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI
COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de
la construccion de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos
ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u
objetivos comerciales, con excepcion de las
actividades pesqueras que no se encuentran
previstas en la fraccion Xll del articulo 28 de la
Ley, y que de acuerdo con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentables y su
reglamento no requieren de la presentacién de
una manifestaciéon de impacto ambiental, asi
como de las de navegacion, autoconsumo o
subsistencia de las comunidades asentadas
en estos ecosistemas.

VINCULACION.
La totalidad del Proyecto sera desplantado y
operado dentro de zona federal maritimo
terrestre 'y terrenos ganados al mar
concesionado el aprovechamiento de sus
superficies a favor de la Promovente.

Todo lo anterior hace sujetar el presente
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental en modalidad particular ante esa
Delegacién o Unidad Administrativa Federal
en el Estado de Quintana Roo.

Articulo 90.- Los promoventes deberan
presentar ante la Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que se solicita autorizacion.

En la especie se cumple con este precepto al
ingresarse la presente MIA en su modalidad
Particular, por no caer en los supuestos
previstos por el articulo 11, ergo, por exclusion,
serle aplicable el articulo 12 del REIA 'y caer en
el ambito competencial de esa Delegaciéon
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PRECEPTO.

VINCULACION.
Federal o Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto
ambiental deberdn presentarse en las
siguientes modalidades:

I. Regional, o

[I. Particular.

Al Proyecto le corresponde la modalidad
Particular.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto
ambiental se presentardn en la modalidad
regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas
acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras
y vias férreas, proyectos de generaciéon de

energia nuclear, presas y, en general,
proyectos que alteren las cuencas
hidrolégicas;

II. Un conjunto de obras o actividades que se
encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento
ecoldgico que sea sometido a consideracion
de la Secretaria en los términos previstos por
el articulo 22 de este reglamento;

lll. Un conjunto de proyectos de obras y
actividades que pretendan realizarse en una
region ecolégica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en
sitios en los que, por su interaccién con los
diferentes componentes ambientales
regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar
la  destruccién, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera
presentarse en la modalidad particular.

Como podra advertirse de la lectura de este
precepto, el Proyecto no cae bajo ninguno de
los supuestos acuiiados en este numeral.

Articulo 12.- La manifestacibn de impacto
ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacion:

. Datos generales del proyecto, del
promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

II. Descripcion del proyecto;

[ll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y
sefialamiento de la problemética ambiental
detectada en el &rea de influencia del proyecto;
V. Identificacion, descripcién y evaluacion de
los impactos ambientales;

SE CUMPLE como podra constatarse al
revisar todo el capitulado de esta MIA-P.
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PRECEPTO.
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso,
evaluacion de alternativas, y
VIIl. Identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y elementos técnicos que
sustentan la informacion sefialada en las
fracciones anteriores.

VINCULACION.

Articulo 17.- El promovente debera presentar a
la Secretaria la solicitud de autorizacidon en
materia

de impacto ambiental, anexando:

I. La manifestacion de impacto ambiental;

II. Un resumen del contenido de la
manifestacion de impacto  ambiental,
presentado en disquete, y

[ll. Una copia sellada de la constancia del pago
de derechos correspondientes.

Cuando se trate de actividades altamente
riesgosas en los términos de la Ley, debera
incluirse un estudio de riesgo.

SE CUMPLE. La presente MIA-P se ingresa
con los anexos de referencia, no asi estudio de
riesgo en virtud de que no se realizardn
actividades riesgosas en el proyecto de que se
trata.

Articulo 19.- La solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental, sus anexos v,
en su caso, la informacion adicional, deberan
presentarse en un disquete al que se
acompafiaran cuatro tantos impresos de su
contenido.

Excepcionalmente, dentro de los diez dias
siguientes a la integracién del expediente, la
Secretaria podra solicitar al promovente, por
una sola vez, la presentacion de hasta tres
copias adicionales de los estudios de impacto
ambiental cuando por alguna causa justificada
se requiera. En todo caso, la presentacion de
las copias adicionales deberd llevarse a cabo
dentro de los tres dias siguientes a aquel en
gue se hayan solicitado.

SE CUMPLE en el sentido de que se
acompafa todo el expediente o carpeta de la
MIA-P soportada con archivos electrénicos en
disquete o dispositivo USB.

El Promovente estara atento a cualquier
requerimiento que esa Autoridad le haga
respecto del contenido de la presente MIA-P.

Articulo 51.- La Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias respecto
del cumplimiento de las condiciones
establecidas en las autorizaciones, cuando
durante la realizaciéon de las obras puedan
producirse dafos graves a los ecosistemas.

De ser el caso, la Promovente otorgara las
garantias procedentes como corresponda.
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3.3.6.3.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecol6égico y Proteccién al

Ambiente en Materia de Ordenamiento Ambiental. (REOA)

PRECEPTO VINCULACION.

Articulo 19.- La Secretaria formulard el
programa de ordenamiento ecoldgico general
del territorio en el marco del Sistema Nacional
de Planeacién Democréatica como un programa
de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional.

El programa de ordenamiento ecolégico
general del territorio vincularé las acciones y
programas de la Administracibn Publica
Federal, que deberan observar la variable
ambiental en términos de la Ley de Planeacion.

En virtud de que el Proyecto AGORA MH
CANCUN se ajusta al POE y éste se encuentra
alineado al PGT, el Proyecto se inserta al Plan
Nacional de Desarrollo 2019-2024.

3.3.6.4.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al

Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas. (REANP)

PRECEPTO VINCULACION.

Articulo 49.- Para el cumplimiento de los
objetivos previstos en la Ley, en relaciéon al
establecimiento y manejo de las areas
naturales protegidas, se realizard una
subdivisiébn que permita identificar y delimitar
las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y
socioecondmicos, los cuales constituyen un
esquema integral y dinamico, por lo que
cuando se realice la delimitacion territorial de
las actividades en las é&reas naturales
protegidas, ésta se llevara a cabo a través de
las siguientes zonas y sus respectivas
subzonas, de acuerdo a su categoria de
manejo:

I.- Las zonas nucleo, que tendran como
principal objetivo la preservacion de los
ecosistemas a mediano y largo plazo [...]

Il.- Las zonas de amortiguamiento, tendran
como funcién principal orientar a que las
actividades de aprovechamiento, que ahi se
lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las
condiciones necesarias para lograr la
conservacion de los ecosistemas de ésta a

El Proyecto AGORA MH CANCUN se
desarrollara fuera de éareas naturales
protegidas, sin embargo, siendo conscientes
de la cercania e influencia respecto de las
ANPs “Manglares de Nichupté” y “Parque
Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres
Punta Cancun Punta Nizuc”, el Promovente ha
adoptado en los diversos Programas Yy
subprogramas que se detallan en el Capitulo 6
de esta MIA-P, medidas tendientes a un
desarrollo sustentable tomando en cuenta la
fragilidad e importancia de los ecosistemas y
habitats de este enclave natural de tanto valor
ambiental.
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PRECEPTO VINCULACION.

largo plazo, y podran estar conformadas
bésicamente por las siguientes subzonas:
a)[...

b) De aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales: Aquellas superficies en las
que los recursos naturales pueden ser
aprovechados, y que, por motivos de uso y
conservacion de sus ecosistemas a largo
plazo, es necesario que todas las actividades
productivas se efectlien bajo esquemas de
aprovechamiento sustentable;

[...]

d) De aprovechamiento especial: Aquellas
superficies generalmente de extension
reducida, con presencia de recursos naturales
que son esenciales para el desarrollo social, y
que deben ser explotadas sin deteriorar el
ecosistema, modificar el paisaje de forma
sustancial, ni causar impactos ambientales
irreversibles en los elementos naturales que
conforman;

[.]

3.3.6.5.

PRECEPTO

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
el interesado debera solicitarlo mediante el
formato que expida la Secretaria [...]

Junto con la solicitud debera presentarse el
estudio técnico justificativo, asi como copia
simple de la identificacion oficial del solicitante
y original o copia certificada del titulo de
propiedad, debidamente inscrito en el registro
publico que corresponda o, en su caso, del
documento que acredite la posesion o el
derecho para realizar actividades que
impliquen el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, asi como copia simple
para su cotejo [...]

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (RLGDFS)?°

VINCULACION.

NO APLICA ya que si bien en términos del
articulo 5 inciso O) del Reglamento de
LGEEPA en materia de Impacto Ambiental, se
exige la obtencién de tal autorizacion para el
cambio de uso de suelo forestal como se
define en el mismo precepto, de conformidad
con la definicion de “terrenos forestales” de la
nueva legislacion de la materia, el Proyecto
cae en el supuesto de exclusibn para
considerar que se encuentra dentro de una
zona o terreno forestal, por tanto, no le es
exigible tramitar y obtener la autorizacion para
su cambio.

29 Se derogan todas las disposiciones de este Reglamento que se opongan o contravengan a la nueva LGDFS

publicada en el DOF el 5 de junio de 2018 conforme al Articulo Primero Transitorio del Decreto que abrogé la LGDFS
de 25 de febrero de 2003, por lo tanto, en esa medida seguird aplicdndose hasta la publicacién del que lo abrogue.
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3.3.6.6.

Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre. (RELGVS)

PRECEPTO VINCULACION.

Articulo 89. En caso de colecta o captura ilicita
flagrante, la Secretaria podrd liberar
inmediatamente a los ejemplares de que se
trate, previa evaluacion positiva de la viabilidad

En el caso de que se advierta alguna conducta
de las descritas en este precepto
reglamentario, el Promovente dara aviso de
inmediato a la Delegacion en el Estado de la

ejemplares de especies domeésticas o exoticas.

de la liberacion, mediante el levantamiento del | Procuraduria Federal de Proteccion al
acta respectiva en la que se deberan asentar | Ambiente (PROFEPA).

explicitamente los elementos valorados.

Articulo 90. Queda prohibida la liberacion de | Estara prohibido liberar, acceder con o

mantener mascotas domeésticas o e>gc')ticas
dentro del Proyecto AGORA MH CANCUN.

3.3.6.7.
Residuos. (RELGPGIR).

Reglamento de la Ley General de Prevencién y Gestion Integral de los

PRECEPTO VINCULACION.

Articulo 17.- Los sujetos obligados a formular
y ejecutar un plan de manejo podran realizarlo
en los términos previstos en el presente
Reglamento o las normas oficiales mexicanas
correspondientes, o bien adherirse a los
planes de manejo establecidos.

La adhesion a un plan de manejo establecido
se realizara de acuerdo a los mecanismos
previstos en el propio plan de manejo, siempre
gue los interesados asuman expresamente
todas las obligaciones previstas en él.

Dado que el Proyecto AGORA MH CANCUN

sera un microgenerador de residuos
peligrosos; asi como microgenerador de
residuos de manejo especial por las

caracteristicas y método de construccion de la
infraestructura del proyecto y pequefio
generador de residuos municipales, se
ajustara a los planes de manejo vigentes en el
Estado de Quintana Roo y en el Municipio de
Benito Juarez, segun atienda a las facultades
y jurisdicciones de sus respectivas autoridades
en la materia.

Independientemente de lo anterior, el
Promovente tomara medidas para estar a la
vanguardia en el consumo de productos
ecoamigables y el manejo integral de los
residuos bajo los principios de prevencion,
minimizacion, reutilizacion y revaloracién en
condiciones de eficiencia ambiental,
tecnolégica, econdémica y social, asi como de
la promocién y difusion de las medidas que
adoptara en ese sentido a lo largo de todas las
etapas del proyecto.
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VINCULACION.

PRECEPTO

Para mayor puntualidad, remitase a los
Programas y Subprogramas que se destacan
dentro del Capitulo 6 de esta MIA-P.

3.3.6.8.

PRECEPTO
ARTICULO 29.- Las solicitudes de
concesiones 0 asignaciones podran ser
presentadas tanto por personas fisicas como
por personas morales, debiendo acreditar
estas Ultimas su existencia legal, asi como la
personalidad juridica del promovente.

Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales. (RELAN).

| \[e{S]W-Yei[e]\

El Proyecto AGORA MH CANCUN promovera
la obtencibn de la concesion para el
aprovechamiento de aguas de jurisdiccion
federal, para aguas salobres destinadas al
aprovechamiento de paso en los sistemas de
enfriamiento de los aparatos de aires
acondicionados del Proyecto, acreditando el
cumplimiento con todos los requisitos
pertinentes establecidos en la LAN y este
Reglamento.

ARTICULO 30.- Conjuntamente con la
solicitud de concesién o asignacion para la
explotacion, uso o aprovechamiento de aguas
nacionales se solicitara, en su caso: el permiso
de descarga de aguas residuales, el permiso
para la realizacibn de las obras que se
requieran para el aprovechamiento del agua y
la concesion para la explotacién, uso o
aprovechamiento de cauces, vasos 0 zonas
federales a cargo de "La Comisién".

El Proyecto AGORA MH CANCUN solicitara
oportunamente la concesién para la extraccion
de aguas nacionales para aprovechamiento de
paso; asi como el permiso de descarga de
aguas residuales y permiso de obras e
instalaciones requeridas para dicho
aprovechamiento.
Tal como lo prevé esta disposicion
reglamentaria, junto con la solicitud de
concesion, se gestionara, el permiso de
descarga de aguas residuales, asi como el de
obras e instalaciones asociadas para la
extraccion y aprovechamiento del liquido y
descargas.

3.3.6.9.
Navegables, Playas, Zona Federal
(RZOFEMAT).

Reglamento para el

Uso y Aprovechamiento del
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al

Vias
Mar

Mar Territorial,

VINCULACION

PRECEPTO
ARTICULO 30.- La zona federal maritimo
terrestre  se deslindara y delimitara
considerando la cota de pleamar maxima
observada durante treinta dias consecutivos
en una época del afio en que no se presenten

ES RELEVANTE en virtud de que la totalidad
del Proyecto se desplantara sobre superficies
de zona federal maritimo terrestre y de
terrenos ganados al mar dados en concesion a
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huracanes, ciclones o vientos de gran
intensidad y sea técnicamente propicia para
realizar los trabajos de delimitacion.

favor de la Promovente, como se demostrara
con los anexos correspondientes.

Las gestiones de las concesiones en comento
se han basado tanto en la delimitacion oficial
de SEMARNAT como referencia, asi como en
los estudios y planimetria topogréafica obtenida
mediante el empleo de las reglas provistas por
la NOM-146-SEMARNAT-2017.

ARTICULO 4o0.- La zona federal maritimo
terrestre se determinara Unicamente en areas
que en un plano horizontal presenten un
angulo de inclinacion de 30 grados 0 menos.

Tratdndose de costas que carezcan de playas
y presenten formaciones rocosas o0
acantilados, la Secretaria determinara la zona
federal maritimo terrestre dentro de una faja de
20 metros contigua al litoral marino,
Unicamente cuando la inclinacion en dicha faja
sea de 30 grados o menor en forma continua.

[...]

ES RELEVANTE en virtud de que la superficie
de que se trata cumple con estos requisitos
geofisicos para calificar las superficies en
cuestién como zona federal maritimo terrestre
y terrenos ganados al mar.

ARTICULO 50.- Las playas, la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al
mar, o a cualquier otro depésito que se forme
con aguas maritimas, son bienes de dominio
publico de la Federacion, inalienables e
imprescriptibles 'y mientras no varie su
situacion juridica, no estan sujetos a accion
reivindicatoria o de posesion definitiva o
provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer,
administrar, controlar y vigilar los bienes a que
se refiere este articulo, con excepcion de
aguellos que se localicen dentro del recinto
portuario, o0 se utiicen como astilleros,
varaderos, diques para talleres de reparacion
naval, muelles, y demas instalaciones a que se
refiere la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimos; en estos casos la competencia

SE OBSERVA dado que la Promovente
reconoce el caracter de bienes de dominio
publico de la Federacion a la zona federal
maritimo terrestre y a los terrenos ganados al
mar.

administracion y vigilancia de las playas, la
zona federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar o a cualquier otro depésito que
se forme con aguas maritimas, se
consideraran sus caracteristicas y uso
turistico, industrial, agricola o acuicola, en

corresponde a la Secretaria de

Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 60.- Para el debido | SE CUMPLE en virtud de que, como es de
aprovechamiento, uso, explotacion, | explorado Derecho, reconociendo que las

autoridades  ambientales  estatales o
municipales carecen de competencia para
dotar de uso de suelo a las superficies de zona
federal maritimo terrestre, lo que el
Reglamento en cuestidén ha optado es tomar la
congruencia con los usos de suelo dados en
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congruencia con los programas maestros de
control y aprovechamiento de tales bienes,
cuya elaboracibn estard a cargo de la
Secretaria.

los ordenamientos en materia urbana y
ambiental que dictan estos niveles de gobierno
para integrarlos a las vocaciones dadas en los
procesos inherentes. En ese sentido, las
superficies dedicadas a este Proyecto cuentan
con tales constancias y congruencias de uso
de suelo como se demuestra de los anexos 3.3
y 3.4.

ARTICULO 16.- La Secretaria formulara el
registro de ocupantes de la zona federal
maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o
cualquier otro depdsito de aguas maritimas.

[..]

ES RELEVANTE dado que, la Promovente
cuenta con la inscripcion de usuarios de la
zona federal maritimo terrestre ante la
Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo Yy realizara las actualizaciones
que correspondan conforme a los titulos que
tenga otorgados a su favor.

ARTICULO 29.- Los concesionarios de la zona
federal maritimo terrestre, de los terrenos
ganados al mar o a cualquier otro depdsito que

se forme con aguas maritimas, estan
obligados a:
l. Ejecutar Unicamente el uso,

aprovechamiento o explotaciéon consignado en
la concesion;

II. Iniciar el ejercicio de los derechos
consignados en la concesion, a partir de la
fecha aprobada por la Secretaria;

[1I. Iniciar las obras que se aprueben, dentro de
los plazos previstos en la concesion,
comunicando a la Secretaria de la conclusion
dentro de los tres dias habiles siguientes;

IV. Responder de los dafios que pudieran
causarse por defectos o vicios en las
construcciones o en los trabajos de reparacion
0 mantenimiento;

V. Cubrir los gastos de deslinde vy
amojonamiento del &rea concesionada;

VI. Mantener en Optimas condiciones de
higiene el area concesionada;

VII.  Cumplir con los ordenamientos Yy
disposiciones legales y administrativas de
cardcter federal, estatal o municipal,

VIIl. Coadyuvar con la Secretaria en la practica
de las inspecciones que ordene en relacion
con el area concesionada;

IX. Realizar anicamente las obras aprobadas
en la concesion, o las autorizadas
posteriormente por la Secretaria;

SE CUMPLE en virtud de que la Promovente,
en su caracter de titular del titulo de concesion
de zona federal maritimo terrestre y en su
momento de terrenos ganados al mar, da y
seguira dando cabal cumplimiento a todas
estas obligaciones reglamentarias y en
especial, lo relacionado a las obras materia de
esta MIA-P que aprobada que sea en su
evaluacién, se gestionard igualmente la
autorizacion respectiva para con obras dentro
de zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar ante la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de esa Secretaria, obligandose en su
oportunidad a dar cumplimiento igualmente, a
las condiciones que deriven de tal
autorizacion.
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X. Desocupar y entregar dentro del plazo
establecido por la Secretaria las areas de que
se trate en los casos de extincion de las
concesiones; y

XI. Cumplir con las obligaciones que se
establezcan a su cargo en la concesion.

Los permisionarios de los bienes a que se
refiere este Reglamento tendran que cumplir

con las obligaciones sefialadas en las
fracciones I, II, lll, VII, VI, IX y XI de este
articulo.

ARTICULO 30.- La Secretaria podréa prorrogar
concesiones para el uso, aprovechamiento y
explotacibn de la zona federal maritimo
terrestre y de los terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depésito que se forme con
aguas maritimas, siempre y cuando se
presenten los siguientes supuestos:

[..]

ES PERTINENTE invocar esta disposicion
dado que la temporalidad del Proyecto
sobrepasara la vigencia actual de la
concesion, sin embargo, la Promovente tiene
todo el derecho, con base en esta disposicion,
a solicitar su prérroga dentro del afio anterior a
su expiracién, pero antes de cuarenta y cinco
dias naturales anteriores al vencimiento, actos
gue definitivamente impulsara oportunamente,
considerando el valor de la inversibn que
supone este Proyecto.

ARTICULO 34.- Los concesionarios 0
permisionarios podran solicitar por escrito a la
Secretaria, las modificaciones de las bases y
condiciones conforme a las cuales se otorgo la
concesién o permiso.

En los casos procedentes, la Secretaria
aprobara la modificacion solicitada aplicando
en lo conducente, las disposiciones contenidas
en este Reglamento.

SE OBSERVA dado que, como se desprende
del Anexo 3.1, la Promovente ha impulsado
procedimiento de modificacion a las bases
consistente en la ampliacion de la superficie
concesionada, asi como el cambio de uso
administrativo y fiscal de “ornato”, como
actualmente se tiene, al de “general”, como se
requiere y no existe impedimento legal alguno
para que proceda la peticiébn en cuestion. Se
adjunta copia simple del ingreso del escrito
gue impulsa estos procesos como Anexo 3.1.

ARTICULO 35.- Las concesiones, destinos o
permisos no crean derechos reales en favor de
sus titulares, unicamente otorgan el derecho
de usar, aprovechar o explotar la zona federal
maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o
a cualquier otro depdsito de aguas maritimas,
en los términos de la Ley y este Reglamento.

SE OBSERVA y reconoce el tipo de derechos
y alcances que se consignan y derivan de las
concesiones respectivas.

ARTICULO 43.- Los terrenos ganados al mar
0 a cualquier otro deposito de aguas
maritimas, una vez desincorporados del
régimen de los bienes de dominio publico,
podran ser objeto de todos los contratos que
regula el derecho comudn, con excepcion del
comodato y las donaciones no autorizadas por
la Ley.

ES PERTINENTE su mencién en virtud de que
la Promovente considerard en su oportunidad,
la opcion de promover la desincorporacion de
terrenos ganados al mar para su adquisicion
via compraventa.
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PRECEPTO
Los actos de administracion o de disposicion a
que se refiere este articulo se regiran por las
prescripciones de la Ley y se haran de acuerdo
a las normas, politicas y criterios y
lineamientos que determine la Secretaria.

3.3.6.10.

PRECEPTO.

Articulo 83.- Los Certificados de Energias
Limpias tienen como objetivo contribuir a
lograr las metas de la politica en materia de
participacion en la generacion de energia
eléctrica, de fuentes de Energias Limpias con
el minimo costo factible y con base en
mecanismos de mercado.

Reglamento de la Ley de la Industria Eléctrica.

VINCULACION.

SE CUMPLIRA. El proyecto que se llevara a
cabo tiene contemplado ser desarrollado con el
menor impacto al medio ambiente, en virtud de
su naturaleza, ubicacion y empleo de
tecnologias, es posible la generacion de
energia limpia por medio de paneles solares
como tipo de energia fotovoltaica que, como se
ha demostrado, lograr4 proveer de hasta el
50% de la necesidad de energia eléctrica del
Proyecto. Por lo tanto, sin duda éste contribuira
al cumplimiento de metas en materia de
participacién de generacion de energia limpia
en el territorio.

Articulo 84.- Los Certificados de Energias
Limpias seran emitidos en funcion de la unidad
de energia eléctrica generada a partir de
Energias Limpias con base en los criterios que
para tal efecto emita la Secretaria.

SE CUMPLIRA. Se acataran los criterios y
lineamientos que exige la Secretaria en virtud
de obtener el Certificado de Energia Limpia
correspondiente.

3.3.6.11.

PRECEPTO.

Articulo 17. Los interesados en recibir el
Reconocimiento de Excelencia en Eficiencia
Energética deberan cumplir con los requisitos
siguientes:

I. Presentar su solicitud mediante escrito libre
ante la Secretaria, sefialando lo siguiente:

a) Nombre comercial del producto, equipo o
edificacion que se desea certificar, en su caso;
b) Descripcién sucinta del producto, equipo o
edificacion que se desea certificar, y

c) La demas informacién que el interesado
estime relevante para determinar que el

Reglamento de la Ley de Transicién Energética.

VINCULACION.

SE CUMPLIRA. En su momento se presentara
la solicitud para obtener el reconocimiento de
excelencia en eficiencia energética emitido por
la Secretaria de Energia en virtud de que el
Proyecto es congruente con el cuidado del
medio ambiente. Se presentaran los
documentos y requisitos sefialados en el
reglamento a efecto de que el Proyecto en su
totalidad obtenga la certificacion.
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producto, equipo o edificacion que se desea
certificar hace uso sustentable y eficiente de la
energia;
Il. Presentar en original y copia simple para
cotejo de lo siguiente:
a) La identificacion oficial con fotografia y firma
del solicitante, tratandose de persona fisica;
b) Los instrumentos que acrediten su legal
constitucion y, en su caso, las modificaciones
a los estatutos sociales, tratandose de persona
moral;
c) El comprobante de domicilio, y
d) Los instrumentos que acrediten la
personalidad y las facultades  del
representante o representantes legales, asi
como la identificacion oficial con firma y
fotografia de los mismos, en su caso, y
lll. Acompanar las pruebas de desempefio,
indicadores y cualquier otra prueba técnica, las
cuales deberan estar validadas por el ente
acreditado para la Norma Oficial Mexicana
aplicable en cada caso, que acredite la
Eficiencia Energética y el uso sustentable del
producto, equipo o edificaciébn que se desea
certificar, con base en los estandares
nacionales o internacionales en esta materia, y
de conformidad con lo establecido en la Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacion.

VINCULACION.

Articulo 18. La Secretaria, con asistencia
técnica de la CONUEE, determinara vy
publicara en el Diario Oficial de la Federacion
y en su pagina de Internet la convocatoria que
contendra las bases para el otorgamiento del
Reconocimiento de Excelencia en Eficiencia
Energética de productos, equipos 'y
edificaciones disefiadas y acondicionadas
para hacer un uso sustentable y eficiente de la
energia.

Dicha convocatoria deberd contener
manera general, lo siguiente:

I. Disposiciones generales;

II. Definiciones;

[ll. Objetivo;

IV. Campos de aplicacion;

V. Referencias de las normas oficiales
mexicanas aplicables a cada categoria, las
cuales seran relativas a los productos, equipos
0 edificaciones gue se pretenden certificar;

de

SE CUMPLIRA. Se consideraran los requisitos
y lineamientos solicitados por la Secretaria
para cumplir con las bases de la convocatoria
en virtud de que el Proyecto a realizarse
pretende desde sus inicios hasta su operacion
a su maxima capacidad, funcionar por medio
de energia fotovoltaica obtenida de paneles
solares que se ubicaran en las azoteas,
proveyendo hasta el 50% de la totalidad de la
necesidad de energia eléctrica en su etapa
operativa.
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VI. Especificaciones para el otorgamiento de
reconocimientos de productos, equipos Yy
edificaciones;
VII. Clasificaciones dentro de cada categoria;
VIII. Vigencia de la convocatoria y de los
reconocimientos que se otorgardn a los
productos, equipos y edificaciones, y
IX. Criterios y estandares de calificacion.

3.3.6.12. Reglamento de la Ley de Aeropuertos.

Articulo 29. El area definida de los aer6dromos
civiles esta integrada por las superficies de
tierra 0 agua delimitadas en una poligonal, asi
como por la zona de proteccion que determine
la Secretaria, cuya descripcion se publicara en
el Diario Oficial de la Federacion, junto con el
titulo de concesién o permiso respectivo.

La poligonal comprende el perimetro de la
superficie del aerédromo civil.

La zona de proteccion es parte de la via de
comunicacion aérea y se integra por los
espacios aéreos destinados para:

SE OBSERVA ya que, si bien la superficie del
Proyecto no se encuentra hasta ahora dentro
de la zona de proteccion de via de
comunicacion aérea, dada la distancia para
con el Aeropuerto Internacional de la Ciudad
de Cancun (CUN) y que ocasionalmente se
registrar sobrevuelos de helicopteros y de
salida de aeronaves, el Proyecto, colocara las

l. Las trayectorias de llegada y salida, y

Il La delimitacion de obstaculos:

a) Horizontal interna y externa; e S
sefalizaciones de luminosidad en las azoteas
e de los edificios a que se refiere la normatividad
b) Conica; . ;
respectiva y adelante vinculada.
C) De aproximacion y ascenso;
d) De transicién y de transicion interna, y
e) De libramiento de obstaculos para

procedimientos por instrumentos.

La descripcién de la poligonal y de la zona de
proteccion se debe anexar al titulo de
concesion 0 permiso.
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VINCULACION.

Tratdndose de aerédromos acudticos, para
definir el area del mismo se consideraran,
ademas, las disposiciones aplicables en
materia portuaria.

3.3.7. Legislacion del Estado de Quintana Roo.

3.3.7.1.

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo.

PRECEPTO VINCULACION

Articulo 7°.- Son Ley Suprema en el Estado de
Quintana Roo, las disposiciones que establezcan la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los Tratados Internacionales de los que el
Estado Mexicano sea parte y esta Constitucion. Los
ordenamientos que de ellas emanen forman la
estructura juridica de Quintana Roo.

En este contexto es que se realiza la
vinculacion con los preceptos legales y
reglamentarios del Estado de Quintana Roo.

Articulo 33.- El Estado de Quintana Roo reconoce a
la propiedad una funcién social de la jerarquia mas
elevada.

Los preceptos que disponen su regulacion conforme
a las asignaciones de su ambito local buscan el
aprovechamiento racional de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion para propugnar la
distribucion equitativa de la riqueza publica y
preservar su conservacion.

[..]

En este contexto se entiende la legitimidad
de la propiedad privada que es originaria de
la Nacion y se sujeta a los alcances y limites
en el ejercicio de sus derechos de uso y
aprovechamiento a los principios de
aprovechamiento racional de los elementos
naturales. Si bien, como se ha venido
detallando, el Proyecto residira sobre
superficies de zona federal maritimo terrestre
y terrenos ganados al mar, propiedad de la
Nacion, es probable que la Promovente
decida en su oportunidad, promover los
procedimientos de desincorporacion y
adquisicion en propiedad privada las
superficies tocantes a los terrenos ganados
al mar, aplicando en tal supuesto lo vinculado

comprende:

l.- La porcion oriental de la Peninsula de Yucatan,
limitada por una linea divisoria que partiendo de la
costa norte del Canal de Yucatan, sigue el meridiano
87 grados, 32 minutos, longitud oeste de Greenwich,
hasta cortar el paralelo 21 grados, y de alli continta
hasta encontrar el paralelo que pasa por la torre sur

entorno a la viabilidad de la referida
propiedad privada.
Articulo 46.- El territorio del Estado de Quintana Roo | Consecuentemente, el Proyecto se

encuentra dentro del territorio del Estado de
Quintana Roo.
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de Chemax, veinte kilbmetros al oriente de este
punto, llega después al vértice del &ngulo formado por
las lineas que dividen los Estados de Yucatan y
Campeche -cerca de Put- que se localiza en el
meridiano 19 grados, 39 minutos, 07 segundos de
latitud norte y 89 grados, 24 minutos, 52 segundos de
longitud oeste de Greenwich y desciende al sur hasta
el paralelo limite de las Republicas de México y
Guatemala, y

Il.- Las islas de: Cozumel, Cancun, Mujeres, Blanca y
Contoy, situadas en el Mar Caribe y la de Holbox en
el Golfo de México, asi como las islas, islotes, cayos
y arrecifes adyacentes a su litoral.

Articulo 155.- Los Municipios, en los términos de las | En este contexto son vinculantes de manera
Leyes federales y estatales relativas, estaran | derivada el Programa de Desarrollo Urbano

facultados para: del Centro de Pablacion, Municipio Benito
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y | Juarez, Quintana Roo (2014-2030), como se
planes de desarrollo urbano municipal, interioriza y vincula mas adelante.

b) Participar en la creacién y administracién de sus
reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo
regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia;

Cuando el Estado elabore proyectos de desarrollo
regional deberd asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la
tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;
g) Participar en la creacién y administracion de zonas
de reservas ecolégicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta
materia;

h) Preservar, conservar y restaurar el medio
ambiente;

i) Intervenir en la formulacion y aplicacién de
programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;

j) Celebrar convenios para la administracion y
custodia de las zonas federales;

k) Participar conjuntamente con los organismos y
dependencias oficiales competentes, en Ila
planeacion y aplicacion, en su caso, de inversiones
publicas federales y estatales; y

) Solicitar al Ejecutivo del Estado, la expropiacion de
bienes inmuebles por causa de utilidad publica.
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Los Municipios en el ambito de su competencia,
sujetdndose a las Leyes de la materia, federales y
estatales, planearan y regulardn de manera conjunta
y coordinada el desarrollo de los centros urbanos que
por encontrarse situados en dos o mas territorios
tiendan a formar

municipales formen o
continuidad geogréfica y demogréfica.

una

3.3.8. Leyes Estatales.

3.3.8.1.
Quintana Roo. (LEEPA).

PRECEPTO
Articulo 6°.- Corresponde al Gobierno del
Estado:
[...]
X. El ordenamiento ecolégico local, con el
apoyo de los Municipios, particularmente en
los asentamientos humanos, a través de los
programas de desarrollo urbano y demas
instrumentos regulados por esta Ley y en las
disposiciones locales aplicables;

Articulo 7°.- Corresponde a los Municipios de
la entidad, dentro de sus respectivas
jurisdicciones:

l.- La formulacién y conduccion de la politica y
de los criterios ecol6gicos en congruencia con
los que en su caso hubieren formulado la
Federacion y el Gobierno del Estado; [...]

Articulo 23. — El Ayuntamiento y el Estado, en
los términos de la Ley General y la Estatal y
sus reglamentos respectivos en materia de
Ordenamiento Ecoldgico, podran formular el
POEL, que abarque la totalidad o una parte del
territorio municipal.

Articulo 24.- El ordenamiento ecoldgico local
se formulard& en congruencia con el
ordenamiento ecoldgico que establezca la
Federacion, y particularizara en aquellos
aspectos que contribuyan a establecer y
preservar el equilibrio ecoldgico en el Territorio
del Estado.

Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente del Estado de

VINCULACION.

SE OBSERVA en virtud de que aun cuando la
superficie sobre la que se erigira el Proyecto es
propiedad de la Nacion por tratarse de zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar, la vocacién y uso de suelo se deriva de
actos administrativos sobre congruencia de
uso de suelo y compatibilidad urbanistica a
cargo de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo y de la
Direccion de Zona Federal Maritimo Terrestre
del Municipio de Benito Juarez, observando los
ordenamientos aplicables a los terrenos
adyacentes, contiguos 0 vecino, de
conformidad con lo previsto por el articulo 6°
del Reglamento  para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, al que
nos remitimos en obvio de repeticiones.
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PRECEPTO

Articulo 92.- Quedan prohibidas las emisiones
de ruido, vibraciones, energia térmica y
radiante, que rebasen los limites maximos
contenidos en las normas técnicas ecoldgicas
que para ese efecto se expidan. [...]

[E]n la construccion de las instalaciones que
generen energia térmica, ruido o vibraciones,
asi como en la operacion o funcionamiento de
las existentes, deberan llevarse a cabo
acciones preventivas y correctivas para evitar
los efectos nocivos de tales contaminantes.

[..]

VINCULACION.

SE CUMPLE. EIl Proyecto vera porque en
todas las actividades que se realicen durante
sus respectivas etapas, no se excedan los
limites méximos permisibles contenidos en las
normas que versen sobre ruido, en el
entendido de que, dentro del complejo, no se
generaran vibraciones ni se producira energia
térmica asociados a las actividades de este.

3.3.8.2.
Quintana Roo. (LFCCA).

PRECEPTO

Articulo 10. Las entidades publicas y privadas,
las organizaciones no gubernamentales y los
usuarios que se destaquen por su conducta en
el cuidado y uso racional del agua, podran ser
considerados para el otorgamiento de
reconocimientos establecidos en el Programa
Estatal; del mismo modo, para incentivar dicha
conducta, se le podran otorgar estimulos
fiscales de conformidad con lo dispuesto en las
disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en el Estado.

Ley para el Fomento de la Cultura del Cuidado del Agua en el Estado de

VINCULACION

SE OBSERVA. La Promovente tiene tal
compromiso en la adopcion y promocion de la
cultura sobre el cuidado del agua, que buscara
hacerse acreedora de los reconocimientos vy
apoyos fiscales que las autoridades
competentes detonen al amparo de este
cuerpo legislativo.

Articulo 22. Se instituye el Programa Estatal
para el Fomento de la Cultura del Cuidado del
Agua, como la herramienta basica para la
aplicacion de la presente Ley.

Articulo 23. El Programa Estatal formara parte
de los programas e informes de gobierno con
la calidad de un apartado especifico v,
asimismo, se considerara a la medida de las
posibilidades incluirlo en el proyecto de
Presupuesto de Egresos de cada afio y en el
decreto respectivo.

Articulo 24. El Programa Estatal cumplira
bésicamente con los siguientes objetivos:

|. Realizar estudios y diagnésticos para
conocer las condiciones y problematica del
recurso hidrico y su consumo en el estado;

II. Formular medidas para el uso racional del
recurso que den la debida observancia a las

SE OBSERVA en virtud de que la Promovente,
en la medida en que se vaya desarrollando el
Proyecto en sus respectivas etapas, se
sumara a los esfuerzos de este Programa
Estatal, contribuyendo en lo que le atafie, a un
mejoramiento en el  aprovechamiento
sustentable del recurso y participara en los
rubros de aporte técnico, promocién y gestion
de la mejor manera posible para con los
objetivos de tal encomiable Programa.
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PRECEPTO
normas y leyes vigentes en la materia vy,
asimismo, recuperen las mejores practicas
reconocidas de uso racional del recurso;
[ll. Crear normas técnicas estatales para el uso
racional del recurso estableciendo su
aplicacion obligatoria;
IV. Focalizar dichas medidas y préacticas de
uso racional del recurso, atendiendo las
caracteristicas especificas de las regiones,
municipios, sectores y actividades productivas;
V. Incentivar el aprovechamiento del agua de
lluvia;
VI. Modernizar y hacer eficientes los sistemas
de medicion, facturacibn y cobranza del
servicio de agua potable;
VII. Buscar la coordinacion y suma de
esfuerzos con las entidades publicas y
privadas, organizaciones no gubernamentales
y poblacién en general para llevar a cabo estas
medidas y précticas;
VIII. Promover la participacion permanente de
instituciones de educacion superior e
investigacion y especialistas reconocidos en la
materia tanto para el disefio del Programa
Estatal como para su evaluacion periddica 'y en
Su caso, su actualizacion;
IX. Llevar a cabo Campanias periodicas a favor
del Fomento de la Cultura del Cuidado del
Agua, dirigidas a los diversos tipos de usuarios
del recurso;
X. Organizar, en el marco de la celebracién del
Dia Mundial del Agua cada 22 de marzo,
jornadas de cursos, talleres, conferencias y
diplomados que alienten el uso racional del
recurso;
XI. Fomentar la Cultura del Agua en la infancia
y juventud quintanarroense a través de
informacion y actividades especificas;
XIl. Promover entre la poblacién en general y
los sectores productivos el uso de equipos y
accesorios hidraulicos de bajo consumo;
XIll. Alentar el uso de aguas residuales
tratadas para todos los usos que no requieran
la calidad potable;
XIV. Sensibilizar a la poblacion en general y a
todas las entidades publicas y privadas sobre
el costo del suministro del agua, tanto para
lograr el uso racional del recurso como para
promover la cultura del pago;

VINCULACION
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XV. Aplicar campafias permanentes de
deteccion de fugas en inmuebles publicos,
redes municipales, negocios y casas
habitacion;
XVI. Fomentar la formacion y capacitacion en
materia de cuidado y uso racional del agua en
las entidades publicas y privadas, asi como
entre la poblacion en general,
XVII. Promover la investigacion y el desarrollo
tecnoldgico en la materia;
XVIII. Realizar evaluaciones periddicas que
muestren el avance en el Estado y de manera
especifica en los sectores productivos y
entidades publicas y privadas, en el uso
racional del recurso;
XIX. Incentivar y premiar el uso racional del
agua como nulcleo de la nueva Cultura del
Cuidado del Agua en el Estado;
XX. Todos aquellos que sefiale el Consejo y
que tengan como fin el Fomento de la Cultura
del Cuidado del Agua;

VINCULACION

3.3.8.3. Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo.

ARTICULO 2°.- Los servicios publicos de agua
potable y alcantarillado comprenderan las
siguientes actividades y funciones:

I.- La distribucién del agua potable y el control
del drenaje.

Il.- La vigilancia, mantenimiento, operacion y
reparacion de plantas, instalaciones y redes
correspondientes.

[ll.- La determinacion, emision y recaudacion
de los derechos o tarifas que causen los
servicios.

IV.- La imposicion de sanciones por
infracciones a las disposiciones de esta Ley; y
V.- Las demds funciones y actos que respecto
de la materia sefialen esta y otras leyes.

SE OBSERVA en virtud de que la Promovente
contratard los servicios regulados por esta
disposiciobn al amparo de esta Ley y su
Reglamento para con el organismo operador
CAPA, respecto al suministro de agua potable,
drenaje y alcantarillado, con excepcion del uso
de aguas salobres que empleara en los
sistemas de enfriamiento de los aparatos
Chillers para los sistemas de aire
acondicionado que extraera del pozo cuya
concesién sea obtenida de acuerdo con la Ley
de Aguas Nacionales y su Reglamento.

ARTICULO 6°.- Los servicios de agua potable
y alcantarillado que suministre el organismo
creado por esta ley seran para los siguientes
usos:

[..]

. Comercial.

SE OBSERVA en virtud de que la Promovente
contratara a CAPA los servicios de suministro,
drenaje y alcantarillado de uso comercial.

Capitulo 3122




PRECEPTO VINCULACION

ARTICULO 11.- Los usuarios de los servicios
de agua potable y alcantarilado a que se
refiere esta Ley, estaran obligados a pagar los
derechos que en la misma y demas
ordenamientos aplicables se establezcan, asi
como dentro de los plazos que se fijen. La falta
de pago oportuno obligara al usuario a cubrir
recargos conforme a la tasa que se sefiala en
las leyes fiscales vigentes en el Estado.

SE CUMPLIRA. La Promovente del Proyecto
estara permanentemente al corriente en el
pago de sus cuotas por los servicios de agua
potable y alcantarillado que le sean prestados
por el organismo operador correspondiente.

ARTICULO 18.- Los servicios publicos de agua
potable y alcantarillado estaran a cargo de un
organismo publico descentralizado, de
naturaleza mixta estatal y municipal, con
domicilio legal en la Capital del Estado, que se
denominara "Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado”, cuya constitucion y
funcionamiento seran regulados por la
presente ley y disposiciones reglamentarias
relativas.

SE RECONOCE a este organismo que es
comunmente denominado como “CAPA”.

ARTICULO 36.- Estaran obligados a
conectarse y abastecerse del servicio publico
de agua, en los lugares en que se hubiere
establecido dicho servicio:

I.- Los propietarios 0 poseedores de predios
edificados.

Il.- Los propietarios o poseedores de giros
mercantiles e industriales y de cualquier otro
establecimiento que por su naturaleza y de
acuerdo con las leyes y reglamentos estan
obligados al uso del agua potable.

lll.- Los propietarios o poseedores de predios
no edificados, en los que sea obligatorio,
conforme a las leyes y reglamentos aplicables
el uso del agua potable.

IV.- Los poseedores de predios propiedad de
la Federacion, del Estado, de los Municipios y
de Organismos descentralizados, y

V.- Los poseedores de predios cuando la
posesion se derive de contratos de
compraventa con reserva de dominio.

Esta obligacion se establece para los predios
por cuyo frente pasen tuberias de distribucion,
caso en el que debera solicitarse la instalacion
de la toma respectiva, previo contrato que
debera firmarse.

a) Dentro de los 30 dias siguientes a la fecha
en que se notifigue que ha quedado
establecido el servicio publico en la calle en

SE CUMPLIRA. Dado que la Promovente se
encuentra en los supuestos de ley en cuestion,
tramitara la contratacion e interconexion a la
red de agua potable y alcantarillado de CAPA
oportunamente, previo a la apertura del
establecimiento mercantil, en los plazos que
seflala esta disposicion y precisa el
Reglamento respectivo.
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PRECEPTO VINCULACION

que se encuentre sus predios,
establecimientos.

b) Dentro de los 30 dias siguientes a la fecha
de la apertura de sus giros o establecimientos,
si existe el servicio publico.

c) Antes de iniciar edificaciones sobre predios
que carezcan de servicio de agua.

Las personas enunciadas en las fracciones | y
I, estaran también obligadas a la conexién a la
red de alcantarillado en los lugares en que
exista este servicio, dentro de los plazos antes
consignados, la que deberan solicitar por
escrito y cubrir los derechos correspondientes.

giros o

ARTICULO 41.- De toda manifestacion o aviso de
apertura, traspaso, traslado o clausura de giros o
establecimientos obligados a abastecerse de agua
potable del servicio publico, asi como de hacer uso
de los sistemas de alcantarillado, el usuario debera
dar aviso al Organismo Operador dentro de los diez
dias siguientes a la fecha de realizadas las
manifestaciones citadas, proporcionando copia de
la documentacién respectiva.

SE CUMPLIRA. El Promovente dara el aviso a
CAPA en dicho plazo.

ARTICULO 42.- Para cada predio, giro o
establecimiento de lo que haya obligacion de
dotar de agua potable del servicio publico,
debera instalarse una toma independiente, asi
como una descarga de aguas negras por
separado, salvo los casos en que a juicio de
los organismos operadores y siendo posible,

SE CUMPLIRA. Se contard con una toma
genérica y se gestionaran las derivaciones que
sean necesarias, y se contara con ductos de
aguas servidas y negras para su correcta
conduccién a la red de desagie conforme al
disefio que indique el Operador a fin de llegar
a la red de drenaje y alcantarillado como

derivaciones de toma de agua:

[...1.y

Il.- Para que los giros y establecimientos a que
se refiere la fraccion Il del Articulo 36, se surtan
de la toma del edificio de que forma parte. En
todo caso de derivacibn deberd contarse
previamente con la autorizacion del propietario
del predio, giro o establecimiento en que esté
instalada la toma, quien se obligara
solidariamente a pagar la cuota que
corresponda al diametro de la derivacion, si la
toma no tiene medidor, o la que sefiale éste en
caso de haberlo.

no haya inconveniente en autorizar una

L corresponda.
derivacion.
ARTICULO 43.- Podran autorizarse

SE OBSERVA en virtud de que precisamente
se requerird tomas en derivacion para las
diferentes componentes que integran el
complejo y que constituiran distintos giros
comerciales bajo la gestién y responsabilidad
de la Promovente.

ARTICULO 44.- Cuando se trate de
derivaciones para ser utilizadas por giros
mercantiles o industriales, se instalaran
aparatos medidores adicionales a fin de

SE OBSERVA en virtud de que precisamente
es el supuesto bajo el cual la Promovente
gestionard las derivaciones sefaladas en el
punto anterior.
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identificar el consumo particular de dichas
derivaciones.

ARTICULO 51.- Dentro de los plazos fijados en
el Articulo 36 de esta Ley, los propietarios o

poseedores de predios, giros o]
establecimientos obligados a hacer uso del
servicio publico de agua potable vy

alcantarillado, deberadn presentar un escrito
solicitando la instalacién de la toma en la forma
que sefiala esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias.

SE CUMPLIRA dando tramite en los plazos de
ley.

ARTICULO 53.- Presentada la solicitud, se
practicara una inspeccion al predio, giro o
establecimiento de que se trate, dentro de los
cinco dias siguientes al en que se reciba la
solicitud, a fin de comprobar la veracidad de los
datos proporcionados por el promovente, al
que se le exigird los demas que consideren
necesarios los Organismos Operadores, para
formular el presupuesto respectivo.

SE ATENDERA la inspeccion de tramite para
los objetivos que sefiala la ley.

ARTICULO 58.- La instalacion
correspondiente al interior, de los predios,
giros o establecimientos, después de la llave
de retencion colocada enseguida del aparato
medidor, la haran los propios usuarios en los
términos que indiquen los Organismos
Operadores.

SE ATENDERA. El Promovente se encargara
de realizar las obras e instalaciones
necesarias para satisfacer esta exigencia.

ARTICULO 60.- Instalada la toma y hecha la
conexion respectiva, se abrira la cuenta, lo que
se comunicara al propietario del predio giro o
establecimiento, para los efectos de pago del
servicio y del costo de la reparacion del
pavimento en su caso.

SE ATENDERA. Se dara seguimiento a esta
secuela procedimental para culminar con la
asignaciéon de cuenta o cuentas para el pago
de servicios y reparacion del pavimento, de ser
el caso.

ARTICULO 61.- Los propietarios o poseedores
de predios, giros mercantiles o industriales,
cualesquiera que estos sean, deberan
garantizar por medio de deposito y antes de la
instalacion de la toma de agua, el importe del
medidor y los derechos por conexién del
servicio, conforme a la tarifa vigente.

SE CUMPLIRA. ElI Promovente hara el pago
oportuno del depdsito garantia, asi como del
importe del o los medidores y los derechos por
conexion del servicio, de acuerdo con la tarifa
vigente al momento en que ello ocurra.

ARTICULO 94.- La lectura de los medidores
para determinar el consumo de agua en cada
predio, giro o establecimiento, se hara por
periodos mensuales y por el personal
autorizado. Tomada la lectura, el lecturista
formulara una nota oficial en la que se
expresara: el nimero de cuenta, la lectura del
medidor, la fecha correspondiente y el mes de
que se trate.

SE ATENDERA. La Promovente atendera las
visitas del lecturista y revisara sus anotaciones
para prospectar el pago de derechos por
consumo o bien en su caso, de acuerdo con el
articulo 95 de esta ley, presentar las
inconformidades respectivas.
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ARTICULO 96.- Los aparatos medidores solo
podran ser instalados por el personal del
Organismo Operador previa la verificacion de
su correcto funcionamiento y retirados por el
mismo personal, cuando hayan sufrido dafios,
funcionen defectuosamente o exista cualquier
otra causa justificada que amerite su retiro.
Una vez comprobado su correcto
funcionamiento volvera a reinstalarse o sera
substituido por otro.

Instalados los aparatos medidores, solo
podrdn ser retirados o0 modificada la
instalacion, por los empleados autorizados del
Organismo Operador.

SE OBSERVARA literalmente este proceso.

3.3.8.4. Ley de Cuotas y Tarifas para los Servicios Publicos de Agua Potable y

Alcantarillado, Tratamiento y Disposicién de Aguas Residuales del Estado de Quintana Roo.

PRECEPTO VINCULACION

Articulo 7.- El monto de las cuotas y tarifas que
se establecen en este ordenamiento, se
actualizaran mensualmente en la misma
proporcion en que lo haga el indice nacional de
precios al consumidor que publique el Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia en el
Diario Oficial de la Federacioén, dicho factor se
obtendra dividiendo el indice Nacional de
Precios al Consumidor del mes anterior, al mas
reciente del periodo entre el citado indice
correspondiente al mes anterior, al mas
antiguo de dicho periodo, salvo las
relacionadas con el uso doméstico para las
cuales se consideraran los incrementos al
salario minimo vigente en el Estado.

Adicionalmente, las tarifas de consumo
domeéstico, comercial, industrial, hotelero, de
servicios generales a la sociedad y parques
acuaticos, podran ser actualizadas cada vez
que exista un incremento en el costo de la
energia eléctrica, aplicandoles el porcentaje
resultante de multiplicar un factor del 30% al
incremento porcentual de la energia eléctrica.

SE OBSERVARA en virtud de que la
Promovente hara el pago de las cuotas
correspondientes con base en las tarifas
fijadas al amparo de esta disposicion.

Articulo 11.- Los usuarios seran responsables
de los medidores, y estaran obligados a tomar
las medidas necesarias para evitar su robo o
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dafo, y a construir un murete para la
instalacion del medidor conforme a las
especificaciones establecidas por el prestador
del servicio.

SE CUMPLIRA. La Promovente contara con
esta infraestructura exigida para la colocacion
y salvaguarda de los aparatos de medicién en
cuestion.

Articulo 38-BIS. - Los tramites que deberan
cumplir los fraccionadores y desarrolladores
urbanos seran los siguientes:

I.- Para obtener la “FACTIBILIDAD”:

[...]

B) Para otros desarrollos con giro comercial,
hotelero, industrial o de servicios generales:
1) Explicacion descriptiva del proyecto, en
caso de hotel especificar la clasificacion y
numero de cuartos.

2) Planos de ubicacion,
colindancias y de conjunto.

3) Carta de uso del suelo actualizada expedida
por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal.

Il.- Para obtener la “APROBACION DEL
PROYECTO”

El propietario del predio o su representante
legal presentara solicitud de aprobacién del
proyecto por escrito ante el prestador de los
servicios y debera indicar y anexar lo siguiente:
[...]

B) Para otros desarrollos con giro comercial,
hotelero, industrial o de servicios generales:

1) Copia del documento que acredite la
propiedad.

2) Si el solicitante no es el propietario debera
proporcionar una copia protocolizada ante
notario del poder general para actos de
administracion.

3) Copia de identificacion oficial con fotografia
del solicitante o del representante legal.

4) Memoria descriptiva del proyecto

5) Memoria del calculo hidraulico.

6) Planos definitivos impresos y digitalizados
(AutoCAD).

medidas Yy

SE CUMPLIRA. El Promovente obtendra para
el Proyecto tanto la Factibilidad como la
Aprobacion del Proyecto por parte de CAPA.
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3.3.8.5.

Ley para el Fomento de la Eficiencia Energética y Aprovechamiento de las

Fuentes de Energias Renovables en el Estado de Quintana Roo. (LFEEAFER).

PRECEPTO

Articulo 1. La presente ley es de orden publico
e interés social y tiene por objeto:

I. Fomentar el aprovechamiento de las fuentes
de energia renovables, y el uso de tecnologias
limpias, la eficiencia y la suficiencia energética
en el Estado y los Municipios como instrumento
de promocion del desarrollo sustentable, la
innovacién, el desarrollo tecnoldgico, la
competitividad econdmica, la mejora de la
calidad de vida y la proteccion y preservacion
del medio ambiente;

[...]

VINCULACION

SE OBSERVA vya que aun cuando
corresponde al gobierno del Estado el fomento
a la eficiencia energética, toca a la iniciativa
privada proponer y adoptar estrategias
concretas y especificas al respecto. Es por ello
gue se contempla para el proyecto la inclusién
de un sistema de generacion de energia
eléctrica a partir de celdas fotovoltaicas que
llegara a suministrar hasta el 50% de la
demanda dentro del complejo planeado como
el Proyecto que se sujeta a evaluacion en la
presente MIA-P.

Articulo 2. Para efectos de la presente Ley se
entendera por:

I. Autoabastecimiento: Corresponde a la
accion que no constituye servicio publico, en el
gue una persona fisica o moral genera
electricidad para su propio consumo, de
manera aislada o interconectada al sistema
eléctrico.

[...]

VI. Eficiencia Energética: La relacion de la
energia aprovechada en trabajo Util, respecto
a la suministrada.

VII. Energias renovables: Aquellas reguladas
por la Ley para el Aprovechamiento de
Energias Renovables y el Financiamiento de la
Transicion Energética, cuya fuente reside en
fenbmenos de la naturaleza, procesos o
materiales susceptibles de ser transformados
en energia aprovechable por la humanidad,
que se regeneran naturalmente, por lo que se
encuentran disponibles de forma continua o
periédica, y que se enumeran a continuacion:
[..];

b. La radiacién solar, en todas sus formas;

[...]

g. Aquellas otras que, en su caso, determine la
Secretaria de Energia del Gobierno Federal,
cuya fuente cumpla con el primer parrafo de
esta fraccion;

VIIl. Plan de Fomento: Plan Estatal para el
Fomento de la Eficiencia Energética y del

SE OBSERVA en virtud de que el tipo de
generacion de energia eficiente que generara
el Promovente y a que se refiere el punto
anterior es de autoabasto, principalmente para
suministro en las areas de iluminacion y
necesidades de uso comun.

El Promovente en su momento, hara el registro
de eficiencia energética en el empleo de
energias renovables.

El tipo de energia eficiente que empleara,
como se dijo, es la solar a partir del
aprovechamiento de la irradiacion solar en
celdas fotovoltaicas.

La Promovente estara al tanto y en la medida
de lo posible adoptando las medidas que
deriven del Plan de Fomento que llegue a
impulsar el gobierno del Estado.
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PRECEPTO
Aprovechamiento de las Fuentes de Energia
Renovables.

VINCULACION

Articulo 31. La Comisiébn promovera la
capacitacion para el desarrollo y aplicacién de
tecnologia solar fotovoltaica y térmica para el
aprovechamiento de la radiacién solar, de
acuerdo a los programas que para tal efecto
emitan las autoridades federales competentes.

SE OBSERVA en virtud de que siendo este
tipo de energia renovable la que serda
adoptada en el Proyecto para llegar a
suministrar hasta el 50% de la necesidad de
consumo, el Promovente estara al tanto y se
sumard a las acciones de capacitacion en la
materia para el mejor aprovechamiento de
esta fuente en el Proyecto y en general en la
region.

Articulo 38. La Comisién debera promover
entre el sector social y privado, sistemas de
cogeneracion 'y autoabastecimiento que
utilicen fuentes de energia renovables.

La Comisién debera brindar asesoria al Estado
y a los Municipios para la implementacion de
los proyectos relacionados con la generacion y
el autoabastecimiento.

SE OBSERVARA ya que el Promovente estara
en constante atencién y seguimiento de las
campafias y acciones de la Comision ad hoc
estatal en la materia.

3.3.8.6.
(LACCQROO)

Ley de Accién de Cambio Climatico en el

Estado de Quintana Roo.

PRECEPTO VINCULACION

Articulo 3.- Las disposiciones de la presente
Ley seran de aplicacion en todos los sectores,
en especial en los sectores energético,
industrial, habitacional, turistico y de servicios,
agropecuario, forestal y pesquero, el
transporte, el desarrollo urbano y la ordenacion
del territorio, las obras publicas, los servicios
de tratamiento y abastecimiento de aguas, la
produccién y gestion de residuos competencia
del Estado y municipios, los sistemas naturales
y la biodiversidad, en términos de las leyes
estatales en la materia respectiva.

Son destinatarios de esta Ley, y en
consecuencia deberdn cumplir con o
establecido en sus disposiciones, las

autoridades estatales y municipales, asi como
las personas fisicas y morales de naturaleza
privada que realicen actividades en el Estado.
El Estado con los municipios y estos entre si,
con acuerdo de sus ayuntamientos podran
coordinarse y/o asociarse para una eficiente

SE OBSERVA. El Promovente se sujetara a
los términos de esta ley en lo que atafia a su
actividad y las etapas del Proyecto.
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PRECEPTO VINCULACION

implementacion de las disposiciones previstas
en la presente Ley.

Articulo 4. Los habitantes del Estado deberan
participar, de manera ordenada y activa, en la
mitigacion y prevencion de la vulnerabilidad
ante el cambio climético.

SE CUMPLE ya que el Proyecto adopta
diversas acciones para hacer frente a los
efectos del cambio climético y aporta
elementos para contrarrestar su huella de
carbén, como se describe al vincularse a la
legislacion Federal de esta materia.

Articulo 20.- Las Autoridades Estatales y
Municipales, en el &mbito de sus
competencias, velardn por que en los
proyectos de nueva construccion y de
rehabilitacion de edificios y en la ejecucién de
obras de urbanizacién, se integren medidas
que impulsen el ahorro y la eficiencia
energética, asi como la utilizacién de fuentes
de energia menos intensivas en carbono.

SE ATIENDE en virtud de que, como se ha
explicado en este Capitulo y se desprende de
los demas capitulos de esta MIA-P, el Proyecto
ha adoptado, entre otros elementos para
disminuir su huella de carbono y hacer frente a
los efectos del cambio climéatico, entre otros, la
adopcion de fuentes limpias de generacién de
energia, como la solar a través de celdas
fotovoltaicas que generaran hasta el 50% de la
necesidad de consumo del energético dentro
del Complejo.

Del mismo modo, se han adoptado sistemas,
disefios y materiales que favorecen el
bioclimatismo hacia los interiores de la
construccion.

Articulo 29. Para la elaboracion, ejecuciéon y
evaluacion del Plan de Fomento participaran,
de acuerdo a las atribuciones
correspondientes, los sectores publicos
federal, estatal, municipal, y los sectores social
y privado.

SE OBSERVARA dado que, en la medida de
lo posible, el Promovente se integrara a las
acciones de participacion en el Plan de
Fomento del Estado.

3.3.8.7.

Ley de Proteccién Civil del Estado de Quintana Roo. (LPC).

PRECEPTO VINCULACION

ARTICULO 10. EI Sistema Estatal de
Proteccion Civil, como parte integrante del
Sistema Nacional, es el mecanismo de enlace
entre la Administracién Publica del Estado de
Quintana Roo, los Poderes Judicial vy
Legislativo del Estado y de los Municipios de la
entidad. Asi como de los diversos grupos
voluntarios, sociales y privados, los
organismos autbnomos y  autoridades
federales. Su objeto es la conjuncién de
esfuerzos, instancias, instrumento