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CAPITULO 1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. INTRODUCCION

De acuerdo al articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA):

“Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deber& contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de gue se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”.

El articulo 13 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion de impacto ambiental
(REIA) establece que:

“La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad regional, deber& contener
la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

Il. Descripcion de las obras o actividades y, en su caso, de los programas o planes
parciales de desarrollo;

lll. Vinculaciéon con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos
aplicables;

IV. Descripcién del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del
desarrollo y deterioro de la region;

V. lIdentificacion, descripciébn y evaluacion de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional;

VI. Estrategias para la prevencién y mitigacion de impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional;

VII. Pronésticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacién de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.”.

Asimismo, en cumplimiento de las disposiciones anteriormente citadas en este capitulo se
presentan los datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental del proyecto “Operacion del Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun”.

Por otra parte, se hace notar a esa H. Autoridad Ambiental, que la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental, versa exclusivamente sobre la operacion y mantenimiento del hotel
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OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN POSADAS.
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

antes sefalado, ubicado sobre la avenida Boulevard Kukulcan namero 258, Manzana 52,
lote 18 3 B, secc. A, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez,
estado de Quintana Roo, ya que el Proyecto se encuentra totalmente construido; por tal
motivo y con la finalidad de evitar incurrir en algun tipo de incumplimiento ambiental ante la
PROFEPA y para ajustar el actuar de mi mandante a los parametros legales
correspondientes, para lo cual se incluyen los Antecedentes Administrativos al final de este
capitulo y se presenta el siguiente Manifiesto de Impacto Ambiental.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.2.1. NOMBRE DEL PROYECTO

Operacion del Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun

1.2.2. UBICACION DEL PROYECTO

El “Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun” se ubica en el Blvd. Kukulcan, Manzana 52, lote
18 3 B, secc. A, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, estado
de Quintana Roo, C.P. 77500.

| FUENTE: IMAGEN DE GDOGLE EaRTH PRO BASADA EN DATOS DE LA POLIGONAL DEL PREDIO DEL PROYECTO. |

FIGURA 1. 1. MACRO LOCALIZACION DEL PROYECTO A NIVEL ESTATAL, EN QUINTANA ROO
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OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN POSADAS.
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

| FUENTE: INEGI. MARCO GEOESTADSTICO, 2020 |
FIGURA 1. 2. LOCALIZACION DEL PROYECTO A NIVEL MUNICIPAL, EN BENITO JUAREZ

LA LAGUNA DE NICHUPTE Y EL MAR CARIBE

4. j
Pl x
v LIVE AQUA BEACH |

RESORT

o Prediols)

g Ay -
! v’ s y G way
: Fr oogle Earth
oy ey 0 7
Fuente: Google Earth Pro, basado en archivo KML del predic del proyecto

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator ona 16N
Datum horizontal: WG584

FIGURA 1. 3. UBICACION DEL PREDIO DEL PROYECTO

En relacién a la posible ubicacién del proyecto en zonas de riesgo, no se detectaron riegos,
especificos como paredes de cafiones, zonas de fallas y cauces de rios; respecto a posibles
riesgos de hundimientos del terreno, éstos se detectaron en algunos puntos de la ciudad
de Cancun, pero no en lo que corresponde a la zona del proyecto, tal como se observa en

la siguiente figura:
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ZONAS DE RIESGO POR HUNDIMIENTOS EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ
Y 0

Isla Mujeres

[ZONA DE RIESGO POR HUNDIMIENTO|

h-’*'\h
ZONA'HOIELERA
’

PREDIO DEL PROYECTO)

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N Fuente: Datos de Atlas de Riesgos del Estado de Quintana Roo
Datum horizontal: WIG584 (atlasnacionalderiesgos.gob.mx)

FIGURA 1. 4. ZONAS DE RIESGO POR HUNDIMIENTO

En relacion al riesgo por sismicidad, la zona del proyecto presenta valores de “Muy Bajo”,
tal como se observa en la siguiente figura:

ZONAS DE RIESGO POR SISMQ EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ

LA 6635

LA_6635
CODIGO LA_6635
CVEGEQ 2300500010614006
GEOGRAFICO MAMZANA
GEOMETRIA AREA
Mamposteria con elementos
ey Muros de concreto (block hueco)
3 Techos Vigueta y Bovedilla
; g Clase_Edif  Vivenda
4 Tpov 1
Por_Vi_En
Hotas
Col_Fracc
FECHAACT  12/2007
INSTITUCIO  INEGI
Sismo 1
Vulnerabil luy Bajo
VF 0.031

prene

Google Earth

Proyeccién: Universal Transversa de Mercator Zonz 16N Fuente: Datos de Atlas de Riesgos del Estado de Quintana Roo
Datum horizontal: WGSBS atlasnacionalderiesgos. gob. m)

FIGURA 1. 5. ZONAS DE RIESGO POR SISMOS
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Respecto al riesgo por inundacién, la zona del proyecto presenta valores de riesgo de 1 m,
que es el valor mas bajo, y solo afecta la parte frontal del predio, en su parte que colinda
con el Boulevard Kukulcéan, tal como se observa en la siguiente figura:

ZONAS DE RIESGO POR INUNDACION EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ
Vel s W = = 2 3

im

im
H MNAME 1m
3 - Conftour Line
% LAYER
: U Intérmédiate
ELEVATION 1m
CLOSED_CONYES

2 ko -
Proyeccion: Universal Transversa rcator Zona 16N Fuente: Datos de Atlas de Riesgos del Estado de Quintana Roo ‘

Datum horizontal: WGES84 [atlasnacionalderiesgos.gob.mx)

FIGURA 1. 6. ZONAS DE RIESGO POR INUNDACION

En lo que concierne al paso de depresiones tropicales, inevitablemente el predio del
proyecto esta ubicado en una zona expuesta al paso de estos fendmenos naturales, dada
su proximidad al mar Caribe, donde su frecuencia es ciclica. En la siguiente figura se
muestra la trayectoria de algunas de las depresiones tropicales, siendo el registro mas
cercano el correspondiente a la Depresion Tropical Delia, ocurrida el 01 de septiembre de
1973, conforme se observa en la siguiente figura:

ZONAS DE RIESGO POR PASO DE DEPRESIONES TROPICALES EN EL MUNICIPIO DE

BENITO JUAREZ
B oeq e W \I

PREDIO DEL PROYECTO

S » [ Pt 5=l \
Proyeccid Fuente: Datos de Atlas de Riesgos del Estado de Quintana Roo
Datum horizontal: WGES84 (atlasnacionalderiesgos.gob.mx)

FIGURA 1. 7. ZONAS DE RIESGO POR PASO DE DEPRESIONES TROPICALES
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En relaciéon al paso de huracanes, se tiene que éstos se clasifican conforme a la Escala
Saffir-Simpson, de acuerdo a la velocidad de sus vientos y a los efectos destructivos que
provocan en la infraestructura y viviendas. Se tiene la siguiente clasificacién en cinco

categorias:

Tabla 1. 1. Clasificacién de los huracanes, de acuerdo a su categoria

Categorias

Escala Saffir-Simpson

Categoria |

.
Fuente: NASA

Vientos entre 118 y 153 Kilémetros por hora

-Dafios minimos, principalmente a arboles, vegetacion y casas moviles o
remolques que no estén bien sujetos.

-Destruccion total o parcial del tendido eléctrico o letreros mal instalados.
Marejadas de 1.32 a 1,65 metros sobre lo normal.

-Dafos menores a los muelles y atraques.

Categoria ll

Fuente: NASA

Vientos entre 154 y 177 Kilémetros por hora

-Dafos considerables a arboles y vegetacion. Grandes dafios a casas
méviles, anuncios y tendido eléctrico expuesto.

-Destruccion parcial de tejados, puertas y ventanas, pero pocos dafios a
estructuras y edificios.

-Marejadas de 1.98 a 2,68 metros sobre lo normal.

-Carreteras y caminos cerca de las cosas son inundados.

-Dafos considerables a muelles y embarcaderos. Las marinas sufren
inundaciones y las embarcaciones menores rompen amarras en areas
abiertas.

-Evacuacion de residentes de terrenos bajos en zonas costeras.

Categoria lll (*

A "

Fuente: NASA

Vientos entre 178 y 209 Kilémetros por hora.

-Amplios dafios: grandes arboles derribados, al igual que anuncios y letreros
que no estan soélidamente instalados.

-Dafos a los tejados de los edificios y también a puertas y ventanas, asi
como a las estructuras de los edificios pequefios. Casas moviles y caravanas
destruidas.

-Marejadas de 2,97 a 3,96 metros sobre lo normal e inundaciones en
extensas areas de zonas costeras, con amplia destruccion de edificaciones
que se encuentren cerca del litoral.

-Las grandes estructuras cerca de las costas son seriamente dafiadas por el
embate de las olas y los escombros flotantes.

-Los terrenos llanos de 1,65 metros o menos sobre el nivel del mar se
inundan hasta mas de 13 kildmetros tierra adentro.

-Evacuacion de todos los residentes a lo largo de las zonas costeras.

Categoria IV (*

Fuente: NASA

Vientos entre 210 y 250 Kilémetros por hora.

-Dafos extremos: arboles y arbustos son arrasados por el viento, y los
anuncios Yy letreros son arrancados o destruidos.

-Amplios dafos en techos, puertas y ventanas. Hundimiento total de techos
en viviendas pequenfas.

-La mayoria de las casas moviles son destruidas o seriamente dafadas.
-Marejadas de 4,29 a 5,94 metros sobre lo normal.

-Los terrenos llanos de 3,30 metros o menos sobre el nivel del mar se ven
inundados hasta 10 kilometros tierra adentro.

-Evacuacion masiva de todos los residentes en un area de unos 500 metros
de la costa, y también en terrenos bajos, hasta tres kilémetros tierra adentro.
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Categorias

Escala Saffir-Simpson

Categoria V (*)

Fuente: NASA

Vientos de mas de 250 Kilémetros por hora.

-Danos catastroficos: arboles y arbustos son totalmente arrasados y
arrancados de raiz por el viento.

-Dafios de gran consideracion en los techos de los edificios. Los anuncios y
letreros son arrancados y arrastrados por el viento.

-Hundimiento total de techos y paredes de residencias pequefas. La mayoria
de las casas moviles son destruidas o seriamente danadas.

-Marejadas de 4,29 a 5,94 metros por encima de lo normal.

I/ llguedelacasionz.

Fuente: Ministerio de Medio Ambiente. Direccian General de Observatorio de Amenazas y Recursos Naturales. Gobierno de El Salvador.

fttps.// www.snet.gob.sv/ver/seccion+educativa/meteorologia/ huracanes/categorias/ % ~.text=La% Zcategor 257408 %201 % 2 es % Zle.con%Zlls %2 lda %6l 5 % los

Los huracanes mas destructivos corresponden a las categorias Ill, IV y V. En relacién a
esto, las trayectorias que cruzan cercanas a la zona del predio del proyecto se muestran en

las siguientes imagenes:

Campeche

Huracanes mas destructivos en el Estado de Quintana Roo

Trayectoria de
huracanes Categoria lll

Rlaya del

“SiCarmen

-1,155,581 Lafitud-21 1019/21°6'6" Longitud--85 6075/-85°36

Trayectoria de
huracanes Categoria
v

¥ cancin

Playa del
Carmen
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Huracanes mas destructivos en el Estado de Quintana Roo

Trayectoria de
huracanes Categoria V

\ ., Escala 12,311,162 Lalitud 20.7688/20°46 7", Longitud -84 6223/-84°3
FUENTE: Datos del Atlas de Riesgos del Estado de Quintana Roo (atlasnacionalderiesgos.gob.mx)

FIGURA 1. 8. ZONAS DE RIESGO POR PASO DE HURACANES CATEGORIAS I, IV Y V

No obstante lo anterior, el promovente tiene ya considerados sus correspondientes
protocolos de emergencia ante la eventual ocurrencia de alguno de estos fendmenos
meteoroldgicos, con la finalidad de realizar acciones de seguridad, evacuacion y guarda de
sus huéspedes, para evitar correr riesgos innecesarios, teniéndose programada la
evacuacion oportuna, de ser necesaria.

1.2.3. DURACION DEL PROYECTO

El Proyecto tendra una duracién considerable si se realizan los correspondientes
mantenimientos preventivos y correctivos en los momentos requeridos a las diversas areas
e instalaciones que lo integran, por lo cual minimamente se considera un plazo operativo
de 50 afios.

Por otra parte, no se tiene considerada la etapa de abandono del sitio, ya que el Proyecto
se ubica en una zona con vocacion turistica y ha desempefiado sus funciones como tal, a
cabalidad, durante el tiempo en el que ha durado su operacion.

1.3. PROMOVENTE

1.3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
GRUPO POSADAS, S.A.B.de C.V.

1.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

1.3.3. NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL

Manuel Ariel Garzén Guapo, representante legal de la empresa Grupo POSADAS, SAB de
C.V.
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1.3.4. IDENTIFICACION OFICIAL DEL REPRESENTANTE LEGAL

1.3.5. DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U OIR
NOTIFICACIONES

Boulevard Kukulcan, Km. 12.5, Zona Hotelera, Cancun, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, C.P. 77500.

1.4. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.4.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
Kuka Meraki, S.A. de C.V.

1.4.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

1.4.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Bidl. Luis Fernando Mondragén Millan

1.4.4. CURP DEL RESPONSABLE TECNICO DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.4.5. CEDULA PROFESIONAL DEL RESPONSABLE TECNICO DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

1263792

1.4.6. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Los especialistas responsables del disefio del proyecto y elaboracion de la MIA-R se
enlistan en la Tabla 1. 1. Cabe destacar que, si bien la empresa Kuka Meraki, S.A. de C.V.,
es la responsable técnica de la Manifestacion de Impacto Ambiental a través de su
Coordinador General el Lic. Julio Damian Martinez Barreiro, los datos presentados en este
estudio relativos al disefio de proyecto y procesos de operacién y mantenimiento fueron
proporcionados por la empresa promovente.

Tabla 1. 2. Especialistas participantes en la elaboracién de la MIA-R

Nombre Empresa Especialidad
Biol. Miguel Angel Mancera | Kuka Meraki, S.A. de C.V. Planificacion ambiental,
Frias evaluacibn de impacto
ambiental, ecologia vy
manejo de la zona costera,
supervision y manejo
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Nombre Empresa Especialidad

ambiental de proyectos
turisticos costeros.

Bidl. Carol Andrea Venegas | Kuka Meraki, S.A. de C.V. Evaluacién de impacto

Santiago ambiental e integracion de
la MIA-R

Biol. Luis Fernando | Kuka Meraki, S.A. de C.V. Sistema de Informacién

Mondragén Millan Geografica, planificacion vy

sistemas de manejo
ambiental, evaluacién de
impacto ambiental.

Pas. Lic. Ciencias de la | Kuka Meraki, S.A. de C.V. Sistema de Informacién
Tierra Lucero Lépez Avelino Geografica, planificacion vy

sistemas de manejo
ambiental, evaluacion de
impacto ambiental.

1.4.7. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROYECTO

El 17 de noviembre del afio 2000, el Sr. Isaac Abado Husni, presentd ante la
Delegacion Federal de la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca, el escrito de fecha 16 de noviembre del mismo afo, mediante el
cual sometio el Informe Preventivo correspondiente al proyecto denominado “Hotel
Cancun”, para su correspondiente evaluacion y dictaminacion en materia de impacto
ambiental, asignhandosele la clave de proyecto 23QR2000TD150.

El 06 de diciembre del ano 2000, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) emitié la orden de inspeccién DF/RN/IA-670/2000.-917, la cual se llevo
a cabo el 08 de diciembre del mismo afio, conforme consta en el acta DF/RN/IA-
670/2000, en la que se advierte el inicio de obras del proyecto denominado “Hotel
Cancun”.

El 24 de agosto de 2001, el Titular de la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el estado de Quintana Roo,
emitio la resolucion administrativa contenida en el oficio niumero DFQR/686/2001,
mediante el cual determiné negar a la empresa Promotora Torcaz, S.A. de C.V,, la
autorizacién en materia de impacto ambiental, del proyecto denominado “Hotel
Cancun”, por contravenir lo dispuesto en el Acuerdo de Coordinacién para el
Ordenamiento Ecolégico de la region denominada Sistema Lagunar Nichupté, toda
vez que la propuesta del proyecto rebasaba la densidad establecida para la Unidad
de Gestién Ambiental T-11.

El 17 de septiembre de 2001, el Sr. Isaac Abadi Husni, en su caracter de apoderado
de la persona moral Promotora Torcaz, S.A. de C.V., inconforme con la resolucion
definitiva citada en el punto inmediato anterior, interpuso ante la Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, el escrito de recurso administrativo
de revision, en el que expreso agravios en contra de la resolucién administrativa
contenida en el oficio numero DFQR/686/2001, de fecha 24 de agosto de 2001.
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El 18 de septiembre de 2001, el Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Quintana Roo, emitié el oficio numero DFQR/000718/2001,
mediante el cual: Admitié el Recurso de Revisién interpuesto por el apoderado de
la empresa Promotora Torcaz, S.A. de C.V., el cual fue turnado al superior jerarquico
para su substanciacion; Il) Se tuvo por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones; Ill) Se autorizaron para oir y recibir notificaciones en términos del
articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a las personas fisicas
sefaladas; IV) Niega la suspension del acto impugnado, en virtud de que su
naturaleza no lo permite por tratarse de un acto de caracter negativo y v) Se ordena
la notificacién del oficio en comento por los medios previstos en el articulo 35 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

El 28 de noviembre de 2001, se recibié en la Delegacién Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Quintana Roo, el oficio nimero 112-015321 de fecha 14 del mismo
mes y afno, mediante el cual, el Coordinador General Juridico de la SEMARNAT,
remitié la resolucion de fecha 08 de noviembre de 2001, por medio del cual resolvio
el Recurso de Revision interpuesto por el apoderado legal de la empresa Promotora
Torcaz, S.A. de C.V., declarando la nulidad del oficio nimero DFQR/686/2001, de
fecha 24 de agosto de 2001, para el efecto de que el Titular de la Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, emitiera una nueva resolucion
debidamente fundada y motivada, en la que, con plena libertad de jurisdiccion,
resolviera sobre el Informe Preventivo que se sometié a consideracion.

El 05 de diciembre de 2001, el Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Quintana Roo, mediante oficio numero DFQR/1031/2001, y en
cumplimiento a la resoluciéon emitida por el Coordinador General Juridico de la
SEMARNAT, dicté una nueva resolucién, en la cual se determindé someter lo ya
construido de la obra ante la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Quintana
Roo, a efecto de que se sancionara conforme lo dispone la legislacion ambiental y
de igual manera se les requirio la presentacion de una Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular, la cual debia incluir un estudio de los impactos
negativos que pudieran haberse ocasionado por las obras construidas.

El 07 de marzo de 2002, el Sr Isaac Abadi Husni, presenté ante la Delegacion
Federal de la SERMARNA en el Estado de Quintana Roo la Manifestacion de
impacto Ambiental, modalidad Particular, correspondiente al proyecto denominado
“Hotel Sofitel Cancun”, con pretendida ubicacion en Boulevard Kukulcan No. 258,
Lote 18-11l-B, Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juarez, en el Estado
de Quintana Roo, para su evaluacion y dictaminacion en materia de Impacto
Ambiental, asignandosele la clave 23QR2002TD022.

El 30 de agosto de 2002, mediante oficio numero DFQR/1408/2002 de fecha 30 del
mismo mes y afo, la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo resolvié autorizar Parcialmente de Manera Condicionada el desarrollo
del proyecto, quedando sujeto, entre otros, a los siguientes Términos:

“PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, otorga a
la empresa Promotora Torcaz, S.A de C.V., (a quien se le denomina la
Promovente), a través de su representante legal Sr. Isaac Abadi Husni, el
derecho a concluir las obras y actividades del proyecto “Hotel Sofitel Cancuin”,
con ubicacion en el Boulevard Kukulcan No. 258, Lote 18-111-B, Zona Hotelera
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Cancun, Municipio de Benito Juéarez, en el Estado de Quintana Roo, en una
superficie total de 35,419.35 m?, de los cuales 24,712.63 m? corresponden a la
superficie de desplante del proyecto y 10,706.72 m? a areas jardinadas, de
acuerdo a lo siguiente:

COMPONENTE AREA %
Colado y acabados interiores y exteriores de un hotel con 390 cuartos 9,917.42 28.00
Albercas 1,863.00 5.26
Areas comunes: 5,624.21 | 15.88

Servicios, andenes, circulacion vehicular, circulacion peatonal, rampa
de acceso, motor lobby, acceso principal, terraza convenciones, terraza
eventos, estacionamiento autobuses,

Andadores, auditorio al aire libre, circulaciones, asoleaderos, acceso a | 7,290.00 15.93
restaurantes, salidas a playa, rampa minusvalidos

Total superficie aprovechamiento 24,712.63 | 69.77
Area jardinada 10,706.72 | 30.23
Area total del predio 35,419.35 | 100.00

SEGUNDO.- La presente resolucion tendra una vigencia de 20 afios para la
operacion y mantenimiento del proyecto y 18 meses para la conclusion e inicio
de operacién. Dichos plazos comenzarén a correr a partir del dia siguiente a la
recepcion del presente oficio y seran revalidados, a juicio de esta Secretaria,
siempre y cuando la promovente lo solicite por escrito a esta Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo, dentro de los treinta dias de antelacion a la fecha de su
vencimiento. Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse con el oficio
emitido por la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, en donde se indique que
la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha
gestion.”

“OCTAVO.- Los trabajos por efectuar para la conclusién de las obras y
actividades, asi como aquellos por realizar en las etapas de operacion y
abandono del proyecto “Hotel Sofitel Cancun”, deberdn sujetarse a la
aplicacion de las medidas de mitigacion descritas en el Capitulo VI de la pagina
82 a la 90 de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, asi
como a lo dispuesto en la presente resolucién, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
lIl. ETAPA DE OPERACION.

13. En cumplimiento a los criterios C2 y C3 del Ordenamiento Ecolégico, el
agua tratada podra ser utilizada en el riego de areas verdes, las aguas
residuales que se dirijan al drenaje municipal deberan cumplir con lo
establecido en la Norma Oficial mexicana NOM-002-ECOL-1996.

14. Para la limpieza general de todos los servicios, se utilizard detergente
biodegradable.

15. En las actividades de jardineria y mantenimiento, se deberd evitar el uso
de plaguicidas téxicos, de acuerdo con lo expresado en el Catalogo de
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Plaguicidas en vigencia, de conformidad a lo establecido en el criterio E5
del Ordenamiento Ecoldgico.

16. Participar en coordinacion con las autoridades ambientales, en las acciones
tendientes a la proteccion de las tortugas marinas y a la restauracion de
playas.”

En relacion a lo antes expuesto, se presenta en los diferentes capitulos de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Regional, el cumplimiento que ha ocurrido
en la actualidad en relacién a las Condicionantes antes citadas para el desarrollo del
proyecto en su etapa operativa.
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CAPITULO 2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES Y, EN SU CASO, DE
LOS PROGRAMAS O PLANES PARCIALES DE DESARROLLO

2.1. INTRODUCCION

En cumplimiento con las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el articulo 12 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la empresa Grupo Posadas, S.A.B.
de C.V,, en adelante la Promovente, solicita a su H. Autoridad la evaluacion y dictaminacion
del proyecto “Operacion del Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun”, en adelante
denominado como el proyecto, a través de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Regional (MIA-R):

“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizaciéon en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el
caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto
por la fraccién Xl de este articulo;

Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la
Federacioén;”

“ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”.

El articulo 13 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental (REIA) establece que:
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“La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad regional, deberé contener
la siguiente informacion:

l. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental,

Il. Descripcion de las obras o actividades y, en su caso, de los programas o
planes parciales de desarrollo;

lll.  Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos
aplicables;

IV. Descripcion del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del
desarrollo y deterioro de la region;

V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional;

VI. Estrategias para la prevencion y mitigacion de impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional;

VII. Pronésticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacion de alternativas,
y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.”

El Proyecto esta constituido por un complejo turistico de tipo todo incluido (“all inclusive”)
es un hotel que se encuentra construido al 100% y se encuentra en operacion, etapa que
es presentada a consideracion ante esa H. dependencia para su evaluacién y dictaminacién
en materia de impacto ambiental.

En este capitulo se presenta la descripcién de las obras y actividades del proyecto
sometidas al proceso de evaluacion en materia de impacto ambiental, asi como el detalle
del proceso en su etapa operativa. Lo anterior en cumplimiento de lo establecido en los
Articulos 28 y 30 de la LGEEPA, y en el Articulo 13 de su Reglamento en Materia de Impacto
Ambiental (REIA), anteriormente citados.

2.2. Informacién general del proyecto, plan o programa

El Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” se encuentra operando en su totalidad, por lo
que cabe destacar que la presente Manifestacion de Impacto Ambiental versa Unicamente
en relacion a la operacion y mantenimiento del citado hotel.

El Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” brinda un servicio del tipo denominado “All
inclusive”, esto es, un hotel con todo incluido, es decir, ademas de que permite una estadia
(comoda y amplia habitaciéon de cuarto de hotel), permite disfrutar de alimento (desayuno,
comida, cena, bocadillos, bebidas, etc.), y de otras instalaciones y amenidades como
actividades, piscina, acceso a instalaciones como palapas, balinesas, spa, internet y
espectaculos, entre otros.
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Este Hotel, esta conformado por las siguientes areas generales:

| AREAS GENERALES DEL HOTEL AQUA LIVE BEACH RESORT CANCUN

== ——

1. SALGN GRAN AQud
2. VesTiguLD GRan Aaua
3. SLA 0 JuwTas |
4. SAL4 DE JunTAS 2
5. SALA DE JuNTAS 3

6. SALA DE REUNIONES DE LA
ARENA

7. SALONES CaN+MARFIL
8. SALONES ICRE+SIENNA
9. TerrAZA MONDI

10. TerrazA EGOS

11, JARDIN DE LOS SENTIDOS
12. TERRAZA AZUR

13. CLUB DE PISCINA

16 ZOKA DE PLAYA

Fuente: Google Earth Pro, basado en el archive KM del predio del proyecto |

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N
Datum horizontal: WGSBS

FIGURA 2. 1. AREAS GENERALES QUE CONFORMAN EL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”

El proyecto, motivo de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, consiste en la
operacion del proyecto denominado “Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun”, que fue
inaugurado en el afio de 2004 y esta conformado por un inmueble de 12 pisos de
habitaciones en forma de herradura estilo mexicano, mas el lobby y un area de amenidades
y sociales, construido a base de una cimentacion de pilotes, columnas, trabes y losas de
concreto armado y muros de block para divisiones de areas.

Sair 3¢ Sreet Vam

et B

FIGURA 2. 2. VISTA FRONTAL DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN” DESDE EL BOULEVARD
KUKULCAN
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Todos sus acabados son aparentes, las puertas son de aluminio en la zona de oficinas y
madera en las habitaciones. Toda su ventaneria y canceleria es de aluminio. Sus pisos son
de marmol y otros acabados pétreos.

En la planta baja del inmueble se ubican el Lobby Recepcion, sala de ventas, salones de
eventos, el lobby bar, gimnasio, el area de servicios, las oficinas administrativas,
almacenes, talleres, bafos, vestidores de empleados, lavanderia y el primer bloque de
habitaciones.

En el primer nivel se ubican el spa, oficinas de ventas, club de entretenimiento, roperia,
oficinas y un bloque de habitaciones.

Fuente: Imagen tomada de https://www.liveagua.com

FIGURA 2. 3. VISTA DONDE SE APRECIAN LOS DISTINTOS NIVELES DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT
CANCUN”

En sus areas exteriores ubicadas hacia el Boulevard Kukulcan, estan el lobby, el
estacionamiento y su patio de maniobras. En las areas exteriores ubicadas hacia la Zona
Federal Maritimo Terrestre, estan las albercas, los restaurantes y la zona de playa.
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VISTA FRONTAL DEL AREA HACIA EL MAR CARIBE DEL HOTEL AQUA LIVE BEACH RESORT CANCUN

B

ey Pl A AT

Proyeccion: Universal Transwersa de Mercztor Zona 16M Fuente: [ U com

Datumn horizontal: WSSES

FIGURA 2. 4. VISTA DESDE LA ZONA DE PLAYA DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”

VISTA EN PLANTA DEL AREA HACIA EL MAR CARIBE DEL HOTEL AQUA LIVE BEACH
RESORT CANCUN

5 N

.
Froyection: Universal Transversa de Mercator Zona 16M
Daturn horizontal: WESEL

FIGURA 2. 5. VISTA PERPENDICULAR DE LA ZONA DE PLAYA DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT
CANCUN”

Fuente: lveagua.com |

Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias estan disefiadas conforme a lo establecido en
los reglamentos y normas aplicables en la materia.

Todas las areas disponen de senalizacion y equipamiento de seguridad y para atencion de
emergencias.

Capitulo 2|5



POSADAS.

A nivel interno, el Hotel cuenta con las siguientes areas:

FIGURA 2. 6. AREAS AL INTERIOR DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”

AREA NOMBRE

AKA BAR

BAR (BAR CASUAL DE NEGOCIOS)

AREA NOMBRE

AROMA BOUTIQUE

VENTA DE ROPA Y ACCESORIOS

AREA NOMBRE

LA TIENDA

TIENDA DE AUTOSERVICIO
MENOR
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AREA NOMBRE

MB

RESTAURANTE
(MEXICANO/CASUAL)

AREA

BAR

AREA NOMBRE

SALON DE USOS MULTIPLES

SALON DE USOS MULTIPLES
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AREA NOMBRE
SHORE CLUB

BAR

AREA NOMBRE

SIETE

RESTAURANTE
(MEXICANO/CASUAL)

AREA NOMBRE

SPA AQUA & GYM

MASAJES DEPORTIVOS
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AREA NOMBRE
SUSHI STATION
BARRA DE SUSHI
(SUSHI/CASUAL)
AREA NOMBRE
AZUR
RESTAURANTE
(MEDITERRANEO/CASUAL)
AREA NOMBRE
B-ON

SERVICIO DE INTERNET
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AREA NOMBRE
SEA CORNER
RESTAURANTE
(MARISCOS/CASUAL)
AREA NOMBRE

CAFETERIA (CAFE/CASUAL)

CAFE DEL| BOUTIQUE

— p—

AREA

NOMBRE

BAR (BEBIDAS/CASUAL DE
NEGOCIOS)

EGOS BAR
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AREA NOMBRE

HIDDEN GARDEN

RESTAURANTE
(ASIATICO/CASUAL DE
NEGOCIOS)

AREA NOMBRE

IN LAAKECH GRILL

RESTAURANTE BAR

AREA NOMBRE

VARENNA

RESTAURANTE BAR
(ITALIANO/CASUAL)
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AREA NOMBRE
SALON AQUA CANCUN
RESTAURANT
AREA NOMBRE
AZUR BAR
BAR
AREA NOMBRE

ROOM SERVICE & MINI BAR

INN ROOM DINNING

Capitulo 2|12



OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN

Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

POSADAS.

AREA NOMBRE
AQUA CLUB
BAR
AREA NOMBRE
MoJITOS BAR
BAR
AREA NOMBRE
SALON GRAN AQUA
BAR/EVENTOS
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AREA NOMBRE

CARNIVORE

RESTAURANTE (GRILL/CASUAL)

AREA NOMBRE

PISCINA AZUR

PISCINA

AREA NOMBRE

TERRAZA DE LA SUITE PRESIDENCIAL

SUITE PRESIDENCIAL
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AREA

EVENTOS

El Hotel cuenta con todos los servicios necesarios para su actividad, como lo son agua
potable, drenaje, energia eléctrica, servicio telefonico y de internet, contacto con empresas
proveedoras de insumos y de mantenimiento necesarios para un 6ptimo funcionamiento.

Los diferentes servicios con que se cuenta en el Hotel, entre otros son los siguientes:

Tabla 2. 1. Servicios que ofrece el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”

Servicios Generales

areas comunes

1. Playa Privada 2. Alberca al aire libre | 3. Gimnasio 4. Bar/Lounge 5. Bicicletas
6. Instalaciones para | 7. |Instalaciones para | 8. Spay centro | 9. Restaurante 10. Servicio de
deportes acuaticos deportes acuaticos de bienestar habitaciones
11. Wifi gratis 12. Limpiazapatos 13. Pistas de | 14. Saladejuegos | 15. Servicio de
tenis Tours
16. Centro business
Salud y seguridad
17. Limpieza diaria 18. Check-in/check- 19. Mascarillas 20. distanciamiento | 21. Normas de
out sin contacto disponibles fisico en distanciamiento
comedores fisico
22. Proceso establecido | 23. Desinfectante de | 24. Pantallas o | 25. Uso de | 26. El alojamiento
para comprobar la manos en el barreras productos se desinfecta
salud de los alojamiento 'y en fisicas entre quimicos de antes de cada
huéspedes las zonas clave el personal y limpieza estancia
los eficaces contra
huéspedes el coronavirus
en las zonas
necesarias
27. Toda la vajilla, | 28. La comida | 29. Los 30. El personal | 31. Desinfeccion
cubiertos y vasos han entregada esta huéspedes cumple con de superficies
sido desinfectados cubierta pueden todos los de alto
rechazar el protocolos de contacto.
servicio de seguridad
limpieza del segun lo
alojamiento indicado por las
autoridades
locales
32. Limpieza profunda 33. Caja fuerte. 34. Adaptado 35. Personal 36. Personal
para entrenado en médico, de
personas con protocolos de enfermeria y de
discapacidad seguridad guardia
37. Videovigilancia en

Restaurantes
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38. Tetera eléctrica 39. Desayunoincluido | 40. Restaurantes | 41. Bar/lounge 42. La comida se
puede entregar
en la habitacién

43. Cafeteria 44. Minibar 45. Desayuno en | 46. Cafetera 47. Maquina

la habitacién expendedora
de bebidas

48. Maquina expendedora

de botanas
Alberca y spa
49. Alberca climatizada 50. Spa 51. Bafiera de | 52. Alberca al aire | 53. Alberca con
hidromasaje libre con vista
piscina infinita
54. Vapor 55. Centro de | 56. Masajes 57. Bar en la | 58. Sauna
bienestar alberca
Accesibilidad y adecuacién
59. Personal capacitado | 60. Hipoalergénico 61. Areas 62. Entrada 63. Habitaciones
para atender en varios designadas privada para no
idiomas para fumadores
fumadores disponibles
64. Se permiten mascotas | 65. Accesibilidad 66. Ascensor
a solicitud
Servicios basicos
67. Wifi gratuito disponible | 68. Internet gratuito 69. Ventilador 70. Articulos de | 71. Aire
en todas las aseo gratis acondicionado
instalaciones
72. Toallas
Servicios al aire libre
73. Playa privada 74. Jardin 75. Terraza/patio | 76. Toallas de
playa
Lavanderia
77. Servicio de planchado | 78. Lavanderia 79. Tintoreria 80. Planta y tabla | 81. Limpieza en
de planchar seco de ropa
Servicios y facilidades

82. Cajero 83. Centro de | 84. Alquiler de | 85. Servicio de | 86. Personal de

automatico/banco negocios autos conserjeria entretenimiento

87. Cambio de divisas 88. Instalaciones para | 89. Servicio de | 90. Mostrador de | 91. Check-out

reuniones habitaciones informacion exprés
turistica

92. Check-in/check-out 93. Recepcién las 24 | 94. Salas de | 95. Servicio de | 96. Venta de

privado hr conferencia bodas boletos

97. Caja fuerte 98. Peluqueria 99. Discoteca 100.Tiendas 101.Maquina de
hielo

Baino

102.Secador de pelo 103.Albornoz (bata, | 104.Bafo privado | 105.Bafio 106.Ducha

capucha) compartido

107.Bafio adicional 108.94. Bano pequefio | 109.Tina de bafo | 110.Bafera de | 111.Aseo

adicional hidromasaje
Actividades
112.Tienda de regalos 113.Tiendas (en | 114.Bicicletas 115.Golf 116.Salon de
instalaciones) belleza
117.Ping pong 118. Instalaciones para | 119.Mesa de | 120.Sala de fiestas
deportes acuaticos billar
General
121.Vista al jardin 122.Espacio de | 123.Vista al mar 124 .Pantuflas 125.Habitaciones
almacenamiento insonorizadas
126.Teléfono en habitacion | 127.Piso de
mosaico/marmol
Sistema de entretenimiento |
128.TV de pantalla plana 129.TV por cable o via | 130.Radio 131.Reproductor de
satélite DVD
Estacionamiento y transporte |
132.Estacionamiento 133.Estacionamiento 134.Servicio de | 135.Valet parking
gratuito privado traslado
Zona de trabajo |
136.Uso de equipo | 137. Fax/fotocopiadora | 138. Escritorio
informatico disponible

Zona de playa |
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139.Tumbonas y sombrillas | 140.Camastros

141.Gazebo
bodas

de

142.Servicio
banquetes

de

143.Guardavidas

En el area de playa se cuenta con mobiliario turistico facilmente removible para el uso y
aprovechamiento de la ZOFEMAT el cual cuenta con la exencion en materia de impacto
ambiental No. SGPA/DGIRA/DG-01475-22 para las siguientes instalaciones:

Descripcién Superficie m?
26 camas balinesas 29.64
26 camas longe 93.60
220 camastros 208.56
1 torre guarda vidas 9.00
3 sillas guarda vidas 6.96
1 angel simbalico 1.00
12 sombrillas de palapa 108.00
A gazebo 1512
1 columpio 2.38
65 sombrillas 386.10
4 pergolas 3x3 36,00
1 pergola 11x4 44.00
1 rampa para discapacitados 1.00
6 juegos de mesas y sillas crion 13.50
1spa palapa 18.00
1 bar coconut 9.00
25 mesas con 250 sillas para banquete 56.25
2 postes para una red de voleibol 0.01
2 porterias para jugar futbol 2.6
107 palmeras 321

TOTAL 1,072.38

Asimismo, en ocasiones especiales se colocan las siguientes instalaciones de acuerdo con
el referido oficio:

Un gazebo para bodas, columpios, 25 mesas con 250 sillas de banquete, pista para baile,
instalaciones todas removibles que sirven de manera temporal para eventos sociales en el
area de playa por lo que las actividades en este sitio cuando se realizan consisten en la
atencion personalizada de huespedes o invitados en general, consumo de alimentos
preparados en las cocinas del hotel y bebidas. Los residuos generados se manejan
conforme al plan de manejo de residuos que opera el Hotel.

Las vistas desde diferentes angulos del Hotel son las siguientes:
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IMAGEN DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN” VIENDO HACIA EL SUR.
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A -

IMAGEN DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN” VIENDO HACIA

e "t (%

IMAGEN DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN” VIENDO HACIA EL NORTE

FUENTE: Imégenes tomadas de Google Earth Pro.

FIGURA 2. 7. DIFERENTES VISTAS DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”
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Las coordenadas geograficas y UTM (WGS84-Z 16) de ubicacion del predio del proyecto
son, de manera general, las siguientes:

Tabla 2. 2. Coordenadas Geograficas y UTM de la poligonal del predio donde se ubica el proyecto

Coordenadas Geograficas Coordenadas UTM

! Latitud Longitud X Y

1 21.10669190102155 -86.76346781042282 524565.1 2333973.9
2 21.10666943779336 -86.76342383394966 524569.6 2333971.4
3 | 21.10663917587061 -86.76335851241195 524576.4 2333968.0
4 | 21.10660314724363 -86.76328582768875 524584.0 2333964.1
5 | 21.10655756072415 -86.76319949501848 524592.9 2333959.0
6 | 21.10649893855567 -86.76307709708391 524605.7 2333952.6
7 21.10642777014725 -86.76293473599700 524620.5 2333944.7
8 21.10637362385531 -86.76282409544764 524632.0 2333938.7
9 21.10629386809400 -86.76265155900512 524649.9 2333929.9
10 | 21.10621548724841 -86.76246431556861 524669.3 2333921.3
11 | 21.10614430712937 -86.76229441340533 524687.0 23339134
12 | 21.10607243434764 -86.76212058515323 524705.1 2333905.5
13 | 21.10618522026196 -86.76205374813600 524712.0 2333918.0
14 | 21.10630300781038 -86.76198369528318 524719.2 2333931.0
15 | 21.10636991023040 -86.76194911479904 524722.8 2333938.5
16 | 21.10648305398870 -86.76189834413958 524728.1 2333951.0
17 | 21.10649303276410 -86.76185988628859 524732.1 2333952.1
18 | 21.10654472887552 -86.76183080424802 524735.1 2333957.8
19 | 21.10659012672737 -86.76180901256456 524737.3 2333962.9
20 | 21.10663648687658 -86.76181503056998 524736.7 2333968.0
21 | 21.10673051827785 -86.76177337392225 524741.0 2333978.4
22 | 21.10700427097193 -86.76170631821405 524747.9 2334008.7
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Coordenadas Geograficas Coordenadas UTM

! Latitud Longitud X Y

23 | 21.10715045481685 -86.76161810279034 524757.1 2334024.9
24 | 21.10717672025535 -86.76165551042965 524753.2 2334027.8
25 | 21.10726398280778 -86.76161708309476 524757.2 2334037.5
26 | 21.10734567105462 -86.76154384713064 524764.8 2334046.5
27 | 21.10752755863328 -86.76143802028018 524775.7 2334066.7
28 | 21.10763866569712 -86.76140778326236 524778.8 2334079
29 | 21.10767974855034 -86.76148809984090 524770.5 2334083.5
30 | 21.10767797208711 -86.76158870403094 524760 2334083.3
31 | 21.10767874210688 -86.76165233275916 5247534 2334083.4
32 | 21.10767684999601 -86.76172746846301 524745.6 2334083.1
33 | 21.10768741742246 -86.76177337891977 524740.9 2334084.3
34 | 21.10775070342838 -86.76187851112856 524729.9 2334091.3
35 | 21.10784148145448 -86.76197080781763 524720.3 2334101.3
36 | 21.10790530931930 -86.7620555688769 524711.5 2334108.4
37 | 21.10795102603306 -86.7621399476721 524702.7 2334113.4
38 | 21.10799051290804 -86.76221848162825 524694.6 2334117.8
39 | 21.10804171179262 -86.76233370489275 524682.6 2334123.4
40 | 21.10816714923948 -86.76265198545822 524649.5 2334137.3
41 | 21.10824842742485 -86.76284575812026 524629.4 2334146.2
42 | 21.10830196549515 -86.76296425131915 524617.1 2334152.1
43 | 21.10837813873441 -86.76313669823392 524599.2 2334160.5
44 | 21.10841164753952 -86.76321710093573 524590.8 2334164.2
45 | 21.10827233650860 -86.76325079992677 524587.3 2334148.8
46 | 21.10802030944351 -86.76331155529437 524581.1 2334120.9
47 | 21.10761802289980 -86.76340762648539 524571.1 2334076.4
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Coordenadas Geograficas Coordenadas UTM

! Latitud Longitud X Y

48 21.10747500084033 -86.76344244542285 524567.6 2334060.5
49 21.10730747210417 -86.76347607895967 524564.1 2334042
50 21.10721583153661 -86.76349701322634 524561.9 2334031.8
51 21.10712578826361 -86.76351027274589 524560.6 2334021.9
52 21.10703645311760 -86.76351212062464 524560.4 2334012
53 | 21.10694733044712 -86.76351218258249 524560.4 2334002.1
54 | 21.10687669866677 -86.76351193036517 524560.4 2333994.3
55 | 21.10681091387388 -86.76352109610570 524559.5 2333987
56 | 21.10672953840538 -86.76353974047838 524557.6 2333978
57 | 21.10670825466423 -86.76349924633404 524561.8 2333975.7
58 21.10669190102155 -86.76346781042282 524565.1 2333973.9

Caracteristicas técnicas del proyecto

2.3. Naturaleza del proyecto

Desde su inicio, el proyecto turistico consistente en un hotel “todo incluido”, considerd un
adecuado proceso de planificacion ambiental que direcciond el disefio del mismo hacia un
esquema de viabilidad ambiental, que en su momento fuera sustentado con el trabajo y
recomendaciones de especialistas en temas como vegetacion, fauna, manejo integrado de
zonas costeras, marco legal, impacto ambiental, sistemas de informacidn geografica, entre
otros aspectos relativos.

En relacién a lo anterior, el proyecto, de naturaleza turistica, ha sido ecolégicamente viable,
ya que ha sido congruente con lo siguiente:

La conservacion y uso sostenible de los ecosistemas y recursos naturales del
terreno y la region.
El cumplimiento de los instrumentos legales y normativos ambientales aplicables.
La operacion de un proyecto ambiental, legal y arquitectonicamente sustentable.
La integracion armoniosa del proyecto al paisaje hotelero turistico del sitio y al medio
ambiente.
La generacion de oferta a un segmento de mercado sensible a escenarios turisticos

de alta calidad ambiental y respeto a la naturaleza.

Por tratarse de un proyecto turistico enfocado al sector hotelero, los ejes rectores a los
cuales se apega son los siguientes:
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FIGURA 2. 8. NATURALEZA DEL PROYECTO

LINEAMIENTOS OPERATIVOS DE UN DESARROLLO TURISTICO ACORDE
CON LA CONSERVACION Y USO SOSTENIBLE DE LOS ECOSISTEMAS Y
RECURSOS DEL TERRENO

OPERACION DE UN DESARROLLO TURISTICO HOTELERO QUE CUMPLA

ESTRICTAMENTE CON TODOS LOS INSTRUMENTOS LEGALES Y
NORMATIVOS APLICABLES

OPERACION DE UN DESARROLLO TURISTICO HOTELERO DE ALTA
CALIDAD, CUYA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS COMBINEN CONFORT Y
ELEGANCIA, QUE SE INTEGRE TOTALMENTE A LA ZONA HOTELERA

OPERACION DE UN DESARROLLO TURISTICO CUYO SEGMENTO RELATIVO
kLo A LA HOTELERIA ES EL MERCADO NACIONAL E INTERNACIONAL SENSIBLE

Fen A ESCENARIOS DE ALTA CALIDAD AMBIENTAL Y RESPETO A LA
NATURALEZA

CONTRIBUCION AL DESARROLLO GLOBAL DE LA REGION A TRAVES DE LA

GENERACION DE BENEFICIOS SOCIALES Y ECONOMICOS PARA LA
POBLACION LOCAL Y DE LA REGION

Para lograr el cumplimiento de los ejes rectores antes sefalados, se tienen considerados
los siguientes criterios ambientales y legales:

» Baja afectacioén a los ecosistemas costeros.
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* Operar el proyecto hotelero previendo en la medida de lo posible, evitar riesgos
ambientales naturales.

* Operacion del proyecto en zonas donde se cuenta con todos los permisos legales.

* Realizacién de un adecuado manejo y disposicion de los residuos solidos y liquidos
generados por el proyecto, con la finalidad de disminuir el riesgo de contaminacién
al ambiente.

* Garantizar la productividad social a largo plazo.

* Garantizar que el uso de suelo ocupado sea mas productivo a largo plazo.

2.3.1. Ubicacién y dimensiones del proyecto

El predio del proyecto denominado “Operacién del Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun”
se ubica en el Blvd. Kukulcan, Manzana 52, lote 18 3 B, secc. A, Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancun, Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, C.P. 77500, colindando
al norte con el hotel The Westin Lagunamar Ocean Resort Villas & Spa, Cancun; al sur con
un hotel en construccion; al este con zona de playa y Mar Caribe y al oeste con el Boulevard
Kukulcan y la Plaza “La Isla”, tal como se muestra en la siguiente figura:

Mapa  Satélite

Lalsla Ganciin % Casino Macao,

Paradise Experience
)

CENTR
ERESARAL-

CREABOGADDS
“ASOEIADQS ST

Sa dsq

i)

FIGURA 2. 9. UBICACION DEL PREDIO DEL PROYECTO

En la siguiente figura se muestran los puntos de las coordenadas de los vértices de la
poligonal del predio del proyecto y que fueron referidos en la Tabla 2.1.:
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FIGURA 2. 10. UBICACION DE LOS VERTICES DE LA POLIGONAL DEL PREDIO DEL PROYECTO

El predio del proyecto ocupa una superficie aproximada de 35,419.35 metros cuadrados, y
en lo que respecta a la superficie construida corresponde a aproximadamente 40,372.13
metros cuadrados, considerando el area de los 12 niveles que comprenden el desarrollo,
mas area de lobby y amenidades.

En lo que refiere a las areas verdes, se tiene considerada una superficie de
aproximadamente 10,706.74 metros cuadrados y un COS de 24,712.63 potencial ambiental
que se encuentra avalado previamente mediante la autorizacion DFQR/1408/2002. En la
siguiente figura se muestra la distribucion de las mismas:
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FIGURA 2. 11. UBICACION DE LAS AREAS VERDES DENTRO DE LA POLIGONAL DEL PREDIO DEL PROYECTO

Las superficies de las distintas areas verdes que se encuentran al interior del predio del
proyecto, antes referidas, se muestran a continuacion:

Tabla 2. 3. Superficies de las distintas areas verdes al interior del proyecto

Area verde No. | Superficie m?2 | Area verde No. | Superficie m2
1 201.0 21 102.0
2 145.0 22 57.7
3 104.0 23 120
4 86.2 24 205.43
5 98.6 25 44.26
6 228.0 26 36.84
7 848.0 27 63.93
8 921.0 28 57.86
9 966.0 29 23.94
10 555.0 30 8.54
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Area verde No. | Superficie m? | Area verde No. | Superficie m?
11 1,826.0 31 65.2
12 378.0 32 63.27
13 40.2 33 131.00
14 26.7 34 165.57
15 60.3 35 149.34
16 62.9 36 40.92
17 82.2 37 49.12
18 178 38 46.32
19 56.8 39 57.6
20 217.0 40 2,137

Superficie total de las 40 areas verdes: 10,706.74

La vegetacidon que comprende las areas verdes, incluye algunas de las siguientes especies:

Para el estrato arbdreo, especies tales como el cocotero (Cocos nucifera), palma real
(Roystonea dunlapiana), palma Shiat (Chaedorea seifrizii), platano (Musa hispida),
almendro (Terminalia catappa), ficus (Ficus benjamina), palma Chiit (Thrinax radiata),
palma Robelina (Phoenix roebelenii), palma de Sagu (Cycas revoluta), pandano (Pandanus
utilis) y siricote (Cordia dodecandra);

Para el estrato arbustivo y herbaceo, especies como arbusto clavo (Pittosporum tobira),
rosa laurel o adelfa (Nerium oleander), lechuga de mar (Scaevola taccada), carisa grande
(Carissa macrocarpa), aralia arboricola (Schefflera arboricola), palma areca (Dypsis
lutescens), evonimo (Euonymus japonicus), garra de ledn (Philodendron xanadu), crotén y
croto tornillo (Codaeum variegatum), serpentina (Liriope muscari), tulipan (Hibiscus rosa-
sinensis), lengua de vaca (Sansevieria trifasciata), lirio Persa (Dietes iridioides), uva de mar
(Coccoloba uvifera), diefembaquia (Dieffenbachia maculata), papiro (Cyperus papyrus);

De crecimiento de tipo rastreras y enredaderas, como teléfono (Philodendron scandens),
lagrimitas (Soleirolia soleirolii), rinonina (Ipomoea pes-caprae), bella en barco (Tradescantia
pallida), Wedelia (Wedelia trilobata) y ficus trepador (Ficus pumila).

FUENTE: Iméagenes tomadas de Google Earth Pro.
FIGURA 2. 12. TIPO DE AREAS VERDES PRESENTES EN EL PREDIO DEL PROYECTO
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En sintesis, la memoria descriptiva del proyecto, que se encuentra en etapa operativa, es
la siguiente:

Giro comercial: Hoteleria.
Numero de habitaciones: 371.
Numero de huéspedes: 740.

Numero de empleados: 620.

Visitantes y concesionarios: 50.

Aforo maximo de usuarios: 640.

Empleados promedio por turno:

Tabla 2. 4. Numero de turnos, horarios y personal requeridos para la operacion del proyecto

Turno Horario Personal
Primero 07:00 - 15:00 Horas 180
Segundo 15:00 - 23:00 Horas 390
Tercero 23:00 - 07:00 Horas 50
Total: Tres turnos Total: Servicio las 24 horas Total: 620
Departamento Hombres Mujeres Total
Gerencia general 2 1 3
Mantenimiento 52 1 53
Ama de llaves 59 65 124
Cocina 88 21 109
A&B 142 36 178
Contabilidad 16 8 24
RH 3 6 9
Servicio al huésped 25 18 43
Seguridad 9 19 28
Ventas 9 18 27
Actividades sociales 3 8 11
Call center 3 8 11
Total 411 209 620
Departamento 1er. Turno 2do. Turno 3er. Turno Total
Gerencia general 3 3
Mantenimiento 43 8 2 53
Ama de llaves 113 11 0 124
Cocina 72 28 9 109
A&B 123 48 7 178
Contabilidad 20 3 1 24
RH 9 9
Servicio al huésped 35 6 2 43
Seguridad 15 8 5 28
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Departamento 1er. Turno 2do. Turno 3er. Turno Total
Ventas 27 27
Actividades sociales 11 11
Call center 7 3 1 11
Total 478 115 27 620

e Superficie construida: Aproximadamente 40,372.13 metros cuadrados.

2.3.2. Inversion requerida

El gasto de operacion anual del proyecto, considerando costos fijos y costos variables, se
estima en aproximadamente $ 86,665,600 pesos, con un promedio mensual de
$7,222,133.33; sin embargo, considerando un 10% adicional correspondiente a las medidas
de mitigacion y compensacion ambientales, se tiene un gasto final de $103,998,720 pesos
anual y $8,666,560 mensual.

2.3.3. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El Hotel “Live Aqua Beach Resort” se encuentra en una zona con uso de suelo comercial y
de servicios, contando con todos los servicios requeridos para su actividad, como lo son
vialidades, agua potable entubada, servicio de drenaje municipal, energia eléctrica
proveniente de la CFE, servicio telefonico, asi como un contacto constante con empresas
proveedoras de insumos y de mantenimiento necesarios para un optimo funcionamiento.

Los accesos al sitio del proyecto desde puntos terrestres, aéreos y maritimos son los
siguientes:

Acceso Terrestre: Su principal acceso es utilizando el Boulevard Kukulcan que conecta con
la ciudad de Cancun al Noroeste (8.5 km) y el aeropuerto al sur (20 km).

Las principales vias de comunicacién del municipio de Benito Juarez son dos carreteras
federales, la Carretera Federal 180, que lo comunica con el oeste, hacia el estado de
Yucatan y la Carretera Federal 307, que lo une con el sur del estado de Quintana Roo.
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FUENTE: Imagen del SIGEIA basado en las coordenadas del predio.
FIGURA 2. 13. VIAS DE ACCESO TERRESTRE AL PREDIO DEL PROYECTO

Acceso Aéreo: El principal medio de comunicacion via aérea del municipio es el aeropuerto
internacional de Cancun, ubicado a 24 km, de distancia, es el principal aeropuerto del
estado y uno de los de mayor actividad en México, el aeropuerto recibe numerosos vuelos
tanto nacionales como internacionales.
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Acceso Maritimo: El inmueble no tiene acceso por via maritima. Los puertos cercanos,
localizados a varios kildbmetros de distancia, son los siguientes: Puerto Juarez en Cancun,
Puerto Morelos en Benito Juarez, y Punta Sam en Isla Mujeres. Puerto Juarez y Punta Sam
se utilizan principalmente para embarque de personas (turismo) y estan a 20 y 24 km al
norte, mientras que puerto Morelos tiene actividad de transporte de carga. Puerto Morelos
se localiza a unos 30 km al sur de Cancun.
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FUENTE: Imagen del SIGEIA basado en las coordenadas del predio.
FIGURA 2. 15. VIAS DE ACCESO MARITIMO AL PREDIO DEL PROYECTO

2.3.4. Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto correspondiente al Hotel “Live Aqua Beach Resort”, comprende
especificamente la etapa operacional del mismo, asi como el mantenimiento preventivo y
correctivo de sus instalaciones. A saber, se cuenta en la actualidad con una autorizacién
parcial en materia de impacto ambiental, la cual fue otorgada por la Delegacién Federal de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo
mediante el oficio DFQR/1408/2002 de fecha 30 de agosto del 2002, a la empresa
Promotora Torcaz, S.A. de C.V., correspondiente al proyecto entonces denominado “Hotel
Sofitel Cancun” (ANEXO 1). Dicha autorizacion le concede al predio un potencial ambiental
de 390 cuartos de hotel con un COS de 24, 712.63 m? y 10,706.72 m? de areas verdes
constituyendo dicho antecedente como un derecho adquirido dentro de la propiedad.

Por lo anterior, los instrumentos de planeacion vigentes, al establecer lineamientos
ambientales mas estrictos no pueden ser aplicados de manera retroactiva en perjuicio de
la promovente. No obstante ello, al encontrarse vencida la vigencia de la citada autorizacién
y la construccion de dicha edificacion en pie, ahora operada por Grupo Posadas es que se
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somete a evaluacion el presente estudio con la finalidad de contar con una autorizacién en
materia de impacto ambiental que regule la operacién del citado proyecto, ello, de manera
voluntaria y de buena fe atendiendo a las politicas de la empresa especialmente en
coadyuvar en tener un medio ambiente sano.

El proyecto tiene considerado para su operacion el empleo de energia eléctrica proveniente
de la Comision Federal de Electricidad, teniéndose considerado el empleo de iluminacién
de bajo consumo, mediante el empleo de tecnologia de iluminacién nocturna tipo LED.

2.3.5. Programa de trabajo

La etapa que se tiene considerada para el Hotel “Aqua Beach Resort Cancun”, a partir del
ingreso del presente documento, es de 50 afios adicionales. Asimismo, aun no se tiene
considerada la etapa de abandono del sitio, ya que, al ser aplicadas las medidas
preventivas, correctivas y de mantenimiento correspondiente a cada una de las areas y
sistemas que componen el hotel para su 6ptimo funcionamiento de manera oportuna,
permitiran que se mantenga en condiciones ideales, e incluso por un tiempo mucho mayor.

A continuacién, se presenta un programa de trabajo generalizado para esta etapa de
operaciéon y mantenimiento:

Tabla 2. 5. Programa de Trabajo Generalizado para la operacion del proyecto

Etapa de Operacion y Mantenimiento (afos)

Actividades 2| 4|6 |8 |m |2 [w |® |18 |20 |22 |24 |2 |28 |30 |32 |3 |3 [38 |40 |42 |4 |4 [48 |50

Recepcion  de
proveedores  y
productos
diversos

Trabajo e oficina
y prestacion de
SErvicios
Elaboraciin
venta de
alimentos
Llenadn y
mantenimiento de
tanques de gas
LP.

Generacidn  de
residuos  manejo
especial
Beneracidn
residuos liquidos

Beneracidn
residuos sélidos
Separacion  de
residuos
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Etapa de Operacion y Mantenimiento (anos)

Actividades 2| 4| B 8 o |12 |1 6 |18 |20 |22 |24 (26 (28 (30 |32 |34 |36 |38 |40 |42 |46 |46 | 48 | 5O

Almacenam.
temparal de
residuos
Disposician ~ de
residuos

Mantenim.
Preventivo  de
instalaciones

Mantenim.
Corrective  de
instalaciones

Adguisician ~ de
refacciones

Modernizac.
Instalaciones  y

equipos

Tratamiento ~ y

disposicién  de

aguas residuales
Empleo de
plaguicidas
permitidos
Riego y cuidado
de dreas verdes
Proteccion  de
tortugas marinas
Restauracion de
playas

2.3.6. Descripcion de procesos durante la etapa operativa

Dentro de los procesos considerados se tiene la de recepcion
de proveedores y productos diversos, teniéndose que esta
actividad sera realizada en el Edificio Principal del Hotel y se
desarrollara durante las 24 horas y los productos e insumos
. que seran recibidos seran tanto perecederos como no
perecederos, asi como otros que se consideran como
peligrosos o inflamables.
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Otra actividad considerada es el trabajo de
oficina y prestacion de servicios, la cual implica
basicamente dos trabajos, uno de indole
administrativo, se sera realizado en las areas
destinadas para oficinas y mostradores de
servicio, cuyas caracteristicas de trabajo
conllevan el manejo de equipos de oficina de tipo
eléctrico y electronico y la atencion al publico. El
segundo, y motivo y razon de ser del hotel, es el
de la atencion al huésped en las diversas areas
del hotel, de acuerdo a las actividades que el huésped lleve a cabo.

nh.

Asimismo, se tiene contemplada otra actividad, que es la de
elaboracion y venta de alimentos, que es un proceso de
trabajo que se realiza practicamente durante todo el dia en los
distintos restaurantes del hotel, y en el cual va implicito el
manejo de gas L.P., para elaboracion de alimentos, asi como
el empleo de otras sustancias para la limpieza de las cocinas
y areas de trabajo.

Otra actividad que serad realizada de manera permanente,
consiste en el mantenimiento del inmueble e instalaciones, y
estara dirigido en dos vertientes, mantenimiento preventivo y
mantenimiento correctivo. Ello implica el manejo de equipos de
tipo industrial en areas como los cuartos de maquinas y la
subestacion, por lo que se requiere la utilizacién de equipos de
proteccién personal para los encargados de los trabajos de
mantenimiento.

Dentro de los trabajos de mantenimiento permanente, se tiene a las areas verdes, donde
sera necesario realizarlas de manera permanente, pero de tal forma que no afecte la
estancia de los visitantes con ruidos y olores, para lo cual se efectuaran preferentemente
en temporadas de baja demanda o de manera gradual y discreta, evitando realizar ruidos
con podadoras o generar olores con el uso de plaguicidas, de ser de urgente aplicacion.
Dado el caso se contratara a una empresa especializada dedicada al mantenimiento de
areas verdes.

El Programa de Mantenimiento de las areas verdes del Hotel “Live Aqua Beach Resort
Cancun” considera los siguientes aspectos:

Tabla 2. 6. Programa de Mantenimiento de las Areas Verdes para la operacién del proyecto

Martes Sabado

Lunes Miércoles Jueves Viernes

Riego general de
areas verdes

Poda de pasto y
setos

Riego general de
areas verdes

Poda de pasto y
setos

Poda de pasto y
setos

Riego general de
areas verdes

Riego de plantas
de interiores

Riego de plantas
de interiores

Riego de plantas
de interiores

Limpieza general

Limpieza general

Limpieza general

Limpieza general

Limpieza general

Limpieza general

Combat

Cada 2 meses fumigacion en plantas para prevenir plagas y enfermedades; los quimicos que se utilizan son Foley Rey y
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Lunes | Martes | Miércoles | Jueves | Viernes | Sabado
Cada 3 meses fertilizacion con producto fertilizante: Urea
Despalme y eliminacién de cocos riesgosos para los turistas cada mes o segun se requiera

En relacién al citado mantenimiento de areas verdes, se tiene la siguiente evidencia
fotografica:

FIGURA 2. 16. IMAGENES DE MANTENIMIENTO DADO A LAS AREAS VERDES DEL PROYECTO

Mantenimiento de areas verdes
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Mantenimiento de areas verdes

Retiro de hojas secas en palmas y otras especies
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Mantenimiento de areas verdes
Bf - o b

4 o r TR o

Acondicionamiento y disefios de espacios en areas verdes
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\

Mantenimiento de areas verdes
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Mantenimiento de areas verdes

Mantenimiento en macetas y areas verdes
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as verdes

Mantenim‘iento de are

2.3.7. Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se tienen consideradas obras asociadas al proyecto, en virtud de que es una obra
concluida en proceso de operacion, donde actualmente se cuenta con todos los servicios
requeridos.
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2.3.8. Etapa de abandono del sitio

Debido a que el proyecto se encuentra en un sitio con vocacion turistica, acorde a la
naturaleza del mismo, y a que con el correspondiente mantenimiento preventivo y correctivo
su vida util se prolongara posiblemente mas alla del horizonte de los 50 anos, no se tiene
aun considerada la etapa de abandono del sitio.

2.3.9. Uso de explosivos

No se tiene considerado el empleo de explosivos, dado que el proyecto se encuentra
construido en su totalidad.

2.3.10. Generacioén, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y emisiones
a la atmoésfera

En lo que se refiere a los residuos sdlidos, se generaran aquellos provenientes de envases
vacios, empaques, restos de alimentos, cartdn, papel, utensilios desechables de plastico
(cucharas, vasos, platos), vidrio, residuos de jardineria, accesorios removidos por
mantenimiento preventivo y correctivo (llaves de agua, tubos de PVC, coladeras, regaderas,
espejos, cristales, chapas de puertas, bombillas, apagadores, colchones, mobiliario), entre
otros, que se constituyen como residuos domiciliarios, la que sera recolectada a través del
servicio de colecta de residuos municipales, quienes se encargaran de su disposicion final.

A continuacién, se muestran algunas hojas de “Bitacoras de Residuos Sdlidos Urbanos”
que refieren al “Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos” (ANEXO 2)

' Residuos Solidos Urbanos: Los generados en las casas habitacion, que resultan de la eliminacion de los materiales que
utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o0 empaques; los residuos
que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica que genere residuos con
caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados
por esta Ley como residuos de otra indole (Fracc. XXXIIl, art. 5, Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos.
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FIGURA 2. 17. IMAGENES DE BITACORA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS GENERADOS POR EL PROYECTO
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Por lo que respecta a las aguas residuales, se tiene que éstas seran tratadas en la planta
de tratamiento de aguas residuales del hotel, y las que resultaren de dicho tratamiento seran
empleadas una parte para el riego de las areas verdes del hotel y el resto seran vertidas al
sistema de alcantarillado municipal para su tratamiento, ubicado en la Zona Hotelera de la
ciudad de Cancun, con la finalidad de dar cumplimiento a la normatividad ambiental en
materia de aguas residuales tratadas.

A continuacién, se muestran los resultados derivados del analisis a las aguas tratadas por
la planta de tratamiento de aguas residuales generadas por la operacion del Hotel y para lo
cual se contratan los servicios de una empresa especializada (ANEXO 3):

FIGURA 2. 18. IMAGEN DE INFORME DE RESULTADOS DE AGUA RESIDUAL GENERADA POR EL PROYECTO
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acama

INFORME DE RESULTAOOS AGUA RESIDUAL e
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157-1/22-3

Los gases que se generaran solo corresponden a los derivados de la coccion y
calentamiento de alimentos y bebidas mediante el empleo de gas L.P., por lo cual sélo se
generaran como subproductos agua (H20) y bioxido de carbono (COz), que no se
constituyen como emisiones peligrosas a la atmésfera.

Por lo que se refiere a polvos, éstos no se generan, dado que las areas estan cubiertas en
su totalidad por la edificacién, por andadores y vialidades internas, por areas verdes y por
albercas, por lo que no se encuentran areas denudadas, salvo las presentes en la zona de
playa, donde s6lo muy ocasionalmente se producen polvos generados por la propia arena
de la playa.

Por lo que se refiere a olores, se tiene especial cuidado en el manejo y separacion de
residuos, principalmente los de origen organico, para lo cual se cuenta con areas alejadas
de los visitantes y con contenedores con tapa, para evitar la proliferaciéon de fauna nociva y
la generacién de olores, teniéndose programada su disposicidn para evitar acumulacién de
materia organica.

A continuacion, se muestra uno de los acuses de “Recibo de Residuos Sdlidos para su

Traslado al Relleno Sanitario” que actualmente realiza el promovente para la disposicion
final de este tipo de residuos (ANEXO 4):
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FIGURA 2. 19. IMAGEN DE RECIBO DE RESIDUOS SOLIDOS PARA SU TRASLADO AL RELLENO SANITARIO
GENERADOS POR EL PROYECTO
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En relacién a la generacion de residuos peligrosos, las reparaciones y mantenimientos
mayores seran realizadas por empresas especializadas, quienes se encargaran del manejo
de grasas, aceites, trapos, guantes y ropa impregnados con grasas y aceites, restos de
pintura, baterias, entre otros, o dado el caso, seran entregados a empresas dedicadas al
manejo de este tipo de residuos, tal como se constata en las siguientes “Bitacoras de
Residuos Peligrosos y Sitios Contaminados” (ANEXO 5):
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FIGURA 2. 20. IMAGEN DE BITACORAS DE RESIDUOS PELIGROSOS Y SITIOS CONTAMINADOS GENERADOS
POR EL PROYECTO
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Por lo que respecta a la generacién de Residuos de Manejo Especial (ANEXO 6), como lo
son restos de jardineria, escombro, madera y basura en general, se tiene contratado el
servicio de prestadores de servicios dedicados a la recoleccion de este tipo de residuos y
cuentan con su correspondiente numero de registro emitido por la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo, mostrandose un ejemplo a

continuacion:
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FIGURA 2. 21. IMAGEN DE PERMISO PARA LA RECOLECCION Y TRANSPORTE DE RESIDUOS DE MANEJO
ESPECIAL (RESTOS DE JARDINERIA, ESCOMBRO, MADERA, BASURA EN GENERAL) GENERADOS POR EL

PROYECTO
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2.3.11. Generacion de gases efecto invernadero

Dentro de los gases de efecto invernadero, se tiene considerado al biéxido de carbono

(CO2), metano (CHa), éxido nitroso (N2O), clorofluorocarbonos (CFC) y ozono (Os), entre
otros.

Para el caso particular del proyecto, el gas de efecto invernadero mas significativo que sera
generado es basicamente el CO,, ya que éste sera producido como un derivado de la
combustion del gas L.P.

Para el caso particular del proyecto Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”, se tiene un
estimado de 740 huéspedes y considerando que se trata de un hotel tipo 5 estrellas, para
una noche de hotel se tiene considerado una cantidad de 32,782.00 Kg de CO- eq (dato
calculado mediante la “Calculadora de huella de carbono”

[https://www.google.com/search?q=como+estimar+|a+cantidad+de+gas+002+en+hoteles&tbm=isch&ved=2ahUKEwiQh_GDI237AhVGwikDHZBSDuMQZ-
cCegQIABAA&og=como+estimar+la+cantidad+de+gas+Co2+en+hoteles&gs_lcp=CgNpbWcQA1D4HIjKK2D8LWgACcAB4AIABIAGIAboGkgEDNC40mAEA0AEBQgEL

Z3dzL Xdpei1pbWfAAQE&sclient=img&ei=yYxpY_3-GMaEp8kPkPO5mA48&bih=6508&biw=1007&rlz=1C1ONGR_esMX996MX996&hl=es#imgrc=MLw_U vaaHhxeM] )

Sin embargo, cabe destacar que debe considerarse que la temperatura tropical en la que
se ubica el hotel ayuda a mantener calientes los alimentos, por lo que esto constituye una
ventaja energética considerando la ubicacién geografica de su emplazamiento.

2.3.12. Energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto

Para poder determinar el consumo energético que sera realizado, en este caso por el sector
hotelero, se consideran diversas variables, como lo son las siguientes:

- Zona geografica (caracteristicas climaticas como temperatura, humedad, viento,
etc.)

- Cantidad de camas y habitaciones.

- Categoria del hotel.

- Servicios adicionales (salas de eventos, restaurantes, lavanderia, etc.)

- Tasa de ocupacion.

Para el caso particular de un hotel, se realizé en el estudio “Manual de Gestor Energético”
una simulacién para un hotel ubicado en Andalucia, Espafia, en zona de costa, con un
edificio unico de 1,200 camas, de tres estrellas. Como resultado se obtuvo la siguiente
“matriz energética” donde se reparten los diferentes rubros que demandan energia:
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HOTELES DE COSTA
Equipos
10%

Calefaccion
15%

Refrigeracion
12%

Aukxiliar clima
27%

DISTRIBUCION DE COSTOS ENERGETICOS EN

Cocina
25%

lluminacién
2%
Agua caliente

FUENTE: MANUAL DE GESTOR ENERGETICO. HTTPS:/ /1SSUL.COM/BUIAS-AGENCIA-EE/DOCS/HOTELERD - ALTA_CALIDAD
FIGURA 2. 22. DISTRIBUCION DE CONSUMOS ENERGETICOS DE UN HOTEL DE COSTA

Por otra parte, un tipo de hotel que seria un simil a un hotel de cinco estrellas seria
equiparable a un hotel ubicado en un centro urbano, dirigido fundamentalmente a la
organizacién de congresos y eventos, ya que este tipo de hoteles requiere de una mayor
cantidad de insumos energéticos para la comodidad tanto de huéspedes como de
asistentes a los eventos, ademas de que muchos de sus componentes se mantienen de
manera artificial, como es el clima. A manera de ilustraciéon se muestra la siguiente imagen
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DISTRIBUCION DE CONSUMOS Y COSTOS
ASOCIADOS A ENERGETICOS DE HOTELES
URBANOS DE CONGRESOS

B Equipos Cocina B [luminacion
B Agua caliente sanitaria Auxiliar clima W Refrigeracién

GASTO CONSUMO

FUENTE: DATOS TOMADDS DEL MANUAL DE GESTOR ENERGETICO. HTTPS:/ /1SSUU.COM/GUIAS-AGENCIA-EE/DOCS/HOTELERD_- ALTA_CALIDAD

FIGURA 2. 23. DISTRIBUCION DE CONSUMOS ENERGETICOS DE UN HOTEL DE EVENTOS Y CONGRESOS EN
ZONA URBANA

Se podria considerar que el consumo energético del Hotel “Live Aqua Beach Resort
Cancun” es similar a la condicién de un hotel de congresos y eventos, con alta demanda
energética en consumo de energia luminica para los eventos (luminarias, sonido, pantallas,
equipos eléctricos y electronicos, etc.), energia eléctrica para equipos (ascensores, hornos
eléctricos, escaleras eléctricas, montacargas, bombas de agua, etc.), energia eléctrica para
sistemas de refrigeracion (de alimentos crudos, de alimentos listos para preparar, de
alimentos preparados, de bebidas frias, hielo, entre otros), energia para sistemas de aire
acondicionado, y finalmente en menor proporcion generacion de energia térmica para la
preparacion y coccion de alimentos, que puede ser sustituido por el empleo de gas LP.

De cualquier manera, como buenas practicas de ingenieria, antes de adquirir cualquier tipo
de equipo eléctrico, se verifica la denominada “Placa de consumo energético de motor”,
donde se refiere la eficiencia energética del equipo y que redundara en un menor consumo
energético, que eventualmente coadyuvara a una menor generacion de gases de efecto
invernadero.
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' o <Name of Manufacturer> O
ORD, No. | 1N4560081324
TYPE HIGH EFFICIENCY FRAME | 286T
HP |42 ﬁc‘ e 10 3PH

AMPS | 42 VOLTS | 415 Y
RPM. 1790 HERTZ 60 4 POLE
DuTY CONT DATE 01152013
CLASS NEMA NEMA
msu. | F DE!.GN] B now, err,| 96

) <Address of Manufacturer> i)
o J

FUENTE: DATOS TOMADDS DEL MANUAL DE GESTOR ENERGETICD. HTTPS:/ /1SSUL.COM/GUIAS-AGENCIA-EE/DOCS/HOTELERD - ALTA_CALIDAD
FIGURA 2. 24. EJEMPLO DE “PLACA DE CONSUMO ENERGETICO” DE UN MOTOR

2.3.13. Licencia de Funcionamiento Ambiental

El objetivo de la Licencia de Funcionamiento Ambiental es el determinar si proceden o no
las actividades relacionadas a la operacién y funcionamiento integral de las fuentes fijas de
competencia estatal, conforme a la legislacion ambiental vigente, a fin evitar la
contaminacion del aire, agua y suelo y conformar e integrar el Registro de Emisiones y
Transferencia de Contaminantes del estado de Quintana Roo (RETCQROO).

Al respecto, se cuenta con la correspondiente Licencia de Funcionamiento Ambiental con
numero de Expediente LFA/047/2019, emitida el 07 de octubre de 2021, de la cual se
presenta la siguiente imagen (ANEXO 7):
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FIGURA 2. 25. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO AMBIENTAL EMITIDA A FAVOR DEL GRUPO POSADAS, S.A.B.

DEC.V.
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FIGURA 2. 26. CONSTANCIA DE RECEPCION PARA TRAMITAR LA LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO AMBIENTAL
POR EL GRUPO P0OSADAS, S.A.B. DE C.V. DE FECHA 25 DE ABRIL DE 2022

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Delegacion Federal de Semarnat en el Estado de Quintana Roo

Constancia de Recepcién

Numero de bitacora 23/COWD118/04/22 Fecha de recepcion 25 de abnl del 2022, 17:37 hrs.
Tramite Cédula de Operacion Anual

RFC GP0920120440
NRA GP0O2300500242

Razon social Grupo Posadas S.a.b. De C.v.

Establecimiento Sucursal Blvd Kukulcan Km 125

Numero del documento 159737
Monto pagado $0 Referencia pago

Datos para notificaciones | Correo electronico. opoot@sicascp.com.mx
Entrega requisitos completos | Si

Observaciones Tramite ingresado via electronica

Firma electronica
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CAPITULO 3. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

3.1. INTRODUCCION

En cumplimiento con las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el Articulo 12 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), en este capitulo se presenta la
vinculacion del proyecto con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos en
materia ambiental que le son aplicables.

Se incluyen planos de ubicacion espacial del area de estudio respecto a los diferentes
instrumentos juridicos, asi como datos de referencia, para facilitar la consulta de la
informacion vertida:

“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizaciéon en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el
caso de actividades pesqueras, acuicolas 0 agropecuarias se estara a lo dispuesto
por la fraccion Xll de este articulo;

Xl. Obras y actividades en é&reas naturales protegidas de competencia de la
Federacion;”

“ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deber& contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de gue se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”.
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El articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental (REIA) establece que:

“La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacion:

l. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

lll.  Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
Y, en su caso, con la regulacién sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;

V. ldentificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas; y

VIII. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores”.

La presente identificacion, analisis y vinculacion de los instrumentos tanto normativos como
de planeacién territorial con las obras y actividades que integran el proyecto Hotel “Live
Aqua Beach Resort Cancun” (Proyecto) permite desarrollar y sustentar su viabilidad para
esta etapa operativa.

Como es del dominio publico, el Sistema Juridico Mexicano esta conformado por la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, leyes federales o estatales,
reglamentos, cédigos, acuerdos y normas oficiales mexicanas (NOM’S) que establecen los
lineamientos aplicables a cada materia; siendo en este caso de interés particular la de
caracter ambiental.

En materia ambiental, la regulacién normativa aplicable al Proyecto, comprende diversas
legislaciones y ordenamientos ecoldgicos, asi como planes de desarrollo urbano y demas
instrumentos legales de politica ambiental, algunos de los cuales se enlistan a continuacion:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM)
e Tratados Internacionales
o Convencién Marco de las Naciones Unidas Sobre el Cambio Climatico (CMNUCC)
0 Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo.
o Protocolo San Salvador
» Leyes Generales y Federales, asi como sus respectivos Reglamentos.
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0 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y reglamentos
aplicables.
0 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
0 Ley General de Vida Silvestre y reglamentos aplicables.
0 Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y reglamentos
aplicables.
0 Ley General de Cambio Climatico.
0 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.
e Leyes y Reglamentos Estatales.
o Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
y sus reglamentos aplicables.
0 Ley parala Prevencion y la Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo.
o0 Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de Quintana Roo
¢ Instrumentos de Ordenamiento Ecoldégico.
o0 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).
0 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar
o Caribe (POEMyRGMyMC)
0 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Solidaridad (POEL-
S).
e Planes y Programas de Desarrollo Urbano.
o0 Plan Parcial de Desarrollo Urbano El Jesusito (PPDU-J).
o Plan Municipal de Desarrollo 2016-2018 del Municipio de Solidaridad
o Areas Naturales Protegidas.
¢ Regiones y Sitios Prioritarios de CONABIO.
¢ Normas Oficiales Mexicanas.

Por lo que cada uno de los instrumentos normativos y de planeacién antes mencionados
seran analizados a detalle en las siguientes secciones.

3.2. Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos Aplicables y la Regulacion sobre
uso del Suelo

3.2.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM)

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos de 1917 es la norma fundamental
o Carta Magna de nuestro pais, establecida para regir juridicamente al mismo. Dentro de
esta, se fijan y definen las relaciones tanto de coordinacién, supra ordinacién y de supra a
subordinacion; estableciendo los limites existentes entre estas.

Aunado a lo anterior, nuestra Carta Magna precisa las bases para el gobierno y la
organizacién de las instituciones, asi como los derechos y los deberes de la ciudadania
mexicana; separandose en dos apartados generales: La parte dogmatica y la parte
organica, siendo la primera la que establece los derechos y libertades con los que cuenta
el pueblo mexicano, y la segunda, la que enuncia la organizacién de los poderes publicos
con sus respectivas competencias.
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La CPEUM sefala en su articulo 133 lo siguiente:

“Articulo 133. Esta Constitucion, las leyes del Congreso de la Unién que emanen de ella 'y todos los
tratados que estén de acuerdo con la misma, celebrados y que se celebren por el presidente de la
republica, con aprobacion del Senado, seran la ley suprema de toda la Union. Los jueces de cada
Estado se arreglaran a dicha Constitucion, leyes y tratados, a pesar de las disposiciones en contrario
que pueda haber en las Constituciones o leyes de los Estados"

En tal virtud, se entiende que la Ley Suprema del Estado esta constituida por tres
conceptos:

« La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
e Las Leyes Generales.
e Los Tratados Internacionales a los que México pertenezca.

De esta forma, la Constitucion Federal y los Tratados Internacionales suscritos y ratificados
por nuestro pais en términos del anterior articulo transcrito, seran la norma suprema en el
pais. Esto se corrobora con el Acuerdo del Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién que resolvié la Contradiccion de Tesis del expediente 293/2011, en razon de que la
interpretacion previa afirmaba que los Tratados Internacionales debian ser considerados de
forma subordinada a la Constitucion, mientras que ahora -especificamente en materia de
Derechos Humanos-, los Tratados y la Constitucion se deben interpretar y observar de
forma integral y no jerarquica.

El articulo 1° de nuestra Carta Magna establece que todos gozaremos de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados internacionales de los que el
Estado Mexicano sea parte. Una parte medular de este articulo, es que no se limita a otorgar
derechos, sino que reconoce a los demas que existan en los Tratados a los que México
esté adherido. Con lo anterior en consideracion, la gama de Derechos Humanos se extiende
a distintos ordenamientos y Legislaciones cuyo fin es preservar, reconocer y fomentar los
derechos inherentes del hombre.

En consecuencia, la empresa promovente del Proyecto se da por enterada de esto y
manifiesta que como lo tomara en consideracién en todo momento, respetando e
impulsando Derechos Humanos plasmados tanto en la Constitucién Federal, como en
diversos instrumentos de la misma indole. De esta forma, el Proyecto tomara como
directrices los siguientes Derechos, citdndolos de manera indicativa, mas no limitativa:

a) Derecho a la vida digna
b) Derecho a la salud
c) Derecho a un medio ambiente sano

Aunado a lo anterior, se manifiesta que se respetara al pie de la letra lo que establece el
articulo 4to. de nuestra Carta Magna, mismo que se transcribe a continuacion:

“Articulo 4o.

[...]Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
Estado garantizar4 el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley. [...]"
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De acuerdo a este enunciado, las personas deberan gozar el derecho a un medio ambiente
sano para el desarrollo y bienestar, que, como Derecho Humano y Fundamental, consagra
el articulo 4° parrafo quinto de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
por lo que este se desarrolla en dos aspectos:

a) La obligacion de respetar preservar la sustentabilidad del entorno ambiental, que
implica la no afectacion ni lesion a este y,

b) La obligacion de las autoridades de vigilancia, conservacion y garantia de que sean
atendidas las regulaciones pertinentes.

Por lo tanto, en el presente Proyecto se reconoce y considera la necesidad de mantener un
medio ambiente sano como un Derecho Humano y Fundamental de todas las personas en
los Estados Unidos Mexicanos. De esta manera, con la presentacién de este documento,
el analisis respectivo de las autoridades y la concordancia con los ordenamientos juridicos
dirigidos al medio ambiente; se asegura el respeto al derecho fundamental establecido en
el numeral 4° de nuestra Carta Magna.

Asimismo, y conforme a lo establecido en el parrafo primero del Articulo 27, el promovente
mediante la presentacién de esta MIA-R, como legitimo propietario del predio del Proyecto
se ha comprometido a cumplir con las modalidades que dicta el interés publico a la
propiedad privada.

Esto se realiza a través del estricto cumplimiento de los criterios de regulacion ecolégica y
urbanisticos, subordinando el ejercicio del derecho de propiedad a la aplicacién de la
legislacién ambiental vigente y sometiendo el proceso de planificacion del Proyecto a los
mas estrictos parametros ambientales, con el fin de garantizar la conservacion y continuidad
de los ecosistemas presentes en el predio.

Finalmente, se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115, el cual establece que
las entidades federativas adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su
division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, conforme
a las bases siguientes:

“I...]
V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados
para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;”
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Al respecto, se manifiesta que el Proyecto se ajusta a los lineamientos del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico aplicable y a las regulaciones de uso de suelo correspondientes
por ser vinculantes y obligatorios en el territorio y zona en que se ubica la poligonal
envolvente del Proyecto.

3.2.2 Tratados internacionales

El articulo 133 de nuestra Carta Magna sefiala que, la Constitucién, en conjunto con las
leyes del Congreso de la Unién que emanen de ella y los tratados que estén de acuerdo
con la misma, seran la Ley Suprema del Estado.

Los Tratados Internacionales a los que México esta suscrito en materia de medio ambiente,
son una brujula que contiene directrices respecto a diferentes principios y medidas a
considerar por parte tanto del promovente del Proyecto que puedan afectar de alguna
manera los ecosistemas, como de las autoridades legislativas para orientarlos en las
politicas de esta materia.

Con lo anterior en consideracién, al dar total cumplimiento a la legislacién mexicana en
materia ambiental, asi como a las consideraciones existentes en el derecho internacional,
se da cumplimiento a este apartado

3.2.2.1. Convenciéon Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico

La Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico (CMNUCC) fue
firmada en Nueva York el 13 de junio de 1992 y entr6 en vigor el 21 de marzo de 1994. Este
es un documento marco, es decir, un texto que debe enmendarse o desarrollarse con el
tiempo para que los esfuerzos frente al calentamiento atmosférico y el cambio climatico
puedan orientarse mejor y ser mas eficaces. Uno de los principales objetivos de este
convenio es obtener la estabilizacién de las concentraciones de gases de efecto
invernadero en la atmosfera.

En la CMNUCC, se reconoce que todos los paises necesitan tener acceso a los recursos
necesarios para lograr un desarrollo econémico y social sostenible. Con lo anterior en
consideracion, se realiza la vinculacidn de los articulos aplicables con el Proyecto.

“Articulo 3: las partes, en las medidas que adopten para lograr el objetivo de la convencion y
aplicar sus disposiciones, se guiaran, entre otras cosas, por lo siguiente:

1. Las partes deberian proteger el sistema climético en beneficio de las generaciones presentes
y futuras, sobre la base de la equidad y de conformidad con sus responsabilidades comunes pero
diferenciadas y sus respectivas capacidades. En consecuencia, las partes que son paises
desarrollados deberian tomar la iniciativa en lo que respecta a combatir el cambio climético y sus
efectos adversos.”

VINCULACION

El desarrollo humano actualmente debe tener como objetivo ser sostenible, por lo que el
presente Proyecto consider6 en su disefio las regulaciones establecidas por las
disposiciones juridicas que le aplican, con el objetivo de establecer las condiciones a que
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se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico,
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente, tal y como establece el procedimiento de evaluacion de Impacto
Ambiental. Se manifiesta que se tendra especial atencion en el manejo integral de los
residuos, incluyendo los peligrosos.

Asimismo, los articulos 3° y 4° de este Decreto, sefialan principios y compromisos para
prevenir, mitigar o reducir las causas del cambio climatico, con el fin de alcanzar el
desarrollo sostenible para las generaciones futuras. De este modo, por medio de los
instrumentos juridicos que guian el desarrollo ambiental de nuestro pais, se verifica que el
Proyecto dé cumplimiento a lo establecido en ellos.

3.2.2.2. Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo

El objetivo de este tratado es establecer una alianza mundial mediante la creacion de
nuevos niveles de cooperacion entre los Estados, los sectores claves de las sociedades y
las personas, procurando alcanzar acuerdos internacionales en los que se respeten los
intereses de todos y se proteja la integridad del sistema ambiental y de desarrollo mundial,
reconociendo la naturaleza integral e interdependiente de la Tierra. Se presenta la
vinculacion del Proyecto con los Principios aplicables:

TABLA 3. 1. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA DECLARACION DE RiO SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y EL
DESARROLLO

Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo
Principio 1 Los seres humanos constituyen el centro de las preocupaciones relacionadas con
el desarrollo sostenible. Tienen derecho a una vida saludable y productiva en
armonia con la naturaleza.
El promovente estd comprometido con la operacion de un proyecto que se enfoque al desarrollo
sostenible en la zona turistica, propiciando un espacio de zona hotelera en armonia con el
ecosistema costero en el cual se encuentra inmerso.
Principio 3 El derecho al desarrollo debe ejercerse en forma tal que responda equitativamente
a las necesidades de desarrollo y ambientales de las generaciones presentes y
futuras.
El promovente tomara en consideracién las medidas pertinentes para realizar el Proyecto
conforme a las necesidades actuales y de las generaciones futuras, asegurando la preservacion
in situ de ecosistemas conforme a lo descrito en esta MIA-R.
Principio 4 A fin de alcanzar el desarrollo sostenible, la proteccion del medio ambiente debera
constituir parte integrante del proceso de desarrollo y no podra considerarse en
forma aislada.
Se cumple con este Principio, al dejar areas verdes en una superficie de 10,706.74
metros cuadrados, habiéndose rescatado en su momento a la vegetacién nativa y haberla
ocupado en acciones de vegetacién de dichas areas verdes.
Principio 10 El mejor modo de tratar las cuestiones ambientales es con la participacion de
todos los ciudadanos interesados, en el nivel que corresponda. En el plano
nacional, toda persona deber tener acceso adecuado a la informacion sobre el
medio ambiente de que dispongan las autoridades publicas, incluida la
informacion sobre los materiales y las actividades que encierran peligro en sus
comunidades, asi como la oportunidad de participar en los procesos de adopcion
de decisiones. Los Estados deberan facilitar y fomentar la sensibilizacién y la
participacion de la poblacion poniendo la informacién a disposiciéon de todos.
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Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo
Deber proporcionarse acceso efectivo a los procedimientos judiciales y
administrativos, entre estos el resarcimiento de dafios y los recursos pertinentes.
Este Principio es atendido, ya que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, que sefala
que una vez que la Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre el
expediente a que se refiere el articulo 35, pondra ésta a disposicion del publico, con el fin de que
pueda ser consultada por cualquier persona; con ello se atenderan las formalidades de esta norma
y su reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
Principio 17 Debera emprenderse una evaluacion del impacto ambiental, en calidad de
instrumento nacional, respecto de cualquier actividad propuesta que
probablemente haya de producir un impacto negativo considerable en el medio
ambiente y que este sujeta a la decisién de una autoridad nacional competente.
Este principio fue atendido en el momento en el que se presenté a evaluacion el desarrollo del
Proyecto y actualmente para continuar con la etapa operativa del mismo, motivo de la presente
manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular.

3.2.2.3. Protocolo Adicional a la Convencion Americana sobre Derechos Humanos en
materia de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales “Protocolo de San Salvador”

El dia 27 de diciembre de 1995, se publicé en el Diario Oficial de la federacion el Decreto
por el que se aprueba el Protocolo Adicional a la Convencién Americana sobre Derechos
Humanos en Materia de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales "Protocolo de San
Salvador". A continuacion, se presenta la vinculacion del Proyecto con los articulos
aplicables:

TABLA 3. 2. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROTOCOLO ADICIONAL A LA CONVENCION AMERICANA
SOBRE DERECHOS HUMANOS EN MATERIA DE DERECHOS ECONOMICOS, SOCIALES Y CULTURALES
"PROTOCOLO DE SAN SALVADOR"

Articulo
Articulo 2. Obligacién de adoptar disposiciones
de derecho interno.

Vinculacion con el proyecto
Respecto a este articulo, se manifiesta que al
dar cumplimiento a las disposiciones
legislativas de la materia que nos compete, se
cumple de manera indirecta con lo establecido
en este Protocolo.

Si el ejercicio de los derechos establecidos en
el presente Protocolo no estuviera ya
garantizado por disposiciones legislativas o de
otro caracter, los Estados Partes se
comprometen a adoptar, con arreglo a sus
procedimientos constitucionales y a las
disposiciones de este Protocolo las medidas
legislativas o de otro caracter que fueren
necesarias para hacer efectivos tales derechos.

(...)

Articulo 11. Derecho a un Medio Ambiente
Sano.

1. Toda persona tiene derecho a vivir en un
medio ambiente sano y a contar con servicios
publicos basicos.

2. Los Estados Partes promoveran la
proteccidn, preservacion y mejoramiento del
medio ambiente.”

Como se demuestra a lo largo de este y los
demas Capitulos de la presente MIA-R, el
presente Proyecto, representa un fuerte
compromiso con el medio ambiente, integrando
los ecosistemas presentes en el predio y el
Sistema Ambiental al disefio del Proyecto. De
esta forma, se propone un espacio dirigido al
desarrollo sustentable en armonia con el
ambiente, evitando la afectacion al mismo.
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Tomando en cuenta el analisis vinculatorio realizado con este Tratada Internacional, se
considera que se da cumplimiento al mismo.

3.3. Leyes Generales y Federales

Nuevamente refiriendo al articulo 133 de la Ley Suprema, se sefiala que la Constitucion, en
conjunto con las leyes del Congreso de la Unién que emanen de ella y los tratados que
estén de acuerdo con la misma; seran la Ley Suprema del Estado. Asimismo, la tesis P.
VI111/2007 emitida por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion senala que el
articulo constitucional previamente citado se refiere, corresponde no a las leyes federales,
sino a aquellas que inciden en todos los o6rdenes juridicos parciales que integran al Estado
Mexicano, es decir, las Leyes Generales.

En ese sentido, las leyes generales son normas juridicas aplicables en todo el territorio
nacional cuya formulacién compete a la Federacion en cumplimiento de sus atribuciones, y
que surgen para normar determinado campo especifico. A continuacion, se presenta la
vinculacion de las Leyes Generales aplicables en la materia con el presente Proyecto.

3.3.1. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

TABLA 3. 3. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo de la LGEEPA Vinculacién con el Proyecto
ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley se | Se vincula de manera posterior a la Tabla 3.3
entiende por: para facilitar la lectura.

(...)

Xl Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las
dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales
como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los
pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales,
los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas
rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo
comprender porciones marinas, acuaticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una
profundidad de menos de 200 metros, hasta
100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las
entidades federativas y los municipios,
determinara la zona costera nacional tomando
en consideracion las interacciones fisiograficas
y biolégicas particulares de la zona que se trate
y la publicard en el Diario Oficial de la
Federacién mediante Acuerdo.
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Articulo de la LGEEPA

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 15. Para la formulacién...

Fraccion IV. - Quien realice obras o actividades
gue afecten o puedan afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o reparar los
dafios que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectaciéon implique. Asimismo, debe
incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y
aproveche de manera sustentable los recursos
naturales;

El proyecto da cumplimiento a esta disposicion
por medio de la implementacion de diversas
acciones y medidas encausadas a prevenir,
mitigar y compensar los posibles impactos
negativos que se pudieran ocasionar durante la
etapa operativa del proyecto, las cuales se
pueden consultar en el Capitulo 6 de esta
Manifestacién de Impacto Ambiental.

Dentro de estas acciones se encuentran la
limpieza de las zonas colindantes, en caso de
cualquier arrastre eventual de los materiales
que se puedan derivar por la operacion del
proyecto; revisiones periddicas de la calidad del
agua residual tratada, manejo adecuado de
residuos liquidos vy sélidos, etc.

ARTICULO 28. La evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente 'y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales,
ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales. (...)

Xl.- Obras y actividades en areas naturales
protegidas de competencia de la Federacion;

Se confirma la congruencia con lo establecido
en los numerales IX, X y Xl toda vez que el
Proyecto consideré obras y actividades para la
conformacién de un Desarrollo inmobiliario en
zonas costeras y sus ecosistemas en zona
federal asociados, ademas de ubicarse en la
zona de influencia de dos areas naturales
protegidas de caracter federal, como se
analizara mas adelante. La descripcion del Proy
ecto en etapa operativa que se somete al
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental se describe a detalle en el Capitulo 2
de esta MIA-R.

Posterior a
vinculacién detallada con el
LGEEPA para facilitar la lectura.

la Tabla 3.3 se presenta la
Art. 3 de la

ARTICULO 29. Los efectos negativos que sobre
el ambiente, los recursos naturales, la floray la
fauna silvestre y demas recursos a que se
refiere esta Ley, pudieran causar las obras o
actividades de competencia federal que no
requieran someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental a que se
refiere la presente seccién, estaran sujetas en
lo conducente a las disposiciones de la misma,
sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas en materia ambiental, la legislacién
sobre recursos naturales que resulte aplicable,
asi como a través de los permisos, licencias,

El Capitulo 3 sujeto a revision de la Autoridad,
contiene la vinculacion con los ordenamientos
juridicos en materia ambiental y demas
disposiciones estatales y locales aplicables.
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Articulo de la LGEEPA

Vinculacién con el Proyecto

autorizaciones y concesiones que conforme a
dicha normatividad se requiera.

ARTICULO 30. Para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcion
de los posibles efectos en el o los ecosistemas
gue pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacibn y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Con la presentacion de esta MIA, se describe el
Proyecto, los impactos ambientales a
generarse y las medidas de mitigacion y
compensacion a adoptar con el fin de obtener la
debida autorizacién por la Secretaria.

ARTICULO 34. Una vez que la Secretaria
reciba una manifestacion de impacto ambiental
e integre el expediente a que se refiere el
articulo 35, pondra ésta a disposicion del
publico, con el fin de que pueda ser consultada
por cualquier persona. Los promoventes de la
obra o actividad podran requerir que se
mantenga en reserva la informacién que haya
sido integrada al expediente y que, de hacerse
publica, pudiera afectar derechos de propiedad
industrial, y la confidencialidad de Ila
informacion comercial que aporte el interesado.

La Secretaria, a solicitud de cualquier persona
de la comunidad de que se trate, podra llevar a
cabo una consulta publica [...]

El promovente dara cumplimiento a las
formalidades de publicidad del Proyecto en la
materia para que los interesados puedan tener
acceso a la informacién relativa y en su caso,
se realicen las consultas publicas necesarias.

ARTICULO 121. No podran descargarse o
infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales
gue contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacion de la
autoridad federal, o de la autoridad local en los
casos de descargas en aguas de jurisdiccion
local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado
de los centros de poblacién.

El promovente manifiesta que el Proyecto no
contempla la descarga o infiltraciones de aguas
residuales a cuerpos de agua. Dado el caso, se
plantea dar tratamiento a las aguas residuales
generadas por su operacion y dichas aguas
tratadas, seran utilizadas para el riego de areas
verdes y el resto seran dispuestas al sistema de
alcantarillado del Municipio de Benito Juarez.

ARTICULO 151. La responsabilidad del manejo
y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de
gue se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con
empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas,
la responsabilidad por las operaciones sera de
éstas independientemente de la
responsabilidad que, en su caso, tenga quien
los generdé.

El promovente ya tiene considerado el manejo
y disposicion final de residuos peligrosos, como
lo son restos de pintura, estopas impregnadas
de residuos y aceite, aceites gastados, entre
otros, para lo cual contrata los servicios de
empresas especializadas en la actividad de
manejo y disposicion de este tipo de residuos.
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La LGVS fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de julio de 2000, y cuyo
objeto es establecer la concurrencia del gobierno federal, de los gobiernos de los estados
y de los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la
conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat, conforme se

analiza en la tabla siguiente:

TABLA 3. 4. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Articulo de la LGVS

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 18. Los propietarios y legitimos
poseedores de predios en donde se distribuye
la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su
aprovechamiento sustentable y la obligacion de
contribuir a conservar el habitat conforme a lo
establecido en la presente Ley; asimismo
podran transferir esta prerrogativa a terceros,
conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de
dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran
responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la
conservacion de la vida

silvestre y su habitat.

En su momento se encontraron en el predio 525
ejemplares de palma Chit (Thrinax radiata), bajo
la categoria de Amenazada, conforme a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, segun se
establece en la autorizacion de impacto
ambiental emitida para la edificacion
previamente en el afio de 2002.

Cabe destacar que en su momento se utilizaron
dichos ejemplares en las actividades de rescate
y su empleo en actividades de reubicacion en
areas verdes del hotel, mismas que se ubican
prosperando en dichas zonas bajo los cuidados
y proteccion del personal dedicado al
mantenimiento de sus jardines.

Asimismo, en la zona de playa se encuentra la
presencia de anidamientos de tortugas
marinas, para lo cual eventualmente se ha
colaborado con las autoridades locales
participando en el Programa de Preservacion
de la Tortuga Marina durante la temporada de
mayo a octubre.
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OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN POSADAS.
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

FUEI\ITE IMAGEM PROPORCIONADA POR EL PROMOVENTE.

FIGURA 3. 1. IMAGEN DONDE SE OBSERVA LA PALMA CHIT (THRINAX RADIATA) EN UN AREA VERDE DEL HOTEL

»‘ CAQUA.

- En coordinacion con las autoridades locales el Hotel
Live Aqua Cancin participa en el programa de?mgmc[dn
4 delamwGAMngluaduqme la wmormnfllw

along with the local autharities participate in
the SEA TURTLE praservation program during the
season May — October.

“Be part of this Miracle Of Life® 55

FUENTE: IMAGEN PROPORCIONADA POR EL PROMOVENTE.

FIGURA 3. 2. CARTEL INFORMATIVO DONDE SE INDICA LA PARTICIPACION DE LA EMPRESA PROMOVENTE EN EL
PROGRAMA DE PRESERVACION DE LA TORTUGA MARINA
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OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN POSADAS.

Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

(A DIRECCION GENERAL
v  DE ECOLOGIA

et
. s, 4 ¥

CARTA COMPROMISO
“Programa de Proteccion y Conservacién de las Tortugas Marinas que Anidan en el
-Municipio de Benito Juarez” ’

Cancun Quintana Roo a _|13 de ab-i|  del 2022,

Yo Aifcdo Sartomaria Chaver represenlante de la empresa
U Agua Recen Besnd laneia me compromelo a participar de manera activa en coordinacion con
el H. Ayuntamiento de Benilo Juarez a través de la Direccion General de Ecologia en el “Programa
de Proteccion y Conservacién de las Torlugas Marinas que anidan en las Playas del Municipio”,
mismo que liene un permiso de operacion comio campamento tortuguero para el area de anidacion
de Isla Cancan (Punta Cancin a Punta Nizuc, 12 km de playa), emitido por la Direccién General de
Vida Silvestre de la Secretaria de Medio Ambienle y Recursos Nalurales (SEMARNAT) con No. de
Oficio SGPA/DGVS/03501/21.

Dicha participacién esta diclaminada medianie acciones establecidas en el documento anles
mencionado y en la NOM-162-SEMARNAT-2012, misma que especifica las medidas para la
proleccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habilal de
anidacién, las cuales son evaluadas por medio de visitas e inspeccidn realizadas por la Direccion
General de Ecologia y la Procuraduria Federal de Proteccion al ambiente (PROFEPA,).

Derivado de lo anterior, me comprometo a colaborar durante la lemporada de anidacién 2022, en lo
siguiente:

+ Tomar el curso de capacitacion impartido por la Direccion General de Ecologia.

» Designar personal para las acciones de proteccion una vez iniciada la lemporada (mayo a
diciembre).

= A partir del primerg de mayo del presente afo, efecluar las acciones pertinentes en el drea de
playa de frenle de sus hoteles para brindarles un lugar adecuado a las hembras de las tortugas
marinas durante su proceso de anidacion sslablecidas en la NOM-162-SEMARNAT-2012.

* Colocacién de un corral de proteccién lal como describe la NOM-162-SEMARNAT-2012.

= Colocacion de marca en los nidos sembrados.

= 506 dias anles del nacimiento de crias, en cada unc de los nidos debe colocarse un cerco de
tela de alambre de 60 cm de diamelre por 50 cm de altura, mismo que debe de ser enterrado
hasta la arena humeda.

= Enlrega de reportes semanales a los supervisores del programa de torlugas marinas.

* Realizar labores de difusion y educacion ambiental al interior de sus instalaciones orientando a
los huéspedes sobre las medidas de proleccion de estos (quelonios en su area de anidacion
cuando arriban a nueslras playas tales como: mantener una distancia de 10mts del organismo,
no tomar folografia con flash, no molestar a las hembras durante su proceso, no alumbrarlas,
evilar el-contacto fisico con la especie y no hacer ruido.

* Avisar al personal del programa en caso de un varamiento de torluga.

= Avisar al personal del Programa de Torlugas ¢l nacimiento de crias para su posterior iberacion.

* Participar en el Plan de Conlingencia (amenaza de un fenémena nalural) y desamoliar las
medidas comreclas para el rescale de las nidadas sembradas en sus corrales, previo aviso y
supervisién por el personal del programa. '

' Av.Néder No. 55M. 5, CP. 77500, Benito Judrez, Q. Hoo. Teléfono: 881 2800 Ext. 2100

.

i
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POSADAS.

i DIRECCION GENERAL
DE ECOLOGIA,

Asi mismo confirmo mi comprornise como emprasa ¢n las acciones de
nannas, especies calalogadas an paligro de e
de colaborar y ser proactivo a lravés de las a

proleccion de las lorugas
ion por l1a NOM-058-SEMARNAT-2010 y mi interés
ones eslablecidas en la NOM-162-SEMARNAT-2012
durante la temporada 2022, legrando con ello un resultado exiloso, beneficiando a las hembras,
lidadas y crias de las 4 especies de lorlugas marinas registradas para el area (blanca, carey,
:aguama y ladd) legrando con ello la recuperacion de las poblaciones, siendo Isla Canain la scgund:;
ona de mayor anidacién de estos quelonios después de la Riviera Maya

“or Gltirno, reafirmo que si no cumplo con lo anles mencionado la Direccién General de Ecologia del
H. Ayuntamiento de Benito Judre: estd facullado por medio del Permiso de Opeéracion como
:ampamento tortuguero y por el Reglamentio de Ecologia y Geslidn Ambiental del Municipio de Benilo
Juarez, Quintana’Roo, para no aultnzar ninguna aclividad de manejo a nuestra inslitucién, estando

onsciente con elio el levantamienio de sanciones administrativas por parte de las autoridades
ertinentes

Sin olro particular, firmo al calce de esta hoja por mi propia voluntad, sin que para esto exislta
bligacion, dolo o mala fe alguna, ag-adeciendo la alencién al presente quedo de Usted.

_‘ “1 I{{I.l‘{A'j IEI!’- I-

————

Pifcds Sontamaiia (havey Bote Live Ase Bean Renr

. Finma y Nombre ) _ Nombre de la Institucion
lal Represantante de la Inslitucién que Representa

GRUPO PCSAGASSA. B DEC.
R @ BADIprERHS)
Sii'h I.Ili't‘?til.l!l..]t e

Y AUUA

Institucion Responsable del Programa de Tortugas Marinas en las playas del Municipio de
Benito Judrez, temporada 2022,

'

Biologa Lorena del Carmen Flores Dzul
Jefa de Departamento de Manejo de Fauna
Direccion General de Ecologia
Municipio <e Benito Juarez
qag\ssaq34q
Av. Nader No. 5 SM. 5, C.P. 77500, Benito Judrez, (1. Roo. Teléfono: 881 2800 Ext 3100

FIGURA 3. 3. CARTA COMPROMISO DEL PROMOVENTE PARA PARTICIPAR EN EL PROGRAMA DE PRESERVACION
DE LA TORTUGA MARINA

(...contintia vinculaciéon Tabla 3. 4. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DE VIDA
SILVESTRE)

Articulo de la LGVS Vinculacién con el Proyecto
Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocion, | En los antecedentes del Proyecto y plasmado
relleno, trasplante, poda o cualquier obra o | en el oficio resolutivo de autorizacion del
actividad que afecte la integralidad del flujo | Proyecto emitido por la Delegacion Federal de
hidroloégico del manglar; de ecosistema y su | la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo
zona de influencia; de su productividad natural; | se observa que ya se habia realizado un
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POSADAS

Articulo de la LGVS

Vinculacién con el Proyecto

de la capacidad de carga natural del ecosistema
y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en la caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se
refiere el parrafo anterior las obras o actividades
qgue tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las areas de manglar.

programa de rescate de 1,297 individuos de
diferentes especies de plantas y de ellos 525
fueron de Thrinax radiata que fueron ocupadas
eventualmente en actividades de recuperacion
de éreas verdes. También se detectd la
presencia de Conocarpus erectus y de
Laguncularia racemosa, que se encuentran
sujetas bajo la categoria de Proteccion
especial. Posiblemente también dichas
especies fueron sujetas al programa de rescate
y ocupadas en actividades de jardineria.

3.3.3. Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR)

TABLA 3. 5. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION
INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Articulo de la LGPGIR

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 16. La clasificaciéon de un residuo
como peligroso, se establecera en las normas
oficiales mexicanas que especifiquen la forma
de determinar sus caracteristicas, que incluyan
los listados de los mismos vy fijen los limites de
concentracién de las sustancias contenidas en
ellos, con base en los conocimientos cientificos
y las evidencias acerca de su peligrosidad y
riesgo.

El Proyecto generara durante todas sus etapas
de desarrollo diversos residuos considerados
peligrosos, tales como envases casi vacios de
pinturas, aceites gastados, textiles con pinturas
o0 solventes, baterias, equipo eléctrico,
combustibles, entre otros. Para evitar el riesgo
de contaminacién al ambiente se requerira
designar un area especifica para la
construccién de un almacén temporal de
residuos peligrosos que cubra las
especificaciones establecidas en la ley, misma
que debera estar sefializada.

En el Capitulo 6 de esta MIA se establecen las
medidas y lineamientos que el Proyecto
realizara para el manejo y disposicion final de
los residuos peligrosos y de manejo especial,
conforme a lo indicado en este dispositivo y las
Normas Oficiales Mexicanas. Cada tipo de
residuo tendra su manejo y disposicion final
especifico.

ARTICULO 18. Los residuos solidos urbanos
podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacién
primaria y secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para la
Prevencién y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos
legales aplicables.

Los residuos sdlidos urbanos que se generan
son clasificados y separados de acuerdo a lo
establecido en el Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental del Proyecto y las Normas aplicables.

ARTICULO 19. Los residuos de manejo
especial se clasifican como se indica a
continuacion;

[...]

Los residuos de manejo especial que se
generen con motivo de la operacion y
mantenimiento del Proyecto, como lo son los
equipos mecanicos y eléctricos, tuberias
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POSADAS

Articulo de la LGPGIR

Vinculacién con el Proyecto

ViII. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demoliciéon en general.

reemplazadas, residuos de reparaciones
menores en losetas, aplanados, plafones y
demas residuos de construccion, son
manejados conforme a la normatividad vy
dispuestos a través de prestadores de servicio
que cuenten con las autorizaciones locales.

Para el caso especifico, se atendera a lo
establecido en la Ley para la Prevencion y la
Gestion Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, con una observancia estricta de
las clasificaciones y subclasificaciones que ahi
se indiquen.

ARTICULO 22. Las personas que generen o
manejen residuos y que requieran determinar si
éstos son peligrosos, conforme a lo previsto en
este ordenamiento, deberan remitirse a lo que
establezcan las normas oficiales mexicanas
gue los clasifican como tales.

La empresa promovente tomara las medidas
adicionales pertinentes para asegurar que el
Proyecto cumpla con todas las disposiciones
establecidas en las Normas Oficiales
Mexicanas en la materia, llevando un manejo
integral de los residuos peligrosos. Los
programas de manejo de residuos se describen
de manera detallada en el Capitulo 6 de esta
MIA-R.

ARTICULO 31. Estaran sujetos a un plan de
manejo los siguientes residuos peligrosos y los
productos usados, caducos, retirados del
comercio 0 que se desechen y que estén
clasificados como tales en la norma oficial
mexicana correspondiente:

I. Aceites lubricantes usados;
II. Disolventes organicos usados;

IX. Plaguicidas y sus envases que contengan
remanentes de los mismos;

El promovente dara cumplimiento a este
precepto, implementando las medidas
establecidas en el Subprograma de Manejo de
Residuos Peligrosos incluido en el Programa de
Manejo Integral de Residuos del Proyecto
autorizado, las cuales pueden revisarse con
detalle en el Capitulo 6 de esta MIA.

ARTICULO 42. Los generadores y demas
poseedores de residuos peligrosos, podran
contratar los servicios de manejo de estos
residuos con empresas 0 gestores autorizados
para tales efectos por la Secretaria, o bien
transferirlos a industrias para su utilizacion
como insumos dentro de sus procesos, cuando
previamente haya sido hecho del conocimiento
de esta dependencia, mediante un plan de
manejo para dichos insumos, basado en la
minimizacién de sus riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicién
final de los residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de que se
contraten los servicios de manejo y disposicion
final de residuos peligrosos por empresas
autorizadas por la Secretaria y los residuos
sean entregados a dichas empresas, la
responsabilidad por las operaciones serd de

El promovente del Proyecto, se cerciorara que
las empresas que subcontrate para el manejo y
disposicion final de los residuos cuenten con las
autorizaciones de la SEMARNAT o de las
entidades correspondientes en el Gobierno del
Estado de Quintana Roo y esta consciente de
su responsabilidad en el proceso.

Asimismo, antes de ser entregados a la
empresa responsable de su disposicion final, se
realizara su adecuado manejo de acuerdo a lo
establecido en el Programa de Manejo Integral
de Residuos y un Subprograma de Manejo de
Residuos Peligrosos que se detalla en el
Capitulo 6 de la presente MIA.
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Articulo de la LGPGIR

Vinculacién con el Proyecto

éstas, independientemente de la
responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos que
transfieran éstos a empresas o gestores que
presten los servicios de manejo, deberan
cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con
las autorizaciones respectivas y vigentes, en
caso contrario seran responsables de los dafios
gue ocasione su manejo.

ARTICULO 54. Se debera evitar la mezcla de
residuos peligrosos con otros materiales o
residuos para no contaminarlos y no provocar
reacciones, que puedan poner en riesgo la
salud, el ambiente o los recursos naturales. La
Secretaria establecera los procedimientos a
seguir para determinar la incompatibilidad entre
un residuo peligroso y otro material o residuo.

El promovente, se asegurarda que no se
mezclen los residuos peligrosos con otro tipo de
residuos, aplicando los criterios establecidos en
la NOM- 054-SEMARNAT-1993.

Lo anterior a través de un manejo adecuado
segun lo establecido en el Programa de Manejo
Integral de Residuos y un Subprograma de

Manejo de Residuos Peligrosos.

De igual forma, se atendera lo establecido en el
Capitulo 6, Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos, con especial atencion en evitar la
mezcla de residuos peligrosos con otros
materiales o residuos para no contaminarlos y
no provocar reacciones entre los mismos.

3.3.4. Ley General del Cambio Climatico (LGCC)

La presente ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion y establece
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climatico. Esta Ley tiene como
principal objetivo regular las emisiones para lograr la estabilizaciéon de sus concentraciones
en la atmésfera.

El Cambio Climatico es la variacioén del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicion de la atmdsfera global y se suma a la variabilidad natural
del clima observada durante periodos comparables.

Por su parte, el Atlas Climatico 1 de la Universidad Nacional Auténoma de México, indica
que en Quintana Roo no existen valores extremos de vulnerabilidad al cambio climatico; sin
embargo, es susceptible a la afectacion de fendmenos naturales extremos. Asimismo, este
documento identifica que la vulnerabilidad al cambio climatico en los municipios del Estado
de Quintana Roo es en su mayoria baja, conforme a lo establecido en la siguiente figura.

Capitulo 3|18



POSADAS.

w

o

o

o

3

EG

w

!

fo)

@

i

=2 0 -
=

Z{J -

1
VULNERABILIDAD

Vulnerabilidad al Cambio Climatico

Muy Alta

Muy Baja
Baja

Media

Alta

FUENTE: ATLAS CUMATICO 1 DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FIGURA 3. 4. VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

Asimismo, se tiene que en el afio de 2013 se publicé el Programa Estatal de Accién ante el
Cambio Climatico del Estado de Quintana Roo, el cual establece medidas de adaptacion al
cambio climatico, del cual se realiza la siguiente vinculacion:

TABLA 3. 6. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA ESTATAL DE ACCION ANTE EL CAMBIO
CLIMATICO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 2. Esta ley tiene por objeto:

]

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacion y
los ecosistemas del pais frente a los efectos
adversos del cambio climatico, asi como crear
y fortalecer las capacidades nacionales de
respuesta al fenémeno

La empresa promovente presta especial
atencién en ser un Proyecto sustentable vy
ambientalmente viable. Es asi, que el proyecto
contara con tecnologia y equipos ahorradores y
eficientes que no contribuyan de manera
negativa al cambio climatico. Asimismo, contara
con distintas acciones encaminadas a la
proteccion de los recursos naturales, descritas
en el Capitulo 6 de la presente MIA.

ARTICULO 27. La politica nacional de
adaptacién frente al cambio climatico se
sustentara en instrumentos de diagnostico,

planificacién, medicién, monitoreo, reporte,
verificacion 'y evaluacion, tendrd como
objetivos:

I. Reducir la vulnerabilidad de la sociedad y los
ecosistemas frente a los efectos del cambio
climatico;

Il. Fortalecer la resiliencia y resistencia de los

sistemas naturales y humanos;

[ll. Minimizar riesgos y dafios, considerando los
escenarios actuales y futuros del cambio
climatico;

Este Proyecto se somete a la Evaluaciéon de
Impacto Ambiental, misma que deriva de la
politica ambiental nacional, dirigida a minimizar
y mitigar la posible afectacion al ambiente por
parte de las personas fisicas y morales.
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Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 29. Se consideraran acciones de
adaptacion:

[...]

IV. La conservacion, el aprovechamiento
sustentable, rehabilitacion de playas, costas,
zona federal maritimo terrestre, terrenos
ganados al mar y cualquier otro depésito que se
forme con aguas maritimas para uso turistico,
industrial, agricola, pesquero, acuicola o de
conservacion.

El Proyecto tiene amplias areas verdes donde
fue ubicada la vegetacion rescatada, con la
finalidad de mantener el germoplasma del lugar
y se le da mantenimiento y riego continuo para
mantenerlo en condiciones Optimas de
desarrollo, como se demuestra en el Capitulo 2
de esta MIA-R. Asimismo, el Capitulo 6
describe las medidas de mitigacién y
compensacion que el proyecto estrictamente
aplicara, contemplando acciones para mitigar el
Cambio Climatico.

3.3.5. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)

TABLA 3. 7. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL
SUSTENTABLE

Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 7. Para los efectos de esta Ley se
entendera por:

VI. Cambio de uso del suelo en terreno forestal:
La remocion total o parcial de la vegetacion de
los terrenos forestales para destinarlos a
actividades no forestales;

LXXI. Terreno forestal: Es el que esta cubierto
por vegetacion forestal y produce bienes y
servicios forestales. No se considerara terreno
forestal, para efectos de esta Ley, el que se
localice dentro de los limites de los centros de
poblacién, en términos de la Ley General de
Asentamientos  Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion
de las areas naturales protegidas;

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales
por excepcion, previa opinidon técnica de los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que
se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos cuyo contenido se establecera en
el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion se mitiguen en las
areas afectadas por la remocién de la
vegetacion forestal.

En las autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la Secretaria
debera dar respuesta debidamente fundada y
motivada a las opiniones técnicas emitidas por

En la etapa de preparacion del sitio fue
realizado el cambio de uso del suelo de terrenos
forestales, situacion que en la actualidad no
prevalece, ya que no sera requerida la remocion
de vegetacion natural, dado que el Proyecto ya
se encuentra en su etapa operativa. En esta
etapa se da cabal mantenimiento a las areas
verdes donde fueron reubicados los ejemplares
de flora que fueron rescatados en su momento.
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Articulo Vinculacién con el Proyecto
los miembros del Consejo Estatal Forestal de
gue se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion
de especies de la flora y fauna afectadas y su
adaptacion al nuevo hébitat conforme se
establezca en el Reglamento. Dichas
autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en
su caso, dispongan los programas de
ordenamientos ecoldgicos correspondientes,
las Normas Oficiales Mexicanas y demas
disposiciones legales 'y reglamentarias
aplicables.

3.3.6. Ley Federal de Responsabilidad Ambiental (LFRA)

La Ley Federal de Responsabilidad Ambiental regula la responsabilidad ambiental que nace
de los danos ocasionados al ambiente, asi como la reparacion y compensacion de dichos
dafos cuando sea exigible a través de los procesos judiciales federales previstos por el
articulo 17 constitucional, los mecanismos alternativos de soluciéon de controversias, los
procedimientos administrativos y aquellos que correspondan a la comision de delitos contra
el ambiente y la gestién ambiental.

Esta norma sefiala que no se considerara que existe dafio al ambiente cuando los
menoscabos, pérdidas, afectaciones, modificaciones o deterioros no sean adversos en
virtud de haber sido expresamente manifestados por el responsable y explicitamente
identificados, delimitados en su alcance, evaluados, mitigados y compensados mediante
condicionantes, y autorizados por la Secretaria. Esto se cumple por medio de la
presentacion de esta MIA, ademas de no rebasar los limites previstos por las disposiciones
que en su caso prevean las Leyes ambientales o las normas oficiales mexicanas.

Finalmente, en atencién a la fraccién Il del Articulo 20 de esta Ley, la Supervisién Ambiental
formara parte de un Organo de Control Interno dedicado a la verificacién del cumplimiento
de las obligaciones derivadas de las diversas leyes, licencias, autorizaciones, permisos o
concesiones ambientales, asi como un sistema interno de gestion y capacitacion ambiental
en funcionamiento permanente.

3.3.7. Ley para el Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento de
la Transiciéon Energética (LAERFTE)

La Ley para el Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento de la
Transicion Energética es de orden publico y de observancia general en toda la Republica
Mexicana y tiene por objeto el regular el aprovechamiento de fuentes de energia renovables
y las tecnologias limpias para generar electricidad con fines distintos a la prestacion del
servicio publico de energia eléctrica y los instrumentos para financiar la transicién
energética, mediante la cual el Estado mexicano promovera la eficiencia y sustentabilidad
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energética, asi como la reduccién de la dependencia de los hidrocarburos como fuente
primaria de energia.

Al respecto, la aplicacion de esta Ley y su Reglamento son competencia del Estado
mexicano; sin embargo, la operacién del Proyecto se lleva a cabo utilizando las
instalaciones existentes de la Comision Federal de Electricidad y aun no se tiene
considerada la instalacion de equipamiento generador de energias alternas renovables,
como lo es el viento, la radiacién solar, el movimiento del agua en cauces naturales o
artificiales, la energia oceanica, la energia geotérmica y bioenergética; no obstante, los
Hoteles Posadas, dentro de los cuales se encuentra el Hotel “Live Aqua Beach Resort
Cancun”, han recibido el distintivo Green Key debido a su compromiso con el medio
ambiente, a su responsabilidad social y al impulso de practicas sustentables.

Green Key es un programa internacional con presencia en 55 paises que reconoce hoteles,
centros de convenciones, campamentos y restaurantes que han alcanzado la excelencia
en operacion sustentable a través del distintivo otorgado por la Foundation for
Environmental Education (FEE), organizacion sin fines de lucro con sede en Dinamarca, de
la cual Pronatura México es operador exclusivo en nuestro pais.

Los hoteles Posadas cuentan con equipos e instalaciones que mitigan la huella ambiental,
reducen el uso de agua y energia, implementan procesos administrativos y operativos
eficientes y capacitan a sus colaboradores en temas ambientales, por lo cual, el para
hacerse acreedor al distintivo Green Key, el Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun atraveso
por un estricto control de 132 criterios calificados por un comité técnico nacional, compuesto
por representantes de las Secretarias de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de
Turismo, de Energia, de la Comisién Nacional del Agua, el Centro Mexicano de Derecho
Ambiental y la Confederacién Nacional de Camaras de Comercio.

1D number: GKOTO3E Certic ste sved: 13 December 2021

International Environmental Award

Green Key
2022

Live Aqua Beach Resort Cancuin
Grupo Posadas S.A.B de C.V.

Blvd. Kukulcan Km.12.5, Zona Hotelera, 77500
Cancan, Qroo. México.

Green Key Is an eco-label for tourism and leisure establishments and is awarded to
establishments that fulfil a list of environmental requirements. Obtaining Green Key
demonstrates the establishments’ efforts to develap an environmental friendly, sustainable
and responsible business.

Joaguin Arturo Diaz Rios
Chief Executive Officer
FEE México
s dasttrempccsarg

warw.greenkey.global

RECONOCIMIENTO GREEN KEY 2022 DISTINTIVO ENTREGADO AL GRUPO POSADAS
FUENTE: HOTELES POSADAS RECIBEN DISTINTIVO GREEN KEY POR SU COMPROMISO CON EL MEDIO AMBIENTE. EN:
HTTPS:/MONCHITIME.COM/2017/04/HOTELES-POSADAS-RECIBEN-DISTINTIVO-GREEN-KEY-COMPROMISO-MEDIO-AMBIENTE/
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Por lo antes sefalado, la operacién del Proyecto ocurre de manera comprometida con el
medio ambiente y la realizacion de practicas ambientales sustentables.

3.4. Reglamentos de Leyes

Debido a que los reglamentos contienen las disposiciones juridicas de caracter general y
con valor subordinado a la Ley de la que emanan, a continuacién, se presenta la vinculacién
del Proyecto con los articulos aplicables de estos instrumentos.

3.4.1 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

TABLA 3. 8. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:
[...]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas,

muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura  turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de

restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros,
con excepcion de:

[..]

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI
COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de
la construccion de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos
ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u
objetivos comerciales, con excepcioén de las
actividades pesqueras ...

El Proyecto es competencia de la federacion
por tratarse de un desarrollo inmobiliario que
esta asentado en un ecosistema costero, por
otra parte en su cara este colinda con la Zona
Federal Maritimo Terrestre y se encuentra en la
Zona de Influencia de las areas naturales
protegidas federales denominadas Area de
Proteccién de Flora y Fauna “Manglares de
Nichupté” y Reserva de la Biosfera “Caribe
Mexicano”, por lo cual se analizara mas
adelante a detalle su ubicacién en estas dos
areas naturales protegidas.
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Articulo

Vinculacién con el Proyecto

S) OBRAS EN AREAS NATURALES

PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de
las areas naturales protegidas de competencia
de la Federacion, con excepcion de:

c) Las obras de infraestructura urbana y
desarrollo  habitacional en las zonas
urbanizadas que se encuentren dentro de areas
naturales protegidas, siempre que no rebasen
los limites urbanos establecidos en los Planes
de Desarrollo Urbano respectivos y no se
encuentren prohibidos por las disposiciones
juridicas aplicables, y

ARTICULO 10. Las manifestaciones de impacto
ambiental deberdn presentarse en las
siguientes modalidades:

I. Regional, o

Il. Particular.

Debido al
Proyecto,
Regional.

alcance vy caracteristicas del
se presenta en su modalidad

ARTICULO 13. La manifestacion de impacto
ambiental, en su modalidad regional, debera
contener la siguiente informacién:

|. Datos generales del proyecto, del promovente
y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

Il. Descripcioén de las obras o actividades y, en
Su caso, de los programas o planes parciales
de desarrollo;

lll. Vinculacién con los instrumentos de
planeacion y  ordenamientos  juridicos
aplicables;

IV. Descripcién del sistema ambiental regional
y sefialamiento de tendencias del desarrollo y
deterioro de la region;

V. Identificacién, descripcion y evaluacién de
los impactos ambientales, acumulativos vy
residuales, del sistema ambiental regional;

VI. Estrategias para la prevencién y mitigacion
de impactos ambientales, acumulativos y
residuales, del sistema ambiental regional;

VII. Pronésticos ambientales regionales y, en su
caso, evaluacién de alternativas, y

VIIl. Identificacion de los instrumentos
metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de
impacto ambiental.

El presente documento cumple con todos los
puntos establecidos en el articulo 13 aqui
vinculado.
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3.4.2 Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los

Residuos

TABLA 3. 9. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA
PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 35. Los residuos peligrosos se
identificaran de acuerdo a lo siguiente:

I. Los que sean considerados como tales, de
conformidad con lo previsto en la Ley;

Il. Los clasificados en las normas oficiales
mexicanas a que hace referencia el articulo 16
de la Ley, mediante: [...]

lll. Los derivados de la mezcla de residuos
peligrosos con otros residuos; los provenientes
del tratamiento, almacenamiento y disposicion
final de residuos peligrosos y aquellos equipos
y construcciones que hubiesen estado en
contacto con residuos peligrosos y sean
desechados.

El Proyecto realizara la identificacion y
separacion de los residuos conforme a este
articulo.

Para tal efecto se cumple con el Manejo y
Control de Residuos Sdlidos, Liquidos vy
Peligrosos del proyecto, autorizado mediante el
oficio DFQR/1408/2002, el cual considera la
separaciéon de los residuos de acuerdo a su
naturaleza.

ARTICULO 91. La disposicion final de residuos
peligrosos puede realizarse en:

Confinamiento controlado y confinamiento en
formaciones geoldgicamente estables.

La disposicion final de residuos peligrosos
generados, se realiza a través de una empresa
subcontratada especializada para el manejo y
confinamiento de residuos peligrosos en un sitio
autorizado por la autoridad ambiental federal, a
la cual se le solicitara comprobante de su
autorizacion previa contratacion de servicios

3.4.3 Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre

TABLA 3. 10. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 12. Las personas que pretendan
realizar cualquier actividad relacionada con
habitat, especies, partes o derivados de vida
silvestre y que conforme a la Ley requieran
licencia, permiso o autorizacion de la
Secretaria, presentaran la solicitud
correspondiente en los formatos que para tal
efecto establezca la Secretaria [...].

El Proyecto no contempla un aprovechamiento
no extractivo de la vida silvestre; sin embargo, el
personal correspondiente estara capacitado para
saber como actuar en caso de que ocurran
puestos de nidos de tortuga en la zona de playa,
para lo cual se coordinara activamente en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento de Benito
Juarez, a través de la Direccion General de
Ecologia, tal como se muestra en la siguiente
imagen:
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Articulo

Vinculacién con el Proyecto

Bpecon spveIs ,:5&/) E(if&'l’lﬂ.
| ——

EL H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ
A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA

OTORGA EL PRESENTE

RECONOCIMIENTO

Al: Hotel Live Aqua Beach Resort Cancan

Por su valiosa participacion en la Proteccion y COnsevva}ciOn }12 las
Tortugas Marinas en las Playas del M unicipio de Benito Juarez.

Temporada 2020
-A'—. lm

9% nidos resguardados
ing. Armando Lara de Nigrls

Secrevario de Ecologla y Desarrolio Urbana

Directora General d

-

3.5. Leyes y Reglamentos Estatales

3.5.1. Ley del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente del Estado de Quintana

Roo (LEEPA QROO)

TABLA 3. 11. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

Articulo

Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 132. Para la recarga de mantos
acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
debera permitir la filtracion de aguas pluviales
al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o0 morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo
gue en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los
predios con un area menor de 100 metros
cuadrados deberan proporcionar como area
verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionaran como area verde el
40% como minimo.

El predio del proyecto ocupa una superficie
aproximada de 35,419.35 metros cuadrados y
las areas verdes tienen un area de
aproximadamente 10,706.74 metros
cuadrados, lo que resulta en un valor de 30.23%
de area verde; este valor esta por debajo de lo
establecido en esta disposicién, sin embargo, el
promovente contribuira a una recarga del manto
acuifero mayor a la esperada, en virtud de que
de manera adicional al agua pluvial que se
infiltrara en estas superficies, se realizan riegos
con aguas tratadas provenientes de la planta de
tratamiento de aguas residuales, a dichas areas
verdes tres veces a la semana, lo cual superara
con mucho a la esperada con la generada por
la precipitacion pluvial. Se reitera que la
edificacion que se somete a evaluacion obtuvo
una autorizacion previa con dichos parametros,
por lo que se solicita no interpretar la Ley de
manera retroactiva en perjuicio de la
promovente.
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3.5.2. Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico en Quintana Roo

El Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de Quintana Roo (PEACCQR)
retoma diversas acciones, estrategias y recomendaciones vertidas desde hace una mas
década en diferentes instrumentos para ligarlas en un Plan de accion de mediano plazo
orientado de manera especifica para brindar alternativas de solucion a los problemas
consecuencia de los efectos del cambio climatico que ya hoy se presentan en el estado y
al mismo tiempo sentar las bases de un manejo de los recursos en un contexto que prevea
los efectos de dicho cambio climatico sobre la poblacion, las actividades econémicas y los
recursos naturales de Quintana Roo.

En este tenor, el PEACCQR establece Medidas de adaptacién al Cambio Climatico dirigidas
a diversos entes gubernamentales para los diferentes sectores productivos, incluyendo, el
sector turistico.

Sin perjuicio de que las medidas recién descritas consideren como responsables a las
autoridades pertinentes, la empresa promovente considerara su implementacién dentro del
desarrollo del proyecto, como por ejemplo las siguientes acciones:

TABLA 3. 12. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA ESTATAL DE ACCION ANTE EL CAMBIO
CLIMATICO EN QUINTANA ROO

Medidas de adaptacién al Cambio Climatico (Turismo)

Efecto del Medidas de Vinculacién con el Proyecto
Cambio adaptacion
Climatico en:
Promover la | EI Proyecto cumple con esta medida de forma
elaboracién de normas | indirecta, apegandose a lo establecido en la diversa
y reglamentos | normatividad dirigida a las especificaciones para la
especificos para | infraestructura y su adaptabilidad al Cambio
estudios, proyectos, | Climatico.
construccion e
instalaciones de
infraestructura

adaptada a los efectos
del cambio climatico

Dafios a | (aumento en la
Infraestructura incidencia de
huracanes,

inundaciones, aumento
de temperatura, etc.)

Fomentar entre el | EI Proyecto consider6 la aplicacion de buenas
sector turistico el uso | practicas ambientales dentro de sus diversas
de buenas practicas | etapas, en este caso, en su etapa operativa,
ambientales para la | contando con una certificacion ambiental (Blue
planeacion, disefio y | Flag), que se muestra a continuacion:

construccion
sustentable.
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Medidas de adaptacién al Cambio Climatico (Turismo)

Efecto del Medidas de Vinculacién con el Proyecto
Cambio adaptacion
Climatico en:

Blue Flag es un programa de certificacion que se
caracteriza por premiar a playas y marinas por la
excelencia en la gestiéon y manejo ambiental,
seguridad y servicios, aplicacion de actividades de
educacion ambiental y calidad de agua y el proyecto
cuenta con esta certificacion por sus buenas
practicas.

El distintivo Blue Flag opera por periodos anuales y
cubre principalmente 4 areas:

Informacién y educacion ambiental

Calidad del agua de la playa

Gestién ambiental

Seguridad, servicios e instalaciones

hprob-~

Banderas Blue Flag en la Republica Mexicana

TEMPORADA 2022-202

Benito Juarez (10 playas / 31 Embarcaciones)

Q FIT - PLAYAS (10)
México

- Ballenas
- Coral
- Chac-Moal
- Delfines
- Fiesta Americana Condesa Cancin
- Iberostar Cancln
- Live Agua Cancun
- Marlin

- Playa del Nifio
- Las Perlas

Elaborar estudios para Durante las distintas actividades inherentes a la
Degradacion de : etapa operativa y de mantenimiento del Proyecto,
) determinar la huella de ) -
Ecosistemas . se realiza una constante evaluacién de los gases de
carbono de los turistas . . :
efecto invernadero producidos, estableciendo las
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Medidas de adaptacién al Cambio Climatico (Turismo)
Efecto del Medidas de Vinculacién con el Proyecto
Cambio adaptacion
Climatico en:

medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
necesarias para allegarse de nuevas técnicas y
tecnologias que permitan una operacion mas
eficiente en todas las instalaciones.

3.5.2. Ley parala Prevencion y la Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo

TABLA 3. 13. VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY PARA LA PREVENCION Y LA GESTION INTEGRAL DE

RESIDUOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

Articulo Vinculacién con el Proyecto

ARTICULO 57. Los Residuos de Manejo
Especial se clasifican como se indica a
continuacion, salvo cuando se trate de
Residuos considerados como peligrosos en
esta Ley y en las normas oficiales mexicanas
correspondientes:

(-..)
V. Lodos provenientes del tratamiento de

; ) Se cuenta con un sistema estricto de gestion de
aguas residuales;

residuos, realizandose  una  adecuada
separaciéon y almacenamiento temporal y
contratando a empresas especializadas en su
manejo y disposicion final.

VIl. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicién en general;

IX. Residuos de consumo, que son los
derivados de la eliminacion de materiales,
productos y de sus envases y embalajes,
que corresponden a los Residuos Sélidos
Urbanos generados por Grandes
Generadores;

3.6. Planes y Programas Sectoriales y de Desarrollo

El Plan Nacional de Desarrollo establece las directrices que la sociedad y el gobierno tienen
para avanzar y mejorar como Pais. Este documento traza los grandes objetivos de las
politicas publicas, establece las acciones especificas para alcanzarlos y precisa indicadores
que permitiran medir los avances obtenidos. De acuerdo con la Ley de Planeacién, todos
los Programas Sectoriales, Especiales, Institucionales y Regionales que definen las
acciones del gobierno, deberan elaborarse en congruencia con el Plan.

3.6.1. Plan Nacional de Desarrollo (PND)

El Plan Nacional de Desarrollo (2013-2018) aprobado por Decreto publicado el 20 de mayo
de 2013 en el Diario Oficial de la Federacion, proyecta, en sintesis, hacer de México una

Capitulo 3|29



POSADAS

sociedad de derechos, en donde todos tengan acceso efectivo a los derechos que otorga
la Constitucion. Este instrumento traza los grandes objetivos de las politicas publicas y se
establece las acciones especificas para alcanzarlos, estableciendo cinco Metas Nacionales
y tres estrategias transversales para llevar a México a su maximo potencial. Estas metas
nacionales son:

* México en Paz

» México Incluyente

» México con Educacién de Calidad

* México Préospero

* México con Responsabilidad Global.

A continuacion, se describe a detalle la forma en que el Proyecto contribuira a la
consecucion del contenido de este Plan y en particular a la consecucion de la quinta meta,
México con Responsabilidad Global, que establece al fomento del turismo como una tarea
central para el desarrollo interno en México.

Para alcanzar el objetivo 4.11 del PND, consistente en Aprovechar el potencial turistico de
México para generar una mayor derrama econdmica en el pais, se plantean algunas
estrategias, de entre las cuales encontramos, la Estrategia 4.4.3, denominada “Fortalecer
la politica nacional de cambio climatico y cuidado al medio ambiente para transitar hacia
una economia competitiva, sustentable, resiliente y de bajo carbono”, en donde
encontramos lineas de accién de implementacion de dicha estrategia que ademas son
totalmente consistentes con los objetivos del Proyecto, las cuales se describen a
continuacion:

» Ampliar la cobertura de infraestructura (en este caso privada) que protejan la salud publica
(frente a desastres naturales) y garanticen la conservacién de los ecosistemas y recursos
naturales.

* Desarrollar las instituciones e instrumentos de politica del Sistema Nacional de Cambio
Climatico.

* Impulsar y fortalecer la cooperacion regional e internacional en materia de cambio
climatico, biodiversidad y medio ambiente.

Por lo antes expuesto, el Proyecto es congruente con estas lineas de accion propuestas
por el PND, pues con esta inversion se asume el compromiso de ampliar la infraestructura
de la zona, realizandolo en armonia con la conservacion de los ecosistemas y recursos
naturales. Asimismo, el proyecto implementa medidas reales de mitigacion de los efectos
del cambio climatico en el Sistema Ambiental y amplia la infraestructura de proteccion ante
riesgos y contingencias ambientales en la regién, sumando a la conservacion y defensa del
patrimonio natural de México.

En cuanto a la Estrategia 4.10.4 “Impulsar el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales del pais” el proyecto se afirma como una clara expresién del compromiso del
promovente para coadyuvar no sélo al aprovechamiento sustentable, sino a la restauracion,
mejoramiento y conservacion de los recursos naturales.

De esta forma y por medio de otras estrategias y acciones a realizar por parte del
promovente del Proyecto, se da cumplimiento a lo establecido en el PND, colaborando con
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el Estado Mexicano a alcanzar los objetivos plasmados en este Instrumento en los diversos
ambitos instaurados en el mismo.

3.6.2. Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales (PROMARNAT)

El Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales se inscribe en el esfuerzo
de planeacion estratégica de la Administracion Publica Federal y se deriva del PND 2013-
2018, estableciendo los objetivos especificos que el sector medio ambiente debe cumplir
conforme al citado Plan y la politica de planeacion de la actual administracion en materia
ambiental.

Al respecto el PROMARNAT establece diversos objetivos generales que son congruentes
y consistentes con el proyecto por la naturaleza de las Obras y Actividades que éste plantea,
los cuales se enuncian a continuacion:

* Objetivo 4. Recuperar la funcionalidad de cuencas y paisajes a través de la conservacion,
restauracion y aprovechamiento sustentable del patrimonio natural; y

* Objetivo 5. Detener y revertir la pérdida de capital natural y la contaminacion del agua,
aire y suelo.

a) Estrategia 2.1. Incrementar la resiliencia ecosistémica y disminuir la vulnerabilidad de la
poblacion, infraestructura y servicios al cambio climatico.

1. Linea de accién 2.1.2. Promover el fortalecimiento e inclusion de criterios de adaptacion
en infraestructura estratégica en sectores industriales y servicios.

En relacion con el Objetivo 4 del PROMARNAT antes referido, se sefalan las siguientes
estrategias y lineas de accion:

b) Estrategia 4.1 Fomentar la conservacién y restauraciéon de los ecosistemas y su
biodiversidad, para mantener el patrimonio natural y sus servicios ambientales.

2. Linea de accién 4.1.6. Fomentar la restauraciéon de ecosistemas, para mantener y
restablecer sus funciones, asegurando su conectividad y provision de servicios
ambientales.

Como se desprende lo anterior, el Proyecto es totalmente consistente y congruente con los
objetivos, estrategias y lineas de accién que plantea el PROMARNAT; estableciendo
amplias areas de conservacion que permiten la continuidad de los ecosistemas en el
Sistema Ambiental, ademas de prever un desarrollo sustentable por medio de la correcta
planeacion y disefio arménico con el medio que lo rodea.

3.7. Ordenamiento Ecolégico

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en su articulo 26 que
el Estado Mexicano organizara un sistema de planeacion democratica del desarrollo
nacional, sefialando mecanismos de participacion que acumulen las demandas de la
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sociedad para ser incorporadas a un plan y programas de desarrollo al que se someteran
los programas de la Administracion Publica Federal al cual también se apegaran estados y
municipios.

Asimismo, y tal como lo prevé el articulo 2° de la Ley de Planeacion, el Sistema Nacional
de Planeacion debera llevarse a cabo como un medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Estado sobre el desarrollo integral y sustentable del pais, y debera
tender a la consecucion de los fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De esta manera, encontramos que en los tres niveles de gobierno de nuestro pais se han
generado diversos instrumentos de planeacién que tienen por objeto definir los alcances y
objetivos de las politicas publicas nacionales en materia econdémica, ambiental, urbana,
turistica, entre otras; los cuales se vinculan con el proyecto a continuacion.

3.7.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

El Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio (“POEGT”) tiene por objeto
llevar a cabo una regionalizacién ecoldgica del territorio nacional y de las zonas sobre las
cuales la Nacion ejerce su soberania, identificando areas de atencion prioritaria en materia
ambiental. Este clasifica al pais en 80 Regiones Ecoldgicas y 145 Unidades Ambientales
Biofisicas (“UAB”) que han sido generadas y regionalizadas conforme a cuatro criterios: (i)
clima, (ii) relieve, (iii) vegetacion, y (iv) suelo.

El Proyecto se localiza dentro de la Regién Ecolégica numero 17.33 y la UAB numero 62
denominada Karst de Yucatan y Quintana Roo. Las estrategias sectoriales de esta UAB
estan enfocadas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio, al mejoramiento del
sistema social e infraestructura urbana y al fortalecimiento de la gestion y la coordinacién
institucional.
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FUENTE: IMAGEN DEL SIGEIA CON BASE EN LAS COORDEMADAS DEL PROYECTO

FIGURA 3. 5. UBICACION DEL PROYECTO DENTRO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL
DEL TERRITORIO
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Las estrategias sectoriales de esta UAB estan enfocadas a lograr la sustentabilidad
ambiental del territorio, al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana y al
fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional.

Las caracteristicas de las UAB 62 se describen en la Tabla que se presenta a continuacion:

TABLA 3. 14. VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL

DEL TERRITORIO
Clave Nombre de | Rectoresde | Coadyuvantes AEDERIES es Politica L) _Qe
iyl UAB del sectores . atencion
region la UAB desarrollo del desarrollo N ambiental o
desarrollo de interés prioritaria
Karst de Preservacion Restauracion,
A Desarrollo ' i
Yucatany de Floray ) Agricultura Pueblos Proteccion y
17.33 62 . Social y . . . Alta
Quintana Fauna Ganaderia Indigenas | Aprovechamiento
. Forestal
Roo Turismo Sustentable

El 07 de septiembre de 2012 fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio, en dicho acuerdo se indica lo siguiente:

“De conformidad con la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), el ordenamiento ecolégico se define como el instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccién del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

La planeacién ambiental en México, se lleva a cabo mediante diferentes instrumentos entre los
que se encuentra el ordenamiento ecologico, que es considerado uno de los principales
instrumentos con los que cuenta la politica ambiental mexicana. Tiene sustento en la LGEEPA y
su Reglamento en Materia de Ordenamiento Ecologico (ROE). Se lleva a cabo a través de
programas en diferentes niveles de aplicacion y con diferentes alcances, asi tenemos: el General,
los Marinos, los Regionales y los Locales. La formulacion, aplicacién y evaluacion del Programa
de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) y de los Marinos, es facultad de la
Federacidn, la cual se ejerce a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
especificamente, a través de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial de la Subsecretaria de Planeacion y Politica Ambiental, en coordinacién con la Direccion
General de Investigacion de Ordenamiento Ecolégico y Conservacion de los Ecosistemas del
Instituto Nacional de Ecologia. EI ROE establece que el objeto del POEGT es llevar a cabo una
regionalizacion ecolégica del territorio nacional y de las zonas sobre las cuales la nacion ejerce
soberania y jurisdiccion, identificando areas de atencién prioritaria y areas de aptitud sectorial.
Asimismo, tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecologicas necesarias para,
entre otras, promover la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales; promover medidas de mitigacion de los posibles impactos ambientales
causados por las acciones, programas y proyectos de las dependencias y entidades de la
Administracién Publica Federal (APF); orientar la ubicacién de las actividades productivas y de
los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales;
promover la proteccién y conservacion de los ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucion de los conflictos ambientales, asi
como promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos
y acciones de los sectores de la APF.

El POEGT promueve un esquema de coordinacién y corresponsabilidad entre los sectores de la
APF -a quienes esta dirigido este Programa- que permite generar sinergias y propiciar un
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desarrollo sustentable en cada una de las regiones ecoldgicas identificadas en el territorio
nacional.”

En vista de lo anterior se advierte que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio, contiene estrategias dirigidas a la Administracion Publica Federal, por lo tanto,
Uunicamente son de observancia para efectos de este proyecto. Sin embargo, a efecto de
demostrar que el proyecto da puntual cumplimiento a las estrategias planteadas por el
POEGT correspondientes a la UAB 62 y aplicables al Proyecto, se ha desarrollado el
siguiente andlisis y ejercicio de vinculacién unicamente respecto de las estrategias que
resultan directamente aplicables al Proyecto. Aquellas estrategias correspondientes a la
UAB 62 que no se mencionan en la Tabla siguiente no resultan aplicables al proyecto.

TABLA 3. 15. VINCULACION DEL PROYECTO CON LAS ESTRATEGIAS DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO

ECoLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO
ESTRATEGIAS UAB 62
ESTRATEGIAS | VINCULACION CON EL PROYECTO
GRUPO |. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO
Mediante la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se exponen en forma precisa las justificaciones
técnicas que evidencian que El Proyecto se encuentra en cumplimiento de las estrategias sefialadas en esta
seccion, por lo que no existira riesgo de un desequilibrio ecoldgico, debido a las medidas de mitigacion
establecidas.

PRESERVACION
SE CUMPLE
Para este Proyecto, se establecieron amplias areas verdes en donde se
promueve la conservacion de los servicios ambientales de la vegetacion,
habiéndose realizado el rescate de ejemplares de flora nativa y su
reubicacion en estas areas verdes.
SE CUMPLE

1.- Conservacion in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

2.- Recuperacion de especies en

riesgo. Se establecieron en su momento actividades de rescate y reubicacién de
especies en riesgo, ademas del monitoreo de las especies que ocupan
el sitio.

3.- Conocimiento, analisis y | SE CUMPLE

monitoreo de los ecosistemas y
su biodiversidad.

Se realizaron en su momento actividades de rescate y reubicacion de
especies en riesgo, ademas del monitoreo de las especies que ocupan
el sitio.

Por lo que respecta a la presencia de especies de tortugas marinas en la
zona federal que se ubica en la parte este del predio del proyecto, se
realizan acciones coordinadas con la autoridad competente para recibir
capacitacion y apoyo en aquellos casos en los que se llegase a presentar
algun anidamiento de tortuga marina.

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE

4.- Aprovechamiento sustentable
de ecosistemas, especies, genes
y recursos naturales

SE CUMPLE

No se requiere en el momento de la operacion del Proyecto el
aprovechamiento de recursos naturales, salvo el que ocurrid en su
momento en la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Ademas de ello, se han establecido actividades de cuidado y
mantenimiento que permitirdn recuperar y/o mantener los elementos
existentes e incrementar su valor ambiental en el corto, mediano y largo
plazo.

8.- Valoracion de los servicios
ambientales.

SE CUMPLE

El proyecto da cumplimiento a esta estrategia, en razén de que se
pueden considerar las extensas areas verdes ubicadas en gran parte del
predio como zonas de conservacion, por lo que se mantienen los
servicios ambientales de la zona.

En esta imagen se observan las zonas verdes con que cuenta el Hotel.
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EsTRATEGIAS UAB 62
ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PROYECTO

PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

9.- Propiciar el equilibrio de las | SE CUMPLE
cuencas y acuiferos | La operacion del proyecto sera utilizando agua proveniente de pozos
sobreexplotados. autorizados por la Comisién Nacional del Agua y por otra parte, el agua
residual sera enviada al sistema de tratamiento para posteriormente
utilizar esta agua en el riego de areas verdes y el resto sera vertido al
sistema de drenaje municipal para su ulterior tratamiento.
12.- Proteccion de los | SE CUMPLE
ecosistemas. La operacion del Proyecto considera un uso sustentable de los recursos
naturales, respetando su integridad y la funcionalidad de los ecosistemas.
RESTAURACION
14.- Restauracion de los | SE CUMPLE
ecosistemas forestales y suelos | En relacién con esta estrategia y en particular con la restauracién de
agricolas. ecosistemas forestales, se rescataron y se plantaron las areas verdes
con las mismas especies nativas, entre otras que se plantaron para
enriquecer el paisaje.
Por otro lado, es claro que la naturaleza del Proyecto no tiene relacién
alguna con suelos agricolas, por lo que esta estrategia NO ES
APLICABLE al proyecto en ese tenor.
GRUPO Il. DIRIGIDAS AL MEJORAMIENTO DEL SISTEMA SOCIAL E INFRAESTRUCTURA URBANA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL
42. Asegurara la definicién y el | SE CUMPLE
respeto a los derechos de | Se cuenta con el respectivo titulo de propiedad sobre el predio en el cual
propiedad rural. se asentara el Proyecto, a pesar de no tratarse de propiedad rural.

3.7.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC) es el instrumento de politica ambiental desarrollado para fortalecer la
sustentabilidad de mares y costas, teniendo como fin la proteccion del medio ambiente y la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Es un elemento
integrador de politicas publicas que permite dar un marco coherente a las acciones en
materia de derecho maritimo, lucha contra la contaminacién de los mares, proporciona
proteccién a los recursos marinos, combate la marginacion y orienta el desarrollo hacia la
sustentabilidad.
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El POEMyRGMyMC considera un modelo con lineamientos ecoldgicos y unidades de
gestion ambiental y una estrategia ecologica con objetivos especificos, acciones, criterios
ecoldgicos y responsables.

Modelo de Ordenamiento Ecolégico

1. Lineamientos Ecoldgicos, que incluyen 27 metas o enunciados generales que reflejan
el estado deseable de las UGA, orientados a la atencion de las tendencias de deterioro
ambiental identificados en la Agenda Ambiental, durante la etapa de diagnéstico,
prondstico y en el ejercicio de vision prospectiva.

2. Unidades de Gestibn Ambiental (UGA), que incluyen 203 unidades clasificadas en
Marinas y Regionales.

« Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar
Caribe. También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal
con parte de su extensién en la zona marina. Cabe senalar, que en dichas areas
aplica el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones
generales y especificas que establece este Programa, de acuerdo a su ubicacion.

« El Area Regional abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 municipios con
influencia costera de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche,
Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta area se incluyen 3 ANP de competencia
Federal que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales aplica solamente el
Decreto y el Programa de Manejo correspondiente. Asimismo, se incluyen 14 ANP
Estatales.
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FUENTE: ACUERDO POR EL OUE SE EXPIDE LA PARTE MARIMA DEL PROGRAMS DE ORDEMAMIENTO ECCLOGICD MARING ¥ REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO ¥
WUV CARIRE ¥ 55 DA A CONOCER LA PARTE REGICRIAL DEL PROPID PROGRAMA. DOF 24/Mon2012

FIGURA 3. 6. UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

Este ordenamiento prevé una serie de acciones que se clasifican en generales y
especificas, con el propdsito de atender la problematica ambiental identificada en la regién,
designando a los tres niveles de gobierno como Unicos responsables de la instrumentacién
de dichas acciones. Sin embargo, y aun cuando la instrumentacion de las acciones
mencionadas para la implementacion del POEMyRGMyMC corresponden exclusivamente
a las autoridades, con la intencién de contribuir y manteniendo el firme compromiso del
promovente en favor de la preservacion y conservacion del medio ambiente de la regidon en
donde se ubica el proyecto autorizado, se ha desarrollado la vinculacion con el
POEMyRGMyMC, con el fin de demostrar los efectos positivos del mismo vy
consecuentemente del presente documento.

Segun lo establecido en dicho ordenamiento, el proyecto en cuestion se ubica en la UGA

138 denominada Benito Juarez, en el Municipio Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. A
continuacion, se presenta la UGA, asi como los criterios que le aplican.
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TABLA 3. 16. UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 138

Unidad de Gestdn Amblental 8:138

[Tipo de UGA— [Regonal Wops
Meommitn e Berw Juared
Estado: Crartana Roo
Poblacion: 573,305 Habitanties.
‘Supeticle: (2= 0seHa |
Subregion: Aphcar criencs de Zona Costera inmediata

Mar Carbe
L]
Puerto
Puerto Presente
Comancial
Puerto Presente
L
Mota:

FUENTE: ACUERDOD por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer |a parte regional del propio Programa. DOF 24/nov/2012.

QE Golfo de México y Mar Caribe

Tipo (UGA)
ﬂ Marina
G Regional

FUENTE: IMAGEN DEL SIGEIA CON BASE EN KL DE LA POLIGONAL DEL PROYECTO

FIGURA 3. 7. UBICACION DEL PROYECTO RESPECTO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO
Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

TABLA 3. 17. ACCIONES ESPECIFICAS DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE DE LA UGA 138 DONDE SE UBICA EL PROYECTO

Acciones Especificas
Accién Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 APLICA A-027 NA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 NA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 NA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 APLICA A-030 NA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 NA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 NA A-058 APLICA A-084 NA
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Acciones Especificas

A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 NA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 NA A-035 APLICA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 NA A-036 APLICA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 NA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 NA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 NA A-040 NA A-066 NA A-092 NA
A-015 NA A-041 NA A-067 NA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 NA A-070 NA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 NA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = No aplica

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, 2012

En la siguiente tabla se presenta la vinculacion del Proyecto con las Acciones Especificas
establecidas en el POEMyRGMyMC que le son aplicables:

TABLA 3. 18. VINCULACION DEL PROYECTO CON LAS ACCIONES ESPECIFICAS DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE DE LA UGA 138
DONDE SE UBICA EL PROYECTO

Clave Acciones Especificas
Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacién y uso de
agroquimicos y pesticidas.
El Proyecto en su etapa operativa requerira del empleo de agroquimicos y plaguicidas, sin
embargo, éstos seran de bajo efecto residual y bajo nivel contaminante, ya que los plaguicidas
considerados utilizaran piretroides.
Instrumentar mecanismos de capacitacion para el manejo adecuado de
agroquimicos y pesticidas.
Se da capacitacién al personal encargado de realizar el manejo de agroquimicos y plaguicidas, y
dado el caso se contratara a empresas dedicadas al empleo de estos materiales para su adecuada
aplicacion.

A-001

A-002

Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos verdes en los procesos de
fertilizacion del suelo de actividades agropecuarias y forestales.

El Proyecto no involucra actividades agropecuarias ni forestales, ya que consiste en la operacion
de un hotel ya autorizado.

Promover acciones para el mantenimiento del flujo hidrolégico a nivel de cuencas y
microcuencas, para evitar el azolve y las inundaciones en las partes bajas.

El Proyecto no afectara el flujo hidroloégico, ya que consiste en la operacion de un hotel ya
autorizado.

A-003

A-004

Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante los procesos de distribucién de

A-005 .
la misma.
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Clave Acciones Especificas

No aplica al desarrollo del Proyecto, ya que no seran realizadas actividades de distribucion de
agua.

Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas

A-006 :
grises.

El Proyecto no considera la canalizacion del drenaje pluvial o infraestructura para consumo de
agua potable, ya que el hotel contara con su planta de tratamiento de aguas residuales, las cuales
seran tratadas y utilizadas en parte para riego de areas verdes y el restante sera canalizado al
sistema de alcantarillado municipal para su ulterior tratamiento.

Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o

A-007 , . s :
ANP en areas aptas para la conservacion o restauracion de ecosistemas naturales.

El Proyecto, consiste en la operacion de un hotel ya autorizado y no involucra actividades de
constitucion de ADVC ni de ANP.

Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacion de la cobertura

A-011 . X )
vegetal original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

El Proyecto consiste en la operacion de un hotel ya autorizado, donde no se encuentran zonas
agropecuarias.

Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las areas en

gl buen estado de conservacion dentro del ASO.

El Proyecto cuenta con multiples areas verdes que funcionaran como corredores biolégicos que
permiten la conectividad entre los distintos manchones vegetales.

Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y recuperacion de

A017 zonas degradadas.

El Proyecto consiste en la operacion de un hotel ya autorizado con sus propias areas verdes, y no
se tiene considerada la realizacion de programas de restauracion, reforestacion y recuperacion de
zonas degradadas, por lo que no le aplica esta Accion Especifica.

Promover acciones de proteccidn y recuperacion de especies bajo algun régimen
de proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
A-018 Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

Se presta especial atencion durante la etapa operativa del Proyecto aplicando las medidas
correspondientes de proteccion, en caso de que se detectara la presencia de algun ejemplar de
flora o fauna, procediéndose a su rescate y liberacion en zonas adecuadas. Para el caso de las
tortugas marinas se buscara el apoyo de la autoridad municipal para realizar su proteccioén.

Los programas de remediacion que se implementen, deberan ser formulados y
A-019 aprobados de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos, y demdas normatividad aplicable.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, salvo
que pudiera ocurrir un derrame de residuos peligrosos en la zona; sin embargo, se tienen
consideradas las medidas de prevencion para evitar que esto suceda.

Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en verde para evitar las

A-020 emisiones producidas en los periodos de zafra.

Esta Accién Especifica no aplica al desarrollo del proyecto, ya que no involucra el proceso de
produccion de cana de azucar.

Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la
A-021 calidad del aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas
del ASO.
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La operacién del Proyecto no generara emisiones de particulas a la atmésfera debido a que el
area del hotel se encuentra totalmente construida, asimismo, se tendra el control de residuos y las
emisiones solo corresponderan a las derivadas de la combustién del gas LP utilizado en la
preparacion de alimentos.

Fomentar programas de remediacion y monitoreo de zonas y aguas costeras

A022 afectadas por los hidrocarburos.

Se tendra un constante monitoreo de la zona de playas para que en caso de que se detectara un
derrame de residuos peligrosos, se realizara la correspondiente remediacion de suelos.

Fomentar la aplicacién de medidas preventivas y correctivas de contaminacién del
suelo con base a riesgo ambiental, asi como la aplicacién de acciones inmediatas
o0 de emergencia y tecnologias para la remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

A-023

Durante la operacién del Proyecto se produciran cantidades minimas de residuos peligrosos, los
cuales seran dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada en
el manejo, transporte y disposicién de este tipo de residuos. Asimismo, se gestionaran los residuos
conforme lo establece la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de efecto
A-024 invernadero y particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando
ello sea técnicamente viable.

El desarrollo del Proyecto no considera actividades industriales y los automotores corresponderan
mayoritariamente a los vehiculos de los huéspedes.

Promover la participaciéon de las industrias en acciones tendientes a una gestiéon
A-025 adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se trata de un proyecto del sector industrial.

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente amigables"
en las industrias registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias de reducciéon de
emisiones de gases de efecto invernadero.

A-026

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se trata de un proyecto del sector industrial.

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su

A- . . . .
033 infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se tiene considerada la generacion de energia edlica.

A-035 | Promover la generacion energética por medio de tecnologias mini hidraulicas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se tiene considerada la generacion de energia eléctrica con tecnologias mini hidraulicas.

A-036 | Promover el aprovechamiento de la energia geotérmica.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se tiene considerada la generacion de energia eléctrica de tipo geotérmica.

A-037 | Promover la generacion energética por medio de energia solar.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se tiene considerada la generacion de energia eléctrica mediante paneles solares.

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacion de energia y reducir

A-038 . ) . . .
los riesgos de incendios forestales en las regiones mas secas.
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De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se plantea la generacion de energia derivada del uso de residuos agricolas.

Promover la reduccién del uso de agroquimicos sintéticos a favor del uso de

A-039 . ot
mejoradores organicos.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se tiene considerado el empleo de agroquimicos durante la operacion del proyecto.

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de
A-050 Conurbacion con el fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se desarrollaran Programas de Desarrollo Urbano ni de Conurbacion.

Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las

A-051 . . . S
localidades estratégicas para mejorar la comunicacion.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no sera requerida la construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos, puesto que se
ocupara el Boulevard Kukulcan, ya existente.

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y
A-052 praderas, y bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura
de carbono.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no seran realizadas actividades agricolas.

A-053 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, esta Accion Especifica no le aplica, ya que
no se considera el desarrollo de actividades productivas extensivas.

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas en las actividades
A-054 acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia
adecuada para minimizar el impacto ambiental.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no le aplica, ya que el proyecto
no se constituye como una tecnologia extensiva ni intensiva.

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccion agropecuaria

A-055 L o .,
para actuar sinérgicamente sobre el territorio y la poblacion que lo ocupa.

El Proyecto no considera la realizacién de actividades agropecuarias, por lo que no le aplica esta
Accién Especifica.

Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las condiciones ambientales

GaCE cambiantes.

El Proyecto no considera actividades agricolas, por lo que no le aplica esta Accion Especifica.

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de
A-057 riesgo ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion y derrumbe, zonas
de restauracion ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

El Proyecto consiste en la operaciéon de un hotel, y no considera el establecimiento de zonas
urbanas, por lo que no le aplica esta Accion Especifica.

A-058 Realizar campanas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.

Dado el caso que existan riesgos naturales o inducidos, se tienen considerados protocolos de
emergencia para evacuar y ubicar en zonas seguras a los turistas que se hospeden en el hotel,
teniéndose previsto contar con un programa de proteccion civil y con un programa de
contingencias ambientales, ademas de que el promovente formara parte de los comités locales
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de atencion a eventos hidrometeoroldgicos regionales, por lo cual se acatara esta Accion
Especifica.

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas

A-059 .
para la conservacioén y/o el desarrollo sustentable.

El Proyecto consiste en la operacidn de un hotel, y no tiene considerado el dotar de equipamiento
basico a las localidades estratégicas, por lo que no le aplica esta Accion Especifica.

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos

A-060 hidrometeorolégicos extremos.

Se cuenta con un programa de proteccion civil y con un programa de contingencias ambientales.
Ello, con independencia de que la promovente formara parte de los comités locales de atencion a
eventos hidrometeorolégicos regionales.

Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria en

A-061 las localidades de mayor marginacion.

El Proyecto consiste en la operacién de un hotel, y no considera el mejoramiento de las
condiciones de las viviendas y de infraestructura social en las localidades de mayor marginacion,
por lo que no le aplica de manera directa esta Accion Especifica, sin embargo, al mejorar las
condiciones para el desarrollo turistico, se incrementara a nivel local la derrama econémica, lo
cual redundara en beneficios para las localidades asentadas en la zona que se encuentren en
condicion de marginacion.

Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el
A-062 manejo adecuado y disposicion final de residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

Durante la operacion del hotel, se produciran cantidades minimas de residuos peligrosos, los
cuales seran dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada en
el manejo, transporte y disposicion de este tipo de residuos. Se exigira a los contratistas hacerse
cargo del manejo y disposicion de los residuos peligrosos que generen durante esta etapa y se
gestionaran los residuos conforme lo establece la Ley General para la Prevencion y Gestion de
los Residuos.

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar

A-063 .
las ya existentes.

Las aguas residuales generadas producto de la operacion del hotel, son conducidas a su planta
de tratamiento de aguas residuales, por lo que esta Accion Especifica ya ha sido acatada desde
un principio.

Completar la conexidn de las viviendas al sistema de coleccion de aguas residuales

A-064 municipales y a las plantas de tratamiento.

El Proyecto consiste en la operacion de un hotel, sin embargo, se tienen consideradas las aguas
residuales para su envio a la planta de tratamiento.

Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento de suelos mediante el uso

A-065 : . . . .
de lodos inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.

El Proyecto consiste en la operacién de un hotel y el empleo de lodos en las areas verdes podria
ocasionar la generacion de olores, por lo cual no se tiene considerada esta actividad.

Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de manejo

A-068 . i . .
especial para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

Durante la operacion del hotel, se produciran cantidades minimas de residuos peligrosos, residuos
de manejo especial y residuos soélidos urbanos, los cuales seran dispuestos, en su caso, a través
de los servicios de una empresa especializada en el manejo, transporte y disposicién de cada tipo
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de residuos. Los residuos se gestionaran conforme lo establece la Ley General para la Prevencién
y Gestion de los Residuos.
Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos sélidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicién en el mar.
En ningun momento se dispondran los residuos en el mar. Se colocara de manera estratégica en
distintas zonas del predio del proyecto contenedores debidamente identificados, por lo que se
acatara esta Accion Especifica.
Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma correspondiente.
El desarrollo del Proyecto dard cumplimiento en todo momento a la normatividad ambiental
aplicable, que es verificable mediante el analisis que es realizado a los distintos instrumentos de
politica ambiental aplicable.
Promover que la operaciéon de desarrollos turisticos se haga con criterios de
A-072 sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.
El desarrollo del Proyecto dara cumplimiento en todo momento a la normatividad ambiental
aplicable, que es verificable mediante el andlisis que es realizado a los distintos instrumentos de
politica ambiental aplicable.

A-069

A-071

Las Acciones Generales aplicables para la UGA 138 son las siguientes:

TABLA 3. 19. ANALISIS VINCULATORIO DEL PROYECTO RESPECTO A LAS ACCIONES GENERALES DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

Clave Acciones Generales

G001 Promove.r el uso de tecnologias y practicas de mz_:mejo para el uso eficiente del agua
en coordinacién con la CONAGUA y demas autoridades competentes.
El promovente cuenta con las correspondientes concesiones para el aprovechamiento de agua
subterrdnea y realizara un aprovechamiento eficiente del agua en todas sus instalaciones.

G002 Promqver_ 'el establecimiento del pago por sc_arvicios ambientales hidricos en
coordinaciéon con la CONAGUA y las demas autoridades competentes.
El presente criterio no es aplicable a la promovente del Proyecto, dichos mecanismos de pago
seran ser implementados por las autoridades competentes en la materia.

G003 Impulse}r y apoyar la creacion _de UMA para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de produccion.
No es objeto del Proyecto, ya que no se tiene considerada la implementacion de UMA alguna
durante su operacion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campafas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies

registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de

G004 > ; , . -
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010).
No se pretenden realizar actividades extractivas de flora y fauna en la etapa operativa del
Proyecto. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente Zona Federal Maritimo Terrestre
en la zona de playa, a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse
la anidacion, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales
presentes en la zona, y/o con la autoridad competente para su proteccion y conservacion.
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G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.

De acuerdo con las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no sera
requerida la realizacién de rescate de especies de flora o fauna que ameriten la creaciéon de
bancos de germoplasma.

G006 | Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Dentro del apartado de medidas de mitigacidon se describen todas las acciones y actividades que
el Proyecto contempla llevar a cabo para la eliminacion de emisiones atmosféricas y ruidos
provenientes por la operacion del hotel.

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el establecimiento de metas
G007 voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono.

Dentro del apartado de medidas de mitigacion se describen todas las acciones y actividades que
el Proyecto contempla llevar a cabo para la eliminacién de emisiones atmosféricas y ruidos
provenientes por la operacion del mismo.

G008 El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la
legislacion vigente.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no se tiene
considerado el empleo de OGM durante las actividades de operacion del hotel.

G009 Planificar las acciones de construccién de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

El cumplimiento del presente criterio no es responsabilidad de la promovente del Proyecto. No se
omite manifestar que la caracterizacién del predio fue considerada durante el disefio del proyecto,
evitando la fragmentacion del habitat.

G010 Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacion de areas agropecuarias
para evitar su expansion hacia areas naturales.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no se tiene
considerada la realizacién de actividades agropecuarias.

G011 Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

Se implementaran medidas preventivas y de mitigacion con la intencion de demostrar a la
autoridad competente, que los impactos provocados en el area serdn minimos sin poner en peligro
el equilibrio ecoldgico, ademas de que en ningin momento se rebasaran los valores maximos
establecidos por la normatividad ambiental correspondiente.

G012 Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques industriales en sitios ya perturbados o
de escaso valor ambiental.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que solo se tiene
considerada la operacion de un hotel.

G013 Evitar la introduccidon de especies potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

Se utilizaron especies nativas rescatadas para su reubicacion en areas de jardines, de manera
que no se perdiera el germoplasma, sin embargo se ha considerado el empleo de vegetacion
tolerante a las condiciones prevalecientes en la zona del proyecto, con la finalidad de evitar un
consumo excesivo de insumos, como agua y agroquimicos para su manutencion.

G014 | Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no se encuentran
margenes de rios adyacentes al proyecto.

G015 Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o zonas
inmediatas a los cauces de los rios.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no involucra
asentamientos de ninguna naturaleza.

G016 | Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de la region.
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De acuerdo a la ubicacion del Proyecto, este criterio no es vinculante, ya que no se tiene
considerada la realizacion de actividades de reforestacion en laderas de montafas.

G017 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%.

No aplica, ya que es una obligacién aplicable para la autoridad y no para el promovente. Por otra
parte, el Proyecto no implica actividades agricolas de ningun tipo, ademas de que en la region
donde se ubica no existen pendientes mayores a 50%.

Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales en el
ASO (Area Sujeta a Ordenamiento Ecolégico), de conformidad por lo dispuesto en la
Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

G018

Dada las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, dado el caso se promovera
la recuperacion y conservacion de la vegetacion nativa haldéfila del lugar.

Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a ordenamiento deberan
tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento, incluyendo las
disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los asentamientos
humanos.

G019

El Proyecto se ajusta a los lineamientos de la Ley General de Cambio Climatico, asi como a los
instrumentos de regulacion territorial local y territorial.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

De acuerdo a la ubicacion y caracteristicas del Proyecto, este criterio no es vinculante, dado el
caso se promovera la recuperacion y mantenimiento de la vegetacion haléfita existente en la zona
circundante al proyecto.

G021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucién de las extractivas.

Dada las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica ya que no implica algun tipo
de actividades extractivas ni productivas.

G022 Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las
extensivas.

Dada las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica ya que no se considera el uso
de tecnologias productivas.

G023 | Implementar campanas de control de especies que puedan convertirse en plagas.

Se tiene considerada la eventual fumigacion de las areas verdes en caso de que exista la
presencia de plagas.

Promover la realizaciéon de acciones de forestacion y reforestacion con restauracion
G024 de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacion y adaptacion de efectos de cambio climatico.

Considerando que la operacion del Proyecto ocurre en una zona ya ocupada por jardines, albercas
y edificaciones, no aplica la restauracion de suelo, ya que son areas donde el oleaje, las
actividades humanas y el tipo de sustrato, no son los adecuados para proponer la restauracion de

suelos.
G025 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades productivas.

Este criterio no es aplicable ya que el presente Proyecto no contempla actividades productivas de
tipo agricola o forestal.

G026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental
en gradientes altitudinales y promover su conservacion (o rehabilitacion).

Este criterio no es aplicable, debido a que no existen gradientes altitudinales en el area donde se
ubica el predio del Proyecto.

G027 [ Promover el uso de combustibles de no origen ésil.

Lo indicado por este criterio no aplica, ya que es una obligacién para la autoridad y no para el
promovente.

G028 | Promover el uso de energias renovables.
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Lo indicado por este criterio no aplica, ya que es una obligacién para la autoridad y no para el
promovente.

G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Lo indicado por este criterio no aplica, ya que es una obligacién para la autoridad y no para el
promovente.

G030 | Fomentar la produccion y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

Lo indicado por este criterio no aplica, ya que es una obligacién para la autoridad y no para el
promovente.

G031 Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea posible, por
otros que emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

Lo indicado en este criterio no aplica, ya que es una obligacion aplicable a la autoridad y no al
promovente.

G032 | Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrégeno.

Lo indicado en este criterio no aplica, ya que es una obligacién aplicable a la autoridad y no al
promovente.

G033 | Promover la investigacién y desarrollo en tecnologias limpias.

Lo indicado en este criterio no aplica, ya que es una obligacién aplicable a la autoridad y no al
promovente.

Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través
G034 de la implementacién de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

Lo indicado en este criterio no aplica, ya que es una obligacién aplicable a la autoridad y no al

promovente.
G035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
domésticas existentes.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no sera requerida la
construccion de instalaciones domésticas. Sin embargo, conforme avance la tecnologia se
realizaran las adecuaciones correspondientes.

G036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no se considera el
establecimiento de instalaciones industriales.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecoldgica) que permitan
G037 evaluar la sostenibilidad de la produccién de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climéticas y del terreno.

Lo indicado en este criterio no aplica, ya que es una obligacién aplicable a la autoridad y no al
promovente.

G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que solo se trata de la
operacion de un hotel.

G039 Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO (Area Sujeta al Ordenamiento Ecoldgico).

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, el promovente no es competente para realizar la
formulacion e instrumentacion de los ordenamientos ecoldgicos locales.

Fomentar la participacién de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria
G040 )
Ambiental.

Dada las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica ya que se trata de un proyecto
del sector turistico.

G041 Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacién de los municipios.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no es competencia
del promovente participar en la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano.

G042 Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacion de
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Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica ya que se trata de un
desarrollo turistico y no de un proyecto industrial.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su participacion para la actualizacion de la Carta
Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerard en las medidas tendientes a la
proteccion de quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de
proteccion, que dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

G043

El criterio no aplica, aunque se prevé la aplicacion de medidas preventivas para evitar el vertido
de cualquier tipo de materiales al mar durante la operacion del hotel que pudiera afectar a las
poblaciones de fauna presentes en la zona, particularmente a las tortugas marinas que pueden
arribar a la playa a desovar.

G044 Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas productivas y de
comercializacion interna y externa de las especies pesqueras.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no se tiene
considerada la realizacién de actividades pesqueras.

G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.

Dadas las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que no contempla
actividades de servicio de transporte publico.

G046 Fomentar la ampliacion o construccion de mobiliarios que liberen transito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.

Dadas la ubicacién y caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no aplica, ya que el Unico
tipo de mobiliario que se tiene considerado es el ubicado en la zona de playa.

G047 | Impulsar la diversificacidon de actividades productivas.

El Proyecto incrementara y mejorara la oferta recreativa en la zona lo cual traera una derrama
econdmica importante para el municipio y un incremento en la generaciéon de empleos.

G048 Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

Se prevé contar con un programa de emergencias ante cualquier eventualidad de desastres
naturales. De igual forma, se contaran con las brigadas de auxilio que exige el Municipio en
materia de proteccion civil.

G049 | Fortalecer la creacién o consolidacién de los comités de proteccion civil.

Se cumplira con todos los requisitos y obligaciones del promovente en materia de proteccion civil.

G050 Promover que las construcciones de las casas habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

El Proyecto no contempla la construccién de casas habitacion. Sin embargo, el mobiliario de playa
a instalar sera removible y en caso de que se presenten eventos hidrometeoroldgicos se retirara
con antelacion, siempre cumpliendo con lo estipulado e indicado por la autoridad correspondiente
y por los programas respectivos.

G051 Realizar campafias de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos sélidos
urbanos.

Como se indica en el presente documento, los residuos soélidos que se produzcan durante la
operacién del hotel serdn almacenados en un sitio de confinamiento temporal. Posteriormente
seran recolectados y trasladados a un sitio de disposicion final por medio de una empresa
contratista autorizada por la SEMA.

G052 Implementar campanas de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

Se contara con contenedores debidamente sefializados en areas estratégicas, de tal forma que
tanto los huéspedes y visitantes, como trabajadores, puedan depositar los residuos en estos
contenedores; los residuos se retiraran al final de la jornada y seran dispuestos en la zona de
confinamiento temporal de residuos separandolos de acuerdo a su naturaleza. Se capacitara a los
trabajadores en materia de residuos solidos conforme al programa correspondiente.
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G053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales
tratadas.

Se tiene considerado el empleo de las aguas residuales tratadas para riego de areas verdes, por
lo cual se da acatamiento a esta Accién General.

G054 Promover en el sector industrial la instalacion y operacién adecuada de plantas de
tratamiento para sus descargas.

Aun cuando el Proyecto no corresponde al sector industrial, se cuenta con la correspondiente
planta de tratamiento de aguas residuales.

La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
G055 forestales y preferentemente forestales, s6lo podra llevarse a cabo de conformidad
con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Esta Accion esta rebasada, ya que actualmente solo se realiza la operacién el hotel, no siendo
requerida la remocion de vegetacion forestal.

Promover e impulsar la construccion y adecuada operacion de sitios de disposicion
G056 final de residuos solidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

Los unicos residuos que se generaran con la ejecucién del Proyecto son residuos soélidos, mismos
que seran almacenados en un sitio de confinamiento temporal y posteriormente seran
recolectados y trasladados a un sitio de disposicion final por medio de una empresa contratista
autorizada por la SEMA.

G057 Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del
cambio climatico.

Lo indicado en este criterio no aplica, ya que es una obligacion aplicable a la autoridad y no al

promovente.
G058 La gestidn de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Los residuos que se generen por la operacién del Proyecto y que se consideren como peligrosos,
seran almacenados en un sitio de confinamiento temporal y posteriormente seran recolectados y
trasladados a un sitio de disposicion final por medio de una empresa contratista autorizada por la
SEMA.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la
G059 legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

El Proyecto se encuentra dentro de la zona de influencia del area natural protegida con caracter
de Reserva de la Bidsfera denominado “Caribe Mexicano” y dentro de la zona de influencia del
Area de Proteccién de Flora y Fauna “Manglares de Nichupté”; por tal razén, se ajustara a los
lineamientos y a la legislacion aplicable.

G060 Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacién acuatica sumergida.

Este criterio no aplica ya que el Proyecto no incluye areas con vegetacion acuatica sumergida.

G061 La construccién de infraestructura costera se debera realizar con procesos y
materiales que minimicen la contaminacién del ambiente marino.

No se tiene considerada la realizacidon de construcciones, ya que se trata de la operacién de un

hotel.
G062 Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

De acuerdo con las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no le aplica, ya que no se
considera el desarrollo de actividades agropecuarias.

G063 Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes
escalas y su vinculacion con los ordenamientos ecoldgicos.

Lo indicado en el presente criterio no aplica, ya que representa una obligacién para la autoridad y
no para el promovente.
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La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
G064 modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.

De acuerdo a las caracteristicas propias del Proyecto, este criterio no le aplica, ya que solo se
trata de la operacion de un hotel, no incluyendo la construccién de carreteras, caminos, puentes
0 vias férreas.

La realizacidon de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar
con la opinion de la Direccion del area natural protegida o en su caso, de la Direccion
Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y Programa de
Manejo del &rea respectiva.

G065

Como parte del proceso de evaluacion ambiental del mismo se podra consultar a la Direccion
Regional del ANP para que a su vez emita la opinidon que corresponda, en el entendido de que el
proyecto no contraviene las disposiciones legales establecidas en el decreto de creacién y en su
programa de manejo; dado el caso, se contara con la correspondiente autorizacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Como se demuestra en las Tablas anteriores, el Proyecto presenta un total cumplimiento
respecto a las obligaciones y criterios aplicables a la UGA correspondiente, respetando lo
establecido en este Instrumento de Ordenamiento Ecoldgico.

3.7.3. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo

Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 26 de septiembre de 2013,
el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo (POEL-MBJQR), es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir
el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio
ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a
partir del analisis de la tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento
de los mismos.

Las actividades productivas fueron analizadas considerando en primera instancia las
actividades sectoriales identificadas desde las primeras tapas de esta actualizacion,
destacando los sectores y las 11 actividades sectoriales correspondientes, mismas que se
presentan a continuacion:

1.- Desarrollo Urbano 7.- Aprovechamiento de material pétreo
2.- Desarrollo Suburbano 8.- Industria Ligera
3.- Turismo Convencional  9.- Aprovechamiento del agua

4.- Turismo Alternativo 10.- Conservacion del agua
5.- Agropecuario 11.- Conservacion de la Biodiversidad
6.- Forestal
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FUENTE: PROGRAMA DE ORDENAMIENTO Ecoldcica Local DNICIPIG DE ENITCI Juidrez, QuinTana Roo, 2013 |
FIGURA 3. 8. ZONIFICACIONES DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

De la imagen anterior se denota que el predio del Proyecto se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental numero 21 (UGA-21) del POEL-MBJQR y sus caracteristicas son las siguientes:

TABLA 3. 20. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA UGA-21 DONDE SE UBICA EL PREDIO DEL PROYECTO

UGA 21 (Zona Urbana de Cancun) |

Superficie: Politica Ambiental:

34,937.17ha Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimitd con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez
(PMDUS-BJ), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la
Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Condiciones de la Vegetaciéon y Uso de Suelo:
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Clave Condiciones de la vegetacién Hectéareas %
ZU Zona Urbana 10,662.07 30.40
VS2 Vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana | 9,666.56 27.67

Subperennifolia en recuperacién
VSa Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva 5,241.10 15.00
Mediana Subperennifolia
SV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL 34,937.17 | 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con importancia
estado de conservacion: para la recarga de acuiferos:
10.92 % 56.54 %

El Objetivo de esta UGA-21, su Problematica General y Lineamientos Ecoldgicos son los
siguientes:

TABLA 3. 21. OBJETIVO, PROBLEMATICA Y LINEAMIENTOS ECOLOGICOS DE LA UGA-21

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de

reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el

fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los
bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presion de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares;

Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacién; Presién y riesgo de

contaminacién al acuifero por la expansion urbana y falta de servicios basicos;

Incremento en la incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de servicios de

recoleccién y disposicién final de los Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre

instrumentos de planeacién urbana y ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas
urbanas de Cancun; Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales

Cancun y Alfredo V. Bonfil. La poblacién total de la UGA es de 643,577 habitantes,

aunque fuentes paralelas indican que la poblacién total de la ciudad es de poco mas de

800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de caminos pavimentados.

Lineamientos Ecolégicos:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacién compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que
las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores
al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de
la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.
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e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por
habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domésticas, asi como la gestidon integral de la totalidad de los residuos
sélidos generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal

Parametros de aprovechamiento:

e Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos Incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

En relacion a los ultimos puntos de la tabla inmediata anterior, mas adelante se analizara
el Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Los Criterios de Regulacién Ecolégica que regulan a la UGA-21, son los siguientes:

Recursos y Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
procesos
prioritarios
Agua URB 01 02 |03 |04 |05 |06 |07 |08 |09 |10
Suelo y Subsuelo 11 12 |13 [14 |15 |16 |17 |19 |20 |21
Flora y Fauna 22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31
Paisaje 32 |33 |34 |35 [36 |37 |38 |39 |40 |41
43 |44 |45 |46 |47 |48 |49 |50 |51 52
53 |54 |55 |56 |57 |58 |59

A saber, los Criterios de Regulacién Ecolégica establecidos para el POEL-MBJQR se han
organizado en dos grupos:

e Los Criterios Ecolégicos de Aplicaciéon General, que son de observancia en todo el
territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion
ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecolégicos de Aplicacion Especifica, que son los criterios asignados a
una unidad de gestion ambiental determinada.

A continuacién, se describen los Criterios de Regulacion Ecolégica de Aplicaciéon Especifica
antes sefalados y se realiza su correspondiente analisis vinculatorio con la operacion del
Proyecto:

TABLA 3. 22. CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE APLICACION ESPECIFICA DE LA UGA-21
DESCRIPCION DEL CRITERIO DE ANALISIS VINCULATORIO CON EL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA APLICACION ESPECIFICA
RECURSO AGUA
URB-01 | En tanto no existan sistemas municipales | El proyecto cuenta con su propia planta de tratamiento de
para la conduccién y tratamiento de las | aguas residuales, cuyas aguas tratadas satisfacen las
aguas residuales municipales, los | condiciones particulares de descarga.

CLAVE
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CLAVE

DESCRIPCION DEL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

ANALISIS VINCULATORIO CON EL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y
operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o
comunales, para  satisfacer las
condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables en la
materia.

URB-02

A fin de evitar la contaminacion ambiental
ylo riesgos a la salud publica y sélo en
aquellos casos excepcionales en que el
tendido de redes hidrosanitarias no exista,
asi como las condiciones financieras,
socioeconémicas  ylo  topograficas
necesarias para la introduccion del
servicio lo ameriten y justifiquen, la
autoridad competente en la materia podra
autorizar a persona fisicas el empleo de
biodigestores para que en sus domicilios
particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas
negras domiciliarias.

Estos sistemas deberan estar aprobados
por la autoridad ambiental competente.

El proyecto cuenta con su propia planta de tratamiento de
aguas residuales, cuyas aguas tratadas satisfacen las
condiciones particulares de descarga.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario estara
obligado a conectarse a dicho servicio. En
caso de que a partir de un dictamen
técnico del organismo operador resulte no
ser factible tal conexion, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la autorizacion
para las descargas por la CONAGUA.

El proyecto cuenta con su propia planta de tratamiento de
aguas residuales, cuyas aguas tratadas satisfacen las
condiciones particulares de descarga.

URB-04

Los sistemas de produccion agricola
intensiva  (invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan dentro de los
centros de poblacion deben reducir la
pérdida del agua de riego, limitar la
aplicacion de agroquimicos y evitar la
contaminacion de los mantos freticos.

No aplica al proyecto, ya que no se considera la
implementacion de produccién agricola intensiva.

URB-05

En el caso de los campos de golf 0 usos
de suelo similares que requieran la
aplicacion de riegos con agroquimicos y/o
aguas residuales tratadas, deberan contar
con la infraestructura necesaria para
optimizacidn y reciclaje del agua. Evitando
en todo momento la contaminacién al
suelo, cuerpos de agua, y mantos
fredticos.

Se utiliza parte del agua residual tratada en el riego de las
areas verdes.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos y/o
de golf, asi como las areas jardinadas de

Se contrata a una empresa dedicada al mantenimiento de
areas verdes donde se realizan actividades de aplicacion

Capitulo 3|54



POSADAS

CLAVE

DESCRIPCION DEL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

ANALISIS VINCULATORIO CON EL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

los desarrollos turisticos  deberan
minimizar el uso de fertilizantes yl/o
pesticidas quimicos para evitar riesgos de
contaminacion.

de plaguicidas y fertilizantes y cuentan con el aval de la
SEMA del Gobierno del Estado de Quintana Roo

URB-07

No se permite la disposicidon de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al
suelo y subsuelo, por lo que se promovera
que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

El hotel cuenta con una PTAR, cuyas aguas tratadas seran
utilizadas en parte para el riego de areas verdes y el resto
seran dispuestas en el sistema de drenaje de Cancun.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del
Municipio de Benito Judrez se deberan
establecer espacios jardinados que
incorporen  elementos  arboreos 'y
arbustivos de especies nativas.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no es competencia
del promovente.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura
y la sensacién térmica en las zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga
de mantos acuiferos, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general,
deben existir parques y espacios
recreativos que cuenten con elementos
arboreos y arbustivos y cuya separacion
no sera mayor a un km entre dichos
parques.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no es competencia
del promovente.

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua presentes en los centros
de poblacién deben formar parte de las
areas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino del
suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones  ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

En el predio del Proyecto no existen cenotes, rejolladas
inundables y cuerpos de agua naturales, por lo que este
Criterio de Aplicacion Especifica no le aplica

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las
nuevas construcciones deberén
implementar tecnologias que aseguren el
ahorro y uso eficiente del agua.

El Proyecto cuenta con sistemas ahorradores de agua en
sus instalaciones para evitar el consumo excesivo de este
recurso, por lo que se acata este Criterio de Aplicacion
Especifica.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacion de lodos
deberan implementarse procesos para la
disminucion de olores y establecer franjas
de vegetacion arborea de al menos 15 m
de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores
dentro del predio que se encuentren
dichas instalaciones.

La PTAR se encuentra ubicada en un sitio estratégico que
no provocard olores que ocasione molestias a los
huéspedes.

URB-13

La canalizacion del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracion de sus aguas
con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y s6lidos, u otros que garanticen la

Las aguas pluviales se canalizan directamente al sistema
de drenaje municipal, por lo que se acata este Criterio de
Aplicacion Especifica.
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CLAVE

DESCRIPCION DEL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

ANALISIS VINCULATORIO CON EL CRITERIO DE
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retencion de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizacién deberd ser autorizada
por la Comisién Nacional del Agua.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un
monitoreo y control de sus emisiones a la
atmosfera.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no es competencia
del promovente.

URB-15

Los cementerios deberan impermeabilizar
paredes y piso de las fosas, con el fin de
evitar contaminacion al suelo, subsuelo y
manto fretico.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no es competencia
del promovente.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro
de las UGA urbanas deber&n tomar en
cuenta la existencia de las bocas de
tormenta que de manera temporal
desaguan las zonas sujetas a inundacion
durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias 0 eventos ciclonicos. Por
ser tales sitios zonas de riesgo, en los
espacios publicos y privados se deben de
realizar obras de ingenieria permanentes
que en una franja que no sera menor de
20 m conduzcan y permitan el libre flujo
que de manera natural se establezca para
el desagle.

El Proyecto cuenta con su sistema de drenaje hacia el
alcantarillado municipal, por lo que se acata este Criterio de
Aplicacion Especifica

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los
recursos bioldgicos forestales, tales como
semilla, que generen los arboles urbanos,
con fines de propagacion por parte de
particulares, mediante la autorizacion de
colecta de recursos bioldgicos forestales.

Esta actividad no se tiene considerada por el promovente,
por lo que no le aplica este Criterio de Aplicacidn Especifica.

URB-18

Adicional a los sitios de disposicion final
autorizados de RSU, se debe contar con
un area de acopio y retencion de Residuos
Especiales, en caso de contingencia, a fin
de evitar que se introduzcan en la(s)
celda(s).

Esta actividad no serd realizada por el promovente, por lo
que no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-19

La autorizacién emitida por la autoridad
competente para la explotacion de bancos
de materiales pétreos debera sustentarse
en los resultados provenientes de
estudios de mecanica de suelos y
geohidrologicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al
recurso agua, aun en los casos de
afloramiento del acuifero para extraccion
debajo del manto freatico. Estos estudios
deberdn establecer claramente cudles
serdn las medidas de mitigacion
aplicables al proyecto y los parametros y
periodicidad para realizar el monitoreo
que tendra que realizarse durante todas
las etapas del proyecto, incluyendo las
actividades de la etapa de abandono.

Esta actividad no serd realizada por el promovente, por lo
que no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica.
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URB-20

Con el objeto de integrar cenotes,
rejolladas, cuevas y cavernas a las areas
publicas urbanas, se permite realizar un
aclareo, poda y modificacion de
vegetacion rastrera y arbustiva presente,
respetando en todo momento los
elementos arboreos y vegetacion de
relevancia ecolégica, asi como la
estructura  geoldgica de  estas
formaciones.

Esta actividad no sera realizada por el promovente, ya que
no se encuentran cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas en
el predio del proyecto, por lo que no le aplica este Criterio
de Aplicacion Especifica.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados
deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo,
conforme lo sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicion
juridica que la sustituya.

Esta actividad no es competencia del promovente, por lo
que no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y
subsuelo, en las actividades de extraccion
y exploracion de materiales pétreos
deberan realizarse acciones de acopio,
separacion, utilizacion y disposicion final
de cualquier tipo de residuos generados,
en el marco de lo que establezcan las
disposiciones juridicas aplicables.

Esta actividad no es competencia del promovente, por lo
que no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica..

URB-23

Para  reincorporar las  superficies
afectadas por extraccion de materiales
pétreos a las actividades econémicas del
municipio,  deberd  realizarse la
rehabilitacion de dichas superficies en
congruencia con los usos que prevean los
instrumentos de planeacién vigentes para
la zona.

Esta actividad no es competencia del promovente, por lo
que no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica..

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de
Residuos Sélidos Urbanos deberan contar
con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la
materia.

El promovente cuenta con su correspondiente Cédula de
Operacion Anual, por lo que se acata este Criterio de
Aplicacién Especifica.:

26 e sbel dei 2022, 1737 s

URB-25

Para el caso de fraccionamientos
habitacionales, el fraccionador debera
construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas
previstas en el  proyecto de

No le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica.
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fraccionamiento, parque 0 parques
publicos recreativos con sus
correspondientes areas jardinadas y
arboladas con una superficie minima de
5,000 metros cuadrados, mismos que
podran ser relacionados a las areas de
donacion establecidas en la legislacion
vigente en la materia. Tratdndose de
fracciones en el nimero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las obras
de  equipamiento  urbano  seran
proporcionales, pudiéndose  construir
incluso en predios distintos  al
fraccionamiento.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la
mancha urbana considerada por el PDU,
para mitigar el aumento de la temperatura
y la sensacién térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga
de mantos acuiferos, favorecer la funcién
de barrera contra ruido, dotar espacios
para recreacion y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionamientos deben
incorporar areas verdes que contribuyan
al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente
en la materia .

Este aspecto no es competencia del promovente, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica..

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento
en las &reas verdes no debera exceder de
un 30% del total de la superficie cada una
de ellas.

Las areas verdes del Proyecto solo se encuentran cubiertas
por vegetacion, por lo que se acata este Criterio de
Aplicacion Especifica..

URB-28

Para evitar las afectaciones por
inundaciones, se prohibe el
establecimiento  de fraccionamientos
habitacionales, asi como de
infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y
en zonas en donde los estudios indiquen
que existe el riesgo de inundacién (de
acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio
ylo del estado).

Este Criterio no le aplica al Proyecto ya que solo se trata de
un hotel en operacion.

URB-29

En la construccién de fraccionamientos
dentro de las &reas urbanas, se permite la
utilizacion del material pétreo que se
obtenga de los cortes de nivelacion dentro
del predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera
disponerse en la forma indicada por la
autoridad competente en la materia.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no le aplica al
Proyecto, ya que solo se trata de un hotel en operacion.
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RECURSO FL

ORA Y FAUNA

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener
las condiciones naturales de los
ecosistemas y garantizar la conservacion
de las poblaciones silvestres que la
habitan. Por lo que las actividades
recreativas de contemplacion deben ser
promovidas y las actividades de
aprovechamiento  extractivo y de
construccion deben ser condicionadas.

En la actualidad el sitio del Proyecto no se encuentra en
zonas inundables, encontrandose en etapa operativa, por
lo que no le aplica este Criterio de Aplicacidn Especifica..

URB-31

Las &reas destinadas a la conservacion de
la biodiversidad y/o del agua que colinden
con las areas definidas para los
asentamientos humanos, deberan ser los
sitios  prioritarios  para  ubicar los
ejemplares de plantas y animales que
sean rescatados en el proceso de
eliminacion de la vegetacion.

En el caso particular del Proyecto, las areas verdes fueron
las destinadas para la conservacion de la biodiversidad, por
lo que se acata este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la
superficie de los espacios puUblicos
jardinados para que tengan vegetacion
natural de la zona y mantener todos los
arboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo
de accidentes para los usuarios.

El promovente no es competente para conservar los
espacios publicos jardinados, por lo que no le aplica este
Criterio de Aplicacion Especifica..

URB-33

Deberdn  establecerse  zonas de
amortiguamiento de al menos 50 m
alrededor de las zonas industriales y
centrales de abastos que se desarrollen
en las reservas urbanas. Estas zonas de
amortiguamiento deberan ser dotados de
infraestructura de parque publico.

La zona donde se ubica el predio del Proyecto no es
industrial ni de central de abastos, por lo que no le aplica
este Criterio de Aplicacion Especifica..

URB-34

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse vy
gjecutarse con motivo de la eliminacion de
la cobertura vegetal de un predio, se
deberd incluir el sitio de reubicacion de los
ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

El Proyecto se encuentra en una etapa operativa, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna
exdtica en parques y/o areas de reservas
urbanas.

No le aplica este Criterio de Aplicacién Especifica, ya que
el predio del Proyecto no es parque y/o rea de reserva
urbana.

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas
de manglar dentro de los centros de
poblacion deberan ser consideradas como
Areas de Preservacion Ecologica para
garantizar el mantenimiento de los bienes
y servicios ambientales que proveen por lo
que no podran ser modificadas, con el fin
de proporcionar una mejor calidad de vida
para los habitantes del municipio; con
excepcion de aquellas que cuenten

previamente con un plan de manejo

No le aplica este Criterio de Aplicacién Especifica, ya que
el Proyecto se encuentra en su etapa operativa.
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autorizado por la autoridad ambiental
competente.

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales
y el efecto de borde sobre los ecosistemas
adyacentes a los centros urbanos, la
ocupacion de nuevas reservas territoriales
para el desarrollo urbano, solo podra
realizarse cuando se haya ocupado el
85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

Este aspecto no es competencia del promovente, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacién Especifica.

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben
ser disefiadas en forma de camellones
continuos y deberd colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no le aplica al
Proyecto, ya que el estacionamiento del hotel no esta
descubierto.

URB-39

Los predios colindantes con los
humedales deberan tener é&reas de
vegetacion, preferentemente nativa, que
permitan el transito de la vida silvestre
hacia otros manchones de vegetacion.
Los predios colindantes en el Sur del area
natural protegida Manglares de Nichupté
(ANPLN) deberdn mantener su cubierta
vegetal para favorecer el trénsito de
fauna. Se deberan realizar obras que
permitan la comunicacién de la fauna
entre el ANPLN el area de vegetacion
nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberdn realizar las
obras necesarias en la carretera que las
divide para que la fauna pueda transitar
entre ambos terrenos, sin que pueda ser
atropellada.

El predio del Proyecto no colinda con humedales, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las
areas urbanas colindantes con las ANPs,
se deberdn mantener  corredores
biologicos que  salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas
existentes.

Este Criterio de Aplicacion Especifica no es competencia
del promovente.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar
camellones y areas verdes colindantes a
las ANPs y parques municipales deberan
reforestar con especies nativas que sirvan
de refugio y alimentacion para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), ~ capulin  (Muntingia
calabura), Ficus spp, entre otros.

Este Criterio de Aplicacion Especifica, no es competencia
del promovente.

RECURS

0 PAISAJE

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas
de conservacion, deberan contar con el

Las areas verdes del Proyecto cuentan con depdsitos de
basura ubicados en sitios estratégicos, por lo que se acata

equipamiento adecuado para evitar la

este Criterio de Aplicacion Especifica.
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contaminacion por residuos solidos, ruido,
aguas residuales y fecalismo al aire libre.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el
uso de suelo en los predios colindantes a
la zona federal maritimo terrestre y las
concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la Federacion,
deberan ser congruentes con los usos de
suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

Este Criterio de Aplicacion Especifica es competencia del
Gobierno Estatal y/o Municipal.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas
urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad
competente, se usardn de manera
prioritaria especies nativas acordes a
cada ambiente.

En las areas verdes del Proyecto se emplearon especies de
flora producto del rescate de flora nativa, ademas de que se
utilizan especies tolerantes al ambiente local que permita
mantener los servicios ambientales de la zona, por lo que
se da acatamiento a este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-46

El establecimiento de actividades de la
industria concretera y similares debe
ubicarse a una distancia minima de 500
metros del asentamiento humano mas
préximo y debe contar con barreras
naturales perimetrales para evitar la
dispersién de polvos.

No le aplica este Criterio de Aplicacion Especifica ya que
no se estableceran actividades de la industria concretera.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y
accesos a la zona federal maritimo
terrestre y el libre paso por la zona federal
a una distancia maxima de 1000 metros
entre estos accesos, de conformidad con
la Ley de Bienes Nacionales y el
Reglamento  para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

En la zona del Proyecto, en su parte sur, existe un paso
libre que conduce hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre,
por lo que se acata este Criterio de Aplicacion Especifica

URB-48

En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacion arborea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las A&reas
destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacion o
areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

El Proyecto se encuentra en su etapa operativa, por lo que
en la actualidad no es factible dar cumplimiento a este
Criterio de Aplicacién Especifica.

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse
en predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas
deberan incorporar medidas preventivas
que minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacion de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosion de las crias.

El promovente se compromete a participar en forma activa
en coordinacion con la Direccion General de Ecologia del
H. Ayuntamiento de Benito Juarez en el “Programa de
Proteccion y Conservacion de las Tortugas Marinas que
anidan en las Playas del Municipio”, el cual cuenta con un
permiso de operacion como campamento tortuguero
autorizado por la Direccion General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT con oficio SGPA/DGVS/03501/21, por lo cual
se acata este Criterio de Aplicacion Especifica;
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URB-50

Las especies recomendadas para la
reforestacion de dunas son:;

El Proyecto se encuentra en etapa operativa, sin embargo,
dentro de las especies consideradas para las actividades

de jardineria se tiene a la uva de mar (Coccoloba uvifera),
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plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuvium  portulacastrum, herbaceas:
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y
arbustos:  Tournefortia  gnaphalodes,
Suriana maritima y Coccoloba uvifera y
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax
readii.

a la palma Chit (Thrinax radiata) y a la rifionina (Ipomea
pes-caprae), por lo que se acata este Criterio de Aplicacion
Especifica:

Thrinax radiata

I[pomea pes-caprae

URB-51

La seleccion de sitios para la

rehabilitacion de dunas y la creacion

infraestructura de retencién de arena
deberd tomar en cuenta los siguientes
criterios:

¢ Que haya evidencia de la existencia de
dunas en los dltimos 20 afios.

¢ Que los vientos prevalecientes soplen
en direccion a las dunas.

¢ Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca, para
que constituya la fuente de aportacion
para la duna.

e Las cercas de retencion deberdn ser
biodegradables, con una altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa.

e Las dunas rehabilitadas deberdn ser
reforestadas.

El Proyecto se encuentra en operacion por lo que este
Criterio de Aplicacion Especifica no es aplicable.

URB-52

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

+ Evitar la remocion de la vegetacion
nativa y la introduccion de especies
exdticas en el habitat de anidacion.

+ Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de
acumulacion de arena del hébitat de
anidacion.

El Proyecto en su etapa operativa considera las medidas
precautorias de este Criterio, por lo que se acata este
Criterio de Aplicacion Especifica.

Capitulo 3|63



POSADAS

CLAVE

DESCRIPCION DEL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

ANALISIS VINCULATORIO CON EL CRITERIO DE
APLICACION ESPECIFICA

* Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacion, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

+ Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexion de luz
hacia la playa de anidacion o cause
resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacion y
emergencia de crias de tortuga marina.

+ Orientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacion,
de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

+ Tomar medidas para mantener fuera de
la playa de anidacion, durante la
temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar
a las hembras, nidadas y crias. Solo
pueden circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

URB-53

Las obras y actividades que son
susceptibles de ser desarrolladas en las
dunas costeras deberan evitar la
afectacion de zonas de anidacién y de
agregacion de especies, en particular
aquellas que formen parte del habitat de
especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

El Proyecto en su etapa operativa considera este Criterio,
por lo que se acata este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion
de tuberias de drenaje pluvial, la
extraccion de arena, ni ser utilizadas como
depositos de la arena o sedimentos que
se extraen de los dragados que se
realizan para mantener la profundidad en
los canales de puertos, bocas de lagunas
0 lagunas costeras.

El Proyecto en su etapa operativa considera este Criterio,
por lo que se acata este Criterio de Aplicacion Especifica.
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URB-55

La construccion de infraestructura
permanente o temporal debe quedar fuera
de las dunas pioneras (embrionarias).

El Proyecto en su etapa operativa considera este Criterio,
por lo que se acata este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-56

En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo
palafito o andadores), detras de la cara
posterior del primer cordon y evitando la
invasion sobre la corona o cresta de estas
dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado
a golpes), no cimentado y debera permitir
el crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion deberd revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas dareas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion del sistema de
dunas.

El Proyecto en su etapa operativa considera este Criterio,
por lo que se acata este Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-57

La restauracion de playas debera
realizarse con arena que tenga una
composicion quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va arellenar.
El material arenoso que se empleard en la
restauracion de playas debera tener la
menor concentracion de materia organica,
arcilla y limo posible para evitar que el
material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del
oleaje.

El Proyecto en su etapa operativa, de ser necesaria esta
accion, considerara este Criterio, por lo que se acata este
Criterio de Aplicacion Especifica.

URB-58

Se prohibe la extraccién de arena en
predios ubicados sobre la franja litoral del
municipio con cobertura de matorral
costero.

Se acata esta disposicion de este Criterio de Aplicacion
Especifica.

URB-59

En las é&reas verdes los residuos
vegetales producto de las podas vy
deshierbes deberan incorporarse al suelo
después de su composteo. Para mejorar
la calidad del suelo y de la vegetacion.

En virtud de que no es factible contar con areas de
composteo de los residuos vegetales dado que el Proyecto
se encuentra en operacion, los residuos vegetales son
dispuestos como residuos de manejo especial:
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A continuacién, se describen los Criterios de Regulacion Ecolégica de Aplicaciéon Especifica
antes sefalados y se realiza su correspondiente analisis vinculatorio con la operacion del

proyecto:

TABLA 3. 23. CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE APLICACION GENERAL DE LA UGA-21

CLAVE

DESCRIPCION DEL CRITERIO DE
APLICACION GENERAL

ANALISIS VINCULATORIO CON EL CRITERIO DE
APLICACION GENERAL

CG-01

En el tratamiento de plagas vy
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, areas de reforestaciéon y de
manejo de la vegetacidn nativa deben
emplearse  productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad
que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el
catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

El promovente contrata los servicios de empresas dedicadas
al cuidado y mantenimiento de areas verdes, quien se
encarga de realizar un adecuado manejo de plagas y
enfermedades, basicamente por el estrecho contacto que se
tiene con los huéspedes del hotel.

Se utilizarén plaguicidas de tipo Foley Rey, cuya hoja de
registro en CICOPLAFEST es la siguiente:
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Registro:

an resa:

Ingrediente act i.\'O:

(Ta tagaria toxicoldgica:

Nombre comarciak

Usos:

Vigencia:

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar un
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacion  del  recurso.  Los
resultados del Monitoreo se incorporaran
a la hitdcora ambiental.

La aplicacién de plaguicidas y fertilizantes se aplican
eventualmente, cada dos meses los plaguicidas y los abonos
cada tres meses, sin embargo, en minimas dosis con la
finalidad de no ocasionar contaminacion al suelo y agua, y
basicamente por el cercano contacto que tienen los
huéspedes del hotel con las areas verdes.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacion de
agua y la conservacion de los suelos, la
superficie del predio sin vegetacion que
no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada
con especies nativas propias del habitat
que haya sido afectado.

El Proyecto presenta aproximadamente el 30% de cobertura
de su superficie destinada a areas verdes, mismas que
cumplen su funcién para captar agua pluvial y conservacion
de suelos, ademas de que cuenta con especies nativas que
fueron rescatadas originalmente.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano,  agropecuario,  suburbano,
turistico e industrial se debera separar el
drenaje pluvial del drenaje sanitario. El
drenaje pluvial de techos, previo al paso
a través de un decantador para separar
solidos no disueltos, podra ser empleado
para la captacion en cisternas, dispuesto
en areas con jardines o en las areas con
vegetacidon nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi
como de talleres mecanicos debera
contar con sistemas de retencion de
grasas y aceites.

Este Criterio de Aplicacién General no aplica al Proyecto, ya
que actualmente es un hotel concluido y en operacion.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de

Este articulo sefiala:

Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de
predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
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la LEEPAQROO o la disposicion juridica | las personas fisicas o moralgs quedan obligadas alproporcionar un

que la sustituya. porcentaje dgl terreno a/constrwr, preferentemente como &rea verde, lo que
en su caso siempre sera permeable.
Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de
100 metros cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como
minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados,
como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001
metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde el 40%
como minimo.
Al respecto, el predio del Proyecto ocupa una superficie
aproximada de 35,419.35 metros cuadrados y las areas
verdes tienen un area de aproximadamente 10,706.74
metros cuadrados, lo que resulta en un valor de 30.23% de
area verde; este valor esta por debajo de lo establecido en
esta disposicion, sin embargo, el promovente contribuira a
una recarga del manto acuifero mayor a la esperada, en
virtud de que de manera adicional al agua pluvial que se
infiltrard en estas superficies, se realizan riegos con aguas
tratadas provenientes de la planta de tratamiento de aguas
residuales, a dichas areas verdes tres veces a la semana, lo
cual superara con mucho a la esperada con la generada por
la precipitacion pluvial.
Se reitera que la edificacién que se somete a evaluacion
obtuvo una autorizacion previa con dichos parametros, por
lo que se solicita no interpretar la Ley de manera retroactiva
en perjuicio de la promovente.

CG-06 Con la finalidad de evitar la | Este Criterio de Aplicacion General no aplica, ya que se trata
fragmentacion de los ecosistemas y el | de un hotel en operacion, sin embargo, las extensas areas
aislamiento de las poblaciones, se | verdes con que cuenta permiten que la fauna persista y
deberdn agrupar las areas de | pueda emplearla como paso en las areas jardinadas, como
aprovechamiento preferentemente en | se observa en las siguientes imagenes:
areas ‘“sin vegetacién aparente” y
mantener la continuidad de las &reas con
vegetacidon natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio
de zonificacién ambiental que demuestre
la mejor ubicacion de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas
por Uusos previos 0 con vegetacion
secundaria o acahual.

Lo
.
il
Frondosas areas verdes del hotel permiten continuidad
CG-07 En los proyectos en donde se pretenda | El hotel no incluye la construccion de bardas ni de caminos,

llevar a cabo la construccién de caminos,
bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad  ecosistémica  deberan

solo se encuentran las veredas por donde transitan los
huéspedes del hotel.
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implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcion de areas urbanas.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas de
conservacion.

Este Criterio de Aplicacién General no aplica al Proyecto, ya
que no existen humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes ni cuerpos de agua superficiales, aunque las
piscinas fungen en ocasiones como éstos Ultimos.

Gaviota (Larus p. utilizando las piscinas del Hotel

)

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los
desarrollos deberan ocupar el porcentaje
de aprovechamiento 0 desmonte
correspondiente para la UGA en la que se
encuentre, y ubicarse en la parte central
del predio, en forma perpendicular a la
carretera principal. Las areas que no
sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberén
ubicarse preferentemente a lo largo del
perimetro del predio en condiciones
naturales y no podrén ser desarrolladas
en futuras ampliaciones.

El desarrollo del Proyecto se ubica en forma de herradura,
con sus brazos perpendiculares al Boulevard Kukulcan, no
existiendo bardas ni cercas que fragmenten la zona.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi
como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucion
de servicios basicos necesarios para la
poblacion.

El Proyecto se encuentra en operacion y como acceso
principal al mismo se tiene al Boulevard Kukulcan.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje establecido
en el lineamiento ecoldgico de la UGA,
aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no sera
realizado desmonte alguno en esta etapa.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos
de suelo compatibles en el mismo predio,
los porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo serdn

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no sera
realizado desmonte alguno en esta etapa.
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acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecoldgico.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera de
ejecutar un programa de rescate de flora
y fauna.

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no
proceden actividades de rescate de flora o fauna alguno en
esta etapa.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arborea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a la
seflalada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales
ylo usos previos, el proyecto sélo podra
ocupar la superfice maxima de
aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse.

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no sera
realizado desmonte alguno en esta etapa.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies
exéticas considerados como invasoras
por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo
de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal
deberd ser eliminado  mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no se
considera la introduccion de nuevas especies en esta etapa.

CG-16

La introduccién y manejo de palma de
coco (Cocus nucifera) debe restringirse a
las variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no se
considera la introduccion de nuevas especies en esta etapa.

CG-17

Se permite el manejo de especies
exdticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada como
especie invasora por la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente
en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios
de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o
distribucién al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad
de Manejo Ambiental o PIMVS.

El Proyecto se encuentra en operacion, por lo que no se
considera la introduccion de nuevas especies en esta etapa.
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CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos
de agua en condiciones naturales, ni en
cuerpos de agua artificiales con riesgo de
afectacion a especies nativas.

Este Criterio de Aplicacion General no aplica ya que no se
considera la realizacién de actividades acuicolas.

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en
propiedad privada, deberan contar con
acceso controlado, a fin de evitar
posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

El Hotel cuenta con los correspondientes controles de
seguridad para el acceso al mismo.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arboreo, asegurando
que la superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las
condiciones  ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

Este Criterio de Aplicacion General no aplica ya que no se
encuentran cenotes, rejolladas inundables o cuerpos de
agua naturales en la zona del Proyecto.

CG-21

Donde se encuentren  vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacion para
la construccion de la obra o realizacion de
actividades.

Este Criterio de Aplicacion General no aplica ya que no se
encuentran vestigios arqueoldgicos en la zona del Proyecto.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension sélo
podra ser utilizado conforme a la
normatividad aplicable, y en apego a ella
no podra ser utiizado para
asentamientos humanos.

Este Criterio de Aplicacion General no aplica ya que no se
requiere del tendido de energia eléctrica de alta tension.

CG-23

La instalacion de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja
tensién y de comunicacion debera ser
subterranea en el interior de los predios,
para evitar la contaminacion visual del
paisaje y afectaciones a la misma por
eventos meteorol6gicos extremos y para
minimizar  la  fragmentacion  de
ecosistemas.

Se acata este Criterio de Aplicacion General.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras
deberan ser reforestados con plantas
nativas de cobertura y herbaceas que
limiten los procesos de erosion.

Este Criterio de Aplicacién General no aplica al Proyecto, ya
que o seran construidos caminos ni carreteras.

CG-25

En ningin caso la estructura o
cimentacion de las construcciones
debera interrumpir la hidrodindmica
natural superficial y/o subterranea.

No le aplica este Criterio de Aplicacion General ya que el
Proyecto se encuentra construido en su totalidad.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el
Reglamento Municipal de Construccion,
los campamentos de construccion o de
apoyo y todas las obras en general
deben:

A. Contar con al menos una letrina por
cada 20 trabajadores.

No le aplica este Criterio de Aplicacion General ya que el
Proyecto se encuentra construido en su totalidad.
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B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y
consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas  adecuadas  (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta
iluminacion, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias
para almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos sdlidos

generados.
D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro,

transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

CG-27

En el disefio y construccién de los sitios
de disposicion final de Residuos Sélidos
Urbanos se deberan colocar en las
celdas para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacion de la capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar la
aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de Ila
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

No le aplica este Criterio de Aplicacidn General ya que no se
considera la construccion de sitios de disposicion final de
residuos sélidos urbanos.

CG-28

La disposicion de materiales derivados
de obras, excavaciones o dragados sélo
podrd realizarse en sitios autorizados por
la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sdlidos
urbanos, asi como aquellos que puedan
ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Este Criterio no le aplica al Proyecto ya que solo se trata de
un hotel en operacion.

CG-29

La disposicion final de residuos sdlidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Este Criterio de Aplicacion General se acata, contratdndose
los servicios de una empresa dedicada al manejo de
residuos sélidos para que ésta sea la encargada de realizar
la disposicion final de este tipo de residuos.

CG-30

Los desechos hiologico infecciosos no
podran disponerse en el relleno sanitario
ylo en depositos temporales de servicio
municipal.

Este Criterio de Aplicacion General se acata, contratdndose
los servicios de una empresa dedicada al manejo de
residuos peligrosos para que ésta sea la encargada de
realizar la disposicion final de este tipo de residuos.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de material
pétreo autorizado dentro del area
proyectada, mismo que se debera ubicar
aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

Este Criterio de Aplicacién General se acata, contratandose
los servicios de una empresa dedicada al manejo de
residuos sdlidos para que ésta sea la encargada de realizar
la disposicion final de este tipo de residuos.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como
su entierro o disposicion a cielo abierto.

Este Criterio de Aplicacion General se acata, contratdndose
los servicios de una empresa dedicada al manejo de
residuos sdlidos para que ésta sea la encargada de realizar
la disposicion final de este tipo de residuos.
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CG-33

Todos los proyectos deberan contar con
areas especificas para el acopio temporal
de los residuos solidos. En el caso de
utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

Este Criterio de Aplicacion General se acata, teniéndose
contenedores ubicados en sitios estratégicos para su colecta
y su posterior concentracion en sitios de acopio temporal
dentro del Hotel, contratdndose los servicios de una
empresa dedicada al manejo de residuos sélidos para que
ésta sea la encargada de realizar la disposicion final de este
tipo de residuos.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccién de un proyecto,
debera provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.

El Proyecto se encuentra en una etapa operativa, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacién General.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion
la autoridad competente autorice la
remocion de la vegetacion, también se
podréa retirar el suelo, subsuelo y las
rocas para nivelar el terreno e instalar los
cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterraneos que
pudieran estar presentes en los predios
que seran intervenidos.

El Proyecto se encuentra en una etapa operativa, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacién General.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias 'y
forestales deberan aprovecharse en
primera instancia para la recuperacion de
suelos, ylo fertilizacion orgénica de
cultivos 'y areas verdes, previo
composteo y estabilizacion 'y ser
dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

No le aplica este Criterio de Aplicacién General, ya que no
se tiene considerada la realizacion de actividades agricolas,
pecuarios y forestales.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme
del suelo deberan realizar acciones para
la recuperacion de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de
que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo proyecto
0 donde lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del
territorio municipal.

El Proyecto se encuentra en una etapa operativa, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacién General.

CG-38

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabafias rurales
ylo cabafias ecoturisticas de una unidad
de gestién ambiental a otra.

Este Criterio de Aplicacion General no le aplica al Proyecto,
ya que solo se encuentra ubicado en una Unidad de Gestién
Ambiental.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en
cada UGA que impliquen el cambio de
uso de suelo de la vegetacion forestal,
solo podra realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcién las

El Proyecto se encuentra en una etapa operativa, por lo que
no le aplica este Criterio de Aplicacién General.
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suelo de los terrenos forestales.

CLAVE

De la vinculacion legal con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez que se presenta, se manifiesta que las actividades propuestas en el proyecto
compatibles con la vocacion del suelo que se les otorga en este POEL, declaracién que ha
sido previamente confirmada mediante la autorizacién nimero No. DFQR/1408/2002 que
realizé la Delegacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, en su modalidad
Regional, del Proyecto “Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun”, también llamado “Hotel
Sofitel Cancun”, mismo que da origen al proyecto que hoy nos ocupa, ya que las actividades
a desarrollarse y que aqui se acredita suviabilidad ambiental y juridica se encontraban
planeadas en el proyecto original.

3.8. Planes y Programas de Desarrollo

Los planes y programas de desarrollo funcionan como herramientas de participacion
ciudadana, donde por disposicién constitucional deben recopilarse a través de diferentes
medios, las demandas y aspiraciones de los diversos sectores sociales y por otra parte
también sirven como guia de mandato para los gobiernos del ambito federal, estatal y local,
toda vez que constituyen las directrices que encauzaran las acciones de los gobernantes
durante su periodo de gobierno.

En relacién a lo anterior, los planes y programas de planeacién, si bien representan
acciones de indole programatica o planeacién para la autoridad competente, es decir, para
los gobiernos de los tres ordenes, conforme a lo establecido en las propias Leyes de
Planeacion; se puede afirmar que el proyecto es congruente con los planes y programas de
desarrollo que le aplican, tal y como se demuestra en este capitulo.

De conformidad con lo anterior, se presenta a continuacion la vinculacion del Proyecto con
los planes y programas de desarrollo vigentes y en ejecucion, de la nacion, el estado de
Quintana Roo y del municipio de Benito Juarez, esto con el propdsito de demostrar la
compatibilidad de las obras y actividades que se proponen con estos instrumentos, y
especificamente respecto a los temas relacionados con el medio ambiente, el desarrollo de
la entidad y del turismo como actividad productiva.

3.8.1. Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo
2018-2030 (PMDU-BJQROO)

La actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana
Roo (2018-2030), surge de la necesidad de dar congruencia a este instrumento de
planeacion, con respecto a:

1. Las reformas normativas senaladas en la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion en noviembre de 2016;
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2. La Nueva Agenda Urbana ONU-HABITAT llI;

3. A la nueva Guia Metodoldégica para la Elaboracion y Actualizacién de los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano de la SEDATU, publicada en mayo del 2017; y

4. A la creacién el 6 de noviembre del afio 2015 del municipio de Puerto Morelos y a la
consecuente modificacion de los limites municipales de Benito Juarez, su
composicion sociodemografica y de sus centros urbanos.

5. Este instrumento normativo se alinea y contribuye con el actual Plan Municipal de
Desarrollo de Benito Juarez 2016-2018 en lo que corresponde al Eje 4: Benito Juarez
de 10.

El continuo crecimiento de la ciudad de Cancun, hace necesario reconocer y fomentar la
identificacion y arraigo de su poblacién.

La organizacién espacial del conglomerado urbano que en poco tiempo contara con un
millén de habitantes se plantea a partir de Distritos Urbanos que propicien y mejoren el
entorno urbano de sus habitantes y favorezca la convivencia social.

Los Distritos son unidades urbanas definidas y delimitadas por vialidades principales y
corredores urbanos, elementos naturales y fisicos; deberan ser autosuficientes en términos
de servicios, contaran con un Subcentro Urbano, centros de barrio y equipamiento urbano
basico.

Este disefio corresponde al concepto de una ciudad policéntrica donde el crecimiento se
complemente con la responsabilidad del gobierno de ofrecer a los ciudadanos ambientes
de encuentro dignos y espacios urbanos a escala humana.

En particular, la zona donde se ubica el predio del proyecto, se encuentra en el Distrito
numero 8, conforme se observa en la siguiente figura:
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HOTEL LIVE ACHIA BEACH RESORT CANCUN

FuenTe: Prosrama Municipar oe Desarroio Ursano pe Benimo Judrez, Quintanas Roo 2018-2030

FIGURA 3. 9. ZONIFICACIONES EN DISTRITOS DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO BENITO

JUAREZ, QUINTANA ROO

El distrito 8 corresponde a la zona hotelera y esta delimitado por el Boulevard Kukulcan,

ademas de:

Al norte, el Mar Caribe
Al oeste, la avenida Bonampak y el Boulevard Luis Donaldo Colosio
Al este, el Mar Caribe

Al sur, el Boulevard Kukulcan

El distrito 8 cuenta con una superficie de 8 mil 731.2 hectareas que representan 20% de la
superficie total del Centro de Poblacién de Cancun; y esta compuesto por la zona hotelera

y el Sistema Lagunar Nichupté.

En la siguiente figura se muestra a detalle el Distrito 8:
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Distrito 8
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HOTEL-LIVE-AGUA-BEACH-RE SORT-CANCLH

FuinTe: PRociasa Mumcipal 60 Dsaneoius Usiaso of Benro Judrez, Queitana Roo 2018-2030
FIGURA 3. 10. DISTRITO 8 DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ, QUINTANA
Roo

El PMDU-BJQROO establece las siguientes Politicas Urbanas:

1 - Conservacion: Politica urbana orientada a mitigar los efectos negativos al desarrollo
urbano sobre el patrimonio natural y cultural. Aplicandose en areas que requieran ser
preservadas o rehabilitadas para sustraerla de su posible eliminacion o deterioro, o bien
mantenerlas en sus condiciones actuales.

2 - Crecimiento: Politica urbana dirigida a ordenar, regular y desarrollar la expansién fisica
de la superficie urbana en el centro de poblacién a fin de lograr un conveniente
aprovechamiento de la infraestructura, equipamiento y servicios existentes.

3 - Mejoramiento: Politica urbana dirigida al mejoramiento de la estructura urbana y de las
construcciones existentes y con la realizacion de nuevos proyectos con objeto de mejorar
la calidad de vida de todo el contexto urbano.

4 - Reciclamiento: Politica urbana dirigida a ordenar, regular y desarrollar la renovacion
urbana y de infraestructura obsoleta, espacios subutilizados, deteriorados, construcciones
abandonadas fomentando la realizacion de nuevos comercio y viviendas.

5 - Consolidacion: Politica urbana dirigida a ordenar, regular y desarrollar la consolidacién
de la estructura urbana y de las construcciones existentes.

El PMDU-BJQROOQO incluye 22 Distritos, a los cuales les aplican las siguientes Politicas de
las antes indicadas:

Distrito

Politica

Distrito

Politica

1

Reciclamiento

12

Crecimiento
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Distrito Politica Distrito Politica
2 Consolidacion 13 Crecimiento
3 Mejoramiento 14 Crecimiento
4 Mejoramiento 15 Crecimiento
5 Mejoramiento 16 Crecimiento
6 Mejoramiento 17 Conservacion
7 Consolidacion 18 Conservacion
8 Mejoramiento 19 Crecimiento
9 Mejoramiento 20 Consolidacion
10 Crecimiento 21 Consolidacion
11 Mejoramiento 22 Crecimiento

El predio del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” se ubica en el Distrito 8, con Politica
de Mejoramiento, la cual es totalmente vinculatoria a la presente propuesta de operaciéon y
rehabilitacion, ya que se refiere al mejoramiento de las construcciones existentes, con la
finalidad de mejorar la calidad de vida del contexto urbano.

En lo que concierne al sector que interesa, que es el turistico hotelero, dicho PMDU-
BJQROO presenta las siguientes tablas de uso de suelo Turistico Hotelero:

Turistico Hotelero
Tablas de Zona Hotelera
Numero de niveles
TH/8/A
Densidad Neta
Uso de suelo Cuartos/ha
Pardmetros y Restricciones en fundén del Tamado de los lotes Turistico Hoteleros
E AR
Rango Superficie | "n“ Bastricdonas {m)
(m2) Minimo oS Frente  Frente postarior] Lateral
{m) Principal Secundario |
menos 1,000 | 25 &% 10 5 5 ! Sde un solo lado
1000-2.500 | 40 &0 10 5 5 | Sdewunselolade
2,500- 5000 | 40 0% 0 & 10 | Sdewnselolado
5,000-10,000 | 60 45% 0 10 10 | 10deunsololado
10,000 - 15,000 | B0 45% 15 15 15 . 10 ¢én ambos lados
15,000 - 30,000 | 100 &% 15 15 15 | 10enamboslados
mas de 30,000 130 35% 15 15 15 | 15enamboslados
des de Densidades en usos Criterio de Relacién de Coeficiente de
Hoteleros Utilizacion del Suelo (CUS) y Numero de
Densidad Densidad Niveles en lotes Turistico Hotelero
Gwe Nets | Chve | Neta Niveles  CUS  Niveles _ CusS
Cis.fHa Cts./Ha 2 10 12 14
A & ] 1m 3 1.2 13 36
B 75 K 175 a 14 14 38
C 85 L 180 5 16 15 40
[ 100 M 190 [ 20 | 16 42
E 110 N 200 7 2.2 17 44
F 120 (o] 220 -] 24 18 46
G 120 P 240 9 | 26 19 a8
H 160 10 3.0
20 50
1 165 a mn 11 32

FIGURA 3. 11. TABLAS PARA USO DE SUELO TURISTICO HOTELERO DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Especificamente, al predio que nos ocupa le aplica un uso de suelo TH/ 10 / E, conforme

se observa a continuacion:
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Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

USO DE SUELO TURISTICO HOTELERD

J“%tg' n

Frespinacidin: Uinksersal T i Pl Tosa 16kW Faanta: Programs Munispel de Dasarrolie lidhing
Diatass hariponsal WIS di Banio Juinae, Cuistana Roo {H116-2050).
FIGURA 3. 12. DISTRITO 8 DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ, QUINTANA
Roo

De lo anterior, se tienen las siguientes consideraciones:

El Hotel tiene 371 habitaciones, la superficie del predio es de aproximadamente 35,419.35
metros cuadrados (3.5419 Ha), el nimero de niveles es de 12 mas el lobby y amenidades,
de lo anterior, se tiene que el numero de cuartos/Ha es de 110.7 cuartos/Ha, con lo cual el
proyecto tiene una densidad por debajo del maximo permisible (389 cuartos); asimismo, de
acuerdo a las tablas anteriores, le corresponde un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de 35%; sin embargo, al tratarse de una instalacion que se encontraba construida
previo a la publicacion del presente instrumento el COS del proyecto es de 24,712.63 m?,
equivalente al 69% y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 40,372.13,
equivalente al 1.2%.

Como se puede observar, se cuenta con un derecho adquirido respecto al potencial

ambiental del predio, el cual ha estado en operacién desde hace aproximadamente una
década.
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3.8.2. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Cancun, Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030) (PDUCPC-MBJQROO)

El PDUCPC-MBJQROO es consecuencia de la iniciativa del Gobierno Federal para
desarrollar un turismo planificado en México, teniéndose los siguientes antecedentes de su
creacion:

ANO INSTRUMENTO DE PLANEACION
1968 Se tiene la iniciativa por parte del Gobierno Federal de desarrollo de un turismo
planificado en México.
1969 Se crea INFRATUR y un fideicomiso administrado por el Banco de México para
desarrollar un Programa Integral de Centros Turisticos.
1974 Se crea el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) a partir de la fusion de
INFRATUR y FONATUR.
1985 Se elabora el primer Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Cancun.
1993 Se publica el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Cancun con el objetivo
de revertir el desequilibrio entre el Cancun turistico y el Cancun urbano.
1998 Se publica la Sintesis del Plan Parcial de la Reserva Sur de la ciudad de Cancun, con
el fin de contar con una reserva territorial para atender demandas de uso del suelo.
2000 Ampliacion y Modificacion del Plan Parcial de la Reserva Norte de la ciudad de Cancun,
que el H. Ayuntamiento de Benito Juarez habia aprobado el 16 de febrero de 1996.
2001 Se publica el Plan Maestro de Puerto Cancun, como parte de la consolidacién de la
Zona Hotelera y para crear un desarrollo de tipo nautico-maritimo.
2001 Se publica el Programa Parcial de Reordenamiento Urbano Turistico de Punta Cancun,
para revitalizar una zona estratégica de la Zona Hotelera.
2001 Se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Poligono de la SMZ. 524,
Reserva Sur de la ciudad de Cancun.
2003 Se decreta el Programa Parcial del Poligono de 885.08 ha al Sur de Punta Nizuc.
2003 Se genera el primer modelo georreferenciado de la poligonal municipal y se aprueba
la carta urbana de Cancun.
2004 Se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el poligono 11 del Mapa de
Tendencias de Expansion de la Mancha Urbana de la ciudad de Cancun.
2005 Se publica el PDUCP Cancun, Actualizacién 2005, el cual incorpora Programas
Parciales de Desarrollo Urbano.
2006 Se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Complejo Sur de la ciudad de
Cancun.
2006 Se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del malecéon Cancun del
Municipio de Benito Juarez.
2008 Se publica la Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Poligono
11 del mapa de Tendencias de Expansion de la Mancha Urbana de la ciudad de
Cancun.
2013 Se publica el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municpio de
Benito Juarez, Quintana Roo, el cual reducela superficie del centro de poblacion de
Cancun.

15de | Sellevaacabo la Séptima Sesion Ordinaria del Comité Municipal de Desarrollo Urbano
agosto | y Vivienda y se aprobé la version del anteproyecto de PDUCP Cancun 2014-2030 para
de 2014 | su entrega al H. Cabildo.

Al respecto, el Capitulo Séptimo del PDUCPC-MBJQROO se refiere al aspecto de “Zona
Turistico Hotelera”, cuyo articulo 37 refiere a que se aplican los poligonos sefalados con
las claves TH que corresponden a zonas turisticas hoteleras, conforme a los planos de
zonificacion secundaria con claves E-061 E-06J, E-06K y E-06F, conforme la siguiente
imagen:
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PLANOS DE ZONIFICACION SECUNDARIA

S —

'Q. y Live Aqua Beach Resort Cancln |

FuenTe: ProGrama DE DEsarrOLLO UREAND DEL CENTRO DE PoBLACION DE Cancon, Muricipio DE Benmo Juirez, Quinmans Roo (2014
2030). Periomco OFiciaL— Anexos DeL Elemear 16 o ocTusre pe 2014-

FIGURA 3. 13. PLANOS DE ZONIFICACION SECUNDARIA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO (2014-2030)

De la imagen anterior se observa que el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” se
encuentra en la Zonificacion Secundaria con clave E-06J.

Relativo a ello los Parametros y Restricciones en funcién del tamafio de los lotes Turistico
- Hoteleros, se tienen las siguientes restricciones:

TABLA 3. 24. PARAMETROS Y RESTRICCIONES EN FUNCION DEL TAMANO DE LOS LOTES TURISTICO -

HOTELEROS
Rango Superficie | Frente Minimo | Area cos Restricciones (m)

(m?2) (m?) Libre Frente Principal | Frente Secundario | Posterior | Lateral
Menos 1,000 40 60% | 40% 10 5 5 5
1,000 — 2,500 40 60% | 40% 10 5 5 5
2,500 - 5,000 40 50% | 50% 10 5 10 5

5,000 — 10,000 60 55% | 45% 10 10 10 10
10,000 - 15,000 80 55% | 45% 15 15 15 15
15,000 - 30,000 100 60% | 40% 15 15 15 15
Més de 30,000 130 65% | 35% 15 15 15 20
FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030)

En relacion a lo anterior, el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” cuenta con un lote
Turistico-Hotelero con una superficie mayor a los 30,000 metros cuadrados, ocupando el
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predio del Hotel una superficie de 35,419.35 metros cuadrados, con un frente de

aproximadamente 187 metros (hacia el Boulevard Kukulcan)

En relacién a las densidades en Usos Turistico-Hoteleros, se tienen las siguientes
modalidades:

TABLA 3. 25. MODALIDADES DE DENSIDADES EN USOS TURISTICO - HOTELEROS

CLAVE DENSIDAD NETA CTS./HA CLAVE DENSIDAD NETA CTS./HA

A 50 | 165

A 60 J 170

B 75 K 175

C 85 L 180

D 100 M 190

E 110 N 200

F 120 O 220

G 140 P 240

H 160 Q 270
FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030)

En relacion a lo anterior, si se considera que el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”
tiene 371 habitaciones, el predio tiene una superficie de 35,419.35 metros cuadrados
(3.541935 hectareas), la relacion correspondiente es, conforme lo siguiente:

[371 hab./3.541935 ha= 104.745 hab./ha]

Esto es, aproximadamente 105 habitaciones por hectarea, lo que resulta en que el Hotel se
ubica por debajo de lo establecido en la Clave “E”, la cual le aplica al predio en cuestion.

Por lo que respecta a la relacion de Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) por niumero
de niveles en lotes Turistico — Hoteleros, se tiene la siguiente tabla:

TABLA 3. 26. RELACION DE CUS Y NUMERO DE NIVELES EN LOTES TURISTICO - HOTELEROS

NIVELES Cus NIVELES Cus
2 0.5 12 2.3
3 0.7 13 24
4 0.9 14 2.5
5 1.0 15 2.6
6 1.2 16 2.7
7 1.4 17 2.8
8 1.6 18 29
9 1.8 19 2.9
10 2.0 20 3.0
11 21

FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun,

Municipio de Benito Jurez, Quintana Roo (2014-2030)

Considerando que en el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” se cuenta con diversas
amenidades y zonas diferentes a las de propiamente de habitaciones de huéspedes, se
tiene que a efectos practicos tiene 12 niveles, de los cuales 9 niveles tienen habitaciones,
conforme se observa en la siguiente imagen:
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NIVELES CON HABITACIONES DELHOTEL
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FUENTE: ELABORACION PROPIA EMPLEANDO COORDENADAS DEL PREDIO DEL HOTEL ¥ GOOGLE EARTH PRO.
FIGURA 3. 14.NUMERO DE NIVELES CON QUE CUENTA EL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”

El resto de los niveles corresponde a salones, bares, restaurantes, gimnasios, etc.
3.9. Areas Naturales Protegidas

El Articulo 3 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente define a
las Areas Naturales Protegidas como zonas del territorio nacional y sobre las que la nacién
ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser
preservadas y restauradas.

Asimismo, el articulo 44 de la misma Ley establece limites adicionales para aquellas
personas que, siendo titulares de derechos de dominio o posesién sobre predios al interior
de dichas areas naturales, pretendan desarrollar obras u actividades de la misma
naturaleza. Estas restricciones implican para el desarrollador sujetarse a las normas y
preceptos que establezcan los Decretos a través de los que se constituyan las Areas
Naturales respectivas, asi como a las disposiciones contenidas en los programas de manejo
correspondientes.

3.9.1 Area Natural Protegida Reserva de la Biésfera Caribe Mexicano

El area natural protegida Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, fue decretada como tal
el 7 de diciembre de 2016, conforme publicacién en el Diario Oficial de la Federacion, e
incluye a los municipios de Isla Mujeres, Benito Juarez, Tulum y frente a las costas de
Puerto Morelos, Solidaridad, Cozumel, Bacalar y Oth6n P. Blanco, en el Estado de Quintana
Roo, ocupando una superficie total de 5,754,055-36-31.60 hectareas, de las cuales
5,725,465-86-57.50 hectareas corresponden a la porcion marina y 28,589-49-74.10
hectareas corresponden a la porcion terrestre, conforme se observa en la siguiente figura:
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FIGURA 3. 15. PLANO DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA CARIBE MEXICANO

Asimismo, una vez realizado el andlisis en el Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SIGEIA), se detectdé que el predio del Proyecto presenta las siguientes

caracteristicas:

TABLA 3. 27. AREA NATURAL PROTEGIDA RESERVA DE LA BIOSFERA CARIBE MEXICANO, ZONIFICACION Y
SUPERFICIE DE INCIDENCIA DEL PROYECTO CONFORME AL ANALISIS DEL SIGEIA

Area Natural Protegida

Zonificacion

Superficie de incidencia (m?)

RB Caribe Mexicano

Zona de Influencia

35,062.809

De lo anterior, se observa que el predio del Proyecto se ubica en la Zona de Influencia de
la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, por lo que le aplica el articulo 5, en este caso

el inciso S) del REIA, relativo a la realizacién de obras o instalaciones dentro de areas
naturales protegidas de competencia de la Federacién, situacion que se observa en la

siguiente imagen:
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Live Aqua Beach Resort Cancii
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Canbe Mexcano

| FUENTE: IMAGEN DEL SIGEIA CON BASE EN EL ARCHIVO KIVIL DEL PROYECTO

FIGURA 3. 16. UBICACION DEL PREDIO DEL PROYECTO DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DE LA RESERVA
DE LA BIOSFERA CARIBE MEXICANO

La delimitacion de la Zona de Influencia de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, se
establece a mayor detalle conforme lo sefialado en su Programa de Manejo, mismo que se
analiza en el siguiente apartado.

3.9.1.1. Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Reserva de la Biosfera la Region Conocida
como Caribe Mexicano.

Conforme se indic6 en el apartado inmediato anterior, el predio del Proyecto se ubica dentro
de la Zona de Influencia del Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Caribe
Mexicano, y en su Programa de Manejo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
22 de enero de 2015, se consideran los siguientes criterios para la delimitacién de esta
zonificacion, conforme lo siguiente:

Porciéon Terrestre:

e  “Sitios prioritarios acuaticos epicontinentales para la conservacion de la biodiversidad
de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).

»  Sitios prioritarios terrestres para la conservacion de la biodiversidad de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).

« Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves, 2015 de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).

« Limites y regionalizacion de los Corredores Bioldgicos del sureste de México de la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).”
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“En esta zona de influencia se lleva a cabo una conectividad ecol6gica importante con la
propia Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, que incluye una interaccién hidrolégica,
biol6gica geoldgica, atmosférica, cultural, econémica, social y escénica. En cuanto a la
relacion cultural, se encuentran diversos sitios arqueoldgicos correspondientes a la
Cultura Maya de acuerdo al Instituto Nacional de Antropologia e Historia.”

“Asimismo, en cuanto a la relacién hidrolégica, la salud del ambiente marino de la Reserva
de la Biosfera esta intimamente relacionado con las actividades que se llevan a cabo tierra
adentro y en las costas, particularmente aquellas relacionadas con la descarga de
sedimentos y nutrientes terrestres a las cuencas hidroldgicas. De acuerdo a lo anterior,
en relacion a las descargas que tengan efecto directo en el Area Natural Protegida, se
recomienda cumplir con los siguientes parametros:

Parametro Limite de efluente

Total de sélidos en suspension 30 mg/I*

Demanda bioquimica de oxigeno 30 mg/I

(DBO5)

pH 5-10 unidades de pH

Grasas y aceites 15 mg/I

Coliformes fecales (las partes Coliformes fecales: 200

podrdn cumplir los limites de NMP/100 ml o

efluentes para los coliformes a) E. coli: 126

fecales o E. coli o enterococos) organismos/100 m|

b) Enterococos: 35
organismos/100 m|

Sustancias flotantes No visibles

Nitrégeno Total No
especificado/Concentraciones
que no dafen los
ecosistemas.

Fosforo Total No
especificado/Concentraciones
que no darfien los ecosistemas

Toxicidad Menor a 1 Unidad de
Toxicidad

* No incluye las algas de los estanques de tratamiento.

El buen estado de conservacién de la Reserva de la Biosfera proporciona beneficios
ambientales a la Zona de Influencia gracias a la gran variedad de servicios ambientales
que brinda, asi como el valor paisajistico que da a las actividades turistico-recreativas que,
a su vez, genera efectos econémicos positivos. Asimismo, la funcionalidad de los
ecosistemas interconectados conforma el patrimonio natural de esta zona turistica.”

En relacion a lo anterior, el dato referido al analisis de la calidad del agua residual tratada,

y declarada en el “Informe de Resultados de Agua Residual’, se tienen los siguientes
resultados
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FIGURA 3. 17. INFORME DE RESULTADOS DEL AGUA RESIDUAL PROVENIENTE DE LA DESCARGA Y RECHAZO

DE OSMOSIS INVERSA

Al realizar la comparacion entre los parametros que establece el “Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Reserva de la Biosfera la Regién Conocida como
Caribe Mexicano” y los que resultaron del analisis de la descarga y rechazo de la planta de
6smosis inversa, se tiene lo siguiente:

TABLA 3. 28. COMPARACION ENTRE PARAMETROS DE CALIDAD DEL AGUA DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL
ANP CARIBE MEXICANO Y LOS DEL AGUA RESIDUAL DEL PROYECTO

: . Resultados ALkl
Parametro Conforme al Programa de Manejo d . SEMARNAT-

el Proyecto 1996

Total de  solidos en 30 mg/I* <10.60 <10.60

suspension

Demanda bioquimica de

oxigono (DBOSq) 30 mgll 7.90 8.68

pH 5-10 unidades de pH 7.25 7.3

Grasas y aceites 15 mg/l <8.30 <8.30

Coliformes fecales (las

partes podran cumplir los Coliformes fecales: 200 NMP/100 ml o

limites de efluentes paralos | a) E. coli: 126 organismos/100 ml 3.00 3.00

coliformes fecales o E. coli | b) Enterococos: 35 organismos/100 ml

0 enterococos)

Sustancias flotantes No visibles Ausente Ausente

Nitrégeno Total No especificado/Conceqtraciones que no dafien los 153 153

ecosistemas.
Fésforo Total No especificado/ConcenFraciones que no dafien los <0.296 <0.296
ecosistemas
Toxicidad Menor a 1 Unidad de Toxicidad ND No se indica

* Del 08/06/2022 al 15/06/2022.
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De los valores anteriores, se determina que las aguas residuales, que son empleadas
parcialmente en actividades de riego de areas verdes, no se rebasan los valores
establecidos ni en el Programa de Manejo del ANP Caribe Mexicano ni en los de la NOM-
001-SEMARNAT-1996.

No obstante lo anterior, la distancia que separa al predio del proyecto con la poligonal de la
porcion marina de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, es de aproximadamente
16.31 m en su punto mas cercano, como se observa en la siguiente figura:

/ / Cosla Occ. del. Mujerss, Pta. Cancliny Pla. Niauc \/ .

CH ™ [--.
Manglares de Nichupt,

Caribe Mexicano

‘ FUENTE: IMAGEN DEL SIGEIA GENERADA CON EL ARCHIVO KL DEL PREDIO DEL PROYECTO. |

FIGURA 3. 18. DISTANCIA ENTRE EL PREDIO DEL PROYECTO Y LA POLIGONAL DE LA PORCION MARINA DEL
ANP CARIBE MEXICANO

Asimismo, el mismo analisis realizado en el SIGEIA arrojo la presencia de otra ANP de
caracter federal, del cual se realiza su analisis a continuacion.

3.9.2 Area Natural Protegida con la categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna,
la regién conocida como Manglares de Nichupté

El &rea natural protegida con la categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién
conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Juarez, en el
Estado de Quintana Roo, fue decretada como tal el 26 de febrero de 2008, conforme
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion, e incluye al municipio citado, ocupando
una superficie de 4,257-49-85.40 hectareas, integrada por 12 poligonos, conforme se
observa en la siguiente figura:
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FUENTE: DECRETO DE AREA MATURAL PROTEGIDW CON LA CATEGORIA DE AREA DE PROTECCIOM DE FLORA Y
FALINA La REGION CONCOIDA COMG MARGLARES DE NICHUPTE. DIOF DEL 26 DE FEBRERD DE 2008,

FIGURA 3. 19. POLIGONOS QUE INTEGRAN EL ANP AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION
CONOCIDA COMO MANGLARES DE NICHUPTE

Asimismo, una vez realizado el analisis en el Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SIGEIA), se detectd que el predio del proyecto presenta las siguientes
caracteristicas:

TABLA 3. 29. AREA NATURAL PROTEGIDA MANGLARES DE NICHUPTE, ZONIFICACION Y SUPERFICIE DE
INCIDENCIA DEL PROYECTO CONFORME AL ANALISIS DEL SIGEIA

Area Natural Protegida Zonificacion Superficie de incidencia (m?)
Manglares de Nichupté Zona de Influencia 35,062.809

De lo anterior, se observa que el predio del Proyecto se ubica en la Zona de Influencia del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, por lo que le aplica el articulo
5, en este caso el inciso S) del REIA, relativo a la realizacién de obras o instalaciones dentro
de areas naturales protegidas de competencia de la Federacion, situacion que se observa
en la siguiente imagen:
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FUENTE: ACUERDD POR EL QUE SE D & COMOCER EL RESLAMEN DEL PROGRAMA DE WMANERD DEL AREA DE
PROTECCION DE FLORA ¥ FAUNA MANGLARES DE MiCHUPTE.. DOF DEL 26 DE FEBRERD DE 2008,

FIGURA 3. 20. UBICACION DEL PREDIO DEL PROYECTO DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA MANGLARES DE NICHUPTE

La delimitacién de la Zona de Influencia del Area de Protecciéon de Flora y Fauna Reserva
de la Biosfera Caribe Mexicano, se establece a mayor detalle conforme lo sefalado en su
Programa de Manejo, mismo que se analiza en el siguiente apartado.
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3.9.2.1. Programa de Manejo del Area Natural Protegida Area de Proteccién de Flora
y Fauna Manglares de Nichupté.

Conforme se indico en el apartado inmediato anterior, el predio del Proyecto se ubica dentro
de la Zona de Influencia del Area Natural Protegida Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté, y en su Programa de Manejo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018, se consideraron como criterios para la delimitacion
de las zonificaciones el uso actual y potencial del suelo, tipos de vegetacion, cartografia,
fotografias aéreas e imagenes satelitales. Como resultado de ello se delimitaron las
siguientes subzonas:

e Subzona de Preservacion, con una superficie de 3 mil 510.579124 hectareas,
conformada por nueve poligonos.

e Subzona de Uso Publico 1, abarca una superficie de 565.378747 hectareas,
conformada por seis poligonos.

e Subzona de Uso Publico 2, abarca una superficie de 171.249431 hectareas,
conformada por dos poligonos.

Por lo que respecta a la Zona de Influencia, que es donde se ubica el predio del Proyecto,
se tiene que ésta esta constituida por la superficie aledafia a la poligonal de las demas
Subzonas, ya que se mantiene una estrecha interaccion social, econémica y ecolédgica con
ellas. Abarca una superficie de 33 mil 500 hectareas e incluye hacia el norte las lagunas
costeras Manati y Chacmuchuc y una franja marina; hacia el oeste el nucleo poblacional
que conforma la ciudad de Cancun y la zona ejidal denominada Alfredo V. Bonfil; hacia el
sur los humedales del municipio de Benito Juarez, un complejo turistico de propiedad
privada, excepto el poligono desincorporado del Area Natural Protegida por juicio de
amparo numero 536/2008, y hacia el este el sistema lagunar y la zona hotelera de Cancun.

En esta porcién de la Zona de Influencia se lleva a cabo una conectividad ecoldgica
importante con el Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, que incluye
una interaccién hidroldgica, biolodgica, geoldgica, atmosférica, econémica, social y escénica.
En cuanto a la relacion bioldgica, se puede mencionar la presencia de areas de
reproduccién de alevines y formas juveniles de vertebrados e invertebrados en el manglar,
que en su etapa adulta conforman una parte de la fauna arrecifal del Area Natural Protegida
aledana al Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc.
Existe también una importante conectividad geohidrolégica con los sistemas lagunares del
norte y los humedales del sur del estado.

El buen estado de conservacion del Area Natural Protegida proporciona beneficios
ambientales a la Zona de Influencia, como lo son la proteccion contra huracanes y el valor
paisajistico que da a las actividades turistico-recreativas, que a su vez generan efectos
econdmicos positivos por formar parte de los ecosistemas que las y los turistas desean
conocer en sus visitas a la regién. Asimismo, la funcionalidad de estos ecosistemas
interconectados conforma el patrimonio natural de esta de esta zona turistica.

Por otra parte, las Reglas Administrativas incluidas en el Programa de Manejo del ANP
Manglares de Nichupté responden a la necesidad de regular las actividades que se suceden
en un entorno natural que es necesario proteger y conservar. Es por ello que se deben
considerar las actividades bajo el concepto de turismo de bajo impacto ambiental, con la
finalidad de que se recuperen aquellos ecosistemas que presenten algun tipo de alteracion,
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sin embargo, no aplican para la Zona de Influencia, ya que estan enfocadas directamente
a las zonas internas del ANP, a excepcion de la Regla 38, que a la letra sefala:

“Regla 38. Dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté,
queda expresamente prohibido:

I. Remover, rellenar, trasplantar, podar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la integralidad
del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su Zona de Influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios (acuifero subterraneo),
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos, salvo las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las areas de manglar;

Il. Dragar, abrir canales o realizar cualquier obra que modifique la vegetacién de manglar, sabana,
petenes, matorral costero y selva baja subcaducifolia existente, salvo que sea necesario para el
cumplimiento del objeto del Area o para la realizacion de obras de proteccion civil;

lll. Desarrollar cualquier tipo de actividad contaminante;

IV. Verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier tipo de material nocivo en el suelo o
subsuelo;

V. Usar explosivos sin la autorizacion de la autoridad competente;

VI. Tirar o abandonar desperdicios;

VII. Realizar actividades cinegéticas de especies de fauna silvestre;

VIII. Introducir especies exoéticas;

IX. Extraer o capturar flora y fauna silvestre, asi como otros elementos biogenéticos, cuando se
realice sin autorizacién. En el caso de la investigacion cientifica, trabajos de sanidad forestal,
contingencias y emergencias ambientales y para repoblacion de otras Areas Naturales Protegidas,

la extraccion tendra que estar debidamente justificada y autorizada;

X. Cambiar el uso de suelo forestal para actividades agricolas, ganaderas, de desarrollo urbano o
de desarrollo turistico;

Xl. Realizar aprovechamientos forestales;

XIl. Realizar obras publicas o privadas que afecten las formaciones geolégicas;

XIll. Construir confinamientos de materiales y residuos peligrosos, y

XIV. Construir vias de comunicacién en general, con excepcion de los caminos, brechas o senderos

que sean necesarios para apoyar la operacion, investigacion y vigilancia del Area de Proteccion de
Flora y Fauna, cuando aquellos se encuentren debidamente justificados y autorizados.”

En relacion a lo antes expuesto, la operacion del Proyecto se ha mantenido
constantemente dentro de elevados niveles de eficiencia en el manejo ambiental de
sus residuos y descargas y en virtud de que se trata de un hotel tipo “Todo Incluido”
existe un control responsable y exitoso al interno de sus instalaciones; tanto que ha
recibido diversos reconocimientos tanto nacionales como internacionales por su
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manejo ambiental, educacién ambiental y alimenticio, como se muestra a
continuacion:
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También en el Programa de Manejo del ANP Manglares de Nichupté, se sefiala que
dentro de ella no existen nucleos poblacionales o comunidades ni actividades de
extraccion o aprovechamiento de los recursos naturales, sin embargo, existe una
presion antrépica de la Zona de Influencia, manifestandose en la presencia de
contaminantes sobre el cuerpo de agua denominado Laguna de Nichupté, como lo
son desechos solidos y liquidos (grasas, aceites e hidrocarburos, provenientes de
la actividad nautica y automovilistica de transporte de personas y por actividades
domésticas vy turisticas y en menor grado de aguas residuales. También se tiene
detectada la problematica ocasionada a la contaminacion del acuifero por las aguas
residuales que se vierten provenientes también de la Zona de Influencia y que
afloran en la zona de humedales, manantiales y lagunas, ademas de la
contaminacién por residuos solidos que son depositados directamente por los
visitantes o por pobladores aledafios y que son arrastrados por las corrientes
subterraneas.

Asimismo, en dicho Programa de Manejo, se sefiala que el origen de este problema
y sus manifestaciones se encuentra en el crecimiento exponencial de la poblacion
y la concentracion urbana del municipio, asi como en el incremento de la actividad
econdmica generada por el turismo, que ha favorecido el aumento del numero de
visitantes y usuarios (as) que utilizan la infraestructura y servicios que se encuentran
en su entorno, asi como de la deficiencia o ausencia de campanas de comunicacion
y educacion ambiental permanentes y la débil aplicacion de las normas generales
existentes en estas materias.

Como actividades y acciones para mitigar los dafos antes sefialados, en dicho
Programa de Manejo se propone realizar campanas de limpieza de residuos solidos
en colaboracion con el municipio, las Organizaciones de la Sociedad Civil y la
poblacién de la Zona de Influencia, entre otras.

Finalmente, se concluye que el Proyecto realiza su etapa operativa dentro de la
Zona de Influencia de las areas naturales protegidas Reserva de la Biosfera Caribe
Mexicano y Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté de manera
sustentable y amigable con el ambiente, sin causar deterioros adicionales a los
componentes bidticos y abidticos de los ecosistemas de estas ANP’s.

3.10. Regiones y Sitios Prioritarios de la CONABIO

De acuerdo a lo sefialado por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad (CONABIO), las Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) se
circunscribe en el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la
Biodiversidad de este organismo, el cual se orienta a la deteccién de areas, cuyas
caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan condiciones particularmente
importantes desde el punto de vista de la biodiversidad en diferentes ambitos
ecologicos. Al respecto, la CONABIO ha identificado Regiones Terrestres
Prioritarias (RTP), Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP, ambitos acuaticos
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continentales) y Regiones Marinas Prioritarias (RMP, ambitos costeros vy

oceanicos).

Por su ubicacion, el Proyecto se encuentra aledaio o inmerso en algunas Regiones
y Sitios Prioritarios, tal y como se puede observar en las figuras que se insertan mas
adelante, por lo cual se presenta la vinculacion con los mismos y como el desarrollo
del Proyecto no contribuira a incrementar la problematica ambiental de estas zonas,
ademas de que no existen instrumentos normativos que restrinjan actividades en
las diversas regiones prioritarias indicadas por la CONABIO.

De acuerdo al analisis realizado al sitio de ubicacién del Proyecto, el SIGEIA detectd
que éste se encuentra inmerso en las regiones que se analizan a continuacion.

3.10.1. Region Hidrolégica Prioritaria Corredor Cancun-Tulum (105)

De acuerdo al analisis realizado al predio donde se ubica el Proyecto, el SIGEIA
detectd que se localiza en la siguiente Region:

TABLA 3. 30. REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA DONDE SE UBICA EL PROYECTO CONFORME AL ANALISIS

DEL SIGEIA
Clave de Region Nombre de la Superficie de | Superficie de Superficie de
Regidn RHP la RHP (Ha) la geometria incidencia (m?)
(m?)
105 Sureste Corredor 172,740.94 35,062.809 15,624.487
Cancun-Tulum

De lo anterior, se observa que el predio del Proyecto se ubica en parte dentro de la
Region Hidrolégica Prioritaria “Corredor Cancun-Tulum?”, situaciéon que se observa

en la siguiente imagen:
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REGIONES HIDROLOGICAS i
PRIORITARIAS v

Prwerrriénj Universal Transverss dz Mercator Zona 16N Fuente: Arriaga, L. V. Aguilar, 1. Alcocer. 2002, Regiones
Datum horizontal: wessa hidrolégicas Prioritarias, escala 1:4000000,CONABIO

FIGURA 3. 22. UBICACION DEL PROYECTO EN RELACION A LA RHP CORREDOR CANCUN-TULUM

Dentro de la problematica que aqueja a esta RHP, se tiene a lo siguiente:

- Modificacion del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de
ingenieria para corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la
vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de areas
inundables y formacion de canales.

- Contaminacion: aguas residuales y desechos sélidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones
de cocoteros (Cocos nucifera).

En relacién a la problematica antes sefialada, se tiene que las unicas que podrian
aplicar al Proyecto corresponde a la de perturbacién por complejos turisticos, la de
contaminacién por aguas residuales y la de contaminacién por desechos solidos. Al
respecto, se tiene que la operaciéon del hotel se realiza dando cumplimiento a todas
las disposiciones legales y ambientales con la finalidad de mantenerse como un
hotel de categoria de cinco estrellas, realizandose un minucioso control de aguas
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residuales y de desechos sodlidos, por lo cual se considera que la operacion del

proyecto no contribuye a incrementar la problematica presente en esta Regidn
Hidrologica.

3.10.2. Region Marina Prioritaria Punta Maroma-Nizuc (63)

De acuerdo al analisis realizado al predio donde se ubica el proyecto, el SIGEIA
detectd que se localiza en la siguiente Region:

TABLA 3. 31. REGION MARINA PRIORITARIA DONDE SE UBICA EL PROYECTO CONFORME AL ANALISIS DEL

SIGEIA
Clave de | Provincia Nombre de la RMP Superficie de la Superficie de
Regién geometria (m?) incidencia (m?)
63 Caribefia Punta Maroma-Nizuc 35,062.809 35,062.809

De lo anterior, se observa que el predio del Proyecto se ubica dentro de la Regién
Marina Prioritaria “Punta Maroma-Nizuc”, situacion que se observa en la siguiente
imagen:

| REGIONES MARINAS PRIORITARIAS |

Fuente: Arriaga, L W. Aguilar, I Alcocer. 2002.
Reglanes hidroldgicas Priortarias, escala
LANDNGnn CON AR

FIGURA 3. 23. UBICACION DEL PROYECTO EN RELACION A LA RMP PUNTA MAROMA-NIzUC
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Dentro de la problematica que aqueja a esta RMP, se tiene a lo siguiente:

- Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables
(pérdida de permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos,
construccion sobre bocas, modificacion de barreras naturales. Dano al
ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe
desforestacion (menor retenciéon de agua) e impactos humanos (Cancun y
otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.

- Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

- Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal
en la laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental
del Municipio de Isla Mujeres.

- Especies introducidas de Casuarina spp y Columbrina spp.

En relacién a la problematica antes senalada, se tiene que las Unicas que podrian
aplicar al proyecto corresponde a la de perturbacion por desarrollos turisticos, la de
descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad. Al respecto, se tiene que
la operacion del hotel se realiza dando cumplimiento a todas las disposiciones
legales y ambientales con la finalidad de mantenerse como un hotel de categoria de
cinco estrellas, realizandose un minucioso control de aguas residuales y de
desechos solidos, por lo cual se considera que la operacion del proyecto no
contribuye a incrementar la problematica presente en esta Region Marina.

3.10.3. Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves

Las Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAs) surgen de un
programa de Birdlife Internacional, el cual busca identificar este tipo de areas en
todo el mundo. Mediante criterios como la amenaza que sufren las especies de
aves, lo restringido de sus distribuciones y la cantidad de aves que se pueden
congregar en un solo sitio.

En particular para el predio donde opera el Proyecto, no se encuentra ubicado
dentro de ningun AICA, siendo las mas cercanas las denominadas “Yum Balam”,
“Isla Contoy” y “Corredor Central Vallarta Punta Laguna”, siendo ésta ultima la mas
cercana, localizada aproximadamente a 11,966.209 m de distancia, conforme se
observa en la siguiente imagen:
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FIGURA 3. 24. UBICACION DEL PROYECTO EN RELACION A LAS AICA’S

3.10.4. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP’s)

El Proyecto denominado Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), tiene como objetivo
general la determinaciéon de unidades estables desde el punto de vista ambiental en
la parte continental del territorio nacional, que destaquen la presencia de una
riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor que en el resto del pais,
asi como una integridad ecolégica funcional significativa y donde, ademas, se tenga
una oportunidad real de conservacion.

En particular para el predio donde opera el Proyecto, no se encuentra ubicado
dentro de ninguna RTP, siendo la mas cercana la denominada “Dzilam-Ria
Lagartos-Yum Balam”, localizada aproximadamente a 9,950.905 m de distancia,
conforme se observa en la siguiente imagen:
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FIGURA 3. 25. UBICACION DEL PROYECTO EN RELACION A LAS RTP

3.11. Sitios RAMSAR

Dentro de los sitios RAMSAR mas cercanos a la zona del Proyecto se tiene al denominado
“Manglares de Nichupté”, el cual presenta vegetacion que forma densas franjas de
manglares (Rhizophora mangle, Avicennia germinans, Conocarpus erectus y Laguncularia
racemosa) que protegen las zonas del interior contra huracanes y tormentas. Alberga
especies de fauna bajo proteccion especial como Crocodylus moreletii y Rana berlandieri,
Ctenosaura similis (amenazada) y Chelonia mydas (en peligro de extincion). La especie de
palma amenazada Thrinax radiata también esta presente en el sitio. El turismo de bajo
impacto se realiza como una de las principales actividades econémicas. Recientemente se
han encontrado restos arqueoldgicos de la cultura maya en la zona. Este Sitio RAMSAR es
el No. 1777.

En particular para el predio donde opera el Proyecto, no se encuentra ubicado dentro de
ningun Sitio RAMSAR, siendo el mas cercano el ya citado, localizada aproximadamente a
1,514.196 m de distancia, conforme se observa en la siguiente imagen:
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FIGURA 3. 26. UBICACION DEL PROYECTO EN RELACION A SITIOS RAMSAR

3.12. Normas Oficiales Mexicanas

Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacion (LFMN) menciona distintos tipos de normas
oficiales mexicanas, entre las que encontramos las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) y
las Normas Mexicanas (NMX). Sélo las normas NOM son de uso obligatorio en su alcance.
Las normas NMX expresan una recomendacion de parametros o procedimientos.

A continuacion, se presenta una vinculacion de las Normas Oficiales directamente
aplicables al Proyecto.

TABLA 3. 32. NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES A LA OPERACION DEL PROYECTO
Norma Oficial Mexicana | Vinculacién con el Proyecto
EN MATERIA DE AGUA
NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece | Durante la fase de operacién, se cuenta con una
los limites permisibles de contaminantes en | planta de tratamiento de aguas residuales para las
las descargas de aguas residuales en | aguas residuales generadas por el Hotel.
cuerpos receptores propiedad de la nacién. Ademaés, se cuenta con el permiso de descarga
correspondiente, en apego a la presente Norma
Oficial Mexicana.
El proyecto no rebasard los parametros
establecidos como limites maximos permisibles
en esta Norma.
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Norma Oficial Mexicana

Vinculacién con el Proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

El Proyecto cumple con los estandares
establecidos en esta Norma Oficial respecto a los
limites maximos permisibles para contaminantes
de las descargas de aguas residuales, pH,
temperatura y especificaciones. Asimismo, se
emplean los métodos de prueba establecidos en
esta NOM.

EN MATERIA DE RESIDUOS

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece
las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de
los residuos peligrosos.

Los residuos peligrosos que se generan reciben el
tratamiento que refiere la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y
su reglamento, para lo cual inicialmente son
clasificados los residuos en diferentes
contenedores para su posterior envio a empresa
que se dedican al manejo de residuos, para su
disposicion final.

NOM-054-SEMARNAT-1993, Que establece
el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos
considerados como peligrosos.

Se toman en cuenta esos criterios para evitar la
mezcla de residuos en los sitios de
almacenamiento temporal.

NOM-087-SEMARNAT-SSA1-2002,
Proteccién ambiental - Salud ambiental -
Residuos peligrosos bioldgico-infecciosos -
Clasificacion y especificaciones de manejo.

Esta norma se aplica ya que se cuenta con
servicios médicos para la atencion de cualquier
accidente laboral. Con ello se podran generar
residuos bioldgico-infecciosos, particularmente
por el COVID-19 y sus variantes.

NOM-161-SEMARNAT-2011, Que establece
los criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cuales estan
sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion o
exclusion a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

ACUERDO por el que se modifica la NOM-
161-SEMARNAT-2011, Que establece los
criterios para clasificar a los residuos de
manejo especial y determinar cuales estan
sujetos a plan de manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion o
exclusion a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

Se toma como referencia los listados incluidos en
esta norma, en caso de requerirse la elaboracion
de un plan de manejo se dara cumplimiento a los
lineamientos indicados.

En las medidas de mitigacion, se proponen
acciones para su manejo y disposicion y estan
reforzadas por el Programa propuesto para el
Manejo Integral de Residuos.

EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA Y RUIDO

NOM-041-SEMARNAT-2006, Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacion que wusan gasolina como
combustible.

Esta norma aplica durante la operacion del
Proyecto, ya que para su desarrollo se requieren
vehiculos automotores cuyo combustible es la
gasolina. Tales vehiculos corresponderan a
automoéviles empleados para transporte de
personal, por lo que el promovente esta obligado
a cumplir con lo establecido en la presente Norma
al mantener sus vehiculos en 6ptimas condiciones
de funcionamiento y verificados segun aplique en
la normatividad local, debiendo asi dar
cumplimiento a los limites maximos permisibles.
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Norma Oficial Mexicana

Vinculacién con el Proyecto

NOM-044-SEMARNAT-2017, Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de monodxido de carbono, 6xido de nitrégeno,
hidrocarburos no metano, hidrocarburos no
metano mas éxidos de nitrégeno, particulas y
amoniaco, provenientes del escape de
motores nuevos que utilizan diésel como
combustible y que se utilizaran para la
propulsion de vehiculos automotores con
peso bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos, asi como del escape de
vehiculos automotores nuevos con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipados con este tipo de motores.

Asimismo, para la operaciéon del Proyecto, se

La maquinaria y vehiculos utilizados para la
operacion del Proyecto son empleados tanto para
labores propias del mismo, como para transporte
de personal y de preferencia ocuparan vehiculos
de modelo reciente.

incluyen acciones de mantenimiento de
maquinaria y equipo, para evitar emisiones
mayores.

NOM-076-SEMARNAT-2012, Que establece
los niveles maximos permisibles de emision
de hidrocarburos no quemados, mondéxido de
carbono y Oxidos de carbono y o6xidos de
nitrégeno provenientes del escape, asi como
de hidrocarburos evaporativos provenientes
del sistema de combustible, que usan
gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural
y otros combustibles alternos y que se
utilizaran para la propulsion de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor
de 3,857 kilogramos nuevos en planta.

Los vehiculos de transporte estan sometidos a un
programa constante de mantenimiento preventivo
programado de acuerdo a la utilizacién de los
mismos, lo que permite que se encuentren en
buenas condiciones, y con esto contar con la
maxima disponibilidad y utilidad de este equipo y
de igual forma, minimizar al maximo las emisiones
a la atmosfera.

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas vy
triciclos motorizados en circulacién, y su
método de medicion.

Se verificara que los equipos que participan en las
labores de operacion del Proyecto cumplan con
los parametros establecidos en la Norma en
cuestion.

NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

Se le da mantenimiento a la maquinaria, para que
ésta esté en buen estado y no emita ruido que
rebase los limites; estableciendo también
mecanismos para verificar que se esta dentro del
rango de emision permisible.

EN MATERIA DE CONTAMINACION DEL SUELO

NOM-138-SEMARNAT-SSA1-2012, Limites
maximos permisibles de hidrocarburos en
suelos y las especificaciones para su
caracterizacion y remediacion.

Durante la operacion del Proyecto se pueden
suscitar derrames de combustibles debido a fallas
0 accidentes en maquinarias o recipientes; debido
a esto, se consideran estrategias de accion en
atencién contingencias, asi como el
almacenamiento temporal y disposicion final de
los residuos, asi como aquellos que se generen
en la limpieza del derrame, por empresas
acreditadas ante la autoridad correspondiente.

EN MATERIA DE PROTECCION

DE LOS RECURSOS NATURALES

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
Ambiental- Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres- categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio- lista de especies en
riesgo.

Se tienen detectadas en la zona del Proyecto en
operacion distintas especies de flora y fauna
sujetas a alguna categoria de riesgo, como ocurre
con la presencia de especies de iguana, como la
iguana verde (Iguana iguana) y la iguana rayada
(Ctenosaura  similis), especies que son
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Norma Oficial Mexicana

Vinculacién con el Proyecto

MODIFICACION del Anexo Normativo Il
Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion
o0 cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010.

respetadas en el entorno del Hotel; asimismo, la
presencia de tortugas marinas en la zona de
playa, el promovente se compromete a participar
en forma activa en coordinacion con la Direccion
General de Ecologia del H. Ayuntamiento de
Benito Juarez en el “Programa de Proteccién y
Conservacion de las Tortugas Marinas que anidan
en las Playas del Municipio”, el cual cuenta con un
permiso de operacibn como campamento
tortuguero autorizado por la Direccion General de
Vida Silvestre de la SEMARNAT con oficio
SGPA/DGVS/03501/21, por lo cual se acata este
Criterio de Aplicacion Especifica.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece
las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de
anidacion.

Se realizan de manera consistente actividades de
proteccion y rescate, de ser necesario, de nidos
de tortugas marinas que lleguen a la zona de
playa del Hotel, para ello se cuenta con el apoyo
y capacitacion por parte de la Direcciéon General
de Ecologia del H. Ayuntamiento de Benito Juarez
para tal efecto, conforme se muestra en las
siguientes imagenes:

e o—
LA e | BN xffé‘) ECANECTATE
-

£L H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ
A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA

OTORGA EL PRESENTE

RECONOCIMIENTO
Al: Hotcl Live Aqua Beach Resort Canciin

Por su valiosa participacién en la Proteccion y Conservacidn §1= las
Tortugas Marinas en las Playas del Municipio de Benito Juarez.

Temporada 2020
-A'—- ‘m

9§ nidos resguardados
ing. Armands Lara de Nigrls

Secretario de Ecalogia y Desarralla Urbano
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Norma Oficial Mexicana

Vinculacién con el Proyecto

ACUERDO que adiciona parrafos a la
especificacion 6.3 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacion

Este Acuerdo se refiere al sonido. Se realizan
estudios sonométricos para evitar que se rebasen
los limites maximos permisibles de emision de
ruidos, en particular por la presencia de
ejemplares de tortugas marinas, que pudieran
verse afectados por un volumen sonoro muy
elevado.

EN MATERIA DE SEGURIDAD E HIGIENE LABORAL

NOM-001-STPS-2008, Edificios, locales,
instalaciones y areas en los centros de
trabajo - Condiciones de seguridad e higiene.

Durante la etapa operativa del Proyecto, se
contara con las condiciones adecuadas para
prevenir riesgos laborales a los trabajadores.

NOM-002-STPS-2010, Condiciones de
Seguridad  Prevenciéon, Proteccion y
Combate de Incendios en los Centros de
Trabajo.

Durante la operacion del Proyecto, se tendra
especial cuidado en supervisar las condiciones de
seguridad para evitar situaciones de riesgo que
puedan ocasionar incendios, ademas se contara
con los extintores de acuerdo al tipo de fuego que
pueda ocasionarse.

NOM-017-STPS-2008, Relativa al equipo de
proteccion personal para los trabajadores en
los centros de trabajo.

El personal que labora en el Proyecto cuenta con
equipo de proteccion personal de acuerdo con las
actividades que realice, dando cumplimiento a la
norma.

NOM-025-STPS-2008, Condiciones de
iluminacién en los centros de trabajo.

Se dispondra de un sistema de iluminacién en las
instalaciones, para permitir la operacion y el
mantenimiento. El disefio de la iluminacion incluira
requerimientos para casos de emergencia.

NOM-003-SEGOB-2002, Senales y Avisos
para Proteccién Civil. Colores, formas y
simbolos a utilizar.

Durante la etapa de operacion, los criterios de
esta norma se cumplen, colocando sefalizacion
conforme a la misma.

3.12.1. Especies de mangle cercanas a la zona del proyecto

De acuerdo a informacion de la Comisidn Nacional para el Uso y Conocimiento de
la Biodiversidad, en México predominan cuatro especies de mangle (Rhizophora
mangle, Laguncularia racemosa, Avicennia germinans y Conocarpus erectus).
Aunque existen dos especies mas (Avicennia bicolor y Rhizophora harrisonii) con
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una distribucién restringida en el estado de Chiapas y una variedad de C. erectus
(C. erectus var. sericeus). Estas especies se pueden encontrar formando
asociaciones vegetales o en bosques monoespecificos.

Considerando el sitio RAMSAR mas cercano, y que ya fue analizado anteriormente,
se tiene que las especies predominantes de mangle mas cercanas a la zona del
proyecto son las siguientes:

| ESPECIES DE MANGLAR CERCANAS A LA ZONA DEL PROYECTO |

Mangle colorads Mangla prieto
ey nape -

| Fuente: Especies de manglar en México. CONABIO 2021
FIGURA 3. 27. ESPECIES DE MANGLAR CERCANAS A LA ZONA DEL PROYECTO

Las zonas de humedales con manglar mas cercanas a la zona del proyecto,
conforme a analisis realizado mediante el empleo del SIGEIA, resulté en la siguiente
imagen:
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Al realizar un acercamiento mayor a las zonas con presencia de mangle, se detectd
que la mas cercana se ubica a aproximadamente 1,387.575 m de distancia de la
zona del proyecto, conforme se observa en la siguiente imagen:

Manglares

CQ maglares (CONABIO)

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N Fuente: Imagen generada con el SIGELA con KML de ubicacion del proyecto

Datum horizontal: WGSBS

FIGURA 3. 29. PUNTO DE MANGLAR MAS CERCANO A LA ZONA DEL PROYECTO
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De las imagenes antes presentadas, se determina que la zona del Proyecto no
incide en zonas de manglar, por lo cual no se realiza el analisis correspondiente a
la normatividad ambiental aplicable para este tipo de vegetacion.

3.13. CONCLUSION

El proyecto relativo a la “Operacion del Hotel Live Aqua Beach Resort Cancun”, es
un desarrollo turistico autorizado en materia de impacto ambiental, el cual tiene
como objetivo proponer desarrollos turistico de alto nivel pero sin alterar el medio
ambiente en el que se encuentran inmersos, sino que por el contrario, se integren
de manera armonica al medio ambiente de la zona, buscando que se respete la
integridad funcional de los ecosistemas y se conserve la biodiversidad regional
dentro de la zona.

De esta forma, se propone un proyecto congruente con los ecosistemas existentes
en el predio, por lo que por medio de este estudio se consideraron y evaluaron los
posibles impactos ambientales que puede generar, disefiando estrictas medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion eficientes, proporcionando las bases para
el desarrollo del proyecto sin una afectacion que supere los limites establecidos,
conforme a lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente.

De igual forma, es importante mencionar que el Proyecto es compatible con los
diversos instrumentos de ordenamiento ecologico y urbano, ademas de que no se
generaran dano grave al ecosistema debido a su operacion, ya que el sitio del
proyecto y los usos de suelo presentes en el predio se encuentran destinados para
dicho objeto.
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CAPITULO 4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL Y
SENALAMIENTO DE TENDENCIAS DEL DESARROLLO Y DETERIORO DE LA REGION

4.1. INTRODUCCION

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Impacto Ambiental (REIA) sefiala en su Articulo 13 fraccién IV que en la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Regional se debera describir el
Sistema Ambiental Regional y sefialar las tendencias del desarrollo y deterioro de la region.

En relacion a lo anterior, podemos identificar distintas areas por analizar para poder definir
y posteriormente caracterizar el Sistema Ambiental Regional. Para ello debemos considerar
la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los cuales el Proyecto tendra,
durante esta etapa operativa, algun tipo de interaccién.

4.1.1. Area de Influencia

A saber, un proyecto hotelero de naturaleza turistica, durante su etapa operativa tendra
interaccion con su medio en funcién de: los huéspedes que lo ocupan (nacionales e
internacionales y que requieren de aeropuertos, vialidades, vehiculos, transporte, etc.), del
personal que labora en el hotel (basicamente ciudadanos que habitan en zonas no muy
alejadas de su fuente laboral), del agua potable requerida para su operacion en distintos
usos como son limpieza de areas internas y externas, elaboracion de alimentos, lavado de
vajillas y utensilios de cocina, servicio de sanitarios, regaderas, lavabos, fregaderos, etc.
(en este caso particular se ocupa agua del subsuelo que recibe tratamiento por ésmosis
inversa), del agua residual generada por la operacién en sanitarios, regaderas, cocinas, etc.
(aguas negras y aguas grises, que son utilizadas, previo tratamiento, para riego de areas
verdes y el resto son dispuestas en el alcantarillado municipal), residuos sélidos v liquidos,
peligrosos y no peligrosos (basura en general de tipo municipal como envases vacios,
bolsas, flejes, cajas de cartén, restos de preparacién de alimentos, residuos de la
enfermeria, residuos por reparaciones propias del hotel, envases vacios de pintura y
solventes, etc.). De tal situacion, se puede inferir que la operacién constara de dos areas,
la de influencia directa y la de influencia indirecta.

4.1.1.1. Area de Influencia Directa (AID)

Considerando que se trata de un Hotel tipo “Todo Incluido” (all inclusive) esta disefiado para
que sus huéspedes no tengan la necesidad de interactuar mas alla de los limites del propio
hotel si asi lo desean, ya que en él encontraran ademas de una habitacion atractiva y con
todos los servicios como minibar, TV, internet, aire acondicionado, etc., se cuenta con
servicio de desayuno, comida, cena, bebidas, actividades recreativas, piscinas, acceso a
diverso tipo de instalaciones, espectaculos, masajes, tiendas, bancos, restaurantes,
cafeterias, enfermeria, servicio de renta de autos, zona de playa, vistas hacia el mar,
amplios jardines, jacuzzi, entre otros muchos aspectos, todo lo que se puede esperar
basicamente en un hotel tipo cinco estrellas, lo que conlleva a que su area de influencia
directa podria esperarse dentro del propio predio del hotel, esto es, sus instalaciones
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definitivas y permanentes, incluyendo las de uso anexo, como es el caso de las playas y
zona marina poco profunda.

Por lo expuesto en el parrafo inmediato anterior, podemos considerar como Area de
Influencia Directa la ocupada por la zona de acceso a las instalaciones al Hotel (entradas
de empleados y entradas de huéspedes), las del predio del Hotel que incluye todos los
servicios y amenidades, las areas que requieren servicio y mantenimiento y la zona de playa
hasta la zona de mar, donde algunos huéspedes gustan de tomar el sol y darse algun
chapuzon en el mar. Asi, tenemos la siguiente imagen del Area de Influencia Directa (AID):

o
o

Google Earth

FIGURA 4. 1. AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”

Derivado de lo anterior se obtuvo una poligonal que ocupa una superficie de 44,701 metros
cuadrados, que es mayor a la superficie ocupada por la poligonal del predio, que es de
aproximadamente 35,419.35 metros cuadrados.

4.1.1.2. Area de Influencia Indirecta (All)

Una vez definida el Area de Influencia Directa (AID), se tiene al Area de Influencia Indirecta
(All), que es aquel lugar fisico donde los efectos directos del proyecto influyen sobre otros
componentes ambientales, pero con menor intensidad o con otro tipo de naturaleza, pero
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que finalmente inciden y/o emergen de la AID, y el componente fisico, bidtico o
socioecondmico y cultural puede variar.

En este caso se tiene por ejemplo la influencia indirecta para el caso de los turistas
nacionales y extranjeros, cuyo ingreso al Hotel puede ser via aérea (aeropuerto), o via
terrestre (autopista) y en menor escala via maritima (puertos), por lo cual la influencia
indirecta se ve reflejada en el ingreso / egreso de turistas al aeropuerto al Hotel o que
provienen del mismo, con la consecuente demanda de transporte terrestre a la terminal
aérea.

Otro caso de influencia indirecta la constituyen los residuos generados por la operacion del
Hotel, ya que son multiples los sitios que estaran produciendo durante todo el dia residuos
sélidos y liquidos, como lo es el area de cocina y de preparaciéon de alimentos en bares,
restaurantes, sitios de comida rapida, entre otros, donde se generan cascaras de frutas,
huesos, alimentos no consumidos en su totalidad, alimento que pudiera haber caducado,
botellas vacias de pet y de vidrio, tapas de botellas, empaques de cartdén y de plastico,
bolsas, servilletas usadas, etc. que se clasifican de acuerdo a este tipo de naturaleza en
Residuos Sdlidos Urbanos. Su composicion varia, pero en general es la siguiente:

COMPOSICION PROMEDIO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS EN MEXICO

Textiles Plasticos
1.4% 10.9%
Papel, carton y Vi(lrio
otros productos de 5.9%
papel
13.8% Aluminio

1.7%
Otro tipo de basura
12.1%

Metales ferrosos

Residuos de comida, jardines y 11%

materiales organicos similares

52.4% Otros metales

“— no ferrosos
0.6%

FUENTE: GOBIERNO DE MEXICO, EN: DIRECCION GENERAL DE EQUIPAMIENTO E |NFRAESTRUCTURA EN ZONAS URBANO-IMARGINADAS, SEDESOL, MEXICO, 2013

FIGURA 4. 2. COMPOSICION DE LOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Derivado de lo anterior, se realiza la separacion de los residuos de acuerdo a su naturaleza
y son almacenados temporalmente en contenedores separados para evitar la
contaminacion entre residuos, para posteriormente esperar al servicio de colecta municipal
para su disposicion final o, en su caso, esperar que los recoja la empresa especializada en
el manejo de residuos peligrosos.

Para la zona donde se ubica el proyecto, existe un relleno sanitario al norte de Cancun,
donde posiblemente se realice la disposicién final de los residuos generados por el Hotel, y
que presenta las caracteristicas generales que se muestran en la siguiente imagen:
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RELLENO SANITARIO UBICADO AL NORTE DE CANCUN, Q. ROO

RELLENO SANITARIO CELDA NORTE DE CANCUN, Q.ROO

VOLUMETRIA

Volumen (m3)
1,865,921.003

calculado con una

cota base supenor

de -0.09 m, correspondiente
a la base promedio de

la celda

Rango de elevacion
Vol. de cobertura a 0.4 m
(20% abundamiento) =
80,869.012 m3

(5,778 unidades de 14 m3).

14.069 - 16.965
] 11.173 - 14.069
I 8278 - 11.173
I 5382 -8.278
[ 2486 - 5382
L -041-2486
I 3305 - -0.41
I -6.201 - -3.305
B -9.097 - -6.201

Area_Base= 154.399.7 m2
Area_Corona=

a) 1,800 m2

b) 5,740 m2

n 0 ™ 140 Maters

Abr_2008
Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N Fuente: Energreen Cancin
Datum horizontal: WGE584

FIGURA 4. 3. RELLENO SANITARIO UBICADO AL NORTE DE CANCUN

La distancia que separa la zona del proyecto con el relleno sanitario en linea recta, es de
aproximadamente 16,467.46 metros, conforme se observa en la siguiente imagen:

RELLENO SANITARIO UBICADO AL NORTE DE CANCUN, Q. ROO

-
o .‘l
Google Earth

am A op 2381m )

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N Fuente: Energreen Cancin
Datum horizontal: WGES84

FIGURA 4. 4. DISTANCIA QUE SEPARA EL SITIO DEL PROYECTO CON EL RELLENO SANITARIO DE CANCUN

Lo anterior nos permite ir definiendo el Area de Influencia Indirecta del Proyecto en su parte
norte.
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Por otra parte, en relacion a la distancia existente entre el predio del proyecto y la zona
donde se ubica el aeropuerto internacional de Cancun es de aproximadamente 11,800.66
metros en linea recta, conforme se observa en la siguiente imagen:

AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CANCUN, Q. ROO i

i

Google Earth

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N Fuente: Base Google Earth Pro, elaboracién propia.

Datum horizontal: WiE584
FIGURA 4. 5. DISTANCIA QUE SEPARA EL SITIO DEL PROYECTO CON EL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE
CANCUN

La imagen anterior nos permite definir el All en su parte sur, ademas de que queda incluida
la Laguna de Nichupté con sus zonas de manglar, las vialidades principales, asi como el
poblado de Cancun.

4.1.1.3. Sistema Ambiental Regional Preliminar

Con la informacion antes descrita, se pudo elaborar un Sistema Ambiental Regional
Preliminar, considerando la Zona del Proyecto, el Area de Influencia Directa y el Area de
Influencia Indirecta, que comprende la siguiente delimitacion: a) al norte el relleno sanitario
y parte de la Ciudad de Cancun, b) al sur el Aeropuerto Internacional de Cancun y vialidades
de acceso al predio del Proyecto, c) al este las vialidades de acceso al Proyecto y el Mar
Caribe, al oeste la zona urbana de Cancun y vialidades que la limitan, y al centro el Area
Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna “Manglares de
Nichupté”, conforme se observa en la siguiente imagen:
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SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL PELIMINAR

S

1 . s e o
:'M Alfredold Bonfil

pes"Martinez

vy, NGA, GEBCE

4/ @
Fuente: Baze Google Earth Pro, elzboracidén propia.

Proyeccian: Universal Transwversa de Marcator Zona 16M
Datum horizontal: WE5E4

FIGURA 4. 6. SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL PRELIMINAR, CONSIDERANDO ZONA DE PROYECTO, AID Y All

Eventualmente, se acoto el Sistema Ambiental Regional Preliminar, considerando que era
demasiado extensa su superficie (29,806 Ha) tomando en cuenta el area que ocupa el
predio del Hotel “Aqua Live Beach Resort Cancun”, pero incluyendo los elementos
anteriormente sefialados.

4.1.1.4. Sistema Ambiental Regional Definitivo

Finalmente, considerando lo antes expuesto, se determind delimitar el Sistema Ambiental
Regional tomando en cuenta vialidades locales, carreteras federales, parte de la zona
hotelera de Cancun, parte de la Ciudad de Cancun, el borde del ANP Area de Proteccion
de Flora y Fauna “Manglares de Nichupté”, el camino que conduce al Relleno Sanitario de
la Ciudad de Cancun y el Aeropuerto Internacional de Cancun, con las siguientes
delimitaciones tematicas:
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DELIMITACION TEMATICA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

FIGURA 4. 7. DELIMITACIONES TEMATICAS DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Derivado de las delimitaciones tematicas antes sefialadas, se generd la siguiente imagen:
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SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Cancuin

b o Chalchoapa

estre
Maria

Nante

SArt Museum:..

Skm

Proyeccidn: Universal Transversa de Mercator Zona 16M Fuente: Base Google Earth Pro, elaboracion propia.
Datum herizental: WGS84

FIGURA 4. 8. SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL DEFINITIVO

Este Sistema Ambiental Regional (SAR) delimitado ocupa una superficie de 6,094.98
hectareas y forma una figura anillada, en virtud de que al centro del mismo se encuentra el
ANP Area de Proteccién de Flora y Fauna “Manglares de Nichupté”, encontrandose
delimitado de la siguiente manera: a) al norte el Boulevard Kukulcan y Punta Cancun con
parte de zona hotelera; b) al este con el Mar Caribe y ocupa a la zona hotelera de Cancun
(incluido el Hotel “Aqua Live Beach Resort Cancun”), el Boulevard Kukulcan y hace esquina
con Punta Nizuc; c) al sur la carretera Punta Nizuc-Cancun y el Aeropuerto Internacional de
Cancuny d) al oeste con la Avenida Huayacan, abarcando asi parte del poblado de Cancun.

Las coordenadas UTM (WGS84-Z 16) del SAR antes indicado, son las siguientes:

TABLA 4. 1. COORDENADAS UTM DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL DEFINIDO

\' X Y \Y X Y Vv X Y \' X Y

1 524037.2 2335413.2 54 525758.5 2337600 107 | 515384.8 | 2325474.9 160 | 519424.1 2325076.2

2 524171.3 | 2335178.6 55 526048.1 2337649.1 | 108 | 515059.5 | 2324087.3 | 161 | 519548.5 2325439.9

3 524421.1 2335001.7 56 526226.7 2337405.8 | 109 | 509594.0 | 2327931.3 162 | 520199.0 2325937.2

4 524537.1 | 2334939.9 57 526356.1 23373174 | 110 | 513113.1 | 2331913.7 | 163 | 520109.7 2326003.5

5 524724.6 | 2334683.2 58 526516.6 2337255.6 | 111 | 5141640 | 2333173.0 | 164 | 520323.2 2326438.2

6 524836 2334701 59 526708.1 2337309.1 | 112 | 5147250 | 2333855.9 165 | 520506.2 2326340.9

7 | 525014 2334905.1 60 526908.4 2337460 113 | 5152059 | 23343969 | 166 | 520341.6 2326017.1

8 525124.9 | 23352332 61 526939.9 2337291.7 | 114 | 5159538 | 2335274.9 | 167 | 520854.0 2326288.2
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v X Y v X Y v X Y v X Y

9 525369.3 2335694.3 62 526913.6 2337012.6 | 115 | 516808.5 | 2336277.1 168 | 521460.4 2326315.6
10 | 525538.1 2336071.2 63 526855.9 2336870.7 | 116 | 517556.1 | 2337270.2 169 | 521714.8 2326178.5
11 | 525818.3 2336421.6 64 526673 2336998.9 | 117 | 518179.0 | 2338103.7 170 | 522071.8 2325935.1
12 | 526031.7 2336714.4 65 526481.5 2336932.2 | 118 | 518097.4 | 2339379.4 | 171 | 522192.2 2325944.1
13 | 526120.6 2336891.7 66 526205.6 2336630.5 | 119 | 520190.9 | 2339824.8 172 | 522276.8 2326050.6
14 | 525910.9 2337050.9 67 525765.5 2335978.5 | 120 | 5205475 | 2339710.1 173 | 522272.0 2326298.9
15 | 526129.1 2337131 68 525232.4 2334901 121 | 520975.8 | 2339312.0 | 174 | 522418.8 2326573.9
16 | 526137.9 2337228.4 69 524730.3 2333859 122 | 5214308 | 2338860.7 175 | 522467.3 2326968.5
17 | 525977.3 2337325.6 70 523833.3 2331575.6 | 123 | 5218412 | 2338480.3 176 | 5224935 2327372.0
18 | 525500.9 2337067.9 71 523149.9 2329389.6 | 124 | 5219215 | 2338427.2 177 | 522550.6 2328019.2
19 | 525416.4 2336970.4 72 522936.8 2328728.9 | 125 | 521538.7 | 2338107.8 178 | 522568.2 2328214.3
20 | 525296 2336970.2 73 522697.5 2327660.4 | 126 | 5214045 | 2338559.5 179 | 522242.3 2328488.6
21 | 525314.1 2336810.7 74 522667.1 2327079.6 | 126 | 521083.2 | 2338940.0 | 180 | 522251.1 2328577.3
22 | 525149.5 2336624.4 75 522685.4 2326689.6 | 128 | 520690.6 | 2339338.2 181 | 522304.6 2328595.1
23 | 524895.5 2336624 76 522806.3 2326348.4 | 129 | 520476.4 | 2339594.8 182 | 522446.5 2329189.2
24 | 524797.4 2336677 77 522922.5 2326184.5 | 130 | 520209.0 | 2339674.2 183 | 522459.7 2329313.3
25 | 524712.8 2336637 78 523185.3 23263755 | 131 | 5197813 | 2339647.1 184 | 522245.4 2329548.0
26 | 524673 2336446.5 79 523069.8 2326042.9 | 132 | 5187212 | 2339371.3 185 | 522227.4 2329649.9
27 | 524561.9 2336198.2 80 522887.6 2325621.5 | 133 | 518783.7 | 2339273.9 186 | 522017.4 2329968.7
28 | 524366 2336113.7 81 522825 2325710 134 | 5195148 | 2338955.8 187 | 522204.2 2330288.1
29 | 524161.4 2335829.9 82 522490.6 2325696.3 | 135 | 5192923 | 2338689.7 188 | 5224138 2330283.9
30 | 524068.1 2335594.9 83 522169.8 23255274 | 136 | 519266.0 | 2338335.3 189 | 522400.5 2330221.8
31 | 523889.9 2335590.2 84 522067.1 2325624.8 | 137 | 519319.7 | 23380785 190 | 522547.7 2330173.3
32 | 5238494 2335851.6 85 521973.4 2325638 138 | 519106.2 | 23377504 | 191 | 522583.3 2330213.2
33 | 524031.6 2336197.4 86 521888.5 2325762 139 | 519543.3 | 2337458.5 192 | 522930.9 2330280.2
34 | 524320.7 2336592.1 87 521602.9 2325956.7 | 140 | 5195346 | 23372725 193 | 5231175 2330705.9
35 | 524302.5 2336866.8 88 521312.9 2326036.1 | 141 | 5201589 | 2336901.1 194 | 523370.5 2331517.3
36 | 524672.2 2336929.4 89 521183.7 2326004.9 | 142 | 5189559 | 2336695.9 195 | 523548.2 2331929.7
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v X Y v X Y v X Y v X Y

37 | 524257.6 2337066.1 90 521072.1 2326089 143 | 5178779 | 2336375.7 196 | 523739.3 2332371.5
38 | 523972.1 2337287.2 91 520728.7 2326066.4 | 144 | 5176825 | 2335755.2 197 | 524103.6 2333153.5
39 | 5237133 2337495 92 520568.3 2325999.7 | 145 | 5177185 | 2335409.7 198 | 524299.2 2333534.9
40 | 523637.4 2337605.6 93 520087.8 2325728.7 | 146 | 517585.0 | 2335161.4 | 199 | 524427.9 2333876.3
41 | 523361 2337729.3 94 519811.6 2325435.7 | 147 | 5172378 | 2334806.6 | 200 | 524454.3 2334115.6
42 | 523111.2 2337932.7 95 519509.2 23248103 | 148 | 517399.9 | 2333202.7 | 201 | 524405.0 2334323.8
43 | 522157.6 2337900.4 96 519182.4 2324822.4 | 149 | 5172218 | 23330785 | 202 | 524342.4 2334469.9
44 | 522081.5 2338161.7 97 518867 2324987.8 | 150 | 517098.1 | 2332023.7 | 203 | 524253.2 2334469.8
45 | 522705.2 2338255.5 98 518612.5 2325094.2 | 151 | 516683.7 | 2327413.8 | 204 | 524190.8 2334496.3
46 | 522852.1 2338384.2 99 518357.6 2325236.1 | 152 | 516539.9 | 2325935.9 | 205 | 524163.9 2334598.1
47 | 523396.1 2338101.5 100 | 517921.4 2325388.7 | 153 | 516818.2 | 2325866.1 | 206 | 524106.2 2334451.8
48 | 523681.6 2337907 101 | 517558 2325505.7 | 154 | 5171332 | 2325760.7 | 207 | 523923.5 2334447.1
49 | 524011.7 2337601.8 102 | 517158.1 2325658.6 | 155 | 517326.8 | 2325714.2 | 208 | 523829.7 2334584.4
50 | 524484.4 2337372.1 103 | 516770.5 2325787.3 | 156 | 517605.3 | 23256325 | 209 | 523887.3 2334806.0
51 | 525014.8 2337275.4 104 | 516370.7 2325928.1 | 157 | 517847.6 | 2325550.5 | 210 | 523855.8 2335014.2
52 | 525273.3 2337267 105 | 515914.8 2326076 158 | 518112.7 | 2325376.2 | 211 | 523895.5 2335275.7
53 | 525674.1 2337462.5 106 | 515662 2325800.7 | 159 | 519237.0 | 2324943.0 | 212 | 523859.7 2335390.8
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FIGURA 4. 9. IMAGEN QUE REPRESENTA LOS VERTICES DE LA POLIGONAL DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

4.2. Caracterizacion y analisis del Sistema Ambiental Regional

En cumplimiento a lo anterior, en este capitulo se describe, caracteriza y presenta el
diagnodstico del Sistema Ambiental Regional (SAR) del proyecto “Operacion del Hotel Live
Aqua Beach Resort Cancun”. Asimismo, y con fundamento en bases cientificas y técnicas,
se identifican, describen y analizan los componentes ecolégicos presentes a fin de
identificar los efectos positivos y negativos que pudiera tener el desarrollo del proyecto en
la region.

La delimitacion del SAR se realizo6 a partir del analisis de las interacciones presentes entre
el Hotel y su medio circundante, de manera que sea posible conocer en qué medida las
diferentes actividades consideradas por su operacion afectaran los atributos ambientales vy,
por otro lado, en qué sentido éstos ultimos pueden tener interaccion con las caracteristicas
de la infraestructura y el desarrollo de las actividades operativas previstas por el proyecto.

Para la integracion de este capitulo, se tomaron en consideracién los siguientes insumos:
* Informacion técnica generada por especialistas en cada uno de los temas (Capitulo 1).
* Estudios de campo del area de estudio.

* Datos cartograficos abiertos del INEGI.
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En la tabla siguiente se muestra la estructura general del contenido del presente capitulo:

Nivel de extension

Contenido territorial del area de
estudio
Unidades e Sistema Ambiental
Fundamento de la Naturales/l?a!sajes Regional
Delimitacion del area | delimitacion Gec?morfologlcos * Predio del Hotel
de estudio geografica de los Pollgono (?e !a
niveles de estudio propiedad del predio e Predio del Hotel

donde se pretende
desarrollar el proyecto
Caracterizacion del SA

e Peninsula de
Yucatan
Geologia . Mu’nicipio de Benito
Juarez
e Sistema Ambiental
Regional
e Peninsula de
Yucatan
Clima e Estado de Quintana
Roo
Aspectos Abibticos ° Eﬂu,nicipio de Benito
uarez
e Peninsula de

Geomorfologia Yucatan / Edo. Q.

Descripcion Ambiental Roo

e Predio del Hotel

e Peninsula de
Yucatan

e Sistema Ambiental
Regional

e Sistema Ambiental
Regional

e Sistema Ambiental

Vegetacion terrestre Regional

e Predio del Hotel

e Sistema Ambiental

Fauna terrestre Regional

e Predio del Hotel

Hidrologia

Edafologia

Aspectos bibticos

Asp_ectos o Contexto regional ) Mu’n|0|p|0 de Benito
socioecondmicos Juarez
Diagnéstico Ambiental
o . Vegetacion . .
Analisis Ambiental Condicién Ambiental Fauna o Slstgma Ambiental
—— Regional
Paisaje
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4.2.1. Andlisis Retrospectivo de la Calidad Ambiental del Sistema Ambiental Regional

La actividad turistica es fundamental en todos los paises en virtud de que genera ingresos
y México no es la excepcion, ya que esta actividad ha sido el detonante econdmico de
diversas zonas del pais, como ocurrié en el afio 2010,en el cual la entonces Secretaria de
Turismo desarrollé6 una importante estrategia a distintas rutas del pais, en particular, se
tiene el denominado Programa del Mundo Maya, que se llevd a cabo en la Primera Feria
Mundial de turismo Cultural en noviembre de 2010, que también coadyuvo al fortalecimiento
del programa de Pueblos Magicos. Como resultado de todo ello se ha tenido un crecimiento
importante de viajeros de hasta 145 nacionalidades diferentes, y de igual manera ha
existido un crecimiento en las lineas aéreas, ya que para el afio de 2011 Avianca creci6 un
109.0 por ciento, Volaris un 91.8 por ciento, por citar unos casos. El pais de Estados Unidos
de América es el que mantuvo una mayor participacioén de turistas via aérea.

Para el caso particular del proyecto que nos ocupa, se tiene que Cancun es el destino
turistico mexicano mas reconocido a nivel mundial ' y de hecho es el primer Centro
Integralmente Planeado de FONATUR, que inicié operaciones en 1974 y que forma parte
del Sistema Regional Turistico de la Riviera Maya.

Asimismo, se tiene que el desarrollo turistico en el SAR ha ocurrido en tres grandes etapas:

e La primera ocurri6 entre Playa Las Perlas y Punta Cancun. Su periodo de
construccion abarcé de 1975 a 1978.

e La segunda etapa se realizd entre las Puntas Cancun y Nizuc y se efectué en dos
fases: de 1978 a 1980, la oferta hotelera, fundamentalmente, cubrié la superficie
comprendida entre las playas Marlin y Ballenas hasta alcanzar en 1992 el limite sur
de la citada Isla.

e La tercera etapa ocurre hasta la fecha, con la creacién de la habilitacion de la zona
hotelera y el decreto del ANP Area de Proteccién de Flora y Fauna “Laguna de
Nichupté”.

L Cancun, el destino turistico mexicano mas reconocido a nivel mundial; En:
https://www.gob.mx/fonatur/acciones-y-programas/cancun-84239
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FIGURA 4. 10. IMAGEN QUE REPRESENTA EL DESARROLLO TURISTICO EN EL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Sin embargo, es claro que ha existido necesariamente, debido a la actividad turistica, la
afectacién a la vegetacion nativa en el SAR, que originalmente ocupaba amplias
extensiones de Selva Media Subperennifolia, de Manglar, de Vegetacion Secundaria y de
Tular; no obstante, la zona donde se ubica el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”,
desde tiempo atras detenta una vocacidon como zona turistica, como se observa en la
siguiente imagen de los afios 80’s, esto es, hace aproximadamente 42 afios:

Capitulo 4|14



OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional

POSADAS.

LA CUBIERTA VEGETAL Y EL DESARROLLO TURISTICO EN EL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL
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FIGURA 4. 11. MAPA DE CUBIERTA VEGETAL Y DESARROLLO TURISTICO EN LOS ANOS 80’S DONDE SE

INCLUYE EL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Por lo antes sefialado, el Proyecto no ocasioné desde su origen, dafos severos a la cubierta
vegetal original, ya que basicamente era una barra con escasa vegetacion haldfila. La
vegetacién mas densa y que incluia zonas de manglar, se ubicaba en la parte mas pegada

hacia el continente, en el area oeste de la Laguna de Nichupté.

ACTUALIDAD

IMAGENES COMPARATIVAS DEL EXTREMO NORTE DEL SAR HACE 50 ANOS Y DEL SAR EN LA

IMAGEN APROXIMADA DEL ANO 1970

IMAGEN CORRESPONDIENTE AL ANO 2022

ASI-CANCUN-50-ANOS/

FUENTE: HTTPS://WWW.REPORTUR.COM/MEXICO/2020/04/23/FOTOS-

FUENTE: GOOGLE EARTH PRO, 2022

FIGURA 4. 12. IMAGEN COMPARATIVA DEL SAR EN LOS ANOS 70’S Y EN LA ACTUALIDAD
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4.2.1. Medio Abiético

4.2.1.1. Clima

El Sistema Ambiental se encuentra incluido en el Municipio de Benito Juarez, mismo que
se localiza en una zona, con base en la clasificacion de Enriqueta Garcia (Modificaciones
al Sistema de Clasificacion Climatica de Koppen, 1964) de tipo A, que corresponde al grupo
tropical lluvioso, con temperatura media del mes mas frio de 18 grados Centigrados. Este
tipo de climas se extienden a lo largo de las vertientes mexicanas de ambos mares, en la
del Pacifico desde el paralelo 24° Norte hacia el Sur y abarcan desde el nivel del mar hasta
una altitud de unos 800 o 1,000 m y se encuentran por el lado del Golfo de México,
comprendiendo desde el paralelo 23° Norte hacia el Sur a lo largo de la llanura costera y
de la base de los declives correspondientes de la Sierra Madre Oriental y de las montafias
del Norte de Chiapas, se encuentran también en la mayor parte de la Peninsula de Yucatan.
El clima tipo de sabana (Aw), segun Képpen, se cambia a “clima caliente subhimedo con
lluvias en verano” de acuerdo a esta nueva clasificacion de Enriqueta Garcia; la
nomenclatura w significa régimen de lluvias de verano, y para aquellas zonas con un
porcentaje de lluvias de invierno mayor de 10.2 de la anual, se designan con el simbolo
w(x’), para indicar que ademas de la lluvia w que los caracteriza, poseen cierta cantidad de
precipitacion invernal que los acerca a los x’. Finalmente, para el caso especifico del
Sistema Ambiental se determina el subtipo climatico denominado con la siguiente
nomenclatura: Aw1x'w(i’)w”, que corresponde al clima humedo medio de los calidos
subhumedos, con un régimen de lluvias intermedio, con un porcentaje de lluvia invernal de
10 > 18, con poca oscilacién térmica y con presencia de canicula. La precipitacion promedio
anual es de 1,300 mm y el 15.2% comprende la temporada invernal, que abarca de los
meses de enero a marzo y 55.6% corresponde a los meses mas lluviosos, abarcando los
meses de junio hasta noviembre, observandose en los meses de julio y agosto una
disminucién de precipitaciones ocurriendo la denominada sequia intraestival o canicula.
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FIGURA 4. 13. TIPO CLIMATICO DEL SISTEMA AMBIENTAL

4.2.1.2. Temperaturas

En lo que se refiere a la temperatura, éste detenta valores mas bajos en enero, con valores
de hasta 24.1 grados Centigrados, incrementandose eventualmente al paso de los meses
hasta llevar a su valor mas elevado en el mes de agosto, con valores de hasta 29.7 grados
Centigrados, para posteriormente descender y reiniciar de nuevo en el mes de enero. Las
oscilaciones térmicas son menores de 5.6 grados Centigrados, registrandose las
temperaturas mas altas entre los meses de junio a agosto, donde se tienen temperaturas
medias de 29.5 grados Centigrados y los meses mas frios ocurren de diciembre a febrero,
con temperaturas promedio de 24.4 grados Centigrados.
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TIPO CLIMATICO DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL
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FIGURA 4. 14. TEMPERATURAS PROMEDIO DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Con base en los datos de la estacion climatolégica de Cancun, se tiene que en el Sistema
Ambiental la temperatura es homogénea, con variaciones poco significativas durante el afio,
considerando el periodo de abril a octubre como el que presenta mayor temperatura, con
datos de promedio anual de 25.65 grados Centigrados.

4.2.1.3. Precipitacién pluvial

En la zona correspondiente al Sistema Ambiental, la precipitacidn total anual se encuentra
mas alla de los 1,500 mm; sin embargo, dicha precipitacién no se encuentra en la misma
proporcion a lo largo del afo, ya que durante la temporada de lluvias, que ocurre de junio a
diciembre, se tiene un aporte de aproximadamente el 75% del total y en los meses de enero
a mayo, que corresponde a la temporada de sequia, ocurre un 25% de la precipitacion total
anual, con un valor de precipitacion promedio de 280 mm
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PROMEDIO MENSUAL DE LLUVIA EN LA CIUDAD DE CANCUN, QUINTANA ROO
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FIGURA 4. 15. PRECIPITACION PLUVIAL PROMEDIO MENSUAL EN LA CIUDAD DE CANCUN
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FIGURA 4. 16. PRECIPITACION PLUVIAL PROMEDIO MENSUAL EN EL SISTEMA AMBIENTAL
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4.2.1.4. Carta geoldgica de Cancun, Benito Juarez

La carta geoldgica para esta zona, esta localizada en la region sureste de la Republica
Mexicana, en la Peninsula de Yucatan. Comprende parte del municipio Benito Juarez
(Cancun), en el estado de Quintana Roo, y los municipios Valladolid, Chemax, y X-Can en
el estado de Yucatan. Se ubica entre las coordenadas 21° 00' a 22° 00' de latitud norte y
86° 00' a 88° 00' de longitud oeste. Cubre una extension de aproximadamente 6,844 km?2.
Queda comprendida dentro de la provincia fisiografica Plataforma de Yucatan, la cual se
caracteriza por una gran planicie con lomerios de pendiente suave y poca altitud.
Estratigraficamente se encuentra dentro de la provincia geolégica denominada Plataforma
de Yucatan, que comprende un paquete de rocas carbonatadas, que abarcan desde el
Cretacico al Reciente. La unidad mas antigua expuesta en el area de estudio corresponde
a la Formacién Carrillo Puerto (TmplCz-Cq), constituida por una secuencia de caliza y
coquina de edad Mioceno - Plioceno que se distribuye ampliamente en la carta. Aflora en
las porciones centro sur y centro occidental del area. Cubriendo a la unidad anterior se
presentan depdsitos cuaternarios de arenisca poco consolidada, constituida principalmente
por fragmentos de gasterdpodos, pelecipodos, ostras y calcita de edad Pleistoceno
(Qpt(?)Ar) que afloran en la porcion central de la carta, en afloramientos aislados paralelos
a la costa del Mar Caribe, entre Cancun, Alfredo V. Bonfil e Islas Mujeres. Depdsitos
lacustres (Qhola), constituidos por arcilla, lodo calcareo, arena y limo de color negro con
alto contenido de materia organica, se observan principalmente en los alrededores de
pequenos lagos ubicados en la porcidn centro sur de la carta. Depdésitos palustres (Qhopa),
formados por limo y arcilla mezclados con materia organica, se observan en areas aisladas
en el extremo centro-occidental de la carta, a lo largo de la costa del Golfo de México.
Depésitos de litoral (Qholi), constituidos por arena blanca, compuesta principalmente de
fragmentos subredondeados a arredondeados de ostras, bivalvos y gasterépodos, se
observan en las porciones central, centro sur y occidental de la carta, en las franjas costera
del Mar Caribe y del Golfo de México.

4.2.1.5. Edafologia

El suelo donde se ubica el Sistema Ambiental Regional esta conformado por sedimentos
carbonatados marinos del Terciario y Cuaternario, cuyas rocas mas antiguas estan
formadas por calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de color claro. Asimismo,
se encuentran arcillas calcareas denominadas “Sascab” y también se encuentra lodo de
manglar formado por una capa de fina de manglar, con una capa fina de arenas rebajadas
por el oleaje.

Para el caso particular del predio donde se ubica el Hotel, la unidad de suelo es de tipo
Regosol Calcarico, con clase textural fina.
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EDAFOLOGIA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL
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FIGURA 4. 17. MAPA EDAFOLOGICO DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

De acuerdo al analisis realizado al SAR, utilizado la herramienta SIGEIA, se obtuvieron los
siguientes resultados edafologicos para dicho sitio:

TABLA 4. 2. EDAFOLOGIA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Calificador, Adjetivo, Grupo y Claves Edafolégicas del suelo
Calif. 1 Tercer Tercer Calif. 2 Calificador Segundo Calif. 3. Clave edafoldgica Primer Fragmentos | Segundo Superficie
Adjet. grupo de calif. del Adjet. del grupo. calificador. Adjetiv. grupo. de roca grupo de
de suelo suelo, de Prop. Prop. de incidencia
unidad Prop. unidad unidad (m?)
Himico | NO NO Hamico Réndzico Endoléptico NO LPhurz+CMhulen/3 Leptosol NO Cambisol
(hu) (hu) (rz2) (len) (LP) (C™M) 2,137,564.3
Himico NO NO No Litico (Ii) Hiperéutrico NO LPhuli+AReuh/2 Leptosol NO Arenosol
(hu) (euh) (LP) (AR) 262,150.9
Himico | Phaeozem | Epiléptico | Himico Litico (i) Réndzico NO LPhuli+LPhurz+PHlep/2R Leptosol Rudica Leptosol
(hu) (PH) (lep) (hu) (rz) (LP) Piedras (R) (LP) 19,281,828.6
Himico Phaeozem Epiléptico Hamico Réndzico Litico (li) Chérnico LPhurz+LPhuli+PHchlep/2 Leptosol NO Leptosol
(hu) (PH) (lep) (hu) (r2) (ch) (LP) (LP) 19,213,406.4
NA NA NA NA NA NA NA H,0 H,0 NA NA 924,465.2
NA NA NA NA NA NA NA ZU Zu NA NA 6,141,814.1
NO NO NO Humico | Hiperéutrico | Réndzico NO AReuh+LPhurz/1 Arenosol NO Leptosol
(hu) (euh) (r2) (AR) (LP) 6,110,745.8
NO NO NO NO Haplico (ha) Hiperéutrico NO SCha+AReuh/1 Solonchak | NO Arenosol
(euh) (SQ) (AR) 5,526,605.0
NO NO NO NO Héplico (ha) | NO NO SCha/l Solonchak | NO
(SQ) NO 1,350,781.2
TOTAL: 60,949,361.5

4.2.1.6. Geologia

La peninsula de Yucatan es una de las tres plataformas mas grandes del Golfo de México,
siendo desde el periodo Jurasico un sitio de depdsito de roca caliza, de aguas someras,
dolomitas y evaporitas. Es una provincia que ha subsidido lentamente, lo cual se ve
reflejado en su secuencia sedimentaria con litofacies repetidas de mas de 3,000 metros de
espesor, conforme se observa en la siguiente imagen:
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GEOLOGIA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL
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FIGURA 4. 18. GEOLOGIA ESTRATIGRAFICA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

De acuerdo al analisis realizado al SAR, utilizado la herramienta SIGEIA, se obtuvieron los

siguientes resultados respecto a la geologia para dicho sitio:
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GEOLOGIA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL
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FIGURA 4. 19. MAPA GEOLOGICO DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

El analisis resultante del SIGEIA antes sefalado resulté en los siguientes datos geoldgicos
para el SAR:

TABLA 4. 3. GEOLOGIA DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Agrupacion Entidades Era Clase Serie Tipo de Sistema Clave Superficie de
Leyenda geoldgica roca geoldgica incidencia
(m?)
Caliza Unidad Cenozoico | Sedimentaria | Plioceno Caliza Terciario Tpl(cz)
cronoestratigrafica 38,841,498.002
Sin Suelo Cenozoico | NA NA NA Cuaternario | Q
aplicacion 22,135,255.495
60,976,753.497

La explicacion de dichos resultados obedece en parte a la secuencia de la variacién global
del nivel del mar respecto a los continentes (eustatismo), se refiere conforme a lo siguiente
para la zona de interés del SAR:

1. A fines del Pleistoceno, en el Sangamoniano, el nivel del mar subié 5 metros (tomando
como referencia el nivel actual) con el consecuente depdsito de sedimentos de playa, lo
cual es evidente hacia el sur y hacia el noroeste de Puerto Juarez.

2. En el Wisconsiano el nivel del mar bajo 2 6 3 metros con respecto al nivel actual, por lo
que la linea de costa progradd mar adentro. Al estabilizarse el nivel se formaron varias
terrazas abajo y paralelas a la linea costera actual. El nivel del mar siguié descendiendo
lentamente y dejé como testigos a una serie de terrazas escalonadas que fluctian entre los
10 y los 140 metros debajo del nivel presente.
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3. Durante el periodo post-glacial hace 18,000 anos, el nivel del mar oscilé con franca
tendencia transgresiva, formandose varias terrazas que estan entre 60 y 70 metros y entre

30 y 40 metros debajo del nivel del mar actual.

4. Hace 5,000 6 6,000 afos el nivel del mar estaba 4 6 5 metros abajo del actual, el cual ha
ido ascendiendo gradualmente hasta tener la conformacién litoral presente, situacién que

se observa en la siguiente imagen:

CONFORMACION LITORAL DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL
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FIGURA 4. 20. CONFORMACION LITORAL DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Lo anterior permite explicar la conformacién actual del sistema de barras que forma la zona
de Punta Cancun a Punta Nizuc, donde se ubica el SAR y dentro del proyecto.
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4.2.1.7. Hidrologia superficial

La Peninsula de Yucatan, donde se encuentra inmerso el SAR, se encuentra en la Region
Hidrologica numero 33, en ésta, queda incluida la porcion mexicana del Rio Hondo, cuya
cuenca se extiende por la margen izquierda a la subcuenca del arroyo Ucum o Rio
Escondido, donde se ubican las lagunas Chacan-Batan; también queda incluida en la
Region Hidrolégica Administrativa XII (RHA Xll) una parte de la Region hidrolégica 30
(Grijalva-Usumacinta), con la Cuenca Laguna de Términos y el municipio de Palizada,
Campeche. La representacion de la RHA Xll se muestra a continuacién

REGION HIDROLOGICA ADMINISTRATIVA XII
88°0'0

93°0'0 92°0'0 91°0'0 90°0°0 89°0°0 87°0'0

N.0.ZZ

B campeche
"~ Yucatan
' Quintana Roo

N.0.6} N.0.0Z2 N.0.}Z

N.0.8)

93°0°0 92°0'0 91°0'0 90°0°0 89°0°0 88°0'0 87°0'0

FUENTE: CONAGUA. PROGRAMA HIDRICO REGIONAL 2021-2024. REGIONES HIDROLOGICO ADMINISTRATIVAS X1
PENINSULA DE YUCATAN.

FIGURA 4. 21. REGION HIDROLOGICA ADMINISTRATIVA XI| DONDE SE UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL
REGIONAL

Las aguas superficiales de importancia que existen en la RHA Xll son los rios Palizada,
Candelaria y Champoton, en Campeche, y el Hondo, en Quintana Roo; otros escurrimientos
son los rios Chumpan y Mamantel en Campeche, y el arroyo Ucum o Rio Escondido, en
Quintana Roo. En el resto de la Region los arroyos son intermitentes, funcionan cuando
tienen suficiente carga hidraulica y normalmente descargan en sumideros o xuches.

En lo que refiere a las Regiones Hidrolégicas de la Peninsula de Yucatan, se clasifica en
cuatro regiones, conforme a lo siguiente:
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REGIONES HIDROLOGICAS DE LA PENiINSULA DE YUCATAN
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FuenTE: CONAGUA. ProGramA HiDricO REGionaL 2021-2024. ResIONES HIDROLOGICO ADMINISTRATIVAS XII
PENINSULA DE YUCATAN.

FIGURA 4. 22. REGION HIDROLOGICA 32 YUCATAN NORTE DONDE SE UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL
REGIONAL

De la imagen anterior, se observa que el Sistema Ambiental Regional se encuentra ubicado
en la Region Hidrolégica Yucatan Norte, numero 32. Esta Region Hidrolégica en particular
no presenta corrientes superficiales de consideracion en virtud de su conformacion de
planicie, donde no se permite una topografia de marcados gradientes altitudinales que
originen escurrimientos permanentes de consideracion, ademas de que sus suelos de
origen carstico poseen una gran permeabilidad que impiden la formacion de escurrimientos
superficiales.

4.2.1.8. Hidrologia subterranea

La naturaleza carstica de la Peninsula de Yucatan determina que sus caracteristicas
hidroldgicas mas notables sean la existencia de un manto hidrico subterraneo presente en
toda su extensién y la presencia de una capa de agua salina que se extiende en forma de
cuia por debajo de la capa de agua dulce, hasta una distancia cercana a los 100 km hacia
el interior de la peninsula, a partir de la costa norte. Por tal razén, una capa salobre, formada
por la propiedad miscible de las aguas dulces y saladas, se mueve en forma vertical,
ascendiendo o descendiendo en funcion de los fenémenos que determinan el ciclo natural
de carga-recarga, pero también, por efecto de la extraccion para las actividades humanas.

El agua precipitada se infiltra al subsuelo formando grandes voliumenes que se desplazan
a velocidades minimas. Estas aguas subterraneas fluyen radialmente de las zonas de
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mayor precipitacion, ubicadas al sur de Xpuijil, hacia las costas dispersandose hacia el
noroeste, noreste y norte donde se realiza la descarga natural del acuifero, alimentando a
los esteros y lagunas costeras y arrastrando las sustancias que se adicionan al flujo en su
recorrido, conforme se observa en la siguiente imagen:

FLUJO DEL AGUA SUBTERRANEA DE LA PENiNSUI.A DE YUCATf\N
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FUENTE: CONAGUA. PRoOGRAMA HIDRICO REGIONAL 2021-2024. REGIONES HIDROLOGICO ADMINISTRATIVAS XII
PENINSULA DE YUCATAN.

FIGURA 4. 23. FLUJO DEL AGUA SUBTERRANEA DE LA PENINSULA DE YUCATAN EN LA QUE SE UBICA EL
SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

En relacion a la determinacidn de la disponibilidad de aguas subterraneas en la Peninsula
de Yucatan, se tienen identificados cuatro acuiferos, denominados “Cerros y Valles”, “Isla

de Cozumel”,

Peninsula de Yucatan” y “Xpuijil”
para el afio 2020, de 3,008.9 hm3.

, mismos que cuentan con un volumen total,

Las disponibilidades antes sefialadas, se muestran en la siguiente tabla:

TABLA 4. 4. DISPONIBILIDAD DE AGUA POR ACUIFERO (HM®)

Acuifero Recarga Descarga Volumen Volumen de extraccion de aguas Disponibilidad media
media natural concesionado subterraneas consignado en anual de agua subterranea
anual comprometida estudios técnicos

Xpujil 2,099.4 1,741.1 7.1 0.9 307.2
Cerros y Valles 1,194.2 854.9 22.6 318 284.9
Isla de Cozumel 208.7 160.4 17.7 0.6 29.9
Peninsula de 21,8134 14,542.2 4,657.8 2264 2,386.9
Yucatan
Total 25,315.7 17,341.6 4,762.3 259.9 3,008.9
Al tomar en cuenta la relacion entre la recarga del acuifero y su explotacion, se puede

concluir que el grado de presién es bajo, ya que no alcanza el 40%. De acuerdo con lo
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antes expuesto, la disponibilidad del agua subterranea desde la perspectiva regional aun
es suficiente.

4.2.1.9. Riesgo por erosion costera

El riesgo por erosion costera se clasifica en tres categorias: Alto, Muy Alto y Sin Peligro. En
el municipio de Benito Juarez, donde se ubica el Sistema Ambiental Regional se detecta
que existe un riesgo Muy Alto para la zona de costa que va de Punta Cancun (norte) a
Punta Nizuc (sur), conforme se observa en la siguiente imagen:

PELIGRO POR EROSION COSTERA EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ
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FUENTE: ATLAS DE RIESGOS Y DESASTRES NATURALES. Municipio DE BeEnTo JuArez, Q. Roo. CENTRO DE
INFORMACION GEOGRAFICA, 2013.

FIGURA 4. 24. PELIGRO POR EROSION COSTERA EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, EN EL QUE SE UBICA
EL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

La erosion costera es un fendmeno originado por la relacion entre los procesos climaticos,
meteoroldgicos, hidrodinamicos y sedimentarios con la morfologia costera y con la
batimetria del fondo del area cerca de la costa, y se manifiesta como un retroceso de la
linea de costa.

En el caso del municipio de Benito Juarez, donde se ubica el SAR, la erosion en la linea de
costa se debe, principalmente, a los efectos de los fendmenos hidrometeorolégicos, que
como consecuencia conllevan sedimentacion, salinizacion, desertificacion y sequias, que
influyen en la transformacion de la linea de costa. En otras palabras, cuando la fuente
principal de sedimento que se incorpora a la costa se reduce o deja de facilitar material, el
mar sigue transportando material a lo largo de la costa que lo de toma de la playa, y causa
erosion sino llega material de reposicion. En el caso de Cancun, su geomorfologia suscita
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especial interés, pues de los diferentes tipos de costa existentes (de rias, fiordos, deltas,
fallas, arrecifes coralinos) ésta se clasifica como una costa de isla barrera, intermedia entre
el Mar Caribe y un Sistema Lagunar, que antes del desarrollo turistico estuvieron
comunicados por medio de canales.

A continuacion, se mencionan algunas de las causas antropogénicas y otros originados de
forma natural.

Causas antropogénicas son:

» Construccién masiva de hoteles y vias, y la constante invasion de la duna litoral que
incluye las playas.

« Cierre de las bocas y canales que comunicaban el sistema lagunar Nichupté
con el Mar Caribe.

* Falta de politicas publicas relacionadas a la conservacion de playas.
* Ausencia de un manejo costero integrado.

Causas debidas a la naturaleza:

 Pérdida de arrecifes en algunos sectores por huracanes.
* Eventos climatologicos extremos, como la nifia, ciclones, huracanes, entre otros.

La principal fuerza que provoca los diferentes cambios a las zonas costeras es el
movimiento de las grandes masas de agua por medio de las olas, las corrientes y las
mareas. Otros fendmenos excepcionales que pueden provocar un efecto sobre las zonas
costeras son los tsunamis o la variacion del nivel del mar (eustatismo). El oleaje es el
principal agente que contribuye a que se den el mayor numero de zonas en situacién de
riesgo. Sin embargo, para afirmar que existe erosion costera se debe conocer cudl ha sido
la relacion de pérdida de sedimento en el sistema litoral.

En el municipio de Benito Juarez los factores condicionantes y desencadenantes que
determinan la aparicion de amenazas por parte de la dinamica costera, se deben
principalmente al tipo de roca que conforma su litoral, a la disposiciéon estructural de la linea
de costa y a su morfologia. Ademas de las tipicas roturas producidas por el oleaje, las
corrientes o las mareas. Asi como a fendmenos extremos hidrometeorolégicos como
ciclones o huracanes, muy frecuentes en el municipio por su ubicacién geografica, los
cuales tienen consecuencias: aumento del nivel del mar, lluvias fuertes y oleaje elevado y
destructivo que pueden desencadenar ciertas amenazas sobre la franja litoral.

En Cancun existen también factores antropogénicos que tienen que ver con el desarrollo y
expansiéon de la zona turistica, actividades que se han realizado sin considerar las
afectaciones a la dinamica costera, a la morfologia de la zona, al paisaje y a los ecosistemas
existentes. Con el origen de Cancun en 1970 a partir de la creacién del Plan Maestro, se
rellenaron algunas zonas de playa para obtener un ancho de la isla barrera de 250 a 300
metros. De esta forma los grandes hoteles se pudieran instalar en lo que hoy se conoce
como el campo de golf Pok Ta Pok. En 1973 se construyé el canal de Sigfrido, 5 kildmetros
al oeste de Punta Cancun, para conectar el mar con las lagunas como un intento para
mejorar la calidad de las mismas que empezaban a contaminarse.
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Las alteraciones a la dinamica del sistema costero que han sido provocadas por la
construccion masiva de vias y hoteles, asi como la afectacion de huracanes han ocasionado
dafos a las playas en el municipio. Dos de los mayores dafios registrados en los ultimos
afos en el sistema costero son: el huracan Gilberto en 1988 ocasionando una perdida
sustancial de playa y el huracan Wilma en el 2005, el cual dejé un marcado decremento en
los anchos de las playas de la Zona Hotelera (11.5 km). Para restablecer sus anchos a 25
m se utilizaron 2.7 millones de metros cubicos de arena y la instalacion de 1.5 km de
geotubos. Mas importante aun, este huracan provocé que se colapsaran varios tramos de
la barrera arrecifal en la zona de la isla de Cozumel, zona critica donde se centraliza la
mayor parte de la energia de oleaje, como es el caso de la zona central de la isla barrera
de Cancun. Para finales del 2009 y principios de 2010 a través de obras de recuperacién
se lograron anchos de playa seca de al menos 30 m.

En la siguiente imagen se observa el proceso de modificacion de la linea de costa debido
a la reduccién de playa:

MODIFICACIONES DE LA LINEA DE COSTA (1970-1990)

1970 1985 1990 1999 m
3 & &
- 8 § 2
& & °

FuenTE: ATLAS DE RIESGOS Y DESASTRES NATURALES. MuniCiPiO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO. FEBRERO DE 2013

FIGURA 4. 25. MODIFICACION DE LA LINEA DE COSTA EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, EN EL QUE SE
UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

70 95»;&

Las principales corrientes marinas que pasan por la zona costera del Sistema Ambiental
Regional inciden sobre su centro, sin embargo, en virtud de la presencia de arrecifes
coralinos el efecto se ve reducido grandemente, viéndose su efecto acentuado hacia los
extremos norte y sur de la barra, donde gradualmente se va reduciendo la amplitud de la
franja de playa, conforme se observa en la siguiente imagen:
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PRINCIPALES CORRIENTES MARINAS EN LA ZONA DE COSTA
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FUENTE: LATLAS DE RIESGOS ¥ DESASTRES NATURALES. MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, Q.
Roo. CENTRO DE INFORMACION GEOGRAFICA, 2013.

Para el caso particular de la zona donde se encuentra en operacion el Hotel “Live Aqua
Beach Resort Cancun”, aun se cuenta con una amplia zona de playa con un ancho que
rebasa facilmente los 50 m desde la zona de rompiente de las olas hasta las instalaciones
que conforman el Hotel, conforme se observa en la siguiente imagen:

ANCHO DE PLAYA DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”
' 3 & B5]--

T :
1P - — A E Fachac de ImAQene
FUuenTE: Google Earth Pro, crédito a Clint Mitchell.

FIGURA 4. 26. ANCHO DE PLAYA DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”
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Por lo antes expuesto, este fendmeno de pérdida de zona de playa no es aun un efecto tan
critico que amerite tomar medidas emergentes para evitar su reduccion.

4.2.1.10. Fenémenos hidrometeorologicos extremos: Huracanes

El Sistema Ambiental Regional se localiza dentro del area de incidencia de ciclones

tropicales que se forman eventualmente cada afo en el
Atlantico, durante el verano y parte del otofio.

Mar Caribe y en el Océano

La Peninsula de Yucatan es un sitio proclive a tales efectos debido a su ubicacion
geografica, por lo cual es afectada de modo directo o indirecto por la mayoria de los
huracanes que se forman en el Caribe Occidental. La mayor parte de éstos entran por la
costa oriental de dicha peninsula, siendo Quintana Roo donde impactan con mayor vigor.

Entre los huracanes mas importantes estan Janet en 1955, Hallie en 1966, Dorothy en 1970,
Carmen en 1974, Eloise en 1975, Gilberto en 1988 y Opalo, Roxane en 1995 y Wilma en

2005.

Se sabe que hay una relacién entre los vientos que generan la circulacién denominada
Madden-Julian y la actividad ciclonica del Caribe occidental con un retraso de dos semanas
aproximadamente. Algunos estudios muestran un incremento de 400% en la actividad
ciclonica del Caribe y Golfo de México cuando la época ciclonica coincide con apariciones
del fendmeno antes citado de Madden-Julian. Otro factor que influye la actividad ciclénica
es la variabilidad en el comportamiento global de la temperatura inducidos por el fenédmeno
de “El Nifio” en el Pacifico y su contraparte atlantica llamado el fendmeno de “La Nifa”.

REGISTRO HISTORICO DE HURACANES EN LA PENiINSULA DE YUCATAN
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FIGURA 4. 27. REGISTRO HISTORICO DE HURACANES EN LA PENINSULA DE YUCATAN
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En relacién a este aspecto, en caso que existan riesgos naturales o inducidos, se tienen
considerados protocolos de emergencia para evacuar y ubicar en zonas seguras a los
turistas que se hospeden en el Hotel, teniéndose previsto contar con un programa de
proteccion civil y con un programa de contingencias ambientales, ademas de que el
promovente formara parte de los comités locales de atencibn a eventos
hidrometeorolégicos regionales.

4.2.1.11. Relieve

El perfil topografico del area donde se ubica el Sistema Ambiental Regional y la zona de
Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” presenta variaciones que van de 0 msnm a
aproximadamente 11 msnm, en virtud de que la zona corresponde a una losa calcarea,
cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, con pendiente, en sentido de
poniente a oriente descendiente hacia la Laguna de Nichupté, para ascender en la zona
hotelera, para después descender hacia el Mar Caribe.

En las siguientes imagenes se muestran los relieves de lo antes sefnalado:

PERFIL DE EAIIIfJN DEL SAR EN SENTIDO NORTE-SUR

Sencion Mone:

Funin da mayar
SEVETon:

Cane® (10
mENT] ¥ @ Lna
2003 ubicada &

BECCEIN CHNTRO DEL BAR

PR T

SECTION BUR DEL BAR

FUEMTE: ELABORACION PROPLA EMPLEANDO CODRDENADAS DEL SAR ¥ GDOGLE EARTH PRO.
FIGURA 4. 28. PERFIL DE ELEVACIONES DEL SAR EN SENTIDO NORTE-SUR
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PERFIL DE ELEVACION DEL SAR EN SENTIDO OESTE-ESTE

Secoon Cests

Funto da mayar
levarion:
come=pand= &
limie del SAR
& 50 parts sur
{13 menm).

B

Funto s
mapr
elEvasion
ComE=pondz &
I3 Z0na el

|

de Cancdn (15
mEnm).

.

Funio da
M
ElEvanion:
comesponda @
A punto en l&
Ciudad da
cancln {15
mEnm]. Enla
zona del Holel
Live A
Eea0n FEsont
Cancr (10
mEnm]

FUENTE: ELABORACION PROPLA EMPLEAND D CODRDENADAS DEL SAR ¥ GOOGLE EARTH PRO.
FIGURA 4. 29. PERFIL DE ELEVACIONES DEL SAR EN SENTIDO OESTE-ESTE

De las imagenes anteriores, se puede concluir que el SAR presenta forma anular, con
elevaciones en sus bordes y con islas en la Laguna de Nichupté, presentando elevaciones
maximas de hasta 17 msnm; el predio del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” presenta
elevaciones de 10 msnm, con una ligera depresion al centro, como se observa en la
siguiente imagen:
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PERFILES DE ELEVACIONES DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN

Seccitn Este-Oeste

Punto de mayor eevacion:
comesponde &l limise del predio
del Hotel en su parte este,
hacia |a zona de playa al Mar
Caribe (10 msnrm).

Seccion Novte-Sur:

Punto de mayor eevacion:
comesponde 3 los limitss del
predio del Hotel {11 msnmj,
con una depresion central gue
se exdiende un poco hacia &l
narte (9 msnm punto de
depresion maxima)

FUENTE: ELABORACION PROFIA EMPLEANDO COORDENADAS DEL SAR ¥ GOOGLE EARTH PRO.

FIGURA 4. 30. PERFIL DE ELEVACIONES DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN”

De las imagenes anteriores del predio del Hotel, se observa que éste presenta una
elevacion mayor de 10 msnm en direccién a la linea de costa, en su sentido Este-Oeste, en
tanto que en su sentido Norte-Sur la elevacion maxima es de 11 msnm, presentando una
depresidn hacia su parte central en tendencia hacia el norte de 9 msnm. Lo anterior le
permite contar con una altura adecuada para soportar los efectos de los fendmenos
meteoroldgicos que pudieran provocar altos oleajes y por otra parte ante los efectos del
cambio climatico, en virtud de que éste genera elevacion del nivel del mar.

4.2.1.12. Vientos

En relacién al componente de los vientos dominantes, en el transcurso del afio, la direccién
y velocidad de los vientos responde a la influencia de las corrientes descendentes
subtropicales que emigran desde las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presién
ecuatorial y que da lugar a los vientos alisios. De esta manera, en el SAR en los meses de
enero a mayo, los vientos provienen del este-sureste con una velocidad promedio de 3.2
m/seg; de julio a septiembre, los vientos tienen direccion este a oeste, con una velocidad
promedio de 3.5 m/seg y de noviembre a diciembre, su direccion es de norte a sur, con
velocidades de 2 m/seg, lo que coincide con el inicio de la temporada de los llamados
“Nortes”.

Asi, se tiene que los fendmenos climatoldgicos de relevancia en el SAR son los huracanes
y los Nortes, siendo los primeros originados en la regién del Atlantico y el Caribe por el
calentamiento de las aguas marinas en el periodo de mayo a noviembre, cuando los rayos
solares inciden perpendicularmente en la esfera terrestre. Los Nortes son masas de aire
frio continental que se cargan de humedad en su paso por el Golfo de México hacia el sur
y generan condiciones lluviosas, acompanadas de fuertes vientos que impiden o limitan la
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navegacion de embarcaciones menores. Dichos vientos también inciden en la conformacion
del oleaje en la zona costera del SAR:

+|

DIRECCION E INTENSIDAD DEL OLEAJE Y DE LOS VIENTOS EN EL

SAR

270

Rosa de Oleaje

180

Rosa de Viento

FUENTE: GABRIEL RuiZ ET AL., 2008.

FIGURA 4. 31. DIRECCION E INTENSIDAD DEL OLEAJE Y DE LOS VIENTOS EN EL SAR

4.2.2. Medio Biético

4.2.2.1. Vegetacion y Uso del Suelo

El SAR abarca diversas condiciones de uso de suelo y tipo de vegetacién en virtud de su
naturaleza que va de zona hotelera, a zona urbana, a area natural protegida, a zona costera,
a via de comunicacién y a aeropuerto internacional. Por tal razon es posible encontrar
vegetacion nativa, vegetacion ornamental, vegetacion oportunista, vegetacion introducida y
exotica, vegetacion haldfila y vegetacion hidrofila, entre otras.

Al respecto, se realiz6 el analisis del archivo KML del SAR en el SIGEIA de la SEMARNAT

y se obtuvieron los siguientes resultados:

TABLA 4. 5. UsO DE SUELO Y TIPO DE VEGETACION DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

. Fase de la Tipo de Superficie de
Grupo de Tipo de Desarrollo de Ao e iy T ;
Clave vegetacion vegetacion la veaetacion vegetacion vegetacion/vegetacion incidencia
9 9 9 secundaria secundaria (m2)
ADV Desprovisto  de NA NA NA Desprovisto de vegetacion 151583.54
vegetacion
H20 Cuerpo de agua NA NA NA Cuerpo de agua 926915.18
Vegetacion I )
VM hidrofila Manglar Primario Ninguno Manglar 1551755.61
Vegetacion . . Vegetacion secundaria
VSa/VM hidrdfila Manglar Secundario Arbustiva arbustiva de manglar 3162110.49
Selva Selva mediana Vegetacion secundaria
VSA/SMQ . - Secundario Arbdrea arbérea de selva mediana 7886525.94
perennifolia subperennifolia -
subperennifolia
Selva Selva mediana Vegetacion secundaria
VSa/SMQ . - Secundario Arbustiva arbustiva de selva mediana 8074909.90
perennifolia subperennifolia P
subperennifolia
AH Asentamientos NA NA NA Asentamientos humanos 39196037.83
humanos
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. Fase de la Tipo de Superficie de

Grupo de Tipo de Desarrollo de L L ” Sl ;

Clave iy ny e vegetacion vegetacion/vegetacion incidencia
vegetacion vegetacion la vegetacion - )
secundaria secundaria (m2)
Total: 60'949,838.49
Porcentaje
Asentamientos humanos ] 64.3

Veg. Sec. arbustiva de selva mediana... IR 13.2
Veg. Sec. arbdrea de selva mediana subperennifolia ™ 3— 12.9
Veg. Sec. arbustiva de manglar /3~ 5.2
Manglar B— 2.5
Cuerpodeagua 1 1.5

Desprovisto de vegetacion |— 0.2

0.0 100 200 30.0 40.0 50.0 60.0 70.0

La distribucion de los usos de suelo y tipos de vegetacion se muestran en la siguiente figura:

USO DE SUELO Y VEGETACION DEL SAR

M Plaza He es@ 47 Serie VIl INEGI 2018
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Bosque Ge mazquile
Desprovisto de vegetacién
Matorral xerdtlo
Palmar natural
Pastzal

Pastizal ultivado

seiva caduclolia
Seld #5pin0sa
Selva perennitalia
Sea subcaduonlia
sinvegetacién aparents
Bl veostaciin de dunas costerss
Bl vepetscidn nisritia
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Cuerpe de agua
il zonauana
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S Combinaciones deteclas | Datcs de mapas £2022 INEGI | 2 km bt | Tiemings deusc | Motificar un probl

FUENTE: SIGEIA, EMPLEANDO COORDENADAS DEL PREDIO DEL HOTEL.
FIGURA 4. 32. USO DE SUELO Y TIPO DE VEGETACION DEL SISTEMA AMBIENTA REGIONAL

La explicacion de por qué el uso de suelo de “Asentamientos humanos” tiene una proporcion
tan relevante (64.3%) reside en que el SAR se definidé en funcion de la zona hotelera y
parcialmente de la zona urbana de la Ciudad de Cancun; las superficies de vegetacién
arbustiva y arbérea de tipo secundario ocupan el 13.2% vy el 12.9%, respectivamente, esto
en virtud de que el SAR transcurrié parcialmente en el area natural protegida “Laguna de
Nichupté”, donde aun se conserva este tipo de vegetacién y en relacion a ello el SAR
también ocupd parcialmente vegetacion secundaria de manglar y manglar propiamente
dicho, con valores de 5.2 y 2.5, respectivamente. En relacién a la superficie ocupada por
cuerpos de agua, en el SAR se encontro solo el 1.5%, ya que no se incluy6 a la zona marina
ni a la Laguna de Nichupté y la poligonal del SAR solo ocupé parcialmente cuerpos de agua.
Finalmente, en el SAR las zonas desprovistas de vegetacién ocuparon la menor superficie

con un 0.2%, correspondiendo esto a areas tales como lotes baldios, caminos, carreteras,
etc.
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Lo anterior nos confirma la amplia variedad de usos de suelo que se encuentran en el SAR
y de los cuales se realiza su correspondiente analisis.

4.2.2.1.1. Asentamientos humanos

En el SAR se encuentran Zonas de Crecimiento urbano y de Zona Hotelera, que conforme
al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo (2014-2030), incluye a los poligonos de actuacion “Malecén Cancun-
Tulum?”, “Puerto Cancun”, “Zona Hotelera” y “Corredor Cancun-Aeropuerto, Complejo Urano
Sur y Centro Logistico Mérida”. En estas zonas la ocupacion del espacio debe atender lo
que establece la ley de Fraccionamientos del estado de Quintana Roo y las diversas

disposiciones legales con atribuciones en la materia.

4.2.2.1.2. Vegetacion secundaria arbustiva y arbérea de selva mediana
subperennifolia

La vegetacion secundaria obedece a un proceso de sucesion natural y ocurre cuando
existen procesos naturales o inducidos de perturbacion y es una forma de clasificar el
desarrollo de la vegetacion.

La selva mediana subperennifolia en general, de acuerdo a la clasificacion del INEGI
(escala 1:250 000, serie VI, 2017) se clasifica como SMQ y los componentes arbéreos de
este tipo vegetacion pierden estacionalmente su follaje en un 25 a 50%, se desarrolla en
lugares con climas calido humedos y subhimedos, Aw para las porciones mas secas, Am
para las mas humedas y Cw en menor proporcion, correspondiéndole el tipo Aw al SAR
delimitado; las temperaturas tipicas se encuentran entre los 20 y 28 grados Centigrados.
La precipitacion total anual es de los 1,000 a 1,600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a
1,300 m de altitud y en el caso del SAR corresponde a los 0 a 17 msnm. Ocupa lugares de
moderada pendiente, con drenaje superficial mas rapido o bien en regiones planas pero
ligeramente mas secas y con drenaje rapido, como en la Peninsula de Yucatan, que
corresponde a la zona de estudio que nos ocupa. El material geoldgico que sustenta a esta
comunidad vegetal esta conformado predominantemente por rocas carsticas. Los arboles
de esta comunidad tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y lianas.
Los arboles tienen una altura media de 25 a 30 m, alcanzan un diametro a la altura del
pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las mismas
especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de
selva, se distinguen tres estratos arboreos, de 4 a 12 m, de 12 a 22 m y de 22 hasta 30m.
Dentro de los estratos se encuentran variados tipos de palmas.

Son especies importantes de este tipo de selva las siguientes especies: Lysiloma
latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramdn, capomo), Bursera simaruba (Chaka’, Palo
Mulato, Jiote, Copal), Manilkara zapota (Ya’, Zapote, Chicozapote), Lysiloma spp. (Tsalam,
Guaje, Tepeguaje), Vitex gaumeri (YAAXNIK), Terminalia buceras (pukte), Alseis
yucatanensis (Jaasché), Psidium sartorianum (Pichiche’). Las epifitas mas comunes son
algunos helechos y musgos, abundantes orquideas, bromeliaceas y araceas. Se distribuye
en Yucatan, Quintana Roo (incluyendo la isla de Cozumel), Campeche, Jalisco, Veracruz,
Chiapas, Colima, Guerrero y Oaxaca.
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En cuanto a especies en riesgo, en este tipo de vegetacion, se registraron dos: la Palma
Naaj k'aax (Coccothrinax readii) y la Palma Chit (Thrinax radiata), clasificadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, ambas bajo la categoria de Amenazadas (A).

De lo anterior, solo la especie Thrinax radiata se encuentra en la zona del predio del Hotel
y se le da la proteccion y cuidados especiales para garantizar su buen estado fitosanitario.

4.2.2.1.3. Vegetacion secundaria arbustiva de manglar y manglar

Como antes se menciond, la vegetacién secundaria obedece a procesos de perturbacién
de origen natural o inducido y es una forma de clasificacion de la vegetacién por su etapa
de desarrollo. En el caso del SAR, las alteraciones a la vegetacion son producto de ambos
componentes, ya que tanto han ocurrido fendmenos climatolégicos extremos, como es el
caso de los huracanes y tormentas tropicales, como las actividades de remocion de
vegetacion para la creacion de asentamientos humanos y zonas turisticas. En el caso
particular del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” el impacto sobre la vegetacién que
pudo ocurrir se dio mediante la aplicacion de las correspondientes medidas de mitigacion y
compensacion, conforme se muestra en el oficio resolutivo de autorizacién emitido por la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo numero
DFQR/1408/2002 del 30 de agosto de 2002.

El manglar es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies
arbdreas conocidas como mangles, que se distribuye en los litorales del Océano Pacifico,
Golfo de California y Océano Atlantico, en zonas con climas calidos humedos y
subhumedos y de muy baja altitud. Se desarrolla en las margenes de lagunas costeras y
esteros y en desembocaduras de rios y arroyos, pero también en las partes bajas vy
fangosas de las costas; siempre sobre suelos profundos, en sitios inundados sin fuerte
oleaje o0 con agua estancada. Un rasgo peculiar que presentan los mangles es la presencia
de raices en forma de zancos, o bien de neumatéforos, caracteristicas de adaptacion que
les permiten estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas
haléfitas. Los mangles son especies perennifolias y el estrato dominante que forman es
generalmente arbéreo, aunque también puede ser subarbdéreo o hasta arbustivo; las alturas
de los mangles pueden variar, de manera general, desde 1 hasta 30 metros.

En México predominan cuatro especies en los manglares: mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
mangle botoncillo (Conocarpus erectus); frecuentemente estas especies se encuentran
asociadas entre si, pero con diferentes grados de dominancia cada una de ellas.
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EJEMPLO DE VEGETACION DE MANGLAR

FuenTe: INEGI (escata 1:250 000, serie VI, 2017).
FIGURA 4. 33. EJEMPLO DE VEGETACION DE MANGLAR EN ZONA COSTERA

En relacion a la ubicacion del Hotel, y considerando el sitio RAMSAR mas cercano, y
que ya fue analizado en el Capitulo 3, se tiene que las especies predominantes de
mangle mas cercanas a la zona del proyecto son las siguientes:
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ESPECIES DE MANGLAR CERCANAS A LA ZONA DEL PROYECTO |

hlangle colorada Mangle prieto

Fuente: Especies de manglar en Mexico. CONABIO 2021
FIGURA 4. 34. ESPECIES DE MANGLAR CERCANAS A LA ZONA DEL HOTEL

Las zonas de humedales con manglar mas cercanas a la zona del proyecto,
conforme a analisis realizado mediante el empleo del SIGEIA, resulté en la siguiente
imagen:

— p Manglares

%,, C3 maglares (CONABIO)
3

S e T fwwrs e s Seafm e gk

Fuente: Imagen generada con =l SHEELA con kML de ubicacion del proyects |

~ e
Froveccion: Universal Transwersa de Mercator Zona 168
Datum horizontal: WESES

FIGURA 4. 35. MANCHONES DE MANGLAR CERCANOS A LA ZONA DEL HOTEL
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Al realizar un acercamiento mayor a las zonas con presencia de mangle, se detecto
que la mas cercana se ubica a aproximadamente 1,387.575 m de distancia de la
zona del proyecto, conforme se observa en la siguiente imagen:

| ZONAS DE MANGLAR CERCANAS AL PREDIO DEL PROYECTO |

Manglares

(3 maglares (CONABIO)

Proyeccion: Universal Transversa de Mercator Zona 16N
Datum horizontal: WE584

FIGURA 4. 36. PUNTO DE MANGLAR MAS CERCANO A LA ZONA DEL HOTEL

Fuente: Imagen generada con el SIGEIA con KML de ubicacion del proyecto ‘

De las imagenes antes presentadas, se determina que la zona del Proyecto no
incide en zonas de manglar, en virtud de la distancia que las separa.

4.2.2.1.4. Cuerpo de agua

La incidencia del SAR en cuerpos de agua es minima, en virtud de que se restringié su
trazo basicamente a zonas terrestres, ya que la influencia del Hotel en cuerpos de agua
solo se refiere basicamente a la correspondiente a la que tendrian los huéspedes del Hotel
en la zona de costa hacia el Mar Caribe. En lo que concierne a la zona de la Laguna de
Nichupté, antes se encuentra el Boulevard Kukulcan y después de éste zonas comerciales
y mas al fondo muelles con embarcaciones privadas.

4.2.2.1.5. Desprovisto de vegetacion

Las areas que han sido ocupadas por obras de infraestructura como lo son viaductos,
puentes, vialidades, autopistas, bancos de materiales, rellenos sanitarios, y/o desmontadas
para la extraccion o depésito de materiales de acuerdo con las actividades e infraestructura
que haya sido autorizada para tales efectos.
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Es asi que en el SAR se encuentra el Boulevard Kukulcan (Punta Nizuc-Cancun), la
carretera Tulum-Cancun (No. 307), la carretera al Aeropuerto Internacional de Cancun, la
carretera No. 180, la Avenida Huayacan, entre otras vialidades secundarias y terciarias
dentro de la Ciudad de Cancun.

4.2.2.1.6. Vegetacion del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”

En lo que refiere a las areas verdes, se tiene considerada una superficie de
aproximadamente 10,706.74 metros cuadrados. En la siguiente figura se muestra la
distribucion de las mismas:

FIGURA 4. 37. UBICACION DE LAS AREAS VERDES DENTRO DE LA POLIGONAL DEL PREDIO DEL HOTEL

Las superficies de las distintas areas verdes que se encuentran al interior del predio del
Hotel, antes referidas, se muestran a continuacion:

TABLA 4. 6. SUPERFICIES DE LAS DISTINTAS AREAS VERDES AL INTERIOR DEL HOTEL
Area verde No. | Superficie m? | Area verde No. | Superficie m?
1 201.0 21 102.0
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Area verde No. | Superficie m2 | Area verde No. | Superficie m?
2 145.0 22 57.7
3 104.0 23 120
4 86.2 24 205.43
5 98.6 25 44.26
6 228.0 26 36.84
7 848.0 27 63.93
8 921.0 28 57.86
9 966.0 29 23.94
10 555.0 30 8.54
11 1,826.0 31 65.2
12 378.0 32 63.27
13 40.2 33 131.00
14 26.7 34 165.57
15 60.3 35 149.34
16 62.9 36 40.92
17 82.2 37 49.12
18 178 38 46.32
19 56.8 39 57.6
20 217.0 40 2,137

Superficie total de las 40 areas verdes: 10,706.74

La vegetacién que comprende las areas verdes, incluye algunas de las siguientes especies:

Para el estrato arbdreo, especies tales como el cocotero (Cocos nucifera), palma real
(Roystonea dunlapiana), palma Shiat (Chamaedorea seifrizii), platano (Musa hispida),
almendro (Terminalia catappa), ficus (Ficus benjamina), palma Chiit (Thrinax radiata),
palma Robelina (Phoenix roebelenii), palma de Sagu (Cycas revoluta), pandano (Pandanus
utilis) y siricote (Cordia dodecandra);

Para el estrato arbustivo y herbaceo, especies como arbusto clavo (Pittosporum tobira),
rosa laurel o adelfa (Nerium oleander), lechuga de mar (Scaevola taccada), carisa grande
(Carissa macrocarpa), aralia arboricola (Schefflera arboricola), palma areca (Dypsis
lutescens), evonimo (Euonymus japonicus), garra de ledn (Philodendron xanadu), croton y
croto tornillo (Codaeum variegatum), serpentina (Liriope muscari), tulipan (Hibiscus rosa-
sinensis), lengua de vaca (Sansevieria trifasciata), lirio Persa (Dietes iridioides), uva de mar
(Coccoloba uvifera), diefembaquia (Dieffenbachia maculata), papiro (Cyperus papyrus);

De crecimiento de tipo rastreras y enredaderas, como teléfono (Philodendron scandens),
lagrimitas (Soleirolia soleirolii), rinonina (Ipomoea pes-caprae), bella en barco (Tradescantia
pallida), Wedelia (Wedelia trilobata) y ficus trepador (Ficus pumila).

En la siguiente tabla se muestran las imagenes de algunas de las plantas que son utilizadas
en la jardineria de las areas verdes y en interiores del Hotel “Live Aqua Beach Resort
Cancun”:
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TABLA 4. 7. DISTINTAS ESPECIES UTILIZADAS EN LAS AREAS VERDES EXTERIORES Y EN INTERIORES DEL
HOTEL

BEACH NESHRT

Esta planta se lla ittosporum tobira) y tolera
condiciones de insolacién, ambientes costeros y suelos
arenosos, por lo que se adapta muy bien al entorno del Hotel. No

Planta de la especie Codiaeum variegatum llamada
comunmente Croton, y es utilizada comdnmente en jardineria
por sus vistosas hojas. No se encuentra bajo alguna categoria
de Riesgo.

se encuentra sujeta a alguna categoria de Riesgo

Es una planta de nombre comun Adelfa 0 Rosa Laurel (Nerium
oleander) y es utilizada como ornato por sus vistosas flores y su
resistencia a las condiciones costeras. No se encuentra bajo
alguna categoria de Riesgo.

El llamado Teléfono (Philodendron scandens) es utilizado
como planta ornamental por su forma de crecimiento que
puede cubrir dreas con sus vistosas hojas. No se encuentra
bajo alguna categoria de Riesgo.

e L Y
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Planta de la especie Scaevola sericea, llamada cominmente
Lechuga de Playa, que puede alcanzar hasta los 3 metros de
altura, formando densos macisos. No se encuentra bajo

Carissa macrocarpa es conocida como Ciruela de Natal y
produce flores perfumadas y frutos comestibles y se emplea
como arbusto ornamental. No se encuentra bajo alguna
categoria de Riesgo.

categoria de Riesgo.

La Duranta Verde Limo6n (Duranta erecta) es una planta usada
como arbusto ornamental y es muy resistente a diversas
condiciones climéticas, siendo de facil cuidado. No se encuentra
bajo Riesgo.

La Aralia Arboricola (Schefflera arboricola) es una planta que
puede desarrollarse en exteriores e interiores, pudiendo
alcanzar hasta los 6 metros de altura. No se encuentra bajo
alguna categoria de Riesgo.

La Palma de Coco (Cocos nucifera) es una palmera que se utiliza
ampliamente en toda la zona para reforestacion y como planta de
ornato. No se encuentra bajo alguna categoria de Riesgo.

l /=
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La Palma Areca (Dypsis lutescens) se utiliza para decorar
interiores debido a su tolerancia a la sombra. Es una planta
resistente que no require de grandes atenciones. No se
encuentra bajo alguna categoria de Riesgo.
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La Rifionina (Ipomea pes-caprae) es una planta de habitos
rastreros nativa de México y muy cominmente encontrada en las
playas de Quintana Roo, en la zona del Hotel se encuentra en
zonas arenosas como en dunas y playas y ayuda a mantener la
estabilidad del estrato arenoso. No se encuentra sujeta a alguna
categoria de Riesgo.

La planta Bella en Barco o Purpurina (Tradescantia pallida) es
una planta muy vistosa por su colorido plrpura y en el Hotel es
utilizado en las areas verdes para dar vivacidad a los arriates.
No requiere grandes cuidados y tolera bien suelos arenosos. No
se encuentra sujeta a alguna categoria de Riesgo.

El llamado Tulipan (Hibiscus rosa-sinensis) se emplea en las
areas ajardinadas del Hotel para dar colorido con las flores de
esta planta, que puede acanzar los 5 m de altura. No se

El Siricote (Cordia dodecandra) es un arbol originario del sur de
México, Guatemala y Belice, que puede alcanzar hasta los 30 m
de altura. Las frutas pueden ser utilizadas para producir
golosinas y las semillas son comestibles con sabor a aimendra.

encuentra sujeta a categoria de Riesgo.

b | LG T

El almendro (Terminalia catappa) se emplea en areas verdes del
exterior del Hotel y se adapta muy bien a las condiciones

No se encuentra sujeta a categoria de Riesgo.
= —
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Esta palma se llama Palma Chit (Thrinax radiata) y se encuentra
distribuida en México en la Peninsula de Yucatdn. Se ha
rescatado desde un principio para ubicarla en areas verdes del

Hotel. Se encuentra bajo la categoria de Amenazada, conforme
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La Wedelia (Wedelia trilobata) es una planta rastrera que apoya
a mantener la estabilidad de la arena de la zona de playa y de
duna en las zonas de playa del Hotel. No se encuentra sujeta a
alguna categoria de Riesgo.

La Palma Shiat (Chamaedorea seifrizii) es originaria de
Méxicoy se puede utilizar al aire libre, ya que tolera
condiciones de luz solar directa y condiciones de ecosistemas
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costeros, aunque tolera condiciones de interior. No se
encuentra sujeta a alguna categoria de Riesgo.

La Palmera de Roebelen (Phoenis roebelenii) es una planta | | 4 yya de Mar (Coccoloba uvifera) es una planta originaria de
tropical que tolera la sombra adecuadamente, por lo que se |  Amgrica tropical habitante de ecosistemas costeros. Ayuda a
puede utilizar para decoracion de interiores. Su tronco es bajo y mantener la estabilidad de dunas costeras y en el Hotel se
raramente alcanza los 5 m de altura. No se encuentra sujeta a encuentra en las areas verdes conformando arriates. No se

alguna categoria de Riesgo. encuentra sujeta a alguna categoria de Riesgo.
FUENTE: Iméagenes tomadas de Google Earth Pro y proporcionadas por el promovente.

De las especies antes referidas s6lo una se encuentra sujeta a categoria de Riesgo,
conforme a la “MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010”, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019:

TABLA 4. 8. ESPECIE DE FLORA SUJETA A CATEGORIA DE RIESGO UBICADA EN LAS AREAS VERDES DEL

HOTEL
PLANTAS
Familia Género | Especie Autor Sinonimia Nombres comunes Categoria
de riesgo
Arecaceae | Thrinax radiata Lodd. ex | Coccothrinax | Bayal (Maya), ch' iit (Maya), ch' iit xa' an | Amenazada
Schult. & | radiata (Maya), chiit, chi'it (Maya), chit (Maya), guano,
Schult. f,, guano de costa, ka' anal xa' an (Maya), kanal-
1830 xaan (Maya), kul tuk (Maya), kultok' (Maya),
nak' as (Maya), palma, palma chit, palma
yucateca

De lo anterior, en el predio del Hotel se da proteccidon y mantenimiento a los ejemplares de
Palma Chit, que aseguran su sobrevivencia en el sitio.

4.2.2.2. Fauna

La fauna que es posible encontrar en el SAR corresponde a la que se detecta en el Centro
de Poblacion de Cancun, en virtud de la estrecha relacion que existe del citado centro de
poblacién con las comunidades vegetales que aun existen de manera natural en la zona y
en consecuencia con la fauna asociada a la misma, detectandose relictos de vegetacion en
buen estado de conservacion. Por tal motivo, de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Cancun, Benito Juarez (2014 — 2030), es posible observar
ejemplares de mamiferos tales como el Venado cola blanca (Odocoileus virginianus), el
Venado Temazate (Mazama americana) e incluso algunos felinos de mediana y gran talla
como el puma (Puma concolor), no obstante, conforme avanza la mancha urbana y se
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reemplaza o se fragmenta la vegetacion natural, las especies de niveles troficos superiores
0 que requieren condiciones particulares de habitat se ven desplazadas, siendo
reemplazadas por aquellas de habitos generalistas o peridomiciliarias.

Actualmente la zona que por su tamafio y extensién aun conserva un buen estado de sus
poblaciones naturales corresponde a la zona de humedales asociada al Sistema Lagunar
Nichupté, la cual alberga una comunidad importante de fauna acuatica, donde destacan
aves migratorias y nativas, asi como la presencia de dos especies de cocodrilo (Crocodylus
acutus y C. moreletti) que se encuentran bajo la categoria de riesgo de Proteccion Especial,
conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por otra parte, practicamente en todas las playas colindantes al Mar Caribe es posible
encontrar la ovoposicién de las siguientes especies de tortugas marinas que se encuentran
bajo la categoria de riesgo de Peligro de Extincién, conforme la NOM-059-SEMARNAT-
2010, las cuales son la Tortuga Verde (Chelonia mydas), la Tortuga Caguama (Caretta
caretta), la Tortuga Carey (Eretmochelys imbricata) y la Tortuga Laud (Dermochelys
coriacea)

Para el caso particular de la zona del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”, el buen
estado de conservacion de sus areas verdes y las areas de albercas y piscinas y al hecho
de que se mantiene un enorme respeto hacia la fauna por parte del personal que labora en
el Hotel, han hecho que éste sea un atractivo para distintas especies de fauna, entre las
que se encuentran las siguientes:

TABLA 4. 9. ESPECIES DE FAUNA DETECTADAS EN EL INTERIOR DEL HOTEL

Las aves del género Larus sp., que corresponde a las gaviotas de mar, aprovechan los cuerpos
de agua generados por las albercas y piscinas del Hotel, donde reposan momentaneamente. No
se detectd ninguna especie de gaviota bajo alguna categoria de Riesgo.
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La Gaviota Reidora (Leucophaeus atricilla) llega a posarse eventualmente a reposar en la zona
de albercas y piscinas del Hotel. No se encuentra sujeta a alguna categoria de Riesgo.

El Rabihorcado (Fregata magnificens) se ha detectado sobrevolando el predio del Hotel y la zona
de playa. No se encuentra en alguna categoria de Riesgo.

El Pelicano Pardo (Pelecanus occidentalis) se ha detectado sobrevolando la zona de playa del
Hotel. No se encuentra en alguna categoria de Riesgo
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El Zanate (Quiscalus mexicanus) se puede localizar en muchas areas del Hotel, en virtud de que
es una especie generalista y tolerante a la presencia humana. No se encuentra en alguna
categoria de Riesgo.

2 . N 1% .. B
Las Guacamayas Escarlatas (Ara macao) que se encuentran en el Hotel conforman parte de las
amenidades con que se cuentan y estan acostumbradas y adiestradas a la convivencia humana.
Asimismo, su area de distribucién natural queda incluida en la zona del SAR. Esta especie se

encuentra sujeta a la categoria de Peligro de Extincion.

‘;_‘ - = R
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La Iguana Negra de Cola Espinosa (Ctenosaura similis) se encuentra en multiples sitios del Hotel,
donde ha aprendido a convivir con el personal y con los huéspedes, ya que no se les molesta en
lo absoluto, por lo que permiten acercarse lo suficiente para una fotografia cercana. Se encuentra
en la categoria de Riesgo de Amenazada.
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La Iguana Verde (
humana y permite fotografiarla a distancia cercana. Se encuentra en la categoria de Riesgo de
Proteccién Especial.
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La Tortuga Verde (Chelonia mydas) eventualmente puede llegar a ovopositar en la zona de playa
donde se encuentra el Hotel y existe personal que apoya en el marcaje de los nidos y dado el
caso, la reubicacion de nidos. Esta especie y otras que llega a anidar en la zona se encuentra en

la categoria de Riesgo de Peligro de Extincion.

De las especies antes referidas existen varias que se encuentran sujetas a alguna categoria
de Riesgo, conforme a la “MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010”, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14
de noviembre de 2019:
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TABLA 4. 10. ESPECIES DE FAUNA SUJETAS A ALGUNA CATEGORIA DE RIESGO EN LA ZONA DEL HOTEL

AVES
Familia Género | Especie Autor Nombres comunes Categoria de riesgo
Psittacidae | Ara macao (Linnaeus, 1758) Guacamaya roja Peligro de extincidn
REPTILES
Familia Geénero Especie Autor Sinonimia Nombres comunes Categoria
de riesgo
Iguanidae Ctenosaura similis (Gray, Ctenosaura  completa, | Iguana espinosa | Amenazada
1831) Iguana similis rayada, iguana negra
Iguanidae Iguana iguana (Linnaeus, | Iguana caerulea, Iguana | Iguana verde Proteccion
1758) emarginata, Iguana especial
lophyroides, Iguana
minima, Iguana
sapidissima, Iguana
squamosa, Iguana
tuberculata, Iguana
viridis, Iguana vulgaris,
Lacerta iguana
Cheloniidae Caretta caretta (Linnaeus, | Caouana elongata, | Caguama, Moosni | Peligro de
1758) Caretta atra, Caretta | ilitcoj caacdl (Seri), | extincion
gigas, Caretta nasuta, | Tortuga marina
Chelonia  pelasgorum, | caguama, Tortuga
Testudo caouana, | perica, xpeeyo (Seri)
Testudo caretta, Testudo
cephalo, Testudo marina,
Testudo nasicornis,
Thalassochelys corticata
Cheloniidae Chelonia mydas (Linnaeus, | Caretta esculenta, | Moosni (Seri), | Peligro de
1758) Caretta thunbergii, | Parlama, Tortuga | extincién
Chelonia agassizii, | marina verde, Tortuga
Chelonia albiventer, | negra, Tortuga prieta,
Chelonia bicarinata, | Tortuga verde
Chelonia formosa,
Chelonia lachrymata,
Chelonia lata, Chelonia
maculosa, Chelonia
marmorata, Chelonia
mydas carrinegra,
Chelonia tenuis, Chelonia
virgata
Cheloniidae Eretmochelys | imbricata | (Linnaeus, | Caretta rostrata, Caretta | Moosni  quipacalc | Peligro de
1766) squamosa, Chelonia | (Seri), Perico, Tortuga | extincion
griseam, Chelonia | de carey, Tortuga
pseudo-caretta, Chelonia | marina de carey
pseudo-mydas, Chelonia
radiata, Eretmochelys
squamata, Onychochelys
kraussi, Testudo
imbricata
Dermochelyidae | Dermochelys | coriacea | (Vandellius, | Dermatochelys porcata, | Caguama altura, | Peligro de
1761) Dermochelys  atlantica, | Caguama siete filos, | extincion
Dermochelys  coriacea | Moosnipol (Seri), Siete
schlegeli, Sphargis | filos, Tortue luth
angusta, Sphargis | (Francés),  Tortuga
mercurialis, Testudo | latd, Tortuga marina
arcuata, Testudo | latd
coriacea, Testudo lutaria,
Testudo lyra, Testudo
tuberculata
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De lo anterior, en relacion a las guacamayas escarlata, se tiene asegurada su sobrevida,
ya que existe personal dedicado a su proteccion y cuidados, garantizandose que no se les
maltrate ni moleste en el predio del Hotel; por lo que respecta a las iguanas, se tiene enorme
respeto a aquellas que se adentran a las instalaciones del Hotel, sabedores de que los
especimenes eran los pobladores originales del sitio, por lo cual dado el caso se les brinda
cobijo y alimento; en el caso de las tortugas marinas, en caso de que alguna llegase a
ovopositar en la zona de playa, se tienen ya concertadas brigadas de proteccion y vigilancia
que en coordinacién con el Municipio de Benito Juarez brindan la proteccion necesaria a
las nidadas y se cuenta con la capacitacion adecuada para saber como actuar, lo anterior
para asegurar la sobrevivencia de la mayor cantidad de huevos y la posterior liberacion de
los neonatos al medio marino.

En relacion a esto ultimo, el personal del hotel ha llevado cursos de capacitacion al respecto,
del cual se presenta la siguiente memoria:

TABLA 4. 11. PROGRAMA DE PROTECCION Y CONSERVACION DE TORTUGAS MARINAS EN LA ZONA DE
PLAYA DEL HOTEL

PROGRAMA DE PROTECCION Y CONSERVACION DE TORTUGAS MARINAS
El “Programa de Proteccion y Conservacion de las Tortugas Marinas que anidan

en las Playas del Municipio” consiste en la participacion activa y en coordinacion

con el H. Ayuntamiento de Benito Juarez a través de la Direccién General de
Ecologia.
Durante la temporada de anidacion se llevan a cabo diversas actividades de

colaboracion, entre ellas podemos destacar:

X La participacion en el curso
de capacitacion impartida por la
Direccion General de Ecologia.

X Designacion del personal
para llevar a cabo las acciones de
proteccion durante la temporada.

<> La colocacion de un corral
de proteccion tal como se describe
en la NOM-162-SEMARNAT-2012.

+ Marcaje de los nidos sembrados.

¢ La entrega de los reportes semanales a los supervisores del programa.
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+ Realizar labores de difusién y educacion ambiental al interior de las
instalaciones orientando a los huéspedes y colaboradores sobre las
medidas de proteccién para las tortugas.

Todo esto con el objetivo de la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, mismas que estan

catalogadas en peligro de extincion.

@ . | mmm | @) o
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£L H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ
A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA

OTORGA EL PRESENTE

RECONOCIMIENTO
Al Hotel Live Aqua Beach Resort Cancin

Por su valiosa participacion en la Proteccion y Conservacion de las
Tortugas Marinas en las Playas del Municipio de Benito Judrez.

yep

Lie. Maris Espinasa
Presigenie SR

Recerd de, nidos resguardados
Ing. Asmando Lara de Nigris

Secretano de Ecologin y Desarrailo Urbana:

FUENTE: INFORMACION PROPORCIONADA POR EL PROMOVENTE.

4.2.3. Medio Socioeconémico y Cultural

4.2.3.1. Vestigios Arqueologicos

En el SAR y zonas vecinas, existen diversos sitios arqueolégicos que forman parte de la
cultura Maya de la regidén. Los mas destacados se localizan en la Zona Hotelera y
corresponden a las zonas arqueolégicas denominadas San Miguelito y El Rey. Ademas, en
los limites de los municipios de Benito Juarez e Isla Mujeres a la altura del kilbmetro 2.7 de
la carretera Puerto Juarez-Punta Sam, se localiza la zona arqueolégica de El Meco.

A continuacion, se muestran las zonas de los puntos donde se encuentran los sitios
arqueoldgicos mas relevantes en el SAR y zonas vecinas:
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SITIOS ARQUEOLOGICOS EN EL SAR
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FUENTE: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN, MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA Roo (2014-2030).

FIGURA 4. 38. UBICACION DE SITIOS ARQUEOLOGICOS PRESENTES EN EL SAR

Si bien la mayor parte del recinto arqueolégico de El Meco ocupa territorio de Isla Mujeres,
su cercania a Cancun hace que sea un punto importante a visitar, formando parte del
patrimonio cultural relevante para el Centro de Poblacién de Cancun. La afluencia en las
zonas arqueoldgicas de El Rey y El Meco en el afio 2012 fue de 12,047 y 15,796 visitantes,
respectivamente.

4.2.3.2. Desarrollo Socioeconémico

Si bien el municipio de Benito Juarez es catalogado, de forma general, como de Muy Baja
Marginacién; lo cierto es que 33% de su poblacion carece de oportunidades sociales y de
la capacidad de adquirirlas o generarlas De prevalecer esta tendencia, se esperarian
escenarios de elevada vulnerabilidad social, cuya solucion estaria fuera del alcance
personal o familiar de quienes lo habitan. El reto consiste en establecer un modelo
productivo que brinde a todos los habitantes las mismas oportunidades y procure el
bienestar de la poblacién, particularmente en dos temas. El educativo, ya que alrededor de
60 mil personas mayores de 15 afios carecen de educacion primaria; y el de ingresos toda
vez que mas de 114 mil personas de la fuerza laboral del municipio (31.5%) percibieron
ingresos de hasta dos salarios minimos en 2017. En el extremo opuesto, 11% de la
poblacion ocupada percibe mas de 5 salarios minimos.

Como causa y efecto de la marginacion social, la poblacién en situacién de pobreza ha
aumentado en el ultimo periodo medido. En 5 afios, la poblacion del municipio de Benito
Juarez en situacion de pobreza aumentd un 22%, es decir, 40 mil personas mas que el
registro de 2010.
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TABLA 4. 12. SITUACION DE POBREZA ENCONTRADA EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ

Indicadores Poblacién Proporcion (%)
2010 2015 2010 2015
Pobreza 180,048 219,949 26.85 27.70
Extrema 24,493 20,775 3.65 2.62
Moderada 155,556 199,173 23.20 25.08
Por carencias Sociales 258,291 284,301 38.51 35.80
Por ingresos 35,870 56,553 5.35 7.12

No obstante, las actividades de operacion y mantenimiento del Hotel coadyuvan a ser una
fuente directa e indirecta de empleos para la zona del SAR, ya que demandan de manera
continua bienes y servicios para su funcionalidad (por ejemplo transporte hacia y desde el
Hotel al Aeropuerto Internacional de Cancun y a otras zonas turisticas, demanda de
alimentos y bebidas en la localidad, generacion de residuos que requieren de su adecuada
disposicién, entre otros), con lo que se apoya a la poblacion al propiciar el mejoramiento de
las condiciones de vida locales.

4.2.3.3. Poblacion

La evolucién de la estructura por edades demuestra, en 2015, una relativa homogeneidad
entre la poblacion infantil y la poblaciéon joven, dichas poblaciones como base de la
estructura social del municipio. Lo anterior significa que se cuenta con una estructura
progresiva, motivada por la tasa de natalidad y los flujos migratorios que han acompafnado
el desarrollo municipal.

Lo anterior ha provocado una disminucion constante de la relacion de dependencia, es
decir, el nUmero de personas dependientes (personas de 0 a 14 afios y de 65 y mas) de la
poblacién laboral (poblacién de 15 a 64 anos), ya que mientras en los ochenta era de 74
dependientes por cada 100 trabajadores para el 2015 dicha relacion paso a 42. En la
actualidad, los distritos con mayor relacion de dependencia son aquellos caracterizados por
la presencia de asentamientos humanos irregulares como el: 12, 16, 17 y 18, éstos ultimos
con registros estimados de hasta 62 y 58 personas dependientes.

Otro cambio estructural motivado, por la consolidaciéon de la poblacién municipal, puede
observarse a través del indice de envejecimiento. La relacion entre las personas adultas
mayores por cada 100 menores de 15 afios ha ido en constante aumento, pasando de 3
personas en los noventa a 4.6 para el afio 2000. Sé6lo una década después, el incremento
fue de 78% llegando a 8 personas. Para 2018, se estima que la relacion es de 13 personas
y se espera que llegue a 20 personas para el 2025 y a 28 para el 2030. El aumento en la
poblaciéon de 65 anos y mas, que en el quinquenio pasado registré6 una TCMA de 10.4,
implicaria para la administracion publica municipal una mayor inversion en salud y
seguridad social para este sector de la poblacion.

De acuerdo con el INEGI, Quintana Roo registra la segunda tasa mas alta de inmigracion,
movimiento social con mayor presencia en la zona norte debido al fendmeno de atraccion
de la actividad turistica.

En Benito Juarez, para 2015, la poblacidon inmigrante registrada fue de 75,723 personas
que representan 11.2% de la poblacion. La busqueda de empleo sigue siendo el principal
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motivo de la inmigracion, entre dicha poblacién predomina el grupo de edad de 20 a 29
afos con 36%.

La poblacién proveniente de fuera de la entidad se concentra en la ciudad en tres distritos
principalmente. El distrito 6 alberga a 34.5% de la poblacién inmigrante, seguido del distrito
11 con 23% y el 5 con una proporciéon de 19%.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN DISTRITOS, SEGUN MARGINACION

-
SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Grado de Marginacidn
T woy aito
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Meda

[
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FUENTE: ProcRaMa Municirpal DE DEsARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ, QUiNTAMA Roo (2018-2030).
FIGURA 4. 39. DISTRIBUCION DE LA MARGINACION POR DISTRITOS

De lo antes expuesto, se observa que en el SAR existen diversos grados de marginacion
poblacional y que en el sitio donde se encuentra la zona del Hotel la marginacion es “Muy
Baja”

4.2.4. Paisaje

El paisaje ha sido definido de multiples maneras, ya que tiene un componente altamente
subjetivo; sin embargo, resulta de la combinacién en mayor o menor medida de elementos
fisicos naturales, tales como la topografia, presencia de cuerpos de agua, altitud y latitud,
altura sobre el nivel del mar etc.; también combina elementos bioecoldgicos, como lo es el
tipo de vegetacion, el grado de conservacion de los ecosistemas, la presencia de fauna,
etc.; finalmente se tiene al componente humano, que puede modificar drasticamente el
entorno mediante la construccion de zonas urbanas, caminos, puentes, aeropuertos, etc.
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De lo anterior se tiene que el paisaje se constituye como un elemento primordial para servir
como un indicador o fuente de informacion del territorio, desde la perspectiva o enfoque en
el que se desee evaluar; sin embargo, el paisaje depende del enfoque del observador.

Para efectos practicos, se consideraran las distintas caracteristicas paisajisticas en las que
se encuentra inmerso el SAR en funcion de los usos del suelo mas relevantes en él
presentes. De lo anterior tenemos la siguiente relacion de superficies para las distintas

Unidades de Paisaje:

TABLA 4. 13. UNIDADES DE PAISAJE DELIMITADAS EN EL SAR

Unidades de Paisaje

Clave

Superficie ocupada del

SAR (ha)

Area desprovista de vegetacion ADV 15.16
Asentamientos humanos AH 3,919.60
Cuerpo de agua H20 92.69
Manglar (Vegetacion hidrdfila) VM 155.18
Vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia VSa/SMQ 807.49
Vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia VSA/SMQ 788.65
Vegetacion secundaria arbustiva de manglar VSa/VM 316.21

Superficie Total: 6,094.98

La imagen que refleja las Unidades de Paisaje antes sefialadas se presenta a continuacién:

P G e R -
Arco Norte .."

UNIDADES DE PAISAJE DEL SAR

Tummﬁ.cﬂ RESORT CANCUN

TravelArt Museum

de-

1 Milagre

f'f,l SISTEMA AMBIENTALREGIONAL
! O

i, ValiclalF :

o 'Playa Delfines

FUENTE: SIGEIA DE La SEMARNAT, BASADOEM EL ARCHNO. KMLDEL SAR.

FIGURA 4. 40. UNIDADES DE PAISAJE DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

De lo anterior se ilustran las siguientes Unidades de Paisaje detectadas en el SAR:
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Unidad de Paisaje Imagenes

AREA DESPROVISTA DE VEGETACION

Unidad de Paisaje Imagenes
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ASENTAMIENTOS HUMANOS

Unidad de Paisaje
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| Unidad de Paisaje Imégenes
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MANGLAR

Unidad de Paisaje Imagenes

VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA MED
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Capitulo 4|61



POSADAS.

Unidad de Paisaje Imagenes

— e aa TR

VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA

Unidad de Paisaje Imagenes
- =] = $.—

VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE MANGLAR

Del analisis de las Unidades de Paisaje antes presentadas, se puede concluir que existe
una amplia gama de paisajes debidos a la heterogeneidad que presenta el SAR, que van
de zonas que mantienen su integridad funcional, como es el caso de la Unidad de Paisaje
de Manglar a la Unidad de Paisaje de Areas Desprovistas de Vegetacion; sin embargo, el
Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” se ubica en una Unidad de Paisaje de
Asentamiento Humano que corresponde y se integra adecuadamente a la misma, en virtud
de que esta en una zona hotelera acorde al uso de suelo que le corresponde.
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4.2.5. Diagnéstico ambiental regional

De acuerdo a la caracterizacion ambiental del SAR, la zona se encuentra en multiples areas
que han sido afectadas en su naturalidad en diversos grados en virtud de las actividades
humanas, como lo son la urbanizacién, los desarrollos turisticos, la construccion de
vialidades, y el cambio de uso del suelo de areas forestales para otros fines, lo que ha ido
en detrimento de la cobertura natural de los distintos tipos de vegetacién presentes. Sin
embargo, la naturaleza de la zona presenta una gran resiliencia ya que las zonas que ya
han sido afectadas pero que se mantienen sin manipulacién adicional, nuevamente retoman
sus procesos de sucesion natural de manera acelerada en razén de las condiciones
climaticas que son favorables para que ello ocurra. Cabe sefalar que mientras existan
zonas que funjan como reservorios del germoplasma de flora y fauna nativos dichos
procesos de sucesion y recuperacion de los ecosistemas podran continuar realizandose de
manera indefinida, de ahi la necesidad de conservar las areas naturales protegidas y en los
propios predios conservar al maximo la naturalidad en la composicién del paisaje, por lo
cual deberan respetarse y conservarse aquellos ejemplares de flora nativa, asi como de la
fauna nativa para permitir que se mantengan las relaciones inter e intra especificas lo mas
completas para que la integridad funcional del ecosistema costero se mantenga.
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CAPITULO 5. IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES DEL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL

5.1. INTRODUCCION

En cumplimiento con lo establecido en el articulo 13 fraccion V del Reglamento en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en el presente capitulo se identifican, caracterizan y
evaluan los impactos ambientales, acumulativos y residuales que se pueden presentar a
partir de la operaciéon y mantenimiento del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”.

Para el desarrollo de este capitulo se aplicaron técnicas convencionales de evaluacion de
impacto ambiental para identificar, evaluar y describir los impactos de este tipo que podrian
ser inducidos por la operacion y mantenimiento del Hotel.

Los resultados obtenidos se basan en el andlisis de la informacién técnica y ambiental
generada a través de la presente MIA-R en sus Capitulos 2, 3 y 4, y que se desglosa a
continuacion:

a) Descripcion del proyecto y de sus componentes en la fase operativa (Capitulo 2).

b) Delimitacién y Descripcion del Sistema Ambiental Regional (zonas de influencia directa
e indirecta del proyecto (Capitulo 4).

c¢) ldentificacion de usos y aprovechamientos destinados para las zonas de influencia del
proyecto (Capitulos 2, 3y 4).

d) Sistema de informacién geografica.

e) Informacién generada mediante trabajos de campo y verificacion (Capitulo 4).
5.2. Metodologia de Evaluacién y Justificacién de su Uso
Se aplicaron técnicas probadas y comunes para la identificacion y evaluacion de los

impactos ambientales, acumulativos y residuales que podria ocasionar el Hotel en su zona
de influencia. Estas técnicas son:

i) Analisis por medio de los Sistemas de Informacién Geografica (SIG)
i) Listas de chequeo
iii) Matrices de interaccion y

iv) Juicio de expertos

El uso combinado de técnicas hace posible un analisis equilibrado entre la percepcion
subjetiva y el analisis cuantitativo de la evaluacion. Asimismo, permite profundizar en el
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conocimiento del sitio donde opera el proyecto e identificar las areas de influencia directa e
indirecta del mismo, necesarias para el analisis de los impactos ambientales.
Por otra parte, de manera preliminar, es conveniente determinar cuales son, de manera
general, las actividades que son realizadas durante la fase de operacién y de

mantenimiento del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”:

TABLA 5. 1. ACTIVIDADES E INTERACCIONES GENERALES DURANTE LA OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL

HOTEL
FASE DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividad Descripcion Componente Sitio de Interaccion Rango de
ambiental de Presion
interaccion
Mantenimiento del | Labores relacionadas con la | Suelos, ambiente | Edificio del Hotel e | Bajo
edificio y equipos conservacion del Hotel: limpieza, | sonoro, calidad del aire, | instalaciones  anexas,
pinturas, repellos, arreglos de | aguas superficiales, | asi como puntos de
losas, lineas eléctricas, tuberias, | proteccion civil. vertedero, y sitios de
etc., asi como del mantenimiento inyeccion de agua.
de equipos: aire acondicionado,
bombas de agua, etc. que implican
usos de insumos.
Manejo de Residuos y | Es lo correspondiente a la gestion | Suelos, aguas | Edificio del Hotel, areas | Medio
desechos de las aguas grises residuales que | superficiales anexas como
van a colectores y de los desechos restaurantes, bares,
solidos propios del proyecto: salones de eventos,
descarte de equipos, basuras salas de spa-gimnasio,
diarias, etc. zona de playa, para
concluir en el area de
disposicion temporal de
los Residuos.
Punto de efluentes de las
aguas grises hacia la
planta de tratamiento de
aguas residuales.
Generacion de lodos de
la planta de tratamiento
de aguas residuales.
Generacion de salmuera
de la planta de 6smosis
inversa.
Punto de
almacenamiento
temporal de residuos.
Circulacién vehicular La operacion  del  Hotel, | Ambiente sonoro, | Area de acceso en el | Medio
particularmente en temporada alta, | calidad del aire, | Boulevard Kukulcan.
genera una importante circulacién | transporte interno,
vehicular diaria con incidencia en | vialidad, espacio piblico
el sistema vial urbano del entorno.
Area de playa orientada | Actividades turisticas enlazonade | Fauna, particularmente | Las actividades en la | Alto
al Mar Caribe playa incluyendo mobiliario de | las tortugas marinas que | zona de playa y su
playa; durante la noche y | anidan en la zona de | mobiliario urbano podrén
madrugada  movimiento  de | playa. generar afectaciones a
personas y generacion de ruidos y la conducta reproductora
luces brillantes. de las tortugas marinas.

Por medio del analisis de los SIG fue posible evaluar de forma cuantitativa los impactos
ambientales y generar informacién suficiente para la identificacion de los impactos de mayor
extensién que pudieran representar riesgos importantes; mientras que a través de las listas
de chequeo y las matrices de interaccion se identificaron los impactos mas significativos,
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asi como sus fuentes generadoras. El juicio de expertos permitié dimensionar los impactos
identificados por las otras metodologias para evitar la subestimacion o sobrestimacién de

los mismos.

TABLA 5. 2. TECNICAS UTILIZADAS PARA LA IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
QUE POTENCIALMENTE SERAN GENERADOS POR LA OPERACION DEL HOTEL

Técnica

Alcances

Andlisis de cartografia tematica y uso de sistema de
informacion geogréfica.

La cartografia, las fotografias aéreas y las imagenes de
satélite son herramientas metodoldgicas muy (tiles para
la evaluacion de impactos ambientales (EIA), permiten
analizar diferentes parametros o atributos ambientales
(geologia, hidrologia, tipos de vegetacion, asentamientos
humanos y actividades econdmicas, entre otros) de areas
geograficas a diferentes niveles o escalas de informacion
(Zéarate, 2018). La sobreposicion de esta informacion, mas
la correspondiente al proyecto propuesto, produce una
caracterizacion compuesta de un ambiente en el que se
pueden evaluar cuantitativa y espacialmente impactos
directos, asi como la simulacion de escenarios y riesgos
ambientales (Zarate 2018; Gdmez-Orea, 2003).

Listas de chequeo

Estas técnicas se basan en la elaboracion de un listado
especifico de componentes ambientales, agentes de
impacto o etapas del proyecto (Canter, 1977).

Son métodos que se emplean para la identificacion de
impactos y preliminarmente para la evaluacion de los
mismos, bajo la consideracion de ciertos criterios o
escalas (p. €j. De magnitud e importancia). La principal
desventaja de estas técnicas es que no permiten definir o
establecer las relaciones causa-efecto entre el proyecto y
el medio ambiente, tampoco la identificacion y evaluacion
de efectos sinérgicos (Zarate 2018; Gémez- Orea, 2003).

Matrices de interaccion

Las matrices son métodos cualitativos que permiten
evaluar las relaciones directas causa-efecto y el grado de
interaccion que puede existir entre las acciones de un
proyecto y los componentes ambientales involucrados en
el mismo. Las matrices de interaccion son herramientas
valiosas para la EIA, ya que permiten no sdlo identificar y
evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino
valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo
proyecto y determinar las necesidades de la informacion
para la evaluacion y la organizacién de la misma. Sin
embargo, el uso de estas técnicas presenta algunas
desventajas que es importante considerar: a) las matrices
con muchas interacciones son dificiles de manejar, b) no
consideran impactos secundarios o de orden mayor e
impactos sinérgicos y acumulativos, c) para la valoracion
de cada impacto identificado es asignado un mismo peso
en términos de los atributos ambientales definidos (p. €j.
magnitud e importancia) y d) los valores asignados a los
atributos ambientales generalmente son definidos en
escalas o valores relativos, por lo que es recomendable
sustentarlos con el uso de indices o indicadores
ecoldgicos, econdmicos, 0 normas técnicas (Zarate 2018;
GOmez-Orea, 2003).

Juicio de expertos

Identificacién y  dimensionamiento de  impactos
ambientales  directos, indirectos, acumulativos y
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Técnica Alcances
sinérgicos con base en la experiencia y juicio de
especialistas y evaluadores expertos.

Con los resultados obtenidos de este analisis se generd la informacidon necesaria para
proponer modificaciones de las fuentes generadoras de impactos ambientales negativos, o
en su defecto plantear las medidas necesarias para mitigarlos, las cuales se abordan con
detalle en el Capitulo 6 de esta MIA-R. De esta manera, se sentaron las bases para
garantizar la minima afectacion al Sistema Ambiental Regional (SAR) al que pertenece el
proyecto, asi como para mantener la estructura y funcién de la zona costera “Costa del Mar
Caribe”, los ecosistemas costeros asociados y recursos naturales involucrados en sus
areas de influencia.

5.3. Identificacion de impactos

El analisis realizado para la identificacién de impactos en el Area de Influencia Directa del
proyecto y las areas adyacentes, que conforman el Area de Influencia Indirecta, se apoyo
en los planos cartograficos disponibles y en la fotografia de satélite obtenida del programa
Google Earth Pro, asi como del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental de la SEMARNAT (SIGEIA).

Se contd también con datos puestos a disposicion por el INEGI y planos de usos del suelo
y vegetacion. Con dicha informacién se obtuvo la definicién espacial del Area de Influencia
Directa (AID) e Indirecta (All) del proyecto (Capitulo 4).

Con el empleo de estas herramientas se determin6é que, para el caso del proyecto, el
Sistema Ambiental Regional corresponde a un area de conformacién anular, en cuyo centro
se encuentra el area natural protegida Laguna de Nichupté, sin incluir su superficie, y
resultando en una superficie de 6,094.98 hectareas y en el cual se inserta el proyecto
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b 0 ]

f ‘ 3
Canctn PSR “ /

. = [ T
\NCON LAK I} Q Chalchoapa |2 . A -
// /S 5-2Y3
= A TGTELER A
iaimart () P P,
estre /. /
Maria ¥
vante = 1

/3'59 : W ORT CAN S
y ) iy y \.-‘ ______________________
// o) Q : ..M{){‘,_: : el Tmmmeen
// i?” ; LA}.I.W/
~ : a

o SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL @
Ry omnicalites Skmb—

Proyeccidn: Universal Transversa de Mercator Zona 16N
Datum horizental: WGE584

D ume R % DUrSTACUATICOSF
4 de Cancon 1] Andh dy 3 A -
~. & o IL ARt Museum:..
N - i

Fuente: Base Google Earth Pro, elabeoracién propia.

FIGURA 5. 1. SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL

Capitulo 5|4



OPERACION DEL HOTEL LIVE AQUA BEACH RESORT CANCUN POSADAS.
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional

5.4. Listas de chequeo

El proyecto cuenta ya con su correspondiente autorizacibn en materia de impacto
ambiental, que fuera emitida en su momento por la Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo mediante el oficio numero DFQR/1408/2002 de fecha 30 de
agosto de 2002.

El proyecto consiste en la operacion de un Hotel en un predio de 35,419.35 metros
cuadrados, en la cual se incluyen espacios para el propio Hotel, de areas verdes, de
restaurantes y bares, gimnasios y Spa, de estacionamiento, de vialidades internas y de
areas de servicios.

El proyecto pretende continuar su vida util operativa durante 50 afios mas, con los
correspondientes mantenimientos periddicos.

La vegetacion que se desarrolla en el interior del predio corresponde a las areas verdes
que ocupan una superficie de aproximadamente 10,706.74 metros cuadrados, cuya
ubicacién se muestra en la siguiente imagen:

FIGURA 5. 2. UBICACION DE LAS AREAS VERDES DENTRO DE LA POLIGONAL DEL PREDIO DEL PROYECTO

La vegetaciéon que comprende las areas verdes, incluye algunas de las siguientes especies:

Para el estrato arbdreo, especies tales como el cocotero (Cocos nucifera), palma real
(Roystonea dunlapiana), palma Shiat (Chamaedorea seifrizii), platano (Musa hispida),
almendro (Terminalia catappa), ficus (Ficus benjamina), palma Chiit (Thrinax radiata),
palma Robelina (Phoenix roebelenii), palma de Sagu (Cycas revoluta), pandano (Pandanus
utilis) y siricote (Cordia dodecandra);
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Para el estrato arbustivo y herbaceo, especies como arbusto clavo (Pittosporum tobira),
rosa laurel o adelfa (Nerium oleander), lechuga de mar (Scaevola taccada), carisa grande
(Carissa macrocarpa), aralia arboricola (Schefflera arboricola), palma areca (Dypsis
lutescens), evonimo (Euonymus japonicus), garra de ledn (Philodendron xanadu), croton y
croto tornillo (Codaeum variegatum), serpentina (Liriope muscari), tulipan (Hibiscus rosa-
sinensis), lengua de vaca (Sansevieria trifasciata), lirio Persa (Dietes iridioides), uva de mar
(Coccoloba uvifera), diefembaquia (Dieffenbachia maculata), papiro (Cyperus papyrus);

De crecimiento de tipo rastreras y enredaderas, como teléfono (Philodendron scandens),
lagrimitas (Soleirolia soleirolii), rinonina (Ipomoea pes-caprae), bella en barco (Tradescantia
pallida), Wedelia (Wedelia trilobata) y ficus trepador (Ficus pumila).

De las especies de flora antes listadas, solo la palma Chiit (Thrinax radiata), se encuentra
bajo la categoria de Riesgo de Amenazada, conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En relacién a la fauna que ocupa las areas verdes del Hotel, se tiene la presencia de
guacamayas escarlata (Ara macao) domesticadas que conviven con los huéspedes y bajo
la categoria de Peligro de Extincion, conforme a la norma antes citada, la Iguana Negra de
Cola Espinosa (Ctenosaura similis) bajo la categoria de Amenazada, y la Iguana Verde
(lguana iguana) en categoria de Proteccion Especial, y en el caso de la zona de playa que
colinda hacia el Mar Caribe, es posible que lleguen a anidar ejemplares de tortugas marinas
de las especies Tortuga verde (Chelonia mydas), Tortuga caguama (Caretta caretta),
Tortuga Carey (Eretmochelys imbricata) y la Tortuga Laud (Dermochelys coriacea), todas
ellas bajo la categoria de Riesgo de Peligro de Extincion.

Con base en lo anterior, y en la informacién vertida en los Capitulos 2, 3 y 4 de la esta MIA-
R se elaboraron las listas de chequeo necesarias para identificar los impactos ambientales,
por lo cual, estas listas tomaron en cuenta los factores del medio natural y socioeconémico
que pudieran resultar impactados por el desarrollo del Proyecto, positiva o negativamente,
asi como las actividades contempladas en la etapa operativa.

Los puntos de partida para la elaboraciéon de dichas listas fueron la informacién técnica
manifestada por el promovente en el Capitulo 2 y el juicio de los expertos participantes en
la estructuracion de la presente MIA-R. Las listas de chequeo resultantes incluyen las
actividades principales del proyecto en las etapas contempladas, y los impactos
ambientales (positivos y negativos) que podrian producir en los diversos factores del medio
identificados como susceptibles a serlo.

TABLA 5. 3. LISTAS DE CHEQUEO DE IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES PREVISTOS PARA LA ETAPA DE
OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL HOTEL

. . Signo
Actividad Factor Propiedad Impacto Negalivo | Positivo
Aire Calidad Contaminacion por ruido n
Aire Calidad Contaminacion por gases, 0
polvos y olores
Mantenimiento Contaminacion por
de instalaciones | Agua Calidad residuos sélidos, liquidos n
de servicios y peligrosos
Contaminacion por
Suelo Calidad residuos sdlidos, liquidos n
y peligrosos
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. . Signo
Actividad Factor Propiedad Impacto Negalivo | Positivo
Socioeconomia | Empleos G_eneracm_n _de empleos p
directos e indirectos
Socioeconomia | Calidad Au[ngnto de la " aferia p
turistico-hotelera
Aire Calidad Contaminacion por gases, n
polvos y olores
Aire Calidad Contaminacion por ruido n
Contaminacion por
Agua Calidad residuos sdlidos, liquidos n
Limpieza  de )(ljgr?tlfrﬁzzén por
areas comunes | g el Calidad residuos sdlidos, liquidos n
y peligrosos
Empleos G_eneracm_n _de empleos 0
. ] directos e indirectos
Socioeconomia —
. Conservacion de salud de
Calidad . p
empleados y huéspedes
Aire Calidad Contaminacion por gases, n
polvos y olores
Aire Calidad Contaminacion por ruido n
Contaminacion por
Agua Calidad residuos sélidos, liquidos n
y peligrosos
Contaminacion por
Suelo Calidad residuos sdlidos, liquidos n
y peligrosos
Mejoramiento por
Suelo Calidad practicas de conservacion p
de suelos
Jardineria  y | . ] Patrén Alteracion de la hidrologia
: . Hidrologia o . n
riego de dareas hidrolégico subterranea
verdes Incremento de calidad por
Hidrologia Calidad aporte de agua de buena p
calidad
. Conservacion de
Densidad vy | .
Flora . ejemplares en  areas p
riqueza
verdes
. Conservacion de
Densidad vy | ~ )
Fauna iqueza ejemplares en areas p
a verdes
. . Generacion de empleos
Socioeconomia | Empleos . - p
directos e indirectos
.y Calidad Mejoramiento  de la
Paisaje . . omit g p
visual calidad paisajistica
Aire Calidad Contaminacion por ruido n
Uso de | ,. . Contaminacion por gases,
instalaciones e Alre Calidad polvos y olores n
infraestructura . ] Generacion de empleos
Socioeconomia | Empleos . - p
directos e indirectos
Densidad vy | Pérdida de nidadas de
Fauna . . n
Uso de zona de riqueza tortugas marinas
playa ] Alteracién de conductas
Fauna Etologia . n
de tortugas marinas por
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. . Signo
Actividad Factor Propiedad Impacto Negalivo | Positivo
vibraciones, ruidos, luces
y mobiliario de playa
. Proteccion y rescate de
Densidad vy | . i
Fauna . nidos de tortugas marinas p
riqueza
en zona de playa
Suelo Calidad Contammafc!on o por n
residuos solidos y liquidos
. . Generacion de empleos
Socioeconomia | Empleos . - p
directos e indirectos
TOTAL: 18 13

5.5. Matrices de Interaccion

Las matrices de interaccion son una herramienta util para la identificacion de impactos
ambientales potenciales que complementan la informacién brindada por las listas de
chequeo y por el SIG. La informaciéon generada conjuntamente por estos tres elementos
permite identificar y evaluar cualitativa y cuantitativamente los principales impactos
ambientales que seradn generados con la implementacion del proyecto. También permite
definir las medidas de mitigacién, compensacion y prevencion correspondientes, mismas
que se establecen en el Capitulo 6 del presente estudio.

Se elaboré una primera Matriz denominada de Identificacion de Impactos Ambientales
Potenciales, en la cual se confrontaron las obras y actividades del Proyecto con los
impactos ambientales identificados en las listas de chequeo, ordenados de acuerdo al factor
del medio sobre el que inciden. Con dicha Matriz se identificaron los impactos positivos y
negativos que potencialmente generara el proyecto, y se valoraron tanto los componentes
ambientales que pudieran ser mas afectados, como las actividades que generaran la mayor
recurrencia o intensidad de impactos.

Esta Matriz constituye un método cuantitativo para la identificacion de impactos ambientales
y corresponde a una modificacion propia de la matriz de Leopold (1971). Es importante
destacar que el valor de magnitud establecido en esta matriz corresponde al producto de la
suma de interacciones identificadas entre un impacto ambiental negativo potencial
identificado y una obra u actividad.

Se generd una segunda Matriz, denominada de Evaluacién de Impactos Ambientales, para
evaluar los impactos identificados en términos de 9 atributos tomados de Gémez-Orea
(2003) y que son: consecuencia, acumulacion, sinergia, momento o tiempo, reversibilidad,
periodicidad, permanencia, recuperabilidad y frecuencia. A cada atributo le fue asignado un
valor entre 1y 3, segun la severidad del mismo. El valor asignado a cada atributo se basoé
en el dictamen de los expertos, los resultados de la Matriz de Identificacion de Impactos
Ambientales Potenciales y las listas de chequeo que le dieron origen.
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TABLA 5. 5. DESCRIPCION DE LA ESCALA DE LOS ATRIBUTOS PARA EVALUAR IMPACTOS AMBIENTALES

Atributos

Escala

2

3

Indirecto: el impacto ocurre

Directo: el impacto ocurre de

contempladas aisladamente.

Consecuencia (C) - No aplica .
de manera indirecta. manera directa.
Simple: cuando el efecto en Acumulativo: cuando el
el ambiente no resulta de la efecto en el ambiente resulta
suma de los efectos de de la suma de los efectos de
acciones particulares acciones particulares
Acumulacion (A) ocasionados por la | No aplica ocasionados por la
interaccion con otros que se interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o efectuaron en el pasado o
que estan ocurriendo en el que estan ocurriendo en el
presente. presente.
No Sinérgico: cuando el Sinérgico: cuando el efecto
efecto conjunto de la conjunto de la presencia
presencia simultanea de simultanea de varias
. . varias acciones no supone . acciones supone una
Sinergia (S) una incidencia ambiental No aplica incidencia ambiental mayor
mayor que la suma de las que la suma de las
incidencias individuales incidencias individuales

contempladas aisladamente.

Momento o Tiempo

(M

Corto: cuando la actividad
dura menos de 1 mes.

Mediano: la accion dura mas
de 1 mes y menos de 1 afo.

Largo: la actividad dura mas
de 1 afio.

Reversibilidad del
impacto
(Rv)

A corto plazo: la tension
puede ser revertida por las
actuales condiciones del
sistema en un periodo de
tiempo relativamente corto,
menos de un ano.

A mediano plazo: el impacto
puede ser revertido por las
condiciones naturales del
sistema, pero el efecto
permanece de 1 a 3 afos.

A largo plazo: el impacto
podra ser revertido
naturalmente en un periodo
mayor a tres afios, o no sea
reversible.

Aparicion irregular: cuando

Periédico: cuando el efecto

(Re)

volver a contar con sus
caracteristicas.

Periodicidad (Pi) el efecto ocurre de manera | No aplica se produce de manera
ocasional. reiterativa.
Temporal: el efecto se
. . . Permanente: el efecto se
Permanencia (Pm) produce durante un periodo| No aplica . .
- . mantiene al paso del tiempo.
definido de tiempo.
Recuperable: que ol Irrecuperable: que el
- componente afectado no
Recuperabilidad componente afectado puede .
No aplica. puede volver a contar con

sus caracteristicas (efecto
residual).

Frecuencia (F)

Poco frecuente: el impacto
se presenta en menos de un
tercio de las actividades del
proyecto.

Medianamente frecuente:
el impacto se presenta entre
un tercio y dos tercios de las
actividades del proyecto.

Muy frecuente: el impacto
se presenta en mas de dos
tercios de las actividades del
proyecto.

Fuente: Elaboracion propia modificada de Gémez-Orea (2003).
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A partir de los resultados obtenidos de dicho analisis se pudo calcular el indice de Incidencia
para cada impacto, mediante la aplicacion del modelo propuesto por Gomez-Orea (2002)"
y cuyos pasos se describen a continuacion:

1. Se atribuy6 un cédigo numérico (Escala) a cada caracter del atributo, acotado entre
un valor maximo para la mas desfavorable (3) y uno minimo para la mas favorable
(1).

2. El indice de incidencia de cada impacto se evalué a partir del siguiente algoritmo

simple, que consiste en la sumatoria de los valores asignados a los atributos de
cada impacto y sus rangos de valor o escala (Expresion V.1):

I=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc+F (Expresion V.12)
3. Se estandariz6 cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la Expresion V.2.
Incidencia = (I — I min.) / (I max. — I min.) (Expresion V.2)

I = El valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax. = Elvalorde la expresién en el caso de que los atributos se manifestaran
con el mayor valor, que para el caso de esta evaluacién sera 27, por
ser 9 atributos con un valor maximo cada uno de 3.

El valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con
el menor valor, que para el caso de esta evaluacion sera 9, por ser 9
atributos con un valor minimo cada uno de 1.

3.
5
1

La Matriz siguiente, permitié valorar los impactos ambientales generados en términos de su
incidencia, y de este modo conocer los componentes ambientales mas afectados por el
proyecto e identificar y evaluar los impactos residuales.

TABLA 5. 6. MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES PREVISTOS PARA LA ETAPA
DE OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL HOTEL

=
&
=]
&
El = —
— 2 E z &
Factor Impacto ol 2l = El B |zl &l T _
g8l 8|l =| |F| B |5« 2L =
| 5|8l B |8 2 8|8 &
o| 3| 8| 5| i< 2l ol 8| g 'S
S| o =| 8| € > S|l c| 8| § =
ol 2| D © D S| < o @
ol | E| 5 @ =] S| 3 g
S g/ 3|25 5|55 3|8 B
»| O <| B = o2 gl &l & x| £
Contaminacion por ruido n{31]1]3 1 1111315
Aire Contaminacion por olores, gases y n{3|1]1]|3 1 111113 15
polvos
Contaminacion por residuos solidos, n{33]|1]3 2 113|112 19
Suelo liquidos y/o peligrosos
Mejoramiento por practicas de pl31]2]3 1 3133|322
conservacion de suelos

1 Domingo Gémez Orea (2002), pagina 330
2 Modificado de Gomez-Orea, Domingo. Evaluacion de Impacto Ambiental. Mundi Prensa 2002. Pag. 330
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Factor Impacto

™| Reversibilidad del impacto (Rv)

= | Signo de efecto

@ | Consecuencia (C)

= | Acumulacion (A)

= | Sinergia (S)

™| Momento o Tiempo (T)
= | Periodicidad (Pi)

+ | Permanencia (Pm)

| Recuperabilidad (Rc)
™ Frecuencia (F)

'= | Incidencia (1)

Agua Contaminacion por residuos sélidos,
liquidos y/o peligrosos
Hidrologia Alteracion de la hidrologia subterrdnea | n

w
w
w
w
w
-
w
)
w

Incremento de la calidad por aporte de pl{3[3]3]3 1 31313 23
agua de buena calidad
Conservacion de ejemplares en areas

Flora pl3]1]3]3 3 3(3[3([3] 25
verdes
Conservacion de ejemplares en areas pl3]1]3]3 3 3(3[3[3] 25
verdes
Pérdida de nidadas de tortugas marinas | n| 3 | 1 | 1 | 3 3 11313 (1] 19
Fauna Proteccion y rescate de nidos de pl{3[1]3]3 3 31313 ]3] 25
tortugas marinas en zona de playa
Alteracion de conductas de tortugas n{3 1113 3 11313 (1] 19
marinas por vibraciones, ruidos, luces y
mobiliario de playa
Paisaje Mejoramiento de la calidad paisajistica | p| 3|2 | 1] 3 3 33|13 22

Generacion de empleos directos e
indirectos

Socioeconomial Aumento de la oferta turistica-hotelera pl3]1]3]2 2 1131 |1] 17

p{3(1)|3|3| 2 |(3|1]1]|1]| 18

Conservacion de salud de empleados y

huéspedes p{31]3]3 2 31312 |3 23

Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el indice de Incidencia (i.l.) el
maximo valor posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos de 0.33. La descripcion
de cada rango y su interpretacion se ajustan a las especificidades del SAR en cuanto a la
integridad de sus componentes, asi como a la definicion de impacto ambiental relevante
citada en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. En la siguiente Tabla se
muestra la Matriz de Significancia de los impactos ambientales potenciales segun su signo
y su valor de L.I., y se presentan los impactos identificados ordenados segun su signo, su
valor del indice de Incidencia y su correspondiente significancia.

TABLA 5. 7. RANGO DE SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES EVALUADOS DE ACUERDO CON SU
INDICE DE INCIDENCIA

indice de

Rango Interpretacion .
= g Incidencia (I1)

Se pueden generar alteraciones que sin medidas afecten el funcionamiento
Significativo o estructura de la zona costera y los ecosistemas asociados dentro del SAR. 0.68 o mayor

Se compromete la integridad de elementos o procesos sin poner en riesgo
No significativo la estructura y funcién de la zona costera y de los ecosistemas asociados de 0.34a0.67
los que forman parte.

Alteraciones de muy bajo impacto a elementos o procesos que no

comprometen la integridad de los mismos. 0.33 o menor

Despreciable

Fuente: Generacion propia.
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La conjuncion de los diferentes analisis descritos hasta ahora permitié cuantificar los
diferentes impactos de posible generacién durante el desarrollo del proyecto, asi como
definir y ratificar las estrategias de mitigacién y compensacion de los mismos. Por otro lado,
fue posible identificar las actividades de alta prioridad por la importancia de los impactos
que pudieran generar. Los resultados de los procesos mencionados se muestran a
continuacion.

TABLA 5. 8. MATRIZ DE SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES SEGUN SU SIGNO Y
SU VALOR DE INDICE DE INCIDENCIA

e Incidgncia | Incidgncia Incidt_encia | méx. I'nc_iice dg
Factor/Impacto ) Minima | menos | Maxima Minima | menos | Incidencia Rango
(I min.) | min. (I méx.) (Imin) | I'min. (1)
rlﬁig\ge st iy 15 14 1 25 14 11 0.0909 Despreciable
e 15 14 1 25 14 11 0.0909 Despreciable
olores, gases y polvos
3. Suelo / Contaminacion por
residuos solidos, liquidos y/o 19 14 5 25 14 11 0.4545 No significativo
peligrosos
4. Suelo / Mejoramiento por
practicas de conservacion 22 14 8 25 14 11 0.7272 Significativo
de suelos
5. Agua / Contaminacion por
residuos sélidos, liquidos y/o 14 14 0 25 14 11 0.0000 Despreciable
peligrosos
st Alisieton ol ) Y 14 9 25 14 11 0.8181 Significativo

hidrologia subterranea

7. Hidrologia / Incremento de
calidad por aporte de agua de 23 14 9 25 14 11 0.8181 Significativo
buena calidad

8. Flora / Conservacion de

: . 25 14 11 25 14 11 1.0000 Significativo
ejemplares en areas verdes
<) [FEITEL) (COME R 2 25 14 11 25 14 11 | 10000 Significativo
ejemplares en areas verdes
L Pl e e 19 14 5 25 14 1 0.4545 No significativo

nidadas de tortugas marinas
11. Fauna / Proteccion y
rescate de nidos de tortugas 25 14 11 25 14 11 1.0000 Significativo
marinas en zona de playa
12. Fauna / Alteracion de
conductas de tortugas
marinas por vibraciones, 19 14 5 25 14 11 0.4545 No significativo
ruidos, luces y mobiliario de
playa

13. Paisaje / Mejoramiento
de la calidad paisajistica
14. Socioeconomia /
Generacion de empleos 18 14 4 25 14 11 0.3636 No significativo
directos e indirectos

15. Socioeconomia / Aumento
de la oferta turistica-hotelera
16. Socioeconomia/
Conservacion de salud de 23 14 9 25 14 11 0.8181 Significativo
empleados y huéspedes

22 14 8 25 14 11 0.7272 Significativo

17 14 3 25 14 11 0.2727 Despreciable

5.6. Descripcion de los Impactos Ambientales Identificados

A continuacion, se describen los impactos ambientales identificados como resultado del
proceso de analisis anteriormente explicado, a partir de los diversos componentes
ambientales del area de influencia directa e indirecta del proyecto, definidos en el Capitulo
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4 de esta MIA-R, asi como de los resultados de las listas de chequeo del proyecto y de la
matriz de ldentificacion de Impactos Ambientales Potenciales y de la opinién de expertos.

5.6.1. Analisis de matrices de identificaciéon y evaluaciéon de impactos ambientales
potenciales

El desarrollo del proyecto podria generar 16 impactos ambientales, de los cuales 7
(43.75%) se calificaron como negativos y 9 (56.25%) como positivos, como se muestra en
la siguiente figura:

FIGURA 5. 3 IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS IDENTIFICADOS PARA LA ETAPA DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL PROYECTO

IMPACTOS POSITIVOS E IMPACTOS NEGATIVOS
10 9

2 PosiTivos

VALOR DEL IMPACTO

-8 -
OPERACION Y MANTENIMIENTO 7

Del total de interacciones de impactos identificados (positivos y negativos en conjunto), en
funcion de su indice de incidencia, 8 se ubicaron en el rango de Significativos (50%); 4 en
el rango de No Significativos (25%) y los 4 restantes se ubicaron en el rango de
Despreciables (25%), lo cual se ilustra en la siguiente figura:
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RANGO DE SIGNIFICANCIA

60
50
40
30
20
: H B
0

Significativos No significativos Despreciables

PORCENTAIJE

INDICE DE INCIDENCIA

FIGURA 5. 4. RANGO DE SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES EN FUNCION DE SU iNDICE DE
INCIDENCIA

Entre los impactos negativos, el de mayor indice de Incidencia (0.8181) corresponde a la
Alteracion de la hidrologia subterranea, debido a que la planta de dsmosis inversa podria
generar una produccion excesiva de sales de salmuera en los pozos de inyeccion, lo que
podria propiciar la contaminacion del manto acuifero.

Los impactos positivos de mayor indice de Incidencia (1.0000) corresponde a la
Conservacion de ejemplares de flora y de fauna en areas verdes, ya que éstas se
constituyen como un reducto para que encuentren refugio y alimento y se vean a resguardo
de depredadores (perros y gatos ferales) que podrian afectar a la fauna y por lo que
respecta a la flora, ésta se mantiene en constante vigilancia respecto al riego y control de
plagas y enfermedades. Otro impacto positivo de mayor indice de Incidencia (1.0000) es el
de proteccién y rescate de nidos de tortugas marinas en zona de playa, donde los neonatos
de tortugas marinas pueden encontrar una mayor posibilidad de sobrevivencia, ya que se
les protege de depredadores naturales y de la rapifia humana, mediante la vigilancia y
reubicacion de nidos, de ser necesario.

5.6.2. Impactos en el medio natural

Los factores del medio natural identificados como susceptibles de verse afectados por la
operacion y mantenimiento del Hotel, fueron el aire, el suelo, el agua, la flora, la fauna, el
paisaje y la hidrologia.

A continuacién, se describen los impactos identificados para cada factor.

» Contaminacion por ruido

Este impacto sera directo, acumulativo y sinérgico no significativo. Sera generado por los
equipos de jardineria (ruido de podadoras mosquito, ruido de tijeras de poda, etc.) y por el
equipo adicional que sea necesario para darle mantenimiento a la infraestructura y los
jardines durante esta etapa operativa.
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Para mitigar este impacto todo el equipo y maquinaria que se utilice durante todas las
etapas de desarrollo del proyecto debera encontrarse en éptimas condiciones mecanicas.
Asimismo, se establecera el estricto apego a la NOM-081-SEMARNAT-1994 y sus
actualizaciones correspondientes, como parte del reglamento que se aplicara en esta etapa
del proyecto.

» Contaminacion por gases, olores y polvos

Este sera un impacto negativo directo y de largo plazo con un indice de incidencia bajo que
lo califica como despreciable. Sera generado por la maquinaria y el equipo utilizados para
la etapa de operacion y este impacto lo generaran los vehiculos que hagan uso de las
vialidades, asi como el equipo que funcione a base de motores de combustion interna usado
para el mantenimiento de los jardines y la limpieza de las areas comunes.

Este impacto se consideré despreciable debido a que el area donde se ubica el proyecto se
encuentra muy cerca de la linea de costa y carece de elevaciones topograficas importantes,
por lo que se encuentra cotidianamente expuesta a los vientos los cuales retiran los gases
y polvos que se encuentran en la atmésfera. Asimismo, el proyecto incentivara el uso de la
bicicleta y cuenta con andadores peatonales para permitir el desplazamiento seguro y
comodo a pie, por lo que el uso del automavil para cubrir distancias cortas es minimo.

Sin embargo, es importante resaltar que, aunque dichos gases y polvos no representan un
impacto significativo a nivel local o regional, si coadyuvan a la generacion de otros
problemas a nivel global como la acumulacion de gases de efecto invernadero, causantes
del calentamiento del planeta.

Como medida de mitigacién a este impacto el proyecto mantendra una superficie de
10,706.74 metros cuadrados como areas verdes y de conservacion, que corresponde a un
poco mas del 30% del predio, las cuales contaran con abundantes arboles o arbustos para
promover la captura de carbono y mantener areas sombreadas que eviten la elevacion de
la temperatura a nivel local.

» Contaminacion por residuos

Este serd un impacto negativo no significativo, directo, acumulativo y sinérgico. Durante la
etapa de operacion y se debera a la presencia de los huéspedes, quienes generaran
residuos sélidos urbanos y residuos liquidos. Asimismo, se debera al uso de aceites,
combustibles y otras sustancias que pudieran derramarse y contaminar el suelo, las cuales
son necesarias para el funcionamiento de la maquinaria y el equipo, tales como ascensores,
planta de bombeo, calderas, bombas presurizadoras, etc., asi como los que se produciran
como resultado de las labores de limpieza y mantenimiento de la infraestructura y los
jardines. Las labores de mantenimiento de los jardines también podran contaminar el suelo
debido al uso de agroquimicos como plaguicidas o herbicidas. Para prevenir este impacto
dentro del predio del proyecto se colocaran contenedores diferenciados para cada tipo de
residuo solido. Los residuos liquidos se manejardn adecuadamente segun su origen y
destino. Durante la etapa de operacion el proyecto se apegara estrictamente a los
protocolos establecidos para la correcta disposicion y manejo de los residuos. En las
labores de mantenimiento de jardines se usaran Unicamente agroquimicos de baja toxicidad
autorizados por la CICOPLAFEST.

» Conservacion de individuos
Este sera un impacto positivo directo, no acumulativo ni sinérgico, significativo. Se debera
a la presencia de areas verdes donde se dara mantenimiento a la flora, la cual a su vez
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dara albergue a la fauna nativa que en ella existe, y se pondra particular atencién a las
especies consideradas en riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como a
especies de lento desplazamiento o con habitos de enterrarse.

competente.

« Alteracion de la hidrologia subterranea

Este impacto negativo sera indirecto, acumulativo y sinérgico, significativo. Se debera al
uso del agua que hara el proyecto, la cual se obtendra a partir de pozos de extraccién del
manto freatico. El proyecto canalizara sus aguas residuales a la PTAR con que cuenta el
Hotel para su tratamiento y reutilizacién en la medida de lo posible como por ejemplo para
el riego de areas verdes.

5.6.3. Impactos Acumulativos

En atencién a lo que establece la fraccion V del Articulo 13 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, se deberan identificar, evaluar y describir los impactos acumulativos,
entendidos como aquellos que resultan del incremento de los impactos de acciones
particulares ocasionados por la interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que
estan ocurriendo en el presente (Art. 3, Fraccion VIl del mismo Reglamento).

El analisis de los impactos ambientales de este tipo se basd en la determinacion de las
desviaciones de la “linea base o cero” originada por efectos aditivos, considerando que el
proyecto no es la unica fuente de cambio en el SAR. Por ello fue importante identificar los
cambios ocasionados en el ambiente que se estan generando o que ocurrieron como
resultado de otras actividades humanas en la region y que pueden tener un efecto aditivo
0 acumulativo sobre los mismos componentes ambientales con los que el proyecto
interactua.

Derivado de la identificacién de los atributos de Acumulacion, aquellos con valor de 3 para
este atributo y que fueron evaluados en la Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales
Potenciales previstos para la etapa de Operacién y Mantenimiento del Hotel:

¢ Contaminacién por Residuos Sélidos Liquidos y/o Peligrosos al suelo
¢ Alteracién de la Hidrologia Subterranea
e Incremento de la calidad por aporte de agua de buena calidad

Estos tres impactos ambientales se clasificaron como acumulativos, debido a que su efecto
se sumard al de otros proyectos de tipo Hotelero Turistico que se encuentren ya operando
también o que se encuentren en etapa constructiva dentro del SAR y que conllevan
actividades muy similares al del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” en primer término,
por la contaminacion que puede ocurrir al suelo de existir una inadecuada disposicion de
residuos sélidos, liquidos o peligrosos, ya que la naturaleza carstica del suelo le proporciona
una gran permeabilidad y con ello el gran riesgo de contaminacién del acuifero por el
vertimiento de dichas sustancias y por otra parte, se tiene el relativo al de extraer agua de
pozos para proceder a su desalinizacién mediante procesos como el de ésmosis inversa y
su eventual inyeccion en pozos profundos para la eliminacion de la salmuera residual, sin
embargo, se tiene por otra parte el empleo del agua resultante de la planta de tratamiento
de aguas residuales, las cuales pueden ser empleadas parcialmente para el riego de las
areas verdes, lo que conlleva a la infiltracion al subsuelo de agua de calidad aceptable para
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propiciar la dilucion de la cuia salina o, en el mejor de los casos, al abatimiento de la misma.
En lo que concierne a la operacién del proyecto, se tomaran las medidas correspondientes
para evitar contribuir a esta problematica que puede irse magnificando con el paso del
tiempo.

5.6.4. Impactos Residuales

Tal y como lo establece la fraccion V del articulo 13 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, se deberan identificar, evaluar y describir los impactos residuales, entendidos
como aquellos que persisten después de la implementacion de medidas de mitigacién (Art.
3, Fraccién X del mismo Reglamento).

Dichos impactos representan el efecto inevitable y permanente del proyecto sobre el
ambiente y a partir de ellos se determina el “costo ambiental” del proyecto, es decir, la
disminucion real y permanente en calidad y/o cantidad de los bienes y servicios ambientales
en el SAR.

La identificacion de estos impactos se llevd a cabo en funcion del atributo de la
Recuperabilidad. Los impactos con calificacion de 3 implican efectos en el ambiente que no
le permitiran regresar a su estado original, aun con la aplicacion de medidas de mitigacion,
por lo que se les considerd residuales. Los impactos con valores menores a 3 se
consideraron recuperables, siempre que se implementen las medidas de compensacién y/o
mitigacién que se presentan en el Capitulo 6.

Derivado de lo anterior, se tiene que la operacién del proyecto generara el siguiente impacto
residual negativo:

e Pérdida de nidadas de tortugas marinas

Este impacto residual identificado, presenté un il que lo clasificé como significativo, ya que
las medidas de mitigacion que se pueden implementar no podran eliminar sus efectos
negativos en el ambiente. Sus causas y efectos se han analizado ya en el Capitulo 3, por
lo que en este Unicamente se explicara por qué se considera como residual.

Se sabe que las tortugas marinas requieren para su perpetuacion de las zonas de playa
donde por milenios han arribado para depositar sus huevos en nidos enterrados en la arena
durante la noche y madrugada, sin embargo, las actividades humanas han entorpecido esta
conducta por una parte al generar obstaculos como lo es el mobiliario de zona de playa que
se mantenga de manera permanente y por otra parte la infraestructura hotelera como
diques, muros de contencién, muelles, etc. pueden interferir en las actividades de arribazon
a la zona de playa. Por otra parte, las vibraciones, ruidos, luces, olores, sustancias vertidas
en la costa, pueden alterar la etologia de las tortugas marinas hembras y provocar su
desincentivacion para anidar, por lo que incluso pueden llegar a girar sobre su eje y volver
al mar sin haber ovopositado. Estas situaciones ocurren de continuo en las amplias zonas
de playa de la zona hotelera. Sin embargo, en lo que concierne al Hotel “Live Aqua Beach
Resort Cancun”, se realizara el maximo esfuerzo para evitar que esto continde ocurriendo.
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5.6.3. Conclusién

A través de técnicas convencionales de identificacién de impactos ambientales y el juicio
de expertos a lo largo del presente capitulo fue posible identificar, evaluar y describir los
impactos ambientales potenciales que pudieran generarse por la operacion del proyecto.

De este modo se concluye que el proyecto cumple con lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, en términos de que los posibles efectos de las actividades del proyecto, no
pondran en riesgo la estructura y funcion de la zona costera y de los ecosistemas asociados
y descritos en el predio y el Sistema Ambiental Regional (SAR). De igual forma, se concluye
que:

e | a operacién del proyecto podria generar 16 impactos, de los ambientales, de los cuales
el 43.75% seran negativos y el 56.25% positivos.

e El 25% de los impactos identificados sera no significativo y el 25% sera despreciable y el
50% seran significativos;

e El impacto negativo con mayor indice de incidencia correspondio a la alteracion de la
hidrologia subterranea, debida a la operacién de la planta de ésmosis inversa y la
consecuente generacion de salmuera y su inyeccion, que podria afectar este componente
ambiental.

e El impacto positivo con mayor indice de incidencia correspondié a la conservacién de
ejemplares de flora y fauna en areas verdes, ya que éstas serviran como un punto de
refugio, descanso y alimentacion para la fauna y para la flora es un reducto donde se le
proporciona riego y mantenimiento para conservarlas libres de plagas y enfermedades.

e Las acciones que generaran el mayor numero de impactos positivos seran la proteccién
y rescate de nidos de tortugas marinas en la zona de playa.

» Los factores del medio que recibiran el mayor nimero de impactos negativos seran el
aire, el suelo y el agua.

En resumen, la operacion y mantenimiento del proyecto no generara impactos ambientales
que produzcan desequilibrios ecoldgicos que afecten: a) la existencia y desarrollo del
hombre y demas seres vivos, b) la integridad y continuidad de la zona costera y los
ecosistemas asociados presentes en el predio y el SAR y c) los bienes y servicios
ambientales que los ecosistemas prestan en el predio y el SAR.

En el siguiente capitulo, se presentan las medidas necesarias para prevenir, mitigar o
compensar, segun sea el caso, los impactos ambientales esperados en la etapa de
operacién y mantenimiento del proyecto. Estas medidas se integran de manera precisa y
coherente en el marco de un Sistema de Supervision Ambiental especifico para el proyecto,
cuya ejecucion disminuye el impacto ambiental del mismo y evita causar desequilibrios
ecoldgicos que afecten la continuidad de los procesos naturales del SAR evaluado.
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CAPITULO 6. ESTRATEGIAS PARA LA PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES, DEL SISTEMA AMBIENTAL
REGIONAL

6.1. INTRODUCCION

El articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) establece que:

“Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los
posibles efectos en el 0 los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demdas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.”

En este sentido, y en cumplimiento con el articulo antes mencionado, en el Capitulo 5 de
esta MIA-R se identificaron, evaluaron y describieron los posibles efectos en los
ecosistemas (impactos ambientales) que potencialmente podria ocasionar el proyecto en
su Zona de Influencia Directa y Zona de Influencia Indirecta. Con base en este analisis se
determind la necesidad de definir medidas y estrategias integrales de manejo que permitan
la prevencion, mitigacion o compensacion de los impactos ambientales, acumulativos y
residuales que pudieran generarse.

Se trabajé en la elaboracién de un Sistema de Manejo y Gestion Ambiental Adaptativo del
Hotel, es un instrumento operativo formado por un conjunto de reglas o principios que se
encuentran racionalmente enlazados para cumplir los siguientes objetivos:

* Realizar la operacion y mantenimiento del Hotel en un marco de conservacion y uso
sostenible de los ecosistemas, los bienes y los servicios ambientales involucrados,
con la finalidad de que el proyecto tenga el caracter de un desarrollo turistico
hotelero responsable y sustentable.

» Contar con un instrumento practico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma
las medidas de manejo de impactos ambientales comprometidas por el proyecto en
la presente MIA-R.

* Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas que
permitan dar atencidn y estricto cumplimiento tanto a los criterios de manejo
previstos en el Programa de Ordenamiento aplicable al proyecto, como a los
Términos y Condicionantes ambientales que la SEMARNAT imponga al mismo, en
el caso de que sea autorizado.

» Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacién del estricto
cumplimiento de la legislacién y la normatividad ambiental federal y estatal aplicable
al proyecto.

Capitulo 610



POSADAS

El Sistema de Manejo y Gestion Ambiental Adaptativo del Hotel, funciona a partir de
Programas, definidos como series ordenadas de operaciones o actividades, dirigidos al
cumplimiento de uno o varios objetivos generales. Cada Programa a su vez engloba series
mas pequefias de acciones dirigidas hacia un objetivo particular denominadas
Subprogramas.

Las acciones propuestas pretenden prevenir, mitigar o compensar los impactos
identificados en el Capitulo 5, asi como cualquier otro que pudiera ocurrir durante el
desarrollo del proyecto. Para identificar el tipo de accién de que se trate se han empleado
los siguientes criterios de clasificacion:

De prevencién (P): accidon que pretenden evitar efectos previsibles de deterioro
ambiental’

De mitigacion (M): accion que pretende atenuar los impactos ambientales.?

De compensacidn (C): accién que pretende igualar en sentido positivo los efectos
negativos producidos al ambiente por el desarrollo del proyecto.

Asimismo, las acciones se clasificaron de acuerdo a su incidencia sobre los impactos
identificados de la siguiente manera:

Directa (D): accion que pretende prevenir o mitigar un impacto identificado en el
lugar y el momento en que se podria producir; por ejemplo, disminucion en el
consumo de energia en un periodo dado.

Indirecta (I): accion que pretende prevenir o mitigar impactos, identificados o no,
en un lugar y/o momento distinto al lugar y/o momento en que son generados, o
compensar un impacto en un lugar diferente al afectado; por ejemplo, imparticion
de platicas de educacion ambiental para inducir cambios en la actitud de los
empleados hacia la fauna silvestre.

6.2. Descripcion de las Medidas de Prevencién y Mitigacion

El proyecto del Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun” cuenta con su autorizacién en
materia de impacto ambiental, misma que fuera emitida por la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con numero de oficio DFQR/1408 de fecha 30
de agosto de 2002, en la cual se autorizé el desarrollo del citado Hotel.

Al respecto, para realizar la operacion y mantenimiento del Hotel de manera sustentable,
se considerara el desarrollo de 5 programas y 6 subprogramas, mismos que atienden a los
impactos ambientales identificados y evaluados para el proyecto a través de la
implementacion ordenada y conjunta de diversas medidas.

Todas las acciones relacionadas con este sistema, se llevan a cabo bajo una estrategia
ambiental definida por recorridos de Supervision Ambiental y la Auditoria Ambiental

1 Capitulo |, Articulo 3°, Fraccion Xl del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
2 Capitulo 1, Articulo 3°, Fraccion XIV del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental.
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Voluntaria, actividades en la cuales se identifican y registran las oportunidades, omisiones
y problemas inherentes a la operacion y mantenimiento del proyecto, de tal forma que dicha
verificacion sea sistematica y permanente.

El Sistema de Manejo y Gestién Ambiental Adaptativo del Hotel (SMGAAH) atiende a los
impactos ambientales identificados para la operacion y mantenimiento del mismo, a través
de la implementacion ordenada y conjunta de diversas medidas, conforme a lo siguiente:

TABLA 6. 1. MEDIDAS DEL SISTEMA DE MANEJO Y GESTION AMBIENTAL ADAPTATIVO DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH
RESORT CANCUN”

Programa Clave Subprograma Clave
Manejo Integral de Residuos Sélidos MIRS
. ' Manejo Integral de Residuos Liquidos y Sanitarios MIRL

Manejo Integral de Residuos MIR
Manejo integral de Residuos Peligrosos y de MIRP
Manejo Especial

Conservacién y Manejo de CME | Conservaciéon de Habitat CH

Ecosistemas

Biodiversidad BD Conservacion de Especies CE

Prevencién y Atencidn a
Contingencias Ambientales
Manejo Integral del Agua MIA

PAC

El Programa de Supervision Ambiental funciona como un mecanismo de regulacion,
verificaciéon y supervision del resto de los Programas, para garantizar su funcionamiento y
mejorar su efectividad. El resto de los Programas y sus respectivos Subprogramas
contienen medidas que inciden directamente sobre alguno de los impactos identificados,
asi como medidas que se enfocan en generar conciencia en los actores que producen
dichos impactos y asi disminuirlos.

Mediante la implementacion de las acciones que permiten cumplir los objetivos de cada uno
de los Programas y Subprogramas del SMGAAH, se prevendran, mitigaran o compensaran
los impactos identificados en el Capitulo 5 de esta MIA-R. La relacién entre los
Subprogramas del SMGAAH y los impactos sobre los que inciden se muestra en la siguiente
Tabla:

TABLA 6. 2. MATRIZ DE INTERACCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS Y LOS PROGRAMAS Y
SUBPROGRAMAS DEL SISTEMA DE MANEJO Y GESTION AMBIENTAL ADAPTATIVO DEL HOTEL “LIVE AQUA BEACH RESORT

CANCUN”
MIR CME| BD
Factor Impactos SA PAC| MIA
MIRS| MIRL| MIRP| CH| CE | CFN
Contaminacion por ruido X X X
Aire Contaminacion por olores, gases y polvos |, | , | |
Suelo Contaminacion por residuos sélidos, X | X | XX X
liquidos y/o peligrosos
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MIR CME| BD
Factor Impactos SA PAC| MIA
MIRS| MIRL| MIRP| CH| CE | CFN
Mejoramiento por précticas de X X
conservacion de suelos
Agua Contaminacion por residuos sélidos, XX | X | X X X
liquidos y/o peligrosos
Flora Conservacion individuos X X | X
Conservacion de ejemplares en areas X XX | X
Fauna
verdes
Alteracion de la hidrologia subterranea X
Hidrologia ;
g Incremento de calidad por aporte de agua | X
de buena calidad
Paisaje Mejoramiento de la calidad paisajistica X X | X
Generacion de empleos directos e X
indirectos
Socioeconomia Aumento de la oferta turistico-hotelera X X
Copservacmn de salud de empleados y x| x 1 x w | x| x
huéspedes

6.3. Programas del Sistema de Manejo y Gestion Ambiental Adaptativo del Hotel “Live
Aqua Beach Resort Cancun”

A continuacion, se presentan los Programas y sus diferentes Subprogramas que conforman
el Programa del Sistema de Manejo y Gestién Adaptativo del Hotel “Live Aqua Beach Resort
Cancun de forma detallada.

6.3.1. Programa de Supervision Ambiental

La verificacion del cumplimiento de todas las medidas propuestas en el SMGAAH se
realizara a través del Programa de Supervision Ambiental, el cual funcionara como un
mecanismo de regulacion, verificacién y supervisién del resto de los programas del
SMGAAH, que permita garantizar su funcionamiento y mejorar su efectividad.

La Supervision Ambiental estard presente durante las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto a través de inspecciones a los diversos sitios del Hotel y
de su zona de playa, para identificar impactos no previstos y en su caso, emitir las
recomendaciones y establecer los lineamientos para remediarlas de manera
inmediata.

Sus objetivos seran las siguientes:

» Supervisar el cumplimiento y/o ejecucién de las obligaciones ambientales de
cada uno de los actores en las etapas de operacion y mantenimiento.
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» \Verificar que las acciones y medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion de los impactos ambientales identificados establecidas en el
SMGAAH se cumplan en tiempo y forma.

Para lograr los obijetivos, los inspectores responsables deberan verificar el
cumplimiento de las obligaciones ambientales del proyecto, incluyendo las medidas
de mitigacion que se comprometen en la presente MIA-R, los criterios del
Ordenamiento Ecolégico correspondiente, las regulaciones dispuestas en el PPDU
correspondiente y otros instrumentos de ordenamiento aplicables, asi como lo
establecido en la legislacion y normatividad ambiental federal y estatal aplicables al
proyecto y las disposiciones que pudiesen surgir de la autorizacién de la presente
manifestacion de impacto ambiental.

Para llevar a cabo adecuadamente la supervisién ambiental durante la operacion y
mantenimiento del proyecto, se deberan establecer acuerdos especificos con el
responsable, de tal forma que se garantice el cumplimiento de las obligaciones
ambientales. Dicho responsable sera también la via mediante la cual se dara atencion
a los requerimientos de la supervision ambiental que necesiten autorizacién oficial
previa y/o la implementacion de medidas ambientales adicionales a las establecidas
en este SMGAAH.

Como apoyo para facilitar la supervision ambiental, el proyecto contara con un
reglamento para los contratistas, prestadores de servicios y demas personal requerido
durante las etapas de operacion y mantenimiento.

Sus acciones concretas seran las siguientes:

a) Cumplimiento de obligaciones ambientales. Consistira en la verificacion
directa del cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del
proyecto, incluyendo:

* Las medidas de mitigaciéon que se contemplan en la presente MIA-R.

* Los criterios del aplicables al proyecto de acuerdo con los instrumentos legales
aplicables.

» Lalegislacion y normatividad ambiental federal estatal y municipal aplicable al
proyecto.

* Las disposiciones que pudiesen surgir de la autorizacion de la presente
manifestacion de impacto ambiental vy,

* Los criterios y medidas comprometidas en la implementacion de buenas
practicas ambientales, asi como en los esquemas de certificacion ambiental
que logren ser formalizados.

b) Supervision del proceso de operacién. Consistra en el
establecimiento de acuerdos especificos para garantizar el cumplimiento
de las obligaciones ambientales durante la operacion y mantenimiento. Se
dard seguimiento al cumplimiento en tiempo y forma de las
determinaciones contempladas en los procesos de planeacion y gestion, a
través del responsable de la obra. Se debera poner especial atencion a la
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identificacién de cambios que requieran autorizacion oficial previa y/o la
implementacion de medidas ambientales adicionales, asegurando la
menor afectacion ambiental.

c) Generacion de reportes de cumplimiento. Consistira en la
presentacion por escrito de los resultados de la supervisiéon del proyecto
durante la etapa operativa. Se deberan incluir evaluaciones cuantitativas
de desempenio del proyecto basadas en el nimero de acciones efectivas
llevadas a cabo en tiempo y forma, nimero de sanciones recibidas por el
proyecto, numero de reconocimientos en material ambiental o de
desarrollo socio-cultural recibidos por el proyecto, numero de
certificaciones en materia ambiental obtenidas por el proyecto. Los
reportes de cumplimiento deberan estar sustentados en la informacién
vertida en las bitacoras de los Programas del SMGAAH, asi como en la
bitdcora de supervision, las cuales deberan estar disponibles para su
revision por las autoridades competentes cuando lo requieran.

Dichas acciones las llevaran a cabo supervisores ambientales calificados, quienes
deberan realizar visitas regulares de inspeccion al predio del proyecto y anotar en una
Bitacora de Supervision Formal todas las observaciones realizadas. La informacion
asentada en la bitacora sera la base para los reportes periédicos de cumplimiento del
proyecto.

Para facilitar el logro de los objetivos del Programa se proponen una serie de
herramientas que podran usarse en las diferentes fases del proyecto, segun resulte
conveniente. Estas herramientas son:

- Lista de chequeo de obligaciones ambientales
-- Auditoria ambiental

-- Agenda ambienta

-- Calendario ambiental

-- Reglamento

6.3.2. Programa de Manejo Integral de Residuos

En el capitulo 5 de esta MIA-R se identifico a la contaminacién del suelo y la del agua
como impactos negativos que podrian ser generados por el proyecto debidos al mal
manejo de los residuos sélidos, liquidos y peligrosos. De ahi que, para disminuir ese
riesgo el SMGAAH incluye el Programa de Manejo Integral de Residuos.

Sus objetivos son:

— Reducir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y al agua que pudieran
ocurrir durante la operacion del proyecto.

— Implementar medidas que aseguren que el proyecto se apega a la legislacién
aplicable en materia de residuos.
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Para lograr los objetivos planteados el Programa se ha dividido en tres Subprogramas
que atienden cada uno a una categoria de residuos diferentes segun la clasificacion
manejada en la legislacion vigente.

6.3.2.1. Subprograma de Manejo Integral de Residuos Sélidos

Los objetivos de este subprograma son:

— Garantizar que el manejo de los residuos sélidos generados por el proyecto se
apegue a lo establecido en la legislacion vigente.

— Disminuir el riesgo de contaminacién al suelo y al agua debido a los residuos
sélidos generados por el desarrollo del proyecto.

Las acciones que se implementaran como parte de este subprograma, durante la
operacion y mantenimiento del Hotel, son las siguientes:

TABLA 6. 3. ACCIONES DEL SUBPROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS

Accién 1

Los residuos sélidos se deberan disponer temporalmente de manera separada, de acuerdo a
su tipo, en contenedores especificos.

Accion 2

Se deberan colocar contenedores para residuos sélidos apropiados para cada tipo de residuo
en diversas dreas del Hotel.

Accion 3

Separacién de residuos orgdanicos en contenedores inoxidables, para evitar su mezclado con
otros residuos.

Accion 4

Los residuos inorganicos reciclables se deberan disponer por separado de acuerdo a su tipo.
Se deben colocar limpios y compactados para ser recolectados por el camidén municipal
recolector para su disposicion final.

Accion 5

Los residuos inorganicos reciclables y no reciclables se deberan disponer temporalmente en
instalaciones apropiadas.

Accion 6

Los residuos de origen vegetal producto de las labores de jardineria y deshierbe, seran
reducidos y embolsados para su envio a disposicién final. Dado el caso, de ser util, se podran
triturar y utilizarlos dentro de las areas verdes del proyecto.

Accion 7

Colocar sefializaciones que indiquen los procedimientos y dreas adecuadas para la separacion
de residuos.

Accion 8

Mantener humedecido y cubierto todo el material en forma de polvo que se utilice, produzca
o transporte.

Accion 9

No mantener vehiculos, maquinaria o equipo encendidos innecesariamente.
Accién 10
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Efectuar, de ser necesario, un riego periddico en zonas de generacion de polvos.

Accion 11

acreditadas.

Llevar a cabo el transporte y disposicidn final de los residuos sélidos por empresas

Accion 12

Realizar trabajos preventivos antes del temporal de Iluvias consistentes en la limpieza,
desazolve, retiro de escombros u obstrucciones en las areas de drenaje del proyecto, a fin de
reducir riesgos de inundacidn y contaminacion.

Accion 13

Limpiar periddicamente las cunetas de las vialidades retirando la acumulacién de residuos,
tierra, ramas y cuerpos extrafios que sean colocados en las vialidades.

Durante la etapa de operacion y mantenimiento, se podran almacenar temporalmente
los residuos generados de acuerdo a su composicion, conforme lo siguiente:

TABLA 6. 4. CLASIFICACION Y MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS DE ACUERDO A SU TIPO

Categoria

Residuos

Contenedores

Manejo

Residuos organicos
producto de
mantenimiento de
areas verdes

Residuos de labores de
jardineria (ramas,
hojas, troncos).

Costales o bolsas, de
tamafio variable de
acuerdo al volumen de
residuos generado por
area.

Contratacion de
empresas dedicadas al
manejo de este tipo de
residuos.

Residuos organicos
de origen vegetal
resultantes de la
elaboracién de
alimentos

Residuos de alimentos
de origen vegetal
(frutas y verduras).

Contenedores plasticos
con tapa hermética de
tamanio variable de
acuerdo al volumen
generado por area.

Traslado al almacén de
residuos para su
recoleccion por el
camion recolector.

Residuos organicos
de origen animal
resultantes de la
elaboracién de

Residuos organicos de
origen animal (huesos,
lacteos, cascarones de
huevo, carnesy

Contenedores plasticos
con tapa hermética de
tamafio variable de
acuerdo al volumen

Traslado al almacén de
residuos para su
recoleccion por el
camiodn recolector.

Aluminio.

generado por drea.

alimentos. derivados). generado por drea.
Residuos de origen
vegetal contaminados
con residuos
peligrosos.
Cartén y papel. Durante la operacidn,
traslado al almacén
. L. temporal de residuos
. Vidrio. Contenedores plasticos .
Residuos q N ble d reciclables para su
inorganicos . ' e tamanio variable de recoleccién por
. Plasticos reciclables. acuerdo al volumen compafiias
reciclables. p

especializadas
certificadas para su
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Categoria Residuos Contenedores Manejo
Tetrapak. traslado a centros de
acopio y reciclaje.
, . Durante la operaciény
Plasticos no .
. mantenimiento,
reciclables. 3
.. traslado al almacén
. Contenedores plasticos .
Residuos . N . temporal de residuos
. L. Otros materiales no de tamario variable de .
inorganicos no . no reciclables dentro
. aptos para su reciclaje | acuerdo al volumen
reciclables. ) del proyecto para su
como desechos generado por drea. .,
. recoleccion por el
sanitarios, PVC, ., .
camién municipal
metales y escombro.
recolector.

Los residuos inorganicos reciclables deberan manejarse de acuerdo a lo establecido en la

siguiente Tabla:

TABLA 6. 5. MANEJO Y DISPOSICION TEMPORAL DE RESIDUOS SOLIDOS INORGANICOS RECICLABLES

Tipo de Manejo y acopio temporal
residuo
Papel y Deberd compactarse y mantenerse seco.
carton.
5 Deberan acopiarse en contenedores plasticos de tamafio adecuado para
oneres. su entrega a compaiiias certificadas para su reutilizacién.
Deberan acopiarse limpios y secos en el almacén de residuos sdlidos
PET y PEAD. | reciclables para su entrega a una empresa acreditada para su manejo y
traslado a centros de acopio o reciclaje.
Deberan acopiarse limpios, secos y en buen estado (no rotos) en el
Vidrio. almacén de residuos solidos reciclables para su entrega a una empresa
acreditada para su manejo y traslado a centros de acopio o reciclaje.
Deberan acopiarse limpios, secos y compactados en el almacén de
Aluminio. residuos solidos reciclables para su entrega a una empresa acreditada
para su manejo y traslado a centros de acopio o reciclaje.
Deberan acopiarse limpios, secos y compactados en el almacén de
Tetrapak. residuos solidos reciclables para su entrega a una empresa acreditada
para su manejo y traslado a centros de acopio o reciclaje.
Deberan acopiarse en un area protegida de la lluvia para evitar que
L. acumulen agua y entregarse a una empresa acreditada para su manejo
Neumaticos. . L e g
y traslado a centros de acopio y transformacion para reutilizacién del
material.
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Tipo de Manejo y acopio temporal
residuo

Deberd acopiarse en un area designada para ello dentro de la zona
industrial en donde serd recolectado para su disposicién final por una
empresa debidamente acreditada para ser llevado a donde indique la
autoridad competente.

Escombro.

Para disminuir el impacto ambiental de las obras y actividades mencionadas, siempre
que sea posible ambiental, técnica y econdmicamente, se reutilizaran los materiales
que se encuentren en buenas condiciones. La reutilizacion de dichos residuos debera
efectuarse sin que medie un proceso de transformacion. En caso de que esto no sea
posible los materiales reciclables tales como vidrio, papel y cartén, aluminio y plasticos
se acopiaran de forma separada para poder canalizarse a empresas recicladoras
debidamente autorizadas.

Los vehiculos que transporten materiales seran cubiertos con mantas o lonas para
evitar que se derramen o dispersen materiales y deberan contar con su
mantenimiento. Se recomienda llevar una bitacora con el registro de mantenimiento
de cada vehiculo y maquinaria pesada en la que se demuestren las condiciones
adecuadas para su operacion y mantenimiento.

Durante la etapa operacion y mantenimiento del proyecto se realizaran trabajos
preventivos antes de |la temporada de lluvias consistentes en la limpieza, desazolve,
retiro de escombros u obstrucciones en las vialidades a fin de reducir riesgos de
inundacién y contaminacion.

Durante la etapa de operacién del proyecto se realizara limpieza de la superficie de
rodamiento y drenaje superficial de las vialidades, retirando la acumulacion de
residuos, tierra, restos de llantas, ramas y en general cuerpos extrafios que sean
colocados sobre la carpeta o las bermas, limpiandolas periédicamente.

Durante la etapa de operacién del proyecto se colocaran sefialamientos en las areas
donde se ubiquen contenedores o en los almacenes de residuos correspondientes
que sirvan de guia de referencia para todo el personal y usuarios del proyecto en
cuanto a los procedimientos y contenedores designados para la separacién de
residuos. De esta manera se evitara mezclar involuntariamente los mismos y se hara
mas eficiente su manejo.
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FIGURA 6. 1. EJEMPLO DE LOS SENALAMIENTOS PARA LOS CONTENEDORES QUE SE COLOCARAN EN LAS AREAS DE
ALMACENES DE RESIDUOS PARA FOMENTAR SU SEPARACION ADECUADA

6.3.2.2. Subprograma de Manejo Integral de Residuos Liquidos

Este subprograma debera cumplir con los siguientes objetivos:
— Garantizar que el manejo de los residuos liquidos generados por el proyecto
se apegue a lo establecido en la legislacion aplicable.

— Disminuir el riesgo de contaminacién del suelo y el agua debido a los residuos
liquidos generados por el proyecto.

Las acciones que se deberan implementar durante la operacion del proyecto y asi a
qué etapas corresponden, se describen a continuacion.

Accion 14
En caso de que, durante el mantenimiento del proyecto sea requerida la contratacion de
multiples obreros, que no tengan acceso a los sanitarios con que cuenta el Hotel, se deberan
colocar sanitarios portatiles en areas accesibles y cercanas a los frentes de trabajo a razén de uno
por cada diez trabajadores.

Se colocara un sanitario portatil por cada 10 trabajadores. El espacio minimo por
cabina de evacuacion sera de 1.2 m2 con una altura de 2.3 m. Deberan contar con
puertas de ventilacion superior e inferior y encontrarse equipados con lo necesario
para mantener las condiciones de higiene del personal (papel higiénico, descarga
automatica de agua, jabon y conexion a tanque contenedor). Se ubicaran a no mas
de 50 m de cada frente de obra, del campamento de obreros y del comedor. Su
numero se debera adecuar en funcién de la cantidad de trabajadores que
corresponda.

Accion 15
La limpieza de los sanitarios portatiles y el manejo de los residuos generados por su uso los
realizard una empresa especializada y acreditada por las autoridades competentes.
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Los sanitarios portatiles deberan ser atendidos en cuanto a su mantenimiento y
limpieza por una empresa especializada y acreditada para ello por las autoridades
competentes. Dicha empresa debera hacerse cargo de retirar los residuos generados
por el uso de los sanitarios y manejarlos adecuadamente.

Accidn 16
Colocacién de contenedores especiales para el acopio de residuos liquidos no peligrosos
generados por los trabajadores.

Se deberan colocar contenedores plasticos o metalicos sin fugas y con tapa, de
tamano suficiente para contener residuos liquidos no peligrosos generados por los
trabajadores del proyecto durante las etapas de preparacién del sitio y construccion,
tales como residuos de comida o agua. Dichos contenedores deberan vaciarse
periédicamente y el contenido ser llevado a un lugar adecuado para su tratamiento
por una empresa especializada y acreditada para ello por las autoridades
competentes.

Accidn 17
Se promovera el uso de productos quimicos biodegradables en la limpieza de bafios, cocinas y
demds instalaciones.

Con el fin de evitar la contaminacion del agua por productos quimicos peligrosos o
no biodegradables que pudieran ser vertidos al drenaje y afectar las tuberias, se
propondra el uso de sustancias biodegradables.

6.3.2.3. Subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos

En este subprograma se establecen las medidas para manejar los residuos
clasificados como peligrosos y de manejo especial. Los objetivos de este
subprograma son los siguientes:

— Garantizar que los residuos peligrosos y de manejo especial generados por el
desarrollo del proyecto se manejen de acuerdo a lo que establece la legislaciéon
vigente.

— Garantizar que las areas designadas para el acopio temporal de los residuos
peligrosos generados por el proyecto cumplan con los requerimientos
establecidos en la legislacién aplicable.

— Disminuir los riesgos de contaminacion al medio relacionados con los residuos
peligrosos generados por el desarrollo del proyecto.

Las acciones que contempla este subprograma se presentan a continuacion.

Accion 18
Confinamiento temporal de los residuos peligrosos segun su tipo en un almacén con
las caracteristicas requeridas por las autoridades competentes.
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Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional

El proyecto generara durante la etapa de mantenimiento, diversos residuos
considerados peligrosos, tales como envases o textiles con pinturas o solventes,
baterias, equipo eléctrico y combustibles, entre otros. Para evitar el riesgo de
contaminacion al ambiente, se destinara un area especifica para la construccién de
un almacén de residuos peligrosos que cubra las especificaciones establecidas en el
articulo 82 del Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos, entre ellas las que se enlistan a continuacion:

— Encontrarse alejado de las areas de produccién de alimentos, servicios, oficinas
y almacenamiento de materias primas o productos terminados.
— Encontrarse cerca de las areas de generacioén de ese tipo de residuos.

— Ubicarse en un area que reduzca los riesgos por posibles emisiones, fugas,
incendios, explosiones e inundaciones.

— Construirse con materiales resistentes a eventos meteorolégicos, sobre una
base de cemento firme con canaletas y muros de contencién de derrames.

— Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad y los riesgos de
los materiales almacenados.

FIGURA 6. 2. MODELO DE ALMACEN TEMPORAL PARA RESIDUOS PELIGROSOS GENERADOS DURANTE LA ETAPA OPERATIVA
Y DE MANTENIMIENTO

Losresiduosdebenalmacenarsede acuerdoa lalegislacion
ambiental correspondiente.

Los contenedores de residuos deben Los contenedores deben ser solidos, resistentes y
adecuados al residuo, sin defectos, golpes y

permanercer tapadosy bajo techo para ) :
roturas que ponen en peligro su estanqueidad.

protegerlos de la intemperie y evitar
desbordamientos por la lluvia.

* Nombre y codigo del residus—1=2..,
= ¥ picton

« Datos dol ttutarm— =

« Fecha inicio b
de macenalnl;;ﬂ?\-‘\_ -

Bandeja de contencién para garantizar la
contencion del residuo liquido en caso de fuga

Prohibido almacenar mas de seis meses

Escurrir los filtros de aceite sobre los
contenedores de aceite usado, antes de echarlos
al contendor

Evitar la rotura de ldmparas dentro del
contenedor. Utilizar su propia caja.

Los residuos peligrosos generados durante el mantenimiento del Hotel, deberan
manejarse de diferente manera de acuerdo a sus caracteristicas particulares, en
apego a lo establecido en la Tabla siguiente:
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TABLA 6. 6. LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DE LOS DIFERENTES TIPOS DE RESIDUOS PELIGROSOS QUE PODRAN
GENERARSE DURANTE EL MANTENIMIENTO DEL HOTEL

Tipo de Residuo Fuente generadora Manejo Disposicion final
Thiner. bras d Los envases de los residuos Seran
Pinturas y esmaltes. Obras ? . peligrosos deberan almacenarse | depositados en
mantenimiento para o
A ., en contenedores plasticos bolsas separadas
evitar de corrosién por .
salitre dentro de un gabinete de y entregadas a
) concreto cerrado y separado de | una compaiiia
Estopas impregnadas Actividades d las dreas vulnerables. externa
con residuos ctividades de .
: -, autorizada para
reparacion durante la )
su manejoy

etapa de operacion.. . s
disposicidn final.

El aceite industrial utilizado se Serd entregado a

. depositara en un recipiente una compaiiia
Mantenimiento de L ..
Aceite industrial maquinaria. equioo metdlico o plastico de alta externa con
’ vehc:culos + €AUIPOY densidad con capacidad de 200 I. | autorizacién

para su manejoy
disposicidn final.

Se entregaran a

. una empresa
. . . . Se colocaran en contendores .
Pilas alcalinas. Oficinas, equipo. . autorizada en su
especiales para tal efecto. .
manejo y

disposicidn final.
Seran
entregados a una
Serdn acopiados en un area compafiia
Oficinas y habitaciones. |adecuada dentro del almacén de | externa con
residuos peligrosos. autorizacién para
su manejoy
disposicidn final.

Componentes
electrénicos.

Accién 19
Embalaje y etiquetado adecuado de los contenedores de residuos peligrosos previo a su
almacenamiento y registro en bitacora.

Todos los residuos peligrosos que se ingresen al almacén temporal del proyecto
deberan encontrarse perfectamente embalados y etiquetados. Su ingreso debera
quedar registrado en el momento en la bitdcora del almacén de residuos peligrosos
incluyendo la fecha de ingreso, el tipo de residuo, la cantidad y la procedencia.

6.3.3. Programa de Conservacién y Manejo de Ecosistemas

La operacion del proyecto, implica necesariamente la afectacién parcial a los
ecosistemas debido a la fragmentacion del paisaje, el movimiento de materiales, la
operacion de la infraestructura y la sustitucion de areas con vegetacién natural por
zonas ajardinadas. Con el objeto de atenuar los impactos por la fragmentacion del
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paisaje se implementara el Programa de Conservaciéon y Manejo de Ecosistemas
(PCME).

Sus objetivos son:

— Mitigar los impactos generados por el desarrollo del proyecto sobre los
ecosistemas que se encuentran en el SAR correspondiente.

— Garantizar la conservacién de los ecosistemas que se encuentran en el SAR a
través del mantenimiento de los procesos ecolégicos propios de cada uno de
ellos.

Para lograr dichos objetivos el Programa se ha dividido en dos subprogramas cuyos
objetivos y acciones particulares se describen a continuacion.

6.3.3.1. Subprograma de Control de lluminacién

Accion 20

Control de la iluminacion.

Para mitigar el impacto sobre la fauna nativa debido a la pérdida y fragmentacion del
habitat, el proyecto en su etapa operativa considera el control de la contaminacion
luminica. Para ello se usaran focos amarillos o rojos en las areas exteriores que eviten
atraer a insectos nocturnos. Asimismo, se usaran lamparas con pantallas que dirijan
la luz hacia abajo y no la proyecten hacia el cielo; esto en particular para la zona de
playa, que podria interferir en las actividades de anidamiento de las tortugas marinas.

Por otra parte, se evitara la colocacién de anuncios espectaculares luminosos o
letreros con luces brillantes.

Accion 21
Implementacion de reglamentos internos para la conservacién y buen uso de los recursos.

Se disenara y aplicara un reglamento adecuado a los tipos de actividades, materiales
manejados y principales riesgos al ambiente, que prevenga la comision de acciones
en detrimento del bienestar del ecosistema. Asimismo, en el reglamento interno para
la etapa operativa, se colocaran las restricciones, materiales y caracteristicas de
materiales que deberan cumplir.

En dicho reglamento de etapa operativa, se incluiran recomendaciones para los
propietarios sobre buenas practicas, que incluiran, la implementacion de
ecotecnologias.

Accion 22
Promover la implementacion de ecotecnologias.
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Se promovera el uso de ecotecnias para el ahorro de energia en el Hotel como las
siguientes:

Adopcién de Sistemas pasivos en la edificacion:

— Instalacion de sistemas de aislamiento térmico y circulacion de aire.

— Disposicion de espacios y volumenes de forma que permita el maximo empleo
de la luz natural.

— Introduccién de materiales que optimicen el uso de la energia eléctrica, el gas y
otros energéticos.

lluminacion:

— Control de los niveles excesivos de iluminacién artificial.

— Empleo de pinturas y colores que favorezcan el ahorro en iluminacion.
— Utilizacion de luminarias de bajo consumo.

— Utilizacion de balastros adecuados y mantenimiento de los mismos.

— Reduccién de la iluminacidon de impacto exterior innecesaria (anuncios
espectaculares, letreros, iluminacion excesiva de fachadas y balconadas).

— Mantenimiento correcto del sistema de iluminacion.

— Sistema de desconexién de las luminarias mediante sensores, lo que impediria
el derroche de energia en pasillos y lugares de paso cuando no se usen.

— Instalacion de reductores de consumo en motores de induccion.

— Sustitucién de ldmparas tradicionales por otras de bajo consumo, o
fluorescentes compactas.

Calefaccién, aire acondicionado y agua caliente sanitaria:
— Optimizar la temperatura en los espacios comunes dentro de limites aceptables
que permitan el ahorro de energia.
— Desconectar la calefaccién o el aire acondicionado de las areas no ocupadas.

— Desconexion centralizada o minimizacion de calefaccion y aire acondicionado
en las areas comunes cuando no estén ocupadas.

— Empleo de dispositivos termostaticos para la regulacion del aire acondicionado.

— Emplear dispositivos de desconexion de calefaccion o aire acondicionado
cuando las terrazas y ventanas que den al exterior se encuentren abiertas.
(Conmutadores magnéticos).

— Uso de sistemas solares y/o renovables para el calentamiento del agua.

— Todas las conducciones de calor, y especialmente la de agua caliente sanitaria
(ACS), deberan estar convenientemente aisladas con materiales adecuados.
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— Vigilar que los aislantes empleados no contengan amianto o que en su proceso
de fabricaciéon se hayan empleado CFC’s y HCFC's.

Accion 23
Uso restringido de agroquimicos para las labores de mantenimiento de las areas verdes del
proyecto, a los autorizados por la CICOPLAFEST y solo en caso necesario.

— El mantenimiento de las areas verdes podria requerir en ciertos casos de la
aplicacién de agroquimicos para controlar plagas o enfermedades, asi como para
mejorar el desarrollo de los ejemplares. Los agroquimicos que podran utilizarse en
dichos casos seran unicamente los autorizados por la CICOPLAFEST y en estricto
apego a lo indicado por el fabricante en cuanto a la dosis, modo de aplicacién y
frecuencia de uso.

6.3.4. Programa de Biodiversidad

Como medida de prevencion y mitigacion de impactos que pudiera generar el proyecto
hacia cualquier especie de planta o animal en el predio, particularmente a las que
estan enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se implementara el Programa de
Biodiversidad, el cual tiene los siguientes objetivos:

— Garantizar que el proyecto no afectara a las poblaciones de especies en riesgo
dentro del predio.

— Mitigar el impacto de la pérdida de individuos de flora y fauna provocados por el
desarrollo del proyecto.

Este programa se divide en dos subprogramas que se describen a continuacion.

6.3.4.1. Subprograma de Conservacion de Especies

Para garantizar que el proyecto no afectara a las poblaciones de plantas y vertebrados
que se encuentran en el predio, se implementara el subprograma de conservacién de
especies, el cual persigue los siguientes objetivos:

— Garantizar la supervivencia de los ejemplares de vertebrados debido al
desarrollo del proyecto.

— Mitigar los impactos de pérdida de individuos de nidos y neonatos de tortugas
marinas generados por el desarrollo del proyecto.

Las acciones que conforman este subprograma se describen a continuacion.

Accion 24

Conservacion y rescate de nidos de tortugas marinas en la zona de playa y
conservacion de otras especies de fauna sujetas a alguna categoria de riesgo.
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El proyecto cuenta con la asesoria y apoyo de area ambiental del municipio, para
poder realizar la proteccion y de ser necesario, el rescate de nidos de tortugas
marinas, asi como poder apoyar en la salida de neonatos de sus nidos para su
liberacion al medio marino, con la garantizar la supervivencia de los ejemplares
rescatados. Asimismo, se debera proteger a aquellos ejemplares de fauna silvestre
estén sujetos a alguna categoria de riesgo o no y que lleguen a introducirse en las
areas verdes del Hotel.

Accion 25
Mantenimiento de ejemplares de plantas nativas en las areas verdes del proyecto.

Los ejemplares de especies nativas que hayan sido rescatados originalmente o
aquellos que se hayan asentado también en las areas verdes, estén 0 no sujetos a
alguna categoria de Riesgo, seran protegidos y se les dard mantenimiento para
garantizar su sobrevivencia y asi ayudar a mantener el germoplasma de la flora local.

Accién 26
Uso restringido de agroquimicos para las labores de mantenimiento de los ejemplares
en las areas verdes del proyecto.

El mantenimiento de los ejemplares de flora presentes en las areas verdes del Hotel,
podrian requerir en ciertos casos de la aplicacion de agroquimicos para controlar
plagas o enfermedades, asi como para mejorar su desarrollo o garantizar su
supervivencia. Los agroquimicos que podran utilizarse en dichos casos seran
unicamente los autorizados por la CICOPLAFEST vy en estricto apego a lo indicado
por el fabricante en cuanto a la dosis, modo de aplicacion y frecuencia de uso.

Accién 27
Rescate de ejemplares de vertebrados en las distintas areas del Hotel.

Durante la operacion y mantenimiento del Hotel, se implementara una campafa de
rescate de individuos de especies de fauna poco moviles o vulnerables, incluyendo
nidos de aves, en caso de asi ser requerido por la vulnerabilidad en la que se
encuentren. Cada ejemplar rescatado, sera identificado, registrado en una bitacora e
incorporado en una base de datos, para posteriormente ser trasladado hacia areas
mas seguras. La descripcion detallada de las técnicas de rescate de fauna nativa que
se implementaran se presentara en el Programa de Rescate de Fauna del proyecto,
solo en caso de ser requerida esta situacion.

Accién 28
Habilitaciéon de un sitio de confinamiento y asistencia temporal de individuos de fauna
vulnerables.

Durante las etapas de operacién y mantenimiento es probable que se registren
individuos de fauna silvestre heridos o vulnerables, en cuyo caso seran trasladados a
un sitio de confinamiento y asistencia temporal que se ubicara de preferencia en un
area aislada del Hotel y serd manejado, ya sea por un especialista en medicina
veterinaria o0 manejo de fauna silvestre o por alguna empresa especializada en el
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manejo de fauna silvestre. Dicho sitio debera contar con las condiciones de higiene
minimas necesarias para evitar la propagaciéon de enfermedades o el desarrollo de
infecciones en los individuos confinados. De igual forma requerira de energia eléctrica
y agua potable para permitir el adecuado manejo de los ejemplares durante el tiempo
que dure su confinamiento. Una vez que los ejemplares se encuentren recuperados
seran reintegrados a zonas seguras del Hotel o de algun area cercana que presente
caracteristicas similares al habitat de donde provino el ejemplar. Todo ejemplar que
ingrese al area de confinamiento y asistencia temporal sera registrado en una
bitacora, anotando su especie, medidas (tamafo, peso, etc.), condicion de salud, lugar
donde fue encontrado y fecha de ingreso. Previo a su liberacion también se registraran
en la bitdcora sus medidas somaticas, asi como el lugar y fecha de su liberacion.

Accioén 29 P C

Definicion del procedimiento a seguir para el manejo de especies peligrosas en las X
instalaciones del Hotel.

En el area donde se ubica el predio del Hotel, dado a la naturalidad que aun se
presenta, existen especies de fauna que potencialmente pueden representar un riesgo
para el personal que labora en el Hotel, asi como a los huéspedes debido a que son
venenosas o sumamente agresivas. En caso de que algun ejemplar de estas especies
llegara a encontrarse dentro de las instalaciones del Hotel en su etapa operativa o de
mantenimiento, se procedera a su captura por personal capacitado y trasladado a
zonas conservadas locales, con un habitat similar al que se encuentre la especie en
su estado natural. De ser requerido, se dara aviso a las autoridades correspondientes
y se solicitara su apoyo para el adecuado manejo del espécimen o de alguna colonia
de abejas, por citar un caso.

6.3.4.2. Subprograma de Control de Fauna Nociva

El manejo adecuado plagas y fauna feral representa un beneficio no solo en términos
de salud y bienestar humano sino también de medio ambiente, ya que evita
propagacién de enfermedades y plagas que pudieran mermar las poblaciones de las
especies de fauna nativa, por lo que este programa es de gran importancia en el
proceso de conservacion de bienes y servicios ambientales. Sus objetivos son:

— Definir e implementar medidas para el manejo y control de especies que
impliquen algun riesgo de salud para las personas o la fauna nativa.

— Definir e implementar medidas para el manejo y control de fauna feral dentro del
predio.

Las acciones que se engloban en este subprograma son las siguientes.

Accion 30
El manejo y control de mosquitos y otros insectos se realizara por medio de técnicas
de bajo impacto ambiental.
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Para el manejo y control de estos insectos se implementaran técnicas como el uso de
citronela, la eliminacion objetos que acumulen agua de lluvia, el uso de mosquiteros,
entre otras. Se solicitara también el apoyo de las autoridades competentes para
realizar fumigaciones periddicas en el area del Hotel durante su etapa de operacion.

Accién 31
Eliminacién de fauna feral en el predio del proyecto.

La fauna feral, en especial perros y gatos, resulta sumamente dafina para los
ecosistemas en general y para las especies nativas en riesgo en particular. Por ello,
se implementara una campana permanente de reporte de fauna feral para su eventual
traslado a la perrera municipal en conjunto con las autoridades competentes.

Accion 32
Control de fauna nociva con métodos de bajo impacto ambiental.

En caso de requerir de la implementacion de métodos para el control de plagas en las
areas verdes, se elegirdn unicamente procedimientos de bajo impacto ambiental que
garanticen la no afectaciébn a especies nativas. Sin embargo, si se aplica
adecuadamente el Programa de Manejo de Residuos propuesto en el presente
SMGAAH, es poco probable que se presenten problemas de plagas como ratas,
moscas o cucarachas.

6.3.5. Programa de Prevencién y Atenciéon a Contingencias Ambientales

El proceso de operacion y mantenimiento del proyecto considera la posibilidad de
situaciones de riesgo, involuntarias o accidentales, que pudieran afectar al personal,
usuarios o visitantes del desarrollo, asi como a los ecosistemas. El promovente
también considera los riesgos que pueden ser generados por los fendmenos naturales
comunes en la regién, como son los incendios forestales, las inundaciones y los
huracanes. Por lo anterior, la promovente considera la implementacién de un
Programa de Seguridad y Atencion a Contingencias Ambientales (PSACA) con el
objetivo de:

— Implementar acciones de prevencion y atencion a contingencias que reduzcan
los riesgos de dafio a recursos naturales y humanos.

Para lograrlo se pretende la realizacion de las siguientes acciones:

Accién 33
Se debera contar con personal capacitado en el manejo de contingencias.

Durante la operacion y mantenimiento del Hotel se debera contar con personal
capacitado en el manejo de contingencias ambientales y accidentes, tales como
incendios dentro de las instalaciones, derrames de sustancias peligrosas, golpes,
cortes y quemaduras, etc. Asimismo, se debera contar con personal capacitado en
primeros auxilios.
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Accion 34

Se debera contar con material y equipo adecuado y suficiente para la atencién de contingencias
ambientales.

Se designara un area dentro del predio, para resguardar el material y equipo
adecuado y suficiente para la atenciéon de contingencias ambientales tales como
absorbentes (salchichas, colchonetas o polvos absorbentes para uso en caso de
derrames; palas, extintores y equipo de proteccion para su uso en caso de incendios);
etc.

FIGURA 6. 3. EJEMPLO DE ABSORBENTES (EQUIPO ADECUADO PARA CONTINGENCIAS)

Accién 35
Verificacion periddica del mantenimiento de las instalaciones riesgosas dentro del
proyecto.

Se verificard de manera periédica el mantenimiento y la supervision de las
instalaciones eléctricas, de gas L.P., de agua, planta de tratamiento, caldera,
almacenes de residuos peligrosos y de los sitios donde se manejen sustancias
inflamables para detectar fallas y prevenir accidentes.

Accion 36
Creacion de un comité de atencion a contingencias ambientales.

Se creara un comité de atencion a contingencias ambientales en coordinacion con las
autoridades competentes y que debera funcionar de manera permanente durante la
operacion del Hotel. Debera realizar reuniones en caso de contingencias. Se debera
enfocar en desarrollar acciones para prevenir y mitigar cualquier evento que ponga en
riesgo la integridad humana o de los recursos naturales de la zona.

Accion 37

Senalizacion.
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Se colocaran sefales en los sitios de riesgo que indiquen las precauciones que se
deberan tomar por parte del personal y huéspedes del Hotel para evitar accidentes y
contingencias, incluyendo los procedimientos para actuar en caso de incendio o
huracan, asi como las salidas de emergencia.

6.3.6. Programa de Manejo Integral del Agua

El SMGAAH incluye el subprograma de Manejo Integral del Agua, el cual persigue los
siguientes objetivos:

— Implementar medidas para garantizar el manejo sustentable del recurso agua
durante la etapa operativa del proyecto, en concordancia con los instrumentos
legales aplicables.

— Detectar oportunamente situaciones que impliquen el desperdicio del recurso o
el riesgo de su contaminacién para implementar medidas correctivas de
inmediato.

— Garantizar que la operacion y mantenimiento del Hotel no afectara
negativamente al acuifero ni a la hidrologia de la zona.

Este programa incluye las siguientes acciones:

Accion 38

Las vialidades y areas de aprovechamiento no techadas, de preferencia estaran
recubiertas con materiales permeables.

Las vialidades y areas de estacionamiento tendran como recubrimiento final de
materiales permeables que permitan la libre infiltracion del agua de lluvia al subsuelo
sin que se provoquen charcos, baches, ni deformaciones en la carpeta, lo cual
reducira también su mantenimiento. Los andadores peatonales tendran un perfil con
inclinacién minima suficiente para ayudar al escurrimiento de las aguas hacia la
vegetacion lateral. Todo escurrimiento excesivo sera capturado por bermas naturales
de vegetacioén y pasto que contribuiran a su infiltracién y absorcion.

Accién 39
Promover la implementacion de ecotecnologias para el ahorro de agua.

Se promovera la implementacién de avances tecnoldgicos para el ahorro de agua,
tales como:

— Griferia Termostatica para duchas o combinados ducha/bafiera con ahorro del
50% de caudal y control automatico de la temperatura. Este sistema evita las
pérdidas de agua y energia hasta conseguir la temperatura correcta, ya que no
varia la temperatura al abrirse otros grifos, aun dentro del mismo cuarto de bafio,
lo que promueve el ahorro de agua y gas.

— Grifos ecoeficientes monomando con: 1) apertura central en dos pasos, el
primero a medio caudal, 2) apertura ecoeficiente, ya que siempre abren en agua
fria, evitando el desperdicio de agua caliente.
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— Griferia Electronica automatica. Se abre y se cierra al acercar y alejar las manos
del lavabo, mediante deteccion por infrarrojos. Maxima higiene al no tener que
tocar los grifos, evita el contagio de virus y bacterias nocivas. Importante ahorro
de agua y energia, solo gastan el agua necesaria, entregada a bajo caudal.
Funcionamiento a pilas (duracion de las pilas, varios anos), o conexion a red
mediante transformador.

— Teleduchas ecolégicas de ahorro, ecoduchas. Frente a las duchas
convencionales que entregan de 15 a 25 litros de agua por minuto, dan un
caudal confortable reducido de 5 a 9 litros por minuto segun modelo.

— Descargas de doble boton para ahorro de agua en el WC. Por medio del botén
selector dan 3 o 6 litros por cada pulsacion. Las descargas WC tradicionales
entregan 8 a 10 litros segun regulacién, por cada pulsacion. Ahorro de 10,000
litros de agua al afio por persona.

— Economizadores de agua: Las piezas mas econodmicas y de resultado inmediato
para el ahorro de agua, son los economizadores perlizadores de agua para
aplicacién en duchas y grifos de las habitaciones.

FIGURA 6. 4. EJEMPLO DE ECONOMIZADORES PERLIZADORES

6.4. Evaluacion de la Efectividad de las Acciones del SMGAAH

Por ultimo, el SMGAA debe evaluar periddicamente la efectividad y pertinencia de las
acciones que constituyen cada uno de sus Programas y adaptarlas, en caso
necesario, a los contextos ambientales, legales, econdémicos o sociales del entorno.

1. Ajustes de proyectos y procedimientos. Cuando se detecten acciones del
SMGAAH que antagonicen con otras o las obstaculicen, o que no sean
eficaces ni oportunas, se procedera a evaluar si pueden ajustarse para mejorar
su desempefo, sustituirse por otras mas adecuadas o eliminarse. La deteccion
de dichas acciones se llevara a cabo a través de la supervisiéon ambiental. Esto
implicara el trabajo conjunto y permanente con el personal encargado del
diseno del proyecto, desde la concepcidén de las ideas basicas para el
desarrollo del mismo hasta su operacién. Por medio de la supervision
ambiental se creara un mecanismo de solicitud de cambios a las instancias
pertinentes, que permita integrar los ajustes necesarios para lograr el menor
impacto ambiental del proyecto.
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2. Sistema de base de datos. Consistira en un sistema central que regira la
organizacion, clasificacion y administracion de toda la informacién generada
para cada uno de los Programas contenidos en el SMGAAH. Con esta
informacion se podra coordinar eficientemente el resto de las acciones del
SMGAAH en las diferentes etapas del proyecto, asi como generar un banco
de datos disponible para diversos fines en pro del desarrollo sustentable.

6.5. Resumen de las Acciones que Conforman el SMGAAH

TABLA 6. 7. LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DE LOS DIFERENTES TIPOS DE RESIDUOS PELIGROSOS QUE PODRAN
GENERARSE DURANTE EL MANTENIMIENTO DEL HOTEL

Programa Subprograma Accion Medida

Los residuos sélidos se deberan acopiar de manera
1 separada de acuerdo a su tipo en contenedores
especificos durante la operacidén y mantenimiento.

Se deberan colocar contenedores para residuos solidos
2 apropiados para cada tipo de residuo en diversas areas
del Hotel.

Separacién de residuos organicos en contenedores
inoxidables, para evitar su mezclado con otros residuos.

Los residuos inorganicos reciclables deberan acopiarse
por separado de acuerdo a su tipo. Se deben colocar
limpios y compactados para ser recolectados por el
camioén municipal recolector para su disposicion final.

Los residuos inorganicos reciclables y no reciclables se

MIR MIRS deberdn acopiar en instalaciones apropiadas.

(manejo integral de | (manejo integral de residuos Los residuos de origen vegetal producto de las labores de
residuos) sdlidos) jardineria y deshierbe, seran reducidos y embolsados

6 para su envio a disposicidn final. Dado el caso, de ser Uutil,

se podran triturar y utilizarlos dentro de las areas verdes

del proyecto.

Colocar sefalizaciones que indiquen los procedimientos y
areas adecuadas para la separacién de residuos.

Mantener humedecido y cubierto todo el material en
forma de polvo que se utilice, produzca o transporte.

No mantener vehiculos, maquinaria o equipo encendidos
innecesariamente.

Efectuar, de ser necesario, un riego periédico en zonas de

10 .
generacion de polvos.

Llevar a cabo el transporte y disposicion final de los

11 . .
residuos solidos por empresas acreditadas.
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Programa

Subprograma

Accidn

Medida

12

Realizar trabajos preventivos antes del temporal de
lluvias consistentes en la limpieza, desazolve, retiro de
escombros u obstrucciones en las areas de drenaje del
proyecto, a fin de reducir riesgos de inundacién y
contaminacion.

13

Limpiar periddicamente las cunetas de las vialidades
retirando la acumulacion de residuos, tierra, restos de
llantas, ramas y cuerpos extrafios que sean colocados en
las vialidades.

MIRL

(manejo integral de residuos
liquidos)

14

Colocacidn de sanitarios portatiles en areas accesibles y a
razon de uno por cada diez trabajadores.

15

La limpieza de los sanitarios portatiles y el manejo de los
residuos generados por su uso los realizara una empresa
especializada y acreditada por las autoridades
competentes.

16

Colocacién de contenedores especiales para el acopio de
residuos liquidos no peligrosos generados por los
trabajadores.

17

Se promovera el uso de productos quimicos
biodegradables en la limpieza de baios, cocinas y demas
instalaciones.

MIRP

(manejo integral de residuos
peligrosos y de manejo
especial)

18

Confinamiento temporal de los residuos peligrosos segun
su tipo en un almacén con las caracteristicas requeridas
por las autoridades competentes.

19

Embalaje y etiquetado adecuado de los contenedores de
residuos peligrosos previo a su almacenamiento y registro
en bitacora.

CME

(conservacion y
manejo de
ecosistemas)

CH

(conservacion de habitat)

20

Control de la iluminacion.

21

Implementacién de reglamentos internos para la
conservacion y buen uso de los recursos.

22

Promover la implementacion de ecotecnologias

23

Uso restringido de agroquimicos para las labores de
mantenimiento de las areas verdes del proyecto, a los
autorizados por la CICOPLAFEST y solo en caso necesario.

BD

(biodiversidad)

CE

(conservacion de especies)

24

Conservacion y rescate de nidos de tortugas marinas en la
zona de playa y mantenimiento y conservacién de
especies de flora sujetas a alguna categoria de riesgo.

25

Mantenimiento de ejemplares de plantas nativas en las
areas verdes del proyecto.

26

Uso restringido de agroquimicos para las labores de
mantenimiento de los ejemplares en las areas verdes del
proyecto.

27

Rescate de ejemplares de vertebrados en las distintas
areas del Hotel.

Capitulo 6|34




POSADAS

Programa Subprograma Accion Medida
28 Habilitacion de un sitio de confinamiento y asistencia
temporal de individuos de fauna vulnerables.
29 Definicidn del procedimiento a seguir para el manejo de
especies peligrosas en las instalaciones del Hotel.
El manejo y control de mosquitos y otros insectos se
30 realizard por medio de técnicas de bajo impacto
CEN ambiental.
(control de fauna nociva) 31 Eliminacidn de fauna feral en el predio del proyecto.
32 Control de fauna nociva con métodos de bajo impacto
ambiental.
33 Se debera contar con personal capacitado en el manejo
de contingencias.
Se debera contar con material y equipo adecuado y
PAC 34 suficiente para la atencion de contingencias ambientales.
{prevenciény Verificacion periddica del mantenimiento de las
atencion a 35
contingencias instalaciones riesgosas dentro del proyecto.
ametentales) Creacion de un comité de atencion a contingencias
36 ambientales.
37 Sefializacién.
Las vialidades y dreas de aprovechamiento no techadas,
MIA 38 de preferencia estardn recubiertas con materiales
(manejo ntegral de permeables.
agua) Promover la implementacion de ecotecnologias para el
39 ahorro de agua.

6.4. CONCLUSIONES

A lo largo del presente capitulo se ha mostrado como el proyecto, a través de su
Sistema de Manejo y Gestion Ambiental Adaptativo, establece medidas preventivas,
de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente que pudiera ocasionar su desarrollo, pues atiende a los
impactos ambientales identificados para el proyecto en el capitulo 5 de esta MIA-R.

De este modo es posible afirmar que el proyecto cumple con lo establecido en el
Articulo 30 de la LGEEPA referente al contenido que debe de tener una Manifestacién
de Impacto Ambiental. Aunado a la observancia de dicho articulo, el disefo y futura
implementacién del SMGAAH, en caso de resultar autorizado el proyecto, representa
un compromiso de garantia para la atencion y mitigacion adecuada de los impactos
ambientales esperados con la operacién y mantenimiento del proyecto, otorgandole
la viabilidad ambiental necesaria en cada una de las etapas de su implementacion.

Con las medidas propuestas en el presente Capitulo, queda de manifiesto que el
proyecto relativo a la operacion y mantenimiento del proyecto “Operaciéon del Hotel
Live Aqua Beach Resort Cancun” se apega a la legislaciéon ambiental vigente en
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materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, ademas de que demuestra que es
ambiental y legalmente viable.
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CAPITULO 7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

7.1. INTRODUCCION

La fraccion VIl del Articulo 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, sefiala que se
debe analizar el efecto que tendra la implementacion del proyecto en el Sistema Ambiental
Regional (SAR), considerando los impactos ambientales, acumulativos y residuales que se
pudieran generar (Capitulo 5), asi como el efecto que tendran las medidas de mitigacion y
compensacion propuestas (Capitulo 6).

Como se menciona y desarrolla a lo largo de la presente MIA-R, la promovente considero
para la operacion del proyecto un delicado proceso de planificacion ambiental que
direccion6 su funcionabilidad hacia un esquema de viabilidad ambiental, sustentado con el
trabajo y recomendaciones de especialistas en temas como vegetacion, fauna, humedales,
ecosistemas marinos, marco legal, impacto ambiental, SIG, entre otros. De este modo es
posible afirmar que el funcionamiento operativo del proyecto es ecolégicamente viable,
pues es congruente con:

 La conservacién y uso sostenible de los ecosistemas y recursos naturales del terreno y la
region.

 El cumplimiento de todos los instrumentos legales y normativos aplicables.

» La generacion de un proyecto ambiental, legal y arquitecténicamente sustentable.

e La integracion del proyecto al paisaje y al medio ambiente.

» La generacion de oferta a un segmento de mercado sensible a escenarios de alta calidad

ambiental y respeto por la naturaleza.

Con base en lo anteriormente sefialado y como complemento a lo que se dispone en la
normatividad ambiental, en el presente capitulo se presenta un pronostico ambiental
basado en modelos conceptuales de escenarios regionales (retrospectivo, actual y futuro
(con y sin proyecto), con el objeto de determinar la influencia del proyecto en la regién o
Sistema Ambiental Regional (SAR) de interés.

7.2. RELACION DE ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA REGION

De acuerdo con lo sefialado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (2014 — 2030), se tienen los
siguientes antecedentes historicos de esta region, que es donde se delimité el SAR del
presente proyecto.

— En 1968 surge una iniciativa del gobierno federal para desarrollar un turismo
planificado en México.
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En 1969 se crea el Infratur y un fideicomiso administrado por el Banco de México
para desarrollar un Programa Integral de Centros Turisticos, estando dentro de ellos
Cancun como un punto importante para el desarrollo del turismo.

En 1974 se crea el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (Fonatur) a partir de la
fusion de dos fideicomisos encargados de la actividad turistica: Infratur y el Fonatur,
permitiendo que en 1975 se inicien las operaciones turisticas en Cancun, siendo en
estos afios que Fonatur crea el primer Plan Maestro de Desarrollo de la zona, que
sirve de antecedente para los futuros planes y programas de desarrollo del centro
de poblacién.

En 1982 el municipio de Benito Juarez adquiere la condicion que persiste hasta la
fecha, como el méas poblado de Quintana Roo, por ello, en 1985 se elabora el primer
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Cancun.

En 1993 se publica el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Cancun
para revertir el desequilibrio entre el Cancun turistico y el Cancun urbano.

En 1998 se publica la Sintesis del Plan Parcial de la Reserva Sur de la ciudad de
Cancun, Quintana Roo, para contar con una reserva territorial para atender las
demandas de uso del suelo.

En el afio 2000, se acuerda la Ampliaciéon y Modificacién del Plan Parcial de la
Reserva Norte de la ciudad de Cancun.

En el 2001, se publica el Plan Maestro de Puerto Cancun, para crear un desarrollo
de tipo nautico-maritimo.

En 2001, se publica el Programa Parcial del Reordenamiento Urbano Turistico de
Punta Cancun.

En 2001, se publica el Programa parcial de Desarrollo Urbano del Poligono de la
SMZ 524, Reserva Sur de la ciudad de Cancun.

En 2003, se decreta el Programa Parcial del Poligono de 885.08 hectareas al sur de
Punta Nizuc.

En 2003, se genera el primer modelo georreferenciado de la poligonal municipal.

En 2004, se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Poligono 11
del Mapa de Tendencias de Expansion de la Mancha Urbana de la ciudad de
Cancun, Quintana Roo.

En 2005, se elabora el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Cancun, que incorpora Programas parciales de Desarrollo Urbano.

En 2006, se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Complejo Sur de
la ciudad de Cancun.
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En 2006, se publica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Malecén Cancun,
del municipio de Benito Juarez.}

En 2008, se publica la Modificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
el poligono 11 del mapa de tendencias de Expansion de la Mancha Urbana de la
ciudad de Cancun, Quintana Roo.

En 2013, se publica el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, que reduce la superficie del centro de
poblacién de Cancun.

Finalmente, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2014-2030, se crea utilizando la
metodologia del Enfoque Marco Logico, con la finalidad de ordenar y regular el
proceso de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, establecer las bases para las
acciones de mejoramiento, conservacion y crecimiento y definir los usos y destinos
de suelo, asi como las areas destinadas a su crecimiento con la finalidad de lograr
el desarrollo sustentable y mejorar el nivel de vida de la poblacion.

7.3. ESCENARIO ACTUAL

Actualmente, el predio donde se ubica el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”, se
encuentra inmerso en la zona eminentemente turistica de Cancuin, en el municipio de Benito
Juérez, donde solo se prevé la operacion y mantenimiento del mismo, con las mejoras
correspondientes al transcurso del tiempo, en los aspectos ambientales y tecnoldgicos, ya
gue a la par de que se brinda un servicio de calidad Cinco Estrellas a los huéspedes, se
cuenta con diversos reconocimientos debido al elevado desempefio ambiental y de
seguridad y bienestar de sus huéspedes, visitantes y empleados en su funcionamiento,
como se muestra en las siguientes imagenes:

La Foundation for Environmental Tducation
éxico otorga el presente distintivo a.

Playa Live Aqua
Cancun

Uhicada en of Municipio de Benito
Quintana Roo, para la Temporada

Joaquin Arturo Diaz Rios

Mcumnqﬂ%:er
FEE México

Fundacion para la Educacion
Ambiental (FEE México)

1D, umber: GKD7038 Certficate szued: 13 December 2021

International Environmental Award

Green Key
2022

Live Aqua Beach Resort Canctin
Grupo Posadas S.A.B de C.V.
Bivd. Kukulcan Km.12.5, Zona Hotelera, 77500
Cancan, Qroo, México.

n Key Is an eco-label for tourism and leisure establishments and is awarded to
establishments that fulfil a list of environmental requirements. Obtaining Green Key
! efforts to develop an friendly, sustainable

and responsible business.

ot

greenkey.global

Green Key México

y

) 4
CRISTAL

FoodCheck

Steve Tate

Interek Cristal
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7.4. PRONOSTICO AMBIENTAL
7.4.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

La tendencia del Sistema Ambiental Regional presentado delimitado en el presente
documento, el cual tiene una superficie aproximada 6,094.98 hectareas, es que continuara
la presion sobre los recursos naturales y socioeconémicos donde se inserta el proyecto en
Su etapa operativa, teniendo en cuenta que es una zona turistica y urbana en crecimiento
por lo que se mantendra la continuidad de los procesos de transformacién que actualmente
y desde hace tiempo se estdn dando en la zona, ademas de considerar que,
particularmente, la zona ya cuenta con una autorizacion de Impacto Ambiental Regional, a
cuyo cumplimiento de términos y condicionantes habra de apegarse la promovente.

7.4.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

La operacién del proyecto se elaboré bajo la perspectiva de alcanzar la compatibilidad entre
las obras y actividades a realizar con la proteccién, conservacion y el monitoreo ambiental,
particularmente de aquellas componentes fisicas y bidticas que por su valor ecolégico sean
importantes en el mantenimiento de la biodiversidad local y de los ciclos biogeohidrol6gicos
a nivel regional.

Con un disefio especializado y consultado con multiples especialistas en disefio,
arquitectura, desarrollo urbano y ciencias ambientales, entre otros, se consiguié un proyecto
que pretende el uso racional de los recursos naturales en el entorno inmediato donde el
proyecto se inserta.

El proyecto, consistente en el Hotel “Live Aqua Beach Resort Cancun”, se ha adecuado a
los lineamientos ya establecidos que, en los temas de mantenimiento de areas libres,
verdes que sirven de sitio de reservorio para la flora y fauna silvestre. Por lo tanto, el
germoplasma y la biodiversidad quedan garantizados al mantenerse una superficie de area
verde de aproximadamente 10,706.74 metros cuadrados.

Incluso, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion, permitiran en el corto y
mediano plazos instrumentar diversas acciones de conservacion y enriquecimiento de la
calidad de los recursos naturales presentes dentro de la zona consistente en un Hotel Todo
Incluido, objeto del aprovechamiento propuesto, en congruencia con las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacién ambientales que ya se llevan a cabo por parte de
la promovente, en la totalidad del Hotel.

En el aire habrd un incremento en la emision de particulas suspendidas (polvo) y gases
debido al aumento de trafico vehicular en la zona, particularmente en temporada alta.

El suelo podra ser afectado por contaminacion por residuos soélidos sin control por el
incremento de la actividad humana en la zona.
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Se alterard parcialmente la hidrologia superficial por la acumulacién de desechos sélidos
derivados de las actividades humanas. Algun tipo de fauna no tolerante a la presencia
humana se desplazara a otras areas del proyecto, principalmente durante la temporada de
mayor auge de visitantes.

La afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas, derivado de
la actividad humana; sin embargo, se revierte parcialmente debido al mantenimiento de las
areas verdes que se ha buscado que presenten una biodiversidad adecuada para que den
albergue a distintas especies de fauna, a la vez que conforman un entorno armonioso con
el ambiente y proporcionan un confort visual muy estético. Incluso, la modificacién al paisaje
generara nuevos puntos focales al incorporar nuevas componentes. Las actividades de
operacion y mantenimiento del Hotel generaran un impacto benéfico temporal, sobre la
economia local y el empleo ya que se ocupara mano de obra local y renta de maquinarias
y equipos, ademas se beneficiard la hacienda municipal por el pago de licencias y
autorizaciones para ejecutar las obras propuestas.

7.5. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS
DE MITIGACION

El escenario ambiental futuro considerando la operacién del proyecto, teniendo en cuenta
la aplicacion de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que se llevaran a
cabo, permitira reducir los impactos ambientales significativos negativos sobre las
componentes ambientales del Sistema Ambienta Regional donde se pretende instrumentar
el proyecto, que en el caso del presente proyecto solo corresponde al de la afectacion de
la Hidrologia Subterranea, que considerando los métodos de extraccidén y de inyeccion de
agua, son mitigables.

Aun asi, se considera que la operacién del proyecto, contribuira en la continuidad de los
procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la
region norte de Quintana Roo, como es el caso del crecimiento de la oferta turistica e
inmobiliaria en el Municipio de Benito Juarez. Ya que en la regién se llevan a cabo diversos
proyectos, cuya integraciéon al medio ambiente se viene monitoreando desde hace afios, no
se produciran desequilibrios, ecolégicos, ni dafios permanentes en el area de este ni el area
de influencia, debido a que en la region estan bien definidas las regulaciones ambientales
y urbanas a partir de las capacidades de carga y de resiliencia de los sistemas ambientales
local y regional.

Sin embargo, y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones
inducidas en el tiempo, considerando la aptitud territorial y el incremento en la demanda de
servicios turisticos y de infraestructura y servicios urbanos en la localidad y en el propio
municipio, se ha mantiene la posibilidad de que no solamente mejore la demanda turistico-
hotelera del proyecto, sino que se incremente la construccion de mas desarrollos turisticos
similares en la region, lo que necesariamente implicaria una mayor capacidad de respuesta
por parte de los tres 6rdenes de gobierno que, directa e indirectamente, regulan y
promueven su aprovechamiento.
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7.6. ESCENARIO DEL PROYECTO SIN MEDIDAS DE MITIGACION

Se sabe que existen regulaciones normativas en materia de emisiones a la atmésfera, de
descargas, de manejo de residuos, de coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) y de
coeficiente de ocupacién del suelo (COS); sin embargo, de no realizarse la operacion y
mantenimiento del proyecto hotelero considerando las correspondientes medidas de
mitigacién y compensacion, podrian ocurrir los siguientes escenarios:

e Podria ocurrir un saqueo de nidos de tortugas marinas, el pisoteo y su destrucciéon o la
alteracion drastica de la conducta reproductiva, lo que las disuadiria de anidar en la

playa.

e En el caso de que las actividades no se realicen conforme al programa de trabajo, se
aumentara el plazo o duracion de los efectos negativos, prolongandose e inclusive
aumentando la magnitud de los impactos, como lo es el mantenimiento de la PTAR, de
las bombas de agua, de la caldera, del tanque de gas L.P. entre otros.

e Al no contar con un manejo adecuado de los residuos generados, se incrementara el
riesgo de contaminacion del area, lo que podria ocasionar la generacion de: lixiviados
gue contaminen el suelo, acumulacién de residuos que provoquen malos olores y que
favorezcan el desarrollo de fauna nociva que represente un riesgo para la salud publica.

¢ De no contar con los cuidados y medidas adecuadas durante la etapa de mantenimiento,
podria generarse defecacion al aire libre, lo que generaria la contaminacioén del agua,
suelo y aire, asi como también dispersando parasitos que podrian generar impactos
graves de la salud del personal y personas aledarias.

e De no tener un control sobre las especies utilizadas para los jardines del proyecto se
podrian introducir especies exéticas que son mas susceptibles a enfermedades y plagas
de la zona, disminuyendo sus posibilidades de supervivencia y aumentando la necesidad
de aplicar agroquimicos como plaguicidas y fertilizantes o, por otro lado, que sean
portadoras de enfermedades que puedan resultar mortales para las especies nativas.
Ademads, podrian introducirse especies exoticas invasoras u oportunistas que desplacen
a las especies nativas de la zona, disminuyendo su riqueza y biodiversidad.

e En caso de no contar con un control de las actividades de mantenimiento preventivo y
correctivo de la maquinaria y equipo utilizado durante la operacidn del proyecto, es
probable que en caso de fallo/descompostura las actividades de mantenimiento se
realicen en el area de trabajo sin medidas de contencion de derrames y se favorezca la
contaminacién del suelo, del acuifero y del aire.

Con base en lo anterior, en caso de no efectuarse las medidas de prevencion y mitigacion,
no se espera un escenario deseable, incluso para los propios fines del promovente, ya que
representaria perdidas de recursos, tanto para el ambiente como para el promovente, daria
una mala imagen a la zona hotelera, bajando la demanda de servicios hoteleros, asi como
un incremento en la contaminacion del area de influencia directa e indirecta. Sin embargo,
este escenario se debe de tomar en consideracién para evitar la generacién de situaciones
anOGmalas por la operacioén del proyecto.
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7.7. PROGRAMA DE MONITOREO Y SUPERVISION AMBIENTAL

En el Capitulo 6 de esta MIA-R se presenta el Sistema de Manejo y Gestibn Ambiental
Adaptativo del Hotel (SMGAAH) mediante el cual se establecen medidas de mitigacion,
compensacion y prevencion de los impactos identificados en el Capitulo 5, asimismo, este
instrumento contempla la identificacion y prevencion de cualquier impacto no determinado
en la presente.

Ademas, se considera un Programa de Supervision Ambiental (PSA) mediante el cual se
vigilar4 el estricto cumplimiento de las obligaciones ambientales y funcionara como
mecanismo de regulacion, verificacién y supervision del resto de los programas del
SMGAAH, lo que garantizara su funcionamiento y mejorara su efectividad. La Supervisién
Ambiental estara presente en todas las etapas del proyecto, para ello se realizaran visitas
con el fin de identificar impactos no previstos y en su caso, emitir las recomendaciones y
establecer los lineamientos para remediarlas de manera inmediata.

Para cumplir estos objetivos, los supervisores responsables deberan verificar el
cumplimiento de las obligaciones ambientales del proyecto, incluyendo las medidas de
mitigacion que se comprometen en la presente MIA-P, los criterios del Ordenamiento
Ecoldgico correspondiente, las regulaciones dispuestas en el PPDU correspondiente y otros
instrumentos de ordenamiento aplicables, asi como lo establecido en la legislacién y
normatividad ambiental federal y estatal aplicables al proyecto y las disposiciones que
pudiesen surgir de la autorizacién de la presente manifestacion de impacto ambiental.

Para llevar a cabo adecuadamente la supervision ambiental durante todas las etapas del
proyecto, se deberan establecer acuerdos especificos con el responsable durante la etapa
que corresponda, de tal forma que se garantice el cumplimiento de las obligaciones
ambientales. Dicho responsable sera también la via de comunicacion mediante la cual se
dara atencion a los requerimientos de la supervisién ambiental que necesiten autorizacion
oficial previa y/o la implementacién de medidas ambientales adicionales a las establecidas
en este SMGAAH.

7.8. CONCLUSIONES

Aunque se reconoce que la operacion y mantenimiento del proyecto implica la generacion
de impactos ambientales negativos, si son mitigados de manera oportuna y con las medidas
contempladas en el capitulo 6 de esta MIA, podrian minimizarse de manera significativa.
Por lo anterior, el disefio del proyecto se basé en un proceso de planificacién ambiental, asi
como el compromiso del promovente de implementar un SMGA. Se espera que esto
garantice la mitigacion y manejo de los impactos, el cumplimiento a los instrumentos legales
y normativos aplicables al proyecto.
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CAPITULO 8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION PRESENTADA EN LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1. INTRODUCCION

La fraccion VIl del Articulo 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, sefiala que se
deben identificar los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion presentada en la MIA-R; en atencién a esta disposicidén, en este capitulo se
presenta una descripcién sintética de las estrategias metodolégicas y técnicas
especializadas empleadas, las cuales sustentan los resultados, interpretacion, evaluacion
y conclusiones del desarrollo del proyecto.

8.2. CARTOGRAFIA

Para la caracterizacién y diagndstico del proyecto, se utilizaron técnicas y herramientas de
sistemas de informacion geogréfica, que en este caso consistié en el empleo del Sistema
de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) que fue una
herramienta crucial para la ubicacién georreferenciada de la poligonal del predio y de sus
areas verdes. Mas adelante sirvié para delimitar el Sistema Ambiental Regional, en funcién
de usos de suelo, vias de acceso al proyecto, zona de unidades geomorfol6gicas, tipo de
vegetacién y uso del suelo, normatividad ambiental aplicable (ordenamiento ecolégico
territorial, ordenamiento ecoldgico estatal y ordenamiento ecolégico local, areas naturales
protegidas, sitios Ramsar y regionalizaciones de la CONABIO.

8.3. METODOLOGIAS

Las metodologias empleadas para la elaboracion de la presente MIA-R se presentan a
continuacion.

8.3.1. Metodologia para la estimacion de la emisién directa de CO, debida a la
operacion del proyecto

Para realizar la estimacion de la emision directa de CO; se utilizé la “Calculadora de Huella
de Carbono” (https://www.ceroco2.org/calculadoras/calculo-estancias), suponiendo desde
luego un lleno total, considerando un estimado de 740 huéspedes y tomando en cuenta que
se trata de un hotel tipo 5 estrellas, para una noche de hotel se tiene considerado una
cantidad de 32,782.00 Kg de CO; eq (dato calculado mediante la “Calculadora de huella de
carbono”)
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8.3.2. Metodologia para la evaluacion de los impactos ambientales

Se aplicaron técnicas probadas y comunes para la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales que podra ocasionar la operacion del proyecto en su zona de
influencia. Estas técnicas son las siguientes:

Técnica
Andlisis por medio de los Sistemas de Informacion Geografica (SIGEIA)
Listas de Chequeo
Matrices de Interaccion
Juicio de expertos

El uso combinado de técnicas hace posible un analisis equilibrado entre la percepcion
subjetiva y el analisis cuantitativo de la evaluacion. Asimismo, permite profundizar en el
conocimiento del sitio donde se realizara el proyecto e identificar las areas de influencia
directa e indirecta del mismo, necesarias para el andlisis de los impactos ambientales.

Por medio del analisis de los SIG fue posible evaluar de forma cuantitativa los impactos
ambientales y generar informacién suficiente para la identificacion de los impactos de mayor
extension que pudieran representar riesgos importantes; mientras que a traves de las listas
de chequeo y las matrices de interaccion se identificaron los impactos mas significativos,
asi como sus fuentes generadoras. El juicio de expertos permitié dimensionar los impactos
identificados por las otras metodologias para evitar la subestimacién o sobrestimacion de
los mismos.

Las metodologias de cada una de las técnicas presentadas anteriormente, son descritas a
detalle a continuacion:

% Cartografia temética y sistemas de informacién geogréfica

El analisis realizado para la identificacion de impactos en el area de influencia del proyecto
y las areas adyacentes se apoy6 en los planos cartograficos disponibles y en la fotografia
de satélite obtenida del programa Google Earth Pro (version 7.3.6.9285 -64 bit-.

Se cont6 también con herramientas cartograficas generadas de manera particular para el
proyecto, datos puestos a disposicion por el INEGI y planos de usos del suelo y vegetacion.
Con dicha informacién se obtuvo lo siguiente:

e Definicion espacial del area de influencia ambiental directa e indirecta del proyecto
(Capitulo 4).

« Definicion espacial del area de estudio de la presente MIA-R (Capitulo 4).

% Listas de chequeo

Se elaboraron las listas de chequeo necesarias para identificar los impactos ambientales,
por lo cual, estas listas tomaron en cuenta los factores del medio natural y socioeconémico

que pudieran resultar impactados por el desarrollo del Proyecto, positiva 0 negativamente,
asi como las actividades contempladas en cada una de sus etapas de desarrollo.
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Los puntos de partida para la elaboracion de dichas listas fueron la informacion técnica
manifestada en el Capitulo 2, 3 y 4, ademas del juicio de los expertos participantes en la
estructuracion de la presente MIA-R. Las listas de chequeo resultantes incluyen las
actividades principales del proyecto en las etapas contempladas, y los impactos
ambientales (positivos y negativos) que potencialmente se podran producir en los diversos
factores del medio identificados como susceptibles.

< Matrices de interacciéon

Las matrices de interaccidon son una herramienta Gtil para la identificacion de impactos
ambientales potenciales que complementan la informacién brindada por las listas de
chequeo y por el SIG. La informacion generada conjuntamente por estos tres elementos
permite identificar y evaluar cualitativa y cuantitativamente los principales impactos
ambientales que serdn generados con la implementacion del proyecto. También permite
definir las medidas de mitigacién, compensaciéon y prevencion correspondientes, mismas
que se establecen en el Capitulo 6 del presente estudio.

Se elabor6 una primera Matriz denominada de Identificacion de Impactos Ambientales
Potenciales en la cual se confrontaron las obras y actividades del Proyecto con los impactos
ambientales identificados en las listas de chequeo, ordenados de acuerdo al factor del
medio sobre el que inciden. Con dicha Matriz se identificaron los impactos positivos y
negativos que potencialmente generara el proyecto, y se valoraron tanto los componentes
ambientales que pudieran ser mas afectados, como las actividades que generaran la mayor
recurrencia o intensidad de impactos.

Esta Matriz constituye un método cuantitativo para la identificacion de impactos ambientales
y corresponde a una modificacion propia de la matriz de Leopold (1971). Es importante
destacar que el valor de magnitud establecido en esta matriz corresponde al producto de la
suma de interacciones identificadas entre un impacto ambiental negativo potencial
identificado y una obra u actividad.

Se generé una segunda Matriz, denominada de Evaluacidn de Impactos Ambientales, para
evaluar los impactos identificados en términos de 9 atributos tomados de Gomez-Orea
(2003) y que son:

Consecuencia, acumulacion, sinergia, momento o tiempo, reversibilidad, periodicidad,
permanencia, recuperabilidad y frecuencia.

A cada atributo le fue asignado un valor entre 1y 3, segun la severidad del mismo. El valor
asignado a cada atributo se basé en el dictamen de los expertos, los resultados de la Matriz
de Identificacion de Impactos Ambientales Potenciales (primera Matriz) y las listas de
chequeo que le dieron origen.

Escala

Atributos 1 > 3

Indirecto: el impacto ocurre

Consecuencia (C -
© de manera indirecta.

No aplica .
P manera directa.

Directo: el impacto ocurre de
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Simple: cuando el efecto en
el ambiente no resulta de la
suma de los efectos de
acciones particulares

Acumulativo: cuando el
efecto en el ambiente resulta
de la suma de los efectos de
acciones particulares

contempladas aisladamente.

Acumulacion (A) ocasionados por la | No aplica ocasionados por la
interaccion con otros que se interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o efectuaron en el pasado o
que estan ocurriendo en el que estan ocurriendo en el
presente. presente.
No Sinérgico: cuando el Sinérgico: cuando el efecto
efecto conjunto de Ila conjunto de la presencia
presencia simultanea de simultanea de varias
. i varias acciones no supone ) acciones supone una
Sinergia (S) una incidencia ambiental No aplica incidencia ambiental mayor
mayor que la suma de las que la suma de las
incidencias individuales incidencias individuales

contempladas aisladamente.

Momento o Tiempo

M

Corto: cuando la actividad
dura menos de 1 mes.

Mediano: la acciéon dura mas
de 1 mes y menos de 1 afio.

Largo: la actividad dura mas
de 1 afio.

Reversibilidad del
impacto
(Rv)

A corto plazo: la tension
puede ser revertida por las
actuales condiciones del
sistema en un periodo de
tiempo relativamente corto,
menos de un afio.

A mediano plazo: el impacto
puede ser revertido por las
condiciones naturales del
sistema, pero el efecto
permanece de 1 a 3 afios.

A largo plazo: el impacto
podra ser revertido
naturalmente en un periodo
mayor a tres afios, 0 no sea
reversible.

Aparicion irregular: cuando

Periédico: cuando el efecto

(Re)

volver a contar
caracteristicas.

con sus

Periodicidad (Pi) el efecto ocurre de manera | No aplica se produce de manera
ocasional. reiterativa.
Temporal: el efecto se )
. . . Permanente: el efecto se
Permanencia (Pm) produce durante un periodo| No aplica . .
. ) mantiene al paso del tiempo.
definido de tiempo.
Irr rable: I
Recuperable: que el ecuperable que €
. componente afectado no
Recuperabilidad componente afectado puede .
No aplica. puede volver a contar con

sus caracteristicas (efecto
residual).

Frecuencia (F)

Poco frecuente: el impacto
se presenta en menos de un
tercio de las actividades del
proyecto.

Medianamente frecuente:
el impacto se presenta entre
un tercio y dos tercios de las
actividades del proyecto.

Muy frecuente: el impacto
se presenta en mas de dos
tercios de las actividades del
proyecto.

Fuente: Elaboracion propia modificada de Gomez-Orea (2003).

A partir de los resultados obtenidos de dicho analisis se pudo calcular el indice de Incidencia
para cada impacto, mediante la aplicacién del modelo propuesto por Gomez-Orea (2002)*
y cuyos pasos se describen a continuacion:

1. Se atribuy6 un cédigo numérico (Escala) a cada caracter del atributo, acotado entre
un valor maximo para la mas desfavorable (3) y uno minimo para la mas favorable

).

1 Domingo Gémez Orea (2002), pagina 330
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2. El indice de incidencia de cada impacto se evalu6 a partir del siguiente algoritmo
simple, que consiste en la sumatoria de los valores asignados a los atributos de
cada impacto y sus rangos de valor o escala (Expresién V.1):

I=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc+F (Expresion V.12)
3. Se estandariz6 cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la Expresiéon V.2.
Incidencia = (I — I min.) / (I méx. — 1 min.) (Expresion V.2)
Siendo:
I = El valor de incidencia obtenido por un impacto.
Imax. = Elvalorde la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran

con el mayor valor, que para el caso de esta evaluacion sera 27, por
ser 9 atributos con un valor méximo cada uno de 3.

Imin. = Elvalor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con
el menor valor, que para el caso de esta evaluacion sera 9, por ser 9
atributos con un valor minimo cada uno de 1.

Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el indice de Incidencia el méaximo
valor posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos de 0.33. La descripcion de cada
rango y su interpretacion se ajustan a las especificidades del SAR en cuanto a la integridad
de sus componentes, asi como a la definicién de impacto ambiental relevante citada en el
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental. Se construye una tercera matriz nombrada
Significancia de los impactos ambientales potenciales segin su signo y su valor de 1.1,
donde se presentan los impactos identificados ordenados segun su signo, su valor del
indice de Incidencia y su correspondiente significancia.

R int T indice de
ango nterpretacion X e
€ P Incidencia (I1)

Se pueden generar alteraciones que sin medidas afecten el funcionamiento

Significativo o estructura de la zona costera y los ecosistemas asociados dentro del SAR. 0.68 o mayor
Se compromete la integridad de elementos o procesos sin poner en riesgo

No significativo la estructura y funcidn de la zona costera y de los ecosistemas asociados de 0.34a20.67
los que forman parte.
Alteraciones de muy bajo impacto a elementos o procesos que no

Despreciable comprometen la integridad de los mismos. 0.33 o menor

La conjuncion de los diferentes andlisis descritos hasta ahora permitié cuantificar los
diferentes impactos de posible generacion durante el desarrollo del proyecto, asi como
definir y ratificar las estrategias de mitigacion y compensacién de los mismos. Por otro lado,
fue posible identificar las actividades de alta prioridad por la importancia de los impactos
que pudieran generar.

2 Modificado de Gémez-Orea, Domingo. Evaluacién de Impacto Ambiental. Mundi Prensa 2002. Pag. 330
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8.3.3. Metodologia para la caracterizaciéon de la vegetacién

La informacion consistente en la vegetacion de las areas verdes presentes en la zona del
proyecto, se basé en la proporcionada por el personal dedicado al mantenimiento de dichas
areas dentro del Hotel, quienes proporcionaron material fotografico, nombres comunes y
nombres técnicos.

Por lo que respecta a la vegetacion del SAR, se consideré el andlisis realizado en el SIGEIA
para caracterizar el uso de suelo y vegetacién presentes, asi como la superficie de
incidencia en el propio SAR.

USO DE SUELO Y VEGETACION DEL SAR

: (T
Mo Pliiza M4~ ns° \ ‘ Serie VIl INECI 2018
T
4 cuicol
Cancin idtio ‘ o
$ 5 ¥ ra de hu
oAl W , D

2N Chaichoapa

W vrn:nv

1 ampton infisy Hiltg

Agricultura de temporal
Bosque cutvado
Bosque de conlleras
B03que e encino

Bosque Ge mesélio de montaha

Pasteal

Pasizal cultvado

Sewa caduclola

SeMa espinosa

Sewa pereandolia

Sewa subcaduatolia

Sin vegetacién aparente
Bl veostaciin de dunas costeras
Bl vegetacién nigréita
ol Veostackin incucics

Cuerpo de agua
ol zonaumans

mll Asectamiontos humanos

Combinaciones de teclas | Datos de mapas $2022INEGI  2km ) Términos deuso | Notificar un probh

FUENTE: SIGEIA, EMPLEANDO COORDENADAS DEL PREDIO DEL HOTEL.

Una vez definidos los tipos de vegetacién presentes en el SAR, se procedid a su
caracterizacion mediante la informacion presentada segun la clasificacién del INEGI (escala
1:250 000, serie VI, 2017), obteniéndose asi las especies mas representativas para ese tipo
de vegetacion en particular, considerando para ello aquella cuya area de distribucion
comprende la Peninsula de Yucatan, o el Estado de Quintana Roo.

8.3.4. Metodologia para la caracterizacion de la fauna

Para la caracterizacion de la fauna presente en el predio del Hotel, se realizaron los
correspondientes avistamientos de aquellos ejemplares que se internan a las instalaciones,
fotografiandolos y realizando su posterior determinacion, estando mayoritariamente
representado por el grupo de las aves, que en virtud de su capacidad de desplazarse
rapidamente largas distancias, fue posible observar a varias de ellas. En el caso de los
reptiles, basicamente las iguanas son las especies mas tolerantes a la presencia humana
y en la zona de playa se detect6 la presencia de quelonios y sus neonatos.
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Para la caracterizacion de la fauna en el SAR, se considero la manifestada en el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun, Benito Juérez (2014 — 2030), n
la que se menciond la presencia de fauna como mamiferos y reptiles.

8.4. CONCLUSIONES

En el presente Capitulo se explicaron los instrumentos metodolégicos mas relevantes
utilizados en los estudios realizados para la elaboracion de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Regional, siendo importante sefialar que para obtener uno
de los productos indicados en la LGEEPA y su reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se utilizé el concepto relevancia de los impactos ambientales tomando
como criterio el efecto sobre la integridad ecoldgica del SAR, entendiendo por integralidad
ecol6gica como la estructura y funciones que caracterizan a un ecosistema, mismas que ya
fueron descritas en el Capitulo 4. Derivado de lo anterior, se determiné que los impactos
identificados como relevantes o significativos en los términos que establece el Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental son minimizables de aplicar
las correspondientes medidas de mitigacién y compensacion.
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