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ANTECEDENTES

I.  El poligono en el que se pretende desarrollar el proyecto “MAO Luxury”, corresponde a una
superficie de 3,984.00 m? conformado por 3,000.53 m? del lote nimero 26 y 983.47 m? de la
Zona Federal Maritimo Terrestre colindante; localizado en paseo Pok Ta Pok, seccion B, campo
de golf, segundo nueve hoyos, Zona Turistica, ciudad de Cancun, municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo.

ll.  Queel17 de diciembre de 1992, a través del folio No. CAN-18051, el H. Ayuntamiento de Benito
Juarez, por medio del Departamento de Licencias de Construccion de la Direccion General de
Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgé la licencia de construccion de la obra nueva en el Lote 26
de Paseo Pok Ta Pok, campo de golf, Zona Hotelera, ciudad de Cancun, municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo. La obra autorizada consistié en una casa — habitacion de dos plantas en
un terreno de 3,000 m?. La superficie total de construcciéon autorizada fue 1,580 m?, 925 m? en
la planta baja y 655 m? en el primer nivel. (Se anexa la licencia de construccién otorgada).

. Que el 20 de diciembre de 2006, a través del titulo de concesion DGZF-1249/06, del expediente
1309/QRO0/2006, la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros otorgd la concesion por 15 anos de 983.47 m® de la zona federal de la laguna,
localizada en Paseo Pok Ta Pok, seccion B, campo de golf segundo nueve hoyos, en la zona
hotelera, Laguna Bojérquez, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, para uso de
ornato y casa habitacion. Dicha concesion otorgd el derecho de usar, ocupar y aprovechar la
superficie referida, asi como las obras existentes en la misma consistentes en alberca,
andadores, palapa — comedor, una bodega, parte de una cancha de tenis y area ajardinada.

IV.  Que el 14 de junio de 2018, a través de la resolucion No. 950/2018, la Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros resolvié la cesion de los derechos y
obligaciones del titulo de concesion No. DGZF-1249/06, en favor del C. Francisco Javier Garcia
Zalvidea, lo que incluye lo indicado en el numeral | de este apartado.

V. El 23 de octubre de 2013, mediante Escritura Plblica nimero 213, se formalizo la Constitucion
de la Sociedad Andénima de Capital Variable, bajo la denominacion XXXXXXXXXXXXXXXX,
teniendo como administrador Unico al C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX El 18 de enero del
2022 mediante escritura 49093, se hace constar del poder general que otorga
XXX XXXKXXXXXXK, en su caracter de institucion fiduciaria, en el contrato de
Fideicomiso F/3691 a favor de la sociedad XXXXXXXXXXXXXXXX .

VI.  Que el 18 del mes de enero del 2022, pasada ante la Fe del licenciado Luis Eduardo Paredes
Sanchez, Notario Publico Numero 180 en la ciudad de México. XXXXXXXXXKKXXXXXXXXXXXX
en mi calidad de Apoderado legal de la sociedad denominada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
personalidad que acredito mediante Escritura Publica nUmero 49,093 de fecha 18 del mes de
enero del 2022, pasada ante la Fe del licenciado Luis Eduardo Paredes Sanchez, Notario
Publico Numero 180 en la ciudad de México. Con el que se acredita que el Fiduciario Intercam
Banco, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero actuando
en ejecucion de los fines del Fideicomiso Irrevocable “F/3691”, quien detenta la administracion
del lote de terreno con construccion ubicada en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Quintana Roo, marcada con el nimero 26 del Paseo Pok-Ta-Pok, Seccion
“B”, Campo de Golf, Segundo Nueve Hoyos, zona turistica, en donde mi representada tiene el
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caréacter de Fideicomitente y Fideicomisaria B, tal y como lo acredito mediante la exhibicion del
Fideicomiso “F/3691".

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el predio objeto de la presente manifestacion de impacto
ambiental, corresponde al poligono de 3,984.00 m?, conformado por 3,000.53 m? correspondientes a
la superficie del Lote 26 y 983.47 m? de la concesion de la zona federal de la laguna, localizada en
Paseo Pok Ta Pok, seccion B, campo de golf segundo nueve hoyos, en la zona hotelera, Laguna
Bojérquez, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

CONDICIONES ACTUALES DEL PREDIO DEL PROYECTO

En virtud de los antecedentes que se han citado en el presente apartado, se tiene que las condiciones
prevalecientes al interior del poligono del proyecto que nos ocupa:

1. Se cuenta con la intervencion total del terreno, a razdén de que, al momento, las afectaciones
se traducen en la existencia de una residencia turistica con amenidades exteriores y jardines.
Y, en la zona federal concesionada existe alberca, andadores, palapa — comedor, una bodega,
parte de una cancha de tenis y area ajardinada.

2. Las intervenciones existentes en el poligono fueron desarrolladas bajo el amparo de las
autorizaciones requeridas para ello, las cuales fueron previo al ano 2000, por lo que no se
cuenta con la autorizacion en materia de impacto ambiental por no ser un acto administrativo
obligatorio en su momento.

3. De acuerdo con la localizacion del sitio del proyecto y la historia técnica y administrativa que
guarda el predio del proyecto, este cuenta con accesibilidad inmediata a todos los servicios
béasicos urbanos de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario, telefonia e internet, asf
como vialidades y vias de comunicacion privadas y municipales.

4. El poligono del proyecto que se somete a consideracion de la Autoridad ambiental comprende
una superficie de 3,984.00 m?, conformado por 3,000.53 m? (0.30 ha) correspondientes al Lote
26, y 983.47 m? (0.0983 ha) de zona federal maritimo terrestre colindante a dicho lote.
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DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

.1 Proyecto
“MAO Luxury” (el proyecto)

I.1.17  Ubicacion del proyecto

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto corresponde al Lote No. 26, Paseo Pok Ta Pok,
seccion B, campo de golf, segundo nueve hoyos, Zona Turistica, Ciudad de Cancun, municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo. (el predio)

1.1.2  Presentacion de la documentacion legal.
En el anexo | se presentan copias de la documentacion legal del predio.

[.2 Promovente.

1.2.1  Razoén social.
XXOOOXXXXXX (el promovente).

1.2.2  Registro Federal de Contribuyentes.
XHXXXXXXXXXXXXXX

1.2.3  Nombre y cargo del representante legal.
XXXXKXXXXKXXXXXX.

.2.4  Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.
XHXXXKKKXXXXXKX XX XXX XXX XXXXIXXXXXKX

.3 Responsable del estudio.

1.3.1  Nombre o razdn social.
XHXIKXIXXHKXHKXIKXIKXIHKIKIIKIHKIHKHKXKKX.

1.3.2  Registro Federal de Contribuyentes.
XXXKKKXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXKX.

1.3.3  Nombre de los responsables técnicos de la elaboracion del estudio.
PO LGOI 000900000000 000909000000999.8

1.3.4  Direccion de los responsables técnicos para oir y recibir notificaciones
)99.0.9.0.00.9.00.9090.90909.90.90.90.9090900¢




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
.1 Informacion general del proyecto

La empresa promovente somete a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) la presente manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-
P), que implica la construcciéon de una torre condominal tipo tiempo compartido con amenidades
en un poligono de 3,984.00 m? totales. El predio del proyecto se encuentra ubicado al interior de la
isla Pok Ta Pok, en el Lote 26 del Paseo Pok Ta Pok, de la zona hotelera de la Ciudad de Cancun.

El predio del proyecto esta compuesto por el Lote 26 y la zona federal maritimo terrestre. La Tabla
lI-1 contiene el desglose de la composicion de las superficies que componen el poligono general
para el desarrollo del proyecto.

Tabla II-1. Conformacién del poligono general del proyecto por clasificacion del suelo con base a
documentacion oficial.

" Superficie
POLIGONO DEL PROYECTO Superficie (m?) : Proporcién (%)
Lote 26 (el lote) 3,000.53% 75.31
Zona Federal Maritimo Terrestre 083.47% 24.69
Total 3,984.00 m? 100.00

§ Superficie referida en la Escritura Publica No. P.A. 94,934, volumen 905/2017, del 18 de mayo de 2017,
pasada ante el titular de la Notarfa Publica No. 30 del estado de Quintana Roo.

$ Superficie que ampara el Titulo de Concesién DGZF-1249/06, expediente 1309/QR0O0/2006, de fecha 20 de
diciembre de 2006.

Como se ha mencionado, el proyecto pretende desarrollarse en el poligono conformado por 0.3984
ha, y consiste en la preparacion, construccion y operacion de una torre condominal tipo tiempo
compartido de siete niveles que alberga 14 unidades, area administrativa, bodegas, area de
estacionamiento, jardines y amenidades exteriores.

El desarrollo del proyecto considera aprovechamiento del suelo en el lote 26 de 2,529.88 m®y en
ZFMT 769.97 m? y conformacion de area verde 639.15 m?, (425.65 m® en el Lote 26 y 213.50 m? en
la ZFMT).

De conformidad con lo mencionado en los antecedentes, actualmente el predio del proyecto alberga
en operacion una residencia con jardines, pasillos, estacionamientos, alberca, palapa — comedor,
cancha de tenis, entre otras amenidades al servicio de los propietarios; la cual fue construida bajo
la licencia de construccion folio CAN-18051 del 17 de diciembre de 1992, otorgada por el
Departamento de Licencias de Construccion de la Direccion General de Desarrollo Urbano vy
Ecologia del H. Ayuntamiento de Benito Juarez. El sitio por su ubicacion cuenta con accesibilidad
inmediata a todos los servicios basicos urbanos de energia eléctrica, limpieza, agua potable,
drenaje sanitario, telefonia e internet, asi como de vialidades y vias de comunicacion privadas. Por
lo que, para tener acceso a ellos no es necesario realizar alguna obra adicional a las que conforman
el planteamiento general del proyecto.
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I.1.17  Naturaleza del proyecto

El proyecto que se somete a consideracion de la autoridad ambiental implica la construccion de una
torre en condominio tiempo compartido de siete niveles que alojara 14 unidades, de dos vy tres
cuartos cada uno, area administrativa, estacionamientos y areas comunes para el servicio de los
usuarios.

En la planta inferior, en la superficie del Lote 26, se ubicaran el area de acceso, escaleray servicios
(lobby), bodegas, cajones de estacionamientos, jardines y pasillos. En la zona federal concesionada
se desplantara una alberca, andador y terraza, palapa — banos, el area de bodegas, regaderas,
estacionamiento y jardin. Lo anterior sobre el poligono de 3,984.00 m?, localizados en la isla Pok Ta
Pok, en la zona hotelera de la ciudad de Cancun. El entorno en el que se pretende la construccion
del proyecto corresponde, por su ubicacion, alcances, caracteristicas y dimensiones, a un
ecosistema costero.

En virtud de lo anterior, se tiene que la naturaleza del proyecto es condominal, por 10 que este se
ajusta a lo establecido por los articulos 28, fraccion IX'y X, de la LGEEPA, y 5, inciso Q y R, de su
REIA, los cuales establecen lo siguiente:

LGEEPA

“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales”

REIA

“ARTICULO 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion de playas, o arrecifes artificiales, qua
afecten ecosistemas costeros, con excepcion de:

a.-) las que tengan como propasito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies
nativas;

b.-) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c.-) La construccion de viviendas CONDOMINAL es para las comunidades asentada en los ecosistemas
costeros.”

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADQOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
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I.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de viviendas CONDOMINAL es para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il.- Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades pesqueras
que no Se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo con la Ley de Pesca
y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacién de impacto ambiental, asi como de las
de navegacioén, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.”

Il.1.2  Seleccion del sitio.
Para la seleccion del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1. El predio del proyecto se ubica dentro de un area que cuenta con las posibilidades de
desarrollo y de dotacion de servicios para el proyecto que se propone.

El sitio a nivel de terreno no cuenta con vegetacion nativa en su interior.

La superficie para el desarrollo que se pretende y es compatible con la vocacion de uso de
suelo.

4. El espacio no muestra ensambles naturales excepcionales o fragiles que pudieran ponerse
en riesgo por el desarrollo de las obras y actividades que involucra el proyecto durante sus
diferentes etapas y fases de desarrollo. Lo anterior esta relacionado con que desde las
décadas de los 70’s la isla de Pok Ta Pok ha sufrido intervenciones antrépicas para el
desarrollo de actividades turisticas, recreativas y de vivienda. Y, el lote 26 mismo sufrid
cambios con la construccion de la casa — habitacion de dos niveles que actualmente se
encuentra en uso, la cual fue autorizada por | H. Ayuntamiento de Benito Juarez el 17 de
diciembre de 1992.

5. El proyecto es compatible y respeta lo establecido en el POELBJ', el PMDUBJ® vy el
POEMRGM?®.

No se consideraron otras alternativas ya que el predio y la ZF colindante a éste ofrecen las
posibilidades que se requieren para la construccion y operacion del proyecto. Ademas, la zona ha
sido dotada con los servicios basicos e indispensables para la operacion de proyectos como el que
se somete a evaluacion a través de esta MIA-P.

Dada estas particularidades, se infiere que ambientalmente no se compromete la integridad y
funcionalidad de ningun ecosistema. Y, por otro lado, no se contraviene la legislacion ambiental
vigente y aplicable a este tipo de proyectos, considerando que se pretende la construccion de una
torre condominal tipo tiempo compartido en un sitio determinado para esta actividad especifica.

1 POELBJ: PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.
Publicado el 27 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

2 PMDUBJ: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ QUINTANA ROO 2018-2030, publicado el
17 de abril de 2019, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

3 POEMRGM: PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.
Publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacion.
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__________________________________________________________________________________________________________________________________________|
11.11.3  Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion
El poligono de pretendida ubicacion del proyecto se encuentra conformado por el Lote 26 y la zona
federal terrestre de la laguna Bojérquez colindante, ambos ubicados en la isla Pok Ta Pok, en la
zona hotelera de la ciudad de Cancun. En la Tabla II-2 y 1I-3 se presentan las coordenadas UTM,

Datum WGS 84 Zona 16 N, de los poligonos que conforman el predio para el desarrollo del proyecto
y, en la Figura ll-1 se muestra la ubicacion georreferenciada.

Tabla II-2. Coordenadas UTM, Datum WGS 84 Zona 16 N, que delimitan el Lote 26

Vértice Coordenadas
X Y

1 524,078.5300 2'335,834.2700

2 524,129.2225 2'335,807.3461

3 524,153.7904 2'335,850.4606

4 524,106.9829 2'335,882.0093

5 524,093.5340 2'335,860.2110
Superficie total = 3,000.53 m?

Tabla II-3. Coordenadas UTM, Datum WGS 84 Zona 16 N, que delimitan la zona federal maritimo terrestre de la laguna

Bojérquez colindante al Lote 26 del Paseo Pok Ta Pok, Cancun, Q. Roo.

Vértice Coordenadas
X Y
ZFA1 524,151.8254 2'335,851.2138
ZF2 524,168.8318 2'335,840.3631
ZF3 524,160.7511 2'335,823.0567
ZF4 524,145.6536 2'335,797.9441
ZF5 524,127.9982 2'335,807.3930
/F6 524,143.0715 2'335,832.4655
Superficie total = 983.47 m?

Las colindancias del Lote 26 donde se pretende desarrollar el proyecto son:

e Noreste: 56.45 m en linea recta con el Lote 27 de Paseo Pok Ta Pok;

e Sureste: 49.85 m en linea quebrada con ZF terrestre de la laguna Bojorquez;

e Suroeste: 57.45 m con lote 25 de Paseo Pok Ta Pok, y

e Noreste: 55.20 m en linea quebrada con Paseo Pok Ta Pok.
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Las colindancias de la ZF concesionada del Lote 26 que involucra el desarrollo del proyecto son:

Noreste: 20.173 m en linea recta con la ZF del Lote 27 de Paseo Pok Ta Pok;
Sureste: 48.401 m en linea quebrada con la laguna Bojorquez;
Suroeste: 20.025 m con la ZF del lote 25 de Paseo Pok Ta Pok, y

Noreste: 49.946 m en linea quebrada con el Lote 26 de Paseo Pok Ta Pok.

NOTA ACLARATORIA: Las coordenadas y superficies de la Tabla II-2 y 1I-3 corresponden a lo
mencionado en la documentacion oficial de cada uno de los predios. No obstante, al momento de

la elaboracion de los poligonos con las coordenadas referidas existe un empalme de 45.00 m

2 de

entre la ZFMT y el lote 26 (Figura lI-2). Por lo anterior, para calculos de este proyecto, esta superficie
de traslape se descuenta a los 3,000.53 m? oficiales del Lote 26, quedando en 2,955.53 m? como
area para realizar calculos de variables establecidas para la planeacion del proyecto.
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Figura II-1. Ubicacion geografica del predio del proyecto conformado por el Lote 26 y su zona federal terrestre de la laguna Bojérquez colindante, en el
Paseo Pok Ta Pok, de la zona turistica de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo.
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Figura II-2. Zona de traslape segun las coordenadas del Lote 26 y de la concesion de la zona federal maritimo terrestre aledafna al predio.
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I.1.4  Inversion requerida

Las obras planificadas tienen un costo estimado de $ 100°000,000.00 (Cien millones de Pesos
Mexicanos M.N. 00/100).

11.1.5 Dimensiones del proyecto.

El proyecto consiste en la construccion y desarrollo de 14 unidades (36 cuartos) para tiempo
compartido distribuidos en una torre condominal de 7 niveles con planta baja como
estacionamiento, y con areas comunes, acceso y areas jardinadas. Las obras ocupan un COS de
108.74 m?, asi como un CUS de 6,502.15 m?, sobre el Lote 26.

Por otro lado, en la ZFMT contara con una porcion de estacionamiento, andadores, bodegas,
alberca y terraza y jardin. Las obras ocupan un COS de 205.75 m?, asi como un CUS de 205.75 m?.

En funcion de los siguientes conceptos:
PLANTA BAJA:

En la parte techada se ubican la escaleray servicios, bodegas, cajones de estacionamientoy palapa
con banos con una superficie de 1,882.66 m?2. El area sin techar alberga una alberca, regaderas,
cajones de estacionamiento y andadores permeables, y areas ajardinadas, con una superficie de
1,901.92 m? (Tabla lI-4).

MAO Luxury
Obras
524.1

2335,860

En la Figura II-3 se muestra la distribucion en nivel Planta baja del proyecto, que integran el lote y la ZFMT
colindante.
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Tabla Il-4. Clasificaciéon de los componentes del proyecto por poligono de ubicacion y area tipo (techada y sin
techar) del proyecto.

. Superficie (m?) Proporcion (%)
Poligono Area tipo Componente y -
Componente Area tipo Componente Area tipo
Escaleras y servicios (lobby) 36.74 0.93
Techada Bodegas 72.00 1,676.91 1.83 42.57
Estacionamiento 1,568.17 39.81
Lote 26 Jardin 425.65 10.81
Sin techar Estacionamiento permeable 649.62 1,278.62 16.49 32.46
Andadores 203.35 5.16
Subtotal 2955.53 2,955.53 75.03 75.03
Bodegas 85.375 217
Techada 1 Ca/bafos 120.374 20575 3.06 5.22
Jardin 213.502 5.42
ZEMT . Alberca 151.02 3.83
Sin techar Andador y terraza 390.82 777.73 9.92 19.74
Regaderas 3.395 0.09
Estacionamiento permeable 18.99 0.48
Subtotal 983.47 983.47 2497 24.97
Total 3,939.01 3,939.01 100.00 100.00
PLANTA LOBBY

El diseno de este nivel incluye dos unidades de tiempo compartido, area recepcion o lobby y en
exteriores rampa de acceso y estacionamientos exteriores.

Cada una de las dos unidades de condominio integra sala — comedor, cocina, lavanderia, dos
recamaras, vestidor, tres bafos, almacén, biblioteca y terraza. El area del lobby consta de sala de
espera, recepcion, sala de juntas y administrativa, ademas de contar con el area de elevadores,
vestibulo y pasillo (Figura Il-4). Estos componentes representan 830.45 m? de superficie de
construccion.
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Obras Lobby

l.l:AO Luxury ascriocTlizacion
524,08

Escala 1:400

Kiometros
—

Figura II-3. Desplante de los componentes del lobby de la torre condominal en tiempo compartido a
construir en el Lote 26 del Paseo Pok Ta Pok.

NIVEL 1 al 6.

En los niveles del 1 al 6 se tendran de dos tipos de unidades condominales, diferenciados
principalmente por el nimero de recamaras.

Nivel tipo 1 al 4. Cada nivel contara con dos unidades de condominio tiempo compartido de tres
recamaras y cubo de servicio e instalaciones (Figura lI-5).

El area del cubo contendra el vestibulo, dos elevadores, escaleras, cuarto de instalaciones
eléctricas, voz, video y datos, el cuarto de instalaciones hidraulicas y el shute para los residuos
solidos urbanos.

Las unidades de condominio, cada uno estara constituido por tres recamaras, incluyendo la
principal, cinco banos (entre banos completos y medios banos), sala — comedor, cocina, cuarto de
TV, despacho, lavanderia, equipos, cuarto de servicio y terrazas.

13



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MAO Luxury
Obras Planta Nivel 2
524,060

~—
524,080

524,060 524,080

524,100

Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zona 16N

Escala 1:400

Kiizmetios

Figura II-4. Desplante de los componentes de los niveles del 1 al 4 de la torre condominal a construir
en el Lote 26 del Paseo Pok Ta Pok.

Nivel 5y 6: Cada uno de estos niveles tendra dos unidades de dos recamaras y su cubo de servicio
Este Ultimo tendra los mismos componentes que fueron mencionados

e instalaciones.

anteriormente.

Cada una de las unidades que se construyan en estos niveles contendra sala — comedor, cocina,
sala de TV, despacho, biblioteca, sala de juego, lavanderia, almacén, dos recamaras, cuatro banos
(entre banos completos y medios banos) y terrazas.

La Tabla lI-5 muestra la conformacion de la torre condominal a desarrollar y superficies a ocupar
por nivel, y la Figura II-6 muestra un corte lateral de la facha de la torre.

Tabla II-5. Distribucion de los componentes y superficie de construccion de los niveles que conforman la
torre condominal del proyecto.

N.P.T Nivel con dgrrr]:i?glj (No.) Cuarto (No.) Denrs]:s;ﬂ)(Cto Superficie (m?)
N.P.T+0.00 Eg;};gtamonamiento N/A N/A N/A 108.74
N.P.T.+3.25 |Lobby 2 2 4 830.45
N.P.T.+6.50 N1 2 3 6 927.16
N.P.T.+9.75 N2 2 3 6 927.16
N.P.T.+13.00 | N3 2 3 6 927.16
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N.P.T Nivel o dgrrr‘]ii‘?gf (Noy | Cuario (No) De"rsliis;ﬂ)(cm Superficie (m?)
N.PT.+16.25 | N4 2 3 6 927.16
N.PT.+19.50 | N5 2 2 4 927.16
N.PT.+22.75 | N6 > 2 4 927.16
N.P.T.+26.00 | Roof N/A N/A N/A 0.00

Total 14 36 6,502.15

CORTE 2

MAO Luxury
Niveles y altura (Corte 2)

atos Cartograficos
Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N

Figura 1I-5. Corte lateral de la facha de la torre condominal a construir en el Lote 26 del Paseo Pok Ta Pok
mostrando sus niveles y altura.

Cabe mencionar que en la azotea o roof garden, contara con el area técnica de maquinas equipos
servicio de elevadores y escaleras, asi como amenidades de alberca 110 m? contara con
hamaqueros, camastros, mesas y sillones.

Diferenciando los componentes del proyecto por cada uno de los poligonos que lo conforman, es
decir el Lote 26 y la zona federal de la laguna Bojérquez, se puede ver que en el Lote 26, 56.74%
del area estaria techada por la habilitacion del area de estacionamiento techado, bodegas y
escaleras y servicios (lobby) (Tabla II-6). El restante 43.26% del area de este predio quedaria sin
techar, y lo ocuparia el jardin (que abarca el 14.40% del area del Lote 26), los andadores y los
cajones de estacionamiento sin techar. La Figura II-7 muestra la distribucion de los componentes.
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Tabla ll-6. Componentes y areas que ocupan dentro del Lote 26 del proyecto.

, Superficie (m?)
Area tipo Componente -
Componente Area tipo
Escaleras y servicios (lobby) 36.74
Techada Bodegas 72.00 1,676.91
Estacionamiento 1,568.17
Jardin 425.65
Sin techar Estacionamiento permeable 649.62 1,278.62
Andadores/acceso 203.35
Total 2,955.53 2,955.53

MAO Luxury
Obras del Lote 26

524,070

2335845

 JcPote 26
Obras
# Acceso
& Andador

@ Bodegas

7 Elevadores y escaleras

' Estacionamiento permeable
> & Estacionamiento techado
28I Rampa y escalera de acceso
2 Area verde

2335810

524070 524,087 524405 524122

524,140 524,157

Figura II-6. Huella de los componentes que conforman el proyecto en el area del Lote 26.

Esta distribucion de los niveles y los componentes esta sustentada en lo indicado en el programa
de desarrollo urbano vigente actualmente en el municipio de Benito Juarez. EI 17 de abril de 2019,
se publico en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Benito Juarez Quintana Roo, el cual tiene como objetivo el planificar y ordenar el
desarrollo urbano de la ciudad de Cancun y su zona turistica a través de la asignacion de usos de
suelo y el establecimiento de politicas de desarrollo urbano, asegurando la preservacion del medio
ambiente. En dicho instrumento normativo se establece que el estacionamiento se puede realizar
en el sétano, al fondo del predio, en la planta baja o en los niveles necesarios para cumplir con el
Reglamento de Construccion y su superficie no aplica para el calculo del CUS, COS vy niveles.
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El area de la zona federal maritimo terrestre que forma parte del poligono general del proyecto tendra
un 20.92% de su superficie techada para la habilitacion de las bodegas y la palapa con sus
sanitarios. El resto (79.08%) estara sin techar y estara ocupada por la alberca, andador y terraza,
regaderas, estacionamiento y el jardin, el cual representa el 21.71% de la superficie total de este
poligono (Tabla II-7). La Figura 1I-8 muestra la distribucion de los componentes.

Tabla II-7. Componentes y areas en el poligono de la zona federal maritimo terrestre de la laguna
Bojérquez aledana al Lote 26 del Paseo Pok Ta Pok.

, i Superficie (m?
Area tipo Componente p -
Componente Area tipo
Bodegas 85.38
Techada 205.75
Palapa / barnos 120.37
Jardin 213.50
Alberca 151.02
Sin techar Andador y terraza 390.82 777.73
Regaderas 3.40
Estacionamiento 18.99
Total 983.47 983.47

MAO Luxury
Obras de la Zona Federal Maritimo Terrestre
T200T 20087 20T

Escala 1:400

Kilome=ro:
—

. Lote 26

&) Zona Federal Maritimo Terrestre
Obras

2 e Aerca

o Andacor

A Bodegas

7 Estacionamiento permeable

2 | A Palapaibarios

3 7 Regaderas

o Area verde

. _
524,062 524,075 524,087 524,100 524,112 524,125 524137 524,150 524,162 524,175 524,187

Figura II-7. Huella de los componentes que conforman el proyecto en la zona federal maritimo terrestre
de la laguna Bojérquez.

Clasificando las areas de acuerdo con su capacidad de permitir la filtracion de agua, se tiene el
48.28% de la superficie tendria la capacidad de permitir el flujo hidrico (area permeable), contra el
51.72% de su superficie que seria impermeable (Tabla II-8). Conforme a lo antes indicado, las areas
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exteriores permeables estaran conformadas por las areas ajardinadas, estacionamientos y
andadores, tal y como se muestra en la siguiente tabla.

Tabla II-8. Clasificacion y superficie permeables e impermeables en el predio del proyecto.

e Superficie
Clasificacion Componente - >
Area (m?) Proporcion (%)
Area verde (ajardinadas) 639.15 16.23
Estacionamientos 668.61 16.97
Permeable
Andadores 594.16 15.08
Subtotal 1901.92 48.28
Escaleras y servicios (lobby) 36.74 0.93
Bodegas 157.38 4.00
Estacionamiento 1,568.17 39.81
Impermeable
Palapa / banos 120.37 3.06
Alberca / regaderas (parcial) 154.42 3.92
Subtotal 2037.08 51.72
TOTAL 3,939.01 100.00

Por otro lado, el proyecto pretende ejecutar 3,299.85 m? (83.77% de la superficie total), como area
de desplante, lo que incluye los componentes: escaleras y servicios (lobby), bodegas,
estacionamientos (techados y permeables), andadores, palapa/banos, regaderas y alberca (Tabla
[1-9). La superficie no desplantada en el predio con el diseno del proyecto es el restante 16.23%.

Tabla II-9. Clasificacion y superficie de desplante, por poligono, en el predio del proyecto.

, Superficie (m?) Proporcién (%)
Poligono Area tipo Componente - - - -
Componente Area tipo | Componente Area tipo

Escaleras y servicios (lobby) 36.74 0.93
Bodegas 72.00 1.83

Desplantada Estacionamiento 1,568.17 2,5629.88 39.81 64.23
Lote 26 Estacionamiento permeable 649.62 16.49
Andadores 203.35 5.16

Sin desplantar Jardin 425.65 425.65 10.81 10.81

Subtotal 2,955.53 2,955.53 75.03 75.03
Bodegas 85.38 217
Palapa/banos 120.37 3.06
Alberca 151.02 3.83

Desplantada 769.97 19.55
Andador y terraza 390.82 9.92

ZFMT

Regaderas 3.40 0.09
Estacionamiento permeable 18.99 0.48

Sin desplante Jardin 213.50 213.50 5.42 5.42

Subtotal 983.47 983.47 24.97 2497
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, Superficie (m?) Proporcién (%)
Poligono Area tipo Componente - -
Componente Areatipo | Componente Area tipo
Total 3,939.01 3,939.01 100.00 100.00

En anexos se adjuntan los planos arquitecténicos que muestran las superficies exactas de
aprovechamiento del proyecto.

11.1.5.1 Procesos constructivos de obra

A continuacion, se detallan los procesos constructivos de la obra por desarrollar:
A. Derribo de la infraestructura actual

Como parte del inicio del proceso constructivo de las obras que conforman el disefo del proyecto
que se somete al procedimiento de evaluacion, asi como de la preparacion del sitio, primero habra
que liberar las areas des desplante de las obras. Como se ha mencionado, en el Lote 26 y su ZF
contigua actualmente tiene operando una vivienda con sus areas de servicios, entretenimiento,
pasillos y jardines. Como parte de la etapa de preparacion del sitio, es necesario empezar a liberar
el area lo que implica el retirar paulatinamente las obras existentes.

Las obras que se derribarian primero son las que se ubican en el area de desplante de la torre y su
area contigua. La cerca que delimita el predio del proyecto se derribaria al final de la etapa de
construccion, ya que esta se utilizaria para controlar el acceso al predio y area de construccion.

El derribo de la infraestructura existente se realizara de manera manual y con la ayuda de
maquinaria, SIN el uso de explosivos. La maquinaria se utilizara para el derribo de estructuras
pesadas y para el manejo y retiro de los residuos de manejo especial que se generen como parte
de las actividades de limpieza de las areas de desplante.

Considerando que en el predio no existen areas con vegetacion nativa y que las areas verdes estan
representadas por los jardines que fueron disefados con especies ornamentales, herbaceas,
arbustivas y arbéreas, adquiridas en viveros de la regiéon, no es necesario implementar un programa
de rescate y reubicacion de especies de flora silvestre. Y, por las condiciones ambientales del
predio, tampoco es necesario implementar un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre,
ya que el predio no tiene las condiciones que permitan brindar los servicios para el refugio,
alimentacion o reproduccion de fauna silvestre.

B. Cimentacion/preliminares

Tomando en cuenta que en el predio se cuenta con los servicios basicos, como de limpieza, energia
eléctrica, voz y datos, agua potable, drenaje y vias de acceso, no es necesario hacer obras
adicionales temporales para contar con ellos para el servicio de los trabajadores. Lo que se hara es
reacondicionar las instalaciones para que estas operen temporalmente durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto sin generar problemas por su falta o mal
funcionamiento.
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La conexion al servicio de drenaje se mantendra funcional y en operacion con la habilitacion
temporal de un par de sanitarios para el servicio de los trabajadores. Estos se ubicaran en un area
aislada y cerca de la descarga de la tuberia de drenaje dentro del predio, para que no interfiera con
las actividades constructivas. Una vez que ya no se requieran, ya sea por el fin de construccion o
antes si es que ya se cuenta con sanitarios funcionales del proyecto, estos seran desmontados y
clausurada la conexion al drenaje sanitario.

Para el abasto de agua potable se instalara un contenedor plastico de 10,000 L para el
almacenamiento de agua de la toma activa con la que cuenta el predio. Una vez que se termine la
etapa de construccion sera retirado.

Como parte de las actividades preliminares y de preparacion para la construccion del proyecto, se
habilitaran espacios especificos para el acopio temporal de los residuos sélidos, de manejo especial
y otro para el almacenamiento de sustancias quimicas y residuos peligrosos que pudieran
generarse durante la construccion del proyecto. Ademas, se readecuara temporalmente la
acometida eléctrica necesaria.

C. Trazado topografico

Se considera pilas de cimentacion profunda debido a la debilidad del suelo cercano a la superficie
y en base a la profundidad que determine la mecanica de suelos, hincado de pilas.

Estructura. Sistema postensado que permite al proyecto claros mas largos, mejor distribucion de
columnas en zona de estacionamiento y mayor libertad en el uso de espacio ambientales en
interiores. Ademas, este sistema mejora las condiciones estéticas al no tener vigas entre columnas.

Muros escaleras. En esta primera etapa se incluyen muros en el cubo de las escaleras, huellas de
las escaleras metalicas o concreto deslavado segun requerimientos del proyecto

Cubos elevadores. Se incluyen cubos de elevadores, con las medidas y acabados finales para la
instalacion de elevadores.

Estacionamientos. Se tendran dos tipos de estacionamientos, los techados que se construiran en
la planta baja de la torre condominal, y los estacionamientos permeables. Los primeros seran
terminados en cemento deslavado para rampas y pulido para estacionamiento. Y, los segundos
tendran una base de adoquines o adocreto que permitan la filtracion del agua de lluvia, al igual que
los accesos a ellos.

Albercas y areas comunes. Cubo de alberca, fuente ingreso y firmes en areas de uso comun, todo
incluido para recibir recubrimientos. Estos elementos se distribuyen en la planta baja y en la ZF del
proyecto.

Palapa. Debido tanto, a las caracteristicas topograficas y geogréaficas del terreno, la palapa se
desplantara a nivel de suelo, de esta forma los niveles de piso terminado de la palapa quedaran por
encima del nivel del terreno natural. Este desnivel permite un mejor acceso, sin afectar o deteriorar
la zona de contacto con el suelo.

La superficie de contacto sobre el terreno para el desplante de la palapa sera a través de pilotes de
madera hincados hasta roca firme, que serviran como cimentacion aislada para la estructura,
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extendiéndose posteriormente hasta alcanzar el nivel de columnas que soportaran la
superestructura de la palapa. Para soportar el piso se fijaran a estas mismas columnas, unas vigas
de madera en sentido horizontal que soportaran unos bastidores en donde descansaran los
tablones que conformen el piso. El resto de la estructura es a base de largueros y rollizos de madera,
mismos que daran forma a la techumbre que sera cubierta con hoja de huano. Toda la madera
utilizada en la estructura sera madera dura tratada y certificada de origen. Se utilizaran también
tratamientos y productos retardantes de fuego tanto en la madera de la estructura como en el huano
de la cubierta.

Para darle un mejor soporte a la estructura que sostendra el techo, asi como de proteccion para los
usuarios de la palapa, se considera un barandal a todo su alrededor, con accesos en los cuatro lados,
hecho a base de postes de madera con una cruceta por cada claro que conformen el mismo.

Las instalaciones de iluminacion y tomas de corriente eléctrica, aparente o superficiales, se instalaran
calculando las salidas necesarias para cubrir el servicio de la superficie en proyecto.

La palapa contendra una cocina y un par de sanitarios para servicio de los usuarios. Estos se
desplantaran en pilotes hincados hasta roca firma para a parir de ellos cimbrar la estructura de concreto
y herreria para la construccion de los muros y la barra de la cocina.

El servicio que se propone dentro de la palapa es Unicamente recreativo por lo que el mobiliario que
se utilizara es 100% removible.

D. Recubrimientos y servicios comunes.

Muros exteriores. Bloques de 20 X 20 X 40 cm con terminacion en pasta fina y/o recubrimientos a
definir. Muros interiores de la unidades con terminacion base 12 x 20 x 40, y pasta fina.

Aluminio. De la denominada “euroven cupro” lineas 70/150 Premiun. Se considera en este item la
adaptacion del sistema para garantizar vientos de hasta 250 km h™.

Elevadores. Elevadores monospace con capacidad para 8 usuarios o 630 kg. El elevador principal
con control de acceso a cada vivienda mediante teclado y acabados de lujo.

Sistema hidrosanitario. Sistema integral hidro-sanitario con red presurizada a efecto de garantizar la
correcta colecta y disposicion de las aguas sanitarias del proyecto.

Sistema eléctrico. Incluye subestacion compartida en media tension e instalacion de ductos
correspondientes para la canalizacion de cables. Sistema de canalizacion y cableado por vivienda
segun proyecto de detalle considerando sistema casa inteligente.

Pisos y recubrimientos. Recubrimientos en pisos areas sociales con marmol flameado, alberca y
fuente principal con veneciano, revestimiento de muros y columnas en areas sociales con elementos
a definir con valor equivalente a piedra natural nacional o similar.

Red de gas. Tanque comun de gas para todo el proyecto y sistema independiente en cada vivienda.
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E. Acabados interiores.

Muros interiores/pintura y contactos. Para los departamentos se utilizaran muros de tablaroca
forrados en ambas caras, con protecciones en las esquinas. Estaran totalmente terminadas con sus
ductos salidas contactos y apagadores segun corresponda, asi como pintura vinil acrilica blanca.

Carpinteria. Las puertas y closets seran hechas de cedrillo, caoba, mahogan y de la linea
contemporanea (cedrillo linea recta LR 7V) o similar. Especificamente, los closets tendran rack de
entrepanos y tubo(s) colgador, con sus herrajes y cerraduras correspondientes.

Pisos y zoclo. Ceramico 60 x 60 cm, color arena, marca “Castell” (VEIN) o similar. Linea, textura 'y
color por definir.

F. Banos

Recubrimiento. Pisos y recubrimiento en areas humedas en el mismo ceramico del interior de los
departamentos; pudiendo cambiar el tipo por un tema de disefio.

G. Cocinas

De las denominadas cocinas integrales; elaboradas con chapa de madera, cajoneras, anaqueles y
placa de granito. Incluye estufa, campana, manerales y en sistema de gas central.

H. Aires acondicionados

Sistema integral de aire acondicionado inverter por departamento con manejadoras ocultas y
equipos en cuarto disefado para tal efecto y en la zona de servicio.

I.11.6  Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

El Lote 26, cuenta con una casa habitacion que fue construida previo a que la legislacion ambiental
Sujetara las obras y actividades en zonas federales, los desarrollos habitacionales en ambientes
costeros y el cambio de uso de suelo a someterse al procedimiento de evaluacion en materia de
impacto ambiental previo a su ejecucion. Esta unidad habitacional cuenta con amenidades
exteriores como alberca, cancha de tenis, media cancha de basquetbol, pasillos, asi como areas
verdes conformadas por especies ornamentales adquiridas en los viveros de la region.

Desde el marco legal aplicable, el proyecto que se pretende se disend bajo lo establecido en el
actual y vigente Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018 —
2030 (PMDUBJ) aplicandole al lote 26 el uso de suelo Turistico Hotelero clave TH/7/F, y a la ZFMT
el uso de suelo sistema lagunar clave SL; bajo los limites y condiciones que permite la Modificacion
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez (MPOELMBJ)
aplicando al lote 26, la UGA 21 denominada “Zona Urbana de Cancun” del MPOELBJ. Y para la
zona federal y area lagunar le aplica la UGA 25 denominada Sistema Lagunar Nichupté.

De conformidad con lo anterior y en virtud de los derechos y obligaciones que otorgan los
instrumentos de gestion y administracion territorial antes mencionados, asi como lo indicado en el
articulo 35 de la LGEEPA que establece que la autorizacion de las obras y actividades que evalle
la Secretaria “se sujetara a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y de
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ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables”; la preparacion del sitio, construccion y operacion y
mantenimiento del proyecto turistico que se pretende se apega a las disposiciones contenidas en
instrumentos juridicos de ordenamiento ecoldgico y desarrollo urbano antes mencionados, en lo
relativo a los parametros y lineamientos constructivos, zonificacion y ocupacion del suelo.

e MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO (MPOELMBJ)

El MPOELMBUJ, se publicé el 27 de febrero de 2014, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo. En el MPOELMBJ, para la UGA 21 quedd establecido que tanto los parametros
de aprovechamiento y los usos compatibles e incompatibles fueran los indicados en el programa
de desarrollo urbano vigente. En virtud de lo anterior, el lote 26 se ubica en el distrito urbano 8 del
PMDUBY, el cual esta regido por una politica de mejoramiento, lo que de acuerdo con la descripcion
hecha en el programa de desarrollo urbano se trata de una politica urbana que va dirigida al
mejoramiento de la estructura urbana y de las construcciones existentes y con la realizacion de
nuevos proyectos con objeto de mejorar la calidad de vida de todo el contexto urbano. Por lo que
para dicho lote en el PMDUBJ quedé establecido con uso de suelo Turistico Hotelero clave TH/7/F,
que se describe mas adelante.

Por su parte para la ZFMT y lagunar, le aplica la UGA 25 denominada Sistema Lagunar Nichupté, la
cual tiene como politica conservacion y, la que esta delimitada considerando el espejo de agua del
sistema lagunar Nichupté y sus zonas federales. De acuerdo con el instrumento normativo la politica
ambiental es de “Conservacion”, corresponde a actividades productivas de bajo impacto como
actividades agropecuarias y/o turismo, y, en el PMDUBJ quedd establecido con uso de suelo
Sistema Lagunar con clave SL, lo antes de acuerdo con mandato se reconoce la superficie de esta
UGA 25 como parte del territorio del municipio de Benito Juarez, mismo que lo remite a dicho
instrumento, y a cuyo uso de suelo le asignaron parametros y lineamientos.

e PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ QUINTANA
ROO 2018-2030.

El PMDUBJ 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, corresponde al instrumento en materia de desarrollo urbano a través del
cual se establecen las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y
predios que lo integran y delimitan (ARTICULO 1 Disposiciones Generales del PMDUBJ).

En la zona del poligono del proyecto aplica el uso de suelo “Turistico Hotelero”, Clave TH/7/F al lote
26 y “Servicios Turisticos recreativos nauticos del Sistema Lagunar”, Clave SL a la ZFMT o antes
Conforme al PMDUBJ 2018-2030, el predio se ubica en el Distrito 8, tal y como se muestra mas
adelante

De acuerdo con la tabla de parametros de uso de suelo, al predio donde se pretende el desarrollo
del proyecto le aplican las restricciones indicadas en la Tabla II-10 con su respectivo computo en la
tabla 11-10.1.
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Tabla 1I-10. Parametros establecidos para los usos de suelo TH//7/F y SL en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018 — 2030 y su aplicacion conforme al el lote 26 y zfmt
que conforman el proyecto.

Pardmetros PMDUBJ Pardmetros Predio
Variable TH/7/F SL TH/7/F SL
Superficie (M?) 2,500 — 5,000 - 2,955.53 983.47
Densidad (Cto ha'")¥ 120 -- 36.01 -
Equivalencia 1vivi = 2.5 cto -- 14.19 --
COS (%)% 50 50 1,477.76 491.73
CuS$ 2.2 COS X NIV 6,502.16 983.47
Niveles (No.) 7 2 7 2
Altura entre pisos (m) 4 3.5 28 7
Frente minimo (m) 40 -- 56 --
Frente principal (m) 10 -- 10 --
Frente secundario (m) 5 -- 5 --
Posterior (m) 10 -- 10 --
Lateral (m) 5 -- 5 --

Tabla II-11.1. Vinculacién de los Parametros establecidos por los usos de suelo del proyecto conforme al

. Superficie del predio general (m? -
Variable Lote 26p pZFMT 9 ( P)re Jio Cumplimiento
Superficie (m?) 2,955.53 983.47 3,939.00 Si
Densidad (Cto ha™")? 35.47 35.47 Cto s
Equivalencia 14 14 Deptos
COS (%)% 108.74 205.75 3145 Si
CUS® 6,502.15 205.75 6,707.9 Si
Niveles (No.) 7 1 7 Si
Altura entre pisos (m) 26 3.0 26 Si
Frente minimo (m) 56 56 Si
Frente principal (m) 10 10 Si
Frente secundario (m) 5 5 Si
Posterior (m) 10 10 Si
Lateral (m) 5 5 Si

§ La conversion de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos.
% COS = superficie de desplante / superficie total del predio y, CUS = La suma construida en todos los niveles.

Como se menciond anteriormente, para el calculo de los parametros del COS y CUS y nimero de
niveles se excluyo la superficie ocupada por los estacionamientos, con base en lo indicado en el
programa de desarrollo urbano vigente actualmente en el municipio de Benito Juarez. En dicho
instrumento normativo se establece que el estacionamiento se puede realizar en el sétano, al fondo
del predio, en la planta baja o en los niveles necesarios para cumplir con el Reglamento de
Construccion y su superficie no aplica para el célculo del CUS, COS 'y niveles.

11.1.7  Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El sitio en el que se pretende el proyecto es un espacio totalmente urbano y urbanizado como ha
quedado de manifiesto en los antecedentes expuestos al inicio de esta manifestacion de impacto
ambiental.
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Los servicios que requiere el proyecto y que se encuentran en disposicion en el sitio son: dotacion
de agua potable, suministro de energia eléctrica, recoleccion de basura, canalizacion y tratamiento
de aguas residuales, TV por cable y servicio de voz y datos por fibra dptica.

Actualmente se cuenta en el predio con todos los servicios requeridos. No obstante, con la
operacion del proyecto se requerira la ampliacion o modificacion de algunos de ellos, lo cual se
realizara de acuerdo con las necesidades del proyecto.

Agua Potable. El suministro de agua potable para la zona hotelera es del 100%, por lo tanto, el
proyecto podra contar con este servicio.

Alcantarillado sanitario. En la zona hotelera y, en especifico al interior de la isla Pok Ta Pok, el
alcantarillado sanitario tiene una cobertura del 100%.

Drenaje pluvial. El proyecto tiene considerado un sistema de drenaje separado, por lo que las aguas
pluviales seran dirigidas hacia las areas de infiltracion y, en su caso, a las areas verdes asi como al
area lagunar colindante, por medio de escorrentia natural.

La dotacion de los otros servicios mencionados es posible ya que se encuentran disponibles.
Al sitio se llega de diversas formas:

Via terrestre. La via de acceso principal al sitio del proyecto es el boulevard Kukulcan, en la zona
hotelera de Cancun, la que conecta con la carretera federal 307, Chetumal - Puerto Juarez.

Via maritima. Debido a que en las proximidades existen puntos de atraque es posible llegar al sitio
por via nautica a través de la Laguna Nichupté.

Via aérea. Utilizando el aeropuerto internacional de la ciudad de Cancun.

11.1.8  Descripcion de servicios requeridos.

El proyecto requiere de servicios basicos urbanos, como son: dotaciéon de agua potable, energia
eléctrica, drenaje, disposicion de residuos solidos, voz y datos.

El consumo de agua potable para los trabajadores, durante la fase constructiva, sera cubierto
suministrando botellones de 20 litros, éstos seran comprados en los comercios locales o bien
adquiridos a los repartidores.

La demanda de energia eléctrica maxima sera de 3,000 kWh por ano, limite maximo permitido por
la CFE para la Ciudad de Cancun establecido con base a las condiciones climaticas que prevalecen
en la region. Este flujo se obtendra mediante la acometida que actualmente opera en el predio,
misma que fue tramitada ante la Comision Federal de Electricidad. La cometida tendra que ser
readaptada considerando el nimero de unidades a construir, no obstante, el consumo por unidad
no rebasara el maximo permitido. Adicionalmente, se instalara un transformador de 750 KVA, mismo
que sera contratado ante la misma Comisién, como soporte al incremento de la demanda en el
predio.
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En lo referente a la iluminacion se utilizaran luminarias y equipos ahorradores de energia incluyendo
leads. Los aires acondicionados seran centralizados y automatizados a fin de minimizar el ruido y
reducir el gasto eléctrico.

Los combustibles utilizados para la obra seran adquiridos en expendios autorizados y suministrados
a la maquinaria y equipo conforme sea necesario por lo que no se considera el acopio o el
almacenamiento.

A. Instalacién Hidraulica:

La demanda de agua una vez se esté en operacion serd de 14.73 m® d”, esto considerando un
consumo de 28 m® mes™ de agua por toma de acuerdo con datos estimado por la CONAGUA
(2012), para zonas con clima calido humedo y un nivel socioeconémico alto. Este consumo diario
se estima considerando una toma por departamento, una para el personal administrativo y otra para
la cocina. A este consumo se le suma el requerimiento para el riego de las areas ajardinadas, el cual
segun estimaciones de la CONAGUA (2012) es de 1.7 m® mensuales, sin embargo, en este caso se
considera un consumo tres veces mayor por el area a regar, asi que para esta area se demandaria
61.2 m® anuales. El volumen total anual requerido en la operacion del proyecto es de 5,437.2 m®.

En este caso, se cuenta con el servicio de agua administrado por Aguakan, empresa encarga de
operar los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento en el municipio de Benito Juarez,
entre otros del Estado.

B. Descargas de agua residual.

Las aguas generadas durante la operacion y mantenimiento del proyecto provendran principalmente
de los sanitarios, bafios y cocinas. Estas son, en todos los casos, aguas residuales domésticas, de
acuerdo con la diferenciacion de aguas residuales que se hace en la NOM-002-SEMARNAT-1996,
numeral 3.4. Las instalaciones que se consideran en el proyecto seran de las caracteristicas
requeridas para conectarse al sistema de recolecciéon de aguas residuales de la isla Pok Ta Pok.

C. Residuos sélidos.

La disposicion final de todos los residuos solidos generados en las diferentes etapas del proyecto
tendra un almacenamiento temporal dentro de las instalaciones en un sitio especifico cerrado y
ventilado para evitar su dispersion.

Se establecera la separacion de los residuos por tipo: plasticos, metales y vidrio con el fin de
enviarlos al sitio autorizado de reciclaje o industrializacion. Los sobrantes seran colectados por el
servicio de limpia municipal y dispuestos por esta instancia segun sea el caso.

El servicio de recoleccion de los residuos sera llevado a cabo en las diferentes etapas por el
organismo encargado del servicio de recoleccion, manejo integral y disposicion final de los residuos
municipales de Benito Juarez, mismo que actualmente brinda el servicio en la zona.
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I.2  Caracteristicas particulares del proyecto
I1.2.1  Programa general de trabajo
Esta obra sera desarrollada en 21 meses y operara por 99 anos.

El siguiente cronograma muestra las etapas tiempos y actividades para construir la obra propuesta.

Mes
Actividad

PREPARACION?

Demolicién

Limpiezay
conformacion del
suelo.

Delimitacion
topografica

CONSTRUCCION

Cimentacion

Levantamiento de la
estructura

Muros y albahilerfa

Instalaciones

Canceleria exterior

Carpinteria

Instalacion de
equipos

Mobiliario decoracion

OPERACION

Uso de las
instalaciones

I1.2.2  Preparacion del sitio

Como parte inicial de la etapa de preparacion del predio, se tendra que realizar el derribo de las
instalaciones existentes en el predio, las cuales son el conjunto de obras que forman la unidad
habitacional, incluyendo sus amenidades exteriores. El derribo de la infraestructura existente sera
manual, con apoyo de maquinaria para la demolicién de estructuras pesadas, cimentacion, asi
como para el manejo de los residuos de manejo especial que se genere (cascajo). En ningun
momento se hara uso de explosivos.

El derribo sera paulatino, segun lo permita el desplante de las areas a trabajar. El muro exterior que
delimita el predio se conservara el mayor tiempo posible, como area de proteccion de la obra del

4la etapa de preparacion de sitio considera acciones minimas de limpieza, toda vez que el poligono se encuentra desprovisto de
vegetacion, cuenta con un relleno previo y con la existencia de cimentacion a través de pilas coladas, las que seran utilizadas para el
desplante del presente proyecto.
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predio y como barrera protectora contras las emisiones acusticas, particulas suspendidas, paisaje
y contra el posible ingreso de fauna al area de trabajo.

Como parte de la limpieza del predio, previo al derribo de las obras existentes, se removeran las
plantas de ornato que conforman el area verde, ya que como se menciono anteriormente no existe
vegetacion nativa creciendo dentro del predio. La remocion de los ejemplares herbaceos y
arbustivos presentes se realizara manualmente, con la ayuda de herramienta como machetes,
palas, picos; Y, los ejemplares de mayor tamano se usara la misma maquinaria que se contrate para
el derribo de las obras. En ningln momento se aplicara herbicidas o fuego para la eliminacion de
las plantas existentes.

Con respecto a la fauna silvestre, esta es raro que se encuentren ejemplares el predio, ya que no
tiene las condiciones para su alimentacion, refugio, percheo o reproduccion. En dado caso, la fauna
silvestre que se pudiera encontrar seria aquella de porte bajo que pudiera usar el predio como area
de paso hacia el campo de golf y su area verde aledana. No obstante, se mantendra una supervision
constante desde esta etapa del proyecto por si se llegara a encontrar algun individuo ahuyentarlo o
rescatarlo para reubicarlo. Previo a su traslado, cada organismo seré identificado y registrado en
formatos especiales disenados por la supervision ambiental del proyecto.

11.2.3  Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Casetas y areas de mantenimiento: Se evaluara dejar una de las obras existentes en el predio para
que funcione como caseta para el personal vigilancia a la obra. La funcién de este trabajador sera
el controlar el acceso al predio tanto del personal que labore en el proyecto como de los
proveedores de servicios, asi como el controlar los insumos que entran y salen del predio. En el
caso que por cuestiones de técnicas constructivas se tengan que derribar todas las construcciones
existentes en el predio, se habilitara temporalmente una caseta con materiales reutilizables.

Campamento/Comedor de obra: No se contara con campamentos y, como comedor se habilitara
una pequena caseta con techo y de material reciclable para que los trabajadores puedan comer y
descansar a la hora del consumo de sus alimentos que ellos mismos llevaran, toda vez que los
trabajadores provendran de la misma ciudad de Cancun (Figura lI-11).

Figura 1I-8. Ejemplo de la habilitacién de &reas para el consumo de alimentos y descanso para los
trabajadores de obra durante la etapa de construccion.
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MAO LUXURY

Instalaciones sanitarias: Considerando que el predio cuenta con conexién al drenaje sanitario de la
Isla, se habilitaran temporalmente un par de sanitarios para el uso del personal que labore en la
construccion del proyecto. Estos estaran ubicados al frente del predio, cerca del punto de conexion
al drenaje sanitario.

Bancos de material: Los materiales como arena, grava, cantera y marmoles seran adquiridos en
locales comerciales especializados de la zona, no de bancos de material.

Sitios para la disposicién temporal de residuos: Se destinaran en el interior del terreno sitios
especificos para la disposicion y almacenamiento temporal de los residuos sélidos y de manejo
especial que se generen durante la construccion (Figura [1-12). Para la disposicion de los residuos
solidos urbanos que se generen por los trabajadores, se distribuiran contenedores acondicionados
para la colecta y contencion de los residuos. Y, para la disposicion temporal de los residuos de
manejo especial, se delimitaran areas diferenciadas de acuerdo con el tipo de residuo especial a
disponer para su posterior traslado a su sitio final.

Figura 1I-9. Ejemplo del acondicionamiento y diferenciaciéon y colecta de residuos soélidos urbanos y de
manejo especial en proyectos en construccion.
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I1.2.4  Etapa constructiva y requerimiento de personal e insumos

El edificio se soportara sobre pilas coladas en sitio, la estructura se construira completamente con
concreto reforzado. El concepto de la estructura es de marcos rigidos a base de trabes y columnas,
losas postensadas que permiten el aislamiento acustico y térmico. Los nulcleos de los elevadores y
las escaleras se estructuran con un sistema de muros de concreto con funcion estructural de soporte
al edificio.

La estructura estara apoyada sobre una cimentacion reticular superficial a base de contra trabes de
1.2 m de peralte por 0.3 m de seccién unidas por dados en cada nodo apoyados sobre las pilas,
siguiendo la forma del edificio.

Los elementos de apoyo y carga seran a base de columnas y trabes, las losas de los entrepisos
seran prefabricadas. La estructura estara apoyada en elementos verticales, tipo muro de concreto,
armado y colado en sitio, que seran dispuestos en los ejes transversales siguiendo la forma del
edificio.

Desde la cimentacion se desplantan las columnas de seccion rectangular constantes a lo largo de
todos los niveles. Los requerimientos de altura de entrepiso, y de las losas de los cuartos, se
resolveran mediante un sistema de losa plana aligerada con una reticula de nervaduras potenzadas
y capiteles macizos en las zonas de conexion con las columnas.

Basamento.

Fachadas. Las fachadas del edificio se componen y arman a base de elementos prefabricados de
concreto y cristales semitransparentes, con propiedades de alto rendimiento térmico que seran
sostenidas por manguetes de aluminio.

Instalacién hidraulica. Desde la toma de agua potable del propio predio, la cual segun las
necesidades del edificio tendra un diametro de 100 mm, se alimentara la cisterna con capacidad
que contempla la posibilidad de ausencia de servicio de agua potable por dos dias, es decir 33.14
m?, asi como la reserva para el sistema contra incendios. Se instalard un equipo formado por dos
bombas y dos tanques presurizados. Estos equipos se ubicaran en el nivel de registro de las
cisternas que se ubicara en el area de estacionamiento techado.

Instalaciones del sistema contra incendios. E| gasto necesario para la red, por edificio, se calculd
considerando que actuaran tres hidrantes simultaneos por lo que se utilizara una bomba principal
con motor eléctrico asociada a una bomba de combustion interna diésel con las caracteristicas de
la bomba principal mas una bomba jockey de tres caballos para mantener la presion en la red.

Energia eléctrica. Durante esta etapa de desarrollo del proyecto se estima estar en el limite maximo
de consumo de energia para una vivienda para zonas con condiciones climaticas de temperatura y
humedad extremas establecidas por la CFE, que es de 3,000 kWh por ano de demanda de energia
eléctrica. Este flujo se obtendra mediante la acometida que actualmente opera en el predio, misma
que fue tramitada ante la Comision Federal de Electricidad.

Descargas de aguas residuales. Las aguas generadas durante la operacion y mantenimiento del
proyecto provendran principalmente de los sanitarios, banos y cocinas. Estas son, en todos los
casos, aguas residuales domésticas, de acuerdo con la diferenciacion de aguas residuales que se
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hace en la NOM-002-SEMARNAT-1996, numeral 3.4. Las instalaciones que se consideran en el
proyecto seran de las caracteristicas requeridas para conectarse al sistema de recoleccion de aguas
residuales de la isla Pol Ta Pok.

Instalacién de sistemas especiales. Esto se refiere a los medios de voz, datos y video para los que
se disenaran las trayectorias de las canalizaciones y sus ubicaciones de salida de manera asociada
a las instalaciones eléctricas.

La canalizacion telefonica desde conmutador, acometida y derivaciones a estaciones de trabajo
establecen la red de intercomunicaciones considerando sonido para antena, central consola de
sonido y voceo. La canalizacion para sistema de voz y datos se disenara de acuerdo lo establezca
el contratista que desarrolle esta instalacion, mismo que especificara el tipo de cableado. La
canalizacion para el sistema sera Unicamente en pasillos, areas publicas y exteriores.

Manejo de maquinaria y equipo. Para la construccion del proyecto se requiere del uso de maquinaria
pesada, vehiculos para transporte de materiales y equipo para las cimentaciones e instalaciones.
Se exigira al contratista que el equipo se encuentre en Optimas condiciones mecanicas con la
finalidad de evitar fallas en el predio y retrasos en la construccion, de preferencia que sea maquinaria
nueva para evitar tener una mejor operacion.

Durante las fases de preparacion de sitio y construccion se establecen los criterios de proteccion
ambiental que se exponen en esta manifestacion de impacto ambiental, ademas de aquellos que,
eventualmente, sean consignados en el resolutivo correspondiente.

En estas dos primeras etapas del proyecto se aplica el seguimiento ambiental de manera estratégica
a efecto de tener control de impactos ambientales adversos supervinientes y, en caso de que
ocurrieran, implementar las acciones necesarias para detenerlos y revertirlos.

11.2.5  Etapa de operacion y mantenimiento.

Durante la etapa de operacion del proyecto no se esperan ni se consideran actividades distintas a
las que se desarrollan al interior de la isla Pok Ta Pok, del cual forma parte el predio. Las aguas
servidas provendran Unicamente de duchas, sanitarios y cocinetas.

Durante esta fase imperaran criterios precautorios que permitan mantener las diferentes areas e
instalaciones orientadas a los servicios evitando afectaciones al sistema ambiental. Estas acciones
derivan de la atencién a los siguientes aspectos indicativos mas no limitativos:

e Fomentar que los escurrimientos pluviales sean trasladados al subsuelo y por escurrimiento
a la Laguna Bojorquez.

e Se implementard un programa integral de manejo ambiental que permita establecer un
seguimiento y control de ruidos, emisiones a la atmosfera, descarga de aguas residuales y
generacion y manejo de residuos solidos urbanos que se produzcan durante la operacion y
mantenimiento del proyecto.

31



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

1.2.6  Descripcion de obras asociadas al proyecto

Por el tipo de proyecto no se tienen contempladas obras asociadas.

1.2.7  Etapa de abandono del sitio

El proyecto no considera esta fase dada su caracteristica de permanente.

11.2.8  Utilizacion de explosivos

En ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran explosivos.

1.2.9  Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Dada la naturaleza del proyecto se considera, por etapas, la generacion de los siguientes residuos
y emisiones.

Preparacion del sitio y construccion:

Residuos de manejo especial: EI mayor volumen de este tipo de residuos se generara con el derribo
de las obras existentes en el predio, siendo en su mayoria cascajo, el cual serd manejo y
transportado a sitios habilitados por la autoridad para la disposicion final de este tipo de residuos.
Y, para la disposicion temporal de los residuos de manejo especial, se delimitaran areas
diferenciadas de acuerdo con el tipo de residuo especial a disponer para su posterior traslado a su
sitio final.

Como parte del proceso constructivo, se generaran de manera minima residuos de restos derivados
de la construccion los que se definen como los sobrantes de las actividades de obra, tales como
restos derivados de pisos, muros, castillos, trabes, cimbra, colado de losas, instalaciones y
acabados, se estima un desperdicio de 8% del total de los materiales utilizados. Este material sera
dispuesto de acuerdo con las indicaciones municipales o bien vendido para su reciclaje.

Residuos solidos urbanos: Se generaran residuos por la presencia de los trabajadores en el area
del proyecto. Estos residuos seran organicos de tipo domeéstico (restos de alimentos), e inorganicos,
recipientes, platos desechables, envolturas de alimentos y pet de bebidas refrescantes. Para su
disposicion temporal en el predio se distribuiran contenedores acondicionados para la colecta y
contencion de los residuos. Se procurara que los trabajadores coman en puntos especificos o
proximos al comedor de obra.

El servicio de recoleccion de los residuos estara a cargo del organismo encargado del servicio de
recoleccion, manejo integral y disposicion final de los residuos municipales de Benito Juarez, mismo
que actualmente brinda el servicio en la zona.
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LIQUIDOS: Se generaran aguas residuales durante la etapa de construccién mismas que seran
descargadas al servicio de alcantarillado y drenaje actualmente operando en la Isla, al cual se
encuentra conectado el predio.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran
temporales, no rebasaran los limites maximos establecidos en norma, y ocurriran en horas
laborables.

Por otro lado, se tiene que los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de
combustién interna producen, la mayoria de ellos, tres tipos de emisiones de gases contaminantes que
van directo a la atmdsfera: a) emisiones evaporativas, b) emisiones por tubo de escape y, ¢) emisiones
de particulas por el desgaste de componentes.

Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos y se tienen con los vehiculos
automotores en reposo con el motor caliente, de combustible en circulacion y durante la recarga de
combustible. Y, por otro lado, las emisiones del tubo de escape se producen por la quema del
combustible, conteniendo los contaminantes: mondxido de carbono (CO), diéxido de carbono
(CO,), oxidos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no quemados (HC), particulas sdélidas, entre otros
de menor concentracion. Estas emisiones dependen del tipo de vehiculo, su tecnologia y su sistema
de control de emisiones, donde vehiculos y maquinaria pesada de modelos recientes cuentan con
tecnologia mas avanzada para la reduccion de emisiones contaminantes. El mantenimiento que se
dé alos vehiculos automotores y factores operativos, como la velocidad de operacion, la frecuencia
e intensidad de las aceleraciones y las caracteristicas de los combustibles determinan la
concentracion de los contaminantes en las emisiones de los tubos de escape.

Se espera, dadas las condiciones locales de viento y calidad del aire, una rapida dispersion
atmosférica de éstas.

El flujo constante de los equipos automotores para el traslado de insumos requeridos para las
actividades constructivas, asi como las actividades propias de la etapa, podran generar un mayor
riesgo de afectar la calidad del aire debido a las particulas de polvo que se levantan y la emision de
gases de automotores que operan en condiciones no aptas y de las emisiones sonoras que emitan
(Figura 11-13). El polvo levantado generalmente se deposita sobre el area foliar de la cobertura
vegetal reduciendo la actividad fotosintética y el desarrollo de la vegetacion, ademas de afectar la
calidad del aire para la poblacion.

Para mitigar esta afectacion se establecera que los vehiculos que transporten materiales que
puedan generar resuspension de particulas deberan usar lonas que reduzcan la dispersion (Figura
1-13). Para reducir la resuspension de particulas por operar en suelos secos y desprotegidos se
aplicaran riegos en la frecuencia requerida. Y, para reducir la emision de gases producto de una
mala combustion se definira que todo el equipo y la maquinaria que se requiera para el desarrollo
del proyecto deba encontrarse en perfectas condiciones mecanicas, de tal manera que el ruido y
los gases que generen no sobrepasen los limites establecidos en las normas aplicables. Para ello,
se seguira un programa regular de mantenimiento preventivo de los automotores en un sitio
destinado para tal fin fuera del predio del proyecto. A los automotores que se les detecte altas
emisiones de gases se le prohibira el acceso al predio hasta en tanto no se hayan sometido al
programa de mantenimiento vehicular.
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Transporte de material con proteccion para evitar la resuspension de particulas y Aplicacion de riegos para mitigar la
resuspension de particulas en el aire

Figura 11-10. Ejemplo de medidas a implementar para mitigarlas durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del proyecto.

Operacion

SOLIDOS: Se generaran restos formados por envases, empaques, restos de alimentos, vidrio,
plasticos. Estos residuos son los que constituyen la mezcla conocida como residuos solidos
urbanos, que son recolectados y gestionados por el servicio de limpia con el que se cuenta el
municipio de Benito Juarez.

LIQUIDOS: El suministro de agua gue se consuma en las etapas de operacion y mantenimiento del
proyecto sera a través de la empresa Aguakan, S.A. de C.V., la cual brinda el servicio en Pok Ta
Pok.

La demanda de agua una vez se esté en operacion sera de 14.73 m*® d”', esto considerando un
consumo de 28 m® mes™ de agua por toma de acuerdo con datos estimado por la CONAGUA
(2012), para zonas con clima calido hiumedo y un nivel socioeconémico alto. Este consumo diario
se estima considerando una toma por departamento, una para el personal administrativo y otra para
la cocina. A este consumo se le suma el requerimiento para el riego de las areas ajardinadas, el cual
segun estimaciones de la CONAGUA (2012) es de 1.7 m® mensuales, sin embargo, en este caso se
considera un consumo tres veces mayor por el area a regar, asi que para esta area se demandaria
61.2 m® anuales. El volumen total anual requerido en la operacion del proyecto es de 5,437.2 m®
anuales o 14.90 m® de agua diarios.

GASES. Durante la fase de operacion solo se emitiran los gases provenientes de los automotores
que sean usados por el personal administrativo y los usuarios de los departamentos. Se estima que
estos seran cada vez menores, dadas las mejoras tecnolégicas que se hacen a este respecto en
los vehiculos automotores.

En esta fase no se generan residuos peligrosos.
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11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Al tratarse de un proyecto que contempla la construccion y operacion de una torre condominal
tiempo compartido, como parte de ambos procesos se espera la generacion de diversos tipos de
residuos los cuales van a depender de la etapa de desarrollo y las actividades que se estén
realizando. Para identificar los tipos de residuos que se generaran en esta descripcion se toma en
consideracion la clasificacion de residuos presentada por la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento y, el manejo que se les dé depende del tipo de
residuos y lo indicado en el marco juridico respectivo.

De acuerdo con la Ley existen tres tipos de residuos: solidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos. En la Ley, éstos se definen como sigue:

e Residuos Sélidos Urbanos: Los generados en las casas habitacion, que resultan de la eliminacion de
los materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus
envases, embalajes 0 empaques, los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los
resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados por esta
Ley como residuos de otra indole.

e Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos, que no rednen
las caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como residuos soélidos urbanos, o que
son producidos por grandes generadores de residuos solidos urbanos.

e Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean alguna de las caracteristicas de corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o0 que contengan agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido
contaminados cuando se transfieran a otro sitio, de conformidad con lo que se establece en esta Ley.

A continuacion, se describe la generacion de residuos y el manejo a implementar para reducir el
impacto ambiental de éstos por la ejecucion del proyecto.

Generacion y manejo de residuos solidos urbanos

La cantidad y tipo de estos residuos variara dependiendo de la etapa del proyecto. Durante las dos
primeras etapas, preparacion del sitio y construccion, este tipo de residuos seran generados por los
trabajadores que laboren en el predio, quienes llevan alimentos y bebidas refrescantes para
consumirlos durante las horas de trabajo. Y, en la etapa de operacion, este tipo de residuos se
generaran en las cocinas de los departamentos.

En ambos casos, los residuos soélidos urbanos que se generen se subclasificaran en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria para, de esta manera, poder
diferenciar entre aquellos que se pueden reciclar, los que se pueden usar para composteo y
aquellos que ya no tendrian algun uso.

Para su colecta y disposicion temporal, durante las dos primeras etapas se instalaran contenedores
rotulados para diferenciar el tipo de residuos a disponer en ellos (Figura II-14). Estos estaran junto
a los frentes de trabajo, en lugares estratégicos donde no interfieran con las actividades.

Los contendores que se instalen contaran con tapadera para evitar que los residuos se dispersen,
ingrese fauna nociva en busqueda de alimentos en ellos y que los residuos dispuestos se mojen
(afecten) en caso de lluvias.
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SEPARA Y RECICLA
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SEPARA TUS RESIDUOS SEGUN EL CODIGO DE COLOR

EL CODIGO DE CNLOR

Figura Il-11. Ejemplos del tipo y acondicionamiento de contenedores para residuos sélidos urbanos que
se pueden usar en los frentes de trabajo para la disposicién separada de los residuos.

De acuerdo como lo establece la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
y su Reglamento, los municipios son los que tienen a su cargo las funciones de manejo integral de
residuos solidos urbanos, por ellos mismos o a través de un tercero, que consisten en la recoleccion,
traslado, tratamiento, y su disposicion final. En este caso el manejo y transporte de los residuos
solidos urbanos que se generen seran retirados del predio con la frecuencia requerida que evite la
descomposicion, y con ellos la generacion de malos olores, la cual no debe ser mayor de tres dias.

Durante la etapa de operacion, se habilitaran contenedores para la disposicion de estos residuos,
de donde seran recolectados para su disposicion final. Para el manejo, transporte y disposicion final
se contratara los servicios que brinda el Municipio, o los de una empresa autorizada para ello, la
cual debera probar que cuenta con toda la documentacion vigente para brindar el servicio (Figura
[1-15).

Figura ll-12. Ejemplo de retiro de los residuos solidos urbanos por una empresa privada autorizada de
los frentes de trabajo habilitados

Durante las etapas de preparacion y construccion es cuando se debe tener un poco mas de
vigilancia pare evitar la contaminacion por el mal manejo de los residuos solidos urbanos, esto
debido a que hay una gran cantidad de trabajadores lo que por estar inmersos en sus labores y
cumplimiento de sus tareas se les olvida tener cuidado en la disposicion de sus residuos. El

36



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

mantenimiento del muro que delimita el predio del proyecto el mayor tiempo posible durante la etapa
de construccion ayudaré a evitar la dispersion de residuos fuera del predio del proyecto.

En las etapas de operacion y mantenimiento es mas facil controlar la disposicion y manejo de estos
residuos ya que se tiene personal asignado especificamente para la realizacion de estas labores, y
los sitios de generacion son facil de controlar.

Generacion y manejo de residuos de manejo especial

De acuerdo con lo clasificacion de residuos presentada en la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento, asi como lo indicado en los numerales 6.1y 6.2
de la norma oficial mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, los residuos de manejo especial sony se
clasifican de la siguiente manera:

I. Residuos de Jas rocas o los productos de su descomposicion que sélo puedan utilizarse para la fabricacion
de materiales de construccion o se destinen para este fin, asi como los productos derivados de la
descomposicién de las rocas, excluidos de la competencia federal conforme a las fracciones IV y V del articulo
5 de la Ley Minera;

Il. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen actividades médico-
asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de investigacion, con excepcion de los biolégico-
infecciosos;

Ill. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales, avicolas, ganaderas,
incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades;

IV. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las actividades que se
realizan en puertos, aeropuertos, terminales ferroviarias y portuarias y en las aduanas;

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;

VI. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en grandes volimenes;

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general;

VIll. Residuos tecnoldgicos provenientes de las industrias de la informatica, fabricantes de productos
electronicos o de vehiculos automotores y otros que al transcurrir su vida Util, por sus caracteristicas, requieren
de un manejo especifico,

IX. Pilas que contengan litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc, o cualquier otro elemento que
permita la generacién de energia en las mismas, en los niveles que no sean considerados como residuos
peligrosos en la norma oficial mexicana correspondiente;

X Los neumaticos usados, y

Xl. Otros que determine la Secretaria de comin acuerdo con las entidades federativas y municipios, que asi lo
convengan para facilitar su gestion integral.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, las cuales se desarrollan de manera
simultanea, los residuos de manejo especial que se generaran son los de origen de la construccion,
mantenimiento y demolicion en general. Los tipos de residuos a generarse son: a) pedaceria de
manera que se utiliza mayormente para los cimbrados; b) chatarra de sobrantes de los trabajos
estructurales y, ¢) cascajo del derribo de obras actuales y los sobrantes de la construccion.

En este caso, como parte de la separacion primeria de los residuos se habilitaran areas dentro del
predio para la disposicion temporal de estos residuos. Las areas a condicionar para este fin seran
parte de las destinas para desplante de obras, no se afectaran areas que no tengan la finalidad de
servir para la construccion.

37



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MAO LUXURY

Las areas estaran claramente diferencias e indicadas para evitar la dispersion y disposicion
mezclada de residuos y, al mismo tiempo, facilitar el manejo para su retiro y reciclaje. En este caso,
dado que los residuos que se generan y disponen no producen ningun lixiviado, no es necesario de
poner alguna proteccion especial al suelo para evitar su contaminacion y la del manto freatico.

En la Figura ll-16 se muestran condiciones que se deben evitar durante la disposicién temporal de
estos residuos; la Figura ll-17 muestras las condiciones deseadas para el manejo de estos residuos
y, la Figura 1I-18 muestra las ventajas de la separacion para el transporte y su disposicion final.

Figura II-13. Ejemplo de evidencias del mezclado durante la disposicion temporal de residuos de manejo
especial durante la etapa de construccion.

Figura ll-14. Ejemplo de la habilitacion y sefalizacion de areas para la disposicion temporal de residuos
de manejo especial durante la etapa de construccion.

38



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Figura II-15. Ejemplo de manejo y transporte de los diferentes tipos de residuos de manejo especial
generados durante los procesos constructivos de proyectos en desarrollo.

Generacion y manejo de residuos peligrosos

Los residuos considerados como peligrosos estan determinados por su nivel de riesgo determinado
por las caracteristicas CRETIB que lo identifican, es decir, por sus caracteristicas de corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad ambiental, inflamabilidad y caracteristicas biolégico-infecciosas
que tenga. Ademas, de acuerdo con lo indicado con la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos los productos que se mezclen con residuos peligrosos o hayan servido
como envase 0 embalaje de materiales peligrosos, deberan ser tratados como residuos peligrosos.

El listado de los residuos peligrosos esta indicado en la norma oficial mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005, en la que también se describe el procedimiento para determinar si los residuos
se deben considerar dentro de esta clasificacion.

Una de las formas practicas para determinar el grado CRETIB de las sustancias quimicas utilizadas
es revisar el rombo de seguridad, el cual es un simbolo internacional que indica el nivel de riesgo
de una sustancia para la seguridad y salud humana (Figura [1-19).

NIVEL DE RIESGO INFLAMABILIDAD

4 - MORTAL - DEBAJO DE 25 °C
3 - MUY PELIGROSO \ - DEBAJO DE 37 °C
2 - PELIGROSO ) . 2 - DEBAJO DE 93 °C
1
0

- POCO PELIGROSO \ 1-SOBRE 93°C
- SIN RIESGO N 0 - NO SE

INFLAMABILIDAD INFLAMA

RIESGOS
A LA SALUD REACTIVIDAD

REACTIVIDAD
4 - PUED EXPLOTAR
SUBITAMENTE
3 - PUEDE EXPLOTAR EN
CASO DE CHOQUE O

CALENTAMIENTO.
- INESTABLE EN CASO DE

CAMBIO QUIMICO VIOLENTO
- INESTABLE EN CASO DE
CALENTAMIENTO
- ESTABLE

RIESGO
ESPECIFICO

RIESGO
ESPECIFICO
OX - OXIDANTE
COR - CORROSIVO
+» -RADIOACTIVO
AAF - NO USAR AGUA
»Q - RIESGO BIOLOGICO

~

)

IDENTIFICACION: "TIPOS DE RIESGOS - NFPA"

Y R O R 2

GASOLINA DIESEL G.L.P.
(Gasolina natural) UN - 1202 KEROSENE UN - 1075
UN - 1203 UN - 1223

Fuente: Imagen tomada de la pagina
https://www.uaeh.edu.mx/dlcyt/documentos/conferencias/presentacion_sust_quim_uaeh_julio_2017_hidrobiologo.pdf

Figura II-16. Rombo de seguridad o simbolo internacional que indica el nivel de riesgo de una
sustancia para la seguridad y salud humana y clasificacién de sustancias quimicas a usar.

En las etapas de preparacion del sitio y construccion es donde se da un mayor manejo de
sustancias quimicas que al final se pueden convertir en residuos peligrosos, dentro de estas
sustancias estan los hidrocarburos que se usan en la maquinaria y equipos automotores, tales como
generadores de energia, maxilight, bailarinas compactadoras, perforadoras hidraulicas, martillos
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hidraulicos, bobcats, trascabos, retroexcavadoras, entre otras. Ademas, también se usan otras
sustancias en menor cantidad, tales como pinturas y desmoldantes, que al final terminan generando
residuos peligrosos.

Los mayores riesgos de generar residuos peligrosos en este tipo de proyectos se tienen durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion debido al uso de hidrocarburos en la maquinaria y
equipos a usar, asi como durante la etapa de acabados. Los principales residuos peligrosos que
se generan son envases, embalajes y suelo y material pétreo contaminado por fugas y derrames de
los equipos automotores, ya sea por fallas mecanicas o derrames accidentales que se tienen al
momento de su manejo, y derrames accidentales o malos manejos de pintura, solventes y
desmoldantes.

La contaminacion de suelo por fugas y derrames de equipos automotores se pueden prevenir
poniendo algun tipo de protector de suelo, en direccion de los depdsitos de hidrocarburos o sitios
de posibles fugas, durante el tiempo que estaran estacionados o inhabilitados por periodos
considerados de tiempo, ejemplo durante la noche o durante el llenado de depdsitos. Normalmente
se usan charolas de plastico o peliculas de plastico impermeables (Figura I1-20). Un método similar
de proteccion del suelo se puede usar para el resguardo y aplicacion de pinturas, desmoldantes y
solventes.

Durante los tiempos de operacion, la maquinaria puede sufrir desperfectos y fallas por desgastes
de piezas, golpes o fallas de manipulacidon que pueden ocasionar que se tengan pérdidas de
liquidos de los depdsitos, mangueras o juntas. Estas pérdidas, si son de consideracion, pueden
ocasionar contaminacion de suelo y material pétreo, el cual tiene que ser levantado y tratado como
residuo peligroso al estar contaminado (Figura 11-20).

Los residuos peligrosos generados en estas dos primeras etapas de desarrollo del proyecto se
dispondran en contenedores 0 envases seguros para evitar su derrame y permitir su manejo,
almacenaje temporal y transporte. Residuos peligrosos solidos y liquidos de hidrocarburos,
solventes y pinturas pueden almacenarse en contenedores metalicos debidamente identificados v,
por disposicion oficial no deben llenarse a mas del 80% de su capacidad (Figura 11-20).

De igual forma, todo residuo peligroso que se genere en el predio del proyecto debera ser registrado
en la bitacora que se habilite para el manejo del almacén temporal de residuos peligrosos (Figura
[I-20). El manejo de la bitacora tiene como objetivo el llevar un control de los residuos peligrosos
que ingresan y salen del almacén temporal y controlar que el tiempo de almacenamiento no rebase
los seis meses estipulados en la Ley.
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Figura II-17. Ejemplos de la prevencion de la generacion y manejo de los residuos peligrosos durante las
etapas de preparacion y construccion de proyectos de obra civil.

En las distintas etapas, los residuos soélidos seran separados por tipo y clase. Los residuos liquidos
seran dirigidos hacia la red de drenaje de la Isla. Los principales desechos seran escombro,
empaques de cartdon, papel, plasticos y restos de comida. Estos ultimos, en la fase de operacion,
seran acopiados en cuartos frios hasta su entrega al servicio del Condominio.
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l.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y REGULACION DE USO DEL SUELO.

En enero de 1988 se publict la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en el Diario Oficial de la Federacion, la cual tiene como obijetivo el definir la politica de
proteccion ambiental a seguir en el territorio nacional, incluyendo especifica y detalladamente la
relacionada con la evaluacion en materia de impacto ambiental.

La LGEEPA define, en su articulo 28, lo que se entiende por evaluacion de impacto ambiental v,
ademas, establece las obras y actividades que requeriran previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT);
listado que es ampliado y detallado en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA). Ademas, en el articulo 30 de la misma ley se indica que,
como parte del procedimiento a seguir para obtener la autorizacion en la materia, los promoventes
deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental. Y, en los articulos 12 y 13 del
reglamento en materia de impacto ambiental se define el contenido general de las manifestaciones
de impacto ambiental, segun su modalidad, con la finalidad de que la autoridad pueda evaluar y
dictaminar la viabilidad juridico-ambiental del proyecto sometido a evaluacion.

Tanto en el articulo 12 como en el 13, fraccion lll, se solicita incluir la vinculacion con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso
del suelo. En este apartado de las manifestaciones de impacto ambiental, los promoventes deben
demostrar el cumplimiento de las formalidades definidas en el marco juridico-ambiental nacional e
internacional, incluyendo: leyes generales, reglamentos ambientales, ordenamientos ecolégicos,
planes de desarrollo urbano, normas oficiales, entre otros, asi como acuerdos internacionales de
los que México es signatario.

La aplicacion del marco normativo depende basicamente de dos aspectos: el primero, el tipo de
proyecto (obras y actividades a realizar) que se pretenda desarrollary, el segundo, el territorio donde
se pretenden llevar a cabo las obras y/o actividades. En este caso se puede actuar de dos formas,
si ya se tiene definido conceptualmente el tipo de proyecto a ejecutar y el sitio, se tiene que saber
si el marco normativo aplicable al sitio lo permite o hasta donde lo permite. O, de lo contrario,
conociendo el sitio y el marco normativo ambiental, se puede definir el proyecto con base las
restricciones o especificaciones definidas en el marco juridico ambiental vigente y aplicable en el
area donde se ubica el predio.

Una vez analizado lo establecido en el articulo 11 del REIA y a haber descartado estar en alguno de
los casos indicados en sus fracciones, se concluye que para el proyecto que nos ocupa se debera
presentar una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Por lo que, esta debe
contener la informacioén indicada en el articulo 12 del REIA.

Es asi que, el desarrollo del presente capitulo tiene como finalidad el presentar la vinculacion del
desarrollo del proyecto con los diferentes instrumentos juridicos de caracter ambiental vigentes y
aplicables en la region y al tipo de proyecto sometido al procedimiento de evaluacion. Esto para dar
cumplimiento a la fraccion lll del articulo 12 del REIA, por ser el articulo que aplica al desarrollo del
proyecto como se muestra mas adelante.
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De conformidad con lo anterior, en este apartado se establece de manera puntual y detallada como
el proyecto se vincula con los diferentes instrumentos juridicos de politica ambiental y planeacion
urbana que ordenan la zona donde se ubica el proyecto, tales como:

A) Leyesy reglamentos Nacionales:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM).

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

e Ley General de Vida Silvestre (LGVS).
e Ley General de Cambio Climatico (LGCC).

e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su
Reglamento.

e Ley General de Bienes Nacionales y Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar.

o ey Federal de Responsabilidad Ambiental.

B) Ordenamientos ecolégicos, planes de desarrollo urbanos, areas naturales protegidas y
sitios RAMSAR.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POET).

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMRGMMC).

¢ Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juéarez, Quintana (MPOELBJY).

e Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030
(PMDUBJ 2018 - 2030).

C) Decretosy programas de areas naturales protegidas de caracter federal, estatal y municipal.

D) Otros.

¢ Normas oficiales mexicanas.

A continuacion, se presentan a la autoridad ambiental los elementos de juicio que motivan y
sustentan los preceptos mas relevantes del proyecto en materia ambiental, y la forma como se da
cumplimiento al marco juridico ambiental y de planeacion urbana, para que esté en posibilidad de
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aplicar lo dispuesto en los parrafos primero y segundo del articulo 35 de la LGEEPA, que a la letra
dice:

“ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes senalados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables’.

1.1 Leyesy reglamentos nacionales

1.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM)

Se trata del instrumento juridico rector de la vida nacional, en la cual quedan claramente
establecidos los poderes y 6rdenes de gobierno, sus relaciones y alcances, incluyendo a la
sociedad. Ademas, sienta las bases generales que normaran la vida politica nacional, mismas que
derivan en la elaboracion de las leyes generales para detallar especificamente la forma de su
aplicacion, considerando las relaciones antes mencionadas.

De los articulos contenidos en la Constitucion aplicables al desarrollo del proyecto, estan los
mencionados en la Tabla Ill-1.

Tabla lll-1. Vinculacioén juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido

en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

Avrticulo 40., parrafos 5° y 6°.

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a
este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo
dispuesto por la ley. (el subrayado es nuestro).

Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y
saneamiento de agua para consumo personal y doméstico
en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El
Estado garantizara este derecho y la ley definira las bases,
apoyos y modalidades para el acceso y uso equitativo y
sustentable de los recursos hidricos, estableciendo la
participacion de la Federacion, las entidades federativas y
los municipios, asi como la participacion de la ciudadania
para la consecucion de dichos fines.

En ambos pérrafos se puede identificar que su aplicaciéon y
cumplimiento involucra tanto al Estado como a la sociedad.
Por un lado, el Estado tendréa la obligacién de garantizar el
derecho a un ambiente sano, asi como acceso y uso de los
recursos hidricos. Pero, por otro lado, se involucra a la
sociedad, primero indicando la responsabilidad a la que se
hace acreedor quien provoque afectaciones al medio
ambiente y, en segundo lugar, indicando el derecho que tiene
toda persona de tener el acceso y uso equitativo y
sustentable de los recursos hidricos.

Es asi como en el presente documento se identifican los
impactos ambientales potenciales a generarse por el
desarrollo del proyecto y se proponen a la autoridad las
medidas ambientales tendientes a prevenir y mitigar su
efecto negativo en el medio ambiente. Lo anterior tiene la
finalidad de brindar los elementos suficientes a la autoridad
para que evalle los posibles efectos de la ejecucion de las
obras y actividades del proyecto sobre el ecosistema y
dictamine de manera fundada y motivada la procedencia de
Su ejecucion bajo alguno de los términos establecidos en el
articulo 35 de la LGEEPA.

44




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

Avrticulo 27, parrafo tercero.

La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion
equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico, para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de los
gjidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades
econdémicas en el medio rural, y para evitar la destruccién
de los elementos naturales y los dafos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

En cumplimiento de lo establecido en este articulo de la Carta
Magna, el gobierno ha elaborado y decretado el marco
juridico ambiental para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion para observancia de la sociedad. En este marco
se incluyen las medidas para el ordenamiento de los
asentamientos humanos, se definen los usos, reservas y
destinos del suelo, aguas y bosques, ademas de incluir la
planeacion y regulacién de la fundaciéon, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién. Por
lo que, el planteamiento del proyecto observa lo establecido
en el marco juridico ambiental de referencia para el
cumplimiento de lo establecido. Para demostrar lo aqui
dicho, en el presente capitulo se presenta la vinculacion de
las obras y actividades del proyecto con el marco juridico
ambiental y de desarrollo urbano vigente y aplicable en el sitio
de ubicacioén del proyecto.

Como se vincula mas adelante en este capitulo, el 17 de abril
de 2019, se publicd la Modificacion del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018 —
2030, en el cual se plasman los lineamientos y parametros de
la ordenacion territorial de la zona urbana y hotelera del
municipio, dejando claramente definido los usos de suelo
permitidos y sus intensidades (densidades) de uso, mismos
que han sido considerados en el planteamiento del presente
que se somete al procedimiento de evaluacion.

l.1.2  Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

La LGEEPA se trata de una ley reglamentaria directamente de las disposiciones de la CPEUM,
misma que fue elaborada para definir el marco juridico para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico, asi como para la proteccion al ambiente en todo el territorio nacional. Para ello,
retoma los preceptos establecidos en los articulos arriba mencionados de nuestra Constitucion
Politica.

El procedimiento de evaluacion de impacto ambiental es uno de los mecanismos definidos en la
LGEEPA para cumplir las disposiciones antes mencionadas, el cual quedé definido en su articulo
28. En éste se define la evaluacion del impacto ambiental como “el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades, en
este especificadas de manera general, que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas”. Por su contenido, este articulo se considera el alma y uno
de los mas importante de esta ley.

Como su nombre lo indica, la LGEEPA es una ley general por lo que algunas de sus especificaciones
fueron detalladas en los reglamentos en materia ambiental elaborados para detallar aspectos
generales, entre ellos el correspondiente en materia de evaluacion del impacto ambiental. Asi se
tiene que, las obras y actividades que se indican en la LGEEPA, articulo 28, que se sujetaran de
manera previa al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental fueron detalladas mas
ampliamente en el articulo 5 del REIA. Ademas, también presenta una descripcion mas detallada
del procedimiento de evaluacion.
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Considerando la naturaleza del proyecto que se somete a evaluacion a través del presente
documento, su ubicacion y las caracteristicas del predio, obras y actividades a ejecutar se somete
a evaluacion en cumplimiento de lo establecido en el articulo 28, fracciones IX'y X, de la LGEEPA;
y, 5, incisos Q y R, del REIA. En la Tabla Ill-2 se presenta la vinculacion entre la naturaleza del
proyecto que se pretende desarrollar y lo establecido en la LGEEPA y el REIA.

Previo a ello se aclara que, para el desarrollo del proyecto es importante tomar en cuenta lo indicado
en el “Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
23 de abril de 2018. Especialmente la adicion hecha al articulo 3o0., fraccion Xl Bis., en la cual se
define a los ecosistemas costeros y determina los encargados de determinarlos, qguedando como
sigue:

Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los
humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las ciénegas, l0s manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por
comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas.
Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones
marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de
200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinara la zona
costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiograficas y bioldgicas particulares
de la zona que se trate y la publicara en el Diario Oficial de la Federacion mediante Acuerdo.

Al respecto, en el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Q. Roo,
en el glosario de términos aplicables, se define a los ecosistemas costeros como:

‘Aquéllos que se localicen en la zona costera, misma que abarca en el mar a partir de una
profundidad o isbbata de menos cincuenta metros respecto de la pleamar media inferior, hasta 3.5
kilometros tierra adentro, o diez metros de elevacion, entre los que se encuentran, manglares,
humedales, franja intermareal, dunas costeras, lagunas costeras, macroalgas, arrecifes de coral,
pastos marinos, fondos marinos o bentos, y las costas rocosas.”

Por lo que, considerando que el predio del proyecto se encuentra dentro de los limites definidos en
el ordenamiento ecoldgico, se considera que se ubica dentro de la franja que clasifica como
ecosistema costero.

Tabla lll-2. Vinculaciéon juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en la
LGEEPAYy el REIA.

ESPECIFICACION CUMPLIMIENTO

LGEEPA

ARTICULO 28. La evaluacion del impacto ambiental es | Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en las
el procedimiento a través del cual la Secretaria | fracciones aqui indicadas del articulo 28 de la LGEEPA, es que
establece las condiciones a que se sujetara la | previo al inicio del desarrollo del proyecto se somete al
realizacién de obras y actividades que puedan causar | procedimiento de evaluacién de impacto ambiental la presente
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y | MIA-P, incluyendo la informacién indicada en la “Guia para la
condiciones establecidos en las disposiciones | presentacién de la manifestacién de impacto ambiental del
aplicables para proteger el ambiente y preservar y | sector turistico”, modalidad particular. Ello, con la finalidad de
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al | proporcionarle a la autoridad ambiental los elementos
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ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosisternas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales;

suficientes para que pueda llevar a cabo la evaluacion vy
dictaminacién en materia ambiental para el desarrollo del
proyecto en cuestion.

Lo anterior tomando en cuenta que el proyecto implica la
construccion de una torre condominal tiempo compartido de
siete niveles con 14 unidades y amenidades exteriores, todo en
un predio conformado por el Lote No. 26 del paseo Pok Ta Pok,
seccidon B, campo de golf, segundo nueve hoyos, Zona
Turistica, ciudad de Cancun, municipio de Benito Juéarez,
Quintana Roo, y en la zona federal maritimo terrestre de la
laguna Bojérquez colindante al lote de referencia.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual debera contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o
los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
0 actividad de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

En cumplimiento de este articulo, se debe elaborar y someter al
procedimiento de evaluacidon una manifestaciéon de impacto
ambiental, para que, de esta manera, la Secretaria cuente con
los elementos necesarios que le permitan dictaminar sobre la
viabilidad ambiental del proyecto. Por lo que, en cumplimiento
a ello se elabord y somete al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental la presente MIA-P.

ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacion de
impacto ambiental, la  Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos antes seralados, as/
como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este
articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no unicamente 10s
recursos que, en Ssu caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto

ambiental, la Secretaria emitira, debidamente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente. ..

En este capitulo se analiza la congruencia del proyecto con lo
que indican todas las disposiciones aplicables en la materia. Tal
y como se muestra en el contenido del presente capitulo, no se
identificaron instrumentos de politica ambiental o normatividad
alguna que limite el desarrollo del proyecto, pero si
regulaciones. Por lo que, en este documento se presenta el
cumplimiento de las regulaciones establecidas para su
realizacion.

Es importante considerar que con relacién al segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA en cita, el presente estudio fue
elaborado considerando todas las implicaciones potenciales al
ecosistema y sus procesos ecoldgicos que definen su
integridad funcional. Es decir, la evaluacidon de impacto
ambiental llevada a cabo fue desarrollada bajo el enfoque
ecosistémico.

REIA

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

Se considera esta vinculacién tomando en cuenta que el
proyecto que se somete al procedimiento de evaluaciéon de
impacto ambiental implica la construccién de una torre en
condominio tiempo compartido, para la construccién de las
obras descritas en el capitulo Il de este documento, implicando
a la zona federal maritimo terrestre. Por lo que, con la finalidad
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Q) DESARROLLOS INMOBILIAROS QUE AFECTEN LOS | de dar cumplimiento con lo establecido en los incisos aqui
ECOSISTEMAS COSTEROS: mencionados, es que se somete al procedimiento de evaluacion

Construccién y operaciéon de hoteles, condominios,
villas, ~ desarrollos  habitacionales 'y  urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion,
embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de
algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la
construccién de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos
comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la
fraccion XII del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo
con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables
y su reglamento no requieren de la presentacién de una
manifestacion de impacto ambiental, asi como de las
de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

en materia de impacto ambiental el presente proyecto, de
manera previa a su ejecucion.

A lo largo de este documento se proporcionan los elementos
suficientes para que la autoridad ambiental cuente con los
elementos suficientes para poder evaluar y dictaminar su
viabilidad ambiental.

Artfculo 9°.- Los promoventes deberan presentar ante la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que se solicita autorizacion.

En cumplimiento de este articulo, se somete al procedimiento
de evaluacion esta MIA-P, la cual se ajusta con lo indicado en la
“Guia para la presentacién de la manifestacién de impacto
ambiental del sector turistico”, modalidad particular.

El presente documento contiene la informacion relevante sobre
las circunstancias ambientales relacionadas con la realizacion
del proyecto, desarrollada en VIl Capitulos en los que se hace
una descripcion de los posibles efectos en el ecosistema que
pudiera ser afectados por la ejecucidon del proyecto,
considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas de prevencion y
mitigacion y las demdas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto ambiental
deberan presentarse en las siguientes modalidades:

1. Regional, o
Il. Particular.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental
se presentaran en la modalidad regional cuando se trate
de:

Tomando en cuenta la naturaleza y las caracteristicas del
proyecto descritas en el capitulo Il de esta MIA-P, se determind
que no se estaba en lo indicado en alguna de las fracciones del
articulo 11 aqui referido, por lo que se procedié a elaborar una
MIA-P para ser sometida al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental el presente proyecto. Ello, con la finalidad de
obtener la autorizacién en la materia otorgada, en este caso, por
las SEMARNAT.
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I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de
mas de 500 hectareas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y,
en general, proyectos que alteren las cuencas
hidrolégicas;

/. Un conjunto de obras o actividades que se
encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que
sea sometido a consideracion de la Secretaria en los
términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

Ill. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que
pretendan realizarse en una regién ecoldgica
determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en
los que por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean
impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera
presentarse en la modalidad particular.

Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental, en
su modalidad particular, debera contener la siguiente
informacién:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del
responsable del estudio de impacto ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

lll.  Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo;

V. Descripcion del sistema ambiental y senalamiento
de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto;

V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los
impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales;

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion
de alternativas, y

VIll. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y
elementos técnicos que sustentan la informacion
senalada en las fracciones anteriores.

Para ello, el capitulado de este documento sigue los indicado
en las fracciones del articulo 12 del REIA, aqui referido. Para
mayor detalle se siguid lo indicado en la guia especifica para
proyectos del sector turistico, misma que fue consultada en la
pagina web:
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/121010

Il.1.3 Ley General de Vida Silvestre (LGVS).

Esta se trata de otra ley reglamentaria, en este caso en referencia al articulo 27, parrafo tercero, y
73, fraccion XXIX inciso G, de la Carta Magna. Tiene como objetivo general establecer la
concurrencia de los gobiernos federal, estatal y municipal, en el ambito de sus respectivas
competencias, para la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat
en el territorio nacional y zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion.
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Si bien el proyecto no tiene como objetivo ni implica el aprovechamiento de alguna especie de flora
o fauna silvestre, durante su etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto,
principalmente, se podrian ver afectadas, directa e indirectamente, algunos individuos de los reinos
antes mencionados. Para esto, hay que tomar en consideracion que el predio del proyecto se ubica
dentro de una zona urbana, en el litoral con la Laguna Bojérquez, misma que ya fue afectada para
la construccion de la residencia que actualmente se encuentra en uso. Como parte de la villa se
cuenta con alberca, cancha de tenis, asoleadero, andadores con piso de concreto, palapa,
comedor, una bodega, y area ajardinada, todos estos componentes en la zona federal maritimo
terrestre concesionada. Aclarando que, dichas afectaciones se realizaron bajo el amparo del Titulo
de Concesion No. DGZF-1249/06, el cual se encuentra en el apartado de anexos de este
documento.

No obstante, lo anterior, por el desarrollo del proyecto se deberan considerar e implementar
medidas tendientes a prevenir y mitigar las afectaciones negativas que los ejemplares presentes en
el predio del proyecto y su area de influencia pudieran sufrir. Por lo que, en la Tabla llI-3 se incluye
una vinculacion entre lo establecido en la Ley y las implicaciones del proyecto.

Tabla I1I-3. Vinculacion juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en la Ley

General de Vida Silvestre.

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 1°. La presente Ley es de orden publico y de
interés social, reglamentaria del parrafo tercero del
articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del articulo 73
constitucionales. Su objeto es establecer la
concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, relativa a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su
hébitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las
zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion. El
aprovechamiento sustentable de los recursos forestales
maderables y de las especies cuyo medio de vida total
sea el agua, quedara excluido de la aplicacién de esta
Ley y continuara sujeto a las leyes forestal y de pesca,
respectivamente, salvo que se lrate especies o
poblaciones en riesgo.

El desarrollo del proyecto no implica el aprovechamiento de
ejemplares de flora o fauna silvestre, ni se incidira directamente
sobre un éarea con presencia de vida silvestre en riesgo. No
obstante, su desarrollo pudiera ocasionar alguna afectacion
indirecta a la vida silvestre en el area de influencia del proyecto.

Dado lo anterior, en la presente MIA-P se identifican los
impactos ambientales potenciales a generarse a estos
componentes ambientales y se proponen las medidas
ambientales a implementar para prevenirlos y/o mitigarlos y, de
esta forma, reducir la afectacion del habitat y contribuir con la
proteccién y conservacion del medio ambiente con la finalidad
de cubrir el objeto de la presente ley. En el capitulo V se
presentan los impactos ambientales potenciales por generarse
a estos componentes por la ejecucién del proyecto vy, en el
capitulo VI se proponen las medidas ambientales a implementar
para prevenirlos y mitigarlos.

Articulo 2°. En todo lo no previsto por la presente Ley,
se aplicaran las disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y de
otras leyes relacionadas con las materias que regula
este ordenamiento.

A lo largo de todo este capitulo se vincula el desarrollo del
proyecto con el marco juridico ambiental vigente y aplicable a
este tipo de proyectos. Ello incluye a esta Ley, asi como a la
LGEEPA, otras leyes generales y sus reglamentos,
ordenamientos ecoldgicos, normales oficiales mexicanas,
entre otras. En particular, en la Tabla lll-2 se hace la
vinculacién respectiva con la LGEEPA 'y su REIA.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de
predios en donde se distribuye la vida silvestre tendran
el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y
la obligacién de contribuir a conservar el habitat
conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo
podran transferir esta prerrogativa a terceros,
conservando el derecho a participar de los beneficios
que se deriven de dicho aprovechamiento. Los
propietarios y legitimos poseedores de dichos predios,

De acuerdo con lo descrito en el capitulo Il de este documento,
el desarrollo del proyecto no tiene como objetivo ni implica el
aprovechamiento de ejemplares de especies de flora y fauna
silvestre, asi como tampoco el aprovechamiento de recursos
forestales no maderables. La obra y operacion del proyecto en
si no implicaria una afectacién directa a la vida silvestre, ya que
como se ha mencionado, el predio se ubica dentro de un
desarrollo turistico, en la zona hotelera de la ciudad de Cancun,
que se encuentra desprovisto de vegetacion con flora silvestre.
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asi como los terceros que realicen el aprovechamiento,
seran responsables solidarios de los efectos negativos
que éste pudiera tener para la conservacion de la vida
silvestre y su habitat.

Y, por otro lado, el predio no presenta las condiciones minimas
necesarias para funcionar como sitio de refugio, alimentacion,
reproducciéon o percheo de fauna silvestre, ni funciona como
sitio de paso de fauna silvestre ya que por un lado esta un
cuerpo de agua y, por el otro, se tiene un area desarrollada
urbanisticamente.

Ahora bien, la LGEEPA en su articulo 3, fraccion lll, define
aprovechamiento sustentable de la siguiente manera:

IIl.- Aprovechamiento sustentable: La utilizacion de los recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por periodos indefinidos;

En este sentido, se reitera que se propone la implementacion de
medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales,
en apego con lo estipulado en el Capitulo VI de la guia para la
elaboracion de MIA-P que implica la construccion del desarrollo
en un ecosistema costero, las cuales estan enfocadas a
respetar la integridad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas del sitio. Dichas medidas se desarrollan a través
de la elaboracién de las acciones establecidas dentro del
programa de vigilancia ambiental propuesto en el capitulo VIl de
esta MIA-P.

Artculo 19. Las autoridades que, en el ejercicio de sus
atribuciones, deban intervenir en las actividades
relacionadas con la utilizacién del suelo, agua y demas
recursos naturales con fines agricolas, ganaderos,
piscicolas, forestales 'y otros, observaran las
disposiciones de esta Ley y las que de ella se deriven,
y adoptaran las medidas que sean necesarias para que
dichas actividades se lleven a cabo de modo que se
eviten, prevengan, reparen, compensen o minimicen
los efectos negativos de las mismas sobre la vida
silvestre y su habitat.

En el capitulo VI de esta MIA-P se propone una serie de medidas
ambientales tendientes a prevenir, mitigar y compensar los
impactos ambientales negativos potenciales a generarse a la
fauna silvestre, asi como a otros factores ambientales, por la
ejecucion del proyecto. Dichas medidas se agrupan en el
programa de vigilancia ambiental, en el que se incluyen
actividades que inciden directa o indirectamente sobre la vida
silvestre y que se encuentra en las medidas de este documento.

Articulo 29 Los Municipios, las Entidades Federativas y
la Federacién, adoptaran las medidas de trato digno y
respetuoso para evitar o disminuir la tension,
sufrimiento, traumnatismo y dolor que se pudiera
ocasionar a los ejemplares de fauna silvestre durante su
aprovechamiento, traslado, exhibicion, cuarentena,
entrenamiento, comercializacion y sacrificio.

Articulo 31 Cuando se realice traslado de ejemplares
vivos de fauna silvestre, éste se debera efectuar bajo
condiciones que eviten o disminuyan la tension,
sufrimiento, traumatismo y dolor, teniendo en cuenta
sus caracteristicas.

Como parte de la etapa de preparacion del sitio y construccion
del proyecto, se ejecutardn acciones de ahuyentamiento,
rescate y reubicacion de los ejemplares de fauna silvestre
identificados en las areas de afectacion, las cuales seran
llevadas a cabo por un equipo de especialistas con
conocimiento del manejo de fauna silvestre. Las actividades de
ahuyentamiento, captura, manejo y liberacion a implementar
pasan a formar parte del programa de vigilancia ambiental que
se describe en el capitulo VIl del presente documento.

Articulo 60 TER.

Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda
0 cualquier obra o actividad que afecte la integralidad
del flujo hidroldgico del manglar; de ecosistema y su
zona de influencia, de su productividad natural;, de la
capacidad de carga natural del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,

El proyecto no implica la remocién o algin otro tipo de
afectacion a algun ejemplar arbéreo o arbustivo de mangle u
otra especie, o algun otro tipo de afectaciéon. En el area del
proyecto solo se encuentran plantas de ornato en los jardines
que se disefaron en el predio de la casa — habitacién con
licencia de construcciéon otorgada por el H. Ayuntamiento de
Benito Juarez el 17 de diciembre de 1992,

Por lo que, el proyecto respeta y atiende lo indicado en este
articulo, toda vez que:

e No se realizaran acciones que impliquen la remocion,
relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que
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la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en la caracteristicas y servicios
ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar.

afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de
ecosistema y su zona de influencia;

No se compromete la productividad natural del sistema
lagunar, de la capacidad de carga natural del ecosistema
y su zona de influencia;

Se mantienen las areas de manglar y con ello las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion vy
alevinaje, toda vez que como se ha indicado, no se
incidira sobre el area de manglar existente fuera del
predio.

No se realizan acciones que comprometan los procesos
biolégicos que se desarrollan en ese espacio.

Las obras propuestas al interior del predio no inciden en
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona de playas, los corales, por lo que no se prevén
cambios en dichos ecosistemas y sus servicios
ecoldgicos.

Lo anterior nos permite indicar que, por el desarrollo de las
obras y actividades del proyecto, se respeta lo indicado por el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre. El proyecto
carece en su interior de ejemplares de manglar por lo que no
compromete su desarrollo y permanencia.

ll.1.4 Ley General de Cambio Climatico (LGCC)

La presente ley también es reglamentaria de la CPEUM en materia de protecciéon al ambiente, desarrollo
sustentable, preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, estableciendo las disposiciones para
enfrentar los efectos adversos del cambio climatico. Se trata de una ley que es de orden publico, interés

general y observancia en todo el territorio nacional.

Entre los objetivos de esta Ley esta el de garantizar el derecho a un medio ambiente sano y definir las
competencias para la elaboracién y aplicacion de politicas publicas para la adaptacion al cambio climético y
la mitigacién de emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero. La Tabla -4 contiene la vinculacién
de la naturaleza del proyecto con lo establecido en esta ley.

Tabla lll-4. Vinculacién juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en la Ley

General de Cambio Climatico.

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 7°. Son atribuciones de la federacion las
siguientes:

VI. Establecer, regular e instrumentar las acciones para
la mitigacion y adaptacion al cambio climatico, de
conformidad con esta Ley, los tratados internacionales
aprobados 'y demas disposiciones  juridicas
aplicables, en las materias siguientes:
a) Preservacion, restauracién, conservacion,
manejo y aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, los ecosistemas

Estos articulos definen las competencias, atribuciones y
obligaciones exclusivas de las entidades de gobiermno para
garantizar la conservacion, preservacion y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales como parte del proceso
de adaptacion al cambio climético. Y, en este respecto, como
parte del desarrollo del proyecto se establecen medidas
ambientales tendientes a prevenir y mitigar los impactos
adversos al medio ambiente con la finalidad de coadyuvar en
su conservacion y proteccion. Como parte de la ejecucion de
las medidas propuestas, se han identificado las entidades
gubernamentales encargadas de definir las reglas,
obligaciones y otorgar las autorizaciones, cuando es
necesario, para el uso y aprovechamiento de los recursos
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terrestres, acuaticos, marinos, Costeros,
islas, cayos, arrecifes y los recursos hidricos;

XIV. Formular y adoptar metodologias y criterios,
expedir las disposiciones juridicas que se requieran
para la elaboracion, actualizacion y publicacion del
inventario y en su caso los inventarios estatales; asi
como requerir la informacion necesaria para Ssu
integracion a los responsables de las siguientes
categorias de fuentes emisoras:

c) Agricultura, ganaderia, bosques y otros usos de
suelo;

d) Residuos;

Articulo 8°. Corresponde a las entidades federativas
las siguientes atribuciones:

Il. Formular, regular, dirigir e instrumentar acciones de
mitigacién y adaptacion al cambio climatico, de
acuerdo con la Estrategia Nacional y el Programa en
las materias siguientes:

a) Preservacion, restauracion, manejo y
aprovechamiento sustentable de los ecosistermas y
recursos hidricos de su competencia;

f) Ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano de los centros de
poblacién en coordinacién con sus municipios o
delegaciones;

g) Recursos naturales y proteccién al ambiente dentro
de su competencia;

h) Residuos de manejo especial;

Articulo  9°. Corresponde a los municipios, las

siguientes atribuciones:

I.

Il Formular e instrumentar politicas y acciones para
enfrentar al cambio climatico en congruencia con
el Plan Nacional de Desarrollo, la Estrategia
Nacional, el Programa, el Programa estatal en
materia de cambio climatico y con las leyes
aplicables, en las siguientes materias:

a) Prestacion del servicio de agua potable y
saneamiento;

b) Ordenamiento ecoldgico local y desarrollo urbano;

c) Recursos naturales y proteccién al ambiente de su
competencia;

d) Proteccion civil;
e) Manejo de residuos sdlidos municipales;

naturales y realizaciéon de obras y actividades especfficas, asf
como para el manejo y disposicién final de agentes que
pudieran poner en riesgo el ecosistema.

Ademés, se realizd una revision para la identificacion de los
ordenamientos ecologicos de los diferentes niveles de
gobierno, asi como de los planes de desarrollos urbanos
aplicables en la regién del proyecto para poder definir la
naturaleza y planteamiento del proyecto y demostrar el
cumplimiento de cada una de las especificaciones
establecidas y aplicables a su desarrollo. El resultado de este
ejercicio se presenta en este capitulo en apartados que se
incluyen mas adelante.
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Artfculo 26. En la formulacion de la politica nacional de
cambio climatico se observaran los principios de:

I. Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los
ecosistemas y los elementos naturales que los
integran;

Il. Corresponsabilidad entre el Estado y la sociedad en
general, en la realizacion de acciones para la
mitigacién y adaptacion a los efectos adversos del
cambio climatico,

IV. Prevencion, considerando que ésta es el medio
mas eficaz para evitar los dafios al medio ambiente y
preservar el equilibrio ecolégico ante los efectos del
cambio climatico,

VIll. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar al medio
ambiente, estara obligado a prevenir, minimizar,
mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la
compensacion de los dafios que cause;

De conformidad con lo que dispone la LGCC se entiende por
Xl Conservacion de los ecosistemas y SU | gdaptacion al conjunto de medidas y ajustes en sistemas
biodiversidad, dando prioridad a los humedales, | humanos o naturales, como respuesta a estimulos climéticos,
manglares, —arrecifes, dunas, zonas y lagunas | proyectados o reales, o sus efectos, que pueden moderar el

costeras, que brindan  servicios ambientales, | dafo, o aprovechar sus aspectos beneficiosos.

fundamental para reducir la vulnerabilioad, y Como se advertira de la lectura de los capitulos I, IVy VI de la

Articulo 28. La federacion, las entidades federativas presente MIA-P, como parte del desarrollo del proyecto se prevé
y los municipios, en el ambito de sus competencias, una serie de medidas a fin de prevenir y mitigar los impactos
deberan ejecutar acciones para la adaptacion en la ambientales. Tales medidas contribuyen a las acciones de
elaboracién de las politicas, la Estrategia Nacional, el adaptacion previstas por la ley, como son la implementacion del
Programa y los programas en los siguientes ambitos: programa de vigilancia ambiental y las acciones tendientes a

prevenir y mitigar los impactos ambientales potenciales. Estas

, o , estan incluidas en el capitulo VI de este documento.
IV. Ecosistemas y biodiversidad, en especial de

zonas costeras, marinas, de alta montana,
semidridas, desérticas, recursos forestales y suelos;

Artfculo 29. Se consideraran acciones de adaptacion:

Ill. El manejo, proteccién, conservacion y restauracion
de los ecosistemas, recursos forestales y suelos;

IV. La conservacion, el aprovechamiento sustentable,
rehabilitacién de playas, costas, zona federal maritimo
terrestre, terrenos ganados al mar y cualquier otro
depdsito que se forme con aguas maritimas para uso
turistico, industrial, agricola, pesquero, acuicola o de
conservacion;

X. El establecimiento y conservacion de las areas
naturales protegidas y corredores bioldgicos;

Xlll.  Los programas de  conservacion y
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad;
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XVI. Los programas en materia de desarrollo turistico;

1.5 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su

Reglamento

Se trata de otra ley reglamentaria de las disposiciones establecidas en la CPEUM, en este caso a la
que hace referencia a la proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion integral de
residuos, en el territorio nacional. Su objetivo primordial es garantizar el derecho de toda persona al
medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la
generacion, la valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos soélidos
urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo
su remediacion. En la Tabla Ill-5 se tiene la vinculacion entre los principales preceptos de esta ley y
su reglamento con el desarrollo y naturaleza del proyecto.

Tabla llI-5. Vinculacion juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su reglamento.

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

LGPGIR

Artfculo 5.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

IX. Generador: Persona fisica o moral que produce
residuos, a través del desarrollo de procesos
productivos o de consumo;

Xl. Gestor: Persona fisica o moral autorizada en los
términos de este ordenamiento, para realizar la
prestacion de los servicios de una o mas de las
actividades de manejo integral de residuos;

Xll. Gran Generador: Persona fisica 0 moral que genere
una cantidad igual o superior a 10 toneladas en peso
bruto total de residuos al arfio o su equivalente en otra
unidad de medida;

XIX.  Microgenerador:  Establecimiento  industrial,
comercial o de servicios que genere una cantidad de
hasta cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos
al ano o su equivalente en otra unidad de medida;

XX. Pequeno Generador: Persona fisica o moral que
genere una cantidad igual o mayor a cuatrocientos
kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total
de residuos al afio o0 su equivalente en otra unidad de
medida;

Bajo la definicion y diferenciacion de los diferentes tipos de
residuos, se considera que por el desarrollo del proyecto se
generaran los tres tipos de residuos, variando en su tipo y
cantidad de acuerdo con las actividades que se realizan como
parte del proyecto, las cuales cambian segun la etapa de
desarrollo.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto se genera una mayor cantidad de residuos de manejo
especial y menor de residuos soélidos urbanos, los cuales son
producto de los procesos de preparacion del sitio,
constructivos y presencia de trabajadores. Entre los residuos de
manejo especial estan la pedaceria de madera producto de la
cimentacién, chatarra (producto de metales empleados) vy
cascajo, como parte de residuos de mezcla de concreto
sobrante, derrames, pruebas de revenimiento, residuos de
construcciones y derribo de obras existentes. En estas etapas
también se generan residuos sdlidos urbanos provenientes de
los consumos de alimentos realizados por los trabajadores en
la obra.

Ademas, es de resaltar que, como parte de la preparacion del
sitio, se derribaran las estructuras que constituyen la residencia
que opera actualmente en el predio. Todos los residuos que se
generen clasifican como residuos de manejo especial, por lo
que, tendran que ser manejados, tratados y dispuestos como
tal.

Como parte de las medidas ambientales propuestas a
implementar esta el de manejar de manera separada los
diferentes tipos de residuos que se producirian por el desarrollo
del proyecto. Esta separacion se daré a dos niveles; el primero

55




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

XXI. Plan de Manejo: Instrumento cuyo objetivo es
minimizar la generacion y maximizar la valorizacion de
residuos solidos urbanos, residuos de manejo especial
y residuos peligrosos especificos, bajo criterios de
eficiencia ambiental, tecnolégica, econémica y social,
con fundamento en el Diagndstico Basico para la
Gestion Integral de Residuos, disefiado bajo los
principios de responsabilidad compartida y manejo
integral, que considera el conjunto de acciones,
procedimientos y medios viables e involucra a
productores, importadores, exportadores,
distribuidores, comerciantes, consumidores, usuarios
de subproductos y grandes generadores de residuos,
segun corresponda, asi como a los tres niveles de
gobierno;

XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos
generados en los procesos productivos, que no rednen
las caracteristicas para ser considerados como
peligrosos o como residuos sélidos urbanos, o que son
producidos por grandes generadores de residuos
solidos urbanos;

XXXII. Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean
alguna de las caracteristicas de corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o
que contengan agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes
y suelos que hayan sido contaminados cuando se
transfieran a otro sitio, de conformidad con lo que se
establece en esta Ley;

XXXIIl. Residuos Sdlidos Urbanos: Los generados en las
casas habitacion, que resultan de la eliminacién de los
materiales que utilizan en sus actividades domésticas,
de los productos que consumen y de sus envases,
embalajes 0 empaques; los residuos que provienen de
cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en
la via publica que genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias
y lugares publicos, siempre que no sean considerados
por esta Ley como residuos de otra indole;

es diferenciando entre residuos sélidos urbanos y de manejo
especial. El segundo nivel es diferenciando entre residuos de
las categorias anteriormente mencionadas, siendo, entre los
residuos solidos urbanos, en residuos organicos, inorganicos.
Por otro lado, los residuos de manejo especial se separaran en
residuos de madera, chatarra, cascajo y residuos de mezclay
cristal.

Eltraslado y disposicion final de los diferentes tipos de residuos
generados se realizara por medio de empresas especializadas
y con las autorizaciones respectivas para prestar sus servicios,
asegurando que la disposicion final donde la autoridad lo tenga
asignado. Los residuos sélidos urbanos seran entregados para
sumanejo y disposicion final al organismo que brinda el servicio
al municipio de Benito Juarez, bajo mismo esquema que se
tiene establecido.

Por otro lado, durante la etapa de operacion y mantenimiento
se generaran residuos soélidos urbanos, siendo del mismo tipo
de los que se producen en cualquier hogar.

Articulo 7.- Son facultades de la Federacion:

VII. La regulacion y control de los residuos peligrosos
provenientes de pequerios generadores, grandes
generadores o de microgeneradores, cuando estos
ultimos no sean controlados por las entidades
federativas;

XlI. Autorizar el manejo integral de residuos peligrosos,
asi como la prestacién de los  servicios
correspondientes, de conformidad con lo previsto en
esta Ley;

Articulo 9.- Son facultades de las Entidades Federativas:

En el Plan de manejo integral de residuos que se sometera en
su momento a consideracion de la autoridad respectiva, se
diferenciaran los tipos de residuos, las fuentes del proyecto
generadoras, los volimenes a producirse por etapa de
ejecucion del proyecto, asi como la disposicién final de cada
uno de los tipos de residuos.
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I. Formular, conducir y evaluar la politica estatal, as/
como elaborar de manera coordinada con la
Federacion los programas en materia de residuos de
manejo especial, acordes al Programa Nacional para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, el
Programa Nacional para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos de Manejo Especial y el Programa
Nacional de Remediacion de Sitios Contaminados, en
el marco del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica, establecido en el articulo 25 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Ill. Autorizar el manejo integral de residuos de manejo
especial, e identificar los que dentro de su territorio
puedan estar sujetos a planes de manejo, en
coordinacién con la Federacién y de conformidad con
el Programa Nacional para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, el Programa Nacional para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos de
Manejo Especial 'y el Programa Nacional de
Remediacion de Sitios Contaminados;

V. Autorizar y llevar a cabo el control de los residuos
peligrosos generados o] manejados por
microgeneradores, ...

Articulo 10.- Los municipios tienen a su cargo las
funciones de manejo integral de residuos solidos
urbanos, que consisten en la recoleccion, traslado,
tratamiento, y su disposicion final, conforme a las
siguientes facultades:

Articulo 42.- Los generadores y demas poseedores de
residuos peligrosos, podran contratar los servicios de
manejo de estos residuos con empresas 0 gestores
autorizados para tales efectos por la Secretaria, o bien
transferirlos a industrias para su utilizacién como
insumos dentro de sus procesos, cuando previamente
haya sido hecho del conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan de manejo para dichos
insumos, basado en la minimizacién de sus riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicion final de los
residuos peligrosos corresponde a quien los genera. En
el caso de que se contraten los servicios de manejo y
disposicion final de residuos peligrosos por empresas
autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la responsabilidad por
las operaciones sera de éstas, independientemente de
la responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos que transfieran
éstos a empresas o gestores que presten los servicios
de manejo, deberan cerciorarse ante la Secretaria que
cuentan con las autorizaciones respectivas y vigentes,
en caso contrario seran responsables de los darios que
ocasione su manejo.

Articulo 43.- Las personas que generen o manejen
residuos peligrosos deberan notificarlo a la Secretaria o
a las autoridades correspondientes de los gobiernos

Dadas las dimensiones del proyecto, las obras y actividades
que implican su ejecucién y el tiempo de duraciéon de las
etapas en las que se divide el desarrollo, no se estima la
generacion de grandes voliumenes de residuos peligrosos
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion.
Los residuos peligrosos que mas pudieran ser generados en
este tipo de proyectos son los residuos derivados de
hidrocarburos por la operacién de maquinaria y equipo y el
suelo contaminado por fugas y derrames de aceites, grasas
y combustibles. Sin embargo, durante la preparacién del
sitio y construccién del proyecto el uso de maquinaria sera
minimo, por lo que no se prevé se requiera darle
mantenimiento profundo durante el tiempo que se
encuentren en operacion en el predio. Para ello, la
maquinaria que se requiera para la preparacion del sitio
debera estar en buenas condiciones de operacién. En caso
de que sea necesario darle mantenimiento, este se realizara
fuera del predio, en un taller especializado y autorizado para
ello.

Durante la etapa de operacién no se prevé la generacion de
residuos peligrosos.
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locales, de acuerdo con lo previsto en esta Ley y las
disposiciones que de ella se deriven.

Articulo 48.- Las personas consideradas como
microgeneradores de residuos peligrosos  estan
obligadas a registrarse ante las autoridades
competentes de los gobiernos de las entidades
federativas o municipales, segun corresponda; sujetar a
los planes de manejo los residuos peligrosos que
generen y que se establezcan para tal fin y a las
condiciones que fijen las autoridades de los gobiernos
de las entidades federativas y de los municipios
competentes; asi como llevar sus propios residuos
peligrosos a los centros de acopio autorizados o
enviarlos a través de transporte autorizado, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

El control de los microgeneradores de residuos
peligrosos,  correspondera a las  autoridades
competentes de los gobiernos de las entidades
federativas y municipales, de conformidad con lo que
establecen los articulos 12 y 13 del presente
ordenamiento.

Reglame

nto de la LGPGIR

Artfculo 35.- Los residuos peligrosos se identificaran de
acuerdo con lo siguiente:

I. Los que sean considerados como tales,
conformidad con lo previsto en la Ley;

Il. Los clasificados en las normas oficiales mexicanas a
que hace referencia el articulo 16 de la Ley, mediante:

a) Listados de los residuos por caracteristicas de
peligrosidad: corrosividad, reactividad, explosividad,
toxicidad e inflamabilidad o que contengan agentes
infecciosos que les confieran peligrosidad; agrupados
por fuente especifica y no especifica; por ser productos
usados, caducos, fuera de especificacion o retirados
del comercio y que se desechen; o por tipo de residuo
sujeto a condiciones particulares de manejo. La
Secretaria considerara la toxicidad crénica, aguda y
ambiental que les confieran peligrosidad a dichos
residuos, y

b) Criterios de caracterizacion y umbrales que impliquen
un riesgo al ambiente por corrosividad, reactividad,
explosividad, inflamabilidad, toxicidad o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, y

de

Ill. Los derivados de la mezcla de residuos peligrosos
con otros residuos; los provenientes del tratamiento,
almacenamiento 'y disposicion final de residuos
peligrosos y aquellos equipos y construcciones que
hubiesen estado en contacto con residuos peligrosos y
sean desechados.

Los residuos peligrosos listados por alguna condicion
de corrosividad, reactividad, explosividad e
inflamabilidad senalados en la fraccion Il inciso a) de
este articulo, se consideraran peligrosos, solo si
exhiben las mencionadas caracteristicas en el punto de

La diferenciacion de los residuos peligrosos del resto de
residuos y entre ellos seria tomando en cuenta las
especificaciones indicadas en estos articulos y las
caracteristicas, clasificacion y listado de residuos peligrosos
de la norma oficial mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005.
Por lo que, durante el desarrollo del proyecto se tendra muy
en cuenta las especificaciones de estos articulos para la
identificacion, clasificacion y manejo de los residuos que se
generen para poder identificar aquellos que se clasifiquen
como peligrosos para evitar su manejo y disposicién
inapropiada y contaminacién ambiental y de otros residuos.

58




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ESPECIFICACION CUMPLIMIENTO

generacién, sin perjuicio de lo previsto en otras
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Articulo 39.- Cuando exista una mezcla de residuos
listados como peligrosos o caracterizados como tales
por su toxicidad, con otros residuos, aquélla sera
peligrosa.

Cuando dentro de un proceso se lleve a cabo una
mezcla de residuos con otros caracterizados como
peligrosos, por su  corrosividad,  reactividad,
explosividad o inflamabilidad, y ésta conserve dichas
caracteristicas, sera considerada residuo peligroso
Sujeto a condiciones particulares de manejo.

Articulo 40.- La mezcla de suelos con residuos
peligrosos listados serd considerada como residuo
peligroso, y se manejara como tal cuando se transfiera.

II.1.6 Ley General de Bienes Nacionales y Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar

La Ley de Bienes Nacionales es la ley que tiene el objeto de establecer los bienes que forman parte
del patrimonio nacional y las normas para la adquisicion, titulacion, administracion, control,
vigilancia y enajenacion de los inmuebles federales y los de propiedad de las entidades, entre otros.

Considerando que el proyecto pretende continuar haciendo uso de la zona federal maritimo terrestre
aledana a la Laguna Bojorquez bajo el amparo del Titulo de Concesion No. DGZF-1249/06, misma
que es considera un bien de uso comun, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 7 de la ley en
comento, se observan los lineamientos establecidos en esta ley, asi como lo establecido en el
Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, con la finalidad de ejercer los derechos de la concesion
para el uso respectivo. En la Tabla Ill-6 se presenta la vinculacion del proyecto con este marco
juridico.

Tabla lll-6. Vinculacion juridica considerando la normativa relacionada con la zona federal maritimo terrestre y
la naturaleza del proyecto.

ESPECIFICACION CUMPLIMIENTO

Ley General de Bienes Nacionales

ARTICULO 7.- Son bienes de uso comn: Articulos normativos de observancia que dictan el

alcance de los bienes de uso comun, incluyendo
las playas y la zona federal maritimo terrestre, y los
alcances que se tienen en caso de querer hacer
uso o aprovechamiento de ellos.

V.- Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de tierra
que por virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde los
limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor flujo anuales;

Bajo el conocimiento de lo estipulado en estos
articulos, en diciembre de 2006, se obtuvo el Titulo
de Concesion No. DGZF-1249/06 de los 983.47 m?

ARTICULO 13.- Los bienes sujetos al régimen de dominio publico | de la zona federal maritimo terrestre localizada
de la Federacién son inalienables, imprescriptibles e inembargables | frente al Paseo Pok Ta Pok 26, seccion B del

V.- La zona federal maritimo terrestre;
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y no estaran sujetos a accion reivindicatoria o de posesion definitiva
0 provisional, o alguna otra por parte de terceros.

ARTICULO 15.- Los particulares y las instituciones publicas sélo
podran adquirir sobre el uso, aprovechamiento y explotacién de los
bienes sujetos al régimen de dominio publico de la Federacién, los
derechos regulados en esta Ley y en las demas que dicte el
Congreso de la Unién.

ARTICULO 16.- Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre
bienes sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion no
crean derechos reales, otorgan simplemente frente a la
administracion y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los
usos, aprovechamientos o explotaciones, de acuerdo con las reglas
y condliciones que establezcan las leyes y el titulo de la concesion,
el permiso o la autorizacién correspondiente.

campo de golf segundo nueve hoyos, Zona
Hotelera de la ciudad de Cancun de la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre vy
Ambientes Costeros de la SEMARNAT. Dicha
concesion se otorgd a la C. Marfa Dolores Ulloa
Padilla, por lo que, en respuesta a la solicité de
cesion de derechos y obligaciones de esta, el 14
de junio de 2018, la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
otorgd la cesion de derechos y obligaciones de
esta al C. Francisco Javier Garcia Zalvidea,
promovente del proyecto que se somete al
procedimiento de evaluaciéon a través de la
presente MIA-P.

ARTICULO 119.- Tanto en el macizo continental como en las islas
que integran el territorio nacional, la zona federal maritimo terrestre
se determinara:

I.- Cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre
estara constituida por la faja de veinte metros de ancho de tierra
firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las
riberas de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar,

hasta cien metros rio arriba;

Reglamento de para el Uso y Aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo

terrestre y terrenos ganad

os al mar

Articulo 50.- Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme
con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de la
Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su
situacién juridica, no estan sujetos a accién reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional.

Articulo 70.- Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y
restricciones que las siguientes:

Il. Se prohibe la construccién e instalacion de elementos y obras que
impidan el libre transito por dichos bienes, con excepcioén de
aquéllas que apruebe la Secretaria atendiendo las normas de
desarrollo urbano, arquitecténicas y las previstas en la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente;

Los presentes articulos del Reglamento son
también de observancia para la solicitud de la
concesién de uso de la playa y de la zona federal
maritimo  terrestre; mismos  que  fueron
considerados en la solicitud realizada en su

Articulo 26.- Toda solicitud de concesién en los términos de la Ley y
del presente Capitulo, debera hacerse por escrito ante la Secretaria,
en original y dos copias proporcionando los datos y elementos
siguientes:

I. Nombre, nacionalidad y domicilio del solicitante; cuando se trate
de personas morales, se debera acompanar el acta constitutiva de
la empresa; cuando se trate de personas fisicas se debera
proporcionar el acta de nacimiento;

Il. Plano de levantamiento topogréfico referido a la delimitacion de la
zona o en su defecto, a cartas del territorio nacional en coordenadas
geodésicas. La superficie estard limitada por una poligonal cerrada,
presentando su cuadro de construccion, se incluira también un
croquis de localizacién, con los puntos de localizaciéon mas
importantes;

Ill. Descripcion detallada del uso, aprovechamiento o explotacién
que se dara al area solicitada;

momento a la Direccidon General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, mismos
que fueron retomados por esta para fundamentar
juridicamente la concesién otorgada a El
Concesionario.
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IV. Cuando se pretenda realizar la explotacién de materiales deberan
precisarse sus caracteristicas, volimenes de extraccion, su valor
comercial y el uso a que vayan a destinarse;

V. Para los efectos de la prelacion establecida en el articulo 24 de
este Reglamento, se deberdn acompanar los documentos que
acrediten los supuestos referidos en dicho articulo;

VI. Instalaciones que pretendan llevarse a cabo, anexando los planos
y memorias descriptivas de las obras;

VIl. Cuando existan edificaciones o instalaciones en el area de que
se trate realizadas por el solicitante, se indicaran mediante los planos
y memorias correspondientes y se presentara el acta de reversion
de los inmuebles en favor de la Federacién, misma que sera
previamente levantada por autoridad competente;

VIll. Monto de la inversion total que se proyecte efectuar, con un
programa de aplicacion por etapas;

IX. Constancias de las autoridades estatales o0 municipales, respecto
de la congruencia de los usos del suelo en relacion al predio
colindante; y

X. Término por el que se solicita la concesion.

Articulo 31.- La Secretaria podra otorgar permisos en zonas no
concesionadas con vigencia maxima de un afio para el uso de la
zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depdsito de aguas maritimas, de acuerdo a lo dispuesto por la
Ley y este Reglamento, cuando se trate de realizar actividades
tendientes a satisfacer servicios requeridos en las temporadas de
mayor afluencia turistica, de investigacion cientifica y otras de
naturaleza transitoria que, a juicio de la Secretaria sean congruentes
con los usos autorizados en las areas de que se trate.

.1.7 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

Esta Ley se publict en el Diario Oficial de la Federacion del 7 de junio de 2013 y es reglamentaria
del articulo 4 de la CPEUM, siendo de orden publico e interés social. Tiene por objeto la proteccion,
la preservacion y restauracion del ambiente y el equilibrio ecolégico, para garantizar los derechos
humanos a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de toda persona, y a la
responsabilidad generada por el danoy el deterioro ambiental. Ademas, de acuerdo con lo indicado
en su articulo 1, regula la responsabilidad ambiental derivada de las afectaciones ocasionadas al
medio ambiente; asi como la reparacion y compensacion de dichos dafios cuando sea exigible a
través de los procesos judiciales federales previstos por el articulo 17 constitucional los mecanismos
alternativos de solucién de controversias, los procedimientos administrativos y aquellos que
correspondan a la comision de delitos contra el ambiente y la gestién ambiental. En la Tabla lll-7 se
presenta la vinculacion del proyecto con lo establecido en esta ley.

Tabla lll-7. Vinculacion juridico-ambiental considerando la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y la
naturaleza del proyecto.
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ESPECIFICACION CUMPLIMIENTO

Articulo 6°.- No se considerara que existe dano al
ambiente cuando los menoscabos, pérdidas,
afectaciones, modificaciones o deterioros no sean
adversos en virtud de:

I. Haber sido expresamente manifestados por el
responsable y  explicitamente  identificados,
delimitados en su alcance, evaluados, mitigados y
compensados  mediante  condicionantes, y
autorizados por la Secretaria, previamente a la
realizacion de la conducta que los origina, mediante
la evaluacion del impacto ambiental o su informe
preventivo, la autorizacion de cambio de uso de suelo
forestal o algin otro tipo de autorizacién anéloga Asimismo, se podra observar y quedara en evidencia que la
expedida por la Secretaria; o de que, forma en como fue planificado el proyecto y con las medidas
de prevencion y mitigacion se da cabal cumplimiento a las
disposiciones aplicables.

Con el presente documento se expresan, identifican,
delimitan en su alcance y se evallan los posibles impactos
ambientales que se pudieran generar por el desarrollo del
proyecto. De igual forma, se proponen medidas ambientales
para prevenir y mitigar su presencia durante las diferentes
etapas de desarrollo del proyecto.

Il. No rebasen los limites previstos por las
disposiciones que en su caso prevean las Leyes
ambientales o las normas oficiales mexicanas.

La excepcion prevista por la fraccién | del presente
articulo no operara, cuando se incumplan los términos
0 condiciones de la autorizacién expedida por la
autoridad.

.2 Ordenamientos ecoldgicos, planes de desarrollo urbanos y areas naturales protegidas

Los ordenamientos ecoldgicos, de acuerdo con lo establecido en la LGEEPA, articulo 3 fraccion
XXIV, son considerados un instrumento de politica ambiental que tienen el objetivo de regular o
definir el uso del suelo y las actividades productivas potenciales; con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Debido a que este objetivo va ligado a uno de los objetivos del procedimiento evaluacion de impacto
ambiental, es obligatorio, e importante, considerar los criterios, lineamientos, estrategias vy
prohibiciones en ellos establecidos como parte del procedimiento de evaluacion. De cierta manera,
sus planteamientos funcionan como una guia para definir las medidas a implementar para prevenir
y mitigar los impactos ambientales. Por lo anterior, en el presente apartado se realiza la vinculacion
de la naturaleza del proyecto con los ordenamientos ecolégicos aplicables y vigentes en el area de
desarrollo del proyecto.

l.2.1 Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio

El 07 de septiembre de 2012 se publict en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que
se expidid el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT). Este fue
resultado del trabajo realizado por el grupo de trabajo intersecretarial conformado por las
Secretarias de Gobernacion; Desarrollo Social, Energia; Economia; Agricultura, Ganaderia,
Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion; Comunicaciones y Transportes; Reforma Agraria; Turismo;
el INEGI; PEMEX y la CFE, todos bajo la coordinacion de la SEMARNAT.

EI POEGT contiene la regionalizacion ecoldgica del territorio nacional, y de las zonas sobre las que
la nacion ejerce soberania y jurisdiccion, asi como los lineamientos y estrategias ecolégicas para la
preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
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como lo establece el articulo 20 de la LGEEPA; por lo que se considera de interés publico y de
observancia obligatoria en el todo el territorio nacional. El objetivo del establecimiento de los
lineamientos y estrategias ecoldgicas de este ordenamiento es, de manera general, promover la
preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; vy,
promover medidas de mitigacion de los posibles impactos ambientales causados por las acciones,
programas y proyectos por desarrollarse, tanto publicos como privados.

Sin embargo, es importante mencionar que el POEGT no tiene como objetivo autorizar o prohibir el
uso del suelo para el desarrollo de las actividades productivas, conforme lo especifica el mismo
Acuerdo de publicacion del POEGT, sino que fue elaborado para orientar a las diferentes
dependencias, a través de lineamientos generales, hacia un desarrollo sustentable. Los
lineamientos y estrategias delineadas no tienen el objetivo de limitar o restarle aplicabilidad a los
programas de ordenamiento ecolégico locales, los que si presentan restricciones al uso del suelo y
al desarrollo de obras y actividades productivas.

El POEGT esta integrado por 80 regiones ecoldgicas, areas de atencion prioritaria y las areas de
aptitud sectorial, divididas en 18 grupos y 145 unidades denominadas unidades ambientales
biofisicas (UAB). Estas UAB estan caracterizadas por 10 lineamientos y 44 estrategias ecoldgicas
para la preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales.

Tomando en cuenta las coordenadas del predio del proyecto, este se ubica en la region ecoldgica
17.33, UAB 62 “Karst de Yucatan y Quintana Roo” (Figura lll-1). Esta UAB se ubica en la parte oeste,
centro, norte y este de Yucatan; y, en el centro, norte y noreste de Quintana Roo. Comprende
59,542.35 km? de superficie total. Se le asignd una politica ambiental de “restauracion, proteccion y
aprovechamiento sustentable” (17), un rector de desarrollo de “preservacion de flora y fauna —
turismo” (33), y una prioridad de atencion “alta”.
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Figura Ill-1. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la regionalizacion presentada en el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.
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I
De acuerdo con el estado ambiental realizado en el 2008, presentado en el Acuerdo de publicacion
del POEGT, se describe a la region ecoldgica 17.33, UAB 62 “Karst de Yucatan y Quintana Roo”
como:

Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP's. Media degradacion de los
Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacion. Media degradacion por Desertificacion. La
modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km?): Baja.
El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 0.0. Alta marginacion social. Muy bajo indice medio de educacion. Bajo indice medio
de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de la vivienda. Muy bajo
indicador de capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia econémica
municipal. Medio porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad
agricola: Sin informacién. Media importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad
ganadera.

En la Tabla lll-8 se presenta la ficha técnica con las estrategias sectoriales aplicables para esta
UAB, de acuerdo con su estabilidad, politica ambiental, prioridad de atencion y estado ambiental
anteriormente mencionadas.

Tabla IlI-8. Especificaciones aplicables a la UBA 62 del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio.

Coadyuvante del | Asociados del Otros sectores . .
Rector del desarrollo o Estrategias sectoriales
desarrollo desarrollo de interés
. . . 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13,
Preservamoh de flora Desarrollo social Agncultulraf Eugblos 14,21 20 23 31,32, 36, 37, 38, 30,
y fauna - turismo - Forestal ganaderia indigenas 40 41 42 43 44

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
A) Preservacion 2. Recuperacién de especies en riesgo.

3. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
B) Aprovechamiento . . ) , - . .
sustentable 6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.
C) Proteccion de los 11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por
recursos naturales CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.
D) Restauracion 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.
E)  Aprovechamiento 21. Redisenar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
sustentable de recursos 22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
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naturales no renovables 23. Sostener y diversificar la demanda turistica domeéstica e internacional con mejores
y actividades relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos
economicas de mejor remunerados y desarrollo regional).

produccion y servicios

Grupo . Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infragstructura urbana

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, compelitivas, sustentables, bien estructuradas y menos

D) Infraestructura vy costosas.

equipamiento urbano vy

regional 32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el

desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las mismas
para impulsar el desarrollo regional.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector agroalimentario
y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria
integral que permita mejorar la nutricion de las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en
nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion de
pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las mujeres y los nifios
de las familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracién social y la igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos mayores en condiciones de pobreza o vulnerabilidad,
dando prioridad a la poblacién de 70 arfios y mas, que habita en comunidades rurales
con los mayores indices de marginacion.

E) Desarrollo Social

Grupo llI. Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacioén institucional

A) Marco juridico 42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacién agraria para
impulsar proyectos productivos.
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional

mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y concertadas con
la sociedad civil.

B) Planeacion del
Ordenamiento Territorial

Como se menciond anteriormente, las estrategias establecidas en el POEGT no autorizan o
prohiben el uso del suelo para el desarrollo de las actividades productivas o de servicio, sino que
solo son guias a tomar en cuenta por las dependencias gubernamentales para que se defina el
camino hacia el desarrollo sustentable. Y, asi se tiene que, en la UAB donde se ubica el predio del
proyecto que nos ocupa cuenta con una estrategia de aprovechamiento para orientar la politica
turistica del territorio hacia el desarrollo social y forestal, propiciando a la vez la restauracion de
ecosistemas forestales y suelos agricolas, la proteccion de los ecosistemas y frenar el crecimiento
desordenado de las ciudades.

Vale decir que la naturaleza del proyecto sometido a consideracion a través del presente
documento no contraviene las estrategias de desarrollo de la UBA. Como se ha mencionado, el
predio general del proyecto no se trata de una area que se haya formado a través de procesos
ecosistémicos, por medio de la interacciones de la interrelacion de sus componentes ambientales,
sino que es el resultado de la accién antrdpica, las cuales fueron realizadas con las autorizaciones
requeridas en ese entonces. Derivado de esto, no se afectara directamente la diversidad biolégica
ni la integridad de los ecosistemas del area.
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Ademas, por otro lado, el desarrollo del proyecto favorece el cumplimiento de las estrategias de
desarrollo relacionadas con el sostenimiento y diversificacion del desarrollo regional y generando e
impulsando las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas
competitivas, sustentables y bien estructuradas.

Il.2.2  Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

El 24 de noviembre de 2012 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el “Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa” (POEMRGMMC),
sustentandose en los principios establecidos en los articulos 4 y 25 de la CPEUM. Se considera
que es el instrumento de politica ambiental creado con el objeto de regular o inducir el uso del suelo
y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion
y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

El drea comprendida dentro de este ordenamiento tiene una extension de 995,486.2 km?,
correspondientes a 827,023.8 km? del componente Marino y 168,462.4 km? del componente
regional costero-terrestre. Esta Ultima region esta comprendida por 142 municipios ubicados cerca
de la franja costera de los estados de Tamaulipas, Veracruz, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo (Figura Ill-2).

Fuente: Tomada del D.O.F., de fecha 24 de noviembre de 2012, “Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa”.

Figura Ill-2. Ubicacion de la region inmersa dentro del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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La ordenacion de la region comprendida en este ordenamiento ecoldgico se considerd necesaria
para fortalecer las acciones para enfrentar el fendbmeno del cambio climatico y reducir la
vulnerabilidad nacional contra los fenédmenos hidrometeorolégicos y los impactos generados por la
variabilidad climéatica. Ademas, se elabordé como un instrumento de planeacion del territorio
tomando en cuenta las condiciones actuales de los ecosistemas inmersos en la region en la que el
ordenamiento tiene influencia, los cuales se encuentran bajo alta presion de actividades humanas,
entre los que destacan los arrecifes coralinos, manglares, lagunas y dunas costeras.

El POEMRGMMC esta integrado por 203 unidades de gestion ambiental (UGA) clasificadas en
Marinas, Regionales y ANP. Como parte del ordenamiento, y de las UGA, se definieron 26
enunciados de estrategias ecoldgicas y 165 acciones orientadas a lograr los lineamientos
ecoldgicos, de las cuales 65 se consideran criterios ecologicos y 100 acciones especificas. En las
estrategias se incluyen los responsables de la realizacion de las acciones; donde, los responsables
se asignan de acuerdo con su participacion (responsabilidad) en el cumplimiento de las acciones.
Los principales responsables de la instrumentacion y ejecucion de las acciones son las
dependencias federales: SAGARPA, SEMARNAT, CONAGUA, SCT, SEDESOL, SECTUR, SE,
SEMAR, SENER, SEGOB, SEP, CDI, PEMEX, CFE, INAPESCA, INAH, ademas de los estados y
municipios que quedan inmersos dentro de la poligonal que se encuentra bajo régimen de este
instrumento normativo.

El predio del proyecto que se somete a evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental
através de la presente MIA-P se ubica dentro de la poligonal de la UGA 138 “Benito Juarez”, la cual
toma su nombre por comprender el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, cubriendo una
superficie total de 225,770.386 ha. A esta UGA le aplican criterios de “Zona Costera Inmediata Mar
Caribe” (Figura llI-3). Entre los criterios ecologicos aplicables a esta UGA se tienen los 67
clasificados como generales y 58 acciones especificas.
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I

Si bien el predio se ubica sobre la UGA 138, no es vinculante con lo establecido en el POEMRGMMC para
esta unidad de gestion, dado que el Acuerdo publicado mediante el cual se da a conocer el
programa de ordenamiento en cuestion solo hace referencia a la parte marina y las zonas federales
adyacentes. La zona correspondiente a la parte regional quedd supeditada a la expedicion en los
organos oficiales de cada uno de los estados involucrados, acto que no se ha realizado para el
caso del estado de Quintana Roo. Asi quedd establecido en los articulos Primero, Segundo y
Tercero del acuerdo publicado en el DOF del 24 de noviembre de 2012, como se muestra a
continuacion:

Articulo Primero.- Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo las zonas federales adyacentes, en términos del documento adjunto al presente
Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo,
para que surta los efectos legales a que haya lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion, expedicion, ejecucion,
evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco,
Tamaulipas, Veracruz y Yucatan expediran, mediante sus érganos de difusion oficial, la parte Regional
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

(Los subrayados son nuestros)

Tabla llI-9. Acciones generales aplicables a la UGA 138 del POEMRGMMC donde se ubica el predio del
proyecto.

CLAVE ACCION GENERAL CUMPLIMIENTO

Se atiende lo establecido, ya que se emplean practicas para
el manejo eficiente del recurso. EI consumo de agua
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
no serd mas que la requerida para el consumo de los
trabajadores y la construccion de las obras. Y, durante las
etapas de operacidon y mantenimiento, se emplearan
sistemas ahorradores de agua en los departamentos, como
Promover el uso de tecnologias y practicas de | en ellavabo de las cocinas, servicios sanitarios y regaderas,
manejo para el uso eficiente del agua en | asicomo en el area de jardines.

coordinacion con la CONAGUA y demas | En el 4rea de exteriores, los jardines son los que demandan
autoridades competentes. un mayor volumen de agua, pero existen estrategias a
aplicar para reducir este consumo. Uno es aplicar riegos
solamente cuando existen periodos de sequia, ya sea en la
época marcada del afio o en periodos de sequia dentro de
la época de lluvia, y no todos los dias. La otra estrategia es
através de la seleccion de especies nativas y ornamentales
adaptadas a las condiciones de la region, ya que estas
especies son menos demandantes de agua.

G001
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CLAVE ACCION GENERAL CUMPLIMIENTO
Promover el establecimiento del pago por
GO0 servicios ambientales hidricos en | No corresponde al proyecto llevar a cabo la promocion a la
coordinacion con la CONAGUA y las demas | que se refiere el criterio.
autoridades competentes.
Impulsar y apoyar la creaciéon de UMA para | En el proyecto no se creara una UMA. El predio fue creado
G003 evitar el comercio de especies de extraccion | artificialmente por lo que no presenta atributos de flora y/o
y sustituirla por especies de produccion. fauna.
Instrumentar 0 en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de las | El predio del proyecto no cuenta con vegetacion nativa ni
actividades extractivas de flora y fauna | funciona como sitio de anidacion, refugio o alimentacion de
silvestre, particularmente para las especies | especies de fauna silvestre, por lo que no existe la
registradas en la Norma Oficial Mexicana, | posibilidad de que se lleven a cabo actividades extractivas
G004 Protecciéon ambiental-Especies Nativas de | de ejemplares de vida silvestre. No obstante, lo anterior
Meéxico de Flora y Fauna Silvestre-Categoria | como parte de desarrollo del proyecto, se contara con
de Riesgo y Especificaciones para su | vigilancia ambiental para que no se extraiga, capture o
Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de | afecten estos ejemplares por parte del personal que labore
Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT- | en el desarrollo del proyecto.
2010).
G005 Establecer bancos de germoplasma, | EI proyecto no considera establecer bancos de
conforme a la legislacion aplicable. germoplasma.
El proyecto no implica en realizar actividades que sean
. o generadoras de emisiones de gases de efecto invernadero,
Reducir la emision de gases de efecto . -
G006 . ya que se trata de construir una torre para condominios
invernadero. . ) : .
tiempo compartido y amenidades exteriores para el
esparcimiento.
Fortalecer los programas econdmicos de
apoyo para ef estab/eq/m/ento de metas El cumplimiento del criterio queda fuera del alcance del
G007 voluntarias para la reduccion de emisiones de
. ; promovente.
gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.
El "uso de Organismos Genélicamente El proyecto no considera el uso de organismos
G008 Modificados debe realizarse conforme a la proy o 9
T genéticamente modificados.
legislacion vigente.
Planificar las acciones de construccién de | El proyecto no plantea la construccion de infraestructura de
G009 infraestructura, en particular la de | comunicaciones terrestres. Existen las vias de
comunicaciones terrestres para evitar la | comunicacion terrestres suficientes, y en condiciones
fragmentacién del habitat. adecuadas, para llegar al sitio del proyecto.
Instrumentar camparias y mecanismos para la . . .
o . } El proyecto no se localiza en un &rea agropecuaria. No
G010 reutilizacion de areas agropecuarias para aolica
evitar su expansion hacia areas naturales. plica.
) El proyecto considera la instrumentacién de medidas
Instrumentar medidas de control para pd . . .
L ! ) especificas derivadas de los impactos ambientales
minimizar las afectaciones producidas a los | . e o .
GOo11 . identificados, a efecto minimizar las afectaciones
ecosisternas costeros por efecto de las . )
L producidas por su desarrollo, las cuales son ampliamente
actividades humanas. : .
descritas en el capitulo VI de esta MIA-P.
Impulsar la ubicacion o reubicacion de . o o
) : e El proyecto no considera la construccion u operacion de
Go12 parques industriales en sitios ya perturbados . . .
. parques industriales. No aplica.
0 de escaso valor ambiental.
' . 4 4 El proyecto no considera la introduccién de especies
Evitar la introduccion — de  especies | exdticas invasoras de flora. Para la seleccion de las
G013 potencialmente invasoras en o cerca de las | especies a sembrar en el jardin se tomara en cuenta el

coberturas vegetales nativas.

listado de especies publicadas en el “Acuerdo por el que se
determina la lista de las especies exdticas invasoras para
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México”, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
07 de diciembre de 2016.

G014

Promover la reforestacion en los margenes de
los rios.

En la zona del proyecto no existen rios. No resulta aplicable.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales o
humanas en los margenes o zonas
inmediatas a los cauces naturales de los rios.

El proyecto no corresponde a llevar a cabo el asentamiento
de zonas industriales o humanas en cauces naturales de
rios. En la zona del proyecto no corren rios. No aplica.

G016

Reforestar las laderas de las montanas con
vegetacion nativa de la region.

En el sitio del proyecto no se localizan montanas. No aplica.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en las
zonas con pendientes mayores a 50%.

El proyecto no considera obras o actividades agricolas.

G018

Recuperar la vegetaciéon que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO,
de conformidad por lo dispuesto en la Ley de
Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre 'y demas disposiciones juridicas
aplicables.

El realizar actividades de recuperacion implica efectuar
actividades para regresar un sitio a su condicion original
después de haber sufrido una alteracion. Y, en este caso se
trata de un predio que actualmente cuenta en operacion
una vivienda con amenidades exteriores para el servicio y
esparcimiento de los habitantes, las cuales seran
reacondicionadas para poder desarrollar el proyecto que se
somete al procedimiento de evaluacidon a través del
presente documento.

G019

Los planes o programas de desarrollo urbano
del area sujeta a ordenamiento deberan tomar
en cuenta el contenido de este Programa de
Ordenamiento, incluyendo las disposiciones
aplicables sobre riesgo frente a cambio
climatico en los asentamientos humanos.

El cumplimiento del criterio queda fuera del alcance del
presente proyecto y del promovente.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion natural en
las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

El predio del proyecto no se encuentra aledafo a un rio ni
se trata de una zona inundable.

Go21

Promover las tecnologias productivas en
sustitucién de las extractivas.

El proyecto no considera desarrollar tecnologias extractivas.

G022

Promover el uso de tecnologias productivas
intensivas en sustitucién de las extensivas.

El proyecto no considera implementar tecnologias de
produccién extensivas.

G023

Implementar camparias de control de
especies que puedan convertirse en plagas.

Las condiciones naturales del predio ya fueron alteradas
con la construccion de la villa, por lo que no existen
ejemplares de especies que puedan representar un
problema para los ecosistemas aledanos al predio. No
aplica.

G024

Promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracion
de suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacién y adaptacién de efectos
de cambio climatico.

El proyecto no considera establecerse en un érea
considerada como potencial de sumideros forestales de
carbono. El proyecto se localiza en la zona hotelera turistica
de Cancun, la cual es el polo de desarrollo turistico mas
importante del pais y que presenta lineamientos de
regulaciéon ambiental y urbana.

G025

Fomentar el uso de especies nativas que
posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

En las areas verdes del proyecto se dara prioridad a las
especies de flora nativas.

G026

Identificar las éreas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental
en gradientes altitudinales y promover su
conservacion (o rehabilitacion).

El proyecto no considera gradientes altitudinales ya que no
se ubica en montanas.
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Los combustibles que se empleen en el proyecto seran
Go27 Promover el uso de combustibles de no | adquiridos en establecimientos regulados en le regién y se
origen fosil. presentaran probanzas de dicha condicion en los informes
correspondientes.
Enlazona se cuenta con factibilidad de conexién al sistema
. de energia eléctrica de la zona de Cancun. En caso de
G028 Promover el uso de energias renovables. ; .- P y
requerirse un aporte adicional se emplearan dispositivos
que utilicen energia solar como lamparas e iluminadores.
. El proyecto considera un aprovechamiento sustentable de
Promover un aprovechamiento sustentable de p ,
G029 p la energia, ya que se emplearan reglas de uso de
la energia. . » P .
dispositivos eléctricos y automatizados.
. . El proyecto considera el uso de luminarias automatizadas a
Fomentar la produccion y uso de equipos o . , -
G030 » S efecto de utilizar equipos mas eficientes en el uso de la
energéticamente mas eficientes. ,
energia.
Promover la sustitucion a combustibles - . - .
o . Se utilizaran combustibles limpios menos contaminantes,
limpios, en los casos en que sea posible, por . - .
G031 . ) los que seran adquiridos en las casas comerciales
otros que emitan menos contaminantes que )
. ) respectivas.
contribuyan al calentamiento global.
Promover la generacién y uso de energia a | El proyecto es de tipo condominal, no de generacién de
G032 . L p ) T
partir de hidrégeno. energia a partir de hidrégeno.
Promover la investigacion rrollo en oo
G033 omover 1a I yeshgaczo y desarrollo e El criterio queda fuera del alcance del proyecto.
tecnologias limpias.
Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través | El proyecto considera en su disefio dispositivos
G034 de la implementacion de  disefios | ahorradores a efecto de reducir y hacer mas eficiente el uso
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de | de energia.
tecnologias limpias.
) . Se contara con dispositivos que en los condominios de
Establecer medidas que incrementen la | . - .
S » . . tiempo compartido eficiente el uso de la energia, tales como
G035 eficiencia energética de las instalaciones | _. ) o T
o . sistemas automatizados de iluminacion, lamparas solares y
domeésticas existentes. s
luminarias ahorradoras entre otras.
Establecer medidas que incrementen la . . .
o L . . El proyecto no es de naturaleza industrial. No aplica el
G036 eficiencia energética de las instalaciones L
; : ; criterio.
industriales existentes.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién agro-ecoldgica) que permitan o
G037 evaluar la sostenibilidad de la produccién de El criterio queda fuera del alcance del proyecto y del
S ) oy promovente.
cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.
El proyecto se localiza en la zona hotelera turistica de
Cancun, la cual es uno de los polos de desarrollo turistico
G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la | mas importante del pais y que presenta lineamientos de
captura de carbono. regulacion ambiental y urbana especificos. El proyecto no
se ubica en suelos con potencial para la captura de
carbono.
Promover y_ fortalecer la formulacion e El criterio queda fuera del alcance del proyecto y del
G039 instrumentacion de los  ordenamientos 9 proy y
L. promovente.
ecologicos locales en el ASO.
G040 Fomentar la participacién de las industrias en | Corresponde a las autoridades de procuracion de la

el Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

normatividad del medio ambiente.
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Fomentar la elaboracion de Programas de .
o Corresponde a las autoridades ordenadoras del suelo
G041 Desarrollo Urbano en los principales centros : L
Iy e ejecutar el criterio.
de poblacion de los municipios.
Fomentar la inclusién de las industrias de todo
tipo en el Registro de Emisién y Transferencia
dg Contaminantes (RETC.), y P romover__e/ Corresponde a las autoridades ambientales ejecutar el
G042 Sistema  de  Informacion  de  Sitios o -
. criterio sefalado.
Contaminados en el marco del Programa
Nacional de  Restauracion de  Sitios
Contaminados.
LA SEMARNAT, considerard el contenido
aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacion de la Carta
Nacional Pe_squera, AS/m/smo, lo conSI(‘J’,erara Corresponde a la SEMARNAT dar cumplimiento a lo
G043 en las medidas tendientes a la proteccion de . L
) - . ) establecido en el criterio.
quelonios, mamiferos marinos y especies
bajo un estado especial de proteccién, que
dicte de conformidad con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentable.
Contribuir a la construccion y reforzamiento de
GOo44 las cadenas productivas y de | El proyecto no es de naturaleza pesquera. No aplica el
comercializacion interna y externa de las | criterio.
especies pesqueras.
G045 Conso//dar el servicio de transporte publico en El proyecto no es de servicio de transporte publico.
las localidades nodales.
Fomentar la ampliacién o construccion de
G046 infraestructuras que /{beren transito d{e paso, El proyecto no es de servicio de transporte publico.
corredores congestionados 'y mejore el
servicio de transporte.
L - Esta accion corresponde a las autoridades de los tres
Impulsar la diversificacion de actividades . .
G047 . niveles de gobierno. No corresponde a la promovente el
productivas. - L
cumplimiento del criterio.
Instrumentar y apoyar campanas para la .
G048 prevencioén ante la eventualidad de desastres ?r(i?[er(i:(())rresponde a la promovente el cumplimiento. del
naturales. ’
G049 Fortalecer la creacién o consolidacion de los | No corresponde a la promovente el cumplimiento del
comités de proteccién civil. criterio.
El proyecto no corresponde a la construccion de casas
) habitacién. No obstante, se consideran los parametros y
Promover que las construcciones de las | |. ; ) )
S . lineamientos aplicables para conformar una obra civil
G050 casas habitacion sean resistentes a eventos . . .
. L. resistente a eventos hidrometeorologicos, esto tomando en
hidrometeorolégicos. ; ) .
cuenta que la Peninsula de Yucatan se ubica en una zona
de con presencia de fenébmenos meteoroldgicos intensos.
Realizar campanas de concientizacion sobre . , , .
; . - El proyecto tendra e implementara un plan de manejo
G051 el manejo adecuado de residuos solidos | . . L
integral de residuos solidos urbanos.
urbanos.
Implementar ~ camparias de  limpieza,
particularmente en asentamientos No corresponde a la promovente ejecutar dichas
G052 suburbanos y urbanos (descacharrizacion, P P )

limpieza de solares, separacion de basura,
etc.).

campanas.
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G053 Instrumentar programas y mecanismos de | El proyecto se conectara al sistema de tratamiento de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas. | aguas residuales que opera en la zona turistica de Cancun.
Promover en el sector industrial la instalacion
G054 y operacién adecuada de plantas de | No corresponde al proyecto dar cumplimiento al criterio.
tratamiento para sus descargas.
La remocién parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos | No aplica. El predio ha sido afectado ambientalmente para
G055 forestales y preferentemente forestales, sélo | la construccion de la villa que actualmente se encuentra
podra llevarse a cabo de conformidad con la | construida.
Ley General de Desarrollo  Forestal
Sustentable y demas disposiciones juridicas
aplicables.
Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacion de sitios de disposicion . ”
) . i ; El proyecto no corresponde a la construccion de sitios de
G056 final de residuos solidos urbanos, peligrosos . o . L
) . disposicion de residuos soélidos.
0 de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.
Promover los estudios sobre los problemas -
) No corresponde a la promovente dar cumplimiento a lo
G057 de salud relacionados con los efectos del | . . L
SR indicado en este criterio.
cambio climatico.
La diferenciacion de los residuos peligrosos del resto de
residuos y entre ellos serfa tomando en cuenta las
especificaciones indicadas en estos articulos y las
caracteristicas, clasificacion y listado de residuos
La gestion de residuos peligrosos debera | peligrosos de la norma oficial mexicana NOM-052-
G058 realizarse conforme a lo establecido por la | SEMARNAT-2005. Por lo que, durante el desarrollo del
legislacion vigente y los lineamientos de la | proyecto se tendra muy en cuenta las especificaciones de
CICOPLAFEST que resulten aplicables. la LGPGIR y su Reglamento para la identificacion,
clasificacion y manejo de los residuos que se generen para
poder identificar aquellos que se clasifiquen como
peligrosos vy, de esta forma evitar su manejo y disposicion
inapropiada y la contaminacién ambiental.
El desarrollo de infraestructura dentro de un )
ANP, deberd ser consistente con la | El proyecto no se localiza al interior de una Area Natural
G059 o . . 4
legislacion aplicable, el Programa de Manejo | Protegida.
y el Decreto de creacién correspondiente.
Ubicar la construcciéon de infraestructura
G060 costera en sitios donde se minimice el
impacto  sobre la vegetacion acualica | g| proyecto no considera la construccion de infraestructura
sumergida. costera. No resulta aplicable. Se trata de la construccion de
La construccidn de infraestructura costera se | Una torre condominal y amenidades exteriores para los
GO61 deberd realizar con procesos y materiales que | Usuarios de la obra.
minimicen la contaminacion del ambiente
marino.
lmp/gmem‘ar procesos de mejora d‘? fa El proyecto no considera actividades agropecuarias. No
G062 actividad agropecuaria y aplicar mejores :
. ! resulta aplicable.
practicas de manejo.
Promover la elaboracion de ordenamientos o Lo
s : El cumplimiento del criterio queda fuera de los alcances del
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y
G063 proyecto y del promovente. No corresponde al proyecto o

su vinculacion con los ordenamientos

ecoldgicos.

al promovente dar cumplimiento al criterio.
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La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas debera evitar
GOo64 modificaciones en el comportamiento | El proyecto no considera la construccion de carreteras,
hidrolégico de los flujos subterraneos o | caminos, puentes o vias férreas. No resulta aplicable.
superficiales o atender dichas modificaciones
en caso de que sean inevitables.
La realizacién de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas debera contar con la
opinién de la Direccién del ANP o en su caso . . ,
G065 ; - ) El proyecto no se localiza en areas naturales protegidas.
de la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.
Promover la elaboracién de ordenamientos
G066 pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y | El proyecto no contempla ni implica la ejecucion de
su vinculaciéon con los ordenamientos | actividades pesqueras ni acuicolas.
ecoldgicos.
La construcciéon de carreteras, caminos, S o
ventes o vias féreas deberd  evitar Sibien el proyecto no contempla la construccion de algunas
puentes ; de las obras aqui mencionadas, pero si se tiene
modificaciones en el comportamiento . . .
Goe7 N . . contemplado implementar medidas ambientales para
hidrolégico de los flujos subterraneos o . L )
e g e mantener el flujo y recarga del manto freatico, mismas que
superficiales o atender dichas modificaciones . . A
L estan descritas en el capitulo VI de esta MIA-P.
en caso de que sean inevitables.

Tabla Ill-10. Acciones especificas aplicables a la UGA 138 “Benito Juarez” del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

CLAVE

ACCION ESPECIFICA

CUMPLIMIENTO

A-005

Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante

los procesos de distribucién de la misma.

No corresponde al proyecto o al promovente realizar
dichas acciones. Sin embargo, a lo que al proyecto
compete, el sistema de distribucion de agua a nivel
de predio utilizara tuberia y conexiones seguras de
PVC de alta resistencia a la presion tanto de la
misma agua como de las actividades fisicas que
tendrédn lugar como parte de la operacion del
proyecto.

A-006

Implementar programas para la captacion de agua

de lluvia y el uso de aguas grises.

No corresponde al proyecto dar cumplimiento a la
accion. Corresponde a las autoridades instrumentar
programas de lo indicado en el criterio.

A-007

Promover la constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion o ANP en areas
aptas para la conservacion o restauracion de

ecosistemas naturales.

El proyecto se localiza en la Zona Hotelera y turistica
de Cancun. Este espacio se encuentra planificado
para su desarrollo y aprovechamiento sustentable.
La zona de Pok Ta Pok es conocida por albergar el
campo de golf de mismo nombre y el area turistica y
residencial, lo que ha ocasionado la pérdida de su
funcionalidad ambiental.

Derivado de lo anterior, no es técnicamente viable el
decretar la creaciéon de un ANP en el area del predio
ni en su area de influencia. Ademas, si bien estas
areas pueden ser decretadas a través de solicitudes
hechas directamente por miembros de la
comunidad, son los tres niveles de gobierno los
encargados y responsables de realizar los estudios
y el proceso de creacion de las ANP.
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A-008

Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que
estén autorizadas en los programas de
conservacion.

El predio del proyecto no funciona, ni tiene la
funcionalidad, como sitio de anidacion de tortugas
marinas, asi que esta actividad no aplica para la
realizacion del proyecto.

A-009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de
anidacion y reproduccioén de las tortugas marinas.

El proyecto no se encuentra localizado en la zona de
playas.

A-010

Fortalecer el apoyo econémico de las actividades
de conservacion de las tortugas marinas.

El fortalecimiento de este tipo de programas, asi
como la coordinacién de su implementacion, son
actividades concernientes a las dependencias
federales y estatales encargadas en esta materia.
Ademas, en ninguna de las etapas del proyecto se
afectara a individuos de estas especies de fauna
silvestre.

A-011

Establecer e impulsar programas de restauracion y
recuperacion de la cobertura vegetal original para
revertir el avance de la frontera agropecuaria.

El proyecto no colinda con fronteras agropecuarias
y, el fortalecimiento, creacion e implementacién de
estos programas son actividades coordinadas que
le corresponden a las secretarias de medio ambiente
y de agricultura. Ademas, el area del proyecto se
encuentra bajo la definicion de uso de suelo
establecidas en el PMDUBJ, correspondiéndole al
lote que nos ocupa un uso “Turistico Hotelero”.

A-012

Promover la preservacion de las dunas costeras y
Su vegetacion natural, a través de la ubicacion de
la infraestructura detras del cordén de dunas
frontales.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto
que se somete a consideracion a través del presente
documento no se ubica sobre duna costera ni
contiene vegetacion natural. Por lo que, su ejecucion
no contraviene esta accion.

A-013

Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccién  de  especies  potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los términos
establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

El proyecto no implica la ejecucién de actividades
marinas ni la introduccién de especies flora o fauna
silvestre.

A-014

Instrumentar camparias de restauracion,
reforestacion y recuperacioén de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecoldgica.

No corresponde al proyecto dar cumplimiento a la
accion, esto corresponde a las autoridades
ambientales instrumentar dichas campanas. No
aplica.

A-015

Promover e impulsar la reubicacion de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

No corresponde al proyecto dar cumplimiento a la
accion. Corresponde a las autoridades. Ademas, el
proyecto no se localiza en la zona colindante a las
dunas costeras.

A-016

Establecer corredores biolégicos para conectar las
ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

No se trata de un area que se encuentre en buen
estado de conservacion y que pueda funcionar para
conectar ecosistemas con el ANP més cercana al
predio.

A-017

Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacion y  recuperacion  de  zonas
degradadas.

El criterio queda fuera del alcance del proyecto y del
promovente. Compete a las autoridades
ambientales establecer y fomentar los programas
ambientales que indica el criterio.

A-018

Promover acciones de proteccion y recuperacion
de especies bajo algun régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o

En el predio del proyecto no existen especies de flora
y fauna catalogadas en categoria de riesgo con base
en el listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010. El
proyecto se ubica en un predio actualmente
construido, por lo que no presenta atributos de para
el desarrollo de flora y fauna silvestre.
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Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

A-019

Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados y aprobados
de conformidad con la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, y
demas normatividad aplicable.

El proyecto no considera programas de remediacion
porque no se requieren. Tomando en cuenta el tipo
de proyecto y las condiciones ambientales
prevalecientes, los programas que se
implementaran tienen la finalidad de prevenir y
mitigar los impactos ambientales a generarse a
consecuencia de ejecutar las obras y actividades
que estan descritas en el capitulo Il de este
documento.

A-021

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

El fortalecimiento de mecanismos de control de
emisiones y de descarga de aguas residuales son
netamente competencia de las autoridades
encargadas de la definicion de las politicas
ambientales y reguladoras en dichas &reas. Por otro
lado, el predio del proyecto no se ubica en una zona
industrial; éste se ubica en un area con uso Yy
desarrollo urbano.

Durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion se preveé la generacion de afectaciones
a la calidad del aire por la suspension de particulas
al ambiente por el flujo vehicular, para ello se
establecieron medidas ambientales para mitigar
este impacto, mismas que fueron mencionas en el
capitulo VI de este documento.

A-022

Fomentar programas de remediacién y monitoreo
de zonas y aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos.

El fomento o fortalecimientos de programas son
tareas exclusivas de las autoridades encargadas del
cuidado, manejo, proteccién, conservacion vy
definicion de politicas ambientales para el
aprovechamiento sustentable de los recursos; por lo
que, el cumplimiento de esta accién queda fuera del
alcance del proyecto. Por otro lado, el &rea donde se
ubica el predio del proyecto no corresponde a un
area costera que se vea afectada por hidrocarburos.

A-023

Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y
correctivas de contaminacion del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacion de
acciones inmediatas o0 de emergencia y
tecnologias para la remediacion in situ, en términos
de la legislacién aplicable.

Los riesgos de contaminaciéon de este componente
ambiental se tienen durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién, una vez que se
esté en las etapas de operacidon este impacto
practicamente desaparece ya que las actividades se
llevarian a cabo en areas con el suelo cubierto con
la infraestructura desarrollada.

Para prevenir y mitigar la contaminacion del suelo en
las etapas referidas, se instrumentaran medidas
preventivas a efecto de evitar afectaciones a este
componente ambiental. Entre otras estan, la
instalacion de contenedores para la disposicion de
residuos, separacidon de areas para la disposicion
temporal y clasificada de residuos de manejo
especial y cubrir areas con suelo desnudo que
pudieran verse afectadas por derrames de
sustancias quimicas riesgosas, tales como
hidrocarburos, pinturas y desmoldantes.

A-024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y

Por la ejecucion del proyecto, la mayor cantidad de
emisiones de automotores se tendra en las etapas
de preparacién del sitio y construccion por los
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CLAVE

ACCION ESPECIFICA

CUMPLIMIENTO

particulas al aire por parte de la industria y los
automotores cuando ello sea técnicamente viable.

vehiculos que transportaran los residuos, materiales
y sustancias requeridas, asi como por el traslado del
personal. Para reducir sus emisiones, se solicitara a
los prestadores de servicios que los vehiculos
utlizados  cuenten con catalizador 'y el
mantenimiento y servicio necesario para reducir las
emisiones al ambiente.

A-025

Promover la participacion de las
acciones tendientes a una gestion

industrias en
adecuada de

residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la

contaminacién de suelos 'y
preservacion.

fomentar su

En el ambito de competencia de esta promovente,
se implementaran acciones para el manejo integral
de residuos, mismo que considerara el manejo
temporal, transporte y disposicién de cada tipo de
residuos que se generen.

Como ya se menciond, se estima la generacion de
residuos peligrosos, en bajo volumen, solo durante
la etapa de construccion; los cuales seran
manejados en el almacén temporal de residuos
peligrosos a habilitarse, y seran dispuestos en los
contenedores adecuados al tipo de residuos. Para
su transporte y disposicion final se contrataran los
servicios de una empresa especializada y autorizada
para el manejo, transporte y disposicion final de este
tipo de residuos peligrosos.

A-026

Promover e impulsar el uso de tecnologias
‘Limpias” y “Ambientalmente amigables” en las
industrias registradas en el ASO y su area de
influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de
reduccién de emisiones de gases de efecto

invernadero.

El proyecto no es de tipo industrial. No aplica la
accion.

A-027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada
por las instalaciones de infragstructura en las

playas para evitar su perturbacion.

Las obras y actividades que se ejecutarian por el
desarrollo del proyecto son las autorizadas en la
concesion de la zona federal, otorgada por la
autoridad correspondiente en el ambito de su
competencia.

A-028

Promover las medidas necesarias

para que la

instalacion de infraestructura de ocupacion
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas eviten generar efectos negativos sobre su

estructura o funcion ecosistémica.

No aplica ya que no hay incidencia del proyecto
sobre dunas costeras.

A-029

Promover la preservacion del perfil de la costa y los

patrones naturales de circulacién de

las corrientes

alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o

remediar los efectos causados

por alguna

contingencia meteorolégica o desastre natural.

El proyecto no prevé la modificacién del perfil
lagunar ni de sus corrientes.

A-030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de circulacién de aguas

costeras.

No aplica ya que se evita la afectacién al perfil
lagunar.

A-031

Promover la preservacion de las caracteristicas

naturales de las barras arenosas g
sisternas lagunares costeros.

ue limitan los

No aplica. No hay incidencia sobre estos
componentes ambientales.
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A-032

Promover el mantenimiento de las caracteristicas
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas
costeras.

No aplica ya que no hay incidencia del proyecto
sobre la playa y dunas costeras de la region.

A-033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afectar
corredores de especies migratorias.

El cumplimiento del criterio queda fuera del alcance
del proyecto y del promovente.

A-037

Promover la generacién energética por medio de
energia solar.

El proyecto no corresponde a la generacion de
energias solar.

A-038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacién de energia y reducir los riesgos de
incendios forestales en las regiones mas secas.

El proyecto no corresponde a la generacién de alguin
tipo de energia. Hara uso de la fuente de energia
disponible en la region.

A-040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca
extractiva por actividades de produccion acuicola
con especies nativas de la zona en la cual se aplica
el programa y con tecnologias que no contaminen
el ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.

El proyecto no involucra actividades de pesca ni
acuicola. Asi que, el cumplimiento del criterio queda
fuera del alcance del proyecto.

A-044

Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

El proyecto no es del sector pesquero.

A-046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar el vertido y disposicion de
residuos de embarcaciones, en las porciones
marinas tanto costeras como oceanicas.

No aplica. No se contempla el uso de
embarcaciones marinas en alguna etapa del
proyecto.

A-48

Redimensionar, y ajustar las flotas pesqueras y los
esfuerzos de captura a las capacidades y estados
actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacion.

El proyecto no involucra actividades de pesca ni
acuicola. Asf que, el cumplimiento del criterio queda
fuera del alcance del proyecto.

A-050

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo
Urbano y Programas de Conurbacién con el fin de
dotar de infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

El cumplimiento de esta accion corresponde a las
autoridades ordenadoras del uso del suelo. Lo que
respecta al proyecto es dar cumplimiento con lo
establecido con este marco juridico de desarrollo
urbano, el cual se vincula en el apartado 11.2.4 de
este mismo capitulo.

A-051

Promover la construcciéon de caminos rurales, de
terraceria o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacion.

El proyecto no considera la construccién de caminos
rurales o de terraceria.

A-052

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura
(cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y
practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

El proyecto no es del tipo agropecuario y el predio
se ubica en una zona urbana con politica de uso del
suelo de mejoramiento.

A-053

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades
productivas extensivas.

El proyecto que se somete a consideracidon no
pertenece a ninguna actividad productiva, es, mas
bien, para brindar servicios habitacionales de uso
compartido.

A-054

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas
por intensivas en las actividades acordes a la
aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y
tecnologia adecuada para minimizar el impacto
ambiental.

El proyecto no considera la utilizacién de tecnologias
extensivas o intensivas, ya que se trata de uso
compatible con condominio tiempo compartido.

A-055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan
a la produccion agropecuaria para actuar

El proyecto no es de naturaleza agropecuaria.
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sinérgicamente sobre el territorio y la poblacion que
lo ocupa.

A-057

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacion y derrumbe, zonas de restauracion
ecologica, en humedales, dunas costeras y
manglares.

Esta accion es para tomarse en cuenta por los
tomadores de decision y definicion de politicas de
desarrollo, especificamente de desarrollo urbano, lo
que queda fuera del alcance de la promovente.

A-058

Realizar camparias para reubicar a personas fuera
de las zonas de riesgo.

El cumplimiento de esta accién es de observancia
para las autoridades de proteccion civil, dependiente
de la Secretaria de Gobernacion, a nivel federal, en
coordinacion con las dependencias estatales vy
municipales asignadas para la realizacion de este
tipo de labores.

A-059

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico
a las localidades estratégicas para la conservacion
y/o el desarrollo sustentable.

El cumplimiento del criterio queda fuera del alcance
del proyecto y del promovente.

A-060

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana
ante eventos hidrometeorolégicos extremos.

El cumplimiento y ejecucion de esta accién es
competencia del Consejo Estatal de Proteccion Civil
y el Comité Operativo Especializado en Fenémenos
Hidrometeorolégicos. EI cumplimiento de esta
especificacion queda fuera del alcance de esta
promovente.

Con lo que respecta al proyecto, se manifiesta que
se estara al pendiente de los comunicados que
emitan las autoridades encargadas del monitoreo de
los eventos hidrometeoroldgicos en la regiéon para
seguir las recomendaciones que realicen ante la
presencia de un riesgo inminente.

A-061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infragstructura social 'y comunitaria  en las
localidades de mayor marginacion.

El cumplimiento del criterio corresponde a las
autoridades encargadas.

A-062

Fortalecer 'y  consolidar las  capacidades
organizativas y de infraestructura para el manejo
adecuado y disposicion final de residuos
peligrosos y de manejo especial. Asegurar el
Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

De acuerdo con lo establecido en la LGPGIR, las
autoridades a nivel federal, estatal y municipal son
las responsables de consolidar la infraestructura
para el manejo y disposicion de los residuos
peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos,
respectivamente. Por lo que, el cumplimiento de esta
accion queda fuera del ambito de competencia de
esta promovente.

A-063

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales 'y optimizar las ya
existentes.

Esta es una accién que corresponde ejecutar a la
autoridad municipal, guedando fuera del &mbito de
competencia de esta promovente.

A-064

Completar la conexion de las viviendas al sistema
de coleccién de aguas residuales municipales y a
las plantas de tratamiento.

Esta es una accién que corresponde ejecutar a la
autoridad municipal, guedando fuera del &mbito de
competencia de esta promovente.

A-065

Instrumentar  programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

El cumplimiento del criterio queda fuera de los
alcances del presente proyecto y del promovente.

A-066

Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes
e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico

Esta es una accién que corresponde ejecutar a la
autoridad municipal, quedando fuera del ambito de
competencia de esta promovente.
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en apoyo, en su caso, a la restauracion de
humedales.

A-067

Incrementar la capacidad de captacion de aguas
pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

Esta es una accién que corresponde ejecutar a la
autoridad municipal, quedando fuera del ambito de
competencia de esta promovente.

No obstante, el proyecto contard con captadores
pluviales, los que mediante pendientes y tuberia
conduciran el aporte pluvial al suelo y espejo lagunar
a efecto de mantener la recarga natural del acuffero.

A-068

Promover el manejo integral de los residuos
sdlidos, peligrosos y de manejo especial para evitar
Su impacto ambiental en el mary zona costera.

Los residuos sélidos seran manejados conforme la
legislacién aplicable y las medidas que se proponen
en el presente estudio. No se estima la generacion
de residuos peligrosos y de manejo especial durante
la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

A-069

Promover el tratamiento o disposicion final de los
residuos sdlidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicion en el mar.

La zona cuenta con servicio de recolecta de los
residuos solidos y de sitios de disposicion de
residuos de manejo especial. No se tiene
contemplado disponer de los residuos en el mar o
alguin otro cuerpo de agua.

A-070

Realizar campanias de colecta y concentracion de
residuos sdlidos urbanos en la zona costera para
su disposicion final.

Corresponde a las autoridades ambientales el
cumplimiento de dicho criterio. Al respecto, se
participara en las campanas que la autoridad local
realice.

A-071

Disenar e instrumentar acciones coordinadas entre
sector turismo y sector conservacion para reducir
al minimo la afectacion de los ecosistemas en
zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial
turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
fodas sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segtin la norma correspondiente.

Corresponden las autoridades ambientales el
cumplimiento de dicha accién. Y, como parte del
planteamiento del proyecto, se tiene contemplado
establecer medidas ambientales para prevenir y
mitigar los impactos ambientales potenciales a
generarse.

A-072

Promover que la operacién de desarrollos turisticos
se haga con criterios de sustentabilidad ambiental
y social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.

Corresponden las autoridades ambientales el
cumplimiento de dicha accién.

A-073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamario de apoyo al turismo
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas
de registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas 'y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacion de los
recursos naturales.

A-074

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamario de apoyo al trafico
comercial de mercancias, con obras sustentadas
en estudios especificos, modelaciones predictivas
y programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos naturales.

El proyecto no involucra la realizaciéon de obra
portuaria. Si bien, este tipo de obras puedes ser
operadas por la iniciativa privada, normalmente es la
autoridad de comunicaciones y transportes y, en
este caso en particular, a la Secretarfa de Turismo
definir y/o licitar este tipo de obras.
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Como se evidencia en la vinculacion realizada de la naturaleza del proyecto que se somete a
consideracion a través de la presente MIA-P y las especificaciones establecidas las actividades
generales y especificas aplicables a la UGA 138 del POEMRGMMC, se puede constatar que éstas
se tratan de politicas publicas a tener en cuentas por los integrantes del Comité conformado para
la elaboracion del POEMRGMMC. Esto mismo se indica en el texto justificativo del decreto de
expedicion del ordenamiento ecolégico. No obstante, en aquellas acciones en las que se identifica
que el proyecto y promovente del proyecto pueden incidir se indica la forma como su desarrollo se
apega o contribuye con lo indicado en la especificacion, asi como las actividades que la
promovente implementara o participara para contribuir en el cumplimiento de la actividad.

Il.2.3  Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo

Con el objetivo de alentar un desarrollo sustentable y congruente con politicas ambientales que
permitan la permanencia de los recursos naturales en el municipio de Benito Juarez, el 27 de febrero
de 2014, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el decreto
mediante el cual se establece la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (MPOELMBJ).

El MPOELMBJ qued¢ diferenciado en 28 unidades de gestion ambiental (UGA), tomando como
base para su conformacion la caracterizacion de los atributos ambientales definidos para las
unidades de paisaje identificadas en el territorio municipal realizada por un comité técnico, mismas
que comprenden 197,882.04 ha. El uso de suelo asignado a cada una de ellas se determiné a partir
de un diagnéstico realizado a nivel de campo y gabinete por el comité técnico, asignandose los
usos de suelos permitidos por los diversos instrumentos juridicos que lo regulan: Ley de
Asentamientos Humanos, Ley de Fraccionamientos, Ley General de Vida Silvestre, Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y
Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Estos usos de suelo asignados en el MPOELMBJ se subdividieron en dos: compatible e
incompatible. Los usos de suelo compatibles son aquellos que se desarrollan simultaneamente con
el que propone el Ordenamiento Ecolégico, sin que se afecte ninguno de ellos. Y, el incompatible
indica los usos que por su naturaleza no se permiten en la unidad de gestion ambiental ya que
pueden generar conflicto ambiental y/o sectorial; esto debido a que compite con otros usos por
recursos.

Como parte de las medidas de regulacion de los usos de suelo se definieron las politicas
ambientales en cada una de las UGA. Esta asignacion se realizé considerando el ecosistema
presente y su estado de conservacion, a los usos de suelo actuales y potenciales, asi como sus
modalidades, planes y programas de gobierno para zonas especificas y esencialmente por los
recursos y procesos prioritarios de cada UGA, asi como sus objetivos de conservacion. Al final el
MPOELMBJ considera cinco politicas: a) preservacion; b) proteccion; c¢) conservacion; d)
restauracion y, e) aprovechamiento sustentable.

Al respecto, es importante mencionar que la politica de aprovechamiento sustentable es la mas
flexible, ya que segun lo describe el propio ordenamiento ecoldgico, esta aplica a aquellas UGA
que presentan condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades productivas
eficientes y socialmente Utiles, dichas actividades contemplaran recomendaciones puntuales y
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restricciones leves, tratando de mantener la funciéon de los ecosistemas y sus principales procesos
prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

De esta forma, realizando la vinculacion de la ubicacion del predio con la definicion de las UGA del
MPOELMBJ para el lote 26 (2,955.53 m?) se encuentra dentro de la UGA 21 denominada “Zona
Urbana de Cancun” y para la Zona Federal Lagunar se encuentran dentro del area de influencia
UGA 25 (983.47 m?) “Sistema Lagunar Nichupté” (Figura lll-4). Para su delimitacién se consideré la
poligonal del centro de poblacién de la ciudad trazada en el programa de desarrollo urbano vigente
al momento de la elaboracion de esta solicitud de proyecto.

84



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MAO LUXURY eriaﬂ’_‘rram,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo Y
X “\,\_\\

\

ucatan
'

Campeche

Isla Mujeres

Lazaro Cardenas

Benito Juarez

“uerfo Morelos

Solidaridk

Horizontal 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N
Escala 1:50,000

' 2

as

Klomelros

2,332,000

", ' Estados
UGA Wlosa #foos 15 e P
o gfoss oA afiea Ao A
o #fosc #fi08 4fes af20a 425
W03 afosp 411 affiec 4208 a2
o oz iz A 21 afizm
FosA afios 413 gfFfi7s A s
1058 4ffi0o-A 14 o 18-A F2s8

528,000

Figura Ill-4. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a la regionalizaciéon presentada en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. De acuerdo con la cartografia al predio y a la ZFMT le aplica la UGA 21, no obstante, conforme a lo
indicado en el texto del POEL, en la UGA 25 indica que comprende el cuerpo de agua del Sistema Lagunar Nichupté y su zona federal. Por lo que a
continuacion se vinculan los criterios aplicables a las UGA 21 para el predio y 25 para a ZFMT.
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Los lineamientos ecoldgicos aplicables o definidos en el MPOELMBJ para esta UGA 21 misma que
se caracteriza por contar con una POLITICA AMBIENTAL de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE y cubre una
superficie total de 34,937.17 ha.

Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos
en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de
los recursos naturales.

e [as autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y
compacto y estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde
a la normatividad vigente en la materia.

e [as autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas
residuales domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sdolidos
generados en esta localidad.

Mientras que, por otro lado, quedd establecido que tanto los parametros de aprovechamiento y los
usos compatibles e incompatibles fueran los indicados en el programa de desarrollo urbano
vigente, mismo que se vincula en el siguiente apartado.

Los criterios de regulacion aplicables a esta UGA en total son 96, de los cuales 39 de ellos son
criterios generales (Tabla Ill-11) y 57 de regulacion ecolégica para los recursos prioritarios agua,
suelo y subsuelo, floray fauna y paisaje (Tabla Ill-12).

Tabla Ill-11. Vinculacién de los criterios ecologicos de aplicacion general de la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecolodgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo con el desarrollo del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
En el area verde del proyecto se implementaran
actividades de  prevencion  de  plagas,
enfermedades y desnutricién de plantas, mas que
de control de la afectacién. Para ello, se tendra un
programa calendarizado para la aplicaciéon de
) riegos y composteo para la aportacion y facilitar el
En el tratamiento de plagas y enfermedades de consumo de nutrientes por las plantas. Ademas,
plantas en CU_IHVOS' jardines, éree?ts de reforestacién dentro de las practicas preventivas a implementar
y de manejo de la vegetacion nativa deben | eian |a de aplicar nutrientes via foliar de manera
emplearse productos que afecten especzﬁcamente, directa a los ejemplares que muestren signos de
la plaga o enfermedad que se desea controlar, asi | eficiencia de nutrientes, como bio estimuladores
CG-01 como los fertilizantes que sean preferentemente | | terilizantes organicos liquidos concentrados para
organicos y que estén publicados en €l catalogo | iardin, y fungicidas de proteccion, como el funbac
vigente por la_Comision Intersecretarial para el | g ‘t5dos estos productos tienen la ventaja de ser
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, organicos.
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST). Solo en caso de que el ataqge de alguna plaga o]
enfermedad sea intempestivo y agresivo se
utilizarfan productos inorganicos listados en el
catalogo elaborado por la CICOPLAFEST. Dentro
de estos se seleccionaran productos ligeramente
téxicos (etiqueta verde), o moderadamente toxico
(etiqueta azul).
Los proyectos que en cualquier etapa empleen | No es aplicable el criterio. No se pretende el uso de
CG-02 agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, | agroquimicos de manera rutinaria. Estos se usaran
deberan elaborar un programa de monitoreo de la | muy esporadicamente, solo en caso de que se
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calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
preveniry, en su caso, corregir la contaminacion del
recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitacora ambiental.

detecte la deficiencia de nutrientes. La aplicacion
de riesgos calendarizada y de nutrientes en las
primeras etapas de deficiencia, ayudara a prevenir
incidencia de enfermedades y algunas plagas.

La presencia repentina de alguna plaga o
enfermedad se controlara con productos de control
biolégico y biofertilizantes liquidos y compostas,
primero que las alternativas inorganicas.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio
sin vegetacion que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

El predio del proyecto actualmente ya no cuenta
con cobertura vegetal nativa; éste cuenta con areas
verdes conformada por ejemplares de especies
ornamentales e introducidas en la region para
areas ajardinadas. No obstante, el planteamiento
del proyecto se contempla las area verdes, con
individuos de especies ornamentales y nativas
recomendadas y producidas en los viveros de la
region.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para separar
solidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las éareas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de
talleres mecanicos debera contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

Se atiende lo indicado por el criterio ya que se
mantiene por separado el drenaje pluvial y el
drenaje sanitario.

El drenaje sanitario estaré resuelto al conectarse el
proyecto a la red con la que se encuentra en la isla
Pok Ta Pok y el agua pluvial captada en el roof
garden se conducira de manera independiente a la
fosa de sedimentacién del pozo de absorcion a
habilitar en el area de estacionamiento techado, el
cual estara conectado al manto freatico.

El estacionamiento techado no recibird agua
pluvial, por lo que no sera necesario que cuente
con drenaje pluvia. Y, el estacionamiento
permeable estara construido a base de material
que permita la infiltracidn del agua de lluvia, al igual
que el pasillo o acceso a esta area del proyecto,
esto en apego con lo establecido en el articulo 132
de la Ley del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente del estado de Quintana Roo.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROQ o la disposicion
juridica que la sustituya.

El articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente del estado de Quintana
Roo establece lo siguiente:

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos, en las
Superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se debera permitir la
filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno
a construir, preferentemente como area verde, lo
que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios
con un area verde el 10% como minimo; en predios
con superficie que sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
Superficie sea de 3,007 metros cuadrados en
adelante, proporcionaran como area verde el 40%
como minimo.
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El Lote 26, tiene una superficie de 3,000.53 m?,
(considerando la sobreposicién con la ZFMT) por lo que
le corresponde proporcionar un 40% de area
permeable, es decir 1,200.21 m2. No obstante el
proyecto pretende 1,278.62 m?de area permeable,
por lo que se cumple con lo establecido en este
articulo.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de aprovechamiento
preferentemente en areas “sin  vegetacion
aparente” y mantener la continuidad de las areas
con vegetacién natural. Para lo cual, el promovente
debera presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria o acahual.

En el proyecto no se prevén acciones que generen
la fragmentacion de los ecosistemas vy el
aislamiento de las poblaciones, toda vez que el
Lote corresponde a un espacio artificialmente
creado y constituido previo a la obligatoriedad de
la obtencion de la autorizacion en materia de
impacto ambiental, por lo que carece de atributos
de flora y fauna naturales.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccién de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcién de
areas urbanas.

En el proyecto no prevé acciones que generen la
interrupcion en la conectividad ecosistémica, toda
vez que el Lote corresponde a un espacio
artificialmente creado y que se ubica en un area
afectada desde mediados de la década de los
70’s, por lo que carece de atributos naturales.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes
en los predios deberan ser incorporados a las areas
de conservacion.

No se desarrollan en el predio humedales,
rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos
de agua superficiales.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan
ocupar el porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA en la que
se encuentre, y ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la carretera
principal. Las areas que no sean intervenidas no
podran ser cercadas o bardeadas y deberan
ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro
del predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

No aplica, toda vez que el proyecto se localiza en
una UGA urbana, que los usos de suelo estan se
rigen de acuerdo con lo establecido en el PDUMBJ.

CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de
acceso para actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos relacionados con
el establecimiento de redes de distribucion de
servicios basicos necesarios para la poblacion.

El proyecto no considera la apertura de nuevos
caminos.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, debera estar acorde a cada uso compatible
y no debera exceder el porcentaje establecido en
el lineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

El criterio no es aplicable. No se pretende realizar
desmonte; al contrario, se pretende formar areas
verdes y permeables en 1,901.92 m? totales del
predio, por lo que el planteamiento del proyecto se
ajusta al criterio.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo
serdn acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecolégico.

No resulta aplicable este criterio ambiental general
para el desarrollo del proyecto ya que no se
consideran varios usos de suelo y no se realizara
desmonte. Solo le aplica un uso de suelo y el
predio no cuenta con cobertura forestal vegetal.
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CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad,
se debera de ejecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

No le es aplicable al proyecto la ejecucion de un
programa de rescate de flora silvestre dado que se
encuentra desprovisto de cobertura vegetal. En
cuanto al rescate de fauna silvestre, se ejecutaran
actividades de ahuyentamiento, rescate vy
reubicacion. Si bien se trata de un predio inmerso
en areas ya desarrolladas y el mismo ya fue
afectado, debido a la movilidad de la fauna
silvestre pudiera darse la posibilidad de encontrar
algun ejemplar de fauna silvestre deambulando por
el predio, principaimente al inicio de las
actividades, por lo que se tendra cuidado de
ahuyentarlo o rescatarlo y reubicarlo para evitar sea
afectado.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura arbérea,
0 en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la senalada para la unidad de
gestién ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto solo podra ocupar la
superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestiéon ambiental y la
actividad compatible que pretenda desarrollarse.

El proyecto se ajusta a lo indicado en los
parametros y lineamientos establecidos para el
predio. No se rebasan las superficies maximas de
aprovechamiento correspondientes.

CG-15

En los ecosisternas forestales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para el
Conocimiento 'y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser eliminado
mediante procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

El predio no presenta un ecosistema forestal, ya
que fue alterado para la construccién de la vivienda
que actualmente existe desde antes de la entrada
en vigor de la obligatoriedad de la obtencién de la
autorizacién en materia de impacto ambiental,
misma que fue otorgada por el H. Ayuntamiento de
Benito Juarez el 17 de diciembre de 1992.

CG-16

La introduccién y manejo de palma de coco (Cocus
nucifera) debe restringirse a las variedades que
sean resistentes a la enfermedad conocida como
*‘amarillamiento letal del cocotero”.

En caso de pretender utilizarse dichos individuos
seré conforme lo indica el Criterio.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando:

1. La especie no esté catalogada como especie
invasora por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La
SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales
de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros,
se debe realizar el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de aquellas
aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares
y se impida su dispersion o distribucion al medio
natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo
Ambiental o PIMVS.

Las acciones del proyecto solicitadas no pretenden
realizar el manejo de especies exdticas
catalogadas como invasoras de acuerdo el listado
publicado por la SEMARNAT en el Diario Oficial de
la Federacion el 07 de diciembre de 2016.

89




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CRITERIO

DESCRIPCION

VINCULACION

CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en
condiciones naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacién a especies
nativas.

El proyecto no considera actividades de
acuacultura. No aplica el criterio.

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en
propiedad privada, deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a
los recursos naturales existentes.

El proyecto no considera la construccion de
caminos abiertos.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua deberan mantener inalterada su estructura
geoldgica 'y mantener el estrato arbdreo,
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

En el predio no existen cenotes, rejolladas
inundables y el cuerpo de agua adyacente no se
vera afectado por las obras y actividades a realizar.

CG-21

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos,
debera reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacion para la
construccion de la obra o realizacion de
actividades.

En el sitio no se encuentran vestigios
arqueoldgicos. No aplica el criterio CG-21.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica de alta tension sdlo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en apego a
ella no podra ser utilizado para asentamientos
humanos.

El proyecto no considera el establecimiento de
tendidos de energia eléctrica de alta tension.

CG-23

La instalacion de infraestructura de conduccion de
energia eléctrica de baja tension y de
comunicacion debera ser subterranea en el interior
de los predios, para evitar la contaminacion visual
del paisaje y afectaciones a la misma por eventos
meteorolégicos extremos y para minimizar la
fragmentacién de ecosistemas.

Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez que
toda la infraestructura de conduccion y tendidos
estaran ocultos por debajo del suelo a efecto de
evitar la contaminacion visual. No se afecta el
paisaje.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras deberan
ser reforestados con plantas nativas de cobertura 'y
herbaceas que limiten los procesos de erosion.

El proyecto no considera la construccion de
carreteras. No aplica el criterio.

CG-25

En ningun caso la estructura o cimentacion de las
construcciones debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

El proyecto sera cimentado sobre las pilas, por lo
que se permite la hidrodinamica del sitio.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento
Municipal de Construccion, los campamentos de
construccion o de apoyo y todas las obras en
general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracién y consumo de alimentos,
con condiciones higiénicas adecuadas
(ventilacién, mirihaques, piso de cemento, correcta
iluminacidn, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para

almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos sélidos generados.

El proyecto no contar4d con campamentos de
construcciéon, toda vez que los trabajadores
provendran del mismo centro urbano de Cancun.

No obstante, se adoptaran ciertas medidas de
manejo, tales como:

e Se habilitaran sanitarios temporales para el
uso de los trabajadores, los cuales estaran
conectados al drenaje que actualmente
existe en el predio.

e Se habilitard un area temporal para el
consumo de alimento y descanso de los
trabajadores.

e Se contard con éreas estratégicas para el
almacenamiento  temporal de equipo,
herramienta y material requerido para la
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D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos peligrosos.

construccion.

e |os residuos peligrosos que se pudieran
generar seran almacenados temporalmente
en el almacén exprofeso para su transporte y
disposicion final a cargo de una empresa
autorizada para realizar dichas actividades.

Estas areas se habilitaran en areas de desplante de
las obras del proyecto.

CG-27

En el disefio y construccién de los sitios de
disposicion final de Residuos Sdlidos Urbanos se
deberan colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor
minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la
capa protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su
construccion.

El proyecto no considera la construccién de sitios
para la disposicién final de residuos solidos
urbanos. No resulta aplicable el criterio.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podra realizarse en
sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos sdlidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente.

Tomando en cuenta que los residuos aqui
mencionados se tratan de residuos de manejo
especial, esto en caso de encontrarse
contaminados con residuos  peligrosos 0
sustancias quimicas riesgosas, se manejaran en
sitios temporales habilitados exprofeso para su
almacenamiento  temporal. Los  materiales
derivados de las obras que mayormente se
esperan obtener son residuos de cascajo, asi
como pedaceria de madera y chatarra. Cada uno
de estos residuos se dispondréan en los sitios
habilitados temporalmente, de manera separada,
para su posterior disposicion final. Para ello se
contrataran empresas especializadas en el manejo
de acuerdo con el tipo de residuos a disponer.

CG-29

La disposicién final de residuos sélidos tinicamente
podré realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

Los residuos soélidos urbanos seran manejados y
dispuestos en el sitio final por el organismo que
brinda el servicio al municipio.

CG-30

Los desechos biolégico infecciosos no podran
disponerse en el relleno sanitario y/o en depdsitos
temporales de servicio municipal.

El proyecto no considera la generacion de
desechos biologico - infecciosos.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberan
contar con un banco de material pétreo autorizado
dentro del drea proyectada, mismo que se debera
ubicar aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer diariamente
del material de cobertura.

El proyecto no considera la construccion de sitios
de disposicion final de residuos sélidos urbanos.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su
entierro o disposicion a cielo abierto.

El proyecto no realizar4 quema de basura, entierro
o disposicion de ésta a cielo abierto. Los residuos
se manejaran conforme lo indique la autoridad
competente.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos
solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal
de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

El proyecto contara con un sitio especifico para el
acopio temporal de los residuos sélidos y el
manejo y disposicion final de los residuos soélidos
urbanos generados en el predio estara a cargo del
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organismo municipal que brinda el servicio en la
isla y toda la zona turistica de Cancun.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en la
construccion de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

Todos los materiales e insumos que se empleen en
el proyecto provendran de casas comerciales
establecidas.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la
autoridad competente autorice la remocion de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar
los cimientos de las edificaciones e infraestructura,
siempre y cuando no se afecten los rios
subterraneos que pudieran estar presentes en los
predios que seran intervenidos.

El proyecto no realizaré la remociéon de vegetacion,
toda vez que el sitio corresponde a un espacio sin
vegetacion forestal.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para la
recuperacion de suelos, y/o fertilizacion organica
de cultivos y areas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde lo indique la
autoridad competente en la materia.

El proyecto no considera la realizacion de
actividades agricolas, pecuarias o forestales. No
resulta aplicable el criterio.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de
la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacion de la tierra
vegetal, realizando su separacién de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio
municipal.

El proyecto no implica remocién de vegetacion. No
se desarrolla en el predio tierra vegetal. Lo anterior
a que el sitio corresponde a un espacio creado
artificialmente.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabarias
rurales y/o cabanas ecoturisticas de una unidad de
gestiéon ambiental a otra.

El proyecto no implica transferencia de densidades
de una unidad de gestion a otra.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA
que impliquen el cambio de uso de suelo de la
vegetacion forestal, solo podra realizarse cuando la
autoridad competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los
terrenos forestales.

El proyecto no implica actividades de desmonte, ya
que solo cuenta con jardines conformados con
plantas ornamentales. No presenta ni flora ni fauna
silvestre

Tabla lll-12. Vinculacién de los criterios regulacion ecoldgica de aplicables urbana para la UGA 21 de la
Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
con el desarrollo del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO ECOLOGICO VINCULACION
Agua
En tanto no existan sistemas municipales para la . N
conduccién y tratamiento de las aguas residuales | No aplica. El sitio se encuentra en la zona
URB-01 mun/‘c/’pa/esy los promoventes de nuevos proyecz‘os, urban_a cuenta con la (_l'}OﬂeXIOI’I al sistema de
de hoteles, condominios, industrias y similares, | drenaje de la zona de isla Pok Ta Pok.
deberan instalar y operar por su propia cuenta,
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sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.
A fin de evitar la contaminacion ambiental y/o riesgos a
la salud publica y solo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras,  socioecondmicas y/o topograficas
necesarias para la introduccion del servicio lo ameriten | No aplica. El sitio se encuentra en la zona
URB-02 y Justifiquen, la autoridad competente en la materia | urbana cuenta con la conexion al sistema de
podréa autorizar a persona fisicas el empleo de | drenaje de la zona de Pok Ta Pok.
biodigestores para que en sus domicilios particulares
se realice de manera permanente un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad ambiental
competente.
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estard obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un dictarmen - -
URB-03 técnico del organismo operador resulte no ser factible El proyeclto cuenta con a conexion al servicio
y Lo . . de drenaje de la zona del Pok Ta Pok.
tal conexion, se podran utilizar sistermnas de tratarmniento
debidamente certificados y contar con la autorizacion
para las descargas por la CONAGUA.
Los sistemas de produccién agricola intensiva
(invernaderos,  hidroponia y viveros) que se | El criterio no es aplicable para el desarrollo
establezcan dentro de los centros de poblacién deben | del  proyecto. No se pretende el
URB-04 ) < . o 7 . o
reducir la pérdida del agua de riego, limitar la | establecimiento de sistemas de produccion
aplicacion de agroquimicos y evitar la contaminacion | agricola intensiva. No resulta aplicable.
de los mantos freaticos.
En el caso de los campos de golf o usos de suelo
similares que requieran la aplicacion de riegos con
agroquimicos y/o aguas residuales tratadas, deberan .
URB-05 contar con la infraestructura necesaria para No aplica. El proyecto no pretende campos
L o . de golf.
optimizacion y reciclaje del agua. Evitando en toda la
contaminacién al suelo, cuerpos de agua, y mantos
freaticos.
El criterio no es aplicable. No se pretende
campos de golf. En las areas jardinadas no
se utilizarén fertilizantes y/o pesticidas de
manera intensiva. Su aplicacion se reducira a
Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi | casos eventuales en que se pudiera poner en
como las areas jardinadas de los desarrollos turisticos | riesgo la sobrevivencia de los ejemplares de
URB-06 PR o o 7 .
deberan minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas | las areas verdes 0 en casos eminentes de
quimicos para evitar riesgos de contaminacion. propagacion de plagas o enfermedades. No
obstante, se dard preferencia al uso de
agroguimicos orgéanicos y biofertilizantes o
compostas, antes que la aplicacién de
agentes inorganicos o quimicos puros.
No se perm/tg la o’/spQS/C/on de aguas residuales sin No aplica. No se pretende la disposicion de
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas aquas residuales sin previo tratamiento hacia
URB-07 inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se 9 P

promovera que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al
suelo y subsuelo.
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URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de
Benito Juarez se deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arbdreos y
arbustivos de especies nativas.

No corresponde al promovente el
cumplimiento del criterio, éste es dirigido a la
autoridad municipal de Benito Juérez.

Sin embargo, el proyecto considera para sus

areas jardinadas elementos nativos o
adquiridos en la regién con fines
ornamentales.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en las zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos
arboéreos y arbustivos y cuya separacion no sera mayor
a un km entre dichos parques.

No es aplicable a las obras y actividades que
se solicitan. No corresponde al promovente el
cumplimiento del criterio.

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua
presentes en los centros de poblacién deben formar
parte de las areas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

No aplica. En el predio del proyecto no
existen cenotes, rejolladas inundables ni
cuerpos de agua. El predio se encuentra
aledano a un cuerpo de agua, el cual no es
contemplado en las obras y actividades de
este proyecto.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

El proyecto prevé el uso de tecnologias
relativas al ahorro y uso eficiente del agua.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacion de lodos deberan implementarse
procesos para la disminuciéon de olores y establecer
franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes
de malos olores dentro del predio que se encuentren
dichas instalaciones.

La propuesta sometida al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental no
contempla la construccion y operacion de
una planta de tratamiento de aguas
residuales.

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales 0 pozos de
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion
debera ser autorizada por la Comisiéon Nacional del
Agua.

La canalizacion del drenaje pluvial contara
con lo indicado por el criterio.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y
control de sus emisiones a la atmésfera.

No aplica. No se construiran crematorios.

URB-15

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y
piso de las fosas, con el fin de evitar contaminacion al
suelo, subsuelo y manto freatico.

No aplica. No se construiran cementerios.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de las
bocas de tormenta que de manera temporal desaguan
las zonas sujetas a inundacion durante la ocurrencia
de lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser
tales sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras de ingenieria
permanentes que en una franja que no sera menor de

En el sitio no se presentan bocas de
tormenta. No resulta aplicable el criterio.
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20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera
natural se establezca para el desagle.

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos
bioldégicos forestales, tales como semilla, que generen
los arboles urbanos, con fines de propagacion por
parte de particulares, mediante la autorizacion de
colecta de recursos biolégicos forestales.

El proyecto no implica el aprovechamiento de
recursos bioldgicos forestales maderables ni
no maderables.

Suelo y subsuelo

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente
para la explotacion de bancos de materiales pétreos
debera sustentarse en los resultados provenientes de
estudios de mecanica de suelos y geohidrolégicos
qQue aseguren que no existan afectaciones irreversibles
al recurso agua, aun en los casos de afloramiento del
acuifero para extraccion debajo del manto freatico.
Estos estudios deberan establecer claramente cuales
seran las medidas de mitigacién aplicables al proyecto
y los parametros y periodicidad para realizar el
monitoreo que tendré que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la
etapa de abandono.

No aplica. No se construirdn bancos de
explotacién de materiales pétreos.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas a las areas publicas urbanas, se permite
realizar un aclareo, poda y modificacién de vegetacion
rastrera y arbustiva presente, respetando en todo
momento los elementos arbdreos y vegetacion de
relevancia ecoldgica, asi como la estructura geoldgica
de estas formaciones.

En el predio del proyecto no existen cenotes,
rejolladas, cuevas ni cavernas, por lo tanto,
este criterio no es aplicable para su
desarrollo.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar
una zona de amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo
senala el Decreto 36, del Gobierno del Estado, y/o la
disposicion juridica que la sustituya.

No aplica. No se explotaran bancos de
materiales pétreos.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en
las actividades de extraccion y exploracion de
materiales pétreos deberan realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, en el marco de
lo que establezcan las disposiciones juridicas
aplicables.

No aplica. No se habilitardan bancos de
explotacién de materiales pétreos.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por
extraccion de materiales pétreos a las actividades
econémicas del municipio, debera realizarse la
rehabilitacion de dicha superficie en congruencia con
los usos que prevean los instrumentos de planeacion
vigentes para la zona.

No aplica. No se realizaran actividades
relacionadas con la explotacién de bancos
de materiales pétreos.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y
los Grandes Generadores de Residuos Sdlidos
Urbanos deberan contar con un plan de manejo de los
mismos, en apego a la normatividad vigente en la
materia.

Como parte de la ejecucion del proyecto, se
tiene previsto la generaciéon de residuos de
manejo especial solo en las etapas de
preparacion del sitio y construccion,
provenientes de las actividades
constructivas, principalmente, entre los
residuos a generar de este tipo estan el
cascajo, pedaceria de madera y chatarra,
principalmente. Para su manejo, se
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habilitaran areas dentro del predio para
disponerlos temporalmente de manera
separada. Unavez que se tenga los suficiente
se contrataran los servicios de empresas
especializadas y autorizadas en su manejo,
transporte y disposicion final.

Por ofro lado, durante las etapas de
operacién y mantenimiento no se prevé que
la cantidad de residuos sélidos urbanos que
se generen sean suficientes para caer en la
categoria de gran generador (= 10 toneladas
anuales). El manejo y disposicion final se
realizara a través de SIRESOL (gestores
autorizados para realizar las actividades del
manejo integral de residuos solidos urbanos).

URB-25

Para el caso de Condominios habitacionales, el
fraccionador debera construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el
proyecto de Condominio, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas
y arboladas con una superficie minima de 5,000 metros
cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las
areas de donacién establecidas en la legislacion
vigente en la materia. Tratdndose de fracciones en el
numero de viviendas previstas en el Condominio, las
obras de equipamiento urbano seran proporcionales,
pudiéndose construir incluso en predios distintos al
Condominio

No aplica. El proyecto no desarrollara
Condominios habitacionales. Se trata de una
torre de uso compatible con condominio
tiempo compartido.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos,
favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general, los
Condominios deben incorporar areas verdes que
contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la materia.

El predio no se localiza en un espacio de
crecimiento de la mancha urbana. El proyecto
se encuentra inmerso en la propia mancha
urbana. Incluso, el area donde se ubica el
predio formd parte del desarrollo inicial del
Centro Integral Planeado de Cancun en la
década de los 70°s. Por lo tanto, no aplica.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas
verdes no debera exceder de un 30% del total de la
superficie cada una de ellas.

No se contara con equipamiento en las areas
verdes.

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se
prohibe el establecimiento de  Condominios
habitacionales, asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que
existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).

El area del proyecto no se encuentra dentro o
pertenece a una sascabera. No aplica.

URB-29

En la construccién de Condominios dentro de las
areas urbanas, se permite la utilizacion del material
pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion
dentro del predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera disponerse en
la forma indicada por la autoridad competente en la
materia.

Considerando que el predio ya fue alterado
para la construccion de la vivienda que
actualmente opera en el predio, misma que
tendrd que ser removida, no es posible
obtener y reutilizar material pétreo. Todo el
material que se requiera sera obtenido en los
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expendios autorizados para abastecer de
estos productos en la region.
Floray fauna.
En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los ecosisternas y garantizar
la conservacion de las poblaciones silvestres que la
URB-30 habitan. No aplica. El predio no contiene ecosistemas
Por lo que las actividades recreativas de | ni poblaciones silvestres de ningun tipo.
contemplacién deben ser promovidas y las actividades
de aprovechamiento extractivo y de construccion
deben ser condicionadas.
Las éreas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las areas El sitio no se desarrolla en un espacio de
definidas para los asentamientos humanos, deberan . L ) P
URB-31 o T . . conservacion de la biodiversidad y/o agua.
ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de No aplica
plantas y animales que sean rescatados en el proceso piica.
de eliminacion de la vegetacion.
Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de
los espacios publicos jardinados para que tengan .
vegetacion natural de la zona y mantener todos los El prqyectp o preve el desarrolo de
URB-32 . . espacios publicos. Asi como tampoco cuenta
arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15 ) . L
. . con arboles nativos en su interior.
cm, en buen estado fitosanitario y que no representen
riesgo de accidentes para los usuarios
Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al
menos 50 m alrededor de las zonas industriales y
URB-33 centrales de abastos que se desarrollen en las | El proyecto no se ubica cercano a una zona
reservas urbanas. industrial y/o central de abasto. No aplica.
Estas zonas de amortiguamiento deberan ser dotados
de infraestructura de parque publico.
Si bien en el predio del proyecto no existe
vegetacion forestal y sus alrededores ya que
se encuentran alterados, se tiene una baja
probabilidad de que pueda aparecer algun
(0s) ejemplares de fauna silvestre por el
En los programas de rescate de fauna silvestre que z(rjeadl?a’bi”éj;éja desgl UE:! eng\(/:lilédsad arg
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la desplazarse on érez;qs altera dgs En F;ste
URB-34 eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se P . ) L
o - R : caso, se implementaran actividades de
debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares, . o
) ) ahuyentamiento, rescate y reubicacion de
aprobado por la autoridad ambiental cornpetente. . S
fauna silvestre, principalmente para las
etapas de preparacion del sitio vy
construccion. Para las etapas de operacion y
mantenimiento se evitard& molestar a los
ejemplares de fauna silvestre que se
pudieran llegar a visitar el predio.
No se permite introducir o liberar fauna exdtica en No se preve mtrodumro I|bera_1r fguna exghga.
URB-35 arques v/o areas de reservas urbanas No resulta aplicable este criterio ecoldgico
parques y ' para el desarrollo del proyecto.
Las areas con presencia de ecosistemas de manglar | En el predio del proyecto no presenta
dentro de los centros de poblacion deberdn ser | atributos de flora y fauna de ningdn tipo. El
URB-36 consideradas como Areas de Preservacion Ecoldgica | espacio fue alterado en su totalidad para la

para garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una

construcciéon del campo de golf y el
establecimiento de servicios para sus
usuarios.
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mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio;, con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de
borde sobre los ecosistemas adyacentes a los centros
urbanos, la ocupacion de nuevas reservas territoriales
para el desarrollo urbano, solo podra realizarse cuando
se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de
desarrollo urbano previa.

No resulta aplicable al proyecto el criterio.
Este criterio es para observancia de la
autoridad.

URB-38

Las dreas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser disenadas
en forma de camellones continuos y debera colocarse
por lo menos un éarbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

Se cuenta con un area verde frente al
estacionamiento en planta baja, en el cual se
colocaran ejemplares arboéreos.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberan
tener areas de vegetacion, preferentemente nativa, que
permitan el transito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural
protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito
de fauna. Se deberan realizar obras que permitan la
comunicacion de la fauna entre el ANPLN el area de
vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar las obras necesarias
en la carretera que las divide para que la fauna pueda
transitar entre ambos terrenos, sin que pueda ser
atropellada.

En las areas verdes del proyecto se dara
preferencia a los ejemplares nativos.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener
corredores  biolégicos  que  salvaguarden la
conectividad entre los ecosistermas existentes.

No aplica al promovente dar cumplimiento a
lo dispuesto por el criterio.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones
y dreas verdes colindantes a las ANPs y parques
municipales deberan reforestar con especies nativas
que sirvan de refugio y alimentacién para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis), capulin
(Muntingia calabura), Ficus spp., entre otros.

El criterio no es aplicable ya que no se trata
de un proyecto urbano.

Paisaje

URB-43

Las areas verdes y las areas urbanas de conservacion,
deberan contar con el equipamiento adecuado para
evitar la contaminacién por residuos sdlidos, ruido,
aguas residuales y fecalismo al aire libre.

El criterio no es aplicable. No obstante, se
considera un plan de manejo de residuos
solidos y medidas de reduccién de emisiones
de ruido, manejo de agua y fecalismo, este
Ultimo mediante la instalaciéon de sanitarios
para los trabajadores durante las etapas de
preparacion del sitio y construcciéon. En la
etapa de operacién no son necesarias ya que
los departamentos y areas de esparcimiento
tendran el equipo necesario para prevenir la
contaminacién ambiental aqui referida.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en
los predios colindantes a la zona federal maritimo
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo

No corresponde al promovente el
cumplimiento del criterio referido. No aplica.
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terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser
congruentes con los usos de suelo de la zona que
expida el Estado o Municipio.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad competente,
se usaran de manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

En las areas verdes del proyecto se dara
preferencia a los ejemplares nativos y a
aquellas especies que se produzcan en los
viveros de la region.

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria
concretera y similares debe ubicarse a una distancia
minima de 500 metros del asentamiento humano mas
proximo y debe contar con barreras naturales
perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

No aplica. No se prevé el establecimiento de
actividades de la industria concretera vy
similares.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la
zona federal maritimo terrestre y el libre paso por la
zona federal a una distancia maxima de 1000 metros
entre estos accesos, de conformidad con la Ley de
Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.

No corresponde al promovente el
cumplimiento  del criterio referido. La
autoridad responsable debera  dar
cumplimiento segun corresponda. No aplica.

URB-48

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe
mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o
areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

No aplica. El sitio carece y ha carecido de
vegetacion original. El sitio fue creado
artificialmente.

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que
colinden con playas aptas para la anidacién de
tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosién de las crias.

El predio no colinda con zona de playas ni en
sitios usados por tortugas para la anidacion.
No aplica.

URB-50

Las especies recomendadas para la reforestacion de
dunas son: plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuvium _portulacastrum, herbaceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia
gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera y
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readii.

No aplica. No colinda con duna.

URB-51

La seleccién de sitios para la rehabilitacién de dunas y
la creacion infraestructura de retencion de arena
debera tomar en cuenta los siguientes criterios:

e Que haya evidencia de la existencia de dunas
en los ultimos 20 aros.

e Que los vientos prevalecientes soplen en
direccién a las dunas.

e Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la arena
esté constantemente seca, para que
constituya la fuente de aportacién para la duna.

e [as cercas de retencion deberan ser
biodegradables, con una altura aproximada de

No aplica. El predio no cuenta ni colinda con
dunas.
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CRITERIO

DESCRIPCION DEL CRITERIO ECOLOGICO

VINCULACION

1.2 my con 50% de porosidad y ubicadas en
paralelo a la costa.

e [as dunas rehabilitadas deberan

reforestadas

ser

URB-52

En las playas de anidacion de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:

e  FEvitar la remocion de la vegetacion nativa y la
introduccion de especies exoticas en el habitat
de anidacion.

e  favorecer y propiciar la regeneracion natural
de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacion
de arena del habitat de anidacion.

e Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

o FEliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

e COrientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacion
del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de Iluminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio
de baja presion.

e Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier
animal doméstico que pueda perturbar 0
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo
pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

No aplica. El predio no colinda con playa.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar la
afectacion de zonas de anidacion y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen parte del
habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

No aplica. El proyecto no incide en dunas
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CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO ECOLOGICO VINCULACION
En las dunas no se permite la instalacion de tuberias
de drenaje pluvial, la extracciéon de arena, ni ser
URB-54 utilizadas como depdsitos de la arena o sed/mentos No. aplica._ I_las obras y actividades no
qQue se extraen de los dragados que se realizan para | colindan o inciden en zona de duna.
mantener la profundidad en los canales de puertos,
bocas de lagunas o lagunas costeras.
La construccion de infraestructura permanente o No aplica. Las obras y actividades no
URB-55 temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras . Lo
. ) colindan o inciden en zona de duna.
(embrionarias).
En las dunas primarias podra haber construcciones de
madera 0 material degradable y piloteadas (p.e. casas
tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior
del primer corddn y evitando la invasién sobre la
corona o cresta de estas dunas.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y deberd permitir el crecimiento de la
URB-56 vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de | No aplica. Las obras y actividades no
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos | colindan o inciden en zona de duna.
un metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacién debera revisarse en regiones donde
hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas
areas constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda, después de su
valoracion especifica, dejar inalterada esta seccién del
sisterna de dunas
La restauracion de playas debera realizarse con arena
que tenga una composicién quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va a rellenar. EI material
URB-57 arenoso que se empleara en la restaurac/én de ,o/ayqs No aplica. Las obras y actividades no
debera tener la menor concentracion de materia | implican restauracion de playa.
organica, arcilla y limo posible para evitar que el
material  se  consolide  formando  escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.
Se prohibe la extraccién de arena en predios ubicados | No aplica. Las obras y actividades no
URB-58 sobre la franja litoral del municipio con cobertura de | pretenden extraccion de arena sobre la franja
matorral costero. litoral.
Se acatara el criterio. Durante la etapa de
operacion los individuos arbdéreos vy
En las areas verdes los residuos vegetales producto de :;blrasgvgrséaasS|\,(;?(Tez esleprerwtO ggg dsozleg;kr;r(e)
las podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo o P .
URB-59 . ) ) parte de su mantenimiento vy, los residuos
después de su composteo. Para mejorar la calidad del ! .
suelo y de la vegetacion. que se produzcan seran somet.|dos a un
proceso de composteo para ser dispersados
en la misma area y funcione como una fuente
de retorno de nutrientes.

En virtud de lo expuesto, se deja en evidencia que el proyecto, no se contrapone con los criterios
ambientales indicados en la UGA 21, por lo que no se rebasan las disposiciones contenidas en el
MPOELMBJ, ajustandose claramente a los CRITERIOS GENERALES y ESPECIFICOS de dicho
instrumento. Por lo que, se concluye que el proyecto es concordante y cumple con el MPOELMBJ,
toda vez que no se rebasan las disposiciones juridicas fijadas en dicho instrumento.

101



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Con respecto ala UGA 25 “Sistema Lagunar Nichupté”, esta unidad de gestion indica que comprende
el cuerpo de agua del Sistema Lagunar Nichupté y su zona federal, excluyendo la laguna Rio Inglés.
Esta UGA abarca una superficie total de 4,042.58 ha y le fue establecida una politica ambiental de
“Conservacion”. Su problematica ambiental esta relacionada con la contaminacion del cuerpo de
agua por las descargas de aguas residuales sin autorizacion realizada por desarrollos turisticos y
residenciales que se ubican en su area aledana, asi como por escorrentias de agua pluvial proveniente
de la zona turistica que arrastra contaminantes al Sistema Lagunar.

Esta UGA no cuenta con criterios de regulacion ecolégica, no obstante, se vincula con los criterios
generales. Su regulacion, segun se indica en su ficha técnica, se remite a la competencia federal por
mandato constitucional al tratarse de un cuerpo de agua como lo establece la Ley de Aguas
Nacionales. Y, por otro lado, se reconoce a esta UGA como parte del territorio municipal de Benito
Juéarez, Quintana Roo.

CRITERIOS GENERALES aplicables a la UGA 25

CRITERIO TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO VINCULACION
En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en | En |a Zona Federal Maritimo Terrestre las éreas
cultivos, jardines, areas de reforestacion y de manejo de la jardinadas se implementaran actividades de
vegetacion nativa deben emplearse productos que afecten | prevencion de plagas, enfermedades y desnutricion de
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, plantas, méas que de control de la afectacién. Para ello,
asf como los fertilizantes que sean preferentemente organicos | se tendra un plan calendarizado para la aplicacién de
y que estén publicados en el catalogo vigente por la Comision | riegos y composteo para la aportacion y facilitar el
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de | consumo de nutrientes por las plantas. Ademas,
Plaguicidas, ~ Fertilizantes ~ y ~ Substancias ~ Toxicas | dentro de las practicas preventivas a implementar
(CICOPLAFEST). estan la de aplicar nutrientes via foliar de manera
directa a los ejemplares que muestren signos de
deficiencia de nutrientes, como bio estimuladores y
fertilizantes organicos liquidos concentrados para
CG-01 o o - :
jardin, y fungicidas de proteccion, como el funbac sil,
todos estos productos tienen la ventaja de ser
orgénicos.
Solo en caso de que el ataque de alguna plaga o
enfermedad sea intempestivo y agresivo se utilizarian
productos inorganicos listados en el catélogo
elaborado por la CICOPLAFEST. Dentro de estos se
seleccionaran productos ligeramente toxicos (etiqueta
verde), o moderadamente téxico (etiqueta azul),
descartandose la aplicacién de productos altamente
téxicos (etiqueta amarilla) y extremadamente toxicos
(etiqueta roja).
Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos | No es aplicable el criterio. No se pretende el uso de
de manera rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa | agroquimicos de manera rutinaria. Estos se usaran
de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de | muy esporadicamente, solo en caso de que se detecte
detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del | |3 deficiencia de nutrientes. La aplicacion de riesgos
recurso. Los resultados del Monitoreo se incorporarédn a la | calendarizada y de nutrientes en las primeras etapas
bitacora ambiental. de deficiencia, ayudara a prevenir incidencia de
CG-02
enfermedades y algunas plagas.
La presencia repentina de alguna plaga o enfermedad
se controlard con productos de control biolégico y
biofertilizantes liquidos y compostas, primero que las
alternativas inorgéanicas, tal cual quedo descrito en el
criterio anterior.
Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece | En la ZFMT actualmente no cuenta con cobertura
la captacion de agua y la conservacion de los suelos, la | vegetal nativa; éste cuenta con areas verdes
CG-03 superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada | jardinadas conformada por ejemplares de especies
para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies | ornamentales e introducidas en la regién para areas
nativas propias del habitat que haya sido afectado. ajardinadas.
En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, | En la ZFMT se atiende lo indicado, el drenaje pluvial
suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje | sera absorbido hacia el suelo natural y el espejo
CG-04 pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo | lagunar.

al paso a través de un decantador para separar sélidos no
disueltos, podré ser empleado para la captacion en cisternas,

Por otro lado, en esta &rea los bafios se encontraran
conectados al drenaje existente para la operacion del
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CG-05

CG-06

CG-07

CG-08

CG-09

CG-10

CG-11

CG-12

dispuesto en areas con jardines o en las areas con vegetacion
nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de talleres
mecanicos debera contar con sistemas de retencion de grasas
y aceites.

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los
proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

Con la finalidad de evitar la fragmentaciéon de los ecosistemas
y el aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las
areas de aprovechamiento preferentemente en areas “sin
vegetacion aparente” y mantener la continuidad de las areas
con vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacién ambiental que demuestre
la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las éreas perturbadas por
usos previos o con vegetacion secundaria o acahual.

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la
construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la  conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de areas
urbanas.

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales, presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o desmonte correspondiente
para la UGA en la que se encuentre, y ubicarse en la parte
central del predio, en forma perpendicular a la carretera
principal. Las &reas que no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan ubicarse preferentemente a lo
largo del perimetro del predio en condiciones naturales y no
podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos compatibles, asi como
aquellos relacionados con el establecimiento de redes de
distribucién de servicios basicos necesarios para la poblacion.
El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio,
debera estar acorde a cada uso compatible y no debera
exceder el porcentaje establecido en el lineamiento ecoldgico
de la UGA, aplicando el principio de equidad vy
proporcionalidad.

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles
en el mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo seran acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento ecoldgico.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

proyecto. Durante la preparacion del sitio vy
construccion se utilizaran los bafios portatiles que se
ubicaran en el lote 26.

El articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente del estado de Quintana Roo
establece lo siguiente:

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos, en las
superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se debera permitir la filtracién de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su caso
siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con
un area verde el 10% como minimo, en predios con
superficie que sea de 501 a 3,000 metros cuadrados,
como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de
3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran
como area verde el 40% como minimo.

Y en la ZFMT se cuenta 983.47m? por lo que le
corresponde dejar el 10% de éreas verdes que
equivalen a 98 m?y se dejan 213 m? de éreas verdes y
permeables que equivalen al 21.7% de la superficie.
Por lo que se cumple con el criterio.

En el proyecto no se prevén acciones que generen la
fragmentacion de los ecosistemas y el aislamiento de
las poblaciones, toda vez que la ZFMT, las obras que
implican se desplantan, sobre areas ya impactadas.

Las obras y actividades en la ZFMT no implican
construcciéon que deban irrumpir la conectividad
ecosistémica.

No se desarrollan en el predio humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales.

La ZFMT se localiza en la UGA 25, no contara con
desmonte de vegetacion. Las obras y actividades se
ubican en éreas legalmente intervenidas.

El proyecto no considera la apertura de nuevos
caminos.

El proyecto no implica acciones de desmonte, ocupara
areas previamente desmontadas, al contrario, se
pretende formar areas verdes y permeables en 213.5
m? de la ZFMT concesionada, por lo que el
planteamiento del proyecto se ajusta al criterio.

La ZFMT y é&rea lagunar no se desarrollan varios usos
de suelo. No pretende desmonte y por otro lado el
PMDUBJ vigente no establece porcentaje de
desmonte. No resulta aplicable el criterio CG-12.
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CG-13

CG-14

CG-15

CG-16

CG-17

CG-18

CG-19

CG-20

CG-21

CG-22

CG-23

CG-24

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar
un programa de rescate de flora y fauna.

En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el caso
que exista una superficie mayor desmontada a la sefialada para
la unidad de gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto sélo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestiéon ambiental y la actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras
por la Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especies silvestres. EI material
vegetal debera ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus nucifera)
debe restringirse a las variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.
Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la
Comision  Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,
3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe
realizar el tratamiento secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en la materia de
aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida
su dispersion o distribucion al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS.

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones
naturales, ni en cuerpos de agua artificiales con riesgo de
afectacion a especies nativas.

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada,
deberan contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles
afectaciones a los recursos naturales existentes.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan
mantener inalterada su estructura geoldgica y mantener el
estrato arboéreo, asegurando que la superficie establecida para
Su uso garantice el mantenimiento de las condiciones
ecologicas de dichos ecosistemas.

Donde se encuentren vestigios arqueolégicos, debera
reportarse dicha presencia al Instituto Nacional de Antropologia
e Historia (INAH) y contar con su correspondiente autorizacion
para la construccion de la obra o realizacion de actividades.

El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta
tension sélo podra ser utilizado conforme a la normatividad
aplicable, y en apego a ella no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.

La instalacion de infraestructura de conduccion de energia
eléctrica de baja tension y de comunicacion debera ser
subterranea en el interior de los predios, para evitar la
contaminacion visual del paisaje y afectaciones a la misma por
eventos meteoroldgicos extremos y para minimizar la
fragmentacién de ecosistemas.

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser
reforestados con plantas nativas de cobertura y herbaceas que
limiten los procesos de erosion.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Para el caso de la ZFMT en el sitio de intervencion no
se desarrolla flora nativa. No obstante, en caso de que
el proyecto infiera sobre algin ejemplar ornamental
existente y que sea susceptible de ser rescatado, se
procedera a efectuar su retiro y reubicacion en el
mismo predio y para el caso de fauna también se
efectuara un programa de manejo de fauna.

El PMDU BJ vigente no establece porcentaje de
desmonte, y en la ZFMT no se prevé desmonte alguno.

La ZFMT no cuenta con un ecosistema forestal, toda
vez que las obra y actividades se desarrollaran sobre
sitios legalmente impactados.

En caso de pretender utilizarse dichos individuos en la
ZFMT seré conforme lo indica el Criterio.

Las acciones del proyecto solicitadas no pretenden
realizar el manejo de especies exdticas catalogadas
como invasoras de acuerdo el listado publicado por la
SEMARNAT en el Diario Oficial de la Federacion el 07
de diciembre de 2016.

El proyecto no considera actividades de acuacultura.
No aplica el criterio.

El proyecto no considera la construccion de caminos
abiertos.

En la ZFMT no se presentan cenotes, rejolladas
inundables y cuerpos de agua.

Las obras y actividades en la ZFMT no son diferentes
a las existentes por lo que no implica alterar la
estructura geoldgica o modificar el estrato arbéreo del
cuerpo de agua colindante que implica la laguna
Nichupté.

En el sitio no se encuentran vestigios arqueoldgicos.
No aplica el criterio CG-21.

El proyecto no considera el establecimiento de
tendidos de energia eléctrica de alta tension.

Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez que toda
la infraestructura de conduccién y tendidos estaran
ocultos por debajo del suelo a efecto de evitar la
contaminacion visual. No se afecta el paisaje.

El proyecto no considera la construccion de carreteras.
No aplica el criterio.
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CG-25

CG-26

CG-27

CG-28

CG-29

CG-31

CG-32

CG-33

CG-34

CG-35

CG-36

En ningln caso la estructura o cimentaciéon de las
construcciones debera interrumpir la hidrodindmica natural
superficial y/o subterranea.

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de
Construccién, los campamentos de construccion o de apoyo y
todas las obras en general deben:

A (;ontar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la
elaboracion y consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacién, mirinaques, piso de
cemento, correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos soélidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de
Residuos Sdlidos Urbanos se deberan colocar en las celdas
pararesiduos y en el estanque de lixiviados, una geomembrana
de polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo
de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se deberd acreditar la aprobacién de las
pruebas de hermeticidad de las uniones de la geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su construccion.

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones
o dragados sélo podré realizarse en sitios autorizados por la
autoridad competente, siempre y cuando no contengan
residuos solidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad vigente.

La disposicion final de residuos soélidos Unicamente podra
realizarse en los sitios previamente aprobados para tal fin.

Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un
banco de material pétreo autorizado dentro del area
proyectada, mismo que se deberd ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que deberéa proveer diariamente
del material de cobertura.

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o
disposicion a cielo abierto.

Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para
el acopio temporal de los residuos sélidos. En el caso de utilizar
el servicio municipal de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccion de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

En la superficie en la que por excepcion la autoridad
competente autorice la remocién de la vegetacion, también se
podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el terreno
e instalar los cimientos de las edificaciones e infraestructura,
siempre y cuando no se afecten los rios subterraneos que
pudieran estar presentes en los predios que seran intervenidos.
Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas,
pecuarias y forestales deberan aprovecharse en primera
instancia para la recuperacion de suelos, y/o fertilizacion
organica de cultivos y areas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las bodegas, palapa y banos, alberca, terraza,
regadera jardin y estacionamiento se encuentran de
manera puntual no interrumpe la hidrodinamica del
area, no se forman barreras ni se gana terreno a la
unidad hidrolégica.

El proyecto no contar4& con campamentos de
construccion, toda vez que los trabajadores de la obra
provendran del mismo centro urbano de Cancun.

El proyecto no considera la construccion de sitios para
la disposicion final de residuos sélidos urbanos. No
resulta aplicable el criterio.

La disposicion de los materiales derivados de la obra
cuenta con un programa de manejo de residuos.

el capitulo Il se incluye una descripcion detalla de la
forma del manejo y disposicion temporal y transporte
para la disposicion final de los residuos que se
generen por la ejecucion del proyecto. Y en anexos se
presenta el programa de manejo de residuos.

No es aplicable no se considera la construccion de
sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos.

El proyecto no realizara quema de basura, entierro o
disposicion de ésta a cielo abierto. Los residuos se
manejaran conforme lo indique la autoridad
competente.

El proyecto contara con un sitio especifico para el
acopio temporal de los residuos soélidos y, el manejo y
disposicion final de los residuos sélidos urbanos
generados en el predio estara a cargo del organismo
municipal que brinda el servicio en la zona turistica de
Cancun.

Todos los materiales e insumos que se empleen en el
proyecto provendran de casas comerciales
establecidas.

El proyecto no realizara la remocion de vegetacion,
toda vez que el sitio corresponde a un espacio en
ZFMT y lagunares legalmente intervenidos.

El proyecto no considera la realizacion de actividades
agricolas, pecuarias o forestales. No resulta aplicable
el criterio.
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Todos los proyectos que impliquen la remocién de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar acciones
para la recuperacién de la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad
de que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad competente
en la materia, dentro del territorio municipal.

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de
hotel, residencias campestres, cabafas rurales y/o cabafas
ecoturisticas de una unidad de gestion ambiental a otra.

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que
impliquen el cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal,
solo podra realizarse cuando la autoridad competente expida

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El en ZFMT vy lagunar no implica remocién de
vegetacion forestal ni despalme de suelo. Lo anterior a
que el sitio corresponde a un espacio conformado
artificialmente, no obstante, las especies ornamentales
que incidan en las areas de intervencion en la ZFMT
seran rescatados para su posterior reubicacién en las
areas verdes del proyecto.

El proyecto no implica transferencia de densidades de
una unidad de gestion a otra.

En ZFMT vy lagunar no implica actividades de
desmonte, toda vez que corresponde a un lote
previamente impactado.

por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de suelo de
los terrenos forestales.

En virtud de lo expuesto, se deja en evidencia que el proyecto en la ZFMT y lagunar no se contrapone con 10s
criterios ambientales indicados en la UGA 25, por lo que no se rebasan las disposiciones contenidas en el
MPOELMBJ, ajustandose claramente a los CRITERIOS GENERALES de dicho instrumento. Por lo que, se
concluye que el planteamiento del proyecto que se somete al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental es concordante y cumple a cabalidad, toda vez que no se rebasan las disposiciones juridicas fijadas
en dicho instrumento.

Il.2.4  Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030

El pasado 17 de abril se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018 — 2030
(PMDUBJ). Este tiene entre sus objetivos el de simplificar la normatividad relativa al ordenamiento
urbano y su utilizacion para la poblacion en general y autoridades encargadas de su aplicacion.
Las 46,602.54 ha que comprenden el area de regulacion de este instrumento de regulaciéon urbana
se dividieron en 22 distritos como estrategia para una mejor regulacion urbana, impulsar la
multiplicidad de servicios, comercio, vivienda, areas recreacionales, densidad poblacional, entre
otros criterios de desarrollo urbano.

Para regular el desarrollo urbano en el area de influencia se definieron cinco politicas generales
urbanas, las que reflejan el sentido del modelo de desarrollo urbano que se persigue acorde con
los distritos diferenciados. Las cinco politicas urbanas son: a) Conservacion; b) Crecimiento; c)
Mejoramiento; d) Reciclamiento y, €) Consolidacion.

En el planteamiento del PMDUBJ se diferencian siete usos de suelo permitidos o prohibidos, segun
sea el caso, los cuales se asignan a cada uno de los 22 distritos que lo conforman. A su vez,
algunos de los siete usos de suelo presentan subdivisiones, variando entre usos de suelo. Los usos
de suelo permitidos con sus subdivisiones estan incluidos en el apartado R2.1 “Ordenamiento
Urbano” del decreto del PMDUBJ.

De acuerdo con la informacion antes mencionada y la vinculacion del proyecto, se encontrd que el
predio se ubica en la poligonal del Distrito 8, conformado por la zona hotelera y el sistema lagunar
Nichupté, al que le aplica una politica urbana de “Mejoramiento”. De acuerdo con el PMDUBJ, esta
politica urbana estéa dirigida a incrementar la calidad de la estructura urbanay de las construcciones
existentes y con la realizacién de nuevos proyectos con objeto de mejorar la calidad de vida de
todo el contexto urbano.
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El uso de suelo permitido en el area donde se ubica el predio corresponde a Turistico Hotelero (TH),
correspondiéndole la clasificacion TH/7/F, es decir uso de suelo turistico hotelero, con 7 niveles y
120 Cts ha' de densidad y “Servicios Turisticos recreativos nauticos del”, Sistema Lagunar Clave
SLala ZFMT (Figura lll-5). De acuerdo, con la tabla de parametros de usos del suelo del programa
municipal de desarrollo urbano, los parametros que regular a este uso de suelo son las que se
presentan en la Tabla Ill-13.
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Figura lll-5. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a la regionalizacion presentada en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez,
Quintana Roo 2018 — 2030, le aplican los usos de suelo TH/7/F al lote 26 y a la ZFMT el uso de suelo SL.
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De acuerdo con la tabla de parametros de uso de suelo, al predio donde se pretende el desarrollo
del proyecto le aplican las restricciones indicadas en la Tabla Ill-13 con su respectivo computo en
la tabla I1I-13.1.

Tabla Ill-13.Pardmetros establecidos para los usos de suelo TH//7/F y SL en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018 — 2030 y su aplicacion conforme al el Lote 26 y ZFMT
que conforman el proyecto.

Tabla IllI-13.1. Vinculaciéon de los Parametros establecidos por los usos de suelo del proyecto conforme al

Parametros PMDUBJ Parametros Predio
Variable TH/7/F SL TH/7/F SL
Superficie (M?) 2,500 — 5,000 -- 2,955.53 983.47
Densidad (Cto ha™")? 120 - 36.01 -
Equivalencia 1vivi=25cto -- 14.19 -
COS (%)% 50 50 1,477.76 491.73
Cus$ 22 COS X NIV 6,502.16 983.47
Niveles (No.) 7 2 7 2
Altura entre pisos (m) 4 3.5 28 7
Frente minimo (m) 40 -- 56 -
Frente principal (m) 10 -- 10 --
Frente secundario (m) 5 -- 5 --
Posterior (m) 10 -- 10 --
Lateral (m) 5 -- 5 --

proyecto.
Superficie del predio general (m?)

Variable Lote 26 ZFMT Cumplimiento

TH/7/F SL PROYECTO
Superficie (m?) 2,955.53 983.47 3,939.00 Si
Densidad (Cto ha")$ 35.47 35.47 Cto s
Equivalencia 14 14 Deptos
COS (%)% 108.74 205.75 314.5 Si
CUS* 6,502.15 205.75 6,707.9 Si
Niveles (No.) 7 1 7 Si
Altura entre pisos (m) 26 3.0 26 Si
Frente minimo (m) 56 56 Si
Frente principal (m) 10 10 Si
Frente secundario (m) 5 5 Si
Posterior (m) 10 10 Si
Lateral (m) 5 5 Si

§ La conversion de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos.
8 COS = superficie de desplante / superficie total del predio y, CUS = La suma construida en todos los niveles.

Como se menciond anteriormente, para el calculo de los parametros del COS y CUS y numero de
niveles se excluyd la superficie ocupada por los estacionamientos, con base en lo indicado en el
programa de desarrollo urbano vigente actualmente en el municipio de Benito Juarez. En dicho
instrumento normativo se establece que el estacionamiento se puede realizar en el sétano, al fondo
del predio, en la planta baja o en los niveles necesarios para cumplir con el Reglamento de
Construccion y su superficie no aplica para el calculo del CUS, COS y niveles.
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El resultado del COS y CUS presentado en la Tabla Ill-13 es el resultado de contabilizar las
superficies de desplante (techada) y la de construccion por nivel. El desglose de las superficies del
proyecto que computan COS y CUS, y los nimeros de condominio tiempo compartido por nivel, se
incluyen en la Tabla lll-14.

Tabla Ill-14. Superficies contabilizadas para la estimacion del COS y CUS, asi como la densidad por nivel de
la torre condominal tiempo compartido en el lote 26.

NPT Nivel COS (m’) CUS (m) condgrrr]:i(:]z;(lj(No.) CFI\?S;)S DenSigflzb(Cto' ”
N.P.T+0.00 Eggta 108.74 108.74 N/A N/A N/A
N.PT.+325 | Lobby 830.45 > > 4
NPT.+650 |NA 927.16 2 3 6
NPT.4975 |N2 927.16 2 3 6
NPT.+13.00 |N3 927.16 2 3 6
NPT.+16.25 |N4 927.16 2 3 6
NPT.+1950 |N5 927.16 > > 4
NPT.+22.75 |N6 927.16 > > 4
N.P.T.+26.00 | Roof 0.00 N/A N/A N/A

Total 108.74 6,502.15 14 36

La distribucion de los niveles y los componentes esta sustentada en lo indicado en el programa de
desarrollo urbano vigente actualmente en el municipio de Benito Juarez. En dicho instrumento
normativo se establece que el estacionamiento se puede realizar en el sétano, al fondo del predio,
en la planta baja o en los niveles necesarios para cumplir con el Reglamento de Construcciony su
superficie no aplica para el célculo del CUS, COS y niveles.

El 28 de octubre de 2021, se publicd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo la
modificacion del Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.
En el Titulo Tercero, Capitulo |, articulos 27 y 30 se define la superficie construida maxima permitida
de acuerdo con las intensidades de uso y densidades maximas establecidas en el programa de
desarrollo urbano segun el COS y CUS, altura maxima variables que define como:

I.- Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) lineamiento de construccion expresado en porcentaje, que resulta de dividir
la superficie de desplante de cualquier edificacion techada, ubicada por arriba del nivel de terreno natural y no en sdtano,
entre la superficie total del predio o lote, multiplicado por cien.

I.- Coeficiente de uso de suelo (CUS) relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles
de la edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresion: C.U.S.= la suma construida en
todos los niveles/superficie total del predio.

Para efectos de la cuantificacion del COS

Se considera el desplante de todos los espacios interiores de la planta baja, desde los pafios exteriores de los muros o
elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificacion.

No se consideran: Los alerones, los balcones, los parteluces, las cubiertas de cocheras aisladas o adosadas a /la vivienda
y que sean destinadas a terrazas o espacios abiertos en su parte superior o con estructura independiente, los sétanos, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas.
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Para efectos de la cuantificacion del CUS

Se considerara la superficie de entrepisos y la losa tapa o panos exteriores de los muros o elementos que contienen los
espacios habitables.

No se consideran: Los alerones, los balcones, los parteluces, las cubiertas de cocheras aisladas 0 adosadas a la vivienda
y que sean destinadas a terrazas o espacios abiertos en su parte superior o con estructura independiente, los sotanos, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas y grapas de fachada.

Articulo 30.

En la determinacion de la altura méxima de una edificacion, expresada en metros o niveles, no se incluiran siguientes
elementos agregados sobre la losa o techo de azotea, siempre y cuando el area que ocupen este de acuerdo a su funcion,
la totalidad de los mismos se encuentren dentro de las colindancias del lote o predio en cuestion y en ninguno de ellos
exista superficie habitable o comercialmente utilizable:

a) Cubo de levadores;

b) Elcubo que cubre la escalera que da acceso a la azotea,

c) Cuarto de maquinas y equipos de aire acondicionado;

d) Tinacos o tanques de almacenamiento de agua:

e) Equipos para la captacién de energia solar;

) Equipos para la generacién de energia solar;

g) Antenas de television, pararrayos o astas;

h)  Tiros de chimenea o de ventilacion;

i) Pretiles o barandales, siempre y cuando no excedan la altura maxima de 1.5 m

j)  Domos o tragaluces, siempre y cuando no excedan la altura maxima de 1.20 m;

k) Jardineras o elementos para permitir la vegetacion en los techos, siempre y cuando estos elementos no excedan
la altura por mas de 1.50 m, no teniendo la vegetacion restriccion alguna de altura;

) Terrazas descubiertas;

m) ..

n) Pérgolas con muros permitidos hasta de 1.20 m de altura que no conformes una techumbre o losa sélida y que
no ocupen de 10% de la superficie de la losa sobre la que se encuentren.

Para la determinacién de la altura méaxima de una edificacion expresada en niveles, no se contabilizaran los sétanos o
niveles proyectados para uso de estacionamiento. Para establecer la altura de una edificacién se tomara como referencia
el nivel medio promedio de banqueta de la edificacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto se ajusta a lo indicado por los
parametros establecidos para el uso de suelo Turistico Hotelero (TH/7/F), por lo que la propuesta
es concordante y cumple con lo establecido por el PMDUBJ 2018-2030, toda vez que no rebasa
las disposiciones indicadas en este instrumento.

Por otro lado, tomando en cuenta que el proyecto implica obras y actividades en la ZFMT, y que en el
MPOELMBJ (UGA 25) reconoce como parte del territorio municipal de Benito Juarez, regulada en el
PMDUBJ 2018-2030. En este marco normativo quedd bajo el uso de suelo Servicios turisticos
recreativos nauticos del sistema lagunar (SL), como parte del mismo Distrito 8.

De acuerdo con lo establecido en las normas de edificacion y restricciones en el centro de poblacion
de Cancun, Tabla 1 pagina 122 del PMDUBJ 2018-2030, al Sistema Lagunar no se le asigné una
densidad de uso, por tratarse de un cuerpo de agua, pero si “2” niveles maximos y 3.5 m de altura
méaxima entre pisos un COS del 50% y un CUS que equivale al COS X Niveles.

Dentro de los usos permitidos y prohibidos en usos de suelo, pagina 124 del PMDUBJ 2018-2030, se
indica que se permite operar: marina o club nautico; auditorio o sala de usos multiples; centro social
y cultural; jardin botanico; zoolégico; acuario; articulos deportivos; museo; comercio vecinal de
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productos alimenticios, abarrotes, tortillerias, panaderias, carne y basicos; cafeteria, neveria y fuente
de sodas; restaurantes y, terminal de transporte fluvial y maritimo

Con base en lo antes mencionado, se puede ver que el desarrollo del proyecto en el area de la ZFMT
y lagunar no contraviene los parametros y lineamientos, del uso de suelo servicios turisticos recreativos
nauticos del sistema lagunar (SL) asi como los usos permitidos dentro de la UGA 25, ya que la
construccion y operacion, de una palapa con banos, bodegas, alberca, andador, terraza, jardinada se
ajustan a lo indicado en el uso de suelo SL del PMDUBJ 2018-2030.

.3 Decretos y programas de areas naturales protegidas de caracter federal, estatal y municipal

La LGEEPA define a las areas naturales protegidas (ANP) como aquellas “zonas del territorio
nacional y aquellas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que
requieren ser preservadas y restauradas”. Las declaratorias de esta clasificacion de ecosistemas
(areas) se hacen con la finalidad de mantener la biodiversidad, preservar las condiciones de los
componentes ambientales de los ecosistemas para mantener el equilibrio y continuidad de los
procesos ecologicos y evolutivos en las areas identificas con relevancia ecolégica. Estas
declaratorias, ademas, también persiguen parar los procesos de deterioro de los ecosistemas,
como la pérdida de biodiversidad, procesos erosivos y degradacion del suelo, garantizar la recarga
del manto freatico, entre otros, en beneficio del medio ambiente y, al mismo tiempo, de las
comunidades asentadas dentro del areas y areas aledanas, a través de su aprovechamiento
sustentable.

Existen ANP de competencia federal, estatal y municipal, cada una declarada en el marco de sus
atribuciones y alcances. A nivel federal estas se clasifican en reservas de la biésfera, parques
nacionales, monumentos naturales, areas de proteccion de recursos naturales, areas de proteccion
de flora y fauna y santuarios. A partir del 2008, se tienen las areas destinadas voluntariamente a la
conservacion, estos predios se consideran areas productivas dedicadas a una funciéon de interés
publico y son administradas por el solicitante, el cual puede ser toda una comunidad, una
organizacion social, persona moral o fisica.

Dependiendo del tipo de ANP va a ser su zonificacion y la definicion de sus criterios, mismos que
quedan claramente descritos en sus programas de manejo.

A nivel estatal estan los parques y reservas estatales, asi como otras categorias definidas
particularmente. A nivel municipal se tiene las zonas de conservacion ecoldgica, y otras
denominaciones especificas.

I1.3.1 Areas naturales protegidas federales

A noviembre del 2017, a nivel nacional la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
administra 182 ANP de caracter federal, lo que implica una superficie total de 90'838,011.17 ha, de
las cuales 21'379,397.95 ha se encuentran en zona terrestre y el resto en area marina, divididas en
nueves regiones a nivel nacional. El estado de Quintana Roo se ubica en la region denominada
“Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano”, region que cuenta con 25 ANP, representando el 9.43%
de la superficie nacional protegida. En esta se ubican nueve regiones de la bidsfera, 8 parques
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nacionales, seis areas de proteccion de floray fauna y dos santuarios. Entra las ANP de esta region
se tienen: Pargue Nacional Arrecife Alacranes, Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, Pargue
Nacional Tulum, Reserva de la Bidsfera Calakmul, Reserva de la Bi¢sfera Sian Ka'an, Reserva de la
Bidsfera Caribe Mexicano, entre otras.

En el estado de Quintana Roo se tienen 17 ANP, sumando 6'951,580.64 ha de manera
independiente, de las cuales 567,879.06 ha se encuentran en zona terrestres y 6,383,701.58 ha en
zona marina (Tabla Ill-15). Ademas de estas 17, comparte una ANP con los estados de Yucatan y
Campeche, la cual abarca 128,390.16 ha, toda en zona terrestre. De las 17 ANP del estado, seis
estan clasificadas como parques nacionales, cinco reservas de la bidsfera, igual niUmero de areas
de proteccion de flora y fauna y un santuario.

Tabla Ill-15. Listado de &reas naturales protegidas federales ubicadas en el estado de Quintana Roo, mas la
que comparte con los estados de Campeche y Yucatan.

Nombre Categorfa Superfite (2 - Fggg;ge
Total Terrestre Marina
Bala'an K'aax® Area de Proteccion de Flora 'y Fauna 128,390.16 128,390.16 0.00 03/05/05
La porcién norte y la franja
costera oriental, lemestres y | 404 ge proteccion de Floray Fauna | 37,829.17 573321 | 3200596 | 25/09/12
marinas de la Isla de
Cozumel
Manglares de Nichupté Area de Proteccion de Flora y Fauna 4,257.50 4,257.50 0.00 26/02/08
Otoch Ma'ax Yetel Kooh Area de Proteccion de Flora 'y Fauna 5,367.42 5,367.42 0.00 05/06/02
Uaymil Area de Proteccion de Flora 'y Fauna 89,118.15 89,118.15 0.00 17/11/94
Yum Balam Area de Proteccion de Flora 'y Fauna 154,052.25 52,307.62 101,744.63 06/06/94
Arrecife de Puerto Morelos | Parque Nacional 9,066.63 37.74 9,028.89 02/02/98
Arrecifes de Cozumel Parque Nacional 11,987.88 82.28 11,905.60 19/07/96
Arrecifes de Xcalak Parque Nacional 17,949.46 4,5621.84 13,427.62 27/11/00
Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancun'y Parque Nacional 8,673.06 0.61 8,672.45 19/07/96
Punta Nizuc
Isla Contoy Parque Nacional 5,126.26 230.00 4,896.26 02/02/98
Tulum Parque Nacional 664.32 664.32 0.00 23/04/81
Arrecifes de Sian Ka'an Reserva de la Biosfera 34,927.16 1,361.00 33,566.16 02/02/98
Banco Chinchorro Reserva de la Biosfera 144,360.00 585.79 143,774.21 19/07/96
Caribe Mexicano Reserva de la Biosfera 5,754,055.36 28,5689.50 |5,725,465.87 07/12/16
Sian Ka'an Reserva de la Biosfera 528,147.67 375,011.87 1563,135.80 20/01/86
Tiburén Ballena Reserva de la Biosfera 145,988.14 0.00 145,988.14 05/06/09
Playa de la Isla Contoy Santuario 10.21 10.21 0.00 29/10/86
Total 6'951,580.64 567,879.06 |6,383,701.58

% Area natural protegida que comprende los estados de Campeche, Quintana Roo y Yucatan.

Del anélisis realizado resulté que el predio del proyecto no se encuentra dentro de la poligonal de
alguna ANP de caracter federal, la mas cercana se encuentra a 0.26 km de distancia entre los
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puntos mas cercanos entre los poligonos (Figura lll-6). Esta ANP es el Area de Proteccion de Flora
y Fauna Manglares de Nichupté, la cual fue decretada como tal el 26 de febrero de 2008 en el Diario
Oficial de la Federacion.

MAOQO LUXURY
Area Natural Protegida Federal
X TE3800

Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccion: WGS 1984 UTM Zone 16N

Escala 1:3,000

¢ FProyecto
- Estados
&’ Municipios

&) ANP Federal

Manglares de Nichupté

Figura ll-6. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la poligonal del area natural protegida de
caracter federal méas cercana
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________________________________________________________________________________________________________________________________________|
111.3.2  Areas naturales protegidas estatales

Como ya se mencioné anteriormente, a nivel del gobierno del estado de Quintana Roo se han
decretado 10 area naturales protegidas, de las cuales cuatro corresponden a la categoria de
“Parques” (en diferente denominacion), tres “Zona sujeta a conservacion ecologica”, y tres reservas
estatales, cubriendo una superficie total de 312,860.61 ha (Tabla lll-16). Este proceso empezé en
1983, ano en que se decretdé como area natural protegida estatal el parque natural estatal Laguna
de Chankanaab, en el municipio de Cozumel. Y, las Ultimas areas decretadas como protegidas a
nivel estatal son el Parque Laguna de Bacalar, Selvas y Humedales de Cozumel y el Sistema

Lagunar Chichankanab, estas tres el 01 de abril de 2011.

Tabla Ill-16. Listado de areas naturales protegidas de caracter estatales en el estado de Quintana Roo®.

. I Fecha del -

Nombre Categoria Municipio decreto Superficie (ha)
Laguna de Chankanaab Parque natural Cozumel 26/09/1983 13.647
Parque Kabah Parque urbano Benito Juarez 10/11/1995 41.4892
Bahia de Chetumal (Santuario Reserva estatal Othén P. Blanco 24/10/1986 277733.669
del manati)
Xcacel - Xcacelito Zona} syjeta a conservacion Tulum 21/02/1998 362.1

ecologica

Zona sujeta a conservacion
Laguna Manati ecoldgica, Refugio estatal de | Benito Juéarez 09/08/1999 202.99

flora'y fauna
Laguna Colombia Parque ecoldgico estatal Cozumel 15/07/1996 1130.643899
Sls.tema Lagunar Reserva estatal José Ma. Morelos 01/04/2011 11609.732
Chichankanab
Parque Laguna de Bacalar Parque ecoldgico estatal Bacalar 01/04/2011 5.367
Sistema Lagunar Zona{ sg]eta a conservacion Isla _l\/IUJer,es y 09/08/1999 191452
Chacmochuch ecoldgica Benito Juarez
Selvas y Humedales de Reserva estatal Cozumel 01/04/2011 19846.45
Cozumel

Total 312,860.61

$ Fuente: Tomada de CONACyT, en:

https://www.conacyt.gob.mx/cibiogem/index.php/anpl/quintana-roo

Del andlisis realizado, se encontré que el lote del proyecto no se ubica dentro de alguna area natural
protegida de caracter estatal (Figura lll-7). El area natural protegida estatal mas cercana al predio
es el Parque Urbano Kabah a 7.16 km de distancia, ubicado dentro del municipio de Benito Juarez.
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MAO LUXURY
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Figura lll-7. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la poligonal de las &reas naturales protegidas de caracter estatal méas cercana.
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111.3.3 Areas naturales protegidas municipales

De los municipios del estado de Quintana Roo solo el de Benito Juarez cuenta con area natural
protegida de caracter municipal. Fue en la sesion extraordinaria del H. Ayuntamiento del 22 de
octubre de 2012 que se aprobd la creacion de la Zona de Preservacion Ecoldgica Municipal
denominada “Reserva Ecolégica Ombligo Verde”, ubicada en los lotes 1y 2 de la manzana 1,
supermanzana 34, avenida Kabah, en la ciudad de Cancun, comprendiendo una superficie total
igual a 4.064 ha. Sin embargo, dicha area se encuentra a 8.65 km del predio del proyecto en linea
recta (Figura llI-8).

MAO LUXURY e /ﬁm"\rl

Area Natural Protegida Municipal ({ Yucatan

IS

Campechs

Datum Horizontal: WGS 1984
Proyeccién: WGS 1984 UTM Zone 16N
Escala 1:30,000

& Proyecto
_- Estados

&’ Municipios

@ ANP Municipal

520,000

Figura Ill-8. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la poligonal del &rea natural protegida de
caracter municipal Ombligo Verde.
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1.4 Normas oficiales mexicanas

Este marco juridico esta sustentado en la Ley Federal de Metrologia y Normalizacion, la cual es
de orden publico y rige a nivel nacional. Y, de acuerdo con esta Ley, en su articulo 3, fraccion X,
las normas oficiales mexicanas implican “la regulacion técnica de observancia obligatoria
expedida por las dependencias competentes, ..., que establece reglas, especificaciones,
atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto, proceso,
instalacion, sistema, actividad, servicio 0 método de produccion u operacion, ...".

Respecto al tema ambiental, la Ley indica que las normas oficiales mexicanas (NOM) deben
tener la finalidad de indicar las caracteristicas y/o especificaciones, criterios y procedimientos
que permitan proteger y promover el mejoramiento del medio ambiente y los ecosistemas, asi
como la preservacion de los recursos naturales. Por lo que, con esta finalidad, SEMARNAT ha
emitido una serie de NOM comprendiendo diferentes aspectos ambientales, como la calidad del
agua, calidad de las descargas de aguas residuales, calidad del aire, generacion de ruido,
emision de contaminantes por fuentes moviles y fijas a la atmdsfera, clasificacion de residuos,
proteccion de la flora y fauna silvestre, entre otras.

La observancia y aplicacion de las NOM depende de las obras, actividades, metodologias a
emplearse durante el desarrollo de los proyectos y de caracteristicas ambientales del area donde
se desarrollara. Considerando la naturaleza del proyecto que nos ocupa cobra relevancia la
observancia, y en un momento dado la aplicaciéon, de 10 NOM mismas que se indican en la
Tabla IlI-17.

Tabla lll-17. Listado de normas oficiales mexicanas a aplicar durante el desarrollo del proyecto.

Norma Nombre Cumplimiento

Establece los  limites  méaximos
permisibles de emisibn de gases
contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en
circulaciéon que usan gasolina como
combustible. Estas normas seran de observancia y
atencion principalmente durante las
etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, ya que es en
éstas cuando los vehiculos
automotores que operen en el predio
estaran directamente bajo la influencia
y control de la promovente. Durante la
Establece los  niveles  maximos | etapa de operacion y mantenimiento
permisibles de emision de gases | los automotores que ingresen al predio
contaminantes provenientes del escape | dependeran de los usuarios del predio.
de los vehiculos automotores en
circulaciéon que usan gas licuado de
petréleo, gas natural u  otros
combustibles alternos como
combustible.

NOM-041-SEMARNAT-2006

Establece los  niveles  maximos
permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulaciéon que usan
diésel o mezclas que incluyan diésel
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006

NOM-050-SEMARNAT-1993
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Norma

Nombre

Cumplimiento

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de residuos
peligrosos.

NOM-138-SEMARNAT//SS-
2003

Su objetivo es establecer los limites
maximos permisibles de hidrocarburos
en suelos y las especificaciones para su
caracterizacion y remediacion.

Estas normas oficiales seran de
observancia para la identificacion,
clasificacion, separacion y manejo de
los residuos peligrosos que se generen
en las diferentes etapas del proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Modificacién del anexo normativo I,
Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de  riesgo vy
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010.

Esta norma es de observancia y
consideracion obligatoria
principalmente  durante las dos
primeras etapas del proyecto, ya que
es fundamental para identificar la
categoria de riesgo de los ejemplares
de fauna que se pudieran encontrar
dentro del predio y que se puedan ver
afectados. Uno de los criterios basicos
para definir el manejo que se les dara
es ver si se encuentran en el listado de
esta norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Establece los limites maximos
permisibles de emisibn de ruido
provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y ftriciclos
motorizados en circulacién y su método
de medicion.

Como parte del mantenimiento de los
vehiculos automotores que estaran en
operacién durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, se
contempla la verificacion de la
intensidad de ruido que se emite
durante los tiempos de trabajo de
aquellos vehiculos que se detecte
generan una mayor intensidad. Las
emisiones que tengan no deberan
rebasar los limites maximos
establecidos en la norma en cuestion.
En dado caso, se deberan hacer los
ajustes necesarios para estar dentro de
norma, en caso contrario no se
permitira que laboren dentro del predio.

NOM-081-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos
permisibles de emisiéon de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion

NOM-081-SEMARNAT-1994

ACUERDO por el que se modifica el
numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-1994, Que
establece los limites maximos
permisibles de emisiéon de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

Debido a que para los procesos
constructivos  implicaran  flujo vy
operacién de vehiculos automotores a
un  mismo tiempo, ello pudiera
ocasionar que el predio funcione como
una fuente fija generadora de ruido, por
lo que durante las dos primeras etapas
de desarrollo del proyecto se tomaran
en cuenta los limites maximos
permisibles de emisiones de ruido
establecidos en esta norma y acuerdo
que se emitan del predio.

NOM-161-SEMARNAT-2011

Que establece los criterios para clasificar
a los Residuos de Manejo Especial y
determinar cuéles estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el
procedimiento para la inclusiéon o
exclusiéon a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

Esta norma oficial sera de observancia
para la identificacién, clasificacion,
separaciéon y manejo de los residuos de
manejo especial que se generen en las
diferentes etapas del proyecto, asf
como para la formulacién del plan de
manejo integral de residuos que se
deberd someter a consideracion de la
autoridad correspondiente.
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Si bien el predio del proyecto no tiene cobertura vegetal nativa cuenta con vegetacion ornamental
y de jardineria. El area con cobertura y presencia de relicto con especies de mangle se encuentra
a 307 m en linea recta al predio del proyecto, siendo el ANP Manglares de Nichupté, y sugiere
que alos 225 m de distancia podria haber mangle. La vegetacion cruzando la vialidad poktapok
se encuentra en el campo de Golf no cuenta con manglar, el campo de Golf a los 100 m de
distancia de la primera obra del proyecto cuenta con vegetacion exética, por lo que al proyecto
en particular no es aplicable la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003. Tal y como se
muestra en las imagenes que se presentan en anexo.

Conclusion.

Como se demuestra “El proyecto”, se ajusta al marco legal aplicable es importante manifestar que el
proyecto es compatible con el sistema ambiental establecido en los diversos ordenamientos juridicos
y demas normas ambientales, asi como que no se generara dano grave al ecosistema, ya que el sitio
del proyecto y los usos urbanos se encuentran destinados para dicho objeto.

De acuerdo con el analisis efectuado y que ha quedado expuesto en el cuerpo del presente apartado,
con relacion al marco legal aplicable al sitio y de los aspectos ambientales derivados de la
preparacion de sitio, construccion y operacion del proyecto, se tiene que se expusieron de manera
particular los alcances de las obras y actividades del proyecto, con respecto a la regulacion aplicable
al predio con los instrumentos normativos.

En virtud del planteamiento de las obras, su disefno, caracteristicas, ubicacion y alcances. Se deja en
claro que el proyecto que nos ocupa se ajusta al marco normativo y legal analizado, por lo que se
concluye que el proyecto presentado, es ambientalmente viable, se considera que éste no
contraviene los limites maximos permisibles, disposiciones, criterios y especificaciones establecidos
en cada uno de dichos instrumentos legales.

Con este proyecto, el promovente consolida y da continuidad al desarrollo y aprovechamiento del
predio que se encuentra dentro de laisla Pok Ta PoK, en el Lote 26 y la zona federal maritimo terrestre
colindante, ubicados en la zona conocida como Paseo Pok Ta Pok, seccion B, campo de golf,
segundo nueve hoyos, en la zona turistica de la ciudad de Cancun.
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IV.  DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA.

Con lafinalidad de caracterizar la condicion de los componentes ambientales previo al desarrollo
del proyecto, también conocida como linea base ambiental, asi como las variables sociales y
econémicos que ayuden a entender el contexto en el cual se inserta el predio, se procedio a
delimitar su denominada area de influencia. Este fue un ejercicio que implico trabajo de campo
recorriendo las areas aledanas al predio para tener conocimiento del nivel de conservacion de
los componentes ambientales y la revision de los instrumentos juridicos que regulan el uso del
suelo en la ciudad de Cancun, mas particularmente en la zona hotelera de esta ciudad.

Ademas, como parte del ejercicio para la delimitacion del area de influencia, se tomé en cuenta
la naturaleza del proyecto y la interaccion que éste tendra con procesos bibticos, abidticos y
socioeconémicos regionales, y, para ello, fue necesaria la creacion de un Sistema de
Informacion Geografico (SIG) base empleando el software ESRI ArcGIS 10, proyectado en
coordenadas de la Universal Transversa de Mercator Zona 16 Norte (UTM Z16 N), conteniendo
los conjuntos vectoriales de INEGI escala 1:250,000 correspondientes al estado de Quintana
Roo, el municipio de Benito Juarez y Cancun, incluyendo sus principales vias de comunicacion.

Al SIG base se le fueron incorporando las diferentes capas de informacion geogréafica
descargadas del sitio de SEMARNAT, CONAGUA e INEGI en linea, y la evaluacion para la
definicion del area se realizé mediante el proceso de fotointerpretacion de imagenes satelitales
sobre vectores en el SIG. Gran parte de este trabajo se ve reflejado en la cartografia que se
incluye a través de este capitulo. Adicional a este ejercicio, se tomd en cuenta la descripcion de
la problematica presentada en el PMDUBJ 2018 — 2030 y la injerencia que tendria el proyecto en cada
en una de sus etapas en la problematica referida en el dicho instrumento de planeacion urbana.

Para la delimitacion de las areas de influencia existen diversos procedimientos y criterios bien
establecidos que, cuando se siguen estrictamente y bajo los lineamientos establecidos para ello,
ayudan a dimensionar y entender el impacto global y especifico que tendria en un momento
dado el desarrollo del proyecto en el ecosistema o region donde incide. En la definicion de
dichas areas se pueden utilizar delimitaciones establecidas en los programas de manejo de
areas naturales protegidas, UGA de ordenamientos ecoldgicos, zonificaciones de usos de suelo
de programas o planes de desarrollo urbano, unidades ambientales delimitadas por rasgos
geomorfoldgicos, edafolégicos, tipos vegetacion, cuencas o microcuencas hidrolégicas,
unidades paisajisticas, entre otros. Ademas, el proceso de delimitacion tiene la flexibilidad de
que puede usarse de manera combinada integrando dos 0 mas de los criterios antes referidos,
conjugandose, ademas, con desarrollos antropicos, como infraestructura urbana, de servicios,
de vias de comunicacion, entre otras; siempre y cuando estas funcionen como barrera para
alguno de los componentes ambientales a evaluar.

En el caso que no ocupa, primero se tratd de utilizar la delimitacion de las UGA del POELMBJ,
considerando la UGA 21 como el area de influencia, misma a la que le definieron la politica
ambiental de “aprovechamiento sustentable” con vocacion de uso de suelo “urbana”. Sin
embargo, esta UGA implica 34,937.17 ha, contra las 0.3984 ha del lote del proyecto, es decir, el
0.0011% del area total de la UGA (Figura IV-1). Esta gran diferencia, mas la baja probabilidad de
que las obras y actividades del proyecto llegaran a ocasionar impactos ambientales en la
totalidad de la UGA, considerando ubicacion, distancias, barreras fisicas y magnitud de las
obras y actividades del proyecto, se consideré que no era representativa dicha area.
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MAO LUXURY
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Figura IV-1. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a la division de las unidades de gestion ambiental del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Ante la poca representatividad que implicé usar la division territorial del POELMBL para definir el
area de influencia para el proyecto, se tomd en consideracion la division de los distritos en los
que se divide al Municipio en el PMDUBJ 2018 — 2030. Con base en esta division territorial, se
tiene que el predio del proyecto se ubica en el distrito No. 8, la cual comprende 8,731.2 ha, que
representa el 20% de la superficie total de la ciudad de Cancun, y el predio del proyecto
representa el 0.0046% de la superficie del Distrito. Este Distrito sobresale por envolver la zona
hotelera y el Sistema Lagunar Nichupté, con sus cinco lagunas y manglares (Figura IV-2). Dada
esta la dimension del distrito, la predominancia de un uso de suelo que no tiene relacion con el
planteamiento del proyecto, la diversidad de usos de suelo en la zona terrestre y la superficie del

Distrito comparada con el area del proyecto, se considerd que tampoco era representativo como
area de influencia del proyecto.
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Figura IV-2. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a la conformacion territorial de los distritos en que se
divide al municipio de Benito Juarez en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez Quintana

Roo 2018 — 2030.
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Una vez que se determind que las divisiones territoriales de los instrumentos juridicos de
ordenamiento ecoldgico y desarrollo urbano no representaban adecuadamente las condiciones
del predio y a dimensionar los impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrollo
del proyecto, se considerd combinar la division territorial del PMDUBJ 2018 — 2030 y la carta de
uso de sueloy vegetacion serie VI del INEGI. Como resultado de este ejercicio, se decidié acotar
el area de influencia a la parte urbana (turistica) del distrito 8, acotada al poligono de la isla que
se ubica entre las bocas de comunicacion del Sistema Lagunar Nichupté con el mar Caribe, es
decir al area terrestre que va de boca Cancun a boca Nizuc (Figura IV-3).

MAOQO LUXURY
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Proyaceién: WGS 1984 LITM Zone 16N

Escala 1:60,000

s > .
Kicoel

Simbologia
&Projecto

Area de influencia

Figura IV-3. Delimitacion del area de influencia del proyecto con respecto a los usos de suelo y el distrito
8 del PMDUBJ 2018 — 2030.

El area de influencia definida comprende 825.57 ha de superficie total, y de acuerdo con la
clasificacion de uso de suelo y vegetacion del INEGI, serie VI, corresponde a un uso de suelo
“urbano construido”. De acuerdo con los usos de suelo asignados en el PMDUBJ 2018 — 2030,
predominan los usos de suelo “Turistico hotelero” y “Turistico residencial”, con diferentes
intensidades, existiendo, ademas, los usos de suelo: comercio turistico, servicios turisticos y
recreativos, playa publica, equipamiento, espacios abiertos, conservacion y areas verdes,
siendo los de menor cobertura.

Aun y cuando el predio del proyecto solo representa el 0.0482% de la superficie total del area de
influencia, se decidi6 ésta dada la similitud de los usos de suelos predominantes con el uso de
suelo que implica el desarrollo del proyecto, ser el area por donde potencialmente se tienen que
ingresar al predio con los materiales, insumos y equipos que se requieren para la construccion
del proyecto y por ser las bocas de comunicacion del Sistema Lagunar Nichupté con el Mar
Caribe.

Paisajisticamente, se trata de un area en la que la vegetacion nativa ha sido removida para dar
paso a la construccion de grandes desarrollos turisticos, zonas residenciales, comercio y
servicios turisticos, por la cual corre a todo lo largo de la gran avenida Kukulcan. La vegetacion
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nativa es posible encontrarla en pequenas areas distribuidas en areas de conservacion y en
algunas partes a la orilla de la laguna Nichupté.

El area de influencia delimitada para el desarrollo del proyecto esta conformada por Unicamente
tres usos de suelo y vegetacion, donde el uso predominante es el urbano construido ocupando
el 85.38% de las 825.57 ha; a este le sigue muy por debajo el area cubierta con mangle con el
11.98% del area vy, finalmente, el 2.65% lo ocupan los cuerpos de agua. Esto es, considerando
la clasificacion de uso de suelo y vegetacion serie VI elaborada por el INEGI.

IV.1 Aspectos abidticos

Las caracteristicas ambientales de una zona se conforman por la integracion de los distintos
elementos del medio fisico, asi como por la interaccion e influencia que estos tienen con el medio
bioldgico. En los siguientes apartados de este capitulo se presenta la descripcion relativa al
medio fisico, descripcion que para fines de este documento corresponderan a: tipo de clima,
temperatura, precipitacion, intemperismos severos, vientos, fisiografia, geologia, edafologia e
hidrologia.

IV.1.1 Clima

El clima predominante en el estado de Quintana Roo es de tipo tropical calido subhumedo con
lluvias en verano. La precipitacion media anual corresponde a 900 mm. La temporada de lluvia
comprende de mayo a octubre, presentandose los niveles maximos de precipitacion entre junio
y septiembre. La temporada de estiaje comprende los meses de noviembre a abril. La
temperatura media anual es de 25 °C y la evaporacion potencial media anual de 1,650 mm.

Por su parte, a la zona de estudio le corresponden los siguientes atributos climéticos: el clima
es calido subhimedo, con lluvias todo el ano, pero presentandose mayores abundancias en
verano. De acuerdo con la clasificacion climatica de Kéepen, modificada por Garcia (2004), la
formula climatica corresponde a A(wo)x’i (Figura IV-4)
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Figura IV-4. Clasificacién climética para el estado de Quintana Roo.
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La temperatura maxima del verano, en los meses de abril a octubre, que son los mas calidos
puede llegar a alcanzar los 39°C. En invierno, durante los meses de noviembre a marzo, las
temperaturas mas bajas oscilan entre 24°C y 25°C (Figura IV-5). La temperatura media anual
para la zona es de 27°C, con oscilacion de 4.5°C, ésta baja variacion permite considerar un
clima de tipo isotermal. La escasa oscilacion térmica sugiere que la marcha de la temperatura
sea de tipo “Ganges” (Negrete, 1988).
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Figura IV-5. Temperatura media anual determinada para la Peninsula de Yucatan.

De acuerdo con la informacion de la estacion climatolégica ubicada en la ciudad de Cancun, a
aproximadamente 6.55 km de distancia al predio del proyecto en linea recta, la cual tiene 20
anos de informacion climatica registrada, la temperatura media anual promedio es de 27.2°C y
tiene una precipitacion total anual promedio de 1,300.2 mm. Agosto es el mes en el que se tiene
la mayor temperatura media anual promedio con 29.7°C, y enero el que tiene la menor
temperatura media con 24.1°C. Por otro lado, octubre es el mes que presenta la mayor
precipitacion, siendo esta de 271.9 mm en promedio, y abril el de menor precipitacion con 41.2
mm. Es de destacar la alta precipitacion invernal que se tiene en la zona, la cual representa el
18.5% de la precipitacion total anual, asi como el elevado nimero de dias con precipitacion al
ano, teniendo 112.7 dias en promedio con presencia de lluvia.

De acuerdo con Lesser, citado por Pedrozo (2008), el agua de lluvia en la region tiene dos
importantes derivaciones, una parte de ella es captada y usada por la vegetacion, y, el volumen
mayor, llega al manto freatico cuyas corrientes van hacia la zona costera aflorando en lagunas,
areas de inundacion o en el mar Caribe. De acuerdo con Pedrozo (2008), aproximadamente el
80% de la precipitacion penetra al manto freatico debido a la constitucion geoldgica de la region
y las propiedades fisicas de sus suelos.

IV.1.1.1  Humedad relativa

Las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacion/temperatura es
igual a 47.8, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 % como
consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimientos medio anuales
de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion para la zona es de 800 a 1,700 mm
anuales.
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IV.1.1.2  Vientos

Los vientos alisios predominan durante todo el afo, con una direccion durante el periodo de
febrero a julio este — oeste o suroeste, con una velocidad promedio de 3.2 m s™. Los siguientes
tres meses se considera un periodo de transicion debido a la gran variabilidad en el sentido de
los vientos, oscilando entre el sureste y el norte, con velocidades siendo en promedio de 3.5 m
s™. De septiembre a noviembre es la temporada tormentas tropicales, con ciclones provenientes
del sureste. Y, el periodo invernal se caracteriza por tener vientos del norte, de 2 m s™ de
velocidad promedio, y lluvias moderadas y baja temperatura.

Tomando como base los resultados obtenidos por Silva et al., Pedrozo (2008) menciona que las
direcciones predominantes de los vientos en la region correspondiente al area de influencia del
proyecto y el sistema lagunar Nichupté son: 247.5, 270, 292.5 y 225 grados; y las magnitudes
méaximas para dichas direcciones son: 15, 15, 10y 5 m s, que es lo mismos 54, 54, 36 y 18 km
h™', respectivamente.

IV.1.1.3  Nortes

Estos son masas de aire himedas y frias que provienen del norte del océano Atlantico, asi como
del continente, y que llegan a alcanzar velocidades de vientos hasta de 100 km h™. Provocan
grandes descargas de agua acompanadas, lo que provoca un descenso de la temperatura local
considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de noviembre a febrero vy,
eventualmente, hasta marzo.

Independientemente de que se trate de algun huracan, tormenta tropical o norte, estos
fendmenos son importantes agentes en la modificacion de las costas de Quintana Roo. La fuerza
del embate ocasiona muertes en la floray fauna del litoral. Estas pérdidas, ademas, se presentan
en extensiones considerables. Las comunidades vegetales costeras, en particular la duna vy el
manglar sufren rupturas, desgajamiento y “quemaduras” por sal marina, de tal forma que se
modifica temporalmente el paisaje.

IV.1.1.4  Ciclones tropicales

Estos fendmenos meteorolégicos son una gran masa de aire calido y humedo con fuertes
vientos que giran en forma de espiral alrededor de una zona de baja presion (Rosengaus et al.,
2002). Cuando éstos se ubican en el hemisferio norte giran en el sentido contrario a las
manecillas del reloj. De acuerdo con lo mencionado por Matias (2013), este tipo de fendbmenos
del hemisferio norte se generan en los océanos Atlantico, indico y Pacifico, entre los 5°y 15° de
latitud.

Para poder monitorear la magnitud e intensidad de sus efectos, asi como para poder pronosticar
un ciclén tropical, es necesario dar seguimiento a los parametros: presion minima central, vientos
maximos sostenidos y la direccion y velocidad de traslacion. La manera mas comun de
clasificarlos se asocia a la velocidad de sus vientos. Las depresiones tropicales se caracterizan
por tener velocidad de sus vientos menor de 63 km h™'. Una tormenta tropical tiene una velocidad
del viento entre 63y 118 km h™ y, un huracan presenta una velocidad del viento mayor que 119
kmh.
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Los efectos provocados por estos fendmenos meteorolégicos en el ser humano y los recursos
naturales, principalmente la de los huracanes, son devastadores por sus lluvias que suelen ser
intensas, vientos fuertes, generando fuertes oleajes e inundaciones costeras.

El estado de Quintana Roo se encuentra en una regidon con gran incidencia de ciclones
tropicales, en si la peninsula de Yucatan en su totalidad, lo cual se complica por las
caracteristicas orograficas de la porciéon continental, en la que su planicie no representa un gran
obstaculo para el avance de los eventos ciclonicos. Normalmente cuando éstos se presentan,
provenientes de la zona del Atlantico sur, al atravesar la parte terrestre de la peninsula sufren
una disminucion en la intensidad de la velocidad de los vientos, mismo que pueden volver a
reactivarse al cruzar y llegar a la zona del Golfo de México.

Histéricamente, la peninsula de Yucatan, incluyendo al estado de Quintana Roo, ha sido
fuertemente golpeada por huracanes, causando grandes devastaciones agropecuarias,
destruccion de infraestructura publica y privada, afectaciones ambientales y, lo méas lamentable,
pérdidas humanas. Entre los fendmenos hidrometeoroldgicos que mayor impacto han
ocasionado en la region estan los huracanes Opal, Gilberto, Ivan, Emily y Wilma.

Opal se presentdé como huracan categoria 5 en la escala Saffir — Simpson, entre el 27 de
septiembre y 05 de octubre de 1995, con vientos méximos de 240 km h™'. Ivan, de categoria 5
en la escala Saffir — Simpson, estuvo presente del 02 al 04 de septiembre de 2004, llegando a
tener vientos maximos de 275 km h™ y rachas de hasta 325 km h™'. Emily llegd a clasificarse
como huracén tipo 4 por sus 215 km h™ de vientos maximos sostenidos y rachas de 260 km h™.
Wilma, de misma categoria que Emily y Opal, golped Quintana Roo a mediados de octubre de
2005 con vientos méximos de 295 km h.

Pero, sin duda, uno de los mas recordados por los habitantes de mayor edad de toda la
peninsula de Yucatan es el huracan Gilberto, el cual toco tierra el 14 de septiembre de 1988
como huracén categoria 5, alcanzado vientos maximos sostenidos de 296 km h™, solo superado
por el huracan Allen con 305 km h™' que tuvo lugar en agosto de 1980 (CONAGUA, 2012). Los
efectos que de este huracan sobre el ecosistema fueron presentados por Lynch (1991), Tanner
y Kapos (1991), Whigham et al. (2003), entre otros autores referidos por éstos.

Entre las afectaciones que han ocasionado los fendmenos meteorolégicos mencionados
sobresale la ocasionada directamente a la flora silvestre, ya que los fuertes vientos que traen las
tormentas tropicales ocasionan desde el desgajamiento de ramas hasta el derribo de arboles
enteros, ademas de inundaciones de areas forestales que, a la postre termina con la pérdida de
la vegetacion forestal. Posteriormente, el material muerto resultante se convierte en material
combustible durante la época de secas. Todo esto afecta, también, indirectamente a la fauna
silvestre, por la pérdida de habitat, y al suelo, por la exposicion a la que queda expuesto.

En los Ultimos 10 anos no se ha tenido una gran presencia de tormentas o depresiones tropicales
o huracanes que golpeen directa y fuertemente el estado de Quintana Roo. De acuerdo con
informacion  publicada por la CONAGUA (ver: https://smn.cna.gob.mx/es/ciclones-
tropicales/informacion-historica), entre el 2008 y el 2018 se han presentado 15 ciclones
tropicales que han incidido directamente en el Estado, siendo el ano de 2010 cuando se tuvo un
mayor numero de ellos, siendo estos: la depresion tropical Richard, y los huracanes Alex y Karl
Sin embargo, ninguno de ellos llegd a ocasionar grandes impactos, siendo Dean en agosto de
2007 el que ha tenido un mayor efecto en la region con sus 260 km h™ de vientos sostenidos y
rachas de hasta 315 km h™.
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De acuerdo con el mapa de amenazas por presencia de ciclones tropicales del estado de
Quintana Roo elaborado por el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED),
Benito Juarez se considera de alto riesgo de ser impactado por estos fendmenos
hidrometeoroldgicos (SEDATU, 2016). Dicho analisis es resultado del historico sufrido en el
municipio y de la incidencia de estos sucesos en la region.

El efecto que los ciclones tropicales han tenido en el municipio se manifiesta mas claramente en
su zona costera, donde se puede observar la erosion de la playa ocasionada por el rompimiento
del oleaje durante los ciclones (SEDATU, 2016).

IV.1.1.5  Inundaciones

Las altas precipitaciones que normalmente se presentan en el estado de Quintana Roo, aunado
al relieve plano de toda la Peninsula, incluyendo el Estado, y la superficialidad de la roca madre,
convierten a la region susceptible a inundaciones que afectan no solo las areas urbanas, sino
también éareas forestales y agropecuarias. Si bien, el material karstico del subsuelo facilita la
filtracion del agua acumulada de las altas precipitaciones, esto reduce las afectaciones que ello
ocasionan, pero no las impiden.

Debido a la devastacion que este tipo de fenédmenos ocasionaba a las poblaciones fue que se
empezaron a tomar medidas de proteccion, enfocandose en las zonas litorales. Entre las
medidas efectuadas por el gobierno federal, en coordinacion con los gobiernos estatales y
municipales, fue la elaboracion de los atlas de riesgo, en los que, entre otros objetivos, se
definieron las estrategias para reducir los riesgos de la poblacién ocasionados por los efectos
naturales.

La zona de costa y la urbana del municipio de Benito Juarez se encuentran expuestas a las
inundaciones por marea y por lluvias abundantes. La zona turistica es la que es mas vulnerable
a las inundaciones por mareas que se presentan por los fuertes vientos que acompanan a las
tormentas y ciclones tropicales. De acuerdo con la SECTUR (2013), las areas mas vulnerables a
este agente de disturbio fueron las playas de la region de Puerto Juarez, Chacmool, al sur de la
Laguna Nichupté y al sur del campo de golf Augusto Velasquez. La vulnerabilidad del litoral del
municipio esta dada por el relieve de poca pendiente y poca elevacion de las playas. Estas
mismas caracteristicas son las que hacen vulnerable al municipio a las inundaciones por lluvias
extremas, las cuales se llegan a presentar durante las épocas de lluvias. En este caso, el
municipio de Benito Juarez tiene dos zonas clasificadas muy altamente susceptibles a
inundaciones, una al norte de Puerto Juarez y otra por la zona del Aeropuerto, ambas fuera del
area de influencia del proyecto (Pereira-Corona et al., 2016).

De acuerdo con la SEDESOL (S/F), el municipio de Benito Juarez presenta un peligro de
inundacion diferenciado de acuerdo con su cercania a la linea de costa (Figura IV-12). Existe un
peligro alto en la zona mas cercana a costa y el noreste de Cancun, sitio de ubicacion del predio,
en la parte central de la ciudad predomina un peligro medio y, hacia el oeste de la ciudad un
peligro bajo. Este mapa se realizé considerando los registros historicos de la presencia de estos
eventos en Cancun.

Las inundaciones en el municipio se dan por falla en el sistema de drenaje y, sobre todo, por
intrusiones marinas durante las tormentas tropicales o sistemas ciclonicos que generan fuertes
vientos y mareas de tormenta que llevan el nivel del mar elevarse a tal nivel que el oleaje lleva el
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agua hasta las vialidades mas cercanas a la zona litoral. Sirviendo estas consideraciones como
fundamento, se puede observar que el area de influencia del proyecto, dada su ubicacion
geogréfica, condiciones fisiograficas y climaticas, predominan areas que se clasifican con riesgo
de inundacion de medio a alto de acuerdo con los resultados presentados por Bello et al. (2009)
(Figura IV-6).
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Figura IV-6. Trayectoria de tormentas tropicales, representada por las lineas verdes, y huracanes, que inciden
sobre el estado de Quintana Roo, en la peninsula de Yucatan.

IV.1.2 Fisiografia

México es un pals con una gran variacion topogréafica y geologica, representado por sistemas
montaNosos que corren cerca o relativamente cerca de las zonas de costa, mesetas o valles
centrales, planicies costeras y areas con poco relieve en los extremos, con intercalacion entre
ellas. Esta gran variacion llevo a diferenciar y clasificar el territorio nacional en provincias y
subprovincias fisiograficas. Las provincias representan las caracteristicas generales de relieve,
origen geoldgico y paisaje de una region especifica. Y, por otro lado, las subprovincias agrupan
regiones con caracteristicas topograficas similares que las diferencian de otras dentro regiones.
Cabe mencionar que dentro de las provincias fisiograficas existen pequefnas éareas con
caracteristicas paisajisticas y geoldgicas muy particulares, pero dado a su tamano no se
consideran o caen dentro de subprovincias, por lo que se les considera como discontinuidades
fisiograficas.

EI INEGI presentd la clasificacion fisiografica del territorio nacional dividiéndolo en 15 provincias,
73 subprovincias y 13 discontinuidades fisiograficas. El area de influencia del proyecto
delimitado para su desarrollo se ubica en la provincia denominada “Peninsula de Yucatan”
(Figura IV-19), la cual se trata de una provincia rocosa con hondonadas someras que, a su vez,
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se divide en solo tres subprovincias fisiograficas: 62 Carso yucateco; 63 Carso y lomerios de
Campeche, y 64 Costa baja de Quintana Roo.

MAO LUXURY
Provincias Fisiograficas
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Figura IV-7. Ubicacion del area y predio del proyecto, en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
con respecto a la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatan.

Esta provincia fisiogréfica se ubica en el sureste de la republica mexicana, comprendiendo la
totalidad de los estados de Yucatan y Quintana Roo vy, la gran mayoria territorial del estado de
Campeche. Sus limites son: al norte y oeste con el Golfo de México; al sur con Belice; al sureste
con la provincia fisiogréafica “Llanura Costera del Golfo Sur” y, al este con el mar Caribe.

Lugo-Hubp et al. (1992), mencionan que la peninsula de Yucatan esta conformada por dos
unidades morfolégicas: la primera comprende el norte de la peninsula, donde predominan las
planicies y las rocas sedimentarias neogénicas v, la segunda se ubica en el sur, donde se
mezclan planicies con lomerios de hasta 400 msnm que se desplantan sobre rocas
sedimentarias oligocénicas.

Una de las caracteristicas distintivas de esta provincia es su poca variabilidad altitudinal,
reportandose en promedio 50 msnm, por lo que se considera un terreno predominantemente
plano. La parte con mayor variacion de relieve es la Sierrita de Ticul, la cual se ubica entre los
municipios de Ticul y Peto, al sur del estado de Yucatan. Otra de las caracteristicas distintivas
de esta provincia es su flujo hidrico subterraneo, el cual se da por la red de cavernas por las que
corre el agua, ademas de la presencia de cenotes (dolinas), que son afloramientos hidroldgicos
en el sistema de cavernas.

Al sur, en los limites con Campeche y Guatemala se localizan las mayores elevaciones,
encontrandose altitudes hasta de 241 msnm; al oeste en los limites con Yucatan se tienen
altitudes de hasta 100 msnm y al norte llega a alcanza los 80 metros que va disminuyendo hasta
llegar a nivel del mar conforme se aproxima a la costa. Las principales elevaciones en esta
provincia fisiogréafica son: cerro El Charro con 230 msnm, cerro El Gavilan con 210 msnm, cerro
Nuevo Becar con 180 msnmy cerro El Pavo con 120 msnm.
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En otro nivel, el area de influencia del proyecto se ubica dentro de la subprovincia fisiografica
“62: Carso yucateco”. Esta se conforma por la mayoria territorial de los estados de Yucatan y
Quintana Roo, y solo una pequena superficie de Campeche. Se ubica, parcial o totalmente, en
los 11 municipios del Estado: Isla Mujeres, Lazaro Cardenas, Puerto Morelos, Benito Juarez,
Solidaridad, Cozumel, Tulum, Felipe Carrillo Puerto, José Ma. Morelos, Bacalar y Othén P.
Blanco.

Particularmente, el estado de Quintana Roo presenta una variacion altitudinal que va desde el
nivel del mar hasta los 380 msnm (Fragoso-Servon et al., 2014a). La altitud va ascendiendo de
este hacia el oeste y de norte a sur, siendo el extremo suroeste donde se presentan las mayores
alturas, en la region donde se juntan los municipios de Othén P. Blanco y Bacalar con el
municipio de Calakmul, Campeche. Sin embargo, la zona de mayor altitud del estado se ubica
en una subprovincia fisiogréafica diferente a la que donde se ubica el area del proyecto, es decir,
en la subprovincia “63: Carso y lomerios de Campeche”.

El area de influencia y predio del proyecto se ubican dentro de un area de la subprovincia
fisiogréfica clasificada como playa o barra, con presencia de piso rocoso, de acuerdo con la
informacion presentada por el INEGI en la carta fisiografica Mérida (INEGI, 1987).

En concordancia con lo antes sefalado, el area del proyecto fisiograficamente representa ser un
area con poca pendiente, ubicada a nivel del mar (Figura IV-8). Las variaciones en altitud se
presentan en distancias relativamente largas.

En la conformacion y distincion fisiografica de una region interviene, ademas de las
caracteristicas especificas del relieve, la identificacion y definicion de los procesos geoldgicos
suscitados que intervinieron para darle su constitucion y caracteristicas actuales. Tagore (2008)
menciona que las provincias fisiograficas son regiones en las que el relieve es el resultado de la
accion de un mismo conjunto de agentes modeladores del terreno, asi como de un muy
semejante tipo de suelo, de la vegetacion que sustenta y de un mismo origen geologico.
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Figura IV-8. Variacion altitudinal en el area de influencia y predio del proyecto en Benito Juarez,
Quintana Roo.
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IV.1.3 Geologia

La plataforma Yucatan, por ende, el area de influencia definida para el proyecto, se encuentra
ubicada sobre el terreno tectonoestratigrafico Maya, entendiéndose como terreno al “paquete
de rocas con fallas de extension regional caracterizado por una historia geolégica que difiere de
la de los terrenos vecinos”, de acuerdo con las versiones propuestas por Campay Coney (1983),
Sedlock et al. (1993) y Keppie (2004). La propuesta de Campa y Coney (1983) y Keppie (2004)
es similar en cuanto al terreno Maya, la cual se diferencia de la propuesta por Sedlock et al.
(1993) en que este Ultimo prolonga el terreno hasta el sur de Tamaulipas y norte de Veracruz,
incluida en lo que ellos denominan la provincia norte del terreno Maya .

Sedlock et al. (1993) denominaron a la parte del terreno Maya conformado por los estados de
Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo como provincia Plataforma de Yucatan, que se
distingue por ser una gran planicie con lomerios de pendiente suave y poca altitud.

De acuerdo con lo descrito por Sedlock et al (1993), la historia geoldgica de la Plataforma de
Yucatan esta ligada a la apertura del Golfo de México, iniciando en el Triasico superior, con la
ruptura del supercontinente Pangea, en el margen sur de la placa de Norteamérica, evento que
continuo durante el Jurasico inferior y medio. Los pozos en esta Plataforma tocan fondo en rocas
metavolcanicas paleozoicas o paleozoicas, cuarcita y esquisto. Los analisis realizados a las
rocas metamorficas arrojaron fechas radiométricas de 420 a 410 Ma con un evento metamorfico
inferido a 330 Ma.

Los autores antes citados refieren que todo el subsuelo de la Plataforma de Yucatan se conforma
de rocas calizas, areniscas y evaporitas del periodo Terciario, épocas Paleoceno (65-54 Ma) y
Eoceno (54-37 Ma).

No es sino hasta la era Cenozoica, periodo Terciario, en las épocas del Oligoceno (37-24 Ma) y
Mioceno (24-5 Ma), que la porcion meridional de la provincia geolégica Plataforma de Yucatan
inicia su emersion sobre el nivel del mar, segin lo demuestra su estructura geolégica de la
superficie y subsuelo. El resto de la Plataforma emerge a partir del Plioceno (5-2 Ma),
continuando su ascenso en el periodo Cuaternario, principalmente la parte norte y costa de la
Peninsula (Lugo-Hubp et al., 1992).

Durante el Oligoceno no hay mucha actividad, solo en la parte nororiental se dan depdsitos de
calizas y coquina (agregados no consolidados, pobremente cementados, de conchas,
esqueletos de corales y fragmentos de estos), en la formacion Felipe Carrillo Puerto (Tmpl Cz-
Cq), y Iutitas. En el Mioceno se da una mayor actividad con depésitos de sedimentos calcareos
de la Formacion Rio Dulce, en el oriente del estado de Quintana Roo, que se observa en Chemax,
Chan Cenote, San Pedro Chemax, X-Can, Ignacio Zaragoza, Leona Vicario, Coba, Tulum vy
Chumpon (Lemus, 2005).

Lugo-Hubp et al. (1992), mencionaron que en la Peninsula de Yucatan se distinguen dos
unidades morfolégicas principales: la primera en el norte de esta, donde predominan las
planicies y ricas sedimentarias neogénicas y, en el sur, las planicies se combinan con lomerios
de hasta 400 msnm, en rocas sedimentarias oligocénicas. Ademas, refirieron que esta
configuracion expresa un levantamiento a partir del Mioceno en la porcion meridional, la que
continda en el Plioceno y en el Cuaternario (2.0 Ma a la fecha). Lo anterior les permite considerar
que el levantamiento de mayor duracion en la parte meridional esté afectado en mayor grado
por una erosion diferencial que origina un relieve de lomas y planicies basculadas y una
diseccion en el subsuelo, controlada por la fractura de las rocas, resultando las formas carsticas.
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Con base a la carta geoldgica — minera Cancun F16-8, realizada por el Servicio Geoldgico Minero
(2006), el proyecto esta sobre un area que consiste principalmente de una secuencia de rocas
carbonatadas, como el resto de la Plataforma de Yucatan, que abarcan desde el Cenozoico,
periodo Terciario, del Miocénio (24 Ma) al Reciente. La unidad mas antigua expuesta en esta
region es la Formacion Carrillo Puerto (TmplCz-Cq), la cual se describe como una de secuencia
de caliza y coquina de edad Mioceno — Plioceno, la cual viene desde la parte sur del estado de
Quintana Roo.

No obstante, en la region donde se ubica el area de influencia del proyecto, la Formacién Carrillo
Puerto se encuentra cubierta por depdsitos del cuaternario estando por arena blanca,
compuesta de fragmentos subredondeados a arredondeados de otras, bivaldos y gasteropodos
(Figura IV-24). Estos componentes son caracteristicos de la costa del Mar Caribe, entre Cancun,
Alfredo V. Bonfil e Islas Mujeres.

Con base a la informacioén de la carta geoldgica y la informacion presentada por Lemus (2005),
se considera que la mayor parte del area de influencia y el predio del proyecto se ubica en la
formacion Carrillo Puerto del periodo Terciario Nedgeno de edad Mioceno - Plioceno constituido
de caliza — coquina (Tmpl Cz-Cq). Ademas, el area de influencia del proyecto se ubica sobre un
deposito de la era Cenozoica, periodo Cuaternario, época Holoceno y sobre la columna
estratigrafica de depésito de litoral (Qholi) con 0.01 Ma de antigledad (Figura IV-9).
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Figura IV-9. Geologia en el predio del proyecto y area de influencia y columna estratigrafica para Cancun
tomando como base la informacién del INEGI publicada en 1996, retomada por el Servicio Geolégico
Mexicano.
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Estructuralmente no se han podido reconocer en superficie lineamientos importantes, sin
embargo, con apoyo de informacion de secciones geoeléctricas realizadas en la zona
abarcando la parte norte, sur y la linea de costa se ha inferido una red de fracturamiento
subterraneo con una direccion preferencial al NE hacia la linea de costa y una mas al NW que
descarga al sur con evidencias reales de 0jos de agua o0 manantiales.

Con el analisis anterior, se puede definir de manera preliminar, el comportamiento del flujo de
agua subterranea en el predio a través de la identificacion indirecta de estructuras geoldgicas
subterraneas con condiciones favorables para permitir el libre flujo del agua siendo este
principalmente en direccion NE-SW y con la presencia de algunos flujos en direccion NW-SE.

IV.1.4 Edafologia

V.1.4.1 Generalidades

Los suelos son un recurso natural muy importante en todos los ecosistemas. En este medio se
tienen diversos procesos fundamentales para la vida de los macro y microorganismos, flora,
faunay el ser humano mismo. Sin embargo, su influencia en el medio depende mucho de sus
propiedades fisicas y quimicas, las cuales varian dependiendo del material parental del cual se
originaron, ubicacion, y de los efectos de los procesos climaticos y de degradacion (tanto
naturales como antropicos) bajo los cuales han sido sometidos a lo largo del tiempo. Con base
en los estudios realizados para conocer sus caracteristicas fisicas y quimicas y las diferencias
encontradas, se empezaron a clasificar los suelos con la finalidad de uniformizar el conocimiento
y homogeneizar los criterios para su caracterizacion y clasificacion.

El suelo es un cuerpo natural tridimensional, organizado e independiente, formado a partir de la
intemperizacion de rocas y sedimentos; por la interaccion del clima, la biota, el relieve y el tiempo
(Jenny, 1994). En su constitucion se diferencian cuatro componentes: materia mineral, materia
organica (MO), agua y aire. En un suelo superficial de textura franca y en condiciones ideales
para el crecimiento de las plantas, la proporcion que deberian de guardar sus componentes es
de 45-5-25-25%, en el orden anteriormente citado.

En los minerales se distinguen tres particulas importantes: arenas, limos y arcillas. La MO se
distingue entre viva (biota) y no viva (biomasa). Por otro lado, la fase liquida se compone
principalmente por el agua que entra y se conserva en el suelo. Y, por Ultimo, la fase gaseosa
que se compone, principalmente, de vapor de agua, didxido de carbono (COy), oxigeno (Oy) y
algunos elementos que tienen una fase gaseosa como el nitrogeno (NOX).

Para la clasificacion del suelo es necesario conocer a detalle variables de sus propiedades
fisicas y quimicas (Cuanalo, 1981). Como parte de las variables de las propiedades fisicas a
determinar en campo estan la textura, estructura, porosidad, consistencia, color, permeabilidad,
numero, tipo y ancho de horizontes y la densidad aparente. Y, entre las variables importantes a
considerar para conocer las propiedades quimicas del suelo estan el pH, carbonato (COg), la
capacidad de intercambio catiénico (CIC), conductividad eléctrica y la concentracion de los
cationes intercambiables (K, Mg y Ca); siendo éstas las caracteristicas mas variables de un
suelo.
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Ahora, las propiedades y relevancia del suelo se presentan cuando es un suelo que ha originado
a través de un proceso pedoldgico a través del tiempo. Estas propiedades de un suelo, y su
papel en el medio ambiente, no existen o son muy limitativas cuando tienen un origen artificial.

IV.1.4.2  Identificacion de los tipos de suelo presentes a nivel del area de influencia

De acuerdo con Reyes (2014), la primera clasificacion moderna de suelo considero tres niveles:
a) las zonas climaticas (suelos zonales); b) los procesos particulares formadores (suelos
intrazonales) y, c) basados en el material parental (suelos azonales). Diversos paises han
generado su propia clasificacion de suelo, sin embargo, la clasificacion de la FAO-UNESCO es
una de las mas conocidas y usadas a nivel mundial. Esta clasificacion originalmente comprendia
26 grupos de suelos y 206 subunidades; pero con el paso del tiempo y la realizacion de nuevos
estudios y resultados, éstos se han venido incrementando hasta los 32 grupos de suelos de
referencia que se consideran hoy en dia (Reyes, 2014).

En México, es en el periodo del presidente Diaz Ordaz que se inicia con la clasificacion de suelos
y la elaboracion de la cartografia, utilizando la clasificacion de los suelos propuesto por la FAO-
UNESCO modificada por la Comisién de Estudios del Territorio Nacional (CETENAL) (Xix, 2010).
Después de varios trabajos y esfuerzos de dependencias federales es que se llega hasta la
actual cartografia elaborada por el INEGI, quien contindo con los estudios edafolégicos del pais.

Tomando en cuenta los resultados obtenidos por el INEGI, con base al andlisis de 9,549 perfiles
de suelo y 10,892 realizados de 1969 al 2000, en el pais se ha documentado la presencia de 23
de los 32 grupos de suelos. De estos, los mas abundantes son: Leptosoles (antes Litosoles)
(28.3%), Regosoles (13.7%), Feozems (11.7%), Calcisoles (10.4%), Luvisoles (9.0%), Vertisoles
(8.6%) y otros (14.0%).

Para determinar los diferentes tipos de suelos presentes en el area de influencia del proyecto se
utilizé el conjunto de datos vectoriales edafoldgicos escala 1: 250 000 Serie Il (Continuo
Nacional) editados por el INEGI, la cual contiene informacion actualizada de los diferentes
grupos de suelos que existen en el territorio nacional, obtenida durante el periodo 2002-20086,
utilizando para la clasificacion de los suelos el Sistema Internacional “Base Referencial Mundial
del Recurso Suelo”. Para la extraccion de la informacion, se generd un Sistema de Informacion
Geografica (SIG), ya que el diseno conceptual de la informacion la hace apropiada para
manejarse bajo estas herramientas de cartografia asistida por computadora. De esta manera,
se obtuvo la espacialidad y los tipos de suelo presentes en el area de estudio para el proyecto.

A nivel del area de influencia del proyecto se reporta la presencia de tres grupos de suelos,
siendo estos los Regosoles y Solonchak los predominantes y, en menor superficie, se tienen
suelos Leptosoles (anteriormente conocidos como Litosoles) (Figura IV-10). Los Solonchak se
ubican hacia la zona del Sistema Lagunar Nichupté; los Regosoles corren como una delgada
franja de Punta Nizuc hasta la altura de Isla Dorada, al largo de la zona hotelera, del lado este,
hasta abarcar toda la franja norte de la zona hotelera, de Isla Dorada a Boca Cancun, incluyendo
Pok Ta Pok. Y, finalmente, los Leptosoles se encuentran en la parte sur del area de influencia del
proyecto, cerca de Punta Nizuc.
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Figura IV-10. Tipos de suelos presentes en el area de influencia y lote del proyecto en cuestion.

A continuacion, se presenta una breve descripcion de este suelo, y los aledanos, conforme lo
presenta el IUSS Working Group WRB (2015).

Solonchaks (Del ruso sol, sal). Literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se
acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas de
los valles y llanos de las regiones secas del pals. Se encuentran ampliamente representados en
zonas aridas y semiaridas y regiones costeras; caracterizados por estar presentes en areas
donde la capa fredtica ascendente alcanza el solum o donde hay algo de agua superficial
presente, con vegetacion de pastos y/o hierbas haldfitas, y en areas de riego con manejo
inadecuado (IUSS Grupo de Trabajo WRB, 2007).

Siguiendo con la descripcion realizada por el IUSS Grupo de Trabajo WRB de este grupo, este
tipo de suelos se caracterizan por lo tener un desarrollo del perfil de débil a fuertemente
meteorizados, muchos de ellos con un patrén de color gléyico a cierta profundidad. En areas
bajas con capa de agua somera, la acumulacion de sales es mayor en la superficie del suelo
(Solonchaks externos). Los Solonchaks donde el agua freatica ascendente no alcanza el suelo
superficial (0 aun el solum) tienen la mayor acumulacion de sales a cierta profundidad debajo
de la superficie del suelo (Solonchaks internos).

Respecto a su utilizacion para la produccion agropecuaria, el IUSS Grupo de Trabajo WRB
(2007) indica lo siguiente:

Su empleo agricola se halla limitado a cultivos resistentes a sales o donde se ha disminuido la
concentracion de salitre por medio del lavado del suelo. Su uso pecuario depende del tipo de
pastizal pero con rendimientos bajos. Los productores en Solonchaks adaptan sus métodos de
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laboreo, una practica recurrente bajo sistemas de riego es plantar a media altura del camellon.
Esto asegura que las plantas se beneficien del agua de riego y que la acumulacion de sales sea
mayor en la parte superior del camellén, fuera del area radicular.

En zonas agricolas, los suelos fuertemente afectados por sales no son muy demandados y
hacen que baje su valora comercial. Sélo después de que las sales se han lavado del suelo (el
cual entonces deja de ser un Solonchak) pueden esperarse buenos rendimientos. La aplicacion
de agua de riego no soélo debe satisfacer las necesidades del cultivo, pero debe aplicarse un
exceso de agua por encima del requerimiento de riego para mantener el movimiento
descendente en el suelo y lavar el exceso de sales de la zona de raices. El riego de cultivos en
regiones aridas y semiaridas debe estar acompanado de drenaje cuyas facilidades de drenaje
deben disenarse para mantener el nivel de agua freatica debajo de la profundidad critica. El uso
de yeso sirve para mantener la conductividad hidraulica mientras las sales estan siendo lavadas
con el agua de riego.

Regosoles (del griego rhegos, manto): Se trata de suelos poco desarrollados en materiales no
consolidados que carecen de un horizonte méllico o Umbrico, no son muy delgados o ricos en
fragmentos gruesos (Leptosols), tampoco arenosos (Arenosols), ni con materiales flivicos
(Fluvisols). Debido al grosor de su horizonte y grado de desarrollo, no tiene un horizonte de
diagnostico. El desarrollo de su perfil es poco como una consecuencia de su corta edad y/o una
formacion del suelo muy lenta.

Son extensos en tierras erosionadas y zonas de acumulacion, en particular en zonas aridas y
semiaridas y en terrenos montanosos, asi como es factible encontrarlos en todas las zonas
climaticas sin permafrost y en todas altitudes. Cubren unos 260 millones de hectareas a nivel
mundial y el 13.7% de la superficie nacional.

Debido a lo delgado de su horizonte y caracteristicas fisicas, son suelos que en lugares con
menos de 1,000 mm anuales de precipitacion requieren de aplicacion de riegos para poder ser
usados en la produccioén agricola. Cuando la precipitacion excede los 750 mm anuales, el perfil
logra su capacidad de retencion de humedad a principios de la temporada de lluvias; la mejora
de practicas con barbecho labrado puede ser una mejor solucion que las instalaciones de
sistemas de riego.

Muchos Regosols son utilizados para pastoreo extensivo. Estos suelos en depdsitos coluviales
en la franja de loess de Europa y Norteamérica estan principalmente cultivados, principalmente
con cultivos de pequefnos granos, remolacha azucarera y arboles frutales; en regiones
montanosas son fragiles y es mejor conservarlos sin alterar.

Leptosoles (Litosols) (del griego leptos, delgado) (T’zekel). Son suelos muy delgados sobre roca
continua o de materiales no consolidados con menos del 20% (en volumen) de tierra fina,
extremadamente ricos en fragmentos gruesos. La roca continua en la superficie se considera
no-suelo en muchos sistemas de clasificacion de suelos. Los Leptosoles incluyen a los Lithosols
del Mapa de Suelos del Mundo (FAO-UNESCO, 1971-1981), subgrupos Lithic del orden Entisol
(Estados Unidos de América), Leptic Rudosols o Tenosols (Australia), y Petrozems y Litozems
(Rusia). En muchos sistemas nacionales y en el Mapa de Suelos del Mundo, los Leptosols sobre
rocas calizas pertenecen a las Rendzinas y sobre otras rocas a los Rankers.

Los Leptosoles es el grupo de suelos méas extenso sobre la tierra, con una superficie alrededor
de 1,655 millones de ha. Se encuentran desde los tropicos hasta las regiones polares y desde
el nivel del mar hasta las montanas mas altas. Son mas comunes en regiones montanosas, en
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todas las zonas climaticas (muchos de ellos en zonas secas calidas o frias), particularmente en
areas intensamente erosionadas en terrenos de elevada o mediana altitud y con fuerte pendiente
topografica.

Este grupo de suelos son un recurso potencial para el pastoreo en temporada hiumeda y como
terrenos forestales. La erosion es la mayor amenaza en las areas de Leptosoles, en particular en
regiones de montana en zonas templadas donde la presion del crecimiento de la poblacion
(turismo), la sobreexplotacion y el aumento de la contaminacion del medio ambiente conducen
al deterioro de los bosques. Los Leptosoles en pendientes de colinas son generalmente mas
fértiles que sus homodlogos en terrenos llanos. Uno o unos pocos cultivos podrian ser
desarrollados en dichas pendientes, pero a costa de una severa erosion.

Las pendientes pronunciadas con suelos someros y pedregosos pueden ser transformadas en
suelos de cultivo mediante la creacion de terrazas, la remocion de piedras a mano y el uso de
éstas como frente de terrazas. La agroforestacion (una combinacion o rotacion de cultivos
herbaceos y arboles bajo un estricto control) parece prometedora, pero esta todavia en una
etapa experimental. El drenaje interno excesivo y la poca profundidad de muchos Leptosoles,
10 cm en promedio pueden causar falta de agua para las plantas, incluso en ambientes
humedos.

IV.1.5 Hidrologia

La hidrologia como tal es una ciencia esencial en ingenieria del agua, la cual comprende una
gran variedad de temas que engloban los diversos estadios del agua en el ciclo hidrologico,
tanto en la atmoésfera, superficie y suelo (Garcia-Marin et al., 2014). Por lo que, dado la amplitud
del tema y objetivos del presente documento, en este apartado se expone la informacion
relacionada con el estado que guardan las aguas nacionales terrestres en el area de influencia
del proyecto, enmarcando la situacion del componente en referencias generales a nivel nacional
y estatal cuando se considera importante.

Para conocer el estado que guardan las aguas nacionales es importante conocer que la forma
como son administradas. En este tenor tenemos que, el 16 de enero de 1989 se publico en el
Diario Oficial de la Federacion el decreto por el que se crea la Comisidon Nacional del Agua
(CONAGUA), en aquel entonces como érgano desconcentrado de la SARH, actualmente como
organo administrativo desconcentrado de la SEMARNAT. Esta dependencia tiene como funcion
general administrar, normar y gestionar las aguas nacionales y sus bienes publicos inherentes.

Para desempenfar sus actividades, la CONAGUA dividié al pais en trece regiones, conocidas
como Regiones Hidroldgico-Administrativas (RHA). Estas regiones se delimitaron tomando en
cuenta las regiones hidrolégicas, considerando las cuencas hidrolégicas como la unidad basica
para la gestion del agua y, la division terrestre municipal como la unidad juridico-administrativa.

El 01 de abril de 2010, se publict en el Diario Oficial de la Federacion el “Acuerdo por el que se
determina la circunscripcion territorial de los organismos de Cuenca de la Comision Nacional del
Agua”, en el cual se mencionan los estados y municipios que conforman cada una de las RHA
en las quedo dividido el pals. En este se especifica que, los nueve municipios que constituian
en ese entonces el estado de Quintana Roo quedaban dentro de la RHA “XII Peninsula de
Yucatan.
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La RHA “XII Peninsula de Yucatan” se localiza al sureste de la Republica Mexicana; colinda al
norte y al oeste con el Golfo de México, al sur con Guatemala, al este con el mar Caribe, al
suroeste con el estado de Tabasco y al sureste con Belice. Comprende la totalidad de los
municipios que conforman los estados de Quintana Roo, Yucatan y Campeche. Su superficie
implica el 7.03% de los 1'959.248 km? que conforman la superficie continental del pais
(CONAGUA, 2014). Y, debido a su alta precipitacion (1,218 mm anuales en promedio), tiene un
volumen de agua renovable per capita, es decir aquella que es factible de explotar anualmente
sin alterar el ecosistema, de 6,740 m® hab™ a™', solo por debajo de la RHA “XI Frontera Sur” y “X
Golfo Centro”, con sus 21,906 y 9,149 m® hab™ a' (CONAGUA, 2014).

Para el 2010, la CONAGUA (2012) reportd que se tenia un volumen de agua concesionado de
2,770.6 hm?® de este solo el 2.6% correspondia a aguas superficiales y el resto a aguas
subterraneas. Del volumen de agua concesionado, el uso principal fue para la agricultura,
multiple (representados por los titulos de concesion registrados con dos o mas usos del agua),
publico urbano y servicios, con el 36.1, 22.8, 21.3 y 16.7% del volumen de agua total
concesionado, respectivamente.

Este volumen total concesionado corresponde al 7% del volumen de disponibilidad natural
media del agua, lo que de acuerdo con los parametros de grado de presion sobre l0s recursos
hidricos definidos por la ONU, se considera con escasa presion sobre el agua (CONAGUA,
2012). El grado de presion sobre los recursos hidricos representa el agua renovable disponible
que se utiliza a usos consuntivos del volumen total, y su escala de medicion es: escaso (< 10%),
moderado (10.1 — 20%), medio fuerte (20.1 — 40%), fuerte (40.1 — 100), y muy fuerte (> 100%).

Las 13 RHA se dividen a su vez en 37 Regiones Hidroldgicas, las que, de acuerdo con la Ley de
Aguas Nacionales, se conformaron en funcién de sus caracteristicas morfolégicas, orograficas
e hidroldgicas, tomando a la cuenca hidrolégica como la unidad bésica para la gestion de los
recursos hidricos; sin embargo, una o mas cuencas hidrolégicas pueden conformar una Region
Hidroldgica. Con base en esta regionalizacion, la RHA Xl se encuentra constituida por la

totalidad de las subregiones hidrologicas “31 Yucatan Oeste”, “32 Yucatan Norte” y “33 Yucatan
Este”, y, parcialmente la region hidroldgica “30 Grijalva — Usumacinta” (CONAGUA, 2014).

Nuestra area de estudio se ubica sobre la subregion hidroldgica 32 (Figura IV-32). Esta region
tiene corrientes intermitentes, funcionan cuando tienen suficiente carga hidraulica y normalmente
descargan en sumideros. Abarcando parte de los estados de Yucatan, Quintana Roo y una
pequefa area de Campeche, tiene 56,443 km? de superficie total. Limita al norte con el Golfo de
México, al este con el mar Caribe, al sur con la region hidrolégica 33 (RH33) y al oeste con el
estado de Yucatan. Se divide en dos cuencas denominadas: 32A Quintana Roo y 32B Yucatan.

En la Figura IV-11 se ubica el predio y area de influencia del proyecto, el cual cae sobre la cuenca
hidrolégica 32A Quintana Roo.
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Figura IV-11. Ubicacion del area de influencia y predio del proyecto con respecto a la delimitacion de la

cuenca hidrolégica “131 Quintana Roo” diferenciada por la CONAGUA.

Como se menciond anteriormente, la cuenca hidroldgica es una unidad natural del terreno para
la gestion de los recursos hidricos, definidas por la existencia de una division de las aguas
debida a la conformacion del relieve. Las 37 regiones hidroldgicas en las que se divide al pais
comprenden 757 cuencas hidrologicas, las que fueron oficialmente delimitadas a través del
“Acuerdo por el que se dan a conocer los limites de las 757 cuencas hidrolégicas que
comprenden las 37 regiones hidrolégicas en que se encuentra dividido los Estados Unidos
Mexicanos”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de mayo de 2016.

Técnicamente, las cuencas hidrolégicas se consideran la unidad natural para medir, planificar,
organizar y administrar la gestion eficaz del agua encaminada a un aprovechamiento sustentable
del recurso. Para una gestion y administracion del recurso se tienen los acuiferos donde,
frecuentemente, se estima su disponibilidad de agua (agua subterranea) y se tiene un control de
los cuerpos de agua superficiales.

IV.1.5.1  Agua subterranea

El agua de lluvia tiene tres diferentes derivaciones al momento de caer, una parte se regresa a
la atmodsfera por la evapotranspiracion, otra llega a corrientes de agua superficiales que
descargan en el mar o en lagos y lagunas y la tercera via es la que llega a los cuerpos de agua
subterraneos a través de la infiltracion, pasando a formar parte de las aguas nacionales.

Como se vio anteriormente, la unidad de gestion y administracion del agua subterranea es el
acuifero, el cual se define como “cualquier formacion geolégica o conjunto de formaciones
geoldgicas hidraulicamente conectados entre si, por las que circulan o se almacenan aguas del
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subsuelo que pueden ser extraidas para su explotacion, uso o aprovechamiento y cuyos limites
laterales y verticales se definen convencionalmente para fines de evaluacion, manejo y
administracion de las aguas nacionales del subsuelo” (Ley de Aguas Nacionales, articulo 3
fraccion 1I).

En este caso, en México se identificaron 653 acuiferos, cuyos nombres oficiales fueron
publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de diciembre de 2001. El territorio del estado
de Quintana Roo se ubica sobre los acuiferos “2301 Cerros y Valles”, “2305 Isla de Cozumel” y
“3105 Peninsula de Yucatan”. El acuifero 2301 comprende 50% del municipio de José Ma.
Morelos y 10% de la superficie del municipio de Othon P. Blanco, el resto se ubica en el estado
de Campeche. El acuifero 2305 cubre la totalidad de la Isla de Cozumel, sin llegar a la parte
continental del Estado. Y, el resto de la superficie de Quintana Roo, incluyendo al municipio de
Benito Juarez, esta sobre el acuifero Peninsula de Yucatan (Figura IV-34), por mucho el de mayor
superficie terrestre a nivel nacional con sus 124,409.1 km?, seguido por los acuiferos 2501 Rio
Fuerte y 2504 Rio Culiacan con 34,946.2 y 20,388.9 km?, respectivamente.

Acuifero 3105 Peninsula de Yucatan

De acuerdo con la CONAGUA (2015), en este acuifero se tiene estimado la existencia de 16,165
aprovechamientos, siendo las norias o pozos excavados los mas numerosos. Estos tienen una
baja capacidad de extraccion de agua, rondando entre 1y 5 Ips. Se estima que el 53% de los
aprovechamientos son usados para abastecerse de agua para las actividades agropecuarias y
para uso domeéstico. En menor proporcion esté la perforacion de pozos, con profundidades que
van de los 40 a los 100 m, para extraer agua para el suministro de los centros poblacionales,
con gastos que rondan los 50 Ips en promedio. En algunos cenotes se extrae agua mediante
bombas instaladas para diversos usos con caudales promedio entre 10y 30 Ips.

En el 2015 se reportd un volumen aproximado de 1,300 Mm?® a” de agua total extraido del
acuifero (CONAGUA, 2015). Del volumen mencionado, la mayor parte (63%) fue para las
actividades agropecuarias, el 31% para uso domestico y de servicio al publico y, el restante 6%
para la industria y servicios (Figura IV-35). Y, considerando que este acuifero se ubica en tres
estados, el volumen de aprovechamiento fue mayor en el estado de Yucatan, con el 58% del
volumen total extraido, seguido de Campeche y Quintana Roo, con el 25y 17%, respectivamente.

Calidad del agua subterranea

Para determinar la calidad del agua subterranea en el area del acuifero del area de influencia del
proyecto, se tomaron en cuenta los resultados reportados por la CONAGUA para el periodo 2012
— 2016 de los muestreos realizados en cuatro pozos para el aprovechamiento de agua
subterranea para abastecer de agua a la poblacion (ver: http://201.116.60.46/DatosAbiertos/;
consultada: enero, 2020). Los tres pozos de agua ubicados en el municipio de Benito Juarez a
los que la CONAGUA incluye en sus muestreos para medir la calidad del agua se encuentran
ubicados al este de la zona urbana de la ciudad de Cancun, a un costado de la carretera que va
a Mérida (Figura IV-12). No obstante, la distancia entre el predio del proyecto y la ubicacion de
los pozos, sirven como indicador de la situacion de la calidad del agua del acuifero.

De manera general se puede decir que el agua del acuifero es un agua sin contaminacion de
coliformes fecales, dura y de calidad alta con base en su alcalinidad. Se considera un agua
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permisible para ser usada para riego dado los valores obtenidos en su conductividad eléctrica,
que es una variable que refleja la capacidad del agua para conducir corriente eléctrica, y que se
relaciona con la concentracion de iones disueltos, siendo el Na*, Ca**, K" y Mg™™*, de los que
mas contribuyen en esta variable.
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Figura IV-12. Ubicacion de los pozos de aprovechamiento de aguas subterraneas muestreados por la
CONAGUA para el monitoreo de la calidad del agua del acuifero en areas cercanas al area de influencia del
proyecto.

IV.1.5.2  Agua superficial

Debido al relieve practicamente plano en casi toda la peninsula y a su alta tasa de infiltracion del
agua, los cuerpos de agua superficiales perennes en la Regiéon Hidrolégico-Administrativa es
muy baja. Las aguas superficiales importantes ubicadas en esta regioén se encuentran en el sur,
entre los estados de Campeche y Quintana Roo. En el primero de los estados se tiene a los rios
Palizada, Candelaria y Champotén, en la Region Hidroldgica 31; mientras que, en el estado de
Quintana Roo se tiene al rio Hondo, en la Region Hidroldgica 33. Otros escurrimientos de menor
importancia, por su volumen de agua y longitud, son los rios Chumpan y Mamantel en el estado
de Campeche, y el arroyo Ucum o rio Escondido, en Quintana Roo (CONAGUA, 2012).

Como se sabe, el rio Hondo, junto con los rios Usumacinta y Bravo, son tres cuerpos de agua
superficiales que sirven de delimitacion natural de México con sus vecinos del sur, en este caso
Belice y Guatemala, y Estado Unidos de Norteameérica.

El rio Hondo tiene un area de cuenca de 7,614 km?, derivada de sus 115 km de longitud, por la
que escurre un volumen de agua anual promedio de 576 Mm?®, correspondiente a la parte
mexicana (CONAGUA, 2012). México comparte esta cuenca con Belice, en 2,973 km?, y con
Guatemala, 2873 km?.

142



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

De estos cuerpos de agua ninguno se encuentra dentro o aledano al area de influencia del
proyecto, ni existen cuerpos lénticos de menor relevancia o cenotes.

Por otro lado, Pok Ta Pok se encuentra inmersa dentro del sistema lagunar Nichupté, aledana a
la Laguna Bojorquez, sistema lagunar que se interconecta con el Mar Caribe por medio de dos
bocas, en el norte por medio de la boca Cancun vy, al sur, por la boca Nizuc, las cuales fueron
uno de los criterios para la delimitacion del area de estudio. El sistema lagunar Nichupté esta
compuesto por la laguna Nichupté, la cual representa el 46% de los 9,832 ha del sistema, v el
resto de la superficie la comparten las lagunas Bojorquez, Rio Inglés, Somosaya y del Amor.

La laguna Somosaya y Rio Inglés son cuerpos de agua superficiales poco profundos que se
comunican con la laguna Nichupté por medio de un canal que en su parte mas profunda llega a
alcanzar hasta 4 m. Por otro lado, la laguna del Amor alcanza profundidades de hasta 3 m, y
tiene como caracteristica que mantiene comunicacion con el acuifero lo que influye directamente
en gue en ese sitio exista una menor salinidad y temperatura que en el resto del sistema lagunar.

En si, los cuerpos de agua que conforman el sistema lagunar Nichupté son someros, con
profundidades promedio que van de los 1.5 a 2 m, con suaves pendientes (Bello et al., 2009).
Estos mismos autores refieren que los canales, o bocas, tienen profundidades promedio que
van de 2 a 2.5 m, con una maxima estimada de 5 m, mientras su ancho varia de 17 a 75 m. De
acuerdo con resultados presentados por el Fondo Sectorial de Investigacion y Desarrollo sobre
el Agua (2012), en puntos aledanos a Isla Dorada, ubicados en la parte norte de la laguna
Nichupté, uno de ellos frente a Pok Ta Pok, las profundidades que se alcanzan en esta zona van
de15a29m.

La principal fuente de agua al sistema lagunar es la proveniente del manto freatico, la cual surge
a través del medio carstico al elevarse el nivel fretico durante la temporada de lluvia, que es
cuando existe un mayor incremento de su volumen y elevacion del nivel. Pedrozo (2008)
menciond que en esta aportacion de agua al sistema lagunar, las lagunas Somosaya y Rio Inglés
juegan un importante papel dado que tienen varios cenotes sumergidos por donde fluye agua
dulce al sistema. De acuerdo con estudios realizados por el Instituto Mexicano de la Tecnologia,
citados por Pedrozo (2008), se pudo identificar que la comunicacion del manto freatico con el
sistema lagunar Nichupté se da a través de mas de 15 manantiales ubicados en una franja con
orientacion noreste — suroeste, y se estimé que éstos tienen un aporte superior a los 5 m* ™
durante la época de lluvia.

Otras fuentes de agua al volumen del sistema lagunar es la que aportan directamente la lluvia,
en la época de lluvias, asi como el intercambio de agua que este sistema tiene con el mar Caribe
a traves de las bocas Cancun y Nizuc.

IV.2 Aspectos bibticos
IV.2.1 Vegetacion terrestre

El area de influencia delimitada para el desarrollo del proyecto comprende 825.57 ha, ubicadas
entre la Boca Cancun y la Boca Nizuc, comprendiendo la parte terrestre de la zona hotelera de
la ciudad de Cancun. Utilizando la carta de uso de suelo y vegetacion serie VI de INEGI, esta
area esta conformada por solo tres usos de suelo y vegetacion: cuerpo de agua 21.84 ha,
manglar 98.86 ha y, el urbano construido 704.87 ha (Figura IV-13).
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Figura IV-1. Uso de suelo y vegetacion en el area de influencia del proyecto de acuerdo con INEGI serie
VI.

Un poco mas detallado el mapa de uso de suelo y vegetacion de la zona costera asociada a los
manglares, region Peninsula de Yucatan (2015), elaborado por la CONABIO (ver:
http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/), ademas de los tres usos de suelo y vegetacion de
la carta de INEGI, identifica dentro usos de suelo urbano construido un uso de suelo considerado
como “ofra vegetacion” (remanentes de selva mediana subperennifolia), en la zona del sitio
arqueoldgico San Miguelito, y tres pequehos poligonos en Punta Nizuc (Figura IV-14). Ademas,
este mapa contabiliza areas sin vegetacion o sin algiin uso de suelo (suelo sin cobertura), superficie
que representa ser 38.30 ha de las 825.57 ha totales del area de influencia (Tabla IV-1).

Tabla IV-1. Usos de suelo y vegetacion, y su superficie (ha), entre las
clasificaciones presentadas por la CONABIO y el INEGI serie VI.

Uso de suelo CONABIO INEGI serie VI
Cuerpos de agua 58.97 21.84
Desarrollo antrépico 587.81 704.87
Manglar 113.45 98.86
Otra vegetacion 23.81
Otros humedales 3.23
Sin vegetacion 38.30
Total 825.57 825.57
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Cabe resaltar que, en ambas clasificaciones de uso de suelo y vegetacion, el predio del proyecto
se ubica en un area considerada como “area urbana o desarrollo antrépico”; esto a pesar de la
diferencia en los usos de suelo y vegetacion y superficies existente entre ambas clasificaciones.
Lo que es un indicador del grado de conservacion y estado del ecosistema en la zona Pok Ta
Pok.
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Figura IV-142. Uso de suelo y vegetacion en el area de influencia del proyecto de acuerdo con el “Mapa
de uso de suelo y vegetacion en la zona costera asociada a los manglares, region Peninsula de Yucatan
(2015)", de la CONABIO.

Tanto en la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI, serie VI, como en el mapa de uso de suelo
de la zona costera de la CONABIO, se destaca que la zona Pok Ta Pok esta clasificada como area
ya urbanizada. Para ello hay que considerar que esta area formd parte de la primera etapa de
desarrollo de la industria turistica de Cancun, y del estado de Quintana Roo en general, la cual inicio
en el segundo lustro de la década de los 70’s, construyéndose en esta zona el primer campo de golf
“Pok Ta Pok”. Aunado a la construccion del campo de golf, la zona fue dotada de servicios urbanos
y se realizaron construcciones para brindar servicios a los potenciales usuarios, todo previo a la
entrada en vigor de la LGEEPA. Aungue en la actualidad todavia esta en uso el campo de golf a todo
lo largo de la isla, en su lado oeste, del lado este, separado por el paseo Pok Ta Pok, se tienen
construcciones para servicios turisticos y residenciales.

Todo este desarrollo recreativo, turistico, residencial y comercial en la zona hotelera en su totalidad
ha ocasionado que se altere el ecosistema terrestre, incluyendo la cobertura vegetal de especies
nativas, dando paso al crecimiento de individuos de especies ornamentales introducidas
adaptadas a la region, donde predominan individuos de las especies: cocotero (Cocos nucifera),
almendro (Terminalia catappa), palma de manila (Adonidia merrillii), palma asiatica (Phoenix
roebelenii), mango (Mangifera indica), coquito (Pseudobombax ellipticum), anacahuite o
nomeolvides (Cordia sebestena), flamboyan (Delonix regia), uva de mar (Coccoloba uvifera), crotén
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asiatico (Codiaeun variegatum), casuarina (Casuarina equisetifolia), lluvia de oro (Cassia fistula),
tulipan africano (Spathodea campanulata), teresita o jabonera de Madagascar (Catharanthus
roseus), césped San Agustin (Stenotaphrum secundatum), entre otros de menor presencia. Estas
especies ornamentales cumplen la funcion de dar una vista agradable en las areas donde son
establecidas, pero no llegan a cumplir o suplir las funciones en el ecosistema de las especies
nativas. Incluso, la proliferacion de algunas de estas especies llega a representar un riesgo para la
sobrevivencia o propagacion de algunas especies nativas.

De manera aislada, en aquellas areas que aun no se han construido, se han abandonado o forman
parte de las areas verdes urbanas y jardines, se pueden encontrar individuos de especies nativas,
entre ellas: ceiba (Ceiba pentandra), mangle blanco (Laguncularia racemosa), mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle), palma chit (Thrinax radiata), roble morado
(Tabebuia rosea), jabin (Piscidia piscipula), guaje (Leucaena leucocephala), guaya (Talisia
olivaeformis), helecho (Pteridium aquilinum), verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrum).
Ademas, en estas mismas areas existe el desarrollo de algunas especies oportunistas, entre las
de mayor distribucion estan: bajatripa (Rivina humilis), pasto abrojo (Cenchrus echinatus), pasto
rosado (Melinis repens), pasto pata de gallo o grama (Cynodon dactylon), mijo africano (Eleusine
indica), zacaton (Panicum maximum), zacate salado (Distichlis spicata), alacrancillo (Heliotropium
angiospermum), entre otras herbaceas.

De los listados de especies antes mencionados destacan cuatro especies por estar incluidas en el
listado de especies en categoria de riesgo, de acuerdo con la modificacion de la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019. Las especies incluidas en este listado, en la categoria de amenazadas (A),
son; mangle blanco (L. racemosa), mangle botoncillo (C. erectus), mangle rojo (R. mangle) y la
palma chit (T. radiata).

Por otro lado, también resaltan, de los listados generales de especies presentes en el area de
influencia del proyecto, las especies: teresita o jabonera de Madagascar (C. roseus), césped San
Agustin (S. secundatum), pasto rosado (M. repens) y el mijo africano (E. indica), solo que en este
caso por estar incluidas en el acuerdo por el que se determina la lista de las especies exdticas
invasoras para México, publicado el 07 de diciembre de 2016 en el Diario Oficial de la Federacion.

Con referencia al predio del proyecto, dado que se trata de un lote en el que actualmente se
cuenta con una casa habitacién con amenidades, sobre un sitio conformado por relleno carece
de_ejemplares de especies de flora silvestre nativas ni especies oportunistas. Su area verde se
encuentra constituida por especies de flora ornamental disponibles en los viveros que operan
en la ciudad de Cancun. Las especies predominantes son: césped San Agustin (S. secundatum),
cocotero (C. nucifera), palma de manila (A. merrillii), palma asiatica (P. roebelenii) palma fina
(Chamaedorea elegans) palma despeinada (Beaucarnea pliabilis), tal y como se muestra en las
siguientes imagenes.

146



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vista de la jardinerfa, con predominancia de palma de coco (C. nucifera) y palma fina (Chamaedorea
elegans) palma de manila (A. merrillii),
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IV.2.2 Fauna silvestre

Dado el grado de desarrollo antropico en la zona en Pok ta pok, y especificamente en el predio del
proyecto, ya no tiene las condiciones optimas para que funcione como sitio de alimentacion,
reproduccion, refugio y percheo para la fauna silvestre, sin embargo, aln es posible ver algunos
individuos, de aves y reptiles, principalmente, de especies que se han logrado adaptar a los
cambios y convivir con el desarrollo y actividades antropicas. Entre las especies de fauna que se
que aun es posible ver a lo largo de la zona hotelera, estan:

A) Aves: Pelicano (Pelicanus occidentalis), fragata (Fragata magnificens), gaviota (Larus
atricilla), garza blanca (Casmerodius albus), ibis blanco (Eudopcimus albus), garza
piquirrosa (Egretta rufescens), zanate (Quiscalus mexicanus), Luis bienteveo (Pitangus
Sulphuratus) y gallareta (Fulica americana).

B) Repitiles: Iguana (Ctenosaura similis), lagartija espinosa (Sceloporus chrysostictus), lagartija
chipojo (Anolis sagrei), abaniquillo crestado (A. cristatellus) y ameiva arcoiris (Ameiva
undulata).
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De las 14 especies antes mencionadas, dos de ellas se encuentran listadas en la modificacion
de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual fue publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, siendo la iguana (Ctenosaura similis), en la
categoria de amenazada (A).

Dada las condiciones del predio y de las actividades que se desarrollan cotidianamente no tiene
las condiciones para funcionar como sitio relevante para habitat de la fauna silvestre. Lo que mas
llega a suceder es observar algunos individuos de aves que llegan a posarse momentaneamente
en el sitio del proyecto, pero sin llegar a funcionar como sitio de reproduccion, refugio o
alimentacion.

IV.3 Aspectos socioeconomicos.

IV.3.1 Medio socioeconémico

Como ya se ha mencionado, el proyecto se ubica la ciudad de Cancun, municipio de Benito
Juarez, estado de Quintana Roo. Este estado es el de mas reciente fundacién en México,
declarandose como tal el 08 de octubre de 1974, constituyéndose por apenas siete municipios.
Se ubica en el sureste de México, siendo uno de los tres estados de la Peninsula de Yucatan;
sus colindancias son: al norte con Yucatan y el Golfo de México (océano Atlantico); al este con
el mar Caribe (océano Atlantico); al sur con Belice y, al oeste con Campeche. En cuanto a
extension territorial, ocupa el lugar 19 a nivel nacional y representa el 2.56% de la superficie total
del pais.

En la actualidad el estado de Quintana Roo esta conformado por 11 municipios, los Ultimos en
ser declarados como tal son: Solidaridad, Tulum, Bacalar y, el mas reciente, Puerto Morelos
(Tabla IV-15).

Tabla IV-1. Municipios que conforman el estado de Quintana Roo a la fecha.

Municipio Cabecera Fundacién
Cozumel Cozumel 12 de enero de 1975
Felipe Carrillo Puerto Felipe Carrillo Puerto 12 de enero de 1975
Isla Mujeres Isla Mujeres 12 de enero de 1975
Othén P. Blanco Chetumal 12 de enero de 1975
Benito Juarez Cancln 12 de enero de 1975
José Ma. Morelos José Ma. Morelos 12 de enero de 1975
Lazaro Céardenas Kantunilkin 12 de enero de 1975
Solidaridad Playa del Carmen 28 de julio de 1993
Tulum Tulum 13 de marzo de 2008
Bacalar Bacalar 02 de febrero de 2011
Puerto Morelos Puerto Morelos 06 de noviembre de 2015

El municipio de Benito Juarez se ubica en la parte norte del Estado y colinda con los municipios
de Isla Mujeres, al norte, al oeste con el municipio de Lazaro Cardenas, Puerto Morelos se
encuentra al sur y al este colinda con el Mar Caribe. Su extension territorial es de 1,644 km?, el
3.27% de la superficie estatal.
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IV.3.1.1  Poblacion

De acuerdo con el Ultimo conteo de poblacién y vivienda presentado por el INEGI a nivel nacional
en el 2015 (ver: https://www.inegi.org.mx/programas/intercensal/2015/default.html#Tabulados),
el estado de Quintana Roo se ubica entre los primeros 10 lugares a nivel nacional con menor
poblacion total, siendo esta de 1'501,562 habitantes (Figura IV-45). De los 119'530,753
habitantes a nivel nacional que resultaron del censo antes mencionado, en el Estado habitaban
el 1.26% de la poblacion total; mientras que, los estados de Colima y Baja California Sur fueron
los que tuvieron menor nUmero de habitantes, representado el 0.60% del total nacional en ambos
casos, y el Estado y la Ciudad de México los que resultaron por mucho con la mayor poblacién
nacional.

De acuerdo con el censo de poblacion y vivienda 2010 del INEGI (ver:
http://www3.inegi.org.mx/sistemas/iter/consultar_info.aspx), el municipio de Benito Juarez
cuenta con 297 localidades en las que se distribuian sus 662,038 habitantes, todavia se incluia
Puerto Morelos. De estas 297 localidades, 281 estaban habitadas por 20 0 menos personas,
donde, incluso, en 72 de ellas se registré un solo habitante y en 61 dos habitantes, siendo estas
mas bien rancherias que localidades como tal.

La localidad con mayor poblacion fue Cancun con 628,306 pobladores, el 94.90% del total
municipal. A esta le siguid Bonfil, con apenas 14,900 habitantes, el 2.25% de la poblacion
municipal.

Relacionando la superficie estatal con el tamario poblacional, resulta que el estado de Quintana
Roo tiene una densidad poblacional de 29.8 Hab km?"', ocupando el 8° lugar entre los estados
del pais con menor densidad, donde Baja California Sur y Chihuahua tienen la menor densidad
con 9.7 y 14.4 Hab km?"' (Figura IV-46). En este rubro resulta que las entidades con la mayor
densidad poblacional son la Ciudad México y el Estado de México con 5,949.7 y 754.3 Hab km?*
' respectivamente.

Por otro lado, en cuanto a densidad poblacional, el municipio de Benito Juarez ocupa el primer
lugar estatal con 452.3 Hab km*", seguido por Cozumel y Solidaridad con 133.5 Hab km?' y
13.96 Hab km?", respectivamente. En este sentido, los municipios del estado que tienen la menor
densidad poblacional resultaron ser Bacalar y José Ma. Morelos, con solo 5.5y 5.6 Hab km?”,
respectivamente.

IV.3.1.2  Dinamica poblacional

Analizando la dinamica poblacional de 1970 a 2015, hasta a mediados de los 90’s, a nivel
nacional todavia se tenian tasas de crecimiento poblacional superiores al 2%, lo que se reflejo
en un incremento poblacional del 89.0% (igual a 42.93 millones de habitantes). Sin embargo, a
partir del 2000 éstas se han mantenido mas o menos estables y por debajo del 1.5%, lo que ha
implicado un incremento poblacional del 23.2% (22.52 millones de habitantes) (Tabla IV-16;
Figura IV-49).

A nivel estatal, de 1990 al 2015 se ha tenido una tasa promedio de crecimiento demografico del
5.1%, siendo mayor a la nacional (1.6%), periodo en el cual se ha triplicado la poblacion del
Estado (Tabla IV-16). Si bien su tasa promedio de crecimiento anual ha ido a la baja, su
disminucion ha tenido un comportamiento irregular con bajadas y subidas (Figura IV-2). La
poblacién estatal con respecto a la nacional ha ido incrementando paulatinamente, yendo de
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0.61%, en 1990, a 1.26% en el 2015, representando en promedio en este periodo el 0.97% de la
poblacion nacional.

Tabla IV-22. Numero de habitantes a nivel nacional, estatal y municipal de 1970 a 2015 de acuerdo con
los censos y conteos poblacionales realizados por el INEGIS.

Entidad 1990 1995 2000 2005 2010 2015% TPCA (%)
Nacional 81'249,645 91'158,290 97'483,412 | 103'263,388 112'336,538 119'530,753 1.6
Q. Roo 493,277 70,3536 874,963 1'135,309 1'325,578 1'501,562 5.1
Benito Juarez 176,765 311,696 419,815 572,973 661,176 743,626 7.0
Solidaridad®* 28,747 63,752 135,512 159,310 209,634 14.2

$ Datos de 1990 a 2010: https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2010/default. ntmi# Tabulados.
% Datos de 2015: https://www.inegi.org.mx/programas/intercensal/2015/default. ntmi#Tabulados.
$%% Se incluye el municipio de Solidaridad solo como referencia al ser uno de los de mayor poblacion y densidad estatal.

Si la poblacion estatal crecio tres veces de 1990 a 2015, la poblacidon municipal de Benito Juarez
crecio 4.2 veces en el mismo periodo, pasando de 176,765 habitantes en 1990 a 743,626 en el
2015, lo que represent6 una tasa promedio de crecimiento anual de 12.1% en este periodo, la
segunda més alta a nivel estatal y solo por debajo de Solidaridad.

La poblacion de Solidaridad en los lustros de 1995 a 2005 fue de 28,747, 63,752 y 135,512
habitantes, lo que lo hizo tener tasas de crecimiento poblacional por arriba del 20%, muy
superiores a las obtenidas a nivel nacional, estatal y de las de Benito Juarez. Sin embargo, de
2005 al 2015 estas han tenido una substancial caida, sin que se pueda ver que ya llegaron a
estabilizarse como se puede decir que esta sucediendo con el municipio de Benito Juarez.

A) Migracion

Los movimientos poblacionales internos e internacionales, considerando los que entran a un
lugar como los que salen, tienen una influencia considerable en la variacion poblacional de un
lugar en tiempos determinados. Es un fenémeno social al que se ve forzada la poblacién mundial
principalmente por la pobreza, blsqueda de mas y mejores alternativas de empleo, un empleo
mejor remunerado, inseguridad alimentaria, para realizar o continuar con sus estudios, en
busqueda de un lugar mas seguro para vivir, desastres naturales o simplemente para reunirse
con su familia, opciones que no encuentran o no logran alcanzar en sus lugares de origen.

El analisis de esta variable en el estado de Quintana Roo resulta de gran relevancia por ser uno
de los estados del pais que tiene un gran flujo migratorio, siendo un fuerte atrayente de fuerza
de trabajo para trabajar en los sectores de la construccion, hoteleria, doméstico y comercio
ambulante (Rosales, 2009). Quintana Roo fue decretado como entidad federativa apenas en
1975, siendo el Ultimo estado en ser reconocido como tal a nivel nacional, a partir de esa década
empezo el desarrollo de la actividad turistica en el estado, planeacion que inicié por iniciativa del
expresidente Gustavo Diaz Ordaz y un grupo de empresarios del ramo turistico (Rosales, 2009).

La actividad turistica inicié pujantemente en el municipio de Benito Juarez, especificamente en
la ciudad de Cancun vy, posteriormente, a principios de los 90’s inicié su extension hacia la zona
de la Riviera Maya, particularmente en Puerto Morelos, Playa del Carmen y Tulum. Este
florecimiento de la actividad turistica tuvo un efecto directo en el crecimiento poblacional de las
localidades costeras, influenciado fuertemente por el movimiento migratorio.
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Como se puede observar en los censos de poblacion y vivienda realizados por el INEGI (ver:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/ccpv/), en los Ultimos cuatro censos, la poblacion
nacida en otra entidad diferente a la presente donde fue censada tuvo poca variacion, fluctuando
entre el 17.2 y el 17.7% de los habitantes censados. En los mismos censos, el estado de
Quintana Roo tuvo una mayor proporcion de poblacion proveniente de otra entidad, incluso este
valor fue superior al obtenido a nivel nacional, yendo de 52.6 a 55.5%, lo que significa que menos
de la mitad de la poblacién censada era nacida en el estado.

A nivel municipal se tuvieron valores aun superiores a los obtenidos a nivel estatal. Cuando el
desarrollo de Cancin como destino turistico estaba en sus inicios, hablando de las décadas de
los 80's y 90’s, se llegd a tener una poblacion de entre el 80.0 y el 74.0% que procedia de otras
entidades, ya sea estatales o municipales. En los ultimos dos censos esta poblacion cayd
ligeramente llegando a niveles de 61.8%, aun superior a los valores obtenidos a nivel estatal. Por
otro lado, el municipio de Solidaridad solo tiene informacién de los ultimos dos censos, por fecha
de fundacion, y en ellos se ve que también se trata de una poblacion que, en su mayoria,
proviene de otras entidades, con valores similares a los de Benito Juarez.

El balance de la poblacion que emigré del estado de Quintana Roo y de la poblacion que inmigrd
al estado al 2010, arroja un balance positivo de 641,828 habitantes. Por lo que se puede decir
que el estado de Quintana Roo es receptor de poblacion nacional. De hecho, en este rubro es
el cuarto estado con mayor recepcion de poblacion nacional migrante, solo por debajo del
Estado de México, que ocupa el primer lugar con 1'114,316 migrantes, Baja California y Nuevo
Ledn.

Analizando el origen de la poblacién inmigrante del estado de Quintana Roo, considerando la
informacion del censo de poblacion y vivienda de 2010, se puede observar que se encontraban
en el estado habitantes originarios de las otras 31 entidades del pais. De los 696,831 inmigrantes
censados en el estado, el 33.89% eran originarios del estado de Yucatan, siendo la poblacion
mayormente representada, seguida por los habitantes provenientes de Veracruz (12.32%) y
Tabasco (12.19%). Por otro lado, los estados menormente representados fueron Baja California
Sur, con el 0.03% del total, y Aguascalientes y Colima, con el 0.09% cada uno.

IV.3.1.3  Economia regional

Considerando valores constantes, el crecimiento del PIB nacional del 2004 al 2018 tuvo un
comportamiento lineal con una caida en el 2009 debido, muy probablemente, por efecto de la
crisis de 2008. En el 2010 mostré una recuperacion, la cual no fue suficiente para retomar el
ritmo que traia previo a la crisis y, si bien en el 2012 y 2013 se logro su estabilizacion, es entre el
2015y 2016 que se empieza a querer alcanzar la tendencia que se traia previo a la crisis del
2008, lo cual se manifiesta con los datos revisados de 2017 y preliminares de 2018 (Figura IV-
61). Lo antes mencionado se refleja en la tasa de crecimiento anual a valores constantes entre
el 2010y el 2018, en la que tuvo un crecimiento promedio del 2.96%, cuando entre el 2004 y el
2007 la tasa promedio anual para el mismo valor fue del 3.22%. A partir del 2008 el PIB nacional
sufrié un cambio en la tendencia de su crecimiento, cayendo en el 2009 a -5.24%, la cual muestra
signos mas alentadores en los anos sucesivos.

Un comportamiento muy similar al nacional es el que ha tenido el PIB del estado de Quintana
Roo, pero con mejores valores a nivel estatal. Previo a la crisis del 2008, entre el 2004 y el 2007
el estado tenia una tasa anual promedio a valores corrientes de 7.57%, pero en el 2009 ésta cayd
a -8.54% (Figura IV-61). Entre el 2010 y 2015 se tuvo un crecimiento constante y uniforme, pero
sin recuperar la tendencia que se traia previo al 2008 vy, fue hasta el 2016 se tuvo un mayor
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impulso que rompe con la tendencia que traia a tal grado que parecia se alcanzaria la tendencia
de principios del siglo, lo que se demostrd con las cifras de los dos Ultimos anos.

Con base en la informacion preliminar del 2018, el sector terciario, relacionado con las
actividades de comercio, comunicaciones, finanzas, salud, educacion, investigacion, turismo,
hosteleria, cultura, espectaculos y administracion publica, es el que mayor aporta al PIB nacional,
y mucho mas en el estado de Quintana Roo, representando el 66.11y 88.17%, en el orden antes
citado . En ambas entidades, el sector primario es el que menos aporta a su PIB, siendo mayor
la contribucion de este sector a nivel nacional que a nivel estatal (3.34 vs 0.84%,
respectivamente).

Aqui cabe hacer mencion que los servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos y bebidas tiene mayor participacion en el PIB a nivel estatal que a nivel nacional. De
acuerdo con informacion del INEGI (ver:
https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default.html#Tabulados), en el 2018 tuvo una
participacion a nivel nacional del 2.37%, mientras que en el estado de Quintana Roo su
participacion en el PIB fue del 23.15%, siendo el mayor generador de recursos , 1o que en nUmeros
representd un ingreso promedio de $66,815 millones, en valores constantes. Y, por otro lado, la
participacion en el sector secundario del rubro de la construccion tuvo una ligera participacion
mayor a nivel estatal (7.54%) que a nivel nacional (7.29%), representando para el estado un
ingreso de $21,764 millones del PIB estatal.

Para analizar el comportamiento econémico del municipio de Benito Juarez es importante tener
en cuenta la forma como se clasifican estos. De acuerdo con el Instituto Nacional para el
Federalismo y el Desarrollo Municipal (INAFED), los ingresos municipales se clasifican en
ordinarios y extraordinarios. Los ingresos ordinarios son los que se perciben de manera
constante y regular: impuestos, derechos (pagos que percibe el municipio a cambio de la
prestacion de un servicio), productos (cobros por el aprovechamiento y/o explotacion de bienes),
aprovechamientos (ingresos que no quedan comprendidos dentro de la clasificacion de
impuestos) y participaciones. Y, los ingresos extraordinarios son 10 que se obtienen
eventualmente, los que se buscan para resolver necesidades imprevistas, siendo estos |os
créditos y contribuciones especiales.

De acuerdo con informacion proporcionada por el INAFED (ver pagina web:
http://www.inafed.gob.mx/es/inafed/Principales_Datos Socioeconomicos_por Municipio), los
ingresos del municipio de Benito Juarez han mostrado un comportamiento al alza durante el
periodo comprendido del 2000 al 2013, pero irregular. Durante este periodo resalta el ingreso
obtenido en el ano 2010, después de venir de la recesion econdmica del 2009 provocada por la
epidemia de la influenza ATH1, en el que los ingresos pasaron de $2,073.65 millones a $3,444.36
millones; no obstante, este comportamiento no se pudo mantener para los siguientes anos. Esto
queda de manifiesto en la gran variacion de la TPCA de los ingresos, la cual en promedio es de
16.05%, con una variacion que va de -34.90 a 68.32%.

Siguiendo con la base de datos proporcionada por el INAFED, los ingresos del municipio de Benito
Juarez estan conformados por lo que se percibe de impuestos, participaciones federales
ordinarias, aportaciones estatales y federales extraordinarias, derechos, productos,
aprovechamientos, financiamientos y otros ingresos. Existe una gran variacion en la aportacion al
ingreso bruto municipal anual entre los diferentes rubros considerados; no obstante, entre el ano
2000 y 2013, los ingresos por impuestos representaron ser el 26.01% del total. En segundo lugar,
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con el 20.43% del ingreso bruto promedio, lo ocupan las aportaciones federales y en tercer lugar
estan las aportaciones estatales y federales extraordinarias.

Las aportaciones fueron las que presentaron menor variacion en el periodo analizando con un C.V
= 18.67%, no obstante, no se puede considerar que sea muy uniforme, seguido por los ingresos
clasificados como derechos con un coeficiente de variacion del 24.17% y de las aportaciones
estatales y federales extraordinarias con el 27.01%.

En los ingresos brutos municipales del 2010 resalta la gran aportacion del rubro “otros”, el cual
esta dado por los ingresos de un financiamiento municipal, el cual representd ser un 40.61% del
ingreso bruto total de ese ano.

IV.3.2 Educacién

A nivel municipal, el estado de Quintana Roo presenta una gran diferencia en cuanto al nivel de
escolaridad entre sus habitantes mayores de 15 anos. Por un lado, estan los municipios de
Benito Juarez y Solidaridad que tienen un promedio de escolaridad de 10 afnos lectivos, lo que
los lleva a tener el mismo nivel de escolaridad que alcanza Sonoro, estado que ocupa el tercer
lugar en este rubro a nivel nacional. Sin embargo, se tienen municipios en el otro extremo, como
Bacalar, Lazaro Cardenas, José Ma. Morelos y Felipe Carrillo Puerto, con menos de ocho afos
de escolaridad, estando a nivel de los resultados obtenidos para los tres Ultimos estados a nivel
nacional.

Los excelentes resultados de escolaridad en los municipios de Benito Juarez y Solidaridad estan
asociados a su alto porcentaje de poblacion con estudios superiores, 20.6 y 19.2%,
respectivamente, y bajo porcentaje de poblacion sin escolaridad 3.2% y 3.0%, en el orden antes
citado, resultados mejores que los obtenidos a nivel estatal y nacional. Caso contrario, los
municipios de Bacalar, Lazaro Cardenas, José Ma. Morelos y Felipe Carrillo Puerto, tuvieron los
mas pobres resultados debido a su baja proporciéon de poblaciéon con estudios superiores y alto
porcentaje sin escolaridad, entre los que resalta el municipio de Bacalar y Felipe Carrillo Puerto
con 13.1% y 10.0% de su poblacion sin escolaridad, y solo el 9.5% y 9.8% de ellos con estudios
superiores.

IV.3.3 Salud

De acuerdo con informacion de la Secretaria de Salud (ver:
http://www.epidemiologia.salud.gob.mx/anuario/html/principales nacional.html), en 2018 las
enfermedades infecciosas respiratorias, infecciones intestinales y urinarias fueron las principales
causas de enfermedad a nivel nacional, con el 54.8, 12.0y 9.7% de los casos, respectivamente.
Mientras que, por otro lado, en el estado de Quintana Roo esas mismas enfermedades también
fueron las de mayor incidencia, en el mismo orden, pero con diferente proporcion (51.6, 159y
9.4%). Asi se tiene que, en ambos casos, las infecciones respiratorias fueron, por mucho, las
principales causantes de enfermedades tanto a nivel nacional como en el estado de Quintana
Roo.

Junto con las enfermedades infecciosas, el estado de Quintana Roo coincide con 16
enfermedades de las primeras 20 que tienen mayor incidencia a nivel nacional. De las que se
tienen en el pais que no son causas de padecimientos en el Estado estan las intoxicaciones por
picaduras de alacran, insuficiencia venosa periférica, faringitis y amigdalitis y accidentes de
autotransportes. Y, de las que se tienen en el Estado que no destacan a nivel nacional son: la
escabiosis, violencia intrafamiliar, influenza y quemaduras y actualmente la pandemia por
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COVID-19, misma que ha provocado variaciones en la informacion de sector salud a nivel
municipal y mundial.

Si bien existe una alta proporcion de la poblacion del estado afiliada a los servicios de salud que
se brindan por las diferentes instancias gubernamentales o privadas, pareciera que aun falta
mas por hacer para garantizar el servicio a la totalidad de la poblacién, lo que puede ir
acompanado con el desarrollo de mas infraestructura para ello. Para el anho de 2014, CESOP
(2016) menciond la existencia de 281 unidades de servicio de salud en el estado, de las cuales
219 eran unidades de consulta externa, 23 unidades de hospitalizacion, ambos del sector
publico de salud, y 39 hospitales privados. Y, entre los 62 hospitales del sector publico y privado
sumaban 1,111 camas disponibles para atender a la poblacién que requiriera hospitalizacion.

Relacionando la infraestructura existente con el niUmero de habitantes al mismo ano, resulta que
correspondian 5,505 habitantes por cada unidad de servicio médico, ocupando el lugar nUmero
23 con mayor densidad a nivel nacional, siendo aun mayor al resultado obtenido a nivel nacional,
0 24,950 habitantes por hospital. Ligeramente mejor resulta cuando se relaciona la poblacion
total con el nimero de camas hospitalarias disponibles obteniéndose 1,392 habitantes por
cama, ocupando el 20° lugar a nivel nacional. En este rubro destaca la Ciudad de México, si bien
tiene la mas alta relacion habitantes por unidad de servicio médico, pero, por otro lado, tiene la
mas baja relacion de habitantes por cama hospitalaria, o que significa que sus unidades de
servicio tienen mayor dimension y capacidad para atender su poblacion.

IV.3.4  Servicios municipales
A) Sistemas de enlaces

La articulacion espacial del municipio con el resto del territorio nacional y a nivel internacional se
da por diversas vias de comunicacion, lo cual permite la movilidad y transporte de personas,
bienes y servicios.

Terrestre

A nivel macro, el estado de Quintana Roo se integra a la red nacional de carreteras por medio
de autopistas federales con los vecinos estados de Yucatan y Campeche; ademas de
interconexiones con los paises de Belice y Guatemala que son la entrada a Centroamérica.

La red troncal en Quintana Roo se compone por 4 carreteras a cargo del Gobierno Federal con
una longitud aproximada de 952 km y una autopista de 88 km en la parte estatal que comunica
a Cancun con Mérida.

e Carretera 307 de Chetumal a Puerto Juarez;

e Carretera 180 de Cancuin-Mérida.

Las carreteras alimentadoras tienen una longitud aproximada de 1,353 km. donde el 80% se
encuentran pavimentadas. Las principales carreteras son:
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En este ambito, Cancun se integra regionalmente a través de la Carretera 307 (Chetumal - Puerto
Juéarez) y la Carretera 180 (Cancun — Mérida, libre y cuota); a la cual se integran el resto de
carreteras principales y alimentadoras.

Aérea

La infraestructura aeronautica de Quintana Roo consiste en tres aeropuertos internacionales, un
aeropuerto nacional, 19 aerédromos y 14 helipuertos, segin datos de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes (SCT). El Aeropuerto Internacional de Cancun cuenta con dos
pistas para operaciones simultaneas que permite 80 operaciones por hora, siendo el segundo
con mayor trafico aéreo de pasajeros en México y el primero en lo que se refiere a operaciones
de vuelos de lineas internacionales.

Nautica

En la Regién Caribe Norte se localizan los puertos de Punta Sam, Cancun, Puerto Morelos, Playa
del Carmen, Punta Venado, Isla Mujeres y Cozumel, que permiten enlazar sus porciones insular
y continental; asi como con puertos de los Estados Unidos en el Golfo de México, América
Central y el Caribe.

El estado recibe mas del 57% de los cruceros del pais que arriban al pais; siendo Cozumel el
principal puerto turistico en México y el Caribe por recibir 2,925,630 pasajeros en 2010.

El puerto comercial mas importante en la zona norte de Quintana Roo es Punta Venado que en
2010 registrd una carga total de 7,893,669 toneladas, de las cuales 7,161,777 toneladas fueron
de granel mineral, en ese ano también presentd un arribo de 55,275 pasajeros por cruceros
(Secretaria de Comunicaciones y Transporte).

En este ambito regional, la ciudad de Cancun tiene las instalaciones nauticas que enlazan la
parte continental con Isla Mujeres y permite el transito de personas entre ambos destinos.

B) Seguridad publica

El nuevo modelo policial de seguridad publica, en el municipio de Benito Juarez, pretende dar
respuesta a las necesidades de seguridad, proteccion civil, bomberos, administracion de
justicia, derechos humanos, gobernabilidad democratica, participacion ciudadana, vy
coordinacion con los tres 6rdenes de gobierno, teniendo como resultado un cambio integro y
comprometido con la sociedad para brindar confiabilidad y certeza juridica.

Es importante destacar que la Corporacion Policial cuenta con un efectivo total de 1,927
elementos, de los cuales el 70% es personal operativo y 30% personal administrativo.
Considerando esa cifra y la proyeccion de la poblaciéon total del municipio de 720 mil 359,
tenemos un promedio de 2.79 policias por cada mil habitantes, cifra inferior a la media nacional
de 3.82 policias por cada mil habitantes.

Ademas, del total del personal activo de la Corporacion Policial, el 2.49% cuenta con estudios
de primaria, el 48.05% con secundaria, el 45.14% con estudios de educacion media superior y
4.32% con nivel de educacion superior; esto revela la necesidad de impulsar su nivelacion
académica y complementar sus estudios con capacitacion sobre el marco juridico, que regula
su actuacion y en materia de derechos humanos, para mejorar el desempero de sus funciones.
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C) Recoleccion de residuos

El 30% del total de los turistas que arriban al pais es captado por el estado, lo que resulta en
1,800 toneladas diarias de residuos solidos urbanos y de manejo especial, derivadas de sus
actividades. Se estima que en Cancun se producen alrededor de 1.1 kg de basura por habitante
al dia, donde en algunas zonas se dispara hasta 3.4 kg, siendo la media nacional 1 kg por
habitante al dia.

De todos los residuos recolectados cada dia el estado tiene la capacidad de reciclar hasta un
28%, ya que existen algunos programas, tanto para la poblacion como por parte de
las empresas privadas. Muchos complejos hoteleros cuentan con su propio sistema de reciclaje
y manejo de residuos y han tenido mucho éxito. Sin embargo, se recicla Unicamente el 8%.

Para involucrar a los habitantes, existe el “Reciclaton” un movimiento ciudadano con apoyo del
gobierno desde el 2007, actividad que consiste en el acopio de residuos donde participa de
forma voluntaria la ciudadania, empresas, instituciones y todos los interesados en el reciclaje de
productos como son el aceite vegetal, PET, papel, carton y vidrio. Estos centros de acopio de
residuos se realizan en cinco puntos de la ciudad (Explanada de la SEyC — Suburbia Gran Plaza
— Plaza Cancun Mall — Pabellon Cumbres — Parque de Puerto Morelos), para darles la disposicion
correcta a los residuos.

Para mantener ahora limpia la ciudad de Cancun se requieren de 105 rutas de recoleccion de
basura. El recorrido lo ejecutan las empresas contratadas por Siresol y cuentan con un total de
60 camiones. Operan en tres turnos durante las 24 horas del dia a fin de incluso atender a las
colonias irregulares y los fraccionamientos que aun no han sido municipalizados, lo que
significarfa que no deberian de contar con el servicio debido a que son zonas que legalmente
no son responsabilidad del Ayuntamiento debido a que aln no pagan ningun tipo de
contribucion, como seria el predial o el servicio de recoleccion de basura, dada su condicion
anémala.

La Décima Sesion Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2011-2013, celebrada el dia veinte de octubre del ano dos mil
once, se aprobo la creacion del organismo publico descentralizado denominado “SOLUCION
INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS CANCUN”, por sus siglas “SIRESOL CANCUN” con
personalidad juridica y patrimonio propios que tendra su domicilio en la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Actualmente se cuenta con la Planta de Separacion de Residuos Sélidos Urbanos, ubicada al
interior del Centro Integral para el Manejo de Residuos Sdlidos Intermunicipal de Benito Juarez
e Isla Mujeres, infraestructura que pone a Quintana Roo a la vanguardia en México y en América
Latina en materia de reutilizacion de desechos, bajo el compromiso de los tres érdenes de
gobierno a favor del cuidado del medio ambiente.

La empresa Solucién Integral de Residuos Sdlidos (Siresol), realiza una labor diaria mediante
105 rutas que trabajan 24 horas en tres turnos cubriendo Cancun, la alcaldia de Puerto Morelos
y las delegaciones municipales de Leona Vicario y Alfredo V. Bonfil, aunado a la constante labor
de mantenimiento de &reas verdes y recuperacion de espacios publicos, o que mantiene la
competitividad de Cancun al contar con entornos, vialidades y zonas habitacionales limpias,
para beneficio directo de la poblacion.
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D) Infraestructura

Red de agua potable: El documento “Los Retos del Agua en Quintana Roo” elaborado por el
Gobierno del Estado (2006) sefala que en la entidad existe una disponibilidad de agua de 2,959
m?* hab™ ano™. De este volumen, la poblacion utiliza el 13% del agua, por lo que se cuenta con
suficiente liquido por lo menos para los proximos 20 anos.

El abasto del vital liquido para el centro de poblacién de Cancun proviene de baterias de pozos
localizadas al poniente de la ciudad, que por acueductos localizados al costado de la carretera
Cancun — Meérida, la Avenida José Lépez Portillo, el Boulevard Luis Donaldo Colosio y el
Boulevard Kukulkan, conducen el agua hacia las diversas zonas de la ciudad. De acuerdo con
datos de INEGI (2010), en Cancun existen 18,454 viviendas particulares habitadas que no
disponen de agua entubada y se ubican principalmente en las zonas norte, sur y poniente de la
ciudad. Estas zonas donde se carece de lineas de abasto en general coinciden con
asentamientos irregulares y AGUAKAN, la empresa concesionada para brindar el servicio de
agua potable en todo el municipio, utilizan pipas para hacer llegar agua potable a dichos lugares.

El sistema para abastecer agua potable al centro de poblacion consta de 31 tanques de agua,
3 tanques hiperbdlicos y dos plantas centrales, estas plantas se ubican en el aeropuerto y otra
en la zona centro. La capacidad de almacenaje estimada con este sistema de agua en el centro
de poblacién es de 56,715 litros.

Red Sanitaria: El sistema de red sanitaria en el centro de poblacién se conforma por nueve
plantas de tratamiento de aguas residuales (PTAR), de las cuales 6 fueron construidas en los
anos de 1993 a 2003, y tres de las nueve se ubican en la zona hotelera de Cancun. Esta cantidad
de plantas de tratamiento de aguas residuales del municipio de Benito Juarez cuenta con el 50%
de la Regién Caribe Norte, lo que representa el 73% del volumen de tratamiento de la region.

En la Zona se tienen 10 zonas con carcamos Yy estaciones de bombeo, para dirigir la materia
hacia las plantas de tratamiento mencionadas con anterioridad. El resto del centro de poblacion
cuenta con 52 unidades. Los pozos de visita de colector se localizan en el area centro con un
total de 24 unidades

Existen zonas de la parte norte, sur y poniente que no disponen de este servicio y se conectan
a fosas sépticas o realizan su disposicion al aire libre, principalmente en las zonas de
asentamientos irregulares y Alfredo V. Bonfil.

Infraestructura de aguas residuales, se cuenta con mas de 1,580 km de tuberias para recolectar
las aguas residuales, existen 61 estaciones de rebombeo para enviar las aguas residuales a las
plantas de tratamiento; 7 plantas principales de tratamiento de aguas residuales; cada mes, se
realizan en promedio 3,000 andlisis de en promedio 1,000 muestras. Un laboratorio de aguas
residuales certificado I1ISO 9001:2008 para controlar que la calidad de los procesos de
tratamiento de aguas residuales y la calidad del agua que se inyecta al subsuelo cumplan con
la normatividad. Cada mes, se realizan mas de 3,000 andlisis

Red de Drenaje Pluvial: Los centros de poblacion en el municipio de Benito Juarez no cuentan
con un sistema planificado de drenaje pluvial y una parte importante del desalojo se realiza a
partir de 3,500 pozos de absorcion. Estos pozos se han perforado por la necesidad de desalojar
las aguas pluviales que originan encharcamientos en las vialidades; sin embargo, no en todas
las colonias y delegaciones funcionan de manera correcta. Lo anterior debido a la falta de
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mantenimiento o por azolves que tienen su principal origen en los residuos soélidos domiciliarios
que indebidamente se disponen en la via publica.

Energia Eléctrica: La energia eléctrica en Quintana Roo se encuentra a cargo por la CFE, la cual
genera, trasmite, distribuye y comercializa este servicio. Su infraestructura principal es con base
en seis centrales generadoras; de las cuales dos se localizan en Benito Juarez, en la ciudad de
Cancun, y tienen una capacidad de 102 Mw y 88 Mw.

Segun datos de la CFE, al ano 2011, la infraestructura en la zona de los municipios Benito Juarez
e Isla Mujeres cuenta con 18 subestaciones de distribucion, 12,515 km de linea eléctrica, 96
circuitos de media tension, 10,117 transformadores de distribucién, 3,283 transformadores
particulares, un servicio en alta tension (torre edlica, la cual dota de energia limpia al Hotel Moon
Palace y al recinto ferial Lakam, con una produccion de 800 kw por hora), 449 servicios en media
tension. Ademas, cuenta con 5 centros de atencion (urbano-rural), un centro de distribucion
(urbano-rural). Toda esta infraestructura abarca una superficie de 1,978.82 km?.

Alumbrado Publico: Actualmente el municipio cuenta con mas de 42 mil luminarias como parte
del sistema de alumbrado publico, con lo cual, se cubre casi un 90 % de la demanda general.
Se han implementado programas permanentes de mejoramiento, suministro, colocacion y
mantenimiento preventivo y correctivo de luminarias por todo el municipio, sin embargo, las
zonas de rezago siguen siendo los asentamientos irregulares y algunas zonas suburbanas.

IV.4 Problematica ambiental y paisaje
IV.4.1 Problematica ambiental

La problematica ambiental de Cancun es la presion de los recursos naturales por incremento de
asentamientos irregulares; expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacion;
presion y riesgo de contaminacion de acuiferos por la expansion urbana vy falta de servicios de
recoleccion y disposicion final de los residuos soélidos urbanos; incompatibilidad entre
instrumentos de planeacion urbana y ambiental; necesidades de infraestructura en zonas
urbanas de Cancun vy, el cambios de uso de suelo no autorizados.

Como se aprecia en las imagenes presentadas, el esquema de la zona hotelera se ha
transformado construyéndose mas edificios verticales gracias a la modificacion de las
restricciones permitiendo incrementar las alturas de las edificaciones. La zona hotelera es un
espacio urbano concordante, se amplia, crece, se modifica en seguimiento a las tendencias y
exigencias del mercado.

Cancun nunca es igual, cambia en su entorno con lo que se afianza su éxito comercial para
segmentos turisticos especificos, y para el caso particular, el residencial de alto nivel adquisitivo,
como lo es el sitio exclusivo de Isla Dorada. En este sentido, y partiendo del desarrollo
homogéneo de Isla Dorada, presenta un eje de aprovechamiento que se integra al desarrollo de
la zona hotelera de Cancun. Las propuestas constructivas, en su conjunto, se ajustan al
cambiante desarrollo territorial en un esquema concordante con la lectura actual del territorio,
esto en el sentido de las actividades que en él se desarrollan y que representan, aun, el centro
vital de la ciudad.
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IV.4.2 Paisaje

En cuanto al paisaje el proyecto beneficia en el entorno actual y las actividades que en él se
llevarian a cabo, mejorando el espacio urbano ya que este cuenta con las posibilidades de
integracion al sistema. Si se analizan los escenarios posibles, se vislumbra una en condicion “sin
proyecto”, en la cual el lote no genera beneficios en sinergia con las otras actividades de Pok Ta
Pok, se degrada el terreno, perturba el ambiente urbano y, ambientalmente, no ofrece tampoco
ninguna ventaja como lote.

El escenario “con proyecto” implica la conclusion y plena utilizacion urbana del lote 26, su
mantenimiento y el desarrollo de actividades acordes al sitio en el que se encuentra. Esta
condicién “con proyecto” no representa una obra descontextualizada de su entorno vy
actividades colindante ya que prevalece en el concepto del paisaje urbano urbanamente
planeado para el sitio, como segmento de la ciudad y de sus funciones.

El paisaje urbano que actualmente se percibe en Pok Ta pok y en la zona hotelera es el resultado
de la interaccion del uso del suelo y las edificaciones donde estos, agrupados, forman unidades
en la zona a la cual se integra la propuesta de manera coherente en términos urbanos,
ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e institucionales. Esto porque este proyecto
parte de un diseno de la construccion planteado en funcién de su entorno, buscando vy
consiguiendo la congruencia con el contexto de desarrollo del entorno de aprovechamiento
urbano que le rodea y, desde luego, con el ecosistema urbano en el que participa también el ser
humano. Las formas verticales propuestas mantienen coherencia y congruencia con el espacio
urbano. Partiendo de lo visual estas instalaciones son concordantes en formas, materiales,
vistas, escala y volumen con construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en Cancun.

La territorialidad y las instalaciones concuerdan al mantener y utilizar los usos del suelo
asignados al sitio en el que la obra sera edificada.

160



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

V.  IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Tratando de no perder el objetivo primordial de la evaluacion del impacto ambiental,
entendiéndose éste como “la modificacion del ambiente ocasionado por la accion del hombre o
de la naturaleza”, de acuerdo con lo definido en la LGEEPA; que es el de llevar a cabo una
identificacion y valoracion lo méas obijetiva e imparcial posible de los impactos ambientales
producidos por el desarrollo de obras y/o actividades que conforman los proyectos, para
posteriormente establecer las medidas de mitigacion, prevencion, compensacion y/o restitucion
pertinentes, de tal forma que éstos se reduzcan a niveles tolerables por el ambiente, es que se
desarrolla el presente capitulo.

El principal objetivo del analisis que se realiza en este capitulo es el identificar y valorar los
impactos ambientales potenciales que se generaran por la ejecucion del proyecto, considerando
que su realizacion implica llevar a cabo la remocién de la vegetacion existente en el predio del
proyecto para construir las obras descritas en el capitulo Il, actuando en el sistema ambiental
del proyecto descrito en el capitulo IV. Todo lo anterior respetando los criterios y especificaciones
ecologicas establecidas en el marco juridico ambiental vigente aplicable al sitio del proyectoy a
su naturaleza de acuerdo con la vinculacion realizada en el capitulo Il

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Los impactos ambientales que se pueden presentar durante el desarrollo de un proyecto que
implica la construccion de la obra civil estan en funcién del grado de conservacion de los
componentes ambientales asociados, como el aire, aguay suelo, asi como de las caracteristicas
propias de las actividades constructivas y de su ubicacion. Es de considerar que toda obra y/o
actividad de este tipo tendra impactos sobre el ambiente y sus componentes ambientales en
diferente nivel, los cuales podran ser de caracter positivos o benéficos, entiéndase como obras
o actividades que favoreceran la estabilidad del medio, o negativos o adversos, que
representaran afectaciones a algun(os) componente(s) ambiental(es) o proceso(s). La
identificacion y valoracion, tanto cualitativa y/o cuantitativa, de los mismos, asi como las medidas
ambientales propuestas para mitigarlos, prevenirlos, y/o compensarlos dara a la autoridad
competente las herramientas para determinar la factibilidad del desarrollo del proyecto y, por
consiguiente, su aprobacion o rechazo.

Para estar en la posibilidad de identificar los impactos ambientales potenciales a generarse por
el desarrollo de las obras y/o actividades que conforman un proyecto se han creado numerosas
técnicas de evaluacion de impactos ambientales. Estas técnicas, ademas de servir para
identificar los impactos ambientales potenciales, también determinan los factores ambientales
que deben incluirse en una descripcion del medio afectado, para proporcionar informacion de
la prediccion y evaluacion de los impactos especificos, asi como para permitir una evaluacion
sistematica de las alternativas posibles y una seleccion de las medidas ambientales a
implementar.

Considerando que el medio fisico, bioldgico y social, en el sitio en el que se pretende realizar el
proyecto y su area de influencia ya se realizaron actividades constructivas, incluso previo a la
entrada en vigencia de la LGEEPA y posterior a ella, se ocasionaran impactos particulares de
acuerdo con su condicién ambiental y el entorno que lo rodea.
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V.1.1 Identificacion de las acciones del proyecto y factores del ambiente

De acuerdo con Gomez - Orea (1999), la identificacion de las acciones de un proyecto
susceptibles de producir impactos y de los factores del ambiente susceptibles de recibirlos, se
facilita haciendo uso de instrumentos apropiados, tales como:

Cuestionarios generales o especificos para diversos tipos de proyectos. Estos
cuestionarios suelen utilizarse, ademas, para la emision rapida de juicios sobre los
proyectos a que se aplica. Y, también ayudan a la reflexion y a la deteccion de los
principales conflictos.

Consulta a paneles de expertos.
Entrevistas con personas y agentes de distintos intereses y sensibilidad ante el proyecto.

Escenarios comparados. Es decir, analisis empirico de situaciones donde el proyecto a
evaluar ha sido realizado.

Matrices genéricas preexistentes de relacion causa - efecto, como la conocida tipo
Leopold, cuyas entradas por columnas tipifican un amplio conjunto de acciones
susceptibles de producir impactos, la elaborada por la Comision Internacional de

Grandes Presas, etc.

Para la identificacion de las acciones del proyecto, factores ambientales susceptibles e impactos
ambientales que ocasionara el desarrollo del proyecto se utilizé una combinacion de métodos,
en consideracion de lo antes referido, cuya secuencia de aplicacion se presenta en la Tabla V-

1.

Tabla V-1. Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto.

Etapa del proceso de identificacion y
evaluacion

Técnica empleada

Identificacion de las acciones del proyecto y
factores ambientales

Revision de matrices genéricas preexistentes de relacion
causa — efecto (Tipo Leopold).

Lista de chequeo.

Identificacion de interacciones entre acciones
del proyecto y elementos ambientales

Matriz de relacion causa — efecto (Tipo Leopold).
Sobreposicién de mapas.

Jerarquizacion de impactos ambientales
significativos.

Valorizacién y cribado y descripcién de los impactos.

V.1.2 Indicadores de impacto

De acuerdo con lo definido por Von Schiller et al. (2003), los indicadores de impacto ambiental
son una herramienta imprescindible para la politica y gestion medioambiental, de los que la
sociedad exige una respuesta eficaz frente a la degradacion creciente del ambiente. Desde este
punto de vista, los indicadores ambientales surgen con el fin de incorporar los criterios
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ambientales en la toma de decisiones, intentando dotarles de la misma categoria y valor que
otros criterios, hasta ahora utilizados.

Los autores antes referidos definen como indicador ambiental a “/a variable 0 suma de variables
que proporcionan una informacion sintética sobre un fendmeno ambiental complejo, y permite
conocer y evaluar el estado y la variacion de la calidad ambiental”, el cual debe cumplir los
criterios de: validez cientifica, disponibilidad y fiabilidad de datos, representatividad, sensibilidad
a cambios, sencillez, relevancia y utilidad, comparabilidad y razonable relacion costo / beneficio.

Los indicadores ambientales tienen como principal caracteristica que representan intentos para
reducir la complejidad, evitar mediciones demasiado complicadas y seleccionar métodos
simples, que, sin embargo, pueden conducir a una representacion satisfactoria de una relacion
compleja (Muller y Lenz, 2006). Desde el punto de vista de la evaluacion, estos sirven para
determinar la situacion y presiones a las que esta sometido el ambiente, permiten el desarrollo
de medidas y prioridades, y la identificacion de alternativas y aspectos criticos. Asimismo, sirven
para evaluar los efectos de las medidas ambientales aplicadas con el fin de prevenir, mitigar y/o
compensar los impactos ambientales generados por la ejecucion de una obra y/o actividad.

Con base en lo antes referido, para el desarrollo del presente proyecto se establecen los
siguientes indicadores ambientales:

a) Emision de gases y particulas soélidas en el aire: Estos caracteres ambientales se veran
afectados por la emision de polvos y gases de combustion, siendo las principales fuentes
emisoras los vehiculos y equipo. Para ello, los principales indicadores seran:

. Distancia de acarreo y transporte de materiales e insumos para la realizacion del
proyecto.

. Tiempo de operacion y nimero de fuentes emisoras en operacion.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por las normas oficiales
mexicanas:

o NOM-041-SEMARNAT-1999. Establece los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible.

. NOM-042-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de
emision de hidrocarburos no quemados, mondéxido de carbono y éxidos de nitrégeno
provenientes del escape de vehiculos automotores.

. NOM-045-SEMARNAT-1996. Establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion
que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

b)  Ruido: La operacion de maquinaria, vehiculos y equipo para la preparacion del sitio y
construccion del proyecto seran los principales agentes que ocasionaran la afectacion a
este caracter ambiental, asi como de las fuentes fijas durante la operacién y mantenimiento
del proyecto. El indicador sera:
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o Numero, tiempo, ubicacion e intensidad de las emisiones de los agentes
generadores de ruido operando.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por las normas oficiales
mexicanas:

) NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos
motorizados en circulacion, y su método de medicion.

o NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

. ACUERDO por el que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

De hecho, estos dos primeros contaminantes ambientales fueron los que se consideraron para
definir el area de influencia del proyecto, ya que el movimiento de vehicular por el transporte de
materiales y equipo para la construccion del proyecto tienen que atravesar por esta area.

c) Suelo: Con el desarrollo del proyecto, el suelo sera otro de los componentes ambientales
que sufrirfa impactos ambientales. Estos iran desde la alteracion de la roca madre, hasta
la contaminacion del suelo por la dispersion, derrame y fugas de residuos, ambas
afectaciones en areas muy puntuales. La determinacion del nivel de afectacion vy
recuperacion del componente ambiental en cuestion estara determinada por los siguientes
indicadores ambientales:

. Superficie contaminada por dispersion, derrames y fugas de residuos solidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos.

. Superficie de suelo afectada por el desplante de las obras.

El indicador numérico y procedimiento por seguir estd determinado por las unidades de
superficie afectadas.

d)  Hidrologia subterranea: El aprovechamiento de agua para abastecimiento de la demanda
de agua que genere el desarrollo del proyecto. Los principales indicadores para evaluar el
impacto ambiental en este componente ambiental seran:

. Volumen de agua aprovechada.
El indicador numérico y procedimiento a seguir esta determinado por el volumen promedio

estimado por la CONAGUA para la region y uso de suelo pretendido, en este caso especifico se
usara la referencia:
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) Consumo de agua contra en consumo promedio estimado por la CONAGUA (2012)°
tomando como valores de referencia los estimados para regiones calido - hUmedas
y para una poblacién con poder adquisitivo alto, el cual es de 28 m® por toma
mensualmente o 243 L por habitante diariamente.

e) Flora silvestre: Este componente ambiental no esta representado dentro del predio del
proyecto.

f) Fauna silvestre: Derivado del incremento del moviendo de gente y vehicular en el area del
proyecto se podria afectar la presencia de ejemplares de fauna silvestre que pudieran usar
la zona como éarea de transito, no como refugio o alimentacion porque no tiene las
condiciones. Los indicadores potenciales para evaluar el impacto ambiental en este
componente ambiental seran:

o Numero de especies e individuos a rescatar y reubicar, totales y en categoria de
riesgo.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por la norma oficial
mexicana:

. NOM-059-SEMARNAT-2001: MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010. Las especies en riesgo
y su abundancia se determinan con base a los resultados de los muestreos
realizados para la caracterizacion del componente en cuestion, incluido en el
apartado IV.2.2.2 de la presente manifestacion de impacto ambiental.

g) Paisaje: Componente ambiental que se vera afectado por la instalacion de la
infraestructura dentro del sitio del proyecto. Los indicadores seran:

. Numero, dimensiones, caracteristicas constructivas y ubicaciones de las obras del
proyecto.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por:
o Superficie total por afectar, en proporcion a la superficie total del predio.

Los indicadores ambientales para cada uno de los componentes ambientales referidos son
contemplados en dos apartados de la manifestacion de impacto. Primero, se consideraron para
asignar el valor de cada criterio que se incluye en la férmula para calcular el valor del impacto,
como se describe posteriormente, para ello se tomé en cuenta la caracterizacion de los
componentes ambientales a afectar y el tipo de obras y actividades a realizarse, las que en
conjunto determinan el grado de afectacion. Y, en segundo lugar, después se retoman en el

5 CONAGUA (Comision Nacional del Agua), 2012. Estimacion de los factores y funciones de la demanda de agua
potable en el sector doméstico en México: Informe final. En:
www.researchgate.net/profile/Gloria_Soto2/publication/274053633. Consultado: Octubre, 2018.
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capitulo VI para el planteamiento de las medidas y programas ambientales a implementar, ya
que a través de los indicadores establecidos y el monitoreo del comportamiento ambiental se
podra definir si los resultados obtenidos de las medidas ambientales estan dentro del marco
juridico establecido o dentro de los limites fijados, o bien, si se requiere la ejecucion de medidas
ambientales adicionales.

V.2 ldentificacion de impactos

Como parte del proceso de identificacion de los impactos ambientales a generarse por la
ejecucion del proyecto, primero se empled la técnica de identificacion de impactos ambientales
denominada lista de chequeo simple, la cual se considera basicamente una técnica cualitativa
de identificacion de impactos ambientales. Esta consta de actividades que pueden generar
impactos asociadas a factores o subfactores ambientales susceptibles de ser alterados. Es una
técnica altamente flexible, pudiendo reducirse o ampliarse en funcion de las necesidades que
sean requeridas, que se utiliza para planificar un estudio de impacto ambiental, sin llegar a entrar
en términos de valoracion cuantitativa. Razén por la cual, en el presente estudio se emplea en la
primera fase del proceso de identificacion de los impactos ambientales. Tomando en cuenta su
caracter flexible, para el presente caso se utilizd para identificar los medios, factores vy
subfactores ambientales potenciales de afectar, los cuales fueron identificados durante el
proceso de comparacion de escenarios.

En este apartado se identifican las relaciones causa-efecto entre las acciones derivadas del
proyecto que pueden causar impactos y de los atributos ambientales potencialmente receptores.

Cada relacion causa-efecto identifica un impacto potencial cuya significancia habra que evaluar
después. Estas relaciones no son simples, sino que frecuentemente hay una cadena de efectos
primarios, secundarios, inducidos, etc. que arrancan en la acciéon y terminan en los seres vivos,
en los bienes materiales y, en suma, en el hombre.

Como se menciond anteriormente, la matriz se desarrolla con el objetivo de establecer relaciones
causa-efecto de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada proyecto y medio
ambiente. Para lograr establecer dichas relaciones, la matriz contiene en sus columnas las
etapas de las obras a construir que forman parte integral del proyecto, mismas que se identifican
a través del uso de arboles de actividades por etapas de desarrollo del proyecto. Y, por otro
lado, en sus filas se incluyen los principales factores y subfactores ambientales sobre los que
podrian incidir, mismos que se identifican a través de un arbol de factores, por subsistema y
medio ambiente. Como resultado final, del cruzamiento realizado entre actividades por
subfactores se tiene la relacion de la causa y el efecto.

Las etapas del proyecto y las obras y actividades que implican el desarrollo del proyecto
constituyen los “Elementos y Actividades” del proyecto en la matriz de identificacion; mientras
que los factores del medio susceptibles de recibir impactos estan diferenciados por “Factores y
subfactores ambientales”. En la Tabla V-2 y V-3 se presentan, primero, las actividades y
elementos, por etapa de desarrollo, que serian potenciales generadores de impactos
ambientales; y, en la segunda, los factores y subfactores, por subsisterna y medio ambiental,
susceptibles de verse impactados.
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Tabla V-2. Actividades y elementos, por etapa de desarrollo del proyecto, potenciales generadores de

impactos ambientales.

Etapa

Elemento

Actividad

Preparacion del sitio

Adecuacion de areas

Mantenimiento de arbdreas y arbustos
ornamentales.

Demolicion de obras.
Limpieza del sitio.

Construccién

Obras de apoyo temporales (Caseta de
vigilancia, bodegas, letrinas y sitios
temporales para residuos)

Transporte material para la
construccion.

Conformacién de obras.

Cimentacion

Perforacion para pilas.
Colado de pilas.
Uso de maquinaria y equipo.

Obra civil (edificio de 7 niveles).

Transporte de
construccion.

Habilitado de acero y cimbras.
Conformacién de obra civil.
Instalaciéon de servicios en obra civil.
Acabados de obra civil.

Uso de magquinaria,
equipos automotores.

material para

vehiculos vy

Amenidades exteriores (andadores, muelle,
estacionamiento, bodegas, alberca,
regaderas, rampas, jardin)

Transporte de materiales.
Instalaciéon de servicios en obra civil.
Acabados de obra civil.
Construccioén de obras en ZF.
Sembrado de plantas.
Acondicionamiento de areas.

Operaciény
mantenimiento

Operacion de la obra civil

Actividad doméstica.
Actividad recreativa.
Areas verdes.

Tabla V-3. Factores y subfactores ambientales, por medio socioambiental, potenciales a impactar por el

desarrollo del proyecto.

Medio Factor Subfactor
e Alteracién de las propiedades fisico - quimicas.
Suelo e Degradacion quimica (por contaminacion debido
a acumulacién de residuos y derrames de
hidrocarburos).
Abidtico Aire  Calidad.
e Confort sonoro.
¢ Disponibilidad.
Agua e Calidad.
e Modificacion del flujo hidrico.
e Abundancia.
Biotico Fauna
e Movilidad.
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Medio Factor Subfactor
e Ejemplares en categoria de riesgo.
Calidad estético - paisajistica.
Paisaje Cualidad estética * paisal

e Impacto visual.

Socioecondmico

Calidad de vida

e Generacion de empleos.
e Derrama econdémica local y regional.

Infraestructura

e Incremento de oferta de viviendas.

En la Tabla V-4 se hace una descripcion de la afectacion que tendria cada uno de los subfactores
ambientales sobre los que incidiria, relacionandolos de manera general a las obras y actividades a
ejecutarse como parte del desarrollo del proyecto.

Tabla V-4. Afectacion ocasionada a los subfactores ambientales por llevar a cabo las obras y actividades

del proyecto.

Medio

Factor

Subfactor

Descripcion

Abidtico

Suelo

Alteracion  de  las
propiedades
fisicoquimicas

Degradacién del suelo derivado de la
compresion mecanica de las particulas y
agregados del suelo, en este caso
especifico por el constante paso vehiculos
y magquinaria pesada en areas que no
implica la remocion del suelo. Si bien se
trata de un suelo que fue conformado
artificialmente posterior a la construccién de
las obras actuales, después de los afnos en
que sucedi6 dicha alteracién y la no
manipulacion del suelo genera la activacion
de micro y macrobiota del suelo, dando pie
al desarrollo de propiedades fisicas vy
quimicas propias de un suelo.

Degradacién quimica
(por  contaminacioén
debido a acumulacion
de residuos y
derrames de
hidrocarburos)

Cambios de las propiedades quimicas del
suelo y contaminacion debido a fugas vy
derrames y de sustancias quimicas vy
residuos peligrosos, y dispersion de
residuos de manejo especial y sélidos
urbanos y peligrosos.

Calidad

Incremento  de la concentracion de
particulas y contaminantes criterio en la
atmosfera derivado de las emisiones de los
vehiculos, magquinaria y equipos
automotores con motores de combustion
interna en condiciones no optimas y por
movimientos de tierra seca.

Aire

Confort sonoro

Incremento de las ondas acusticas fuertes,
no deseadas y desagradables para el
sentido provenientes de la operacion de
vehiculos, magquinaria y equipos
automotores durante la perforacién para el
sembrado de pilas, cimentacién y otros
proceso constructivos y acabados de la
obra.

Agua

Disponibilidad

La disponibilidad de agua hace referencia al
volumen total de liquido que hay disponible
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Medio Factor Subfactor Descripcién

a nivel local o regional para los diversos
usos de la poblacion. El requerimiento y
aprovechamiento de 5,437.2 m® anuales
para la operacion del proyecto incide en la
disponibilidad media anual de agua del
subsuelo para un acuifero que tiene una
disponibilidad de 2,842.71 Mm? anuales. La
estimacion del consumo de agua durante la
operacién se tomo en cuenta un consumo
de agua de 28 m® toma' mensuales
(CONAGUA, 2012). Para el requerimiento
de los servicios de administrativos del
proyecto se considerd el consumo de dos
tomas de agua y el volumen de agua para
el riego del jardin tres veces el volumen
promedio de 1.7 m® mensuales reportado
por la CONAGUA (2012). En total arroja un
consumo anual igual a 5,437.2 m3en la
etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto, siendo la etapa de mayor
demanda del recurso.

Cambio en la concentracion de
compuestos organicos e inorganicos en la
superficie por la operacién del proyecto. De
mayor probabilidad durante la etapa de
construccién por descuidos en el manejo y
disposicién de residuos y lavado de ollas de
concreto, y durante la operacion seria la
generaciéon de aguas negras de los
departamentos, la cual se descargaria al
drenaje para ser tratada en la planta de
tratamiento de aguas residuales Pok Ta
Pok, la cual tiene una capacidad instalada
de 245.0 L s y un caudal tratado de 200.0
L s con descarga directa al acuifero.

Calidad

La modificacion del cauce de la escorrentia
se modificarfa desde el momento mismo
del derribo de la infraestructura actual, la
cual descarga se direcciona para recarga
Modificacion del flujo | del manto fredtico. La modificacion
superficial continlia durante la etapa de construccion,
hasta el fin de esta etapa cuando se habilite
el sistema de descarga del agua pluvial al
manto fredtico a través del pozo de
absorcion a construir en la zona del sétano.

Disminucion del nimero de individuos que
Abundancia se desplazan en los sitios aledafnos en las
areas en construccion.

Interrupcion de éreas de desplazamiento,
Movilidad principalmente de mamiferos pequefos y
Biotico Fauna reptiles.

De las ocho especies de fauna silvestre
listadas en alguna categoria de riesgo
considerando la modificacion del listado de
la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 51
especies totales que se identificaron en el

Ejemplares en
categoria de riesgo
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Medio Factor Subfactor Descripcién

area de influencia del proyecto, solo cinco
pudieran verse afectadas por las obras y
actividades del proyecto, siendo las tres
especies de aves y los dos reptiles de la
orden Squamata. La afectacion estaria
dada por el ahuyentamiento o
desplazamiento que ocasionaria el flujo
vehicular y la presencia de personas por las
rutas de desplazamiento y actividades del
personal y habitantes, sin implicar
destrucciéon de su hdabitat ni muerte o
aprovechamiento de ejemplares de estas u
otras especies.

Rompimiento de la armonia estructural de
los componentes del medio ambiente
originales por efecto de la construccion de
las obras que componen el planteamiento
Base del proyecto.

Calidad estético -
paisajistica.

Medio perceptual o —
paisajistica Contraste que representa la construccion

artificial de las obras a la percepcion visual
Impacto visual. con los componentes ambientales y el
impedimento que estos representan para la
observacion del medio ambiente.

Demanda de mano de obra calificada y no
calificada, directa e indirecta, para el
derribo de las obras existentes, la
construccion y realizacion de las obras y
, , actividades derivadas por la ejecucion del
Calidad de vida proyecto, asi como para la operacién del
proyecto.

Generacion de
empleos.

Incremento del intercambio comercial a
nivel local y regional y pago de salarios al
personal contratado.

Socioecondmico Derrama econdmica
local y regional.

El proyecto estd4 disefado para brindar
opciones de vivienda a determinado sector
Incremento de oferta | de la sociedad que demanda alternativas
de viviendas de vivienda amplias, cdmodas y en una
zona exclusiva donde puedan disfrutar de la
belleza natural de la region.

Infraestructura

Con el fin de auxiliar en la identificacion de los medios y factores que serian potencialmente
afectados por el proyecto, de manera auxiliar se empled la metodologia de sobreposicion de
mapas, la cual actualmente cambié por la elaboracion de cartografia apoyada por sistemas de
informacion geografica, misma que es clasificada como un método grafico. Como parte de este
analisis, se sobrepusieron las obras involucradas sobre las capas de uso del suelo y vegetacion
en el SIG con la finalidad de poder determinar la condicion o factor ambiental por afectar por
obra del proyecto.

Una vez detectados los medios, factores y subfactores ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de identificacion de los impactos
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ambientales, dentro del proceso de evaluacion, se empled el método matricial (Tipo Leopold)
causa — efecto (Forcada, 2000). De acuerdo con Canter (1998), ésta es una metodologia que
puede extenderse o contraerse dependiendo del nimero de actividades que comprende el
proyecto y del niUmero de factores y atributos ambientales que se veran involucrados, o que la
hace una metodologia flexible y practica, motivo por el cual se decidio utilizarla en el proceso
gue nos ocupa, considerando la diversidad de obras y actividades involucradas y de los diversos
factores y atributos ambientales a considerar en la evaluacion.

Para su aplicacion, después de haber determinado los atributos ambientales a afectar mediante
la lista de chequeo y de haber identificado las obras y actividades potenciales generadoras de
impactos ambientales, se procedié a elaborar la matriz (tabla de doble entrada) correspondiente.
Como parte de este ejercicio, se identificaron las interacciones existentes entre los caracteres
ambientales (filas de la matriz) y las obras y/o actividades del proyecto (columnas de la matriz),
con las letras A y B, las cuales hacen referencia al caracter del impacto ambiental potencial,
empleando la letra “A” para identificar el impacto negativo o adverso al ambiente, y la “B”,
cuando el impacto se considera positivo, por representar un beneficio.

Es importante mencionar que, en la matriz se incluyen todos los casos en los que puede haber
una relacion actividad del proyecto — factor ambiental, sin discriminar aquellos en que la
interrelacion no causa una modificacion. De tal manera que, esta matriz ofrece un panorama
general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que cada obra o actividad del
proyecto producira sobre cada uno de los factores ambientales; sin considerar, aun, la
valoracion del impacto ambiental potencial identificado.

En este caso especifico, los criterios que se aplicaron para la definicion de los factores y
subfactores ambientales que se verian afectados por la modificacion son los siguientes:

e Ser representativos del entorno afectado y, consecuentemente, del impacto total
producido por la ejecucion del proyecto sobre el medio ambiente.

e Ser relevantes, es decir, portadores de informacion significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

e Ser excluyentes, esto es, que no existan solapamientos ni redundancias.

e Ser de facil identificacion, tanto en su concepto como en su apreciacion estadistica.

Se identificaron 109 relaciones actividades del proyecto — subfactores ambientales que son
susceptibles de recibir un cambio. Del total de interacciones potenciales identificadas, 45 se
consideran benéficas y 63 adversas. La etapa de construccion es donde se identifica una mayor
relacion causa — efecto con 79 interacciones, de las cuales 47 son adversas y 31 benéficas. En
la etapa de preparacion del sitio resultaron 11 interacciones, seis adversas y cinco benéficas; vy,
en la etapa de operacion y mantenimiento se encontraron 19 interacciones, 10 negativas y nueve
positivas. La Tabla V-5 contiene la matriz causa — efecto completa del ejercicio realizado para la
identificacion de las relaciones entre las actividades del proyecto y los subfactores ambientales
a ser afectados.

Aclaracién: Considerando gue el espacio no debe de ser abandonado en los préximos 99 anos,
no se presenta un analisis para la etapa de abandono del sitio. Sin embargo, cuando se lleve a
cabo esa etapa del proyecto, de manera previa se presentaria un analisis ambiental de las
condiciones del predio, junto con el establecimiento de las medidas ambientales propuesta para
mitigar y/o compensar los impactos ambientales generados.
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Tabla V-5. Matriz de interacciones entre actividades a ejecutar por el desarrollo del proyecto y los atributos ambientales potencialmente a impactarse, por tipo de impacto (A, adverso y, B, benéfico).

Aspectos ambientales Etapas de desarrollo el proyecto
Preparacion del sitio Construccion Operacion y mantenimiento
Adecuacion de areas Clos de epoye Cimentacion Obra civil (Edificio de 7 niveles) Amem'dades' SHToTES (EMECEIES:, mUE® Operacion de la obra civil
temporales estacionamiento, bodegas, alberca, otros)
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Alt_eramc,)n. de las propiedades A Al | A A . A . B . . . 5 1
Suelo fisicoguimicas
Degradacién quimica A B A A A A A A - -- A 9 1
o Aire Calidad A e B A A A A 6 0
Abiotico Confort sonoro A A e e A A A A A A 9 0
Disponibilidad — | A | - A A A A A 6 0
Agua Calidad Al A | - A A A A 6 0
Modificacién del flujo hidrico A A | - A 3 0
Abundancia A A el e A A A A B 7 1
Biotico Fauna Movilidad e e A A A 4 0
Ejemplares en categoria de riesgo A A A 3 0
. Cualidad Calidad estético - paisajistica B A B A A B B B B 3 6
Paisaje " ,
estetica Impacto visual A A B 2 1
Soci Calidad de vida Generacion de empleos B B B B B B B B B B B B B B B B --- B 0 17
egggoé-mico Derrama econdmica local y regional B B B|-—-| B B B B B B B B B B B - B --- B 0 16
Infraestructura | Incremento de oferta de viviendas - - - - B B -— 0 2
A(63) 0 6 0 4 3 2 3 5 4 2 7 2 3 4 4 0 0 4 0 0 7 2 1
B(45) 1 1 3 1 2 1 1 2 1 1 2 2 3 2 2 2 2 1 3 3 3 1 5
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Esta matriz ofrece un panorama general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que
cada actividad del proyecto produciria sobre cada uno de los atributos ambientales. Para la
identificacion de los impactos ambientales potenciales relevantes se procede a realizar una
descripcion de las relaciones encontradas. Para ello, se debe considerar informacion relacionada
con el desarrollo del proyecto y la caracterizacion del ambiente en el area de desarrollo.

Tabla V-6. Interacciones identificadas, adversas y benéficas, por factor ambiental y socioeconémico, y las
etapas de desarrollo del proyecto.

Factor Preparacion Construccion Operacién y mantenimiento
Adverso Benéfico | Adverso Benéfico Adverso Benéfico
Suelo 2 1 10 1 2 ---
Aire 1 12 2 -
Agua 1 10 4
Fauna 1 11 2 1
Cualidad estética 1 2 4 3 --- 2
Calidad de vida 2 27 -—- 4
Infraestructura y servicios 2
Subtotal 6 5 47 31 10 9
Total 11 79 19

V.2.1  Evaluacion de impactos

Una vez detectados los componentes, factores y subfactores ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de evaluacion de los impactos ambientales,
dentro del proceso de evaluacion, se empled el método matricial denominado Rapid Impact
Assessment Method modificado (RIAM-M) (Pastakia, 1998; ljas et al, 2010). EI método fue desarrollado
por Christopher Pastakia a fines de la década de 1990 (Pastakia, 1998; Pastakia y Jensen, 1998), y
desde entonces es cominmente usado en muchas evaluaciones.

El RIAM-M es una herramienta para organizar, analizar y presentar los resultados de la evaluacion de
impacto ambiental a través de una matriz estructurada que permite que tanto los juicios subjetivos
como los basados en datos cuantitativos se hagan de manera similar, proporcionando un registro
transparente de los juicios emitidos. La forma matricial en la cual se encuentra estructurada permite
realizar un analisis completo del impacto ambiental, o bien, segregar la evaluacién por componente
ambiental, brindandole a esta metodologia flexibilidad operativa.

Se trata de una metodologia ampliamente usada como parte del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental y, aunque fue originalmente desarrollada para la evaluacion de proyectos de tipo
turistico, ha sido indistintamente usada para proyectos de diversa indole, bajo diversas condiciones,
escenarios y alternativas de desarrollo (Pastakia y Jensen, 1998; Pastakia et al., 1998; Jensen y
Laursen, 1998; Kuitunen et al., 2008; Momeni et al., 2011; Salman et al., 2011; Mihaiescu et al., 2015;
Karami et al., 2016; Valizadeh y Hakimian, 2018). Comparando metodologias de evaluaciones de
impacto ambiental, se ha concluido que el RIAM puede usarse efectivamente para comparar los
impactos ambientales y sociales de proyectos aun y cuando los casos evaluados sean diferentes y
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solo compartan pocas cosas en comun (Kuitunen et al., 2008). Incluso, de los métodos
semicuantitativos de evaluacion de impacto ambiental, entre ellos el de Bojorquez-Tapia et al. (1998),
Gomez-Orea (1999), Conesa (2000) y Espinoza (2002), el RIAM es el que se utiliza mayormente en
articulos cientificos que implican la evaluacion del impacto ambiental.

Como método semicuantitativo, en el RIAM la evaluacion de los impactos ambientales, como parte del
analisis, la valoracion de los impactos se puede traducir a una forma numérica, metodologia que puede
ser comparada y revisada faciimente por las partes interesadas que no participan en el proceso de
evaluacion real. Es decir, se trata de un método que en la practica, como parte de los estudios de
impacto ambiental, es facilmente implementado por la parte interesada (el promovente del proyecto),
y revisado y validado por la autoridad encargada de la evaluacion y dictaminacion del proyecto, asi
como integrantes de la sociedad civil.

Criterios para la evaluacion de los impactos

En el RIAM, los impactos que ocasionan las actividades de un proyecto son evaluados contra los
componentes ambientales, y para cada componente se determina una escala (usando lo criterios
definidos), la cual provee una medida del impacto esperado para el componente. Los criterios de
evaluacion importantes se dividen en dos grupos:

(A) Criterios que son importantes para la condicion y que pueden cambiar individualmente la
puntuacion obtenida.

(B) Criterios que son el valor de la situacion, pero individualmente no pueden ser capaces de cambiar
el valor obtenido.

Originalmente se utilizaban cinco criterios de evaluacion, a saber, importancia del impacto (A1),
magnitud (A2), permanencia (B1), reversibilidad (B2) y acumulatividad (B3) (Pastakia, 1998). Sin
embargo, ljas et al. (2010) propusieron incluir la susceptibilidad del ambiente objetivo (B4) como un
sexto criterio a considerar en la evaluacion de los impactos como parte de esta metodologia.
El valor asignado a cada uno de los grupos de criterios se determina mediante el uso de una serie de
férmulas simples. El sistema de puntuacion requiere una simple multiplicacion de las puntuaciones
otorgadas a cada uno de los criterios del grupo A.

AT = (A1) * (A2)
El cero en los criterios del grupo A significa que no hay cambio 0 no es importante en el andlisis.

Las puntuaciones para los valores de los criterios del grupo B son aditivos y juntos proveen una suma
simple.

Ecuacion original (Pastakias, 1998):
BT = B1 + B2 + B3

Ecuacion modificada por ljas et al. (2010):
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BT =B1 + B2 + B3 + B4

La puntuacion de la suma de los criterios del grupo B se multiplica por el resultado de la puntuacion
del grupo A para obtener el puntaje de evaluacion del impacto.

ES = AT * BT

ES = Es el puntaje o valor de evaluacion para la condicion.

El cero se evita en el grupo A y cuando no hay cambio o no es importante se representa con 1, esto
para evitar obtener un valor de cero como resultado final. Las escalas para asignar el valor de cada
criterio, tanto para los del grupo A como a los del grupo B, se encuentran en la siguiente Tabla V-7.

Tabla V-7. Criterios para considerar en el procedimiento de evaluacion de impactos ambientales en el método

RIAM modificado.

Mide si el efecto tendra

Criterio Escala Descripcién
4 Importancia a interés nacional / internacional: El &rea que cubre puede ser el pais definido como
un todo o el impacto objetivo tiene significancia a nivel nacional y/o internacional.
A1 Imoortancia de la 3 Irrenpig:e;?:a g;néglresaiasrlgil Sregsg|(;lr;zld/er&ifg)sniilgi;deilgtagsque cubre puede estar definida por una
condicion. Es evaluada 9 9u P u :
contra los limites Importancia a nivel de areas alrededor de la condicién local: El &rea de cobertura puede estar
espaciales o interés 2 definida como una parte de la regién, pero, sin embargo, es mayor que un impacto local. Por
humano que se veria ejemplo, el municipio como un todo.
afectado. , Importancia solo en el contexto local: El &rea de cobertura es pequefia y puede estar definida de
forma puntual, por ejemplo, una localidad dentro del municipio.
0 Sin importancia.
Mayor efecto positivo.
A2: Magnitud del Mejoramiento significativo del estado actual.
cambio/sfecto. La 1 Mejoramiento del estado actual
magnitud es definida ) val
como una medida de 0 Sin cambio.
valoracion Qel beneficio -1 Cambio negativo del estado actual.
o no de un impacto o
condicion. -2 Cambio negativo significativo.
-3 Mayor cambio negativo.
B1: Permanencia. 1 Sin cambio o no aplica.
Define la temporalidad Temporal a corto plazo: El impacto durara solo por un periodo corto de tiempo (pocas semanas
(o permanencia) del 2 0 meses).
impacto. Debe ser vista —— - - - -
como una medida 3 Temporal a medio término: El impacto durara aproximadamente entre 1y 10 anos.
temporal del estado Permanente o largo plazo: El impacto se entiende por ser un impacto permanente o duraré por
actual de la condicion. 4 mas de 10 = 15 afos.
1 Sin cambio / no aplica.
B2-'M-” 5 Reversible: El estado original del ambiente seré restaurado rapidamente (en semanas o0 meses)
Define si la condicion después de que la actividad ha terminado.
puede ser cambiada. Es - - - - - -
una medida de control 3 Reversible lentamente: El impacto cambia el ambiente substancialmente, pero la restauracion
sobre el efecto de la puede ser observada. Sin embargo, la recuperacion total durara muchos anos.
condicion. 4 Irreversible: El impacto ha cambiado el ambiente permanentemente o la restauracién durara al
menos entre 10 y 15 anos.
B3. Efecto acumulativo | Sin cambio / no aplica.
0 sinérgico del i . o acumulativo o simple: El impacto puede estar definido como simple (sin interaccién con otros
0 sinérgico del impacto 5 N lat le: El 1 d tar definid le ( t t

impactos).
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Criterio Escala Descripcién

un $0|0 |rppacto directo 3 Acumulativo o sinérgico: Los impactos acumulativos y/o sinérgicos existen en el ambiente del

O sl habra} un efectp proyecto, pero las significancias de estas interacciones son inciertas.

acumulativo a través del - - - — —

tiempo. 4 El impacto tleng efectps acumulativos o sinérgicos con el de otros proyectos o actividades que
ocurren en la misma darea.

, 1 Sin cambio o no aplica.

B4. Evalla la - : : — :

susceptibilidad del 5 El areaes es_table para I0§ camb|os ambientales causados por el proyecto planificado y no tiene

ambiente objetivo al valores ambientales significativos que deban considerarse durante el proceso de evaluacion.

cambio y afectacion. 3 El area objetivo es sensible a los cambios ambientales y/o tiene valores intrinsecos localmente

Esta determinado por la significativos (fuera del 4rea objetivo real).

susceptibilidad del - — - - - -

ambiente al cambio. 4 El area objetivo es extremadamente sensible a los cambios ambientales y/o tiene valores
intrinsecos con importancia a nivel regional o nacional.

Como parte del procedimiento de evaluacion del impacto y valorando los cambios al ambiente con
base a los criterios y escala antes mencionada, se obtiene el puntaje de evaluacion del impacto (ES),
resultado de multiplicar el resultado de los criterios Ay B. Para uniformizar la interpretacion del grado
del impacto, los valores obtenidos se ubican en la escala ambiental que consta de nueve rangos de
valores en la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al., 2010). El rango de la escala para la
evaluacion en el RIAM modificado va de -192 a 192, siendo el cero la escala que indica que no hay
cambio con respecto al estado actual, cuando el RIAM original tiene un rango que va de -108 a 108,
dividido en 11 rangos de valores. En la Tabla V-8 se muestran los rangos de valores de las escalas
para clasificar la evaluacion del impacto en la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al., 2010),
la cual es considerada en el analisis de esta propuesta.

Tabla V-8. Rango de agrupacion de la escala para el resultado de la evaluacién del impacto ambiental de
acuerdo con la escala del RIAM modificado.

Escala del valor de la Valor alfabético del Valor nimero del Descripcién de la agrupacién del
evaluacién (ES) rango rango rango

108 a 192 D +4 Mayor impacto positivo
54 a 107 C +3 Impacto positivo significativo
31a53 B +2 Impacto positivo moderado
1a30 A +1 Impacto positivo ligero
0 N 0 Sin cambios en el estado actual
-1a-30 -A -1 Impacto negativo ligero
-31 a-53 -B -2 Impacto negativo moderado
-54 a -107 -C -3 Impacto negativo significativo
-108 a-192 -D -4 Mayor impacto negativo

Componentes de evaluacién

Como parte del procedimiento de evaluacion, los impactos ambientales identificados se clasifican en
cuatro componentes ambientales de evaluacion de acuerdo con el tipo de impacto de que se trate.
Estos componentes ambientales caen dentro de cuatro categorias, las cuales estan definidas como
sigue:

e Fisica / quimica (FQ): Cubre todos los aspectos fisicos y quimicos del ambiente, incluyendo
recursos naturales finitos (no biolégicos) y degradacion del ambiente fisico por contaminacion.
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e Bioldgico / ecoldgico (BE): Cubre todos los aspectos biolégicos del ambiente, incluyendo los
recursos naturales renovables, conservacion de la biodiversidad, interaccion de especies, y
contaminacion de la bidsfera.

e Sociolégico / cultural (SC): Cubre los aspectos humanos del medio ambiente, incluyendo
temas sociales que afectan a comunidades e individuos; junto con los aspectos culturales,
incluyendo conservacion de patrimonio y desarrollo humano.

e Econdmico / operacional (EO): Para identificar cuantitativamente las consecuencias
econdmicas de los cambios ambientales, tanto temporales como permanentes, asi como las
complejidades del manejo del proyecto dentro del contexto de sus actividades.

V.3 Descripcion y caracterizacion de los impactos

Una vez que se identificaron las interacciones entre las actividades a ejecutar por el desarrollo del
proyecto y los atributos ambientales potencialmente a impactarse y haberse descrito la operatividad
de la metodologia a emplear en la evaluacion del impacto, se describen los impactos ambientales que
resultaron en la matriz de interacciones. Ademas, se hace la correspondiente valoracion bajo los
criterios del RIAM modificado, considerando lo descrito previamente en el apartado anterior.

En total se identificaron 15 diferentes impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrollo
del proyecto, entre adversos y benéficos. Cada uno de con la posibilidad de presentarse en las tres
diferentes etapas de desarrollo del proyecto. No obstante, debido a las obras y actividades que implica
el desarrollo y las condiciones ambientales del predio, algunos solo generarian en una o dos de las
etapas. El entrecruzamiento de estos 15 impactos con las obras y actividades del proyecto son los
que generan las 109 interacciones, adversas y benéficas, identificadas.

De acuerdo con el resultado obtenido en la matriz de identificacion de impactos, en la etapa de
preparacion del sitio se tendrian siete, durante la construccion suben a 14, ocasionados por diversas
obras y actividades que el alguno casos sucederan al mismo tiempo, y en la etapa de operacion y
mantenimiento se tendrian 11.

De este modo, la descripcion de los impactos identificados se presenta por etapa de desarrollo del
proyecto siguiendo el orden de los factores presentados en la matriz de interacciones, de arriba hacia
abajo. Cada impacto tiene su propia ficha descriptiva indicando el impacto al que se hace referencia,
en la que se indica el factor ambiental impactado, tipo de impacto, las actividades que lo originan, su
descripcion y el valor de la escala de cada criterio de evaluacion.

Fichas descriptivas de impactos para la etapa de preparacién del sitio

IMPACTO AMBIENTAL 1: Afectacion de las propiedades fisicas del suelo
Factor ambiental impactado: Suelo
Tipo de impacto: Adverso
Actividades causantes: e Movimiento de maquinaria pesada y vehiculos.
D S, El uso de maquinaria pesada para el derribo de la infraestructura existente
escripcion: : . )
actualmente en areas que aln conservan suelo con cobertura vegetal (areas verdes),
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asi como de los vehiculos materialistas (volqueteros) que se usen para sacar del
predio el cascajo producido durante el derribo de las obras existentes, ocasionarian
compactacion en las areas de suelo desnudo por donde circulen y se estacionen.
Dichas acciones alterarian la estructura en los horizontes superficiales del suelo,
entre ellas de la densidad aparente, cambios en la porosidad y permeabilidad del
Suelo.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo)

| FQ-1

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

La afectacién se limitaria solo a ciertas &reas verdes del predio,

1 . . .
principalmente a aquellas que rodean a la infraestructura existente.

A2: Magnitud

Se considera como un impacto negativo del estado actual ya que este
-1 serfa puntual, en los limites del predio. Cuando paren las actividades
este serfa complemente restituido.

B1: Permanencia

Considerando el tiempo de duracion de la preparacion del sitio y la
construccion, ambas etapas implicarfan un constante movimiento de
equipos, maquinaria pesada, vehiculos y personal dentro del predio.
3 Ademas, hay que tomar en cuenta que los procesos de recuperacion
de las propiedades fisicas de los suelos son lentos, por lo que se
valora dentro del rango de entre 1 y 10 anos para controlar la
afectacion.

B2. Reversibilidad

Se considera como impacto reversible ya que una vez que paren las
actividades que ocasionan el impacto las éareas verdes serian
2 cubiertas con suelo con alto contenido de materia organica, lo que
regresaria la funcionalidad del suelo en las areas verdes tan pronto se
habiliten.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Se trata de un impacto acumulativo en el area de influencia del
proyecto dado el grado de desarrollo de la zona hotelera, y de la
3 propia isla Pok Ta Pok, en la que la construccion de las infraestructura
turistica, viviendas y urbana ha ocasionado la alteraciéon de este
componente ambiental.

B4. Susceptibilidad

Se considera que es una zona estable y sin valor ambiental
significativo ya que el suelo existente actualmente ha sido conformado
2 en la zona con suelo traido del exterior para formar el jardin del predio,
el que se ha ido mejorando con aplicaciones de abonos orgéanicos
(compostas) adquiridos en la region.

Valor de la evaluacion (ES)

-10 Valor alfabético

-A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 2: Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Demolicién de infraestructura existente.
e  Operacion de maquinaria, equipos y vehiculos.
e Mano de obra contratada.

Descripcién:

La degradacién quimica del suelo esté dada por diversas causas, como la pérdida
de nutrientes y materia organica, salinizacion, acidificacion y la contaminacion. En
este caso, la degradaciéon quimica estaria dada por la acumulacién y dispersion de
residuos y el posible derrame y fugas de hidrocarburos.

Los residuos que mayormente se generarfan en esta etapa del proyecto son lo del
tipo de manejo especial (residuos de construccion y demolicién), en menor grado
los residuos solidos urbanos generados por los trabajadores por el consumo de
alimentos y bebidas refrescantes, asi como los posibles residuos peligrosos por las
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posibles fugas y derrames de hidrocarburos por la operacion de los vehiculos,
magquinaria y equipos automotores.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) FQ-2

Criterio Valor Comentario
Elimpacto se limita solo al predio, no alcanza a abarcar el &mbito del
area de influencia, ya que la generacion, dispersion y el manejo de los
residuos generados se dard dentro de los limites del predio. La

A1: Importancia 1 disposicién final de cada tipo de residuos generados estaria a cargo
de empresas que cuenten con los permisos vigentes
correspondientes requeridos, contratados bajo la responsabilidad del
promovente del proyecto.

. . Es un impacto negativo porque implicaria la afectacion de una de las

A2: Magnitud -1 . s
propiedades del suelo, pero que seria facil regresar al estado actual.
La afectaciéon se daria durante toda la etapa, pero una vez que esta

, . termine podria retornar a su estado previo con solo recolectar los

B1: Permanencia 2 . : )
residuos generados y disponerlos en los lugares asignados por las
autoridades correspondientes.
Este componente ambiental podria regresar facilmente a su estado

B2 Reversibilidad > actgal tan lpronto terminen !as .actl\_/ldades generadoras de los
residuos, sin tener mayores implicaciones en otros componentes
ambientales.

B3. Acumulabilidad / sinergia

B4. Susceptibilidad

Valor de la evaluacion (ES) -8 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 3: Generacién de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido

Factor ambiental impactado:

Aire

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Operacion de la maquinaria y equipos en la demolicion.
e Impactos contra las estructuras sélidas a demoler.

Descripcién:

Para el derribo de las construcciones existentes en el predio sera necesario utilizar
herramienta que emite entre 86 dB(A), una esmeriladora, y 114 dB(A), un taladro
martillo, de nivel de ruido; asi como de maquinaria con emisiones de entre 78 y 107
dB(A). A las emisiones de la operacion de la maquinaria y herramientas que en un
momento dado se encuentre en operacion mas los impactos contra las estructuras
generarfa puntual y momentaneamente un incremento en la atmdésfera de ondas
acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacion (c6digo)

FQ-3

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Considerando la dimensién de la infraestructura presente en el predio,
y la poca maquinaria y equipos que se requeririan para llevar a cabo
1 el derribo, el impacto se considera puntual, intermitente y de corta
duracion, existiendo una barda que funcionaria como barrera contra
la dispersién de las ondas.

A2: Magnitud

Se valora como un impacto negativo por el incremento de las ondas
acusticas en la atmdsfera, sin llegar a ser significativo porque solo se
espera la operaciéon de una maquina en el proceso de derribo v,
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eventualmente, algunas herramientas, lo que no implicarfa un
incremento continuo de éstas en el ambiente.

B1: Permanencia

Considerando que este proceso solo se dara durante la demolicion
de las obras existentes para poder iniciar las obras del proyecto, este
impacto se espera solo durante los meses indicados en el capitulo |l
de esta MIA-P.

B2. Reversibilidad

La afectacioén es reversible, ya que solo se tendra el tiempo que duren
encendidas las fuentes emisoras.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Tomando el area de influencia como referencia, las emisiones
acusticas emitidas a consecuencia del derribo de las obras existentes
se sumarian a las emitidas en el area de influencia, principalmente por
los vehiculos, que en Pok Ta Pok tienen poca afluencia y es
intermitente, por lo que se considera que la significancia de esta
interaccion es incierta.

B4. Susceptibilidad

La ubicacién aislada del predio en la Isla, la poca abundancia de
pobladores y escasa presencia de fauna silvestre la hace una area
estable o poco susceptible a las emisiones acUsticas.

Valor de la evaluacion (ES)

Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 4: Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales

Factor ambiental impactado:

Agua

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Demolicion de la infraestructura.

Descripcién:

El derribo de las obras captadoras del agua pluvial y la eliminacién de la tuberia
conductora del agua al sitio de captacién ocasionara un cambio momentaneo en el
flujo y movimiento del agua pluvial superficial, el cual no implica un incremento del
consumo o pérdida de agua, sino solo cambio del flujo.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-4

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia ] Este_mpa_c:to solo tiene repercusion a rnvgl local, ya que la
modificacion solo se dara a nivel de predio.

A2: Magnitud -1
Esta afectacion solo tendra lugar durante el derribo de la

, . infraestructura y la construccién del edificio. Una vez que éste sea

B1: Permanencia 2 . . L - -
construido contaré con su propio sistema de captacion y conduccion
de agua pluvial hacia el manto acuifero.

B2 Reversibilidad 5 El |m|oacto se revierte una vez q,ue se termlng ge construir el eq|f|C|o y
se instale el sistema de captacion y conduccion del agua pluvial.
El impacto no tiene acumulabilidad o sinergia con algun otro en el

B3. Acumulabilidad / sinergia 2 predio o area de influencia del predio. EI cambio es solo a nivel de
predio.
Dada la relevancia del componente, si bien no se trata de un acuifero
que tenga un balance negativo, si es un acuifero que se encuentra

B4. Susceptibilidad 3 sometido a una fuertg presion por el aproveoham|ento de agua para
abastecer a la hoteleria, residencias y comercios de la zona hotelera,
por lo que el reducir o cambiar los flujos lo hace méas susceptible a
sufrir danos.

Valor de la evaluacion (ES) -9 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 5: Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Movimiento de maquinaria y vehiculos.
Movimiento de personal.

Generacion de ruido.

Descripcién:

Al ser las aves la clase da fauna silvestre méas abundante y diversa en el area de
influencia del proyecto, también la méas susceptible a la presencia de personal,
movimiento de maquinaria y alteracion de su area de influencia, se considera que
las actividades que se realizarian en esta etapa de proyecto desplazarian a algunos
individuos de esta clase, principalmente.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ BE-1
Criterio Valor Comentario
Dado que el movimiento de personal, vehiculos, incluso de
A1: Importancia 2 maquinaria, se da a nivel de area de influencia, el impacto se presenta
anivel local.
Se considera como un cambio negativo del estado actual solamente
, . por la baja abundancia de individuos que existen y por la capacidad
A2: Magnitud -1 . L .
de desplazamiento de las principales especies presentes y por
afectar.
El impacto se inicia en la etapa de preparacidon del sitio, pero no
B1: Permanencia 4 termina ahi, sino que este sigue con el desplazamiento de los
habitantes de las viviendas a construir ya en la etapa de operacion.
El desarrollo y operaciéon del proyecto implica el desplazamiento e
B2. Reversibilidad 4 incremento del movimiento de personas en el &rea, por lo que no se
considera que se pueda revertir.
Es un impacto ambiental que se ocasionaria por el desarrollo del
B3. Acumulabilidad / sinergia 3 proyecto y se suma a Ialafec.tamon aqtgal en ell area de mﬂueoma por
todo el movimiento que implica la actividad turistica y comercial de la
zona hotelera.
B4. Susceptibilidad 2
Valor de la evaluacion (ES) -26 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 6: Modificaciéon de las cualidades estético - paisajisticas

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Calidad estético - paisajistica

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

o Derribo de la infraestructura existente en el predio.

e Remocién de la vegetacion ornamental del &rea de jardines.

Descripcién:

La construccion actual se encuentra en armonia de disefio arquitecténico y color con
el resto de las obras de la zona de la Isla, incluso su altura no rebasa la altura del
dosel de la vegetacion plantada con fines ornamentales en el predio, lo que hace
que la obra armonice con el paisaje de la zona. El derribo de la infraestructura y la
reubicacion de las ejemplares a conservar dejara un hueco temporal en el area de
afectacion.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo)

| sC-1

Criterio

Valor ‘ Comentario
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Este impacto se generaria de manera puntual, a nivel de predio, sin

Al Importancia 1 llegar a reflejarse siquiera a nivel del area del campo de golf.
El impacto que ocasionaria el derribo de la infraestructura y remocion
de los ejemplares de vegetacion ornamental a reubicar seria un
A2: Magnitud D cambio muy notable dentro del predio. La remocion de la barda

perimetral actual del predio hasta el final de la etapa de construccion
es la medida que podria mitigar este impacto. Por esta razén se
considera un impacto negativo significativo.

Es un impacto que se tendria temporalmente, del derribo y
B1: Permanencia 2 reubicacion de ejemplares al tiempo que se construye el edificio y la
adecuacion de las areas verdes del proyecto.

Este impacto se considera que es reversible, pero sufriria cambios con
respecto a las condiciones actuales, ya que el proyecto implica la

B2. Reversibilidad 3 o . . . L
construccion de un edificio de siete niveles como obra principal a
resaltar.

B3. Acumnulabilidad / sinergia 5 Al ser un impacto temporal no se considera un impacto acumulativo

ni sinérgico.

Dada las caracteristicas del paisaje, que es lo que hace atractiva la
B4. Susceptibilidad 3 zona para vivir, y es lo que trata de aprovechar este proyecto, se
considera que es una zona localmente sensible al cambio.

Valor de la evaluacion (ES) -20 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 7: Incremento de ofertas de trabajo directos e indirectos

Factor ambiental impactado: Calidad de vida / Generacién de empleos

Tipo de impacto: Benéfico

e Contratacion de personal para derribo de la infragstructura.

e Contratacion de personal para le reubicacion de ejemplares de vegetacion
ornamental a conservar.

e  Contratacion de personal para retiro de residuos.

Actividades causantes:

Para la realizacién de las actividades para llevar a cabo la preparacion del sitio seréa
Descripcién: necesario la contratacion menor de obra de mano directa. En esta etapa no se
requiere mano de obra indirecta.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ EO-1

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia 1

A2: Magnitud

B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

B3. Acumulabilidad / sinergia

B4. Susceptibilidad

Qo I I =

Valor de la evaluacion (ES) Valor alfabético A (Impacto positivo ligero)
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Fichas descriptivas de impactos para la etapa de construccién

IMPACTO AMBIENTAL 8: Afectacion de las propiedades fisicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Movimiento de maquinaria pesada y vehiculos.
e  Perforacion para el sembrado y desplante de pilotes.

Descripcién:

El movimiento de magquinaria y equipo para la perforacién de los pilotes de
cimentacién en los que se desplantarian las obras del proyecto, incluyendo el muelle,
implicarian afectaciones a las propiedades fisicas del suelo en areas muy puntuales
dentro del predio, como alteracion de la estructura en los horizontes superficiales del
suelo y la roca madre, alteracién de la densidad aparente, cambios en la porosidad
y permeabilidad del suelo.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo)

[FQ-5

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El &rea de cobertura de este impacto es de ambito puntual dentro del

1 predio del proyecto.

A2: Magnitud

Considerando las condiciones actuales del suelo, el cual fue formado
como parte de las éreas verdes de la residencia actual, y que no se
-1 trata de actividades que cambiarian drasticamente las propiedades
fisicas de todo el suelo del predio, se considera como un cambio
negativo del estado actual.

B1: Permanencia

3 Todos los cambios de las propiedades fisicas de un suelo son a largo

plazo. Si bien, el proyecto sometido a evaluacién incluye la formacion
de areas verdes (jardines), con suelo y composta adquirida en la

B2. Reversibilidad 3 region, el proceso de tener un perfil de suelo desarrollado implica
varios afos.

B3. Acumulabilidad / sinergia 2

B4. Susceptibilidad 2

Valor de la evaluacion (ES) -10 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 9: Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Conformacion de obras de apoyo para el personal y almacenamiento de
herramientas e insumos.

e Habilitacién de acero cimbrado e estructuras.
e Cortes de madera para elaboracién de cimbra y proteccion de obras.
e  Procesos constructivos (sobrantes de material y demoliciones).

e Residuos de materiales usados en acabados (tuberia de PVC, losetas,
aluminio, vidrio, cable, etc.).

e Fugasy derrames de hidrocarburos de maquinaria y equipos.
e Residuos sdlidos urbanos generados por el personal contratado.

Descripcién:

Los diferentes procesos constructivos generan residuos, siendo los de tipo de
manejo especial los de mayor volumen producto de los cortes de fierro, madera,
aluminio y materiales de construccion (blocks, tabiques, ladrillos, mezcla residual y
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de pruebas de revenimiento), principalmente. Por el cuidado de su manejo, resalta
la generacion de residuos peligrosos, tales como suelo, arena y grava contamina
con hidrocarburos u otras sustancias clasificadas como sustancias riesgosas
(pintura, desmoldantes, anticongelantes, selladores), recipientes, empaques y
materiales que se hayan usado para el manejo de sustancias peligrosas. Finalmente,
los trabajadores generarian residuos soélidos urbanos por el consumo de alimentos,
golosinas y bebidas refrescantes que normalmente tiene lugar en este tipo de
trabajos; en este rubro sobresale la gran cantidad de envases de PET y aluminio de
las bebidas refrescantes y electrolitos y los envoltorios de golosinas que se
consumen en la obra.

En este caso, la degradacion quimica estaria dada por la acumulacién y dispersion
de residuos y el posible derrame y fugas de hidrocarburos u otro tipo de sustancias
quimicas peligrosas que se lleguen a manejar.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-6

Criterio Valor Comentario
El érea de cobertura de este impacto es de &mbito puntual dentro del
predio del proyecto, sin riesgo de dispersion de los residuos por el

A1: Importancia 1 muro que actualmente tiene el predio, misma que se mantendria hasta
el fin del proceso constructivo que sera cuando se construya la nueva
entrada.

A2: Magnitud

Es un cambio negativo del estado actual del suelo, pero sin llegar a
ser significativo ya que no llegaria a cambiar las propiedades del
suelo, solo en caso de suelo manchado por residuos peligrosos,
mismo que seria retirado y enviado para su tratamiento.

B1: Permanencia

El riesgo del impacto serfa temporal, lo que dura el proceso
constructivo del proyecto. Una vez terminadas las actividades
2 constructivas los residuos que se hubieran dispersado se colectarian
para su envio a sitios que la autoridad tenga habilitado para su
disposicion final.

El estado original del ambiente seria restaurado tan pronto terminen

B2. Reversibilidad 2 las actividades constructivas.

B3. Acumulabilidad / sinergia

B4. Susceptibilidad

Valor de la evaluacion (ES) -8 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 10: Alteracién de la concentracién de particulas sélidas y gases en el aire

Factor ambiental impactado:

Aire

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Operacion de vehiculos, maqguinaria y equipos automotores.

Descripcién:

Los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de combustion
interna producen, la mayoria de ellos, tres tipos de emisiones de gases
contaminantes que van directo a la atmdsfera: a) emisiones evaporativas, b)
emisiones por tubo de escape vy, ¢) emisiones de particulas por el desgaste de
componentes.

Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos y se tienen con los
vehiculos automotores en reposo con el motor caliente, de combustible en
circulacion y durante la recarga de combustible. Y, por otro lado, las emisiones del
tubo de escape se producen por la quema del combustible, conteniendo los
contaminantes: mondxido de carbono (CO), didxido de carbono (CO2), dxidos de
nitrégeno (NOx), hidrocarburos no quemados (HC), particulas solidas, entre otros de
menor concentracion. Estas emisiones dependen del tipo de vehiculo, su tecnologia
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y su sistema de control de emisiones, donde vehiculos y maquinaria pesada de
modelos recientes cuentan con tecnologia mas avanzada para la reduccion de
emisiones contaminantes. El mantenimiento que se dé a los vehiculos automotores
y factores operativos, como la velocidad de operacion, la frecuencia e intensidad de
las aceleraciones y las caracteristicas de los combustibles determinan la
concentracion de los contaminantes en las emisiones de los tubos de escape.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-7
Criterio Valor Comentario
Tomando en cuenta que el movimiento de vehiculos automotores se
darfa en toda el area de influencia del proyecto para el movimiento de
A1: Importancia 5 personal y acarreo de materiales e insumos, y no solo operarfan a nivel

de predio, esto determina que su importancia va mas all& del predio,
pero sin llegar a impactar a nivel de todo el municipio, por lo que se
consider6 darle este valor y no tres.

El valor se determind considerando la cantidad de vehiculos
A2: Magnitud -1 automotores que se requeririan, modelos, mantenimiento que tendrian
y tiempos de operacion.

El impacto termina, o reduce su impacto negativo, al momento de

B1: Permanencia 2 terminar las actividades.

B2. Reversibilidad 2

De los impactos potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto
es el que tiene mayor acumulabilidad, su efecto se suma a la
probleméatica de las emisiones generadas por el trafico actual de la
zona hotelera.

B3. Acumulabilidad / sinergia 4

En el PMDUBJ 2018 — 2030 se hace referencia a la problemética que
genera el tréfico vehicular en horas pico en la zona hotelera,
considerando la problemética descrita por lo que se considera que se
trata de un érea susceptible a este impacto, de acuerdo con lo
descrito en los apartados “106 Cambio climatico” y “310 Movilidad y
transporte” del programa municipal de desarrollo urbano.

B4. Susceptibilidad 4

Valor de la evaluacion (ES) -24 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 11: Generacion de ondas acUsticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido

Factor ambiental impactado: Aire
Tipo de impacto: Adverso
Actividades causantes: e  Operacion de vehiculos, maquinaria y equipos automotores.

Durante la etapa de construcciéon es cuando se requeriria de un mayor uso de
magquinaria y equipos de construccion operando dentro del predio, con la salvedad
que no todos requeririan estar encendidos al mismo tiempo, sino que estos serfan
por subetapas. Todos ellos emiten un nivel de ruido superior a los 55 dB(A) maximos
permitidos para el periodo de 6:00 am a 22:00 pm, para el exterior de zonas
residenciales establecido en el acuerdo que modifica el numeral 5.4 de la NOM-081-
SEMARNAT-1994. El valor de las emisiones en el punto de origen de la fuente de
emision tenemos: grlia con ruedas de goma 78 — 90 dB(A), tractor de pala mecénica
97 — 107 dB(A), méaquina para soldar 85 — 90 dB(A), tracto-camion 79 — 94 dB(A),
sierra para cortar 108 dB(A), esmeriladora 86 dB(A), taladro de martillo 114 dB(A).
Remarcando que estos valores son en el punto de origen de la fuente de emision,
no los valores que se alcanzarian en el exterior del &rea residencial.

Descripcién:

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacion (c6digo) ‘ FQ-8
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Criterio Valor Comentario

Tomando en cuenta que el movimiento de vehiculos automotores se
daria en toda el area de influencia del proyecto para el movimiento de
personal y acarreo de materiales e insumos, y no solo operarian a nivel
de predio, esto determina que su importancia va mas alla del predio,
pero sin llegar a impactar a nivel de todo el municipio, por lo que se
consider¢ darle este valor y no tres.

A1: Importancia 2

El valor se determind considerando la cantidad de vehiculos,
A2: Magnitud -1 maquinaria y equipos automotores que se requeririan, modelos,
mantenimiento que tendrian y tiempos de operacion.

El impacto termina o se reduce al momento de terminar las

B1: Permanencia 2 actividades.

B2. Reversibilidad 2

De los impactos potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto
este y el de emisiones de gases a la atmdsfera serfan los que tienen
mayor acumulabilidad, ya que se suma a la problemética de las
emisiones generadas por el tréfico actual de la zona hotelera.

B3. Acumulabilidad / sinergia 3

En el PMDUBJ 2018 — 2030 se hace referencia a la problematica que
genera el tréfico vehicular en horas pico en la zona hotelera, por lo que
se considera que se trata de un area susceptible a este impacto, de
acuerdo con lo descrito en los apartados “106 Cambio climatico” y
“310 Movilidad y transporte” del programa municipal de desarrollo
urbano.

B4. Susceptibilidad 4

Valor de la evaluacion (ES) -22 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 12: Incremento en el consumo de agua del manto freatico

Factor ambiental impactado: Agua

Tipo de impacto: Adverso

e Consumo de agua para la preparacion de concreto.
Actividades causantes: e Consumo de agua para mantenimiento de letrinas.
e Consumo de agua de los trabajadores.

La preparacion del concreto para la construccién de pilotes, cadenas, traves,
construccion de bardas y paredes demanda uso de agua, siendo el mayor
consumidor de este insumo en esta etapa. La preparacién del concreto a usarse
debe mantener una resistencia entre los 100 kg m?'y los 140 kg m?', dependiendo
Descripcién: del uso que se vaya a dar al concreto (cimentacion, trabes, cadenas, pegado de
ladrillos o aplanado), por lo que en promedio se demandaria 0.700 m® de agua por
tonelada de cemento. Sin embargo, hay que tener en cuenta que el alto uso de
material prefabricado y estructuras metalicas en los procesos constructivos reduce
mucho el uso de cemento y, por ende, el de agua.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-9

Criterio Valor Comentario

El consumo de agua en la regién se da del acuffero directamente a
través de 175 pozos para todo el municipio de Benito Juérez, el agua
A1: Importancia 3 es distribuida por un acueducto que incluye al bulevar Kukulcan y
areas aledanas. Esto implica que el aprovechamiento de agua es un
impacto que se da a nivel de acuffero, es decir a nivel regional.

Si bien, a nivel municipal se tenia en el 2017 una capacidad anual de
A2: Magnitud -2 extraccién de agua de 100,252,848 m?, cuando su demanda de
rondaba en los 75,244.604 m®, pero con falta de infraestructura para
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la distribucion homogénea a nivel municipal. Por lo que, cada proyecto
nuevo que implique el consumo de agua somete a mayor presion la
capacidad de extraccion y distribucion de agua, sin que en la
actualidad llegue a representar un problema urgente, mas aun
tomando en cuenta que se trata de una acuifero que se encuentra en
balance de agua positivo.

B1: Permanencia

La demanda de agua para el proceso constructivo termina justo al
4 momento de terminar esta etapa, no obstante, posteriormente se tiene
la demanda de agua para la etapa de operacion.

El agua es un recurso esencial para los procesos constructivos y para
el desarrollo de las actividades domésticas, asi que su demanda en

B2. Reversibilidad 4 o ., . .
el proyecto iniciara en la construccion y continuara durante la
operacion de este.
Es un impacto que se suma al ocasionado por el desarrollo de los
B3. Acumulabilidad / sinergia 3 proyectos que actualmente se encuentran en operacién en el area de
influencia.
B4. Susceptibilidad 3 Se c_on3|dera que se trata de un aowlfero susceptible a los cambios
debido a la presion que actualmente tiene, en todos los aspectos.
Valor de la evaluacion (ES) -84 Valor alfabético -C (Impacto negativo significativo)

IMPACTO AMBIENTAL 13: Cambio en la composicién fisico-quimica y/o bacteriolégica en el agua

Factor ambiental impactado:

Agua

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Lavado de ollas revolvedoras de concreto.

e  Generacion de residuos de mezcla de concreto.
e  Perforacion de pilas para cimentacion.

e  Mantenimiento de sanitarios portatiles.

e  Construccion del muelle.

Descripcién:

Las actividades constructivas del edificio inician con la cimentacién, para lo cual se
perforaria la roca madre para darle estabilidad a la estructura, lo cual incluye la
colocacion y colado de las estructuras par la formacion de los pilotes y elaboracion
de las cadenas y trabes. Esto implica el uso de mezcla de concreto que normalmente
genera residuos que pueden llegar al manto freatico, asi como el lavado de las ollas
de las revolvedoras de concreto, generando un agua residual alcalina.

En menor cantidad, el uso de las letrinas por parte de los trabajadores generaria
aguas negras por los desechos y el mantenimiento que se les debe dar para
mantenerlas en condiciones de ser usadas y, de esta manera, evitar que los
trabajadores hagan sus necesidades fisioldgicas al aire libre, que en este caso
podria ser cerca del cuerpo de agua.

Por otro lado, la construccidon de las obras en la zona federal, si bien estara
desplantado en la parte terrestre de la zona federal maritimo terrestre, por su
construccion existe el riesgo de que se dispersen accidentalmente residuos sélidos
al cuerpo de agua.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacion (c6digo) ‘ FQ-10
Criterio Valor Comentario
A1: Importancia 1 Es un impacto que se generarfa a nivel local, a nivel del predio.

A2: Magnitud

Se trata de un impacto ambiental negativo del estado actual, sin llegar
a significativo dado el volumen de agua contaminada generada y los
tipos de contaminantes que contendrian, sin que ninguno de ellos
llegue a considerarse toxico o de amplia duracion.
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B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

B3. Acumulabilidad / sinergia

B4. Susceptibilidad

W | W[ W

—

Valor de la evaluacion (ES) - Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 14: Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales

Factor ambiental impactado: Agua

Tipo de impacto: Adverso

e Modificacién del terreno por las obras construidas.

Actividades causantes: .
e Uso de material impermeable.

La conformacién de la estructura del edificio, estacionamiento exterior y pasillos
implicaria reducir la permeabilidad de la superficie, generandose escorrentia y

Descripcin: cambio en el sentido de esta. Esto seria hasta en tanto no se instale el sistema de
captacion y conduccién del agua pluvial en el predio hacia el manto acuifero.
Descripcién para evaluacion RIAM modificado
Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-11
Criterio Valor Comentario
A1: Importancia 1 Es un impacto que se generarfa a nivel local, a nivel de predio.
Es unimpacto que implica un cambio negativo del estado actual, pero
A2: Magnitud 1 que no llega a ser significativo dado que no implica una gran

superficie, no ocurre por un periodo largo de tiempo y puede ser
facilmente mitigado.

B1: Permanencia 2
B2. Reversibilidad 3
B3. Acumulabilidad / sinergia 2
B4. Susceptibilidad 3
Valor de la evaluacion (ES) -10 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 15: Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental impactado: Fauna silvestre

Tipo de impacto: Adverso

e  Movimiento de maquinaria y vehiculos.
Actividades causantes: e  Movimiento de personal.
e  Generacion de ruido.

La fauna silvestre, en general, representa ser un componente ambiental muy sensible
a los movimientos de vehiculos, maquinaria y de personal, aunque existen especies
que después de un tiempo de convivir con estas fuentes generadoras de cambios
en el medio ambiente logran tener cierto grado de adaptacion, siempre y cuando
sigan encontrando algunas de las condiciones que ellos necesitan para sobrevivir,
asf lo demuestran trabajos realizados en los que estudian el comportamiento animal
a la alteracion de su medio ambiente.

Estudiando el efecto de la contaminacién acustica en la fauna silvestre en general
(Warren et al., 2006), y en aves, particularmente, Arpacik et al. (2016), mencionaron
que ésta impacta negativamente su comportamiento, especialmente en el
apareamiento, anidacion y alimentacion. Francis y Barber (2013) y Peris y Pescador
(2004) encontraron que en ciertas especies de aves el ruido que se emite tiene un
efecto adverso, pero no en toda la comunidad de aves de una region, lo que llega a
reflejarse en una reduccion en la diversidad de especies. Esto Ultimo también lo

Descripcién:

188



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

reportan Francis et al. (2009) estudiando el efecto que tiene la contaminacion
acustica en la distribucion y anidamiento de aves, encontrando que el ruido redujo
la diversidad de especies anidadas, guiando a una diferenciacion de comunidades
y favoreciendo la reproduccion debido a la reducciéon de algunos depredadores.
Ademas, si bien Peris y Pescador (2004) encontraron la afectaciéon para ciertas
especies de aves, también refieren que existen especies que tienden a ser mas
abundantes cerca de carreteras con ruido mas intenso. Estos Ultimos autores no
mencionan cuantitativamente las intensidades de ruido de las carreteras bajo
estudio; sin embargo, Mestre (S/F) refiere que un coche en una autopista emite una
intensidad de 100 dB (muy ruidoso), un camién pesado (a 6 m de distancia) emite
una intensidad de 90 dB (muy ruidoso) y una calle con mucho trafico sostiene una
intensidad de 80 dB.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacion (cédigo) ‘ BE-2
Criterio Valor Comentario
Dado que el movimiento de personal, vehiculos, incluso de
A1: Importancia 2 maquinaria, se da a nivel de érea de influencia, el impacto se presenta
a nivel local.
La negatividad de este impacto se incrementa con respecto a la etapa
de preparacion del sitio considerando que es mayor la intensidad de
. las actividades que ocasionan la afectacion a la fauna silvestre, se
A2: Magnitud -2 a

demanda mayor nimero de trabajadores, se incrementa el nUmero de
viajes del personal en el area y el de transporte de materiales e
iNsuMos.

B1: Permanencia

El movimiento de trabajadores y del transporte de materiales e
insumos termina al concluir la construccion del proyecto; sin embargo,
4 el flujo de personal y vehiculos en el sitio continua con la operacién de
este, aunque con menor intensidad, es por esto que este impacto se
considera seria permanente.

B2. Reversibilidad

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto que se suma al ocasionado por el desarrollo de los
3 proyectos que actualmente se encuentran en operacién en el area de
influencia.

B4. Susceptibilidad

Tomando en cuenta la diversidad de especies presentes y la
adaptabilidad de algunas de ellas a las alteraciones existentes en el
area de influencia, lo cual se considera que es asi dado la zona
2 hotelera se esta desarrollando desde finales de los 70’s, con gran
actividad turistica, y las especies aln se encuentran en el sitio, es de
clasificar el sitio como estable a los cambios que se tendrian por la
ejecucion del proyecto.

Valor de la evaluacion (ES)

-52 Valor alfabético -B (Impacto negativo moderado)

IMPACTO AMBIENTAL 16: Alteracién de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Movimiento de maquinaria y vehiculos.
e Movimiento de personal.
e  Generacion de ruido.

Descripcién:

Entendiendo que toda actividad que ocasione que un &rea deje de funcionar, o
pierda capacidad para funcionar, como sitio de refugio, alimentacion, reproduccion
y/o percheo de la fauna silvestre se considera que estaria generando una afectacion
ambiental, entonces la realizaciéon de las actividades arriba mencionadas alterarfa la
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funcionalidad ambiental para el libre desplazamiento de los ejemplares de fauna
silvestre que frecuentan el area de influencia definida para el proyecto.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) BE-3
Criterio Valor Comentario
Dado que el movimiento de personal, vehiculos, incluso de
A1: Importancia 2 maquinaria, se daria a nivel de area de influencia, el impacto se
presenta a nivel local.
La negatividad de este impacto se incrementa con respecto a la etapa
de preparacion del sitio considerando que es mayor la intensidad de
i . las actividades que ocasionan la afectacion a la fauna silvestre, se
A2: Magnitud -2 , . . ,
demanda mayor numero de trabajadores, se incrementa el nimero de
viajes del personal en el area y el de transporte de materiales e
iNsuMos.
B1: Permanencia 4 El movimiento de trabajadores y del transporte de materiales e
insumos termina al concluir la construccion del proyecto; sin embargo,
. el flujo de personal y vehiculos en el sitio continua con la operacion de
B2. Reversibilidad 4 este, aunque con menor intensidad, es por esto que este impacto se
clasifica como permanente.
Es un impacto que se suma al ocasionado por el desarrollo de los
B3. Acumulabilidad / sinergia 3 proyectos que actualmente se encuentran en operacién en el area de
influencia.
B4. Susceptibilidad 2
Valor de la evaluacion (ES) -52 Valor alfabético -B (Impacto negativo moderado)

IMPACTO AMBIENTAL 17: Afectacién a ejemplares de fauna silvestre de especies en categoria de riesgo

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de maquinaria y vehiculos.
e  Movimiento de personal.
e Generacion de ruido.

Descripcién:

De las ocho especies de fauna silvestre listadas en alguna categoria de riesgo
considerando la modificacion del listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las
51 especies totales que se identificaron en el area de influencia del proyecto, solo
cinco pudieran verse afectadas por las obras y actividades del proyecto, siendo las
tres especies de aves y los dos reptiles de la orden Squamata. La afectacién estaria
representada por el ahuyentamiento o desplazamiento que ocasionaria el flujo
vehicular y la presencia de personas por las rutas de desplazamiento y actividades
del personal, sin implicar destruccion de su habitat ni muerte o aprovechamiento de
ejemplares de estas u otras especies.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo)

| BE-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se limita a nivel local, sin llegar a abarcar la
superficie del municipio o de la ciudad de Cancun en su totalidad, es
por lo que recibe esta valoracion en concordancia con el valor de las
escalas de los criterios.

A2: Magnitud

Se clasifica como negativo del estado actual por considerar el nimero
de especies potenciales a afectarse y que solo se afectarfa su
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desplazamiento, sin implicar su habitat ni muerte o aprovechamiento
de ejemplares.

B1: Permanencia

4 El movimiento de trabajadores y del transporte de materiales e

insumos termina al concluir la construccion del proyecto; sin embargo,
el flujo de personal y vehiculos en el sitio continua con la operacion de

B2. Reversibilidad 4 este, aunque con menor intensidad, es por esto que este impacto se
considera seria permanente.
Es un impacto que se suma al ocasionado por el desarrollo de los
B3. Acumulabilidad / sinergia 3 proyectos que actualmente se encuentran en operacién en el area de

influencia.

B4. Susceptibilidad

Este tipo de proyectos, obras y actividades tienen cerca de 40
décadas implementandose en la region, y a pesar de ello adn existen
2 ejemplares de estas especies, por lo que se considera que estan
ampliamente adaptadas a estas condiciones, presentando baja
susceptibilidad a ellas.

Valor de la evaluacion (ES)

-13 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 18: Modiificacién de las cualidades estético - paisajisticas

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Calidad estético — paisajistica

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Construccioén del edificio de siete niveles.
e  Construcciéon de amenidades exteriores.

Descripcién:

La construccion de una obra que rebasaria la altura de la construcciéon actual y la
altura de vegetacion, pero que estarfa dentro de los parametros definidos en el
PMDUBJ 2018 -2030, modificaria el paisaje predominante en la zona. La valoraciéon
de este cambio parte de la concepcion de que el paisaje en el predio del proyecto
ya ha sido alterado, sin conservar sus condiciones pristinas, en la construccion de
la actual residencia. No obstante, el proyecto que se somete a evaluacion implicaria
un nuevo cambio en el paisaje actualmente predominante en la zona.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ SC-2

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia 1 Es un impacto local, llegandose a considerar méas del tipo puntual.

A2: Magnitud 1 Es un impacto. adverso del estado actual, pero sin llegar a impactar
un medio ambiente natural mucho menos conservado.

B1: Permanencia 4

B2. Reversibilidad 4

B3. Acumulabilidad / sinergia 4

B4. Susceptibilidad 3

Valor de la evaluacion (ES) -15 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 19: Afectacién de la calidad de vida de los vecinos de las obras

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Impacto visual

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Construccioén del edificio de siete niveles.

Descripcién:

La construccion del edificio de 26 m de altura impediria la visualizaciéon del panorama
total estando situados aledanos a la construccion. Ello dificultaria tener una vista
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panoramica de la Laguna Bojérquez vy la zona turistica que esta al lado opuesto de
la Laguna, incluyendo parte del area natural protegida Manglares de Nichupté y las
aves que habitan y sobrevuelan esta area.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacion (c6digo) ‘ SC-3
Criterio Valor Comentario
A1: Importancia 1 Es un impacto local, llegandose a considerar mas del tipo puntual.
A2: Magnitud -1
B1: Permanencia
B2. Reversibilidad
Este impacto se considera acumulativo ya que suma a las éareas
B3. Acumulabilidad / sinergia 3 actualmente construidas, no solo a lo largo del bulevar Kukulcan, sino

que especfficamente a las construcciones actualmente realizadas en
la zona del Paseo Pok Ta Pok.

B4. Susceptibilidad

Se considera que es un area susceptible a estos cambios por la
belleza escénica resultado del contraste que se tiene con la
4 combinacion del cuerpo de agua, la zona verde del manglar y la
infraestructura turistica a lo lejos, lo cual se corta con la interrupcion
de la infraestructura que impide disfrutarla.

Valor de la evaluacion (ES)

-15 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 20: Incremento de ofertas de trabajo directos e indirectos

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Generacion de empleos

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e  Contratacion directa de mano de obra calificada para la direccion de la obra.

e Contratacion directa de mano de obra no calificada para las actividades
constructivas.

e Contratacion directa de mano de obra especializada para la operacion de
magquinaria y equipos.

e Contratacion indirecta de mano de obra no calificada y especializada para la
realizacién de terminados de obras y servicios y transporte de materiales y
sustancias.

Descripcién:

Esta etapa del proyecto es la que demanda la mayor cantidad y diversidad de mano
de obra temporal, calificada y no calificada, directa e indirecta. Esta incluye personal
que esté a cargo de la construccién de las obras, tanto técnico como administrativo,
personal que se encargue de realizar los trabajos de herrerfa, carpinterfa, albafileria,
plomerfa, pintura y jardinerfa. Ademas, indirectamente demandaré los servicios de
mano de obra para acarreo de materiales e insumos y para que realicen actividades
especificas de acabados de obras.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacion (c6digo)

[EO-2

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es la etapa en que se demanda mayor cantidad de mano de obra de
2 todo tipo, llegando a requerirse algunas veces mano de obra
calificada de otras regiones.

A2: Magnitud

Su significancia es positiva por la creacién de fuentes de empleo que
1 tanta falta hacen después de la recesién que se alcanzé a nivel
mundial por efectos de la pandemia.
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Es un impacto que desafortunadamente tendra un efecto méaximo
menor a 10 afos. En la etapa de operacién también se crearan otras

B1: Permanencia 3 . . )
fuentes de empleo, con diferentes especificaciones, pero no al nivel
gue se demandan en esta etapa.

B2. Reversibilidad 2
La creacion de estas fuentes de empleo se sumaria a las que

B3. Acumulabilidad / sinergia 4 actualmente se han creado para la construccion de otros proyectos
que actualmente se autorizaron y estan en la region.

La problemética de salud que hubo a nivel mundial gener¢ una alta
tasa de desempleo, por lo que, proyectos de este tipo vienen a

B4. Susceptibilidad 3 representar una fuente importante de empleo para la gente de la
region que emigra hacia la regién en busca de oportunidades
laborales.

Valor de la evaluacion (ES) 24 Valor alfabético ‘ A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 21: Impulso a la economia local y regional por la derrama econdémica

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Derrama econdmica

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e  Adquisicidon de materiales e insumos para las actividades constructivas y
acabados de la obra.

e  Remuneracion salarial a empleados.
e Pagos de servicios municipales, estatales y federales.

Descripcién:

La demanda y adquisicion de materiales e insumos para la construccion del
proyecto, asi como el salario de los trabajadores, implicaria una gran derrama
econdémica que beneficiarfa ampliamente a la regiéon fuertemente golpeada
econémicamente por el paro de las actividades a causa de la pandemia que afectd
a nivel mundial.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) EO-3
Criterio Valor Comentario
. . Es la etapa en que se requiere una mayor inversion econémica, la cual
A1: Importancia 2 . o . 7
impactaria principalmente a nivel municipal.
La derrama econdmica ayudaria a mantenerse y levantarse
A2: Magnitud 2 econémicamente a otras pequefias y medianas empresas de la
region.
B1: Permanencia 3
La derrama econdmica se daria durante la etapa de construccion, sin
B2. Reversibilidad 4 embargo, el efecto que ocasionarfa en la economia de los empleados
y empresas contratadas llegaria a implicar un beneficio irreversible.
B3. Acumulabilidad / sinergia
B4. Susceptibilidad
Valor de la evaluacion (ES) 56 Valor alfabético ‘ C (Impacto positivo significativo)

Fichas descriptivas de impactos para la etapa de operacién y mantenimiento
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IMPACTO AMBIENTAL 22: Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Generacion de residuos solidos urbanos de las actividades domésticas.
e  Generacion de residuos solidos urbanos de las actividades recreativas.

Descripcién:

Ya en la etapa de operacion, los habitantes de los departamentos generarian los
residuos solidos urbanos tipicos de los hogares, sobresaliendo los organicos que
se tienen en la preparacion de los alimentos y, en menor cantidad los inorganicos,
tales como plésticos (incluye PET), latas de aluminio, envases de vidrio, briks
(envases de jugos, leches y otros derivados lacteos), ropa usada, cartdn y papel de
diversos tipos.

Considerando que en el area recreativa se tiene contemplado la construccion de una
cocina con area de mesas Yy sanitarios para el servicio de los habitantes de los
departamentos, su funcionamiento generaria residuos sélidos urbanos, tanto
orgéanicos como inorganicos.

En ambos casos, es de evaluar que de no tener un buen manejo de los residuos
estos llegan a representar un problema de contaminacién ambiental, impactando
directamente al suelo y, algunas veces, al aire. De acuerdo con la SEMARNAT
(2016), la generacion diaria per capita de residuos soélidos urbanos en México es de
1.2 kg, de lacual el 52.4% corresponde a residuos organicos, 10.9% plasticos, 13.8%
papel y cartén, el restante 22.9% corresponde a otros residuos inorganicos, por o
que se tienen que establecer buenas medidas para el almacenamiento temporal y
evitar su dispersion en el area del proyecto.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-12
Criterio Valor Comentario
A1: Importancia 1 Es un impacto que se genera a nivel local, solo a nivel del predio.

A2: Magnitud

Es un cambio negativo del estado actual del suelo, pero sin llegar a
ser significativo ya que no llegaria a cambiar la propiedad del suelo,
solo en caso de tener una mala gestion de los residuos llegaria a ser
un impacto significativo.

B1: Permanencia

Toda vez que son generados por las actividades cotidianas de los
4 habitantes de los departamentos, es un impacto que estaria latente
durante toda la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

B2. Reversibilidad

Teniendo las medidas adecuadas para la colecta, almacén temporal,
2 transporte y disposicion final de los residuos, es un impacto ambiental
reversible.

La generacion de residuos soélidos urbanos del proyecto se sumaria a
los generados en los diferentes proyectos turisticos, residenciales y
comerciales activos en el érea de influencia, donde vale decir que el

B3. Acumulabilidad / sinergia 3 L L . o o
servicio de limpia contratado a nivel municipal implementa un eficiente
sistema de recoleccion y disposicion de residuos en el relleno
municipal.

B4. Susceptibilidad 2

Valor de la evaluacion (ES) -11 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 23: Alteracién de la concentraciéon de particulas sélidas y gases en el aire

Factor ambiental impactado:

Aire

Tipo de impacto:

Adverso
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Actividades causantes:

e  Flujo vehicular de los usuarios de los departamentos y, en menor grado, de
los trabajadores contratados directamente.

Descripcién:

Los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de combustion
interna producen, la mayoria de ellos, tres tipos de emisiones de gases
contaminantes que van directo a la atmdsfera: a) emisiones evaporativas, b)
emisiones por tubo de escape vy, c) emisiones de particulas por el desgaste de
componentes.

Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos y se tienen con los
vehiculos automotores en reposo con el motor caliente, de combustible en
circulacion y durante la recarga de combustible. Y, por otro lado, las emisiones del
tubo de escape se producen por la quema del combustible, conteniendo los
contaminantes: mondxido de carbono (CO), diéxido de carbono (COy), dxidos de
nitrégeno (NOx), hidrocarburos no quemados (HC), particulas solidas, entre otros de
menor concentracion. Estas emisiones dependen del tipo de vehiculo, su tecnologia
y su sistema de control de emisiones, donde vehiculos de modelos recientes
cuentan con tecnologia méas avanzada para la reduccién de emisiones
contaminantes.

El uso de vehiculos de modelos recientes, su correcto mantenimiento y factores
operativos, como la velocidad de operacion, la frecuencia e intensidad de las
aceleraciones y las caracteristicas de los combustibles serfan las principales
regulaciones que jugarian a favor para reducir la concentracién de los contaminantes
en las emisiones de los tubos de escape.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo)

[FQ-13

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se tendria solo en el area de desplazamiento de
los usuarios. Considerando que la mayoria de ellos utilizarian los
1 departamentos como sitios de descanso, su area de mayor frecuencia
de desplazamiento seria la zona hotelera y la misma ciudad de
Cancun.

A2: Magnitud

El valor se determind considerando la cantidad de vehiculos
-1 automotores que se requerirfan, modelos, mantenimiento que tendrian
y tiempos de operacion.

Es un impacto que estaria latente durante toda la etapa de operacion

B1: Permanencia 4 .
y mantenimiento del proyecto.
B2. Reversibilidad 4
De los impactos potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto
B3. Acumulabilidad / sinergia 4 es de Io/s. que tiene mayor acumulabilidad, ya que se suma a la
problematica de las emisiones generadas por el trafico actual de la
zona hotelera.
En el PMDUBJ 2018 — 2030 se hace referencia a la probleméatica que
B4. Susceptibilidad 3 genera QI trafico veh|cglar en horas pico en la zona hotelera, entre ellas
las emisiones contaminantes (sin llegar a reportar valores), por lo que
se considera que se trata de un &rea susceptible a este impacto.
Valor de la evaluacion (ES) -15 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 24: Generacidn de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido

Factor ambiental impactado:

Aire

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Flujo vehicular de los habitantes de los departamentos y, en menor grado,
de los trabajadores contratados directamente.
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El ruido, ademas de ser un problema de contaminacion ambiental es un problema
de salud publica de la poblacién, de ahf su relevancia para entenderse como tal y
establecer las medidas adecuadas para su mitigacién, siendo un problema que tiene
un espacio y tiempo determinado. En las grandes ciudades, las principales fuentes
generadoras de ruido son los vehiculos automotores, la actividad industrial, las
diversas actividades en calles y edificios y las actividades de entretenimiento, con el
80, 10, 5y 5% de la contaminacién promedio, respectivamente. Por lo que, a medida
que se da el crecimiento poblacional se tiende a incrementar el parque vy flujo
vehicular y otras actividades generadoras de ruido.

Descripcién: . . -

P La zona hotelera de Cancun es un area que ha estado en constante crecimiento de
su infraestructura turistica, residencial y comercial, pero sus vias de acceso no han
sido modernizadas a la par de este crecimiento para que mantengan o mejoren la
movilidad. Ello ha ocasionado que existan problemas de saturacién vial en horas
denominadas pico, implicando entre otras cosas un incremento en el nivel de ruido
en las zonas probleméticas.

Mientras se continlie con el desarrollo de la zona hotelera sin mejorar las vias de
acceso, la probleméatica que ocasiona el tréfico vehicular continuaré e, incluso, iran
incrementando los niveles de saturacion del flujo vehicular.
Descripcién para evaluacion RIAM modificado
Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-14
Criterio Valor Comentario
. . Es un impacto que se da a nivel de area de influencia, sin repercutir a
A1: Importancia 1 . e
nivel municipal.
Sibien en la zona ya existe el problema del trafico vehicular y sus dafnos
, . colaterales, la operacién de proyecto no implica un incremento
A2: Magnitud -1 o . ; . ; o
significativo del parque vehicular al area de influencia, considerandose
que se trata de departamentos tiempo compartido.
. Es un impacto que estaria latente durante toda la etapa de operacion
B1: Permanencia 4 np: d P P Y
mantenimiento del proyecto.
B2. Reversibilidad
B3. Acumulabilidad / sinergia
B4. Susceptibilidad
Valor de la evaluacion (ES) -15 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 25: Incremento en el consumo de agua del manto freatico

Factor ambiental impactado: Agua

Tipo de impacto: Adverso

e Actividades domésticas.
Actividades causantes: e Riego de areas verdes.
e Actividades recreativas.

Las actividades domésticas implican un consumo diario y constante de agua para
la preparacién de alimentos, limpieza personal, limpieza de la unidad, lavado y riego
de plantas ornamentales interiores. De acuerdo con la CONAGUA (2012b), en climas
calido - humedos y hogares de un nivel socioeconémico alto se tiene un consumo
promedio estimado de 28 m?® mensuales.

Adicional al consumo de agua en las unidades residenciales, el proyecto implicaria
el consumo de agua para el riego de las areas verdes, para el que la CONAGUA
(2012b) estimd un consumo de agua promedio de 1.7 m® mensuales, no obstante,
considerando que el area de jardines del proyecto es més grande al de una casa
promedio, se estima que se tendria un consumo tres veces mayor al promedio

Descripcién:
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estimado por la CONAGUA, aqui incluyendo el requerido para las actividades
recreativas.

Finalmente, hay que sumar el consumo de agua requerido para las actividades
administrativas (el personal administrativo del proyecto), el cual se estima implicaria
un consumo equivalente a dos hogares. En total arroja un consumo anual igual a
5,437.2 md,

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-15

Criterio Valor Comentario

El consumo de agua en la region es del acuifero directamente a través
de 175 pozos para todo el municipio de Benito Juarez, el agua
A1: Importancia 3 distribuida por un acueducto que incluye al bulevar Kukulcan y areas
aledanas. Lo que implica que el aprovechamiento de agua es un
impacto que se da a nivel de acuifero, es decir a nivel regional.

Si bien, a nivel municipal se tenfa en el 2017 una capacidad anual de
extraccion de agua de 100,252,848 m?3, cuando su demanda de
rondaba los 75,244.604 m3, pero con falta de infraestructura para la
distribucion homogénea a nivel municipal. Por lo que, cada proyecto
nuevo que implique el consumo de agua somete a mayor presion la
capacidad de extraccion y distribucion de agua, sin que en la
actualidad llegue a representar un problema urgente, mas aun
tomando en cuenta que se trata de una acuifero que se encuentra en
balance de agua positivo, con un volumen disponible de 2,842.71
Mm? anuales para nuevas concesiones en la unidad hidrogeoldgica.

A2: Magnitud -2

B1: Permanencia 4
B2. Reversibilidad 4
B3. Acumulabilidad / sinergia 4
B4. Susceptibilidad 3
Valor de la evaluacion (ES) -90 Valor alfabético -C (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 26: Alteracién de la composicion fisico-quimica y/o bacteriolégica en el agua

Factor ambiental impactado: Agua
Tipo de impacto: Adverso
Actividades causantes: e Actividades domésticas.

Las aguas residuales provenientes de las cocinas, lavanderia, bafios y sanitarios
seran las que sufririan alteraciéon de su composicion quimica con productos
Descripcién: orgénicos de las cocinas, detergentes y materia organica de los sanitarios,
principalmente. Siendo estas las que deberan ser manejadas apropiadamente para
evitar que contaminen otras areas dentro o fuera del predio o cuerpos de agua.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-16
Criterio Valor Comentario
] ) La fuente de contaminacién se tendria a nivel puntual, solo a nivel de
A1: Importancia 1 :
predio.
A2: Magnitud -1 No se generarian contaminantes téxicos.
B1: Permanencia 4

El tratamiento del agua residual en la planta de tratamiento de aguas
B2. Reversibilidad 2 residuales de Pok Ta Pok revierte el problema de contaminacion del
agua utilizada dejandola apta para ser descargada al manto freatico.
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B3. Acumulabilidad / sinergia 3
B4. Susceptibilidad 3
Valor de la evaluacion (ES) -12 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 27: Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental impactado: Fauna silvestre

Tipo de impacto: Adverso

e  Flujo vehicular y su emisién de ondas acuUsticas.
e Presencia de habitantes.

Actividades causantes:

El flujo vehicular y el ruido que estos generan serian las principales fuentes de
impacto a la fauna silvestre, no obstante, existen algunas especies que después de
cierto tiempo llegar a adaptarse a estos cambios en el ambiente.

Estudiando el efecto de la contaminacién acustica en la fauna silvestre en general
(Warren et al., 2006), y en aves, particularmente, Arpacik et al. (2016), mencionaron
que ésta impacta negativamente su comportamiento, especialmente en el
apareamiento, anidacion y alimentacién. Francis y Barber (2013) y Peris y Pescador
(2004) encontraron que en ciertas especies de aves el ruido que se emite tiene un
efecto adverso, pero no en toda la comunidad de aves de una regién, lo que llega a
reflejarse en una reduccion en la diversidad de especies. Esto Ultimo también lo
Descripcion: reportan Francis et al. (2009) estudiando el efecto que tiene la contaminacion
acustica en la distribucién y anidamiento de aves, encontrando que el ruido redujo
la diversidad de especies anidadas, guiando a una diferenciaciéon de comunidades
y favoreciendo la reproduccion debido a la reduccion de algunos depredadores.
Ademas, si bien Peris y Pescador (2004) encontraron la afectacion para ciertas
especies de aves, también refieren que existen especies que tienden a ser méas
abundantes cerca de carreteras con ruido mas intenso. Estos Ultimos autores no
mencionan cuantitativamente las intensidades de ruido de las carreteras bajo
estudio; sin embargo, Mestre (S/F) refiere que un coche en una autopista emite una
intensidad de 100 dB (muy ruidoso), un camién pesado (a 6 m de distancia) emite
una intensidad de 90 dB (muy ruidoso) y una calle con mucho trafico 80 dB.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ BE-5
Criterio Valor Comentario
, . Dado que el movimiento de usuarios y vehiculos se da a nivel de area
A1: Importancia 2 . . . .
de influencia, el impacto se presenta a nivel local.
A2: Magnitud -1
, . El movimiento de habitantes y el flujo vehicular se daria durante toda
B1: Permanencia 4 - .
la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.
B2. Reversibilidad 4
Es un impacto que se suma al ocasionado por el desarrollo de los
B3. Acumulabilidad / sinergia 3 proyectos que actualmente se encuentran en operacion en el area de

influencia.

Tomando en cuenta la diversidad de especies presentes y la
adaptabilidad de algunas de ellas a las alteraciones existentes en el
area de influencia, lo cual se considera que es asf dado la zona
B4. Susceptibilidad 2 hotelera se esté desarrollando desde finales de los 70’s, con gran
actividad turistica, y las especies aun se encuentran en el sitio, es de
clasificar el sitio como estable a los cambios que se tendrfan por la
ejecucion del proyecto.

Valor de la evaluacion (ES) -26 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 28: Alteracién de las &reas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e  Movimiento de vehiculos.
e Movimiento de personal.
e  Generacion de ruido.

Descripcién:

El flujo vehicular y movimiento de usuarios implicarfa mayor alteracién del area como
habitat para la fauna silvestre. Si bien se trata de una zona que ya ha sido alterada
para el desarrollo de las actividades turisticas, recreativas y comerciales, un mayor
movimiento implicaria un deterioro mayor del sitio para que funcione como sitio de
alimentacion, refugio, reproduccién o percheo.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ BE-6
Criterio Valor Comentario
. . Dado que el movimiento de usuarios y vehiculos se da a nivel de area
A1: Importancia 2 . . . ;
de influencia, el impacto se presenta a nivel local.
A2: Magnitud -1
, . El movimiento de usuarios y el flujo vehicular se daria durante toda la
B1: Permanencia 4 - o
etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.
B2. Reversibilidad 4
Es un impacto que se suma al ocasionado por el desarrollo de los
B3. Acumulabilidad / sinergia 4 proyectos que actualmente se encuentran en operacion en el area de

influencia.

B4. Susceptibilidad

Tomando en cuenta la diversidad de especies presentes y la
adaptabilidad de algunas de ellas a las alteraciones existentes en el
area de influencia, lo cual se considera que es asi dado la zona
2 hotelera se esta desarrollando desde finales de los 70’s, con gran
actividad turistica, y las especies alin se encuentran en el sitio, es de
clasificar el sitio como estable a los cambios que se tendrian por la
ejecucion del proyecto.

Valor de la evaluacion (ES)

-28 Valor alfabético -A (Impacto ligero negativo)

IMPACTO AMBIENTAL 29: Modificacion de las cualidades estético - paisajisticas

Factor ambiental impactado:

Paisaje

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e Terminado del edificio.
e Acondicionamiento de areas verdes.

Descripcién:

El edificio estaria construido con estructuras para darle mayor resistencia a la obra,
la cual estaria completamente cubierta con materiales tipicos de la regién como lo
estan las edificaciones aledafas al predio. El disefio del proyecto y los materiales
usados estarian acorde con los disefios y materiales usados en las obras existentes,
sin crear un contraste dréastico con los disefios de la infraestructura desarrollada.
Ademas, la distribucién de las areas verdes en el predio del proyecto y el uso de
especies ornamentales usadas y producidas en la regién para este fin ayudarian a
mitigar el efecto visual de la estructura artificial.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado
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Componente de evaluacién (c6digo)

1SC-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El efecto tiene mayor impacto a nivel de predio, llegando a notarse a
nivel local tomando en cuenta que el predio se encuentra en la orilla
de laisla y, dado la altura que alcanzaria el edificio podria ser visible
de diferentes puntos de la zona hotelera.

A2: Magnitud

B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

B3. Acumulabilidad / sinergia

IS0 T0 [ G N

B4. Susceptibilidad

Considerando que se el predio del proyecto se ubica en una zona que
fue de las primeras que fueron destinadas para las actividades
2 turisticas y recreativas en Cancun, actividades que no han parado
hasta el dia de hoy, se considera que es una regién que ya esta
adecuada a estos tipos de cambios.

Valor de la evaluacion (ES)

13 Valor alfabético A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 30: Incremento de ofertas de trabajo directos e indirectos

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Generacion de empleos

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e Personal administrativo para edificio.
e Personal de servicio de los departamentos.
e  Personal de mantenimiento de la infraestructura.

Descripcién:

Para la operacion de la infragstructura y de los departamentos se demandaria la
contratacion directa de personal para temas de administracion del complejo, como
administrador, contador, mantenimiento de areas verdes, vigilancia, limpieza de
areas comunes, ademas de la contratacion de personal de apoyo para
mantenimiento de los departamentos.

Indirectamente se demandarian los servicios para el mantenimiento comun, como
plomeros, pintores, herreros, entre otros servicios.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo)

|EO-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

1

A2: Magnitud

B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

B3. Acumulabilidad / sinergia

B4. Susceptibilidad

DN =

Valor de la evaluacion (ES)

—
N

Valor alfabético

‘ A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 31: Impulso a la economia local y regional por la derrama econémica

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e Demanda de mano de obra.
e Demanda de prestacion de servicios.
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Como se indicd en la descripcion del impacto anterior, el proyecto implicaria la
contratacién directa e indirecta de mano de obra calificada y de servicio, de manera
Descripcién: permanente y temporal. Esta implica la apertura de fuentes de empleo para los
habitantes de la regién que buscan la forma de obtener ingresos para sacar adelante
a sus familias o independizarse.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ EO-5

Criterio Valor Comentario
A1: Importancia 1
A2: Magnitud

B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

B3. Acumulabilidad / sinergia
B4. Susceptibilidad

Valor de la evaluacion (ES)

NN =

—
N

Valor alfabético A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 32: Incremento de oferta de servicios de vivienda

Factor ambiental impactado: Infraestructura / incremento de ofertas de vivienda

Tipo de impacto: Benéfico

Actividades causantes: e Incremento de opciones de servicio de vivienda.
El proyecto estd disefiado para brindar opciones de estancia temporal a

Descripcion: deterlminad,o sector de la sociedad que dgmanda este tipo de sprvicios en espacios
amplios, comodos y en una zona exclusiva donde puedan disfrutar de la belleza
natural de la region.
Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ EO-6

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia 3

A2: Magnitud 1

B1: Permanencia 4

B2. Reversibilidad 4

B3. Acumulabilidad / sinergia 3

B4. Susceptibilidad 2

Valor de la evaluacion (ES) 39 Valor alfabético B (Impacto positivo moderado)

Analizando la informacion presentada en las fichas descriptivas de los impactos ambientales
potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto, se tiene que de los siete impactos a generarse
en la etapa de preparacion del sitio seis serian adversos y solo uno positivo. Los seis impactos
adversos identificados clasificaron como ligeramente adversos, mismo nivel que alcanzo el impacto
positivo (Figura V-1).
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Impacto ambienal (No.)
w

2 -
1 . n
0 -_—— _— ] ] -_—— _——
-C -B -A A B C
Negativo | Negativo | Negativo Positivo Positivo Positivo
significativo| moderado ligero ligero moderado |significativo

Figura V-1. Valor alfabético de los impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de preparacion
del sitio.

De los 14 impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de construccion del proyecto, 12
resultaron ser adversos y dos benéficos o positivos. Nueve de los 12 impactos adversos clasificaron
como ligeros, dos como moderados y uno significativo (Figura V-2). Y, de los dos benéficos, uno
clasificd de impacto ligero y el otro significativo.

9 -
8
7
< By
2
£ 5.
S
& 4]
T 37
©
9o 24
[&]
: 3 L -
T0
o 5 -B -A A B C
Negativo Negativo | Negativo Positivo Positivo Positivo
significativo| moderado ligero ligero moderado | significativo

Figura V-2. Valor alfabético de los impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de construccion.

En la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto, al igual que en las etapas previas, se tiene
mayor nimero de impactos adversos que benéficos, 7 vs 4. De los impactos adversos, seis
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clasificaron como ligeros y uno significativo y, de los impactos positivos tres resultaron ser ligeros
y uno moderado (Figura V-3).
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Negativo | Negativo | Negativo Positivo Positivo Positivo
significativo| moderado ligero ligero moderado |[significativo

Figura V-3. Valor alfabético de los impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de operacion y
mantenimiento.

En el andlisis de identificacion y valoracion de los impactos realizado resulté que de los 32 impactos
ambientales totales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto, 25 de ellos serian negativos
(Tabla V-9). No obstante, de la predominancia de este tipo de impactos, 21 de ellos se valorizaron
como ligeros, dos moderados y dos significativos. La baja significancia de los impactos ambientales
negativos esta en relacion con gran deterioro ambiental que ya presenta la regién, mismo que inicid
desde la década de los 70’s.

Por otro lado, los impactos ambientales positivos significativos estan relacionados con el componente
econoémico / operacional, principalmente al factor calidad de vida debido a las fuentes de empleo y la
derrama econdmica que traeria la ejecucion del proyecto. Todo esto en un area en la que la principal
fuente de ingreso de las familias proviene de la actividad turistica, directa e indirectamente.

Tabla V-9. Valoracion de los impactos ambientales identificados, por etapa de desarrollo del proyecto, aplicando
la metodologia modificada del RIAM (lj&s et al., 2010).

Valor de los criterios oy
No | Cédigo® Impacto ambiental Evalggmon i \éallqr o
At | a2 |B1 |B2 [B3 | B4 (ES) alfabético
Preparacion del sitio
1 FQ-1 | Afectacion de las propiedades fisicas del suelo. 1 -1 3 2 3 2 -10 -A
2 FQ-2 | Cambio de las propiedades quimicas del suelo. 1 -1 2 2 2 2 -8 -A
3 FQ-3 Generacion de ondas acusticas fugrtes, no| p > > 3 > 9 A
deseadas y desagradables para el sentido
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Valor de los criterios

- . Evaluacién Valor

S
No | Cédigo Impacto ambiental A 51 1e2 |83 |84 (ES) alfabético®
4 FQ-4 Cambio en el flujo y movimientos de agua ] g > 5 > 3 9 A

superficial temporales.

5 BE-1 DlsmlnuC|on del numero de individuos de las > g 4 4 3 5 26 A
especies de fauna silvestre.

Modificacion de las cualidades estético -

6 SC-1 e 1 -2 2 3 2 3 -20 -A
paisajisticas.

7 EQ.1 |Incremento de ofertas de trabajo directos e | ’ 5 > 5 > 8 A
indirectos.

Construccién del proyecto

8 FQ-5 | Afectacion de las propiedades fisicas del suelo. 1 -1 3 3 2 2 -10 -A

9 FQ-6 | Cambio de las propiedades quimicas del suelo. 1 -1 2 2 2 2 -8 -A

10 FQ-7 A[tgramon de la con.centramon de particulas 5 p 5 > 4 4 24 A
sélidas y gases en el aire.

11 FQ-8 Generacion de ondas acusticas fugrtes, no| 5 | > > 3 4 20 A
deseadas y desagradables para el sentido.

19 FQ9 Incremento en el consumo de agua del manto 3 2 4 4 3 3 -84 C
fredtico.

13 FQ-10 Cambl_o /enl la composicién fisico - quimica y/o ’ g 3 > 3 3 11 A
bacteriologica en el agua.

14 FQ-11 Cambio en el flujo y movimientos de agua ’ g 5 3 5 3 10 A

superficial temporales.

15 BE-2 Dlsm|rju0|on del numero de individuos de las 5 2 4 4 3 > 50 B
especies de fauna silvestre.

Alteracion de las éreas de desplazamiento de

16 BE-3 ) ) 2| -2 4 4 3 2 -52 -B
ejemplares de fauna silvestre.

17 BE-4 Afectaqon a e]empJares Qe fauna silvestre de ’ p 4 4 3 > 13 A
especies en categoria de riesgo.

18 SC0 quﬁy/cagon de las cualidades estético - ’ 1 4 4 4 3 15 A
paisajisticas.

19 sC.3 Afectacion de la calidad de vida de los vecinos de ’ 1 4 4 3 4 15 A
las obras.

20 EO-2 !ncremento de ofertas de trabajo directos e 5 ’ 3 > 4 3 o4 A
indirectos.

1 FO-3 Impulso a la economia local y regional por la 5 5 3 4 4 3 56 c
derrama econémica.

Operacioén y mantenimiento

22 | FQ-12 | Cambio de las propiedades quimicas del suelo. 1 -1 4 2 3 2 -1 -A

23 FQ-13 Alltgramon de la con.centramon de particulas ’ p 4 4 4 3 15 A
sélidas y gases en el aire.

o4 FQ-14 Generacion de ondas acusticas fugrtes, no | p 4 4 4 3 15 A
deseadas y desagradables para el sentido.

o5 FQ-15 Inoremento en el consumo de agua del manto 3 2 4 4 4 3 290 e
fredtico.

26 FQ-16 Alteracion de la composicion fisico - quimica y/o ’ 1 4 > 3 3 12 A

bacteriologica en el agua.
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Valor de los criterios i
No | Cédigo® Impacto ambiental Evalgguon i \éa,l?.r -
Al | A2 |B1 |B2 |B3 | B4 (ES) alfabetico

57 BE-5 DlsmlnuC|on del numero de individuos de las > g 4 4 3 5 26 A
especies de fauna silvestre.

o8 BE-6 A]teramon de las areas de desplazamiento de > g 4 4 4 5 8 A
ejemplares de fauna silvestre.

9 SC-4 qulfl|lcell0|on de las cualidades estético - 1 1 4 4 3 5 13 A
paisajisticas.

30 EO-4 !ncremento de ofertas de trabajo directos e 1 1 4 4 5 > 19 A
indirectos.

31 EO-5 Impulso a la /ecqnoma local y regional por la 1 1 4 4 5 > 19 A
derrama econdmica.

32 EO-6 | Incremento de oferta de servicios de vivienda. 3 1 4 4 3 2 39 B

$ Cédigo del componente de evaluaciéon: FQ = Fisico / quimico; BE = Bioldgico / ecolégico; SC = Socioldgico / cultural y, EO = Econdémico
/ operacional.

$ Valor alfabético: A = Impacto ligero; B = Impacto moderado y, C = Impacto significativo. El signo menos que precede a la literal que
identifica el valor alfabético hace referencia a impactos adversos o negativos.

Resultados de los componentes de evaluacion

De los cuatro componentes ambientales que se consideran para clasificar los impactos
ambientales en el RIAM modificado, resultd que el FQ seria el que tendria la mayor afectacion,
numéricamente hablando, en cada una de las tres etapas en las que se dividio la realizacion del
proyecto, con 16 impactos en este componente de los 32 impactos totales (Figura V-4). A este le
siguen el componente BE con seis impactos y el SC con tres. Los impactos en los componentes
FQ y BE tiene como caracteristica comun que todos son negativos (Tabla V-9).

Impactos ambientales (No.)

WanaluNiN g

Fa | Be | sc|eo|ra|Be|sc|eo|ralse]sc|eo

Preparacion del sitio Construccién Operacion y
mantenimiento

Figura V-4. Clasificacion de los impactos ambientales identificados a generarse por la realizacion del proyecto
por componente de evaluacion y etapa de ejecucion.

En punto a resaltar del analisis realizado, es que no se encontrd ningun impacto ambiental que se
clasificara como de “Mayor impacto negativo”, de acuerdo con el rango de escalas de evaluacion
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de impactos del RIAM modificado. De los impactos ambientales negativos identificados destacan
los dos evaluados como significativos, uno a generarse en la etapa de construccion y el otro en la
operacion, ambos incidiendo en el mismo facto y subfactor ambiental “Disponibilidad de agua”.
Esto no implica que el desarrollo del proyecto vaya a demandar un gran volumen de agua o que se
trate de un componente ambiental que esté en estado critico. Como ya se menciono, el acuifero se
encuentra en balance positivo, con un volumen disponible de 2,842.71 Mm?® anuales para nuevas
concesiones en la unidad hidrogeolégica y que, ademas, en el PMDUBJ 2018 — 2030 se deja de
manifiesto que el municipio aln cuenta con capacidad de extraccion de agua. El problema radica
en la capacidad del municipio para la distribucion del recurso, siendo deficiente en la zona norte de
la ciudad, estando asegurado el abasto del liquido en la zona hotelera.

Entre los impactos ambientales adversos acumulativos, permanentes y/o de mayor incidencia
identificados, resaltan la afectacion a la cualidad estética del paisaje, en sus dos atributos
considerados: calidad estético — paisajistica e impacto visual por el impacto que tendria la
construccion del edificio que conforma el disefo del proyecto. Otros que sobresalen, no por su
intensidad, pero si por sumomento o duracioén, es la generacion de residuos de ambos tipos y la
afectacion del confort sonoro, este sobre todo porque incide sobre la fauna silvestre. Sin embargo,
estos Ultimos serfan como impactos ambientales potenciales de menor importancia, duracion,
extension y grado de perturbacion que tendran medidas de prevencion y mitigacion generales.

CONCLUSIONES

Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que, por construccion y operacion del proyecto,
se tiene lo siguiente:

1. Cuantitativamente se mostrd que el proyecto que se plantea actualmente es compatible con
el sistema ambiental estudiado y programado en el MPOELMBJ, el POEMRGM y el PMDUBJ
2018 - 2030.

2. Cualitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos
de especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a la extincion
bioldgica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para
su reproduccion.

3. No se determind la posibilidad de que ocurra un inminente dafo ambiental como
consecuencia de las actividades aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que
se predicen son mitigables, en la escala analizada que es a nivel del area de influencia y de
predio.

4. No se espera dafio grave al ecosistema, esto en virtud de que el lote carece de un medio
natural, los usos urbanos el area se encuentra destinada para ser desarrollada desde finales
de la década de los 70’s.

5. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico grave en el sentido de que
provoque alguna alteracion significativa sin medida de prevencion, mitigacion o
compensacion, como se muestra en el siguiente capitulo.
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6. Se considera que el proyecto no implica, por la dimension que ocupa y por los alcances
asociados, una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el area de influencia en el
que se pretende, esto basicamente porque la mayor alteracion del ecosistema de la zona
se dio con el desarrollo de la infraestructura actual.

7. De acuerdo con la valoracion realizada no se esperan impactos ambientales significativos
o relevantes, por construccion y operacion del proyecto, no se provocaran alteraciones en
el ecosistema ni en sus recursos naturales, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos ni la continuidad de los procesos naturales en el Sistema
Ambiental definido para esta valoracion del impacto ambiental.

Con base al resultado de la identificacion y valoracion de impactos ambientales, se puede ver que
los impactos mas significativos son aquellos que se asocian mas a zonas urbanas que a
ecosistemas conservados, en los que aln existan componentes ambientales sin o con la minima
alteracion. Asi, los impactos se relacionan mas con la acumulacion de emisiones de fuentes
contaminantes, modificacion (no cambio) del paisaje y, por supuesto, la mayor presion que tendria
el manto acuifero, pero sin llegar a ponerlo en riesgo.

La identificacion, valoracion y descripcion de la afectacion negativa a los atributos ambientales da
origen a la definicion de medidas ambientales a proponer para mitigar, prevenir, compensar o
restituir el impacto ocasionado; medidas que se presentan en el siguiente capitulo de esta MIA-P.
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VI.  MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

El proyecto de la torre condominal tiempo compartido que se somete a evaluacion de impacto
ambiental a través de la presente MIA-P ha sido integrado por un grupo de profesionistas
multidisciplinario, especializados en el disefo arquitecténico, planeacion urbana, desarrollo
sustentable, ordenamiento ecolégico y especialistas en la evaluacion del impacto ambiental,
incluyendo abogados especialistas en esta area. Todos tomaron en cuenta la aplicacion de las
mejores practicas en el cuidado del ambiente, el aprovechamiento de los recursos naturales vy el
cumplimiento de la legislacion ambiental vigente y aplicable al sitio y tipo de proyecto, disefiando
de manera responsable el planteamiento del proyecto, reduciendo al maximo los efectos negativos
hacia el entorno y pensando en las medidas ambientales mas convenientes para garantizar su
viabilidad ambiental.

Desde el inicio del proyecto se ha contado con un grupo de asesores externos, quienes han
aportado sus conocimientos en su disefio y se plantea que al iniciar la construccion y, a lo largo de
su desarrollo, exista personal especializado con el conocimiento, destreza y experiencia en el area
ambiental, en todos sus aspectos, incluyendo la parte legal, cuyas funciones seran dar el
seguimiento, vigilancia y atencion de las actividades desde el punto de vista ambiental.

La totalidad de la infraestructura del proyecto se disend considerando el cumplimiento de los
criterios ecoldgicos, generales y especificos, del MOELMBJ vy los parametros y lineamientos
indicados en el PMDUBJ 2018 — 2030, como ha quedo evidenciado en la vinculacion juridico
ambiental presentada en el capitulo Ill de la presenta MIA-P.

En este capitulo se presentan las medidas ambientales de prevencion, mitigacion y compensacion
que se proponen a la autoridad sean tomadas en cuenta para ser aplicadas como parte del
desarrollo del proyecto. Estas tienen como finalidad reducir la significancia de los impactos
ambientales adversos identificados, los cuales fueron identificados y descritos en el capitulo
anterior de esta MIA-P, y que podrian generarse durante su ejecucion e implementacion.

Estas medidas se proponen como parte de un programa de manejo ambiental general para el
proyecto, mismo que estaria conformado por nueve componentes: 1) Supervision ambiental; 2)
Fauna silvestre; 3) Conservacion; 4) Manejo de residuos; 5) Manejo de suelo; 6) Proteccion del
recurso hidrico; 7) Control de emisiones sonoras y particulas y, 8) Educacion y reglamentacion
ambiental.

VI.1  Medidas de mitigacion, prevencion y compensacion para los impactos ambientales
identificados y la valoracion correspondiente

En las fichas técnicas que a continuacion se incluyen se presentan las medidas ambientales seguin
la etapa de desarrollo del proyecto y factores ambientales a afectar. El orden de su inclusion y
descripcion sigue el de la presentacion de los impactos ambientales potenciales, dando prioridad
a los moderados, tomando en cuenta que no se identificaron impactos adversos mayores. Para
facilitar la identificacion del impacto a los que van dirigidas las medidas ambientales propuestas,
se mantienen los codigos de identificacion de los impactos descritos en el capitulo anterior.
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Medidas ambientales para impactos de la etapa de preparacién del sitio

No

Cddigo Impacto ambiental

FQ-1 Afectacion de las propiedades fisicas del suelo.

Medida ambiental

Previo al inicio de las actividades de derribo de obras se rescatardn los ejemplares vegetacién ornamental
arborea y arbustiva presentes en el area de afectaciéon para ser rescatadas y utilizadas en las areas verdes del
nuevo proyecto.

Posterior al rescate de los ejemplares de vegetacion ornamental a rescatar, se rescatara el suelo organico
existente en las areas aledanas a las obras a demoler y de circulacion. El suelo existe sera rescatado y guardado
para su posterior utilizacién en las areas verdes del proyecto que se somete a evaluaciéon. Debido a la
manipulacion y almacenado de suelo, es normal que se pierdan propriedades fisicas y quimicas, por lo que para
ser reutilizado se debera adicionar composta para que cumpla con la funcién de aportar nutrientes a las plantas.

El derribo de la infraestructura seréa direccional, evitando que el cascajo caiga sobre area con suelo desnudo.

No

Codigo Impacto ambiental

FQ-2 Cambio de las propiedades quimicas del suelo.

Medida ambiental

Durante el tiempo que la maquinaria esté estacionada, el suelo debera tener una proteccion contra posibles
fugas o derrames de hidrocarburos de los depdsitos de los automotores.

El suelo y material pétreo contaminado por derrames y fugas de hidrocarburos u otras sustancias quimicas seran
colectados y almacenados para la el manejo, transporte y disposicion final a una empresa autorizada por la
SEMARNAT y la SCT para el manejo y transporte de residuos peligrosos.

Se habilitaran sitios delimitados y claramente sefialados para le disposicidn temporal de residuos de manejo
especial producto de las actividades de derribo.

Se dispondra de contenedores con tapadera para la disposicién temporal de residuos sélidos urbanos
distribuidos de acuerdo como estén los frentes de trabajo. En cada local habréa contenedores rotulados para la
disposicién de residuos organicos, inorganicos en general y plastico en especifico. Las tapaderas tienen la
funcion de evitar la dispersion de los residuos, el ingreso de fauna silvestre a buscar alimento y evitar que se
mojen los residuos contenidos.

Todos los residuos colectados y almacenados temporalmente en el predio seran entregados a empresas
autorizadas para el manejo, transporte y disposicion final de los residuos o, en su caso, seran dispuestos donde
la autoridad correspondiente lo autorice.

No

Caédigo Impacto ambiental

FQ-3 Generacion de ondas acuUsticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido.

Medida ambiental

Para mitigar este impacto generado por la operaciéon de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores que se
usen para el derribo de la infraestructura, transporte de residuos, materiales y equipos demandados, y otras
actividades, seran sometidos a un programa estricto de mantenimiento preventivo para evitar las fallas
mecanicas. Ademas, se supervisara que la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las
emisiones sonoras durante su operacion. Para ello, se verificara que no se rebasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los
cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un peso bruto
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mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso bruto superior a los
10,000 kg.

Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los pobladores y visitantes
de areas aledanas al predio, esta actividad se realizara preferentemente entre las 7 am y las 6 pm. En ningun
caso se realizara entre las 10 pmy 6 am.

Se mantendra el muro exterior del predio durante la mayor parte del proceso constructivo del proyecto para que
funcione como barrera contra las emisiones sonoras.

No Caddigo Impacto ambiental
4 FQ-4 Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales.
Medida ambiental
e De manera momenténea, la escorrentia que se produzca en el predio se enviara al drenaje municipal para que
sea tratada antes de ser descargada al manto freético y, de esta manera, evitar la contaminaciéon del cuerpo de
la Laguna Bojérquez por el desarrollo del proyecto.
No Codigo Impacto ambiental
5 BE-1 Disminucion del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre
Medida ambiental
e La actividad de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores estara restringida entre las 10 pm y 6 am, para
evitar afectaciones a individuos de especies diurnas.
e Seimplementaran actividades para el ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna silvestre, en caso de que
se llegaran a encontrar en las areas de afectacion del proyecto.
No Caodigo Impacto ambiental
6 SCA1 Modificaciéon de las cualidades estético — paisajisticas.
Medida ambiental

Para mitigar el impacto visual por la remocion de la vegetacion ornamental y el derribo de la infraestructura, se
mantendra la barda perimetral que delimita el predio actualmente. Esta no sera demolida hasta en tanto no se
vaya a construir la nueva entrada al predio, lo cual ocurriria al final de la etapa de construccion del proyecto.

La vegetacion ornamental que esté ubicada en areas que no vayan a ser afectadas por el desplante de obras se
mantendran en su lugar de ubicacion.

Medidas ambientales para impactos de la etapa de construccion

No Caodigo Impacto ambiental
8 FQ-5 Afectacion de las propiedades fisicas del suelo
9 FQ-6 Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Medida ambiental

Este impacto ambiental se da por tres actividades: Conformacién de obra civil, instalacién de servicios en obra civil y
acabados de obra civil. Considerando que las principales fuentes contaminantes del suelo por esta actividad son los
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derrames de sustancias quimicas, residuos de mezcla y dispersion de residuos de los tres tipos, para prevenir y mitigar
este impacto ambiental se implementaran las siguientes medidas:

e  Para evitar la creacion de diversos sitios de disposiciéon de residuos de mezcla y de lavado de ollas, se habilitaran
fosas de lavado y disposicion de mezcla residual. Las fosas seran construidas con una capa plastica para evitar la
infiltracion de lixiviados al subsuelo y manto acuifero y, una vez llena, el material dispuesto se dispondra como
residuos de manejo especial donde la autoridad lo dictamine.

e Se habilitaran areas especificas para la disposicion separada de los residuos de manejo especial que se generen:
pedazos de madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior disposicion final. Estas areas estaran
debidamente acondicionadas y sefializadas. Estaran en area de futura construccién, quedando fuera del area de
conservacion.

e Paraladisposicion de los residuos solidos urbanos se habilitaran contenedores en cada frente de trabajo. El manejo
estard a cargo de una empresa contratada para ello, la cual debera contar con la autorizacién emitida por la
autoridad respectiva para el manejo y disposicién de este tipo de residuos.

e Los residuos peligrosos que se generen, como botes, brochas, trapos y suelo contaminado por derrames
accidentales de sustancias quimicas, seran concentrados y dispuestos en el almacén temporal de residuos
peligrosos. Una vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de residuos o una vez que se cumplan los
seis meses de almacenamiento, como lo marca el articulo 56 de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral
de los Residuos, se retiraran por una empresa autorizada por la SEMARNAT para el manejo, traslado y disposicion
final de residuos peligrosos.

e Las areas compactadas por el movimiento constante de maquinaria y vehicular en procesos de maniobra y
estacionamiento seran estrictamente delimitadas, solo a aquellas areas que seran destinadas a desplante de obras,
quedando estrictamente prohibido usar otras areas para su circulacion o ser usadas como estacionamiento.

e  Seestablecera un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en campo para evitar los derrames
y contaminacién del suelo.

e Toda maquinaria pesada, grdas, camiones y equipo que tenga depdsitos con hidrocarburos que estén estacionados
por periodos prolongados deberan tener una proteccion contra fugas para evitar contaminar el suelo.

No Cédigo Impacto ambiental

10 FQ-7 Alteracion de la concentracion de particulas sélidas y gases en el aire.

Medida ambiental

e Los vehiculos que transporten material suelto que pueda ocasionar su dispersién durante el traslado deberan cubrirlo
con una lona.

e Todos los frentes de trabajo en los que haya material suelto y vehiculos en movimiento deberan aplicar riegos de
acuerdo con la demanda del lugar.

e Toda la maquinaria y vehiculos que se encuentren operando seran sometidos a un programa de servicio y
mantenimiento preventivo para evitar altas emisiones de gases con particulas contaminantes.

No Caodigo Impacto ambiental

11 FQ-8 Generacion de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido.

Medida ambiental

e Para mitigar este impacto generado por la operacién de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores que se
usen para el transporte de materiales, perforacion, hincado de pilotes, levantamiento de estructuras, colados, y otras
actividades, seran sometidos a un programa estricto de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecénicas.
Ademas, se supervisara que la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras
durante su operacion. Para ello, se verificaré que no se rebasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para vehiculos
de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000
kgy, 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso bruto superior a los 10,000 kg.
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Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los pobladores y visitantes de
areas aledanas al predio, esta actividad se realizara preferentemente entre las 7 am y las 6 pm. En ningln caso se
realizara entre las 10 pmy 6 am.

Para la proteccion de los trabajadores, en caso de que las emisiones sonoras que se generan durante el proceso
de hincado de pilotes lleguen a rebasar los 90 dB(A) por mas de ocho horas de exposicidn continua, deberan usar
su equipo de proteccién especial como medida preventiva de afectaciones a su salud.

Se mantendré la barda perimetral actual del predio para mitigar la dispersion de las ondas acUsticas fuera del predio.

No Cddigo Impacto ambiental
12 FQ-9 Incremento en el consumo de agua del manto freético
Medida ambiental

Tomando en cuenta que el predio cuenta con su toma de agua habilitada, no se abastecera el agua de pozos no
autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o subterranea sin autorizacién para su
aprovechamiento. En caso de requerirse, se instalaran un par de tinacos tipo Rotoplas de 5,000 L o uno de 10,000
L de capacidad para almacenar agua temporalmente para las actividades constructivas.

El agua para el consumo humano seré abastecida por una empresa distribuidora de agua potable para consumo
humano de la region.

No Codigo Impacto ambiental
13 FQ-10 Cambio en la composicién fisico - quimica y/o bacterioldgica en el agua
Medida ambiental

Para evitar la dispersion de los residuos o sustancias en el cuerpo de agua y generen un problema de contaminacion
en la Laguna, durante el tiempo de construcciéon de las obras en la zona federal se contara con una barrera de
absorcion de sustancias quimica, hecha a base de musgo absorbente.

En este caso, los residuos flotantes son encapsulados dentro del area que comprende la barrera, evitando su
dispersion, de donde son recuperados para su correcta disposicion. Y, para el caso de sustancias quimicas, como
hidrocarburos, en caso de caer al agua se evita su dispersién al ser absorbidos por el musgo que constituye la barrera
absorbente. Como apoyo, se tendra musgo suelto y en cojines, que son componentes comunes de los kit contra
derrames, para aplicar en caso de derrames accidentales dentro del cuerpo de agua.

Para evitar que los trabajadores hagan de sus necesidades fisioldgica al aire libre se habilitaran un par de sanitarios
que estaran conectados a la red del drenaje existente en la Isla y en el predio mismo, los cuales seran para uso
exclusivo de los trabajadores.

No Caodigo Impacto ambiental

14 FQ-11 Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales.

Medida ambiental

De manera momentanea, la escorrentia que se produzca en el predio se enviaré al drenaje municipal para que sea
tratada antes de ser descargada al manto freatico y, de esta manera, evitar la contaminacion del cuerpo de la Laguna
Bojorquez por el desarrollo del proyecto.

Una vez construida la infraestructura del proyecto, en las obras se instalara un drenaje pluvial separado del drenaje
sanitario que favorecerd la infiltracion natural al subsuelo de las aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en
el sistema de drenaje pluvial. El agua pluvial captada en el roof garden se conducird de manera independiente a la
fosa de sedimentaciéon del pozo de absorcidn a habilitar en el &rea de estacionamiento techado, el cual estara
conectado al manto fretico.
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Se privilegiara el uso de materiales permeables en area de andadores, estacionamientos, accesos y, en general,
areas abiertas.

No Codigo Impacto ambiental

15 BE-2 Disminucion del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre.

16 BE-3 Alteracion de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.
17 BE-4 Afectacion a ejemplares de fauna silvestre de especies en categoria de riesgo.

Medida ambiental

e Se implementaran actividades para el ahuyentamiento, rescate y reubicaciéon de fauna silvestre, en caso de que se
llegaran a encontrar en las areas de afectacion.

e Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la actividad de la maquinaria, vehiculos y equipos
automotores estara restringida entre las 10 pm y 6 am, para evitar afectaciones a individuos de especies diurnas.

No Caddigo Impacto ambiental
18 SC-2 Modificacién de las cualidades estético - paisajisticas.
19 SC-3 Afectacion de la calidad de vida de los vecinos de las obras.

Medida ambiental

Como medida ambiental a implementar para mitigar la pérdida de armonia paisajistica, entre otros objetivos, se
disend la instalacion de jardineras en la fachada, en la que se instalaran especies pequefias de ornato de la region
para no impactar en el peso de la estructura. El manejo de estas &areas verdes en los niveles y el area verde del
proyecto a mantener en la planta baja con el uso de especies de vegetaciéon nativas y de ornato comdnmente
usadas y producidas en la region.

El disefio y construccién del edificio seré construido con materiales comunes de la regién manteniendo una armonia
con las edificaciones aledanas al predio del proyecto.

El proyecto se enfoca en la conservacion del espacio, siendo mas conservador en términos de construccion y
negandose a afectar la vista de los edificios circundantes; ganar vista en todas las unidades y proporcionar una
dinamica diferente en el paisaje urbano.

Se respetard la altura y densidad maxima de construccién permitida por el PMDUBJ 2018 — 2030.

El disefio espacial de las areas exteriores y amenidades y el establecimiento de areas verdes intercaladas, incluso
con las edificaciones aledafas, mitigara el impacto que pudiera ocasionar una sola construccion continua de tales
dimensiones en la zona contra el paisaje en general.

Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos ambientales
que se presentan en proyectos en construccion de este tipo. Estas estan orientadas en prevenir los
impactos que se tiene en el ambiente por el mal manejo de los residuos, de diversos tipos, que se
generan en esta etapa. También, se incluyen medidas efectivas para prevenir y mitigar el impacto que
se tiene a la fauna silvestre, y al ser humano, por las emisiones de gases de combustion y ruido a la
atmosfera.

En este caso, también se tienen efectos adversos al medio ambiente que son dificiles de evitar que
se presenten, como el ocasionado al paisaje, los cuales son permanente, sin embargo, se incluyen
medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel su severidad.

Medidas ambientales para impactos de la etapa de operacién y mantenimiento
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No Codigo Impacto ambiental

22 FQ-12 Cambio de las propiedades quimicas del suelo.

Medida ambiental

e Durante la etapa de operaciéon y mantenimiento, los residuos sélidos urbanos generados se dispondran de forma
separada y temporalmente en las areas habilitadas para ello en el sétano. Para ello, se construiran areas exclusivas
para el acopio temporal de residuos soélidos urbanos generados por los habitantes y personal administrativo,
diferenciando la separacién en residuos organicos, papel y cartdn y residuos inorganicos de otro tipo.

¢ Elmanejo, transporte y disposicion final de los residuos solidos urbanos seran entregados al servicio de recoleccion
de residuos solidos urbanos municipales para su disposicion final en el Centro Intermunicipal de Manejo Integral de
Residuos Solidos.

No Codigo Impacto ambiental

23 FQ-13 Alteracion de la concentracion de particulas sélidas y gases en el aire.

24 FQ-14 Generacion de ondas acuUsticas fuertes, no deseadas y desagradables para el sentido.
27 BE-5 Disminucion del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre.

28 BE-6 Alteracion de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.

Medida ambiental

e Considerando que el flujo vehicular serfa la fuente emisora principal de gases de combustion, ruido y alteracion
del desplazamiento de fauna, estos se mitigaran con el uso de vehiculos de reciente modelo, los que cuentan
con tecnologia que reduce este tipo de emisiones, ademés de que recibirdn su mantenimiento de acuerdo con
las especificaciones de las agencias respectivas.

e Alserunidades tiempo compartido exclusivas, no implicara un movimiento excesivo vehicular.

No Caodigo Impacto ambiental
25 FQ-15 Incremento en el consumo de agua del manto fretico.
Medida ambiental

. Las especies de flora a sembrar en las areas verdes y jardineras seran especies de flora nativa y ornamentales
producidas y adaptadas a las condiciones climatolégicas y suelos de la regién, evitando el uso de especies
altamente demandantes de agua para su sobrevivencia.

. Las instalaciones sanitarias, bafos y lavabos tendran equipos ahorradores de agua para dosificar su consumo.

No Caodigo Impacto ambiental
26 FQ-16 Alteracion de la composicion fisico - quimica y/o bacterioldgica en el agua.
Medida ambiental

. Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto acuifero por el aprovechamiento de agua para abastecer
a los habitantes de los departamentos y el mantenimiento de las instalaciones, se construird un sistema de captacion
y conducciéon de aguas residuales independiente a cualquier otro sistema de captacién y conduccion de agua. El
agua residual sera conducida de forma separada e independiente de los sitios de generacién de cada uno de los
departamentos y areas de servicio del edificio al sistema de drenaje instalado en la isla, donde existe una cobertura
del servicio del 100% a los demandantes del servicio en la zona.
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SEMARNAT-1998, segun sea el caso.

El manejo y tratamiento de las aguas residuales se lleva a cabo en la planta de tratamiento de aguas residuales Pok
Ta Pok y, una vez que son tratadas se descargan al manto acuffero. El municipio es el encargado y responsable de
lo operacion y mantenimiento de la planta, asi como de cumplir con los limites maximos permisibles establecidos
en las normas oficiales mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-008-

Ejemplos de los impactos ambientales mencionados y de las medidas ambientales preventivas y
de mitigacion propuestas se presentan en la siguiente secuencia fotografica tomadas de diversos

proyectos desarrollados:

Contaminacion del suelo por fuga de hidrocarburo en

Proteccion contra fugas de hidrocarburos de maquinaria
estacionada.

maquinaria con falla mecénica.

» Wi o

Proteccion de equipos contra fuga de hidrocarburos

Recoleccion de suelo contaminado por derrame de
hidrocarburos para disposicién en el almacén temporal de
residuos peligrosos
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T : g %%

Habilitado de un almacén para la concentracion
momentanea de residuos peligrosos y sustancias quimicas

St

Retiro y transporte de residuos peligrosos por una empresa
autorizada para su manejo y disposicion final.

en un frente de trabajo.

Contaminacion de suelo por derrame de concreto durante el
colado.

Proteccion de suelo contra derrames de concreto al momento
de colados.

& S v =
Contaminacion de suelo por disposicion incorrecta de
residuos de mezcla y lavado de ollas.

Habilitado de &rea para la disposicién temporal de residuos de
mezcla.
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Contaminacion por dispersion de residuos sélidos urbanos
en los frentes de trabajo.

Instalacién de contenedores para la colecta temporal de
residuos soélidos urbanos.

, A & 2 ¢ iy e 2R .

Retiro de residuos solidos urbanos por una empresa
autorizada para su manejo y disposicion final.

Retiro de residuos solidos urbanos por una empresa
autorizada para su manejo y disposicion final.

Disposicion sin separar de residuos de manejo especial.

Area delimitada para la disposicion temporal de pedaceria de
madera.
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Retiro de residuos de madera de su sitio de disposicion
temporal.

Suspension de particulas de polvo en un camino de
terraceria por donde se transporta material de construccion.

Aplicacion de riegos para reducir la suspension de particulas
de polvo en el aire en los frentes de trabajo y circulacién
vehicular.

Mantenimiento de fosa séptica temporal por personal de una
empresa especializada.

Mantenimiento a bafos portatiles en un frente de trabajo por
personal de una empresa especializada.
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Barrera absorbente a base de musgo y musgo suelto (dentro Recuperando residuos encapsulados en la barrera absorbente

de la bolsa de pléastico), dentro de kit contra derrames. en cuerpo de agua.
VI.2 Impactos ambientales residuales

Los impactos ambientales residuales que se identificaron por las obras y actividades a desarrollarse
mas significativos que potencialmente generara la presente propuesta son los siguientes:

1. La calidad estético — paisajistica y el impacto visual serfan los que sufririan la mayor
alteracion, de manera permanente y sin medidas de prevencion. Sin embargo, es un
impacto que ya se tiene considerado en el PMDUBJ 2018 - 2030, al momento de definir el
uso de suelo del lugar y la altura maxima de construccion permitida, a lo que se apega
totalmente el planteamiento del proyecto que se somete a evaluacion.

2. La modificacion del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendria un impacto
moderado, con la aclaracion que este no seria interrumpido, sino que sufriria un cambio de
direccion hacia los sitios de descarga.

3. Disminucion del volumen de agua del acuifero por la demanda de agua que representaria
la actividad doméstica.

Si bien, estos impactos ambientales se consideran como residuales, hay que considerar que todos
tienen medidas ambientales que mitigan el impacto ocasionado en el medio ambiente. Dichas
medidas estan mencionadas en las tablas anteriormente incluidas en el presente capitulo.
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VIl.  PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 Prondstico del escenario

Poniendo en contexto el desarrollo turistico y urbanistico de Cancun, en el cual queda inmersa el
area de influencia del proyecto, se toma como base lo mencionado por Pérez y Carrascal (2000),
quienes hicieron un estudio sobre el desarrollo turistico de Cancun y el efecto que este tuvo en la
cobertura vegetal de la zona. Este estudio ayuda a entender la evolucion de la ciudad y la zona
hoteleray las implicaciones que esto ha tenido en los ecosistemas terrestre, lagunar y marino desde
la planeacion de la zona turistica hasta finales de la década de los 90's.

La planeacion del desarrollo de Cancun como Centro Integral Turistico inicio desde 1968, y desde
un principio estuvo a cargo del FONATUR su planeacion, implementacion y administracion. Desde
un principio se consideraron dos grandes secciones: la primera, localizada en la isla Cancun, la
que por su belleza paisajistica, playas, orografica, entre otras, se destind para el desarrollo de la
infraestructura hotelera, areas residenciales exclusivas, zonas comerciales y deportivas de élite y
nautico — residencial. Y, por otro lado, la segunda seccion, ubicada en el centro de poblacion de la
ciudad de Cancun (en aquel entonces una pequena localidad de pescadores conocida como
colonia Puerto Juarez), se reservd como el centro de poblacion para 20,000 habitantes. Esta zona
se destind para ubicar a los trabajadores, directos e indirectos, que requeriria la operacion de la
zona turistica.

El desarrollo turistico se planed llevarse a cabo en tres etapas (Figura VII-1). La primera consistia
en desarrollar la zona ubicada entre Playa Las Perlas, en los limites de Puerto Cancun, y Punta
Cancun, la cual finalmente se habilité entre 1975 y 1978. La segunda etapa abarcé entre Punta
Cancun y Punta Nizuc, la cual se desarrollé en dos fases, de 1978 a 1980 se habilitd entre Playa
Marlin y Playa Ballena; y, la segunda de 1980 a 1992 tuvo lugar entre Playa Ballena y Punta Nizuc.
La tercera etapa del CIP de Cancun, denominada Costa Cancun, ubicado en la porcion sur de
Punta Nizuc, a 5 km del aeropuerto internacional de Cancun, se autorizé en materia de impacto
ambiental en febrero de 2004, y alin se encuentra en desarrollo.
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Figura VII-1. Division territorial de las etapas de desarrollo turistico de Cancun.

No obstante que se manejan fechas del inicio y culminacion de las etapas de planeacion para el
desarrollo turistico de Cancun, es cierto que el crecimiento de las zonas y la modernizacion de las
construcciones no ha parado. El crecimiento en cuanto a extension territorial se ha manifestado
mas en la seccion destinada para el centro poblacional, y, en lo que respecta a la zona turistica, al
no poder extenderse mas territorialmente, se han desarrollado aquellas areas que aun faltaban por
hacerlo y se ha crecido mas horizontalmente.

Este desarrollo turistico, residencia, comercial y recreativo, tanto del centro de poblacion como de
la zona turistica de Cancun, ha dado origen a una transformacion de los ecosistemas presentes en
la region desarrollada. Para la construccion de la zona urbana se desmontaron 734 ha de selva
mediana subperennifolia, mas otras 256 ha para la construccion del aeropuerto, esto entre 1974 y
1980 (Pérez y Carrascal, 2000). Ademas, estos mismos autores refieren que para la construccion
de la zona hotelera para 1980 ya se habian desmontado 370 ha entre Playa Las Perlas y Playa
Ballena, incluyendo la isla Pok Ta Pok para la construccion del primer campo de golf del desarrollo
turistico (Figura VII-2).
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El campo de golf Pok Ta Pok estuvo a cargo del reconocido arquitecto especialista en disefo y
remodelacion de campos de golf Robert Trent “Bobby” Jones I, siendo inaugurado en el afno de
1976. Es ampliamente reconocido por ser el primero de su tipo en Cancun, su disefo, ubicacion y,
ademas, por contar con dos vestigios mayas en su area. Su construccion incluyd la instalacion de
servicios para los usuarios, como vias de acceso, estancia y la construccion de la planta de
tratamiento de aguas residuales Pok Ta Pok, operada por el FONATUR, misma que entr6 en
operaciéon en 1974. Esta planta tiene una capacidad estimada de tratamiento de agua de 245 L s™,
a través de un proceso bioldgico secundario aerobio, y el agua tratada es actualmente descargada
al manto acuifero.
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Figura VII-2. Usos de suelo y vegetacion en el area destinada para el desarrollo de Cancin como Centro
Integral Turistico entre 1980 - 1981.

Ante los requerimientos de mas infraestructura turistica, para 1990 se construyeron los 6 km
restantes de la zona hotelera, llegando hasta Punta Nizuc. Y, por otro lado, el centro urbano duplico
su superficie incrementando el area deforestada no solo para la construccion de viviendas, sino
también para el aprovechamiento de material pétreo (Figura VII-3).
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Figura VII-3. Usos de suelo y vegetacion en el area destinada para el desarrollo de Cancun como Centro
Integral Turistico a 1990.

Una vez que se ha mencionado como ha sido el avance del desarrollo de Cancun como centro
turistico, y los efectos que esto ha tenido sobre la modificacién de la cobertura vegetal, en sus
diferentes tipos de vegetacion, nos permitira entender las implicaciones ambientales que tendria el
desarrollo del proyecto en un area que fue impactada desde la década de los 70’s. Ademas de
ayudar a analizar el cambio de en los ecosistemas, nos ayuda a entender las implicaciones que
tendria si el proyecto se desarrolla 0 no en los términos establecidos en el &rea seleccionada para
ello.

La modelacion ha venido a ser una de las herramientas importante para comparar situaciones
pasadas, presentes, futuras de diferentes sistemas que estan bajo la influencia de diferentes
fuerzas, naturales o de toma de decisiones. Esta herramienta se ha visto ampliamente soportada
por los analisis hechos usando Sistemas de Informacion Geogréafica (SIG) cuando se trata de
evaluar acciones, condiciones o sus efectos a nivel de areas definidas y a través del tiempo, incluso
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ha llegado de manera independiente en diferentes analisis, dando una gran representacion de la
realidad simulando el efecto que se tendria bajo ciertas condiciones.

En el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, estas herramientas han venido a apoyar
a las metodologias de evaluacion, potencian la comprension del entorno y permiten la integracion,
modelado, analisis y la valoracion de los distintos factores que, eventualmente, habran de
interactuar con las obras o actividades que se pretenda desarrollar.

La utilizacion de los SIG en la evaluacion del impacto ambiental permite, entre otras cosas:

e Visualizar las condiciones ambientales de los predios y las areas de influencia establecidas.
e Obtener, acopiar y sistematizar la informacién ambiental.
e Permitir el planteamiento de preguntas y ofrece respuestas confiables.

e Analizar la informacion ambiental con base en datos numéricos con referencia espacial y
temporal, lo que permite un mayor nivel de integracion y procesamiento.

e Ofrecer informacion detallada, confiable y referida geograficamente.

¢ Realizar un diagnéstico ambiental documentado.

En el marco de referencia anterior, se presenta una valoracion de los impactos ambientales que
pudieran presentarse con motivo de la preparacion, construccion y operacion del proyecto,
proyectando el efecto ambiental sin proyecto y con proyecto como prondstico de su efecto
ambiental. La valoraciébn mencionada parte del conocimiento del inventario de los elementos
naturales y modificados, documentados para el area que conforma la isla Pok Ta Pok, quedando
inmerso dentro de este poligono definido el predio del proyecto a través de la utilizacion del SIG
correspondiente. Lo anterior, en virtud de que dicha herramienta y método ofrecen una descripcion
del espacio, basada en la cuantificacion del conjunto de los elementos ya mencionados, los cuales
pudieran ser afectados por la obra pretendida; y con ello, proveer y aplicar, las medidas de
prevencion y mitigacion necesarias y especificas para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos del proyecto sobre el ambiente.

Primero, para la realizacion de este analisis se muestra una evolucion del area de influencia del predio
mostrando a traves del SIG los cambios de las unidades de paisaje del 2005 al 2019, imagenes
disponibles en el Google Earth Pro. Para ello, se tomaron tres imagenes correspondientes a los anos
2006, 2012 y 2017 en las que se muestra la transformacion en el cambio de uso de suelo en el area
definida para este ejercicio en este periodo. Para ello, hay que considerar que este cambio de uso de
suelo se ha dado bajo los lineamientos establecidos en el marco juridico ambiental, incluyendo lo
establecido en los planes de desarrollo urbanos publicados durante este periodo, asi como lo indicado
en los programas de ordenamiento ecolégico.

Analizando la informacién obtenida en la elaboracion del SIG, el cual se elaboré basandose en lo que
puede percibir en las imagenes digitales disponible, y no a detalle en trabajo de campo por tratarse
de un trabajo retrospectivo, se puede ver que ha habido poco cambio en el uso de suelo, con algunos
de ellos estables. En el periodo analizado se muestra una gran estabilidad en las superficies de las
siete unidades paisajisticas identificadas, lo cual puede ser debido a que ya no muchas opciones de
cambio de uso de suelo. De acuerdo con los parametros y lineamientos indicados en el PMDUBJ 2018
— 2030, la isla ya no tiene area para seguir creciendo territorialmente, los Unicos cambios que se
esperan son los de densidad por el crecimiento horizontal autorizado.
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De las siete unidades de paisaje identificadas en la zona, el campo de golf es la que ocupa la mayor
superficie, entre 58.43 y 57.43% de las 52.03 ha de la isla (Figura VII-4). Este ligero decremento de
superficie entre el 2005 y el 2017 se debe a un incremento de la superficie de mangle que se encuentra
en la parte norte de la isla, junto al canal que lo separa de la zona hotelera, unidad de paisaje que ha
pasado de ocupar el 1.79 % de las 52.03 ha en el 2005 a 2.79% en el 2017. La vegetacion secundaria
es otra unidad de paisaje que ha tenido un ligero incremento, pasando de ocupar el 0.42% al 3.11%,
esto a expensar de desplazar un area sin cobertura que se encontraba dentro de lo que era el campo
de golf. La Figura VII-5 a VII-7 muestran la evolucion del cambio de uso del suelo en el area bajo
analisis.

Las unidades de paisaje que no han mostrado cambio en la superficie que han ocupado entre el 2006
y el 2017 son el “urbano construido”, “urbano sin construir” y “vias de comunicacion”, ocupando el
29.79, 0.56 y 5.11% de la superficie total de la isla. Aclarando que, la unidad de paisaje denominada
“urbano sin construir” no tiene un uso de suelo especifico definido en el PMDUBJ 2018 -2030.
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Figura VII-4. Relacién de la composicion de los usos de suelo en las 52.03 ha del area analizada para
evaluar la evolucion del cambio de uso del suelo del proyecto para los afnos 2006, 2012y 2017. Areas
estimadas con base en las imagenes del Google Earth.
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Figura VII-5. Conformacion de las unidades de paisaje por usos de suelo en el area de influencia del proyecto
para el ano 2006.
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Figura VII-6. Conformacién de las unidades de paisaje por usos de suelo en el area de influencia del
proyecto para el ano 2012.
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MAO LUXURY
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Figura VII-7. Conformacién de las unidades de paisaje por usos de suelo en el area de influencia del
proyecto para el ano 2017.

Conforme a la informacion generada, valorada y analizada, se describen e identifican los posibles
impactos que se puedan causar al ambiente por las etapas llevadas a cabo en el proyecto, dando
como resultado posibles escenarios que se puedan presentar en las etapas del proyecto (Tabla VII-

1).

Tabla VII-1. Anélisis de los escenarios posibles y probables de los factores ambientales por el desarrollo del

proyecto.

Actividad (tensor)

Factor ambiental

Escenarios posibles y probables.

Preparacion del sitio

e Suelo

o Aire

e Agua

e Biota

e Paisaje

e Socio-econémico

Durante la preparacién del sitio habréa derribo de la infragstructura
existente en el predio, asi como el rescate de ejemplares de
vegetaciéon ornamental, la cual impactaria sobre algunos
subfactores ambientales de los factores aqui indicados, no
obstante, todos los impactos identificados cuentan con medidas
ambientales como ya ha quedado de manifiesto en el capitulo
anterior.

El derribo de las obras existentes y la construccion del nuevo
proyecto solo implica el cambio de obras, pasando de una de baja
densidad a otra de que le da un uso de suelo mas intenso, pero
acorde con los parametros de la normatividad vigente y aplicable
en el &rea de influencia.

De no desarrollarse el proyecto, se mantendria el ecosistema
alterado, sin presencia de cobertura vegetal de especies nativas,
baja presencia de individuos de fauna silvestre por no tener areas
de alimentacion, refugio, reproduccion o percheo, manteniendo
una construccion que implica una baja densidad de uso de suelo,
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Actividad (tensor) Factor ambiental Escenarios posibles y probables.

incluso por debajo de los pardmetros permisibles en el PMDUBJ
2018 — 2030.

Impacto positivo.

De alta magnitud e intensidad. Duracion corto plazo, con medidas
de mitigacion.

Durante la construccién del proyecto habra movimiento de equipo
y magquinaria, asf como presencia de trabajadores por lo que se
produciran ruidos y emisiones atmosféricas que molestaran a los
vecinos, éstas se veran reducidas al contar con equipo nuevo, en
mantenimiento peridédico o en excelente estado.

¢ Sgelo Se estima acertado lo siguiente:
o Alre Se construye sobre un area que cuenta con infraestructura
. e Agua habitacional desde hace mas de 28 arnos.
Construccién _ ' . o
e Biota La totalidad de la infraestructura del proyecto se disefd
« Paisaje considerando el cumplimiento de los criterios ecoldgicos,
« SOCio-econémico generales y especificos, del MOELMBJ y los parametros vy
lineamientos indicados del PMDUBJ 2018 — 2030.
El proyecto cumple con la politica de uso de suelo y el parametro
de densidad de la zona, mismos que habian cambiado desde el
PDU anterior y se retomaron en el actualmente vigente.
Se generan empleos y aportacion a economia de manera directa
e indirecta a diferentes escalas.
Pagos de derechos y aportaciones a los gobiernos federales
estatales y municipales.
Impactos positivos permanentes.
De alta magnitud e intensidad. Duracién permanente.
3 Unidades de Paisaje eEstablecimiento de areas ajardinadas.
Operacion, Usos del suelo eAprovechamiento del suelo conforme los usos y destinos

Mantenimiento previamente asignados.

Socioecondémicos. ~ o
Conclusioén del paisaje con el entorno

Generacion de empleo y aportaciéon econémica directa e
indirectamente.

EL ESCENARIO AMBIENTAL MODIFICADO

El predio de referencia, asi como toda la isla Pok Ta Pok, denota un escenario representado por un
sitio que se encuentra totalmente transformado, que ha llegado a tener estabilidad sus unidades
de paisaje con muy poco cambio en las superficies de estas unidades en los ultimos 15 afnos. En
este caso la alteracion de la isla por la construccion del proyecto implicaria la afectacion de un
ecosistema pristino o procesos ecoldgicos relevantes.

La calidad del paisaje que ofrece en el entorno es la combinacion de elementos
predominantemente urbanos con algunos elementos naturales, como los son las lagunas Nichupté
y Bojoérquez.
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ESCENARIO SIN PROYECTO

A nivel predial el gradiente del paisaje se conforma por un terreno que mantiene una residencia de
baja altura y densidad y presencia de especies vegetales ornamentales, lo cual se mantendria en
caso de no desarrollarse el proyecto.

ESCENARIO CON PROYECTO

Se espera que con el proyecto propuesto enriquezca el entorno desde la perspectiva urbana. Esto
guarda sentido dado que, el disefio es concordante con el planteamiento programado para Pok Ta
Pok. Se considera que el proyecto no resulta ambientalmente hostil al entorno que le acoge.

En términos de paisaje, como expresion del sitio en el que se vive y una sociedad que se desarrolla,
el concepto no implica la evolucion del ecosisterna o modificacion extrema ya que el predio ya
forma y esta inmerso dentro de una unidad de paisaje urbana construida. La construccion del
proyecto Unicamente implica elevar la altura de la construccion actualmente existente en el predio,
usando materiales tipicos de la region y conformando las areas verdes con especies vegetales
ornamentales producidas y cominmente empleada en la regiéon, como las actualmente presentes
en el predio. Por lo que el planteamiento del proyecto no generaria un gran cambio ambiental o
paisajistico en el area.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Todo programa de vigilancia ambiental (PVA) tiene por objeto establecer los lineamientos para
garantizar la ejecucion y seguimiento de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos
ambientales propuestas en las manifestaciones de impacto ambiental sometidas al procedimiento
de evaluacion en la materia. En este caso especifico, se habla de las medidas ambientales
propuestas en el capitulo VI de esta MIA-P elaborada para la ejecucion del proyecto “MAO Luxury”.

En este apartado se describe el PVA que permitira dar seguimiento de las actuaciones indicando la
frecuencia y tipo de los informes que habran de mostrar los alcances y eficacia de las medidas
adoptadas.

El PVA tiene los siguientes objetivos:

e Definir una estrategia para la implementacion de los programas especificos de gestion ambiental
propuestos a implementar.

e Asegurar y documentar su ejecucion.

e \Verificar estandares de calidad de los insumos (tierra, agua, plantas, entre otros).

e Comprobar la eficiencia y eficacia de las medidas establecidas durante su ejecucion.

o Detectar en momentos tempranos impactos ambientales adversos no previstos.
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e Establecer limites en los casos que sea aplicable, los niveles o limites que definan cuando se
requieran acciones emergentes de modificacion, correccion o compensacion a las acciones
realizadas para evitar la afectacion ambiental.

e Generar formatos para verificar los impactos ambientales potenciales analizados en este
estudio, asi como de las condicionantes que la autoridad establezca por su desarrollo, de ser el
caso, a fin de corroborar la validez del modelo y ecuacién utilizados.

Se parte de criterios y lineamientos ambientales basicos para el control de la obra, tales como:

e La obra debera estar limpia y ordenada en todo momento.

e Se controlara y evitara la dispersion de residuos solidos urbanos, la disposicion incorrecta
de los residuos de manejo especial y se pondra énfasis en el manejo, disposicion temporal
y final de los residuos peligrosos generados por el desarrollo del proyecto. Estos no deberan
ser mezclados entre ellos y se implementaran los medios necesarios para hacer del
conocimiento de los trabajadores la forma correcta de su manejo, disposicion y reutilizacion.

e Se implementara la politica de disminuir la generacion de residuos. Se reutilizaran y
reciclaran todos los elementos que se puedan reutilizar o reciclar las veces que sea posible,
evitando su prematura eliminacion o vertido en todos los casos posibles.

e Se tendra una programacion de la aplicacion de riegos para prevenir la generacion de
polvos, con base a las areas a trabajar, intensidad de trabajo y humedad del suelo.

e Toda actividad del personal, maquinaria y equipos se realizara dentro de las areas de
desplante de obra y accesos construidos para evitar la afectacion de areas aledanas y del
area de conservacion.

e Situar las instalaciones de apoyo (caseta de vigilancia, almacén - bodega, comedor para
trabajadores y oficina del personal de campo) en areas de desplante de obras futuras, a fin
de proteger el sueloy evitar la afectacion del cuerpo de agua aledano al predio del proyecto.

e Para evitar la emision de gases a la atmosfera por parte de la maquinaria y vehiculos, se
implementara un estricto programa preventivo de mantenimiento. El cambio de aceite y
filtros de la maquinaria deberéa hacerse en talleres especializados y acondicionado para ello.
Si fuese necesario cambiar el aceite en la obra, por casos de emergencia (accidentes), se
debera evitar el vertido de hidrocarburos al suelo.

e No se permitira hacer fogatas ni incinerar desperdicios.

e Se instalaran banos portatiles para el uso de los trabajadores de los frentes de trabajo
alejados de los sanitarios temporales que se construiran para evitar las defecaciones al aire
libre y la contaminacion del suelo, cuerpos de agua, aire y prevenir afectaciones a la salud
de los trabajadores. Para ello, se utilizara una proporcion de una letrina por cada 15
trabajadores en los frentes de trabajo.

e En todo momento le estara prohibido a todos los trabajadores capturar, cazar o dafnar la
fauna silvestre para su uso o comercializacion.

Lo anterior sera implementado complementandolo con las condicionantes y medidas establecidas
como parte del proceso de evaluacion en materia de impacto ambiental realizado por la autoridad
ambiental.
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Los resultados de la ejecucion de este programa seran informados de acuerdo con la periodicidad
que la autoridad considere pertinente, de ser el caso. Este PVA engloba cinco programas,
incluyendo éste, siendo estos:

e Programa de manejo de fauna.

e Programa de manejo de jardineria.

e Programa de manejo integral de residuos.

e Programa integral de manejo y educacion ambiental.
Cada uno de estos programas se plantea con el objetivo de que la integracion ambiental de la
construccion y operacion de la obra civil se defina y realice bajo términos de referencia que
permitan, por una parte, el seguimiento de su cumplimiento y, adicionalmente, medir el desemperio
de éstos. Como resultado de su implementacion, seguimiento y andlisis se definiran estrategias en

su implementacion, lo que, de ser necesario, se mejoraran si asi lo indica el analisis realizado a los
indicadores establecidos.

El alcance de estos programas esta definido en cada uno de ellos, no obstante, en la Tabla VII-2 se
presenta un resumen de las acciones que éstos implican.
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Tabla VII-2. Propuesta de contenido del programa de vigilancia ambiental a implementar como parte del desarrollo del proyecto.

Programa

Objetivo

Principales técnicas

Indicadores de desempefio

Periodicidad del
informe

Etapas de preparacién del sitio y construcci

on

Programa de
manejo de
fauna.

Establecer las practicas mas
adecuadas para el ahuyentamiento
temporal de los ejemplares de fauna
de las areas de riesgo.

Detallar las técnicas de captura y
traslado seguros para cada una de las
especies de organismos.

Identificar areas libres de afectacion y
con condiciones propicias para la
liberacién de los individuos
rescatados.

Identificaciéon de las especies que
serén rescatadas y ahuyentadas.

Técnicas de ahuyentamiento mediante
arreo direccionado o0 emisiones de

sonidos vocales o] bocinas
ahuyentadoras.

Recorridos por el predio para
identificacion de ejemplares

potenciales a ser rescatados.
Reubicacién de especies en casos de
captura y su liberaran en condiciones
de acuerdo con su habitat.

El indicador de éxito del programa de
rescate y reubicacion de fauna
silvestre sera la ausencia de individuos
en el momento previo a la limpieza del
sitio, derribo de obras, excavacion y
construcciéon de la obra civil. Para tal
efecto, se supervisaran diariamente
las actividades en el predio para evitar
la afectacion y ejemplares que
pudieran introducirse al predio durante
la noche y dias que no haya
actividades. Para detectar la presencia
de individuos se realizaran busquedas
directas e indirectas de la presencia
de fauna, tales como huellas, excretas
y pelo, asi como con actividades de
trampeo, en caso de ser necesario,
esperando que las tasas de capturay
registros sean nulas.

La supervivencia de los individuos
rescatados deberd ser = 95%, en
caso de que caiga de este valor las
actividades seran detenidas para
analizar los procedimientos.

Durante el desarrollo
de la obra se realizara
la supervision y se

reportara a la
autoridad  ambiental
con la periodicidad

que ésta determine.

(Se lleva una bitacora
de campo para ir
anotando las
actividades realizadas
para la proteccion de
la fauna silvestre).

Programa de
manejo de
jardineria.

Compensar el impacto ambiental por
la construccioén del proyecto.

Establecer los lineamientos para la
conservaciéon de los 639.15 m?
destinados como areas verdes, en los
que se reubicaran los ejemplares
rescatados y plantardn  nuevos
eijemplares de flora ornamental

Seleccion de las especies nativas y
ornamentales que se emplearan para
el establecimiento de las areas verdes.

Determinar caracteristicas particulares
de las plantas, tales como tamario, que
estén sanas, buena proporcion de
raices, etc.

e Porcentaje de  supervivencia
(minimo aceptable 90%).

e Superficie de éarea verde
establecida.

e Distribucion de las  é&reas
ajardinadas con respecto al

planteamiento del proyecto.

Las actividades de
monitoreo  de las

variables seran
bimestrales, en el
primer ano de

establecimiento Y,
semestralmente en los
siguientes cuatro
anos. El reporte de los
resultados obtenidos
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seran adquiridos en viveros locales.

Lograr el establecimiento de especies
nativas y adaptadas a la region.

de ejemplares a utilizar en las éareas
verdes

Determinacion de las distribuciones de
los arreglos de los ejemplares en las
areas verdes.

Metodologia o técnica de sembrado,
tanto la distribucion espacial en el
terreno, construccion de las cepas, y
método de colocacion de la planta en
la cepa.

Definicion de las practicas y programa
de mantenimiento de las areas verdes,
tales como deshierbes, fertilizaciones,
sanidad, riegos, entre otros.

Programa Objetivo Principales técnicas Indicadores de desempefio Pe”?:f'gfna: del
producidos en la regioén, los cuales Definicion de las especies y cantidades a la autoridad

ambiental sera en el
plazo que ésta defina.

Etapas de preparacién del sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento

Programa de

Promover la prevenciéon de la
generacioén, valorizacion y manejo
integral de los residuos peligrosos y
de manejo especial (RME) que se
generen como  resultado  del
desarrollo del proyecto.

Diagndsticos de fuentes generadoras.

Definicion de estrategias para prevenir
la generacion de residuos.

Establecimiento de procesos para el

Volimenes de residuos
generados, por tipo.

NUmero de eventos de

Durante el desarrollo
de la obra se realizara
la supervision y se

manejo integral Establecer las modalidades de ][nantejo mtegrald de res@[.uos pdor fcontlngdenma tporl derames O | ronortards  a la
de residuos manejo integral segin el tipo de uerzjes generadoras y lpos  de ug%s e sus ar1|_C|as quimicas O | gytoridad  ambiental
residuos generados. residuos. res|;|/ uos dpe |grosost o?n con una periodicidad
Definir esquemas de manejo donde Apertura ~ para el registro  de voldmenes ~ de  reporte  (ESto | ;¢ gsta determine.
se promueva la responsabilidad de Ia informacién de la bitacora sobre la durante la etapa de construccion).
generacion de residuos, su generacion y manejo de residuos.
disminucién, clasificacion y reciclado.
e Automotores:  Proporcién  de Durante el desarrollo
. ) Identificar las areas y fuentes ; ' P de la obra se realizara
Programa Mitigar los impactos generados por el generadoras  de  emisiones  de vehiculos automotores con altas la supervision y se
integral de desarrollo del proyecto sobre los / . - emisiones de ases p
ae proy o particulas al medio ambiente. . g reportara a la
manejo componentes ambientales abibticos dentif las fuent d d contaminantes con respecto al autoridad  ambiental
ambiental e, indirectamente de los bidticos. e,n ! Icar 1as fuentes geqera oras de total de automotores en o
emisiones de ondas de ruido. operacion con una periodicidad

que ésta determine.
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Programa

Objetivo

Principales técnicas

Indicadores de desempero

Periodicidad del
informe

Mantener los bienes y servicios que
brindan los componentes
ambientales.

Mitigar el impacto de pérdida de
cobertura de vegetaciéon ornamental
dentro del predio.

Definir un programa de capacitacion
ambiental.

Establecimiento de las medidas
ambientales a implementar para
mitigar las afectaciones ambientales.

Identificar los temas de educacion
ambiental y el personal encargado
para la capacitacion ambiental.

Definir las técnicas para la difusion de
las medidas de proteccidon ambiental
entre el personal y usuarios.

Resuspensién de particulas por
sitio:  NUmero de  eventos
identificados con resuspension de
particulas en el aire por mes.

Resuspensién de particulas por
automotor: Proporcioén de
vehiculos identificados sin lona
transportando  material  suelto
contra el total de vehiculos en
operacion.

Personal capacitado:  Implica
evaluar la proporcion del personal
que recibid la capacitacion del
tema especifico con respecto del
personal total considerado a
capacitar.

Difusion de la medida: El indicador
evaluard la eficiencia de la
actividad a través de medir la
proporciéon de lugares con cartel
con base al nimero de sitios que
demandan la indicacién del
mensaje.
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Bajo los programas vy criterios anteriores se espera que las medidas de prevencion y mitigacion
adoptadas para este proyecto deriven en que el area verde se establezca como si fuera una nueva
area (renovada) en las que la vegetacion integre el paisaje del proyecto con el contexto sistema
ambiental, considerando que actualmente, y desde anos atras, el predio se encuentra totalmente
sin cobertura vegetal. De esta forma, las medidas inciden favorablemente para la integracion
ambiental de este proyecto residencial.

No obstante, lo anterior, todas las medidas se ejecutan como tareas coherentes e ineludibles que
son causales de efectos positivos en el contexto del sistema ambiental. En este contexto también
se incluye el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, en el que se establecen las
actividades a realizar para garantizar la preservacion de este componente ambiental de los
ecosistemas, aun y cuando en el sitio no se observaron ejemplares que lo estuvieran habitando, lo
que puede estar asociado a su grado de conservacion ambiental.

VII.3 Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida se valoraron los impactos potenciales y se estimé que existiran
tanto impactos positivos como negativos. Estos impactos fueron determinados, descritos y
contrastados, centrando la atencion sobre los adversos mas importantes para definir y aplicar
medidas de proteccion acertadas.

Por lo anterior, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, este proyecto es viable, no
representa riesgos a poblaciones de especies de flora y fauna silvestre, no implica fragmentar un
ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana, ya que el predio corresponde a un éarea
previamente impactada.

Sin duda existe cierta incertidumbre sobre los impactos, la cual es minima, sin embargo, para
minimizar esta posible fluctuacion, el proyecto se basa en la adopcion del principio de prevencion
que lleva a proponer medidas incluso para los impactos de dudosa realidad o minima magnitud
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VIIl.  IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1  Delimitacion del area de influencia (Al) y del predio del proyecto

Con la finalidad de caracterizar la condicion de los componentes ambientales previo al desarrollo
del proyecto, también conocida como linea base ambiental, asi como las variables sociales y
econémicos que ayuden a entender el contexto en el cual se inserta el predio del proyecto, se
procedio a delimitar su denominada area de influencia. Este fue un ejercicio que implico trabajo de
campo recorriendo las areas aledanas al predio para tener conocimiento del nivel de conservacion
de los componentes ambientales y la revision de los instrumentos juridicos que regulan el uso del
suelo en la zona turistica de Cancun.

Ademas, como parte del ejercicio para la delimitacion del area de influencia, se tomd en cuenta la
naturaleza del proyecto y la interaccion que éste tendra con procesos bidticos, abidticos y
socioecondmicos regionales, y, para ello, fue necesaria la creacion de un Sistema de Informacion
Geografico (SIG) base empleando el software ESRI ArcGIS 10, proyectado en coordenadas de la
Universal Transversa de Mercator Zona 14 Norte (UTM Z14 N), conteniendo los conjuntos
vectoriales de INEGI escala 1:250,000 correspondientes al estado de Quintana Roo, el municipio
de Benito Juarez y la ciudad de Cancun, incluyendo su zona hotelera y vias de comunicacion.

Al SIG base se le fueron incorporando las diferentes capas de informaciéon geogréafica descargadas
del sitio de SEMARNAT, CONAGUA e INEGI en linea, y la evaluacion para la definicién del area se
realizd mediante el proceso de fotointerpretacion de imagenes satelitales sobre vectores en el SIG.
Parte de este trabajo quedd reflejado en la cartografia presentada en el capitulo IV al momento de
describir los componentes ambientales de la linea base.

La delimitacion de las areas de influencia puede realizarse tomando en consideracion diversas
regionalizaciones para definir caracteristicas o condiciones ecolégicas o urbanas prexistentes
delimitadas, la mayoria de las veces, por la autoridad basados en estudios de campo. Para la
delimitacion de estas areas existen diversos procedimientos y criterios bien establecidos que,
cuando se siguen estrictamente y bajo los lineamientos establecidos para ello, ayudan a
dimensionar y entender el impacto global y especifico que tendria en un momento dado el
desarrollo del proyecto en el ecosistema donde incide.

En el caso que no ocupa, se utilizaron la delimitacion de las UGA del MOELMBJ y la conformacion
de los distritos del PMDUBJ 2018 — 2030 (Figura VIII-1). Decidiéndose, al final, que el uso de esta
conformacion de unidades, apoyado con delimitaciones formadas por barreras fisicas, eran las que
mejor ayudaban a delimitar el area de influencia para el desarrollo del proyecto (Figura VIII-2).
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Figura VIII-1. Sistema de informacién analizado para definir el area de influencia del proyecto.
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MAO LUXURY
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Figura VIII-2. Sistema de informacién geogréafica analizado para definir el area de influencia del
proyecto.

VIIl.2  Metodologia de identificacion y evaluacion de impactos ambientales

En el presente estudio la metodologia empleada considerd tres niveles. En el primero se
identificaron las potenciales interacciones proyecto-ambiente, para posteriormente realizar una
caracterizacion preliminar que permitio el cribado de éstas, seleccionando aquellas que requirieran
de una valoracion mas detallada. En el segundo nivel se identificaron los principales impactos a
través de una matriz de interacciones. Y, en el tercer y Ultimo nivel, se efectu¢ una evaluacion de
los impactos identificados mediante la utilizacion de la metodologia semicuantitativamente RIAM
modificada por ljas et al. (2010). La secuencia de aplicacion se presenta en la Tabla VIII-1.

Tabla VIlI-1. Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto.

Etapa del proceso de identificacién y evaluacion Técnica empleada

¢ Revisién de matrices genéricas preexistentes de

Identificacion de las acciones del proyecto y factores relacién causa — efecto (Tipo Leopold).

ambientales.

e Lista de chequeo.
Identificacién de interacciones entre acciones del ¢ Matriz de relacion causa — efecto (Tipo Leopold).
proyecto y elementos ambientales. e Sobreposicién de mapas.

e Valorizacion y cribado y descripcién de los

Jerarquizacion de impactos ambientales significativos. :
impactos.
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Con el fin de auxiliar en la identificacion de los componentes y factores que serian potencialmente
afectados por el proyecto, de manera auxiliar se empled la metodologia de sobreposicion de
mapas, la cual es clasificada como un método grafico. Como parte de este andlisis, se
sobrepusieron las obras involucradas sobre la carta de cobertura vegetal y uso del suelo con la
finalidad de poder determinar la condicion o factor ambiental por afectar por obra del proyecto.

Una vez detectados los componentes, factores y atributos ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de identificacion de los impactos ambientales,
dentro el proceso de evaluacion, se empled el método matricial (Tipo Leopold) causa — efecto
(Forcada, 2000).

Como tercer paso del proceso de identificacion y evaluacion de impactos por el proyecto, se aplicd
la metodologia semicuantitativamente RIAM modificada por ljas et al. (2010). Para su aplicacion se
consideraron los criterios, mismos que se dividen en dos grupos como a continuacion se indica:

(A) Criterios que son importantes para la condicion y que pueden cambiar individualmente la
puntuacion obtenida.

(B) Criterios que son el valor de la situacion, pero individualmente no pueden ser capaces de
cambiar el valor obtenido.

Originalmente se utilizaban cinco criterios de evaluacion, a saber, importancia del impacto (A1),
magnitud (A2), permanencia (B1), reversibilidad (B2) y acumulatividad (B3) (Pastakia, 1998). Sin
embargo, ljas et al. (2010) propusieron incluir la susceptibilidad del ambiente objetivo (B4) como un
sexto criterio a considerar en la evaluacion de los impactos como parte de esta metodologia.
El valor asignado a cada uno de los grupos de criterios se determina mediante el uso de una serie de
formulas simples. El sistema de puntuacion requiere una simple multiplicacion de las puntuaciones
otorgadas a cada uno de los criterios del grupo A.

AT = (A1) * (A2)
El cero en los criterios del grupo A significa que no hay cambio o no es importante en el analisis.

Las puntuaciones para los valores de los criterios del grupo B son aditivos y juntos proveen una suma
simple.

Ecuacion original (Pastakias, 1998):

BT = B1 + B2 + B3
Ecuacion modificada por ljas et al (2010):

BT =B1 + B2+ B3 + B4

La puntuacion de la suma de los criterios del grupo B se multiplica por el resultado de la puntuacion
del grupo A para obtener el puntaje de evaluacion del impacto.

ES = AT * BT
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___________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
ES = Es el puntaje o valor de evaluacion para la condicion.
El cero se evita en el grupo A y cuando no hay cambio o no es importante se representa con 1, esto

para evitar obtener un valor de cero como resultado final. Las escalas para asignar el valor de cada
criterio, tanto para los del grupo A como a los del grupo B, se encuentran en la siguiente Tabla VIII-2.

Tabla VIlII-2. Criterios para considerar en el procedimiento de evaluacion de impactos ambientales en
el método RIAM modificado.

Criterio Escala Descripcién
Importancia a interés nacional / internacional: El &rea que cubre puede ser el pais
4 definido como un todo o el impacto objetivo tiene significancia a nivel nacional y/o

internacional.

Al: Importancia de la Importancia a interés a nivel regional / nacional: El rea que cubre puede estar
condicion. Es definida por una region singular del pais con sus alrededores inmediatos.
evaluada contra los
limites espaciales o
interés humano que
se verfa afectado.

Importancia a nivel de areas alrededor de la condicion local: El area de cobertura
2 puede estar definida como una parte de la region pero, sin embargo, es mayor que
un impacto local. Por ejemplo, el municipio como un todo.

Importancia solo en el contexto local: El &rea de cobertura es pequefia y puede estar
definida de forma puntual, por ejemplo, una localidad dentro del municipio.

0 Sin importancia.

3 Mayor efecto positivo.

A2: Magnitud del 2 Mejoramiento significativo del estado actual.
1
0

cambio/efecto. La

magnitud es definida Mejoramiento del estado actual.

como una medida de Sin cambio.
valora_c[on del -1 Cambio negativo del estado actual.
beneficio o no de un
impacto o condicion. -2 Cambio negativo significativo.
-3 Mayor cambio negativo.
B1: Permanencia. 1 Sin cambio o no aplica.
Define Ia_ Temporal a corto plazo: El impacto durara solo por un periodo corto de tiempo
temporalidad (o 2
. (pocas semanas o0 meses).
permanencia) del
impacto. Debe ser 3 Temporal a medio término: El impacto durara aproximadamente entre 1y 10 afos.
vista como una
medida temporal del 4 Permanente o largo plazo: El impacto se entiende por ser un impacto permanente o
estado actual de la durara por més de 10 — 15 anos.
condicién.
1 Sin cambio / no aplica.
BQ-.M;I > Reversible: El estado original del ambiente serd restaurado rdpidamente (en semanas
Define si la condicion 0 meses) después de que la actividad ha terminado.
puede ser cambiada. - - : : :
Es una medida de Reversible lentamente: El impacto cambia el ambiente substancialmente pero la
control sobre el 3 restauracion puede ser observada. Sin embargo, la recuperacién total durard muchos
efecto de la anos.
condicion. 4 Irreversible: El impacto ha cambiado el ambiente permanentemente o la restauracion

durara al menos entre 10y 15 afios.

—

Sin cambio / no aplica.
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Criterio Escala Descripcion
B3. Efecto No acumulativo o simple: El impacto puede estar definido como simple (sin
acumulativo o interaccion con otros impactos).

sinérgico del
impacto. Mide si el
efecto tendra un solo

Acumulativo o sinérgico: Los impactos acumulativos y/o sinérgicos existen en el
ambiente del proyecto, pero las significancias de estas interacciones son inciertas.

impacto directo o si
habra un efecto
acumulativo a través

El impacto tiene efectos acumulativos o sinérgicos con el de otros proyectos o
actividades que ocurren en la misma éarea.

del tiempo.

1 Sin cambio o no aplica.
B4. Evaluala El 4rea es estable para los cambios ambientales causados por el proyecto
susceptibilidad del 2 planificado y no tiene valores ambientales significativos que deban considerarse

ambiente objetivo al
cambio y afectacion.
Est& determinado por 3
la susceptibilidad del
ambiente al cambio.

durante el proceso de evaluacion.

El area objetivo es sensible a los cambios ambientales y/o tiene valores intrinsecos
localmente significativos (fuera del area objetivo real).

El area objetivo es extremadamente sensible a los cambios ambientales y/o tiene
valores intrinsecos con importancia a nivel regional o nacional.

Como parte del procedimiento de evaluacion del impacto y valorando los cambios al ambiente con
base a los criterios y escala antes mencionada, se obtiene el puntaje de evaluacion del impacto (ES),
resultado de multiplicar el resultado de los criterios A 'y B. Para uniformizar la interpretacion del grado
del impacto, los valores obtenidos se ubican en la escala ambiental que consta de nueve rangos de
valores en la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al., 2010). El rango de la escala para la
evaluacion en el RIAM modificado va de -192 a 192, siendo el cero la escala que indica que no hay
cambio con respecto al estado actual, cuando el RIAM original tiene un rango que va de -108 a 108,
dividido en 11 rangos de valores. En la Tabla VIII-3 se muestran los rangos de valores de las escalas
para clasificar la evaluacion del impacto en la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al., 2010),
la cual es considerada en el analisis de esta propuesta.

Tabla VIII-3. Rango de agrupacion de la escala para el resultado de la evaluacion del impacto ambiental
de acuerdo con la escala del RIAM modificado.

Escala del valor de la Valor alfabético del Valor nimero del L iy
iy Descripcién de la agrupacién del rango
evaluacion (ES) rango rango

108 a 192 D +4 Mayor impacto positivo
54 a107 C +3 Impacto positivo significativo
31a53 B +2 Impacto positivo moderado
1a30 A +1 Impacto positivo ligero
0 N 0 Sin cambios en el estado actual
-1a-30 -A -1 Impacto negativo ligero
-31 a-53 -B -2 Impacto negativo moderado
-54 a-107 -C -3 Impacto negativo significativo
-108 a-192 -D -4 Mayor impacto negativo

Componentes de evaluacién

Como parte del procedimiento de evaluacion, los impactos ambientales identificados se clasifican en
cuatro componentes ambientales de evaluacion de acuerdo con el tipo de impacto de que se trate.
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Estos componentes ambientales caen dentro de cuatro categorias, las cuales estan definidas como

sigue:

Fisica / quimica (FQ): Cubre todos los aspectos fisicos y quimicos del ambiente, incluyendo
recursos naturales finitos (no biolégicos) y degradacion del ambiente fisico por contaminacion.

Biolégico / ecolégico (BE): Cubre todos los aspectos biolégicos del ambiente, incluyendo los
recursos naturales renovables, conservacion de la biodiversidad, interaccion de especies, y
contaminacion de la bidsfera.

Sociolégico / cultural (SC): Cubre los aspectos humanos del medio ambiente, incluyendo
temas sociales que afectan a comunidades e individuos; junto con los aspectos culturales,
incluyendo conservacion de patrimonio y desarrollo humano.

Econdmico / operacional (EO): Para identificar cuantitativamente las consecuencias
econdmicas de los cambios ambientales, tanto temporales como permanentes, asi como las
complejidades del manejo del proyecto dentro del contexto de sus actividades.

Una vez aplicada la metodologia antes descrita y obtenidos los valores correspondientes, se
clasificaron los impactos de acuerdo con los rangos mencionados. Con la valoracion terminada, se
procedio a describir los impactos ambientales potenciales identificados.

Para mantener coherencia entre los impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrollo
del proyecto y las medidas ambientales a implementarse, se retomé la tabla de evaluacion de
impactos para definir, por etapa de desarrollo y nimero de impacto ambiental, la medida ambiental
a implementar para prevenirlo, mitigarlo y/o compensarlo.

Ademas, es de resaltar la intensa revision bibliografica para la dar sustento a la elaboracion de la
linea base plasmada en el capitulo IV de esta MIA-P, asi para el planteamiento y desarrollo de los
capitulos V y VI, misma que esta referida en los apartados correspondientes y en la seccion de
referencias incluida al final de este documento.
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ANEXOS

1. Titulo de Concesion DGZF-1249/06, expediente 1309/QRO0/2006, de fecha 20 de
diciembre de 2006.

2. Escritura Publica No. P.A. 94,934, volumen 905/2017, del 18 de mayo de 2017, pasada ante
el titular de la Notaria Publica No. 30 del estado de Quintana Roo.

3. Resolucion No. 950/2018 de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros para la cesion de los derechos y obligaciones de la Concesion DGZF-
1249/06.

4. Poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion limitado

5. Cartografia.
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