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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
MODALIDAD PARTICULAR "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Proyecto
Nombre del proyecto

Construccion de casa habitacion en el sitio conocido como "Playitas”, Ensenada,
B.C.

Ubicacion del proyecto

El proyecto se pretende llevar a cabo en el sitio conocido como "Playitas", en la
Zona Federal Maritimo-Terrestre (ZFMT) adyacente al predio identificado con clave
catastral ZP-901-036, localizado en el km 108+941.50 de la Carretera Ensenada-
Tijuana, en la ciudad de Ensenada, Baja California, México. En la Figura 1 y la
Figura 2 se presentan, respectivamente, la macrolocalizacion y la microlocalizacién

del proyecto.

Tiempo de vida util del proyecto

La vida util del proyecto se estima en 50 afios.
Presentacion de la documentacion legal

En el Anexo | se presenta la documentacion legal del promovente.
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1.2 Promovente

1.2.1 Nombre o razon social

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de Impacto Ambiental
1.3.1 Nombre o razén social

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

1.3.4 RFC del responsable técnico de la elaboracidon del estudio

1.3.5 CURP del responsable técnico de la elaboracién del estudio

1.3.6 Cédula profesional del responsable técnico de la elaboracién del estudio

1.3.7 Direccion del responsable técnico del estudio
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1.1

.11

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Informacién general del proyecto

Pese a tratarse de la edificacion de una unica vivienda unifamiliar, pero dado que la
obra se pretende edificar en una superficie de aproximadamente 803.596 m? de
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), la elaboracion del estudio de impacto
ambiental que aqui se manifiesta y se pone a consideracién de la SEMARNAT, se
lleva a cabo en apego a lo indicado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente, en cuya fraccion IX se indica que deben
someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental los "desarrollos

inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros".
Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion en la zona conocida
como "Playitas". La solucion arquitectonica del proyecto consiste en una sola planta
gue consta de dos recamaras, un bafio, sala, cocina, area para alacena, cuarto de
lavar, pasillos perimetrales y area de jardineria. La construccion de la casa se ha
proyectado cargada hacia el lado izquierdo del predio (lindero Oeste), dejando el
lado opuesto del terreno como area de estacionamiento, dado que es por ahi donde

se tiene acceso a través de la Cerrada Sotavento.

La iluminacién y ventilaciébn de la casa se obtienen principalmente por los dos
costados que ven hacia el mar, con tal angulo de inclinacién en el plano horizontal,

gue optimiza la entrada del viento y de la luz natural.
Area de estacionamiento.

Esta resuelto Unicamente a terreno llano, afinado y nivelado, con una capa de 10 cm
de espesor de grava de 3/4". Esta area, que ocupara una superficie de 89.52 m?,

sera suficiente para dar albergue a mas de seis automoviles.
Planta arquitecténica Unica.

Cimentacion. Esta resuelta a base de una losa de cimentacién con trabes y
cadenas de reparticion, hechas de concreto armado con acero de numeros 2, 3y 4;
ademas de malla de refuerzo tipo Marallac de 6-6/10-10. El concreto sera de
F'c = 200 kg/cm?.
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Muros. Para la construccion de los muros perimetrales se utilizara block comun,
cemento y varilla de acero, en tanto que los muros interiores estan resueltos a base
de metal-sistema. El lado exterior de los muros tendrdn un acabado de "cement-
bond" floteado fino y pintura elastomérica, mientras que el interior tendrd acabado

de Redimix y pintura elastomérica.

Techumbre. Esta resuelta a base de paneles prefabricados con alma de espuma de
poliuretano y dos hojas de ldmina acanalada. Como soporte se tendra canal de polin

de acero calibre 22.
Acabados.

Pisos. Seran de loseta tipo porcelanato de 50 cm x 50 cm, pegada con mortero y

junteada con boquilla sin arena de 3 mm de espesor.

Bafio. Se instalara azulejo tipo comercial de 20 cm x 20 cm de seccién, pegado con

cemento mortar y junteado con boquilla sin arena de 4 mm de espesor.

Cocina. Contara con una cocina integral a base de madera de pino, acabada con
tinta y barniz natural. Los cajones seran del mismo material y acabado, y tendra

bisagras y agarraderas de metal.

Recamaras. Se instalara alfombra de 12 mm de espesor, tipo comercial, en los

pisos.

Ventaneria. Seran ventanales de 2.4 m de altura, hechos con aluminio anodado

color natural, mosquiteros y rieles del mismo material y vidrio de 5 mm de espesor.
Drenaje pluvial.

El sistema de drenaje pluvial estara completamente separado de los servicios
hidrosanitarios. La totalidad del escurrimiento pluvial sera canalizado por tuberia
abierta tipo canaleta, para ser guiado a los patios de la casa. Estos a su vez,

conduciran por gravedad el liquido hacia el mar.
Vialidades.

El proyecto no contempla la construccién de vialidad alguna, porque el predio, como

ya se dijo, cuenta con la Cerrada Sotavento como acceso preexistente.
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[1.1.2

11.1.3

11.1.4

Seleccion del Sitio

La seleccion del sitio obedece a que, como se aprecia en la Figura 3, este es el
Unico espacio disponible dentro del pequefio fraccionamiento residencial construido
en la estrecha franja de tierra localizada entre la Carretera Federal N° 1 (Tijuana-

Ensenada) y la costa de la Bahia de Ensenada, a la entrada de la ciudad.
Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién

Como ya quedd establecido en el numeral 1.1.2, el proyecto se pretende llevar a
cabo en el sitio conocido como "Playitas", en la Zona Federal Maritimo-Terrestre
(ZFMT) adyacente al predio identificado con clave catastral ZP-901-036, localizado
en el km 108+941.50 de la Carretera Ensenada-Tijuana, en la ciudad de Ensenada,

Baja California, México.

En la Figura 1 y la Figura 2 se muestran, respectivamente, la macrolocalizacion y la
microlocalizacion del proyecto; en tanto que en el Anexo Il se presenta el deslinde
catastral del predio, incluyendo el cuadro de construccion del poligono conteniendo

las dimensiones y las coordenadas extremas del mismo.
Inversién requerida

La inversion total requerida para el proyecto se estima en $ 497,930.00 pesos. En la
Tabla | se presenta el desglose de la inversion requerida para la realizacion del

proyecto, incluyendo las medidas de prevencion y mitigacion.

Tabla l. Inversién requerida.

Concepto Monto
1 Preparacion del sitio $10,500.00
2 Cimentacion $ 98,000.00
3 Muros $ 105,000.00
4 Techumbre $ 63,000.00
5 Instalaciones eléctricas $ 24,500.00
6 Instalacion hidraulica $ 14,000.00
7 Instalacion sanitaria $10,500.00
8 Instalacion de gas $10,500.00
9 Jardineria $ 14,000.00
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10  Medidas de prevencion y mitigacion $ 79,250.00
Subtotal $429,250.00
IVA $ 68,680.00
Total $ 497,930.00

I1.L1.5 Dimensiones del proyecto

Sobre el terreno de forma rectangular con superficie de 803.596 m?, la construccion
de la casa se plantea en un nivel, con una superficie total de 111.50 m? y se ha

dispuesto un area de estacionamiento de 89.52 m®. En la Tabla Il se presenta un

desglose de las superficies de la obra.

Tabla Il. Superficies de las diferentes areas que comprende la obra.

Espacio Area (m?)
1 Superficie total del predio 803.596
2 Superficie total del area donde se pretende realizar el 300.000
proyecto
3 Superficie de construccion de la casa habitacion 111.500
4 Superficie destinada a estacionamiento dentro del predio 89.520
5 Superficie proyectada de areas verdes 563.506
6 Patio de servicio 8.000
7 Pasillos 20.000
8 Nicho de basura 4.820
9 Fosa ciega 6.000

En el Anexo Ill se presentan los planos ejecutivos del proyecto en los que se

detallan las diferentes areas que lo componen.

1.L1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias

La totalidad del proyecto se construira dentro de la ZFMT que se describe en el
numeral 11.1.3 (solicitada en concesioén) y cuyo deslinde catastral se incluye en el

Anexo lll. Dicha fraccion de ZFMT actualmente se encuentra en desuso, tal y como

puede apreciarse en la Figura 3.
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.17

Al Sur del predio donde se pretende realizar el proyecto se encuentra la Bahia de
Todos Santos; al Este y al Oeste se continta la ZFMT, y la colindancia Norte es con

una casa habitacion.

La Estructura Urbana propuesta por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de Ensenada 2030 (IMIP,2009), ubica al predio dentro de la zona del

Sector Centro (C), Subsector C.1, con un uso de suelo turistico.

En la préactica el uso de suelo que se observa en esta zona es el habitacional,
encontrandose a la fecha siete casas habitacion fincadas en los predios contiguos al
del proyecto que estan circunscritos por la Carretera Federal Tijuana-Ensenada, las

Cerradas Barlovento y Sotavento y la ZFMT.

El predio seleccionado para el proyecto cuenta con la correspondiente factibilidad de
uso de suelo por congruencia con los usos y destinos de suelo propuestos en la
zona. En el Anexo IV se incluye copia de dicha factibilidad de uso de suelo,
expedida por la Direccién de Catastro y Control Urbano del H. Ayuntamiento

Constitucional del Municipio de Ensenada, B.C.
Urbanizacién del areay descripciéon de servicios requeridos

La zona donde se pretende realizar el proyecto se considera como zona urbana
debido a que se encuentra dentro de los limites del centro de poblacion de
Ensenada. En el sitio especifico del proyecto existe disponibilidad suficiente de
servicios urbanos tales como energia eléctrica, agua potable, telefonia fija y celular,
asi como de recoleccién de basura; mismos con los que, de hecho, ya cuentan los

predios vecinos.

Agua potable. Sera suministrada a través de la red publica operada por la Comision
Estatal de Servicios Publicos de Ensenada (CESPE). La distribucion del agua en el
interior de la casa, a partir del registro del medidor que instalar4d el mencionado
organismo operador, se llevard a cabo a través de tuberia de PVC de 1/2" de
diametro. En el Anexo IV se incluye copia simple de la Factibilidad de Servicios

expedida para el proyecto por la CESPE.

Drenaje sanitario. Debido a que el predio queda por debajo del nivel de la
Carretera Federal Tijuana-Ensenada, no es posible conectar la descarga sanitaria a

la red de alcantarillado publico. En su lugar el efluente sanitario de la casa sera

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V.

Hoja 9



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
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enviada a una cisterna prefabricada y subterranea de 6 m® de capacidad, misma
gue contard con un registro de mantenimiento apropiado para la extraccién

periddica de su contenido.
Energia eléctrica.

Seré suministrada en su totalidad por la red de distribucion de la Comision Federal
de Electricidad (CFE). La energia se conducir4 a un medidor de tipo biféasico y el
remaleo interior sera a base de tuberia de PVC eléctrico de 3/4" de diametro y
cableado de los numeros 8, 12 y 14. En el Anexo IV se incluye copia simple del
Oficio de Factibilidad N° DAO8A-DP-033/2014 expedido para el proyecto por la

Superintendencia de Zona Ensenada de la CFE.
Telefonia.

El servicio de telefonia fija sera suministrado por Teléfonos del Noroeste, S.A. de
C.V. (Telnor), mediante posteria aérea en la calle. En el interior de la casa, la red
telefénica serd conducida por tuberia eléctrica de PVC de 3/4" de diametro y

cableado telefénico de 8 y 12 hilos.

Adicionalmente, el sitio seleccionado para el proyecto se encuentra dentro del area
de cobertura de todas las compafiias que ofrecen el servicio de telefonia celular en

la ciudad.
Gas LP.

La casa contara con un tanque estacionario de 500 | de capacidad, localizado a
cielo abierto en el area de estacionamiento. La conduccion del gas hasta los puntos
de consumo en el interior de la casa sera mediante tuberia de cobre. El suministro

de gas lo llevard a cabo alguna de las compafiias locales del ramo.
Vias de acceso.

En la Figura 4 se sefala el predio del proyecto con un poligono resaltado en color
amarillo. Asimismo, se muestra que la via de acceso es la Carretera Federal
Tijuana-Ensenada, en su tramo final de entrada a la ciudad yendo por la ruta del
puerto hacia la zona turistica, tomando a la derecha la Cerrada Sotavento que

conduce hasta la linea de costa.
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Figura 3. Vista general del predio.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
I1.2.1  Programa general de trabajo

En el Anexo IV se presenta el cronograma de trabajo del proyecto.
I1.2.2  Preparacién del sitio

Como se aprecia en la Figura 3, en el predio del proyecto no existe vegetacion
natural; por lo que el despalme del terreno no sera necesario. De igual forma, dado
gue el terreno presenta pendientes menores al 1%, tampoco sera necesario realizar
cortes ni terraplenes y Unicamente se requerira afinar la superficie para elaborar la
cimentacion y el estacionamiento. De acuerdo con lo anterior, las actividades

correspondientes a la preparacion del sitio seran:

Limpieza. Manualmente se retirara la basura que se encuentre en el predio
(residuos urbanos). Los residuos colectados seran dispuestos en el relleno sanitario
municipal. Una vez limpio el terreno, se procedera al trazo y nivelacion fina del area

por cimentar.

Excavacion. La excavacion para cepa de cimentacion se realizara a mano en
terreno tipo Il, utilizando para ello herramientas de trabajo comunes tales como:
picos, palas, carretillas y pisébn de mano. El material producto de la excavacion sera
apilado temporalmente dentro del predio y, en caso de no utilizarse posteriormente,
sera retirado de la obra y transportado en camién de volteo cubierto, para su

disposicion final al sitio previamente designado por la autoridad municipal.
I1.2.3  Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Durante las 10 semanas que tendra de duracién la construccion de la casa se haran

necesarias en el sitio esencialmente tres obras provisionales:

La obra provisional mas significativa consistird en un almacén general de obra que
se construira con madera de pino de segundo uso, consistiendo de un bastidor de
madera de pino en diferentes secciones (barrotaje de 2" x 4" y 4" x 4"), forrado con
triplay de pino de 3/4"y 1/2" achilillado en las uniones con chilillo negro de 2 1/2".

Una vez concluida la etapa de construccion, estas obras provisionales seran
totalmente removidas del sitio y posteriormente se procedera a la limpieza de las

areas que ocupaban.
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Para los propésitos del proyecto, se consideran como una segunda obra provisional
los servicios sanitarios para los trabajadores, los cuales se resolveran mediante la
contratacion (renta) de sanitarios portatiles. EI mantenimiento periédico y la limpieza
de dichos sanitarios estara a cargo de la propia compafia arrendadora. Los
sanitarios permaneceran en el sitio durante las 10 semanas que dura la etapa de
construccion, al cabo de las cuales seran retirados por la compafia arrendadora, y

se procedera a la limpieza del espacio que estos ocupaban.

La cimbra de madera es considerada por el proyecto como la tercera y Ultima obra
provisional necesaria. Durante el proceso de cimbrado de la cimentacién, castillos y
cerramientos, sera conveniente el uso de cimbra de madera (triplay de 3/4") de uso
rudo. Dicha cimbra permanecera en el sitio Unicamente durante el periodo en el que
sea necesario su uso, al término del cual se retirara del sitio sin dejar material

residual alguno de la misma.

I.L2.4  Etapa de construccion
La etapa de construccion, comprenderd las siguientes actividades:
Cimentacion:

Primero se elaborara la cadena de reparticion, a base de concreto armado de
25 cm x 40 cm de seccion. El concreto sera f'c = 200 kg/cm?. Posteriormente se
elaborara la losa de piso a base de concreto armado con un espesor de 12 cm,

integrada a la cadena de reparticion.
Construcciéon de muros.

Los primeros en construirse seran los muros de lindero. Estos se elaboraran con
blogue comun de concreto, junteado con mortero cemento-arena y acabado

aparente.

Luego se levantaran los muros de fachada, a base de ventaneria modulada de
0.60 m x 2.40 m, con doble vidrio de 4 mm. Casi simultdneamente se armaran los
muros interiores de metal-sistema, de 12 cm de espesor, a base de poste y canal de
3 5/8", de calibre comercial, forrados con hoja de densiglas y acabado con cement
bond floteado fino. Las columnas seran de acero estructural tipo PTR de 6 x 6 y
calibre de 1/4".
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Techumbre.

Una vez terminados los muros, se elaborara la techumbre a base de polin de acero
de 2" x 6" (calibre comercial), lamina tipo acanalada con centro de material aislante

y acabado impermeable.
Instalaciones eléctricas.

La salida eléctrica se ira instalando a lo largo de la etapa de construccion, conforme
vaya siendo posible y conveniente, durante la preparacion de la losa de piso, el
levantamiento de los muros y la elaboracién de la techumbre. La instalacion de la
acometida eléctrica se llevard a cabo cuando esté por terminarse la techumbre, y la

instalacion de la base de medicion cuando haya concluido la obra.
Instalaciones hidraulicas.

Al igual que en el caso de las instalaciones eléctricas, las hidraulicas se iran
instalando a lo largo de la etapa de construccion, conforme vaya siendo posible y
conveniente, durante la preparacién de la losa de piso, el levantamiento de los
muros y la elaboracion de la techumbre. La instalacion de la acometida hidraulica se

efectuara cuando haya terminado la colocacion de la techumbre.
Instalaciones sanitarias.

Estas instalaciones, como las anteriores, se iran colocando a lo largo de la etapa de
construccion, conforme vaya siendo posible y conveniente, durante la preparacion
de la losa de piso, el levantamiento de los muros y la elaboracion de la techumbre.
Las tareas de instalacion de la cisterna subterranea se iniciaran cuando esté por

terminarse la techumbre.
Instalaciones de gas.

La tuberia de cobre para la conduccion de gas LP también se ir4 colocando a lo
largo de la etapa de construccién, conforme vaya siendo posible y conveniente,
durante la preparacion de la losa de piso, el levantamiento de los muros y la

elaboracion de la techumbre.
Jardineria.

La colocacion del pasto y la siembra de plantas de ornato, se llevara a cabo un vez

gue se haya concluido la obra civil.
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MODALIDAD PARTICULAR

CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO

"PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

11.2.5

11.2.6

Etapa de operacion y mantenimiento

La operacion del proyecto contempla solamente el uso de la obra terminada como

casa habitacion.

Insumos

Los insumos requeridos para el proyecto se presentan en la Tabla IlI

Tabla lll. Materiales requeridos para la construccion de las obras del proyecto

Nombre comercial Nombre Clave Estado fisico Tipo de
quimico CRETIB almacenamiento
Acero estructural 6" x 6" de 1/4" N/A N/A Sélido N/A
Agua N/A N/A Liquido Tambos 200 |
Arena N/A N/A Solido Granel
Blogue de concreto N/A N/A Sélido N/A
Cable eléctrico N° 8,12y 14 N/A N/A Solido N/A
Cable telefonico de 8y 12 hilos N/A N/A Sdlido N/A
Cemento en sacos de 50 kg N/A N/A Sélido N/A
Cisterna prefabricada 6 m3 N/A N/A Solido N/A
Concreto premezclado N/A N/A Liquido N/A
Estructura metélica prefabricada N/A N/A Sélido N/A
Gasolina N/A N/A Liquido Garrafa 15 |
Grava N/A N/A Soélido Granel
Hojas de densiglas N/A N/A Sélido N/A
Lamina acanalada N/A N/A Solido N/A
Madera de pino N/A N/A Sélido N/A
Polin de acero 2" x 6" N/A N/A Solido N/A
Tuberia de cobre para gas LP N/A N/A Sélido N/A
Tuberia de PVC 1/2" N/A N/A Solido N/A
Tuberia eléctrica de PVC 3/4" N/A N/A Sélido N/A
Varilla corrugada N° 2, 3y 4 N/A N/A Sélido Piso
Ventaneria N/A N/A Sélido N/A
N/A= No Aplica.
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I1.2.7  Sustancias peligrosas

El proyecto no requerira de la utilizacibn de maquinaria pesada con motores de
combustion interna, de modo que no se consumiran ni combustibles ni aceites
lubricantes en el proyecto, a excepcion de 15 litros de gasolina para la revolvedora
gue se utilizar4 para la preparacion de la mezcla de cemento y que se mantendra
almacenada temporalmente en una garrafa plastica. Por lo tanto, no se requerira

contar con un almacén temporal para estos insumos.

Ningun otro material peligroso sera necesario para el proyecto.
[1.2.8  Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se contempla la realizacion de ninguna obra asociada al proyecto.
[1.2.9 Etapade abandono del sitio

La vida util de la construccion e instalaciones es de 50 afios, considerando que se
propone una edificacion donde el 70 % de los materiales se consideran de
recuperacion. En caso de llegarse a la etapa de abandono, se llevaria a cabo el
retiro de materiales armables como ventaneria, material de recubrimiento en muros
de prefabricados, mobiliario prefabricado, y muebles sanitarios, lamparas, tuberias
con conductores, etc. Posteriormente, se procederia a la demolicion de muros de
concreto armado. El material producto de la demolicion seria triturado para su
disposicién en otros usos como firmes y o rellenos. Después se procederia con el
desmantelamiento de estructuras de acero, material que se recuperaria casi en un
100%. Finalmente se retirara el escombro sin recuperacion, para su disposicion en

el sitio indicado por la autoridad municipal.
[1.2.10 Utilizacién de explosivos
No se contempla el uso de explosivos.

[1.2.11 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liquidos y emisiones a

la atmoésfera
Residuos soélidos

Se generaran dos tipos de residuos: residuos sdlidos urbanos y residuos de manejo
especial. Los primeros corresponden Unicamente a los generados por los

trabajadores que participaran en la construccién, los cuales seran almacenados
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temporalmente en un contenedor con tapa, para su posterior disposicion final en el
relleno sanitario. Los residuos de manejo especial seran los materiales residuales
de construccioén, los cuales serdn temporalmente almacenados disgregados a granel
en el sitio y su disposicion final dependera del tipo de material del que se trate,

privilegiando en cualquier caso su reciclaje, siempre que sea posible.
Residuos liquidos

Los Unicos residuos liquidos que se generaran corresponderdn a las aguas
residuales generadas por los servicios sanitarios de los trabajadores. Dichas aguas
residuales seran retiradas periddicamente como parte del mantenimiento de los
sanitarios portétiles al que se obligara contractualmente la compafiia arrendadora de

los mismos.
Emisiones a la atmdsfera

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion es posible que se pongan
en suspensioén particulas en el aire, incluyendo PMyy y PM, 5. La emisién de polvos a
la atmésfera durante el manejo de material terrigeno en estas etapas del proyecto

sera minimizada mediante el riego ligero pero frecuente de la zona de trabajo.

Los camiones que transporten el material de construccién a granel seran cubiertos
con lonas humedas para evitar la emisibn de polvos en las vias de circulacion

vehicular.

Estos vehiculos de trabajo generardn emisiones de gases de combustion durante
las etapas de preparacion del sitio, construccién y, en su caso abandono. Sin
embargo, el ruido y gases de combustion que se generan por el paso de vehiculos
en la carretera es mucho mayor, tanto en frecuencia como en permanencia e
intensidad, que el que generaran los vehiculos que transportaran materiales al sitio
del proyecto, pues la permanencia de estos en el sitio especifico serd de muy corta
duracién (dos o tres horas como maximo) y se mantendran con el motor apagado

durante la carga y descarga de materiales.

La revolvedora, con capacidad para preparar la mezcla con un saco de cemento,
también generara emisiones de gases de combustién y ruido durante su

funcionamiento.
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Finalmente, el achililador y la sierra de disco son los dos equipos de trabajo

restantes que produciran ruido durante su operacion.
I1.2.12 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Los residuos sdlidos urbanos (basura generada por los trabajadores) se
almacenardn temporalmente en contenedores con tapa. Posteriormente seran

enviados al relleno sanitario.

Los residuos de manejo especial (sobrantes de material de construccion) seran
acopiados temporalmente en un area delimitada exprofeso dentro del predio, para
después ser enviados a un sitio previamente autorizado por la autoridad municipal

para su disposicion final.

Se colocaréan bafios portatiles para los trabajadores por lo que las aguas residuales
generadas seran manejadas por la empresa arrendadora. Se contratara para ello a

una empresa debidamente autorizada.

Tabla IV. Manejo de residuos.

Residuo Forma de manejo Disposicion final Fac“b”'dad
de reciclarse
Basura de los trabajadores ~ Contenedor metélico de 3 m3 de Relleno sanitario. No reciclable

capacidad con tapa.

Aguas residuales Sanitarios portatiles Mediante empresa No reciclable
autorizada.

Escombros (residuo de Granel y Camion de volteo de Sitio autorizado por el Reciclable/Re

manejo especial). 12 m3, municipio. utilizable
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1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON
LA REGULACION DEL USO DE SUELO

.1 Informacién sectorial

La construccion de una casa habitacion en el sitio conocido como "Playitas",
Ensenada, B.C. es una aspiracion privada para disfrute familiar y no es ni forma
parte de proyecto productivo alguno; de modo que no encuadra como tal en ningun
sector de la actividad econ6mica nacional. Sin embargo, para propoésitos del

presente documento, el proyecto se considerara como integrado al sector vivienda.
.2 Andlisis de los instrumentos de planeacidn
[11.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2013-2018 expone la ruta que el Gobierno de
la Republica se ha trazado durante la presente administracion para las que ha

establecido como los cinco ejes rectores o Metas Nacionales:

1. México en Paz

2. México Incluyente

3. México con Educacion de Calidad

4. México Prospero

5. México con Responsabilidad Global.

Para cada Meta Nacional se establece un plan de accién con objetivos especificos y
también se detalla una serie de estrategias y lineas de accién para alcanzar cada

objetivo.

Asimismo, se presentan tres Estrategias Transversales en todos los programas de

la Administracion Publica Federal:
1. Democratizar la Productividad
2. Gobierno Cercano y Moderno, y
3. Perspectiva de Género.

En la Tabla V se presenta un andlisis de la vinculacion del proyecto con las metas

nacionales, sus planes de accién, objetivos especificos, estrategias y/o lineas de
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accion aplicables, plasmados en el PND 2013-2018. De dicha tabla se desprende
gue el presente proyecto se vincula con dos de las cinco Metas Nacionales del PND:
"México Incluyente" y “México Préospero”. A continuacion se analiza la vinculacion

gue tiene el proyecto con estos dos ejes del PND.

Tabla V. Vinculacion del proyecto con los objetivos nacionales del PND 2013-
2018.

Meta Nacional Il

(“México Incluyente”) Vinculacién con el Proyecto

Plan de accion: integrar una sociedad con equidad, cohesion social e igualdad de oportunidades.

Objetivo: proveer un entorno adecuado para el Para alcanzar este objetivo, se plantea dar impulso a

desarrollo de una vida digna. soluciones de vivienda dignas. El proyecto consiste
precisamente en la construccion de una casa habitacion
inteligente y digna, aprovechando un espacio actualmente en
desuso dentro de la ZFMT.

Meta Nacional IV

ap f A . . Vinculacion con el Proyecto
(“México Prospero”)

Plan de accion: eliminar las trabas que limitan el potencial productivo del pais.

Objetivo: Promover el empleo de calidad. El proyecto generara una inversién que permitira crear
empleos formales que, si bien serén de caracter temporal, en
algo contribuyen a satisfacer la demanda de trabajo formal.
Asimismo, una vez autorizado el proyecto, se generara el
consumo de materiales de construccién durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, que también contribuira,
aungue sea modestamente, a la derrama econdmica local.

Meta Nacional Il. “México Incluyente”.

De acuerdo con lo establecido en este eje rector del PND, uno de los enfoques de la
Politica Nacional de Vivienda consiste en promover el desarrollo ordenado y
sustentable del sector; asi como mejorar y regularizar la vivienda urbana. Entre

otras implicaciones de esta Politica se plantean:
* Reducir de manera responsable el rezago en vivienda; y
* Procurar una vivienda digna para los mexicanos.

Por tanto, se plantea impulsar acciones de lotificacion, construccién, ampliacion y

mejora de hogares.
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Un México Incluyente busca también promover una mayor productividad mediante

politicas que faciliten un uso social y econdmicamente éptimo del territorio nacional.
Meta Nacional IV. “México Prospero”.

El 27% de los participantes de la Consulta Ciudadana sefalaron que elevar el
crecimiento econdmico para crear mas y mejores empleos deberia ser la prioridad

de la presente Administracion.

Para un México Prospero se debe consolidar, de manera gradual y permanente, un
marco de respeto que equilibre los factores de la produccién a efecto de promover el
empleo de calidad, sin descuidar la proteccién y garantia de los derechos de los

trabajadores y del sector patronal.
[1.2.2 Programa Nacional de vivienda 2014-2018.

El Programa Nacional de Vivienda 2014-2018 (PNV) presenta un nuevo modelo
enfocado a promover el desarrollo ordenado y sustentable del sector; a mejorar y
regularizar la vivienda urbana; asi como a construir y mejorar la vivienda rural. ha
sido formulado en apego a las prioridades de la politica de vivienda, y contribuira a
alcanzar tres de los objetivos dispuestos en el Programa Sectorial de Desarrollo
Agrario y Territorial y Urbano. Estos son: incentivar el crecimiento ordenado de los
asentamientos humanos, los centros de poblacion y las zonas metropolitanas;
consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes vy
sustentable, que faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes;
y, fomentar el acceso a la vivienda mediante soluciones habitacionales bien

ubicadas, dignas y de acuerdo a estandares de calidad internacional.

En este Programa, las prioridades en materia de vivienda se impulsan a través de

seis objetivos:

1. Controlar la expansién de las manchas urbanas a través de la politica de

vivienda;

2. Mejorar la calidad de la vivienda rural y urbana y su entorno, al tiempo de

disminuir el déficit de vivienda;

3. Diversificar la oferta de soluciones habitacionales de calidad de manera que

responda eficazmente a las diversas necesidades de la poblacion;
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4. Generar esquemas 6ptimos de créditos y subsidios para acciones de vivienda,

5. Fortalecer la coordinacién interinstitucional que garantice la corresponsabilidad de

los tres 6rdenes de gobierno en la Politica Nacional de Vivienda; y,

6. Generar informacion de calidad y oportuna para contribuir a mejores tomas de

decisiones en el sector de la vivienda.

Tabla VI. Vinculacion del proyecto con los objetivos y metas del PNV 2014 -
2018.

Programa Nacional de Vivienda 2014-2018 (objetivos) Vinculacién con el Proyecto

Objetivo 1. Controlar la expansién de las manchas urbanas a través de la politica de vivienda.

Estrategia 1.1: Promover que el crecimiento y reemplazo del parque habitacional se concentre hacia el interior de
los centros urbanos existentes.

Linea de accion 4. Incentivar modelos de asistencia El proyecto es congruente con esta linea de

encaminados a la redensificacion de predios con accion ya que representa una forma de

autoproduccion de vivienda progresiva, como la habilitacién  redensificar un  fraccionamiento  existente

de azoteas. mediante la utilizacion de un espacio
actualmente ocioso.

[11.2.3 Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013-2018.

El objetivo fundamental del Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano 2013-2018 (PSDATU), es lograr un México Incluyente a partir de un

aprovechamiento sustentable y equitativo del territorio nacional y sus recursos.

De acuerdo con este programa, la planeacion y regulacion del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
poblacion, en términos del articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
debe tender a mejorar el nivel de vida de la poblacion urbana y rural. De ello deriva
que el ambito urbano y agrario deba mantenerse en armonia, pero mientras se
impulsa la planeacién y regulacion de la fundacion, conservacién, mejoramiento y

crecimiento de los centros de poblacion; se debe incentivar el desarrollo agrario.

Asimismo, se establece en el programa que la vivienda es un area prioritaria para el
desarrollo social y nacional. Sin embargo, los lineamientos en materia agraria, de
vivienda y de ordenamiento territorial, deben aplicarse bajo principios de equidad e
inclusion social de manera que toda persona pueda ejercer su derecho

constitucional a la vivienda.
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En la Tabla VIl se presenta el andlisis de vinculacién entre el proyecto y los

objetivos del Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013-

2018.

Tabla VII. Vinculacion del proyecto con los objetivos del PSDATU.

PSCT

Vinculacién con el Proyecto

Objetivo 3. Consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables, que faciliten la
movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes.

Estrategia 3.1. Controlar la expansion de las manchas urbanas en coordinacion con los gobiernos estatales y

municipales.

Objetivo 3. Incentivar que el crecimiento y
reemplazo del parque habitacional se
concentre al interior de los centros urbanos
existentes.

Objetivo 4. Fomentar una mayor densidad
habitacional promoviendo el uso intensivo del
suelo, evitando la especulacion y subutilizacion
del mismo.

Objetivo 6. Rescatar derechos de via y zonas
federales en estado de abandono,
subutilizacién y que sean susceptibles de uso
futuro.

El proyecto es congruente con este objetivo ya que la casa
habitacién en cuestién pretende construirse dentro del
poligono del centro de poblacion de Ensenada.

El proyecto es congruente con este objetivo ya que la
realizacion del proyecto contribuird a intensificar el uso de
suelo en el fraccionamiento donde se insertara en la zona de
Playitas.

La congruencia del proyecto con este objeto consiste en que la
construccion pretende realizarse precisamente en una fraccion
de ZFMT que actualmente se encuentra en desuso y
dificilmente se le puede dar un uso distinto al pretendido.

Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019

Este Plan Estatal de Desarrollo (PED) tiene como finalidad establecer los objetivos

estatales, las estrategias y las prioridades que durante la administracion 2014-2019
deberan regir la accién del Gobierno del Estado de Baja California (GEBC). EI PED

2014-2019 esta estructurado en siete ejes rectores de desarrollo:

. Sociedad Saludable

. Educacion para la Vida

N O o~ WON P

. Desarrollo Econdmico Sustentable

. Desarrollo Humano y Sociedad Equitativa

. Infraestructura para la Competitividad y el Desarrollo
. Seguridad Integral y Estado de Derecho

. Gobierno de Resultados y Cercano a la Gente
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Si bien el presente proyecto no encuentra puntos vinculantes a las estrategias
establecidas para alcanzar los objetivos propuestos para estos ejes rectores del

PED, tampoco se contrapone a ellas.
l11.2.5 Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POEBC).

Recientemente (03 de Julio del 2014) fue aprobado por el Consejo Estatal de
Proteccion al Ambiente (CEPA) la actualizacion del Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Baja California (POEBC) en su version extensa, el cual tiene como
objetivo alcanzar un desarrollo econémico-ambiental a través de una buena
planificacion del uso del suelo en nuestro estado. De esta manera, el POEBC
presenta una propuesta de Modelo de Ordenamiento Ecoldgico para el Estado de
Baja California, que establece una politica ambiental destinada a un mejor
aprovechamiento del territorio mediante la regulaciéon de los usos del suelo, las
actividades econémicas y las acciones de protecciébn y conservacion, con el
propésito de fomentar un 6ptimo equilibrio del territorio orientado al desarrollo

sustentable.

El Ordenamiento Ecol6gico, considera los elementos econdmicos, sociales,
ambientales y de gestidn, bajo una perspectiva de sustentabilidad, donde se hagan
compatibles las aptitudes y capacidades del territorio del estado de Baja California,
buscando con ello una distribucién equitativa de los recursos existentes.

En esta actualizacion del POEBC se divide el territorio estatal en nueve regiones y
13 unidades de gestién ambiental (UGA). Las regiones se definieron de acuerdo con
la identificacién de problematicas socioecondmicas comunes y a las topoformas.
Este proyecto se ubica dentro de la Region Pb: Playas de Rosarito - Punta Banda y
corresponde a la UGA 2 "Urbano con Plan de Desarrollo Urbano" (PDU),
reconociendo como UGA a distintas zonas con caracteristicas propias que necesitan
un planteamiento estratégico particular. Los centros de poblacion son considerados
como unidades de gestion ambiental. Estos estdn formalmente definidos por
decretos estatales y establecen el &mbito territorial de actuacién del sector urbano,
el cual debe ser planificado y regulado a través de los programas de desarrollo

urbano.

La UGA 2 alcanza una superficie de 679,658.649 ha y comprende los centros de

poblacion de San Quintin, La Rumorosa, Luis Echeverria (EI Hongo), Guadalupe
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Victoria, Mexicali, Tijuana y Ensenada. Le aplica la Politica General de
Aprovechamiento Sustentable con Consolidacion (AC), la cual se designha en areas
donde existe concentracién de la poblacion. Estas son zonas muy dindAmicas que
han alcanzado un desarrollo econémico aceptable y donde existe concentracion del
desarrollo urbano y de las actividades productivas (agricolas, industriales, turisticas,
etc.), por lo que se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el
uso adecuado del territorio en funcién de criterios econémicos, urbanos, ecoldgicos
y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos
en el medio ambiente.

Tabla VIII.- Vinculacién de los lineamientos de la Politica de aprovechamiento
sustentable con consolidacion

Lineamientos de la politica de aprovechamiento Vinculacién con el proyecto
sustentable con consolidacion

1. Se aprovecha al maximo el espacio desarrollado y los  El proyecto Aprovecha una fraccion de zona
recursos naturales disponibles con criterios de federal en condiciones de desuso o abandono.
sustentabilidad y adaptacion al cambio climatico.

2. Se crece con apego Yy vigilancia a los instrumentos de  El proyecto se vincula con los instrumentos de
planeacion. planeacion mencionados en este capitulo.

3. Se adoptan criterios de sustentabilidad urbana con El proyecto cumplira cabalmente con los mandatos
base en la LGEEPA, buscando la disminucion de la de la LGEEPA que le aplican.
huella ambiental de los asentamientos humanos.

4, Las zonas urbanas evitan crecer a expensas del El proyecto no afectara ningun terreno

territorio agricola productivo, tampoco sobre &reas agricola, ni estara expuesto a riesgos

expuestas a riesgos naturales ni antropogénicos. antropogénicos, aunque potencialmente podria
estar expuesto, al igual que toda Ila
infraestructura costera instalada, a riesgos
naturales como un tsunami..

El proyecto es consistente con los lineamientos establecidos en el POEBC para la
politica de aprovechamiento sustentable con consolidacion, y Unicamente estaria
expuesto a los mismos riesgos naturales que el resto de la infraestructura costera

de la ciudad.

Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecoldgico del Corredor

Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada

El Programa Regional de Desarrollo Urbano Turistico y Ecolégico del Corredor
Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN, 2001) es un instrumento

normativo de planificacion urbana y ambiental que actualiza el primer ejercicio de
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desarrollo regional realizado en la entidad en 1995. EIl titulo incorpora una
modificacion sustantiva del ambito legal del ordenamiento como resultado de la

formacion del quinto municipio de la entidad con cabecera en Playas de Rosarito.

En el capitulo tercero de este programa se describe el modelo de ordenamiento
territorial con la identificacion de las politicas y estrategias de integracion regional y

usos de suelo.

De acuerdo al COCOTREN, el proyecto se encuentra en la zona Ensenada, dentro
de la UGA denominada “El Sauzal-Ensenada” y tiene la politica de uso “Impulso
urbano”. Para esta zona del COCOTREN se tienen establecidas como tendencias
de desarrollo al sector urbano, hoteleria y servicios turisticos, actividades portuarias

e industriales.

Tabla IX. Vinculacién de las estrategias del COCOTREN con el proyecto

Estrategias o Lineamientos Proyecto
Mejoramiento de estructura vial Este proyecto no incluye el desarrollo de infraestructura vial.
Rescate de sitios historicos Este proyecto no se contrapone con este lineamiento ya que en
el sitio no hay sitios histdricos y no sera necesario realizar ningun
rescate.
Rescate de imagen urbana Este proyecto no incluye el rescate de imagen urbana.

Compatibilizar usos turisticos y urbanos  Este proyecto no se contrapone con la compatibilidad de usos
turisticos y urbanos.

Programa de centro de poblacion Este proyecto no se contrapone con el programa de centro de
poblacion.

Infraestructura regional Este proyecto no incluye la realizacién de nueva infraestructura
regional.

De acuerdo a lo anterior, este proyecto no se contrapone con ningun lineamiento o
estrategia establecida en el COCOTREN y resulta congruente con sus estrategias y

lineamientos.
l11.2.7 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada 2030

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion (PDUCP) es el
instrumento que regula y conduce el desarrollo de la ciudad hacia una vision
anhelada por sus habitantes. Es el soporte legal del Ayuntamiento para la aplicacién
programada de recursos en materia de Desarrollo Urbano. Asimismo, establece los

Lineamientos de Ordenacion Territorial, ya que define la futura expansién de la
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mancha urbana, la estructura vial y los usos, destinos y densidades del suelo. Los
objetivos de este programa estan enfocados a aprovechar o mitigar las fortalezas,
oportunidades, debilidades o amenazas que tiene el Centro de Poblacién para lograr
la vision de Ciudad dentro del marco de referencia de los Proyectos Estratégicos,
dichos proyectos se desprenden de la atencién a factores criticos identificados como
necesarios para iniciar las condiciones de cambio. En la Tabla X se presentan los

proyectos estratégicos del PDUCP.

Tabla X. Proyectos Estratégicos del PDUCP

Proyecto Estratégico Factor Critico que Atiende

Mejorar el sistema de movilidad de la ciudad, tanto en
Movilidad Urbana Integral infragstructura vial, medios de transporte publico y privado
como en los enlaces de conectividad regional.

Reservas Territoriales y Competitividad Adquirir y habilitar nuevas reservas territoriales y ampliar las
Economica oportunidades de desarrollo econémico y social.

Mejorar la calidad de vida de la poblacién a través de una
Calidad de Vida a través de Espacio Pdblico  relacion armonica con su entorno natural y con la distribucion
y la Armonia con el Entorno equitativa de espacios publicos que logren un desarrollo
urbano incluyente y ciudadanizado.

Definir una estructura urbana ordenada y funcional,
acompafiada de un sistema permanente de evaluacion,
actualizacién y seguimiento.

Gestion y Mejoramiento de la Estructura
Urbana

La Estrategia General del PDUCP se enfoca a atender los factores criticos
aplicando los principios de planeacién en un territorio previamente evaluado, dentro
del marco de los objetivos generales y particulares de este programa. Por lo
anterior, se enfoca a identificar nuevas reservas de acuerdo a la aptitud y vocacion
del territorio, al ordenamiento a través de la propuesta de subcentros en ubicaciones
estratégicas, al mejoramiento de la movilidad y la proteccion e integracion del
paisaje y las zonas naturales ambientalmente sobresalientes a la estructura urbana.
Para lograr esta Estrategia General se proponen cuatro politicas rectoras que
definirdn lineamientos de accién. En la Tabla XI se presenta la vinculacion del

proyecto con las politicas de desarrollo del PDUCP.
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Tabla XI. Vinculacion con las politicas de desarrollo del PDUCP

Politicas de Desarrollo del PDUCP

Vinculacién con el proyecto

Politica de Mejoramiento

Hacer eficiente la Administracion Publica y la consolidacion
de la zona urbana, con estrategias, programas y acciones
dirigidos al mejoramiento y dotacién de servicios publicos,
vivienda e infraestructura y el tratamiento de asentamientos
irregulares, mediante el fortalecimiento de esquemas
normativos, administrativos y de planeacién, donde se
contemplen programas de mejoramiento y regeneracion para
mejorar la calidad del medio urbano, que fungird como eje
rector.

Politica de Crecimiento

Constituir y consolidar la reserva territorial interurbana e
intraurbana para el desarrollo urbano, con base en la aptitud
fisica, la vocacion del suelo y el impulso de proyectos
estratégicos como instrumentos de apoyo para la expansion
urbana, mediante la satisfaccion de los requerimientos de
suelo para la vivienda, infraestructura y equipamiento.

Evitar el desarrollo urbano fuera de las areas debidamente
autorizadas, y que vayan contra las politicas expresadas.
Dichas areas por ningiin motivo podran estar en zonas de
inundacion, geoldgicamente inestables, erosionables, de
escurrimiento natural confinado como cafiadas, arroyos, rios,
zonas de vegetacion importante, de amortiguamiento o de
preservacion por su condicion natural y funcional.

Politica de Conservacion-Preservacion

Establecer estrategias ambientales que permitan adoptar
procesos, instrumentos, acciones y sistemas en los
esquemas de regulacion, mitigacidn, planeacion del
desarrollo urbano-ambiental, para preservar 10s recursos y
zonas naturales e histéricas del Centro de Poblacion de
Ensenada.

Politica de Crecimiento Condicionado

Se condiciona el crecimiento a estas zonas a un estudio de
impacto urbano 0 a un programa parcial.

Este proyecto no forma parte de estrategia,
programa o0 accién alguna de la administracion
publica.

Esta politica esta desvinculada con el proyecto
ya que no se pretende modificar reserva
territorial para el desarrollo urbano.

El proyecto es congruente con esta politica ya
que no se pretende realizar acciones de
urbanizacién en ninguna zona de inundacion,

geologicamente inestable, erosionable, de
escurrimiento  natural, de  vegetacién
importante, de amortiguamiento o de
preservacion.

Esta politica no aplica al proyecto ya que las
obras se realizaran en un area ya impactada.

Este proyecto no se encuentra vinculado con
esta politica debido a que se aplica a aquellas
zonas periféricas de la mancha urbana que se
encuentran por debajo de la cota de los 200
msn.

Analisis de los Instrumentos Normativos

El proyecto se vincula con los instrumentos juridicos que se enlistan a continuacion:
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I11.3.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

El articulo 28 de esta ley establece que “La evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacibn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Asimismo, en su fraccion IX se indica que deben someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental los "desarrollos inmobiliarios que afecten los

ecosistemas costeros".

Por su parte, el articulo 5°, inciso R), fraccion | del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Impacto Ambiental, sefiala que requieren obtener autorizacién previa en
esta materia, quienes pretendan llevar a cabo, cualquier tipo de obra civil en zonas
federales, con excepcién de la construccion de viviendas unifamiliares para las

comunidades asentadas en estos ecosistemas.

La vinculacion del proyecto con estos ordenamientos es evidente. La presentacion
de la presente manifestacion de impacto ambiental obedece a que, si bien se trata
de la construccion de una vivienda unifamiliar en zona federal, la obra no queda
exceptuada del procedimiento de evaluacion por no tratarse de una vivienda

construida expresamente para alguna comunidad asentada en la ZFMT pretendida.

Resulta ocioso sefialar que, adicionalmente a los instrumentos juridicos
mencionados hasta este punto, el proyecto habra de sujetarse cabalmente a las
ordenanzas que le aplican de las establecidas en la Ley de Edificaciones del Estado
de Baja California, asi como en la Ley de Edificaciones para el Municipio de
Ensenada, Baja California y su Reglamento.

.4. Normas Oficiales Mexicanas

Para la realizacion del presente proyecto se analizaron las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables. En la Tabla Xll se presenta el andlisis de vinculacion del

proyecto con aquellas que le pudieran aplicar.
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Tabla XII. Vinculacion del proyecto con las normas oficiales mexicanas

aplicables.

Descripcién

Vinculacion del Proyecto

NOM-052-SEMARNAT-2005

Objetivo: Esta NOM establece el procedimiento para identificar si un
residuo es peligroso. Ademas incluye los listados de los residuos
peligrosos y las caracteristicas que hacen que se consideren como
tales.

NOM-059- SEMARNAT -2010

Objetivo: Esta NOM tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Repulblica
Mexicana mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de
categoria de riesgo para dichas especies o poblaciones.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Campo de aplicacion: La presente NOM se aplica a vehiculos
automotores de acuerdo a su peso bruto vehicular, y motocicletas y
triciclos motorizados que circulan por las vias de comunicacion
terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola, trascabos,
aplanadoras y maquinaria pesada para la construccion y los que
transitan por riel.

NOM-081-SEMARNAT-1994

Campo de aplicacion: En esta NOM se establecen los limites
maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas (acuerdo
por el que se modifica el numeral 5.4 de la NOM, publicado el 3 de
diciembre de 2013), asi como su método de medicion.

NOM-146-SEMARNAT-2005

Campo de aplicacion: Esta NOM establece la metodologia para la
elaboracion de planos que permitan la ubicacion cartografica de la
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar que se
saliciten en concesion.

NOM-161-SEMARNAT-2011

Campo de aplicacion: Esta NOM establece los criterios para clasificar
a los Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos
a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacién de los planes de manejo

Ninguno de los materiales que se utilizaran
en el proyecto corresponde a alguna de las
clasificaciones de peligrosidad establecidas
por esta norma, a excepcidon de 15 | de
gasolina que se emplearan para abastecer el
pequefio motor de una revolvedora de
cemento con capacidad para un saco de
cemento.

Esta norma se utliza para preparar el
Capitulo IV de este estudio, con el propésito
de determinar la categoria de las especies
afectadas por la realizacion del proyecto; sin
embargo, dado que el predio pretendido se
encuentra en condicion de baldio vy
desprovisto de cubierta vegetal, no se prevé
la afectacion de especie alguna, ni de flora ni
de fauna.

El proyecto queda exceptuado del
cumplimiento de esta NOM ya que no se
utilizaran vehiculos ni maquinaria durante la
construccion.

Ante la imposibilidad ocasional de cumplir
con los limites de emision que la NOM
establece, el proyecto propone realizar las
actividades ruidosas en horarios aln mas
estrechos que los mencionados en la
normatividad para la maxima intensidad
sonora permitida.

Para la delimitacion del predio donde se
pretende construir el proyecto, se observaron
los lineamientos establecidos en esta NOM.

El proyecto toma en consideracion los
lineamientos contenidos en esta NOM para
disgregar y disponer adecuadamente de los
residuos generados durante la etapa de
construccion.
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO
AMBIENTAL.

V.1 Delimitacion del area de estudio

El proyecto se desarrollara en un terreno con una superficie aproximada de 800 m?.
Dentro de esta superficie quedaran incluidas las edificaciones, las areas verdes, y el

area de estacionamiento.

Para delimitar el sistema ambiental (SA) se utilizaron las Unidades de Gestidn
Ambiental (UGA) del Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y
Ecologico del “Corredor Costero Tijuana - Rosarito - Ensenada” (COCOTREN),
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California el 16 de noviembre de
2001, Tomo CVIIIl. (Gobierno del Estado de Baja California, 2001). La justificacion
para utilizar estas unidades es que la delimitacién de la UGA lleva implicitos un
conjunto de criterios ambientales que la identifican como una fraccion del territorio
con caracteristicas ambientales “homogéneas”. De esta forma, la utilizacion de las
UGA como limite del SA aprovecha los criterios ambientales mencionados y permite
evaluar impactos especificos relacionados con la dindmica costera a escala
regional. Ademas, para cada UGA se disponen politicas de desarrollo con lo cual se
pueden integrar a la descripcion y diagnostico del SA aspectos de indole

econdmica, social y urbana.

El COCOTREN define su area de ordenamiento como una estrecha porcion costera
de asentamientos humanos que se extiende paralela a la linea de costa entre las
coordenadas 32° 32' y 31° 40’ de latitud Norte y 116° 40’ y 117° 03’ de longitud
Oeste. Esta franja presenta una amplitud de aproximadamente 2 km. desde la linea
de costa hacia tierra adentro en la porcién terrestre, misma que en algunas zonas se
prolonga hasta los 10 km. El sistema propuesto por el COCOTREN esta formado
por 59 unidades ambientales terrestres. Para delimitar el Sistema Ambiental (SA) se

utilizé la UGA 19 denominada “El Sauzal-Ensenada” (Figura 5).

En lo que respecta a las areas de estudio de la caracterizacion de los atributos

ambientales se tomaron los siguientes criterios: En el caso de las condiciones
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generales climaticas, geologicas e hidroldgicas se realiz6 una caracterizacion
regional ya que las variables involucradas en estos ambitos no pueden ser
especificas de un punto y son comunes a toda una region. El area de estudio de los
diferentes aspectos bioldgicos (flora y fauna) se caracterizé primeramente a una
escala regional y posteriormente una escala particular enfocAndose en los
alrededores del sitio del proyecto. En el caso de la flora terrestre se consideraron los
tipos de vegetacion presentes dentro del SA. La descripcion de la fauna terrestre
también se circunscribié a los grupos presentes dentro del SA. Los aspectos

econdmicos se describieron a una escala local (Centro de poblacién de Ensenada).
V.2 Caracterizacién y analisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abiéticos
IV.2.1.1 Clima

De acuerdo a la clasificacion climatica de Képpen modificado por Garcia E. (2004),
el tipo de clima en la region es seco templado mediterraneo BSks (e). La
temperatura media anual oscila entre los 14 °C y los 18 °C, siendo diciembre y
enero los meses mas frios, y agosto y septiembre los meses mas célidos (INEGI-
INE-CONAGUA, 2007). La temporada de lluvias es de diciembre a marzo y captura
aproximadamente el 75% de la precipitacion total anual, siendo enero, febrero y
marzo los meses con mayor precipitacion, y julio y agosto los meses con menor
precipitacién (IMTA, 2006). Esta region se considera de climas frescos con fuerte
influencia maritima, menos extremosos que los de la vertiente oriental de la
peninsula. En la Figura 6 se presenta la Carta de efectos climéaticos regionales
Mayo-Octubre, mientras que en la Figura 7 se presenta la Carta de efectos
climaticos regionales Noviembre-Abril elaboradas por el Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI).

Para la descripcion de las variables climaticas en el area del proyecto se utilizé
informacion de la estacion climatolégica “Ciprés” (clave 2104), cuyas coordenadas
son: 31° 49 Latitud Norte y 116° 36’ Longitud Oeste y que se encuentra
aproximadamente a 8 msnm. Esta informacion es publicada por el Sistema de
Extraccion Rapida de Informacién Climética (ERIC) elaborado en el 2006 por el
Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (IMTA).
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Figura 5. Delimitacion del Sistema Ambiental (SA)
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Temperaturas

En la estacibn meteorolégica El Ciprés la temperatura maxima registrada en el
periodo 1976 a 1999 se presenta en el mes de agosto y septiembre (23.8°C), y la
temperatura minima se presenta en el mes de diciembre (6.9 °C). De acuerdo a los
datos observados, se concluye que, los meses mas frios son diciembre y enero, y
los meses mas célidos son agosto y septiembre (IMTA, 2006).

Tabla XIlll.- Temperaturas promedio, maximay minima en la estacion
meteoroldgica El Ciprés en el periodo 1976 A 1999

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Temperatura Promedio

Dias 651 620 649 628 713 690 711 682 630 682 660 651
Afios 21 22 21 21 23 23 23 22 21 22 22 21
T.Prom. 108 115 137 147 160 174 190 195 192 164 148 109
Desv. 27 27 24 25 17 17 15 20 22 25 30 28
Temperatura Maxima
Dias 649 619 649 623 711 717 679 680 630 682 660 650
Afios 21 22 21 21 23 24 22 22 21 22 22 21
Temp.Max 183 188 189 196 201 214 227 238 238 225 208 186
Desv. 28 31 27 27 19 23 17 20 25 26 29 25
Temperatura Minima
Dias 651 620 649 628 713 720 711 682 630 682 660 651
Afios 21 22 21 21 23 24 23 22 21 22 22 21
Temp.Min 75 81 93 109 131 153 171 178 172 138 99 69
Desv. 28 28 27 26 23 19 18 22 24 28 32 29

Fuente: IMTA, 2006. Datos de temperatura en °C (a las 8 hrs). T. Prom.=Temperatura promedio Temp.
Max= Temperatura maxima dia anterior Temp. Min= Temperatura minima Desv.= Desviacion estandar.

Precipitacion

En Baja California se presenta un régimen de lluvias de invierno con una
precipitacién promedio total anual de 266.5 mm. La temporada de lluvias es de
diciembre a marzo y se captura aproximadamente el 75% de la precipitacion total
anual (Gobierno del Estado de Baja California, 2014). En la Tabla XIV se presenta la
precipitacién promedio mensual durante el periodo 1980 hasta el 2002 en la
estacion meteorologica El Ciprés y en la Tabla XV se presenta la estadistica
historica de la precipitacion acumulada durante el periodo 1976 hasta 1999. Los
datos obtenidos indican que los meses con mayor precipitacion son enero, febrero y

marzo, y los meses con menor precipitacion son junio y julio.
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Figura 6. Carta de Efectos Regionales Climéaticos mayo-octubre, Ensenada H11-2.
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Figura 7. Carta de Efectos Regionales Climaticos noviembre-abril, Ensenada H11-2.
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Tabla XIV. Precipitacion promedio mensual en el periodo 1980 a 2002 en la
estacion meteorologica El Ciprés

Afio Ene Feb Mar Abr  May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
1980 133 120 726 214 73 0 0 0 2.6 0 9
1981 26 328 587 12 0 0 0 42 5 61.1 213
1982 383 243 572 0 0.4 7 0 0.5 28 0 457 303
1983 349 779 1223 452 0 0 3 34 24 703 516
1986 0 497 687 12 0 43 11 7.2 19 7 21.1
1987 429 1116 ND 254 0 0 0 0 531 534 405
1988 301 4 169 65 0 ND ND ND ND ND ND
1989 198 133 347 24 0 ND ND 32 0.1 ND
1991 0 11 37 0 0 04 75 6 50.4
1992 60 347 1161 ND 0 0 0.4 0 84.2

0

0

2

0

[E=N

1993 1176 837 112 0 ND ND 7.4 0
1994 148 87 56 31 0 0.1 ND 10.6
1995 ND 11 225 236 0 0.6 0.2 6
1996 185 3.9 4.4 0.4 0 0.2 291 07
1997 8.1 15 0 6.8 13 0 0 21 0.2 2 80.4
1998 522 2172 797 175 193 38 0.2 0.3 31 261 201

0

0

0

2

SN

1999 292 224 522 267 13 0.7 0.6
2000 ND ND ND 102 0 14 0
2001 121 815 273 298 O 0 4
2002 25 3 245 ND 0.4 0 0

225 14 4
4 8.5 16.2

o
-
© r A O U1 W O O o o &~ o

Tabla XV. Estadistica historica de la precipitaciéon acumulada de 1976 a 1999
en la estacion meteorologica El Ciprés

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul  Ago Sep Oct Nov Dic

Dias 651 620 649 627 713 720 711 682 630 682 660 651
Afios 21 22 21 21 23 24 23 22 21 22 22 21

T.Prom. 471 512 515 171 21 1.0 04 20 3.8 6.8 219 287
Desv. 443 549 375 173 50 29 12 4.8 9.0 127 255 276

Fuente: IMTA, 2006. Datos de precipitacién 24 hrs en mm (De 8 am a 8 am). T. Prom.=Temperatura
promedio Desv.= Desviacion estandar.
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Evapotranspiracién

En la Tabla XVI se presenta la estadistica historica de la evaporacion promedio
obtenido en el periodo 1976 a 1999 en la estacion meteoroldgica El Ciprés. Los
datos obtenidos indican que los meses con mayor evaporacion son julio y agosto y
los meses con menor evaporacion son diciembre, enero y febrero.

Tabla XVI. Estadistica historica de la evaporacion promedio durante el periodo
1976 a 1999 en la estacion el Ciprés

Ene Feb Mar Abr May  Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Dias 363 324 354 385 423 356 421 399 411 457 449 414
Afios 12 12 12 13 14 12 14 13 14 15 15 14

T.Prom. 656 652 880 1119 1275 1394 1441 1394 1253 969 791 621
Desv. 231 110 176 123 263 107 175 132 265 120 139 167

Fuente: IMTA, 2006. Datos de evaporacion 24 hrs en mm. (De 8 am a 8 am). T. Prom.=Temperatura
promedio Desv.= Desviacion estandar.

Vientos dominantes

Los vientos dominantes en el sistema ambiental son los mismos que para el resto
de Ensenada. En la mayor parte del afio, provienen del Noroeste y Sureste, con
ligeras variaciones estacionarias en verano de Oeste a Este y algunos vientos
ocasionales del Este como la “Condicion Santana” (célidos y secos) principalmente

durante el otofio (Rivera Ju, 2002).

IV.2.1.2 Frecuencia de tormentas eléctricas, granizo, niebla, ciclones tropicales,

sequias y otros eventos climéaticos extremos

Tormentas eléctricas

En la estacién meteorolégica El Ciprés los registros de dias con tormentas eléctricas
en el periodo 1976 a 1999 indican que, el mes de marzo es el Unico mes en donde
se presentan tormentas eléctricas (Tabla XVII), esto puede constatarse también en
la Tabla XVIII de la estadistica histérica del porcentaje de dias con tormentas

eléctricas en esta estacion.

Granizo
En la estacion meteorolégica El Ciprés los registros de dias con granizo en el
periodo 1978 a 1999 indican que, en el mes de marzo es el Unico mes en donde se

presenta granizo (Tabla XIX).
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Tabla XVII. Porcentaje de dias con tormenta eléctrica en la estacion
meteoroldgica El Ciprés en el periodo 1976 a 1999

Afio Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

1976 ND ND ND ND ND 0 0 0 0 0 0 0
1977 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1978 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1979 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1980 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1981 0 0 3.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1982 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1983 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1986 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1987 0 0 ND 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1988 0 0 0 0 0 0 ND ND ND ND ND ND
1989 0 0 0 0 0 0 0 ND ND 0 0 ND
1991 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1992 0 0 0 ND 0 0 0 0 0 0 0 0
1993 0 0 0 0 0 0 0 0 ND ND 0 0
1994 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ND 0
1995  ND 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1996 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1997 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1998 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1999 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tabla XVIII.- Estadistica historica del porcentaje de dias con tormentas
eléctricas en la estacion meteorologica El Ciprés

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Dias 580 564 587 568 620 630 618 589 540 589 570 589
Afos 19 20 19 19 20 2120 19 18 19 19 19
T.Prom. 0 0 02 0 0
Desv 0 0 07 0 0

Tabla XIX. Porcentaje de dias con granizo registrados en la estacion
meteoroldgica el Ciprés en el periodo 1976 a 1999

Afio Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
1978 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1979 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1980 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1981 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1982 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1983 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Afio Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
1986 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1987 0 0 ND 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1988 0 0 0 0 0 0 ND ND ND ND ND ND
1989 0 0 0 0 0 0 0 ND ND 0 0 ND
1991 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1992 0 0 0 ND 0 0 0 0 0 0 0 0
1993 0 0 0 0 0 0 0 0 ND ND 0 0
1994 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ND 0
1995 ND 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1996 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1997 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1998 0 0 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1999 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fuente: IMTA, 2006. ND=No Determinado.

Niebla

En la estacion meteorolégica El Ciprés los registros de dias con niebla en el periodo

1960 a 1995 indican que, en el mes de julio y octubre se presenta el mayor

porcentaje de dias con niebla, mientras que en los meses de diciembre y enero se

presenta el menor porcentaje de dias con niebla (Tabla XX).

Tabla XX. Porcentaje de dias con niebla registrados en la estacion
meteorolégica el Ciprés en el periodo 1976 a 1999

Afio Ene Feb Mar Abr May Jun  Jul Ago Sep Oct Nov Dic
1976 ND ND ND ND ND 367 0 129 233 516 6.7 0
1977 32 179 00 367 161 20 645 355 20 29 0 6.5
1978 0 10.7 161 0 9.7 0 839 677 267 581 O 9.7
1979 0 25.0 9.7 40 226 50 742 35 0 87.1 633 452
1980 355 0.0 00 30 452 90 871 871 20 100 46,7 516
1981 87.1 321 355 0 516 867 677 645 0 0 0 45.2
1982 0 0.0 387 367 0 0 0 0 0 129 30 22.6
1983 0 0.0 00 0 581 733 806 O 0 0 533 0
1986 452 0.0 355 0 0 0 0 0 483 645 30 35.5
1987 323 607 ND 567 0 0 0 742 833 903 40 45.2
1988 71 37.9 258 70 71 80 ND ND ND ND ND ND
1989 484 321 00 0 0 0 0 ND ND 0 20 ND
1991 613 64.3 16.1 50 484 733 100 806 100 71 50 35.5
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Afio Ene Feb Mar Abr May Jun  Jul Ago Sep Oct Nov Dic
1992 355 379 484 ND 839 60 581 968 100 935 333 516
1993 67.7 571 759 767 581 767 548 194 ND ND 20 29
1994 38.7 429 516 66.7 903 90 935 581 867 516 ND 90.3
1995 ND  75.0 645 367 742 6.7 103 3.2 20 16.1 333 194
1996 97 828 484 6.9 258 533 645 774 633 548 O 0
1997 6.5 50.0 516 40 581 40 581 O 76.7 387 40 0
1998 419 60.7 419 433 194 40 806 806 O 548 633 ND
1999 ND  ND ND ND 484 70 90.3 903 80 742 633 355

Fuente: IMTA, 2006. ND=No Determinado.
Ciclones tropicales

Se denomina ciclones tropicales al conjunto de depresiones tropicales, tormentas
tropicales y huracanes en cualquiera de sus 5 categorias. Los ciclones tropicales
empiezan como depresion tropical y conforme aumentan su intensidad pueden
pasar a tormenta tropical y posteriormente a huracén. En la Tabla XXI se presenta el
listado de ciclones tropicales que su trayectoria se encuentra cerca
aproximadamente 100 millas del Sistema Ambiental. En la Figura 17 se presenta un
mapa de los ciclones tropicales cuya trayectoria es cercana al SA. Tanto el listado
de ciclones tropicales como la figura fueron generados con el programa Eye of
Storm 3000 Version 1.0 desarrollado por la compafiia Star Zone Software Systems,
Inc (2005).

Tabla XXI. Ciclones tropicales registrados en el periodo 1951-1977 con
trayectorias cercanas al sistema ambiental

No. Mes Afo Nombre del fendmeno

1 Agosto 1951 Storm # 6
2 Septiembre 1959 Storm #9
3 Septiembre 1963 Jen-Kath
4 Septiembre 1965 Emily

5 Septiembre 1972 Hyacinth
6 Septiembre 1976 Kathleen
7 Septiembre 1977 Doreen
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Figura 8. Ciclones tropicales en el periodo 1950-2007 con trayectorias
cercanas al sitio del proyecto

Incendios forestales

Los incendios forestales en el Sistema Ambiental son comunes dentro de los
ecosistemas que presentan vegetacion de chaparral y matorral costero. El clima
mediterraneo prevaleciente en la zona, con lluvias en invierno y un verano
prolongado y seco; fomenta un rapido crecimiento de la biomasa en primavera y una
desecacion durante el verano. Un ambiente con baja humedad causa el
estancamiento de nutrientes, bajas tasas de descomposicion y acumulaciéon de
biomasa muerta; lo que se traduce en pendientes cubiertas de arbustos secos que
se vuelven flamables después de varias décadas de crecimiento (Freedman, 1984).
Dadas estas condiciones, una vez que existe una fuente de ignicion, sea esta
natural (como relampagos) o inducida por la actividad humana, el fuego se esparce
rapidamente acabando con la cobertura vegetal y poniendo en riesgo la
infraestructura que se encuentre cercana. En Baja California el promedio de rotacion

de incendios es de aproximadamente 70 afios (Minnich, 1995).
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Segun la CONAFOR (2008), el estado de Baja California es considerado un estado
con una ocurrencia de incendios media (de 1999). En la Tabla XLII se presentan las
hectareas afectadas por los incendios ocurridos del 1 de enero al 18 de septiembre
del 2008.

Tabla XXII. Incendios reportados del 1 de enero al 18 de noviembre de 2008

NUmero de incendios Superficie afectada (Ha)
reportados en Baja California Pastizal Arbolado Arboles Total
adulto matorrales
170 1,031.10 42.00 3,174.25 4,274.35

Fuente: Reporte semanal de incendios forestales 2008 (http//:www.conafor.gob.mx).

IV.2.1.3 Geologiay geomorfologia

Las rocas de la Peninsula de California corresponden principalmente a dos periodos
geoldgicos, el Mesozoico medio y el Cenozoico medio, el primero abarca desde el
jurdsico hasta el Cretacico medio. Al final de este periodo ( "100 Ma), se llevé a
cabo el emplazamiento del batolito peninsular, una intrusibon magmatica que corre a
lo largo de la peninsula originado la Cordillera peninsular, la cual modific6 con
profundas deformaciones estructurales (levantamientos y metamorfismo) la geologia
preexistente. El segundo periodo, el Cenozoico medio involucra la acumulacion de
una amplia variedad de rocas volcanicas, un menor grado de metamorfismo y de
emplazamientos graniticos. Este periodo no fue una continuacion del periodo del
Mesozoico, sino mas bien, fue un periodo de dilatacibn que culminé con el
fracturamiento de la corteza terrestre dando lugar a bloques que se hundieron,
inclinaron y en algunos lugares se comprimieron (Gastil et al., 1975; Wong, 1980). El
emplazamiento batolitico del mesozoico divide a las rocas. Todas las rocas que se
formaron antes y durante el emplazamiento del batolito se conocen como rocas
prebatoliticas y todas aquella que se formaron después del emplazamiento batolitico
se conocen como rocas postbatoliticas (Gastil et al., 1975). Las rocas prebatoliticas
de la regién costera del Océano Pacifico estan constituidas por rocas principalmente
volcénicas y volcanoclasticas de edad Mesozoico. Durante el periodo de las rocas
postbatoliticas, las cordilleras peninsulares se levantaron, enfriaron y erosionaron

dando lugar a una gran cantidad de sedimentos que fueron arrastrados hacia el
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Océano Pacifico y depositados cerca de la actual linea de costa (Gastil et al., 1975).
La topografia actual nos muestra el paso de los periodos geoldgicos y tectonicos
sufridos en épocas anteriores, las terrazas mas jovenes se conservaron

esencialmente horizontales, tal como las observamos ahora.

Dentro del SA, el sitio del proyecto presenta como expresion morfolégica principal
una escarpada pared que representa la culminacibn un conjunto de lomerios
ubicados en la parte central de la bahia Todos Santos, entre los que destaca el
cerro “El Vigia”. Al pie de dicha pared, se ubica una corta zona plana que es el

remate de la planicie costera de la bahia.
Estatigrafia

La planicie Costera de la Bahia de Todos Santos esta rodeada por la Formacion
Alisitos del Cretacico temprano (Aptiano-Albiano), compuesto de andesitas y
material piroclastico. Allison (1955) describe a esta formacién como una secuencia
de 1790 m de estratos delgados de tobas. Por encima, hay 1500 m de lodos
(arcillas) y, en menor proporcion, areniscas. Descansando sobre los lodos hay mas
2000 m de roca volcanica prioclastica y epiclastica intermedia y andesita porfiritica.
La parte NE de la planicie Costera de Todos Santos esta delimitada por un plutén de
tonalita-grandiorita de 120 a 110 Ma del batolito peninsular (Ortega et al., 1997). Al
Oeste Noroeste, las rocas intrusivas estan en contacto con la andesita alisitos que
aflora en las colinas del SA, asi como al Norte de ellas. El sinclinal de Valle Dorado
aparentemente es un rasgo compresivo inusual aislado, que afecta a las andesitas

del Cretacico temprano de la Formacion Alisitos (Pérez-Flores et al., 2004).

La formacion Rosario representa facies continentales a agua marina profunda que
se deposito a lo largo de una margen tipo Great-Valley en cuenca de ante-arco. Los
sedimentos se derivaron de montafias escarpadas orientales formadas por sierras
peninsulares levantadas, terreno granitico-metamérfico. La Peninsula de Punta
Banda esta litologicamente formada por las andesitas de la formacion alisitos del

cretacico temprano (Pérez-Flores et al., 2004).
Sismicidad

El SA y su zona de influencia se encuentran dentro de la zona penisismica del

Estado de Baja California. La falla Agua Blanca, considerada como el contacto entre
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la provincia transpeninsular con deslizamientos de rumbo y el bloque peninsular
estable del sur. Esta falla se extiende mas de 130 km, con un movimiento
predominantemente de rumbo lateral derecho y se le relaciona con el Sistema de
San Andrés, no obstante su orientacion es marcadamente transversal (E-O),
diferente a la orientacion de fallas que rigen el sistema. Se caracteriza por tener tres
segmentos principales, siendo el més activo sismicamente el que se extiende del
Valle de Santo Tomas hacia Punta Banda con una longitud aproximada de 30 km
gue se divide en dos ramas, la falla Maximinos y falla Agua Blanca Norte (Soares-
Lépez, 2003).

El plano costero tiene un origen netamente tecténico, pues ha sido formado a través
de la accion de un fracturamiento principalmente localizado en la Peninsula de
Punta Banda, la cual debe su origen al desplazamiento con rumbo a la falla de Agua
Blanca. A lo largo de toda la linea de la falla se presentan, muy bien definidos,
varios rasgos fisiograficos como: escarpes de pie de monte, facetas triangulares,
paralelismo de sistemas de drenaje, alineamientos de manantiales y escarpes de
derrumbe. La relacion estructural de la falla de Agua Blanca con la falla de San
Carlos, sugiere un sistema de fallamientos, los cuales son bloques hundidos
(Secretaria de Marina, 1974).

La presencia de la falla de Agua Blanca, la mayor falla del Noroeste de Baja
California, ha provocado un sistema de fallas asociadas a ésta. Una de ellas es
activa, la falla San Miguel, la cual provoc6 en 1956 un enjambre de 274 sismos, tres
de ellos magnitud Richter 6.8, 6.4y 6.3.

Existen otras fallas asociadas a la de Agua Blanca pero no se ha detectado que
sean activas, tales como la localizada en Punta San Miguel con direccién N-S,
perpendicular a la de Agua Blanca, y otra falla muy cercana a esta, que cruza por la
calle Ryerson y posiblemente continua hasta la presa Emilio Lopez Zamora, siendo

un factor de alto riesgo en caso de que dichas fallas fueran activas.

Existe otro sistema de fallas paralelas a la falla principal. Soares-Lépez (2003), al
realizar estudios de la posibilidad de que la falla Agua Blanca esté activa, sefiala
gue presenta un deslizamiento lateral de 4 mm/afio y que este desplazamiento

puede ser causa de microsismos.
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Topografia

La region de Ensenada forma parte de la Provincia de la Costa Pacifica y se incluye
dentro del Bloque Santo Tomas/Planicie Costera de Todos Santos, aunque también
se considera parte de la Provincia de la Sierra Costera conocida como el Bloque de
Ensenada (Gastil et al., 1975). El Bloque de Ensenada se caracteriza por su
topografia accidentada y se extiende del Valle de Guadalupe a la falla de Agua
Blanca en el Sur. Al Este, una serie de picos altos marcan el limite oriental de este
bloque (Gastil et al., 1975). La Planicie Costera de Todos Santos cubre un &rea de
34 000 ha (Aranda-Manteca, 1983) y es ocupada por la ciudad de Ensenada, el
Valle de Maneadero y la Bahia de Todos Santos (Wong, 1980). El sitio del proyecto
se ubica en el extremo Noroeste de dicha planicie costera y se encuentra
flanqueado por el cerro conocido como “El Vigia”. El terreno en el que se pretende
realizar el proyecto es completamente plano y se encuentra contiguo a la linea de

costa.
V.2.1.4 Suelos

Segun el mapa mundial de suelos de la FAO/UNESCO (1988), los tipos de suelo
dominantes que existe en el SA son: Litosoles (l), Regosoles (Re), Yermosol (Yh) y
Fluviosol (Je). Esto coincide con lo observado en la carta edafologica (SPP, 1982;
Figura 10).

Litosol

Es un suelo que se localiza al Noreste del sistema ambiental principalmente en
lomerios y cerros, presenta un suelo secundario (Re+Hh/2). Este tipo de suelo esta
limitado por roca continua dura coherente dentro de los 10 cm de profundidad de la
superficie (Fitzpatrick, 1985). Se encuentra principalmente en pendientes abruptas,
en donde poco o ningun material madre se encuentra acumulado (Ortiz y Ortiz,
1987). Segun datos de campo de la carta SPP (1982) este tipo de suelo tiene
solamente un horizonte A, presenta una textura mediana y su forma tiene una

estructura en bloques subangulares, de tamafio medio con un desarrollo moderado.
Regosol

Este tipo de suelos se localizan al Norte y en el centro del SA. Son suelos

desarrollados de depoésitos bien drenados. Las “arenas secas “no evolucionan
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facilmente a suelos maduros con horizontes especificos porque contienen muy poca
arcilla, humus o sales solubles como para ser movilizados hacia abajo vy
concentrarse en el horizonte B (Ortiz y Ortiz, 1987). Los Regosoles constituyen
suelos procedentes de material no consolidado, excluyendo depdsitos aluviales
recientes, sin horizonte de diagnéstico mas que un horizonte A Ocrico; carentes de
propiedades hidromoérficas en los primeros 50 cm de profundidad y sin salinidad
elevada (Fitzpatrick, 1985). Segun datos de campo de la carta SPP (1982) este tipo
de suelo tiene dos horizontes. El horizonte A, presenta una textura media, tiene una
estructura en forma de bloques subangulares de tamafio fino con un desarrollo
moderado denominado 6crico muy débil. El horizonte B presenta también una
textura media, su estructura tiene forma de bloques y su desarrollo es medio, su

denominacion es cambico.
Yermosol

Este tipo de suelo es de textura media se encuentra al Sur y al Este del SA. Segun
datos de campo de la carta SPP (1982) este tipo de suelo tiene dos horizontes. El
horizonte A presenta una textura media, tiene una estructura en forma de bloques
subangulares de tamafio fino con un desarrollo moderado denominado 6crico muy
débil. El horizonte B presenta también una textura media, su estructura tiene forma

de bloques y su desarrollo es medio, su denominacién es cambico.
Fluviosol

Este tipo de suelo se localiza en distintos sitios dentro del Sistema Ambiental. Son
suelos de origen aluvial reciente que pueden tener un horizonte péalido. Son desde
muy fértiles hasta infértiles. El fluviosol eltrico significa que tiene un contenido

moderado o alto en nutrimentos (Aguilera-Herrera, 1989).
IV.2.1.5 Hidrologia
Hidrologia superficial

La hidrologia superficial esta relacionada directamente con el régimen de
precipitacién pluvial, por lo que la presencia de escurrimientos permanentes en el
area del Sistema Ambiental es nula. Dentro del sistema ambiental se encuentran
tres escurrimientos intermitentes: el arroyo Ensenada que se localiza dentro del

centro de poblacién de Ensenada, el arroyo El Gallo que se localiza al Sur de la
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darsena del puerto, el arroyo Chapultepec y arroyo San Carlos que se localiza en el

limite Sur del Sistema Ambiental (Figura 11).
Hidrologia subterranea

Segun la carta hidrologica de aguas subterraneas (INEGI, 1988), en el Noreste y
Este del Sistema Ambiental predomina la unidad geohidroldgica “unidad de material
consolidado con posibilidades bajas”. Esta unidad est4 formada por rocas de origen
metamorfico, igneo y sedimentario. Este tipo de roca conforma principalmente las
zonas montafiosas y por sus caracteristicas hidrolégicas actian como barreras,
excepto las calizas que lo hacen como formaciones transmisoras. En esta unidad
existen manantiales con gasto reducido que se limita al uso doméstico, cuya calidad
es dulce y pertenece a la familia mixta-sulfatada, carbonatada. Al Norte, Sur y Oeste
del Sistema ambiental se encuentra otro tipo de unidad geohidroldégica denominada
como “unidad de material no consolidado con posibilidades altas”. Este tipo de
material corresponde a aluviales constituidos principalmente de grava, arena y
arcilla producto de la desintegracion de las rocas pre-existentes. La arena es el
material mas abundante y esta constituido por fragmentos de cuarzos, feldespatos y

micas (Figura 12).

El SA se localiza dentro del valle de Ensenada. Segun INEGI (1995) en el valle de
Ensenada hay un total de 27 pozos y 81 norias con tuberias instaladas de 2.54 a
5.08 cm (1 a 2”) de diametro, que permiten un gasto instantdneo de 3 8 Lps,
generando un volumen anual extraido de 3.6 millones de m?, la recarga anual es de
3.0 millones de m®, que da un balance de sobre explotacién de 0.6 millones de m3,
por lo que es necesario decretar al valle en veda rigida. El uso del agua es
exclusivamente para fines domésticos-urbanos en la ciudad de Ensenada (INEGI,
1995). Las fuentes de abastecimiento para la ciudad corresponden a los acuiferos
del Valle de Guadalupe, La Mision, Maneadero y Ensenada, pozos perforados y
aguas extraidas de la presa Loépez Zamora. El acuifero de Ensenada tiene un déficit
de 5.6 millones de m®%afio, debido a que su recarga media anual es de 3.7 millones
de m® y su volumen de extraccion anual, de acuerdo con los titulos de concesion
inscritos en el Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA), de la Subdireccién
General de Administracion del Agua, al 30 de abril de 2002, es de 9.3 millones de
m® (CNA, 2002).
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Figura 9. Carta edafoldgica, Escala 1 250 000, Ensenada H11-2.
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SIMBOLOGIA
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Figura 10. Carta hidrolégica superficial, Escala 1 250 000, Ensenada H11-2.
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Figura 11. Carta hidroldgica de aguas subterraneas, Escala 1 250 000, Ensenada,

H11-2.

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V.

Hoja 53



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
MODALIDAD PARTICULAR "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

IV.2.2 Aspectos biéticos
IV.2.2.1 Vegetacion terrestre
Regionalizacion

El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la regién californiana o mediterranea,
esta region se extiende desde Oregon, en el Norte de Estados Unidos de América
(E.U.A), hasta 1,300 km al Sur de Baja California Norte, en México (CCA,1997).
Fitogeograficamente la zona se localiza dentro de la provincia martirense, en el

sector juarezense (Peinado et. al., 1994).
Tipos de vegetacion encontrados en el Sistema Ambiental
Chaparral costero

Al Este del SA, en las areas no urbanizadas, se han registrado aproximadamente
121 especies vegetales representadas en 49 familias y 95 géneros. En la zona
urbanizada existen algunos lotes baldios donde aun se pueden observar especies
nativas de chaparral costero predominando el chamizo (Adenosotma fasciculatum)
no obstante, son muy escasos los sitios donde aun se conserva este tipo de
vegetacion. Los pobladores tienden a “limpiar” los predios baldios contiguos a sus
lotes con el fin de evitar la presencia de fauna nociva que puede utilizar esos sitios

como areas de anidacion, refugio y alimentacion.

La distribucion de las especies del chaparral estd determinada por cambios
climaticos locales debido a su cercania a la costa, la elevacion y orientaciéon de las
laderas. El chamizo (Adenostoma fasciculatum) se presenta como el taxa dominante
en el chaparral costero, esta dominancia es compartida en algunas zonas con
Ceanothus spp, Quercus dumosa y Q. cedrosensis. En el chaparral costero también
encontramos algunos taxones del matorral costero principalmente en areas
ecotonicas entre ambos tipos de vegetaciones como son: Fraxinus trifoliata,
Aesculus paryi, Malosma laurina, Rhus integrifolia y Eriogonum fasciculatum
(Delgadillo, 1998).

Parte del ciclo de vida del chaparral es estar sujeto a fuegos durante épocas de
sequias. La mayoria de los arbustos rebrotan después de quemados o las semillas

son resistentes (Roberts, 1989).

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V. Hoja 54



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
MODALIDAD PARTICULAR "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

Vegetacion de galeriay de tular

La vegetacion existente en los arroyos encontrados dentro del SA es vegetacién de
galeria, mientras que, en el cuerpo de agua dulce denominado “La Lagunita El
Ciprés” existe tanto vegetacion de galeria como de tular. Delgadillo (1998),
menciona que, estas comunidades no son muy comunes en Baja California, ademas
se desarrollan en cuerpos de agua mas o menos estables; esto es, en donde la
corriente del agua es minima, lo que origina las condiciones Optimas para el
desarrollo de plantas flotantes y/o sumergibles. En este cuerpo de agua y en sus
alrededores se han registrado 15 familias, 28 géneros y 31 especies, de las cuales 3
familias y 4 especies pertenecen al tular. El tule (Cyperus gracilis) es una especie
endémica de habito acuatico; es la planta perenne dominante que se desarrolla en
el centro y en la periferia de la lagunita y alcanza hasta 2 m de altura. Este tular es
utilizado por las aves residentes y migratorias como zona de refugio y de anidacion
(Espejel y Escofet, 1990; Escofet y Espejel, 1992). El diente de Ledn (Haplopapus
venetus) y el guatamote (Baccharis glutinosa), son arbustos que se desarrollan
después del tular, aunque con menor abundancia. La vegetacion de galeria se
observa en el arroyo El Gallo, en riachuelos intermitentes que nacen en las
cafiadas, asi como en el arroyo Chapultepec asi como dentro de las mdltiples

cafiadas.
Vegetacion costera (dunas)

Las dunas costeras constituyen comunidades con una alta heterogeneidad espacial,
en términos a la gran diversidad de microambientes que presentan los cuales estan
basicamente determinados por la topografia. Los suelos son sustratos moviles de
tipo arenosos, con baja disponibilidad de nutrientes, amplias fluctuaciones de
temperatura, y salinidad elevada por su cercania con el mar. Todas estas
condiciones extremas son toleradas por un minimo reducido de especies vegetales

postradas, de poca altura y suculentas (Delgadillo, 1998).

Las dunas existentes dentro del SA presentan una riqueza floristica que consta de 9
familias, 19 géneros y 23 especies. Los principales taxa por su abundancia y
cobertura son: el cohete playero (Cakile maritima), la planta playera (Ambrosia
chamissonis), el hielito (Mesembryanthenum chilense), el incienso (Encelia farinosa

var. Phenocodonta), la planta playa primavera (Camissonia cheiranthifolia), el té

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V. Hoja 55



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

"PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO

mormén (Ephedra californica) y la verbena de arena (Abronia maritima). De todas

las especies registradas la mayoria son nativas, cinco especies son plantas

pioneras estabilizadoras de los suelos (arena) en las dunas, dos especies tienen

importancia medicinal, tres sirven como forraje y el resto son importantes

ecolégicamente ya que constituyen la flora caracteristica del sistema de dunas

costeras.

El terreno en el que se desarrollara el proyecto no tiene cobertura vegetal y colinda

con propiedades en las que ya existen construcciones, por lo que no hay vegetacion

natural en el area el proyecto ni en sus inmediaciones.

Tabla XXIlII. Listado floristico de especies de flora registradas en la zona
costera del Sistema Ambiental

Familia Nombre cientifico Nombre comin Origen  Referencia
Asteraceae Encelia farinosa var. Phenocodonta  Incienso N
Ambrosia chamissonis Planta playera N 25,6,7
Haplopappus berberidis Haplopappus 46,8
Helianthus niveus Margarita N 2,5,6,7,8
Heterotheca grandiflora Hierba telegrama N 2,5,6,8
Heterotheca  sessilifiora  ssp.  Aster dorado N 2,5,6,8
sessiliflora
Isocoma menziesii var.sedoides Arbusto dorado N 2,5,8
Isocoma menziesii var. vernoniodes  Arbusto dorado N 2,5,8
costero
Pluchea sericea Cachanilla N 2,5,6,7,8
Aizoceae Carpobrotus edulis Deditos [ 2,5,8
Mesembryanthemum crystallinum Hielito [ 2,89,13
Cakile maritima Cohete playero [ 2,589
Boraginaceae Heliotropium  curassavicum var. Cola de Chango N 1,2,4,57,8
oculatum
Convolvulaceae Cressa truxillensis Cressa N 2,3,5,8
Atriplex canescens var. canescens  Costilla de Vaca N 2,6,7,8
Ephedraceae Ephedra californica Té mormon N 2,4,5,6,7,89
Nyctaginaceae Abronia gracilis subsp. platyphylla  Alfombrilla N 6,7,8
Abronia maritima Verbena de Arena N 2,5,6,7,8
Abronia umbellata Alfombrilla N 2,5,6,7,8
Onagraceae Camissonia  cheiranthifolia  ssp.  Playa primavera N 2,5,8
suffruticosa
Solanaceae Lycium brevipes Frutillo N 2,6,7,8
Verbenaceae Phyla incisa Fruto de rana N 25,8
Verbena bracteata Verbena N 2,3,5,8

Simbologia: Origen: (N) Nativo; (I) Introducido. Referencias: (1) Faber, 1982; (2) Hickman, 1993;
(3) Manson, 1957; (4) Martinez, 1979; (5) Munz y Keck, 1968; (6) Roberts, 1989; (7) Shreve y
Wiggins, 1964; (8) Wiggins, 1980; (9) Gutiérrez Bernardino, 1985.
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IV.2.2.2 Fauna terrestre encontrada en el Sistema Ambiental
Regionalizacion

El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la regidn mediterranea, esta regiéon se
encuentra en la provincia faunistica Dieguense-Californiana, la cual se extiende
desde Punta Concepcion, E.U.A. hasta las inmediaciones del Arroyo el Rosario,
Baja California, México y su limite Este esta claramente sefialado por el parteaguas
peninsular (Mellink, 2002). Segun este autor, existe un total de 25 especies
mediterrdneas (7 anfibios, 6 reptiles, 6 aves y 6 mamiferos) de los cuales solo dos
especies mediterraneas extienden su distribucion hacia el Sur de este limite, pero
con subespecies diferentes mas alla de este limite. El nUmero total de especies con
subespecies mediterraneas son aproximadamente 45 (2 anfibios, 7 reptiles, 23 aves
y 15 mamiferos). Otros limites distribucionales en Ensenada mencionan la presencia

de 5 especies de reptiles, 5 especies de aves y 6 mamiferos.
Aves

Realizando una revisién bibliografica de la informacién existente para el Sistema
Ambiental se encontré que, se han reportado 89 especies pertenecientes a 67
géneros y 35 familias. De los cuales 51 son especies residentes permanentes, 34

son visitantes estacionales y 4 son visitantes ocasionales.

En un estudio realizado por Gerardo Avendafio (1993) se encontraron 18 especies
de aves entre residentes y migratorias el SA. Las dunas de la playa El Ciprés y la
Lagunita El Ciprés constituyen en conjunto un ecosistema unico dentro del centro de
poblacion de Ensenada. En esta zona se han registrado 48 especies de aves, de las
cuales 18 son especies migratorias. Escofet y Espejel (1992), reportaron que, en las
orillas lodosas de la lagunita se han encontrado ocho especies de chorlos playeros y
una monjita (Himantopus mexicanus). En el cuerpo de agua se han encontrado
diversas especies de patos (Anas spp.) y muchas de ellas anidan exitosamente, tal
es el caso del Pato rojizo. Entre la laguna y la playa cubierta de vegetacion pionera
(caracteristica de las dunas) se han observado gaviotas (Larus spp.), un gallito
marino (Sterna sp.) y pelicanos (Pelecanus occidentalis). En el tular se ha
observado al sargento (Agelaius phoeniceus) y en la vegetacion terrestre se han
identificado al halcon peregrino (Falco peregrinus), al halcén cola roja (Buteo

jamaicensis) y al gavilan rastrero (Circus cyaneus) (Tabla LII).
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Tabla XXIV. Listado taxondmico de las especies de aves cuya presencia ha
sido reportada dentro del Sistema Ambiental®

Familia Nombre Cientifico Nombre Comun Categoria Distribucion ~ Habitat Ref.

Accipitridae Elanus leucurus Milano cola blanca P T,D, ZH 14,6
Buteo jamaicensis Halcon cola roja P MC,ZC,C, 6

ZH

Circus cyaneus Gavilan rastrero E* VM, VA 1,24
Accipiter cooperii Gavilan de Cooper Pr, NE E VA, ZC 1,2

Alaudidae Eremophila alpestris Alondra cornuda P VM,ZC 12

Anatidae Anas acuta Pato golondrino E LI, LT 124
Anas americana Pato chalcuan E LI, LT 1,2
Anas clypeata Pato bocon E LI, LT 1,24
Anas crecca Pato alas verdes E LI, LT 1,24
Anas cyanoptera Cerceta canela E* LI, LT 1,24
Anas platyrhynchos Pato de collar E* LI, LT 124
Anas penelope Pato penélope 0 LI, LT 14
Anas strepera Pato pinto 0 LT 4
Aythya americana Pato cabecirrojo E LI 12
Aythya affinis Pato boludo menor E LI 5
Bucephala albeola Pato monja E LI 124
Oxyura jamaicensis Pato tepalcate p* LI 12

Ardeidae Egretta thula Garza nivea P PLLT 12,4
Egretta caerulea Garza azul P PLLT 12
Bubulcus ibis Garza ganadera E VM,ZC 125
Nycticorax nycticorax Garza_ nocturna P T-J,VM 1,2

coroninegra

Charadriidae  Charadrius vociferus Chorlo tildio P PLPAVM 12
Charadrius Chorlito nevado P PL,PA 1
alexandrinus

'La mayoria de las especies son migratorias y llegan durante el invierno a la Lagunita El Naranjo
(localizada dentro del SA) y al Estero de Punta Banda. Estas Aves pueden transitar sobre el area del
proyecto pero no la utilizan para descansar o alimentarse.
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Familia Nombre Cientifico Nombre Comdn Categoria Distribucion  Habitat Ref.
Cathartidae Cathartes aura Zopilote P ZC, ZH, 6
MC, C
Columbidae  Zenaida macroura Paloma huilota P VMVAM 1256
C
Columba livia Paloma doméstica P ZC,ZH 1,2,5,6
Columba passerina Tortolita P VM 2,5
Corvidae Aphelocoma Azulejo californiano P MC,VA 2
coerulescens
Corvus corax Cuervo grande P VAZC,ZH 172
Emberizidae ~ Melospiza melodia Gorridn cantor P VAVM 12
Passerculus Gorrién sabanero A p* VM 1,2
sandwichensis beldingi
Falconidae Falco sparverius Cernicalo P ZHZCVM 1246
.MC
Falconidae Falco columbarius Esmerejon E VA 5
Falco peregrinus Halcén peregrino Pr, NE P VM 12
Fringillidae Carpodacus mexicanus  Pinzén mexicano P VAMCV 12
M,ZH
Carduelis psaltria Jilguero dominico E VA 12
Carduelis lawrencei Jilguero de Lawrence E VA 2,3
Zonotrichia leucophrys  Gorrién corona blanca E VAVMM 12
C
Hirundinidae ~ Tachycineta thalassina  Golondrina verdemar E VM 12
Petrochelidon Golondrina risquera p* VM 1,2
pyrrhonota
Hirundo rustica Golondrina tijereta P VM 1,2
Icteridae Agelaius tricolor Mirlo tricolor P T- 2,3
JVAVM,
ZC
Agelaius phoeniceus Sargento P T- 12,45
JVAVM,
ZC
Euphagus Tordo ojo amarillo P VAVM,ZC 12
cyanocephalus
Sturnella neglecta Triguero occidental E T,MC 1,45
Laniidae Lanius ludovicianus Alcaudén verdugo P MC 1,2
Laridae Larus californicus Gaviota californiana E M 1
Larus delawarensis Gaviota pico anillado E LI,PA 12
Larus heermanni Gaviota ploma Pr, NE P LI,PA 12
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Familia Nombre Cientifico Nombre Comdn Categoria Distribucion  Habitat Ref.
Larus occidentalis Gaviota occidental P LI,PA 12,6
Sterna caspia Charran caspia P PA 12
Sterna elegans Charran elegante Pr,NE p* M 15
Rynchops niger Rayador americano E LI,PA 5
Mimidae Mimus polyglottos Cenzontle nortefio P VAMC 1,2,6
Toxostoma redivivum Cuitlacoche P VA,C 23
californiano
Odontophori  Callipepla californica Codorniz californica P VMMCZ 2
dae C
Parulidae Dendroica coronata Chipe coronado E VAMC 1,2,6
Geothlypis trichas Mascarita nortefia P T-J 12
Wilsonia pusilla Chipe coroninegro 0 VA 12
Passeridae Passer domesticus Gorrion casero P T 16
Pelecanidae  Pelecanus occidentalis  Pelicano café P LI,PA 12
Picidae Picoides nuttallii Carpintero de Nuttall P VA 2,3
Podicipedida  Podilymbus podiceps Zambullidor pico p* LI 12
e grueso
Aechmophorus Achichilique E LI 5
occidentalis piquiamarillo
Rallidae Rallus longirostris Rascon picudo p* T-J 12
Rallus limicola Rascon limicola Pr, NE P T-J 5
Porzana carolina Gallineta de ciénega E* T-J 1,24
Gallinula chloropus Polla de agua P T-JLT 1,245
Fulica americana Gallareta gris P T-JLT 124
Recurvirostri  Himantopus mexicanus ~ Monjita P PL 15
dae
Recuyvirostra Avoceta piquicurva P PL 1
americana
Scolopacida  Calidris mauri Playerito occidental E PL 1
e
Calidris alba Chorlito correlimos E PL 1
Catoptrophorus Pihuihui E PL 25
semipalmatus
Limnodromus El costurero E PL 1
scolopaceus
Limosa fedoa Limosa canela E PL 1
Numt_enius Zarapito pico largo E PL,PA,ZC 125
americanus
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Familia Nombre Cientifico Nombre Comun Categoria Distribucion ~ Habitat Ref.
Sturinidae Sturnus vulgaris Estornino pinto p VA, ZC, 126
ZH
Strigidae Athene cunicularia Mochuelo escavador P ZHCMC 6
Sylviidae Polioptila  californica  Perlita californiana A, NE P MC,VA 12
atwodi
Threskiorith  Plegadis chihi Acalote E PL, LT 12,45
idae
Timaliidae Chamea fasciata Camea MC,VA,C 2,3
Trochilidae Calypte anna Colibri cabeza roja VMVAM 2356
C
Selasphorus sasin Zumbador de Allen 0 VA 12
Troglodytida  Cistothorus palustris Troglodita pantanero E T-J,VM 12
e piquilargo
Turdidae Catharus guttatus Zorzalito colirrufo E VA 5
Tyrannidae Sayornis nigricans Mosquero negro P VM, VA 12,6
Sayornis saya Mosquero llanero P VM, VA 12,6
Tytonidae Tyto alba Lechuza de p VM,C,ZH 6
campanario

Simbologia: Categorias: (P) En peligro de extincion; (A) Amenazada; (R) Rara; (Pr) Sujeta a proteccion
especial; (E) endémica; (NE) No endémica. Distribucién: (P) residentes Permanentes; (O) visitantes
Ocasionales; (E) visitantes Estacionales. Habitat: (C) Chaparral; (D) Duna; (LT) Litoral; (LI) Limnético;
(T-J) Tular-Juncal; (MC) Matorral Costero; (PL) Planicie Lodosa o Limicola; (PA) Playa Arenosa; (VA)
Vegetacién Arborea riberefia; (VM) Vegetacion de Marisma; (ZC) Zona de cultivo; (ZH) Zona
habitacional. *= especie en reproduccion. Referencias: (1) Fitzpatrick, 2002; (2) Ruiz-Campos et al.,
2005; (3) Mellink, 2002; (4) Gerardo Avendafio, 1993; (5) De Leon Girén, 2004. (6) Datos colectados en
campo.La distribucién fue obtenida de National Geographic, 2002.

Anfibios y reptiles

Dentro del Sistema Ambiental se han reportado 5 familias, 5 géneros y seis
especies del grupo de los anfibios (Tabla XXV) mientras que, del grupo de los

reptiles se han reportado 3 familias y 5 especies (Tabla XXVI).

En el cuerpo de agua de la Lagunita El Ciprés segun Escofet y Espejel (1992),
durante la temporadas de lluvias se pueden observar varias especies de ranas, que
dificilmente se encuentran en otros lugares de Ensenada, excepto en la Presa

Abelardo Rodriguez.
Mamiferos terrestres

Dentro del Sistema Ambiental se han reportado 4 familias y 6 géneros. Se ha
registrado la presencia de rata canguro (Dipodomys gravipes), la ardilla de California

(Spermophilus beecheyi), la liebre cola negra (Lepus californicus) y el ratén de
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California (Peromyscus californicus) en el tipo de vegetacion de matorral costero. En
la zona de cultivos es posible encontrar libres de cola negra (Lepus californicus) y el
meteoro de california (Microtus californicus). En la zona urbana habitacional del SA
se puede observar al raton comun (Mus musculatus) y, a la ardilla de California
(Spermophilus beecheyi) alimentdndose de restos organicos presentes en la basura
en lotes baldios (Tabla XXVII).

Tabla XXV. Listado taxon6mico de las especies de anfibios registrados dentro
del Sistema Ambiental

Familia Nombre Nombre Categoria Origen  Habitat Referencia
Cientifico comun

Bufonidae Bufo californicus ~ Sapo de arroyo N RT 1,3

Hylidae Pseudacrys Rana arbdrea N B,CRT,OP 23
cadaverina
Pseudacrys Rana arbérea N B,CRTOP 1
regilla del pacifico

Ranidae Rana aurora Rana N RT 2

Phlethodontidae ~ Aneides lugubris ~ Salamandra Pr, NE N B,C,RT 2,3

arborea
Pelobatidae Spea hammondii  Rana del oeste N RT 2,3

Abreviaturas: Categorias: (Pr) Sujeta a proteccion especial; (NE) no endémico. Origen: (N) Nativo.
Habitat: (B) Bosques; (RT) Riachuelos Temporales; (C) Chaparral; (O) Oasis; (P) Pastizales.
Referencias: (1) Proesteros (inédito); (2) Mellink, 2002; (3) Grismer, 1955.

Tabla XXVI. Listado taxonémico de las especies de reptiles registrados dentro
del Sistema Ambiental

Familia Nombre Cientifico ~ Nombre Categoria  Origen Habitat Referencia
comin
Colubridae Thamnophis Culebra A NE N RT 2
hammondii
Pituophis catenifer ~ Serpiente N PC,C 2
toro
Emydidae Xantusia hensawi Lagartija N C,MC 2
granito
nocturno
Iguanidae Sceloporus orcutti Lagartija N C 12
granito
espinosa
Phrynosoma Lagartija N PC,C 1
coronatum schmidti  espinosa
con
cuernos

Abreviaturas: Categoria: (A) Amenazada, (NE) no endémico. Origen: (N) Nativo. Habitat: (MC)
Matorral Costero; (RT) Riachuelos Temporales; (C) Chaparral; (PC) Planicie Costera. Referencias: (1)
Grismer, 1955; (2) Mellink, 2002.
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Tabla XXVII. Listado taxondémico de las especies de mamiferos registrados
dentro del Sistema Ambiental

Familia Nombre Cientifico Nombre Categoria Origen Habitat Referencia
comun
Heteromyidae  Dipodomys gravipes Rata canguro N MC,C 2
Sciuridae Spermophilus beecheyi  Ardilla de N MC, 12,3
California VA, ZC
Leporidae Lepus californicus Liebre  cola N MC, 13
negra VA, ZC
Muridae Mus musculatus Ratén casero [ ZC,ZH 3
Microtus californicus Meteoro de P,NE N c,zC 2
California
Peromyscus Raton de N MC,C 2
californicus California

Abreviaturas: Categoria: (P) En peligro de extincion; (NE) no endémico. Origen: (N) Nativo. Habitat:
(C) Chaparral; (MC) Matorral Costero; (VA) Vegetacion Arbdrea riberefia; (ZC) Zona de cultivo. (ZH)
Zona habitacional. Referencias: (1) Proesteros (Inédito); (2) Mellink, 2002; (3) Jaime-Padilla, 1985

Fauna registrada dentro del poligono que delimita al proyecto

Durante las visitas al predio del proyecto se observaron algunas especies de aves
alimentandose de invertebrados o simplemente descansando en la playa adyacente
al predio y que no huyen por la presencia humana ya que se encuentran
familiarizadas con ella. Asimismo, se buscaron indicios que indiquen la presencia de
pequefios mamiferos y reptiles (huellas, madrigueras, heces fecales, etc.) no
encontrandose este tipo de evidencias. Sin embargo, se observo la presencia del

ratén casero (Mus musculatus).

Varamientos de mamiferos marinos en las inmediaciones del Sistema

Ambiental

Bravo Jiménez (2003) realizé un estudio de los Mamiferos Marinos Varados (MMV)
en la BTS. Este autor dividi6 la franja costera en 4 zonas, la zona 1 y 2 cubre la
parte Norte desde punta San Miguel hasta El espigén El Gallo, la zona 3 cubre
desde el espigdn del Gallo hasta la boca del Estero de Punta Banda (dentro de esta
zona se encuentra delimitado el Sistema Ambiental de este proyecto) y la zona 4
cubre de la boca del Estero hasta Punta Banda. Los resultados obtenidos muestran
que, de las 9 especies registradas, los misticetos y la foca comun (P.v. richardsi) se
varan con mayor frecuencia en la zona 1. Mientras que en la zona 3 y 4 (sustrato

arenoso) es mas frecuente observar ejemplares varados de lobo marino de
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California (Zalophus californianus californianus). Pero también se han reportado
varamientos de foca comun (P.v. richardsi), elefante marino (M. angustirostris),
delfin (D. delphis), tursiones (T. truncatus) y delfin (S. bredanensis). La tasa de
varamiento de la zona 1 y 2 (rocosa) fue menor (0.164 MMV/km recorrido) en
comparacion con la tasa de varamiento de la zona 3 y 4 (arenosa) siendo de 0.378
MMV/km recorrido. En otofio se presentd el menor nimero de varamientos (n=15),
seguido del verano (n=19), mientras que, en primavera se presentd el mayor
namero de varamientos (n=85) y en invierno (n=34). En este estudio se menciona
gue existe una mayor frecuencia de varamientos en la zona arenosa posiblemente
debido a que los organismos pueden ser depositados y alojados con mayor facilidad
debido a su pendiente suave. Por otra parte, menciona que la mayoria de los
varamientos son de animales muertos en el mar y la direccion predominante del
viento con respecto a la zona arenosa (3 y 4) es casi perpendicular siendo otro
factor que pueden colaborar en la generacion de una mayor tasa de varamientos en
esas zonas, y existe otros factores como las tormentas que acarean con mayor

facilidad a los animales hacia la costa.

El tipo de costa en la zona del proyecto es rocosa y debido a este factor asi como a
los patrones de corrientes y exposicion al oleaje, no se presentan varamientos de

mamiferos marinos en la zona.

Tabla XXVIII. Listado de fauna observada en la zona del proyecto

Taxa Familia Nombre cientifico Nombre Fuente de la informacion
comun
Aves Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano Observacion en campo
café
Laridae Larus occidentalis Gaviota Observacion en campo
Mamiferos Muridae Mus musculatus Ratén Com. personal

casero

IV.2.3 Paisaje

En los siguientes apartados se analiza el paisaje considerando dos enfoques: a) el
concepto paisaje como elemento aglutinador de toda una serie de caracteristicas del
medio fisico en el Sistema Ambiental y b) la capacidad de asimilacion que tiene el

paisaje de los efectos derivados del establecimiento del proyecto.
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IV.2.3.1 Calidad paisajistica del Sistema Ambiental

Al Este del SA se presenta una zona de cerros y lomas con relieves complejos y
pendientes mayores de 20%. A las faldas de los cerros se encuentra una planicie
costera con pendiente menor al 5% que colinda con la costa y en donde existe una
franja litoral arenosa. Dentro del SA se encuentra el arroyo El Gallo que desemboca
cerca del espigdn, otro arroyo que atraviesa la zona urbana del Ciprés y otro arroyo
en el Ejido Chapultepec que desemboca en playa Corona, todos son arroyos son
intermitentes. La lagunita de El Naranjo es el Unico cuerpo de agua permanente o
semi-permanente existente en el SA. Este cuerpo de agua no esta conectado al mar
y es alimentado por los escurrimientos de la zona de cerros durante la época de

lluvias.

Dado el desarrollo urbano se puede observar que la vegetacion en los cerros, lomas
y cafiadas localizados al Este del SA se encuentra en algunas secciones
fragmentadas por el crecimiento de la mancha urbana, mientras que en la planicie
costera se puede observar que existen espacios desprovistos de vegetacion,
terrenos cubiertos de cultivos, con construcciones o espacios utilizados como
yonkes. En los cauces de los arroyos y cafiadas se pueden observar manchones de
vegetacion riparia nativa mezclada con especies introducidas. A un costado y
rodeando la Lagunita de El Naranjo se pueden encontrar pastizales y en la franja
costera se pueden observar algunos fragmentos de dunas con vegetacion propia de

estos ambientes.
IV.2.3.2 Calidad del fondo escénico

Dentro del Sistema Ambiental la calidad del fondo escénico (en los cerros y lomas
gue presentan una pendiente mayor de 20%) es alta, debido a que no hay
desarrollos urbanos y aln se conserva la vegetacion de matorral costero y chaparral
en buen estado. En cambio, en la planicie costera donde la pendiente es menor al
5% en direccibn Norte, la calidad del paisaje se encuentra completamente
impactada por el desarrollo urbano y la perdida de la cobertura vegetal. Mientras
gue al Sur, el paisaje no se encuentra totalmente impactado ya que adn se observan
terrenos con vegetacion de pastizal y ain se observan manchones de vegetacion

nativa mezclada con introducida.
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IV.2.3.3 Visibilidad

Desde la zona del proyecto la visibilidad no existen construcciones que impidan al
observador contemplar el horizonte en direccién de la playa y el mar. Por lo tanto,

puede decirse que la visibilidad es alta.
IV.2.3.4 Fragilidad del paisaje

La fragilidad del paisaje es la capacidad del ambiente para absorber los cambios
gue se produzcan en él. La fragilidad del paisaje dentro del poligono que conforma
el Sistema Ambiental en direccion Norte, Este y Sureste es baja debido a que se
encuentra fragmentado por al crecimiento de la mancha urbana y por la presencia
de obras de proteccion y construcciones en la franja costera. Sin embargo, la
fragilidad del paisaje en direccion Suroeste es alta debido a que en las zonas
costeras el horizonte es muy susceptible a ser bloqueado o fragmentado con

construcciones.
IV.2.4 Medio socioeconémico

A continuacion se hace referencia a los componentes socioecondmicos mas
relevantes del Centro de Poblacién de Ensenada (CPE) ya que el SA se encuentra

dentro del poligono que delimita al CPE.
IV.2.4.1 Demografia

En el municipio de Ensenada, el asentamiento humano mas importante es el Centro
de Poblacién de Ensenada, cuya poblacién era de 279,765 habitantes en 2010; esto
representa aproximadamente el 60% del total municipal. Los resultados definitivos
del Censo de Pablacion y Vivienda de 2010 (INEGI, 2014) muestran que para el
2010 el Municipio de Ensenada contaba con una poblacion total de 466,814
habitantes distribuidos en 4,565 localidades. El comportamiento de la poblacion del
Centro de Poblacion de Ensenada, incluyendo la dinamica poblacional del sitio del

proyecto, se muestra en la Tabla XXIX.

IV.2.4.2 Estructura de la poblacién

Segun el XIllIl Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI, 2014) la localidad de
Ensenada contaba con una poblacion total de 279,765 habitantes. La poblacion
masculina representa el 49.84% y la poblacion femenina el 50.16%. El total de
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IvV.2.4.3

IvV.2.4.4

IV.2.4.5

habitantes del sexo masculino fue de 139411, mientras que, el total de habitantes

del sexo femenino fue de 140,354.

Tabla XXIX. Dinamica poblacional del CPE y del sector Naranjo-Chapultepec
en el periodo 1970-2010

Area Censo Censo Conteo Censo Conteo Censo Aumento
1970 1990 1995 2000 2005 2010 1970-2010
Ensenada 77,687 169,426 192,550 224,080 260,075 279,765 260%

Elaboracién propia con datos del INEGI. 1. IX Censo de Poblacién y Vivienda 1970, 2. XI Censo General
de Poblacién y Vivienda 1990, 3. Conteo de Poblacién y Vivienda 1995, 4. XIl Censo General de
Poblaciéon y Vivienda 2000, 5. Conteo de Poblaciéon y Vivienda 2005 y 6. XIl Censo General de
Poblacién y Vivienda 2010.

Crecimiento poblacional

En la Tabla XXX se presenta la proyeccion del crecimiento del Centro de Poblacion

de Ensenada. La tasa de crecimiento del CPE es menor a 2.8%.

Tabla XXX. Proyeccion de poblaciéon del CPE en el periodo 2000-2030

Afos
2000 2007 2010 2020 2030
Centro de Poblacion de Ensenada 52,205 67,328 75,299 98,571 106,747

Fuente: IMIP, 2009.

Natalidad

De acuerdo a datos del XIll Censo de poblacion y vivienda 2010 (INEGI, 2014) se
estimo6 para el municipio de Ensenada un promedio de 2.02 hijos nacidos vivos,
resultado de dividir el total de hijos nacidos vivos de las mujeres mayores de 12
afios de edad, entre el total de mujeres del mismo grupo de edad.

Migracion

La migracion es un componente relevante dentro de la dindmica socioeconémica
local del CPE. En el afio 2000 el 38.6% de los habitantes del CPE habian nacido en
otra entidad. La distribucion poblacional de los habitantes nacidos fuera de la
entidad segun datos censales del afio 2000, se concentraba en la parte Sur del SA
(Sector Chapultepec) y hacia el Sur de la ciudad de Ensenada en la localidad de
Maneadero. Esta Ultima localidad es la de mayor concentracion de poblacion
migrante para el 2000 (Gobierno del Estado de Baja California, 2014). Para el afio
2010 (INEGI, 2014), el porcentaje de habitantes del CPE nacidos fuera de la entidad

aumento a 39.7%.
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En el municipio de Ensenada en general; la migracion, en conjunto con otros
elementos demograficos, ha sido un factor importante en el crecimiento poblacional
de esta entidad, ya que la ubicacion territorial induce a este movimiento humano,

cuyo fin dltimo es la busqueda de mejores condiciones de vida.

Los principales estados de origen de la poblacion migrante en el municipio son:
Oaxaca con el 14.5%, el 12.7% naci6 en Sinaloa, el 10.6% eran de Jalisco, el 8% de

Sonora y 7.5% nacieron en Michoacan.
IV.2.4.6 Poblacion econémicamente activa y principales actividades econémicas

Durante el periodo 1990-2000, las tasas de crecimiento medio anual de la poblacién
economicamente activa (PEA) del CP y el municipio de Ensenada fueron similares,
esto es 3.9%, aunque ambos estuvieron por debajo de la tasa estatal de 4.7%. Sin
embargo, el crecimiento de la poblacién econémicamente inactiva (PEI) fue menor
en el CP, con tasa de 1.8%, que la correspondiente al municipio y estado, cuya tasa
fue de 2.6% (IMIP, 2009). En este periodo, en conjunto en el CPE habia 117, 899
personas de 12 afios y mas, de las cuales 97, 176 se encontraban trabajando o
buscando empleo en el afio 2000. Del total de localidades que conforman el CPE, la

localidad que cuenta con mayor PEA es Chapultepec con 62.39% (IMIP, 2009).

Las diferentes actividades econémicas dotan al CPE de una dindmica que conforma
nuevas distribuciones espaciales tanto de la poblacién como de las ofertas que con
ello se relacionan. El comparativo de las actividades por sector dentro del CP se
muestra en la Figura 14, donde se puede observar una baja participacion de la PEA
en las actividades del sector primario, lo cual obedece al crecimiento urbano de las
localidades que lo conforman. Mientras que la alta participacién de la PEA en las
actividades del sector terciario (comercios y servicios) del CPE se debe a su oferta
como destino turistico en la frontera Norte del pais.

Actividades econdémicas por sector

En el centro de poblacion de Ensenada el 62.1% de la poblacién se encuentra
ocupada en el sector terciario, el 32.5% en el sector secundario y el 5.4% en el
sector primario (IMIP, 2009; Figura 15).
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Figura 13. Porcentaje del personal ocupado en los distintos sectores de
actividad (INEGI, 2003).
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Figura 14. Comparativo de actividades econémicas por sector dentro del CP

Sector primario

de Ensenada.

En lo que se refiere a las actividades econdémicas del sector primario, el CPE cuenta

con mineria, pesca, actividades agricolas y ganaderas. La actividad minera en el CP

se concentra en la explotacion de materiales pétreos: por un lado la recoleccion de

arena de los arroyos y la trituracion de roca para convertirla en grava. Sin embargo,

las actividades de CEMEX destinadas a la produccién de cemento Portland
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requieren una bodega de acopio de caliza extraida que debe ser considerada del
sector secundario. La actividad agricola en el SA se concentra en Sureste y son
pequefios terrenos con cultivos de hortalizas y verduras. La pesca riberefia y
deportiva se ubica en los muelles que son operados por 12 concesionarios y tres
areas sesionadas para actividades complementarias donde se localiza el muelle de

pescadores riberefios, el andador turistico, la ventana al mar y &reas verdes.
Sector secundario

En lo que se refiere a las actividades econdémicas del sector secundario, el CPE
cuenta con la industria maquiladora y de la construccién. En Ensenada, la actividad
maquiladora ha prosperado aun cuando recientemente los insumos han sido
mayores a las horas-hombre trabajadas y las remuneraciones en el periodo 1999-
2003, estos ultimos se elevaron 0.41% y 59.22% respectivamente. Mientras que los
insumos se incrementaron 63.44% y el valor agregado censal bruto 36.94%, lo que
nos muestra una gran capacidad instalada inutilizada. Actualmente estan
programados un total de 13 proyectos turisticos, un desarrollo en el Noreste del CP
de unas 33 ha, la construccion de la primera etapa del libramiento de Ensenada y
una planta de tratamiento de aguas negras para atender las necesidades de la
region Norte de la ciudad (IMIP, 2009).

Sector terciario

Dentro del sector terciario los ingresos originados por el comercio en el municipio de

Ensenada llegaron en 2003 a 174.8 mdp de una produccion bruta total 747.1 mdp.
Actividades turisticas y de servicios

Dentro de las actividades terciarias que se dan en el CP, es muy importante
considerar las actividades turisticas y de servicios, ya que se ha observado que en
los Ultimos afios se han vuelto considerablemente importantes debido a la
consolidacion de Ensenada como destino turistico. En este sentido, una de las
actividades recreativas y que mayor atraccién tienen para el turismo son las playas,
por lo que cuando éstas se encuentran en buen estado de conservacion, y ademas
cuentan con los servicios e infraestructura necesaria, pueden convertirse en la

principal oferta turistica para una ciudad costera.
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Pesca y acuacultura

En pesca, el municipio de Ensenada, cuenta con un litoral de 893 Km (72% del total
estatal y el 8.6% del total nacional). Dispone también de 74,800 hectareas en las
que se practica la acuacultura. Las especies que mayormente se capturan son:
atun, jurel, anchoveta, sardina, tiburdn, liza y crustaceos entre otras. Esta es la

actividad més desarrollada en el municipio, localizandose en la cabecera municipal.

La pesca deportiva es una actividad econdmica que se realiza dentro de la BTS
preferentemente en la costa noreste, en la boca del Estero de Punta Banda y
alrededor de las Islas de Todos Santos. Son 30 especies las que se explotan en
este deporte, pero seis son las que representan el 80% de las capturas de la pesca
deportiva. La barracuda Sphyraena argentea (38%) y la cabrilla Paralabrax nebulifer
(7.5%) son las especies mas importantes de esta pesqueria (Rodriguez Medrano,
1993).

Actividad portuaria

En la ciudad de Ensenada existe un puerto de altura, el cual es considerado como el
mas importante de la costa del Pacifico. También se encuentra el puerto del Sauzal
de Rodriguez, el cual es considerado como un puerto de cabotaje y pesquero, con
una extension de 624 m de rompeolas y 430 m de espigon, 668 m para realizar las
obras de atraque a los muelles, 2,000 m2 de area terrestre para la realizacion de
diversas actividades, y un parque industrial de 125 Ha.

La ubicacion estratégica del puerto de Ensenada en la cuenca del pacifico, la
tendencia de crecimiento del puerto en materia comercial, aporta una derrama
econdémica importante no solo para el CP sino para el municipio y el estado. El
recinto portuario consta de 250.4 Ha utilizada para concesionarios de la API de
Ensenada y cuenta con 21 ha para futuros desarrollos. En el puerto trabajan mas de
75 empresas que crean casi 2000 empleos directos constituyendo una de las
fuentes de trabajo mas importantes del municipio. EI CP se encuentra vinculado
directamente con la actividad portuaria a través de servicios ofertada a los turistas
gue arriban en crucero. El puerto de Ensenada es el principal destino de cruceros en

el pacifico mexicano.
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IV.2.4.7 Viviendas

Tanto INEGI (2002) como COPROVI (2001) reportan que alrededor del 80% de las
viviendas son propias. En tanto que el 16% restante son rentadas y el 4%
corresponden principalmente a viviendas prestadas y de aquellos que viven con
familiares. El patron que sigue la vivienda en renta se percibe sobre la zona céntrica
y hacia la parte Sur del SA (IMIP, 2009). De acuerdo a datos obtenidos del Il Censo
de conteo de poblacion y vivienda (INEGI, 2005) se estimé para Ensenada un total
de 72,422 viviendas propias, con un promedio de ocupantes en viviendas
particulares de 3.55 habitantes. En cuanto a la calidad de la vivienda predominan los
materiales con construcciones con block y tabique. Respecto a los servicios que
disponen las viviendas la cobertura eléctrica es casi total asi como el agua (87%),
mientras que el drenaje es el servicio mas rezagado. Segun INEGI (2005) del total
de viviendas propias 3007 (23%) no disponen de drenaje o vierten sus descargas a
fosa séptica, al suelo o cuerpos de agua Yy, solamente 103 viviendas propias no

disponen de servicios publicos.
IV.2.4.8 Equipamiento Urbano

El equipamiento urbano tiene la funcién de dotar los principales servicios a la
poblacion a través de un conjunto de espacios y edificaciones destinadas al uso
publico, para su desarrollo econémico, social y cultural. A continuacién se presenta
un andlisis de la cobertura del equipamiento urbano en la ciudad de Ensenada. Los

subsistemas del equipamiento que se analizan son los siguientes:
Educacion

El centro de poblacibn de Ensenada se encuentra dotado del siguiente
equipamiento educativo: preescolar y primaria, 1566 aulas; secundarias, 318 aulas;
universidad y posgrado (UABC, CETYS, CUT, CICESE vy la Universidad
Pedagdgica), 384 aulas.

Cultura

Este equipamiento apoya al sector educativo y contribuye a incrementar el nivel
intelectual y el acervo cultural de los habitantes. Existen en Ensenada 3 bibliotecas,

5 museos, Casa de la Cultura (INAH), teatro (INBA), Escuela Integral de Artes

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V. Hoja 73



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
MODALIDAD PARTICULAR "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

(INBA), Centro Estatal de las Artes (CEARTE) y el Centro Social Popular y el
Auditorio Municipal (SEDESOL).

Salud

En Ensenada el equipamiento que conforma este subsistema esté integrado por un
Hospital General, 5 unidades de medicina familiar (IMSS) y 13 centros de salud
urbanos. De acuerdo a datos obtenidos del 1l Censo de conteo de poblacién y
vivienda (INEGI, 2005) se estimé para Ensenada que existen 67,979 habitantes sin
derechohabiencia a servicio de salud, y 177,881 habitantes derechohabientes a
servicios de salud. Donde, 125,878 son derechohabientes del IMSS, 18127 son
derechohabientes del ISSTE y 16,979 son derechohabientes del Seguro Popular.

Recreacion y deporte

En Ensenada existen 23 jardines vecinales localizados en el area urbana y hacia el
ex ejido Chapultepec; con una capacidad de atencién aproximada para 230,000
habitantes. La poblacion demandante es de 298, 874 por lo que existe un déficit
potencial de 90,904 habitantes y un requerimiento aproximadamente 9 maddulos
adicionales de aproximadamente 10,000 m? cada uno. Existen 9 parques de barrio
localizados en el area urbana consolidada y hay un déficit de 68,904 habitantes y un

requerimiento de 2.5 médulos aproximadamente.

Existen 8 mddulos deportivos y un déficit para aproximadamente 66,318 habitantes
y un requerimiento de 2 modulos adicionales. Existen 3 centros deportivos y dos

unidades deportivas.
Administracion puablica

En Ensenada se cuenta con una Agencia del Ministerio Pablico Estatal, un Tribunal
Superior de Justicia, una Agencia del Ministerios Publico Federal (PGR), un Centro
Tutelar de Menores Infractores, un Centro de Readaptacion Social (CERESO), seis

centrales de bomberos, una Comandancia de Policia y un cementerio municipal.
IV.2.5 Factores socioculturales
Tipos de organizaciones sociales

En Ensenada existen diversas organizaciones sociales no gubernamentales; la
mayoria de ellas, relacionadas con el Medio Ambiente. En este Ultimo grupo

destacan:
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= Pronatura Noroeste A.C.

= Asociacion de Profesionistas en Desarrollo Sostenible

= Bosques de las Californias A.C.

= Flora-Nativa, Manejo Holistico de Recursos Naturales

= Fundacién Medio Ambiente (Ensenada)

= Pro Esteros, A.C.

= Haciendo lo Necesario, A.C.

» |nstituto de Culturas Nativas de Baja California, A.C. (CUNA)

= Comité Ecolégico Chapultepec

= Pro-Playitas, A.C.

= Asociacién de Surfing de Baja California

» |nvestigacién y Conservacion de Mamiferos Marinos de Ensenada, A.C.
(ICMME)

= Defensa ambiental del Noroeste.

V.3 Diagnéstico ambiental

Aunque ninguno de los componentes bio-fisicos del medio se encuentra en estado
critico; todos ellos estan modificados por actividades urbanas. Lo anterior, en virtud
de que se trata de un area comprendida dentro del centro de poblacién de

Ensenada.

La topografia se encuentra totalmente modificada en toda la planicie costera y

parcialmente modificada en el pie de monte de las zonas cerriles.

El suelo presenta un estado erosionado avanzado con pérdida de materia organica
y humedad, lo que se refleja en la falta de cobertura vegetal. Las componentes
socioecondmicas del area de estudio incluyen instalaciones habitacionales,

comerciales y turisticas de bajo impacto.

Los componentes bidticos en el area de estudio no estan sujetos a explotacién o
aprovechamiento. Sin embargo, por tratarse una zona casi completamente
urbanizada solo hay manchones de vegetacion natural y la fauna silvestre ha sido

desplazada de la zona por efectos de la urbanizacion.

El SA presenta las caracteristicas propias de una zona urbana por lo que todos sus

elementos se encuentran ya impactados en alguna medida.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

El método empleado para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales

consistio en los pasos que se describen a continuacion:

1. Documentacion sobre todos los aspectos del proyecto y desglose del mismo en
actividades particulares. En esta etapa, el equipo de evaluacion analizé todos los
aspectos técnicos del proyecto con base a la informacion proporcionada por el
promovente y apoyandose en entrevistas con el personal encargado del desarrollo
del proyecto. Toda esta informacion se desglos6 en etapas y se elaboraron los
listados de actividades para cada etapa. Los resultados de esta etapa se presentan

en el capitulo 11y los anexos correspondientes.

2. Investigacion de las caracteristicas biofisicas y socioecondmicas del area
(atributos ambientales). Para la descripcion de las componentes biofisicas y
socioecondémicas del area cuyas caracteristicas requieren de series de datos o
estudios a largo plazo, se consultaron diversas fuentes de informacion. Las fuentes
de obtencion de esta informacion se presentan en el capitulo de bibliografia. En esta
etapa también se realizaron trabajos de campo para determinar: La validez y
vigencia de la informacién bibliogréfica, la informacién para la cual se requieren
mediciones u observaciones directas y la factibilidad técnica del desarrollo del
proyecto en el sitio.

3. Elaboracién de un listado de las principales etapas y actividades del proyecto. A
partir de este listado, se elaboré la primera columna de la matriz presentada en el

Anexo VI Este listado se gener6 con base en los resultados del paso 1.

4. ldentificacion de las caracteristicas mas relevantes del medio, a fin de
relacionarlas con el listado de atributos ambientales que se presenta en el renglén
superior de la matriz de impactos del Anexo VI. Esta identificacién se realizé con

base a los resultados del paso 2.

5. Identificacién de los posibles impactos. La identificacion se realiz6 para cada

cruce de las columnas y los renglones de la matriz. En cada una de estas casillas se
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buscaron los posibles impactos que pueden causar las actividades particulares del
proyecto en los diferentes atributos ambientales, asi como también, los impactos

gue pudieran tener los atributos ambientales sobre el proyecto y su operacién.

6. Las intersecciones en las que se encontraron impactos se marcaron con un
namero consecutivo mediante el cual se elaboré la lista de impactos determinados

gue se presenta en el Anexo VIy en la Tabla XXXI.

7. Caracterizacion, clasificacion y evaluacion de los impactos determinados. Para

este paso se definieron los siguientes criterios:

Naturaleza del impacto. Se utiliz6 este criterio para determinar si el impacto es

adverso o benéfico con base a las siguientes categorias:

e Impacto positivo: Se refiere a los impactos que propician un mejoramiento o

cambio positivo en el atributo ambiental en el que inciden.

e Impacto Negativo: Son los impactos cuya ocurrencia provoca un deterioro del
atributo ambiental y que en consecuencia, requieren de la implementacion de

medidas de prevencién y/o mitigacion.

e Impacto reglamentado: En esta categoria se clasificaron los impactos negativos
que por estar ampliamente identificados y documentados, se encuentran
contemplados dentro de algun instrumento normativo (Ley, reglamento, norma
oficial etc.). Por tal razdén, se considera que independientemente de las medidas
de prevencién y mitigacion que se propongan. Los impactos mencionados
cuentan ya con medidas preestablecidas para su prevencién y/o mitigacion. Lo
anterior no significa que dichos impactos no sean negativos, simplemente, se
cuenta ya con una medida de mitigacibn a priori adicional a las que se

determinen.

Duracién o temporalidad del impacto. Este criterio se utilizé para clasificar a los

impactos de acuerdo a las siguientes categorias:

e Temporal: La alteracion del atributo ambiental cesa cuando la actividad o

actividades que la causan cesan.

e Permanente: La alteracion del atributo permanece aunque la actividad que
ocasioné el impacto cese.
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Reversibilidad: Este criterio se utilizé6 para diferenciar entre los impactos cuyos
efectos sobre los atributos ambientales pueden revertirse a través de la capacidad
de auto depuracion del medio y los que ocasionan afectaciones que no pueden

revertirse. Los impactos se clasificaron en dos categorias:

e Reversible: Cuando la alteraciébn causada por el impacto sobre el atributo
ambiental puede ser asimilada por el entorno en un tiempo determinado debido
al funcionamiento de procesos naturales de sucesion ecoldgica y/o de los

mecanismos de auto depuracion del medio.

o Irreversible: Supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacion existente antes de que se realizara la accién

que produce el impacto.

Importancia o significancia del impacto: Este criterio se refiere a la significancia
gue tiene el impacto considerando los siguientes aspectos: a) La condicién en que
se encuentra el atributo impactado, b) La relevancia de la o las funciones
ambientales del atributo impactado, c¢) La incidencia del impacto en los procesos de
deterioro, d) La capacidad de asimilaciéon del impacto y la de regeneracion o
autorregulacion del sistema e) La concordancia con los usos de suelo actuales y/o
proyectados exista o no una regulacion formal. De acuerdo a lo anterior, se
establecieron las siguientes categorias para los impactos que hayan sido

catalogados como negativos o reglamentados:

e Muy alto: Se refiere a los impactos con afectacibn sobre atributos en
condiciones pristinas, que tengan funciones ambientales relevantes y con una
nula capacidad de asimilacion del impacto o de regeneracién de las condiciones
iniciales. Ademas, los impactos deberan tener una incidencia directa en los
procesos de deterioro y estar en conflicto con los usos de suelo determinados

para la zona o bien con el uso actual.

e Alto: Supone impactos con incidencia directa sobre los procesos de deterioro de
los atributos ambientales y que acttian sobre atributos con poca capacidad de
asimilacion y/o de regeneracion pero que no tienen funciones ambientales
relevantes. Estos impactos pueden estar o no en conflicto con el uso de suelo

determinado o existente.
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e Medio: Aquellos impactos que actdan sobre atributos ya impactados y que
ademas, no tiene una funcion ambiental relevante. Aplica si los atributos tienen
una capacidad de asimilacion y/o de regeneracion media. Estos impactos

pueden estar o no en conflicto con el uso de suelo determinado o existente.

e Bajo: Se refiere a los impactos que actian sobre atributos ya impactados, que
no tienen funciones relevantes y que tienen una alta capacidad de asimilacion
y/o de regeneracion. Aplica cuando no hay implica un conflicto de los usos del

suelo.

Para el caso de los impactos positivos, la importancia o significancia se definié en

base a las siguientes categorias:

e Muy alto: Se refiere a impactos que impliquen la regeneracion o mejoramiento
de atributos ambientales dafiados o en malas condiciones y que sean
relevantes. Asi mismo gque tengan una incidencia directa en el mejoramiento del
atributo impactado y que ayuden a mitigar conflictos en el uso de los recursos

naturales.

e Alto: Impactos que influyan en mejoramiento de atributos ambientales dafados
0 en malas condiciones aun y cuando no sean relevantes. Que tengan una

incidencia directa en el mejoramiento del atributo impactado.

e Medio: Se refiere a impactos que influyan en el mejoramiento de atributos
ambientales que no se encuentren dafiados pero que mejoraran su calidad
gracias al impacto. Se requiere que el impacto tenga una incidencia directa en

el atributo.

e Bajo: Aquellos impactos que influyan en el mejoramiento de atributos
ambientales que no se encuentren dafiados y que mejoraran su calidad gracias
al impacto. Sin embargo estos impactos no tienen una incidencia directa sobre
el atributo.

Extension o cobertura. Este criterio determina la magnitud del impacto tomando en
cuenta la relacion entre el area que delimita el atributo impactado y la probable area
de influencia del impacto. Se definieron las siguientes categorias:

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V. Hoja 79



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
MODALIDAD PARTICULAR "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

e Total: Supone un impacto que abarca toda la extension del area que delimita el

atributo impactado.

e Extendido: Se refiere a impactos que abarcan mas del 50% del &rea que

delimita el atributo ambiental.

e Confinado: Aquellos impactos que actuan en un area menor al 50% de la que

delimita el atributo.

e Puntual: Se refiere a impactos en &reas especificas o puntuales y que en

conjunto no representan mas del 5% del area que delimita al atributo afectado.

8.- Posteriormente a la clasificacion y evaluacion de los impactos, se procedié a
elaborar las medidas de prevencidon y/o mitigacion que se proponen para los
impactos negativos (incluyendo los reglamentados). En el caso de los impactos

positivos, no se proponen medidas de mitigacion por obvias razones.

9.- Como siguiente accion, se elabor6 la Tabla XXXIII en la que se hace un resumen

de las caracteristicas de los impactos determinados.

Con base a los resultados expresados en dicha tabla y a la compenetracion que el
equipo de evaluacion tuvo, tanto con el proyecto como con las caracteristicas del
medio circundante, se procedi6 a elaborar las conclusiones y recomendaciones y a

la redaccion del presente informe.
V.1.1 Indicadores de impacto

Se consideraron los atributos ambientales definidos en el punto anterior (los cuales
se encuentran contenidos en la matriz de impactos en el Anexo VI) como
indicadores de impacto para la evaluacion del proyecto. Lo anterior, debido a que
cumplen con los criterios de representatividad, relevancia, exclusion, facil

identificacion y, en algunas ocasiones puede ser medido en términos cuantitativos.
V.1.2 Listaindicativa de indicadores de impacto

Se utiliz6 una metodologia ad hoc basada en la matriz de Leopold et al (1971)
modificada (descrita en el apartado V.1), en la cual se le incorporaron los

indicadores (atributos) ambientales sefialados en el apartado V.1.1.
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

Los criterios y la metodologia de evaluacion se describieron ampliamente en el

apartado V.1.
V.2 Impactos identificados

La matriz de identificacion de impactos se presenta en el Anexo VI y los impactos
ambientales determinados se presentan en la Tabla XXXI. A continuacién, se da

una descripcién detallada de los impactos ambientales identificados:

Impacto 1. Modificacion de la calidad del aire por la generacion de particulas
suspendidas debido a las actividades de preparacion del sitio (limpieza, trazo y
nivelacion del &area por cimentar y excavacion para cepa de cimentacion),
construccion (cimentacion, elaboracion de muros, acabados y jardineria); asi como

en la etapa de abandono del sitio (demolicion de muros y lozas de concreto).

Durante las actividades de preparacion del sitio, a pesar de que se llevaran a cabo
de forma manual, se pone en suspension en el aire alguna cantidad de polvo, dentro
del cual se incluyen particulas menores a 10 micras o0 PMy,. Durante las actividades
de construccién también se generaran particulas suspendidas PM;, originadas por
la manipulacién de cemento y material terrigeno. Sin embargo, se estima que la
generacion mas intensa de PMj, en el sitio de proyecto se presentard durante la
etapa de abandono del sitio, debido las actividades de demolicién, que es cuando se

remueven y manipulan materiales de forma mas violenta.

La generacion de este impacto se realizard en un ambiente de humedad y con
intensidad de ligera a media de vientos (brisa), lo que contribuye a que las PMyq
adquieran cohesion y peso y entren en suspension con mas dificultad al aire. Este
impacto dejara de ser generado una vez terminadas las diferentes actividades de la
obra en las que se genera. De esta manera, el impacto en cuestion se evalué como

negativo, temporal, reversible, de baja significancia y con cobertura puntual.

Impacto 2. La generacion de residuos sanitarios generados por los trabajadores
durante las etapas de preparacién del sitio, construccién y abandono; son un

potencial foco de contaminacion del suelo.

Este impacto ambiental se evalué como reglamentado, temporal, reversible, de

significancia baja y de extension puntual.
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Impacto 3. Generacion de empleos temporales durante las etapas de preparacion
del sitio, construccién y abandono del sitio. La realizacion de proyectos que
involucran la construccion de obra civil generan empleos directos de diversa indole,
ademas de aumentar el consumo de productos y servicios necesarios para su
realizacion, lo que se traduce también en empleos indirectos. Este impacto cesara
cuando terminen las actividades de preparacion del sitio, construccion y, en su

momento, las de abandono del sitio.

Este impacto ambiental se evalu6 como positivo, temporal, reversible, de baja

significancia y de extension puntual.

Impacto 4. Generacién de residuos de manejo especial por las actividades de
construccion de la obra civil. A lo largo de las diferentes actividades que involucra la
obra durante la etapa de construccion, y especialmente durante los trabajos de
demoliciébn que implica la etapa de abandono del sitio, se genera material de
construccion (pedaceria) asi como material terrigeno sobrantes, conocidos
genéricamente como escombro. Este impacto cesara cuando terminen las

actividades de construccion y, en su momento, las de abandono del sitio.

Este impacto ambiental se evalu6 como positivo, temporal, reversible, de baja

significancia y de extension puntual.

Impacto 5. Generacion de ruido durante las etapas de construccién de la obra civil y
abandono del sitio. La utilizacién de herramientas, equipo y maquinaria propios de
las tareas de construccién y demolicion, aun tratdndose de los denominados
"manuales”, frecuentemente generan distintos niveles de emisién de ruido. Sin
embargo, el impacto producido por dicha emisién no necesariamente es continuo a
lo largo de cada jornada de trabajo, y cesa al terminar las actividades que lo

generan.

Este impacto ambiental se evalu6 como positivo, temporal, reversible, de baja

significancia y de extensién puntual.

Impacto 6. Modificacién del paisaje por la construccion de la vivienda. La
construccién de una casa habitacion sobre la ZFMT rompera la armonia paisajistica

en el sitio, a pesar de encontrarse dentro de una zona urbana.
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Este impacto ambiental se evalu6 como positivo, permanente, reversible, de

significancia media y de extension puntual.

Impacto 7. Contaminacion del agua por la generacion de aguas residuales. Una vez
terminada la construccion, y a partir de la ocupaciéon de la casa, considerado este
hecho como la etapa de operacion del proyecto, se generaran aguas residuales
domésticas (aguas negras) que, de ser manejadas de forma inadecuada, podrian

representar un foco de contaminacion.

Este impacto ambiental se evalu6 como positivo, temporal, reversible, de baja

significancia y de extension puntual.

Impacto 8. Alteracion de la composicion del suelo por la disposicion de los residuos
urbanos generados. Nuevamente a partir de la ocupacion de la casa y como
consecuencia de las diarias tareas de mantenimiento se generaran residuos solidos
gue alterarian las condiciones del suelo en el sitio en donde se disponga finalmente

de ellos.

Este impacto ambiental se evalu6 como positivo, temporal, reversible, de baja

significancia y de extension puntual.

Impacto 9. Modificacion del paisaje por la demolicion de la vivienda. En caso de que
llegue a darse el abandono del sitio, se considera la demolicion de las obras y la
remocion de todos los materiales. De acuerdo con esto, el terreno recuperaria su

estado actual y se restituiria el paisaje existente.
Los impactos ambientales determinados se presentan en la Tabla XXXI.

Tabla XXXI. Impactos ambientales determinados

No. Descripcion de Impactos

1 Modificacion de la calidad del aire por la generacidn de particulas suspendidas
debido a las actividades de preparacion del sitio y construccidn.

2 Contaminacidn del agua por la generacidn de aguas residuales de los trabajadores.

3 Generacion de empleos temporales durante las etapas de preparacién del sitio,
operacion, construccion y operacion.

4 Generacion de residuos de manejo especial por las actividades de construccién de
la obra civil.
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No. Descripcion de Impactos

5 Generacion de ruido durante la etapa de construccion de la obra civil.
6 Modificacidn del paisaje por la construccion de la vivienda.
7 Contaminacidn del agua por la generacién de aguas residuales.

8 Alteracién de la composicion del suelo por la disposicién de los residuos urbanos
generados.

9 Modificacion del paisaje por la demolicién de la vivienda.

Las caracteristicas y clasificacion de los impactos determinados se presentan en la
Tabla XXXII.

Tabla XXXII. Caracteristicas y clasificacion de los impactos determinados

No. Naturaleza Duracion o Reversibilidad Importancia o Extension o
temporalidad significancia cobertura
1 N T R B P
2 N T R B P
3 P T R B P
4 N T R B P
5 N T R B P
6 N P R M P
7 N T R B P
8 N T R B P
9 P P R M P
10 N T R B P

Nota: Naturaleza (N=Impacto Negativo, P=Impacto Positivo), Duracién (T=Temporal, P=Permanente),
Reversibilidad (R=Reversible), Importancia (B=Bajo, M=Medio, A=Alto), Extension (P=Puntual, E=Extendida)

El resumen de las caracteristicas de los impactos ambientales determinados se

presentan en la Tabla XXXIII.
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Tabla XXXIIl. Resumen de las caracteristicas de los impactos

Impactos determinados Numero  Duracion Reversibilidad  Importancia  Extension

Positivo 2 1P, 1T 2R 1B, 1M 2P
Negativo 7 1P, 6T 7R 6B, 1M 7P
V.3 Seleccion y descripcion de los impactos acumulativos, sinérgicos vy

significativos

No se identificaron impactos acumulativos ni sinérgicos, ya que el efecto resultante
en el ambiente, derivado de los impactos generados por el proyecto, no interactla
con los ocasionados por otras actividades que en la zona se hayan efectuado en el

pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Por otra parte, todos los impactos ambientales identificados para el proyecto son
puntuales y sus efectos se circunscriben al predio en el que este se desarrollara y

sus inmediaciones, sin que se haya identificado ningun impacto significativo.
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VI.

VI.1

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

Descripcion de las medidas de prevencion, mitigacién o correctivas

Las medidas de prevencion, mitigacion o correctivas determinadas se describen en

la Tabla XXXIV asi como en el Anexo VI.

Tabla XXXIV. Medidas de prevencién, mitigacion o correctivas.

NUmero Descripcion del Impacto Medida de Mitigacién Recomendada

1 Modificacién de la calidad del aire porla  Humedecer el terreno durante las
generacion de particulas suspendidas actividades de preparacién del sitio y
debido a las actividades de preparacion construccion, asi como cubrir con lonas
del sitio y construccioén. los materiales durante su transporte

para minimizar la generacién de
particulas suspendidas.

2 Contaminacion del agua por la Instalacidn de sanitarios portatiles.
generacion de aguas residuales de los
trabajadores.

3 Generacion de empleos temporales No aplica
durante las etapas de preparacion del
sitio, operacidn, construccién y
operacion.

4 Generacion de residuos de manejo Separar y reciclar los residuos de
especial por las actividades de manejo especial susceptibles a ser
construccion de la obra civil. reciclados. Disponer los residuos que

no puedan ser reciclados en donde
sefiale la autoridad municipal.

5 Generacion de ruido durante la etapa de  Establecimiento de horarios de trabajo
construccion de la obra civil. gue minimicen las molestias a los

vecinos.

6 Modificacidn del paisaje por la No determinada

construccion de la vivienda.
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NUmero Descripcion del Impacto Medida de Mitigacién Recomendada
7 Contaminacién del agua por la Instalacidn de una fosa séptica cerrada
generacion de aguas residuales. (fosa ciega).
8 Alteracién de la composiciéon del suelo Separar los residuos, reciclar los

por la disposicion de los residuos urbanos materiales susceptibles de ser

generados. reciclados y disposicién del resto de los
residuos mediante el sistema municipal
de recoleccién de basura.

9 Modificacién del paisaje por la No aplica
demolicion de la vivienda.

VI.2. Impactos residuales

El Unico impacto residual determinado es el impacto 6 (modificacion del paisaje). Lo
anterior, en virtud de que no se identificaron medidas para prevenir o mitigar este

impacto.
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Vil.  PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

VIl.1 Prondstico del escenario

La realizacion del proyecto no implicara una maodificacion significativa de los
componentes ni el funcionamiento de SA, debido a que el proyecto se llevara a cabo
en un area previamente impactada y a que los impactos determinados se
circunscriben al predio del proyecto. La afectacion por las etapas de preparacion del
sitio y construccién serd minima sobre los componentes del SA, destacando que
todas las obras que se pretenden construir serdn realizadas sobre espacios ya

impactados.

Los cambios que generaré el proyecto son claramente identificables con un andlisis

centrado en el sitio del proyecto y sus colindancias.
VII.2 Programa de Vigilancia Ambiental

En el Anexo VI se presentan las etapas en las que deberan aplicarse las medidas
de prevencién y mitigacion. Asimismo, se especifica la programacion del monitoreo

de las medidas mencionadas.
VII.3 Conclusiones

Haciendo una evaluacién integral del presente estudio, se puede concluir que este
proyecto tendra impactos exclusivamente puntuales y que no afectara la estructura y

funcion del SA.

Se recomienda realizar una supervisién ambiental de la obra durante la realizacién
de la misma. Dicha supervision debera ser llevada a cabo por un especialista con

experiencia acreditada en el manejo ambiental de obras civiles.

Se recomienda autorizar la realizacion del proyecto en los términos especificos en
los que se planteé a lo largo del Capitulo Il, si se condiciona la autorizacién a la

realizacion las medidas de prevencion y mitigacién propuestas.
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Anexo lll

Planos del proyecto
En este anexo se presenta los siguientes planos:
= Deslinde del predio.
= Planta de conjunto.
= Planta arquitecténica.
= Fachada principal.
= Instalacion eléctrica.

= Instalacion hidrosanitaria y gas.
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Anexo IV

Factibilidades oficiales
En este anexo se presenta la siguiente documentacion:

= Copia de la factibilidad de uso de suelo por congruencia para ZFMT (Oficio de la
Direccion de Catastro y Control Urbano N° CU/G/036/2013).

= Copia de la factibilidad del servicio de suministro de energia eléctrica (Oficio de la CFE
N° DAOSA-DP-033).

. = Copia de la factibilidad del servicio de suministro de agua potable (Oficio de la CESPE
N° FEYP.02-A).
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FACTIBILIDAD DE SERVICIOS FEYP.02-A

13 de Marzo del 2014

SUBDIRECCION TECNICA

C. AUGUSTO FRANCISCO ANDA SILVA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA VIP ESTATES S. DE R.L. DE C.V.
ENSENADA, B.C.

UBICACION :

POLIGONO PARA CONCESION, EN ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, EN EL AREA DE PLAYITAS
PARA CONSTRUCCION DE CASA HABITACION

CLAVE CATASTRAL: NO APLICA.

SE DEBERAN REALIZAR LO SIGUIENTE:

AGUA POTABLE:

1.- SE DEBERA REALIZAR LA CONTRATACION ANTE CESPE DE TOMA DOMICILIARIA, CON CONEXION A LA RED EXISTENTE EN EL ACOTAMIENTO DE LA CARRETERA.

2.- SE DEBERA REALIZAR LA CONTRATACION ANTE CESPE DE MEDIDOR DE GASTO.

3.- SE RECOMIENDA CONTAR CON CISTERNA PARA AGUA POTABLE, DE LA CAPACIDAD NECESARIA PARA LOS SERVICIOS DEL INMUEBLE, Y CONSIDERANDO LA DEMANDA
CONTRA INCENDIOS.

4.- DEBERA REALIZAR LOS PAGOS DE DERECHOS DE INCORPORACION CORRESPONDIENTES, EN SU CASO.

ALCANTARILLADO SANITARIO:

1.- DEBERA CONTAR CON FOSA SEPTICA DE LA CAPACIDAD REQUERIDA POR EL INMUEBLE.
NOTA:
- ESTA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS TIENE UNA VIGENCIA DE 6 MESES.

ING. M RTIK FDO/SOTO MANDUJANO.
DEPTO DE E$TUDIOS Y PROYECTOS.

SR. JOSE LUIS CHAVIRA LARA
DEPTO. DE OPERACION DE AGUA POTABLE.

ING. CARLOS VALVERDE ESCALANTE.

DEPTO. DE OPERACION DE ALCANTARILLADQ, TARIO.
= 4

c.c.p..-C.P. Arturo Alvarado Gonzalez.- Director General. CES%/ \ et LT
c.c.p. T.S. Marta Vera Gonzalez.- Gerente Técnico Comercial. SESPE. R
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Divisién de Distribucién B;ja California
Departamento de Planeacién
Zona Ensenada

COMISION FEDERAL
DE ELECTRICIDAD

Dependencxag e to. de Planeacién

Ntimem. » DAO08A-DP-033/2014
Fecha: =~ 18 de Febrero del 2014

Asunto: Oficio de ‘Factibilidad

AUGI}STO FRANCISCO ANDA SIL A
REPRESENTANTE LEGA.
VIP ESTATES S. DE R.L. D.
Granada No. 487 1
Col. Loma Dorada .
Ensenada, Baja Californi

amos que'existe Factibilidad
na Feder Qn el Area dc

c.c.p. Expediente 130 000 15

. EFT/VFPJAVZ/cecy




*33"?;?-:;’;;-, Ty DIRECCION DE CATASTRO Y
g7 A8 . " | CONTROL URBANO
S RN Seccidn: USO DE SUELO

i M L Expediente : CU/G/036/2013

i fkg - Factibilidad de Uso de Suelo

Ly Rt Asunto: por Congruencia Para Zona
AR L Federal Maritimo Terrestre

LRARE N0 MUNICIIA]
Fecha : 18 de diciembre del 2013

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V.
PRESENTE.-

En atencién a su solicitud recibida en esta Direccion de Catastro y Control Urbano Municipal a mi cargo el
dia 16 de diciembre del presente afio, en la que manifiesta requerir Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificaciéon de Congruencia para Zona Federal Maritimo Terrestre, respecto al predio adyacente al
identificado con clave catastral ZP-901-036 localizado en la Carretera Ensenada-Tijuana en la Zona Playitas
en esta Ciudad y Municipio de Ensenada, B.C., a fin de ser utilizado para CASA HABITACION, requiriendo
una superficie total de 803.596 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre; al respecto me permito considerar
lo siguiente:

= Que la Estructura Urbana propuesta por el Programa de Desarrollo Urbano para el Centro de

Poblacion de la Ciudad de Ensenada, B.C., publicada en el Periédico Oficial de fecha 13 de marzo del
2009, ubica al predio dentro de la zona del Sector Centro (C) subsector C.1 con un Uso de Suelo
Turistico, congruente con la actividad solicitada.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto, y en ejercicio de las facultades conferidas mediante el
Articulo 5 fraccion Il de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California y los Articulos
70, 71 fraccion |, 72 y 73 fraccién | del Reglamento de la Administraciéon Publica para el Municipio de
Ensenada, Baja California, esta Direccion a mi cargo determina que LA ACTIVIDAD SOLICITADA ES
CONGRUENTE con los Usos y Destinos del Suelo propuestos en la zona, cubriendo los siguientes requisitos:

1.- El presente Documento no es una autorizacion para el uso o goce de Zona Federal Maritima Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar en cuestion; la misma debe tramitarse ante la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Subsecretaria para la proteccion Ambiental, asi
como la Zona Federal Maritimo Terrestre en Baja California.

2.- Cumplir con lo establecido por la Delegacion Federal de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
Subdelegacién de Gestiéon para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, Departamento de
Impacto y Riesgo Ambiental.

3.- En estricto cumplimiento de la Fraccion 1l del Articulo 7° del Reglamento para el uso y
aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar; El propietario debera garantizar el libre acceso de todo mexicano a las
playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Territorios ganados al Mar, evitando obras que lo impidan, o
bien marcando un acceso para este efecto.

4.- La presente Congruencia podra ser sometida a revisién y en su caso cancelacion, si se presentaran
denuncias justificadas derivadas del incumplimiento de lo aqui estipulado.

Sin otro particular, quedo de Usted. T
ATENTAMENTE [\eoore

- NTE L
\ == RBAN(
\ g

|

| »
A (Lalf o i nee N il
M [l I, DEC202013 I[!

TING. GABRIEL HUMBERTO MORALES.RIOS, |+ /"

DIRECTOR DE CATASTRO Y CONTROL URBANO SENADS

NOTA (1): El otorgamiento del-present& FActibilidad se ampara con el pago del recibo Oficial No. 114-F/56-1-2 de fecha 66 de diciembre del 2013,
expedido por la Tesoreria Municipal poriun monto de $ 647.60 M.N.

NOTA (2): La presente Factibilidad tiene una vigencia de un afio a partir de la fecha del documento.

c.c.p.:  Archivo expediente de Uso de Suelo. CSC/LGMZ/Log**

Carretera Transpeninsular Eda. — La Paz No. 6500-A, Chapultepec, Pol. 1, Eda, B.C.
www.ensenada.gob.mx '
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Anexo V

Cronograma de trabajo
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

Cronograma de trabajo

Etapa/Actividad

Semana 1l

Semana 2

Semana 3

Semana 4

Semana 5

Semana 6

Semana 7

Semana 8

Semana 9

Semana 10

Preparacion del sitio

Limpieza, trazo y nivelacion de area por cimentar

Excavacion para cepa de cimentacion

Construccioén

Cimentacion

Elaboraciéon de cadena de reparticion

Elaboracion de losa de piso

Muros

Elaboracion de muros de lindero

Elaboracion de muros de fachada

Elaboracion de muros de metal-sistema

Suministro y colocacion de columnas de acero estructural

Techumbre

Elaboracion de techumbre

Instalacion eléctrica

Suministro e instalacion de salida eléctrica

Suministro e instalacién de acometida eléctrica

Suministro e instalacion de base de medicion

Instalacién hidraulica

Suministro e instalacion de salida hidraulica

Suministro e instalacion de acometida hidraulica

Instalacién sanitaria

Suministro e instalacién de salida sanitaria

Instalacion de cisterna

Instalacién de gas

Suministro e instalacion de salida de gas

Jardineria

Suministro e instalacion de pasto tipo San Agustin

Suministro y siembra de plantas de ornato

VIP ESTATES, S. DER.L.DE C.V.

Anexo V



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION DE CASA HABITACION EN EL SITIO CONOCIDO COMO
MODALIDAD PARTICULAR "PLAYITAS", ENSENADA, B.C.

Anexo VI

Memorias de la evaluacion de impacto ambiental
En este anexo se presenta la siguiente documentacion:
= Matriz de identificacion de impactos ambientales.
= Relacion de impactos ambientales identificados

. = Relacion de medidas de prevencion, mitigacion o correctivas recomendadas.

VIP ESTATES, S. DER.L. DE C.V. Anexo |l



Matriz de identificacion de impactos ambientales

Recursos
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|. PREPARACION DEL SITIO

1. Obtencion de permisos

2. Limpieza, trazo y nivelacion

3. Excavacion de cepas de cimentacion

II. CONSTRUCCION

4. Cimentacion

5. Muros

6. Techumbre

7. Instalaciones eléctrica, hidraulica, sanitaria y de gas

8. Acabados y jardineria

Ill. OPERACION

9. Ocupacion de la vivienda

10. Mantenimiento

IV. ABANDONO

|11. Abandono

Impacto negativo

Impacto reglamentado

Impacto positivo

X
X




Relacion de impactos determinados y medidas de mitigacion recomendadas

Descripcién del Impacto

Modificacion de la calidad del aire por la generacion de

Medida Recomendada

Humedecer el terreno durante las actividades de
preparacion del sitio y construccion, asi como cubrir con

Actividad(es)

particulas suspendidas debido a las actividades de Aire ) s 2,83,4,5, 8y 11
o, . ., lonas los materiales durante su transporte para minimizar
preparacion del sitio y construccion. ., . )
la generacion de particulas suspendidas.
Contaminacion del agua por la generacion de aguas Agua Instalacion de sanitarios portatiles. II. Construccion IV. Abandono

residuales de los trabajadores.

Generacion de empleos temporales durante las etapas
de preparacion del sitio, operacion, construccion y
operacion.

Socio—econémico

No aplica

2, 3, Il. Construccion IV. Abandono

Generacion de residuos de manejo especial por las

Separar y reciclar los residuos de manejo especial

susceptibles a ser reciclados. Disponer los residuos que

L - o Suelo : o . II. Construccion IV. Abandono
actividades de construccion de la obra civil. no puedan ser reciclados en donde sefiale la autoridad
municipal.
Generacion de ruido durante la etapa de construccion ) Establecimiento de horarios de trabajo que minimicen las ., .,
L Aire ; . |. Preparacion 1. Construccion
de la obra civil. molestias a los vecinos.
Modificacion del paisaje por la construccion de la . - .
- P e p Recursos No determinada |. Preparacion II. Construccion
vivienda.
Contaminacion del agua por la generacion de aguas . o . -
) g P 9 g Agua Instalacion de una fosa séptica cerrada (fosa ciega). Ill. Operacion
residuales.
- L Separar los residuos, reciclar los materiales susceptibles
Alteracion de la composicion del suelo por la ) . L . .,
X o . Suelo de ser reciclados y disposicion del resto de los residuos|lil. Operacion IV. Abandono
disposicion de los residuos urbanos generados. . ) T o
mediante el sistema municipal de recoleccion de basura.
Modificacion del paisaje por la demolicion de la )
P e o Recursos No aplica IV. Abandono

vivienda.




Relacion de Impactos Determinados

NUmero Naturaleza Duracmp y Reversibilidad Irr?po.rt.anma. o Extensiono Descripcion del Impacto
temporalidad significancia cobertura
Modificacién de la calidad del aire por la generacién de particulas
1 N T R B P suspendidas debido a las actividades de preparacion del sitio y
construccion.
Contaminacion del agua por la generacién de aguas residuales de los
2 N T R B P trabajadores.
3 p T R B =) Generacién de empleos temporales durante las etapas de preparacion
del sitio, operacion, construccién y operacion.
Generacién de residuos de manejo especial por las actividades de
4 N T R B P ! > Jo esp p
construccion de la obra civil.
5 N T R B P Generacion de ruido durante la etapa de construccion de la obra civil.
6 N P R M P Modificacién del paisaje por la construccion de la vivienda.
7 N T R B P Contaminacion del agua por la generacion de aguas residuales.
3 N T R B p Alteracion de la composicion del suelo por la disposicion de los residuos
urbanos generados.
9 P P R M P Modificacién del paisaje por la demolicion de la vivienda.
Naturaleza P - Impacto positivo Importancia o significancia MA - Muy alto
N - Impacto negativo A -Alto
R - Impacto reglamentado M - Medio
B - Bajo
Duracién o temporalidad T - Temporal
P - Permanente Extensién o cobertura T - Total
E - Extendido
Reversibilidad R -Reversible C - Confinado
| - Irreversible P - Puntual
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