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1.1. PROYECTO

1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO.

Operacion del “Restaurante-Bar Pitecos”.

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO.

El proyecto se situa en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados a la Laguna,
de Cancun, Quintana Roo, México. Localizados en el Km. 14+702 al 14+810 del Boulevard

Kukulcéan, Zona Hotelera, de Cancun, Mpio. Benito Juarez, Quintana Roo.

i
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Figura 1.1. Ubicacion del proyecto “Operacién del Restaurante-Bar Pitecos”, Cancun

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
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1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO.

El tiempo de vida util se estima en mas de 50 afios, con el mantenimiento necesario.

1.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL.

Se presentan los siguientes documentos:

A. ESCRITURA PUBLICA NO. TRES MIL NOVECIENTOS CATORCE, VOLUMEN
DECIMO PRIMERO “C”, otorgada el dia 15 (quince) de marzo del afio 1991 (Mil
novecientos noventa y uno), ante la Fe del Licenciado Mario Bernardo Ramirez Canul,
Notario Publico Numero Once de la Ciudad de Cancln, Q. Roo, que contiene la
Constitucion de una Sociedad Mercantil denominada COCINA PITECOS DEL
CARIBE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de sus abreviaturas
S. A. de C.V. (Anexo 1).

B. ESCRITURA PUBLICA P.A. NUMERO TRECE MIL SEISCIENTOS OCHO.
VOLUMEN: CINCUENTA Y SEIS. TOMO: DOS., de fecha 15 de octubre del afio
2010, que contiene la Protocolizacion del Acta de Asamblea Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad denominada COCINA PITECOS DEL CARIBE,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. En la cual se nombra como
apoderado Legal al Ing. César Miguel Vara Rivera. (Anexo 2).

C. CONCESION PARA USO Y APROVECHAMIENTO DE LA ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y/O TERRENOS GANADOS AL MAR, CONCESION
No. DZF-463/92. EXPEDIENTE No0.53/26025 de fecha 25 de mayo de 1992.
Mediante la cual se concesiona a la empresa COCINA PITECOS DEL CARIBE, S.A.
DE C.V., una superficie de 1,604.63.10 m%, de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados a la Laguna Nichupte, para restaurante bar, locales comerciales,
estacionamiento, bodega y acceso a muelles para la promocion de deportes acuéaticos.
(Anexo 3), y Modificacidn a las bases contenidas en el Registro 6832/93 dentro del
Exp. 26025 mediante el cual se incrementa a 2,352.10 m2, la superficie con ampliacién
de plazo de 35 afios (anexo 3 Bis)

D. MODIFICACION A LAS BASES Y CONDICIONES DE LA CONCESION DZF-
463/92. EXPEDIENTE No0.53/26025. 16.27S.714.1.11-472/1997. RESOLUCION
NUMERO 1101/13 EXPEDIDO EN LA CIUDAD DE MEXICO, D.F. EL 27 DE
SEPTIEMBRE DEL 2013, POR LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS: En la cual se
amplia la superficie concesionada a 3,168.52 m> (Anexo 4) y Anexo 4 Bis Acta de
entrega de Resolucion Administrativa del Exp. 53/26025 de fecha 13 de Noviembre
del 2013.

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
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E. Oficio No. 410.-3140 de fecha 8 de enero de 1992, expedido por la extinta Direccion
General de Normatividad y Regulacién Ecologica de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia a favor de la empresa COCINA PITECOS DEL CARIBE, S.A. DE
C.V., del proyecto denominado “Marina y Restaurante-Bar Pitecos” (Anexo 5).

F. Resolucion 1307 de fecha 21 de agosto de 1995, contenida en el Oficio
A.O0.0.DGNA.-03730 emitido por la Direccion General de Normatividad Ambiental,
del Instituto Nacional de Ecologia de la SEMARNAP, que contiene Resolucion
Autorizada en Materia Ambiental (Anexo 6).

G. Oficio D.O.O.DGOEIA.-04259 del 03 de julio de 1997, emitido por la Direccion
General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, del Instituto Nacional de
Ecologia de la SEMARNAP, que contiene la Autorizacion en Materia Ambiental del
Proyecto “Gran Marina Canctiin”. Anexo 7.

H. Oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/02611 del 23 de abril de 2013, emitido por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental, del Instituto Nacional de Ecologia de la
SEMARNAP (Anexo 8).

I. Oficio No. S.G.P.A./DGIRA/DG/04295, de fecha 24 de junio de 2013, expedido por
el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, de la Secretaria de Medio
Ambiente Recursos Naturales, mediante el cual se indica que en caso de pretender
continuar con la operacion del proyecto “Marina y Restaurante-Bar Pitecos”, se
deberd ingresar una nueva Manifestacion de impacto ambiental, para su evaluacién y
resolucion correspondiente. (Anexo 9).

J. Con fundamento en lo dispuesto en la Fraccion 11l del Art. 15-A de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos ofrezco como antecedentes en el presente proceso de
evaluacion el Oficio A.0.0.DGNA.-10394, de fecha 11 de noviembre de 1994, en el
que fueron regularizadas las obras para continuar con la construccion y operacion del
restaurante, bar, cocina, terraza, bafios, escaleras, estacionamiento, andadores, patio de
servicios y areas verdes del proyecto “Marina y Restaurante-Bar Pitecos”, realizada
por mi representada, documento que ha sido solicitado a través del IFAI y a la fecha no
se cuenta con él. (Anexo 10).

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
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1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1 Nombre o razén social

Cocina Pitecos del Caribe, S.A.de C. V.

I. 2.2. Registro Federal de Causantes (RFC)

CPC9103156PA

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.
R.F.C.

Ing. César Miguel Vara Rivera.
Apoderado Legal.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.2.4 Direccién del promovente o de su
representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Tel:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL.

1.3.1. Nombre o razén social

BIOSILVA A. C.

1.3.2R.F.C.

B10901030JX9

1.3.3 Nombre del responsable técnico del
estudio.

M. en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez
Cédula Profesional: DATOS PROTEGIDO

1.3.4 Direccién del responsable técnico del
estudio

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DE C.
Consultor: BIOSILVA, A. C.
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Il. - DESCRIPCION DEL PROYECTO
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I1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO:

11.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto “Operacion del Restaurante-Bar Pitecos” en Cancun, Quintana Roo, como su
nombre lo indica, se refiere Unicamente a la operacion de un Restaurant— Bar, con especialidad

en mariscos. El cual tiene una capacidad de servicio para 226 personas.

Figura 2.1 Vista de la fachada del Restaurante.

La operacién del Restaurant- Bar Pitecos y demas servicios turisticos se realizara en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados a la Laguna, con una superficie de 3, 168.52
M?, localizados en el Km. 14+702 al 14+810 del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera,
Cancun, en una superficie autorizada para aprovechamiento de 1,893 M?, que contempla,
construccidn, jardines y estacionamiento y contara con los siguientes servicios turisticos:

Nivel Planta Baja.

En el nivel de Planta Baja se encuentran las areas correspondientes a los servicios de
Restaurante-Bar: Acceso de servicios, Area de cocina del restaurante integrada por: andén,
almacén, panaderia, bodega, cocina, Sanitarios, Restaurante, Bar, Terraza, Area para nifios y
bodega del jardin. Las instalaciones descritas anteriormente ocupan una superficie de 768.76
m?2. Ademads se cuenta con Mini palapas para comensales (Se conocen como Villas), rodeadas
de jardines con una superficie de 344.19 M?, acceso a los muelles, circulacion vehicular y 17
cajones para estacionamiento en una superficie de 630 M? y 150 M? de jardines.

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
Consultor: BIOSILVA, A. C. 7
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Nivel Planta Alta.

En el nivel de la Planta Alta estan las areas correspondiente a los sanitarios y comedor para
empleados. Lo anterior en una superficie de 73 m?

La superficie construida para la Cocina Pitecos, se presenta en el cuadro siguiente:

Cuadro 2.1- Superficies que integran la Cocina Pitecos.

Construccion Superficie (m?)
Nivel Planta Baja

Cocina con Anden, almacén, Panaderia, y bodega 219.00
Sanitarios, Restaurante , Bar y terraza 442.00
Area para nifios 74.00
Bodega jardin 33.76
TOTAL 768.76

Nivel Planta Alta Superficie (m?)
Escaleras, Comedor para empleados y sanitarios. 73.00

Adecuaciones que no corresponde a construccion

Superficie (m?)

Villas para Comensales ( Mini Palapas de madera con 299.96

techo de lona)

Pasillo y area de pérgola junto al restaurant 44.23
TOTAL 344.19

Se acompafia al presente en copia certificada y simple para su cotejo, la Resolucion
Administrativa N° 011/2004, derivada del Expediente Administrativo N° 137/2002, de fecha
trece de enero del afio dos mil cuatro, emitido por el Delegado de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, quien previo a realizar una visita de
inspeccion de las obras existentes en el predio ocupado por Cocina Pitecos del Caribe, S.A. de
C.V., determind concluir en su Resolutivo PRIMERO que en virtud de no existir infraccién
alguna a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, se pone fin al
presente procedimiento administrativo, ABSOLVIENDO a la sociedad denominada COCINA
PITECOS DEL CARIBE, S.A. DE C.V. OCUPANTE DE LA ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE, por las consideraciones de hecho y derecho sefialadas con
antelacion. La cual al no haber sido recurrida por persona alguna causo ejecutoria para los
efectos legales a que haya lugar. (Anexo 11).

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
Consultor: BIOSILVA, A. C. 8



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: OPERACION DEL RESTAURANTE-BAR PITECOS”

Fotografias 2 1 a 2.4.
Se aprecian distintas
areas que integran el
Restaurante Bar
Pitecos (terraza, L4
restaurante, area para @
nifios y villas, etc). 4

11.1.2. SELECCION DEL SITIO.

No se realizaron estudios de seleccidn del sitio, ya que el proyecto se construyé en un predio
que cuenta con la Concesion a favor la empresa COCINA PITECOS DEL CARIBE, S.A. DE
C.V. (Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados a la Laguna), desde el dia 25 de

mayo de 1992, promovente del mismo.

11.1.3. UBICACION FISICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION.

El proyecto se localiza entre las coordenadas geogréaficas 21° 05°20.28” y 21° 05” 15.16”’de
Latitud Norte y 86° 46 21.55" y 86° 46° 24.10”” de Longitud Oeste y su ubicacion dentro de
la zona hotelera de Cancun se presenta en el siguiente croquis (Figura 2.2).

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
Consultor: BIOSILVA, A. C. 9
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Figura 2.2 Ubicacion Georreferenciada del proyecto. Ver planos anexos
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Se presentan a continuacion los cuadros construccion para la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZFMT) y Terrenos Ganados a la Laguna (TGL), (Cuadros 2.2 y 2. 3).

CUADRO DE COORDENADAS DE
ZONA FEDERAL DE LA LAGUNA
COORDENADAS

v X X

1 523511.5227 2331862.276
2 523512.568 2331863.448
3 523521.1936 2331878.58
4 523528.4311 2331892.389
5 523530.4728 2331895.396
6 523531.838 2331896.012
7 523534.3482 2331900.495
8 523535.3484 2331903.888
9 523535.3484 2331915.325
10 523538.8276 2331918.544
11 523545.8523 2331919.737
12 523548.5665 2331924.252
13 523550.5698 2331926.981
14 523553.0667 2331927.427
15 523556.4563 2331926.348
16 523566.1853 2331941.693
17 523575.2738 2331957.273
18 523586.6708 2331977.172
19 523591.6491 2331984.461
20 523592.2985 2331989.639
21 523592.2985 2331989.639
22 523604.64 2331988.696
23 523597.0874 2331972.357
24 523591.1315 2331959.473
25 523580.2707 2331936.586
26 523568.9206 2331912.749
27 523567.5171 2331909.879
28 523561.0871 2331909.939
29 523551.7335 2331899.519
30 523551.5761 2331892.799
31 523548.906 2331885.59
32 523531.2618 2331855.857
1 523511.5227 2331862.276

Cuadro 2.2- Cuadro de construccion de la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZEMT), con superficie de 2,658.91 m?.
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Cuadro 2.3- Cuadro de construccion de los terrenos ganados
a la laguna (TGL), con superficie de 509.61 m?,

CUADRO DE COORDENADAS DE
TERRENOS GANADOS A LA LAGUNA
COORDENADAS

\' X X
27 523567.5171 2331909.879
34 523551.6859 2331874.372
35 523542.0948 2331852.537
32 523531.2618 2331855.857
31 523548.906 2331885.59
30 523551.5761 2331892.799
29 523551.7335 2331899.519
28 523561.0871 2331906.939
27 523567.5171 2331909.879

11.1.4 INVERSION REQUERIDA.
(Operacién y mantenimiento)

De acuerdo a las estimaciones realizadas, el monto de inversién para la Operacién del
“Restaurant-Bar Pitecos” asciende a $ 650,000.00 (SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS,
00/100 M. N). Asimismo, se estima una erogacion de $ 80,000.00 para dar cumplimiento a las
medidas de prevencién y mitigacién requeridas por la autoridad municipal (Permiso ecolégico
de operacidn; anuencia de proteccién civil; recarga de extintores; licencia de funcionamiento
estatal, etc). Con base en lo anterior, el monto total de inversidn que se estima para el proyecto
OPERACION DEL RESTAURANT -BAR PITECOS es de $ 730,000.00
(SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS 00/100 M. N.).
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11.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El proyecto se ubica en una superficie concesionada que se compone de 509.61 m? en el 4rea
de terrenos ganados a la laguna (TGL), asi como 2,658.91 m? de Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZFMT). En total con una superficie de 3,168.52 m?.

11.1.6. USO ACTUAL DEL SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL
PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS.

El sitio donde se ubica el proyecto, Restaurant- Bar Pitecos, tiene las siguientes

colindancias:
COLINDANCIA
Al Norte: = Zona Federal de la Laguna Nichupte.
Al Sur: = Marina Sunrise.
Al Oriente: = Boulevard Kukulcan.
Al Poniente: = Con la Laguna Nichupte.

11.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS
REQUERIDOS.

La zona donde se ubica el proyecto, se encuentra urbanizada por el Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), quien desde 1975 inici6 las labores de introduccion de

servicios y construccion de la infraestructura en este centro turistico integralmente planeado.

Los servicios requeridos por la Operacion del Restaurante Bar Pitecos, consisten en
acometida de 220 v para los servicios al publico y que seran proporcionados por la Comision
Federal de Electricidad (CFE); dos lineas telefénicas para servicio interno y que seran
proporcionados por la empresa Teléfonos de México (TELMEX); conexion a la red de agua

potable que opera la concesionaria AGUAKAN. Todos estos servicios se encuentran
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disponibles a pie de lote, ya que el predio colinda con el Boulevard Kukulcan que es donde se

encuentra la berma de servicios (Figura 2.1).

I1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

Restaurante-Bar Pitecos, con nombre comercial Fred’s House Sea Food & Grill, se dedicara a la
venta de mariscos en la Zona Hotelera de Cancun, con un estilo Unico e innovador al contar

con su propio mercado de pescado.

Este hecho hace que podra ofrecer pescados y mariscos frescos en platos populares mexicanos
de gran calidad, los que su Chef los preparara al momento. En el restaurante se podran
degustar platillos y bebidas como el mojito, de sabor Unico, que va perfecto para acompafiar a
los Camarones BBQ o platillos de la zona como el pescado a la Tikinchi con los genuinos

toques del Chef y la perfecta atencion de su personal.

Situado junto a la laguna Nichupte y con una decoraciéon especial, se podra disfrutar del
ambiente y vistas excepcionales con una puesta de Sol digna de admirar.

El Restaurant-Bar Pitecos, contard con diferentes salas, terrazas y servicio de instancia
infantil, que lo dotaran de gran aforo, al igual que una magnifica villa, con palapas dignas de
los comensales mas exigentes, ya que tendra una capacidad de servicio para 226 personas. Por
todo esto sera un restaurante perfecto para cualquier evento a realizar: cenas en pareja, con

amigos, de negocios, bodas, etc.

11.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO. (OPERACION)

El programa de trabajo del proyecto, incluye solamente la etapa de operacion del restaurante,

por lo que comprendera las siguientes actividades; no necesariamente en el orden relacionado:

e Elaboracion de menus

e Promocion y difusion de los servicios ofertados

e Capacitacion de personal de cocina

e Contratacion en su caso de empleados de cocina, limpieza y administracion.
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e Compra de insumos 0 materia prima para la preparacion de los alimentos a los
proveedores

e Clasificacion y almacenaje de los productos 6 insumos

e Preparacion de alimentos de acuerdo a las comandas de servicio

e Servicio de atencion a comensales

e Actividades de cobro y registro contable de ingresos

e Limpieza de utensilios y areas de trabajo

e Mantenimiento de instalaciones y equipo

11.2.2 PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

El proyecto en este momento ya estd construido, solo se requiere el permiso de la operacion

del mismo.

11.2.3 DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL
PROYECTO.

No se requeria de ninguna obra o actividad provisional.

11.2.4 ETAPA DE CONSTRUCCION.

No aplica.

11.2.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

A continuacion se indican las acciones que se realizaran en el Restaurante-Bar Pitecos (con

nombre comercial Fred’s House Sea Food & Grill)

> Area operativa:
Incluye todas las funciones que son necesarias para preparar y servir los productos a sus
clientes en el restaurante. Incluye todas esas actividades que ocurren cada dia en el area de

recepcion de proveedores, almacén, cocina general, carniceria, bar, comedor y en la barra.

En cocina.
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Limpieza del area de trabajo, preparacion de recetas, elaboracion de salsas, requisiciones de
material, ordenar utensilios, preparar ordenes de trabajo, limpieza de equipo de trabajo, control
de refrigeradores, conservacion de los alimentos preparados, almacenaje de materias primas,
control de basura y/o desperdicios, supervision de entradas y salidas de materia prima. Vigilar

la correcta coccidn y presentacion de los platillos terminados.

En La barra.
Surtido de material, presentacion de materiales, limpieza y acomodo, requisicion de
materiales, montaje de barra, conocer recetario, preparacion de equipo de trabajo, control de

inventario.

En el area de Clientes.
Limpieza del lugar, montaje de mesas, presentacion de mesas, utilizacion de menus, recibir a
los clientes, elaborar y controlar 6rdenes, pedir 6rdenes de trabajo, surtir 6rdenes, entregar

cuentas.

En Caja.
Abastecer fondo, controlar oOrdenes, verificar surtimiento, controlar el flujo de dinero,
supervisar el trabajo de los meseros, controlar insumos suministrados a la caja, realizar corte

de caja, consolidar cuentas.

Servicios Generales.
Limpieza del lugar, limpieza y abastecimiento de bafios, suministrar consumibles, realizar

mantenimientos preventivos y correctivos menores, apoyo general a gerencia.

Estas son las funciones generales mas comunes en el restaurante, pero en general son las mas

regulares, y se contrataran seis personas para su realizacion.

> Area Administrativa (Financiera):
Las funciones financieras se ocuparan de salvaguardar el efectivo, la contabilidad,

impuestos, control de costos asi como la divulgacién operacional y financiera.
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> Area de Comercializacion (Marketing):
La comercializacion colocaré al restaurante correctamente en la mente del publico. Incluye
relaciones publicas, publicidad y marketing, promociones y asi como la proyeccién de la

correcta imagen del sitio.

> Area de Mantenimiento (Instalaciones y equipo):

Instalaciones Eléctricas y de sonido: (Transformador de 300 KVA; Tablero eléctrico,
cableado, contactos, lamparas y aires acondicionados). Se realizaran de forma periddica la
revision de estas, para evitar riesgos de cortos circuitos. Asi mismo se llevaran a cabo las
siguientes acciones: revision y cambio de lampara de forma semanal; Reinstalaciones

cuando sea requerido; Realizacion de cambio de lineas por medidas preventivas de forma

semestral y Revision de instalaciones de sonido, video y computacion, de manera mensual.

Fotografias 2.5 a 2.7.- Se observan las
instalaciones eléctricas en buen estado, y
se le dara el mantenimiento cuando este
programado o cuando se requiera
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Instalaciones de Gas (Tuberias, tanque de cilindro; Tanque estacionario), al igual que las
demas instalaciones del restaurante, estas instalaciones seran sometidas al Programa de
Mantenimiento proporciondndosele mantenimiento preventivo consistente en pintura a
tanque y tuberia de gas en cocina de forma semestral, Mantenimiento a las valvulas de
cierre de Gas L.P. asi como la deteccion de fugas de forma semanal. Asi mismo se dara
mantenimiento preventivo consistente en la limpieza de grasas en equipos de manera diaria

y se realizara la limpieza de grasas, ductos y extractores de forma mensual.

Fotografia 2.8.- Se observa el
tanque estacionario existente en las
instalaciones del restaurante

e

DeltaGas

CAPACIDAD 2,200 LTS.

Instalaciones Hidraulicas y sanitarias (Tuberias, muebles sanitarios, tanque de agua,
drenaje y cisterna), todas estas instalaciones se encuentran en buen estado. Se realizaré el
mantenimiento preventivo en los sanitarios consistente en la limpieza de forma diaria, asi
como mantenimiento correctivo referente a la reparacién de fugas en el momento en que se

presenten en todos los sanitarios, mingitorios, lavamanos, tarjas, etc.

Fotografia 2.9.- Los sanitarios
con que cuenta el restaurante Bar
Pitecos, se encuentran en buen
estado.
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TAPA DE CONCRETO.
/" fc =150 Kgicm2
/

RECOCIDO JUNTEADO NG q CONTRAMARCO
CON MARTERO Z Y

ALAMBRON DE
] 1/4"¢ @ 10cm.

fc = 150 Kg/Cm2 77 LATAPA SIEMPRE SERA
DE 60 x 40 CMS.

REGISTRO TAPA

NOTAS : EN REGISTROS PARA PROFUNDIDADES HASTA
UN METRO SON DE 60 x 40 CMS.

EN REGISTROS PARA PROFUNDIDADES DE MAS
DE UN METRO SON DE 80 x 60 CMS.

DETALLE REGISTRO TIPO

Figura 2.3.- Detalle de las Instalaciones
Hidraulicas y sanitarias existentes en el
Restaurante —Bar Pitecos.
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DETALLE DE MUEBLES SANITARIOS

Equipo contra incendio.

El restaurante Freds, cuenta con 11 extintores distribuidos estratégicamente, a los que se
les realizara una revision mensual por parte del personal de mantenimiento, con el objeto
de verificar sus condiciones de uso sean acordes a la NOM-002-STPS-2010. Asimismo se
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realizara la verificacion de los 5 detectores de humo y las 6 ldmparas de emergencia, Con
el fin mantener en completo orden el equipo contra incendio existente en el restaurante.
Estos equipos se encuentran en las areas de servicio, planta baja y cocina del restaurante.
Se proporcionara mantenimiento preventivo consistente en inspeccion visual a extintores
garantizando con ello las condiciones de uso, ante cualquier emergencia, esta accion se
realizard de forma semanal. Asi como el mantenimiento y la recarga de los extintores de

forma anual.

Fotografias 2.10 a 2.12.- En las
distintas zonas que integran el
restaurante se encuentran colocados
extintores de forma estratégica.
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11.2.6 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.

Para la Operacion del “Restaurante-Bar Pitecos”, N0 Se requiere de ninguna obra asociada.

Fuente de suministro de energia eléctrica y/o combustible.

La energia eléctrica requerida en el restaurante se toma de la red existente en su punto de
interconexién de la cual se alimenta el restaurante. El servicio lo proporciona la Comision
Federal de Electricidad.

Combustibles.

Para la operacién del “Restaurante-Bar Pitecos”, se requerird Gas L.P. se cuenta en el
restaurante con un tanque con capacidad de 2,200 litros y este combustible sera abastecido por

una empresa distribuidora local del mismo.

Requerimientos de agua cruda o potable, indicar volimenes y fuentes de suministro.

Para la operacion del proyecto, se requiere del abastecimiento continuo de agua.

El agua potable para la operacidn sera tomada de la linea de agua potable cercana y dicho

servicio es proporcionado por la empresa Aguakan, empresa operadora.
Con relacion al agua para consumo humano, que se requerird para la preparacion de alimentos

y para el personal, Cocina Pitecos se cuenta con una planta de osmosis inversa solo para

cocina.

11.2.7 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
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No se contempla el abandono del sitio, ademas se cuenta con la vigencia de la concesion para
la operacion de dicha cocina, hasta el afio 2027, los materiales con que fue construido el
lugar, fueron de la mejor calidad, y se les proporcionara el mantenimiento adecuado al edificio

y a las instalaciones, con lo cual se prolongara la vida Gtil del restaurante.

11.2.8 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.

No se requeriréd el uso de explosivos, se trata de la operacion de una cocina con especialidad

en mariscos

1.3 GENERACION, MANEJO Y,DISPOSICIC')N DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Residuos s6lidos domésticos.

Los residuos sélidos domésticos que se generaran en la etapa de operacién y mantenimiento

del proyecto son principalmente:
Basura de tipo orgénica.

* Residuos de comida de origen animal y vegetal (frutas, verduras).
= Plantasy flores.

= Servilletas, pafiuelos faciales, papel higiénico.

Basura de tipo inorganica.

Empaques de papel metalizado.

Bolsas de plastico (nylon).

Vasos de unicel o papel encerado.

Popotes, platos, cucharas y vasos de plastico.

Vidrio

Vidrio seco y limpio.

Botellas de vinos, licores y cervezas.

Copas de cristal.

Vasos y jarras de vidrio.
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» Frascos de mermeladas, mostaza, catsup, mayonesa, etc. sin tapa

Aluminio.
= | atas de refresco o cerveza.
= Todo producto de aluminio 100%.

Plasticos

= Botellas o envases de plastico con un orificio en la parte de abajo.
= Envases biodegradables.

= Botellas o recipientes con el simbolo de reciclaje (triangulo) con nimero 1 o 2.

Papel y Carton.
= Papel limpio y seco (sin grapas ni cintas adhesivas).
= Cajas limpias, secas dobladas y atadas.
= Folders.
= Periddicos.

=  Revistas

Residuos Peligrosos.
= Trapos y Estopas.
= Botes con pintura y Sprays.
= Acidos y Solventes.
= Aceites y Lubricantes.
» Pilas y Baterias.
= Chatarra de Metal.
= Focos y lamparas Fluorescentes.

= Alcohol solido.

Los residuos domeésticos generados en el restaurante seran acumulados en la cAmara para

basura con que cuenta el restaurante y seran transportados diariamente por los camiones
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recolectores de basura del municipio. La disposicion final de los residuos domésticos sera al

relleno sanitario de la ciudad de Cancun, Q. Roo.

Los residuos peligrosos que se generardn en las acciones de mantenimiento del restaurante
seran acumulados de forma temporal en la camara para basura con que cuenta el restaurante y
seran entregados a empresa transportadora debidamente acreditada ante la Semarnat, para su
disposicion final.

El Restaurant Bar cuenta con un Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de
Manejo Especial, aprobado por la Secretaria de Medio ambiente y Ecologia Estatal (Anexo 12
en CD).

Aguas residuales sanitarias.

Las aguas residuales sanitarias que se generardn en la operacion y mantenimiento del
restaurante consistente en la limpieza de pisos; lavado de trastos, vajillas, copas; y descargas
de los W.C, existentes en el restaurante. Las aguas residuales sanitarias que se generaran en la
operacion y mantenimiento del restaurante, seran descargadas directamente a la red de drenaje
municipal. La disposicion final de las aguas residuales generadas las maneja una de las plantas

de tratamiento de aguas residuales ubicadas en la zona hotelera de Cancun, Q. Roo.

Atmosfera
Durante la preparacion de los alimentos se generardn emisiones a la atmosfera, productos de la

combustion del gas butano utilizado en la cocina del restaurante.

Asi mismo, se generaran gases producto de la combustion de los vehiculos de los proveedores,

empleados y clientes, cuando acuden al restaurante.
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I11.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO

DEL SUELO.
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I11.1 INFORMACION SECTORIAL.

A).- Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LEGEEPA).

En su Capitulo I1.- Distribucion de Competencias y Coordinacion.-Cita en su articulo 5° entre
las facultades de la Federacion se encuentra: Fraccion X. La evaluacion del impacto ambiental
de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esa Ley, y en su caso la expedicion
de autorizaciones correspondientes; y Fraccion XI. La regulacion del aprovechamiento
sustentable, la proteccion y la preservacion de los recursos forestales, el suelo, las aguas
nacionales, la biodiversidad, la flora y la fauna y los demés recursos naturales de su

competencia.

En su Seccion V. sobre “Evaluacion de Impacto Ambiental, menciona que la evaluacion de
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria (ahora Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT) establece las condiciones que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento de
Impacto Ambiental, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
enlistadas en el Articulo 28, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

El desarrollo de este proyecto se enmarca dentro de lo dispuesto en la fraccién IX del articulo
28 de esta ley, que dice:

Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de las obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los
casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia

de impacto ambiental de la Secretaria:
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B).- Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LEGEEPA) en Materia de Impacto Ambiental.

El proyecto se enmarca dentro de este reglamento, en su Capitulo II: De las obras o
actividades que requieren autorizacion en materia de impacto ambiental y de las excepciones.
Dice en su articulo 5° que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria (SEMARNAT) en materia

de impacto ambiental:
C) Desarrollos Inmobiliarios que afecten los Ecosistemas Costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas

costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construcciéon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

El restaurante Cocina Pitecos forma parte del proyecto Restaurante-Bar Pitecos, el cual
cuenta con concesion de Zona Federal desde el afio 1992.

Asimismo, se cuenta con en el Oficio No. 410.-3140 de fecha 8 de enero de 1992, expedido
por la extinta Direccion General de Normatividad y Regulacion Ecologica a favor de la
empresa COCINA PITECOS DEL CARIBE, S.A. DE C.V., consistente en la construccion de
un restaurante-bar en un area de 652 m?, con estacionamiento de 630 m® y 611 m? de &reas

verdes, en el kilometro 14+610 al 14+760 del Boulevard Kukulkan, en Cancun, Quintana Roo.
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D).- Normas Oficiales Mexicanas Aplicables al Proyecto.

NORMAS OFICIALES

EVENTO APLICABLE A LA

MEXICANAS APLICABLES DESCRIPCION OPERACION DEL
AL PROYECTO. PROYECTO

La generacion de gases o0

emisiones a la  atmosfera

NOM-041-SEMARNAT-1996

Establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape  de los  vehiculos
automotores en circulacion que
usan gasolina como combustibles.

provendran de la combustion
interna de vehiculos automotores
que utilizan los empleados,
proveedores y clientes del
restaurante, lo cual no representa
un riesgo ambiental, toda vez que
la disipacion inmediata de estos es
favorecida por los vientos
dominantes que inciden en la
zona.

En donde se establecen los limites
maximos de ruido provenientes

La generacion de  ruidos
provenientes de los camiones de
transporte  de  insumos  es

del escape de los ~vehiculos inevitable, sin embargo para los
NOM-080-SEMARNAT-1994 | automotores,  motocicletas  y | oo a0 go p
L. ) vehiculos de la empresa, es
triciclos motorizados en . i L
. ., . obligatorio el uso de silenciadores
circulacion y su método de S .
. y la adecuada afinacion en tiempo
medicion.
y forma de sus motores.
Durante la  presente  etapa
Que establece los limites | (Operacion), son generadas aguas

NOM-002-SEMARNAT-1996

maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

residuales, provenientes de los
sanitarios mingitorios, lavamanos,
tarjas de cocina y limpiezas del
restaurante. Dichas aguas seran
canalizadas directamente a la red
de drenaje y alcantarillado
municipal.

E) Decretos y Programa de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El proyecto se encuentra dentro de la zona de influencia del Parque Nacional Costa Occidental
de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc. El poligono dos Punta Cancln se ubica
aproximadamente a 3.3. Kilémetros del sitio del proyecto. Asimismo “Restaurante-Bar
Pitecos” Se encuentra en la zona de influencia del Area de Proteccion de Flora y Fauna
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Manglares de Nichupte, a una distancia aproximada de 100 metros del proyecto, se ubica uno

de los poligonos (ver figuras 3.1y 3.2.).

Poligono-dos-del
Parque Nacignal
Costa Occidental
de Isla Mujeres,

Ubicacion del
proyecto
“Operacion del
“Restaurante-
Bar Pitecos”

Ubicacién del
proyecto
“Operacion de la
Cocina Pitecos

Figura 3.1- Zona de influencia
del Parque Nacional Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta
Cancin y Punta Nizuc. El
poligono dos Punta Cancln se
ubica aproximadamente a 3.3.
Kilémetros del sitio del proyecto.

Figura 3.2.- Zona de influencia
del Area de Proteccion de Flora
y Fauna Manglares de
Nichupte. El poligono mas
cercano se ubica a una distancia
aproximada de 100 metros del
proyecto.
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F).- Programa de Desarrollo Urbano Actualizacion 2005.

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la ciudad de Cancun, Actualizacion 2005, el sitio donde se encuentra construido el restaurante cuenta con un uso de suelo Catalogado como Zona de
Servicios Turisticos Recreativos en el Sistema Lagunar con Clave S4 y Zona de Servicios Turisticos Recreativos Especiales con Clave S5. Siendo compatible el proyecto con el uso del suelo establecido.

Ver Anexo 12.- Constancia de Uso del Suelo CAN- 17316 de fecha 30 de Agosto de 1992, expedida por el Departamento de Licencias de Construccion de la Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia, en la cual se otorga
un Uso de Suelo de Restaurante y Marina. Asi como Licencia 17316 de fecha 06 de Diciembre del 2010, expedida por la Direccion de Normatividad de Obras Arquitectonicas Civiles, de la Direccion General de Desarrollo Urbano,
en la cual se le asigna un uso de suelo como S5.
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G).- MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL

DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

De acuerdo con la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, Tomo I, No. 19 Extraordinario, el dia 27 de febrero del afio 2014, el predio se ubica en la
“UGA 217, denominada Zona Urbana de Cancun. Parametros de aprovechamiento: *Sujeto a lo
establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente. Usos Compatibles: Los que se establezcan
en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente. Usos Incompatibles: Los que se establezcan en su

Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

a0 s so0000 sisom
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Figura 3.4.- Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio

de Benito Juarez, Quintana Roo.
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Criterios de Delimitacién: Esta UGA 21, se delimit6 con base a la poligonal propuesta para el Centro
de Poblacion de Cancun en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable (PMDUS), el
cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de
diciembre de 2012 y en el periddico Oficial del estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Recursos y procesos

Y P Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
prioritarios
Agua 0102030405060708091011121314
1516 17
Suelo y Subsuelo URB 192021 22 23 24 25 26 27 28 29

Floray Fauna

3031 3233343536 3738394041

43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56
57 58 59.

Paisaje

CRITERIO |

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

Recurso Agua.

Criterio
URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

Comentario:

El area en la cual se desarrollara el proyecto, cuenta con todos los servicios tales
como agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, drenaje y alcantarillado,
red telefdnica, vialidades asfaltadas, ya que se trata de una zona turistica conocida a
nivel mundial como “Zona Hotelera” del polo turistico de Canctn, planeada y
desarrollada por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), desde
hace mas de 40 afos.

Criterio
URB-02

A fin de evitar la contaminacion ambiental y/o riesgos a la salud publica y sélo en
aquellos casos excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi
como las condiciones financieras, socioeconémicas y topograficas necesarias para la
introduccioén del servicio, lo ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la
materia podré autorizar a personas fisicas, el empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de manera permanente el tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad ambiental
competente.

Comentario

No aplica, como se indica anteriormente el area en la cual se ubica el proyecto, cuenta
con todos los servicios introducidos por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), desde hace mas de 40 afios.

Criterio
URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estard obligado
a conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del
organismo operador, resulte no ser factible la conexion, se podran utilizar sistemas de
tratamiento debidamente certificados y contar con la autorizacién para las descargas
por la CONAGUA.

Comentario

No aplica, el restaurante-bar se encuentra conectado al drenaje sanitario de la zona
hotelera de la ciudad de Cancun.

Criterio
URB-04

Los sistemas de produccion agricola INTENSIVA (invernaderos, hidroponia y viveros)
que se establezcan dentro de los centros de poblacion deben reducir que se establezcan
deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar la aplicacion de agroquimicos y
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evitar la contaminacion de los mantos freaticos.

Comentario

No aplica, no es el objetivo del proyecto. Se trata de la Operacion de un Restaurant Bar

Criterio
URB-05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran la aplicacion
de riegos con agroquimicos y/o aguas residuales tratadas, de veran contar con la
infraestructura necesaria para la optimizacion y reciclaje del agua. Evitando en todo la
contaminacion al suelo, cuerpos de agua y mantos freéticos.

Comentario

No aplica, el proyecto trata de la operacion de un restaurante.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las areas jardinadas de los
desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos,
para evitar riesgos de contaminacion.

Comentario

No aplica, como se indica, el proyecto trata de la operacidn de un restaurante.

URB-07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promovera
gue se establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Comentario

No aplica, las aguas residuales, generadas en el restaurante, se canalizan al drenaje
sanitario de la zona hotelera.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Juarez se deberan
establecer espacios jardinados que incorporen elementos arbdreos y arbustivos de
especies nativas.

Comentario

No aplica. Es un proyecto para la Operacion de un Restaurant Bar

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, dotar espacios para la recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos que cuenten con
elementos arbdreos y arbustivos, cuya separacién no sera mayor a un km entre dichos
parques.

Comentario

No aplica, sin embargo dentro de las instalaciones de restaurante en la seccion
denominada Villas, se han sembrado especies ornamentales y nativas, tales como:
Palmas rubelinas (Phoenix roebellinii), Palmas Chit (Thrinax radiata), Palmas de
coco (Cocos nucifera), Chaca (Bursera simaruba); Uva de mar (Coccoloba uvifera);
Palma kerpis (Veitchia merrillii); Carisa (Carissa grandiflora), Aralia (Aralia
schefflera); Palma rafis (Rhapis excelsa); Cicada (Cyca revoluta); Aglonema
(Aglonama modestum Varigeatum); Palma Xiat (Chamaedorea seifrizii); Anturio o
pata de gallo (Anthurium schlechtendalii); Tulipan (Hibiscus rosa-sinensis); Icaco
(Chrysobalanus icaco); Lirios (Hymenocallis littoralis); Palma triangulo (Dypsis
decaryi); Flor de mayo (Plumeria rubra); Aralia concha (Polyscias scutellaria); Palma
areca (Chrysalidocarpus lutescens); Despeinada (Beucarnea Ameliae), entre otras
especies nativas y ornamentales.

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los centros de
poblacion deben formar parte de las areas verdes, asegurando que la superficie
establecida para tal destino del suelo garantice el mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Comentario

No aplica. Es un proyecto de la Operacion de un Restaurant Bar

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberdn implementar
tecnologias que aseguren el ahorro y el uso eficiente del agua.

Comentario

Se cuentan con sistemas ahorradores de agua instalados en mingitorios, sanitarios,
Ilaves de los lavamanos, en la cocina y sanitarios para empleados.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos deberan
implementarse procesos para la disminucion de olores y establecer franjas de
vegetacion arborea de al menos 15 m de ancho, que presten el servicio de barreras
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dispersantes de malos olores dentro del predio que se encuentren dichas instalaciones.

Comentario

No aplica. El proyecto estd conectado a la Red de Drenaje Municipal

URB-13

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales 0 pozos de absorcidn, debe realizarse previa filtracién de sus aguas con
sistemas de decantacién, trampas de grasas y solidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion deberd ser autorizada por
la Comision Nacional del Agua.

Comentario

La canalizacion de aguas pluviales cuenta con sistema de filtracion y trampas de
solidos.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la
atmosfera.

Comentario

No aplica, el proyecto trata de la operacion de un restaurante-bar.

URB-15

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y pisos de las fosas, con el fin de
evitar contaminacion al suelo, subsuelo y manto freético.

Comentario

No aplica, el proyecto trata de la operacidn de un restaurante-bar.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar en cuenta
la existencia de las bocas de tormenta que de manera temporal desaglien las zonas
sujetas a inundacion durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos
ciclonicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se
deben realizar obras de ingenieria, permanentes que en una franja que no sera menor de
20 m conduzcan el libre flujo de que de manera natural se establezca para el desague.

Comentario

Las obras que integran el restaurante-bar Pitecos, fueron construidas hace mas de 20
afios, sin embargo no existen obras que interfieran con el flujo del agua de lluvia, en su
curso hacia la laguna Nichupte.

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos biolégicos forestales, tales como
semilla, que generen los arboles urbanos, con fines de propagacion por parte de
particulares, mediante la autorizacién de colecta de recursos biolégicos forestales.

Comentario

En su caso, en el restaurante Pitecos, se considerara este criterio para propagar las
especies nativas y ornamentales existentes.

URB-18

Adicional a los sitios de disposicion final autorizados de RSU, se debe contar con un
area de acopio y retencion de Residuos Especiales, en caso de contingencia, a fin de
evitar que se introduzcan en la(s) celda(s).

Comentario

No aplica el proyecto es para la Operacion de un Restaurant Bar.

Recurso Suelo y Subsuelo

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente para la explotacion de bancos de
materiales pétreos deberd sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidroldgicos que aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los casos del afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto freatico. Estos estudios deberdn establecer claramente
cuales seran las medidas de mitigacion aplicables al proyecto y los parametros y
periodicidad para realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la etapa de abandono.

Comentario

No aplica. Se trata de la Operacion de un Restaurant Bar

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las areas publicas
urbanas, se permite realizar un aclareo, poda y modificacion de vegetacion rastrera y
arbustiva presente, respetando en todo momento los elementos arboreos y vegetacion
de relevancia ecol6gica, asi como la estructura geoldgica de estas formaciones.

Comentario

No aplica, el predio se ubica en la zona hotelera de la ciudad de Cancun.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de amortiguamiento que
consiste en una barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36,
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del Gobierno del Estado; y/o la disposicion juridica que la sustituya.

Comentario

No aplica, no es el objetivo del proyecto.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las actividades de extraccion y
exploracion de materiales pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacién y disposicién final de cualquier tipo de residuos generados, en el marco de
lo que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

Comentario

No aplica, se trata de la operacién de un restaurante. Como ya fue mencionado el
restaurante Pitecos cuenta con la autorizacion de su Plan de Manejo de Residuos
Solidos Urbanos, por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo. Anexo 13.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de materiales pétreos a las
actividades econdmicas del municipio, debera realizarse la rehabilitacién de dichas
superficie en congruencia con los usos que prevean los instrumentos de planeacion
vigentes para la zona.

Comentario

No aplica. Es para la Operacion de Un Restaurant Bar

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de
Residuos Solidos Urbanos, deberan contar con un Plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la materia.

Comentario

Se incorpora al presente proyecto el Plan de Manejo de Residuos Sélidos

URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador debera construir a su
caso y entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques publicos recreativos con sus correspondientes areas
jardinadas y arboladas con una superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismo
gue podran ser relacionados a las &reas de donacion establecidas en la legislacion
vigente en la materia. Tratandose de fracciones en el nimero de viviendas previstas en
el fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran proporcionales pudiéndose
construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.

Comentario

No aplica, se trata de la operacion de un restaurante-bar.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU, para
mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra el ruido, dotar espacios para la
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar areas verdes que contribuyan al Sistema Municipal
de Parques, de conformidad con la normatividad vigente en la materia.

Comentario

No aplica, el proyecto se ubica en la “Zona Hotelera” del polo turistico de Canctn,
planeada y desarrollada por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), desde hace mas de 40 afios.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no deberd exceder de un
30% del total de la superficie cada una de ellas.

Comentario

No aplica, no se trata de instalaciones de equipamiento, fue desarrollada por el Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), desde hace mas de 40 afios y
cuenta con todos los servicios tales como agua potable, energia eléctrica,
alumbrado publico, drenaje y alcantarillado, red telefonica, vialidades asfaltadas.

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales asi como de infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que
existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del
estado).

Comentario

No aplica, el restaurante-bar Pitecos se encuentra establecido en el sitio, desde hace
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mas de 20 afios.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos dentro de las &reas urbanas, se permite la
utilizacion del material pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion dentro del
predio. El excedente de los materiales extraidos que no sean utilizados, deberéan
disponerse en la forma indicada por la autoridad competente en la materia.

Comentario

No aplica.

Recurso Flora y Fauna

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los ecosistemas y
garantizar la conservacion de las poblaciones silvestres gue la habitan.

Por lo que las actividades recreativas de contemplacion deben ser promovidas y las
actividades de aprovechamiento extractivo y de construccion deben ser condicionadas

Comentario

No aplica.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o del agua que colinden
con las areas definidas para los asentamientos humanos, deberan ser los sitios
prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean rescatados en el
proceso de eliminacion de la vegetacion.

Comentario

No aplica, se trata de la operacion de un restaurante —bar.

URB-32

Deberd preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos
jardinados para que tengan vegetacion natural de la zona y mantener todos los arboles
nativos que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no
representen riesgo de accidente para los usuarios

Comentario

No aplica.

URB-33

Deberéan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de las
zonas industriales y centrales de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas.
Estas zonas de amortiguamiento deberan ser dotados de infraestructura de parque
publico.

Comentario

No aplica, el proyecto se ubica dentro de la zona hotelera de Cancun.

URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacion de los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.

Comentario

No aplica.

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o areas de reservas
urbanas.

Comentario

No aplica.

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacion
deberan ser consideradas como Areas de Preservacion Ecoldgica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que proveen por lo que no podran
ser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor calidad de vida para los
habitantes del municipio; con excepcion de aquellas que cuenten previamente con un
plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente.

Comentario

No aplica, sin embargo nuevamente se sefiala que el restaurante-bar fue construido
desde hace mas de 20 afios. Por lo cual previo a su construccién, obtuvo su
autorizacion en materia de impacto ambiental, expedido por la extinta Direccion
General de Normatividad y Regulacion Ecoldgica a favor de la empresa COCINA
PITECOS DEL CARIBE, S.A. DE C.V., en el kilometro 14+610 al 14+760 del
Boulevard Kukulkan, en Cancin, Quintana Roo.

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde sobre los ecosistemas
adyacentes a los centros urbanos, la ocupacion de nuevas reservas territoriales para el
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desarrollo urbano, solo podréa realizarse cuando se haya ocupado el 85% del territorio
de la etapa de desarrollo urbano previa.

Comentario

No aplica, no es el objetivo del proyecto.

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos, publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos y debera colocarse por 1o menos un arbol
por cada dos cajones de estacionamiento.

Comentario

En el proyecto se cuenta con zonas destinadas como &reas jardinadas. En las cuales se
han sembrado especies nativas y especies ornamentales.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales, deberan tener &areas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacion. Los predios colindantes en el Sur del &rea natural protegida
Manglares de Nichupte (ANPLN) deberan mantener su cubierta vegetal para favorecer
el transito de fauna. Se deberédn realizar obras que permitan la comunicacion de la
fauna entre el ANPLN el &rea de vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar las obras necesarias en la carretera que las divide
para que la fauna pueda transitar entre estos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

Comentario

Como ya fue comentado en diversas ocasiones, el proyecto fue construido desde el afio
1992, en su limite norte se ubican el borde lagunar y en el existe vegetacion propia de
humedal (manglar). La zona de influencia del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupte, (uno de sus poligonos) se ubica a una distancia aproximada de
100 metros del proyecto (ver figura 3.2. del presente estudio).

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las ANPs se
deberdn mantener corredores bioldgicos que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

Comentario

No aplica.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas verdes colindantes a las
ANPs y parques municipales deberan reforestar con especies nativas que sirvan de
refugio y alimentacion para la fauna silvestre, destacando el Chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia olivaeformis), capulin (Muntingia calabura) Ficus spp,
entre otros.

Comentario

No aplica.

URB-42

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales deberan garantizar la permanencia del
habitat y las poblaciones de mono arafia Ateles geoffroyi, mediante la regulacion de los
horarios de uso del sitio, mantenimiento de la disponibilidad natural de alimento y
sitios de pernocta y de reproduccidn, asi como otras acciones que sean necesarias.

Comentario

No aplica.

Recurso Paisaje

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, deberan contar con el
equipamiento adecuado para evitar la contaminacion por residuos sélidos, ruido, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

Comentario

Como ya fue comentado el proyecto se ubica dentro de la zona hotelera de la ciudad e
Cancun, sitio estratégicamente planeado y desarrollado por el Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), desde hace mas de 40 afios y cuenta con todos
los servicios tales como agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, drenaje
y alcantarillado, red telefonica, vialidades asfaltadas, etc.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la
zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre
otorgadas por la Federacion, deberan ser congruentes con los usos de suelo de la zona
gue expida el Estado o Municipio.

Comentario

El proyecto cuenta con la Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre otorgada por
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la Federacion desde hace mas de 20 afos.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas urbanas, en
las actividades de reforestacion designadas por la autoridad competente, se usaran de
manera prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

Comentario

No aplica, como ya se indico el restaurante-bar fue construido desde hace mas de 20
afios y cuenta con areas jadinadas, en las cuales se han sembrado especies nativas y
especies ornamentales, compatibles con el paisaje de la zona.

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares debe ubicarse a
una distancia minima de 500 metros del asentamiento humano mas préximo y debe
contar con barreras naturales perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

Comentario

No aplica, no es el objetivo del proyecto.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo terrestre y
el libre paso por la zona federal a una distancia maxima de 1000 metros entre estos
accesos, de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Comentario

No aplica, el predio del proyecto se ubica en la zona hotelera.

URB-48

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacion original que por el disefio del proyecto coincidan
con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de
donacion o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Comentario

Como ya fue indicado anteriormente el proyecto fue construido desde el afio 1992, sin
embargo se han sembrado especies

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en predio que colinden con playas aptas para la
anidacion de las tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Comentario

No aplica, el predio del proyecto no colinda con la zona de playas.

URB-50

Las especies recomendadas para la reforestacion de las dunas son:

Plantas rastreras: lIpomea pes-caprae; Sesuvium portulacastrum, herbaceas:
Ageratum littorale, Erithalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes,
Suriana maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax
readii.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas

URB-51

La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y la creacion infraestructura de
retencion de area, debera tomar en cuento los siguientes criterios:

» Que haya evidencia de la existencia de duna en los tltimos 20 afios.

= Que los vientos prevalecientes soplen en direccion a las dunas.

»= Que existan zonas de duna pioneras (embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca, para que constituya la fuente de aportacion
para la duna.

= Las cercas de retencién deberan ser biodegradables, con una altura aproximada
de 1.2.my con 50% de porosidad y ubicadas en paralelo a la costa.

Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
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playas

URB-52

En las playas de anidacion de tortugas marinas, se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

= Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccién de especies
exoticas en el habitat de anidacion.
= Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimiento de la dinamica de acumulacion de arena del habitat de
anidacion.
= Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.
= Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la
noche genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o
cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante la época de anidacion
y emergencia de crias de tortuga marina.
= OQrientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de
anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b)  Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como lamparas de vapor de
sodio de baja presion.
Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal domestico que pueda perturbar
o lastimar a las hembras, nidadas o crias. Solo pueden circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y sus crias.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas costeras,
deberéan evitar la afectacion de zonas de anidacion y de agregacion de especies, en
particular aquellas que formen parte del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias, drenaje pluvial, la extraccion de
arena, ni ser utilizadas como depdsitos de la arena o sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para mantener la profundidad en los canales de puertos, bocas
de lagunas o lagunas costeras.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las
dunas pioneras (embrionarias).

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas
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Urb-56

En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (p.e. casa tipo palafito o andadores), detrds de la cara posterior del primer
corddn y evitando la invasion sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de la fauna, por lo
que se recomienda que tenga al menos un metro de elevacion respecto al nivel de la
duna. Esta recomendacion deberd revisarse en regiones donde hay una fuerte
incidencia de huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda, después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion del sistema de dunas.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas

URB-57

La restauracion de playas deberd realizarse con arena que tenga una composicion
guimica y granulométrica similar a la de la playa que se va a rellenar. EI material
arenoso que se empleara en la restauracion de playas, deberd tener la menor
concentraciéon de materia organica, arena y limo posible para evitar que el material se
consolide formando escarpes pronunciados en las playas por el efecto del oleaje.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas

URB-58

Se prohibe la extraccion de arena en predio ubicados sobre la franja litoral del
municipio con cobertura de matorral costero.

Comentario

No aplica. Como ya fue mencionado anteriormente, el predio no colinda con la zona de
playas

URB-59

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes deberan
incorporarse al suelo después de su composteo. Para mejorar la cantidad del suelo y de
la vegetacion.

Comentario

De las areas verdes se extrae muy poco material, ya que mas bien son jardineras y con
palmas que las hojas son de larga permanencia en buen estado.

CRITERIOS GENERALES.

CRITERIO
CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente organicos y que estén publicados en el catalogo
vigente por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Comentario

Durante las actividades de mantenimiento en las areas jardinadas del restaurante,
cuando es requerido, se emplean agroquimicos debidamente autorizados.

CRITERIO
CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera rutinaria e
intensiva, deberan elaborar un programa de monitoreo de calidad del agua del subsuelo
a fin de detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del recurso. Los
resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitdcora ambiental.

Comentario

No aplica. Como se indicé anteriormente, de forma esporadica, se emplean
agroquimicos para ser aplicados en las areas jardinadas

CRITERIO
CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias
del habitat que haya sido afectado.
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Comentario

En las areas del predio que no son utilizadas por las construcciones del restaurante, se
han sembrado especies nativas tales Palmas Chit (Thrinax radiata), Chaca (Bursera
simaruba); Uva de mar (Coccoloba uvifera); y algunas especies ornamentales tales
como Palmas rubelinas (Phoenix roebellinii), Palma kerpis (Veitchia merrillii); Rosa
laurel (Nerium oleander), etc.

CRITERIO
CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turistico e
industrial se debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. EI drenaje pluvial de
techos, previo al paso a través de un decantador para separar sélidos no disueltos, podra
ser empleado para la captacion en cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las
areas con vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de talleres mecénicos debera contar con
sistemas de retencion de grasas y aceites.

Comentario

No aplica, como ya ha sido mencionado en distintas ocasiones, el proyecto fue
construido desde hace mas de 20 afios. Sin embargo el drenaje sanitario se encuentra
independiente del drenaje pluvial.

CRITERIO
CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO a la disposicion juridica que la
sustituya.

Comentario

No aplica, el proyecto fue construido desde hace mas de 20 afios. El proyecto cuenta
con areas permeables.

CRITERIO
CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberdn agrupar las areas de aprovechamiento preferentemente en areas
“sin vegetacion aparente” Yy mantener la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas para usos previos 0 con
vegetacion secundaria o acahual.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccion de caminos, bardas
0 cualquier otro tipo de construccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50
metros, con excepcion de areas urbanas.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

Comentario

No aplica

CRITERIO
CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio, en forma perpendicular a la carretera principal.
Las areas que no sean intervenidas no podran ser cercadas o bardeadas y deberan
ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro del predio en condiciones naturales y
no podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

Comentario

El proyecto fue construido hace mas de 20 afios, y actualmente tiene otra disposicion.

CRITERIO
CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades relacionadas a
los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con el establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos necesarios para la poblacion.

Comentario

No aplica, el proyecto se ubica en una zona urbana turistica, con el trazo de caminos ya
definidos.

CRITERIO
CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, deberé estar acorde a cada
uso compatible y no debera exceder el porcentaje establecido en el lineamiento
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ecologico de la UGA, aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

El predio no se refiere a la construccion de obras, se refiere a la operacion de un

COMENE restaurante.bar, construido desde los afos 90.
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo predio, los
CRITERIO . . .
CG-12 porcentajes de desmonte .as_lgnados a cada_ uno de e!I()_s solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el lineamiento ecolégico.
Comentario | No aplica.
CRITERIO | En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
CG-13 actividad, se deberd ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.
.| No aplica, el proyecto se refiere a la operacion de un restaurante-bar construido desde
Comentario oS af
0s afos 90.
En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el caso que exista una superficie
CRITERIO | Mayor desmontada a la geﬁalada para la un!dad de gestién ambiental ya sea por causas
CG-14 naturales y/_o usos previos, gl proyecto sol_o podra ocupar la sm_Jperflue maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de gestion ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse.
Comentario | No aplica, las obras en el sitio cuentan con mas de 20 afios de haberse construido.
En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas
CRITERIO cons_ide_rado_s como invasoras por la Comision Nac_ional para el Co_rjocimiento y uso de
CG-15 la Blodlve_r5|dad_(CONABIO) que representen un riesgo d,e afectamqn 0 desplazaml_ento
de especies silvestres. ElI material vegetal debera ser eliminado mediante
procedimientos gue no permitan su regeneracion y/o propagacion.
Comentario | No aplica, el proyecto no se refiere a cuestiones forestales.
La introduccion y manejo de palma de coco (Cocos nucifera) debe restringirse a las
CRITERIO . . ) o ) :
CG-16 variedades que sean resistentes a la enfermedad conocida como “amarillamiento letal
del cocotero”.
En las areas jardinadas del proyecto se han sembrado Palmas de coco (Cocos nucifera),
. | dichas plantas se sembraron hace aproximadamente 15 afios. De forma continua el
Comentario - e .
personal encargado de mantenimiento, verifica que todas las especies se encuentren en
buen estado.
Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:
1.- La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comision Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.
2.- La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de aguas.
CRITERIO | 3.- El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento
CG-17 secundario por medio de biodigestores autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento.
4.- Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su dispersion a
distribucion al medio natural.
5.- Deberéan estar dentro de una unidad de Manejo Ambiental a PIMVS.
Comentario | No aplica, ninguno de los conceptos anteriores, es el objeto del proyecto.
CRITERIO | No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales, ni en cuerpos
CG-18 de agua artificiales con riesgo de afectacion a especies nativas.
Comentario | No aplica.
CRITERIO | Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan contar con acceso
CG-19 controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales existentes.
Comentario | No aplica
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberdn mantener inalterada su
CRITERIO o p o
CG-20 estructura geoldgica y mantener el estrato arboreo, asegurando quela superficie

establecida, para su uso garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de
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dichos ecosistemas.

Comentario | No aplica.
CRITERIO por}de se encuentren vestigios ,arque_olég_icos, deberd reportarse dicha presenci_a al
CG-21 instituto !\lauonal de antropo_logla e historia (INAH)_ y contar con su correspondiente
autorizacién para la construccion de la obra o realizacion de actividades.
Comentario | No aplica.
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension solo podra ser
CRITERIO | .. L . , -
CG-22 utilizado com_‘orme a la normatividad aplicable, y en apedo a ella no podra ser utilizado
para asentamientos humanos.
Comentario | No aplica.
La instalacion de infraestructura de conduccion de energia eléctrica de baja tension y
CRITERIO | de comunicacion deberd ser subterranea en el interior de los predios, para evitar la
CG-23 contaminacion visual del paisaje y afectaciones a la misma por eventos meteorologicos
extremos y para minimizar la fragmentacién de ecosistemas.
Comentario | No aplica
CRITERIO | Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con plantas nativas de
CG-24 cobertura y herbécea que limiten los procesos de erosion.
Comentario | No aplica
CRITERIO | En ningln caso la estructura o cimentacion de las construcciones debera interrumpir la
CG-25 hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.
Comentario No aplica_, ,EI proyecto se encuentra desp{lantado en Terreno Ganados a la Laguna y su
construccion fue realizada, desde hace mas de 20 afios.
De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de Construccién, los
campamentos de construccion o de apoyo Yy todas las obras en general deben:
A.- Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B.- Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracion y consumo
CRITERIO | de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de
CG-26 cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).
C.- Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos sélidos generados.
D.- Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos peligrosos.
No aplica. El proyecto no se refiere a la construccién de ningln tipo de obra. Sin
Comentario embargo por tratarse d_e la opergcic')n de un restaurante —bar,_dicho proyecto ya cuenta
con un Plan de Manejo de Residuos Solidos Urbanos, autorizado por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo. Ver anexo.
En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de Residuos Sélidos
urbanos se deberan colocar en las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados,
CRITERIO | una geomembrana de polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo de 1.5
CG-27 mm. Previo a la colocacién de la capa protectora de la geomembrana se debera acreditar
la aprobacién de las pruebas de hermeticidad de las uniones de la geomembrana por
parte de la autoridad que supervise su construccion.
Comentario | No aplica.
La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados, solo podra
CRITERIO | realizarse en sitios autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no
CG-28 contengan residuos solidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser catalogados
como peligrosos por la normatividad vigente.
Comentario | No aplica.
CRITERIO | La disposicion final de residuos solidos Unicamente podra realizarse a los sitios
CG-29 previamente aprobados para tal fin.
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Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-30

Los desechos bioldgicos infecciosos no podran disponerse en el relleno sanitario y/o en
depositos temporales de servicio municipal.

Comentario

No aplica, en la operacidon del restaurante-bar,
infecciosos.

no se generan residuos bioldgico-

CRITERIO
CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberén contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del area proyectada, mismo que se deberd ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que debera proveer diariamente del material de cobertura.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo abierto.

Comentario

Se cumplird con el presente criterio, ya que el camion de recoja de basura pasa
diariamente a la zona hotelera por la recoja de residuos

CRITERIO
CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el acopio temporal de los
residuos sélidos. En el caso de usar el servicio municipal de colecta, dichas areas deben
ser accesibles a la operacién del servicio.

Comentario

El proyecto cuenta con cAmara para basura, en la cual se almacenan de forma temporal
los residuos solidos. La recoja de basura es realizada por el servicio de limpia publica
del Ayuntamiento.

CRITERIO
CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién de un proyecto, debera
de provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-35

En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice la remocién
de la vegetacion, también se podré retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando
no se afecten los rios subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que seran
intervenidos.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-36

Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberdn aprovecharse en primera instancia para la recuperacion de suelos, y/o
fertilizacién organica de cultivos y areas verdes, previo composteo y estabilizacion y ser
dispuestos donde lo indique la autoridad competente en la materia.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el despalme del
suelo deberan realizar acciones para la recuperacién de la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto a donde la disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio municipal.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-38

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias
campestres, cabafias rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de gestion
ambiental a otra.

Comentario

No aplica.

CRITERIO
CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el cambio de uso de
suelo de la vegetacion forestal, solo podra realizarse cuando la autoridad competente
expida por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de suelo de terrenos
forestales.

Comentario

No aplica.

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.

Consultor: BIOSILVA, A. C.

46




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: OPERACION DEL RESTAURANTE-BAR PITECOS”

IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
ESTUDIO DEL PROYECTO.
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IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La delimitacion del area de estudio del proyecto Operacion del “Restaurante-Bar Pitecos”,

se fundamenta en los siguientes criterios:

El predio se ubica en el margen del sistema lagunar Nichupte, colindante con el Boulevard

Kukulcéan y cruzando la vialidad y hoteles el Mar Caribe.

De acuerdo con la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, Tomo I, No. 19 Extraordinario, el dia 27 de febrero del afio 2014, el
predio se ubica en la “UGA 217, denominada Zona Urbana de Cancun. Parametros de
aprovechamiento: *Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos Incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

La operacion del restaurante objeto del presente estudio (768.76 m?), se realizara en un predio
con superficie total de 3,168.52 m?., en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados a la Laguna, localizados en el Km. 14+702 al 14+810 del Boulevard Kukulcan, Zona

Hotelera, de Cancun, Mpio. Benito Juarez, Quintana Roo

El Sistema Ambiental Regional que se definié para describir las caracteristicas del area
de influencia del proyecto, se encuentra totalmente afectado por el desarrollo urbano y
turistico y no pueden reconocerse en éste los elementos naturales que alguna vez le
caracterizaron, salvo en el mar y al interior del Sistema Lagunar Nichupte, cuya calidad
ambiental esta en entredicho, pero que aun soporta comunidades naturales de manglar y

cuyo cuerpo de agua sigue prestando sus principales servicios ambientales.

De acuerdo con la Carta de Uso del Suelo y Vegetacion, Serie 111, de INEGI (Ver figura 4.1),
en el sistema ambiental regional definido hay asociaciones vegetales de manglar, tular y

vegetacion secundaria arbodrea y arbustiva derivada de selva mediana subperennifolia.
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El predio de interés se localiza sobre una seccion clasificada como urbana, en la que la

vegetacion esta aparentemente ausente.

De acuerdo con SEMARNAT (2006) el sistema ambiental regional, refiriéndose al Sistema
Lagunar Nichupte, presenta un grado de conservacion aceptable; la importancia del sistema
ambiental radica en el valor que tuvo derivado de sus caracteristicas biogeograficas, asi como
en su belleza paisajistica, la cual es aprovechada en la actualidad como parte del escenario del

destino turistico.

b e LS

y de selva mediana subperennifolia.

Bl o

{2

Ubicacién del
pro¥ecto

La region esta dominada por la influencia del mar Caribe y los frentes que vienen del Norte.
Su clima es tropical con temperaturas medias mensuales que varian de 23 a 27 °C a lo largo
del afio, maximas que alcanzan 33 °C y minimas de 17 °C. Los eventos extremos que afectan
la region son los huracanes y las tormentas tropicales, asi como los frentes frios que se
presentan durante el invierno. La precipitacion es de 1,473 mm, incrementandose en los meses
de junio, septiembre y octubre debido a las tormentas tropicales y huracanes, el periodo de
secas se presenta de febrero a abril. El viento dominante en la region es del Este con

intensidades medias de 4 a 6 m/s.

Figura 4.1.- De acuerdo con la Carta de
uso del suelo y vegetacion, Serie Ill, de
INEGI, el predio de interés carece de
vegetacion. En el sistema ambiental
definido hay vegetacion de manglar, tular
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La biota asociada al sistema ambiental regional tiene poblaciones de flora de alto valor
biolégico y ecoldgico, compuestas tanto por especies de distribucién generalizada en el
territorio nacional como por especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, de ellas destacan el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
negro (Avicennia germinans), mangle botoncillo (Conocarpus erecta) y mangle blanco
(Laguncularia racemosa), todas catalogadas como especies A (Amenazadas no endémicas).
También se encuentra una poblacién de palma chit (Thrinax radiata), catalogada como

especie amenazada.

En cuanto a la fauna con algin estatus en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, el sistema alberga poblaciones iguana (Ctenosaura similis),
cuya especie esta catalogada como amenazada, de cocodrilo (Crocodylus moreletii) y de rana
leopardo (Rana berlandieri) sujetas a proteccion especial y de tortuga blanca (Chelonia

mydas) clasificada con estatus de en peligro de extincion.

Alrededor del 80 % de la superficie de la isla ha sido impermeabilizada o pavimentada lo cual

impide la penetracion del agua de lluvia en el suelo.

Es asi que esa misma agua al escurrir acarrea consigo metales pesados, productos del petréleo,
aceites de motor y otros compuestos quimicos solubles o insolubles a la laguna. Este tema, el
de contaminacion ambiental de la laguna por aguas residuales, también esta identificado por la
CONABIO y la CONAGUA. Considerando ademas que la region se asienta en un area
hidrolégica prioritaria, que el cuerpo de agua es relevante como sustento de la actividad

turistica, deberan tomarse medidas preventivas para evitar contribuir a la problematica.

La franja de tierra que hoy constituye la zona hotelera, debido al fraccionamiento y a la
urbanizacion, ha perdido cualquier indicio de su condicion natural. Al igual que el predio de
interés, la transformacion ocurrio en los afios setenta con la construccion de la zona hotelera
de Cancun, que incluyd el rellend de una parte de la laguna Nichupte para la conformacién del
Boulevard Kukulcan y de terrenos sobre los que pudieran edificarse hoteles para el desarrollo

del primer centro turistico integralmente planeado de Meéxico.
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Fotografia 4.1.- Foto aérea en la cual se puede apreciar el estado actual del predio, la vegetacion
original fue eliminada desde hace mas de 20 afios, creandose areas jardinadas.

En tanto que el lote se encuentra dentro de una zona urbana, desde cualquier punto de vista y

debido a las intervenciones humanas no existen posibilidades de retorno a la condicién natural.

Esto no es, sin embargo, un fendmeno necesariamente negativo, ya que las modificaciones
generadas en esta zona, al igual que en la totalidad de la zona hotelera, contribuyeron y
contribuyen a generar empleo y riqueza a la nacion, y no se debe olvidar que estos fueron los

objetivos que se perseguian al crear Cancun.

Derivado del desarrollo, la zona hotelera de Cancin dispone de una red de agua potable y de
un sistema de alcantarillado sanitario, incluyendo la instalacién de colectores principales y
laterales que cubren todo lo largo del boulevard Kukulcan. En la zona de interés se localiza la
planta de tratamiento de lodos activados de tipo secundario “El Rey”. En cuando a los residuos
solidos, éstos son transportados a la porcion continental del municipio de Isla Mujeres donde
se ubica el relleno sanitario, a través del Servicio de Limpia Municipal. Adicionalmente, la
zona hotelera cuenta con infraestructura de telecomunicaciones, servicio de transmision por

cable de voz, datos e imagen, red eléctrica, alumbrado publico, etc.
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Toda esta infraestructura le permite sostener una oferta turistica cercana a los 29,000 cuartos
de hotel y captar divisas del orden de 3,000 millones de dolares anuales que son generados por

alrededor de 3 millones de turistas que a lo largo del afio recibe el destino.

Con base a estos criterios se considera como zona de influencia del proyecto la Zona Hotelera

de la ciudad de Cancun.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1. ASPECTOS ABIOTICOS.

a) Clima

La Peninsula de Yucatan presenta en su mayor parte clima calido con temperatura media anual
de 26 °C. La precipitacion media de la region Peninsular es de 1,230 mm vy la evaporacién
potencial varia de 1,500 a 2,000 mm (Exyco, 1989).

En el Estado de Quintana Roo, de acuerdo a la clasificacion de Koppen modificada por
Garcia, 1973 el tipo de clima presente es el siguiente: (Aw) Clima Tropical Lluvioso con
[luvias en verano, con variantes del tipo Aw0, Awl, Aw2; siendo que el clima de la regidn
donde se encuentra Cancun, Quintana Roo, México, se clasifica como calido sub-himedo con
régimen de lluvias en verano, con un porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2 mm que

corresponde al tipo climatico Awo (x)1 de acuerdo a la clasificacion arriba sefialada.

Temperatura.

El estado de Quintana Roo se localiza en porcion Noreste de la Peninsula de Yucatan, la cual

presenta en su mayor parte clima Calido con temperatura media anual de 26 °C.

Con base a los datos registrados en los altimos 11 afios en la estacion climatoldgica de la
Comision Nacional del Agua, localizada en el Km 0+000 del Boulevard Kukulcan de la
ciudad de Cancun, la temperatura media anual que se ha presentado en la ciudad de Cancun,
oscila entre los 19.2 °C y los 34.1 °C, siendo la media de 27.2°C, con una temperatura maxima

de 36.6 °C en agosto y una minima de 14.3 °C en enero. La evaporacién potencial es de 1,600
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mm y la evapotranspiracion de 805 mm. (Fuente CNA). Los meses mas calidos son de Mayo a

Agosto, mientras que los mas frios son Diciembre y Enero.

Precipitacion promedio anual

En la zona la precipitacién anual es de 1,128 mm, el promedio de precipitaciéon mensual
registrado durante los Ultimos cuatro afios es de 115.8 mm; presentdndose las méaximas durante
septiembre y octubre con 272.9 mm y 210.5 mm respectivamente y las minimas en los meses

de febrero con 17.0 mm y abril con 32.35 mm.

Segun datos de los ultimos 14 afios de la estacion climatoldgica de la Comision Nacional del
Agua, ubicada en el Km. 0+000 de Boulevard Kukulcan de la ciudad de Cancun, en la zona la
precipitacion anual es de 1,026.3 mm (afio 2004), el promedio de precipitacion mensual
registrado fue de 1,345.7 mm; presentandose las méximas durante septiembre y octubre con
223.9 mm y 214.5 mm respectivamente y las minimas en los meses de febrero con 45.0 mm y
abril con 35.3 mm. (Fuente CNA).

Vientos Dominantes.

Los vientos dominantes en verano, en los meses de febrero a julio son los alisios, provenientes
del Sureste y Este con velocidades de 10 a 12 Km/hr en promedio y hasta 30 Km/hr durante
perturbaciones tropicales (Lopez- Rivas, 1994). Se presentan vientos del Norte y Este durante
los meses de invierno, particularmente de noviembre a marzo; estos vientos presentan
velocidades promedio de 18 km/hr, pero pueden llegar a alcanzar rachas de entre 80 a 90 Km
por hora, provocando lluvias, fuerte oleaje, y marejadas. Se considera que los “Nortes” son
uno de los principales factores que contribuyen al proceso de erosién de las playas en el
Estado. En esta zona de estudio se presenta una temporada de huracanes de junio a mediados

de Noviembre, seguida de una temporada de “Nortes” que concluye en el mes de febrero.
Humedad relativa.

Los registros indican que los valores maximos se presentan durante los meses de Junio a

Octubre, principalmente durante Septiembre, coincidiendo con las épocas de lluvia; mientras
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que los valores mas bajos ocurren durante los meses de secas, principalmente Marzo, Abril y
Mayo. Datos obtenidos de estacion meteoroldgica automatica instalada en la zona hotelera de
esta ciudad, propiedad de la Comision Nacional del Agua, indican lo siguiente: los valores
promedio mas altos de humedad relativa se registraron en Julio y Agosto 87.63% y los valores

mas bajos en promedio en los meses de enero a febrero.

Presion atmosférica.

Los valores de bajas presiones se registran en los meses de septiembre y octubre, coincidiendo
con las méximas lluvias y mayor incidencia de fenémenos hidrometeorol6gicos, mientras que
los valores méximos (altas) presiones se presentan en los meses mas frios (diciembre, enero y

febrero).
Efectos Meteorologicos Adversos.

Debido a sus condiciones climéticas y a su posicion geografica, la zona costera de Quintana
Roo, incluyendo la ciudad de Cancun, en cuya zona hotelera se localiza la Cocina Pitecos, se
ubica en la trayectoria de los fendmenos hidrometeorolégicos denominados: Tormentas
tropicales y Huracanes originados en el Atlantico y en el Caribe y que provocan los
intemperismos mé&s severos en la zona. Estos fendmenos tienen una incidencia estacional,
iniciandose en el mes de Junio y concluyendo en Noviembre, siendo méas probable su
presencia durante los meses de agosto a octubre. Cada afio las costas de Quintana Roo
(incluyendo a la ciudad de Cancun) estan expuestas a la formacion de aproximadamente 20 o
mas huracanes por temporada, de los cuales 3 0 4 llegan a amenazar las costas, ver figura 4.2.

Asi también las costas Quintanarroenses se ven afectadas durante el invierno por la presencia
de otros fendmenos no tan severos, a los cuales se les denomina “Anticiclones o Nortes”.
Estos se deben a la presencia de masas humedas y frias desde noviembre hasta febrero,
provenientes de la region polar del continente y el norte del océano Atlantico. En esta época
también conocida como de lluvia invernal, se reducen los dias despejados hasta un 50%
(Sanchez, 1980). Estos vientos presentan velocidades promedio de 18 km/hr, pero pueden

llegar a alcanzar rachas de entre 80 a 90 Km por hora, provocando lluvias, fuerte oleaje, y
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marejadas. Se considera que los “Nortes” son uno de los principales factores que contribuyen

al proceso de erosion de las playas en el estado.

Para la zona norte de Quintana Roo, de 1961 a la fecha se ha llevado a cabo el registro de los

fendmenos que han afectado la zona y son los que se enlistan en el cuadro 4.1

Cuadro 4.1 Fenémenos Meteorol6gicos

FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD
KM/HORA

Septiembrz, 1951 Carla Huracan Intensidad 1 120
Oectubre, 1964 Hilda Crepresion Tropical a0
Septiembre, 1865 Debbie Tomenta Tropical a0
Octubre, 1966 Inés Huracan Intensidad 3 200
Septiembre, 1957 Beulah Huracan intensidad 1 120
Octubre, 1969 Laurie Crepresion Tropical a5
Septiembre, 1570 Ella Tomenta Tropical 120
Junio, 1972 Agnes Tomenta Tropical 115
Septiembre, 1573 Ceelia Drepresion Tropical 25
Agosto, 1975 Caroline Crepresion Tropical 55
Septiembre, 1875 Eloize Tomenta Tropical G5
Septiembre, 1579 Henry Dreprasion Tropical a5
Agosto, 1980 Allen Huracan Intensidad 4 240
Hoviembre, 1950 Jeanne Tomenta Tropical Ga
Junio, 1952 Alberto Huracan intensidad 1 137
Agosto, 1985 Cranny Huracan intensidad 1 144
Octubre 1987 Floyd Huracan intensidad 1 130
Septiembre, 1588 Gill»ert Huracan intensidad 5 285
Moviembre, 1955 Keith Tomenta Tropical 115

Septiembre, 1595 Opal Tomenta Tropical 160.9

Crotubre, 1995 Roxanns Huracan intensidad 2092

Agosto 1996 Dolky Tomenta Tropical 1126
Cetubre, 1999 Mitch Huracan intensidad & 250
Cetubre, 2002 Isidore Huracan intensidad 3 200
Junio 2005 Emily Huracan intensidad 4 240
Octubre 2005 Wilma Huracan intensidad 4 240

En el Municipio de Benito Juarez, donde se localiza la ciudad de Cancun, se cuenta con un
dispositivo de Proteccion Civil, que se encarga de organizar a los distintos grupos ciudadanos
y autoridades, para prever los dafios que puedan generar los fendémenos hidrometeoroldgicos
(tormentas y huracanes) que por su trayectoria pudieran afectar la zona donde se localiza

Cancun.
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Los Huracanes mas recientes que han incidido significativamente, directa o indirectamente en el

area de estudio, son:

No. | NOMBRE DEL HURACAN FECHA
1 Dolly septiembre/1996
2 Keith octubre/2000
3 Gordon septiembre/2000
4 Chantal agosto/2001
5 Isidore septiembre/octubre 2002
6 Emily julio/2005
7 Wilma octubre/2005
8 Stan octubre /2005
9 Dean agosto/2007

Cuadro 4.2. Huracanes que han incidido sobre la costa de Quintana Roo

Calidad del aire.

Figura 4.2.-
Trayectoria de
huracanes en la
Peninsula de Yucatan
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En la zona no existen estaciones de monitoreo de calidad del aire. Sin embargo, con base en
las observaciones de campo realizadas durante los recorridos por la zona de estudio se puede
concluir que la calidad atmosférica de la region se puede considerar como excelente toda vez
que en la zona, no existen fuentes emisoras de contaminantes (humos y gases) que
incrementen los valores de ozono fuera de la normatividad existente, como industrias, a
excepcion de los vehiculos particulares y de transporte colectivo que circulan en el Boulevard
Kukulcan y embarcaciones que operan en la zona marina y lagunar en la zona de estudio.
Vehiculos que operan con gasolina, sin llegar a generar niveles significativos de
contaminantes en aire, ya que se cuenta con una circulacion permanente de vientos que los
dispersan y por estar ubicada la ciudad en una zona con topografia casi plana sin la presencia
de relieves significativos que obstaculicen su dispersion, aunado a esto los vehiculos deben
cumplir con la NOM-041-SEMARNAT-1996, que regula las emisiones por vehiculos que

operan con gasolina.

Sin embargo en los hoteles se pueden observar pequefias chimeneas las cuales provienen de
calderas del sistema de calentamiento de agua, que actualmente operan con Gas L.P. o con
energia eléctrica, por lo que los gases que emiten son basicamente vapores de agua o0 gases de

la combustion del Gas L.P. que no afectan la calidad del aire de manera significativa.

Este tipo de emisiones no afectan las construcciones existentes en la zona hotelera, sin
embargo existe un factor ambiental en la zona generado por los vientos provenientes del mar
(brisa), lo que provoca un nivel corrosivo elevado en el aire de la zona por la “salitre”
(salinidad en el aire) que se genera en toda zona costera, lo que implica que se recomienda
utilizar materiales mas resistentes a este efecto y tomar medidas preventivas como el uso de

sustancias anticorrosivas.

b) Geologia.

La Peninsula de Yucatan corresponde geograficamente a América del Norte y esta incluida en

la llamada “llanura Costera del Atlantico Norte”. Se conforma en el resultado de los procesos
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geoldgicos que se han desarrollado a lo largo de aproximadamente 63 millones de afios; por lo

que en términos de tiempo geoldgico es una zona joven.

La formacion de la plataforma que actualmente constituye la Peninsula de Yucatan inicio su
desarrollo con una emersion sobre el nivel del mar a partir de su posicién meridional, evento
ocurrido durante el Oligoceno y Mioceno, por lo que corresponde a la porcion mas antigua. El
movimiento de emersidn se mantuvo durante el Plioceno y posteriormente en el Cuaternario,
dando lugar a una planicie de acumulacion marina en la porcion Norte y la periferia de la
plataforma, area que representa la zona continental mas reciente de la Peninsula. Para la zona
Norte de Quintana Roo las caracteristicas geologicas corresponden a la formacion de Carrillo
Puerto, la cual esta constituida por sedimentos carbonatados de origen marinos que afloran en
esta region y cuyo origen se debe a una secuencia sedimentaria que data de Mioceno superior
al Plioceno, tiempo en que se sitla las rocas mas antiguas como calizas dolomitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de coloracién clara y con delgadas intercalaciones de marga y

yeso. (Figura 4.3, plano Geoldgico).

La zona que nos ocupa corresponde a la subprovincia “Llanura con Dolinas”, que incluye las
porciones norte y oriente de la entidad. Desde el punto de vista geomorfoldgico, es una
planicie formada en una losa calcarea, con ligera pendiente descendente hacia el oriente, altura
media de cinco metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) y relieve ondulado en el que se
alternan crestas y depresiones en algunas de las cuales asoma la superficie freatica. Casi en
toda su extension carece de sistema de drenaje superficial, y s6lo en algunas areas se ha
formado una red hidrografica desintegrada y mal definida; otras areas son inundables,
localizandose la méas extensa de ellas en la porcidn norte del estado. (Figura 4.4. Provincias
fisiogréaficas del estado de Q. Roo).
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El predio donde se desarrolla el proyecto Operacion del “Restaurante-Bar Pitecos” se
encuentra localizado sobre lo que fue una barra de arena, en el litoral costero de la ciudad de
Cancun, ésta no presenta modificaciones importantes en su relieve, aunque cabe resaltar que

las condiciones originales del predio fueron modificadas desde hace mas de 20 afios cuando

fue construido el restaurante.
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Figura 4.4. Provincias Fisiogréaficas Del Estado De Q. Roo

c) Geomorfologia.

La Geomorfologia de la Peninsula de Yucatan se basa en la morfologia superficial y la altura
sobre el nivel del mar. Donde un relieve alto y de mayor contraste en altitud, representa mas
antigiiedad y las méas bajas y planas se clasifican como mas recientes. Las formas carsticas

varian de una zona a otra, y estan presentes en toda la peninsula. (Espinosa-Perefia, 1990).
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Aparentemente, la mayoria de las formas carsticas subterraneas de la Peninsula de Yucatan se
han formado en el nivel freatico. Todas las cuevas de la Sierrita de Ticudl, asi como las
conocidas en la Planicie del Norte, con excepcion de algunos cenotes muy profundos, se han
desarrollado en sentido horizontal, muy cerca del nivel freatico. En todos los casos se tratan de
cavidades que aprovechan los planos de estratificacion de las rocas. Los sistemas de cuevas
profundas, generalmente inundadas, deben corresponder al desarrollo carstico méas antiguo, y
el hecho de que se encuentren cubiertas por agua puede explicarse por el ascenso del nivel del
mar, que inicia a fines del Pleistoceno. Sin embargo, debe tenerse en cuenta que, por tratarse
de formas antiguas del relieve, pudieran ser heredadas y haberse formado durante el
cuaternario o antes. De manera hipotética puede también considerarse que una parte del Karst
se formo por debajo del nivel del mar actual, durante la ultima glaciacion e incluso durante las
anteriores glaciaciones que ocurrieron en el Pleistoceno (Lazcano-Sahagun, 1986; Coke,
1988).

En general el relieve de la region se caracteriza por ser notablemente plano en toda su
extension, pudiéndose calificar como zona de microrrelieve. El area se ubica en los limites de
la plataforma carstica continental, sobre la geo-forma plana de pendientes que van de 0 a 3%
con direccidn este, debido a la composicion y caracteristicas de esta plataforma, ha sufrido

fuerte disolucién quimica tanto superficial como interior.

Lo anterior ha ocasionado que se hayan formado gran cantidad de grietas, fisuras, pozos,
cuevas Y cavernas por las que se infiltra y circula el agua, una formacién muy comun en gran
parte del area son las numerosas rejolladas o pequefios hundimientos en forma circular, las
cuales son dolinas en las que el hundimiento no logré que aflorara el manto freético y cenotes

en los que aflora el manto freético.

El suelo y subsuelo de la region presentan una alta permeabilidad, de manera que el agua
proveniente de las lluvias se infiltra rapidamente, sin dar lugar a la formacion de corrientes

superficiales de importancia.
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El relieve topografico en la zona costera de Cancln es casi plano y esta conformado por
pequefias elevaciones con altura maxima de hasta 20 m, debido a la ausencia de cresta
arrecifal lo que causa una alta energia en el oleaje (Molina et al, 1998), en la zona cercana al
proyecto, la altura de la duna es de 1.5 m. Dada la solubilidad de la roca, son frecuentes las
dolinas y las depresiones, donde se acumulan arcilla de descalcificacion. La zona litoral posee
salientes rocosas, cordones, espolones y lagunas pantanosas intercomunicadas hacia el océano
por canales (INE/SEMARNAP, 1998).

Toda la regién presenta rocas carbonatadas del Terciario Superior, las que debido a una
intensa precipitacion, el clima y su posicion estructural, has sufrido una intensa disolucion
ocasionando una superficie rocoso Karstica ligeramente ondulada. En el Cuaternario, el area
se modific6 con el depdsito de calizas conquiliferas, la formacion de lagunas pantanosas,
acumulacién de sedimentos edlicos, asi como por la construccion de dunas recientes y
depdsitos de litoral. Estratégicamente, en el area afloran rocas carbonatadas y depdsitos no

consolidados.

La barra de arena sobre la que se localiza la zona hotelera de Cancin, donde se ubica el predio
donde se desarrolla el proyecto, es una tipica barrera de arena y grava paralela al litoral. Se
forman por acumulaciones de arena debido a la accion del viento, las mareas y el oleaje
(Molina et al.1996).

d) Suelos.
La reciente formacion geoldgica de la Peninsula de Yucatan no ha permitido el desarrollo de

suelos profundos o formalmente constituidos; son jovenes en estado transitorio y en proceso
de evolucién. Se formaron por la intemperizacién del material calcareo sedimentario del
Mioceno, del Pleistoceno y por efectos de la vegetacion como destructora de la roca, asi como
su aportacion de materia organica. El piso superficial es permeable con una capa de suelo
sumamente fragil. La formacidn del suelo es lenta, debido a la gran solubilidad de la roca con
el agua de lluvia. En consecuencia, los materiales son facil y rapidamente arrastrados por el
agua percolante, dejando pocos elementos para el desarrollo del suelo, lo que implica poca

fertilidad. Presentan una porcion inicial donde la parte superior se compone de material
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vegetal y tierra, es muy delgada y con una buena cantidad de materia organica humificada. La

cantidad de material organica le confiere coloracidn caracteristica que varia de gris a negro.

El &rea donde se localiza el predio (Zona hotelera) en la cual se pretende desarrollar el
proyecto, como se menciona parrafo arriba, se encuentra en una zona de playa con una duna
de arenas finas muy poco desarrollada, la cual se ha formado por acumulaciones de arena

debido a la accidn del viento, marea y oleaje.

De acuerdo con la Carta Edafolégica F16-8 del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI) el tipo de suelo del area de estudio se clasifica como E + 1 Rc/2, es decir
rendzina gruesa, calcarico medio, basado en la unidad de clasificacion FAO-UNESCO 1970 y
modificada por DGG.

e) Hidrologia Superficial

Una de las caracteristicas mas notables de Quintana Roo es la ausencia de corrientes
superficiales de agua dulce, derivado de sus caracteristicas geoldgicas y morfolégicas; el
escaso relieve, y la alta permeabilidad de la roca calcérea que forma la peninsula determina la

inexistencia de rios y corrientes superficiales.

Con base a los estudios realizados por Comision Nacional del Agua y empresas particulares,
se estima que el 69% de la superficie del estado estd comprendida en la Region Hidroldgica 33
denominada Yucatan Este y la porcién complementaria corresponde a la N° 32 denominada
Yucatan Norte. La principal corriente superficial en el estado es el rio Hondo (que nace en
Guatemala como Rio Azul), con una longitud de 125 km, orientado de Oriente a Suroeste.
Este constituye el limite entre Mexico y Belice, y desemboca en el Mar Caribe en la Bahia de
Chetumal.

El Municipio de Benito Juarez, en donde se localiza el area de estudio, se ubica en la region
hidrolégica RH-32 denominada Yucatan Norte. (Ver Figura 4.5). En la zona no existen

corrientes superficiales, ya que como consecuencia de las caracteristicas fisico-quimicas de la
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plataforma yucateca, el agua de lluvia se infiltra inmediatamente en el subsuelo presentandose

signos de erosion quimica y fisica de gran fuerza (La zona presenta un escurrimiento del 0 a

5%, coeficiente de escurrimiento menor a 5 mm), en ocasiones pueden llegar a presentar

desplomes de su techo formando cenotes, asimismo al circular por las grietas de la roca caliza

van formando grutas. El acuifero de tipo libre o freatico, se recarga por infiltracion del agua de

lluvia, la calidad del agua es principalmente tolerable con escasa manifestacion de dulce-

salada.
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Figura 4.5.- Regiones Hidroldgicas
en la Peninsula de Yucatan. INEGI,
2002

Los unicos cuerpos de agua que se presentan en la parte continental son aquellos formados por

la disolucién de la caliza o por actividad tectonica, tales como los cenotes, lagunas, ojos de
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agua, manantiales de agua dulce, u otras fuentes de agua con caracteristicas similares, como

cuevas o depresiones de arcilla somera llamadas aguadas.

El cuerpo de agua colindante al area de proyecto es el Sistema Lagunar Nichupté, el cual
tiene aportes de agua dulce por escurrimientos subterrdneos y aportes de agua salada
provenientes de dos canales que la comunican con el Mar Caribe. Su profundidad promedio es
de 2 metros; este sistema presenta varias lagunas de agua salobre conectadas entre si por

canales ocasionales y permanentes..

Lagunas costeras en la zona de influencia del proyecto.

Como se mencion6 anteriormente, en la zona de influencia y colindante con el predio en
estudio, existe un sistema lagunar costero de importancia, el Sistema Lagunar Nichupte al
poniente de la zona de estudio; de importancia para el desarrollo turistico, ya que alberga una
gran cantidad de marinas, que prestan el servicio a los turistas, en actividades recreativas

nauticas.

Para en caso que nos ocupa el Sistema Lagunar Nichupte es el de mayor influencia para el

desarrollo del proyecto.

f) Hidrologia Subterranea.

La Peninsula de Yucatan esta cubierta casi en su totalidad, por sedimentos marinos calcareos
de edad terciaria, con un espesor maximo de 1,000 m. Es una plataforma que se considera a
menudo tectdnicamente estable; sin embargo, durante la era Cenozoica se originaron
plegamientos y fallas que provocaron un sin numero de estructuras que han influido en el

desarrollo de su morfologia actual (Isphording 1975).

Las rocas mas antiguas aflorantes son las calizas y evaporitas del Paleoceno-Eoceno
indiferenciado (Butterlin y Bonet, 1960). Se localizan en la porcion sur, donde estan rodeadas

por depdsitos calcareos mas recientes, con edades que oscilan entre el Oligoceno y el
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Reciente. Las calizas que ocupan una gran superficie y de mejores caracteristicas acuiferas son
las del Eoceno y Mio-Plioceno.

La zona donde se localiza el predio no existen corrientes superficiales, ya que como
consecuencia de las caracteristicas fisico-quimicas de la plataforma yucateca, el agua de lluvia
se infiltra inmediatamente en el subsuelo presentandose signos de erosion quimica y fisica de
gran fuerza, que ocasiones pueden llegar a presentar desplomes de su techo (colapsos de roca

caliza) formando cenotes; asimismo al circular por las grietas de la roca caliza van formando
grutas. Ver figura 4.6.
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El acuifero de la zona se encuentra inmerso en rocas porosas con importancia hidrogeoldgica

relativa de grande a pequefia, éste se clasifica como libre con extension local, en el estado este
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tipo de acuifero se localiza principalmente en zonas costeras, en las porciones Este, Norte y
Sur de la entidad. Este tipo de acuifero esta formado por sedimentos no consolidados, con alta

permeabilidad.

El acuifero de tipo libre o freatico de la zona de estudio, cuenta con una calidad quimica del
agua que va de buena a regular en los primeros metros y de aguas saladas a mayor

profundidad, debido a la influencia de la cufia salina.

Derivado de sondeo realizado en pozos profundos perforados en predios ubicados en la zona
costera (Zona Hotelera), cercanos a la zona de estudio, indican que la profundidad a la que se

encuentra el nivel estatico de esa zona, fluctiade 1 a2 m.

g) Flujo Subterraneo
La Peninsula de Yucatan carece de corrientes superficiales importantes; asi, gran parte de la

precipitacion pluvial se evapo-transpira y el resto se infiltra al manto subterraneo a través de
fracturas, oquedades y conductos carsticos en las calizas. Una vez que se integra al sistema
acuifero, el agua sigue diferentes trayectorias de flujo, controladas por el desarrollo o

evolucion del karst profundo.

La estructura natural del agua en el subsuelo de la entidad es controlada por la estructura
geoldgica, por la distribucién espacial de la recarga y por la posicion del nivel base de
descarga. La alimentacion del acuifero genera el flujo que partiendo de la porcion suroriental
del Estado, se dispersa hacia el norte, el noroeste. Siguiendo estas direcciones el agua busca
una salida; en el trayecto, una parte importante es extraida por la vegetacion nativa, el resto
sigue su curso subterraneo, escapando al mar por ramificaciones o caletas aledafias, cabe
mencionar que el tamafio del terreno es proporcionalmente pequefio y esta inmerso en un

complejo sistema acuifero subterraneo.

Las aguas subterraneas de la zona de estudio se clasifican por su calidad quimica como
sodico-clorurada-sulfatada. (Sinopsis Geohidrologica del estado de Q. Roo, CNA, 1990),
caracterizandose por su dureza que en algunas zonas del Estado rebasan los limites
establecidos (500 mg/It de Dureza total) en la norma de la Secretaria de salud NOM-127-
SSA1-1994.
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Estudios de trazadores realizados por el Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (IMTA)
en 1997 en la ciudad de Cancun, Q. Roo, sobre la interaccion de los flujos subterraneos con el
Sistema Lagunar Nichupte, arrojaron como resultado que los flujos subterraneos
preferenciales, se desplazan hacia el Noreste. Situacion que indica que las perforaciones de
pozos profundos y la extraccion de agua y descarga no afectan la direcciéon de los flujos

subterraneos ni los aportes de agua dulce al sistema Lagunar Nichupte.
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h).- Calidad del Agua.

El aprovechamiento intensivo de los acuiferos de Quintana Roo, debe ser restringido por el
riesgo de deteriorar su calidad del agua. Esto debido a la presencia de la cufia salina del agua
marina que subyace al agua dulce en los acuiferos costeros, lo que impone fuertes limitaciones
a los abatimientos permisibles en los pozos y por tanto a sus caudales de extraccion,

desaprovechandose asi la gran capacidad transmisora de las calizas acuiferas.

La salinidad total del agua subterranea varia en la entidad dentro del rango de 300 a 2,950
ppm, decreciendo gradualmente de la costa hacia tierra adentro; ésta misma es mayor que
1500 en una faja de 5 km a partir del litoral, y de 450 a 2000 en el resto del Estado. Esta
variacion espacial de la concentracion de sales es producto de tres procesos hidrogeoquimicos:

el de dilucion, debido al cuél, la salinidad del agua aumenta en el sentido del flujo, el de la
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mezcla del agua dulce con el agua salada subyacente (penetracion de la cufia salina a
continente), proceso predominante en la zona costera del estado, y el de dilucion, a causa del

cudl la recarga reduce temporalmente la salinidad del agua que circula por el acuifero.

La Comision Nacional del Agua, para poder conocer la potabilidad en el estado de Quintana
Roo, ha realizado entre otros, un sin niumero de pruebas de Solidos Totales Disueltos en sus
diversos aprovechamientos, estableciendo con los resultados rangos de calidad, que se
observan en la siguiente tabla:

Tabla 4.2.- Rangos de Calidad del Agua.

Tabla Calidad Sélidos Totales Disueltos (ppm)
Muy Buena Menos de 600
Buena De 600 hasta 1000
Regular De 1000 a 1500
No potable (mala) Mas de 1500

i).- Acuifero.
Generalmente formado por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos de litoral, el acuifero

de Quintana Roo tiene un espesor maximo de orden de 400 m. La porosidad y la
permeabilidad primaria del acuifero depende de su litologia, sus valores son alta en los
estratos constituidos por conchas de esqueletos y organismos, mientras que son bajos en el
estrato de caliza masiva. A lo largo del tiempo, estas caracteristicas originales han sido
modificadas por fracturamiento, disolucion y abrasion, dando lugar a la porosidad y
permeabilidad secundarias, que varian dentro de un amplio rango de valores altos, ademas de
presentar una distribucion especial muy irregular, tanto horizontal como verticalmente, a causa

del erréatico curso y variado tamafio de los conductos.

A escala estatal, se trata de un acuifero de tipo libre o freatico, con marcada heterogeneidad
respecto a sus caracteristicas hidraulicas, en la llanura el acuifero presenta un notable
desarrollo céarstico al que se debe su gran permeabilidad secundaria, con espectaculares

manifestaciones en la superficie (cenote de gran tamafio); en tanto que en el area de lomerios,
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la red de drenaje subterrdneo esta menos desarrollada que en la llanura y no tiene

manifestaciones importantes en la superficie del terreno.

El acuifero de la zona lo constituyen diferentes unidades hidrogeoldgicas en los cuales ocurren
movimientos de agua subterrdnea. El fracturamiento que afecta a varias de las unidades
hidrogeolodgicas juega un papel importante en el desarrollo y evolucion de las expresiones de

Karst y en el movimiento del agua subterrénea.

La enorme extension de la Peninsula de Yucatan su geomorfologia y su estructura,
condicionan el movimiento del agua subterranea estableciéndose un flujo regional, mismos al

que se le suman diferentes flujos provenientes de las areas locales de recarga.

La elevada precipitacion pluvial y su amplia distribucion a lo largo del afio, son circunstancias
que favorecen la infiltracion del agua del subsuelo y su posterior circulacion hacia el nivel
freatico, aunque no todo este volumen alcanza la superficie freatica: una parte retorna a la
atmosfera por evaporacion directa y transpiracion de la cubierta vegetal. En las zonas con
niveles fredticos someros, las principales zonas de recarga al acuifero se ubican en Nuevo X-

can y H. De Nacozari-Leona Vicario-Central, Vallarta- Puerto Morelos y Santa Teresita.

Su descarga ocurre fundamentalmente por flujo subterréneo hacia el mar, por evaporacion
directa en depresiones topograficas en la que la superficie fredtica queda expuesta a la
radiacion solar, por transpiracion a través de la cubierta vegetal, y por bombeo para satisfacer

necesidades de abastecimiento publico, urbano, domestico y abrevadero.

Por la naturaleza de su doble porosidad, tiene una amplia capacidad transmisora y una
reducida capacidad de almacenamiento; su elevada transmisividad propicia que los voliumenes
de agua que recibe el acuifero por recarga, rapidamente sean desalojados. EI bombeo de los

pozos provoca abatimientos de los niveles de agua muy reducidos o nulos.

La calidad del agua es muy sensible a las variaciones estacionales de la posicién de las cargas

hidraulicas y al bombeo. Debido a su conexion con el mar a través de grandes conductos de
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disolucidn, los espesores de agua dulce no guardan una proporcion de acuerdo a la relacion de
Ghyben-Herzberg, siendo en general mucho menores que los determinados mediante la

expresion tedrica anterior.

El flujo subterrdneo ocurre de las zonas de recarga hacia el litoral costero, que es el nivel base
de descarga, fuertemente influenciado por el sistema de fracturamiento que hace que los
equipotenciales sufran distorsiones hacia el noreste, reflejando los efectos de la cavernosidad
del medio. Los gradientes con que ocurre el flujo subterraneo son muy pequefos.

La recarga que recibe el acuifero en un ciclo anual por precipitacion pluvial en la zona,
estimada por formula de Coutagne, resulto del orden de 1.01X1012 M?%afio para ello se
identifico una zona de recarga mediante la configuracion de la conductividad eléctrica en
superficie (que se estima en 2,812 Km?), y se considero una lamina de recarga de 0.36 m, que
es la diferencia entre la lamina de precipitacién anual que ocurre en dicha area (del orden de

1,225 mm) y la lamina de evaporacién, que es de 897.9 mm/afio.

El volumen de agua descargada entre Tulium y Puerto Morelos, donde existe una distancia de
90 Km. y considerado ademas el valor de porosidad de 12 %, resulta del orden de 25 Mma3/s,
equivalentes a los 790 Mma3/afio; entre Puerto Morelos y Cancun, con una longitud de 40 Km.
y gradiente hidraulico del orden de 9 X 10-5 (asumiendo que la porosidad es de orden del 12
%, ya que la descarga de calizas Terciarias ocurre a través de las calizas de Cuaternario),
asciende a unos 7 m®s. Esta descarga de Cancln a Tulim resulta del orden de 32 m%/s
equivalente a unos 1,000 Mm?®/afios, William Back, extrapolando los valores de descarga de
manantiales por unidad de longitud, estimo la descarga del acuifero entre Tulim y Cancun en

unos 41 m/s.

La extraccion que se lleva a cabo por bombeo ocurre significativamente, en la bateria de pozos

Leona Vicario que abastece a Cancun, la cual se estima cerca de unos 35 m*/afio.

Para un afio con condiciones de precipitacion media normal, el acuifero de la zona esta

sobreexplotado, ya que las entradas (7,350 Mm®/afio) son mayores que las salidas.
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IV.2.2. - Aspectos biéticos.

a) Vegetacion Terrestre.

La vegetacion del estado de Quintana Roo, se haya constituida principalmente por
asociaciones vegetales de clima calido, la distribucion de las comunidades de vegetacion esta
intimamente relacionadas con las variaciones de clima, las cuales disminuyen de sur a norte;

asi como a las determinadas por el suelo.

Los tipos de vegetacidn mas importantes observados en el estado son:

» Selva alta subperennifolia.
» Selva mediana subperennifolia.
» Selva mediana subperennifolia.

» Selva baja caducifolia.

Asi mismo, existen comunidades de vegetacion determinadas por el tipo de sustrato (suelo)
mismas que tienen una distribucion irregular, intercaladas entre las comunidades ya
mencionadas, excepto el manglar que se distribuye a lo largo de las costas del estado.

Dentro de las agrupaciones a que se hace referencia, podemos encontrar las siguientes:
Manglar, Sabana, Tintal, Corozal, Chechenal, Tasistal y Dunas costeras o asociacion de

halofitos.

Debido a los desarrollos aledafios y a la infraestructura existente en el predio destinado al
proyecto, la vegetacion original del sitio (vegetacion de manglar) fue desplazada por
vegetacion nativa de duna costera y selva desde hace mas de 20 afios, con vegetacion

introducida para las labores de jardineria en dicho predio.

Actualmente el sitio donde se ubica el “Restaurante-Bar Pitecos”, se han establecido areas
jardinadas, en la cual se han sembrado Palmas rubelinas (Phoenix roebellinii), Palmas Chit
(Thrinax radiata), Palmas de coco, Chaca (Bursera simaruba); Palma Xiat (Chamaedorea
oblongata); Uva de mar (Coccoloba uvifera); Palma kerpis (Veitchia merrillii); Carisa

(Carissa grandiflora), Aralia (Aralia schefflera); Palma rafis (Rhapis excelsa); Cicada (Cyca
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revoluta); Aglonema (Aglonama modestum Varigeatum); Palma Xiat (Chamaedorea seifrizii);
Anturio o pata de gallo (Anthurium schlechtendalii); Tulipan (Hibiscus rosa-sinensis); lcaco
(Chrysobalanus icaco); Lirios (Hymenocallis littoralis); Palma triangulo (Dypsis decaryi);
Flor de mayo (Plumeria rubra); Aralia concha (Polyscias scutellaria); Palma areca
(Chrysalidocarpus lutescens); Despeinada (Beucarnea Ameliae); Maguey morado (Roheo

discolor), etc.

Fotografias 4.2 a 4.6.- se aprecian
Palmas chit Thrinax radiata,
Aglonema Aglonama modestum
Varigeatum; y Cicada Cyca
revoluta. Sembradas en las areas
jardinadas del restaurante

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
Consultor: BIOSILVA, A. C. 73



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: OPERACION DEL RESTAURANTE-BAR PITECOS”

Fotografias 4.7 a 4.10.- se aprecian Arboles
de Chaca Bursera simaruba; Aralia Aralia
schefflera; Palmas rubelinas  Phoenix
roebellinii; Palmas chit Thrinax radiata,
Aglonema Aglonama modestum Varigeatum;
Palma Xiat Chamaedorea onblongata;
Maguey morado Roheo discolor y Palma
kerpis Veitchia merrillii, en las areas
jardinadas del restaurante
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Fotografias 4.11 a 4.15.- Se observan individuos de *
Flor de mayo Plumeria rubra Tulipan Hibiscus
rosa-sinensis; Icaco Chrysobalanus icaco; Lirios
Hymenocallis littoralis; troncos de arboles de
Chaca Bursera simaruba; Palmas chit Thrinax
radiata,  Aglonema  Aglonama  modestum
Varigeatum; Palma Xiat Chamaedorea
onblongata; y Palma kerpis Veitchia merrillii,
individuos sembrados entre las &reas jardinadas de
las villas del restaurante.
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Vegetacion endémica o en peligro de extincion.

Como ya fue indicado anteriormente, el sitio en el cual opera la “Restaurante-Bar Pitecos”, se
construyeron jardineras, en las cuales fueron sembradas especies nativas y ornamentales,
dentro de las especies nativas se sembraron palmas chit (Thrinax radiata), especie incluida en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi mismo la Cicada Cyca revoluta, no es una especie nacional pero si estd protegida por la
Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestre (CITES), se encuentra en el Apéndice Il de la convencion es decir que estd en la
categoria de Amenazada.

b) Fauna Silvestre.

Se considera que la fauna existente en la Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, lugar en el
que se ubica la “Restaurante-Bar Pitecos”, aln no ha emigrado por completo hacia otros
terrenos, ya que a pesar de encontrarse afectada la vegetacion en dicha zona, se ubican predios
cercanos cubiertos con vegetacion, ubicados en los margenes de la Laguna Nichupte, la cual se

encuentra provista de masas de flora, sirviendo de refugio a las especies de fauna.

Cabe hacer mencion que el sitio en el cual se encuentra el proyecto, se ubica dentro de las
instalaciones del “Restaurante-Bar Pitecos”, el cual fue construido desde hace 20 afios
aproximadamente, por lo cual no se observaron especies de fauna que pudieran ser afectadas
por el desarrollo de las mismas.

Sin embargo se incluye una tabla con individuos avistados en la zona (sitio), donde se ubica

el restaurante.
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Tabla 4.3.- Fauna presente en el sitio del proyecto.

AVES
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Pelicano café Pelecanus occidentalis
Cormoran Phalacrocérax auritus
Fragata o rabihorcado Fregata magnificens
Gaviota Larus atricilla
Playerito Calidris sp.
Cenzontle Mimus gilvus
Pajaro carpintero Melanerpes aurifrons
Zanate Quiscalus mexicanus
Luis bienteveo Pitangus sulphuratus
REPTILES
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Iguana rayada Ctenosaura similis
Lagartija Anolis sagrei
Lagartija Anolis sericeus

Especies endémicas o en peligro de extincion.

Como ya fue indicado anteriormente, en el sitio donde se ubica el restaurant, no se observaron,
especies enlistada como especie amenazada. Sin embargo en toda la zona hotelera se aprecian

individuos de iguanas rayadas (Ctenosaura similis) entre las construcciones existentes.

1V.2.3. PAISAJE

La ciudad de Cancun es el centro de desarrollo turistico nacional de mas alto dinamismo. Su
captacion de divisas representa la tercera parte del total del pais; sin embargo, su auge e
intenso crecimiento propicid el cambio radical en la composicidn de especies de flora y fauna
terrestres, siendo sustituidas por las grandes construcciones hoteleras y habitacionales,
encontrando de manera aislada vestigios de la vegetacion que existio y que existe de manera

aislada en algunos predios de la zona hotelera de Cancun.
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El paisaje actualmente corresponde a una zona urbanizada con grandes construcciones
hoteleras, exclusivos conjuntos habitacionales, centros comerciales, restaurantes y areas

jardinadas en la cual se intercalan vegetacion ornamental con algunas especies de flora nativa.

Existen construcciones (hoteles), en los predios que se ubican al otro extremo del
“Restaurante-Bar Pitecos”, cruzando el boulevard Kukulcan, con categorias 5 estrellas y mas;
al Norte el predio, colinda con la Zona Federal, la cual sigue conservando esa belleza natural,
misma que sigue siendo el atractivo principal para los turistas tanto a nivel nacional como

internacional.

El mar Caribe su ubica en el limite oriente, con sus playas de arena blanca y sus aguas
someras color azul turquesa, caracteristica que mantiene la playa colindante con los hoteles

establecidos al otro extremo del Boulevard Kukulcan, al lado oriente del proyecto.

Frente al predio (limite Oriente), se ubica el Boulevard Kukulcén, vialidad que recorre toda la
zona hotelera y comunica con la ciudad de Cancun, asi como con el Aeropuerto y la Carretera

Federal 307 Cancun-Tulim.

En los limites Norte y Sur del predio, se observa vegetacion de manglar en regular estado de
conservacion debido a los efectos del Huracan Wilma que azot6 la ciudad de Cancun, el mes
de octubre del afio 2005, mismo que rodea el cuerpo lagunar Nichupte el cual integra el

paisaje comunmente excepcional de la zona.

1VV.2.4. Medio Socioecondmico.
a) Demografia.

Dinamica de la poblacion de las comunidades directa o indirectamente afectadas con el
proyecto.

El proyecto se ubica en el municipio de Benito Juarez, el cual tiene una extension de 1,664
km?; lo que representa el 3.27 % del territorio del estado. En éste se ubica uno de los polos

turisticos mas importantes del pais, razon por la cual presenta un continuo movimiento de la
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poblacién. De los municipios del estado de Quintana Roo, éste, es uno de los mas densamente
poblados con 321 habitantes por kilometro cuadrado, ademas es donde se localiza el 48% de la
poblacion total del estado, seguido por el municipio de Othon P. Blanco con el 23.8%, sin

embargo, aqui existe una densidad de 14 habitantes por hectarea.

Distribucion y ubicacion de nucleos de poblacidon cercanos al proyecto y a su area de
estudio.

El proyecto se ubica en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados a la Laguna,
localizados en el Km. 14+702 al 14+810 del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera, de Cancun,
Mpio. Benito Juarez, Quintana Roo, donde se tuvo un incremento en la poblacion de 419,815
habitantes en el 2000 a 572,973 habitantes en el 2005, seglin conteo poblacional de INEGI en
2005, y para el censo del 2010 se registra un dato de 661,176 habitantes. EI Municipio de

Benito Juarez cuenta con el 50.5% del total de la poblacién del estado de Quintana Roo.

Crecimiento y distribucion de la poblacion
Para el afio 2010, el Municipio de Benito Judrez contaba con una poblacién de 661,176
habitantes, de los cuales 334,945 eran hombres y 326,231 mujeres, lo que en porcentaje

representa el 50.5% del total estatal de la poblacion.

Tasa de crecimiento de la poblacion.
A continuacion se presentan los datos comparativos de poblacion y tasa de crecimiento para el
afio 2010 de acuerdo al Censo de poblacién y vivienda conforme a los resultados del INEGI

sobre el crecimiento de la poblacion del municipio en las ultimas dos décadas.

Tabla 4.4.- Tasa de crecimiento para el afio 2010 de acuerdo al Censo de
Poblacion y Vivienda (INEGI).

Lugar Poblacion Tasa de crecimiento
Estado 1,325,578
Mpio. Benito Juérez 661,176 N.D.*

*N.D. No Disponible
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Estructura por edad y sexo.

Del total de 1°325,578 habitantes para el Estado 632,658 son mujeres y 673,220 son
hombres.

Natalidad y mortalidad

Segun datos de la Direccion Estatal del registro Civil para el afio 2004 se registraron 23,711
nacimientos, 10,566 matrimonios, 921 divorcios y 2,950 defunciones. (Fuente: INEGI

Direccion General de Estadistica 2006).

Migracion

Los procesos migratorios en el estado de Quintana Roo son en gran medida responsables de
las altas tasas de crecimiento poblacional mencionadas en el punto anterior

De la poblacion estatal aproximadamente el 42% nacio en la entidad, mientras que el 55.5%
restante, proviene de otras entidades, en donde destacan los estados de Yucatan, Veracruz y

Distrito Federal y del resto de las entidades y de otros paises el 2.5%.

En particular, la migracion hacia el municipio de es bastante alta, en virtud del crecimiento

turistico, situacién que es evidente en la localidad de Cancun.

Los movimientos migratorios de grupos que hablan lenguas indigenas son muy importantes en
la entidad. En el afio de 1990, 450,000 hablantes de lengua indigena vivian en una entidad
federativa diferente a aquella donde habian nacido, es decir, 8.7 % del total nacional. Dentro
de este flujo migratorio global destacan los originarios de Oaxaca y Yucatan. En cambio, por

el lugar de destino sobresalen el Distrito Federal, el Estado de México y Quintana Roo.

El flujo mas cuantioso entre dos entidades federativas corresponde a los 71,000 indigenas
nacidos en Yucatan que viven en Quintana Roo, que equivalen al 15.5 % de la migracion total

nacional y representan el 87 % de la emigracion total de Yucatan y el 91.4 % de la
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inmigracion total a Quintana Roo. La migracion maya se da dentro de su habitat tradicional

(en cambio, el 71 % de los indigenas oaxaquefios salen de su hébitat tradicional).

En los estados de Campeche y de Quintana Roo se han asentado también emigrantes del norte

de México, en particular, del estado de Veracruz y purépechas de Michoacan.

Poblacion econémicamente activa (P. E. A.)

De acuerdo a las Proyecciones realizadas INEGI 2000, la poblacion conformada por la
actividad laboral en el Estado estd compuesta por 612,331 personas de las cuales 248,869 son
hombres y 103,145 son mujeres, la poblacién econémicamente activa estd conformada por
348,750 de los cuales 246,363 son hombres y 102,387 son mujeres; la poblacién desocupada
estd compuesta por 3,264 de las cuales 2,506 son hombres y 758 son mujeres, la poblacién
econdmicamente inactiva estd conformada por 258,355 personas de las cuales 64,308 son

hombres y 194,047 son mujeres.

Otro analisis de la poblacion econémicamente activa permite cuantificar el porcentaje de

habitantes que sostiene econdmicamente a la poblacién total.

En afio 2000 dentro del Municipio de Benito Juarez, se registraron 180,961 habitantes como
P.E.A. de los cuales 123,681 (68.3 %), pertenecian al sexo masculino y 57,280 (31.7 %), al
femenino. La participacion de la mujer no es tan significativa debido a cuestiones culturales o

sociales.

De acuerdo con estas mismas cifras, del total de la poblacion, solo el 28.2 % percibe
remuneracion; el restante 71.8 % de la poblacion es dependiente. El porcentaje de
desocupacion es Unicamente de 1.40 %.

La Poblacién Economicamente Activa se dedica a actividades enfocadas al sector primario,
secundario, terciario, no especificado, donde el 10.5 % se dedica al sector primario, el 16.2 %

al secundario, el 71.1 % al sector terciario el 2.2 % al no especifico.
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En el sector terciario o de servicios se ocupa el mayor porcentaje de la poblacion del
municipio de Benito Juarez, dentro de este sector el turismo es la actividad que genera un

mayor porcentaje de empleos. Ver tabla 4.5, en la pagina siguiente

Tabla 4.5.- Poblacién econdmicamente activa (P. E. A.) (INEGI).

ACTIVIDAD | PORCENTAJE | PORCENTAJE | PORCENTAJE | PORCENTAJE
ENE-MARZO ABRIL-JUNIO JUL- SEP OCT-DIC
Agricultura, 0.2 0.4 0.4 0.5
ganaderia,
silvicultura
caza y pesca
Industria 0.9 0.6 0.5 0.5
extractiva de la
electricidad
Industria de la 5.1 6.0 4.9 55
transformacién
Construccion 6.5 6.0 7.2 6.8
Comerciantes 19.9 20.5 19.7 20.6
Servicios 53.0 52.1 52.5 50.4
Comunicacione 11.4 11.2 11.2 12.2
s y transporte
Gobierno 3.0 3.2 3.6 3.6

Salario minimo vigente.

El salario minimo vigente 2014 para Canculn corresponde a la 67.29 pesos/dia.

La economia principal en la zona del proyecto es de mercado; las actividades terciarias son las
que predominan dentro de la estructura econémica de la poblacion. De acuerdo a los datos del
censo de 2000, el INEGI en el Estado, en el Municipio de Benito Juarez y en el area de
influencia directa no rebasa el 1.4 %, siendo el mayor generador de empleo el sector terciario,

con un 71.1 %, el secundario con un 16.2 % y el primario con un 10.5 %.

En el area que se ha denominado de influencia directa, la actividad primaria esta representada
por la pesca principalmente, las secundarias a pequefias unidades de productos de consumo
humano inmediato y a la construccion, el sector terciario basicamente se dedica a actividades

vinculadas al turismo y en menor escala a los servicios publicos.

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
Consultor: BIOSILVA, A. C. 82



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: OPERACION DEL RESTAURANTE-BAR PITECOS”

b) Actividades econdmicas.
Agricultura.

Debido a las caracteristicas del suelo en este municipio, es dificil que se desarrolle la actividad
agricola de manera intensiva; lo poco que se cultiva es principalmente para autoconsumo,
destacan maiz, frijol, camote y frutas como limdn, naranja y platano. La horticultura con riego

se practica para la produccion de sandia, rabano y cilantro.

Ganaderia.
La actividad ganadera en la zona de estudio no es significativa ya que la produccién existente
no es capaz de abastecer al mercado interno, existiendo solamente criaderos de ganado porcino

y de aves de corral, que permiten un mercado interno pequefio.

Pesca.
Se encuentran dentro del municipio de Benito Juarez cinco cooperativas pesqueras, que
realizan una explotacion de las especies como camaron, langosta, de escama y tiburon, se debe

recalcar que la mayor explotacion en el estado se presenta en la zona norte.

Industria.
La industria que predomina en el area estd enfocada al abastecimiento del mercado local,
destacan la industria alimenticia, la textil, y del papel. Otra actividad secundaria importante es

la explotacion de materiales pétreos (sascab).

Turismo

La actividad turistica es sin duda la base de la economia del estado de Quintana Roo, esta
actividad tuvo un crecimiento acelerado. Esto se refleja en la gran cantidad de hoteles que
existen en la ciudad de Cancun y zona hotelera. En la actualidad se cuenta con
aproximadamente 29,000 cuartos en 140 hoteles desde una hasta cinco estrellas y gran
turismo, ademas se encuentran en proceso de construccion dos grades desarrollos: Puerto
Cancun en el cual se pretende desarrollar 11,406 cuartos y albergard marinas, hoteles, club de

playa, lotes residenciales, campo de golf, entre otros; asi como la tercera etapa de la zona
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hotelera en una extensidn de trescientas cincuenta hectareas, en la cual se desarrollaran

construcciones similares.

Después del turismo, la actividad mas importante del municipio es la comercial, ya que el eje
de la economia se basa en la comercializacién de suministros para los visitantes y habitantes
locales, ya sea productos perecederos e imperecederos con mas de 4,500 comercios de venta al
mayoreo y al menudeo. Estos establecimientos ocupan a una poblacion de 16,660 personas y
los ingresos de dichos comercios alcanzan los $ 3°348,602.10 anuales (INEGI, 1999).

Tipo de Economia.

Es una economia basada en el sector terciario, con predominio de la actividad turistica,
altamente diversificada con hoteles de todas las categorias. Las actividades primarias y
secundarias tienen un desarrollo poco significativo y en ocasiones generan productos
destinados al consumo local. Es una economia que depende casi en su totalidad de los
productos generados por las actividades primarias y secundarias de otras entidades.

En el ambito nacional el estado de Quintana Roo pertenece a la regién econémica de la
Peninsula de Yucatan, la cual tiene una superficie de 7.2 % del territorio nacional e incluye a
los estados de Campeche, Yucatan y Quintana Roo.

La economia peninsular descansa todavia en pocas ramas:

1) La pesca de camardn en las aguas cercanas a Ciudad del Carmen, y de otras especies en las
aguas del Caribe (Cozumel, Isla Mujeres y Chetumal) y en el canal de Yucatan (Progreso);

2) Las industrias cervecera, cementera y alimenticia de Mérida;

3) El turismo que se ha desarrollado en Cancun y en el Corredor Cancun-Tulum.
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4) La agricultura de citricos, maiz, acompafiada por explotacion forestal en el norte, y la
produccién cerealera y de frutales, asi como ganaderia de bovinos, en las zonas de

colonizacion del Este y Sur de Campeche, Norte y Sur de Quintana Roo, v,

5) A partir de 1977, la industria petrolera y de gas en la sonda de Campeche.

¢) Vivienda y servicios basicos.

Los materiales con los cuales estdn construidas las viviendas en el Municipio de Benito
Juarez, de acuerdo al Anuario Estadistico del Estado de Quintana Roo (2000), se muestran en

el siguiente cuadro.

Tabla 4.6.- Namero de viviendas segun materiales de construccion.

MATERIAL NO. DE
PREDOMINANTE VIVIENDAS
Lamina de carton 3,160
Carrizo, bambu o palma 1,354
Embarro o bajareque 7,532
Madera 40,477
Lamina de asbesto o metalico 346
Adobe 293
Tabique, ladrillo o block 155,745
Otros materiales 478
No especificado 1097

Es importante resaltar que el mayor numero de viviendas estan fabricadas con ladrillo, tabique

o0 block, seguidas por las viviendas de madera y por las de carton.
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Existe una fuerte demanda de vivienda en la Ciudad de Cancun, la cual crece constantemente

en virtud del acelerado crecimiento demogréfico.

Grado de Marginacion.

El grado de marginacion es un indicador que permite hacer una mejor evaluacion de las
condiciones en las que vive la poblacion de un lugar. Las estadisticas indican que el estado de
Quintana Roo tiene un grado de marginacion Medio. A nivel municipal se observa que el
grado de marginacién va de Muy Bajo en los municipios Cozumel, Isla Mujeres y Benito
Juarez, Bajo en Othén P. Blanco y Medio en Felipe Carrillo Puerto, José M. Morelos L&zaro
Cérdenas y Solidaridad.

Como punto de comparacion con otro estado del pais, se puede mencionar que el municipio de
Benito Juarez y el estado de Veracruz tienen un grado de marginacion Muy Alto, el indice de
marginacion nos sefiala cuales son los municipios en donde la poblacion necesita elevar su
nivel de vida, a través de un mayor nimero de empleos, mejor remunerados y dotacién de

servicios basicos.

El Municipio de Benito Juarez del estado de Quintana Roo, tiene un grado de marginacion
Muy Bajo, comparado con otros municipios de la entidad y del pais. Esto no significa que la
poblacién no necesite mejorar su nivel de vida, sobre todo aquella que habita en los

asentamientos de reciente creacion carentes de los servicios basicos.

Servicios Publicos.

En el area del proyecto, el Ayuntamiento de Benito Juarez proporciona los servicios de aseo
urbano, alumbrado publico, seguridad publica, transito. En el caso del transporte urbano,
drenaje y agua potable, los servicios han sido concesionados a empresas particulares como
son: Turicun, Autocar, Aguakan y Servicios Publicos Municipales proporciona el servicio de
recolecta de basura. Teniendo actualmente una cobertura del 100 % en alcantarillado sanitario
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y agua potable en la Zona Hotelera y en la zona urbana un 65 % de alcantarillado y un 90 %

de agua potable.

La ciudad cuenta con todos los servicios, tanto de telefonia, postal, telegréfico, asi como agua
potable y energia eléctrica. En algunas regiones de la ciudad la infraestructura urbana es
deficiente, destacando el problema del drenaje sanitario, que genera problemas en la ecologia

de la zona.

Con respecto a la disposicion de los desechos solidos, estos son recolectados por el

Ayuntamiento a través del servicio de Limpia Publica.

Educacion.

En el afio de 2000 en el estado de Quintana Roo, la poblacion de 5 a 14 afios que no asiste a la
escuela por edad era de 5 afios el 31.2 %, de 6 afios 12.2 %, 7 afios 5.8 %, 8 afios 4.5 %, 9 afios
4.3 %, 10 afios 4.4 %, 11 afios 4.1 %, 12 afios 6.9 %, 13 afios 9.9 % 14 afos 16.7 % la
poblacion seleccionada facilita el andlisis de atencién educativa de este segmento poblacional,
en la Ciudad de Cancun se cuenta con centros educativos a todos los niveles, desde maternal y

jardin de nifios hasta estudios a nivel licenciatura y postgrado.

Se estima una asistencia en los niveles primaria y medio basico del 80 % de los nifios y
jévenes en edad escolar, y en los niveles medio superior y superior se reduce muy

drasticamente, debido a las necesidades de incorporarse al mercado de trabajo.

Se cuenta en la Ciudad de Cancun con varios centros de ensefianza superior con diversas
especialidades como: Universidad La Salle Cancln, A. C., Instituto Tecnol6gico de Cancun,
Instituto Maya Cancun, Universidad Anahuac, Universidad del Caribe, Centro de Postgrado

del Politécnico y la Universidad Tecnoldgica de Cancun, entre otras.
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Recursos y actividades culturales cercanas al sitio donde se ubicara el proyecto.

Las actividades artisticas que son necesarias en todo ser humano para su desarrollo, se
presentan regularmente en las llamadas “Casas de la Cultura”, donde los individuos pueden
acudir a desarrollar sus dones y talentos, pero para el sitio en cuestion, cuenta con lugares para
el esparcimiento cultural de la poblacion, por lo que se espera que con el tiempo y con el

desarrollo de las poblaciones se les edifiquen mas espacios necesarios para este fin.

Dada la naturaleza turistica de la Ciudad de Cancun, las zonas de recreo tanto publicas como
privadas son abundantes y diversas. Los parques y centros deportivos de mayor magnitud se
encuentran distribuidos en las Supermanzanas y algunas regiones; asi mismo existen zonas de

recreo al aire libre como canchas, campos de golf, etc.

La ciudad de Cancun cuenta con méas de 30 salas de cine en diferentes puntos, ademas de un
pequefio teatro, “El 8 de octubre”, otro teatro en proceso de construccion en la ciudad y el
Teatro Cancun en la Zona Hotelera, campo de golf, un gran nimero de discotecas, plazas

comerciales y bares.

Por otra parte, las zonas de esparcimiento infantil no son muy abundantes, se destacan el
parque del DIF Municipal, el Parque Kabah y la Casa de la Cultura, el centro deportivo Kuxil
Baxan, asi como centros de diversion privados localizados en algunas plazas comerciales

dentro del centro y de la zona hotelera.

Los servicios turisticos ofrecen una gama de actividades recreativas, que en general no estan al

alcance de la mayoria de los habitantes de Cancun.

A lo largo de la zona hotelera de Cancun existen playas publicas que son visitadas por la
poblacién local los fines de semana y cercanas al Municipio, se encuentran zonas
arqueoldgicas, playas y cenotes, que amplian las alternativas de recreo para la poblacion de

este Municipio.
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Salud y Seguridad Publica.

Los servicios asistenciales son proporcionados basicamente por los Servicios Estatales de
Salud (SESA), IMSS, ISSTE, DIF y Cruz Rojas, En la Ciudad de Cancun existen varias
clinicas particulares de primer y segundo nivel. Servicios Estatales de Salud es la Unica

institucion que ofrece servicios medicos a la poblacion rural del Municipio.

En el Municipio de Benito Juarez, el servicio de salud es proporcionado por diversas
instituciones publicas, tales como la Secretaria Estatal de Salud, el instituto Mexicano del
Segura Social, el instituto de Seguridad y Servicio Social de las Trabajadores al Servicio del
Estado, la Secretaria de la Defensa Nacional, la Secretaria de Marina, la Fuerza Aérea
Mexicana, la Cruz Roja Mexicana y el Desarrollo Integral de la Familia, asi como consultorios

y hospitales particulares.

Las unidades existentes proporcionan los servicios correspondientes al primer y segundo nivel
de atencion a la salud (consulta externa y hospitalizacion respectivamente), mientras que la
atencion en especialidades tiene su sede regional en la Ciudad de Mérida principalmente, salvo
el IMSS que cuenta con una unidad de la especialidad de Ginecobstetricia. Asi mismo

actualmente se cuenta con un Hospital de Especialidades en la Region 523.

Los principales Centros de Salud se ubican en el Centro de Cancin y existen tanto de
iniciativa privada como publicos. En primer término tenemos: los hospitales del ISSSTE,
IMSS, SESA Y CRUZ ROJA y en segundo término estan el Hospital Americano, Ameri Med,

Galenia, EI Hospiten, y otras clinicas privadas.

Equipamiento.

También dentro de las regiones se ubican centros de salud para atender emergencias, servicios
de vacunacion a menores y medicina general. La ciudad de Cancuin esta bien equipada ya que

se cuenta con todos los servicios de agua, luz, drenaje y alcantarillado.
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Medios de transporte.

El area cuenta con transporte urbano de las compafiias Autocar y Turicun que brindan su
servicio de una unidad cada 5 minutos en promedio y un amplio servicio de taxis que llevan de
la zona hotelera hacia el centro de la ciudad de Cancun. El sitio del proyecto se encuentra
cerca del Boulevard Kukulcan, unico acceso a la zona hotelera, el cual tiene un servicio
continuo de taxis, carros particulares y autobuses a diversos destinos, incluyendo el
aeropuerto. Cancun cuenta también con un aeropuerto internacional con todos los servicios y

1,200 m de pista, que por la actividad preponderante es muy demandante.

Vias de Comunicacion.

La via de comunicacion hasta el sitio del proyecto es por el boulevard Kukulcéan, el cual

comunica o se enlaza con la Carretera Federal 307 Cancun- Chetumal.

Terrestre.

El Boulevard Kukulcan se comunica con la carretera federal Cancin-Chetumal, que comunica
a los principales centros poblacionales del estado, con el resto del pais, se mantiene contacto a
través de las carreteras libre y de cuota que va de Cancuin hacia Mérida.

Maritima.

El transporte maritimo se realiza a través de pequefios navios que no tengan calado profundo,
mismas que pueden llegar a cualquier punto de la costa, si se requiere de transporte de carga,
existe el muelle de Puerto Morelos, también el de Playa del Carmen y CALICA.
Aproximadamente a 2 km, del sitio del proyecto, se encuentra el muelle Playa Linda, ademas

de pequefias embarcaciones que circulan por la laguna de Nichupte
Aérea.

Aproximadamente a 30 minutos del sitio del proyecto, se ubica el aeropuerto Internacional de

la ciudad de Cancun.
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Agua potable.

En el Municipio el agua proviene en su totalidad de 150 pozos profundos. El agua extraida
recibe un tratamiento de potabilizacidn previo a su distribucion, el sistema de agua potable del
municipio esta concesionado a la empresa Desarrollos Hidraulicos de Cancun S.A. de C.V.

Energéticos.

En Cancun se cuenta con los servicios de gasolineras, diesel y gas doméstico, sin embargo la
Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, cuenta con una estacion de servicio colindante con la

Laguna Nichupte.

Electricidad.

Se proporciona el servicio a través de La Comision Federal de Electricidad. (CFE), Divisién

Peninsular.

Drenaje.

En el Municipio existe sistema de drenaje y alcantarillado y varias plantas de tratamiento de
aguas residuales, sin embargo, se carece de éstos en los principales asentamientos. Sistema
operado por Aguakan, S.A. de C.V. En la zona hotelera donde se ubica el proyecto existen 3
plantas de tratamiento de aguas residuales, estas son: Planta De Tratamiento De Aguas
Residuales Pok Ta Pok ubicada en el km 7.5; Planta de Tratamiento De Aguas Residuales
Gucumatz, ubicada en el km 14 y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Rey en el

km 18. Todas operadas por la empresa BMO.

Relleno Sanitario.

El Municipio cuenta con un relleno sanitario (Centro Integral de Manejo de Residuos Sdélidos
Intermunicipal de Benito Juarez e Isla Mujeres), en el centro de poblacion de Ciudad Mujeres,
en la Zona Continental de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo. Asi mismo se cre

un organismo SIRESOL, para supervisar y administrar el relleno sanitario.
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Medios de Comunicacion.

Existe en el municipio una amplia cobertura de medios de comunicacion, formada por varias

oficinas de correos, administraciones telegréficas, radio, red de microondas, television y

telefonia.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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5.1 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES
La identificacion y valoracion de impactos se realiza tanto de la solucion adoptada como de

las alternativas y para los efectos derivados:
- Por la existencia del proyecto
- El uso de recursos naturales y

- La generacion de vertidos residuales

Por lo que estos se analizaron empleando la Matriz de Leopold, en la cual, se consideran las
acciones que producen los impactos contra los factores del medio susceptibles a recibir estos
impactos, se trata de interaccionar las acciones con los efectos, en cada etapa del proyecto.

Los factores o parametros ambientales se engloban los diversos componentes del medio
ambiente entre los cuales se desarrolla la vida en la Tierra. Estos factores son el soporte de
toda actividad humana.

Se analizé al medio ambiente de acuerdo a los siguientes subsistemas:

Tabla 5.1. Componentes del Medio Ambiente.

SUBSISTEMA FISICO O NATURAL FACTOR AMBIENTAL

- Aire
Medio inerte - Suelo
- Agua

- Vegetacion

Medio Biotico
- Fauna

- Paisaje

Medio Perceptual - Intervisibilidad

SUBSISTEMA SOCIOECONOMICO FACTOR AMBIENTAL
- Dinamica poblacional
Poblacién turistica - Estructura poblacional

- Densidad de poblacion

- Finanzas y sector publico

Economia .
- Pagos de servicios y derechos

5.1.1. INDICADORES DE IMPACTO.

El indicador del impacto ambiental sobre un factor ambiental es aquel elemento asociado a

dicho factor que puede proporcionar en medida de la magnitud del impacto.
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5.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO.
A continuacion se listan los indicadores que se identificaron para el proyecto, de acuerdo a los

subsistemas del medio ambiente:

Tabla 5.2. Identificacion de indicadores para el proyecto.

FACTOR INDICADOR
SUBSISTEMA MEDIO AMBIENTAL/SOCIA | AMBIENTAL/SOCIAL/
L/ECONOMICO ECONOMICO
Aire Contaminacion
atmosférica y acustica
Perdida de las
Inerte | Suelo caracteristicas fisicas del
suelo
Agua Contaminacion de cuerpos
de agua (laguna)
SUBSISTEMA Vegetacion Disminucion del manglar,
FISICO O NATURAL o areas jardinadas
Biotico Observacién de fauna
Fauna )
(peces, reptiles, aves)
o Tipo de cobertura vegetal
Perceptual Paisaje (natural y antropogénica)
Intervisibilidad Cantidad de vegetacion
Dlr)ar_mca poblacional Aumento de comensales
Poblacign | turistica
Estructura poblacional | Generacidn de empleos
SOCIOECONOMICO Densidad de poblacion | Densidad de poblacion
Pago de permisos,
Economia | Finanzas y sector licencias, predial, servicios
publico de recoleccion de residuos,
agua y electricidad

5.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

5.1.3.1 CRITERIOS

Para implementar la Matriz de Leopold se consideran los siguientes criterios:
1. Caracter del impacto. Se analiza si la accion del proyecto deteriora mejora las

caracteristicas del componente ambiental, esto es, si el impacto es:
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Benéfico (+)
Adverso (-)
2. Duracién de la accién. Se considera a la permanencia del impacto en relacion con la

actividad que lo genera, en funcién de este criterio se tienen los siguientes parametros:

Temporal: el efecto del impacto dura el mismo periodo de tiempo que la actividad que lo
genera. [
Prolongado: el efecto del impacto dura mas tiempo que la actividad que lo genera, de uno
hasta cinco afios. [___]
Permanente: el efecto del impacto permanece en el componente ambiental afectado por un
tiempo mayor de cinco afos. I

3. Reversibilidad del impacto. Se evalUa si al finalizar la accién del proyecto, que generd el
impacto, el efecto no permanece o si el ambiente afectado regresa a sus condiciones
originales.
En funcidn de este criterio los impactos se consideran:
Reversible a corto plazo. Cuando las condiciones del componente ambiental se
restablecen en un periodo menor de un afio. %
Reversible a largo plazo. Cuando las condiciones del componente ambiental se
restablecen en un periodo mayor a un afio. ||]]]]]I|]]]]]]]I|]]]l
Irreversible. Cuando el componente ambiental no recupera sus caracteristicas originales
adn y con la intervencion del hombre. 2

4. Magnitud del efecto. Establece el area que puede resultar afectada por el efecto del

impacto y de acuerdo al alcance el impacto puede ser:

Local. El efecto se presenta a mas de 200 m del punto donde ocurre la accién que lo

genera. “L”

Regional. El efecto se presenta a mas de 1 km del punto donde ocurre la accién que lo
genera. “R”
5. Importancia del factor afectado. Esta determinada por las condiciones actuales del factor
ambiental afectado (calidad, abundancia, valor econémico, etc.) asi como por la magnitud
de las obras del proyecto y la consideracion de los criterios de evaluacion descritos
anteriormente.

Se asignaron los siguientes valores:
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a) poco significativo (1)
b) significativo 2

¢) muy significativo (3)

5.1.3.2. METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA
METODOLOGIA SELECCIONADA.

Al utilizar una matriz de interaccion proyecto-ambiente, obedece principalmente a la facilidad
que se tiene para manejar un ndmero elevado de acciones de la obra, con respecto a los
diferentes componentes ambientales del sitio del proyecto.

De esta forma, se pueden identificar y evaluar adecuadamente las interacciones resultantes, y
asi poder determinar los impactos ambientales mas significativos.

La técnica consiste en interrelacionar las acciones de la obra que pueden ocasionar impacto al
ambiente (columnas), con los diferentes factores ambientales que pueden sufrir alguna
alteracion (filas). Posteriormente se califican cada una de las interacciones de acuerdo a los

siguientes criterios:

Caracter del impacto.
- Duracion de la accion.
- Reversibilidad del impacto.
- Magnitud del efecto e importancia del factor afectado.
- Evaluacion del impacto identificado.
Para la evaluacion de los impactos ambientales mediante esta técnica, se procedié de la
siguiente manera:
1. En los reglones de la matriz se colocaron los componentes ambientales susceptibles de
ser alterados.
2. En las columnas se colocaron las acciones de la obra que fueron identificadas como
posibles generadoras de impactos ambientales.
3. Para determinar el caracter del impacto, en cada casilla se coloco un signo negativo (-)
al impacto adverso, y un signo positivo (+) al impacto benéfico.
4. Para indicar la duracion del impacto se utilizaron tres colores, el verde para los

impactos temporales, el amarillo para los prolongados y el rojo para los permanentes.
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5. Para indicar la reversibilidad del impacto se utilizaron lineas en las casillas, las lineas
horizontales indican un impacto reversible a corto plazo, los verticales a largo plazo y
las lineas diagonales indican un impacto irreversible y/o acumulativo.

6. Las casillas resaltadas demuestran que es un impacto regional, las que no lo estan
indican que el impacto es puntual o local.

7. Para indicar la importancia del factor afectado, se utilizé la numeracion anteriormente

descrita.
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MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA: Proyecto "OPERACION DE L4 COCINA PITECOS"

Acciones de las Etapas

Elementos del medio (impactos potenciales)

ETAPA DE OPERACION

Instalaciones en

Generacion de Generacion de

MEDIO FACTOR ATRIBUTOS . - - Mantenimiento
general Agua residual Residuos Soélidos
-1L - 1L
Caracteristicas fisicoquimicas
Suelo
Erosion
Uso actual
Olores desagradables
Fisico Aire Calidad del aire
Visibilidad
Niveles sonoros
Demanda
Agua Recarga
Calidad del Agua
Cobertura vegetal (manglar)
Empleo de vegetacidén nativa
WVegetacion -
Abundancia
. B =11
Bajo estatus de conservacion %
Bistico Distribucion
Diversidad
. - 1T
Fauna Patrones de comportamiento %
Bajo estatus de conservacion
i i -1L - 4 Ik - 1T
Fauna y flora nociva (plagas)
Vista panoramicas ¥ paisajes
Paisaje
Perceptual Fragilidad
Intervisibilidad | Calidad visual
Dinamica | Visitas continuas
poblacional
turistica Bienestar social
Estructura E 1 ~1L
Densidad de poblacion
Densidad de
poblacion Aceptacion
inconformidad
Servicios municipales (agua,
drenaje. luz. proteccion civil)
-2L -2L
X Salud
. Finanzas y
Economia j
sector publico R
Comercio
Recaudacion fiscales (permisos - 1L
municipales, estatales v
federales)
TOTAL () 26 0 1 10
TOTAL () 4 7 | 8 | 0

EFECTO TEMPORAL
EFECTO PROLONGADO
EFECTO PERMANENTE

IMPACTO POSITIVO

IMPACTO NEGATIVO
IMPACTO LOCAL
IMPACTO REGIONAL

D |+

REVERSIBLE A LARGO PLAZO
IRREVERSIBLE

1 POCO SIGNIFICATIVO
2 SIGNIFICATIVO
3 MUY SIGNIFICATIVO

Tabla 5.3 Matriz de Leopold

REWVERSIBLE A CORTO PLAZO
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El andlisis de los impactos se realizO comparando las caracteristicas actuales de los
subsistemas; fisico o natural y el subsistema socioecondmico en el predio con las posibles
modificaciones que generara el desarrollo del proyecto. Al respecto se observé un total de 32
impactos durante la operacion o actividades del proyecto de 128 celdas, por lo tanto, ocupa el
25 % del total de impacto de la matriz de Leopold.

Tabla 5.4.Célculos correspondientes a la matriz de Leopold

Operacion del Restaurante-Bar Pitecos
Impactos benéficos 21 65.62 %
Impactos adversos 11 34.38 %

Total 32 100 %

En la tabla 5.4 se pueden observar los impactos benéficos como los adversos generados
durante la operacion del restaurante. Durante la operacion los impactos adversos estan
relacionados principalmente a la generacion de residuos solidos como liquidos, y a las
afectaciones que estos pueden ocasionar, sin embargo, se compensan con otras actividades que
aungue no se puede evitar que se genere residuos se realizan actividades de separacion y
reciclaje, y se realizan mantenimientos a la red hidraulica. Es necesario recalcar que los

impactos negativos son: de tipo temporal y poco significativo, debido a que son controlados.

En la tabla 5.5 se presentan los diferentes tipos de efectos ambientales que incurren en los

diferentes medios, sin considerar la significancia.

Tabla 5.5.Permanencia de los impactos positivos y negativos de acuerdo al tipo de
medio en el que se presenta.

EFECTOS
Medio Temporal | Temporal | Prolongado | Prolongado
positivo negativo positivo negativo TOTAL

Fisico 2 4 0 0 0 2 8
Bidtico 3 1 0 0 2 0 6
Perceptual 0 0 0 0 1 0 1
Poblacion 2 0 4 0 0 0 6
Economia 2 2 0 0 1 0 5
TOTAL 9 7 4 0 4 2
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En la tabla 5.5 se puede observar que el medio fisico tendrd mayor impacto negativo temporal
y en menor impacto pero permanente, en el caso de los impactos permanentes negativos es
principalmente por el consumo y descarga de agua, que al ubicarse el restaurante es de mayor
importancia que se realicen los mantenimientos adecuados para evitar algun fuga de agua
residual a la laguna provocando contaminacion de la misma, asi mismo recae el impacto por el
consumo del vital liquido, actividad que no se puede evitar, sin embargo su consumo se puede
realizar de manera razonable.

Por otro lado se tienen muchas actividades donde los impactos son positivos con efectos
permanentes.

En los aspectos sociales y econdmicos tendran efectos mas positivos, en cuanto al medio
bidtico no se ve tan afectado debido a que el proyecto se desarrollara dentro de un area ya
impactada, es decir sobre una construccion ya establecida, en donde se encuentran &reas con
vegetacion ornamental y de especies nativas, las cuales se les realiza mantenimientos
periddicos para evitar algun tipo de plaga utilizando productos amigables con el ambiente,
esto no escatima que se debera cuidar el manglar que se encuentra en su colindancia, evitando
su deterioro.

Tabla 5.6. Significancia de los efectos ambientales.

Operacion

Significancia Restaurante-

g Bar Patecos
+ -
1 Poco significativo 9 4
2 Significativo 3 4
3 Muy significativo 4 2

De acuerdo a la tabla 5.6 se presentan los impactos ambientales positivos y negativos de
acuerdo a su significancia, se observa que se tienen impactos negativos pero poco
significantes, ya que estos pueden ser solucionados sin tener un impacto mayor. Asi mismo, se
detecta un impacto muy significativo negativo principalmente por la generacion del agua
residual que pudiera afectar considerablemente la calidad del agua de la laguna sino se maneja
adecuadamente, sin embargo la empresa en cuestion cuenta con programas de mantenimiento

gue asegura que el ambiente circundante no sera afectado por contaminacion.
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La realizacion de las actividades involucradas por la operacion del restaurante tienen que ser

respetando las areas de manglar y fauna considerando que esta ultima se ahuyentan por la

presencia del humano. Hay registro para la zona de las iguanas rayadas y se ha indicado al

personal que en caso de observar alguna, no sea molestada.

Tabla 5.7. Evaluacion de los impactos ambientales con efecto reversible e

irreversible.
Operacion
Restaurante-Bar
Patecos
+
= Reversible a corto plazo 15
"]]]]]]Iﬂ]m] Reversible a largo plazo 1
i Irreversible 0

En la tabla anterior se observa, que los impactos negativos que se pudieran ocasionar en

cualquier ambito, factor y atributo, por la operacion del restaurante se pueden contrarrestar

siendo estos reversibles a corto plazo, con actividades especificas para combatirlas y que no

Ileguen a incrementarse su grado de afectacion.
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VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
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6.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

Las medidas de mitigacion son acciones que implican cambios sustanciales en el proyecto con
la finalidad de evitar el efecto de deterioro sobre el medio ambiente, permitiendo con dichas
medidas de prevencion aminorar los impactos sobre el ambiente.

Los impactos en el medio terrestre se evaluaron como poco significativos, por lo que

unicamente se mencionan las medidas preventivas.

Cuidado de los diferentes ambientes.

1. La superficie de terreno donde se ubica el restaurante hacia al noroeste colinda con
zona federal maritima (laguna Nichupte), a la que las comunidades de manglar y fauna
como cocodrilos, peces y aves estaran en su habitat natural, en donde se debera
difundir con letreros alusivos que no se molesten o dafien tanto la flora y fauna de este
ecosistema.

2. Se deberéa realizar limpieza periddica a la trampa de grasa ubicada en la cocina del
restaurante, para evitar que las grasas vayan a la red de alcantarillado municipal.

3. En las areas verdes y la periferia de las instalaciones se contara con plantas de ornato
gue ambiente y mejoren la estética del lugar, evitando dafiar el manglar colindante.

4. Se realizard la separacion de los residuos cumpliendo con lo establecido en la
normatividad ambiental

5. Se contard con una cdmara humeda, en donde se almacenara temporalmente los
residuos de alimentos, ademas contard con &reas para el deposito de residuos
reciclables.

6. Se contratara empresas autorizadas para la recoleccion y disposicién de residuos
reciclables y del aceite vegetal usado.

7. Contara con instalaciones de ahorro de agua y energia.

8. Se debera dar cumplimiento a los programas de mantenimiento de las instalaciones en

general del restaurante, se sugiere minimo lo siguiente:
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AREA MANTENIMIENTO PERIODICIDAD
Inspeccion visual a
extintores,  lamparas  de
K Semanal
Equipo contra incendio emergencia, rutas de
g evacuacion
I\/Ia_ntenlmlento y recarga a Anual
extintores
Limpieza Semanal
Instalacion hidraulica . En el momento en que se
Reparacion de fugas
detecten
Pintura a tanque y tuberia Semestral
Instalacion de Gas LP Valvulas de cierre de Gas LP,
Semanal

revision de fugas

Cambio de lineas para evitar | Semestral

Instalacion eléctrica corto circuito
Cambio de lamparas Mensual
Aire acondicionado Limpieza de filtros y break Semestral
Revision de plafones Semanal
Estructuras

Ventanas y canceles de vidrio | Mensual

6.2 IMPACTOS RESIDUALES.

Una vez estudiados los impactos provocados por la actividad, y tras la aplicacion de medidas
de mitigacion, se deben valorar los impactos residuales que no pueden ser compensados en su

totalidad, y que reflejaran la situacion final del sistema.

Estos impactos residuales son minimos ya que debido al servicio que brindara el restaurante
como parte de su operacion, se han identificado los impactos en el medio que pudieran ser

afectados:

Fauna: Debido a que el restaurante colinda con la laguna de Nichupte, se observaran especies
de cocodrilos, aves y por la zona se tendra presentes iguanas, entre otros, se colocaran letreros

alusivos para evitar que sean molestados.

Hidrologia: La calidad del agua subterranea y de la laguna no se vera afectada si se da

cumplimiento a los programas de mantenimiento hidraulico.
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Suelo: Las propiedades fisicas y quimicas del suelo se encuentran afectadas al colocar

adoquin en el estacionamiento, sin embargo, este permite la filtracion del agua.

Paisaje: Este serd conservado, ya que es parte del ambiente y atractivo del lugar.

Socioeconomico: Se ve afectado positivamente ya que aumentara la demanda del servicio de

produccion de alimentos y por consiguiente de empleos en la zona.

Promovente: COCINA PITECOS DEL CARIBE, S. A. DEC. V.
Consultor: BIOSILVA, A. C.

106



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: DPERADléN DEL RESTAURANTE-BAR PITECOS”

VII.-PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS.
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El servicio de alimentos se llevara a cabo en las instalaciones del mismo Restaurante-Bar
Pitecos ya construido, en el que se proporcionara un mejor servicio, asi contribuira a contar
con una mejor atencién hacia los comensales como a mejorar la calidad de vida de sus

trabajadores.

7.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO

La tendencia no va a cambiar, al contrario el servicios de produccion de alimentos se ird
mejorando, asi como las instalaciones mediante el cumplimiento de un programa de

mantenimiento.

El escenario pronosticado para la etapa de operacién del restaurante, el principal efecto seré la
generacion de residuos pero con efecto temporal poco significativo ya que se cuenta con
instalaciones para su separacion y almacenamiento temporal de residuos, asi como la

contratacion de empresas autorizadas para su recoleccion correspondiente.

El contar con unas buenas instalaciones para la operacion de un restaurante, generara que el
namero de comensales que visiten el lugar aumente, por consiguiente generaran empleos
temporales y directos mejorando las condiciones econémicas y calidad de vida de las familias

de los involucrados.

Asi mismo es importante que en todo momento de la operacion del proyecto respete y se
ajuste a las restricciones en materia ambiental para mantenerse lo menos impactado posible, de
modo que se apliquen y se cumplan las medidas de mitigacion contempladas en este estudio
ya que pueden garantizar la alta efectividad para disminuir los impactos ambientales. Para
cerciorar la aplicacion de estas medidas de mitigacion sera necesario que el personal que
laborard en la ejecucion del proyecto se encuentre capacitado sobre la ejecucion de las

medidas de mitigacion asi como las normas de seguridad aplicables.
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7.2 PROGRAMA INTERNO DE MANEJO AMBIENTAL

Se llevara a cabo un programa cuya base es seleccionar las medidas de mitigacion a
monitorear de las recomendadas y establecera la observacion de los indicadores de los
componentes ambientales en relacion a los residuos solidos, asi mismo se dard seguimiento
para la proteccion ambiental, para lo cual se contratard personal técnico con especialidad
ambiental, presentdndose informes semestrales sobre las actividades realizadas, asi como las
medidas establecidas para prevenir o mitigar los impactos que se pudieran dar a futuro.
(Anexo 14).

Obijetivos

- Vigilar el cumplimiento de las medidas correctoras propuestas se han realizado.

- Comprobar que las medidas de mitigacidn propuestas se realizan de forma correcta

- Proporcionar informacion para la verificacion de impactos previstos y mejora de
técnicas de prediccion.

- ldentificar impactos no contemplados en el estudio de impacto ambiental y sugerir
medidas de mitigacién para reducirlos, compensarlos o eliminarlos.

- Explicar al titular del proyecto los aspectos de la vigilancia para que se realice de
forma eficaz.

- Describir como se llevara a cabo la elaboracion de los informes que deben presentarse

a las autoridades competentes en relacion a los Residuos Sélidos.

En caso de presentarse algin dafio o afectacion extraordinaria al entorno se reportara de
manera inmediata a las autoridades ambientales, para que se tomen las medidas ambientales

correctivas o mitigativas pertinentes.

En la siguiente tabla se muestran los indicadores que se debera vigilar en cada uno de los

impactos respectivos de manera permanente.
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Tabla 7.1.Programa Interno de Manejo Ambiental

TIPO DE

IMPACTO INIDICADORES SELECCIONADOS

Modificacion de
las
caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo

Manchas de aceite u otra sustancia.
Limpieza y total inexistencia de manchas de aceite u otra sustancia.

Contratacion de empresas autorizadas para el transporte y
disposicion de residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial
y de peligrosos.

Colocacién de contenedores para separar los residuos reciclables y
Residuos basura.

Correcto funcionamiento de las estructuras de drenaje

Analisis de la calidad del agua residual que descarga a la red de
drenaje municipal

Bitacoras de mantenimiento de los equipos, tuberias, lineas y
drenajes.

Mantenimiento | gotografias y evidencia documental

en general L, L . -
Eliminacion o reubicacién de vegetacion ornamental exética.
Registro de posible mortandad de aves y animales, anotando la
especie, sexo y posible causa de muerte.
Empleo Contratacion de trabajadores locales.

El programa de vigilancia ambiental tendra una duracién necesaria de acuerdo a la vida util del

proyecto.

Como se menciono cada semestre mientras tenga vida util el proyecto se presentara el grado

de cumplimiento y las inversiones previstas y realizadas.

El Programa Interno de Manejo Ambiental es un componente operativo fundamental para el

adecuado cumplimiento de las condicionantes ambientales y la determinacion de impactos no
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considerados. Con base en lo anterior, el promovente se compromete a dar seguimiento a cada
una de las medidas de mitigacion, lo anterior y asegurar ante las autoridades ambientales su

interés y preocupacion por la proteccién del ambiente.

7.3 CONCLUSIONES

De acuerdo a la ubicacién del area de estudio, se encuentra en la Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun a un costado de la laguna Nichupte. Se evaluara la operacion del Restaurante-Bar
Pitecos, el cual cuenta con todos los servicios que se requieren para el buen servicio de este

giro de servicios.

Dadas las condiciones generales que presenta la operacion del proyecto y cumpliendo con la
normatividad en materia ambiental, regulaciones sobre uso del suelo, asi como con las
medidas de prevencién y mitigacion descritas en el presente estudio, se considera que no habra
Impactos Ambientales significativos que no sean mitigables o compensados durante las

actividades del proyecto, por lo que no se causaran desequilibrios al ecosistema.

Por las caracteristicas propias del proyecto, dard beneficios econémicos y de servicios a la
poblacién de Cancdn; asi mismo mejorard los servicios que ofrece a sus comensales y

trabajadores.

Con la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se cumple con lo sefialado en el
Reglamentacion de Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

Proteccion al Ambiente vigente, asi como con la demés Normatividad Ambiental en general.

Por lo anterior se considera viable la realizacion del proyecto: “Operacion del Restaurante-
Bar Pitecos”. Quintana Roo, bajo las condiciones propuestas. No obstante, el promovente se
compromete al cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion de los posibles
impactos que se generen durante la operacion y mantenimiento del restaurante asi como la

aplicacion del Programa Interno de Manejo ambiental sefialado en el presente estudio.
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VIIl.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES.
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8.1 FORMATOS DE PRESENTACION
Se entregan tres CD’s y dos ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

8.1.1 PLANOS DEFINITIVOS

Ver anexo 15

8.1.2FOTOGRAFIAS

Ver anexo 16

8.1.3 VIDEOS

No

8.1.4 LISTAS DE FLORA'Y FAUNA

Ver capitulo IV

8.2 OTROS

Programa Interno de Proteccion Civil Ver Anexo 17.
Equipo utilizado en campo:

- Cémara digital,
- Geoposicionador satelital,

- Plano del predio.

Se realizaron recorridos en el area de estudio y areas aledafias, para llevar a cabo la

descripcion ambiental actual del predio. Se tomaron fotografias para integrar el estudio.
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