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.1 PROYECTO:

I.1.1 Nombre del proyecto:

"MAYASOTA HOUSE".

I.1.2 Ubicacion del proyecto
El &rea de estudio se ubica en el predio rustico denominado "Hermanos Hidalgo Hadad",
localizado en Lotes 194 y 232 de la localidad de Rio Indio, a la altura aproximada del
Kilbmetro 10 sobre el camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P.

Blanco, Quintana Roo.
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* Para apreciar el plano a una escala adecuada favor de remitirse a los anexos del
presente estudio.
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 194 DEL PREDIO RUSTICO HERMANOS
HIDALGO-HADAD, RiO INDIO.

CUADROC DE CONSTRUCCION DEL LOTE 194

LADOD RUME0 SISTANC A v COORDENADAS
EST | PV - } i ¥

1T |2,079,455,595 479,512,649

2 S 1175407 W 18.950 2 |2,079,437.018 429 508,732

2 3 S 683952 E g8.482 3 |2.078,401.187 429,600,465

3 4 M o1312°00" E 24185 4 2,079,424 733 429,605.987

4 1 M o71°42°05" W 98.310 1 |2,079,455.59% 429,512,649

SUPERFICIE = 2,7068.55 mZ

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 232 DEL PREDIO RUSTICO HERMANOS
HIDALGO-HADAD, RIO INDIO.

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 232
LADD ) . ) ) COORDENADAS
= — RUMBO DISTANCI A - —
EST | PV ) *
2,079,418.426 429,504.814
Z N 11'54'07" E 19.000 2 |2,078,437.018 475,508,732
2 S 683952 E 98,487 3 |2,079,401.187 4729,600.465
3 4 5 1317'22" W 24,185 4 |2,079,377.649 429,594,905
4 1 N O65'38°52" W 98,590 1 |2,079,418.426 479,504,814
SUPERFICIE = 2,096.53 mZ

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el levantamiento
topogréfico actualizado:

Al Norte en 98.5896 metros con Predio Villa Lore

Al Sur en 98.8900 metros con Predio Barba Negra

Al Este en 48.3662 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe.

Al Oeste en 37.9900 metros con Terrenos Nacionales

SUPERFICIE: 4,203.08 M- C.C. C.C. 0145-028-0000-000-194
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C.C. 0145-028-0000-000-232

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el Titulo de Propiedad:

Al Norte en 98.3 metros con Predio Villa Lore

Al Sur en 98.8900 metros con Predio Barba Negra

Al Este en 48.37 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe.

Al Oeste en 37.99 metros con Terrenos Nacionales

SUPERFICIE: 4,183.46M°. C.C. 0145-028-0000-000-194
C.C. 0145-028-0000-000-232

Nota: Entre la superficie marcada por el levantamiento topogréafico de precision y la
superficie indicada en el Titulo de Propiedad, que describe los lotes 194 y 232 se aprecia
una variacion de 19.62 m? en beneficio de la propiedad por lo cual, para no afectar
porcentajes de conservacion ni de densidad méaximos, para el andlisis y evaluacion del
presente estudio se considerara la superficie minima, que corresponde a la superficie legal
reflejada en los titulos de propiedad, de manera que la variacion de areas no afecte a la
conservacion en el sitio por considerar superficies mayores, aunque en realidad existan
pero que no estén incorporadas legalmente al patrimonio; de tal manera que lo célculos se
haran tomando como valor una superficie de 4,183.46 m?2.

Se manifiesta que, para fines legales y catastrales la variacion es despreciable por lo que
no se realizara un procedimiento de rectificacion de medidas.
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Localizacion del proyecto.

e ha il

Macrolocalizaciéon de las Fracciones
194 y 232 del predio Hermanos

Hernandez-Hadad.

Las Fracciones 194 y 232 del predio ruastico
Hermanos Hidalgo Hadad, sitas en Rio Indio, se
ubican a la altura aproximada del kilometro 10 de
la desviacion del camino costero en el tramo Rio
Indio-Placer.

Microlocalizacién del area de

interés.

Mayasota, S. de R. L. de C. V.
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[.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Siempre que se respeten las caracteristicas constructivas propuestas en los calculos
estructurales incorporados en el plano con la misma denominacién que se adjunta (el cual
considera en su disefio el factor de resistencia a fendbmenos hidrometeorolégicos) y se dé
el adecuado mantenimiento a las edificaciones y estructuras que conformaran el proyecto
"Mayasota House", se estima su utilizacién en condiciones 6ptimas por lo menos para los
préximos 50 afios, motivo por el cual actualmente no se plantea un programa de abandono
del sitio.

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal:

Adjuntos a la presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, en la
seccion de anexos, se hace entrega de la siguiente documentacion de caracter legal y
anexos documentales:

e Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Certificacion de la
Constitucion de Sociedad, emitida el dia Once (11) de agosto de dos mil catorce
(2014) por el Delegado del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la
ciudad de Cancun, estado de Quintana Roo, respecto de la Escritura Publica No.
Cinco Mil Uno (5,001), de fecha dos (2) dias del mes de Mayo de dos mil ocho
(2008), pasada ante la fe de la Lic. Yolanda Solis Olveres, Notario Publico No.
Veintidés (22) en ejercicio en la ciudad de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo, en
la cual se hace constar la Constitucion de una Sociedad Mercantil Mexicana bajo la
denominacion Mayasota S. de R. L. de C. V.

e Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Escritura Publica No. Cinco
Mil Cuarenta y Uno (5,041), de fecha tres (3) dias del mes de junio de dos mil ocho
(2008), pasada ante la fe de la Lic. Yolanda Solis Olveres, Notario Publico No.
Veintidds (22) en ejercicio en la ciudad de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo, en
la cual se hace constar el Contrato de Compraventa celebrado por Trans Caribbean
Trust S. de R. L. de C. V. y Mayasota S. de R. L. de C. V., respecto de las
Fracciones 194 y 232 del predio rustico Hermanos Hidalgo Hadad.

e Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Escritura Publica No. Mil
Novecientos Setenta y Tres (1,973), de fecha dieciséis dias del mes de octubre del
afio dos mil catorce (2014) en la cual la Lic. Dolores de las Mercedes Rivera
Aguilar, Titular de la Notaria Publica No. Cuarenta y Tres (43) en ejercicio en la
ciudad de Chetumal, Quintana Roo, da fe del Acta de Asamblea de la Empresa
Mayasota S. de R. L. de C. V., en la cual se otorga un Poder General a favor del C.
José Francisco Herrera Gomez.

e Identificacion oficial del Apoderado General, consistente en Credencial para votar
emitida por el Instituto Federal Electoral.

e Copia simple con cadena electrénica de la Cédula de Identificacion Fiscal de la
empresa Mayasota, S. de R. L. de C. V, con RFC: MAY0805027H2.
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o Copia simple del Recibo con Folio N0.50229 que corresponde al pago del predial
2014 de la fraccion 194.

e Copia simple del Recibo con Folio N0.216459 que corresponde al pago del predial
2014 de la fraccion 232.
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.2 PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razén social

MAYASOTA, S.deR. L.de C. V.

I.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

I.2.3 Nombre y cargo del representante legal

C. JOSE FRANCISCO HERRERA GOMEZ, Apoderado General de la empresa Mayasota,
S.deR.L.deC. V.

I.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.2.5 Correo Electrénico:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1 Nombre o Razén Social:

P.1.A. Patricia E. Espinosa Ruiz

1.3.2 RFC:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.3 CURP:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

[.3.5 Direccién del responsable técnico del estudio

® DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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II.1 Informacidén general del proyecto

I1.1.1 Naturaleza del proyecto

Marcar con unacruz la

Naturaleza del proyecto modalidad que
corresponda

X

Obra nueva

Ampliacién y/o modificacion

Rehabilitacion y/o reapertura

Obra complementaria (asociada o de servicios)

Otras (describir)

I Mayasota, S. de R. L. de C. V. Pagina 15 l

3



Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",
Lotes 194 y 232, Rio Indio.

El Proyecto unifamiliar denominado “Mayasota House”, se ajusta a la descripcion
contenida en los supuestos del Articulo 28° de la LGEEPA fracciones VII, IX y X, asi como
incisos 0O), Q) y R) del Art. 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
en materia de Impacto Ambiental, que a la letra dicen lo siguiente:

" Q) Cambios de Uso del Suelo de Areas Forestales, asi como en Selvas y Zonas

Aridas:
I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacién forestal, con excepcién de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a
1000 metros cuadrados, cuando su construccidon no implique el derribo de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion
del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion
especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables;

Q) Desarrollos Inmobiliarios que Afecten los Ecosistemas Costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccidon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en
los ecosistemas costeros.

R) Obras vy actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.”.

. Cualguier tipo _de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y...(...).

Por este motivo, y, en cumplimiento del Articulo 28° de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y 5° de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental se ha elaborado el
presente estudio para su analisis y validacion por parte de la Autoridad Federal, en el
marco de la Normatividad ambiental vigente.

Las Fracciones 194 y 232 del Predio Rustico denominado Hermanos
Hidalgo Hadad, colinda al Norte en 98.3 metros con Predio Villa Lore,
al S en 98.8900 metros con Predio Barba Negra, al E en 48.37 mts con
ZOFEMAT del Mar Caribe y al O en 37.99 mts con terrenos nacionales,
Descripcion teniendo dentro de la propiedad privada un tramo de servidumbre de
paso no regularizada. Con superficie total conjunta de 4,183.46 m>.

Se ubica a la altura aproximada del Kilbmetro 10+00 del camino
costero (servidumbre de paso) Mahahual-Punta Herrero, en el tramo
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Rio Indio-Placer.

En el poligono de interés, propiedad de la empresa Mayasota, S. de
R.L. de C. V., misma que abarca una superficie total 4,183.46 m? (son
0.4183 Has), se pretende construir una Vivienda Unifamiliar de dos
niveles, con un anexo para cuarto del velador-bodega, estacionamiento
rustico de material temporal, dos palapas en la Zona Federal y pasarela
rdstica en el Mar Caribe sin asociacion con la prestacion de Servicios
Turisticos.

El Proyecto contard con 3 médulos principales; consistentes en: garage
rustico, casa del velador-bodega, y edificio de la vivienda con alberca
integrada, siendo este ultimo el Unico de dos plantas. Contando todo el
proyecto en planta baja con una superficie de construccion de 429.304
m?, equivalentes al 10.2619% de la superficie total del predio, mientras
que el primer nivel la vivienda contara con una superficie de 167.29 m2.

De esta forma se considera como superficie neta de aprovechamiento
los 3 modulos principales que conforman la casa habitacion en Planta
Baja mas el area que ocuparan un biodigestor y una planta de
tratamiento de aguas residuales con su respectivo humedal artificial
cada una, 5 registros sanitarios, jardines, acceso y andadores
naturales; para un total de despalme que asciende a 1,067.239 m?, por
lo cual queda como é&rea verde en condiciones de reserva una
superficie de 3,116.221 m? equivalente al 74.4890% de la superficie

AT ST N L

total del predio.

El Proyecto contempla la mejora de las condiciones de la vegetacion y
la introduccién y enriquecimiento de especies arbustivas propias de
duna costera ya que actualmente solo hay presencia de herbaceas y
rastreras, el embellecimiento mediante el empleo de jardineria organica
y forestacion a base de especies endémicas y/o de alto valor ecolégico
situadas de tal manera que se cree una barrera vegetal que aisle
paisajisticamente el sitio para dar privacidad a los residentes.

Los servicios basicos como el agua potable, drenaje y tratamiento de
aguas negras seran satisfechos mediante el empleo de eco-
tecnologias, empleando para ello tecnologia de punta con un arreglo
hibrido.

En la Zona Marina se pretende el armado de una pasarela rustica a la
zona de nado, hecha a base de materiales temporales de la region,
como es la madera, esta pasarela sera pilotada, con una longitud de
44.20 metros lineales por un ancho de 1.00 metro lineal, al término de
la misma se armara un deck-asoleadero con techumbre de zacate de 5
metros x 5 metros, para un &rea total de 25.00m? por otra parte en la
ZOFEMAT se prevén 4 sombrillas rusticas para descanso, sin suelo,
obras permanentes ni paredes, cada una de 5.00 m de diametro.

El lote motivo del presente estudio esta en tramites de obtencion de la

Mayasota, S.
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Concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre para un uso Ornato
debido a que se tiene prevista la instalacion de las 4 palapas risticas de
techo de zacate y una pasarela rastica a la zona de nado, dado que se
van a usar para actividades de observacion y recreaciéon del propietario
de la vivienda. No obstante hasta en tanto no se obtenga la concesion
no se realizaran actividades en la zona, salvo las de transito a pie.

Asi mismo, de manera previa al presente estudio, se ingresé para su
evaluacion, ante la SEMARNAT, el Estudio Técnico Justificativo para el
cambio de uso de suelo en materia Forestal.

No se han previsto sitios alternos pues esta es la Unica propiedad en

Sitios Alternos - o <
México con que cuenta la empresa familiar que la desarrollara.

Brindar una vivienda a una pareja de retirados que desean pasar las

Objetivos temporadas de invierno de su Pais en las costas de Quintana Roo.
Inversién en Terreno Infraestructura Prevencion y Control
pesos $1,124,225.88 $1,000,000.00 $300,000.00
La vivienda principal contara con tres recamaras por lo que la
Capacidad capacidad maxima asciende a 6 habitantes en el caso de éste médulo.
pac Adicional a la vivienda principal la casa del velador contar4 con una
productiva o de . . )
L recamara para maximo 2 habitantes, de manera que, el proyecto en
servicios . . . .
conjunto tiene capacidad para albergar hasta 8 habitantes
simultaneamente.
Politicas de Al momento de elaboracion de la presente Manifestacion de Impacto
. Ambiental no se prevé un crecimiento a futuro en el Proyecto
crecimientoa |, B : L
futuro Mayasota House". En caso de requerirse obras adicionales

posteriormente se tramitardn los permisos correspondientes.

11.1.2 Seleccidn del sitio

Con base en los instrumentos de desarrollo urbano y ordenamiento aplicables al sitio se
pudo determinar las fortalezas que sustentan la seleccion del sitio, siendo los mas
relevantes los siguientes:

e Elsitio donde se ubica el predio queda dentro del &mbito de aplicacién del POET Costa
Maya, mismo que le otorga una politica de conservacion con uso predominante para el
turismo (Tu-13), y se consideran viables las residencias, incluidas aquellas que presten
servicios, por lo que el Proyecto, ain cuando no preste servicios, es concordante con
este instrumento.

e Ellote, por su ubicacién, esta fisicamente apartado de la comunidad més cercana, que
es Mahahual, sita a mas de 10.0 kilémetros al Sur en linea recta, por lo que aun
conserva atributos de privacidad, plusvalia y naturalidad paisajistica;

e En las fracciones 194 y 232 y sus alrededores se aprecia aun el alto impacto causado
por el huracan Dean, el cual ocasioné la pérdida de la cobertura vegetal en los predios
al frente de playa y acumulé grandes cantidades de arena sobre el manglar el Oeste de
los mismos, causando su desecacion, aunque se aprecia ya su reverdecimiento
paulatino, no obstante la vegetacion adn no supera todo el estrés y esto es evidente en
el nivel de colonizacion de los predio, donde se ha perdido el estrato arbustivo y
arbéreo y predominan las rastreras colonizadoras;
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e En los alrededores y colindancias del predio de interés hay la presencia de viviendas
de descanso y recreo para jubilados que presentan las mismas caracteristicas de la
gue se analiza en el presente estudio;

e En el area de interés el suelo esta conformado por arena altamente permeable, con un
alto contenido de carbonatos y una pobre composicion de materia organica, con
escasos afloramientos de roca caliza, evidentemente de origen marino pues se puede
apreciar corales en su composicion, por lo que es una laja sélida emergida
recientemente del mar; mientras que hacia la parte posterior se colinda con el camino
costero y posterior al mismo con Terrenos Nacionales, al Norte y Sur con fracciones del
mismo predio, las que actualmente ya estan desarrolladas por viviendas de descanso.
Hacia el Oeste, posterior a al camino costero, se ubican terrenos nacionales en los que
se presentan caracteristicas de zona inundable estacional; no hay cuerpos de lagunas
interiores permanentes en esta zona.

e En el lote hay un ligero ascenso topografico en el terreno natural a partir de la pleamar,
sin embargo hay presencia abundante de arena sin conformar dunas estratificadas,
estas acumulaciones de arena son moviles y no se encuentran estratificadas pues
proceden del acarreo que se di6é con el huracan y que se da con los frecuentes Nortes,
la mayor parte de la arena se acumula en los margenes del camino costero;

¢ La altura de la franja costera varia de entre 0.50 a 1.50 metros con respecto al nivel de
la pleamar;

e En la zona federal hay una pendiente escalonada que tiene un maximo de 1.00 metros
con respecto al nivel de pleamar méxima, conformada por arena con afloramientos
escasos de material calizo de la costa;

¢ Ladinamica costera es de baja intensidad pues frente a la costa de interés se presenta
un bloque de barrera arrecifal lo que detiene en gran parte la energia de oleaje; por
esto frente al lote la laguna costera es somera;

e La zona de playa se encuentra cubierta de rastreras y haléfitas sin que haya
excedentes o terrenos ganados al mar;

e En la zona de aprovechamiento del proyecto (UGA Tu-13) solamente se presenta
vegetacidn rastrera y matorral costero, clasificados como vegetacion de duna costera;
no hay indicios de vegetacion propia de areas sujetas a inundaciones temporales
dentro de la zona de aprovechamiento, que queda localizada anterior al camino, no
obstante, dentro de la propiedad en la zona posterior al camino hay presencia de
mangle botoncillo;

e En elinterior de la UGA Tu-13, donde se incluye la totalidad del area de estudio no hay
presencia de manglar como ecosistema, se da la presencia aislada de individuos
caracteristicos de esta asociacion principalmente hacia el Oeste del lote teniendo como
limite fisico el camino costero (servidumbre de paso), donde se encuentran los
Terrenos Nacionales, a aproximadamente 8.00 metros lineales del limite del area de
aprovechamiento.
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11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

Las Fracciones 194 y 232 del predio ruastico
Hermanos Hidalgo Hadad, sitas en Rio Indio, se
ubican a la altura aproximada del kilometro 10 de
la desviaciéon del camino costero en el tramo Rio

Indio-Placer.

d R

Mayasota jg32

Macrolocalizacion de las Fracciones
194 y 232 del predio Hermanos
Hernandez-Hadad.

Image © 2014 Dig|
Data SIONOAA, U.S

5.86 m E 2077046.2|

Mayasotardl

Microlocalizacion del area de

interés.

| 1970
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a) Coordenadas Geograficas (UTM):

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 194 DEL PREDIO RUSTICO HERMANOS
HIDALGO-HADAD, RiO INDIO.

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 194
aTa' I T s B \ A vV A <
L0 RUMBO pisTancla | v GO ORDENADAS
EST Py N b4
T 12,079,455,59% 429,512,649
2 S 11'54'07" W 18.980 Z 2,079,437.018 479 508,732
2 3 S BB8'39'52" E 98.482 3 2,079,401.187 429,600,465
3 - N 1372'00" E 24185 4 2,079,424 733 429,605,987
2 N 71°42'05" W 98.310 1 |2,079,455.599 429,512.649
SUPERFICIE = 2,106.55 mZ

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 232 DEL PREDIO RUSTICO HERMANOS
HIDALGO-HADAD, RIO INDIO.

CUADRC DE CONSTRUCCION DEL LOTE 232
LADD ) . ) ) COORDENADAS
— — RUMBO DISTANCIA - —
EST | PV N ¥
2,079,418.426 429,504.814
Z 11'54'07" E 19.000 2 |2,079,437.018 479,508,732
i BE39°52" E G98.487 2,079,401.187 429,600.465
3 4 5 1317'22" W 24,185 4 |2,079,377.649 429,594,905
4 1 N O65'38°52" W 98,590 2.079,418.428 479,504,814
SUPERFICIE = 2,096.53 m2

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el levantamiento

topografico actualizado:

Al Norte en 98.5896 metros con Predio Villa Lore

Al Sur en 98.8900 metros con Predio Barba Negra

Al Este en 48.3662 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe.
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Al Oeste en 37.9900 metros con Terrenos Nacionales

SUPERFICIE: 4,203.08 M-, C.C. C.C. 0145-028-0000-000-194
C.C. 0145-028-0000-000-232

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el Titulo de Propiedad:

Al Norte en 98.3 metros con Predio Villa Lore

Al Sur en 98.8900 metros con Predio Barba Negra

Al Este en 48.37 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe.

Al Oeste en 37.99 metros con Terrenos Nacionales

SUPERFICIE: 4,183.46M". C.C. 0145-028-0000-000-194
C.C. 0145-028-0000-000-232

Nota: Entre la superficie marcada por el levantamiento topografico de precision y la
superficie indicada en el Titulo de Propiedad, que describe los lotes 194 y 232 se aprecia
una variacion de 19.62 m? en beneficio de la propiedad por lo cual, para no afectar
porcentajes de conservacion ni de densidad maximos, para el andlisis y evaluacion del
presente estudio se considerara la superficie minima, que corresponde a la superficie legal
reflejada en los titulos de propiedad, de manera que la variacién de areas no afecte a la
conservacion en el sitio por considerar superficies mayores, aunque en realidad existan
pero que no estén incorporadas legalmente al patrimonio; de tal manera que lo calculos se
haran tomando como valor una superficie de 4,183.46 m?2.

Se manifiesta que, para fines legales y catastrales la variacion es despreciable por lo que
no se realizara un procedimiento de rectificacion de medidas.
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b) Plano Topogréfico:
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La imagen es sélo una referencia, se adjunta al presente estudio, en calidad de anexo documental el plano del levantamiento
topogréfico realizado con Estacion Total SET 630R, marca SOKKIA, para la liga del poligono con el vértice de INEGI se utilizd

GPS diferencial.* Para detalles del plano favor de ver anexos.
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Plano de conjunto del proyecto con la distribucién total de la infraestructura
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En esta imagen del plano de conjunto se aprecia la distribucion de todas las obras de la
vivienda en Planta Baja, misma que contara con 3 médulos, a saber, vivienda principal,
estacionamiento rustico y casa del velador-bodega. Este desplante, incluyendo el acceso,
jardines, registros sanitarios, la instalacion del biodigestor y la Planta de Tratamiento,

humedales y los médulos abarca un area de 1,067.239 m>.

* Para ver detalles de los planos favor de consultar en anexos.
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Planta baja de la vivienda, abarca en total 322.059 m?, con una altura de 4.07 metros hasta
la losa de techo. Se conforma de 1 mdédulo que contara con cocina-alacena, comedor,
estancia, estudio con medio bafio, recamara de visitas con sanitario incluido y cubo de
escaleras. Adicionalmente tendrd terraza, alberca con medio bafio y regadera exterior.
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Planta del primer nivel de la vivienda, conformada por un médulo que abarca en total
167.29 m?, con una altura de 8.00metros hasta la losa de techo con remate decorativo.
Contara con cubo de escalera, palapa abierta con techo de zacate y terraza, recamara

principal con bafio, vestidor y dos terrazas abiertas con techo de zacate, recamara 2 con
bafio, y dos terrazas abiertas con techo de zacate. En conjunto en esta planta habran 5
jardineras y més del 50% es area abierta con techumbres rasticas.

®

<4

sy
iE
1
©
1
©
P
'H.r

b ' CASA PRINCIPAL

Mayasota, S. de R. L. de C. V. Pagina 26




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",

Lotes 194 y 232, Rio Indio.

- =
] "'11 !
el P B
| ¥ %
%-‘l
|
Y
“ﬁ.ﬂ"
. B
”:E E .,-;}
B + - |
L[] I
‘4'1 s | N
+ . i | |

AR N

%

Lr |
'Flllr'.- bbb i '::-

vii

¥

En la azotea no habra areas de alojamiento ni edificaciones, salvo por la colocacién de las
instalaciones eléctricas e hidraulicas, que consisten en 2 tinacos verticales de 1.1 m? de
capacidad, paneles de celdas fotovoltaicas, banco de baterias y el inversor de corriente. La
azotea contara con un bordo de seguridad y decorativo con altura de 0.40 metros, de
manera que se alcanzan 8.00 m.s.n.s.n. La palapa al centro del primer nivel tendrd una
pendiente de 57° mientras que la losa de techo tendra una pendiente de 2° para la
captacion de agua a bajantes pluviales dirigidos a la cisterna con capacidad de 30.00m? en

planta baja.
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Vista de la fachada frontal de la Vivienda, orientada hacia el Oeste.
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Fachada Principal de la vivienda, orientada hacia la playa, al Este.
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Lotes 194 y 232, Rio Indio.

Cortes de la Vivienda

020048

En este corte se aprecian las alturas, asi como las instalaciones al interior de las 2 plantas
de la vivienda, la profundidad de las zapatas (1.20 mts) y del foso de la alberca (0.83
metros con respecto al nivel natural del suelo).
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Corte longitudinal de la vivienda en donde se aprecia la localizacion de la cisterna y su
profundidad en terreno natural (1.20 metros) con respecto al nivel natural del suelo.
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CASA DE VELADOR Y BODEGA

Planta arquitecténica del médulo denominado Casa del Velador y bodega, que contara con
una superficie de desplante de 80.998m?.
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CASA DE VELADOR Y BODEGA

Fachada del m6dulo denominado Casa del Velador-Bodega, se aprecia la altura de la
edificacion a 4.20 ml sobre el nivel del suelo natural.
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El estacionamiento no se indica pues es simplemente una palizada, sin edificacion
permanente, en area permeable y con materiales rusticos, sobre una superficie de 36.38m?
de sombra, con 36.387 de area en el sembrado de sus postes.

Obras adicionales a las descritas previamente:

e Acceso a la vivienda y caminos naturales dentro del predio, abarcando un total de
283.66 m? mismos que estan indicados en el plano de conjunto, se consideran
areas permeables pues no contaran con piso de cemento ni material impermeable,
se ha marcado asi solo para indicar la rodada del vehiculo y el &rea de transito.

e 4 Sombrillas hechas a base de material de la region, no permanentes, sin piso ni
instalaciones; estaran ubicadas sobre la zofemat y contaran con 5.00 m? c/u.

e En la Zona Marina se pretende el armado de una pasarela rustica a la zona de
nado, hecha a base de materiales temporales de la region, como es la madera, esta
pasarela sera pilotada, con una longitud de 44.20 metros lineales por un ancho de
1.00 metro lineal, al término de la misma se armard un deck-asoleadero con
techumbre de zacate de 5 metros x 5 metros, para un &rea total de 25.00m?

e Acceso sobre la ZOFEMAT al frente de playa de 21.28 m?, este sendero se indica
Unicamente con la finalidad de mostrar la zona de transito, sobre esa zona no se
edificard ninguna obra permanente ni se sellara el suelo. Actualmente la zona
federal estd desprovista de vegetacion salvo por las rastreras presentes, cuando
sea creada la barrera vegetal el trazo de este sendero serd conservado desprovisto
de vegetacion;

e Instalacion de una micro Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de marca
SeptiBoss y una Fosa Ecoldgica Autolimpiante Fosaplass, en ambos casos se trata
de estructuras prefabricadas, y que en conjunto ocuparan una superficie de 4.007
m?, de las cuales el efluente sera canalizado mediante tuberia flexible a un sistema
de Humedales artificiales.

e Dos cepas de Humedal Artificial de Flujo Vertical con vegetacion sumergida, los
cuales seran armados in situ con fondo sellado y cuyo efluente estara dirigido a un
sistema de tuberia flexible para distribuir el efluente ya tratado como agua de riego
para el area verde y de conservacion del sitio. Ambas cepas en conjunto contaran
con 15.44 m? de area y se consideran parte de las areas jardinadas al contar con
vegetacion.

e Dotacion de energia eléctrica mediante acometida de la CFE;

e Instalacion de 1 tinaco con capacidad de 5,000 litros, enterrado, que hara las veces
de cisterna para la casa del velador;

e Tanque estacionario de 1000 litros al agua de gas LP comercial para cogeneraciéon
de energia en la vivienda, principalmente operacion de equipos de refrigeracion
convertidos como refrigerador, congelador, y sistemas de calefaccion de agua y
cocina.

e Una cisterna con capacidad de 30.00 m? que estaré colocada bajo la estancia de la
vivienda y que contara con una profundidad de 1.47 metros, de los cuales
solamente 1.20 metros de profundidad seran con respecto al nivel natural del suelo
y el restante estara por encima del nivel.
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[1.1.4 Inversidn requerida

a) Importe total del capital requerido (inversion + gasto de operacion), para el
proyecto.

El monto de capital estimado para la construccién del Proyecto de Vivienda "Mayasota
House" es de $ 1,000,00.00 pesos m.n., de acuerdo con cotizaciones presentadas por el
constructor y sin tomar en consideracion el costo que ya ha sido pagado por la adquisicion
del terreno y la inversibn que se hara para adquirir e instalar la PTAR, el biodigestor
autolimpiante, las celdas fotovoltaicas, sistema de cogeneracion de gas LP, banco de
baterias e inversor, jardineria; sin embargo hay que aclarar que este monto puede
incrementarse en virtud del tipo de acabados que se empleen en la obra y/o del incremento
del costo de los materiales y tecnologias. EI monto de construccion es elevado ya que no
hay abastecimiento de materiales de construccion en la zona inmediata al sitio del
proyecto, por lo que el acarreo de los materiales constructivos desde tiendas
especializadas en Chetumal, Mahahual y Yucatan incrementan mucho el costo.

El costo del terreno, adquirido en junio de 2008, fue de $1,124,225.88 pesos. Y el costo
gue se estima en tecnologias ambientales (Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales,
generacion de energia solar con celda, inversor y banco de baterias, humedales
artificiales, forestacion, entre otros), se estima en $300,000.00 pesos iniciales, monto que
representa aproximadamente el 30% de la inversién total para la construccion y puesta en
marcha del proyecto.

b) Periodo de recuperacion del capital:

No hay un periodo para la recuperacion del capital ya que el proyecto no generara ingresos
al no haber prestacion de bienes ni servicios.

c) Especificar los costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion y
mitigacion:

En total, se estima que al aplicar las medidas de prevencién, control y mitigacién de
impactos, que se detallan en apartados posteriores, consistentes principalmente en 1
PTAR SeptiBOSS, un biodigestor autolimpiante fosaplas, sistema de co-generacion de
energia a base de Gas LP, forestacion, se estima en por lo menos $300,000.00 pesos
iniciales.

En el monto descrito no se ha tomado en consideracién el pago destinado al Estudio
Técnico Justificativo Forestal, al pago de la Compensacion Ambiental en materia Forestal y
al Estudio de Impacto Ambiental que proveeran las herramientas para el manejo, control y
mitigacion de los impactos en el presente proyecto y que son montos muy elevados que
deben tomarse en consideracién también pues gracias a estos estudios es que se elaboran
las estrategias que permiten proponer medidas de prevencion, control y mitigacién de
impactos ambientales derivados de la construccién y del cambio de uso del suelo.
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I1.1.5 Dimensiones del proyecto

El desarrollo de Proyecto "Mayasota House", implica la construccion de una vivienda
unifamiliar conformada por 3 mddulos: vivienda principal, estacionamiento rastico vy,
vivienda del velador con bodega. El médulo que conforma la vivienda principal sera el
Gnico que contara con dos plantas, con una altura maxima de 8.00 metros hasta el nivel del
remate de seguridad en la azotea; siendo que la losa de techo del primer nivel alcanza
7.27 metros lineales. Por las dimensiones del proyecto y de conformidad con el reglamento
de construccién del ayuntamiento se ha considerado espacio para estacionar 2 vehiculos,
no obstante que no se requiere de construccion permanente 0 piso pues es solo una
techumbre rustica, de modo que se considera area permeable.

Se considera la instalacion de una planta de tratamiento prefabricada marca SeptiBoss, la
cual dard servicio exclusivamente a la vivienda y un biodigestor autolimpiante fosaplas
para dar servicio a la casa del velador. Estas estructuras se complementaran con dos
cepas de humedal artificial de flujo vertical cuya ubicacién se indica en la planta de
conjunto del proyecto (ver plano de conjunto).

Adicionalmente se toma en consideracion la huella para los vehiculos, necesaria para
accesar a la vivienda asi como los senderos interiores y 4 palapas de 5.00 m? cada una, de
materiales no permanentes en la ZOFEMAT (mismas que no se construiran hasta en tanto
no se haya obtenido la concesion y la autorizacién en materia de Impacto Ambiental). En la
Zona Marina se contempla el armado de una pasarela rustica a la zona de nado, hecha a
base de materiales temporales de la regidn, esta pasarela serd pilotada, con una longitud
de 44.20 metros lineales por un ancho de 1.00 metro lineal, al término de la misma se
armara un deck-asoleadero con techumbre de zacate de 5 metros x 5 metros, para un area
total de 25.00m?.

a) Cuadro de Distribucion de Superficies

Concepto Superficie (m?)
Areas Acceso a vivienda 284.598
permeables Estacionamiento 36.387
Areas jardinadas 316.950
Subtotal de areas permeables 637.935
Vivienda Planta Baja 322.059
Casa del velador y bodega 80.998
Humedales (2 cepas) 15.44
Areas selladas 5 Registros Sanitarios 3.00
Micro Planta Septiboss 2.733
Biodigestor Fosaplass 1.274
Tinaco-Cisterna Velador 3.80
Subtotal de areas selladas 429.304
Total de superficie de Aprovechamiento 1,067.239
Area sujeta a forestacion y conservacion 3,119.221
Superficie Total del Predio 4,183.46
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b) Cuadro de andlisis de porcentajes

Concepto Superficie (m?) %

Humedales Atrtificiales 15.44 0.3688
Areas Verdes (selladas)

Area verde sujeta a forestacion 316.950 7.5708
Subtotal de Areas verdes 332.39 7.9396
Areas Acceso a vivienda 284.598 6.7980
Permeables Estacionamiento 36.387 0.8691
Subtotal de Areas Permeables 320.985 7.6672
Vivienda Planta Baja 322.059 7.6928
Casa del velador y bodega 80.998 1.9347
Areas Selladas | 5 Registros Sanitarios 3.00 0.0716
Planta de tratamiento 2.733 0.0652
Biodigestor 1.274 0.0304
Tinaco-cisterna casa velador 3.80 0.0907
Subtotal de Areas Selladas 413.864 9.8928
TOTAL APROVECHAMIENTO 1,067.239 25.5109
Superficie Total del Predio | 4,183.46 | 100.00

Fuera del poligono del predio, propiedad de la empresa promovente, pretenden construirse
4 palapas de materiales risticos de 5.00 m? cada una para un total de 20.00 m? en la
Zona Marina se pretende el armado de una pasarela rustica a la zona de nado, hecha a
base de materiales temporales de la regién, como es la madera, esta pasarela sera
pilotada, con una longitud de 44.20 metros lineales por un ancho de 1.00 metro lineal, al
término de la misma se armard un deck-asoleadero con techumbre de zacate de 5 metros
X 5 metros, para un area total de 25.00m?; no obstante ninguna obra tendiente a este fin
seré ejecutada hasta en tanto no se cuente con la Concesién de la ZOFEMAT para uso de
ornato.

ANALISIS DE LAS SUPERFICIES SUJETAS A APROVECHAMIENTO:

Del andlisis de éstas tablas podemos obtener lo siguiente:

El total de la superficie de construccion en Planta baja asciende a 429.304 m?, equivalente
al 10.2619%, considerando Unicamente el desplante de los mddulos hechos a base de
construccién permanente asi como la PTAR, el biodigestor y las cepas del humedal; todos
ellos considerados como superficies selladas; mientras que el total de la superficie a
aprovechar a nivel del suelo de caracteristicas permeables (incluye espacios sin obra como
el acceso y andadores naturales a la vivienda, areas verdes; todos considerados areas
permeables), asciende a: 1,067.239 m?, equivalentes al 25.5109 % de la superficie total del
predio.

Total de construccion en todos los niveles (superficie cubierta de construccion): 596.594
m?. Considerando los 167.29 m? de la planta alta de la vivienda.
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Por otra parte se conservard libre de obras y actividades de aprovechamiento una
superficie de 3,116.221 m? equivalentes al 74.4890%; esta zona estard sujeta a un
programa conservacion con fomento de especies endémicas y/o de alto valor ecolégico. En
la zona de aprovechamiento se contemplan humedales artificiales y jardineria paisajistica,
asi como en el limite de la ZOFEMAT que abarca 1,000.00m?, se contempla la creacion de
una barrera vegetal, por lo que se puede asegurar que, al término de la etapa de
construccién y una vez implementadas las labores de forestacion en el predio quedara una
superficie mucho mayor al 80.00% que se ha calcula de manera directa, aun cuando la
ZOFEMAT no cuente dentro de la propiedad privada.

* El total de la superficie de aprovechamiento por concepto del andador rastico en la Zona
Marina y de las sombrillas (4 sombrillas de 5.00 m? c/u, para una area total de 20.00 m?),
gue se prevé sean desplantadas en la ZOFEMAT no se han considerado en el andlisis de
las superficies de aprovechamiento puesto que no se ubica dentro de la propiedad privada
sino que es regulada por la por la Ley de Bienes Nacionales, no obstante los criterios que
corresponden igualmente a la UGA Tu-13 la cual analizaremos en el apartado
correspondiente.

Ahora bien, del analisis de los anteriores cuadros de superficies se desprende lo siguiente:

e El Proyecto denominado "Mayasota House" contard con una superficie total de
construccion de 596.594 m?, considerando ambos niveles en todos los médulos, asi
como el biodigestor, la PTAR" y los humedales artificiales, es decir, las areas
selladas;

e Contara con una superficie de 429.304 m? de aprovechamiento en planta baja,
considerando Unicamente areas selladas,

e Abarca una superficie de aprovechamiento de 1,067.239 m? considerando areas
permeables y selladas,

e Los andadores interiores naturales, el acceso vehicular al predio y el
estacionamiento abarcan 284.598 m?, al margen que no se considera ninguna obra
civil, piso, o construcciones permanentes en estas areas, por lo que se consideran
permeables;

e De acuerdo a las areas de construccion el COS, asciende a 0.1026,

e EICUS asciende a 0.1426.

b). Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal del area del
proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el predio.

La vegetacion que se desarrolla en el predio Lote 194 y 232 donde se propone desarrollar
el proyecto denominado Mayasota House es forestal, actualmente el area cuenta con una
vegetacion donde se puede diferenciar vegetacion de duna costera en dos estratos y
vegetacion de manglar; en la superficie donde se proponer establecer el proyecto no se
afectara vegetacion de mangle si no tnicamente de duna costera en condicién arbustiva y
en condicidon de herbaceas, estas dos condiciones de desarrollo se encuentran bien
definidas, el estrato arboreo es inexistente en este predio.

Mayasota, S. de R. L. de C. V. Pagina 35




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",
Lotes 194 y 232, Rio Indio.

La superficie con vegetacién de duna costera es de 3784.223 m? mientras que una
superficie de 119.627 m? es abarcada por el camino costero y 279.61 m? corresponden a
vegetacién de manglar.

La diferenciacién en desarrollo de la vegetacién de duna costera, hizo necesario que se
realice una clasificacion de acuerdo a las condiciones de desarrollo, hacia la costa se
observa gue la vegetacion se presenta con una dominancia de especies rastreras y hacia
la colindancia con el camino costero la vegetacion es arbustiva con un gran ndmero de
individuos con fustes delgados y ramificados.

IMAGEN Plano de vegetacion

CARACTERIZACION DE LA VEGETACION

[ ] Camino costero
[ ] Vegetacion de duna costera con desarrollo arbustivo
[ | Vegetacion de duna costera con dominancia de rastreras

[ ] Manglar

[[] Camino costero

1584.616 m2

2199.607 m2

\\Y E
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c) Plano de Afectacién de la Vegetacion en el Predio:

[ ] Camino costero
[ ] Acceso a vivienda
[ ] Acceso a la playa
[ ] Bodega y casa velador

Estacionamieno

[ ] Humedal (tratamiento de aguas residuales)
Humedal (tratamiento de aguas residuales)
Septiboss

[[] vivienda principal
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11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

Uso del Suelo: El uso actual predominante del predio es forestal, actualmente el area
cuenta con vegetacion de manglar en la zona posterior al camino, misma que quedara bajo
el esquema de conservacion, mientras que en la zona de aprovechamiento cuenta con
vegetacion de duna costera donde predominan la especies rastreras, se observan
especies arbustivas con una baja poblacion y cobertura, el estrato arbéreo es inexistente
en este predio.

El predio cuenta con una superficie total de 4,183.46 m? y en su superficie se presenta
vegetacién de manglar en la porcién posterior al camino costero y de duna costera en la
porcién entre el camino costero y la zona federal maritimo terrestre, en la superficie
destinada al aprovechamiento no existen condiciones de manglar, humedal costero,
cuerpos de agua permanentes o temporales. El inicio de individuos aislados de mangle se
localiza a aproximadamente 8.00 metros lineales del limite de la zona de aprovechamiento
y posterior al camino.

Tabla de Usos del suelo en las areas circundantes

Nam. Usos del suelo Clave
1 Agricola Ag
2 Pecuario P
3 Forestal Fo
4 Pesquero Pe X
5 Acuicola Ac
6 Asentamientos humanos? Ah X
7 Infraestructura If
8 Turistico Tu X
9 Industrial In
10 Minero Mi
11 Conservacion ecoI(')gica2 Ff,Cn | X
12 | Areas de atencion prioritaria® An
13 Actividades marinas M X

! Incluye localidades urbanas, suburbanas y rurales.

Uso de los Cuerpos de Agua: En el interior del lote no se localizan cenotes, aguadas,
lagunas, entre otros; sin embargo es colindante al Este con el Mar Caribe, el cual tiene
como usos principales las actividades de pesca y recreativas.

Existen en la regién lagunas interiores, aunque no colindantes al sitio de estudio, en la
mayoria de los cuales no se realiza ningun tipo de actividad, algunos de ellos son
empleados ocasionalmente para actividades recreativas y pesca de escama juvenil por los
habitantes de la zona y, en algunos cuerpos mas grandes se esta iniciando la explotacion
con fines ecoturisticos.

En la Costa Maya las lagunas perenes son abundantes, en el caso de las lagunas costeras
estas son alimentadas con la precipitacion, afloramientos subterraneos y conexiones con el
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mar. En el area circundante a la zona de estudio destacan las siguientes: Mosquitero,
Tampalam, Gorila, Cazona, Puerto Chico, Uvero, El Cinco, Estrella, San Antonio, Dos
Cocos, Huach, Canal, Xcalak y Cementerio. En el Mar Caribe las formaciones mas
importantes son La Bahia del Espiritu Santo, al Norte del Proyecto y, la Bahia de Chetumal
al Oeste.

Tabla de Usos de los cuerpos de agua

Usos de los cuerpos de agua Clave

1 | Abastecimiento publico Ap

2 | Recreacion Re X
3 Caza, pesca, acuacultura Pe X
4 | Conservacion de la vida acuatica Co

5 |Industria In

6 | Agricultura Ag

7 | Ganaderia P

8 | Navegacion Nv X
9 | Transporte de desechos Td

10 | Generacion de energia eléctrica Ge

11 | Control de inundaciones Ci

12 | Tratamiento de aguas residuales Tr

13 | Otro (especificar)

I1.1.7 Urbanizacién del &reay descripcién de servicios requeridos

A razén de la baja densidad poblacional y la lejania de los principales centros de poblacion
de la Region (Chetumal, Felipe Carrillo Puerto y Mahahual), toda esta area de la franja
costera (de Mahahual a Punta Herrero) aiin no cuenta con la dotacién de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable y drenaje sanitario. Sin embargo, los pobladores que
radican en ella hacen uso de alternativas viables para la satisfaccion de estas necesidades
mediante el empleo de celdas fotovoltaicas, generadores eléctricos a diesel o gas L.P.,
turbinas eolicas, cisternas de agua lluvia, microplantas de tratamiento de aguas residuales,
entre otros.

En el caso del proyecto "Mayasota House", la energia eléctrica serd suministrada por la
CFE mediante acometida en el acceso al sitio, ademas de contar con cogeneracion de
energia a base de Gas LP, para esto se contard con un tanque de almacenamiento de
1,000 litros al 100% agua, esto para calefaccion, combustion, refrigeracion.

La Comision de Agua Potable y Alcantarillado aun no tiene lineas distribuidoras en esta
zona, por lo que se ha determinado la construccion de una cisterna bajo la losa de piso de
la vivienda con capacidad para 30.00 m® y una cisterna prefabricada de tipo rotoplas para
la casa del velador con capacidad de 5,000 litros; adicionalmente se emplearan 3 tinacos,
dos en el techo de la vivienda con capacidad para 1.1 m® cada uno y uno en el techo de la
casa del velador.

La disposiciébn de las aguas negras y jabonosas de la vivienda serd en 1 Planta de
tratamiento instalada en la porcion centro-norte del lote, misma que opera con tecnologia
canadiense de la marca Septi-BOSS. Tendra 2.30 m® de capacidad. Mientras que para la
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vivienda del velador se instalara un fosa séptica autolimpiante o biodigestor marca fosaplas
* Para detalles de éste sistema de tratamiento favor de consultar anexos y planos en los
gque se describe a detalle la tecnologia, procesos y productos de la Marca BOSS y
fosaplas.

El efluente ya tratado de la PTAR’s y el biodigestor se canalizar4 a dos cepas de humedal
artificial de flujo vertical (HFV), con capacidad de 6 y 2 m? respectivamente, para un total
de 8.00 m? el efluente tratado en el HFV se distribuirdA mediante tuberias flexibles
superficiales para la irrigacion de las areas verdes y de conservacién del predio. En ningin
momento se creardn pozos de absorcidn 6 se dispondra del efluente en cuerpos de agua
cercanos al Proyecto.

II.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El concepto de disefio arquitecténico del Proyecto "Mayasota House", consiste en 3
moédulos, siendo la vivienda el Unico edificio de dos niveles conformado, en armonia con el
entorno y la naturaleza del sitio, fundamentandose en la imagen arquitectdénica del marco
conceptual presentado en el Plan de Desarrollo Urbano de Mahahual, siendo de lineas
arquitecténicas suaves con una inspiracién mexicano-caribefia pero dotada en el interior de
modernidad y funcionalidad.

La conceptualizacion del Proyecto hard uso de la creacion de barreras vegetales, y del
embellecimiento mediante el empleo de jardineria endémica, aplicando un deliberado
esfuerzo en el disefio de la arquitectura del paisaje acorde con el entorno realzando los
valores ambientales locales, de manera que se permita a los residentes de la vivienda
disfrutar del paisaje, la privacidad y la recreacién en los espacios interiores, terrazas o en
la playa.

Una caracteristica arquitectonica del disefio sera la utilizacién de terraza en planta baja con
alberca de baja profundidad, terrazas superiores de madera dura, techos jardinados y
techado de palma o zacate en las techumbres de las terrazas y sombrillas que generen en
el usuario la sensacion de armonia con el entorno.

Hay que hacer hincapié en la importancia de emplear especies de flora endémica y de alto
valor ecoldgico en las areas que se van a forestar y conservar, para estar en concordancia
y cumplimiento con los lineamientos ambientales y paisajisticos vigentes, observando los
listados que limitan el empleo de especies exdticas y/o invasivas asi como promoviendo la
erradicacion de estas especies actualmente presentes en el predio.

Especificaciones técnicas:

A. Eléctricas.
El desarrollo contara con 3 diferentes fuentes de generacion energética, a saber:

e Generacion mediante dotacidon por acometida de CFE.
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e Generacion mediante GasLP; este sistema dotara principalmente de energia para
refrigeracion, cocina y apoyo de electricidad. Se empleard un tanque estacionario
de 1000 litros y un generador 166912-2700 que opera a 20kW. (* Ver detalles
técnicos y manuales en anexos en formato electrénico).

B. Hidraulicas.

Se contara con una cisterna situada bajo la losa de piso de la vivienda, con capacidad de
30.00 m?; la cisterna se llenara con agua de lluvia captada en el techo de la vivienda y
canalizada a la misma, o bien, con pipas de agua potable que seran adquiridas para este
fin durante la época de secas. Para la vivienda del velador, un tinaco de 5.00 m® enterrado
hara las veces de cisterna.

De la misma forma, en la azotea de la vivienda se instalaran 2 tinacos con capacidad de

1.1 m® cada uno y en la vivienda del velador se contara con un tinaco con capacidad de 1.1
3

m>.

* Para apreciar los detalles, diagrama de flujo y volimenes favor de consultar el plano
denominado redes sanitarias e hidraulicas en anexos documentales y electronicos.

La profundidad méxima de excavacion para la construccion de la cisterna sera de 1.20 m
lineales bajo el nivel del terreno natural. En total la profundidad que alcanzara es de 1.47
metros lineales, de los cuales 0.27 metros seran por encima del nivel del suelo natural.

En el caso de la alberca, su profundidad alcanzara 0.83 metros lineales bajo el nivel del
suelo y 0.37 metros por encima del nivel del suelo, para un maximo total de 1.20 metros de
profundidad.

En todo momento las aguas pluviales, residuales (jabonosas y negras) y potables estaran
separadas, siendo canalizadas y almacenadas mediante redes independientes.

Todas las tuberias especificadas en el proyecto seran de materiales plasticos de alta
resistencia como PVC y polipropileno para evitar el éxido y la corrosion.

Los muebles de bafio contaran con cajas ahorradoras, al igual que las duchas, llaves y
tarjas de cocina, los mismo que con llaves hidraulicas para seguridad, control y reparacion
de posibles fugas.

*Para mayores detalles sobre la instalacién hidraulica del Proyecto favor de consultar las
especificaciones técnicas indicadas en los planos sanitarios e hidraulicos del proyecto,
adjuntos en formato electrénico y en papel en los anexos del presente estudio.
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C. Sanitarias.

La disposicion de las aguas negras y jabonosas serd en 1 Planta de tratamiento instalada
en el sitio que operara con tecnologia canadiense de la marca Septi-BOSS, con capacidad
de 2.30 m®/u, por otra parte la vivienda del velador canalizar4d sus aguas negras y
jabonosas a una fosa séptica autolimpiante o biodigestor de la marca fosaplas.

El efluente ya tratado de la PTAR vy el biodigestor se canalizara a dos cepas de humedal
artificial de Flujo Vertical, con 6.00 y 2.00 m? de volumen cada una, de donde una vez
tratada el agua se distribuira mediante tuberias flexibles superficiales hacia las zonas
jardinadas y de conservacion del proyecto. En ningln momento se creardn pozos de
absorcion 6 se dispondra del efluente en cuerpos de agua cercanos al Proyecto.

Todas las tuberias especificadas en el proyecto seran de materiales plasticos de alta
resistencia como PVC y polipropileno para evitar el 6xido y la corrosién.

Los muebles de bafio contaran con cajas ahorradoras, al igual que las duchas, llaves y
tarjas de cocina, los mismo que con llaves hidraulicas para seguridad, control y reparacion
de posibles fugas.

.* Para detalles de éste sistema de tratamiento favor de consultar anexos y planos en los
gue se describe a detalle la tecnologia, procesos y productos de la Marca BOSS vy
Fosaplas.

D. Instalaciones especiales.

No se requiere de instalaciones especiales asociadas al proyecto.

Se designara un sitio especifico para ser usado como estacibn de almacenamiento
temporal y transferencia de los residuos sélidos que se generaran durante todas las etapas
del proyecto, no obstante, al no requerir obra civil y/o infraestructura para este fin no se
considera una instalacion especial.

[1.2.1 Programa general de trabajo
Se estima una temporalidad de 6 meses para la finalizacion de la etapa de construccion y

de 12 meses para todas las etapas que requiere el proyecto, por lo que el total asciende a
18 meses, incluida la etapa de obtencion de permisos y de edificacion.
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Programa de Ejecucién de Obra

PROGRAMA DE OBRA | MESES |
| [al2][s][a [ 5 J[e][7 18 [ 9 ][10][a1][12][ 18 |[ 14 |[ 15 |[ 16 |[ 17 ||18I
[ JlosTENcIONDE PERMISOs [ I[I[I[ [ 00 [ [ [ 0 | |
[1- |[TraBAJOs PRELIMINARES [ [ [0 00 [ I I 0 | R |
|2.- || EXCAVACIONES | I | | N |
|3.- || CIMENTACION | o | R |
[4- |[muros Y EsTRucTuRAs [ [ 1[I I 0 0 I I 0 | N | I
|5.- |[LosAS Y TECHOS | | | I |
16.- || APLANADOS | | | | O (O
|7.-_|[PISOS Y AZULEJOS ] X o | N | N
|8.- || CANCELERIA ] | | R [ I
[9.- |[INSTALACIONES _ | o | | | N
10. || ACcESORIOS ]
1| s aerrazasy ]
|12.- || ALBERCA ] | I | | | e
[11.-][PNTURA Y TEXTURIZADOS || 1[I0 I 0 I 0 0 0 ] | R |
[12.- ][ LIMPIEZA Y DETALLES | | | I |
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I1.2.2 Preparacion del sitio

Despalme.

El area de desplante del Proyecto se ubica entre el camino costero y la ZOFEMAT, en esta
zona, sita completamente en la UGA Tu-13 se prevé una superficie de aprovechamiento en
planta baja de 1,067.239 m? esto considerando areas selladas y &areas permeables.
Superficie de construcciéon, area sellada se hara uso exclusivamente de un éarea de
429.304 m?. En esta etapa no se hara uso de maquinaria pesada.

El sembrado del proyecto se ha disefiado de modo que el desplante de las obras cae en
las zonas con menor densidad de vegetacion, aun cuando todo el predio esta
caracterizado homogéneamente como vegetacién de duna costera dominada por rastreras
halofitas y arbustos, por lo que es poco probable que los individuos de estrato herbaceo
ahi ubicados sean sujetos de rescate y relocalizacion; no obstante, en el caso de los
individuos arbustivos, que son los menos, los que sean susceptibles por su talla, edad y
condiciones fitosanitarias seran reubicados; los que no sean susceptibles de rescate o no
sobrevivan seran restituidos por individuos de la misma especie. Se llevara a cabo la
limpieza de vegetacion y suelo exclusivamente en el area de desplante de los modulos de
la vivienda y zonas explicitas de aprovechamiento. La materia vegetal resultado del
despalme sera triturada y dispuesta como residuo sélido para no alterar las condiciones
naturales del suelo, pues en esta zona el suelo cuenta con un pobre composicion de
materia organica y al adicionar el material vegetal trozado se alterarian las condiciones
fisicoquimicas actuales del suelo. Todo el trabajo de limpieza y desmonte se llevara a cabo
sin el empleo de maquinaria pesada.

Excavacion, compactaciéon y nivelacion.

Las zanjas se realizaran exclusivamente en las areas de desplante de zapatas, siendo que
las losas de piso son voladas no se requiere de cimentacion corrida. No se prevé la
realizacion de rellenos, dragados ni desviacion de cauces, principalmente porque en el
predio no hay sefiales de escorrentias horizontales debido a la configuracion del terreno y
a la alta permeabilidad del mismo por lo que no se verdn afectadas las escorrentias
horizontales.

El material producto de la excavacion de las zanjas serd empleado en las areas que
requieran ser niveladas, principalmente en las zonas de losas de piso, sin embargo no se
requerira de grandes volimenes de relleno dada la configuracién del terreno. El escaso
suelo fértil que pudiera llegar a removerse se guardard para su empleo en las areas
verdes. No se prevé sobrantes de material producto del despalme.

Actividades de Preparacion del Sitio
Superficie de
afectacion

Descripcion Afectacion

Limpieza a mano del
terreno para trazo, Permanente 1,067.239 m?
incluye retro de la
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maleza de 10 cm de
espesor y suelo natural. Temporal 1,100 m?

Trazo y nivelaciéon del
terreno para desplante

. . Permanente 429.304 m?
estableciendo ejes vy
niveles.
Permanente 429.304 m?
Zapatas, columnas vy
cimentacion.
Temporal 600.00m?

[1.2.3 Etapa de construccion

Para esta etapa, el proceso constructivo correspondera al tradicionalmente empleado para
la construccion de infraestructura en zonas de riesgo de fendmenos hidrometeorol4gicos.

La construccion del edificio principal, es decir, el moédulo que conforma la vivienda,
constara de 2 niveles; mientras que los mdédulos restantes seran de un solo nivel, se
consider6 para su analisis y disefio estructural un sistema ortogonal de trabes, con losas
de vigueta y bovedilla como sistema de piso. Apoyados en muros de carga confinados por
cadenas y castillos ahogados en ambas direcciones, donde asi lo requiere por
estructuracion, cumpliendo con las Normas Técnicas Complementarias del RCDF.

El sistema de piso y entrepiso sera a base de vigueta y bovedilla de 20.00 cm de peralte
con capa a compresion de concreto armado de 5 cms como minimo de espesor. Sobre el
nivel de azotea se contara con sistema de piso de losa maciza de concreto. Azotea con
cubierta inclinada de tipo ligera con una pendiente del 2% para la captacion en bajantes
pluviales hacia cisterna en entrepiso.

Cimentacion.
La cimentacion se resuelve por medio de zapatas de concreto reforzado con contratrabes
gue soportaran las columnas y recibiran los muros de concreto y mamposteria.

Seréa de concreto reforzado con varilla #3@15 cms en el sentido transversal a la zapata y
con las mismas varillas a 20 cms en el sentido longitudinal, concreto F'c= 200 Kg/cmz; ésta
sera desplantada sobre una plantilla de concreto simple F'c= 100 Kg/cm? de 5 cms de
espesor, en un terreno con una resistencia igual a Rt= 1.00 Kg/cm?; la cimentacién sera
desplantada sobre un terreno sano, con una resistencia igual o mayor a la que fue
disefiada; el recubrimiento de las varillas de las cimentaciones, dados, trabes y contra-
trabes sera de 5 cms libres.

La profundidad de la cimentacién ser4d de 1.20 metros lineales para el acceso a la
edificacion; la profundidad de la cimentacién en el caso del bloque principal de la vivienda y
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la cisterna sera de 1.20 metros. La profundidad de la cimentacion en el caso de la alberca
sera de 0.83 metros de profundidad.

Estructura y albaifiileria.

El proceso constructivo se realizard con sistemas mixtos, el primero es a base de
estructura de concreto, considerando columnas, trabes, entre piso, losa de azotea y losa
de piso. El segundo sera con muros de carga de block rellenos de concreto, cemento-
arena con resistencia a la compresion de 70 kg/cm?, castillos armados, dalas de desplante,
cerramiento, trabes y losa de techo armada con vigueta y bovedilla.

La losa de azotea y entrepiso se construird con concreto F'c= 200 Kg/cm? de 10 cms de
espesor, se empleara vigueta T12-5 y bovedilla de concreto ligero de 20x25x56 cms. Los
muros de carga seran con bloques de 15x20x40 cms, asentados con mortero cemento-
arena en proporcién 1:5, rigidizados con castillos armados con armex de 15x15 y cadenas
de nivelacion y/o cerramientos en puertas y ventanas armadas con armex de 15x20 con
concreto F'c= 200 Kg/cm?.

Ambas losas seran planas; en el caso de la losa de piso sera de concreto y en el caso de
la losa de techo sera armada con vigueta y bovedilla, con pendiente del 2% que permita
gue la superficie sirva como area de captacion de agua pluvial.

Las ventanas son de proporcion vertical rematadas con canceleria de aluminio, con una
altura menor respecto al ala del extremo opuesto. En exterior de ventanas y terrazas
remate decorativo con techumbre de zacate.

En el caso de la vivienda la altura total desde el nivel natural del suelo a la losa de techo
del primer nivel sera de 7.52 mts, con remate decorativo y de seguridad en azotea con
altura de 0.48 metros para alcanzar los 8.00 metros de altura.

En el caso de los modulos restantes, de una planta, la altura total ser4 de 3.40 metros
hasta el término de la losa de techo y 4.00 metros al término del remate decorativo y de
seguridad en azotea para la vivienda del velador-bodega. En el caso de la palizada de
estacionamiento la altura sera de 3.50 metros hasta la techumbre de palizada.

Acabados.
El recubrimiento en pisos interiores y en el bafio interior serd de mosaico de 30 x 30 cm y
de 20 x 20 cm, acabado estandar.

En muros seradn aplanados con acabado liso repellados, acabados con dos manos de
pintura vinilica, sobre dos manos de sellador vinilico. Los zoclos seran de loseta ceramica
de 7.5 X30cm.

Los muros seran con acabado de repello, con macilla o pasta.
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Materiales de Construccién a Utilizar

El origen de las herramientas, accesorios, materiales sera de las casas de materiales de
Chetumal y Mérida, que cuenten con los permisos y pruebas fiscales de la legal
procedencia de los materiales, en ningln momento se extraera del medio circundante
materiales para la construccién, sean postes de madera, piedra o sascab.

Tabla de Insumos para la construccion

Recurso Recurso | Recurso natural Volumen,
Lugar de Modo de
natural | natural no | transformado o Etapa peso o hy
) . obtencién empleo
renovable | renovable materiales. cantidad
Estacion de Para
Gasolina/diesel | Construccion Servicio S
maquinaria
Mahahual
. . Tiendas Para
Cemento Gris Construccion - .,
especializadas | construccion
Polvo de L Tiendas Para
. Construccién o .,
piedra especializadas | construccion
., Tiendas Para
Grava Construccién o .,
especializadas | construccion
Para
Agua cruda Construccion Pipas construccién
y operacién
) ., Tiendas Para
Viguetas Construccion - i
especializadas | construccion
Blocks de ., Tiendas Para
Construccion o .,
concreto especializadas | construccion
Piedra de Construccion Tiendas Para
la region especializadas | construccion
Madera Tiendas
Decorados o Acabados
acabados especializadas
Palmas Ejidos
y Techumbres JI Acabados
Zacate autorizados
Madera .
L Tiendas Para
para Construccion - L
cimbra especializadas | construccion

Requerimiento de personal e insumos

Durante la ejecucion del proceso constructivo del Proyecto "Mayasota House" se requerira
de mano de obra especializada en construccioén, albafiiles, peones, carpinteros entre otros;
estas personas seran provistas por el constructor, Arg. Ricardo Romay Hdez Chazaro, y
seran contratadas en localidades cercanas.
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Tabla de Personal requerido en la construccion del Proyecto “Mayasota House”

Personal Cantidad
Cabo de Oficios
|Oficial Albafiil (Maestro)
HOficiaI Fierrero
H
H

Oficial de carpinteria

Oficial electricista

Oficial plomeria

Ayudante General

Ayudante de Oficial Carpintero
Ayudante de Oficial Plomero
Total

TS N == =y = [e N =

N
o

Es importante mencionar que no todo el personal se encontrara en el sitio de manera
permanente, salvo por el cabo de oficios, su presencia sera acorde al avance gradual de la
obra. Se estima que en el sitio se encontrardn 8 personas por semana trabajando
simultaneamente en cada uno de sus trabajos en los cuales estan especializados. En la
etapa de construccion no se requiere velador pues siempre habrd alguno de los
trabajadores en el sitio. Hasta la etapa de operacién se requerira velador.

El personal que serd empleado para la construccion del proyecto provendra de las
localidades cercanas como Mahahual, Uvero, Rio Indio, Chetumal y Felipe Carrillo Puerto;
sin embargo, dada la lejania del Proyecto con las principales ciudades habran de
permanecer al menos en turnos de 6 dias habiles en el sitio, por lo que se instalara un
campamento temporal, al término de sus turnos de 6 dias tendran 2 dias de asueto en sus
respectivas localidades. La mayoria del personal que sera contratado para la obra
pertenecera a la plantilla permanente de la Compafiia constructora que estara a cargo de
la obra, por lo que trabajan por obra y a destajo, no llevan a sus familias al sitio de la obra 'y
una vez finalizada retornan a sus hogares por lo que se considera que esta obra no
alterard los indices de migracién en la zona.

Cabe mencionar que en la bodega de material se dispondra de un espacio adecuado para
que los trabajadores en turno puedan pernoctar mientras dure la obra y de este modo
realizar acciones de vigilancia para evitar que alguien robe material o invada la propiedad.

Debido al bajo numero de trabajadores que se empleara en la obra no se prevé que se
ocasione con el proyecto una alteracién del comportamiento de oferta y demanda de mano
de obra en la zona donde se pretende llevar a cabo la construccién. Asi como tampoco que
el proyecto puede llegar a modificar los patrones de migracion y/o la creacion de nuevos
nucleos poblacionales.

Durante la construccion se utilizaran los materiales béasicos para la construccién de
edificaciones habitacionales, por lo que seran adquiridos en el comercio local especializado
y ho causaran desabasto, debido a la moderada magnitud del proyecto. Los materiales
seran adquiridos conforme a su utilizacion, por lo que no es necesario su almacenamiento
por largos periodos de tiempo.
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I1.2.4 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
Obras y Servicios de Apoyo

Bodega

Se requiere de una bodega provisional de obra para almacén de materiales, la cual sera
construida a base de una estructura de madera y laminas de cartdén y sera destinada al
almacenamiento de herramienta y materiales de construccion que requieren de proteccion
ante las inclemencias del tiempo (cemento, cal, etc.).

La ubicacién de la bodega esta disefiada para utilizar la superficie que posteriormente sera
el estacionamiento de la vivienda, y asi no incrementar la superficie de desplante. Una vez
terminada la obra civil, se retirard la bodega y se haran la limpieza de la zona. Para la
bodega de materiales se requiere minimo 35.00 m?, no obstante toda la estructura sera
temporal, sin piso ni elementos permanentes.

Areas de trabajadores

Se requiere proveer a los empleados de la construccién de un espacio para descansatr, ir al
sanitario y alimentarse, por lo que se preveé la construccidn de una estructura temporal a
base de madera de la region y lamina de carton, misma que tendra 60.00 m? y estaré
dividida en dormitorio y comedor. Esta se situara en la zona que posteriormente sera la
glorieta jardinada de acceso a la vivienda, en la porcién central del lote, superficie que ha
sido manifestada en el ETJ ingresado con motivo del presente proyecto para que sea
sujeta de cambio de uso de suelo; de modo que no se incrementen las superficies de
aprovechamiento.

Al término de la obra se removera por completo esta estructura, se realizara la limpieza del
sitio y la jardineria.

Servicios sanitarios

Para dar servicio a los trabajadores durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién, se instalard minimo un sanitario con ducha portatil (prefabricado) por cada 10
trabajadores, el cual estard conectado a un biodigestor autolimpiante de la marca
fosaplass; cuando se finalice la obra se removera por completo la cabina del sanitario,
mientras que el biodigestor permanecera para dar servicio a la vivienda del velador.
Durante esta etapa el efluente tratado por el biodigestor se almacenara en una cisterna
externa y se empleara para la caja del sanitario. Los lodos que se acumulen en el
biodigestor en esta etapa se extraeran del sitio por una pipa de aguas residuales para
llevarlo a disposicion final.

Requerimientos de Agua

El suministro de agua potable durante la construccion, provendra de 2 cisternas
provisionales, cada una con capacidad de 3.00 m? cada una, las cuales seran abastecidas
por camiones cisterna contratados para este fin. El agua purificada para el consumo de los
trabajadores sera dotada por la empresa constructora en botellones de 20 litros, los cuales
serdn adquiridos en comercios establecidos en cantidad suficiente para que los
trabajadores no sufran desabasto de este vital liquido.
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Tabla. Consumo de agua/dia

Etapa Agua Consumo ordinarip
Volumen Origen
Cruda -
Preparacion del Tratada R
sitio Potable 16 litros/dia Comercios
Cruda 500 litros/dia Cisternas
Construccion Tratada - -
Potable 16 litros/dia Comercios
Potable 1200 It/dia Cisternas
Operacién Trg’Fada 36 It/dia HumedaI/Ci_sterna
Purificada 16 It/dia Comercios
Cruda 400 lts/semana Cisterna
. Tratada 120 lts/semana Humedal/cisterna
Mantenimiento
Potable
Cruda
Abandono Tratada
Potable

*Cifras calculadas con una base de 8 trabajadores/dia, considerando 2 litros diarios a
causa del alto indice calorifico en la zona y el esfuerzo fisico que requiere suficiente
hidratacion. Considerando a 8 personas por dia a razén de 150 Its/usuario/.

Todos los muebles de bafio, duchas, tarjas y llaves de cocina seran de bajo consumo de
agua, que se consiguen actualmente en el comercio formal con la denominacién de
muebles ahorradores.

Energiay combustibles
Durante la preparacion del sitio y construccién de las obras se contara con conexién a la
acometida de la CFE.

La dotacién de energia eléctrica durante la operacion provendra de la acometida de la CFE
con el respaldo de dotacion de energia a base de Gas licuado de petrdleo (Gas L.P.), con
un volumen de almacenamiento de Gas de 1000 kilogramos al 100% agua, con una tasa
de generacién de 18,000 a 20,000 Watts continuos que serd empleada para calefaccion,
refrigeracion y combustion.

11.2.5 Etapa de operaciéon y mantenimiento

En esta etapa se requerirdn acciones comunes de limpieza, reparaciones y mantenimiento
en general, todas ellas a realizarse manualmente con utensilios y herramientas basicas sin
gue medie el uso de maquinaria pesada, productos quimicos y/o herbicidas de alta
persistencia.

Se verificara periédicamente el adecuado funcionamiento de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales con tecnologia BOSS asi como del digestor autolimpiante Fosaplass y
los dos HFV, el mantenimiento del sistema estar4 a cargo de personal de la misma
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empresa constructora y de los promoventes, en cumplimiento de las especificaciones
técnicas de estos sistemas.

Se deberan considerar actividades de proteccion al entorno, principalmente las necesarias
para la prevencién de la contaminacion, las orientadas al adecuado manejo y disposicion
de los residuos sélidos y liquidos que se generen en el Proyecto y al tipo de sustancias que
se usen en las areas jardinadas.

El tanque de Gas L.P. y sus tuberias y conexiones que den servicio a la vivienda, llevaran
un control estricto de supervisiéon, al menos cada 30 dias se debera verificar que no haya
fugas ni 6xido en el tanque y sus tuberias, cada 6 meses deberd darsele mantenimiento
con pintura epodxica y con selladores adecuados y al menos cada afio se debera llamar a
los técnicos de la empresa para que verifiquen los tanques y la planta.

I1.2.6 Descripciéon de obras asociadas al proyecto

No se prevé obras asociadas al presente proyecto.

[1.2.7 Etapa de abandono del sitio

Se estima que con un adecuado mantenimiento las edificaciones tendran una vida Gtil de al
menos 50 afios, por lo que al momento de elaborar el presente no se contempla un
programa de abandono. No obstante, en caso de que antes de éste plazo de tiempo se
decida un abandono del sitio se elaborara un programa de restitucién y compensacion por
el abandono y se dara parte a las autoridades correspondientes cuando menos 6 meses
antes de abandonar el sitio.

[1.2.8 Utilizacion de explosivos

No se prevé el uso de explosivos en ninguna de las etapas de preparacion, construccion y
operacion del proyecto.
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I1.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liquidos vy
emisiones ala atmosfera durante la etapa de Operacién

Emisiones ala atmosfera.

Para la ejecucion de la obra que nos ocupa no se requiere del uso de maquinaria pesada y
equipos de combustion interna que generen emisiones extraordinarias de gases
contaminantes a la atmoésfera. Por lo que en ningln caso se rebasaran los niveles
maximos permisibles referidos en las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire,
como la NOM-041-ECOL-1993. la NOM-044-ECOL-1993, NOM-045-ECOL-1993 y la NOM-
050-ECOL-1993, mismas que establecen los niveles maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion,
gue usan gasolina, diesel, gas licuado de petrdleo, gas natural u otros combustibles
alternos.

Los Unicos vehiculos que se emplearan son los volquetes y camionetas que transporten el
material hasta el sitio del Proyecto y, estos deberan estar en un programa de manteniendo
y afinacibn permanente, tal como se informard al constructor de la obra y a los
promoventes.

Durante la operacion se prevé el uso de energia proporcionada por la CFE, coadyuvada
por Gas L.P.

Emisiones de ruido.

Como en el caso anterior, no se emitirdn ruidos que estén por encima de lo que marca la
NOM-080-ECOL-1993, que establece que la intensidad de ruido se limitara a 86, 92 y 99
decibeles para vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto. El ruido que se generara
en el proyecto sera el resultante del transito de los vehiculos de material y de las
revolvedoras, dicha maquinaria efectivamente genera ruido, pero al estar bien afinada y
engrasada se logra reducir su generacion.

Durante la operacion el ruido sera minimo, el resultado comun de la operacion de una
vivienda regular, por lo que no se contemplan emisiones extraordinarias o que rebasen la
normatividad en decibeles.

Residuos sdlidos.

Los residuos sélidos que se generen en la etapa de construccion, principalmente
escombros, acero, pedaceria de aluminio y tubos, ventaneria, cartén, madera de cimbra,
entre otros, seran acopiados en la bodega de materiales, cargados en las camionetas de la
empresa constructora y trasladados cada segundo o tercer dia al sitio de disposicion final
del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco. Estimaciones hechas para proyectos similares
manejan un promedio del 2% de desechos del total del material empleado. Estos residuos
de la construccién pueden ser reutilizados en sitios que requieran escombro para relleno
por lo que se solicitara al constructor que previo a su desecho final trate de darles este uso
a los residuos.
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Respecto de los residuos que seran generados en la vivienda, la EPA estima que el 40%
corresponde a reciclables, 50% son organicos y el 10% restante es realmente basura. Si
se les da un adecuado manejo, se puede reducir la basura en un 90%. Los lineamientos
sugeridos para la reduccion en la generacién de residuos sélidos domésticos y municipales
se han incorporado en el Programa de Manejo de Residuos Soélidos que se adjunta al
presente estudio en calidad de anexo documental y electrénico.

En la fase de operacién del Proyecto Unicamente se generaran residuos domésticos
consistentes principalmente en restos de alimentos, empaques y envases de bebidas; en
estos predominan los desechos organicos con un porcentaje de entre el 50 al 65% vy el
resto lo constituyen desechos inorganicos como vidrio, cartdn y plasticos. En esta etapa se
instruira a los empleados ocasionales y habitantes de la vivienda en la separacién de la
basura para integrarse al reciente programa del Ayuntamiento y mandar al tiradero
municipal Unicamente los residuos que no sean susceptibles de reuso, reciclado o
compostaje, mismos que deberan llegar al sitio de disposicién final claramente clasificados
y seran exclusivamente los que no sean susceptibles de reuso o reciclado, los que si lo
sean seran traslados a los centros de acopio para este fin, ya sea a cargo del Municipio o
bien de particulares (especialmente cartén, papel, plasticos, vidrio y metales como
aluminio, cobre y acero).

En un vivienda urbana de alto poder adquisitivo se generan entre 1.00 y 1.50
kilogramos/dia/habitante de desechos sélidos; considerando la lejania del sitio de cualquier
centro comercial y/o comercio formal que permita la adquisicién continua de consumibles,
asi como el giro del Proyecto y la cultura ecoldgica de lo promoventes se establecié factor
de generacion 0.80 kilogramos/habitante, lo que representa 44.8 kilogramos por semana
de residuos sélidos en la etapa de operacion (para los habitantes de la vivienda). De los
cuales, al menos 22.4 kgs seran residuos organicos, 17.92 kilogramos seran reusables o
reciclables y 4.48 kilogramos seran netamente desechos que seran canalizados al sitio de
disposicion final.

Diariamente deberan limpiarse las areas del Proyecto y depositar los residuos en tambos
de 200 litros con tapa y acopiarlos en la zona de estacionamiento o en la bodega.

*Favor de consultar en anexos los Programas ambientales correspondientes a: Planes de
manejo de residuos solidos de construccién, manejo integral de residuos sélidos y manejo
de residuos de alimentos y jardineria, adjuntos al presente en papel y en formato
electrénico en el Disco Compacto que acompafia el Estudio.

Generacion de Residuos Liguidos.

Durante las etapas de preparacion y construccion del Proyecto, la principal fuente
generadora de aguas residuales seran el sanitario y ducha de los trabajadores de la
construccién, mismas que seran canalizadas y tratadas en un biodigestor autolimpiante
marca fosaplass que serd instalado en el sitio para éste fin. El efluente del biodigestor se
almacenara y empleara para la caja del sanitario y, los lodos que sean generados en esta y
etapas posteriores se retirardn del sitio mediante pipas especializadas en traslado de
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aguas residuales. Al término de la etapa de construccion el biodigestor permanecera en el
sitio para dar servicio a la vivienda del velador.

Durante la etapa de operacién se generaran residuos liquidos domésticos, provenientes de
sanitarios, duchas, tarja de cocina de la vivienda y actividades de limpieza en general,
estas aguas seran canalizadas, en el caso de las cocinas a trampas de grasas y aceites y
de ahi se iran al registro de aguas jabonosas y a la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales, misma que operara con tecnologia BOSS, para dar tratamiento a toda el agua
que se genere en el Proyecto en esta etapa.

Es importante mencionar que se contara con 3 distintas redes hidraulicas y sanitarias: para
agua lluvia, para agua potable y para agua tratada, mismas que seran totalmente
independientes entre si y de la de aguas residuales que se dirja a la PTAR vy
posteriormente a las 2 cepas de HFV.

Generacion de Residuos Liquidos

Tipo de Residuo Control
Aguas con grasas y La recoleccion de las aguas con grasas y aceites provenientes
aceites de la cocina pasaran por registros con trampa para grasas y de
Aguas Jabonosas ahi se canalizaran, junto con las aguas negras, grises y/o

jabonosas al biodigestor autolimpiante Fosaplass y a uno de las
1 de los sistemas de tratamiento, sea la Planta de Tratamiento
Aguas Residuales marca SeptiBOSS o el biodigestor fosaplass instalados en el

(negras) sitio del proyecto, para una vez realizado el tratamiento
secundario sean dirigidas a una de las 2 cepas del Humedal de
Flujo Vertical del sitio.

Caracteristicas de la recoleccidn y tratamiento de las aguas residuales en la etapa de
preparacién y construccion del sitio.

Durante la preparacion del sitio y construccién se colocaran sanitarios y duchas portatiles a
razon de 1 por cada 10 trabajadores, estos estardn conectadas a un biodigestor
autolimpiante, el cual funciona como tanque séptico con tratamiento de agua hasta nivel
secundario, el agua, una vez tratada, se almacenara en una cisterna sellada para su reuso
en la caja del sanitario portatil que se empleara en estas etapas o bien sera extraida del
sitio mediante pipa destinada a llevar las aguas residuales a disposicion final.
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Especificaciones de un biodigestor Rotoplas (Fosaplass) a ser empleado durante la

preparacion del sitio, construccién y operacion:

De acuerdo con el certificado de calidad de los biodigestores rotoplas, cada elemento con
capacidad de 600 litros esta dimensionado para una capacidad nominal de 5 usuarios por
lo que cada sistema esté sobredimensionado de manera voluntaria dado que este sistema
so6lo atendera a la casa del velador.

El sistema de biodigestores Rotoplas cuenta con el certificado, opcion 2 de certificacion, en
cumplimiento de la NOM-006-CNA-1997. *Favor de consultar los anexos de este sistema.

Funcionamiento:

1.

2.

3.

El agua entra por el tubo #1 hasta el fondo, donde las bacterias empiezan la
descomposicion, luego sube y una parte pasa por el filtro #2.

Las grasas suben a la superficie, donde las bacterias las descomponen,
volviéndose gas liquido o lodo pesado que cae al fondo.

La materia organica que se escapa es atrapada por las bacterias fijjadas en los
arcos de plastico del filtro y luego, ya tratada, sale por el tubo #3.

Limpieza y mantenimiento:

1.

Abriendo la valvula #4 el lodo alojado en el fondo sale por gravedad: se puede
extraer de preferencia cada seis meses.

Si se observa que sale con dificultad, puede hurgar con un palo de escoba en el
tubo #5.

Es recomendable limpiar el filtro echando agua con una manguera después de una
desobstruccion y de haber extraido lodos.

Las costras de material formadas a través de los aros del filtro se desprenden solas
al quedar engrosadas.

*Favor de consultar los detalles técnicos del sistema de biodigestores en los anexos del
presente estudio.

la limpieza o P Elimina el costo de limpieza cada 2 afos.
Entrada desobstruccion p- No requiere mantenimiento, Unicamente al abrir
de agua una llave, el Biodigestor solo se desazolva.

Tapa Acceso para

P Trata el agua para asegurar el desarrollo de una
Salida de agua vida sana. . . . . .
tratada al campo P No contamina mantos fredticos ni medio ambiente.
o pozode absorcién e Cymple con la norma NOMO006-CNA-1997 “Fosas
Sépticas Prefabricadas, Especificaciones y Métodos
Valvula para de Prueha”.
g’ét{’gég'f b P Fabricado con plasticos de alta tecnologia que
aseguran una duracion de mas de 35 afos.
P Se evitan problemas de salud publica.

P Garantia de 5 afios.

Autplimpiable
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Dimensiones

ng;;’o RP 600 RP 1300 | RP 3000  RP 7000
A 165m | 195m | 215m | 265m
B Q.85 m 1.15m 200m 240 m
C 025m | 025m | 025m | 025m
D 45 grados 45 grados | 45 grados 45 grados
E 18 plg I 18 plg | 18 pla I 18 plg
F 4 plg 4 plg 4 plg 4plg
G 133m | 164m | 183m | 238m
H 2plg 2 plg 2plg 2 plg
| 1.27m | 154m | 168m | 227m
J 2plg 2 plg 2plg 2 plg

K 115m | 139m | 148m | 187m _/

Imagen de un servicio sanitario instalado en campo, como

ejemplo:

Caracteristicas de la Caseta

La imagen que se presenta es ilustrativa Unicamente, pues por
cuestiones econdmicas no se rentara una caseta si no que se
edificara con triplay y/o tablones de madera.

Durante la preparacion y construccion el biodigestor estara complementado por una

caseta, que puede ser prefabricada, al término de esta etapa la caseta ser4 removida
conservando Unicamente el biodigestor para dar servicio a la vivienda del velador. Al inicio
de la etapa de operacion ya deberd estar instalada la cepa del HAFV que complementara
el tratamiento del agua residual que se genere en este sector del proyecto.
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Caracteristicas de la recoleccidn y tratamiento de las aguas residuales en la etapa de
operacién y mantenimiento.

Durante la etapa de operacibn y mantenimiento se generaran residuos liquidos
domésticos, provenientes de sanitarios, duchas, tarjas de cocina y actividades de limpieza
en general, estas aguas seran canalizadas, en el caso de la cocina a trampas de grasas y
aceites y de ahi se irdn al registro junto con el resto del agua de la vivienda y casa del
velador, de donde se dirigirdn al sistema conformado por un biodigestor autolimpiante
marca Fosaplass descrito previamente en la etapa de construccién y, una microplanta de
tratamiento marca SeptiBoss, para dar tratamiento secundario a toda el agua que se
genere en el Proyecto en esta etapa.

El efluente tratado del biodigestor y PTAR se canalizara cada uno a su cepa
correspondiente de Humedal artificial de Flujo Vertical que sera instalada en las zonas
jardinadas del proyecto; el efluente ya tratado del humedal se distribuird mediante una red
de tuberia flexible para riego de las areas jardinadas.

Caracteristicas de las PTAR s SeptiBoss que sera empleada durante la operacién del
proyecto paralavivienda principal.

Caracteristicas de la Micro Planta

Capacidad: 2,300 litros.

Dimensiones de Microplanta: 2.40 x 1.37x 1.25 Mts.
Vida Util: 20 afios.

Peso: 120 Kg.

Material Microplanta: Plastico Termoformado.
Agente de tratamiento: SEPTI-BOSS

Esquema de una microplanta de tratamiento BOSS

FUNCIONAMIENTO DE MICROPLANTA BOSS TECHNOLOGY

EFLUENTE BAJOEN
CONTAMINANTES

— N —
ELIMINACION DE OLORES \
Y GASES TOXICOS (BACTERIAS ANAEROBICAS)

VIENE DE LARED SANITARIA

SUSPENSION SOLIDOS
{PROCESO BIOQUIMICO)
. - INICIAPROCESO DE
TRATAMIENTO CON SEPTIBOSS

CAMARA DE RECUPERACION LIQUEFACCION DE SOLIDOS
(BACTERIAS AEROBICAS)
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Relleno de material producto
/ # de excavacion de 30cm de espesor
Nivel de Terreno natural

Nivel de Terreno natural

Y030 095\ Tubo de enfrada de aguas
e negras de 4" de diametro

Salida opcional de 11/2" £ | — 77+
de diametro

-

rellenos laterales con
¢ arena libre de piedras 25¢cm.

145 gos

i Cama de arena
7, 4 lbre de piedras 20cm.

090 7

*0.90« 2.40 +0.20+
. 2.80 d

@ CORTE LONGITUDINAL A-A

Microplanta BOSS

Descripcion _del fabricante: Cuando el agente de tratamiento de Bosstechnology
(SEPTIBOSS) es adicionado a un cuerpo de aguas negras, genera un proceso bioquimico
por medio del cual se suspenden los sélidos organicos, a la vez que el efecto bactericida
selectivo elimina las bacterias anaerdbicas responsables del mal olor y gases toxicos como
el metano. Esto ocasiona que la poblacion bacteriana predominante sean las bacterias
aeroébicas, las cuales hacen los sélidos mas solubles. Por las fuentes de carbono, se logra
una intensa competencia con las demas bacterias, que al no poder competir mueren. Entre
ellas se encuentran los coliformes y otras bacterias patégenas, por lo que las aguas
tratadas cumplen con las normas emitidas CNA y SEMARNAT.

Capacidades de la Planta de Tratamiento SeptiBOSS

Uso Descripcién Capacidad Peso aprox
Local comercial Tanque de d=0.76m 600 lts/dia 900.Kg
x 1.35 m de longitud '
Departamentos y Tanque de d=1.07 m .
bungalows X 1.40 m de longitud 1,200 lts/dia 1,800 kg
Tanque de d=2m x .
Club de playa 1.40 m de longitud 4,032 lts/dia 6,169 Kg

La tabla anterior hace referencia a las capacidades de las diferentes plantas prefabricadas
de tecnologia BOSS, el Proyecto contara con 1 planta con capacidad para 1,200 litros, ya
que el tabulador indica que el volumen adecuado de la PTAR para la atencion de
departamentos y bungalows es de 1,200 litros por dia. El sobredimensionamiento es
voluntario y calculado, ya que con ello se duplica la capacidad de tratamiento necesaria.

* Para mayores detalles de la estructura de la planta y de las caracteristicas del sistema
BOSS favor de consultar los planos anexos asi como la informacion electrénica adjunta al
presente en el Disco Compacto que se entrega.
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Caracteristicas del Humedal Artificial de Flujo Vertical

El tratamiento secundario que daran en conjunto la Microplanta SeptiBoss y el biodigestor
autolimpiante fosaplass estara complementado hasta nivel terciario por dos cepas de
HAFV que se describe a continuacion.

Humedales artificiales- Este sistema consiste en la reproduccion controlada, de las
condiciones existentes en los sistemas lagunares someros o de aguas lenticas los cuales,
en la naturaleza, efectian la purificacion del agua. Esta purificacion involucra una mezcla
de procesos bacterianos aerobios-anaerobios que suceden en el entorno de las raices de
las plantas hidréfilas, las cuales a la vez que aportan oxigeno consumen los elementos
aportados por el metabolismo bacteriano y lo transforman en follaje.

En el Caso del Proyecto "Mayasota House" se trata de un sistema mixto de tratamiento
domiciliario, que son aquellos en los que se arman con diferentes sistemas de tratamiento
con el fin de lograr la maxima remocién en el menor espacio posible estos pueden
combinar digestores para aguas negras, lechos vegetales, sistemas de enramado,
aireadotes, etc. Basicamente consisten en la adaptacién practica de los diferentes
sistemas en un todo integrado que se adapte a las necesidades especificas de cada lugar.

Las aguas residuales para este proyecto estarian siendo producidas, en la vivienda
principal, con un caudal de 0.9m%*dia en el lote, considerando el uso directo tope de 6
usuarios, sin tasas de reuso de agua ya tratada. Mientras que el caudal seria de 0.3m%dia
en el caso de la vivienda del velador, de tal suerte que el volumen total en una ocupacion
maxima serfa de 1.2m%dia.

Estas aguas residuales serdn enviadas primero, de acuerdo a la localizacion de su
generacién, a un biodigestor y/o a una microplanta de tratamiento del tipo SeptiBoss de los
cuales se ha proporcionado previamente la informacién, y posteriormente se canalizaran a
dos cepas o humedal de flujo vertical impermeable a través de una tuberia de PVC de 4
pulgadas. El volumen de este HFV serd de 6.00 y 2.00 m® para cada cepa
respectivamente, teniendo un total combinado de 8.00 m®. El efluente de este HFV sera
canalizado mediante tuberia flexible para el riego de areas jardinadas.
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plantas acuaticas {macrofitos)
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Esqguema del Humedal de flujo vertical que sera empleado en el proyecto Mayasota
House

Un Humedal Artificial de Flujo Vertical es un lecho de filtracibn que se planta con
vegetacién acudtica. Las aguas residuales se vierten o dosifican a la superficie del
humedal desde arriba usando un sistema mecanico de dosificacién. El agua fluye
verticalmente hacia abajo por la matriz del filtro. La diferencia importante entre el humedal
vertical y el horizontal no sélo es la direccion del flujo, sino las condiciones aerébicas.

Al dosificar intermitentemente el humedal (de cuatro a diez veces al dia), el filtro pasa por
periodos de saturacion y falta de saturacion y, por lo tanto, diferentes condiciones
aerdbicas y anaerdbicas. La frecuencia de dosificacion se debe ajustar para que la dosis
anterior de aguas residuales tenga tiempo de filtrarse por el material para que el oxigeno
tenga tiempo de difundirse por el medio y llenar los espacios vacios.

Se puede disefiar el Humedal Artificial de Flujo Vertical como una excavacién poco
profunda o como una construccion sobre el nivel del suelo. Cada filtro debe tener un
recubrimiento impermeable y un sistema de recoleccién de efluente. Habitualmente los
Humedales Artificiales de flujo Vertical se disefian para tratar aguas residuales que han
pasado por un pretratamiento.

Estructuralmente, hay una capa de grava para drenar (un minimo de 20 cm), seguida de
capas de arena y grava (para efluente ya asentado) o arena y grava fina (para efluente
primario). En el caso del proyecto la profundidad de las cepas alcanza 1.00 metro lineal.

El medio filtrante actla tanto como filtro para eliminar sélidos, como una superficie fija para
gue las bacterias se sujeten, y como una base para la vegetacion. La capa superior es
plantada con vegetacion que puede desarrollar raices profundas y gruesas, que entran en
el medio de filtracion.

Dependiendo del clima, las opciones comunes son Phragmites australis, Typha cattails o
Echinochloa Pyramidalis. La vegetacion transfiere una pequefia porcion de oxigeno a la

Mayasota, S. de R. L. de C. V. Pagina 60




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",
Lotes 194 y 232, Rio Indio.

zona de raices de manera que las bacterias aerdbicas pueden colonizar el area y degradar
la materia organica. Sin embargo, la funcion primaria de la vegetaciéon es mantener la
permeabilidad en el filtro y proporcionar un habitat para los microorganismos.

Durante la etapa de inundacion, el agua residual fluye hacia abajo por el lecho no saturado
y es filtrada por la mezcla de arena y grava. Los nutrientes y la materia organica son
absorbidos y degradados por las densas poblaciones microbianas sujetas a la superficie
del material del filtro y las raices. Al forzar a los organismos a una etapa de 'hambre' entre
las dosis, el crecimiento excesivo de la biomasa se reduce y se incrementa la porosidad.
Una red de drenaje en la base recolecta el efluente.

El disefio y el tamafio del humedal dependen de las cargas hidraulica y organica. La
eliminacion de patdégenos se logra por la descomposicion natural, la depredacion de
organismos superiores, y la sedimentacion.

Caracteristicas del larecoleccién y tratamiento de las aguas residuales en la etapa
de Operacion de "Mayasota House"

La presente imagen corresponde al plano de instalaciones y en ellas se ilustra la ubicacion
de registros, biodigestor, Plantas de Tratamiento, humedales y los ramales de distribucién
del agua tratada, marcados con los circulos color naranja.
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11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposiciobn adecuada de los

residuos durante la etapa de Operacion

La principal infraestructura para el manejo de residuos es:

1 Planta de Tratamiento de Aguas Residuales SeptiBoss,

1 Biodigestor Autolimpiante Fosaplass,

2 cepas de Humedal Atrtificial de Flujo Vertical, en conjunto de 8.00 m?,

1 cisterna para agua potable y/o pluvial de 30.00 m?,

1 tinaco-cisterna de 5,000 litros para la vivienda del velador,

3 tinacos para agua potable y/o pluvial, de 1.1 m® c/u,

Un &rea de transferencia que sera el centro de acopio para los tambos de 200 Its en
donde se almacene la basura de la vivienda y que estara ubicada en el
estacionamiento,

Botes de basura en areas estratégicas al interior del predio y uno sobre el acceso
para los transeuntes,

Tambos para los residuos de jardineria,

Trampas de grasas y aceites para que el efluente de la cocina no dafie el adecuado
funcionamiento de las plantas y humedales,

Programa periédico de verificacion de pardmetros fisico quimicos de la Planta de
Tratamiento y humedales; principalmente basado en color, olor y turbiedad del
efluente,

Clasificacion y separacion de residuos.

Donacién o venta de residuos reusables o reciclables.
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r

CAPITULO lil. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, CON LA
REGULACION DEL USQ DE SUELO
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En este apartado se hace un analisis detallado de los elementos juridicos y de
ordenamiento territorial aplicables al Proyecto por su tipo y localizacion, con la finalidad de
identificar y analizar los criterios y limitantes de planeacién que ordenan la zona donde se
ubicara el Proyecto "Mayasota House", a fin de sujetarse a los instrumentos de regulaciéon
del uso del suelo vigentes.

Para este capitulo se procedié a un analisis exhaustivo de los instrumentos de Planeacién
y Normatividad tales como Leyes Federales y Estatales, Ordenamientos Ecoldgicos
Territoriales, Planes de Desarrollo Urbano, Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s) y Normas
Mexicanas (NMX’'s), entre otros, los resultados se detallan a continuacion.

e Los Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET) decretados.

El area en que se pretende erigir el proyecto de vivienda "Mayasota House" se ubica en los
lotes 194 y 232 del predio rastico denominado Hermanos Hidalgo Hadad, en la comunidad
de Rio Indio, a la altura aproximada del kildmetro 10 del camino costero en el tramo Placer-
Rio Indio, en el municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo.

Esta zonificacion se halla a su vez contenida en la franja costera SE del estado de
Quintana Roo, en la regiébn denominada Costa Maya, misma que rige su uso de suelo
conforme a lo dispuesto en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE REFORMA EL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION
COSTA MAYA, QUINTANA ROO, MEXICO decretado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo con fecha 31 de octubre de 2006.

De este modo, conforme a lo referido en dicho POET, al area en que se ubicara el
Proyecto en cuestion le corresponden los criterios ambientales correspondientes a la UGA
Tu-13 misma que tiene una Politica Ambiental de Conservacion con uso predominante
para turismo de hasta 5 cuartos/Ha, uso compatible Manejo de Flora y Fauna,
condicionado Asentamiento Humano y Corredor Natural.

La ubicacion en el contexto del POET la podemos apreciar en la siguiente figura, extraida
del Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Costa Maya vigente.

Mayasota, S. de R. L. de C. V. Pagina 64




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",
Lotes 194 y 232, Rio Indio.

.I\'Iayasota

2323, 7 Tu-13

Ubicacion del sitio de estudio en el contexto del POET Costa Maya, de acuerdo con el
servidor cartografico SIGEIA.

Al sitio de estudio, por su ubicacion, le corresponde el cumplimiento de los criterios
ambientales generales mas los especificos aplicables a la UGA Tu-13 los cuales se listan a
continuacion:

Nombre de la fin. - . Densidad
UEA Politica: Superficie (Ha): (Ctos/Ha):
Tu-13 CONSERVACION 69.81 5
Usos
Predominante: TURISMO
Compatible: MANEJO DE FLORA Y FAUNA
Condicionado: ASENTAMIENTO HUMANO; CORREDOR NATURAL
Incompatible: ACUACULTURA; AGRICOLA; AREA NATURAL; FORESTAL;
P ' INDUSTRIA; CENTRO POBLACION; MINERIA; PECUARIO; PESCA
AA AA-01 CAM CAM-02, CAM-03, CAM-04,
Agua abasto Caminos CAM-05
CON CON-02, CON-03, CON-04, CON-05, CON-06, CON-08, CON-09, CON-10,
Construccion CON-11, CON-13, CON-14, CON-15, CON-16, CON-17, CON-18
DEN DEN-02, DEN-12, DEN-13, DUN
Densidad DEN-14, DEN-15 Dunas DUN-01, DUN-02, DUN-03
MFF
GLF GLE-02 Manejo de MFF-02, MFF-11, MFF-12,
Golf Floray MFF-13, MFF-14, MFF-15
Fauna
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MYM PET
Marinas y MYM-02, I\'\//Ilc\l\//llcg MYM-06, | \ateriales PET-06
Mulles Pétreos
RL RS
Residuos | R-0% RE-02, RLOS,RLOS | pegiuos | Rs-01, Rs-02, RS-03, Rs-05
Liquidos Sélidos
RP ZFM
Residuos RP-01 Zona Fed. ZFM-01, ZFM-02
Peligrosos Mar. Terr.
Nombre de la o - ) Densidad
UGA: Politica: Superficie (Ha): (Ctos/Ha):
Ma-04 1775.86 0
CON CON-12, CON-19, CON-20
Construccion
MA MA-01 MP MP-04
Marino Anclaje Marino Pesca
MYM
B MYM-02, MYM-05, MYM-06, NAV
Marinas y MYM-12 Navegacion NAV-04
Mulles
ZFM
Zona Fed. Mar. ZFM-02
Terr.

Una vez que se ha establecido qué criterios le aplican por su localizacién, se procede a
describir el modo de cumplimiento de cada uno de los mismos, sean generales 6
especificos.

Vinculacion de los Criterios Generales con el Proyecto Mayasota House

CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

GE-01

So6lo se permite
biodegradables
autoridad  competente
SAGARPA).

utilizar plaguicidas
avalados por la
(SEMARNAT-

En todas las etapas del Proyecto se
privilegiardA el uso de sustancias
organicas y/o biodegradables. No se
prevé el uso de plaguicidas de ningun
tipo, no obstante, de ser necesarios, se
verificara el listado CICOPLAFEST.

GE-02

Los desarrollos turisticos deberan de
presentar un programa de ahorro en el
uso del agua. Asimismo, en las viviendas
unifamiliares no urbanas deberan
implementarse medidas para el ahorro de

En el proyecto se prevé la captaciéon y
uso de agua pluvial, el empleo de
muebles ahorradores y el adecuado
tratamiento y reuso del agua por lo que
estas medidas se incorporan al
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

agua.

programa de ahorro del agua de la
vivienda.

GE-03

La localizacién, prospeccion, extraccion,
potabilizacién,  distribuciébn  primaria,
drenaje sanitario y pluvial; monitoreo,
medicién del estado de salud de los
acuiferos; la normatividad y
reglamentacion de los usos de agua
potable; asi como la recoleccion vy
tratamiento de las aguas residuales en
la region comprendida en el
ordenamiento seran responsabilidad de la
CNAy CAPA.

En el sitio en que se desarrollara el
proyecto no se cuenta con abasto de
agua potable por parte de la CAPA ni
con la recoleccibn y tratamiento de
aguas residuales, por Ilo que el
promovente atendera estas necesidades
bésicas por sus propios medios con el
empleo de biodigestor, PTAR vy
humedales artificiales.

GE-04

Los proyectos y obras de caracter publico
y privado habran de contar con sistemas
gue aseguren el tratamiento de aguas
residuales antes de retornarlas al
acuifero, conforme a las normas oficiales
mexicanas.

En ninguna etapa se retornaran aguas
tratadas directamente al acuifero. El
proyecto contara con un biodigestor y
una  microplanta de tratamiento
prefabricada que seran complementados
con un humedal artificial para
tratamiento terciario del agua tratada, de
donde el efluente se ramificard para
riego superficial.

GE-05

El alumbramiento de los pozos de
extraccion se sujetard a la autorizacion
de la Comisién Nacional del Agua.

En el proyecto no se contempla, en
ninguna etapa, el alumbramiento de
p0zos.

GE-06

En las Vvialidades que atraviesan
Unidades de Gestion Ambiental con
politica de conservacion o proteccion,
deberan existir reductores de velocidad,
pasos subterrdneos y sefalamientos de
proteccién a la fauna.

La politca de ésta UGA es de
Conservacion, por lo que se colocaran
sogas marinas a manera de reductor de
velocidad

GE-07

La construccibn o rehabilitacion de
vialidades deberéa garantizar la
permanencia de las corrientes

superficiales y subsuperficiales de agua.

En la ejecucion del proyecto no se
construiran y/o rehabilitaran vialidades,
se continuara haciendo uso de la
servidumbre de paso como acceso.

GE-08

La cimentaciéon de las construcciones
deberd minimizar la obstruccion de la
circulacion del agua subterranea entre el
humedal y el mar.

El inicio de la asociacion de manglar,
particularmente de individuos aislados
de Mangle Botoncillo se localiza al
Oeste de la servidumbre de paso, a una
distancia de aproximadamente 8 metros
de la zona de aprovechamiento del
proyecto, por lo que el camino costero,
sirve de barrera fisica a la circulacion del
agua pues no existen drenes que
permitan el flujo horizontal. No obstante,
la profundidad de la cimentacién es
superficial, alcanza apenas 1.20 metros
en una zona en donde la permeabilidad
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

es vertical por las caracteristicas de
filtracion y la alta permeabilidad del
sustrato, por lo que la obstruccion de la
circulacion del agua superficial es una
factor despreciable en este caso.

GE-09

A excepcion de las estaciones de
servicios (gasolineras), no se permiten
las instalaciones de infraestructura y
depodsitos de la industria petroquimica,
conduccién o manejo de hidrocarburos.

No aplica.

GE-10

El uso de explosivos se prohibe en las
areas marinas. En las areas terrestres, su
uso estara supeditado a los lineamientos
regulatorios que marque la Secretaria de
la Defensa Nacional y la SEMARNAT.

No se prevé el uso de explosivos en
ninguna etapa.

GE-11

En areas sujetas a inundaciones, la
infraestructura deberéa construirse
garantizando el flujo laminar del agua.

El predio en que pretende desarrollarse
el proyecto no es un area sujeta a
inundaciones.

GE-12

Cualquier cese de actividad, obra o
desarrollo, debera presentar un
programa de abandono, que contemple la
rehabilitacion del sitio.

Por el momento no se prevé el cese o
temporalidad del abandono, de suceder
se prevera la rehabilitacion del sitio
como la Autoridad indique.

GE-13

La construccion de viviendas
unifamiliares no urbanas y servicios
vinculados al turismo, no estara sujeta
a los criterios de densidad de cuartos
hoteleros de la UGA en la que se
ubiquen.

Este criterio da sustento al presente
proyecto al tratarse de una vivienda
unifamiliar no urbana sin la prestacion
de servicios vinculados al turismo.

GE-14

Se deberdn mantener los drenes
naturales de escurrimientos pluviales.

En el sitio del proyecto la filtracién se
presenta de manera vertical debido a las
caracteristicas de alta permeabilidad de
los suelos, no obstante, por las
caracteristicas de la obra el mayor
porcentaje del terreno permanecera en
condiciones naturales, sin sellamiento ni
rellenos, manteniendo de esta forma la
dindmica hidrica.

GE-15

En los cuerpos de agua interiores y el
mar se prohibe la instalacibn o
construcciébn de plataformas flotantes
ligadas o no a tierra.

En el proyecto no se prevé la instalacion
o edificacion de plataformas flotantes.

GE-16

Se prohibe la extracciéon de arena en las
playas y arenales de toda la Region de
Costa Maya.

En ninguna etapa se extraera arena de
la playa y/o arenales de la region.

GE-17

No se permite la caceria de fauna
silvestre con fines comerciales vy
deportivos, excepto dentro de unidades

Estard expresamente prohibido para los
trabajadores de la  construccion,
habitantes y/o visitas las actividades de
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

de conservacion, manejo y
aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMAS) o0 en los casos en que
por manejo de las Areas Naturales
Protegidas se requiera el control de las
poblaciones de algunas especies, bajo
las consideraciones del Programa de
Manejo.

caceria de cualquier tipo.

GE-18

Los desarrollos turisticos y habitacionales
deberdn monitorear los impactos a las
poblaciones de fauna, de acuerdo a lo
gue sefale el resolutivo en materia de
impacto ambiental.

En el sitio del proyecto no se preveé la
creacion de un desarrollo turistico y/o
habitacional. Se trata Unicamente de una
vivienda en la cual se controlaran
mediante medidas especificas cualquier
afectacion y/o impacto a la fauna que
pudiese  ocasionarse durante la
construccién de manera que puedan ser
mitigadas y compensadas las
afectaciones.

GE-19

Para la captura y colecta de flora y fauna
silvestre con fines de rescate, manejo de
especies, mejoramiento del habitat e
investigacion, asi como su
comercializacién, se requiere autorizacion
expresa de la SEMARNAT.

En ninguna etapa se realizara captura y
colecta de fauna; mientras que la flora
sera sujeta de colecta Unicamente con
fines de rescate y reubicacion dentro del
mismo predio.

GE-20

En las zonas arqueolégicas se debera
preservar la cobertura vegetal original,
salvo para la construccion de obras e
infraestructura avaladas por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

No hay presencia de ruinas y/o vestigios
en el sitio.

GE-21

Previo al desmonte para la construccion
de obras, se deberd llevar a cabo el
rescate de ejemplares de flora y fauna
silvestre susceptibles de ser reubicados.

La flora que sea susceptible de rescate
sera reubicada de manera inmediata a
su remocién para disminuir el tiempo de
exposicion y deshidratacion de las
raices. La fauna que no se desplace a
nuevas zonas por si misma sera
trasladada al Oeste o al Norte del predio
en zonas donde no habra afectacion.

GE-22

El aprovechamiento extractivo de las
especies de la flora silvestre con especial
énfasis en las palmas chit (Thrinax
radiata); palma kuka (Pseudophoenix
sargentii); nakas (Coccotrinax readii); xiat
(Chamaedorea  seifrizii); despeinada
(Beaucarnea ameliae), debera darse a
través de las unidades para el manejo,
conservacién y aprovechamiento de la
vida silvestre (UMAS), autorizadas por la
SEMARNAT.

No se prevé en ninguna etapa el
aprovechamiento extractivo de
especimenes de flora  silvestre,
particularmente los listados en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Los materiales
renovables que se requieran para la
obra provendran de viveros y UMA’s
gue cuenten con las autorizaciones
pertinentes.
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

GE-23

La forma y tipo de restauracion en las
areas afectadas por fendémenos como
fuego o ciclones, sera definida por la
SEMARNAT y la CONAFOR.

Se acatardn las indicaciones que la
Autoridad emita en caso de presentarse
estos fendmenos.

GE-24

El aprovechamiento de lefia para uso
doméstico deberd sujetarse a Io
establecido en la NOM-012.SEMARNAT-
1996.

En ninguna etapa se fomentara el
aprovechamiento de lefia.

GE-25

Los viveros que pretendan establecerse
con fines  comerciales deberan
registrarse como UMAS ante Ila
SEMARNAT y las autoridades
competentes.

En el predio no se pretende la creaciéon
de un vivero; las actividades de rescate
y reubicacibn de flora deberan ser
simultaneas para eliminar la
deshidratacion de raices por
exposicion.

las

GE-26

La remocion de pastos marinos,
vegetacion sumergida o algas nativas de
la region, solo se permitira en el area de
contacto para el hincado de pilotes de
muelles debidamente autorizados en
materia ambiental

En el caso de la pasarela rustica a la
zona de nado que pretende armarse
dentro del Mar Caribe, Unicamente el
punto exacto donde se hinque el pilote
generara afectacion al pasto,
considerando un diametro de 20 cms por
pilote. Considerando 48 pilotes esto
representa un area de 15.00m?.

GE-27

Queda prohibida la introduccion, uso,
reproduccidon o comercializaciéon de flora
exotica tales como el pino de mar
(Casuarina  equisetifolia), framboyan
(Delonix regia), tulipan africano
(Spathodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapa). Consultar el anexo 4

Lista de flora nativa y cultivada
recomendadas para uso ornamental y
lista de flora exdtica no recomendada
para su uso en la Region de Costa Maya

En las areas verdes, jardines, macetas y
zonas de conservacion no se fomentara
la introduccion de flora exética, salvo en
interiores de la vivienda y que tengan
previamente la capacidad de
reproduccion suprimida. Se atendera al
listado del Anexo 4 del POET vigente.

GE-28

Queda prohibida la introduccion, uso,
reproduccion o comercializacion de fauna
exotica.

En ninguna etapa se introducira, usara,
reproducira o comercializara con fauna,
particularmente exotica.

GE-29

El uso extractivo, obras y actividades en
el manglar y los humedales estara
sujeto a las disposiciones de las NOM-
059-SEMARNAT-2001, NOM-022-
SEMARNAT-2003, la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambienta, la Ley General de Vida
Silvestre y la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y sus Reglamentos.

La delgada franja de mangle botoncillo
aislado presente en el limite Oeste del
predio queda comprendida estrictamente
en zona de conservacion, no se plantea
ningun tipo de uso en ninguna etapa en
esta franja.

GE-30

Las rutas para el transito de las

El proyecto no prevé el uso de
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

embarcaciones seran autorizadas por la
Secretaria de  Comunicaciones vy
Transportes, previo cumplimiento de la
normatividad aplicable.

embarcaciones.

GE-31

Se prohibe el uso de embarcaciones
motorizadas en las lagunas costeras.

El proyecto no prevé el uso de

embarcaciones.

GE-32

Todas las actividades pesqueras estaran
sujetas a lo establecido en la LGEEPA,
Ley Federal de Pesca y sus reglamentos
vigentes.

No se realizardn actividades pesqueras
en ninguna etapa.

GE-33

La autorizacibn de las actividades
nautico recreativas deberan estar
sujetas al Reglamento de Turismo
Nautico y a los permisos que otorgue la
Capitania de Puerto. Asimismo deberan
contar con autorizacibn en materia de
impacto ambiental.

No se ofertard actividades nautico-
recreativas en ninguna etapa.

GE-34

Las actividades nauticas recreativas
gue se realicen en las zonas marinas
fuera de las ANP se sujetaran al
reglamento que para este efecto
establezcan los tres Grdenes de gobierno,
de comun acuerdo.

No se ofertard actividades nautico-
recreativas en ninguna etapa.

GE-35

Los prestadores de servicios que realicen
actividades recreativas asociadas a
cenotes y lagunas costeras deberan
aplicar medidas de prevencion de
impactos ambientales a la flora, fauna y
formaciones geoldgicas, conforme a lo
sefalado en la NOM-011-TUR-2001.

No se ofertara actividades recreativas en
ninguna etapa.

GE-36

Las actividades recreativas especificas
deberdn ser conducidas por guias
especializados, acreditados de acuerdo
a lo establecido por la NOM-009-TUR-
2002, el Reglamento de la Ley de
Turismo del Estado de Quintana Roo y su
homologo federal.

No se ofertara actividades recreativas
especificas en ninguna etapa.

GE-37

El nimero méaximo de visitantes para
buceo libre, sera de 8 personas por guia;
para buceo auténomo diurno, 6 personas
por guia; y, para buceo autonomo
nocturno, 4 personas por guia.

No se ofertard actividades turisticas en
ninguna etapa.

GE-38

El nimero méximo de visitantes por
unidad de tiempo en las formaciones
arréciales sera de 8 personas/ha y el
namero de grupos por hectarea sera
como maximo de 2 al dia. Para el buceo

No se ofertara actividades turisticas en
ninguna etapa.
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

libre es necesario contar con chaleco
salvavidas.

GE-39

Toda emisibn de aguas residuales
deber4d cumplir con la normatividad
incluida en: NOM-001-SEMARNAT-1996,
NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-
SEMARNAT-1996.

El agua residual que se genere en la
vivienda ser4 adecuadamente tratada
por un biodigestor autolimpiante, una
microplanta de tratamiento residual
prefabricada y posteriormente por un
HFV con dos cepas para el tratamiento
terciario del efluente, de donde se
ramificara para riego.

GE-40

Todas las construcciones que generen
descargas de aguas residuales ubicadas
donde no existan servicios publicos de
tratamiento, deberan contar con un
sistema individual de tratamiento de
aguas residuales.

Se contard con el sistema adecuado
hasta tratamiento terciario.

GE-41

Todas las construcciones que se
encuentren en lugares donde existan o se
instalen servicios publicos de tratamiento
de aguas residuales, deberan estar
conectadas a ese sistema.

En el sitio en que se desarrollara el
proyecto no se cuenta con servicios
publicos de tratamiento de aguas
residuales, por lo cual no se requiere la
conexibn a estos sistemas, el
promovente los atendera por sus propios
medios.

GE-42

La disposicion final de efluentes con
tratamiento, en manglares y humedales,
sera posible Gnicamente previa
autorizacion en materia de Impacto
Ambiental tomando como limites
maximos permisibles los establecidos
para la proteccion de vida acuatica
(NOM-001-SEMARNAT-1996).

En ninguna etapa se realizard la
disposicion de efluentes al ambiente,
particularmente hacia humedales o
manglares, estén o no tratados.

GE-43

Se prohibe la disposicién final de aguas
residuales con o sin tratamiento en
cuerpos de agua naturales, tales como
lagunas, cenotes o afloramientos.

En ninguna etapa se realizard la
disposicion de aguas residuales al
ambiente, particularmente hacia cuerpos
de agua.

GE-44

El manejo y la disposicion de baterias,
acumuladores, plaguicidas y
fertilizantes, asi como sus empaques y
envases, debera cumplir con lo dispuesto
en la LGEEPA y su reglamento en
materia de residuos peligrosos y la Ley
General para la Prevencién y Gestion
Integral de Residuos.

El proyecto operara principalmente con
la acometida de CFE por lo que no
requiere baterias gue puedan
convertirse en desechos. Plaguicidas y
fertilizantes estaran prohibidos, a menos
que sean organicos y biodegradables.

GE-45

El manejo de los residuos bioldgico
infecciosos se sujetara a lo dispuesto en
la NOM-087-SEMARNAT-SSA1-2002.

Por el giro del proyecto no se prevé la
generaciéon de RPBI's.

GE-46

Los desarrollos turisticos en la region,

La vivienda contara con programa para
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CLAVE CRITERIOS GENERALES VINCULACION
deberan contar con un programa integral | la minimizacion, reuso y reciclado de los
de reduccién, separacion y disposicion |residuos solidos durante todas sus
final de residuos sdlidos. Las viviendas | etapas, desde la preparacion del sitio y
unifamiliares no  urbanas  deberan | construccion.
implementar medidas para el manejo de
los residuos sélidos que permitan
minimizar el impacto ambiental.
Se prohibe la disposicion de cualquier
tipo de residuos sdlidos, incluidos los
derivados de los procesos de , ,
- - . Los residuos que no sean susceptibles
construccion y demolicion. excavaciones : . .
de reuso y/o reciclado sera enviados a
GE-47 |y rellenos (envases, empaques, cemento, | .. o, . . ;

) . . : disposicion final al tiradero a cielo
cal, pintura, aceites, aguas industriales, abierto a carao del H. Avuntamiento
bloques, losetas, ventaneria, etc.), fuera 9 Y '
de los sitios establecidos por el H.

Ayuntamiento de Othén P. Blanco.
Los sitios de disposicion final de
residuos solidos deberan cumplir con lo .
GE-48 | ostablecido en la NOM-083-SEMARNAT- | NO aplica.
2003.
GE-49 Se prohibe la quema a cielo abierto de Err]ner?g?éllm; elgaepr)r?a ‘:‘jee r%esri:jnlil)rsa dg
residuos solidos. S q
ningun tipo.
No se permite la disposicién temporal oo . -
. . Se indicaran sitios especificos para la
de materiales derivados de obras,| . "y .
. disposicion temporal de los residuos de
GE-50 | excavaciones o0 rellenos sobre la . . -,
- . manera que se evite su dispersion a
vegetacion nativa, cuerpos de agua o sonas fragiles
ZOFEMAT. gries.
Simultaneo al ingreso del presente
estudio se esta tramitando la Concesion
En la Zona Federal Maritima Terrestre|de la ZOFEMAT, de manera que de
s6lo se permite la construccion de |viabilidad al andador pilotado dentro del
GE-51 | estructuras temporales, como palapas de | Mar Caribe y las 4 sombrillas rdsticas de
madera o] asoleaderos, previa|descanso que se pretende armar en
autorizacion emitida por la SEMARNAT. |esta area; mismas que no seran
instaladas hasta que no se cuente con la
Concesion.
Las diferentes actividades humanas que
se desarrollen en el area sujeta a
GE-52 | ordenamiento ecoldgico, deberan atender | Se respetara este criterio.
las Normas Oficiales Mexicanas que les
correspondan de acuerdo al anexo 4.
No se permite la transferencia de
GE-53 | densidades de cuartos de hotel entre | No aplica.
UGAS.
GE-54 Se recomienda que las Vviviendas|La edificacion sobre pilotes es

unifamiliares no urbanas deberan estar

excesivamente cara en una zona tan
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CLAVE CRITERIOS GENERALES VINCULACION
construidas sobre pilotes, que tendran|lejana y con el lecho rocoso a una
una altura minima de un metro contada a | profundidad no establecida como lo es
partir del nivel natural del terreno. esta area (pero si mayor a 10 metros de
profundidad) maxime por el acarreo de
los materiales, la resistencia de deben
tener las columnas, entre otros factores,
no obstante, la vivienda se plantea sobre
la menor superficie posible de modo que
la afectacion al suelo natural sea la
menor posible.
CRITERIOS ESPECIFICOS APLICABLES A LA UGA TU-13
CLAVE |CRITERIOS ABASTO DE AGUA VINCULACION
En el Proyecto "Mayasota House" no
habrd extraccién y/o aprovechamiento
Se prohibe el aprovechamiento |de acuiferos superficiales ylo
AA-01 extractivo de aguas superficiales y|subterrdneos; toda el agua que se
acuiferos subterraneos. emplee en el proyecto provendra de
captacion pluvial, pipas y efluente del
humedal artificial.
CLAVE |CRITERIOS CAMINOS
Por las caracteristicas y configuracion
de estos lotes no se requiere realizar
Cavkoz | El ancho e cads andador al mar en SRS Mk, Solement
cada predio no debe ser mayor de 5 m. o 9
al frente de playa se dejara un acceso
para transito a pie en el cual no se
inducird la forestacion.
No deberan realizarse nuevos caminos |[No se creardn nuevos caminos en
CAM-03 ,
sobre dunas. ninguna etapa.
No se requiere de andadores ni
Solo se permite la construccion de caminos. La zona frontal dgl area esta
descampada y ocupada principalmente
CAM-04 andadores elevados de madera, or rastreras por lo que el acceso a
angostos y en zigzag cuando se requiera P . P 9
: cualquier punto de la zona de playa es
acceso directo sobre las dunas. . . ) .
sencillo sin requerir caminos,
andadores, desmontes, etc.
. e La vialidad que comunica con el lote se
No se permite la modificacion del trazo ubica dentro de la propiedad privada
de las vialidades existentes. La or lo cual es una serr)vidpumbre (Fj)e aso’
CAM-05 | rehabilitacién del camino costero debera | PO X . P
. L .| propiedad del promovente y ain cuando
garantizar que se mantenga la infiltracion : :
; - no le ha sido expropiada y pagada no se
natural y las corrientes superficiales. o
pretende sea modificada.
CLAVE |CRITERIOS CONSTRUCCION
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CON-02

Los proyectos sOlo podran desmontar
las areas destinadas a la construccion y
vias de acceso en forma gradual de
conformidad al avance del mismo, toda
vez que cuente con la autorizacién de
Cambio de Uso de Suelo Forestal.

Se respetara puntualmente este criterio,
las areas de desmonte seran las que se
requieran  estrictamente para el
desplante de las obras que se solicitan.
Simultdneo al presente estudio se
ingresa el ETJ para la evaluacion del
CUs.

CON-03

A excepcibn de los faros, las
edificaciones no deberan rebasar los
doce metros de altura, contados a partir
del nivel natural del terreno.

La vivienda alcanzara una altura
maxima de 8.00 metros lineales s.n.s.n.

CON-04

Los campamentos temporales para la
construccion deberan ubicarse en areas
con vegetacién perturbada o que seran
utilizadas posteriormente en el proyecto.
Nunca sobre humedales o Zona Federal
Maritimo Terrestre.

En general la superficie total del predio
esta ocupada por vegetacion
perturbada, caracterizada como duna
costera con vegetacibn secundaria
procedente de selva baja costera.

No obstante, el campamento sera
situado en zonas que posteriormente
seran destinadas al aprovechamiento,
de forma que, se afecte en lo minimo a
los escasos arbustos presentes en el
lote y las posteriores zonas de
conservacion.

CON-05

El almacenamiento, transporte y manejo
de materiales de construccion debera
evitar la dispersion de polvos o particulas
en suspension.

Los materiales de construccién seran
transportados cubiertos por lonas,
descargados en fase hdmeda vy
almacenados en cobertizos techados y
bajo lonas para evitar al maximo la
dispersion de polvos.

CON-06

La instalacion o construccion de
estructuras fijas o permanentes, deberan
llevarse a cabo detras del primer cordén
de dunas.

En el lote de interés no hay cordon de
dunas entre el frente de playa y el sitio
en que se pretende la edificacion
permanente, la pendiente del terreno
tiene poca variacion a lo largo de su
superficie.

CON-08

En todas las edificaciones, Ila
iluminacion externa en las vialidades,
fachadas, pasillos y balcones, debe ser
de baja altura y orientada siempre al
piso, con pantallas protectoras que
eviten difusion o reflejo de la iluminacion
en forma horizontal o hacia arriba, que
sobrepase la altura del dosel de los
arboles. Evitando que llegue a las
playas, duna y manglar. Sobre todo en
playas de anidacién de tortugas marinas.

Se respetara este criterio colocando
lamparas con pantallas, con focos de
bajos Ilumenes (no >a 20 Ilum)
orientados hacia el suelo y en lo posible
sin presencia de focos o lamparas
exteriores en el frente de playa.
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CON-09

Se permiten instalaciones y servicios
vinculados con la actividad turistica,
asi como las obras de infraestructura
necesaria para su operacion (Por
ejemplo clubes de playa, instalaciones
comerciales, restaurantes).

No se requiere de instalaciones y/o
servicios vinculados a la actividad
turistica.

CON-10

Para la instalacion de servicios
vinculados a la actividad turistica en
predios de hasta 1000 metros
cuadrados, se podra desmontar hasta
350 metros cuadrados si el predio lo
permite, para la construccion de las
instalaciones, vialidades, jardines vy
servicios asociados; evitando la
eliminacion o fragmentacion del habitat
de la flora y fauna silvestre sujetos a un
régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables (ver anexo 4).

No se requiere de instalaciones y/o
servicios vinculados a la actividad
turistica.

CON-11

Para los servicios vinculados a la
actividad turistica que se construyan en
predios mayores a 1000 metros
cuadrados, el porcentaje maximo de
desmonte sera del 50% de la superficie
del predio; para la construccion de las
instalaciones, vialidades, jardines vy
servicios asociados; evitando la
eliminacion o fragmentacion del habitat
de la flora y fauna silvestre sujetos a un
régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables (ver anexo 4).

No se requiere de instalaciones y/o
servicios vinculados a la actividad
turistica.

CON-13

Se prohibe el uso de explosivos.

En ninguna se

explosivos.

etapa manejaran

CON-14

Se permite la construccién de vivienda
unifamiliar no urbana que no esté
asociada a fraccionamientos o]
regimenes condominales en aquellas
regiones localizadas fuera de los centros
de poblacién, cuya dotacién de servicios,
tales como agua potable, drenaje,
energia eléctrica y recoleccion de
desechos esta cubierto por sus propios
habitantes.

Es en este criterio en el cual se
fundamenta principalmente la viabilidad
de la vivienda denominada "Mayasota
House", la cual serad unifamiliar, no
urbana, sin estar asociada a
fraccionamientos y/o condominios y en
la cual el promovente se hard cargo de
la dotacion de los servicios basicos.
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CON-15

Toda subdivision de los predios
existentes deber4d sujetarse a lo
establecido a la Ley de
Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo.

No se requiere subdividir el predio, el
area de interés consta de dos fracciones
pertenecientes al mismo promovente el
cual esta dejando una de las fracciones
como zona de conservacion.

CON-16

La altura méaxima de las vivienda
unifamiliar no urbana en la linea de costa
no debera ser mayor a 8 metros,
contados a partir del nivel natural del
terreno.

La altura maxima de la vivienda
alcanzara 8.00 metros lineales s.n.s.n.

CON-17

En los predios en los cuales se desee
instalar ~ servicios de hoteleria,
servicios vinculados al turismo o
vivienda unifamiliar no urbana, en
cualquier combinacién de dos o mas de
ellos, la superficie de desmonte para
todo el proyecto, no debera exceder el
50% de la superficie del predio.

La propiedad tiene una superficie de
4,186.46 m?, mientras gue en conjunto
las superficies de aprovechamiento
tanto selladas como permeables
alcanzan un &rea de 1,067.239 m?
equivalente al 25.51% del total.

CON-18

Se prohiben los desarrollos
inmobiliarios habitacionales.

En el area de interés se prevé
exclusivamente la edificacion de 1
vivienda unifamiliar.

CLAVE

CRITERIOS DENSIDAD

DEN-02

Los desarrollos hoteleros establecidos
en ésta area no excederdn una
densidad de 5 cuartos por hectarea.

No se pretende el desarrollo de cuartos
hoteleros.

DEN-12

No se permite el establecimiento de
nuevos Centros de Poblacién.

En el area de interés se prevé
exclusivamente la edificacion de 1
vivienda unifamiliar por lo que el
concepto de centro de poblacion no
aplica.

DEN-13

Una recamara de cualquier tipo de
producto turistico es equivalente a un
cuarto de hotel. Salvo para los siguientes
casos:

a) Una Junior suite a 1.5 cuartos de
hotel.

b) Una Suite a 2.0 cuartos de hotel.

c) Un dormitorio para el personal de
servicio a un cuarto de hotel.

d) 1 departamento residencial turistico
igual a 2 cuartos de hotel.

e) 1 vivienda residencial turistica igual a
2.5 cuartos de hotel.

f) Tres casas de campafa en sitios para

No aplica la equivalencia a productos
turisticos. No obstante a fines
comparativos se establece que una
vivienda residencial turistica es igual a
2.5 cuartos de hotel; sin embargo esta
vivienda no es una vivienda turistica
pues no estara sujeta a regimenes de
propiedad compartida ni a la renta de
sus habitaciones; contard& con 3
recamaras en su interior + 1 recamara
para el velador, para un total de 4
recamaras en todo el proyecto.
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acampada a un cuarto de hotel.

g) Un estacionamiento de vehiculos
recreativos (casa rodante) equivale a un
cuarto de hotel.

La superficie minima para desarrollo

turisticos hoteleros sera de una|La totalidad del predio se ubica dentro
hectarea, considerando exclusivamente|de la UGA Tu-13, no obstante no
DEN-14 : s
la parte del predio que se encuentre|encuadra el proyecto en la definicion de
dentro de la UGA con densidad |desarrollo turistico hotelero.
desarrollable.
La totalidad del lote se localiza dentro
En predios que abarquen dos o méas|de la UGA Tu-13, por lo que de
UGAs, la superficie de desmonte|conformidad con el criterio CON-17
permitida solo se aplicard en aquella | podria llegar a desplantarse hasta en el
porcién del predio que pertenezca a la 0 |50% de la propiedad, lo que equivaldria
las Unidades de Gestion Ambiental que | a 2,093.23 m2, sin embargo,
DEN-15 |tengan asignada densidad de cuartos|considerando 4&reas permeables vy
por hectarea. Asi mismo, el nimero de | selladas solo se empleara el equivalente
cuartos a construir se calculard|al 25.51% de la superficie total. El
considerando exclusivamente la| nimero de cuartos de la vivienda no
superficie que se encuentra dentro de la | estd sujeto a los criterios de densidad,
o las UGAs con densidad. no obstante que se contara con 3
recamaras + el cuarto del velador.
CLAVE |CRITERIOS DUNAS Y PLAYAS
No se afectaran las condiciones
fisicoquimicas de la playa con motivo de
este proyecto pues no se agregaran
materiales al suelo. En el caso de la
Se prohiben modificar las caracteristicas | playa la Unica afectacion correspondera
DUN-01 |~ . . :
fisicas y quimicas de las dunas y playas. |al hincado de postes para 4 sombrillas
de playa, que como maximo afectaran
un area de 0.062 m?, contando 4 pilotes
de 0.20 m de didmetro para las
estructuras.
No se permite el acceso de vehiculos |No se permitird el acceso de vehiculos
DUN-02 |al frente de playa, salvo en caso de | al frente de playa salvo por necesidades
inspeccion, vigilancia y emergencia. de la Autoridad.
No se pretende realizar ninguna obra
. . para el control de la erosion costera; las
Las acciones para estaplgcer medidas acciones que se emprenderan en este
DUN-03 | P& el controlrde Ia_erosmn en I‘."l ZON8| centido estriban Gnicamente en el
costera estaran sujetas a autorizacion .
en materia de impacto ambiental fomento_, y mantenimiento _Qe la
' vegetacion rastrera para estabilizar la
playa.
CLAVE |CRITERIOS CAMPOS DE GOLF
GLF-02 |Se prohiben los campos de golf. No aplica, en ninguna etapa se pretende
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la creacion de campos de golf.

CLAVE |CRITERIOS FLORA'Y FAUNA
Actualmente en el area de interés no se
cuenta con barrera vegetal en el frente
Se debera conservar una barrera vegetal|de playa que sea sujeta de
cuyas hojas, ramas y tronco cubran el|conservacion pues en este sitio
60% del frente de playa, considerando | predominan las rastreras y arbustos
como altura base para el disefio de la|aislados, no obstante se fomentara la
MEE-02 barrera vegetal, el promedio de la altura | creacién de dicha barrera mediante la
de la vegetacion original del predio. El|reubicacibn de los especimenes
ancho de la barrera vegetal no podra ser | rescatados de la zona de
menor a 5 metros y deberd conservar|aprovechamiento hacia el frente de
una densidad igual a la proporcionada | playa y su fortalecimiento con individuos
por la vegetacion original. endémicos que provengan de viveros,
los cuales deberan distribuirse en por lo
menos 30 metros del frente de playa.
La presencia de individuos aislados de
mangle botoncillo da inicio en el limite
Oeste del predio, posterior a la
servidumbre de paso, individuos
Durante los meses de agosto y|_. . .
: . D aislados no constituyen en si un
MFF-11 |septiembre se deberan restringir las ecosistema. no obstante esta  zona
actividades en las zonas de manglar. C L
guedara destinada a la conservacion
por lo que no se prevén actividades de
aprovechamiento y/o extractivas fuera
del poligono de aprovechamiento.
En el predio no habra superficies de
restauracion si no de conservacion por
lo que los productos del despalme seran
Dentro de los desarrollos, los productos ma?ne'adosp como residuosp s6lidos
del desmonte, previamente triturados,| . ) : y
. . . dispuestos de la misma forma en el
MFF-12 |deberan ser reincorporados a las areas | .. -
- tiradero municipal, a menos que la
en restauracion para promover su : - .
- autoridad indique lo contrario. Esto se
recuperacion natural. : S
hace para evitar las modificaciones
guimicas del suelo al adicionar carga
organica.
No se removera la vegetacidon presente
en la zona de playa y en las superficies
que no sean absolutamente
indispensables para el desarrollo del
proyecto, en este caso en la zona de
: L playa hay presencia de Canavalia,
No se permite la remocion de la AT
MFF-13 Ambrosia hispida, Ipomoea pes-caprae,

vegetacién de duna costera.

entre otras de las cuales se conoce su
capacidad de estabilizar la arena, por lo
que se fomentard y propagara su
presencia en la superficie del frente de
playa. Sin embargo también abundan
los pastos, zacate y Cuscuta, de los
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cuales se buscara si erradicacion.

MFF-14

Las areas donde se mantenga la
vegetaciéon nativa dentro de la UGA que
sean empleados para la creacién de

desarrollos, estaran sujetas a un
programa de restauracion, conservacion
y mantenimiento que sera

responsabilidad de los promoventes del
desarrollo.

El lote presenta caracteristicas de
vegetacion secundaria procedente de
vegetacion propia de duna costera, es
decir, tiene elementos aislados
endémicos y originales pero también
abundan las especies secundarias, de
manera que se fomentar4 soélo a los
especimenes endémicos presentes en
la zona.

MFF-15

El area de desmonte permitida no sera
mayor del 50% de la superficie del
predio.

El porcentaje maximo de
aprovechamiento que se plantea es del
25.51 %, mismo que incluye zonas
permeables y verdes, como los
humedales artificiales.

CLAVE

CRITERIOS MUELLES Y MARINAS

MYM-02

Se permite la construccion de muelles
rasticos previa Autorizacion en Materia
de Impacto Ambiental, que permitan el
mantenimiento de los procesos de
transporte de litoral y la calidad del agua.

Se prevé el armado de una pasarela
rustica pilotada que serad armada dentro
de la zona marina para que facilite el
transito de los habitantes a la zona de
nado, esta pasarela estara localizada
sobre el espejo de agua y contara con
48 pilotes de 0.20 m de didametro cada
uno, de forma cilindrica, por lo que no
interrumpe el transporte literal al no
estar asentado sobre el lecho marino y
ser edificado con madera dura de la
region sin estar adicionada con grasas
y/o aceites por lo que tampoco afecta la
calidad del agua.

MYM-05

No se podran construir muelles para
embarcaciones de gran calado.

No se prevé la edificacion de muelles,
por su definicibn los muelles son las
estructuras que se emplean para el
anclado de embarcaciones de diferentes
calados y en este proyecto no se
emplearan embarcaciones en ninguna
etapa.

MYM-06

No se permite la instalacion de marinas.

No se prevé la creacion de una marina.

MYM-12

Se deberd instalar un sistema de
captacién, recuperacion y manejo de
aceites, grasas, combustibles y otro tipo
de hidrocarburos accidentalmente
vertidos en el agua. El manejo de estas
de sustancias debera apegarse a la
normatividad vigente en materia de
manejo de residuos peligrosos vy

En el proyecto Unicamente durante la
etapa de construccion se emplearan
combustibles y grasas pero su volumen
sera minimo y siempre estaran en
contenedores adecuados y sobre suelo
impermeable, o bien, dentro de
edificaciones con bordos que puedan
contener cualquier derrame accidental.
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sustancias téxicas. Los promoventes y/o
Operadores de las instalaciones deberan
monitorear los niveles de contaminantes
y enviar esta informacion a la
SEMARNAT para su incorporacion a la
BitAcora Ambiental.

Durante la operacibn se contard con
generacion mediante acometida de la
CFE, cogeneracion con gas LP y una
planta de generacibn sOlo para
emergencias, la cual estara contenida
en la bodega con piso impermeable
para evitar derrames y/o filtraciones al
suelo o las aguas.

CLAVE

CRITERIOS EXTRACCION DE MATERIAL

PET-06

Se prohibe la ubicacibn de nuevos
bancos de extraccion de material.

Todos los materiales que se requieran
para la edificacion de la vivienda
provendran de comercios
especializados, nunca del ambiente
circundante.

CLAVE

CRITERIOS RESIDUOS LIQUIDOS

RL-01

Toda obra urbana, suburbana y turistica
deberd contar con drenaje pluvial y
sanitario separados.

El Proyecto no contempla drenaje
pluvial pues no es necesario por la alta
permeabilidad del suelo, contempla no
obstante la captacion pluvial y drenaje
sanitario, cuyas lineas de conduccion
seran independientes.

RL-02

En los desarrollos turisticos, los campos
de golf y los servicios de jardineria, se
deberan utilizar aguas tratadas para el
riego, mismas que deberan cumplir con
la normatividad existente en la materia
(NOM-003-SEMARNAT-1997).

El efluente de las 2 cepas del HFV sera
canalizado a riego mediante una red de
irrigacion superficial.

RL-03

La construccion de obras e
infraestructura para el drenaje pluvial
debera remitirse al Manual de Disefio de
Drenaje Pluvial de la Comision Nacional
del Agua. Considerando un retorno
minimo de 25 afios para el maximo de
precipitacion.

No se contard con drenaje pluvial,
drenaje implica la infiltracion canalizada
y en este caso el agua pluvial se
captara en el techo para
aprovechamiento al interior de la
vivienda.

RL-05

Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema
para la estabilizacién, desinfeccion y
disposicion final del 100% de los lodos
de acuerdo con las disposiciones de la
NOM-004-SEMARNAT-2002.

El biodigestor y la microplanta de
tratamiento que se emplearan en el
proyecto estaran complementados cada
uno por cepas de Humedal de Flujo
Vertical para el tratamiento terciario. La
generacion de lodos en estos sistemas
prefabricados es minima y estos seran
removidos del mismo cuando se
requiera o, por lo menos 1 vez al afio
por una compafiia especializada.

RL-07

El agua proveniente del drenaje pluvial
deberd estar libre de sedimentos, grasas
y aceites antes de su descarga final.

No se contard con drenaje pluvial solo
con captacién para cisterna.

CLAVE

CRITERIOS RESIDUOS PELIGROSOS
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RP-01

En toda obra, durante las etapas de
preparacion de sitio, construccion y
operacion se deberan aplicar medidas
preventivas para el manejo adecuado de
grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido
provenientes de la maquinaria en uso.

En el apartado de medidas de
prevenciéon y mitigacion se toman en
cuenta estos criterios y se establece
COmo se manejaran estas sustancias.

CLAVE

CRITERIOS RESIDUOS SOLIDOS

RS-01

Toda obra, en su etapa de construccion
debera contar con un sistema de manejo
de desechos sanitarios que evite su
infiltracion al manto acuifero.

Desde la etapa de preparacién del sitio
se colocara un biodigestor autolimpiante
para el servicio del sanitario de los
trabajadores de la construccion, este
sistema permanecerd en el sitio para
posteriormente dar servicio al cuarto del
velador.

RS-02

Se debera contar con un sistema de
almacenamiento temporal de residuos
sélidos, para posteriormente trasladarlos
al sitio de disposicion final.

Desde la etapa de preparacion del sitio
y construccidn se estableceran sitios
estratégicos y se colocaran tambos de
200 litros para el almacenamiento de los
residuos, los cuales se transportaran
minimo una vez por semana al sitio de
disposicion  final a cargo  del
ayuntamiento.

RS-03

Se prohibe la ubicacion de rellenos
sanitarios.

No aplica.

RS-05

Toda obra, en su etapa de construccion
debera contar con un sistema de manejo
de residuos solidos.

Se contarA con un programa de
reduccion, reuso y reciclado de los
residuos para cada etapa, mismo que
se anexa al presente estudio.

CLAVE

CRITERIOS ZOFEMATAC

ZFM-01

Toda subdivisibn en la zona costera,
deber& contar con accesos publicos a la
zona federal maritimo terrestre, de
acuerdo a lo establecido en el
Reglamento para el uso y
aprovechamiento del mar territorial, vias
navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar.

Las lotificaciones costeras, de acuerdo
con Catastro de Gobierno del Estado,
establecen la localizacion de los
accesos publicos cada cierta distancia,
en el caso del area de interés no se
cuenta con acceso colindante, sin
embargo en nihgdn momento se
bloqueara o prohibira el libre transito
sobre la ZOFEMAT.

ZFM-02

No se permiten los dragados, la apertura
de canales y cualquier obra o accién que
modifique el contorno del litoral o las
formaciones arrecifales.

No se prevén canales, dragados ni
obras tendientes a la modificacion del
contorno litoral, asi como tampoco la
promocion de formaciones arrecifales.
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UGA M-04

CLAVE

CRITERIO

VINCULACION

CON-12

Durante las fases de construccion y operacion
de los desarrollos turisticos, se deberan
contemplar medidas de prevencion, mitigacion
y  restauracién de los  ecosistemas
excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selvas, humedales, cenotes vy
caletas, entre otros; asi como los individuos de
flora y fauna endémicas, amenazadas o en
peligro de extincion.

Aln cuando el proyecto no se
trata de un desarrollo turistico,
en todas las etapas del
proyecto se contara Yy
respetara estrictas medidas de
prevencion, control y
mitigacion de los impactos a
todos los subsistemas del
ambiente.

CON-19

Las viviendas unifamiliares no urbanas, no
podran ofrecer ningun tipo de servicios de
hospedaje.

No se ofertara alojamiento,
hospedaje ni servicios
turisticos en ninguna etapa.

CON-20

Las actividades que pretendan realizarse en
zonas arrecifales deberan cumplir los
siguientes parametros ambientales:
e Temperatura: entre 23 a 28 oC
¢ Visibilidad del agua: 6 a 10m
e Riqueza de especies de algas
(promedio de las diferentes zonas de
coral): 16 a 40
o Riqueza de especies de corales duros
(promedio de las diferentes zonas de
coral): 15 a 30
e Riqueza de especies de peces
(promedio de las diferentes zonas de
coral): 16 a 30
e Abundancia de peces por clases de
tamafio (individuos por m2): 5 a 7
individuos
e Cobertura de algas (promedio de las
diferentes zonas arrecifales): 40 al 65%
e Cobertura de coral duro vivo: 21 a 40%.
e Numero de colonias de coral duro con
menos de 5 cm de diametro: 9 a 11
colonias por m?.

En la zona de injerencia del
proyecto y zonas cercanas no
se cuenta con formaciones
arrecifales que pudieran
resultar afectadas en alguna
de las etapas del proyecto,
maxime que no se verteran o
agregaran sustancias al medio
marino en ninguna etapa del
proyecto con lo que asegura
que no habra interaccion.

MA-01

Los puntos de anclaje para embarcaciones
deberan ubicarse en arenales o ceibadales
(pastizales de Thalassia testudinum), a una
distancia minima de 100 m del arrecife

No se requiere de puntos de
anclaje pues no se emplearan
embarcaciones en ninguna
etapa, ademas de no haber
arrecifes a una distancia de
100.00 ml.
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MP-04

Queda prohibida la extraccion de caracol
rosado (Strombus gigas) y langosta (Panulirus
sp.) salvo en los casos de las cooperativas que
cuenten con permiso otorgado por la
SAGARPA.

En ninguna etapa se practicara
la extraccidbn de especimenes
del Mar Caribe.

MYM-02

Se permite la construccion de muelles rusticos
previa Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, que permitan el mantenimiento de
los procesos de transporte de litoral y la
calidad del agua.

En el proyecto no se prevé
muelle pues, por definicién,
estas estructuras se emplean
para anclaje de embarcaciones
y en el caso del proyecto no se
emplearan embarcaciones, por
lo tanto el permiso que se
solicita es para una pasarela
rastica pilotada a la zona de
nado y un deck-asoleadero al
final de la misma.

MYM-05

No se podran construir muelles

embarcaciones de gran calado.

para

No se requieren muelles para
embarcaciones.

MYM-06

No se permite la instalacion de marinas.

No se requiere la instalacion
de marinas.

MYM-12

Se deberd instalar un sistema de captacion,
recuperacion y manejo de aceites, grasas,
combustibles y otro tipo de hidrocarburos
accidentalmente vertidos en el agua. El manejo
de estas de sustancias debera apegarse a la
normatividad vigente en materia de manejo de
residuos peligrosos y sustancias toxicas. Los
promoventes y/o Operadores de las
instalaciones deberan monitorear los niveles
de contaminantes y enviar esta informacion a
la SEMARNAT para su incorporacién a la
Bitdcora Ambiental.

En la zona de playa y zona
marina no se emplearan, en
ninguna etapa  sustancias
como aceites, grasas,
combustibles y en general
hidrocarburos, de manera que
no haya posibilidad de vertidos
accidentales.

NAV-04

Todas las actividades que requieran
embarcaciones motorizadas en las lagunas
arrecifales deberan evitar la suspensién de
sedimentos.

No se requiere de
embarcaciones motorizadas en
ninguna etapa.

ZFM-02

No se permiten los dragados, la apertura de
canales y cualquier obra o accién que
modifigue el contorno del litoral o las
formaciones arrecifales.

No se requiere, ni se practicara
en ninguna etapa la apertura
de canales, dragado ni se
permitra o fomentar4d la
modificacion del contorno
litoral; no se cuenta con
formaciones arrecifales.

La ejecucién del proyecto "Mayasota House" es concordante y cumple con todos y cada
uno de los criterios que le aplican conforme al POET vigente.

Mayasota, S. de R. L. de C. V.

Pagina 84




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",
Lotes 194 y 232, Rio Indio.

VII
e Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales.

Los lotes 194 y 232 del predio Hermanos Hidalgo Hadad, de la comunidad de Rio Indio no
se encuentran contenidos dentro de ningun Plan y/o Programa de Desarrollo Urbano
Estatal o Municipal vigente al momento de elaboracion del presente estudio.

e |leyes.

Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

De conformidad con el Titulo I, Capitulo IV, Seccion V, Articulo 28° de ésta Ley, es
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales la evaluacién, en
materia de Impacto Ambiental, de las obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas y, dado que el Proyecto
gue se prevé realizar en la zona encuadra con los incisos VII, IX y X de éste articulo es
competencia de la Federacion su evaluacién y aprobacion; por ello la elaboracion de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular.

Asi mismo, ésta Ley establece diversos instrumentos y reglamentacién para el manejo y
control de emisiones de residuos y/o contaminacién, mismos que a continuacion se
desglosan por rubro, considerando Unicamente los que mayor relevancia tienen para el
proyecto descrito:

Contaminacién del Suelo.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo
IV) en materia de Proteccién al Ambiente establece que para la prevencién y control de la
contaminacion del suelo, deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacién de los suelos. Asimismo, es necesario prevenir y reducir
la generacion de residuos soélidos e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para
Su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficiente.

La utilizacién de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de
prevenir los dafios que pudieran ocasionar, y en los suelos contaminados por la presencia
de materiales o residuos peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para
recuperar o restablecer sus condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en
cualquier tipo de actividad prevista por el programa de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Contaminacioén del agua.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo
ll) en materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencion y control de la
contaminacién del agua se consideren los siguientes criterios:

e Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo aguas residuales que contengan contaminantes, sin
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previo tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la
autoridad local en los casos de descargas en mar de jurisdicciéon local o a los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

e Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas,
cauces, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los
derrames de aguas residuales en los suelos o su infiltracién en terrenos, deberan
satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su
caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria o las
autoridades locales.

Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo

requerido.

Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

(LEEPA)

La LEEPA tiene normados en los articulos que la componen los siguientes rubros que
deberan ser cumplimentados satisfactoriamente durante todas las etapas del Proyecto.

Emisiones ala atmoésfera.

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
(Titulo Quinto, Capitulo 1) en materia de Proteccién al Ambiente, establece que para la
prevencion y control de la contaminacién de la atmésfera se consideren los siguientes
criterios:

e Articulo 103. Se prohibe emitir a la atmdsfera, contaminantes tales como humo,
polvos, gases, vapores y olores que rebasen los limites maximos permisibles
contenidos a las normas técnicas ecoldgicas que se expidan y demas disposiciones
locales aplicables.

e Articulo 104. Las fuentes fijas generadoras de emisiones a la atmdésfera deberan
obtener ante la autoridad competente la licencia de funcionamiento de
contaminantes

e Articulo 106. El Estado y los Municipios, dentro de su respectiva competencia
llevaran a cabo acciones para prevenir la contaminacion

Aguay ecosistemas acuaticos
La Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo
(Titulo Quinto, Capitulo 1V) en materia de Proteccién al Ambiente establece que:

e Articulo 119. Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se consideren
los siguientes criterios:

a) La prevencion y control de la contaminacién del agua es fundamental para evitar
gue se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas de la entidad;
b) Corresponde a toda sociedad prevenir la contaminacién de los mares, rios,
cuencas, vasos y demas depdsitos y corrientes de aguas del subsuelo;
c) El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de
contaminarla, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, ya sea
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Otras Leyes Federales y Estatales aplicables al Proyecto:

para su reuso o para su utilizacién en actividades y para mantener el equilibrio de
los ecosistemas.

LEYES Y REGLAMENTO DE OBSERVANCIA EN EL ORDENAMIENTO

Publicada
Ambito Clave Titulo de la Norma en DOF/
PO
a) Establecer la concurrencia de la Federacion, de las
entidades federativas y de los municipios, para la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en
el territorio nacional. B) Fijar las normas basicas para
Ley General de| BRSO sy Ia fundacion, conservacion,
FEDERAL Asentamientos mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion. C) 21-Jul-93
Humanos - L . -
Definir los principios para determinar las provisiones,
reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen
la propiedad en los centros de poblacién, y d) Determinar
las bases para la participacion social en materia de
asentamientos humanos.
Reglamento para
el uso y
aprovechamiento | Uso, aprovechamiento, control, administracion, inspeccion
del Mar Territorial, | y vigilancia de las playas, zona federal maritimo terrestre y
FEDERAL Vias Navegables, | terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se 21-Ago-91
Playas, Zona | forme con aguas maritimas y de los bienes que formen
Federal Maritimo | parte de los recintos portuarios que estén destinados para
Terrestre y | instalaciones y obras maritimo portuarias.

Terrenos Ganados
al Mar
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FEDERAL

Ley Federal De

Turismo

I. Programar la actividad turistica; Il. Elevar el nivel de vida
econémico, social y cultural de los habitantes en las
entidades federativas y municipios con afluencia turistica;
[ll. Establecer la coordinacion con las entidades federativas
y los municipios, para la aplicacion y cumplimiento de los
objetivos de esta Ley; IV. Determinar los mecanismos
necesarios para la creacion, conservacion, mejoramiento,
proteccién, promocion y aprovechamiento de los recursos
y atractivos turisticos nacionales, preservando el equilibrio
ecolégico y social de los lugares de que se trate; V.
Orientar y auxiliar a los turistas nacionales y extranjeros;
VI. Optimizar la calidad de los servicios turisticos; VII.
Fomentar la inversibn en esta materia, de capitales
nacionales y extranjeros; VIII. Propiciar los mecanismos
para la participacion del sector privado y social en el
cumplimiento de los objetivos de esta Ley; y IX. Promover
el turismo social, asi como fortalecer el patrimonio histérico
y cultural de cada region del pais. X. Garantizar a las
personas con discapacidad la igualdad de oportunidades
dentro de los programas de desarrollo del sector turismo.

31-Dic-92

FEDERAL

Ley del Equilibrio
Ecoldgico y
Proteccién al
Ambiente

Se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecolégico, asi como a la proteccion al ambiente, en el
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion
ejerce su soberania y jurisdiccion.

28-Ene-88

ESTATAL

Ley del Equilibrio
Ecolégico y
Proteccion al
Ambiente del
Estado de
Quintana Roo

I. La conservacion y restauracion de los ecosistemas a su
forma natural.
II. El cuidado y proteccién de los mares, costas, lagunas,
manglares, cenotes, rios, selvas y faunas silvestre y
marina.

Il. El ordenamiento ecoldgico local.
IV. La proteccion de las areas naturales de la entidad y el
aprovechamiento racional de sus elementos naturales, de
manera que la obtencién de los beneficios econémicos,
sean congruentes con el equilibrio de los ecosistemas.
V. La prevencion y control de la contaminacién del aire, del
agua y del ambiente urbano.
VI. Los principios de la Politica Ecol6gica Estatal y la
regulacién de la forma y términos de su aplicacion.
VII. La concurrencia del Estado y de los Municipios en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente en zonas y bienes de
jurisdiccion estatal.
VIIl. La coordinacién entre las diversas dependencias y
entidades de los Gobiernos Municipales y esta tal, asi
como la participacion de la Sociedad Civil en las materias
que regula este ordenamiento.

29-Jun-01
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Ley
Asentamientos
Humanos
Estado
Quintana Roo

ESTATAL

|. Establecer las normas conforme a las cuales el estado y
los municipios participaran en el ordenamiento y regulacién
de los asentamientos humanos; Il. Definir las normas
conforme a las cuales el estado y los municipios
concurriran, en el ambito de sus respectivas competencias,
en el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y en el desarrollo urbano sustentable de los
centros de poblacion.
[ll. Determinar los principios generales para la participacion
social en la planeaciébn y gestion urbanas, vy
IV. Regular los instrumentos para promover y apoyar que
las familias tengan acceso a una vivienda digna y
decorosa.

15-Jun-98

ESTATAL
Quintana Roo

Ley de Proteccion
Civil del Estado de

Se crea el Sistema Estatal de Proteccion Civil, como
6rgano de consulta y participacion social para el efecto de
coordinar, planear y ejecutar las tareas y acciones de los
sectores publico, privado y social, en materia de
prevencién, auxilio y recuperacion de la poblacién del
Estado de Quintana Roo contra peligros y riesgos que se
presenten en la eventualidad de un desastre.

30-Nov-92

e Normas Oficiales Mexicanas.

En la dltima actualizacién del POET Costa Maya, decretada el 31 de octubre de 2006, se
presenta un listado exhaustivo de Normatividad que debera ser contemplada durante todas
las etapas de los proyectos previstos a realizarse en esta area; sin embargo, el listado es
tan extenso que Unicamente presentaremos un resumen que contenga las NOM's y NMX's
gue puntualmente aplican a las caracteristicas particulares del proyecto:

NOM’'S VIGENTES EN MATERIA DE LEGISLACION AMBIENTAL

CLAVE

MATERIA Titulo de la norma

PUBLICADA
EN EL DOF

NOM-003-SEMARNAT-1997

CALIDAD DEL AGUA

Que establece los limites
maximos permisibles de
contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se
relsen en servicios al publico.

RESIDUAL

21-Sep-98

NOM-004-SEMARNAT-2002

CALIDAD DEL AGUA

PROTECCION AMBIENTAL —
LODOS Y BIOSOLIDOS —
ESPECIFICACIONES Y
LIMITES MAXIMOS
PERMISIBLES DE
CONTAMINANTES PARA SU
APROVECHAMIENTO Y
DISPOSICION FINAL.

RESIDUAL

15-Ag-03

NOM-021-SEMARNAT-2000

Que establece las
especificaciones de fertilidad,

31-Dic-02

Mayasota, S. de R. L. de C. V.

Pagina 89




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",
Lotes 194 y 232, Rio Indio.

NOM’'S VIGENTES EN MATERIA DE LEGISLACION AMBIENTAL

CLAVE

MATERIA

Titulo de la norma

PUBLICADA
EN EL DOF

salinidad y clasificacion de
suelos, estudio, muestreo y
andlisis.

NOM-022-SEMARNAT-2003

REC_NAT_FORESTAL

Que establece las
especificaciones para la
preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

10-Abr-03

NOM-034-SEMARNAT-1993

ATMOSFERA MEDICION DE
CONCENTRACIONES

Que establece los métodos de
medicion para determinar la
concentracién de monéxido de
carbono en el aire ambiente y
los procedimientos para la
calibracion de los equipos de
medicion.

18-Oct-93

NOM-035-SEMARNAT-1993

ATMOSFERA_MEDICION DE
CONCENTRACIONES

Que establece los métodos de
medicion para determinar la
concentraciéon de particulas

suspendidas totales en el aire
ambiente y el procedimiento

para la calibracién de los
equipos de medicion.

18-Oct-93

NOM-037-SEMARNAT-1993

ATMOSFERA_MEDICION DE
CONCENTRACIONES

Que establece los métodos de
medicion para determinar la
concentracién de biéxido de

nitrégeno en el aire ambiente y

los procedimientos para la
calibracién de los equipos de
medicion.

18-Oct-93

NOM-041-SEMARNAT-1999

ATMOSFERA EMISIONES
DE FUENTES_MOVILES

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina
como combustible.

06-Marzo-07

NOM-042-SEMARNAT-2003

ATMOSFERA EMISIONES
DE FUENTES_MOVILES

Que establece los limites
méaximos permisibles de emision
de hidrocarburos totales o no
metano, monéxido de carbono,
Oxidos de nitrégeno y particulas
provenientes del escape de los
vehiculos automotores nuevos
cuyo peso bruto vehicular no
exceda los 3,857 kilogramos,
gue usan gasolina, gas licuado
de petréleo, gas natural y diesel,

asi como de las emisiones de

07-sept-05
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NOM’'S VIGENTES EN MATERIA DE LEGISLACION AMBIENTAL

CLAVE

MATERIA

Titulo de la norma

PUBLICADA
EN EL DOF

hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de
combustible de dichos vehiculos

NOM-047-SEMARNAT-1999

ATMOSFERA_EMISIONES
DE FUENTES_MOVILES

Que establece las
caracteristicas del equipo y el
procedimiento de medicidn para
la verificacién de los limites de
emisién de contaminantes,
provenientes de los vehiculos
automotores en circulacion que
usan gasolina, gas licuado de
petréleo, gas natural u otros
combustibles alternos.

10-May-00

NOM-050-SEMARNAT-1993

ATMOSFERA_EMISIONES
DE FUENTES_MOVILES

Que establece los niveles
méaximos permisibles de emision
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacion que usan gas licuado
de petréleo, gas natural u otros
combustibles alternos como
combustible.

22-Oct-93

NOM-052-SEMARNAT-1993

RESIDUOS PELIGROSOS

Que establece las
caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los
mismos y los limites que hacen
a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

23-Jun-06

NOM-053-SEMARNAT-1993

RESIDUOS PELIGROSOS

Que establece el procedimiento
para llevar a cabo la prueba de
extraccion para determinar los
constituyentes que hacen a un
residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

22-Oct-93

NOM-054- SEMARNAT-1993

RESIDUOS PELIGROSOS

Que establece el procedimiento
para determinar la
incompatibilidad entre dos o
mas residuos considerados
como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-1993.

22-Oct-93

NOM-059-SEMARNAT-2001

REC_NAT_PROTECCION DE
ESPECIES

Proteccién ambiental — especies
nativas de México de floray
fauna silvestres — categorias de
riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio

— lista de especies en riesgo.

30-Dic-10
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NOM’'S VIGENTES EN MATERIA DE LEGISLACION AMBIENTAL

CLAVE MATERIA

Titulo de la norma

PUBLICADA
EN EL DOF

CONTAMINACION POR

NOM-080-SEMARNAT-1994 RUIDO

Que establece los limites
méaximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape

de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su
método de medicion.

13-Ene-95

NOM-146-SEMARNAT-2005 METODOLOGIAS

Que establece la metodologia
para la elaboracion de planos
gue permitan la ubicacion
cartografica de la zona federal
maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar que se soliciten
en concesion

09-Sep-05

NOM-015-

SEMARNAP/SAGAR/1997 REC_NAT_USO DEL FUEGO

Que regula el uso del fuego en
terrenos forestales y
agropecuarios, y que establece
las especificaciones, criterios y
procedimientos para ordenar la
participacion social y de
gobierno en la deteccion y el
combate de los incendios
forestales.

16-En-09

NOM-138-SEMARNAT-SS-

2003 RESIDUOS PELIGROSOS

Limites maximos permisibles de
hidrocarburos en suelos y las
especificaciones para su
caracterizacion y remediacion

29-Mar-05

NOM-002-CNA-1995 AGUA

Toma domiciliaria para
abastecimiento de agua potable
— especificaciones y métodos de

prueba.

14-Oct-96

NOM-006-CNA-1997 AGUA

Fosas sépticas —
especificaciones y métodos de
prueba

29-Ene-99

NOM-007-CNA-1997 AGUA

Requisitos de seguridad para la
construccion y operacion de
tanques de agua

01-Feb-99

NOM-011-CNA-2000 AGUA

Conservacion del recurso agua
— que establece las
especificaciones y el método
para determinar la disponibilidad
media anual de las aguas
nacionales

17-Abr-02
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Es importante sefalar que, en el limite Oeste del predio se encuentra una franja de 8.00
metros lineales de profundidad en la cual encontramos individuos aislados de mangle
botoncillo, alin cuando no se constituye como ecosistema de manglar en si mismo el hecho
de encontrar individuos aislados, siendo que las especies que conforman este tipo de
vegetacién se encuentran protegidas se contemplara la vinculacién con los instrumentos
juridicos correspondientes; lo anterior, debido a los efectos de los impactos ambientales
residuales y/o sinérgicos en la zona aledafia al Oeste del predio, asi como de los efectos
negativos de alteraciones cercanas, o a distancia por las actividades durante la ejecucion,
y operacion a realizarse del proyecto, tomando en cuenta el numeral 0.28 de esta Norma
Oficial Mexicana, que a la letra se manifiesta lo siguiente:

“0.28 Que, mientras el manglar forma parte de una unidad hidrologica, también forma parte
de una unidad ecoldgica, en el cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en
parte, de la conservacion, y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres, y
acuaticos que se encuentran contiguos al manglar”.

En la Tabla siguiente se describe la vinculacion del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-
2003, en sus numerales 4.1 al 4.43

VINCULACION DEL PROYECTO CON LA NOM-022-SEMARNAT-2003 Y EL ACUERDO
QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 DE LA MISMA NOM, QUE ESTABLECE
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR Y MEDIANTE EL CUAL SE EXPIDEN LAS
REGLA DE OPERACION DEL PROGRAMA DE CONSERVACION Y RESTAURACION
DE ECOSISTEMAS FORESTALES RESPECTIVAMENTE.

Ny Observaciones y Vinculacién
Numeral Descripcion del Numeral NOM-022-SEMARNAT-2003
Toda obra de canalizacion, interrupcion de
flujp o desvio de agua que ponga en
riesgo la dinamica e integridad ecolégica
a1 de _Io.s humedales costeros, quedara
) prohibida, excepto en los casos en los que
las obras descritas sean disefiadas para | El proyecto  correspondiente, no
restaurar la circulacion y asi promover la | contempla la construccion de ningin tipo
regeneracion del humedal costero. creacion de canales, obras de
Construccién de canales que, en su caso, | canalizacién en humedales, ademas que
4.2 deberan asegurar la reposicion Fiel mangle | en los lotes 194 y 232 no existgn
' afectado y programas de monitoreo para | humedales, lo que hay es presencia
asegurar el éxito de la restauracion. aislada de mangle botoncillo sin presencia
Los promoventes de un proyecto que | de humedal y, en su area de influencia y
requieran de la existencia de canales, | dentro de su sistema ambiental no existen
deberan hacer una prospeccién con la | Humedales.
43 intencion de detectar los canales ya
’ existentes que puedan ser aprovechados
a fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusién salina, azolvamiento
y modificacién del balance hidroldgico.
4.4 El establecimiento de infraestructura | En la zona de playa y marina del area de
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Observaciones y Vinculacién

Numeral Descripcion del Numeral NOM-022-SEMARNAT-2003
marina fija (diques, rompeolas, muelles, | interés no hay presencia de manglar,
marinas y bordos) o cualquier otra obra | independientemente en ningln momento
gue gane terreno a la unidad hidrolégica | se buscard hacer obras que pretendan
en zonas de manglar queda prohibida | ganar terreno a la unidad hidroldgica.
excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

En el sitio de interés no se pretende crear
. . bordos en ningln sitio, no obstante el
Cualquier bordo colindante con el manglar . .
4.5 debera evitar bloquear el flujo natural del actual camino costero (serwdumbrq _de
. paso) hace las veces de barrera fisica
agua hacia el humedal costero. haci .
acia la zona donde hay presencia de
individuos aislados de mangle botoncillo.
Dentro de toda la propiedad v,
particularmente en las zonas de
conservacion, dentro de las que se
localizan los individuos de mangle se
evitara la agregacién de sustancias y/o
Se debe evitar la degradacién de los | materiales que pudiesen representar
4.6 humedales costeros por contaminacion, y | contaminacion a los suelos naturales, al
asolvamiento. agua superficial y/o subterranea, asi
como acciones que pudieran
desencadenar asolvamiento en los flujos
del mangle; por ello en la zona de mangle
al Oeste del predio no se realizara ningun
tipo de obra y/o actividad.
La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros,
47 debera restituirla al cuerpo de agua y
’ asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y N tend i inaan tino d
la calidad del agua que llega al humedal O S€ pretende realizar ningun tpo de
costero garanticen la viabilidad del mismo. aprovechaml_ento hidrico ni de cuerpos de
> - — agua proveniente de la cuenca.
Se debera prevenir que el vertimiento de
agua ue contenga contaminantes .
o?génicogyquimicos,gsedimentos, carbén La casa estara cpnectada a un
metales pesados, solventes, grasas b|0d|g<_astor, unha - micro plant_a de
aceites combustib’les 0 mod’ifiquen Ia’L tratamiento de aguas residuales
temperatura del cuerpo de agua; alteren el prefabricada marca Sep_ﬂ_B_OSS, y dc_>s
equilibrio ecologico, dafien el écosistema cepas de Humedal . Artificial * de FIulo
48 o a sus componentes vivos. Las Vert_lcgl que garantice el _tratamlento
descargas  provenientes de granjas t,erC|ar!o previo al empleo en rlegqrde las
. . . . areas jardinadas y/o de conservacion.
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y
otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberan
ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.
El permiso de vertimiento de aguas | SE ACATARA ESTE NUMERAL. La casa
49 residuales a la unidad hidrolégica debe | estara conectada a un biodigestor

ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones

autolimpiante Fosaplas, una micro planta
de tratamiento prefabricada marca
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Observaciones y Vinculacién

Numeral Descripcion del Numeral NOM-022-SEMARNAT-2003
de calidad de la descarga, y el monitoreo | SeptiBOSS, y dos cepas de HFV previo al
que debera realizar. empleo en el riego de las éareas
jardinadas y de conservacién del
proyecto. En ningn momento se verteran
aguas residuales directamente a la
unidad hidrolégica.
Para dar servicio a los trabajadores de la
construccion durante las etapas de
preparacion del sitio, y construccion, se
instalard un sanitario portatil conectado a
un biodigestor autolimpiante, al término
de la obra solamente se removera la
caseta, ya que el sistema sera el mismo
gue opere para dar servicio a la casa del
velador, y por ello, desde el inicio se
colocard en su sitio final.
La extraccién de agua subterranea por
bombeo en &reas colindantes a un .
X No se tiene contemplado dentro del
manglar debe de garantizar el balance : o
4.10 hidrolégico en el cuerpo de agua y la proyecto, realizar  actividades  de
> . . i extraccion de agua subterranea.
vegetacion, evitando la intrusion de la
cufa salina en el acuifero.
El cambio de uso del suelo para el
Se debe evitar la introduccion de | proyecto serd en una superficie de
ejemplares o poblaciones que se puedan | 1,067.239 m2. Las labores y actividades
tornar perjudiciales, en aquellos casos en | dentro de las areas y jardines del predio,
donde existan evidencias de que algunas | se realizardn dentro de esa misma
411 especies estén provocando un dafio | superficie y, de igual forma se realizara un
inminente a los humedales costeros en | enriquecimiento en el area de
zona de manglar, la Secretaria evaluara el | conservacion. Los ejemplares a utilizar
dafio ambiental y dictara las medidas de | serdn los propios de matorral y selva
control correspondientes. costera. No habrd introduccion de plantas
exoticas.
_Se debera con3|derar en los estudios de Dentro de los lotes 194 y 232 del predio
impacto ambiental, asi como en los idalao Hadad. no se realizara
ordenamientos ecologicos el balance H'ermanos I-!llago acdad, no
entre el aporte hidrico proveniente de la ninguna actmdad_de extraccion c!e agua
. de la cuenca continental. Se prevée dentro
cuenca continental, y el de las mareas, - !
412 mismas que determinan la mezcla de del proyecto, la captacion de agua pluvial
canalizada hacia las cisternas del
aguas dulce y salada recreando las . X P
condiciones estuarinas, determinantes en proyecto 0, en su caso, el vital Ilgwdo
' sera trasladado al proyecto a través de
los humedales costeros y las | .
comunidades vegetales que soportan. pipas.
En caso de que sea necesario trazar una
via de comunicacién en tramos cortos de | No se pretende realizar dentro del predio
un humedal o sobre un humedal, se | nuevas vias de comunicacion. Ya existe
413 deberd garantizar que la via de | un via Unica que es el camino costero

comunicacién es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro
del ecosistema, asi como garantizar el
libre paso de la fauna silvestre. Durante el

Mahahual-Punta Herrero, el cual en este
tramo es una servidumbre de paso por
ser parte de propiedad privada.
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Numeral Descripcion del Numeral
b NOM-022-SEMARNAT-2003
proceso constructivo se utilizaran métodos
de construccion en fase (por sobre
posicién continua de la obra) que no
dafien el suelo del humedal, no generen
depodsito de material de construccidén ni
genere residuos solidos en el area.
La construccion de vias de comunicacion
aledafias, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, debera incluir drenes
alcantarillas que permitan el libre flujo . .
}éel aqua deqluz pSe debera deiar unja No se pretende realizar dentro del predio
agua 'y P jar u nuevas vias de comunicacion. Ya existe
414 franja de proteccion de 100 m (cien . )
metros) como minimo la cual se medira a la_ tnica que es el camino costero
. . . P Mahahual-Punta Herrero.
partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetacion nativa que
garanticen su estabilidad.
Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En | No se pretende realizar dentro del predio,
4.15 caso de no existir alguna via de | ni aledafio al mismo, infraestructura de
' comunicacion se debera buscar en lo | comunicacién por parte del promovente
posible bordear la comunidad de manglar, | del actual proyecto.
o en el caso de cruzar el manglar procurar
el menor impacto posible.
Dentro de la zona de aprovechamiento
del proyecto no se encuentran individuos
de mangle, estos individuos aislados dan
inicio en la porcion Oeste de predio,
- . osterior al camino costero. La obra del
Las actividades productivas como la P PR .
; . . . .| proyecto dara inicio, en su parte mas
agropecuaria, acuicola intensiva o semi- )
: S cercana a aprox 8.00 metros lineales de
intensiva, infraestructura urbana, o alguna . U .
~ X la presencia de individuos aislados de
otra que sea aledafia o colindante con la : . .
P mangle, situados posterior al camino.
4.16 vegetacion de un humedal costero, .
. . . ; . Independientemente de lo  antes
deberan dejar una distancia minima de : o .
P . mencionado, se realizé el Estudio Técnico
100 m respecto al limite de la vegetacion, o : .

) . Justificativo y la Manifestacion de Impacto
en la cual no se permitira actividades Ambiental, por el cual se hace la presente
productivas o de apoyo. . a, p = pre

vinculacién con la normatividad aplicable
en la materia. En la porcién con presencia
de individuos de mangle no se permitiran
ni fomentaran actividades productivas y/o
de apoyo.

La obtencion del material para| SE ACATARA ESTE NUMERAL.
construccion, se deberd realizar de los | Posterior a la autorizacion ambiental,
bancos de préstamo sefialados por la | como de las demas autorizaciones
417 autoridad competente, los cuales estaran | estatales y municipales, se iniciara el
' ubicados fuera del &rea que ocupan los | procedimiento de construccibn con
manglares y en sitios que no tengan | material que provendra desde la
influencia sobre la dinamica ecolégica de | comunidad de Mahahual o cercanas, de

los ecosistemas que los contienen. establecimientos autorizados.
4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, | El proyecto en si, es la construccion de
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Numeral Descripcion del Numeral NOM-022-SEMARNAT-2003
guema y desecacion de vegetacién de | una Casa Habitacién, para lo cual se
humedal costero, para ser transformado | realizaria una afectacion a una superficie
en potreros, rellenos sanitarios, | de matorral costero en un area de
asentamientos humanos, bordos, o | 1,069.239m?, que representa el 25.51%
cualquier otra obra que implique pérdida | de la superficie total del predio. En la
de vegetacion, que no haya sido | porcion de aprovechamiento no hay
autorizada por medio de un cambio de | humedal ni manglar, no obstante en
utilizacion de terrenos forestales y | ninguna etapa se realizard relleno,
especificada en el informe preventivo o, | desmonte, quema y/o desecacion de
en su caso, el estudio de impacto | vegetacion fuera de las zonas
ambiental. expresamente  autorizadas para el

aprovechamiento.
Queda PrOh'p'.d,a la ublcaC|Qn de zonas de NO APLICA. Dentro del proyecto No se
tiro o disposicién del material de dragado . L
dentro prete_nden realizar acnwdaQes dg d_r_agado
. . en ninguna parte del predio, ni utilizar la
4.19 del manglar, y en sitios en la unidad e . ;

) . . superficie del mismo como zona de tiro o
hidrologica donde haya el riesgo de di icion d lquier material de
obstruccion de los flujos hidrolégicos de Isposicion —de  cualqu

hat residuos.
escurrimiento y mareas.
Todos los residuos soélidos que se
generen durante la preparaciéon del sitio,
construccion y operacién del proyecto
4.0 ngda prqhibida la disposicion de “Maya'lsota House”, seran aqopiados en
' residuos sélidos en humedales costeros. depoésitos  temporales, reciclando el
material disponible, y el resto, sera
dispuesto donde la autoridad municipal lo
disponga.
Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y
lagunas costeras, y queda limitado a
zonas de marismas y a terrenos mas
elevados sin vegetaciéon primaria en los
gue la superficie del proyecto no exceda el | Dentro del proyecto no se pretende
491 equivalente de 10% de la superficie de la imp[ementar la instalacién_ de granjas
' laguna costera receptora de sus efluentes | acuicolas, y en el predio no existe
en lo que se determina la capacidad de | vegetacion de manglar.
carga de la unidad hidrologica. Esta
medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el
humedal costero y el ecosistema.
No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacion de manglar, a excepcion de | Dentro del proyecto no se pretende
4.92 canalgs de toma y desca_rga, los cuales imp[ementar la instalacic'm de graqjas
' deberan contar  previamente con | acuicolas, y en el predio no existe
autorizacion en materia de impacto | vegetacién de manglar.
ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.
4.23 En los casos de autorizacion de | Dentro del proyecto no se pretenden
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Numeral Descripcion del Numeral
b NOM-022-SEMARNAT-2003
canalizacion, el area de manglar a | realizar actividades de canalizacién en
deforestar debera ser exclusivamente la | reas de manglar, ya que no existe este
aprobada tanto en la resolucion de | tipo de vegetacion dentro de la zona de
impacto ambiental y la autorizacion de | aprovechamiento del predio.
cambio de utlizacibn de terrenos
forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcion de una unidad
hidrol6gica que contenga o0 no vegetacion
de manglar.
Se favoreceran los proyectos de unidades | El proyecto comprende la construccién de
4.94 de produccién acuicola que utilicen | una casa habitacion, y no contempla la
' tecnologia de toma descarga de agua, | instalacion de unidades de produccion
diferente a la canalizacion. acuicolas.
- . . El proyecto comprende la construccion de
La actividad acuicola debera contemplar proy mpre
. una casa habitacion, y no contempla la
4.25 preferentemente post-larvas de especies | . - : -
. . . instalacion de unidades de produccion
nativas producidas en laboratorio. .
acuicolas.
Los canales de llamada que extraigan
agua de la unidad hidrologica donde se | No se pretende realizar canales, ni
4.26 ubique la zona de manglares deberd | extraer agua de humedales ni en zonas
evitar, la remocién de larvas y juveniles de | de Manglar.
peces y moluscos.
Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal, El proyecto comprende la construccién de
s6lo podran ubicarse en salitrales proy mpre
4.27 : . una casa habitacion, y no contempla la
naturales; los bordos no deberan exceder extraccion de sal
el limite natural del salitral, ni obstruir el '
flujo natural de agua en el ecosistema.
La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de . . .
rgferencia en palafitos que no alteren el El predio denominado Hermanos Hidalgo
pre €enp q .. | Hadad, lotes 194 y 232, donde se
flujo superficial del agua, cuya conexion
4.28 sea a través de veredas flotantes, en pretende establecer el proyecto
, . g Y “Mayasota House”, no se encuentra
areas lejanas de sitios de anidacién y . )
o~ . ubicado dentro de ninglin humedal.
percha de aves acuéticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.
Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que
se evite cualquier dafio al entorno
ecoldgico, asi como a las especies de Dentro de la propuesta del proyecto
. “Mayasota House”, no se pretende
4.29 fauna silvestre que en ellos se . . o ;
. | realizar ninguna actividad de turismo
encuentran. Para ello, se estableceran nautico
zonas de embarque y desembarque, )
areas especificas de restriccién y areas
donde se reporte la presencia de especies
en riesgo.
4.30 En areas restringidas los motores fuera de | Dentro de la propuesta del proyecto
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Numeral Descripcion del Numeral NOM-022-SEMARNAT-2003
borda deberdan ser operados con | “Mayasota House”, no se pretende
precaucién, navegando a velocidades | realizar ninguna actividad de turismo
bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando | nautico.
zonas donde haya especies en riesgo
como el manati.

El turismo educativo, ecoturismo vy

observacion de aves en el humedal

costero deberan llevarse a cabo a través | Dentro de la propuesta del proyecto
431 de vered_qs flotantes, evitando _Ia “Mayasotg House”,_ no se pret(_ende
' compactacion del sustrato y el potencial | realizar ninguna actividad de turismo

de riesgo de disturbio a zonas de | nautico.

anidacion de aves, tortugas y ofras

especies.

Debera de evitarse la fragmentacion del

humedal costero mediante la reduccién

del nimero de caminos de acceso a la

laya en centros turisticos otros. Un

Eur)r;edal costero menora5krr)1/de longitud E)entro de la proBuesta del - proyecto

| eje mayor, debera tener un solo Mayasotg ,Hou'se , Mo se prefcgnde

4.32 del eje yor, . . realizar ningun tipo de fragmentacion a

acceso a la playa y éste debera ser .

ubicado en su periferia. Los accesos que ecosistemas de h“’.“eda'- Def‘”o del

predio no existe este tipo de ecosistema.

crucen humedales costeros mayores a 5

km de longitud con respecto al eje mayor,

deben estar ubicados como minimo a una

distancia de 30 km uno de otro.

La construccion de canales debera

garantizar que no se fragmentard el

ecosistema y que los canales permitiran | No se pretende realizar canales ni extraer
4.33 su continuidad, se dara preferencia a las | agua de humedales ni en zonas de

obras o el desarrollo de infraestructura | Manglar.

gue tienda a reducir el nUmero de canales

en los manglares.

Se debe evitar la compactacion del | Dentro de la propiedad y colindancias no

sedimento en marismas y humedales | hay marismas ni humedales. El tipo de
4.34 costeros como resultado del paso de | actividades descritas en este Numeral, no

ganado, personas, vehiculos y oftros | seran realizadas dentro del proyecto

factores antropogénicos. “Mayasota House”.

Se dard preferencia a las obras vy

actividades que tiendan a restaurar, El predio esta cubierto por vegetacion de

prqteger 0 conservar las é_reas.de manglar dur?a costera con indivizluos Secundarios
435 ub|c’adas en Ias_ orillas e interiores de las orocedentes de selva baja  costera

bahias, estuarios, lagunas costeras y >ad ¢ treras:

otros cuerpos de agua que sirvan como ﬁar,ifc_tenza aen elsglcgso plor ras fii

corredores bioldgicos y que faciliten el alofitas y ma}tprra aisiado y, 1a superficie

libre transito de la fauna silvestre. €n conservacion estrlct,a, sin contar areazs

Se deberdn restaurar, proteger o verdes_ Jardln_eu_ias, sera de 3,1.1,9.221 m°,

conservar las areas de manglar ubicadas cualqmer_actlwdad de forestacion que se

en las orillas e interiores de las bahias requiera |mplementar_ on estq superficie,
4.36 ' | sera con la vegetacion propia de duna

estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el

costera.

Mayasota, S. de R. L. de C. V.

Pagina 99




Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del Proyecto "Mayasota House",

Lotes 194 y 232, Rio Indio.

Observaciones y Vinculacién

Numeral Descripcion del Numeral NOM-022-SEMARNAT-2003
libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.
Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento de
la dindmica hidrologica y flujos hidricos
437 contineptales (rios de superficie vy
subterrdneos, arroyos permanentes vy
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
areas que presenten potencial para ello.
Los programas proyectos de restauracion
de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y
aprobados en la resolucion de impacto
4.38 ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar
con un protocolo que sirva de linea de £ | dio d inado H
base para determinar las acciones a n €l predio denominado Hermanos
realizar. H|df\|g8 Hadad,tlogles 194y 2|32, donde s;e
— pretende establecer e proyecto
La restauraglon de Ihurge(tj)algs (t:.(I).sterosI “Mayasota House”, se pretende la
ﬁ?a?yozron?]?]m:romag%aresf)e?:irZsu Ir:;?i:/aes conservacion de la superficie con
dominantes en el area a ser restaurada, presencia de_ |nd|V|duo§ a[s[ados de
4.39 tomando en cuenta la estructura y mangle b_qtoncﬂlo, NO asi actividades de
. ; restauracion.
composicion de la comunidad vegetal
local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se
encuentre.
Queda estrictamente prohibido introducir
4.40 especies exéticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.
La mayoria de los humedales costeros E I di h h dal :
restaurados y creados requeriran de por lo n €l predio no nay humedales n
de tres a cinco afios de monitoreo naturg!es n rgstaurados y NO Se preve su
441 (r;:)enno‘lsa finalidad de asegurar que ei creacion, estrictamente se conservara el
humedal costero alcance la madurez y el poll'gor]o con presencia aislada de mangle
R botoncillo.
desempefio 6ptimo.
La Zonificacién establecida por el POET
es resultado de una caracterizacion
Los estudios de impacto ambiental y | exhaustiva del ecosistema, el cual incluye
4.42 orden.am_iento deberan _consio_lerar, un unidades hidrologicas, por,llo tanto, al
estudio integral de la unidad hidrolégica | momento de establecer politicas y usos
donde se ubican los humedales costeros. | en las diferentes UGA's ya se han
considerado las particularidades de cada
ecosistema presente en la region.
4.43 La prohibicion de obras y actividades | El numeral 4.4. NO APLICA, ya que en la
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Numeral

Descripcion del Numeral

Observaciones y Vinculacién
NOM-022-SEMARNAT-2003

estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
gue en el informe preventivo, o en la
manifestacion de impacto ambiental,
seglin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de
los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

zona marina colindante a los predios de
interés no hay presencia de manglar,
ademas que no se pretende el tipo de
estructuras de que habla el numeral 4.4
sino una pasarela rustica pilotada a la
zona de nado, sin relacion con atraco de
embarcaciones, asi como tampoco se
pretende ganar terrenos.

El numeral 4.22. NO APLICA, ya que el
proyecto propuesto es un proyecto de
casa habitacién, NO ACUICOLA.

El numeral 4.14. No APLICA, ya que la
Unica via de comunicacién construida es
el camino costero Mahahual-Punta
Herrero, que en este tramo es una
servidumbre de paso y no se pretende
dentro del proyecto modificar esta
infraestructura.

Con respecto al numeral 4.16., la zona de
de aprovechamiento del proyecto
“Mayasota House” en si no contiene
vegetacion de manglar, no obstante el
camino costero colinda con vegetacion
con presencia aislada de individuos de
mangle botoncillo, con un fondo de 8.00
ml dentro del predio, a una distancia de
8.00 ml de la zona de aprovechamiento
del proyecto, quedando el camino costero
como barrera fisica entre la zona de
aprovechamiento y la vegetacion de
mangle. La obra se desarrollard en la
parte anterior al camino costero, que sirve
como barrera fisica entre el lote y el inicio
de presencia de individuos aislados de
mangle, localizados a mas de 8.00 metros
de la obra mas cercana del proyecto;
independientemente  de lo  antes
mencionado, se realizé el Estudio Técnico
Justificativo y la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental, por el cual se hace la presente
vinculacion con la normatividad aplicable
en la materia.

En el caso del presente proyecto se
considera que debe ser exentado
conforme al numeral 4.43., de la presente
NOM-022-SEMARNAT-2003.
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VINCULACION DEL PROYECTO CON LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE Y EL
DECRETO QUE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER Y EL SEGUNDO PARRAFO DEL
ARTICULO 90 DE LA MISMA LEY.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la
vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion
de contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo
podran transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que
éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su habitat.

Alun _cuando la Ley garantiza el derecho para la realizacion del aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre, en el Proyecto “Mayasota House”, NO se llevara a cabo, en
ninguna etapa el aprovechamiento, extraccion y/o uso de ningun espécimen faunistico y/o
floristico que no esté adecuadamente mitigado y/o compensado como causa directa de la
ejecucion del proyecto. En la MIA-P, en el listado de medidas contempladas para el control,
reduccidon y mitigaciéon de los impacto se establece que se comunicara esta prohibiciéon a
los trabajadores de la construccion en el sitio y se pondra a disposicion de la autoridad a
toda persona que moleste, cace, perturbe y/o trate de dafar a los individuos animales que
pudieran localizar en la zona del Proyecto y areas de influencia.

En cuanto a la obligacién de contribuir a la conservacion del habitat, el Promovente
realizara acciones tendientes al cuidado y preservacion de la fauna como lo son: rescate y
relocalizacién de los individuos de lento desplazamiento, reubicaciéon de especimenes de
flora_que sean viables de ello, forestacion con individuos de alto valor, erradicacion de
invasoras parasitas, establecer un sistema de iluminacién exterior de baja intensidad vy
apuntando_al suelo, colocar reductores de velocidad, limpieza periédica de residuos
solidos, entre otras que se describen en el aparatado correspondiente del presente estudio.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégico.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
gue tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

A aproximadamente 8.00 metros posteriores a la obra del proyecto y, posterior al camino
costero_hay presencia de individuos aislados de mangle botoncillo los cuales se van
haciendo mas abundantes conforme se alejan de la linea de costa, acercandose al borde
de la zona de lagunas, por lo que en ninguna de las etapas del proyecto se debera llevar a
cabo actividades de ninguln tipo en zonas con esta clasificaciéon. Las Unicas acciones en
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dichos sitios, en las que podria coadyuvarse con la Autoridad serian las de limpieza de la
zona y sus alrededores para evitar la _acumulacién de residuos sélidos que pudieran
obstruir los flujos y drenes naturales hacia la zona de manglar en zonas ubicadas al Oeste
del sitio de interés.

Adicionalmente se colaborara con las Autoridades en el cumplimiento de las acciones que
consideren necesarias para la restauracion del manglar en zonas prioritarias.

También se comunicara a las autoridades en caso de detectar la tala y/o cualquier tipo de
actividad en dicha zona que pudiera actuar en detrimento de la vegetacion.

Se considera que, el pago por la Compensacién forestal gue sera impuesto a la
Promovente a raiz de la evaluacion de ETJ debe fungir como motivo de excepcion del
presente articulo pues fomenta la conservacién de ecosistemas forestales en areas
prioritarias que la Federacion determina y aplica los derechos en dichos sitios.

Las acciones particulares que el Promovente realizard para la conservacion del manglar y
de la vida silvestre se listan en el apartado correspondiente de la presente MIA-P.

Articulo 70. Cuando se presenten problemas de destruccién, contaminacion, degradacion,
desertificacion o desequilibrio del habitat de la vida silvestre, la Secretaria formulara y
ejecutard a la brevedad posible, programas de prevencién, de atencion de emergencias y
de restauracion para la recuperacion y restablecimiento de las condiciones que propician la
evoluciéon y continuidad de los procesos naturales de la vida silvestre, tomando en cuenta
lo dispuesto en los articulos 78, 78 BIS y 78 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y de conformidad con lo establecido en el
reglamento y las demas disposiciones aplicables.

Si la Secretaria, dentro de sus obligaciones y atribuciones, en cumplimiento del presente
Articulo llegase a formular y ejecutar un programa de prevencion, atencién de emergencia
y restauracion, recuperacion y restablecimiento de los procesos naturales el Promovente
se pone a su disposicién para coadyuvar en las acciones gue a la ciudadania y particulares

competan.

Articulo 73. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, de conformidad con lo
establecido en el reglamento, para retener o atraer ejemplares de la fauna silvestre nativa
que de otro modo se desarrollarian en varios predios. La Secretaria aprobara el
establecimiento de cercos no permeables y otros métodos como medida de manejo para
ejemplares y poblaciones de especies nativas, cuando asi se requiera para proyectos de
recuperacion y actividades de reproduccion, repoblacién, reintroduccion, traslocacién o
preliberacién.

En el Proyecto no se contempla la colocacidn de cercos para retener o atraer ejemplares
de fauna silvestre. En ningin _momento se prevé la realizacion de actividades de
aprovechamiento y/o extraccion de especimenes de fauna silvestre.

Articulo 99, péarrafo segundo.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo
gue se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.
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En ninguna etapa del Proyecto se realizaran obras o actividades en zonas con manglar,

sean 0 no de caracter extractivo. Las zonas de asociaciéon de manglar que se halla mas

alld de los 8.00 metros lineales distantes de la zona de aprovechamiento, al Oeste del
camino _costero, no tendra ningun tipo de uso o desarrollo de actividades por parte del
Promovente del Proyecto "Mayasota House", salvo por la conservacion.

e Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El presente proyecto no se haya contenido o colindante a ningun poligono decretado como
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal y/o Municipal, asi como tampoco en
poligonos de veda y/o zonas de atencion prioritaria.
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CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE IFLUENCIA DEL PROYECTO.
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IV.1 Delimitacién del area de estudio

El predio rustico denominado “HNOS. HIDALGO
HADAD”, marcado como fraccion del predio “Rio
Indio”, lotes 194 y 232, se ubican en el camino
Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othé6n P.
Blanco, Estado de Quintana Roo.

'MAYASOTA

Macrolocalizacién de los lotes 194 y 232 del
predio rustico denominado “Hnos. Hidalgo
Hadad”.

Navy, NGA, GEBCO
Image [fandsat

o
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LOTE194
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N

LOTE, 232" > y ;
\_ | Microlocalizacién del sitio de interés.
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IV.2. Delimitacion del Sistema Ambiental.

La delimitacion del sistema Ambiental se realizé en base a las afectaciones fisicas que se
encuentran evidentes dentro del paisaje que se aprecia en la zona. El poligono envolvente
del Sistema Ambiental; dentro del cual se encuentran contenidos los lotes 194 y 232,
abarca una superficie de 2.67 hectareas, y se prevé que esta sea el area de mayor
afectacion debido al desarrollo del proyecto "Mayasota House”.

El Sistema Ambiental trazado para el desarrollo del proyecto denominado “Mayasota
House”, se delimita al Norte como al Sur por predios impactados previamente impactados y
gue claramente representan interrupciones al ecosistema ahi existente. Hacia el Oeste se
contintia en una pequefia porcion del otro lado del camino costero, esto debido a que los
predios 194 y 232 se encuentran divididos por este. Hacia el Este se delimita el Sistema
Ambiental con la barrera natural de la Zona Federal Maritimo Terrestre, misma que
representa naturalmente el borde de los ecosistemas terrestres respecto de los marinos.

Trazo del Sistema Ambiental dentro del cual se encuentran circunscritos los lotes 194 y
232 del predio rustico denominado “Hnos. Hidalgo Hadad”.

Google earth
(@

P | 1970 echas d 2/1/20095 +161Q1429550:97/m|E2079401.85/m N elevacion. 2'm  alt: 0jo. 457'm
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IV.2 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS DONDE SE UBICA EL SISTEMA
AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “MAYASOTA HOUSE” (LOTES 194 Y
232 DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “HNOS. HIDALGO HADAD”).

El estado de Quintana Roo, se encuentra ubicado en la parte oriental de la Peninsula de
Yucatan, sus limites geo estadisticos se encuentran entre los paralelos 17°54’ y 21°36’ de
latitud norte y 86°45’, 89°10’ de longitud oeste, limita al norte con el estado de Yucatan y
Golfo de México, al sur con Belice y Bahia de Chetumal, al este con el Mar Caribe y al
oeste con los estados de Campeche y Yucatan. El estado comprende dos Regiones
Hidroldgicas: la Yucatan Norte y la Yucatan Este. La primera, como su nombre lo infiere, se
ubica hacia la porcion del extremo norte del territorio estatal, ahi se encuentra la Cuenca
Quintana Roo con aproximadamente la tercera parte de la superficie estatal, y los cuerpo
de agua L. Nichupté, L. Chakmochuck y L. Conil; también en esta Region se localiza la
cuenca Yucatan en pequefias porciones del Estado. La segunda Regién denominada
Yucatan Este, le corresponden también en Quintana Roo dos Cuencas que ocupan poco
menos del 70% de la entidad; llamadas Bahia de Chetumal, y otras donde se aprecian las
corrientes superficiales Hondo, Azul, Escondido y Ucum, ademas de los cuerpos de agua
L. Bacalar, L. San Felipe, L. Mosquitero, L. Chile Verde, L. Nohbec y L. La Virtud; mientras
gue en la Cuenca Cuencas Cerradas se tienen Unicamente cuerpos de agua y son L.
Chunyaxché, L. Chichancanab, L. Campeche, L. Boca Paila, L. Paytoro, L. Ocom y L.
Esmeralda. (INEGI, 2005)

IvV.2.1 Clima

La Subregion Costa Maya se ubica en la Region Hidrologica RH33, el clima es (Aw(x)i)
Céalido Subhimedo con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, la
precipitacion oscila para la media anual con 1,489.70 mm; para la maxima anual de
3,783.39 mm y para la minima anual de 752.50 mm; la temperatura media anual es de
26.52 °C., con una oscilacién térmica de 5°C; las temperaturas mas altas se registran de
junio a agosto y los meses mas frios se p